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ภาพรวมธุรกจิ 

บริษัท สิงห์ เอสเตท จ ากดั (มหาชน) (“บริษัทฯ” หรือ “สงิห์ เอสเตท”) รายงานผลการด าเนินงานประจ าปี 2559 โดยมี

รายได้รวม 3,233 ล้านบาท เติบโตขึน้ 50% จากปีก่อน อนัเป็นผลจากผลการด าเนินงานทีด่ีขึน้ของทกุสว่นธุรกิจ ธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพกัอาศยัมีรายได้เติบโตขึน้ 33% จากปีก่อน โดยมีสาเหตุหลกัจากการรับรู้รายได้เต็มปีของ

บริษัท เนอวานา ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (“เนอวานาฯ”) ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้ น 51% รวมถึงรายได้จากโครงการใหม ่

“Santiburi Residences” (บริษัทฯ ถือหุ้น 100%) ด้านธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้ามีรายได้เติบโตขึน้อย่างต่อเนื่อง โดย

เติบโตขึน้ 141% จากปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัจากการรับรู้รายได้เต็มปีจากอาคารส านกังานซนัทาวเวอร์ส (“ซนัทาวเวอร์สฯ“) 

เช่นเดียวกับธุรกิจโรงแรมที่มีรายได้เติบโตขึน้ 32% จากปีก่อน อนัเป็นผลจากผลการด าเนินงานที่ดีขึน้อย่างต่อเนื่อง 

(Organic growth) ของโรงแรมสนัติบุรี บีช รีสอร์ท แอนด์ สปา (“โรงแรมสนัติบุรีฯ”) และโรงแรมพีพี ไอส์แลนด์ 

วิลเลจ บีช รีสอร์ท (“โรงแรมพีพี วิลเลจฯ”) ภายหลงัจากที่ได้ด าเนินโครงการเพิ่มมลูคา่ทรัพย์สนิ (Value enhancement 

project) แล้วเสร็จ 

ในปี 2559 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิ 170 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากผลขาดทุนสทุธิ 261 ล้านบาทในปี 2558 อนัเป็นผลจาก

ผลการด าเนินงานที่ดีขึน้ของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้าและธุรกิจโรงแรม รวมถึงการเพิ่มขึน้ของรายได้อื่น (โปรด

ดรูายละเอียดใน รายได้อื่น) 

ในเดือนธนัวาคม 2559 ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2559 ได้มีมติอนมุตัิการลงทนุในบริษัท ไดอิ กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

(“ไดอิฯ”) ซึ่งประกอบด้วยการเข้าท ารายการดงันี ้ก) การเข้าซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของไดอิฯ ข) การจ าหน่ายหุ้นสามญัของ 

เนอวานาฯ” ที่บริษัทฯ ถืออยู่ 51% ของจ านวนหุ้นท่ีออกและช าระแล้วทัง้หมดของเนอวานาฯ และที่ดินจ านวน 2 แปลง 

(ที่ดินย่านบางรักใหญ่และที่ดินย่านรัตนาธิเบศร์) ให้แก่ไดอิฯ เพื่อแลกเปลี่ยนกับหุ้นสามญัเพิ่มทุนของไดอิฯ ดงักล่าว

ข้างต้น และ ค) การท าค าเสนอซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของไดอิฯ (Tender Offer) ทัง้นี ้บริษัทฯ ได้เข้าท ารายการ ก) และ ข) 

แล้วเสร็จในเดือนมกราคม 2560 ส าหรับการท า Tender Offer คาดวา่จะแล้วเสร็จในเดือนมีนาคม 2560 ซึ่งบริษัทฯ คาด

วา่ภายหลงัการเข้าท ารายการดงักลา่วแล้วเสร็จ บริษัทฯ จะถือหุ้นอยา่งน้อย 56% ในไดอิฯ  

 

 

ค าอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ 
ส าหรับผลการด าเนินงานประจ าปี 2559 
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พัฒนาการที่ส าคัญ 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพักอาศัย 

 โครงการ ดิ เอส อโศก คอนโดมิเนียม (ผ่านการอนุมตัิ EIA) ซึ่งเป็นโครงการคอนโดมิเนียมแหง่แรกของบริษัทฯ 

ได้เปิดตวัอย่างเป็นทางการเมื่อปลายปี 2558 โดย ณ สิน้ปี 2559 มียอดขาย (Sales) เท่ากับ 74% เป็นไป

ตามเป้าที ่วางไว้  เช่นเดียวกับการก่อสร้างซึ่งมีความคืบหน้างานเป็นไปตามแผนงานเช่นกัน โครงการมี

ก าหนดการเบือ้งต้นท่ีจะเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดกลุม่แรกได้ในเดือนธันวาคม 2561 

 ในไตรมาสที่  4 ปี  2559 บริษัทฯ ได้ เปิดตัวอย่างไม่ เป็นทางการ (Soft launch) ส าหรับโครงการ “Santiburi 

Residences” ซึ่งเป็นโครงการที่พกัอาศยัแนวราบระดับบน (Super luxury) ประกอบด้วยบ้านเดี่ยวแบบสัง่สร้าง

จ านวน 24 ยนูิต (ราคาเฉลี่ยประมาณ 150-200 ล้านบาทต่อยูนิต) โดยรายได้จากการขายที่ดินจะรับรู้เมื่อท าสญัญา

และโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดิน ขณะท่ีรายได้จากการสร้างบ้านจะรับรู้ตามความคืบหน้าของงานก่อสร้าง ในไตรมาสท่ี 4 ปี 

2559 หรือช่วง Pre-sales (เดือนตลุาคม 2559 – เดือนตลุาคม 2560) โครงการมียอดขายรวม 2 ยนูิต ทัง้นี ้โครงการนีม้ี

ก าหนดการเบือ้งต้นส าหรับการเปิดตวัอยา่งเป็นทางการ (Official launch) ในไตรมาสที่ 4 ปี 2560 

ธุรกิจโรงแรม 

 โรงแรมพีพี วิลเลจฯ ได้ด าเนินโครงการเพิ่มมูลค่าทรัพย์สินแล้วเสร็จ ประกอบด้วย การเพิ่มสระว่ายน า้อีก 1 สระ

และเพิ่มวิลลา่ใหมจ่ านวน 45 วิลลา่ แล้วเสร็จในเดือนพฤศจิกายน 2558 และเปิดตวัห้องพกัเดิมแบบวิลลา่ภายหลงั

การปรับปรุงและยกระดบัสิง่อ านวยความสะดวกในห้องพกัแล้วเมื่อเดือนพฤศจิกายนที่ผา่นมา 

 ในเดือนกนัยายน 2559 บริษัทฯ ได้เข้าซือ้โรงแรมในสหราชอาณาจกัรเพิ่ม 3 แห่ง ประกอบด้วย โรงแรมภายใต้

แบรนด์ฮอลิเดย์ อินน์ (Holiday Inn) 2 แห่ง และแบรนด์เมอร์เคียว (Mercure) 1 แหง่ โดยด าเนินการผ่านบริษัทร่วม

ทนุที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่น 50% ด้วยเงินลงทนุรวม 12 ล้านปอนด์ สง่ผลให้ ณ สิน้ปี 2559 บริษัทฯ เป็นเจ้าของ

และเป็นผู้บริหารโรงแรมในสหราชอาณาจกัร (ผ่านบริษัทร่วมทนุที่บริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่น 50%) รวมทัง้หมด 

29 แหง่ (มีห้องพกัรวม 3,112 ห้อง) 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 

 โครงการสิงห์ คอมเพลก็ซ์ ซึง่เป็นโครงการอาคารส านกังานและพืน้ท่ีค้าปลีกให้เช่า (Mixed-use development) 

แหง่แรกของบริษัทฯ มีความคืบหน้างานก่อสร้างเป็นไปตามแผนงาน  และมีแผนที่จะเปิดการขาย (เปิดให้เช่า

พืน้ที่) อย่างเป็นทางการในช่วงต้นปี 2560 ทัง้นี ้โครงการได้ท าสญัญาให้เช่าพืน้ที่อาคารส านกังานประมาณ 

20% ของพืน้ทีอ่าคารส านกังานให้เช่าทัง้หมด กบับริษัท บญุรอดบริวเวอร่ี จ ากดั (“กลุม่บญุรอดฯ”) ซึ่งเป็นผู้ เช่า

หลกัเป็นที่เรียบร้อย บริษัทฯ คาดว่าการก่อสร้างจะด าเนินการแล้วเสร็จในเดือนธันวาคม 2560 และจะสามารถ
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เปิดให้บริการเชิงพาณิชย์ได้ในไตรมาสที ่1 ปี 2561 

 ซนัทาวเวอร์สฯ (บริษัทฯ รับโอนกิจการทัง้หมดเมื่อเดือนสิงหาคม 2558) ได้ด าเนินการปรับปรุงพืน้ที่ส่วนกลาง

แล้วเสร็จในไตรมาสที่ 3 ปี 2559 โดยได้ท าการยกระดบัสิ่งอ านวยความสะดวกภายในอาคารส านกังาน และ

ปรับปรุงภาพลกัษณ์ใหม่ให้กับส่วนโถงลอบบีแ้ละพืน้ที่ส่วนกลาง นอกจากนี ้บริษัทฯ ได้ เร่ิมโครงการเพิ่ม

มลูค่าให้กบัทรัพย์สิน (Value enhancement project) อีก 1 โครงการ คือ การพฒันาพืน้ที่ค้าปลีกและร้านค้า

แบบ 2 ชัน้ บนที่ดินสิทธิการเช่าระยะเวลา 15 ปี ซึ่งได้เร่ิมด าเนินการเมื่อไตรมาสที่ 3 ที่ผ่านมา และคาดว่าจะ

สามารถด าเนินการในเชิงพาณิชย์ได้ภายในคร่ึงปีหลงัของปี 2560 

ธุรกิจให้บริการบริหารโครงการ 

 เมื่อวนัที่ 29 กนัยายน 2559 บริษัท เอส โฮเทล แอนด์ รีสอร์ท อินเตอร์ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือหุ้น 99% 

ได้เข้าท าสญัญาบริการ (Master Service Agreement) ในโครงการพฒันา Tourist facilities บน Emboodhoo 

Lagoon ในสาธารณรัฐมัลดีฟส์ ภายใต้สญัญาบริการข้างต้น บริษัทฯ เป็นผู้ ให้บริการรายเดียวในการบริหาร

โครงการดงักล่าว ซึ่งจะได้รับค่าตอบแทนการให้บริการ (Service fees) รวมประมาณ 276 ล้านบาท (โปรดดู

รายละเอียดใน สารสนเทศ เร่ือง การเข้าท ารายการท่ีเก่ียวโยงกนั เมื่อวนัท่ี 30 กนัยายน 2559) 

การเพ่ิมทุน 

 ตามมติที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น (AGM) ประจ าปี 2559 บริษัทฯ ได้ด าเนินการเพิ่มทุนด้วยการออกหุ้นสามญั

เพิ่มทนุเสนอขายและจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการถือหุ้น (Rights Offering หรือ RO) ได้ด าเนินการ

แล้วเสร็จเมื่อเดือนมิถนุายน 2559 โดยได้รับเงินสดสทุธิจาก RO จ านวน 3,692 ล้านบาท (ออกหุ้นสามญัเพิ่มทนุ

จ านวน 738 ล้านหุ้น) ส าหรับหุ้นสามญัเพิ่มทนุที่ได้รับมติให้ออกและเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ ากดั (Private 

Placement หรือ PP) จ านวน 786 ล้านหุ้น นัน้ อยูร่ะหวา่งการด าเนินการ 
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สรุปผลการด าเนินงาน 

งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

(หนว่ย: ล้านบาท)   2558 2559
เทยีบกบั

ปีกอ่น

%เทยีบกบั

ปีกอ่น

รายได้รวม 2,149.4 3,233.2 +1,083.8 +50%

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการพกัอาศยั 1,175.4 1,562.9 +387.4 +33%

โรงแรม 734.2 968.0 +233.8 +32%

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการค้า 239.8 577.7 +337.9 +141%

ธุรกิจอ่ืน -         124.7 +124.7 n/a

ก าไรขัน้ต้น 743.0 1,339.3 +596.3 +80%

คา่ใช้จา่ยในการขายและบริหาร 894.6 1,145.8 +251.2 +28%

ก าไร (ขาดทนุ) จากการด าเนินงาน (151.6) 193.5 +345.1 n/a

รายได้อ่ืน 166.8 424.4 +257.6 +154%

ขาดทนุจากการปรับมลูคา่ยุติธรรม (28.9) (87.8) (58.9) +204%

ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมค้า (41.3) -         +41.3 (100%) 

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนต้นทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ (55.0) 530.0 +585.1 n/a

ต้นทนุทางการเงิน 202.9 310.8 +107.9 +53%

ภาษีเงินได้ (10.0) 54.1 +64.1 n/a

ส่วนได้เสียที่ไมมี่อ านาจควบคมุ 12.9 (5.1) (18.0) n/a

ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ (260.8) 170.2 +431.1 n/a

ก าไร (ขาดทนุ) ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (บาท/หุ้น) (0.05) 0.03 0.08 n/a

ก าไร (ขาดทนุ) ตอ่หุ้นปรับลด (บาท/หุ้น) (0.05) 0.03 0.08 n/a
 

 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพักอาศัย 

ผลประกอบการของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการพักอาศัยของบริษัทฯ มาจากโครงการ Santiburi Residences ซึ่ง
บริษัทฯ ถือหุ้น 100% (เปิดตวัอย่างไม่เป็นทางการในไตรมาสที 4 ปี 2559) และเนอวานาฯ ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้น 51% 
(โดยผลการด าเนินงานของเนอวานาฯ ถกูน ามารวมและปรากฏเป็นสว่นหนึง่ในงบการเงินรวมของบริษัทฯ นบัตัง้แตว่นัที่ 
27 เมษายน 2558) 

ในปี 2559 รายได้สว่นใหญ่ของธุรกิจนีม้าจากเนอวานาฯ ซึง่มีผลการด าเนินงานที่ชะลอตวัเกือบทัง้ปีที่ผ่านมา อนัเป็นผล
จากภาวะเศรษฐกิจที่ฟืน้ตวัช้าและการปลอ่ยสนิเช่ืออยา่งระมดัระวงั อยา่งไรก็ดี รายได้ของบริษัทฯ จากธุรกิจนีเ้ติบโตขึน้ 
33% จากปีก่อน จากผลการด าเนินงานของเนอวานาฯ ที่ปรับตวัดีขึน้ในไตรมาสที่ 4 ปี 2559 ประกอบกบัรายได้ของเนอวานาฯ 
จากการขายที่ดินซึ่งเป็นรายได้ที่มิได้เกิดขึน้เป็นประจ า (จ านวน 386 ล้านบาท) และรายได้จากโครงการ Santiburi 
Residences 
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ธุรกิจโรงแรม 

ผลประกอบการธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ มาจากโรงแรมสนัติบรีุฯ และโรงแรมพีพี วิลเลจฯ (บริษัทฯ ถือหุ้น 100% ทัง้ 2 แห่ง) 

ขณะที่ผลการด าเนินงานของธุรกิจโรงแรมจ านวน 29 แหง่ในสหราชอาณาจกัร (บริษัทฯ ถือหุ้น 50%) จะรายงานแยกไว้ใน

รายการสว่นแบง่ผลการด าเนินงานจากเงินลงทนุในการร่วมค้า 

ในปี 2559 ธุรกิจโรงแรมสามารถท ารายได้สงูกว่าในอดีตที่ผ่านมา (New high) ที่ 968 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 32% จากปีก่อน 

ส าหรับโรงแรมพีพี วิลเลจฯ แม้ว่าจะได้รับผลกระทบจากงานก่อสร้างเพื่อปรับปรุงห้องพกัเกือบตลอดทัง้ปี แตย่งัสามารถ

ท ารายได้เพิ่มขึน้ได้ 28% จากปีก่อน และมีอตัราการเติบโตของรายได้ต่อห้องพกัที่มีให้บริการ (RevPar) เป็นที่น่าพอใจ 

เช่นเดียวกบัโรงแรมสนัติบรีุฯ ที่อตัราการเข้าพกัและ RevPar ปรับตวัดีขึน้อย่างต่อเนื่องภายหลงัการปรับปรุงครัง้ใหญ่

ในปี 2557 โดยในปี 2559 โรงแรมสนัติบรีุฯ มีรายได้เติบโตขึน้ 39% จากปีก่อน ความส าเร็จของโรงแรมทัง้ 2 แห่งนี ้เป็น

ผลหลกัจากการปรับกลยทุธ์การขายและการตลาด และความสามารถของคณะผู้บริหารกลุม่ธุรกิจโรงแรมของบริษัทฯ ที่มี

ความเช่ียวชาญเชิงลกึในธุรกิจ 

ธุรกิจโรงแรม: ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงาน ปี 2558 ปี 2559 

โรงแรมสนัตบิรีุฯ 
จ านวนห้องพกั 
อตัราการเข้าพกั 

 
77 

58% 

 
77 

71% 

โรงแรมพีพี วลิเลจฯ 

จ านวนห้องพกั 
อตัราการเข้าพกั/1 

 
162 
82% 

 
162 
81% 

กลุ่มโรงแรมในสหราชอาณาจกัร/2 
จ านวนห้องพกั 
อตัราการเข้าพกั 

 
2,883 
69% 

 
3,112 
70% 

หมายเหต:ุ  1 ไมร่วมห้องพกัท่ีปิดปรับปรุงระหวา่งเดือนมิ.ย. – พ.ย. 2559 
 2 บริษัทฯ ร่วมทนุ 50% เข้าซือ้กิจการจ านวน 26 แห่ง เมื่อวนัท่ี 10 ตลุาคม 2558 และอีก 3 แห่ง เมื่อวนัท่ี 8 กนัยายน 2559  

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้า 

ผลประกอบการของธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้าของบริษัทฯ มาจากสินทรัพย์ที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของ 100% ได้แก่ 

โครงการ “เดอะ ไลท์เฮ้าส์” ซึ่งเป็นศูนย์การค้าขนาดเล็ก (Neighborhood Mall)  และ “ซนัทาวเวอร์สฯ” ซึ่งเป็นอาคาร
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ส านกังานและพืน้ท่ีค้าปลกีปลอ่ยเช่า (บริษัทฯ ได้รับโอนกิจการทัง้หมดเมื่อเดือนสงิหาคม 2558) 

ในปี 2559 ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการค้ามีรายได้ 578 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 141% จากปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกัจากการ

รับรู้รายได้เต็มปีของซนัทาวเวอร์สฯ ประกอบกบัผลการด าเนินงานท่ีดขีึน้อยา่งตอ่เนื่องของซนัทาวเวอร์สฯ ภายหลงัการรับ

โอนกิจการทัง้หมด 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้า: ผลการด าเนินงาน 

ผลการด าเนินงาน ปี 2558 ปี 2559 

เดอะ ไลท์เฮ้าส์ 
พืน้ท่ีให้เช่า (ตร.ม.) 
อตัราการปล่อยเช่า 

 
3,196 
78% 

 
3,196 
84% 

ซนัทาวเวอร์สฯ /1 

พืน้ท่ีให้เช่า (ตร.ม.) 
   - พืน้ท่ีส านกังาน 
   - พืน้ท่ีค้าปลีก 
อตัราการปล่อยเช่า 

   - พืน้ท่ีส านกังาน 
   - พืน้ท่ีค้าปลีก 

 
 

58,924 
2,559 

 
95% 
90% 

 
 

58,819 
2,562 

 
93% 
87% 

หมายเหต:ุ 1 บริษัทฯ รับโอนกิจการทัง้หมดเมื่อวนัท่ี 10 สิงหาคม 2558  

 

ธุรกิจอื่น 

ผลประกอบการในส่วนนีม้าจากธุรกิจอื่นของบริษัทฯ ได้แก่ ธุรกิจให้บริการบริหารอสงัหาริมทรัพย์/โรงแรม และ

การบริหารโครงการ เป็นต้น 

ในปี 2559 บริษัทฯ มีรายได้จากสว่นงานนีเ้ทา่กบั 125 ล้านบาท ประกอบด้วย ค่าตอบแทนที่ช าระเมื่อเร่ิมงาน หรือ Front-end 

load จ านวน 100 ล้านบาท และค่าตอบแทนการให้บริการท่ีช าระเป็นรายเดือน ทัง้นี ้รายการดังกล่าวเป็นรายได้จากการ

ให้บริการบริหารโครงการพฒันา Tourist facilities ในสาธารณรัฐมลัดีฟส์ ดงัที่ได้กลา่วในข้างต้น 

ก าไรขัน้ต้น 

ในปี 2559 ก าไรขัน้ต้นเพิ ่มขึน้ 80% จากปีก่อน อนัเป็นผลจากผลการด าเนินงานที่ดีขึน้อย่างต่อเนื่อง (Organic 
growth) ของธุรกิจโรงแรม ผลการด าเนินงานที่รับรู้เต็มปีของเนอวานาฯ และซนัทาวเวอร์สฯ และก าไรจากโครงการ 
Santiburi Residences รวมถึงการให้บริการบริหารโครงการตามที่เรียนข้างต้น 
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รายได้อื่น 

รายได้อื่นประกอบด้วย ดอกเบีย้รับ และรายการท่ีไมเ่ก่ียวกบัการด าเนินงาน ได้แก่ ก าไรหรือขาดทนุจากอตัราแลกเปลีย่น 

ผลจากการปรับปรุงมลูคา่ยตุิธรรมของอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ และการซือ้/จ าหนา่ยสนิทรัพย์ 

ในปี 2559 รายได้อื่นมีจ านวน 424 ล้านบาท ประกอบด้วยรายการหลกัๆ ดงันี ้ 

 ก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นซึง่เก่ียวกบัการลงทนุในโรงแรมในสหราชอาณาจกัร 160 ล้านบาท 

 ดอกเบีย้รับจากเงินให้กู้ ยืมแก่กิจการร่วมค้าในสหราชอาณาจกัร 148 ล้านบาท 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร  

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร (“SG&A”) ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายบคุลากรในสว่นงานสนบัสนนุ (Back office) ค่าใช้จ่าย

การตลาดและรายการสง่เสริมการขาย คา่อปุกรณ์ส านกังาน คา่ที่ปรึกษา และคา่เสือ่มราคาสนิทรัพย์ของธุรกิจโรงแรม 

ในปี 2559 บริษัทฯ มี SG&A เพิ่มขึน้ 28% จากปีก่อน โดยมีสาเหตหุลกั ดงันี ้

ก) SG&A ของเนอวานาฯ และซนัทาวเวอร์สฯ ทีรั่บรู้เต็มปี 

ข) การเพิ่มขึน้ของจ านวนพนกังานของส านกัใหญ่เพื่อรองรับการขยายธุรกิจ 

ค) การเพิ่มขึน้ของค่าใช้จ่ายด้านการขายและการตลาดตามการขยายธุรกิจและเพื่อสนบัสนนุการสร้างแบรนด์สินค้า

และเพื่อสง่เสริมการขายโครงการที่ก าลงัเปิดขาย 

ก าไรสุทธิ 

ในปี 2559 บริษัทฯ มีก าไรสทุธิ 170 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากผลขาดทนุสทุธิ 260 ล้านบาท ในปี 2558 ทัง้นีเ้ป็นผลจากผล

การด าเนินงานท่ีดีขึน้อยา่งตอ่เนื่อง รวมถึงการเพิ่มขึน้ของรายได้อื่นดงักลา่วข้างต้น 
 

 

สรุปฐานะทางการเงนิรวม 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 30,592 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 5,285 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 21% จาก 

ณ สิน้ปี 2558 โดยการเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากปัจจยัตา่งๆ ดงันี ้ 

ก) การเพิ่มขึน้ของต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีสาเหตหุลกัจากการซือ้ที่ดินปากซอยสขุมุวิท 36 

และความคืบหน้าของงานระหวา่งก่อสร้างโครงการดิ เอส อโศก คอนโดมิเนียม 

ข) การเพิ่มขึน้ของเงินสดและเงินลงทนุระยะสัน้ จากเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทนุ RO 
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ค) เงินมดัจ าส าหรับที่ดินใหม่ 

ง) เงินให้กู้ยืมระยะยาวของเนอวานาฯ แก่กิจการอื่น ซึง่เก่ียวข้องกบัการลงทนุเพิ่มของบริษัทยอ่ยของเนอวานาฯ  

จ) การลดลงของเงินให้กู้ ยืมระยะยาวแก่กิจการร่วมทุนในสหราชอาณาจกัร จากการทยอยช าระคืนเงินต้นและการ

ออ่นคา่ของเงินปอนด์ 

หนีส้นิรวมมีจ านวน 15,096 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 13% จาก ณ สิน้ปี 2558 โดยเป็นผลหลกัจาก  

ก) เงินกู้ ใหมข่องเนอวานาฯ เพื่อใช้ในการซือ้ที่ดินและการขยายธุรกิจ 

ข) การช าระเงินกู้ยืมระยะสัน้จากธนาคาร (Bridging Loans) ด้วยเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทนุ RO 

ค) รายได้ค่าเช่ารับล่วงหน้าจากบริษัท บุญรอดบริวเวอร่ี จ ากัด ส าหรับการเช่าพืน้ท่ีอาคารส านกังานระยะยาวใน

โครงการสงิห์ คอมเพลก็ซ์ 

สว่นของผู้ ถือหุ้นมีจ านวน 15,496 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 3,566 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 30% จาก ณ สิน้ปี 2558 อนัเป็นผลจาก 

ก) การเพิ่มทุนในเดือนมิถุนายน 2559  ข) ก าไรสทุธิในปี 2559 และ ค) ผลต่างจากการแปลงค่างบการเงิน (จาก

มาตรฐานบญัชีที่ต่างกันระหว่างประเทศไทยและต่างประเทศ) ซึ่งท าให้ส่วนของผู้ ถือหุ้นลดลง 389 ล้านบาท 

 

โครงสร้างเงนิลงทนุ 

อตัราหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสทุธิต่อ

ส่วนของผูถื้อหุน้เท่ากบั 0.60 เท่า 

ภายใต้แผนธุรกิจซึ่งให้ความส าคญักบัการขยายธุรกิจผ่านการเข้าซือ้กิจการ 

แหลง่เงินทนุหลกัในระยะแรกของบริษัทฯ จึงประกอบด้วยเงินกู้ยืมระยะสัน้

จากสถาบันการเงิน ซึ่ งเป็นวงเงินสินเช่ือประเภทหมุนเวียนไม่มี

หลกัประกนั (Bridging Loans) เพื่อการเบิกใช้ในการซือ้ที่ดินและ/หรือ

การซื อ้ ก ิจการ ซึ ่ง ภาระหนี ใ้นวงเงินดังกล่าวจะถูกแปลงสภาพ 

(Refinance) หรือช าระคืนด้วยเงินกู้ยืมระยะยาวภายหลงัการซือ้กิจการ

แล้วเสร็จ  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทฯ มีหนีส้ินที่มีภาระดอกเบีย้จ่ายเทา่กบั 

11,415 ล้านบาท ลดลงเล็กน้อยจาก ณ สิน้ปี 2558 โดยมีสาเหตุหลัก

จากการช าระเงินกู้ ระยะสัน้ดังกล่าวข้างต้น ทัง้นี  ้อัตราหนีส้ินท่ีมีภาระ

ดอกเบีย้จ่ายสทุธิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเท่ากบั 0.60 เท่า ลดลงจาก 0.88 เท่า 

ณ สิน้ปี  2558 โดยมีสาเหตุหลักจากการลดลงของหนีส้ินที่มีภาระ

ดอกเบีย้จ่ายและการเพิ่มทนุตามที่เรียนข้างต้น 



หน้า 9 จาก 9 
 

งบแสดงฐานะการเงนิรวม 

(หน่วย: ล้านบาท / % ของสินทรัพย์รวม)

(ล้านบาท) (% ของสินทรพัย์รวม) (ล้านบาท) (% ของสินทรพัย์รวม)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมนุเวยีน:

เงินสดและเงินลงทนุระยะสัน้ 899.1 4% 2,160.8 7%

ต้นทนุการพัฒนาโครงการ 7,660.4 30% 10,131.8 33%

สินค้าคงเหลือ 675.2 3% 752.8 2%

อ่ืนๆ 559.7 2% 986.6 3%

รวมสินทรัพย์หมนุเวยีน 9,794.4 39% 14,032.1 46%

ทีด่ินรอการพัฒนา 45.2 0.2% 413.3 1%

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 8,375.0 33% 8,691.7 28%

ทีด่ิน อาคารและอปุกรณ์ สุทธิ 3,507.1 14% 3,520.0 12%

อ่ืนๆ 3,586.0 14% 3,935.1 13%

รวมสินทรัพย์ 25,307.6 100% 30,592.2 100%

หนีส้ินและส่วนของผู้ ถือหุ้น

หนีส้ินหมนุเวยีน:

เงินกู้ยมืระยะสัน้ 6,771.3 27% 2,419.8 8%

เงินกู้ยมืระยะยาวทีค่รบก าหนดช าระภายในหนึง่ปี 579.1 2% 703.6 2%

อ่ืนๆ 702.4 3% 1,340.6 4%

รวมหนีส้ินหมนุเวยีน 8,052.9 32% 4,464.1 15%

เงินกู้ยมืระยะยาว 4,096.6 16% 8,291.2 27%

อ่ืนๆ 1,228.0 5% 2,340.7 8%

รวมหนีส้ิน 13,377.5 53% 15,096.0 49%

ส่วนของผู้ ถือหุ้น:

ทนุทีอ่อกและช าระแล้ว 5,715.3 23% 6,453.7 21%

ก าไรสะสม 1,625.3 6% 1,795.6 6%

อ่ืนๆ 4,589.5 18% 7,246.9 24%

รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น 11,930.1 47% 15,496.2 51%

รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ ถือหุ้น 25,307.6 100% 30,592.2 100%
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