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       วนัท่ี 22  กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 

 
เร่ือง   ช้ีแจงผลการด าเนินงานเปล่ียนแปลงเกินกวา่ร้อยละ 20 
เรียน  กรรมการและผูจ้ดัการ  
 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
 

บริษทั มัน่คงเคหะการ จ ากัด (มหาชน)  ขอแจ้งให้ทราบว่า ผลการด าเนินงานประจ า ปี 2561 ส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2561  บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลการด าเนินงานก าไรสุทธิจ านวน 305.93 ลา้นบาท  หรือคิดเป็นก าไรต่อหุน้   0.31 
บาท   เม่ือเทียบกบัผลการด าเนินงานก าไรสุทธิ 233.25 ลา้นบาท หรือก าไรต่อหุ้น 0.24 บาท ของปีก่อน คิดเป็นผลก าไร
เพ่ิมข้ึนจ านวน 72.67 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 31.16 โดยมีรายละเอียดประกอบ ดงัน้ี  

 

 
 

ผลการด าเนินงานประจ าปี 2561 2560  เพิ่มขึน้ (ลดลง) ร้อยละ

ธุรกจิพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

      รายได้ 4,152,925                2,765,321              1,387,604 50.18
       ก  าไรขั้นตน้ 1,287,804                904,529                 383,274 42.37

      อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 31.01                       32.71                     (1.70) (5.20)
ธุรกจิให้เช่าและบริการ

     รายได้ 252,137                   195,894                 56,243 28.71
     ก  าไรขั้นตน้ 136,320                   107,139                 29,180 27.24

อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 54.07                       54.69                     (0.63) (1.15)
ธุรกจิสนามกอล์ฟและบริหารอสังริมทรัพย์

     รายได้ 141,745                   103,281                 38,465 37.24
     ก  าไรขั้นตน้ 61,130                     46,338                   14,793 31.92

อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 43.13                       44.87                     (1.74) (3.88)
ผลการด าเนินงานโดยรวม

รายไดจ้ากการขายและบริการ 4,546,807                3,064,495              1,482,312 48.37
ก าไรขั้นตน้ 1,485,253                1,058,006              427,247 40.38

อตัราก าไรขั้นตน้ (ร้อยละ) 32.67                       34.52                     (1.86) (5.38)
รายไดร้วม 4,713,138                3,264,365              1,448,772 44.38
ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวม 4,385,762                3,012,725              1,373,037 45.57
    ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 947,221                   702,236                 244,984 34.89
    ตน้ทุนทางการเงิน 296,498                   222,087                 74,410 33.50
ก าไรสุทธิ 305,925                   233,251                 72,674 31.16

อตัราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 6.49                         7.15                       (0.65) (9.16)
ก าไรสุทธิต่อหุ้น (บาทต่อหุ้น) 0.31                         0.24                       0.07

หน่วย : พันบาท



 รายไดร้วมจากการขายและบริการมีจ านวน 4,546.81 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 1,482.31 ลา้นบาท  หรือ เพ่ิมข้ึนร้อยละ 
48.37  ธุรกิจหลกัท่ีด าเนินการโดยบริษทัและบริษทัยอ่ย ประกอบดว้ย 

(1) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์  

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยมี์จ านวน 4,152.93 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 1,387.60 ลา้นบาท  หรือเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 50.18 เม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อน เน่ืองจากมีรายไดจ้ากการขายท่ีดินท่ียงัไม่มีแผนการพฒันาในระยะ

สั้นจ านวนหน่ึง ส าหรับก าไรขั้นตน้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปีน้ีสูงกว่าปีก่อนจ านวน 383.27 ลา้นบาท 

โดยมีอัตราก าไรขั้นต้นร้อยละ 31.01 ในส่วนของรายได้จากโครงการอสังหาริมทรัพย์แนวราบและ

คอนโดมิเนียมมีจ านวน 2,853.81 ลา้นบาท สูงกวา่ปีก่อนซ่ึงมีจ านวน 2,653.52 ลา้นบาท และยงัมียอดรอโอน

กรรมสิทธ์ิในหลายโครงการท่ีมีสินคา้ไม่เพียงพอกบัยอดจอง จากโครงการใหม่ท่ีเร่ิมเปิดตวัในช่วงไตรมาส

สุดทา้ย และโครงการเดิมอยูร่ะหวา่งเร่งงานก่อสร้างเพ่ิมเติม นอกเหนือจากรายไดท่ี้มีอตัราการเติบโตอย่าง

ต่อเน่ืองแลว้ อตัราก าไรขั้นตน้ในปีน้ี ก็ยงัสูงข้ึนจากปีก่อนซ่ึงมีอตัราร้อยละ 32.6 เป็นร้อยละ 34.7 โดยมี

สดัส่วนการรับรู้รายไดจ้ากการขายคอนโดมิเนียมในโครงการพาร์คคอร์ทเพ่ิมข้ึนดว้ย  

(2) ธุรกิจใหเ้ช่าและบริการ  

กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการรับรู้ในปีน้ีจ านวน 252.14 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึนจาก 195.89 ลา้น

บาทในปีก่อนจ านวน 56.24 ลา้นบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 28.71 โดยรายไดจ้ากการให้เช่าและบริการพ้ืนท่ี

คลงัสินคา้/โรงงาน ในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน ของ บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จ ากดั มีอตัรา

เพ่ิมข้ึนอยา่งมีนยัส าคญั โดยเพ่ิมข้ึนจากประมาณ 17 ลา้นบาทต่อไตรมาสในช่วงปลายปี 2558  ท่ีบริษทัเร่ิมเขา้

ลงทุน เพ่ิมเป็นเกือบ 60 ลา้นบาท และมีอตัราก าไรขั้นตน้สูงถึงร้อยละ 58.3 ในไตรมาสล่าสุด ณ ส้ินปี 2561

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์มีพ้ืนท่ีให้เช่าประมาณ 125,000 ตารางเมตร และมีแผนการพฒันาพ้ืนท่ีเพ่ือใหเ้ช่า

ครบประมาณ 285,000 ตารางเมตรในปี 2565  นอกจากน้ี โครงการพาร์คคอร์ท ของบริษทั มัน่คงลิฟวิง่ จ ากดั 

ในส่วนโครงการเพ่ือเช่า ก็มีสดัส่วนรายไดจ้ากใหเ้ช่าและบริการเพ่ิมข้ึนอยา่งต่อเน่ือง ส าหรับก าไรขั้นตน้จาก

ธุรกิจการใหเ้ช่าและบริการในปีน้ีมีจ านวนรวม 136.32 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 29.18 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 27.24  

(3) ธุรกิจสนามกอลฟ์ และธุรกิจบริหารอสงัหาริมทรัพย ์
รายไดจ้ากกิจการสนามกอลฟ์มีจ านวนรวมเท่ากบั 109.25 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน 27.98 ลา้นบาทเม่ือ

เปรียบเทียบกบัปีก่อน คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.4  เป็นผลจากท่ีบริษทัไดเ้ปิดใหบ้ริการคลบัเฮา้ส์ใหม่ในเดือน

กมุภาพนัธ์ 2561 ท าใหค้วามสามารถในการแข่งขนัทางธุรกิจเพ่ิมข้ึน ทั้งในส่วนการใหบ้ริการสนามกอลฟ์

และร้านอาหาร  ในขณะท่ียงัสามารถรักษาอตัราก าไรขั้นตน้ไดใ้กลเ้คียงกบัปีก่อน ส าหรับธุรกิจบริหาร

อสงัหาริมทรัพย ์ของบริษทั ยวัร์ส พร็อพเพอร์ต้ี แมเนจเมน้ท ์จ ากดั ซ่ึงจดัตั้งข้ึนเพ่ือช่วยเสริมงานดา้นบริการ

โครงการอสงัหาริมทรัพย ์มีสดัส่วนเพ่ิมข้ึนทั้งรายไดแ้ละก าไรขั้นตน้ นอกจากน้ี ยงัมีรายไดจ้าก  บริษทั พรอส

เพค ดีเวลลอปเมนท ์จ ากดั อีกจ านวนหน่ึง  การด าเนินงานทั้ง 2 ธุรกิจดงักล่าว มีส่วนช่วยเสริมสร้างภาพลกัษณ์

ของบริษทั รวมถึงเสริมงานดา้นบริการและศกัยภาพโครงการใหก้บัธุรกิจของกลุ่มบริษทัไดเ้ป็นอยา่งดี  

จากผลการด าเนินงานในแต่ละธุรกิจหลกั จะเห็นว่ากลุ่มบริษทัมีอตัราการเติบโตของยอดขายในทุกธุรกิจ และ
สามารถรักษาระดับอตัราก าไรขั้นตน้ได้ใกลเ้คียงกับปีก่อน ท าให้มีก าไรขั้นตน้โดยรวมเพ่ิมข้ึน 427.25 ลา้นบาท เม่ือ



เปรียบเทียบกบัปีก่อน ส าหรับตน้ทุนและค่าใชจ่้ายรวมในปีน้ี มีจ านวนเท่ากบั 4,385.76 ลา้นบาท  เพ่ิมข้ึน 1,373.04 ลา้นบาท 
หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 45.57  นอกจากน้ี กลุ่มบริษทัยงัตอ้งรับรู้ผลขาดทุนในปี 2561 ของบริษทั สามคัคีซีเมนต ์จ ากดั ซ่ึงเป็น
บริษทัร่วมตามสดัส่วนการถือหุน้ร้อยละ 40.64 คิดเป็นจ านวน 25.98 ลา้นบาท ในส่วนของค่าใชจ่้าย ประกอบดว้ย 

1) ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 
ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหารมีจ านวนเพ่ิมข้ึน 244.98 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนร้อยละ 34.89  โดย

ค่าใชจ่้ายท่ีเพ่ิมข้ึนส่วนใหญ่ เป็นค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนตามสดัส่วนรายไดท่ี้เพ่ิมข้ึน เช่น ค่าธรรมเนียมการโอน ค่าภาษี

ธุรกิจเฉพาะ ค่านายหนา้ และค่าธรรมเนียมอ่ืน ๆ  เป็นตน้  อยา่งไรก็ดี หากพิจารณาสัดส่วนค่าใชจ่้ายในการขาย

และบริหารต่อรายไดจ้ากการขายและบริการ ส าหรับปีน้ี มีสัดส่วนร้อยละ 20.8 ลดลงเม่ือเทียบกบัปีก่อน ซ่ึงมี

สดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 22.9   นอกจากน้ี บริษทัไดเ้ร่ิมรับรู้ค่าเส่ือมราคาสินทรัพยข์องกิจการสนามกอลฟ์ และสิทธิ

การเช่าตดัจ่ายจากการเช่าพ้ืนท่ี เพ่ือก่อสร้างอาคารส านักงานใหญ่แห่งใหม่ของบริษทั ซ่ึงเป็นค่าใช้จ่ายท่ีไม่มี

ผลกระทบ กบักระแสเงินสดของกิจการแลว้   

2) ค่าใชจ่้ายทางการเงิน 

ตน้ทุนทางการเงิน มีจ านวนเพ่ิมข้ึนจากปีก่อน 74.41 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ีนร้อยละ 33.5 เน่ืองจากบริษทั

แม่ใหก้ารสนบัสนุนทางการเงินแก่บริษทัยอ่ยในช่วงแรก เม่ือบริษทัยอ่ยไดเ้ร่ิมด าเนินการมาระยะหน่ึง และมี

แนวโนม้ท่ีดี ท าใหบ้ริษทัยอ่ยเหล่าน้ีสามารถหาแหล่งเงินกูไ้ดด้ว้ยตนเอง โดยไม่ตอ้งใชเ้งินทุนของบริษทัแม่ ท าให้

กลุ่มบริษทัมีเงินทุนหมุนเวยีนในการด าเนินธุรกิจเพ่ิมข้ึน อยา่งไรก็ดี สดัส่วนตน้ทุนทางเงินต่อรายไดจ้ากการขาย

และบริการส าหรับปีน้ีเท่ากบัร้อยละ 6.5 ลดลงจากร้อยละ 7.2 ของปีก่อน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัไดใ้หค้วามส าคญัในการ

รักษาสดัส่วนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียต่อส่วนทุนใหย้งัคงอยูใ่นระดบัท่ีเหมาะสม ณ ส้ินปี มีสดัส่วนเท่ากบั 1.17 

             ในช่วง 3 ปีท่ีผ่านมา กลุ่มบริษทัสามารถเพ่ิมสัดส่วนก าไรขั้นตน้จากธุรกิจท่ีมีรายไดท่ี้สม ่าเสมอ และรายไดจ้ากการ
ใหบ้ริการต่อรายไดจ้ากการด าเนินการในทุกธุรกิจ (ไม่นบัรวมรายไดจ้ากการขายท่ีดินเปล่า) จากสดัส่วนร้อยละ 4.5 ณ ส้ินปี 
2558 เป็นร้อยละ 17.3 ณ ส้ินปี 2561 ซ่ึงไปตามแผนการปรับโครงสร้างรายไดข้องกลุ่มบริษทั เพื่อลดความเส่ียงในการ
ด าเนินธุรกิจและสร้างรายได้ท่ีสม ่ าเสมอในระยะยาว ส าหรับธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ในโครงการแนวราบและ
คอนโดมิเนียม ซ่ึงยงัคงเป็นธุรกิจหลกัของกลุ่มบริษทั  ก็สามารถรักษาอตัราการเติบโตอยา่งต่อเน่ืองตลอด 3 ปี  โดยในปี 
2561 มีก าไรขั้นตน้ 990.7 ลา้นบาทเพ่ิมข้ึนจากปี 2558 จ านวน 265.36 ลา้นบาท คิดเป็นเพ่ิมข้ึนถึงร้อยละ 36.6  ทั้ งน้ี ใน
ระหวา่งการปรับโครงสร้างรายไดด้งักล่าว กลุ่มบริษทัจ าเป็นตอ้งใชเ้งินลงทุนเพื่อสร้างธุรกิจท่ีมีรายไดจ้ากใหเ้ช่าและบริการ 
ในขณะเดียวกันก็ยงัคงมุ่งเน้นการเพ่ิมรายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดยเพ่ิมคุณภาพการก่อสร้างและปรับปรุงการ
ให้บริการหลงัการขาย รวมถึงให้ความส าคญัในการพฒันาบุคลากรและกระบวนการท างานเพื่อให้พร้อมสนับสนุนการ
เติบโตของธุรกิจไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ  เป็นผลให้ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร รวมถึงค่าใชจ่้ายทางเงินเพ่ิมสูงข้ึน 
อยา่งไรก็ดี ผลการด าเนินงานในปี 2561 กลุ่มบริษทัยงัคงมีก าไรสุทธิจากการด าเนินการจ านวน 305.93  ลา้นบาท  

จึงเรียนมาเพื่อทราบ 
              ขอแสดงความนบัถือ 
 
 

             ( นางสุธิดา สุริโยดร ) 
             รองกรรมการผูจ้ดัการ 


