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สาส์นจากบริษัทจัดการ 
 

เรียน  ท่านผู้ถือหน่วยลงทุน 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เคดับบลิวไอ จำกัด (“บริษัท”) ขอนำส่งรายงานรอบ 6 เดือนของกองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก  

พร็อพเพอร์ตี้ รีท (KWI APREIT) สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2565 – 31 มกราคม 2566 

บริษัทประกอบธุรกิจจัดการกองทุนรวม กองทุนส่วนบุคคล และกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ โดย ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 บริษัทมีมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ

ภายใต้การจัดการรวมท้ังสิ้น 3,945,266,725.54 บาท 

ป�จจุบัน บริษัทมีกองทุนรวมภายใต้การจัดการท้ังสิ้น 16 กองทุน ประกอบด้วย 

กองทุนรวมท่ีลงทุนในต่างประเทศ 9 กองทุน  

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ ดรากอน โกรท เอฟไอเอฟ  กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ตี้ รีท 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ อิเมอร์จิง้ อีสเทอร์น ยุโรป เอฟไอเอฟ   กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ ยูเอส แบงค์ อิควิตี้ เอฟไอเอฟ 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชียน สมอลแคป อิควิตี้ เอฟไอเอฟ  กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชียน อิควิตี้ พลัส เอฟไอเอฟ 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เฮลธ์แคร ์เอฟไอเอฟ  กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ สมาร์ท เอนเนอร์จี้ อิควิตี้ เอฟไอเอฟ 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ อินเดีย อิควิตี้ เอฟไอเอฟ  

กองทุนรวมหุ้นในประเทศ 2 กองทุน 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ ไทย อิควิตี้  กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ อิควิตี้ ป�นผล 

กองทุนรวมตลาดเงิน 1 กองทุน 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ มันน่ี มาร์เก็ต 

กองทุนรวมหุ้นระยะยาว (LTF) 1 กองทุน แบ่งเป�น 3 ชนิดหน่วยลงทุน 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ หุ้นระยะยาว ชนิดลดหย่อนภาษี  กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ หุ้นระยะยาว ชนิดเพ่ือการออม 

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ หุ้นระยะยาว ชนิดไมไ่ดล้ดหย่อนภาษี 

กองทุนรวมเพ่ือการเลี้ยงชีพ (RMF) 2 กองทุน  

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เฟล็กซเิบ้ิลฟ�นด์ เพ่ือการเลี้ยงชีพ  กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชียน สมอลแคป อิควิตี้ เพ่ือการเลี้ยงชีพ 

กองทุนรวมเพ่ือผู้ลงทุนท่ีเป�นกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ 1 กองทุน  

 กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ ตราสารหน้ี สำหรับกองทุนสำรองเลี้ยงชีพ 

บริษัทขอขอบพระคุณท่านผู้ถือหน่วยลงทุนที่ให้ความไว้วางใจเราเป�นผู้บริหารเงินลงทุนของท่าน โดยบริษัทจะพิจารณาการลงทุนอย่างระมัดระวัง

และรอบคอบ เพ่ือประโยชน์สูงสุดท่ีจะเกิดแก่ผู้ถือหน่วยลงทุนทุกท่าน ท้ังน้ี บริษัทยังคงมุ่งมั่นท่ีจะนำเสนอผลิตภัณฑ์ และปรับปรุงคุณภาพการขาย

และการบริการ ตลอดจนสร้างความสัมพันธ์อันดีกับผู้ถือหน่วยลงทุนทุกท่านต่อไป 

 ขอแสดงความนับถือ 

           บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เคดับบลิวไอ จำกัด 

 

 
 

กรุงเทพฯ : มีนาคม 2566 

  



           

2 

ภาวะเศรษฐกิจและแนวโนม้ตลาด 
 
กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ตี้ รีท (KWI APREIT) มีมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ ณ สิ้นเดือนมกราคม 2566 อยู่ที่ 295.90 ล้านบาท 

โดยแบ่งเป�นมูลค่าทรัพย์สินสุทธิและผลตอบแทนย้อนหลัง 6 เดือน ตามชนิดหน่วยลงทุน ได้แก่ ชนิดสะสมมูลค่า (KWI APREIT-A) และ 

ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ (KWI APREIT-R) ณ สิ้นเดือนมกราคม 2566 เทียบกับช่วงเวลา ณ สิ้นเดือนมกราคม 2565 ดังน้ี 

 31 ม.ค. 66 31 ม.ค. 65 

 มูลค่าทรัพย์สินสุทธ ิ

(ล้านบาท) 

มูลค่าหน่วยลงทุน 

(บาท) 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธ ิ

(ล้านบาท) 

มูลค่าหน่วยลงทุน 

(บาท) 

KWI APREIT-A 176.50 10.6955 262.30 10.8669 

KWI APREIT-R 119.40 10.6938 129.78 10.8652 
ผลตอบแทนย้อนหลัง (%) 1 ส.ค. 65 – 31 ม.ค. 66 1 ส.ค. 64 – 31 ม.ค. 65 

KWI APREIT-A -4.48% -8.16% 

KWI APREIT-R -4.48% -8.16% 

เกณฑ์มาตรฐาน* -10.57% -5.68% 

* S&P Pan Asia Ex-Japan, AU, NZ REIT Index สัดส่วน 100% ปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยนเพื่อคำนวณผลตอบแทนเป�นสกุลเงินบาท ณ วันท่ี

คำนวณผลตอบแทน 

ณ สิ้นเดือน มกราคม 2566 กองทุนมีสดัส่วนการลงทุนในหน่วยลงทุน/ทรัสต์ 96.31% เงินฝากรวมทรัพย์สินและหนี้สินอื่น 3.69% โดยให้น้ำหนัก

การลงทุนของทรัสต์ในประเทศสูงสุด 3 ประเทศ ได้แก่ สิงคโปร์ 63.25% ฮ่องกง 26.38% และออสเตรเลีย 9.26% 

ภาวะเศรษฐกิจและการลงทุน สำหรับรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2565 – 31 มกราคม 2566 

ตลาด REITs ที่สำคัญ ๆ ในเอเชียยกเว้นญี่ปุ่นมีผลตอบแทนติดลบในช่วงที่ผ่านมา โดยในระหว่างเดือนกรกฎาคมถึงตุลาคม 2565 ตลาดเหล่านี้มีราคา

อ่อนตัวลงเนื ่องจากนักลงทุนคาดการณ์ว่าอัตราดอกเบี ้ยจะเพิ่มสูงขึ ้นอีก ท่ามกลางท่าทีในการใช้นโยบายทางการเงินแบบตึงตัว (Hawkish)  

ของธนาคารกลางในประเทศต่าง ๆ นอกจากน้ี ตลาด REITs ในเอเชียยกเว้นญี่ปุ่นยังได้รับแรงกดดันยิ่งขึ้นไปอีกจากภาวะตกต่ำของตลาดในจีนและ

ฮ่องกงในเดือนตุลาคม ภายหลังจากท่ีมีข้อสรุปจากท่ีประชุมสมัชชาใหญ่พรรคคอมมิวนิสต์จีน ครั้งท่ี 20 ซึ่งปราศจากข่าวดีเก่ียวกับการเป�ดประเทศเพ่ือ

ดำเนินกิจกรรมทางเศรษฐกิจและการให้ความสนับสนุนธุรกิจในภาคอสังหาริมทรัพย์ อย่างไรก็ตาม นับตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 2565 จนถึงเดือน

มกราคม 2566 ตลาด RETIs ได้ฟ��นตัวขึ้น เมื่อความคาดหวังว่าแนวโน้มการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ยจะชะลอลง ท่ามกลางการคาดการณ์เกี่ยวกับดัชนี

ราคาผู้บริโภคของสหรัฐฯ ที่อ่อนตัวลง ยิ่งไปกว่านั ้น การปรับเปลี่ยนนโยบายเกี ่ยวกับ COVID-19 และการออกมาตรการกระตุ้นธุรกิจในภาค

อสังหาริมทรัพย์ของทางการจีนหนุนให้นักลงทุนหันมาสนใจการลงทุนท่ีมีความเสี่ยงในภูมิภาคน้ีมากข้ึน  

ตลาด REITs ของออสเตรเลียปรับตัวลงในช่วงท่ีผ่านมา โดยตลาดมีการเทขายหุ้นในเดือนสิงหาคมและกันยายน 2565 ท่ามกลางการพุ่งสูงข้ึนของอัตรา

ผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาล ประกอบกับไม่มีข่าวคราวความเคลื่อนไหวอย่างมีนัยสำคัญของบริษัทจดทะเบียน อย่างไรก็ตาม ตลาด REITs ฟ��นตัว

ในช่วงระหว่างเดือนตุลาคม 2565 ถึงมกราคม 2566 หลังจากที่ธนาคารกลางของออสเตรเลีย (Reserve Bank of Australia) สร้างความประหลาดใจ

ให้กับตลาดในช่วงต้นเดือนตุลาคมด้วยการปรับเพิ่มอัตราดอกเบี้ยในอัตรา 25 basis points ซึ่งเป�นอัตราที่ต่ำกว่าความคาดหมาย ยังผลให้บรรดา

ผู้จัดการกองทุนอสังหาริมทรัพย์ได้รับกำไรสูงกว่าเพ่ือนในตลาด โดยมี REITs ของออสเตรเลียจำนวนไม่มากท่ีรายงานมูลค่าสินทรัพย์จากการตีราคาใหม่

สูงกว่าความคาดหมายในเดือนธันวาคม 2565 เน่ืองจากอัตราดอกเบ้ียเคลื่อนไหวในระดับสูงตลอดท้ังป� ท้ังน้ี ราคาของ REITs ในตลาดได้สะท้อนถึงแรง

กดดันที่มีมากขึ้นต่อมูลค่าของสินทรัพย์ (โดยเพาะอย่างยิ่ง Office REITs) ในป� 2566 แต่คาดว่าข้อสมมติฐานที่ว่าอัตราการเช่าจะมีระดับสูงจะช่วย

ชดเชยผลกระทบในเชิงลบจากการขยายตัวของ Cap Rate ได้บางส่วน 

ตลาด REITs ของฮ่องกงให้ผลตอบแทนติดลบ โดยในระหว่างช่วงเดือนกรกฎาคมถึงธันวาคม 2565 ตลาดได้รับผลกระทบจาก (1) ความเชื่อมั่น 

ในการลงทุนที่ลดลงท่ามกลางกระแสการปฏิเสธที่จะจ่ายค่าผ่อนบ้าน (Mortgage Boycotts) ของผู้ซื้อบ้านชาวจีน (2) มาตรการล็อคดาวน์เพ่ือ

ควบคุมการระบาดของ COVID-19 ในจีนแผ่นดินใหญ่ท่ีครอบคลุมพ้ืนท่ีกว้างมากข้ึน (3) ข้อสรุปจากท่ีประชุมสมัชชาใหญ่พรรคคอมมิวนิสต์จีน ครั้ง

ท่ี 20 ที่ปราศจากข่าวดีตามความคาดหมาย และ (4) ผลประกอบการของบริษัทจดทะเบียนประจำครึ่งแรกของป�งบประมาณ 2565 ที่ไม่น่าพอใจ 
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อย่างไรก็ตาม ตลาด REITs ของฮ่องกงฟ��นตัวข้ึนอย่างมากตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 2565 จนถึงเดือนมกราคม 2566 เมื่อรัฐบาลจีนประกาศนโยบาย

เชิงรุกในการสนับสนุนด้านอุปทาน เพื่อบรรเทาความเสี่ยงด้านการเงินให้กับภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของจีนที่กำลังประสบป�ญหา รวมถึงการ

อนุญาตให้เดินทางเข้าประเทศได้โดยไม่ต้องกักตัวซึ่งมีผลเร็วกว่าความคาดหมาย 

ตลาด REITs ของสิงคโปร์ยังคงมีผลการดำเนินงานดีกว่าตลาดอื่น ๆ ในภูมิภาคอย่างต่อเนื่อง โดยในช่วงเดือนกรกฎาคมถึงเดือนกันยายน 2565  

ตลาดค่อนข้างแข็งแกร่งเนื ่องจากเป�นช่วงที่บริษัทจดทะเบียนเป�ดเผยถึงผลประกอบการประจำงวดครึ่งป�แรกอย่างน่าพอใจ ประกอบกับ 

การผ่อนปรนมาตรการควบคุมการระบาดของ COVID-19 มากขึ้น และแนวโน้มอันสดใสเกี่ยวกับกระแสรายได้จากภาคการท่องเที่ยวเนื่องจาก

มหกรรมการแข่งรถ F1 ที่มีขึ้นในเดือนกันยายน และการจัดกิจกรรม MICE (ประกอบด้วยการจัดประชุมขององค์กร (Meetings) การท่องเที่ยว 

เพ่ือเป�นรางวัล (Incentives) การจัดประชุมนานาชาติ (Conferences) และการจัดแสดงสินค้า (Exhibitions)) ในช่วงครึ่งหลังของป� 2565 อย่างไร

ก็ตาม นับตั้งแต่เดือนตุลาคม เป�นต้นมา ตลาด REITs ของสิงคโปร์ให้ผลตอบแทนค่อนข้างต่ำกว่าตลาดโดยรวม เมื่อนักลงทุนหันไปสนใจลงทุนใน

ตลาดท่ีมีราคาถูกกว่าในภูมิภาค บรรดาบริษัทจดทะเบียนเริ่มประกาศผลประกอบการประจำป�งบประมาณ 2565 ซึ่งเป�นไปอย่างน่าพอใจ ประกอบ

กับมีการตีราคาทรัพย์สินใหม่ในเดือนธันวาคมซึ่งดีกว่าที่คาดหมายไว้ กระแสเงินสดที่กระเตื้องขึ้นและการฟ��นตัวของอัตราการเช่าส่งผลดีต่อ

สินทรัพย์ที่มีสิงคโปร์เป�นศูนย์กลาง ขณะท่ี Hospitality REITs ยังคงแข็งแกร่งและฟ��นคืนสู่สภาพเดิมสืบเนื่องจากการเป�ดให้ดำเนินกิจกรรมทาง

เศรษฐกิจของจีน แต ่Office REITs มีผลการดำเนินงานต่ำกว่าตลาดโดยเฉลี่ยท่ามกลางความวิตกกังวลเก่ียวกับอัตราการว่างงานท่ีเกิดข้ึนท่ัวโลก 

แนวโน้มตลาด 

หลังจากที่ต้องเผชิญกับภาวะยากลำบากในป� 2565 ในป�น้ี นักลงทุนในตลาด REITs ของเอเชียและแปซิฟ�กมีแนวโน้มที่จะต้องพิจารณาถึง

ป�จจัยพื้นฐานอันแข็งแกร่งของอสังหาริมทรัพย์ที่เป�นสินทรัพย์อ้างอิงของ REIT แต่ละประเภท ซึ่งในความเห็นของผู้จัดการกองทุนต่างประเทศ

จะต้องประกอบด้วย ความแข็งแกร่งด้านรายได้หลักและกระแสเงินสด การบริหารเงินทุนท่ีเข้มแข็ง และโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณภาพสูงซึ่ง

อัตราค่าเช่าในช่วงที่เศรษฐกิจผันผวนมีความยืดหยุ่นมากกว่า ป�จจัยเหล่านี้จะช่วยหนุนให้โครงการอสังหาริมทรัพย์สามารถจ่ายเงินป�นผลได้อยา่ง

ต่อเนื่อง ท้ังนี้ กองทุนจะยังคงเน้นการลงทุนใน REITs ของเอเชียที่มีอสังหาริมทรัพย์อ้างอิงที่มีป�จจัยพื้นฐานและฐานะการเงินที่แข็งแกร่งใน

ช่วงเวลาน้ี 

_____________________________ 

ท่ีมา: แหล่งข้อมูลท้ังหมดมาจาก Manulife Investment Management และ Bloomberg ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 
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ข้อมูลพอร์ตการลงทุน                                                                                                         ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 
 

 

 

 
 

 

    

  

  
  

   Singapore 63.25 
  

 
    Hong Kong 26.38 

  
 

    Australia 9.26 
       Cash 1.11 

      Total 100.00 

        

Sector Allocation* (%) 

                                                                                                                                                           

 

                              
 

 

 

 

 

 
*ท่ีมา : Manulife Investment Management (Singapore) Pte. Ltd. (ข้อมูลดังกล่าวเป�นสัดส่วนการลงทุนเฉพาะในส่วนต่างประเทศเท่าน้ัน) 

Top 10 Holdings 

Security Name Country % 

Link Real Estate Investment Trust Hong Kong 18.80 

CapitaLand Ascendas REIT Singapore 9.67 

CapitaLand Integrated Commercial Trust Singapore 9.18 

Mapletree Logistics Trust Singapore 5.88 

Frasers Logistics & Commercial Trust Singapore 5.17 

Mapletree Pan Asia Commercial Trust Singapore 5.14 

Mapletree Industrial Trust Singapore 4.56 

Fortune Real Estate Investment Trust Hong Kong 3.68 

Frasers Centrepoint Trust Singapore 3.49 

CDL Hospitality Trusts Singapore 2.64 

Country Allocation* (%) 

   Retail REITs 45.65 

   
Industrial REITs 29.90 

   
Diversified REITs 8.16 

   
Hotel & Resort REITs 6.82 

   
Office REITs 4.58 

   Specialized REITs 2.78 

   Healthcare REITs 1.00 

   Cash 1.11 
  Total 100.00 
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ข้อมูลกองทุน 
 

กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ต้ี รีท (KWI APREIT)   

กองทุนเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนอสังหาริมทรัพย์ / REITs ท่ีจดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ท่ีอยู่ในแถบภูมิภาคเอเชียแปซิฟ�กโดย

เฉลี่ยรอบป�บัญชีไม่น้อยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน โดยผู้จัดการกองทุนจะพิจารณาจากความเหมาะสมกับสภาวการณ์ใน

แต่ละขณะในการปรับสัดส่วนการลงทุนได้ตั้งแต่ร้อยละ 0 ถึงรอ้ยละ 100 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน  

สำหรับการลงทุนในต่างประเทศ บริษัทจัดการได้มอบหมายให้ Manulife Investment Management (Singapore) Pte. Ltd. เป�นผู้รับดำเนินการงาน

ลงทุนในต่างประเทศของกองทุน (Outsource) โดยไม่รวมส่วนของการลงทุนในประเทศ  

ทั ้งนี ้ กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื ้อขายล่วงหน้า (Derivatives) เพื ่อป้องกันความเสี ่ยงจากอัตราแลกเปลี ่ยนเงินตราต่างประเทศ   

(FX hedging) หรือเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารกองทุน (Efficient Portfolio Management) ในบางขณะได้ โดยขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการ

กองทุน 

ประเภทกองทุน                                                                                                              

กองทุนรวมหน่วยลงทุนประเภท Fund of Funds ที่เน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์/REITs โดยมีการแบ่งชนิดหน่วย

ลงทุนเป�น 2 ชนิด ได้แก่  

 ชนิดสะสมมูลค่า  (KWI APREIT-A) : เหมาะสำหรับผู้ลงทุนประเภทบุคคลธรรมดา เป�ดโอกาสให้ผู้ลงทุนรับรายได้จากส่วนต่างจากการลงทุน 

(Capital Gain) และสะสมผลประโยชน์จากการลงทุน (Total Return) 

 ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ (KWI APREIT-R) : เหมาะกับผู้ลงทุนประเภทบุคคลธรรมดา เป�ดโอกาสให้ผู้ลงทุนรับรายได้สม่ำเสมอจาก

การขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ 

นโยบายการจ่ายป�นผล   ไม่มีนโยบายจ่ายเงินป�นผล 

การขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ  เฉพาะชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ (KWI APREIT-R) เท่าน้ัน ผู้ลงทุนจะได้รับรายได้สม่ำเสมอ

จากการขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ (Auto Redemption) ไม่เกินป�ละ 4 ครั้ง 

ผู้ดูแลผลประโยชน ์   ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน)  

นายทะเบียนกองทุน   ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) 

 

แผนภาพแสดงตำแหน่งความเสี่ยงของกองทุนรวม 
  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 



           

6 

ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยน (exchange rate risk) 
 

 

 

 

 

 

 

คำเตือนท่ีควรทราบ 

 กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ (Property Sector Fund) จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวน

ของราคาสูงกว่ากองทุนรวมท่ัวไปท่ีมีการกระจายการลงทุนในหลายอุตสาหกรรม 

 กองทุนมีการแบ่งชนิดของหน่วยลงทุนเป�น 2 ชนิด ได้แก่ ชนิดชนิดสะสมมูลค่า และชนิดขายคืนหน่วยลงทุนโดยอัตโนมัติ ผู้ลงทุนควรศึกษา

ข้อมูลของหน่วยลงทุนท้ัง 2 ชนิดก่อนการลงทุน ท้ังน้ี บริษัทจัดการจะแยกคำนวณมูลค่าทรัพย์สินของกองทุนแต่ละชนิด โดยมูลค่าหน่วยลงทุน

ของหน่วยลงทุนแต่ละชนิดอาจมีมูลค่าเท่ากันหรือแตกต่างกันได้  

 เนื่องจากหน่วยลงทุนของกองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ตี้ รีท ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ (ชื่อย่อ : KWI APREIT-R)  

มุ่งหวังให้ผู้ถือหน่วยลงทุนมีรายได้สม่ำเสมอ ดังน้ันการรับขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติจึงอาจมาจากผลตอบแทน และ/หรือเงินต้น เพ่ือให้ผู้ถือหน่วย

ลงทุนชนิดนี้ได้รับรายได้สม่ำเสมอ แม้กองทุนจะมีกำไรหรือขาดทุนก็ตาม ทั้งนี้ การขายคืนหน่วยลงทุนอัตโนมัติ จะมีผลทำให้จำนวนหน่วยลงทุน

ของผู้ถือหน่วยลงทุนลดลง 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การป้องกันความเสี่ยง FX บางส่วน ดุลยพินิจ ไม่ป้องกัน 

ต่ำ สูง 

ท้ังหมด/เกือบท้ังหมด 
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ผลการดำเนินงานย้อนหลัง (%)                                                                                              ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 
   

กองทุน มูลค่าทรัพย์สินสุทธขิองกองทุน (บาท) มูลค่าหน่วยลงทุน (บาท) 

KWI APREIT-A 176,502,245.07 10.6955 

KWI APREIT-R 119,399,471.22 10.6938 
 

กราฟแสดงการเปรียบเทียบจากเงินลงทุน 100 บาท ต้ังแต่วันท่ีจัดต้ังกองทุน 

 
 

ชื่อกองทุน /  

เกณฑ์มาตรฐาน  

% ตามช่วงเวลา % ต่อป� 

ต้ังแต่ 

ต้นป� 
3 เดือน 6 เดือน 1 ป� 3 ป� 5 ป� 10 ป� 

ต้ังแต่จัดต้ังกองทุน 

(4 ส.ค. 60) 
KWI APREIT-A 6.60 15.88 -4.48 -1.09 -2.58 0.03 N/A 0.85 
Standard Deviation ของ
กองทุน 0.75 1.09 1.14 15.41 18.51 15.59 N/A 14.97 

KWI APREIT-R 6.60 15.88 -4.48 -1.09 -2.58 0.03 N/A 0.85 
Standard Deviation ของ
กองทุน 0.75 1.09 1.14 15.41 18.51 15.59 N/A 14.97 

เกณฑ์มาตรฐาน*  3.39 7.70 -10.57 -0.14 -0.68 2.02 N/A 2.58 

Standard Deviation 
ของเกณฑ์มาตรฐาน 0.67 0.85 0.85 11.92 16.08 13.82 N/A 13.31 

ท่ีมา : Morningstar 

หมายเหตุ : การนำเสนอผลการดำเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริงในช่วงเวลาต่ำกว่า 1 ป� ห้ามแปลงเป�นอัตราเฉลี่ยต่อป� (Annualized Return) 

*S&P Pan Asia Ex-Japan, AU, NZ REIT Index เป�นดัชนีที่ใช้วัดผลการดำเนินงานในกลุ่มอสังหาริมทรัพย์/ REITs ในประเทศฮ่องกง มาเลเซีย 

สิงคโปร์ ไต้หวันและไทย โดยปรับด้วยอัตราแลกเปลี่ยนเพ่ือคำนวณผลตอบแทนเทียบเป�นสกุลเงินบาท ณ วันท่ีคำนวณผลตอบแทน 

เอกสารการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมฉบับน้ีได้จัดทำข้ึนตามมาตรฐานการวัดผลการดำเนินงานของกองทุนรวมของสมาคมบริษัทจัดการ

ลงทุน 

ผลการดำเนินงานในอดีตของกองทุนรวม มิได้เป�นสิ่งยืนยันถึงผลการดำเนินงานในอนาคต/ ผู้ลงทุนโปรดทำความเข้าใจลักษณะสินค้า เงื่อนไข 

ผลตอบแทน และความเสี่ยงก่อนตัดสินใจลงทุน/ การลงทุนในกองทุนรวมท่ีลงทุนในต่างประเทศมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน ซึ่งอาจทำให้เกิด

กำไรหรือขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนและอาจได้รับเงินคืนสูงกว่าหรือต่ำกว่ามูลค่าเงินลงทุนเริ่มแรกได้/ กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจง

ในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ (Property Sector Fund) จึงอาจมีความเสี่ยงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปที่มีการ

กระจายการลงทุนในหลายอุตสาหกรรม 

                        KWI APREIT-A 
                             KWI APREIT-R 

                             Benchmark 
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ค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากกองทุน 
 

สำหรับรอบระยะเวลาบัญชี ต้ังแต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2565 ถึงวันท่ี 31 มกราคม 2566 

ค่าใช้จ่ายท่ีเรียกเก็บจากกองทุนรวม* 

(Fund's direct expenses) 

 จำนวนเงิน  

(พันบาท) 

 ร้อยละของมูลค่า  

ทรัพย์สินสุทธ ิ

 ค่าธรรมเนียมการจัดการ (management fee)   2,478.59  0.8092 

 ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ (trustee fee)  49.57 0.0162 

 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน (registrar fee)  115.67 0.0378 

 ค่าท่ีปรึกษาการลงทุน (advisory fee)  ไม่ม ี ไม่ม ี

 ค่าใช้จ่ายในการซื้อขายหลักทรัพย์ (trading costs)  93.44   0.0305  

 ค่าใช้จ่ายในการโฆษณา ประชาสมัพันธ์ 

• ช่วงเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก 

• ภายหลังเสนอขายหน่วยลงทุนครั้งแรก 

 

- 

- 

 

- 

- 

ค่าตรวจสอบบัญชี (audit fee)   39.11 0.0128 

ค่าอากรแสตมป์และค่าไปรษณียากร  2.46  0.0008 

รวมค่าใช้จ่ายท้ังหมด ** 2,685.40 0.8768 

     *     ค่าใช้จ่ายดังกล่าวได้รวมภาษีมูลค่าเพ่ิมแล้ว 

     **   ไม่รวมค่านายหน้าซ้ือขายหลักทรัพย์และค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้นจากการซ้ือขายหลักทรัพย์ 

 

ข้อมูลอัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทุน  

(Portfolio Turnover Ratio : PTR) 
 

PTR =  MIN (ซื้อหุ้น, ขายหุ้น) 
 

Avg. NAV 

PTR =  35,146,423.29 
 

344,730,533.70 

PTR =  0.10 
 

หมายเหตุ : PTR คำนวณจากมูลค่าที่ต่ำกว่าระหว่างผลรวมของมูลค่าการซื้อทรัพย์สินกับผลรวมของมูลค่าการขายทรัพย์สินที่กองทุนรวมลงทุน 

ในรอบระยะเวลาบัญชีท่ีผ่านมา หารด้วยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิเฉลี่ยของกองทุนรวมในรอบระยะเวลาบัญชีเดียวกัน 

 

การรับค่าตอบแทนหรือประโยชน์อ่ืนใดท่ีมิใช่ดอกผล 

หรือผลประโยชน์ท่ัวไปท่ีเกิดจากการลงทุน 

 

- กองทุนน้ีไม่มีการรับค่าตอบแทนอ่ืน ๆ ท่ีมิใช่ดอกผลหรือผลประโยชน์ท่ัวไปท่ีเกิดจากการลงทุน - 
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ค่านายหน้าซ้ือขายหลักทรัพย์ 
 

สำหรับรอบระยะเวลาบัญชี ต้ังแต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2565 ถึงวันท่ี 31 มกราคม 2566 

ลำดับ ชื่อบริษัทนายหน้า ค่านายหน้า  

(พันบาท) 

อัตราส่วนค่านายหน้า 

แต่ละรายต่อ 

ค่านายหน้าท้ังหมด 
1 JP Morgan Securities (Singapore) 35.64 38.14% 

2 DBS Vickers Securities (Singapore) Pte Ltd. 29.91 32.01% 

3 UOB Kay Hian (Singapore) Pte Ltd. 7.51 8.04% 

4 CLSA Securities Singapore Pte Ltd. 7.29 7.80% 

5 CGS-CIMB Securities (Singapore) Pte Ltd. 4.35 4.66% 

6 UBS Financial Inc. 3.39 3.62% 

7 Macquarie Capital (Singapore) 2.44 2.61% 

8 Maybank Singapore 1.57 1.69% 

9 Citibank Singapore Ltd. 1.17 1.25% 

10 Credit Suisse Securities (Hong Kong) Limited 0.16 0.18% 

รวมค่าใช้จ่ายท้ังหมด 93.43 100.00% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           

11 

รายละเอียดการลงทุน การกู้ยืมเงินและการก่อภาระผูกพัน 
 

รายงานการลงทุนในหลักทรัพย์และทรัพย์สินอ่ืน 

ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 

ชื่อหลักทรัพย์ ประเทศ 
จำนวนหน่วย 

(พันหน่วย) 

มูลค่าตามราคาตลาด  

(พันบาท) 

ร้อยละของ 

NAV 

ตราสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและใบสำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือ

หน่วยลงทุน 

 

 

  
  

ตราสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน    
  

CapitaLand Integrated Commercial Trust สิงคโปร ์ 506.88 27,176.55 9.18 

Capitaland Ascendas REIT Management Limited สิงคโปร ์ 396.39 28,602.02 9.67 

Capitaland Ascott Trust สิงคโปร ์ 187.10 5,203.24 1.76 

Dexus ออสเตรเลีย 16.14 3,042.03 1.03 

Goodman Group ออสเตรเลีย 13.73 6,339.85 2.14 

Suntec Real Estate Investment สิงคโปร ์ 140.30 4,921.11 1.66 

Link REIT ฮ่องกง 210.72 55,628.68 18.80 

Prosperity REIT ฮ่องกง 459.30 4,409.15 1.49 

Keppel REIT สิงคโปร ์ 237.20 5,734.81 1.94 

Frasers Centrepoint Trust สิงคโปร ์ 185.73 10,330.11 3.49 

Capitaland Retail China Trust  สิงคโปร ์ 166.50 5,214.36 1.76 

Sunlight Real Estate Investment ฮ่องกง 359.50 5,252.33 1.77 

Mapletree Industrial Trust สิงคโปร ์ 226.05 13,478.79 4.56 

Mapletree Pan Asia Commercial Trust สิงคโปร ์ 333.72 15,217.19 5.14 

Fortune Real Estate Investment ฮ่องกง 381.80 10,899.06 3.68 

Frasers Logistics & Industrial สิงคโปร ์ 484.88 15,306.84 5.17 

CDL Hospitality Trusts สิงคโปร ์ 230.60 7,799.56 2.64 

Charter Hall Group (REIT) ออสเตรเลีย 19.74 6,286.60 2.12 

Centuria Industrial REIT ออสเตรเลีย 64.42 4,976.65 1.68 

Capitaland India Trust สิงคโปร ์ 130.40 3,953.12 1.34 

Digital Core REIT  สิงคโปร ์ 143.00 2,952.61 1.00 

Far East Hospitality Trust สิงคโปร ์ 395.70 6,642.29 2.24 

Growthpoint Properties Australia ออสเตรเลีย 40.94 3,068.03 1.04 

Healthco REIT ออสเตรเลีย 76.27 2,875.44 0.97 

Keppel DC REIT สิงคโปร ์ 98.87 5,053.21 1.71 

Lendlease Global Commercial (REIT) สิงคโปร ์ 397.44 7,219.12 2.44 

Mapletree Logistics Trust สิงคโปร ์ 411.03 17,403.66 5.88 

เงินฝากออมทรัพย์      

ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน)    5,674.99 1.92 

สัญญาท่ีอ้างอิงกับอัตราแลกเปลีย่น      

สัญญาฟอร์เวิรด์    3,723.75 1.26 
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ชื่อหลักทรัพย์ ประเทศ 
จำนวนหน่วย 

(พันหน่วย) 

มูลค่าตามราคาตลาด  

(พันบาท) 

ร้อยละของ 

NAV 

สินทรัพย์อ่ืน และหนีส้ินอ่ืน      

สินทรัพย์อ่ืน    2,001.91 0.68 

หนี้สินอ่ืน    485.34 0.16 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธ ิ    295,901.72 100.00 

 

รายละเอียดการลงทุนในสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า 
 

ประเภทสัญญา คู่สัญญา อันดับความ

น่าเชื่อถือ 

วัตถุประสงค์ มูลค่าตามราคาตลาด 

(บาท) 

%NAV วันครบกำหนด กำไร (ขาดทุน) 

(บาท) 

Forward TTB Bank PCL BBB 
ป้องกัน 

ความเสีย่ง 
16,071,089.91 5.43 11/04/2566 (67,479.91) 

Forward TTB Bank PCL BBB 
ป้องกัน 

ความเสีย่ง 
54,958,241.65 18.57 11/04/2566 2,179,278.35 

Forward TTB Bank PCL BBB 
ป้องกัน 

ความเสีย่ง 
126,396,517.89 42.71 11/04/2566 1,611,952.11 

 

 
รายงานสรุปจำนวนเงินลงทุนในตราสารแห่งหนี ้เงินฝาก หรือตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุน 

ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 

- ไม่มี - 

 

 
รายละเอียดและอันดับความน่าเชื่อถือของตราสารแห่งหนี้ เงินฝาก หรือตราสารกึ่งหนี้กึ่งทุนท่ีกองทุนลงทุนหรือมีไว้เป�นรายตัว 

ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 

- ไม่มี - 
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กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 

งบดุล 

ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 
 

 

สินทรัพย ์
 

เงินลงทุนตามมลูค่ายตุิธรรม (ราคาทุน 299,074,615.80 บาทในป� 2566) 284,986,409.46 

เงินฝากธนาคาร 
 

          เงินฝากออมทรัพย์ 5,674,986.74 

ลูกหน้ี 
 

          จากดอกเบ้ียและเงินป�นผล 761,914.34 

          ลูกหน้ีอ่ืน 1,239,995.37 

ตราสารอนุพันธ์ 3,723,750.55 

รวมสินทรัพย ์ 296,387,056.46 

เจ้าหน้ีจากการซื้อหน่วยลงทุน 17,057.84 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 456,701.31 

หน้ีสินอ่ืน 11,581.02 

รวมหน้ีสิน 485,340.17 

สินทรัพย์สุทธิ 295,901,716.29 

สินทรัพย์สุทธิ : 
 

          ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยลงทุน (มูลค่าหน่วยล่ะ 10 บาท) 276,676,847.25 

          กำไรสะสม 
 

                    บัญชีปรับสมดลุ (45,702,350.82) 

                    กำไรสะสมต้นงวด 84,199,362.79 

                    กำไร (ขาดทุน) สุทธิจากการดำเนินงาน (19,272,142.93) 

สินทรัพย์สุทธิ 295,901,716.29 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 10.6948 

จำนวนหน่วยลงทุนท่ีจำหน่ายแล้วท้ังหมด ณ วันสิ้นงวด (หน่วย) 27,667,684.7248 

 

 

 

 

 

 

  31 มกราคม 2566 

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ)  
หน่วย : บาท 
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กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 

งบกำไรขาดทุน 

สำหรับรอบระยะเวลา ต้ังแต่วันท่ี 1 สิงหาคม 2565 สิ้นสุดวันท่ี 31 มกราคม 2566 
 

 

 
31 มกราคม 2566  

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ) 

 

 
หน่วย : บาท 

รายได้จากการลงทุน  

รายได้ดอกเบ้ีย 3,700.35 

          รายได้เงินป�นผล 8,193,428.22 

          รายได้อ่ืน (2,583,282.44) 

รวมรายได ้ 5,613,846.13 

ค่าใช้จ่าย 
 

          ค่าธรรมเนียมการจัดการ 2,478,593.63 

          ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ 49,571.93 

          ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 115,667.68 

          ค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน 41,567.48 

รวมค่าใช้จ่าย 2,685,400.72 

รายได้จากการลงทุนสุทธิ 2,928,445.41 

รายการกำไรสุทธิจากเงินลงทุน : 
 

          รายการกำไร (ขาดทุน) สทุธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุน (7,905,111.70) 

          รายการกำไร (ขาดทุน) สทุธิท่ียังไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน (14,295,476.64) 

รวมรายการกำไร (ขาดทุน) จากการลงทุนท่ีเกิดข้ึนและท่ียังไม่เกิดข้ึน (22,200,588.34) 

การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในสินทรัพยส์ทุธิจากการดำเนินงาน (19,272,142.93) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



           

15 

กองทุนเป�ด เคดับบลิวไอ เอเชีย แปซิฟ�ก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 

ณ วันท่ี 31 มกราคม 2566 

ชื่อหลักทรัพย์ ประเทศ 
จำนวนหน่วย 

(พันหน่วย) 

มูลค่าตามราคาตลาด 

(พันบาท) 

ร้อยละของ 

เงินลงทุน 

ตราสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและใบสำคัญแสดงสิทธิท่ี
จะซ้ือหน่วยลงทุน 

        

ตราสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน         

CapitaLand Integrated Commercial Trust สิงคโปร ์ 506.88 27,176.55 9.51 

Capitaland Ascendas REIT Management Limited สิงคโปร ์ 396.39 28,602.01 10.01 

Capitaland Ascott Trust สิงคโปร ์ 187.10 5,203.24 1.82 

Dexus ออสเตรเลีย 16.14 3,146.55 1.10 

Goodman Group ออสเตรเลีย 13.73 6,384.35 2.23 

Suntec Real Estate Investment สิงคโปร ์ 140.30 4,991.06 1.75 

Link REIT ฮ่องกง 210.72 55,628.68 19.47 

Prosperity REIT ฮ่องกง 459.30 4,409.15 1.54 

Keppel REIT สิงคโปร ์ 237.20 5,734.81 2.01 

Frasers Centrepoint Trust สิงคโปร ์ 185.73 10,330.11 3.62 

Capitaland Retail China Trust สิงคโปร ์ 166.50 5,214.36 1.82 

Sunlight Real Estate Investment ฮ่องกง 359.50 5,252.33 1.84 

Mapletree Industrial Trust สิงคโปร ์ 226.05 13,478.79 4.72 

Mapletree Pan Asia Commercial Trust สิงคโปร ์ 333.72 15,217.19 5.33 

Fortune Real Estate Investment ฮ่องกง 381.80 10,899.06 3.81 

Frasers Logistics & Industrial สิงคโปร ์ 484.88 15,306.84 5.36 

CDL Hospitality Trusts สิงคโปร ์ 230.60 7,799.56 2.73 

Charter Hall Group (REIT) ออสเตรเลีย 19.74 6,375.48 2.23 

Centuria Industrial REIT ออสเตรเลีย 64.42 5,031.26 1.76 

Capitaland India Trust สิงคโปร ์ 130.40 3,953.12 1.38 

Centuria Office REIT ออสเตรเลีย  34.87 0.01 

Digital Core REIT  สิงคโปร ์ 143.00 2,952.61 1.03 

Far East Hospitality Trust สิงคโปร ์ 395.70 6,642.29 2.32 

Growthpoint Properties Australia ออสเตรเลีย 40.94 3,169.36 1.11 

Healthco REIT ออสเตรเลีย 76.27 2,908.51 1.02 

Keppel DC REIT สิงคโปร ์ 98.87 5,053.21 1.77 

Lendlease Global Commercial (REIT) สิงคโปร ์ 397.44 7,219.12 2.53 

Mapletree Logistics Trust สิงคโปร ์ 411.03 17,632.99 6.17 

รวมเงินลงทุน   6,314.35 285,747.46 100.00 

หัก     เงินป�นผลค้างรับ    761.05  

รวมเงินลงทุนท้ังสิ้น   
 

284,986.41 100.00 
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รายงานชื่อบุคคลท่ีเกี่ยวข้องและข้อมูลการทำธุรกรรมท่ีเกี่ยวข้องกับกองทุน (ข้อมลู ณ 31 มกราคม 2566) 
 
1. รายชื่อบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกับกองทุนรวม มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 

 

 

 
 

2.  ข้อมูลการทำธุรกรรมท่ีเกี่ยวข้องกับกองทุน 
 

-ไม่ม-ี 

ผู้ลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทำธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวข้องกับกองทุนได้ที่บริษัทจัดการโดยตรงหรือที่เว็บไซต์ของบริษัท
จัดการท่ี www.kwiam.com 
 

การรับผลประโยชน์ตอบแทนเนือ่งจากการท่ีกองทุนใช้บริการบุคคลอ่ืน (Soft Commission) 

บริษัทได้มอบหมายให้ Manulife Investment Management (Singapore) Pte. Ltd. เป�นผู้รับดำเนินการงานลงทุนในต่างประเทศของ
กองทุน (Outsource) จึงอาจได้รับบทวิจัยและบทวิเคราะห์เพื ่อใช้ประกอบการตัดสินใจลงทุนของกองทุนจากบริษัทนายหน้าซื้อขาย
หลักทรัพย์ในต่างประเทศ 

 

 

รายงานการลงทุนท่ีไม่เป�นไปตามนโยบายการลงทุน 

ในช่วงเวลาตั้งแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2565 สิ้นสุดวันที่ 31 มกราคม 2566 ไม่พบว่ากองทุนมีการลงทุนขณะใดขณะหนึ่งไม่เป�นไปตามนโยบาย

การลงทุน 

 

 

ลำดับท่ี ชื่อ - นามสกุล 

1. นายแอนโทนิโอ เฮง ตัท ชาน 

2. นายสุรเชษฐ์ ศรีวัฒนกุลวงศ ์

3. นายจีซู หลิว 

4. นางสาวชัชฎดา เอกะหติานนท์ 

5. นางวรารี นนท์นาภา 

6. นายวงศกร เหมพันธ์  

http://www.kwiam.com/
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