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สาส์นจากบริษัทจัดการ 

เรียน  ท่านผูถ้ือหน่วยลงทุน 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากดั (“บริษทั”) ขอน าส่งรายงานประจ าปีของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย 
แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท (MN-APREIT) ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2561 - 31 กรกฎาคม 2562 

บริษทัประกอบธุรกิจจัดการกองทุนรวม และธุรกิจจัดการกองทุนส่วนบุคคล โดย ณ วนัที่ 31 กรกฎาคม 2562 บริษทัมีมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิภายใตก้ารจดัการรวมทั้งส้ิน 9,170,946,604.91 บาท* (ยงัรวมมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์
ตราสารหน้ีต่างประเทศ 3Y (MS-FFI3Y))**  

ปัจจุบนั บริษทัมีกองทุนรวมภายใตก้ารจดัการทั้งส้ิน 18 กองทุน* ประกอบดว้ย 

กองทุนรวมที่ลงทุนในต่างประเทศ 12 กองทุน คอื 
 

 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์ไชน่า แวลู เอฟไอเอฟ  กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์อิเมอร์จ้ิง อีสเทอร์น ยโุรป เอฟไอเอฟ   กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ ยเูอส แบงค ์อิควิต้ี เอฟไอเอฟ 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์เอเชียน สมอลแคป อิควิต้ี เอฟไอเอฟ  กองทุนเปิด แมนูไลฟ์กา้วหนา้ 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์ยโูรเป้ียน โกรท เอฟไอเอฟ   กองทุนเปิด แมนูไลฟ์กา้วไกล 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์เฮลธ์แคร์ เอฟไอเอฟ  กองทุนเปิด แมนูไลฟ์กา้วกระโดด 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์อินเดีย เอฟไอเอฟ  กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชียน อิควิต้ี พลสั เอฟไอเอฟ  

กองทุนรวมหุ้นในประเทศ 2 กองทุน คอื 

 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์คอร์ อิควิต้ี  
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์อิควิต้ี ปันผล 

กองทุนรวมตลาดเงิน 1 กองทุน คอื 

 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์มนัน่ี มาร์เกต็  

และกองทุนรวมที่ได้รับสิทธิประโยชน์ทางด้านภาษี 3 กองทุน คอื  

 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค์ คอร์ หุน้ระยะยาว 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์เฟลก็ซิเบ้ิลฟันด ์เพื่อการเลี้ยงชีพ 
 กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์เอเชียน สมอลแคป อิควิต้ี เพื่อการเลี้ยงชีพ 

บริษทัขอขอบพระคุณท่านผูถ้ือหน่วยลงทุนที่ใหค้วามไวว้างใจเราเป็นผูบ้ริหารเงินลงทุนของท่าน โดยบริษทัจะพิจารณาการลงทุน
อย่างระมดัระวงัและรอบคอบ เพื่อประโยชน์สูงสุดที่จะเกิดแก่ผู ้ถือหน่วยลงทุนทุกท่าน  ทั้ งน้ี บริษัทยงัคงมุ่งมั่นท่ีจะน าเสนอ
ผลิตภณัฑ ์และปรับปรุงคุณภาพการขายและการบริการ ตลอดจนสร้างความสัมพนัธ์อนัดีกบัผูถ้ือหน่วยลงทุนทุกท่านต่อไป 

 ขอแสดงความนบัถือ 
 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

 
กรุงเทพฯ : ตุลาคม 2562 
_____________________________ 
หมายเหตุ:  
*รวมมูลคา่ทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท ณ วนัท่ี 30 กรกฎาคม 2562 จ านวน 765,326,828.25 บาท 
เน่ืองจากวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 เป็นวนัหยดุท าการซ้ือขายของตลาดหลกัทรัพยฮ่์องกง  

**กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ สเตร็งค ์ตราสารหน้ีต่างประเทศ 3Y (MS-FFI3Y) ครบก าหนดอายโุครงการและเลิกโครงการเม่ือวนัท่ี 30 สิงหาคม 2562 
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ประวัติบริษัท 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากดั (“บลจ. แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย)”) ก่อตั้งข้ึนเม่ือวนัท่ี 20 ตุลาคม 
2549 ดว้ยทุนจดทะเบียนจ านวน 100 ลา้นบาท โดยไดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพยป์ระเภทจัดการกองทุนรวมและ
กองทุนส่วนบุคคลจากกระทรวงการคลงั ซ่ึงอยู่ภายใตก้ารก ากบัดูแลของส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด
หลกัทรัพย ์โดยบริษทัได ้จดทะเบียนเพิ่มทุน 5 คร้ัง ดงัน้ี  

 คร้ังท่ี 1 : วนัที่ 7 กนัยายน 2554 จ านวน 80 ลา้นบาท เป็น 180 ลา้นบาท  
 คร้ังท่ี 2 : วนัที่ 13 มิถุนายน 2557 จ านวน 45 ลา้นบาท เป็น 225 ลา้นบาท  
 คร้ังท่ี 3 : วนัที่ 29 มีนาคม 2559 จ  านวน 25 ลา้นบาท เป็น 250 ลา้นบาท  
 คร้ังท่ี 4 : วนัที่ 5 พฤษภาคม 2560 จ  านวน 52 ลา้นบาท เป็น 302 ลา้นบาท และ 
 คร้ังท่ี 5 : วนัที่ 10 พฤษภาคม 2561 จ านวน 50 ลา้นบาท รวมเป็น 352 ลา้นบาท 

บลจ. แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) ถือหุน้โดยบริษทั แมนูไลฟ์ ประกนัชีวิต (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) หรือท่ีรู้จกักนัดีก่อนหนา้น้ี
ในนามของอินเตอร์ไลฟ์ จอห์น แฮนคอค ซ่ึงเป็นบริษทัในเครือของ Manulife Financial Corporation (MFC) ที่ให้บริการดา้น
การเงินชั้นน าสัญชาติแคนาดา นอกจากน้ี บลจ. แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) ยงัเป็นส่วนหน่ึงของ Manulife Asset Management ซ่ึง
เป็นบริษทับริหารสินทรัพยช์ั้นน าระดบัโลกท่ีมีผูเ้ช่ียวชาญดา้นการลงทุนมากกว่า 450 ท่านทัว่โลกรวมถึง 10 ตลาดทัว่ภูมิภาค
เอเชีย  
 

คณะกรรมการของบริษัทจัดการ (ข้อมูล ณ ตุลาคม 2562) 

1. นายไมเคิล พาร์คเกอร์  ประธานกรรมการ 
2. นายเจียนอาน่ี เฟียคโก ้  กรรมการ 
3. นายไมเคิล รีด  กรรมการ 
4. นางสาวชชัฎดา  เอกะหิตานนท ์ กรรมการ 

 
 

คณะผู้บริหารของบริษัทจัดการ (ข้อมูล ณ ตุลาคม 2562) 

1.  นายไมเคิล รีด ประธานเจา้หนา้ที่บริหาร 
2.  นายชยัเกษม วฒันศิริพงษ ์ ประธานเจา้หนา้ที่ สายงานบริหารช่องทางจดัจ าหน่าย 
3.  นางสาวชชัฎดา เอกะหิตานนท ์ ประธานเจา้หนา้ที่ สายงานการตลาดและพฒันาธุรกิจ 
4.  นายพีรภทัร ฝอยทอง ผูอ้  านวยการ ฝ่ายกฎหมายและก ากบัดูแลกิจการ 
5. นางสาวปานรดา โกจารยศ์รี ผูอ้  านวยการ ฝ่ายปฏิบติัการ 
6.  นางสาวจินตนา เมฆินทรางกูร ผูอ้  านวยการ ฝ่ายตราสารทุน 
7.  นายวสุ สุทธิพงษช์ยั  ผูอ้  านวยการ ฝ่ายตราสารหน้ี 
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ภาวะเศรษฐกิจและแนวโน้มตลาด 

กกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท มีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ ณ วนัที่ 30 กรกฎาคม 2562* อยู่ที่ 765.33 ลา้น
บาท โดยแบ่งตามชนิดหน่วยลงทุนเป็น ชนิดสะสมมูลค่า (MN-APREIT-A) จ านวน 636.08 ลา้นบาท คิดเป็นมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
ต่อหน่วยลงทุน 12.1731 บาท และชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (MN-APREIT-R) จ านวน 129.24 ลา้นบาท คิดเป็นมูลค่า
ทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วยลงทุน 12.1711 บาท โดยมีผลตอบแทนยอ้นหลงันบัตั้งแต่จัดตั้งกองทุนเม่ือวนัท่ี 1 สิงหาคม 2561 ส้ินสุด
วนัที่ 30 กรกฎาคม 2562* ของชนิดสะสมมูลค่า  (MN-APREIT-A) อยู่ที่ +13.60% และชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมัติ      
(MN-APREIT-R) อยู่ที่ +13.59% เทียบกบัผลตอบแทนของเกณฑ์มาตรฐาน (ดชันี S&P Pan Asia Ex-Japan, AU, NZ REIT 
Index) ซ่ึงอยูท่ี่ +9.81% 

ณ วนัที่ 30 กรกฎาคม 2562 กองทุนมีสัดส่วนการลงทุนในหน่วยลงทุน/ ทรัสต ์93.54% เงินฝากธนาคาร 6.66% และทรัพยสิ์นและ
หน้ีสินอื่น -0.20% โดยใหน้ ้าหนกัการลงทุนของทรัสตใ์นประเทศสูงสุด 3 ประเทศ ไดแ้ก่ สิงคโปร์ 54.83% ฮ่องกง 31.71% และ
ออสเตรเลีย 5.98% 

หมายเหตุ: *แสดงมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิและผลการด าเนินงานยอ้นหลงั ณ วนัที่ 30 กรกฎาคม 2562 เน่ืองจากวนัที่ 31 กรกฎาคม 
2562 เป็นวนัหยดุท าการซ้ือขายของตลาดหลกัทรัพยฮ่์องกง 

ภาพรวมภาวะตลาด 
รอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2561 – 31 กรกฎาคม 2562 

หลงัจากที่ REITs ในภูมิภาคเอเชียปิดตลาดเป็นบวกในเดือนสิงหาคม 2561 นักลงทุนในตลาดต่างก็เร่ิมกลบัมาลงทุนดว้ยความ
ระมดัระวงัเน่ืองจากยงัไม่มีสัญญาณว่าความตึงเครียดทางการคา้ระหว่างสหรัฐฯ กบัจีนจะยติุลง โดยในเดือนตุลาคม ภายหลงัจาก
ท่ีมีการเทขายหุน้ทัว่โลก อารมณ์ของนกัลงทุนในตลาดไดอ้ยู่ในภาวะเปราะบาง สืบเน่ืองจากทั้งกรณีพิพาททางการคา้ระหว่าง
สหรัฐฯ กับจีนที่ยงัคงมีอยู่อย่างต่อเน่ือง เหตุการณ์สังหารผู ้ส่ือข่ าวชาวซาอุดิอาระเบีย และท่าทีที่ไม่อาจคาดเดาได้ของ
ประธานาธิบดีสหรัฐฯ ก่อนการเลือกตั้งกลางสมยัท่ีจะมาถึง ซ่ึงภายใตส้ถานการณ์ดงักล่าวน้ี หลกัทรัพยท์ี่มีอตัราการเติบโตเร็ว
ไดรั้บผลกระทบอยา่งรุนแรงจากการเทขายที่เกิดข้ึน ในขณะที่หลกัทรัพยท์ี่ค่อนขา้งปลอดภยัท่ามกลางความผนัผวนของตลาด
ดงัเช่น REITs มีผลการด าเนินงานที่ดีกว่าโดยเปรียบเทียบ  ในเดือนพฤศจิกายนและธันวาคม REITs ในภูมิภาคเอเชียมีผลการ
ด าเนินงานที่แตกต่างกนัออกไปในแต่ละประเทศ โดย REITs ในสิงคโปร์ปิดตลาดในเดือนธนัวาคมลดลงแต่ยงัคงให้ผลตอบแทน
ดีกว่าตลาดหุน้ของสิงคโปร์โดยรวม โดย นกัลงทุนยงัคงสนใจที่จะลงทุนใน REITs ของสิงคโปร์เน่ืองจากมองว่าเป็นหลกัทรัพย์
ท่ีค่อนขา้งปลอดภยัท่ามกลางตลาดท่ีผนัผวนมากข้ึน ขณะที่ REITs ในฮ่องกงปรับตวัสูงข้ึนภายใตก้ารน าของ Link REIT ซ่ึงเป็น
ผูน้  าในตลาด โดย REITs ทั้ง 2 ราย ไดแ้ก่ Yuexiu REIT และ Link REIT ไดป้ระกาศขายทรัพยสิ์นที่ลงทุนในราคาที่สูงกว่ามูล
ค่าที่แทจ้ริง ซ่ึงการขายทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นส่วนหน่ึงของกระบวนการปรับพอร์ตการลงทุนของ REIT แต่ละราย  

ในช่วงคร่ึงปีแรกของปี 2562 ภาพรวมของ REITs ในภูมิภาคเอเชียมีแนวโน้มท่ีสดใสข้ึน โดยมีผลการด าเนินงานที่แข็งแกร่งรับ
ศกัราชใหม่ของปี 2562 ซ่ึงตลาดที่ส าคญัๆ ลว้นปิดตลาดดว้ยราคาท่ีสูงข้ึนและเคลื่อนไหวในทิศทางขาข้ึนในช่วงคร่ึงปีแรก ทั้งน้ี 
จากถอ้ยแถลงของประธานธนาคารกลางสหรัฐฯ ในการประชุมคณะกรรมการนโยบายทางการเงินคร้ังล่าสุด ได้สนับสนุน
นโยบายการเงินท่ีผ่อนคลายมากข้ึน ประกอบกบัเส้นแสดงอตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลท่ีแบนราบมากข้ึน  นกัลงทุนจึง
ต่างมองหาการลงทุนที่มีความปลอดภยัมากกว่าใน REITs ซ่ึงมีกระแสเงินสดและการจ่ายเงินปันผลที่มีเสถียรภาพและสามารถ
คาดการณ์ได ้เน่ืองจากมีรายไดจ้ากค่าเช่าในระยะเวลาท่ียาวข้ึน โดย REITs ในสิงคโปร์ใหผ้ลตอบแทนท่ีสูงข้ึนในเดือนน้ี เป็นผล
มาจากการไหลเขา้ของเงินลงทุนอยา่งต่อเน่ือง จากการรายงานผลการด าเนินงานประจ าปี 2561 REITs ส่วนใหญ่สามารถจ่ายเงิน
ปันผลต่อหน่วยในไตรมาสที่ 4/2561 ใหแ้ก่ผูล้งทุนไดใ้นอตัราที่เป็นไปตามความคาดหมาย โดยเฉพาะ REITs ที่ลงทุนในธุรกิจคา้
ปลีก โรงแรม และอาคารส านักงาน ลว้นมีผลการด าเนินงานดีข้ึนอย่างต่อเน่ือง ส่วน REITs ที่เป็น Domestic-centric Industrial 
REITs นั้น แมว้่าอตัราค่าเช่าของสัญญาเช่าใหม่จะต ่ากว่าอตัราเช่าของผูเ้ช่ารายเดิม แต่ผูจ้ดัการกองทุนคาดว่าสถานการณ์จะดีข้ึน
ในปี 2562 เน่ืองจากอุปทานของอสังหาริมทรัพยท่ี์สร้างข้ึนใหม่มีจ านวนจ ากดั 
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หลงัจากที่ผลการด าเนินงานของ REITs ในเอเชียในปี 2561 ไดรั้บผลกระทบจากการคาดการณ์ว่าอตัราดอกเบ้ียจะเพิ่มสูงข้ึน 
ดงันั้น ในภาวะแวดลอ้มท่ีอตัราดอกเบ้ียเคลื่อนไหวอยา่งค่อยเป็นค่อยไปน้ี ผูจ้ัดการกองทุนในต่างประเทศจึงเช่ือว่านักลงทุนจะ
หนัมาใหค้วามส าคญักบัปัจจยัพื้นฐานท่ีแขง็แกร่งข้ึน นอกจากน้ี จากการประเมินมูลค่าของ REITs ในเอเชียท่ีเพิ่มสูงข้ึนในช่วงท่ี
ผ่านมาน้ี ผูจ้ดัการกองทุนในต่างประเทศคาดว่า ตลาด REITs ในเอเชียจะมีการเขา้ซ้ือสินทรัพยใ์นเชิงรุกมากข้ึนในปี 2562 เพื่อ
เป็นการเพิ่มอตัราการเติบโตของเงินปันผลของกองทรัสตเ์หล่าน้ี 

อยา่งไรกต็าม ในเดือนกรกฎาคม 2562  REITs ในตลาดเอเชียมีผลการด าเนินงานทีผ่สมผสาน โดยมีแรงขายท าก  าไรในตลาดส่วน
ใหญ่ (ยกเวน้ออสเตรเลีย) ซ่ึงเป็นผลมาจากการปรับลดอตัราดอกเบ้ียของธนาคารกลางสหรัฐ (Fed) อยา่งไรกต็าม ภาวะการลงทุน
ในตลาดหุ้นยงัคงเป็นไปอย่างระมัดระวังจากผลประกอบการของบริษทัที่อ่อนแอและนักลงทุนคาดว่าการ เจรจาต่อรองใน
ประเดน็การคา้ระหว่างสหรัฐฯ และจีนท่ียืดเยื้อ  ทั้งน้ี จากการสถานการณ์ประทว้งในฮ่องกงส่งผลให้ราคาหุ้นของ REITs ใน
ตลาดฮ่องกงปรับตวัลดลงและท าให้เป็นตลาดดงักล่าวมีผลการด าเนินงานแย่ที่สุดในเอเชียของเดือนน้ี  โดย Champion REIT 
ปรับตวัลดลงกว่า 10% จากความกงัวลเกี่ยวกบัความตอ้งการของจีนส าหรับพื้นท่ีส านักงานย่านใจกลางธุรกิจหลกัที่ชะลอตวัแม้
จะมีอตัราว่าง (vacancy rate) ที่นอ้ยมาก ทั้งน้ี  REITs ที่เกี่ยวขอ้งกบัสินทรัพยข์องจีนมีแนวโนม้ที่ดีข้ึนในสภาพแวดลอ้มปัจจุบนั 

ในส่วนของตลาด REITs ในสิงคโปร์นั้นมีการปรับตวัข้ึนในช่วงสั้ นๆ หลงัจากที่เม่ือตน้เดือนกรกฎาคมที่ผ่านมา Monetary 
Authority of Singapore หรือ MAS ซ่ึงมีฐานะเป็นธนาคารกลางสิงคโปร์ไดป้ระกาศขอความเห็นจากผูเ้กี่ยวขอ้งในกรณีที่จะมีการ
เปลี่ยนแปลงเพดานอตัราการก่อหน้ีหรืออตัราส่วนหน้ีสินต่อทุน (gearing limit) ของกองทุนอสังหาริมทรัพยป์ระเภท REIT โดย
ปรับเพิ่มจากปัจจุบนัที่ระดบั 45%  แต่ในเวลาต่อมาไม่นานนักตลาดไดป้รับตวัลงจากตวัเลข GDP ของ 2Q19 ที่ออกมาต ่ากว่าที่
คาดการณ์ไวล้่วงหนา้   อยา่งไรกต็าม ตลาด REITs ในสิงคโปร์ยงัคงมีแนวโนม้ที่ดีจากอตัราค่าเช่าใหม่ส่วนใหญ่ท่ีปรับข้ึนสูงกว่า
อตัราเดิมท่ีเพิ่งหมดสัญญาไป โดยค่าเช่าส านกังานปรับสูงข้ึนมากจากไตรมาส 1 โดยเฉลี่ยในระดบัเลขสองหลกั นอกจากน้ี ผล
ประกอบการของศูนยก์ารคา้ปลีกค่อนขา้งแขง็แกร่งและคาดว่าจะยงัคงอยู่ในระดบัที่ดีเน่ืองจากอุปทานใหม่ในตลาดมีผูเ้ช่าเป็น
ส่วนใหญ่  

แนวโน้มตลาดและกลยทุธ์ 

ในช่วงคร่ึงหลงัของปี 2562 ภาพรวมเศรษฐกิจและตลาดโลกจะยงัคงเผชิญกบัความทา้ทาย ความไม่แน่นอนของสงครามการคา้
ระหว่างสหรัฐฯ และจีนยงัคงส่งผลกระทบต่อความบรรยากาศการลงทุน  แมว้่าความเส่ียงเกี่ยวกบัสงครามการคา้และประเดน็การ
ออกจากการเป็นสมาชิกสหภาพยุโรปอย่างส้ินเชิง (Hard Brexit) จะมีเพิ่มข้ึน แต่การเติบโตของการบริโภคยงัคงแข็งแกร่งใน
ประเทศเศรษฐกิจหลกั โดยอุปสงค์ไดรั้บการสนับสนุนจากการผ่อนคลายทางการเงินของธนาคารกลางที่ส าคญัของโลกหลาย
แห่ง นอกจากน้ี ตวัเลขการจ้างงานยงัคงค่อนขา้งดีในตลาด REITs หลกัของเอเชีย ซ่ึงจะเป็นปัจจัยที่ช่วยสนับสนุนการบริโภค
ภาคเอกชน โดยกองทุนใหค้วามสนใจลงทุนใน REIT ที่เกี่ยวกบัการท าธุรกิจคา้ปลีกในศูนยก์ลางของสิงคโปร์ 
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ข้อมูลพอร์ตการลงทุน                                                                                                                                    ณ วันที่ 30 กรกฎาคม 2562   

Top 10 Holdings 
Security Name Country % 

Link Real Estate Investment Trust Hong Kong 26.34 

CapitaLand Mall Trust Singapore 7.65 

CapitaLand Commercial Trust Singapore 6.43 

Ascendas Real Estate Investment Trust Singapore 4.47 

Mapletree Logistics Trust Singapore 4.15 

Frasers Centrepoint Trust Singapore 3.74 

Mapletree Commercial Trust Singapore 3.45 

Keppel REIT Singapore 2.85 

Keppel DC REIT Singapore 2.81 

Mapletree North Asia Commercial Trust Singapore 2.79 

Country Allocation* (%) 

 

Sector Allocation* (%) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

*ที่มา: Manulife Asset Management (Singapore) Pte. Ltd. (ขอ้มูลดงักล่าวเป็นสัดส่วนการลงทุนเฉพาะในส่วนต่างประเทศเท่านั้น) 
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กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท (MN-APREIT) 

นโยบายการลงทุน 

กองทุนเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนอสังหาริมทรัพย ์/ REITs ท่ีจดทะเบียนซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยท่ี์อยู่ในแถบ
ภูมิภาคเอเชียแปซิฟิกโดยเฉลี่ยรอบปีบญัชีไม่น้อยกว่าร้อยละ  80 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน โดยผูจ้ัดการกองทุนจะ
พิจารณาจากความเหมาะสมกบัสภาวการณ์ในแต่ละขณะในการปรับสัดส่วนการลงทุนไดต้ั้งแต่ร้อยละ 0 ถึงร้อยละ 100 ของ
มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน  

ส าหรับการลงทุนในต่างประเทศ บริษทัจัดการไดม้อบหมายให้ Manulife Asset Management (Singapore) Pte. Ltd. เป็นผูรั้บ
ด าเนินการงานลงทุนในต่างประเทศของกองทุน (Outsource) โดยไม่รวมส่วนของการลงทุนในประเทศ  

ทั้งน้ี กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า (Derivatives) เพื่อป้องกนัความเส่ียงจากอตัราแลกเปลี่ยนเงินตรา
ต่างประเทศ (FX hedging) หรือเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการบริหารกองทุน (Efficient Portfolio Management) ในบางขณะได ้โดย
ข้ึนอยูก่บัดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทุน 

ประเภทกองทุน                                                                                                              

กองทุนรวมหน่วยลงทุนประเภท Fund of Funds ที่เน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย/์REITs โดยมีการ
แบ่งชนิดหน่วยลงทุนเป็น 2 ชนิด ไดแ้ก่  

 ชนิดสะสมมูลค่า  (MN-APREIT-A) : เหมาะส าหรับผูล้งทุนประเภทบุคคลธรรมดา เปิดโอกาสให้ผูล้งทุนรับรายไดจ้าก
ส่วนต่างจากการลงทุน (Capital Gain) และสะสมผลประโยชน์จากการลงทุน (Total Return) 

 ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (MN-APREIT-R) : เหมาะกบัผูล้งทุนประเภทบุคคลธรรมดา เปิดโอกาสให้ผูล้งทุนรับ
รายไดส้ม ่าเสมอจากการขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั 

นโยบายการจ่ายปันผล  ไม่มีนโยบายจ่ายเงินปันผล 
การขายคนืหน่วยลงทุนอัตโนมัติ เฉพาะชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (MN-APREIT-R) เท่านั้น  

ผูล้งทุนจะไดรั้บรายไดส้ม ่าเสมอจากการขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (Auto Redemption) 
ไม่เกินปีละ 4 คร้ัง 

ผู้ดูแลผลประโยชน์   ธนาคารซิต้ีแบงก ์เอน็ เอ สาขากรุงเทพ 

นายทะเบียนกองทุน  ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) 
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แผนภาพแสดงต าแหน่งความเส่ียงของกองทุนรวม 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ความเส่ียงจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน (exchange rate risk) 

 

 

 
 

ค าเตือนที่ควรทราบ 

 กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย ์(Property Sector Fund) จึงอาจมีความเส่ียง
และความผนัผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทัว่ไปท่ีมีการกระจายการลงทุนในหลายอุตสาหกรรม 

 กองทุนมีการแบ่งชนิดของหน่วยลงทุนเป็น 2 ชนิด ไดแ้ก่ ชนิดชนิดสะสมมูลค่า และชนิดขายคืนหน่วยลงทุนโดยอตัโนมติั       
ผูล้งทุนควรศึกษาขอ้มูลของหน่วยลงทุนทั้ง 2 ชนิดก่อนการลงทุน ทั้งน้ี บริษัทจัดการจะแยกค านวณมูลค่าทรัพย์สินของ
กองทุนแต่ละชนิด โดยมูลค่าหน่วยลงทุนของหน่วยลงทุนแต่ละชนิดอาจมีมูลค่าเท่ากนัหรือแตกต่างกนัได ้  

 เน่ืองจากหน่วยลงทุนของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (ช่ือย่อ : 
MN-APREIT-R)  มุ่งหวงัให้ผูถ้ือหน่วยลงทุนมีรายไดส้ม ่าเสมอ ดังนั้นการรับขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติัจึงอาจมาจาก
ผลตอบแทน และ/หรือเงินตน้ เพื่อใหผู้ถ้ือหน่วยลงทุนชนิดน้ีไดรั้บรายไดส้ม ่าเสมอ แมก้องทุนจะมีก  าไรหรือขาดทุนก็ตาม 
ทั้งน้ี การขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั จะมีผลท าใหจ้ านวนหน่วยลงทุนของผูถ้ือหน่วยลงทุนลดลง 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

การป้องกันความเส่ียง FX  บางส่วน ทั้งหมด/ เกือบทั้งหมด ดุลยพินิจ ไม่ป้องกัน 

ต ่า สูง 
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07/2019 

ผลการด าเนินงาน (%)                                                                                                                                 ณ วันที่ 30 กรกฎาคม 2562* 
(วนัท่ี 31 ก.ค. 62 เป็นวนัหยุดท าการซ้ือ-ขายของตลาดหลกัทรัพยฮ่์องกง) 

 

กองทุน มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทุน (บาท) มูลค่าหน่วยลงทุน (บาท) 
MN-APREIT-A 636,083,733.71 12.1731 
MN-APREIT-R 129,243,094.54 12.1711 

  

 กราฟแสดงการเปรียบเทียบจากเงินลงทุน 100 บาท ต้ังแต่วันที่จัดต้ังกองทุน 
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ช่ือกองทุน /  
เกณฑ์มาตรฐาน  

%ตามช่วงเวลา %ต่อปี 
ต้ังแต่จัดต้ังกองทุน 

(4 ส.ค. 60) 
ต้ังแต่ 
ต้นปี 

3 เดือน 6 เดือน 1 ปี 3 ปี 5 ปี 10 ปี 

MN-APREIT-A 14.53 2.77 7.28 13.60 N/A N/A N/A 10.40 
Standard Deviation 
ของกองทุน  

9.20 9.96 9.14 9.81 N/A N/A N/A 8.84 

MN-APREIT-R 14.53 2.77 7.27 13.59 N/A N/A N/A 10.39 
Standard Deviation 
ของกองทุน  

9.20 9.96 9.14 9.81 N/A N/A N/A 8.84 

เกณฑม์าตรฐาน* 12.68 0.86 7.87 10.67 N/A N/A N/A 11.54 
Standard Deviation 
ของเกณฑ์มาตรฐาน 

9.45 10.15 9.26 9.54 N/A N/A N/A 8.90 

ที่มา :  Morningstar   

หมายเหตุ: การน าเสนอผลการด าเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริงในช่วงเวลาต ่ากว่า 1 ปี หา้มแปลงเป็นอตัราเฉลี่ยต่อปี (Annualized Return)  

*S&P Pan Asia Ex-Japan, AU, NZ REIT Index เป็นดชันีที่ใชว้ดัผลการด าเนินงานในกลุ่มอสังหาริมทรัพย/์ REITs ในประเทศ
ฮ่องกง มาเลเซีย สิงคโปร์ ไตห้วนัและไทย  โดยปรับดว้ยอตัราแลกเปลี่ยนเพื่อค  านวณผลตอบแทนเทียบเป็นสกุลเงินบาท ณ วนัที่
ค  านวณผลตอบแทน 

เอกสารการวดัผลการด าเนินงานของกองทุนรวมฉบบัน้ีไดจ้ัดท าข้ึนตามมาตรฐานการวดัผลการด าเนินงานของกองทุนรวมของ
สมาคมบริษทัจดัการลงทุน 

ผลการด าเนินงานในอดีต/ ผลการเปรียบเทียบผลการด าเนินงานท่ีเก่ียวข้องกับผลิตภัณฑ์ในตลาดทุน มิได้เป็นส่ิงยืนยันถึงผลการ
ด าเนินงานในอนาคต  ผู้ลงทุนโปรดท าความเข้าใจลกัษณะสินค้า เง่ือนไข ผลตอบแทน และความเส่ียงก่อนตดัสินใจลงทุน   

การลงทุนในกองทุนรวมท่ีลงทุนในต่างประเทศมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน ซ่ึงอาจท าให้ได้รับเงินคืนสูงกว่าหรือต า่กว่าเงิน
ลงทนุเร่ิมแรกได้  กองทุนมีนโยบายการลงทุนเฉพาะเจาะจงในกลุ่มอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์ (Property Sector Fund) จึงอาจมี
ความเส่ียงและความผันผวนของราคาสูงกว่ากองทุนรวมทั่วไปท่ีมีการกระจายการลงทุนในหลายอุตสาหกรรม 

                       MN-APREIT-A 
                     MN-APREIT-R 
                     Benchmark 

                               MN-APREIT-A 
                                    MN-APREIT-R 
                                    Benchmark 
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ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม 
ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชี ต้ังแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2561 ถึงวันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม *  จ านวนเงิน   ร้อยละของมูลค่า  
 (fund's direct expenses)   (พันบาท)   ทรัพย์สินสุทธิ  

 ค่าธรรมเนียมการจดัการ (Management fee)              8,869.52                      1.6057  
 ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ (Trustee fee)                 357.10                      0.0646  
 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน (Registrar fee)                 413.91                      0.0749  
 ค่าที่ปรึกษาการลงทุน  (Advisory fee)                       ไม่มี   ไม่มี  

 ค่าใชจ่้ายในการซ้ือขายหลกัทรัพย ์(trading costs)              1,433.04                      0.2594  

 ค่าธรรมเนียมผูส้อบบญัชี (Audit fee)                 123.44                      0.0223  
 ค่าใชจ่้ายในการโฆษณา ประชาสัมพนัธ์และส่งเสริมการขาย   
   - ช่วงเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก                         -                                -    
   - ภายหลงัเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก                     1.69                      0.0003  
ค่าธรรมเนียมการจดัตั้งกองทุน                     1.76                      0.0003  
ค่าหกัภาษี ณ ที่จ่ายของหลกัทรัพย ์(Withholding Tax)                 163.88                      0.0297  
ค่าประกาศหนงัสือพิมพ ์/ ประกาศ NAV                    60.11                      0.0109  
ค่าอากรแสตมป์และค่าไปรษณียากร                    10.08                      0.0018  
ค่าจดัท า จดัพิมพร์ายงานประจ าปี รายงาน 6 เดือน ฯลฯ                     0.93                      0.0002  
ค่าธรรมเนียมธนาคาร                      2.17                      0.0004  
ค่าธรรมเนียมการโอนหลกัทรัพย  ์                     0.07                      0.0000  
 รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด **             10,004.67                      1.8112  

     *        คา่ใชจ่้ายดงักล่าวไดร้วมภาษีมูลคา่เพ่ิมแลว้ 
    **  ไม่รวมคา่นายหนา้ซ้ือขายหลกัทรัพยแ์ละคา่ธรรมเนียมต่างๆ ท่ีเกิดข้ึนจากการซ้ือขายหลกัทรัพย ์

 

ข้อมูลอัตราส่วนหมุนเวียนการลงทุนของกองทุน (Portfolio Turnover Ratio : PTR) 
ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2561 ถึงวันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

 
PTR =  MIN (ซ้ือหุน้, ขายหุน้)  

 Avg. NAV  
PTR =  475,665,943.80  

 552,386,080.04  
PTR =  0.86  

 
หมายเหตุ:  PTR ค านวณจากมูลค่าท่ีต ่ากวา่ระหวา่งผลรวมของมูลคา่การซ้ือทรัพยสิ์นกบัผลรวมของมูลค่าการขายทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวม

ลงทุนในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีผา่นมา หารดว้ยมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิเฉล่ียของกองทุนรวมในรอบระยะเวลาบญัชีเดียวกนั  
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ค่านายหน้าซ้ือขายหลักทรัพย์ 

ของรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2561 ถึงวันที่ 31 กรกฎาคม 2562 
 

ล าดับ ช่ือบริษัทนายหน้า 
ค่านายหน้า 
(พันบาท) 

อัตราส่วนค่านายหน้า 
แต่ละรายต่อค่านายหน้าทั้งหมด 

1 Credit Suisse Securities (Hong Kong) Limited 270.22 18.86% 

2 DBS Vickers Securities (Singapore) Pte Ltd  211.51 14.76% 

3 UBS Financial Inc. 187.04 13.05% 

4 Maybank Singapore 171.26 11.95% 

5 CLSA Singapore Pte Ltd 151.00 10.54% 

6 CGS-CIMB Securities (Singapore) Pte. Ltd. 141.84 9.90% 

7 Kim Eng Securities, Singapore 137.91 9.62% 

8 UOB Kay Hian (Singapore) Pte Ltd 93.28 6.51% 

9 Citibank Singapore Limited SGD 29.94 2.09% 

10 CGS-CIMB Securities (Singapore) Pte. Ltd. 16.94 1.18% 

11 Morgan Stanley 13.07 0.91% 

12 Deutsche Bank AG, Hong Kong 4.81 0.34% 

13 JP Morgan Securities, Singapore 4.22 0.29% 

รวมค่าใช้จ่ายทั้งหมด 1,433.04 100.00% 
 
 

 

 

การรับค่าตอบแทนหรือประโยชน์อ่ืนใดที่มิใช่ดอกผล 
หรือผลประโยชน์ทั่วไปที่เกิดจากการลงทุน 

 

กองทุนน้ีไม่มีการรับค่าตอบแทนอื่นๆ ที่มิใช่ดอกผลหรือผลประโยชน์ทัว่ไปท่ีเกิดจากการลงทุน 
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รายละเอียดการลงทุน การกู้ยมืเงินและการก่อภาระผูกพัน 

รายงานการลงทุนในหลักทรัพย์และทรัพย์สินอ่ืน 
ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

ช่ือหลักทรัพย์ ประเทศ จ านวนหน่วย 
(พันหน่วย) 

มูลค่าตามราคาตลาด 
(พันบาท) 

ร้อยละของ 
NAV 

ตราสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุนและใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะ
ซ้ือหน่วยลงทุน 

 
 

      

     ตราสารแสดงสิทธิในหน่วยลงทุน        

               Yuexiu Real Estate Investment Trust ฮ่องกง 533.00 11,325.06 1.49 
               CapitaLand Mall Trust สิงคโปร์ 979.40 58,230.03 7.66 
               Ascendas Real Estate Investment สิงคโปร์ 534.70 36,735.56 4.83 
               CapitaLand Commercial Trust สิงคโปร์ 1,013.03 47,942.27 6.31 
               Dexus ออสเตรเลีย 34.67 9,812.91 1.29 
               Suntec Real Estate Investment สิงคโปร์ 340.20 14,588.91 1.92 
               Starhill Global REIT สิงคโปร์ 967.30 17,265.67 2.27 
               Link REIT ฮ่องกง 554.50 199,050.81 26.18 
               Prosperity REIT ฮ่องกง 1,408.00 18,027.54 2.37 
               Keppel REIT สิงคโปร์ 775.50 21,773.80 2.87 
               Frasers Centrepoint Trust สิงคโปร์ 478.27 28,143.76 3.70 
               CapitaLand Retail China Trust สิงคโปร์ 196.20 7,004.08 0.92 
               Sunlight Real Estate Investment ฮ่องกง 722.00 16,305.02 2.15 
               Mapletree Industrial Trust สิงคโปร์ 177.30 9,080.07 1.19 
               Mapletree Commercial Trust สิงคโปร์ 569.50 26,467.88 3.48 
               Sunway Real Estate Investment มาเลเซีย 312.10 4,437.75 0.58 
               Mapletree North Asia Commercial Trust สิงคโปร์ 667.20 21,271.56 2.80 
               SPH REIT สิงคโปร์   57.52 0.01 
               Scentre Group ออสเตรเลีย 72.38 6,121.37 0.81 
               Frasers Logistics & Industrial Trust สิงคโปร์ 642.86 17,320.19 2.28 
               CDL Hosptitality Trusts สิงคโปร์ 516.10 19,003.46 2.50 
               Centuria Industrial REIT ออสเตรเลีย 101.53 6,905.37 0.91 
               Centuria Metropolitan REIT 1 ออสเตรเลีย 190.82 11,657.80 1.53 
               CapitaLand Malaysia Mall Trust มาเลเซีย 824.57 6,445.41 0.85 
               Frasers Commercial Trust สิงคโปร์ 396.90 14,560.90 1.92 
               Far East Hospitality Trust สิงคโปร์ 971.70 14,835.29 1.95 
               Keppel DC REIT สิงคโปร์ 538.20 21,128.29 2.78 
               Mapletree Logistics Trust สิงคโปร์ 888.49 31,124.45 4.09 
               Viva Energy REIT ออสเตรเลีย 176.70 10,153.78 1.34 
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รายงานการลงทุนในหลักทรัพย์และทรัพย์สินอ่ืน (ต่อ) 
ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

ช่ือหลักทรัพย์ ประเทศ 
จ านวนหน่วย 
(พันหน่วย) 

มูลค่าตามราคาตลาด 
(พันบาท) 

ร้อยละของ 
NAV 

          เงินฝากออมทรัพย ์         
               ธนาคารซิต้ีแบงก ์เอน็ เอ กรุงเทพฯ     52,000.57 6.84 
          สัญญาที่อา้งอิงกบัอตัราแลกเปลี่ยน         
               สัญญาฟอร์เวิร์ด     3,976.84 0.52 
สินทรัพยอ์ื่น และหน้ีสินอืน่         
          สินทรัพยอ์ื่น     4,446.75 0.59 
          หน้ีสินอื่น     6,992.56 0.92 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ   15,583.11 760,208.11 100.00 
 

 
รายละเอียดการลงทุนในสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า 

 

ประเภทสัญญา คู่สัญญา อันดับ
ความ

น่าเช่ือถอื 

วตัถปุระสงค์ มูลค่าตามราคาตลาด %NAV วนัครบก าหนด ก าไร (ขาดทุน) 

FORWARD TMB Bank PCL BBB+ ป้องกนัความเส่ียง 25,357,155.30 3.34 24/10/2562 564,367.50 
FORWARD TMB Bank PCL BBB+ ป้องกนัความเส่ียง 2,081,066.26 0.27 24/10/2562 20,739.74 
FORWARD TMB Bank PCL BBB+ ป้องกนัความเส่ียง 314,432,215.80 41.36 24/10/2562 2,479,498.20 
FORWARD TMB Bank PCL BBB+ ป้องกนัความเส่ียง 19,801,309.07 2.60 24/10/2562 123,511.93 
FORWARD TMB Bank PCL BBB+ ป้องกนัความเส่ียง 201,837,171.35 26.55 24/10/2562 717,567.14 
FORWARD TMB Bank PCL BBB+ ป้องกนัความเส่ียง 12,840,438.95 1.69 24/10/2562 71,156.05 

 
 

รายงานสรุปจ านวนเงินลงทุนในตราสารแห่งหน้ี เงินฝาก หรือตราสารก่ึงหน้ีก่ึงทุน 
ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

- ไม่มี - 

 

รายละเอียดและอันดับความน่าเช่ือถือของตราสารแห่งหน้ี เงินฝาก หรือตราสารก่ึงหน้ีก่ึงทุนที่กองทุนลงทุนหรือมีไว้เป็นรายตัว 
ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2562 

- ไม่มี - 
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รายงานช่ือบุคคลที่เก่ียวข้องและข้อมูลการท าธุรกรรมที่เก่ียวข้องกับกองทุน (ข้อมูล ณ 31 กรกฎาคม 2562) 
 

1. รายช่ือบุคคลที่เก่ียวข้องกับกองทุนรวม มีรายละเอียดดังน้ี 

 

2.  ข้อมูลการท าธุรกรรมที่เก่ียวข้องกับกองทุน 
 

-ไม่มี - 

ผูล้งทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเกี่ยวขอ้งกบักองทุนไดท้ี่บริษทัจดัการโดยตรงหรือที่ 
เวบ็ไซตข์องบริษทัจดัการที่ www.manulife-asset.co.th  

 

การรับผลประโยชน์ตอบแทนเน่ืองจากการที่กองทุนใช้บริการบุคคลอ่ืน (Soft Commission) 

บริษทัไดม้อบหมายให้ Manulife Asset Management (Singapore) Pte. Ltd. เป็นผูรั้บด าเนินการงานลงทุนในต่างประเทศของ
กองทุน (Outsource) จึงอาจไดรั้บบทวิจยัและบทวิเคราะห์เพื่อใชป้ระกอบการตดัสินใจลงทุนของกองทุนจากบริษทันายหน้าซ้ือ
ขายหลกัทรัพยใ์นต่างประเทศ 
 

รายงานการลงทุนที่ไม่เป็นไปตามนโยบายการลงทุน 
 

ในช่วงเวลาตั้งแต่วนัท่ี 1 สิงหาคม 2561 ส้ินสุดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 ไม่พบว่ากองทุนมีการลงทุนขณะใดขณะหน่ึงไม่เป็นไป
ตามนโยบายการลงทุน 

 

รายงานข้อมูลการถือหน่วยลงทุนเกิน 1 ใน 3 
 

-ไม่มี- 
 

รายช่ือผู้จัดการกองทุนรวม 
 

รายช่ือผู้จัดการกองทุน  
(การลงทุนในประเทศ) 

ช่ือ - นามสกลุ ขอบเขตหน้าที่ วันที่เร่ิมบริหารกองทุน 

นางสาวจินตนา เมฆินทรางกูร ผูจ้ดัการกองทุนตราสารทุน 1 มิถุนายน 2554 

นายวสุ สุทธิพงษช์ยั   ผูจ้ดัการกองทุนตราสารหน้ี 15 กนัยายน 2552 

ผู้รับด าเนินการงานลงทุนใน
ต่างประเทศของกองทุน 
(Outsource) 

Manulife Asset Management (Singapore) Pte. Ltd.   

 

 

ล าดับที่ ช่ือ - นามสกลุ 
1. นายไมเคิล รีด 
2. นายชยัเกษม วฒันศิริพงษ ์
3. นางสาวชชัฎดา  เอกะหิตานนท์ 
4. นายพีรภทัร ฝอยทอง 
5. นางสาวจินตนา  เมฆินทรางกูร 
6. นายวสุ  สุทธิพงษช์ยั 
7. นางสาวปานรดา โกจารยศ์รี 

http://www.manulife-asset.co.th/


กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 
รายงาน และ งบการเงิน 
31 กรกฎาคม 2562 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท 

ความเห็น 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท (“กองทุนฯ”) 
ซ่ึงประกอบดว้ย งบดุลและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 งบก าไรขาดทุน 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ งบกระแสเงินสดและขอ้มลูและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับ          
ปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั  

ขา้พเจา้เห็นว่างบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 ผลการด าเนินงาน                  
การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิ กระแสเงินสดและขอ้มลูและอตัราส่วนทางการเงินท่ีส าคญัส าหรับปีส้ินสุด       
วนัเดียวกนัของกองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท โดยถกูตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค   
ความรับผดิชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระ 
จากกองทุนฯตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชีท่ีก  าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 
ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ                 
ตามท่ีระบุในขอ้ก าหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสม            
เพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 
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ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารกองทุนฯมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถกูตอ้งตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน รับผดิชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารกองทุนฯพิจารณาว่าจ  าเป็น
เพื่อใหส้ามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไมว่่าจะเกิดจาก
การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารกองทุนฯรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกองทุนฯในการด าเนินงาน
ต่อเน่ือง การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว และการใชเ้กณฑ ์การบญัชี
ส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารกองทุนฯมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกองทุนฯหรือหยดุด าเนินงาน
หรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงนิ 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถ               
ตรวจพบขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจาก             
การทุจริตหรือขอ้ผดิพลาดและถือว่ามีสาระส าคญัเมื่อคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง
แต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสงัเกตและสงสยัเยีย่ง                 
ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงท่ีอาจมกีารแสดงขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน
ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มลูท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก
การทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผดิพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด
การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูท่ีไม่ตรงตาม
ขอ้เท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน
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• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบ
ใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของ
การควบคุมภายในของกองทุนฯ

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารกองทุนฯใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณ
การทางบญัชีและการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารกองทุนฯจดัท า

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร
กองทุนฯ และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บว่ามคีวามไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบั
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสยัอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกองทุนฯ
ในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้ง
ใหข้อ้สงัเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นว่าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยู่
กบัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม เหตุการณ์
หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทุนฯตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้ง
ตลอดจนประเมินว่างบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถกูตอ้งตามท่ีควรหรือไม่

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูบ้ริหารกองทุนฯในเร่ืองต่างๆซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้
วางแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุม
ภายใน หากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 

ยพุดี สจัจะวรรณกุล  
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4819 

บริษทั ส านกังาน อีวาย จ  ากดั 
กรุงเทพฯ: 18 ตุลาคม 2562 



งบดุล

ณ วันที่ 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561
(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2562 2561
สินทรัพย์
เงินลงทุนตามมูลค่ายติุธรรม (ราคาทุน ณ 31 กรกฎาคม 2562:
   674,255,167 บาท และ 31 กรกฎาคม 2561: 762,224,571 บาท) 702,867,493                 809,803,711                 
เงินฝากธนาคาร 7 52,000,567                   54,891,778                   
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล 3,911,100 5,764,138 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน 4,454,572 9,781,169 
สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ 3,976,841 - 
สินทรัพยอ่ื์น 37 4,298 
รวมสินทรัพย์ 767,210,610                 880,245,094                 
หนีสิ้น
เจา้หน้ีจากการซ้ือเงินลงทุน 4,447,232 - 
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน 1,290,423 54,032,413                   
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 9 1,235,788 1,798,859 
หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์ - 2,617,387 
หน้ีสินอ่ืน 29,056 54,850 
รวมหนีสิ้น 7,002,499 58,503,509                   
สินทรัพย์สุทธิ 760,208,111                 821,741,585                 
สินทรัพย์สุทธิ
ทุนจดทะเบียน
   หน่วยลงทุน 500,000,000 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 5,000,000,000              5,000,000,000              
ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุน
 หน่วยลงทุน 62,956,117.1387 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

   (31 กรกฎาคม 2561: 76,679,834.3767 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 629,561,171                 766,798,344                 
บญัชีปรับสมดุล (1,909,559)                    (27,047,758)                  
ก าไรสะสม 8 132,556,499                 81,990,999                   
สินทรัพย์สุทธิ 760,208,111                 821,741,585                 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาทต่อหน่วย)
ประเภทผูถื้อหน่วยลงทุน
 ชนิดสะสมมูลค่า (MN-APREIT-A) 12.0755 10.7165
 ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (MN-APREIT-R) 12.0735 10.7156

จ านวนหน่วยลงทุนที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด (หน่วย)
ประเภทผูถื้อหน่วยลงทุน
 ชนิดสะสมมูลค่า (MN-APREIT-A) 52,337,298.7907 75,634,065.2136
 ชนิดขายคืนหน่วยลงทุนอตัโนมติั (MN-APREIT-R) 10,618,818.3480 1,045,769.1631

62,956,117.1387 76,679,834.3767

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท
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กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท
งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน
ณ วนัที ่31 กรกฎาคม 2562 และ 2561

การแสดงรายละเอยีดเงนิลงทุนโดยจัดกลุ่มตามประเภทของเงนิลงทุน

ช่ือยอ่ จ ำนวน มูลคำ่ ร้อยละของ จ ำนวน มูลคำ่ ร้อยละของ
หลกัทรัพย์ ประเทศ หน่วย รำคำทุน ยติุธรรม มูลคำ่เงินลงทุน หน่วย รำคำทุน ยติุธรรม มูลคำ่เงินลงทุน

(หน่วย) (บำท) (บำท) (%) (หน่วย) (บำท) (บำท) (%)
หน่วยลงทุน
               Yuexiu Real Estate Investment Trust 405 HK ฮ่องกง 533,000     11,528,899      11,325,064      1.61                   382,000     8,421,687        8,627,601        1.07                   
               MIRVAC Group 6161978 ออสเตรเลีย -                  - - - 111,700     6,372,669        6,287,696        0.78                   
               CapitaLand Mall Trust 6420129 สิงคโปร์ 979,400     52,753,730      57,612,461      8.20                   1,201,500  60,838,467      63,388,737      7.83                   
               Ascendas Real Estate Investment 6563875 สิงคโปร์ 534,700     36,058,491      36,735,558      5.23                   715,200     46,697,921      48,039,090      5.93                   
               CapitaLand Commercial Trust B011YD2 สิงคโปร์ 1,013,026  43,955,172      46,853,587      6.67                   1,597,826  66,081,516      68,297,075      8.43                   
               DEXUS B033YNG ออสเตรเลีย 34,670       9,519,962        9,640,978        1.37                   31,345       7,835,655        7,800,677        0.96                   
               Suntec Real Estate Investment B04PZ72 สิงคโปร์ 340,200     14,812,048      14,588,905      2.08                   336,200     15,497,838      15,109,500      1.87                   
               Starhill Global REIT B0HZGR6 สิงคโปร์ 967,300     16,678,233      17,265,667      2.46                   351,000     5,905,603        6,001,222        0.74                   
               Link REIT B0PB4M7 ฮ่องกง 554,500     185,861,165    199,050,806    28.32                 673,400     185,972,654    221,999,589    27.41                 
               Prosperity REIT B0PVBN7 ฮ่องกง 1,408,000  19,424,595      18,027,539      2.56                   916,000     13,349,859      12,653,554      1.56                   
               Keppel REIT B12RQH4 สิงคโปร์ 775,500     22,310,117      21,590,292      3.07                   1,244,800  36,272,572      35,572,961      4.39                   
               Frasers Centrepoint Trust B17NZ47 สิงคโปร์ 478,272     26,613,406      28,026,605      3.99                   479,100     25,152,920      26,563,580      3.28                   
               CapitaLand Retail China Trust B1HL3P8 สิงคโปร์ 196,200     6,850,352        7,004,081        0.99                   157,400     6,138,225        5,958,967        0.74                   
               Sunlight Real Estate Investment B1KR438 ฮ่องกง 722,000     16,777,025      16,305,016      2.32                   608,000     13,301,788      14,118,339      1.74                   
               Mapletree Industrial Trust B4LR5Q8 สิงคโปร์ 177,300     8,573,909        8,956,664        1.27                   669,500     30,864,593      32,705,075      4.04                   
               Mapletree Commercial Trust B5143W8 สิงคโปร์ 569,500     23,129,928      26,467,877      3.77                   1,251,400  47,618,102      49,516,021      6.11                   
               Fortune Real Estate Investment B5T50H7 ฮ่องกง -                  - - - 484,000     19,482,417      20,098,836      2.48                   
               Sunway Real Estate Investment B62QFR9 มำเลเซีย 312,100     4,519,764        4,437,748        0.63                   495,900     6,666,696        7,018,709        0.87                   
               Mapletree Greater China Commercial Trust B87GTZ4 สิงคโปร์ 667,200     18,951,084      21,271,563      3.03                   774,800     21,042,503      21,763,164      2.69                   
               SCENTRE Group BLZH0Z7 ออสเตรเลีย 72,384       6,627,611        6,121,374        0.87                   77,000       8,339,371        8,079,475        1.00                   
               Frasers Logistics & Industrial BYYFHZ2 สิงคโปร์ 642,860     17,229,502      17,320,191      2.46                   862,760     22,391,010      22,126,559      2.73                   
               CDL Hospitality Trusts CDREIT สิงคโปร์ 516,100     20,106,631      19,003,463      2.70                   870,200     35,676,165      34,432,509      4.25                   
               Centuria Industrial REIT CIP.AU ออสเตรเลีย 101,529     6,739,217        6,843,065        0.97                   -                  - - - 
               CENTURIA METROPOLITAN REIT CMA AU ออสเตรเลีย 190,821     11,127,633      11,445,797      1.63                   -                  - - - 
               CapitaLand Malaysia Mall Trust CMMT MK มำเลเซีย 824,566     6,879,819        6,445,406        0.92                   -                  - - - 
               KEPPEL DC REIT KDCREIT สิงคโปร์ 538,200     19,189,071      20,663,070      2.94                   -                  - - - 
               Frasers Commercial Trust FCOT สิงคโปร์ 396,900     13,773,475      14,347,030      2.04                   174,600     5,940,779        6,055,739        0.75                   
               Far East Hospitality Trust FEHT สิงคโปร์ 971,700     15,754,386      14,835,294      2.11                   1,288,000  22,072,282      21,706,986      2.68                   
               Mapletree Logistics Trust MLT SG สิงคโปร์ 888,490     28,940,801      30,720,501      4.37                   1,027,290  30,467,942      31,615,363      3.90                   
               STOCKLAND SGP AU ออสเตรเลีย -                  - - - 74,000       7,612,420        7,581,992        0.94                   
               Viva Energy REIT VIVA AU ออสเตรเลีย 176,696     9,569,141        9,961,891        1.42                   124,200     6,210,917        6,684,695        0.83                   
รวมหน่วยลงทุน 674,255,167    702,867,493    100.00               762,224,571    809,803,711    100.00               
รวมเงนิลงทุน 674,255,167    702,867,493    100.00               762,224,571    809,803,711    100.00               

0
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบกำรเงินน้ี

ประเภทเงินลงทุน

25612562
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งบก ำไรขำดทุน

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 กรกฎำคม 2562 และส ำหรับรอบระยะเวลำตั้งแต่วนัที ่4 สิงหำคม 2560 (วนัทีจ่ดทะเบียนจัดตั้งกองทุนฯ)

ถึงวนัที ่31 กรกฎำคม 2561

(หน่วย: บาท)
ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี
ส าหรับปี 4 สิงหาคม 2560
ส้ินสุดวนัท่ี ถึงวนัท่ี 

หมายเหตุ 31 กรกฎาคม 2562 31 กรกฎาคม 2561
รำยได้จำกกำรลงทุน

รายไดด้อกเบ้ีย 16,347 68,078 
รายไดเ้งินปันผล 24,206,963                60,132,442                
รวมรำยได้ 24,223,310                60,200,520                
ค่ำใช้จ่ำย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 6.1, 9 8,869,518                  21,054,266                
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์ 6.1 357,100 842,171 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 6.1 413,911 982,532 
ค่าใชจ่้ายในการด าเนินการ 6.2 405,861 3,476,081                  
รวมค่ำใช้จ่ำย 10,046,390                26,355,050                
รำยได้จำกกำรลงทุนสุทธิ 14,176,920                33,845,470                
รำยกำรก ำไร (ขำดทุน) สุทธิทีเ่กดิขึน้และทีย่งัไม่เกดิขึน้จำกเงนิลงทุน

รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุน 34,572,471                13,711,617                
รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน (15,757,487)               (12,282,058)               
รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 14,526,560                44,137,013                
รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 3,047,036                  2,578,957                  
รำยกำรก ำไรสุทธิทีเ่กดิขึน้และทีย่งัไม่เกดิขึน้จำกเงนิลงทุน 36,388,580                48,145,529                
กำรเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 50,565,500                81,990,999                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท
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งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงสินทรัพย์สุทธิ

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 กรกฎำคม 2562 และส ำหรับรอบระยะเวลำตั้งแต่วนัที ่4 สิงหำคม 2560 (วนัทีจ่ดทะเบียนจัดตั้งกองทุนฯ)

ถึงวนัที ่31 กรกฎำคม 2561

(หน่วย: บาท)
ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี
ส าหรับปี 4 สิงหาคม 2560
ส้ินสุดวนัท่ี ถึงวนัท่ี 

31 กรกฎาคม 2562 31 กรกฎาคม 2561
กำรเพิม่ขึน้ (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธิจำกกำรด ำเนินงำนในระหว่ำงงวด

  รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 14,176,920                33,845,470                
  รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุน 34,572,471 13,711,617
  รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน (15,757,487) (12,282,058)
  รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 14,526,560 44,137,013
  รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 3,047,036 2,578,957
กำรเพิม่ขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจำกกำรด ำเนินงำน 50,565,500                81,990,999                
กำรเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของทุนทีไ่ด้รับจำกผู้ถือหน่วยลงทุน

หน่วยลงทุนท่ีขายในระหวา่งงวด
 MN-APREIT-A จ านวน 43,564,044.5403 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

      (2561: จ านวน 155,563,420.2253 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 435,640,445              1,555,634,202           
 MN-APREIT-R จ านวน 11,353,204.1069 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

      (2561: จ านวน 1,310,982.6574 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 113,532,041              13,109,827                
หน่วยลงทุนท่ีรับซ้ือคืนในระหวา่งงวด
 MN-APREIT-A จ านวน 66,860,810.9632 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

      (2561: จ านวน 79,929,355.0117 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท (668,608,110)             (799,293,550)             
 MN-APREIT-R จ านวน 1,780,154.9220 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

      (2561: จ านวน 265,213.4943 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท (17,801,549)               (2,652,135)                 
หน่วยลงทุนท่ีเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิในระหวา่งงวด
 MN-APREIT-A จ านวน 23,296,766.4229 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

   (2561: จ านวน 75,634,065.2136 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท (232,967,665)             756,340,652              
 MN-APREIT-R จ านวน 9,573,049.1849 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท

   (2561: จ านวน 1,045,769.1631 หน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท 95,730,492                10,457,692                
การเปล่ียนแปลงของบญัชีปรับสมดุล 25,138,199                (27,047,758)               
กำรเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิของทุนทีไ่ด้รับจำกผู้ถือหน่วยลงทุน (112,098,974) 739,750,586
การเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ของสินทรัพยสุ์ทธิในระหวา่งงวด (61,533,474)               821,741,585              
สินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด 821,741,585              - 
สินทรัพย์สุทธิปลำยงวด 760,208,111              821,741,585              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท
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งบกระแสเงนิสด

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 กรกฎำคม 2562 และส ำหรับรอบระยะเวลำตั้งแต่วนัที ่4 สิงหำคม 2560 (วนัทีจ่ดทะเบียนจัดตั้งกองทุนฯ)

ถึงวนัที ่31 กรกฎำคม 2561

(หน่วย: บาท)
ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี
ส าหรับปี 4 สิงหาคม 2560
ส้ินสุดวนัท่ี ถึงวนัท่ี 

หมายเหตุ 31 กรกฎาคม 2562 31 กรกฎาคม 2561
กระแสเงนิสดได้มำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน

การเพ่ิมข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 50,565,500                81,990,999                
ปรับกระทบรายการเพ่ิมข้ึน (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน
  ให้เป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน
  การซ้ือเงินลงทุน (475,665,944)             (1,881,080,953)          
  การขายเงินลงทุน 612,396,514              1,116,728,678           
  การ (ซ้ือ) ขายเงินลงทุนสุทธิ 136,730,570              (764,352,275)             
  ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 1,853,038                  (5,764,138)                 
  ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 5,326,597                  (9,781,169)                 
  สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์เพ่ิมข้ึน (3,976,841)                 - 
  สินทรัพยอ่ื์น (เพ่ิมข้ึน) ลดลง 4,261 (4,298) 
  เจา้หน้ีจากการซ้ือเงินลงทุนเพ่ิมข้ึน 4,447,232 - 
  เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (52,741,990)               54,032,413
  ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (563,071)                    1,798,859                  
  หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์เพ่ิมข้ึน (ลดลง) (2,617,387)                 2,617,387                  
  หน้ีสินอ่ืนเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (25,794) 54,850 
  รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุน (34,572,471)               (13,711,617)               
  รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 19,239,583                12,282,058                
  รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน (14,526,560)               (44,137,013)               
  รายการ (ก าไร) ขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 65,096 115,136 

เงนิสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด ำเนินงำน 109,207,763              (684,858,808)             
กระแสเงนิสดได้มำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงนิ

เงินสดรับจากการออกหน่วยลงทุน 659,099,576              1,579,169,813           
เงินสดจ่ายจากการรับซ้ือคืนหน่วยลงทุน (771,198,550)             (839,419,227)             
เงนิสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงนิ (112,098,974)             739,750,586              
เงินฝากธนาคารเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (2,891,211)                 54,891,778                
เงินฝากธนาคารตน้งวด 54,891,778                - 
เงนิฝำกธนำคำรปลำยงวด 7 52,000,567                54,891,778                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท
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ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 กรกฎำคม 2562 และส ำหรับรอบระยะเวลำตั้งแต่วันที่ 4 สิงหำคม 2560 (วันที่จดทะเบียนจัดตั้งกองทุนฯ) ถึงวันที่ 31 กรกฎำคม 2561
(หน่วย: บาท)

MN-APREIT-A MN-APREIT-R MN-APREIT-A MN-APREIT-R
ข้อมูลกำรด ำเนินงำน (ต่อหน่วย)
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิตน้งวด 10.72 10.72 - - 
รายไดจ้ากกิจกรรมลงทุน 
  รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ 0.38 0.38 0.30 0.30 
  รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุน 0.93 0.93 0.12 0.12 
  รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน (0.42) (0.42) (0.11) (0.11) 
  รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน 0.39 0.39 0.39 0.39 
  รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปล่ียน 0.08 0.08 0.02 0.02 
รายไดจ้ากกิจกรรมลงทุนทั้งส้ิน 1.36 1.36 0.72 0.72 
มูลค่าหน่วยลงทุนท่ีออก - - 10.00 10.00
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด 12.08 12.08 10.72 10.72 

อัตรำส่วนของกำรเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจำกกำรด ำเนินงำนต่อ

  มูลค่ำสินทรัพย์สุทธิถัวเฉลี่ยระหว่ำงงวด (%)

อัตรำส่วนทำงกำรเงนิที่ส ำคญัและข้อมูลประกอบเพิ่มเตมิที่ส ำคญั
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิปลายงวด (บาท)
อตัราส่วนของค่าใชจ่้ายรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (%)
อตัราส่วนของรายไดจ้ากการลงทุนรวมต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ
   ถวัเฉล่ียระหว่างงวด (%)
อตัราส่วนของขาดทุนท่ีเกิดข้ึนและท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุน
   ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (%)
อตัราส่วนของจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของการซ้ือขายเงินลงทุนระหว่างงวด
   ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (%) *
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด (บาท)

ขอ้มูลเพ่ิมเติม
*จ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของการซ้ือขายเงินลงทุน ค  านวณโดยวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัดว้ยมูลค่าเงินลงทุนแต่ละประเภทคงเหลือ ณ วนัส้ินงวด โดยไม่รวมเงินฝากธนาคารและเงินลงทุน
 ในตัว๋สญัญาใชเ้งิน และตอ้งเป็นรายการซ้ือหรือขายเงินลงทุนอยา่งแทจ้ริง ดงันั้น การซ้ือเงินลงทุนโดยมีสญัญาขายคืนหรือการขายเงินลงทุนโดยมีสญัญาซ้ือคืนจึงไม่ตอ้งน ามารวมค านวณ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

4.59

760,208,111

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท
ข้อมูลและอัตรำส่วนทำงกำรเงนิที่ส ำคญั

202.73
1,311,456,618

821,741,585

3.67

552,386,080

(1.82) (2.01)

6.25

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัท่ี 4 สิงหาคม 2560 
ถึงวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2561

ส าหรับรอบระยะเวลา

ตั้งแต่วนัท่ี 4 สิงหาคม 2560 

6.58

9.15

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี

4.39

196.97

ถึงวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2561

31 กรกฎาคม 2562

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี

31 กรกฎาคม 2562
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กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ตี ้รีท 
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 กรกฎาคม 2562 และส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 4 สิงหาคม 2560 (วนัที่จดทะเบียน
จดัตั้งกองทุนฯ) ถึงวนัที่ 31 กรกฎาคม 2561 

1. ข้อมูลกองทุนฯ 

กองทุนเปิด แมนูไลฟ์ เอเชีย แปซิฟิก พร็อพเพอร์ต้ี รีท (“กองทุนฯ”) กองทุนรวมหน่วยลงทุนประเภท          
Fund of Funds ท่ีเน้นลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย/์REITs โดยมีการแบ่งชนิด
หน่วยลงทุนเป็น 2 ชนิด ได้แก่ (1) ชนิดสะสมมูลค่า (ช่ือย่อ : MN-APREIT-A) และ (2) ชนิดขายคืน       
หน่วยลงทุนอตัโนมติั (ช่ือย่อ : MN-APREIT-R) โดยไม่มีก  าหนดระยะเวลาส้ินสุดของกองทุนฯและไม่มี
นโยบายท่ีจะจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุน กองทุนฯไดจ้ดทะเบียนกองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวมกบั
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์เมื่อวนัท่ี  4 สิงหาคม 2560 โดยมี                 
ทุนจดทะเบียนรวม 5,000 ลา้นบาท  

กองทุนฯมีนโยบายการลงทุนท่ีเนน้การลงทุนเนน้ลงทุนในทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์จดัตั้ง
ข้ึนตามกฎหมายต่างประเทศ (Foreign REIT) และ/หรือ ทรัสตห์รือการจดัตั้งในรูปบริษทัหรือรูปแบบอ่ืนใด
ตามกฎหมายต่างประเทศ และ/หรือ กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์และ/หรือ กองทุนรวม/กองทุนรวมอีทีเอฟ
ท่ีเนน้ลงทุนในตราสารท่ีเก่ียวกบัอสงัหาริมทรัพยห์รือกิจการท่ีประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ซ่ึงจด
ทะเบียนซ้ือขายหรืออยู่ระหว่างการเปิดเสนอขายคร้ังแรก (IPO) ในตลาดหลกัทรัพยแ์ถบภูมิภาคเอเชีย
แปซิฟิก โดยเฉล่ียรอบปีบญัชีไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 80 ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทุน ส่วนท่ีเหลืออาจ
พิจารณาลงทุนในหน่วยของกองทุนโครงสร้างพ้ืนฐาน (Infrastructure Fund) และ/หรือหลกัทรัพยห์รือ
ทรัพยสิ์นอ่ืน หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก  าหนด 

นอกจากน้ี กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในหรือมีไวซ่ึ้งสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า (Derivatives) เพื่อป้องกัน    
ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ (FX hedging) โดยข้ึนอยู่กบัดุลยพินิจของผูจ้ดัการ
กองทุนตามความเหมาะสมกับสภาวการณ์ในแต่ละขณะ ซ่ึงอาจมีตน้ทุนส าหรับการท าธุรกรรมป้องกัน
ความเส่ียง โดยท าใหผ้ลตอบแทนของกองทุนโดยรวมลดลงจากตน้ทุนท่ีเพ่ิมข้ึนได ้

 กองทุนฯบริหารจัดการโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) จ  ากัด                  
(“บริษทัจดัการฯ”) โดยมีธนาคารซิต้ีแบงก ์เอน็.เอ. สาขากรุงเทพฯ เป็นผูดู้แลผลประโยชน์ และมีธนาคาร
กรุงศรีอยธุยา จ  ากดั (มหาชน) เป็นนายทะเบียนหน่วยลงทุน 
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2. เกณฑ์ในการจดัท างบการเงิน 

 งบการเงินฉบบัน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีก  าหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 และ
จดัท าข้ึนตามหลกัเกณฑ์และรูปแบบท่ีก าหนดในมาตรฐานการบญัชีฉบับท่ี 106 เร่ือง การบญัชีส าหรับ
กิจการท่ีด าเนินธุรกิจเฉพาะดา้นการลงทุน 

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีกองทุนฯใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.1  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เร่ิมมผีลบังคบัใช้ในปีปัจจุบัน 

 ในระหว่างปี กองทุนฯไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบับปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ  านวนหลายฉบับ ซ่ึงมีผลบังคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบ
ระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาถือปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายใหช้ดัเจนเก่ียวกบัการเปิดเผยขอ้มลูในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคัญต่องบการเงินของกองทุนฯ เน่ืองจากงบการเงินส าหรับกองทุนฯ จัดท าข้ึนตามเกณฑ์และ
รูปแบบท่ีก าหนดในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 106 เร่ือง การบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินธุรกิจเฉพาะดา้น
การลงทุน 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมผีลบังคบัใช้ส าหรับงบการเงินที่มรีอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือ
หลงัวนัที่ 1 มกราคม 2562 

 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2561) และฉบบัใหม่ จ  านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ าหรับงบการเงิน
ท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2562 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว
ไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพ่ือให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่าง
ประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้แนวปฏิบติัทาง
บญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

 บริษทัจดัการฯเช่ือว่ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงดงักล่าว จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั อยา่งไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่ซ่ึงได้
มีการเปล่ียนแปลงหลกัการส าคญั สามารถสรุปไดด้งัน้ี 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15 เร่ือง รายได้จากสัญญาที่ท ากบัลูกค้า 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 ใชแ้ทนมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐานบญัชีท่ี
เก่ียวขอ้งต่อไปน้ี  

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง สญัญาก่อสร้าง 
มาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้
การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2560) เร่ือง รายได ้- รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกบั

บริการโฆษณา 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลกูคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง สญัญาส าหรับการก่อสร้าง
อสงัหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2560)  

เร่ือง การโอนสินทรัพยจ์ากลกูคา้ 

กิจการตอ้งใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 15 กบัสญัญาท่ีท ากบัลูกคา้ทุกสัญญา ยกเวน้สัญญา
ท่ีอยูใ่นขอบเขตของมาตรฐานการบญัชีฉบบัอ่ืน มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้  าหนดหลกัการ 5 ขั้นตอนส าหรับการ
รับรู้รายไดท่ี้เกิดข้ึนจากสัญญาท่ีท ากบัลูกคา้ โดยกิจการจะรับรู้รายไดใ้นจ านวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบ
แทนท่ีกิจการคาดว่าจะมีสิทธิไดรั้บจากการแลกเปล่ียนสินคา้หรือบริการท่ีไดส่้งมอบให้แก่ลูกคา้ และ
ก าหนดใหกิ้จการตอ้งใชดุ้ลยพินิจและพิจารณาขอ้เท็จจริงและเหตุการณ์ท่ีเก่ียวขอ้งทั้งหมดในการพิจารณา
ตามหลกัการในแต่ละขั้นตอน  

บริษัทจัดการฯเช่ือว่ามาตรฐานฉบับดงักล่าว จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
กองทุนฯ 
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3.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มเคร่ืองมือทางการเงินที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2563 

ในระหว่างปีปัจจุบัน สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงิน กลุ่มเคร่ืองมือ               
ทางการเงิน ประกอบดว้ยมาตรฐานและการตีความมาตรฐาน จ านวน 5 ฉบบั ไดแ้ก่  

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 7 การเปิดเผยขอ้มลูเคร่ืองมือทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 9 เคร่ืองมือทางการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 32  การแสดงรายการเคร่ืองมือทางการเงิน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 16 การป้องกนัความเส่ียงของเงินลงทุนสุทธิในหน่วยงานต่างประเทศ 
ฉบบัท่ี 19 การช าระหน้ีสินทางการเงินดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มดงักล่าวขา้งตน้ ก  าหนดหลกัการเก่ียวกบัการจดัประเภทและการวดั
มลูค่าเคร่ืองมือทางการเงินดว้ยมลูค่ายติุธรรมหรือราคาทุนตดัจ  าหน่ายโดยพิจารณาจากประเภทของตราสาร
ทางการเงิน ลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาและแผนธุรกิจของกิจการ (Business Model) หลกัการ
เก่ียวกบัวิธีการค านวณการดอ้ยค่าของเคร่ืองมือทางการเงินโดยใชแ้นวคิดของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาด
ว่าจะเกิดข้ึน และหลกัการเก่ียวกบัการบญัชีป้องกันความเส่ียง รวมถึงการแสดงรายการและการเปิดเผย
ข้อมูลเคร่ืองมือทางการเงิน และเมื่อมาตรฐานการรายงานทางการเงินกลุ่มน้ีมีผลบังคับใช้ จะท าให้
มาตรฐานการบญัชี การตีความมาตรฐานการบญัชี และแนวปฏิบติัทางการบญัชีบางฉบบัท่ีมีผลบงัคบัใชอ้ยู่
ในปัจจุบนัถกูยกเลิกไป 

ปัจจุบนัผูบ้ริหารกองทุนฯอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบท่ีอาจมีต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมน ามาตรฐาน
กลุ่มดงักล่าวมาถือปฏิบติั 

3.4 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 16 เร่ือง สัญญาเช่า ที่จะมีผลบังคับใช้ส าหรับงบการเงินที่มีรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2563 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 16 ใชแ้ทนมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 เร่ือง สัญญาเช่า และการ
ตีความมาตรฐานบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง มาตรฐานฉบบัน้ีไดก้  าหนดหลกัการของการรับรู้รายการ การวดัมูลค่า 
การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มลูของสญัญาเช่า และก าหนดใหผู้เ้ช่ารับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินส าหรับ
สญัญาเช่าทุกรายการท่ีมีระยะเวลาในการเช่ามากกว่า 12 เดือน เวน้แต่สินทรัพยอ์า้งอิงนั้นมีมลูค่าต ่า 
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การบญัชีส าหรับผูใ้หเ้ช่าไม่มีการเปล่ียนแปลงอยา่งมีสาระส าคญัจากมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 17 ผูใ้ห้เช่า
ยงัคงตอ้งจดัประเภทสญัญาเช่าเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุนโดยใชห้ลกัการเช่นเดียวกนั
กบัมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 17 

บริษัทจัดการฯเช่ือว่ามาตรฐานฉบบัดงักล่าว จะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
กองทุนฯในปีท่ีเร่ิมน ามาตรฐานฉบบัน้ีมาถือปฏิบติั 

4. สรุปนโยบายการบัญชีที่ส าคญั 

4.1  การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายไดเ้งินปันผลถือเป็นรายไดเ้มื่อสิทธิในการไดรั้บเงินปันผลเกิดข้ึน 

รายไดด้อกเบ้ียจากเงินลงทุนถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

ก าไรขาดทุนจากการจ าหน่ายเงินลงทุนถือเป็นรายไดห้รือค่าใชจ่้าย ณ วนัท่ีจ  าหน่ายเงินลงทุน 

ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2  การวดัค่าเงินลงทุน 

 เงินลงทุนจะรับรู้เม่ือวนัเร่ิมแรกเป็นสินทรัพยด์ว้ยจ านวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัท่ีกองทุนฯมีสิทธิใน
เงินลงทุน ตน้ทุนของเงินลงทุนประกอบดว้ย รายจ่ายซ้ือเงินลงทุนและค่าใชจ่้ายโดยตรงทั้งส้ินท่ีกองทุนฯ
จ่ายเพ่ือใหไ้ดม้าซ่ึงเงินลงทุนนั้น เงินลงทุนจะวดัมลูค่าในภายหลงัดว้ยมลูค่ายติุธรรม โดยก าไรหรือขาดทุน
จากการวดัค่าเงินลงทุนถือเป็นก าไรหรือขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนในงบก าไรขาดทุน ราคาทุนของเงินลงทุนท่ี
จ  าหน่ายค านวณโดยใชว้ิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนกั 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 

 เงินลงทุนในหน่วยลงทุนแสดงตามมูลค่ายุติธรรมโดยใชร้าคาซ้ือขายคร้ังล่าสุดของวนัท่ีวดัค่าเงินลงทุน             
ซ่ึงเป็นไปตามประกาศสมาคมบริษทัจดัการลงทุน  

เงินลงทุนในตราสารหนี ้

เงินลงทุนในตราสารหน้ีในความตอ้งการของตลาดท่ีมีตลาดซ้ือขายคล่องรองรับแสดงตามมูลค่ายุติธรรม 
โดยใชร้าคาหรืออตัราผลตอบแทนท่ีประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหน้ีไทยในวนัท่ีวดัค่าเงินลงทุน  

เงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีไม่มีตลาดซ้ือขายคล่องรองรับแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยพิจารณาตาม
หลกัเกณฑแ์ละวิธีการท่ีก  าหนดโดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุน และตามขอ้ก าหนดหลกัเกณฑ์และวิธีการ
ก าหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในตราสารหน้ีท่ีไม่มีตลาดซ้ือขายคล่องรองรับของส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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กองทุนฯใชว้ิธีราคาทุนตดัจ าหน่ายในการก าหนดมูลค่ายุติธรรมของตราสารหน้ีซ่ึงมีอายุคงเหลือของตรา
สารหน้ีเท่ากบั 90 วนั หรือตราสารหน้ีซ่ึงมีอายุครบก าหนดภายใน 90 วนั นับตั้งแต่วนัท่ีลงทุน และไม่มี
เง่ือนไขในการต่ออายเุน่ืองจากมลูค่ายติุธรรมของตราสารหน้ีนั้นไม่แตกต่างจากราคาทุนตดัจ าหน่ายอย่าง
เป็นสาระส าคญั 

4.3 รายการที่เป็นเงินตราต่างประเทศ 

 กองทุนฯแปลงค่ารายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศท่ีเกิดข้ึนในระหว่างงวดเป็นเงินบาท โดยใช ้                
อตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ             
ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานแปลงค่าเป็นเงินบาท โดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ าหนักระหว่าง
ธนาคารท่ีประกาศโดยธนาคารแห่งประเทศไทย ณ วนัดงักล่าวส าหรับเงินสกุลดอลลาร์สหรัฐอเมริกา และ
กองทุนฯใชอ้ตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ ซ่ึงเป็นราคาปิดท่ีประกาศบนหน้าจอ Bloomberg ณ ส้ินวนั  
ท าการสุดทา้ยส าหรับรอบระยะเวลารายงานนั้นแปลงค่าเป็นเงินบาทส าหรับเงินตราต่างประเทศสกุลอ่ืน ๆ 
และในกรณีท่ีธนาคารแห่งประเทศไทยไม่ไดป้ระกาศอตัราแลกเปล่ียนในวนัดงักล่าว กองทุนฯจะพิจารณา
ใชอ้ตัราแลกเปล่ียนท่ีประกาศโดยธนาคารพาณิชยห์รือหน่วยงานอ่ืนใดท่ีใชอ้า้งอิงอย่างเป็นทางการแปลงค่า 
ทั้งน้ี ตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากผูดู้แลผลประโยชน์ก่อนทุกคร้ัง 

  ก าไรหรือขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนได้แสดงรวมเป็นส่วนหน่ึงของรายการก าไรหรือขาดทุนจาก             
การลงทุนท่ีเกิดข้ึนและยงัไม่เกิดข้ึนซ่ึงแสดงอยูใ่นงบก าไรขาดทุน 

4.4 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั 

  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทุนฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีลงทุนในส่วนไดเ้สียของกองทุน
ฯตั้งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียงไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มหรือฝ่ายบริหาร 
ซ่ึงประกอบดว้ยบุคคลท่ีรับผิดชอบในการจัดการกองทุนฯหรือมีหน้าท่ีก  าหนดนโยบายหรือตดัสินใจ
เพื่อให้กองทุนฯบรรลุวตัถุประสงค์ท่ีวางไว้ ทั้ งน้ี รวมคู่สมรสหรือบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะของฝ่าย
บริหาร 

  นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีอ  านาจควบคุมกองทุนฯ 
หรืออยูภ่ายใตอ้  านาจควบคุมของกองทุนฯ หรือมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัของกองทุนฯ หรืออยู่ภายใต้
อิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญัของกองทุนฯ 

4.5 บัญชีปรับสมดุล 

ส่วนหน่ึงของราคาขายหรือราคารับซ้ือคืนของหน่วยลงทุนซ่ึงเท่ากบัจ  านวนต่อหน่วยของก าไรสะสมท่ียงั
ไม่ไดแ้บ่งสรร ณ วนัท่ีเกิดรายการถกูบนัทึกใน “บญัชีปรับสมดุล” 

4.6 ภาษีเงินได้ 

กองทุนฯไม่มีภาระภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล เน่ืองจากกองทุนฯไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลในประเทศไทย 
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4.7  ตราสารอนุพนัธ์ 

 กองทุนฯบันทึกรายการสัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าเป็นสินทรัพยห์รือหน้ีสินตราสาร
อนุพนัธแ์ลว้แต่กรณี โดยจะวดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายติุธรรมซ่ึงเป็นราคาท่ีกองทุนฯไดม้าจากคู่สญัญา ณ วนัท่ีวดั
มลูค่า ก  าไรหรือขาดทุนจากการวดัมลูค่าถือเป็นรายการก าไรหรือขาดทุนท่ียงัไม่เกิดข้ึนในงบก าไรขาดทุน 

4.8 การวดัมูลค่ายุตธิรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน
หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน
ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมลูค่า กองทุนฯใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวข้องก าหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าด้วยมูลค่า
ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่
สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้กองทุนฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิค
การประเมินมลูค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มลูท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบั
สินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมลูค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ล าดบัชั้นของมลูค่ายติุธรรมท่ีใชว้ดัมลูค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน
แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มลูท่ีน ามาใชใ้นการวดัมลูค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มลูราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มลูท่ีไม่สามารถสงัเกตได ้เช่น ขอ้มลูเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทุนฯจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการระหว่างล  าดบัชั้นของ
มลูค่ายติุธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมลูค่ายุติธรรม
แบบเกิดข้ึนประจ า 

5.  การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีที่ส าคญั 

 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน บริษทัจดัการฯอาจจ าเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ
การประมาณในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ีส่งผล
กระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มลูท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดว้ยเหตุน้ี
ผลท่ีเกิดข้ึนจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้
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6. ค่าใช้จ่าย 

6.1 ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ และค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

ประเภทค่าธรรมเนียม อตัราร้อยละ 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ ไม่เกินอตัราร้อยละ 1.50 ต่อปี  
ค่าธรรมเนียมผูดู้แลผลประโยชน์  อตัราขั้นต ่าร้อยละ 0.06 ต่อปี และไม่ต ่ากว่า 30,000 บาทต่อเดือน 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  ไม่เกินอตัราร้อยละ 0.10 ต่อปี  

 บริษัทจัดการฯค านวณค่าธรรมเนียมข้างต้นทุกวันท่ีมีการค านวณมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ โดยใช้มูลค่า
สินทรัพยสุ์ทธิในแต่ละวนัเป็นฐานในการค านวณค่าธรรมเนียมรายวนั แต่จะเรียกเก็บจากกองทุนฯเป็นราย
เดือน ทั้งน้ี อตัราค่าธรรมเนียมดงักล่าวขา้งตน้ยงัไม่รวมภาษีมลูค่าเพ่ิม 

6.2 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินการ 

 (1) ค่าใชจ่้ายเพ่ือวตัถุประสงคใ์นการเสนอขายหน่วยลงทุนคร้ังแรก ซ่ึงบริษทัจดัการฯจะด าเนินการเรียก
เก็บค่าใชจ่้ายดงักล่าวตามท่ีจ่ายจริงจากกองทุนฯ โดยทางบญัชีจะตดัเป็นค่าใชจ่้ายของกองทุนฯเฉล่ีย
เท่ากนัเป็นรายวนัตามระยะเวลาท่ีจะไดรั้บประโยชน์จากค่าใชจ่้ายนั้น ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้ายในการจดัท า
โฆษณาประชาสัมพนัธ์ ค่าส่ือโฆษณาประชาสัมพนัธ์ การจัดอบรมเผยแพร่ความรู้ ค่าใชจ่้ายดา้น
การตลาด การส่งเสริมการขาย ตลอดจนการจดัสัมมนาแนะน ากองทุนฯ ทั้งน้ีค่าใช้จ่ายดังกล่าว
รวมกนัไม่เกินอตัราร้อยละ 1.0 ของจ านวนเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวม ณ วนัท่ีจดทะเบียน
กองทรัพยสิ์นเป็นกองทุนรวม และค่าธรรมเนียมหรือค่าใชจ่้ายในการด าเนินการขออนุมติัจดัตั้งและ
จดัการกองทุนฯ 

(2) ค่าใชจ่้ายเพ่ือการด าเนินงานของกองทุนฯซ่ึงจะเรียกเก็บจากกองทุนฯเม่ือมีค่าใชจ่้ายเกิดข้ึนตามจ่าย
จริง โดยทางบัญชีจะตัดจ่ายเป็นค่าใชจ่้ายของกองทุนฯเฉล่ียเท่ากนัเป็นรายวนัตามระยะเวลาท่ีจะ
ไดรั้บประโยชน์จากค่าใชจ่้ายนั้นหรือในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเกิดค่าใชจ่้ายดงักล่าว เช่น ค่าใชจ่้าย
ดา้นโฆษณาประชาสัมพนัธ์ ค่าใชจ่้ายในการลงประกาศในหนังสือพิมพ์ ค่าไปรษณียากร เป็นต้น 
ทั้งน้ีค่าใชจ่้ายดงักล่าวรวมกนัไม่เกินอตัราร้อยละ 1.0 ต่อปีของมลูค่าสินทรัพยสุ์ทธิของกองทุนฯ 
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7. เงินฝากธนาคาร 

    (หน่วย: บาท) 
ธนาคาร ประเภทเงินฝาก สกุลเงิน เงินตน้ อตัราดอกเบ้ีย   (% ต่อปี)        

   31 กรกฎาคม 31 กรกฎาคม 

   2562 2561 2562 2561 

       
ธนาคารซิต้ีแบงก ์             
เอน็ เอ สาขา กรุงเทพฯ  ออมทรัพย ์ บาท 52,000,567 54,891,778 0.05 0.05 

   52,000,567 54,891,778   

8. ก าไรสะสม 

(หน่วย: บาท) 
 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี                    
31 กรกฎาคม 2562 

ส าหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่                         
4 สิงหาคม 2560 ถึงวนัที่                              

31 กรกฎาคม 2561 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิสะสม 33,845,470 - 
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากเงินลงทุนสะสม 13,711,617 - 
รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดข้ึนจากอตัราแลกเปลี่ยนสะสม (12,282,058) - 
รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากเงินลงทุนสะสม 44,137,013 - 
รายการก าไรสุทธิท่ียงัไม่เกิดข้ึนจากอตัราแลกเปลี่ยนสะสม 2,578,957 - 

ก าไรสะสมตน้งวด 81,990,999 - 
บวก: การเพิ่มข้ึนในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานใน

ระหว่างงวด 50,565,500 81,990,999 

ก าไรสะสมปลายงวด 132,556,499 81,990,999 

9. รายการธุรกจิกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างงวด กองทุนฯมีรายการธุรกิจระหว่างกนัท่ีส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: บาท) 
 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี       
31 กรกฎาคม 2562 

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่ 4 สิงหาคม 2560 ถึง
วนัที่ 31 กรกฎาคม 25651 นโยบายการก าหนดราคา 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุน แมนูไลฟ์ 

   

   (ประเทศไทย) จ ากัด    
   ค่าธรรมเนียมการจดัการ 8,869,518 21,054,266 ตามเกณฑท่ี์ระบุในหนงัสือช้ีชวน             

และที่กล่าวไวใ้นหมายเหตุ 6.1 
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ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561 กองทุนฯมียอดคงเหลือท่ีมีสาระส าคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัดงัน้ี  

(หน่วย: บาท) 
 31 กรกฎาคม 

 2562 2561 

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แมนูไลฟ์ (ประเทศไทย) จ ากัด   
   ค่าธรรมเนียมการจดัการคา้งจ่าย (1) 1,026,798 1,459,826 

(1) แสดงรวมอยูใ่น “ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย” ในงบดุล 

10. ข้อมูลเกีย่วกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 ในระหว่างงวดส้ินสุดวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561 กองทุนฯไดซ้ื้อขายเงินลงทุน (ไม่รวมเงินลงทุน
ในเงินฝากธนาคารและตัว๋สญัญาใชเ้งินท่ีไม่สามารถโอนเปล่ียนมือได)้ เป็นจ านวนเงิน 1,088,062,458 บาท 
และ 3,006,126,194 บาท ตามล าดบั โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 196.97 และร้อยละ 229.21 ของมลูค่าสินทรัพย์
สุทธิถวัเฉล่ียระหว่างงวด ตามล าดบั 

11. เคร่ืองมอืทางการเงิน 

11.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของกองทุนฯประกอบดว้ย เงินลงทุน เงินฝากธนาคาร ลกูหน้ีจากดอกเบ้ียและ
เงินปันผลและลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน กองทุนฯมีความเส่ียงท่ีเก่ียวข้องกับเคร่ืองมือทางการเงิน
ดงักล่าว และมีนโยบายในการบริหารความเส่ียงในแต่ละดา้นดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านเครดิต 

 กองทุนฯมีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีอาจเกิดข้ึนจากการท่ีคู่สญัญาไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผกูพนัท่ีระบุไว้
ในเคร่ืองมือทางการเงิน เน่ืองจากกองทุนฯมีลกูหน้ีจากการขายเงินลงทุน และลูกหน้ีจากดอกเบ้ียท่ีเกิดจาก
การลงทุนในเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์เป็นตน้ ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจของกองทุนฯ 

ความเส่ียงด้านอตัราดอกเบีย้ 

 กองทุนฯมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในเงินฝาก
ธนาคารและตราสารหน้ี โดยสินทรัพยท์างการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด 
และ/หรือมีระยะเวลาครบก าหนดระยะสั้น 
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 ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภท
อตัราดอกเบ้ียไดด้งัน้ี      

(หน่วย: บาท) 
 31 กรกฎาคม 2562 

 
อตัราดอกเบ้ีย

คงท่ี 

อตัราดอกเบ้ีย
ปรับข้ึนลงตาม
ราคาตลาด 

ไม่มี            
อตัราดอกเบ้ีย รวม อตัราดอกเบ้ีย 

     (% ต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินลงทุน - - 702,867,493 702,867,493 - 
เงินฝากธนาคาร - 52,000,567 - 52,000,567 0.05 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล - - 3,911,100 3,911,100 - 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน - - 4,454,572 4,454,572 - 
สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ - - 3,976,841 3,976,841 - 
 - 52,000,567 715,210,006 767,210,573  
หนี้สินทางการเงิน      
เจา้หน้ีจากการซ้ือเงินลงทุน - - 4,447,232 4,447,232 - 
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน - - 1,290,423 1,290,423 - 
 - - 5,737,655 5,737,655  

 (หน่วย: บาท) 
 31 กรกฎาคม 2561 

 
อตัราดอกเบ้ีย

คงท่ี 

อตัราดอกเบ้ีย
ปรับข้ึนลงตาม
ราคาตลาด 

ไม่มี            
อตัราดอกเบ้ีย รวม อตัราดอกเบ้ีย 

     (% ต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินลงทุน - - 809,803,711 809,803,711 - 
เงินฝากธนาคาร - 54,891,778 - 54,891,778 0.05 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล - - 5,764,138 5,764,138 - 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน - - 9,781,169 9,781,169 - 
 - 54,891,778 825,349,018 880,240,796  
หนี้สินทางการเงิน      
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน - - 54,032,413 54,032,413 - 
หน้ิสินตราสารอนุพนัธ์ - - 2,617,387 2,617,387 - 
 - - 56,649,800 56,649,800  
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

 ความเส่ียงด้านสภาพคล่องคือความเส่ียงท่ีกองทุนฯอาจได้รับความเสียหายอนัสืบเน่ืองมาจากการท่ี          
กองทุนฯไม่สามารถเปล่ียนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและ/หรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนไดเ้พียงพอตามความ
ตอ้งการและทนัต่อเวลาท่ีกองทุนฯจะตอ้งน าไปช าระภาระผกูพนัไดเ้มื่อครบก าหนด 

 วนัท่ีท่ีครบก าหนดของเคร่ืองมือทางการเงินนับจากวนัท่ีในงบดุล ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561             
มีดงัน้ี 

(หน่วย: บาท) 
 31 กรกฎาคม 2562 

 ไม่ไดก้ าหนด ระยะเวลาครบก าหนด  
 ระยะเวลา เม่ือทวงถาม ภายใน 1 ปี รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน     
เงินลงทุน 702,867,493 - - 702,867,493 
เงินฝากธนาคาร - 52,000,567 - 52,000,567 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล - - 3,911,100 3,911,100 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน - - 4,454,572 4,454,572 
สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ - - 3,976,841 3,976,841 

 702,867,493 52,000,567 12,342,513 767,210,573 

หนี้สินทางการเงิน     
เจา้หน้ีจากการซ้ือเงินลงทุน - - 4,447,232 4,447,232 
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน - - 1,290,423 1,290,423 

 - - 5,737,655 5,737,655 

 (หน่วย: บาท) 
 31 กรกฎาคม 2561 

 ไม่ไดก้ าหนด ระยะเวลาครบก าหนด  
 ระยะเวลา เม่ือทวงถาม ภายใน 1 ปี รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน     
เงินลงทุน 809,803,711 - - 809,803,711 
เงินฝากธนาคาร - 54,891,778 - 54,891,778 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล - - 5,764,138 5,764,138 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน - - 9,781,169 9,781,169 

 809,803,711 54,891,778 15,545,307 880,240,796 

หนี้สินทางการเงิน     
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน - - 54,032,413 54,032,413 
หน้ิสินตราสารอนุพนัธ์ - - 2,617,387 2,617,387 

 - - 56,649,800 56,649,800 
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ความเส่ียงด้านอตัราแลกเปลีย่น 

 เน่ืองจากกองทุนฯมีนโยบายท่ีเน้นการลงทุนในหน่วยลงทุนของกองทุนต่างประเทศ ราคาหน่วยลงทุนท่ี
กองทุนฯไดล้งทุนไวจึ้งอยูใ่นรูปของสกุลเงินต่างประเทศ ดงันั้นความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียนจึงอาจมี
ผลต่อการด าเนินงานของกองทุนฯ โดยเฉพาะเมื่อมีการวดัค่าเงินลงทุนดงักล่าวเป็นเงินบาท 

 ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561 กองทุนฯมีสญัญาขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ สรุปไดด้งัน้ี  

 31 กรกฎาคม 

 2562 2561 

 สัญญาซ้ือ
เงินตรา

ต่างประเทศ อตัราแลกเปล่ียน 

สัญญาขาย
เงินตรา

ต่างประเทศ 

สัญญาซ้ือ
เงินตรา

ต่างประเทศ อตัราแลกเปล่ียน 

สัญญาขาย
เงินตรา

ต่างประเทศ 

 (สกุล
ต่างประเทศ) 

(บาทต่อ 1 สกุล
ต่างประเทศ ) 

(บาท) (สกุล
ต่างประเทศ) 

(บาทต่อ 1 สกุล
ต่างประเทศ ) 

(บาท) 

สัญญาซื้อ-ขายเงินตรา
ต่างประเทศ       

ดอลลาร์ฮ่องกง 54,670,700 3.9407 - 3.9485 215,466,333 17,660,000 4.2395 - 4.2422 54,834,000 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 14,887,600 22.5905 - 22.6275 336,836,535 8,220,000 24.4736 - 24.4820 25,248,000 
ดอลลาร์ออสเตรเลีย 1,292,100 21.4470 - 21.7080 28,023,329 970,000 24.7070 - 24.7138 3,197,000 

 อตัราแลกเปล่ียนท่ีใชใ้นการแปลงค่าเงินลงทุนเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 ไดแ้ก่     
1 ดอลลาร์ฮ่องกงเท่ากบั 3.9275 บาท 1 ดอลลาร์สิงคโปร์เท่ากบั 22.452 บาท และ 1 ดอลลาร์ออสเตรเลีย
เท่ากบั 21.195บาท ตามล าดบั (31 กรกฎาคม 2561 ไดแ้ก่ 1 ดอลลาร์ฮ่องกงเท่ากบั 4.2374 บาท 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์เท่ากบั 24.425 บาท และ 1 ดอลลาร์ออสเตรเลียเท่ากบั 24.689 บาท ตามล าดบั) 

11.2 ล าดับช้ันของมูลค่ายุตธิรรม 

 เน่ืองจากสินทรัพยท์างการเงินส่วนใหญ่ของกองทุนฯเป็นเงินลงทุนในหน่วยลงทุนท่ีแสดงมูลค่ายุติธรรม
ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ท่ี 4.2 และหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีระยะเวลาครบ
ก าหนดระยะสั้น ดงันั้น กองทุนฯเช่ือว่ามลูค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินดงักล่าวแสดง
มลูค่าไม่แตกต่างจากมลูค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระส าคญั 
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 ณ วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2562 และ 2561 กองทุนฯมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า
ยติุธรรมหรือเปิดเผยมลูค่ายติุธรรมแยกแสดงตามล าดบัชั้นของมลูค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: บาท) 

 31 กรกฎาคม 2562 

 มูลค่ายติุธรรม 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรม     
เงินลงทุน     

 หน่วยลงทุน 702,867,493 - - 702,867,493 
สินทรัพย์ทางการเงินที่เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม     
เงินฝากธนาคาร 52,000,567 - - 52,000,567 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล - 3,911,100  - 3,911,100 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน - 4,454,572 - 4,454,572 
สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ - 3,976,841 - 3,976,841 
หน้ีสินทางการเงินที่เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม     
เจา้หน้ีจากการซ้ือเงินลงทุน - 4,447,232 - 4,447,232 
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน - 1,290,423 - 1,290,423 

 

(หน่วย: บาท) 

 31 กรกฎาคม 2561 

 มูลค่ายติุธรรม 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายติุธรรม     
เงินลงทุน     

 หน่วยลงทุน 809,803,711 - - 809,803,711 
สินทรัพย์ทางการเงินที่เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม     
เงินฝากธนาคาร 54,891,778 - - 54,891,778 
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียและเงินปันผล - 5,764,138 - 5,764,138 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุน - 9,781,169 - 9,781,169 
หน้ีสินทางการเงินที่เปิดเผยมูลค่ายติุธรรม     
เจา้หน้ีจากการซ้ือคืนหน่วยลงทุน - 54,032,413 - 54,032,413 
หน้ิสินตราสารอนุพนัธ์ - 2,617,387 - 2,617,387 
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12. การบริหารจดัการทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีส าคัญของกองทุนฯ คือ การจัดให้มีโครงสร้างทางการเงินท่ี
เหมาะสมเพ่ือใหส้ามารถใหผ้ลตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยลงทุนตามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทุน 

13. การอนุมตังิบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยประธานเจา้หนา้ท่ีบริหารของบริษทัจดัการฯเมื่อวนัท่ี 18 ตุลาคม 2562 
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