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1 กองทนุเปิดทีเอ็มบี อีสทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 

วันที่  6 กุมภาพันธ� 2566 

เรียน  ท�านผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�าน 

 

 บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (บลจ.อีสท�สปริง (ประเทศไทย)) ขอนําส�งรายงาน
ประจําป� ระหว�างวันที่  1 ธันวาคม 2564 ถึง วันที่  30 พฤศจิกายน 2565 ของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific 
Property Flexible มายังผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�าน 

 ภาพรวมการลงทุนในช�วง 1 ป�ที่ผ�านมา ผลตอบแทนของ กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property 
Flexible ปรับตัวลดลงโดยเฉพาะ กลุ�ม Asia Pacific Property ที่ปรับตัวลดลงมากกว�าหุ�นโลก เน่ืองจากการปรับตัว
เพ่ิมข้ึนของอัตราดอกเบี้ยของธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) และ การเพ่ิมข้ึนอย�างรวดเร็วของอัตราเงินเฟ�อทั่วโลก รวมถึง
การชะลอตัวลงของอัตราการเติบโตทางเศรษฐกิจในประเทศจีน 

 ทั้ งนี้  ในช�วงระหว�างวันที่  1 ธันวาคม 2564 ถึงวันที่  30 พฤศจิกายน 2565 กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia 
Pacific Property Flexible มีผลการดําเนินงานลดลง ร�อยละ 17.56 เปรียบเทียบกับเกณฑ�มาตรฐาน ได�แก�  MSCI AC 
Asia Pacific Real Estate USD Net Total Return ที่ ให� ผลตอบแทนลดลงร� อยละ 11.40 ในสกุ ลเงินบาท และ ลดลง 
ร�อยละ 15.19 ในสกุลเงินดอลล�าร�สหรัฐ 

 ถึงแม�ผลตอบแทนจะปรับตัวลดลงในช�วงที่ผ�านมา ผู� จัดการกองทุนยังคงมีมุมมองเชิงบวกต�อ Asian Property 
จากราคาหลักทรัพย�ที่ ปรับตัวลดลงมากกว�าราคาตลาดหุ�นโลก โดยยังคงมุ� งเน�นคัดเลือกหลักทรัพย�ที่ มีแนวโน�มให�
ผลตอบแทนดี ในราคาที่เหมาะสม และเป�นบริษัทท่ีมีป�จจัยพ้ืนฐานดี 

สุดท�ายนี้ บลจ.อีสท�สปริง (ประเทศไทย) ขอขอบพระคุณผู�ถือหน�วยลงทุนทุกท�านที่ได�มอบความไว�วางใจลงทุนใน
กองทุนรวมของ บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 

 

ขอแสดงความนับถือ 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด 
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รายงานการวิ เคราะห�  ของบริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อี สท�สปริง (ประเทศไทย) จํากั ด ในฐานะบริษัทจัดการ  
กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible 

ภาพรวมเศรษฐกิจและการลงทุน 

ในระยะ 1 ป�ข�างหน�าถึงแม�อัตราผลตอบแทนพันธบัตรจะปรับตัวเพ่ิมสูงข้ึน สะท�อนแนวโน�มอัตราดอกเบี้ยของธนาคาร
กลางในหลายประเทศท่ีเริ่มปรับเพ่ิมข้ึน อีกท้ังอัตราเงินเฟ�อที่ปรับตัวเพ่ิมขึ้นอย�างรวดเร็ว เป�นผลมาจากราคาสินค�าและพลังงาน
ที่ปรับเพ่ิมข้ึนจากกิจกรรมทางเศรษฐกิจที่เร่ิมกลับมาเป�นปกติ อย�างไรก็ดี ตลาดยังคงมีความผันผวนในระยะสั้นถึงระยะกลาง 
จากการดําเนินนโยบายการเงินที่เข�มงวดมากข้ึนของธนาคารกลางสหรัฐฯ (FED) รวมถึง ความเสี่ยงของการเกิดภาวะเศรษฐกจิ
ถดถอยในสหรัฐฯ 

หากพิจารณาในเชิง Valuation หุ�นในกลุ�มนี้ยังคงมีความน�าสนใจ โดยพิจารณาจาก ส�วนต�างของผลตอบแทน
ของหุ�นในกลุ�มนี้ กับผลตอบแทนพันธบัตรรัฐบาลอายุ 10 ป� ซ่ึงสูงกว�าค�าเฉลี่ยในอดีต ถึงแม�ว�า จะได�รับผลกระทบจากการ
ปรับตัวเพ่ิมข้ึนของอัตราผลตอบแทนพันธบัตรสหรัฐ และอัตราเงินเฟ�อ ในเชิงกลยุทธ�การลงทุน ผู�จัดการกองทุนยังคงเน�น
การลงทุนในบริษัทที่มีป�จจัยพ้ืนฐานดี ฐานะการดําเนินงานแข็งแกร�ง และมีอัตราการกู�ยืมในระดับต่ํา 

 

นโยบายการลงทุน กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible 

กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรัพย�หรือตราสาร ที่อยู�ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� (Property Sector) 
อาทิเช�น หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� และ/หรือหน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� และ/
หรือ ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย� และ Exchange Traded Fund ท่ีเน�นลงทุนในตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย� 
(REITs ETF) และ/หรื อหน�วยลงทุนของกองทุนโครงสร� างพ้ื นฐาน รวมถึงหุ� นของบริ ษัทจดทะเบียนท่ี อยู� ภายใต�หมวด
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� ที่จดทะเบียนในภูมิภาคเอเชียแปซิฟ�ก รวมถึงอยู�ระหว�างการดําเนินการกระจายการถือหน�วย
ลงทุน หรือเป�ดเสนอขายคร้ังแรกโดยเฉลี่ยในรอบระยะเวลาบัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน 

ป�จจุบัน บริษัทจัดการมอบหมายให� Eastspring Investments (Singapore) Limited เป�นผู�รับดําเนินการในส�วนของ
การลงทุนทั้งหมด (outsource) แต�ไม�รวมในส�วนของการลงทุนเพ่ือสภาพคล�อง และการลงทุนในหรือมีไว�ซ่ึงสัญญาซ้ือขาย
ล�วงหน�า (Derivatives) ที่มีตัวแปรเป�นอัตราแลกเปลี่ยนเงิน โดยมีวัตถุประสงค�เพ่ือป�องกันความเสี่ยงจากการลงทุน (Hedging) 
ซ่ึงบริษัทจัดการดําเนินการลงทุนเอง 
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ความเห็นของบริษัทจัดการกองทุนรวมเกี่ยวกับการลงทุนเพื่อเป�นทรัพย�สินของกองทุนรวม สําหรับรอบบัญชีระหว�างวันที่  
1 ธันวาคม 2564 ถึงวันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 

กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible มีกลยุทธ�ในการบริหารแบบเชิงรุก และมีวัตถุประสงค�
ที่จะลงทุนในหลักทรัพย�ที่เกี่ยวข�องกับกลุ�มอสังหาริมทรัพย� เพ่ือสร�างผลตอบแทนในท้ังรูปของส�วนต�างราคาและกระแสเงินสด 

 

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในรอบบัญชีที่ผ�านมาเมื่อเทียบกับรอบบัญชีก�อนหน�า 

ไม่มี 

  

รายงานการลงทุนที่ไม�เป�นไปตามนโยบายการลงทุนเฉลี่ยในรอบบัญชีพร�อมทั้งการดําเนินการแก�ไข 

ไม่มี 

 

ข�อมูลการดําเนินการรับชําระหนี้ด�วยทรัพย�สินอื่น (ถ�ามี) 

 ไม�ม ี

 

ข�อมูลการบันทึกมูลค�าตราสารแห�งหนี้หรือสทิธเิรียกร�องดังกล�าวเป�นศนูย� ในกรณีที่ผู�ออกตราสารแห�งหนีห้รือลูกหนี้แห่งสิทธิ
เรียกร�องผิดนัดชําระหนี้หรือมีพฤติการณ�ว�าจะไม�สามารถชําระหนี้ได� (ถ�ามี) 

 ไม�ม ี

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

4 กองทนุเปิดทีเอ็มบี อีสทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 

ขอ้มลูทัว่ไปของกองทนุเปิดทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 
 
วัตถปุระสงค�ของโครงการ 
เพ่ือเป็นทางเลือกสำหรับผู้ลงทุนที่ต้องการลงทุนในทรัพย์สินประเภทอสังหาริมทรัพย์ ที่ต�องการโอกาสรับผลตอบแทนจากการ
ลงทุนในหน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� และ/หรือหน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� และ/
หรือ ตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย� และ Exchange Traded Fund ท่ีเน�นลงทุนในตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย� 
(REITs ETF) รวมถึงหุ�นของบริษัทจดทะเบียนที่อยู�ภายใต�หมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� 
 
ประเภทกองทนุตามนโยบายการลงทุน : ผสม 
การลงทุนของนโยบายการลงทุนแบบผสม :  
- ตราสารทุน : ไม�กําหนดสัดส�วนการลงทุนในตราสารทุน  

- ตราสารหนี้ : ไม�กําหนดสัดส�วนการลงทุนในตราสารหนี ้ 

- หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย�/REITs : ไม�กําหนดสัดส�วนการลงทุนในหน�วยลงทุนของกองทุนรวม   
   อสังหาริมทรัพย�/REITs  
-กองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐาน : ไม�กาหนดสัดส�วนการลงทุนในกองทุนรวมโครงสร�างพ้ืนฐาน 
 
ประเภทกองทนุรวมตามลักษณะพิเศษ : กองทุนรวมหมวดอุตสาหกรรม (Sector Fund)  
                                                              Sector ของกองทุน : PROP 
 
ประเภทกองทนุตามการลงทนุในต่างประเทศ : กองทุนรวมที่เน�นลงทุนแบบมีความเสี่ยงต�างประเทศ  
 
นโยบายการกู�ยมื (ถ�าม)ี : ไม�มี  
 
การลงทนุในสญัญาซื้อขายล�วงหน�า (Derivatives) : ลงทุน  
วัตถุประสงค�ของการลงทุนในสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า : ท่ีมิได�มีวัตถุประสงค�เพ่ือลดความเสี่ยง (Non-Hedging)  
มีนโยบายการลงทุนใน derivatives : แบบไม�ซับซ�อน  
วิธีการในการคํานวน Global Exposure limit : Commitment Approach  
อัตราส�วนการลงทุนใน derivatives สูงสุด (Maximum Global Exposure) : ไม�เกิน 100% 
 
การลงทนุในตราสารทีม่สีญัญาซือ้ขายล�วงหน�าแฝง (Structured Notes) : ไม�ลงทุน 
 
กลยุทธ�การบริหารกองทุน (Management Style) : มุ�งหวังให�ผลประกอบการสูงกว�าดัชนีชี้วัด (active management) 
 
ดชันชีีว้ดั/อ�างองิ (Benchmark) :  
1.MSCI AC Asia Pacific Real Estate USD Net Total Return Index สัดส�วน (%) 100.00  
หมายเหตุ เกณฑ�มาตรฐานหรือตัวช้ีวัดของกองทุน (Benchmark) ในการวัดผลการดําเนินงานของกองทุนคือ MSCI AC Asia 
Pacific Real Estate USD Net Total Return Index (BB code : M1APORL Index) ปรับด�วยอัตราแลกเปลี่ยนเพ่ือคํานวณ
ผลตอบแทนเป�นสกุลบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน 



 

5 กองทนุเปิดทีเอ็มบี อีสทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 

 
ทั้งนี ้ บริษัทจัดการขอสงวนสิทธทิี่จะเปลีย่นแปลงตัวชีว้ัด (Benchmark) ในเปรียบเทยีบตามที่บริษัทจัดการเห็นควรและเหมาะสม 
ซ่ึงอยู�ภายใต�กรอบนโยบายการลงทุนที่กําหนด โดยบริษัทจัดการจะเป�ดเผยข�อมูลและแจ�งให�ผู�ลงทุนทราบล�วงหน�าอย�างชัดเจนถึง
วันที่มีการเปลี่ยนตวัชี้วัด คําอธิบายเกี่ยวกับตวัช้ีวัด และเหตุผลในการเปลี่ยนตัวชีว้ัดดังกล�าวผ�านการลงประกาศในเว็บไซด�ของ
บริษัทจัดการ ภายในเวลาที่ผู�ลงทุนสามารถใช�ประโยชน�จากข�อมูลในการตัดสินใจลงทุนได ้
 
อย�างไรก็ตาม ในกรณีการเปลี่ยนแปลงตัวชี้วัดเพ่ือให�เป�นไปตามประกาศ เง่ือนไขและข�อกําหนดสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและ/
หรือ ประกาศ ข�อกําหนดของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. เกี่ยวกับมาตรฐานการวัดผลการดําเนินงานของกองทุนรวม และ/
หรือ การเปลี่ยนแปลงตัวชี้วัดในการใช�เปรียบเทียบ ในกรณีที่ผู�ออกตัวดัชนีของตัวชี้วัดไม�ได�จัดทําหรือเป�ดเผยข�อมูล/อัตรา
ดังกล�าวอีกต�อไป โดยบริษัทจัดการจะแจ�งเปลี่ยนแปลงดังกล�าวให�ผู�ถือหน�วยลงทุนทราบล�วงหน�าผ�านการประกาศในเว็บไซด�ของ
บริษัทจัดการ ภายในเวลาที่ผู�ลงทุนสามารถใช�ประโยชน�จากข�อมูลในการตัดสินใจลงทุนได� 
 
ลกัษณะการจา่ยผลตอบแทนของกองทุน : จ�ายผลตอบแทนแบบไม�ซับซ�อน  
 
รายละเอียดเกี่ยวกบันโยบายการลงทนุและลกัษณะพเิศษ :  
กองทุนมีนโยบายลงทุนในหลักทรัพย�หรือตราสาร ดังต�อไปน้ี ที่อยู�ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� (Property Sector) ที่
จดทะเบยีนในภูมิภาคเอเชยีแปซิฟ�ก รวมถึงอยู�ระหว�างการดําเนินการกระจายการถือหน�วยลงทุน หรือเป�ดเสนอขายคร้ังแรก โดย
เฉลี่ยในรอบระยะเวลาบัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน 
 
1. หน�วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� และ/หรือ หน�วยทรัสต�ของทรัสต�เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย� และ/หรือ 
ตราสารของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย� และ/หรือกองทรัสต�หรือกองอสังหาริมทรัพย�ที่จัดตั้งข้ึนตามกฎหมายต�างประเทศ 
(Foreign REIT) และ/หรือทรัสต�หรือการจัดตั้งในรูปบริษัท ทรัสต� หรือรูปอ่ื นใด ซึ่ งมี วัตถุประสงค�หลักในการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย� หรือในกิจการที่ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย� และ/หรือกองทุนรวม และ/หรือ Exchange Traded 
Fund ที่เน�นลงทุนในตราสารของกองทุนอสังหาริมทรัพย�(REITs ETF) รวมถึงตราสารอ่ืนใดที่ให�สิทธิในการได�มาซึ่งตราสาร
ดังกล�าว หรือที่มีผลตอบแทนอ�างอิงกับตราสารดังกล�าวหรือกลุ�มของตราสาร/หน�วยลงทุนดังกล�าว  
 
2. หน�วยลงทุนของกองทุนโครงสร�างพ้ืนฐาน และ/หรือกองทุนรวม และ/หรือ Exchange Traded Fund ที่เน�นลงทุนในกองทุน
โครงสร�างพ้ืนฐาน และ/หรือทรัสต�หรือการจัดตั้งในรูปบริษัท ทรัสต� หรือรูปอ่ืนใด ซ่ึงมีวัตถุประสงค�หลักในการลงทุนในลักษณะ
ทานองเดียวกับกองทุนโครงสร�างพ้ืนฐาน รวมถึงตราสารอ่ืนใดที่ให�สิทธิในการได�มาซ่ึงตราสารดังกล�าว หรือที่มีผลตอบแทน
อ�างอิงกับตราสารดังกล�าว ตามหลักเกณฑ�ที่สานักงาน ก.ล.ต.เห็นชอบให�ลงทุนได�  
 
3.หุ้นของบริษัทจดทะเบียนท่ีอยู่ภายใต้หมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์หรือที่มีลักษณะเทียบเคียงได้กับหมวดอุตสาหกรรม
อสังหาริมทรัพย ์รวมถึงตราสารหรือสัญญาทางการเงินที่ให�สิทธิในการได�มาซ่ึงหุ�นดังกล�าวหรือให�ผลตอบแทนอ�างอิงกับหุ�น / 
กลุ�มหุ�นนั้น ๆ 
 
ส�วนที่เหลือบริษัทจัดการจะลงทุนในหลักทรัพย� หรือทรัพย�สินอื่น หรือการหาดอกผลโดยวิธีอ่ืนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 
หรือสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยจะลงทุนทั้งในประเทศและ/หรือต�างประเทศ 
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กองทุนมีการลงทุนในต�างประเทศ (โดยเฉลี่ยในรอบป�บัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน) ดังนั้น 
กองทุนอาจลงทุนในหรือมีไว�ซึ่งสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า (Derivatives) ที่มีตัวแปรเป�นอัตราแลกเปลี่ยนเงิน โดยมีวัตถุประสงค�
เพ่ือป�องกันความเสี่ยงจากการลงทุน (Hedging) ตามสภาวการณ�ตลาดหรือเมื่อบริษัทจัดการเห็นสมควร ยกตัวอย�างเช�น 
กรณี ค�าเงินสกุลดอลล�าร�สหรัฐ มีแนวโน�มอ�อนค�าลง กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า เพ่ือป�องกันความ
เสี่ยงที่ เกี่ยวข�องกับอัตราแลกเปลี่ยนในสัดส�วนที่มากกว�า กรณีที่ค�าเงินสกุลดอลล�าร�สหรัฐ มีแนวโน�มแข็งค�า อย�างไรก็ตาม 
กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซ้ือขายล�วงหน�าเพ่ือป�องกันความเสี่ยงที่เกี่ยวข�องกับอัตราแลกเปลี่ยนในสัดส�วนที่น�อย 
หรืออาจพิจารณาไม�ป�องกันความเสี่ยงในกรณีที่ค�าเงินสกุลดอลล�าร�สหรัฐ มีแนวโน�มแข็งค�า 
 
ทั้งนี ้กองทุนอาจพิจารณาลงทุนในสัญญาซื้อขายล�วงหน�า (Derivatives) เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพการบริหารการลงทุน (efficient 
portfolio management (EPM)) ได� 
 
กองทุนจะไม�ลงทุนในตราสารที่มีลักษณะของสัญญาซ้ือขายล�วงหน�าแฝง (Structure Notes) รวมถึงตราสารทุนที่ไม�มีการซื้อ
ขายในตลาด (Unlisted) และตราสารหนี้ที่มีอันดับความน�าเชื่อถือตํ่ากว�าระดับที่สามารถลงทุนได� (Non-Investment grade) 
และตราสารหน้ีที่ไม�ได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือ (Unrated) ทั้งนี้ กองทุนอาจมีไว�ซ่ึงตราสารหนี้ที่มีอันดับความน�าเชื่อถือ
ต่ํากว�าที่สามารถลงทุนได� เฉพาะกรณีที่ตราสารหนี้นั้นได�รับการจัดอันดับความน�าเช่ือถือที่สามารถลงทุนได� (investment 
grade) ขณะที่กองทุนลงทุนเท�านั้น  
 
บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิเปลี่ยนแปลงประเภทและลักษณะพิเศษของกองทุนรวมในอนาคตเป�น Feeder fund หรือ Fund of 
Funds ได� โดยไม�ทําให�ระดับความเสี่ยงของการลงทุน (risk spectrum) เพ่ิมข้ึน ทั้งนี้ ให�เป�นดุลยพินิจของผู�จัดการกองทุน โดย
ข้ึนกับสถานการณ�ตลาด และต�องเป�นไปเพ่ือประโยชน�สูงสุดของผู�ถือหน�วยลงทุน อนึง่ บริษัทจัดการจะดําเนินการแจ�งผู�ถือหน�วย
ลงทุนล�วงหน�าไม�น�อยกว�า 30 วัน โดยผ�าน www.eastspring.co.th หรือช�องทางอ่ืนใดที่บริษัทจัดการกําหนด ก�อนดําเนินการ
เปลี่ยนแปลงการลงทุนดังกล�าว 
 
บริษัทจัดการอาจจะมอบหมายให� Eastspring Investments (Singapore) Limited เป�นผู�รับดําเนินการในส�วนของการลงทุน
ทั้งหมด (outsource) แต�ไม�รวมในส�วนของการลงทุนเพ่ือสภาพคล�อง และการลงทุนในหรือมีไว�ซึ่ งสัญญาซ้ือขายล�วงหน�า 
(Derivatives) ที่มีตัวแปรเป�นอัตราแลกเปลี่ยนเงิน โดยมีวัตถุประสงค�เพ่ือป�องกันความเสี่ยงจากการลงทุน (Hedging) ซึ่งบริษัท
จัดการจะดําเนินการลงทุนเอง  
 
อย�างไรก็ดี บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิที่จะเป�นผู�ดําเนินการในส�วนของลงทุนเองทั้งหมดหรือบางส�วน โดยข้ึนอยู�กับดุลยพินิจ
ของบริษัทจัดการ อีกทั้งบริษัทจัดการอาจบริหารจัดการลงทุนร�วมกับ Outsourced fund manager ได� และมีสิทธิ หน�าที่ และ
ความรับผิดชอบ รวมถึงเง่ือนไขการเปลี่ยนผู�รับมอบหมายงานด�านการจัดการลงทุนซ่ึงเป�นไปตามที่ระบุไว�ในโครงการจัดการ
กองทุนและสัญญาแต�งตั้ งผู� รับมอบหมายงานด�านการจัดการลงทุน ทั้งนี้ เพ่ือประโยชน�ในการบริหารจัดการให�เป�นไปตาม
วัตถุประสงค�ของกองทุนโดยคํานึงถึงประโยชน�สูงสุดที่จะเกิดข้ึนกับกองทุนและผู�ถือหน�วยลงทุนเป�นหลัก 
 
ทั้งนี้ Eastspring Investments (Singapore) Limited เป�นบริษัทที่ จัดตั้งในประเทศสิงคโปร� และได�รับใบอนุญาตให�ประกอบ
ธุ รกิ จจั ดการลงทุ นภายใต� การกํากั บดู แลของ Monetary Authority of Singapore (MAS) ซึ่ งเป� นสมาชิ กสามั ญของ 
International Organizations of Securities Commission (IOSCO) โดยผู� รับมอบหมายงานด�านการจัดการลงทุนอาจนํา
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ทรัพย์สินของกองทุนทั้งหมดหรือบางส่วนไปลงทุนในทรัพย์สินและ/หรือหลักทรัพย์ที่บริหารจัดการโดยผู้รับมอบหมายงานด้าน
การจัดการลงทุนและ/หรือบริษัทท่ีเก่ียวข�องตามดุลยพินิจของผู�รับมอบหมายงานด�านการจัดการลงทุน  
 
ในกรณีที่ผู�รับดําเนินการในส�วนของการลงทุน (outsource) ไม�สามารถดํารงคุณสมบัติหรือมีลักษณะต�องห�ามตามหลักเกณฑ�ท่ี
สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด หรือในกรณีที่บริษัทจัดการเห็นว�าผู� รับมอบหมายการลงทุน(outsource) นั้ นไม�
เหมาะสมที่จะได�รับการมอบหมายหน�าที่ดังกล�าวอีกต�อไป บริษัทจัดการขอสงวนสิทธิในการปรับเปลี่ยนผู�รับดําเนินการในส�วน
ของการลงทุนของกองทุน (outsource) และปรับปรุงข�อมูลดังกล�าวในรายละเอียดโครงการโดยถือว�าได�รับความเห็นชอบจากผู�
ถือหน�วยลงทุนทุกรายแล�ว โดยผู� รับดําเนินการในส�วนของการลงทุนของกองทุน (outsource) รายใหม�ที่ บริษัทจัดการได�
มอบหมายหน�าที่การบริหารจัดการลงทุนให�น้ันจะต�องมีคุณสมบัติตามหลักเกณฑ�ที่สานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด 
 
ทั้งนี ้การดํารงอัตราส�วนการลงทุนข�างต�นจะไม�นํามาบังคับใช�ในช�วงระยะเวลาไม�เกิน 30 วันนับตั้งแต�วันจดทะเบียนกองทรัพย�สิน
เป�นกองทุนรวม  
 
รายละเอียดการลงทนุในตา่งประเทศ : เป�นไปตามประกาศ 
 
ข�อมูลเพ่ิมเติม 

เร่ือง การแก�ไขเพ่ิมเติมข�อผูกพัน - แก�ไขชื่อบริษัทจัดการ และนายทะเบียนหน�วยลงทุน 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด ได�มีการแก�ไขเพ่ิมเติมข�อผูกพัน - แก�ไขช่ือบริษัทจัดการ และ

นายทะเบียนหน�วยลงทุน ทั้งนี้ จะมีผลตั้งแต�วันที่ 11 กรกฎาคม 2565 เป�นต�นไป โดยมีรายละเอียด ดังนี ้

หัวข้อ ข้อมูลเดิม ข้อมูลใหม ่

ข้อผูกพัน   

1. บริษัทจัดการ  

ชื่อบริษัทจัดการ : 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย 

จํากัด 

บริษัท หลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง 

(ประเทศไทย) จํากัด 

3. นายทะเบยีนหน่วย

ลงทุน 

ชื่อ : 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย 

จํากัด 

บริษัท หลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง 

(ประเทศไทย) จํากัด 
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ผลการดาํเนินงานระหว�างงวดป�ของกองทนุโดยสรปุและข�อมลูทางการเงินทีส่ําคญั    

งวดปบีญัชสีิน้สดุวนัที ่ 30 พ.ย. 65 30 พ.ย. 64 30 พ.ย. 63 29 พ.ย. 62** 

มูลค�าหน�วยลงทุน ณ ต�นงวด (บาท/หน�วย) 8.5002 8.8229 10.085 9.9997 

มูลค�าหน�วยลงทุน ณ สิ้นงวด (บาท/หน�วย) 7.0076 8.5002 8.8229 10.085 

กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible -17.56% +0.27% -10.74% +3.79% 

เกณฑ�มาตรฐาน 1*** -11.40% +8.95% -5.94% +0.75% 

เกณฑ�มาตรฐาน 2*** -15.19% -2.19% -6.10% +4.08% 

มูลค�าทรัพย�สินสุทธิ ณ ต�นงวด (ล�านบาท) 2,337 2,988 5,833 2,863 

มูลค�าทรัพย�สินสุทธิ ณ สิ้นงวด (ล�านบาท) 1,646 2,337 2,988 5,833 

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิเฉลีย่ระหว่างงวดปี (ล�านบาท) 1,990 2,679 3,772 5,920 

มูลค่าซ้ือขายสุทธิรวมระหว่างงวดป ี(Net cash flow) (ล�านบาท)  -316 -570 -2,109 +5,876 

อัตราขายคืนเฉลี่ยระหว�างงวดป�* (Average redemption rate) 0.07% 0.09% 0.26% 0.57% 

* เป�นสัดส�วนของมูลค�าขายคืนและสับเปลี่ยนออกต�อมูลค�าทรัพย�สนิสุทธิเฉลีย่    
** นับต้ังแต�วันที่ 31 ม.ค. 62 - 29 พ.ย. 62     
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ผลการดำเนินงานของกองทนุเปดิทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible ณ วนัที ่30 พฤศจกิายน 2565   

 

 ย้อนหลัง 
 3 เดือน  

ย้อนหลัง 
 6 เดือน 

ย�อนหลัง  
1 ป� 

ย้อนหลัง 
 3 ป� 

ตั้งแต่จัดต้ัง 
กองทุน 

ร้อยละต่อป ี (31 ส.ค. 65) (31 พ.ค. 65) (30 พ.ย. 64) (29 พ.ย. 62) (31 ม.ค. 62) 

กองทุนเปิดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific 
Property Flexible 

-8.10% -12.56% -17.56% -9.64% -6.74% 

เกณฑ�มาตรฐาน 1*** -5.39% -6.32% -11.40% -3.17% -2.31% 

เกณฑ�มาตรฐาน 2*** -2.03% -9.06% -15.19% -7.99% -5.34% 

Note***      
เกณฑ�มาตรฐาน 1 คือ ดัชนี MSCI AC Asia Pacific Real Estate USD Net Total Return ปรับด�วยอัตราแลกเปลี่ยนเพ่ือเทียบเท�าค�าสกุล 
                                    เงินบาท ณ วันที่คํานวณผลตอบแทน  
เกณฑ�มาตรฐาน 2 คือ ดัชนี MSCI AC Asia Pacific Real Estate USD Net Total Return สกุลเงินดอลลาร�สหรัฐ  

      

หมายเหตุ : การวัดผลการดําเนินงานของกองทุนได�จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการวัดผลการดําเนินงานของสมาคมบริษัทจัดการลงทุน (AIMC)   
                ทั้งนี้ผลการดําเนินงานในอดีต/ผลการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานท่ีเก่ียวข�องกับผลิตภัณฑ�ในตลาดทุน มิได�เป�นสิ่งยืนยันถึงผล 
                      การดําเนินงานในอนาคตทําความเข�าใจ  
                ลักษณะสินค�า เง่ือนไขผลตอบแทน และความเส่ียงก�อนตัดสินใจลงทุน    

 
 

-23.47%

-8.55%

-18.96%

-35.00%
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รายงานของผู�สอบบญัชรีบัอนญุาต 

เสนอ ผู�ถือหน�วยลงทุนของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible 

ความเห็น  

ข�าพเจ�าได�ตรวจสอบงบการเงินของกองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible (“กองทุน”) ซึ่งประกอบด�วย 
งบแสดงฐานะการเงิน และงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 2565 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
และงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิสําหรับป�สิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงสรุปนโยบาย
การบัญชีที่สําคัญ 

ข� าพเจ� าเห็นว� า งบการเงินข� างต� นนี้ แสดงฐานะการเงินของกองทุนเป�ดที เอ็มบี  อี สท�สปริง Asia Pacific Property 
Flexible ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 ผลการดําเนินงาน และการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย�สุทธิสําหรับป�สิ้นสุดวันเดียวกัน 
โดยถูกต�องตามที่ควรในสาระสําคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมและกองทุนสํารองเลี้ยงชีพ ที่สมาคมบริษัท
จัดการลงทุนกำหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์

เกณฑ�ในการแสดงความเห็น  

ข�าพเจ�าได�ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข�าพเจ�าได�กล�าวไว�ในวรรคความรับผิดชอบ
ของผู� สอบบัญชีต�อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข�าพเจ�า ข�าพเจ�ามีความเป�นอิสระจากกองทุนตามข�อกําหนด
จรรยาบรรณของผู�ประกอบวิชาชีพบัญชีที่ กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี ในส�วนที่ เกี่ยวข�องกับการตรวจสอบงบการเงิน 
และข�าพเจ�าได�ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด�านจรรยาบรรณอ่ืนๆ ซึ่งเป�นไปตามข�อกําหนดเหล�านี้ ข�าพเจ�าเช่ือว�าหลักฐานการสอบ
บัญชีที่ข�าพเจ�าได�รับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใช�เป�นเกณฑ�ในการแสดงความเห็นของข�าพเจ�า 

ข้อมูลอืน่ 

ผู�บริหารเป�นผู�รับผิดชอบต�อข�อมูลอ่ืน ข�อมูลอื่นประกอบด�วย ข�อมูลซึ่งรวมอยู�ในรายงานประจําป� แต�ไม�รวมถึงงบการเงิน และ
รายงานของผู�สอบบัญชีที่อยู�ในรายงานประจําป�นั้น ข�าพเจ�าคาดว�าข�าพเจ�าจะได�รับรายงานประจําป�ภายหลังวันที่ในรายงานของ
ผู้สอบบัญชี 

ความเห็นของข�าพเจ�าต�องบการเงินไม�ครอบคลุมถึงข�อมูลอ่ืน และข�าพเจ�าไม�ได�ให�ความเชื่อมั่นต�อข�อมูลอ่ืน 

ความรับผิดชอบของข�าพเจ�าที่เกี่ยวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ�านและพิจารณาว�าข�อมูลอ่ืนมีความขัดแย�งที่
มีสาระสําคัญกับงบการเงินหรือกับความรู�ที่ได�รับจากการตรวจสอบของข�าพเจ�า หรือปรากฏว�าข�อมูลอ่ืนมีการแสดงข�อมูลที่ขัด
ต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญหรือไม่  

เมื่อข�าพเจ�าได�อ�านรายงานประจําป� หากข�าพเจ�าสรุปได�ว�ามีการแสดงข�อมูลที่ขัดต�อข�อเท็จจริงอันเป�นสาระสําคัญ ข�าพเจ�าต�อง
สื่อสารเร่ืองดังกล�าวกับผู�บริหารเพ่ือให�ผู�บริหารดําเนินการแก�ไขข�อมูลที่แสดงขัดต�อข�อเท็จจริง 
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ความรับผิดชอบของผู�บริหารต�องบการเงิน 

ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดทำและนำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับ
กองทุนรวมและกองทุนสํารองเลี้ ยงชีพ ที่ สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได� รับความเห็นชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย�และตลาดหลักทรัพย� และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผู�บริหารพิจารณาว�า
จำเป็นเพื่อให้สามารถจัดทำงบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือข�อผิดพลาด  

ในการจัดทํางบการเงิน ผู�บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทุนในการดําเนินงานต�อเนื่อง การเป�ดเผย
เร่ืองที่เกี่ยวกับการดําเนินงานต�อเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใช�เกณฑ�การบัญชีสําหรับการดําเนินงานต�อเนื่องเว�นแต�
ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกองทุนหรือหยุดดำเนินงานหรือไม่สามารถดำเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชีต�อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงข�อมูลที่ขัดต�อข�อเท็จจริงอันเป�นสาระสําคัญหรือไม� ไม�ว�าจะเกิดจากการทุจริตหรือข�อผิดพลาด และเสนอรายงานของ
ผู�สอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของข�าพเจ�าอยู�ด�วย ความเชื่อมั่นอย�างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมั่นในระดับสูงแต�ไม�ได�เป�น
การรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสําคัญที่มีอยู� ได�เสมอไป ข�อมูลที่ ขัดต�อข�อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือข�อผิดพลาดและถือว�ามีสาระสําคัญ
เมื่อคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการที่ ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อ
การตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินเหล่านี ้

ในการตรวจสอบของข�าพเจ�าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข�าพเจ�าได�ใช�ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู�ประกอบ
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข�าพเจ�ารวมถึง 

 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญในงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการ
ทุจริตหรือข�อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต�อความเสี่ยงเหล�านั้น และได�
หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป�นเกณฑ�ในการแสดงความเห็นของข�าพเจ�า ความเสี่ยงท่ีไม�
พบข้อมูลที ่ข ัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำคัญซึ ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสี ่ยงที ่ เกิดจาก
ข�อผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการสมรู�ร�วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว�น
การแสดงข�อมูล การแสดงข�อมูลที่ไม�ตรงตามข�อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเข�าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเกี่ยวข�องกับการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับ
สถานการณ� แต�ไม�ใช�เพ่ือวัตถุประสงค�ในการแสดงความเห็นต�อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทุน  

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและการ
เป�ดเผยข�อมูลที่เกี่ยวข�องซึ่งจัดทําข้ึนโดยผู�บริหาร  
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 สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสำหรับการดำเนินงานต่อเนื่องของผู้บริหารและจากหลักฐาน
การสอบบัญชีที่ได�รับ สรุปว�ามีความไม�แน�นอนที่มีสาระสําคัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ�หรือสถานการณ�ที่อาจเป�นเหตุให�
เกิดข�อสงสัยอย�างมีนัยสําคัญต�อความสามารถของกองทุนในการดําเนินงานต�อเนื่องหรือไม� ถ�าข�าพเจ�าได�ข�อสรุปว�ามี
ความไม�แน�นอนที่มีสาระสําคัญ ข�าพเจ�าต�องกล�าวไว�ในรายงานของผู�สอบบัญชีของข�าพเจ�าโดยให�ข�อสังเกตถึง
การเป�ดเผยข�อมูลในงบการเงินที่เกี่ยวข�อง หรือถ�าการเป�ดเผยดังกล�าวไม�เพียงพอ ความเห็นของข�าพเจ�าจะเปลี่ยนแปลง
ไป ข�อสรุปของข�าพเจ�าข้ึนอยู�กับหลักฐานการสอบบัญชีที่ได�รับจนถึงวันที่ในรายงานของผู�สอบบัญชีของข�าพเจ�า อย�างไรก็
ตาม เหตุการณ�หรือสถานการณ�ในอนาคตอาจเป�นเหตุให�กองทุนต�องหยุดการดําเนินงานต�อเนื่อง  

 ประเมินการนําเสนอ โครงสร�างและเนื้อหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเป�ดเผยข�อมูลว�างบการเงินแสดงรายการ
และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ทำให้มีการนำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควรหรือไม่ 

ข�าพเจ�าได�สื่อสารกับผู�บริหารในเร่ืองต�างๆ ที่สําคัญ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช�วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ ได�วางแผนไว� 
ประเด็นที่มีนัยสำคัญที่พบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยสำคัญในระบบการควบคุมภายในหากข้าพเจ้าได้พบใน
ระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า 
 

 
(นางสาวชมภูนุช แซ�แต�)                                   
ผู�สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบยีน 8382 

บริษัท พีวี ออดิท จํากัด 
กรุงเทพฯ 6 มกราคม 2566 
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี อีสท สปริง As ia P acif ic P ro perty Flex ib le

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 25 65

หมายเหตุ 2565 2564

สินทรัพย� 8

เงินลงทุนแสดงด วยมูลค ายุตธิรรม 3, 4 1,570,797,062.50    2,278,579,894.97     

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 73,684,815.61          51,988,751.85          

ลูกหนี้

จากเงินป�นผลและดอกเบี้ย 5,991,619.31             11,794,914.24           

จากการขายเงินลงทุน -                              21,629,557.11         

จากการขายหน�วยลงทุน 990.09                         11,882.16                   

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ� 3, 5, 6 10,928,169.94           4,663,975.67             

รวมสินทรัพย� 1,661,402,657.45 2,368,668,976.00

หนี้สิน 8

เจ�าหนี้

จากการซือ้เงินลงทุน 4,251,146.62           -                              

จากการรับซ้ือคืนหน�วยลงทุน 8,405,147.63           5,144,080.57           

เจ�าหนี้จากสัญญาอนุพันธ� 3, 5, 6 -                              22,695,074.21         

ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย 5 2,288,058.66           3,425,330.07           

ภาษีเงินได�ค�างจ�าย 1,292.06                    679.27                        

หนี้สินอื่น 133,956.27               203,602.45               

รวมหนี้สิน 15,079,601.24 31,468,766.57

สินทรัพย�สุทธิ 1,646,323,056.21 2,337,200,209.43

สินทรัพย�สุทธิ:

ทุนที่ได�รับจากผู� ถือหน�วยลงทุน 2,349,319,636.78 2,749,567,831.13

กําไร(ขาดทุน)สะสม

บัญชีปรับสมดลุ 406,773,411.34 322,481,987.50

ขาดทุนสะสมจากการดาํเนินงาน (1,109,769,991.91) (734,849,609.20)

สินทรัพย�สุทธิ 1,646,323,056.21 2,337,200,209.43

สินทรัพย�สุทธิต�อหน�วย 7.0076 8.5002

จาํนวนหน วยลงทุนที่จาํหน ายแล วทั้งหมด ณ วันสิ้นป  (หน�วย) 234,931,963.6440  274,956,783.0796  

บาท
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กองทุนเป ดที เอ็มบี  อีสท สปริง  As ia P aci fic  P ro perty Flex ib le

งบกําไร ขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สํา หรับป สิ้นสุดวันที่  30 พฤศจิกายน 25 65

หมายเหตุ 2565 2564

รายได� 3

รายได�เงินป�นผล 100,849,475.90        142,531,763.88       

รายได ดอกเบ้ีย 14,651.04                  8,073.24                    

รายได�อ่ืน -                               1,119.32                    

รวมรายได� 100,864,126.94        142,540,956.44      

ค�าใช�จ�าย 3

ค�าธรรมเนียมการจัดการ 5 31,938,771.11          42,978,717.95         

ค�าธรรมเนียมผู� ดูแลผลประโยชน� 1,916,326.30             2,578,723.10           

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียน 5 1,597,933.41            2,150,274.80           

ค�าใช�จ�ายอ่ืน 4,539,032.84            6,214,981.73            

รวมค�าใช�จ�าย 39,992,063.66 53,922,697.58

รายได�สุทธิ 60,872,063.28 88,618,258.86

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน 3

รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดขึ้นจากเงินลงทุน (298,160,394.85) (183,510,090.14)

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิท่ียังไม เกิดข้ึนจากเงินลงทุน (89,538,792.92) 298,401,307.69

รายการขาดทุนสุทธิที่เกิดข้ึนจากสัญญาอนุพันธ� (73,801,825.47) (118,847,449.52)

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิที่ยังไม�เกิดข้ึนจากสัญญาอนุพันธ� 6, 8 28,959,268.48 (59,130,007.59)

รายการกําไร(ขาดทุน)สุทธิจากอัตราแลกเปล่ียนเงินตราต�างประเทศ (3,248,503.58) 4,097,677.25

รวมรายการขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุนที่เกิดข้ึนและที่ยังไม�เกิดข้ึน (435,790,248.34) (58,988,562.31)

การเพิ่มข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพย�สุทธิจากการดําเนินงานก�อนภาษีเงินได� (374,918,185.06)        29,629,696.55          

หัก ภาษีเงินได� 3 (2,197.65)                     (1,210.99)                     

การเพิ่มข้ึน(ลดลง)ในสินทรัพย�สุทธิจากการดําเนินงาน (374,920,382.71) 29,628,485.56

บาท
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กองทุนเป ดที เอ็มบี  อีสท สปริง  As ia P aci fic  P ro perty Flex ib le

งบแสดงการ เปล่ียนแปลงสินทรัพย� สุทธิ

สํา หรับป สิ้นสุดวันที่  30 พฤศจิกายน 25 65

หมายเหตุ 2565 2564

การเพิ่มข้ึน(ลดลง)สุทธิของสินทรัพย�สุทธิจาก

การดําเนินงาน (374,920,382.71)         29,628,485.56          

การแบ งป นส วนทุนให ผ ูถือหน วยลงทุน 3, 7 -                                 (110,800,907.10)        

การเพิ่มข้ึนของทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยลงทุนในระหว�างป� 7,080,222.07             27,419,024.39         

การลดลงของทุนที่ได�รับจากผู�ถือหน�วยลงทุนในระหว�างป� (323,036,992.58)        (597,223,524.83)       

การลดลงของสินทรัพย�สุทธิในระหว�างป� (690,877,153.22)        (650,976,921.98)       

สินทรัพย สุทธิ ณ วันต นป 2,337,200,209.43    2,988,177,131.41   

สินทรัพย สุทธิ ณ วันปลายป 1,646,323,056.21    2,337,200,209.43   

การเปล่ียนแปลงของจํานวนหน�วยลงทุน

(มูลค าหน วยละ 10 บาท)

หน วยลงทุน ณ วันต นป  274,956,783.0796   338,682,328.0001  

บวก : หน�วยลงทุนที่ขายในระหว�างป� 887,301.6489            3,068,357.5101      

หัก : หน�วยลงทุนที่รับซ้ือคืนในระหว�างป� (40,912,121.0845) (66,793,902.4306)

หน วยลงทุน ณ วันปลายป 234,931,963.6440   274,956,783.0796  

บาท

หน�วย
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี อีสท สปริง As ia P acific P ro perty Flex ib le

งบประกอ บรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 25 65

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช�การจัดกลุ�มตามประเภทของเงินลงทุน

ร�อยละของ

ช่ือหลักทรัพย� จํานวนหน�วย ราคายุตธิรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

เ งินลงทุนในต�างประเทศ

หลักทรัพย� จดทะเบียน

China Resources Land Limited 534,000           86,819,428.80               5.53

CK Asset Holdings Limited 286,500           60,230,640.02               3.83

Sun Hung Kai Properties Limited 233,500           98,809,713.99               6.29

Swire Properties Limited 491,800            38,824,253.96               2.47

LaSalle Logiport REIT 870                    35,669,333.58               2.27

Country Garden Services Holdings Company Limited 333,000            28,754,464.75               1.83

HKT Trust & HKT Limited 1,665,000        71,284,604.04               4.54

Link Real Estate Investment Trust 342,764            81,269,515.78               5.17

Mitsui Fudosan Company Limited 93,300              65,844,680.84               4.19

Mitsubishi Estate Company Limited 115,600           57,003,423.52               3.63

Japan Hotel REIT Investment Corporation 398                    7,556,923.91                 0.48

Longfor Group Holdings Limited 176,500           18,771,924.02               1.20

Ayala Land Inc 1,957,500       38,406,326.17               2.45

Cromwell European Real Estate Investment Trust 708,412            39,857,476.45               2.54

CapitaLand Integrated Commercial Trust 672,292            35,829,597.83               2.28

CapitaLand Ascendas REIT 465,500           33,437,787.48               2.13

CapitaLand China Trust 556,155          16,180,350.84               1.03

CapitaLand India Trust 1,599,800        48,190,917.94               3.07

CapitaLand Invesment Limited 393,300            37,162,391.59               2.37

Charter Hall Long Wale REIT 297,935           31,395,198.56               2.00

Charter Hall Retail REIT 322,763            30,954,262.75               1.97

Ciputra Development Tbk 10,792,700      24,414,897.34               1.55
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี อีสท สปริง As ia P acif ic P ro perty Flex ib le

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต�อ )

ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 25 65

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช�การจัดกลุ�มตามประเภทของเงินลงทุน

ร�อยละของ

ช่ือหลักทรัพย� จํานวนหน�วย ราคายุติธรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

Digital Core REIT 825,400           17,743,128.56               1.13

Puradelta Lestari Tbk PT 61,560,600     22,474,698.37               1.43

DEXUS 187,347            35,491,015.68               2.26

ESR-REIT 5,581,109       49,573,918.14               3.16

Frasers Logistics & Commercial Trust 1,087,300        31,913,018.50               2.03

Goodman Group 221,792            100,418,900.79             6.39

Growthpoint Properties Australia Limited 403,487            30,765,722.36               1.96

GPT Group 243,975           25,882,429.44               1.65

Keppel Infrastructure Trust 1,675,300        23,291,635.92               1.48

Lendlease Global Commercial REIT 1,296,600        24,202,357.32               1.54

Mirvac Group 728,223            38,454,835.03               2.45

Mapletree Industrial Trust 528,845           30,363,155.96               1.93

Mapletree Pan Asia Commercial Trust 693,600            30,536,470.57               1.94

Manulife US Real Estate Investment Trust 2,403,564        33,033,622.19               2.10

Prime US REIT 1,342,398        22,943,461.18               1.46

Scentre Group Limited 330,546           23,247,167.96               1.48

UOL Group Limited 255,400           43,793,410.37               2.79

รวมหลักทรัพย� จดทะเบียน 1,5 70,797,062.5 0  100.00

หลักทรัพย� ไม�จดทะเบียน

Eagle Hospitality Trust 4,796,300        -                                    -               

รวมหลักทรัพย� ไม�จดทะเบียน -                         -         

รวมเงินลงทุนในต�างประเทศ 1,5 70,797,062.5 0  100.00

รวมเงินลงทุน  (ราคาทุน 1,833,169,867.75  บาท) 1,5 70,797,062.5 0  100.00
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี อีสท สปริง  As ia P acif ic Property Flex ib le

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน

ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 25 64

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช�การจัดกลุ�มตามประเภทของเงินลงทุนและตามประเภทของอุตสาหกรรม

ร�อยละของ

ช่ือหลักทรัพย� จํานวนหน�วย ราคายุตธิรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

เงินลงทุนในประเทศ

หลักทรัพย� จดทะเบียน

พัฒนาอสังหาริมทรัพย�

บริษัท ศุภาลัย จาํกัด (มหาชน) 657,000           13,731,300.00               0.60

รวมเงินลงทุนในประเทศ 13,731,300.00       0.60

เงินลงทุนในต�างประเทศ

หลักทรัพย� จดทะเบียน

Cromwell European Real Estate Investment Trust 1,429,312        137,274,897.86             6.02

HKT Trust & HKT Limited 2,317,000        106,019,993.11             4.65

Link Real Estate Investment Trust 322,326            94,236,273.70               4.14

Keppel Infrastructure Trust 5,706,000        75,277,203.27               3.30

Manulife US Real Estate Investment Trust 3,037,164        72,734,914.62               3.19

China Resources Land Limited 518,000           72,697,676.59               3.19

Ascendas India Trust 1,883,000        64,542,093.26               2.83

Mapletree Greater China Commercial Trust 2,536,464        62,547,020.88               2.75

Sun Hung Kai Properties Limited 136,000            55,760,070.72              2.45

ESR-REIT 4,703,007        54,506,890.78              2.39

Charter Hall Long Wale REIT 459,629           53,412,750.68              2.34

Country Garden Services Holdings Company Limited 259,000           52,815,030.07              2.32

CapitaLand China Trust 1,765,655       50,505,859.25             2.22

Lendlease Group 195,573           50,150,158.56              2.20

Swire Properties Limited 625,200           50,076,736.93               2.20

LaSalle Logiport REIT 891                    49,833,401.90               2.19

RL Commercial REIT 10,074,400      49,209,172.45               2.16
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี อีสท สปริง  As ia P acif ic Property Flex ib le

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต�อ )

ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 25 64

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช�การจัดกลุ�มตามประเภทของเงินลงทุนและตามประเภทของอุตสาหกรรม

ร�อยละของ

ช่ือหลักทรัพย� จํานวนหน�วย ราคายุตธิรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

PT Lippo Karawaci Tbk 138,526,670   48,254,202.91               2.12

CIFI Holdings Group Company Limited 2,608,000        47,937,191.60               2.10

Sunac China Holdings Limited 769,000            46,694,907.32               2.05

Prime US REIT 1,610,600        45,361,824.23               1.99

Charter Hall Retail REIT 452,237           45,170,155.14              1.98

GPT Group 351,597           44,488,517.72               1.95

Robinsons Land Corporation 3,605,400        43,954,752.42              1.93

 Growthpoint Properties Australia 418,124            41,662,502.55              1.83

CK Asset Holdings Limited 214,000            41,278,575.56              1.81

Mirvac Group 598,718           41,113,126.86               1.80

Frasers Logistics & Commercial Trust 1,126,500        40,834,426.18               1.79

China Merchants Commercial Real Estate Investment Trust 3,588,000        40,656,481.94               1.78

UOL Group Limited 239,400            40,615,379.04               1.78

Fortune Real Estate Investment 1,137,000        39,339,290.40               1.73

Mitsui Fudosan Company Limited 54,800              38,246,384.26               1.68

ARA LOGOS Logistics Trust 1,691,981        37,133,288.76               1.63

New World Development Company Limited 274,000            36,498,696.08               1.60

Mapletree Industrial Trust 547,945           35,671,290.51              1.57

Mitsubishi Estate Company Limited 71,900              33,618,646.09               1.48

Sunac Services Holdings Limited 613,000            32,927,453.15              1.45

Puradelta Lestari Tbk PT 63,794,400      32,732,493.25               1.44

Logan Group Company Limited 998,000            32,501,364.01               1.43

OUE Commercial Real Estate Investment Trust 2,920,303        32,045,411.55              1.41

CapitaLand Invesment Limited 344,600            28,551,733.20              1.25
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กองทุนเป ดทีเอ็มบี อีสท สปริง  As ia P acif ic Property Flex ib le

งบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน (ต�อ )

ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 25 64

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใช�การจัดกลุ�มตามประเภทของเงินลงทุนและตามประเภทของอุตสาหกรรม

ร�อยละของ

ช่ือหลักทรัพย� จํานวนหน�วย ราคายุตธิรรม มูลค�าเงินลงทุน

(บาท)

DEXUS 96,437              25,863,602.97               1.14

Scentre Group Limited 342,538           25,413,202.50              1.12

Mapletree Commercial Trust 477,900            24,040,590.13               1.06

GDS Holdings Limited 98,700              23,136,225.55              1.02

Hysan Development Company Limited 202,000            20,792,389.24               0.91

CapitaLand Integrated Commercial Trust 344,192            17,908,580.09               0.79

Ciputra Development Tbk PT 5,889,300        14,554,356.65              0.64

Sime Darby Property Bhd 2,801,900        14,251,408.48               0.63

รวมหลักทรัพย� จดทะเบียน 2,264,848,5 94.97  99.40

หลักทรัพย� ไม�จดทะเบียน

Eagle Hospitality Trust 4,796,300        -                                    -             

รวมหลักทรัพย� ไม�จดทะเบียน -                         -       

รวมเงินลงทุนในต�างประเทศ 2,264,848,5 94.97  99.40

รวมเงินลงทุน (ราคาทุน 2,45 1,413,907.30 บาท) 2,278,5 79,894.97  100.00
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กองทุนเป�ดทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 
หมายเหตปุระกอบงบการเงนิ 
สาํหรบัป�สิน้สดุวนัที ่30 พฤศจกิายน 2565 

1. ข�อมูลทั่วไป 

กองทุนเป�ดทีเอ็มบี อีสท�สปริง Asia Pacific Property Flexible (“กองทุน”) จดทะเบียนเป�นกองทุนรวมกับสํานักงาน
คณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย�และตลาดหลักทรัพย� (“ก.ล.ต.”) เมื่อวันที่ 31 มกราคม 2562 มีเงินทุนจดทะเบียนจํานวน 
10,000 ล�านบาท (แบ�งเป�น 1,000 ล�านหน�วยลงทุน มูลค�าหน�วยลงทุนละ 10 บาท) โดยมีบริษัทหลักทรัพย�จัดการ
กองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด (“บริษัทจัดการ”) เป�นผู�จัดการกองทุนและนายทะเบียนหน�วยลงทุน (เดิม 
บริษัทหลักทรัพย� จัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด เป�นผู�จัดการกองทุนและนายทะเบียนหน�วยลงทุน จนถึง
วันที่  10 กรกฎาคม 2565) และธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน) เป�นผู�ดูแลผลประโยชน� 

กองทุนเป�นกองทุนรวมประเภทรับซ้ือคืนหน�วยลงทุน ซึ่งไม�กําหนดระยะเวลาสิ้นสุดของกองทุน โดยมีนโยบายลงทุน
ในหลักทรัพย�ที่อยู�ในหมวดอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย� (Property Sector) ที่จดทะเบียนในภูมิภาคเอเชียแปซิฟ�ก 
โดยกองทุนจะลงทุนในต�างประเทศเฉลี่ยในรอบป�บัญชีไม�น�อยกว�าร�อยละ 80 ของมูลค�าทรัพย�สินสุทธิของกองทุน ท้ังนี้
กองทุนอาจเข�าทําสัญญาอนุพันธ� (Derivatives) ซึ่งมีวัตถุประสงค�เพ่ือป�องกันความเสี่ยง (Hedging) จากอัตรา
แลกเปลี่ยนเงินตราต�างประเทศ 

กองทุนมีนโยบายจ�ายเงินป�นผลตามหลักเกณฑ�และวิธีการที่กําหนดในหนังสือชี้ชวน 

2. เกณฑ�การจัดทํางบการเงิน 

งบการเงินนี้ได้จัดทำขึ้นตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมและกองทุนสำรองเลี้ยงชีพที่สมาคมบริษัทจัดการ
ลงทุนกําหนดโดยได�รับความเห็นชอบจาก ก.ล.ต. (“แนวปฏิบัติทางบัญชี”) ส�วนเร่ืองที่แนวปฏิบัติทางบัญชีไม�ได�กําหนดไว� 
กองทุนปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกโดยสภาวิชาชีพบัญชี 

งบการเงินของกองทุนได�จัดทําเป�นภาษาไทย และมีหน�วยเงินตราเป�นบาท ซ่ึงการจัดทํางบการเงินดังกล�าวเป�นไปตาม
วัตถุประสงค�ของการจัดทํารายงานในประเทศ ดังนั้นเพ่ือความสะดวกของผู�อ�านงบการเงินที่ ไม�คุ�นเคยกับภาษาไทย 
กองทุนได้จัดทำงบการเงินฉบับภาษาอังกฤษข้ึนโดยแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทย 

3. สรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

เงินลงทุน 

เงินลงทุนจะรับรู�เป�นสินทรัพย�ด�วยมูลค�ายุติธรรม ณ วันท่ีกองทุนมีสิทธิในเงินลงทุน  

- หลักทรัพย�จดทะเบียนที่เป�นตราสารทุนที่มีตลาดซ้ือขายคล�องรองรับ แสดงด�วยมูลค�ายุติธรรมโดยใช�ราคา
ซ้ือขายคร้ังล�าสุด ณ วันที่วัดค�าเงินลงทุน 

- หลักทรัพย�ไม�จดทะเบียนที่เป�นตราสารทุนที่ไม�มีตลาดซื้อขายรองรับ แสดงด�วยมูลค�ายุติธรรมที่ประมาณขึ้นโดย
ผู�จัดการกองทุน ซึ่งพิจารณาจากสถานะทางการเงินของผู�ออกตราสาร 

- เงินลงทุนในกองทุนรวมท่ีเสนอขายในต�างประเทศ แสดงด�วยมูลค�ายุติธรรม โดยใช�ราคาซื้อขายครั้งล�าสุด 
ณ วันท่ีวัดค�าเงินลงทุน 
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กําไรหรือขาดทุนสุทธิที่ยังไม�เกิดข้ึนจากการปรับมูลค�าของเงินลงทุนให�เป�นมูลค�ายุติธรรมจะรับรู�ในกําไรหรือขาดทุน 

ราคาทุนของเงินลงทุนที่จําหน�ายใช�วิธีถัวเฉลี่ยถ�วงนํ้าหนัก 

การแบ�งป�นส�วนทุน 

กองทุนจะบันทึกลดกําไรสะสม ณ วันที่ประกาศจ�ายเงินป�นผล 

การรับรู�รายได�และค�าใช�จ�าย 

รายได�เงินป�นผลรับรู�เป�นรายได�นับแต�วันที่ประกาศจ�ายและมีสิทธิที่จะได�รับ  

รายได�ดอกเบี้ยรับรู�เป�นรายได�ตามเกณฑ�คงค�าง โดยคํานึงถึงอัตราดอกเบี้ยท่ีแท�จริง 

ค�าใช�จ�ายรับรู�ตามเกณฑ�คงค�าง 

เมื่อมีการจําหน�ายเงินลงทุน ผลต�างระหว�างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได�รับกับมูลค�าตามบัญชีของเงินลงทุนจะรับรู�ในกําไรหรือ
ขาดทุน 

บัญชีที่เป�นเงินตราต�างประเทศ 

บัญชีท่ีเป�นเงินตราต�างประเทศ แปลงค�าเป�นเงินบาทโดยใช�อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันเกิดรายการ สินทรัพย�และหนี้สินที่
เป�นเงินตราต�างประเทศ ณ วันสิ้นป�แปลงค�าเป�นเงินบาท โดยใช�อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันนั้น และสัญญาอนุพันธ� ณ 
วันที่เกิดรายการ แปลงค�าเป�นเงินบาทโดยใช�อัตราตามสัญญา 

ณ วันสิ้นป� กําไรหรือขาดทุนที่ยังไม�เกิดข้ึนจากสัญญาอนุพันธ�ที่ยังไม�ครบกําหนด คํานวณโดยปรับสัญญาอนุพันธ� 
ณ วันสิ้นป� จากอัตราตามสัญญา เป�นราคาตลาดของสัญญาอนุพันธ�ที่มีอายุคงเหลือเช�นเดียวกัน โดยแสดงรวมใน
ลูกหนี้หรือเจ�าหนี้จากสัญญาอนุพันธ�ในงบแสดงฐานะการเงิน 

ผลต�างของอัตราแลกเปลี่ยนที่เกดิข้ึนจากการแปลงค�ารับรู�ในกําไรหรือขาดทุน 

ภาษีเงินได ้

กองทุนเสียภาษีเงินได�ตามประมวลรัษฎากรจากรายได�ตามมาตรา 40 (4) (ก) ในอัตราร�อยละ 15 ของรายได�ก�อนหัก
รายจ�าย  

การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชี 

ในการจัดทํางบการเงินให�เป�นไปตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ฝ�ายบริหารต�องใช�ดุลยพินิจและการประมาณการหลาย
ประการ ซึ่งมีผลกระทบต�อจํานวนเงินที่เกี่ยวข�องกับสินทรัพย� หนี้สิน รายได� ค�าใช�จ�าย และการเป�ดเผยข�อมูลเกี่ยวกับ
สินทรัพย�และหนี้สินที่อาจเกิดข้ึน ซึ่งผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจำนวนที่ประมาณการไว ้  

การใช�ดุลยพินิจและการประมาณการในการจัดทํางบการเงินจะได�รับการทบทวนอย�างต�อเนื่อง การปรับประมาณการ
ทางบัญชีจะบันทึกโดยวิธีเปลี่ยนทันทีเป�นต�นไป 
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4. ข�อมูลเกี่ยวกับการซื้อขายเงินลงทุน  

กองทุนได�ซ้ือขายเงินลงทุนในระหว�างป� สรุปได�ดังนี้ 

 บาท 

 2565  2564 

ซ้ือเงินลงทุน 556,131,201.86 849,549,083.56 

ขายเงินลงทุน 876,214,846.56 1,591,625,826.05 

5. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข�องกัน 

ในระหว�างป� กองทุนมีรายการธุรกิจระหว�างกันที่สําคัญกับบริษัทจัดการและกิจการอ่ืนซึ่งมีผู�ถือหุ�นและ/หรือกรรมการ
เดียวกันกับบริษัทจัดการและกองทุน รายการที่สําคัญดังกล�าวสําหรับป�สิ้นสุดวันท่ี  30 พฤศจิกายน 2565 และ 
2564 มีดังต�อไปน้ี        

 บาท   

 2565  2564  นโยบายการกําหนดราคา 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด     

ค�าธรรมเนียมการจัดการ 20,907,863.47  42,978,717.95  ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,046,044.34  2,150,274.80  ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด   

ค�าธรรมเนียมการจัดการ 11,030,907.64  -  ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียน 551,889.07  -  ตามเกณฑ�ที่ระบุในหนังสือชีช้วน 

ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน)  

ซ้ือเงินตราต�างประเทศ 2,949,810,268.00  2,844,165,051.92  ตามที่ระบุในสัญญา 

ขายเงินตราต�างประเทศ 2,719,130,392.60  2,679,021,160.88    ตามที่ระบุในสัญญา 

ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 และ 2564 กองทุนมียอดคงเหลือที่มีสาระสําคัญกับกิจการที่เกี่ยวข�องกัน ดังน้ี 

 บาท 

 2565  2564 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน ทหารไทย จํากัด    

ค�าธรรมเนียมการจัดการค�างจ�าย -  3,174,809.73 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียนค�างจ�าย -  158,839.39 

บริษัทหลักทรัพย�จัดการกองทุน อีสท�สปริง (ประเทศไทย) จํากัด    
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 บาท 

 2565  2564 

ค�าธรรมเนียมการจัดการค�างจ�าย 2,120,715.54  - 

ค�าธรรมเนียมนายทะเบียนค�างจ�าย 106,101.83  - 

ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ์ 4,804,919.05  3,241,400.03 

เจ้าหนี้จากสัญญาอนุพันธ ์ -  2,699,302.18 

6. อนุพันธ�ทางการเงินตามมูลค�ายุติธรรม 

 บาท 

 2565 

 จํานวนเงินตาม  มูลค�ายุติธรรม 

 สัญญา  สินทรัพย ์  หนี้สิน 

สัญญาขายเงินตราต�างประเทศล�วงหน�า 908,507,544.77  10,928,169.94  - 

 

 บาท 

 2564 

 จํานวนเงินตาม  มูลค�ายุติธรรม 

 สัญญา  สินทรัพย ์  หน้ีสิน 

สัญญาซ้ือขายเงินตราต�างประเทศล�วงหน�า 1,550,479,055.88  4,663,975.67  22,695,074.21 

7. การแบ�งป�นส�วนทุน 

สําหรับป�สิ้นสุดวันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 กองทุนได�จ�ายเงินป�นผลดังนี ้

      (หน�วย : บาท) 

วันป�ดสมุดทะเบียน สําหรับรอบระยะเวลา อัตราหน�วยละ รวม 

9 กรกฎาคม 2564 1 มกราคม 2564 – 30 มิถุนายน 2564 0.16 46,189,891.53 

12 มกราคม 2564 1 กรกฎาคม 2563 – 31 ธันวาคม 2563 0.20 64,611,015.57 
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8. การเป�ดเผยข�อมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน 

การประมาณมูลค�ายุติธรรม 

มูลค�ายุติธรรม หมายถึง ราคาที่จะได�รับจากการขายสินทรัพย�หรือเป�นราคาที่จะจ�ายเพ่ือโอนหนี้สินให�ผู� อ่ืน โดย
รายการดังกล�าวเป�นรายการที่เกิดข้ึนในสภาพปกติระหว�างผู�ซื้อและผู�ขาย (ผู�ร�วมตลาด) ณ วันที่วัดมูลค�า กองทุนใช�
ราคาเสนอซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่องในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินซึ่งแนวปฏิบัติทางบัญชีที่
เกี่ยวข�องกําหนดให�ต�องวัดมูลค�าด�วยมูลค�ายุติธรรม ยกเว�นในกรณีที่ไม�มีตลาดที่มีสภาพคล�องสําหรับสินทรัพย�
หรือหนี้สินที่มีลักษณะเดียวกันหรือไม�สามารถหาราคาเสนอซื้อขายในตลาดท่ีมีสภาพคล�องได� กองทุนจะประมาณมูลค�า
ยุติธรรมโดยใช�เทคนิคการประเมินมูลค�าท่ีเหมาะสมกับแต�ละสถานการณ� และพยายามใช�ข�อมูลที่สามารถสังเกตได�ที่
เกี่ยวข้องกับสินทรัพย์หรือหนี้สินที่จะวัดมูลค่ายุติธรรมนัน้ให�มากที่สุด 

ตารางต่อไปนี้แสดงถึงเครื ่องมือทางการเงินที ่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมจำแนกตามวิธีการประมาณมูลค่าความ
แตกต่างของระดับข้อมูลสามารถแสดงได้ดังนี้ 

- ราคาเสนอซื้อขาย (ไม�ต�องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล�องสาํหรับสินทรัพย�หรือหนี้สินอย�างเดียวกัน (ข�อมูลระดับที่ 1) 

- ข�อมูลอ่ืนนอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยู�ในระดับที่ 1 ที่สามารถสังเกตได�โดยตรง (ได�แก� ข�อมูลราคาตลาด) 
หรือโดยอ�อม (ได�แก� ข�อมูลท่ีคํานวณมาจากราคาตลาด) สําหรับสินทรัพย�นั้นหรือหนี้สินนั้น (ข�อมูลระดับที่ 2) 

- ข�อมูลสาํหรับสินทรัพย�หรือหนี้สินซ่ึงไม�ได�อ�างอิงจากข�อมูลที่สามารถสังเกตได�จากตลาด (ข�อมูลที่ไม�สามารถสังเกตได�) 
(ข�อมูลระดับที่ 3)       

 บาท 

 ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 2565 

 ระดับที่ 1  ระดับที่ 2  ระดับที่ 3  รวม 

สินทรัพย ์        

ตราสารทุนและกองทุน 1,570,797,062.50  -  -  1,570,797,062.50 

ตราสารอนุพันธ์ -  10,928,169.94  -  10,928,169.94 
 

 บาท 

 ณ วันที่  30 พฤศจิกายน 2564 

 ระดับที่ 1  ระดับที่ 2  ระดับที่ 3  รวม 

สินทรัพย ์        

ตราสารทุนและกองทุน 2,278,579,894.97  -  -  2,278,579,894.97 

ตราสารอนุพันธ์ -  4,663,975.67  -  4,663,975.67 

หนี้สิน        

ตราสารอนุพันธ์ -  22,695,074.21  -  22,695,074.21 
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เงินลงทุนต�างๆ ซ่ึงมูลค�าเงินลงทุนมาจากราคาตลาดที่มีการอ�างอิงไว�อย�างชัดเจนในตลาดท่ีมีสภาพคล�องและถูกจัด
ประเภทอยู�ในระดับที่  1 นั้นประกอบด�วยตราสารทุน และกองทุนรวมที่จดทะเบียนที่มีสภาพคล�องที่ ซ้ือขายในตลาดที่
จัดตั้งข้ึนอย�างเป�นทางการ กองทุนจะไม�ปรับราคาที่อ�างอิงสําหรับเคร่ืองมือเหล�านี้ 

เครื่องมือทางการเงินซึ่งซื้อขายในตลาดที่ไม่ได้ถูกพิจารณาว่ามีสภาพคล่องแต่ถูกประเมินค่าจากราคาตลาดที่มี
การอ�างอิงไว�อย�างชัดเจน การเสนอราคาซ้ือขายโดยผู�ค�าหรือแหล�งกําหนดราคาที่เป�นทางเลือกซึ่งได�รับการสนับสนุน
จากข�อมูลที่สังเกตได�จะถูกจัดอยู�ในระดับที่  2 เคร่ืองมือทางการเงินเหล�านี้ประกอบด�วยอนุพันธ�ในตลาดซ้ือขายกัน
โดยตรง 

เงินลงทุนที่ถูกจัดประเภทในระดับที่ 3 มีข�อมูลที่สําคัญที่ไม�สามารถสังเกตได�เนื่องจากมีการซ้ือขายไม�บ�อยนัก 

กองทุนในระดับที่ 3 ประกอบด�วยข�อมูลความเสี่ยงด�านเครดิตและมูลค�าความเสียหายที่คาดว�าจะเกิดขึ้นสําหรับฐานะที่
เกี่ยวกับกองทุนนั้น ข�อมูลหลักที่ป�อนเข�าตัวแบบการประเมินมูลค�าของกองทุนสําหรับเงินลงทุนนี้ประกอบด�วยการ
คิดลดกระแสเงินสด 

ในระหว�างป� ไม�มีการโอนรายการระหว�างลําดับช้ันของมูลค�ายุติธรรม 

ความเสี่ยงด�านอัตราดอกเบ้ีย 

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยคือความเสี่ยงที่มูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงินและหนี้สินทางการเงินจะเปลี่ยนแปลงไป
เนื่องจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

ตารางต�อไปน้ีได�สรุปความเสี่ยงด�านอัตราดอกเบี้ยของกองทุน ซึ่งประกอบด�วยสินทรัพย�ทางการเงินและหนี้สินทางการเงิน
ของกองทุนตามมูลค�ายุติธรรมและจําแนกตามประเภทอัตราดอกเบี้ย 

 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 

 มีอัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 
มีอัตรา 

ดอกเบี้ยคงที ่

  
ไม่มี 

อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    

สินทรัพย�ทางการเงิน        

เงินลงทุนแสดงด�วยมูลค�ายุตธิรรม  -  -  1,570,797,062.50  1,570,797,062.50 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 20,919,295.50  -  52,765,520.11  73,684,815.61 

ลูกหนี้จากเงินป�นผลและดอกเบ้ีย -  -  5,991,619.31  5,991,619.31 

ลูกหนี้จากการขายหน�วยลงทุน -  -  990.09  990.09 

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ์ -  -  10,928,169.94  10,928,169.94 
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 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 

 มีอัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 
มีอัตรา 

ดอกเบี้ยคงที ่

  
ไม่มี 

อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    

หนี้สินทางการเงิน        

เจ�าหนี้จากการซ้ือเงินลงทุน -  -  4,251,146.62  4,251,146.62 
เจ้าหนี้จากการรับซ้ือคืน 

หน�วยลงทุน -  -  8,405,147.63  8,405,147.63 

ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย -  -  2,288,058.66  2,288,058.66 

ภาษีเงินได�ค�างจ�าย -  -  1,292.06  1,292.06 

หนี้สินอ่ืน -  -  133,956.27  133,956.27 

 

 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 

 มีอัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 
มีอัตรา 

ดอกเบี้ยคงที ่

  
ไม่มี 

อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    

สินทรัพย�ทางการเงิน        

เงินลงทุนแสดงด�วยมูลค�ายุตธิรรม -  -  2,278,579,894.97  2,278,579,894.97 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 19,599,755.58  -  32,388,996.27  51,988,751.85 
ลูกหนี้จากเงินปันผล 

และดอกเบี้ย -  -  11,794,914.24  11,794,914.24 

ลูกหนี้จากการขายเงินลงทุน -  -  21,629,557.11  21,629,557.11 

ลูกหนี้จากการขายหน�วยลงทุน -  -  11,882.16  11,882.16 

ลูกหนี้จากสัญญาอนุพันธ์ -  -  4,663,975.67  4,663,975.67 

หนี้สินทางการเงิน        
เจ้าหนี้จากการรับซ้ือคืน 

หน�วยลงทุน -  -  5,144,080.57  5,144,080.57 

เจ้าหนี้จากสัญญาอนุพันธ ์ -  -  22,695,074.21  22,695,074.21 

ค�าใช�จ�ายค�างจ�าย -  -  3,425,330.07  3,425,330.07 
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 บาท 

 ยอดคงเหลือของเคร่ืองมือทางการเงินสุทธิ ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2564 

 มีอัตราดอกเบี้ย 
ปรับข้ึนลงตาม 
อัตราตลาด 

 
มีอัตรา 

ดอกเบี้ยคงที ่

  
ไม่มี 

อัตราดอกเบี้ย 

 

รวม    

ภาษีเงินได�ค�างจ�าย -  -  679.27  679.27 

หนี้สินอ่ืน -  -  203,602.45  203,602.45 

ความเสี่ยงด�านเครดิต 

กองทุนมีความเสี่ยงด้านเครดิตที่อาจเกิดจากการท่ีคู่สัญญาไม่สามารถปฏิบัติตามภาระผูกพันท่ีระบุไว้ในเครื่องมือ
ทางการเงิน เนื่องจากกองทุนมีลูกหนี้ อย�างไรก็ตาม สินทรัพย�ทางการเงินดังกล�าวจะครบกําหนดในระยะเวลาอันสั้น 
กองทุนจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายจากการเก็บหนี ้

ความเสี่ยงด�านอัตราแลกเปลี่ยน 

ณ วันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 และ 2564 กองทุนมีบัญชีที่เป�นเงินตราต�างประเทศดังนี้ 

 จํานวนเงิน 

      รายการ 2565  2564 

เงินลงทุน (มูลค�ายุตธิรรม)    

ดอลลาร�สหรัฐอเมริกา 2,091,946.99  3,501,237.44 

ยูโร 1,090,954.48  3,587,573.12 

ดอลลาร�ออสเตรเลีย 13,370,334.99  13,630,737.90 

ดอลลาร์สิงคโปร์ 15,710,067.55  22,879,133.94 

ดอลลาร�ฮ�องกง 107,339,034.00  183,442,011.60 

เยน 653,373,050.00  407,331,500.00 

รูเป�ยอินโดนีเซีย 20,935,004,800.00  40,592,891,360.00 

ริงกิตมาเลเซีย -  1,779,206.50 

เปโซฟิลิปปินส ์ 61,661,250.00  139,233,508.00 

เงินสด    

ดอลลาร�สหรัฐอเมริกา 1,451,766.14  938,167.80 

ดอลลาร�ออสเตรเลีย 67,784.52  9,383.34 

ดอลลาร์สิงคโปร์ -  21,053.33 
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 จํานวนเงิน 

      รายการ 2565  2564 

ริงกิตมาเลเซีย 18.15  18.15 

ลูกหนี้จากเงินป�นผล    

ดอลลาร์สิงคโปร์ 71,938.80  189,329.22 

ดอลลาร�ฮ�องกง 596,942.95  1,414,420.06 

เยน 4,995,400.00  3,362,000.00 

เปโซฟิลิปปินส ์ 265,241.25  - 

ลูกหนี้จากการขายเงินลงทุน    

ดอลลาร�ฮ�องกง -  5,001,169.30 

เจ�าหนี้จากการซ้ือเงินลงทุน    

ดอลลาร�ฮ�องกง 941,310.53  - 

กองทุนได�ทําสัญญาอนุพันธ�เพ่ือคุ�มครองความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนของเงินลงทุนที่ เป�นเงินตราต�างประเทศ      
(ดูหมายเหตุ 6) 

ความเสี่ยงด�านตลาด 

กองทุนมีความเสี่ยงด�านตลาดเนื่องจากมีเงินลงทุนในตราสารทุนและกองทุนรวมในต�างประเทศ ซึ่งผลตอบแทนของ
เงินลงทุนดังกล�าวข้ึนอยู�กับความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจ การเมือง สถานการณ�ตลาดเงินและตลาดทุน ซ่ึง
สภาวการณ�ดังกล�าวอาจมีผลกระทบทางด�านบวกหรือด�านลบต�อผลการดําเนินงานของบริษัทที่ออกตราสาร 
ทั้งนี้ข้ึนอยู่กับประเภทของธุรกิจของผู้ออกตราสารว่ามีความสัมพันธ์กับความผันผวนของตลาดมากน้อยเพียงใด
อันอาจทำให้ราคาของตราสารเพ่ิมข้ึนหรือลดลงได ้

การบริหารความเสี่ยง 

กองทุนบริหารความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการลงทุนโดยกําหนดนโยบายการบริหารความเสี่ยง เช�น การกระจาย
ประเภทเงินลงทุน และการวิเคราะห�ฐานะของกิจการที่จะลงทุน 

9. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยผู้มีอำนาจของกองทุนเมื่อวันที ่6 มกราคม 2566 
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กองทุนเป�ดทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 รายงานสรปุเงนิลงทุน 
 ณ วนัที ่ 30 พฤศจิกายน  2565 
 กลุม่ของตราสาร มลูค่าตาม % of NAV 
 ราคาตลาด (บาท) 
 (ก) พันธบัตรรัฐบาล ตั๋วเงินคลัง พันธบัตรธนาคารแห�งประเทศไทย พันธบัตรรัฐวิสาหกิจ 0.00 0.00% 

 (ข) ตราสารที่มีกฏหมายเฉพาะจัดตั้งข้ึน ธนาคารพาณิชย� หรือบริษัทเงินทุน เป�นผู�ออก  0.00 0.00% 
 ผู�รับรอง ผู�รับอาวัล ผู�สลักหลัง หรือผู�ค้ําประกัน 

 (ค) ตราสารที่มีอันดับความน�าเชื่อถืออยู�ในอันดับ Investment Grade 0.00 0.00% 
 (ง) ตราสารที่มีอันดับความน�าเชื่อถืออยู�ในอันดับต่ํากว�าอันดับที่สามารถลงทุนได�  0.00 0.00% 
 (investment grade) หรือตราสารที่ไม�ได�รับการจัดอันดับความน�าเชื่อถือ 

 (จ) ตราสารทุน 1,570,797,062.50 95.42% 
 (ฉ) เงินฝากธนาคาร 73,693,429.34 4.48% 
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กองทุนเป�ดทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 
 ข�อมลูรายละเอยีดการลงทนุ 
 ณ วนัที ่ 30 พฤศจิกายน  2565 
 มลูคา่ตาม % of NAV 
 ราคาตลาด (บาท) 
 หลกัทรพัยห์รอืทรพัยส์นิในประเทศ 1,644,490,491.84 99.90% 
 เงินฝากธนาคาร 73,693,429.34 4.48% 
 หน�วยลงทุนในอสังหาริมทรัพย� 1,570,797,062.50 95.42% 
 หน�วยลงทุนในอสังหาริมทรัพย�ต�างประเทศ 1,570,797,062.50 95.42% 
 อืน่ๆ 1,832,564.37 0.10% 
 ทรัพย�สินอ่ืน 16,912,165.61 1.03% 
 หนี้สินอ่ืน -15,079,601.24 -0.93% 
 มลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ ิ 1,646,323,056.21 100.00% 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

33 กองทนุเปิดทีเอ็มบี อีสทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 

 
กองทุนเป�ดทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 ข�อมลูรายละเอยีดการลงทนุ 
 ณ วนัที ่ 30 พฤศจิกายน  2565 
 จำนวนเงนิต้นและ มลูคา่ตาม % of NAV 
 จำนวนหุน้/หนว่ย ราคาตลาด (บาท) 

 เงนิฝากธนาคาร 
 บมจ. ธนาคารกสิกรไทย 73,693,429.34 4.48% 
 รวมเงินฝากธนาคาร 73,693,429.34 4.48% 
 หน�วยลงทนุในอสงัหารมิทรพัย�ต�างประเทศ 

หน�วยลงทุนในอสังหาริมทรัพย�ต�างประเทศ 95.42% 
 Goodman Group 221,792 100,418,900.79 6.10% 
 Sun Hung Kai Properties Ltd 233,500 98,809,713.99 6.00% 
 China Resources Land Ltd 534,000 86,819,428.80 5.27% 
 Link REIT 342,764 81,269,515.78 4.94% 
 HKT Trust and HKT Ltd 1,665,000 71,284,604.04 4.33% 
 Mitsui Fudosan Co Ltd 93,300 65,844,680.84 4.00% 
 CK Asset Holdings Ltd 286,500 60,230,640.02 3.66% 
 Mitsubishi Estate Co Ltd 115,600 57,003,423.52 3.46% 
 ESR-REIT 5,581,109 49,573,918.14 3.01% 
 Capitaland India trust 1,599,800 48,190,917.94 2.93% 
 UOL Group Ltd 255,400 43,793,410.37 2.66% 
 Cromwell European Real Estate 708,412 39,857,476.45 2.42% 
 Swire Properties Ltd 491,800 38,824,253.96 2.36% 
 Mirvac Group 728,223 38,454,835.03 2.34% 
 Ayala Land Inc 1,957,500 38,406,326.17 2.33% 
 CAPITALAND INVESTMENT LTD/SI 393,300 37,162,391.59 2.26% 
 CapitaLand Integrated Commercial Trust 672,292 35,829,597.83 2.18% 
 LaSalle Logiport REIT 870 35,669,333.58 2.17% 
 Dexus 187,347 35,491,015.68 2.16% 
 Capitaland Ascendas Reit 465,500 33,437,787.48 2.03% 
 Manulife US Real Estate Investment Trust 2,403,564 33,033,622.19 2.01% 
 Frasers Logistics & Commercial Trust 1,087,300 31,913,018.50 1.94% 
 CHARTER HALL LONG WALE REIT 297,935 31,395,198.56 1.91% 
 Charter Hall Retail REIT 322,763 30,954,262.75 1.88% 
 Growthpoint Properties Australia Limited 403,487 30,765,722.36 1.87% 
 Mapletree Pan asia Com Trust 693,600 30,536,470.57 1.85% 
 Mapletree Industrial Trust 528,845 30,363,155.96 1.84% 
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 จำนวนเงนิต้นและ มลูคา่ตาม % of NAV 
 จำนวนหุน้/หนว่ย ราคาตลาด (บาท) 
             Country Garden Services Holdings 333,000 28,754,464.75 1.75% 
 GPT Group/The 243,975 25,882,429.44 1.57% 
 Ciputra Development Tbk PT 10,792,700 24,414,897.34 1.48% 
 Lendlease Global Commercial REIT 1,296,600 24,202,357.32 1.47% 
 Keppel Infrastructure Trust 1,675,300 23,291,635.92 1.41% 
 Scentre Group 330,546 23,247,167.96 1.41% 

 Prime US REIT 1,342,398 22,943,461.18 1.39% 
 PURADELTA LESTARI TBK PT 61,560,600 22,474,698.37 1.37% 
 Longfor Group Holdings Ltd 176,500 18,771,924.02 1.14% 
 Digital Core REIT Management P 825,400 17,743,128.56 1.08% 
 Capitaland Retail China Trust 556,155 16,180,350.84 0.98% 
 Japan Hotel REIT Investment Corporation 398 7,556,923.91 0.46% 
 รวมหนว่ยลงทนุในอสงัหาริมทรพัยต์า่งประเทศ 1,570,797,062.50 95.42% 
 ทรัพย�สินอ่ืน 16,912,165.61 1.03% 
 หนี้สินอื่น -15,079,601.24 -0.93% 
 มลูคา่ทรพัยส์นิสทุธ ิ 1,646,323,056.21 100.00% 
 จํานวนหน�วยลงทุน 234,931,963.6440 
 มูลค�าทรัพย�สินสุทธิต�อหน�วย 7.0076 
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ค�าใช�จ�ายทีเ่รยีกเกบ็จากกองทนุเป�ดทเีอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

สําหรับรอบระยะเวลา 1 ป� ของรอบป�บัญชี 2564/2565  ต้ังแต�วันที่ 1 ธันวาคม 2564 สิ้นสุดวันที่ 30 พฤศจิกายน 2565 

   ตั้งแต�วันที ่ 1  ธ.ค.  2564  ตั้งแต�วันที ่ 1  ธ.ค.  2564 

ค�าใช�จ�ายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม  ถึงวันที่ 30 พ.ย. 2565  ถึงวันที่ 30 พ.ย. 2565 

(Fund's Direct Expenses) จํานวนเงิน ร�อยละของ 

  หน�วย : พันบาท มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ2 

ค�าธรรมเนียมการจัดการ (Management fee) 31,938.77 1.6050 

ค่าธรรมเนียมผู้ดูแลผลประโยชน์ (Trustee fee) 1,916.33 0.0963 

ค�านายทะเบยีน (Registrar fee) 1,597.93 0.0803 

ภาษีเงินป�นผลรับ 4,539.03 0.2281 

ค�าที่ปรึกษาการลงทุน (Advisory fee)  ไม�มี   ไม�ม ี 

ค�าโฆษณา  ไม�มี   ไม�ม ี 

ภาษีเงินได ้ 2.20 0.0001 

ค�าใช�จ�ายอ่ืน ๆ  0.00 0.0000 

รวมคา่ใชจ้า่ยทั้งหมด1 39,994.26 2.0098 

หมายเหตุ   

1.  ไม�รวมค�านายหน�าซื้อขายหลักทรัพย�และค�าธรรมเนียมต�าง ๆ ที่เกิดข้ึนจากการซ้ือขายหลักทรัพย�  
2.  มูลค่าทรัพย์สินสุทธิถัวเฉลี่ยรายวันโดยคำนวณจากวันที่  1 ธนัวาคม 2564 ถึงวันที ่30 พฤศจิกายน 2565   
     เท�ากับ 1,989,954,589.75 บาท 

 
อตัราส�วนหมุนเวยีนการลงทนุของกองทุนรวม (Portfolio Turnover Ratio : PTR)   = 27.95% 
 
ค�าใช�จ�ายในการซือ้ขายหลกัทรพัย�  (ร�อยละต�อป�ของมลูค�าทรพัย�สนิสทุธ)ิ   = 0.15 (3,076,144.78 บาท) 
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ตารางแสดงคา่นายหนา้ซือ้ขายหลกัทรพัย ์ ตัง้แต�วนัที ่ 1 ธนัวาคม 2564  ถงึวนัที ่30 พฤศจกิายน 2565 

ลําดับ ชื่อบริษัทหลักทรัพย ์
ค�านายหน�า          

(บาท) 

อัตราส่วนค่า
นายหน้าแต่ละรายต่อ
ค�านายหน�าท้ังหมด 

1. CLSA SINGAPORE PTE.LTD. 711,213.93  23.12  

2. 
  

CITIGROUP GLOBAL MARKETS SINGAPORE 
SECURITIES PTE.LTD. 56,493.61   1.84   

3. MACQUARIE GROUP LTD. 136,379.84  4.43  

4. MORGAN STANLEY & CO. LLC 196,282.32  6.38  

5. UBS SECURITIES PTE.LTD. 240,858.69  7.83  

6. INSTINET PACIFIF LTD. 415,214.17  13.50  

7. JP MORGAN CHASE BANK. 174,723.10  5.68  

8. MERRILL  LYNCH  INTERNATION 447,290.34  14.54  

9. CREDIT SUISSE (HONG KONG) LTD. 138,370.70  4.50  

10. ITG HONG KONG LTD. 83,481.77  2.71  

11. CIMB SECURITIES SINGAPORE PTE.LTD. 83,474.40  2.71  

12. DBS BANK LTD. 97,729.49  3.18  

13. GOLDMAN SACHS INTERNATION 239,536.76  7.79  

14. JEFFERIES INTERNATIONAL CTM 5,348.20  0.17  

15. SMBC NIKKO SECURITIES 9,515.45  0.17  

16. 
  

THE HONGKONG & SHANGHAI BANKING 
CORPORATION LTD. 34,968.47   0.31   

17. UNITED OVERSEAS BANK LTD. 5,263.54  1.14  

  รวมค�านายหน�าทัง้หมด 3,076,144.78  100.00 
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รายงานรายชือ่บคุคลทีเ่กีย่วขอ้งทีม่กีารทำธรุกรรมกับกองทนุเปดิทีเอม็บ ีอสีท�สปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

สำหรับรอบปีบัญช ี2564/2565 (ตั้งแต�วันที่ 1 ธันวาคม 2564 - 30 พฤศจิกายน 2565) 

ลําดับ รายชื่อบุคคลท่ีเกี่ยวข�อง 

1 บริษัท ธนาคารทหารไทยธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ผู�ลงทุนสามารถตรวจสอบรายละเอียดการทําธุรกรรมกับบุคคลท่ีเกี่ยวข�องกับกองทุนรวมได�ที่บริษทัจัดการโดยตรง  

หรือที่ website ของ บลจ.ที่ https://www.eastspring.co.th/about-us/corporate-governance หรือที ่

https://www.eastspring.co.th เลือกหัวข�อ > การกํากับดูแลกิจการ > รายงานการทําธุรกรรมกับบุคคลทีเ่กี่ยวข�อง 

หรือที่ website ของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ี  https://www.sec.or.th 

 
รายงานการเป�ดเผยข�อมลูการถอืหน�วยลงทุนเกนิ 1 ใน 3 ของกองทนุ  ณ วนัที ่30 พฤศจิกายน 2565 

ไม่มี 

 
รายชือ่ผูจ้ดัการกองทุน  

    
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

1 นายธีระศันส� ทุติยะโพธ ิ

2 นางสาวดาราวรรณ ประกายทิพย� 

3 นางสุวัลลี ศิริสมบัติยืนยง 

4 นายสมิทธ� ศักดิ์กําจร 

5 นางสาวเชาวนี แก�วมณีเอ่ียม 

6 นางสาวธีรนุช ธรรมภิมุขวัฒนา 

7 นางสาวพัชราภา มหัทธนกุล 

8 นางสาววิภาสิริ เกษมศุข 

9 นางรัชนิภา พรรคพานิช 

10 นายฤทธิพร ส�งเสริมสวัสดิ ์

11 นายวสวัตติ์ จิรวิชญ 

12 นายวิศิษฐ� ชื่นรัตนกุล 

13 นายวีรชัย จันเป�ง 

14 นายศตนนท� ทัน 

15 นายสิทธิ ธีรกลุชน 

16 นางสาวกมลวรรณ ชัยรักษ�วัฒนา 

17 นางสาวรุจิรา เข็มเพชร 



 

38 กองทนุเปิดทีเอ็มบี อีสทส์ปรงิ Asia Pacific Property Flexible 

 

การรับผลประโยชน�ตอบแทนเนือ่งจากการทีใ่ช�บริการบคุคลอื่นๆ (Soft Commission) 

  บริษัทที่ให�ผลประโยชน� ผลประโยชน�ท่ีได�รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน� 

1 Maybank Kim Eng Securities Thailand PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

2 DBS Vickers Securities Thailand Co Ltd ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

3 Capital Nomura Securities PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

4 Phatra Securities PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

5 TISCO Securities Co Ltd ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

6 RHB Securities Thailand PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

7 UOB Kay Hian Securities Thailand PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

8 KTB Securities Thailand PCL ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

9 Thanachart Securities ข�าวสาร และบทวิเคราะห� ฯลฯ เพ่ือประโยชน�ในการลงทุนของกองทุน 

 


