
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์
และสิิทธิิการเช่่า 

ดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

รายงานประจำำ�ปีี 2568
WHA : WE SHAPE THE FUTURE



ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุน
ในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่า
ดัับบลิิวเอชเอพรีีเม่ี่�ยม โกรท (WHART)

ลงทุุนใน WHART  
เพื่่�อผลตอบแทนท่ี่�ยั่่�งยืืน



โอกาสลงทุุน
ในศููนย์์กระจายสิินค้้า  
คลัังสิินค้้า และโรงงาน
ระดัับพรีีเมี่่�ยม 
บนทำำ�เลศัักยภาพ

หนึ่่�งในกองทรััสต์ ์
ประเภทอุุตสาหกรรม
ที่่�ใหญ่่ที่่�สุุดในประเทศไทย

กระจายความเสี่่�ยงโดยการลงทุุนใน
ทรััพย์์สิินที่่�มีีสััญญาเช่่าระยะยาว 
พร้้อมทั้้�งผู้้�เช่่าหลากหลายสััญชาติิ
จากอุุตสาหกรรมต่่าง ๆ

ลงทุุนในทรััพย์์สิิน
ที่่�มีีคุุณภาพระดัับพรีีเมี่่�ยม

ลงทุุนในทรััพย์์สิินบนทำำ�เลศููนย์์กลาง 
โลจิิสติิกส์์ของประเทศไทย 
(โซนบางนา-ตราด, EEC, 
โซนอยุุธยา-สระบุุรีี และสมุทรสาคร)



ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุน
ในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่า
ดัับบลิิวเอชเอพรีีเม่ี่�ยม โกรท (WHART)



ผู้้�ลงทุุนสามารถศึึกษาข้้อมููลของกองทรัสต์์เพิ่่�มเติิมได้้จากแบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี  (56-REIT) 
ที่่�แสดงไว้้ใน WWW.SEC.OR.TH  หรืือเว็็บไซต์์ของผู้้�จััดการกองทรัสต์์ (ถ้้ามีี) 

1. 	 กองทรััสต์์  			   24
2. 	ทรััสตีี  			   26
3. 	 โครงสร้้างของกองทรััสต์์ 	 28
4. 	ผู้ �จััดการกองทรััสต์์ 	 30
5. 	 รายละเอีียดทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุน	 55
6. 	 รายละเอีียดอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ลงทุุนหรืือจำำ�หน่่ายในรอบปีีบััญชีีนั้้�น	 70
7. 	 นโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์์	 75
8. 	 เหตุุการณ์์สำำ�คััญเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์ ในรอบปีีบััญชีีนั้้�น	 81
9.	 นโยบายการกู้้�ยืืมเงิิน และข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการกู้้�ยืืมเงิิน ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีนั้้�น	 85
10. ภาพรวมของภาวะอุุตสาหกรรมของธุุรกิิจการจััดหาผลประโยชน์์จาก	 87
	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ลงทุุน
11. ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการประกัันรายได้้และผู้้�ประกัันรายได้้	 93
12. ข้้อจำำ�กััดในการจััดสรรหน่่วยทรััสต์์	 111
13. นโยบายการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน และข้้อจำำ�กััด	 112
14. ค่่าใช้้จ่่ายที่่�เรีียกเก็็บจากกองทรััสต์์	 115
15. รายงานความเห็็นของทรััสตีี	 123
16. ข้้อมููลการทำำ�ธุุรกรรมระหว่่างกองทรััสต์์กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์	 124
	 หรืือบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และความเห็็นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

เอกสารแนบ
งบการเงิิน ประจำำ�ปีี 2568

6
สารจาก 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

8
สรุุปข้้อมููลสำำ�คััญ

ของกองทรัสต์์

10
ภาพรวมทรััพย์์สิิน

ที่่�กองทรัสต์์เข้้าลงทุุน

14
การวิิเคราะห์ ์

การดำำ�เนิินงาน

สารบััญ



สารจากผู้้�จััดการกองทรััสต์์

ด้้านการดำเนิินงาน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 
กองทรััสต์์ WHART มีีอัตราการเช่่าเฉลี่่�ยทั้้�งปีีอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 
87.15 (ไม่่รวมสััญญาตกลงกระทำการ) ประกอบไปด้้วย 
ผู้้�เช่่าหลัักในภาคธุุรกิิจมีีที่่�ความมั่่�นคง และเติิบโต อาทิิ
เช่่น Consumer Goods, Fast-Moving Consumer 
Goods, Capital Goods, Third-Party Logistics (3PLs),  
Forth-Party Logistics (4PLs), E-Commerce, Last 
Miles และ Food Chain, Pet Food ในด้า้นอายุสุัญัญาเช่า่ 
คงเหลืือเฉลี่่�ยถััวน้้ำหนััก (WALE) ของกองทรััสต์์อยู่่�ที่่�  
3.61 ปีี ซ่ึ่�งถืือเป็็นอายุุเฉลี่่�ยที่่�ยาวเมื่่�อเทีียบกัับกองทรััสต์์
อุุตสาหกรรมอื่่�นๆ ที่่�มีีขนาดใกล้้เคีียงกััน ซึ่่�งสะท้้อนให้้เห็็น
ถึึงแหล่่งรายได้้ที่่�มั่่�นคงของกองทรััสต์์ 

ในด้้านการบริิหารจััดการทางการเงิิน ณ วัันที่่� 31 
ธัันวาคม 2568 กองทรััสต์์มีีหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยจำนวน 
15,445.00 ล้้านบาท มีีสััดส่วนหุ้้�นกู้้�และเงิินกู้้�ยืมอยู่่�ที่่� 
ร้อ้ยละ 72.00 และร้้อยละ 28.00 ตามลำดัับ สำหรับัปี ี2568 
ยัังคงมีีการลดดอกเบี้้�ยนโยบาย ต่่อเนื่่�องมาจากปีี 2567 
ซึ่่�งเป็็นสััญญาณที่่�ดีีสำหรัับการจััดการต้้นทุุนทางการเงิิน
ของกองที่่�มีีแนวโน้้มลดลง และยัังเป็น็ผลดีีต่อเศรษฐกิจิไทย 
โดยรวม ในด้้านอััตราส่่วนหนี้้�สิินต่่อมููลค่่าทรััพย์์สิินรวม 
(Loan to Value) ของกองทรัสัต์์ WHART ยังัอยู่่�ในระดับัต่่ำ
และยังัสามารถบริิหารจัดัการได้ ้ปัจัจุบุันักองทรัสัต์์ WHART  
มีีอัตัราส่ว่นหนี้้�สินิต่อ่มููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิรวม (Loan to Value) 
อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 28.35 จากผลการดำเนิินงานที่่�ดีี และฐานะ
ทางการเงิินที่่�แข็็งแกร่่ง กองทรััสต์์ WHART ได้้ประกาศจ่่าย
ประโยชน์์ตอบแทน ในอััตราหน่่วยละ 0.7735 บาท เท่่ากัับ
รอบปีีที่่�แล้้ว 

กองทรัสัต์ต์ระหนักัถึึงความสำคัญัของการดำเนินิธุรุกิจิ
อย่่างยั่่�งยืืน โดยมีีการประยุุกต์์แนวทางด้้านสิ่่�งแวดล้อม 
สัังคม และธรรมาภิิบาล (ESG) เข้้ากัับการดำเนิินงานเพื่่�อ
สร้้างผลตอบแทนที่่�มั่่�นคงในระยะยาวแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

ขอแสดงความนัับถืือ

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียลเอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กัด

ทั้้�งนี้้�ในปีี 2568 กองทรััสต์์ได้้เข้้าร่่วมเป็็นส่่วนหน่ึ่�งของการ
ประเมิินกัับ GRESB (Global Real Estate Sustainability 
Benchmark) ซึ่่�งเป็น็มาตรฐานสากลชั้้�นนำด้า้นความยั่่�งยืนื
ในภาคอสัังหาริิมทรััพย์์ ที่่�สะท้้อนถึึงความมุ่่�งมั่่�นในการ 
ยกระดับัการบริหิารจัดัการทรัพัย์ส์ินิประเภทคลังัสินิค้า้และ
ศููนย์์กระจายสิินค้้าให้้ทััดเทีียมมาตรฐานระดัับโลก พร้้อม
ทั้้�งเสริิมสร้้างศัักยภาพในการแข่่งขัันในระดัับสากล การเข้้า
ร่่วมการประเมิินดัังกล่่าวเปิิดโอกาสให้้กองทรััสต์์สามารถ 
เปรีียบเทีียบผลการดำเนิินงานกัับผู้้�ประกอบการชั้้�นนำ 
ทั่่� ว โลก และนำผลลัพธ์์ ท่ี่� ได้้มาพััฒนากลยุุทธ์์และ 
การดำเนิินงานอย่่างต่่อเนื่่�อง ทั้้�งในด้้านการใช้้ทรััพยากร
อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ การลดผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อม 
และการยกระดัับมาตรฐานการบริิหารจัดการ เพื่่�อสร้้าง
คุุณค่่าอย่่างยั่่�งยืืนในระยะยาวให้้แก่่กองทรััสต์์ ผู้้�ถืือ 
หน่ว่ยทรัสัต์ ์และผู้้�มีีส่ว่นได้ส้่ว่นเสีียท่ี่�เกี่่�ยวข้อง พร้อ้มตอกย้้ำ
บทบาทของกองทรััสต์์ WHART ซึ่่�งเป็็นหน่ึ่�งในกองทรััสต์ ์
ชั้้�นนำแนวหน้้าระดัับประเทศ ท่ี่�ร่่วมขัับเคลื่่�อนอุุตสาหกรรม
อสัังหาริิมทรััพย์์ของประเทศไทยสู่่�มาตรฐานความยั่่�งยืืนใน
ระดัับสากล

สุุ ดท้ ้ า ย นี้้� ท า ง ผู้้�จั ั ด ก า ร ก อ ง ท รัั ส ต์์  บ ริิ ษัั ท  
ดับับลิวิเอชเอ เรีียลเอสเตท แมเนจเมนท์ ์จำกัดั ขอขอบคุณุ
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทุุกท่่าน ที่่�ให้้การสนัับสนุุนอย่่างต่่อเนื่่�อง
ตลอดหลายปีีท่ี่�ผ่า่นมา และผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ฯ์ จะพยายาม
อย่า่งเต็็มท่ี่�ในการบริิหารจัดการกองทรัสัต์ข์องเรา เพื่่�อให้้เกิิด
ประโยชน์์สููงสุุดแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทุุกท่่าน 

ปีี 2568 ถืือได้้ว่่าเป็็นปีีท่ี่�ภาพรวมเศรษฐกิิจยัังคงอยู่่� ในสภาวะฟื้้�นตััวแบบค่่อยเป็็นค่่อยไป ในด้้านธุุรกิิจคลัังสิินค้้า  
ถืือเป็็นหน่ึ่�งในกลุ่่�มธุุรกิิจท่ี่� ได้้รัับอานิิสงส์์โดยตรงและมีีแนวโน้้มเติิบโตโดดเด่่นกว่่าหลายอุุตสาหกรรม ในปีี 2568 ทรััสต์์เพื่่�อ
การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ ดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท (“กองทรัสต์์ WHART”) มีีผลการดำำ�เนิินงานท่ี่�ดีีขึ้้�น โดยเฉพาะ
ในด้้านอััตราการเช่่าท่ี่�ปรับตััวดีีขึ้้�นจากปีี 2567 อย่่างไรก็็ตามกองทรัสต์์ WHARTยัังคงมุ่่�งมั่่�นดำำ�เนิินงานตามแผนงานให้้ 
สััมฤทธิ์์�ผลตามเป้้าหมายท่ี่�ตั้้�งไว้้ด้้วยความพยายามของผู้้�บริิหาร และพนัักงานทุุกคน และส่่วนท่ี่�สำำ�คััญท่ี่�สุุดคืือการจ่่ายผล
ประโยชน์์ ให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วยลงทุุนได้้อย่่างสม่ำำ��เสมอ 

6 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568
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ชื่่�อกองทรััสต์์ (ไทย) 

ทรััสตีี

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

ผู้้�สอบบััญชีี

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุน 
ในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่า
ดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

บริิษััทหลัักทรััพย์ ์
จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท 
แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กัด  
(“บริิษััทฯ”)

บริิษััท ไพร้้ซวอเตอร์์เฮาส์ ์
คููเปอร์์ส เอบีีเอเอส  
จำำ�กััด

ชื่่�อย่่อหลัักทรััพย์์

WHART

WHA Premium Growth Freehold 
and Leasehold Real Estate 
Investment Trust

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด 
(มหาชน)

ชื่่�อกองทรััสต์์ (อัังกฤษ) 

ผู้้�บริิหารทรััพย์์สิิน

สรุุปข้้อมููลสำำ�คััญของกองทรััสต์์
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31,020.3

8 ธัันวาคม 2557

10.70
ล้้านบาท

ล้้านบาท

ปีี

บาท

ทุุนจดทะเบีียน

วัันที่่�ได้้รัับอนุุมติิให้้จััดตั้้�ง 
และจััดการทรััสต์์

ราคาปิิด ณ 31 ธ.ค. 2568

36,592.8

3.61

มููลค่่า
ทรััพย์์สิินสุุทธิิ
(NAV)

อายุุสััญญาเช่่า 
คงเหลืือเฉลี่่�ย 
ถััวน้ำำ��หนััก (WALE)

3,468.8
ล้้านหน่่วย37,116.4

ล้้านบาท

Market Cap จำำ�นวนหน่่วย

8.9426

10.5490

1.01
บาทต่่อหน่่วย

บาทต่่อหน่่วย

เท่่า

Par ต่่อหน่่วย

NAV ต่่อหน่่วย

Price / NAV
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ภาพรวมทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน

สััดส่่วนการลงทุุนในทรััพย์์สิิน
(ตามราคาซื้้�อ/ ราคาประเมิิน/ สอบทานล่่าสุุด)

ประเภททรััพย์์สิิน 
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�เช่่า)

ลัักษณะอาคาร 
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�เช่่า)

17.7% 8.6% 48.1%

33.5%

48.8% 91.4% 51.9%

  กรรมสิิทธิ์์�   โรงงาน   General Warehouse  สิิทธิิการเช่่า (<30ปีี)   คลัังสิินค้้า และศููนย์์กระจายสิินค้้า   Built-to-Suit
  สิิทธิิการเช่่า (30+30ปีี)

ภาพรวมผลการดำำ�เนิินงาน

 พื้้�นที่่�เช่่า (ตร.ม.)

-

250,000

500,000

750,000

1,000,000

1,250,000

1,500,000

1,750,000

2,000,000

2,150,000

0

10%

20%

40%

30%

50%

60%

70%

90%

80%

100%

100%

97% 97%
93% 92% 92%91% 90% 90% 92%

88%
85% 87%

100% 100%
96%

93% 93% 93%
91% 90% 90%

88% 88%

อััตราการเช่่าเฉล่ี่�ยและพื้้�นท่ี่�เช่่าอาคาร

2566 2567 256825652564256325622561256025592557 2558

 อััตราการเช่่าเฉล่ี่�ย ก่่อนรวมการรัับประกัันรายได้้  อััตราการเช่่าเฉลี่่�ย หลัังรวมการรัับประกัันรายได้้
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*ไม่่รวมสััญชาติิไทย จีีน ไต้้หวััน และญี่่�ปุ่่�น

สััดส่่วนผู้้�เช่่าแยกตามธุุรกิิจ 
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�ที่่�มีีผู้�เช่่า)

สััดส่่วนผู้้�เช่่าแยกตามสััญชาติิ
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�ที่่�มีีผู้�เช่่า)

39.0%

23.5%

14.6%

10.5%

8.2%
2.5%

  หมดอายุุ   รวมสิิทธิิในการต่่อสััญญา

  กลุ่่�มธุุรกิิจสิินค้้าอุุปโภคบริิโภค

  กลุ่่�มธุุรกิิจอีีคอมเมิิร์์ช

  กลุ่่�มธุุรกิิจยานยนต์์

  กลุ่่�มธุุรกิิจผลิิตภััณฑ์์เพื่่�อสุุขภาพ

  กลุ่่�มธุุรกิิจอื่่�น ๆ

  ไทย

  ญี่่�ปุ่่�น

  จีีน

  ไต้้หวััน

  กลุ่่�มธุุรกิิจให้้บริิการด้้านโลจิิสติิกส์์

  กลุ่่�มธุุรกิิจอาหาร

  กลุ่่�มธุุรกิิจผู้้�ผลิิต

  กลุ่่�มธุุรกิิจศููนย์์ข้้อมููล

  กลุ่่�มสิินค้้าอัันตราย

  ยุุโรป

  เอเชีีย*

  สหรััฐอเมริิกา

  อื่่�น ๆ

34.1%

0.7% 1.2%

0.6%0.2%
0.1%

31.8%

13.2%

6.3%

6.2%

4.1%

3.2%

อายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ยถััวน้ำำ��หนััก

22%

28%

32%

18%

14%

41%

30%

14%

WALE = 3.61 ปีี

0%

10%

20%

30%

50%

40%

≤ 1 ปีี > 1-3 ปีี > 5 ปีี> 3-5 ปีี
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การเติิบโตของรายได้้รวม

การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน

รายละเอีียดการครบกำำ�หนดชำำ�ระของเงิินกู้้�ยืืม

4,000.00

3,000.00

3,000.00

7,000

6,000

5,000

4,000

3,000

2,000

1,000

1,000.00

1,000.00

0

2,000.00

2,000.00

-

-

2,574.50 

2,060.28 

1,810.91 

3,178.99 

2,490.95 

2,317.70 

3,397.68 

2,615.07 

2,245.52 

3,519.23 

2,635.74 

4,520
4,100

5,925

1,920.95 

3,507.81 

2,645.15 

2,349.81 

2564

2564

2569

2568

2568

2573

2567

2567

2572

2566

2566

2571

2565

2565

2570

รวมรายได้้ 5 ปีีล่่าสุุด

การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน 5 ปีีล่่าสุุด

 การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน  กำำ�ไรจากการลงทุุน

* ปีี 2564 กองทรััสต์์มีีการกลัับรายการการรัับรู้้�รายได้้ เนื่่�องจากการขายทรััพย์์สิินออกในช่่วงไตรมาส 2 ปีี 2564

 3,380  2,300 
 4,540 

900

900 1,140 
 1,800 

 1,385 

เงิินกู้้�ยืืม หุ้้�นกู้้�
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โครงสร้้างเงิินทุุนของกองทรััสต์์
สิินทรััพย์์รวม 54,476.9 ล้้านบาท
หนี้้�สิินรวม 17,884.1 ล้้านบาท
ส่่วนทุุน 36,592.8 ล้้านบาท
กำำ�ไรสะสม 420.7 ล้้านบาท
สััดส่่วนการกู้้�ยืืม ร้้อยละ 28.35 
Credit Rating A Stable

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน

ผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับงวด
ต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาทต่่อหน่่วย)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

ตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งจนถึึงปีี 2563 3.5100 0.9759 4.4859

ปีี 2564 0.7578 - 0.7578

ปีี 2565 0.7653 - 0.7653

ปีี 2566 0.7735 - 0.7735

ปีี 2567 0.7133 0.0602 0.7735

ปีี 2568 0.6774 0.0961 0.7735

รวมประโยชน์์ตอบแทนและเงิินลดทุุน 7.1973 1.1333 8.3295

นโยบายการจ่่ายเงิินปัันผล :
ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเก้้าสิิบ (90) ของกำไรสุุทธิิที่่�ปรัับปรุุงแล้้วของรอบปีีบััญชีี ทั้้�งนี้้� จะจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่เกิินสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีี เว้้นแต่่กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการเพิ่่�มทุุน กองทรััสต์์อาจมีีการจ่่ายผลประโยชน์์
ตอบแทนเกิินกว่่าสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีีได้้

ตััวเลขทางการเงิินท่ี่�สำำ�คััญ 2568 2567 2566

รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ (บาท) 3,418,769,571 3,356,791,154 3,307,388,287

รายได้้อื่่�น (บาท) 89,039,819 162,443,036  90,289,573 

รวมค่่าใช้้จ่่าย (บาท) 366,650,152 365,005,942  368,459,984 

ดอกเบี้้�ยจ่่าย (บาท) 496,004,750 518,474,272  414,152,403 

รายได้้จากการลงทุุนสุุทธิ (บาท) 2,645,154,488 2,635,753,976  2,615,065,473 

การเพิ่่�มขึ้้�นในสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน 
สำำ�หรัับงวด (บาท)

2,349,805,734 1,920,946,540  2,245,517,595 

จำำ�นวนหน่่วยลงทุุนท่ี่�จำำ�หน่่ายแล้้วทั้้�งหมด ณ ปลายงวด 
(หน่่วย)

3,468,827,441 3,468,827,441  3,468,827,441 

สิินทรััพย์์สุุทธิต่่อหน่่วย (บาท/หน่่วย) 10.5490 10.6450  10.7987 

การเพิ่่�มขึ้้�นในสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน 
สำำ�หรัับงวดต่่อหน่่วย (กำำ�ไรสุุทธิิต่่อหน่่วย) (บาท/หน่่วย)

0.6774 0.5538 0.6473

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำำ�ไรก่่อนดอกเบี้้�ย
จ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี*
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) (เท่่า)

5.36 5.19 5.39

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม*
(Interest bearing debt to total assets ratio) (เท่่า)

30.91 30.20 29.94

* อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย หมายถึึง หนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ยรวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า
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การวิิเคราะห์์และคำำ�อธิิบายของฝ่่ายจัดการ

ผลการดำเนิินงานของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

รายการ 31 ธัันวาคม 2568 31 ธัันวาคม 2567 เปลี่่�ยนแปลง (ร้้อยละ)

อััตราการให้้เช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้า ก่่อน WHA ชำำ�ระค่่าเช่่าและ
บริิการในพื้้�นที่่�ว่่างตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ (%)

87.15% 84.85% 2.30%

อััตราการให้้เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคา ก่่อน WHA ชำำ�ระค่่าเช่่าและ
บริิการในพื้้�นที่่�ว่่างตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ (%)

20.08% 8.93% 124.86%

อััตราการให้้เช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้า ภายหลััง WHA ชำำ�ระค่่าเช่่า
และบริิการในพื้้�นที่่�ว่่างตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ (%)

88.28% 87.78% 0.50%

อััตราการให้้เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคา ภายหลััง WHA ชำำ�ระค่่าเช่่า
และบริิการในพื้้�นที่่�ว่่างตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ (%)

100.00% 100.00% 0.00%

พื้้�นที่่�เช่่าคลัังสิินค้้า (ตร.ม.) 1,935,640.04 1,886,762.83 2.59%

พื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา (ตร.ม.) 555,216.29 487,243.29 13.95%

รายได้้ค่่าเช่่าและบริิการคลัังสิินค้้า (ล้้านบาท) 3,377.47 3,325.92 1.55%

รายได้้ค่่าเช่่าและบริิการอื่่�นๆ (ล้้านบาท) 41.30 30.87 33.79%

รายได้้ชดเชยค่่าเช่่าและบริิการสััญญาตกลงกระทำำ�การ 
(ล้้านบาท)

65.85 128.42 (48.72%)

รายได้้ดอกเบี้้�ย (ล้้านบาท) 23.19 34.02 (31.83%)

รายได้้รวม (ล้้านบาท) 3,507.81 3,519.23 (0.32%)

ค่่าใช้้จ่่ายรวม (ไม่่รวมต้้นทุุนทางการเงิิน) (ล้้านบาท) (366.66) (365.01) 0.45%

รายได้้จากการลงทุุนสุุทธิก่่อนค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน  
(กำำ�ไรก่่อนค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน) (ล้้านบาท)

3,141.15 3,154.22 (0.41%)

อััตราส่่วนกำำ�ไรก่่อนค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิินต่่อรายได้้รวม 
(%)

89.55% 89.63% (0.08%)

ต้้นทุุนทางการเงิิน (ล้้านบาท) (496.00) (518.47) (4.33%)

กำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ (กำำ�ไรก่่อนรายการกำำ�ไร(ขาดทุุน)
สุุทธิิจากเงิินลงทุุน) (ล้้านบาท)

2,645.15 2,635.75 0.36%

อััตราส่่วนกำำ�ไรก่่อนรายการกำำ�ไร(ขาดทุุน)สุุทธิจากเงิิน
ลงทุุนต่่อรายได้้รวม (%)

75.41% 74.90% 0.51%

รวมรายการกำำ�ไร(ขาดทุุน)สุุทธิิจากเงิินลงทุุน (ล้้านบาท) (295.34) (714.80) 58.68%

การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน (กำำ�ไร
สุุทธิิ) (ล้้านบาท)

2,349.81 1,920.95 22.33%

อััตราส่่วนกำำ�ไรสุุทธิิต่่อรายได้้รวม (%) 66.99% 54.58% 12.40%

14 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



การวิิเคราะห์์การดำำ�เนิินงาน
1. ภาพรวมของการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์

ในปีี 2568 กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการคลัังสิินค้้าของจำนวน 3,377.47 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 
ร้้อยละ 1.55 จากปีีก่่อนหน้้า สาเหตุุหลัักมาจากการปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นของอััตราการเช่่าพื้้�นที่่�เฉลี่่�ยของทรััพย์์ที่่�มีีอยู่่�เดิิม รวมถึึง
การเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมจำนวน 2 โครงการ ส่่งผลให้้อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�เฉลี่่�ยในปีี 2568 อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 87.15 เพิ่่�มขึ้้�น
จากร้้อยละ 84.85 ในปีี 2567 สะท้้อนถึึงความสามารถในการบริิหารจััดการพื้้�นที่่�เช่่าอย่่างต่่อเนื่่�อง 

สำหรัับกลุ่่�มผู้้�เช่่าของกองทรััสต์์ WHART ยัังคงเป็็นกลุ่่�มผู้้�เช่่าที่่�มีีศัักยภาพ มีีความมั่่�นคงทางธุุรกิิจ โดยผู้้�เช่่าหลัักมาจาก
กลุ่่�มสิินค้้าอุุปโภคบริิโภค (FMCG) กลุ่่�มผู้้�ให้้บริิการด้้านโลจิิสติิกส์์ (3PLs, 4PLs) และกลุ่่�มธุุรกิิจอีีคอมเมิิร์์ซ ซึ่่�งมีีสััดส่่วนร้้อย
ละ 34.09 ร้้อยละ 31.84 และร้้อยละ 13.24 

สำหรัับต้้นทุุนทางการเงิินปีี 2568 จำนวน 496.00 ล้้านบาท ลดลงร้้อยละ 4.33 เมื่่�อเทีียบกัับงวดเดีียวกัันของปีีก่่อน 
จากการรีีไฟแนนซ์์ของเงิินกู้้�และหุ้้�นกู้้�ที่่�ครบกำหนดชำระประกอบกัับอััตราดอกเบี้้�ยท่ี่�ลดลง ในส่่วนของอััตราส่่วนหนี้้�สิิน
ต่่อมููลค่่าสิินทรััพย์์รวม (Loan-to-Value Ratio) อยู่่�ที่่�ระดัับร้้อยละ 28.35 โดยมีีสัดส่่วนเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิินและ 
หุ้้�นกู้้�อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 28.00 และร้้อยละ 72.00 ตามลำดัับ ทั้้�งนี้้� กองทรััสต์์ WHART มีีการติิดตามแนวโน้้มอััตราดอกเบี้้�ยอย่่าง 
ต่่อเนื่่�อง โดยมีีเป้้าหมายเพื่่�อที่่�รัักษาระดัับต้้นทุุนทางการเงิินเฉลี่่�ยให้้อยู่่�ในเกณฑ์์ที่่�เหมาะสม 

ทั้้�งนี้้�ในปีี 2568 กองทรััสต์์ WHART เกิิดขาดทุุนจากการเปลี่่�ยนแปลงมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุนจำนวน 246.48 ล้้าน
บาท และเกิดิขาดทุนุจากการจำหน่า่ยเงินิลงทุนุจำนวน 48.86 ล้า้นบาท ซึ่่�งทั้้�ง 2 รายการดังักล่า่วเป็น็รายการทางบัญัชีี และ
เป็็นรายการที่่�ไม่่ใช่่เงิินสด ดัังนั้้�น จึึงไม่่ได้้กระทบต่่อผลการดำเนิินงานที่่�แท้้จริิงของกองทรััสต์์ WHART

สำหรัับไตรมาสที่่� 4 ปีี 2568 กองทรััสต์์ WHART ประกาศจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยในอััตรา 0.1960 บาท
ต่่อหน่่วย โดยแบ่่งเป็็นการจ่่ายเงิินปัันผลสำหรัับผลการดำเนิินงานตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 ตุุลาคม 2568 – 31 ธัันวาคม 2568 และ
กำไรสะสมในอััตรา 0.1212 บาทต่่อหน่่วย คิิดเป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 420.42 ล้้านบาท และการจ่่ายเงิินลดทุุนของกองทรััสต์์ 
WHART โดยการลดมููลค่่าของหน่่วยทรััสต์์ในอััตรา 0.0748 บาทต่่อหน่่วย คิิดเป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 259.47 ล้้านบาท ทั้้�งนี้้� 
การจ่า่ยผลประโยชน์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์จ์ากเงิินลดทุนดังักล่า่วเนื่่�องจากกองทรัสัต์ ์WHART มีีรายการขาดทุนุจาก
การเปลี่่�ยนแปลงมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุน ซึ่่�งเป็็นรายการทางบััญชีีที่่�ไม่่มีีกระแสเงิินสดออกไปจริิง 

กองทรััสต์์ WHART มีีกำหนดการจ่่ายเงิินปัันผล และจ่่ายเงิินเฉลี่่�ยคืืนเงิินจากการลดทุุนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ใน 
วัันที่่� 20 มีีนาคม 2569

ภาพรวมและการวิิเคราะห์์งบการเงิินปีี 

•	 รายได้้รวม จำนวน 3,507.81 ล้้านบาท ลดลง 11.42 ล้้านบาท หรืือลดลงร้้อยละ 0.32 จากปีี 2567 โดยมีีสาเหตุุ
มาจากรายได้้จากค่่าเช่่าและบริิการคลัังสิินค้้าเพิ่่�มขึ้้�น 51.55 ล้้านบาท หรืือเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.55 จากอััตราการเช่่า
เฉลี่่�ยรวม (Average Occupancy Rate) ที่่�เพิ่่�มขึ้้�น อย่่างไรก็็ตาม การเพิ่่�มขึ้้�นของรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการคลััง
สิินค้้าดัังกล่่าวส่่งผลให้้รายได้้ชดเชยค่่าเช่่าและบริิการสััญญาตกลงกระทำการลดลง 62.57 ล้้านบาท หรืือลดลง 
ร้้อยละ 48.72 เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อน

•	 ค่่าใช้้จ่่ายรวม จำนวน 862.66 ล้้านบาท ลดลง 20.82 ล้้านบาท หรืือลดลงร้้อยละ 2.36 จากปีีก่่อนหน้้า โดยสาเหตุุ
หลัักเกิิดจากต้้นทุุนทางการเงิินลดลง 22.47 ล้้านบาท หรืือลดลงร้้อยละ 4.33 เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อน ขณะที่่�ต้้นทุุนของ
การให้้เช่่าและการให้้บริิการเพิ่่�มขึ้้�น ซึ่่�งเกิิดจากค่่าคอมมิิชชั่่�นจากการขายทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ WHART และ 
ค่่าใช้้จ่่ายในการซ่่อมแซมและบำรุุงรัักษาคลัังสิินค้้า

•	 กำไรจากการลงทุุนสุุทธิิ จำนวน 2,645.15 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 9.40 ล้้านบาท หรืือเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 0.36 จาก 
ปีี 2567 ซึ่่�งสะท้้อนถึึงผลการดำเนิินงานจริิงที่่�ดีีขึ้้�นของกองทรััสต์์ WHART โดยคิิดเป็็นอััตราส่่วนกำไรจากการลงทุุน
สุุทธิิต่่อรายได้้รวม (EBT Margin) ที่่�ร้้อยละ 75.41

15 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



•	 ขาดทุุนสุุทธิิจากเงิินลงทุุน จำนวน 295.34 ล้้านบาท โดยเกิิดจากการลดลงของมููลค่าการประเมิินทรััพย์์สิินซึ่่�ง
เป็็นมููลค่่าทางบััญชีีและไม่่กระทบต่่อกระแสเงิินสดจำนวน 246.48 ล้้านบาท และกองทรััสต์์มีีขาดทุุนจากการขาย
อสัังหาริิมทรััพย์์จำนวน 48.86 ล้้านบาท

•	 การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำเนิินงาน (กำไรสุุทธิิ) จำนวน 2,349.81 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 22.33 
จากปีีก่่อนหน้้า หรืือคิิดเป็็นอััตราส่่วนการเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิการการดำเนิินงาน (กำไรสุุทธิิ) ต่่อรายได้้รวม 
(Net Income Margin) ที่่�ร้้อยละ 66.99

งบฐานะการเงิิน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

•	 สิินทรััพย์์รวม 54,476.96 ล้้านบาท
•	 หนี้้�สิินรวม 17,884.13 ล้้านบาท 
•	 สิินทรััพย์์สุุทธิิ  36,592.83 ล้้านบาท 
•	 ทุุนที่่�ได้้รัับจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 36,172.08 ล้้านบาท
•	 กำไรสะสม ณ ปลายงวด 420.75 ล้้านบาท คิิดเป็็นสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วยเท่่ากัับ 10.5490 บาท

ปััจจััยและอิิทธิิพลหลัักท่ี่�อาจมีีผลต่่อการดำำ�เนิินงานหรืือฐานะการเงิินในอนาคต

รายงานล่่าสุุดของ SCB Economic Intelligence Center (SCB EIC) ประเมิินว่่าเศรษฐกิิจไทยในปีี 2569 มีีแนวโน้้ม
ขยายตััวร้อ้ยละ 1.6 จากเดิิมที่่�หดตัวร้อ้ยละ -15 สะท้้อนภาพรวมที่่�ดีีขึ้้�นเล็ก็น้อ้ย อย่่างไรก็ต็าม การเติิบโตโดยรวมยัังมีีทิศิทาง
ชะลอลงจากปีีก่่อน และยัังอยู่่�ในระดัับต่่ำกว่่าค่่าเฉลี่่�ยในอดีีต รวมถึึงต่่ำกว่่าศัักยภาพการเติิบโตระยะยาวของไทย 

ขณะเดีียวกัันในการประชุุมเดืือนกุุมภาพัันธ์์ 2569 การประชุุมคณะกรรมการนโยบายการเงิิน (กนง.) มีีมติิลดดอกเบี้้�ย
นโยบายจากร้้อยละ 1.25 เหลืือร้้อยละ 1.0 โดยมองว่่าเศรษฐกิิจไทยมีีแนวโน้้มขยายตััวดีีกว่่าท่ี่�ประเมิินไว้้ แต่่ยัังต่่ำกว่่า
ศักัยภาพอย่่างมีีนัยสำคััญ สำหรับัทิิศทางนโยบายการเงิินระยะข้้างหน้้า SCB EIC ประเมิินว่่าอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายจะทรงตััว
ที่่�ร้อ้ยละ 1.0 อีีกระยะ และอาจลดลงเพิ่่�มเติิมหากเศรษฐกิิจแย่่กว่า่คาด เพื่่�อช่่วยประคัับประคองการเติิบโตผ่านการลดต้นทุนุ
ทางการเงิิน บรรเทาภาระหนี้้� และหนุุนให้้อััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปที่่�มีีแนวโน้้มต่่ำกว่่ากรอบเป้้าหมายปรัับสููงขึ้้�น

ในด้า้นอุตุสาหกรรมคลังัสินิค้า้ รายงานวิจิัยักรุงุศรีีประเมินิว่า่ความต้อ้งการเช่า่พื้้�นท่ี่�คลังัสินิค้า้ปี ี2569 – 2571 มีีแนวโน้ม้
เพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ยร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี ปััจจััยหนุุนจาก (1) การฟื้้�นตััวของเศรษฐกิิจไทยนำโดยภาคท่่องเที่่�ยวและการลงทุุนภาครััฐ 
(2) การย้้ายฐานการผลิิตของนัักลงทุุนต่่างชาติิมาไทยเพื่่�อลดผลกระทบจากสงครามการค้้าที่่�ทวีีความรุุนแรง (3) การพััฒนา
โครงสร้้างพื้้�นฐาน เช่่น การยกระดัับท่่าเรืือเชีียงแสนและเชีียงของเป็็น ”ศููนย์์กลางโลจิิสติิกส์์หลายรููปแบบ” (Multimodal 
logistics hub) และ (4) การเติิบโตของธุุรกิิจการค้้าออนไลน์์ที่่�ระดัับเฉลี่่�ยร้้อยละ 15 ต่่อปีี (ที่่�มา: e-Conomy SEA 2024) 
ปััจจััยข้้างต้้นจะเพิ่่�มความต้้องการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าเพื่่�อจััดเก็็บวััตถุุดิิบและสิินค้้าเพื่่�อการผลิิตและอุุปโภคบริิโภค

ในส่่วนพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าให้้เช่่ามีีแนวโน้้มเพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ยร้้อยละ 3.5 ต่่อปีี โดยประมาณร้้อยละ 70 จะอยู่่�ในพื้้�นที่่� EEC (โดย
เฉพาะชลบุรุีี) ซึ่่�งเป็น็ฐานการลงทุนุของอุตุสาหกรรมสำคัญั เช่น่ ยานยนต์แ์ละอิเิล็ก็ทรอนิกิส์ ์โดยผู้้�เช่า่มีีแนวโน้ม้ต้อ้งการคลังั
สิินค้้าแบบสร้้างตามสั่่�ง (Built-to-Suit) หรืือตามฟัังก์์ชั่่�นงาน (Built-to-Function) มากขึ้้�น รวมถึึงคลัังสิินค้้าที่่�ใช้้เทคโนโลยีี
ขั้้�นสููง เช่่น ระบบจััดเก็็บและเบิิกจ่่ายอััตโนมััติิ และชั้้�นวางสิินค้้าอััตโนมััติิ ขณะท่ี่�การเติิบโตอย่่างรวดเร็็วของอุุตสาหกรรม
อาหารและเภสััชกรรม จะหนุุนความต้้องการคลัังสิินค้้าห้้องเย็็นเพิ่่�มขึ้้�น ทั้้�งนี้้� อุุปทานพื้้�นที่่�เช่่าที่่�เพิ่่�มขึ้้�นเร็็วกว่่าความต้้องการ
เช่่า ทำให้้อััตราการเช่่าจะลดลงสู่่�ระดัับเฉลี่่�ยร้้อยละ 84.4 ขณะที่่�ค่่าเช่่ามีีแนวโน้้มทรงตััว โดยอาจปรัับขึ้้�นเล็็กน้้อยในพื้้�นที่่�ที่่�
มีีความต้้องการสููง

สำหรัับปี ี2569 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ได้้ตระหนัักถึึงความเส่ี่�ยงจากภาวะเศรษฐกิิจโลกที่่�อาจส่่งผลกระทบต่่อเศรษฐกิิจไทย
โดยรวม จึึงมุ่่�งเน้้นการบริิหารจััดการทรััพย์์สิินภายใต้้กลยุุทธ์์ที่่�เพิ่่�มประสิิทธิิภาพในการแข่่งขัันและสร้้างรายได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง 
โดยผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์เพิ่่�มความยืดืหยุ่่�นในการปล่อ่ยเช่า่คลังัสินิค้า้เพื่่�อตอบสนองความต้อ้งการของกลุ่่�มลููกค้า้ที่่�เข้า้มา อีีกทั้้�ง 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดำเนิินการอย่่างต่่อเนื่่�องในการปรัับปรุุงคุุณภาพของทรััพย์์สิินที่่�มีีอยู่่� รวมถึึงการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน
ในทำเลยุุทธศาสตร์์เพื่่�อสร้้างศัักยภาพในการสร้้างรายได้้ให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART และสร้้างผลตอบแทนที่่�ดีีในระยะยาวแก่่
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างสม่่ำเสมอต่่อไป 
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2.	 รายการสำำ�คััญในงบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ

1) รายได้้จากการลงทุุน ประกอบด้้วย

รายการ

สิ้้�นสุุดวัันท่ี่�
31 ธัันวาคม 2568

สิ้้�นสุุดวัันท่ี่�
31 ธัันวาคม 2567

ล้้านบาท
ร้้อยละของ 
รายได้้รวม

ล้้านบาท
ร้้อยละของ 
รายได้้รวม

รายได้้จากค่่าเช่่าและบริิการคลัังสิินค้้า 3,377.47 96.28% 3,325.92 94.51%

รายได้้ค่่าเช่่าและบริิการอื่่�นๆ 41.30 1.18% 30.87 0.88%

รายได้้ชดเชยค่่าเช่่าและบริิการสััญญาตกลงกระทำำ�การ 65.85 1.88% 128.42 3.65%

รายได้้ดอกเบี้้�ย 23.19 0.66% 34.02 0.96%

รวมรายได้้ 3,507.81 100.00% 3,519.23 100.00%

-	ร ายได้จ้ากค่่าเช่า่และบริิการคลัังสินิค้้าเพิ่่�มขึ้้�น สาเหตุุมาจากในปี ี2568 กองทรัสัต์ม์ีีการรับัรู้้�รายได้เ้ต็็มปีจีากทรัพัย์์สิิน
ที่่�ลงทุุนเพิ่่�ม เมื่่�อวัันที่่� 29 พฤษภาคม 2568 และ วัันที่่� 8 ธัันวาคม 2568

- 	ร ายได้้ชดเชยค่่าเช่่าและบริิการสััญญาตกลงกระทำการ ได้้รัับจากบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด
- 	ร ายได้้ดอกเบี้้�ย ได้้รัับผลตอบแทนประมาณ ร้้อยละ 0.10 – 1.35 ต่่อปีี ในปีี 2568 (ร้้อยละ 0.10 – 1.85 ต่่อปีี  

ในปีี 2567) จากเงิินฝากธนาคารประเภทออมทรััพย์์

2) ค่่าใช้้จ่่าย ประกอบด้้วย

รายการ

สิ้้�นสุุดวัันท่ี่�
31 ธัันวาคม 2568

สิ้้�นสุุดวัันท่ี่�
31 ธัันวาคม 2567

ล้้านบาท
ร้้อยละของ 
รายได้้รวม

ล้้านบาท
ร้้อยละของ 
รายได้้รวม

ต้้นทุุนของการให้้เช่่าและการให้้บริิการ 113.80 3.24% 93.64 2.66%

ค่่าธรรมเนีียมการจััดการ 82.25 2.34% 83.20 2.36%

ค่่าธรรมเนีียมทรััสตีี 31.22 0.89% 31.23 0.89%

ค่่าธรรมเนีียมนายทะเบีียน 6.46 0.18% 5.77 0.16%

ค่่าธรรมเนีียมบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 118.42 3.38% 111.88 3.18%

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น 14.51 0.41% 39.29 1.12%

รวมค่่าใช้้จ่่าย 366.66 10.45% 365.01 10.37%

- 	ต้ ้นทุุนของการให้้เช่่าและการให้้บริิการ โดยส่่วนใหญ่่มาจาก ค่่าซ่่อมแซมและบำรุุงรัักษา
- 	ค่ ่าธรรมเนีียมการจััดการ จ่่ายให้้กัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำกััด เป็็นรายเดืือนในอััตรา

ไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ฯ (ไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ หรืือภาษีี
อื่่�นใดในทำนองเดีียวกััน) 

- 	ค่ ่าธรรมเนีียมทรััสตีี จ่่ายให้้กัับ บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำกััด เป็็นรายเดืือน ในอััตราไม่่เกิิน 
ร้้อยละ 0.75 ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ฯ (ไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ หรืือภาษีีอื่่�นใด
ในทำนองเดีียวกััน) 

- 	ค่ ่าธรรมเนีียมนายทะเบีียน จ่่ายให้้กัับ ศููนย์์รัับฝากหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย จำกััด
- 	ค่ ่าธรรมเนีียมบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ จ่่ายให้้กัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน) เป็็นรายงวด

ตามสััญญาการจ้้าง 
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- 	ค่ ่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม ประกอบด้้วย
(1)  ค่่าที่่�ปรึึกษาและผู้้�เชี่่�ยวชาญ ประกอบด้้วย ค่่าท่ี่�ปรึึกษาทางกฎหมายและค่่าตรวจสอบบััญชีี เท่่ากัับ 0.98  
		ล้ ้านบาท คิิดเป็็น ร้้อยละ 6.74 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม

(2)	ค่ ่าใช้้จ่่ายที่่�เกี่่�ยวข้้องในการออกหุ้้�นกู้้� เท่่ากัับ 5.99 ล้้านบาท คิิดเป็็น ร้้อยละ 41.29 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม
(3) 	ค่ ่าใช้้จ่่ายอื่่�น เท่่ากัับ 7.54 ล้้านบาท คิิดเป็็น ร้้อยละ 51.97 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม

3) ต้้นทุุนทางการเงิิน

ดอกเบี้้�ยจ่่าย เท่่ากัับ 496.00 ล้้านบาท ซึ่่�งกองทรััสต์์มีีเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน เท่่ากัับ 4,325.00 ล้้านบาท โดยมีี
อััตราดอกเบี้้�ยไม่่เกิินร้้อยละ MLR – (1.5% - 2.00%) ต่่อปีี หุ้้�นกู้้�เท่่ากัับ 11,120.00 ล้้านบาท และหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า

4) รายการกำไร (ขาดทุุน) สุุทธิิจากเงิินลงทุุน 

รายการขาดทุุนสุุทธิิจากเงิินลงทุุน เท่่ากัับ 295.34 ล้้านบาท ประกอบด้้วย รายการขาดทุุนสุุทธิิที่่�ยัังไม่่เกิิดขึ้้�นจากการ
เปลี่่�ยนแปลงในมููลค่า่ยุตุิธิรรมของเงินิลงทุนุเท่า่กับั 246.48 ล้า้นบาท ซึ่่�งเกิดิจากการประเมินิมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิ และ กองทรัสัต์์
มีีขาดทุุนจากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์ จำนวน 48.86 ล้้านบาท

3. 	 รายการสำำ�คััญในงบฐานะการเงิิน

1) สิินทรััพย์์

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 กองทรััสต์์มีีสิินทรััพย์์รวม 54,476.96 ล้้านบาท ลดลง 191.42 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 0.35 
จากปีีก่่อน มีีรายการสำคััญดัังต่่อไปนี้้�

เงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ตามมููลค่่ายุุติิธรรม เท่่ากัับ 53,160.99 ล้้านบาท ลดลง 949.19 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 1.82 
จากปีีก่่อน สาเหตุุมาจากรายการขาดทุุนสุุทธิิที่่�ยัังไม่่เกิิดขึ้้�นจากการเปลี่่�ยนแปลงในมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุน และ 
กองทรััสต์์ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมระหว่่างปีี 2568 อีีกทั้้�ง กองทรััสต์์ได้้จำหน่่ายทรััพย์์สิินระหว่่างปีี 2568

(หน่่วย : ล้้านบาท)

สิินทรััพย์์ 31 ธัันวาคม 2568 31 ธัันวาคม 2567 เปลี่่�ยนแปลง

เงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ตามมููลค่่ายุุติิธรรม 53,160.99 52,211.80 (1.82%)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด 694.24 1,851.65 (62.51%)

รายได้้ค้้างรัับตามสััญญาเช่่าดำำ�เนิินงาน 477.07 451.62 5.63%

สิินทรััพย์์อื่่�น 144.66 153.31 5.64%

รวมสิินทรัพย์์ 54,476.96 54,668.38 (0.35%)

2) หนี้้�สิิน

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 กองทรััสต์์มีีหนี้้�สิินรวม 17,884.13 ล้้านบาท ลดลง 141.72 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 0.80 
จากปีีก่่อน มีีรายการสำคััญดัังต่่อไปนี้้�

- 	 เงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบัันการเงิิน สุุทธิิ เท่่ากัับ 3,318.55 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 147.07 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 4.64 
จากปีีก่่อน สาเหตุุมาจาก

เมื่่�อวัันที่่� 27 มีีนาคม พ.ศ. 2568 กองทรััสต์์ฯ ได้้ทำสััญญาเงิินกู้้�กัับสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้้ชำระคืืนหุ้้�นกู้้�ของ
กองทรััสต์์ฯ เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 1,200 ล้้านบาท

เมื่่�อวัันที่่� 4 เมษายน พ.ศ. 2568 กองทรััสต์์ฯ ได้้ทำสััญญาเงิินกู้้�กัับสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้้ชำระคืืนหุ้้�นกู้้�ของ
กองทรััสต์์ฯ เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 300 ล้้านบาท

เมื่่�อวัันที่่� 8 ธัันวาคม พ.ศ. 2568 กองทรััสต์์ฯ ได้้ทำสััญญาเงิินกู้้�กัับสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้้ชำระคืืนเงิินกู้้�ของ
กองทรััสต์์ฯ เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 1,385 ล้้านบาท
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- 	 เงิินกู้้�ระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน สุุทธิิ เท่่ากัับ 999.41 ล้้านบาท ลดลง 381.21 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 27.61 จาก
ปีีก่่อน สาเหตุุมาจาก

	 เมื่่�อวัันท่ี่� 28 พฤศจิกิายน พ.ศ. 2568 กองทรัสัต์ฯ์ ได้จ้่า่ยคืนืเงินิกู้้�ยืมืระยะยาวจากสถาบันัการเงินิแห่ง่หนึ่่�งเป็น็จำนวน
เงิินทั้้�งสิ้้�น 1,385 ล้้านบาท

- 	หุ้้� นกู้้� - สุุทธิิ เท่่ากัับ 10,961.15 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 148.16 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 1.37 จากปีีก่่อน สาเหตุุมาจาก

	 ในระหว่า่งปี ีพ.ศ. 2568 กองทรััสต์ฯ์ ได้อ้อก และเสนอขายหุ้้�นกู้้�โดยมีี วัตัถุปุระสงค์เ์พื่่�อทดแทนเงินิกู้้�และหุ้้�นกู้้�ที่่�ครบ
กำหนดชำระ 2 ประเภท ดัังนี้้�

1)		ปร ะเภทที่่�ไม่่มีีการจ่ายดอกเบี้้�ย (Zero-Coupon) 2 รุ่่�น ชนิิดระบุุชื่่�อผู้้�ถือ ไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีหลัักประกััน ไม่่มีี 
ผู้้�แทน ผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�และมีีกำหนดชำระคืืนเงิินต้้นครั้้�งเดีียวเมื่่�อครบกำหนดไถ่่ถอนหุ้้�นกู้้� โดยหุ้้�นกู้้�มีีอายุุ 3 ปีี มููลค่่า
ที่่�ตราไว้้ หน่่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่่วยละ 913.84 บาท และ 938.06 บาท เป็็นจำนวนทั้้�งสิ้้�น 
2,398 ล้้านบาท

2)		ปร ะเภทดอกเบี้้�ยคงที่่� 1 รุ่่�น ชนิิดระบุุชื่่�อผู้้�ถืือ ไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีหลัักประกััน มีีผู้้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้� มีีกำหนดชำระ 
ดอกเบี้้�ยทุุก 3 เดืือน และมีีกำหนดชำระคืืนเงิินต้้นครั้้�งเดีียวเมื่่�อครบกำหนดไถ่่ถอนหุ้้�นกู้้� โดยหุ้้�นกู้้�มีีอายุุ 5 ปีี 
มููลค่่า ตราไว้้หน่่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่่วยละ 1,000 บาท เป็็นจำนวนทั้้�งสิ้้�น 900 ล้้านบาท

	 เมื่่�อวัันที่่� 14 กุุมภาพัันธ์์ พ.ศ. 2568 วัันที่่� 30 มีีนาคม พ.ศ. 2568 และวัันที่่� 9 เมษายน พ.ศ. 2568 กองทรััสต์์ฯ ได้้
จ่่ายคืืนหุ้้�นกู้้�เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 1,700 ล้้านบาท 1,200 ล้้านบาท และ 300 ล้้านบาทตามลำดัับ

- 	 หนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า เท่่ากัับ 932.63 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 160.07 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 20.72 จากปีีก่่อน

(หน่่วย : ล้้านบาท)

หนี้้�สิิน 31 ธัันวาคม 2568 31 ธัันวาคม 2567 เปลี่่�ยนแปลง

เงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบัันการเงิิน สุุทธิ 3,318.55 3,171.48 4.64%

ค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย 92.80 128.90 (28.00%)

รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการรัับล่่วงหน้้า 12.06 27.90 (56.78%)

เงิินมััดจำำ�รัับจากลููกค้้า 1,477.30 1,388.99 6.36%

เงิินกู้้�ระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน สุุทธิ 999.41 1,380.62 (27.61%)

หุ้้�นกู้้� – สุุทธิ 10,961.15 10,812.99 1.37%

หนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า 932.63 772.56 20.72%

หนี้้�สิินอื่่�น 90.23 58.97 53.00%

รวมหนี้้�สิิน 17,884.13 17,742.41 0.80%

3) สิินทรััพย์์สุุทธิิ

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 กองทรััสต์์มีีสิินทรััพย์์สุุทธิิ  36,592.83 ล้้านบาท ลดลง  333.14 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 0.90 
จากปีีก่่อน โดยคิิดเป็็นสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วยเท่่ากัับ 10.5490 บาท

สิินทรััพย์์สุุทธิิ 31 ธัันวาคม 2568 31 ธัันวาคม 2567 เปลี่่�ยนแปลง

สิินทรััพย์์สุุทธิ (ล้้านบาท) 36,592.83 36,925.97 (0.90%)

สิินทรััพย์์สุุทธิต่่อหน่่วย (บาท) 10.5490 10.6450 (0.90%)

จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ท่ี่�จำำ�หน่่ายแล้้วทั้้�งหมด  
ณ วัันสิ้้�นปีี (หน่่วย)

3,468,827,441 3,468,827,441 -
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4.	 รายการสำำ�คััญในงบกระแสเงิินสด

(หน่่วย : ล้้านบาท)

กระแสเงิินสด 31 ธัันวาคม 2568 31 ธัันวาคม 2567 เปลี่่�ยนแปลง

กระแสเงิินสดจากกิิจกรรมดำำ�เนิินงาน 2,135.06 2,949.85 27.62%

กระแสเงิินสดจากกิิจกรรมจััดหาเงิิน (3,292.47) (3,013.65) (9.25%)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดเพิ่่�มขึ้้�น (ลดลง) สุุทธิิ (1,157.41) (63.80) (1,714.07%)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดต้้นปีี 1,851.65 1,915.45 (3.33%)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดสิ้้�นปีี 694.24 1,851.65 (62.51%)

รายการท่ี่�มิิใช่่เงิินสด

สิินทรััพย์์และหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า 183.28 - (100.00%)

จากงบการเงิินสำหรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 กองทรััสต์์มีีเงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดสิ้้�นปีี  
694.24 ล้า้นบาท โดยสาเหตุหุลักัมาจากกองทรัสัต์์มีีเงินิสดสุทุธิไิด้ม้าจากกิจิกรรมดำเนินิงาน 2,135.06 ล้า้นบาท และเงินิสด
สุุทธิิใช้้ไปในกิิจกรรมจััดหาเงิิน 3,292.47 ล้้านบาท

ทั้้�งนี้้� เงิินสดสุุทธิิได้้มาจากกิิจกรรมดำเนิินงาน 2,135.06 ล้้านบาท ประกอบด้้วย การซื้้�อเงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ 
1,683.59 ล้้านบาท การจำหน่่ายเงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ 622.34 ล้้านบาท และการเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการ
ดำเนิินงาน (กำไรสุุทธิิ) 2,349.81 ล้้านบาท

เงิินสดสุุทธิใช้้ไปในกิิจกรรมจััดหาเงิิน 3,292.47 ล้้านบาท ประกอบด้้วย เงิินสดรัับจากเงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบััน 
การเงิิน 3,025.00 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายคืืนเงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบัันการเงิิน 2,880.00 ล้้านบาท เงิินสดรัับจากเงิินกู้้�
ระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน 1,000.00 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายคืืนเงิินกู้้�ยืืมระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน 1,000.00 ล้้านบาท 
เงิินสดรัับจากหุ้้�นกู้้� 3,297.79 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายคืืนหุ้้�นกู้้� 3,200.00 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน 2,400.24  
ล้้านบาท และเงิินสดจ่่ายดอกเบี้้�ย 438.72 ล้้านบาท

5. อััตราส่่วนทางการเงิิน

1) อััตราส่่วนทางการเงิินสำคััญที่่�ต้้องดำรง

	 1.1)  กองทรััสต์์ต้้องดำรงสััดส่่วนทางการเงิิน หรืือ Debt Covenant ตามสััญญากู้้�ยืืมเงิิน ตามรายละเอีียดดัังนี้้�

รายการ เกณฑ์์
อััตราส่่วนของ 

กองทรััสต์์
31 ธัันวาคม 2568

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม a/

(Interest bearing debt to total assets ratio)
ร้้อยละ ไม่่เกิินร้้อยละ 50 30.91

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำำ�ไรก่่อนดอกเบี้้�ยจ่่าย ภาษีีเงิิน
ได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี b/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio)
เท่่า ไม่่เกิิน 5.5 : 1 เท่่า 5.24

หมายเหตุุ  :   
a/   อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม หมายถึึง หนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) * 100 / สิินทรััพย์์รวม
b/   อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำไรก่่อนดอกเบี้้�ยจ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี หมายถึึง หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) / กำไร 
	ก่ ่อนดอกเบี้้�ยจ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี คำนวณภายใต้้สััญญากู้้�ยืมเงิิน
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1.2) กองทรััสต์์ต้้องดำรงสััดส่วนทางการเงิิน ตามข้้อกำหนดว่าด้้วยสิิทธิและหน้้าที่่�ของผู้้�ออกหุ้้�นกู้้�และผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�  
ตามรายละเอีียดดัังนี้้�

รายการ เกณฑ์์
อััตราส่่วนของ 

กองทรััสต์์
31 ธัันวาคม 2568

อััตราส่่วนของมููลค่่าการกู้้�ยืืมเงิินต่่อมููลค่่าทรััพย์์สิินรวม
(Borrowing to total assets ratio)

ร้้อยละ ไม่่เกิินร้้อยละ 50 28.35

2) อััตราส่่วนทางการเงิินที่่�สำคััญ

รายการ
31 ธัันวาคม 

2568
31 ธัันวาคม 

2567
31 ธัันวาคม 

2566

จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�จำำ�หน่่ายแล้้วทั้้�งหมด ณ วัันสิ้้�นปีี หน่่วย 3,468,827,441 3,468,827,441 3,468,827,441

สิินทรััพย์์สุุทธิต่่อหน่่วย บาท/หน่่วย 10.5490 10.6450 10.7987

การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงานต่่อหน่่วย 
(กำำ�ไรสุุทธิต่่อหน่่วย)

บาท/หน่่วย 0.6774 0.5537 0.6473

อััตราส่่วนรายได้้จากการลงทุุนสุุทธิต่่อรายได้้รวม1/ ร้้อยละ 75.41 74.90 76.97

อััตราส่่วนสภาพคล่่อง (Current ratio)2/ เท่่า 0.11 0.25 0.36

อััตราส่่วนความสามารถในการชำำ�ระดอกเบี้้�ย3/

(Interest coverage ratio: ICR) 
เท่่า 6.33 6.13 7.42

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำำ�ไรก่่อนดอกเบี้้�ย
จ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี4/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio)
เท่่า 5.36 5.19 5.39

อััตราส่่วนความสามารถในการชำำ�ระภาระผููกพััน5/

(Debt service coverage ratio: DSCR)
เท่่า 0.40 0.41 0.58

อััตราส่่วนหนี้้�สิินรวมต่่อสิินทรััพย์์รวม
(Total liabilities to total assets ratio)

ร้้อยละ 32.83 32.45 32.26

อััตราส่่วนหนี้้�สิินรวมต่่อสิินทรััพย์์สุุทธิิ
(Total liabilities to net assets value ratio)

เท่่า 0.48 0.48 0.48

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม6/

(Interest bearing debt to total assets ratio)
ร้้อยละ 30.91 30.20 29.94

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์สุุทธิิ7/

(Interest bearing debt to net assets value ratio)
เท่่า 0.46 0.45 0.44

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยที่่�ครบกำำ�หนดภายใน 1 ปีี
ต่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยทั้้�งหมด8/

(Interest Bearing Debt matured in 1 year to total 
interest bearing Debt)

ร้้อยละ 46.11 47.33 32.00
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รายการ
31 ธัันวาคม 

2568
31 ธัันวาคม 

2567
31 ธัันวาคม 

2566

อััตราส่่วนเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิินต่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระ
ดอกเบี้้�ย9/

(Loan from Financial Institution to Interest bearing 
debt Ratio)

ร้้อยละ 25.68 27.65 25.28

หมายเหตุุ  :   
1/	อั ัตราส่่วนรายได้้จากการลงทุุนสุุทธิิต่่อรายได้้รวม หมายถึึง รายได้้จากการลงทุุนสุุทธิิ (กำไรก่่อนรายการกำไร (ขาดทุน) สุุทธิิจากเงิินลงทุุน) * 100 / รายได้้รวม
2/ 	อัตราส่่วนสภาพคล่่อง หมายถึึง (เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด+เงิินลงทุุนในหลัักทรััพย์์ตามราคายุุติิธรรม+สิินทรััพย์์หมุุนเวีียนอื่่�น) / (หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยที่่�ครบกำหนด 
	 ภายใน 1 ปีี + รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการรัับล่่วงหน้้า + เจ้้าหนี้้�+ค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย+หนี้้�สิินหมุุนเวีียนอื่่�น)
3/	 อััตราส่่วนความสามารถในการชำระดอกเบี้้�ย หมายถึึง กำไรก่่อนหัักดอกเบี้้�ย ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา และค่่าตััดจำหน่่าย / ดอกเบี้้�ยจ่่าย
4/	อั ัตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำไรก่่อนดอกเบี้้�ยจ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบัญชีี หมายถึึง หนี้้�สิินทั้้�งหมดที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า)  
	 / กำไรก่่อนหัักดอกเบี้้�ย ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา และค่่าตััดจำหน่่าย
5/	อั ัตราส่่วนความสามารถในการชำระภาระผููกพััน หมายถึึง กำไรก่่อนหัักดอกเบี้้�ย ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา และค่่าตััดจำหน่่าย / (หนี้้�สิินระยะสั้้�นที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย + หนี้้�สิินระยะยาว 
	 ที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยที่่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีี (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า))
6/	อั ัตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม หมายถึึง หนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) * 100 / สิินทรััพย์์รวม
7/	อั ัตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์สุุทธิิ หมายถึึง หนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) / สิินทรััพย์์สุุทธิิ
8/	อั ัตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยท่ี่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีีต่่อหนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ยทั้้�งหมด หมายถึึง (หนี้้�สิินระยะสั้้�นที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย + หนี้้�สิินระยะยาวที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย 
	 ที่่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีี (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า)) * 100 / หนี้้�สิินทั้้�งหมดที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า)
9/	อั ัตราส่่วนเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิินต่่อหนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ย หมายถึึง เงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน * 100 / หนี้้�สิินทั้้�งหมดที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า)

6. การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2568

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2568 6 มิิถุุนายน 2568 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิิถุุนายน 2568 5 กัันยายน 2568 0.1717 0.0213 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 30 กัันยายน 2568 13 ธัันวาคม 2568 0.1930 - 0.1930

4 1 ตุุลาคม - 31 ธัันวาคม 2568 20 มีีนาคม 2569 0.1212 0.0748 0.1960

รวม 0.6774 0.0961 0.7735
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การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงานย้้อนหลััง

ตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งกองทรััสต์์ เมื่่�อวัันที่่� 8 ธัันวาคม 2557 กองทรััสต์์ได้้การจ่่ายเงิินปัันผลจำนวน 48 ครั้้�ง และลดทุุน จำนวน 
24 ครั้้�ง 

ผลการดำำ�เนิินงาน 
สำำ�หรัับงวด

อััตราต่่อหน่่วยทรัสต์์ (บาท) จำำ�นวนเงิิน (ล้้านบาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

8 ธัันวาคม 2557 – 
31 ธัันวาคม 2557

0.0282 - 0.0282  8.76  -    8.76 

1 มกราคม 2558 – 
31 ธัันวาคม 2558

0.3047 0.3719 0.6766  114.52  117.41  231.93 

1 มกราคม 2559 – 
31 ธัันวาคม 2559

0.5392 0.2200 0.7592  379.79  149.42  529.21 

1 มกราคม 2560 – 
31 ธัันวาคม 2560

0.6097 0.1335 0.7432  678.45  141.19  819.64 

1 มกราคม 2561 – 
31 ธัันวาคม 2561

0.6390 0.1195 0.7585  1,275.01  238.26  1,513.27 

1 มกราคม 2562 – 
31 ธัันวาคม 2562

0.6649 0.0975 0.7624 1,519.23 222.90 1,742.13

1 มกราคม 2563 – 
31 ธัันวาคม 2563

0.7243 0.0335 0.7578     1,876.77   85.58       1,962.35 

1 มกราคม 2564 – 
31 ธัันวาคม 2564

0.7578 - 0.7578 2,138.87 - 2,138.87

1 มกราคม 2565 – 
31 ธัันวาคม 2565

0.7653 - 0.7653 2,372.20 - 2,372.20

1 มกราคม 2566 – 
31 ธัันวาคม 2566

0.7735 - 0.7735 2,557.08 - 2,557.08

1 มกราคม 2567 – 
31 ธัันวาคม 2567

0.7133 0.0602 0.7735 2,474.19 208.82 2,683.01

1 มกราคม 2568 – 
31 ธัันวาคม 2568

0.6774 0.0961 0.7735 2,349.67 333.36 2,683.03

รวม 7.1973 1.1322 8.3295 17,744.54 1,496.94 19,241.48 

23 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



1.	 กองทรััสต์์
1.1	สาระสำำ�คััญของกองทรัสต์์

ชื่่�อกองทรััสต์์ (ไทย)		ท  รััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
ชื่่�อกองทรััสต์์ (อัังกฤษ)	 WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust
ชื่่�อย่่อ				    WHART
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์		  บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำกััด (“บริิษััทฯ”)
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)
ทรััสตีี				    บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำกััด
อายุุของกองทรััสต์์		  ไม่่มีีกำหนดอายุุ
ทุุนจดทะเบีียนชำระแล้้ว 	 31,020,336,274 บาท (ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)
ทุุนที่่�ได้้รัับจากผู้้�ถืือหน่่วย	 36,172,078,468 บาท (ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)
ประเภทของกองทรััสต์์	 ประเภทไม่่รัับซื้้�อคืืนหน่่วยทรััสต์์จากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

1.2	วัตถุุประสงค์์ของกองทรััสต์์ 

กองทรััสต์์จััดตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อประโยชน์์ในการดำเนิินธุุรกรรมในตลาดทุุนตามท่ี่�สำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลัักทรััพย์์
และตลาดหลัักทรััพย์์ (สำนัักงาน ก.ล.ต.) ประกาศกำหนด โดยมีีวััตถุุประสงค์์ในการออกและเสนอขายหลัักทรััพย์์ประเภท 
หน่่วยทรััสต์์ของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ (Real Estate Investment Trust หรืือ REIT) เพื่่�อเสนอขายต่่อ
ประชาชนตามประกาศ ทจ. 49/2555 และมีีวััตถุุประสงค์์ในการนำหน่่วยทรััสต์์เข้้าจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์

เมื่่�อกองทรััสต์์ได้้รัับเงิินจากการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ รวมตลอดจนเงิินที่่�ได้้รัับจากการกู้้�ยืม และเงิินประกัันการเช่่า
และการบริิการ กองทรััสต์์ได้้นำเงิินดัังกล่่าวไปลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์และนำทรััพย์์สิินดัังกล่่าวไปจัดหาผล
ประโยชน์์ ไม่่ว่่าจะเป็็นการให้้เช่่า ให้้เช่่าช่่วง การให้้ใช้้พื้้�นที่่�ในลัักษณะคล้้ายคลึึงกัันกัับการให้้เช่่า การให้้บริิการที่่�เกี่่�ยวข้้อง
กัับการเช่่าหรืือทรััพย์์สิินที่่�ให้้เช่่า ในการจััดหาผลประโยชน์์ดัังกล่่าว บริิษััทฯ ได้้แต่่งตั้้�ง บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 
จำกััด (มหาชน) (ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น) ให้้เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager) เพื่่�อดำเนิินการจััดหา
ผลประโยชน์และบริิหารทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนภายใต้้การกำกัับดููแลและกำหนดนโยบายของผู้้�จัดการกองทรััสต์์ 
โดยการมอบหมายหรืือแต่่งตั้้�งดัังกล่่าวเป็็นไปตามข้้อกำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ กฎหมาย และประกาศของสำนัักงาน 
ก.ล.ต. ที่่�เก่ี่�ยวข้อง การจัดหาผลประโยชน์และบริิหารทรัพัย์์สินิหลัักของกองทรัสัต์จ์ะอยู่่�ภายใต้้การควบคุุมและกำกัับดููแลของ 
ทรัสัตีี ได้แ้ก่ ่บริษิัทั หลักัทรััพย์จ์ัดัการกองทุนุ กสิกิรไทย จำกัดั เพื่่�อให้ก้ารดำเนินิงานของบริษิัทัฯ และผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์
เป็็นไปตามข้้อตกลงและเงื่่�อนไขแห่่งสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ตลอดจน
หลัักเกณฑ์์ที่่� พระราชบััญญััติิทรััสต์์เพื่่�อธุุรกรรมในตลาดทุุน พ.ศ. 2550 รวมทั้้�งประกาศอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องของสำนัักงาน 
ก.ล.ต. และตลาดหลักัทรัพัย์ก์ำหนด ทั้้�งนี้้� กองทรัสัต์์จะไม่ด่ำเนินิการในลักัษณะใดที่่�เป็น็การใช้ก้องทรัสัต์เ์ข้า้ดำเนินิธุรุกิจิหรือื
ประกอบธุุรกิจเอง เช่น่ เป็็นผู้้�ประกอบธุุรกิจิโรมแรม หรือืธุรุกิจิโรงพยาบาล เป็็นต้น้ อีีกทั้้�งกองทรัสัต์จ์ะไม่่นำอสังัหาริมิทรัพัย์์
ของกองทรััสต์์ออกให้้เช่่าแก่่บุุคคลที่่�มีีเหตุุอัันควรสงสััยว่่าจะนำอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นไปใช้้ประกอบธุุรกิิจที่่�ขััดต่่อศีีลธรรมหรืือ
ไม่่ชอบด้้วยกฎหมาย

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท 
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)

24 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



1.3 	รายชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 10 รายแรก ณ วัันปิิดสมุุดทะเบีียนล่่าสุุด (วัันท่ี่� 30 ธัันวาคม 2568)

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ จำำ�นวนหน่่วย
สััดส่่วนการถืือหน่่วยทรัสต์์ 

(ประมาณร้้อยละ)

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน) 520,351,885 15.00

สำำ�นัักงานประกัันสัังคม 465,895,144 13.43

บริิษััท เมืืองไทยประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 182,556,866 5.26

กองทุุนบำำ�เหน็็จบำำ�นาญข้้าราชการ 146,360,052 4.22

บริิษััท อลิิอัันซ์์ อยุุธยา ประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 127,823,524 3.68

บริิษััท กรุุงไทย-แอกซ่่า ประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 127,577,005 3.68

บริิษััท อาคเนย์์ ประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 99,983,982 2.88

บริิษััท กรุุงเทพประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 93,117,400 2.68

กองทุุนเปิิด อีีสท์์สปริิง พร็อพเพอร์์ตี้้� แอนด์์ อิินฟราสตรััคเจอร์์ 
อิินคััม พลััส เฟล็็กซิิเบิ้้�ล

84,445,260 2.43

กองทุุนเปิิด เค พร็อพเพอร์์ตี้้� อิินฟรา เฟล็็กซิิเบิ้้�ล 64,285,378 1.85

	

25 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



2.	 ทรััสตีี
2.1	ข้้อมููลทั่่�วไปของทรััสตีี

ชื่่�อ บริิษััท หลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด

สถานท่ี่�ตั้้�งสำำ�นักงานใหญ่่ 400/22 อาคารธนาคารกสิิกรไทย ชั้้�น 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุุงเทพมหานคร 10400

ประเภทธุุรกิิจ บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุนและทรััสตีี

โทรศััพท์์ 0-2673-3999

โทรสาร 0-2673-3900

Homepage www.kasikornasset.com

26 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



2.2	หน้้าท่ี่�และความรัับผิิดชอบในการเป็็นทรัสตีี 

ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�ในการจััดการกองทรััสต์์ด้้วยความซื่่�อสััตย์์สุุจริิตและระมััดระวัังเยี่่�ยงผู้้�มีีวิิชาชีีพ รวมทั้้�งด้้วยความชำนาญ 
โดยปฏิิบััติิต่่อผู้้�รัับประโยชน์์อย่่างเป็็นธรรมเพื่่�อประโยชน์์สููงสุุดของผู้้�รัับประโยชน์์ และเป็็นไปตามกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ วััตถุุประสงค์์ในการจััดตั้้�งกองทรััสต์์ มติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และข้้อผููกพัันที่่�ได้้ให้้ไว้้เพิ่่�มเติิมแก่่ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ (ถ้้ามีี) 

อนึ่่�ง การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของทรััสตีี ให้้ทรััสตีีงดเว้้นการกระทำการอัันเป็็นการขััดแย้้งกัับประโยชน์์ของกองทรััสต์์ไม่่ว่่า 
การกระทำนั้้�นจะเป็น็ไปเพื่่�อประโยชน์ข์องทรัสัตีีเองหรือืประโยชน์ข์องผู้้�อื่่�น เว้น้แต่เ่ป็น็การเรีียกค่า่ตอบแทนในการทำหน้า้ที่่�
เป็็นทรััสตีี หรืือทรััสตีีแสดงให้้เห็็นได้้ว่่าได้้จััดการกองทรััสต์์ในลัักษณะที่่�เป็็นธรรมและได้้เปิิดเผยข้้อมููลที่่�เก่ี่�ยวข้้องให้้ผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์ทราบก่่อนเพีียงพอแล้้ว โดยผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�ได้้ทราบข้้อมููลดัังกล่่าวมิิได้้แสดงการคััดค้้าน ทั้้�งนี้้� การเปิิดเผย 
ข้้อมููลและการคััดค้้านดัังกล่่าวให้้เป็็นไปตามประกาศและหลัักเกณฑ์์ที่่�เก่ี่�ยวข้้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และสำนัักงาน 
ก.ล.ต.

หน้้าที่่�ของทรััสตีีตามที่่�ได้้กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ได้้แก่่

•	 ติิดตาม ดููแลและตรวจสอบให้้ผู้้�จัดการกองทรััสต์์บริิหารจััดการกองทรััสต์์ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และ
กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	 รายงานต่่อสำนัักงาน ก.ล.ต. รวมตลอดจนดำเนิินการแก้้ไข ยัับยั้้�ง หรืือเยีียวยาความเสีียหายที่่�เกิิดขึ้้�นแก่่กองทรััสต์์
ตามที่่�เห็น็สมควร กรณีีที่่�ผู้้�จัดการกองทรัสัต์ก์ระทำการ หรือืงดเว้น้กระทำการจนก่อ่ให้เ้กิดิความเสีียหายแก่ก่องทรััสต์์ 
หรืือไม่่ปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามสััญญาและกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	 เข้า้ร่ว่มประชุมุในการประชุมุผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ทุ์ุกครั้้�ง โดยหากต้อ้งมีีการขอมติท่ิี่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ ์ทรัสัตีีจะต้อ้ง
ตอบข้้อซัักถาม และให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับการดำเนิินการว่่าเป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง
หรืือไม่่ รวมทั้้�งทัักท้้วงและแจ้้งให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทราบว่่าการดำเนิินการดัังกล่่าวไม่่สามารถกระทำได้้ หากไม่่เป็็น
ไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	 จััดการกองทรััสต์์ตามความจำเป็็นเพื่่�อป้้องกััน ยัับยั้้�ง หรืือจำกััดมิิให้้เกิิดความเสีียหายอย่่างร้้ายแรงต่่อประโยชน์์
ของกองทรััสต์์หรืือผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม กรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไม่่สามารถปฏิิบััติิหน้้าที่่�ได้้ รวมทั้้�งมีีอำนาจ
ในการจััดให้้มีีผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายใหม่่

•	 ให้ค้วามเห็็นของทรัสัตีีเก่ี่�ยวกับการปฏิบัิัติหิน้้าที่่�ของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ใ์นรายงานประจำปีขีองกองทรัสัต์ซ์ึ่่�งผู้้�จัดัการ
กองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�จััดทำรายงานดัังกล่่าวเสนอต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยทรััสตีีจะต้้องแสดงความเห็็นเก่ี่�ยวกับการ
ปฏิิบััติิงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ในการบริิหารจัดการกองทรััสต์์ว่่าเป็็นอย่่างไรสอดคล้้องกัับข้้อกำหนดแห่่งสััญญา
ก่่อตั้้�งทรััสต์์ รวมทั้้�งกฎหมาย ประกาศ และข้้อกำหนดอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องหรืือไม่่ 

ทั้้�งนี้้� ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สามารถดููรายละเอีียดเกี่่�ยวกัับขอบเขตอำนาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของทรััสตีีได้้ ในสััญญา
ก่่อตั้้�งทรััสต์์

2.3	ค่่าธรรมเนีียมท่ี่� ได้้รัับจากการทำำ�หน้้าท่ี่�เป็็นทรััสตีี

ทรััสตีีของกองทรััสต์์ฯจะได้้รัับค่่าตอบแทนเป็็นรายเดืือนในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ต่่อปีี (อััตราดัังกล่่าวยัังไม่่รวม
ภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ หรืือภาษีีอื่่�นใดในทำนองเดีียวกััน) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ฯ ที่่�คำนวณโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ฯ และรัับรองโดยทรััสตีี

27 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15

บริิหารจััดการ 
กองทรััสต์์

บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ผู้้�จััดการกองทรัสต์์
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ

เรีียลเอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กัด

ผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรัพย์์

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ
คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กัด (มหาชน)

ค่่าธรรมเนีียม

ค่่าธรรมเนีียม

ผลประโยชน์์ตอบแทน

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

เงิินลงทุุน

นัักลงทุุนอื่่�น

ผู้้�เช่่า
เช่่าพื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน  

และศููนย์์กระจายสิินค้้า เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคา และเช่่าพื้้�นที่่�ลานจอกรถ

3.	 โครงสร้้างของกองทรััสต์์
โครงสร้้างของกองทรัสต์์สามารถแสดงเป็็นแผนภาพได้้ดัังนี้้�

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่า

ดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

อาคารคลัังสิินค้้า
1,935,640.04 ตารางเมตร

พื้้�นท่ี่�หลัังคา
555,216.29 ตารางเมตร

ลานจอดรถ 
22,087.33 ตารางเมตร

พื้้�นท่ี่�เช่่ารวม

ตรวจสอบดููแล 
กองทรััสต์์

ค่่าธรรมเนีียม

ทรััสตีี

ค่่าเช่่า ให้้เช่่าพื้้�นท่ี่�

28 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ตามโครงสร้้างของกองทรััสต์์นี้้� ทรััสตีีซึ่่�งกระทำในนามของกองทรััสต์์จะลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อประโยชน์ของ 
ผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์ และติิดตาม ดููแลและตรวจสอบการบริิหารจัดการกองทรััสต์์โดยบริิษััทฯ รวมทั้้�งควบคุุมดููแลการลงทุุน
ของกองทรััสต์์ การเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

บริิษััทฯ ในฐานะเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะทำหน้้าท่ี่�บริิหารจัดการกองทรััสต์์ และทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ ภายใต้้
ขอบเขตอำนาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เช่่น 
ดููแลจัดการกองทรััสต์์ในส่่วนที่่�เป็็นการดำเนิินงานทางธุุรกิจ ซ่ึ่�งรวมถึึงการกำหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการลงทุุน การได้้
มาและจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิ การกู้้�ยืมืเงินิและก่อ่ภาระผููกพันัแก่ท่รัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ ์การเข้า้ทำสัญัญา การวางแผนจัดั
ทำงบประมาณ และการรายงาน งานนักัลงทุนุสัมัพันัธ์ ์การกำกับัการปฏิบิัตัิงิาน และการดำเนินิกิจิการต่า่ง ๆ  เพื่่�อกองทรัสัต์์
และการนำเงินิของกองทรัสัต์ไ์ปลงทุุนในทรัพัย์์สินิหลักัเพื่่�อประโยชน์ข์องผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์นอกจากนี้้� บริิษัทัฯ จะดำเนิินการ
จัดัหาผลประโยชน์จ์ากทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรััสต์ด์้ว้ยการให้เ้ช่า่ทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรััสต์ ์และให้บ้ริกิารที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับั
การเช่า่เท่า่นั้้�น และนำรายได้จ้ากการจัดัหาผลประโยชน์จ์ากทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรัสัต์ด์ังักล่า่วมาจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทน
ให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

ในการบริหิารอสังัหาริิมทรัพัย์ ์บริิษัทัฯ ได้ว่้่าจ้า้งดับับลิวิเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เพื่่�อทำหน้า้ที่่�เป็น็ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์
ให้้กัับกองทรััสต์์ เช่่น ดููแลด้้านการตลาดและการจััดหาผู้้�เช่่า ดููแลบริิหารจััดการและบำรุุงรัักษาทรััพย์์สิินในส่่วนที่่�ไม่่เป็็น
สาระสำคััญ (Minor Repair or Maintenance) จััดให้้มีีการประกัันภััยที่่�เพีียงพอและเหมาะสม จััดทำบััญชีีรายรัับและ
รายจ่่ายจากการให้้เช่่า และ/หรืือ การให้้บริิการ เป็็นต้้น ภายใต้้นโยบายและการกำกัับดููแลของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการ 
กองทรััสต์์

29 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



4.	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์
4.1	รายละเอีียดของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

บริษิัทัฯ ในฐานะเป็น็ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ท์ำหน้า้ที่่�บริหิารจัดัการกองทรัสัต์ ์และทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ ์ภายใต้ข้อบเขต
อำนาจหน้้าที่่�และความรับัผิิดชอบตามที่่�กำหนดไว้ใ้นสััญญาก่่อตั้้�งทรัสัต์ ์และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์เช่น่ ดููแลจัดการ
กองทรััสต์์ในส่่วนที่่�เป็็นการดำเนิินงานทางธุุรกิิจ ซึ่่�งรวมถึึงการกำหนดกลยุุทธ์์ลงทุุน การได้้มาและจำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิิน 
การกู้้�ยืมืเงินิและก่อ่ภาระผููกพันัแก่ท่รัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ ์การเข้า้ทำสัญัญา การวางแผนจัดัทำงบประมาณ และการรายงาน 
งานนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ การกำกัับการปฏิิบััติิงาน และการดำเนิินกิิจการต่าง ๆ เพื่่�อกองทรััสต์์และการนำเงิินของกองทรััสต์ ์
ไปลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักเพื่่�อประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้� บริิษััทดำเนิินการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิิน
หลัักของกองทรััสต์์ด้้วยการให้้เช่่าทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ และให้้บริิการท่ี่�เก่ี่�ยวเนื่่�องกัับการเช่่าเท่่านั้้�น และนำรายได้้
จากการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ดัังกล่่าวมาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

4.2	ความเป็็นมาของบริิษััทฯ และลัักษณะการประกอบธุุรกิิจ

บริิษััทฯ เป็็นบริิษััทจำกััดซึ่่�งจดทะเบีียนจััดตั้้�งขึ้้�นในประเทศไทย เมื่่�อวัันที่่� 23 เมษายน 2557 โดยมีีทุุนจดทะเบีียนซึ่่�ง
เรีียกชำระแล้้วจำนวน 10,000,000 บาท โดยมีีสรุุปข้้อมููลสำคััญของบริิษััทตามรายละเอีียดด้้านล่่าง

ชื่่�อบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด

เลขทะเบีียนบริิษััท 0115557007350

วัันท่ี่�จดทะเบีียนจััดตั้้�งบริิษััท 23 เมษายน 2557

ท่ี่�ตั้้�งของบริิษััท

777 อาคารดัับบลิิวเอชเอ ทาวเวอร์์ ชั้้�น 22 ห้้องเลขที่่� 2206 หมู่่� 13 ถนนเทพรััตน 
กม. 7 ต.บางแก้้ว อ.บางพลีี จ.สมุทรปราการ
โทรศััพท์์ 02-753-3159
โทรสาร 02-753-3527

เว็็บไซต์์ www.whareit.com

ทุุนจดทะเบีียน
10,000,000 บาท (ประกอบด้้วยหุ้้�นสามััญจำำ�นวน 100,000 หุ้้�นมููลค่่าท่ี่�ตราไว้้
หุ้้�นละ 100 บาท)

ลัักษณะและขอบเขตการดำำ�เนิินธุุรกิิจ
ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(REIT Manager)

ผู้้�ถืือหุ้้�นใหญ่่
(สััดส่่วนการถืือหุ้้�น)

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)
(ร้้อยละ 99.99)

รายชื่่�อกรรมการ
(1)  นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุล (ประธานกรรมการ)
(2)  นายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย (กรรมการ)
(3)  นายสมศัักดิ์์� ประถมศรีีเมฆ (กรรมการอิิสระ)

กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม
นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุล และนายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย 
ลงลายมืือชื่่�อร่่วมกัันและประทัับตราสำำ�คััญของบริิษััทฯ

รอบระยะเวลาบััญชีี 1 มกราคม - 31 ธัันวาคม

30 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



4.3 	โครงสร้้างการถืือหุ้้�นของผู้้�จัดการกองทรัสต์์

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 บริิษััทมีีรายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น ดัังนี้้�

ชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นท่ี่�ถืือ
ร้้อยละของจำำ�นวนหุ้้�นท่ี่�จำำ�หน่่าย 

ได้้แล้้วทั้้�งหมด

1 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน) 99,997 99.997%

2 นางสาวชััชชมนต์์ อนัันตประยููร 1 0.001%

3 นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุุล 1 0.001%

4 นายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย 1 0.001%

รวม 100,000 100.000%

4.4 กรรมการบริิษััท และผู้้�บริิหาร 

โครงสร้้างการจััดการของบริิษััทในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ (REIT Manager) ประกอบด้้วยคณะกรรมการบริิษััทและ
เจ้้าหน้้าที่่�บริิหารตามโครงสร้้างสายการบริิหารงานดัังนี้้�

หน้้าท่ี่�หลััก
•	 กำำ�หนดกลยุุทธ์์และแผนงาน

ตามนโยบายจากคณะกรรม
การบริิษััทฯ และดำำ�เนิินการ 

•	 บริิหารและหาผู้้�เช่่า
•	 บริิหารงบประมาณด้้าน

รายได้้

หน้้าท่ี่�หลััก
•	 กำำ�หนดกลยุุทธ์์และแผน  

งานตามนโยบายจาก 
คณะกรรมการบริิษััทฯ  
และดำำ�เนิินการ

•	 บริิหารจััดการทรััพย์์สิินให้้อยู่่�
ในสภาพที่่�ใช้้ประโยชน์์ ได้้ 

•	 ควบคุุมการทำำ�งานผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

•	 บริิหารงบประมาณด้้าน 
ค่่าใช้้จ่่าย

ผู้้�อำำ�นายการฝ่่ายบริิหารสิินกรััพย์์

กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม
(1) นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุุล
(2) นายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย

กรรมการอิิสระ
(3) นายสมศัักดิ์์� ประถมศรีีเมฆ 

หน้้าท่ี่�หลััก
จััดทำำ�งบการเงิินและรายงาน 
เก่ี่�ยวกัับฐานะการเงิินและ 
ผลการดำำ�เนิินงานจััดการประชุุม 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และสนัับสนุุน 
การปฏิิบััติิงานทั้้�งหมด

หน้้าท่ี่�หลััก
กำำ�หนดกลยุุทธ์์และแผนงานตาม 
นโยบายจากคณะกรรมการบริิษััทฯ  
และดำำ�เนิินการเพื่่�อจััดหาผลประโยชน์์  
วางแผนการลงทุุน การเปิิดเผยข้้อมููล  
และรัับเรื่่�องร้้องเรีียน 

หน้้าท่ี่�หลััก
กำำ�หนดกลยุุทธ์์ตามนโยบายจาก 
คณะกรรมการบริิษััทฯ และกำำ�กัับดููแล 
และจััดการความเสี่่�ยงท่ี่�เกี่่�ยวกัับการ
บริิหารจััดการและการลงทุุน  
รวมทั้้�งตรวจสอบการปฏิิบััติิงานของ 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ประธานเจ้้าหน้้าท่ี่�บริิหาร
นายศุุภศิิษย์์ สิิทธิิเศรษฐ์์

คณะกรรมการบริิษััทฯ

ฝ่่ายบััญชีี และ  
สนัับสนุุนการปฏิิบััติิงาน

ฝ่่ายนักลงทุุนสััมพัันธ์์ และ
พััฒนาธุุรกิิจ

ฝ่่ายกำำ�กับตรวจสอบ  
บริิหารและจััดการ

ความเสี่่�ยง

ผู้้�จััดการอาวุุโส /ผู้้�จััดการ
นางสาวอนรรฆสุุดา สิิงห์์วงษา
นางสาวจุุฑามาศ อดุุลยรััตนพัันธุ์์�

ผู้้�จััดการ
นางสาวอธิิกา มหาสุุวรรณ์์
นายนิิพััฒน์์  พยุุงกิิจสมบััติ1/

ผู้้�จััดการอาวุุโส 
นางสาวณวััลริิณีี สุุวิินิิจวงษ์์

ผู้้�จััดการ/ รัักษาการผู้้�จััดการ
นางสาวณวััลริิณีี สุุวิินิิจวงษ์์

ผู้้�ช่่วยผู้้�จััดการ
นายศัักดิ์์�สิิทธิ์์� อึ่่�งแดง

หมายเหตุุ 1/ออกจากตำแหน่่ง ผู้้�จัดการฝ่่ายนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ และพััฒนาธุุรกิิจ เมื่่�อวัันที่่� 27 ธัันวาคม 2568

31 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



4.4.1 คณะกรรมการบริิษััทฯ

รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับกรรมการบริิษััท

นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุุล
ประธานกรรมการ

ประวััติิการศึึกษา :

-	 ปริิญญาปรััชญาดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� อาชีีวอนามััยและความปลอดภััย มหาวิิทยาลััยมหิิดล 
-	ศิ ิลปศาสตรดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาวิิชาความเป็็นผู้้�ประกอบการ มหาวิิทยาลััยกรุุงเทพ
-	 ปริิญญาบริิหารธุุรกิิจดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� มหาวิิทยาลััยรามคำำ�แหง
-	 ปริิญญาดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาบริิหารธุุรกิิจ มหาวิิทยาลััยเวสเทิิร์์น 
-	 ปริิญญาศิิลปศาสตร์์ดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาวิิชาการจััดการโลจิิสติกส์์และซััพพลายเชน มหาวิิทยาลััยคริิสเตีียน
-	 ปริิญญาโท บริิหารธุุรกิิจ มหาวิิทยาลััยกรุุงเทพ
-	 ปริิญญาตรีี คณะสาธารณสุุขศาสตร์์ มหาวิิทยาลััยมหิิดล

ประวััติิการอบรม :

-	 หลัักสููตร Subsidiary Governance Program Class (SGP) รุ่่�นท่ี่� 6/2566 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
-	 หลัักสููตร Wellness & Healthcare Business Opportunity for Executives (WHB) รุ่่�นท่ี่� 1/2564 สถาบัันพััฒนาสุุขภาพ		
	 อาเซีียนมหาวิิทยาลััยมหิิดล
-	 หลัักสููตร Director Leadership Certification Program (DLCP) รุ่่�นท่ี่� 0/2564 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
-	 หลัักสููตร Role of Chairman Program (RCP) รุ่่�นท่ี่� 46/2563 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย 
-	 หลัักสููตร Corporate Governance for Capital Market Intermediaries (CGI) รุ่่�นท่ี่� 17/2559 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการ	
	 บริิษััทไทย
-	 หลัักสููตรการป้้องกัันราชอาณาจัักร (วปอ.) รุ่่�นที่่� 60/2560 วิิทยาลััยป้้องกัันราชอาณาจัักร
-	 หลัักสููตรผู้้�บริิหารระดัับสููงด้้านวิิทยาการพลัังงาน (วพน.) รุ่่�นที่่� 9/2560 สถาบัันวิิทยาการพลัังงาน
-	 หลัักสููตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่่�นท่ี่� 210/2558 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
-	 หลัักสููตรผู้้�บริิหารกระบวนการยุุติิธรรมระดัับสููง บ.ย.ส. รุ่่�นท่ี่� 20/2558 วิิทยาลััยการยุุติิธรรม สำำ�นัักงานศาลยุุติิธรรม
-	 หลัักสููตรผู้้�บริิหารระดัับสููง (วตท.) รุ่่�นที่่� 18/2557 สถาบัันวิิทยาการตลาดทุุน
-	 หลัักสููตร Director Certification Program (DCP) รุ่่�นท่ี่� 94/2555 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
-	 การเตรีียมตััวของธนาคารในการปฎิิบััติตามกฎหมายคุ้้�มครองข้้อมููลส่่วนบุุคคล และกฎหมาย การรัักษาความปลอดภััยมั่�นคง	
	 ไซเบอร์์ (PDPA) โดย Baker & McKenzie และ PWC Thailand
-	สัั มมนาเชิิงปฎิิบััติิการด้้านการเสริิมสร้้างความรู้้�และความตระหนัักด้้านความม่ั่�นคงปลอดภััยไซเบอร์์ (Cyber Resilience)  
	 ให้้กัับคณะกรรมการภาคการเงิิน ปีี 2563 โดย ธนาคารแห่่งประเทศไทย ร่่วมกัับสำำ�นัักงานคณะกรรมการกำำ�กัับหลัักทรััพย์์และ	
	 ตลาดหลัักทรััพย์์และสำำ�นัักงานคณะกรรมการกำำ�กัับและส่่งเสริิมการประกอบธุุรกิิจประกัันภััย
-	 Cyber Armor : Capital Market Board Awareness หััวข้้อ Cybersecurity and Intelligence Threats Assessment สำำ�นัักงาน	
	ค ณะกรรมการกำำ�กัับหลัักทรััพย์์ และตลาดหลัักทรััพย์์

ประสบการณ์์การทำำ�งาน :
การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)

-    รองประธานคณะกรรมการบริิษััท
-    ประธานคณะกรรมการบริิหาร
-    กรรมการบรรษััทภิิบาลและการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน
-    กรรมการสรรหาและพิิจารณาผลตอบแทน 
-    กรรมการบริิหารความเสี่่�ยงและความมั่่�นคงปลอดภััยสารสนเทศ 
-    ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารกลุ่่�มบริิษััท 
-    รัักษาการประธานเจ้้าหน้้าที่่�ฝ่่ายปฎิิบััติการ 
-    รัักษาการประธานเจ้้าหน้้าที่่�ด้้านความยั่่�งยืืน
-    กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนามผููกพัันบริิษััท

32 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)

2561 - ปััจจุุบััน

2567 - ปััจจุุบััน 

2567 - ก.ค.2568 
2566 - 2567

ประธานคณะกรรมการบริิษััท /
ประธานคณะกรรมการบริิหาร
กรรมการสรรหาและพิิจารณาผล
ตอบแทน 
กรรมการบริิหารความเสี่่�ยง 
ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)

2567 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท โมบิิลิิกส์์ จำำ�กััด

2566 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ฟิิวเจอร์์ เอ็็นเนอร์์ยี่่� จำำ�กััด

2565 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ดิิจิิทััล จำำ�กััด

2562 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมนเนจเม้้นท์์  จำำ�กััด

2559 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ไดวะ โลจิิสติิกส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด

2556 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด 

2549 - ปััจจุุบััน
2546 - ปััจจุุบััน

กรรมการ
กรรมการ

บริิษััท แวร์์เฮ้้าส์์ เอเชีีย อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด

2562 - 2564 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ - เจดีี อััลไลแอนซ์์ จำำ�กััด

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น (ฮ่่องกง) จำำ�กััด 

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล อิินโดนีีเซีีย จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทร่่วมของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)

2566 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว ทีีทีีเอ จำำ�กััด

2566 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว โฟร์์ จำำ�กััด

2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว ทูู จำำ�กััด

2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว ทรีี จำำ�กััด

2563 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว อััลไลแอนซ์์ จำำ�กััด

2559 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เซ็็นทรััล ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)

2567 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน

ประธานคณะกรรมการบริิษััท
กรรมการ

WHA Industrial Zone Thanh Hoa Joint Stock Company
บริิษััท เหว่่ย หััว กั๋๋�ว ไท่่ (ซานย่่า) บิิสซิิเนส คอนซััลติ้้�ง จำำ�กััด

2562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ 2 (เอสจีี) จำำ�กััด 

2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล รีีท แมนเนจเม้้นท์์  จำำ�กััด

2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล เอสเตท ระยอง จำำ�กััด

2560 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียลโซน เหงะอาน จอยท์์ สต็อค จำำ�กััด

2560 - ปััจจุุบััน กรรมการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล แมนเนจเมนท์์ เซอร์์วิิสเซส 
เวีียดนาม จำำ�กััด

2559 - ปััจจุุบััน กรรมการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล 
จำำ�กััด

2559 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลล็็อปเมนท์์ (เอสจีี) จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอนเนค จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น อิินดััสเตรีียล เอสเตท จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน รองประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด อิินดััสเตรีียล เอสเตท (ระยอง) จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด อิินดััสเตรีียลเอสเตท จำำ�กััด

33 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน) (ต่่อ)

2558 – ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ สระบุุรีี ที่่�ดิินอุุตสาหกรรม จำำ�กััด

2558 – ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ระยอง ที่่�ดิินอุุตสาหกรรม จำำ�กััด

2558 – ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น ไพพ์์ ไลน์์ เซอร์์วิิสเซส จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล  
(บีีวีี ไอ) จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์    
เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เดอะพาร์์คเรสซิิเดนซ์์ จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล 
(เอสจีี) จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ระยอง 36 จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด พร้้อพเพอร์์ตี้้� แอนด์์ มารีีน่่า เซอร์์วิิสเซส จำำ�กััด

2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด อิินดััสเตรีียลเอสเตท 4 จำำ�กััด

2563 - 2565 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ทััส จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล 
จำำ�กััด (เคย์์แมน)

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์ พาวเวอร์์ จำำ�กััด (มหาชน) 

2566 - ปััจจุุบััน

2566 - ปััจจุุบััน

2565 - ปััจจุุบััน

2564 - ปััจจุุบััน

2562 - ปััจจุุบััน

2561 - ปััจจุุบััน

2561 - ปััจจุุบััน

2560 - ปััจจุุบััน

2560 - ปััจจุุบััน

2560 - ปััจจุุบััน

2558 - ปััจจุุบััน

2558 - ปััจจุุบััน

2558 - ปััจจุุบััน

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

ประธานคณะกรรมการบริิษััท

WHAUP (SG) 5 PTE. Limited

WHAUP (SG) 4 PTED Limited

WHAUP (SG) 3 PTE. Limited

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอยููพีี เอเซีีย รีีเคลมเมชั่่�น วอเตอร์์ จํํากััด

WHAUP (SG) 2DR PTE. Limited

WHAUP Nghe An Joint Stock Company

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด

WHAUP (SG) 1 PTE. Limited

WHAUP (SG) 2 PTE. Limited

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููพีี อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำำ�กััด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ วอเตอร์์ จำำ�กััด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เอ็็นเนอร์์ยี่่� จำำ�กััด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เอ็็นเนอร์์ยี่่� 2 จำำ�กััด

2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 1 จำำ�กััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 3 จำำ�กััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 6 จำำ�กััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 17 จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทร่่วมของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)

2561 - 2564 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำำ�กััด

2561 - 2564 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ชลบุุรีี คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำำ�กััด

2562 - 2563 กรรมการ Duong River Surface Water Plant Joint Stock Company

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ เจพีี เอ็็นแอลแอล จำำ�กััด

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ จำำ�กััด

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ ทีีเอส 1 จำำ�กััด

34 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทร่่วมของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน) (ต่่อ)

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ ทีีเอส 2 จำำ�กััด

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 1 จำำ�กััด

2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 3 จำำ�กััด

2560 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด เอ็็นจีีดีี 4 จำำ�กััด

2559 -2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด เอ็็นจีีดีี 2 จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท บีี.กริิม เพาเวอร์์ (ดัับบลิิวเอชเอ) 1 จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ดัับบลิิวเอชเอ เอ็็มทีี จำำ�หน่่ายก๊๊าซธรรมชาติิ จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ บีีวีี จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ เคเคเอส จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 2 จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 4 จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ วีีทีีพีี จำำ�กััด

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ เอ็็นแอลแอล 2 จำำ�กััด

2561 - 2563 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ระยอง คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำำ�กััด

2561 - 2563 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท โกลว์์ เหมราช วิินด์์ จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทอื่่�น / กิิจการอื่่�น

มีี.ค.2568 - ปััจจุุบััน
2558 - ปััจจุุบััน

มีี.ค.2568 - ปััจจุุบััน
ก.พ.2568 - ปััจจุุบััน
2568 - ปััจจุุบััน
2568 - 2569

2568 - 2569
2568 -  2571
2567 - ปััจจุุบััน 

2567 - ปััจจุุบััน
2567 - ปััจจุุบััน
2567 - 2569
2565 - 2567
2555 - ปััจจุุบััน

กรรมการผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิ
กรรมการ / คณะกรรมการนโยบาย
และกำำ�กัับดููแลด้้านการวิิจััย / คณะ
กรรมการนโยบายและกำำ�กัับดููแล
ด้้านการตลาดการระดมทุุนและ
บริิหารสิินทรััพย์์ /คณะกรรมการ
จััดหาประโยชน์์
จากเงิินรายได้้และการลงทุุน
ประธานคณะกรรมการบริิษััท
กรรมการ
กรรมการ
คณะกรรมการส่่งเสริิมจรรยา
บรรณที่่�ปรึึกษาคณะกรรมการ
กรรมการ
กรรมการ

ที่่�ปรึึกษากิิตติิมศัักดิ์์�
กรรมการ
อุุปนายก คนที่่� 1
อุุปนายก คนที่่� 2
กรรมการ

สภามหาวิิทยาลััย มหาวิิทยาลััยมหิิดล

บริิษััท พอยท์์เอกซ์์ จำำ�กััด 

สมาคมมิิตรภาพไทย - เวีียดนาม
หอการค้้าไทย

สมาคมนัักศึึกษาสถาบัันวิิทยาการตลาดทุุน (สวตท.)
มููลนิิธิิมหาวิิทยาลััยมหิิดล ในพระราชููปถััมภ์์สมเด็็จพระเทพ 
รััตนราชสุุดาฯ สยามบรมราชกุุมารีี
มููลนิิธิิเด็็กโรงพยาบาลเด็็ก 
โรงเรีียนสาธิิตนานาชาติิ มหาวิิทยาลััยมหิิดล 
สมาคมศิิษย์์เก่่ามหาวิิทยาลััยมหิิดล ในพระบรมราชููปถััมภ์์

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด 
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การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทอื่่�น / กิิจการอื่่�น (ต่่อ)

2536 - ปััจจุุบััน
ม.ค. - พ.ค.2567
2563  - 2567
2562 - 2565

กรรมการ
กรรมการกำำ�กัับความเสี่่�ยง
กรรมการ
กรรมการธนาคาร
กรรมการเทคโนโลยีี
กรรมการกิิจกรรมเพื่่�อสัังคม

บริิษััท เอส แอนด์์ เจ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด
บริิษััท เอสซีีบีี เท็็นเอกซ์์ จำำ�กััด 

ธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด (มหาชน)

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทอื่่�น 

2568 - ปััจจุุบััน กรรมการกำำ�กัับควบคุุมกลุ่่�มเอส
ซีีบีี เอกซ์์

บริิษััท เอสซีีบีี เอกซ์์ จำำ�กััด (มหาชน)         

2567 - ปััจจุุบััน กรรมการบริิหาร

2566 - ปััจจุุบััน 

2564 - ปััจจุุบััน

กรรมการสรรหา ค่่าตอบแทน และ
บรรษััทภิิบาล
กรรมการ

2566 - 2567 
2565 - 2567 
2565 - 2566

กรรมการกำำ�กัับความเสี่่�ยง 
กรรมการเทคโนโลยีี
กรรมการกิิจกรรมเพื่่�อสัังคม

2565 - ปััจจุุบััน 

2561 - ปััจจุุบััน

กรรมการอิิสระ 
กรรมการบรรษััทภิิบาลและ 
สรรหา 
ประธานคณะกรรมการบริิษััท
ประธานคณะกรรมการบริิหาร

บริิษััท ปููนซีีเมนต์์ ไทย จำำ�กััด (มหาชน) 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์ พาวเวอร์์ จำำ�กััด (มหาชน)

2559 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิหาร
ความเสี่่�ยงและความมั่่�นคงปลอดภััย
สารสนเทศ 
กรรมการสรรหาและพิิจารณาผล
ตอบแทน

2559 - 2561 
2558 - 2561

รองประธานคณะกรรมการบริิหาร
รองประธานคณะกรรมการบริิษััท

36 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



นายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย
กรรมการ

 ประวััติิการศึึกษา :

- 	 ปริิญญาโท พาณิิชยศาสตร์์และการบััญชีี จุุฬาลงกรณ์์มหาวิิทยาลััย
- 	 ปริิญญาตรีี บััญชีีบริิหารธุุรกิิจ สถาบัันเทคโนโลยีีราชมงคล

 ประวััติิการฝึึกอบรม :

- 	 หลัักสููตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่่�นท่ี่� 94/2555 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย 
-	 หลัักสููตร การอบรมสมุุห์์บััญชีี TFRS 15 (รายได้้จากสััญญาที่่�ทำำ�กัับลููกค้้า และประเด็็นปััญหาในการนำำ�ไปใช้้ในทางปฏิิบััติิ), TFRS 16  
	 (สััญญาเช่่า), TFRS 9 (เครื่่�องมืือทางการเงิิน), TFRS 9 (การด้้อยค่่า) และ TFRS 9 (การบััญชีีป้้องกัันความเสี่่�ยง) สภาวิิชาชีีพบััญชีี

ประสบการณ์์การทำำ�งาน :
การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทย่่อยของ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)

มีี.ค.2568 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ฟิิวเจอร์์ เอ็็นเนอร์์ยี่่� จำำ�กััด

2567 - ปััจจุุบััน
2566 - ปััจจุุบััน
2565 - ปััจจุุบััน 
2562 - 2567 
2562 - ปััจจุุบััน

กรรมการ
กรรมการ
กรรมการบริิหาร 
ประธานเจ้้าหน้้าที่่�ฝ่่ายบััญชีี
กรรมการ

บริิษััท โมบิิลิิกส์์ จำำ�กััด  
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ดิิจิิทััล เวนเจอร์์ จำำ�กััด 
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน) 
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด 

มีี.ค. 2567 - ปััจจุุบััน
2566 - ปััจจุุบััน
2565 -ปััจจุุบััน
2562 - ส.ค. 2567
2562 - ปััจจุุบััน

กรรมการ
กรรมการ
กรรมการบริิหาร
ประธานเจ้้าหน้้าที่่�ฝ่่ายบััญชีี
กรรมการ

บริิษััท โมบิิลิิกส์์ จำำ�กััด 
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ดิิจิิทััล เวนเจอร์์ จำำ�กััด
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด

2562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมนเนจเม้้นท์์  จำำ�กััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท แวร์์เฮาส์์ เอเชีีย อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทร่่วมของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)

22562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เซ็็นทรััล ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด (มหาชน)

2567 - ปััจจุุบััน กรรมการ WHA Industrial Zone Thanh Hoa Joint Stock Company

2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอนเนค จำำ�กััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล บิิวดิ้้�ง จำำ�กััด

2560 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียลโซน เหงะอาน จอยท์์ สต็อค จำำ�กััด

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในบริิษััทอื่่�น / กิิจการอื่่�น

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เอส แอนด์์ เจ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด

2547 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ออนเนสตี้้� ออดิิตติ้้�ง จำำ�กััด

2538 - ปััจจุุบััน กรรมการ และ หุ้้�นส่่วน 
ผู้้�จััดการ

หจก. อ. รุ่่�งโรจน์์เฟอร์์นิิเจอร์์ 
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นายสมศัักดิ์์�  ประถมศรีีเมฆ
กรรมการอิิสระ

 ประวััติิการศึึกษา :  

- 	บััญชีีดุ ษฎีีบััณฑิิต จุุฬาลงกรณ์์มหาวิิทยาลััย พ.ศ.2549
- 	บััญชีี มหาบััณฑิิต มหาวิิทยาลััยธรรมศาสตร์์ พ.ศ.2538
- 	ศิ ลปะศาสตร์์บััณฑิิต (การบััญชีี) มหาวิิทยาลััยบููรพา พ.ศ.2536

 ประวััติิการอบรม :  

-  	ประกาศนีียบััตรการรายงานทางการเงิินไทย (DipTFR) สภาวิิชาชีีพบััญชีี
-  	ประกาศนีียบััตรนัักบััญชีีวิิชาชีีพ (PAC) สภาวิิชาชีีพบััญชีี
- 	 ประกาศนีียบััตรนัักบััญชีีบริิหารระดัับสููง (TCMA) สภาวิิชาชีีพบััญชีี

ประสบการณ์์และความเชี่่�ยวชาญในอุุตสาหกรรมธุุรกิิจ

-  	ผู้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตตั้้�งแต่่ปีี พ.ศ.2548 - ปััจจุุบััน
-  	มีีความเช่ี่�ยวชาญด้้านมาตรฐานการรายงานทางการเงิินไทย (TFRS)
-  	 ให้้คำำ�ปรึึกษาด้้าน TFRS แก่่สำำ�นัักงานสอบบััญชีี

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งกรรมการ / ผู้้�บริิหารในกิิจการจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ฯ

ส.ค. 2567 - 
ปััจจุุบััน 
เม.ย. 2566 - 
ปััจจุุบััน

พ.ค. 2565  - 
ปััจจุุบััน

กรรมการอิิสระและกรรมการ
ตรวจสอบ
กรรมการอิิสระ และประธาน
กรรมการตรวจสอบ
กรรมการอสิิระ และประธาน
กรรมการตรวจสอบ

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์ แอนด์์ พาวเวอร์์ จำำ�กััด (มหาชน)

บริิษััท แอลทีีเอ็็มเอช จำำ�กััด (มหาชน) (ลงทุุนแมน) 

บริิษััท อรสิิริิน โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด (มหาชน) 

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งกรรมการ / ผู้้�บริิหารในกิิจการท่ี่� ไม่่จดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ฯ

ก.ย. 2566 - 
ปััจจุุบััน 
ส.ค. 2560 - 
ปััจจุุบััน

กรรมการอิิสระ 

กรรมการผู้้�จััดการ

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด 
(ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์) 
บริิษััท ซีีพีีเอ โซลููชั่่�นส์์ จำำ�กััด (ฝึึกอบรมด้้านการรายงานทางการเงิิน) 

การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในองค์์กรอื่่�น / กิิจกรรมพิิเศษท่ี่�สำำ�คััญ

เม.ย. 2566 - 
ปััจจุุบััน

ที่่�ปรึึกษาการกลั่่�นกรอง
ตราสารหนี้้�

บมจ.หลัักทรััพย์์บีียอนด์์

พ.ย. 2564 - 
ปััจจุุบััน

ที่่�ปรึึกษา TFRS บริิษััท พราว อิิน โปร 
(สำำ�นัักงานสอบบััญชีี)

2562 - 2564 คณะทำำ�งานจััดทำำ�กรณีีศึึกษา
ทางบััญชีีระดัับประเทศครั้้�ง
ที่่� 4-6

สภาวิิชาชีีพบััญชีี

ม.ค. 2560 -  
พ.ย. 2560

คณะทำำ�งานของกระทรวง
คมนาคมศึึกษาความเป็็นไปได้้
ในการจััดตั้้�งบริิษััท

บริิษััท เอสอาร์์ทีี แอสเสท จำำ�กััด 
(บริิษััทลููกของการรถไฟที่่�มุ่่�งเน้้นการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของการรถไฟ)

ม.ค. 2559 -  
ก.ย. 2559

ที่่�ปรึึกษาการเงิิน การเคหะแห่่งชาติิ

ก.ย. 2554 -  
ส.ค. 2562

กรรมการสภาวิิชาการ มหาวิิทยาลััยราชมงคลสุุวรรณภููมิิ
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การดำำ�รงตำำ�แหน่่งในองค์์กรอื่่�น / กิิจกรรมพิิเศษท่ี่�สำำ�คััญ (ต่่อ)

2563 - ปััจจุุบััน

2550 - ปััจจุุบััน

ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิตรวจสอบงาน
วิิจััยของวารสาร
วิิทยากรด้้านการรายงาน
ทางการเงิินไทยสำำ�หรัับหน่่วย
งานต่่างๆ 

สภาวิิชาชีีพบััญชีี

ธนาคารแห่่งประเทศไทย,กรมพััฒนาธุุรกิิจการค้้า กระทรวงพาณิิชย์์, การทาง
พิิเศษแห่่งประเทศไทย, การนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย, โรงงานยาสููบ, 
บริิษััท วิิทยุุการบิิน จำำ�กััด, สำำ�นัักงานสอบบััญชีีต่่าง ๆ ได้้แก่่ Deloitte, EY, KPMG, 
Karin Audit, Siam Truth Audit, Bunchikij, BDO, Mazars., บมจ.เฟรเซอร์์ส  
พร็อพเพอร์์ตี้้� ประเทศไทย (FPT), บมจ.ช.การช่่าง (CK), บมจ.เนาวรััตน์์ พััฒนาการ 
(NWR), บมจ.ชาญอิสสระ (CI) , บมจ.บางกอกเชน ฮอสปิิทอล (BCH), บจก.เอก-ชััย 
ดิิสทริิบิิวชั่่�น ซิิสเต็็มส์์ (Lotus’s) ฯลฯ

ประสบการณ์์การทำำ�งาน :

ธ.ค. 2565 -  
พ.ค. 2566

กรรมการอิิสระ และกรรมการ
ตรวจสอบ

บมจ.ทาคููนิิ (TAKUNI) 

เม.ย. 2563 -  
ก.พ. 2565
เม.ย. 2563 -  
ก.พ. 2565
เม.ย. 2563 -  
ต.ค. 2564
เม.ย. 2555 - 
เม.ย. 2564

ประธานกรรมการและ
กรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิิสระและกรรมการ
ตรวจสอบ
กรรมการอิิสระและกรรมการ
ตรวจสอบ
กรรมการอิิสระ
กรรมการตรวจสอบ กรรมการ
บริิหารความเสี่่�ยง

บลจ.เอเชีียเวลท์์ 

บลจ.เอเชีียเวลท์์

บ.เอเชีียเวลท์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด

บมจ.ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น จำำ�กััด (มหาชน) 

2560 - 2561
ส.ค. 2560 -  
ก.ค. 2561
2542 - 2555

อาจารย์์พิิเศษ
กรรมการบริิหาร

อาจารย์์

คณะพาณิิชยศาสตร์์และการบััญชีี จุุฬาลงกรณ์์ มหาวิิทยาลััย
องค์์การขนส่่งมวลชนกรุุงเทพฯ (ขสมก.)

คณะบริิหารธุุรกิิจ มหาวิิทยาลััยบููรพา

4.4.2 ผู้้�บริิหาร

รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับผู้้�บริิหาร

ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา
ประสบการณ์์ท่ี่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนหรืือ

การบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์

นายศุุภศิิษย์์ สิิทธเศรษฐ์์ ประธานเจ้้าหน้้าที่่�
บริิหาร

เศรษฐศาสตร์์
มหาบััณฑิิต (สาขาวิิชา
เศรษฐศาสตร์์การเงิิน) 
สถาบัันบััณฑิิต
พััฒนบริิหารศาสตร์์

1.	 ศึึกษาความเป็็นไปได้้ และวิิเคราะห์์แผน 
ก า ร ต ล า ด  เ พื่่� อ ว า ง แ ผ น ก า ร พัั ฒ น า
อสัังหาริิมทรััพย์์ ใหม่่ รวมถึึงติิดต่่อกัับ
ลููกค้้าในการพััฒนาธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ 

2.	 	วิิเคราะห์์ผลตอบแทนและต้้นทุุนของการ
ลงทุุนในการพััฒนาธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์

3.	 จััดโครงสร้้างทางการเงิินรวมถึึงประสาน
งานกัับหน่่วยงานที่่�เก่ี่�ยวข้้องสำำ�หรัับการ
ลงทุุนในทรััพย์์สิินใหม่่ของกองทรััสต์์

นางสาวอนรรฆสุุดา สิิงห์์วงษา ผู้้�จััดการอาวุุโสฝ่่าย
บััญชีีและสนัับสนุน
การปฏิิบััติิงาน

บริิหารธุุรกิิจบััณฑิิต (สาขา
วิิชาการบััญชีี) มหาวิิทยาลััย
ธรรมศาสตร์์

จััดทำำ�งบการเงิินและรายงานเกี่่�ยวกัับฐานะ
การเงิินและผลการดำำ�เนิินงานจััดการประชุุม 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และสนัับสนุุนการปฎิิบััติงาน
ทั้้�งหมด
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ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา
ประสบการณ์์ท่ี่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนหรืือ

การบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์

นางสาวจุุฑามาศ อดุุลยรััตนพัันธุ์์� ผู้้�จััดการฝ่่ายบััญชีี บริิหารธุุรกิิจบััณฑิิต 
(บธ.บ.) สาขาวิิชาการบััญชีี 
มหาวิิทยาลััย
ศรีีนคริินทร์์วิิโรฒ

จััดทำำ�งบการเงิินและรายงานเกี่่�ยวกัับฐานะการ
เงิินและสนัับสนุนการปฎิิบััติงานทั้้�งหมด

นางสาวอธิิกา มหาสุุวรรณ์์ ผู้้�จััดการฝ่่ายนััก
ลงทุุนสััมพัันธ์์ และ
พััฒนาธุุรกิิจ

บริิหารธุุรกิิจ มหาบััณฑิิต 
(สาขาวิิชาการเงิิน) มหาวิิทยา
ลััยอััสสััมชััญ

1.	 ศึึกษาความเป็็นไปได้้ และวิิ เคราะห์์ผล
ตอบแทนการลงทุุนสำำ�หรัับการลงทุุน
ของกองทรััสต์์ ทั้้�งในประเทศและต่่างประเทศ

2.	 จััดโครงสร้้างทางการเงิินรวมถึึงประสาน
งานกัับหน่่วยงานท่ี่� เกี่่�ยวข้้องสำำ�หรัับการ
ลงทุุนใน  ทรััพย์์สิินใหม่่ของกองทรััสต์์ เช่่น 
การเพิ่่�มทุุนและการกู้้�ยืืมเงิินเป็็นต้้น

นางสาวณวััลริิณีี สุุวิินิิจวงษ์์ ผู้้�จััดการอาวุุโสฝ่่าย
บริิหารสิินทร้้พย์์

1.	บริิหารธุุรกิิจ  มหาบััณฑิิต 
	 มหาวิิทยาลััยรามคำำ�แหง
2.	วิิทยาศาสตร์์มหาบััณฑิิต 

คณะสถาปััตยกรรมศาสตร์์ 
(สาขาการบริิหาร
ทรััพยากรกายภาพ)

1.	 บริิหารและหาผู้้�เช่่าอาคารสำำ�นัักงาน พื้้�นที่่�
ร้้านค้้าและที่่�พัักอาศััยทั้้�งในกรุุงเทพและ
ต่่างจัังหวััด จััดทำำ�แผนงบประมาณประจำำ�
ปีี และควบคุุมการทำำ�งานของผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

2.	 ดำำ� เ นิิ น ก า ร จัั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ยชน์  ์ จ า ก
อสัังหาริิมทรััพย์์ และบริิหารงบประมาณ
ด้้านรายได้้

นายศัักดิ์์�สิิทธิ์์� อึ่่�งแดง ผู้้�ช่่วยผู้้�จััดการฝ่่าย
กำำ�กัับ ตรวจสอบและ
บริิหารความเสี่่�ยง

บริิหารธุุรกิิจ สาขาการบััญชีี
บริิหาร มหาวิิทยาลััย 
เกษตรศาสตร์์

1.	 จััดทำำ�แนวทางการตรวจสอบ ประเมิิน 
ความเสี่่�ยง ตรวจสอบงบการเงิิน และ
กระบวนการปฎิิบััติิงานหลััก เพื่่�อพััฒนา
กระบวนการทำำ�งานทางธุุรกิิจ

2.	 ปรัับปรุุงกระบวนการตรวจสอบ โดย
กำำ�หนดแนวทางการตรวจสอบทางเลืือก 
เช่่นการตรวจสอบระยะ ไกล และการ
วิิเคราะห์์ข้้อมููล

โดยกรรมการและผู้้�บริิหารซึ่่�งมีีอำนาจในการจัดการบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไม่่มีีลัักษณะต้้องห้้ามตาม
ประกาศคณะกรรมการกำกัับตลาดทุุนว่่าด้้วยลัักษณะต้้องห้้ามของบุุคลากรในธุุรกิิจตลาดทุุน ทั้้�งนี้้� รายละเอีียดขอบเขต
อำนาจ หน้้าที่่� และความรัับผิิดชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิิสระ และประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร รวมทั้้�งฝ่่ายงาน
ต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง จะเป็็นไปตามคู่่�มืือระบบการทำงานและระบบควบคุุมภายในของผู้้�จัดการกองทรััสต์์ท่ี่�ได้้รัับความเห็็น
ชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต.

ขอบเขตอำำ�นาจ หน้้าท่ี่� และความรัับผิิดชอบของคณะกรรมการของผู้้�จัดการกองทรัสต์์

คณะกรรมการบริิษัทัฯ เป็็นผู้้�มีีบทบาทสำคััญหลัักในการให้้ความเห็็นชอบในวิิสัยัทััศน์์ ภารกิจ กลยุทธ์ ์ทิศิทางและกำหนด
นโยบายของบริิษัทัฯ เก่ี่�ยวกับการดำเนิินงานและแผนการประกอบธุุรกิจ ทั้้�งระยะสั้้�นและระยะยาว  กำหนดนโยบายการเงิิน
การบริิหารความเสี่่�ยงและภาพรวมองค์์กร กำกัับดููแลตรวจสอบและประเมิินผลการดำเนิินงานของ บริิษััทฯ และพนัักงาน 
ในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์อย่่างมีีประสิิทธิิภาพเป็็นไปตามนโยบายและแผนการประกอบธุุรกิจท่ี่�กำหนดไว้้ 
ภายใต้ข้อบเขตของสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จัดการกองทรัสัต์์ สัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์แบบแสดงรายการข้อ้มููล หนัังสือืชี้้�ชวน  วัตัถุปุระสงค์์
และข้้อบัังคัับของบริิษััทฯ มติิของคณะกรรมการบริิษััทฯ และมติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ รวมทั้้�งกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 
โดยคำนึึงถึึงผลประโยชน์์สููงสุุดของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เป็็นสำคััญ

นอกจากนี้้� คณะกรรมการบริิษััทฯ ยัังมีีบทบาทสำคััญในการกำกัับดููแลให้้มีีการปฏิิบััติิตามข้้อกำหนดเก่ี่�ยวกับ 
การดำเนิินการและการเปิิดเผยข้้อมููลของรายการที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ ทั้้�งนี้้� ตามหลัักเกณฑ์์ของสำนัักงาน 
ก.ล.ต. ตลาดหลัักทรััพย์์ และหน่่วยงานกำกัับดููแลที่่�เกี่่�ยวข้้อง

40 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(ก)	ป ฏิบัิัติิหน้า้ที่่�ให้เ้ป็น็ไปตามกฎหมายวัตัถุปุระสงค์แ์ละข้้อบังัคับัของบริษิัทัฯ ตลอดจนมติคิณะกรรมการของบริษิัทัฯ 
และมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ด้้วยความซื่่�อสััตย์์สุุจริิต (Duty of Loyalty) ความระมััดระวััง (Duty of Care) 
มีีความรัับผิิดชอบ (Accountability) และมีีจริิยธรรม (Ethic)

(ข)	มีี หน้้าที่่�รัับผิิดชอบในการบริิหารจััดการกิิจการของบริิษััทฯ และกองทรััสต์์ภายใต้้การกำกัับดููแลของทรััสตีี รวมทั้้�ง
กำหนดกลยุุทธ์์และแผนการดำเนิินธุุรกิิจระยะยาว จััดระบบโครงสร้้างองค์์กรที่่�เหมาะสม และกำกัับดููแลนโยบาย 
ในการดำเนินิธุรุกิจิ อาทิ ิการลงทุนุของกองทรัสัต์ ์ผลประกอบการของกองทรัสัต์ ์ร่า่งงบประมาณประจำปีแีละแผน
ธุรุกิจของกองทรัสัต์ ์พิจิารณาปัจัจััยความเสี่่�ยงที่่�อาจส่ง่ผลต่อ่การจัดัหาประโยชน์ข์องกองทรัสัต์ ์ผลการดำเนินิงาน
ของฝ่่ายต่่าง ๆ และพิิจารณารายการที่่�อาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ เป็็นต้้น

(ค)	ด ำเนินิการติดตาม รวมถึึงให้ค้ำแนะนำที่่�จำเป็็น เพื่่�อให้ก้ารปฏิบิัตัิงิานของผู้้�บริหิารและพนัักงานช่ว่ยให้้การดำเนิิน
งานของบริิษััทฯ เป็็นไปตามสััญญาต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องและกฎระเบีียบว่่าด้้วยการทำหน้้าที่่�ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(ง)	ติ ิดตามผลการดำเนิินงานด้้านต่่าง ๆ ของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์อย่่างต่่อเนื่่�อง รวมถึึงให้้คำแนะนำ
ที่่�จำเป็็น เพื่่�อให้้มั่่�นใจว่่าการดำเนิินงานของบริิษััทฯ เป็็นไปตามเป้้าหมายที่่�กำหนดและสามารถจัดการอุปสรรค
ปััญหาที่่�อาจเกิิดขึ้้�นได้้อย่่างทัันเวลาและเหมาะสม

(จ)	พิ ิจารณา ติิดตาม รวมถึึงให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็นเพื่่�อให้้บริิษััทฯ มีีระบบควบคุุมภายใน รวมถึึงระบบการทำงานที่่�มีี
ประสิิทธิิภาพและประสิิทธิิผลในการทำหน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(ฉ)	 พิิจารณา ติิดตาม และดำเนิินการที่่�จำเป็็นในการจััดให้้มีีการทบทวนและปรัับปรุุงนโยบายและแผนงานที่่�สำคััญต่่าง ๆ  
ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการทำหน้้าที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ให้้เป็็นปััจจุุบัันและเหมาะสมกัับสภาพธุุรกิิจอย่่างสม่่ำเสมอ

(ช)	พิ จารณา ติิดตาม ประเมิินผลการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารของบริิษััทฯ รวมถึึงการให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็น เพื่่�อให้้
มั่่�นใจได้้ว่า่ผู้้�บริหิารได้้ปฏิบิัตัิงิานตามหน้า้ที่่�ที่่�ได้ร้ับัมอบหมายอย่า่งเต็ม็ความสามารถ และเป็น็ไปตามกฎเกณฑ์์และ 
ข้้อกำหนดในสััญญาต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อประโยชน์์ของกองทรััสต์์

(ซ)	 คณะกรรมการบริิษััทฯ อาจมอบหมายให้้กรรมการคนหน่ึ่�งหรืือหลายคนหรืือบุุคคลอื่่�นใดปฏิบัิัติกิารอย่่างหน่ึ่�งอย่่าง
ใดแทนคณะกรรมการก็็ได้้ ทั้้�งนี้้� การมอบอำนาจดัังกล่่าวจะไม่่รวมถึึงการมอบอำนาจ หรืือการมอบอำนาจช่่วงที่่�
ทำให้้กรรมการหรืือผู้้�รัับมอบอำนาจจากกรรมการสามารถอนุุมััติิรายการท่ี่�ตนเองหรืือบุุคคลท่ี่�อาจมีีความขััดแย้้ง
มีีส่่วนได้้เสีียหรืือมีีผลประโยชน์์ในลัักษณะอื่่�นใดขััดแย้้งกัับผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์

(ฌ)	พิิจารณาให้้ความเห็็นชอบเกี่่�ยวกัับการพิิจารณาตััดสิินใจลงทุุนและการบริิหารจััดการกองทรััสต์์เพื่่�อให้้เป็็นไปตาม
กฎหมาย สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และประกาศ หรืือข้้อกำหนดต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง ได้้แก่่

(1)	 การลงทุุนหรืือได้้มาซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เพิ่่�มเติิม

การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เพิ่่�มเติิมและมีีการจัดหาผลประโยชน์จาก
อสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว คณะกรรมการบริิษััทฯ จะต้้องพิิจารณาและทำให้้
มั่่�นใจว่่า บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ตรวจสอบข้้อมููลที่่�เกี่่�ยวข้้องและประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินโดย
ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน รวมทั้้�งดำเนิินการให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์การลงทุุนในทรััพย์์สิินตามประกาศ
สำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้องกล่่าวคืือ

(1.1)  ในด้้านสาระของรายการเป็็นธุุรกรรมที่่�เข้้าลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�
(1.1.1) เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง
(1.1.2) เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์
(1.1.3) มีีความสมเหตุุสมผลและใช้้ราคาที่่�เป็็นธรรม
(1.1.4)	ค่าใช้้จ่่ายในการเข้้าทำธุุรกรรมท่ี่�เรีียกเก็็บจากกองทรััสต์์ (ถ้้ามีี) อยู่่�ในอััตราท่ี่�เป็็นธรรมและ 
	 เหมาะสม
(1.1.5) ผู้้�ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียเป็็นพิิเศษในการเข้้าทำธุุรกรรมไม่่มีีส่่วนร่่วมในการตััดสิินใจเข้้าทำธุุรกรรมนั้้�น

41 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(1.2) ในด้้านระบบในการอนุุมััติิต้้องผ่่านการดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�
(1.2.1) กรณีีบุุคคลที่่�บริิษััทฯเข้้าไปทำธุุรกรรมด้้วยมิิได้้เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับบริิษััทฯ

(1.2.1.1) ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีว่่า เป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�ง ทรััสต์์และ 
		 กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว
(1.2.1.2)	ในกรณีีที่่�เป็น็การได้ม้าซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักัที่่�มีีมููลค่า่น้อ้ยกว่า่ ร้อ้ยละ 10 (สิบิ) ของมููลค่า่ 
		ท รััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารด้้วย
(1.2.1.3)	ในกรณีีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 10 (สิิบ) ขึ้้�นไปของ 
		มููลค่ ่าทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััทฯ ด้้วย
(1.2.1.4)	ในกรณีีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 30 (สามสิิบ) ขึ้้�นไป  
		 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ ต้้องได้้รัับมติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 
		 ด้้วยคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 3 ใน 4 (สามในสี่่�) ของจำนวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือ 
		 หน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง

(1.2.2) กรณีีบุุคคลที่่�บริิษััทฯ เข้้าไปทำธุุรกรรมด้้วยเป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับบริิษััทฯ
(1.2.2.1)	ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีี ว่่าเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�ง ทรััสต์์และ 
		 กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว
(1.2.2.2)	ในกรณีีที่่�เป็น็ธุรุกรรมที่่�มีีมููลค่า่น้อ้ยกว่า่หรือืเท่า่กับั 1 (หนึ่่�ง) ล้า้นบาท หรือื น้อ้ยกว่า่ 
		ร้ อยละ 0.03 (ศููนย์์จุดุศููนย์์สาม) ของมููลค่าทรัพัย์์สินิสุทุธิขิองกองทรัสัต์ ์แล้้วแต่มูู่ลค่า่ 
		 ใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารด้้วย
(1.2.2.3)	ในกรณีีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าเกิินกว่่า 1 (หนึ่่�ง) ล้้านบาท หรืือตั้้�งแต่่ร้้อยละ 0.03  
		 (ศููนย์์จุุดศููนย์์สาม) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ขึ้้�นไป แล้้วแต่่มููลค่่าใด 
		 จะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััทฯ ด้้วย
(1.2.2.4)	ในกรณีีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ 20 (ยี่่�สิิบ) ล้้านบาทขึ้้�นไป หรืือเกิินร้้อยละ 3  
		 (สาม) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ แล้้วแต่่มููลค่่าใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับ 
		 มติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์ด้้วยคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 3 ใน 4 (สามในส่ี่�)  
		 ของจำนวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง
(1.2.2.5)	บริษัิัทฯ จะต้้องจัดัให้ม้ีีที่่�ปรึึกษาทางการเงินิให้ค้วามเห็น็เกี่่�ยวกับัการวิเิคราะห์ข้์้อมููล 
		 เกี่่�ยวกัับทรััพย์์สิินดัังกล่่าวข้้างต้้นเพื่่�อประกอบการตััดสิินใจลงทุุนและการเปิิดเผย 
		ข้ ้อมููลที่่�ถููกต้้อง

ในกรณีีที่่�ต้้องขอมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ หนัังสืือเชิิญประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ต้้องมีีความเห็็นของที่่�
ปรึึกษาทางการเงิินเพื่่�อประกอบการขอมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ด้้วย

(2) การจััดซื้้�อจััดจ้้างของบริิษััทฯ เป็็นไปตามที่่�กำหนดไว้้ในคู่่�มืือระบบการทำงานและระบบควบคุุมภายใน

(ญ)	พิิจารณาอนุุมััติิเกี่่�ยวกับการจำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์ของกองทรััสต์์เพื่่�อให้้เป็็นไปตามกฎหมาย 
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และประกาศ หรืือข้้อกำหนดต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยคณะกรรมการบริิษััทฯ จะต้้องพิิจารณา
และทำให้้มั่่�นใจว่่าบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�

(1)	ก่ อ่นการจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักั ต้อ้งจัดัให้ม้ีีการประเมินิมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิและจะกระทำโดยเปิดิเผย และ 
		มีี  สาระของรายการและมีีระบบในการอนุุมััติิตามที่่�ได้้ระบุุข้้างต้้นด้้วย

(2)	 การจำหน่่ายทรัพัย์์สินิหลัักที่่�เข้า้ลักัษณะดัังต่อ่ไปนี้้� นอกจากจะต้้องเป็็นไปตามข้้อกำหนดในเรื่่�องการจำหน่่าย 
		  ไปซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักัที่่�ระบุไุว้ใ้น (ญ) แล้ว้ ยังัจะต้อ้งเป็น็กรณีีที่่�เป็น็เหตุจุำเป็น็และสมควร โดยได้ร้ับัอนุมุัตัิจิาก 
		  คณะกรรมการบริิษััทฯ ด้้วย

(2.1)	 เป็็นการจำหน่่ายทรััพย์์สิินหลัักก่่อนครบกำหนด 1 (หนึ่่�ง) ปีี นัับแต่่วัันที่่�กองทรััสต์์ได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก

(2.2)	 เป็็นการจำหน่่ายทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ให้้แก่่เจ้้าของเดิิม

42 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



4.4.3 กรรมการอิิสระ

(1)	 ในการคัดเลืือกกรรมการอิสระของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ กรรมการอิิสระต้้องมีีคุุณสมบััติิอย่่างน้้อย 
ดัังต่่อไปนี้้�

(1.1) 		ถื ือหุ้้�นไม่่เกิินร้้อยละ 1 (หน่ึ่�ง) ของจำนวนหุ้้�นท่ี่�มีีสิทธิออกเสีียงทั้้�งหมดในบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่บริิษััทย่อย 
บริิษััทร่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์ (นัับรวมบุุคคลที่่�เก่ี่�ยวข้อง
ตามมาตรา 258 แห่่งพ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ด้้วย)

(1.2) 		 ไม่่เป็็นหรืือเคยเป็็นกรรมการที่่�มีีส่่วนร่่วมในการบริิหารงาน รวมทั้้�งไม่่เป็็นลููกจ้้าง พนัักงาน ที่่�ปรึึกษาที่่�ได้้
รัับเงิินเดืือนประจำบริิษััทฯ หรืือบริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม บริิษััทย่่อยในลำดัับเดีียวกััน ผู้้�ถืือหุ้้�น 
รายใหญ่่ หรือืเป็น็บุคุคลที่่�อาจมีีความขััดแย้ง้ โดยต้้องไม่่มีีผลประโยชน์ หรือืส่ว่นได้เ้สีียในลัักษณะดัังกล่่าว
มาแล้้วเป็็นเวลาไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

(1.3) 		 ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�มีีความสััมพัันธ์์ทางสายโลหิต หรืือโดยการจดทะเบีียนตามกฎหมายในลัักษณะที่่�เป็็นบิิดา 
มารดา คู่่�สมรส พี่่�น้้อง และบุุตร รวมทั้้�งคู่่�สมรสของบุุตร ของกรรมการรายอื่่�น ผู้้�บริิหาร ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ 
หรือืบุคุคลที่่�จะได้้รับัการเสนอให้เ้ป็น็กรรมการ ผู้้�บริหิารหรือืผู้้�มีีอำนาจควบคุมุของบริษิัทัฯ หรือืบริษิัทัย่อ่ย

(1.4) 		 ไม่ม่ีีหรืือเคยมีีความสััมพัันธ์ท์างธุุรกิจิ ไม่่มีีผลประโยชน์หรือืส่ว่นได้้เสีีย ไม่่ว่า่ทางตรงหรืือทางอ้้อม ทั้้�งในด้า้น
การเงิินและการบริิหารงานของบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�
อาจมีีความขััดแย้้งในลัักษณะที่่�อาจเป็็นการขััดขวางการใช้้วิิจารณญาณอย่่างอิิสระ

(1.5)		  ไม่เ่ป็น็หรืือเคยเป็็นผู้้�สอบบััญชีีของบริิษัทัฯ บริิษัทัใหญ่่ บริษิัทัย่อ่ย บริิษัทัร่ว่ม ผู้้�ถือืหุ้้�นรายใหญ่่ หรือืบุคุคลท่ี่�
อาจมีีความขัดัแย้ง้ของบริษัิัทฯ และไม่เ่ป็น็ผู้้�ถือหุ้้�นท่ี่�มีีนัยั หรือืผู้้�มีีอำนาจควบคุมุ หรือืหุ้้�นส่ว่นของสำนักังาน
สอบบััญชีี ซึ่่�งมีีผู้้�สอบบััญชีีของบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�
อาจมีีความขััดแย้้ง เว้้นแต่่จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

(1.6)		  ไม่่เป็็นหรืือเคยเป็็นผู้้�ให้้บริิการทางวิิชาชีีพใด ๆ ซึ่่�งรวมถึึงการให้้บริิการเป็็นที่่�ปรึึกษากฎหมายหรืือท่ี่�
ปรึึกษาทางการเงิิน ซึ่่�งได้้รัับค่่าบริิการเกิินกว่่า 2 (สอง) ล้้านบาทต่่อปีี จากบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย  
บริิษััทร่วม ผู้้�ถือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�อาจมีีความขััดแย้้งของบริิษััทฯ และไม่่เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นที่่�มีีนัย  
ผู้้�มีีอำนาจควบคุุม หรืือหุ้้�นส่่วนของผู้้�ให้้บริิการทางวิิชาชีีพนั้้�นด้้วย เว้้นแต่่จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะ 
ดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

(1.7) 		 ไม่่เป็็นกรรมการที่่�ได้้รัับการแต่่งตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อเป็็นตััวแทนของกรรมการของบริิษััทฯ ผู้้�ถือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือ 
ผู้้�ถืือหุ้้�นซึ่่�งเป็็นผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่

(1.8) 		 ไม่่ประกอบกิิจการที่่�มีีสภาพอย่่างเดีียวกันและเป็็นการแข่่งขัันที่่�มีีนัยกัับกิิจการของบริิษััทฯ หรืือบริิษััท
ย่่อย หรืือไม่่เป็็นหุ้้�นส่่วนที่่�มีีนััยในห้้างหุ้้�นส่่วน หรืือเป็็นกรรมการที่่�มีีส่่วนร่่วมบริิหารงาน ลููกจ้้าง พนัักงาน 
ที่่�ปรึึกษาที่่�รับัเงิินเดืือนประจำ หรืือถือืหุ้้�นเกิินร้อ้ยละ 1 (หน่ึ่�ง) ของจำนวนหุ้้�นที่่�มีีสิทิธิออกเสีียงทั้้�งหมดของ
บริษิัทัอื่่�น ซึ่่�งประกอบกิิจการที่่�มีีสภาพอย่่างเดีียวกันและเป็็นการแข่ง่ขัันที่่�มีีนัยักับักิิจการของบริิษัทัฯ หรืือ
บริิษััทย่่อย

(1.9) 		 พร้อ้มที่่�จะใช้ดุ้ลุยพินิิจิของตนอย่่างเป็น็อิิสระและในกรณีีที่่�จำเป็น็เพื่่�อผลประโยชน์ข์องบริิษัทัฯ และพร้้อม
ที่่�จะคััดค้้านการกระทำของกรรมการอื่่�น ๆ หรืือของฝ่่ายบริิหาร

(1.10)		 สามารถเข้้าร่่วมประชุุมคณะกรรมการบริิษััทฯ  เพื่่�อตััดสิินใจในกิิจกรรมที่่�สำคััญของ บริิษััทฯ

(1.11) 	มีี ความรู้้�และประสบการณ์์ที่่�เหมาะสม หรืือเป็็นผู้้�มีีศัักยภาพสููงและเป็็นที่่�ยอมรัับ

(1.12)		 ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�มีีชื่่�ออยู่่�ในบััญชีีรายชื่่�อบุุคคลที่่�ตลาดหลัักทรััพย์์เห็็นว่่าไม่่สมควรเป็็นผู้้�บริิหารตามข้้อบัังคัับ
ของตลาดหลัักทรััพย์์

43 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(1.13) 	 ไม่เ่คยต้อ้งคำพิพิากษาว่า่ได้้กระทำความผิดิตามกฎหมายหลักัทรัพัย์ ์กฎหมายว่า่ด้ว้ยการประกอบธุรุกิจิเงินิ
ทุุนธุุรกิิจหลัักทรััพย์์และธุุรกิิจเครดิิตฟองซิิเอร์์ กฎหมายว่่าด้้วยการธนาคารพาณิิชย์์ กฎหมายว่่าด้้วยการ
ประกัันวิินาศภััย กฎหมายว่่าด้้วยการป้้องกัันและปราบปรามการฟอกเงิิน หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวกัับธุุรกิิจ
การเงิินในทำนองเดีียวกััน ไม่่ว่่าจะเป็็นกฎหมายไทยหรืือกฎหมายต่่างประเทศ โดยหน่่วยงานท่ี่�มีีอำนาจ
ตามกฎหมายนั้้�น ทั้้�งนี้้� ในความผิิดเก่ี่�ยวกับการกระทำอัันไม่่เป็็นธรรมที่่�เก่ี่�ยวกับการซื้้�อขายหลัักทรัพัย์์ หรืือ
การบริิหารงานที่่�มีีลัักษณะเป็็นการหลอกลวงฉ้้อฉลหรืือทุุจริิต

(1.14) 	 ไม่่มีีลัักษณะอื่่�นใดที่่�ทำให้้ไม่่สามารถให้้ความเห็็นอย่่างเป็็นอิิสระเกี่่�ยวกัับการดำเนิินงานของบริิษััทฯ

(2)	 ขอบเขตอำนาจ หน้้าที่่� และความรัับผิิดชอบของกรรมการอิิสระ

(2.1) 		พิ ิจารณา ติิดตาม และให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็นแก่่บริิษััทฯ ในการดำเนิินการให้้มีีกระบวนการจััดทำและ
การเปิิดเผยข้้อมููลในรายงานทางการเงิินของบริิษััทฯ และกองทรััสต์์ให้้มีีความถููกต้้องครบถ้้วน เพีียงพอ  
เชื่่�อถืือได้้ และทัันเวลา

(2.2) 		พิ จิารณา ติดิตาม และให้้คำแนะนำที่่�จำเป็น็แก่บ่ริิษัทัฯ ในการดำเนินิการให้ม้ีีระบบการควบคุมุภายในและ
ระบบการทำงานที่่�เหมาะสมในการทำหน้้าที่่�ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(2.3) 		พิ จิารณาและให้ค้วามเห็น็เกี่่�ยวกับรายการที่่�เกี่่�ยวโยงกันั หรือืรายการที่่�อาจมีีความขัดัแย้ง้ทางผลประโยชน์
กัับกองทรััสต์์  ให้้เป็็นไปตามกฎหมายและข้้อกำหนดที่่�เกี่่�ยวข้้อง ทั้้�งนี้้� เพื่่�อให้้มั่่�นใจว่่ารายการดัังกล่่าว 
สมเหตุุสมผลและเป็็นประโยชน์์สููงสุุดต่่อกองทรััสต์์

(2.4) 		ป ฏิิบััติิการอื่่�นใดตามที่่�คณะกรรมการบริิษััทฯ มอบหมาย และเป็็นประโยชน์์ต่่อกองทรััสต์์

(2.5) 		พิ ิจารณาและรัับทราบอย่่างสม่่ำเสมอ เพื่่�อให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็นในเรื่่�องดัังต่่อไปนี้้�

(2.5.1)	ร ายการที่่�เกี่่�ยวโยงกัันหรืือรายการที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์กัับกองทรััสต์์

(2.5.2)	จุ ุดอ่่อนและสิ่่�งที่่�ต้้องมีีการปรัับปรุุงแก้้ไขเกี่่�ยวกัับระบบการควบคุุมภายในและระบบการทำงาน 
		  ในการทำหน้้าที่่�ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์และการรายงานความคืืบหน้้าในการแก้้ไข

4.4.4 การประชุุมคณะกรรมการ

(1)	 องค์์ประชุุมและการออกเสีียงลงมติิ

ในการประชุุมคณะกรรมการบริิษััทฯ ทุุกครั้้�ง องค์์ประชุุมจะต้้องประกอบด้้วยกรรมการเข้้าประชุุมด้้วยตนเองเกิินกว่่า
คร่ึ่�งหนึ่่�งของจำนวนกรรมการทั้้�งหมด และมติิทั้้�งปวงของคณะกรรมการจะต้้องได้้รัับคะแนนเสีียงเห็็นด้้วยเกิินกว่่าครึ่่�ง
หนึ่่�งของจำนวนกรรมการทั้้�งหมดที่่�เข้้าร่่วมประชุุม และในการออกเสีียงลงคะแนนในการประชุุมคณะกรรมการนั้้�น 
กรรมการที่่�มีีส่วนได้้เสีีย ไม่่ว่่าโดยทางตรงหรืือทางอ้้อม ไม่่มีีสิทธิิออกเสีียงลงคะแนนและจะต้้องออกจากการประชุุม 
ในระหว่่างการพิิจารณาวาระนั้้�น ๆ ด้้วยเช่่นกััน

ในการประชุุมคณะกรรมการบริิษััทฯ ประธานในที่่�ประชุุมจะเปิิดโอกาสให้้กรรมการทุุกท่่านได้้แสดงความคิิดเห็็นอย่่าง
เปิิดเผยก่่อนการลงคะแนน และสรุุปมติิของที่่�ประชุุมในแต่่ละวาระการประชุุม โดยบริิษััทฯ จะจััดทำบัันทึึกรายงาน
การประชุุมคณะกรรมการเป็็นลายลักัษณ์อ์ักัษร โดยจััดเก็็บต้น้ฉบับัร่ว่มกับัหนังัสือืเชิญิประชุุมและเอกสารประกอบการ
ประชุุม และจััดเก็็บสำเนาในรููปแบบอิิเล็็คโทรนิิค เพื่่�อความสะดวกสำหรัับกรรมการและผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องในการตรวจสอบ

(2)	 คณะกรรมการบริิษััทฯ ต้้องจััดให้้มีีการประชุุมคณะกรรมการเป็็นประจำทุุกไตรมาส อย่่างน้้อยไตรมาสละ 1 (หนึ่่�ง) 
ครั้้�ง เพื่่�อให้้คณะกรรมการบริิษััทฯ พิิจารณารัับทราบและอนุุมััติิการดำเนิินการที่่�จำเป็็นในการดำเนิินงานของ 
บริิษััทฯ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งในเรื่่�องดัังต่่อไปนี้้�

(2.1) 		ผลปร ะกอบการของทางบริิษััทฯ และกองทรััสต์์

(2.2) 		ร่ า่งงบประมาณประจำปีขีองกองทรัสัต์ ์แผนธุุรกิจิ รวมถึึงกลยุทธ์ท์างธุุรกิจิของกองทรัสัต์ท์ี่่�ได้จั้ัดทำขึ้้�นโดย
บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ด้้วยความร่่วมมืือและสนัับสนุุนจากผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

44 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(2.3) 		 ความคืืบหน้้าในการดำเนิินการตามแผนธุุรกิิจและแผนการตลาดที่่�กำหนดขึ้้�นโดยบริิษััทฯ ด้้วยความร่่วม
มืือและสนัับสนุุนจากผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ในการจััดหาผลประโยชน์์ให้้แก่่กองทรััสต์์ รวมทั้้�งปััญหา
และอุุปสรรคที่่�เกิิดขึ้้�น และแนวทางในการดำเนิินการแก้้ไขปััญหาและอุุปสรรคดัังกล่่าว

(2.4) 		 แนวทางในการบรรเทาความเสี่่�ยงหรืือเหตุุอื่่�นใดที่่�อาจมีีผลกระทบต่่อผลการดำเนิินงานของกองทรััสต์์

(2.5) 		ผล การปฏิิบััติิงานของฝ่่ายงานต่่าง ๆ ในบริิษััทฯ อัันได้้แก่่ ฝ่่ายกำกัับตรวจสอบ บริิหารและจััดการความ
เสี่่�ยง ฝ่า่ยบริิหารสินทรัพัย์์ และฝ่่ายบัญัชีีและสนัับสนุนุการปฏิบัิัติงิาน รวมทั้้�งปััญหาและอุุปสรรคที่่�เกิิดขึ้้�น
ในการปฏิิบััติิงาน และแนวทางในการแก้้ไขปััญหาและอุุปสรรคดัังกล่่าว

(2.6) 		 แนวทางในการดำเนิินการรัับข้้อพิิพาทและข้้อร้้องเรีียนที่่�สำคััญเกี่่�ยวกัับการดำเนิินงานของกองทรััสต์์ซ่ึ่�ง
ต้้องได้้รัับการพิิจารณาโดยคณะกรรมการบริิษััทฯ

(2.7) 		จุ ุดอ่่อนด้้านระบบควบคุุมภายในและระบบการปฏิิบััติิงานของบริิษััทฯ ในการทำหน้้าที่่�ในฐานะ ผู้้�จััดการ
กองทรััสต์์ รวมถึึงแนวทางและความคืืบหน้้าในการแก้้ไข

(2.8) 		ร ายการระหว่่างกัันและรายการใด ๆ ท่ี่�อาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์กัับการ ดำเนิินงาน
ของกองทรััสต์์

(2.9) 		 เรื่่�องใด ๆ ก็็ตามที่่�ต้้องมีีการพิิจารณาและอนุุมััติิโดยที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

(2.10) 	 เรื่่�องอื่่�นใดที่่�สำคััญและมีีความเกี่่�ยวข้้องกัับการดำเนิินงานของบริิษััทฯ และกองทรััสต์์

(3)	 ความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์

คณะกรรมการบริิษััทฯ ตระหนัักถึึงความสำคััญเกี่่�ยวกัับความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์และการมีีส่่วนได้้เสีียที่่�เกี่่�ยวข้้อง
กัับกองทรััสต์์ และบริิษััทฯ กัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้อง ดัังนั้้�น คณะกรรมการบริิษััทฯ จึึงมีีนโยบายเกี่่�ยวกัับการป้้องกัันความ
ขััดแย้้งทางผลประโยชน์์โดยยึึดหลัักการว่่า การตััดสิินใจดำเนิินกิิจกรรมทางธุุรกิิจใด ๆ  ของบริิษััทฯ และการดำเนิินงาน
ของบุุคลากรทุุกคนของบริิษััทฯ จะต้้องทำเพื่่�อผลประโยชน์์สููงสุุดของกองทรััสต์์เท่่านั้้�น และควรหลีีกเลี่่�ยงการกระทำที่่�
อาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ นอกจากนี้้� ทั้้�งกรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษััทฯ ยัังมีีหน้้าที่่�ต้้องรายงาน
การมีีส่่วนได้้เสีียของตนและบุุคคลที่่�มีีความเกี่่�ยวข้้อง ซึ่่�งเป็็นส่่วนได้้เสีียที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการบริิหารจััดการของกองทรััสต์์
หรืือบริิษััทฯ ด้้วย เพื่่�อให้้ทราบถึึงความสััมพัันธ์์และการมีีส่่วนได้้เสีียของผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องในรายการดัังกล่่าว

บุุคคลที่่�มีีความเกี่่�ยวข้้องกัับกรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษััทฯ ในข้้อนี้้�ให้้มีีความหมายตามมาตรา 89/1 แห่่งพระราช
บััญญััติิหลัักทรััพย์์โดยอนุุโลม ได้้แก่่

(ก)	 กรณีีบุุคคลที่่�มีีความเก่ี่�ยวข้้องเป็็นบุุคคลธรรมดา ให้้หมายความถึึง คู่่�สมรส บุุตร หรืือบุุตรบุุญธรรมที่่�ยัังไม่ ่
บรรลุุนิิติิภาวะของกรรมการและผู้้�บริิหาร

(ข)	 กรณีีบุุคคลที่่�มีีความเกี่่�ยวข้้องเป็็นนิิติิบุุคคล ให้้หมายความถึึง นิิติิบุุคคลที่่�คู่่�สมรส บุุตร หรืือบุุตรบุุญธรรมท่ี่�ยัังไม่่
บรรลุุนิิติิภาวะของของกรรมการและผู้้�บริิหารมีีอำนาจควบคุุม

คำว่่า “มีีอำนาจควบคุุม” หมายถึึง การมีีลัักษณะอย่่างใดอย่่างหนึ่่�ง คืือ

(1) 	 การถืือหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงในนิิติิบุุคคลเกิินกว่่าร้้อยละ 50 (ห้้าสิิบ) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด หรืือ

(2) 	 การมีีอำนาจควบคุุมคะแนนเสีียงส่่วนใหญ่่ในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหุ้้�นของนิิติิบุุคคลหนึ่่�ง ไม่่ว่่าโดยตรง หรืือโดยอ้้อม 
หรืือ

(3) 	 การมีีอำนาจควบคุุมการแต่่งตั้้�ง หรืือถอดถอนกรรมการ ตั้้�งแต่่กึ่่�งหนึ่่�งของกรรมการทั้้�งหมด ไม่่ว่่าโดยตรงโดย
อ้้อม

45 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



4.5	ค่่าตอบแทนท่ี่� ได้้รัับจากการทำำ�หน้้าท่ี่�ผู้้�จััดการกองทรัสต์์

ตลอดระยะเวลาแห่ง่สัญัญาแต่ง่ตั้้�งผู้้�จัดการกองทรัสัต์ ์ ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะได้ร้ับัค่า่ธรรมเนีียมสำหรับัการปฏิบิัตัิหิน้า้ที่่�
ในการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ในอััตราไม่่เกิินร้้อยละศููนย์์จุุดเจ็็ดห้้า (0.75) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ (NAV) ของกองทรััสต์์
ต่่อปีี ณ วัันทำการสุุดท้้ายของเดืือนก่่อนหน้้าที่่�จะมีีการชำระค่่าตอบแทนซึ่่�งได้้กำหนดไว้้ในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

ค่่าธรรมเนีียมในการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (Acquisition fee) 
กรณีีทรัพัย์ส์ินิของบุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกันักับัผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์: ไม่เ่กินิ 0.75% ของมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิที่่�ได้้มาของกองทรัสัต์์ 
กรณีีทรััพย์์สิินอื่่�น : ไม่่เกิิน 1.00% ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้มาของกองทรััสต์์

ค่่าธรรมเนีียมในการจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (Disposal fee) 
ไม่่เกิิน 0.50% ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้จำหน่่ายไปของกองทรััสต์์

4.6	นโยบายหรืือกลยุุทธ์์ ในการดููแลจััดการกองทรัสต์์ตามท่ี่� ได้้รัับมอบหมายจากทรัสตีี
4.6.1 หน้้าท่ี่�และความรัับผิิดชอบของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จัดการกองทรััสต์์

บริษิัทัฯ ในฐานะผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์มีีหน้า้ที่่�และความรับัผิดิชอบหลักัในการดููแลจัดัการกองทรัสัต์ ์ซึ่่�งรวมถึึงการลงทุุน
ในทรััพย์ส์ินิของกองทรัสัต์์และควบคุมุการปฏิบิัตัิหิน้า้ที่่�ของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์โดยบริษิัทัฯ ในฐานะผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์
จะปฏิิบััติิหน้้าที่่�ภายใต้้การกำกัับดููแลของทรััสตีีโดยมีีหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบดัังนี้้�

หน้้าที่่�โดยทั่่�วไป

(ก)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในฐานะท่ี่�เป็็นผู้้�ท่ี่�มีีวิิชาชีีพซ่ึ่�งได้้รัับความไว้้วางใจด้้วยความระมััดระวัังซื่่�อสััตย์์
สุจุริติ เพื่่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่่�สุดุของผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์โ์ดยรวม และเป็น็ไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์สัญัญาแต่ง่ตั้้�งผู้้�จัดัการ
กองทรััสต์์ กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง ตลอดจนข้้อผููกพัันที่่�ได้้ให้้ไว้้เพิ่่�มเติิมในเอกสารที่่�เปิิดเผย เพื่่�อประโยชน์์ในการเสนอ
ขายหน่่วยทรััสต์์แก่่ผู้้�ลงทุุนและมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องไม่่กระทำการใด ๆ อััน
เป็็นการขััดหรืือแย้้งกัับประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์และผู้้�ลงทุุนโดยรวม

(ข)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักการดำเนิินธุุรกิิจการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ดัังต่่อไปนี้้�

(1)	มีี เงินิทุนุที่่�เพีียงพอต่อ่การดำเนินิธุรุกิจิและความรับัผิดิชอบอันัอาจเกิดิขึ้้�นจากการปฏิบิัตัิหิน้า้ที่่�ในฐานะผู้้�จัดัการ
กองทรััสต์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง

(2)	 เปิดิเผย ให้ค้วามเห็น็ หรือืให้ข้้อ้มููลที่่�มีีความสำคัญัและเกี่่�ยวข้อ้งอย่า่งเพีียงพอในการตัดัสินิใจลงทุนุของผู้้�ลงทุนุ 
โดยข้้อมููลดัังกล่่าวต้้องสื่่�อสารได้้อย่่างชััดเจนไม่่บิิดเบืือนและไม่่ทำให้้สำคััญผิิด

(3)	 ไม่่นำข้้อมููลจากการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไปใช้้ประโยชน์์อย่่างไม่่เหมาะสมเพื่่�อตนเองหรืือทำให้้เกิิด
ความเสีียหายหรืือกระทบต่่อผลประโยชน์์โดยรวมของกองทรััสต์์

(4)	ป ฏิิบััติิงานด้้วยความระมััดระวัังไม่่ให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์ และในกรณีีท่ี่�มีีความขััดแย้้งทาง 
ผลประโยชน์์เกิิดขึ้้�นต้้องดำเนิินการให้้มั่่�นใจได้้ว่่าผู้้�ลงทุุนได้้รัับการปฏิิบััติิที่่�เป็็นธรรมและเหมาะสม

อน่ึ่�ง เพื่่�อป้้องกัันการขัดแย้้งทางผลประโยชน์ระหว่่างกองทรััสต์์กัับผู้้�จัดการกองทรััสต์์อัันอาจเกิิดขึ้้�นในการ
ปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ตกลงที่่�จะดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�

(4.1)		ต้ ้องไม่่มีีผลประโยชน์์อื่่�นที่่�อาจขััดแย้้งกัับผลประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์ และหากมีีกรณีีที่่�อาจก่่อ
ให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ต้้องสามารถแสดงได้้ว่่ามีีกลไกที่่�จะทำให้้เชื่่�อมั่่�นได้้ว่่า การบริิหาร
จััดการกองทรััสต์์จะเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม

(4.2)		 ในกรณีีที่่�ผู้้�จัดการกองทรัสัต์์จััดการกองทรัสัต์อ์ื่่�นอยู่่�ด้ว้ย ทรัพัย์์สินิหลัักของกองทรัสัต์ท่์ี่�ขออนุุญาตเสนอ
ขายหน่่วยทรััสต์์ต้้องไม่่เป็็นประเภทเดีียวกัันกัับทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์อื่่�นนั้้�น เว้้นแต่่กองทรััสต์์
หรือืกองทรัสัต์อ์ื่่�น แล้้วแต่ก่รณีี มีีการเปลี่่�ยนแปลงให้ผู้้้�จัดัการกองทรัสัต์เ์ข้า้เป็น็ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ร์าย
ใหม่่เนื่่�องจากผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายเดิิมไม่่สามารถดำรงเงิินกองทุุนตามประกาศ สช. 29/2555

46 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(5)	ป ฏิบิัติัิตาม พ.ร.บ. หลักัทรัพัย์ ์พ.ร.บ.ทรัสัต์ ์และกฎหมายอื่่�นท่ี่�เกี่่�ยวข้อ้งกับัการดำเนินิการของกองทรัสัต์ ์ตลอด
จนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชิาชีีพที่่�กำหนดโดยสมาคมที่่�เก่ี่�ยวเนื่่�องกับัธุรุกิจหลักัทรัพัย์ห์รือื
องค์์กรที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับธุุรกิิจหลัักทรััพย์์ที่่�สำนัักงานก.ล.ต. ยอมรัับโดยอนุุโลม และไม่่สนัับสนุุน สั่่�งการ หรืือให้้
ความร่่วมมืือแก่่บุุคคลใดในการปฏิิบััติิฝ่่าฝืืนกฎหมายหรืือข้้อกำหนดดัังกล่่าว

(6)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�ให้้ความร่่วมมืือในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของทรััสตีีหรืือสำนัักงานก.ล.ต. ซึ่่�งรวมถึึงการ
เปิิดเผยข้้อมููลที่่�อาจส่่งผลกระทบต่่อการบริิหารจััดการกองทรััสต์์อย่่างมีีนััยสำคััญหรืือข้้อมููลอื่่�นท่ี่�ควรแจ้้งให้้
ทราบ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�ง ให้้รวมถึึงหน้้าที่่�ดัังต่่อไปนี้้�

(6.1)		จั ัดทำและจััดเก็็บข้้อมููลและเอกสารหลัักฐานต่่าง ๆ ในการบริิหารจััดการ การควบคุุมภายใน และการ
เปิดิเผยข้อ้มููลเกี่่�ยวกับักองทรัสัต์ ์โดยเมื่่�อทรัสัตีีประสงค์์จะตรวจสอบการจัดการในเรื่่�องใด ผู้้�จัดัการกอง
ทรัสัต์ต้์้องให้ค้วามร่่วมมือืในการนำส่ง่ข้อ้มููลและเอกสารหลักัฐาน รวมทั้้�งให้เ้ข้า้ไปตรวจสอบในสถานที่่�
ตั้้�งของอสัังหาริิมทรัพัย์์ตามที่่�ทรัสัตีีร้องขอ เพื่่�อให้้ทรัสัตีีสามารถตรวจสอบให้้เป็น็ที่่�มั่่�นใจได้ว่้่าผู้้�จัดัการ
กองทรััสต์์ไม่่ปฏิิบััติิฝ่่าฝืืนกฎหมายหรืือข้้อกำหนดแห่่งสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์หรืือไม่่รัักษาประโยชน์์ของ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

(6.2)		 ในช่ว่งระยะเวลาก่อ่นการจัดัตั้้�งทรัสัต์ ์ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ม์ีีหน้า้ที่่�ต้อ้งจัดัส่ง่ข้อ้มููลและเอกสารที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง
กับัการจัดัโครงสร้า้งของกองทรัสัต์ ์วิธิีีการปล่อ่ยเช่า่ การจัดัหาและการจัดัเก็บ็รายได้ค้่า่ใช้จ้่า่ยต่า่ง ๆ  ที่่�
สามารถเรีียกเก็็บจากกองทรััสต์์ สััญญาว่่าจ้้างระหว่่างกองทรััสต์์และบริิษััท หรืือบุุคคลต่่าง ๆ เป็็นต้้น
เพื่่�อให้้ทรััสตีีนำมาวางแผนปฏิิบััติิงานในการกำกัับดููแลและตรวจสอบการบริิหารจัดการการควบคุุม
ภายในและการเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ดัังกล่่าวได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ

(ค)	 ผู้้�จัดการกองทรัสัต์์ต้อ้งปฏิบิัตัิติามหลักัเกณฑ์เ์กี่่�ยวกับการดำรงเงินิกองทุนุของบริษิัทัจัดการกองทุนุรวมตามประกาศ
การดำรงเงิินกองทุุน ให้้เป็็นไปตามที่่�กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกำหนด 

(ง)	 ในการทำธุุรกรรมเก่ี่�ยวกับอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อกองทรััสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์ ์
ดัังต่่อไปนี้้�

(1)	ด ำเนิินการเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าการจำหน่่ายจ่่ายโอนอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือการเข้้าทำสััญญาที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับ
อสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อกองทรััสต์์เป็็นไปอย่่างถููกต้้องและมีีผลใช้้บัังคัับได้้ตามกฎหมาย

(2)	ด ำเนิินการเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์เป็็นไปอย่่างเหมาะสม โดยอย่่างน้้อย
ต้้องดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�

(2.1)		ปร ะเมิินความพร้้อมของตนเองในการบริิหารการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ๆ ก่่อนรัับเป็็นผู้้�จััดการ
กองทรััสต์์ หรืือก่่อนลงทุุนเพิ่่�มเติิมในอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าวเพื่่�อกองทรััสต์์แล้้วแต่่กรณีี

(2.2)		วิ ิเคราะห์์และศึึกษาความเป็็นไปได้้และการตรวจสอบและสอบทาน (การทำ Due Diligence) 
อสัังหาริิมทรััพย์์ตามหลัักเกณฑ์์และแนวปฏิิบััติิในการจััดการกองทุุนและทรััสต์์ท่ี่�ลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งคณะกรรมการ ก.ล.ต.หรืือสำนัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนดตลอดจนการประเมิิน
ความเสี่่�ยงด้้านต่่าง ๆ ที่่�อาจเกิิดจากการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ๆ พร้้อมทั้้�งจััดให้้มีีแนวทางการ
บริหิารความเสี่่�ยงด้้วยทั้้�งนี้้�ความเสี่่�ยงดังักล่า่ว ให้ห้มายความรวมถึึงความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้องกับัการพัฒนา
หรือืก่อ่สร้้างอสัังหาริิมทรัพัย์์ (ถ้้ามีี) เช่น่ ความเส่ี่�ยงที่่�อาจเกิิดจากการก่อสร้้างล่่าช้า้และการไม่่สามารถ
จััดหาประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้

(จ)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องจััดให้้มีีการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

(ฉ)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�ในการดำเนิินการเพิ่่�มทุุนของกองทรััสต์์และลดทุนชำระแล้้วของกองทรััสต์์ตามเหตุุ 
และกระบวนการที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

47 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(ช)	 เมื่่�อมีีการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ให้้ผู้้�จัดการกองทรััสต์์ดำเนิินการและให้้ความร่่วมมืือตามท่ี่�จำเป็็นเพื่่�อ
ให้้การส่่งมอบงานแก่่บุุคคลที่่�จะเข้้ามาปฏิิบััติิหน้้าที่่�แทนสำเร็็จลุุล่่วงไป

(ซ)	 ในกรณีีที่่�มีีการแต่ง่ตั้้�งที่่�ปรึึกษาเพื่่�อให้ค้ำปรึึกษาหรือืคำแนะนำเกี่่�ยวกับัการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์แ์ละการจัดัการ
อสัังหาริิมทรััพย์์ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

(1)	ด ำเนิินการให้้ที่่�ปรึึกษาแจ้้งการมีีส่่วนได้้เสีียในเรื่่�องที่่�พิิจารณา

(2)	 ไม่่ให้้ที่่�ปรึึกษาผู้้�ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียในเรื่่�องที่่�พิิจารณาไม่่ว่่าโดยทางตรงหรืือทางอ้้อมเข้้าร่่วมพิิจารณาในเรื่่�องนั้้�น

(ฌ)	ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ต้้องจััดทำงบการเงิินของบริิษััทฯ ให้้เป็็นไปตามแนวปฏิิบััติิทางบััญชีีตามที่่�สมาคมบริิษััท
จััดการลงทุุนกำหนดโดยได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต. และส่่งงบการเงิินดัังกล่่าวต่่อสำนัักงาน ก.ล.ต.  
ภายในสาม (3) เดือืนนับัแต่ว่ันัสิ้้�นรอบปีบีัญัชีีโดยงบการเงินิที่่�จัดัทำนั้้�นต้อ้งมีีการตรวจสอบและแสดงความเห็น็โดย
ผู้้�สอบบััญชีีที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงานก.ล.ต.

(ญ)	จััดทำและเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ซึ่่�งรวมถึึงข้้อมููลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่่งพ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ตลอด
จนข้้อมููลอื่่�นใดตามที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(ฎ)	จั ดัทำและเปิดิเผยข้อ้มููลของกองทรัสัต์ต์่อ่ทรัสัตีี สำนักังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักัทรัพัย์ ์ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์ตามที่่�กำหนด
ใน พ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ กฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง และสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ซึ่่�งรวมถึึงการจััดส่่งรายงานประจำปีีของกอง
ทรััสต์์ พร้้อมกัับหนัังสืือนััดประชุุมสามััญประจำปีี ให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้�  ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้า
ที่่�ชี้้�แจงจััดส่่งเอกสารหรืือหลัักฐานที่่�เกี่่�ยวข้้องดำเนิินการหรืืองดเว้้นการดำเนิินการตามที่่� สำนัักงาน ก.ล.ต. มีีคำสั่่�ง 
หรืือ ร้้องขอ

(ฏ)	 หลีีกเล่ี่�ยงสถานการณ์ที่่�อาจทำให้้เกิิดข้้อสงสััยในความเป็็นอิิสระของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�ง ใน
การพิจารณาคััดเลืือกหรืือซื้้�อขายอสัังหาริิมทรััพย์์ ตลอดจนหลัักทรััพย์์และบริิการอื่่�นใดให้้แก่่กองทรััสต์์ ห้้ามมิิให้้ 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ กรรมการ ผู้้�บริิหาร ผู้้�จััดการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และพนัักงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์  
รัับค่่านายหน้้าหรืือผลประโยชน์ตอบแทนท่ี่�ได้้จากการให้้บริิการ (Soft Commission) หรืือผลประโยชน์อื่่�นใด
จากเจ้้าของอสัังหาริิมทรััพย์์เดิิมหรืือ ผู้้�สนัับสนุุน (Sponsor) ผู้้�ขายหลัักทรััพย์์ ผู้้�ให้้บริิการ หรืือบริิษััทนายหน้้า  
เป็็นรายได้้หรืือประโยชน์์ของตนเอง

(ฐ)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ม์ีีหน้า้ที่่�เปิิดเผยส่ว่นได้เ้สีียหรือืการได้ร้ับัประโยชน์ข์องผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์และบุคุคลที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง
ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์จากบริิษััท หรืือบุุคคลท่ี่�เป็็นคู่่�ค้้ากัับกองทรััสต์์ ไว้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือเชิิญ
ประชุุม เพื่่�อขออนุุมััติิทำรายการต่่าง ๆ และรายงานประจำปีีของกองทรััสต์์เพื่่�อผู้้�ลงทุุน และทรััสตีีจะใช้้เป็็นข้้อมููล
ประกอบการพิิจารณาความเป็็นอิิสระของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ในการเข้้าทำธุุรกรรมต่่าง ๆ เพื่่�อกองทรััสต์์และความ
สมเหตุุสมผลของธุุรกรรมนั้้�น

ส่่วนได้้เสีียหรืือการได้้รัับประโยชน์์ที่่�ต้้องพิิจารณาเปิิดเผย เช่่น เจ้้าหนี้้� ลููกหนี้้� ผู้้�ค้้ำประกััน หรืือได้้รัับการค้้ำประกััน 
การถืือหุ้้�นระหว่่างกััน หรืือมีีผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือผู้้�บริิหารเป็็นกลุ่่�มเดีียวกััน การให้้หรืือรัับบริิการการซื้้�อขาย 
ระหว่่างกััน และการออกค่่าใช้้จ่่ายต่่าง ๆ ให้้แก่่กััน เป็็นต้้น

หน้้าที่่�ในการบริิหารจััดการกองทรััสต์์

(ก)	 เพื่่�อให้้การดููแลและบริิหารจััดการกองทรััสต์์เป็็นไปอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ ตลอดจนเป็็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์์ 
สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ รวมทั้้�งเป็็นการรัักษาผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์และผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม  
ให้ผู้้้�จัดัการกองทรัสัต์ม์ีีหน้า้ที่่�จััดให้ม้ีีระบบงานที่่�มีีคุณภาพและสามารถรองรับังานในความรับัผิิดชอบได้อ้ย่่างครบถ้้วน 

(ข)	 บริิหารจัดการกองทรััสต์์ให้้เป็็นไปตามข้้อกำหนดแห่่งสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และดููแลรัักษาประโยชน์ของผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์

48 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(ค)	คั ัดเลืือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะให้้กองทรััสต์์ไปลงทุุนด้้วยความรอบคอบและ
ระมััดระวััง โดยต้้องบัันทึึกและจััดเก็็บข้้อมููล รวมทั้้�งเอกสารหลัักฐานเกี่่�ยวกัับการคััดเลืือกการตรวจสอบและ
การตััดสิินใจที่่�จะลงทุุนหรืือไม่่ลงทุุนในทรััพย์์สิินใดทรััพย์์สิินหนึ่่�งให้้แก่่กองทรััสต์์ไว้้ด้้วย ทั้้�งนี้้� การคััดเลืือกและ 
ตรวจสอบ (Due Diligence) อสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�จะให้ก้องทรัสัต์ไ์ปลงทุนุให้ผู้้้�จัดัการกองทรัสัต์ป์ฏิบิัตัิติามแนวปฏิบิัตัิิ
ในการจััดการกองทุุนและทรััสต์์ที่่�ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์

(ง)	ด ำเนิินการต่่าง ๆ ให้้มั่่�นใจได้้ว่่าได้้จััดการด้้านการเงิินและมููลค่่าเชิิงเศรษฐกิิจของทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์อย่่างมืือ
อาชีีพและเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เช่่น

(1)	 กำหนดกลยุทธ์์และนโยบายการลงทุุนและการบริิหารความเส่ี่�ยงท่ี่�มีีประสิิทธิิภาพและสอดคล้้องกัับข้้อผููกพััน
ที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

(2)	 กำหนดวงเงินิกู้้�ยืมืและการก่อ่ภาระผููกพันัแก่ท่รัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์แ์ละควบคุมุไม่ใ่ห้เ้กินิที่่�กำหนดไว้ใ้นสัญัญา
ก่่อตั้้�งทรััสต์์

(3)	ล งทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ตรงกัับวััตถุุประสงค์์การลงทุุนของกองทรััสต์์

(4)	 บริิหารกระแสเงิินสดของกองทรััสต์์

(5)	พิ ิจารณาการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนของกองทรััสต์์

(6)	จั ดัให้้มีีการประกัันภััยเพื่่�อคุ้้�มครองความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกับัอสัังหาริิมทรัพัย์์ของกองทรัสัต์แ์ละประกัันภัยั
สำหรับัความรับัผิดิต่อ่บุคุคลภายนอกในวงเงินิที่่�เพีียงพอและเหมาะสมที่่�ทำให้ท้รัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ค์ืนืกลับั
สภาพเดิิมเพื่่�อให้้กองทรััสต์์สามารถจััดหาผลประโยชน์์ได้้เหมืือนเดิิมและได้้รัับผลตอบแทนไม่่น้้อยกว่่าเดิิม

(7)	จั ัดให้้มีีการวางแผนการจััดสััดส่่วนประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า (Tenant Mix) และผู้้�ใช้้บริิการ

(8)	 ควบคุุมดููแลให้้ผู้้�เช่่าและผู้้�ใช้้บริิการปฏิิบััติิตามเงื่่�อนไขของสััญญาเช่่าและสััญญาใช้้บริิการ

(9)	 ควบคุุมดููแลให้้มีีการปฏิิบััติิตามกฎระเบีียบที่่�ใช้้บัังคัับกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ได้้ลงทุุน

(10)	จััดการและบริิหารพื้้�นที่่�ให้้เช่่า เช่่น ควบคุุมดููแลการปล่่อยเช่่าพื้้�นที่่� การเจรจาต่่อรองกัับผู้้�เช่่าเกี่่�ยวกัับสััญญา
เช่่า การทบทวนอััตราหรืือราคาปล่่อยเช่่า การบอกเลิิกหรืือต่่ออายุุสััญญาเช่่า เป็็นต้้น

(11)	ประเมิินผลการปล่่อยเช่่าในอดีีตเพื่่�อกำหนดเงื่่�อนไขในการปล่่อยเช่่าและการให้้บริิการ จััดทำสััญญาเช่่า
และสััญญาให้้บริิการให้้เหมาะสมและประเมิินผลความถููกต้้องของการติิดตามเรีียกเก็็บค่่าเช่่าและค่่าใช้้จ่่าย
เพื่่�อบัันทึึกค่่าเผื่่�อหนี้้�สงสััยจะสููญหรืือตััดหนี้้�สููญหรืือบัันทึึกหนี้้�สููญรัับคืืน (ในกรณีีท่ี่�เรีียกเก็็บเงิินได้้ภายหลััง 
ตััดหนี้้�สููญ)

(12)	จัดัให้ม้ีีระบบดููแลรักัษาความปลอดภัยัของอาคารสิ่่�งปลููกสร้า้งที่่�กองทรัสัต์ไ์ด้ล้งทุนุ เช่น่ ระบบแจ้ง้เตือืนไฟไหม้้ 
ระบบการติิดต่่อสื่่�อสาร และการจััดการเมื่่�อเกิิดเหตุุฉุุกเฉิิน

(13)	กำหนดนโยบายและแผนการปฏิบิัตัิงิานในการบริหิารบำรุงุรักัษาและปรับัปรุงุอาคารสิ่่�งปลููกสร้า้งที่่�กองทรัสัต์์
ได้้ลงทุุน

(จ)	ตรว จสอบให้ม้ั่่�นใจว่า่กองทรััสต์์มีีกรรมสิทิธิ์์�โดยถููกต้อ้งในอสังัหาริมิทรัพัย์ท่์ี่�กองทรัสัต์จ์ะลงทุนุในกรรมสิทิธิ์์�หรือืลงทุนุ
ในสิิทธิิการเช่่า รวมทั้้�งสััญญาต่่าง ๆ ที่่�กองทรััสต์์เข้้าไปเป็็นคู่่�สััญญา มีีการจััดทำโดยถููกต้้องตามกฎหมายและมีีผล
ผููกพัันหรืือสามารถใช้้บัังคัับได้้ตามเงื่่�อนไขที่่�กำหนดในสััญญาดัังกล่่าว

(ฉ)	จั ดัให้ม้ีีระบบในการจัดเก็บ็เอกสารหลักัฐานทั้้�งหมดที่่�เกี่่�ยวข้อ้งกัับการดำเนิินงานของกองทรัสัต์ ์หนัังสือืเชิญิประชุมุ
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์  แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน รายงานประจำปีีของกองทรััสต์์ งบการเงิิน และเอกสาร
ประกอบการบันทึึกบััญชีีของกองทรััสต์์และการปฏิิบััติิตามกฎระเบีียบต่่าง ๆ ท่ี่�มีีผลใช้้บัังคัับกัับกองทรััสต์์และ
ทรััพย์ส์ินิที่่�ลงทุุน โดยเก็็บรักัษาข้้อมููลและเอกสารดังกล่า่วให้้ถููกต้อ้งครบถ้้วนและสามารถตรวจสอบได้ภ้ายในระยะ
เวลาอย่่างน้้อยห้้า (5) ปีี นัับแต่่วัันที่่�มีีการจััดทำเอกสารหรืือข้้อมููลดัังกล่่าว

49 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(ช)	จั ัดทำและเผยแพร่่งบการเงิินรายงานประจำปีีและข้้อมููลอื่่�นใดเก่ี่�ยวกับกองทรััสต์์ให้้ถููกต้้องครบถ้้วน และเผยแพร่่
ภายในระยะเวลาที่่�กำหนดในกฎหมายสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ รวมทั้้�งข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์

	ทั้้ �งนี้้� ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์รวมถึึง กรรมการและผู้้�บริหิาร ซึ่่�งมีีหน้า้ที่่�เกี่่�ยวข้อ้งในการจัดัทำและเปิดิเผยข้อ้มููลเกี่่�ยวกับั
กองทรััสต์์ต้้องรัับผิิดชอบร่่วมกัันในเนื้้�อหาข้้อมููลท่ี่�ประกาศหรืือเผยแพร่่ต่่อผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์และผู้้�ลงทุุนทั่่�วไป โดย
ต้อ้งจัดัให้ม้ีีระบบการตรวจสอบที่่�ทำให้ม้ั่่�นใจได้ว้่า่ข้อ้มููลที่่�เปิดิเผยในแบบแสดงรายการข้อ้มููล หนังัสือืชี้้�ชวน หนังัสือื
เชิิญประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ เอกสารโฆษณาประกาศตีีพิิมพ์์ หรืือเอกสารเผยแพร่่อื่่�นใด ได้้รัับการตรวจสอบว่่ามีี
ความถููกต้้องครบถ้้วน ไม่่ขาดข้้อมููลสำคััญ และได้้ให้้ข้้อมููลท่ี่�เพีียงพอต่่อการตััดสินใจลงทุุนแล้้วรวมทั้้�งเป็็นไปตาม
กฎหมายประกาศและข้้อบัังคัับที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว

(ซ)	 ดููแลให้้ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ไ์ด้รั้ับข้้อมููลที่่�ถููกต้้องครบถ้้วนและเพีียงพอก่่อนที่่�จะใช้ส้ิทิธิอิอกเสีียงในการอนุุมัตัิเิรื่่�องต่่าง ๆ  
รวมทั้้�งได้้รัับข้้อมููลนั้้�นล่่วงหน้้าตามระยะเวลาที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และข้้อบัังคัับตลาดหลัักทรััพย์์

(ฌ)	ควบคุุมดููแลให้้กองทรััสต์์ปฏิิบััติิเป็็นไปตามกฎหมาย หรืือแนวทางปฏิิบััติิที่่�ออกโดยหน่่วยงานของรััฐ หรืือองค์์กร
กำกัับดููแลอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำเนิินงานของกองทรััสต์์ รวมทั้้�งข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์

(ญ)	จ่่ายประโยชน์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเก้้าสิิบ (90) ของกำไรสุุทธิิท่ี่�ปรัับปรุุงแล้้วของ 
รอบปีีบััญชีี ซึ่่�งหมายความรวมถึึงกำไรสุุทธิิท่ี่�อ้้างอิิงสถานะเงิินสดของกองทรััสต์์ (ซึ่่�งสามารถหัักการชำระคืืน 
เงิินต้้นจากการกู้้�ยืม และภาระผููกพัันอื่่�นที่่�ถึึงกำหนดชำระโดยพิิจารณาสถานะเงิินสด (ถ้้ามีี) โดยจะจ่่ายภายใน 
เก้้าสิิบ (90) วัันนัับแต่่วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีหรืือรอบระยะเวลาบััญชีีที่่�มีีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้้�นแล้้วแต่่กรณีี  
แต่่อย่่างไรก็็ดีี ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์ยัังมีียอดขาดทุุนสะสมอยู่่�จะไม่่จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

หน้้าที่่�จากการมอบหมายงานบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้แก่่ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager)

ในกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ประสงค์์จะมอบหมายงานบริิหารจัดการอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้แก่่ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(Property Manager) ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าท่ี่�คััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ด้้วยความรอบคอบระมััดระวััง  
รวมทั้้�งกำกัับและตรวจสอบการจัดการแทนอย่่างเพีียงพอ เพื่่�อให้้ได้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ท่ี่�มีีคุุณสมบััติิ ความรู้้�  
ความสามารถและประสบการณ์ในการบริิหารจัดการอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ ตลอดจนควบคุุมดููแลการปฏิิบััติิ
หน้้าที่่�ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว เพื่่�อให้้การปฏิิบััติิหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบเป็็นไปตามที่่�กำหนดไว้้ใน
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญานี้้� พระราชบััญญััติิทรััสต์์ ตลอดจนประกาศต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อรัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุด
ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์และผู้้�ลงทุุนโดยทั่่�วไป โดยต้้องดำเนิินการอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

(1)	 การคััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

การแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้เป็็นผู้้�บริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์เข้้าไปลงทุุน เช่่น ดููแลด้้าน
การขาย การตลาด และการบริิหารงานประจำวันับนอสัังหาริิมทรัพัย์์นั้้�น ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต้์้องจััดให้้มีีการดำเนิิน
การอย่่างน้้อยในเรื่่�องต่่อไปนี้้�

(ก)		มีี การประเมิินและวิิเคราะห์์ประสบการณ์์ชื่่�อเสีียงและผลงานในอดีีตของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ในเรื่่�อง
ความสามารถในการจััดหาผู้้�เช่่า ผู้้�ใช้้บริิการ การติิดตามหนี้้� การบำรุุงรัักษาทรััพย์์สิินภายในอาคาร ระบบ
การบริิหารจััดการพื้้�นที่่�ให้้เช่่า การดููแลให้้บริิการแก่่ผู้้�เช่่า ระบบควบคุุมภายใน เพื่่�อป้้องกัันการรั่่�วไหลของ
รายได้้ และควบคุมุการเบิกิค่า่ใช้จ่้่ายให้ร้ัดักุมุ เป็น็ต้น้ อนึ่่�ง ระบบควบคุมุภายในของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์
ให้้สอดคล้้องกัับแนวปฏิิบััติิในการจัดการกองทุุนและทรััสต์์ท่ี่�ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ซ่ึ่�งสำนัักงาน ก.ล.ต. 
ประกาศกำหนด

(ข)		มีี การพิจิารณาความเหมาะสมของอัตัราค่า่ตอบแทนของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์ซึ่่�งต้อ้งกำหนดตามระดับั
ความสามารถในการปฏิิบััติิงาน ทั้้�งนี้้�ให้้ราคามีีความเหมาะสมเมื่่�อเปรีียบเทีียบกัับราคาตลาด 

(ค)		จั ัดให้้มีีกลไกที่่�ทำให้้กองทรััสต์์สามารถปรัับเปลี่่�ยนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้ ในกรณีีที่่�ผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ไม่่ปฏิิบััติิตามเงื่่�อนไขหรืือมีีผลการบริิหารจััดการไม่่เป็็นที่่�น่่าพอใจ

50 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(ง)		จั ดัให้ม้ีีระบบในการติดิตามตรวจสอบและประเมินิระบบการควบคุมุภายในของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์โ์ดย
สม่่ำเสมอ เพื่่�อให้้มั่่�นใจว่่าระบบควบคุุมภายในยัังคงมีีประสิิทธิิผลและสามารถป้องกัันการทุจริิตหรืือทำให้้
ตรวจพบการทุุจริิตหรืือการปฏิิบััติิที่่�ไม่่เป็็นไปตามระบบได้้โดยง่่าย เช่่น กำหนดให้้ผู้้�สอบบััญชีีของผู้้�บริิหาร
อสังัหาริิมทรัพัย์ต์้อ้งประเมินิระบบการควบคุมุภายในของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ใ์นระหว่า่งการสอบบัญัชีี
และให้้รายงานจุุดอ่่อนหรืือข้้อบกพร่่องในระบบการควบคุุมภายในให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ทราบ เป็็นต้้น

ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์อาจพิิจารณากำหนดในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้ต้้องรัับผิิดชอบในความ
เสีียหายที่่�เกิิดขึ้้�นกัับผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์ อัันเนื่่�องจากความประมาทเลิินเล่่อของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
ในระบบการควบคุุมการปฏิิบััติิงาน

(จ)		 ในกรณีีที่่�ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์พบว่า่ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ก์ระทำการหรือืละเว้น้การกระทำการอันัเป็น็เหตุุ
ให้ข้าดความน่า่เชื่่�อถือืในการปฏิบิัตัิหิน้า้ท่ี่�ตามสัญัญาแต่ง่ตั้้�งผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต์้อ้ง
ดำเนินิการบอกเลิกิสัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ร์ายนั้้�น เพื่่�อที่่�ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะสามารถเข้า้ไป
ดำเนิินงานแทนหรืือคััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์รายใหม่่เพื่่�อทดแทนรายเดิิม

(2)	 การกำกัับดููแลการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�กำกัับดููแลการบริิหารจัดการและการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อ
รัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยให้้ดำเนิินการอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

(ก)		 ผู้้�จัดการกองทรััสต์์ต้้องจััดทำและพิิจารณาอนุุมัตัิแิผนงบประมาณประจำปีขีองกองทรัสัต์ ์ซึ่่�งแสดงรายละเอีียด
ของรายรัับและรายจ่่ายที่่�เกิิดขึ้้�นค่่อนข้้างแน่่นอนในแต่่ละเดืือน เพื่่�อหลีีกเลี่่�ยงรายจ่่ายที่่�ไม่่พึึงประสงค์์ และ
ต้้องกำหนดเป้้าหมายของผู้้�บริิหารอสัังริิมทรััพย์์ในการจัดหารายได้้แต่่ละเดืือนและแต่่ละปีี ควบคุุมดููแลให้้
รายรัับและรายจ่่ายให้้เป็็นไปตามแผนงบประมาณที่่�วางไว้้ข้้างต้้น

(ข)		 ผู้้�จัดการกองทรัสัต์์ต้อ้งกำหนดเงื่่�อนไขที่่�จููงใจให้ผู้้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์พ์ยายามเพิ่่�มมููลค่า่และผลตอบแทน 
(Yield) ให้้แก่่กองทรััสต์์ รวมทั้้�งลดความเสี่่�ยงให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

(ค)		 ผู้้�จัดการกองทรััสต์์ต้อ้งกำกับัดููแลและติดิตามให้ผู้้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ด์ำเนินิการให้เ้ป็น็ไปตามแผนกลยุทุธ์์
และนโยบายในการบริิหารจัดการกองทรัสัต์ข์องผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์เพื่่�อให้ส้ามารถเพิ่่�มการจัดหารายได้แ้ละ
ลดความเสี่่�ยงจากความผัันผวนของรายได้้ค่่าเช่่าให้้แก่่กองทรััสต์์ และควบคุุมให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
ดำเนิินการให้้เป็็นไปตามกลยุุทธ์์ที่่�วางไว้้

(ง)		 ผู้้�จัดการกองทรััสต์์ต้้องกำหนดนโยบายและรููปแบบขั้้�นตอนการปฏิิบััติิงานในการจัดหาผู้้�เช่่าใหม่่  
ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมทั้้�งพิิจารณาหรืือทบทวนแนวทางการคัดเลืือกผู้้�เช่่าและผู้้�ใช้้บริิการ 
รายใหญ่่ หรืือวางแผนการจััดสััดส่่วนประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า (Tenant Mix) และต้้องกำกัับดููแลและติิดตาม
ให้ผู้้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์ดำเนินิการให้เ้ป็น็ไปตามแนวทางดังักล่า่ว เพื่่�อจำกััดและควบคุมุความเสี่่�ยงหรือื
ความผัันผวนของรายได้้ค่่าเช่่าในแต่่ละปีี

(จ)		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องทบทวนหรืือพิิจารณากำหนดนโยบายค่่าเช่่า เพื่่�อให้้อััตราค่่าเช่่าเป็็นไปในอััตราที่่�
เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้้เช่่าและให้้บริิการในขณะนั้้�น รวมทั้้�งต้้องกำกัับดููแลและติิดตามให้้ผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ดำเนิินการให้้เป็็นไปตามนโยบายดัังกล่่าว

(ฉ)		 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต้์้องตรวจสอบระบบในการควบคุุมดููแลค่าใช้จ้่า่ยในการบำรุุงรักัษาหรืือซ่่อมแซมอุุปกรณ์
หรืืออาคารของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อประเมิินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรืือการเปลี่่�ยน
ทดแทน เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าค่่าใช้้จ่่ายดัังกล่่าวไม่่สููญเปล่่าและก่่อให้้เกิิดประโยชน์์ต่่อกองทรััสต์์โดยแท้้จริิง

(ช)		 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต้์้องประเมิินความเหมาะสมของระบบการควบคุุมเกี่่�ยวกับัการจัดซื้้�อจัดัจ้า้งของผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ได้้รัับสิินค้้าหรืือบริิการที่่�คุ้้�มค่่ากัับเงิินที่่�จ่่ายไป ไม่่มีีการเรีียกเก็็บค่่าใช้้จ่่าย
จากกองทรัสัต์ม์ากเกินิความจำเป็น็  และต้อ้งอยู่่�ภายในกรอบที่่�สัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์แบบแสดงรายการข้อ้มููล
และหนัังสืือชี้้�ชวนกำหนดให้้เรีียกเก็็บได้้

51 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(ซ)		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องติิดตามและควบคุุมการจััดเก็็บรายได้้ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์ ์
ได้้รัับรายได้้ค่่าเช่่า ครบถ้้วน

(ฌ)		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องกำหนดให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มีีหน้้าที่่�ติิดตามและ ควบคุุมดููแลให้้ผู้้�เช่่าและผู้้�ใช้้
บริิการจ่่ายชำระค่่าภาษีีต่่าง ๆ ให้้ถููกต้้องตามที่่�กฎหมายกำหนด

(ญ)		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องวิิเคราะห์์ความผิิดปกติิในการบริิหารจััดการของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมทั้้�ง 
สุ่่�มตรวจสอบการดำเนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์โดยไม่่แจ้้งให้้ทราบล่่วงหน้้า

(ฎ)		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องติิดตาม ตรวจสอบ และประเมิินระบบควบคุุมภายใน (Internal Control) ของ 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างสม่่ำเสมอ

(ฏ)		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องประชุุมหารืือร่่วมกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างสม่่ำเสมอ เพื่่�อประเมิินผลการ
ดำเนิินงานของกองทรััสต์์ และหาแนวทางที่่�เหมาะสมในการแก้้ไขปััญหาที่่�เกิิดขึ้้�นในการดำเนิินงานของ 
กองทรััสต์์

กระบวนการและปััจจััยที่่�ใช้้พิิจารณาตััดสิินใจลงทุุนและการบริิหารจััดการกองทรััสต์์

ในอนาคต หากกองทรััสต์์จะมีีการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เพิ่่�มเติิมและมีีการจัดหา 
ผลประโยชน์จากอสังัหาริมิทรัพัย์์หรืือสิทิธิกิารเช่า่อสัังหาริมิทรัพัย์ด์ังักล่่าว บริิษัทัฯ ในฐานะผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะมีีการดำเนิิน
การให้้เป็็นไปตามนโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์์ตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

4.7  ระบบการควบคุุมภายใน และกระบวนการทำำ�งาน เพื่่�อป้้องกัันหรืือจััดการกับ	
		  ความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์

การแบ่่งฝ่่ายงานและหน้้าที่่�ความรัับผิิดชอบของแต่่ละฝ่่ายงานในผู้้�จััดการกองทรััสต์์

4.7.1 จำำ�แนกตามรายละเอีียดของงาน

บริิษััทฯ ได้้รัับการจัดตั้้�งขึ้้�น โดยมีีวััตถุประสงค์์ที่่�จะประกอบธุุรกิจการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ตาม พ.ร.บ.ทรััสต์ ์
เป็็นธุุรกิิจหลััก บริิษััทฯ ได้้แบ่่งฝ่่ายงานออกเป็็น 4 ฝ่่ายหลััก เพื่่�อให้้การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ของ 
บริิษััทฯ เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ มติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และกฎหมาย รวมถึึงกฎ 
และ/หรืือ ระเบีียบต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

52 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ฝ่่ายงานต่่าง ๆ ของบริิษััทฯ และขอบเขตของงานและหน้้าที่่�ความรัับผิิดชอบของแต่่ละฝ่่าย สามารถสรุุปได้้ดัังนี้้�

ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบ 
บริิหารและจััดการความเสี่่�ยง

ฝ่่ายนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ และ
พััฒนาธุุรกิิจ

ฝ่่ายบริิหารสิินทรััพย์์
ฝ่่ายบััญชีีและสนัับสนุุนการ

ปฏิิบััติิงาน

•	 กำำ�หนดกลยุุทธ์์ เพื่่�อกำำ�กัับ
การดููแลบริิหารและจััดการ
ความเส่ี่�ยงท่ี่�เก่ี่�ยวข้้องกัับการ
บริิหารจััดการและการลงทุุน
ของกองทรััสต์์ ให้้เป็็นไปตาม
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และหลััก
เกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	 ดููแลและป้้องกัันมิิให้้เกิิดความ
ขัั ด แ ย้้ ง ท า ง ผ ล ป ร ะ โ ยชน์  ์
ระหว่่างกองทรััสต์์กัับบุุคคล
ที่่�อาจมีีความขััดแย้้ง

•	 จััด โครงสร้้ า งองค์์กรและ
แ น ว ท า ง ก า ร ดำำ� เ นิิ น ก า ร
เพื่่�อรัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุด
ของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วย
ทรััสต์์โดยรวมเมื่่�อเกิิดความ
ขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ขึ้้�น

•	 ดููแลให้้บุุคลากรท่ี่�เก่ี่�ยวข้้อง
กัับการดำำ�เนิินการของกอง
ทรััสต์์ เป็็นผู้้�ที่่�มีี คุุณสมบััติ
เหมาะสมตามลัักษณะงานท่ี่�
กำำ�หนดและปฏิิบััติงานให้้เป็็น
ไปตามกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	 ส อ บ ท า น ก า ร ป ฏิิ บััติ  ง า น
ของบุุคลากรตามคู่่�มือระบบ
การทำำ�งานควบคุุมภายใน
ที่่� กำำ� ห น ด แ ล ะ ป ร ะ เ มิิ น ผ ล
การปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

•	 ตรวจสอบการดำำ�เนิินงาน
ของกองทรััสต์์ว่่าเป็็นไปตาม
สััญญาก่่อตั้้� งทรััสต์์  แล ะ
กฎหมายที่�เกี่่�ยวข้้องหรืือไม่่ 
เพื่่�อทำำ�ให้้มั่่�นใจว่่ากองทรััสต์์
และบุุคคลที่่� เกี่่�ยวข้้องทราบ
ถึึงกฎหมายและกฎระเบีียบที่่�
มีีการแก้้ ไขเปลี่่�ยนแปลง

•	 สอบทานการพิิจารณาและ
อนุุมััติรายจ่่ายพิิ เศษหรืือ 
รายจ่่ายนอกงบประมาณ 

•	 กำำ�หนดแผนงานและกลยุุทธ์์ 
และดำำ�เนิินงานเพื่่�อจััดหาผล
ป ร ะ โ ยชน์  ์ ร ว ม ถึึ ง ก า ร ดูู แ ล
บริิหารกองทรััสต์์

•	 กำำ�หนดกลยุุทธ์์การแข่่ งขััน
เพื่่�อสร้้างผลตอบแทนได้้ตาม
เป้้าหมาย

•	 ว า ง แ ผ น คัั ด เ ลืื อ ก แ ล ะ
พิิจารณาวางแผนการลงทุุน
ในอสัังหาริิมทรััพย์์ของกอง
ทรััสต์์รวมถึึงการลงทุุน ใน
ทรััพย์์สิินอื่่�น

•	 จััดให้้มีีการดำำ�เนิินการตรวจ
ส อ บ ห รืื อ ส อ บ ท า น ข้้ อ มูู ล
อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์
จะลงทุุน

•	 วิิจััยและศึึกษาสภาพของการ
ตลาดธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ 
เพื่่�อเป็็นข้้อมููลประกอบการ
ตััดสิินใจลงทุุน

•	 ดำำ�เนิินการคััดเลืือกผู้้�ประเมิิน
มููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์

•	 จััดการบริิหารความเสี่่�ยงที่่�
เกี่่�ยวข้อ้งกัับการลงทุนุของกอง
ทรััสต์์

•	 ดููแลเกี่่�ยวกัับนโยบายและการ
กู้้�ยืืมเงิินของกองทรััสต์์ (ถ้้ามีี)

•	 ติิ ด ต่่ อ แ ล ะ ดูู แ ล ผู้้�ถื ื อ ห น่่ ว ย
ทรััสต์์

•	 การรัับข้้อร้้องเรีียนและการ
ดำำ�เนิินการกัับข้้อพิิพาทที่�เกิิด
ขึ้้�น

•	 ดูู แ ล จัั ด ห า ที่่� ป รึึ ก ษ า  ห รืื อ 
ผู้้�เชี่่�ยวชาญที่่�มีีความรู้้�ความ
สามารถ

•	 จัั ด ทำำ� แ ล ะ เ ปิิ ด เ ผ ยข้ ้ อ มูู ล
ต่่ อ สำำ�นัั  ก ง า น  ก . ล . ต . 
ตลาดหลัักทรััพย์์ ทรััสตีี และ 
ผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์ และคู่่�สััญญา
ตามที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อ  
ตั้้�งทรััสต์์ กฎหมาย ประกาศที่่�

•	 	กำำ�หนดแผนงานและกลยุุทธ์์ 
และดำำ�เนิินงานเพื่่�อจััดหาผล
ป ร ะ โ ยชน์  ์ ร ว ม ถึึ ง ก า ร ดูู แ ล
บริิหารกองทรััสต์์

•	 ว า ง แ ผ น ก ล ยุุ ทธ์ ์ ใ น ก า ร
จัั ด ห า ผ ล ป ร ะ โ ยชน์  ์ จ า ก
อสัังหาริิมทรััพย์์ 

•	 	วางแผนการตลาดและส่่งเสริิม
การขายการประชาสััมพัันธ์์ 

•	 ทำำ� ห น้้ า ที่่� ใ น ก า ร ข า ย  
อสัังหาริิมทรััพย์์

•	 จััดทำำ�ประมาณการรายได้้และ
ค่่าใช้้จ่่ายของกองทรััสต์์

•	 ควบคุุมดูู แลและตรวจสอบ
ก า ร ทำำ� ง า น ข อ ง ผู้้� บ ริิ ห า ร
อ สัั ง ห า ริิ ม ทรััพย์   ์ ใ ห้้ มีี
ประสิิทธิิภาพ 

•	 ดูู แ ล ก า ร ใ ช้้ ป ร ะ โ ยชน์  ์  ก า ร
รัักษาความสะอาดและความ
ป ล อ ด ภััย  จ า ก ทรััพย์   ์ สิิ น
ของกองทรััสต์์ 

•	 ดููแลผู้้�เช่่าและผู้้� ใช้้บริิการรวม
ถึึงผู้้� ให้้บริิการภายนอกอื่่�นๆ ที่่�
เกี่่�ยวข้้อง  

•	 ดููแลจััดการค่่าใช้้จ่่ายของกอง
ทรััสต์์ ให้้มีีประสิิทธิิภาพ

•	 ดูู แ ล จัั ด ห า ท่ี่� ป รึึ ก ษ า แ ล ะ 
ผู้้� เช่ี่�ยวชาญที่�มีีความรู้้�ความ
สามารถตามเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด

•	 จััดทำำ�งบการเงิินและรายงาน
เกี่่�ยวกัับฐานะการเงิินและผล
การดำำ�เนิินงาน

•	 ควบคุุมติิดตามประสานงาน
และดููแลงานที่่� ได้้มีีการมอบ
หมายให้้จััดทำำ�และดำำ�เนิินการ
โดย ผู้้� ให้้บริิการภายนอก 
(งานท่ี่�มีีการ outsource) เช่่น 
การจััดเตรีียมเอกสารงาน
ด้้านนายทะเบีียน ผู้้�ถืือหน่่วย
ทรััสต์์และการจ่่ายผลประโยชน์์ 
เป็็นต้้น

•	 การควบคุุมดููแลทรััพย์์สิิน
•	 การจััดเก็็บข้้อมููลเอกสารและ

หลัักฐานเกี่่�ยวกัับกองทรััสต์์
•	 งานสนัับสนุนการปฏิิบััติงาน 

เช่่น การบริิหารงานบุุคคล 
การจััดการด้้านเทคโนโลยีี
สารสนเทศและคอมพิิวเตอร์์ 
การบริิหารงานท่ั่�ว ไป การ
ควบคุุมและบริิหารงบประมาณ 
การจััดซื้้�อจััดจ้้าง เป็็นต้้น

•	 การควบคุุมสภาพคล่่องทาง
เงิินสด (Cash Flow) และ
วิิ เ ค ร า ะ ห์์ ผ ล ก ร ะ ท บ ต่่ อ ง บ 
การเงิิน

	 เกี่่�ยวข้้อง หรืือสััญญาต่่าง ๆ 
เช่่น การจััดประชุุมผู้้�ถือหน่่วย
ทรััสต์์  การจััดทำำ�รายงาน
ประจำำ�ปีีและแบบแสดงรายการ
ข้้อมููลประจำำ�ปีีของกองทรััสต์์ 
รวมทั้้�งข้้อมููลเกี่่�ยวกัับผู้้�จััดการ
กองทรััสต์์และกองทรััสต์์

•	 บริิหารสภาพคล่่องของกอง
ทรััสต์์

•	 ทำำ� ห น้้ า ท่ี่� ใ น ก า ร ข า ย
อสัังหาริิมทรััพย์์

53 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



4.7.2 การดููแลเรื่่�องการใช้้ข้้อมููลภายใน

ระบบการควบคุุมการซื้้�อขายหน่่วยทรััสต์์ของพนัักงานบริิษััทฯ

เพื่่�อให้้เป็็นไปตามหลัักการกำกัับดููแลกิิจการที่่�ดีีเรื่่�องการเปิิดเผยข้้อมููลของบริิษััทฯ และความโปร่่งใส รวมทั้้�งให้้เป็็นไป
ตามหลัักเกณฑ์์ ประกาศก.ล.ต.ที่่�กำหนด บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำกััด   ซึ่่�งเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 
ได้ก้ำหนดนโยบายการควบคุุมพนัักงานในการซื้้�อขายหน่่วยทรัสัต์ท่์ี่�บริิษัทัฯเป็็นผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์และการเปิิดเผยข้้อมููล ดังันี้้�

1) ให้้กรรมการ ผู้้�บริิหาร รวมถึึงผู้้�ดำรงตำแหน่่งระดัับบริิหารที่่�เป็็นระดัับผู้้�จััดการฝ่ายขึ้้�นไปหรืือเทีียบเท่่า และ 
ผู้้�ปฏิิบััติิงานที่่�เกี่่�ยวข้้อง ที่่�ได้้รัับทราบข้้อมููลภายในที่่�เป็็นสาระสำคััญ ซึ่่�งมีีผลต่่อการเปลี่่�ยนแปลงราคาหน่่วยทรััสต์์ ระงัับการ
ซื้้�อขายหน่่วยทรััสต์์ ในช่ว่งเวลาก่อ่นที่่�จะเผยแพร่่งบการเงิินหรือืเผยแพร่เ่กี่่�ยวกับัฐานะการเงิินและสถานะของกองทรัสัต์ ์เป็น็
เวลาอย่่างน้อ้ย 2 สัปัดาห์์ก่อ่นการเปิิดเผยข้้อมููลต่อสาธารณชน และจะสามารถทำการซื้้�อขายได้เ้มื่่�อครบ 24 ชั่่�วโมงภายหลััง
การเปิิดเผยข้้อมููลให้้แก่่สาธารณชนแล้้ว 

2) กรรมการและผู้้�บริิหารของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ มีีหน้้าที่่�รายงานการถืือและการเปลี่่�ยนแปลงการถืือหน่่วยทรััสต์์ต่่อ
สำนัักงานก.ล.ต.โดยตรง ตามประกาศก.ล.ต.ที่่� สจ.54/2561 ลว. 4 ตุุลาคม 2561 ที่่�มีีผลบัังคัับใช้้ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 มกราคม 
2562 นอกจากนี้้�ต้้องรายงานการถืือและการเปลี่่�ยนแปลงการถืือหน่่วยทรััสต์์ของบุุคคลที่่�มีีความสััมพัันธ์์กัับตนเอง ได้้แก่่

2.1) คู่่�สมรสหรืือผู้้�ที่่�อยู่่�กิินด้้วยกัันฉัันสามีีภริิยา

2.2) บุุตรที่่�ยัังไม่่บรรลุุนิิติิภาวะ

2.3) นิิติิบุุคคลซึ่่�งตนเอง บุุคคลตาม 2.1) และ 2.2) ถืือหุ้้�นรวมกัันเกิินร้้อยละ 30 ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด
ของนิิติิบุุคคล และการถืือหุ้้�นรวมกัันเป็็นสััดส่่วนที่่�มากที่่�สุุดของนิิติิบุุคคลนั้้�น

3) กรณีียกเว้้นไม่่ต้้องรายงาน เช่่น

3.1) การได้้หน่่วยทรััสต์์ตามสััดส่่วนจำนวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แต่่ละคนถืืออยู่่� (Right Offering)

3.2) การได้้หน่่วยทรััสต์์มาโดยมรดก

4) ระยะเวลาการรายงาน

4.1) กรณีีเป็็นการซื้้�อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วัันทำการนัับแต่่วัันปิิดการเสนอขาย

4.2) กรณีีเป็็นการซื้้�อ ขาย โอน หรืือรัับโอน : รายงานภายใน 3 วัันทำการนัับแต่่วัันที่่�ทำรายการ
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รายละเอีียดทรััพย์์สิินหลัักท่ี่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน

(1) โครงการดัับบลิิวเอชเอ ลาดกระบััง ดีี.ซีี.

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบััง กรุุงเทพมหานคร

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง กรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิิน
อื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�
เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 15 ธัันวาคม 2557 (ลงทุุนครั้้�งแรก)

(2) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางโฉลง อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 7 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา  
และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ 
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือ 15 ปีี 7 เดืือน 4 วััน  
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 15 ธัันวาคม 2557 (ลงทุุนครั้้�งแรก)

(3) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา และกรรมสิิทธิ์์� 
ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบ 
ในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 15 ธัันวาคม 2557 (ลงทุุนครั้้�งแรก)

(4) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.4

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางปลา อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าจำำ�นวน 5 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�น
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 ธัันวาคม 2558 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 1)

(5) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 61
หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบ่่อตาโล่่ อำำ�เภอวัังน้้อย จัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยา

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 5 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา  
และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ 
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือ 16 ปีี 4 เดืือน  
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 ธัันวาคม 2558 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 1)

59 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(6) โครงการดัับบลิิวเอชเอ ฮิิตาชิิ สระบุุรีี / ดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ สระบุุรีี

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลหนองปลาหมอ อำำ�เภอหนองแค จัังหวััดสระบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าจำำ�นวน 3 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็น
ส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 ธัันวาคม 2558 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 1)

(7) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.5

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางปลา อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงานจำำ�นวน 5 หลััง พื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ  
พื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร 
เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าช่่วงคงเหลืือ  
17 ปีี 3 เดืือน 1 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 7 ธัันวาคม 2559 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2)

(8) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลาดกระบััง

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบััง กรุุงเทพมหานคร

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงานจำำ�นวน 8 หลััง พื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา 
และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ 
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 7 ธัันวาคม 2559 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2)

(9) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.19 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางโฉลง อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 14 หลััง และกรรมสิิทธิ์์� 
ในสิ่่�งปลููกสร้้าง และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์  
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าช่่วงคงเหลืือ 15 ปีี 10 เดืือน 24 วััน  
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF และลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

(10) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 โปรเจค 1

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางปลา อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน พร้้อมสิ่่�งปลููกสร้้าง และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบ
ของที่่�ดิินและอาคาร พื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา พื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ จากดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น และกรรมสิิทธิ์์�ใน
เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ  
21 ปีี 10 เดืือน 29 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568) พร้้อมคำำ�มั่่�นของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นที่่�ให้้
สิิทธิิกองทรััสต์์ WHART ต่่ออายุุการเช่่าอีีก 30 ปีี  

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

60 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(11) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลำลููกกา

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลลำำ�ลููกกา อำำ�เภอลำำ�ลููกกา จัังหวััดปทุุมธานีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารโรงงาน ห้้องเย็็น และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง พื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ และกรรมสิิทธิ์์�
ในสิ่่�งปลููกสร้้าง และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบใน
อาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

(12) โครงการคาโอ ดีี.ซีี. 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลดอนหััวฬ่่อ อำำ�เภอเมืืองชลบุุรีี จัังหวััดชลบุุรีี 

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�น
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

(13) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ พานทอง ชลบุุรีี

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลพานทองหนองกะขะ อำำ�เภอพานทอง จัังหวััดชลบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 4 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้าง และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อััน
เป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

(14) โครงการดัับบลิิวเอชเอ ฟรีีโซน แฟคทอรี่่� ระยอง

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง นิิคมอุุตสาหกรรมอมตะ ซิิตี้้� ตำำ�บลมาบยางพร อำำ�เภอปลวกแดง จัังหวััดระยอง

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารโรงงานและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิิน
อื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�
เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

(15) โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิวเอชเอ อิินทนนท์์

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลศีีรษะจรเข้้ ใหญ่่ อำำ�เภอบางเสาธง (บางพลีี) จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าที่่�ดิิน และสิิทธิิการแบ่่งเช่่าที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงานจำำ�นวน 1 หลััง 
อาคารคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 4 หลััง และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งาน
ระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 13 ปีี 1 เดืือน 6 วััน (นัับ
จากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

61 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(16) โครงการศรีีเพชร ดีี.ซีี.

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางโฉลง อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 2 หลััง ระบบปรัับอากาศ และสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ 
อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

(17) โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ บางปะอิิน

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง นิิคมอุุตสาหกรรมบางปะอิิน ตำำ�บลคลองจิิก อำำ�เภอบางปะอิิน (พระราชวััง) จัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยา

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�น
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

(18) โครงการดัับบลิิวเอชเอ ดีีเอสจีีทีี ดิิสทริิบิิวชั่่�น เซ็็นเตอร์์ สระบุุรีี 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง
เขตประกอบการอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ สระบุุรีี ตำำ�บลหนองปลาหมอ และตำำ�บลบััวลอย  อำำ�เภอ
หนองแค จัังหวััดสระบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงานและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิิน
อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤศจิิกายน 2560 (ทรััพย์์สิินที่่�รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF)

(19) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ พระราม 2 กม.35

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางกระเจ้้า อำำ�เภอเมืืองสมุุทรสาคร จัังหวััดสมุุทรสาคร

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการแบ่่งเช่่าในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานจำำ�นวน 1 หลััง พื้้�นที่่�เช่่า
หลัังคา และพื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ พร้้อมสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ จาก ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 
และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่า
คงเหลืือประมาณ 22 ปีี 11 เดืือน 3 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568) พร้้อมคำำ�มั่่�นของดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรชั่่�น ที่่�ให้้สิิทธิิกองทรััสต์์ WHART ต่่ออายุุการเช่่าอีีก 30 ปีี

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 4 ธัันวาคม 2561 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 3)

(20) โครงการดีีเอสจีีทีี สระบุุรีี

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง เขตประกอบการอุุตสาหกรรมดัับบลิิวเอชเอ สระบุุรีี  ตำำ�บลบััวลอย อำำ�เภอหนองแค จัังหวััดสระบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ และ
กรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งาน
ระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 4 ธัันวาคม 2561 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 3)

62 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(21) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เซ็็นทรััล เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบ่่อตาโล่่และตำำ�บลลำำ�ตาเสา อำำ�เภอวัังน้้อย จัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยา

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงานจำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิิน
อื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�
เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 4 ธัันวาคม 2561 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 3)

(22) โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าช่่วง และสิิทธิิการแบ่่งเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน  
2 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา พร้้อมสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ จาก ดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ 
และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่า 
ช่่วงคงเหลืือประมาณ 18 ปีี 3 วััน (นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568) 

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 4 ธัันวาคม 2561 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 3)

(23) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 โปรเจค 2

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง	 ตำำ�บลบางบางปลา อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 4 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิิน
อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 11 ธัันวาคม 2562 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 4)

(24) โครงการดัับบลิิวเอชเอ โรคคลิ่่�ง แฟคทอรี่่�

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลเขาคัันทรง อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานจำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิิน
อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 11 ธัันวาคม 2562 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 4)

(25) โครงการดัับบลิิวเอชเอ ดีีทีีเอส แดร็็คเซิิลไมเออร์์ ออโทโมทีีฟ ซีีสเท็็มส์์

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบ่่อวิิน อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานจำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิิน
อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 11 ธัันวาคม 2562 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 4)

63 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(26) โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการแบ่่งเช่่าช่่วง และสิิทธิิการเช่่าที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน  
จำำ�นวน 2 หลััง จากดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์  
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 18 ปีี 3 วััน  
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 11 ธัันวาคม 2562 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 4)

(27) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 (ยููนิิลีีเวอร์์)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง	 ตำำ�บลบางบางปลา อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการแบ่่งเช่่าในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานจำำ�นวน 1 หลััง พื้้�นที่่�เช่่า
หลัังคา และพื้้�นที่่�เช่่าลานจอดรถ จากดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งาน
ระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 21 ปีี 10 เดืือน 29 วััน 
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568) พร้้อมคำำ�มั่่�นของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นที่่�ให้้สิิทธิิกองทรััสต์์ WHART 
ต่่ออายุุการเช่่าอีีก 30 ปีี

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 11 ธัันวาคม 2562 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 4)

(28) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ แหลมฉบััง โปรเจค 1 (อาคาร A)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง	 ตำำ�บลหนองขาม อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิิน
อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 3 ธัันวาคม 2563 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 5)

(29) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ แหลมฉบััง โปรเจค 2

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง	 ตำำ�บลบึึง อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการแบ่่งเช่่าในที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้าและสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และกรรมสิิทธิ์์� 
ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์  
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 22 ปีี 5 เดืือน 8 วััน 
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568) 

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 3 ธัันวาคม 2563 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 5)

(30) โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่า สิิทธิิการแบ่่งเช่่า และสิิทธิิการแบ่่งเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และ
สำำ�นัักงาน จำำ�นวน 4 หลััง จากดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งาน
ระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 18 ปีี 3 วััน (นัับจากวััน
ที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 3 ธัันวาคม 2563 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 5)

64 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(31) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
สิิทธิิการแบ่่งเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และ
กรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคง
เหลืือประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 28 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 2 ธัันวาคม 2564 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 6)

(32) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 62

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบ่่อตาโล่่ อำำ�เภอวัังน้้อย จัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยา

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการแบ่่งเช่่าในที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา 
และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ 
งานระบบในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 22 ปีี 1 วััน (นัับ
จากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 2 ธัันวาคม 2564 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 6)

(33) โครงการดัับบลิิวเอชเอ อีีคอมเมิิร์์ซ ปาร์์ค

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางสมััคร อำำ�เภอบางปะกง จัังหวััดฉะเชิิงเทรา

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง และสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ 
จาก ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�งและกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิิน
อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 26 ปีี 1 วััน (นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568) พร้้อม
คำำ�มั่่�นของ ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง ท่ี่�ให้้สิิทธิิกองทรััสต์์ WHART ต่่ออายุุการเช่่าอีีก 30 ปีี

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 2 ธัันวาคม 2564 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 6)

(34) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B,C,D)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง สิ่่�งปลููกสร้้างและ
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีี
สิิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 28 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568) 

วัันท่ี่�ลงทุุน 1 ธัันวาคม 2565 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 7)

(35) โครงการดัับบลิิวเอชเอ ซิิกโนด แฟคทอรี่่�

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลเขาคัันทรง อำำ�เภอศรีีราชา จัังหวััดชลบุุรีี

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิิน อาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และ
กรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือ
ประมาณ 26 ปีี 11 เดืือน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568) พร้้อมคำำ�มั่่�นของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น ที่่�
ให้้สิิทธิิกองทรััสต์์ WHART ต่่ออายุุการเช่่าอีีก 30 ปีี 

วัันท่ี่�ลงทุุน 1 ธัันวาคม 2565 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 7)

65 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



(36) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม.21 (อาคาร I,J)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง และสิ่่�งปลููกสร้้าง
และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดย
มีีสิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�ลงทุุน 1 ธัันวาคม 2565 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 7)

(37) โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J,K,L,M,N)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 5 หลััง  
สิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�
เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการแบ่่งเช่่าคงเหลืือประมาณ 18 ปีี 3 วััน (นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�ลงทุุน 1 ธัันวาคม 2565 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 7)

(38) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เซ็็นทรััล เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบ่่อตาโล่่ อำำ�เภอวัังน้้อย จัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยา

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิิน อาคารศููนย์์กระจายสิินค้้า คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง และสิ่่�งปลููกสร้้าง
และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง 
โดยมีีสิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 26 ปีี 11 เดืือน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568) พร้้อมคำำ�มั่่�นของ 
เซ็็นทรััล ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ ที่่�ให้้สิิทธิิกองทรััสต์์ WHART ต่่ออายุุการเช่่าอีีก 30 ปีี

วัันท่ี่�ลงทุุน 1 ธัันวาคม 2565 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 7)

(39) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง	 ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 4 หลััง สิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อััน
เป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร ซึ่่�งรวมถึึงแผงผลิิตไฟฟ้้าพลัังงานแสงอาทิิตย์์บนพื้้�นที่่�หลัังคาอาคาร B และ
กรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือ
ประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 25 ธัันวาคม 2566 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 8)

(40) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ แหลมฉบััง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง และสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และ
กรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 25 ธัันวาคม 2566 (ลงทุุนครั้้�งที่่� 8)

66 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(41) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 
สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน สิิทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง และ 
สิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�น 
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 28 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 25 ธัันวาคม 2566 (ลงทุุนครั้้�งที่่� 8)

(42) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม.21 (อาคาร L,Q) 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง สิ่่�งปลููกสร้้างและ 
ทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์  
งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 28 ปีี 4 เดืือน 24 วััน 
(นัับจากวัันท่ี่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤษภาคม 2568 (ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 10)

(43) โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม.21 (อาคาร C,R) 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน 

สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง สิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิิน
อื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและ
ทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง แบ่่งเป็็น
-	สิ ิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)
-	สิ ิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 28 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 8 ธัันวาคม 2568 (ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 11)

5.2 		ร าคาที่่� ได้้จากรายงานการประเมิินมููลค่่าหรืือสอบทานการประเมิินมููลค่่า 
			  ครั้้�งล่่าสุุด 
5.2.1 ราคาประเมิินมููลค่่าของทรััพย์์สิินหลัักของกองทรัสต์์

ราคาที่่�ได้จ้ากรายงานการประเมิินมููลค่า่ของทรัพัย์์สินิหลักัของกองทรัสัต์ต์ามรายละเอีียดที่่�ระบุุในข้อ้ 5.1 ทรัพัย์ส์ินิ
ที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน

วิิธีีที่่�ใช้้ในการประเมิิน

ในการประเมิินมููลค่าและสอบทานการประเมิินมููลค่าสำหรัับปีี 2568 โดยบริิษััท เอ็็ดมันด์์ ไต แอนด์์ คอมพานีี 
(ประเทศไทย) จำกััด บริิษััท กราฟฟิิค เอ แอพไพรซอล จำกััด บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำกััด 
บริิษััท เอเชี่่�ยน เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง แวลููเอชั่่�น จำกััด บริิษััท กรุุงเทพประเมิินราคา จำกััด และบริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้�  
คอนซัลัแทนท์ ์จำกัดั ได้้พิจิารณาเลือืกใช้ว้ิธิีีรายได้ ้(Income Approach) เป็น็เกณฑ์ใ์นการจัดัทำรายงานการประเมินิ
มููลค่่าทรััพย์์สิินนี้้�

67 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



สรุุปสมมติิฐานสำคััญ

สมมติิฐานหลัักที่่�ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินใช้้ในการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ สามารถสรุุปได้้ดัังนี้้� 

(1) โครงการบริิเวณบางนา-ตราด

สมมติิฐาน ปีี 2568

ระยะเวลาการประเมิินค่่า กรรมสิิทธิ์์� (Freehold) สิิทธิ์์�การเช่่า (Leasehold)

อััตราการเช่่าเฉลี่่�ย (Occupancy Rate) ร้้อยละ 90-100 ร้้อยละ 95 – 100 

อััตราค่่าเช่่าตลาด (บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน) ณ  
วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ซึ่่�งจะนำำ�มาใช้้ในการคำำ�นวณ
ภายหลัังสััญญาเช่่าปััจจุุบัันสิ้้�นสุุดลง

175 – 260 บาทต่่อตารางเมตร
ต่่อเดืือน

165 – 400 บาทต่่อตารางเมตร
ต่่อเดืือน

อััตราการเติิบโตของอััตราค่่าเช่่าในตลาด
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.3 ทุุกปีี
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3 ทุุกปีี
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.3 ทุุกปีี
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

อััตราคิิดลด (Discount Rate) ร้้อยละ  8.00 – 9.00 ร้้อยละ  8.00 - 9.50

อััตราผลตอบแทนจากการลงทุุน (Capitalization Rate) ร้้อยละ 6.00 – 7.00  -

(2) โครงการบริิเวณชลบุุรีี-ระยอง

สมมติิฐาน ปีี 2568

ระยะเวลาการประเมิินค่่า กรรมสิิทธิ์์� (Freehold) สิิทธิ์์�การเช่่า (Leasehold)

อััตราการเช่่าเฉลี่่�ย (Occupancy Rate) ร้้อยละ 80 – 100 ร้้อยละ 95 – 100 

อััตราค่่าเช่่าตลาด (บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน) ณ  
วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ซึ่่�งจะนำำ�มาใช้้ในการคำำ�นวณ
ภายหลัังสััญญาเช่่าปััจจุุบัันสิ้้�นสุุดลง

160 – 479.39 บาทต่่อ 
ตารางเมตรต่่อเดืือน

175 – 205 บาทต่่อตารางเมตร
ต่่อเดืือน

อััตราการเติิบโตของอััตราค่่าเช่่าในตลาด
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 8 ทุุก 3 ปีี
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

อััตราคิิดลด (Discount Rate) ร้้อยละ 8.00 – 9.00 ร้้อยละ 9.25 – 9.50 

อััตราผลตอบแทนจากการลงทุุน (Capitalization Rate) ร้้อยละ 6.00 – 8.00 -

(3) โครงการบริิเวณอยุุธยา-สระบุุรีี

สมมติิฐาน ปีี 2568

ระยะเวลาการประเมิินค่่า กรรมสิิทธิ์์� (Freehold) สิิทธิ์์�การเช่่า (Leasehold)

อััตราการเช่่าเฉลี่่�ย (Occupancy Rate) ร้้อยละ 90.28 – 100  ร้้อยละ 95 

อััตราค่่าเช่่าตลาด (บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน) ณ  
วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ซึ่่�งจะนำำ�มาใช้้ในการคำำ�นวณ
ภายหลัังสััญญาเช่่าปััจจุุบัันสิ้้�นสุุดลง

128.10 – 450 บาทต่่อ 
ตารางเมตรต่่อเดืือน

150 – 170 บาทต่่อตารางเมตร 
ต่่อเดืือน

อััตราการเติิบโตของอััตราค่่าเช่่าในตลาด
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3 ทุุกปีี
เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

อััตราคิิดลด (Discount Rate) ร้้อยละ 8.00 – 9.00 ร้้อยละ 9.25 – 9.50 

อััตราผลตอบแทนจากการลงทุุน (Capitalization Rate) ร้้อยละ 6.00 – 8.00 -

68 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



(4) โครงการบริิเวณพระราม 2 จัังหวััดสมุุทรสาคร

สมมติิฐาน ปีี 2568

ระยะเวลาการประเมิินค่่า สิิทธิ์์�การเช่่า (Leasehold)

อััตราการเช่่าเฉลี่่�ย (Occupancy Rate) ร้้อยละ 95 

อััตราค่่าเช่่าตลาด (บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน) ณ  
วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ซึ่่�งจะนำำ�มาใช้้ในการคำำ�นวณ
ภายหลัังสััญญาเช่่าปััจจุุบัันสิ้้�นสุุดลง

305 บาทต่่อตารางเมตรต่่อเดืือน

อััตราการเติิบโตของอััตราค่่าเช่่าในตลาด เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก 3 ปีี

อััตราคิิดลด (Discount Rate) ร้้อยละ 9.50

หมายเหตุุ:
1) ค่่าใช้้จ่่ายในการซ่่อมแซมและบำรุุงรัักษาทรััพย์์สิิน อยู่่�ท่ี่�ร้้อยละ 1 - 2 จากกระแสรายได้้รวม ค่่ากัันสำรองสำหรัับการปรัับปรุุงทรััพย์์สิิน อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 1 จากกระแส
รายได้้รวม และค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ตามที่่�ระบุุไว้้เป็็นจำนวนที่่�แน่่นอนตลอดอายุุสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริหารอสัังหาริิมทรััพย์์
2) สำหรัับ โครงการดัับบลิวเอชเอ ลาดกระบััง ดีี.ซีี. มีีสมมติิฐานในส่่วนของค่่าเช่่าที่่�ดิินการรถไฟแห่่งประเทศไทย เพื่่�อปัักเสาพาดสายไฟฟ้้า อ้้างอิิงตามสััญญาเช่่าล่่าสุุด 
โดยกำหนดการปรัับค่่าเช่่าเพิ่่�มข้ึ้�นท่ี่�ร้้อยละ 5 ต่่อปีี

69 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



6 		ร  ายละเอีียดอสัังหาริิมทรััพย์์ท่ี่�ลงทุุนหรืือจำำ�หน่่ายในรอบปีีบััญชีีนั้้�น
6.1.1	 รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์หรืือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรัพย์์ท่ี่� 
		  กองทรััสต์์ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 10

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม. 21 (อาคาร L, Q)

หััวข้้อ รายละเอีียด

เจ้้าของกรรมสิิทธิิ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด (“WHAVH”) เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ใน
อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน รวมถึึงกรรมสิิทธิ์์�ในงานระบบ เครื่่�องมืือ และอุุปกรณ์์

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน
สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง สิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ 
อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�
เกี่่�ยวข้้อง โดยมีีสิิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 28 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 29 พฤษภาคม 2568

ราคา
808,080,000 บาท (ไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม ค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียน รวมตลอดจนค่่าธรรมเนีียมและ 
ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง)

ราคาดัังกล่่าวกำหนดจากการอ้้างอิิงราคาประเมิินทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม ซึ่่�งประเมิินด้้วยการพิิจารณาจากรายได้้ 
(Income Approach) จากผู้้�ประเมิิน 2 ราย ที่่�บริิษััทฯ แต่่งตั้้�ง คืือ บริิษััท เอ็็ดมัันด์์ ไต แอนด์์ คอมพานีี (ประเทศไทย) จำกััด 
ตามรายงานการประเมิิน ฉบัับลงวัันที่่� 9 เมษายน 2568 และบริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำกััด ตามรายงาน
การประเมิิน ฉบัับลงวัันที่่� 9 เมษายน 2568 สรุุปราคาประเมิินของผู้้�ประเมิินทั้้�ง 2 ราย ดัังนี้้�

ชื่่�อโครงการ

ราคาประเมิิน (บาท)

บริิษััท เอ็็ดมัันด์์ ไต  
แอนด์์ คอมพานีี  

(ประเทศไทย) จำำ�กััด

บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้�  
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

มููลค่่าราคา 
ประเมิินต่ำำ��สุุด

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ 
เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม. 21  
(อาคาร L, Q)

769,600,000 789,300,000 769,600,000

ค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุน

ค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 10 เช่่น ค่่าท่ี่�ปรึึกษากฎหมาย ค่่าผู้้�ประเมิินอิิสระ 
ค่่าที่่�ปรึึกษาทางการเงิินอิิสระ ค่่าตรวจสอบเชิิงวิิศวกรรม เป็็นจำนวน 18.47 บาท

ความเห็็นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

1.	 บริิษััทฯ เห็็นว่่าการลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 10 เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ท่ี่�ดีีท่ี่�สุุดของกองทรััสต์ ์
WHART เนื่่�องจากการลงทุุนดัังกล่่าวเป็็นการลงทุุนในทรััพย์์สิินท่ี่�มีีศัักยภาพในการสร้้างรายได้้ ซึ่่�งจะเพิ่่�มผล
ประโยชน์์ให้้กัับกองทรััสต์์ WHART โดยมีีโอกาสจะทำให้้รายได้้ค่่าเช่่าและผลประกอบการของกองทรััสต์์ WHART 
มีีความมั่่�นคงเพิ่่�มขึ้้�น อีีกทั้้�งยัังช่ว่ยกระจายความเส่ี่�ยงของการจัดหาผลประโยชน์จากอสัังหาริิมทรัพัย์์ รวมถึึงเป็็นการ
เพิ่่�มความหลากหลายของแหล่่งที่่�มาของรายได้้ อัันจะก่่อให้้เกิิดผลประโยชน์์แก่่กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์ต่่อไป 

70 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



2.	 ในส่่วนของค่่าตอบแทนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ในการพิจารณาความสมเหตุุสมผลของอััตราค่่าธรรมเนีียม 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� WHA จะเรีียกเก็็บจากกองทรััสต์์ WHART บริิษััทฯ ได้้ทำการเปรีียบเทีียบอััตรา
ค่่าตอบแทนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะเรีียกเก็็บกัับกองทรััสต์์ WHART กัับอััตราค่่าตอบแทนผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Management Fee) ของกองทุุนรวมอสัังหาริิมทรััพย์์และทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�น และค่่าตอบแทนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำหรัับการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ 
WHART ในปััจจุุบััน บริิษััทฯ เห็็นว่่าอััตราค่่าตอบแทนดัังกล่่าวมีีความเป็็นธรรมและสมเหตุุสมผล และเนื่่�องจาก 
WHA เป็็นผู้้�บริิหารงานในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมมาตั้้�งแต่่ต้้น และเป็็นผู้้�ประกอบการรายหนึ่่�งในประเทศไทย
ที่่�มีีประสบการณ์แ์ละความเชี่่�ยวชาญในการบริหิารงานอาคารคลังัสินิค้า้ ศููนย์ก์ระจายสินิค้า้ และอาคารโรงงาน อีีก
ทั้้�ง ยังัมีีความชำนาญในการบริิหารจัดการ และมีีทีีมงานด้้านต่่าง ๆ  ที่่�มีีประสบการณ์และมีีประสิิทธิภิาพ โดย WHA 
นั้้�นถืือว่่าเป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีความเชี่่�ยวชาญและประสบการณ์์ พร้้อมทั้้�งมีีความคุ้้�นเคยกัับทรััพย์์สิินที่่� 
กองทรัสัต์์ WHART จะเข้า้ลงทุนุเพิ่่�มเติิมเป็น็อย่า่งดีี การแต่่งตั้้�ง WHA เป็็นผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ส์ำหรับัทรัพัย์ส์ินิ
ที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม จึึงเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART 

	 โดยค่า่ธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์ใช้เ้กณฑ์ก์ารคิดิคำนวณเช่่นเดีียวกันักับัเกณฑ์ใ์นการคำนวณค่า่ธรรมเนีียม 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำหรัับโครงการอื่่�นๆ ของกองทรััสต์์ WHART ที่่�บริิหารโดย WHA

เงื่่�อนไขการเปิิดเผยข้้อมููล

	 เนื่่�องด้้วย WHAVH เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์� และผู้้�มีีสิทธิิการเช่่าในทรััพย์์สิินท่ี่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม โดย WHA 
เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นของ WHAVH คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 99.99 และ WHA ถืือหุ้้�นในบริิษััทฯ ร้้อยละ 99.99 
WHAVH และ WHA จึึงมีีฐานะเป็็นบุุคคลผู้้�เกี่่�ยวโยงกัับบริิษััทฯ ซึ่่�งเป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัับกองทรััสต์์ 
WHART ดัังนั้้�น การที่่�กองทรััสต์์ WHART ลงทุุนในทรััพย์์สิินท่ี่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมจาก WHAVH โดยมีี 
ข้้อกำหนดที่่�ให้้ WHA และ WHAVH (ซึ่่�งเป็็นผู้้�มีีสิิทธิิการเช่่าที่่�ดิินและเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้าง
และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ) ตกลงกระทำการในเรื่่�อง การชำระค่่าเช่่าสำหรัับในพื้้�นท่ี่�ในโครงการท่ี่�ไม่่มีีผู้้�เช่่า ณ  
วัันที่่�กองทรััสต์์ WHART ลงทุุน และการไม่่แข่่งขัันกัับกิิจการของกองทรััสต์์ WHART และแต่่งตั้้�ง WHA เป็็น 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำหรัับทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมดัังกล่่าวข้้างต้้น จึึงเป็็นการทำธุุรกรรมระหว่่างกอง
ทรััสต์์ WHART กัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยธุุรกรรมดัังกล่่าวมีีมููลค่่าประมาณร้้อยละ 2.87 
ของมููลค่า่ทรัพัย์์สินิสุทุธิขิองกองทรัสัต์ ์คำนวณจากงบการเงินิของกองทรัสัต์ส์ิ้้�นสุดุวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 ซึ่่�งได้รั้ับ
การตรวจสอบจากผู้้�สอบบััญชีีแล้้ว และในรอบ 6 เดืือนที่่�ผ่่านมา กองทรััสต์์ WHART ไม่่มีีรายการเกี่่�ยวโยงแต่่อย่่าง
ใด มููลค่า่ดังักล่า่วเป็น็มููลค่า่ตั้้�งแต่ร่้อ้ยละ 0.03 ของมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิสุทุธิขิองกองทรัสัต์ ์WHART ขึ้้�นไป แต่ไ่ม่เ่กินิกว่า่ 
ร้้อยละ 3 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ WHART ซึ่่�งจำเป็็นต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััทของ
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ตามประกาศสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่� สร. 26/2555 เรื่่�อง ข้้อกำหนดเกี่่�ยวกัับรายการและข้้อความ
ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ (รวมถึึงที่่�ได้้แก้้ไขเพิ่่�มเติิม) และ เผยแพร่่ข่่าวเรื่่�อง
ดังักล่า่วในระบบเผยแพร่่ข่า่วในตลาดหลัักทรัพัย์์แห่ง่ประเทศไทย สารสนเทศการทำรายการที่่�เก่ี่�ยวโยงกัันของกอง
ทรัสัต์ก์ับับุุคคลที่่�เก่ี่�ยวข้อ้ง (บุุคคลที่่�เก่ี่�ยวโยงกันักัับผู้้�จัดัการกองทรัสัต์)์ ในการนี้้� ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ไ์ด้แ้ต่ง่ตั้้�งบริษิัทั 
เจย์์ แคปปิตอล แอดไวเซอรีี จำกััด ให้้เป็็นที่่�ปรึึกษาทางการเงิินอิิสระเพื่่�อแสดงความเห็็นและวิิเคราะห์์ข้้อมููล 
ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการทำธุุรกรรมดัังกล่่าวเพื่่�อประกอบการพิิจารณาอนุุมััติิท่ี่�เกี่่�ยวข้้องของคณะกรรมการของ 
บริิษััทฯ ด้้วย

71 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



6.1.2	 รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์์หรืือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรัพย์์ท่ี่� 
		  กองทรััสต์์ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 11

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม. 21 (อาคาร C, R)

หััวข้้อ รายละเอีียด

เจ้้าของกรรมสิิทธิิ
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด (“WHAVH”) เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ใน
อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน รวมถึึงกรรมสิิทธิ์์�ในงานระบบ เครื่่�องมืือ และอุุปกรณ์์

ลัักษณะการเข้้าลงทุุน

สิิทธิิการเช่่าช่่วงในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง สิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ 
อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร และกรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�
เกี่่�ยวข้้อง แบ่่งเป็็น
-	สิ ิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 25 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)
-	สิ ิทธิิการเช่่าคงเหลืือประมาณ 28 ปีี 4 เดืือน 24 วััน (นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)

วัันท่ี่�เข้้าลงทุุน 8 ธัันวาคม 2568

ราคา
769,335,000 บาท (ไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม ค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียน รวมตลอดจนค่่าธรรมเนีียมและ 
ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง)

ราคาดัังกล่่าวกำหนดจากการอ้้างอิิงราคาประเมิินทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม ซึ่่�งประเมิินด้้วยการพิิจารณาจากรายได้้ 
(Income Approach) จากผู้้�ประเมิิน 2 ราย ที่่�บริิษััทฯ แต่่งตั้้�ง คืือ บริิษััท เอ็็ดมัันด์์ ไต แอนด์์ คอมพานีี (ประเทศไทย) จำกััด 
ตามรายงานการประเมิิน ฉบัับลงวัันที่่� 8 ตุุลาคม 2568 และบริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำกััด ตามรายงาน
การประเมิิน ฉบัับลงวัันที่่� 9 ตุุลาคม 2568 สรุุปราคาประเมิินของผู้้�ประเมิินทั้้�ง 2 ราย ดัังนี้้�

ชื่่�อโครงการ

ราคาประเมิิน (บาท)

บริิษััท เอ็็ดมัันด์์ ไต  
แอนด์์ คอมพานีี 

(ประเทศไทย) จำำ�กัด

บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

มููลค่่าราคา 
ประเมิินต่ำำ��สุุด

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม. 21 
(อาคาร C, R)

732,700,000 746,900,000 732,700,000

ค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุน

ค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 11 เช่่น ค่่าท่ี่�ปรึึกษากฎหมาย ค่่าผู้้�ประเมิินอิิสระ 
ค่่าที่่�ปรึึกษาทางการเงิินอิิสระ ค่่าตรวจสอบเชิิงวิิศวกรรม เป็็นจำนวน 17.54 บาท

ความเห็็นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

1.	 บริิษััทฯ เห็็นว่่าการลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 11 เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ท่ี่�ดีีท่ี่�สุุดของกองทรััสต์ ์
WHART เนื่่�องจากการลงทุุนดัังกล่่าวเป็็นการลงทุุนในทรััพย์์สิินท่ี่�มีีศัักยภาพในการสร้้างรายได้้ ซึ่่�งจะเพิ่่�มผล
ประโยชน์์ให้้กัับกองทรััสต์์ WHART โดยมีีโอกาสจะทำให้้รายได้้ค่่าเช่่าและผลประกอบการของกองทรััสต์์ WHART 
มีีความมั่่�นคงเพิ่่�มขึ้้�น อีีกทั้้�งยัังช่ว่ยกระจายความเส่ี่�ยงของการจัดหาผลประโยชน์จากอสัังหาริิมทรัพัย์์ รวมถึึงเป็็นการ
เพิ่่�มความหลากหลายของแหล่่งที่่�มาของรายได้้ อัันจะก่่อให้้เกิิดผลประโยชน์์แก่่กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์ต่่อไป 

72 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



2.	 ในส่่วนของค่่าตอบแทนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ในการพิจารณาความสมเหตุุสมผลของอััตราค่่าธรรมเนีียม 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� WHA จะเรีียกเก็็บจากกองทรััสต์์ WHART บริิษััทฯ ได้้ทำการเปรีียบเทีียบอััตรา
ค่่าตอบแทนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะเรีียกเก็็บกัับกองทรััสต์์ WHART กัับอััตราค่่าตอบแทนผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Management Fee) ของกองทุุนรวมอสัังหาริิมทรััพย์์และทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�น และค่่าตอบแทนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำหรัับการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ 
WHART ในปััจจุุบััน บริิษััทฯ เห็็นว่่าอััตราค่่าตอบแทนดัังกล่่าวมีีความเป็็นธรรมและสมเหตุุสมผล และเนื่่�องจาก 
WHA เป็็นผู้้�บริิหารงานในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมมาตั้้�งแต่่ต้้น และเป็็นผู้้�ประกอบการรายหนึ่่�งในประเทศไทย
ที่่�มีีประสบการณ์แ์ละความเชี่่�ยวชาญในการบริหิารงานอาคารคลังัสินิค้า้ ศููนย์ก์ระจายสินิค้า้ และอาคารโรงงาน อีีก
ทั้้�ง ยังัมีีความชำนาญในการบริิหารจัดการ และมีีทีีมงานด้้านต่่าง ๆ  ที่่�มีีประสบการณ์และมีีประสิิทธิภิาพ โดย WHA 
นั้้�นถืือว่่าเป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีความเชี่่�ยวชาญและประสบการณ์์ พร้้อมทั้้�งมีีความคุ้้�นเคยกัับทรััพย์์สิินที่่� 
กองทรัสัต์์ WHART จะเข้า้ลงทุนุเพิ่่�มเติิมเป็น็อย่า่งดีี การแต่่งตั้้�ง WHA เป็็นผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ส์ำหรับัทรัพัย์ส์ินิ
ที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม จึึงเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART 

	 โดยค่า่ธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์ใช้เ้กณฑ์ก์ารคิดิคำนวณเช่่นเดีียวกันักับัเกณฑ์ใ์นการคำนวณค่า่ธรรมเนีียม
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำหรัับโครงการอื่่�นๆ ของกองทรััสต์์ WHART ที่่�บริิหารโดย WHA

เงื่่�อนไขการเปิิดเผยข้้อมููล

	 เนื่่�องด้้วย WHAVH เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์� และผู้้�มีีสิทธิิการเช่่าในทรััพย์์สิินท่ี่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม โดย WHA เป็็น 
ผู้้�ถืือหุ้้�นของ WHAVH คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 99.99 และ WHA ถืือหุ้้�นในบริิษััทฯ ร้้อยละ 99.99 WHAVH และ 
WHA จึึงมีีฐานะเป็็นบุุคคลผู้้�เกี่่�ยวโยงกัับบริิษััทฯ ซึ่่�งเป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัับกองทรััสต์์ WHART ดัังนั้้�น การที่่�กอง
ทรััสต์์ WHART ลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมจาก WHAVH โดยมีีข้้อกำหนดที่่�ให้้ WHA และ WHAVH  
(ซึ่่�งเป็็นผู้้�มีีสิิทธิิการเช่่าที่่�ดิินและเป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ ) ตกลงกระทำการในเรื่่�อง 
การชำระค่่าเช่่าสำหรัับในพื้้�นที่่�ในโครงการที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่่า ณ วัันที่่�กองทรััสต์์ WHART ลงทุุน การชำระค่่าเช่่าสำหรัับ
พื้้�นที่่�ในโครงการที่่�มีีการเช่่าระยะสั้้�น และการไม่่แข่่งขัันกัับกิิจการของกองทรััสต์์ WHART และแต่่งตั้้�ง WHA เป็็น 
ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ส์ำหรัับทรัพัย์ส์ินิที่่�จะลงทุนุเพิ่่�มเติมิดังักล่า่วข้า้งต้น้ จึึงเป็น็การทำธุรุกรรมระหว่า่งกองทรัสัต์์ 
WHART กับับุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกันักับัผู้้�จัดการกองทรัสัต์ ์โดยธุรุกรรมดังักล่า่วมีีมููลค่า่ประมาณร้อ้ยละ 2.77 ของมููลค่า่
ทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ คำนวณจากงบการเงิินของกองทรััสต์์สิ้้�นสุุดวัันที่่� 30 มิิถุุนายน 2568 ซึ่่�งได้้รัับการ 
ตรวจสอบจากผู้้�สอบบััญชีีแล้้ว และในรอบ 6 เดืือนที่่�ผ่่านมา กองทรััสต์์ WHART ไม่่มีีรายการเกี่่�ยวโยงแต่่อย่่างใด 
มููลค่่าดัังกล่่าวเป็็นมููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 0.03 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ WHART ขึ้้�นไป แต่่ไม่่เกิินกว่่า
ร้้อยละ 3 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ WHART ซึ่่�งจำเป็็นต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััทของ
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ตามประกาศสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่� สร. 26/2555 เรื่่�อง ข้้อกำหนดเกี่่�ยวกัับรายการและข้้อความ
ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ (รวมถึึงที่่�ได้้แก้้ไขเพิ่่�มเติิม) และเผยแพร่่ข่่าวเรื่่�อง
ดังักล่า่วในระบบเผยแพร่่ข่า่วในตลาดหลัักทรัพัย์์แห่ง่ประเทศไทย สารสนเทศการทำรายการที่่�เก่ี่�ยวโยงกัันของกอง
ทรัสัต์ก์ับับุุคคลที่่�เก่ี่�ยวข้อ้ง (บุุคคลที่่�เก่ี่�ยวโยงกันักัับผู้้�จัดัการกองทรัสัต์)์ ในการนี้้� ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ไ์ด้แ้ต่ง่ตั้้�งบริษิัทั 
เจย์์ แคปปิตอล แอดไวเซอรีี จำกััด ให้้เป็็นที่่�ปรึึกษาทางการเงิินอิิสระเพื่่�อแสดงความเห็็นและวิิเคราะห์์ข้้อมููล 
ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการทำธุุรกรรมดัังกล่่าวเพื่่�อประกอบการพิิจารณาอนุุมััติิท่ี่�เกี่่�ยวข้้องของคณะกรรมการของ 
บริิษััทฯ ด้้วย

73 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



6.2		 รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับการจำำ�หน่่ายอสัังหาริิมทรัพย์์หรืือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรัพย์์

โครงการดัับบลิิวเอชเอ แฟคทอรี่่� ระยอง

หััวข้้อ รายละเอีียด

ผู้้�ซื้้�อ บริิษััท ฟอร์์ติิเทอร์์ เทคโนโลยี่่� จำำ�กััด (ไม่่เป็็นบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกััน)

วัันท่ี่�จำำ�หน่่ายไป 13 พฤษภาคม 2568

ราคา

642,000,000 บาท (ไม่่รวมค่่าธรรมเนีียมกัันจดทะเบีียนโอนกรรมสิิทธิ์์� ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ และ
ค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ในการโอน)
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ซื้้�อรัับผิิดชอบค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียนโอนกรรมสิิทธิ์์� ภาษีี
ธุุรกิิจเฉพาะ และค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ในการโอน ฝ่่ายละเท่่าๆ กััน

ขาดทุุนจากการจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิิน 48,864,538 บาท

เหตุุผลในการจำหน่่ายไปและประโยชน์์ที่่�กองทรััสต์์ได้้รัับจากการทำรายการ

เนื่่�องจากผลกระทบทางเศรษฐกิิจและจากการแพร่่ระบาดของเชื้้�อไวรััส COVID-19 ซึ่่�งส่่งผลให้้ผู้้�เช่่ารายเดิิมที่่�เช่่าพื้้�นที่่�
โครงการดัับบลิิวเอชเอ แฟคทอรี่่� ระยอง ไม่่สามารถชำระค่่าเช่่าและบริิการคลัังสิินค้้าได้้ตั้้�งแต่่เดืือนมีีนาคม 2563 เป็็นต้้น
มา ดัังนั้้�น ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นสมควรให้้มีีการจำหน่่ายทรััพย์์สิินโครงการ WHA General Zone Factory Rayong 
นั้้�น โดยมีีราคาเสนอซื้้�อที่่� 642,000,000 บาท (ไม่่รวมค่่าธรรมเนีียมการโอน ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ และค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ในการ
โอน) เนื่่�องจากสมมุุติิฐานของผู้้�ประเมิินราคา บริิษััท กราฟฟิิค เอ แอฟไพรซอล จำกััด ตามรายงานการประเมิิน ฉบัับลง 
วัันที่่� 30 ธัันวาคม 2567 ราคาประเมิิน 671,200,000 บาท เกี่่�ยวกัับอััตราค่่าเช่่าที่่�อยู่่�ในช่่วงระหว่่าง 260 – 275 บาทต่่อ 
ตารางเมตรนั้้�น ถือืเป็็นอััตราค่่าเช่า่ค่่อนข้้างสููงเมื่่�อเปรีียบเทีียบกัับพื้้�นที่่�ใกล้้เคีียงที่่�มีีอัตราค่่าเช่า่อยู่่�ในช่ว่งระหว่่าง 205 – 220 
บาทต่่อตารางเมตร และสมมุุติิฐานของผู้้�ประเมิินเรื่่�องอััตราการเช่่าพื้้�นที่่� (Occupancy Rate) อยู่่�ที่่�ประมาณร้้อยละ 95 
ในขณะที่่�โรงงานแห่่งนี้้�ยัังไม่่มีีผู้้�เช่่ามาเป็็นระยะเวลานาน ถืือเป็็นข้้อสัังเกตที่่�สำคััญในการประเมิินสถานการณ์ปััจจุุบัันและ 
แนวโน้้มในอนาคตของพื้้�นที่่�ดัังกล่า่ว และกองทรัสัต์์มีีภาระค่่าใช้จ้่า่ยที่่�ต้อ้งรับัผิิดชอบในแต่่ละเดือืนตลอดช่ว่งเวลาที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่า่ 
ดัังนั้้�น การจำหน่่ายทรััพย์์สิินนี้้� กองทรััสต์์สามารถนำเงิินที่่�ได้้มาไปลงทุุนเพิ่่�มเติิม ส่่งผลให้้เกิิดผลตอบแทนที่่�มากกว่่า ทั้้�งนี้้� 
กระบวนการขายเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ในสััญญากองทรััสต์์และสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้อง

ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีความเห็็นว่่า หากกองทรััสต์์สามารถจำหน่่ายทรััพย์์สิินดัังกล่่าวได้้ กองทรััสต์์สามารถนำเงิิน
ที่่�ได้้ไปใช้้ในการลงทุุนหรืือสร้้างผลประโยชน์์ในรููปแบบอื่่�นที่่�สร้้างผลตอบแทนเพิ่่�มขึ้้�น อีีกทั้้�งการจำหน่่ายทรััพย์์สิินยัังช่่วยให้้
กองทรััสต์ล์ดภาระค่า่ใช้จ่้่ายที่่�ต้อ้งรับัผิิดชอบในแต่่ละเดืือนตลอดช่ว่งเวลาที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่า่และเพิ่่�มประสิทิธิภาพการบริหิารจัดการ
คลังัสิินค้้าให้้ดีีมากยิ่่�งขึ้้�น ประกอบกัับส่่งผลให้้อัตัราการเช่า่พื้้�นที่่� (Occupancy Rate) เพิ่่�มสููงขึ้้�นจากการลดพื้้�นที่่�เช่า่ที่่�ว่่างลง 

ค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการจำหน่่ายทรััพย์์สิิน

ค่า่ใช้จ้่า่ยต่า่งๆ ที่่�เก่ี่�ยวข้อ้งกับัการจำหน่่ายทรัพัย์ส์ินิ เช่น่ ค่า่ธรรมเนีียมการจดทะเบีียนโอนกรรมสิิทธิ์์� ภาษีีธุรกิจิเฉพาะ 
และค่่าใช้้จ่่ายต่่างๆ ในการโอน เป็็นจำนวน 14.58 บาท

เงื่่�อนไขการเปิิดเผยข้้อมููล

การเข้้าทำรายการจำหน่่ายทรััพย์์สิินดัังกล่่าวมีีขนาดรายการเท่่ากัับประมาณร้้อยละ 1.17 คำนวณตามเกณฑ์์มููลค่่า
สิ่่�งตอบแทน โดยคำนวณจากงบการเงิินรวมของกองทรััสต์์ สิ้้�นสุุด ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 และ ในรอบ 6 เดืือนที่่�ผ่่าน
มา กองทรััสต์์ไม่่มีีรายการจำหน่่ายทรััพย์์สิิน การจำหน่่ายทรััพย์์สิินดัังกล่่าวจึึงไม่่จััดเป็็นรายการจำหน่่ายไปตามประกาศ
คณะกรรมการตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย เรื่่�อง การเปิิดเผยข้้อมููลและการปฏิิบััติิการของบริิษััทจดทะเบีียนในการได้้
มาหรืือจำหน่่ายไปซึ่่�งสิินทรััพย์์ พ.ศ. 2547 ดัังนั้้�น กองทรััสต์์ จึึงไม่่มีีหน้้าที่่�ต้้องเปิิดเผยสารสนเทศต่่อตลาดหลัักทรััพย์์แห่่ง
ประเทศไทย และรายการจำหน่่ายไปดัังกล่่าวไม่่เข้้าข่่ายรายการเกี่่�ยวโยง

74 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



7.	 นโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์์
นโยบายการลงทุุน

ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์ WHART จะมีีการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เพิ่่�มเติิมและมีีการ
จััดหาผลประโยชน์จากอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จัดการกองทรััสต์์จะมีี
การดำเนินิการให้เ้ป็น็ไปตามนโยบายการลงทุนุของกองทรัสัต์ต์ามท่ี่�กำหนดไว้ใ้นสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์ตามหลักัเกณฑ์ด์ังัต่อ่ไปนี้้�

7.1	การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางตรง

กองทรััสต์์ WHART มีีนโยบายการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักประเภทอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์  
(รวมถึึงสิิทธิิการเช่่าช่่วงอสัังหาริิมทรััพย์์) และทรััพย์์สิินอัันเป็็นส่่วนควบหรืือเครื่่�องอุุปกรณ์ของอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว 
ประเภททรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์ WHART จะลงทุุน ได้้แก่่ 

1.	อาคารคลังัสินิค้า้ ศููนย์ก์ระจายสินิค้า้ อาคารโรงงาน ซึ่่�งพัฒันาขึ้้�นตามความต้อ้งการของลููกค้า้ (Built-to-Suit) ในทุกุ
พื้้�นที่่� รวมทั้้�ง (แต่่ไม่่จำกััดเฉพาะ) พื้้�นที่่�ในนิิคมอุุตสาหกรรม เขตประกอบการอุุตสาหกรรม หรืือสวนอุุตสาหกรรมที่่�
จััดตั้้�งขึ้้�น เข้้าลงทุุน และ/หรืือพััฒนาโดยบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด (มหาชน) หรืือ
บริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด (มหาชน) (รวมเรีียกว่่า “ดัับบลิิวเอชเอ อิิน
ดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์”)

2.	อาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสิินค้้า หรืืออาคารโรงงาน แบบสำเร็็จรููป (General Warehouse) ที่่�มิิได้้อยู่่�ภายใน
เขตพื้้�นที่่�ดัังต่่อไปนี้้�

2.1	นิ คิมอุตุสาหกรรม เขตประกอบการอุตุสาหกรรม หรือืสวนอุตุสาหกรรมซึ่่�งจัดัตั้้�งขึ้้�น เข้า้ลงทุนุ และ/หรือืพัฒันา
โดยดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ (พื้้�นที่่�ดัังกล่่าวรวมเรีียกว่่า “พื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรม”) 

2.2	พื้้ �นที่่�ที่่�พััฒนาโดยดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ ที่่�อยู่่�ติิดกัับพื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรม หรืือ ใน
กรณีีที่่�ไม่ติ่ิดกับัพื้้�นที่่�ประกอบอุตุสาหกรรม ได้แ้ก่ ่พื้้�นที่่�ใกล้เ้คีียงหรือือยู่่�โดยรอบพื้้�นที่่�ประกอบอุตุสาหกรรม เพื่่�อ
รองรับัหรืือสนับัสนุุนธุรุกิจิหรือืการขยายตัวัของธุรุกิจิ General Warehouse ภายในพื้้�นท่ี่�ประกอบอุตุสาหกรรม
ของดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์

2.3	พื้้ �นท่ี่�นอกเหนืือจากที่่�กล่่าวข้้างต้้น ที่่�ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ มีีกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิ ิ
ครอบครองแต่่เพีียงผู้้�เดีียวหรืือเป็็นกรรมสิิทธิ์์�รวมหรืือสิิทธิิครอบครองร่่วมระหว่่างดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล 
ดีีเวลลอปเมนท์์ กัับบริิษััทย่่อยของดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ ก่่อนวัันที่่� 13 ตุุลาคม 2558 
และยัังคงถืือกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองดัังกล่่าวต่่อเนื่่�องอยู่่�ตลอดเวลา โดยพื้้�นที่่�ดัังกล่่าวสามารถประกอบ
การอุุตสาหกรรมได้้ตามกฎหมายผัังเมืือง ทั้้�งนี้้� พื้้�นที่่�ดัังกล่่าวต้้องเป็็นพื้้�นที่่�ตามที่่�กำหนดไว้้ในเอกสารที่่�เปิิดเผย
ต่่อทรััสตีีและผู้้�จััดการกองทรััสต์์แล้้วเท่่านั้้�น

3.	พื้้�นที่่�หลัังคาหรืือส่่วนใดส่่วนหนึ่่�งของอาคารตามข้้อ 1. หรืือ 2. ดัังกล่่าว และ 

4.	พื้้�นที่่�เก็็บของให้้เช่่า (Self-Storage)

5.	อสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการสนัับสนุุนหรืือส่่งเสริิมธุุรกิจพััฒนาและให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ เกี่่�ยวเนื่่�องกัับ
ทรัพัย์์สินิข้า้งต้น้ และทรัพัย์์สินิอื่่�นใดที่่�อาจส่่งเสริมิการลงทุุนในอสังัหาริมิทรัพัย์ข์องกองทรัสัต์ท่์ี่�เก่ี่�ยวเนื่่�องกัับทรัพัย์ส์ินิ
ข้้างต้้น 

6.	อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนต้้องผ่่านการประเมิินมููลค่่าอย่่างเต็็มรููปแบบท่ี่�มีีการตรวจสอบเอกสารสิิทธิและ
เป็็นไปเพื่่�อวััตถุุประสงค์์สาธารณะในการเปิิดเผยข้้อมููลต่่อผู้้�ลงทุุน เป็็นเวลาไม่่เกิินกว่่าหก (6) เดืือนก่่อนวัันยื่่�นคำขอ
อนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรัสัต์ ์โดยผู้้�ประเมิินมููลค่าทรัพัย์ส์ินิอย่่างน้้อยสอง (2) ราย ที่่�ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์แ์ละที่่�ปรึึกษา
ทางการเงิินที่่�ร่่วมจััดทำคำขออนุุญาต (ถ้้ามีี) พิิจารณาว่่ามีีความเหมาะสมและสามารถประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินให้้
สะท้้อนมููลค่่าที่่�แท้้จริิงได้้อย่่างน่่าเชื่่�อถืือเพีียงพอ และมีีลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�

75 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



6.1 เป็็นผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต.

6.2 ในกรณีีที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะลงทุุนอยู่่�ในต่่างประเทศ ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอาจเป็็นบุุคคลที่่�อยู่่�ในบััญชีี
รายชื่่�อของบุุคคลซึ่่�งทางการหรืือหน่่วยงานกำกัับดููแลของประเทศอัันเป็็นที่่�ตั้้�งของอสัังหาริิมทรััพย์์กำหนดให้้
สามารถทำหน้้าที่่�ประเมิินมููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ๆ ได้้ ทั้้�งนี้้� ในกรณีีท่ี่�ไม่่ปรากฏบััญชีีรายชื่่�อดัังกล่่าว ผู้้�ที่่� 
ทำหน้้าที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินต้้องเข้้าลัักษณะใดลัักษณะหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้�

6.2.1 	เป็น็ผู้้�ประกอบวิิชาชีีพเก่ี่�ยวกับการประเมิินมููลค่าทรัพัย์์สินิ ซึ่่�งมีีผลงานเป็็นที่่� ยอมรับัอย่่างแพร่่หลายใน
ประเทศอัันเป็็นที่่�ตั้้�งของอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น

6.2.2 	เป็็นบุุคคลที่่�มีีมาตรฐานการปฏิิบััติิงานและระบบงานในการประเมิินมููลค่่า	 ทรััพย์์สิินที่่�เป็็นสากล

6.2.3 	เป็็นผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�มีีเครืือข่่ายกว้้างขวางในระดัับสากล (international firm)

7.	อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ได้้มาต้้องมีีมููลค่่ารวมกัันไม่่น้้อยกว่่าห้้าร้้อย (500) ล้้านบาท ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�จำนวนเงิินที่่�จะได้้จาก
การระดมทุนุผ่า่นการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์น์้อ้ยกว่า่มููลค่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�ประสงค์จ์ะลงทุนุ ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์จะ
แสดงให้้เห็็นว่่ามีีแหล่่งเงิินทุุนอื่่�นเพีียงพอที่่�จะทำให้้ได้้มาซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว

8.	กรณีีที่่�จะลงทุุนเพื่่�อให้้ได้้มาซึ่่�งสิิทธิิครอบครองโดยการเช่่าช่่วงอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือ เช่่าอาคาร หรืือ โรงเรืือน หรืือ
สิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ผู้้�ให้้เช่่ามิิได้้เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ตามโฉนดท่ี่�ดิินหรืือผู้้�มีีสิทธิครอบครองตามหนัังสืือรัับรองการทำ
ประโยชน์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดให้้มีีบริิษััทประกัันภััยเป็็นผู้้�รัับประกัันความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นจากการบอก
เลิิกสััญญาของเจ้้าของอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือผู้้�มีีสิิทธิิครอบครองดัังกล่่าว หรืือกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มิิได้้จััดให้้มีี
การรัับประกัันความเสีียหายเพื่่�อป้้องกัันความเสีียหายเช่่นว่่า ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดให้้มีีการเปิิดเผยความเส่ี่�ยง 
ให้แ้ก่ผู่้้�ลงทุนุทราบ โดยระบุไุว้ใ้นแบบแสดงรายการข้อ้มููล/ร่า่งหนังัสือืชี้้�ชวนถึึงผลกระทบท่ี่�อาจเกิดิขึ้้�นกับัผลประกอบ
การของกองทรััสต์์ WHART หากเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ตามโฉนดที่่�ดิินหรืือผู้้�มีีสิิทธิิครอบครองตามหนัังสืือรัับรองการทำ
ประโยชน์์บอกเลิิกสััญญา 

9.	ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์ WHART ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์ และผู้้�จััดการกองทรััสต์์ประสงค์์จะจััดหาผล
ประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าวโดยการให้้เช่่าแก่่เจ้้าของเดิิม ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะกำหนดค่่าเช่่าที่่�เรีียกเก็็บ
จากเจ้า้ของเดิมิในลักัษณะที่่�เป็น็ธรรมเนีียมทางค้า้ปกติเิสมือืนเป็น็การทำธุรุกรรมกับัคู่่�ค้า้ทั่่�วไปที่่�เป็น็บุคุคลภายนอก

7.2	การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางอ้้อม

1.	การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางอ้้อม ต้้องเป็็นการลงทุุนอย่่างใดอย่่างหนึ่่�ง ดัังต่่อไปนี้้�

1.1 	เป็น็การลงทุุนผ่า่นบริิษัทัที่่�จััดตั้้�งขึ้้�นโดยมีีวัตัถุประสงค์์เพื่่�อการดำเนิินการในลัักษณะเดีียวกันกับักองทรัสัต์ไ์ม่่ว่า่
บริิษััทเดีียวหรืือหลายบริิษััท โดยการถืือหุ้้�นหรืือตราสารหนี้้�ที่่�ออกโดยบริิษััทดัังกล่่าว หรืือการเข้้าทำสััญญาที่่�มีี
ลัักษณะเป็็นการให้้กู้้�ยืืมเงิินกัับบริิษััทดัังกล่่าว ทั้้�งนี้้� บริิษััทดัังกล่่าวต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ข้้อ 2

1.2 	เป็็นการลงทุุนในทรััสต์์อื่่�นโดยมีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์

และในกรณีีที่่�เป็็นการขออนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการเพิ่่�มทุุนต้้องเป็็นไปตาม หลัักเกณฑ์์ในข้้อ 3

2.	บริิษััทที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อม ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

2.1	 เป็็นบริิษััทที่่�กองทรััสต์์เป็็นเจ้้าของ (wholly-owned subsidiary)

2.2	 ในกรณีีที่่�ผู้้�ที่่�จะจำหน่่าย จ่่าย โอน ให้้เช่่าหรืือให้้สิิทธิิในทรััพย์์สิินหลัักดัังกล่่าวมิิใช่่บุุคคลท่ี่�เก่ี่�ยวโยงกัันกัับ 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ต้้องเป็็นบริิษััทที่่�เข้้าลัักษณะใดลัักษณะหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้� 

2.2.1	 บริิษััทที่่�มีีกองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนหุ้้�นท่ี่�จำหน่่ายได้้แล้้ว
ทั้้�งหมด และไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น

76 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



2.2.2	 บริษิัทัที่่�มีีกองทรัสัต์ห์รือืบริษิัทัตามข้อ้ 2.2.1 เป็น็ผู้้�ถือืหุ้้�นรวมกันัไม่น่้อ้ยกว่า่ร้อ้ยละเจ็ด็สิบิห้า้ (75) ของ
จำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมด และไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียง
ทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น

2.2.3	 บริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นต่่อไปเป็็นทอด ๆ ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่่ายได้้แล้้ว
ทั้้�งหมด และไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น โดยเริ่่�ม
จากการถืือหุ้้�นของข้้อ 2.2.1 หรืือข้้อ 2.2.2

การถืือหุ้้�นในบริิษััทตามวรรคหนึ่่�งไม่่ว่่าในชั้้�นใด ต้้องมีีสิิทธิิออกเสีียงไม่่น้้อยกว่่าจำนวนที่่�กฎหมายของประเทศ
ที่่�บริิษััทนั้้�นจััดตั้้�งขึ้้�นได้้กำหนดไว้้สำหรัับการผ่่านมติิที่่�มีีนััยสำคััญ โดยการถืือหุ้้�นในชั้้�นสุุดท้้ายเมื่่�อคำนวณโดย
วิิธีีตามสััดส่่วน (pro rata basis) แล้้ว ต้้องมีีจำนวนหุ้้�นที่่�กองทรััสต์์ถืือไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 51 (ห้้าสิิบเอ็็ด) ของ
จำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมดของบริิษััทในชั้้�นสุุดท้้าย

2.3	 เป็น็บริิษััทที่่�กองทรัสัต์ไ์ม่่สามารถถือหุ้้�นในบริิษัทัดังกล่่าวได้ถ้ึึงสััดส่วนตามข้้อ 2.1 หรืือ 2.2 เนื่่�องจากมีีข้อจำกััด
ตามกฎหมายอื่่�น โดยกองทรััสต์์หรืือบริิษััทตามข้้อ 2.1 หรืือ 2.2 ต้้องถืือหุ้้�นรวมกัันไม่่น้้อยกว่่าจำนวนขั้้�นสููง
ที่่�สามารถถืือได้้ตามกฎหมายดัังกล่่าว ซึ่่�งต้้องไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละสี่่�สิิบ (40) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด
ของบริิษััทนั้้�น และแสดงได้้ว่่ากองทรััสต์์มีีส่่วนร่่วมในการบริิหารจััดการบริิษััทดัังกล่่าว อย่่างน้้อยตามสััดส่่วน 
การถืือหุ้้�นในบริิษััทนั้้�นด้้วย	

3.	ในกรณีีที่่�เป็็นการขออนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการเพิ่่�มทุุน การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมของกอง
ทรััสต์์ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย

3.1	 กรณีีที่่�กองทรัสัต์์จะมีีการลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิหลักัโดยทางอ้อ้มผ่า่นการลงทุนุในตราสารหนี้้�หรือืการเข้า้ทำสัญัญา
ที่่�มีีลัักษณะเป็็นการให้้กู้้�ยืืมเงิินกัับบริิษััทตามข้้อ 2 บริิษััทใด หากสััดส่่วนการลงทุุนหรืือการให้้กู้้�ยืืมเงิินดัังกล่่าว
เกินิกว่่าสััดส่วนที่่�กองทรัสัต์แ์ละบริิษัทัอื่่�นตามข้้อ 2 ถือืหุ้้�นรวมกัันในบริิษัทันั้้�น ต้อ้งเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อ
ไปนี้้� 

3.1.1	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีให้้ลงทุุนหรืือเข้้าทำสััญญาดัังกล่่าว 

3.1.2	 ได้้รัับมติิจากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อนุุมััติิการลงทุุนหรืือการเข้้าทำสััญญาดัังกล่่าว โดยหนัังสืือนััด
ประชุุมที่่�จััดส่่งให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ต้้องมีีข้อมููลตามท่ี่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ข้้อมููลอันเป็็น
สาระสำคััญต่่อการตััดสิินใจของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และข้้อมููลดัังต่่อไปนี้้�

- เหตุุผลและความจำเป็็นในการลงทุุนหรืือการเข้้าทำสััญญาดัังกล่่าว
- ความสมเหตุุสมผลของอััตราดอกเบี้้�ย
- เงื่่�อนไขการชำระคืืนเงิินต้้น

3.2	 กรณีีที่่�กองทรัสัต์จ์ะมีีการลงทุุนในทรัพัย์์สินิหลัักโดยทางอ้้อมผ่่านการถือหุ้้�นในบริิษัทัตามข้้อ 2.2 หรืือ 2.3 ต้อ้ง
ได้้รัับมติิจากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อนุุมััติิการลงทุุนดัังกล่่าว โดยหนัังสืือนััดประชุุมที่่�จััดส่่งให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วย
ทรััสต์์ต้อ้งมีีข้อ้มููลตามที่่�กำหนดไว้ใ้นสัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์ ์ข้อ้มููลอันัเป็น็สาระสำคัญัต่อ่การตัดัสินิใจของผู้้�ถือหน่ว่ย
ทรััสต์์ และข้้อมููลดัังนี้้�

3.2.1	 ความเสี่่�ยงจากการลงทุุนโดยการถืือหุ้้�นในสััดส่่วนดัังกล่่าว

3.2.2	ร ายละเอีียดเก่ี่�ยวกับเงื่่�อนไขที่่�สำคััญของการร่วมลงทุุน การแบ่่งกำไรและประโยชน์ตอบแทนระหว่่าง
กองทรัสัต์์กับัผู้้�ถือืหุ้้�นรายอื่่�นของบริษิัทั การมีีผลใช้บั้ังคับัของสัญัญาระหว่า่งกองทรัสัต์ก์ับัผู้้�ถือหุ้้�นรายอื่่�น
ของบริิษััท ข้้อจำกััดในการจำหน่่ายหุ้้�นของบริิษััทที่่�กองทรััสต์์ถืือ และความเห็็นของที่่�ปรึึกษากฎหมาย
ในเรื่่�องดัังกล่่าว
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3.3 กรณีีที่่�กองทรััสต์์จะมีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมโดยการลงทุุนในทรััสต์์อื่่�นโดยมีีวััตถุประสงค์์เพื่่�อ
การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ตามข้้อ 1.2 ต้้องได้้รัับความเห็็นชอบการลงทุุนจากทรััสตีีหรืือได้้รัับ
มติจิากที่่�ประชุุมผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์อ์นุุมัตัิกิารลงทุุนดังักล่า่ว โดยต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์ข้์้อ 3.1 หรืือ 3.2 แล้้ว
แต่่กรณีี โดยอนุุโลม

4.	ผู้้�จััดการกองทรััสต์์แสดงได้้ว่่า มีีกลไกการกำกัับดููแลที่่�จะทำให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์สามารถดููแลและควบคุุมให้้บริิษััท
ตามข้อ้ 1.1 ผู้้�ลงทุนุในทรัสัต์์อื่่�น หรืือทรัสัต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุนของกองทรัสัต์โ์ดยทางอ้้อมตามข้้อ 1.2 ดำเนินิ
การให้้เป็็นไปในทำนองเดีียวกัับหลัักเกณฑ์์ที่่�กำหนดไว้้สำหรัับกองทรััสต์์ที่่�มีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยตรง โดย
ต้้องมีีกลไกการกำกัับดููแลอย่่างน้้อยตามที่่�กำหนดในดัังต่่อไปนี้้�แล้้วแต่่กรณีี แต่่ทั้้�งนี้้� ในกรณีีของหลัักเกณฑ์์เกี่่�ยวกัับ
อััตราส่่วนการกู้้�ยืืมเงิิน ให้้พิิจารณาเฉพาะในชั้้�นของกองทรััสต์์เท่่านั้้�น

4.1 กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนทางอ้้อมผ่่านบริิษััทตามข้้อ 2 ต้้องแสดงได้้ว่่าได้้จััดให้้มีีกลไกการกำกัับดููแลบริิษััท
ดัังกล่่าวอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

4.1.1	มีี การส่่งบุุคคลเข้้าเป็็นกรรมการของบริิษััทดัังกล่่าวอย่่างน้้อยตามสััดส่่วนการถืือหุ้้�นในบริิษััทนั้้�น และ
มีีระเบีียบปฏิิบััติิหรืือข้้อกำหนดที่่�ทำให้้การส่่งบุุคคลดัังกล่่าวต้้องได้้รัับมติิเห็็นชอบจากที่่�ประชุุม 
คณะกรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

4.1.2	มีี การกำหนดขอบเขตหน้า้ที่่�และความรับัผิดิชอบของกรรมการที่่�ได้ร้ับัแต่ง่ตั้้�งตามข้อ้ 2.1 ไว้อ้ย่า่งชัดัเจน 
ซึ่่�งรวมถึึง

- 	 การกำหนดกรอบอำนาจในการใช้ดุ้ลุพินิิจิที่่�ชัดัเจน และที่่�มีีผลให้ก้ารพิจารณาของกรรมการดังักล่า่ว 
	 ในการออกเสีียงในการประชุุมคณะกรรมการของบริิษััทในเรื่่�องสำคััญต้้องได้้รัับความเห็็นชอบจาก 
	 คณะกรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ก่่อน 
- 	 การติดตามดููแลให้้บริิษััทดัังกล่่าวมีีการเปิิดเผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับฐานะการเงิินและผลการดำเนิินงาน  
	 การทำรายการระหว่า่งกันั และการได้ม้าหรือืจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิท่ี่�มีีนัยัสำคัญั ให้ค้รบถ้ว้นถููกต้อ้ง
- 	 การติดตามดููแลให้้กรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษััทดัังกล่่าวปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหน้้าที่่�และความ 
	 รัับผิิดชอบตามที่่�กฎหมายกำหนด

4.1.3	มีี การกำหนดแนวทางการบริหิารจัดัการในกรณีีที่่�เกิดิข้อ้พิพิาทระหว่า่งกองทรัสัต์ก์ับัผู้้�ถือืหุ้้�นรายอื่่�นของ
บริิษััทดัังกล่่าว

4.1.4	มีี กลไกในการกำกับัดููแลที่่�มีีผลให้ก้ารทำรายการระหว่า่งบริษิัทัดังักล่า่วกับับุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยง การได้ม้าหรือื
จำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิิน หรืือการทำรายการสำคััญอื่่�นใดของบริิษััทดัังกล่่าว มีีสาระของรายการและได้้
รับัมติจิากที่่�ประชุมุคณะกรรมการของผู้้�จัดการกองทรัสัต์ห์รือืที่่�ประชุมุผู้้�ถือหน่ว่ยทรัสัต์ก์่อ่นการเข้า้ทำ
รายการดัังกล่่าวของบริิษััทดัังกล่่าว ทั้้�งนี้้� ให้้พิิจารณาการทำรายการของบริิษััทดัังกล่่าวทำนองเดีียวกัับ
การทำรายการในลัักษณะและขนาดเดีียวกันกัับที่่�กองทรัสัต์ต้์้องได้ร้ับัมติิของคณะกรรมการของผู้้�จัดัการ
กองทรััสต์์หรืือที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามข้้อกำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

4.1.5	 กลไกในการกำกัับดููแลที่่�มีีผลให้้การแก้้ไขหรืือเปลี่่�ยนแปลงเรื่่�องใด ๆ ที่่�อาจส่่งผลกระทบต่่อส่่วนได้้เสีีย
ของกองทรััสต์์หรืือผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์อ์ย่่างมีีนัยัสำคัญั เช่น่ การแก้้ไขเอกสารสำคััญ การเลิิกหรือืเปลี่่�ยนการ
ประกอบธุุรกิิจ การเปลี่่�ยนแปลงโครงสร้้างเงิินทุุน การออกหลัักทรััพย์์ การกู้้�ยืืมเงิิน การให้้หลัักประกััน 
การโอนหรือืขายทรัพัย์ส์ินิ เป็น็ต้น้ ต้อ้งได้รั้ับอนุมุัตัิจิากกองทรัสัต์ ์กลไกการกำกับัดููแลตามวรรคหนึ่่�งข้อ้ 
4.1.4 และ 4.1.5 มิิให้้นำมาใช้้บัังคัับกัับบริิษััทตามข้้อ 2.3 ที่่�ถููกถืือหุ้้�นโดยกองทรััสต์์และบริิษััทตามข้้อ 2 
(ถ้้ามีี) รวมกัันน้้อยกว่่าร้้อยละ ห้้าสิิบ (50) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นนั้้�น

4.2	 กรณีีที่่�กองทรัสัต์ม์ีีการลงทุนุโดยทางอ้อ้มผ่า่นการลงทุนุในทรัสัต์อ์ื่่�นตามข้อ้ 1.2 บริษิัทัฯ ต้อ้งแสดงได้ว้่า่มีีกลไก
การกำกัับดููแลผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น หรืือทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุนของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อม ดัังนี้้�
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4.2.1	 กลไกที่่�เทีียบเคีียงได้้กัับกลไกการกำกัับดููแลบริิษััทตามข้้อ 4.1.4 และ 4.1.5 และในกรณีีใดที่่�กลไก 
ดังักล่า่วไม่เ่พีียงพอที่่�จะกำกับัดููแลได้อ้ย่า่งมีีประสิทิธิภิาพเพื่่�อประโยชน์ข์องกองทรัสัต์ ์ต้อ้งจัดัให้ม้ีีกลไก
อื่่�นที่่�จำเป็็นเพิ่่�มเติิมด้้วย

4.2.2	 กลไกกำกับัดููแลในการจัดัทำงบการเงินิรวมของกองทรัสัต์ท์ี่่�ต้อ้งจัดัทำตามมาตรฐานการรายงานทางการ
เงิินด้้วย

5.	ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีนโยบายจะให้้กู้้�ยืืมเงิินแก่่บริิษััทตามข้้อ 2 หรืือผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น รวมถึึงทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อ
การลงทุุนของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อมดัังกล่่าวตามข้้อ 1.2 ไม่่ว่่าในรููปแบบใด จะต้้องมีีขั้้�นตอนการดำเนิินการในการ 
ให้กู้้้�ยืมเงินิตามที่่�เป็น็ไปตามหลักัเกณฑ์ใ์นประกาศ ทจ. 49/2555 และมีีวัตัถุประสงค์ใ์นการให้กู้้้�ยืมเงินิดังักล่า่ว ดังัต่อ่ไปนี้้�

5.1	ล งทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เพิ่่�มเติิม

5.2	ล งทุุนในทรััพย์์สิินอื่่�นใด ตามที่่�สำนัักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรืือคณะกรรมการกำกัับตลาด
ทุุนจะประกาศกำหนดให้้เป็็นทรััพย์์สิินหลััก

5.3	 บริิหารจััดการทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์

5.4	ป รัับปรุุงหรืือซ่่อมแซมอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งเป็็นทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ ให้้อยู่่�ในสภาพดีีและมีีความพร้้อม
ที่่�จะใช้้หาผลประโยชน์์ รวมถึึงการปรัับปรุุงภาพลัักษณ์์ของอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว

5.5	ป รัับปรุง ซ่่อมแซม หรืือหามาทดแทนซ่ึ่�งสัังหาริิมทรััพย์์หรืืออุุปกรณ์ท่ี่�เก่ี่�ยวข้องกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งเป็็น
ทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ ให้้อยู่่�ในสภาพดีีและมีีความพร้้อมที่่�จะใช้้หาผลประโยชน์์

5.6	ต่ อ่เติมิหรือืก่อ่สร้า้งอาคารเพิ่่�มเติิมบนที่่�ดินิที่่�มีีอยู่่�แล้ว้ซึ่่�งเป็็นทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรัสัต์ ์เพื่่�อประโยชน์ใ์นการ
จััดหาผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์

5.7	 เป็็นเงิินทุุนหมุุนเวีียนของบริิษััทตามข้้อ 2 หรืือทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2

5.8	ช ำระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืมหรืือภาระผููกพัันของบริิษััทตามข้้อ 2 หรืือทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2

5.9	ป รัับโครงสร้้างเงิินกู้้�ยืืมเพื่่�อนำไปชำระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืมหรืือภาระผููกพัันฉบัับเดิิม (Refinance)

5.10	ปรัับโครงสร้้างเงิินทุุนของบริิษััทตามข้้อ 2 หรืือทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2

5.11	ป้้องกัันความเส่ี่�ยงทางด้้านอััตราแลกเปลี่่�ยนเงิินตรา และ/หรืือป้้องกัันความเส่ี่�ยงทางด้้านอััตราดอกเบี้้�ย  
อัันเนื่่�องมาจากการกู้้�ยืืมเงิินหรืือออกตราสารหนี้้�

5.12	จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

5.13 เหตุุจำเป็็นอื่่�นใดที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นสมควรสำหรัับการบริิหารจััดการกองทรััสต์์ 

6. ต้้องมีีการประเมิินมููลค่่าตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำหนด

7.3 วิิธีีการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์เพิ่่�มเติิมของกองทรัสต์์

วิิธีีการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์เพิ่่�มเติิมของกองทรััสต์์จะต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย

1.	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้� ก่่อนการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักแต่่ละครั้้�ง

1.1.		 ตรวจสอบหรืือสอบทาน (การทำ Due Diligence) ข้้อมููลและสััญญาต่่าง ๆ  ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ ทรััพย์์สิินหลััก
และอุุปกรณ์ (ถ้้ามีี) เช่น่ข้้อมููลด้า้นการเงิินและกฎหมายสภาพของอสัังหาริิมทรััพย์์ท่ี่�จะลงทุุนและความ
สามารถของกองทรััสต์์ในการได้้มาและถืือครองอสัังหาริิมทรััพย์์ตามกฎหมายของประเทศนั้้�น ๆ ใน
กรณีีที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะลงทุุนอยู่่�ในต่่างประเทศ เป็็นต้้น เพื่่�อประกอบการตััดสิินใจลงทุุนและการ
เปิดิเผยข้อ้มููลที่่�ถููกต้อ้ง โดยในกรณีีที่่�เจ้า้ของผู้้�ให้เ้ช่า่หรือืผู้้�โอนสิทิธิการเช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์เ์ป็น็บุคุคลที่่�
เกี่่�ยวโยงกันักับัผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะจััดให้ม้ีีที่่�ปรึึกษาทางการเงินิให้ค้วามเห็น็เกี่่�ยว
กัับการวิิเคราะห์์ข้้อมููลดัังกล่่าวด้้วย

79 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



1.2.		ปร ะเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักอย่่างน้้อยตามข้้อกำหนดดัังนี้้�

1.2.1.	 ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินต้้องเป็็นบุุคคลที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต. ตาม
ประกาศสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวกัับการให้้ความเห็็นชอบบริิษััทประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินและ
ผู้้�ประเมิินหลััก

1.2.2.	 การประเมิินมููลค่่าต้้องไม่่กระทำโดยผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินรายเดีียวกัันติิดต่่อกัันเกิินสอง 
(2) ครั้้�ง

1.2.3.	ต้ อ้งประเมินิมููลค่า่อย่า่งเต็ม็รููปแบบที่่�มีีการตรวจสอบเอกสารสิทิธิแิละเป็น็ไปเพื่่�อวัตัถุปุระสงค์์
สาธารณะในการเปิิดเผยข้้อมููลต่่อผู้้�ลงทุุน ในกรณีีดัังต่่อไปนี้้�

– 	เมื่่�อกองทรัสัต์์จะได้ม้าหรือืจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักั โดยให้ป้ระเมินิล่ว่งหน้า้ได้เ้ป็น็เวลา 
	 ไม่่เกิินหนึ่่�ง (1) ปีี
–	 เมื่่�อครบกำหนดสอง (2) ปีีนัับแต่่วัันที่่�มีีการประเมิินมููลค่่าเต็็มรููปแบบครั้้�งล่่าสุุด
–	 เมื่่�อปรากฏเหตุุการณ์์ หรืือการเปลี่่�ยนแปลงใด ๆ อัันอาจมีีผลกระทบต่่อการด้้อยค่่าของ 
	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนอย่่างมีีนััยสำคััญ
–	 เมื่่�อทรััสตีี หรืือผู้้�สอบบััญชีีร้้องขอ

1.2.4.	มีี การสอบทานการประเมินิมููลค่า่ทุกุหนึ่่�ง (1) ปีีนับัแต่ว่ันัที่่�มีีการประเมินิมููลค่า่เต็ม็รููปแบบครั้้�ง
ล่่าสุุด

1.2.5.	 ในกรณีีกองทรัสัต์์มีีการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์โ์ดยทางอ้อ้ม ซึ่่�งรวมถึึงในกรณีีที่่�การลงทุนุโดย
ทางอ้้อมดัังกล่่าวมีีการถืือหุ้้�นในบริิษััทเป็็นทอดๆ จะต้้องมีีการประเมิินมููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
โดยการประเมิินมููลค่าในชั้้�นของกองทรััสต์์ดัังกล่่าว ให้้คำนึึงถึึงสััดส่่วนการถือหุ้้�นของ 
กองทรััสต์์ ภาระภาษีีของบริิษััทท่ี่�กองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�น และปััจจััยอื่่�นท่ี่�อาจมีีผลกระทบต่่อ
ราคาอสัังหาริิมทรััพย์์ด้้วย

1.2.6.	 การประเมิินมููลค่่าในชั้้�นของบริิษััทท่ี่�ถืือกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองในอสัังหาริิมทรััพย์์  
ให้้ประเมิินมููลค่่าตามหลัักเกณฑ์์ในข้้อ 1.2.1 ถึึง 1.2.4 โดยอนุุโลม

1.2.7.	 การประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอื่่�นซึ่่�งบริิษััทที่่�กองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นและบริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นต่่อไป
เป็็นทอด ๆ (ถ้้ามีี) ได้้ลงทุุนไว้้ ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และ
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

1.2.8.	 ในกรณีีที่่�กองทรัสัต์์มีีการลงทุนุในตราสารหนี้้�หรือืสัญัญาที่่�ถือืเป็็นการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์์
โดยทางอ้้อม ต้้องมีีการประเมิินมููลค่่าตราสารหรืือสััญญาดัังกล่่าวตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำหนดไว้้
ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

1.3.		 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์จะลงทุุนในสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ในลัักษณะท่ี่�เป็็นการเช่่าช่่วง จะจััดให้้มีี
มาตรการป้อ้งกันัความเสี่่�ยงหรือืการเยีียวยาความเสีียหายที่่�อาจเกิดิขึ้้�นจากการผิดิสัญัญาเช่า่หรือืการ
ไม่่สามารถบัังคัับตามสิิทธิิในสััญญาเช่่า

2.	การได้้มาซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักัเพิ่่�มเติิม หรืือการจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักั จะต้อ้งมีีสาระสำคัญัของรายการและ 
	ร ะบบในการอนุุมัตัิ ิรวมทั้้�งกระบวนการของความเห็็นชอบจากทรัสัตีีหรืือมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ ์แล้้ว 
	 แต่่กรณีี ให้้สอดคล้้องและเป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือสำนัักงาน  
	 ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

80 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



8. 	เหตุุการณ์์สำำ�คััญเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์ ในรอบปีีบััญชีีนั้้�น
8.1	เหตุุการณ์์สำำ�คััญเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของกองทรัสต์์ ในรอบปีีบััญชีี

1.	 กองทรััสต์์ได้้จำหน่่ายอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�

ผู้้�ซื้้�อ บริิษััท ฟอร์์ติิเทอร์์ เทคโนโลยี่่� จำำ�กััด (ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน)

สิินทรัพย์์ท่ี่�ขาย ที่่�ดิินพร้้อมอาคารโรงงาน จำำ�นวน 1 หลััง เนื้้�อที่่� 25-3-32.4 ไร่่ ตั้้�งอยู่่�ที่่�นิิคมอุุตสาหกรรม อมตะซิิตี้้� ระยอง  
ถนนสายฉะเชิิงเทรา-สััตหีีบ (ทล. 331) ตำำ�บลมาบยางพร อำำ�เภอปลวกแดง จัังหวััดระยอง

มููลค่่ารวม 642,000,000 บาท (หกร้้อยสี่�สิิบสองล้้านบาท) ไม่่รวมค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียนโอนกรรมสิิทธิ์์� ภาษีีธุุรกิิจ
เฉพาะ และค่่าใช้้จ่่ายต่่าง ๆ ในการโอน โดยกองทรััสต์์ และ ผู้้�ซื้้�อ รัับผิิดชอบค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียนโอน
กรรมสิิทธิ์์� ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ และค่่าใช้้จ่่ายต่่าง ๆ ในการโอน ฝ่่ายละเท่่า ๆ กััน

วัันท่ี่�กองทรััสต์์จำำ�หน่่าย
ทรัพย์์สิิน

13 พฤษภาคม 2568

2.	 กองทรัสัต์์เข้า้ลงทุนุในทรัพัย์์สินิเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 10 ตามมติทิี่่�ประชุมุคณะกรรมการบริษิัทัเมื่่�อวันัที่่� 25 เมษายน 2568 
โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�

รายละเอีียดทรััพย์์สิินท่ี่�
ลงทุุนเพิ่่�มเติิม

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม. 21 (อาคาร L, Q) ตั้้�งอยู่่�ที่่�ตำำ�บลบางเสาธง 
อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปรการ
1.	สิ ทธิิการเช่่าช่่วงทอดที่่�หนึ่่�งในบางส่่วนของที่่�ดิิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่่� 36108) โดยมีีเนื้้�อที่่�แบ่่งเช่่าช่่วงประมาณ 

29 ไร่่ 3 งาน 14 ตารางวา มีีกำำ�หนดระยะเวลาการเช่่าสิ้้�นสุุดวัันที่่� 24 พฤษภาคม 2597 
2.	สิ ทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง (ได้้แก่่ อาคาร L, Q) ขนาดพื้้�นที่่�เช่่าอาคารรวม

ประมาณ 32,524 ตารางเมตร รวมทั้้�งสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร มีี
กำำ�หนดระยะเวลาการเช่่าสิ้้�นสุุดวัันที่่� 24 พฤษภาคม 2597 

3.	 กรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง เกี่่�ยวเนื่่�อง และจำำ�เป็็นต่่อการ
ใช้้ประโยชน์์ของที่่�ดิินและอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน

ผู้้� ให้้เช่่าและขายทรััพย์์สิิน บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด 

ราคาท่ี่�กองทรััสต์์ลงทุุน 808,080,000 บาท (ราคาดัังกล่่าวไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม และค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียน รวมตลอดจนค่่า
ธรรมเนีียมและค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ท่ี่�เกี่่�ยวข้้อง)

วัันท่ี่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน 29 พฤษภาคม 2568

3.	 กองทรััสต์เ์ข้า้ลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 11 ตามมติท่ิี่�ประชุมุคณะกรรมการบริษิัทัเมื่่�อวันัที่่� 27 ตุลุาคม 2568 
โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�

รายละเอีียดทรััพย์์สิินท่ี่�
ลงทุุนเพิ่่�มเติิม

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม. 21 (อาคาร C, R) ตั้้�งอยู่่�ที่่�ตำำ�บลบางเสาธง 
อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปรการ
1.	สิ ทธิิการเช่่าช่่วงทอดที่่�หนึ่่�งในบางส่่วนของที่่�ดิิน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่่� 36108) โดยมีีเนื้้�อที่่�แบ่่งเช่่าช่่วประมาณ 

29 ไร่่ 35.1 ตารางวา แบ่่งเป็็น
ก.	สำ ำ�หรัับที่่�ตั้้�งอาคาร C มีีเนื้้�อที่่�แบ่่งเช่่าช่่วงประมาณ 11 ไร่่ 3 งาน 35.50 ตารางวา มีีกำำ�หนดระยะเวลาการ

เช่่าสิ้้�นสุุดวัันที่่� 24 พฤษภาคม 2594
ข.	สำ ำ�หรัับที่่�ตั้้�งอาคาร R มีีเนื้้�อที่่�แบ่่งเช่่าช่่วงประมาณ 17 ไร่่ 99.60 ตารางวา มีีกำำ�หนดระยะเวลาการเช่่าสิ้้�น

สุุดวัันที่่� 24 พฤษภาคม 2597
2.	สิ ทธิิการเช่่าในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 2 หลััง (ได้้แก่่ อาคาร C, R) ขนาดพื้้�นที่่�เช่่าอาคารรวม

ประมาณ 31,922 ตารางเมตร แบ่่งเป็็น
ก.	 อาคาร C มีีขนาดพื้้�นที่่�เช่่าอาคารรวมประมาณ 12,274 ตารางเมตร รวมทั้้�งสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิิน

อื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร มีีกำำ�หนดระยะเวลาการเช่่าสิ้้�นสุุดวัันที่่� 24 พฤษภาคม 2594
ข.	 อาคาร R มีีขนาดพื้้�นที่่�เช่่าอาคารรวมประมาณ 19,648 ตารางเมตร รวมทั้้�งสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิิน

อื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร มีีกำำ�หนดระยะเวลาการเช่่าสิ้้�นสุุดวัันที่่� 24 พฤษภาคม 2597
3.	 กรรมสิิทธิ์์�ในเครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบในอาคารและทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง เกี่่�ยวเนื่่�อง และจำำ�เป็็นต่่อการ

ใช้้ประโยชน์์ของที่่�ดิินและอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน

ผู้้� ให้้เช่่าและขายทรััพย์์สิิน บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด 

ราคาท่ี่�กองทรััสต์์ลงทุุน 769,335,000 บาท (ราคาดัังกล่่าวไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม และค่่าธรรมเนีียมการจดทะเบีียน รวมตลอดจนค่่า
ธรรมเนีียมและค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ ท่ี่�เกี่่�ยวข้้อง)

วัันท่ี่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน 8 ธัันวาคม 2568

81 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



8.2	ความรัับผิิดชอบต่่อสัังคม

ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์แ์ละกลุ่่�มบริิษัทัดับับลิวิเอชเอ ได้มุ้่่�งเน้้นการดำเนินิธุรุกิจิให้ส้ามารถอยู่่�ร่ว่มกันักับัชุมุชนโดยรอบและ 
สิ่่�งแวดล้้อมอย่่างกลมกลืืนและดำเนิินร่่วมกัันด้้วยความยั่่�งยืืนมาตลอด โดยการมุ่่�งมั่่�นที่่�จะให้้บริิการแก่่ลููกค้้าด้้วยโซลููชั่่�นใน
มาตรฐานระดับัสากลและพร้อ้มทั้้�งให้ค้วามเชื่่�อมั่่�นแก่ลูู่กค้า้ท่ี่�จะส่ง่มอบบริกิารท่ี่�มีีคุณุภาพสููงท่ี่�สุดุพร้อ้มไปกับัความรับัผิดิชอบ
ที่่�แน่่วแน่ต่่อ่สังัคม การรักัษาสิ่่�งแวดล้อ้ม และยึึดมั่่�นในธรรมาภิิบาลซึ่่�งเป็็นสิ่่�งที่่�กองทรัสัต์แ์ละกลุ่่�มดัับบลิวิเอชเอ ได้ต้ระหนัักถึึง
ความสำคััญอย่่างยิ่่�งยวด โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�

8.2.1 การจััดการด้้านความยั่่�งยืืนในมิิติิสัังคม

กองทรััสต์์ WHART มุ่่�งเน้้นการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักท่ี่�มีีคุุณภาพ ไม่่เพีียงแต่่สร้้างความพอใจสููงสุุดต่่อกลุ่่�ม
ลููกค้้า แต่่ยัังมีีความใส่่ใจต่่อสภาพแวดล้้อมและสัังคม และยัังได้้คำนึึงถึึงผู้้�ท่ี่�ต้้องอยู่่�ในโครงการหรืืออาคารท่ี่�กองทรััสต์์ 
เข้า้ลงทุุน เช่น่ ผู้้�ที่่�ต้้องทำงานหรืือผู้้�ที่่�ต้้องปฏิบัิัติงิานในอาคารคลัังสิินค้้า อาคารสำนัักงาน และนิิคมอุุตสาหกรรมที่่�กลุ่่�มบริิษัทั 
ดับับลิวิเอชเอ เป็็นผู้้�พัฒนาขึ้้�น เป็็นต้น้ ให้้ได้้รับัความสะดวกสบาย รวมถึึงมีีคุณุภาพชีีวิติและมีีสุขุอานามััยที่่�ดีี อีีกทั้้�งต้อ้งไม่ม่ีีผล 
กระทบหรือืมลพิษิทางสิ่่�งแวดล้อ้มที่่�เกิดิขึ้้�นภายในโครงการหรือือาคารที่่�กองทรัสัต์เ์ข้า้ลงทุนุ ที่่�จะส่ง่ผลต่อ่สุขุภาพของผู้้�ใช้ง้าน 
ดังันั้้�นทรัพัย์สิ์ินที่่�กองทรัสัต์พ์ิจิารณาเข้า้ลงทุนุ จึึงมีีมาตรการและแนวทางในการออกแบบและสร้า้งโครงการและอาคารต่า่ง ๆ  
ที่่�จะเป็็นการสร้้างสมดุุลระหว่่างประโยชน์เชิิงเศรษฐกิิจสููงสุุดจากการดำเนิินธุุรกิจของลููกค้้าและการมีีคุณภาพชีีวิิตที่่�ดีีของ 
ผู้้�ใช้้งาน อัันเป็็นการสร้้างความยั่่�งยืืนให้้แก่่ทุุกภาคส่่วน

กิิจกรรมที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าร่่วม คืือ โครงการ CSR ของกลุ่่�มบริิษััทดัับบลิิวเอชเอ ด้้วยโครงการมอบอุุปกรณ์
การศึึกษาประจำปีี ครั้้�งที่่� 27 ส่่งเสริิมการเรีียนรู้้�เยาวชนกว่่า 25,000 คน จาก 77 โรงเรีียน ทั่่�วพื้้�นที่่�รอบนิิคมอุุตสาหกรรม  
ดัับบลิิวเอชเอ จัังหวััดชลบุรีีและระยอง ร่่วมกัับการนิคมอุุตสาหกรรมแห่่งประเทศไทย พัันธมิตรทางธุุรกิจ ลููกค้้า และ 
ผู้้�รัับเหมาของ WHA จำนวน 74 บริิษััท 

82 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



8.2.2 การจััดการด้้านความยั่่�งยืืนในมิิติิสิ่่�งแวดล้้อม

ปััจจุุบัันการจััดการด้้านความยั่่�งยืืนในมิิติิสิ่่�งแวดล้้อม มีีบทบาทสำคััญมากขึ้้�น โดยกองทรััสต์์ได้้มีีการศึึกษา และปรึึกษา
ผู้้�เชี่่�ยวชาญในการปรัับปรุุงและพััฒนาคลัังสิินค้้าท่ี่�มีีอยู่่�ในปััจจุุบััน ให้้เป็็นคลัังสิินค้้าท่ี่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม โดยมุ่่�งเน้้น 
ตอบสนองความต้้องการเฉพาะของลููกค้้าแต่่ละราย และส่่งผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อมให้้น้้อยท่ี่�สุุด เช่่น อาคารคลัังสิินค้้าที่่�
ออกแบบมาเพื่่�อรองรัับการติดตั้้�งแผงโซลาร์์บนหลัังคา อาคารที่่�ได้้รัับการออกแบบให้้มีีแสงสว่่างเข้้าถึึงเพีียงพอในระหว่่าง
ปฏิิบััติิงานและมีีอุุณหภููมิิที่่�เหมาะสมเพื่่�อประหยััดพลัังงาน การเพิ่่�มประสิิทธิิภาพการใช้้พลัังงาน การใช้้พลัังงานหมุุนเวีียน 
การจัดการของเสีีย และการปรัับปรุงโครงสร้้างอาคารเพื่่�อลดการปล่อยก๊๊าซเรืือนกระจก เป็็นต้้น ทั้้�งนี้้� การดำเนิินการ 
ดังักล่า่วไม่เ่พีียงช่ว่ยลดผลกระทบต่อ่สิ่่�งแวดล้อ้ม แต่่ยังัมีีศักัยภาพในการลดต้น้ทุนุระยะยาวให้ก้ับัผู้้�เช่า่ และยกระดับัมาตรฐาน
การดำเนิินงานให้้สอดคล้้องกัับแนวทางความยั่่�งยืืนในระดัับสากลอีีกด้้วย

ปััจจุุบัันโครงการ WHA Mega Logistics Center เทพารัักษ์์ กม.21 อาคาร B ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน ซึ่่�งโครงการดัังกล่่าว
ได้้มาตรฐาน LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) เวอร์์ชั่่�น 4.1 BD+C สำหรัับคลัังสิินค้้าและ
ศููนย์์กระจายสิินค้้า โดย ถืือเป็็นมาตรฐานอาคารเขีียวเวอร์์ชั่่�นล่่าสุุดซึ่่�งกำหนดโดยสภาอาคารเขีียวแห่่งสหรััฐอเมริิกา (U.S. 
Green Building Council) และเป็็นมาตรฐานในอนาคตสำหรัับแนวปฏิิบััติิด้้านการออกแบบและการก่่อสร้้างอาคารเขีียว
ที่่�ยั่่�งยืืน ซึ่่�งตระหนัักถึึงการใช้้วััสดุุก่่อสร้้างที่่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม เช่่น การใช้้/ผลิิตวััสดุุประหยััดพลัังงาน หลีีกเลี่่�ยงการใช้้ 
/ ไม่่ผลิิตวััสดุุก่่อสร้้างที่่�อาจมีีการปล่่อยก๊๊าซระเหย ได้้แก่่ Volatile Organic Compounds ไม่่ใช้้ / ไม่่ผลิิตวััสดุุก่่อสร้้างที่่�มีี
การใช้้แร่่ใยหิิน (Asbestos) และหลีีกเลี่่�ยงการใช้้ / ไม่่ผลิิตวััสดุุก่่อสร้้างที่่�มีีส่่วนประกอบของสารอัันตราย เป็็นต้้น นอกจาก
นี้้� อาคารดัังกล่่าวได้้ทำการติดตั้้�งแผงผลิิตไฟฟ้้าพลัังงานแสงอาทิิตย์เพื่่�อช่่วยให้้ผู้้�เช่่ารายย่่อยประหยััดพลัังงาน และลดการ
ปล่อ่ยก๊า๊ซคาร์์บอนไดออกไซด์ ์ซึ่่�งเป็็นหนึ่่�งในปัจัจัยัหลักัของการเกิิดภาวะโลกร้้อน ส่ง่ผลให้ผู้้้�เช่า่อาคารดังกล่า่วได้ร้ับัประโยชน์
โดยตรงจากการใช้้อาคารอย่่างมีีประสิิทธิิภาพและยั่่�งยืืน

83 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



8.2.3 การจััดการความยั่่�งยืืนในมิิติิธรรมาภิิบาล

ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์และกลุ่่�มดัับบลิวิเอชเอ มีีความมุ่่�งมั่่�นดำเนินิกิจิการตามหลักัธรรมาภิบิาล ซึ่่�งเป็็นรากฐานสำคัญัของ
การเติบิโตธุรุกิจอย่า่งยั่่�งยืนื ด้ว้ยการดำเนิินธุรุกิจิอย่า่งมีีประสิิทธิภิาพ จึึงกำหนดแนวปฏิบัิัติใินการกำกัับดููแลกองทรัสัต์ ์ของ
สำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลักัทรัพัย์์และตลาดหลัักทรัพัย์ ์ตลาดหลักัทรัพัย์แ์ห่ง่ประเทศไทย ตลอดจนหลัักบรรษัทัภิบิาล
ตามมาตรฐานสากล โดยกลุ่่�มบริิษััทฯ ได้้นำระบบการบริิหารผลการปฏิิบััติิงาน (Performance Management System) 
เข้้ามากำกัับดููแลให้้พนัักงานทุุกคนปฏิิบััติิตามจรรยาบรรณธุุรกิิจ ทั้้�งนี้้� ไม่่พบว่่ามีีข้้อร้้องเรีียนกรณีีฝ่่าฝืืนหรืือไม่่ปฏิิบััติิตาม
จรรยาบรรณธุุรกิิจในช่่วงปีี 2567

นอกจากนี้้� ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์แ์ละกลุ่่�มดับับลิวิเอชเอ ได้ย้ึึดมั่่�นในการปลููกฝังัพนักังานให้ป้ฏิบิัตัิหิน้า้ที่่�ด้ว้ยความซื่่�อสัตัย์์
สุุจริิตเพื่่�อให้้เกิิดเป็็นผลกระทบเชิิงบวกในการดำเนิินธุุรกิจทุุกภาคส่่วนอย่่างต่่อเนื่่�องผ่่านการอบรมและปลููกฝัังวััฒนธรรม 
ในการต่่อต้้านการทุจริิตและคอร์์รััปชั่่�น ทั้้�งนี้้� การทุุจริิตและคอร์์รััปชั่่�นทุุกรููปแบบนัับว่่าเป็็นสิ่่�งท่ี่�ยอมรัับไม่่ได้้ ดัังนั้้�น กลุ่่�ม
บริิษััทฯ จึึงได้้จััดทำ “นโยบายและแนวทางปฏิิบััติิการต่่อต้้านการทุุจริิตและคอร์์รััปชััน” (Anti-Corruption Policy and 
Practices) และทบทวนนโยบายดัังกล่่าวให้้เป็็นปััจจุุบัันอย่่างสม่่ำเสมอ โดยนโยบายนี้้�มีีผลใช้้บัังคัับกัับบุุคคลากรของกลุ่่�ม
บริิษััทฯ เพื่่�อป้้องกัันการใช้้อำนาจในทางมิิชอบ ยัับยั้้�งพฤติิกรรมท่ี่�เกี่่�ยวข้องกัับการฉ้้อโกง หรืือการรัับสิินบนทุุกรููปแบบ 
และเป็็นกรอบในการดำเนิินธุุรกิิจให้้เป็็นไปอย่่างถููกต้้องตามกฎหมาย ซึ่่�งได้้ระบุุรายละเอีียดไว้้ทั้้�งในจรรยาบรรณธุุรกิิจ และ
นโยบายต่่อต้้านการทุุจริิตคอร์์รััปชััน

ทั้้�งนี้้� กลุ่่�มบริิษััทฯ ได้้สื่่�อสารให้้พนัักงานทุุกคนรัับทราบนโยบาลต่่อต้้านการทุจริิตและคอร์์รััปชััน รวมถึึงบทลงโทษ
ต่่าง ๆ กรณีีท่ี่�มีีการกระทำผิิด โดยพนัักงานทุุกคนลงนามรัับทราบและถืือเป็็นส่่วนหนึ่่�งของข้้อบัังคัับการทำงานของบริิษััท  
นอกจากนี้้� กลุ่่�มบริษิัทัฯ จัดัให้ม้ีีการอบรมเพื่่�อทบทวนความรู้้�ความเข้า้ใจนโยบายต่อ่ต้า้นการทุจุริติและคอร์ร์ัปัชันัเป็น็ประจำ
ทุุกปีี

และในปีี 2568 สถาบัันไทยพััฒน์์ โดยหน่่วยงาน ESG Rating ซ่ึ่�งเป็็นผู้้�พััฒนาข้้อมููลด้้านความยั่่�งยืืนของธุุรกิิจใน
ประเทศไทย และเป็็นผู้้�จััดทำข้้อมููลกลุ่่�มหลัักทรััพย์์ ESG100 นัับตั้้�งแต่่ปีี 2558 ประกาศให้้กองทรััสต์์ WHART เป็็นราย
ชื่่�อหลัักทรััพย์์จดทะเบีียนที่่�ได้้รัับการคััดเลืือกเข้้าอยู่่�ในทำเนีียบของกลุ่่�มหลัักทรััพย์์ ESG100 ประจำปีี 2568 ผ่่านการ 
คััดเลืือกจาก 921 บริิษััท กองทุุน และทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุน ซึ่่�งพิิจารณาจากข้้อมููลการดำเนิินงานที่่�สะท้้อนปััจจััยด้้าน ESG 
(สิ่่�งแวดล้้อม สัังคม และธรรมาภิิบาล) ตามที่่�เปิิดเผยต่่อสาธารณะ โดยการจััดอัันดัับบริิษััทจดทะเบีียนด้้านการพััฒนาความ
ยั่่�งยืืนของธุุรกิิจในกลุ่่�มหลัักทรััพย์์ ESG100 ถืือเป็็นแหล่่งข้้อมููลด้้านความยั่่�งยืืนของบริิษััทจดทะเบีียนเพื่่�อเพิ่่�มโอกาสสร้้าง
ผลตอบแทนที่่�ดีีในระยะยาวแก่่ผู้้�ลงทุุน

84 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



9.	 นโยบายการกู้้�ยืืมเงิิน และข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการกู้้�ยืืมเงิิน ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีนั้้�น
9.1	สรุุปสาระสำำ�คััญการกู้้�ยืืมเงิินของกองทรััสต์์

ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2568 กองทรัสัต์ ์WHART มีีเงิินกู้้�ยืมืจากสถาบันัการเงินิและหุ้้�นกู้้�รวมเป็น็จำนวน 15,445,000,000 บาท 
คิิดเป็็นสััดส่่วนการกู้้�ยืืมเงิินเทีียบกัับทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ที่่�ร้้อยละ 28.35 โดยมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

1) เงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน

ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2568 กองทรัสัต์ ์WHART มีีเงินิกู้้�ยืมืจากสถาบันัการเงินิในประเทศเป็น็จำนวนทั้้�งสิ้้�น 4,325,000,000 บาท 
โดยรายละเอีียดของแต่่ละวงเงิิน มีีดัังนี้้�

ลำำ�ดัับ ประเภทเงิินกู้้�
วงเงิินกู้้�ยืืมไม่่เกิิน

(ล้้านบาท)
ระยะเวลาสััญญา วัันเริ่่�มต้้นสััญญา

1 เงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�น 140.00 ไม่่เกิิน 2 ปีี 14 ส.ค. 2567

2 เงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�น 1,000.00 ไม่่เกิิน 2 ปีี 1 ธ.ค. 2567

3 เงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�น 1,800.00 ไม่่เกิิน 4 ปีี 25 ธ.ค. 2566

3 เงิินกู้้�ยืืมระยะยาว 1,385.00 ไม่่เกิิน 3 ปีี 8 ธ.ค. 2568

2) หุ้้�นกู้้�

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 กองทรััสต์์ WHART มีีหุ้้�นกู้้�เป็็นจำนวนทั้้�งสิ้้�น 11,120,000,000 บาท โดยรายละเอีียด 
ของแต่่ละวงเงิิน มีีดัังนี้้�

ลำำ�ดับ ประเภทเงิินกู้้�
มููลค่่ารวม 
(ล้้านบาท)

อััตราดอกเบี้้�ย
คงท่ี่� (ร้้อยละ)

อายุุหุ้้�นกู้้� (ปีี) วัันออกหุ้้�นกู้้�

1
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

500.00 2.90 7 4 ธ.ค. 2562

2
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

1,500.00 2.70 5 14 พ.ค. 2564

3
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

1,000.00 2.50 7 26 ส.ค. 2564

4
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

950.00 2.85 5 28 ม.ค. 2565

5
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

300.00 3.00 3
14 ก.พ. 2566

300.00 3.20 4

6
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

800.00 3.11 3
10 พ.ค. 2566

200.00 3.30 4

7
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

850.00 3.24
2 ปีี 11 เดืือน 

30 วััน
30 ม.ค. 2567

8
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน  
และมีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

280.00 3.15 2
9 ส.ค. 2567

940.00 3.52 4

9
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน และ
ไม่่มีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

1,700 3.03 3 7 ก.พ. 2568

10
ประเภทไม่่ด้้อยสิิทธิิ ไม่่มีีประกััน และ
ไม่่มีีผู้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�

900 3 2.14
28 ส.ค. 2568

900 5 2.65

85 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



สรุุปสาระสำคััญของสััญญากู้้�ยืืมระยะยาว รายละเอีียดการวางหลัักประกัันการกู้้�ยืืมเงิินและการออกหุ้้�นกู้้�

ผู้้� ให้้กู้้� ธนาคารพาณิิชย์์ ในประเทศไทยแห่่งหนึ่่�งหรืือหลายแห่่ง และอาจรวมถึึงสถาบัันการเงิินอื่่�นใด หรืือผู้้� ให้้กู้้�
ที่่�เป็็นสถาบัันอื่่�นใดที่่�สามารถให้้สิินเชื่่�อแก่่ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้ เช่่น บริิษััทประกััน
ชีีวิิต และบริิษััทประกัันวิินาศภััย ซึ่่�งอาจเป็็นบุุคคลเก่ี่�ยวโยงกัับทรััสตีี

ผู้้�กู้้� บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด ในฐานะทรััสตีีของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

อััตราดอกเบี้้�ยและค่่า
ธรรมเนีียมเก่ี่�ยวกัับการกู้้�ยืืม 

•	 อััตราดอกเบี้้�ยสำำ�หรัับลููกค้้ารายใหญ่่ชั้้�นดีีประเภทเงิินกู้้�แบบมีีระยะเวลา  (Minimum Loan Rate: MLR) 
ลบร้้อยละคงที่่�ต่่อปีี หรืืออััตราอื่่�นใดแล้้วแต่่ตกลง เว้้นแต่่กรณีีที่�มีีเหตุุผิิดนััด อััตราดอกเบี้้�ยอาจจะถููก
ปรัับเป็็นอััตราดอกเบี้้�ยผิิดนััด ซึ่่�งจะเท่่ากัับอััตราดอกเบี้้�ยสููงสุุดในกรณีีผิิดนััดชำำ�ระหนี้้�ตามที่่�ผู้้� ให้้กู้้�
ประกาศกำำ�หนด หรืืออาจมีีการปรัับเปลี่่�ยนอััตราดอกเบี้้�ยในกรณีีที่่�มีีการเปลี่่�ยนแปลงของสภาพตลาด
หรืือกฎหมาย หรืือสถานะทางการเงิิน หรืือระเบีียบข้้อบัังคัับใด

•	 ค่่าธรรมเนีียมเกี่่�ยวกัับการกู้้�ยืืมเป็็นไปตามสััญญากู้้�ยืืม

ข้้อปฏิิบััติิทางการเงิินหลััก (Key 
Financial Covenants)

•	 ผู้้�กู้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินท่ี่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ 
WHART ไม่่เกิินอััตราที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�

•	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำำ�ไรจากการดำำ�เนิินงาน ก่่อนดอกเบี้้�ยและ
ค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อม ค่่าตััดจำำ�หน่่ายปรัับปรุุงด้้วยรายการอื่่�นที่่�มิิใช่่เงิินสด (Funded 
Interest-Bearing Debt to EBITDA Ratio) ไม่่เกิินอััตราท่ี่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้� โดยรายละเอีียด
การคำำ�นวณจะเป็็นไปตามสััญญาเงิินกู้้�

หลัักประกััน อาจมีี หรืือไม่่มีีหลัักประกััน

กองทรััสต์์อาจมีีการกัันเงิินสำรองเพื่่�อชำระหนี้้�เพิ่่�มเติิม ในกรณีีท่ี่�มีีการร้้องขอจากผู้้�ให้้กู้้�ยืืม โดยการกัันเงิินสำรองเพื่่�อ
ชำระหนี้้�ดัังกล่่าวอาจนำไปคำนวณกำไรสุุทธิิที่่�ปรัับปรุุงแล้้วเพื่่�อจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

9.2		 ความสััมพัันธ์์ และเหตุุผลความจำำ�เป็็นของการกู้้�ยืืมจากบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวข้้อง และความเห็็นเกี่่�ยว 
		กั  บเงื่่�อนไขตามสััญญากู้้�ยืืมเงิิน
9.2.1 ความสััมพัันธ์์ระหว่่างทรัสตีีกัับผู้้�ให้้กู้้�ยืืมเงิิน

เว้น้แต่่ในกรณีีที่่�มีีประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือประกาศของหน่่วยงานอื่่�นที่่�มีีอำนาจหน้้าที่่�ประกาศกำหนด
ห้้ามมิิให้้กองทรััสต์์กู้้�ยืืมเงิินจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีี กองทรััสต์์อาจมีีการกู้้�ยืืมเงิินทั้้�งหมดหรืือบางส่่วนจาก
บุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีีเพราะผู้้�ให้้กู้้�รายหนึ่่�งมีีการถืือหุ้้�นอยู่่�ในสััดส่่วนร้้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้้�นท่ี่�มีีสิิทธิิ 
ออกเสีียงทั้้�งหมดของทรััสตีี ซึ่่�งในการกู้้�ยืืมดัังกล่่าวกองทรััสต์์จะดำเนิินการให้้เป็็นไปตามประกาศที่่�เกี่่�ยวข้้อง

9.2.2 เหตุุผลความจำำ�เป็็นของการกู้้�ยืมจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีี

บริษิัทัฯ เห็็นว่า่การกู้้�ยืมเงินิจากบุุคคลที่่�เก่ี่�ยวโยงกัันของทรัสัตีีนั้้�นจะต้้องเป็็นกรณีีที่่�มีีความสมเหตุุสมผลและไม่่ทำให้้
กองทรัสัต์เ์สีียประโยชน์ ์โดยพิจิารณาจากเงื่่�อนไขในสัญัญาเงินิกู้้�ที่่�เป็น็เงื่่�อนไขทางการค้า้ตามปกติแิละเป็น็ประโยชน์์
ต่่อกองทรััสต์์ และผู้้�ให้้กู้้�นั้้�นมีีความเข้้าใจในธุุรกิิจและทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์จะเข้้าลงทุุนเป็็นอย่่างดีี

9.2.3 ความเห็็นเกี่่�ยวกัับเงื่่�อนไขตามสััญญากู้้�ยืมเงิิน

ธุุรกรรมการกู้้�ยืมเงิินของกองทรััสต์์ดัังกล่่าวเป็็นธุุรกรรมที่่�มีีลักษณะเฉพาะที่่�ให้้แก่่กองทรััสต์์ เช่่น มีีข้้อกำหนดและ
เงื่่�อนไขภายใต้ส้ัญัญาที่่�สอดคล้อ้งกับัลักัษณะเฉพาะของกองทรัสัต์ ์โดยมีีความสมเหตุสุมผลและไม่ท่ำให้ก้องทรัสัต์เ์สีีย
ประโยชน์์ เนื่่�องจากมีีการกำหนดเงื่่�อนไขในสััญญาสิินเชื่่�อที่่�เป็็นเงื่่�อนไขทางการค้้าตามปกติิ (Arm’s Length Basis) 
โดยเมื่่�อเปรีียบเทีียบกับัเงื่่�อนไขในสัญัญาสินิเชื่่�อที่่�กองทรัสัต์เ์คยเข้า้ทำกับัผู้้�ให้กู้้้�รายอื่่�นที่่�เป็น็บุคุคลที่่�ไม่ค่วามเกี่่�ยวโยง
กับัทรัสัตีีแล้ว้มีีสาระสำคัญัของสัญัญาสินิเชื่่�อตรงกันั อีีกทั้้�งยังัมีีหลักัประกันัการชำระหนี้้�ประเภทเดีียวกันั จึึงสามารถ
เป็น็ข้อ้บ่ง่ชี้้�ได้ว้่า่เงื่่�อนไขตามสััญญาสิินเชื่่�อและรายการกู้้�ยืมเงิิน ดังักล่า่วเป็น็เงื่่�อนไขที่่�เป็็นไปตามทางการค้าปกติแิละ
ไม่่ทำให้้กองทรััสต์์เสีียประโยชน์ ซึ่่�งทรััสตีีไม่่สามารถเข้้ามาแทรกแซงและมีีอิทธิพลในการพิจารณาอนุุมััติิและการ
กำหนดเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้�ของผู้้�ให้้กู้้�ได้้

นอกจากนี้้� ผู้้�ให้้กู้้�ที่่�เป็็นบุุคคลที่่�ไม่่มีีความเกี่่�ยวโยงกัับทรััสตีีสามารถยอมรัับเงื่่�อนไขเงิินกู้้�ดังกล่่าวได้้ซึ่่�งเป็็นข้้อบ่่งชี้้�
ได้้ว่่าเงื่่�อนไขตามสััญญาเงิินกู้้�ดัังกล่่าวเป็็นเงื่่�อนไขที่่�เป็็นไปตามทางการค้้าปกติิและไม่่ทำให้้กองทรััสต์์เสีียประโยชน์์

86 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



10. 	 ภาพรวมของภาวะอุุตสาหกรรมของธุุรกิิจการจััดหาผลประโยชน์์จาก 		
		  อสัังหาริิมทรััพย์์ท่ี่�ลงทุุน
10.1 ภาพรวมเศรษฐกิิจ

เศรษฐกิิจโลกในไตรมาสที่่� 4 ของปีี พ.ศ. 2568 ขยายตััวต่่อเนื่่�องจากไตรมาสก่่อนหน้้า แม้้ว่่าจะเป็็นช่่วงที่่�มีีการดำเนิิน
มาตรการกีีดกันทางการค้าของสหรััฐฯ และความขััดแย้้งทางภููมิรััฐศาสตร์ยัังคงยืืดเยื้้�อ แต่่เศรษฐกิิจหลายประเทศยัังขยาย
ตััวได้้ดีี โดยมีีแรงสนัับสนุุนสำคััญจากการค้าระหว่่างประเทศที่่�ขยายตััวในเกณฑ์์ดีีกว่่าที่่�คาด ส่่วนหน่ึ่�งเป็็นผลจากความ
สามารถของแต่ล่ะประเทศในการปรับัเปลี่่�ยนทิศิทางการส่ง่ออกไปยังัประเทศคู่่�ค้า้อื่่�น โดยเฉพาะเศรษฐกิจิของกลุ่่�มประเทศ
อุุตสาหกรรมใหม่่ (NIEs) รวมถึึงเศรษฐกิิจตลาดเกิิดใหม่่และประเทศกำลัังพััฒนาหลายประเทศที่่�ยัังขยายตััวได้้ดีีจากการส่่ง
ออกไปยังประเทศเศรษฐกิิจหลักั เพื่่�อลดผลกระทบจากมาตรการกีีดกันทางการค้า้ ประกอบกับัผลบวกจากวัฏัจักรขาขึ้้�นของ
สิินค้้าในกลุ่่�มอิิเล็็กทรอนิิกส์์ในตลาดโลก ทำให้้การส่่งออกและการผลิิตสิินค้้าในกลุ่่�มอิิเล็็กทรอนิิกส์์และสิินค้้าที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ
อุตุสาหกรรมไฮเทคและปััญญาประดิิษฐ์์เพิ่่�มขึ้้�นอย่่างมาก นอกจากนี้้� เศรษฐกิิจในหลายประเทศสำคััญยังัได้ร้ับัแรงสนัับสนุุน
จากการขยายตััวของการบริโิภคและการลงทุนุภายในประเทศ เนื่่�องจากผลการดำเนินิมาตรการนโยบายการเงินิและการคลััง
ที่่�ผ่่อนคลายในช่่วงก่่อนหน้้า อย่่างไรก็็ดีี ท่่ามกลางการคาดการณ์์แนวโน้้มการชะลอตััวของเศรษฐกิิจในระยะต่่อไป และแรง
กดดันัเงินิเฟ้อ้ของประเทศส่ว่นใหญ่ท่ี่่�ยังัคงทรงตัวัในระดับัใกล้เ้คีียงกับักรอบเป้า้หมายนโยบายการเงินิ ส่ง่ผลให้ธ้นาคารกลาง
สำคััญยัังคงผ่่อนคลายนโยบายการเงิินอย่่างต่่อเนื่่�อง

เศรษฐกิิจของประเทศไทย

เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปีี พ.ศ. 2568 ขยายตััวร้้อยละ 2.5 เร่่งขึ้้�นจากร้้อยละ 1.2 ในไตรมาสก่่อนหน้้า โดย
มีีแรงขัับเคลื่่�อนจากทั้้�งภาคการผลิิตและภาคบริิการ โดยเฉพาะอุุตสาหกรรมการผลิิต การทำเหมืืองแร่่และเหมืืองหิิน  
การก่่อสร้้าง การขนส่่งและคลัังสิินค้้า รวมถึึงธุุรกิิจค้้าส่่งค้้าปลีีก ด้้านการใช้้จ่่าย อุุปสงค์์ภายในประเทศปรัับตััวดีีขึ้้�นจากการ
บริิโภคภาคเอกชน การใช้้จ่่ายภาครััฐ และการลงทุุนในสิินทรััพย์์ถาวรที่่�เพิ่่�มขึ้้�น อย่่างไรก็็ตาม การส่่งออกสิินค้้าและบริิการ
ชะลอตััวลง และเมื่่�อปรัับผลของฤดููกาลออกแล้้ว เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปีี พ.ศ. 2568 ขยายตััวจากไตรมาสที่่�สาม
ของปีี พ.ศ. 2568 ร้้อยละ 1.9 (%QoQ_SA) สำหรัับภาพรวมทั้้�งปีี พ.ศ. 2568 เศรษฐกิิจไทยขยายตััวร้้อยละ 2.4 เทีียบกัับ
การขยายตััวร้้อยละ 2.9 ในปีี พ.ศ. 2567
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เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปีี พ.ศ. 2568 ขยายตััวร้้อยละ 2.5 เร่่งขึ้้�นจากการขยายตััวร้้อยละ 1.2 ในไตรมาสที่่�สาม
ของปีี พ.ศ. 2568 และเมื่่�อปรัับผลของฤดููกาลออกแล้้ว เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปีี พ.ศ. 2568 ขยายตััวจากไตรมาส
ที่่�สามของปีี พ.ศ. 2568 ร้้อยละ 1.9 (%QoQ_SA) โดยมีีปััจจััยที่่�สำคััญๆ ดัังนี้้�

10.2 ตลาดคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่า

ณ สิ้้�นปี ีพ.ศ. 2568 พื้้�นที่่�คลังัสินิค้า้ถููกเช่า่ไปแล้ว้ทั้้�งสิ้้�นมีีประมาณ 6,678,081 ตารางเมตร จากอุปุทานทั้้�งสิ้้�น  7,501,456 
ตารางเมตร โดยอุุปสงค์์เพิ่่�มขึ้้�นจากปีี พ.ศ. 2567 ประมาณ 414,547 ตารางเมตร อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้า ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 
2568 อยู่่�ที่่�อััตราร้้อยละ 89.0 ภาพรวมธุุรกิิจคลัังสิินค้้าสำเร็็จรููปให้้เช่่าในปีี พ.ศ. 2568 เติิบโตต่่อเนื่่�อง โดยมีีความต้้องการ
เช่่าเพิ่่�มขึ้้�นเฉลี่่�ยร้้อยละ 5 - 6 ต่่อปีี แม้้เศรษฐกิิจโลกที่่�ท้้าทายจะกดดัันภาคส่่งออกไทย แต่่แนวโน้้มปีี พ.ศ.2569 คาดว่่า 
จะทยอยปรัับดีีขึ้้�น อุุปทานใหม่่ขยายตััวในทำเลยุุทธศาสตร์์ด้้านการขนส่่ง เช่่น ระเบีียงเศรษฐกิิจภาคตะวัันออก (EEC) 
และสมุุทรปราการ สอดคล้้องกัับการฟื้�นตััวของกิิจกรรมการค้้า ระยะถััดไป ผู้้�พััฒนาให้้ความสำคััญกัับคลัังสิินค้้าอััตโนมััติิ  
การประยุุกต์์ใช้้เทคโนโลยีีบริิหารจัดการสินค้้า และการพัฒนาอย่่างยั่่�งยืืนตามแนวทาง ESG เพื่่�อเพิ่่�มประสิิทธิิภาพและ 
ความสามารถในการแข่่งขัันในอนาคต

10.2.1 อุุปทาน

ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2568 อุุปทานคลัังสิินค้้ามีีทั้้�งสิ้้�น  7,501,456 ตารางเมตร โดยมีีอุุปทานใหม่่ทั้้�งสิ้้�นประมาณ 270,849 
ตารางเมตร อุุปทานใหม่่โดยรวมในปีีที่่�ผ่่านมา เกิิดขึ้้�นในพื้้�นท่ี่�หลััก ได้้แก่่ พื้้�นท่ี่� เขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก, บริิเวณ
สมุุทรปราการ และอยุุธยา

อุุปทานคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่า พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2568

8,000,000

6,000,000

4,000,000

2,000,000

-

264,704

พ.ศ. 2564 พ.ศ. 2565 พ.ศ. 2566 พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2568

473,503 456,997
482,790 270,849

5,552,613 5,817,317 6,290,820 6,747,817 7,230,607

อุุปทานเดิิม อุุปทานใหม่่

แหล่่งท่ี่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำำ�กัด

อุุปทานส่่วนใหญ่่ในปััจจุุบัันคืือ จัังหวััดสมุุทรปราการที่่� สััดส่่วนร้้อยละ 37.25 ของอุุปทานทั้้�งหมด อุุปทานคลัังสิินค้้าที่่�
มากเป็็นอัับดัับสองนั้้�นอยู่่�ที่่�จัังหวััดชลบุุรีี คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 23.82 ของอุุปทานทั้้�งหมด จัังหวััดฉะเชิิงเทรามีีอุุปทานมาก
เป็็นอัันดัับที่่�สาม ซึ่่�งมีีร้้อยละ 11.85 สำหรัับจัังหวััดพระนครศรีีอยุุธยามีีอุุปทานคลัังสิินค้้าอยู่่�ในอัันดัับที่่� 4 คิิดเป็็นสััดส่่วน
ร้้อยละ 11.59 ของอุุปทานคลัังสิินค้้าทั้้�งหมด

88 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



อุุปทานคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่าจำำ�แนกตามสถานที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2568

สระบุุรีี, 
0.63%

สมุุทรปราการ, 
37.25%

ชลบุุรีี, 23.82%

ฉะเชิิงเทรา, 
11.85%

พระนครศรีีอยุุธยา, 
11.59%

กรุุงเทพมหานคร, 
4.99%

ระยอง, 4.03%

ปทุุมธานีี, 3.71%

สมุุทรสาคร, 0.77%
สุุราษฎร์์ธานีี, 

0.63%

ปราจีีนบุุรีี, 
0.21%

นนทบุุรีี, 0.19%

ขอนแก่่น, 
0.17%

ลำำ�พููน, 
0.16%

แหล่่งท่ี่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำำ�กัด

จัังหวััด อุุปทาน(%)

สมุทรปราการ 37.25%

ชลบุุรีี 23.82%

ฉะเชิิงเทรา 11.85%

พระนครศรีีอยุุธยา 11.59%

กรุุงเทพมหานคร 4.99%

ระยอง 4.03%

ปทุุมธานีี 3.71%

สมุทรสาคร 0.77%

สุุราษฎร์์ธานีี 0.63%

สระบุุรีี 0.63%

ปราจีีนบุุรีี 0.21%

นนทบุรีี 0.19%

ขอนแก่่น 0.17%

ลำำ�พููน 0.16%

อุุปทานคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่าจำำ�แนกตามเขตที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2568

นิิคมอุุตสาหกรรม

นอกนิิคมอุุตสาหกรรม

แหล่่งท่ี่�มา: 	 ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ  
		  บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำำ�กัด

55%
45%

10.2.2 อุุปสงค์์

ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2568 พื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าที่่�ถููกเช่่าไปแล้้วทั้้�งสิ้้�นมีีประมาณ 6,678,081 ตารางเมตร จากอุุปทานทั้้�งสิ้้�น  
7,501,456 ตารางเมตร โดยอุุปสงค์์เพิ่่�มขึ้้�นจากปีี พ.ศ. 2567 ประมาณ 414,547 ตารางเมตร อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้า 
ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2568 อยู่่�ที่่�อััตราร้้อยละ 89.0 เพิ่่�มขึ้้�นจากปีีก่่อนประมาณ ร้้อยละ 2.4 

89 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



แหล่่งท่ี่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำำ�กัด

อุุปทาน อุุปสงค์์ และ อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่า 
พ.ศ. 2564 - พ.ศ. 2568
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อุุปทาน อุุปสงค์์ อััตราการเช่่า

อุุปสงค์์คลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่าจำำ�แนกตามเขตที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2568

นิิคมอุุตสาหกรรม

นอกนิิคมอุุตสาหกรรม

แหล่่งท่ี่�มา: 	 ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ  
		  บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำำ�กัด

54%
46%

ในส่่วนอััตราการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าในพื้้�นที่่�การศึึกษา แยกตามรายจัังหวััดยังคงพบว่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าที่่�มีีอุปสงค์์ 
การเช่่าที่่�สููงที่่�สุุด ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2568 คืือ บริิเวณจัังหวััดสมุุทรปราการ ท่ี่�  2,553,215 ตารางเมตร รองลงมาคืือ  
จัังหวััดชลบุุรีี ที่่� 1,483,391 ตารางเมตร

90 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ตารางแสดงอุุปทาน อุุปสงค์์ และ อััตราการเช่่าพื้้�นที่่� จำแนกตามสถานที่่�ตั้้�ง ณ พ.ศ. 2568

หมายเหตุุ: ตารางเรีียงตามอุุปทานสููงสุุดจนถึึงต่่ำสุุด

จัังหวััด อุุปทาน อุุปสงค์์ อััตราการเช่่า

สมุุทรปราการ  2,794,576  2,553,215 91%

ชลบุุรีี  1,787,218  1,483,391 83%

ฉะเชิิงเทรา  888,977  791,190 89%

พระนครศรีีอยุุธยา  869,545  739,113 85%

กรุุงเทพมหานคร  374,326  374,326 100%

ระยอง  301,960  286,862 95%

ปทุุมธานีี  278,015  247,433 89%

สมุุทรสาคร  56,710  56,180 99%

สุุราษฎร์์ธานีี  47,615  47,615 100%

สระบุุรีี  47,231  44,869 95%

ปราจีีนบุุรีี  16,040  16,040 100%

นนทบุุรีี  14,496  13,100 90%

ขอนแก่่น  12,938  12,938 100%

ลำำ�พููน  11,809  11,809 100%

รวม  7,501,456  6,678,081 89%

แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพัฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด

10.2.3 ค่่าเช่่า

ราคาค่่าเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้านั้้�นขึ้้�นอยู่่�กัับแต่่ละสถานที่่�ตั้้�ง ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2568 ราคาค่่าเช่่าที่่�สููงที่่�สุุดนั้้�นอยู่่�ที่่�จัังหวััด
สมุุทรปราการ ซึ่่�งอยู่่�ที่่�ประมาณ 230 บาทต่่อตารางเมตร บริิเวณระเบีียงเศรษฐกิิจพิิเศษภาคตะวัันออก คืือ จัังหวััดชลบุุรีี
และฉะเชิิงเทรา มีีราคาค่่าเช่่าสููงที่่�สุุดอยู่่�ที่่�ประมาณ 200 บาทต่่อตารางเมตร และ จัังหวััดระยอง มีีราคาค่่าเช่่าอยู่่�ที่่�ประมาณ 
180 บาทต่่อตารางเมตร อย่่างไรก็็ตามมีีปััจจััยหลายอย่่าง ที่่�มีีผลกัับราคาเสนอเช่่า อัันได้้แก่่ สภาพของคลัังสิินค้้า อายุุของ
อาคาร และวััสดุุที่่�ใช้้ในการก่่อสร้้างอาคารคลัังสิินค้้าเพื่่�อให้้มีีคุุณสมบััติิพิิเศษ

91 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



10.2.4 แนวโน้้ม

ภาพรวมธุุรกิิจคลัังสิินค้้าสำเร็็จรููปให้้เช่่าในช่่วงปีี พ.ศ. 2568 มีีการเติิบโตอย่่างต่่อเนื่่�องและมีีความต้้องการพื้้�นที่่�เช่่า
คลัังสิินค้้าสำเร็็จรููปอย่่างต่่อเนื่่�อง ธุุรกิิจคลัังสิินค้้าเป็็นกำลัังหลัักที่่�ขัับเคลื่่�อนการเติิบโตของธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์ ธุุรกิิจคลัังสิินค้้า
ยัังมีีส่่วนสำคััญในการสนัับสนุุนด้้านซััพพลายเชนของอุุตสาหกรรม ตั้้�งแต่่การผลิิต การกระจายสิินค้้า การค้้าปลีีก และการ
ขนส่่งเช่่นกััน ทั้้�งนี้้�ความต้้องการเช่่าพื้้�นที่่�มีีแนวโน้้มขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น เฉลี่่�ยร้้อยละ 5 - 6 ต่่อปีี แม้้สถานการณ์์เศรษฐกิิจโลกที่่�
ท้้าทายยัังคงมีีผลต่่อการชะลอตััวของภาคส่่งออกไทย แต่่ในปีี พ.ศ. 2569 ยัังมีีทิิศทางที่่�ดีีขึ้้�น

จากตััวเลขอุุปทาน ณ จุุดสิ้้�นปีี พ.ศ. 2568 แสดงให้้เห็็นว่่าพื้้�นท่ี่�คลัังสิินค้้ามีีการเพิ่่�มขึ้้�นหลายพื้้�นท่ี่�ครอบคลุุมบริิเวณ 
ยุทุธศาสตร์ท์างการขนส่ง่ เช่น่ บริเิวณระเบีียงเศรษฐกิจิตะวันัออก และ บริเิวณสมุุทรปราการ การเติบิโตดังักล่า่วสืบืเนื่่�องจาก
ทิิศทางการฟื้้�นตััวของเศรษฐกิิจโลกและเศรษฐกิิจไทยที่่�ทำให้้เกิิดกิิจกรรมการค้้าระหว่่างประเทศมากขึ้้�น 

แนวโน้้มการพัฒนาในปััจจุุบันั การพัฒนาธุุรกิจคลัังสิินค้้าให้้มีีประสิิทธิภาพและสอดคล้้องกัับแนวโน้้มในอนาคต ผู้้�พัฒันา
บางรายมุ่่�งเน้น้การปรับัเปลี่่�ยนไปสู่่�ระบบอัตัโนมัตัิ ิหรืือ Automated Warehouse ซึ่่�งจะช่ว่ยให้ส้ามารถบริหิารจัดัการพื้้�นที่่�
ได้้อย่่างมีีประสิิทธิภาพมากขึ้้�น ลดความสููญเสีีย และเพิ่่�มศัักยภาพในการจััดเก็็บสิินค้้าอย่่างเป็็นระบบ นอกจากนี้้� การนำ
เทคโนโลยีีมาประยุุกต์์ใช้้ในการบริิหารจััดการสิินค้้า เช่่น ระบบจััดเก็็บสิินค้้าอััจฉริิยะ 

อีีกแนวทางสำคััญคืือการพัฒนาธุุรกิจให้้เป็็นมิิตรต่อสิ่่�งแวดล้อม โดยมุ่่�งเน้้นการใช้้พลัังงานสะอาดทดแทน เพื่่�อลด
ผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อม ซึ่่�งเป็็นแนวทางที่่�สอดคล้้องกัับมาตรฐานด้้านความยั่่�งยืืน เช่่น ESG (Environmental, Social, 
Governance) การปรัับตััวในลัักษณะนี้้�ไม่่เพีียงช่่วยสร้้างความได้้เปรีียบในการแข่่งขััน แต่่ยัังทำให้้ธุุรกิิจ สามารถตอบสนอง
ต่่อความต้้องการของตลาดคลัังสิินค้้าในอนาคตได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ

นนทบุุรีี

สมุุทรสาคร

สุุราษฎร์์ธานีี

สระบุุรีี

ปราจีีนบุุรีี

ลำำ�พููน

ขอนแก่่น

ปทุุมธานีี

ระยอง

กรุุงเทพมหานคร

ฉะเชิิงเทรา

พระนครศรีีอยุุธยา

ชลบุุรีี

สมุุทรปราการ

180

120

135

135

145

140

130 

135

120

120

130

110

180

180

195

200

178

200

230

110

110

150

155

แหล่่งท่ี่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและท่ี่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำำ�กัด

ราคาค่่าเช่่าเสนอต่ำำ��สุุด และ สููงสุุด ตามสถานที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2568

92 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



11.	ข้้ อมููลเกี่่�ยวกัับการประกัันรายได้้และผู้้�ประกัันรายได้้
1)	ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการประกัันรายได้้และผู้้�ประกัันรายได้้

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปปอเรชั่่�น ตกลงที่่�จะรัับประกััน การชำระค่่าเช่่าพื้้�นที่่�อาคารและค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่่า  
คิิดเป็็นรายได้้ของกองทรััสต์์จากสััญญาเช่่า และสััญญาตกลงกระทำการที่่�เก่ี่�ยวข้้องกัับทรััพย์์สิินที่่�มีีอยู่่�เดิิม โดย 
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 มีีทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์ที่่�อยู่่�ภายใต้้สััญญาตกลงกระทำการ โดยมีี 
รายละเอีียด ดัังนี้้�

ลำำ�ดับ
รอบการเข้้า

ลงทุุน
ชื่่�อโครงการ

พื้้�นท่ี่�ท่ี่�รัับประกััน 
(ตร.ม.)

อััตราค่่าเช่่า
ระยะเวลาภายใต้้สััญญา

ตกลงกระทำำ�การ

1 เพิ่่�มทุุน 
ครั้้�งที่่� 7

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจกต์์ 3 (อาคาร B, C, D)

14,344.00 เป็็นไปตามสััญญา
ตกลงกระทำำ�การ

3 ปีี นัับตั้้�งแต่่วัันที่่�
กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนใน

ทรััพย์์สิิน1

2 เพิ่่�มทุุน 
ครั้้�งที่่� 7

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ 
กม.21 (อาคาร I, J)

21,039.00 เป็็นไปตามสััญญา
ตกลงกระทำำ�การ

3 ปีี นัับตั้้�งแต่่วัันที่่�
กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนใน

ทรััพย์์สิิน1

3 เพิ่่�มทุุน 
ครั้้�งที่่� 7

โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น 
เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์  
บางนา-ตราด กม.23 โปรเจกต์์ 2 
(อาคาร J, K, L, M, N)

2,851.00 เป็็นไปตามสััญญา
ตกลงกระทำำ�การ

3 ปีี นัับตั้้�งแต่่วัันที่่�
กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนใน

ทรััพย์์สิิน1

4 เพิ่่�มทุุน 
ครั้้�งที่่� 8

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็น เตอร์์ เทพารัักษ์์ 
กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H)

26,212.00 เป็็นไปตามสััญญา
ตกลงกระทำำ�การ

3 ปีี นัับตั้้�งแต่่วัันที่่�
กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนใน

ทรััพย์์สิิน2

5 เพิ่่�มทุุน 
ครั้้�งที่่� 8

โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็น เตอร์์ บางนา-ตราด 
กม.23 โปรเจกต์์ 3 (อาคาร E,F,G)

25,752.00 เป็็นไปตามสััญญา
ตกลงกระทำำ�การ

3 ปีี นัับตั้้�งแต่่วัันที่่�
กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนใน

ทรััพย์์สิิน2

2)	การรัับประกัันรายได้้จากผู้้�ประกัันรายได้้

รายการ
31 ธัันวาคม 2568 

(ล้้านบาท)
31 ธัันวาคม 2567

(ล้้านบาท)
ผลต่่าง
(ร้้อยละ)

รายได้้จากสััญญาตกลงกระทำำ�การสำำ�หรัับพื้้�นที่่�เช่่าอาคาร
โครงการ

48.68 111.64 (56.39)

รายได้้จากสััญญาเช่่า และสััญญาตกลงกระทำำ�การสำำ�หรัับ
พื้้�นที่่�เช่่าหลัังคาของอาคาร

17.17 16.78 2.30

3)	ข้้อมููลอัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือ และ สรุุปฐานะทางการเงิินของผู้้�รัับประกัันรายได้้

	ข้ ้อมููลอัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือของ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น

รายการ อัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือ

อัันดัับเครดิิตองค์์กร A-

แนวโน้้มอัันดัับเครดิิต Stable

หมายเหตุุ: ข้้อมููลจาก Tris Rating ณ วัันท่ี่� 6 มีีนาคม 2569

1 กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 8 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งท่ี่� 7) วัันที่่� 1 ธัันวาคม 2565
2 กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 9 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งท่ี่� 8) วัันที่่� 25 ธัันวาคม 2566

93 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ข้้อมููลทางการเงิินโดยสรุุปของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น สำหรัับปีี 2566 - 2568

งบแสดงฐานะทางการเงิิน
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31-ธ.ค.-66
(ตรวจสอบ)

31-ธ.ค.-67
(ตรวจสอบ)

31-ธ.ค.-68
(ตรวจสอบ)

สิินทรัพย์์รวม 90,225 101,541 101,403

หนี้้�สิินรวม 52,903 63,030 60,804

รวมส่่วนของผู้้�เป็็นเจ้้าของของบริิษััทใหญ่่ 33,487 34,832 36,911

ส่่วนได้้เสีียที่�ไม่่มีีอำำ�นาจควบคุุม 3,835 3,679 3,689

รวมส่่วนของเจ้้าของ 37,322 38,511 40,599

รวมหนี้้�สิินและส่่วนของเจ้้าของ 90,225 101,541 101,403

งบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31-ธ.ค.-66
(ตรวจสอบ)

31-ธ.ค.-67
(ตรวจสอบ)

31-ธ.ค.-68
(ตรวจสอบ)

รายได้้จากการให้้เช่่าและบริิการ  2,191 2,604 2,974

รายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์  10,479 6,454 9,912

รายได้้จากการขายสิินค้้า  2,204 2,277 2,378

รวมรายได้้  14,875 11,335 15,264

ต้้นทุุนจากการให้้เช่่าและบริิการ  (1,130) (1,377) (1,501)

ต้้นทุุนจากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์  (5,531) (2,511) (5,062)

ต้้นทุุนจากการขายสิินค้้า  (1,307) (1,326) (1,270)

กำำ�ไรขั้้�นต้้น  6,908 6,120 7,430

รายได้้อื่่�น  644 1,281 1,167

ค่่าใช้้จ่่ายในการขาย  (465) (363) (574)

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร  (1,640) (1,609) (1,921)

ต้้นทุุนทางการเงิิน  (1,235) (1,378) (1,337)

ส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากบริิษััทร่่วมและการร่่วมค้้า 1,496 1,736 1,799

กำำ�ไรก่่อนภาษีีเงิินได้้  5,708 5,779 6,089

ภาษีีเงิินได้้  (659) (977) (553)

กำำ�ไรสำำ�หรัับปีี 5,050 4,802 5,535

กำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็จอื่่�น (512) (312) (235)

กำำ�ไรเบ็็ดเสร็็จรวมสำำ�หรัับปีี 4,538 4,490 5,300

งบกระแสเงิินสด
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31-ธ.ค.-66
(ตรวจสอบ)

31-ธ.ค.-67
(ตรวจสอบ)

31-ธ.ค.-68
(ตรวจสอบ)

เงิินสดสุุทธิได้้มาจาก(ใช้้ ไปใน)กิิจกรรมดำำ�เนิินงาน 4,998 2,926 1,323

เงิินสดสุุทธิได้้มาจาก(ใช้้ ไปใน)กิิจกรรมลงทุุน (3,767) (5,050) (3,431)

เงิินสดสุุทธิได้้มาจาก(ใช้้ ไปใน)กิิจกรรมจััดหาเงิิน (1,914) 3,854 (2,490)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดเพิ่่�มขึ้้�น(ลดลง)สุุทธิิ  (683) 1,730 (4,598)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดต้้นปีี  7,148 6,450 8,176

ผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยนของเงิินสดและรายการ
เทีียบเท่่าเงิินสด

(15) (4) (18)

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดสิ้้�นปีี 6,450 8,176 3,560

หมายเหตุุ: งบการเงิินรวมข้้างต้้น ได้้รัับการตรวจสอบโดยคุุณบุุญเรืือง เลิิศวิิเศษวิิทย์์ ผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตเลขที่่� 6552 และคุุณวรรณวิิมล ปรีีชาวััฒน์์ ผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตเลขที่่� 
9548 บริิษััท ไพร้้ซวอเตอร์์เฮาส์์คููเปอร์์ส เอบีีเอเอส จำกััด ซึ่่�งเป็็นผู้้�สอบบััญชีีที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลัักทรััพย์์และตลาดหลัักทรััพย์์

94 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



การวิิเคราะห์์ผลการดำำ�เนิินงานและฐานะทางการเงิินของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 
สำำ�หรัับปีี 2568 มีีดัังนี้้�
ภาพรวมเศรษฐกิิจและบริิษััท
ภาพรวมเศรษฐกิิจของประเทศไทย

ณ วัันที่่� 17 ธัันวาคม 2568 คณะกรรมการนโยบายการเงิิน (กนง.) ได้้เปิิดเผยว่่าเศรษฐกิิจในปีี 2568 2569 และ 2570 
มีีแนวโน้้มขยายตััวร้้อยละ 2.2 1.5 และ 2.3 ตามลำดัับ โดยเศรษฐกิิจในครึ่่�งหลัังของปีีนี้้�ชะลอลงจากปััจจััยชั่่�วคราวใน 
ภาคการผลิต จำนวนนัักท่อ่งเที่่�ยวกลุ่่�มระยะใกล้้ที่่�ลดลง รวมทั้้�งสถานการณ์อุทุกภััยในพื้้�นที่่�ภาคใต้้ซึ่่�งคาดว่าจะส่่งผลกระทบ
ต่อ่กิจิกรรมทางเศรษฐกิจิไปจนถึึงช่ว่งต้น้ปีหีน้้า สำหรับัเศรษฐกิจิในปี ี2569 มีีแนวโน้ม้ขยายตััวต่่ำลงจากปีนีี้้�ตามการบริิโภค
ภาคเอกชนที่่�ชะลอลงตามรายได้้ และการส่่งออกสิินค้้าที่่�ได้้รัับผลกระทบจากมาตรการทางภาษีีของสหรััฐฯ ขณะที่่�ภาคการ 
ท่่องเที่่�ยวทยอยฟื้้�นตััว โดยที่่�ประชุุมมีีมติิเป็็นเอกฉัันท์์ ให้้ลดอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายร้้อยละ 0.25 ต่่อปีี จากร้้อยละ 1.50 เป็็น
ร้้อยละ 1.25 ต่่อปีี โดยให้้มีีผลทัันทีี โดยให้้ความเห็็นว่่านโยบายการเงิินสามารถผ่่อนคลายเพิ่่�มเติิมได้้ภายใต้้เศรษฐกิิจที่่�มีี 
แนวโน้้มชะลอตััวชััดเจนและมีีความเสี่่�ยงมากขึ้้�น เพื่่�อให้้ภาวะการเงิินสนัับสนุุนการฟื้้�นตััวของเศรษฐกิิจและช่่วยบรรเทา
ภาระหนี้้�ให้้กัับกลุ่่�มเปราะบาง รวมถึึงช่่วยเสริิมประสิิทธิผลของมาตรการทางการเงิินและนโยบายอื่่�นของภาครััฐ ทางด้้าน
อััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปในปีี 2568 2569 และ 2570 ปรัับลดลงเทีียบกัับประมาณการเดิิม โดยมีีแนวโน้้มอยู่่�ที่่�ร้้อยละ -0.1 0.3 
และ 1.0 ตามลำดัับ ขณะที่่�อััตราเงิินเฟ้้อพื้้�นฐานในปีี 2568 2569 และ 2570 มีีแนวโน้้มทรงตััวอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 0.8 0.8 และ 
1.0 ตามลำดัับ ทั้้�งนี้้� อััตราเงิินเฟ้้อที่่�อยู่่�ในระดัับต่่ำเป็็นผลจากราคาพลัังงานโลกที่่�ปรัับลดลงและมาตรการอุุดหนุุนค่่าครอง
ชีีพของภาครััฐ

ในขณะที่่�รายงานล่่าสุุดของ SCB EIC มองเศรษฐกิิจไทยปีี 2569 โต 1.5% ชะลอตััวลงจาก 2.0% ในปีี 2568 โดย
มีีแรงกดดัันหลัักมาจากปััจจััยภายนอก ได้้แก่่ การชะลอตััวของเศรษฐกิิจโลก สงครามการค้้า และการแข่่งขัันรุุนแรงจาก 
ต่่างประเทศ โดยปีี 2569 การลงทุุนภาคเอกชนมีีแนวโน้้มขยายตััวได้้ แต่่อยู่่�ในระดัับต่่ำ แรงหนุุนสำคััญมาจากมููลค่าการ
ขอรัับการส่่งเสริิมการลงทุุนจากสำนัักงานคณะกรรมการส่่งเสริิมการลงทุุน (BOI) ที่่�เพิ่่�มขึ้้�น รวมถึึงโอกาสจากการลงทุุนใหม่่
ในอุุตสาหกรรมที่่�มีีศัักยภาพ เช่่น ดาตาเซ็็นเตอร์์ เครื่่�องใช้้ไฟฟ้้าและอิิเล็็กทรอนิิกส์์ และยานยนต์์ ซึ่่�งเป็็นกลุ่่�มที่่�รองรัับตลาด
อาเซีียน ทำให้้ไทยยัังคงเป็็นส่่วนหนึ่่�งของฐานการผลิิตสำคััญในโลกได้้ โดย SCB EIC ประเมิิน กนง. มีีโอกาสลดดอกเบี้้�ยอีีก 
1 ครั้้�ง ในครึ่่�งปีแีรกของปี ี2569 เหลือื 1.0% เพื่่�อช่ว่ยให้ภ้าวะการเงินิผ่อ่นคลายมากขึ้้�น สอดคล้อ้งกับัแนวโน้ม้เศรษฐกิจิไทย
ที่่�จะเติิบโตชะลอลง สำหรัับประมาณการอััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปของปีี 2568 อยู่่�ที่่�ระดัับ -0.1%

ในขณะที่่�ศููนย์์วิิจััยกสิิกรไทยคาดการณ์อััตราการเติิบโตของเศรษฐกิิจไทยปีี 2569 ท่ี่� 1.6% เทีียบกัับท่ี่�คาดว่าจะ 
ขยายตััวที่่� 2.0% ในปีี 2568 จากอุุปสงค์์ต่่างประเทศและในประเทศที่่�ชะลอลง ส่่งออกสิินค้้าของไทยในปีี 2569 คาดว่่าจะ
หดตัวส่งผลทำให้้แรงขัับเคลื่่�อนที่่�สำคััญของเศรษฐกิิจไทยลดลง การท่องเที่่�ยวยังฟื้้�นตััวไม่่เต็็มที่่� ในขณะที่่�การบริิโภคของ 
ครััวเรืือนได้้รัับแรงหนุุนจากการใช้้จ่่ายและมาตรการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจของภาครััฐที่่�ลดลงตามข้้อจำกััดทางการคลััง โดยคาด 
กนง. ลดดอกเบี้้�ยนโยบายต่่ออีีก 1 ครั้้�ง ในปีี 2569 มาอยู่่�ที่่� 1.00% โดยศููนย์์วิิจััยกสิิกรไทยประมาณการเงิินเฟ้้อทั่่�วไปไทย 
ปีี 2568 และ 2569 ที่่�ระดัับ -0.1% และ 0.4% ตามลำดัับ 

สำหรัับประเทศเวีียดนาม สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิเวีียดนาม (GSO) เปิิดเผยว่่าผลิิตภััณฑ์์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) 
ของเวีียดนามไตรมาส 4 ปีี 2568 ขยายตััว 8.46% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อนนัับเป็็นอััตราการเติิบโตสููงสุุดในรอบ
กว่่า 10 ปีี ท่่ามกลางแรงกดดันจากมาตรการภาษีีนำเข้้าของสหรััฐในยุุคประธานาธิิบดีีโดนัลด์์ ทรััมป์์ โดยมีีปััจจััยหนุุนที่่�
สำคััญจากภาคการผลิิต การลงทุุน และการส่่งออก ประกอบกัับนโยบายการเงิินที่่�เอื้้�อต่่อการเติิบโต การปล่่อยสิินเชื่่�อเชิิงรุุก  
ค่่าเงิินดองที่่�อ่่อนค่่าลง รวมถึึงการฟื้้�นตััวของภาคการท่่องเท่ี่�ยว ซ่ึ่�งช่่วยให้้เวีียดนามสามารถรัับมืือกัับมาตรการจัดเก็็บภาษีี
นำเข้้า 20% ของสหรััฐได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ โดยหากพิิจารณาถึึงมููลค่่าการลงทุุนโดยตรงจากต่่างประเทศ หรืือ FDI ซึ่่�ง
เป็็นหนึ่่�งในปััจจััยขัับเคลื่่�อนทางเศรษฐกิิจที่่�สำคััญของประเทศเวีียดนามจะพบว่่าปีี 2568 มีีมููลค่่า 38.42 หมื่่�นล้้านเหรีียญ
สหรััฐฯ เพิ่่�มขึ้้�น 0.5% จากช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน 

95 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ภาพรวมการส่่งเสริิมการลงทุุน

สำหรัับภาวะการส่่งเสริิมการลงทุุน ในปีี 2568 เพิ่่�มขึ้้�นอย่่างมีีนััยสำคััญ ทั้้�งในแง่่จำนวนโครงการและเงิินลงทุุน นำ
โดยอุุตสาหกรรมดิิจิิทััล อิิเล็็กทรอนิิกส์์ และพลัังงานไฟฟ้้าจากพลัังงานหมุุนเวีียน โดยมีีโครงการยื่่�นขอรัับการส่งเสริิม  
รวมทั้้�งสิ้้�น 3,370 โครงการ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11 และมีีมููลค่่าเงิินลงทุุน 1,876,653 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 67 เมื่่�อ 
เทีียบกัับช่ว่งเดีียวกันของปีก่ี่อน นับัเป็็นยอดเงิินลงทุุนและจำนวนโครงการที่่�ยื่่�นขอรับัการส่งเสริิมที่่�สููงสุุดนับตั้้�งแต่่ก่อ่ตั้้�งบีีโอไอ 
สะท้อ้นถึึงความเชื่่�อมั่่�นของนักัลงทุนุต่อ่ศักัยภาพของไทยในการรองรับัการลงทุนุ โดยเฉพาะอุตุสาหกรรมใหม่ท่ี่่�ใช้เ้ทคโนโลยีี
ขั้้�นสููงและอุตุสาหกรรมสีีเขีียวที่่�จะนำไปสู่่�การพัฒันาที่่�ยั่่�งยืนื โดยกลุ่่�มอุตุสาหกรรมที่่�มีีมููลค่า่เงินิลงทุนุสููง ได้แ้ก่ ่อุตุสาหกรรม
ดิจิิทิัลั (มููลค่า่เงิินลงทุนุรวม 746,198 ล้า้นบาท) อุตุสาหกรรมอิเิล็ก็ทรอนิกิส์แ์ละเครื่่�องใช้ไ้ฟฟ้า้ (มููลค่า่เงินิลงทุนุรวม 277,645  
ล้้านบาท) อุุตสาหกรรมการผลิตไฟฟ้้าจากพลัังงานหมุุนเวีียน 107,655 ล้้านบาท และอุุตสาหกรรมยานยนต์์และชิ้้�นส่่วน 
(มููลค่่าเงิินลงทุุนรวม 84,085 ล้้านบาท) ตามลำดัับ สำหรัับคำขอรัับการส่่งเสริิมการลงทุุนจากต่่างประเทศ (FDI) ในปีี 2568 
มีีจำนวน 2,421 โครงการ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 21 เงิินลงทุุน 1,359,925 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 66 จากช่่วงเวลาเดีียวของ 
ปีีก่่อน 

สำหรับัประเทศเวีียดนาม การลงทุนุโดยตรงจากต่า่งชาติ ิในปี ี2568 มีียอดรวมเงินิทุนุจดทะเบีียน (Registered Capital) 
ทั้้�งสิ้้�น 38.42 พัันล้้านเหรีียญสหรััฐฯ (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 0.5) เมื่่�อเปรีียบเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัันของปีีท่ี่�ผ่่านมา โดยแบ่่งเป็็น 
 (1) โครงการใหม่่รวมทั้้�งสิ้้�น 4,054 โครงการ คิิดเป็็นเงิินทุุนจดทะเบีียน 17.32 พัันล้้านเหรีียญสหรััฐฯ (2) โครงการปรัับ
เพิ่่�มเงิินทุุนรวมทั้้�งสิ้้�น 1,404 โครงการ คิิดเป็็นเงิินทุุนจดทะเบีียน 14.10 พัันล้้านเหรีียญสหรััฐฯ และ (3) เงิินทุุนจดทะเบีียน
สำหรัับการซื้้�อหุ้้�นจำนวน 3,587 โครงการ คิดิเป็น็มููลค่า่เงินิลงทุนุรวมทั้้�งสิ้้�น 7.00 พันัล้า้นเหรีียญสหรัฐัฯ ทั้้�งนี้้� โครงการลงทุนุ
จากต่่างชาติิมีีการเบิิกจ่่ายเงิินทุุน (Realized Capital) ในปีี 2568 รวมทั้้�งสิ้้�น 27.60 พัันล้้านเหรีียญสหรััฐฯ

ภาพรวมของบริิษััท ในปีี 2568

ธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์: สำหรัับปีี 2568 ธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์มีีการเติิบโตที่่�โดดเด่่น บริิษััทลงนามสััญญาเช่่าโครงการ Built-to-Suit 
และโรงงาน/คลัังสิินค้้าสำเร็็จรููปเพิ่่�ม 204,437 ตร.ม. เกิินกว่่าเป้้าหมายของปีี 2568 ที่่�ได้้ประกาศไว้้ ซึ่่�งคิิดเป็็นมููลค่่าสััญญา
รวม 3,877 ล้้านบาท โดยมููลค่่าสััญญาในส่่วนของโครงการ Built-to-Suit เติิบโตกว่่า 290% จากปีีก่่อนหน้้า และยัังมีีสััญญา
เช่่าระยะสั้้�นที่่�ให้้ผลตอบแทนสููงจำนวน 85,149 ตร.ม. โดยปััจจุุบัันบริิษััทมีีพื้้�นท่ี่�คลัังสิินค้้าภายใต้้การถืือครองและบริิหาร
ทั้้�งหมด 3,241,949 ตร.ม. โดยในปีีที่่�ผ่่านมา บริิษััทสามารถเซ็็นสััญญากัับลููกค้้าธุุรกิิจชั้้�นนำอย่่างผู้้�ค้้าปลีีกวััสดุุก่่อสร้้างและ
สิินค้้าตกแต่่งบ้้าน ผู้้�ให้้บริิการด้้านสุุขภาพ และล่่าสุุด บริิษััทได้้ลงนามในสััญญากัับ WGCL ผู้้�ให้้บริิหารด้้านโลจิิสติิกส์์ชั้้�นนำ 
พื้้�นที่่� 22,000 ตร.ม. มููลค่่าสััญญา 480 ล้้านบาท ปััจจุุบัันบริิษััทอยู่่�ระหว่่างการเจรจากัับลููกค้้ารายใหญ่่อีีกหลายโครงการ 
ซ่ึ่�งคาดว่าจะสามารถทยอยเซ็็นสััญญากัับลููกค้้าได้้เร็็วๆ นี้้� ด้้านโครงการใหม่่ที่่�บริิษััทได้้เปิิดตัวไปก็ได้้รัับการตอบรัับที่่�ดีี 
อย่า่งมากจากลููกค้้า เช่น่ โครงการ WHA Mega Logistics Center บางนา-ตราด กม. 23 (ขาเข้า้) และ WHA Mega Logistics 
Center เทพารัักษ์์ กม. 21 ที่่�ล่่าสุุดมีีผู้้�เช่่าลงนามในสััญญาเช่่าพื้้�นที่่�แล้้วเกืือบเต็็มทั้้�งโครงการ 

บริิษััทจึึงเร่่งพััฒนาโครงการใหม่่เพิ่่�มในทำเลที่่�มีีศัักยภาพ อาทิิ โครงการ WHA Mega Logistics Center เทพารัักษ์์ 
กม. 21 (เฟส 3) และ โครงการ WHA Mega Logistics Center ชลหารพิิจิิตร กม.4 โครงการ 2 ที่่�ได้้เริ่่�มดำเนิินการก่่อสร้้าง
แล้้วในเดืือนตุุลาคมที่่�ผ่่านมา นอกจากนี้้� บริิษััทยังเดิินหน้้าพััฒนาโครงการใหม่่ในทำเลท่ี่�เป็็นยุุทธศาสตร์ทางโลจิสติิกส์์
อย่่าง โครงการ WHA Manufacturing Park 331 เพื่่�อรองรัับลููกค้้าภาคอุุตสาหกรรมที่่�มีีความต้้องการใช้้พื้้�นที่่�คลัังสิินค้้า 
คุุณภาพสููง ที่่�ยัังคงมีีเข้้ามาอย่่างต่่อเนื่่�อง 

ในส่่วนของศููนย์์โลจิสติิกส์์เซ็็นเตอร์์แห่่งแรกที่่�ประเทศเวีียดนามภายในนิิคมอุุตสาหกรรมมิินห์์กวาง จัังหวััดฮึึงเอีียน  
ซึ่่�งแม้้จะเปิิดตัวได้้ไม่่นาน ก็็ได้้รัับกระแสตอบรัับที่่�ดีีอย่่างมากจากลููกค้้าสะท้้อนจากพื้้�นท่ี่�ท่ี่�มีีผู้้�เช่่าแล้้วและท่ี่�อยู่่�ระหว่่างการ
เจรจากัับลููกค้้า เกิินกว่า่ครึ่่�งหนึ่่�งของพื้้�นที่่�รวมของโครงการโดยในปี ี2569 บริิษัทัตั้้�งเป้า้เพิ่่�มสินิทรัพัย์์ภายใต้้การบริิหารจัดการ
เป็็นประมาณ 3,437,000 ตร.ม. โดยมีีโครงการให้้เช่่าพื้้�นที่่�ใหม่่ประมาณ 200,000 ตร.ม. และมีีแผนการขายทรััพย์์สิินและ/
หรืือสิิทธิิการเช่่าทรััพย์์สิินให้้กัับกองทรััสต์์ WHART และ WHAIR รวม 193,000 ตร.ม. มููลค่่าราว 4,700 ล้้านบาท

96 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ธุุรกิิจนิิคมอุุตสาหกรรม: ในปีี 2568 บริิษััทมีียอดขายที่่�ดิินรวม 1,340 ไร่่ ยอด MOU ที่่�สููงถึึง 1,632 ไร่่ และยอดโอน
ที่่�ดิิน 2,074 ไร่่ พร้้อมทั้้�งมีียอดขายที่่�รอการโอนกรรมสิิทธิ์์� (Backlog) ให้้กัับลููกค้้าจำนวน 770 ไร่่ สะท้้อนถึึงความต้้องการ
ที่่�ดิินอุุตสาหกรรมที่่�ยัังอยู่่�ในระดัับสููง ธุุรกิิจนิิคมอุุตสาหกรรมได้้รัับปััจจััยบวกจากกระแสการย้้ายฐานการลงทุุน/การผลิิต 
(Relocation) มายัังภููมิภาคเอเชีียตะวัันออกเฉีียงใต้้อย่่างต่่อเนื่่�อง สอดคล้้องกัับยอดขอรัับการส่งเสริิมการลงทุุนปีี 2568 
มููลค่่า 1,876,653 ล้้านบาท สููงสุุดเป็็นประวััติิการณ์์ นำโดยอุุตสาหกรรมดิิจิิทััลที่่�มีีมููลค่่าเงิินลงทุุนสููงสุุด 746,198 ล้้านบาท 
ขณะเดีียวกััน ยอดการลงทุุนจากต่่างประเทศ (FDI) รวม 1,359,925 ล้้านบาท เติิบโตถึึง 66% จากปีีก่่อนหน้้า ปััจจุุบััน 
บริษิัทัอยู่่�ระหว่่างการเจรจากับัลููกค้า้รายใหญ่จ่ากหลายอุตุสาหกรรม อาทิ ิยานยนต์แ์ละชิ้้�นส่ว่นยานยนต์ ์อิเิล็ก็ทรอนิกิส์์และ 
เครื่่�องใช้้ไฟฟ้้า รวมถึึงลููกค้้ากลุ่่�มดาต้้าเซ็็นเตอร์์อีีกมากกว่่า 10 ราย 

ณ สิ้้�นไตรมาส 4 ปีี 2568 บริิษััทมีี 17 นิิคมอุุตสาหกรรมในประเทศไทยและเวีียดนาม โดยมีีพื้้�นที่่�นิิคมอุุตสาหกรรมใน
ประเทศไทยที่่�กำลัังก่่อสร้้างและรอการพััฒนารวม 9,450 ไร่่ สำหรัับโครงการใหม่่ล่่าสุุดอย่่าง WHA Eastern Seaboard 
Industrial Estate 5 พื้้�นที่่�รวม 6,490 ไร่่ ได้้รัับความสนใจอย่่างมากจากกลุ่่�มลููกค้้าภาคอุุตสาหกรรมอย่่างต่่อเนื่่�อง  
ส่่งผลให้้บริิษััทเร่่งพััฒนาโครงการเพื่่�อรองรัับความต้้องการ คาดว่่าจะสามารถเริ่่�มโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิินแปลงแรกได้้ใน 
ไตรมาสที่่� 1 ปีี 2569

สำหรับัประเทศเวีียดนาม บริิษััทมีีนิคมอุตุสาหกรรมท่ี่�พััฒนาแล้้ว พื้้�นท่ี่� 4,241 ไร่ ่(678.5 เฮกตาร์์) ได้แ้ก่่ WHA Industrial 
Zone 1 – Nghe An ที่่�จัังหวััดเหงะอาน (Nghe An) และ WHA Smart Technology Industrial Zone 1 – Thanh Hoa 
ที่่�จัังหวััดทััญฮว้้า (Thanh Hóa) เพื่่�อรองรัับความต้้องการของลููกค้้า

บริิษััทตั้้�งเป้้ายอดขายที่่�ดิินในประเทศไทยและเวีียดนามรวมในปีี 2569 ไว้้ที่่� 2,500 ไร่่ (ไทย 2,300 ไร่่, เวีียดนาม 200 
ไร่่) โดยเน้้นการดึึงดููดนัักลงทุุนต่่างชาติิในกลุ่่�มอุุตสาหกรรมใหม่่อย่่างยานยนต์์ไฟฟ้้า แบตเตอรี่่� ดาต้้าเซ็็นเตอร์์ แผงวงจร
อิิเล็็กทรอนิิกส์์ (PCB) และเซมิิคอนดัักเตอร์์ เป็็นต้้น

และล่่าสุุด ในไตรมาส 1/2569 สััญญา LOI/MOU ได้้แปลงเป็็นสััญญาซื้้�อขายเรีียบร้้อยแล้้วกับลููกค้้ารายหน่ึ่�ง พื้้�นที่่�
กว่่า 900 ไร่่

ธุุรกิิจสาธารณููปโภค (น้้ำ) : สำหรัับผลประกอบการของธุุรกิจน้้ำยัังคงทรงตััว บริิษััทมีีปริมาณยอดขายและบริิหาร
น้้ำทั้้�งในประเทศและต่่างประเทศรวมในปีี 2568 เท่่ากัับ 159.8 ล้้านลููกบาศก์์เมตร ในประเทศไทย บริิษััทมีียอดจำหน่่าย
น้้ำในปีี 2568 จำนวน 121.6 ล้้านลููกบาศก์์เมตร ปรัับตััวลงเล็็กน้้อยจากปีีก่่อนหน้้า จากปริิมาณยอดขายน้้ำให้้กัับลููกค้้า
กลุ่่�มโรงไฟฟ้้าและปิิโตรเคมีีที่่�ลดลง ขณะที่่�ปริิมาณยอดจำหน่่ายน้้ำเต็็มปีีของผลิิตภััณฑ์์น้้ำมููลค่่าเพิ่่�ม เติิบโตกว่่า 16% จาก
ปีีก่่อน เนื่่�องจากความต้้องการใช้้น้้ำของกลุ่่�มลููกค้้าใหม่่ และในปีีที่่�ผ่่านมา บริิษััทรัับรู้้�รายยัังได้้ค่่าธรรมเนีียมจากการขอใช้้
น้้ำเกิินกว่่าที่่�จััดสรร (One-time Charge) จำนวน 417 ล้้านบาท จากกลุ่่�มลููกค้้าที่่�มีีความต้้องการใช้้น้้ำปริิมาณมาก ด้้าน
ประเทศเวีียดนาม มีีการเติบิโตอย่า่งต่อ่เนื่่�อง โดยบริิษััทมีียอดจำหน่า่ยน้้ำรวมตามสััดส่ว่นการถือืหุ้้�นในปี ี2568 เท่า่กับั 38.2  
ล้้านลููกบาศก์์เมตร เติิบโตต่่อเนื่่�องจากการเพิ่่�มขึ้้�นของยอดขายน้้ำโครงการ Duong River ที่่�มีีการขยายพื้้�นที่่�การให้้บริิการ
ให้้กัับลููกค้้าเดิิมและลููกค้้าใหม่่

บริิษััทตั้้�งเป้้ายอดการจำหน่่ายและบริิหารจััดการน้้ำรวมในปีี 2569 ที่่� 170 ล้้านลููกบาศก์์เมตร โดยเป็็นยอดขายน้้ำใน
เวีียดนาม 41 ล้า้นลููกบาศก์เ์มตร โดยเน้น้ขยายระบบสาธารณููปโภคและพัฒันาแหล่ง่น้้ำสำรองเพื่่�อให้ม้ีีปริมิาณเพีียงพอต่อ่ความ
ต้้องการที่่�เพิ่่�มขึ้้�นของลููกค้้าในนิิคมอุุตสาหกรรม โดยเฉพาะกลุ่่�มลููกค้้า Data Center ที่่�มีีความต้้องการใช้้น้้ำในปริิมาณมาก

ธุุรกิิจไฟฟ้้า: สำหรัับปีี 2568 บริิษััทมีีปริิมาณการขายไฟฟ้้าพลัังงานแสงอาทิิตย์์รวม 220 กิิกะวััตต์์ชั่่�วโมง เพิ่่�มขึ้้�น 
39% จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน และมีีแนวโน้้มเติิบโตอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยมีีจำนวนเซ็็นสััญญา เพิ่่�มจำนวน 45 สััญญา 
กำลัังการผลิิตรวมประมาณ 60 เมกะวััตต์์ ส่่งผลให้้ ณ สิ้้�นปีี 2568 มีีจำนวนเซ็็นสััญญาโครงการ Private PPA สะสมจำนวน 
350 เมกะวััตต์์ และมีีกำลัังการผลิิตไฟฟ้้ารวมตามสััดส่่วนการถืือหุ้้�นอยู่่�ที่่� 1,026 เมกะวััตต์์ ซึ่่�งแบ่่งเป็็นกำลัังการผลิิตไฟฟ้้าที่่�
ดำเนิินการแล้้วจำนวน 715 เมกะวััตต์์ (เป็็นพลัังงานหมุุนเวีียนจำนวน 186 เมกะวััตต์์) และที่่�อยู่่�ระหว่่างการพััฒนาจำนวน 
311 เมกะวััตต์์ ซึ่่�งเป็็นโครงการพลัังงานหมุุนเวีียนทั้้�งหมด ในปีี 2569 บริิษััทตั้้�งเป้้าสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า (PPA) ที่่�ลงนามแล้้ว
จำนวน 1,124 เมกะวััตต์์ โดยเป็็นพลัังงานหมุุนเวีียน 596 เมกะวััตต์์

97 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ในปีี 2569 บริิษััทตั้้�งเป้้าสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า (PPA) ที่่�ลงนามแล้้วจำนวน 1,124 เมกะวััตต์์ โดยเป็็นพลัังงานหมุุนเวีียน 
596 เมกะวััตต์์

ธุุรกิิจดิิจิิทััล: ในปีีที่่�ผ่่านมา บริิษััทประสบความสำเร็็จในการยกระดัับไปสู่�การเป็็นองค์์กรท่ี่�ขัับเคลื่่�อนด้้วยเทคโนโลยีี 
(Technology-driven Organization) จากการส่่งเสริิมวััฒนธรรมองค์์กรในด้้านนวััตกรรมดิิจิิทััล ประกอบกัับการพัฒนา
โครงการ Digital Transformation และ AI Transformation ในทุกุมิติิอิย่า่งต่อ่เนื่่�อง พร้อ้มเดินิหน้า้ส่ง่เสริมิศักัยภาพบุคุลากร
ด้้านเทคโนโลยีีและนวััตกรรมผ่่านกิิจกรรมต่่างๆ อาทิิ การแข่่งขััน “WHA Hackathon 2025: Rise of AI Heroes” เพื่่�อ
เสริิมสร้้างขีีดความสามารถด้้านดิิจิิทััล และเตรีียมความพร้้อมขององค์์กรต่่อการเปลี่่�ยนแปลงในอนาคต เป็็นต้้น

WHA Digital ยังัมุ่่�งหาโอกาสทางธุรุกิจิใหม่่ๆ  อย่า่งการพัฒันา Mobilix Software Solution ซึ่่�งเป็น็แพลตฟอร์ม์สำหรับั
จััดการยานพาหนะไฟฟ้้า (EV) และแบตเตอรี่่� เพื่่�อสนัับสนุุนธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� และการพััฒนา WHASApp แอปพลิิเคชัันที่่�ปฏิิวััติิ
การสื่่�อสารระหว่่างลููกค้้าและทีีมงาน WHA ที่่�พร้้อมด้้วยฟีีเจอร์์ครบครััน ตั้้�งแต่่ CO2ZERO ช่่วยบริิหารจััดการคาร์์บอนฟุุตพริ้้�นท์์ 
ระบบจองห้้องประชุุม และเมนููลงทะเบีียนอบรมอััปสกิิล รวมถึึงการนััดหมายจััดการขยะรีีไซเคิิลกัับ WeCYCLE

ธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้�: บริิษััทยัังมุ่่�งให้้บริิการโซลููชัันกรีีนโลจิิสติิกส์์ครบวงจรรายแรกในประเทศไทยภายใต้้แบรนด์์ Mobilix ซึ่่�ง
ประกอบด้้วย 3 บริิการหลััก คืือ บริิการให้้เช่่ารถยนต์์ไฟฟ้้า (EV Rental Service) เป็็นบริิการให้้เช่่ารถยนต์์ไฟฟ้้าครบวงจร 
สถานีีชาร์์จรถยนต์์ไฟฟ้้า (On Premise & Public EV Charging Solution) บริิการเครื่่�องชาร์์จและอุุปกรณ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 
และโมบิิลิิกส์์ซอฟต์์แวร์์โซลููชััน (Mobilix Software Solution) แพลตฟอร์์มดิิจิิทััลอััจฉริิยะสำหรัับจััดการรถยนต์์ไฟฟ้้าและ
แบตเตอรี่่� โดย ณ สิ้้�นปีี 2568 มีียอดการให้้บริิการเช่่ารถยนต์์ไฟฟ้้าสะสมรวม 387 คััน

ในปีี 2569 บริิษััทวางงบลงทุุนรวมประมาณ 16,500 ล้้านบาท โดยเป็็นงบลงทุุนสำหรัับ 5 กลุ่่�มธุุรกิิจของบริิษััท ได้้แก่่ 
โลจิิสติิกส์์ จำนวน 3,700 ล้้านบาท โมบิิลิิตี้้� จำนวน 600 ล้้านบาท นิิคมอุุตสาหกรรม จำนวน 9,000 ล้้านบาท สาธารณููปโภค
และพลัังงาน จำนวน 2,900 ล้้านบาท และดิิจิิทััล จำนวน 300 ล้้านบาท

คำำ�อธิิบายและวิิเคราะห์์งบการเงิิน

สำหรัับปีี 2568 บริิษััทฯ มีีรายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรจากเงิินลงทุุน 18,231.8 ล้้านบาท และมีีกำไรสุุทธิิ 5,135.0 
ล้้านบาท โดยเป็็นรายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรจากการดำเนิินงานปกติิ 18,107.7 ล้้านบาท และกำไรสุุทธิิจากการดำเนิินงาน
ปกติิ 5,260.9 ล้้านบาท โดยมีีรายละเอีียดดัังต่่อไปนี้้�

ผลการดำเนิินงานสำหรัับปีี 2568

งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

รายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากเงิินลงทุุน (ล้้านบาท)  4,214.3  6,152.8  46.0%  14,352.3  18,231.8  27.0% 

ต้้นทุุนรวม (ล้้านบาท)  1,594.1  3,198.0  100.6%  5,214.7  7,834.3  50.2% 

กำำ�ไรขั้้�นต้้นและส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากเงิินลงทุุน (ล้้านบาท)  2,272.9  2,612.3  14.9%  7,856.2  9,230.3  17.5% 

กำำ�ไรสุุทธิิ (ล้้านบาท)  1,246.7  1,445.2  15.9%  4,359.4  5,135.0  17.8% 

รายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากการ
ดำำ�เนิินงานปกติิ (Normalized Total 
Revenue and Share of Profit)/1 

(ล้้านบาท)  4,316.9  6,120.7  41.8%  14,337.0  18,107.7  26.3% 

กำำ�ไรสุุทธิิจากการดำำ�เนิินงานปกติิ  
(Normalized Net Profit)/2 (ล้้านบาท)  1,216.9  1,474.3  21.1%  4,524.3  5,260.9  16.3% 

/1	ร ายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรจากการดำเนิินงานปกติิ = รายได้้รวมไม่่รวมผลกระทบจากอััตราแลกเปล่ี่�ยน 
/2	 กำไรสุุทธิิจากการดำเนิินงานปกติิ = กำไรสุุทธิิไม่่รวมผลกระทบจากอััตราแลกเปล่ี่�ยน และรายการพิเศษ

98 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ประเด็็นสำำ�คััญ

•	 รายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรฯ ปีี 2568 เท่่ากัับ 18,231.8 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 27.0% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ประกอบด้้วย
ผลประกอบการปกติ ิและผลกระทบจากอัตัราแลกเปลี่่�ยนซึ่่�งส่ว่นใหญ่เ่ป็น็ผลกำไร/ขาดทุนุที่่�ยังัไม่เ่กิดิขึ้้�น (Unrealized 
Gain/Loss) หากพิิจารณาผลประกอบการปกติิ บริษิัทัฯ มีีรายได้ร้วมและส่่วนแบ่่งกำไรจากการดำเนิินงานปกติิ สำหรับั
ปีี 2568 เท่่ากัับ 18,107.7 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 26.3% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567

•	 รายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์ และส่่วนแบ่่งกำไรฯ (Revenue from Rental Property & 
Property Management and Share of Profit) และธุุรกิิจธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� (Mobility Business) สำหรัับปีี 2568 รวม
เท่่ากัับ 2,239.4 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 6.1% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 เนื่่�องจากการเพิ่่�มขึ้้�นของพื้้�นที่่�ให้้เช่่าและอััตราการเช่่า
ของคลัังสิินค้้า 

•	 รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน (Revenue and Share of Profit 
from Investments in Joint Ventures from Land Business and Sale of Investment Properties) สำหรัับ 
ปีี 2568 เท่่ากัับ 10,511.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 47.7% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งประกอบด้้วย

-	ร ายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิิน สำหรัับปีี 2568 จำนวน 8,909.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 44.0% เมื่่�อเทีียบกัับ
ปีี 2567 โดยปีี 2568 บริิษััทฯ มีีการโอนที่่�ดิินทั้้�งหมดจำนวน 2,074 ไร่่ ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจาก 2,020 ไร่่ ในปีี 2567 โดย
การโอนที่่�ดิินดัังกล่่าวในปีี 2568 นี้้�ประกอบด้้วย การโอนที่่�ดิินที่่�บริิษััทฯ เป็็นเจ้้าของทั้้�งหมด จำนวน 1,495 ไร่่  
(ซ่ึ่�งบริิษััทฯ รัับรู้้�เป็็นรายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์) และการโอนท่ี่�ดิินท่ี่�บริิษััทร่วมทุุนเป็็นเจ้้าของจำนวน  
579 ไร่่ (ซึ่่�งบริิษััทฯ รัับรู้้�รายการการโอนที่่�ดิินดัังกล่่าวในรููปแบบของส่่วนแบ่่งกำไรฯ) 

-	ร ายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 1,602.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 
72.4% จากปีี 2567 เนื่่�องจากในปีี 2568 มีีการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHART (ในไตรมาส 2 และ 
ไตรมาส 4) ซึ่่�งมีีขนาดรายการใหญ่่กว่่ารายการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHAIR ในปีี 2567

•	 รายได้แ้ละส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจิสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share 
of Profit from Investments in Utilities Business) สำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 3,357.8 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 10.4% จากปีี 
2567 เนื่่�องจากมีีรายได้้ Capacity Charge เพิ่่�มขึ้้�น แม้ว้่า่ปริมิาณการใช้น้้้ำของลููกค้า้กลุ่่�มโรงไฟฟ้า้และปิโิตรเคมีีจะลดลง

•	 รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจไฟฟ้้าจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share of 
Profit from Investments in Power Business) สำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 1,385.7 ล้้านบาท ลดลง 1.0% เมื่่�อเทีียบ
กัับปีีก่่อน โดยมีีสาเหตุุหลัักจากการลดลงของส่่วนแบ่่งกำไรฯใน SPP ซึ่่�งเป็็นผลจากการคืืนต้้นทุุนก๊๊าซ และการเพิ่่�มขึ้้�น
ของค่่าใช้้จ่่ายภาษีี

•	 ค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน สำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 1,337.3 ล้้านบาท ลดลง 3.0% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 เนื่่�องจากบริิษััทฯ 
มีีต้้นทุุนทางการเงิินเฉลี่่�ยถ่่วงน้้ำหนัักลดลงจาก 3.27% ณ สิ้้�นปีี 2567 เป็็น 2.99% ณ สิ้้�นปีี 2568 

•	 สำหรัับปีี 2568 บริิษััทฯ มีีกำไรสุุทธิิ (Net Profit) และกำไรสุุทธิิจากการดำเนิินงานปกติิ (Normalized Net Profit) 
เท่่ากัับ 5,135.0 ล้้านบาท และ 5,260.9 ล้้านบาท ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�น 17.8% และ 16.3% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ซึ่่�งมีี 
สาเหตุุหลัักจากการเพิ่่�มขึ้้�นของรายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ ธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการ
ลงทุุน และธุุรกิิจสาธารณููปโภค 
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ผลการดำำ�เนิินงานรายธุุรกิิจ

รายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ (Rental Properties Business)

งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

รายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้าน
อสัังหาริิมทรััพย์์ และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ

(ล้้านบาท)  552.0  577.5  4.6%  1,981.5  2,178.2  9.9% 

- รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ (ล้้านบาท)  325.3  362.1  11.3%  1,193.7  1,365.7  14.4% 

- รายได้้จากการบริิหารจััดการ/1 (ล้้านบาท) 85.2 83.5  (2.0%)  301.7  344.0  14.1% 

- รายได้้เงิินปัันผล (ล้้านบาท) 141.5 131.9  (6.8%)  486.1  468.5  (3.6%)

กำำ�ไรขั้้�นต้้น (ล้้านบาท)  413.4  443.2  7.2%  1,499.6  1,686.9  12.5% 

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้น (%) 74.9% 76.8% n.a. 75.7% 77.4% n.a.

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นที่่�แท้้จริิงก่่อนปรัับรายการ 
ทางบััญชีี/2

(%) 75.0% 76.8% n.a. 75.7% 77.5% n.a.

รายได้้จากธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� (ล้้านบาท)  44.3  4.2  (15.4%)  128.7  61.2  (52.4%)

กำำ�ไรขั้้�นต้้น (ปรัับปรุุง)/3 (ล้้านบาท)  17.6  3.3  (47.3%)  45.5  6.8  (85.2%)

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้น (ปรัับปรุุง)/3 (%) 39.8%  44.8% n.a. 35.3%  35.4% n.a.

รายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้าน
อสัังหาริิมทรัพย์์ และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ และ
ธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้�

(ล้้านบาท)  596.3  581.7 (2.4%)  2,110.2  2,239.4 6.1%

/1	ร ายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากกองทุุนรวมและทรััสต์์
/2 	ไม่่รวมผลกระทบจากการจััดสรรปัันส่่วนต้้นทุุนการรวมธุุรกิจ (Purchase Price Allocation หรืือ PPA)
/3 	ปรัับปรุุงโดยรวมรายการตามสััญญาเช่่าระหว่่างบริิษััทในเครืือ แต่่ไม่่รวมรายการจากส่่วนธุุรกิิจที่่�ไม่่ก่่อให้้เกิิดรายได้้

รายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์ และส่่วนแบ่่งกำไรฯ และธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� สำหรัับ
ไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 581.7 ล้้านบาท ซึ่่�งลดลง 2.4% เมื่่�อเทีียบกัับไตรมาส 4/2567 และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ  
2,239.4 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 6.1% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 ประกอบด้้วย 

-	ร ายได้จ้ากธุรุกิจิให้เ้ช่า่และบริกิารด้้านอสังัหาริมิทรัพัย์ ์และส่ว่นแบ่ง่กำไรฯ สำหรับัไตรมาส 4/2568 และปี ี2568 เท่า่กับั 
577.5 ล้้านบาท และ 2,178.2 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 4.6% และ 9.9% ตามลำดัับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของ 
ปีีก่่อน เนื่่�องจากการเพิ่่�มขึ้้�นของพื้้�นที่่�ให้้เช่่าและอััตราการเช่่าของคลัังสิินค้้า

-	ร ายได้้จากธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 4.2 ล้้านบาท และ 61.2 ล้้านบาท ซึ่่�งลดลง 
15.4% และ 52.4% ตามลำดัับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกันของปีีก่่อน เนื่่�องจากการลดลงของการให้้เช่่ารถยนต์์
ไฟฟ้้า จากข้้อพิิพาททางกฎหมายของบางสััญญาเช่่า

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้านอสัังหาริิมทรััพย์ และส่่วนแบ่่งกำไรฯ และธุุรกิิจโมบิิลิิต้ี้� สำหรัับ
ไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 73.2% และปีี 2568 เท่่ากัับ 73.4% โดยแบ่่งเป็็น

-	อั ตัรากำไรขั้้�นต้น้จากธุรุกิจิให้เ้ช่า่และบริกิารด้า้นอสังัหาริมิทรัพัย์ ์สำหรับัไตรมาส 4/2568 และปี ี2568 เท่า่กับั 76.8% 
และ 77.4% ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 74.9% และ 75.7% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567

-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้น (ปรัับปรุุง)1 จากธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 44.8% และ 35.4%  
ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 39.8% และ 35.3% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567

1	  ปรัับปรุุงโดยรวมรายการตามสััญญาเช่่าระหว่่างบริิษััทในเครืือ แต่่ไม่่รวมรายการจากส่่วนธุุรกิิจที่่�ไม่่ก่่อให้้เกิิดรายได้้
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รายได้้จากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน (Land and Sale of Investment Properties 
Business)

งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

จำำ�นวนยอดโอนท่ี่�ดิินของบริิษััทฯ และบริิษััทย่่อย (ไร่่)  351  494  41%  1,370  1,495  9% 

จำำ�นวนยอดโอนท่ี่�ดิินของบริิษััทร่่วมทุุน (ไร่่)  98  217  120%  650  579  (11%)

จำำ�นวนยอดโอนท่ี่�ดิินรวม (ไร่่)  449  711  58%  2,020  2,074  3% 

รายได้้จากการขายท่ี่�ดิิน และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ (ล้้านบาท) 1,622.3  3,467.7 113.8%  6,186.8  8,909.9 44.0%

รายได้้จากการขายที่�ดิิน (ล้้านบาท)  1,523.3  3,207.1  32.0%  5,524.8  8,310.2  29.2% 

กำำ�ไรขั้้�นต้้น (ล้้านบาท)  1,007.9  1,210.7  20.1% 3,367.5  4,259.8  26.5% 

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้น (%) 66.2% 37.8% n.a. 61.0% 51.3% n.a.

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นที่่�แท้้จริิงก่่อนปรัับรายการ 
ทางบััญชีี/1

(%) 67.9% 37.8% n.a. 63.5% 52.9% n.a.

ส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากการลงทุุนในบริิษััทร่่วมทุุน (ล้้านบาท)  99.0  260.7 163.4%  662.0  599.7 (9.4%)

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นของบริิษััทร่่วมทุุน (%) 62.3% 62.3% n.a. 63.9% 59.8% n.a.

รายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรัพย์์เพื่่�อการ
ลงทุุน 

(ล้้านบาท)  909.5  769.3  (15.4%)  929.2  1,602.0  72.4% 

รายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการ
ลงทุุน 

(ล้้านบาท)  909.5  769.3  (15.4%)  929.2  1,602.0  72.4% 

กำำ�ไรขั้้�นต้้น (ล้้านบาท) 573.4  302.5  (47.3%) 575.2  589.9  2.6% 

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้น (%) 63.0% 39.3% n.a. 61.9% 36.8% n.a.

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นที่่�แท้้จริิงก่่อนปรัับรายการ 
ทางบััญชีี/1 (%) 62.8% 39.3% n.a. 61.7% 36.8% n.a.

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากธุุรกิิจท่ี่�ดิินและ 
การขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน 

(ล้้านบาท)  2,531.8  4,237.1 67.4% 7,116.0 10,511.9 47.7%

/1 	 ไม่่รวมผลกระทบจากการจััดสรรปัันส่่วนต้้นทุุนการรวมธุุรกิจ (Purchase Price Allocation หรืือ PPA)

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับไตรมาส 4/2568 
เท่่ากัับ 4,237.1 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 67.4% เมื่่�อเทีียบกัับไตรมาส 4/2567 และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 10,511.9  
ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 47.7% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2567 โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้� 

-	 รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิิน สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 3,467.7 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 113.8% จาก
ไตรมาสเดีียวกัันของปีีก่่อน และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 8,909.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 44.0% จากปีี 2567

	ทั้้ �งนี้้� ในไตรมาส 4/2568 บริษิัทัฯ มีีการโอนที่่�ดินิทั้้�งหมด 711 ไร่ ่ซึ่่�งประกอบด้ว้ย (1) ที่่�ดินิที่่�บริษิัทัฯ เป็น็เจ้า้ของจำนวน 
494 ไร่่ รัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบรายได้้จากการขายที่่�ดิินจำนวน 3,207.1 ล้้านบาท และ (2) ที่่�ดิินส่่วนที่่�บริิษััท
ร่่วมทุุนเป็็นเจ้้าของจำนวน 217 ไร่่ รัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบของส่่วนแบ่่งกำไรจากบริิษััทร่่วมทุุน จำนวน 260.7 
ล้้านบาท 

	 สำหรับัในปี ี2568 บริษิัทัฯ มีีการโอนที่่�ดินิทั้้�งหมดจำนวน 2,074 ไร่ ่ประกอบด้ว้ย (1) ที่่�ดินิที่่�บริษิัทัฯ เป็น็เจ้า้ของจำนวน 
1,495 ไร่่ รัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบรายได้้จากการขายที่่�ดิินจำนวน 8,310.2 ล้้านบาท และ (2) ที่่�ดิินส่่วนที่่�บริิษััท
ร่่วมทุุนเป็็นเจ้้าของจำนวน 579 ไร่่ รัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบของส่่วนแบ่่งกำไรจากบริิษััทร่่วมทุุน จำนวน 599.7 
ล้้านบาท
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-	 รายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 769.3 ล้้านบาท ลดลง 15.4% 
จากไตรมาสเดีียวกันของปีีก่่อน เนื่่�องจากมีีการขายทรััพย์์สิินบางโครงการเข้้ากองทรััสต์์ WHART แล้้วบางส่่วนใน
ไตรมาส 2/2568 และบางส่่วนในไตรมาส 4/2568 ในขณะท่ี่�ปีี 2567 มีีการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHAIR  
ครั้้�งเดีียวในไตรมาส 4/2567 และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 1,602.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 72.4% จากปีี 2567 เนื่่�องจาก
ในปีี 2568 มีีการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHART โดยรวมมีีขนาดรายการใหญ่่กว่่ารายการขายทรััพย์์สิินเข้้ากอง
ทรััสต์์ WHAIR ในปีี 2567

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 
เท่่ากัับ 38.1% และ 48.9% ซึ่่�งลดลงจากอััตรา 65.0% และ 61.1% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567

-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจที่่�ดิิน สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 37.8% และ 51.3% ซึ่่�งลดลงจากอััตรา 
66.2% และ 61.0% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567 เนื่่�องจากมีีการขายที่่�ดิินแปลงใหญ่่ให้้ลููกค้้ารายใหญ่่
ในไตรมาส 4/2568 ในขณะที่่�ราคาขายสำหรัับปีี 2568 เพิ่่�มขึ้้�นเมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อนหน้้า

-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้นจากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 39.3% และ 
36.8% ซึ่่�งลดลงจากอััตรา 63.0% และ 61.9% ตามลำดัับ ในช่ว่งเวลาเดีียวกันของปี ี2567 เนื่่�องจากในปี ี2568 เป็็นการ
ขายทรััพย์์เข้้ากอง WHART ในขณะที่่�ในปีี 2567 เป็็นการขายทรััพย์์เข้้ากอง WHAIR ซึ่่�งมีีอััตรากำไรขั้้�นต้้นที่่�แตกต่่างกััน

รายได้้จากธุุรกิิจสาธารณููปโภคและไฟฟ้้า (Utilities & Power Business)

1. ธุุรกิิจสาธารณููปโภค (Utilities Business)

2. งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

รายได้้จากธุุรกิิจสาธารณููปโภค (ล้้านบาท)  708.4  761.1  7.4%  2,969.0  3,269.4  10.1% 

 - รายได้้จากการขายและให้้บริิการสาธารณููปโภค (ล้้านบาท)  579.2  615.6  6.3%  2,470.4  2,698.1  9.2% 

 - รายได้้จากสาธารณููปโภคส่่วนกลาง (ล้้านบาท)  129.2  145.5  12.6%  498.6  571.3  14.6% 

กำำ�ไรขั้้�นต้้น (ล้้านบาท)  231.8  279.8  20.7%  1,138.1  1,441.8  26.7% 

 - กำำ�ไรขั้้�นต้้นจากการขายและให้้บริิการ		
	ส าธารณููปโภค

(ล้้านบาท)  201.9  234.3  16.1%  969.6  1,229.8  26.8% 

 - กำำ�ไรขั้้�นต้้นจากสาธารณููปโภคส่่วนกลาง (ล้้านบาท)  29.9  45.5  52.2%  168.5  212.0  25.8% 

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้น (%) 32.7% 36.8% n.a. 38.3% 44.1% n.a.

 - อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นจากการขายและให้้บริิการ	
	ส าธารณููปโภค

(%) 34.9% 38.1% n.a. 39.3% 45.6% n.a.

 - อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นจากสาธารณููปโภคส่่วนกลาง (%) 23.1% 31.3% n.a. 33.8% 37.1% n.a.

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้นที่่�แท้้จริิงก่่อนปรัับรายการ 
ทางบััญชีี/1

(%) 35.1% 39.0% n.a. 40.6% 46.2% n.a.

ส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจ
สาธารณููปโภค 

(ล้้านบาท)  4.2  18.1 328.8%  72.2  88.3 22.2%

- กำำ�ไร/(ขาดทุุน) จากอััตราแลกเปล่ี่�ยน (ล้้านบาท) -  - n.a. -  - n.a.

ส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ จากการดำำ�เนิินงาน/2 (ล้้านบาท)  4.2  18.1  328.8%  72.2  88.3 22.2%

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ ในธุุรกิิจ
สาธารณููปโภคจากการดำำ�เนิินงาน  
(Revenue and Normalized Share of Profit) 

(ล้้านบาท)  712.7  779.2  9.3%  3,041.3  3,357.8 10.4%

/1 	ไม่่รวมผลกระทบจากการจััดสรรปัันส่่วนต้้นทุุนการรวมธุุรกิจ (Purchase Price Allocation หรืือ PPA)
/2 ส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน = ส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจสาธารณููปโภคหัักผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยน 
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รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized 
Share of Profit from Investments in Utilities Business) สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 779.2 
ล้้านบาท และ 3,357.8 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 9.3% และ 10.4% ตามลำดัับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน  
ซึ่่�งประกอบด้้วย

-	ร ายได้้จากการขายและให้้บริิการสาธารณููปโภค สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 615.6 ล้้านบาท และ 
2,698.1 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 6.3% และ 9.2% ตามลำดัับ จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567 สาเหตุุหลัักมาจาก 
รายได้้ Capacity Charge เพิ่่�มขึ้้�น และการปรัับขึ้้�นอััตราค่่าบริิการน้้ำ แม้้ว่่าปริิมาณการใช้้น้้ำของลููกค้้ากลุ่่�มโรงไฟฟ้้า
และปิิโตรเคมีีจะลดลง 

-	ร ายได้้จากสาธารณููปโภคส่่วนกลาง สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 145.5 ล้้านบาท และ 571.3  
ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 12.6% และ 14.6% ตามลำดัับ จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567 ตามจำนวนที่่�ดิินที่่�โอนเพิ่่�มขึ้้�น 

-	ส่ ่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน (Normalized Share of Profit from 
Investments in Utilities Business) สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 18.1 ล้้านบาท และ 88.3  
ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 328.8% และ 22.2% ตามลำดัับ จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567 สาเหตุุหลัักมาจากผลการ
ดำเนิินงานที่่�ดีีขึ้้�นของ SDWTP ซึ่่�งมีีปริิมาณการขายน้้ำสููงขึ้้�นจากการขยายพื้้�นที่่�ให้้บริิการน้้ำ

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจสาธารณููปโภค สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 36.8% และ 44.1% ซึ่่�งเพิ่่�ม
ขึ้้�นจากอััตรา 32.7% และ 38.3% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567 โดยแบ่่งเป็็น

-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้นจากส่่วนธุุรกิิจการขายและให้้บริิการสาธารณููปโภค สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 
38.1% และ 45.6% ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 34.9% และ 39.3% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567

-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้นจากส่่วนธุุรกิิจสาธารณููปโภคส่่วนกลาง สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 31.3% และ 
37.1% ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 23.1% และ 33.8% ตามลำดัับ ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีี 2567

ธุุรกิิจไฟฟ้้า (Power Business)	  

งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

รายได้้จากธุุรกิิจพลัังงานแสงอาทิิตย์์ (ล้้านบาท)  143.3  164.0  14.5%  492.6  539.7  9.6% 

กำำ�ไรขั้้�นต้้น (ล้้านบาท)  52.5  78.0  48.5%  214.8  228.3  6.3% 

อััตรากำำ�ไรขั้้�นต้้น (%) 36.7% 47.6% n.a. 43.6% 42.3% n.a. 

รายได้้เงิินปัันผล/1 (ล้้านบาท)  -  - n.a.  57.5  49.7 (13.5%)

ส่่วนแบ่่งกำำ�ไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้า (ล้้านบาท)  67.3  206.0 206.3%  865.2  920.4 6.4%

- กำำ�ไร/(ขาดทุุน) จากอััตราแลกเปล่ี่�ยน (ล้้านบาท)  (102.6)  32.1  131.3%  15.3  124.2 712.6%

ส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ ในธุุรกิิจไฟฟ้้าจาก 
การดำำ�เนิินงาน/2  
(Normalized Share of Profit) 

(ล้้านบาท)  169.9  173.9  2.4%  849.9  796.2 (6.3%)

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำำ�ไรฯ ในธุุรกิิจไฟฟ้้า
จากการดำำ�เนิินงาน  
(Revenue and Normalized Share of 
Profit)

(ล้้านบาท)  313.1  337.9 7.9%  1,400.0  1,385.7 (1.0%)

/1	ร ายได้้เงิินปัันผลจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด
/2 	ส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจไฟฟ้้าจาการดำเนิินงาน = ส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าหัักผลกระทบจากอััตราแลกเปล่ี่�ยน 
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รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share 
of Profit from Investments in Power Business) สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 337.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 7.9% 
และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 1,385.7 ล้้านบาท ลดลง 1.0% จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน

-	ร ายได้้จากธุุรกิิจพลัังงานแสงอาทิิตย์์ สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 164.0 และ 539.7 ล้้านบาท  
ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�น 14.5% และ 9.6% ตามลำดับั จากช่ว่งเวลาเดีียวกันัของปีกี่อ่น ซึ่่�งเป็น็ไปตามการเพิ่่�มขึ้้�นของปริมิาณพลังังาน
ไฟฟ้้าที่่�ขายได้้

-	ร ายได้้เงิินปัันผลรัับจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด สำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 49.7 ล้้านบาท ลดลง 13.5% จากปีี 2567

-	ส่ ่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าจากการดำเนิินงาน (Normalized Share of Profit from Investments in 
Power Business) สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 173.9 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 2.4% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกััน
ของปีก่ี่อน โดยมีีสาเหตุุหลัักจากการลดลงของส่่วนแบ่่งขาดทุนฯ ใน IPP ซึ่่�งส่่วนใหญ่่เป็็นผลจากอััตรากำไรด้า้นพลัังงาน 
(Energy Margin) ที่่�สููงขึ้้�น และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 769.2 ล้้านบาท ลดลง 6.3% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกััน
ของปีีก่่อน โดยมีีสาเหตุุหลัักจากส่่วนแบ่่งกำไรฯ ใน SPP ลดลง ซ่ึ่�งเป็็นผลจากการคืนต้้นทุุนก๊๊าซ การเพิ่่�มขึ้้�นของ 
ค่่าใช้้จ่่ายภาษีี และไม่่มีีรายได้้จากการเคลมประกัันเช่่นเดีียวกัับที่่�รัับรู้้�ในปีีก่่อน

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจพลัังงานแสงอาทิิตย์์ สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 47.6% เพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 36.7% 
ในไตรมาส 4/2567 และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 42.3% ลดลงจากอััตรา 43.6% ในปีี 2567

รายได้้อื่่�น (Other Income)

งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

รายได้้อื่่�น

รายได้้จากเงิินปัันผลและการบริิหารจััดการ /1 (ล้้านบาท) 44.4 97.0  118.2%  303.9  353.9  16.5% 

รายได้้อื่่�นๆ /2 (ล้้านบาท) 118.6 87.8  (25.9%)  365.7  258.9  (29.2%)

รวมรายได้้อื่่�น (ล้้านบาท) 163.0 184.8  13.4%  669.6  612.8  (8.5%)

/1	 รายได้้จากเงิินปัันผลและการบริิหารจััดการ ไม่่รวมรายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากกองทุุนรวมและทรััสต์์ และเงิินปัันผลจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด
/2	ร ายได้้อื่่�นๆ ประกอบด้้วย ดอกเบี้้�ยรัับ และรายได้้อื่่�นๆ 

รายได้้อื่่�น สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 184.8 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 13.4% และปีี 2568 เท่่ากัับ 612.8 ล้้านบาท  
ซึ่่�งลดลง 8.5% จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน โดยมีีสาเหตุุหลัักดัังต่่อไปนี้้�

-	 รายได้้เงิินปัันผลและค่่าบริิหารจััดการ สำหรัับไตรมาส 4/2568 เท่่ากัับ 97.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 118.2% จาก 
ช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน เนื่่�องจากส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในบริิษััทร่่วมทุุน (WGCL) เพิ่่�มขึ้้�น 16.9 ล้้านบาท 
และการรัับรู้้�รายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากโครงการพััฒนานิิคมอุุตสาหกรรมของบริิษััทร่่วมทุุน (WHAIER) เพิ่่�มขึ้้�น 34.0 
ล้้านบาท และสำหรัับปีี 2568 เท่่ากัับ 353.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 16.5% จากปีี 2567 เนื่่�องจากมีีรายได้้จากการโอน
สิิทธิิการเช่่าที่่�ดิินในโครงการภายใต้้บริิษััทร่่วมทุุน จำนวน 91.6 ล้้านบาท ในไตรมาส 2/2568 ในขณะที่่�ส่่วนแบ่่งกำไร
จากการลงทุุนในบริิษััทอื่่�นลดลงเล็็กน้้อย

-	 รายได้้อื่่�นๆ สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 87.8 ล้้านบาท และ 258.9 ล้้านบาท ซึ่่�งลดลง 25.9% และ 
29.2% ตามลำดัับ จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน
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การวิิเคราะห์์ค่่าใช้้จ่่าย

งบการเงิินรวม
ไตรมาส 
4/2567

ไตรมาส 
4/2568

YoY 
%

ปีี 2567 ปีี 2568
YoY 
%

ค่่าใช้้จ่่ายในการขาย (ล้้านบาท)  109.8  207.5  89.0%  362.7  574.2  58.3% 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร (ล้้านบาท)  540.3  697.8  29.1%  1,609.5  1,921.3  19.4% 

ค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน (ล้้านบาท)  346.6  318.2  (8.2%)  1,378.0  1,337.3  (3.0%)

รวมค่่าใช้้จ่่าย (ล้้านบาท)  996.7  1,223.4  22.7%  3,350.2  3,832.8  14.4% 

•	 ค่่าใช้้จ่่ายในการขาย สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 207.5 และ 574.2 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 89.0% 
และ 58.3% ตามลำดัับ จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ซึ่่�งเป็็นไปตามปริิมาณการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิินเฉพาะส่่วนที่่�เป็็น
ที่่�ดิินของบริิษััทฯ 

•	 ค่า่ใช้จ่้่ายในการบริิหาร สำหรับัไตรมาส 4/2568 และปี ี2568 เท่่ากับั 697.8 และ 1,921.3 ล้า้นบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 29.1% 
และ 19.4% ตามลำดัับ จากช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน จากการตั้้�งสำรองของธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� (Mobility Business) 
เนื่่�องจากมีีข้้อพิิพาททางกฎหมายในสััญญาเช่่าของลููกค้้าบางราย และค่่าใช้้จ่่ายด้้านบุุคลากรที่่�สููงขึ้้�น

•	 ค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน สำหรัับไตรมาส 4/2568 และปีี 2568 เท่่ากัับ 318.2 และ 1,337.3 ล้้านบาท ซึ่่�งลดลง 8.2% 
และ 3.0% ตามลำดัับ เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน เนื่่�องจากบริิษััทฯ มีีต้้นทุุนทางการเงิินเฉลี่่�ยถ่่วงน้้ำหนััก
ลดลง จาก 3.27% ณ สิ้้�นปีี 2567 เป็็น 2.99% ณ สิ้้�นปีี 2568 

ฐานะทางการเงิิน 

120,000
หน่่วย : ล้้านบาท
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สิินทรััพย์์รวม ส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�น หนี้้�สิินรวม

101,541.1 101,403.6

63,030.3 60,804.2

38,510.8 40,599.4

การเปลี่่�ยนแปลงฐานะทางการเงิินรวมของบริิษััทฯ ณ สิ้้�นปีี 2568 มีีดัังต่่อไปนี้้� 

สิินทรััพย์์

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 บริิษััทฯ มีีสิินทรััพย์์รวมทั้้�งหมด 101,403.6 ล้้านบาท ลดลงเล็็กน้้อยจาก 101,541.1  
ล้้านบาท ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 โดยมีีรายละเอีียดหลัักดัังนี้้�

1.	 การลดลงของเงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด จำนวน 4,615.6 ล้้านบาท เนื่่�องจากการชำระคืืนหุ้้�นกู้้�ที่่�ครบ
กำหนด และจ่่ายปัันผล

2.	 การเพิ่่�มขึ้้�นของต้้นทุุนการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ จำนวน 3,268.9 ล้้านบาท เนื่่�องจากการขยายตััวของธุุรกิิจ
3.	 การเพิ่่�มของที่่�ดิิน อาคาร และอุุปกรณ์์ (สุุทธิิ) จำนวน 1,039.0 ล้้านบาท เนื่่�องจากการขยายตััวของธุุรกิิจ
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หนี้้�สิิน

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 บริิษััทฯ มีีหนี้้�สิินรวมจำนวน 60,804.2 ล้้านบาท ลดลง 2,226.1 ล้้านบาท จาก 
63,030.3 ล้้านบาท ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 โดยมีีสาเหตุุหลัักจากการลดลงของรายได้้รัับล่่วงหน้้าจากการขายที่่�ดิิน 
เนื่่�องจากมีีการโอนกรรมสิิทธิ์์�ที่่�ดิินให้้แก่่ลููกค้้า และรัับรู้้�เป็็นรายได้้จากการขายที่่�ดิิน

ส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�น

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 บริิษััทฯ มีีส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�นรวมจำนวน 40,599.4 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจำนวน  
2,088.6 ล้้านบาท จาก 38,510.8 ล้้านบาท ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 

อััตราส่่วนทางการเงิินที่่�สำคััญ

งบการเงิินรวม ปีี 2567 ปีี 2568

อััตราส่่วนกำำ�ไรขั้้�นต้้น (%) 54.0% 48.7%

อััตราส่่วนกำำ�ไรสุุทธิิ (%) 30.4% 28.2%

อััตราส่่วนหนี้้�สิินต่่อส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�น (เท่่า)  1.6  1.5 

อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยสุุทธิิต่่อส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�น (เท่่า)  1.0  1.1 

ระยะเวลาเก็็บหนี้้�เฉลี่่�ย (วััน)  15.3  14.0 

ระยะเวลาชำำ�ระหนี้้�เฉลี่่�ย (วััน) 75.0 46.4

อััตราภาษีีจริิง (%) 16.9% 9.1%

เครดิิตเทอม

สำหรัับปีี 2568 ระยะเวลาเก็็บหนี้้�เฉลี่่�ยอยู่่�ที่่� 14.0 วััน ลดลงจากช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน โดยตััวเลขดัังกล่่าวยัังคงอยู่่�ใน
ช่ว่งเครดิติเทอมที่่�ทางบริิษัทัฯ ให้้กับัลููกค้้า ซึ่่�งอยู่่�ระหว่า่ง 0-45 วันั ขึ้้�นอยู่่�กับัประเภทธุรุกิจิ ซึ่่�งเป็็นผลจากความมีีประสิิทธิภิาพ
ในการบริิหารจััดการและติิดตามการชำระเงิินของลููกค้้าของกลุ่่�มบริิษััทฯ 

สำหรัับระยะเวลาชำระหนี้้�เฉล่ี่�ยในสำหรัับปีี 2568 บริิษััทฯ มีีระยะเวลาการชำระหนี้้�เฉล่ี่�ยอยู่่�ที่่� 46.4 วััน  
ซึ่่�งลดลงจาก 75.0 วััน ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ทั้้�งนี้้� ระยะเวลาที่่�จะชำระเงิินให้้แก่่คู่่�ค้้าจะถููกกำหนดโดยการให้้เครดิิต
เทอมจากคู่่�ค้า้แต่่ละราย ซึ่่�งขึ้้�นอยู่่�กับัประเภทสินค้้าหรืือการให้้บริกิาร โดยกลุ่่�มบริิษัทัฯ ได้ก้ำหนดแนวทางในการชำระเงิินให้้
แก่คู่่่�ค้า้ภายในระยะเวลาที่่�กำหนดตามเครดิตเทอมและไม่่ให้้เกิิดการจ่ายชำระล่่าช้้า ซึ่่�งที่่�ผ่่านมากลุ่่�มบริิษัทัฯ สามารถบริิหาร
จัดัการกระแสเงินิสดได้้อย่า่งมีีประสิทิธิภิาพ ส่ง่ผลให้ก้ลุ่่�มบริษิัทัฯ ไม่ไ่ด้ม้ีีปัญหาในการจ่า่ยชำระเงินิให้แ้ก่่คู่่�ค้า้แต่อ่ย่า่งใด และ
สามารถปฏิิบััติิตามเงื่่�อนไขเครดิิตเทอมที่่�กำหนดไว้้ได้้อย่่างปกติิ 

ภาษีีเงิินได้้

สำหรัับปีี 2568 บริิษััทฯ มีีกำไรก่่อนภาษีีเงิินได้้อยู่่�ที่่� 6,089.1 ล้้านบาท และมีีค่าใช้้จ่่ายภาษีีเงิินได้้อยู่่�ที่่� 553.4  
ล้า้นบาท โดยคิิดเป็็นอััตราภาษีีจริิง (Effective Tax Rate) อยู่่�ที่่� 9.1% ซึ่่�งต่่ำกว่่าอััตราภาษีีเงิินได้นิ้ิติบิุคุคลที่่�กฎหมายกำหนด
ไว้้ที่่� 20.0% เป็็นผลมาจากความแตกต่่างของการคำนวณภาษีีเงิินได้้ระหว่่างทางบััญชีีและทางภาษีี 

106 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



การพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืนขององค์์กร (Sustainability Development)

บริิษััท มุ่่�งมั่่�นและให้้ความสำคััญในการขับเคลื่่�อนธุุรกิจโดยผสานหลัักการด้้านสิ่่�งแวดล้้อม สัังคม บรรษัทภิิบาลและ
เศรษฐกิิจ เข้้ากัับกลยุุทธ์์องค์์กรอย่่างเป็็นรููปธรรมตลอดห่่วงโซ่่คุุณค่่า เพื่่�อตอบสนองต่่อความต้้องการของผู้้�มีีส่่วนได้้เสีีย 
ทุุกกลุ่่�ม จากความมุ่่�งมั่่�นและการดำเนิินงานอย่่างต่่อเนื่่�องดัังกล่่าว ส่่งผลให้้บริิษััท ได้้รัับการยอมรัับและรางวััลเกีียรติิยศ 
ด้้านความยั่่�งยืืนทั้้�งในระดัับสากลและระดัับประเทศ

สำหรับัความสำเร็จ็บนเวทีีระดัับสากล บริิษััท ได้ต้อกย้้ำความเป็็นผู้้�นำด้า้นการพัฒนาอย่่างยั่่�งยืนื โดยได้ร้ับัการประกาศ
ให้้เป็็นอัันดัับ 1 ของโลกและได้้รัับคััดเลืือกให้้เป็็นสมาชิิกของดััชนีีความยั่่�งยืืน S&P Global ในระดัับ Top 1% ในกลุ่่�ม
อุุตสาหกรรมบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ (Real Estate Management & Development) ต่่อเนื่่�องเป็็นปีีที่่� 2 จาก 
การประกาศผล Sustainability Yearbook 2026 โดย S&P Global ซึ่่�งนัับเป็็นการติิดอยู่่�ในทำเนีียบธุุรกิิจที่่�มีีความยั่่�งยืืน
ต่่อเนื่่�องเป็็นปีีที่่� 4 

สำหรัับความสำเร็็จในระดัับประเทศ บริิษััท ได้้รัับรางวััล SET Awards of Honor ในกลุ่่�ม Sustainability Excellence 
เนื่่�องจากได้ร้ัับรางวัลั Best Sustainability Awards ต่อ่เนื่่�องเป็น็ปีีที่่� 3 รวมทั้้�งยังัได้ร้ัับรางวัลั Best Innovative Company 
Awards ในกลุ่่�ม Business Excellence จากนวััตกรรม “Mobilix” นวััตกรรมโซลููชัันกรีีนโลจิิสติิกส์์แบบครบวงจร จากงาน 
SET Awards 2568 ควบคู่่�ไปกัับความสำเร็็จดัังกล่่าว บริิษััท ยัังได้้รัับการประเมิิน SET ESG Ratings ที่่�ระดัับสููงสุุด “AAA” 
เป็็นปีีที่่� 3 ติิดต่อกััน และติิดอันดัับดััชนีีหุ้้�นยั่่�งยืืนในกลุ่่�มอสัังหาริิมทรััพย์์และก่่อสร้้าง (Property and Construction)  
ต่่อเนื่่�องยาวนานถึึง 6 ปีี จากตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย สะท้้อนถึึงความมุ่่�งมั่่�นในการดำเนิินธุุรกิิจท่ี่�บููรณาการ 
ความยั่่�งยืืนเข้้ากัับกลยุุทธ์์ทางธุุรกิิจได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ

นอกจากนี้้� กลุ่่�มบริิษััท ยัังแสดงให้้เห็็นถึึงความมุ่่�งมั่่�นด้้านความยั่่�งยืืนที่่�ครอบคลุุมทั้้�งระบบนิิเวศธุุรกิิจ โดยในปีี 2568 
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน) (WHA) บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์พาวเวอร์์ จำกััด (มหาชน) 
(WHAUP) รวมถึึงทรัสัต์เ์พื่่�อการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์แ์ละสิทิธิกิารเช่า่ดับับลิวิเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท (WHART) และทรััสต์์
เพื่่�อการลงทุนุในสิทิธิกิารเช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ด์ับับลิวิเอชเอ อินิดัสัเตรีียล (WHAIR) เป็น็รายชื่่�อหลักัทรัพัย์จ์ดทะเบีียนที่่�ได้ร้ับั
การคััดเลืือกจากสถาบัันไทยพััฒน์์ให้้เข้้าอยู่่�ในทำเนีียบของกลุ่่�มหลัักทรััพย์์ ESG100 ประจำปีี 2568 สะท้้อนถึึงการยึึดมั่่�น 
ต่่อแนวทางการพััฒนาสู่่�ความยั่่�งยืืนในทุุกมิิติิอย่่างต่่อเนื่่�องยาวนาน

ในด้้านการกำกัับดููแลกิจการ (Corporate Governance) บริิษััทได้้รัับผลการประเมิินโครงการสำรวจการกำกัับดููแล
กิิจการบริิษััทจดทะเบีียนไทย (Corporate Governance Report of Thai Listed Companies: CGR) ประจำปีี 2568 
ในระดัับ “5 ดาว” หรืือ “ดีีเลิิศ” (Excellent CG Scoring) ต่่อเนื่่�องเป็็นปีีที่่� 8 จากสมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััท
ไทย (IOD) ภายใต้้การสนัับสนุุนของตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย (SET) และสำนัักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. (SEC) 
โดยได้้รัับการจัดอันดัับให้้อยู่่�ในกลุ่่�ม Top Quartile ของบริิษััทจดทะเบีียนท่ี่�มีีมููลค่าหลัักทรััพย์์ตามราคาตลาดระหว่่าง 
30,001–100,000 ล้้านบาท ซึ่่�งเป็็น 1 ใน 19 บริิษััท ท่ี่�ได้้รัับการจัดอันดัับอยู่่�ในกลุ่่�มดัังกล่่าว ตลอดจนได้้รัับการยกย่่อง
ในระดัับภููมิิภาคให้้เป็็น 1 ใน 16 บริิษััทจดทะเบีียนไทยที่่�ติิดอัันดัับ “ASEAN Top 50 PLCs” ซึ่่�งเป็็นโครงการริิเริ่่�มโดย 
หน่่วยงานกำกัับดููแลตลาดทุุนในภููมิิภาคอาเซีียน (ASEAN Capital Markets Forum: ACMF) จากการประเมิิน ASEAN 
Corporate Governance Scorecard (ACGS) ซึ่่�งใช้้เกณฑ์์ใหม่่ที่่�เข้้มข้้นตามหลัักการ G20/OECD ฉบัับปีี 2023  
ความสำเร็จ็ทั้้�งหมดนี้้� ล้ว้นเป็น็เครื่่�องยืนืยันัถึึงความตั้้�งใจจริงิของบริษิัทั ในการดำเนินิธุรุกิจิตามหลักัธรรมาภิบิาล มีีความโปร่ง่ใส  
ตรวจสอบได้้ ปราศจากการทุุจริิตคอร์์รััปชััน และพร้้อมเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืนเคีียงข้้างทุุกภาคส่่วน

107 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



•	 การจััดการด้้านสิ่่�งแวดล้้อม 

กลยุุทธ์์การบริิหารจััดน้้ำและพลัังงาน

บริษิัทั ให้บ้ริิการด้้านสาธารณููปโภค (Utilities) โดยมีีแนวทางท่ี่�ครอบคลุมุในการบริหิารจัดัการน้้ำ ซึ่่�งเริ่่�มตั้้�งแต่ก่ารจัดัหา
แหล่ง่น้้ำ การผลิติน้้ำเพื่่�อการอุตุสาหกรรม การผลิติและจำหน่า่ยผลิติภัณัฑ์น์้้ำมููลค่า่เพิ่่�ม การบำบัดัน้้ำเสีีย และการนำน้้ำกลับั
มาใช้ใ้หม่ ่รวมไปถึึงการลดการสููญเสีียน้้ำในกระบวนการผลิติและการส่ง่จ่า่ยน้้ำ ด้ว้ยแนวทางนี้้� บริษิัทัสามารถลดความเสี่่�ยง
และดำเนิินการให้้สอดคล้้องกัับกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อให้้บรรลุุเป้้าหมายในการจััดการทรััพยากรน้้ำอย่่างยั่่�งยืืน อีีกทั้้�งยััง
ช่่วยลดผลกระทบที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกัับชุุมชนโดยรอบ

บริิษััท ใช้้เทคโนโลยีีที่่�ทัันสมััยในการค้้นหาแหล่่งน้้ำใหม่่ เพื่่�อลดการพึ่่�งพาน้้ำจากแหล่่งน้้ำผิิวดิิน และนำเอานวััตกรรม 
ต่่าง ๆ มาปรัับใช้้ในกระบวนการจััดการน้้ำ หนึ่่�งในโครงการหลัักคืือโครงการนำน้้ำกลัับมาใช้้ใหม่่ (Water Reclamation) 
บริษิัทั มีีการตั้้�งเป้้าหมายระยะยาวในการเพิ่่�มปริมาณการจำหน่่ายของ Water Reclamation เป็็น 24.25 ล้า้นลููกบาศก์์เมตร
ต่่อปีี ซึ่่�งสามารถช่่วยลดปริิมาณการดึึงน้้ำจากแหล่่งน้้ำธรรมชาติิประมาณ 25.00 ล้้านลููกบาศก์์เมตรต่่อปีี ภายในปีี 2573  
เทีียบเท่า่ปริมิาณการใช้น้้้ำของประชากรกว่า่ 685,000 คน โดย ณ สิ้้�นปีี 2568 ปริมิาณการจำหน่า่ยของ Water Reclamation 
เท่่ากัับ 8.76 ล้้านลููกบาศก์์เมตรต่่อปีี ซึ่่�งสามารถลดการใช้้น้้ำจากแหล่่งน้้ำธรรมชาติิได้้ 9.47 ล้้านลููกบาศก์์เมตรต่่อปีี ทั้้�งนี้้�
บริษิัทัยังัมุ่่�งมั่่�นที่่�จะพััฒนาผลิตภัณัฑ์แ์ละบริิการด้า้นสาธารณููปโภคอย่่างต่อ่เนื่่�อง เพื่่�อตอบสนองความต้้องการที่่�หลากหลาย
ของลููกค้้า และจะช่่วยสร้้างมููลค่่าเพิ่่�มให้้กัับธุุรกิิจและสนัับสนุุนการเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืนในอนาคต

หน่่วย 2567 2568

ปริิมาณ Water Reclamation สำำ�หรัับขายลููกค้้า ลููกบาศก์์เมตร 7,635,533 8,759,266

ปริิมาณลดการดึึงน้ำำ��จากแหล่่งน้ำำ��ธรรมชาติิ* ลููกบาศก์์เมตร 8,374,959 9,468,763

* ปริิมาณลดการดึึงน้้ำจากแหล่่งน้้ำธรรมชาติิ หมายถึึง การนำน้้ำเสีียที่่�ผ่่านกระบวนการบำบััดกลัับมาใช้้ใหม่่ อาทิิ นำมาผลิตเป็็นน้้ำผลิตภััณฑ์์ทางเลืือก และ การนำน้้ำมาใช้้ประโยชน์์
ในเชิิงอุุปโภค อาทิิ รดน้้ำต้้นไม้้ เป็็นต้้น เพื่่�อลดการพึ่�งพาการดึึงน้้ำจากแหล่่งน้้ำธรรมชาติิ

สำหรัับธุุรกิจด้้านพลัังงาน บริิษััทตระหนัักถึึงความสำคััญของการรัับมืือกัับปััญหาภาวะโลกร้้อนและผลกระทบของ
ก๊๊าซเรืือนกระจกต่่อสิ่่�งแวดล้้อม ผ่่านการสร้้างโครงสร้้างพื้้�นฐานเพื่่�อส่่งเสริิมการใช้้พลัังงานหมุุนเวีียนอย่่างยั่่�งยืืน โดยการนำ
เทคโนโลยีีในปััจจุุบัันและแสวงหานวััตกรรมใหม่่ ๆ เข้้ามาประยุุกต์์ใช้้ เพื่่�อให้้เกิิดการลดผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อมอย่่างเป็็น
รููปธรรมตลอดห่วงโซ่่คุุณค่่าเพื่่�อให้้เกิิดการลดผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้อมอย่่างเป็็นรููปธรรมตลอดห่วงโซ่่คุุณค่่า บริิษััทมุ่่�งมั่่�นที่่�
จะบรรลุุเป้้าหมายการเป็็นกลางทางคาร์์บอน (Carbon Neutrality) สำหรัับการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกขอบเขต 1 และ 2 
ภายในปีี 2573 และเป้้าหมายการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกสุุทธิิเป็็นศููนย์์ (Net Zero Emission) ภายในปีี 2593 ตามแนวทาง 
SBTi (Science Based Targets Initiative) ซึ่่�งครอบคลุุมการตั้้�งเป้้าหมายการลดการปล่อยก๊๊าซเรืือนกระจกขอบเขต 1 
และ 2 (Absolute Emission) ลง 42% ในปีี 2573 เมื่่�อเทีียกัับปีีฐาน 2564 อีีกทั้้�งบริิษััทได้้นำเสนอทางเลืือกที่่�ตอบโจทย์์
ลููกค้้าด้้านพลัังงานสะอาด เช่่น การติิดตั้้�งระบบพลัังงานแสงอาทิิตย์์บนหลัังคา (Solar Rooftop) ซึ่่�งบริิษััทเป็็นผู้้�ลงทุุนและ
ติิดตั้้�งระบบให้้แก่่ลููกค้้า โดยมีีการทำสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้าระยะยาว (PPA) เพื่่�อให้้ลููกค้้าได้้รัับประโยชน์์จากพลัังงานที่่�สะอาด
และยั่่�งยืืน โดย ณ สิ้้�นปีี 2568 บริิษััท มีีการเซ็็นสััญญาโครงการพลัังงานแสงอาทิิตย์์บนหลัังคา (Solar Rooftop) กัับลููกค้้า
อุุตสาหกรรม (Private PPA) รวมทั้้�งหมด 350 เมกะวััตต์์ ซึ่่�งพลัังงานไฟฟ้้าที่่�ผลิิตได้้จากพลัังงานแสงอาทิิตย์์ สามารถ
ใช้้ทดแทนการจ่ายไฟฟ้้าจากระบบจ่่ายพลัังงาน (Grid) และสามารถลดปริมาณการปล่อยก๊๊าซเรืือนกระจกขอบเขตที่่� 2  
สู่่�สิ่่�งแวดล้้อมได้้ราว 72,956 ตัันคาร์์บอนไดออกไซด์์เทีียบเท่่า

หน่่วย ปีี 2567 ปีี 2568

การเซ็็นสััญญาโครงการพลัังงานแสงอาทิิตย์์บน
หลัังคาสะสม (Solar Rooftop)

เมกะวััตต์์ 290 350

จำำ�นวนไฟฟ้้า COD สะสม (Solar Rooftop) เมกะวััตต์์ 151 165

จำำ�นวนการขายไฟฟ้้าจากพลัังงานแสงอาทิิตย์์ 
บนหลัังคา (Solar Rooftop)

กิิโลวััตต์์-ชั่่�วโมง 157,354,758 219,683,415

การลดปริิมาณการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจก
ขอบเขตที่่� 2

ตัันคาร์์บอนไดออกไซด์์
เทีียบเท่่า

61,808 72,956

108 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



•	 การจััดการด้้านสัังคม 

การดำเนิินโครงการเพื่่�อสัังคมและความยั่่�งยืืนของบริิษััท

บริษิัทั มุ่่�งมั่่�นดำเนิินธุรุกิจิบนพื้้�นฐานของความยั่่�งยืนื โดยให้้ความสำคัญักัับการบููรณาการมิติทิางสังัคม สิ่่�งแวดล้อ้ม และ
บรรษัทภิบาล (ESG) เพื่่�อสร้้างผลกระทบเชิิงบวกและยกระดัับคุุณภาพชีีวิตของชุุมชนอย่่างเป็็นรููปธรรม บริิษััท ได้้ดำเนิิน
โครงการด้้านความรัับผิิดชอบต่่อสัังคมโดยมุ่่�งเน้้นใน 5 ด้้านหลััก โดยมีีตััวอย่่างโครงการที่่�บริิษััท ได้้ดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�

1. ด้้านการศึึกษา

บริิษััท มุ่่�งลดความเหลื่่�อมล้้ำและขยายโอกาสทางการศึึกษาให้้แก่่เยาวชนในพื้้�นท่ี่�รอบนิิคมอุุตสาหกรรมอย่่างต่่อเนื่่�อง 
ผ่่านการมอบทุุนและอุุปกรณ์์การศึึกษา นอกจากนี้้� ยัังมีีโครงการครููอััตราจ้้าง เพื่่�อสนัับสนุุนการจ้้างครููเพิ่่�มเติิมให้้โรงเรีียน
ที่่�มีีนัักเรีียนเพิ่่�มขึ้้�นจากการขยายตััวของภาคอุุตสาหกรรม ตลอดจนเสริิมสร้้างทัักษะผ่่านโครงการดับบลิิวเอชเอค่่ายภาษา
อังักฤษ (WHA English Camp) นอกจากนี้้� ยังัให้ค้วามสำคัญักับัสภาพแวดล้อ้มแห่ง่การเรีียนรู้้� โดยได้ป้รับัปรุงุสนามกีีฬาและ
ภููมิิทััศน์์ของสถานศึึกษา ควบคู่่�ไปกัับการต่่อยอดโครงการ WeCYCLE ในการสนัับสนุุนสื่่�อการเรีียนรู้้�เพื่่�อส่่งเสริิมพฤติิกรรม
รัักการอ่่านให้้แก่่เยาวชน

2. ด้้านสุุขภาพและคุุณภาพชีีวิิต

บริิษััทห่วงใยสุุขภาพของประชาชนและพนัักงาน โดยสนัับสนุุนโครงการวััคซีีนป้้องกัันไข้้หวััดใหญ่่ให้้แก่่ผู้้�สููงอายุุและ
ประชาชนกลุ่่�มเสี่่�ยงในชุุมชนรอบนิิคมอุุตสาหกรรม พร้้อมทั้้�งสนัับสนุุนอุุปกรณ์ทางการแพทย์และมอบผ้้าปููเตีียงอััพไซเคิิล 
ทำจากขวดพลาสติิกใช้้แล้้วจากโครงการ WeCYCLE ทอด้้วยเทคโนโลยีีพิิเศษ QVIRA ผสมสารฆ่าเชื้้�อไวรััสและแบคทีีเรีีย
มอบให้้โรงพยาบาลท้้องถิ่่�น เพื่่�อเพิ่่�มประสิิทธิิภาพในการดููแลสุุขภาพของประชาชน นอกจากนี้้� บริิษััท ยัังจััดกิิจกรรม One 
WHA Run งานวิ่่�งเพื่่�อสุุขภาพ รวมถึึงกิิจกรรมสนัันสนุุนด้้านกีีฬา เพื่่�อกระตุ้้�นให้้พนัักงานและชุุมชนใส่่ใจการออกกำลัังกาย 
และกิิจกรรมรัับบริิจาคโลหิตที่่�อาคารดับบลิิวเอชเอ ทาวเวอร์์ และนิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอเพื่่�อสนัับสนุุนการ
จััดหาโลหิิตสำรองให้้แก่่สถานพยาบาล อีีกทั้้�งยัังมีีโครงการให้้ความรู้้�ด้้านสุุขภาพแก่่พนัักงานและชุุมชน ผ่่านแอปพลิิเคชััน 
WHAbit รวมถึึงการอบรมการปฐมพยาบาลเบื้้�องต้้นและการช่่วยชีีวิิตให้้กัับพนัักงานของบริิษััทที่่�ตั้้�งอยู่่�ในนิิคมอุุตสาหกรรม
ของดัับบลิิวเอชเอ

3. ด้้านสิ่่�งแวดล้้อม

บริิษััท ขัับเคลื่่�อนเศรษฐกิิจหมุุนเวีียน (Circular Economy) ผ่่านการดำเนิินโครงการ WeCYCLE เพื่่�อส่่งเสริิมการ 
คััดแยกขยะและรีีไซเคิิล ลดปริมาณขยะฝัังกลบ และลดการปล่อยก๊๊าซเรืือนกระจก โครงการนี้้�ได้้รัับความร่่วมมืือจากภาค
ธุุรกิิจ ชุุมชน และสถาบัันการศึึกษาในการรวบรวมขยะพลาสติิก กระดาษ และน้้ำมัันพืืชใช้้แล้้ว เพื่่�อนำไปรีีไซเคิิลหรืือ 
อััพไซเคิิลเป็็นผลิิตภััณฑ์์ใหม่่ เช่่น กระเป๋๋านัักเรีียนและของใช้้ในโรงเรีียน ผลิิตภััณฑ์์ส่่งเสริิมด้้านการเรีียนรู้้�ในห้้องสมุุด และ
น้้ำมัันเชื้้�อเพลิิงอากาศยานยั่่�งยืืน นอกจากนี้้� ยัังมีีการจััดกิิจกรรม WeCYCLE Learn & Share ให้้กัับสมาชิิกโครงการ 
WeCYCLE เพื่่�อให้้ความรู้้�เรื่่�องการคัดแยกขยะอย่่างถููกต้้อง และกิิจกรรมสายสืืบสิ่่�งแวดล้้อม เพื่่�อสร้้างความรู้้�ความเข้้าใจ
ด้้านสิ่่�งแวดล้้อมให้้แก่่เยาวชนในพื้้�นที่่�รอบนิิคมอุุตสาหกรรม รวมถึึงโครงการบ้านน้้องหมาจากวััสดุุไม้้พาเลทจากการบรรจุ
แผง Solar Cell เพื่่�อส่่งเสริิมการใช้้ทรััพยากรอย่่างคุ้้�มค่่าตามแนวนโยบาย 3Rs : Reduce – Reuse – Recycle และเป็็น
มิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม 

บริิษััท ยัังดำเนิินโครงการปลููกป่่าและอนุุรัักษ์์พื้้�นที่่�สีีเขีียวร่่วมกัับหน่่วยงานภาครััฐและเอกชน เพื่่�อเพิ่่�มพื้้�นที่่�สีีเขีียวรอบ
นิิคมอุุตสาหกรรมและช่่วยดููดซัับก๊๊าซเรืือนกระจก นอกจากนี้้� ยัังมีีโครงการ WHA Clean Water for Planet ส่่งเสริิมการ
บำบััดน้้ำเสีียโดยใช้้ระบบบึึงประดิิษฐ์์ เพื่่�อเพิ่่�มคุุณภาพน้้ำในพื้้�นที่่�ชุุมชนและสนัับสนุุนการมีีแหล่่งน้้ำสะอาดที่่�สามารถนำ
กลัับมาใช้้ใหม่่ได้้

109 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



4. ด้้านการสร้้างโอกาสทางอาชีีพและเศรษฐกิิจชุุมชน

บริิษััท มุ่่�งสร้้างความเข้้มแข็็งให้้เศรษฐกิิจฐานรากผ่่านการส่่งเสริิมโครงการ WHA ปัันกััน เพื่่�อสนัับสนุุนสิินค้้าท้้องถิ่่�น
และวิสิาหกิิจชุมุชน โดยเปิิดพื้้�นที่่�ให้ชุ้มุชนได้้นำผลิตภัณัฑ์ม์าจำหน่่ายผ่า่นช่อ่งทางออนไลน์และออฟไลน์ ตลอดจนจััดกิจิกรรม
ตลาดนััดชุุมชนภายในนิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอ และยัังได้้จััดโครงการ WHA ปัันกััน สััญจร นำร้้านค้้าชุุมชนใน
โครงการ WHA ปัันกััน ร่่วมกิิจกรรมตลาดนััดร่่วมกัับบริิษััทที่่�ตั้้�งอยู่่�ในนิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอ เช่่น บริิษััท ออ
โต้้อััลลายแอนซ์์ (ประเทศไทย) จำกััด บริิษััท เอสเอไอซีี มอเตอร์์ - ซีีพีี จำกััด และบริิษััท ฟาบริิเนท จำกััด และยัังขยายไป
นอกพื้้�นที่่�นิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอ เช่่น มีีสุุขฟาร์์ม ช่่วยเพิ่่�มรายได้้และเพิ่่�มช่่องทางการจำหน่่ายสิินค้้าให้้กัับร้้าน
ค้้าชุุมชนในโครงการ 

นอกจากนี้้� ยังัให้้การสนัับสนุุนผลิตภัณฑ์ชุ์ุมชนในโครงการของขวัญัปีีใหม่่เพื่่�อนำสิินค้้าของชุุมชนไปใช้เ้ป็็นของขวัญัให้้กับั
ลููกค้า้และพันัธมิติรทางธุรุกิจิ อีีกทั้้�งบริษิัทั ยังัให้ก้ารสนับัสนุนุคนในชุมุชนใช้พ้ื้้�นที่่�ว่า่งเปล่า่นอกนิคิมอุตุสาหกรรมของดับับลิวิ
เอชเอเพื่่�อการเกษตรกรรม โดยให้ป้ระชาชนในท้อ้งถิ่่�นเช่่าพื้้�นท่ี่�เพาะปลููกในราคาประหยัดั เพื่่�อให้ชุุ้มชนมีีแหล่ง่รายได้ท่้ี่�มั่่�นคง 
ลดปััญหาการบุุกรุุกพื้้�นที่่�ป่่า และส่่งเสริิมการทำเกษตรกรรมอย่่างยั่่�งยืืน นอกจากนี้้� ยัังมีีโครงการ WHA E-Job Pool เชื่่�อม
โยงผู้้�สมััครงานกัับผู้้�ประกอบการในนิิคมอุุตสาหกรรม โดยเฉพาะในเขต EEC ช่่วยให้้บริิษััทต่่าง ๆ สามารถประชาสััมพัันธ์์
ตำแหน่่งงานและคััดเลืือกผู้้�สมััครได้้สะดวกมากยิ่่�งขึ้้�น โดย WHA E-Job Pool เริ่่�มให้้บริิการตั้้�งแต่่ปีี 2560 ถึึงปััจจุุบััน ถืือ
เป็็นการช่่วยเพิ่่�มโอกาสในการจ้้างงานและเสริิมสร้้างศัักยภาพให้้กัับภาคอุุตสาหกรรม เนื่่�องจากมีีบริิษััทท่ี่�เข้้ามาลงทุุนใน
นิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอในช่่วงปีี 2560 ถึึงปััจจุุบััน มากกว่่า 300 บริิษััท ซ่ึ่�งช่่วยกระตุ้้�นให้้เกิิดการจ้างงานใน
ภาคอุุตสาหกรรมไปแล้้วหลายหมื่่�นอััตรา

5. ด้้านศาสนา ประเพณีี และวััฒนธรรม

บริิษััท ร่่วมสืืบสานและอนุุรัักษ์์ศิิลปวััฒนธรรมท้้องถิ่่�นเพื่่�อกระชัับความสััมพัันธ์์อัันดีีกับชุุมชนและหน่่วยงานภาครััฐ 
ผ่า่นการสนัับสนุนุกิจิกรรมทางศาสนาและประเพณีีสำคััญ อาทิิ พิธิีีถวายผ้้าป่า่สามัคัคีี พิธิีีถวายผ้้ากฐินิสามัคัคีี พิธิีีทำบุญุร่ว่ม
ขบวนแห่่เทีียนพรรษา ประเพณีีลอยกระทง ประเพณีีวิ่่�งควาย ประเพณีีเผาข้้าวหลาม กิิจกรรมดัังกล่่าวมีีเป้้าหมายเพื่่�อเสริิม
สร้า้งความสัมัพัันธ์อ์ันัดีีในการอนุรุักัษ์แ์ละสืบืสานวัฒันธรรมท้อ้งถิ่่�นระหว่า่งบริษิัทั หน่ว่ยงานภาครัฐั และชุมุชนโดยรอบนิคิม
อุุตสาหกรรม ตลอดจนส่่งเสริิมการอยู่่�ร่่วมกััน การส่่งเสริิมการมีีส่่วนร่่วมของชุุมชนอย่่างเกื้้�อกููลและการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน

ตลอดปีี 2568 บริิษััท ได้้บููรณาการความรัับผิิดชอบต่่อสัังคมเข้้ากัับกระบวนการดำเนิินธุุรกิจอย่่างรอบด้้าน เพื่่�อยก
ระดัับคุุณภาพชีีวิิตของผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียทุุกกลุ่่�ม พร้้อมขัับเคลื่่�อนสัังคมไทยสู่่�อนาคตที่่�ยั่่�งยืืนอย่่างแท้้จริิง ตามแนวทาง “WHA 
: WE SHAPE THE FUTURE”

110 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



12.	ข้้ อจำำ�กััดในการจัดสรรหน่่วยทรััสต์์
ข้้อจำำ�กััดการจััดสรร และข้้อจำำ�กััดการถืือและโอนหน่่วยทรัสต์์ท่ี่�เสนอขาย

พิิจารณากำหนดรายละเอีียดอื่่�น ๆ เก่ี่�ยวกับการเสนอขายและจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ ซึ่่�งรวมถึึงแต่่ไม่่จำกััดเพีียงจำนวน
หน่่วยทรััสต์์ที่่�จะออกและเสนอขาย โครงสร้้างการเสนอขายสุุดท้้าย ระยะเวลาการจองซื้้�อ วิิธีีการจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ 
วิิธีีการเสนอขาย อััตราส่่วนการใช้้สิิทธิจองซื้้�อ สััดส่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่่�อนไขและวิิธีีการจองซื้้�อ รวมถึึง
เงื่่�อนไขและรายละเอีียดอื่่�นที่่�เก่ี่�ยวข้องกัับการเสนอขาย และการจัดสรรหน่่วยทรััสต์์ที่่�จะออกและเสนอขายเพิ่่�มเติิมให้้แก่่ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เดิิมของกองทรััสต์์ WHART และวิิธีีการจััดสรร กรณีีที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เดิิมจองซื้้�อหน่่วยทรััสต์์เกิินกว่่าสิิทธิิ
ที่่�ได้้รัับการจัดสรร รวมทั้้�งการเสนอขายและจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ในส่่วนท่ี่�เหลืือจากการเสนอขายแก่่ประชาชนทั่่�วไปให้้แก่่ 
นัักลงทุุนอื่่�น ตลอดจนมีีสิิทธิิใช้้ดุุลพิินิิจในการพิิจารณาปฏิิเสธไม่่เสนอขายหรืือไม่่จััดสรรหน่่วยทรััสต์์ท่ี่�เพิ่่�มให้้แก่่ผู้้�ถือหน่่วย
ทรััสต์์หรืือผู้้�ลงทุุนรายใด หรืือผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สััญชาติิอเมริิกา แคนาดา ญี่่�ปุ่่�น หรืือสััญชาติิอื่่�นใดที่่�มิิใช่่สััญชาติิไทย หากเป็็น
ผลให้้การเสนอขายหรืือการจัดสรรหน่่วยทรัสัต์์ที่่�เพิ่่�มดัังกล่่าวเป็็นการกระทำอัันขััดต่อกฎเกณฑ์ร์ะเบีียบข้้อบัังคัับเก่ี่�ยวกับการ 
เสนอขายและการจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ ทั้้�งของประเทศไทยหรืือของประเทศของสััญชาติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์นั้้�น ๆ หรืือก่่อ
ให้้เกิิดภาระและค่่าใช้้จ่่ายในการดำเนิินการเกิินสมควร 

111 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



13. 	 นโยบายการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน และข้้อจำำ�กัด
นโยบายการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนของกองทรััสต์์ จะเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

13.1		 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเก้้าสิิบ (90) ของกำไร
สุทุธิที่่�ปรับัปรุงแล้้วของรอบปีบัีัญชีี โดยประโยชน์ตอบแทนที่่�จะจ่่ายให้้แก่่ผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์น์ั้้�น ได้แ้ก่่ ประโยชน์
ตอบแทนสำหรัับรอบปีีบััญชีีและประโยชน์ตอบแทนระหว่่างกาล (ถ้้ามีี) ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่าย 
ผลประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่เกิินสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีี เว้้นแต่่กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการเพิ่่�ม
ทุุน กองทรััสต์์อาจมีีการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทนเกิินกว่่าสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีีได้้ ทั้้�งนี้้�เพื่่�อดำเนิินการเพิ่่�ม
ทุุนของกองทรััสต์์

กำไรสุทุธิทิี่่�ปรับัปรุงุแล้ว้ตามข้อ้นี้้� ให้ห้มายถึึงกำไรสุทุธิทิี่่�อ้า้งอิงิสถานะเงินิสดของกองทรัสัต์ ์ซึ่่�งสามารถหักัการ
ชำระคืืนเงิินต้้นจากการกู้้�ยืืม และภาระผููกพัันอื่่�นที่่�ถึึงกำหนดชำระโดยพิิจารณาสถานะเงิินสด (ถ้้ามีี)

13.2		 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์ยัังมีียอดขาดทุุนสะสมอยู่่� ผู้้�จัดการกองทรััสต์์จะไม่่จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์

13.3		 ในกรณีีที่่�มีีการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในแต่่ละรอบระยะเวลาบััญชีี ผู้้�จััดการกองทรััสต์์
จะประกาศจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์และปิิดสมุุดทะเบีียนเพื่่�อระบุุชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีี
สิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน และจะดำเนิินการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนดัังกล่่าวให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ภายใน
กำหนดเวลาดัังต่่อไปนี้้�

(ก) 	ปร ะโยชน์์ตอบแทนสำหรัับรอบปีีบััญชีี (Year-End Distribution)

ผู้้�จัดัการกองทรััสต์์จะจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนสำหรับัรอบปีีบัญัชีี (Year-End Distribution) ภายในเก้า้สิบิ (90) วััน 
นัับแต่่วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี โดยจะจ่่ายภายในระยะเวลาไม่่เกิินสามสิิบ (30) วัันนัับแต่่วัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือ
หน่่วยทรััสต์์เพื่่�อกำหนดสิิทธิิผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน

(ข) 	ปร ะโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution)

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution) (ถ้้ามีี) ภายในเก้้าสิิบ (90) 
วัันนัับแต่่วัันสิ้้�นรอบระยะเวลาบััญชีีสำหรัับไตรมาสล่่าสุุดก่่อนจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน โดยจะจ่่ายภายในระยะ
เวลาไม่่เกิินสามสิิบ (30) วัันนัับแต่่วัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน

13.4		 ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทนต้้องเป็็นผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์ท่ี่�มีีชื่่�อปรากฏอยู่่�ในทะเบีียน 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ของกองทรััสต์์ ณ วัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน  
ตามสัดัส่ว่นการถือืหน่ว่ยทรัสัต์ข์องผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์แ์ต่ล่ะราย หากปรากฏว่า่มีีบุคุคลใดหรือืกลุ่่�มบุคุคลเดีียวกันั
ใดถืือหน่่วยทรััสต์์ของกองทรััสต์์เกิินกว่่าอััตราที่่�ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด บุุคคลหรืือกลุ่่�มบุุคคล
เดีียวกัันนั้้�นจะไม่่มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทนเฉพาะในส่่วนที่่�ถืือหน่่วยทรััสต์์เกิินกว่่าอััตราที่่�ประกาศ 
คณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน

ตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งกองทรััสต์์ เมื่่�อวัันที่่� 8 ธัันวาคม 2557 กองทรััสต์์ได้้การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน ดัังนี้้�

•	 เงิินปัันผล จำนวน 48 ครั้้�ง อััตราการจ่่ายปัันผลต่่อหน่่วยทรััสต์์ เท่่ากัับ 7.1973 บาท/หน่่วยทรััสต์์ คิิดเป็็นจำนวน
เงิิน 17,744.54 ล้้านบาท

•	 เงินิลดทุน จำนวน 24 ครั้้�ง อัตัราการจ่ายเงิินลดทุนต่่อหน่่วยทรัสัต์ ์เท่่ากัับ 1.1322 บาท/หน่่วยทรัสัต์ ์คิดิเป็็นจำนวน
เงิิน 1,496.94 ล้้านบาท

112 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ทั้้�งนี้้� ในช่ว่งตั้้�งแต่ก่่อ่ตั้้�งกองทรัสัต์จ์นถึึงปี ี2561 กองทรัสัต์จ์่า่ยเงินิปันัผลในอัตัรารวมที่่� 2.9657 บาทต่อ่หน่ว่ยทรัสัต์ ์คิดิ
เป็็นจำนวนเงิิน 2,456.53 ล้้านบาท และกองทรััสต์์จ่่ายเงิินลดทุุนในอััตรารวมที่่� 0.8449 บาทต่่อหน่่วยทรััสต์์ คิิดเป็็นจำนวน
เงิินที่่� 646.28 ล้้านบาท และตั้้�งแต่่ปีี 2562 เป็็นต้้นไป กองทรััสต์์มีีประวััติิการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน
โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2562

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2562 22 พฤษภาคม 2562 0.1460 0.0455 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิิถุุนายน 2562 22 สิิงหาคม 2562 0.1715 0.0200 0.1915

3 1 กรกฎาคม - 30 กัันยายน 2562 21 พฤศจิิกายน 2562 0.1715 0.0200 0.1915

4 1 ตุุลาคม - 15 พฤศจิิกายน 2562 18 ธัันวาคม 2562 0.0965  - 0.0965

5 16 พฤศจิิกายน - 31 ธัันวาคม 2562 25 มีีนาคม 2563 0.0794 0.0120 0.0914

รวม 0.6649 0.0975 0.7624

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2563

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2563 2 มิิถุุนายน 2563 0.1715 0.0200 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิิถุุนายน 2563 27 สิิงหาคม 2563 0.1780 0.0135 0.1915

3 1 กรกฎาคม - 30 กัันยายน 2563 23 พฤศจิิกายน 2563 0.1915 - 0.1915

4 1 ตุุลาคม - 31 ตุุลาคม 2563 14 ธัันวาคม 2563 0.0638 - 0.0638

5 1 พฤศจิิกายน - 31 ธัันวาคม 2563 22 มีีนาคม 2564 0.1195 - 0.1195

รวม 0.7243 0.0335 0.7578

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2564

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2564 14 มิิถุุนายน 2564 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิิถุุนายน 2564 2 กัันยายน 2564 0.1915 - 0.1915

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุุลาคม 2564 8 ธัันวาคม 2564 0.2553 - 0.2553

4 1 พฤศจิิกายน - 31 ธัันวาคม 2564 25 มีีนาคม 2565 0.1195 - 0.1195

รวม 0.7578 - 0.7578
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การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2565

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2565 15 มิิถุุนายน 2565 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิิถุุนายน 2565 2 กัันยายน 2565 0.1920 - 0.1920

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุุลาคม 2565 13 ธัันวาคม 2565 0.2553 - 0.2553

4 1 พฤศจิิกายน - 31 ธัันวาคม 2565 24 มีีนาคม 2566 0.1265 - 0.1265

รวม 0.7653 - 0.7653

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2566

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2566 9 มิิถุุนายน 2566 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิิถุุนายน 2566 7 กัันยายน 2566 0.1930 - 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุุลาคม 2566 12 ธัันวาคม 2566 0.2590 - 0.2590

4 1 พฤศจิิกายน - 31 ธัันวาคม 2566 22 มีีนาคม 2567 0.1300 - 0.1300

รวม 0.7735 - 0.7735

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2567

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2567 7 มิิถุุนายน 2567 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน – 30 มิิถุุนายน 2567 6 กัันยายน 2567 0.1930 - 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 30 กัันยายน 2567 13 ธัันวาคม 2567 0.1930 - 0.1930

4 1 ตุุลาคม - 31 ธัันวาคม 2567 19 มีีนาคม 2568 0.1358 0.0602 0.1960

รวม 0.7133 0.0602 0.7735

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2568

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันท่ี่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีีนาคม 2568 6 มิิถุุนายน 2568 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน – 30 มิิถุุนายน 2568 5 กัันยายน 2568 0.1717 0.0213 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 30 กัันยายน 2568 13 ธัันวาคม 2568 0.1930 - 0.1930

4 1 ตุุลาคม - 31 ธัันวาคม 2568 20 มีีนาคม 2569 0.1212 0.0748 0.1960

รวม 0.6774 0.0961 0.7735

รวมทั้้�งหมด 4.3991 0.1912 4.5903
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15. รายงานความเห็็นของทรััสตีี
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2) ค่่าเช่่าช่่วงที่่�ดิินในการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์ WHART รัับโอนจากกองทุุนรวม WHAPF ในปีี 2560

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายการค่่าเช่่าช่่วงที่่�ดิิน 
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์ WHART รัับโอนสิิทธิและหน้้าท่ี่�ตามสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วงท่ี่�ดิิน

จากกองทุุนรวม WHAPF

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด เป็็นบริิษััทย่่อยของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เดิิมเป็็น 
ผู้้�เช่่าที่่�ดิินบางส่่วนจำำ�นวน 5 โฉนด (โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 9025, 9026, 36752, 36753, 36754) 
กัับเจ้้าของท่ี่�ดิินในสััญญาแบ่่งเช่่าท่ี่�ดิินหลัักเพื่่�อใช้้เป็็นทางเข้้า-ออกของโครงการดีีเคเอสเอช  
คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิวเอชเอ อิินทนนท์์ต่่อมากองทุุนรวม WHAPF เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน
ดัังกล่่าว และได้้ทำำ�สััญญาแบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิินกัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด เนื่่�องจาก
เจ้้าของที่่�ดิินไม่่ประสงค์์จะเปลี่่�ยนตััวผู้้�เช่่าที่่�ดิินในสััญญาแบ่่งเช่่าที่่�ดิินหลััก 

-	สััญญ าแบ่่งเช่่าช่่วงท่ี่�ดิินมีีกำำ�หนดระยะเวลา 23 ปีี 11 เดืือน 2 วัันโดยมีีบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ  
อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้� ให้้เช่่าช่่วงที่่�ดิินบางส่่วนกัับกองทุุนรวม WHAPF ในสััญญา 
แบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิิน 

-	 หลัังจากกองทรััสต์์ WHART รัับโอนทรััพย์์สิินจากกองทุุนรวม WHAPF กองทรััสต์์ WHART ได้้
เข้้าเป็็นคู่่�สััญญากัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด ในฐานะผู้้�เช่่าช่่วงที่่�ดิิน โดยการรัับโอน
สิิทธิิและหน้้าที่่�ตามสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิินจากกองทุุนรวม WHAPF

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

-	สััญญ าเช่่าช่่วงท่ี่�ดิินจะสิ้้�นสุุดสััญญาตามสััญญาเช่่าหลััก คืือ วัันที่่� 23 มกราคม 2579 โดยอััตรา
ค่่าเช่่าช่่วงที่่�ดิินเป็็นจำำ�นวนที่่�กำำ�หนดไว้้ตามสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิินซึ่่�งเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�ดิินที่่� บริิษััท 
ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด จะต้้องจ่่ายให้้กัับเจ้้าของที่่�ดิินตามสััญญาแบ่่งเช่่าที่่�ดิิน

-	ผู้ �จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษาทางการเงิินเห็็นว่่าระยะเวลาของสััญญาเพีียงพอต่่อการจััดหา
รายได้้ของกองทรััสต์์ WHART และอััตราค่่าเช่่าเหมาะสมเนื่่�องจากเท่่ากัับค่่าเช่่าท่ี่�ผู้้� ให้้เช่่าช่่วงจ่่าย
ค่่าเช่่าให้้แก่่เจ้้าของที่่�ดิินตามสััญญาแบ่่งเช่่าที่่�ดิินหลััก

3) รายได้้ค่่าเช่่าตามเงื่่�อนไขในสััญญาตกลงกระทำการ  

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ ตามเงื่่�อนไขในสััญญาตกลงกระทำำ�การ ดัังนี้้� 
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์เข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การกัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 

และ/หรืือบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เพื่่�อรัับค่่าเช่่าคลัังสิินค้้าและค่่าเช่่าพื้้�นท่ี่�
หลัังคาตามเงื่่�อนไขในสััญญา

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

ณ วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินแต่่ละครั้้�ง ในกรณีีที่่�มีีพื้้�นที่่�อาคารและพื้้�นที่่�หลัังคาบางส่่วน
ที่่� ไม่่มีีผู้้�เช่่าและอยู่่�ระหว่่างขั้้�นตอนการหาผู้้�เช่่า หรืือมีีสััญญาเช่่าคลัังสิินค้้าที่่�ใกล้้ครบกำำ�หนดอายุุ
นั้้�น เพื่่�อประโยชน์์ของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ในการได้้รัับค่่าเช่่าตั้้�งแต่่วัันแรกท่ี่�กองทรััสต์ ์
เข้้าลงทุุน ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น และ/หรืือ เจ้้าของทรััพย์์สิิน จึึงได้้เข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การ
กัับกองทรััสต์์ โดยตกลงชำำ�ระค่่าเช่่าอาคารและหลัังคาโครงการดัังกล่่าวให้้แก่่กองทรััสต์์สำำ�หรัับพื้้�นที่่�
ที่่� ไม่่มีีผู้้�เช่่าในอััตราค่่าเช่่าและระยะเวลาตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาตกลงกระทำำ�การ

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

-	สำ ำ�หรัับอััตราค่่าเช่่าอาคารดัังกล่่าวเป็็นอััตราค่่าเช่่าที่่�ใกล้้เคีียงอััตราค่่าเช่่าตลาดของค่่าเช่่าพื้้�นท่ี่�
คลัังสิินค้้าในบริิเวณใกล้้เคีียงกัับทรััพย์์สิินท่ี่�ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินใช้้ในการประเมิิน หรืืออััตรา
ค่่าเช่่าดัังกล่่าวไม่่ด้้อยไปกว่่าอััตราค่่าเช่่าสำำ�หรัับพื้้�นที่่�และการให้้บริิการในลัักษณะที่่�ใกล้้เคีียงกัับที่่�
คิิดกัับผู้้�เช่่ารายอื่่�น

-	 ระยะเวลาการเช่่าอาคารเป็็นเวลา 3 ปีี ถืือเป็็นเงื่่�อนไขปกติิทั่่�วไปสำำ�หรัับธุุรกิิจการให้้เช่่าอาคารคลััง
สิินค้้าและโรงงาน

-	 การวางเงิินประกัันการเช่่าดัังกล่่าว เพื่่�อเป็็นหลัักประกัันให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART ถืือเป็็นเงื่่�อนไข
ปกติิทั่่�วไปสำำ�หรัับธุุรกิิจให้้เช่่าอาคารคลัังสิินค้้า

133 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



4) สิิทธิิในการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาภายใต้้สััญญาตกลงกระทำการ

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น และ/หรืือ บุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น มีีสิทธิิใน
การเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาภายใต้้สััญญาตกลงกระทำำ�การได้้ก่่อนบุุคคลอื่่�น โดยมีีระยะเวลาการเช่่าไม่่น้้อย
กว่่า 15 ปีี นัับแต่่วัันลงทุุน (สำำ�หรัับโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลาดกระบััง) 
และไม่่น้้อยกว่่า 25 ปีี นัับแต่่วัันลงทุุน สำำ�หรัับโครงการอื่่�นๆ นัับแต่่วัันที่่�กองทรััสต์์ WHART ลงทุุน 
โดยมีีอััตราค่่าเช่่าไม่่ต่ำำ��กว่่าอััตราค่่าเช่่าท่ี่�ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นรัับชำำ�ระค่่าเช่่าหลัังคาให้้แก่่
กองทรััสต์์ WHART ณ ขณะนั้้�นๆ และเท่่ากัับหรืือไม่่ต่ำำ��กว่่าอััตราค่่าเช่่าท่ี่�มีีผู้�เช่่ารายอื่่�นเสนอมาให้้
แก่่กองทรััสต์์ WHART (ถ้้ามีี)

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้าโครงการข้้างต้้นยัังไม่่มีีผู้�เช่่า โดยหาก ณ วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้า
ลงทุุนเพิ่่�มยัังไม่่มีีผู้�เช่่าหลัังคาดัังกล่่าวจากกองทรััสต์์ WHART  ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น ตกลง
จะเป็็นผู้้�ชำำ�ระค่่าเช่่าหลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์แทนเป็็นเวลาตามที่่�กำำ�หนดไว้้ข้้างต้้น และในอััตราที่่�เป็็นไป
ตามที่่�ระบุุในสััญญาเช่่ามาตรฐานของ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นโดยระบุุอััตราค่่าเช่่าท่ี่� 3 บาทต่่อ 
ตารางเมตรต่่อเดืือน และอััตราค่่าเช่่าจะปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุกๆ 5 ปีี

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

-	อัั ตราค่่าเช่่าพื้้�นท่ี่�หลัังคาของอาคารดัังกล่่าวเป็็นอััตราค่่าเช่่าท่ี่�เท่่ากัับอััตราในสััญญาเช่่า
มาตรฐานของ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ซึ่่�งพิิจารณาแล้้วเห็็นว่่าเหมาะสมเนื่่�องจากอััตรา 
ดัังกล่่าวครอบคลุุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้างหลัังคาในการวางแผงโซลาร์์ รวม
ทั้้�งมีีกำำ�ไรตามต้้องการ  สำำ�หรัับเงื่่�อนไขระยะเวลามีีความเหมาะสม เนื่่�องจากเป็็นการสร้้างความ
แน่่นอนให้้แก่่กองทรััสต์์ ในการรัับรู้้�รายได้้ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

-	 การเปลี่่�ยนหน้้าที่่�ภายใต้้สััญญาตกลงกระทำำ�การเป็็นสิิทธิิการเช่่าหลัังคานั้้�นจะสามารถกระทำำ�ได้้
ภายใต้้เงื่่�อนไขท่ี่�ได้้ตกลงไว้้ ในสััญญาตกลงกระทำำ�การ ซึ่่�งใช้้ราคาเดีียวกัับราคาท่ี่�ตกลงรัับชำำ�ระ 
ค่่าเช่่า ณ ขณะนั้้�นๆ ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม

5) การแก้้ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาตกลงกระทำการ (บางฉบัับ) ให้้สอดคล้้องกัับสััญญาตกลงกระทำการสำหรัับการลงทุุนใน
ทรััพย์์สิินหลัักเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่�สามในปีี 2560

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน การแก้้ ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาตกลงกระทำำ�การระหว่่างกองทรััสต์์ WHART และ ดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรชั่่�น ฉบัับลงวัันที่่� 12 ธัันวาคม 2557, วัันที่่� 29 ธัันวาคม 2558 และวัันที่่� 7 ธัันวาคม 
2559 ในส่่วนท่ี่�เกี่่�ยวข้้องกัับหน้้าที่่�ของผู้้� ให้้สััญญาเกี่่�ยวกัับพื้้�นที่่�เช่่าส่่วนหลัังคา เพื่่�อให้้สิิทธิิแก่่  
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น หรืือบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัับ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น ได้้เช่่าหลัังคา 

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การแก้้ ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาตกลงกระทำำ�การระหว่่างกองทรััสต์์ WHART และ ดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรชั่่�น ฉบัับลงวัันที่่� 12 ธัันวาคม 2557, วัันที่่� 29 ธัันวาคม 2558 และวัันที่่� 7 ธัันวาคม 
2559  ในส่่วนท่ี่�เก่ี่�ยวข้้องกัับหน้้าท่ี่�ของผู้้� ให้้สััญญาเก่ี่�ยวกัับพื้้�นท่ี่�เช่่าส่่วนหลัังคา เพื่่�อให้้สิิทธิแก่ ่
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น หรืือบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้เช่่าหลัังคา ก่่อน
บุุคคลอื่่�น โดยมีีระยะเวลาการเช่่าไม่่น้้อยกว่่า 25 ปีี นัับแต่่วัันที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุน โดย
มีีอััตราค่่าเช่่าไม่่ต่ำำ��กว่่าอััตราค่่าเช่่าที่่�ผู้้� ให้้สััญญารัับชำำ�ระค่่าเช่่าหลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART  
ณ ขณะนั้้�นๆ และเท่่ากัับหรืือไม่่ต่ำำ��กว่่าอััตราค่่าเช่่าท่ี่�มีีผู้้�เช่่ารายอื่่�นเสนอมาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART 
(ถ้้ามีี) แล้้วแต่่จำำ�นวนใดจะสููงกว่่า มีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อให้้เกิิดความคล่่องตััวและรวดเร็็วในการดำำ�เนิิน
การจะช่่วยให้้เกิิดความรวดเร็็วในการให้้เช่่าหลัังคาแก่่ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น หรืือบุุคคลที่่�
เกี่่�ยวโยงกัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เนื่่�องจากการให้้เช่่าหลัังคาดัังกล่่าวเป็็นรายการเกี่่�ยวโยง
กัันระหว่่างผู้้�จััดการกองทรััสต์์และกองทรััสต์์ WHART จึึงต้้องได้้รัับมติิอนุุมััติิจากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์ WHART การดำำ�เนิินการดัังกล่่าวเป็็นขั้้�นตอนที่่�จะต้้องใช้้เวลาและจััดเตรีียมเอกสารเพื่่�อ
เสนอผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ WHART ทำำ�ให้้ต้้องสิ้้�นเปลืืองค่่าใช้้จ่่ายและเวลาอัันไม่่สมควร การแก้้ ไขเพิ่่�ม
เติิมสิิทธิิในการเช่่าหลัังคา จึึงเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีคล่่องตััวท่ี่�จะพิิจารณาให้้
กองทรััสต์์ WHART ทำำ�สััญญาเช่่ากัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การเพิ่่�มเติิมสิิทธิิในการเช่่าหลัังคาไว้้ล่่วงหน้้ามีีความสมเหตุุสมผล เนื่่�องจากเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์
ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีความคล่่องตััว และช่่วยให้้กองทรััสต์์ WHART ประหยััดค่่าใช้้จ่่ายค่่าใช้้จ่่าย
และเวลาอัันไม่่สมควร อัันเนื่่�องมาจากการให้้เช่่าหลัังคาซึ่่�งเป็็นรายการเกี่่�ยวโยงกัันระหว่่างผู้้�จััดการ 
กองทรััสต์์ และกองทรััสต์์ WHART ที่่�ต้้องได้้รัับมติิอนุุมััติจากท่ี่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ WHART ซึ่่�ง
เป็็นขั้้�นตอนที่่�จะต้้องใช้้เวลาและจััดเตรีียมเอกสารเพื่่�อเสนอผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ WHART

134 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



6) การให้้เช่่าพื้้�นที่่�ในทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์ WHART

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร 
กม.3 (ยููนิิลีีเวอร์์))

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 WHA เป็็นผู้้� เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 

ดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 (ยููนิลีีเวอร์์) พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 
10,000.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ WHA เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับกองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ
ของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าและระยะ
เวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตราค่่าเช่่าและระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์์สิิน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่านๆ มา

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร 
กม.3 โปรเจค 1)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 WHA เป็็นผู้้� เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 

ดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 โปรเจค 1 พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 
6,450.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ WHA เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับกองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ
ของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าและระยะ
เวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตราค่่าเช่่าและระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์์สิิน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่านๆ มา

การให้เ้ช่า่ทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์์ (พื้้�นที่่�หลังัคาบนอาคารโครงการดับับลิวิเอชเอ ดีีเอสจีีทีี ดิสิทริบิิวิชั่่�น เซ็น็เตอร์ ์สระบุรุีี)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เป็็นผู้้�เช่่า

พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัับบลิิวเอชเอ ดีีเอสจีีทีี  
ดิิสทริิบิิวชั่่�น เซ็็นเตอร์์ สระบุุรีี) พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 36,450 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าและระยะ
เวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตราค่่าเช่่าและระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์์สิิน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่านๆ มา

135 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



การให้เ้ช่า่ทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์์ (พื้้�นที่่�หลังัคาบนอาคาร A โครงการดับับลิวิเอชเอ เมกกะโลจิสิติกิส์ ์เซ็น็เตอร์ ์ลำลููกกา)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�เช่่า

พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร A โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลำำ�ลููกกา พื้้�นที่่�เช่่า
รวมประมาณ 3,971.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าและระยะ
เวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตราค่่าเช่่าและระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์์สิิน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่านๆ มา

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคาร โครงการศรีีเพชร ดีี.ซีี.)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�เช่่า

พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการศรีีเพชร ดีี.ซีี. พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 5,700.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอด
ระยะเวลาการ

การให้เ้ช่า่ทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ ์(พื้้�นที่่�หลังัคาบนอาคาร โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์ ์กู๊๊�ดส์ ์/ ดับับลิวิเอชเอ อินิทนนท์)์

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�เช่่า

พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิวเอชเอ อิินทนนท์์ พื้้�นที่่�
เช่่ารวมประมาณ 6,000.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอด
ระยะเวลาการ

136 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลังัคาบนอาคาร โครงการดัับบลิิวเอชเอ โรคคลิ่่�ง แฟคทอรี่่�)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เป็็นผู้้�เช่่า

พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการดัับบลิิวเอชเอ โรคคลิ่่�ง แฟคทอรี่่� พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 3,400.00 
ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอด
ระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อนที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้�

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคาร C โครงการดับบลิิวเอชเอ เมกกะโลจิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์  
บางนา-ตราด กม.19)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เป็็น 

ผู้้�เช่่าพื้้�นท่ี่�หลัังคาของอาคาร C โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด 
กม.19 พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 6,660.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอด
ระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อนที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้�

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคาร N โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะโลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์  
บางนา-ตราด กม.19)

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เป็็น 

ผู้้�เช่่าพื้้�นท่ี่�หลัังคาของอาคาร N โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด 
กม.19 พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 3,400.00 ตารางเมตร

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์กัับ 
กองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา
ทางการเงิิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการดัังกล่่าว เป็็นไปเพื่่�อ
ประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์์จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอด
ระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อนที่่�กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้�

137 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



7) ค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ และค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่ายสำหรัับทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์ WHART

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	ค่ ่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ และค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย
-	ทรััสตีีซึ่่ � งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์ว่่าจ้้างดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์ โดยมีีระยะเวลาการจ้้างผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 30 ปีี
-	 ในปีี 2566 กองทรััสต์์ WHART ได้้มีีการต่่อสััญญาว่่าจ้้างผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำำ�หรัับโครงการ

คาโอ ดีี.ซีี. ที่่�สิ้้�นสุุดสััญญาในวัันที่่� 13 ธัันวาคม 2566 โดยต่่อสััญญา ตั้้�งแต่่วัันที่่� 14 ธัันวาคม 
2566 – 9 มกราคม 2586

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสม
ผลของรายการ

-	 การจ่่ายค่่าธรรมเนีียมดัังกล่่าวเป็็นไปตามสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อการบริิหาร
ทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์ WHART โดยดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเป็็นผู้้�ดำำ�เนิินธุุรกิิจ
พััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์และให้้เช่่าโครงการประเภทอาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสินค้้า และโรงงาน 
ที่่�พััฒนาขึ้้�นตามความต้้องการของลููกค้้า (Built-to-Suit) รวมทั้้�งการให้้บริิการพััฒนาโครงการ
สร้้างแบบสำำ�เร็็จรููป (Ready-Built) มาตรฐานสููงภายใต้้โครงการ Warehouse Farm และเป็็นบริิษััท
ที่่�มีีประสบการณ์์และความเชี่่�ยวชาญในธุุรกิิจดัังกล่่าว รวมถึึงผู้้�บริิหารเป็็นผู้้�ที่่�มีีประสบการณ์์ ใน
ธุุรกิิจนี้้�มากว่่า 20 ปีี มีีคุุณสมบััติิที่่�เหมาะสมในการเป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ 
WHART

-	ดัั บบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เป็็นเจ้้าของและ/หรืือผู้้�บริิหารงานในทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของ 
กองทรััสต์์ WHART มาตั้้�งแต่่ต้้น และเป็็นผู้้�ประกอบการรายหนึ่่�งในประเทศไทยที่่�มีีประสบการณ์์และ
ความเชี่่�ยวชาญในการบริิหารงานอาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสิินค้้า และอาคารโรงงาน อีีกทั้้�ง
ยัังมีีความชำำ�นาญในการบริิหาร จััดการ และมีีทีีมงานด้้านต่่างๆที่่�มีีประสบการณ์์และมีีประสิิทธิิภาพ 
พร้้อมทั้้�งมีีความคุ้้�นเคยกัับทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์จะเข้้าลงทุุนเพิ่่�มเติิมเป็็นอย่่างดีี การแต่่งตั้้�ง  
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำำ�หรัับทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม จึึงเป็็น
ธุุรกรรมที่่�เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของกองทรััสต์์

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

-	ดัั บบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จากกองทรััสต์์ 
ประกอบด้้วยค่่าใช้้จ่่ายที่่�เกิิดขึ้้�นจริิงรวมกัับอััตรากำำ�ไรที่่�กำำ�หนดไว้้แน่่นอนรายปีี ทั้้�งนี้้� ไม่่เกิินอััตรา 
ร้้อยละ 3 ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ (NAV)

-	 โครงสร้้างค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นเป็็นไปตามธุุรกิิจปกติิ เป็็นการสร้้างแรงจููงใจ
ให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ในการสร้้างรายได้้และบริิหารต้้นทุุนอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ โดยอััตรา 
ค่่าธรรมเนีียมที่่�กองทรััสต์์จะชำำ�ระให้้แก่่ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นอััตราที่่�สะท้้อนค่่าใช้้
จ่่ายในการบริิหารทรััพย์์สิินตามปกติิที่่�เกิิดขึ้้�น และมีีอััตราท่ี่� ไม่่สููงกว่่าค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทุุนรวมอสัังหาริิมทรััพย์์ / กองทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์
อื่่�นที่่�สามารถเทีียบเคีียงกััน เป็็นการสร้้างแรงจููงใจให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ในการสร้้างรายได้้
และบริิหารต้้นทุุนอย่่างมีีประสิิทธิิภาพโดยอััตราค่่าธรรมเนีียมท่ี่�กองทรััสต์์ชำำ�ระให้้แก่่ดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นอััตราท่ี่�สะท้้อนค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหารทรััพย์์สิินตามปกติิที่่�เกิิดขึ้้�น มีีความเป็็น
ธรรมและสมเหตุุสมผล และระยะเวลาว่่าจ้้าง 30 ปีี เป็็นเงื่่�อนไขที่่�เหมาะสมและเป็็นประโยชน์์กัับกอง
ทรััสต์์ นอกจากนี้้�ยัังข้้อกำำ�หนดให้้มีีการพิิจารณาผลการดำำ�เนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
เป็็นระยะตลอดอายุุสััญญา

138 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



16.1.2 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กัด

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	ค่ ่าธรรมเนีียมการจััดการและค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์ว่่าจ้้าง บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด 

เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เป็็นบริิษััทย่่อยของดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรชั่่�น ซึ่่�งเป็็นผู้้�ดำำ�เนิินธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์และให้้เช่่าโครงการประเภทอาคารคลััง
สิินค้้าศููนย์์กระจายสินค้้า และโรงงาน ที่่�มีีประสบการณ์์และความเช่ี่�ยวชาญในธุุรกิิจดัังกล่่าว ซึ่่�ง
สามารถช่่วยสนัับสนุุนการดำำ�เนิินธุุรกิิจของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด 
ได้้

-	 กรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษััทดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เป็็นผู้้�ที่่�มีี
ประสบการณ์์ ในธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์ และเข้้าใจในธุุรกิิจโครงการประเภทอาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์
กระจายสิินค้้า และโรงงาน เป็็นอย่่างดีี ดัังนั้้�น บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียลเอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด
จึึงมีีความเหมาะสมเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์

-	 การจ่่ายค่่าธรรมเนีียมดัังกล่่าวเป็็นไปตามสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยบริิษััท  
ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เป็็นบริิษััทย่่อยของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ซึ่่�ง
สามารถสนัับสนุนการดำำ�เนิินธุุรกิิจของ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด ได้้ 
ประกอบกัับผู้้�บริิหารของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด มีีประสบการณ์์
ในธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นอย่่างดีี

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการ 
กองทรััสต์์ ซึ่่�งประกอบด้้วย อััตราพื้้�นฐาน และอััตราค่่าธรรมเนีียมการได้้มาและจำำ�หน่่ายไปซึ่่�ง
ทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ดัังนี้้�
•	 อััตราพื้้�นฐาน - คิิดเป็็นอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์  
	 (NAV) และ
•	 อััตราค่่าธรรมเนีียมการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์

o	 กรณีีทรััพย์์สิินของบุุคคลที่่�เก่ี่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ - คิิดเป็็นอััตราไม่่เกิิน 
	ร้ ้อยละ 0.75 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้มาของกองทรััสต์์
o	 กรณีีทรััพย์์สิินอื่่�น - คิิดเป็็นอััตราไม่่เกิินร้้อยละ1.00 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินท่ี่� ได้้มาของ 
	 กองทรััสต์์ และ

•	 อััตราค่่าธรรมเนีียมการจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ - คิิดเป็็นอััตราไม่่เกิิน 
	ร้ ้อยละ 0.5 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�จำำ�หน่่ายไปของกองทรััสต์์

-	 โครงสร้้างของค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทรััสต์์ดัังกล่่าวเป็็นไปตามธุุรกิิจปกติิเทีียบเคีียงได้้กัับ
ค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทุุน ของกองทุุนรวมอสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�นในประเทศและค่่าธรรมเนีียม 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ สำำ�หรัับอััตราค่่าธรรมเนีียมการได้้มาและจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของ 
กองทรััสต์์เทีียบเคีียงได้้กัับค่่าธรรมเนีียมประเภทเดีียวกัันของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ในต่่างประเทศ

16.1.3 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 1 จํํากััด

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 1 จํํากััด เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาจากกองทรััสต์์ WHART พื้้�นที่่�

เช่่ารวม 7,302.20 ตารางเมตร ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ 
บางนา-ตราด กม.18 อััตราค่่าเช่่า 3 บาท/ตารางเมตร เป็็นระยะเวลา 25 ปีี นัับแต่่วัันที่่� 30 เมษายน 
2557 ซึ่่�งเป็็นวัันที่่�ผู้้�เช่่าเริ่่�มดำำ�เนิินการจ่่ายไฟฟ้้าเข้้าระบบเชิิงพาณิิชย์์ (Commercial Operation 
Date) ให้้แก่่การไฟฟ้้านครหลวง

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์
กัับกองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือ
จากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18 จากกองทรััสต์์ WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม 
เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคานั้้�นครอบคลุุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้าง
หลัังคาในการวางแผงโซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า 
(PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�งสร้้างความแน่่นอนในการรัับรู้้�รายได้ ้
ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

139 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



16.1.4 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 3 จํํากััด

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 3 จํํากััด เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาจากกองทรััสต์์ พื้้�นที่่�เช่่ารวม 

8,339.00 ตารางเมตร ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด 
กม.18 โดยมีีระยะเวลาเช่่า 25 ปีี เริ่่�มตั้้�งแต่่ วัันที่่� 30 เมษายน 2557 ซึ่่�งเป็็นวัันที่่�ผู้้�เช่่าเริ่่�มดำำ�เนิินการ
จำำ�หน่่ายไฟฟ้้าเข้้าระบบเชิิงพาณิิชย์์ (Commercial Operation Date) ให้้แก่่การไฟฟ้้านครหลวง

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์
กัับกองทรััสต์์ WHART  และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือ
จากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18 จากกองทรััสต์์ WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม 
เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นท่ี่�หลัังคานั้้�นครอบคลุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้าง
หลัังคาในการวางแผงโซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า 
(PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�งสร้้างความแน่่นอนในการรัับรู้้�รายได้้ 
ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

16.1.5 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 6 จํํากััด

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 6 จํํากััด เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาจากกองทรััสต์์ พื้้�นที่่�เช่่ารวม 

8,335.10 ตารางเมตร ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด 
กม.18 โดยมีีระยะเวลาเช่่า 25 ปีี เริ่่�มตั้้�งแต่่ วัันที่่� 30 เมษายน 2557 ซึ่่�งเป็็นวัันที่่�ผู้้�เช่่าเริ่่�มดำำ�เนิินการ
จำำ�หน่่ายไฟฟ้้าเข้้าระบบเชิิงพาณิิชย์์ (Commercial Operation Date) ให้้แก่่การไฟฟ้้านครหลวง

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์
กัับกองทรััสต์์ WHART  และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART  มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือ
จากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18 จากกองทรััสต์์ WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม 
เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นท่ี่�หลัังคานั้้�นครอบคลุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้าง
หลัังคาในการวางแผงโซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า 
(PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�งสร้้างความแน่่นอนในการรัับรู้้�รายได้้ 
ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

16.1.6 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 17 จํํากััด

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ค่่าเช่่า
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์เข้้าทำำ�สััญญาโอนสิิทธิิในการรัับเงิินค่่าเช่่าพื้้�นที่่�ส่่วนหลัังคา

ของบริิษััทดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีน โซลาร์์รููฟ 17 จำำ�กััด พื้้�นที่่�เช่่ารวม 9,121.00 ตารางเมตร ซึ่่�ง
อยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 61 

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์์
กัับกองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART  มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือ
จากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 61 จากกองทรััสต์์ WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม เนื่่�องจากอััตรา
ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคานั้้�นครอบคลุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้างหลัังคาในการวาง
แผงโซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า 
(PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�งสร้้างความแน่่นอนในการรัับรู้้�รายได้้ 
ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

140 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



16.2	 รายการระหว่่างกัันระหว่่างกองทรััสต์์ WHART กัับทรัสตีีและบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรัสตีี
16.2.1 ธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กัด (มหาชน) และ/หรืือ บริิษััทในกลุ่่�ม

1) รายได้้ดอกเบี้้�ยและเงิินฝากธนาคาร

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	 รายได้้ดอกเบี้้�ยและเงิินฝากธนาคาร
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์น์ำำ�เงินิสดที่่�เหลือืหลัังการเข้า้ลงทุนุฝากไว้ก้ัับธนาคารกสิกิรไทย 

จำำ�กััด (มหาชน)

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

การนำำ�เงิินสดที่่�เหลืือหลัังการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมฝากไว้้กัับธนาคารจะทำำ�ให้้กองทรััสต์์มีี
รายได้้ดอกเบี้้�ยเพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

อััตราดอกเบี้้�ยที่�กองทรััสต์์ WHART ได้้รัับเป็็นอััตราดอกเบี้้�ยในอััตราเดีียวกัับที่่�ธนาคารกสิิกรไทย 
จำำ�กััด (มหาชน) ให้้กัับลููกค้้าทั่่�วไป ซึ่่�งเป็็นอััตราเงื่่�อนไขทางการค้้าปกติิ ไม่่ทำำ�ให้้กองทรััสต์์ WHART 
เสีียประโยชน์์แต่่อย่่างใด

2) ดอกเบี้้�ยและเงิินกู้้�ยืืม

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์อาจเข้้ากู้้�ยืมเงิินและให้้หลัักประกัันในการกู้้�ยืมเงิินกัับธนาคาร
กสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) และ/หรืือ บริิษััทย่่อย และ/หรืือ บริิษััทร่่วมของธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด 
(มหาชน) นอกจากนี้้�บริิษััทย่่อย และ/หรืือ บริิษััทร่่วมของธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) ซึ่่�ง
อาจเป็็นธนาคารพาณิิชย์์ สถาบัันการเงิิน บริิษััทประกัันชีีวิิต บริิษััทประกัันวิินาศภััย และ/หรืือ
นิิติิบุุคคลอื่่�นใดท่ี่�เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีีและสามารถให้้สิินเชื่่�อแก่่ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้ และอาจให้้หลัักประกัันการกู้้�ยืืมเงิินดัังกล่่าว

มููลค่่ารายการระหว่่างกััน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 มีียอดเงิินกู้้�กัับธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) และบริิษััทในกลุ่่�ม
จำำ�นวน 3,325 ล้้านบาท

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

ในระหว่่างปีี 2568 กองทรััสต์์ WHART ได้้ทำำ�สััญญาเงิินกู้้�กัับธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) 
และบริิษััทในกลุ่่�มจำำ�นวน 1,525 ล้้านบาท เพื่่�อใช้้ชำำ�ระคืืนเงิินกู้้�ยืืมท่ี่�ครบกำำ�หนดชำำ�ระของกองทรััสต์์ฯ  
ทั้้�งนี้้� เงื่่�อนไขของสััญญาเงิินกู้้�มีีอััตราดอกเบี้้�ยและค่่าธรรมเนีียมเก่ี่�ยวกัับการจััดหาเงิินกู้้� โดยมีีอััตรา
ดอกเบี้้�ยไม่่เกิิน MLR (Minimum Loan Rate) – ร้้อยละคงที่่�ต่่อปีี หรืืออััตราอื่่�นใดแล้้วแต่่ตกลง เว้้น
แต่่กรณีียกเว้้นบางประการท่ี่�อาจระบุุในสััญญาเงิินกู้้� 

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์พิิจารณาเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้�ให้้เป็็นประโยชน์์สููงสุุดแก่่กองทรััสต์์ WHART โดย
เปรีียบเทีียบข้้อเสนอจากบุุคคลที่่�เก่ี่�ยวโยงกัันของทรััสตีีและสถาบัันการเงิินอื่่�น เช่่น อััตราดอกเบี้้�ย 
เป็็นต้้น โดยสััญญาเงิินกู้้�ที่่�เข้้าทำำ�รายการมีีเงื่่�อนไขไม่่ด้้อยกว่่าข้้อเสนอจากสถาบัันการเงิินอื่่�น โดย
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์คำำ�นึึงถึึงประโยชน์์ทั้้�งในระยะสั้้�นและระยะยาวของกองทรััสต์์ WHART และผู้้�ถืือ
หน่่วยทรััสต์์ WHART เป็็นสำำ�คััญ และผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นว่่าธุุรกรรมที่่�กองทรััสต์์ WHART  
กู้้�ยืืมเงิินจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีีไม่่ได้้ก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์และทำำ�ให้ ้
กองทรััสต์์ WHART เสีียประโยชน์์ เนื่่�องจากเป็็นไปตามทางการค้้าปกติิ (Arm’s Length Basis) และ
เป็็นประโยชน์์ต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ WHART

141 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



16.2.2 บริิษััทหลัักทรัพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กัด

ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน -	ค่ ่าธรรมเนีียมการดููแลผลประโยชน์์ (ทรััสตีี) และค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย
-	 บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด ได้้รัับค่่าธรรมเนีียมจากการปฏิิบััติิหน้้าที่่�เป็็น

ทรััสตีีของกองทรััสต์์ ตามขอบเขตอำำ�นาจหน้้าท่ี่�และความรัับผิิดชอบของทรััสตีีในสััญญาก่่อตั้้�ง
ทรััสต์์

ความจำำ�เป็็นและความสมเหตุุสมผล
ของรายการ

กองทรััสต์์ ได้้ว่่าจ้้างบริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด เป็็นทรััสตีี เพื่่�อดููแล 
ผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์ โดยทรััสตีีจะได้้รัับค่่าธรรมเนีียมจากการปฏิิบััติหน้้าท่ี่� ตามขอบเขต
อำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของทรััสตีีในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

ความเห็็นด้้านราคาและเงื่่�อนไขโดย
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์และท่ี่�ปรึึกษา

ทางการเงิิน

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ได้้พิิจารณาเงื่่�อนไข และอััตราค่่าธรรมเนีียมที่่�จ่่ายให้้กัับบริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการ
กองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด ได้้รัับค่่าธรรมเนีียมการดููแลผลประโยชน์์เป็็นรายเดืือน ในอััตราไม่่เกิิน 
ร้้อยละ 0.75 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ อััตราค่่าธรรมเนีียมดัังกล่่าวเป็็นไปตามธุุรกิิจ
ปกติิที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทุุนของกองทุุนรวมอสัังหาริิมทรััพย์์และ
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�นในประเทศ

ทั้้�งนี้้� รายการระหว่่างกัันที่่�เกิิดขึ้้�นดัังกล่่าวข้้างต้้นท่ี่�ยัังคงมีีอยู่่�ต่่อไปในอนาคตเพื่่�อประโยชน์ของกองทรััสต์์ WHART 
ได้้แก่่ ค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รายได้้ค่่าเช่่าจากดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตามสััญญาตกลงกระทำการ  
ค่่าธรรมเนีียมการจััดการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคาและค่่าเช่่าพื้้�นที่่�ในทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์ 
WHART จากบริษิัทัร่วมทุนุข้า้งต้น้ และ/หรือื บริษิัทัในกลุ่่�มของดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น รายได้ด้อกเบี้้�ย และค่า่ธรรมเนีียม
การดููแลผลประโยชน์์
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ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่า
ดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

งบการเงิิน
วัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568



รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี�ยม โกรท

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงนิของทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ 
พรเีมี�ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงินสดสําหรบั 
ปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั โดยถูกต้องตามที�ควรในสาระสําคญัตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ 
ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานและทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐาน 
ที�สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์

งบการเงินที�ตรวจสอบ

งบการเงนิของกองทรสัตฯ์ ประกอบดว้ย 
 งบฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบการเปลี�ยนแปลงสนิทรพัยสุ์ทธสิาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ 
 หมายเหตุประกอบงบการเงนิซึ�งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีี�มสีาระสาํคญัและหมายเหตุเรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 

ขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ได้กล่าวไวใ้นส่วนของ 
ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระ 
จากกองทุนรวมตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึมาตรฐานเรื�องความเป็นอสิระที�กําหนด
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิตามความรบัผดิชอบ
ดา้นจรรยาบรรณอื�น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ขา้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอ
และเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ

เรื�องสําคญัในการตรวจสอบคอืเรื�องต่าง ๆ ที�มนีัยสําคญัที�สุดตามวจิารณญาณเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีของขา้พเจ้า
ในการตรวจสอบงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื�องการวัดมูลค่าของเงินลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์ เป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบและได้นําเรื�องนี�มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิ
โดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทั �งนี� ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรื�องนี�

เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

การวดัมูลค่าของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อา้งองิหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 4.3 เรื�อง นโยบาย
การบญัชขีองเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ขอ้ 9 เรื�อง
ประมาณการทางบญัชทีี�สําคญัและการใช้วจิารณญาณ 
และขอ้ 10 เรื�องเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ตามมูลค่า
ยุตธิรรม 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
แสดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมจาํนวน 53,161 ลา้นบาท ซึ�งคดิเป็น
สดัส่วนรอ้ยละ 97.58 ของสนิทรพัย์รวมของกองทรสัต์ฯ 
ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัตป์ระเมนิมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์ดว้ยวธิพีจิารณาจากรายได ้(Income 
Approach) โดยผู้ประเมินอิสระตามที�ได้อธิบายไว้ใน
หมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 9 

ขา้พเจา้ใหค้วามสําคญักบัเรื�องนี�เนื�องจากการวดัมลูค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั �นเป็นรายการที�ใช้
วิจารณญาณและข้อสมมติที�สําคัญของผู้จ ัดการ
กองทรัสต์ในการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทั �งนี�ผู้จดัการกองทรสัต์ 

ใช้วิธีการประเมินจากกระแสเงินสดสุทธิที�คาดว่า
จะได้รับในอนาคตโดยการกําหนดข้อสมมติที�สําคญั
ไดแ้ก่ อตัราการเตบิโตของรายได ้อตัราการใหเ้ช่าพื�นที�
อตัราผลตอบแทนการลงทุน ประมาณการรายได้และ
ค่าใชจ้่ายในอนาคต และอตัราคดิลด 

ขา้พเจ้าได้สอบถามผู้จดัการกองทรสัต์ และผู้ประเมนิ
อิสระเพื�อทําความเข้าใจวิธีการและข้อสมมติที�ใช้
ในการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ขา้พเจ้าประเมนิความรู้ความสามารถ ความเป็นอสิระ 
และความเป็นกลาง พรอ้มทั �งตรวจสอบคุณสมบตัิของ
ผูป้ระเมนิราคาอสิระ 

ขา้พเจา้ประเมนิวธิกีารวดัมูลค่าและตรวจความถูกต้อง
เหมาะสมของขอ้มลูที�ใชใ้นการประมาณการกระแสเงนิสดที�
คาดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 
ดงันี�

• ประเมนิความเหมาะสมของประมาณการกระแสเงนิสด
ที�คาดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากผูป้ระเมนิอสิระโดย
ตรวจทานขอ้มลูกบัเอกสารประกอบรายการต่าง ๆ 
ดงันี�
- อตัราการเตบิโตของรายได ้โดยตรวจสอบการ

เปรยีบเทยีบขอ้มลูในอดตีและเอกสารที�เกี�ยวขอ้ง

ในการต่อสญัญาเช่าพื�นที�ล่าสุด 

- อัตราการให้เช่าพื�นที� โดยเปรียบเทียบกับ
อตัราการใหเ้ช่าพื�นที�เฉลี�ยจากขอ้มลูในอดตี 

- กระแสเงินสดสุทธิที�จะได้รับในอนาคตจาก
อสงัหารมิทรพัย ์โดยเปรยีบเทยีบกบัประมาณการ
รายได ้ค่าใชจ้่าย และกําไรจากการลงทุนสุทธิ

- อตัราคดิลด โดยพจิารณาเกณฑ์ของอตัราคดิลด 
และเทียบเคียงกับเกณฑ์ที�ใช้ในอุตสาหกรรม
เดยีวกนั  
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

• ทดสอบการคํานวณมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยอ้างอิงจากประมาณการ
กระแสเงินสดที�คาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก
อสังหาริมทรัพย์ คํานวณด้วยอัตราคิดลดด้วย
อตัราที�สะทอ้นถงึการประเมนิสภาวะตลาดปัจจุบนั 
และตรวจสอบความถูกตอ้งของรายการบนัทกึบญัชี

• ทดสอบการวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติ

ที�สําคญัและผลกระทบที�เป็นไปไดจ้ากการเปลี�ยนแปลง
ของขอ้สมมติ

จากการปฏบิตังิานดงักล่าวขา้งตน้ ขา้พเจา้พบว่าปัจจยั
สําคญัที�ใช้ในการประมาณการทางบญัชขีองผู้จดัการ
กองทรสัต์ และการใช้วิจารณญาณที�เกี�ยวข้องกับการ
วดัมูลค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์อยู่ในขอบเขต
ที�ยอมรบัไดข้องการประมาณการอย่างสมเหตุสมผล 

ข้อมูลอื�น

ผู้จ ัดการกองทรัสต์เป็นผู้ร ับผิดชอบต่อข้อมูลอื�น ข้อมูลอื�นประกอบด้วย ข้อมูลซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจําปี  
แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ข้าพเจ้าคาดว่าขา้พเจ้าจะได้รบัรายงาน
ประจาํปีภายหลงัวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื�นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื�อมั �นต่อขอ้มลูอื�น

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงินคอื การอ่านและพจิารณาว่าขอ้มูลอื�นมคีวามขดัแยง้
ที�มสีาระสาํคญักบังบการเงนิ หรอืกบัความรูท้ี�ไดร้บัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มลูอื�นมกีารแสดง
ขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่

เมื�อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั 
ขา้พเจา้ตอ้งสื�อสารเรื�องดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์
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ความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ต่องบการเงิน

ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิเหล่านี� โดยถูกต้องตามที�ควรตามแนวปฏิบตัิ

ทางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน
และทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐาน ที�สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�ผูจ้ดัการกองทรสัต์
พจิารณาว่าจาํเป็น เพื�อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงนิที�ปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั
ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

ในการจดัทํางบการเงนิ ผู้จดัการกองทรสัต์รบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการดําเนินงาน
ต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดําเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบั 

การดาํเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัตม์คีวามตั �งใจที�จะเลกิกองทรสัตฯ์ หรอืหยุดดาํเนินงาน หรอืไม่สามารถ
ดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงค์เพื�อใหไ้ดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิโดยรวมปราศจาก

การแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ�งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �น
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบ
ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอื
ขอ้ผดิพลาด และถอืว่ามสีาระสําคญัเมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่ารายการที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ
หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจ้าได้ใช้วจิารณญาณเยี�ยงผู้ประกอบวชิาชพีและ

การสงัเกตและสงสยัเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิ ไม่ว่าจะเกดิจาก
การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อความเสี�ยงเหล่านั �น

และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพียงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 
ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสี�ยง
ที�เกิดจากขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน 
การตั �งใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที�เหมาะสม
กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายใน
ของกองทรสัตฯ์ 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�ผูจ้ดัการกองทรสัต์ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์
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 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�องของผูจ้ดัการกองทรสัต์
จากหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอื
สถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุใหเ้กดิขอ้สงสยัอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการดําเนินงาน
ต่อเนื�องหรอืไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของ
ผู้สอบบญัชขีองขา้พเจา้โดยให้ขอ้สงัเกตถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผย
ดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเหน็ของขา้พเจา้จะเปลี�ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ�นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชี
ที�ไดร้บัจนถงึวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคต
อาจเป็นเหตุใหก้องทรสัตฯ์ ตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื�อง

 ประเมนิการนําเสนอ โครงสร้างและเนื�อหาของงบการเงนิโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงนิ
แสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบที�ทาํใหม้กีารนําเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามที�ควรหรอืไม่

ขา้พเจ้าได้สื�อสารกบัผู้จดัการกองทรสัต์ในเรื�องต่าง ๆ ที�สําคญัซึ�งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที�ไดว้างแผนไว ้ประเดน็ที�มนัียสาํคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มนัียสําคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรบัรองแก่ผูจ้ดัการกองทรสัตว์่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้งกบัความเป็น

อสิระและไดส้ื�อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กี�ยวกบัความสมัพนัธท์ั �งหมด ตลอดจนเรื�องอื�นซึ�งขา้พเจา้เชื�อว่ามเีหตุผล
ที�บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการดําเนินการเพื�อขจดัอุปสรรคหรอืมาตรการป้องกนั
ของขา้พเจา้ (ถา้ม)ี 

จากเรื�องที�สื�อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาเรื�องต่าง ๆ ที�มนีัยสําคญัที�สุดในการตรวจสอบงบการเงนิ
ในรอบระยะเวลาปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธบิายเรื�องเหล่านี�ในรายงานของ
ผูส้อบบญัชเีวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกี�ยวกบัเรื�องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ที�ยาก
ที�จะเกดิขึ�น ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควรสื�อสารเรื�องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทําดงักล่าวสามารถ
คาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสยีสาธารณะจากการสื�อสาร
ดงักล่าว  

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

บุญเรือง  เลิศวิเศษวิทย์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 6552
กรุงเทพมหานคร 
23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2569 
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งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 10 53,160,989,559 52,211,798,545

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 11 694,236,821 1,851,646,081

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 477,067,611 451,623,956

สนิทรพัยอ์ื�น 144,665,336 153,311,705

รวมสินทรพัย์ 54,476,959,327 54,668,380,287

หนี�สิน

เงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ สทุธิ 12 3,318,555,064 3,171,475,103

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 92,802,106 128,897,489

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัลว่งหน้า 12,058,025 27,896,773

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 1,477,297,896 1,388,993,813

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สทุธิ 12 999,407,328 1,380,622,419

หุน้กู ้สทุธิ 13 10,961,151,209 10,812,989,213

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ สทุธิ 14 932,633,643 772,558,080

หนี�สนิอื�น 90,227,426 58,972,811

รวมหนี�สิน 17,884,132,697 17,742,405,701

สินทรพัยส์ทุธิ 36,592,826,630 36,925,974,586

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย

ทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 15 36,172,078,468 36,454,787,905

กาํไรสะสม 15 420,748,162 471,186,681

สินทรพัยส์ทุธิ 36,592,826,630 36,925,974,586

สนิทรพัยส์ทุธติ่อหน่วย 10.5490 10.6450

จาํนวนหน่วยทรสัตท์ี�จาํหน่ายแลว้ทั �งหมด ณ วนัสิ�นปี  (หน่วย) 15 3,468,827,441 3,468,827,441

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
6
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สนิทรพัยส์ทุธติ่อหน่วย 10.5490 10.6450

จาํนวนหน่วยทรสัตท์ี�จาํหน่ายแลว้ทั �งหมด ณ วนัสิ�นปี  (หน่วย) 15 3,468,827,441 3,468,827,441

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
6

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

งบฐานะการเงิิน
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568
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157 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,377,467,501 3,325,915,950

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 41,302,070 30,875,204

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 65,853,084 128,424,090

รายไดด้อกเบี�ย 23,186,735 34,018,946

รวมรายได้   3,507,809,390 3,519,234,190

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 113,795,448 93,634,740

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 82,247,877 83,201,361

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,220,310 31,225,086

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 6,458,087 5,772,194

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 118,416,677 111,880,906

คา่ใชจ้า่ยอื�น 14,511,753 39,291,655

ตน้ทนุทางการเงนิ 496,004,750 518,474,272

รวมค่าใช้จ่าย 862,654,902 883,480,214

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 2,645,154,488 2,635,753,976

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน

รายการขาดทนุสทุธจิากการจาํหน่ายเงนิลงทนุ 15 (48,864,538) -

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (246,484,216) (714,807,436)

รวมรายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน (295,348,754) (714,807,436)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 2,349,805,734 1,920,946,540

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

15

ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,377,467,501 3,325,915,950

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 41,302,070 30,875,204

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 65,853,084 128,424,090

รายไดด้อกเบี�ย 23,186,735 34,018,946

รวมรายได้   3,507,809,390 3,519,234,190

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 113,795,448 93,634,740

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 82,247,877 83,201,361

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,220,310 31,225,086

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 6,458,087 5,772,194

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 118,416,677 111,880,906

คา่ใชจ้า่ยอื�น 14,511,753 39,291,655

ตน้ทนุทางการเงนิ 496,004,750 518,474,272

รวมค่าใช้จ่าย 862,654,902 883,480,214

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 2,645,154,488 2,635,753,976

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน

รายการขาดทนุสทุธจิากการจาํหน่ายเงนิลงทนุ 15 (48,864,538) -

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (246,484,216) (714,807,436)

รวมรายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน (295,348,754) (714,807,436)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 2,349,805,734 1,920,946,540

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

15

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

งบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ
สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568

158 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,377,467,501 3,325,915,950

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 41,302,070 30,875,204

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 65,853,084 128,424,090

รายไดด้อกเบี�ย 23,186,735 34,018,946

รวมรายได้   3,507,809,390 3,519,234,190

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 113,795,448 93,634,740

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 82,247,877 83,201,361

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,220,310 31,225,086

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 6,458,087 5,772,194

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 118,416,677 111,880,906

คา่ใชจ้า่ยอื�น 14,511,753 39,291,655

ตน้ทนุทางการเงนิ 496,004,750 518,474,272

รวมค่าใช้จ่าย 862,654,902 883,480,214

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 2,645,154,488 2,635,753,976

รายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน

รายการขาดทนุสทุธจิากการจาํหน่ายเงนิลงทนุ 15 (48,864,538) -

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (246,484,216) (714,807,436)

รวมรายการขาดทุนสทุธิจากเงินลงทุน (295,348,754) (714,807,436)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 2,349,805,734 1,920,946,540

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

15

ทรสัตเ์พ��อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบการเปลี�ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 2,645,154,488 2,635,753,976

รวมรายการขาดทุนสทุธจิากเงนิลงทุน (295,348,754) (714,807,436)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 2,349,805,734 1,920,946,540

การคนืทุน 15 (282,709,437) -

การจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 16 (2,400,244,253) (2,454,049,646)

การลดลงของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างปี (333,147,956) (533,103,106)

สนิทรพัยส์ทุธ ิณ วนัตน้ปี 36,925,974,586 37,459,077,692

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัปลายปี 36,592,826,630 36,925,974,586

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
16

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

งบการเปลี่่�ยนแปลงสิินทรัพย์์สุุทธิิ
สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568

159 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ�นของสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 2,349,805,734 1,920,946,540

รายการปรบัปรงุ

รายการขาดทุนจากการจาํหน่ายเงนิลงทุน 10, 15 48,864,538 -

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน 10, 15 246,484,216 714,807,436

รายไดด้อกเบี�ย (23,186,735) (34,018,946)

ตน้ทุนทางการเงนิ 496,004,750 518,474,272

การเปลี�ยนแปลงในสนิทรพัยส์ทุธิ

การซื�อเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสว่นปรบัปรงุอาคารสาํนกังาน (1,683,591,666) (118,788,034)

การจาํหน่ายเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ 10 622,335,462 -

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี - 23,890,835

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน (25,443,655) (56,698,675)

ภาษมีลูคา่เพิ�มรอเรยีกคนื - 21,489,158

สนิทรพัยอ์ื�น 7,823,542 (16,519,890)

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย (31,763,545) 34,541,599

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหน้า (15,838,748) 12,458,749

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 88,304,083 11,867,719

หนี�สนิอื�น 31,254,615 (116,497,576)

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 2,111,052,591 2,915,953,187

ดอกเบี�ยรบั 24,009,562 33,892,085

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 2,135,062,153 2,949,845,272

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 12 3,025,000,000 2,880,000,000

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 12 (2,880,000,000) (1,500,000,000)

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 1,000,000,000 -

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 (1,385,000,000) (1,000,000,000)

เงนิสดจา่ยคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 12 (1,731,250) (1,681,030)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 13 3,297,785,570 2,070,000,000

เงนิสดจา่ยคนืหุน้กู้ 13 (3,200,000,000) (2,450,000,000)

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู้ 13 (3,642,369) (2,154,507)

เงนิสดจา่ยหนี�สนิตามสญัญาเชา่ 14 (23,208,001) (19,673,534)

เงนิสดจา่ยดอกเบี�ย (438,721,673) (508,346,075)

เงนิสดจา่ยคา่ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ - (27,742,113)

เงนิสดจา่ยคนืทุน 15 (282,709,437) -

เงนิสดจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 16 (2,400,244,253) (2,454,049,646)

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (3,292,471,413) (3,013,646,905)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

17

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

งบกระแสเงิินสด
สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568

160 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ (1,157,409,260) (63,801,633)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้ปี 1,851,646,081 1,915,447,714

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 11 694,236,821 1,851,646,081

รายการที�มิใช่เงินสด

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิตามสญัญาเชา่เพิ�มขึ�น 14 183,283,564 -

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
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ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567
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เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสทุธิ (1,157,409,260) (63,801,633)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้ปี 1,851,646,081 1,915,447,714

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 11 694,236,821 1,851,646,081

รายการที�มิใช่เงินสด

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิตามสญัญาเชา่เพิ�มขึ�น 14 183,283,564 -

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

18

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

งบกระแสเงิินสด
สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568

161 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        



ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
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1 ข้อมูลทั �วไป

ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี�ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต์
ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัิฯ) ที�ก่อตั �งขึ�นตามสญัญาก่อตั �งทรสัต์
ลงวนัที� 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ระหว่างบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผูก่้อตั �งทรสัต์ 
และบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ฯ โดยมวีตัถุประสงค์เพื�อระดมเงนิทุน
และนําเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์

จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ตลอดจนทําการปรบัปรุงเปลี�ยนแปลง พฒันาศกัยภาพหรอืจําหน่ายทรพัย์สินต่าง ๆ 
ที�กองทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง ขายหรอืดาํเนินการอื�นใดเพื�อประโยชน์ของทรพัยส์นิ
เพื�อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื�นหรือ
หลกัทรพัยอ์ื�น หรอืการหาดอกผลอื�นโดยวธิอีื�นใด ตามที�กฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวขอ้งกําหนด 

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (ผู้จ ัดการกองทรัสต์) ทําหน้าที�ดูแลจัดการทรัพย์สิน

ของกองทรสัตฯ์ โดยมบีรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั ทาํหน้าที�เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ และบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอคอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) ทาํหน้าที�เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

2 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมูลทางการเงิน

งบการเงนิไดจ้ดัทาํขึ�นตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
กองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐาน ที�สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดย
ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (แนวปฏิบัติทางบัญชี)  
ส่วนเรื�องที�แนวปฏิบตัิทางบญัชีฉบบันี�ไม่ได้กําหนดไว้ กองทรสัต์ฯ ปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ที�ออกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีี�มผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองงบการเงนิ 

งบการเงนิจดัทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงนิ ยกเว้นเรื�องที�อธบิาย
ในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป 

การจดัทาํงบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชใีนแนวปฏบิตัทิางบญัชกีําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สาํคญั และ
การใชว้จิารณญาณของผูจ้ดัการกองทรสัต์ ตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชไีปถอืปฏบิตั ิและไดเ้ปิดเผย
เรื�องการใชว้จิารณญาณของผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืรายการที�มคีวามซบัซอ้น หรอืรายการที�เกี�ยวขอ้งกบัขอ้สมมต ิและ
ประมาณการที�มนีัยสาํคญัต่องบการเงนิในหมายเหตุฯ ขอ้ 9 

งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากงบการเงนิภาษาไทยที�จดัทําตามกฎหมาย ในกรณีที�มเีนื�อความขดัแยง้กนั

หรอืมกีารตคีวามที�แตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2568

162 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568



ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุ

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุที�นํามาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�มในหรือหลงั

วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2568 ที�เกี�ยวข้องกบักองทรสัต์ฯ

ก) การปรบัปรุงมาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 1 เรื�อง การนําเสนองบการเงนิ อธบิายว่าหนี�สนิจะถูกจดัประเภท
เป็นหนี�สนิหมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวยีน ขึ�นอยู่กบัสทิธทิี�มอียู่ ณ สิ�นรอบระยะเวลารายงาน การจดัประเภท
จะไม่ไดร้บัผลกระทบจากความคาดหวงัของกจิการหรอืเหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน (เช่น 
การไดร้บัการยกเวน้หรอืการละเมดิการดาํรงสถานะของขอ้ตกลง (a breach of covenant)) 

การดํารงสถานะของขอ้ตกลง (covenant) ของการกู้ยมืจะไม่ส่งผลต่อการจดัประเภทหนี�สนิเป็นหนี�สนิ
หมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวยีน ณ สิ�นรอบระยะเวลารายงานหากกิจการต้องปฏิบตัิตามการดํารงสถานะ
ดงักล่าวหลงัจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน อย่างไรกต็าม หากกจิการตอ้งปฏบิตัติามการดํารงสถานะ

ก่อนหรือ ณ วันสิ�นรอบระยะเวลารายงาน ก็จะส่งผลต่อการจัดประเภทเป็นหนี�สินหมุนเวียนหรือ
ไม่หมุนเวยีน แมว้่าการดาํรงสถานะจะถูกทดสอบการปฏบิตัภิายหลงัรอบระยะเวลารายงานกต็าม  

การปรบัปรุงดงักล่าวกําหนดใหเ้ปิดเผยขอ้มูลหากกจิการจดัประเภทหนี�สนิเป็นหนี�สนิไม่หมุนเวยีนและ
หนี�สินนั �นขึ�นอยู่กบัการดํารงสถานะที�กิจการต้องปฏิบตัิตามภายใน 12 เดือนภายหลงัรอบระยะเวลา
รายงาน ขอ้มลูที�ตอ้งเปิดเผยรวมถงึ:

 มลูค่าตามบญัชขีองหนี�สนิ
 ขอ้มลูเกี�ยวกบัการดาํรงสถานะและ 
 ขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ (ถ้าม)ี ที�บ่งชี�ว่ากจิการอาจจะมคีวามยากลําบากในการปฏบิตัติามการ

ดาํรงสถานะ 

การปรบัปรุงยงัชี�แจงความหมายของ ‘การชําระ’ หนี�สนิตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 1 เมื�อคู่สญัญา
มสีทิธเิลอืก เงื�อนไขของหนี�สนิที�ใหส้ามารถชาํระดว้ยการโอนตราสารทุนของกจิการเองไม่มผีลต่อการจดั
ประเภทเป็นรายการหมุนเวยีนหรอืไม่หมุนเวยีน หากกจิการจดัประเภทสทิธเิลอืกนั �นเป็นตราสารทุน

การปรบัปรุงต้องถูกนํามาถือปฏิบตัิย้อนหลงัตามขอ้กําหนดปกติในมาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 8 เรื�อง 
นโยบายการบญัช ีการเปลี�ยนแปลงประมาณการทางบญัชแีละขอ้ผดิพลาด

ทั �งนี� มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุงไม่มผีลกระทบที�มนีัยสาํคญัต่อกองทรสัตฯ์  

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุ ซ��งมีผลบงัคบัใช้สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีในหรือหลงั

วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2569  

กองทรสัตฯ์ ยงัไม่ไดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาถอืปฏบิตัก่ิอนวนัที�มผีลบงัคบัใช ้ผูจ้ดัการ
กองทรสัตอ์ยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้
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4 นโยบายการบญัชีที�สาํคญั

นโยบายการบญัชทีี�สาํคญัซึ�งใชใ้นการจดัทาํงบการเงนิมดีงัต่อไปนี�

4.1 สินทรพัยท์างการเงิน

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

สินทรพัย์ทางการเงนิทั �งหมดจดัประเภทเป็นสินทรพัย์ทางการเงินที�แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอื
ขาดทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ยกเวน้เงนิสด และรายการเทยีบเท่า

เงนิสด และลูกหนี�การคา้ที�แสดงรวมอยู่ในสนิทรพัยอ์ื�นซึ�งวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

การดอ้ยค่า 

กองทรสัตฯ์ พจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูเ้ริ�มแรกและในรอบระยะเวลา
บญัชถีดัไป ในการพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น กองทรสัต์ฯ ไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�การคา้ตาม
ความเสี�ยงดา้นเครดติที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกนิกําหนดชาํระ โดยอตัราขาดทุนดา้นเครดติ
ที�คาดว่าจะเกิดขึ�นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์
ในอดตี รวมทั �งขอ้มลูและปัจจยัอื�นที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรือขาดทุน แสดงรวมอยู่ในรายการค่าใช้จ่ายอื�น
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4.2 สญัญาเช่าระยะยาว 

สญัญาเช่า - กรณีที �กองทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า

กองทรสัตฯ์ รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิตามสญัญาเช่าเมื�อวนัที�สญัญาเช่าเริ�มมผีล 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูโ้ดยใชว้ธิรีาคาทุน ซึ�งประกอบไปดว้ยจาํนวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
รวมถึงค่าเช่าจ่ายที�ได้ชําระก่อนเริ�ม หรือ ณ วนัทําสญัญา สุทธจิากเงนิจูงใจที�ได้รบัตามสญัญาเช่า ต้นทุนทางตรงเริ�มแรก 
และต้นทุนการปรบัสภาพสินทรพัย์  

สนิทรพัย์สทิธกิารใชจ้ะถูกวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการวดัมูลค่ายุตธิรรม

จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงเป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมในรอบ
ระยะเวลาที�เกดิรายการ

หนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริ�มแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าที�ยงัไม่ไดจ้่ายชาํระ ณ วนัที�
สญัญาเช่าเริ�มมผีล กองทรสัตฯ์ จะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถ
หาอตัราดอกเบี�ยโดยนัยได ้กองทรสัตฯ์ จะคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า

หนี�สนิตามสญัญาเช่าจะถูกวดัมลูค่าภายหลงัโดย

• การเพิ�มมลูค่าตามบญัชเีพื�อสะทอ้นดอกเบี�ยจากหนี�สนิตามสญัญาเช่า

• การลดมลูค่าตามบญัชเีพื�อสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าที�จ่ายชาํระแลว้

สญัญาเช่า - กรณีที �กองทรสัตฯ์ เป็นผูใ้หเ้ช่า

กองทรสัตฯ์ จดัประเภทสญัญาเช่าแต่ละสญัญาเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 

กองทรสัตฯ์ รบัรูก้ารจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าจากสญัญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ธิเีสน้ตรง 
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4.3 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อสงัหารมิทรพัย์ที�ถอืครองโดยกองทรสัต์ฯ เพื�อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�น
ของมูลค่าของสนิทรพัย์หรอืทั �งสองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกองทรสัต์ฯ จะถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์

กองทรสัต์ฯ จดัประเภทที�ดนิที�ถอืไวภ้ายใต้สญัญาเช่าเป็นเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เมื�ออสงัหารมิทรพัย์นั �น

เป็นไปตามคาํนิยามของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยร์บัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรกดว้ยวธิรีาคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการ

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะวดัมูลค่าภายหลงัจากการรบัรูร้ายการดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยการเปลี�ยนแปลง
ในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์จะถูกรบัรู้เป็นรายการกําไรหรือขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นใน
งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ณ วนัที�วดัมลูค่า

การกําหนดมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัย์ใชร้าคาซึ�งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระที�ไดร้บัอนุมตัจิากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะจดัใหม้กีารประเมนิราคาทุก 2 ปี
นับจากวนัที�ที�มกีารประเมนิราคาเพื�อซื�อหรอืเช่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงของมูลค่าเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์อย่างเป็นสาระสําคญัและจดัให้มกีารสอบทานการประเมินค่าอย่างน้อยทุก 1 ปีนับแต่วนัที�
มกีารประเมนิค่าครั �งล่าสุด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ จะไม่แต่งตั �งบรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิรายใดรายหนึ�งใหป้ระเมนิค่า
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกนัเกนิ 2 ครั �ง

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนื 
เมื�อทวงถาม เงินลงทุนระยะสั �นอื�นที�มีสภาพคล่องสูงซึ�งมีอายุไม่เกินสามเดือนนับจากวนัที�ได้มาและไม่ติด
ภาระคํ�าประกนั

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 

ค่าใช้จ่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์จะหกัออกจากทุนที�ได้รบัจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ หากต้นทุน 
การทํารายการดงักล่าวเป็นต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวข้องโดยตรงกับรายการที�เกี�ยวขอ้งกับทุนซึ�งหลีกเลี�ยงได้

หากไม่มรีายการที�เกี�ยวขอ้งกบัทุนดงักล่าว ค่าใชจ้่ายอื�นใดที�นอกเหนือจากนี�ใหร้บัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย
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4.6 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

หนี�สินทางการเงนิทั �งหมดวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมและวดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย ยกเว้น
หนี�สินทางการเงินที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน สําหรบัหนี�สินทางการเงินที�วดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย กองทรสัตฯ์ รบัรูด้อกเบี�ยจ่ายโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ

การตดัรายการ 

กองทรสัต์ฯ ตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผกูพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีาร

ยกเลกิไป หรอืสิ�นสุดลงแลว้

4.7 เงินมดัจาํรบัจากลูกค้า

ลูกคา้ตกลงวางเงนิมดัจาํแก่กองทรสัต์ฯ เป็นเงนิสดตลอดระยะเวลาของสญัญาเช่าและบรกิาร และระยะเวลาที�ได้
ขยายออกไปเพื�อเป็นหลกัประกนัสาํหรบัการปฏบิตัหิน้าที�ตามสญัญาเช่าและบรกิาร โดยกองทรสัตฯ์ จะคนืเงนิมดัจาํ
ใหแ้ก่ลูกคา้โดยปราศจากดอกเบี�ยหกัลบดว้ยยอดคา้งชําระและค่าเสยีหายใด ๆ ที�เกดิขึ�นภายใน 30 วนั นับจาก
วนัที�ลูกคา้ส่งมอบการครอบครองอสงัหารมิทรพัยท์ี�เช่ากลบัคนืแก่กองทรสัตฯ์ ในสภาพสะอาดและเรยีบรอ้ย

เงนิมดัจํารบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุตธิรรม ผลต่างระหว่างเงนิที�ได้รบัและมูลค่ายุตธิรรมจะรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่า
รับล่วงหน้าและทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าตลอดอายุของสัญญาเช่า เงินมัดจําวดัมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุน 
ตดัจาํหน่าย 

4.8 การรบัรู้รายได้

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 

รายไดห้ลกัของกองทรสัตฯ์ ไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่าที�เกดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท และยงัรวมถงึรายได้
ค่าบรกิารที�กองทรสัตฯ์ ไดร้บัจากการใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้ง

กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้จากสญัญาเช่าและบรกิารที�มลีกัษณะการใหบ้รกิารแบบต่อเนื�องตามวธิเีส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ได้คํานึงถงึรอบระยะเวลาการชําระเงนิตามสญัญา รายได้ที�รบัรูแ้ล้วแต่ยงัไม่ถงึ
กําหนดชาํระตามสญัญาเช่าดาํเนินงานแสดงไวเ้ป็น “รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน” ในงบฐานะการเงนิ 
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กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้สุทธิจากภาษีมูลค่าเพิ�ม ซึ�งกองทรสัต์ฯ จะรบัรู้รายได้เมื�อคาดว่ามีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ที�จะไดร้บัชาํระเมื�อใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มหีลายองค์ประกอบที�กองทรสัต์ฯ จะต้องใหบ้รกิารหลายประเภท กองทรสัต์ฯ บนัทกึรายได้
โดยแยกแต่ละภาระที�ต้องปฏบิตัิออกจากกนั และปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าวไปยงัแต่ละภาระ 
ที�ต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ ซึ�งกองทรสัต์ฯ  
จะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 

กองทรสัต์ฯ ได้รบัชดเชยค่าเช่าและบริการขั �นตํ�าสําหรบัอสงัหาริมทรพัย์ที�ยงัไม่มผีู้เช่าเป็นระยะเวลาตั �งแต่ 
1 ถงึ 25 ปี ตามสญัญาตกลงกระทําการ โดยจะรบัรูร้ายไดต้ลอดระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้ํานึงถงึรอบ
ระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา 

รายไดด้อกเบี�ย

รายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ยของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ

และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของกองทรสัตฯ์

4.9 ภาษีเงินได้

กองทรสัต์ฯ ได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลในประเทศไทย จงึไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิติบุคคลบนัทกึไว้
ในงบการเงนินี�

4.10 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

ในกรณีที�มกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ จะประกาศจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และกําหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์
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5 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

กองทรสัตฯ์ มนีโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงันี� 

1) ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรสัต์ฯ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธิ
ที�ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนที�จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ นั �นแบ่งเป็น
ผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 

(Interim Distribution) (หากม)ี ทั �งนี� ผู้จดัการกองทรสัต์จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ฯ 
ไม่เกนิ 4 ครั �งต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีที�กองทรสัตฯ์ มกีารเพิ�มทุน

กําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแล้วขา้งต้น ให้หมายถึง กําไรสุทธทิี�อ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ฯ ซึ�งได้รวมการ
ชาํระคนืเงนิตน้ตามที�ระบุในสญัญาเงนิกู ้และภาระผกูพนัอื�นที�ถงึกําหนดชาํระ (ถา้ม)ี แลว้

2) ในกรณีที�กองทรสัต์ฯ ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จดัการกองทรสัต์จะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือ
หน่วยทรสัตฯ์ 

ในการพจิารณาจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากผลประโยชน์ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัต์ฯ 
ระหว่างรอบไตรมาสใดมมีูลค่าตํ�ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท ผู้จดัการกองทรสัต์สงวนสทิธิ �ที�จะไม่จ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนในครั �งนั �น และใหส้ะสมผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพื�อนําไปจ่ายรวมกบัผลประโยชน์ตอบแทนที�จะใหม้ี
การจ่ายในรอบระยะเวลาถดัไป 

ผู้จดัการกองทรสัต์จะดําเนินการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนั นับแต่ 
วนัสิ�นรอบระยะเวลาบญัชี

6 การจดัการความเสี�ยงในส่วนของทุน

วตัถุประสงค์ของกองทรสัตฯ์ ในการบรหิารทุนของผูถ้อืหน่วยทรสัตนั์ �น เพื�อดํารงไวซ้ึ�งความสามารถในการดาํเนินงาน
อย่างต่อเนื�องของกองทรสัต์ฯ เพื�อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มส่ีวนไดเ้สยีอื�น และ
เพื�อดาํรงไวซ้ึ�งโครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน

ในการดํารงไว้หรือปรบัโครงสร้างของทุนกองทรสัต์ฯ อาจปรบันโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหน่วยทรสัต์  
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์การออกหน่วยทรสัตใ์หม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระที�อาจเกดิขึ�น
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7 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กองทรสัตฯ์ มคีวามเสี�ยงทางการเงนิที�หลากหลายซึ�งไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถงึความเสี�ยงดา้นมลูค่ายุตธิรรม) 
ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ และความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสี�ยงโดยรวมของกองทรสัต์ฯ  

จงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทาํใหเ้สยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิ
ของกองทรสัตฯ์ ใหเ้หลอืน้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้

7.1 ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กองทรสัต์ฯ มคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกู้ในอตัราดอกเบี�ยลอยตวั กองทรสัต์ฯ ไม่มสีนิทรพัย์
ที�ตอ้งอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนีัยสาํคญั ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดบ้รหิารความเสี�ยงบางส่วนโดยการพจิารณา
การออกและเสนอขายหุ้นกู้เพื�อเป็นทางเลือกในการจัดหาแหล่งเงินทุนที�มีอัตราดอกเบี�ยคงที�เพิ�มเติม
ในอนาคต หรอืการใชเ้ครื�องมอืทางการเงนิเพื�อลดความเสี�ยงจากการกูย้มืเงนิ

ขอ้มลูเกี�ยวกบัอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูแ้ละหุน้กูไ้ดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุฯ ขอ้ 12 และหมายเหตุฯ ขอ้ 13 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 

รายการกําไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิ�มขึ�นหรอืลดลงในต้นทุนทางการเงนิจากค่าใชจ้่ายดอกเบี�ย
จากเงนิกู ้ซึ�งเป็นผลมาจากการเปลี�ยนแปลงในอตัราดอกเบี�ย 

ผลกระทบต่อกาํไรจากการ 

ลงทุนสุทธิเพิ�มข��น (ลดลง)

พ.ศ. 2568

ล้านบาท

พ.ศ. 2567

ล้านบาท

อตัราดอกเบี�ย - เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 1 * (3) (6)
อตัราดอกเบี�ย - ลดลงรอ้ยละ 1 * 5 8

* โดยกําหนดใหปั้จจยัอื�นคงที�
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7.2 ความเสี�ยงด้านการให้สินเช��อ

กองทรสัต์ฯ ไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสําคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ เนื�องจากกองทรสัตฯ์ มนีโยบาย 
ที�เหมาะสมเพื�อทําใหเ้ชื�อมั �นไดว้่าไดท้ําสญัญากบัลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสม และอยู่ในกลุ่มธุรกจิ

ที�ต่างกนั นอกจากนี� กองทรสัต์ฯ มกีารกําหนดใหม้กีารเรยีกเกบ็เงนิมดัจําค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกคา้ของกองทรสัต์ฯ
เพื�อเป็นประกันในกรณีที�กองทรัสต์ฯ ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ผู้จดัการกองทรสัต์เชื�อว่ากองทรัสต์ฯ ไม่มี
ความเสี�ยงด้านการให้สนิเชื�ออื�นนอกเหนือจากผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (หากม)ี ที�ได้บนัทกึ 
ในงบการเงนิแล้ว ซึ�งไดถู้กประเมนิจากประสบการณ์การชาํระเงนิในอดตี เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ และปัจจยัอื�น 
ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจภายในประเทศ กองทรสัต์ฯ ไม่มีความเสี�ยงที�มีนัยสําคญักับสถาบนัการเงิน
เนื�องจากกองทรสัตฯ์ ฝากเงนิสดไวก้บัสถาบนัการเงนิที�น่าเชื�อถอื

7.3 ความเสี�ยงด้านสภาพคลอ่ง

กองทรสัต์ฯ มีการบริหารเงินสดให้เพียงพอผ่านการจดัการความเสี�ยงด้านสภาพคล่องด้วยความรอบคอบ 

โดยนําเงนิไปลงทุนในหลกัทรพัย์ที�มตีลาดรองรบั กองทรสัต์ฯ บรหิารจดัการเงนิทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์
และเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิใหเ้พยีงพอกบักจิกรรมของกองทรสัตฯ์ 

วนัครบกําหนดของหนี�สนิทางการเงนิ

ตารางต่อไปนี�แสดงใหเ้หน็ถงึหนี�สนิทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ซึ�งแสดง
ด้วยจํานวนเงินตามสญัญาที�ไม่ได้มีการคิดลด ทั �งนี� ยอดคงเหลือที�ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน  
จะเท่ากบัมลูค่าตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องจากการคดิลดไม่มนัียสาํคญั

วันครบกําหนดของ 

หนี� สินทางการเงิน

เม��อทวงถาม

บาท

ภายใน 1 ปี

บาท

1 - 5 ปี

บาท

มากกว่า 5 ปี

บาท

รวม

บาท

มูลค่าตามบญัชี

บาท

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2568 

เงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 3,325,000,000 - - - 3,325,000,000 3,318,555,064

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 92,802,106 - - 92,802,106 92,802,106

เงนิมดัจํารบัจากลูกค้า 126,667,030 241,438,772 576,944,317 532,247,777 1,477,297,896 1,477,297,896

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,000,000,000 - - 1,000,000,000 999,407,328

หุน้กู้ - 3,380,000,000 7,740,000,000 - 11,120,000,000 10,961,151,209

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 58,779,272 247,100,008 1,088,035,635 1,393,914,915 932,633,643

หนี�สนิอื�น - 90,227,426 - - 90,227,426 90,227,426

รวมหนี�สินทางการเงิน 3,451,667,030 4,863,247,576 8,564,044,325 1,620,283,412 18,499,242,343 17,872,074,672

วันครบกําหนดของ 

หนี� สินทางการเงิน

เม��อทวงถาม

บาท

ภายใน 1 ปี

บาท

1 - 5 ปี

บาท

มากกว่า 5 ปี

บาท

รวม

บาท

มูลค่าตามบญัชี

บาท

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 

เงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 2,180,000,000 1,000,000,000 - - 3,180,000,000 3,171,475,103

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 128,897,489 - - 128,897,489 128,897,489

เงนิมดัจํารบัจากลูกค้า 75,672,568 277,267,513 437,513,438 598,540,294 1,388,993,813 1,388,993,813

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,385,000,000 - - 1,385,000,000 1,380,622,419

หุน้กู้ - 3,200,000,000 7,620,000,000 - 10,820,000,000 10,812,989,213

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 48,496,485 214,197,519 859,667,363 1,122,361,367 772,558,080

หนี�สนิอื�น - 58,972,811 - - 58,972,811 58,972,811

รวมหนี�สินทางการเงิน 2,255,672,568 6,098,634,298 8,271,710,957 1,458,207,657 18,084,225,480 17,714,508,928
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8 มูลค่ายุติธรรม

ตารางต่อไปนี�แสดงสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยไม่รวมถึงกรณีที�สนิทรพัย์และ

หนี�สนิทางการเงนิมมีลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - - 53,160,989,559 53,160,989,559

รวมสนิทรพัย์ - - 53,160,989,559 53,160,989,559

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - - 52,211,798,545 52,211,798,545

รวมสนิทรพัย์ - - 52,211,798,545 52,211,798,545

มูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์และหนี�สินทางการเงนิต่อไปนี� มมูีลค่าใกล้เคยีงกับราคาตามบญัช ีณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 
และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

สนิทรพัยท์างการเงนิ 

- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

- ภาษมีลูค่าเพิ�มรอเรยีกคนืและลูกหนี�การคา้ที�แสดงรวมอยูใ่นสนิทรพัยอ์ื�น

หนี�สนิทางการเงนิ

- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 

- เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 

- เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 

- หุน้กู้

- หนี�สนิอื�น

หนี�สนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย
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มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มลูที�ใชด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1  ราคาเสนอซื�อขาย (ไม่ตอ้งปรบัปรุง) ในตลาดที�มสีภาพคล่องสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี�สนิอย่างเดยีวกนั
ขอ้มลูระดบั 2  ขอ้มูลอื�นนอกเหนือจากราคาเสนอซื�อขายซึ�งรวมอยู่ในระดบัที� 1 ที�สามารถสงัเกตได้โดยตรง (ได้แก่ 

ขอ้มลูราคาตลาด) หรอืโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มลูที�คาํนวณมาจากราคาตลาด) ของสนิทรพัยห์รอืหนี�สนินั �น
ขอ้มลูระดบั 3  ข้อมูลสําหรบัสินทรพัย์หรือหนี�สินซึ�งไม่ได้อ้างอิงจากข้อมูลที�สามารถสงัเกตได้จากตลาด (ข้อมูลที�

ไม่สามารถสงัเกตได)้  

8.1 การโอนระหวา่งระดบัชั �นมูลค่ายุติธรรม

กองทรสัตฯ์ ไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายตุธิรรมในระหว่างรอบระยะเวลา 

8.2 เทคนิคการประเมินมูลค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุติธรรมระดบัที� 3

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดท้าํการประเมนิมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยส์ําหรบัการรายงานในงบการเงนิ รวมถงึมลูค่า
ยุตธิรรมระดบั 3 โดยผูป้ระเมนิราคาอสิระไดร้ายงานโดยตรงต่อผูจ้ดัการกองทรสัต ์ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัต์ไดม้กีาร

สอบทานและพิจารณาความเหมาะสมของข้อสมมติต่าง ๆ ที�ใช้ในการประเมินและอธิบายสาเหตุของการ
เปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมให้กบัทรสัตีของกองทรสัต์ฯ เพื�อสอบทานขอ้มูลดงักล่าว ในกรณีที�มกีารเปลี�ยนแปลง
ขอ้สมมต ิซึ�งคาดว่าจะทําใหมู้ลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์เปลี�ยนแปลงไปอย่างเป็นสาระสําคญั ผูจ้ดัการกองทรสัต์
จะทาํการพจิารณาเพื�อปรบัมลูค่ายุตธิรรมดงักล่าว

ขอ้มูลหลกัที�ผูป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา
จากสถานที�ตั �งโครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอตัราผลตอบแทนที�ไม่มี

ความเสี�ยง ซึ�งในที�นี�ผูป้ระเมนิไดกํ้าหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด สําหรบัทรพัย์สนิที�ทําการประเมนิราคาอยู่ที�
อตัรารอ้ยละ 8.00 ถงึ 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสี�ยง
จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  

9 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญัและการใช้วิจารณญาณ

ผู้จดัการกองทรสัต์ได้มีการทบทวนการประมาณการข้อสมมติและการใช้วิจารณญาณต่อเนื�อง โดยอยู่บนพื�นฐาน
ของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์
ขณะนั �น

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ�งไม่มีการซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวัดมูลค่าด้วยวิธีพิจารณา 
จากรายได ้(Income Approach) โดยใชก้ารพจิารณากระแสเงนิสดในอนาคตที�คาดว่าจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย์คดิลด
ด้วยอตัราที�เหมาะสมกบัความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง ทั �งนี�กองทรสัต์ฯ ใช้ผู้ประเมนิอิสระในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
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10 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ยอดตน้ปี 52,211,798,545 52,807,817,947
ซื�อเงนิลงทุนเพิ�ม 1,796,710,422 -
ส่วนปรบัปรุงอาคารสาํนักงานเพิ�มขึ�น 70,164,808 118,788,034
จาํหน่ายเงนิลงทุน (671,200,000) -
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน

- จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ (197,030,898) (641,634,651)
   - จากการกระทบยอดทางบญัช ี (49,453,318) (73,172,785)

ยอดปลายปี 53,160,989,559 52,211,798,545

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ไม่รวมรายไดค้่าเช่ารบัล่วงหน้าและรายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน 
และบวกกลบัดว้ยหนี�สนิตามสญัญาเช่า

ทั �งนี� กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวบางส่วนจาํนวน 4,172 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 จาํนวน 7,112 ลา้นบาท)  
วางเป็นหลกัประกนัสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิดงัที�ไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุฯ ขอ้ 12 
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การเพิ�มขึ�น (ลดลง) ของมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และ กําไร (ขาดทุน) สุทธจิากการเปลี�ยนแปลง
ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ตามขอ้สมมตทิี�สาํคญั ซึ�งมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี�

ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม

เพิ�มข��น (ลดลง)

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

ล้านบาท ล้านบาท

อตัราคดิลดเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.5 (2,215) (2,281)
อตัราคดิลดลดลงรอ้ยละ 0.5 2,387 2,462
อตัราผลตอบแทนการลงทุนเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.5 (898) (832)
อตัราผลตอบแทนการลงทุนลดลงรอ้ยละ 0.5 1,042 960

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 3,418,769,571 3,356,791,154
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึ�งก่อใหเ้กดิรายไดค้่าเช่าสาํหรบัปี 232,212,125 205,515,646

ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 3,120,995,322 2,967,619,491
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 7,183,221,866 6,601,929,687
เกนิกว่า 5 ปี 3,177,614,803 3,829,786,140

รวม 13,481,831,991 13,399,335,318
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11 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

เงนิฝากประเภทออมทรพัย์ 694,017,766 1,651,445,870
เงนิฝากประเภทกระแสรายวนั 219,055 200,211
เงนิฝากประเภทฝากประจาํ - 200,000,000

รวม 694,236,821 1,851,646,081

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

ร้อยละ ร้อยละ

อตัราดอกเบี�ย 0.10 - 1.35 0.10 - 1.85

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กองทรสัตฯ์ ไม่มบีญัชเีงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัยท์ี�มเีงื�อนไขการใชเ้พื�อการจ่าย
ชาํระคนืดอกเบี�ยเงนิกู ้(พ.ศ. 2567 จาํนวน 13 ลา้นบาท) 

12 เงินกู้จากสถาบนัการเงิน สุทธิ

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิประกอบดว้ยเงนิกูด้งัต่อไปนี�

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

รายการหมุนเวยีน

เงนิกูร้ะยะสั �น 3,325,000,000 3,180,000,000
หกั ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (6,444,936) (8,524,897)

เงนิกูร้ะยะสั �น สุทธิ 3,318,555,064 3,171,475,103

เงนิกูร้ะยะยาวที�ถงึกําหนดชาํระภายในหนึ�งปี 1,000,000,000 1,385,000,000
หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (592,672) (4,377,581)

เงนิกูร้ะยะยาว สุทธิ 999,407,328 1,380,622,419

เงินกู้รวม 4,317,962,392 4,552,097,522
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รายละเอยีดจาํนวนคงเหลอืของเงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงันี�

ลาํดบัที�

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2568

(ล้านบาท)

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2567

(ล้านบาท)

อตัราดอกเบี�ย

(ร้อยละ) การชาํระคืนเงินต้น

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบี�ย

1 1,800 1,800 2.70 ต่อปี เมื�อทวงถาม ชําระทุกเดอืน 
2 140 380 3.15 ต่อปี เมื�อทวงถาม ชําระทุกเดอืน 
3 - 1,000 2.55 ต่อปี เดอืนกุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 ชําระทุกสามเดอืน 
4 1,385 - 2.20 ต่อปี เมื�อทวงถาม ชําระทุกเดอืน 

รวม 3,325 3,180

ในระหว่างปี พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ได้ทําสญัญาเงนิกู้หลายฉบบักบัสถาบนัการเงนิ เพื�อใช้ชําระคนืหุ้นกู้และเงนิกู้
ของกองทรสัตฯ์ เป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 4,025 ลา้นบาท 

รายละเอยีดจาํนวนคงเหลอืของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงันี�

ลาํดบัที�

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2568

(ล้านบาท)

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2567

(ล้านบาท) อตัราดอกเบี�ย การชาํระคืนเงินต้น

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบี�ย

1 1,000 - MLR ลบอตัรารอ้ยละ
คงที�ต่อปี

ชําระคนืเดอืนพฤศจกิายน  
พ.ศ. 2569 

ชําระทุกสามเดอืน 

2 - 1,385 MLR ลบอตัรารอ้ยละ
คงที�ต่อปี

ชําระคนืเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2568 ชําระทุกสามเดอืน 

รวม 1,000 1,385

อตัราดอกเบี�ยของเงนิกู้จากสถาบนัการเงนิทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยลอยตวั โดยมอีตัราดอกเบี�ยที��ท้จรงิ ณ วนัที�
ในงบฐานะการเงนิที�อตัรารอ้ยละ 2.20 ถงึรอ้ยละ 3.15 ต่อปี (พ.ศ. 2567 รอ้ยละ 2.55 ถงึรอ้ยละ 3.87 ต่อปี) 
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การเปลี�ยนแปลงของเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 เงินกู้ระยะยาว เงินกู้ระยะสั �น

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 1,380,622,419 3,171,475,103
กระแสเงนิสด 

เงนิสดรบัในระหว่างปี 1,000,000,000 3,025,000,000
   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (1,385,000,000) (2,880,000,000)
   เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - (1,731,250)
การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด

จดัประเภทค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิใหม่ (1,137,289) 1,137,289
   ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 4,922,198 2,673,922

ยอดคงเหลอืปลายปี 999,407,328 3,318,555,064

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 เงินกู้ระยะยาว เงินกู้ระยะสั �น

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 2,375,390,025 1,790,677,591
กระแสเงนิสด 
   เงนิสดรบัในระหว่างปี - 2,880,000,000
   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (1,000,000,000) (1,500,000,000)

เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - (1,681,030)
การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด
   ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 5,232,394 2,478,542

ยอดคงเหลอืปลายปี 1,380,622,419 3,171,475,103

วงเงินกู้

กองทรสัตฯ์ มวีงเงนิกูท้ี�ยงัไม่ไดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปนี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

อตัราดอกเบี�ยลอยตวั 450,000,000 450,000,000
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กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าหลกัทรพัยม์าคํ�าประกนัเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ โดยมรีายละเอยีดดงันี�

1) คํ�าประกนัโดยการจดจํานองที�ดนิ อาคารคลงัสนิคา้พร้อมอาคารสํานักงาน และสิ�งปลูกสรา้งบางส่วนของกองทรสัต์ฯ
(หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 

2)  จดทะเบยีนหลกัประกนัทางธุรกจิในสญัญาเช่าช่วงที�ดนิและสทิธกิารเช่าอาคาร สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และ
ประกนัภยัใหก้บัเจา้หนี�เงนิกูส้ถาบนัการเงนิ (หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 

3) สลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ในกรมธรรมป์ระกนัภยัในบางส่วนของทรพัยส์นิของกองทรสัต์
4) หลกัประกนัการกูอ้ื�น ๆ (ถา้ม)ี ตามที�กองทรสัตแ์ละผูใ้หกู้อ้าจจะกําหนดในสญัญาเงนิกู้

นอกจากนี� กองทรสัต์ฯ อยู่ภายใต้ขอ้กําหนดของสญัญาเงนิกู้ซึ�งกําหนดใหต้อ้งดํารงอตัราส่วนทางการเงนิ และเงื�อนไขอื�น ๆ
ภายใตส้ญัญาเงนิกูท้ี�ไดกํ้าหนดไวส้าํหรบัวงเงนิกู้

13 หุ้นกู้ สุทธิ

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

หุน้กู้ 11,120,000,000 10,820,000,000
หกั ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ (5,360,706) (4,754,738)

ส่วนลดมลูค่าหุน้กู้ (153,488,085) (2,256,049)

หุน้กู ้สุทธิ 10,961,151,209 10,812,989,213

ในระหว่างปี พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ได้ออก และเสนอขายหุ้นกู้โดยมี วตัถุประสงค์เพื�อทดแทนเงินกู้และหุ้นกู้ที�ครบ
กําหนดชาํระ 2 ประเภท ดงันี�

1) ประเภทที�ไม่มกีารจ่ายดอกเบี�ย (Zero-Coupon) 2 รุ่น ชนิดระบุชื�อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั ไม่มผีูแ้ทน 
ผูถ้อืหุน้กูแ้ละมกํีาหนดชาํระคนืเงนิตน้ครั �งเดยีวเมื�อครบกําหนดไถ่ถอนหุน้กู้ โดยหุน้กูม้อีายุ 3 ปี มูลค่าที�ตราไว้
หน่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 913.84 บาท และ 938.06 บาท เป็นจาํนวนทั �งสิ�น 2,398 ลา้นบาท 

2) ประเภทดอกเบี�ยคงที� 1 รุ่น ชนิดระบุชื�อผู้ถอื ไม่ด้อยสทิธ ิไม่มหีลกัประกนั มผีู้แทนผู้ถือหุน้กู้ มกํีาหนดชําระ
ดอกเบี�ยทุก 3 เดอืน และมกีําหนดชําระคนืเงนิต้นครั �งเดยีวเมื�อครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยหุ้นกู้มอีายุ 5 ปี 
มลูค่า ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท ราคาเสนอขายหน่วยละ 1,000 บาท เป็นจาํนวนทั �งสิ�น 900 ลา้นบาท 

184 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568
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รายละเอยีดของหุน้กูท้ี�ออกและเสนอขายในระหว่างปี พ.ศ. 2568 ของกองทรสัตฯ์ มดีงันี�

ลาํดบั

จาํนวน 

(บาท)

อตัราดอกเบี�ย

(ร้อยละ) อายุหุ้นกู้

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบี�ย

1 1,700,000,000 3.03 ต่อปี 3 ปี ชาํระเมื�อครบกําหนด
2 900,000,000 2.14 ต่อปี 3 ปี ชาํระเมื�อครบกําหนด
3 900,000,000 2.65 ต่อปี 5 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

รวม 3,500,000,000

มลูค่ายุตธิรรมของหุน้กูม้มีลูค่า 11,091 ลา้นบาท (พ.ศ. 2567 จาํนวน 10,800 ลา้นบาท) ซึ�งอา้งองิจากราคาตราสารหนี�
ที�ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรบั (clean price) ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบั
ชั �นมลูค่ายุตธิรรม

อตัราดอกเบี�ยของหุน้กู้ทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยมอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบฐานะการเงนิร้อยละ 2.17
ถงึรอ้ยละ 3.48 ต่อปี (พ.ศ. 2567 รอ้ยละ 2.51 ถงึรอ้ยละ 3.48 ต่อปี) 

การเปลี�ยนแปลงของหุน้กู ้สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 10,812,989,213 11,181,655,493
กระแสเงนิสด 
   เงนิสดรบัในระหว่างปี 3,297,785,570 2,070,000,000

   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (3,200,000,000) (2,450,000,000)
เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ (3,642,369) (2,154,507)

การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด
   ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 3,036,401 3,614,902
   ตดัจาํหน่ายส่วนลดมลูค่าหุน้กู้ 50,982,394 9,873,325

ยอดคงเหลอืปลายปี 10,961,151,209 10,812,989,213

185 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        
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14 หนี�สินตามสญัญาเช่าสุทธิ

บาท

ยอดตน้ปี 772,558,080
หนี�สนิตามสญัญาเช่าเพิ�ม 183,283,564
ดอกเบี�ยของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 30,264,432
เงนิสดจ่ายส่วนของเงนิตน้และดอกเบี�ยของหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (53,472,433)

ยอดปลายปี 932,633,643

15 ส่วนของผู้ถือหน่วยทรสัต์

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 หน่วยทรสัต์ที�จดทะเบยีน ออกจําหน่าย และชําระแล้วมจีํานวน 3,468,827,441 หน่วย 

มลูค่าตราไวห้น่วยละ 8.9426 บาทและวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 หน่วยทรสัตท์ี�จดทะเบยีน ออกจาํหน่าย และชาํระแล้ว  
มจีาํนวน 3,468,827,441 หน่วย มลูค่าตราไวห้น่วยละ 9.0241 บาท 

เมื�อวนัที� 19 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2568 และวนัที� 6 สงิหาคม พ.ศ. 2568 ที�ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ดบับลวิเอชเอ
เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มมีตเิอกฉันท์ใหม้กีารลดทุนจดทะเบยีนของกองทรสัตฯ์ 
โดยลดมลูค่าของหน่วยลงทุนในอตัราหน่วยละ 0.0602 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 209 ลา้นบาท และอตัราหน่วยละ 

0.0213 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 74 ลา้นบาท ตามลําดบั โดยกองทรสัตฯ์ จ่ายเงนิลดทุนคนืใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนแลว้ 

รายการเคลื�อนไหวของหน่วยทรสัต ์มดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน

ทรสัต์ บาท ทรสัต์ บาท

หน่วยทรสัตท์ี�จดทะเบยีน 
   ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 3,468,827,441 36,172,078,468 3,468,827,441 36,454,787,905

ยอดตน้ปี 3,468,827,441 36,454,787,905 3,468,827,441 36,454,787,905
การคนืทุน - (282,709,437) - -

ยอดปลายปี 3,468,827,441 36,172,078,468 3,468,827,441 36,454,787,905

186 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        รายงานประจำำ�ปีี 2568
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รายการเคลื�อนไหวของกําไรสะสม มดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ยอดตน้ปี 471,186,681 1,004,289,787
กําไรจากการลงทุนสุทธิ 2,645,154,488 2,635,753,976
รายการขาดทุนสุทธจิากการจาํหน่ายเงนิลงทุน (48,864,538) -
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน (246,484,216) (714,807,436)
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตฯุ ขอ้ 16) (2,400,244,253) (2,454,049,646)

ยอดปลายปี 420,748,162 471,186,681

16 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

อตัราต่อ

หน่วยทรสัต์ พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

วนัประกาศจ่ายปันผล สาํหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท บาท

22 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 0.1300 - 450,926,598

9 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 1 มกราคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 0.1915 - 664,243,052

8 สงิหาคม พ.ศ. 2567 1 เมษายน พ.ศ. 2567 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2567 0.1930 - 669,431,528

13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2567 0.1930 - 669,448,468
19 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 1 ตุลาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 0.1358 471,027,653 -

7 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 1 มกราคม พ.ศ. 2568 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 0.1915 664,252,372 -

6 สงิหาคม พ.ศ. 2568 1 เมษายน พ.ศ. 2568 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2568 0.1717 595,560,269 -

11 พฤศจกิายน พ.ศ. 2568 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2568 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2568 0.1930 669,403,959 -

2,400,244,253 2,454,049,646

17 ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ค่าธรรมเนียมทรสัตคี่าธรรมเนียม
นายทะเบยีน และค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์คดิคาํนวณดงัต่อไปนี�

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 

ผู้จดัการกองทรสัต์มสีทิธไิด้รบัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรสัต์ฯ เป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี  
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ 
ที�คาํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัตี

187 รายงานประจำำ�ปีี 2568        ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท        
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ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ��งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ฯ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะได้รบัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ฯ ซึ�งคดิในอตัราไม่เกนิร้อยละ 0.75
ของมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดม้า ในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และไม่เกนิรอ้ยละ 1.00
ของมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดม้าในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลอื�น

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 

ทรสัตีของกองทรสัต์ฯ จะได้รบัค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที�คํานวณโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัตี

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอื�นใดในทํานองเดียวกัน) ของทุนจดทะเบียนชําระแล้วของกองทรสัต์ฯ ที�คํานวณโดย
ผูจ้ดัการกองทรสัต ์และรบัรองโดยทรสัตี

ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าตอบแทนในการทาํหน้าที�ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทรสัตฯ์ โดยเรยีกเกบ็
จากกองทรสัตฯ์ เป็นรายปีตามสญัญาการจา้งที�ทาํขึ�นระหว่างกองทรสัตฯ์ กบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทาํนองเดยีวกนั) ทั �งนี�อตัราดงักล่าวจะไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิ
ของกองทรสัตฯ์ 

18 ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงาน

ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกกําหนดใหร้ายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที�นําเสนอใหผู้้มอํีานาจตดัสนิใจสูงสุด
ดา้นการดําเนินงาน ผูม้อํีานาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลที�มหีน้าที�ในการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานดาํเนินงาน 

กองทรสัต์ฯ ดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคือ การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ซึ�งดําเนินงานในประเทศไทยเท่านั �น 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายจากส่วนงานนี� เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัที�แสดงในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันั �นจงึไม่มคีวามจาํเป็น
ในการแสดงขอ้มลูจาํแนกตามส่วนงาน 
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19 รายการกบักิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ความสมัพนัธข์องบรษิทัที�เกี�ยวขอ้งกนัที�สามารถสรุปได ้ดงันี�

 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์
 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต ์บรษิทัใหญข่องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 
 ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 

รายการกบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัมดีงัต่อไปนี�

ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 นโยบาย 

บาท บาท การกาํหนดราคา 

รายได้ 

รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทําการ 

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จํากดั (มหาชน) 22,860,111 70,885,535 ราคาตามสญัญา 

รายไดด้อกเบี�ย

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 7,771,635 13,218,931 อตัราตลาด 

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั 82,247,877 83,201,361 หมายเหตุฯ ขอ้ 17

ค่าธรรมเนียมทรสัตี

   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั 31,220,310 31,225,086 หมายเหตุฯ ขอ้ 17

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จํากดั (มหาชน) 118,416,677 111,880,906 หมายเหตุฯ ขอ้ 17

ดอกเบี�ยจ่าย
   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 67,853,764 82,957,069 อตัราตลาด 
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ข) ยอดคงเหลือ 

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

เงนิฝากธนาคาร 
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 379,508,774 761,022,958

สนิทรพัยอ์ื�น - ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์่ายล่วงหน้า 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 103,485,818 102,011,268

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 13,977,950 14,247,021

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 259,783 -
   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั 5,350,000 5,350,000

ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 457,425 396,000

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สุทธิ
ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 3,318,555,064 2,172,717,400

20 ข้อมูลเกี�ยวกบัการซื�อขายเงินลงทุน

ในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ไดซ้ื�อขายเงนิลงทุนโดยไม่รวมเงนิลงทุนในเงนิฝากธนาคาร
เป็นจํานวนสุทธ ิ1,012 ล้านบาท โดยคดิเป็นอตัรารอ้ยละ 2.75 ต่อมูลค่าสนิทรพัย์สุทธถิวัเฉลี�ยระหว่างปี (พ.ศ. 2567 
กองทรสัตฯ์ ไม่ไดม้กีารซื�อขายเงนิลงทุน)

21 ภาระผกูพนั

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ มภีาระผูกพนัภายใต้สญัญาบรกิาร
สําหรบัค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายอื�น ยอดรวมของจํานวนเงินขั �นตํ�าที�ต้องจ่ายในอนาคต
ตามสญัญามดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 123,311,227 114,975,008
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 522,673,210 496,576,699
เกนิกว่า 5 ปี 2,617,010,002 2,647,335,644

รวม 3,262,994,439 3,258,887,351
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22 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2569 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด 
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต ์มมีตเิอกฉนัทใ์นเรื�องดงัต่อไปนี�

- อนุมตัลิดทุนจดทะเบยีนของกองทรสัต์ฯ โดยลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์ในอตัราหน่วยละ 0.0748 บาท คดิเป็นจํานวน
เงนิทั �งสิ�น 259 ล้านบาท โดยมกีําหนดการจ่ายเงนิคนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ในวนัที� 
20 มนีาคม พ.ศ. 2569 

- อนุมตัจิ่ายเงนิปันผลสําหรบัผลการดําเนินงานตั �งแต่วนัที� 1 ตุลาคม พ.ศ. 2568 ถงึวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2568 และ
กําไรสะสมในอตัราหน่วยละ 0.1212 บาท คดิเป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 420 ลา้นบาท โดยมกํีาหนดการจ่ายเงนิปันผล
ดงักล่าวในวนัที� 20 มนีาคม พ.ศ. 2569 

23 การอนุมติังบการเงิน

งบการเงนิไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อํีานาจของผูจ้ดัการกองทรสัต ์เมื�อวนัที� 23 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2569 
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