
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่า 

ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท

รายงานประจำ�ปี 2567
WHA : WE SHAPE THE FUTURE
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ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์ ์
และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ 
พรีีเมี่่�ยม โกรท (WHART)

ลงทุุนใน WHART  
เพื่่�อผลตอบแทนท่ี่�ยั่่�งยืืน
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“โอกาสลงทุุนในศููนย์์กระจายสินค้้า  
คลัังสิินค้้า และโรงงานระดัับพรีีเม่ี่�ยม 

บนทำำ�เลศัักยภาพ”

หนึ่่�งในกองทรััสต์ ์
ประเภทอุุตสาหกรรม

ที่่�ใหญ่่ที่่�สุุด 
ในประเทศไทย

ลงทุุนในทรััพย์์สิิน 
บนทำำ�เลศููนย์์กลาง 

โลจิิสติิกส์์ของประเทศไทย 
(โซนบางนา-ตราด, EEC, 
โซนอยุุธยา-สระบุุรีี และ

สมุุทรสาคร)

ลงทุุน 
ในทรััพย์์สิิน

ที่่�มีีคุณภาพระดัับ 
พรีีเมี่่�ยม

กระจายความเสี่่�ยง 
โดยการลงทุุนใน

ทรััพย์์สิินที่่�มีีสััญญา
เช่่าระยะยาว 
พร้้อมทั้้�งผู้้�เช่่า 

หลากหลายสััญชาติิ
จากอุุตสาหกรรมต่่าง ๆ
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สารบัญ

01
กองทรัสต์

04
ผู้จัดการกองทรัสต์

07
นโยบายการลงทุน 

ของกองทรัสต์

02
ทรัสตี

05
รายละเอียด 

ทรัพย์สินที่ลงทุน

08
เหตุการณ์สำ�คัญเกี่ยวกับ 
การดำ�เนินงานของกอง
ทรัสต์ในรอบปีบัญชีนั้น

03
โครงสร้างของกองทรัสต์

06
รายละเอียดอสังหาริมทรัพย์ 
ที่ลงทุนหรือจำ�หน่ายในรอบ

ปิบัญชีนั้น

09
นโยบายการกู้ยืมเงิน และ

ข้อมูลเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน  
ณ วันสิ้นรอบปีบัญชีนั้น
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ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของกองทรัสต์เพิ่มเติมไต้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจำ�ปี (56-RET) 
ที่แสดงไว้ใน WWW.SEC.OR.TH หรือเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ (ถ้ามี)

10
ภาพรวมของภาวอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

12
ข้อจำ�กัดในการจัดสรร 

หน่วยทรัสต์

15
รายงานความเห็นของทรัสตี

13
นโยบายการจ่ายผลประโยชน์

ตอบแทน และข้อจำ�กัด

16
ข้อมูลการทำ�ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการ 

กองทรัสต์หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 
และความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์

11
ข้อมูลเกี่ยวกับการประกัน 
รายได้และผู้ประกันรายได้

14
ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บ 

จากกองทรัสต์

เอกสารแนบ
งบการเงิน ประจำ�ปี 2567
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ปีี 2567 ถืือเป็็นอีีกปีีแห่่งความผัันผวนและความ 
ไม่่แน่่นอนอีีกปีีหนึ่่�ง ทั้้�งความตึึงเครีียดทางภููมิิรััฐศาสตร์์ อััตรา
เงินิเฟ้้อที่่�ยังัอยู่่�ในระดับัสูงู และเศรษฐกิจิไทยที่่�ยังัคงชะลอตัวั ซึ่่�ง
เป็็นความท้้าทายอย่่างมาก อย่่างไรก็็ตามในปีี 2567 กองทรััสต์์ 
เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ ดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท 
(“กองทรััสต์์ WHART”) ยัังคงมุ่่�งมั่่�นดำเนิินงานตามแผนงาน 
ให้้สััมฤทธิ์์�ผลตามเป้้าหมายที่่�ตั้้�งไว้้ด้้วยความพยายามของ 
ผู้้�บริิหาร และพนัักงานทุุกคน และส่่วนที่่�สำคััญที่่�สุุดคืือการจ่่าย
ผลประโยชน์์ให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วยลงทุุนได้้อย่่างสม่่ำเสมอ 

ด้า้นการดำเนินิงาน ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 กองทรัสัต์์  
WHART มีีอััตราการเช่่าเฉลี่่�ยท้ั้�งปีีอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 84.9 (ไม่่รวม
สัญัญาตกลงกระทำการ) ประกอบไปด้ว้ยผู้้�เช่า่หลักัในภาคธุรุกิจิ
ที่่�มีคีวามมั่่�นคง และเติบิโต อาทิเิช่น่ Fast-Moving Consumer 
Goods, Third-Party Logistics (3PLs), E-Commerce และ 
Automotive ในด้้านอายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ยถััวน้้ำหนััก 
(WALE) ของกองทรััสต์์อยู่่�ที่่� 3.79 ปีี ซึ่่�งถืือเป็็นอายุุเฉลี่่�ยที่่�ยาว
เมื่่�อเทียีบกับักองทรัสัต์อ์ุตุสาหกรรมอื่่�น ๆ  ที่่�มีขีนาดใกล้เ้คียีงกันั 
ซึ่่�งสะท้้อนให้้เห็็นถึึงแหล่่งรายได้้ที่่�มั่่�นคงของกองทรััสต์์ 

ในด้้านการบริิหารจััดการทางการเงิิน ณ วัันที่่� 31 
ธัันวาคม 2567 กองทรััสต์์มีีหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยจำนวน 
15,385.00 ล้้านบาท มีีสััดส่่วนหุ้้�นกู้้�และเงิินกู้้�ยืืมอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 
70.33 และร้้อยละ 29.67 ตามลำดัับ สำหรัับปีี 2567 เริ่่�มเห็็น
การลดดอกเบี้้�ยนโยบายซ่ึ่�งเป็็นสััญญาณที่่�ดีีสำหรับการจััดการ
ต้้นทุุนทางการเงิินของกองที่่�มีีแนวโน้้มลดลง และยัังเป็็นผลดีี 
ต่่อเศรษฐกิิจไทยโดยรวม ในด้้านอััตราส่่วนหนี้้�สิินต่่อมููลค่่า
ทรััพย์์สิินรวม (Loan to Value) ของกองทรััสต์์ WHART ยัังอยู่่� 
ในระดัับต่่ำและยัังสามารถบริิหารจััดการได้้ ปััจจุุบัันกองทรััสต์์ 
WHART มีีอััตราส่่วนหนี้้�สิินต่่อมููลค่่าทรััพย์สิินรวม (Loan to 
Value) อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 28.14 จากผลการดำเนิินงานที่่�ดีี และ
ฐานะทางการเงิินที่่�แข็็งแกร่่ง กองทรัสต์์ WHART ได้้ประกาศ
จ่า่ยประโยชน์์ตอบแทน ในอัตัราหน่วยละ 0.7735 บาท เท่า่กับั
รอบปีีที่่�แล้้ว 

ขอแสดงความนับถือ

ผู้จัดการกองทรัสต์
บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

สารจากผู้จัดการกองทรัสต์

ในปีีนี้้� กองทรััสต์์ได้้เข้้าร่่วมเป็็นส่่วนหนึ่่�งของ GRESB 
(Global Real Estate Sustainability Benchmark) ซึ่่�ง
เป็็นมาตรฐานระดัับสากลในการประเมิินด้้านความยั่่�งยืืนของ
ธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นครั้้�งแรก นัับเป็็นก้้าวสำคััญในการ 
ยกระดัับแนวทางการดำเนิินงานให้้สอดคล้้องกัับมาตรฐานสากล
ด้้านสิ่่�งแวดล้้อม สัังคม และบรรษัทภิบาล (ESG) กองทรัสต์ ์
ให้ค้วามสำคััญอย่า่งยิ่่�งกับัหลักการ ESG และมุ่่�งมั่่�นที่่�จะบูรูณาการ 
แนวทางดัังกล่่าวเข้้ากัับกระบวนการดำเนิินธุุรกิิจในทุุกมิิติิ  
โดยคำนึึงถึึงผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อม การมีีส่่วนร่่วมในการ
พััฒนาสัังคม และการกำกัับดููแลกิิจการที่่�ดีี เพื่่�อสร้้างมููลค่่าเพิ่่�ม 
ในระยะยาวให้้กัับผู้้�ถืือหน่วยลงทุุนและผู้้�มีส่่วนได้้ส่่วนเสีีย 
ทุุกภาคส่่วนอย่่างยั่่�งยืืน การดำเนิินงานภายใต้้หลักการ ESG  
ไม่่เพีียงช่่วยเสริิมสร้้างความแข็็งแกร่่งให้้กัับกองทรััสต์์ในเชิิง
ธุุรกิิจ แต่่ยัังเป็็นปััจจััยสำคััญที่่�ช่่วยสร้้างความไว้้วางใจจาก 
ผู้้�ลงทุุน คู่่�ค้้า และพัันธมิิตรทางธุุรกิิจ กองทรััสต์์จะเดิินหน้้า
พััฒนาและปรับปรุงแนวทางการดำเนิินธุุรกิจให้้เป็็นไปตาม
มาตรฐานสากลอย่่างต่่อเนื่่�อง พร้้อมเพิ่่�มมาตรการในการ 
ยกระดัับความรัับผิิดชอบต่่อสิ่่�งแวดล้้อมและสัังคมให้้เข้้มข้้น 
ยิ่่�งขึ้้�น เพื่่�อให้้สอดคล้้องกัับความเปลี่่�ยนแปลงของโลก และเป็็น
รากฐานที่่�มั่่�นคงสำหรัับการเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืนในอนาคต

สุุดท้้ายนี้้�ทางผู้้�จัดการกองทรัสต์์ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ  
เรีียลเอสเตท แมเนจเมนท์์ จำกััด ขอขอบคุุณผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ ์
ทุุกท่่าน ที่่�ให้้การสนัับสนุุนอย่่างต่่อเนื่่�องตลอดหลายปีีที่่�ผ่า่นมา  
และผู้้�จััดการกองทรััสต์์ฯ จะพยายามอย่่างเต็็มที่่�ในการบริิหาร 
จััดการกองทรััสต์์ของเรา เพ่ื่�อให้้เกิิดประโยชน์์สููงสุุดแก่่ผู้้�ถืือ 
หน่่วยทรััสต์์ทุุกท่่าน 
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3,468.83

9.0241

10.6450

0.96

ล้้านหน่่วย

บาทต่่อหน่่วย

บาทต่่อหน่่วย

เท่่า

35,382.04 ล้้านบาท

Market Cap

จำำ�นวนหน่่วย

Par ต่่อหน่่วย

NAV ต่่อหน่่วย

Price / NAV

สรุปข้อมูลสำ�คัญของกองทรัสต์

ชื่อกองทรัสต์ (ไทย) 

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ) 

ผู้จัดการกองทรัสต์ 

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท

WHA Premium Growth Freehold and  
Leasehold Real Estate Investment Trust

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำ�กัด  
(“บริษัทฯ”)

ชื่อย่อหลักทรัพย์

WHART
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10.20

3.79

36,925.97
บาท

ปีี

ล้้านบาท

31,303.04
ล้้านบาท

ทุุนจดทะเบีียน

ราคาปิิด ณ 31 ธ.ค. 2567

อายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ยถััวน้ำำ��หนัก 
(WALE)

มููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ (NAV)

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

ทรััสตีี

ผู้้�บริิหารทรััพย์์สิิน

ผู้้�สอบบััญชีี

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด

บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำำ�กััด (มหาชน)

บริิษััท ไพร้้ซวอเตอร์์เฮาส์์คููเปอร์์ส เอบีีเอเอส จำำ�กััด

8 ธัันวาคม 2557
วัันที่่� ได้้รัับอนุุมติิให้้จััดตั้้�งและจััดการทรััสต์์
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ภาพรวมทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

สััดส่่วนการลงทุุนในทรััพย์์สิิน 
(คำำ�นวณจากมููลค่่าประเมิิน)

ประเภททรััพย์์สิิน 
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�เช่่า)

ลัักษณะอาคาร 
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�เช่่า)

32.44% 10.8% 46.8%

18.31%
49.25% 89.2% 53.2%

กรรมสิิทธิ์์� โรงงาน General Warehouseสิิทธิิการเช่่า(<30ปีี)32.44% คลัังสิินค้้าและ 
ศููนย์์กระจายสิินค้้า

Built-to-Suit

สิิทธิิการเช่่า(30+30ปีี)18.31%

ภาพรวมผลการดำ�เนินงาน

 พื้้�นท่ี่�เช่่า (ตร.ม.)
 อััตราการเช่่าเฉล่ี่�ย ก่่อนรวมการรัับประกัันรายได้้
 อััตราการเช่่าเฉล่ี่�ย หลัังรวมการรัับประกัันรายได้้

150,000

400,000

650,000

900,000

1,150,000

1,400,000

1,650,000

1,900,000

2,150,000

0

10%

20%

40%

30%

50%

60%

70%

90%

80%

100%

1,283,351

100%

97% 97%
93% 92% 92%91% 90% 90% 92%

88%
85%

100% 100%
96%

93% 93% 93%
91% 90% 90%

88%

อััตราการเช่่าเฉลี่่�ยและพื้้�นที่่�เช่่าอาคาร

2566 25672565256425632562256125602559

342,043 499,258 971,579 1,128,113 1,412,140 1,582,736 1,743,984 1,886,704 1,886,763167,107

2557 2558
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 หมดอายุุ	  รวมสิทธิิในการต่่อสััญญา

WALE = 3.79 ปีี

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

อายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ยถััวน้ำำ��หนััก

สััดส่่วนผู้้�เช่่าแยกตามธุุรกิิจ 
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�ที่่�มีีผู้�เช่่า)

สััดส่่วนผู้้�เช่่าแยกตามสััญชาติิ
(คำำ�นวณจากพื้้�นที่่�ที่่�มีีผู้�เช่่า)

กลุ่่�มสิินค้้าอุุปโภคบริิโภค 
กลุ่่�มอีีคอมเมิิร์์ช
กลุ่่�มผู้้�ผลิิต
กลุ่่�มธุุรกิิจสุุขภาพ

ไทย  
ยุุโรป
 อเมริิกา
จีีน

กลุ่่�มให้้บริิการด้้านโลจิิสติิกส์์
กลุ่่�มยานยนตร์์
กลุ่่�มธุุรกิิจอาหาร
อื่่�น ๆ

เอเชีีย
ญี่่�ปุ่่�น
ไต้้หวััน

1.03% 0.3% 30.6%
3.38% 1.2%4.52% 13.6%

7.09% 3.52% 8.4%
13.24%

24.8%

> 1-3 ปีี

20.7%

11.9%

> 3-5 ปีี

9.6%

30.5%

> 5 ปีี

39.9%

32.8%

≤ 1 ปีี

29.8%

30.32%
17.4%

28.5%
36.89%

*ไม่่รวมสััญชาติิไทยและสััญชาติิญี่่�ปุ่่�น
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การเติิบโตของรายได้้รวม

การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน

รายละเอีียดการครบกำำ�หนดชำำ�ระของเงิินกู้้�ยืืม

รวมรายได้้ 5 ปีีล่่าสุุด

การเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน 5 ปีีล่่าสุุด

รายละเอีียดการครบกำำ�หนดชำำ�ระของเงิินกู้้�ยืืม

 2,555.97  2,574.50 

 3,178.99 
 3,397.68  3,519.23 

0

1,000.00

2,000.00

3,000.00

4,000.00

2563 25652564 2566 2567

2563 25652564* 2566 2567
0

1,000.00

2,000.00

3,000.00

4,000.00

 1,830.7 

 2,278.3 

 1,810.9 

 2,060.3 
 2,491.0 

 2,317.7 

 2,615.1 

 2,245.5 

 2,635.8 

 1,921.0 

กำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ การเพิ่่�มขึ้้�นขิิงสิินทรััพย์์สุุทธิจากการดำำ�เนิินงาน

* ปีี 2564 กองทรััสต์์มีีการกลัับรายการการรัับรู้้�รายได้้ เนื่่�องจากการขายทรััพย์์สิินออกในช่่วงไตรมาส 2 ปีี 2564

0

2,000.0

4,000.0

6,000.0 หุ้้�นกู้้�

เงิินกู้้�ยืืม

2571257025692568

 1,940.0 

 4,100.0 

 4,760.0  4,585.0 
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โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์
สิินทรััพย์์รวม	 54,688.38	ล้ ้านบาท
หนี้้�สิินรวม	 17,742.41	ล้ ้านบาท
ส่่วนทุุน	 36,925.97	ล้ ้านบาท
กำไรสะสม	  471.19	ล้ ้านบาท
สััดส่่วนการกู้้�ยืืม	ร้ ้อยละ 28.14 
Credit Rating	 A Stable

การจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับงวด
ต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาทต่่อหน่่วย)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

ตั้งแต่ก่อตั้งจนถึงปี 2561 2.1208 0.8449 2.9657

ปี 2562 0.6649 0.0975 0.7624

ปี 2563 0.7243 0.0335 0.7578

ปี 2564 0.7578 - 0.7578

ปี 2565 0.7653 - 0.7653

ปี 2566 0.7735 - 0.7735

ปี 2567 0.7133 0.0602 0.7735

รวมประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน 6.5199 1.0361 7.5560

นโยบายการจ่ายเงินปันผล :
ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเก้้าสิิบ (90) ของกำไรสุทธิิที่่�ปรัับปรุุงแล้้วของรอบปีีบััญชีี ท้ั้�งนี้้� จะจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ 

ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสต์ไ์ม่เ่กินิสี่่� (4) ครั้้�งต่อ่รอบปีบีัญัชี ีเว้น้แต่ก่รณีทีี่่�กองทรัสัต์ม์ีกีารเพิ่่�มทุนุ กองทรัสัต์อ์าจมีกีารจ่า่ยผลประโยชน์ต์อบแทน
เกิินกว่่าสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีีได้้

ตััวเลขทางการเงิินที่่�สำำ�คััญ 2567 2566 2565

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (บาท) 3,356,791,154 3,307,388,287 3,127,589,696

รายได้อื่น (บาท) 162,443,036  90,289,573 51,396,368

รวมค่าใช้จ่าย (บาท) 365,005,942  368,459,984 363,064,891

ดอกเบี้ยจ่าย (บาท) 518,474,272  414,152,403 324,973,350

รายได้จากการลงทุนสุทธิ (บาท) 2,635,753,976  2,615,065,473 2,490,947,823

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงานสำ�หรับงวด 
(บาท) 1,920,946,540  2,245,517,595 2,317,703,727

จำ�นวนหน่วยลงทุนที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด ณ ปลายงวด 
(หน่วย) 3,468,827,441  3,468,827,441 3,272,928,441

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท/หน่วย) 10.6450  10.7987 10.9744

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงาน 
สำ�หรับงวดต่อหน่วย (กำ�ไรสุทธิต่อหน่วย) (บาท/หน่วย) 0.5538 0.6473 0.7081

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกำ�ไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย  
ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี*
(Interest bearing debt to EBITDA ratio) (เท่า)

5.19 4.99 5.05

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม*
(Interest bearing debt to total assets ratio) (เท่า) 30.20 29.94 28.22

* อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย หมายถึึง หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยรวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า
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การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของฝ่ายจัดการ
ผลการดำ�เนินงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท

รายการ 31 ธัันวาคม 2567 31 ธัันวาคม 2566 เปลี่่�ยนแปลง  
(ร้้อยละ)

อัตราการให้เช่าพื้นที่คลังสินค้า ก่อน WHA ชำ�ระค่าเช่า 
และบริการในพื้นที่ว่างตามสัญญาตกลงกระทำ�การ (%) 84.85% 88.02% (3.17%)

อัตราการให้เช่าพื้นที่หลังคา ก่อน WHA ชำ�ระค่าเช่า 
และบริการในพื้นที่ว่างตามสัญญาตกลงกระทำ�การ (%) 8.93% 8.93% 0.00%

อัตราการให้เช่าพื้นที่คลังสินค้า ภายหลัง WHA ชำ�ระค่าเช่า 
และบริการในพื้นที่ว่างตามสัญญาตกลงกระทำ�การ (%) 87.78% 89.60% (1.82%)

อัตราการให้เช่าพื้นที่หลังคา ภายหลัง WHA ชำ�ระค่าเช่า 
และบริการในพื้นที่ว่างตามสัญญาตกลงกระทำ�การ (%) 100.00% 100.00% 0.00%

พื้นที่เช่าคลังสินค้า (ตร.ม.) 1,886,762.83 1,886,703.83 0.003%

พื้นที่เช่าหลังคา (ตร.ม.) 487,243.29 487,243.29 0.00%

รายได้ค่าเช่าและบริการคลังสินค้า (ล้านบาท) 3,325.92 3,266.80 1.81%

รายได้ค่าเช่าและบริการอื่น ๆ (ล้านบาท) 30.87 40.59 (23.95%)

รายได้ชดเชยค่าเช่าและบริการสัญญาตกลงกระทำ�การ  
(ล้านบาท) 128.42 65.01 97.54%

รายได้ดอกเบี้ย (ล้านบาท) 34.02 25.28 34.57%

รายได้รวม (ล้านบาท) 3,519.23 3,397.68 3.58%

ค่าใช้จ่ายรวม (ไม่รวมต้นทุนทางการเงิน) (ล้านบาท) (365.01) (368.46) (0.94%)

รายได้จากการลงทุนสุทธิก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน  
(กำ�ไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน) (ล้านบาท) 3,154.22 3,029.22 4.13%

อัตราส่วนกำ�ไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินต่อรายได้รวม (%) 89.63% 89.16% 0.47%

ต้นทุนทางการเงิน (ล้านบาท) (518.47) (414.15) 25.19%

กำ�ไรจากการลงทุนสุทธิ (กำ�ไรก่อนรายการกำ�ไร(ขาดทุน)  
สุทธิจากเงินลงทุน) (ล้านบาท) 2,635.75 2,615.07 0.94%

อัตราส่วนกำ�ไรก่อนรายการกำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 
ต่อรายได้รวม (%) 74.90% 76.97% (2.07%)

รวมรายการกำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน (ล้านบาท) (714.80) (369.55) (93.43%)

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธิจากการดำ�เนินงาน (กำ�ไรสุทธิ) 
(ล้านบาท) 1,920.95 2,245.52 (14.45%)

อัตราส่วนกำ�ไรสุทธิต่อรายได้รวม (%) 54.58% 66.09% (11.51%)
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การวิิเคราะห์์การดำำ�เนิินงาน

1. ภาพรวมของการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์
ในปีี 2567 กองทรัสต์์ WHART มีีอััตราการเช่่าพื้้�นที่่�เฉลี่่�ย (Occupancy Rate) อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 86.6 ซึ่่�งต่่ำกว่่าอััตราการเช่่า 

พื้้�นที่่�เฉลี่่�ยอุุตสาหกรรมประเภทคลัังสิินค้้าที่่�ร้้อยละ 88.01 สำหรัับกลุ่่�มผู้้�เช่่าของกองทรััสต์์ WHART เป็็นกลุ่่�มผู้้�เช่่าที่่�มีีชื่่�อเสีียง  
อยู่่�ในกลุ่่�มอุุตสาหกรรมที่่�มีีความมั่่�นคงและเติิบโต ผู้้�เช่่าหลัักของกองทรััสต์์ WHART ประกอบด้้วย สิินค้้าอุุปโภคบริิโภค (FMCG) และ 
อุุตสาหกรรมผู้้�ให้้บริิการโลจิิสติิกส์์ (3PLs) ซึ่่�งมีีสััดส่่วนร้้อยละ 36.89 และร้้อยละ 30.32 ตามลำดัับ ทั้้�งนี้้� ณ 31 ธัันวาคม 2567  
กองทรััสต์์ WHART มีีมููลค่่าทรััพย์์สิินรวม (Total Asset Value) จำนวน 54,668.4 ล้้านบาท ซึ่่�งถืือว่่าเป็็นกองทรััสต์์ประเภท
อุตุสาหกรรมที่่�มีมีูลูค่่าทรัพย์สินิมากที่่�สุดุ มีพีื้้�นที่่�เช่า่ภายใต้ก้ารจัดการรวม 1,886,762.83 ตารางเมตร และมีีระยะเวลาสััญญาเช่า่เฉลี่่�ย  
(Weighted Average Lease Expiry) 3.79 ปีี 

สำหรัับการบริิหารจััดการทางการเงิินในไตรมาสที่่� 4 ปีี 2567 กองทรััสต์์ WHART มีีสััดส่่วนเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน  
ร้้อยละ 29.67 และ หุ้้�นกู้้� ร้้อยละ 70.33 และมีีอััตราส่่วนหนี้้�สิินต่่อมููลค่่าสิินทรััพย์์รวม (Loan-to-Value Ratio) ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 
2567 ที่่�ระดัับร้้อยละ 28.14 ทั้้�งนี้้� ในไตรมาสที่่� 4 ปีี 2567 กองทรััสต์์มีีการประเมิินมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ 
โดยผู้้�ประเมิินราคาอิิสระ และเกิิดการขาดทุุนจากการเปลี่่�ยนแปลงมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุนซึ่่�งเป็็นรายการทางบััญชีี จำนวน 
460.62 ล้้านบาท อย่่างไรก็ดีี การขาดทุุนดัังกล่่าวเป็็นรายการที่่�ไม่่ใช่่เงิินสด และไม่่ได้้กระทบต่่อผลการดำเนิินงานที่่�แท้้จริิงของ 
กองทรััสต์์ WHART

ในไตรมาสที่่� 4 ปีี 2567 กองทรััสต์์ WHART ประกาศจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยที่่�อััตรา 0.1960 บาท โดยแบ่่งเป็็น 
การจ่ายเงินิปันัผลสำหรับัผลการดำเนินิงานตั้้�งแต่ว่ันัที่่� 1 ตุลุาคม 2567 - 31 ธันัวาคม 2567 และกำไรสะสมในอัตัรา 0.1358 บาทต่อ่หน่ว่ย  
คิิดเป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 471 ล้้านบาท และการจ่่ายเงิินลดทุุนของกองทรััสต์์ WHART โดยการลดมููลค่่าของหน่่วยทรััสต์์ในอััตรา 
0.0602 บาทต่อ่หน่ว่ย คิดิเป็น็จำนวนเงิินท้ั้�งสิ้้�น 209 ล้า้นบาท ทั้้�งนี้้� การจ่ายเงิินลดทุุนดัังกล่า่วเป็็นการจ่ายเงิินลดทุุนจาการที่่�กองทรัสต์์ 
WHART มีีรายการขาดทุุนจากการเปลี่่�ยนแปลงมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุน ซึ่่�งเป็็นรายการทางบััญชีีที่่�ไม่่มีีกระแสเงิินสดออกไปจริิง 

กองทรััสต์์ WHART มีีกำหนดการจ่ายเงิินปัันผล และจ่่ายเงิินเฉลี่่�ยคืืนเงิินจากการลดทุุนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์ ์
ในวัันที่่� 19 มีีนาคม พ.ศ. 2568

การวิเคราะห์การดำ�เนินงาน

1  แหล่่งที่่�มา : บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด



12 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

ภาพรวมและการวิเคราะห์งบการเงินปี 2567
	 รายได้้รวม เท่่ากัับ 3,519.23 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 121.55 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 3.58 จากปีี 2566 เนื่่�องจากการรัับรู้้� 
รายได้้จากการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 9 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 8) เมื่่�อวัันที่่� 25 ธัันวาคม 2566 เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อนหน้้า

	 ค่่าใช้้จ่่ายรวม เท่่ากัับ 883.48 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 100.87 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 12.89 จากปีีก่่อน โดยสาเหตุุหลััก 
เกิิดจากการเพิ่่�มขึ้้�นของต้้นทุุนทางการเงิินจากการกู้้�ยืมเงิินสำหรับการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 8 และการเพิ่่�มขึ้้�นของค่่าใช้้จ่่าย 
ด้้านการบริิหารจััดการ เช่่น ค่่าธรรมเนีียมการจััดการ และค่่าธรรมเนีียมบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ที่่�ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นตามมููลค่่า
ทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุน

	 กำไรจากการลงทุนุสุทุธิ ิเท่า่กับั 2,635.75 ล้า้นบาท ซ่ึ่�งเพิ่่�มขึ้้�น 20.68 ล้า้นบาท หรือ ร้อ้ยละ 0.79 จาก ปี ี2566 ซึ่่�งสะท้อ้นถึึง 
ผลการดำเนินิงานจริงิที่่�ดีขีึ้้�นของกองทรัสัต์ ์WHART โดยคิดิเป็น็อััตราส่่วนกำไรจากการลงทุนุสุุทธิติ่อ่รายได้ร้วม (EBT Margin)  
ที่่�ร้้อยละ 74.90

	 ขาดทุุนสุุทธิิจากเงิินลงทุุน เท่่ากัับ 714.81 ล้้านบาท โดยเกิิดจากการลดลงของมููลค่่าการประเมิินทรััพย์์สิินซึ่่�งเป็็นมููลค่่า
ทางบััญชีี และไม่่กระทบต่่อกระแสเงิินสด 

	 การเพ่ิ่�มขึ้้�นของสิินทรัพย์ส์ุทุธิจิากการดำเนิินงาน (กำไรสุทุธิ)ิ เท่่ากับั 1,920.95 ล้า้นบาท หรือืคิิดเป็น็อััตราส่ว่นการเพิ่่�มขึ้้�น 
ของสิินทรััพย์์สุุทธิิการการดำเนิินงาน (กำไรสุุทธิิ) ต่่อรายได้้รวม (Net Income Margin) ที่่�ร้้อยละ 54.58

งบแสดงฐานะการเงิิน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 
	 สิินทรััพย์์รวม 54,668.38 ล้้านบาท
	 หนี้้�สิินรวม 17,742.41 ล้้านบาท 
	 สิินทรััพย์์สุุทธิ ิ36,925.97 ล้้านบาท 
	 ทุุนที่่�ได้้รัับจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ ์36,454.79 ล้้านบาท
	 กำไรสะสม ณ ปลายงวด 471.18 ล้้านบาท คิิดเป็็นสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วยเท่่ากัับ 10.6450 บาท

ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการดำ�เนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต
เศรษฐกิิจโลกปีี 2568-2570 มีีแนวโน้้มเติิบโตอย่่างค่่อยเป็็นค่่อยไป ท่่ามกลางทิิศทางดอกเบี้้�ยขาลง การเติิบโตทางเศรษฐกิิจ

จะถูกูกดดันัจากหลายปัจัจัยั อาทิ ิผลพวงจากอัตัราดอกเบี้้�ยที่่�อยู่่�ในระดับัสูงูเมื่่�อเทียีบกับัค่า่เฉลี่่�ยในอดีตีท่า่มกลางภาระหนี้้�จำนวนมาก 
ของภาครััฐและภาคเอกชน นโยบายเศรษฐกิิจสหรััฐฯ หลัังจากที่่�นายโดนััลด์์ ทรััมป์์ ได้้รัับเลืือกเป็็นประธานาธิิบดีีอีีกครั้้�ง แนวโน้้ม
การชะลอตััวของเศรษฐกิิจจีีน ความตึึงเครีียดทางภููมิิรััฐศาสตร์์ทั้้�งในตะวัันออกกลางและสงครามรััสเซีีย-ยููเครน ซึ่่�งอาจนำไปสู่่�ภาวะ
ชะงัักงัันด้้านอุุปทานและวิิกฤตพลัังงาน อย่่างไรก็ตามแนวโน้้มเศรษฐกิิจไทยในระยะ 3 ปีีข้้างหน้้ามีีทิิศทางมีีทิิศทางทยอยฟื้้�นตััว  
แต่่มีีแนวโน้้มเติิบโตในอััตราที่่�ค่่อนข้้างต่่ำเนื่่�องจากปััญหาเชิิงโครงสร้้างหลายประการ อาทิิ ภาคอุุตสาหกรรมการผลิตยังขาด 
การพััฒนาขีีดความสามารถในการแข่่งขััน การเข้้าสู่่�สัังคมผู้้�สูงอายุุที่่�ส่่งผลต่่อกำลัังแรงงานและผลิตภาพ และหนี้้�ครััวเรืือนระดัับสููง
ที่่�ฉุุดรั้้�งการบริิโภคภาคเอกชน การแก้้ไขปััญหาเชิิงโครงสร้้างและการปรัับตััวต่่อความท้้าทายใหม่่ ๆ จึึงเป็็นสิ่่�งสำคััญในการยกระดัับ
ศัักยภาพการเติิบโตทางเศรษฐกิิจของประเทศในระยะยาว 

แต่ท่ั้้�งนี้้� แนวโน้้มกลุ่่�มอุตุสาหกรรมโลจิิสติกิส์ม์ีคีวามต้้องการเช่า่พื้้�นที่่�คัลังสิินค้้าเฉลี่่�ยเพิ่่�มขึ้้�น ปัจัจัยัสนัับสนุุนจาก การทยอยฟ้ื้�นตัวั 
ของภาคการค้า้ระหว่า่งประเทศ ตามทิศิทางเศรษฐกิจิไทย ความต้อ้งการพื้้�นที่่�จัดัเก็บ็สินิค้า้ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นตามทิศิทางการลงทุนุ สะท้อ้นจาก 
การออกบััตรส่่งเสริิมการลงทุุนของ BOI อีีกทั้้�งไทยยัังเป็็น Hub ของอุุตสาหกรรม เช่่น ยานยนต์์ ซึ่่�งมีีความพร้้อมด้้านซััพพลายเชน  
และ Hard disk ซึ่่�งจะถููกใช้้เป็็นส่่วนประกอบของการลงทุุน Data Center และการเติิบโตของธุุรกิิจการค้้าออนไลน์์ทำให้้มีี 
ความต้้องการพื้้�นที่่�เพื่่�อจััดเก็็บวััตถุุดิิบ ปััจจััยขั้้�นกลาง รวมถึึงผลิิตภััณฑ์์ของอุุตสาหกรรมการผลิิตต่่าง ๆ เพิ่่�มขึ้้�นต่่อเนื่่�อง

สำหรัับปีี 2568 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ตระหนัักถึึงปััจจััยสภาวะเศรษฐกิิจโลกที่่�จะส่่งผลกระทบต่่อภาพรวมของเศรษฐกิิจไทย 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ยัังคงบริิหารกองทรััสต์์โดยใช้้กลยุุทธ์์ในการบริิหารจััดการทรััพย์์สิินภายใต้้การดููแลอย่่างมีีประสิิทธิิภาพสููงสุุด  
ในส่่วนของคลัังสิินค้้า ผู้้�จััดการกองทรัสต์์เพิ่่�มความยืืดหยุ่่�นในการปล่อยเช่่าเพื่่�อตอบสนองความต้้องการของกลุ่่�มลููกค้้าที่่�เข้้ามา  
อีีกทั้้�ง ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดำเนิินการอย่่างต่่อเนื่่�องในการปรับปรุงคุุณภาพของทรััพย์์สิินที่่�มีีอยู่่� รวมถึึงการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 
ในทำเลยุุทธศาสตร์ที่่�เพิ่่�มความสามารถในการสร้้างรายได้้ให้้แก่่กองทรัสต์์ WHART และสร้้างผลตอบแทนที่่�ดีีในระยะยาวแก่่ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างสม่่ำเสมอต่่อไป 

 



13 รายงานประจำำ�ปีี 2567

2.	 รายการสำำ�คััญในงบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ
	 1)	 รายได้จากการลงทุน ประกอบด้วย

รายการ

สิ้้�นสุุดวัันที่่�
31 ธัันวาคม 2567

สิ้้�นสุุดวัันที่่�
31 ธัันวาคม 2566

ล้้านบาท ร้้อยละของราย
ได้้รวม ล้้านบาท ร้้อยละของราย

ได้้รวม

รายได้จากค่าเช่าและบริการคลังสินค้า 3,325.92 94.51% 3,266.80 96.15%

รายได้ค่าเช่าและบริการอื่น ๆ 30.87 0.88% 40.59 1.19%

รายได้ชดเชยค่าเช่าและบริการสัญญาตกลง 
กระทำ�การ 128.42 3.65% 65.01 1.91%

รายได้ดอกเบี้ย 34.02 0.96% 25.28 0.75%

รวมรายได้ 3,519.23 100.00% 3,397.68 100.00%

-	ร ายได้้จากค่่าเช่่าและบริิการคลัังสิินค้้าเพิ่่�มขึ้้�น สาเหตุมาจากในปีี 2567 กองทรัสต์์มีีการรับรู้้�รายได้้เต็็มปีีจากทรัพย์์สิินที่่�
ลงทุุนเพิ่่�มในการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 8 เมื่่�อวัันที่่� 25 ธัันวาคม 2566

- 	ร ายได้้ชดเชยค่่าเช่่าและบริิการสััญญาตกลงกระทำการ ได้้รัับจากบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด
- 	ร ายได้้ดอกเบี้้�ย ได้้รัับผลตอบแทนประมาณ ร้้อยละ 0.10 - 1.85 ต่่อปีี ในปีี 2567 (ร้้อยละ 0.35 - 1.60 ต่่อปีี ในปีี 2566) 

จากเงิินฝากธนาคารประเภทออมทรััพย์์

	 2)	 ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย

รายการ

สิ้้�นสุุดวัันที่่�
31 ธัันวาคม 2567

สิ้้�นสุุดวัันที่่�
31 ธัันวาคม 2566

ล้้านบาท ร้้อยละของราย
ได้้รวม ล้้านบาท ร้้อยละของราย

ได้้รวม

ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการ 93.64 2.66% 77.66 2.29%

ค่าธรรมเนียมการจัดการ 83.20 2.36% 77.69 2.29%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 31.23 0.89% 46.77 1.38%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 5.77 0.16% 5.62 0.17%

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์ 111.88 3.18% 99.59 2.93%

ค่าใช้จ่ายอื่น 39.29 1.12% 61.13 1.80%

รวมค่าใช้จ่าย 365.01 10.37% 368.46 10.86%

- 	ต้ ้นทุุนของการให้้เช่่าและการให้้บริิการ โดยส่่วนใหญ่่มาจาก ค่่าซ่่อมแซมและบำรุุงรัักษา
- 	ค่ ่าธรรมเนีียมการจััดการ จ่่ายให้้กัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำกััด เป็็นรายเดืือนในอััตราไม่่เกิิน

ร้อ้ยละ 0.75 ต่อ่ปีขีองมููลค่่าทรัพย์สินิสุุทธิของกองทรัสต์์ฯ (ไม่่รวมภาษีีมูลูค่่าเพิ่่�ม ภาษีีธุรุกิจเฉพาะ หรือืภาษีีอื่่�นใดในทำนอง
เดีียวกััน) 

- 	ค่ า่ธรรมเนียีมทรััสตี ีจ่า่ยให้้กับั บริิษััทหลักัทรััพย์จ์ัดัการกองทุนุ กสิกิรไทย จำกัดั เป็น็รายเดือืน ในอััตราไม่เ่กินิร้อ้ยละ 0.75 
ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ฯ (ไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะ หรืือภาษีีอื่่�นใดในทำนองเดีียวกััน) 

- 	ค่ ่าธรรมเนีียมนายทะเบีียน จ่่ายให้้กัับ ศููนย์์รัับฝากหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย จำกััด
- 	ค่ า่ธรรมเนียีมบริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์จ่า่ยให้ก้ับั บริษิัทั ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น จำกัดั (มหาชน) เป็น็รายงวดตามสัญัญา

การจ้้าง 
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- 	ค่ ่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม ประกอบด้้วย
(1) 	ค่ าใช้้จ่่ายในการเสนอขายหน่วยทรัสัต์์ตัดัจำหน่าย เท่่ากัับ 43.43 ล้้านบาท คิดิเป็็น ร้้อยละ 71.05 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม
(2) 	ค่ ่าใช้้จ่่ายในการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ เท่่ากัับ 5.55 ล้้านบาท คิิดเป็็น ร้้อยละ 14.14 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม
(3) 	ค่ ่าที่่�ปรึึกษาและผู้้�เชี่่�ยวชาญ ประกอบด้้วย ค่่าที่่�ปรึึกษาทางกฎหมายและค่่าตรวจสอบบััญชีี เท่่ากัับ 1.47 ล้้านบาท  

คิิดเป็็น ร้้อยละ 3.73 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม
(4) 	ค่ ่าใช้้จ่่ายอื่่�น เท่่ากัับ 8.38 ล้้านบาท คิิดเป็็น ร้้อยละ 21.33 ของค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นรวม

	 3)	 ต้นทุนทางการเงิน
ดอกเบี้้�ยจ่่าย เท่่ากัับ 518.47 ล้้านบาท ซ่ึ่�งกองทรัสต์์มีีเงิินกู้้�ยืมจากสถาบัันการเงิิน เท่่ากัับ 4,565.00 ล้้านบาท โดยมีี 

อััตราดอกเบี้้�ยไม่่เกิินร้้อยละ MLR - (1.5% - 2.00%) ต่่อปีี หุ้้�นกู้้�เท่่ากัับ 10,820.00 ล้้านบาท และหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า

	 4)	  รายการกำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 
รายการขาดทุุนสุุทธิที่่�ยัังไม่่เกิิดขึ้้�นจากการเปลี่่�ยนแปลงในมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุนเท่่ากัับ 714.80 ล้้านบาท ซึ่่�งเกิิดจาก

การประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน
 

3.	 รายการสำำ�คััญในงบฐานะการเงิิน
	 1)	 สินทรัพย์

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 กองทรััสต์์มีีสิินทรััพย์์รวม 54,668.38 ล้้านบาท ลดลง 631.86 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 1.14  
จากปีีก่่อน มีีรายการสำคััญดัังต่่อไปนี้้�

-	 เงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ตามมููลค่่ายุุติิธรรม เท่่ากัับ 52,211.80 ล้้านบาท ลดลง 596.02 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 1.13 
จากปีีก่่อน สาเหตุมาจากรายการขาดทุุนสุุทธิที่่�ยัังไม่่เกิิดขึ้้�นจากการเปลี่่�ยนแปลงในมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุน และกองทรัสต์์ 
ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมระหว่่างปีี 2567

(หน่วย : ล้านบาท)

สิินทรััพย์์ 31 ธัันวาคม 2567 31 ธัันวาคม 2566 เปลี่่�ยนแปลง

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 52,211.80 52,807.82 (1.13%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,851.65 1,915.45 (3.33%)

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี - 23.89 (100.00%)

รายได้ค้างรับตามสัญญาเช่าดำ�เนินงาน 451.62 394.93 14.36%

ภาษีมูลค่าเพิ่มรอเรียกคืน - 21.49 (100.00%)

สินทรัพย์อื่น 153.31 136.66 12.18%

รวมสินทรัพย์ 54,668.38 55,300.24 (1.14%)

	 2)	ห นี้สิน
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 กองทรััสต์์มีีหนี้้�สิินรวม 17,742.41 ล้้านบาท ลดลง 98.75 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 0.55 จาก 

ปีีก่่อน มีีรายการสำคััญดัังต่่อไปนี้้�
-	 เงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบัันการเงิิน สุุทธิิ เท่่ากัับ 3,171.48 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 1,380.80 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 77.11 

จากปีีก่่อน สาเหตุุมาจาก
	 เมื่่�อวัันที่่� 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 กองทรััสต์์ฯ ได้้ทำสััญญาเงิินกู้้�กัับสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้้ชำระคืืนหุ้้�นกู้้�ของ

กองทรััสต์์ฯ เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 1,500 ล้้านบาท
	 เมื่่�อวัันที่่� 14 สิิงหาคม พ.ศ. 2567 กองทรััสต์์ฯ ได้้ทำสััญญาเงิินกู้้�กัับสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้้ชำระคืืนเงิินกู้้�ของกอง

ทรััสต์์ฯ เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 380 ล้้านบาท
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	 เมื่่�อวัันที่่� 29 พฤศจิิกายน พ.ศ. 2567 กองทรััสต์์ฯ ได้้ทำสััญญาเงิินกู้้�กัับสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�ง เพื่่�อใช้้ชำระคืืนเงิินกู้้�ของ
กองทรััสต์์ฯ เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 1,000 ล้้านบาท

- 	 เงิินกู้้�ยืืมระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน - สุุทธิิ เท่่ากัับ 1,380.62 ล้้านบาท ลดลง 994.77 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 41.88  
จากปีีก่่อน สาเหตุุมาจาก

	 เมื่่�อวัันที่่� 29 พฤศจิิกายน พ.ศ. 2567 กองทรััสต์์ฯ ได้้จ่่ายคืืนเงิินกู้้�ยืืมระยะยาวจากสถาบัันการเงิินแห่่งหนึ่่�งเป็็นจำนวนเงิิน
ทั้้�งสิ้้�น 1,000 ล้้านบาท

- 	หุ้้� นกู้้� - สุุทธิิ เท่่ากัับ 10,812.99 ล้้านบาท ลดลง 368.66 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 3.30 จากปีีก่่อน สาเหตุุมาจาก
	 ในระหว่่างปีี พ.ศ. 2567 กองทรััสต์์ฯ ได้้ออกและเสนอขายหุ้้�นกู้้� 3 รุ่่�น ประเภทดอกเบี้้�ยคงที่่� ชนิิดระบุุชื่่�อผู้้�ถืือ ไม่่ด้้อยสิิทธิิ 

ไม่่มีีหลัักประกััน และมีีผู้้�แทนผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�เป็็นจำนวนเงิินรวม 2,070 ล้้านบาท โดยมีีกำหนดชำระคืืนเงิินต้้นครั้้�งเดีียวเมื่่�อครบ
กำหนดไถ่่ถอนหุ้้�นกู้้� โดยหุ้้�นกู้้�มีีอายุุระหว่่าง 2 ถึึง 4 ปีี หุ้้�นกู้้�ดัังกล่่าวจำหน่่ายให้้แก่่นัักลงทุุนตามประกาศคณะกรรมการ
กำกัับหลัักทรััพย์และตลาดหลักทรััพย์ และมีีวััตถุประสงค์์เพ่ื่�อทดแทนหุ้้�นกู้้�ที่่�ครบกำหนดชำระและเป็็นส่่วนหนึ่�งในการ
ชำระคืืนเงิินกู้้�ที่่�ครบกำหนด หุ้้�นกู้้�มีีมููลค่่าที่่�ตราไว้้หน่่วยละ 1,000 บาท มีีกำหนดชำระดอกเบี้้�ยทุุก 3 เดืือน

	 เมื่่�อวัันที่่� 31 มกราคม พ.ศ. 2567 วัันที่่� 14 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 และวัันที่่� 9 สิิงหาคม พ.ศ. 2567 กองทรััสต์์ฯ ได้้จ่่ายคืืน 
หุ้้�นกู้้�เป็็นจำนวนเงิินทั้้�งสิ้้�น 850 ล้้านบาท 1,500 ล้้านบาท และ 100 ล้้านบาทตามลำดัับ

- 	หนี้้ �สิินตามสััญญาเช่่า เท่่ากัับ 772.56 ล้้านบาท ลดลง 19.67 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 2.48 จากปีีก่่อน

(หน่วย : ล้านบาท)

หนี้้�สิิน 31 ธัันวาคม 2567 31 ธัันวาคม 2566 เปลี่่�ยนแปลง

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน สุทธิ 3,171.48 1,790.68 77.11%

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 128.90 133.17 (3.21%)

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า 27.90 15.44 80.70%

เงินมัดจำ�รับจากลูกค้า 1,388.99 1,377.13 0.86%

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 1,380.62 2,375.39 (41.88%)

หุ้นกู้ - สุทธิ 10,812.99 11,181.65 (3.30%)

หนี้สินตามสัญญาเช่า 772.56 792.23 (2.48%)

หนี้สินอื่น 58.97 175.47 (66.39%)

รวมหนี้สิน 17,742.41 17,841.16 (0.55%)

	 3)	 สินทรัพย์สุทธิ
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 กองทรััสต์์มีีสิินทรััพย์์สุุทธิิ 36,925.97 ล้้านบาท ลดลง 533.11 ล้้านบาท หรืือ ร้้อยละ 1.42 จาก

ปีีก่่อน โดยคิิดเป็็นสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วยเท่่ากัับ 10.6450 บาท

(หน่วย : ล้านบาท)

สิินทรััพย์์สุุทธิิ 31 ธัันวาคม 2567 31 ธัันวาคม 2566 เปลี่่�ยนแปลง

สินทรัพย์สุทธิ (ล้านบาท) 36,925.97 37,459.08 (1.42%)

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 10.6450 10.7987 (1.42%)

จำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด  
ณ วันสิ้นปี (หน่วย) 3,468,827,441 3,468,827,441 -
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4.	 รายการสำำ�คััญในงบกระแสเงิินสด			 
(หน่วย : ล้านบาท)

กระแสเงิินสด 31 ธัันวาคม 2567 31 ธัันวาคม 2566 เปลี่่�ยนแปลง

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำ�เนินงาน 2,949.85 (526.51) (660.26%)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน (3,013.65) 660.20 (556.47%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (63.80) 133.69 (147.72%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 1,915.45 1,781.76 7.50%

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ้นปี 1,851.65 1,915.45 (3.33%)

รายการที่มิใช่เงินสด

สินทรัพย์และหนี้สินตามสัญญาเช่า - 101.67 (100.00%)

เจ้าหนี้ค่าออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ - 27.74 (100.00%)

	
จากงบการเงินิสำหรับัปีสีิ้้�นสุดุวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 กองทรัสัต์ม์ีเีงินิสดและรายการเทียีบเท่า่เงินิสดสิ้้�นปี ี 1,851.65 ล้า้นบาท  

โดยสาเหตุุหลัักมาจากกองทรััสต์์มีีเงิินสดสุุทธิิได้้มาจากกิิจกรรมดำเนิินงาน 2,949.85 ล้้านบาท และเงิินสดสุุทธิิใช้้ไปในกิิจกรรม 
จััดหาเงิิน 3,013.65 ล้้านบาท

ทั้้�งนี้้� เงิินสดสุุทธิิได้้มาจากกิิจกรรมดำเนิินงาน 2,949.85 ล้้านบาท ประกอบด้้วย การซื้้�อเงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ 118.79 
ล้้านบาท และการเพิ่่�มขึ้้�นของสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำเนิินงาน (กำไรสุุทธิิ) 1,920.94 ล้้านบาท

เงิินสดสุุทธิิใช้้ไปในกิิจกรรมจััดหาเงิิน 3,013.65 ล้้านบาท ประกอบด้้วย เงิินสดรัับจากเงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบัันการเงิิน  
2,880.00 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายคืืนเงิินกู้้�ยืืมระยะสั้้�นจากสถาบัันการเงิิน 1,500.00 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายคืืนเงิินกู้้�ยืืมระยะยาว
จากสถาบัันการเงิิน 1,000.00 ล้้านบาท เงิินสดรัับจากหุ้้�นกู้้� 2,070.00 ล้้านบาท เงิินสดจ่่ายคืืนหุ้้�นกู้้� 2,450.00 ล้้านบาท เงิินสด 
จ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน 2,454.05 ล้้านบาท และเงิินสดจ่่ายดอกเบี้้�ย 508.35 ล้้านบาท

 

5.	อั ัตราส่่วนทางการเงิิน
	 1)	 อัตราส่วนทางการเงินสำ�คัญที่ต้องดำ�รง

1.1	 กองทรััสต์์ต้้องดำรงสััดส่่วนทางการเงิิน หรืือ Debt Covenant ตามสััญญากู้้�ยืืมเงิิน ตามรายละเอีียดดัังนี้้�

รายการ เกณฑ์์ อััตราส่่วนของกองทรััสต์์
31 ธัันวาคม 2567

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม a/

(Interest bearing debt to total assets ratio) ร้อยละ ไม่เกินร้อยละ 50 30.20

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกำ�ไรก่อนดอกเบี้ย
จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี b/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio)
เท่า ไม่เกิน 6.5 : 1 เท่า 5.19

หมายเหตุุ  :   

a/	 อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม หมายถึึง หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) * 100 / สิินทรััพย์์รวม

b/	 อััตราส่่วนหน้ี้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อกำไรก่่อนดอกเบี้้�ยจ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี  หมายถึึง หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย  

	 (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) / กำไรก่่อนดอกเบี้้�ยจ่่าย ภาษีีเงิินได้้ ค่่าเสื่่�อมราคาและค่่าใช้้จ่่ายตััดบััญชีี คำนวณภายใต้้สััญญากู้้�ยืืมเงิิน
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1.2	 กองทรััสต์์ต้้องดำรงสััดส่่วนทางการเงิิน ตามข้้อกำหนดว่่าด้้วยสิิทธิิและหน้้าที่่�ของผู้้�ออกหุ้้�นกู้้�และผู้้�ถืือหุ้้�นกู้้�  
	ต ามรายละเอีียดดัังนี้้�

รายการ เกณฑ์์ อััตราส่่วนของกองทรััสต์์
31 ธัันวาคม 2567

อัตราส่วนของมูลค่าการกู้ยืมเงินต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม
(Borrowing to total assets ratio) ร้อยละ ไม่เกินร้อยละ 50 28.14

	 2)	 อัตราส่วนทางการเงินที่สำ�คัญ

รายการ 31 ธัันวาคม 
2567

31 ธัันวาคม 
2566

31 ธัันวาคม 
2565

จำ�นวนหน่วยทรัสต์ที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด  
ณ วันสิ้นปี หน่วย 3,468,827,441 3,468,827,441 3,272,928,441

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย บาท/หน่วย 10.6450 10.7987 10.9744

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธิจาก 
การดำ�เนินงานต่อหน่วย (กำ�ไรสุทธิต่อหน่วย) บาท/หน่วย 0.5537 0.6473 0.7081

อัตราส่วนรายได้จากการลงทุนสุทธิ 
ต่อรายได้รวม1/ ร้อยละ 74.90 76.97 78.36

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Current ratio)2/ เท่า 0.25 0.36 0.48

อัตราส่วนความสามารถในการชำ�ระดอกเบี้ย3/ 
(Interest coverage ratio: ICR) เท่า 6.13 7.42 8.90

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกำ�ไร 
ก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา 
และค่าใช้จ่ายตัดบัญชี4/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio)

เท่า 5.19 5.39 5.05

อัตราส่วนความสามารถในการชำ�ระภาระผูกพัน5/

(Debt service coverage ratio: DSCR) เท่า 0.41 0.58 0.79

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อสินทรัพย์รวม
(Total liabilities to total assets ratio) ร้อยละ 32.45 32.26 30.68

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อสินทรัพย์สุทธิ
(Total liabilities to net assets value ratio) เท่า 0.48 0.48 0.44

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
ต่อสินทรัพย์รวม6/

(Interest bearing debt to total assets ratio)
ร้อยละ 30.20 29.94 28.22

อัตราส่วนหนี้สนที่มีภาระดอกเบี้ย 
ต่อสินทรัพย์สุทธิ7/

(Interest bearing debt to net assets value 
ratio)

เท่า 0.45 0.44 0.41

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยที่ครบกำ�หนด
ภายใน 1 ปีต่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยทั้งหมด8/

(Interest Bearing Debt matured in 1 year to 
total interest bearing Debt)

ร้อยละ 47.33 32.00 24.99
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รายการ 31 ธัันวาคม 
2567

31 ธัันวาคม 
2566

31 ธัันวาคม 
2565

อัตราส่วนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินต่อหนี้สิน 
ที่มีภาระดอกเบี้ย9/

(Loan from Financial Institution to Interest 
bearing debt Ratio)

ร้อยละ 27.65 25.28 30.74

หมายเหตุุ  :   

1/	 อััตราส่่วนรายได้้จากการลงทุุนสุุทธิิต่่อรายได้้รวม  หมายถึึง รายได้้จากการลงทุุนสุุทธิิ (กำไรก่่อนรายการกำไร (ขาดทุุน) สุ ุทธิิจากเงิินลงทุุน)  

* 100 / รายได้้รวม

2/	 อััตราส่่วนสภาพคล่่อง หมายถึึง (เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด+เงิินลงทุุนในหลัักทรััพย์์ตามราคายุุติิธรรม+สิินทรััพย์์หมุุนเวีียนอื่่�น) /  

(หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยที่่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีี + รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการรัับล่่วงหน้้า + เจ้้าหนี้้�+ค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย+หนี้้�สิินหมุุนเวีียนอื่่�น)

3/	 อััตราส่่วนความสามารถในการชำระดอกเบี้้�ย หมายถึึง กำไรก่่อนหัักดอกเบี้้�ย ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา และค่่าตััดจำหน่่าย / ดอกเบี้้�ยจ่่าย

4/	 อัตัราส่ว่นหนี้้�สินิที่่�มีีภาระดอกเบ้ี้�ยต่อ่กำไรก่อ่นดอกเบ้ี้�ยจ่่าย ภาษีเีงินิได้ ้ค่า่เสื่่�อมราคาและค่า่ใช้จ้่า่ยตัดับัญัชีี หมายถึงึ หน้ี้�สินิทั้้�งหมดที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ย 

(รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) / กำไรก่่อนหัักดอกเบี้้�ย ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา และค่่าตััดจำหน่่าย

5/	 อััตราส่่วนความสามารถในการชำระภาระผููกพััน หมายถึึง กำไรก่่อนหัักดอกเบี้้�ย ภาษีี  ค่่าเส่ื่�อมราคา และค่่าตััดจำหน่่าย / (หน้ี้�สิินระยะสั้้�นท่ี่�มี ี

ภาระดอกเบี้้�ย + หนี้้�สิินระยะยาวที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยที่่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีี (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า))

6/	 อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม หมายถึึง หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) * 100 / สิินทรััพย์์รวม

7/	 อััตราส่่วนหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์สุุทธิิ หมายถึึง หนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า) / สิินทรััพย์์สุุทธิิ

8/	 อัตัราส่ว่นหน้ี้�สินิท่ี่�มีภีาระดอกเบี้้�ยท่ี่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีตี่อ่หน้ี้�สินิท่ี่�มีภีาระดอกเบี้้�ยทั้้�งหมด หมายถึงึ (หน้ี้�สินิระยะสั้้�นท่ี่�มีภีาระดอกเบี้้�ย + หน้ี้�สินิ 

ระยะยาวท่ี่�มีภีาระดอกเบี้้�ยท่ี่�ครบกำหนดภายใน 1 ปีี (รวมหนี้้�สินิตามสัญัญาเช่่า)) * 100 / หนี้้�สินิทั้้�งหมดที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ย (รวมหนี้้�สินิตามสัญัญาเช่่า)

9/	 อััตราส่่วนเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิินต่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย หมายถึึง เงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน * 100 / หนี้้�สิินทั้้�งหมดที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ย 

(รวมหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า)

6.	 การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน
การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2567

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2567 7 มิถุนายน 2567 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2567 6 กันยายน 2567 0.1930 - 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2567 13 ธันวาคม 2567 0.1930 - 0.1930

4 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2567 19 มีนาคม 2568 0.1358 0.0602 0.1960

รวม 0.7133 0.0602 0.7735
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การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงานย้้อนหลััง
ตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งกองทรััสต์์ เมื่่�อวัันที่่� 8 ธัันวาคม 2557 กองทรััสต์์ได้้การจ่่ายเงิินปัันผลจำนวน 44 ครั้้�ง และลดทุุน จำนวน 22 ครั้้�ง

ผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับงวด
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท) จำำ�นวนเงิิน (ล้้านบาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

8 ธันวาคม 2557 - 31 ธันวาคม 2557 0.0282 - 0.0282  8.76 - 8.76

1 มกราคม 2558 - 31 ธันวาคม 2558 0.3047 0.3719 0.6766 114.52 117.41 231.93

1 มกราคม 2559 - 31 ธันวาคม 2559 0.5392 0.2200 0.7592 379.79 149.42 529.21

1 มกราคม 2560 - 31 ธันวาคม 2560 0.6097 0.1335 0.7432 678.45 141.19 819.64

1 มกราคม 2561 - 31 ธันวาคม 2561 0.6390 0.1195 0.7585 1,275.01 238.26 1,513.27

1 มกราคม 2562 - 31 ธันวาคม 2562 0.6649 0.0975 0.7624 1,519.23 222.90 1,742.13

1 มกราคม 2563 - 31 ธันวาคม 2563 0.7243 0.0335 0.7578 1,876.77 85.58 1,962.35 

1 มกราคม 2564 - 31 ธันวาคม 2564 0.7578 - 0.7578 2,138.87 - 2,138.87

1 มกราคม 2565 - 31 ธันวาคม 2565 0.7653 - 0.7635 2,372.20 - 2,372.20

1 มกราคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566 0.7735 - 0.7735 2,557.08 - 2,557.08

1 มกราคม 2567 - 31 ธันวาคม 2567 0.7133 0.0602 0.7735 2,474.19 208.82 2,683.01

รวม 6.1599 1.0361 6.7825 15,394.87 1,163.58 16,558.45
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท

WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART)

1.	 กองทรััสต์์

1.1 	 สาระสำำ�คััญของกองทรััสต์์
ชื่่�อกองทรััสต์์ (ไทย)	ทรั ัสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
ชื่่�อกองทรััสต์์ (อัังกฤษ)	 WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust
ชื่่�อย่่อ	 WHART
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำกััด (“บริิษััทฯ”)
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)
ทรััสตีี	 บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำกััด
อายุุของกองทรััสต์์	 ไม่่มีีกำหนดอายุุ
ทุุนจดทะเบีียนชำระแล้้ว 	 31,303,045,710 บาท (ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม2567)
ทุุนที่่�ได้้รัับจากผู้้�ถืือหน่่วย	 36,454,787,905 บาท (ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567)
ประเภทของกองทรััสต์์	ปร ะเภทไม่่รัับซื้้�อคืืนหน่่วยทรััสต์์จากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

1.2	วั ัตถุุประสงค์์ของกองทรััสต์์ 
กองทรัสต์์จัดัตั้้�งขึ้้�นเพ่ื่�อประโยชน์์ในการดำเนิินธุุรกรรมในตลาดทุุนตามที่่�สำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลักทรัพย์และ 

ตลาดหลักัทรัพัย์ ์(สำนัักงาน ก.ล.ต.) ประกาศกำหนด โดยมีวีัตัถุปุระสงค์ใ์นการออกและเสนอขายหลักัทรัพัย์ป์ระเภทหน่ว่ยทรัสัต์์ 
ของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ (Real Estate Investment Trust หรืือ REIT) เพื่่�อเสนอขายต่่อประชาชนตาม
ประกาศ ทจ. 49/2555 และมีีวััตถุุประสงค์์ในการนำหน่่วยทรััสต์์เข้้าจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์

เมื่่�อกองทรัสัต์ไ์ด้ร้ับัเงินิจากการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์ ์รวมตลอดจนเงินิที่่�ได้ร้ับัจากการกู้้�ยืมื และเงินิประกันัการเช่า่และ
การบริกิาร กองทรัสัต์ไ์ด้น้ำเงินิดังักล่า่วไปลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรัสัต์แ์ละนำทรัพัย์ส์ินิดังักล่า่วไปจัดัหาผลประโยชน์์ 
ไม่ว่่า่จะเป็น็การให้เ้ช่า่ ให้เ้ช่า่ช่ว่ง การให้ใ้ช้พ้ื้้�นที่่�ในลักัษณะคล้า้ยคลึึงกันักับัการให้เ้ช่า่ การให้บ้ริกิารที่่�เกี่่�ยวข้อ้งกับัการเช่า่หรือื
ทรััพย์์สิินที่่�ให้้เช่่า ในการจััดหาผลประโยชน์์ดัังกล่่าว บริิษััทฯ ได้้แต่่งตั้้�ง บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน) 
(ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น) ให้้เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager) เพื่่�อดำเนิินการจััดหาผลประโยชน์์และ
บริิหารทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนภายใต้้การกำกัับดููแลและกำหนดนโยบายของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยการมอบหมาย
หรือแต่่งตั้้�งดัังกล่่าวเป็็นไปตามข้้อกำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์ กฎหมาย และประกาศของสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง  
การจััดหาผลประโยชน์์และบริิหารทรััพย์์สิินหลัักของกองทรัสต์์จะอยู่่�ภายใต้้การควบคุุมและกำกัับดููแลของทรััสตีี ได้้แก่่  
บริษิัทั หลักัทรัพย์จัดัการกองทุุน กสิิกรไทย จำกััด เพ่ื่�อให้้การดำเนิินงานของบริิษัทัฯ และผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์เป็็นไปตาม 
ข้้อตกลงและเงื่่�อนไขแห่่งสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ตลอดจนหลัักเกณฑ์์ที่่� 
พระราชบััญญััติิทรัสต์์เพ่ื่�อธุุรกรรมในตลาดทุุน พ.ศ. 2550 รวมท้ั้�งประกาศอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องของสำนัักงาน ก.ล.ต. และ
ตลาดหลักัทรัพัย์ก์ำหนด ทั้้�งนี้้� กองทรัสัต์จ์ะไม่ด่ำเนินิการในลักัษณะใดที่่�เป็น็การใช้ก้องทรัสัต์เ์ข้า้ดำเนินิธุรุกิจิหรือืประกอบธุรุกิจิ
เอง เช่่น เป็็นผู้้�ประกอบธุุรกิิจโรมแรม หรืือธุุรกิิจโรงพยาบาล เป็็นต้้น อีีกทั้้�งกองทรััสต์์จะไม่่นำอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์ ์
ออกให้้เช่่าแก่่บุุคคลที่่�มีีเหตุุอัันควรสงสััยว่่าจะนำอสัังหาริิมทรััพย์นั้้�นไปใช้้ประกอบธุุรกิจที่่�ขััดต่่อศีีลธรรมหรือไม่่ชอบด้้วย
กฎหมาย
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1.3	 รายชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 10 รายแรก ณ วัันปิิดสมุุดทะเบีียนล่่าสุุด  
	 (วัันที่่� 30 ธัันวาคม 2567)

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ จำำ�นวนหน่่วย สััดส่่วนการถืือหน่่วยทรััสต์์
(ร้้อยละ)

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำ�กัด (มหาชน) 520,351,885 15.00

สำ�นักงานประกันสังคม 465,895,144 13.43

บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 175,399,466 5.06

กองทุนบำ�เหน็จบำ�นาญข้าราชการ 140,660,052 4.05

บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 130,718,105 3.77

บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 127,823,524 3.68

บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 102,898,282 2.97

กองทุนเปิด ทีเอ็มบี อีสท์สปริง พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์  
อินฟราสตรัคเจอร์ อินคัม พลัส เฟล็กซิเบิ้ล 99,913,660 2.88

บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จำ�กัด (มหาชน) 93,207,000 2.69

ธนาคารออมสิน 91,902,616 2.65
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2.  ทรััสตีี

2.1	ข้ ้อมููลทั่่�วไปของทรััสตีี

ชื่อ บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำ�กัด

สถานที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 400/22 อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 6 และ 12 ถนนพหลโยธิน  
แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400

ประเภทธุรกิจ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนและทรัสตี

โทรศัพท์ 0-2673-3999

โทรสาร 0-2673-3900

Homepage  www.kasikornasset.com
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2.2	 หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบในการเป็็นทรััสตีี 
ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�ในการจััดการกองทรััสต์์ด้้วยความซื่่�อสััตย์์สุุจริิตและระมััดระวัังเยี่่�ยงผู้้�มีีวิิชาชีีพ รวมทั้้�งด้้วยความชำนาญ 

โดยปฏิิบััติิต่่อผู้้�รัับประโยชน์์อย่่างเป็็นธรรมเพื่่�อประโยชน์์สููงสุุดของผู้้�รัับประโยชน์์ และเป็็นไปตามกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ วััตถุุประสงค์์ในการจัดตั้้�งกองทรัสต์์ มติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์ และข้้อผููกพัันที่่�ได้้ให้้ไว้้เพิ่่�มเติิม 
แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ (ถ้้ามีี) 

อนึ่่�ง การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของทรััสตีี ให้้ทรััสตีีงดเว้้นการกระทำการอัันเป็็นการขััดแย้้งกัับประโยชน์์ของกองทรััสต์์ไม่่ว่่า 
การกระทำนั้้�นจะเป็น็ไปเพื่่�อประโยชน์ข์องทรัสัตีเีองหรือืประโยชน์ข์องผู้้�อื่่�น เว้น้แต่เ่ป็น็การเรียีกค่า่ตอบแทนในการทำหน้า้ที่่�เป็น็
ทรัสัตี ีหรือืทรัสัตีแีสดงให้เ้ห็น็ได้ว้่า่ได้จ้ัดัการกองทรัสัต์ใ์นลักัษณะที่่�เป็น็ธรรมและได้เ้ปิดิเผยข้อ้มูลูที่่�เกี่่�ยวข้อ้งให้ผู้้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์
ทราบก่่อนเพีียงพอแล้้ว โดยผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�ได้้ทราบข้้อมููลดัังกล่่าวมิิได้้แสดงการคััดค้้าน ทั้้�งนี้้� การเปิิดเผยข้้อมููลและ 
การคััดค้้านดัังกล่่าวให้้เป็็นไปตามประกาศและหลัักเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และสำนัักงาน ก.ล.ต.

หน้้าที่่�ของทรััสตีีตามที่่�ได้้กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ได้้แก่่
•	ติ ิดตาม ดููแลและตรวจสอบให้้ผู้้�จัดการกองทรัสต์์บริิหารจัดการกองทรัสต์์ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์และกฎหมาย 

ที่่�เกี่่�ยวข้้อง
•	ร ายงานต่อ่สำนัักงาน ก.ล.ต. รวมตลอดจนดำเนิินการแก้ไ้ข ยับัยั้้�ง หรือืเยียีวยาความเสียีหายที่่�เกิดิขึ้้�นแก่ก่องทรัสัต์ต์ามที่่�เห็น็

สมควร กรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์กระทำการ หรืืองดเว้้นกระทำการจนก่่อให้้เกิิดความเสีียหายแก่่กองทรััสต์์ หรืือไม่่ปฏิิบััติิ
หน้้าที่่�ตามสััญญาและกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	 เข้้าร่ว่มประชุุมในการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ท์ุุกครั้้�ง โดยหากต้้องมีกีารขอมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรัสัต์์ ทรััสตีีจะต้้องตอบ
ข้อ้ซักัถาม และให้ค้วามเห็น็เกี่่�ยวกัับการดำเนินิการว่า่เป็็นไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์หรือืกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้อ้งหรือืไม่ ่รวมทั้้�ง 
ทัักท้้วงและแจ้้งให้้ผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์ทราบว่่าการดำเนิินการดังกล่่าวไม่่สามารถกระทำได้้ หากไม่่เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�ง
ทรััสต์์หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

•	จั ดัการกองทรัสต์ต์ามความจำเป็็นเพื่่�อป้อ้งกันั ยับัยั้้�ง หรือืจำกัดัมิใิห้เ้กิดิความเสียีหายอย่า่งร้า้ยแรงต่่อประโยชน์ข์องกองทรัสัต์ ์
หรืือผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์โดยรวม กรณีที่่�ผู้้�จััดการกองทรัสต์์ไม่่สามารถปฏิิบััติิหน้าที่่�ได้้ รวมทั้้�งมีีอำนาจในการจัดให้้มีีผู้้�จััดการ
กองทรััสต์์รายใหม่่

•	 ให้้ความเห็็นของทรััสตีีเกี่่�ยวกัับการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ในรายงานประจำปีีของกองทรััสต์์ซึ่่�งผู้้�จััดการ 
กองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�จััดทำรายงานดัังกล่่าวเสนอต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยทรััสตีีจะต้้องแสดงความเห็็นเกี่่�ยวกัับการปฏิิบััติิงาน
ของผู้้�จัดการกองทรัสต์ใ์นการบริหิารจัดการกองทรัสต์ว์่า่เป็น็อย่า่งไรสอดคล้อ้งกับัข้อ้กำหนดแห่ง่สัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสต์ ์รวมทั้้�ง
กฎหมาย ประกาศ และข้้อกำหนดอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องหรืือไม่่ 

ทั้้�งนี้้� ผู้้�ถือืหน่วยทรัสัต์ส์ามารถดูรูายละเอีียดเกี่่�ยวกับัขอบเขตอำนาจหน้า้ที่่�และความรัับผิดิชอบของทรัสัตีไีด้ ้ในสัญัญา
ก่่อตั้้�งทรััสต์์

2.3	ค่ ่าธรรมเนีียมที่่� ได้้รัับจากการทำำ�หน้้าที่่�เป็็นทรััสตีี
ทรััสตีีของกองทรััสต์์ฯจะได้้รัับค่่าตอบแทนในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ต่่อปีี (อััตราดัังกล่่าวยัังไม่่รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม 

ภาษีีธุุรกิิจเฉพาะหรืือภาษีีอื่่�นใดในทำนองเดีียวกััน) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์
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ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15

บริิหารจััดการ 
กองทรััสต์์

บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ตรวจสอบดููแล 
กองทรััสต์์

แต่่งตั้้�ง

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์
บริิษััท ดัับบริิวเอชเอ

เรีียลเอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด

ผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

บริิษััท ดัับบริิวเอชเอ
คอร์์ปอเรช่ั่�น จำำ�กััด (มหาชน)

ค่่าธรรมเนีียม

ค่่าธรรมเนีียม

ค่่าธรรมเนีียม

ค่่าเช่่า ให้้เช่่าพื้้�นท่ี่�

ผลประโยชน์์ตอบแทน

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

เงิินลงทุุน

นัักลงทุุนอื่่�น

ทรััสตีี

ผู้้�เช่่า
เช่่าพื้้�นท่ี่�อาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน  

และศููนย์์กระจายสิินค้้า เช่่าพื้้�นท่ี่�หลัังคา และเช่่าพื้้�นท่ี่�ลานจอกรถ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่า

ดัับบริิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท

อาคารคลัังสิินค้้า 	 1,886,762.83 	 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�หลัังคา 	 487,243.29 	 ตารางเมตร

ลานจอดรถ 	 32,650.19 	 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�เช่่ารวม

3. โครงสร้้างของกองทรััสต์์

โครงสร้้างของกองทรััสต์์สามารถแสดงเป็็นแผนภาพได้้ดัังนี้้�
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ตามโครงสร้้างของกองทรัสต์น์ี้้� ทรัสัตีซีึ่่�งกระทำในนามของกองทรัสต์จ์ะลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์เ์พื่่�อประโยชน์์ของผู้้�ถือืหน่วย
ทรััสต์์ และติิดตาม ดููแลและตรวจสอบการบริิหารจััดการกองทรััสต์์โดยบริิษััทฯ รวมทั้้�งควบคุุมดููแลการลงทุุนของกองทรััสต์์ การเปิิด
เผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

บริษิัทัฯ ในฐานะเป็น็ผู้้�จัดัการกองทรัสต์จ์ะทำหน้า้ที่่�บริหิารจัดัการกองทรัสต์ ์และทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสต์ ์ภายใต้ข้อบเขตอำนาจ
หน้า้ที่่�และความรัับผิดิชอบตามที่่�กำหนดไว้ใ้นสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์แ์ละสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จัดการกองทรัสต์ ์เช่น่ ดูแูลจััดการกองทรัสต์์ในส่่วน
ที่่�เป็น็การดำเนินิงานทางธุรุกิจิ ซึ่่�งรวมถึึงการกำหนดนโยบายและกลยุุทธ์ใ์นการลงทุนุ การได้ม้าและจำหน่า่ยไปซึ่่�งทรัพย์ส์ินิ การกู้้�ยืมื
เงิินและก่่อภาระผููกพัันแก่่ทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ การเข้้าทำสััญญา การวางแผนจััดทำงบประมาณ และการรายงาน งานนัักลงทุุน
สัมัพันัธ์ ์การกำกับัการปฏิบิัตัิงิาน และการดำเนินิกิจิการต่า่ง ๆ  เพื่่�อกองทรัสัต์แ์ละการนำเงินิของกองทรัสัต์ไ์ปลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิหลักั
เพื่่�อประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้� บริิษััทฯ จะดำเนิินการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ด้้วยการให้้
เช่่าทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ และให้้บริิการที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับการเช่่าเท่่านั้้�น และนำรายได้้จากการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิิน
หลัักของกองทรััสต์์ดัังกล่่าวมาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

ในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ บริิษััทฯ ได้้ว่่าจ้้างดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เพื่่�อทำหน้้าที่่�เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้กัับ
กองทรัสต์์ เช่น่ ดูแูลด้้านการตลาดและการจัดหาผู้้�เช่า่ ดูแูลบริิหารจัดการและบำรุุงรัักษาทรัพย์สิินในส่ว่นที่่�ไม่่เป็็นสาระสำคัญั (Minor 
Repair or Maintenance) จััดให้้มีีการประกัันภััยที่่�เพีียงพอและเหมาะสม จััดทำบััญชีีรายรัับและรายจ่่ายจากการให้้เช่่า และ/หรืือ 
การให้้บริิการ เป็็นต้้น ภายใต้้นโยบายและการกำกัับดููแลของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์
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4. 	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์

4.1	 รายละเอีียดของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
บริษิัทัฯ ในฐานะเป็น็ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ท์ำหน้า้ที่่�บริหิารจัดัการกองทรัสัต์ ์และทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ ์ภายใต้ข้อบเขตอำนาจ

หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เช่่น ดููแลจััดการกองทรััสต์์ใน
ส่ว่นที่่�เป็็นการดำเนิินงานทางธุุรกิจ ซ่ึ่�งรวมถึึงการกำหนดกลยุุทธ์ลงทุุน การได้้มาและจำหน่ายไปซึ่่�งทรัพย์สินิ การกู้้�ยืมเงิินและก่่อภาระ
ผููกพัันแก่่ทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ การเข้้าทำสััญญา การวางแผนจััดทำงบประมาณ และการรายงาน งานนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ การกำกัับ
การปฏิิบััติิงาน และการดำเนิินกิิจการต่่าง ๆ  เพื่่�อกองทรััสต์์และการนำเงิินของกองทรััสต์์ไปลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักเพื่่�อประโยชน์์ของ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้� บริิษััทดำเนิินการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลักของกองทรััสต์์ด้้วยการให้้เช่่าทรััพย์์สิินหลักของ 
กองทรัสต์์ และให้้บริิการที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับการเช่่าเท่่านั้้�น และนำรายได้้จากการจัดหาผลประโยชน์์จากทรัพย์สิินหลักของกองทรัสต์์ 
ดัังกล่่าวมาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

4.2	 ความเป็็นมาของบริิษััทฯ และลัักษณะการประกอบธุุรกิิจ
บริษัิัทฯ เป็น็บริษิัทัจำกััดซ่ึ่�งจดทะเบียีนจััดตั้้�งขึ้้�นในประเทศไทย เมื่่�อวันัที่่� 23 เมษายน 2557 โดยมีทีุนุจดทะเบียีนซึ่่�งเรียีกชำระแล้ว้ 

จำนวน 10,000,000 บาท โดยมีีสรุุปข้้อมููลสำคััญของบริิษััทตามรายละเอีียดด้้านล่่าง

ชื่อบริษัท บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

เลขทะเบียนบริษัท 0115557007350

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท 23 เมษายน 2557

ที่ตั้งของบริษัท 777 อาคารดับบลิวเอชเอ ทาวเวอร์ ชั้น 22 ห้องเลขที่ 2206 หมู่ 13 ถนนเทพรัตน กม. 7 
ต.บางแก้ว อ.บางพลี จ.สมุทรปราการ
โทรศัพท์ 02-753-3159
โทรสาร 02-753-3527

เว็บไซต์ www.whareit.com

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท (ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 100,000 หุ้นมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท)

ลักษณะและขอบเขตการดำ�เนินธุรกิจ ทำ�หน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT 
Manager)

ผู้ถือหุ้นใหญ่
(สัดส่วนการถือหุ้น)

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำ�กัด (มหาชน)
(ร้อยละ 99.99)

รายชื่อกรรมการ (1)  นางสาวจรีพร จารุกรสกุล (ประธานกรรมการ)
(2)  นายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย (กรรมการ)
(3)  นายสมศักดิ์ ประถมศรีเมฆ (กรรมการอิสระ)

กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนาม นางสาวจรีพร จารุกรสกุล และนายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย 
ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราสำ�คัญของบริษัทฯ

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม
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ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร
ศุุภศิิษย์์ สิิทธเศรษฐ์์

กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม
(1) นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุุล

(2) นายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย

กรรมการอิิสระ
(3) นายสมศัักดิ์์� ประถมศรีีเมฆ 

คณะกรรมการบริิษััทฯ

ผู้้�จััดการอาวุุโส
นางสาวณวััลริิณีี สุุวิินิิจวงษ์์

ผู้้�จััดการ/ รัักษาการผู้้�จััดการ
นายชััยวััฒน์์ มั่่�นคงดีี/4

นางสาวณวััลริิณีี สุุวิินิิจวงษ์์/5

ฝ่่ายปฏิิบััติิการ 
บริิหารสิินทรััพย์์

หน้้าที่่�หลััก
จััดทำำ�งบการเงิิน 
และรายงานเกี่่�ยวกัับ 
ฐานะการเงิินและผลการ
ดำำ�เนิินงานจััดการประชุุม 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และ
สนัับสนุนการปฏิิบััติงาน
ทั้้�งหมด

หน้้าที่่�หลััก
กำำ�หนดกลยุุทธ์์และ 
แผนงานตามนโยบายจาก
คณะกรรมการบริิษััทฯ  
และดำำ�เนิินการเพื่่�อจััดหา 
ผลประโยชน์์ วางแผน 
การลงทุุน การเปิิดเผยข้้อมููล 
และรัับเรื่่�องร้้องเรีียน

หน้้าที่่�หลััก
กำำ�หนดกลยุุทธ์์ตามนโยบาย
จากคณะกรรมการบริิษััทฯ 
และกำำ�กัับดููแลและจััดการ
ความเส่ี่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับการ
บริิหารจััดการและการลงทุุน 
รวมทั้้�งตรวจสอบการปฏิิบััติ
งานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
และผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

หน้้าที่่�หลััก
-	กำ ำ�หนดกลยุุทธ์์และ 

แผนงานตามนโยบาย 
จากคณะกรรมการบริิษััทฯ 
และดำำ�เนิินการ 

-	 บริิหารและหาผู้้�เช่่า
-	 บริิหารงบประมาณ 

ด้้านรายได้้

หน้้าที่่�หลััก
-	กำ ำ�หนดกลยุุทธ์์และแผน 

งานตามนโยบายจาก 
คณะกรรมการบริิษััทฯ  
และดำำ�เนิินการ

-	 บริิหารจััดการทรััพย์์สิิน 
ให้้อยู่่�ในสภาพที่่� 
ใช้้ประโยชน์์ ได้้ 

-	 ควบคุุมการทำำ�งาน 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	 บริิหารงบประมาณ 
ด้้านค่่าใช้้จ่่าย

นัักลงทุุนสััมพัันธ์ ์
และพััฒนาธุุรกิิจ

ผู้้�จััดการอาวุุโส /ผู้้�จััดการ
นางสาวนรีีเมธ กิิตติิคุุณธนสาร/2

นางสาวอธิิกา มหาสุุวรรณ์์/3

นายนิิพััฒน์์  พยุุงกิิจสมบััติ

ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบบริิหาร 
และจััดการความเสี่่�ยง

ผู้้�ช่่วยผู้้�จััดการ
นางสาวบุุณฑริิกา พงษ์์ศิิริิ/6

นายศัักดิ์์�สิิทธิ์์� อึ่่�งแดง/7

ผู้้�จััดการอาวุุโส / ผู้้�จััดการ
นางสาวอนรรฆสุุดา สิิงห์์วงษา

นางสาวจุุฑามาศ อดุุลยรััตนพัันธุ์์�

ฝ่่ายบััญชีี และ 
สนัับสนุุนการปฏิิบััติิงาน

4.3 	 โครงสร้้างการถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 บริิษััทมีีรายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น ดัังนี้้�

ชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ถือ ร้้อยละของจำำ�นวนหุ้้�นที่่� 
จำำ�หน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมด

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำ�กัด (มหาชน) 99,997 99.997%

นางสาวชัชชมนต์ อนันตประยูร 1 0.001%

นางสาวจรีพร จารุกรสกุล 1 0.001%

นายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย 1 0.001%

รวม 100,000 100.000%

4.4	 กรรมการบริิษััท และผู้้�บริิหาร 
โครงสร้้างการจัดการของบริิษัทัในฐานะผู้้�จัดการกองทรัสต์์ (REIT Manager) ประกอบด้้วยคณะกรรมการบริิษัทัและเจ้า้หน้าที่่�

บริิหารตามโครงสร้้างสายการบริิหารงานดัังนี้้�

หมายเหตุุ:
/1	 เข้้าดำรงตำแหน่่งประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร เมื่่�อวัันที่่� 22 มีีนาคม 2567
/2	 ลาออกจากตำแหน่่งผู้้�จััดการอาวุุโสฝ่่ายนัักลงทุุนสััมพัันธ์์และพััฒนาธุุรกิิจ เมื่่�อวัันที่่� 31 ตุุลาคม 2567
/3	 เข้้าดำรงตำแหน่่งผู้้�จััดการฝ่่ายนัักลงทุุนสััมพัันธ์์และพััฒนาธุุรกิิจ เมื่่�อวัันที่่� 2 พฤษภาคม 2567
/4	 ลาออกจากตำแหน่่งผู้้�จััดการฝ่่ายปฏิิบััติิการบริิหารสิินทรััพย์์ เมื่่�อวัันที่่� 24 กัันยายน 2567
/5	 เข้้าดำรงตำแหน่่งรัักษาการผู้้�จััดการฝ่่ายปฏิิบััติิการบริิหารสิินทรััพย์์ เมื่่�อวัันที่่� 13 กัันยายน 2567
/6	 ลาออกจากตำแหน่่งผู้้�ช่่วยผู้้�จััดการฝ่่ายกำกัับตรวจสอบ บริิหาร และจััดการความเสี่่�ยง เมื่่�อวัันที่่� 1 มิิถุุนายน 2567
/6	 เข้้าดำรงตำแหน่่งผู้้�ช่่วยผู้้�จััดการฝ่่ายกำกัับตรวจสอบ บริิหาร และจััดการความเสี่่�ยง เมื่่�อวัันที่่� 1 กัันยายน 2567
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ประวัติการศึกษา :

•	 ปริิญญาปรััชญาดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� อาชีีวอนามััยและความปลอดภััย มหาวิิทยาลััยมหิิดล 
•	 ศิิลปศาสตรดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาวิิชาความเป็็นผู้้�ประกอบการ มหาวิิทยาลััยกรุุงเทพ
•	 ปริิญญาบริิหารธุุรกิิจดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� มหาวิิทยาลััยรามคำแหง
•	 ปริญญาบริิหารธุรกิิจดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาวิิชาการจัดการโลจิิสติิกส์์และซััพพลายเชน มหาวิิทยาลััยราชภััฎ

สวนสุุนัันทา
•	 ปริิญญาดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาบริิหารธุุรกิิจ มหาวิิทยาลััยเวสเทิิร์์น 
•	 ปริิญญาศิิลปศาสตร์์ดุุษฎีีบััณฑิิตกิิตติิมศัักดิ์์� สาขาวิิชาการจััดการโลจิิสติิกส์์และซััพพลายเชน มหาวิิทยาลััยคริิสเตีียน
•	 ปริิญญาโท บริิหารธุุรกิิจ มหาวิิทยาลััยกรุุงเทพ
•	 ปริิญญาตรีี คณะสาธารณสุุขศาสตร์์ มหาวิิทยาลััยมหิิดล

ประวัติการอบรม :

•	 หลัักสููตร Subsidiary Governance Program Class (SGP) รุ่่�นที่่� 6/2566 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
•	 หลัักสููตร Wellness & Healthcare Business Opportunity for Executives (WHB) รุ่่�นที่่� 1/2564 สถาบัันพััฒนา

สุุขภาพอาเซีียน มหาวิิทยาลััยมหิิดล
•	 หลักัสููตร Director Leadership Certification Program (DLCP) รุ่่�นที่่� 0/2564 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษัทัไทย
•	 หลัักสููตร Role of Chairman Program (RCP) รุ่่�นที่่� 46/2563 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย 
•	 หลัักสููตร Corporate Governance for Capital Market Intermediaries (CGI) รุ่่�นที่่� 17/2559 สมาคมส่่งเสริิมสถาบััน

กรรมการบริิษััทไทย
•	 หลัักสููตรการป้้องกัันราชอาณาจัักร (วปอ.) รุ่่�นที่่� 60/2560 วิิทยาลััยป้้องกัันราชอาณาจัักร
•	 หลัักสููตรผู้้�บริิหารระดัับสููงด้้านวิิทยาการพลัังงาน (วพน.) รุ่่�นที่่� 9/2560 สถาบัันวิิทยาการพลัังงาน
•	 หลัักสููตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่่�นที่่� 210/2558 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
•	 หลัักสููตรผู้้�บริิหารกระบวนการยุุติิธรรมระดัับสููง บ.ย.ส. รุ่่�นที่่� 20/2558 วิิทยาลััยการยุุติิธรรม สำนัักงานศาลยุุติิธรรม
•	 หลัักสููตรผู้้�บริิหารระดัับสููง (วตท.) รุ่่�นที่่� 18/2557 สถาบัันวิิทยาการตลาดทุุน
•	 หลัักสููตร Director Certification Program (DCP) รุ่่�นที่่� 94/2555 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย
•	 การเตรีียมตััวของธนาคารในการปฎิบััติิตามกฎหมายคุ้้�มครองข้้อมููลส่่วนบุุคคล และกฎหมาย การรักษาความปลอดภััย

มั่่�นคงไซเบอร์์ (PDPA) โดย Baker & McKenzie และ PWC Thailand
•	 สัมัมนาเชิงิปฎิบัตัิกิารด้านการเสริิมสร้้างความรู้้�และความตระหนักด้้านความมั่่�นคงปลอดภััยไซเบอร์์ (Cyber Resilience) 

ให้ก้ับัคณะกรรมการภาคการเงินิ ปี ี2563 โดย ธนาคารแห่ง่ประเทศไทย ร่ว่มกับัสำนักังานคณะกรรมการกำกับัหลักัทรัพัย์์
และตลาดหลัักทรััพย์์ และสำนัักงานคณะกรรมการกำกัับและส่่งเสริิมการประกอบธุุรกิิจประกัันภััย

•	 Cyber Armor : Capital Market Board Awareness หััวข้้อ Cybersecurity and Intelligence Threats Assessment 
สำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลัักทรััพย์์ และตลาดหลัักทรััพย์์

4.4.1	คณะกรรมการบริษัทฯ
รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับกรรมการบริิษััท

นางสาวจรีีพร จารุุกรสกุุล
ประธานกรรมการ
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ประสบการณ์การทำ�งาน :
การดำรงตำแหน่่งในบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)
•	 รองประธานคณะกรรมการบริิษััท
•	 ประธานคณะกรรมการบริิหาร
•	 ประธานคณะกรรมการบรรษััทภิิบาลและการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน
•	 กรรมการสรรหาและพิิจารณาผลตอบแทน
•	 กรรมการบริิหารความเสี่่�ยง
•	 ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารกลุ่่�มบริิษััท
•	 รัักษาการประธานเจ้้าหน้้าที่่�ฝ่่ายปฎิิบััติิการ
•	 กรรมการผู้้�มีีอำนาจลงนามผููกพัันบริิษััท

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท /

ประธานคณะกรรมการบริิหาร

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด 
(มหาชน)

2566 - ส.ค.2567 ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร
มีี.ค.2567 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท โมบิิลิิกส์์ จำกััด
2565 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ดิิจิิทััล จำกััด
2562 - ปััจจุุบััน ประธานกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมนเนจเม้้นท์์  จำกััด
2559 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ไดวะ โลจิิสติิกส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำกััด 

2556 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ จำกััด 
2549 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท แวร์์เฮ้้าส์์ เอเชีีย อะไลแอนซ์์ จำกััด
2546 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำกััด
2562 - 2564 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ -เจดีี อััลไลแอนซ์์ จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น (ฮ่่องกง) จำกััด 

2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล อิินโดนีีเซีีย จำกััด

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทร่่วมของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

2566 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว ทีีทีีเอ จำกััด
2566 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว โฟร์์ จำกััด
2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว ทูู จำกััด

2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว ทรีี จำกััด
2563 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคดัับบลิิว อััลไลแอนซ์์ จำกััด

2559 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เซ็็นทรััล ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำกััด

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด (มหาชน)

ธ.ค.2567 - ปััจจุุบััน กรรมการ WHA Industrial Zone Thanh Hoa JSC
2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริษิัทั เหว่ย หัวั กั๋๋�ว ไท่่ (ซานย่่า) บิสิซิเินส คอนซัลัติ้้�ง จำกัดั
2562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ 2  

(เอสจีี) จำกััด 
2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริษิัทั ดับับลิวิเอชเอ อินิดัสัเตรียีล รีีท แมนเนจเม้้นท์์ จำกัดั
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2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล เอสเตท ระยอง จำกััด
2560 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียลโซน เหงะอาน  

จอยท์์ สต็็อค จำกััด
2560 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล แมนเนจเมนท์์  

เซอร์์วิิสเซส เวีียดนาม จำกััด
2559 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ 

อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำกััด
2559 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลล็็อปเมนท์์  

(เอสจีี) จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอนเนค จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น อิินดััสเตรีียล เอสเตท 

จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน รองประธานคณะกรรมการ บริิษััท อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด อิินดััสเตรีียล เอสเตท (ระยอง) 

จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริษิัทั ดับับลิวิเอชเอ อีสีเทิร์ิ์นซีบีอร์์ด อินิดัสัเตรียีลเอสเตท  

จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ สระบุุรีี ที่่�ดิินอุุตสาหกรรม จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ระยอง ที่่�ดิินอุุตสาหกรรม จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น ไพพ์์ไลน์์ เซอร์์วิิสเซส จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ 

อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล (บีีวีีไอ) จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์  

เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เดอะพาร์์คเรสซิิเดนซ์์ จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ 

อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล (เอสจีี) จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ระยอง 36 จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด พร้้อพเพอร์์ตี้้� แอนด์์ มารีีน่่า  

เซอร์์วิิสเซส จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด อิินดััสเตรีียลเอ

สเตท 4 จำกััด
2563 - 2565 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ทััส จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ 

อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำกััด (เคย์์แมน)

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์ พาวเวอร์์ จำกััด (มหาชน)

2567 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอยููพีี โซล่่าร์์ 1 จำกััด
2567 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอยููพีี โซล่่าร์์ 2 จำกััด
2567-  ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอยููพีี โซล่่าร์์ 3 จำกััด

2567 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอยููพีี โซล่่าร์์ 4 จำกััด
2566 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP (SG) 5 PTE. LImited

2566 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP (SG) 4 PTED Limited
2566 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ฟิิวเจอร์์ เอ็็นเนอร์์ยี่่� จำกััด
2565 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP (SG) 3 PTE. Limited
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2564 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริษิัทั ดับับลิวิเอชเอยูพูี ีเอเซียี รีเีคลมเมชั่่�น วอเตอร์์ จําํกัดั
2562 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP (SG) 2DR PTE. Limited
2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP Nghe An Joint Stock Company
2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำกััด
2560 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP (SG) 1 PTE. Limited
2560 -  ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท WHAUP (SG) 2 PTE. Limited
2560 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููพีี อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ วอเตอร์์ จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เอ็็นเนอร์์ยี่่� จำกััด
2558 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เอ็็นเนอร์์ยี่่� 2 จำกััด
2561 - 2564 ประธานกรรมการบริิษััท บริิษััท ชลบุุรีี คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำกััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 1 จำกััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 3 จำกััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 6 จำกััด
2556 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซล่่าร์์รููฟ 17 จำกััด

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด (มหาชน)

2561 - 2564 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท อีีสเทิิร์์นซีีบอร์์ด คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำกััด
2561 - 2564 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ชลบุุรีี คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำกััด
2562 - 2563 กรรมการ Duong River Surface Water Plant Joint Stock 

Company
2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ เจพีี เอ็็นแอลแอล จำกััด
2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ จำกััด
2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ ทีีเอส 1 จำกััด
2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ ทีีเอส 2 จำกััด
2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 1 จำกััด
2561 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 3 จำกััด
2560 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด เอ็็นจีีดีี 4 จำกััด
2559 - 2563 กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อีีสเทิิร์์น ซีีบอร์์ด เอ็็นจีีดีี 2 จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท บีี.กริิม เพาเวอร์์ (ดัับบลิิวเอชเอ) 1 จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ดัับบลิิวเอชเอ เอ็็มทีี  

จำหน่่ายก๊๊าซธรรมชาติิ จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ บีีวีี จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ โซล่่าร์์ เคเคเอส จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 2 จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ ทีีเอส 4 จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ วีีทีีพีี จำกััด
2558 - 2563 กรรมการ บริิษััท กััลฟ์์ เอ็็นแอลแอล 2 จำกััด
2561 - 2563 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท ระยอง คลีีนเอ็็นเนอร์์ยี่่� จำกััด
2561 - 2563 ประธานคณะกรรมการบริิษััท บริิษััท โกลว์์ เหมราช วิินด์์ จำกััด

2561 - 2562 กรรมการ บริิษััท เก็็คโค่่-วััน จำกััด

2558 - 2562 กรรมการ บริิษััท ห้้วยเหาะไทย จำกััด
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การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทจดทะเบีียนอื่่�น

พ.ค.2567 - ปััจจุุบััน กรรมการบริิหาร บริิษััท เอสซีีบีี เอกซ์์ จำกััด (มหาชน)
2566 - ปััจจุุบััน กรรมการสรรหา ค่่าตอบแทน และ 

บรรษััทภิิบาล
2565 - ปััจจุุบััน กรรมการ
2566 - พ.ค.2567 กรรมการกำกัับความเสี่่�ยง
2565 - พ.ค.2567 กรรมการเทคโนโลยีี
2565 - 2566 กรรมการกิิจกรรมเพื่่�อสัังคม
2565 - ปััจจุุบััน กรรมการอิิสระ 

กรรมการบรรษััทภิิบาลและสรรหา
บริิษััท ปููนซีีเมนต์์ไทย จำกััด (มหาชน)

2561 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิษััท
ประธานคณะกรรมการบริิหาร

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์ พาวเวอร์์ จำกััด 
(มหาชน)

2559 - ปััจจุุบััน ประธานคณะกรรมการบริิหาร 
ความเสี่่�ยง
กรรมการสรรหาและพิิจารณา 
ผลตอบแทน

2558 - 2561 รองประธานคณะกรรมการบริิษััท
รองประธานคณะกรรมการบริิหาร

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทอื่่�น / กิิจการอื่่�น

ม.ค. - พ.ค.2567 กรรมการกำกัับความเสี่่�ยง บริิษััท เอสซีีบีี เท็็นเอกซ์์ จำกััด           
2563 - พ.ค.2567 กรรมการ บริิษััท เอสซีีบีี เท็็นเอกซ์์ จำกััด 
2555 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โฮลดิ้้�ง จำกััด

2536 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เอส แอนด์์ เจ โฮลดิ้้�ง จำกััด
2562 - 2565 กรรมการธนาคาร   

กรรมการเทคโนโลยีี 
กรรมการกิิจกรรมเพื่่�อสัังคม

ธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำกััด (มหาชน)

นายสมศัักดิ์์� บุุญช่่วยเรืืองชััย
กรรมการ	  

 

ประวัติการศึกษา :
•	 ปริิญญาโท พาณิิชยศาสตร์์และการบััญชีี จุุฬาลงกรณ์์มหาวิิทยาลััย
•	 ปริิญญาตรีี บััญชีีบริิหารธุุรกิิจ สถาบัันเทคโนโลยีีราชมงคล

 ประวัติการอบรม :
•	 หลัักสููตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่่�นที่่� 94/2555 สมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย 
•	 หลัักสููตร การอบรมสมุุห์์บััญชีี TFRS 15  

(รายได้้จากสััญญาที่่�ทำกัับลููกค้้า และประเด็็นปััญหาในการนำไปใช้้ในทางปฏิิบััติิ), TFRS 16 (สััญญาเช่่า), TFRS 9 
(เครื่่�องมืือทางการเงิิน), TFRS 9 (การด้้อยค่่า) และ TFRS 9 (การบััญชีีป้้องกัันความเสี่่�ยง) สภาวิิชาชีีพบััญชีี
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ประสบการณ์การทำ�งาน :

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

2555 - ปััจจุุบััน กรรมการบริิหาร บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

2562 - ปััจจุุบััน กรรมการบรรษััทภิิบาล  
และการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน
ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บััญชีีกลุ่่�ม 
ผู้้�ที่่�ได้้รัับมอบหมายให้้รัับผิิดชอบ
สููงสุุดในสายงานบััญชีี 

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

มีี.ค.2567 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท โมบิิลิิกส์์ จำกััด

2566 -ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ดิิจิิทััล เวนเจอร์์ จำกััด

2565 - ปััจจุุบััน กรรมการบริิหาร บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด 
(มหาชน)

2562 -ส.ค.2567 ประธานเจ้้าหน้้าที่่�ฝ่่ายบััญชีี บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด 
(มหาชน)

2562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เคพีีเอ็็น อะไลแอนซ์์ จำกััด

2562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมนเนจเม้้นท์์  จำกััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เวนเจอร์์ โฮลดิ้้�ง จำกััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำกััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท แวร์์เฮาส์์ เอเชีีย อะไลแอนซ์์ จำกััด

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทร่่วมของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น จำกััด (มหาชน)

2562 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เซ็็นทรััล ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำกััด

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทย่่อยของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด (มหาชน)

ธ.ค.2567 - ปััจจุุบััน กรรมการ WHA Industrial Zone Thanh Hoa Joint Stock 
Company

2564 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ คอนเนค จำกััด

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล บิิวดิ้้�ง จำกััด

2560 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียลโซน เหงะอาน จอยท์์ 
สต็็อค จำกััด

การดำรงตำแหน่่งในบริิษััทอื่่�น / กิิจการอื่่�น

2561 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท เอส แอนด์์ เจ โฮลดิ้้�ง จำกััด

2547 - ปััจจุุบััน กรรมการ บริิษััท ออนเนสตี้้� ออดิิตติ้้�ง จำกััด

2538 - ปััจจุุบััน กรรมการ และ หุ้้�นส่่วนผู้้�จััดการ หจก. อ. รุ่่�งโรจน์์เฟอร์์นิิเจอร์์ 
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นายสมศัักดิ์์�  ประถมศรีีเมฆ
กรรมการอิิสระ

ประวััติิการศึึกษา : 
•	 บััญชีีดุุษฎีีบััณฑิิต จุุฬาลงกรณ์์มหาวิิทยาลััย พ.ศ. 2549
•	 บััญชีีมหาบััณฑิิต มหาวิิทยาลััยธรรมศาสตร์์ พ.ศ. 2538
•	 ศิิลปะศาสตร์์บััณฑิิต (การบััญชีี) มหาวิิทยาลััยบููรพา พ.ศ. 2536

 ประวัติการอบรม : 
•	 ประกาศนีียบััตรการรายงานทางการเงิินไทย (DipTFR) สภาวิิชาชีีพบััญชีี
•	 ประกาศนีียบััตรนัักบััญชีีวิิชาชีีพ (PAC) สภาวิิชาชีีพบััญชีี

ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในอุตสาหกรรมธุรกิจ
•	 ผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตตั้้�งแต่่ปีี พ.ศ. 2548 - ปััจจุุบััน
•	 มีีความเชี่่�ยวชาญด้้านมาตรฐานการรายงานทางการเงิินไทย (TFRS)
•	 ให้้คำปรึึกษาด้้าน TFRS แก่่สำนัักงานบััญชีี

การดำรงตำแหน่่งกรรมการ / ผู้้�บริิหารในกิิจการจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ฯ

ส.ค.2567 - ปััจจุุบััน กรรมการอิิสระ  
และกรรมการตรวจสอบ

บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ ยููทิิลิิตี้้�ส์์ แอนด์์ แอนด์์ พาวเวอร์์ 
จำกััด (มหาชน)

พ.ค.2565 - ปััจจุุบััน กรรมการอิิสระ  
และประธานกรรมการตรวจสอบ

บริิษััท อรสิิริิน โฮลดิ้้�ง จำกััด (มหาชน)

การดำรงตำแหน่่งกรรมการ / ผู้้�บริิหารในกิิจการที่่�ไม่่จดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ฯ

ก.ย.2566 - ปััจจุุบััน กรรมการอิิสระ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท  
แมเนจเม้้นท์์ จำกััด 
(ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์)

เม.ย.2566 - ปััจจุุบััน กรรมการอิิสระ  
และประธานกรรมการตรวจสอบ

บริิษััท แอลทีีแมน จำกััด (ลงทุุนแมน) 
(อยู่่�ระหว่่างการจดทะเบีียนเข้้าตลาดหลัักทรััพย์์)

ส.ค.2560 - ปััจจุุบััน กรรมการผู้้�จััดการ บริิษััท ซีีพีีเอ โซลููชั่่�นส์์ จำกััด 
(ฝึึกอบรมด้้านการรายงานทางการเงิิน)

การดำรงตำแหน่่งในองค์์กรอื่่�น / กิิจกรรมพิิเศษที่่�สำคััญ

เม.ย.2566 - ปััจจุุบััน ที่่�ปรึึกษาการกลั่่�นกรองตราสารหนี้้� บมจ.หลัักทรััพย์์บีียอนด์์

พ.ย.2564 -ปััจจุุบััน ที่่�ปรึึกษา TFRS บริิษััท พราว อิิน โปร (สำนัักงานสอบบััญชีี)

2562 - 2564 คณะทำงานจััดทำกรณีีศึึกษาทางบััญชีี 
ระดัับประเทศครั้้�งที่่� 4-6

สภาวิิชาชีีพบััญชีี
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ม.ค.2560 - พ.ย.2560 คณะทำงานของกระทรวงคมนาคม
ศึึกษาความเป็็นไปได้้ในการจััดตั้้�งบริิษััท

บริิษััท เอสอาร์์ทีี แอสเสท จำกััด 
(บริิษััทลููกของการรถไฟที่่�มุ่่�งเน้้นการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ของการรถไฟ)

ม.ค.2559 -ก.ย.2559 ที่่�ปรึึกษาการเงิิน การเคหะแห่่งชาติิ

ก.ย.2554 - ส.ค.2562 กรรมการสภาวิิชาการ มหาวิิทยาลััยราชมงคลสุุวรรณภููมิิ

2563 - ปััจจุุบััน ผู้้�ทรงคุุณวุุฒิิตรวจสอบงานวิิจััยของ
วารสาร

สภาวิิชาชีีพบััญชีี

2550 - ปััจจุุบััน วิิทยากรด้้านการรายงานทางการเงิิน
ไทยสำหรัับหน่่วยงานต่่าง ๆ 

ธนาคารแห่่งประเทศไทย,  
กรมพััฒนาธุุรกิิจการค้้า กระทรวงพาณิิชย์์,  
การทางพิิเศษแห่่งประเทศไทย,  
การนิิคมอุุตสาหกรรมแห่่ประเทศไทย,  
โรงงานยาสููบ, บริิษััท วิิทยุุการบิิน จำกััด,  
สำนัักงานสอบบััญชีีต่่าง ๆ ได้้แก่่ Deloitte, EY,  
KPMG, Karin Audit, Siam Trut Audit,  
Bunchikij,BDO, Mazars.,  
บมจ.เฟรเซอร์์ส พร็็อพเพอร์์ตี้้� ประเทศไทย (FPT), 
บมจ.ช.การช่่าง (CK), บมจ.เนาวรัตัน์ พัฒันาการ 
(NWR), บมจ.ชาญอิสิสระ (CI),  
บมจ.บางกอกเชน ฮอสปิิทอล (BCH),  
บจก.เอก-ชััย ดิิสทริิบิิวชั่่�น ซิิสเต็็มส์์ (Lotus’s) ฯลฯ

ประสบการณ์์การทำงาน :

ธ.ค.2565 - พ.ค.2566 กรรมการอิิสระ  
และกรรมการตรวจสอบ

บมจ.ทาคููนิิ (TAKUNI) 

เม.ย.2563 - ก.พ.2565 ประธานกรรมการ 
และกรรมการตรวจสอบ

บลจ.เอเชีียเวลท์์ 

เม.ย.2563 -ก.พ.2565 กรรมการอิิสระ 
และกรรมการตรวจสอบ

บลจ.เอเชีียเวลท์์

เม.ย.2563 - ต.ค.2564 กรรมการอิิสระ 
และกรรมการตรวจสอบ

บ.เอเชีียเวลท์์ โฮลดิ้้�ง จก.

เม.ย.2555 - เม.ย.2564 กรรมการอิิสระ
กรรมการตรวจสอบ  
กรรมการบริิหารความเสี่่�ยง

บมจ.ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น (WHA)

2560 - 2561 อาจารย์์พิิเศษ คณะพาณิิชยศาสตร์์และการบััญชีี  
จุุฬาลงกรณ์์ มหาวิิทยาลััย

ส.ค.2560 - ก.ค.2561 กรรมการบริิหาร องค์์การขนส่่งมวลชนกรุุงเทพฯ (ขสมก.)

2542 - 2555 อาจารย์์ คณะบริิหารธุุรกิิจ มหาวิิทยาลััยบููรพา
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4.4.2	ผู้บริหาร
รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับผู้้�บริิหาร

ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนหรืือ
การบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์

นายศุภศิษย์ สิทธเศรษฐ์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เศรษฐศาสตร
มหาบัณฑิต (สาขาวิชา
เศรษฐศาสตร์การเงิน)  
สถาบันบัณฑิต
พัฒนบริหารศาสตร์

1.	 ศึกษาความเป็นไปได้ และวิเคราะห์แผน 
การตลาด เพื่อวางแผนการพัฒนาอสังหา 
ริมทรัพย์ ใหม่ รวมถึงติดต่อกับลูกค้า 
ในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

2.	 วิ เคราะห์ผลตอบแทนและต้นทุนของ
การลงทุนในการพัฒนาธุรกิจอสังหา 
ริมทรัพย์

3.	 จัดโครงสร้างทางการเงินรวมถึงประสาน
งานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องสำ�หรับการ
ลงทุนในทรัพย์สินใหม่ของกองทรัสต์

นางสาวอนรรฆสุดา 
สิงห์วงษา

ผู้จัดการอาวุโส 
ฝ่ายบัญชีและสนับสนุน
การปฏิบัติงาน

บริหารธุรกิจบัณฑิต 
(สาขาวิชาการบัญชี) 
มหาวิทยาลัย
ธรรมศาสตร์

จัดทำ�งบการเงินและรายงานเกี่ยวกับฐานะ
การเงินและผลการดำ�เนินงานจัดการประชุม 
ผูถ้อืหนว่ยทรัสต์ และสนบัสนนุการปฎบัิติงาน 
ทั้งหมด

นางสาวจุฑามาศ 
อดุลยรัตนพันธุ์ ผู้จัดการฝ่ายบัญชี

บริหารธุรกิจบัณฑิต 
(บธ.บ.) สาขาวิชาการ
บัญชี มหาวิทยาลัย
ศรีนครินทร์วิโรฒ

จัดทำ�งบการเงินและรายงานเกี่ยวกับฐานะ 
การเงินและสนับสนุนการปฎิบัติงานทั้งหมด

นางสาวอธิกา
มหาสุวรรณ์

ผู้จัดการฝ่ายนักลงทุน
สัมพันธ์ และพัฒนา
ธุรกิจ

บริหารธุรกิจ มหาบัณฑิต 
(สาขาวิชาการเงิน) มหา
วิทยาลัยอัสสัมชัญ

1.	 ศึ ก ษ า ค ว า ม เ ป็ น ไ ป ไ ด้ แ ล ะ วิ เ ค ร า ะ ห์  
ผลตอบแทนการลงทุนสำ �หรับการ
ลงทุนของกองทรัสต์ ทั้งในประเทศและ 
ต่างประเทศ

2.	 จัดโครงสร้างทางการเงินรวมถึง ประสาน
งานกับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องสำ�หรับการ
ลงทนุใน ทรัพย์สินใหมข่องกองทรัสต์ เช่น 
การเพิ่มทุนและการกู้ยืมเงินเป็นต้น

นายนิพัฒน์ พยุงกิจสมบัติ ผู้จัดการฝ่ายนักลงทุน
สัมพันธ์ และพัฒนา
ธุรกิจ

1.	 วิทยาศาสตร ์
มหาบัณฑิต (สาขา 
การจัดการลงทุน) 
มหาวิทยาลัย  
Reading สหราช
อาณาจักร    

2.	 วิทยาศาสตร ์
มหาบัณฑิต  
(สาขา ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์) 
มหาวิทยาลัย 
ธรรมศาสตร์

1.	 ศึกษาความเป็นไปได้ และวิเคราะห์ผล
ตอบแทนการลงทุนในการพัฒนาธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

2.	 วิ เคราะห์  และประเมินราคาสินทรัพย์
ทางการเงิน เช่น หุ้นกู้  หุ้นสามัญ และ  
กองทรัสต์  ต่าง ๆ ทั้ ง ในประเทศและ 
ต่างประเทศ

นางสาวณวลัริณ ีสวุนิจิวงษ์ ผู้จัดการอาวุโส 
ฝ่ายบริหารสินทร้พย์

1.	 บริหารธุรกิจ   
มหาบัณฑิต 
มหาวิทยาลัย
รามคำ�แหง

2.	 วิทยาศาสตร์
มหาบัณฑิต คณะ
สถาปัตยกรรมศาสตร์ 
(สาขาการบริหาร
ทรัพยากรกายภาพ)

1.	 บริหารและหาผู้ เช่าอาคาร สำ�นักงาน  
พื้นที่ร้านค้าและที่พักอาศัยทั้งในกรุงเทพ
และต่างจังหวัด จัดทำ�แผนงบประมาณ
ประจำ�ปี และควบคุมการทำ�งานของ 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

2.	 ดำ � เนินการ จัดหาผลประ โยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย์ และบริหารงบประมาณ
ด้านรายได้
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ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนหรืือ
การบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์

นายศักดิ์สิทธิ์ อึ่งแดง ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่าย
กำ�กับ ตรวจสอบและ
บริหารความเสี่ยง

บริหารธุรกิจ 
สาขาการบัญชีบริหาร 
มหาวิทยาลัย
เกษตรศาสตร์

1.	 จัดทำ�แนวทางการตรวจสอบ ประเมิน
ความเสี่ยง ตรวจสอบงบการเงิน และ 
กระบวนการปฎิบัติงานหลัก เพื่อพัฒนา
กระบวนการทำ�งานทางธุรกิจ

2.	 ปรับปรุงกระบวนการตรวจสอบ โดย
กำ�หนดแนวทางการตรวจสอบทางเลือก 
เช่นการตรวจสอบระยะไกล และการ
วิเคราะห์ข้อมูล 

โดยกรรมการและผู้้�บริิหารซ่ึ่�งมีีอำนาจในการจััดการบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไม่่มีีลัักษณะต้้องห้้ามตามประกาศ 
คณะกรรมการกำกัับตลาดทุุนว่่าด้้วยลัักษณะต้้องห้้ามของบุุคลากรในธุุรกิิจตลาดทุุน ทั้้�งนี้้� รายละเอีียดขอบเขตอำนาจ หน้้าที่่� และ
ความรัับผิิดชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิิสระ และประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร รวมทั้้�งฝ่่ายงานต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง จะเป็็นไป
ตามคู่่�มืือระบบการทำงานและระบบควบคุุมภายในของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต.

ขอบเขตอำ�นาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์
คณะกรรมการบริิษััทฯ เป็็นผู้้�มีีบทบาทสำคััญหลัักในการให้้ความเห็็นชอบในวิิสััยทััศน์์ ภารกิิจ กลยุุทธ์ ทิิศทางและกำหนด

นโยบายของบริิษัทัฯ เกี่่�ยวกัับการดำเนิินงานและแผนการประกอบธุุรกิจ ท้ั้�งระยะสั้้�นและระยะยาว กำหนดนโยบายการเงิินการบริิหาร
ความเสี่่�ยงและภาพรวมองค์์กร กำกับัดูแูลตรวจสอบและประเมิินผลการดำเนิินงานของ บริิษัทัฯ และพนักงานในการปฏิบัิัติหิน้า้ที่่�เป็น็
ผู้้�จัดัการกองทรัสต์อ์ย่า่งมีปีระสิทิธิภิาพเป็็นไปตามนโยบายและแผนการประกอบธุรุกิจิที่่�กำหนดไว้ ้ภายใต้ข้อบเขตของสััญญาแต่ง่ตั้้�ง
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน  วััตถุุประสงค์์และข้้อบัังคัับของบริิษััทฯ มติิของคณะ
กรรมการบริิษััทฯ และมติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรััสต์์ รวมทั้้�งกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยคำนึึงถึึงผลประโยชน์์สููงสุุดของกองทรััสต์์
และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เป็็นสำคััญ

นอกจากนี้้� คณะกรรมการบริิษััทฯ ยัังมีีบทบาทสำคััญในการกำกัับดููแลให้้มีีการปฏิิบััติิตามข้้อกำหนดเกี่่�ยวกัับการดำเนิินการ
และการเปิิดเผยข้้อมููลของรายการที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ ทั้้�งนี้้� ตามหลัักเกณฑ์์ของสำนัักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลัักทรััพย์์ 
และหน่่วยงานกำกัับดููแลที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(ก)	ป ฏิิบััติิหน้้าที่่�ให้้เป็็นไปตามกฎหมายวััตถุุประสงค์์และข้้อบัังคัับของบริิษััทฯ ตลอดจนมติิคณะกรรมการของบริิษััทฯ และ
มติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์ ด้้วยความซื่่�อสััตย์สุุจริิต (DUTY OF LOYALTY) ความระมััดระวััง (DUTY OF CARE)  
มีีความรัับผิิดชอบ (ACCOUNTABILITY) และมีีจริิยธรรม (ETHIC)

(ข)	มี หน้า้ที่่�รับัผิดิชอบในการบริหิารจัดัการกิจิการของบริษิัทัฯ และกองทรัสัต์ภ์ายใต้ก้ารกำกับัดููแลของทรัสัตี ีรวมท้ั้�งกำหนด
กลยุุทธ์์และแผนการดำเนิินธุุรกิิจระยะยาว จััดระบบโครงสร้้างองค์์กรที่่�เหมาะสม และกำกัับดููแลนโยบายในการดำเนิิน
ธุรุกิจิ อาทิิ การลงทุุนของกองทรัสต์ ์ผลประกอบการของกองทรัสต์ ์ร่า่งงบประมาณประจำปีแีละแผนธุุรกิจิของกองทรัสต์์ 
พิจิารณาปัจัจัยัความเสี่่�ยงที่่�อาจส่ง่ผลต่อ่การจัดัหาประโยชน์ข์องกองทรัสัต์ ์ผลการดำเนินิงานของฝ่า่ยต่า่ง ๆ  และพิจิารณา
รายการที่่�อาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ เป็็นต้้น

(ค)	 ดำเนิินการติดตาม รวมถึึงให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็น เพ่ื่�อให้้การปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารและพนัักงานช่่วยให้้การดำเนิินงาน 
ของบริิษััทฯ เป็็นไปตามสััญญาต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องและกฎระเบีียบว่่าด้้วยการทำหน้้าที่่�ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(ง)	ติ ิดตามผลการดำเนิินงานด้้านต่่าง ๆ ของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์อย่่างต่่อเนื่่�อง รวมถึึงให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็น 
เพ่ื่�อให้ม้ั่่�นใจว่า่การดำเนินิงานของบริษิัทัฯ เป็น็ไปตามเป้า้หมายที่่�กำหนดและสามารถจัดัการอุปุสรรคปัญัหาที่่�อาจเกิดิขึ้้�น
ได้้อย่่างทัันเวลาและเหมาะสม

(จ)	พิ จารณา ติิดตาม รวมถึึงให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็นเพื่่�อให้้บริิษััทฯ มีีระบบควบคุุมภายใน รวมถึึงระบบการทำงานที่่�มีี
ประสิิทธิิภาพและประสิิทธิิผลในการทำหน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(ฉ)	พิ จารณา ติิดตาม และดำเนิินการที่่�จำเป็็นในการจัดให้้มีีการทบทวนและปรับปรุุงนโยบายและแผนงานที่่�สำคััญต่่าง ๆ  
ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการทำหน้้าที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ให้้เป็็นปััจจุุบัันและเหมาะสมกัับสภาพธุุรกิิจอย่่างสม่่ำเสมอ

(ช)	พิ ิจารณา ติิดตาม ประเมิินผลการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารของบริิษััทฯ รวมถึึงการให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็น เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่า 
ผู้้�บริิหารได้้ปฏิิบััติิงานตามหน้าที่่�ที่่�ได้้รัับมอบหมายอย่่างเต็็มความสามารถ และเป็็นไปตามกฎเกณฑ์์และข้้อกำหนด 
ในสััญญาต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อประโยชน์์ของกองทรััสต์์



38 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

(ซ)	 คณะกรรมการบริษิัทัฯ อาจมอบหมายให้ก้รรมการคนหนึ่่�งหรือืหลายคนหรือืบุคุคลอื่่�นใดปฏิบิัตัิกิารอย่า่งหนึ่่�งอย่า่งใดแทน
คณะกรรมการก็็ได้้ ทั้้�งนี้้� การมอบอำนาจดัังกล่่าวจะไม่่รวมถึึงการมอบอำนาจ หรืือการมอบอำนาจช่่วงที่่�ทำให้้กรรมการ
หรือผู้้�รับมอบอำนาจจากกรรมการสามารถอนุุมััติิรายการที่่�ตนเองหรือบุุคคลที่่�อาจมีีความขััดแย้้งมีีส่่วนได้้เสีียหรือ 
มีีผลประโยชน์์ในลัักษณะอื่่�นใดขััดแย้้งกัับผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์

(ฌ)	พิ จารณาให้ค้วามเห็น็ชอบเกี่่�ยวกับัการพิจิารณาตัดัสินิใจลงทุนุและการบริหิารจัดัการกองทรัสัต์เ์พื่่�อให้เ้ป็น็ไปตามกฎหมาย 
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และประกาศ หรืือข้้อกำหนดต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง ได้้แก่่
(1.)	 ในด้้านสาระของรายการเป็็นธุุรกรรมที่่�เข้้าลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่า

อสังัหาริมิทรัพัย์เ์พิ่่�มเติมิและมีกีารจัดัหาผลประโยชน์จ์ากอสังัหาริมิทรัพัย์ห์รือืสิทิธิกิารเช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ด์ังักล่า่ว 
คณะกรรมการบริิษััทฯ จะต้้องพิิจารณาและทำให้้มั่่�นใจว่่า บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ตรวจสอบข้้อมููล 
ที่่�เกี่่�ยวข้้องและประเมิินมููลค่่าทรัพย์สิินโดยผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรัพย์สิิน รวมท้ั้�งดำเนิินการให้้เป็็นไปตามหลักเกณฑ์์ 
การลงทุุนในทรััพย์์สิินตามประกาศสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้องกล่่าวคืือ
(1.1)	 ในด้้านสาระของรายการเป็็นธุุรกรรมที่่�เข้้าลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�

(1.1.1)	 เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง
(1.1.2)	 เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์
(1.1.3)	มี ีความสมเหตุุสมผลและใช้้ราคาที่่�เป็็นธรรม
(1.1.4)	ค่ ่าใช้้จ่่ายในการเข้้าทำธุุรกรรมที่่�เรีียกเก็็บจากกองทรัสต์์ (ถ้้ามีี) อยู่่�ในอััตราที่่�เป็็นธรรมและ 

เหมาะสม
(1.1.5)	ผู้้�ที่่ �มีีส่่วนได้้เสีียเป็็นพิิเศษในการเข้้าทำธุุรกรรมไม่่มีีส่่วนร่่วมในการตััดสิินใจเข้้าทำธุุรกรรมนั้้�น

(1.2)	 ในด้้านระบบในการอนุุมััติิต้้องผ่่านการดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�
(1.2.1)	 กรณีีบุุคคลที่่�บริิษััทฯเข้้าไปทำธุุรกรรมด้้วยมิิได้้เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับบริิษััทฯ

(1.2.1.1)	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรัสตีีว่่า เป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�ง ทรััสต์์และ
กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว

(1.2.1.2)	 ในกรณีีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีมููลค่่าน้้อยกว่่า      ร้้อยละ 10 (สิิบ) ของ
มููลค่่าทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารด้้วย

(1.2.1.3)	 ในกรณีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรัพย์สินิหลักที่่�มีมีูลูค่่าตั้้�งแต่่ร้อ้ยละ 10 (สิิบ) ขึ้้�นไปของมููลค่่า
ทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััทฯ ด้้วย

(1.2.1.4)	 ในกรณีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 30 (สามสิิบ) ขึ้้�นไป 
ของมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิรวมของกองทรัสัต์ ์ต้อ้งได้ร้ับัมติขิองที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ด์้ว้ย
คะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 3 ใน 4 (สามในสี่่�) ของจำนวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วย
ทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง

(1.2.2)	 กรณีีบุุคคลที่่�บริิษััทฯเข้้าไปทำธุุรกรรมด้้วยเป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับบริิษััทฯ
(1.2.2.1)	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรัสตีี ว่่าเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�ง ทรััสต์์และ

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว
(1.2.2.2)	 ในกรณีีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าน้้อยกว่่าหรืือเท่่ากัับ 1 (หนึ่่�ง) ล้้านบาท หรืือ น้้อยกว่่า

ร้อ้ยละ 0.03 (ศููนย์จ์ุดุศูนูย์ส์าม) ของมููลค่่าทรัพย์ส์ินิสุทุธิขิองกองทรัสต์ ์แล้้วแต่่มูลูค่่าใด 
จะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารด้้วย

(1.2.2.3)	 ในกรณีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าเกิินกว่่า 1 (หนึ่�ง) ล้้านบาท หรืือตั้้�งแต่่ร้้อยละ 0.03 
(ศููนย์์จุุดศููนย์์สาม) ของมููลค่่าทรัพย์สิินสุุทธิของกองทรัสต์์ขึ้้�นไป แล้้วแต่่มููลค่่าใด 
จะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััทฯ ด้้วย

(1.2.2.4)	 ในกรณีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ 20 (ยี่่�สิิบ) ล้้านบาทขึ้้�นไป หรืือเกิินร้้อยละ 3 
(สาม) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของกองทรััสต์์ แล้้วแต่่มููลค่่าใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับ
มติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ด้้วยคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 3 ใน 4 (สามในสี่่�)  
ของจำนวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง
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(1.2.2.5)	 บริิษััทฯ จะต้้องจััดให้้มีีที่่�ปรึึกษาทางการเงิินให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับการวิิเคราะห์์ข้้อมููล
เกี่่�ยวกัับทรัพย์์สิินดัังกล่่าวข้้างต้้นเพ่ื่�อประกอบการตัดสิินใจลงทุุนและการเปิิดเผย
ข้้อมููลที่่�ถููกต้้อง
ในกรณีที่่�ต้้องขอมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์ หนังสืือเชิิญประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์
ต้้องมีีความเห็็นของที่่�ปรึึกษาทางการเงิินเพื่่�อประกอบการขอมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วย
ทรััสต์์ด้้วย

(2)	 การจััดซื้้�อจััดจ้้างของบริิษััทฯ เป็็นไปตามที่่�กำหนดไว้้ในคู่่�มืือระบบการทำงานและระบบควบคุุมภายใน
(ญ)	พิ จารณาอนุุมััติิเกี่่�ยวกัับการจำหน่ายไปซึ่่�งทรัพย์สิินหลักและอุุปกรณ์ของกองทรัสต์์เพื่่�อให้้เป็็นไปตามกฎหมาย สััญญา 

ก่่อตั้้�งทรััสต์์ และประกาศ หรืือข้้อกำหนดต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยคณะกรรมการบริิษััทฯ จะต้้องพิิจารณาและทำให้้มั่่�นใจ
ว่่าบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�
(1)	ก่ อนการจำหน่ายไปซึ่่�งทรัพย์ส์ินิหลัก ต้อ้งจัดัให้ม้ีกีารประเมิินมูลูค่า่ทรัพัย์ส์ินิและจะกระทำโดยเปิิดเผย และมีีสาระ

ของรายการและมีีระบบในการอนุุมััติิตามที่่�ได้้ระบุุข้้างต้้นด้้วย
(2)	 การจำหน่่ายทรััพย์์สิินหลัักที่่�เข้้าลัักษณะดัังต่่อไปนี้้� นอกจากจะต้้องเป็็นไปตามข้้อกำหนดในเรื่่�องการจำหน่่ายไปซึ่่�ง

ทรััพย์์สิินหลัักที่่�ระบุุไว้้ใน (ญ) แล้้ว ยัังจะต้้องเป็็นกรณีีที่่�เป็็นเหตุุจำเป็็นและสมควร โดยได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรม
การบริิษััทฯ ด้้วย
(2.1)	 เป็็นการจำหน่่ายทรััพย์์สิินหลัักก่่อนครบกำหนด 1 (หนึ่่�ง) ปีี นัับแต่่วัันที่่�กองทรััสต์์ได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก
(2.2)	 เป็็นการจำหน่่ายทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ให้้แก่่เจ้้าของเดิิม

4.4.3	กรรมการอิสระ
(1)	 ในการคััดเลืือกกรรมการอิิสระของบริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ กรรมการอิิสระต้้องมีีคุุณสมบััติิอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

(1.1)	 ถืือหุ้้�นไม่่เกิินร้้อยละ 1 (หนึ่่�ง) ของจำนวนหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดในบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม  
ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ (นัับรวมบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องตามมาตรา 258 แห่่ง
พ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ด้้วย)

(1.2)	 ไม่่เป็็นหรืือเคยเป็็นกรรมการที่่�มีีส่่วนร่่วมในการบริิหารงาน รวมทั้้�งไม่่เป็็นลููกจ้้าง พนัักงาน ที่่�ปรึึกษาที่่�ได้้รัับเงิินเดืือน
ประจำบริิษััทฯ หรืือบริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม บริิษััทย่่อยในลำดัับเดีียวกััน ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือเป็็นบุุคคล
ที่่�อาจมีีความขััดแย้้ง โดยต้อ้งไม่่มีผีลประโยชน์ ์หรือืส่ว่นได้เ้สียีในลักัษณะดัังกล่า่วมาแล้ว้เป็็นเวลาไม่่น้อ้ยกว่า่ 2 (สอง) 
ปีี

(1.3)	 ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�มีีความสััมพัันธ์์ทางสายโลหิิต หรืือโดยการจดทะเบีียนตามกฎหมายในลัักษณะที่่�เป็็นบิิดา มารดา  
คู่่�สมรส พี่่�น้้อง และบุุตร รวมทั้้�งคู่่�สมรสของบุุตร ของกรรมการรายอื่่�น ผู้้�บริิหาร ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�จะได้้
รัับการเสนอให้้เป็็นกรรมการ ผู้้�บริิหารหรืือผู้้�มีีอำนาจควบคุุมของบริิษััทฯ หรืือบริิษััทย่่อย

(1.4)	 ไม่่มีีหรืือเคยมีีความสััมพัันธ์์ทางธุุรกิิจ ไม่่มีีผลประโยชน์์หรืือส่่วนได้้เสีีย ไม่่ว่่าทางตรงหรืือทางอ้้อม ทั้้�งในด้้านการเงิิน
และการบริิหารงานของบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�อาจมีีความขััดแย้้ง
ในลัักษณะที่่�อาจเป็็นการขััดขวางการใช้้วิิจารณญาณอย่่างอิิสระ

(1.5)	  ไม่่เป็็นหรืือเคยเป็็นผู้้�สอบบััญชีีของบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�อาจมีี 
ความขััดแย้้งของบริิษััทฯ และไม่่เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นที่่�มีีนััย หรืือผู้้�มีอำนาจควบคุุม หรืือหุ้้�นส่่วนของสำนัักงานสอบบััญชีี  
ซึ่่�งมีีผู้้�สอบบััญชีีของบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือบุุคคลที่่�อาจมีีความขััดแย้้ง เว้้น
แต่่จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

(1.6)	  ไม่่เป็น็หรือืเคยเป็น็ผู้้�ให้บ้ริกิารทางวิชิาชีพีใด ๆ  ซึ่่�งรวมถึึงการให้บ้ริกิารเป็น็ที่่�ปรึึกษากฎหมายหรือืที่่�ปรึึกษาทางการเงินิ 
 ซึ่่�งได้้รัับค่่าบริิการเกิินกว่่า 2 (สอง) ล้้านบาทต่่อปีี จากบริิษััทฯ บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ 
หรือืบุคุคลที่่�อาจมีคีวามขัดัแย้ง้ของบริษิัทัฯ และไม่เ่ป็น็ผู้้�ถือืหุ้้�นที่่�มีนีัยั ผู้้�มีอีำนาจควบคุมุ หรือืหุ้้�นส่ว่นของผู้้�ให้บ้ริกิาร
ทางวิิชาชีีพนั้้�นด้้วย เว้้นแต่่จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

(1.7)	  ไม่เ่ป็น็กรรมการที่่�ได้ร้ับัการแต่ง่ตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อเป็น็ตัวัแทนของกรรมการของบริิษัทัฯ ผู้้�ถือืหุ้้�นรายใหญ่ หรือืผู้้�ถือืหุ้้�นซึ่่�งเป็็น
ผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่

(1.8) 	 ไม่่ประกอบกิิจการที่่�มีีสภาพอย่่างเดีียวกัันและเป็็นการแข่่งขัันที่่�มีีนััยกัับกิิจการของบริิษััทฯ หรืือบริิษััทย่่อย หรืือ 
ไม่เ่ป็น็หุ้้�นส่ว่นที่่�มีนีัยัในห้า้งหุ้้�นส่ว่น หรือืเป็น็กรรมการที่่�มีสี่ว่นร่ว่มบริหิารงาน ลูกูจ้า้ง พนักังาน ที่่�ปรึึกษาที่่�รับัเงินิเดือืน
ประจำ หรืือถืือหุ้้�นเกิินร้้อยละ 1 (หนึ่่�ง) ของจำนวนหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทอื่่�น ซึ่่�งประกอบกิิจการที่่�มีี
สภาพอย่่างเดีียวกัันและเป็็นการแข่่งขัันที่่�มีีนััยกัับกิิจการของบริิษััทฯ หรืือบริิษััทย่่อย



40 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

(1.9)	  พร้อมที่่�จะใช้ดุ้ลุยพินิิจิของตนอย่า่งเป็น็อิสิระและในกรณีทีี่่�จำเป็น็เพื่่�อผลประโยชน์ข์องบริษิัทัฯ และพร้อ้มที่่�จะคัดัค้า้น
การกระทำของกรรมการอื่่�น ๆ หรืือของฝ่่ายบริิหาร

(1.10) สามารถเข้้าร่่วมประชุุมคณะกรรมการบริิษััทฯ  เพื่่�อตััดสิินใจในกิิจกรรมที่่�สำคััญของ บริิษััทฯ
(1.11)	 มีีความรู้้�และประสบการณ์์ที่่�เหมาะสม หรืือเป็็นผู้้�มีีศัักยภาพสููงและเป็็นที่่�ยอมรัับ
(1.12) ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�มีีชื่่�ออยู่่�ในบััญชีีรายชื่่�อบุุคคลที่่�ตลาดหลักทรัพย์เห็็นว่่าไม่่สมควรเป็็นผู้้�บริิหารตามข้้อบัังคัับของ

ตลาดหลัักทรััพย์์
(1.13)	 ไม่่เคยต้้องคำพิิพากษาว่่าได้้กระทำความผิิดตามกฎหมายหลัักทรััพย์์ กฎหมายว่่าด้้วยการประกอบธุุรกิิจเงิินทุุนธุุรกิิจ

หลัักทรััพย์และธุุรกิจเครดิตฟองซิิเอร์์ กฎหมายว่่าด้้วยการธนาคารพาณิิชย์์ กฎหมายว่่าด้้วยการประกัันวิินาศภััย 
กฎหมายว่่าด้้วยการป้องกัันและปราบปรามการฟอกเงิิน หรือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวกัับธุุรกิจการเงิินในทำนองเดีียวกััน  
ไม่่ว่่าจะเป็็นกฎหมายไทยหรืือกฎหมายต่่างประเทศ โดยหน่่วยงานที่่�มีีอำนาจตามกฎหมายนั้้�น ทั้้�งนี้้� ในความผิิดเกี่่�ยว
กับัการกระทำอันัไม่เ่ป็น็ธรรมที่่�เกี่่�ยวกับัการซื้้�อขายหลักัทรัพัย์ ์หรือืการบริหิารงานที่่�มีลัีักษณะเป็น็การหลอกลวงฉ้อ้ฉล
หรืือทุุจริิต

(1.14)	ไม่่มีีลัักษณะอื่่�นใดที่่�ทำให้้ไม่่สามารถให้้ความเห็็นอย่่างเป็็นอิิสระเกี่่�ยวกัับการดำเนิินงานของบริิษััทฯ
(2)	 ขอบเขตอำนาจ หน้้าที่่� และความรัับผิิดชอบของกรรมการอิิสระ

(2.1)	พิ จารณา ติดิตาม และให้ค้ำแนะนำที่่�จำเป็น็แก่บ่ริษิัทัฯ ในการดำเนินิการให้ม้ีกีระบวนการจัดัทำและการเปิดิเผยข้อ้มูลู
ในรายงานทางการเงิินของบริิษััทฯ และกองทรััสต์์ให้้มีีความถููกต้้องครบถ้้วน เพีียงพอ เชื่่�อถืือได้้ และทัันเวลา

(2.2)	พิ ิจารณา ติิดตาม และให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็นแก่่บริิษััทฯ ในการดำเนิินการให้้มีีระบบการควบคุุมภายในและระบบการ
ทำงานที่่�เหมาะสมในการทำหน้้าที่่�ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(2.3) 	พิ จารณาและให้ค้วามเห็น็เกี่่�ยวกับัรายการที่่�เกี่่�ยวโยงกันั หรือืรายการที่่�อาจมีคีวามขัดัแย้ง้ทางผลประโยชน์ก์ับักองทรัสัต์์  
ให้เ้ป็น็ไปตามกฎหมายและข้อ้กำหนดที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง ทั้้�งนี้้� เพ่ื่�อให้ม้ั่่�นใจว่่ารายการดังักล่า่วสมเหตุสุมผลและเป็น็ประโยชน์์
สููงสุุดต่่อกองทรััสต์์

(2.4)	ป ฏิิบััติิการอื่่�นใดตามที่่�คณะกรรมการบริิษััทฯ มอบหมาย และเป็็นประโยชน์์ต่่อกองทรััสต์์
(2.5)	พิ ิจารณาและรัับทราบอย่่างสม่่ำเสมอ เพื่่�อให้้คำแนะนำที่่�จำเป็็นในเรื่่�องดัังต่่อไปนี้้�

(2.5.1)	ร ายการที่่�เกี่่�ยวโยงกัันหรืือรายการที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์กัับกองทรััสต์์
(2.5.2)	จุ ดอ่อ่นและสิ่่�งที่่�ต้อ้งมีกีารปรับัปรุงุแก้ไ้ขเกี่่�ยวกับัระบบการควบคุมุภายในและระบบการทำงานในการทำหน้า้ที่่�

ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์และการรายงานความคืืบหน้้าในการแก้้ไข

4.4.4	การประชุมคณะกรรมการ
(1)	 องค์์ประชุุมและการออกเสีียงลงมติิ

ในการประชุมุคณะกรรมการบริษิัทัฯ ทุกุครั้้�ง องค์ป์ระชุมุจะต้อ้งประกอบด้ว้ยกรรมการเข้า้ประชุมุด้ว้ยตนเองเกินิกว่า่ครึ่่�งหนึ่่�งของ
จำนวนกรรมการท้ั้�งหมด และมติิทั้้�งปวงของคณะกรรมการจะต้้องได้้รับัคะแนนเสีียงเห็็นด้ว้ยเกิินกว่่าคร่ึ่�งหนึ่�งของจำนวนกรรมการ
ทั้้�งหมดที่่�เข้้าร่่วมประชุุม และในการออกเสีียงลงคะแนนในการประชุุมคณะกรรมการนั้้�น กรรมการที่่�มีีส่่วนได้้เสีีย ไม่่ว่่าโดยทาง
ตรงหรืือทางอ้้อม ไม่่มีีสิิทธิิออกเสีียงลงคะแนนและจะต้้องออกจากการประชุุมในระหว่่างการพิิจารณาวาระนั้้�น ๆ ด้้วยเช่่นกััน
ในการประชุุมคณะกรรมการบริิษััทฯ ประธานในที่่�ประชุุมจะเปิิดโอกาสให้้กรรมการทุุกท่่านได้้แสดงความคิิดเห็็นอย่่างเปิิดเผย
ก่่อนการลงคะแนน และสรุุปมติิของที่่�ประชุุมในแต่่ละวาระการประชุุม โดยบริิษััทฯ จะจััดทำบัันทึึกรายงานการประชุุมคณะ
กรรมการเป็น็ลายลักัษณ์อ์ักัษร โดยจัดัเก็บ็ต้น้ฉบับัร่ว่มกับัหนังสือืเชิญิประชุมุและเอกสารประกอบการประชุมุ และจัดัเก็บ็สำเนา
ในรููปแบบอิิเล็็คโทรนิิค เพื่่�อความสะดวกสำหรัับกรรมการและผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องในการตรวจสอบ
(2)	 คณะกรรมการบริิษััทฯ ต้้องจััดให้้มีีการประชุุมคณะกรรมการเป็็นประจำทุุกไตรมาส อย่่างน้้อยไตรมาสละ 1 (หนึ่่�ง) ครั้้�ง 

เพ่ื่�อให้้คณะกรรมการบริิษัทัฯ พิจิารณารัับทราบและอนุุมัตัิกิารดำเนิินการที่่�จำเป็็นในการดำเนิินงานของบริิษัทัฯ โดยเฉพาะ
อย่่างยิ่่�งในเรื่่�องดัังต่่อไปนี้้�
(2.1)	ผ ลประกอบการของทางบริิษััทฯ และกองทรััสต์์
(2.2)	ร่ ่างงบประมาณประจำปีีของกองทรััสต์์ แผนธุุรกิิจ รวมถึึงกลยุุทธ์์ทางธุุรกิิจของกองทรััสต์์ที่่�ได้้จััดทำขึ้้�นโดยบริิษััทฯ 

ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ด้้วยความร่่วมมืือและสนัับสนุุนจากผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
(2.3) ความคืืบหน้้าในการดำเนิินการตามแผนธุุรกิิจและแผนการตลาดที่่�กำหนดขึ้้�นโดยบริิษััทฯ ด้้วยความร่่วมมืือและ

สนัับสนุุนจากผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ในการจััดหาผลประโยชน์์ให้้แก่่กองทรััสต์์ รวมทั้้�งปััญหาและอุุปสรรคที่่�เกิิด
ขึ้้�น และแนวทางในการดำเนิินการแก้้ไขปััญหาและอุุปสรรคดัังกล่่าว

(2.4) แนวทางในการบรรเทาความเสี่่�ยงหรืือเหตุุอื่่�นใดที่่�อาจมีีผลกระทบต่่อผลการดำเนิินงานของกองทรััสต์์
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(2.5) ผลการปฏิิบััติิงานของฝ่่ายงานต่่าง ๆ ในบริิษััทฯ อัันได้้แก่่ ฝ่่ายกำกัับตรวจสอบ บริิหารและจััดการความเสี่่�ยง  
ฝ่่ายบริิหารสินทรัพย์ และฝ่่ายบััญชีีและสนัับสนุุนการปฏิิบััติิงาน รวมท้ั้�งปััญหาและอุุปสรรคที่่�เกิิดขึ้้�นในการปฏิิบััติิ
งาน และแนวทางในการแก้้ไขปััญหาและอุุปสรรคดัังกล่่าว

(2.6)	 แนวทางในการดำเนิินการรับข้้อพิิพาทและข้้อร้้องเรีียนที่่�สำคััญเกี่่�ยวกัับการดำเนิินงานของกองทรัสต์์ซ่ึ่�งต้้องได้้รัับ
การพิิจารณาโดยคณะกรรมการบริิษััทฯ

(2.7)	จุ ุดอ่่อนด้้านระบบควบคุุมภายในและระบบการปฏิิบััติิงานของบริิษััทฯ ในการทำหน้้าที่่�ในฐานะ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 
รวมถึึงแนวทางและความคืืบหน้้าในการแก้้ไข

(2.8)	ร ายการระหว่างกันัและรายการใด ๆ  ที่่�อาจก่่อให้เ้กิดิความขััดแย้ง้ทางผลประโยชน์์กับัการ ดำเนิินงานของกองทรัสต์์
(2.9)	 เรื่่�องใด ๆ ก็็ตามที่่�ต้้องมีีการพิิจารณาและอนุุมััติิโดยที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
(2.10)	เรื่่�องอื่่�นใดที่่�สำคััญและมีีความเกี่่�ยวข้้องกัับการดำเนิินงานของบริิษััทฯและกองทรััสต์์

(3)		  ความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์
คณะกรรมการบริิษััทฯ ตระหนักถึึงความสำคััญเกี่่�ยวกัับความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์และการมีส่่วนได้้เสีียที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ 
กองทรััสต์์ และบริิษััทฯ กัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้อง ดัังนั้้�น คณะกรรมการบริิษััทฯ จึึงมีีนโยบายเกี่่�ยวกัับการป้้องกัันความขััดแย้้ง
ทางผลประโยชน์์โดยยึึดหลัักการว่่า การตััดสิินใจดำเนิินกิิจกรรมทางธุุรกิิจใด ๆ ของบริิษััทฯ และการดำเนิินงานของบุุคลากร 
ทุุกคนของบริิษััทฯ จะต้้องทำเพื่่�อผลประโยชน์์สููงสุุดของกองทรััสต์์เท่่านั้้�น และควรหลีีกเลี่่�ยงการกระทำที่่�อาจก่่อให้้เกิิดความ
ขัดัแย้้งทางผลประโยชน์์ นอกจากนี้้� ทั้้�งกรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษัทัฯ ยังัมีหีน้า้ที่่�ต้อ้งรายงานการมีส่ว่นได้้เสียีของตนและ
บุุคคลที่่�มีีความเกี่่�ยวข้้อง ซึ่่�งเป็็นส่่วนได้้เสีียที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการบริิหารจััดการของกองทรััสต์์หรืือบริิษััทฯ ด้้วย เพื่่�อให้้ทราบถึึง
ความสััมพัันธ์์และการมีีส่่วนได้้เสีียของผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องในรายการดัังกล่่าว
บุุคคลที่่�มีีความเกี่่�ยวข้้องกัับกรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษััทฯ ในข้้อนี้้�ให้้มีีความหมายตามมาตรา 89/1 แห่่งพระราชบััญญััติิ
หลัักทรััพย์์โดยอนุุโลม ได้้แก่่
(ก)	 กรณีบีุคุคลที่่�มีคีวามเกี่่�ยวข้อ้งเป็น็บุคุคลธรรมดา ให้ห้มายความถึึง คู่่�สมรส บุตุร หรือืบุตุรบุญุธรรมที่่�ยังัไม่บ่รรลุนุิติิภิาวะ

ของกรรมการและผู้้�บริิหาร
(ข)	 กรณีีบุุคคลที่่�มีีความเกี่่�ยวข้้องเป็็นนิิติิบุุคคล ให้้หมายความถึึง นิิติิบุุคคลที่่�คู่่�สมรส บุุตร หรืือบุุตรบุุญธรรมที่่�ยัังไม่่บรรลุุ

นิิติิภาวะของของกรรมการและผู้้�บริิหารมีีอำนาจควบคุุม
คำว่่า “มีีอำนาจควบคุุม” หมายถึึง การมีีลัักษณะอย่่างใดอย่่างหนึ่่�ง คืือ
(1) 	การถืือหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงในนิิติิบุุคคลเกิินกว่่าร้้อยละ 50 (ห้้าสิิบ) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด หรืือ
(2) 	การมีีอำนาจควบคุุมคะแนนเสีียงส่่วนใหญ่่ในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหุ้้�นของนิิติิบุุคคลหนึ่่�ง ไม่่ว่่าโดยตรง หรืือโดยอ้้อม หรืือ
(3) 	การมีีอำนาจควบคุุมการแต่่งตั้้�ง หรืือถอดถอนกรรมการ ตั้้�งแต่่กึ่่�งหนึ่่�งของกรรมการทั้้�งหมด ไม่่ว่่าโดยตรงโดยอ้้อม

4.5	ค่ ่าตอบแทนที่่� ได้้รัับจากการทำำ�หน้้าที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ตลอดระยะเวลาแห่ง่สััญญาแต่ง่ตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรัสต์ ์ ผู้้�จัดัการกองทรัสต์จ์ะได้ร้ับัค่า่ธรรมเนียีมสำหรับัการปฏิบิัตัิหิน้า้ที่่�ในการ

เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ในอััตราไม่่เกิินร้้อยละศููนย์์จุุดเจ็็ดห้้า (0.75) ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ (NAV) ของกองทรััสต์์ต่่อปีี ณ วัันทำการ
สุุดท้้ายของเดืือนก่่อนหน้้าที่่�จะมีีการชำระค่่าตอบแทนซึ่่�งได้้กำหนดไว้้ในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

ค่่าธรรมเนีียมในการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (Acquisition fee) 
กรณีีทรััพย์์สิินของบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ : ไม่่เกิิน 0.75% ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้มาของกองทรััสต์์ 
กรณีีทรััพย์์สิินอื่่�น : ไม่่เกิิน 1.00% ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้มาของกองทรััสต์์
ค่่าธรรมเนีียมในการจำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (Disposal fee) 
ไม่่เกิิน 0.50% ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้จำหน่่ายไปของกองทรััสต์์
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4.6	 นโยบายหรืือกลยุุทธ์์ ในการดููแลจััดการกองทรััสต์์ตามที่่� ได้้รัับมอบหมายจากทรััสตีี
4.6.1  หน้าที่และความรับผิดชอบของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จัดการกองทรัสต์์ มีีหน้าที่่�และความรัับผิิดชอบหลักในการดูแลจััดการกองทรัสต์์ ซ่ึ่�งรวมถึึงการลงทุุน 
ในทรัพย์สินิของกองทรัสต์์และควบคุุมการปฏิบัิัติหิน้าที่่�ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์ โดยบริิษัทัฯ ในฐานะผู้้�จัดการกองทรัสต์์จะปฏิบัิัติิ
หน้้าที่่�ภายใต้้การกำกัับดููแลของทรััสตีีโดยมีีหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบดัังนี้้�

หน้้าที่่�โดยทั่่�วไป
(ก)	ผู้้�จั ัดการกองทรัสต์์จะปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในฐานะที่่�เป็็นผู้้�ที่่�มีีวิิชาชีีพซ่ึ่�งได้้รัับความไว้้วางใจด้้วยความระมััดระวัังซื่่�อสััตย์สุุจริิต 

เพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม และเป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 
กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง ตลอดจนข้้อผููกพัันที่่�ได้้ให้้ไว้เ้พิ่่�มเติิมในเอกสารที่่�เปิิดเผย เพ่ื่�อประโยชน์์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์์
แก่่ผู้้�ลงทุุนและมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องไม่่กระทำการใด ๆ  อัันเป็็นการขััดหรืือแย้้งกัับ
ประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์และผู้้�ลงทุุนโดยรวม

(ข)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักการดำเนิินธุุรกิิจการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ดัังต่่อไปนี้้�
(1)	มี เงิินทุุนที่่�เพีียงพอต่่อการดำเนิินธุุรกิิจและความรัับผิิดชอบอัันอาจเกิิดขึ้้�นจากการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในฐานะผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง
(2)	 เปิิดเผย ให้้ความเห็็น หรืือให้้ข้้อมููลที่่�มีีความสำคััญและเกี่่�ยวข้้องอย่่างเพีียงพอในการตัดสิินใจลงทุุนของผู้้�ลงทุุน 

โดยข้้อมููลดัังกล่่าวต้้องสื่่�อสารได้้อย่่างชััดเจนไม่่บิิดเบืือนและไม่่ทำให้้สำคััญผิิด
(3)	 ไม่น่ำข้อ้มูลูจากการปฏิบิัตัิหิน้าที่่�ผู้้�จัดการกองทรัสัต์ไ์ปใช้ป้ระโยชน์อ์ย่า่งไม่เ่หมาะสมเพ่ื่�อตนเองหรือทำให้เ้กิดิความ

เสีียหายหรืือกระทบต่่อผลประโยชน์์โดยรวมของกองทรััสต์์
(4)	ป ฏิบัิัติงิานด้้วยความระมััดระวัังไม่่ให้เ้กิดิความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ และในกรณีที่่�มีคีวามขััดแย้้งทางผลประโยชน์์

เกิิดขึ้้�นต้้องดำเนิินการให้้มั่่�นใจได้้ว่่าผู้้�ลงทุุนได้้รัับการปฏิิบััติิที่่�เป็็นธรรมและเหมาะสม
อนึ่่�ง เพื่่�อป้้องกัันการขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ระหว่่างกองทรััสต์์กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์อัันอาจเกิิดขึ้้�นในการปฏิิบััติิ
หน้้าที่่�ตามสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ตกลงที่่�จะดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�
(4.1)	ต้ องไม่่มีีผลประโยชน์์อื่่�นที่่�อาจขััดแย้้งกัับผลประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรัสต์์ และหากมีีกรณีีที่่�อาจก่่อให้้

เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ต้้องสามารถแสดงได้้ว่่ามีีกลไกที่่�จะทำให้้เชื่่�อมั่่�นได้้ว่่า การบริิหารจััดการ
กองทรััสต์์จะเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม

(4.2)	 ในกรณีที่่�ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ัดัการกองทรัสัต์อ์ื่่�นอยู่่�ด้ว้ย ทรัพัย์ส์ินิหลักของกองทรัสัต์ท์ี่่�ขออนุญุาตเสนอขาย
หน่่วยทรััสต์์ต้้องไม่่เป็็นประเภทเดีียวกัันกัับทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์อื่่�นนั้้�น เว้้นแต่่กองทรััสต์์หรืือกอง
ทรัสัต์์อื่่�น แล้้วแต่่กรณี มีกีารเปลี่่�ยนแปลงให้้ผู้้�จัดการกองทรัสต์์เข้า้เป็็นผู้้�จัดการกองทรัสต์์รายใหม่เนื่่�องจาก
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายเดิิมไม่่สามารถดำรงเงิินกองทุุนตามประกาศ สช. 29/2555

(5)	ป ฏิบิัตัิติาม พ.ร.บ. หลักัทรัพัย์ ์พ.ร.บ.ทรัสัต์ ์และกฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้อ้งกับัการดำเนินิการของกองทรัสัต์ ์ตลอดจน
จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิิชาชีพีที่่�กำหนดโดยสมาคมที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับัธุุรกิจิหลักทรัพัย์ห์รือืองค์์กร
ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับธุุรกิิจหลัักทรััพย์์ที่่�สำนัักงานก.ล.ต. ยอมรัับโดยอนุุโลม และไม่่สนัับสนุุน สั่่�งการ หรืือให้้ความร่่วมมืือ
แก่่บุุคคลใดในการปฏิิบััติิฝ่่าฝืืนกฎหมายหรืือข้้อกำหนดดัังกล่่าว

(6)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�ให้้ความร่่วมมืือในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของทรััสตีีหรืือสำนัักงานก.ล.ต. ซึ่่�งรวมถึึงการเปิิด
เผยข้้อมููลที่่�อาจส่่งผลกระทบต่่อการบริิหารจััดการกองทรััสต์์อย่่างมีีนััยสำคััญหรืือข้้อมููลอื่่�นที่่�ควรแจ้้งให้้ทราบ  
โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�ง ให้้รวมถึึงหน้้าที่่�ดัังต่่อไปนี้้�
(6.1)	จั ัดทำและจััดเก็็บข้้อมููลและเอกสารหลัักฐานต่่าง ๆ ในการบริิหารจััดการ การควบคุุมภายใน และการเปิิด

เผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับกองทรััสต์์ โดยเมื่่�อทรััสตีีประสงค์์จะตรวจสอบการจััดการในเรื่่�องใด ผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ต้้องให้้ความร่่วมมืือในการนำส่่งข้้อมููลและเอกสารหลัักฐาน รวมท้ั้�งให้้เข้้าไปตรวจสอบในสถานที่่�ตั้้�งของ
อสัังหาริิมทรัพย์ตามที่่�ทรัสตีีร้้องขอ เพ่ื่�อให้้ทรัสตีีสามารถตรวจสอบให้้เป็็นที่่�มั่่�นใจได้้ว่่าผู้้�จัดการกองทรัสต์์
ไม่่ปฏิิบััติิฝ่่าฝืืนกฎหมายหรืือข้้อกำหนดแห่่งสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์หรืือไม่่รัักษาประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

(6.2)	 ในช่ว่งระยะเวลาก่่อนการจัดัตั้้�งทรัสัต์ ์ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ม์ีหีน้าที่่�ต้อ้งจััดส่่งข้อ้มููลและเอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้องกับั
การจัดัโครงสร้้างของกองทรัสัต์ ์วิธิีกีารปล่อยเช่า่ การจัดหาและการจัดัเก็บ็รายได้ค่้่าใช้จ้่า่ยต่า่ง ๆ  ที่่�สามารถ
เรีียกเก็็บจากกองทรััสต์์ สััญญาว่่าจ้้างระหว่่างกองทรััสต์์และบริิษััท หรืือบุุคคลต่่าง ๆ เป็็นต้้นเพื่่�อให้้ทรััสตี ี
นำมาวางแผนปฏิิบััติิงานในการกำกัับดููแลและตรวจสอบการบริิหารจััดการการควบคุุมภายในและ 
การเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ดัังกล่่าวได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ
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(ค)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องปฏิิบััติิตามหลัักเกณฑ์์เกี่่�ยวกัับการดำรงเงิินกองทุุนของบริิษััทจััดการกองทุุนรวมตามประกาศ 
การดำรงเงิินกองทุุน ให้้เป็็นไปตามที่่�กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกำหนด 

(ง)	 ในการทำธุุรกรรมเกี่่�ยวกัับอสัังหาริิมทรััพย์เพื่่�อกองทรัสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ 
ดัังต่่อไปนี้้�
(1)	 ดำเนิินการเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าการจำหน่่ายจ่่ายโอนอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือการเข้้าทำสััญญาที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับ

อสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อกองทรััสต์์เป็็นไปอย่่างถููกต้้องและมีีผลใช้้บัังคัับได้้ตามกฎหมาย
(2)	 ดำเนิินการเพ่ื่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรัสต์์เป็็นไปอย่่างเหมาะสม โดยอย่่างน้้อยต้้อง

ดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้�
(2.1)	ปร ะเมิินความพร้้อมของตนเองในการบริิหารการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ๆ ก่่อนรัับเป็็นผู้้�จัดการ 

กองทรััสต์์ หรืือก่่อนลงทุุนเพิ่่�มเติิมในอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าวเพื่่�อกองทรััสต์์แล้้วแต่่กรณีี
(2.2)	วิ เคราะห์แ์ละศึึกษาความเป็็นไปได้้และการตรวจสอบและสอบทาน (การทำ Due Diligence) อสัังหาริมิทรัพัย์์

ตามหลักัเกณฑ์แ์ละแนวปฏิบิัตัิใินการจัดัการกองทุนุและทรัสัต์ท์ี่่�ลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์ซ์ึ่่�งคณะกรรมการ 
ก.ล.ต.หรือสำนัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนดตลอดจนการประเมิินความเสี่่�ยงด้้านต่่าง ๆ  ที่่�อาจเกิิดจากการ
ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ๆ พร้้อมทั้้�งจััดให้้มีีแนวทางการบริิหารความเสี่่�ยงด้้วยทั้้�งนี้้�ความเสี่่�ยงดัังกล่่าว 
ให้ห้มายความรวมถึึงความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการพัฒนาหรือก่่อสร้้างอสัังหาริิมทรัพย์ (ถ้้ามีี) เช่น่ ความเสี่่�ยง
ที่่�อาจเกิิดจากการก่่อสร้้างล่่าช้้าและการไม่่สามารถจััดหาประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้

(จ)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องจััดให้้มีีการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์
(ฉ)	ผู้้�จั ัดการกองทรัสต์์มีีหน้าที่่�ในการดำเนิินการเพิ่่�มทุุนของกองทรัสต์์และลดทุุนชำระแล้้วของกองทรัสต์์ตามเหตุและ

กระบวนการที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์
(ช)	 เมื่่�อมีีการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ดำเนิินการและให้้ความร่่วมมืือตามที่่�จำเป็็นเพื่่�อให้ ้

การส่่งมอบงานแก่่บุุคคลที่่�จะเข้้ามาปฏิิบััติิหน้้าที่่�แทนสำเร็็จลุุล่่วงไป
(ซ)	 ในกรณีีที่่�มีีการแต่่งตั้้�งที่่�ปรึึกษาเพื่่�อให้้คำปรึึกษาหรืือคำแนะนำเกี่่�ยวกัับการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และการจััดการ

อสัังหาริิมทรััพย์์ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�
(1)	 ดำเนิินการให้้ที่่�ปรึึกษาแจ้้งการมีีส่่วนได้้เสีียในเรื่่�องที่่�พิิจารณา
(2)	 ไม่่ให้้ที่่�ปรึึกษาผู้้�ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียในเรื่่�องที่่�พิิจารณาไม่่ว่่าโดยทางตรงหรืือทางอ้้อมเข้้าร่่วมพิิจารณาในเรื่่�องนั้้�น

(ฌ)	ผู้้�จั ดัการกองทรัสัต์ ์ต้อ้งจัดัทำงบการเงินิของบริษิัทัฯ ให้้เป็น็ไปตามแนวปฏิิบัตัิทิางบัญัชีตีามที่่�สมาคมบริษิัทัจัดัการลงทุนุ
กำหนดโดยได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต. และส่่งงบการเงิินดัังกล่่าวต่่อสำนัักงาน ก.ล.ต. ภายในสาม (3) 
เดืือนนัับแต่่วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีโดยงบการเงิินที่่�จััดทำนั้้�นต้้องมีีการตรวจสอบและแสดงความเห็็นโดยผู้้�สอบบััญชีีที่่�ได้้รัับ
ความเห็็นชอบจากสำนัักงานก.ล.ต.

(ญ)	จั ัดทำและเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ซึ่่�งรวมถึึงข้้อมููลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่่งพ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ตลอดจน
ข้้อมููลอื่่�นใดตามที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(ฎ)	จั ัดทำและเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ต่่อทรััสตีี สำนัักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลัักทรััพย์์ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ตามที่่�กำหนดใน 
พ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ กฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง และสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ซึ่่�งรวมถึึงการจััดส่่งรายงานประจำปีีของกองทรััสต์์ 
พร้้อมกัับหนัังสืือนััดประชุุมสามััญประจำปีี ให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นอกจากนี้้�  ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�ชี้้�แจงจััดส่่ง
เอกสารหรืือหลัักฐานที่่�เกี่่�ยวข้้องดำเนิินการหรืืองดเว้้นการดำเนิินการตามที่่� สำนัักงาน ก.ล.ต. มีีคำสั่่�ง หรืือ ร้้องขอ

(ฏ)	หลี ีกเลี่่�ยงสถานการณ์์ที่่�อาจทำให้้เกิิดข้้อสงสััยในความเป็็นอิิสระของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�ง ในการ
พิิจารณาคััดเลืือกหรืือซื้้�อขายอสัังหาริิมทรััพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์และบริิการอื่่�นใดให้้แก่่กองทรัสต์์ ห้้ามมิิให้้ผู้้�จััดการ
กองทรััสต์์ กรรมการ ผู้้�บริิหาร ผู้้�จััดการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และพนัักงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ รัับค่่านายหน้้าหรืือ
ผลประโยชน์์ตอบแทนที่่�ได้้จากการให้้บริิการ (Soft Commission) หรืือผลประโยชน์์อื่่�นใดจากเจ้้าของอสัังหาริิมทรััพย์์
เดิิมหรืือ ผู้้�สนัับสนุุน (Sponsor) ผู้้�ขายหลัักทรััพย์์ ผู้้�ให้้บริิการ หรืือบริิษััทนายหน้้า เป็็นรายได้้หรืือประโยชน์์ของตนเอง

(ฐ)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�เปิิดเผยส่่วนได้้เสีียหรืือการได้้รัับประโยชน์์ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องของ 
ผู้้�จัดัการกองทรัสต์์จากบริิษัทั หรือืบุุคคลที่่�เป็็นคู่่�ค้ากัับกองทรัสต์์ ไว้ใ้นแบบแสดงรายการข้อมููล หนังัสืือเชิญิประชุุม เพ่ื่�อขอ
อนุมุัตัิทิำรายการต่าง ๆ  และรายงานประจำปีขีองกองทรัสต์เ์พื่่�อผู้้�ลงทุุน และทรัสตีจีะใช้เ้ป็น็ข้อ้มููลประกอบการพิจารณา
ความเป็น็อิสิระของผู้้�จัดการกองทรัสต์ใ์นการเข้า้ทำธุรุกรรมต่า่ง ๆ  เพ่ื่�อกองทรัสต์แ์ละความสมเหตุสมผลของธุรุกรรมนั้้�น
ส่่วนได้้เสีียหรืือการได้้รัับประโยชน์์ที่่�ต้้องพิิจารณาเปิิดเผย เช่่น เจ้้าหนี้้� ลููกหนี้้� ผู้้�ค้้ำประกััน หรืือได้้รัับการค้้ำประกััน  
การถืือหุ้้�นระหว่่างกััน หรืือมีีผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่ หรืือผู้้�บริิหารเป็็นกลุ่่�มเดีียวกััน การให้้หรืือรัับบริิการการซื้้�อขายระหว่่าง
กััน และการออกค่่าใช้้จ่่ายต่่าง ๆ ให้้แก่่กััน เป็็นต้้น

 



44 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

หน้้าที่่�ในการบริิหารจััดการกองทรััสต์์
(ก)	 เพื่่�อให้้การดููแลและบริิหารจััดการกองทรััสต์์เป็็นไปอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ ตลอดจนเป็็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์์ สััญญาแต่่งตั้้�ง

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ รวมทั้้�งเป็็นการรัักษาผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�
จััดให้้มีีระบบงานที่่�มีีคุุณภาพและสามารถรองรัับงานในความรัับผิิดชอบได้้อย่่างครบถ้้วน 

(ข)	 บริิหารจััดการกองทรััสต์์ให้้เป็็นไปตามข้้อกำหนดแห่่งสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และดููแลรัักษาประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
(ค)	คั ดัเลือืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�จะให้ก้องทรัสัต์ไ์ปลงทุนุด้ว้ยความรอบคอบและระมัดัระวังั โดยต้อ้ง

บัันทึึกและจััดเก็็บข้้อมููล รวมทั้้�งเอกสารหลัักฐานเกี่่�ยวกัับการคััดเลืือกการตรวจสอบและการตััดสิินใจที่่�จะลงทุุนหรืือไม่่ลงทุุนใน
ทรััพย์์สิินใดทรััพย์์สิินหนึ่่�งให้้แก่่กองทรััสต์์ไว้้ด้้วย ท้ั้�งนี้้� การคััดเลืือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะให้ ้
กองทรััสต์์ไปลงทุุนให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ปฏิิบััติิตามแนวปฏิิบััติิในการจััดการกองทุุนและทรััสต์์ที่่�ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์

(ง)	 ดำเนิินการต่่าง ๆ  ให้้มั่่�นใจได้้ว่่าได้้จััดการด้้านการเงิินและมููลค่่าเชิิงเศรษฐกิิจของทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์อย่่างมืืออาชีีพและเป็็น
ไปเพื่่�อประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เช่่น
(1)	 กำหนดกลยุทุธ์แ์ละนโยบายการลงทุนุและการบริหิารความเสี่่�ยงที่่�มีปีระสิทิธิภิาพและสอดคล้อ้งกับัข้อ้ผูกูพันัที่่�กำหนดไว้ใ้น

สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์
(2)	 กำหนดวงเงิินกู้้�ยืมและการก่อภาระผููกพัันแก่่ทรัพย์สินิของกองทรัสต์์และควบคุุมไม่่ให้้เกิินที่่�กำหนดไว้ใ้นสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์
(3)	 ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ตรงกัับวััตถุุประสงค์์การลงทุุนของกองทรััสต์์
(4)	 บริิหารกระแสเงิินสดของกองทรััสต์์
(5)	พิ ิจารณาการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนของกองทรััสต์์
(6)	จั ัดให้้มีีการประกัันภััยเพื่่�อคุ้้�มครองความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกัับอสัังหาริิมทรััพย์ของกองทรัสต์์และประกัันภััยสำหรัับ 

ความรัับผิิดต่่อบุุคคลภายนอกในวงเงิินที่่�เพีียงพอและเหมาะสมที่่�ทำให้้ทรััพย์สิินของกองทรัสต์์คืืนกลัับสภาพเดิิมเพ่ื่�อให้้ 
กองทรััสต์์สามารถจััดหาผลประโยชน์์ได้้เหมืือนเดิิมและได้้รัับผลตอบแทนไม่่น้้อยกว่่าเดิิม

(7)	จั ัดให้้มีีการวางแผนการจััดสััดส่่วนประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า (Tenant Mix) และผู้้�ใช้้บริิการ
(8)	 ควบคุุมดููแลให้้ผู้้�เช่่าและผู้้�ใช้้บริิการปฏิิบััติิตามเงื่่�อนไขของสััญญาเช่่าและสััญญาใช้้บริิการ
(9)	 ควบคุุมดููแลให้้มีีการปฏิิบััติิตามกฎระเบีียบที่่�ใช้้บัังคัับกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ได้้ลงทุุน
(10)	จัดัการและบริหิารพื้้�นที่่�ให้เ้ช่า่ เช่น่ ควบคุมุดูแูลการปล่อ่ยเช่า่พื้้�นที่่� การเจรจาต่อ่รองกัับผู้้�เช่า่เกี่่�ยวกัับสััญญาเช่า่ การทบทวน

อััตราหรืือราคาปล่่อยเช่่า การบอกเลิิกหรืือต่่ออายุุสััญญาเช่่า เป็็นต้้น
(11)	ประเมินิผลการปล่อยเช่า่ในอดีตีเพื่่�อกำหนดเงื่่�อนไขในการปล่อยเช่า่และการให้้บริกิาร จัดัทำสัญัญาเช่า่และสััญญาให้บ้ริกิาร

ให้เ้หมาะสมและประเมิินผลความถููกต้อ้งของการติดตามเรียีกเก็็บค่า่เช่า่และค่่าใช้จ้่า่ยเพื่่�อบันัทึึกค่า่เผื่่�อหนี้้�สงสัยัจะสูญูหรือื
ตััดหนี้้�สููญหรืือบัันทึึกหนี้้�สููญรัับคืืน (ในกรณีีที่่�เรีียกเก็็บเงิินได้้ภายหลัังตััดหนี้้�สููญ)

(12)	จััดให้้มีีระบบดููแลรัักษาความปลอดภััยของอาคารสิ่่�งปลูกสร้้างที่่�กองทรัสต์์ได้้ลงทุุน เช่่น ระบบแจ้้งเตืือนไฟไหม้ ระบบ 
การติิดต่่อสื่่�อสาร และการจััดการเมื่่�อเกิิดเหตุุฉุุกเฉิิน

(13)	กำหนดนโยบายและแผนการปฏิิบััติิงานในการบริิหารบำรุุงรัักษาและปรัับปรุุงอาคารสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�กองทรััสต์์ได้้ลงทุุน
(จ)	ตร วจสอบให้้มั่่�นใจว่่ากองทรัสต์์มีีกรรมสิิทธิ์์�โดยถููกต้้องในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์จะลงทุุนในกรรมสิิทธิ์์�หรืือลงทุุน 

ในสิิทธิการเช่า่ รวมท้ั้�งสััญญาต่่าง ๆ  ที่่�กองทรัสต์์เข้า้ไปเป็็นคู่่�สัญญา มีกีารจัดทำโดยถููกต้้องตามกฎหมายและมีีผลผููกพััน
หรืือสามารถใช้้บัังคัับได้้ตามเงื่่�อนไขที่่�กำหนดในสััญญาดัังกล่่าว

(ฉ)	จั ัดให้้มีีระบบในการจััดเก็็บเอกสารหลัักฐานทั้้�งหมดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำเนิินงานของกองทรัสต์์ หนังสืือเชิิญประชุุม
ผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์  แบบแสดงรายการข้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน รายงานประจำปีีของกองทรัสต์์ งบการเงิิน และเอกสาร
ประกอบการบันทึึกบัญัชีขีองกองทรัสต์แ์ละการปฏิบัิัติติามกฎระเบียีบต่า่ง ๆ  ที่่�มีผีลใช้บ้ังัคับักับักองทรัสัต์แ์ละทรัพย์ส์ินิ
ที่่�ลงทุนุ โดยเก็บ็รักัษาข้อ้มูลูและเอกสารดังกล่า่วให้ถู้กูต้อ้งครบถ้ว้นและสามารถตรวจสอบได้ภ้ายในระยะเวลาอย่า่งน้อ้ย 
ห้้า (5) ปีี นัับแต่่วัันที่่�มีีการจััดทำเอกสารหรืือข้้อมููลดัังกล่่าว

(ช)	จั ดัทำและเผยแพร่งบการเงินิรายงานประจำปีแีละข้อ้มูลูอื่่�นใดเกี่่�ยวกับักองทรัสัต์ใ์ห้ถู้กูต้อ้งครบถ้ว้น และเผยแพร่ภายใน
ระยะเวลาที่่�กำหนดในกฎหมายสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ รวมทั้้�งข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์
ทั้้�งนี้้� ผู้้�จัดการกองทรััสต์์ รวมถึึง กรรมการและผู้้�บริิหาร ซึ่่�งมีีหน้าที่่�เกี่่�ยวข้้องในการจััดทำและเปิิดเผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับ 
กองทรัสต์์ต้้องรัับผิิดชอบร่่วมกัันในเนื้้�อหาข้้อมููลที่่�ประกาศหรือเผยแพร่ต่่อผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์และผู้้�ลงทุุนทั่่�วไป  
โดยต้อ้งจัดัให้ม้ีรีะบบการตรวจสอบที่่�ทำให้ม้ั่่�นใจได้ว้่า่ข้อ้มูลูที่่�เปิดิเผยในแบบแสดงรายการข้อ้มูลู หนังัสือืชี้้�ชวน หนังัสือื
เชิิญประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ เอกสารโฆษณาประกาศตีีพิิมพ์์ หรืือเอกสารเผยแพร่่อื่่�นใด ได้้รัับการตรวจสอบว่่ามีีความ
ถููกต้้องครบถ้้วน ไม่่ขาดข้้อมููลสำคััญ และได้้ให้้ข้้อมููลที่่�เพีียงพอต่่อการตัดสิินใจลงทุุนแล้้วรวมท้ั้�งเป็็นไปตามกฎหมาย
ประกาศและข้้อบัังคัับที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว
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(ซ)	ดู ูแลให้้ผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์ได้้รัับข้้อมููลที่่�ถููกต้้องครบถ้้วนและเพีียงพอก่่อนที่่�จะใช้้สิิทธิออกเสีียงในการอนุุมััติิเรื่่�องต่่าง ๆ 
รวมทั้้�งได้้รัับข้้อมููลนั้้�นล่่วงหน้้าตามระยะเวลาที่่�กำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และข้้อบัังคัับตลาดหลัักทรััพย์์

(ฌ)	 ควบคุมุดูแูลให้ก้องทรัสัต์ป์ฏิบิัตัิเิป็น็ไปตามกฎหมาย หรือืแนวทางปฏิบิัตัิทิี่่�ออกโดยหน่ว่ยงานของรัฐั หรือืองค์ก์รกำกับั
ดููแลอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำเนิินงานของกองทรััสต์์ รวมทั้้�งข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์

(ญ)	จ่ า่ยประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่ผู่้้�ถืือหน่ว่ยทรัสต์ไ์ม่น่้อ้ยกว่่าร้อ้ยละเก้้าสิบิ (90) ของกำไรสุทธิที่่�ปรับปรุงุแล้้วของรอบปีบัีัญชีี 
ซึ่่�งหมายความรวมถึึงกำไรสุุทธิิที่่�อ้้างอิิงสถานะเงิินสดของกองทรัสต์์ (ซึ่่�งสามารถหักการชำระคืืนเงิินต้้นจากการกู้้�ยืม  
และภาระผููกพัันอื่่�นที่่�ถึึงกำหนดชำระโดยพิิจารณาสถานะเงิินสด (ถ้้ามีี)) โดยจะจ่่ายภายในเก้้าสิิบ (90) วัันนัับแต่่
วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีหรืือรอบระยะเวลาบััญชีีที่่�มีีการจ่ายประโยชน์์ตอบแทนนั้้�นแล้้วแต่่กรณีี แต่่อย่่างไรก็็ดีี ในกรณีที่่� 
กองทรััสต์์ยัังมีียอดขาดทุุนสะสมอยู่่�จะไม่่จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

หน้้าที่่�จากการมอบหมายงานบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้แก่่ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager)
ในกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ประสงค์์จะมอบหมายงานบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้แก่่ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property 
Manager) ผู้้�จััดการกองทรัสต์์มีีหน้้าที่่�คััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ด้้วยความรอบคอบระมััดระวััง รวมทั้้�งกำกัับและตรวจสอบ
การจัดัการแทนอย่า่งเพียีงพอ เพื่่�อให้ไ้ด้ผู้้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�มีคีุณุสมบัตัิ ิความรู้้� ความสามารถและประสบการณ์ใ์นการบริหิาร
จััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ ตลอดจนควบคุุมดููแลการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว เพื่่�อให้้การปฏิิบััติิ
หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบเป็็นไปตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญานี้้� พระราชบััญญััติิทรััสต์์ ตลอดจนประกาศต่่าง ๆ ที่่�
เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อรัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์และผู้้�ลงทุุนโดยทั่่�วไป โดยต้้องดำเนิินการอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�
(1)	 การคััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

การแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์ให้้เป็็นผู้้�บริิหารจัดการอสัังหาริิมทรัพย์ที่่�กองทรัสต์์เข้้าไปลงทุุน เช่่น ดููแลด้้านการขาย  
การตลาด และการบริิหารงานประจำวัันบนอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องจััดให้้มีีการดำเนิินการอย่่างน้้อยในเรื่่�อง
ต่่อไปนี้้�
(ก)	มี ีการประเมิินและวิิเคราะห์์ประสบการณ์ชื่่�อเสีียงและผลงานในอดีีตของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ในเรื่่�องความสามารถ 

ในการจััดหาผู้้�เช่่า ผู้้�ใช้้บริิการ การติิดตามหนี้้� การบำรุุงรัักษาทรััพย์์สิินภายในอาคาร ระบบการบริิหารจััดการพื้้�นที่่�ให้้เช่่า  
การดูแูลให้บ้ริกิารแก่ผู่้้�เช่า่ ระบบควบคุมุภายใน เพื่่�อป้้องกันัการรั่่�วไหลของรายได้ ้และควบคุมุการเบิกิค่่าใช้จ้่า่ยให้ร้ัดักุมุ เป็็นต้น้ 
อนึ่่�ง ระบบควบคุุมภายในของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์ให้้สอดคล้้องกัับแนวปฏิิบััติิในการจัดการกองทุุนและทรัสต์์ที่่�ลงทุุน 
ในอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งสำนัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำหนด

(ข)	มี ีการพิิจารณาความเหมาะสมของอััตราค่่าตอบแทนของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ซ่ึ่�งต้้องกำหนดตามระดัับความสามารถ
ในการปฏิิบััติิงาน ทั้้�งนี้้�ให้้ราคามีีความเหมาะสมเมื่่�อเปรีียบเทีียบกัับราคาตลาด 

(ค)	จั ัดให้้มีีกลไกที่่�ทำให้้กองทรััสต์์สามารถปรัับเปลี่่�ยนผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้ ในกรณีีที่่�ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ไม่่ปฏิิบััติิ
ตามเงื่่�อนไขหรืือมีีผลการบริิหารจััดการไม่่เป็็นที่่�น่่าพอใจ

(ง)	จั ดัให้ม้ีรีะบบในการติดิตามตรวจสอบและประเมินิระบบการควบคุุมภายในของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์โ์ดยสม่่ำเสมอ เพื่่�อ
ให้ม้ั่่�นใจว่า่ระบบควบคุมุภายในยังัคงมีปีระสิทิธิผิลและสามารถป้อ้งกันัการทุจุริติหรือืทำให้ต้รวจพบการทุจุริติหรือืการปฏิบิัตัิิ 
ที่่�ไม่่เป็็นไปตามระบบได้้โดยง่่าย เช่่น กำหนดให้้ผู้้�สอบบััญชีีของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์ต้้องประเมิินระบบการควบคุุม
ภายในของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์ในระหว่างการสอบบััญชีีและให้้รายงานจุุดอ่่อนหรือข้้อบกพร่องในระบบการควบคุุม
ภายในให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ทราบ เป็็นต้้น
ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์อาจพิิจารณากำหนดในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้ต้้องรัับผิิดชอบในความเสีียหาย 
ที่่�เกิดิขึ้้�นกัับผลประโยชน์ข์องกองทรัสัต์ ์อันัเนื่่�องจากความประมาทเลินิเล่อ่ของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ใ์นระบบการควบคุมุ
การปฏิิบััติิงาน

(จ)	 ในกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์พบว่่าผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์กระทำการหรืือละเว้้นการกระทำการอัันเป็็นเหตุุให้้ขาด 
ความน่่าเชื่่�อถืือในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ผู้้�จััดการกองทรัสต์์ต้้องดำเนิินการบอกเลิิก 
สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์รายนั้้�น เพ่ื่�อที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะสามารถเข้้าไปดำเนิินงานแทนหรืือคััดเลืือก 
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์รายใหม่่เพื่่�อทดแทนรายเดิิม

(2)	 การกำกัับดููแลการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�กำกัับดููแลการบริิหารจััดการและการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อรัักษาประโยชน์์
ที่่�ดีีที่่�สุุดของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยให้้ดำเนิินการอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�
(ก)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องจััดทำและพิิจารณาอนุุมััติิแผนงบประมาณประจำปีีของกองทรััสต์์ ซึ่่�งแสดงรายละเอีียดของรายรัับ

และรายจ่่ายที่่�เกิิดขึ้้�นค่่อนข้้างแน่่นอนในแต่่ละเดืือน เพื่่�อหลีีกเลี่่�ยงรายจ่่ายที่่�ไม่่พึึงประสงค์์ และต้้องกำหนดเป้้าหมายของ
ผู้้�บริิหารอสัังริิมทรััพย์ในการจััดหารายได้้แต่่ละเดืือนและแต่่ละปีี ควบคุุมดููแลให้้รายรัับและรายจ่่ายให้้เป็็นไปตามแผน 
งบประมาณที่่�วางไว้้ข้้างต้้น
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(ข)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องกำหนดเงื่่�อนไขที่่�จููงใจให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์พยายามเพิ่่�มมููลค่่าและผลตอบแทน (Yield) ให้้แก่่
กองทรััสต์์ รวมทั้้�งลดความเสี่่�ยงให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

(ค)	ผู้้�จั ดัการกองทรัสต์์ต้อ้งกำกัับดููแลและติิดตามให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์ดำเนิินการให้้เป็็นไปตามแผนกลยุุทธ์และนโยบาย 
ในการบริิหารจัดการกองทรัสต์์ของผู้้�จัดการกองทรัสต์์ เพื่่�อให้้สามารถเพิ่่�มการจัดหารายได้้และลดความเสี่่�ยงจากความ
ผัันผวนของรายได้้ค่่าเช่่าให้้แก่่กองทรััสต์์ และควบคุุมให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ดำเนิินการให้้เป็็นไปตามกลยุุทธ์์ที่่�วางไว้้

(ง)	ผู้้�จั ัดการกองทรัสต์์ต้้องกำหนดนโยบายและรููปแบบขั้้�นตอนการปฏิิบััติิงานในการจัดหาผู้้�เช่่าใหม่ ใหม่ของผู้้�บริิหาร
อสังัหาริมิทรัพัย์ ์รวมทั้้�งพิจิารณาหรือืทบทวนแนวทางการคัดัเลือืกผู้้�เช่า่และผู้้�ใช้บ้ริกิารรายใหญ่ ่หรือืวางแผนการจัดัสัดัส่ว่น
ประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า (Tenant Mix) และต้้องกำกัับดููแลและติิดตามให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ดำเนิินการให้้เป็็นไปตาม
แนวทางดัังกล่่าว เพื่่�อจำกััดและควบคุุมความเสี่่�ยงหรืือความผัันผวนของรายได้้ค่่าเช่่าในแต่่ละปีี

(จ)	ผู้้�จั ดัการกองทรัสัต์ต์้อ้งทบทวนหรือืพิจิารณากำหนดนโยบายค่า่เช่า่ เพื่่�อให้อ้ัตัราค่า่เช่า่เป็น็ไปในอัตัราที่่�เหมาะสมตามสภาวะ
ตลาดให้เ้ช่า่และให้บ้ริิการในขณะนั้้�น รวมท้ั้�งต้อ้งกำกับัดููแลและติดิตามให้้ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ด์ำเนินิการให้เ้ป็น็ไปตาม
นโยบายดัังกล่่าว

(ฉ)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องตรวจสอบระบบในการควบคุุมดููแลค่่าใช้้จ่่ายในการบำรุุงรัักษาหรืือซ่่อมแซมอุุปกรณ์์หรืืออาคาร 
ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ เพ่ื่�อประเมิินความเหมาะสมของการซ่่อมแซมหรือการเปลี่่�ยนทดแทน เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่า 
ค่่าใช้้จ่่ายดัังกล่่าวไม่่สููญเปล่่าและก่่อให้้เกิิดประโยชน์์ต่่อกองทรััสต์์โดยแท้้จริิง

(ช)	ผู้้�จั ดัการกองทรัสัต์ต์้อ้งประเมินิความเหมาะสมของระบบการควบคุมุเกี่่�ยวกับัการจัดัซื้้�อจัดัจ้า้งของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์ 

เพ่ื่�อให้ก้องทรัสัต์ไ์ด้ร้ับัสินิค้า้หรือืบริกิารที่่�คุ้้�มค่า่กับัเงินิที่่�จ่า่ยไป ไม่ม่ีกีารเรียีกเก็บ็ค่า่ใช้จ้่า่ยจากกองทรัสัต์ม์ากเกินิความจำเป็น็  
และต้้องอยู่่�ภายในกรอบที่่�สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููลและหนัังสืือชี้้�ชวนกำหนดให้้เรีียกเก็็บได้้

(ซ)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องติิดตามและควบคุุมการจััดเก็็บรายได้้ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ได้้รัับรายได้้ 
ค่่าเช่่า ครบถ้้วน

(ฌ)	ผู้้�จั ดัการกองทรัสัต์ต์้อ้งกำหนดให้ผู้้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ม์ีหีน้า้ที่่�ติดิตามและ ควบคุมุดูแูลให้ผู้้้�เช่า่และผู้้�ใช้บ้ริกิารจ่า่ยชำระ
ค่่าภาษีีต่่าง ๆ ให้้ถููกต้้องตามที่่�กฎหมายกำหนด

(ญ)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องวิิเคราะห์์ความผิิดปกติิในการบริิหารจััดการของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมทั้้�งสุ่่�มตรวจสอบ 
การดำเนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์โดยไม่่แจ้้งให้้ทราบล่่วงหน้้า

(ฎ)	ผู้้�จั ดัการกองทรัสต์์ต้อ้งติิดตาม ตรวจสอบ และประเมิินระบบควบคุุมภายใน (Internal Control) ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพย์
อย่่างสม่่ำเสมอ

(ฏ)	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์ต้้องประชุุมหารืือร่่วมกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างสม่่ำเสมอ เพื่่�อประเมิินผลการดำเนิินงานของ 
กองทรััสต์์ และหาแนวทางที่่�เหมาะสมในการแก้้ไขปััญหาที่่�เกิิดขึ้้�นในการดำเนิินงานของกองทรััสต์์
กระบวนการและปััจจััยที่่�ใช้้พิิจารณาตััดสิินใจลงทุุนและการบริิหารจััดการกองทรััสต์์
ในอนาคต หากกองทรัสต์์จะมีีการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์หรือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรัพย์เพิ่่�มเติิมและมีีการจัดหา 
ผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จัดการกองทรััสต์์จะมี ี
การดำเนิินการให้้เป็็นไปตามนโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์์ตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�ง ทรััสต์์

4.7  ระบบการควบคุมุภายใน และกระบวนการทำำ�งาน เพื่่�อป้อ้งกันัหรือืจัดัการกับัความขัดัแย้ง้ทาง
ผลประโยชน์์

การแบ่่งฝ่่ายงานและหน้้าที่่�ความรัับผิิดชอบของแต่่ละฝ่่ายงานในผู้้�จััดการกองทรััสต์์

4.7.1	จำ�แนกตามรายละเอียดของงาน
บริษัิัทฯ ได้้รับัการจัดัตั้้�งขึ้้�น โดยมีีวัตัถุประสงค์ท์ี่่�จะประกอบธุรุกิจการเป็น็ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต์าม พ.ร.บ.ทรัสัต์ ์เป็็นธุรุกิจหลักั บริษิัทัฯ 
ได้้แบ่่งฝ่่ายงานออกเป็็น 4 ฝ่่ายหลััก เพื่่�อให้้การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ของบริิษััทฯ เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 
สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ มติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และกฎหมาย รวมถึึงกฎ  และ/หรืือ ระเบีียบต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง
ฝ่่ายงานต่่าง ๆ ของบริิษััทฯ และขอบเขตของงานและหน้้าที่่�ความรัับผิิดชอบของแต่่ละฝ่่าย สามารถสรุุปได้้ดัังนี้้�
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ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบ
บริิหารและจััดการความเสี่่�ยง

ฝ่่ายนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ และ
พััฒนาธุุรกิิจ ฝ่่ายบริิหารสิินทรััพย์์ ฝ่่ายบััญชีีและสนัับสนุุนการ

ปฏิิบััติิงาน

•	 กำ�หนดกลยุทธ์เพื่อกำ�กับ
การดูแลบริหารและจัดการ
ความเสี่ยงที่เกี่ยวขอ้งกบัการ
บริหารจัดการและการลงทุน
ของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตาม
สัญญาก่อตั้งทรัสต์และหลัก
เกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง

•	 ดแูลและปอ้งกันมใิหเ้กิดความ
ขั ด แ ย้ ง ท า ง ผ ล ป ร ะ โ ย ช น์
ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคล
ที่อาจมีความขัดแย้ง 

• 	 จ ัดโครงสร ้างองค ์กรและ 
แนวทางการดำ�เนินการเพื่อ 
รักษาประโยชน์ที่ดีที่สดของ 
กองทรัสต์และผู้ ถือหน่วย
ทรัสต์โดยรวมเมื่อเกิดความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ขึ้น

•	 ดูแลให้บุคลากรที่เกี่ยวข้อง
กับการดำ�เนินการของกอง
ทรัสต์เป็นผู้ที่มีคุณสมบัติ
เหมาะสมตามลักษณะงาน
ที่ปฏิบัติและปฏิบัติให้เป็นไป
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

•	 ประเมนิผลงานและการปฏบิติั
งานของบุคลากร

•	 ตรวจสอบการดำ�เนินงาน
ของกองทรัสต์ว่าเป็นไปตาม
สัญญาก่อตั้ งทรัสต์  และ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ 
เพื่อทำ�ให้มั่นใจว่ากองทรัสต์
และบุคคลที่เกี่ยวข้องทราบ
ถึงกฎหมายและกฎระเบียบที่
มีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง

•	 กำ�หนดแผนงานและกลยุทธ์ 
และดำ�เนินงานเพื่อจัดหาผล
ประโยชน์รวมถึงการดูแล
บริหารกองทรัสต์

•	 กำ�หนดกลยุทธ์การแข่งขัน
เพื่อสรา้งผลตอบแทนไดต้าม
เป้าหมาย

•	 วางแผนคัดเลือกและพิจารณา 
วางแผนการลงทุนในอสังหา 
ริมทรัพย์ของกองทรัสต์รวม
ถึงการลงทุนในทรัพย์สินอื่น

•	 จัดให้มีการดำ�เนินการตรวจ 
สอบหรือสอบทานข้อมูล 
อสังหารมิทรัพยท์ี่กองทรัสต์
จะลงทุน

•	 วิจยัและศกึษาสภาพของการ
ตลาดธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อเป็นข้อมูลประกอบการ
ตัดสินใจลงทุน

•	 ดำ�เนนิการคัดเลอืกผูป้ระเมนิ
มูลค่าอสังหาริมทรัพย์

•	 จัดการบริหารความเสี่ยง
ที่ เกี่ยวข้องกับการลงทุน
ของกองทรัสต์

•	 ดแูลเกี่ยวกบันโยบายและการ
กูย้มืเงนิของกองทรัสต์ (ถ้ามี)

•	 ติดต่อและดูแลผู้ถือหน่วย
ทรัสต์

•	 การรับข้อร้องเรียนและการ
ดำ�เนินการกับข้อพิพาท

•	 ดูแลจัดหาที่ปรึกษา หรือผู้
เชี่ยวชาญที่มีความรู้ความ
สามารถ

•	 กำ�หนดแผนงานและกลยุทธ์ 
และดำ�เนินงานเพื่อจัดหาผล
ประโยชน์รวมถึงการดูแล
บริหารกองทรัสต์

•	 วางแผนกลยุทธ์ในการจัดหา 
ผลประ โยชน์จากอสั งหา 
ริมทรัพย์ 

•	 วางแผนการตลาดและส่งเสริม 
การขายการประชาสัมพันธ์ 

•	ท ำ�หน้าที่ในการขายอสังหา 
ริมทรัพย์

•	 จดัทำ�ประมาณการรายไดแ้ละ
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์

•	 ควบคุมดูแลและตรวจสอบ
การทำ�งานของผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ 

•	 ดูแลการใช้ประโยชน์  การ
รักษาความสะอาดและความ
ป ล อ ด ภั ย จ า ก ท รัพ  ย์ สิ น
ของกองทรัสต์

•	 ดูแลผู้เช่าและผู้ใช้บริการ  
•	 ดแูลจดัการค่าใชจ้า่ยของกอง

ทรัสต์ให้มีประสิทธิภาพ
•	 ดู แลจัดหาที่ป รึกษาและ ผู้

เชี่ยวชาญที่มีความรู้ความ
สามารถ

•	 จัดทำ�งบการเงินและรายงาน
เกี่ยวกับฐานะการเงินและผล
การดำ�เนินงาน

•	 ควบคุมติดตามประสานงาน
และดูแลงานที่ ได้มีการมอบ
หมายใหจ้ดัทำ�และดำ�เนนิการ
โดย ผู้ ให้บริการภายนอก 
(งานที่มีการ outsource) 
เช่น การจัดเตรียมเอกสาร
งานด้านนายทะเบียน    ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์และการจ่ายผล
ประโยชน์ เป็นต้น

•	 จัดทำ�งบการเงินและรายงาน
เกี่ยวกับฐานะการเงินและผล
การดำ�เนินงาน

•	 ควบคุมติดตามประสานงาน
และดูแลงานที่ ได้มีการมอบ
หมายใหจ้ดัทำ�และดำ�เนนิการ
โดย ผู้ ให้บริการภายนอก 
(งานที่มีการ outsource) 
เช่น การจัดเตรียมเอกสาร
งานด้านนายทะเบียน    ผู้ถือ
หน่วยทรัสต์และการจ่ายผล
ประโยชน์ เป็นต้น

•	 การควบคุมดูแลทรัพย์สิน
•	 การจัดเก็บข้อมูลเอกสารและ

หลักฐานเกี่ยวกับกองทรัสต์
•	 งานสนับสนุนการปฏิบัตงิาน 

เช่น การบริหารงานบุคคล 
การจัดการด้านเทคโนโลยี
สารสนเทศและคอมพิวเตอร์ 
การบรหิารงานทั่วไป การจดั
ซื้อจัดจ้าง

•	 การพิจารณาและอนุมัติราย
จ่ายพิเศษหรือรายจ่ายนอก
งบประมาณ

•	 จั ด ทำ � แ ล ะ เ ปิ ด เ ผ ย ข้ อ มู ล
ต่ อ สำ � นั ก ง า น  ก . ล . ต . 
ตลาดหลักทรัพย์  ทรัสตี  
และผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ
คู่ สัญญา ตามที่กำ �หนด
ใ น สัญญ   า ก่ อ ตั้ ง ท รัส  ต์  
กฎหมาย ประกาศที่เกี่ยวขอ้ง 
หรือสัญญาต่าง ๆ เช่น การ
จัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
การจัดทำ�รายงานประจำ�ปี
และแบบแสดงรายการข้อมูล
ประจำ�ปีของกองทรัสต์ รวม
ทั้งข้อมูลเกี่ยวกับผู้จัดการ
กองทรัสต์และกองทรัสต์

•	 บริหารสภาพคล่องของกอง
ทรัสต์

•	ท ำ�หน้าที่ในการขายอสังหา 
ริมทรัพย์
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4.7.2 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
ระบบการควบคุุมการซื้้�อขายหน่่วยทรััสต์์ของพนัักงานบริิษััทฯ
เพ่ื่�อให้้เป็็นไปตามหลัักการกำกัับดููแลกิิจการที่่�ดีีเรื่่�องการเปิิดเผยข้้อมููลของบริิษััทฯ และความโปร่่งใส รวมทั้้�งให้้เป็็นไปตาม

หลัักเกณฑ์์ ประกาศก.ล.ต.ที่่�กำหนด บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำกััด ซึ่่�งเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ได้้กำหนด 
นโยบายการควบคุุมพนัักงานในการซื้้�อขายหน่่วยทรััสต์์ที่่�บริิษััทฯเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และการเปิิดเผยข้้อมููล ดัังนี้้�

1)	 ให้้กรรมการ ผู้้�บริิหาร รวมถึึงผู้้�ดำรงตำแหน่งระดัับบริิหารที่่�เป็็นระดัับผู้้�จัดการฝ่ายขึ้้�นไปหรือเทีียบเท่่า และผู้้�ปฏิิบััติิ
งานที่่�เกี่่�ยวข้้อง ที่่�ได้้รัับทราบข้้อมููลภายในที่่�เป็็นสาระสำคััญ ซ่ึ่�งมีีผลต่่อการเปลี่่�ยนแปลงราคาหน่วยทรัสต์์ ระงัับการซื้้�อ
ขายหน่่วยทรััสต์์ ในช่่วงเวลาก่่อนที่่�จะเผยแพร่งบการเงิินหรือเผยแพร่่เกี่่�ยวกัับฐานะการเงิินและสถานะของกองทรััสต์์  
เป็็นเวลาอย่่างน้้อย 2 สััปดาห์์ก่่อนการเปิิดเผยข้้อมููลต่่อสาธารณชน และจะสามารถทำการซื้้�อขายได้้เมื่่�อครบ 24 ชั่่�วโมง
ภายหลัังการเปิิดเผยข้้อมููลให้้แก่่สาธารณชนแล้้ว 

2)	 กรรมการและผู้้�บริิหารของผู้้�จัดการกองทรัสต์์ มีีหน้าที่่�รายงานการถืือและการเปลี่่�ยนแปลงการถืือหน่วยทรัสต์์ 
ต่่อสำนัักงานก.ล.ต.โดยตรง ตามประกาศก.ล.ต.ที่่� สจ.54/2561 ลว. 4 ตุุลาคม 2561 ที่่�มีีผลบัังคัับใช้้ตั้้�งแต่่วัันที่่�  
1 มกราคม 2562 นอกจากนี้้�ต้้องรายงานการถืือและการเปลี่่�ยนแปลงการถืือหน่วยทรัสต์์ของบุุคคลที่่�มีีความสััมพัันธ์์ 
กัับตนเอง ได้้แก่่
2.1)	คู่่� สมรสหรืือผู้้�ที่่�อยู่่�กิินด้้วยกัันฉัันสามีีภริิยา
2.2)	บุ ุตรที่่�ยัังไม่่บรรลุุนิิติิภาวะ
2.3)	นิ ิติิบุุคคลซึ่่�งตนเอง บุุคคลตาม 2.1) และ 2.2) ถืือหุ้้�นรวมกัันเกิินร้้อยละ 30 ของจำนวนสิิทธิออกเสีียงทั้้�งหมด 

ของนิิติิบุุคคล และการถืือหุ้้�นรวมกัันเป็็นสััดส่่วนที่่�มากที่่�สุุดของนิิติิบุุคคลนั้้�น
3)	 กรณีียกเว้้นไม่่ต้้องรายงาน เช่่น

3.1) การได้้หน่่วยทรััสต์์ตามสััดส่่วนจำนวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แต่่ละคนถืืออยู่่� (Right Offering)
3.2) การได้้หน่่วยทรััสต์์มาโดยมรดก

4)	ร ะยะเวลาการรายงาน
4.1) กรณีีเป็็นการซื้้�อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วัันทำการนัับแต่่วัันปิิดการเสนอขาย
4.2) กรณีีเป็็นการซื้้�อ ขาย โอน หรืือรัับโอน : รายงานภายใน 3 วัันทำการนัับแต่่วัันที่่�ทำรายการ
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รายละเอีียดทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน
(1)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ ลาดกระบััง ดีี.ซีี.

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร

ลักษณะการเข้าลงทุน
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 1 หลััง กรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้าง 
และทรััพย์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของท่ี่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร  
และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วันที่เข้าลงทุน 15 ธันวาคม 2557 (ลงทุนครั้งแรก)

(2)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18

หัวข้อ รายละเอียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางโฉลง อำ�เภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิิน กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 7 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา 
และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ 
อุปุกรณ์ ์งานระบบในอาคาร และทรััพย์สินิอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง โดยมีีสิทิธิกิารเช่า่คงเหลืือ 16 ปี ี7 เดือืน 4 วััน  
(นัับจากวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 15 ธันวาคม 2557 (ลงทุนครั้งแรก)

(3)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 1

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน จำำ�นวน 3 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา และกรรมสิิทธิ์์�
ในสิ่่�งปลููกสร้้างและทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืือ อุุปกรณ์์ งานระบบ 
ในอาคาร และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วันที่เข้าลงทุน 15 ธันวาคม 2557 (ลงทุนครั้งแรก)

(4)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.4

หัวข้อ รายละเอียดทรัพย์สิน

ที่ตั้ง ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารคลัังสิินค้้าจำำ�นวน 5 หลััง และพื้้�นที่่�เช่่าหลัังคา และกรรมสิิทธิ์์�ในสิ่่�งปลููกสร้้าง 
และทรััพย์์สิินอื่่�น ๆ อัันเป็็นส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร เครื่่�องมืืออุุปกรณ์์ งานระบบในอาคาร  
และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 ธันวาคม 2558 (เพิ่มทุนครั้งที่ 1)
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(5)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 61

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง ตำ�บลบ่อตาโล่ อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่าที่ดิน กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินค้าและสำ�นักงาน จำ�นวน 5 หลัง และพื้นที่เช่าหลังคา  
และกรรมสทธิใ์นสิง่ปลกูสรา้งและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  อนัเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เครือ่งมอือปุกรณ์ 
งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือ 17 ปี 4 เดือน (นับจาก 
วันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 29 ธันวาคม 2558 (เพิ่มทุนครั้งที่ 1)

(6)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ ฮิิตาชิิ สระบุุรีี / ดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ สระบุุรีี

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง ตำ�บลหนองปลาหมอ อำ�เภอหนองแค จังหวัดสระบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้าจำ�นวน 3 หลัง และกรรมสทธ์ิในส่ิงปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่น ๆ  
อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอ่ืน 
ที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 ธันวาคม 2558 (เพิ่มทุนครั้งที่ 1)

(7)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.5

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธกิารเช่าชว่งในที่ดนิ กรรมสทธิใ์นอาคารคลังสนิค้าและสำ�นกังานจำ�นวน 5 หลัง พื้นที่เชา่ลานจอดรถ 
พื้นที่เช่าหลังคา และกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร 
เครือ่งมอือปุกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรัพยส์นิอืน่ที่เกี่ยวขอ้ง โดยมีสทิธกิารเชา่ชว่งคงเหลอื 18 ป ี
3 เดือน 1 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 7 ธันวาคม 2559 (เพิ่มทุนครั้งที่ 2)

(8)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลาดกระบััง

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง แขวงคลองสามประเวศ เขตลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้าและสำ�นักงานจำ�นวน 8 หลัง พื้นที่เช่าลานจอดรถ และพื้นที่เช่า
หลงัคา และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลกูสร้างและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  อันเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เครือ่งมือ 
อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 7 ธันวาคม 2559 (เพิ่มทุนครั้งที่ 2)
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(9)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.19 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางโฉลง อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินค้าและสำ�นักงาน จำ�นวน 14 หลัง และกรรมสิทธิ์
ในสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบ
ในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าช่วงคงเหลือ 16 ปี 10 เดือน 24 วัน (นับจาก
วันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF และลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 3)

(10)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 โปรเจค 1

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่าที่ดิน อาคารคลังสินค้า และสำ�นักงาน พร้อมสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็น 
ส่วนควบของที่ดินและอาคาร พื้นที่เช่าหลังคา พื้นที่เช่าลานจอดรถ จากดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 
และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่า 
คงเหลือประมาณ 22 ปี 10 เดือน 29 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567) พร้อมคำ�มั่นของ 
ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่นที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี  

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 3)

(11)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลำลููกกา

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลลำ�ลูกกา อำ�เภอลำ�ลูกกา จังหวัดปทุมธานี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทธ์ิในที่ดิน อาคารโรงงาน ห้องเย็น และสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง พื้นที่เช่าลานจอดรถ และ
กรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมืออุปกรณ์ 
งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 3)

ราคาที่เข้าลงทุน 587.00 ล้านบาท

(12)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เจนเนอรััลโซน แฟคทอรี่่� ระยอง

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง ตำ�บลมาบยางพร อำ�เภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทธิใ์นที่ดนิ อาคารโรงงานและสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และกรรมสทธิใ์นส่ิงปลูกสรา้งและทรัพยสิ์น
อื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่น 
ที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ลงทุนเพิ่มเติมครั้งที่ 3)



57 รายงานประจำำ�ปีี 2567

(13)	 โครงการคาโอ ดีี.ซีี. 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลดอนหัวฬ่อ อำ�เภอเมืองชลบุรี จังหวัดชลบุรี 

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้าและสำ�นักงาน จำ�นวน 3 หลัง และกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้างและ
ทรัพย์สนิอืน่ ๆ   อนัเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เครือ่งมอือปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สนิอืน่ 
ที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)

(14)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ พานทอง ชลบุุรีี

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลพานทองหนองกะขะ อำ�เภอพานทอง จังหวัดชลบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้า จำ�นวน 4 หลัง และกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่น ๆ 
อนัเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เคร่ืองมอือปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สนิอืน่ที่เกี่ยวขอ้ง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)

(15)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ ฟรีีโซน แฟคทอรี่่� ระยอง

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง นิคมอุตสาหกรรมอมตะ ซิตี้ ตำ�บลมาบยางพร อำ�เภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทธิใ์นที่ดนิ อาคารโรงงานและสำ�นักงาน จำ�นวน 2 หลัง และกรรมสทธิใ์นส่ิงปลูกสรา้งและทรัพยสิ์น
อื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่น 
ที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)

(16)	 โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิวเอชเอ อิินทนนท์์

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลศีรษะจรเข้ใหญ่ อำ�เภอบางเสาธง (บางพลี) จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่าที่ดิน และสิทธิการแบ่งเช่าที่ดิน กรรมสิทธิ์ในอาคารคลังสินค้าและสำ�นักงานจำ�นวน 1 หลัง 
อาคารคลังสินค้า จำ�นวน 4 หลัง และสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์  
งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 14 ปี 1 เดือน 
6 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)

(17)	 โครงการศรีีเพชร ดีี.ซีี.

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางโฉลง อำ�เภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้า จำ�นวน 2 หลงั ระบบปรับอากาศ และส่ิงปลกูสรา้งและทรัพยส์นิอืน่ ๆ   
อนัเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เคร่ืองมอือปุกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สนิอืน่ที่เกี่ยวขอ้ง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)
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(18)	 โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ บางปะอิิน

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ตำ�บลคลองจิก อำ�เภอบางปะอิน (พระราชวัง) จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิทธ์ิในที่ดิน อาคารคลังสินค้าและสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และกรรมสิทธิ์ในส่ิงปลูกสร้าง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมืออุปกรณ์ งานระบบในอาคาร  
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)

(19)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ ดีีเอสจีีทีี ดิิสทริิบิิวชั่่�น เซ็็นเตอร์์ สระบุุรีี 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง เขตประกอบการอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ สระบุรี ตำ�บลหนองปลาหมอ และตำ�บลบัวลอย อำ�เภอ
หนองแค จังหวัดสระบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้า โรงงานและสำ�นกังาน จำ�นวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลกูสร้าง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร  
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 29 พฤศจิกายน 2560 (ทรัพย์สินที่รับโอนจากกองทุนรวม WHAPF)

(20)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ พระราม 2 กม.35

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางกระเจ้า อำ�เภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธกิารแบง่เชา่ในที่ดนิ สทิธกิารเชา่ในอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสำ�นกังานจำ�นวน 1 หลงั พื้นที่เชา่
หลงัคา และพื้นที่เชา่ลานจอดรถ พร้อมสิง่ปลกูสรา้งและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  จาก ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั่น 
และกรรมสทธ์ิในเครือ่งมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอืน่ที่เกี่ยวขอ้ง โดยมีสทธิการแบง่เช่า 
คงเหลอืประมาณ 23 ป ี11 เดอืน 3 วนั (นบัจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567) พรอ้มคำ�มั่นของดบับลวิเอชเอ  
คอร์ปอเรชั่น ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี

วันที่เข้าลงทุน 4 ธันวาคม 2561 (เพิ่มทุนครั้งที่ 3)

(21)	 โครงการดีีเอสจีีทีี สระบุุรีี

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง เขตประกอบการอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ สระบุรี  ตำ�บลบัวลอย อำ�เภอหนองแค จังหวัดสระบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และพื้นที่เช่าลานจอดรถ  
และกรรมสทิธ์ิในสิง่ปลกูสรา้งและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  อนัเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เครือ่งมอื อปุกรณ์ 
งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 4 ธันวาคม 2561 (เพิ่มทุนครั้งที่ 3)
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(22)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เซ็็นทรััล เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 63 โปรเจค 1 และโปรเจค 2

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบ่อตาโล่และตำ�บลลำ�ตาเสา อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้าและสำ�นักงานจำ�นวน 1 หลัง และกรรมสิทธ์ิในสิ่งปลูกสร้าง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร 
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 4 ธันวาคม 2561 (เพิ่มทุนครั้งที่ 3)

(23)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร A,B)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธิการเชา่ชว่ง และสทิธิการแบง่เชา่ชว่งในที่ดนิ สทิธิการเชา่ในอาคารคลงัสนิคา้และสำ�นกังาน จำ�นวน  
2 หลงั และพื้นที่เช่าหลงัคา พรอ้มสิง่ปลกูสรา้งและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  จาก ดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ ์ 
และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิ 
การเช่าช่วงคงเหลือประมาณ 19 ปี 3 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567) 

วันที่เข้าลงทุน 4 ธันวาคม 2561 (เพิ่มทุนครั้งที่ 3)

(24)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 โปรเจค 2

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทธ์ิในที่ดนิ อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสำ�นักงาน จำ�นวน 4 หลัง และกรรมสทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้ง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร  
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 11 ธันวาคม 2562 (เพิ่มทุนครั้งที่ 4)

(25)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ โรคคลิ่่�ง แฟคทอรี่่�

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลเขาคันทรง อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสำ�นกังานจำ�นวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลกูสร้าง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร  
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 11 ธันวาคม 2562 (เพิ่มทุนครั้งที่ 4)

(26)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ ดีีทีีเอส แดร็็คเซิิลไมเออร์์ ออโทโมทีีฟ ซีีสเท็็มส์์

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบ่อวิน อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทิธิใ์นที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสำ�นกังานจำ�นวน 1 หลงั และกรรมสทิธิใ์นสิง่ปลกูสร้าง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร  
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 11 ธันวาคม 2562 (เพิ่มทุนครั้งที่ 4)
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(27)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร C,E,H)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการแบ่งเช่าช่วง และสิทธิการเช่าที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสำ�นักงาน 
จำ�นวน 2 หลัง จากดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ และกรรมสทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบ
ในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 19 ปี 3 วัน (นับจาก 
วันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 11 ธันวาคม 2562 (เพิ่มทุนครั้งที่ 4)

(28)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3 (ยููนิิลีีเวอร์์)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธกิารแบง่เชา่ในที่ดนิ สทิธกิารเชา่ในอาคารคลงัสนิค้า โรงงาน และสำ�นกังานจำ�นวน 1 หลงั พื้นที่เชา่
หลังคา และพื้นที่เช่าลานจอดรถ จากดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์  
งานระบบในอาคาร และทรัพยส์นิอืน่ที่เกี่ยวขอ้ง โดยมีสทิธกิารแบง่เชา่คงเหลอืประมาณ 22 ป ี10 เดอืน 
29 วัน (นบัจากวนัที่ 31 ธนัวาคม 2567) พรอ้มคำ�มั่นของดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั่นที่ใหส้ทิธิกองทรัสต์ 
WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี

วันที่เข้าลงทุน 11 ธันวาคม 2562 (เพิ่มทุนครั้งที่ 4)

(29)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ แหลมฉบััง โปรเจค 1 (อาคาร A)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลหนองขาม อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 
กรรมสทธ์ิในที่ดนิ อาคารคลังสินค้า โรงงาน และสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และกรรมสทธ์ิในส่ิงปลูกสรา้ง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เคร่ืองมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร  
และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 3 ธันวาคม 2563 (เพิ่มทุนครั้งที่ 5)

(30)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ แหลมฉบััง โปรเจค 2

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบึง อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการแบ่งเช่าในที่ดิน กรรมสทธิ์ในอาคารคลังสินค้าและสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และกรรมสิทธิ์
ในสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบ
ในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 23 ปี 5 เดือน 8 วัน  
(นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567) 

วันที่เข้าลงทุน 3 ธันวาคม 2563 (เพิ่มทุนครั้งที่ 5)
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(31)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร D,I,F,G)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่า สิทธิการแบ่งเช่า และสิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน 
และสำ�นกังาน จำ�นวน 4 หลงั จากดบับลวิเอชเอ เคพเีอน็ อะไลแอนซ์ และกรรมสทิธิใ์นเครือ่งมอื อปุกรณ์ 
งานระบบในอาคาร และทรัพยส์นิอืน่ที่เกี่ยวขอ้ง โดยมีสทิธกิารแบง่เชา่คงเหลอืประมาณ 19 ป ี11 เดอืน 
2 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 3 ธันวาคม 2563 (เพิ่มทุนครั้งที่ 5)

(32)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร A)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
สิทธิการแบ่งเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารโรงงาน คลังสินค้า และสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง  
และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิ 
การแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 4 เดือน 28 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 2 ธันวาคม 2564 (เพิ่มทุนครั้งที่ 6)

(33)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 62

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบ่อตาโล่ อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธกิารแบง่เช่าในที่ดนิ กรรมสทิธิใ์นอาคารคลังสินคา้ และสำ�นักงาน จำ�นวน 3 หลัง และพื้นที่เช่าหลังคา 
และกรรมสทิธ์ิในสิง่ปลกูสรา้งและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  อนัเปน็สว่นควบของที่ดนิและอาคาร เครือ่งมอื อปุกรณ์ 
งานระบบในอาคาร และทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 23 ปี 1 วัน  
(นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 2 ธันวาคม 2564 (เพิ่มทุนครั้งที่ 6)

(34)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ อีีคอมเมิิร์์ซ ปาร์์ค

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางสมัคร อำ�เภอบางปะกง จังหวัดฉะเชิงเทรา

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธกิารเชา่ในที่ดนิ อาคารคลงัสนิค้า และสำ�นกังาน จำ�นวน 2 หลงั และสิง่ปลกูสรา้งและทรัพยส์นิอืน่ ๆ   
จาก ดับบลวิเอชเอ เวนเจอร ์โฮลดิง้และกรรมสทธิใ์นเคร่ืองมือ อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สิน
อื่นที่เกี่ยวข้อง โดยมีสทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 27 ปี 1 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)  
พร้อมคำ�มั่นของ ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี

วันที่เข้าลงทุน 2 ธันวาคม 2564 (เพิ่มทุนครั้งที่ 6)
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(35)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร B,C,D)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า และสำ�นักงาน จำ�นวน 3 หลัง สิ่งปลูกสร้าง
และทรัพย์สินอื่น ๆ และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง  
โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 4 เดือน 28 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567) 

วันที่ลงทุน 1 ธันวาคม 2565 (เพิ่มทุนครั้งที่ 7)

(36)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ ซิิกโนด แฟคทอรี่่�

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลเขาคันทรง อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่าในที่ดิน อาคารโรงงาน คลังสินค้า และสำ�นักงาน และสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่น ๆ และ
กรรมสทธ์ิในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอ่ืนที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่า
คงเหลือประมาณ 27 ปี 11 เดือน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567) พร้อมคำ�มั่นของดับบลิวเอชเอ 
คอร์ปอเรชั่น ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี 

วันที่ลงทุน 1 ธันวาคม 2565 (เพิ่มทุนครั้งที่ 7)

(37)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม.21 (อาคาร I,J)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
สทิธกิารเชา่ช่วงในที่ดนิ สทิธกิารเชา่ในอาคารคลังสนิคา้ และสำ�นกังาน จำ�นวน 2 หลัง และสิง่ปลูกสรา้ง
และทรัพย์สินอื่น ๆ และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 
โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 4 เดือน 24 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่ลงทุน 1 ธันวาคม 2565 (เพิ่มทุนครั้งที่ 7)

(38)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ-เคพีีเอ็็น เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 2 (อาคาร J,K,L,M,N)

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
สทิธิการเชา่ชว่งในที่ดนิ สทิธิการเชา่ในอาคารโรงงาน คลงัสนิค้า และสำ�นกังาน จำ�นวน 5 หลงั สิง่ปลกูสรา้ง 
และทรัพย์สินอื่น ๆ และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 
โดยมีสิทธิการแบ่งเช่าคงเหลือประมาณ 19 ปี 3 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่ลงทุน 1 ธันวาคม 2565 (เพิ่มทุนครั้งที่ 7)
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(39)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เซ็็นทรััล เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 63 โปรเจค 3 และโปรเจค 4

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบ่อตาโล่ อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สทิธกิารเช่าในที่ดนิ อาคารศูนยก์ระจายสินค้า คลังสนิค้า และสำ�นกังาน จำ�นวน 3 หลัง และส่ิงปลกูสร้าง
และทรัพย์สินอื่น ๆ และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง 
โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 27 ปี 11 เดือน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567) พร้อมคำ�มั่นของ 
เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ ที่ให้สิทธิกองทรัสต์ WHART ต่ออายุการเช่าอีก 30 ปี

วันที่ลงทุน 1 ธันวาคม 2565 (เพิ่มทุนครั้งที่ 7)

(40)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ เทพารัักษ์์ กม.21 (อาคาร B,E,F,G,H) 

หััวข้้อ รายละเอีียด

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 

สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน อาคารคลังสินค้าโรงงานและสำ�นักงาน จำ�นวน 4 หลัง ส่ิงปลูกสร้างและ 
ทรัพย์สินอ่ืน ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร ซึ่งรวมถึงแผงผลิตไฟฟ้าพลังงานแสงอาทิตย์ 
บนพื้นที่หลังคาอาคาร B และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่น 
ที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 4 เดือน 24 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 25 ธันวาคม 2566 (เพิ่มทุนครั้งที่ 8)

(41)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ แหลมฉบััง โปรเจค 1 (อาคาร B1,B2,B3,B4)

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน กรรมสิทธิ์ในที่ดิน อาคารคลังสินค้า และสำ�นักงาน จำ�นวน 1 หลัง และสิ่งปลูกสร้างและทรัพย์สินอื่น ๆ 
และกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง

วันที่เข้าลงทุน 25 ธันวาคม 2566 (ลงทุนครั้งที่ 8)

(42)	 โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.23 โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)

หััวข้้อ รายละเอีียดทรััพย์์สิิน

ที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางพลี (บางพลีใหญ่) จังหวัดสมุทรปราการ

ลักษณะการเข้าลงทุน 
สิทธิการเช่าช่วงในที่ดิน สิทธิการเช่าในอาคารคลังสินค้า โรงงาน และสำ�นักงาน จำ�นวน 3 หลัง และ 
สิง่ปลกูสรา้งและทรัพย์สนิอืน่ ๆ  และกรรมสทิธิใ์นเครือ่งมอื อปุกรณ์ งานระบบในอาคารและทรัพย์สนิอืน่
ที่เกี่ยวข้อง โดยมีสิทธิการเช่าคงเหลือประมาณ 26 ปี 4 เดือน 28 วัน (นับจากวันที่ 31 ธันวาคม 2567)

วันที่เข้าลงทุน 25 ธันวาคม 2566 (ลงทุนครั้งที่ 8)
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5.2	 ราคาที่่� ได้้จากรายงานการประเมิินมููลค่่าหรืือสอบทานการประเมิินมููลค่่าครั้้�งล่่าสุุด 
5.2.1	ราคาประเมินมูลค่าของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

ราคาที่่�ได้จ้ากรายงานการประเมิินมูลูค่า่ของทรัพย์สิ์ินหลักของกองทรัสต์ต์ามรายละเอีียดที่่�ระบุุในข้้อ 5.1 ทรัพัย์สิ์ินที่่�กองทรัสต์ ์
เข้้าลงทุุน

วิิธีีที่่�ใช้้ในการประเมิิน
ในการประเมิินมููลค่่าและสอบทานการประเมิินมููลค่่าสำหรัับปีี 2567 โดยบริิษััท เอ็็ดมัันด์์ ไต แอนด์์ คอมพานีี (ประเทศไทย) 
จำกััด บริิษััท กราฟฟิิค เอ แอพไพรซอล จำกััด บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำกััด บริิษััท เอเชี่่�ยน เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง  
แวลููเอชั่่�น จำกััด และบริิษััท กรุุงเทพประเมิินราคา จำกััด ได้้พิิจารณาเลืือกใช้้วิิธีีรายได้้ (Income Approach) เป็็นเกณฑ์์ 
ในการจััดทำรายงานการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินนี้้�

สรุุปสมมติิฐานสำคััญ
สมมติิฐานหลัักที่่�ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินใช้้ในการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ สามารถสรุุปได้้ดัังนี้้� 

	 (1)	 โครงการบริิเวณบางนา-ตราด

สมมติิฐาน ปีี 2567

ระยะเวลาการประเมินค่า กรรมสิทธิ์ (Freehold) สิทธิ์การเช่า (Leasehold)

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ  80 - 95 ร้อยละ 95 - 100 

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน)  
ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งจะนำ�มาใช้ในการคำ�นวณ
ภายหลังสัญญาเช่าปัจจุบันสิ้นสุดลง

170 - 245 บาท 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน

162 - 400 บาท 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าในตลาด เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี เพิ่มขึ้นร้อยละ 3 ทุกปี
เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ  9.00 ร้อยละ  9.00 - 9.50

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน  
(Capitalization Rate) ร้อยละ 7.00 -

	 (2)	 โครงการบริิเวณชลบุุรีี-ระยอง

สมมติิฐาน ปีี 2567

ระยะเวลาการประเมินค่า กรรมสิทธิ์ (Freehold) สิทธิ์การเช่า (Leasehold)

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ  90 - 100 ร้อยละ 95

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน)  
ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งจะนำ�มาใช้ในการคำ�นวณ
ภายหลังสัญญาเช่าปัจจุบันสิ้นสุดลง

160 - 260 บาท 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน

175 - 205 บาท 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าในตลาด เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ 9.00 ร้อยละ 9.00 - 9.50

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน (Capitalization Rate) ร้อยละ 7.00 -
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	 (3)	 โครงการบริิเวณอยุุธยา-สระบุุรีี

สมมติิฐาน ปีี 2567

ระยะเวลาการประเมินค่า กรรมสิทธิ์ (Freehold) สิทธิ์การเช่า (Leasehold)

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 70 - 95 ร้อยละ 90 - 95 

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน)  
ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งจะนำ�มาใช้ในการคำ�นวณ
ภายหลังสัญญาเช่าปัจจุบันสิ้นสุดลง

125 - 450 บาท 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน

155 - 175 บาท 
ต่อตารางเมตรต่อเดือน

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าในตลาด เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ 9.00 ร้อยละ 9.25 - 9.50

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน (Capitalization Rate) ร้อยละ 7.00 -

	 (4)	 โครงการบริิเวณพระราม 2 จัังหวััดสมุุทรสาคร

สมมติิฐาน ปีี 2567

ระยะเวลาการประเมินค่า สิทธิ์การเช่า (Leasehold)

อัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) ร้อยละ 60 - 100 

อัตราค่าเช่าตลาด (บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน)  
ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งจะนำ�มาใช้ในการคำ�นวณ
ภายหลังสัญญาเช่าปัจจุบันสิ้นสุดลง

305 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน

อัตราการเติบโตของอัตราค่าเช่าในตลาด เพิ่มขึ้นร้อยละ 10 ทุก 3 ปี

อัตราคิดลด (Discount Rate) ร้อยละ 9.50

หมายเหตุุ:	 1)	 ค่่าใช้้จ่่ายในการซ่่อมแซมและบำรุุงรัักษาทรััพย์์สิิน อยู่่� ที่่�ร้้อยละ 1 - 2 จ ากกระแสรายได้้รวม  ค่่ากัันสำรองสำหรัับการ

ปรัับปรุุงทรััพย์์สิิน อยู่่� ที่่�ร้้อยละ 1 จ ากกระแสรายได้้รวม  และค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ตามที่่�ระบุุไว้้เป็็น

จำนวนที่่�แน่่นอนตลอดอายุุสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 

2)	 สำหรัับ โครงการดัับบลิิวเอชเอ ลาดกระบััง ดีี.ซีี. มีีสมมติิฐานในส่่วนของค่่าเช่่าที่่�ดิินการรถไฟแห่่งประเทศไทย เพื่่�อปัักเสา

พาดสายไฟฟ้้า อ้้างอิิงตามสััญญาเช่่าล่่าสุุด โดยกำหนดการปรัับค่่าเช่่าเพิ่่�มขึ้้�นที่่�ร้้อยละ 5 ต่่อปีี



66 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

6 	 รายละเอีียดอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ลงทุุนหรืือจำำ�หน่่ายในรอบปีีบััญชีีนั้้�น

6.1	 รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์
-ไม่่มีี-

6.2	 รายละเอีียดเกี่่�ยวกัับการจำำ�หน่่ายอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์
-ไม่่มีี-



67 รายงานประจำำ�ปีี 2567

7. 	 นโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์์

นโยบายการลงทุุน
ในกรณีที่่�กองทรัสต์์ WHART จะมีีการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์หรือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรัพย์เพิ่่�มเติิมและมีีการจัดหา 

ผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรัพย์หรือสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรัพย์ดัังกล่่าว บริิษััทฯ ในฐานะผู้้�จัดการกองทรัสต์์จะมีีการดำเนิินการ 
ให้้เป็็นไปตามนโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์์ตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

7.1	 การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางตรง
กองทรััสต์์ WHART มีีนโยบายการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักประเภทอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ (รวมถึึง

สิิทธิิการเช่่าช่่วงอสัังหาริิมทรััพย์์) และทรััพย์์สิินอัันเป็็นส่่วนควบหรืือเครื่่�องอุุปกรณ์์ของอสัังหาริิมทรััพย์ดัังกล่่าว ประเภททรััพย์์สิิน
ที่่�กองทรััสต์์ WHART จะลงทุุน ได้้แก่่ 

1.	 อาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสิินค้้า อาคารโรงงาน ซึ่่�งพััฒนาขึ้้�นตามความต้้องการของลููกค้้า (Built-to-Suit) ในทุุกพื้้�นที่่� 
รวมทั้้�ง (แต่่ไม่่จำกััดเฉพาะ) พื้้�นที่่�ในนิิคมอุุตสาหกรรม เขตประกอบการอุตสาหกรรม หรืือสวนอุุตสาหกรรมที่่�จััดตั้้�งขึ้้�น  
เข้า้ลงทุนุ และ/หรือืพัฒันาโดยบริษิัทั ดับับลิวิเอชเอ อินิดัสัเตรียีล ดีเีวลลอปเมนท์ ์จำกัดั (มหาชน) หรือืบริษิัทัย่อ่ยของบริษิัทั 
ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ จำกััด (มหาชน) (รวมเรีียกว่่า “ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์”)

2.	 อาคารคลัังสิินค้้า ศูนูย์์กระจายสิินค้้า หรือือาคารโรงงาน แบบสำเร็จ็รููป (General Warehouse) ที่่�มิไิด้้อยู่่�ภายในเขตพื้้�นที่่�
ดัังต่่อไปนี้้�
2.1	นิ ิคมอุุตสาหกรรม เขตประกอบการอุุตสาหกรรม หรืือสวนอุุตสาหกรรมซึ่่�งจััดตั้้�งขึ้้�น เข้้าลงทุุนและ/หรืือพััฒนาโดย

ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ (พื้้�นที่่�ดัังกล่่าวรวมเรีียกว่่า “พื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรม”) 
2.2	พื้้ �นที่่�ที่่�พััฒนาโดยดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ ที่่�อยู่่�ติิดกัับพื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรม หรืือ ในกรณีี

ที่่�ไม่่ติิดกัับพื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรม ได้้แก่่ พื้้�นที่่�ใกล้้เคีียงหรืืออยู่่�โดยรอบพื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรม เพื่่�อรองรัับ
หรืือสนัับสนุุนธุุรกิิจหรืือการขยายตััวของธุุรกิิจ General Warehouse ภายในพื้้�นที่่�ประกอบอุุตสาหกรรมของ 
ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์

2.3	พื้้ �นที่่�นอกเหนืือจากที่่�กล่่าวข้้างต้้น ที่่�ดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ มีีกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครอง 
แต่่เพีียงผู้้�เดีียวหรืือเป็็นกรรมสิิทธิ์์�รวมหรืือสิิทธิิครอบครองร่่วมระหว่่างดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์  
กัับบริิษััทย่่อยของดัับบลิิวเอชเอ อิินดััสเตรีียล ดีีเวลลอปเมนท์์ ก่่อนวัันที่่� 13 ตุุลาคม 2558 และยัังคงถืือ
กรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองดัังกล่่าวต่่อเนื่่�องอยู่่�ตลอดเวลา โดยพื้้�นที่่�ดัังกล่่าวสามารถประกอบการอุตสาหกรรม 
ได้้ตามกฎหมายผัังเมืือง ทั้้�งนี้้� พื้้�นที่่�ดัังกล่่าวต้้องเป็็นพื้้�นที่่�ตามที่่�กำหนดไว้้ในเอกสารที่่�เปิิดเผยต่่อทรััสตีีและผู้้�จััดการ
กองทรััสต์์แล้้วเท่่านั้้�น

3.	พื้้ �นที่่�หลัังคาหรืือส่่วนใดส่่วนหนึ่่�งของอาคารตามข้้อ (1) หรืือ (2) ดัังกล่่าว และ 
4.	พื้้ �นที่่�เก็็บของให้้เช่่า (Self-Storage)
5.	 อสังัหาริิมทรัพย์อื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการสนัับสนุุนหรือส่่งเสริิมธุุรกิจพััฒนาและให้้เช่า่อสัังหาริิมทรัพย์ เกี่่�ยวเนื่่�องกัับทรัพย์สินิ

ข้้างต้้น และทรััพย์์สิินอื่่�นใดที่่�อาจส่่งเสริิมการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับทรััพย์์สิินข้้างต้้น 
6.	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนต้้องผ่่านการประเมิินมููลค่่าอย่่างเต็็มรููปแบบที่่�มีีการตรวจสอบเอกสารสิิทธิิและเป็็น

ไปเพื่่�อวััตถุุประสงค์์สาธารณะในการเปิิดเผยข้้อมููลต่่อผู้้�ลงทุุน เป็็นเวลาไม่่เกิินกว่่าหก (6) เดืือนก่่อนวัันยื่่�นคำขออนุุญาต 
เสนอขายหน่่วยทรััสต์์ โดยผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอย่่างน้้อยสอง (2) ราย ที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และที่่�ปรึึกษาทางการเงิิน 
ที่่�ร่่วมจััดทำคำขออนุุญาต (ถ้้ามีี) พิิจารณาว่่ามีีความเหมาะสมและสามารถประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินให้้สะท้้อนมููลค่่า 
ที่่�แท้้จริิงได้้อย่่างน่่าเชื่่�อถืือเพีียงพอ และมีีลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�
6.1	 เป็็นผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต.
6.2	 ในกรณีีที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะลงทุุนอยู่่�ในต่่างประเทศ ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอาจเป็็นบุุคคลที่่�อยู่่�ในบััญชีีรายชื่่�อ 

ของบุุคคลซึ่่�งทางการหรือหน่วยงานกำกัับดููแลของประเทศอัันเป็็นที่่�ตั้้�งของอสัังหาริิมทรัพย์กำหนดให้้สามารถ 
ทำหน้าที่่�ประเมินิมูลูค่า่อสังัหาริมิทรัพัย์น์ั้้�น ๆ  ได้ ้ทั้้�งนี้้� ในกรณีทีี่่�ไม่ป่รากฏบัญัชีรีายชื่่�อดังักล่า่ว ผู้้�ที่่�ทำหน้า้ที่่�ประเมินิ
มููลค่่าทรััพย์์สิินต้้องเข้้าลัักษณะใดลัักษณะหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้�
6.2.1	 เป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพเกี่่�ยวกัับการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน ซึ่่�งมีีผลงานเป็็นที่่� ยอมรัับอย่่างแพร่่หลาย 

ในประเทศอัันเป็็นที่่�ตั้้�งของอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น
6.2.2	 เป็็นบุุคคลที่่�มีีมาตรฐานการปฏิิบััติิงานและระบบงานในการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�เป็็นสากล
6.2.3	 เป็็นผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�มีีเครืือข่่ายกว้้างขวางในระดัับสากล (international firm)



68 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

7.	 อสัังหาริิมทรัพย์ที่่�ได้้มาต้้องมีีมููลค่่ารวมกัันไม่่น้้อยกว่่าห้้าร้้อย (500) ล้้านบาท ท้ั้�งนี้้� ในกรณีที่่�จำนวนเงิินที่่�จะได้้ 
จากการระดมทุุนผ่่านการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์น้้อยกว่่ามููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ประสงค์์จะลงทุุน ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 
จะแสดงให้้เห็็นว่่ามีีแหล่่งเงิินทุุนอื่่�นเพีียงพอที่่�จะทำให้้ได้้มาซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว

8.	 กรณีีที่่�จะลงทุุนเพ่ื่�อให้้ได้้มาซ่ึ่�งสิิทธิิครอบครองโดยการเช่่าช่่วงอสัังหาริิมทรัพย์์ หรืือ เช่่าอาคาร หรืือ โรงเรืือน หรืือ 
สิ่่�งปลูกสร้้างที่่�ผู้้�ให้้เช่า่มิิได้้เป็็นเจ้า้ของกรรมสิิทธ์ิ์�ตามโฉนดที่่�ดินิหรือผู้้�มีสิิทธิครอบครองตามหนังสืือรัับรองการทำประโยชน์์  
ผู้้�จััดการกองทรัสต์์จะจััดให้้มีีบริิษััทประกัันภััยเป็็นผู้้�รัับประกัันความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นจากการบอกเลิิกสััญญา 
ของเจ้้าของอสัังหาริิมทรัพย์์ หรืือผู้้�มีสิิทธิิครอบครองดัังกล่่าว หรืือกรณีที่่�ผู้้�จััดการกองทรัสต์์มิิได้้จััดให้้มีีการรับประกััน 
ความเสีียหายเพื่่�อป้้องกัันความเสีียหายเช่่นว่่า ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดให้้มีีการเปิิดเผยความเสี่่�ยงให้้แก่่ผู้้�ลงทุุนทราบ  
โดยระบุุไว้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููล/ร่่างหนังสืือชี้้�ชวนถึึงผลกระทบที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกัับผลประกอบการของกองทรัสต์์ 
WHART หากเจ้า้ของกรรมสิทิธิ์์�ตามโฉนดที่่�ดินิหรือืผู้้�มีสีิทิธิคิรอบครองตามหนังัสือืรับัรองการทำประโยชน์บ์อกเลิกิสัญัญา 

9.	 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์ WHART ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์ และผู้้�จััดการกองทรััสต์์ประสงค์์จะจััดหาผลประโยชน์์
จากอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าวโดยการให้้เช่่าแก่่เจ้้าของเดิิม ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะกำหนดค่่าเช่่าที่่�เรีียกเก็็บจากเจ้้าของเดิิม 
ในลัักษณะที่่�เป็็นธรรมเนีียมทางค้้าปกติิเสมืือนเป็็นการทำธุุรกรรมกัับคู่่�ค้้าทั่่�วไปที่่�เป็็นบุุคคลภายนอก

7.2	 การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางอ้้อม
1.	 การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางอ้้อม ต้้องเป็็นการลงทุุนอย่่างใดอย่่างหนึ่่�ง ดัังต่่อไปนี้้�

1.1	 เป็็นการลงทุุนผ่่านบริิษััทที่่�จััดตั้้�งขึ้้�นโดยมีีวััตถุประสงค์์เพื่่�อการดำเนิินการในลัักษณะเดีียวกัันกัับกองทรัสต์์ไม่่ว่่า 
บริษิัทัเดียีวหรือืหลายบริษิัทั โดยการถือืหุ้้�นหรือืตราสารหนี้้�ที่่�ออกโดยบริษิัทัดังักล่า่ว หรือืการเข้า้ทำสัญัญาที่่�มีลีักัษณะ
เป็็นการให้้กู้้�ยืืมเงิินกัับบริิษััทดัังกล่่าว ทั้้�งนี้้� บริิษััทดัังกล่่าวต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ข้้อ 2

1.2	 เป็็นการลงทุุนในทรััสต์์อื่่�นโดยมีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อการลงทุุนในทรััพย์สิินหลักของกองทรััสต์์และในกรณีีที่่�เป็็น 
การขออนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการเพิ่่�มทุุนต้้องเป็็นไปตาม หลัักเกณฑ์์ในข้้อ 3

2.	 บริิษััทที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อม ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�
2.1	 เป็็นบริิษััทที่่�กองทรััสต์์เป็็นเจ้้าของ (wholly-owned subsidiary)
2.2	 ในกรณีีที่่�ผู้้�ที่่�จะจำหน่่าย จ่่าย โอน ให้้เช่่าหรือให้้สิิทธิในทรััพย์สิินหลักดัังกล่่าวมิิใช่่บุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์ ต้้องเป็็นบริิษััทที่่�เข้้าลัักษณะใดลัักษณะหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้� 
2.2.1	 บริิษััทที่่�มีีกองทรัสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่ายได้้แล้้วทั้้�งหมด 

และไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น
2.2.2	 บริิษััทที่่�มีีกองทรัสต์์หรือบริิษััทตามข้้อ 2.2.1 เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นรวมกัันไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75)  

ของจำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่ายได้้แล้้วท้ั้�งหมด และไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเจ็็ดสิิบห้้า (75) ของจำนวนสิิทธิออกเสีียง
ทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น

2.2.3	 บริษิัทัที่่�ถูกูถือืหุ้้�นต่อ่ไปเป็น็ทอด ๆ  ไม่น่้อ้ยกว่่าร้้อยละเจ็ด็สิิบห้้า (75) ของจำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่า่ยได้้แล้้วท้ั้�งหมด 
และไม่น่้อ้ยกว่า่ร้อ้ยละเจ็ด็สิบิห้า้ (75) ของจำนวนสิทิธิอิอกเสียีงทั้้�งหมดของบริษิัทันั้้�น โดยเริ่่�มจากการถือืหุ้้�น
ของข้้อ 2.2.1 หรืือข้้อ 2.2.2

	 การถือืหุ้้�นในบริษิัทัตามวรรคหนึ่่�งไม่ว่่า่ในชั้้�นใด ต้อ้งมีสีิทิธิอิอกเสียีงไม่น่้อ้ยกว่า่จำนวนที่่�กฎหมายของประเทศ
ที่่�บริิษััทนั้้�นจััดตั้้�งขึ้้�นได้้กำหนดไว้้สำหรัับการผ่่านมติิที่่�มีีนััยสำคััญ โดยการถืือหุ้้�นในชั้้�นสุุดท้้ายเมื่่�อคำนวณ 
โดยวิธิีตีามสัดัส่ว่น (pro rata basis) แล้ว้ ต้อ้งมีจีำนวนหุ้้�นที่่�กองทรัสัต์ถ์ือืไม่น่้อ้ยกว่า่ร้อ้ยละ 51 (ห้า้สิบิเอ็ด็) 
ของจำนวนหุ้้�นที่่�จำหน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมดของบริิษััทในชั้้�นสุุดท้้าย

2.3	 เป็็นบริิษััทที่่�กองทรััสต์์ไม่่สามารถถืือหุ้้�นในบริิษััทดัังกล่่าวได้้ถึึงสััดส่่วนตามข้้อ 2.1 หรืือ 2.2 เนื่่�องจากมีีข้้อจำกััด 
ตามกฎหมายอื่่�น โดยกองทรัสัต์ห์รือืบริษิัทัตามข้อ้ 2.1 หรือื 2.2 ต้อ้งถือืหุ้้�นรวมกันัไม่น่้อ้ยกว่า่จำนวนขั้้�นสููงที่่�สามารถ
ถืือได้้ตามกฎหมายดัังกล่่าว ซึ่่�งต้้องไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละสี่่�สิิบ (40) ของจำนวนสิิทธิออกเสีียงท้ั้�งหมดของบริิษััทนั้้�น  
และแสดงได้้ว่่ากองทรััสต์์มีีส่่วนร่่วมในการบริิหารจััดการบริิษััทดัังกล่่าว อย่่างน้้อยตามสััดส่่วนการถืือหุ้้�นในบริิษััท 
นั้้�นด้้วย	

3.	 ในกรณีีที่่�เป็็นการขออนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการเพิ่่�มทุุน การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมของกองทรััสต์์
ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย
3.1	 กรณีีที่่�กองทรัสต์์จะมีีการลงทุุนในทรัพย์์สิินหลักโดยทางอ้้อมผ่่านการลงทุุนในตราสารหนี้้�หรือการเข้้าทำสััญญา 

ที่่�มีีลัักษณะเป็็นการให้้กู้้�ยืืมเงิินกัับบริิษััทตามข้้อ 2 บริิษััทใด หากสััดส่่วนการลงทุุนหรืือการให้้กู้้�ยืืมเงิินดัังกล่่าว 
เกิินกว่่าสััดส่่วนที่่�กองทรััสต์์และบริิษััทอื่่�นตามข้้อ 2 ถืือหุ้้�นรวมกัันในบริิษััทนั้้�น ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้� 
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3.1.1	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีให้้ลงทุุนหรืือเข้้าทำสััญญาดัังกล่่าว 
3.1.2	 ได้ร้ับัมติจิากที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์อ์นุมุัตัิกิารลงทุนุหรือืการเข้า้ทำสัญัญาดังักล่า่ว โดยหนังัสือืนัดัประชุมุ

ที่่�จััดส่่งให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์ต้้องมีีข้้อมููลตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์ ข้้อมููลอัันเป็็นสาระสำคััญ 
ต่่อการตััดสิินใจของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และข้้อมููลดัังต่่อไปนี้้�
-	 เหตุุผลและความจำเป็็นในการลงทุุนหรืือการเข้้าทำสััญญาดัังกล่่าว
-	 ความสมเหตุุสมผลของอััตราดอกเบี้้�ย
-	 เงื่่�อนไขการชำระคืืนเงิินต้้น

3.2	 กรณีที่่�กองทรัสต์์จะมีีการลงทุุนในทรัพย์สิินหลักโดยทางอ้้อมผ่่านการถือืหุ้้�นในบริิษัทัตามข้้อ 2.2 หรือื 2.3 ต้อ้งได้้รับัมติิ 
จากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อนุุมััติิการลงทุุนดัังกล่่าว โดยหนัังสืือนััดประชุุมที่่�จััดส่่งให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรัสต์ ์
ต้้องมีีข้้อมููลตามที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์ ข้้อมููลอัันเป็็นสาระสำคััญต่่อการตัดสิินใจของผู้้�ถืือหน่วยทรััสต์์ 
และข้้อมููลดัังนี้้�
3.2.1	 ความเสี่่�ยงจากการลงทุุนโดยการถืือหุ้้�นในสััดส่่วนดัังกล่่าว
3.2.2	ร ายละเอียีดเกี่่�ยวกับัเงื่่�อนไขที่่�สำคัญัของการร่ว่มลงทุนุ การแบ่ง่กำไรและประโยชน์ต์อบแทนระหว่า่งกองทรัสัต์ ์

กัับผู้้�ถืือหุ้้�นรายอื่่�นของบริิษััท การมีีผลใช้้บัังคัับของสััญญาระหว่่างกองทรััสต์์กัับผู้้�ถืือหุ้้�นรายอื่่�นของบริิษััท 
ข้้อจำกััดในการจำหน่่ายหุ้้�นของบริิษััทที่่�กองทรััสต์์ถืือ และความเห็็นของที่่�ปรึึกษากฎหมายในเรื่่�องดัังกล่่าว

3.3	 กรณีีที่่�กองทรััสต์์จะมีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมโดยการลงทุุนในทรััสต์์อื่่�นโดยมีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อ 
การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ตามข้้อ 1.2 ต้้องได้้รัับความเห็็นชอบการลงทุุนจากทรััสตีีหรืือได้้รัับมติิ 
จากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อนุุมััติิการลงทุุนดัังกล่่าว โดยต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ข้้อ 3.1 หรืือ 3.2 แล้้วแต่่กรณีี 
โดยอนุุโลม

4.	ผู้้�จั ดการกองทรััสต์์แสดงได้้ว่่า มีีกลไกการกำกัับดููแลที่่�จะทำให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์สามารถดููแลและควบคุุมให้้บริิษััท 
ตามข้้อ 1.1 ผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น หรืือทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุนของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อมตามข้้อ 1.2 ดำเนิินการ 
ให้เ้ป็็นไปในทำนองเดีียวกัับหลักเกณฑ์ท์ี่่�กำหนดไว้ส้ำหรับกองทรัสต์์ที่่�มีกีารลงทุุนในทรัพย์สิินหลักโดยตรง โดยต้้องมีีกลไก
การกำกับัดูแูลอย่า่งน้อ้ยตามที่่�กำหนดในดังัต่อ่ไปนี้้�แล้ว้แต่ก่รณี ีแต่ท่ั้้�งนี้้� ในกรณีขีองหลักเกณฑ์เ์กี่่�ยวกับัอัตัราส่่วนการกู้้�ยืมืเงิิน  
ให้้พิิจารณาเฉพาะในชั้้�นของกองทรััสต์์เท่่านั้้�น
4.1	 กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนทางอ้้อมผ่่านบริิษััทตามข้้อ 2 ต้้องแสดงได้้ว่่าได้้จััดให้้มีีกลไกการกำกัับดููแลบริิษััท 

ดัังกล่่าวอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�
4.1.1	มี กีารส่ง่บุคุคลเข้า้เป็น็กรรมการของบริษิัทัดังักล่่าวอย่่างน้อ้ยตามสัดัส่่วนการถือืหุ้้�นในบริษิัทันั้้�น และมีรีะเบียีบ

ปฏิิบััติิหรืือข้้อกำหนดที่่�ทำให้้การส่งบุุคคลดัังกล่่าวต้้องได้้รัับมติิเห็็นชอบจากที่่�ประชุุมคณะกรรมการของ 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

4.1.2	มี ีการกำหนดขอบเขตหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของกรรมการที่่�ได้้รัับแต่่งตั้้�งตามข้้อ 2.1 ไว้้อย่่างชััดเจน  
ซึ่่�งรวมถึึง
-	 การกำหนดกรอบอำนาจในการใช้้ดุุลพิินิิจที่่�ชััดเจน และที่่�มีีผลให้้การพิิจารณาของกรรมการดัังกล่่าว 

ในการออกเสีียงในการประชุุมคณะกรรมการของบริิษััทในเรื่่�องสำคััญต้้องได้้รัับความเห็็นชอบจาก 
คณะกรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ก่่อน 

-	 การติิดตามดููแลให้้บริิษััทดัังกล่่าวมีีการเปิิดเผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับฐานะการเงิินและผลการดำเนิินงาน การทำ
รายการระหว่่างกััน และการได้้มาหรืือจำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินที่่�มีีนััยสำคััญ ให้้ครบถ้้วนถููกต้้อง

-	 การติดิตามดูแูลให้ก้รรมการและผู้้�บริหิารของบริษิัทัดังักล่่าวปฏิิบัตัิใิห้เ้ป็น็ไปตามหน้า้ที่่�และความรับัผิดิชอบ 
ตามที่่�กฎหมายกำหนด

4.1.3	มี กีารกำหนดแนวทางการบริหิารจัดัการในกรณีที่่�เกิิดข้้อพิิพาทระหว่า่งกองทรัสัต์์กับัผู้้�ถือืหุ้้�นรายอื่่�นของบริิษัทั
ดัังกล่่าว

4.1.4	มี ีกลไกในการกำกัับดููแลที่่�มีีผลให้้การทำรายการระหว่างบริิษััทดังกล่่าวกัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยง การได้้มาหรือ
จำหน่่ายไปซ่ึ่�งทรััพย์์สิิน หรืือการทำรายการสำคััญอื่่�นใดของบริิษััทดัังกล่่าว มีีสาระของรายการและได้้รัับ
มติจิากที่่�ประชุมุคณะกรรมการของผู้้�จัดการกองทรัสต์ห์รือืที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่วยทรัสัต์ก์่อ่นการเข้า้ทำรายการ 
ดังักล่่าวของบริิษัทัดังักล่่าว ท้ั้�งนี้้� ให้้พิจิารณาการทำรายการของบริิษัทัดังักล่่าวทำนองเดีียวกัับการทำรายการ
ในลัักษณะและขนาดเดีียวกัันกัับที่่�กองทรััสต์์ต้้องได้้รัับมติิของคณะกรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือ 
ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามข้้อกำหนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์
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4.1.5	 กลไกในการกำกัับดููแลที่่�มีีผลให้้การแก้้ไขหรืือเปลี่่�ยนแปลงเรื่่�องใด ๆ ที่่�อาจส่่งผลกระทบต่่อส่่วนได้้เสีียของ 
กองทรัสต์ห์รือืผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์อ์ย่า่งมีีนัยัสำคััญ เช่น่ การแก้้ไขเอกสารสำคััญ การเลิิกหรือเปลี่่�ยนการประกอบ
ธุุรกิิจ การเปลี่่�ยนแปลงโครงสร้้างเงิินทุุน การออกหลัักทรััพย์์ การกู้้�ยืืมเงิิน การให้้หลัักประกััน การโอนหรืือ
ขายทรััพย์์สิิน เป็็นต้้น ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากกองทรััสต์์ 

	 กลไกการกำกัับดููแลตามวรรคหนึ่่�งข้้อ 4.1.4 และ 4.1.5 มิิให้้นำมาใช้้บัังคัับกัับบริิษััทตามข้้อ 2.3 ที่่�ถููกถืือหุ้้�น 
โดยกองทรััสต์์และบริิษััทตามข้้อ 2 (ถ้้ามีี) รวมกัันน้้อยกว่่าร้้อยละ ห้้าสิิบ (50) ของจำนวนสิิทธิออกเสีียง
ทั้้�งหมดของบริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นนั้้�น

4.2	 กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนโดยทางอ้้อมผ่่านการลงทุุนในทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2 บริิษััทฯ ต้้องแสดงได้้ว่่ามีีกลไกการ
กำกัับดููแลผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น หรืือทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุนของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อม ดัังนี้้�
4.2.1	 กลไกที่่�เทีียบเคีียงได้้กัับกลไกการกำกัับดููแลบริิษััทตามข้้อ 4.1.4 และ 4.1.5 และในกรณีีใดที่่�กลไกดัังกล่่าว

ไม่่เพีียงพอที่่�จะกำกัับดููแลได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพเพื่่�อประโยชน์์ของกองทรััสต์์ ต้้องจััดให้้มีีกลไกอื่่�นที่่�จำเป็็น
เพิ่่�มเติิมด้้วย

4.2.2	 กลไกกำกัับดูแูลในการจัดทำงบการเงิินรวมของกองทรัสต์ท์ี่่�ต้อ้งจัดัทำตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิิน
ด้้วย

5.	 ในกรณีทีี่่�กองทรัสัต์ม์ีนีโยบายจะให้กู้้้�ยืมเงินิแก่บ่ริษิัทัตามข้อ้ 2 หรือืผู้้�ลงทุนุในทรัสัต์อ์ื่่�น รวมถึึงทรัสัต์อ์ื่่�นที่่�ก่อ่ตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการ
ลงทุนุของกองทรัสัต์โ์ดยทางอ้อ้มดังักล่า่วตามข้อ้ 1.2 ไม่ว่่า่ในรูปูแบบใด จะต้อ้งมีีขั้้�นตอนการดำเนินิการในการให้กู้้้�ยืมืเงินิ
ตามที่่�เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และมีีวััตถุุประสงค์์ในการให้้กู้้�ยืืมเงิินดัังกล่่าว ดัังต่่อไปนี้้�
5.1	 ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เพิ่่�มเติิม
5.2	 ลงทุุนในทรัพย์์สิินอื่่�นใด ตามที่่�สำนัักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการกำกัับตลาดทุุน 

จะประกาศกำหนดให้้เป็็นทรััพย์์สิินหลััก
5.3	 บริิหารจััดการทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์
5.4	ปรั ับปรุุงหรืือซ่่อมแซมอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งเป็็นทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์ ให้้อยู่่�ในสภาพดีีและมีีความพร้้อมที่่�จะใช้้

หาผลประโยชน์์ รวมถึึงการปรัับปรุุงภาพลัักษณ์์ของอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว
5.5	ปรั ับปรุุง ซ่่อมแซม หรืือหามาทดแทนซึ่่�งสัังหาริิมทรััพย์์หรืืออุุปกรณ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งเป็็นทรััพย์์สิิน

หลัักของกองทรััสต์์ ให้้อยู่่�ในสภาพดีีและมีีความพร้้อมที่่�จะใช้้หาผลประโยชน์์
5.6	ต่ อเติมิหรือืก่อ่สร้า้งอาคารเพิ่่�มเติมิบนที่่�ดินิที่่�มีอียู่่�แล้้วซึ่่�งเป็็นทรัพัย์สิ์ินหลักของกองทรัสต์ ์เพื่่�อประโยชน์์ในการจัดหา

ผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์
5.7	 เป็็นเงิินทุุนหมุุนเวีียนของบริิษััทตามข้้อ 2 หรืือทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2
5.8	 ชำระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืมหรืือภาระผููกพัันของบริิษััทตามข้้อ 2 หรืือทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2
5.9	ปรั ับโครงสร้้างเงิินกู้้�ยืืมเพื่่�อนำไปชำระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืมหรืือภาระผููกพัันฉบัับเดิิม (Refinance)
5.10	ปรัับโครงสร้้างเงิินทุุนของบริิษััทตามข้้อ 2 หรืือทรััสต์์อื่่�นตามข้้อ 1.2
5.11	ป้้องกัันความเสี่่�ยงทางด้้านอััตราแลกเปลี่่�ยนเงิินตรา และ/หรืือป้้องกัันความเสี่่�ยงทางด้้านอััตราดอกเบี้้�ย อัันเนื่่�องมา

จากการกู้้�ยืืมเงิินหรืือออกตราสารหนี้้�
5.12	จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
5.13 เหตุุจำเป็็นอื่่�นใดที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นสมควรสำหรัับการบริิหารจััดการกองทรััสต์์ 

6.	ต้ ้องมีีการประเมิินมููลค่่าตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำหนด

7.3	วิ ิธีีการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์เพิ่่�มเติิมของกองทรััสต์์
วิิธีีการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์เพิ่่�มเติิมของกองทรััสต์์จะต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย
1.	ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดำเนิินการดัังต่่อไปนี้้� ก่่อนการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักแต่่ละครั้้�ง

1.1.	ตร วจสอบหรือสอบทาน (การทำ Due Diligence) ข้อ้มููลและสััญญาต่่าง ๆ  ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ ทรัพัย์สิินหลักและอุุปกรณ์ 
(ถ้้ามีี) เช่่นข้้อมููลด้้านการเงิินและกฎหมายสภาพของอสัังหาริิมทรัพย์ที่่�จะลงทุุนและความสามารถของกองทรัสต์์ 
ในการได้้มาและถืือครองอสัังหาริิมทรััพย์์ตามกฎหมายของประเทศนั้้�น ๆ  ในกรณีีที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะลงทุุนอยู่่�ใน
ต่่างประเทศ เป็็นต้้น เพื่่�อประกอบการตััดสิินใจลงทุุนและการเปิิดเผยข้้อมููลที่่�ถููกต้้อง โดยในกรณีีที่่�เจ้้าของผู้้�ให้้เช่่า
หรืือผู้้�โอนสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดให้้มีี
ที่่�ปรึึกษาทางการเงิินให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับการวิิเคราะห์์ข้้อมููลดัังกล่่าวด้้วย

1.2.	ปร ะเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักอย่่างน้้อยตามข้้อกำหนดดัังนี้้�
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1.2.1.	ผู้้�ปร ะเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินต้้องเป็็นบุุคคลที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำนัักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศสำนัักงาน 
ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวกัับการให้้ความเห็็นชอบบริิษััทประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินและผู้้�ประเมิินหลััก

1.2.2.	 การประเมิินมููลค่่าต้้องไม่่กระทำโดยผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินรายเดีียวกัันติิดต่่อกัันเกิินสอง (2) ครั้้�ง
1.2.3.	ต้ ้องประเมิินมููลค่่าอย่่างเต็็มรููปแบบที่่�มีีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็็นไปเพื่่�อวััตถุประสงค์์สาธารณะ 

ในการเปิิดเผยข้้อมููลต่่อผู้้�ลงทุุน ในกรณีีดัังต่่อไปนี้้�
-	 เมื่่�อกองทรัสต์์จะได้้มาหรือืจำหน่ายไปซึ่่�งทรัพัย์สินิหลักั โดยให้้ประเมินิล่่วงหน้าได้้เป็็นเวลาไม่่เกินิหนึ่่�ง (1) ปีี
-	 เมื่่�อครบกำหนดสอง (2) ปีีนัับแต่่วัันที่่�มีีการประเมิินมููลค่่าเต็็มรููปแบบครั้้�งล่่าสุุด
-	 เมื่่�อปรากฏเหตุุการณ์์ หรืือการเปลี่่�ยนแปลงใด ๆ อัันอาจมีีผลกระทบต่่อการด้้อยค่่าของอสัังหาริิมทรััพย์์

ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนอย่่างมีีนััยสำคััญ
-	 เมื่่�อทรััสตีี หรืือผู้้�สอบบััญชีีร้้องขอ

1.2.4.	มี ีการสอบทานการประเมิินมููลค่่าทุุกหนึ่่�ง (1) ปีีนัับแต่่วัันที่่�มีีการประเมิินมููลค่่าเต็็มรููปแบบครั้้�งล่่าสุุด
1.2.5.	 ในกรณีกองทรััสต์์มีีการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์โดยทางอ้้อม ซึ่่�งรวมถึึงในกรณีีที่่�การลงทุุนโดยทางอ้้อม 

ดัังกล่่าวมีีการถืือหุ้้�นในบริิษััทเป็็นทอด ๆ  จะต้้องมีีการประเมิินมููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ โดยการประเมิินมููลค่่า
ในชั้้�นของกองทรััสต์์ดัังกล่่าว ให้้คำนึึงถึึงสััดส่่วนการถืือหุ้้�นของกองทรััสต์์ ภาระภาษีีของบริิษััทที่่�กองทรััสต์์
เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�น และปััจจััยอื่่�นที่่�อาจมีีผลกระทบต่่อราคาอสัังหาริิมทรััพย์์ด้้วย

1.2.6.	 การประเมิินมููลค่่าในชั้้�นของบริิษััทที่่�ถืือกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองในอสัังหาริิมทรััพย์์ ให้้ประเมิินมููลค่่า
ตามหลัักเกณฑ์์ในข้้อ 1.2.1 ถึึง 1.2.4 โดยอนุุโลม

1.2.7.	 การประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอื่่�นซ่ึ่�งบริิษััทที่่�กองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นและบริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นต่่อไปเป็็นทอด ๆ  
(ถ้้ามีี) ได้้ลงทุุนไว้้ ให้้เป็็นไปตามหลักเกณฑ์์ที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์และประกาศคณะกรรมการ 
ก.ล.ต. หรืือสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

1.2.8.	 ในกรณีที่่�กองทรัสต์์มีีการลงทุุนในตราสารหนี้้�หรือสััญญาที่่�ถืือเป็็นการลงทุุนในอสัังหาริิมทรัพย์โดยทางอ้้อม 
ต้้องมีีการประเมิินมููลค่่าตราสารหรือสััญญาดัังกล่่าวตามหลักเกณฑ์์ที่่�กำหนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสต์์และ
ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

1.3.	 ในกรณีทีี่่�กองทรัสัต์จ์ะลงทุนุในสิทิธิกิารเช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ใ์นลักัษณะที่่�เป็น็การเช่า่ช่ว่ง จะจัดัให้ม้ีมีาตรการป้อ้งกันั
ความเสี่่�ยงหรืือการเยีียวยาความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นจากการผิิดสััญญาเช่่าหรืือการไม่่สามารถบัังคัับตามสิิทธิ ิ
ในสััญญาเช่่า

2.	 การได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักเพิ่่�มเติิม หรืือการจำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก จะต้้องสาระของรายการและระบบในการอนุุมััติิ 
รวมท้ั้�งกระบวนการของความเห็็นชอบจากทรัสตีหีรือืมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์ ์แล้้วแต่่กรณี ให้้สอดคล้้องและเป็็นไปตาม 
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือสำนัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง
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8. 	 เหตุุการณ์์สำำ�คััญเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์ ในรอบปีีบััญชีีนั้้�น

8.1	 เหตุุการณ์์สำำ�คััญเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์ ในรอบปีีบััญชีี
ในปีี 2567 ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท  

ครั้้�งที่่� 1/2567 เมื่่�อวัันที่่� 19 มิถิุนุายน 2567 มีมีติิไม่่อนุุมัตัิกิารลงทุุนเพิ่่�มเติิมในอสัังหาริิมทรัพย์ สิทิธิการเช่า่ และสิิทธิการเช่า่ช่่วง 
ของอสัังหาริิมทรััพย์์และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องของทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม

8.2	 ความรัับผิิดชอบต่่อสัังคม
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และกลุ่่�มดัับบลิิวเอชเอ ได้้มุ่่�งเน้้นการดำเนิินธุุรกิิจให้้สามารถอยู่่�ร่่วมกัันกัับชุุมชนโดยรอบและ

สิ่่�งแวดล้้อมอย่่างกลมกลืืนและดำเนิินร่่วมกัันด้้วยความยั่่�งยืืนมาตลอด โดยการมุ่่�งมั่่�นที่่�จะให้้บริิการแก่่ลููกค้้าด้้วยโซลูชั่่�นใน
มาตรฐานระดับัสากลและพร้อ้มทั้้�งให้ค้วามเชื่่�อมั่่�นแก่ลูู่กค้้าที่่�จะส่่งมอบบริกิารที่่�มีคุีุณภาพสูงูที่่�สุุดพร้อ้มไปกับัความรับัผิิดชอบ
ที่่�แน่่วแน่่ต่่อสัังคม การรัักษาสิ่่�งแวดล้้อม และยึึดมั่่�นในธรรมาภิิบาลซึ่่�งเป็็นสิ่่�งที่่�กองทรััสต์์และกลุ่่�มดัับบลิิวเอชเอ ได้้ตระหนััก
ถึึงความสำคััญอย่่างยิ่่�งยวด โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�

8.2.1	การจัดการด้านความยั่งยืนในมิติสังคม
กองทรััสต์์ WHART มุ่่�งเน้้นการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีคุุณภาพ ไม่่เพีียงแต่่สร้้างความพอใจสููงสุุดต่่อกลุ่่�มลููกค้้า 

แต่่ยัังมีีความใส่่ใจต่่อสภาพแวดล้้อมและสัังคม และยัังได้้คำนึึงถึึงผู้้�ที่่�ต้้องอยู่่�ในโรงการหรืออาคารที่่�กองทรัสต์์เข้้าลงทุุน เช่่น 
ผู้้�ที่่�ต้้องทำงานหรืือผู้้�ที่่�ต้้องปฏิิบััติิงานในอาคารคลัังสิินค้้า อาคารสำนัักงาน และนิิคมอุุตสาหกรรมที่่�กลุ่่�มบริิษััทดัับบลิิวเอชเอ  
เป็็นผู้้�พััฒนาขึ้้�น เป็็นต้้น ให้้ได้้รัับความสะดวกสบาย รวมถึึงมีีคุุณภาพชีีวิิตและมีีสุุขอานามััยที่่�ดีี อีีกทั้้�งต้้องไม่่มีีผลกระทบหรืือ
มลพิิษทางสิ่่�งแวดล้้อมที่่�เกิิดขึ้้�นภายในโครงการหรืืออาคารที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ที่่�จะส่่งผลต่่อสุุขภาพของผู้้�ใช้้งาน ดัังนั้้�น
ทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์พิิจารณาเข้้าลงทุุน จึึงมีีมาตรการและแนวทางในการออกแบบและสร้้างโครงการและอาคารต่่าง ๆ  ที่่�จะ
เป็น็การสร้้างสมดุุลระหว่างประโยชน์์เชิงิเศรษฐกิิจสููงสุุดจากการดำเนิินธุุรกิจของลููกค้้าและการมีคุณุภาพชีวิติที่่�ดีขีองผู้้�ใช้ง้าน 
อัันเป็็นการสร้้างความยั่่�งยืืนให้้แก่่ทุุกภาคส่่วน

กิิจกรรมที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าร่่วม คืือ โครงการ CSR ของ ดัับบลิิวเอชเอ กรุ๊๊�ป ด้้วยโครงการมอบอุุปกรณ์ ์
การศึึกษาประจำปีี ครั้้�งที่่� 26 ให้้กัับโรงเรีียนและศููนย์์พััฒนาเด็็กเล็็กกว่่า 75 โรงเรีียนในพื้้�นที่่�รอบนิิคมอุุตสาหกรรมของ 
ดัับบลิิวเอชเอทั้้�ง 12 แห่่ง จำนวนนัักเรีียนรวม 26,000 คน ร่่วมกัับกลุ่่�มผู้้�ประกอบการในนิิคมอุุตสาหกรรมต่่าง ๆ ของ 
ดัับบลิิวเอชเอ และพัันธมิิตรธุุรกิิจ
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8.2.2	การจัดการด้านความยั่งยืนในมิติสิ่งแวดล้อม
ปััจจุุบัันทรััพย์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ได้้คำนึึงถึึงการออกแบบคลัังสิินค้้าที่่�เป็็นมิิตรต่อสิ่่�งแวดล้้อม โดยมุ่่�งเน้้น 

ตอบสนองความต้้องการเฉพาะของลููกค้้าแต่่ละราย และส่่งผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อมให้้น้้อยที่่�สุุด เช่่น อาคารคลัังสิินค้้าที่่�
ออกแบบมาเพ่ื่�อรองรัับการติิดตั้้�งแผงโซลาร์์บนหลังคา อาคารที่่�ได้้รัับการออกแบบให้้มีีแสงสว่่างเข้้าถึึงเพีียงพอในระหว่่าง
ปฏิิบััติิงานและมีีอุุณหภููมิิที่่�เหมาะสมเพื่่�อประหยััดพลัังงาน เป็็นต้้น

นอกจากนี้้� ในช่ว่งปี ี2566 กองทรัสัต์ไ์ด้เ้ข้า้ลงทุนุใน “อาคารสีเีขียีว” (Green Building) ของ LEED Gold (Leadership 
in Energy & Environmental Design) ซึ่่�งตระหนัักถึึงการใช้้วััสดุุก่่อสร้้างที่่�เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม เช่่น การใช้้/ผลิิตวััสดุุ
ประหยััดพลัังงาน หลีีกเลี่่�ยงการใช้้/ไม่่ผลิิตวััสดุุก่่อสร้้างที่่�อาจมีีการปล่่อยก๊๊าซระเหย ได้้แก่่ Volatile Organic Compounds 
ไม่่ใช้้/ไม่่ผลิิตวััสดุุก่่อสร้้างที่่�มีีการใช้้แร่่ใยหิิน (Asbestos) และหลีีกเลี่่�ยงการใช้้/ไม่่ผลิตวััสดุุก่่อสร้้างที่่�มีีส่่วนประกอบของ 
สารอันตราย เป็็นต้้น นอกจากนี้้� อาคารดัังกล่่าวได้้ทำการติดตั้้�งแผงผลิตไฟฟ้้าพลังงานแสงอาทิิตย์เพื่่�อช่่วยให้้ผู้้�เช่่ารายย่่อย
ประหยััดพลัังงาน และลดการปล่่อยก๊๊าซคาร์์บอนไดออกไซด์์ ซึ่่�งเป็็นหนึ่่�งในปััจจััยหลัักของการเกิิดภาวะโลกร้้อน ส่่งผลให้้ 
ผู้้�เช่่าอาคารดัังกล่่าวได้้รัับประโยชน์์โดยตรงจากการใช้้อาคารอย่่างมีีประสิิทธิิภาพและยั่่�งยืืน

โดยโครงการ WHA Mega Logistics Center เทพารัักษ์์ กม.21 อาคาร B ที่่�กองทรััสต์์ WHART เข้้าลงทุุน ได้้รัับ 
การรัับรองมาตรฐานอาคารเขีียว LEED Gold เวอร์์ชั่่�น 4.1 BD+C สำหรัับคลัังสิินค้้าและศููนย์์กระจายสิินค้้า โดยมาตรฐาน 
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) เวอร์์ชั่่�น 4.1 ถืือเป็็นมาตรฐานอาคารเขีียวเวอร์์ชั่่�นล่่าสุุด 
ซึ่่�งกำหนดโดยสภาอาคารเขีียวแห่่งสหรัฐอเมริิกา (U.S. Green Building Council) และเป็็นมาตรฐานในอนาคตสำหรับ 
แนวปฏิิบััติิด้้านการออกแบบและการก่่อสร้้างอาคารเขีียวที่่�ยั่่�งยืืน
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8.2.3	การจัดการความยั่งยืนในมิติธรรมาภิบาล
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และกลุ่่�มดัับบลิิวเอชเอ มีีความมุ่่�งมั่่�นดำเนิินกิิจการตามหลัักธรรมาภิิบาล ซึ่่�งเป็็นรากฐานสำคััญ

ของการเติิบโตธุุรกิิจอย่่างยั่่�งยืืน ด้้วยการดำเนิินธุุรกิิจอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ จึึงกำหนดแนวปฏิิบััติิในการกำกัับดููแลกองทรััสต์์  
ของสำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลัักทรััพย์์และตลาดหลัักทรััพย์์ ตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย ตลอดจนหลััก 
บรรษััทภิิบาลตามมาตรฐานสากล โดยกลุ่่�มบริิษััทฯ ได้้นำระบบการบริิหารผลการปฏิิบััติิงาน (Performance Management 
System) เข้า้มากำกัับดููแลให้้พนักงานทุุกคนปฏิบัิัติติามจรรบาบรรณธุุรกิจ ท้ั้�งนี้้� ไม่่พบว่่ามีีข้อ้ร้้องเรียีนกรณีฝ่่าฝืืนหรือไม่่ปฏิบัิัติิ
ตามจรรยาบรรณธุุรกิิจในช่่วงปีี 2567

นอกจากนี้้�  ผู้้�จัดการกองทรัสต์แ์ละกลุ่่�มดัับบลิิวเอชเอ ได้้ยึึดมั่่�นในการปลูกฝัังพนักังานให้้ปฏิบิัตัิหิน้า้ที่่�ด้ว้ยความซื่่�อสัตัย์์
สุุจริิตเพ่ื่�อให้้เกิิดเป็็นผลกระทบเชิิงบวกในการดำเนิินธุุรกิิจทุุกภาคส่่วนอย่่างต่่อเนื่่�องผ่่านการอบรมและปลูกฝัังวััฒนธรรม 
ในการต่อ่ต้้านการทุจุริิตและคอร์ร์ัปัชั่่�น ท้ั้�งนี้้� การทุจุริิตและคอร์ร์ัปัชั่่�นทุุกรูปูแบบนับัว่่าเป็น็สิ่่�งที่่�ยอมรับัไม่ไ่ด้้ ดังันั้้�น กลุ่่�มบิริษัทัฯ 
จึึงได้้จััดทำ “นโยบายและแนวทางปฏิิบััติิการต่่อต้้านการทุุจริิตและคอร์์รััปชััน” (Anti-Corruption Policy and Practices)  
และทบทวนนโยบายดัังกล่่าวให้้เป็็นปััจจุุบัันอย่่างสม่่ำเสมอ โดยนโยบายนี้้�มีีผลใช้้บัังคัับกัับบุุคคลากรของกลุ่่�มบริิษััทฯ  
เพื่่�อป้อ้งกันัการใช้อ้ำนาจในทางมิชิอบ ยับัยั้้�งพฤติกิรรมที่่�เกี่่�ยวข้อ้งกับัการฉ้อ้โกง หรือืการรับัสินิบนทุกุรููปแบบ และเป็น็กรอบ
ในการดำเนิินธุุรกิิจให้้เป็็นไปอย่่างถููกต้้องตามกฎหมาย ซึ่่�งได้้ระบุุรายละเอีียดไว้้ทั้้�งในจรรยาบรรณธุุรกิิจ และนโยบายต่่อต้้าน
การทุุจริิตคอร์์รััปชััน

ทั้้�งนี้้� กลุ่่�มบริษิัทัฯ ได้ส้ื่่�อสารให้พ้นักังานุกุคนรับัทราบนโยบาลต่อ่ต้า้นการทุจุริติและคอร์ร์ัปัชันั รวมถึึงบทลงโทษต่า่ง ๆ  
กรณีที่่�มีกีารกระทำผิดิ โดยพนักงานทุกุคนลงนามรับัทราบและถือืเป็น็ส่ว่นหนึ่�งของข้อ้บังัคับัการทำงานของบริษิัทั นอกจากนี้้� 
กลุ่่�มบริิษััทฯ จััดให้้มีีการอบรมเพื่่�อทบทวนความรู้้�ความเข้้าใจนโยบายต่่อต้้านการทุุจริิตและคอร์์รััปชัันเป็็นประจำทุุกปีี

และในปีี 2567 สถาบัันไทยพััฒน์์ โดยหน่่วยงาน ESG Rating ซ่ึ่�งเป็็นผู้้�พััฒนาข้้อมููลด้้านความยั่่�งยืืนของธุุรกิิจ 
ในประเทศไทย และเป็็นผู้้�จััดทำข้้อมููลกลุ่่�มหลัักทรััพย์์ ESG100 นัับตั้้�งแต่่ปีี 2558 ประกาศให้้กองทรััสต์์ WHART เป็็นรายชื่่�อ
หลัักทรััพย์์จดทะเบีียนที่่�ได้้รัับการคััดเลืือกเข้้าอยู่่�ในทำเนีียบของกลุ่่�มหลัักทรััพย์์ ESG100 ประจำปีี 2567 ผ่่านการคััดเลืือก
จาก 920 บริิษัทั กองทุนุ และทรัสัต์เ์พื่่�อการลงทุนุ ซึ่่�งพิจิารณาจากข้้อมูลูการดำเนิินงานที่่�สะท้อ้นปัจัจัยัด้า้น ESG (สิ่่�งแวดล้อ้ม 
สัังคม และธรรมาภิิบาล) ตามที่่�เปิิดเผยต่่อสาธารณะ โดยการจััดอัันดัับบริิษััทจดทะเบีียนด้้านการพััฒนาความยั่่�งยืืนของธุุรกิิจ
ในกลุ่่�มหลักทรัพย์์ ESG100 ถืือเป็็นแหล่งข้้อมููลด้้านความยั่่�งยืืนของบริิษััทจดทะเบีียนเพ่ื่�อเพิ่่�มโอกาสสร้้างผลตอบแทนที่่�ดี ี
ในระยะยาวแก่่ผู้้�ลงทุุน
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9.  	 นโยบายการกู้้�ยืืมเงิิน และข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการกู้้�ยืืมเงิิน ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีนั้้�น 

9.1	 สรุุปสาระสำำ�คััญการกู้้�ยืืมเงิินของกองทรััสต์์
ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 กองทรัสต์์ WHART มีเีงิินกู้้�ยืมจากสถาบัันการเงิินและหุ้้�นกู้้�รวมเป็็นจำนวน 15,385,000,000 บาท 
คิิดเป็็นสััดส่่วนการกู้้�ยืืมเงิินเทีียบกัับทรััพย์์สิินรวมของกองทรััสต์์ที่่�ร้้อยละ 28.14 โดยมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

1)	  เงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน
ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 กองทรัสต์ ์WHART มีเีงินิกู้้�ยืมจากสถาบัันการเงิินในประเทศเป็็นจำนวนท้ั้�งสิ้้�น 4,565,000,000 บาท  
โดยรายละเอีียดของแต่่ละวงเงิิน มีีดัังนี้้�

ลำำ�ดัับ ประเภทเงิินกู้้� วงเงิินกู้้�ยืืมไม่่เกิิน
(ล้้านบาท) ระยะเวลาสััญญา วัันเริ่่�มต้้นสััญญา

1 เงินกู้ยืมระยะสั้น 380.00 ไม่เกิน 2 ปี 14 ส.ค. 2567

2 เงินกู้ยืมระยะสั้น 1,000.00 ไม่เกิน 2 ปี 1 ธ.ค. 2567

3 เงินกู้ยืมระยะสั้น 1,800.00 ไม่เกิน 4 ปี 25 ธ.ค. 2566

4 เงินกู้ยืมระยะยาว 1,385.00 ไม่เกิน 3 ปี 1 ธ.ค. 2565

	
2)   หุ้้�นกู้้�
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 กองทรััสต์์ WHART มีีหุ้้�นกู้้�เป็็นจำนวนทั้้�งสิ้้�น 10,820,000,000 บาท โดยรายละเอีียดของแต่่ละ
วงเงิิน มีีดัังนี้้�

ลำำ�ดัับ ประเภทเงิินกู้้� มููลค่่ารวม 
(ล้้านบาท)

อััตราดอกเบี้้�ย
คงที่่� (ร้้อยละ) อายุุหุ้้�นกู้้� (ปีี) วัันออกหุ้้�นกู้้�

1 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

1,200.00 3.39 7 30 มี.ค. 2561

2 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

500.00 2.90 7 4 ธ.ค. 2562

3 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

1,500.00 2.70 5 14 พ.ค. 2564

4 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

1,000.00 2.50 7 26 ส.ค. 2564

5 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

950.00 2.85 5 28 ม.ค. 2565

6 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

1,700.00 2.93 2 14 ก.พ. 2566

300.00 3.00 3 14 ก.พ. 2566

300.00 3.20 4 14 ก.พ. 2566

7 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

300.00 2.81 2 ปี 4 วัน 5 เม.ย. 2566

8 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

800.00 3.11 3 10 พ.ค. 2566

200.00 3.30 4 10 พ.ค. 2566
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ลำำ�ดัับ ประเภทเงิินกู้้� มููลค่่ารวม 
(ล้้านบาท)

อััตราดอกเบี้้�ย
คงที่่� (ร้้อยละ) อายุุหุ้้�นกู้้� (ปีี) วัันออกหุ้้�นกู้้�

9 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

850.00 3.24 2 ปี 11 เดือน 
30 วัน

30 ม.ค. 2567

10 ประเภทไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีประกัน 
และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้

280.00 3.15 2 9 ส.ค. 2567

940.00 3.52 4 9 ส.ค. 2567

	  
	 สรุปสาระสำ�คัญของสัญญากู้ยืมระยะยาว รายละเอียดการวางหลักประกันการกู้ยืมเงินและการออกหุ้นกู้

ผู้ให้กู้
ธนาคารพาณิชย์ในประเทศไทยแห่งหนึ่งหรือหลายแห่ง และอาจรวมถึงสถาบันการเงินอื่นใด หรือ
ผู้ให้กู้ที่เป็นสถาบันอื่นใดที่สามารถให้สินเชื่อแก่ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ได้ เช่น 
บริษัทประกันชีวิต และบริษัทประกันวินาศภัย ซึ่งอาจเป็นบุคคลเกี่ยวโยงกับทรัสตี

ผู้กู้ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำ�กัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท

อัตราดอกเบี้ยและค่า
ธรรมเนียมเกี่ยวกับการ
กู้ยืม

-	 อัตราดอกเบี้ยสำ�หรับลูกค้ารายใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกู้แบบมีระยะเวลา  (Minimum Loan 
Rate: MLR) ลบร้อยละคงที่ต่อปี หรืออัตราอ่ืนใดแล้วแต่ตกลง เว้นแต่กรณีที่มีเหตุผิดนัด  
อตัราดอกเบี้ยอาจจะถกูปรบัเปน็อตัราดอกเบี้ยผดินดั ซึง่จะเทา่กบัอตัราดอกเบี้ยสูงสดุในกรณี
ผดินัดชำ�ระหนี้ตามที่ผู้ใหกู้้ประกาศกำ�หนด หรอือาจมีการปรับเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ยในกรณีที่มี
การเปลี่ยนแปลงของสภาพตลาดหรอืกฎหมาย หรอืสถานะทางการเงนิ หรอืระเบียบขอ้บังคับใด

-	 ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการกู้ยืมเป็นไปตามสัญญากู้ยืม

ข้อปฏิบัติทางการเงินหลัก 
(Key Financial  
Covenants)

-	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงสถานะอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทรัพย์สินรวมของ 
กองทรัสต์ WHART ไม่เกินอัตราที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้

-	 ผู้ กู้จะต้องดำ�รงสถานะอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อกำ�ไรจากการดำ�เนินงาน  
ก่อนดอกเบี้ยและค่าใช้จา่ยทางการเงนิ ภาษี ค่าเส่ือม ค่าตัดจำ�หนา่ยปรับปรงุดว้ยรายการอืน่ 
ที่มใช่เงินสด (Funded Interest-Bearing Debt to EBITDA Ratio) ไม่เกินอัตราที่กำ�หนด 
ในสัญญาเงินกู้ โดยรายละเอียดการคำ�นวณจะเป็นไปตามสัญญาเงินกู้

หลักประกัน อาจมี หรือไม่มีหลักประกัน

กองทรัสัต์อ์าจมีกีารกันัเงินิสำรองเพื่่�อชำระหนี้้�เพิ่่�มเติมิ ในกรณีทีี่่�มีกีารร้อ้งขอจากผู้้�ให้กู้้้�ยืมื โดยการกันัเงินิสำรองเพื่่�อชำระหนี้้�
ดัังกล่่าวอาจนำไปคำนวณกำไรสุุทธิิที่่�ปรัับปรุุงแล้้วเพื่่�อจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
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9.2	 ความสััมพัันธ์์ และเหตุุผลความจำำ�เป็็นของการกู้้�ยืมจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้อง และความเห็็น 
	 เกี่่�ยวกัับเงื่่�อนไขตามสััญญากู้้�ยืืมเงิิน
	 9.2.1  ความสัมพันธ์ระหว่างทรัสตีกับผู้ให้กู้ยืมเงิน

เว้้นแต่่ในกรณีีที่่�มีีประกาศของคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือประกาศของหน่่วยงานอื่่�นที่่�มีีอำนาจหน้้าที่่�ประกาศกำหนด
ห้้ามมิิให้้กองทรััสต์์กู้้�ยืืมเงิินจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีี กองทรััสต์์อาจมีีการกู้้�ยืืมเงิินทั้้�งหมดหรืือบางส่่วนจากบุุคคล 
ที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีีเพราะผู้้�ให้้กู้้�รายหนึ่่�งมีีการถืือหุ้้�นอยู่่�ในสััดส่่วนร้้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด
ของทรััสตีี ซึ่่�งในการกู้้�ยืืมดัังกล่่าวกองทรััสต์์จะดำเนิินการให้้เป็็นไปตามประกาศที่่�เกี่่�ยวข้้อง

	 9.2.2  เหตุผลความจำ�เป็นของการกู้ยืมจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของทรัสตี
บริิษััทฯ เห็็นว่่าการกู้้�ยืมเงิินจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรัสตีีนั้้�นจะต้้องเป็็นกรณีที่่�มีีความสมเหตุสมผลและไม่่ทำให้้

กองทรััสต์์เสีียประโยชน์์ โดยพิิจารณาจากเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�เป็็นเงื่่�อนไขทางการค้้าตามปกติิและเป็็นประโยชน์์ต่่อ 
กองทรััสต์์ และผู้้�ให้้กู้้�นั้้�นมีีความเข้้าใจในธุุรกิิจและทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์จะเข้้าลงทุุนเป็็นอย่่างดีี

	 9.2.3  ความเห็นเกี่ยวกับเงื่อนไขตามสัญญากู้ยืมเงิน
ธุุรกรรมการกู้้�ยืมเงิินของกองทรัสต์์ดัังกล่่าวเป็็นธุุรกรรมที่่�มีีลัักษณะเฉพาะที่่�ให้้แก่่กองทรััสต์์ เช่่น มีีข้้อกำหนดและ

เงื่่�อนไขภายใต้ส้ัญัญาที่่�สอดคล้อ้งกับัลักัษณะเฉพาะของกองทรัสัต์ ์โดยมีคีวามสมเหตุสมผลและไม่ท่ำให้ก้องทรัสัต์เ์สีียประโยชน์์ 
เนื่่�องจากมีกีารกำหนดเงื่่�อนไขในสััญญาสินิเชื่่�อที่่�เป็น็เงื่่�อนไขทางการค้าตามปกติ ิ(Arm’s Length Basis) โดยเมื่่�อเปรียีบเทียีบ
กัับเงื่่�อนไขในสััญญาสิินเชื่่�อที่่�กองทรััสต์์เคยเข้้าทำกัับผู้้�ให้้กู้้�รายอื่่�นที่่�เป็็นบุุคคลที่่�ไม่่ความเกี่่�ยวโยงกัับทรััสตีีแล้้วมีีสาระสำคััญ
ของสััญญาสิินเชื่่�อตรงกััน อีีกทั้้�งยัังมีีหลัักประกัันการชำระหนี้้�ประเภทเดีียวกััน จึึงสามารถเป็็นข้้อบ่่งชี้้�ได้้ว่่าเงื่่�อนไขตามสััญญา
สิินเชื่่�อและรายการกู้้�ยืมเงิิน ดัังกล่่าวเป็็นเงื่่�อนไขที่่�เป็็นไปตามทางการค้าปกติิและไม่่ทำให้้กองทรัสต์์เสีียประโยชน์์ ซึ่่�งทรัสตีี 
ไม่่สามารถเข้้ามาแทรกแซงและมีีอิิทธิิพลในการพิิจารณาอนุุมััติิและการกำหนดเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้�ของผู้้�ให้้กู้้�ได้้

นอกจากนี้้� ผู้้�ให้้กู้้�ที่่�เป็็นบุุคคลที่่�ไม่่มีีความเกี่่�ยวโยงกัับทรััสตีีสามารถยอมรัับเงื่่�อนไขเงิินกู้้�ดัังกล่่าวได้้ซึ่่�งเป็็นข้้อบ่่งชี้้�ได้้ว่่า
เงื่่�อนไขตามสััญญาเงิินกู้้�ดัังกล่่าวเป็็นเงื่่�อนไขที่่�เป็็นไปตามทางการค้้าปกติิและไม่่ทำให้้กองทรััสต์์เสีียประโยชน์์
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10. 	ภาพรวมของภาวะอุุตสาหกรรมของธุุรกิิจการจััดหาผลประโยชน์์จาก
อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ลงทุุน

10.1 ภาพรวมเศรษฐกิิจ
เศรษฐกิจิโลกในไตรมาสที่่� 4 ปี ี2567 ยังัคงขยายตัวัอย่า่งต่อ่เนื่่�องจากไตรมาสก่อ่นหน้า ตามการขยายตัวัต่อ่เนื่่�องของเศรษฐกิจิ

หลัักท้ั้�งสหรัฐฯ และ ยููโรโซน รวมท้ั้�งเศรษฐกิิจจีีนที่่�ขยายตััวเร่่งขึ้้�นในอััตราสููงสุุดในรอบ 6 ไตรมาส โดยมีีแรงขัับเคลื่่�อนสำคััญจาก 
การขยายตััวดีขีึ้้�นของการบริิโภค ภายในประเทศสอดคล้้องกัับการขยายตััวของภาคบริิการ ท่า่มกลางตลาดแรงงานที่่�ยังัแข็ง็แกร่่งและ
การเพิ่่�มขึ้้�นของค่่าจ้้างที่่�แท้้จริิง ประกอบกัับ การปรัับลดอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายอย่่างต่่อเนื่่�องในหลายประเทศ ขณะที่่�ภาคการผลิิต
อุุตสาหกรรมยัังคงชะลอตััว โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งในประเทศ เศรษฐกิิจหลััก โดยดััชนีีผู้้�จััดการฝ่่ายจััดซื้้�อภาคการผลิตในไตรมาสที่่� 4  
อยู่่�ที่่�เฉลี่่�ย 49.7 อยู่่�ในระดัับต่่ำกว่่า 50 เป็็นไตรมาสที่่� 2 ติดิต่อ่กันั สำหรับ เศรษฐกิิจในกลุ่่�มประเทศเศรษฐกิิจอุตุสาหกรรมใหม่ (NIEs)  
และเศรษฐกิิจอาเซีียนขยายตััวได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง ตามการส่่งออกที่่�ยัังขยายตััวในเกณฑ์์ดีี ส่่วนหนึ่่�งเป็็นผลของการเร่่งการส่่งออกไปยััง 
ประเทศเศรษฐกิิจหลักก่่อนการดำเนิินมาตรการกีดกัันทางการค้าโดยการขึ้้�นภาษีีนำเข้้าที่่�คาดว่่าจะเริ่่�มมีี การประกาศใช้้ภายหลัง 
การเข้้าดำรงตำแหน่่งของประธานาธิิบดีีคนใหม่่ของสหรััฐฯ ในช่่วงต้้นปีี 2568 สอดคล้้องกัับยอดสิินค้้าคงคลัังในประเทศ เศรษฐกิิจ
หลักที่่�เพิ่่�มสูงูขึ้้�น ในขณะที่่�แรงกดดันัเงินิเฟ้อ้ลดลงในหลายประเทศส่ง่ผลให้ธ้นาคารกลางหลายประเทศปรับัลดอัตัราดอกเบี้้�ยนโยบาย 
อย่่างต่่อเนื่่�อง

เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปี ี2567 ขยายตััวร้อ้ยละ 3.2 เร่ง่ขึ้้�นจากการขยายตััวร้อ้ยละ 3.0 ในไตรมาสที่่�สาม ของปี ี2567 
(%YoY) ด้้านการใช้้จ่่าย การลงทุุนภาครััฐ และการส่่งออกสิินค้้าและ บริิการขยายตััวเร่่งขึ้้�น การอุุปโภคบริิโภคภาคเอกชนขยายตััว  
ต่่อเนื่่�อง ส่่วนการอุปโภคภาครััฐบาลชะลอตััว และการลงทุุน ภาคเอกชนปรับตััวลดลงต่่อเนื่่�อง ด้้านการผลิต สาขาเกษตรกรรมฯ 
กลัับมาขยายตััวครั้้�งแรกในรอบ 5 ไตรมาส สาขาที่่�พัักแรมและบริิการด้้านอาหาร สาขาการขายส่่ง และการขายปลีีกฯ และสาขา 
การก่อสร้้างขยายตััวเร่ง่ขึ้้�นจาก ไตรมาสก่่อนหน้า ขณะที่่�สาขาการผลิตสินค้้าอุุตสาหกรรม และสาขาการขนส่่งและสถานที่่�เก็็บสิินค้้า
ขยายตััวต่่อเนื่่�อง เมื่่�อปรัับผลของฤดููกาลออกแล้้ว เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปีี 2567 ขยายตััวจากไตรมาส ที่่�สามของปีี 2567 
ร้้อยละ 0.4 (%QoQ_SA) รวมทั้้�งปีี 2567 เศรษฐกิิจไทยขยายตััวร้้อยละ 2.5 เร่่งขึ้้�นจากร้้อยละ 2.0 ในปีี 2566

 
เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปี ี2567 ขยายตััวร้อ้ยละ 3.2 เร่ง่ขึ้้�นจากการขยายตััวร้อ้ยละ 3.0 ในไตรมาสที่่�สาม ของปี ี2567 

(%YoY) และ เมื่่�อปรัับผลของฤดููกาลออกแล้้ว เศรษฐกิิจไทยในไตรมาสที่่�สี่่�ของปีี 2567 ขยายตััวจากไตรมาส ที่่�สามของปีี 2567 ร้้อย
ละ 0.4 (%QoQ_SA) โดยมีีปััจจััยที่่�สำคััญ ๆ ดัังนี้้� 

 

ที่่�มา: สำนัักงานคณะกรรมการพััฒนาการเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ
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10.2	 ตลาดคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่า
การส่่งเสริิมโครงสร้้างพื้้�นฐานของประเทศโดยรััฐบาลในช่่วงเวลาที่่�ผ่่านมาเช่่น พััฒนาโครงสร้้างพื้้�นฐานด้้านคมนาคมขนาด

ใหญ่ทั้้�งทางถนน รถไฟ ท่า่เรือื สนามบิินในหลายพื้้�นที่่� รวมท้ั้�งการจัดตั้้�งนิิคมอุุตสาหกรรมใหม่ของการนิคมอุุตสาหกรรม (กนอ.) ทำให้้
ส่่งผลดีีกัับธุุรกิิจขนส่่ง เนื่่�องจากทำให้้การขนส่่งเกิิดความสะดวกเชื่่�อมต่่อโครงข่่ายคมนาคมได้้ครอบคลุุมมากขึ้้�น ตลาดคลัังสิินค้้า 
ในประเทศไทยมีีการพััฒนาอย่่างรวดเร็็วภายในระยะเวลา 10 ปีีที่่�ผ่่านมา ตลาดคลัังสิินค้้าเดิิมทีีเป็็นธุุรกิิจภายในครอบครััว โดยมีีการ
พัฒันาคลังัสินิค้า้ที่่�มีเีพดานสูงูไม่เ่กินิ 7 เมตร และอยู่่�ชั้้�นพื้้�นดิิน แต่ห่ากพิจิารณากระบวนการขนส่ง่สิินค้้าโดยรถบรรทุกุ เมื่่�อสิินค้้าจะนำเข้า้ 
เก็็บในคลัังสิินค้้า หากคลัังสิินค้้าอยู่่�ระดัับพื้้�นดิิน จะต้้องใช้้เวลา และแรงงานเพื่่�อขนสิินค้้าลงเก็็บในคลัังสิินค้้า ต่่อมาจึึงมีีการพััฒนา 
พื้้�นราบของคลัังสิินค้้าให้้มีีความสููงเพิ่่�มขึ้้�นเพื่่�อความสะดวกในการนำสิินค้้ามาเก็็บ โดยมีีการยกพื้้�นคลัังสิินค้้าให้้สููงขึ้้�น 1.3 -1.5 เมตร  
เพ่ื่�อให้เ้ท่า่กับัความสูงูของรถบรรทุกุ นอกจากนี้้� ระยะจากพื้้�นถึึงเพดาน มีคีวามสูงูอยู่่�ระหว่า่ง 9 - 12 เมตร เพื่่�อประสิทิธิภิาพในการจัดัเก็บ็ 
สินิค้า้เป็น็จำนวนมาก อีกีทั้้�งมีรีะบบการระบายอากาศที่่�ดี ีอย่า่งไรก็ตาม ในช่ว่ง 3 - 4 ปีทีี่่�ผ่า่นมาตลาดคลังัสินิค้า้สำเร็จ็รูปูให้เ้ช่า่ เติบิโต
แบบค่อ่ยเป็น็ค่อ่ยไป ทั้้�งความต้อ้งการเช่า่ และการพัฒันาพื้้�นที่่�คลังัสิินค้้าใหม่ ่ธุรุกิจิคลัังสิินค้้าเป็น็ธุุรกิจิที่่�สนับัสนุุนธุุรกิจิหลาย ๆ  ธุรุกิจิ 
อัันได้้แก่่ ธุุรกิิจค้้าปลีีก ธุุรกิจภาคการส่่งออก และอุุตสาหกรรมการผลิิต ที่่�ต้้องใช้้พื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าในการเก็็บสิินค้้าเพื่่�อการจำหน่่าย 
ทั้้�งในประเทศ และส่่งออกไปยัังต่่างประเทศ นอกจากนี้้� ธุุรกิิจคลัังสิินค้้ายัังเป็็นธุุรกิิจที่่�สนัับสนุุนธุุรกิิจประเภทใหม่่ คืือ ธุุรกิจ 
E-Commerce ซึ่่�งธุุรกิิจประเภทนี้้�มีีความต้้องการใช้้พื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าเป็็นจำนวนมากในการเก็็บสิินค้้าเพื่่�อจำหน่่ายและส่่งต่่อไปยััง 
ผู้้�บริโิภค การพัฒนาคลังัสินิค้า้ใหม่ ่ๆ  ภายในประเทศส่ว่นใหญ่เ่ป็น็การขยายธุรุกิจิในพื้้�นที่่�ศักัยภาพที่่�มีอียู่่�เดิมิเป็น็หลักั โดยคลัังสินิค้้า
ใหม่ ่ๆ  ที่่�จะเข้า้สู่่�ตลาดส่ว่นใหญ่เ่ป็น็คลังัสินิค้า้ที่่�มีรีะบบจัดัการสินิค้า้พร้อ้มระบบจัดัการโลจิสิติกิส์ท์ี่่�ทันัสมัยั รวมทั้้�งคลังัสินิค้า้ห้อ้งเย็น็
ควบคุุมอุุณหภููมิิที่่�ตลาดยัังมีีความต้้องการอีกมาก โดยรููปแบบการพัฒนาที่่�จะคำนึึงถึึงผลกระทบด้้านสิ่่�งแวดล้้อมและการประหยัด
พลัังงานมากขึ้้�น

10.2.1  อุปทาน
ณ สิ้้�นปี ีพ.ศ. 2567 อุปุทานคลังัสินิค้า้มีทีั้้�งสิ้้�น  7,230,607 ตารางเมตร โดยมีอีุปุทานใหม่ท่ั้้�งสิ้้�นประมาณ 482,790 ตารางเมตร 

อุปุทานใหม่โ่ดยรวมในปีทีี่่�ผ่า่นมา เกิดิขึ้้�นในพื้้�นที่่�หลักั ได้แ้ก่ ่พื้้�นที่่� เขตพัฒันาพิเิศษภาคตะวันัออก, บริเิวณสมุทุรปราการ และปทุมุธานีี
 

อุุปทานเดิิม อุุปทานใหม่่

อุุปทานคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่า พ.ศ. 2563 - 2567

แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด
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จัังหวััด อุุปทาน (%)

สมุทรปราการ 36.28%

ชลบุรี 24.52%

พระนครศรีอยุธยา 11.75%

ฉะเชิงเทรา 11.40%

กรุงเทพมหานคร 5.18%

ระยอง 4.18%

ปทุมธานี 3.84%

ขอนแก่น 0.18%

ลำ�พูน 0.16%

ปราจีนบุรี 0.22%

สระบุรี 0.65%

สุราษฎร์ธานี 0.66%

สมุทรสาคร 0.78%

นนทบุรี 0.20%

แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ  

บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด

 

อุุปทานส่่วนใหญ่่ในปััจจุุบัันคืือ จัังหวัดสมุุทรปราการที่่�สััดส่่วนร้้อยละ 36.28 ของอุุปทานทั้้�งหมด อุุปทานคลัังสิินค้้าที่่�มาก
เป็็นอัับดัับสองนั้้�นอยู่่�ที่่�จัังหวัดชลบุุรีี คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 24.51 ของอุุปทานทั้้�งหมด จัังหวัดพระนครศรีีอยุุธยามีีอุุปทานมาก 
เป็็นอัันดัับที่่�สาม ซึ่่�งมีีร้้อยละ 11.75 สำหรับจัังหวััดฉะเชิิงเทรามีีอุุปทานคลัังสิินค้้าอยู่่�ในอัันดัับที่่� 4 คิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 11.40  
ของอุุปทานคลัังสิินค้้าทั้้�งหมด 

นิิคมอุุตสาหกรรม นอกนิิคมอุุตสาหกรรม

อุุปทานคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่าจำำ�แนกตามเขตที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2567
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แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด
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10.2.2  อุปสงค์
ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2567 พื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าที่่�ถููกเช่่าไปแล้้วทั้้�งสิ้้�นมีีประมาณ 6,263,534 ตารางเมตร จากอุุปทานทั้้�งสิ้้�น 7,230,607 

ตารางเมตร โดยอุุปสงค์์เพิ่่�มขึ้้�นจากปีี พ.ศ. 2566 ประมาณ 577,709 ตารางเมตร อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้า ณ สิ้้�นปีี พ.ศ. 2567 
อยู่่�ที่่�อััตราร้้อยละ 86.6 เพิ่่�มขึ้้�นจากปีีก่่อนประมาณ ร้้อยละ 2.3 

 

แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด

นิิคมอุุตสาหกรรม นอกนิิคมอุุตสาหกรรม

อุุปสงค์์คลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่าจำำ�แนกตามเขตที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2567

54%

46%

อุุปทาน อุุปสงค์์ และ อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปให้้เช่่า 
พ.ศ. 2563 - พ.ศ. 2567

แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด
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ในส่่วนอััตราการเช่า่พื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าในพื้้�นที่่�การศึึกษา แยกตามรายจัังหวัดยัังคงพบว่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าที่่�มีอีุปุสงค์์การเช่า่ที่่�สูงูที่่�สุดุ 
ณ สิ้้�นปี ีพ.ศ. 2567 คือื บริเิวณจัังหวัดัสมุุทรปราการ ที่่� 2,368,917 ตารางเมตร รองลงมาคือื จังัหวัดัชลบุรุี ีที่่� 1,385,816 ตารางเมตร

อุุปสงค์์ อุุปทาน อััตราการเช่่า
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ตารางแสดงอุปทาน อุปสงค์ และ อัตราการเช่าพื้นที่ จำ�แนกตามสถานที่ตั้ง ณ พ.ศ. 2567

จัังหวััด อุุปทาน อุุปสงค์์ อััตราการเช่่า

สมุทรปราการ 2,623,386 2,368,917 90%

ชลบุรี 1,772,144 1,385,816 78%

พระนครศรีอยุธยา 849,445 720,329 85%

ฉะเชิงเทรา 824,495 706,010 86%

กรุงเทพมหานคร 374,326 370,020 99%

ระยอง 301,960 286,300 95%

ปทุมธานี 278,015 241,110 87%

สมุทรสาคร 12,938 12,940 100%

สุราษฎร์ธานี 11,809 11,810 100%

สระบุรี 16,039 16,040 100%

ปราจีนบุรี 47,231 27,347 58%

นนทบุรี 47,615 47,615 100%

ขอนแก่น 56,710 56,180 99%

ลำ�พูน 14,496 13,100 90%

รวม 7,230,607 6,263,534 87%

หมายเหตุุ: ตารางเรีียงตามอุุปทานสููงสุุดจนถึึงต่่ำสุุด

แหล่่งที่่�มา: ฝ่่ายวิิจััยและที่่�ปรึึกษาด้้านการพััฒนาโครงการ บริิษััท ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด
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10.2.3  ค่าเช่า
ราคาค่า่เช่า่พื้้�นที่่�คลังัสินิค้า้นั้้�นขึ้้�นอยู่่�กับัแต่ล่ะสถานที่่�ตั้้�ง ณ สิ้้�นปี ีพ.ศ. 2567 ราคาค่่าเช่า่ที่่�สูงูที่่�สุดุนั้้�นอยู่่�ที่่�จังัหวัดัสมุทุรปราการ 

ซึ่่�งอยู่่�ที่่�ประมาณ 230 บาทต่่อตารางเมตร บริิเวณระเบีียงเศรษฐกิิจพิิเศษภาคตะวัันออก คืือ จัังหวััดชลบุุรีี ฉะเชิิงเทรา และระยอง  
มีีราคาค่่าเช่่าสููงที่่�สุุดอยู่่�ที่่�ประมาณ 200 บาทต่อตารางเมตร, 200 บาทต่อตารางเมตร และ 180 บาทต่อตารางเมตร ตามลำดัับ 
อย่่างไรก็็ตามมีีปััจจััยหลายอย่่าง ที่่�มีีผลกัับราคาเสนอเช่่า อัันได้้แก่่ สภาพของคลัังสิินค้้า อายุุของอาคาร และวััสดุุที่่�ใช้้ในการก่่อสร้้าง
อาคารคลัังสิินค้้าเพื่่�อให้้มีีคุุณสมบััติิพิิเศษ 

 

10.2.4  แนวโน้ม
ภาพรวมธุุรกิิจคลัังสิินค้้าสำเร็็จรููปให้้เช่่าในช่่วงปีี 2567 มีีการเติิบโตอย่่างต่่อเนื่่�องและมีีความต้้องการพื้้�นที่่�เช่่าคลัังสิินค้้า

สำเร็จ็รูปูอย่า่งต่อ่เนื่่�อง ธุรุกิจิคลังัสินิค้า้เป็น็กำลังัหลักัที่่�ขับัเคลื่่�อนการเติบิโตของธุรุกิจิโลจิสิติกิส์์ ธุรุกิจิคลังัสินิค้า้ยังัมีสี่ว่นสำคัญัในการ
สนัับสนุุนด้้านซััพพลายเชนของอุุตสาหกรรม ตั้้�งแต่่การผลิิต การกระจายสิินค้้า การค้้าปลีีก และการขนส่่งเช่่นกััน ทั้้�งนี้้�ความต้้องการ 
เช่่าพื้้�นที่่�มีีแนวโน้้มขยายตััวเพิ่่�มขึ้้�น เฉลี่่�ยร้้อยละ 5-6 ต่่อปีี แม้้สถานการณ์์เศรษฐกิิจโลกที่่�ท้้าทายยัังคงมีีผลต่่อการชะลอตััวของ 
ภาคส่่งออกไทย แต่่ในปีี 2568 ยัังมีีทิิศทางที่่�ดีีขึ้้�น

จากตััวเลขอุุปทาน ณ จุดุสิ้้�นปี ีพ.ศ. 2567 แสดงให้้เห็็นว่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้ามีีการเพิ่่�มขึ้้�นหลายพื้้�นที่่�ครอบคลุุมบริิเวณ ยุทุธศาสตร์
ทางการขนส่่ง เช่่น บริิเวณระเบีียงเศรษฐกิิจตะวัันออก และ บริิเวณสมุุทรปราการ การเติิบโตดัังกล่่าวสืืบเนื่่�องจากทิิศทางการฟื้้�นตััว
ของเศรษฐกิิจโลกและเศรษฐกิิจไทยที่่�ทำให้้เกิิดกิิจกรรมการค้้าระหว่่างประเทศมากขึ้้�น 

แนวโน้้มการพัฒนาในปััจจุุบััน การพัฒนาธุุรกิจคลัังสิินค้้าให้้มีีประสิิทธิภาพและสอดคล้้องกัับแนวโน้้มในอนาคต ผู้้�พััฒนา 
บางรายมุ่่�งเน้้นการปรัับเปลี่่�ยนไปสู่่�ระบบอััตโนมััติิ หรืือ Automated Warehouse ซึ่่�งจะช่่วยให้้สามารถบริิหารจััดการพื้้�นที่่�ได้้อย่่าง 
มีปีระสิิทธิภิาพมากขึ้้�น ลดความสููญเสีีย และเพิ่่�มศักัยภาพในการจัดเก็็บสินิค้า้อย่่างเป็็นระบบ นอกจากนี้้� การนำเทคโนโลยีีมาประยุุกต์์
ใช้้ในการบริิหารจััดการสิินค้้า เช่่น ระบบจััดเก็็บสิินค้้าอััจฉริิยะ อีีกแนวทางสำคััญคืือการพััฒนาธุุรกิิจให้้เป็็นมิิตรต่่อสิ่่�งแวดล้้อม  
โดยมุ่่�งเน้้นการใช้้พลัังงานสะอาดทดแทน เพื่่�อลดผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อม ซึ่่�งเป็็นแนวทางที่่�สอดคล้้องกัับมาตรฐานด้้านความยั่่�งยืืน  
เช่่น ESG (Environmental, Social, Governance) การปรัับตััวในลัักษณะนี้้�ไม่่เพีียงช่่วยสร้้างความได้้เปรีียบในการแข่่งขััน  
แต่่ยัังทำให้้ธุุรกิิจสามารถตอบสนองต่่อความต้้องการของตลาดคลัังสิินค้้าในอนาคตได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ

นนทบุรีี

สมุุทรสาคร

สุุราษฎ์์ธานีี

สระบุุรีี

ปราจีีนบุุรีี

ลำำ�พููน

ขอนแก่่น

ปทุุมธานีี

ระยอง

กรุุงเทพมหานคร

พระนครศรีีอยุุธยา

ชลบุุรีี 130

130

135

135

155

145

180

180

190

200

200

230

175

140

145

สมุุทรปราการ 110

110

120

180

110

120

120

135

ฉะเชิิงเทรา

ราคาค่่าเช่่าเสนอต่ำำ��สุุด และ สููงสุุด ตามสถานที่่�ตั้้�ง พ.ศ. 2567

แหล่ง่ที่่�มา: ฝ่า่ยวิิจัยัและที่่�ปรึึกษาด้้านการพัฒนาโครงการ บริิษัทั ไนท์์แฟรงค์์ ชาร์์เตอร์์ (ประเทศไทย) จำกััด
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11.  ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการประกัันรายได้้และผู้้�ประกัันรายได้้
1)	 ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการประกัันรายได้้และผู้้�ประกัันรายได้้
ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์ปอเรชั่่�น ตกลงที่่�จะรับัประกันั การชำระค่า่เช่า่พื้้�นที่่�อาคารและค่า่เช่า่พื้้�นที่่�หลังัคาที่่�ไม่ม่ีผีู้้�เช่า่ คิดิเป็น็รายได้้ 

ของกองทรัสต์์จากสััญญาเช่่า และสััญญาตกลงกระทำการที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับทรัพย์สิินที่่�มีีอยู่่�เดิิม โดย ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567  
มีีทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์ที่่�อยู่่�ภายใต้้สััญญาตกลงกระทำการ โดยมีีรายละเอีียด ดัังนี้้�

 

ลำำ�ดัับ รอบการเข้้า
ลงทุุน ชื่่�อโครงการ

พื้้�นที่่� 
ที่่�รัับประกััน 

(ตร.ม.)
อััตราค่่าเช่่า

ระยะเวลาภายใต้้
สััญญาตกลง 

กระทำำ�การ

1 เพิ่มทุน ครั้งที่ 6 โครงการดับบลิวเอชเอ  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์  
วังน้อย 62

14,519.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน1 

2 เพิ่มทุนครั้งที่ 7 โครงการดับบลิวเอชเอ  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
บางนา-ตราด กม.23  
โปรเจค 3 (อาคาร B, C, D)

14,344.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน2 

3 เพิ่มทุนครั้งที่ 7 โครงการดับบลิวเอชเอ  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
เทพารักษ์ กม.21 (อาคาร I, J)

21,039.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน2

4 เพิ่มทุนครั้งที่ 7 โครงการดับบลิวเอชเอ-เคพีเอ็น  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
บางนา-ตราด กม.23  
โปรเจค 2  
(อาคาร J, K, L, M, N)

2,851.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน2

5 เพิ่มทุนครั้งที่ 8 โครงการดับบลิวเอชเอ  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
เทพารักษ์ กม.21  
(อาคาร B,E,F,G,H)

26,212.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน3 

6 เพิ่มทุนครั้งที่ 8 โครงการดับบลิวเอชเอ  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ 
แหลมฉบัง โปรเจค 1  
(อาคาร B1,B2,B3,B4)

12,969.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

1 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน3

7 เพิ่มทุนครั้งที่ 8 โครงการดับบลิวเอชเอ  
เมกกะ โลจิสติกส์ เซ็น เตอร์ 
บางนา-ตราด กม.23  
โปรเจค 3 (อาคาร E,F,G)

1,972.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

1 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน3

25,752.00 เป็นไปตามสัญญา
ตกลงกระทำ�การ

3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ในทรัพย์สิน3

1   กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 7 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 6) วัันที่่� 2 ธัันวาคม 2564
2   กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 8 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 7) วัันที่่� 1 ธัันวาคม 2565
3   กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 9 (เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 8) วัันที่่� 25 ธัันวาคม 2566
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2)  การรัับประกัันรายได้้จากผู้้�ประกัันรายได้้

รายการ 31 ธัันวาคม 2567
(ล้้านบาท)

31 ธัันวาคม 2566
(ล้้านบาท)

ผลต่่าง
(ร้้อยละ)

รายได้จากสัญญาตกลงกระทำ�การ 
สำ�หรับพื้นที่เช่าอาคารโครงการ 111.64 49.65 124.85

รายได้จากสัญญาเช่า และสัญญาตกลงกระทำ�การ 
สำ�หรับพื้นที่เช่าหลังคาของอาคาร 16.78 15.36 9.24

3)  ข้้อมููลอัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือ และ สรุุปฐานะทางการเงิินของผู้้�รัับประกัันรายได้้
ข้้อมููลอัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือของ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น

รายการ 31 ธัันวาคม 2567
(ล้้านบาท)

อันดับเครดิตองค์กร A-

แนวโน้มอันดับเครดิต Stable

หมายเหตุุ: ข้้อมููลจาก Tris Rating ครั้้�งที่่� 203/2567 ณ วัันที่่� 5 พฤศจิิกายน 2567

ข้้อมููลทางการเงิินโดยสรุุปของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น สำหรัับปีี 2565 - 2567

งบแสดงฐานะทางการเงิิน
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31 ธัันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2567
(ตรวจสอบ)

สินทรัพย์รวม  86,302 90,225 101,541

หนี้สินรวม  50,690 52,903 63,030

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 32,050 33,487 34,832

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม 3,562 3,835 3,679

รวมส่วนของเจ้าของ 35,612 37,322 38,511

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 86,302 90,225 101,541

			 

งบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31 ธัันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2567
(ตรวจสอบ)

รายได้จากการให้เช่าและบริการ  2,031  2,191 2,604

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  9,733  10,479 6,454

รายได้จากการขายสินค้า  1,965  2,204 2,277

รวมรายได้ 13,729  14,875 11,335

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ (1,056)  (1,130) (1,377)

ต้นทุนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ (5,362)  (5,531) (2,511)

ต้นทุนจากการขายสินค้า (1,174)  (1,307) (1,326)

กำ�ไรขั้นต้น 6,137  6,908 6,120

รายได้อื่น 1,253  644 1,271
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งบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31 ธัันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2567
(ตรวจสอบ)

ค่าใช้จ่ายในการขาย  (407)  (465) (363)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (1,575)  (1,640) (1,607)

ต้นทุนทางการเงิน (1,126)  (1,235) (1,378)

ส่วนแบ่งกำ�ไรจากบริษัทร่วมและการร่วมค้า  585 1,496 1,736

กำ�ไรก่อนภาษีเงินได้ 4,867  5,708 5,779

ภาษีเงินได้  (546)  (659) (977)

กำ�ไรสำ�หรับปี 4,321 5,050 4,802

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (312) (512) (312) 

กำ�ไรเบ็ดเสร็จรวมสำ�หรับปี 4,010 4,538 4,490

งบกระแสเงิินสด
(หน่่วย : ล้้านบาท)

31 ธัันวาคม 2565
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

31 ธัันวาคม 2567
(ตรวจสอบ)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน 4,422 4,998 2,926

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (39) (3,767) (5,050) 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (818) (1,914) 3,854 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
เพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ

3,565  (683) 1,730

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 3,573  7,148 6,450

ผลกระทบจากอัตราแลกเปลี่ยนของเงินสด 
และรายการเทียบเท่าเงินสด

10 (15) (4) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ้นปี 7,148 6,450 8,176

หมายเหตุุ:	งบการเงิินรวมข้้างต้้น ได้้รัับการตรวจสอบโดยคุุณชาญชััย ชััยประสิิทธิ์์� ผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตเลขที่่� 3760 และคุุณบุุญเรืือง  

เลิิศวิิเศษวิิทย์์ ผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตเลขที่่� 6552 บริิษััท ไพร้้ซวอเตอร์์เฮาส์์คููเปอร์์ส เอบีีเอเอส จำกััด ซึ่่�งเป็็นผู้้�สอบบััญชีีที่่�ได้้รัับ

ความเห็็นชอบจากสำนัักงานคณะกรรมการกำกัับหลัักทรััพย์์และตลาดหลัักทรััพย์์
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การวิิเคราะห์์ผลการดำำ�เนิินงานและฐานะทางการเงิินของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 
สำำ�หรัับปีี 2567 มีีดัังนี้้�

ภาพรวมเศรษฐกิิจและบริิษััท
ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย

ณ วัันที่่� 18 ธัันวาคม 2567 คณะกรรมการนโยบายการเงิิน (กนง.) ได้้เปิิดเผยว่่า เศรษฐกิิจไทยมีีแนวโน้้มขยายตััวที่่�ร้้อยละ 
2.7 และ 2.9 ในปีี 2567 และ 2568 ตามลำดัับ โดยได้้รัับแรงสนัับสนุุนต่่อเนื่่�องจากการท่่องเที่่�ยวและการบริิโภคภาคเอกชน รวมทั้้�ง 
การส่่งออกสิินค้้าหมวดอิิเล็็กทรอนิิกส์์และหมวดเครื่่�องจัักรที่่�มีีแนวโน้้มดีีขึ้้�นตามวััฏจัักรสิินค้้าเทคโนโลยีี ทั้้�งนี้้� การขยายตััวของ
เศรษฐกิิจมีีความแตกต่า่งกันัในแต่่ละภาคส่่วน โดยภาคบริกิารที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับัการท่อ่งเที่่�ยวปรับัดีีขึ้้�น แต่ ่SMEs และภาคอุุตสาหกรรม
บางกลุ่่�มยังัถูกูกดดันัจากความสามารถในการแข่ง่ขันัที่่�ลดลง ส่ง่ผลให้ก้ารฟื้้�นตัวัของรายได้ค้รัวัเรือืนยังัไม่ท่ั่่�วถึึง โดยที่่�ประชุมุมีมีติเิป็น็
เอกฉัันท์์ให้้คงอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายไว้้ที่่�ร้้อยละ 2.25 ต่่อปีี โดยเห็็นว่่าอััตราดอกเบี้้�ยปััจจุุบัันยัังอยู่่�ในระดัับที่่�สอดคล้้องกัับแนวโน้้ม
เศรษฐกิจิที่่�ใกล้เ้คียีงกับัศักัยภาพ เงินิเฟ้อ้ที่่�โน้ม้เข้า้สู่่�กรอบเป้า้หมาย และการรักัษาเสถียีรภาพเศรษฐกิจิการเงินิในระยะยาว ทางด้า้น
อััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปในปีี 2567 และ 2568 คาดว่่าจะอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 0.4 และ 1.1 ตามลำดัับ ขณะที่่�อััตราเงิินเฟ้้อพื้้�นฐานคาดว่่าจะอยู่่�ที่่�
ร้้อยละ 0.6 และ 1.0 ในปีี 2567 และ 2568 ตามลำดัับ

ในขณะที่่�รายงานล่่าสุุดของ SCB EIC เศรษฐกิิจไทยไตรมาสสุุดท้้ายปีีนี้้�มีีแนวโน้้มขยายตััวดีี แต่่ปีีหน้้าจะเจอแรงกดดัันจาก 
Trump 2.0 โดยเฉพาะครึ่่�งปีีหลััง เพราะไทยมีีความเสี่่�ยงสููงที่่�จะถููกขึ้้�นภาษีีนำเข้้าจากสหรััฐฯ ด้้านแรงส่่งการส่่งออกและการใช้้จ่่าย
ภาครััฐที่่�โตต่่อเนื่่�อง รวมถึึงการท่่องเที่่�ยวจะช่่วยสนัับสนุุนให้้เศรษฐกิิจไทยปีี 2567 ขยายตััวได้้ 2.7% นอกจากนี้้� ปััญหา China’s 
overcapacity จะกดดัันความสามารถการแข่่งขัันของสิินค้้าไทยทั้้�งตลาดในและนอกประเทศ ส่่งผลให้้การส่งออกไทยเริ่่�มชะลอตััว  
ซ้้ำเติมิภาคการผลิติอุตุสาหกรรมที่่�ยังัไม่ฟ่ื้้�นตัวั ท่า่มกลางแรงกระตุ้้�นการคลังัที่่�จะออกมาเพิ่่�มเติมิในปีหีน้า้ โดย SCB EIC ประเมินิ กนง. 
จะลดอััตราดอกเบี้้�ยนโยบายอีีกครั้้�ง 0.25% ในเดืือน ก.พ. 2568 ไปอยู่่�ที่่� 2.0% และคงไปตลอดช่่วงที่่�เหลืือของปีี สำหรัับประมาณ
การอััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปของปีี 2567 และ 2568 อยู่่�ที่่�ระดัับ 0.6% และ 1.0% ตามลำดัับ

ในขณะที่่�ศูนูย์์วิจิัยักสิิกรไทยคาดจีีดีพีีปีี ี2568 โตช้าลงมาที่่� 2.4% จากแรงส่่งจากการท่องเที่่�ยวที่่�ลดลงตามจำนวนนัักท่่องเที่่�ยว 
ที่่�เข้้าใกล้้ระดัับก่่อนโควิิด เช่่นกัันกัับส่่งออกที่่�คาดว่่าจะโตช้้าลงจากผลกระทบสงครามการค้้าทั้้�งทางตรงผ่่านตลาดส่่งออกสหรััฐฯ 
และทางอ้้อมผ่่านตลาดอื่่�น ๆ ที่่�ต้้องแข่่งขัันกัับสิินค้้าจีีน อย่่างไรก็็ตาม การลงทุุนภาครััฐขยายตััวดีีกว่่าปีีที่่�ผ่่านมาจากเม็็ดเงิินเบิิกจ่่าย 
งบประมาณที่่�ต่่อเนื่่�อง ในขณะที่่�การลงทุุนเอกชนปรัับตััวดีีขึ้้�นจากปีี 2567 ที่่�หดตััว สอดคล้้องไปกัับ FDIs ที่่�เข้้ามาในอุุตสาหกรรม
ยานยนต์์และอิิเล็็กทรอนิิกส์์ ศููนย์์วิิจััยกสิิกรไทยคาดในปีี 2568 มีีความเป็็นไปได้้ที่่� กนง. อาจปรัับลดดอกเบี้้�ยนโยบายเพิ่่�มเติิมอีีก 
ราว 2 ครั้้�ง (ดอกเบี้้�ยนโยบายปััจจุุบัันอยู่่�ที่่�ระดัับ 2.25%) ท่่ามกลางความเสี่่�ยงเศรษฐกิิจที่่�สููงขึ้้�น โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งจากมาตรการ
ทางการค้้าของสหรััฐฯ ขณะที่่�ในปีี 2568 คาดอััตราเงิินเฟ้้อทั่่�วไปเฉลี่่�ยปรัับเพิ่่�มขึ้้�นมาอยู่่�ที่่� 0.7% เนื่่�องจากราคาพลัังงานในประเทศ
มีีแนวโน้้มทรงตััวอยู่่�ใกล้้เคีียงระดัับเดิิมขณะที่่�ฐานในช่่วงครึ่่�งปีีแรกของปีี 2567 อยู่่�ในระดัับต่่ำ

สำหรัับประเทศเวีียดนาม สำนัักงานสถิิติิแห่่งชาติิเวีียดนาม (GSO) เปิิดเผยว่่าผลิิตภััณฑ์์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) ของ
เวีียดนาม ปีี 2567 ขยายตััว 7.09% เมื่่�อเทีียบกัับปีีที่่�แล้้ว ซึ่่�งสููงกว่่า 5.05% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2566 ได้้รัับแรงหนุุนจากการส่่งออก 
ที่่�แข็็งแกร่่งและการไหลเข้้าของเม็็ดเงิินลงทุุนโดยตรงจากต่่างประเทศ (FDI) โดยหากพิิจารณาถึึงมููลค่่าการลงทุุนโดยตรงจาก 
ต่า่งประเทศ หรือื FDI ซึ่่�งเป็็นหนึ่�งในปััจจัยัขับัเคลื่่�อนทางเศรษฐกิิจที่่�สำคััญของประเทศเวียีดนามจะพบว่่าในปี ี2567 มีมีูลูค่า่ 38,226 
ล้้านเหรีียญสหรััฐฯ ลดลง 3.0% จากปีีที่่�แล้้ว โดยทางศููนย์์วิิจััยกสิิกรไทยประเมิินทิิศทางเศรษฐกิิจเวีียดนามคาด GDP ปีี 2568  
โต 6.8% ท่่ามกลางความเสี่่�ยงสงครามการค้้ารอบใหม่่

ภาพรวมการส่งเสริมการลงทุน
สำหรับภาวะการส่ง่เสริมิการลงทุนุปี ี2567 มีกีารเติบิโตอย่า่งมากและสูงูสุดุเป็น็ประวัตัิกิารณ์ ์มีโีครงการยื่่�นขอรับัการส่ง่เสริิม  

รวมทั้้�งสิ้้�น 3,137 โครงการ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 40 และมีีมููลค่่าเงิินลงทุุน 1,138,508 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 35 เมื่่�อเทีียบกัับ 
ช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน สููงสุุดในรอบ 10 ปีี ตอกย้้ำถึึงความเชื่่�อมั่่�นของนัักลงทุุนที่่�เห็็นว่่าประเทศไทยมีีความพร้้อม ทั้้�งด้้านโครงสร้้าง
พื้้�นฐาน พื้้�นที่่�รองรัับอุุตสาหกรรม ไฟฟ้้าที่่�มีีความเสถีียรและมีีศัักยภาพด้านพลังงานสะอาด บุุคลากรที่่�มีีคุุณภาพ ซััพพลายเชน 
ที่่�ครบวงจร ต้้นทุุนการประกอบธุุรกิิจที่่�เหมาะสม มาตรการสนัับสนุุนต่่าง ๆ ของรััฐบาล โดยเฉพาะในอุุตสาหกรรมที่่�ใช้้เทคโนโลยีี 
ขั้้�นสููง เช่่น เซมิิคอนดัักเตอร์์และอิิเล็็กทรอนิิกส์์ขั้้�นสููง เครื่่�องใช้้ไฟฟ้้าอััจฉริิยะ ดาต้้าเซ็็นเตอร์์และบริิการคลาวด์์ที่่�รองรัับเทคโนโลยีี AI 
และดิิจิทิัลัขั้้�นสูงู ยานยนต์ไ์ฟฟ้า้และชิ้้�นส่ว่นสำคัญั และอุุตสาหกรรมเทคโนโลยีีชีวีภาพ ซึ่่�งอุุตสาหกรรมเหล่า่นี้้�จะมีีความสำคััญต่อ่การ
เพิ่่�มขีีดความสามารถในการแข่่งขัันและการปรัับโครงสร้้างเศรษฐกิิจไทย ช่่วยต่่อยอดฐานอุุตสาหกรรมเดิิมให้้มั่่�นคง สร้้างมููลค่่าจาก
เทคโนโลยีีสมััยใหม่่ สร้้างงาน และสร้้างโอกาสให้้ผู้้�ประกอบการไทย สำหรัับคำขอรัับการส่่งเสริิมในอุุตสาหกรรมเป้้าหมาย มีีจำนวน 
1,616 โครงการ มููลค่่ารวม 786,618 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 69 ของมููลค่่าขอรัับการส่่งเสริิมทั้้�งสิ้้�น โดยส่่วนมากเป็็นการลงทุุนใน



88 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

อุุตสาหกรรมดิิจิิทััล (มููลค่่าเงิินลงทุุนรวม 243,308 ล้้านบาท) อุุตสาหกรรมอิิเล็็กทรอนิิกส์์และเครื่่�องใช้้ไฟฟ้้า (มููลค่่าเงิินลงทุุนรวม 
231,710 ล้า้นบาท) อุตุสาหกรรมยานยนต์แ์ละชิ้้�นส่ว่น (มูลูค่า่เงินิลงทุนุรวม 102,366 ล้า้นบาท) อุตุสาหกรรมเกษตรและแปรรูปอาหาร 
(มููลค่่าเงิินลงทุุนรวม 87,646 ล้้านบาท) และอุุตสาหกรรมปิิโตรเคมีีและเคมีีภััณฑ์์ (มููลค่่าเงิินลงทุุนรวม 49,061 ล้้านบาท) ตามลำดัับ

สำหรับคำขอรัับการส่งเสริิมการลงทุุนจากต่่างประเทศ (FDI) ในปีี 2567 มีีจำนวน 2,050 โครงการ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 51  
เงิินลงทุุน 832,114 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 25 โดยโครงการจากสิิงคโปร์์มีีเงิินลงทุุนมากที่่�สุุด 357,540 ล้้านบาท 305 โครงการ  
รองลงมาจีนี 174,638 ล้า้นบาท 810 โครงการ  รองลงมาฮ่อ่งกง 82,266 ล้า้นบาท 177 โครงการ รองลงมาไต้ห้วันั 49,967 ล้า้นบาท  
126 โครงการ และญี่่�ปุ่่�น 49,148 ล้้านบาท 271 โครงการ ตามลำดัับ ทั้้�งนี้้� มููลค่่าการลงทุุนของสิิงคโปร์์ที่่�สููงขึ้้�นมาก เกิิดจากการ
ลงทุุนขนาดใหญ่่ของบริิษััทที่่�มีีบริิษััทแม่่เป็็นสััญชาติิจีีนและสหรััฐอเมริิกา สำหรัับเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (EEC) มีีการขอรัับ 
การส่่งเสริิม จำนวน 1,315 โครงการ เป็็นมููลค่่าเงิินลงทุุน 504,945 ล้้านบาท 

สำหรับประเทศเวียีดนาม การลงทุุนโดยตรงจากต่่างชาติิ ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 มียีอดรวมเงิินทุนุจดทะเบีียน (Registered  
Capital) ท้ั้�งสิ้้�น 38,226 ล้้านเหรีียญสหรัฐฯ (ลดลงร้้อยละ 3.0) เมื่่�อเปรีียบเทีียบกัับช่่วงเดีียวกัันของปีีที่่�ผ่่านมา โดยแบ่่งเป็็น  
(1) โครงการใหม่่รวมทั้้�งสิ้้�น 3,375 โครงการ (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 1.8) คิิดเป็็นเงิินทุุนจดทะเบีียน 19,731 ล้้านเหรีียญสหรััฐฯ (ลดลง
ร้้อยละ 7.6) (2) โครงการปรับเพิ่่�มเงิินทุุนรวมทั้้�งสิ้้�น 1,539 โครงการ (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11.2) คิิดเป็็นเงิินทุุนจดทะเบีียน 13,957  
ล้้านเหรีียญสหรััฐฯ (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 50.4) และ (3) เงิินทุุนจดทะเบีียนสำหรัับการซื้้�อหุ้้�นจำนวน 3,502 รายการ (ลดลงร้้อยละ 2.4)  
คิดิเป็น็มูลูค่า่เงินิลงทุุนรวมท้ั้�งสิ้้�น 4,538 ล้า้นเหรียีญสหรัฐฯ (ลดลงร้้อยละ 48.2) ท้ั้�งนี้้� โครงการลงทุุนจากต่่างชาติิมีกีารเบิิกจ่า่ยเงิินทุนุ  
(Realized Capital) ในปีี 2567 รวมทั้้�งสิ้้�น 25,351 ล้้านเหรีียญสหรััฐฯ

ภาพรวมของบริษัท ในปี 2567
ธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์ ในปีี 2567 มีีการเติิบโตต่อเนื่่�อง โดยได้้ลงนามสััญญาเช่่าโครงการ Built-to-Suit และโรงงาน/คลัังสิินค้้า

สำเร็็จรููปเพิ่่�มรวม 162,177 ตร.ม. และมีีสััญญาเช่่าระยะสั้้�นที่่�ให้้ผลตอบแทนสููง 115,511 ตร.ม. ส่่งผลให้้มีีพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าภายใต้้ 
การถือืครองและบริิหารท้ั้�งหมด 3,108,190 ตร.ม. ด้ว้ยความต้้องการพื้้�นที่่�เช่า่ที่่�ยังัสููงต่่อเนื่่�อง ในปี ี2568 บริิษัทัฯ จึึงเร่ง่พััฒนาโครงการ
ใหม่่ สำหรัับประเทศไทย ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีแผนขยายโครงการสำคััญในทำเลที่่�มีีศัักยภาพรวมพื้้�นที่่�กว่่า 380,000 ตร.ม. 
สำหรัับการลงทุุนที่่�ประเทศเวีียดนาม โครงการคลัังสิินค้้าโลจิิสติิกส์์แห่่งแรกขนาด 37,000 ตร.ม. ก่่อสร้้างแล้้วเสร็็จและพร้้อมเปิิด 
ให้บ้ริกิารต้น้ปี ี2568 นอกจากนี้้� ดับับลิิวเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น ได้ล้งนามบันัทึึกข้อ้ตกลง (MoU) กับัรัฐับาลท้อ้งถิ่่�นประจำจังัหวัดั Thanh 
Hoa เพื่่�อศึึกษาการพััฒนาโครงการโลจิิสติิกส์์ในพื้้�นที่่� 300 ไร่่  

ในส่่วน บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ จีีซีี โลจิิสติิกส์์ จำกััด (WGCL) ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ประกาศมุ่่�งสู่่�การยกระดัับจาก 3PL 
เป็็น 4PL โดยอาศััยจุุดแข็็งและความเชี่่�ยวชาญร่่วมของ WHA และ GC เพื่่�อสร้้างมููลค่่าเพิ่่�มในธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์ ในการขยายขอบเขต
การให้้บริิการสู่่�การวางแผน ออกแบบ และบููรณาการระบบโลจิิสติิกส์์ อย่่างครบวงจร 

สำหรัับ Office Solutions ปััจจุุบััน มีี 6 โครงการในกรุุงเทพฯ บนพื้้�นที่่�กว่่า 120,000 ตร.ม. โดยล่่าสุุดเปิิดให้้บริิการแล้้วใน 
ปีี 2567 ได้้แก่่ โครงการ Qube ไลฟ์์สไตล์์ รีีเทลสเปซ พื้้�นที่่� 3,000 ตร.ม. อยู่่�ติิดสถานีี BTS สุุรศัักดิ์์� และยัังมีีโครงการศููนย์์การแพทย์์
เฉพาะทางในย่่านสาทร พื้้�นที่่� 6,900 ตร.ม. คาดว่่าแล้้วเสร็็จในไตรมาส 3/2568

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้ตั้้�งเป้้ากลุ่่�มธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์ในปีีนี้้� โดยการเพิ่่�มสิินทรััพย์์ภายใต้้การบริิหารจััดการเป็็นประมาณ 
3,309,000 ตร.ม. โดยมีีโครงการให้้เช่่าพื้้�นที่่�ใหม่่ประมาณ 200,000 ตร.ม.(ไทย 163,000 ตร.ม./ เวีียดนาม 37,000 ตร.ม.) ขณะที่่�
กองทรัสต์์ ดับับลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีแีผนการขายทรัพย์สินิและ/หรือสิิทธิการเช่า่ทรัพย์สินิให้้กับักองทรัสต์์ WHART รวมประมาณ 
70,000 ตร.ม. มููลค่่าประมาณ 1,500 ล้้านบาท 

ธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� ในปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เปิิดตััวโซลููชัันกรีีนโลจิิสติิกส์์ครบวงจรรายแรกในประเทศไทย ภายใต้ ้
แบรนด์์ Mobilix ภายใต้้ 3 บริิการหลัก ได้้แก่่ บริิการให้้เช่่ารถยนต์์ไฟฟ้้า (EV Rental Service) เป็็นบริิการให้้เช่่ารถยนต์์ไฟฟ้้า 
แบบครบวงจร สถานีีชาร์์จรถยนต์์ไฟฟ้า้ (On Premise & Public EV Charging Solution) บริิการเครื่่�องชาร์์จและอุุปกรณ์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง
สำหรัับรถยนต์์ไฟฟ้้า โมบิิลิิกส์์ซอฟต์์แวร์์โซลููชััน (Mobilix Software Solution) แพลตฟอร์์มดิิจิิทััลอััจฉริิยะ โดย ณ สิ้้�นปีี 2567  
มีียอดการให้้บริิการเช่่ารถยนต์์ไฟฟ้้าสะสมรวม 330 คััน 

และในปีี 2568 นี้้� ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มุ่่�งสร้้าง Built-to-Suit EV ecosystem of Logistics ที่่�ครอบคลุุมทั้้�งระบบ
นิิเวศยานยนต์์ไฟฟ้้า (EV Ecosystem)  และการให้้บริิการอย่่างครบวงจร โดยตั้้�งเป้้ามีีรถ EV ภายใต้้การบริิการเช่่ารถรวม 1,700 คััน 
และเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 20,000 คััน ในอีีก 5 ปีีข้้างหน้้า

ธุุรกิิจนิิคมอุุตสาหกรรม ในปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีียอดขายที่่�ดิินสููงต่่อเนื่่�องรวม 2,565 ไร่่ (ไทย 2,453 ไร่่ /  
เวีียดนาม 112 ไร่่) และยอด MOU รวม 716 ไร่่ (ไทย 696 ไร่่ / เวีียดนาม 20 ไร่่) ซึ่่�งยัังคงได้้รัับปััจจััยบวกจากราคา ขายที่่�ดิินที่่� 
ปรับัตัวัขึ้้�น รวมถึึงอานิสิงส์จ์ากการย้า้ยฐานการลงทุุน / การผลิติ (Relocation) และการย้า้ยฐานการผลิติไปยังัประเทศที่่�ใกล้ก้ับัตลาด 
(Nearshoring) ที่่�ยังัคงมีเีข้า้มาต่อ่เนื่่�อง ภายหลังการเลือืกตั้้�งประธานาธิิบดีขีองสหรัฐฯ โดย ณ สิ้้�นปี ี2567 ดับับลิิวเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น 
มีียอดขายที่่�รอการโอนกรรมสิิทธิ์์� (Backlog) ให้้กัับลููกค้้ากว่่า 1,535 ไร่่ (ไทย 1,530 ไร่่ / เวีียดนาม 5 ไร่่)



89 รายงานประจำำ�ปีี 2567

โดยในปีี 2567 บริิษััทฯ มีีลููกค้้ารายสำคััญ อย่่าง Google ได้้ลงนามสััญญาซื้้�อขายที่่�ดิินเพื่่�อสร้้าง Data Center แห่่งแรก 
ในประเทศไทย และ Haier ได้ส้ร้า้งโรงงานผลิติเครื่่�องปรับัอากาศครบวงจรแห่ง่ใหม่ ่อีกีทั้้�งในไตรมาส 4/2567 ที่่�ผ่า่นมา มีกีารลงนาม 
ในสััญญาซื้้�อขายที่่�ดิินกัับบริิษััทเทคโนโลยีีระดัับโลก ที่่�มีีแผนสร้้าง Data Center ในประเทศไทยเพิ่่�มอีีก 1 โครงการ รวมทั้้�งดัับบลิิว
เอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยัังอยู่่�ระหว่่างการเจรจากัับกลุ่่�มลููกค้้าดาต้้าเซ็็นเตอร์์จากประเทศจีีน ญี่่�ปุ่่�น และยุุโรป อีีกหลายโครงการ  

ณ สิ้้�นปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีทั้้�งหมด 15 นิิคมอุุตสาหกรรม (ไทย 14 แห่่ง / เวีียดนาม 1 แห่่ง) ทั้้�งนี้้�  
ดับับลิวิเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีพีื้้�นที่่�นิคิมอุตุสาหกรรมในประเทศไทยที่่�กำลังัก่อ่สร้า้งและรอการพัฒนารวม 7 โครงการ บนพื้้�นที่่� 8,810 ไร่่  
เพ่ื่�อรองรับัความต้อ้งการที่่�ดินิจากนักัลงทุนุที่่�คาดว่า่จะมีเีพิ่่�มขึ้้�นอย่า่งต่อ่เนื่่�อง ส่ว่นโครงการในประเทศเวียีดนาม ขณะนี้้�มี ี2 โครงการ 
ขนาดพื้้�นที่่�รวม 2,297 ไร่ ่(368 เฮกตาร์)์ ที่่�ได้ร้ับัการอนุมุัตัิใิบอนุญุาตลงทุนุ (Investment Registration Certificate, IRC) เรียีบร้อ้ยแล้ว้  
และ 1 โครงการ ขนาด 1,094 ไร่่ (174 เฮกตาร์์) อยู่่�ระหว่่างการขออนุุมััติิใบอนุุญาตลงทุุน ล่่าสุุดช่่วงเดืือนมกราคม 2568 ที่่�ผ่่านมา  
ดับับลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้ลงนามบัันทึึกข้้อตกลง (MoU) กับัรััฐบาลท้้องถิ่่�นประจำจัังหวัด Thanh Hoa เพ่ื่�อพััฒนาเขตอุตสาหกรรม 
2 แห่่ง พื้้�นที่่�รวม 4,000 ไร่่ (640 เฮกตาร์์)

สำหรับักลุ่่�มธุรุกิจิดังักล่า่วในปีนีี้้� ดับับลิิวเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น ตั้้�งเป้า้ยอดขายที่่�ดินิรวมไว้ท้ี่่� 2,350 ไร่ ่(ไทย 1,700  ไร่ ่/ เวียีดนาม 
650 ไร่่) โดยมุ่่�งเน้้นการลงทุุนของนัักลงทุุนต่่างชาติิในกลุ่่�มอุุตสาหกรรมเป้้าหมาย อาทิิ ยานยนต์์ อิิเล็็กทรอนิิกส์์ และอุุตสาหกรรม
อื่่�น ๆ ที่่�มีีการใช้้เทคโนโลยีีขั้้�นสููง 

ธุรุกิจิสาธารณููปโภค(น้้ำ) ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น มีปีริมิาณยอดขายและบริหิารน้้ำทั้้�งในประเทศและต่า่งประเทศ สำหรับั
ปีี 2567 เท่่ากัับ 166 ล้้านลููกบาศก์์เมตร ปรัับตััวดีีขึ้้�นต่่อเนื่่�องจากยอดขายและบริิหารน้้ำที่่�เติิบโตขึ้้�นทุุกผลิิตภัณฑ์์จากปีีก่่อนหน้้า  
โดยเฉพาะปริมาณยอดจำหน่ายผลิตภัณฑ์น์้้ำมููลค่่าเพิ่่�ม (Value-added product) ซึ่่�งมีีปริมาณความต้้องการใช้น้้้ำที่่�เพิ่่�มขึ้้�น ประกอบ
กับัปริมิาณการจำหน่า่ยน้้ำในเวียีดนามของโครงการ Doung River ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นต่อ่เนื่่�องจากการขยายพื้้�นที่่�การให้บ้ริกิารให้ก้ับักลุ่่�มลูกูค้า้
เดิิมและกลุ่่�มลููกค้้าใหม่่

ในปีี 2568 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้ตั้้�งเป้้ายอดการจำหน่่ายและบริิหารจััดการน้้ำรวมที่่� 173 ล้้านลููกบาศก์์เมตร  
(ไทย 132 ล้้านลููกบาศก์์เมตร / เวีียดนาม 41 ล้้านลููกบาศก์์เมตร) และยัังมุ่่�งเน้้นธุุรกิิจผลิิตภััณฑ์์น้้ำมููลค่่าเพิ่่�ม ซึ่่�งมีีเป้้าหมายอยู่่�ที่่�  
10 ล้้านลููกบาศก์์เมตร

ธุรุกิจิไฟฟ้า้ ด้า้นธุรุกิจิไฟฟ้า้พลังังานแสงอาทิติย์ใ์นปี ี2567 ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น มีจีำนวนเซ็น็สัญัญาโครงการ Private 
PPA สะสมจำนวน 290 เมกะวััตต์ ์และมีีกำลัังการผลิตไฟฟ้า้รวมตามสััดส่ว่นการถือืหุ้้�นอยู่่�ที่่� 965 เมกะวััตต์ ์ซึ่่�งแบ่่งเป็็นกำลัังการผลิต
ไฟฟ้้าที่่�ดำเนิินการแล้้วจำนวน 701 เมกะวััตต์์ (เป็็นพลัังงานหมุุนเวีียนจำนวน 173 เมกะวััตต์์) และที่่�อยู่่�ระหว่่างการพััฒนาจำนวน 
264 เมกะวััตต์์ ซึ่่�งเป็็นโครงการพลัังงานหมุุนเวีียนทั้้�งหมด

ในปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีปริิมาณขายไฟฟ้้าพลัังงานแสงอาทิิตย์์รวม 158 กิิกะวััตต์์ชั่่�วโมง เพิ่่�มขึ้้�นกว่่า 35% 
จากปีีก่่อนหน้้า และมีีแนวโน้้มเติิบโตเพิ่่�มขึ้้�นต่่อเนื่่�อง โดยบริิษััทฯ มีีโครงการก่่อสร้้างซึ่่�งคาดจะแล้้วเสร็็จภายในปีี 2568 นี้้� จำนวน
กว่่า 100 เมกะวััตต์์

สำหรัับเป้้าหมายปีี 2568 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตั้้�งเป้้าสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า(PPA) ที่่�ลงนามแล้้วจำนวน 1,185 เมกะวััตต์์ 
โดยบริิษััทฯ ตั้้�งเป้้าเป็็นพลัังงานหมุุนเวีียนจำนวน 657 เมกะวััตต์์  ซึ่่�งเป็็นพลัังงานแสงอาทิิตย์์ ถึึง 635 เมกะวััตต์์

ธุุรกิิจดิิจิิทััล จากความมุ่่�งมั่่�นในการยกระดัับองค์์กรในทุุกมิิติิ บรรลุุเป้้าหมายการเป็็น Technology Company ในปีี 2567 
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยัังมุ่่�งผลัักดัันไปสู่่�การเป็็นองค์์กรที่่�ขัับเคลื่่�อนด้้วยเทคโนโลยีี (Technology-driven Organization)  
พร้อมมองหาโอกาสทางธุุรกิจใหม่ ๆ  อาทิิ การพัฒนา โมบิิลิกิส์์ซอฟต์แวร์์โซลูชูันั สำหรับจััดการยานพาหนะไฟฟ้า้ (EV) และแบตเตอรี่่� 
ส่่งผลให้้ตั้้�งเป้้ายอดการใช้้งานแพลตฟอร์์มที่่� 900 คััน ในปีี 2568 และเพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 6,000 คััน ภายในอีีก 5 ปีีข้้างหน้้า และล่่าสุุด  
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้เปิิดให้้บริิการ WHASApp อย่่างเป็็นทางการ เพื่่�อเพิ่่�มความสะดวกในการติิดต่่อสื่่�อสารระหว่่างลููกค้้า
และทีีมงาน WHA ได้้แบบ real-time 

สำหรัับปีี 2568 WHA Digital เร่่งเพิ่่�มความแข็็งแกร่่งให้้กัับกลุ่่�มธุุรกิิจต่่าง ๆ ใน WHA Group ผ่่านการใช้้เทคโนโลยีีและ
นวััตกรรมอย่่าง AI และ IoT ซึ่่�งปััจจุุบัันมีีโครงการ AI Transformation ที่่�อยู่่�ระหว่่างการพััฒนา 12 โครงการ พร้้อมตั้้�งเป้้าหมาย 
ในการพััฒนา 5 แอปพลิิเคชัันใหม่่สำหรัับให้้บริิการภายใน WHA Group ภายในปีี 2568

จากแผนการขัับเคลื่่�อนธุุรกิิจในปีี 2568 ส่่งผลให้้ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตั้้�งงบลงทุุนรวมประมาณ 20,000 ล้้านบาท 
สำหรัับ 5 กลุ่่�มธุุรกิิจ ได้้แก่่ ธุุรกิิจโลจิิสติิกส์์ จำนวน 4,000 ล้้านบาท ธุุรกิิจโมบิิลิิตี้้� จำนวน 1,500 ล้้านบาท ธุุรกิิจนิิคมอุุตสาหกรรม 
จำนวน 9,900 ล้้านบาท ธุุรกิจสาธารณูปโภคและพลังงาน จำนวน 4,500 ล้้านบาท และธุุรกิจดิิจิิทััล จำนวน 450 ล้้านบาท  
ซึ่่�งงบดัังกล่่าว สอดรัับกัับแผนการลงทุุน 5 ปีี (2568-2572) ของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ที่่�วางยุุทธ์ศาสตร์การลงทุุนใน  
5 กลุ่่�มธุุรกิิจภายใต้้งบลงทุุนรวม 119,000 ล้้านบาท



90 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

คำำ�อธิิบายและวิิเคราะห์์งบการเงิิน
สำหรับปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีรายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไร 14,341.6 ล้้านบาท และมีีกำไรสุุทธิ  

4,359.4 ล้้านบาท โดยเป็็นรายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรจากการดำเนิินงานปกติิ 14,303.4 ล้้านบาท และกำไรสุุทธิิจากการดำเนิิน
งานปกติิ 4,526.3 ล้้านบาท โดยมีีรายละเอีียดดัังต่่อไปนี้้�

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
% ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

รายได้รวมและส่วนแบ่งกำ�ไรฯ (ล้านบาท)  8,580.4  4,387.5 (48.5%) 17,014.6 14,341.6 (15.7%) 

ต้นทุนรวม (ล้านบาท)  4,397.5  1,594.1 (63.7%) 7,967.2  5,214.7  (34.5%)

กำ�ไรขั้นต้นและส่วนแบ่งกำ�ไรฯ (ล้านบาท)  4,329.3  2,272.9 (47.5%) 8,403.2  7,856.2  (6.5%)

กำ�ไรสุทธิ (ล้านบาท)  2,414.1  1,246.7 (48.4%) 4,425.7  4,359.4  (1.5%)

รายได้รวมและส่วนแบ่งกำ�ไร 
จากการดำ�เนินงานปกติ  
(Normalized Total Revenue and 
Share of Profit)/1  

(ล้านบาท)  8,725.5  4,303.6  50.7% 17,002.6 14,303.4  (15.9%) 

กำ�ไรสุทธิจากการดำ�เนินงานปกติ 
(Normalized Net Profit)/2 (ล้านบาท) 2,488.5 1,214.4  51.3%  4,420.2  4,526.3  2.4%

/1	ร ายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรจากการดำเนิินงานปกติิ = รายได้้รวมไม่่รวมผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยน กำไร/(ขาดทุุน) และรายการพิิเศษ
/2	 กำไรสุุทธิิจากการดำเนิินงานปกติิ = กำไรสุุทธิิไม่่รวมผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยน กำไร/(ขาดทุุน) และรายการพิิเศษประเด็็นสำคััญ

ประเด็็นสำำ�คััญ
•	ร ายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไร และกำไรสุทุธิสำหรับปี ี2567 เท่่ากับั 14,341.6 ล้า้นบาท และ 4,359.4 ล้า้นบาท ตามลำดัับ ประกอบด้้วย 

ผลประกอบการปกติิ และผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยนซึ่่�งส่่วนใหญ่่เป็็นผลกำไร/ขาดทุุนที่่�ยัังไม่่เกิิดขึ้้�น (Unrealized Gain/
Loss) หากพิิจารณาผลประกอบการปกติิ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีรายได้้รวมและส่่วนแบ่่งกำไรจากการดำเนิินงานปกติิ  
และกำไรสุุทธิิจากการดำเนิินงานปกติิ สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 14,303.4 ล้้านบาท และ 4,526.3 ล้้านบาท ตามลำดัับ  

•	ร ายได้จ้ากธุรุกิจิให้เ้ช่า่และบริกิารด้า้นอสังัหาริมิทรัพัย์ ์และธุรุกิจิ Green Logistics สำหรับัปี ี2567 รวมเท่า่กับั 1,632.7 ล้า้นบาท  
เพิ่่�มขึ้้�น 23.1% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันปีีก่่อน เนื่่�องจากการเพิ่่�มขึ้้�นของพื้้�นที่่�ให้้เช่่าและอััตราการเช่่าของคลัังสิินค้้า 
เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2566 รวมถึึงการเริ่่�มมีีรายได้้จากธุุรกิิจ Green Logistics ในปีี 2567 

•	ร ายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน (Revenue and Share of Profit from 
Investments in Joint Ventures from Land Business and Sale of Investment Properties) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 
7,116.0 ล้้านบาท ลดลง 32.8% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2566 ซึ่่�งประกอบด้้วย
-	ร ายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิิน สำหรัับปีี 2567 จำนวน 6,186.8 ล้้านบาท ลดลง 19.1% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกััน

ของปีีก่่อน โดยในปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีการโอนที่่�ดิินทั้้�งหมดจำนวน 2,019.8 ไร่่ ซึ่่�งลดลงจาก 2,196.8 ไร่่ 
ในปี ี2566 โดยการโอนที่่�ดินิดังักล่า่วในปี ี2567 นี้้�ประกอบด้้วย การโอนที่่�ดินิที่่�ดับับลิวิเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นเจ้า้ของท้ั้�งหมด 
จำนวน 1,369.7 ไร่่ (ซึ่่�งดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น รัับรู้้�เป็็นรายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์) และการโอนที่่�ดิินที่่�บริิษััท
ร่่วมทุุนเป็็นเจ้้าของจำนวน 650.1 ไร่่ (ซึ่่�งบริิษััทฯ รัับรู้้�รายการการโอนที่่�ดิินดัังกล่่าวในรููปแบบของส่่วนแบ่่งกำไร) 

-	ร ายได้จ้ากการขายอสังัหาริมิทรัพัย์เ์พื่่�อการลงทุนุ สำหรับัปี ี2567 จำนวน 929.2 ล้า้นบาท ลดลง 68.5% จากปี ี2566 เนื่่�องจาก
ในปีี 2567 มีีการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHAIR ซึ่่�งมีีขนาดรายการเล็็กกว่่ารายการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHART 
ในปีี 2566 

•	ร ายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจสาธารณูปโภคจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share of 
Profit from Investments in Utilities Business) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 3,040.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 6.9% จากปีี 2566 
เนื่่�องจากการเพิ่่�มขึ้้�นของปริมาณการจำหน่ายน้้ำในประเทศและต่่างประเทศเพิ่่�มขึ้้�นโดยเฉพาะยอดจำหน่ายผลิตภัณัฑ์น์้้ำมููลค่่าเพิ่่�ม  
(Value-Added Product) รวมถึึงการเพิ่่�มขึ้้�นของส่่วนแบ่่งกำไรจากโครงการ SDWTP  
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•	ร ายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share of Profit from 
Investments in Power Business) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,392.4 ล้้านบาท ลดลง 22.9% เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อน โดยมีีสาเหตุุ
หลักัจากโรงไฟฟ้า้ Gheco-One ที่่�รับัรู้้�ค่า่เชื้้�อเพลิงิส่ว่นต่า่ง (Energy margin) ลดลง ถึึงแม้ว้่า่รายได้จ้ากธุรุกิจิพลังังานแสงอาทิติย์์
สููงขึ้้�น 19.4% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน

•	ต้ ้นทุุนทางการเงิิน สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,378.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 11.6% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน เนื่่�องจาก 
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีการจััดหาเงิินเพื่่�อรองรัับการขยายตััวของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น รวมถึึงการเพิ่่�มขึ้้�นของต้้นทุุน
ทางการเงิินเฉลี่่�ยถ่่วงน้้ำหนััก เพิ่่�มจาก 3.16% ณ สิ้้�นปีี 2566 เป็็น 3.27% ณ สิ้้�นปีี 2567 ซึ่่�งเป็็นการเพิ่่�มขึ้้�นตามภาวะตลาด

•	ดั ับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีกำไรสุุทธิิ (Net Profit) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 4,359.4 ล้้านบาท ลดลง 1.5% จากปีี 2566  
และมีีกำไรสุุทธิิจากการดำเนิินงานปกติิ (Normalized Net Profit) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 4,526.3 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 2.4% 
จากปีี 2566 ซึ่่�งมีีสาเหตุหลักจากอััตรากำไรที่่�สููงขึ้้�นของธุุรกิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรัพย์เพ่ื่�อการลงทุุน การเพิ่่�มขึ้้�นของ 
รายได้้จากธุุรกิจิให้เ้ช่า่และบริกิารด้า้นอสังัหาริมิทรัพัย์ ์และ Green Logistics และการเพิ่่�มขึ้้�นของรายได้จ้ากธุรุกิจิสาธารณูปูโภค 

ผลการดำำ�เนิินงานรายธุุรกิิจ
รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ (Rental Properties Business)

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
%  ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการ 
ด้านอสังหาริมทรัพย์ (ล้านบาท)  387.5  412.7  6.5%  1,326.6  1,504.3  13.4% 

- รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (ล้านบาท)  291.6  327.5  12.3%  1,026.4  1,202.8  17.2% 

- รายได้จากการบริหารจัดการ/1 (ล้านบาท)  95.9  85.2  (11.2%)  300.3  301.5  0.4% 

กำ�ไรขั้นต้น (ล้านบาท)  279.6  271.4  (2.9%)  907.4  1,002.6  10.5% 

อัตรากำ�ไรขั้นต้น (%)  72.2%  65.8% n.a.  68.4%  66.7% n.a.

อัตรากำ�ไรขั้นต้นที่แท้จริง 
ก่อนปรับรายการทางบัญชี/2 (%)  72.2%  65.8% n.a.  68.5%  66.7% n.a.

รายได้จากธุรกิจ Green Logistics (ล้านบาท)  -    44.3  n.a.  -    128.4  n.a. 

กำ�ไรขั้นต้น (ล้านบาท)  -    17.6  n.a.  -    45.3  n.a. 

อัตรากำ�ไรขั้นต้น (%)  -    39.8%  n.a.  -    35.2%  n.a. 

รายได้จากธุรกิจให้เช่าและบริการ
ด้านอสังหาริมทรัพย์ และ Green 
Logistics

(ล้านบาท)  387.5  457.0 17.9%  1,326.6  1,632.7 23.1%

/1	ร ายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากกองทุุนรวมและทรััสต์์
/2 	 ไม่่รวมผลกระทบจากการจััดสรรปัันส่่วนต้้นทุุนการรวมธุุรกิิจ (Purchase Price Allocation หรืือ PPA)

1.	 รายได้จ้ากธุรุกิจิให้เ้ช่า่และบริกิารด้า้นอสังัหาริมิทรัพัย์ ์และ Green Logistics สำหรับปี ี2567 เท่่ากัับ 1,632.7 ล้า้นบาท  
ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 23.1% เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อน ประกอบด้้วย 
-	ร ายได้้จากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์ สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,504.3 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 13.4%  

จากปีี 2566 เนื่่�องจากการเพิ่่�มขึ้้�นของพื้้�นที่่�ให้้เช่่าและอััตราการเช่่าของคลัังสิินค้้า 
-	ร ายได้้จากธุุรกิิจ Green Logistics จำนวน 128.4 ล้้านบาท ซึ่่�งเริ่่�มมีีรายได้้ครั้้�งแรกในปีี 2567  

2.	 อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจให้้เช่่าและบริิการด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์ และ Green Logistics สำหรับปีี 2567 เท่่ากัับ 
64.2% ลดลงจาก 68.4% ในปีี 2566 โดยแบ่่งเป็็น
-	อั ตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิจให้้เช่่าและบริิการด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์ สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 66.7% ลดลงจากอััตรา 

68.4% ในปีี 2566 
-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจ Green Logistics ในปีี 2567 เท่่ากัับ 35.2% 
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รายได้จากธุรกิจที่ดินและการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (Land and Sale of Investment Properties  
Business)

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
%  ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

จำ�นวนยอดโอนที่ดินของบริษัทฯ 
และบริษัทย่อย 

(ไร่)  1,189.5  351.2  (70.5%)  2,196.8  1,369.7  (37.7%) 

จำ�นวนยอดโอนที่ดินของบริษัท
ร่วมทุน 

(ไร่)  -    97.9  n.a.  -    650.1  n.a. 

จำ�นวนยอดโอนที่ดินรวม (ไร่)  1,189.5  449.1  (62.2%)  2,196.8  2,019.8 (8.1%) 

รายได้จากการขายที่ดิน  
และส่วนแบ่งกำ�ไรฯ

(ล้านบาท)  4,114.4  1,622.3  (60.6%)  7,643.4  6,186.8  (19.1%)

รายได้จากการขายที่ดิน (ล้านบาท)  4,123.8  1,523.3  (63.1%)  7,658.6  5,524.8  (27.9%)

กำ�ไรขั้นต้น (ล้านบาท)  2,407.1  1,007.9  (58.1%)  4,205.1  3,367.5  (19.9%)

อัตรากำ�ไรขั้นต้น (%)  58.4%  66.2% n.a.  54.9%  61.0% n.a.

อัตรากำ�ไรขั้นต้นที่แท้จริงก่อน 
ปรับรายการทางบัญชี/1

(%)  61.7%  67.9% n.a.  58.2%  63.6% n.a.

ส่วนแบ่งกำ�ไรจากการลงทุน 
ในบริษัทร่วมทุน

(ล้านบาท)  (9.4)  99.0 n.a.  (15.2)  662.0 n.a.

อัตรากำ�ไรขั้นต้นของบริษัทร่วมทุน (%)  -   62.3% n.a.  -   63.9% n.a.

รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
และส่วนแบ่งกำ�ไรฯ

(ล้านบาท)  2,913.1  909.5  (68.8%)  2,951.3  929.2  (68.5%)

รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

(ล้านบาท)  2,782.7  909.5  (67.3%)  2,820.8  929.2  (67.1%)

กำ�ไรขั้นต้น (ล้านบาท)  740.2  573.4  (22.5%)  743.7  575.2  (22.7%)

อัตรากำ�ไรขั้นต้น (%)  26.6%  63.0% n.a.  26.4%  61.9% n.a.

อัตรากำ�ไรขั้นต้นที่แท้จริง 
ก่อนปรับรายการทางบัญชี/1 

(%)  26.6%  62.8% n.a.  26.4%  61.7% n.a.

ส่วนแบ่งกำ�ไรจากการลงทุน 
ในบริษัทร่วมทุน

(ล้านบาท)  130.4  -   n.a.  130.4  -   n.a.

รายได้และส่วนแบ่งกำ�ไร
จากธุรกิจที่ดินและการขาย
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

(ล้านบาท)  7,027.5  2,531.8  (64.0%) 10,594.7  7,116.0  (32.8%) 

/1 	 ไม่่รวมผลกระทบจากการจััดสรรปัันส่่วนต้้นทุุนการรวมธุุรกิิจ (Purchase Price Allocation หรืือ PPA)

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 7,116.0 ล้้านบาท 
ลดลง 32.8% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2566 โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้� 
-	ร ายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากธุุรกิิจที่่�ดิิน สำหรับปีี 2567 จำนวน 6,186.8 ล้้านบาท ลดลง 19.1% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเดีียวกััน 

ของปีกี่อ่น โดยในปี ี2567 ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น มีกีารโอนที่่�ดินิทั้้�งหมดจำนวน 2,019.8 ไร่ ่ซ่ึ่�งลดลงจาก 2,196.8 ไร่ ่ในปี ี2566  
การรับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินใน 2567 ประกอบด้้วย (1) การรับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบรายได้้จากการขายที่่�ดิิน จำนวน  
5,524.8 ล้้านบาท (สำหรัับส่่วนของที่่�ดิินที่่�บริิษััทฯเป็็นเจ้้าของ จำนวน 1,369.7 ไร่่) และ (2) การรัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบ 
ของส่ว่นแบ่ง่กำไรจากบริษิัทัร่ว่มทุนุ จำนวน 662.0 ล้า้นบาท (สำหรับัส่ว่นของที่่�ดินิที่่�บริษิัทัร่ว่มทุนุเป็น็เจ้า้ของ จำนวน 650.1 ไร่)่  
ทั้้�งนี้้� การรัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในปีี 2566 เป็็นการรัับรู้้�รายการโอนที่่�ดิินในรููปแบบรายได้้จากการขายที่่�ดิินทั้้�งหมด 
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-	ร ายได้้จากการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุนและส่่วนแบ่่งกำไรฯ สำหรัับปีี 2567 จำนวน 929.2 ล้้านบาท ลดลง 68.5% 
จากปีี 2566 เนื่่�องจากในปีี 2567 มีีการขายทรััพย์์สิินเข้้ากองทรััสต์์ WHAIR ซ่ึ่�งมีีขนาดรายการเล็็กกว่่ารายการขายทรััพย์์สิิน 
เข้้ากองทรััสต์์ WHART ในปีี 2566 

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจที่่�ดิินและการขายอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 61.1% เพิ่่�มขึ้้�นจาก 47.2% 
ในปีี 2566 
-	อั ตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิจที่่�ดิิน สำหรับปีี 2567 เท่่ากัับ 61.0% เพิ่่�มขึ้้�นจากปีี 2566 ที่่�มีีอััตรากำไรขั้้�นต้้นอยู่่�ที่่� 54.9%  

จากการปรัับราคาขายที่่�ดิินในประเทศ
-	อั ตรากำไรขั้้�นต้น้จากการขายอสังัหาริมิทรัพัย์เ์พื่่�อการลงทุนุ สำหรับัปี ี2567 เท่า่กับั 61.9% เพิ่่�มขึ้้�นจากอัตัรา 26.4% ในปี ี2566 

เนื่่�องจากในปีี 2567 เป็็นการขายทรััพย์์เข้้ากอง WHAIR ในขณะที่่�ในปีี 2566 เป็็นการขายทรััพย์์เข้้ากอง WHART ซึ่่�งมีีอััตรากำไร
ขั้้�นต้้นที่่�แตกต่่างกััน 

รายได้จากธุรกิจสาธารณูปโภคและไฟฟ้า (Utilities & Power Business)
1.  ธุุรกิิจสาธารณููปโภค (Utilities Business)

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
%  ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

รายได้จากธุรกิจสาธารณูปโภค (ล้านบาท)  721.1  709.8  (1.6%)  2,861.4  2,967.7 3.7% 

	− รายได้จากการขาย 
และให้บริการสาธารณูปโภค

(ล้านบาท)  605.1  580.6  (4.1%)  2,400.2  2,469.2 2.9%

	− รายได้จากสาธารณูปโภค 
ส่วนกลาง

(ล้านบาท)  116.0  129.2  11.5%  461.1  498.6  8.1% 

กำ�ไรขั้นต้น (ล้านบาท)  245.7  229.6  (6.6%)  1,084.1  1,157.5  6.8% 

	− กำ�ไรขั้นต้นจากการขาย 
และให้บริการสาธารณูปโภค

(ล้านบาท)  229.1  197.0  (14.0%)  931.6  968.5  4.0% 

	− กำ�ไรขั้นต้นจากการขาย 
และให้บริการสาธารณูปโภค

(ล้านบาท)  16.7  32.6  95.7%  152.5  188.9  23.9% 

อัตรากำ�ไรขั้นต้น (%)  34.1%  32.3% n.a.  37.9%  39.0% n.a.

	− อัตรากำ�ไรขั้นต้นจากการขาย
และให้บริการสาธารณูปโภค

(%)  37.9%  33.9% n.a.  38.8%  39.2% n.a.

	− อัตรากำ�ไรขั้นต้นจาก
สาธารณูปโภคส่วนกลาง

(%)  14.4%  25.2% n.a.  33.1%  37.9% n.a.

	− อัตรากำ�ไรขั้นต้นที่แท้จริง 
ก่อนปรับรายการทางบัญชี/1

(%)  36.5%  34.8% n.a.  40.3%  41.3% n.a.

	− ส่วนแบ่งกำ�ไรจากการลงทุน 
ในธุรกิจสาธารณูปโภค 

(ล้านบาท)  (7.5)  4.2 156.1%  (23.8)  72.2 403.7%

	− กำ�ไร / (ขาดทุน) จากอัตรา 
แลกเปลี่ยน 

(ล้านบาท) -  - n.a. (7.0) - n.a.

ส่วนแบ่งกำ�ไรฯ จากการดำ�เนิน
งาน/2 

(ล้านบาท)   (7.5)  4.2 156.1%  (16.8)  72.2  530.9% 

รายได้และส่วนแบ่งกำ�ไรฯ ใน
ธุรกิจสาธารณูปโภคจากการ
ดำ�เนินงาน (Revenue and 
Normalized Share of Profit)  

(ล้านบาท)  713.5 714.1  0.1%  2,844.6  3,040.0 6.9%

/1 	 ไม่่รวมผลกระทบจากการจััดสรรปัันส่่วนต้้นทุุนการรวมธุุรกิิจ (Purchase Price Allocation หรืือ PPA)
/2	ส่ ่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิจสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน = ส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจสาธารณููปโภคหัักผลกระทบจาก 

อััตราแลกเปลี่่�ยน



94 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share of 
Profit from Investments in Utilities Business) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 3,040.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 6.9% เมื่่�อเทีียบกัับ 
ปีีก่่อน ประกอบด้้วย
-	ร ายได้จ้ากการขายและให้บ้ริกิารสาธารณูปูโภค สำหรับัปี ี2567 เท่า่กับั 2,469.2 ล้า้นบาท เพิ่่�มขึ้้�น 2.9% จากปี ี2566 ตามการเพิ่่�มขึ้้�น 

ของปริิมาณการจำหน่่ายน้้ำในประเทศและต่่างประเทศเพิ่่�มขึ้้�น โดยเฉพาะยอดจำหน่่ายผลิิตภััณฑ์์น้้ำมููลค่่าเพิ่่�ม (Value-Added 
Product)

-	ร ายได้้จากสาธารณููปโภคส่่วนกลาง สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 498.6 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 8.1% จากปีี 2566 ตามจำนวนที่่�ดิินที่่�โอน
เพิ่่�มขึ้้�น 

-	ส่ ่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจสาธารณููปโภคจากการดำเนิินงาน (Normalized Share of Profit from Investments in 
Utilities Business) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 72.2 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 530.9% จากปีี 2566 สาเหตุุหลัักจากการรัับรู้้�ส่่วนแบ่่งกำไร
จาก SDWTP เพิ่่�มขึ้้�น

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจสาธารณููปโภค สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 39.0% เพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 37.9% ในปีี 2566 โดยแบ่่งเป็็น 
-	อั ตรากำไรขั้้�นต้้นจากส่่วนธุรุกิจิการขายและให้้บริกิารสาธารณูปูโภค สำหรับัปีี 2567 เท่่ากับั 39.2% เพิ่่�มขึ้้�นจากอัตัรา 38.8% ในปีี 2566 
-	อั ัตรากำไรขั้้�นต้้นจากส่่วนธุุรกิิจสาธารณููปโภคส่่วนกลาง สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 37.9% เพิ่่�มขึ้้�นจากอััตรา 33.1% ในปีี 2566  

2.  ธุุรกิิจไฟฟ้้า (Power Business)	  

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
%  ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

รายได้จากธุรกิจพลังงาน 
แสงอาทิตย์ (ล้านบาท)  84.8  141.8  67.3%  413.7  493.9  19.4% 

กำ�ไรขั้นต้น (ล้านบาท)  33.4  57.2  71.2%  186.0  215.2 15.7%

อัตรากำ�ไรขั้นต้น (%)  39.4%  40.3% n.a. 45.0% 43.6% n.a.

รายได้เงินปันผล/1 (ล้านบาท)  -  - -  75.0  57.5  (23.3%)

ส่วนแบ่งกำ�ไรจากการลงทุน 
ในธุรกิจไฟฟ้า (ล้านบาท)  610.6  65.0  (89.3%)  1,373.2  856.3  (37.6%)

	− กำ�ไร/(ขาดทุน) จากอัตรา 
แลกเปลี่ยน (ล้านบาท)  140.5  (102.6) (173.0%)  55.5  15.3  (72.5%)

ส่วนแบ่งกำ�ไรฯ ในธุรกิจไฟฟ้า
จากการดำ�เนินงาน/2  
(Normalized Share of Profit) 

(ล้านบาท)  470.1  167.7  (64.3%)  1,317.7  841.0  (36.2%)

รายได้และส่วนแบ่งกำ�ไรฯ ใน
ธุรกิจไฟฟ้าจากการดำ�เนินงาน
(Revenue and Normalized 
Share of Profit)

(ล้านบาท)  554.8  309.5 (44.2%) 1,806.4 1,392.4 (22.9%)

/1	ร ายได้้เงิินปัันผลจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด

/2 	ส่ ่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าจาการดำเนิินงาน = ส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าหัักผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยน 

รายได้้และส่่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าจากการดำเนิินงาน (Revenue and Normalized Share of Profit 
from Investments in Power Business) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,392.4 ล้้านบาท ลดลง 22.9% จากปีี 2566 ประกอบด้้วย
-	ร ายได้้จากธุุรกิิจพลัังงานแสงอาทิิตย์์ สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 493.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 19.4% จากปีี 2566 ตามการเพิ่่�มขึ้้�น 

ของปริิมาณพลัังงานไฟฟ้้าที่่�ขายได้้ 
-	ร ายได้้เงิินปัันผลรัับจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 57.5 ล้้านบาท ลดลง 23.3% จากปีี 2566  
-	ส่ ่วนแบ่่งกำไรจากการลงทุุนในธุุรกิิจไฟฟ้้าจากการดำเนิินงาน (Normalized Share of Profit from Investments in Power  

Business) สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 841.0 ล้้านบาท ลดลง 36.2% เมื่่�อเทีียบกัับปีี 2566  โดยมีีสาเหตุุหลัักจากโรงไฟฟ้้า  
Gheco-One ที่่�รัับรู้้�ค่่าเชื้้�อเพลิิงส่่วนต่่าง (Energy margin) ลดลง 

อััตรากำไรขั้้�นต้้นจากธุุรกิิจพลัังงานแสงอาทิิตย์์ สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 43.6% ลดลงจากอััตรา 45.0% ในปีี 2566 
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รายได้อื่น (Other Income)

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
%  ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

รายได้จากเงินปันผลและการ
บริหารจัดการ /1 (ล้านบาท)  153.8  185.7 20.8%  511.9  788.9 54.1% 

รายได้อื่น ๆ /2 (ล้านบาท)  (399.3)  292.0 173.1%  (120.0)  356.4 397.0%

รวมรายได้อื่น (ล้านบาท)  (245.6)  477.7 294.5%  391.9  1,145.2  192.2% 

รายได้อื่น ๆ จากการดำ�เนินงาน/3 (ล้านบาท)  (113.8)  105.2 192.5%  (83.4)  333.2 499.4%

รวมรายได้อื่นจากการดำ�เนิน
งาน (ล้านบาท)  40.0  290.9 627.5%  428.4  1,122.0 161.9% 

/1	ร ายได้้จากเงิินปัันผลและการบริิหารจััดการ ไม่่รวมรายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากกองทุุนรวมและทรััสต์์ และเงิินปัันผลจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด

/2	ร ายได้อ้ื่่�น ๆ  ประกอบด้ว้ย ดอกเบี้้�ยรับั กำไรจากการขายเงินิลงทุนุ ขาดทุนุจากการประเมินิค่า่เงินิลงทุนุระยะยาว และรายได้อ้ื่่�น ๆ  รวมถึึงผลกระทบ 

จากอััตราแลกเปลี่่�ยน

/3	ร ายได้้อื่่�น ๆ จากการดำเนิินงาน คืือ รายได้้อื่่�น ๆ ไม่่รวมผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยน

รายได้้อื่่�นจากการดำเนิินงาน สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,122.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 161.9% จากปีี 2566 โดยมีีสาเหตุุหลัักดัังต่่อไปนี้้�
-	 รายได้้เงิินปัันผลและค่่าบริิหารจััดการ สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 788.9 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 54.1% จากปีี 2566 จากการรัับรู้้�

รายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากโครงการพััฒนานิิคมอุุตสาหกรรมของบริิษััทร่่วมทุุน (WHAIER) 188.0 ล้้านบาท และส่่วนแบ่่งกำไร 
จากการลงทุุนในบริิษััทร่่วมทุุน (WGCL) จำนวน 100.0 ล้้านบาท

-	 รายได้้อื่่�น ๆ จากการดำเนิินงาน ประกอบด้้วย ดอกเบี้้�ยรัับ กำไรจากการขายเงิินลงทุุน ขาดทุุนจากการประเมิินค่่าเงิินลงทุุน 
ระยะยาว และรายได้อ้ื่่�น ๆ  รวมทั้้�งหมดสำหรับัปี ี2567 เท่า่กับั 333.2 ล้า้นบาท เพิ่่�มขึ้้�น 499.4% จากช่ว่งเวลาเดียีวกันัของปีกี่อ่น 

การวิเคราะห์ค่าใช้จ่าย

งบการเงิินรวม ไตรมาส 
4/2566

ไตรมาส 
4/2567

YoY
%  ปีี 2566 ปีี 2567 YoY

%

ค่าใช้จ่ายในการขาย (ล้านบาท)  226.5  109.8  (51.5%)  465.0  362.7  (22.0%)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (ล้านบาท)  589.0  542.3  (7.9%)  1,639.5  1,607.0  (2.0%)

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (ล้านบาท)  317.4  346.6  9.2%  1,234.7  1,378.0  11.6% 

รวมค่าใช้จ่าย (ล้านบาท)  1,132.9  998.8  (11.8%)  3,339.2  3,347.8  0.3% 

/1	ร ายได้้จากเงิินปัันผลและการบริิหารจััดการ ไม่่รวมรายได้้ค่่าบริิหารจััดการจากกองทุุนรวมและทรััสต์์ และเงิินปัันผลจากบริิษััท โกลว์์ ไอพีีพีี จำกััด

/2	ร ายได้อ้ื่่�น ๆ  ประกอบด้ว้ย ดอกเบี้้�ยรับั กำไรจากการขายเงินิลงทุนุ ขาดทุนุจากการประเมินิค่า่เงินิลงทุนุระยะยาว และรายได้อ้ื่่�น ๆ  รวมถึึงผลกระทบ 

จากอััตราแลกเปลี่่�ยน

/3	ร ายได้้อื่่�น ๆ จากการดำเนิินงาน คืือ รายได้้อื่่�น ๆ ไม่่รวมผลกระทบจากอััตราแลกเปลี่่�ยน

•	 ค่่าใช้้จ่่ายในการขาย สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 362.7 ล้้านบาท ลดลง 22.0% จากปีีก่่อน ตามการลดลงของการโอนที่่�ดิินเฉพาะ
ส่่วนที่่�เป็็นที่่�ดิินของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 

•	 ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,607.0 ล้้านบาท ลดลง 2.0% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน
•	 ค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน สำหรัับปีี 2567 เท่่ากัับ 1,378.0 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 11.6% เมื่่�อเทีียบกัับช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน  

เนื่่�องจากดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีการจััดหาเงิินเพื่่�อรองรัับการขยายตััวของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น รวมถึึงการเพิ่่�มขึ้้�น
ของต้น้ทุนุทางการเงินิเฉลี่่�ยถ่ว่งน้้ำหนักัเพิ่่�มขึ้้�น 0.11% จาก 3.16% ณ สิ้้�นปี ี2566 เป็น็ 3.27% ณ สิ้้�นปี ี2567 ซึ่่�งเป็น็การเพิ่่�มขึ้้�น 
ตามภาวะตลาด
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ฐานะทางการเงิน 

การเปลี่่�ยนแปลงฐานะทางการเงิินรวมของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ณ สิ้้�นปีี 2567 มีีดัังต่่อไปนี้้�
สิินทรััพย์์
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีสิินทรััพย์์รวมทั้้�งหมด 101,541.1 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 11,316.2 ล้้านบาท 
จาก 90,225.0 ล้้านบาท ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2566 โดยมีีรายละเอีียดหลัักดัังนี้้�
1.	 การเพิ่่�มขึ้้�นของต้้นทุุนโครงการพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ (สุุทธิิ) จำนวน 5,035.5 ล้้านบาท เนื่่�องจากการขยายตััวของธุุรกิิจ
2.	 การเพิ่่�มขึ้้�นของอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการลงทุุน (สุุทธิิ) จำนวน 1,867.4 ล้้านบาท ซึ่่�งเป็็นไปตามแผนการลงทุุนของบริิษััทฯ
3.	 การเพิ่่�มขึ้้�นของที่่�ดิิน อาคาร และอุุปกรณ์์ (สุุทธิิ) จำนวน 1,801.8 ล้้านบาท เนื่่�องจากการขยายตััวของธุุรกิิจ
หนี้้�สิิน
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีหนี้้�สิินรวมจำนวน 63,030.3 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 10,127.8 ล้้านบาท  
จาก 52,902.5 ล้า้นบาท ณ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2566 โดยการเพิ่่�มขึ้้�นของหนี้้�สินิมาจากการที่่�ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น มีกีารจัดัหาเงินิ 
เพื่่�อรองรัับการขยายตััวของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น รวมถึึงการเพิ่่�มขึ้้�นของต้้นทุุนทางการเงิินเฉลี่่�ยถ่่วงน้้ำหนักเพิ่่�มขึ้้�น 0.11%  
จาก 3.16% ณ สิ้้�นปีี 2566 เป็็น 3.27% ณ สิ้้�นปีี 2567 
ส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�น
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�นรวมจำนวน 38,510.8 ล้้านบาท ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�นจำนวน 1,188.4 
ล้้านบาท จาก 37,322.4 ล้้านบาท ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2566 

หน่่วย: ล้้านบาท

สิินทรััพย์์รวม ส่่วนของผู้้�ถืือหุ้้�น หนี้้�สิินรวม
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อััตราส่่วนทางการเงิินที่่�สำคััญ

งบการเงิินรวม ปีี 2566 ปีี 2567

อัตราส่วนกำ�ไรขั้นต้น (%)  46.4%  54.0% 

อัตราส่วนกำ�ไรสุทธิ (%)  26.0%  30.4% 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 1.4 1.6 

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยสุทธิต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 0.9 1.0 

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน) 14.6 21.9 

ระยะเวลาชำ�ระหนี้เฉลี่ย (วัน) 146.1 311.1 

อัตราภาษีจริง (%) 11.5% 16.9%

เครดิิตเทอม
สำหรับปีี 2567 ระยะเวลาเก็็บหนี้้�เฉลี่่�ยอยู่่�ที่่� 21.9 วััน เพิ่่�มขึ้้�นเล็็กน้้อยจากช่่วงเดีียวกัันของปีีก่่อน โดยตััวเลขดัังกล่่าวยัังคง 
อยู่่�ในช่่วงเครดิิตเทอมที่่�ทางดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ให้้กัับลููกค้้า ซึ่่�งอยู่่�ระหว่่าง 0-45 วััน ขึ้้�นอยู่่�กัับประเภทธุุรกิิจ ซึ่่�งเป็็นผลจาก 
ความมีีประสิิทธิิภาพในการบริิหารจััดการและติิดตามการชำระเงิินของลููกค้้าของกลุ่่�มบริิษััท 
สำหรับระยะเวลาชำระหนี้้�เฉลี่่�ยในสำหรับั ปี ี2567 ดับับลิิวเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น มีรีะยะเวลาการชำระหนี้้�เฉลี่่�ยอยู่่�ที่่� 311.1 วันั ซึ่่�งเพิ่่�มขึ้้�น 
จาก 146.1 วััน ในช่่วงเวลาเดีียวกัันของปีีก่่อน ทั้้�งนี้้� ระยะเวลาที่่�จะชำระเงิินให้้แก่่คู่่�ค้้าจะถููกกำหนดโดยการให้้เครดิิตเทอมจากคู่่�ค้้า
แต่่ละราย ซึ่่�งขึ้้�นอยู่่�กับประเภทสินค้้าหรืือการให้้บริิการ โดยกลุ่่�มบริิษััท ได้้กำหนดแนวทางในการชำระเงิินให้้แก่่คู่่�ค้าภายในระยะ
เวลาที่่�กำหนดตามเครดิิตเทอมและไม่่ให้้เกิิดการจ่่ายชำระล่่าช้้า ซึ่่�งที่่�ผ่่านมากลุ่่�มบริิษััท สามารถบริิหารจััดการกระแสเงิินสดได้้อย่่าง 
มีปีระสิทิธิภิาพ ส่ง่ผลให้ก้ลุ่่�มบริษิัทั ไม่ไ่ด้ม้ีปีัญัหาในการจ่า่ยชำระเงินิให้แ้ก่คู่่่�ค้า้แต่อ่ย่า่งใด และสามารถปฏิบิัตัิติามเงื่่�อนไขเครดิติเทอม
ที่่�กำหนดไว้้ได้้อย่่างปกติิ ทั้้�งนี้้�การคำนวณระยะเวลาการชำระหนี้้�เฉลี่่�ยข้้างต้้นที่่�สููงกว่่าตามแนวทางปกติิที่่�กำหนดเกิิดจากการบัันทึึก
บััญชีีของรายการเจ้้าหนี้้�การค้้า ซึ่่�งมีีรายการทางบััญชีีบางรายการที่่�ไม่่เกี่่�ยวข้้องกัับการชำระเงิินให้้แก่่เจ้้าหนี้้�การค้้า แต่่ถููกรวมอยู่่�ใน 
เจ้า้หนี้้�การค้าของกลุ่่�มบริิษัทัฯ เช่น่ เงิินงวดค่่าที่่�ดินิรัับล่่วงหน้า ค่า่เช่า่รัับล่่วงหน้า เจ้า้หนี้้�เงิินประกัันผลงาน ดอกเบี้้�ยจ่า่ยค้้างจ่่าย เป็็นต้้น 
ภาษีีเงิินได้้
สำหรัับปีี 2567 บริิษััทฯ มีีกำไรก่่อนภาษีีเงิินได้้อยู่่�ที่่� 5,779.1 ล้้านบาท และมีีค่่าใช้้จ่่ายภาษีีเงิินได้้อยู่่�ที่่� 977.4 ล้้านบาท โดยคิิดเป็็น
อััตราภาษีีจริิง (Effective Tax Rate) อยู่่�ที่่� 16.9% ซึ่่�งต่่ำกว่่าอััตราภาษีีเงิินได้้นิิติิบุุคคลที่่�กฎหมายกำหนดไว้้ที่่� 20.0% เป็็นผลมาจาก
ความแตกต่่างของการคำนวณภาษีีเงิินได้้ระหว่่างทางบััญชีีและทางภาษีี  

การพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืนขององค์์กร (Sustainability Development)
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตอกย้้ำความเป็็นผู้้�นำด้้านความยั่่�งยืืนในระดัับโลกและระดัับประเทศ ด้้วยความมุ่่�งมั่่�น 

ในการดำเนิินธุุรกิิจอย่่างรัับผิิดชอบ โดยผสานหลัักการด้้านสิ่่�งแวดล้้อม สัังคม และธรรมาภิิบาล (Environmental, Social, and 
Governance - ESG) เข้้ากัับกลยุุทธ์์องค์์กรอย่่างเป็็นรููปธรรม โดยในปีี 2567 บริิษััทฯ ได้้รัับรางวััล Best Sustainability Awards 
ในกลุ่่�ม Sustainability Excellence จากงาน SET Awards 2024 ซึ่่�งจััดโดย ตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย ร่่วมกัับ นิิตยสาร
การเงิินธนาคาร โดยถืือเป็็นปีีที่่� 4 ติิดต่่อกัันที่่�ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้รัับรางวััลอัันทรงเกีียรติินี้้� ซ่ึ่�งสะท้้อนถึึงความมุ่่�งมั่่�น 
ในการดำเนิินธุุรกิจภายใต้้แนวคิิดการพัฒนาอย่่างยั่่�งยืืนครอบคลุุมทุุกมิิติิ รวมถึึงบริิษััทฯ ยัังได้้รัับการประเมิิน SET ESG Ratings  
ที่่�ระดับัสูงูสุดุ “AAA” เป็น็ปีทีี่่� 2 ติดิต่อ่กันัและติดิอันัดับัหุ้้�นยั่่�งยืนืในกลุ่่�มอสังัหาริมิทรัพย์และก่อ่สร้า้ง (Property and Construction) 
ต่่อเนื่่�องเป็็นปีีที่่� 5 จากการประกาศผลการประเมิินหุ้้�นยั่่�งยืืน SET ESG Ratings จากตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย สะท้้อนถึึง
มาตรฐานด้้านความยั่่�งยืืนที่่�แข็็งแกร่่งและการดำเนิินธุุรกิิจที่่�มีีความรัับผิิดชอบ

นอกจากนี้้� ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยัังได้้รัับการยอมรัับในระดัับสากล จากการได้้รัับคััดเลืือกให้้เป็็นสมาชิิกของดััชนีี 
ความยั่่�งยืืน S&P Global ในระดัับ Top 1% และได้้รัับคะแนนสููงสุุดเป็็นอัันดัับ 1 ของโลก ในกลุ่่�มอุุตสาหกรรมบริิหารจัดการ
อสัังหาริิมทรัพย์์ (Real Estate Management & Development) จากการประกาศผล Sustainability Yearbook 2025  
โดย S&P Global นัับว่่าเป็็นการติิดอัันดัับเป็็นสมาชิิกในกลุ่่�มดััชนีีโลกในกลุ่่�มอุุตสาหกรรมบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ต่่อเนื่่�อง 
เป็็นปีีที่่� 3 ตอกย้้ำถึึงความเป็็นผู้้�นำด้้านการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืนในเวทีีระดัับนานาชาติิ
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ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยัังคงเดิินหน้้าส่่งเสริิมแนวทางการพััฒนาอย่่างยั่่�งยืืน ควบคู่่�ไปกัับการขัับเคลื่่�อนการเติิบโต 
ทางธุุรกิิจที่่�แข็็งแกร่่งไม่่เพีียงแต่่ให้้ความสำคััญกัับผลประกอบการที่่�มั่่�นคง แต่่ยัังมุ่่�งเน้้นการสร้้างผลกระทบเชิิงบวกต่่อสิ่่�งแวดล้้อม
และสัังคมอย่่างเป็็นรููปธรรม และยึึดมั่่�นในพัันธกิิจ “WHA: WE SHAPE THE FUTURE” เพื่่�อสร้้างอนาคตที่่�ยั่่�งยืืนให้้กัับทุุกภาคส่่วน  
และผลักดัันประเทศไทยให้้ก้้าวสู่่�เวทีีโลกในด้้านความยั่่�งยืืนอย่่างแข็็งแกร่่ง โดยดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้มีีการตั้้�งเป้้าหมาย 
การพัฒนาอย่่างยั่่�งยืนืภายในปี ี2572 อย่่างเป็็นรูปูธรรม ได้้แก่ ่การส่งเสริิมการใช้ย้านยนต์์ไฟฟ้า้ โดยตั้้�งเป้า้หมายจำนวนรถยนต์์ไฟฟ้า้
ให้บ้ริกิารประมาณ 20,000 คันั การเพิ่่�มสัดัส่ว่นการใช้พ้ลังังานหมุนุเวียีน โดยตั้้�งเป้า้หมายมีกีำลัังการผลิติไฟฟ้า้จากพลังงานหมุนุเวียีน
ประมาณ 1,200 เมกะวััตต์์ ซ่ึ่�งจะช่่วยลดการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกได้้ประมาณ 683,000 ตัันคาร์์บอนไดออกไซด์์เทีียบเท่่าต่่อปีี  
การลดการใช้น้้้ำจากธรรมชาติลิงประมาณ 25 ล้า้นลูกูบาศก์เ์มตรต่อปี ีเทียีบเท่า่กับัปริมาณการใช้น้้้ำของภาคครัวัเรือืนกว่่า 685,000 คน  
และการจััดการขยะแบบ Zero Waste ที่่�จะไม่่มีีการฝัังกลบหรืือเผาทำลาย เพื่่�อขัับเคลื่่�อนสู่่�อนาคตที่่�ยั่่�งยืืนอย่่างแท้้จริิง

•  การจัดการด้านสิ่งแวดล้อม (Environment) 
การบริิหารจััดการน้้ำและพลัังงาน

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น มีีแนวทางที่่�ครอบคลุุมในการบริิหารจัดการน้้ำ ซ่ึ่�งเริ่่�มตั้้�งแต่่การจัดหาแหล่งน้้ำ การผลิตน้้ำ 
เพื่่�อการอุตสาหกรรม การบำบััดน้้ำเสีีย และการนำน้้ำกลัับมาใช้ใ้หม่ รวมไปถึึงการลดการสูญเสีียน้้ำในกระบวนการผลิตและการส่งจ่า่ยน้้ำ  
ด้ว้ยแนวทางนี้้� บริิษัทัฯ สามารถลดความเสี่่�ยงและดำเนินิการให้ส้อดคล้อ้งกับักฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้อ้ง เพื่่�อให้บ้รรลุเุป้า้หมายในการจัดัการ
ทรััพยากรน้้ำอย่่างยั่่�งยืืน อีีกทั้้�งยัังช่่วยลดผลกระทบที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกัับชุุมชนโดยรอบ

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยัังได้้ใช้้เทคโนโลยีีที่่�ทัันสมััยในการค้้นหาแหล่่งน้้ำใหม่่ เพื่่�อลดการพึ่่�งพาน้้ำจากแหล่่งน้้ำผิิวดิิน  
และนำเอานวััตกรรมต่่าง ๆ มาปรัับใช้้ในกระบวนการจััดการน้้ำ หนึ่่�งในโครงการหลัักคืือโครงการนำน้้ำกลัับมาใช้้ใหม่่ (Water  
Reclamation) โดย ณ สิ้้�นปี ี2567 มีกีำลังัการผลิติอยู่่�ที่่� 35,320 ลูกูบาศก์เ์มตรต่อ่วันั ซึ่่�งสามารถลดการดึึงน้้ำจากแหล่ง่น้้ำธรรมชาติิ
ได้ถ้ึึง 7.8 ล้า้นลูกูบาศก์เ์มตรต่อ่ปี ีและดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น ตั้้�งเป้า้หมายจะเพิ่่�มกำลังัการผลิตเป็น็ 70,000 ลูกูบาศก์เ์มตรต่อวันั  
หรืือประมาณ 25 ล้้านลููกบาศก์์เมตรต่่อปีีภายในปีี 2572 ซึ่่�งเทีียบเท่่ากัับปริิมาณการใช้้น้้ำของประชากรกว่่า 685,000 คน การบรรลุุ
เป้้าหมายนี้้�จะช่่วยลดการใช้้น้้ำจากแหล่่งน้้ำธรรมชาติิได้้อย่่างมีีนััยสำคััญ 

หน่่วย ปีี 2566 ปีี 2567

ปริมาณ Water Reclamation ลูกบาศก์เมตร 7,257,718 7,635,533

ปริมาณลดการดึงน้ำ�จากแหล่งน้ำ�ธรรมชาติ ลูกบาศก์เมตร 7,461,450 7,849,316

นอกจากนี้้� ดับับลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยังัมุ่่�งมั่่�นที่่�จะพััฒนาผลิตภัณฑ์์และบริิการด้านสาธารณูปโภคอย่่างต่่อเนื่่�อง เพ่ื่�อตอบสนอง 
ความต้้องการที่่�หลากหลายของลููกค้้า และจะช่่วยสร้้างมููลค่่าเพิ่่�มให้้กัับธุุรกิิจและสนัับสนุุนการเติิบโตอย่่างยั่่�งยืืนในอนาคต

สำหรับัธุรุกิจิด้า้นพลังังาน ในฐานะที่่�การดำเนินิธุรุกิจิของดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น นั้้�นมีกีารพึ่่�งพิงิปัจัจัยัจากธรรมชาติโิดยตรง 
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตระหนัักถึึงความสำคััญของการรัับมืือกัับปััญหาก๊๊าซเรืือนกระจกและภาวะโลกร้้อน โดยมุ่่�งเน้้นการลด 
ผลกระทบต่่อสิ่่�งแวดล้้อมจากการลดการปล่อยก๊๊าซเรือืนกระจก ผ่า่นการสร้้างโครงสร้้างพื้้�นฐานเพ่ื่�อส่่งเสริิมการใช้พ้ลังงานหมุนเวียีน
อย่า่งยั่่�งยืนื โดยการนำเทคโนโลยีใีนปัจัจุบุันัและการวิจิัยันวัตักรรมใหม่ ่ๆ  เข้า้มาประยุกุต์ใ์ช้ ้เพื่่�อให้เ้กิดิการลดผลกระทบต่อ่สิ่่�งแวดล้อ้ม 
อย่่างเป็็นรููปธรรมตลอดห่่วงโซ่่คุุณค่่าของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น โดยดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น สามารถบรรลุเป้้าหมาย 
การเป็็นกลางทางคาร์์บอน (Carbon Neutrality) สำหรัับการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกในขอบเขต 1 และ 2 แล้้วตั้้�งแต่่ปีี 2564 อย่่างไร
ก็็ตาม ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยัังคงมุ่่�งมั่่�นที่่�จะบรรลุุเป้้าหมายการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกสุุทธิิเป็็นศููนย์์ (Net Zero Emission) 
ภายในปี ี2593 ตามแนวทาง SBTi (Science Based Targets Initiative) เพ่ื่�อเป็็นการสนัับสนุุนการใช้พ้ลังงานทดแทน โดยดัับบลิิวเอชเอ  
คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้นำเสนอทางเลืือกที่่�ตอบโจทย์์ลููกค้้าด้้านพลัังงานสะอาด เช่่น การติิดตั้้�งระบบพลัังงานแสงอาทิิตย์์บนหลัังคา (Solar 
Rooftop) ซึ่่�งบริิษััทฯ เป็็นผู้้�ลงทุุนและติิดตั้้�งระบบให้้แก่่ลููกค้้า โดยมีีการทำสััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้าระยะยาว (PPA) เพื่่�อให้้ลููกค้้าได้้รัับ
ประโยชน์์จากพลังงานที่่�สะอาดและยั่่�งยืืน โดย ณ สิ้้�นปี ี2567 บริิษัทัฯ มีกีารเซ็น็สััญญาโครงการพลังงานแสงอาทิิตย์บ์นหลังคา (Solar  
Rooftop) กัับลููกค้้าอุุตสาหกรรม (Private PPA) รวมท้ั้�งหมด 290 เมกะวััตต์ ซ่ึ่�งพลังงานไฟฟ้้าที่่�ผลิตได้้จากพลังงานแสงอาทิิตย์์ 
สามารถใช้้ทดแทนการจ่่ายไฟฟ้้าจากระบบจ่่ายพลัังงาน (Grid) และสามารถลดปริิมาณการปล่่อยก๊๊าซเรืือนกระจกขอบเขตที่่� 2  
สู่่�สิ่่�งแวดล้้อมได้้ราว 61,808 ตัันคาร์์บอนไดออกไซด์์เทีียบเท่่า
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การเซ็นสัญญาโครงการพลังงานแสงอาทิตย ์
บนหลังคาสะสม (Solar Rooftop) เมกะวัตต์ 183 290

จำ�นวนไฟฟ้า COD สะสม (Solar Rooftop) เมกะวัตต์ 109 151

จำ�นวนการขายไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ 
บนหลังคา (Solar Rooftop) กิโลวัตต์-ชั่วโมง  112,920,628 157,354,758

การลดปริมาณการปล่อยก๊าซเรือนกระจกขอบเขตที่ 2 ตันคาร์บอนไดออกไซด์
เทียบเท่า 51,497 61,808

•  การจัดการด้านสังคม (Social) 
การดำเนิินโครงการเพื่่�อสัังคมและความยั่่�งยืืนของบริิษััทฯ

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ให้้ความสำคััญกัับการดำเนิินธุุรกิจที่่�สอดคล้้องกัับหลักความยั่่�งยืืน โดยคำนึึงถึึงมิิติิทางสัังคม  
สิ่่�งแวดล้อ้ม และธรรมาภิบิาล (ESG) เพื่่�อสร้า้งผลกระทบเชิงิบวกต่อ่ชุมุชนและสิ่่�งแวดล้อ้ม โดยมุ่่�งเน้น้ใน 4 ด้า้นหลักั ได้แ้ก่ ่การศึึกษา  
สุขุภาพและคุณุภาพชีวิติ สิ่่�งแวดล้้อม และการพัฒันาเศรษฐกิจิชุมุชน โดยมีตีัวัอย่า่งโครงการที่่�ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น ได้้ดำเนินิการ 
ดัังต่่อไปนี้้�
1.  ด้้านการศึึกษา

ดับับลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ดำเนิินโครงการมอบอุุปกรณ์การศึึกษาและทุุนการศึึกษาให้้แก่่โรงเรียีนรอบนิิคมอุุตสาหกรรมอย่่าง
ต่่อเนื่่�อง เพ่ื่�อเสริิมสร้้างโอกาสทางการศึึกษาให้้กัับเยาวชน นอกจากนี้้� ยัังมีีโครงการครููอััตราจ้้าง เพื่่�อสนัับสนุุนการจ้างครููเพิ่่�มเติิม 
ให้้โรงเรีียนที่่�มีีนัักเรีียนเพิ่่�มขึ้้�นจากการขยายตััวของภาคอุุตสาหกรรม รวมถึึงโครงการส่่งเสริิมการเรีียนรู้้�ภาษาต่่างประเทศ  
โดยจััดหลัักสููตรสอนภาษาไทยให้้กัับชาวจีีน และภาษาจีีนให้้กัับชาวไทย เพื่่�อพััฒนาทัักษะการสื่่�อสารระหว่่างกััน
2.  ด้้านสุุขภาพและคุุณภาพชีีวิิต

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น สนัับสนุุนโครงการวัคซีีนป้้องกัันไข้้หวัดใหญ่ให้้แก่่ผู้้�สูงอายุุและประชาชนกลุ่่�มเสี่่�ยงในชุุมชน 
รอบนิิคมอุุตสาหกรรม พร้อ้มท้ั้�งสนัับสนุุนอุุปกรณ์ทางการแพทย์ให้้โรงพยาบาลท้้องถิ่่�น เพ่ื่�อเพิ่่�มประสิิทธิภาพในการดูแลสุุขภาพของ
ประชาชน นอกจากนี้้� บริิษัทัฯ ยังัจััดกิิจกรรม One WHA Run งานวิ่่�งเพ่ื่�อสุุขภาพ เพ่ื่�อกระตุ้้�นให้้พนักงานและชุุมชนใส่่ใจการออกกำลััง
กาย อีีกทั้้�งยัังมีีโครงการให้้ความรู้้�ด้้านสุุขภาพแก่่พนัักงานและชุุมชน ผ่่านแอปพลิิเคชััน WHAbit รวมถึึงการอบรมการปฐมพยาบาล
เบื้้�องต้้นและการช่่วยชีีวิิตให้้กัับพนัักงานของบริิษััทที่่�ตั้้�งอยู่่�ในนิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอ
3.  ด้้านสิ่่�งแวดล้้อม

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ดำเนิินโครงการ WeCYCLE เพื่่�อส่่งเสริิมการคััดแยกขยะและรีีไซเคิิล ลดปริิมาณขยะฝัังกลบ และ
ลดการปล่อ่ยก๊า๊ซเรือืนกระจก โครงการนี้้�ได้้รับัความร่ว่มมือืจากภาคธุุรกิจิ ชุมุชน และสถาบันัการศึึกษาในการรวบรวมขยะพลาสติกิ 
กระดาษ และน้้ำมัันพืืชใช้้แล้้วเพื่่�อนำไปผลิตเป็็นผลิตภััณฑ์์ใหม่่ เช่่น กระเป๋๋านัักเรีียนและของใช้้ในโรงเรีียน ผลิิตภัณฑ์์ส่่งเสริิมด้้าน 
การเรีียนรู้้�ในห้้องสมุุด และน้้ำมัันเชื้้�อเพลิิงอากาศยานยั่่�งยืืน นอกจากนี้้�ยัังมีีโครงการ Shine Brighter with WHA ติิดตั้้�ง Solar 
Rooftop ให้ก้ับัโรงเรียีน เพ่ื่�อส่ง่เสริมิการใช้พ้ลังังานสะอาด ลดภาระค่า่ใช้จ้่า่ยด้า้นพลังังานของสถานศึึกษา และมีสี่ว่นช่ว่ยลดคาร์บ์อน 
ฟุุตพริ้้�นท์์ขององค์์กร

ดับับลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น ยังัดำเนิินโครงการปลูกป่า่และอนุุรักัษ์พ์ื้้�นที่่�สีเีขียีวร่ว่มกับัหน่ว่ยงานภาครัฐัและเอกชน เพื่่�อเพิ่่�มพื้้�นที่่� 
สีีเขีียวรอบนิิคมอุุตสาหกรรมและช่่วยดููดซัับก๊๊าซเรืือนกระจก นอกจากนี้้� ยัังมีีโครงการ WHA Clean Water for Planet ส่่งเสริิม
การบำบััดน้้ำเสีียโดยใช้้ระบบบึึงประดิิษฐ์์ เพื่่�อเพิ่่�มคุุณภาพน้้ำในพื้้�นที่่�ชุุมชนและสนัับสนุุนการมีีแหล่่งน้้ำสะอาดที่่�สามารถนำกลัับมา
ใช้้ใหม่่ได้้
4.  ด้้านการพััฒนาเศรษฐกิิจชุุมชนก

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ส่่งเสริิมโครงการ WHA ปัันกััน เพื่่�อสนัับสนุุนสิินค้้าท้้องถิ่่�นและวิิสาหกิิจชุุมชน โดยเปิิดพื้้�นที่่� 
ให้ชุ้มุชนได้้นำผลิตภัณฑ์ม์าจำหน่ายผ่่านช่่องทางออนไลน์์และออฟไลน์์ ตลอดจนจััดกิิจกรรมตลาดนััดชุุมชนภายในนิิคมอุุตสาหกรรม
ของดัับบลิิวเอชเอ และยัังได้้จััดโครงการ WHA ปัันกััน สััญจร นำร้้านค้้าชุุมชนในโครงการ WHA ปัันกััน ร่่วมกิิจกรรมตลาดนััด 
ร่่วมกัับบริิษััทที่่�ตั้้�งอยู่่�ในนิิคมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอ เช่่น บริิษััท ออโต้้อััลลายแอนซ์์ (ประเทศไทย) จำกััด ช่่วยเพิ่่�มรายได้้ 
และเพิ่่�มช่่องทางการจำหน่่ายสิินค้้าให้้กัับร้้านค้้าชุุมชนในโครงการ 

นอกจากนี้้� ยังัให้ก้ารสนัับสนุนุผลิติภัณัฑ์ช์ุมุชนในโครงการของขวััญปีใีหม่เพื่่�อนำสินิค้า้ของชุุมชนไปใช้เ้ป็น็ของขวััญให้ก้ับัลูกูค้า้
และพัันธมิิตรทางธุุรกิจ อีีกท้ั้�งบริิษััทฯ ยัังให้้การสนัับสนุุนการใช้้พื้้�นที่่�เกษตรกรรม โดยให้้ประชาชนในท้้องถิ่่�นเช่่าพื้้�นที่่�เพาะปลููก 
ในราคาประหยัดั เพื่่�อให้ชุ้มุชนมีแีหล่ง่รายได้ท้ี่่�มั่่�นคง ลดปัญัหาการบุกุรุกุพื้้�นที่่�ป่า่ และส่่งเสริิมการทำเกษตรกรรมอย่า่งยั่่�งยืนื นอกจากนี้้�  
ยัังมีีโครงการ WHA E-Job Pool เชื่่�อมโยงผู้้�สมััครงานกัับผู้้�ประกอบการในนิิคมอุุตสาหกรรม โดยเฉพาะในเขต EEC ช่่วยให้้บริิษััท
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ต่่าง ๆ สามารถประชาสััมพัันธ์์ตำแหน่่งงานและคััดเลืือกผู้้�สมััครได้้สะดวกมากยิ่่�งขึ้้�น โดย WHA E-Job เริ่่�มให้้บริิการตั้้�งแต่่ปีี 2560  
ถึึงปััจจุุบััน ถืือเป็็นการช่่วยเพิ่่�มโอกาสในการจ้้างงานและเสริิมสร้้างศัักยภาพให้้กัับภาคอุุตสาหกรรม เนื่่�องจากมีีบริิษััทที่่�เข้้ามาลงทุุน 
ในนิคิมอุุตสาหกรรมของดัับบลิิวเอชเอในช่่วงปี ี2560 ถึึงปัจัจุบุันั มากกว่่า 300 บริิษัทั ทำให้้มีคีวามต้้องการแรงงานและเกิิดการจ้างงาน 
เป็็นจำนวนมากหลายหมื่่�นตำแหน่่ง

ในปีี 2567 ที่่�ผ่่านมา ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้ดำเนิินโครงการด้้านความรัับผิิดชอบต่่อสัังคมที่่�ครอบคลุุมทุุกมิิติิ ตั้้�งแต่่
การศึึกษา สุุขภาพ สิ่่�งแวดล้้อม ไปจนถึึงการพััฒนาเศรษฐกิิจชุุมชน เพื่่�อส่่งเสริิมคุุณภาพชีีวิิตของผู้้�มีีส่่วนได้้เสีีย และร่่วมสร้้างอนาคต
ที่่�ยั่่�งยืืนให้้กัับสัังคมและประเทศไทย ตามแนวทาง “WHA : WE SHAPE THE FUTURE”

•  การจัดการด้านธรรมาภิบาลและเศรษฐกิจ (Governance and Economic)
การกำกัับดููแลกิิจการที่่�ดีี

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ให้้ความสำคััญกัับการกำกัับดููแลกิิจการที่่�ดีีมาโดยตลอด โดยตระหนัักว่่าการดำเนิินธุุรกิิจอย่่าง
โปร่ง่ใส มีจีริยิธรรม และปฏิบิัตัิติามกฎหมายอย่า่งเคร่ง่ครัดั เป็็นรากฐานสำคัญัของการเติบิโตอย่่างยั่่�งยืนื ด้ว้ยเหตุนี้้� บริิษัทัฯ จึึงมุ่่�งมั่่�น 
พัฒันามาตรฐานการกำกับัดูแูลกิจิการอย่า่งต่อ่เนื่่�อง เพื่่�อให้ม้ั่่�นใจว่า่การดำเนินิธุรุกิจิเป็น็ไปอย่า่งมีคีุณุธรรม คำนึึงถึึงความรับัผิดิชอบ
ต่่อผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียทุุกฝ่่าย และยึึดมั่่�นในหลัักความโปร่่งใส ซื่่�อสััตย์์สุุจริิต และความเป็็นธรรม

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้กำหนดแนวทางการบริิหารจัดการความเสี่่�ยงอย่่างมีีประสิิทธิภาพ ควบคู่่�ไปกับการส่งเสริิม
วััฒนธรรมองค์์กรที่่�ยึึดหลักธรรมาภิิบาล โดยมีีจรรยาบรรณทางธุุรกิจเป็็นแนวปฏิิบััติิให้้กัับคณะกรรมการ ผู้้�บริิหาร และพนักงาน 
ทุกุระดับั เพื่่�อรักัษาผลประโยชน์ข์องผู้้�มีสี่ว่นได้เ้สียีอย่า่งสมดุลุและเป็น็ธรรม อีกีทั้้�งยังัสนับัสนุนุหลักัสิิทธิมินุษุยชน สร้า้งความไว้ว้างใจ
ให้้แก่่ผู้้�เกี่่�ยวข้้องทั้้�งภายในและภายนอกองค์์กร รวมถึึงป้้องกัันผลกระทบเชิิงลบที่่�อาจเกิิดจากการดำเนิินธุุรกิิจ

จากความมุ่่�งมั่่�นดัังกล่่าว ในปีี 2567 ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้รัับการประเมิินการกำกัับดููแลกิิจการในระดัับ 5 ดาว หรืือ 
“ดีีเลิิศ” (Excellent CG Scoring) ต่่อเนื่่�องเป็็นปีีที่่� 7 จากสมาคมส่่งเสริิมสถาบัันกรรมการบริิษััทไทย (IOD) โดยการสนัับสนุุนจาก
ตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย (SET) ซึ่่�งเป็็นการตอกย้้ำถึึงมาตรฐานด้้านธรรมาภิิบาลที่่�แข็็งแกร่่ง และการดำเนิินงานที่่�ปราศจาก
กรณีทุจุริิตคอร์์รัปัชัน อย่่างไรก็ตาม ดับับลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ยังัคงเดิินหน้าพััฒนาและปรับปรุงนโยบายด้้านการกำกัับดููแลกิิจการ
ให้้สอดคล้้องกัับการเปลี่่�ยนแปลงทางธุุรกิิจ เทคโนโลยีี และแนวโน้้มด้้านความยั่่�งยืืน เพื่่�อให้้มั่่�นใจว่่ากลยุุทธ์์การดำเนิินงานยัังคง 
ตอบโจทย์ท์ั้้�งในมิติิขิอง เศรษฐกิจิ สังัคม และสิ่่�งแวดล้อ้ม พร้อ้มส่ง่เสริมิความเสมอภาคและความยุตุิธิรรมในองค์ก์ร โดยให้ค้วามสำคัญั 
กัับการกำหนดแนวทางปฏิิบััติิที่่�เปิิดโอกาสให้้ทุุกคนได้้รัับการปฏิิบััติิอย่่างเท่่าเทีียม พร้้อมดำเนิินการตรวจสอบและประเมิินผล 
อย่่างต่่อเนื่่�อง เพื่่�อสร้้างมาตรฐานด้้านธรรมาภิิบาลที่่�แข็็งแกร่่ง และตอกย้้ำความโปร่่งใสในการดำเนิินธุุรกิิจ
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12.  ข้้อจำำ�กััดในการจััดสรรหน่่วยทรััสต์์
	 ข้อจำ�กัดการจัดสรร และข้อจำ�กัดการถือและโอนหน่วยทรัสต์ที่เสนอขาย

พิิจารณากำหนดรายละเอีียดอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการเสนอขายและจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ ซ่ึ่�งรวมถึึงแต่่ไม่่จำกััดเพีียงจำนวน
หน่่วยทรััสต์์ที่่�จะออกและเสนอขาย โครงสร้้างการเสนอขายสุุดท้้าย ระยะเวลาการจองซื้้�อ วิิธีีการจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ วิิธีีการ
เสนอขาย อััตราส่่วนการใช้้สิิทธิิจองซื้้�อ สััดส่่วนการเสนอขาย ราคาเสนอขาย เงื่่�อนไขและวิิธีีการจองซื้้�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและ
รายละเอีียดอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัการเสนอขาย และการจัดัสรรหน่วยทรัสัต์ท์ี่่�จะออกและเสนอขายเพิ่่�มเติมิให้แ้ก่ผู่้้�ถือืหน่วยทรัสัต์์
เดิิมของกองทรััสต์์ WHART และวิิธีีการจััดสรร กรณีีที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เดิิมจองซื้้�อหน่่วยทรััสต์์เกิินกว่่าสิิทธิิที่่�ได้้รัับการจััดสรร 
รวมทั้้�งการเสนอขายและจััดสรรหน่่วยทรัสต์์ในส่่วนที่่�เหลืือจากการเสนอขายแก่่ประชาชนทั่่�วไปให้้แก่่นัักลงทุุนอื่่�น ตลอดจน
มีีสิิทธิิใช้้ดุุลพิินิิจในการพิิจารณาปฏิิเสธไม่่เสนอขายหรืือไม่่จััดสรรหน่่วยทรััสต์์ที่่�เพิ่่�มให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์หรืือผู้้�ลงทุุนรายใด  
หรืือผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สััญชาติิอเมริิกา แคนาดา ญี่่�ปุ่่�น หรืือสััญชาติิอื่่�นใดที่่�มิิใช่่สััญชาติิไทย หากเป็็นผลให้้การเสนอขายหรืือ
การจัดสรรหน่วยทรัสต์์ที่่�เพิ่่�มดัังกล่่าวเป็็นการกระทำอัันขััดต่่อกฎเกณฑ์ร์ะเบีียบข้้อบัังคัับเกี่่�ยวกัับการเสนอขายและการจัดสรร
หน่่วยทรััสต์์ ท้ั้�งของประเทศไทยหรืือของประเทศของสััญชาติิของผู้้�ถืือหน่วยทรััสต์์นั้้�น ๆ หรืือก่่อให้้เกิิดภาระและค่่าใช้้จ่่าย 
ในการดำเนิินการเกิินสมควร 
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13.  นโยบายการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน และข้้อจำำ�กััด
นโยบายการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนของกองทรััสต์์ จะเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�
13.1	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละเก้้าสิิบ (90) ของกำไรสุุทธิิที่่�

ปรับปรุงแล้้วของรอบปีีบััญชีี โดยประโยชน์์ตอบแทนที่่�จะจ่่ายให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่วยทรัสต์์นั้้�น ได้้แก่่ ประโยชน์์ตอบแทน
สำหรัับรอบปีีบััญชีีและประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (ถ้้ามีี) ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน
ให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่เกิินสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีี เว้้นแต่่กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการเพิ่่�มทุุน กองทรััสต์์อาจมีีการจ่่าย
ผลประโยชน์์ตอบแทนเกิินกว่่าสี่่� (4) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีีได้้ ทั้้�งนี้้�เพื่่�อดำเนิินการเพิ่่�มทุุนของกองทรััสต์์

	 กำไรสุุทธิที่่�ปรับปรุงแล้้วตามข้้อนี้้� ให้้หมายถึึงกำไรสุทธิที่่�อ้้างอิิงสถานะเงิินสดของกองทรัสต์์ ซ่ึ่�งสามารถหักการชำระ
คืืนเงิินต้้นจากการกู้้�ยืืม และภาระผููกพัันอื่่�นที่่�ถึึงกำหนดชำระโดยพิิจารณาสถานะเงิินสด (ถ้้ามีี)

13.2	 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์ยัังมีียอดขาดทุุนสะสมอยู่่� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะไม่่จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
13.3	 ในกรณีที่่�มีกีารจ่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสต์์ในแต่่ละรอบระยะเวลาบััญชีี ผู้้�จัดัการกองทรัสต์์จะประกาศ

จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์และปิิดสมุุดทะเบีียนเพ่ื่�อระบุุชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์
ตอบแทน และจะดำเนิินการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนดัังกล่่าวให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ภายในกำหนดเวลาดัังต่่อไปนี้้�
(ก)	ปร ะโยชน์์ตอบแทนสำหรัับรอบปีีบััญชีี (Year-End Distribution)
	ผู้้�จั ดการกองทรัสัต์จ์ะจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนสำหรับัรอบปีบีัญัชี ี(Year-End Distribution) ภายในเก้า้สิบิ (90) วันั 

นับัแต่ว่ันัสิ้้�นรอบปีบัีัญชี ีโดยจะจ่่ายภายในระยะเวลาไม่่เกินิสามสิิบ (30) วันันับัแต่ว่ันัปิดิสมุดุทะเบีียนผู้้�ถือืหน่วย
ทรััสต์์เพื่่�อกำหนดสิิทธิิผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน

(ข)	ปร ะโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution)
	ผู้้�จั ัดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution) (ถ้้ามีี) ภายในเก้้าสิิบ (90) วััน

นัับแต่่วัันสิ้้�นรอบระยะเวลาบััญชีีสำหรัับไตรมาสล่่าสุุดก่่อนจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน โดยจะจ่่ายภายในระยะเวลา
ไม่่เกิินสามสิิบ (30) วัันนัับแต่่วัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน

13.4	ผู้้� ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ท์ี่่�มีสีิทิธิไิด้ร้ับัประโยชน์ต์อบแทนต้อ้งเป็น็ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ท์ี่่�มีชีื่่�อปรากฏอยู่่�ในทะเบียีนผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์์
ของกองทรัสัต์ ์ณ วันัปิดิสมุดุทะเบียีนผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์เ์พื่่�อการจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทน ตามสัดัส่ว่นการถือืหน่ว่ยทรัสัต์์
ของผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์แ์ต่ล่ะราย หากปรากฏว่ามีีบุคุคลใดหรือกลุ่่�มบุุคคลเดีียวกัันใดถือืหน่วยทรัสต์ข์องกองทรัสต์เ์กินิกว่่า
อััตราที่่�ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด บุุคคลหรืือกลุ่่�มบุุคคลเดีียวกัันนั้้�นจะไม่่มีีสิิทธิิได้้รัับประโยชน์์ตอบแทน
เฉพาะในส่่วนที่่�ถืือหน่่วยทรััสต์์เกิินกว่่าอััตราที่่�ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำหนด

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน
ตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งกองทรััสต์์ เมื่่�อวัันที่่� 8 ธัันวาคม 2557 กองทรััสต์์ได้้การจ่่ายการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน ดัังนี้้�
-	 เงิินปัันผล จำนวน 44 ครั้้�ง อััตราการจ่่ายปัันผลต่่อหน่่วยทรััสต์์ เท่่ากัับ 6.5199 บาท/หน่่วยทรััสต์์ คิิดเป็็นจำนวนเงิิน 15,394.87 

ล้้านบาท
-	 เงินิลดทุนุ จำนวน 22 ครั้้�ง อัตัราการจ่า่ยเงินิลดทุนุต่อ่หน่ว่ยทรัสัต์ ์เท่า่กับั 1.0361 บาท/หน่ว่ยทรัสัต์ ์คิดิเป็น็จำนวนเงินิ 1,163.58 

ล้้านบาท
ทั้้�งนี้้� ในช่่วงตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งกองทรััสต์์จนถึึงปีี 2561 กองทรััสต์์จ่่ายเงิินปัันผลในอััตรารวมที่่� 2.9657 บาทต่่อหน่่วยทรััสต์์ คิิดเป็็น

จำนวนเงินิ 2,456.53 ล้า้นบาท และกองทรัสัต์จ์่า่ยเงินิลดทุนุในอัตัรารวมที่่� 0.8449 บาทต่อ่หน่ว่ยทรัสัต์ ์คิดิเป็น็จำนวนเงินิที่่� 646.28 
ล้้านบาท และตั้้�งแต่่ปีี 2562 เป็็นต้้นไป กองทรััสต์์มีีประวััติิการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงานโดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�
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การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2562

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2562 22 พฤษภาคม 2562 0.1460 0.0455 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2562 22 สิงหาคม 2562 0.1715 0.0200 0.1915

3 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2562 21 พฤศจิกายน 2562 0.1715 0.0200 0.1915

4 1 ตุลาคม - 15 พฤศจิกายน 2562 18 ธันวาคม 2562 0.0965 - 0.0965

5 16 พฤศจิกายน - 31 ธันวาคม 2562 25 มีนาคม 2563 0.0794 0.0120 0.0914

รวม 0.6649 0.0975 0.7624

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2563

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2563 2 มิถุนายน 2563 0.1715 0.0200 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2563 27 สิงหาคม 2563 0.1780 0.0135 0.1915

3 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2563 23 พฤศจิกายน 2563 0.1915 - 0.1915

4 1 ตุลาคม - 31 ตุลาคม 2563 14 ธันวาคม 2563 0.0638 - 0.0638

5 1 พฤศจิกายน - 31 ธันวาคม 2563 22 มีนาคม 2564 0.1195 - 0.1195

รวม 0.7243 0.0335 0.7578

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2564

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2564 14 มิถุนายน 2564 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2564 2 กันยายน 2564 0.1915 - 0.1915

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุลาคม 2564 8 ธันวาคม 2564 0.2553 - 0.2553

4 1 พฤศจิกายน - 31 ธันวาคม 2564 25 มีนาคม 2565 0.1195 - 0.1195

รวม 0.7578 - 0.7578
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การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2565

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2565 15 มิถุนายน 2565 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2565 2 กันยายน 2565 0.1920 - 0.1920

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุลาคม 2565 13 ธันวาคม 2565 0.2553 - 0.2553

4 1 พฤศจิกายน - 31 ธันวาคม 2565 24 มีนาคม 2566 0.1265 - 0.1265

รวม 0.7653 - 0.7653

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2566

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2566 9 มิถุนายน 2566 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2566 7 กันยายน 2566 0.1930 - 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 31 ตุลาคม 2566 12 ธันวาคม 2566 0.2590 - 0.2590

4 1 พฤศจิกายน - 31 ธันวาคม 2566 22 มีนาคม 2567 0.1300 - 0.1300

รวม 0.7735 - 0.7735

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจากผลการดำเนิินงาน ประจำปีี 2567

ครั้้�งที่่� ผลการดำำ�เนิินงาน สำำ�หรัับงวด วัันที่่�จ่่าย
อััตราต่่อหน่่วยทรััสต์์ (บาท)

เงิินปัันผล เงิินลดทุุน รวม

1 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2567 7 มิถุนายน 2567 0.1915 - 0.1915

2 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2567 6 กันยายน 2567 0.1930 - 0.1930

3 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2567 13 ธันวาคม 2567 0.1930 - 0.1930

4 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2567 19 มีนาคม 2568 0.1358 0.0602 0.1960

รวม 0.7133 0.0602 0.7735

รวมทั้งหมด 6.5199 1.0361 7.556
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อสั

งห
าร

ิมท
รัพ

ย์ 
เช

่น 
กา

รส
่งเ

สร
ิมก

าร
ขา

ย 
ค่า

สา
ธา

รณ
ูปโ

ภค
 ค่

าธ
รร

มเ
นีย

ม
ธน

าค
าร

 ค
่าน

้ำ�มั
น 

เป
็นต

้น

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-

(3
)	

ค่า
จัด

ทำ�
แล

ะจั
ดพ

ิมพ
์รา

ยง
าน

ปร
ะจ

ำ�ป
ี  

แล
ะเอ

กส
าร

อื่น
 ๆ

 ที่
เก

ี่ยว
เน

ื่อง
กับ

ผู้ถื
อ

หน
่วย

ลง
ทุน

 ต
ลอ

ดจ
น 

ค่า
แป

ลแ
ละ

จัด
ส่ง

เอ
กส

าร
ดัง

กล
่าว

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-
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ค่่า
ธร

รม
เนี

ียม
แล

ะค่
่าใ

ช้้จ่
่าย

ทั้้�ง
หม

ด

ตล
อด

อา
ยุุก

อง
ทรั

ัสต์
์

รา
ยค

รั้้�ง

เพ
ดา

น 
%

  
ขอ

ง 
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ี
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อััต
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ที่่�ค
าด
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จะ

เรี
ียก

เก็
็บ

(ไม่
่รว

มภ
าษี

มููล
ค่่า

เพิ่
่�ม)

รอ
บแ

ละ
 

ระ
ยะ

เว
ลา

 
ที่่�เ

รีีย
กเ

ก็็บ

เพ
ดา

น 
%

 ข
อง

 N
AV

 
ภา

ยห
ลัง

กา
รทำ
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ธุุร
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รม

ใน
แต่

่ละ
ครั้้
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(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
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เพิ่
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อััต
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ที่่�ค
าด

ว่่า
จะ
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ียก

เก็
็บ

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม)

(4
)	

ค่า
ใช

จ้า่
ยใ

นก
าร

จัด
ทำ�

 จัด
พ

มพ
 ์แล

ะจั
ดส

ง่ 
หน

ังสื
อบ

อก
กล่

าว
 ห

นัง
สือ

ต
อบ

โต
้ 

เอ
กส

าร
 ข

่าว
สา

ร 
ปร

ะก
าศ

แล
ะร

าย
งา

น
ต่า

ง 
ๆ 

ถึง
ผู้

ถือ
หน

่วย
ทร

ัส
ต์ 

รว
มถึ

ง 
กา

รล
งป

ระ
กา

ศห
นัง

สือ
พ

ิมพ
์

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-

(5
)	

ค่า
ใช

้จ่า
ยห

รือ
ค่า

ธร
รม

เน
ีย

ม 
ใน

กา
ร 

จ่า
ยป

ระ
โย

ชน
์ต

อบ
แท

นแ
ก่ผู้

ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต์
 ก

าร
เพิ่

มท
ุน

 แ
ละ

/ห
รือ

 ล
ดทุ

น  
เช

่น 
ค่า

ธร
รม

เนี
ยม

ธน
าค

าร
 ค่

าอ
าก

ร
แส

ตม
ป์ 

ค่า
บริ

กา
รที่

นา
ยท

ะเบ
ียน

เรี
ยก

เก็
บ 

ค่
าไ

ปร
ษณี

ยา
กร

 ค่
าโ

ทร
ศัพท


์  

ค่า
โท

รส
าร

 เป
็นต

้น

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-

(6
)	

ค่า
เอ

กส
าร

ทะ
เบี

ยน
ผู้ถื

อห
นว่

ยท
รัส

ต์ 
ค่า

เอ
กส

าร
กา

รล
งบ

ัญชี
ก

อง
ทร

ัสต
์

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-

(7
)	

ค่
าใ

ช้จ
่า

ย
อั

น
เก

ี่ย
วเ

นื่
อ

งจ
าก

ก
าร

เป
ลี่ย

นแ
ปล

งแ
ก้ไ

ขเ
พ

ิ่มเ
ติมสัญญ




าก่
อต

ั้ง 
ทร

ัส
ต์

 แ
ละ

/ห
รือ

 ที่
เกิ

ด
ขึ้น

จา
กก

าร
ปฏ

ิบัต
ิตา

มก
ฎห

มา
ย 

แล
ะ/ห

รือ
 ป

ระ
กา

ศ
ขอ

งค
ณ

ะก
รร

มก
าร

 ก
.ล

.ต
. ป

ระ
กา

ศ
สำ�

นัก
งา

น 
ก.

ล.
ต.

 แ
ละ

/ห
รือ

 ก
ฎห

มา
ย

อื่น
 ที่

เก
ี่ยว

ข้อ
ง

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-

(8
)	

ค่า
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รม
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ียม
 แล
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รือ
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่าใ

ช้จ
่าย

อื่น
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ี่ยว
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กับ
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งา

นข
อง

 
กอ

งท
รัส

ต์

0.
01

%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

-
-

-
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ระ
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เว
ลา
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ก็็บ

เพ
ดา

น 
%

 ข
อง

 N
AV

 
ภา

ยห
ลัง

กา
รทำ

ำ�
ธุุร

กร
รม

ใน
แต่

่ละ
ครั้้

�ง 
 

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม

อััต
รา

ที่่�ค
าด

ว่่า
จะ

เรี
ียก

เก็
็บ

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม)

(9
)	

ค่า
ใช้

จ่า
ย 

แล
ะ/

หร
ือ 

ค่า
ธร

รม
เนี

ยมที่


เก
ี่ยว

ข้อ
งใ

นก
าร

จัด
ตั้ง

กอ
งท

รัส
ต์ 

เช
่น  

ค่า
ธร

รม
เน

ีย
มก

าร
จด

ทะ
เบ

ีย
นห

น่ว
ย

ทร
ัสต์

เป
็นห

ลัก
ทร

ัพ
ย์จ

ดท
ะเบี

ยน
 แ

ละ
 

ค่า
ใช

จ้า่
ยใ

นก
าร

เต
รยี

มแ
ละ

จดั
ทำ�

เอ
กส

าร
สัญญ


า 

เป
็นต

้น

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
0)

	ค่
าธ

รร
มเ

นีย
มผู้

แท
นห

รอื
ตัว

แท
น 

(A
ge

nt
 

or
 P

ro
pe

rty
 B

ro
ke

r) 
(ถ้

ามี
) ใ

นก
าร

ซื้อ
 

จัด
หา

 จ
ำ�ห

น่า
ย 

หร
ือโ

อน
สิท

ธิ

-
-

-
3.

0%
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

(1
1)

	ค่
าธ

รร
มเ

นีย
ม 

หร
ือค่

าใ
ช้จ

่าย
เพื่

อก
าร

จดั
หา

 ได
ม้า

 จ
ำ�ห

นา่
ย 

จา่
ย 

โอ
นสิ

นท
รัพ

ย์ 
ทร

ัพ
ย์ส

นิ 
หล

กัท
รัพ

ย์ข
อง

กอ
งท

รัส
ต์ 

เช
น่ 

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

จำ�
หน

่าย
 ห

รือ
 โอ

นส
ิทธ

ิ์ 
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

กา
รโ

อน
 เป

็นต
้น

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
2)

 ค่
าภ

าษี
หรื

อค
่าธ

รร
มเ

นีย
มแ

ละ
อา

กร
 

แส
ต

มป์
ใด

 ๆ
 ที่

เก
ี่ย

วก
ับ

กา
รซ

ื้อ
ขา

ย 
หล

ัก
ทร

ัพ
ย์ 

อสั
งห

าริ
มท

รัพ
ย์ 

หร
ือ

ท
รัพ

ย์
สิ

น
อื่

น
ขอ

งก
อ

งท
รัส

ต์
 เ

ช่น
  

ค่า
นา

ยห
น้า

ซื้อ
ขา

ยห
ลัก

ทร
ัพ

ย์ 
แล

ะจ
ะ

ถูก
หัก

จา
กค

่าข
าย

หล
ัก

ทร
ัพ

ย์เ
มื่อ

มี 
กา

รข
าย

หล
กัท

รัพ
ย์ 

ค่า
ใช

จ้า่
ยที่

เก
ี่ยว

ขอ้
ง

กับ
กา

รซ
ื้อห

รือ
ขา

ยอ
สัง

หา
ริมท

ร
ัพ

ย์ 
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นก

าร
โอ

นห
ลัก

ทร
ัพ

ย์ 
หร

ือ 
อสั

งห
าร

ิมท
รัพ

ย์ 
เป

็นต
้น

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
3)

	ค่
าธ

รร
มเ

นีย
ม 

แล
ะ/ห

รอื
 ค่

าใ
ช้จ

า่ย
ใน

กา
ร

ปร
ะเม

ินค
่าท

รัพ
ย์ส

ิน
-

-
-

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง
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ค่่า
ธร

รม
เนี

ียม
แล

ะค่
่าใ

ช้้จ่
่าย

ทั้้�ง
หม

ด

ตล
อด

อา
ยุุก

อง
ทรั

ัสต์
์

รา
ยค

รั้้�ง

เพ
ดา

น 
%

  
ขอ

ง 
N

AV
 ต่

่อปี
ี  

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ี
มููล

ค่่า
เพิ่

่�ม)

อััต
รา

ที่่�ค
าด

ว่่า
จะ

เรี
ียก

เก็
็บ

(ไม่
่รว

มภ
าษี

มููล
ค่่า

เพิ่
่�ม)

รอ
บแ

ละ
 

ระ
ยะ

เว
ลา

 
ที่่�เ

รีีย
กเ

ก็็บ

เพ
ดา

น 
%

 ข
อง

 N
AV

 
ภา

ยห
ลัง

กา
รทำ

ำ�
ธุุร

กร
รม

ใน
แต่

่ละ
ครั้้

�ง 
 

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม

อััต
รา

ที่่�ค
าด

ว่่า
จะ

เรี
ียก

เก็
็บ

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม)

(1
4)

	ค่
าธ

รร
มเ

นีย
ม 

แล
ะ/ห

รอื
 ค่

าใ
ช้จ

า่ย
ใน

กา
ร

ปร
ะเม

ินร
ะบ

บวิ
ศว

กร
รม

 ค่
าธ

รร
มเ

นีย
ม

ผู้ส
อบ

บัญชี
ต่

อก
าร

ตร
วจ

สอ
บป

ระ
มา

ณ
กา

รง
บก

ำ�ไ
รข

าด
ทุน

 ค่
าใ

ช้จ
่าย

จัด
ทำ�

รา
ยง

าน
 ห

รือ
บท

วิจ
ัย

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
5)

	ค่
าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รรั
บช

ำ�ร
ะเง

ินค่
าซ

ื้อห
น่ว

ย
ทร

ัส
ต์

 เ
ช่น

 ค่
าธ

รร
มเ

นีย
มธ

นา
คา

ร  
ค่

าอ
าก

รแ
สต

ม
ป์

 ค่
าไ

ป
รษ

ณ
ีย

าก
ร  

ค่า
โท

รศ
ัพท

์ 
ค่า

โท
รส

าร
 เป

็นต
้น

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
6)

	ค่
าจ

ดัท
ำ� จ

ดัพิ
มพ

 ์ใบ
จอ

งซื
อ้ห

นว่
ยท

รัส
ต์ 

ใบ
ทร

ัสต์
 ใบ

เส
ร็จ

รับ
เง

ิน 
ใบ

กำ�
กับ

ภา
ษี 

แล
ะแ

บบ
ฟ

อร
์มอ

ื่น 
ๆ 

ที่เ
กี่ย

วข
้อง

กับ
กอ

ง
ทร

ัสต
 ์แล

ะค่
าใ

ชจ้
า่ย

ใน
กา

รจ
ดัเ

ตร
ยีม

แล
ะ

จัด
ส่ง

เอ
กส

าร
ดัง

กล
่าว

ให
้แก่

ผู้ถื
อห

น่ว
ย

ทร
ัสต

์

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
7)

	ค่
าจ

ัด
ทำ�

แล
ะจ

ัด
พ

ิมพ


์ห
นัง

สือ
ชี้ช

วน
 

ต
ลอ

ดจ
น 

ค่า
แป

ลแ
ละ

จัด
ส่ง

เอ
กส

าร
 

ดัง
กล

่าว

-
-

-
ตา

มที่
จ่า

ยจ
ริง

ตา
มที่

จ่า
ยจ

ริง

(1
8)

	ค่
าใ

ช้จ
่าย

ที่เ
กิด

ขึ้น
จา

กก
าร

ติ
ด

ต
าม

ท
วง

ถ
าม

หร
ือ

ก
าร

ดำ
�เ

นิ
น

ก
าร

ต
าม

กฎ
หม

าย
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อก
าร

รับ
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รือ
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ยด

า้น
กฎ
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ำ�เ

นนิ
คดี
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ศา
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เพื่

อร
ักษ

าส
ิทธิ

ขอ
งผ

ู้ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต์
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จัด
กา

รก
อง

ทร
ัสต์

 ห
รือ
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รัส
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เก
ี่ยว
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งก

ับก
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-
-
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ี
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รอ
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ละ
 

ระ
ยะ
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ก็็บ
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ดา

น 
%

 ข
อง

 N
AV

 
ภา

ยห
ลัง

กา
รทำ
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ธุุร

กร
รม

ใน
แต่

่ละ
ครั้้
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(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม

อััต
รา

ที่่�ค
าด

ว่่า
จะ

เรี
ียก

เก็
็บ

(ไม่
่รว

มภ
าษี

ีมูล
ค่่า

เพิ่
่�ม)

(1
9)

	ค่
าใ

ช้จ
่าย

ทา
งก

ฎห
มา

ยที่
เก

ี่ยว
กับ

กา
ร

ดำ�
เน

ิน
งา

นแ
ละ

กา
รบ

ริห
าร

ทร
ัพ

ย์สิ
น

ขอ
งก

อง
ทร

ัสต์
 ร

วม
ถึง

กา
รค่

าใ
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		  ในปี 2560

ลักษณะของรายการระหว่างกัน
-	 รายการค่่าเช่่าช่่วงที่่�ดิิน 
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์ WHART รัับโอนสิิทธิิและหน้้าที่่� 

ตามสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิินจากกองทุุนรวม WHAPF

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด เป็็นบริิษััทย่อยของดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรช่ั่�น เดิิมเป็็นผู้้�เช่า่ท่ี่�ดินิบางส่่วนจำำ�นวน 5 โฉนด (โฉนดท่ี่�ดินิเลขท่ี่� 9025, 
9026, 36752, 36753, 36754) กัับเจ้้าของที่่�ดิินในสััญญาแบ่่งเช่่าท่ี่�ดิินหลััก 
เพื่่�อใช้้เป็็นทางเข้้า-ออกของโครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิวเอ
ชเอ อินิทนนท์ต์่อ่มากองทุนุรวม WHAPF เข้า้ลงทุนุในทรััพย์ส์ินิดัังกล่า่ว และได้้
ทำำ�สััญญาแบ่่งเช่า่ช่ว่งท่ี่�ดินิกัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด เนื่่�องจาก
เจ้้าของที่่�ดิินไม่่ประสงค์์จะเปลี่่�ยนตััวผู้้�เช่่าที่่�ดิินในสััญญาแบ่่งเช่่าที่่�ดิินหลััก 

-	สััญญ าแบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิินมีีกำำ�หนดระยะเวลา 23 ปีี 11 เดืือน 2 วัันโดยมีีบริิษััท  
ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้� ให้้เช่่าช่่วงที่่�ดิินบางส่่วนกัับ
กองทุุนรวม WHAPF ในสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วงที่่�ดิิน 

-	 หลัังจากกองทรััสต์์ WHART รัับโอนทรััพย์์สิินจากกองทุุนรวม WHAPF  
กองทรััสต์ ์WHART ได้เ้ข้้าเป็น็คู่่�สััญญากัับ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด 
ในฐานะผู้้�เช่่าช่่วงท่ี่�ดิิน โดยการรัับโอนสิิทธิิและหน้้าที่่�ตามสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วง 
ที่่�ดิินจากกองทุุนรวม WHAPF

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	สััญญ าเช่า่ช่ว่งที่่�ดินิจะสิ้้�นสุดุสััญญาตามสััญญาเช่า่หลััก คือื วัันที่่� 23 มกราคม 
2579 โดยอััตราค่่าเช่่าช่่วงที่่�ดิินเป็็นจำำ�นวนที่่�กำำ�หนดไว้้ตามสััญญาแบ่่งเช่่าช่่วง
ที่่�ดิินซึ่่�งเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�ดิินที่่� บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ อะไลแอนซ์์ จำำ�กััด จะต้้องจ่่าย
ให้้กัับเจ้้าของที่่�ดิินตามสััญญาแบ่่งเช่่าที่่�ดิิน

-	ผู้ �จััดการกองทรััสต์์และที่่�ปรึึกษาทางการเงิินเห็็นว่่าระยะเวลาของสััญญา 
เพียีงพอต่อ่การจััดหารายได้ข้องกองทรััสต์ ์WHART และอััตราค่า่เช่า่เหมาะสม
เนื่่�องจากเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�ผู้้� ให้้เช่่าช่่วงจ่่ายค่่าเช่่าให้้แก่่เจ้้าของท่ี่�ดิินตามสััญญา
แบ่่งเช่่าที่่�ดิินหลััก

	 3)	 รายได้ค่าเช่าตามเงื่อนไขในสัญญาตกลงกระทำ�การ  

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ ตามเงื่่�อนไขในสััญญาตกลงกระทำำ�การ ดัังนี้้� 
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์เข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การกัับ 

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น และ/หรืือบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น  
เพื่่�อรัับค่่าเช่่าคลัังสิินค้้าและค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาตามเงื่่�อนไขในสััญญา

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

ณ วัันที่่�กองทรััสต์เ์ข้า้ลงทุนุในทรััพย์ส์ินิแต่ล่ะครั้้�ง ในกรณีีที่่�มีีพื้้�นที่่�อาคารและพื้้�นที่่�
หลัังคาบางส่ว่นที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่า่และอยู่่�ระหว่า่งขั้้�นตอนการหาผู้้�เช่า่ หรือืมีีสััญญาเช่า่คลััง
สินิค้า้ที่่�ใกล้ค้รบกำำ�หนดอายุนุั้้�น  เพื่่�อประโยชน์ของกองทรััสต์และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์
ในการได้้รัับค่่าเช่่าตั้้�งแต่่วัันแรกที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น 
และ/หรืือ เจ้้าของทรััพย์์สิิน จึึงได้้เข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การกัับกองทรััสต์์ โดย
ตกลงชำำ�ระค่่าเช่่าอาคารและหลัังคาโครงการดัังกล่่าวให้้แก่่กองทรััสต์์สำำ�หรัับพื้้�นที่่�
ที่่� ไม่่มีีผู้�เช่่าในอััตราค่่าเช่่าและระยะเวลาตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดไว้้ ในสััญญาตกลง
กระทำำ�การ

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	สำ ำ�หรัับอััตราค่่าเช่่าอาคารดัังกล่่าวเป็็นอััตราค่่าเช่่าที่่�ใกล้้เคีียงอััตราค่่าเช่่า
ตลาดของค่่าเช่่าพื้้�นที่่�คลัังสิินค้้าในบริิเวณใกล้้เคีียงกัับทรััพย์์สิินที่่�ผู้้�ประเมิิน
มููลค่า่ทรััพย์ส์ินิใช้้ในการประเมินิ หรือือััตราค่า่เช่า่ดัังกล่า่วไม่ด่้อ้ยไปกว่า่อััตรา
ค่า่เช่่าสำำ�หรัับพื้้�นที่่�และการให้้บริกิารในลัักษณะที่่�ใกล้้เคีียงกัับที่่�คิดิกัับผู้้�เช่่าราย
อื่่�น

-	 ระยะเวลาการเช่า่อาคารเป็น็เวลา 3 ปี ีถือืเป็น็เงื่่�อนไขปกติทิั่่�วไปสำำ�หรัับธุรุกิจิการ
ให้้เช่่าอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน

-	 การวางเงิินประกัันการเช่่าดัังกล่่าว เพื่่�อเป็็นหลัักประกัันให้้แก่่กองทรััสต์ 
WHART ถืือเป็็นเงื่่�อนไขปกติิทั่่�วไปสำำ�หรัับธุุรกิิจให้้เช่่าอาคารคลัังสิินค้้า
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	 4)	 สิทธิในการเช่าพื้นที่หลังคาภายใต้สัญญาตกลงกระทำ�การ

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น และ/หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับดัับบลิิวเอชเอ 
คอร์์ปอเรช่ั่�น มีีสิิทธิในการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาภายใต้้สััญญาตกลงกระทำำ�การได้้
ก่่อนบุุคคลอื่่�น โดยมีีระยะเวลาการเช่่าไม่่น้้อยกว่่า 15 ปีี นัับแต่่วัันลงทุุน (สำำ�หรัับ 
โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลาดกระบััง และไม่่น้้อยกว่่า  
25 ปีี นัับแต่่วัันลงทุุน สำำ�หรัับโครงการอื่่�น ๆ นัับแต่่วัันที่่�กองทรััสต์์ WHART ลงทุุน 
โดยมีีอััตราค่า่เช่า่ไม่ต่่ำำ��กว่า่อััตราค่า่เช่า่ที่่�ดัับบลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�นรัับชำำ�ระค่า่เช่า่
หลัังคาให้แ้ก่ก่องทรััสต์ WHART ณ ขณะนั้้�น ๆ  และเท่า่กัับหรืือไม่ต่่ำำ��กว่า่อััตราค่่าเช่า่ 
ที่่�มีีผู้้�เช่่ารายอื่่�นเสนอมาให้้แก่่กองทรััสต์์ WHART (ถ้้ามีี)

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

พื้้�นท่ี่�หลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้าโครงการข้้างต้้นยัังไม่่มีีผู้�เช่่า โดยหาก ณ วัันท่ี่� 
กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนเพิ่่�มยัังไม่่มีีผู้�เช่่าหลัังคาดัังกล่่าวจากกองทรััสต์์ WHART  
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตกลงจะเป็็นผู้้�ชำำ�ระค่่าเช่่าหลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์แทน 
เป็็นเวลาตามที่�กำำ�หนดไว้้ข้้างต้้น และในอััตราท่ี่�เป็็นไปตามที่�ระบุุในสััญญาเช่่า
มาตรฐานของ ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นโดยระบุุอััตราค่่าเช่่าที่่� 3 บาทต่่อตาราง
เมตรต่่อเดืือน และอััตราค่่าเช่่าจะปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10 ทุุก ๆ 5 ปีี

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	อัั ตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารดัังกล่่าวเป็็นอััตราค่่าเช่่าที่่�เท่่ากัับอััตรา 
ในสััญญาเช่า่มาตรฐานของ ดัับบลิวิเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น ซึ่่�งพิจิารณาแล้ว้เห็น็ว่า่ 
เหมาะสมเนื่่�องจากอััตราดัังกล่่าวครอบคลุมุต้น้ทุนุการเตรียีมความพร้อ้มของ
โครงสร้้างหลัังคาในการวางแผงโซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามต้้องการ  สำำ�หรัับ
เงื่่�อนไขระยะเวลามีีความเหมาะสม เนื่่�องจากเป็็นการสร้้างความแน่่นอนให้้แก่ ่
กองทรััสต์์ ในการรัับรู้้�รายได้้ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

-	 การเปลี่่�ยนหน้้าที่่�ภายใต้้สััญญาตกลงกระทำำ�การเป็็นสิิทธิิการเช่่าหลัังคานั้้�น
จะสามารถกระทำำ�ได้้ภายใต้้เงื่่�อนไขท่ี่� ได้้ตกลงไว้้ ในสััญญาตกลงกระทำำ�การ  
ซึ่่�งใช้้ราคาเดีียวกัับราคาที่่�ตกลงรัับชำำ�ระค่่าเช่่า ณ ขณะนั้้�น ๆ  ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม

	 5)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาตกลงกระทำ�การ (บางฉบับ) ให้สอดคล้องกับสัญญาตกลงกระทำ�การสำ�หรับ 
		  การลงทุนในทรัพย์สินหลักเพิ่มเติมครั้งที่สามในปี 2560

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

การแก้้ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาตกลงกระทำำ�การระหว่่างกองทรััสต์ WHART และ ดัับบลิิว
เอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ฉบัับลงวัันที่่� 12 ธัันวาคม 2557, วัันที่่� 29 ธัันวาคม 2558 และ
วัันที่่� 7 ธัันวาคม 2559 ในส่่วนที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับหน้้าที่่�ของผู้้�ให้้สััญญาเกี่่�ยวกัับพื้้�นที่่�
เช่า่ส่ว่นหลัังคา เพ่ื่�อให้้สิทิธิแิก่ ่ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น หรือืบุคุคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัับ 
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ได้้เช่่าหลัังคา 

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การแก้้ ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาตกลงกระทำำ�การระหว่่างกองทรััสต์์ WHART และ  
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ฉบัับลงวัันที่่� 12 ธัันวาคม 2557, วัันที่่� 29 ธัันวาคม 
2558 และวัันท่ี่� 7 ธัันวาคม 2559  ในส่่วนท่ี่�เก่ี่�ยวข้้องกัับหน้้าท่ี่�ของผู้้� ให้้สััญญา 
เกี่่�ยวกัับพื้้�นที่่�เช่า่ส่ว่นหลัังคา เพื่่�อให้ส้ิทิธิแก่ด่ัับบลิิวเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น หรืือบุคุคล
ที่่�เก่ี่�ยวโยงกัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�น ได้้เช่่าหลัังคา ก่่อนบุุคคลอื่่�น โดยมีีระยะ
เวลาการเช่า่ไม่น่้อ้ยกว่า่ 25 ปี ีนัับแต่ว่ัันที่่�กองทรััสต์ ์WHART เข้า้ลงทุนุ โดยมีีอััตรา
ค่่าเช่่าไม่่ต่ำำ��กว่่าอััตราค่่าเช่่าที่่�ผู้้� ให้้สััญญารัับชำำ�ระค่่าเช่่าหลัังคาให้้แก่่กองทรััสต์์ 
WHART ณ ขณะนั้้�น ๆ และเท่่ากัับหรืือไม่่ต่ำำ��กว่่าอััตราค่่าเช่่าที่่�มีีผู้้�เช่่ารายอื่่�นเสนอ
มาให้แ้ก่ก่องทรััสต์ ์WHART (ถ้า้มีี) แล้ว้แต่จ่ำำ�นวนใดจะสููงกว่า่ มีีวััตถุปุระสงค์เ์พื่่�อให้้
เกิิดความคล่่องตััวและรวดเร็็วในการดำำ�เนิินการจะช่่วยให้้เกิิดความรวดเร็็วในการ 
ให้เ้ช่า่หลัังคาแก่ ่ดัับบลิิวเอชเอ คอร์ป์อเรชั่่�น หรือืบุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัับดัับบลิวิเอชเอ 
คอร์์ปอเรช่ั่�น เนื่่�องจากการให้้เช่่าหลัังคาดัังกล่่าวเป็็นรายการเก่ี่�ยวโยงกัันระหว่่าง
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และกองทรััสต์์ WHART จึึงต้้องได้้รัับมติิอนุุมััติิจากที่่�ประชุุม 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ WHART การดำำ�เนิินการดัังกล่่าวเป็็นขั้้�นตอนที่่�จะต้้องใช้้เวลา
และจััดเตรีียมเอกสารเพื่่�อเสนอผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ WHART ทำำ�ให้้ต้้องสิ้้�นเปลืือง 
ค่่าใช้้จ่่ายและเวลาอัันไม่่สมควร การแก้้ ไขเพิ่่�มเติิมสิิทธิิในการเช่่าหลัังคา จึึงเป็็นไป
เพ่ื่�อประโยชน์์ ให้ผู้้้�จััดการกองทรััสต์ม์ีีคล่อ่งตััวที่่�จะพิจิารณาให้ก้องทรััสต์ ์WHART 
ทำำ�สััญญาเช่่ากัับดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น
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ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การเพิ่่�มเติิมสิทิธิใินการเช่า่หลัังคาไว้้ล่ว่งหน้า้มีีความสมเหตุุสมผล เนื่่�องจากเป็็นไป
เพ่ื่�อประโยชน์ให้ผู้้้�จััดการกองทรััสต์มีีความคล่่องตััว และช่ว่ยให้้กองทรััสต์ WHART 
ประหยััดค่า่ใช้จ้่า่ยค่า่ใช้จ้่า่ยและเวลาอัันไม่ส่มควร อัันเนื่่�องมาจากการให้เ้ช่า่หลัังคา
ซึ่่�งเป็็นรายการเกี่่�ยวโยงกัันระหว่่างผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และกองทรััสต์์ WHART ที่่�
ต้อ้งได้ร้ัับมติอินุมุััติจิากที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์ ์WHART ซึ่่�งเป็น็ขั้้�นตอนที่่�จะต้อ้ง
ใช้้เวลาและจััดเตรีียมเอกสารเพื่่�อเสนอผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ WHART

	 6)	 การให้เช่าพื้นที่ในทรัพย์สินหลักปัจจุบันของกองทรัสต์ WHART
การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์  
ชลหารพิิจิิตร กม.3 (ยููนิิลีีเวอร์์))

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 WHA เป็็นผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงาน

ของโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ชลหารพิิจิิตร กม.3  
(ยููนิิลีีเวอร์์) พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 10,000.00 ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ WHA เช่า่หลัังคาของโครงการดัังกล่า่วเป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART 
และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้กองทรััสต์์ WHART มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนืือจาก 
รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่า่เช่่าในอััตราค่า่เช่่าและระยะเวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตรา
ค่า่เช่า่และระยะเวลาการเช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิมิก่อ่นที่่�กองทรััสต์ ์WHART จะเข้า้
ลงทุนุในทรััพย์ส์ินิเพิ่่�มเติมินี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์ส์ินิที่่�กองทรััสต์์ 
WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่าน ๆ มา

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคารโครงการดัับบลิิวเอชเอ ดีีเอสจีีทีี ดิิสทริิบิิวชั่่�น 
เซ็็นเตอร์์ สระบุุรีี)

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ 

คอร์ป์อเรชั่่�น เป็น็ผู้้�เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคารคลัังสินิค้า้ โรงงาน และสำำ�นัักงาน
ของโครงการดัับบลิวิเอชเอ ดีีเอสจีทีีี ดิสิทริบิิวิชั่่�น เซ็น็เตอร์ ์สระบุรุี)ี พื้้�นที่่�เช่า่รวม
ประมาณ 36,450 ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าว 
เป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพ่ื่�อให้้กองทรััสต์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่า่เช่่าในอััตราค่า่เช่่าและระยะเวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตรา
ค่า่เช่า่และระยะเวลาการเช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิมิก่อ่นที่่�กองทรััสต์ ์WHART จะเข้า้
ลงทุนุในทรััพย์ส์ินิเพิ่่�มเติมินี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์ส์ินิที่่�กองทรััสต์์ 
WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่าน ๆ มา
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การให้้เช่่าทรัพัย์์สิินของกองทรัสัต์ ์(พื้้�นที่่�หลังคาบนอาคาร A โครงการดับับลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิสติกิส์ ์เซ็น็เตอร์์ 
ลำำ�ลููกกา)

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ 

คอร์ป์อเรชั่่�น เป็น็ผู้้�เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร A โครงการดัับบลิวิเอชเอ เมกกะ 
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ ลำำ�ลููกกา พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 3,971.00 ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าว 
เป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพ่ื่�อให้้กองทรััสต์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่า่เช่่าในอััตราค่า่เช่่าและระยะเวลาการเช่่าที่่�สามารถเทีียบเคีียงได้้กัับอััตรา
ค่า่เช่า่และระยะเวลาการเช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิมิก่อ่นที่่�กองทรััสต์ ์WHART จะเข้า้
ลงทุนุในทรััพย์ส์ินิเพิ่่�มเติมินี้้� และสััญญาตกลงกระทำำ�การของทรััพย์ส์ินิที่่�กองทรััสต์์ 
WHART เข้้าลงทุุนในครั้้�งที่่�ผ่่าน ๆ มา

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคาร โครงการศรีีเพชร ดีี.ซีี.)

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ 

คอร์ป์อเรชั่่�น เป็น็ผู้้�เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการศรีเีพชร ดีี.ซีี. พื้้�นที่่�เช่า่
รวมประมาณ 5,700.00 ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าว 
เป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพ่ื่�อให้้กองทรััสต์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอดระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อนที่่�
กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิม

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคาร โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิว
เอชเอ อิินทนนท์์)

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ 

คอร์์ปอเรช่ั่�น เป็็นผู้้�เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการดีีเคเอสเอช คอนซููเมอร์์ 
กู๊๊�ดส์์ / ดัับบลิิวเอชเอ อิินทนนท์์ พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 6,000.00 ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าว 
เป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพ่ื่�อให้้กองทรััสต์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่่าเช่า่ในอััตราค่่าเช่า่ตลอดระยะเวลาการ เช่า่พื้้�นท่ี่�หลัังคาท่ี่�มีีอยู่่�เดิิมก่อนท่ี่�
กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิม



126 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

การให้้เช่่าทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ (พื้้�นที่่�หลัังคาบนอาคาร โครงการดัับบลิิวเอชเอ โรคคลิ่่�ง แฟคทอรี่่�)

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ 

คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการดัับบลิิวเอชเอ โรคคลิ่่�ง 
แฟคทอรี่่� พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 3,400.00 ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าว 
เป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพ่ื่�อให้้กองทรััสต์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอดระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อนที่่�
กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้�

การให้้เช่่าทรัพัย์ส์ินิของกองทรัสัต์ ์(พื้้�นที่่�หลังัคาบนอาคาร โครงการดับับลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิสิติกิส์ ์เซ็น็เตอร์์ 
บางนา-ตราด กม.19)

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด ซึ่่�งเป็็นบริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ 

คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของอาคาร โครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ 
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.19 พื้้�นที่่�เช่่ารวมประมาณ 6,660.00 
ตารางเมตร

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้ บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ โซล่่าร์์ จำำ�กััด เช่่าหลัังคาของโครงการดัังกล่่าว 
เป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพ่ื่�อให้้กองทรััสต์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

การให้้เช่่าช่่วงหลัังคาของอาคารคลัังสิินค้้า โรงงาน และสำำ�นัักงานของโครงการ 
ดัังกล่า่ว เป็็นไปเพ่ื่�อประโยชน์ท์ี่่�ดีีที่�สุดุของกองทรััสต์ WHART เนื่่�องจากกองทรััสต์
จะได้้รัับค่่าเช่่าในอััตราค่่าเช่่าตลอดระยะเวลาการเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาที่่�มีีอยู่่�เดิิมก่่อนที่่�
กองทรััสต์์ WHART จะเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมนี้้�



127 รายงานประจำำ�ปีี 2567

	 7)	ค่่ าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ และค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่ายสำำ�หรับทรััพย์์สิินหลักปััจจุบัันของกองทรััสต์์  
		  WHART

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	ค่ ่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ และค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์ว่่าจ้้างดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็น 

ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ โดยมีีระยะเวลาการจ้้างผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ 
30 ปีี

-	 ในปีี  2566 กองทรััสต์ WHART ได้้มีีการต่่อสััญญาว่่าจ้้างผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์สำำ�หรัับโครงการคาโอ ดีี.ซีี. ที่่�สิ้้�นสุดุสััญญาในวัันท่ี่� 13 ธัันวาคม 
2566 โดยต่่อสััญญา ตั้้�งแต่่วัันที่่� 14 ธัันวาคม 2566 - 9 มกราคม 2586

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

-	 การจ่่ายค่่าธรรมเนีียมดัังกล่่าวเป็็นไปตามสััญญาแต่่งตั้้� งผู้้�บริิหาร
อสัังหาริมิทรััพย์ ์เพื่่�อการบริหิารทรััพย์ส์ินิหลัักปัจัจุบุัันของกองทรััสต์ ์WHART 
โดยดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นเป็็นผู้้�ดำำ�เนิินธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์และ 
ให้้เช่่าโครงการประเภทอาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสิินค้้า และโรงงาน  
ที่่�พััฒนาข้ึ้�นตามความต้องการของลููกค้้า (Built-to-Suit) รวมทั้้�งการ 
ให้้บริิการพััฒนาโครงการสร้้างแบบสำำ�เร็็จรููป (Ready-Built) มาตรฐานสููง 
ภายใต้้ โครงการ Warehouse Farm และเป็็นบริิษััทที่่�มีีประสบการณ์์และ 
ความเชี่่�ยวชาญในธุุรกิิจดัังกล่่าว รวมถึงผู้้�บริิหารเป็็นผู้้�ที่่�มีีประสบการณ์์ใน
ธุรุกิจินี้้�มากว่า่ 20 ปี ีมีีคุณุสมบััติทิี่่�เหมาะสมในการเป็น็ผู้้�บริหิารอสัังหาริมิทรััพย์์
ของกองทรััสต์์ WHART

-	ดัั บบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นเจ้้าของและ/หรืือผู้้�บริิหารงานในทรััพย์์สิินหลััก
ปััจจุุบัันของกองทรััสต์ WHART มาตั้้�งแต่่ต้้น และเป็็นผู้้�ประกอบการรายหนึ่่�ง 
ในประเทศไทยที่่�มีีประสบการณ์์และความเชี่่�ยวชาญในการบริิหารงานอาคาร
คลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสิินค้้า และอาคารโรงงาน อีีกทั้้�งยัังมีีความชำำ�นาญ 
ในการบริิหาร จััดการ และมีีทีีมงานด้้านต่่าง  ๆ  ที่่�มีีประสบการณ์์และมีีประสิิทธิภิาพ 
พร้อ้มทั้้�งมีีความคุ้้�นเคยกัับทรััพย์สินิท่ี่�กองทรััสต์จะเข้้าลงทุนุเพิ่่�มเติิมเป็็นอย่่างดีี  
การแต่่งตั้้�ง ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์สำำ�หรัับ
ทรััพย์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม จึึงเป็็นธุุรกรรมที่�เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่�สุุดของ 
กองทรััสต์์

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	ดัั บบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�นเรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์
จากกองทรััสต์ ์ประกอบด้ว้ยค่า่ใช้จ้่า่ยที่่�เกิดิขึ้้�นจริงิรวมกัับอััตรากำำ�ไรที่่�กำำ�หนด
ไว้้แน่่นอนรายปีี ทั้้�งนี้้�ไม่่เกิินอััตราร้้อยละ 3 ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์สิินสุุทธิของ 
กองทรััสต์์ (NAV)

-	 โครงสร้้างค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นเป็็นไปตามธุุรกิิจปกติิ 
เป็น็การสร้า้งแรงจูงูใจให้ผู้้้�บริหิารอสัังหาริมิทรััพย์์ ในการสร้า้งรายได้แ้ละบริหิาร
ต้้นทุุนอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ โดยอััตราค่่าธรรมเนีียมที่่�กองทรััสต์์จะชำำ�ระให้้แก่ ่
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เป็็นอััตราท่ี่�สะท้้อนค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
ทรััพย์์สิินตามปกติิที่่�เกิิดข้ึ้�น และมีีอััตราที่่� ไม่่สููงกว่่าค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหาร
อสัังหาริมิทรััพย์ข์องกองทุนุรวมอสัังหาริมิทรััพย์ ์/ กองทรััสต์เ์พื่่�อการลงทุนุใน
อสัังหาริิมทรััพย์อื่่�นที่่�สามารถเทีียบเคีียงกััน เป็็นการสร้างแรงจููงใจให้้ผู้้�บริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์ ในการสร้้างรายได้้และบริิหารต้้นทุุนอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 
โดยอััตราค่่าธรรมเนีียมที่่�กองทรััสต์์ชำำ�ระให้้แก่่ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น  
เป็็นอััตราที่่�สะท้้อนค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหารทรััพย์์สิินตามปกติิที่่�เกิิดขึ้้�น มีีความ
เป็็นธรรมและสมเหตุุสมผล และระยะเวลาว่่าจ้้าง 30 ปีี เป็็นเงื่่�อนไขที่่�เหมาะสม 
และเป็็นประโยชน์์กัับกองทรััสต์์ นอกจากนี้้�ยัังข้้อกำำ�หนดให้้มีีการพิิจารณา 
ผลการดำำ�เนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นระยะตลอดอายุุสััญญา



128 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

16.1.2	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

ลักษณะของรายการระหว่างกัน
-	ค่ ่าธรรมเนีียมการจััดการและค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์ว่า่จ้า้ง บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท 

แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เป็็นบริิษััทย่อยของ 
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ซึ่่�งเป็็นผู้้�ดำำ�เนิินธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์และ
ให้้เช่่าโครงการประเภทอาคารคลัังสิินค้้าศููนย์์กระจายสิินค้้า และโรงงาน ที่่�มีี
ประสบการณ์์และความเช่ี่�ยวชาญในธุุรกิิจดัังกล่่าว ซึ่่�งสามารถช่่วยสนัับสนุน
การดำำ�เนิินธุุรกิิจของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด ได้้

-	 กรรมการและผู้้�บริหิารของบริษิััทดัับบลิวิเอชเอ เรียีล เอสเตท แมเนจเม้น้ท์ ์จำำ�กััด 
เป็็นผู้้�ที่่�มีีประสบการณ์์ในธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์ และเข้้าใจในธุุรกิิจโครงการ
ประเภทอาคารคลัังสิินค้้า ศููนย์์กระจายสิินค้้า และโรงงาน เป็็นอย่่างดีี ดัังนั้้�น 
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียลเอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััดจึึงมีีความเหมาะสมเป็็น 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

-	 การจ่่ายค่่าธรรมเนีียมดัังกล่่าวเป็็นไปตามสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 
โดยบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เป็็นบริิษััทย่่อยของ 
ดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ซึ่่�งสามารถสนัับสนุุนการดำำ�เนิินธุุรกิิจของ  
บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด ได้้ ประกอบกัับผู้้�บริิหาร
ของบริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด มีีประสบการณ์์ 
ในธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นอย่่างดีี

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ เรีียล เอสเตท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด เรีียกเก็็บค่่าธรรมเนีียม
ผู้้�จััดการกองทรััสต์ ซึ่่�งประกอบด้้วย อััตราพื้้�นฐาน และอััตราค่่าธรรมเนีียมการ
ได้้มาและจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ดัังนี้้�
•	อัั ตราพื้้�นฐาน - คิิดเป็็นอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ต่่อปีีของมููลค่่าทรััพย์์สิิน

สุุทธิิของกองทรััสต์์ (NAV) และ
•	อัั ตราค่่าธรรมเนีียมการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์

o	 กรณีีทรััพย์สินิของบุุคคลท่ี่�เก่ี่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์ - คิดิเป็็น
อััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้มาของกองทรััสต์์

o	 กรณีีทรััพย์สินิอื่่�น - คิดิเป็็นอััตราไม่่เกิินร้้อยละ1.00 ของมููลค่่าทรััพย์สินิ
ที่่�ได้้มาของกองทรััสต์์ และ

•	อัั ตราค่่าธรรมเนีียมการจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ - คิิดเป็็น
อััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.5 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�จำำ�หน่่ายไปของกองทรััสต์์

-	 โครงสร้างของค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทรััสต์ดัังกล่่าวเป็็นไปตามธุรกิิจ 
ปกติิเทีียบเคีียงได้้กัับค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทุุน ของกองทุุนรวม
อสัังหาริิมทรััพย์อื่่�นในประเทศและค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทรััสต์ สำำ�หรัับ
อััตราค่่าธรรมเนีียมการได้้มาและจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์สิินของกองทรััสต์ 
เทีียบเคีียงได้้กัับค่่าธรรมเนีียมประเภทเดีียวกัันของผู้้�จััดการกองทรััสต์ 
ในต่่างประเทศ
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16.1.3	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 1 จํากัด

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 1 จํํากััด เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาจาก 

กองทรััสต์์ WHART พื้้�นที่่�เช่่ารวม 7,302.20 ตารางเมตร ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในโครงการ 
ดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18 อััตราค่่าเช่่า  
3 บาท/ตารางเมตร เป็็นระยะเวลา 25 ปีี นัับแต่่วัันที่่� 30 เมษายน 2557 ซึ่่�งเป็็น 
วัันที่่�ผู้้� เช่่าเริ่่�มดำำ�เนิินการจ่่ายไฟฟ้้าเข้้าระบบเชิิงพาณิิชย์์ (Commercial  
Operation Date) ให้้แก่่การไฟฟ้้านครหลวง

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เช่่าหลัังคาของโครงการ 
ดัังกล่า่วเป็น็ประโยชน์ก์ัับกองทรััสต์ ์WHART และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์เ์พื่่�อให้ก้องทรััสต์์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการ 
ดัับบลิวิเอชเอ เมกกะ โลจิสิติกส์ ์เซ็น็เตอร์ ์บางนา-ตราด กม.18 จากกองทรััสต์์ 
WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคานั้้�น
ครอบคลุุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้างหลัังคาในการวางแผง
โซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับ
สััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า (PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�ง
สร้า้งความแน่น่อนในการรัับรู้้�รายได้ค้่า่เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาให้แ้ก่ก่องทรััสต์ ์WHART 
ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

16.1.4	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 3 จํากัด

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 3 จํํากััด เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาจาก 

กองทรััสต์์ พื้้�นที่่�เช่่ารวม 8,339.00 ตารางเมตร ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอ
ชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18 โดยมีีระยะเวลาเช่่า 25 ปีี 
เริ่่�มตั้้�งแต่่ วัันท่ี่� 30 เมษายน 2557 ซึ่่�งเป็็นวัันท่ี่�ผู้้�เช่า่เริ่่�มดำำ�เนินิการจำำ�หน่า่ยไฟฟ้้า
เข้า้ระบบเชิิงพาณิิชย์ (Commercial Operation Date) ให้้แก่่การไฟฟ้้านครหลวง

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เช่่าหลัังคาของโครงการ 
ดัังกล่า่วเป็น็ประโยชน์ก์ัับกองทรััสต์ ์WHART และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์เ์พื่่�อให้ก้องทรััสต์์ 
WHART มีีรายได้เ้พิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการ 
ดัับบลิวิเอชเอ เมกกะ โลจิสิติกส์ ์เซ็น็เตอร์ ์บางนา-ตราด กม.18 จากกองทรััสต์์ 
WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคานั้้�น
ครอบคลุุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้างหลัังคาในการวางแผง
โซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับ
สััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า (PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�ง
สร้า้งความแน่น่อนในการรัับรู้้�รายได้ค้่า่เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาให้แ้ก่ก่องทรััสต์ ์WHART 
ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว
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16.1.5	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 6 จํากัด

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-     รายได้้ค่่าเช่่าหลัังคา
-	 บริิษััท ดัับบลิิวเอชเอ กัันกุุล กรีีนโซลาร์์รููฟ 6 จํํากััด เช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาจาก 

กองทรััสต์์ พื้้�นที่่�เช่่ารวม 8,335.10 ตารางเมตร ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอ
ชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ บางนา-ตราด กม.18 โดยมีีระยะเวลาเช่่า 25 ปีี 
เริ่่�มตั้้�งแต่่ วัันท่ี่� 30 เมษายน 2557 ซึ่่�งเป็็นวัันท่ี่�ผู้้�เช่า่เริ่่�มดำำ�เนินิการจำำ�หน่า่ยไฟฟ้้า
เข้า้ระบบเชิิงพาณิิชย์ (Commercial Operation Date) ให้้แก่่การไฟฟ้้านครหลวง

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เช่่าหลัังคาของโครงการ 
ดัังกล่่าวเป็็นประโยชน์กัับกองทรััสต์ WHART  และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์เพื่่�อให้้ 
กองทรััสต์์ WHART  มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้�นนอกเหนืือจากรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ
ของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการ 
ดัับบลิวิเอชเอ เมกกะ โลจิสิติกส์ ์เซ็น็เตอร์ ์บางนา-ตราด กม.18 จากกองทรััสต์์ 
WHART พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคานั้้�น
ครอบคลุุมต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้างหลัังคาในการวางแผง
โซลาร์์ รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับ
สััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า (PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�ง
สร้า้งความแน่น่อนในการรัับรู้้�รายได้ค้่า่เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาให้แ้ก่ก่องทรััสต์ ์WHART 
ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว

16.1.6	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซลาร์รูฟ 17 จํากัด

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	 รายได้้ค่่าเช่่า
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์เข้้าทำำ�สััญญาโอนสิิทธิในการรัับเงิิน 

ค่า่เช่า่พื้้�นที่่�ส่ว่นหลัังคาของบริิษััทดัับบลิิวเอชเอ กัันกุลุ กรีีน โซลาร์์รููฟ 17 จำำ�กััด 
พื้้�นที่่�เช่่ารวม 9,121.00 ตารางเมตร ซึ่่�งอยู่่�ในโครงการดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ  
โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 61 

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การให้้บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น เช่่าหลัังคาของโครงการ 
ดัังกล่า่วเป็น็ประโยชน์ก์ัับกองทรััสต์ ์WHART และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์เ์พื่่�อให้ก้องทรััสต์์ 
WHART  มีีรายได้้เพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิารของพื้้�นที่่�อาคาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

-	 บริิษััทร่่วมทุุนของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรช่ั่�นเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคาของโครงการ 
ดัับบลิิวเอชเอ เมกกะ โลจิิสติิกส์์ เซ็็นเตอร์์ วัังน้้อย 61 จากกองทรััสต์์ WHART 
พิิจารณาเห็็นว่่าเหมาะสม เนื่่�องจากอััตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�หลัังคานั้้�นครอบคลุุม
ต้้นทุุนการเตรีียมความพร้้อมของโครงสร้้างหลัังคาในการวางแผงโซลาร์์  
รวมทั้้�งมีีกำำ�ไรตามที่่�ต้้องการ

-	 ระยะเวลา 25 ปีี ดัังกล่่าว เป็็นเงื่่�อนไขที่่�สอดคล้้องกัับระยะเวลาการได้้รัับกัับ
สััญญาซื้้�อขายไฟฟ้้า (PPA) กัับการไฟฟ้้านครหลวง ซึ่่�งถืือว่่าเหมาะสม รวมทั้้�ง
สร้า้งความแน่น่อนในการรัับรู้้�รายได้ค้่า่เช่า่พื้้�นที่่�หลัังคาให้แ้ก่ก่องทรััสต์ ์WHART 
ตลอดระยะเวลาดัังกล่่าว
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16.2		 รายการระหว่่างกันัระหว่่างกองทรัสัต์์ WHART กัับทรััสตีแีละบุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกันักัับทรัสัตีี
16.2.1	 ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน) และ/หรือ บริษัทในกลุ่ม
		  1)   รายได้ดอกเบี้ยและเงินฝากธนาคาร

ลักษณะของรายการระหว่างกัน
-	 รายได้้ดอกเบี้้�ยและเงิินฝากธนาคาร
-	ทรััสตีีซึ่่ �งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์์นำำ�เงิินสดที่่�เหลืือหลัังการเข้้าลงทุุน 

ฝากไว้้กัับธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน)

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

การนำำ�เงิินสดท่ี่�เหลืือหลัังการเข้้าลงทุุนในทรััพย์สิินเพิ่่�มเติิมฝากไว้้กัับธนาคาร 
จะทำำ�ให้ก้องทรััสต์ม์ีีรายได้ด้อกเบี้้�ยเพิ่่�มขึ้้�นนอกเหนือืจากรายได้ค้่า่เช่า่และค่า่บริกิาร

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

อััตราดอกเบี้้�ยที่่�กองทรััสต์์ WHART ได้้รัับเป็็นอััตราดอกเบี้้�ยในอััตราเดีียวกัับ 
ที่่�ธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) ให้้กัับลููกค้้าทั่่�วไป ซึ่่�งเป็็นอััตราเงื่่�อนไขทาง 
การค้้าปกติิ ไม่่ทำำ�ให้้กองทรััสต์์ WHART เสีียประโยชน์์แต่่อย่่างใด

		  2)   ดอกเบี้ยและเงินกู้ยืม

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของกองทรััสต์อ์าจเข้า้กู้้�ยืมืเงินิและให้ห้ลัักประกัันในการกู้้�ยืมื
เงิินกัับธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) และ/หรืือ บริิษััทย่อย และ/หรืือ บริิษััท
ร่่วมของธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) นอกจากนี้้�บริิษััทย่่อย และ/หรืือ บริิษััท
ร่่วมของธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) ซึ่่�งอาจเป็็นธนาคารพาณิิชย์์ สถาบััน
การเงิิน บริิษััทประกัันชีีวิต บริิษััทประกัันวิินาศภััย และ/หรืือนิิติิบุุคคลอื่่�นใดท่ี่�เป็็น
บุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีีและสามารถให้้สิินเชื่่�อแก่่ทรััสต์เพ่ื่�อการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้ และอาจให้้หลัักประกัันการกู้้�ยืืมเงิินดัังกล่่าว

มูลค่ารายการระหว่างกัน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 มีียอดเงิินกู้้�กัับธนาคารกสิิกรไทย จำำ�กััด (มหาชน) และ
บริิษััทในกลุ่่�มจำำ�นวน 2,180 ล้้านบาท

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

ในระหว่่างปีี 2568 กองทรััสต์์ WHART ได้้ทำำ�สััญญาเงิินกู้้�กัับธนาคารกสิิกรไทย 
จำำ�กััด (มหาชน) และบริิษััทในกลุ่่�มจำำ�นวน 380 ล้้านบาท เพ่ื่�อใช้้ชำำ�ระคืืนเงิินกู้้�ยืืมที่�
ครบกำำ�หนดชำำ�ระ  ทั้้�งนี้้� เงื่่�อนไขของสััญญาเงิินกู้้�มีีอััตราดอกเบี้้�ยและค่่าธรรมเนีียม
เกี่่�ยวกัับการจััดหาเงิินกู้้� โดยมีีอััตราดอกเบี้้�ยไม่่เกิิน MLR (Minimum Loan Rate) 
- ร้้อยละคงท่ี่�ต่่อปีี หรืืออััตราอื่่�นใดแล้้วแต่่ตกลง เว้้นแต่่กรณีียกเว้้นบางประการ 
ที่่�อาจระบุุในสััญญาเงิินกู้้� 

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์พิิจารณาเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� ให้้เป็็นประโยชน์์สููงสุุดแก่่ 
กองทรััสต์์ WHART โดยเปรีียบเทีียบข้้อเสนอจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีี
และสถาบัันการเงินิอื่่�น เช่น่ อััตราดอกเบี้้�ย เป็น็ต้น้ โดยสััญญาเงินิกู้้�ที่่�เข้า้ทำำ�รายการ 
มีีเงื่่�อนไขไม่่ด้้อยกว่่าข้้อเสนอจากสถาบัันการเงิินอื่่�น โดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์คำำ�นึึง
ถึงึประโยชน์ท์ั้้�งในระยะสั้้�นและระยะยาวของกองทรััสต์ ์WHART และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์์ 
WHART เป็็นสำำ�คััญ และผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นว่่าธุุรกรรมที่่�กองทรััสต์์ WHART 
กู้้�ยืืมเงิินจากบุุคคลที่่�
เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีีไม่่ได้้ก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์และทำำ�ให้ ้
กองทรััสต์์ WHART เสีียประโยชน์์ เนื่่�องจากเป็็นไปตามทางการค้้าปกติิ  
(Arm’s Length Basis) และเป็็นประโยชน์์ต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ WHART
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16.2.2	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จำ�กัด

ลักษณะของรายการระหว่างกัน

-	ค่ ่าธรรมเนีียมการดููแลผลประโยชน์์ (ทรััสตีี) และค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย
-	 บริิษััทหลัักทรััพย์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด ได้้รัับค่่าธรรมเนีียมจาก 

การปฏิิบััติิหน้้าที่่�เป็็นทรััสตีีของกองทรััสต์์ ตามขอบเขตอำำ�นาจหน้้าที่่�และ 
ความรัับผิิดชอบของทรััสตีีในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

ความจำ�เป็นและ 
ความสมเหตุสมผลของรายการ

กองทรััสต์์ ได้้ว่่าจ้้างบริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด เป็็นทรััสตีี  
เพ่ื่�อดููแลผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์ โดยทรััสตีีจะได้้รัับค่่าธรรมเนีียมจาก 
การปฏิิบััติหน้้าที่่� ตามขอบเขตอำำ�นาจหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของทรััสตีีใน
สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

ความเห็นด้านราคาและเงื่อนไข 
โดยผู้จัดการกองทรัสต์และ 
ที่ปรึกษาทางการเงิน

ผู้้�จััดการกองทรััสต์ ได้้พิิจารณาเงื่่�อนไข และอััตราค่่าธรรมเนีียมที่�จ่่ายให้้กัับ
บริิษััทหลัักทรััพย์จััดการกองทุุน กสิิกรไทย จำำ�กััด ได้้รัับค่่าธรรมเนีียมการดููแล
ผลประโยชน์์เป็็นรายเดืือน ในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 0.75 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ
ของกองทรััสต์ ์อััตราค่่าธรรมเนีียมดัังกล่า่วเป็น็ไปตามธุรุกิจิปกติทิี่่�สามารถเทีียบ
เคีียงได้้กัับค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทุุนของกองทุุนรวมอสัังหาริิมทรััพย์์และ
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�นในประเทศ

ทั้้�งนี้้� รายการระหว่างกัันที่่�เกิิดขึ้้�นดัังกล่่าวข้้างต้้นที่่�ยัังคงมีีอยู่่�ต่อไปในอนาคตเพ่ื่�อประโยชน์์ของกองทรัสต์์ WHART 
ได้้แก่่ ค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รายได้้ค่่าเช่่าจากดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น ตามสััญญาตกลงกระทำการ  
ค่่าธรรมเนีียมการจัดการของผู้้�จัดการกองทรัสต์์ รายได้้ค่่าเช่่าหลังคาและค่่าเช่่าพื้้�นที่่�ในทรัพย์สิินหลักปััจจุุบัันของ 
กองทรััสต์์ WHART จากบริิษััทร่่วมทุุนข้้างต้้น และ/หรืือ บริิษััทในกลุ่่�มของดัับบลิิวเอชเอ คอร์์ปอเรชั่่�น รายได้้ดอกเบี้้�ย 
และค่่าธรรมเนีียมการดููแลผลประโยชน์์
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท

งบการเงิิน
วัันที่่� 31 ธัันวาคม พ.ศ. 2567
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รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี�ยม โกรท

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงนิของทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ 
พรเีมี�ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสดสําหรบัปี
สิ�นสุดวนัเดยีวกนั โดยถูกต้องตามที�ควรในสาระสําคญัตามแนวปฏิบตัิทางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ 
ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานและทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐาน 
ที�สมาคมบริษัทจัดการลงทุนกําหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์

งบการเงินที�ตรวจสอบ

งบการเงนิของกองทรสัตฯ์ ประกอบดว้ย 
 งบฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
 งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบการเปลี�ยนแปลงสนิทรพัยสุ์ทธสิาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ 
 หมายเหตุประกอบงบการเงนิซึ�งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีี�มสีาระสาํคญัและหมายเหตุเรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 

ขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ได้กล่าวไวใ้นส่วนของ 
ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระ 
จากกองทุนรวมตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึมาตรฐานเรื�องความเป็นอสิระที�กําหนด
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิตามความรบัผดิชอบ
ดา้นจรรยาบรรณอื�น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ขา้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอ
และเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ

เรื�องสําคญัในการตรวจสอบคอืเรื�องต่าง ๆ ที�มนีัยสําคญัที�สุดตามวจิารณญาณเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีของขา้พเจ้า
ในการตรวจสอบงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื�องการวัดมูลค่าของเงินลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์ เป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบและได้นําเรื�องนี�มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิ
โดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทั �งนี� ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรื�องนี�

เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

การวดัมูลค่าของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อ้างอิงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4.3 เรื�อง 
นโยบายการบัญชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
ข้อ 9 เรื�องประมาณการทางบญัชีที�สําคญัและการใช้
วจิารณญาณ และขอ้ 10 เรื�องเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
ตามมลูค่ายุตธิรรม 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมจํานวน 52,212 ล้านบาท 
ซึ�งคดิเป็นสดัส่วนรอ้ยละ 95.51 ของสนิทรพัย์รวมของ
กองทรัสต์ฯ ซึ�งผู้จ ัดการกองทรัสต์ฯ ประเมินมูลค่า
ยุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยด์ว้ยวธิพีจิารณา
จากรายได้ (Income Approach) โดยผู้ประเมินอิสระ

ตามที�ได้อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน
ขอ้ 4.3 

ขา้พเจา้ใหค้วามสําคญักบัเรื�องนี�เนื�องจากการวดัมลูค่า
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั �นเป็นรายการที�ใช้
วิจารณญาณและข้อสมมติฐานที�สําคญัของผู้จดัการ
กองทรัสต์ฯ ในการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทั �งนี�ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
ใช้วิธีการประเมินจากกระแสเงินสดสุทธิที�คาดว่า
จะได้รบัในอนาคตโดยการกําหนดสมมติฐานที�สําคญั
ได้แก่ อตัราการเตบิโตของรายได ้อตัราการให้เช่าพื�นที�
อตัราผลตอบแทนการลงทุน ประมาณการรายได้และ
ค่าใชจ้่ายในอนาคต และอตัราคดิลด 

ขา้พเจา้ไดส้อบถามผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และผูป้ระเมนิ
อิสระเพื�อทําความเขา้ใจวธิกีารและขอ้สมมติฐานที�ใช้
ในการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ขา้พเจ้าประเมนิความรู้ความสามารถ ความเป็นอสิระ 
และความเป็นกลาง พรอ้มทั �งตรวจสอบคุณสมบตัิของ
ผูป้ระเมนิราคาอสิระ 

ขา้พเจา้ประเมนิวธิกีารวดัมูลค่าและตรวจความถูกต้อง
เหมาะสมของขอ้มูลที�ใช้ในการประมาณการกระแสเงนิสด
ที�คาดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี�

• ประเมินความเหมาะสมของประมาณการกระแส
เงินสดที�คาดว่าจะได้รบัในอนาคตจากผู้ประเมนิ
อิสระโดยตรวจทานข้อมูลกับเอกสารประกอบ

รายการต่าง ๆ ดงันี�
- อตัราการเตบิโตของรายได ้โดยตรวจสอบการ

เปรยีบเทยีบขอ้มลูในอดตีและเอกสารที�เกี�ยวขอ้ง

ในการต่อสญัญาเช่าพื�นที�ล่าสุด 

- อัตราการให้เช่าพื�นที� โดยเปรียบเทียบกับ
อตัราการใหเ้ช่าพื�นที�เฉลี�ยจากขอ้มลูในอดตี 

- กระแสเงินสดสุทธิที�จะได้รับในอนาคตจาก
อสงัหารมิทรพัย ์โดยเปรยีบเทยีบกบัประมาณการ

รายได ้ค่าใชจ้่าย และกําไรจากการลงทุนสุทธิ

- อตัราคดิลด โดยพจิารณาเกณฑ์ของอตัราคดิลด 

และเทียบเคียงกับเกณฑ์ที�ใช้ในอุตสาหกรรม
เดยีวกนั  
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

• ทดสอบการคํานวณมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยอ้างอิงจากประมาณการ
กระแสเงินสดที�คาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก
อสงัหารมิทรพัย ์คาํนวณดว้ยอตัราคดิลดดว้ยอตัรา
ที�สะทอ้นถงึการประเมนิสภาวะตลาดปัจจุบนั และ
ตรวจสอบความถูกตอ้งของรายการบนัทกึบญัชี

• ทดสอบการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมติฐาน
ที�สําคญัและผลกระทบที�เป็นไปไดจ้ากการเปลี�ยนแปลง
ของขอ้สมมตฐิาน 

จากการปฏบิตังิานดงักล่าวขา้งตน้ ขา้พเจา้พบว่าปัจจยั
สําคญัที�ใช้ในการประมาณการทางบญัชขีองผู้จดัการ
กองทรสัต์ฯ และการใช้วจิารณญาณที�เกี�ยวขอ้งกับการ
วดัมูลค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์อยู่ในขอบเขต
ที�ยอมรบัไดข้องการประมาณการอย่างสมเหตุสมผล 

ข้อมูลอื�น

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เป็นผู้รบัผิดชอบต่อข้อมูลอื�น ข้อมูลอื�นประกอบด้วย ข้อมูลซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจําปี  
แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ข้าพเจ้าคาดว่าขา้พเจ้าจะได้รบัรายงาน
ประจาํปีภายหลงัวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื�นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื�อมั �นต่อขอ้มลูอื�น

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงินคอื การอ่านและพจิารณาว่าขอ้มูลอื�นมคีวาม
ขดัแย้งที�มสีาระสําคญักบังบการเงนิ หรอืกบัความรู้ที�ได้รบัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มูลอื�น
มกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่

เมื�อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั 
ขา้พเจา้ตอ้งสื�อสารเรื�องดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
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ความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ต่องบการเงิน

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิเหล่านี� โดยถูกตอ้งตามที�ควรตามแนวปฏิบตัิ
ทางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน
และทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐาน ที�สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 
พจิารณาว่าจาํเป็น เพื�อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงนิที�ปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั
ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

ในการจดัทํางบการเงิน ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ รบัผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการ
ดาํเนินงานต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดาํเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชี
สําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มคีวามตั �งใจที�จะเลกิกองทรสัต์ฯ หรอืหยุดดําเนินงาน 
หรอืไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงค์เพื�อใหไ้ดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิโดยรวมปราศจาก
การแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ�งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �น
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบ
ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอื
ขอ้ผดิพลาด และถอืว่ามสีาระสําคญัเมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่ารายการที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ
หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจ้าได้ใช้วจิารณญาณเยี�ยงผู้ประกอบวชิาชพีและ
การสงัเกตและสงสยัเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิ ไม่ว่าจะเกดิจาก
การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อความเสี�ยงเหล่านั �น
และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพียงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 
ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความ
เสี�ยงที�เกดิจากขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรูร่้วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน 

การตั �งใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 
 ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวิธีการตรวจสอบ

ที�เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของ
การควบคุมภายในของกองทรสัตฯ์ 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
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 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�องของผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 
จากหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอื
สถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของกองทรัสต์ฯ ในการ
ดําเนินงานต่อเนื�องหรอืไม่ ถ้าขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสําคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้น
รายงานของผู้สอบบญัชขีองขา้พเจ้าโดยให้ขอ้สงัเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินที�เกี�ยวข้อง หรือ 

ถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเห็นของขา้พเจ้าจะเปลี�ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจ้าขึ�นอยู่กบั
หลกัฐานการสอบบญัชทีี�ไดร้บัจนถงึวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอื
สถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทรสัตฯ์ ตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื�อง

 ประเมนิการนําเสนอ โครงสร้างและเนื�อหาของงบการเงนิโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงนิ
แสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบที�ทาํใหม้กีารนําเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามที�ควรหรอืไม่

ขา้พเจา้ไดส้ื�อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ในเรื�องต่าง ๆ ที�สําคญัซึ�งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที�ไดว้างแผนไว ้ประเดน็ที�มนัียสาํคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มนัียสําคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ข้าพเจ้าได้ให้คํารบัรองแก่ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้งกบั
ความเป็นอิสระและได้สื�อสารกบัผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เกี�ยวกบัความสมัพนัธ์ทั �งหมด ตลอดจนเรื�องอื�นซึ�งขา้พเจา้
เชื�อว่ามเีหตุผลที�บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการที�ขา้พเจา้ใช้
เพื�อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 

จากเรื�องที�สื�อสารกับผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื�องต่าง ๆ ที�มีนัยสําคญัที�สุดในการตรวจสอบ
งบการเงินในรอบระยะเวลาปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธบิายเรื�องเหล่านี�
ในรายงานของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี�ยวกับเรื�องดังกล่าว 
หรือในสถานการณ์ที�ยากที�จะเกิดขึ�น ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื�อสารเรื�องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้า
เพราะการกระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์
ต่อส่วนไดเ้สยีสาธารณะจากการสื�อสารดงักล่าว 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

บุญเรือง เลิศวิเศษวิทย์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 6552

กรุงเทพมหานคร 
19 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 
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งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 10 52,211,798,545 52,807,817,947

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 11 1,851,646,081 1,915,447,714

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี - 23,890,835

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 451,623,956 394,925,281

ภาษมีลูคา่เพิ�มรอเรยีกคนื - 21,489,158

สนิทรพัยอ์ื�น 153,311,705 136,664,954

รวมสินทรพัย์ 54,668,380,287 55,300,235,889

หนี�สิน

เงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ สทุธิ 12 3,171,475,103 1,790,677,591

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 128,897,489 133,168,969

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหน้า 27,896,773 15,438,024

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 1,388,993,813 1,377,126,094

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สทุธิ 12 1,380,622,419 2,375,390,025

หุน้กู ้สทุธิ 13 10,812,989,213 11,181,655,493

หนี�สนิตามสญัญาเชา่ สทุธิ 14 772,558,080 792,231,614

หนี�สนิอื�น 58,972,811 175,470,387

รวมหนี�สิน 17,742,405,701 17,841,158,197

สินทรพัยส์ทุธิ 36,925,974,586 37,459,077,692

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย

ทนุที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 15 36,454,787,905 36,454,787,905

กาํไรสะสม 15 471,186,681 1,004,289,787

สินทรพัยส์ทุธิ 36,925,974,586 37,459,077,692

สนิทรพัยส์ทุธต่ิอหน่วย 10.6450 10.7987

จาํนวนหน่วยทรสัตท์ี�จาํหน่ายแลว้ทั �งหมด ณ วนัสิ�นปี  (หน่วย) 15 3,468,827,441 3,468,827,441

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

6

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
งบฐานะการเงิิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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148 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

ทรสัตเ์พ��อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,325,915,950 3,266,803,579

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 30,875,204 40,584,708

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 128,424,090 65,008,935

รายไดด้อกเบี�ย 34,018,946 25,280,638

รวมรายได้   3,519,234,190 3,397,677,860

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 93,634,740 77,660,997

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 83,201,361 77,691,293

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,225,086 46,772,729

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 5,772,194 5,613,521

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 111,880,906 99,591,202

คา่ใชจ้า่ยอื�น 39,291,655 61,130,242

ตน้ทนุทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403

รวมค่าใช้จ่าย 883,480,214 782,612,387

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 2,635,753,976 2,615,065,473

รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (714,807,436) (369,547,878)

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (714,807,436) (369,547,878)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 1,920,946,540 2,245,517,595

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
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ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบการเปลี�ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 2,635,753,976 2,615,065,473

รายการขาดทุนสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

 ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน 10, 15 (714,807,436) (369,547,878)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 1,920,946,540 2,245,517,595

การเพิ�มทุน 15 - 1,814,844,361

การจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 16 (2,454,049,646) (2,519,829,428)

การ (ลดลง) เพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างปี (533,103,106) 1,540,532,528

สนิทรพัยส์ทุธ ิณ วนัตน้ปี 37,459,077,692 35,918,545,164

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัปลายปี 36,925,974,586 37,459,077,692

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

16

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
งบการเปลี่่�ยนแปลงสิินทรััพย์์สุุทธิิ
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567

ทรสัตเ์พ��อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,325,915,950 3,266,803,579

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 30,875,204 40,584,708

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 128,424,090 65,008,935

รายไดด้อกเบี�ย 34,018,946 25,280,638

รวมรายได้   3,519,234,190 3,397,677,860

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 93,634,740 77,660,997

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 83,201,361 77,691,293

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,225,086 46,772,729

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 5,772,194 5,613,521

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 111,880,906 99,591,202

คา่ใชจ้า่ยอื�น 39,291,655 61,130,242

ตน้ทนุทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403

รวมค่าใช้จ่าย 883,480,214 782,612,387

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 2,635,753,976 2,615,065,473

รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (714,807,436) (369,547,878)

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (714,807,436) (369,547,878)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 1,920,946,540 2,245,517,595

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

15



150 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ�นของสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 1,920,946,540 2,245,517,595

รายการปรบัปรงุ

รายการขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน 10, 15 714,807,436 369,547,878

การซื�อเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ (118,788,034) (3,601,406,617)

รายไดด้อกเบี�ย (34,018,946) (25,280,638)

ตน้ทุนทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403

การเปลี�ยนแปลงในสนิทรพัยส์ทุธิ

คา่ใชจ้า่ยรอการตดับญัชี 23,890,835 43,432,485

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน (56,698,675) (88,021,797)

ภาษมีลูคา่เพิ�มรอเรยีกคนื 21,489,158 11,857,524

สนิทรพัยอ์ื�น (16,519,890) 15,158,260

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 34,541,599 (34,602,560)

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหน้า 12,458,749 (7,989,408)

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 11,867,719 147,231,578

หนี�สนิอื�น (116,497,576) (41,225,976)

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 2,915,953,187 (551,629,273)

ดอกเบี�ยรบั 33,892,085 25,115,080

เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมดาํเนินงาน 2,949,845,272 (526,514,193)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 12 2,880,000,000 2,100,000,000

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 12 (1,500,000,000) (300,000,000)

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 12 (1,000,000,000) (2,110,000,000)

เงนิสดจา่ยคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 12 (1,681,030) (9,367,290)

เงนิสดรบัจากหุน้กู้ 13 2,070,000,000 3,583,629,219

เงนิสดจา่ยคนืหุน้กู้ 13 (2,450,000,000) (1,500,000,000)

เงนิสดจา่ยคา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู้ 13 (2,154,507) (4,225,689)

เงนิสดจา่ยหนี�สนิตามสญัญาเชา่ (19,673,534) (20,673,809)

เงนิสดจา่ยดอกเบี�ย (508,346,075) (374,924,944)

เงนิสดจา่ยคา่ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ (27,742,113) (65,031,624)

เงนิสดรบัจากการเพิ�มทุน - 1,880,630,400

เงนิสดจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 16 (2,454,049,646) (2,519,829,428)

เงนิสดสทุธ ิ(ใชไ้ปใน) ไดม้าจากกจิกรรมจดัหาเงนิ (3,013,646,905) 660,206,835

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

17

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
งบกระแสเงิินสด
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567

ทรสัตเ์พ��อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,325,915,950 3,266,803,579

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 30,875,204 40,584,708

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 128,424,090 65,008,935

รายไดด้อกเบี�ย 34,018,946 25,280,638

รวมรายได้   3,519,234,190 3,397,677,860

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 93,634,740 77,660,997

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 83,201,361 77,691,293

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,225,086 46,772,729

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 5,772,194 5,613,521

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 111,880,906 99,591,202

คา่ใชจ้า่ยอื�น 39,291,655 61,130,242

ตน้ทนุทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403

รวมค่าใช้จ่าย 883,480,214 782,612,387

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 2,635,753,976 2,615,065,473

รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (714,807,436) (369,547,878)

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (714,807,436) (369,547,878)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 1,920,946,540 2,245,517,595

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

15



151 รายงานประจำำ�ปีี 2567

ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (ลดลง) เพิ�มขึ�นสทุธิ (63,801,633) 133,692,642

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้ปี 1,915,447,714 1,781,755,072

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 11 1,851,646,081 1,915,447,714

รายการที�มิใช่เงินสด

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิตามสญัญาเชา่ - 101,669,684

เจา้หนี�คา่ออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ - 27,742,113

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

18

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
งบกระแสเงิินสด
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567

ทรสัตเ์พ��อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิารคลงัสนิคา้ 3,325,915,950 3,266,803,579

รายไดค้า่เชา่และบรกิารอื�นๆ 30,875,204 40,584,708

รายไดช้ดเชยคา่เชา่และบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 128,424,090 65,008,935

รายไดด้อกเบี�ย 34,018,946 25,280,638

รวมรายได้   3,519,234,190 3,397,677,860

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 93,634,740 77,660,997

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 17 83,201,361 77,691,293

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 17 31,225,086 46,772,729

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 17 5,772,194 5,613,521

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 17 111,880,906 99,591,202

คา่ใชจ้า่ยอื�น 39,291,655 61,130,242

ตน้ทนุทางการเงนิ 518,474,272 414,152,403

รวมค่าใช้จ่าย 883,480,214 782,612,387

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 2,635,753,976 2,615,065,473

รายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ

รายการขาดทนุสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 10, 15 (714,807,436) (369,547,878)

รวมรายการขาดทนุสทุธิจากเงินลงทนุ (714,807,436) (369,547,878)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 1,920,946,540 2,245,517,595

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
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152 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

19

1 ข้อมูลทั �วไป

ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ พรเีมี�ยม โกรท (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต์
ตามพระราชบญัญตัทิรสัต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัิฯ) ที�ก่อตั �งขึ�นตามสญัญาก่อตั �งทรสัต์
ลงวนัที� 8 ธนัวาคม พ.ศ. 2557 ระหว่างบรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผูก่้อตั �งทรสัต์ 
และบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั ในฐานะทรสัตขีองกองทรสัต์ฯ โดยมวีตัถุประสงค์เพื�อระดมเงนิทุน
และนําเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหาผลประโยชน์

จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว ตลอดจนทําการปรบัปรุงเปลี�ยนแปลง พฒันาศกัยภาพหรอืจําหน่ายทรพัย์สินต่าง ๆ 
ที�กองทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ช่า ใหเ้ช่าช่วง ขายหรอืดาํเนินการอื�นใดเพื�อประโยชน์ของทรพัยส์นิ
เพื�อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื�นหรือ
หลกัทรพัยอ์ื�น หรอืการหาดอกผลอื�นโดยวธิอีื�นใด ตามที�กฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวขอ้งกําหนด

บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด (ผู้จ ัดการกองทรัสต์ฯ) ทําหน้าที�ดูแลจัดการทรัพย์สิน

ของกองทรสัตฯ์ โดยมบีรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั ทาํหน้าที�เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ และบรษิทั 
ดบับลวิเอชเอคอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) ทาํหน้าที�เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

2 เกณฑก์ารจดัทาํข้อมูลทางการเงิน

งบการเงนิไดจ้ดัทาํขึ�นตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
กองทุนรวมโครงสรา้งพื�นฐาน และทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐาน ที�สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดย
ได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (แนวปฏิบัติทางบัญชี)  
ส่วนเรื�องที�แนวปฏิบตัิทางบญัชีฉบบันี�ไม่ได้กําหนดไว้ กองทรสัต์ฯ ปฏิบตัิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ที�ออกโดยสภาวชิาชพีบญัชทีี�มผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองงบการเงนิ 

งบการเงนิจดัทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงนิ ยกเว้นเรื�องที�อธบิาย
ในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป 

การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคล้องกบัหลกัการบญัชใีนแนวปฏบิตัทิางบญัชซีึ�งกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สําคญั
และการใช้วิจารณญาณของผู้จดัการกองทรัสต์ฯ ตามกระบวนการในการนํานโยบายการบัญชีไปถือปฏิบัติ และ 
ไดเ้ปิดเผยเรื�องการใชว้จิารณญาณของผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ หรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน หรอืรายการที�เกี�ยวขอ้งกบั
ขอ้สมมตฐิาน และประมาณการที�มนัียสาํคญัต่องบการเงนิในหมายเหตุขอ้ 9 

งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากงบการเงนิภาษาไทยที�จดัทําตามกฎหมาย ในกรณีที�มเีนื�อความขดัแยง้กนั

หรอืมกีารตคีวามที�แตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุ

ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2567 กองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที�มกีารปรบัปรุง ซึ�ง
มผีลบงัคบัใชส้ําหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี�เริ�มต้นในหรอืหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2567 และเกี�ยวขอ้งกบักองทรสัตฯ์ 
โดยการปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวไม่มผีลกระทบอย่างเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงนิการเงนิ
ของกองทรสัตฯ์ 

ส่วนมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัปรบัปรุง ซึ�งมผีลบงัคบัใชส้ําหรบัรอบระยะเวลาบญัชใีนหรอืหลงัวนัที� 1 มกราคม 
พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ยงัไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบตัิก่อนวนัที�มผีลบงัคบัใช้ 
ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ อยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้

4 นโยบายการบญัชีที�สาํคญั

นโยบายการบญัชทีี�สาํคญัซึ�งใชใ้นการจดัทาํงบการเงนิมดีงัต่อไปนี�

4.1 สินทรพัยท์างการเงิน

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

สินทรพัย์ทางการเงนิทั �งหมดจดัประเภทเป็นสินทรพัย์ทางการเงินที�แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอื
ขาดทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ยกเวน้เงนิสด และรายการเทยีบเท่า 

เงนิสด และลูกหนี�การคา้ที�แสดงรวมอยู่ในสนิทรพัยอ์ื�นซึ�งวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การดอ้ยค่า 

กองทรสัตฯ์ พจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูเ้ริ�มแรกและในรอบระยะเวลา
บญัชถีดัไป ในการพจิารณาผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น กองทรสัต์ฯ ไดจ้ดักลุ่มลูกหนี�การคา้ตาม
ความเสี�ยงดา้นเครดติที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกนิกําหนดชาํระ โดยอตัราขาดทุนดา้นเครดติ
ที�คาดว่าจะเกิดขึ�นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดิตจากประสบการณ์
ในอดตี รวมทั �งขอ้มลูและปัจจยัอื�นที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน แสดงรวมอยู่ในรายการค่าใช้จ่ายอื�น
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4.2 สญัญาเช่าระยะยาว 

สญัญาเช่า - กรณีที �กองทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า

กองทรสัตฯ์ รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิตามสญัญาเช่าเมื�อวนัที�สญัญาเช่าเริ�มมผีล 

สนิทรพัยส์ทิธกิารใชจ้ะรบัรูโ้ดยใชว้ธิรีาคาทุน ซึ�งประกอบไปดว้ยจาํนวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
รวมถึงค่าเช่าจ่ายที�ได้ชําระก่อนเริ�ม หรือ ณ วนัทําสญัญา สุทธจิากเงนิจูงใจที�ได้รบัตามสญัญาเช่า ต้นทุนทางตรงเริ�มแรก 
และต้นทุนการปรบัสภาพสินทรพัย์  

สนิทรพัย์สทิธกิารใชจ้ะถูกวดัมูลค่าภายหลงัดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกดิจากการวดัมูลค่ายุตธิรรม

จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน และแสดงเป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายุตธิรรมในรอบ
ระยะเวลาที�เกดิรายการ

หนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริ�มแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าที�ยงัไม่ไดจ้่ายชาํระ ณ วนัที�
สญัญาเช่าเริ�มมผีล กองทรสัตฯ์ จะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถ
หาอตัราดอกเบี�ยโดยนัยได ้กองทรสัตฯ์ จะคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า

หนี�สนิตามสญัญาเช่าจะถูกวดัมลูค่าภายหลงัโดย

• การเพิ�มมลูค่าตามบญัชเีพื�อสะทอ้นดอกเบี�ยจากหนี�สนิตามสญัญาเช่า

• การลดมลูค่าตามบญัชเีพื�อสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าที�จ่ายชาํระแลว้

สญัญาเช่า - กรณีที �กองทรสัตฯ์ เป็นผูใ้หเ้ช่า

กองทรสัตฯ์ จดัประเภทสญัญาเช่าแต่ละสญัญาเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 

กองทรสัตฯ์ รบัรูก้ารจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าจากสญัญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ธิเีสน้ตรง 
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4.3 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อสงัหารมิทรพัย์ที�ถอืครองโดยกองทรสัต์ฯ เพื�อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�น
ของมูลค่าของสนิทรพัย์หรอืทั �งสองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกองทรสัต์ฯ จะถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์

กองทรสัต์ฯ จดัประเภทที�ดนิที�ถอืไวภ้ายใต้สญัญาเช่าเป็นเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์เมื�ออสงัหารมิทรพัย์นั �น

เป็นไปตามคาํนิยามของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยร์บัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรกดว้ยวธิรีาคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการ

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะวดัมูลค่าภายหลงัจากการรบัรูร้ายการดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยการเปลี�ยนแปลง
ในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะถูกรบัรู้เป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนที�ยงัไม่เกดิขึ�นในงบ
กําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ณ วนัที�วดัมลูค่า

การกําหนดมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัย์ใชร้าคาซึ�งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระที�ไดร้บัอนุมตัจิากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะจดัใหม้กีารประเมนิราคาทุก 2 ปี
นับจากวนัที�ที�มกีารประเมนิราคาเพื�อซื�อหรอืเช่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงของมูลค่าเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์อย่างเป็นสาระสําคญัและจดัให้มกีารสอบทานการประเมินค่าอย่างน้อยทุก 1 ปีนับแต่วนัที�
มกีารประเมนิค่าครั �งล่าสุด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไม่แต่งตั �งบรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิรายใดรายหนึ�งใหป้ระเมนิค่า
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกนัเกนิ 2 ครั �ง

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนื 
เมื�อทวงถาม เงินลงทุนระยะสั �นอื�นที�มีสภาพคล่องสูงซึ�งมีอายุไม่เกินสามเดือนนับจากวนัที�ได้มาและไม่ติด
ภาระคํ�าประกนั

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชี 

ค่าใชจ้่ายรอการตดับญัชปีระกอบดว้ยค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัต์ ตามที�จ่ายจรงิ และ
ค่าใช้จ่ายอื�น ๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรง ค่าใช้จ่ายรอการตดับญัชทีี�เกิดก่อนวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 จะทยอย 

ตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ้่ายตามวธิเีสน้ตรงภายในระยะเวลา 5 ปี 

ค่าใชจ้่ายในการออกและเสนอขายหน่วยทรสัตท์ี�เกดิหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 จะหกัออกจากทุนที�ไดร้บั
จากผู้ถือหน่วยทรสัต์ หากต้นทุนการทํารายการดงักล่าวเป็นต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกับรายการ
ที�เกี�ยวขอ้งกบัทุนซึ�งหลกีเลี�ยงไดห้ากไม่มรีายการที�เกี�ยวขอ้งกบัทุนดงักล่าว ค่าใชจ้่ายอื�นใดที�นอกเหนือจากนี�
ใหร้บัรูเ้ป็นค่าใชจ้่าย
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4.6 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

หนี�สินทางการเงนิทั �งหมดวดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมและวดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย ยกเว้น
หนี�สินทางการเงินที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน สําหรบัหนี�สินทางการเงินที�วดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย กองทรสัตฯ์ รบัรูด้อกเบี�ยจ่ายโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ

การตดัรายการ 

กองทรสัต์ฯ ตัดรายการหนี�สินทางการเงนิเมื�อภาระผูกพนัที�ระบุในสญัญาได้มกีารปฏิบตัิตามแล้ว หรือได้มี

การยกเลกิไป หรอืสิ�นสุดลงแลว้

4.7 เงินมดัจาํรบัจากลูกค้า

ลูกคา้ตกลงวางเงนิมดัจาํแก่กองทรสัต์ฯ เป็นเงนิสดตลอดระยะเวลาของสญัญาเช่าและบรกิาร และระยะเวลาที�ได้
ขยายออกไปเพื�อเป็นหลกัประกนัสาํหรบัการปฏบิตัหิน้าที�ตามสญัญาเช่าและบรกิาร โดยกองทรสัตฯ์ จะคนืเงนิมดัจาํ
ใหแ้ก่ลูกคา้โดยปราศจากดอกเบี�ยหกัลบดว้ยยอดคา้งชําระและค่าเสยีหายใด ๆ ที�เกดิขึ�นภายใน 30 วนั นับจาก
วนัที�ลูกคา้ส่งมอบการครอบครองอสงัหารมิทรพัยท์ี�เช่ากลบัคนืแก่กองทรสัตฯ์ ในสภาพสะอาดและเรยีบรอ้ย

เงนิมดัจํารบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุตธิรรม ผลต่างระหว่างเงนิที�ได้รบัและมูลค่ายุตธิรรมจะรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่า
รับล่วงหน้าและทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าตลอดอายุของสัญญาเช่า เงินมัดจําวดัมูลค่าภายหลังด้วยราคาทุน 
ตดัจาํหน่าย 

4.8 การรบัรู้รายได้

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 

รายไดห้ลกัของกองทรสัตฯ์ ไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่าที�เกดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท และยงัรวมถงึรายได้
ค่าบรกิารที�กองทรสัตฯ์ ไดร้บัจากการใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้ง

กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้จากสญัญาเช่าและบรกิารที�มลีกัษณะการใหบ้รกิารแบบต่อเนื�องตามวธิเีส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสัญญา โดยที�ไม่ได้คํานึงถึงรอบระยะเวลาการชําระเงินตามสัญญา รายได้ที�ร ับรู้แล้วแต่ยงั
ไม่ถงึกําหนดชาํระตามสญัญาเช่าดาํเนินงานแสดงไวเ้ป็น “รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน” ในงบฐานะการเงนิ 
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กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้สุทธิจากภาษีมูลค่าเพิ�ม ซึ�งกองทรสัต์ฯ จะรบัรู้รายได้เมื�อคาดว่ามีความเป็นไปได้
ค่อนขา้งแน่ที�จะไดร้บัชาํระเมื�อใหบ้รกิาร

สําหรบัสญัญาที�มหีลายองค์ประกอบที�กองทรสัต์ฯ จะต้องใหบ้รกิารหลายประเภท กองทรสัต์ฯ บนัทกึรายได้
โดยแยกแต่ละภาระที�ต้องปฏบิตัิออกจากกนั และปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าวไปยงัแต่ละภาระ 
ที�ต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรือประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ ซึ�งกองทรสัต์ฯ  
จะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทาํการ 

กองทรสัต์ฯ ได้รบัชดเชยค่าเช่าและบริการขั �นตํ�าสําหรบัอสงัหาริมทรพัย์ที�ยงัไม่มผีู้เช่าเป็นระยะเวลาตั �งแต่ 
1 ถงึ 25 ปี ตามสญัญาตกลงกระทําการ โดยจะรบัรูร้ายไดต้ลอดระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้ํานึงถงึรอบ
ระยะเวลาการชาํระเงนิตามสญัญา 

รายไดด้อกเบี�ย

รายไดด้อกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ยของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ

และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของกองทรสัตฯ์

4.9 ภาษีเงินได้

กองทรสัต์ฯ ได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลในประเทศไทย จงึไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิติบุคคลบนัทกึไว้
ในงบการเงนินี�

4.10 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

ในกรณีที�มกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ จะประกาศจ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และกําหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์
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5 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

กองทรสัตฯ์ มนีโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงันี� 

1) ผูจ้ดัการการกองทรสัตฯ์ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสุทธิ
ที�ปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนที�จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ นั �นแบ่งเป็น
ผลประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 

(Interim Distribution) (หากม)ี ทั �งนี� ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ 
ไม่เกนิ 4 ครั �งต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีที�กองทรสัตฯ์ มกีารเพิ�มทุน

กําไรสุทธทิี�ปรบัปรุงแล้วขา้งต้น ให้หมายถึง กําไรสุทธทิี�อ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ฯ ซึ�งได้รวมการ
ชาํระคนืเงนิตน้ตามที�ระบุในสญัญาเงนิกู ้และภาระผกูพนัอื�นที�ถงึกําหนดชาํระ (ถา้ม)ี แลว้

2) ในกรณีที�กองทรัสต์ฯ ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จ ัดการกองทรัสต์ฯ จะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่
ผูถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ 

ในการพจิารณาจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากผลประโยชน์ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรสัต์ฯ 
ระหว่างรอบไตรมาสใดมมีูลค่าตํ�ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ สงวนสทิธิ �ที�จะไม่จ่ายผลประโยชน์
ตอบแทนในครั �งนั �น และให้สะสมผลประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื� อนําไปจ่ายรวมกับผลประโยชน์
ตอบแทนที�จะใหม้กีารจ่ายในรอบระยะเวลาถดัไป 

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ จะดําเนินการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนั นับแต่
วนัสิ�นรอบระยะเวลาบญัชี

6 การจดัการความเสี�ยงในส่วนของทุน

วตัถุประสงค์ของกองทรสัตฯ์ ในการบรหิารทุนของผูถ้อืหน่วยทรสัตนั์ �น เพื�อดํารงไวซ้ึ�งความสามารถในการดาํเนินงาน
อย่างต่อเนื�องของกองทรสัต์ฯ เพื�อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มส่ีวนไดเ้สยีอื�น และ
เพื�อดาํรงไวซ้ึ�งโครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน

ในการดํารงไว้หรือปรบัโครงสร้างของทุนกองทรสัต์ฯ อาจปรบันโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหน่วยทรสัต์  
การคนืทุนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์การออกหน่วยทรสัตใ์หม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระที�อาจเกดิขึ�น
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7 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กองทรสัตฯ์ มคีวามเสี�ยงทางการเงนิที�หลากหลายซึ�งไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถงึความเสี�ยงดา้นมลูค่ายุตธิรรม) 
ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ และความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสี�ยงโดยรวมของกองทรสัต์ฯ  

จงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทาํใหเ้สยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิ
ของกองทรสัตฯ์ ใหเ้หลอืน้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้

7.1 ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย

กองทรสัต์ฯ มคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกู้ในอตัราดอกเบี�ยลอยตวั กองทรสัต์ฯ ไม่มสีนิทรพัย์
ที�ต้องอ้างอิงอตัราดอกเบี�ยอย่างมีนัยสําคญั ซึ�งผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้บริหารความเสี�ยงบางส่วนโดยการ
พจิารณาการออกและเสนอขายหุน้กู้เพื�อเป็นทางเลอืกในการจดัหาแหล่งเงนิทุนที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที�เพิ�มเติม
ในอนาคต หรอืการใชเ้ครื�องมอืทางการเงนิเพื�อลดความเสี�ยงจากการกูย้มืเงนิ

ขอ้มลูเกี�ยวกบัอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูแ้ละหุน้กูไ้ดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุขอ้ 12 และหมายเหตุขอ้ 13 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 

รายการกําไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิ�มขึ�นหรอืลดลงในต้นทุนทางการเงนิจากค่าใชจ้่ายดอกเบี�ย
จากเงนิกู ้ซึ�งเป็นผลมาจากการเปลี�ยนแปลงในอตัราดอกเบี�ย 

ผลกระทบต่อกาํไรจากการ 

ลงทุนสุทธิเพิ�มข��น (ลดลง)

พ.ศ. 2567

ล้านบาท

พ.ศ. 2566

ล้านบาท

อตัราดอกเบี�ย - เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 1 * (6) (31)
อตัราดอกเบี�ย - ลดลงรอ้ยละ 1 * 8 18

* โดยกําหนดใหปั้จจยัอื�นคงที�

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
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7.2 ความเสี�ยงด้านการให้สินเช��อ

กองทรสัต์ฯ ไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสําคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ เนื�องจากกองทรสัตฯ์ มนีโยบาย 
ที�เหมาะสมเพื�อทําใหเ้ชื�อมั �นไดว้่าไดท้ําสญัญากบัลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสม และอยู่ในกลุ่มธุรกจิ

ที�ต่างกนั นอกจากนี� กองทรสัต์ฯ มกีารกําหนดใหม้กีารเรยีกเกบ็เงนิมดัจําค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกคา้ของกองทรสัต์ฯ
เพื�อเป็นประกนัในกรณีที�กองทรสัต์ฯ ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เชื�อว่ากองทรสัต์ฯ ไม่มี
ความเสี�ยงด้านการให้สนิเชื�ออื�นนอกเหนือจากผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (หากม)ี ที�ได้บนัทกึ
ในงบการเงนิแล้ว ซึ�งไดถู้กประเมนิจากประสบการณ์การชาํระเงนิในอดตี เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ และปัจจยัอื�น 
ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจภายในประเทศ กองทรสัต์ฯ ไม่มีความเสี�ยงที�มีนัยสําคญักับสถาบนัการเงิน
เนื�องจากกองทรสัตฯ์ ฝากเงนิสดไวก้บัสถาบนัการเงนิที�น่าเชื�อถอื

7.3 ความเสี�ยงด้านสภาพคลอ่ง

กองทรสัต์ฯ มีการบริหารเงินสดให้เพียงพอผ่านการจดัการความเสี�ยงด้านสภาพคล่องด้วยความรอบคอบ 

โดยนําเงนิไปลงทุนในหลกัทรพัย์ที�มตีลาดรองรบั กองทรสัต์ฯ บรหิารจดัการเงนิทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์
และเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิใหเ้พยีงพอกบักจิกรรมของกองทรสัตฯ์ 

วนัครบกําหนดของหนี�สนิทางการเงนิ

ตารางต่อไปนี�แสดงใหเ้หน็ถงึหนี�สนิทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ซึ�งแสดง
ด้วยจํานวนเงินตามสญัญาที�ไม่ได้มีการคิดลด ทั �งนี� ยอดคงเหลือที�ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน  
จะเท่ากบัมลูค่าตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องจากการคดิลดไม่มนัียสาํคญั

วันครบกําหนดของ 

หนี� สินทางการเงิน

เม��อทวงถาม

บาท

ภายใน 1 ปี

บาท

1 - 5 ปี

บาท

มากกว่า 5 ปี

บาท

รวม

บาท

มูลค่าตามบญัชี

บาท

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 

เงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 2,180,000,000 1,000,000,000 - - 3,180,000,000 3,171,475,103

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 128,897,489 - - 128,897,489 128,897,489

เงนิมดัจํารบัจากลูกค้า 75,672,568 277,267,513 437,513,438 598,540,294 1,388,993,813 1,388,993,813

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,385,000,000 - - 1,385,000,000 1,380,622,419

หุน้กู้ - 3,200,000,000 7,620,000,000 - 10,820,000,000 10,812,989,213

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 48,496,485 214,197,519 859,667,363 1,122,361,367 772,558,080

หนี�สนิอื�น - 58,972,811 - - 58,972,811 58,972,811

รวมหนี�สินทางการเงิน 2,255,672,568 6,098,634,298 8,271,710,957 1,458,207,657 18,084,225,480 17,714,508,928

วันครบกําหนดของ 

หนี� สินทางการเงิน

เม��อทวงถาม

บาท

ภายใน 1 ปี

บาท

1 - 5 ปี

บาท

มากกว่า 5 ปี

บาท

รวม

บาท

มูลค่าตามบญัชี

บาท

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2566 

เงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิ 1,800,000,000 - - - 1,800,000,000 1,790,677,591

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 133,168,969 - - 133,168,969 133,168,969

เงนิมดัจํารบัจากลูกค้า 58,281,921 221,027,110 451,394,202 646,422,861 1,377,126,094 1,377,126,094

เงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ - 1,000,000,000 1,385,000,000 - 2,385,000,000 2,375,390,025

หุน้กู้ - 2,450,000,000 8,750,000,000 - 11,200,000,000 11,181,655,493

หนี�สนิตามสญัญาเช่า - 48,485,985 207,694,096 914,667,271 1,170,847,352 792,231,614

หนี�สนิอื�น - 175,470,387 - - 175,470,387 175,470,387

รวมหนี�สินทางการเงิน 1,858,281,921 4,028,152,451 10,794,088,298 1,561,090,132 18,241,612,802 17,825,720,173
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8 มูลค่ายุติธรรม

ตารางต่อไปนี�แสดงสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยไม่รวมถึงกรณีที�สนิทรพัย์และ

หนี�สนิทางการเงนิมมีลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - - 52,211,798,545 52,211,798,545

รวมสนิทรพัย์ - - 52,211,798,545 52,211,798,545

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรขาดทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - - 52,807,817,947 52,807,817,947

รวมสนิทรพัย์ - - 52,807,817,947 52,807,817,947

มูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์และหนี�สินทางการเงนิต่อไปนี� มมูีลค่าใกล้เคยีงกับราคาตามบญัช ีณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 

สนิทรพัยท์างการเงนิ 

- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

- ภาษมีลูค่าเพิ�มรอเรยีกคนื 

- ลูกหนี�การคา้ที�แสดงรวมอยูใ่นสนิทรพัยอ์ื�น

หนี�สนิทางการเงนิ

- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 

- เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 

- เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 

- หุน้กู้

- หนี�สนิอื�น

หนี�สนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย
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สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567



162 ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเม่ี่�ยม โกรท

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

29

มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มลูที�ใชด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1  ราคาเสนอซื�อขาย (ไม่ตอ้งปรบัปรุง) ในตลาดที�มสีภาพคล่องสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี�สนิอย่างเดยีวกนั
ขอ้มลูระดบั 2  ขอ้มูลอื�นนอกเหนือจากราคาเสนอซื�อขายซึ�งรวมอยู่ในระดบัที� 1 ที�สามารถสงัเกตได้โดยตรง (ได้แก่ 

ขอ้มลูราคาตลาด) หรอืโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มลูที�คาํนวณมาจากราคาตลาด) ของสนิทรพัยห์รอืหนี�สนินั �น
ขอ้มลูระดบั 3  ขอ้มูลสําหรบัสนิทรพัย์หรอืหนี�สนิซึ�งไม่ได้อ้างอิงจากขอ้มูลที�สามารถสงัเกตไดจ้ากตลาด (ขอ้มูลที�ไม่

สามารถสงัเกตได)้  

8.1 การโอนระหวา่งระดบัชั �นมูลค่ายุติธรรม

กองทรสัตฯ์ ไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายตุธิรรมในระหว่างรอบระยะเวลา 

8.2 เทคนิคการประเมินมูลค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุติธรรมระดบัที� 3

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้ทําการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของสนิทรพัย์สําหรบัการรายงานในงบการเงนิ รวมถึง
มลูค่ายุตธิรรมระดบั 3 โดยผูป้ระเมนิราคาอสิระไดร้ายงานโดยตรงต่อผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ

ไดม้กีารสอบทานและพจิารณาความเหมาะสมของสมมตฐิานต่าง ๆ ที�ใชใ้นการประเมนิและอธบิายสาเหตุของ
การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุตธิรรมใหก้บัทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ เพื�อสอบทานขอ้มูลดงักล่าว ในกรณีที�มกีารเปลี�ยนแปลง
สมมตฐิาน ซึ�งคาดว่าจะทาํใหม้ลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์เปลี�ยนแปลงไปอย่างเป็นสาระสําคญั ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ
จะทาํการพจิารณาเพื�อปรบัมลูค่ายุตธิรรมดงักล่าว 

ขอ้มูลหลกัที�ผูป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา
จากสถานที�ตั �งโครงการ ความสามารถในการสร้างกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถึงอตัราผลตอบแทนที�ไม่มี

ความเสี�ยง ซึ�งในที�นี�ผูป้ระเมนิไดกํ้าหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด สําหรบัทรพัย์สนิที�ทําการประเมนิราคาอยู่ที�
อตัรารอ้ยละ 9.00 ถงึ 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสี�ยง
จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  

9 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญัและการใช้วิจารณญาณ

ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ไดม้กีารทบทวนการประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใชว้จิารณญาณต่อเนื�อง โดยอยู่บนพื�นฐาน
ของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์
ขณะนั �น

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ�งไม่มีการซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวัดมูลค่าด้วยวิธีพิจารณา 
จากรายได ้(Income Approach) โดยใชก้ารพจิารณากระแสเงนิสดในอนาคตที�คาดว่าจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย์คดิลด
ด้วยอตัราที�เหมาะสมกบัความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง ทั �งนี�กองทรสัต์ฯ ใช้ผู้ประเมนิอิสระในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

30

10 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

ยอดตน้ปี 52,807,817,947 49,474,289,524
ซื�อเงนิลงทุนเพิ�ม - 3,703,076,301
ส่วนปรบัปรุงอาคารสาํนักงานเพิ�มขึ�น 118,788,034 -
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน
   - จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ (641,634,651) (260,559,999)

- จากการกระทบยอดทางบญัช ี (73,172,785) (108,987,879)

ยอดปลายปี 52,211,798,545 52,807,817,947

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ ไม่รวมรายได้ค่าเช่ารบัล่วงหน้าและรายได้ค้างรบัตามสญัญาเช่า
ดาํเนินงาน และบวกกลบัดว้ยหนี�สนิตามสญัญาเช่า

ทั �งนี�กองทรสัต์ฯ ไดนํ้าอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวบางส่วนจาํนวน 7,112 ล้านบาท (พ.ศ. 2566 จํานวน 7,212 ล้านบาท)  
วางเป็นหลกัประกนัสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิดงัที�ไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 12

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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37

การเพิ�มขึ�น (ลดลง) ของมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์และ กําไร (ขาดทุน) สุทธจิากการเปลี�ยนแปลง
ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ตามขอ้สมมตฐิานที�สาํคญั ซึ�งมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี�

ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม

เพิ�มข��น (ลดลง)

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

ล้านบาท ล้านบาท

อตัราคดิลดเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.5 (2,281) (2,130)
อตัราคดิลดลดลงรอ้ยละ 0.5 2,462 2,299
อตัราผลตอบแทนการลงทุนเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.5 (832) (858)
อตัราผลตอบแทนการลงทุนลดลงรอ้ยละ 0.5 960 993

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 3,356,791,154 3,307,388,287
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึ�งก่อใหเ้กดิรายไดค้่าเช่าสาํหรบัปี 205,515,646 177,252,199

ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 2,967,619,491 3,084,246,340
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 6,601,929,687 6,879,690,169
เกนิกว่า 5 ปี 3,829,786,140 4,364,582,648

รวม 13,399,335,318 14,328,519,157

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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38

11 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

เงนิฝากประเภทออมทรพัย์ 1,651,445,870 1,905,287,927
เงนิฝากประเภทกระแสรายวนั 200,211 10,159,787
เงนิฝากประเภทฝากประจาํ 200,000,000 -

รวม 1,851,646,081 1,915,447,714

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

ร้อยละ ร้อยละ

อตัราดอกเบี�ย 0.10 - 1.85 0.35 - 1.60

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 บญัชเีงนิฝากธนาคารประเภทออมทรพัย์จํานวน 13 ล้านบาท (พ.ศ. 2566 จํานวน  
13 ลา้นบาท) เป็นเงนิฝากที�มเีงื�อนไขการใชเ้พื�อการจ่ายชาํระคนืดอกเบี�ยเงนิกู้ ซึ�งเป็นไปตามเงื�อนไขที�ระบุไวใ้นสญัญา
เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิตามหมายเหตุขอ้ 12 

12 เงินกู้จากสถาบนัการเงิน สุทธิ

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิประกอบดว้ยเงนิกูด้งัต่อไปนี�

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

รายการหมุนเวยีน 

เงนิกูร้ะยะสั �น 3,180,000,000 1,800,000,000
หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (8,524,897) (9,322,409)

เงนิกูร้ะยะสั �น สุทธิ 3,171,475,103 1,790,677,591

รายการไม่หมุนเวียน

เงนิกูร้ะยะยาว 1,385,000,000 2,385,000,000
หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (4,377,581) (9,609,975)

เงนิกูร้ะยะยาว สุทธิ 1,380,622,419 2,375,390,025

เงินกู้รวม 4,552,097,522 4,166,067,616

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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39

รายละเอยีดของเงนิกูร้ะยะสั �นจากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงันี�

ลาํดบัที�

จาํนวนคงเหลือ

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2567

(ล้านบาท)

จาํนวนคงเหลือ

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2566

(ล้านบาท) อตัราดอกเบี�ย การชาํระคืนเงินต้น

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบี�ย

1 1,800 1,800 3.35% เมื�อทวงถาม ชําระทุกเดอืน 
2 380 - 3.15% เมื�อทวงถาม ชําระทุกเดอืน 
3 1,000 - 2.555% เดอืนกุมภาพนัธ ์2568 ชําระทุกสามเดอืน 

รวม 3,180 1,800

ในระหว่างปี พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ได้ทําสญัญาเงนิกู้หลายฉบบักบัสถาบนัการเงนิ เพื�อใช้ชําระคนืหุ้นกู้และเงนิกู้
ของกองทรสัตฯ์ เป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 2,880 ลา้นบาท 

รายละเอยีดของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิของกองทรสัตฯ์ มดีงันี�

ลาํดบัที�

จาํนวนคงเหลือ

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2567

(ล้านบาท)

จาํนวนคงเหลือ

ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม

พ.ศ. 2566

(ล้านบาท) อตัราดอกเบี�ย การชาํระคืนเงินต้น

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบี�ย

1 - 1,000 MLR ลบอตัรารอ้ยละ
คงที�ต่อปี

ชําระคนืเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2567 ชําระทุกสามเดอืน 

2 1,385 1,385 MLR ลบอตัรารอ้ยละ
คงที�ต่อปี

ชําระคนืเดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2568 ชําระทุกสามเดอืน 

รวม 1,385 2,385

อตัราดอกเบี�ยของเงนิกู้จากสถาบนัการเงนิทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยลอยตวั โดยมอีตัราดอกเบี�ยที��ท้จรงิ ณ วนัที�
ในงบฐานะการเงนิที�อตัรารอ้ยละ 2.55 ถงึรอ้ยละ 3.87 ต่อปี (พ.ศ. 2566 รอ้ยละ 3.60 ถงึรอ้ยละ 3.80 ต่อปี) 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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40

การเปลี�ยนแปลงของเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 เงินกู้ระยะยาว เงินกู้ระยะสั �น

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 2,375,390,025 1,790,677,591
กระแสเงนิสด 

เงนิสดรบัในระหว่างปี - 2,880,000,000
   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (1,000,000,000) (1,500,000,000)
   เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - (1,681,030)
การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 5,232,394 2,478,542

ยอดคงเหลอืปลายปี 1,380,622,419 3,171,475,103

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 เงินกู้ระยะยาว เงินกู้ระยะสั �น

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 4,478,828,268 -
กระแสเงนิสด
   เงนิสดรบัในระหว่างปี - 2,100,000,000

   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (2,110,000,000) (300,000,000)
   เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - (9,367,290)
การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด
   ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 6,561,757 44,881

ยอดคงเหลอืปลายปี 2,375,390,025 1,790,677,591

วงเงินกู้

กองทรสัตฯ์ มวีงเงนิกูท้ี�ยงัไม่ไดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปนี�

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

อตัราดอกเบี�ยลอยตวั 450,000,000 450,000,000

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าหลกัทรพัยม์าคํ�าประกนัเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ โดยมรีายละเอยีดดงันี�

1) คํ�าประกนัโดยการจดจํานองที�ดนิ อาคารคลงัสนิคา้พร้อมอาคารสํานักงาน และสิ�งปลูกสรา้งบางส่วนของกองทรสัต์ฯ
(หมายเหตุขอ้ 10) 

2)  จดทะเบยีนหลกัประกนัทางธุรกจิในสญัญาเช่าช่วงที�ดนิและสทิธกิารเช่าอาคาร สญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร และ
ประกนัภยัใหก้บัเจา้หนี�เงนิกูส้ถาบนัการเงนิ (หมายเหตุขอ้ 10) 

3) สลกัหลงัใหผู้ใ้หกู้เ้ป็นผูร้บัผลประโยชน์ในกรมธรรมป์ระกนัภยัในบางส่วนของทรพัยส์นิของกองทรสัต์
4) หลกัประกนัการกูอ้ื�น ๆ (ถา้ม)ี ตามที�กองทรสัตแ์ละผูใ้หกู้อ้าจจะกําหนดในสญัญาเงนิกู้

นอกจากนี� กองทรสัต์ฯ อยู่ภายใต้ขอ้กําหนดของสญัญาเงนิกู้ซึ�งกําหนดใหต้อ้งดํารงอตัราส่วนทางการเงนิ และเงื�อนไขอื�น ๆ
ภายใตส้ญัญาเงนิกูท้ี�ไดกํ้าหนดไวส้าํหรบัวงเงนิกู้

13 หุ้นกู้ สุทธิ

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

หุน้กู้ 10,820,000,000 11,200,000,000
หกั ค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ (4,754,738) (6,215,133)

ส่วนลดมลูค่าหุน้กู้ (2,256,049) (12,129,374)

หุน้กู ้สุทธิ 10,812,989,213 11,181,655,493

ในระหว่างปี พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ไดอ้อกและเสนอขายหุน้กู้ 3 รุ่น ประเภทดอกเบี�ยคงที� ชนิดระบุชื�อผูถ้อื ไม่ดอ้ยสทิธ ิ
ไม่มีหลกัประกัน และมีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้เป็นจํานวนเงนิรวม 2,070 ล้านบาท โดยมีกําหนดชําระคนืเงนิต้นครั �งเดยีว
เมื�อครบกําหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ โดยหุ้นกู้มีอายุระหว่าง 2 ถึง 4 ปี หุ้นกู้ดังกล่าวจําหน่ายให้แก่นักลงทุนตามประกาศ
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และมีวัตถุประสงค์เพื�อทดแทนหุ้นกู้ที�ครบกําหนดชําระและ
เป็นส่วนหนึ�งในการชาํระคนืเงนิกูท้ี�ครบกําหนด หุน้กูม้มีลูค่าที�ตราไวห้น่วยละ 1,000 บาท มกํีาหนดชาํระดอกเบี�ยทุก 3 เดอืน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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รายละเอยีดของหุน้กูท้ี�ออกและเสนอขายในระหว่างปี พ.ศ. 2567 ของกองทรสัตฯ์ มดีงันี�

ลาํดบั

จาํนวน 

(บาท)

อตัราดอกเบี�ย

(ร้อยละ) อายุหุ้นกู้

กาํหนดการ 

จ่ายชาํระดอกเบี�ย

1 850,000,000 3.42 ต่อปี 2 ปี 11 เดอืน 30 วนั ชาํระทุกสามเดอืน 
2 280,000,000 3.15 ต่อปี 2 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 
3 940,000,000 3.52 ต่อปี 4 ปี ชาํระทุกสามเดอืน 

รวม 2,070,000,000

มลูค่ายุตธิรรมของหุน้กูม้มีลูค่า 10,800 ลา้นบาท (พ.ศ. 2566 จาํนวน 11,069 ลา้นบาท) ซึ�งอา้งองิจากราคาตราสารหนี�
ที�ไม่รวมดอกเบี�ยคา้งรบั (clean price) ที�เผยแพร่โดยสมาคมตลาดตราสารหนี�ไทย ซึ�งถูกจดัอยู่ในระดบั 2 ของลําดบั
ชั �นมลูค่ายุตธิรรม

อตัราดอกเบี�ยของหุน้กู้ทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยมอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบฐานะการเงนิรอ้ยละ 2.51
ถงึรอ้ยละ 3.48 ต่อปี (พ.ศ. 2566 รอ้ยละ 1.52 ถงึรอ้ยละ 3.39 ต่อปี) 

การเปลี�ยนแปลงของหุน้กู ้สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 11,181,655,493 9,090,007,100
กระแสเงนิสด
   เงนิสดรบัในระหว่างปี 2,070,000,000 3,583,629,219
   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (2,450,000,000) (1,500,000,000)
   เงนิสดจ่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ (2,154,507) (4,225,689)
การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด

ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกหุน้กู้ 3,614,902 3,681,679
   ตดัจาํหน่ายส่วนลดมลูค่าหุน้กู้ 9,873,325 8,563,184

ยอดคงเหลอืปลายปี 10,812,989,213 11,181,655,493

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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14 หนี�สินตามสญัญาเช่าสุทธิ

บาท

ยอดตน้ปี 792,231,614

ดอกเบี�ยของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 28,812,451
เงนิสดจ่ายส่วนของเงนิตน้และดอกเบี�ยของหนี�สนิตามสญัญาเช่า (48,485,985)

ยอดปลายปี 772,558,080

15 ส่วนของผู้ถือหน่วยทรสัต์

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 หน่วยทรสัต์ที�จดทะเบยีน ออกจําหน่าย และชําระแล้ว  
มจีาํนวน 3,468,827,441 หน่วย มลูค่าตราไวห้น่วยละ 9.0241 บาท 

รายการเคลื�อนไหวของหน่วยทรสัต ์มดีงันี�

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน

ทรสัต์ บาท ทรสัต์ บาท

หน่วยทรสัตท์ี�จดทะเบยีน 
   ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 3,468,827,441 36,454,787,905 3,468,827,441 36,454,787,905

ยอดตน้ปี 3,468,827,441 36,454,787,905 3,272,928,441 34,639,943,544
การเพิ�มทุน - - 195,899,000 1,814,844,361

ยอดปลายปี 3,468,827,441 36,454,787,905 3,468,827,441 36,454,787,905

รายการเคลื�อนไหวของกําไรสะสม มดีงันี�

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

ยอดตน้ปี 1,004,289,787 1,278,601,620
กําไรจากการลงทุนสุทธิ 2,635,753,976 2,615,065,473
รายการขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทุน (714,807,436) (369,547,878)
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตขุอ้ 16) (2,454,049,646) (2,519,829,428)

ยอดปลายปี 471,186,681 1,004,289,787

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ พรีเมี�ยม โกรท

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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16 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

อตัราต่อ

หน่วยทรสัต์ พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

วนัประกาศจ่ายปันผล สาํหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท บาท

24 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2566 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2565 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2565 0.1265 - 413,970,966

10 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 1 มกราคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 0.1915 - 626,715,873
9 สงิหาคม พ.ศ. 2566 1 เมษายน พ.ศ. 2566 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2566 0.1930 - 631,586,237

14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 ตุลาคม พ.ศ. 2566 0.2590 - 847,556,352

22 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 0.1300 450,926,598 -

9 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 1 มกราคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 0.1915 664,243,052 -
8 สงิหาคม พ.ศ. 2567 1 เมษายน พ.ศ. 2567 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2567 0.1930 669,431,528 -

13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2567 0.1930 669,448,468 -

2,454,049,646 2,519,829,428

17 ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ค่าธรรมเนียมทรสัตคี่าธรรมเนียม
นายทะเบยีน และค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์คดิคาํนวณดงัต่อไปนี�

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรสัต์ฯ เป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ 
ที�คาํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัตี

ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ��งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ฯ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ฯ ซึ�งคดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 
0.75 ของมูลค่าทรพัย์สินที�ได้มา ในกรณีเป็นทรพัย์สินของบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผู้จดัการกองทรสัต์ฯ และไม่เกิน
รอ้ยละ 1.00 ของมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดม้าในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลอื�น

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 

ทรสัตีของกองทรสัต์ฯ จะได้รบัค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที�คํานวณโดยผูจ้ดัการ

กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัตี

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567
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ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต์ คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที�คํานวณโดยผูจ้ดัการ
กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัตี

ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าตอบแทนในการทาํหน้าที�ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทรสัตฯ์ โดยเรยีกเกบ็
จากกองทรสัตฯ์ เป็นรายปีตามสญัญาการจา้งที�ทาํขึ�นระหว่างกองทรสัตฯ์ กบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(ไม่รวมภาษมีลูค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทาํนองเดยีวกนั) ทั �งนี�อตัราดงักล่าวจะไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธิ

ของกองทรสัตฯ์ 

18 ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงาน

ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกกําหนดใหร้ายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที�นําเสนอใหผู้้มอํีานาจตดัสนิใจสูงสุด

ดา้นการดําเนินงาน ผูม้อํีานาจตดัสนิใจสูงสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลที�มหีน้าที�ในการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานดาํเนินงาน 

กองทรสัต์ฯ ดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคือ การลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์ซึ�งดําเนินงานในประเทศไทยเท่านั �น 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายจากส่วนงานนี� เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัที�แสดงในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันั �นจงึไม่มคีวามจาํเป็น
ในการแสดงขอ้มลูจาํแนกตามส่วนงาน 

19 รายการกบักิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ความสมัพนัธข์องบรษิทัที�เกี�ยวขอ้งกนัที�สามารถสรุปได ้ดงันี�

 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถ้อืหน่วยทรสัต ์บรษิทัใหญข่องผูจ้ดัการกองทรสัตแ์ละ

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 
 ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
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หมายเหตุุประกอบงบการเงิิน
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รายการกบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัมดีงัต่อไปนี�

ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566 นโยบาย 

บาท บาท การกาํหนดราคา 

รายได้ 

รายไดช้ดเชยค่าเช่าและบรกิารสญัญาตกลงกระทําการ 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จํากดั (มหาชน) 70,885,535 53,028,454 ราคาตามสญัญา 

รายไดด้อกเบี�ย

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 13,218,931 17,313,761 ราคาตลาด 

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัต์ฯ

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั - 262,246 หมายเหตุขอ้ 17 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 

   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จํากดั 83,201,361 77,691,293 หมายเหตุขอ้ 17 

ค่าธรรมเนียมทรสัตี

   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จํากดั 31,225,086 46,772,729 หมายเหตุขอ้ 17 

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จํากดั (มหาชน) 111,880,906 99,591,202 หมายเหตุขอ้ 17 

ดอกเบี�ยจ่าย

   ธนาคารกสกิรไทย จํากดั (มหาชน) 82,957,069 9,081,190 ราคาตลาด 
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ข) ยอดคงเหลือ 

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

เงนิฝากธนาคาร 
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 761,022,958 1,185,047,332

สนิทรพัยอ์ื�น - ค่าธรรมเนียมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์่ายล่วงหน้า 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 102,011,268 96,466,502

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 14,247,021 13,461,023

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กสกิรไทย จาํกดั 5,350,000 8,097,516
   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน) 396,000 28,395,731

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สุทธิ

   ธนาคารกสกิรไทย จาํกดั (มหาชน)                                              2,172,717,400 1,790,677,591

20 ข้อมูลเกี�ยวกบัการซื�อขายเงินลงทุน

ในระหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัตฯ์ ไม่ไดซ้ื�อขายเงนิลงทุน และวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 
กองทรสัต์ฯ ได้ซื�อเงินลงทุนโดยไม่รวมเงินลงทุนในเงนิฝากธนาคารเป็นจํานวนสุทธ ิ3,601 ล้านบาท โดยคิดเป็น 
อตัรารอ้ยละ 9.98 ต่อมลูค่าสนิทรพัยสุ์ทธถิวัเฉลี�ยระหว่างปี

21 ภาระผกูพนั

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2567 กองทรัสต์ฯ มีภาระผูกพันภายใต้สัญญาบริการสําหรับค่าธรรมเนียมบริหาร
อสงัหาริมทรพัย์และค่าใช้จ่ายอื�น (พ.ศ. 2566 กองทรสัต์ฯ มีภาระผูกพนัภายใต้สญัญาบริการสําหรบัค่าธรรมเนียม
บรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายอื�น) ยอดรวมของจาํนวนเงนิขั �นตํ�าที�ตอ้งจ่ายในอนาคตตามสญัญามดีงันี�

พ.ศ. 2567 พ.ศ. 2566

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 114,975,008 109,696,014
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 496,576,699 482,229,631

เกนิกว่า 5 ปี 2,647,335,644 2,776,117,630

รวม 3,258,887,351 3,368,043,275

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าดัับบลิิวเอชเอ พรีีเมี่่�ยม โกรท
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22 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 19 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2568 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษัท ดบับลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากัด  
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ มมีตเิอกฉนัทใ์นเรื�องดงัต่อไปนี�

- อนุมตัิลดทุนจดทะเบียนของกองทรสัต์ฯ โดยลดมูลค่าของหน่วยทรสัต์ในอตัราหน่วยละ 0.0602 บาท คิดเป็น
จํานวนเงนิทั �งสิ�น 209 ล้านบาท โดยมกํีาหนดการจ่ายเงนิคนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ในวนัที� 19 มนีาคม พ.ศ. 2568 

- อนุมตัิจ่ายเงนิปันผลสําหรบัผลการดําเนินงานตั �งแต่วนัที� 1 ตุลาคม พ.ศ. 2567 ถึงวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 
และกําไรสะสมในอตัราหน่วยละ 0.1358 บาท คดิเป็นจํานวนเงนิทั �งสิ�น 471 ล้านบาท โดยมกํีาหนดการจ่าย 
เงนิปันผลดงักล่าวในวนัที� 19 มนีาคม พ.ศ. 2568 

23 การอนุมติังบการเงิน

งบการเงนิไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อํีานาจของผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ เมื�อวนัที� 19 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 
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