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	 ในปี 2567 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ (“กองทรัสต์ WHABT”)  
ยังคงเผชิญกับสภาวะตลาดที่ท ้าทาย โดยเฉพาะการแข่งขันที่ รุนแรงในภาคธุรกิจส�ำนักงานให้เช ่า ซ่ึงยังคงมีระดับอุปทานล้นตลาด 
อย่างต่อเนื่อง ผู้จัดการกองทรัสต์จึงได้ปรับกลยุทธ์การบริหารจัดการให้สอดคล้องกับสถานการณ์ เพื่อรักษาความสามารถในการแข่งขัน 
ได้มากย่ิงขึ้น นอกจากนี้ จากเหตุการณ์แผ่นดินไหวในเดือนมีนาคม 2568 ได้ก่อให้เกิดความตระหนักด้านความปลอดภัยของผู้เช่าเพิ่ม 
มากขึ้น ผู้เช่าหลายรายเริ่มให้ความส�ำคัญกับมาตรฐานโครงสร้างอาคาร ระบบความปลอดภัย และการบริหารจัดการภายหลังเหตุการณ ์
ภัยพิบัติ ซ่ึงเป็นอีกหนึ่งปัจจัยส�ำคัญในการตัดสินใจเลือกพื้นที่เช่าของผู ้เช่า ทั้งนี้ แม้ว่าเหตุการณ์ดังกล่าวจะส่งผลกระทบต่อส�ำนักงาน 
ให้เช่าของกองทรัสต์ WHABT แต่ผู ้จัดการกองทรัสต์ ได้ด�ำเนินการจัดการและดูแลผู ้เช่าอย่างทันท่วงที ทั้งในด้านการซ่อมแซมอาคาร 
และการสื่อสาร เพื่อสร้างความมั่นใจให้แก่ผู้เช่า และสามารถด�ำเนินธุรกิจได้อย่างต่อเนื่อง

การบริหารจัดการทรัพย์สิน
	 ในปี 2567 ภาพรวมผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ WHABT มีอัตราการเช่าเฉล่ียอยู่ที่ร้อยละ 76.3 ลดลงเล็กน้อยเมื่อเทียบกับ 
ปีก่อนหน้า สาเหตุหลักมาจากผู้เช่าบางรายได้ย้ายออกไปยังอาคารส�ำนักงานของตนเอง อย่างไรก็ตาม อัตราการเช่าดังกล่าวยังคงอยู่ใน 
ระดับที่สูงกว่าค่าเฉลี่ยในตลาดส�ำนักงานให้เช่า ซึ่งสะท้อนถึงความสามารถในการแข่งขันของกองทรัสต์ WHABT แม้ว่าภาพรวมตลาด 
ส�ำนักงานให้เช ่ามีการแข่งขันสูงตลอดปี 2567 จากอุปทานที่เพ่ิมขึ้น โดยเฉพาะพื้นที่ส�ำนักงานให้เช ่าบริเวณศูนย์กลางธุรกิจ (CBD)  
รวมถึงแนวโน ้มด ้านอุปสงค ์การใช ้พื้นที่ที่หลายองค ์กรมีการปรับพฤติกรรมการใช ้สอยพ้ืนท่ี เ พ่ือประโยชน ์สู งสุด  และกระแส 
การท�ำงานแบบ Hybrid workplace ที่ยังคงมีผลต่อความต้องการเช่าพ้ืนที่ส�ำนักงาน นอกจากน้ี กองทรัสต์ WHABT ยังคงมีนโยบาย 
ในการบริหารจัดการการกระจายตัวของผู ้ เช ่าในหลากหลายอุตสาหกรรม เพ่ือไม่พ่ึงพิงผู ้ เช ่ารายหนึ่งรายใดมากเกินไป โดยกลุ ่ม 
ผู้เช่าของกองทรัสต์อยู่ในกลุ่มธุรกิจเก่ียวกับการซื้อมาขายไป (Trading Business) ธุรกิจ โทรคมนาคมและไอที (Telecommunication & IT)  
และหน่วยงานของภาครัฐ (Government Organization)

ผลการด�ำเนินงานและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์
	 กองทรัสต์ WHABT มีรายได้รวมทั้งสิ้น 218.38 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 6.84 จากปีก่อนหน้า เนื่องจากรายได้จากการรับประกัน 
ก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำที่ลดลงตามสัญญา ส�ำหรับรายได้จากค่าเช่าและบริการจ�ำนวน 196.09 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 1.94 จากป ี
ก่อนหน้า จากผู้เช่าที่ลดพื้นที่การเช่าลง โดยในปีนี้กองทรัสต์ประกาศจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวน 4 คร้ัง รวมจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก ่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 0.6500 บาทต่อหน่วยทรัสต์

การพัฒนาด้านความยั่งยืน
	 จากการด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้ตระหนักถึงความรับผิดชอบทางสังคมและสิ่งแวดล้อม จึงได้ด�ำเนินการติดต้ังสถานีอัด 
ประจุรถพลังงานไฟฟ้า เพื่อมีส่วนร่วมในการส่งเสริมการลดการใช้น�้ำมันและลดปริมาณการปล่อยก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ และเป็นการตอบสนอง
ผู้ ใช้รถยนต์พลังงานไฟฟ้า (Electric Vehicle) ที่เข้ามาใช้บริการในอาคาร อีกทั้งยังเป็นการประชาสัมพันธ์และส่งเสริมการใช้รถพลังงานไฟฟ้า 
ให้แพร่หลายมากขึ้น เพื่อให้ทุกคนมีส่วนร่วมในการลดการเกิดก๊าซไอเสีย
	 นอกจากนี้ เมื่อวันที่ 4 ตุลาคม 2567 อาคาร เอส เจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ได้รับโล่รางวัลและตราสัญลักษณ์ระดับ Standard  
ในพิธีประกาศรางวัลและมอบตราสัญลักษณ์ MEA Energy Awards ปีที่ 7 จัดโดยการไฟฟ้านครหลวง และด�ำเนินการโดยมหาวิทยาลัยเทคโนโลยี
พระจอมเกล้าธนบุรี ซึ่งสะท้อนให้เห็นว่าอาคาร เอส เจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ เป็นออฟฟิศ/ ส�ำนักงานให้เช่าระดับพรีเมี่ยม มีการบริหาร
จัดการด้วยนวัตกรรมและเทคโนโลยีส�ำหรับส�ำนักงานอัจฉริยะได้ที่ผ่านเกณฑ์มาตรฐาน MEA Index และ IAQ ภายใต้แนวคิด “การใช้พลังงานดี 
มีประสิทธิภาพ และคุณภาพอากาศได้มาตรฐาน” ดังนั้น ผู้ ใช้บริการอาคารในปัจจุบัน สามารถมั่นใจในการเป็นส่วนหนึ่งของการเป็นผู้ ใช้พลังงาน
อย่างมีประสิทธิภาพ และมีคุณภาพชีวิตที่ดีจากการได้ท�ำงานในอาคารที่มีคุณภาพอากาศที่ดีตามเกณฑ์มาตรฐานอีกด้วย
	 ผู้จัดการกองทรัสต์ขอขอบพระคุณผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่านที่ให้ความไว้วางใจและให้การสนับสนุนมาโดยตลอด และมีความต้ังใจที่จะ 
บริหารกองทรัสต์ WHABT ให้เติบโตอย่างยั่งยืนและสร้างผลตอบแทนที่มั่นคงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต่อไป
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ข้อมูลส�ำคัญทางการเงิน
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 รายการ	 31 มีนาคม	 31 มีนาคม	 31 มีนาคม
		  2568	 2567	 2566

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

รายได้ค่าเช่าและบริการ	 196.09	 199.97	 197.20

รายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ	 18.95	 31.90	 30.98

รายได้ดอกเบี้ย	 3.34	 2.55	 0.90

รายได้รวม	 218.38	 234.42	 229.08

ค่าใช้จ่ายรวม	 (68.06)	 (69.92)	 (67.67)

ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและรายการก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน	 150.32	 164.50	 161.41

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน	 (21.24)	 (22.32)	 (15.54)

รายได้จากการลงทุนสุทธิ (ก�ำไรก่อนรายการก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน)	 129.08	 142.18	 145.87

รวมรายการก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน	 14.27	 21.39	 37.70

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานส�ำหรับงวด (ก�ำไรสุทธิ)	 143.34	 163.57	 183.57

งบแสดงฐานะการเงิน

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามราคายุติธรรม	 2,678.36	 2,664.09	 2,642.70

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 183.86	 178.03	 164.03

สินทรัพย์อื่น	 9.87	 21.37	 27.52

รวมสินทรัพย์	 2,872.09	 2,863.49	 2,834.25

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน	 505.00	 505.00	 505.00

หนี้สินอื่น	 55.27	 54.98	 51.65

รวมหนี้สิน	 560.27	 559.98	 556.65

สินทรัพย์สุทธิ	 2,311.82	 2,303.51	 2,277.60

อัตราส่วนทางการเงิน

จ�ำนวนหน่วยลงทุนที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด ณ ปลายงวด (หน่วย)	 202,000,000	 202,000,000	 202,000,000

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท)	 11.4446	 11.4035	 11.2752

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานส�ำหรับงวดต่อหน่วย	 0.7096	 0.8097	 0.9087

	 (ก�ำไรสุทธิต่อหน่วย) (บาท)

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม (%)	 17.69%	 17.64%	 17.82%

	 (Interest bearing debt to total assets ratio)

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อสินทรัพย์รวม (%) (Total liabilities to total assets)	 19.51%	 19.56%	 19.64%

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อสินทรัพย์สุทธิ (เท่า)	 0.24	 0.24	 0.24

	 (Total liabilities to net assets value ratio)

อัตราส่วนวัดความสามารถในการจ่ายดอกเบี้ย (เท่า) (Interest coverage ratio)	 7.08	 7.37	 10.39

ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี4  2 5 6 7
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สรปุข้อมูลส�ำคญัของกองทรสัต์ WHABT

สัดส่วนของสัญญาที่จะหมดอายุลงนับจากวันที่ 31 มีนาคม 2568 (WALE = 1.61 ปี)

กรรมสิทธิ์ : สิทธิการเช่า

สัดส่วนของผู้เช่าจ�ำแนกตามสัญชาติ

สัดส่วนผู้เช่าจ�ำแนกตามธุรกิจ

สัดส่วนของผู้เช่าจ�ำแนกตามขนาดพื้นที่เช่า

ภาพรวมอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยของทรัพย์สิน
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การค้าทั่วไป
34.3%

โทรคมนาคมและไอที
29.1%

อื่นๆ
14.1%

หน่วยงานภาครัฐ 11.9% ขนส่ง 3.6%
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จีน 4.4%
สิงคโปร์ 3.2%

ญี่ปุ่น 23.8%
ยุโรป 1.5%

อื่นๆ 1.5%

อังกฤษ 1.0%
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การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของฝ่ายจัดการ

การวิเคราะห์การด�ำเนินงาน
1.	 ภาพรวมของการด�ำเนินงานของกองทรัสต์
		  ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2568 (ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2567 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2568)  

กองทรัสต์ WHABT มีอัตราการเช่าเฉลี่ย (Occupancy Rate) อยู่ที่ร้อยละ 76.33 ลดลงจากร้อยละ 79.40 ในช่วงเดียวกัน

ของปีก่อน ประกอบกับรายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการเนินงานขั้นต�่ำลดลงตามสัญญา ส่งผลให้รายได้รวมของกองทรัสต์ 

WHABT ลดลงร้อยละ 6.84 ทั้งนี้ การลดลงของอัตราการเช่าเฉลี่ยดังกล่าวสาเหตุหลักมาจากอาคารส�ำนักงานแห่งหนึ่งมีผู้เช่า

ลดขนาดพื้นที่เช่าลง อย่างไรก็ตามกองทรัสต์ WHABT ยังคงรักษาระดับอัตราการต่อสัญญาเช่าของผู้เช่าที่จะหมดสัญญาอยู ่

ในระดับที่มากกว่าร้อยละ 70 ทั้งนี้ เมื่อเปรียบเทียบกับอัตราการเช่าพื้นที่ส�ำนักงานบริเวณนอกศูนย์กลางธุรกิจ (Non-CBD)  

ในตลาดส�ำนักงานให้เช่า พบว่า กองทรัสต์ WHABT มีผลการด�ำเนินงานสูงกว่าค่าเฉลี่ยในตลาดส�ำนักงานให้เช่า1 นอกจากนี้ 

กองทรัสต์ WHABT ยังคงมีการกระจายตัวของผู้เช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกิจ โดยกลุ่มผู้เช่าหลักของกองทรัสต์ WHABT อยู่ใน

กลุ่มธุรกิจเกี่ยวกับการซื้อมาขายไป (Trading Business) และธุรกิจโทรคมนาคมและไอที (Telecommunication & IT) คิดเป็น

สัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 34.28 และ ร้อยละ 29.13 ของพื้นที่ที่มีผู้เช่า ตามล�ำดับ

		  ส�ำหรับการบริหารจัดการทางเงิน ในรอบผลการด�ำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2567 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2568  

กองทรัสต์ WHABT ได้ท�ำสัญญาเงินกู้กับสถาบันการเงินแห่งหน่ึง เพื่อช�ำระคืนเงินกู้ของกองทรัสต์ WHABT ที่ครบก�ำหนด 

ช�ำระ ส่งผลให้ต้นทุนทางการเงินลดลงร้อยละ 4.82 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อนหน้า และมีอัตราส่วนหนี้สินต่อมูลค่า

สินทรัพย์รวม (Loan-to-Value Ratio) ที่ระดับร้อยละ 17.58 ซึ่งยังคงระดับที่เหมาะสม

		  ส�ำหรับรอบผลการด�ำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2568 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์ WHABT ประกาศ 

จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในรูปแบบเงินปันผลที่อัตรา 0.1500 บาทต่อหน่วย โดยกองทรัสต์ WHABT จ่าย

ประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ส�ำหรับรอบผลการด�ำเนินงานตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2567 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2568 

รวมทั้งสิ้นเป็นอัตรา 0.6500 บาทต่อหน่วยทรัสต์

		  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมทั้งสิ้น 2,872.09 ล้านบาท มีหนี้สินรวมทั้งสิ้น 560.27 ล้านบาท 

โดยมีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิ้น 2,311.82 ล้านบาท โดยประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 1,922.78 ล้านบาท และก�ำไร

สะสม ณ ปลายงวด 389.04 ล้านบาท ทั้งนี้คิดเป็นสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 11.4446 บาท

		  กองทรัสต์ WHABT มีรายได้ค่าเช่าและบริการเท่ากับ 196.09 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 3.88 ล้านบาท นอกจากนี้  

ส�ำหรับรายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำลดลงจ�ำนวน 12.95 ล้านบาท ส่งผลให้ปีงบการเงิน 2567  

กองทรัสต์ WHABT มีรายได้รวมเท่ากับ 218.38 ล้านบาท

		  ทั้งนี้ กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมเท่ากับ 89.30 ล้านบาท และกองทรัสต์ WHABT มีรายการก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุน  

(ส่วนใหญ่คือก�ำไรสุทธิที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจากการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน) เท่ากับ 14.27 ล้านบาท ท�ำให้ กองทรัสต์ WHABT  

มีการเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน (ก�ำไรสุทธิ) ที่ 143.34 ล้านบาท

	 ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด�ำาเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

		  ในปี 2568 ตลาดส�ำนักงานให้เช่า เผชิญกับภาวะอุปทานล้นตลาด (Oversupply) โดยเฉพาะส�ำนักงานให้เช่าเกรด  

A+ และเกรด A จึงท�ำให้มีการแข่งขันด้านราคาค่าเช่าที่ค่อนข้างสูง โดยเฉพาะพื้นที่ส�ำนักงานให้เช่า บริเวณศูนย์กลางธุรกิจ 

(CBD) ในด้านอุปสงค์มีแนวโน้มอัตราการเช่าที่ลดลง เมื่อเทียบกับช่วงก่อนการแพร่ระบาดของ COVID-19 สาเหตุหนึ่งมาจาก

กระแสการท�ำงานแบบ Hybrid workplace ยังมีผลต่อความต้องการเช่าพื้นที่ส�ำนักงานให้เช่า เช่นเดียวกับอาคารที่ได้รับการ

รับรองมาตราฐานสีเขียว (Green Building Certificate) ที่มีแนวโน้มส่งผลต่อการพิจาณาเช่าพื้นที่เพิ่มขึ้น และหลังเหตุการณ์

แผ่นดนิไหวในเดอืนมนีาคม 2568 ทีผ่่านมา ท�ำให้ผูเ้ช่าเริม่ให้ความส�ำคญักับความปลอดภยัของอาคารส�ำนกังาน และมาตรการ

เตรียมความพร้อมต่อเหตุการณ์ของอาคารมากขึ้น และเนื่องจากมีอุปทานเข้ามามากในปี 2568 จึงมีการแข่งขันด้านราคา 

ค่าเช่าที่ค่อนข้างสูง โดยเฉพาะพื้นที่ส�ำนักงานให้เช่า บริเวณศูนย์กลางธุรกิจ (CBD)

	 (ที่มา : บริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ�ำกัด)

1   อ้างอิงจากข้อมูลวิจัยตลาดส�ำนักงานให้เช่า ไตรมาส 4 ปี 2567 จากบริษัท ซีบีอาร์อี (ประเทศไทย) จ�ำกัด
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2.	 รายการส�ำคัญในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2568

1)	 รายได้ ประกอบด้วย

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 รายได้	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

รายได้ค่าเช่าและบริการ	 196.09	 199.97	 (1.94%)

รายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ	 18.95	 31.90	 (40.61%)

รายได้ดอกเบี้ย	 3.34	 2.55	 31.32%

รวมรายได้	 218.38	 234.42	 (6.84%)

1.1)	 รายได้จากค่าเช่าและบริการจ�ำนวน 196.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.80 ของรายได้รวม ลดลง 3.88  

ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 1.94 จากปีก่อน

1.2)	 รายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำจ�ำนวน 18.95 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.68 ของ 

รายได้รวม ลดลง 12.95 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 40.61 จากปีก่อน

	 กองทรัสต์ได้รับรายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำจากบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น 

จ�ำกัด (มหาชน)

1.3)	 รายได้ดอกเบี้ยจ�ำนวน 3.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.53 ของรายได้รวม เพิ่มขึ้น 0.79 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้น

ร้อยละ 31.32 จากปีก่อน

	 รายได้ดอกเบี้ยมาจากการได้รับผลตอบแทนในอัตราร้อยละ 0.40 - 1.65 ต่อปี จากเงินฝากธนาคารประเภท 

ออมทรัพย์

2)	 ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 ค่าใช้จ่าย	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการ	 41.46	 43.99	 (5.75%)

ค่าธรรมเนียมการจัดการ	 6.62	 6.60	 0.33%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี	 5.30	 5.26	 0.86%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน	 0.64	 0.61	 4.83%

ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์	 11.50	 11.44	 0.48%

ค่าใช้จ่ายอื่น	 2.54	 2.02	 25.58%

รวมค่าใช้จ่าย	 68.06	 69.92	 (2.66%)

2.1) 	 ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการจ�ำนวน 41.46 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.98 ของรายได้รวม ลดลง  

2.53 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 5.75 จากปีก่อน

	 ต้นทุนของการให้เช่าและการให้บริการซึ่งส่วนใหญ่มาจากค่าสาธารณูปโภค (ค่าไฟ ค่าน�้ำ ค่าโทรศัพท์  

ค่าแก๊ส) ค่าบริการรักษาความปลอดภัย ค่าบริการท�ำความสะอาด ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง และ 

ค่าซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษา

2.2) 	 ค่าธรรมเนียมการจัดการจ�ำนวน 6.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.03 ของรายได้รวม และร้อยละ 0.29 ของ

สินทรัพย์สุทธิ เพิ่มขึ้น 0.02 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.33 จากปีก่อน

	 กองทรัสต์จ่ายค่าธรรมเนียมการจัดการให้กับ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็น

รายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดใน 

ท�ำนองเดียวกัน) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์
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2.3) 	 ค่าธรรมเนียมทรัสตีจ�ำนวน 5.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.43 ของรายได้รวม และร้อยละ 0.23 ของ 

สินทรัพย์สุทธิ เพิ่มขึ้น 0.04 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.86 จากปีก่อน

	 กองทรัสต์จ่ายค่าธรรมเนียมทรัสตีให้กับ บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน)  

เป็นรายเดือน ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดใน 

ท�ำนองเดียวกัน) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์

2.4) 	 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียนจ�ำนวน 0.64 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.29 ของรายได้รวม เพิ่มขึ้น 0.03 ล้านบาท 

หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.83 จากปีก่อน ซึ่งกองทรัสต์จ่ายให้กับบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

2.5) 	 ค่าธรรมเนียมบริหารอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 11.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.27 ของรายได้รวม เพิ่มขึ้น  

0.06 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.48 จากปีก่อน

	 กองทรสัต์จ่ายค่าธรรมเนยีมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ให้กบั บรษิทั พลัส พรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกดั และ บรษิทั ดับบลวิเอชเอ  

คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน) เป็นรายเดือนตามสัญญาการจ้าง

2.6) 	 ค่าใช้จ่ายอื่นรวมจ�ำนวน 2.54 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.16 ของรายได้รวม เพิ่มข้ึน 0.52 ล้านบาท หรือ  

เพิ่มขึ้นร้อยละ 25.58 จากปีก่อน

2.7)	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

ดอกเบี้ยจ่าย	 21.24	 22.32	 (4.82%)

	 ดอกเบี้ยจ่ายจ�ำนวน 21.24 ล้านบาท ลดลง 1.07 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 4.82 จากปีก่อน

	 กองทรัสต์มีเงินกู ้ยืมจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 505.00 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวเท่ากับ  

MLR ลบอัตราคงที่ต่อปี

2.8) 	 รายการก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงินลงทุน

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 รายการก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุน	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

รายการก�ำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน	 14.27	 21.39	 33.29%

	 รายการก�ำไรสุทธิจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนจ�ำนวน 14.27 ล้านบาท ลดลง 

7.12 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 33.29 จากปีก่อน สาเหตุหลักเกิดจากการลดลงของก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้น 

จากการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
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3.	 รายการส�ำคัญในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568
1.	 สินทรัพย์

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 สินทรัพย์	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม	 2,678.36	 2,664.09	 0.54%

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 183.86	 178.03	 3.27%

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น	 5.26	 14.90	 (64.71%)

รายได้ค้างรับตามสัญญาเช่าด�ำเนินงาน	 -	 1.71	 (100.00%)

ภาษีมูลค่าเพิ่มรอเรียกคืน	 -	 0.06	 (100.00%)

สินทรัพย์อื่น	 4.62	 4.70	 (1.69%)

รวมสินทรัพย์	 2,872.09	 2,863.49	 0.30%

		  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวม 2,872.09 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 8.60 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้น

ร้อยละ 0.30 จากปีก่อน โดยมีรายการส�ำคัญดังต่อไปนี้

1.1) 	 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 2,678.36 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 14.27 ล้านบาท หรือ  

เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.54 จากปีก่อน สาเหตุมาจากกองทรัสต์มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินเพิ่มขึ้น

1.2) 	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดจ�ำนวน 183.86 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 5.83 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.27 

จากปีก่อน

1.3) 	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นจ�ำนวน 5.26 ล้านบาท ลดลง 9.64 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 64.71 จากปีก่อน

2.	 หนี้สิน

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 หนี้สิน	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 8.78	 10.17	 (13.67%)

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้า	 1.99	 2.68	 (25.70%)

เงินมัดจ�ำรับจากลูกค้า	 43.00	 41.37	 3.94%

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน - สุทธิ	 503.90	 503.42	 0.10%

หนี้สินอื่น	 2.60	 2.34	 11.24%

รวมหนี้สิน	 560.27	 559.98	 0.05%

		  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์มีหนี้สินรวม 560.27 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.29 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้น 

ร้อยละ 0.05 จากปีก่อน มีรายการส�ำคัญดังต่อไปนี้

2.1)	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายจ�ำนวน 8.78 ล้านบาท ลดลง 1.39 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 13.67 จากปีก่อน

2.2)	 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการรับล่วงหน้าจ�ำนวน 1.99 ล้านบาท ลดลง 0.69 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 25.70 

จากปีก่อน

2.3)	 เงินมัดจ�ำรับจากลูกค้าจ�ำนวน 43.00 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1.63 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.94 จากปีก่อน
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3.	 สินทรัพย์สุทธิ

	 สินทรัพย์สุทธิ	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

สินทรัพย์สุทธิ (ล้านบาท)	 2,311.82	 2,303.51	 0.36%

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท)	 11.4446	 11.4035	 0.36%

จ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมดปลายปี (หน่วย)	 202,000,000	 202,000,000	 0.00%

		  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิ 2,311.82 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 8.31 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้น

ร้อยละ 0.36 จากปีก่อน โดยคิดเป็นสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยเท่ากับ 11.4446 บาท

4.	 รายการส�ำคัญในงบกระแสเงินสด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568

	 (หน่วย : ล้านบาท)

	 งบกระแสเงินสด	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 เปลี่ยนแปลง

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน	 162.35	 172.59	 (5.93%)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน	 (156.53)	 (158.59)	 (1.30%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ	 5.82	 14.00	 (58.37%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดวันต้นปี	 178.03	 164.03	 8.53%

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดวันสิ้นปี	 183.85	 178.03	 3.27%

		  จากงบการเงิน ส�ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

สิ้นปี 183.85 ล้านบาท โดยสาเหตุหลักมาจากกองทรัสต์มีเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน 162.35 ล้านบาท  

หักกลบกับเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 156.53 ล้านบาท

		  ทั้งนี้ เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน 162.35 ล้านบาท สาเหตุหลักเกิดจากกองทรัสต์มีก�ำไรสุทธิ

ระหว่างปี 143.34 ล้านบาท อย่างไรก็ดี ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์มีรายการก�ำไรสุทธิจาก

การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 14.27 ล้านบาท ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นลดลง 9.64 ล้านบาท  

และ เงินมัดจ�ำรับจากลูกค้าเพิ่มขึ้น 1.63 ล้านบาท

		  เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 156.53 ล้านบาท สาเหตุหลักเกิดจากกองทรัสต์มีเงินสดจ่ายคืนเงินกู ้

ระยะยาวจากสถาบันการเงิน 505.00 ล้านบาท เงินสดรับจากเงินกู้ระยะยาวจากสถาบันการเงิน 505.00 ล้านบาท 

เงินสดจ่ายดอกเบี้ยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 20.23 ล้านบาท และการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 135.04 ล้านบาท
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5.	 อัตราส่วนทางการเงิน

5.1)	 อัตราส่วนทางการเงินส�ำคัญ

	 กองทรัสต์ต้องด�ำรงสัดส่วนทางการเงิน หรือ Financial Covenants ตามสัญญากู้ยืมเงิน ตามรายละเอียด 

ดังนี้

				    อัตราส่วน

	 รายการ	 หน่วย	 เกณฑ์	 ของกองทรัสต์

	 	 	 	 31 มีนาคม 2568

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อก�ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย 	 เท่า	 ไม่เกิน 5.5 เท่า	 3.36

	 ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี a/

	 (Interest bearing debt to EBITDA ratio)

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์สุทธิ	 เท่า	 ไม่เกิน 0.54 เท่า	 0.22

	 (Debt to net assets value ratio)

อัตราส่วนเงินกู้ต่อสินทรัพย์รวม	 ร้อยละ	 ไม่เกินร้อยละ 35	 17.58

	 (Loan to value ratio / Loan to total assets ratio)

อัตราส่วนเงินกู้ต่อสินทรัพย์ที่น�ำไปค�้ำประกัน	 ร้อยละ	 ไม่เกินร้อยละ 45	 18.85

	 (Loan to Mortgaged Property Value ratio)

หมายเหตุ :	 a/	 อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อก�ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี ค�ำนวณภายใต้สัญญา 

		  กู้ยืมเงิน

5.2)	 อัตราส่วนทางการเงิน

	 อัตราส่วนทางการเงิน	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 31 มีนาคม 2566

จ�ำนวนหน่วยลงทุนที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด ณ สิ้นปี (หน่วย)	 202,000,000	 202,000,000	 202,000,000

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท)	 11.4446	 11.4035	 11.2752

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานส�ำหรับงวดต่อหน่วย 	 0.7096	 0.8097	 0.9087

	 (ก�ำไรสุทธิต่อหน่วย) (บาท)

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม (%)	 17.69%	 17.64%	 17.82%

	 (Interest bearing debt to total assets ratio)

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อสินทรัพย์รวม (%)	 19.51%	 19.56%	 19.64%

	 (Total liabilities to total assets ratio)

อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อสินทรัพย์สุทธิ (เท่า)	 0.24	 0.24	 0.24

	 (Total liabilities to net assets value ratio)

อัตราส่วนวัดความสามารถในการจ่ายดอกเบี้ย (เท่า)	 7.08	 7.37	 10.39

	 (Interest coverage ratio)
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6.	 การจ่ายประโยชน์ตอบแทน

	 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ประจ�ำปี ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2567 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2568

	ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย
	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2567	 6 กันยายน 2567	 0.1650	 -	 0.1650

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2567	 13 ธันวาคม 2567	 0.1750	 -	 0.1750

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2567	 7 มีนาคม 2568	 0.1600	 -	 0.1600

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2568	 26 มิถุนายน 2568	 0.1500	 -	 0.1500

	 รวม	 	 0.6500	 -	 0.6500

	 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงานย้อนหลัง

	 ตั้งแต่ก่อต้ังกองทรัสต์ เมื่อวันท่ี 3 พฤศจิกายน 2558 กองทรัสต์ได้การจ่ายเงินปันผล จ�ำนวน 38 คร้ัง และ 

ลดทุน จ�ำนวน 19 ครั้ง

	
ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับสิ้นปี

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)	 จ�ำนวนเงิน (ล้านบาท)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

3 พฤศจิกายน 2558 - 31 มีนาคม 2559	 0.1097	 0.1508	 0.2605	 22.16	 30.46	 52.62

1 เมษายน 2559 - 31 มีนาคม 2560	 0.5499	 0.0770	 0.6269	 111.08	 15.56	 126.64

1 เมษายน 2560 - 31 มีนาคม 2561	 0.5430	 0.0820	 0.6250	 109.69	 16.56	 126.25

1 เมษายน 2561 - 31 มีนาคม 2562	 0.5445	 0.0815	 0.6260	 109.98	 16.47	 126.45

1 เมษายน 2562 - 31 มีนาคม 2563	 0.5945	 0.0700	 0.6645	 120.09	 14.14	 134.23

1 เมษายน 2563 - 31 มีนาคม 2564	 0.6445	 0.0200	 0.6645	 130.19	 4.04	 134.23

1 เมษายน 2564 - 31 มีนาคม 2565	 0.6645	 -	 0.6645	 134.23	 -	 134.23

1 เมษายน 2565 - 31 มีนาคม 2566	 0.6745	 -	 0.6745	 136.25	 -	 136.25

1 เมษายน 2566 - 31 มีนาคม 2567	 0.6815	 -	 0.6815	 137.66	 -	 137.66

1 เมษายน 2567 - 31 มีนาคม 2568	 0.6500	 -	 0.6500	 131.30	 -	 131.30

รวม	 5.6566	 0.4813	 6.1379	 1,142.63	 97.23	 1,239.86
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1.	 กองทรัสต์

1.1	 สาระส�ำคัญของกองทรัสต์

ชื่อกองทรัสต์ (ไทย)	 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ)	 WHA Business Complex Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

		  (WHABT)

ชื่อย่อ	 WHABT

ผู้จัดการกองทรัสต์	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด (“บริษัทฯ”)

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์	 บริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ส�ำหรับโครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

		  และบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ส�ำหรับโครงการ บางนา บิสซิเนส  

	 คอมเพล็กซ์

ทรัสตี 	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน)

อายุของทรัสต์	 ไม่มีก�ำหนดอายุ

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว	 1,922,777,400.00 บาท

ประเภทของกองทรัสต์	 ประเภทไม่รับซื้อคืนหน่วยทรัสต์จากผู้ถือหน่วยทรัสต์

1.2	 วัตถุประสงค์ของกองทรัสต์

		  กองทรัสต์จัดตั้งขึ้นเพื่อประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด โดยมี

วตัถปุระสงค์ในการออก และเสนอขายหลกัทรพัย์ประเภทหน่วยทรสัต์ของทรสัต์เพือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ (Real Estate 

Investment Trust หรอื REIT) เพือ่เสนอขายต่อประชาชนตามประกาศ ทจ. 49/2555 และมวีตัถปุระสงค์ในการน�ำหน่วยทรสัต์

เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์

		  เม่ือกองทรัสต์น�ำเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และเงินที่ได้รับจากการกู้ยืม ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของ 

กองทรัสต์แล้ว บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ จะน�ำทรัพย์สินหลักดังกล่าวไปจัดหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า  

ให้เช่าช่วง การให้ใช้พื้นท่ีในลักษณะคล้ายคลึงกันกับการให้เช่า การให้บริการที่เกี่ยวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินท่ีให้เช่า  

ในการจัดหาผลประโยชน์ดังกล่าว บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ จะแต่งตั้งบริษัท พลัส พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ซ่ึงม ี

ประสบการณ์ในการบริหารจัดการอาคารส�ำนักงาน เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส 

คอมเพล็กซ์ และแต่งต้ัง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรช่ัน จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โครงการบางนา  

บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ เพื่อด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์ และบริหารทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ลงทุนภายใต้การก�ำกับดูแล และ

ก�ำหนดนโยบายของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยการมอบหมายหรือแต่งตั้งดังกล่าวจะเป็นไปตามข้อก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

กฎหมาย และประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง การจัดหาผลประโยชน์ และบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์จะอยู่

ภายใต้การควบคมุ และก�ำกบัดแูลของทรสัต ีเพือ่ให้การด�ำเนนิงานของบรษิทัฯ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นไปตามข้อตกลง 

และเงื่อนไขแห่งสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ และสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักเกณฑ์ท่ี พ.ร.บ. 

ทรัสต์ รวมทั้งประกาศอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องของส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด ทั้งนี้ กองทรัสต์จะไม่ด�ำเนินการใน

ลกัษณะใดทีเ่ป็นการใช้กองทรสัต์เข้าด�ำเนนิธรุกจิหรอืประกอบธรุกจิเอง เช่น เป็นผูป้ระกอบธรุกจิโรมแรม หรอืธรุกจิโรงพยาบาล  

เป็นต้น อกีทัง้กองทรสัต์จะไม่น�ำอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ออกให้เช่าแก่บคุคลทีม่เีหตอุนัควรสงสยัว่าจะน�ำอสงัหาริมทรพัย์

นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย

ทรสัต์เพ่ือการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าดบับลวิเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

WHA Business Complex Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHABT)
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ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

1.3	 รายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ 10 รายแรก ณ วันปิดสมุดทะเบียนล่าสุด (วันที่ 21 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2568)

		
จ�ำนวนหน่วย

	 สัดส่วนการถือ

	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์	
ทรัสต์

	 หน่วยทรัสต์

	 	 	 (ประมาณร้อยละ)

ส�ำนักงานประกันสังคม	 55,017,500	 27.24

บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)	 30,300,000	 15.00

บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)	 11,564,200	 5.72

บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)	 8,798,000	 4.36

Mr. Peter Eric Dennis	 6,791,800	 3.36

มหาวิทยาลัยขอนแก่น	 5,000,000	 2.48

ธนาคาร ดีบีเอส จ�ำกัด (มหาชน)	 2,575,800	 1.28

นายวุฒิชัย เผอิญโชค	 1,700,100	 0.84

นางสุธี สิริสิทธิโชติ	 1,500,000	 0.74

นายประสิทธิ์ เลิศโกวิทย์	 1,300,000	 0.64

รวมผู้ถือหน่วยทรัสต์สูงสุด 10 รายแรก	 124,547,400	 61.66

ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายย่อยอื่น	 77,452,600	 38.34

รวม	 202,000,000	 100.00

ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี14   2 5 6 7



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

15

2.	 ทรัสตี
2.1	 ข้อมูลทั่วไปของทรัสตี

ชื่อ		  บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน)

สถานที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้น 32 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร

ประเภทธุรกิจ	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนและทรัสตี

โทรศัพท์	 0-2686-6100

โทรสาร	 0-2670-0417

Homepage	 www.ktam.co.th

2.2	 หน้าที่และความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี
		  ทรัสตีมีหน้าที่ในการจัดการกองทรัสต์ด้วยความซ่ือสัตย์สุจริตและระมัดระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความช�ำนาญ 

โดยปฏิบัติต่อผู้รับประโยชน์อย่างเป็นธรรมเพื่อประโยชน์สูงสุดของผู้รับประโยชน์ และเป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง สัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต์ มติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมแก่ผู้ถือ 
หน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)

		  อนึ่ง การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท�ำการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ว่า 
การกระท�ำนัน้จะเป็นไปเพือ่ประโยชน์ของทรสัตเีองหรอืประโยชน์ของผูอ้ืน่ เว้นแต่เป็นการเรยีกค่าตอบแทนในการท�ำหน้าทีเ่ป็น
ทรสัต ีหรอืทรสัตแีสดงให้เหน็ได้ว่าได้จดัการกองทรสัต์ในลกัษณะทีเ่ป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมลูทีเ่ก่ียวข้องให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ทราบก่อนเพยีงพอแล้ว โดยผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีไ่ด้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน ทัง้นี ้การเปิดเผยข้อมูลและการคดัค้าน
ดังกล่าวให้เป็นไปตามประกาศและหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และส�ำนักงาน ก.ล.ต.

	 หน้าที่ของทรัสตีตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในร่างสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ได้แก่
(1)	 ตดิตาม ดแูลและตรวจสอบให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์บรหิารจดัการกองทรสัต์ให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ ทรสัต์และกฎหมาย

ที่เกี่ยวข้อง
(2)	 รายงานต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. รวมตลอดจนด�ำเนินการแก้ไข ยับยั้ง หรือเยียวยาความเสียหายที่เกิดขึ้นแก่กองทรัสต ์

ตามที่เห็นสมควร กรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์กระท�ำการ หรืองดเว้นกระท�ำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์ 
หรือไม่ปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(3)	 เข้าร่วมประชุมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกคร้ัง โดยหากต้องมีการขอมติท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทรัสตีจะต้อง
ตอบข้อซกัถาม และให้ความเหน็เกีย่วกบัการด�ำเนนิการว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืกฎหมายทีเ่กีย่วข้องหรอืไม่  
รวมทัง้ทกัท้วงและแจ้งให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทราบว่าการด�ำเนนิการดงักล่าวไม่สามารถกระท�ำได้ หากไม่เป็นไปตามสญัญา
ก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(4)	 จัดการกองทรัสต์ตามความจ�ำเป็นเพื่อป้องกัน ยับยั้ง หรือจ�ำกัดมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของ 
กองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม กรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้รวมทั้งมีอ�ำนาจในการจัด 
ให้มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

(5)	 ให้ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ซ่ึงผู้จัดการ 
กองทรัสต์มีหน้าที่จัดท�ำรายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดงความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติ
งานของผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ว่าเป็นอย่างไรสอดคล้องกับข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
รวมทั้งกฎหมาย ประกาศ และข้อก�ำหนดอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องหรือไม่

		  ทั้งนี้ ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถดูรายละเอียดเกี่ยวกับขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของทรัสตีในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์

2.3	 ค่าธรรมเนียมที่ได้รับจากการท�ำหน้าที่เป็นทรัสตี
		  ค่าธรรมเนียมที่ได้รับจากการท�ำหน้าที่เป็นทรัสตีไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์  

(อัตราดังกล่าวยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอื่นใดในท�ำนองเดียวกัน)
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3.	 โครงสร้างของกองทรัสต์
	 โครงสร้างของกองทรัสต์สามารถแสดงเป็นแผนภาพได้ดังนี้

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผลประโยชน์ตอบแทน เงินลงทุน

ผู้จัดการกองทรัสต์ บริหารจัดการ
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

ไม่น้อยกว่าร้อยละ 15

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครั้งแรก ประกอบด้วย
(1)	 กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารโครงการ เอสเจ อินฟินิท  
	 วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์
(2)	 สิทธิการเช่าท่ีดิน 30 ปีนับจากวันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน 
	 ในครั้งแรกและกรรมสิทธิ์ในอาคารโครงการ บางนา  
	 บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

ค่าเช่า ลงทุนในทรัพย์สิน

อาคาร เอสเจ อินฟินิท
วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

อาคาร บางนา บิสซิเนส 
คอมเพล็กซ์

ทรัสตี

ตรวจสอบดูแล
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

บริหาร
อสังหาริมทรัพย์

ค่าธรรมเนียม

ค่าธรรมเนียม

จัดหาผู้เช่า

นักลงทุนอื่น

ตัวแทนจัดหา
ผู้เช่าอาคารส�ำนักงาน

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
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		  ตามโครงสร้างของกองทรัสต์นี้ ทรัสตีซึ่งกระท�ำในนามของกองทรัสต์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อประโยชน์ของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และติดตามดูแล และตรวจสอบการบริหารจัดการกองทรัสต์โดยบริษัทฯ รวมทั้งควบคุมดูแลการลงทุนของ 

กองทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

		  บรษิทัฯ ในฐานะเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์จะท�ำหน้าทีบ่รหิารจดัการกองทรสัต์ และทรพัย์สนิของกองทรสัต์ ภายใต้ขอบเขต

อ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ เช่น ดูแลจัดการ

กองทรสัต์ในส่วนทีเ่ป็นการด�ำเนนิงานทางธรุกจิ ซึง่รวมถงึการก�ำหนดนโยบาย และกลยทุธ์ในการลงทนุ การได้มา และจ�ำหน่าย

ไปซึ่งทรัพย์สิน การกู้ยืมเงิน และก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ การเข้าท�ำสัญญา การวางแผนจัดท�ำงบประมาณ 

และการรายงาน งานนักลงทุนสัมพันธ์ การก�ำกับการปฏิบัติงาน และการด�ำเนินกิจการต่างๆ เพื่อกองทรัสต์ และการน�ำเงิน

ของกองทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้ บริษัทฯ จะด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์

จากทรพัย์สนิหลกัของกองทรัสต์ด้วยการให้เช่าทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ และให้บรกิารทีเ่กีย่วเนือ่งกบัการเช่าเท่านัน้ และน�ำ

รายได้จากการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ดังกล่าวมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

		  ในการบริหารอสังหารมิทรพัย์ บรษัิทฯ ว่าจ้าง บรษิทั พลสั พรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกดั เพือ่ท�ำหน้าทีเ่ป็นผูบ้ริหารอสงัหารมิทรพัย์

ให้กับกองทรัสต์ส�ำหรับโครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ และว่าจ้างบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด 

(มหาชน) เพื่อท�ำหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ส�ำหรับ โครงการ บางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ โดยหน้าที่

หลักของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย การดูแลบริหารจัดการทรัพย์สิน จัดท�ำบัญชีรายรับจากการให้เช่า และ/หรือ 

การให้บริการ เป็นต้น ภายใต้นโยบายและการก�ำกับดูแลของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ โดยค่าตอบแทนของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ทั้งสองโครงการจะเป็นไปตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์
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4.	 ผู้จัดการกองทรัสต์

4.1	 รายละเอียดของผู้จัดการกองทรัสต์

		  บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ตั้งอยู่ที่ เลขที่ 777 อาคารดับบลิวเอชเอ ทาวเวอร์ ชั้น 22  

ห้องเลขที่ 2206 หมู่ 13 ถนนเทพรัตน กม.7 ต�ำบลบางแก้ว อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

		  โดยที่ บริษัทฯ ในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ท�ำหน้าที่บริหารจัดการกองทรัสต์ และทรัพย์สินของกองทรัสต์ ภายใต้

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ เช่น  

ดูแลจัดการกองทรัสต์ในส่วนที่เป็นการด�ำเนินงานทางธุรกิจ ซึ่งรวมถึงการก�ำหนดกลยุทธ์ลงทุน การได้มาและจ�ำหน่ายไปซึ่ง

ทรัพย์สิน การกู้ยืมเงินและก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ การเข้าท�ำสัญญา การวางแผนจัดท�ำงบประมาณ และ 

การรายงาน งานนักลงทุนสัมพันธ์ การก�ำกับการปฏิบัติงาน และการด�ำเนินกิจการต่างๆ เพื่อกองทรัสต์และการน�ำเงินของ 

กองทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้ บริษัทฯ ด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์ 

จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ด้วยการให้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ และให้บริการที่เกี่ยวเนื่องกับการเช่าเท่านั้น  

และน�ำรายได้จากการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ดังกล่าวมาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือ 

หน่วยทรัสต์
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4.2	 ความเป็นมาของบริษัทฯ และลักษณะการประกอบธุรกิจ

		  บริษัทฯ เป็นบริษัทจ�ำกัดซึ่งจดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันที่ 23 เมษายน 2557 โดยมีทุนจดทะเบียนซึ่ง 

เรียกช�ำระแล้ว 10,000,000 บาท

		  สรุปข้อมูลส�ำคัญของบริษัทฯ ปรากฏตามตารางดังต่อไปนี้

ข้อมูลทางธุรกิจที่ส�ำคัญของ บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

ชื่อบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

เลขทะเบียนบริษัท	 0115557007350

วันที่จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท	 23 เมษายน 2557

ที่ตั้งของบริษัท	 777 อาคารดับบลิวเอชเอ ทาวเวอร์ ชั้น 22 ห้องเลขที่ 2206 หมู่ 13 

	 ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) กม.7 ต�ำบลบางแก้ว อ�ำเภอบางพลี 

	 จังหวัดสมุทรปราการ

โทรศัพท์	 0-2753-3159

โทรสาร	 0-2753-3527

ทุนจดทะเบียน	 10,000,000 บาท

	 (ประกอบด้วยหุ้นสามัญจ�ำนวน 100,000 หุ้นมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท)

ลักษณะและขอบเขตการด�ำเนินธุรกิจ	 ท�ำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

	 (REIT Manager)

ผู้ถือหุ้นใหญ่ (สัดส่วนการถือหุ้น)	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน) (ร้อยละ 99.99)

รายชื่อกรรมการ	 (1)	นางสาวจรีพร จารุกรสกุล (ประธานกรรมการ)

	 (2)	นายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย (กรรมการ)

	 (3)	นายสมศักดิ์ ประถมศรีเมฆ (กรรมการอิสระ)

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม	 นางสาวจรีพร จารุกรสกุล และนายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย ลงลายมือชื่อร่วมกัน

	 และประทับตราส�ำคัญของบริษัทฯ

รอบระยะเวลาบัญชี	 1 มกราคม - 31 ธันวาคม

4.3	 โครงสร้างการถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์

	
ชื่อผู้ถือหุ้น	 จ�ำนวนหุ้นที่ถือ

	 ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น

	 	 	 ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด

1	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)	 99,997	 99.997

2	 นางสาวชัชชมนต์ อนันตประยูร	 1	 0.001

3	 นางสาวจรีพร จารุกรสกุล	 1	 0.001

4	 นายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย	 1	 0.001

	 รวม	 100,000	 100.000
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คณะกรรมการบริษัทฯ

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
นายศุภศิษย์ สิทธเเศรษฐ์/1

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม

(1) นางสาวจรีพร จารุกรสกุล

(2) นายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย

กรรมการอิสระ

(3) นายสมศักดิ์ ประถมศรีเมฆ

หน้าที่หลัก
จั ด ท� ำ ง บ ก า ร เ งิ น แ ล ะ
รายงานเก่ียวกับฐานะการ
เงินและผลการด�ำเนินงาน 
และสนับสนุนการปฏิบัติ
งานทั้งหมด

หมายเหตุ :	 /1	 เข้าด�ำรงต�ำแหน่งประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2567
	 /2	 ลาออกจากต�ำแหน่งผู้จัดการอาวุโสฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และพัฒนาธุรกิจ เมื่อวันที่ 31 ตุลาคม 2567
	 /3	 เข้าด�ำรงต�ำแหน่งผู้จัดการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์และพัฒนาธุรกิจ เมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2567
	 /4	 ลาออกจากต�ำแหน่งผู้จัดการฝ่ายปฏิบัติการบริหารสินทรัพย์ เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2567
	 /5	 เข้าด�ำรงต�ำแหน่งรักษาการผู้จัดการฝ่ายปฏิบัติการบริหารสินทรัพย์ เมื่อวันที่ 13 กันยายน 2567
	 /6	 ลาออกจากต�ำแหน่งผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยง เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน 2567
	 /7	 เข้าด�ำรงต�ำแหน่งผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บริหาร และจัดการความเสี่ยง เมื่อวันที่ 1 กันยายน 2567

		  กรรมการและผู้บริหารซึ่งมีอ�ำนาจในการจัดการบริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ไม่มีลักษณะต้องห้ามตามประกาศ 

คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน ทั้งนี้ รายละเอียดขอบเขตอ�ำนาจ หน้าที่ 

และความรับผิดชอบของคณะกรรมการและกรรมการอิสระ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร รวมทั้งฝ่ายงานต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 

จะเป็นไปตามคู่มือระบบการท�ำงานและระบบควบคุมภายในของผู้จัดการกองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

หน้าที่หลัก
ก�ำหนดกลยุทธ์และแผน
งานตามนโยบายจาก
ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ข อ ง 
บริษัทฯ และด�ำเนินการ
เพื่อจัดหาผลประโยชน์ 
วางแผนการลงทุน และ
การเปิดเผยข้อมูล และ 
รับเรื่องร้องเรียน

หน้าที่หลัก
-	ก� ำ ห น ด ก ล ยุ ท ธ ์ แ ล ะ 
	 แผนงานตามนโยบาย 
	 จากคณะกรรมการของ 
	 บริษัทฯ และด�ำเนินการ
-	บริหารและหาผู้เช่า
-	บ ริ ห า ร ง บ ป ร ะ ม า ณ 
	 ด้านรายได้

หน้าที่หลัก
-	ก� ำ ห น ด ก ล ยุ ท ธ ์ แ ล ะ 
	 แผนงานตามนโยบาย 
	 จ า ก ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร 
	 บริษัทฯ และด�ำเนินการ
-	บ ริ ห า ร จั ด ก า ร 
	 ทรัพย์สินให้อยู่ในสภาพ 
	 ที่ใช้ประโยชน์ได้
-	ค ว บ คุ ม ก า ร ท� ำ ง า น 
	 ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์
-	บ ริ ห า ร ง บ ป ร ะ ม า ณ 
	 ด้านค่าใช้จ่าย

หน้าที่หลัก
ก� ำ ห น ด ก ล ยุ ท ธ ์ ต า ม
น โ ย บ า ย จ า ก ค ณ ะ 
กรรมการบริษัทฯ และ
ก� ำ กั บ ดู แ ล แ ล ะ จั ด ก า ร
ความเสี่ยงที่เก่ียวกับการ
บริหารจัดการและการ
ลงทุน รวมทั้งตรวจสอบ 
ก า ร ป ฏิ บั ติ ง า น ข อ ง 
ผู ้จัดการกองทรัสต์และ 
ผูบ้รหิารอสงัหาริมทรัพย์

ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ 
บริหารและ

จัดการความเสี่ยง

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์
และพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายปฏิบัติการบริหารสินทรัพย์

ฝ่ายบัญชีและสนับสนุน
การปฏิบัติงาน

4.4	 กรรมการบริษัท และผู้บริหาร

		  โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 ประกอบ

ด้วยคณะกรรมการบริษัทและเจ้าหน้าที่บริหารตามโครงสร้างสายการบริหารงานดังนี้

ผู้จัดการอาวุโส/
ผู้จัดการ

นางสาวอนรรฆสุดา สิงห์วงษา
นางสาวจฑุามาศ อดลุยรตันพนัธ์ุ

ผู้ช่วยผู้จัดการ
 

นางสาวบุณฑริกา พงษ์ศิริ/6

นายศักดิ์สิทธิ์ อึ่งแดง/7

ผู้จัดการอาวุโส/
ผู้จัดการ

นางสาวนรเีมธ กิตติคณุธนสาร/2

นางสาวอธิกา มหาสุวรรณ์/3

นายนิพัฒน์ พยุงกิจสมบัติ

ผู้จัดการอาวุโส

นางสาวณวัลริณี สุวินิจวงษ์

ผู้จัดการ/
รักษาการผู้จัดการ
นายชัยวัฒน์ มั่นคงดี/4

นางสาวณวลัรณิ ีสุวนิิจวงษ์/5
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4.4.1	 คณะกรรมการบริษัทฯ

นางสาวจรีพร จารุกรสกุล
ประธานกรรมการ

ประวัติการศึกษา :
-	 ปริญญาปรัชญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ อาชีวอนามัยและความปลอดภัย มหาวิทยาลัยมหิดล
-	 ศิลปศาสตรดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขาวิชาความเป็นผู้ประกอบการ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
-	 ปริญญาบริหารธุรกิจดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
-	 ปริญญาบริหารธุรกิจดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขาวิชาการจัดการโลจิสติกส์และซัพพลายเชน มหาวิทยาลัยราชภัฎสวนสุนันทา
-	 ปริญญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเวสเทิร์น
-	 ปริญญาศิลปศาสตร์ดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขาวิชาการจัดการโลจิสติกส์และซัพพลายเชน มหาวิทยาลัยคริสเตียน
-	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
-	 ปริญญาตรี คณะสาธารณสุขศาสตร์ มหาวิทยาลัยมหิดล

ประวัติการอบรม :
-	 หลักสูตร Subsidiary Governance Program Class (SGP) รุ่นที่ 6/2566 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
-	 หลักสูตร Wellness & Healthcare Business Opportunity for Executives (WHB) รุ่นที่ 1/2564 สถาบันพัฒนาสุขภาพอาเซียน 
	 มหาวิทยาลัยมหิดล
-	 หลักสูตร Director Leadership Certification Program (DLCP) รุ่นที่ 0/2564 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
-	 หลักสูตร Role of Chairman Program (RCP) รุ่นที่ 46/2563 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
-	 หลักสูตร Corporate Governance for Capital Market Intermediaries (CGI) รุ่นที่ 17/2559 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ
	 บริษัทไทย
-	 หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.) รุ่นที่ 60/2560 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร
-	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูงด้านวิทยาการพลังงาน (วพน.) รุ่นที่ 9/2560 สถาบันวิทยาการพลังงาน
-	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 210/2558 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
-	 หลักสูตรผู้บริหารกระบวนการยุติธรรมระดับสูง บ.ย.ส. รุ่นที่ 20/2558 วิทยาลัยการยุติธรรม ส�ำนักงานศาลยุติธรรม
-	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง (วตท.) รุ่นที่ 18/2557 สถาบันวิทยาการตลาดทุน
-	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 94/2555 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
-	 การเตรียมตัวของธนาคารในการปฏิบัติตามกฎหมายคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล และกฎหมาย การรักษาความปลอดภัยมั่นคงไซเบอร์ 
	 (PDPA) โดย Baker & McKenzie และ PWC Thailand
-	 สัมมนาเชิงปฏิบัติการด้านการเสริมสร้างความรู้และความตระหนักด้านความมั่นคงปลอดภัยไซเบอร์ (Cyber Resilience) ให้กับ
	 คณะกรรมการภาคการเงิน ปี 2563 โดย ธนาคารแห่งประเทศไทย ร่วมกับส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์
	 และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับและส่งเสริมการประกอบธุรกิจประกันภัย
-	 Cyber Armor : Capital Market Board Awareness หัวข้อ Cybersecurity and Intelligence Threats Assessment ส�ำนักงาน
	 คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์

ประสบการณ์การท�ำงาน :
การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
- 	 รองประธานคณะกรรมการบริษัท
- 	 ประธานคณะกรรมการบริหาร
- 	 ประธานคณะกรรมการบรรษัทภิบาลและการพัฒนาอย่างยั่งยืน
- 	 กรรมการสรรหาและพิจารณาผลตอบแทน
- 	 กรรมการบริหารความเสี่ยง
- 	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารกลุ่มบริษัท
- 	 รักษาการประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายปฏิบัติการ
- 	 กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามผูกพันบริษัท

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
2561 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท /	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
	 ประธานคณะกรรมการบริหาร
2566 - ส.ค. 2567	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
มี.ค. 2567 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โมบิลิกส์ จ�ำกัด
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2565 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ดิจิทัล จ�ำกัด
2562 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
2559 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ไดวะ โลจิสติกส์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จ�ำกัด
2556 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ จ�ำกัด
2549 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท แวร์เฮ้าส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จ�ำกัด
2546 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จ�ำกัด
2562 - 2564	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ-เจดี อัลไลแอนซ์ จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น (ฮ่องกง) จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินเตอร์เนชั่นแนล อินโดนีเซีย จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทร่วมของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
2566 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคดับบลิว ทีทีเอ จ�ำกัด
2566 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคดับบลิว โฟร์ จ�ำกัด
2564 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคดับบลิว ทู จ�ำกัด
2564 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคดับบลิว ทรี จ�ำกัด
2563 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคดับบลิว อัลไลแอนซ์ จ�ำกัด
2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
ธ.ค. 2567 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 WHA Industrial Zone Thanh Hoa JSC
2564 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เหว่ย หัว กั๋ว ไท่ (ซานย่า) บิสซิเนส คอนซัลติ้ง จ�ำกัด
2562 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ 2 (เอสจี) จ�ำกัด
2561 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
2561 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล เอสเตท ระยอง จ�ำกัด
2560 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียลโซน เหงะอาน จอยท์ สต็อค จ�ำกัด
2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล แมนเนจเมนท์ เซอร์วิสเซส เวียดนาม จ�ำกัด
2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลล็อปเมนท์ (เอสจี) จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอนเนค จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น อินดัสเตรียล เอสเตท จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 รองประธานคณะกรรมการ	 บริษัท อีสเทิร์น ซีบอร์ด อินดัสเตรียล เอสเตท (ระยอง) จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดัสเตรียลเอสเตท จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ สระบุรี ที่ดินอุตสาหกรรม จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง ที่ดินอุตสาหกรรม จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น ไพพ์ไลน์ เซอร์วิสเซส จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ อินเตอร์เนชั่นแนล 
		  (บีวีไอ) จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เดอะพาร์คเรสซิเดนซ์ จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ อินเตอร์เนชั่นแนล 
		  (เอสจี) จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท อีสเทิร์นซีบอร์ด พร้อพเพอร์ตี้ แอนด์ มารีน่า เซอร์วิสเซส จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด อินดัสเตรียลเอสเตท 4 จ�ำกัด
2563 - 2565	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ทัส จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด 
		  (เคย์แมน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จ�ำกัด (มหาชน)
2567 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอยูพี โซล่าร์ 1 จ�ำกัด
2567 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอยูพี โซล่าร์ 2 จ�ำกัด
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2567 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอยูพี โซล่าร์ 3 จ�ำกัด
2567 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอยูพี โซล่าร์ 4 จ�ำกัด
2566 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP (SG) 5 PTE. Limited
2566 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP (SG) 4 PTED Limited
2566 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ฟิวเจอร์ เอ็นเนอร์ยี่ จ�ำกัด
2565 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP (SG) 3 PTE. Limited
2564 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอยูพี เอเซีย รีเคลมเมชั่น วอเตอร์ จํากัด
2562 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP (SG) 2DR PTE. Limited
2561 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP Nghe An Joint Stock Company
2561 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ โซล่าร์ จ�ำกัด
2560 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP (SG) 1 PTE. Limited
2560 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 WHAUP (SG) 2 PTE. Limited
2560 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ยูพี อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ วอเตอร์ จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เอ็นเนอร์ยี่ จ�ำกัด
2558 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เอ็นเนอร์ยี่ 2 จ�ำกัด
2561 - 2564	 ประธานกรรมการบริษัท	 บริษัท ชลบุรี คลีนเอ็นเนอร์ยี่ จ�ำกัด
2556 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซล่าร์รูฟ 1 จ�ำกัด
2556 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซล่าร์รูฟ 3 จ�ำกัด
2556 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซล่าร์รูฟ 6 จ�ำกัด
2556 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ กันกุล กรีนโซล่าร์รูฟ 17 จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
2561 - 2564	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท อีสเทิร์นซีบอร์ด คลีนเอ็นเนอร์ยี่ จ�ำกัด
2561 - 2564	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ชลบุรี คลีนเอ็นเนอร์ยี่ จ�ำกัด
2562 - 2563	 กรรมการ	 Duong River Surface Water Plant Joint Stock Company
2561 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ เจพี เอ็นแอลแอล จ�ำกัด
2561 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ โซล่าร์ จ�ำกัด
2561 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ โซล่าร์ ทีเอส 1 จ�ำกัด
2561 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ โซล่าร์ ทีเอส 2 จ�ำกัด
2561 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ ทีเอส 1 จ�ำกัด
2561 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ ทีเอส 3 จ�ำกัด
2560 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น ซีบอร์ด เอ็นจีดี 4 จ�ำกัด
2559 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น ซีบอร์ด เอ็นจีดี 2 จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท บี.กริม เพาเวอร์ (ดับบลิวเอชเอ) 1 จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ ดับบลิวเอชเอ เอ็มที จ�ำหน่ายก๊าซธรรมชาติ จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ โซล่าร์ บีวี จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ โซล่าร์ เคเคเอส จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ ทีเอส 2 จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ ทีเอส 4 จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ วีทีพี จ�ำกัด
2558 - 2563	 กรรมการ	 บริษัท กัลฟ์ เอ็นแอลแอล 2 จ�ำกัด
2561 - 2563	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ระยอง คลีนเอ็นเนอร์ยี่ จ�ำกัด
2561 - 2563	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท โกลว์ เหมราช วินด์ จ�ำกัด
2561 - 2562	 กรรมการ	 บริษัท เก็คโค่-วัน จ�ำกัด
2558 - 2562	 กรรมการ	 บริษัท ห้วยเหาะไทย จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทจดทะเบียนอื่น
พ.ค. 2567 - ปัจจุบัน	 กรรมการบริหาร	 บริษัท เอสซีบี เอกซ์ จ�ำกัด (มหาชน)
2566 - ปัจจุบัน	 กรรมการสรรหาค่าตอบแทน 
	 และบรรษัทภิบาล
2565 - ปัจจุบัน	 กรรมการ
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2566 - พ.ค. 2567	 กรรมการก�ำกับความเสี่ยง
	 กรรมการเทคโนโลยี
2565 - พ.ค. 2567	 กรรมการกิจกรรมเพื่อสังคม	 บริษัท ปูนซีเมนต์ไทย จ�ำกัด (มหาชน)
	 กรรมการอิสระ
2565 - 2566	 กรรมการบรรษัทภิบาลและสรรหา
2565 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์ พาวเวอร์ จ�ำกัด (มหาชน)
	 ประธานคณะกรรมการบริหาร
2561 - ปัจจุบัน	 ประธานคณะกรรมการ
	 บริหารความเสี่ยง
2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการสรรหาและพิจารณาผลตอบแทน
	 รองประธานคณะกรรมการบริษัท
2558 - 2561	 รองประธานคณะกรรมการบริหาร

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทอื่น / กิจการอื่น
ม.ค. - พ.ค. 2567	 กรรมการก�ำกับความเสี่ยง	 บริษัท เอสซีบี เท็นเอกซ์ จ�ำกัด
2563 - พ.ค. 2567	 กรรมการ	 บริษัท เอสซีบี เท็นเอกซ์ จ�ำกัด
2555 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ โฮลดิ้ง จ�ำกัด
2536 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เอส แอนด์ เจ โฮลดิ้ง จ�ำกัด
2562 - 2565	 กรรมการธนาคาร 	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)
	 กรรมการเทคโนโลยี
	 กรรมการกิจกรรมเพื่อสังคม

นายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย
กรรมการ	

ประวัติการศึกษา :
-	 ปริญญาโท พาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
-	 ปริญญาตรี บัญชีบริหารธุรกิจ สถาบันเทคโนโลยีราชมงคล
 ประวัติการอบรม :
-	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 94/2555 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
-	 หลักสูตร การอบรมสมุห์บัญชี TFRS 15 (รายได้จากสัญญาที่ท�ำกับลูกค้า และประเด็นปัญหาในการน�ำไปใช้ในทางปฏิบัติ), TFRS 16 
	 (สัญญาเช่า), TFRS 9 (เครื่องมือทางการเงิน), TFRS 9 (การด้อยค่า) และ TFRS 9 (การบัญชีป้องกันความเสี่ยง) สภาวิชาชีพบัญชี

ประสบการณ์การท�ำงาน :

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
2555 - ปัจจุบัน	 กรรมการบริหาร	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
2562 - ปัจจุบัน	 กรรมการบรรษัทภิบาล 	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
	 และการพัฒนาอย่างยั่งยืน
	 ประธานเจ้าหน้าที่บัญชีกลุ่ม
	 ผู้ที่ได้รับมอบหมายให้รับผิดชอบ
	 สูงสุดในสายงานบัญชี

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
มี.ค. 2567 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โมบิลิกส์ จ�ำกัด
2566 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ดิจิทัล เวนเจอร์ จ�ำกัด
2565 - ปัจจุบัน	 กรรมการบริหาร	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
2562 - ส.ค. 2567	 ประธานเจ้าหน้าที่ฝ่ายบัญชี	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
2562 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เคพีเอ็น อะไลแอนซ์ จ�ำกัด
2562 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เวนเจอร์ โฮลดิ้ง จ�ำกัด
2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จ�ำกัด
2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท แวร์เฮาส์ เอเชีย อะไลแอนซ์ จ�ำกัด
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การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทร่วมของบริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
2562 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เซ็นทรัล ดับบลิวเอชเอ อะไลแอนซ์ จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทย่อยของบริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
ธ.ค. 2567 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 WHA Industrial Zone Thanh Hoa Joint Stock Company
2564 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอนเนค จ�ำกัด
2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียล บิวดิ้ง จ�ำกัด
2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ อินดัสเตรียลโซน เหงะอาน จอยท์ สต็อค จ�ำกัด

การด�ำรงต�ำแหน่งในบริษัทอื่น / กิจการอื่น
2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เอส แอนด์ เจ โฮลดิ้ง จ�ำกัด
2547 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ออนเนสตี้ ออดิตติ้ง จ�ำกัด
2538 - ปัจจุบัน	 กรรมการ และหุ้นส่วนผู้จัดการ	 หจก. อ. รุ่งโรจน์เฟอร์นิเจอร์

นายสมศักดิ์ ประถมศรีเมฆ
กรรมการอิสระ

ประวัติการศึกษา :
- 	 บัญชีดุษฎีบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย พ.ศ. 2549
- 	บัญชีมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ พ.ศ. 2538
- 	 ศิลปะศาสตร์บัณฑิต (การบัญชี) มหาวิทยาลัยบูรพา พ.ศ. 2536
ประวัติการอบรม :
- 	 ประกาศนียบัตรการรายงานทางการเงินไทย (DipTFR) สภาวิชาชีพบัญชี
- 	 ประกาศนียบัตรนักบัญชีวิชาชีพ (PAC) สภาวิชาชีพบัญชี
ประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในอุตสาหกรรมธุรกิจ
- 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตตั้งแต่ปี พ.ศ. 2548 - ปัจจุบัน
- 	 มีความเชี่ยวชาญด้านมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย (TFRS)
- 	 ให้ค�ำปรึกษาด้าน TFRS แก่ส�ำนักงานบัญชี

ประสบการณ์การท�ำงาน :

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ
ส.ค. 2567 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ ยูทิลิตี้ส์ แอนด์ แอนด์ พาวเวอร์ จ�ำกัด (มหาชน)
	 และกรรมการตรวจสอบ
พ.ค. 2565 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 บริษัท อรสิริน โฮลดิ้ง จ�ำกัด (มหาชน)
	 และประธานกรรมการตรวจสอบ

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ / ผู้บริหารในกิจการที่ไม่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ
ก.ย. 2566 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด
		  (ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์)
เม.ย. 2566 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 บริษัท แอลทีแมน จ�ำกัด (ลงทุนแมน)
	 และประธานกรรมการตรวจสอบ	 (อยู่ระหว่างการจดทะเบียนเข้าตลาดหลักทรัพย์)
ส.ค. 2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท ซีพีเอ โซลูชั่นส์ จ�ำกัด (ฝึกอบรมด้านการรายงานทางการเงิน)

การด�ำรงต�ำแหน่งในองค์กรอื่น / กิจกรรมพิเศษที่ส�ำคัญ
เม.ย. 2566 - ปัจจุบัน	 ที่ปรึกษาการกลั่นกรองตราสารหนี้	 บมจ.หลักทรัพย์บียอนด์
พ.ย. 2564 - ปัจจุบัน	 ที่ปรึกษา TFRS	 บริษัท พราว อิน โปร (ส�ำนักงานสอบบัญชี)
2562 - 2564	 คณะท�ำงานจัดท�ำกรณีศึกษา	 สภาวิชาชีพบัญชี
	 ทางบัญชีระดับประเทศครั้งที่ 4-6
ม.ค. 2560 - พ.ย. 2560	 คณะท�ำงานของกระทรวงคมนาคม	 บริษัท เอสอาร์ที แอสเสท จ�ำกัด
	 ศึกษาความเป็นไปได้ในการจัดตั้ง	 (บริษัทลูกของการรถไฟที่มุ่งเน้นการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของการรถไฟ)
	 บริษัท
ม.ค. 2559 - ก.ย. 2559	 ที่ปรึกษาการเงิน	 การเคหะแห่งชาติ
ก.ย. 2554 - ส.ค. 2562	 กรรมการสภาวิชาการ	 มหาวิทยาลัยราชมงคลสุวรรณภูมิ
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2563 - ปัจจุบัน	 ผู้ทรงคุณวุฒิตรวจสอบงานวิจัย	 สภาวิชาชีพบัญชี
	 ของวารสาร
2550 - ปัจจุบัน	 วิทยากรด้านการรายงาน	 ธนาคารแห่งประเทศไทย,กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์, 
	 ทางการเงินไทยส�ำหรับ	 การทางพิเศษแห่งประเทศไทย, การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย, 
	 หน่วยงานต่างๆ	 โรงงานยาสูบ,บริษัท วิทยุการบิน จ�ำกัด, ส�ำนักงานสอบบัญชีต่างๆ ได้แก่ 
		  Deloitte, EY, KPMG, Karin Audit, Siam Trust Audit, Bunchikij, 
		  BDO, Mazars., บมจ.เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ ประเทศไทย (FPT), 
		  บมจ.ช.การช่าง (CK), บมจ.เนาวรัตน์ พัฒนาการ (NWR), 
		  บมจ.ชาญอิสสระ (CI), บมจ.บางกอกเชน ฮอสปิทอล (BCH), บจก.เอก-ชัย 
		  ดิสทริบิวชั่น ซิสเต็มส์ (Lotus’s) ฯลฯ

ประสบการณ์การท�ำงาน :
ธ.ค. 2565 - พ.ค. 2566	 กรรมการอิสระ	 บมจ.ทาคูนิ (TAKUNI)
	 และกรรมการตรวจสอบ
เม.ย. 2563 - ก.พ. 2565	 ประธานกรรมการ	 บลจ.เอเชียเวลท์
	 และกรรมการตรวจสอบ
เม.ย. 2563 - ก.พ. 2565	 กรรมการอิสระ	 บลจ.เอเชียเวลท์
	 และกรรมการตรวจสอบ
เม.ย. 2563 - ต.ค. 2564	 กรรมการอิสระ	 บ.เอเชียเวลท์ โฮลดิ้ง จก.
	 และกรรมการตรวจสอบ
เม.ย. 2555 - เม.ย. 2564	กรรมการอิสระ	 บมจ.ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น (WHA)
	 กรรมการตรวจสอบ
	 กรรมการบริหารความเสี่ยง
2560 - 2561	 อาจารย์พิเศษ	 คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย
ส.ค. 2560 - ก.ค. 2561	 กรรมการบริหาร	 องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพฯ (ขสมก.)
2542 - 2555	 อาจารย์	 คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยบูรพา

4.4.2	 ผู้บริหาร

	
ชื่อ	 ต�ำแหน่ง	 วุฒิการศึกษา

	 ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุน

	 	 	 	 หรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์

นายศุภศิษย์ สิทธเศรษฐ์	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 เศรษฐศาสตรมหาบัณฑิต 	 1.	 ศึกษาความเป็นไปได้ และวิเคราะห์แผน
	 	 (สาขาวิชาเศรษฐศาสตร์การเงิน) 		  การตลาด เพื่อวางแผนการพัฒนา
		  สถาบันบัณฑิต		  อสังหาริมทรัพย์ใหม่ รวมถึงติดต่อกับลูกค้า
		  พัฒนบริหารศาสตร์		  ในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
			   2.	 วเิคราะห์ผลตอบแทนและต้นทนุของการลงทนุ
				    ในการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
			   3.	 จัดโครงสร้างทางการเงินรวมถึงประสานงาน
				    กับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องส�ำหรับการลงทุนใน
				    ทรัพย์สินใหม่ของกองทรัสต์

นางสาวอนรรฆสุดา สิงห์วงษา	 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบัญชีและ	 บริหารธุรกิจบัณฑิต	 จัดท�ำงบการเงินและรายงานเกี่ยวกับฐานะ
	 สนับสนุนการปฏิบัติงาน	 (สาขาวิชาการบัญชี) 	 การเงินและผลการด�ำเนินงาน และสนับสนุน
		  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์	 การปฏิบัติงานทั้งหมด

นางสาวจุฑามาศ อดุลยรัตนพันธุ์	 ผู้จัดการฝ่ายบัญชี	 บริหารธุรกิจบัณฑิต (บธ.บ.) 	 จัดท�ำงบการเงินและรายงานเกี่ยวกับฐานะ
		  สาขาวิชาการบัญชี 	 การเงินและสนับสนุนการปฏิบัติงานทั้งหมด
		  มหาวิทยาลัยศรีนครินทร์วิโรฒ	
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ชื่อ	 ต�ำแหน่ง	 วุฒิการศึกษา

	 ประสบการณ์ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุน

	 	 	 	 หรือการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์

นางสาวอธิกา มหาสุวรรณ์	 ผู้จัดการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์	 บริหารธุรกิจ มหาบัณฑิต 	 1.	 ศกึษาความเป็นไปได้และวิเคราะห์ผลตอบแทน
	 และพัฒนาธุรกิจ	 (สาขาวิชาการเงิน) 		  การลงทุนส�ำหรับการลงทุนของกองทรัสต์
		  มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ		  ทั้งในประเทศและต่างประเทศ
				    2.	 จัดโครงสร้างทางการเงินรวมถึงประสานงาน
					     กับหน่วยงานที่ เกี่ยวข้องส�ำหรับการลงทุน
					     ในทรัพย์สินใหม่ของกองทรัสต์ เช่น
					     การเพิ่มทุนและการกู้ยืมเงินเป็นต้น

นายนิพัฒน์ พยุงกิจสมบัติ	 ผู้จัดการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ 	 1.	 วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต	 1.	 ศึกษาความเป็นไปได้ และวิเคราะห์
	 และพัฒนาธุรกิจ		  (สาขาการจัดการลงทุน)		  ผลตอบแทนการลงทุนในการพัฒนา
			   มหาวิทยาลัย Reading 		  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
			   สหราชอาณาจักร	 2.	 วิเคราะห์ และประเมินราคาสินทรัพย์
		  2.	 วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต 		  ทางการเงิน เช่น หุ้นกู้ หุ้นสามัญ
			   (สาขาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์)		  และกองทรัสต์ ต่างๆ ทั้งในประเทศและ
			   มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์		  ต่างประเทศ

นางสาวณวัลริณี สุวินิจวงษ์	 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายบริหาร	 1.	 บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต	 1.	 บริหารและหาผู้เช่าอาคารส�ำนักงาน พื้นที่
	 สินทร้พย์		  มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง		  ร้านค้าและที่พักอาศัยทั้งในกรุงเทพและ
		  2.	 วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต 		  ต่างจังหวัด จัดท�ำแผนงบประมาณประจ�ำปี
			   คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ 		  และควบคุมการท�ำงานของผู้บริหาร
			   (สาขาการบริหารทรัพยากร		  อสังหาริมทรัพย์
				    2.	 ด�ำเนินการจัดหาผลประโยชน์จาก
					     อสังหาริมทรัพย์ และบริหารงบประมาณ
					     ด้านรายได้

นายศักดิ์สิทธิ์ อึ่งแดง	 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายก�ำกับ 	 บริหารธุรกิจ	 1.	 จัดท�ำแนวทางการตรวจสอบ ประเมิน
	 ตรวจสอบและบริหาร	 สาขาการบัญชีบริหาร		  ความเสี่ยง ตรวจสอบงบการเงิน และ
	 ความเสี่ยง	 มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์		  กระบวนการปฏิบัติงานหลัก เพื่อพัฒนา
					     กระบวนการท�ำงานทางธุรกิจ
				    2.	 ปรับปรุงกระบวนการตรวจสอบ โดยก�ำหนด
					     แนวทางการตรวจสอบทางเลือก เช่น
					     การตรวจสอบระยะไกล และการวิเคราะห์
					     ข้อมูล

-	 กรรมการและผู้บริหารซึ่งมีอ�ำนาจในการจัดการบริษัทในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ไม่มีลักษณะต้องห้ามตาม 

ประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุน ทั้งนี้ รายละเอียด 

ขอบเขตอ�ำนาจ หน้าที ่และความรบัผดิชอบของคณะกรรมการและกรรมการอสิระ และประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร  

รวมทั้งฝ่ายงานต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง จะเป็นไปตามคู่มือระบบการท�ำงานและระบบควบคุมภายในของผู้จัดการ 

กองทรัสต์ที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

-	 กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

		  นางสาวจรีพร จารุกรสกุล และนายสมศักดิ์ บุญช่วยเรืองชัย ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตรา 

ส�ำคัญของบริษัทฯ

-	 ขอบเขตอ�ำนาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

		  คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้มีบทบาทส�ำคัญหลักในการให้ความเห็นชอบในวิสัยทัศน์ ภารกิจ กลยุทธ์  

ทิศทางและก�ำหนดนโยบายของบริษัทฯ เก่ียวกับการด�ำเนินงานและแผนการประกอบธุรกิจ ทั้งระยะสั้นและ 

ระยะยาว ก�ำหนดนโยบายการเงินการบริหารความเสี่ยงและภาพรวมองค์กร ก�ำกับดูแลตรวจสอบและประเมิน 

ผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และพนักงานในการปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพ 



28 2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

เป็นไปตามนโยบายและแผนการประกอบธรุกจิทีก่�ำหนดไว้ ภายใต้ขอบเขตของสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

สัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน วัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ มติของ 

คณะกรรมการบริษัทฯ และมติของที่ประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยค�ำนึงถึง 

ผลประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ

		  นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ ยังมีบทบาทส�ำคัญในการก�ำกับดูแลให้มีการปฏิบัติตามข้อก�ำหนด 

เกี่ยวกับการด�ำเนินการและการเปิดเผยข้อมูลของรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ทั้งนี้ ตาม 

หลักเกณฑ์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ และหน่วยงานก�ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง

(1)	 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมายวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติคณะกรรมการ

ของบริษัทฯ และมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต (DUTY OF LOYALTY) ความ

ระมัดระวัง (DUTY OF CARE) มีความรับผิดชอบ (ACCOUNTABILITY) และมีจริยธรรม (ETHIC)

(2)	 มีหน้าที่รับผิดชอบในการบริหารจัดการกิจการของบริษัทฯ และกองทรัสต์ภายใต้การก�ำกับดูแลของ 

ทรัสตีรวมท้ังก�ำหนดกลยุทธ์และแผนการด�ำเนินธุรกิจระยะยาว จัดระบบโครงสร้างองค์กรที่เหมาะสม 

และก�ำกบัดแูลนโยบายในการด�ำเนนิธรุกจิ อาท ิการลงทนุของกองทรสัต์ ผลประกอบการของกองทรสัต์ 

ร่างงบประมาณประจ�ำปีและแผนธรุกจิของกองทรสัต์ พจิารณาปัจจยัความเสีย่งทีอ่าจส่งผลต่อการจดัหา

ประโยชน์ของกองทรสัต์ ผลการด�ำเนนิงานของฝ่ายต่างๆ และพจิารณารายการทีอ่าจก่อให้เกิดความขดัแย้ง 

ทางผลประโยชน์ เป็นต้น

(3)	 ด�ำเนินการติดตาม รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็น เพื่อให้การปฏิบัติงานของผู้บริหารและพนักงานช่วย

ให้การด�ำเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปตามสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องและกฎระเบียบว่าด้วยการท�ำหน้าที่

ของผู้จัดการกองทรัสต์

(4)	 ติดตามผลการด�ำเนินงานด้านต่างๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์อย่างต่อเนื่อง รวมถึงให้ 

ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็น เพื่อให้ม่ันใจว่าการด�ำเนินงานของบริษัทฯ เป็นไปตามเป้าหมายที่ก�ำหนดและ 

สามารถจัดการอุปสรรคปัญหาที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างทันเวลาและเหมาะสม

(5)	 พิจารณา ติดตาม รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเพื่อให้บริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบ 

การท�ำงานที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการท�ำหน้าที่เป็นผู้จัดการกองทรัสต์

(6)	 พิจารณา ติดตาม และด�ำเนินการที่จ�ำเป็นในการจัดให้มีการทบทวนและปรับปรุงนโยบายและ 

แผนงานที่ส�ำคัญต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการท�ำหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นปัจจุบันและเหมาะสม 

กับสภาพธุรกิจอย่างสม�่ำเสมอ

(7)	 พิจารณา ติดตาม ประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้บริหารของบริษัทฯ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็น 

เพื่อให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหารได้ปฏิบัติงานตามหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายอย่างเต็มความสามารถ และเป็นไป

ตามกฎเกณฑ์และข้อก�ำหนดในสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

(8)	 คณะกรรมการบริษัทฯ อาจมอบหมายให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใดปฏิบัติการอย่าง

หนึ่งอย่างใดแทนคณะกรรมการก็ได้ ทั้งน้ี การมอบอ�ำนาจดังกล่าวจะไม่รวมถึงการมอบอ�ำนาจ หรือ

การมอบอ�ำนาจช่วงที่ท�ำให้กรรมการหรือผู้รับมอบอ�ำนาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการที่ตนเอง

หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งมีส่วนได้เสียหรือมีผลประโยชน์ในลักษณะอ่ืนใดขัดแย้งกับผลประโยชน์

ของกองทรัสต์

(9)	 พิจารณาให้ความเห็นชอบเก่ียวกับการพิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต์เพื่อให้

เป็นไปตามกฎหมาย สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และประกาศ หรือข้อก�ำหนดต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง ได้แก่

(1)	 การลงทุนหรือได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม

		  การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมและมีการจัดหา 

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว คณะกรรมการ 

บริษัทฯ จะต้องพิจารณาและท�ำให้ม่ันใจว่า บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตรวจสอบ

ข้อมูลที่เกี่ยวข้องและประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน รวมทั้งด�ำเนินการ 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์
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ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์การลงทุนในทรัพย์สินตามประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 

กล่าวคือ

(1.1)	 ในด้านสาระของรายการเป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้

(1.1.1)	เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

(1.1.2)	เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

(1.1.3)	มีความสมเหตุสมผลและใช้ราคาที่เป็นธรรม

(1.1.4)	ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์(ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็น

ธรรมและเหมาะสม

(1.1.5)	ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท�ำธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้า

ท�ำธุรกรรมนั้น

(1.2)	 ในด้านระบบในการอนุมัติต้องผ่านการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

(1.2.1)	กรณบีคุคลทีบ่รษิทัฯเข้าไปท�ำธรุกรรมด้วยมไิด้เป็นบคุคลทีเ่กีย่วโยงกันกบับรษิทัฯ

(1.2.1.1)	ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่า เป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญา 

ก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องแล้ว

(1.2.1.2)	ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าน้อยกว่าร้อยละ 

10 (สิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติจาก

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้วย

(1.2.1.3)	ในกรณทีีเ่ป็นการได้มาซึง่ทรพัย์สนิหลกัทีม่มีลูค่าต้ังแต่ร้อยละ 10 (สบิ)  

ขึ้นไปของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ต้องได้รับอนุมัติจาก 

คณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย

(1.2.1.4)	ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 

(สามสิบ) ขึ้นไป ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของ	กองทรัสต์ ต้องได้รับ

มติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 

(สามในสี่) ของจ�ำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม

และมีสิทธิออกเสียง

(1.2.2)	กรณีบุคคลที่บริษัทฯเข้าไปท�ำธุรกรรมด้วยเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัทฯ

(1.2.2.1)	ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตี ว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตาม	

สัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องแล้ว

(1.2.2.2)	ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าน้อยกว่าหรือเท่ากับ 1 (หนึ่ง) ล้านบาท 

หรือน้อยกว่าร้อยละ 0.03 (ศูนย์จุดศูนย์สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ

ของกองทรสัต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสงูกว่า ต้องได้รบัอนมุตัจิากประธาน

เจ้าหน้าที่บริหารด้วย

(1.2.2.3)	ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 (หนึ่ง) ล้านบาท หรือตั้งแต่

ร้อยละ 0.03 (ศนูย์จดุศนูย์สาม) ของมลูค่าทรัพย์สนิสทุธขิองกองทรสัต์

ขึ้นไป แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 

บริษัทฯ ด้วย

(1.2.2.4)	ในกรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20 (ยี่สิบ) ล้านบาทขึ้นไป หรือ

เกินร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ	ของกองทรัสต์ แล้วแต่

มูลค่าใดจะสูงกว่า ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย

คะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 (สามในสี่) ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมด

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
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		  นอกจากนี ้บรษิทัฯ จะต้องจดัให้มทีีป่รึกษาทางการเงินให้ความเหน็เกีย่วกบัการวเิคราะห์

ข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินดังกล่าวข้างต้นเพื่อประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูล 

ที่ถูกต้อง

		  ในกรณทีีต้่องขอมตทิีป่ระชมุผูถ้อืหน่วยทรสัต์ หนงัสอืเชญิประชมุผูถ้อืหน่วยทรสัต์ต้องมี

ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินเพื่อประกอบการขอมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วย

(2)	 การจัดซื้อจัดจ้างของบริษัทฯ เป็นไปตามที่ก�ำหนดไว้ในคู่มือระบบการท�ำงานและระบบควบคุม

ภายใน

(10)	 พิจารณาอนุมัติเกี่ยวกับการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตาม

กฎหมาย สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และประกาศ หรือข้อก�ำหนดต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง โดยคณะกรรมการบริษัทฯ 

จะต้องพิจารณาและท�ำให้มั่นใจว่าบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้ด�ำเนินการดังต่อไปนี้

(1)	 ก่อนการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและจะกระท�ำโดย

เปิดเผย และมีสาระของรายการและมีระบบในการอนุมัติตามที่ได้ระบุข้างต้นด้วย

(2)	 การจ�ำหน่ายทรพัย์สนิหลกัทีเ่ข้าลกัษณะดงัต่อไปนี ้นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนดในเรือ่ง

การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่ระบุไว้ใน (ญ) แล้ว ยังจะต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจ�ำเป็นและ

สมควรโดยได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ ด้วย

(2.1)	 เป็นการจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบก�ำหนด 1 (หนึ่ง) ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มา

ซึ่งทรัพย์สินหลัก

(2.2)	 เป็นการจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าของเดิม

4.4.3	 กรรมการอิสระ

(1)	 ในการคัดเลือกกรรมการอิสระของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติ

อย่างน้อยดังต่อไปนี้

(1.1)	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 (หนึ่ง) ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงท้ังหมดในบริษัทฯ บริษัทใหญ่

บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน ์ 

(นับรวมบุคคลที่เกี่ยวข้องตามมาตรา 258 แห่งพ.ร.บ. หลักทรัพย์ด้วย)

(1.2)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมในการบริหารงาน รวมทั้งไม่เป็นลูกจ้าง พนักงานที่

ปรกึษาทีไ่ด้รับเงนิเดอืนประจ�ำบรษิทัฯ หรอืบรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม บรษิทัย่อยในล�ำดบั

เดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือเป็นบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง โดยต้องไม่มีผลประโยชน์ หรือ

ส่วนได้เสียในลักษณะดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี

(1.3)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่

เป็นบดิา มารดา คูส่มรส พีน้่อง และบตุร รวมทัง้คูส่มรสของบตุร ของกรรมการรายอืน่ ผูบ้รหิาร 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ ผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม

ของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย

(1.4)	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสีย ไม่ว่าทางตรงหรือ 

ทางอ้อม ทั้งในด้านการเงินและการบริหารงานของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  

ผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้

วิจารณญาณอย่างอิสระ

(1.5)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งของบริษัทฯ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม  

หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู ้สอบบัญชีของบริษัทฯ บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 

บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ 

ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง) ปี
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(1.6)	 ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูใ้ห้บรกิารทางวชิาชพีใดๆ ซึง่รวมถงึการให้บรกิารเป็นทีป่รกึษากฎหมายหรอื

ที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 (สอง) ล้านบาทต่อปี จากบริษัทฯ บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งของบริษัทฯ และไม่เป็น 

ผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้

พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 (สอง)ปี

(1.7)	 ไม่เป็นกรรมการทีไ่ด้รบัการแต่งตัง้ขึน้เพือ่เป็นตวัแทนของกรรมการของบรษิทัฯ ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ 

หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

(1.8)	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือ

บริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน 

ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 (หนึ่ง) ของจ�ำนวน

หุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็น 

การแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย

(1.9)	 พร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีที่จ�ำเป็นเพื่อผลประโยชน์ของบริษัทฯ 

และพร้อมที่จะคัดค้านการกระท�ำของกรรมการอื่นๆ หรือของฝ่ายบริหาร

(1.10)	 สามารถเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่ส�ำคัญของบริษัทฯ

(1.11)	 มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศักยภาพสูงและเป็นที่ยอมรับ

(1.12)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีช่ืออยู่ในบัญชีรายช่ือบุคคลที่ตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู้บริหาร 

ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

(1.13)	 ไม่เคยต้องค�ำพิพากษาว่าได้กระท�ำความผดิตามกฎหมายหลกัทรพัย์ กฎหมายว่าด้วยการประกอบ

ธุรกิจเงินทุนธุรกิจหลักทรัพย์และธุรกิจเครดิตฟองซิเอร์ กฎหมายว่าด้วยการธนาคารพาณิชย์ 

กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน 

หรือกฎหมายที่เกี่ยวกับธุรกิจการเงินในท�ำนองเดียวกัน ไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทยหรือกฎหมาย

ต่างประเทศ โดยหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตามกฎหมายนั้นทั้งน้ี ในความผิดเกี่ยวกับการกระท�ำอัน

ไม่เป็นธรรมที่เก่ียวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ หรือการบริหารงานที่มีลักษณะเป็นการหลอกลวง

ฉ้อฉลหรือทุจริต

(1.14)	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการด�ำเนินงานของ 

บริษัทฯ

(2)	 ขอบเขตอ�ำนาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ

(2.1)	 พจิารณา ตดิตาม และให้ค�ำแนะน�ำทีจ่�ำเป็นแก่บรษิทัฯ ในการด�ำเนนิการให้มีกระบวนการจัดท�ำ 

และการเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง 

ครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้ และทันเวลา

(2.2)	 พิจารณา ติดตาม และให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีระบบการควบคุม

ภายในและระบบการท�ำงานที่เหมาะสมในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

(2.3)	 พิจารณาและให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน์กับกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้เพื่อให้มั่นใจ

ว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์

(2.4)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย และเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์

(2.5)	 พิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอ เพื่อให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นในเรื่องดังต่อไปนี้

(2.5.1)	รายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

(2.5.2)	จุดอ่อนและสิ่งที่ต้องมีการปรับปรุงแก้ไขเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในและระบบ 

การท�ำงานในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์และการรายงานความคืบหน้าใน

การแก้ไข
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4.4.4	 การประชุมคณะกรรมการ

(1)	 องค์ประชุมและการออกเสียงลงมติ

		  ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทุกครั้ง องค์ประชุมจะต้องประกอบด้วยกรรมการเข้า 

ประชุมด้วยตนเองเกินกว่าคร่ึงหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมด และมติทั้งปวงของคณะกรรมการจะ

ต้องได้รับคะแนนเสียงเห็นด้วยเกินกว่าคร่ึงหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมดที่เข้าร่วมประชุม และใน

การออกเสียงลงคะแนนในการประชุมคณะกรรมการนั้น กรรมการที่มีส่วนได้เสีย ไม่ว่าโดยทางตรง

หรือทางอ้อม ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและจะต้องออกจากการประชุมในระหว่างการพิจารณา 

วาระนั้นๆ ด้วยเช่นกัน

		  ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ประธานในที่ประชุมจะเปิดโอกาสให้กรรมการทุกท่านได้

แสดงความคิดเห็นอย่างเปิดเผยก่อนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแต่ละวาระการประชุม 

โดยบริษัทฯ จะจัดท�ำบันทึกรายงานการประชุมคณะกรรมการเป็นลายลักษณ์อักษร โดยจัดเก็บต้นฉบับ

ร่วมกับหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการประชุม และจัดเก็บส�ำเนาในรูปแบบอิเล็คโทรนิค 

เพื่อความสะดวกส�ำหรับกรรมการและผู้ที่เกี่ยวข้องในการตรวจสอบ

(2)	 คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องจัดให้มีการประชุมคณะกรรมการเป็นประจ�ำทุกไตรมาส อย่างน้อย 

ไตรมาสละ 1 (หนึ่ง) ครั้ง เพื่อให้คณะกรรมการบริษัทฯ พิจารณารับทราบและอนุมัติการด�ำเนินการ 

ที่จ�ำเป็นในการด�ำเนินงานของบริษัทฯ โดยเฉพาะอย่างยิ่งในเรื่องดังต่อไปนี้

(2.1)	 ผลประกอบการของทางบริษัทฯ และกองทรัสต์

(2.2)	 ร่างงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์ แผนธุรกิจ รวมถึงกลยุทธ์ทางธุรกิจของกองทรัสต์ที่ได้

จัดท�ำขึ้นโดยบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ ด้วยความร่วมมือและสนับสนุนจากผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์

(2.3)	 ความคืบหน้าในการด�ำเนินการตามแผนธุรกิจและแผนการตลาดที่ก�ำหนดขึ้นโดยบริษัทฯ  

ด้วยความร่วมมือและสนับสนุนจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในการจัดหาผลประโยชน์ให้แก่

กองทรัสต์ รวมทั้งปัญหาและอุปสรรคที่เกิดขึ้น และแนวทางในการด�ำเนินการแก้ไขปัญหาและ

อุปสรรคดังกล่าว

(2.4)	 แนวทางในการบรรเทาความเสี่ยงหรือเหตุอ่ืนใดท่ีอาจมีผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของ 

กองทรัสต์

(2.5)	 ผลการปฏบิตังิานของฝ่ายงานต่างๆ ในบรษิทัฯ อนัได้แก่ ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ บรหิารและจดัการ

ความเสี่ยง ฝ่ายบริหารสินทรัพย์ และฝ่ายบัญชีและสนับสนุนการปฏิบัติงาน รวมทั้งปัญหาและ

อุปสรรคที่เกิดขึ้นในการปฏิบัติงาน และแนวทางในการแก้ไขปัญหาและอุปสรรคดังกล่าว

(2.6)	 แนวทางในการด�ำเนินการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนที่ส�ำคัญเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของ 

กองทรัสต์ซึ่งต้องได้รับการพิจารณาโดยคณะกรรมการบริษัทฯ

(2.7)	 จุดอ่อนด้านระบบควบคุมภายในและระบบการปฏิบัติงานของบริษัทฯ ในการท�ำหน้าที่ในฐานะ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ รวมถึงแนวทางและความคืบหน้าในการแก้ไข

(2.8)	 รายการระหว่างกันและรายการใดๆ ที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับ 

การด�ำเนินงานของกองทรัสต์

(2.9)	 เรื่องใดๆ ก็ตามที่ต้องมีการพิจารณาและอนุมัติโดยที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2.10)	 เรื่องอื่นใดที่ส�ำคัญและมีความเกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และกองทรัสต์

(3)	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

		  คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงความส�ำคัญเกี่ยวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์และ 

การมีส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์ และบริษัทฯ กับบุคคลที่เกี่ยวข้อง ดังนั้น คณะกรรมการ 

บริษัทฯ จึงมีนโยบายเกี่ยวกับการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์โดยยึดหลักการว่า การตัดสินใจ 

ด�ำเนินกิจกรรมทางธุรกิจใดๆ ของบริษัทฯ และการด�ำเนินงานของบุคลากรทุกคนของบริษัทฯ จะต้องท�ำ
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เพื่อผลประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์เท่านั้น และควรหลีกเลี่ยงการกระท�ำที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง 

ทางผลประโยชน์ นอกจากนี้ ทั้งกรรมการและผู้บริหารของบริษัทฯ ยังมีหน้าที่ต้องรายงานการมีส่วน 

ได้เสียของตนและบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง ซึ่งเป็นส่วนได้เสียที่เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการของ 

กองทรัสต์หรือบริษัทฯ ด้วย เพื่อให้ทราบถึงความสัมพันธ์และการมีส่วนได้เสียของผู้ที่เกี่ยวข้องใน 

รายการดังกล่าว

		  บคุคลทีม่คีวามเกีย่วข้องกบักรรมการและผูบ้รหิารของบรษิทัฯ ในข้อนีใ้ห้มคีวามหมายตามมาตรา 

89/1 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์โดยอนุโลม ได้แก่

(ก)	 กรณีบคุคลท่ีมีความเกีย่วข้องเป็นบคุคลธรรมดา ให้หมายความถงึ คู่สมรส บตุร หรือบตุรบุญธรรม

ที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะของกรรมการและผู้บริหาร

(ข)	 กรณีบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องเป็นนิติบุคคล ให้หมายความถึง นิติบุคคลที่คู่สมรส บุตร หรือ 

บุตรบุญธรรมที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะของกรรมการและผู้บริหารมีอ�ำนาจควบคุม

	 ค�ำว่า “มีอ�ำนาจควบคุม” หมายถึง การมีลักษณะอย่างใดอย่างหนึ่ง คือ

(1)	 การถือหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงในนิติบุคคลเกินกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียง

ทั้งหมด หรือ

(2)	 การมีอ�ำนาจควบคุมคะแนนเสียงส่วนใหญ่ในที่ประชุมผู้ถือหุ้นของนิติบุคคลหนึ่ง ไม่ว่าโดยตรง 

หรือโดยอ้อม หรือ

(3)	 การมอี�ำนาจควบคมุการแต่งตัง้ หรอืถอดถอนกรรมการ ตัง้แต่กึง่หนึง่ของกรรมการท้ังหมดไม่ว่า

โดยตรงโดยอ้อม

4.5	 ค่าตอบแทนที่ได้รับจากการท�ำหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์

		  ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์ ผู ้จัดการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมส�ำหรับ 

การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 (ศูนย์จุดเจ็ดห้า) ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ 

(NAV) ของกองทรัสต์ต่อปี ณ วันท�ำการสุดท้ายของเดือนก่อนหน้าที่จะมีการช�ำระค่าตอบแทนซึ่งได้ก�ำหนดไว้ในสัญญา

แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

	 ค่าธรรมเนียมในการได้มาซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ (Acquisition fee)

		  กรณีทรัพย์สินของบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ : ไม่เกินร้อยละ 0.75 (ศูนย์จุดเจ็ดห้า) ของมูลค่า

ทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์

		  กรณีทรัพย์สินอื่น : ไม่เกินร้อยละ 1.0 (หนึ่ง) ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์

	 ค่าธรรมเนียมในการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของกองทรัสต์ (Disposal fee)

		  ไม่เกินร้อยละ 0.50 (ศูนย์จุดห้า) ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้จ�ำหน่ายไปของกองทรัสต์

4.6	 นโยบายหรือกลยุทธ์ในการดูแลจัดการกองทรัสต์ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี

		  บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ มีหน้าที่และความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึง 

การลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และควบคุมการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยบริษัทฯ ในฐานะ 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่ภายใต้การก�ำกับดูแลของทรัสตีโดยมีหน้าที่และความรับผิดชอบดังนี้

4.6.1	 หน้าที่โดยทั่วไป

(1)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะปฏบิตัหิน้าท่ีในฐานะทีเ่ป็นผูท้ีม่วิีชาชพีซึง่ได้รบัความไว้วางใจด้วยความระมดัระวงั

ซื่อสัตย์สุจริต เพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ กฎหมายที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนข้อผูกพันที่ได้ให้ไว้เพิ่มเติมในเอกสารที่
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เปิดเผย เพื่อประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุนและมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้ 

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์และ

ผู้ลงทุนโดยรวม

(2)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์มหีน้าทีป่ฏบิตัใิห้เป็นไปตามหลกัการด�ำเนนิธรุกจิการเป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ดงัต่อไปนี้

(ก)	 มีเงินทุนที่เพียงพอต่อการด�ำเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอันอาจเกิดขึ้นจากการปฏิบัติหน้าที่ 

ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง

(ข)	 เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความส�ำคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจ

ลงทนุของผูล้งทนุ โดยข้อมูลดงักล่าวต้องส่ือสารได้อย่างชัดเจนไม่บดิเบอืนและไม่ท�ำให้ส�ำคญัผดิ

(ค)	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง

หรือท�ำให้เกิดความเสียหายหรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

(ง)	 ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีที่มี 

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ้นต้องด�ำเนินการให้ม่ันใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที ่

เป็นธรรมและเหมาะสม

		  อนึ่ง เพื่อป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ 

อนัอาจเกดิขึน้ในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาแต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์ตกลง

ที่จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้

(1)	 ต้องไม่มีผลประโยชน์อ่ืนที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์ และหาก

มีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่

จะท�ำให้เชื่อม่ันได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของ 

กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(2)	 ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์จัดการกองทรัสต์อ่ืนอยู่ด้วย ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

ที่ขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ต้องไม่เป็นประเภทเดียวกันกับทรัพย์สินหลักของ 

กองทรัสต์อื่นนั้น

(จ)	 ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ พ.ร.บ.ทรัสต์ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินการของ 

กองทรัสต์ ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพที่ก�ำหนดโดยสมาคมท่ี 

เก่ียวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์หรือองค์กรที่เก่ียวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต.  

ยอมรับโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน สั่งการ หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดในการปฏิบัติฝ่าฝืน

กฎหมายหรือข้อก�ำหนดดังกล่าว

(ฉ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตีหรือส�ำนักงาน ก.ล.ต.  

ซึ่งรวมถึงการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

หรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง ให้รวมถึงหน้าที่ดังต่อไปนี้

(1)	 จัดท�ำและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่างๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุม

ภายใน และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ โดยเม่ือทรัสตีประสงค์จะตรวจสอบ 

การจัดการในเร่ืองใด ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องให้ความร่วมมือในการน�ำส่งข้อมูลและ

เอกสารหลักฐาน รวมทั้งให้เข้าไปตรวจสอบในสถานที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ตามที่

ทรัสตีร้องขอเพื่อให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบให้เป็นที่มั่นใจได้ว่าผู้จัดการกองทรัสต์ไม่

ปฏิบัติฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อต้ังทรัสต์หรือไม่รักษาประโยชน์ของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(2)	 ในช่วงระยะเวลาก่อนการจัดต้ังทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องจัดส่งข้อมูลและ

เอกสารที่เก่ียวข้องกับการจัดโครงสร้างของกองทรัสต์ วิธีการปล่อยเช่า การจัดหา

และการจัดเก็บรายได้ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาว่าจ้าง 

ระหว่างกองทรัสต์และบริษัท หรือบุคคลต่างๆ เป็นต้นเพื่อให้ทรัสตีน�ำมาวางแผนปฏิบัติ
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งานในการก�ำกบัดแูลและตรวจสอบการบรหิารจดัการการควบคมุภายในและการเปิดเผย

ข้อมูลของกองทรัสต์ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ

(3)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประกันภัยความรับผิดท่ีอาจเกิดขึ้นจากการด�ำเนิน

ธุรกิจหรือการปฏิบัติงานของตนในฐานะเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงาน

ของกรรมการ ผู้บรหิาร และพนกังานของตนตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาแต่งต้ังผู้จดัการ

กองทรัสต์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม

(4)	 ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพ่ือกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติ

ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	 ด�ำเนนิการเพือ่ให้มัน่ใจได้ว่าการจ�ำหน่ายจ่ายโอนอสงัหารมิทรพัย์หรอืการเข้าท�ำ

สัญญาที่เกี่ยวเนื่องกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและม ี

ผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย

(ข)	 ด�ำเนินการเพื่อให้ม่ันใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไป

อย่างเหมาะสม โดยอย่างน้อยต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้

(1)	 ประเมนิความพร้อมของตนเองในการบรหิารการลงทนุในอสงัหารมิทรัพย์

นั้นๆ ก่อนรับเป็นผู ้จัดการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมใน

อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อกองทรัสต์แล้วแต่กรณี

(2)	 วเิคราะห์และศกึษาความเป็นไปได้และการตรวจสอบและสอบทาน (การ

ท�ำ Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ตามหลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติใน

การจดัการกองทนุและทรัสต์ทีล่งทนุในอสังหาริมทรัพย์ซึง่คณะกรรมการ 

ก.ล.ต. หรือส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนดตลอดจนการประเมิน 

ความเสี่ยงด้านต่างๆ ที่อาจเกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ 

พร้อมทั้งจัดให้มีแนวทางการบริหารความเส่ียงด้วยทั้งนี้ความเสี่ยง 

ดังกล่าว ให้หมายความรวมถึงความเสี่ยงที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาหรือ

ก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเส่ียงทีอ่าจเกดิจากการก่อสร้าง

ล่าช้าและการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้

(5)	 ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนดในสัญญา 

ก่อตั้งทรัสต์

(6)	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ในการด�ำเนินการเพิ่มทุนของกองทรัสต์และลดทุนช�ำระแล้ว

ของกองทรัสต์ตามเหตุและกระบวนการที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(7)	 เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการและให้ความ

ร่วมมือตามที่จ�ำเป็นเพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติหน้าที่แทนส�ำเร็จ

ลุล่วงไป

(8)	 ในกรณีที่มีการแต่งต้ังที่ปรึกษาเพื่อให้ค�ำปรึกษาหรือค�ำแนะน�ำเกี่ยวกับการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์และการจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไป 

ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	 ด�ำเนินการให้ที่ปรึกษาแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณา

(ข)	 ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเร่ืองที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อม

เข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น

(9)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องจัดท�ำงบการเงินของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ี 

ก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชีและส่งงบการเงินดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. 

ภายในสาม (3) เดอืนนับแต่วันสิน้รอบปีบญัชโีดยงบการเงนิทีจ่ดัท�ำนัน้ต้องมกีารตรวจสอบ

และแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.
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(10)	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57  

แห่ง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ตลอดจนข้อมูลอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และ 

สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

(11)	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์  

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามที่ก�ำหนดใน พ.ร.บ. หลักทรัพย์ กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง และ 

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่งรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ พร้อมกับหนังสือ

นัดประชุมสามัญประจ�ำปี ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มี 

หน้าที่ชี้แจงจัดส่งเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้องด�ำเนินการหรืองดเว้นการด�ำเนินการ

ตามที่ ส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่ง หรือร้องขอ

(12)	 หลีกเล่ียงสถานการณ์ที่อาจท�ำให้เกิดข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ 

โดยเฉพาะอย่างยิ่งในการพิจารณาคัดเลือกหรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจน 

หลักทรัพย์และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์ห้ามมิให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ กรรมการ  

ผู้บริหาร ผู้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานของผู้จัดการกองทรัสต์ รับ 

ค่านายหน้าหรือผลประโยชน์ตอบแทนที่ได้จากการให้บริการ (Soft Commission) หรือ

ผลประโยชน์อื่นใดจากเจ้าของอสังหาริมทรัพย์เดิมหรือ ผู้สนับสนุน (Sponsor) ผู้ขาย 

หลักทรัพย์ ผู้ให้บริการหรือบริษัทนายหน้า เป็นรายได้หรือประโยชน์ของตนเอง

(13)	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จัดการ 

กองทรัสต์ และบุคคลที่เกี่ยวข้องของผู้จัดการกองทรัสต์จากบริษัท หรือบุคคลที่เป็น 

คู่ค้ากับกองทรัสต์ ไว้ในหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือเชิญประชุม  

เพ่ือขออนุมัติท�ำรายการต่างๆ และรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์เพื่อผู้ลงทุน และ 

ทรัสตีจะใช้เป็นข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ใน 

การเข้าท�ำธุรกรรมต่างๆ เพื่อกองทรัสต์และความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น

		  ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที่ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหนี้ ลูกหนี้  

ผู้ค�้ำประกัน หรือได้รับการค�้ำ ประกัน การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่  

หรือผู ้บริหารเป็นกลุ ่มเดียวกัน การให้หรือรับบริการการซื้อขายระหว่างกัน และ 

การออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กัน เป็นต้น

4.6.2	 หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

(1)	 เพื่อให้การดูแลและบริหารจัดการกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ี 

จัดให้มีระบบงานที่มีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน

(2)	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์และดูแลรักษาประโยชน์ของ 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(3)	 คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบ

และระมัดระวัง โดยต้องบันทึกและจัดเก็บข้อมูล รวมทั้งเอกสารหลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือกการ 

ตรวจสอบและการตัดสินใจท่ีจะลงทุนหรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่งให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย 

ทัง้นี ้การคดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหาริมทรพัย์ทีจ่ะให้กองทรัสต์ไปลงทนุให้ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ปฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

(4)	 ด�ำเนนิการต่างๆ ให้มัน่ใจได้ว่าได้จดัการด้านการเงนิและมลูค่าเชงิเศรษฐกจิของทรัพย์สนิของกองทรสัต์

อย่างมืออาชีพและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เช่น

(ก)	 ก�ำหนดกลยทุธ์และนโยบายการลงทนุและการบรหิารความเสีย่งทีม่ปีระสทิธภิาพและสอดคล้อง

กับข้อผูกพันที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(ข)	 ก�ำหนดวงเงินกู้ยืมและการก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์และควบคุมไม่ให้เกินที่

ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์
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(ค)	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่ตรงกับวัตถุประสงค์การลงทุนของกองทรัสต์

(ง)	 บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์

(จ)	 พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

(ฉ)	 จัดให้มีการประกันภัยเพื่อคุ้มครองความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต ์

และประกันภัยส�ำหรับความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสมที่ท�ำให้

ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิมเพื่อให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้ 

เหมือนเดิมและได้รับผลตอบแทนไม่น้อยกว่าเดิม

(ช)	 จัดให้มีการวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า (Tenant Mix) และผู้ใช้บริการ

(ซ)	 ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าและผู้ใช้บริการปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเช่าและสัญญาใช้บริการ

(ฌ)	 ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน

(ญ)	 จัดการและบริหารพื้นที่ให้เช่า เช่น ควบคุมดูแลการปล่อยเช่าพื้นที่ การเจรจาต่อรองกับผู้เช่า 

เกี่ยวกับสัญญาเช่า การทบทวนอัตราหรือราคาปล่อยเช่า การบอกเลิกหรือต่ออายุสัญญาเช่า 

เป็นต้น

(ฎ)	 ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีตเพื่อก�ำหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและการให้บริการ จัดท�ำ 

สัญญาเช่าและสัญญาให้บริการให้เหมาะสมและประเมินผลความถูกต้องของการติดตาม 

เรียกเก็บค่าเช่าและค่าใช้จ่ายเพื่อบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญหรือตัดหนี้สูญหรือบันทึกหนี้สูญ

รับคืน (ในกรณีที่เรียกเก็บเงินได้ภายหลังตัดหนี้สูญ)

(ฏ)	 จัดให้มีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลูกสร้างที่กองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น ระบบ

แจ้งเตือนไฟไหม้ ระบบการติดต่อสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

(ฐ)	 ก�ำหนดนโยบายและแผนการปฏิบติังานในการบริหารบ�ำรุงรักษาและปรับปรุงอาคารสิง่ปลูกสร้าง

ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน

(5)	 ตรวจสอบให้ม่ันใจว่ากองทรสัต์มีกรรมสทิธิโ์ดยถกูต้องในอสังหารมิทรัพย์ทีก่องทรสัต์จะลงทนุในกรรมสทิธิ์

หรอืลงทุนในสิทธกิารเช่า รวมทัง้สญัญาต่างๆ ทีก่องทรสัต์เข้าไปเป็นคูส่ญัญา มกีารจดัท�ำโดยถกูต้องตาม

กฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บังคับได้ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญาดังกล่าว

(6)	 จัดให้มีระบบในการจัดเก็บเอกสารหลักฐานทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ หนังสือ

เชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือช้ีชวน รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์  

งบการเงินและเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์และการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ ที่มี

ผลใช้บังคับกับกองทรัสต์และทรัพย์สินที่ลงทุน โดยเก็บรักษาข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบ

ถ้วนและสามารถตรวจสอบได้ภายในระยะเวลาอย่างน้อยห้า (5) ปี นับแต่วันที่มีการจัดท�ำเอกสารหรือ

ข้อมูลดังกล่าว

(7)	 จัดท�ำและเผยแพร่งบการเงนิรายงานประจ�ำปีและข้อมลูอืน่ใดเกีย่วกบักองทรสัต์ให้ถกูต้องครบถ้วน และ

เผยแพร่ภายในระยะเวลาที่ก�ำหนดในกฎหมายสัญญาก่อตั้งทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

		  ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์ รวมถึง กรรมการและผู้บริหาร ซึ่งมีหน้าที่เกี่ยวข้องในการจัดท�ำ และ

เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต์ต้องรับผิดชอบร่วมกันในเนื้อหาข้อมูลที่ประกาศ หรือเผยแพร่ต่อผู้ถือ

หน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนทั่วไป โดยต้องจัดให้มีระบบการตรวจสอบที่ท�ำให้มั่นใจได้ว่าข้อมูลที่เปิดเผยใน

แบบแสดงรายการข้อมูลหนังสือช้ีชวน หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณาประกาศ

ตีพิมพ์ หรือเอกสารเผยแพร่อื่นใดได้รับการตรวจสอบว่ามีความถูกต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ 

และได้ให้ข้อมูลที่เพียงพอต่อการตัดสินใจลงทุนแล้วรวมทั้งเป็นไปตามกฎหมายประกาศและข้อบังคับที่

เกี่ยวข้องแล้ว

(8)	 ดูแลให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ได้รบัข้อมลูทีถ่กูต้องครบถ้วนและเพยีงพอก่อนทีจ่ะใช้สทิธอิอกเสยีงในการอนมุตัิ

เรื่องต่างๆ รวมทั้งได้รับข้อมูลนั้นล่วงหน้าตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในสัญญาก่อต้ัง ทรัสต์และข้อบังคับ

ตลาดหลักทรัพย์
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(9)	 ควบคุมดูแลให้กองทรัสต์ปฏิบัติเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบัติที่ออกโดยหน่วยงานของรัฐ  

หรือองค์กรก�ำกับดูแลอ่ืนๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของ

ตลาดหลักทรัพย์

(10)	 จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุง

แล้วของรอบปีบัญชี ซึ่งหมายความรวมถึงก�ำไรสุทธิที่อ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์ (ซึ่งสามารถ 

หักการช�ำระคืนเงินต้นจากการกู้ยืม และภาระผูกพันอื่นที่ถึงก�ำหนดช�ำระโดยพิจารณาสถานะเงินสด 

(ถ้ามี)) โดยจะจ่ายภายในเก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีหรือรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนนั้นแล้วแต่กรณี แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่จะ 

ไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

4.6.3	 หน้าท่ีจากการมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (Property  

Manager)

		  ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด้วยความ

รอบคอบระมดัระวงัรวมทัง้ก�ำกบัและตรวจสอบการจดัการแทนอย่างเพยีงพอ เพือ่ให้ได้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ที่มีคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ตลอด

จนควบคุมดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่และความรับผิด

ชอบเป็นไปตามทีก่�ำหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ พระราชบญัญตัทิรสัต์ ตลอดจนประกาศต่างๆ ทีเ่กีย่วข้อง เพือ่

รักษาประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยทั่วไป โดยต้องด�ำเนินการอย่างน้อยดังต่อไปนี้

(1)	 การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

		  การแต่งต้ังผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ให้เป็นผูบ้ริหารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์เข้าไปลงทนุ  

เช่น การบริหารงานประจ�ำวันบนอสังหาริมทรัพย์นั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการด�ำเนินการ 

อย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

(ก)	 มกีารประเมนิและวเิคราะห์ประสบการณ์ช่ือเสียงและผลงานในอดีตของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ในเรือ่งความสามารถในการจดัหาผูเ้ช่า ผูใ้ช้บรกิาร การตดิตามหนี ้ระบบการบรหิารจดัการพ้ืนที่

ให้เช่า การดูแลให้บริการแก่ผู้เช่า ระบบควบคุมภายใน เพื่อป้องกันการรั่วไหลของรายได้ และ

ควบคุมการเบกิค่าใช้จ่ายให้รดักมุ เป็นต้น อนึง่ ระบบควบคมุภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ให้สอดคล้องกับแนวปฏบิตัใินการจดัการกองทนุและทรัสต์ทีล่งทนุในอสงัหาริมทรัพย์ซึง่ส�ำนกังาน 

ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด

(ข)	 มีการพิจารณาความเหมาะสมของอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้อง 

ก�ำหนดตามระดบัความสามารถในการปฏบิตังิาน ทัง้นีใ้ห้ราคามคีวามเหมาะสมเมือ่เปรยีบเทียบ

กับราคาตลาด

(ค)	 จดัให้มกีลไกทีท่�ำให้กองทรสัต์สามารถปรบัเปลีย่นผูบ้รหิารอสงัหาริมทรพัย์ได้ ในกรณทีี่ผูบ้รหิาร

อสังหาริมทรัพย์ไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่น่าพอใจ

(ง)	 จัดให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์โดยสม�่ำเสมอ เพื่อให้มั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและ 

สามารถป้องกันการทุจริตหรือท�ำให้ตรวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามระบบได ้

โดยง่าย เช่น ก�ำหนดให้ผู้สอบบัญชีของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องประเมินระบบการควบคุม

ภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในระหว่างการสอบบัญชีและให้รายงานจุดอ่อนหรือข้อ

บกพร่องในระบบการควบคุมภายในให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบ เป็นต้น

		  ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาก�ำหนดในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ให้ต้องรับผิดชอบในความเสียหายที่เกิดขึ้นกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์ อันเนื่องจากความ

ประมาทเลินเล่อของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในระบบการควบคุมการปฏิบัติงาน
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(จ)	 ในกรณทีีผู่จ้ดัการกองทรสัต์พบว่าผูบ้ริหารอสงัหาริมทรพัย์กระท�ำการหรอืละเว้นการกระท�ำการ

อนัเป็นเหตใุห้ขาดความน่าเช่ือถอืในการปฏบิตัหิน้าทีต่ามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายนั้น เพื่อที ่

ผู ้จัดการกองทรัสต์จะสามารถเข้าไปด�ำเนินงานแทนหรือคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์

รายใหม่เพื่อทดแทนรายเดิม

(2)	 การก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

		  ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์เพื่อรักษาประโยชน์ที่ดีท่ีสุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยให้ด�ำเนินการ 

อย่างน้อยดังต่อไปนี้

(ก)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำและพิจารณาอนุมัติแผนงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์ ซึ่ง

แสดงรายละเอยีดของรายรบัและรายจ่ายทีเ่กดิขึน้ค่อนข้างแน่นอนในแต่ละเดอืน เพือ่หลกีเลีย่ง 

รายจ่ายที่ไม่พึงประสงค์ และต้องก�ำหนดเป้าหมายของผู้บริหารอสังริมทรัพย์ในการจัดหา 

รายได้แต่ละเดอืนและแต่ละปี ควบคมุดแูลให้รายรบัและรายจ่ายให้เป็นไปตามแผนงบประมาณ

ที่วางไว้ข้างต้น

(ข)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไป 

ตามแผนกลยุทธ์และนโยบายในการบริหารจัดการกองทรัสต์ของผู ้จัดการกองทรัสต์ เพื่อ

ให้สามารถเพิ่มการจัดหารายได้และลดความเส่ียงจากความผันผวนของรายได้ค่าเช่าให้แก่ 

กองทรัสต์ และควบคุมให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกลยุทธ์ที่วางไว้

(ค)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดนโยบายและรูปแบบขั้นตอนการปฏิบัติงานในการจัดหาผู้เช่าใหม่

ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งพิจารณาหรือทบทวนแนวทางการคัดเลือกผู้เช่าและผู้ใช้

บริการรายใหญ่ หรือวางแผนการจัดสัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่า (Tenant Mix) และต้อง

ก�ำกับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามแนวทางดังกล่าว  

เพื่อจ�ำกัดและควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวนของรายได้ค่าเช่าในแต่ละปี

(ง)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณาก�ำหนดนโยบายค่าเช่า เพื่อให้อัตราค่าเช่าเป็นไป

ในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้เช่าและให้บริการในขณะน้ัน รวมทั้งต้องก�ำกับดูแล 

และติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามนโยบายดังกล่าว

(จ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษาหรือ

ซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคารของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อประเมินความเหมาะสมของ 

การซ่อมแซมหรือการเปล่ียนทดแทน เพื่อให้ม่ันใจได้ว่าค่าใช้จ่ายดังกล่าวไม่สูญเปล่าและก่อให้

เกิดประโยชน์ต่อกองทรัสต์โดยแท้จริง

(ฉ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประเมินความเหมาะสมของระบบการควบคุมเกี่ยวกับการจัดซื้อจัดจ้าง

ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้กองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินท่ีจ่ายไป  

ไม่มกีารเรยีกเกบ็ค่าใช้จ่ายจากกองทรสัต์มากเกนิความจ�ำเป็น และต้องอยูภ่ายในกรอบท่ีสัญญา

ก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวนก�ำหนดให้เรียกเก็บได้

(ช)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตามและควบคุมการจัดเก็บรายได้ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้

กองทรัสต์ได้รับรายได้ค่าเช่า ครบถ้วน

(ซ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าที่ติดตามและ ควบคุมดูแลให ้

ผู้เช่าและผู้ใช้บริการจ่ายช�ำระค่าภาษีต่างๆ ให้ถูกต้องตามที่กฎหมายก�ำหนด

(ฌ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

รวมทั้งสุ่มตรวจสอบการด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า

(ญ)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตาม ตรวจสอบ และประเมินระบบควบคุมภายใน (Internal Control) 

ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ
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(ฎ)	 ผูจั้ดการกองทรสัต์ต้องประชุมหารอืร่วมกบัผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอ เพือ่ประเมนิ

ผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการ

ด�ำเนินงานของกองทรัสต์

	 กระบวนการและปัจจัยที่ใช้พิจารณาตัดสินใจลงทุนและการบริหารจัดการกองทรัสต์

		  ในอนาคต หากกองทรัสต์จะมีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติมและมีการจัดหา 

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการ 

ให้เป็นไปตามนโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

	 การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง

(1)	 เป็นการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ทั้งน้ี ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งสิทธิ 

ครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้

(ก)	 เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส.3 ก.

(ข)	 เป็นการได้มาซึง่สทิธกิารเช่าในอสังหารมิทรพัย์ทีม่กีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองประเภท 

น.ส.3 ก.

(2)	 อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีได้

พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลักษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือการมีข้อพิพาทน้ันไม่กระทบ

ต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยส�ำคัญ และเง่ือนไขการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้นยังเป็น

ประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(3)	 การท�ำสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ที่อาจมีผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถ

จ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจ�ำหน่าย) เช่น ข้อตกลงที่ให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซื้อ

อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่นโดยมีการก�ำหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให ้

กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง

(4)	 อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องพร้อมจะน�ำไปจัดหาประโยชน์คิดเป็นมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของ

มูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายเพิ่มเติม รวมทั้งจ�ำนวนเงินกู้ยืม (ถ้ามี)

		  ทั้งน้ี กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้โดยมูลค่าของเงินลงทุนท่ีจะท�ำให้ได้มา และ 

ใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อน�ำไปจัดหาประโยชน์ต้องไม่เกินร้อยละ 10 (สิบ) ของมูลค่าทรัพย์สินรวม

ของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนา

ดังกล่าว โดยไม่กระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย

(5)	 อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	 เป็นการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิและเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะใน

การเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุนเป็นเวลาไม่เกินหก (6) เดือนก่อนวันยื่นค�ำขอโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่าง

น้อยสอง (2) รายและ

(ข)	 ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินตาม (ก) ต้องเป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจาก ส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(6)	 อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อย (500) ล้านบาท ทั้งนี้ ในกรณีที่จ�ำนวนเงินที่จะได้จาก 

การระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประสงค์จะลงทุน บริษัทฯ ต้องแสดงได้ว่า 

มีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท�ำให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

(7)	 ในกรณีที่จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร หรือ โรงเรือน หรือ 

สิ่งปลูกสร้างที่ผู ้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการท�ำ 

ประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีบริษัทประกันภัยเป็นผู้รับประกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิก

สัญญาของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดให้มีการรับประกัน

ความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการเปิดเผยความเสี่ยงให้แก่ผู้ลงทุนทราบ  
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โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทรัสต์หากเจ้าของ 

กรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตามหนังสือรับรองการท�ำประโยชน์บอกเลิกสัญญา

(8)	 ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จาก

อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิม

ในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท�ำธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก

	 การลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางอ้อม

(1)	 จะต้องถือหุ้นในบริษัทที่จัดต้ังขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อด�ำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ ไม่น้อยกว่าร้อยละ  

99 (เก้าสิบเก้า) ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดและไม่น้อยกว่าร้อยละ 99 (เก้าสิบเก้า) ของจ�ำนวนสิทธิ 

ออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น

(2)	 แสดงได้ว่ามีมาตรการหรือกลไกที่จะท�ำให้ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุมให้บริษัทดังกล่าว 

มีการประกอบกิจการเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่นที่ 

เกี่ยวข้องตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนดในท�ำนองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง

		  อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนต้องผ่านการประเมินมูลค่าอย่างเต็มรูปแบบที่มีการตรวจสอบเอกสารสิทธ ิ

และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่าหก (6) เดือนก่อนวันยื่น 

ค�ำขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อยสอง (2) ราย ท่ีผู้จัดการกองทรัสต์และที่

ปรึกษาทางการเงินที่ร่วมจัดท�ำค�ำขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ให้สะท้อนมูลค่าที่แท้จริงได้อย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ และมีลักษณะดังต่อไปนี้

(ก)	 เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(ข)	 ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอาจเป็นบุคคลที่อยู่ในบัญช ี

รายช่ือของบุคคลซ่ึงทางการหรือหน่วยงานก�ำกับดูแลของประเทศอันเป็นที่ต้ังของอสังหาริมทรัพย์ก�ำหนดให้

สามารถท�ำหน้าที่ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ ได้ ทั้งนี้ ในกรณีที่ไม่ปรากฏบัญชีรายชื่อดังกล่าว ผู้ที่ท�ำ

หน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเข้าลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังต่อไปนี้

(1)	 เป็นผู้ประกอบวิชาชีพเกี่ยวกับการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งมีผลงานเป็นที่ยอมรับอย่างแพร่หลายใน

ประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์นั้น

(2)	 เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่เป็นสากล

(3)	 เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล (international firm)

	 วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์

		  นอกจากนี้ วิธีการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์เพิ่มเติมของกองทรัสต์จะต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ด้วย

(1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังต่อไปนี้ ก่อนการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครั้ง

(ก)	 ตรวจสอบหรือสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) ข้อมูลและสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับ ทรัพย์สินหลักและ

อุปกรณ์ (ถ้ามี) เช่นข้อมูลด้านการเงินและกฎหมายสภาพของอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนและความสามารถ

ของกองทรสัต์ในการได้มาและถอืครองอสงัหารมิทรพัย์ตามกฎหมายของประเทศนัน้ๆ ในกรณทีีอ่สงัหารมิทรพัย์

ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ เป็นต้น เพ่ือประกอบการตัดสินใจลงทุนและการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง โดยใน 

กรณีที่เจ้าของผู้ให้เช่าหรือผู้โอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์  

ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีที่ปรึกษาทางการเงินให้ความเห็นเกี่ยวกับการวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวด้วย

(ข)	 ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามข้อก�ำหนดดังนี้

(1)	 ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิต้องเป็นบคุคลทีไ่ด้รับความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ตามประกาศส�ำนกังาน 

ก.ล.ต. ที่เกี่ยวกับการให้ความเห็นชอบบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สินและผู้ประเมินหลัก

(2)	 การประเมินมูลค่าต้องไม่กระท�ำโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินรายเดียวกันติดต่อกันเกินสอง (2) ครั้ง

(3)	 ต้องประเมนิมูลค่าอย่างเตม็รปูแบบทีม่กีารตรวจสอบเอกสารสทิธแิละเป็นไปเพือ่วตัถปุระสงค์สาธารณะ

ในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน ในกรณีดังต่อไปนี้
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(3.1)	 เมื่อกองทรัสต์จะได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก โดยให้ประเมินล่วงหน้าได้เป็นเวลา 

ไม่เกินหนึ่ง (1) ปี

(3.2)	 เมื่อครบก�ำหนด 1 (สอง) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด

(3.3)	 เมื่อปรากฏเหตุการณ์ หรือการเปลี่ยนแปลงใดๆ อันอาจมีผลกระทบต่อการด้อยค่าของ

อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ

(3.4)	 เมื่อทรัสตี หรือผู้สอบบัญชีร้องขอ

(4)	 มีการสอบทานการประเมินมูลค่าทุก 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันที่มีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบครั้งล่าสุด

(ค)	 ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะจัดให้มีมาตรการ

ป้องกันความเส่ียงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่าหรือการไม่สามารถบังคับ 

ตามสิทธิในสัญญาเช่า

(2)	 การได้มาซึง่ทรพัย์สินหลกัเพิม่เตมิ หรอืการจ�ำหน่ายไปซึง่ทรัพย์สินหลกั จะต้องมีสาระของรายการและระบบในการอนมุตัิ 

รวมทั้งกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ แล้วแต่กรณี ให้สอดคล้องและเป็นไป

ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส�ำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง

 

4.7	 ระบบการควบคุมภายใน และกระบวนการท�ำงาน เพื่อป้องกันหรือจัดการกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 การแบ่งฝ่ายงานและหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานในผู้จัดการกองทรัสต์

4.7.1	 จ�ำแนกตามรายละเอียดของงาน

		  บริษัทฯ ได้รับการจัดต้ังขึ้น โดยมีวัตถุประสงค์ท่ีจะประกอบธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ตาม 

พ.ร.บ. ทรัสต์ เป็นธุรกิจหลัก บริษัทฯ ได้แบ่งฝ่ายงานออกเป็น 4 ฝ่ายหลัก เพื่อให้การปฏิบัติหน้าที่ในการเป็น 

ผู้จัดการกองทรัสต์ของบริษัทฯ เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ มติของผู้ถือ 

หน่วยทรัสต์ และกฎหมาย รวมถึงกฎ และ/หรือ ระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง

		  ฝ่ายงานต่างๆ ของบริษัทฯ และขอบเขตของงานและหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่าย สามารถ 

สรุปได้ดังนี้

	 ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ	 ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์	
ฝ่ายบริหารสินทรัพย์

	 ฝ่ายบัญชีและ

	 บริหารและจัดการความเสี่ยง	 และพัฒนาธุรกิจ	 	 สนับสนุนการปฏิบัติงาน

•	 ก�ำหนดกลยุทธ์เพื่อก�ำกับการดูแล	 •	 ก�ำหนดแผนงานและกลยุทธ์ และ	 •	 ก�ำหนดแผนงานและกลยุทธ์ และ	 •	 จัดท�ำงบการเงินและรายงานเกี่ยวกับ
	 บริหารและจัดการความเสี่ยงที่		  ด�ำเนินงานเพื่อจัดหาผลประโยชน์		  ด�ำเนินงานเพื่อจัดหาผลประโยชน์		  ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน
	 เกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการและ		  รวมถึงการดูแลบริหารกองทรัสต์		  รวมถึงการดูแลบริหารกองทรัสต์	 •	 ควบคมุตดิตามประสานงานและดแูล
	 การลงทุนของกองทรัสต์ ให้เป็นไป	 •	 ก�ำหนดกลยุทธ์การแข่งขันเพื่อ	 •	 วางแผนกลยุทธ์ในการจัดหา		  งานทีไ่ด้มกีารมอบหมายให้จดัท�ำและ
	 ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และ		  สร้างผลตอบแทนได้ตามเป้าหมาย		  ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์		  ด�ำเนินการโดย ผู้ให้บริการภายนอก
	 หลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง	 •	 วางแผนคัดเลือกและพิจารณา	 •	 วางแผนการตลาดและส่งเสริม		  (งานที่มีการ outsource) เช่น
•	 ดูแลและป้องกันมิให้เกิดความขัดแย้ง		  วางแผนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์		  การขายการประชาสัมพันธ์		  การจัดเตรียมเอกสารงานด้าน
	 ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์		  ของกองทรัสต์รวมถึงการลงทุน	 •	 ท�ำหน้าที่ในการขาย อสังหาริมทรัพย์		  นายทะเบียน ผู้ถือหน่วยทรัสต์และ
	 กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง		  ในทรัพย์สินอื่น	 •	 จัดท�ำประมาณการรายได้และ		  การจ่ายผลประโยชน์ เป็นต้น
•	 จัดโครงสร้างองค์กรและแนวทาง	 •	 จัดให้มีการด�ำเนินการตรวจสอบ		  ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์	 •	 การควบคุมดูแลทรัพย์สิน
	 การด�ำเนินการเพื่อรักษาประโยชน์		  หรือสอบทานข้อมูลอสังหาริมทรัพย์	 •	 ควบคุมดูแลและตรวจสอบการ	 •	 การจัดเก็บข้อมูลเอกสารและ
	 ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วย		  ที่กองทรัสต์จะลงทุน		  ท�ำงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์		  หลักฐานเกี่ยวกับกองทรัสต์
	 ทรัสต์โดยรวมเมื่อเกิดความขัดแย้ง	 •	 วิจัยและศึกษาสภาพของการตลาด	 •	 ดูแลการใช้ประโยชน์ การรักษา	 •	 งานสนับสนุนการปฏิบัติงาน เช่น
	 ทางผลประโยชน์ขึ้น		  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เพื่อเป็น		  ความสะอาดและความปลอดภัย		  การบริหารงานบุคคล การจัดการ
•	 ดูแลให้บุคลากรที่เกี่ยวข้องกับ		  ข้อมูลประกอบการตัดสินใจลงทุน		  จากทรัพย์สินของกองทรัสต์		  ด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและ
	 การด�ำเนินการของกองทรัสต์เป็น	 •	 ด�ำเนินการคัดเลือกผู้ประเมินมูลค่า	 •	 ดูแลผู้เช่าและผู้ใช้บริการ		  คอมพิวเตอร์ การบริหารงานทั่วไป
	 ผู้ที่มีคุณสมบัติเหมาะสมตามลักษณะ		  อสังหาริมทรัพย์	 •	 ดูแลจัดการค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์		  การจัดซื้อจัดจ้าง
	 งานที่ปฏิบัติและปฏิบัติให้เป็นไป	 •	 จัดการบริหารความเสี่ยงที่เกี่ยวข้อง		  ให้มีประสิทธิภาพ
	 ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง		  กับการลงทุนของกองทรัสต	์
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	 ฝ่ายก�ำกับตรวจสอบ	 ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์	
ฝ่ายบริหารสินทรัพย์

	 ฝ่ายบัญชีและ

	 บริหารและจัดการความเสี่ยง	 และพัฒนาธุรกิจ	 	 สนับสนุนการปฏิบัติงาน

•	 ประเมินผลงานและการปฏิบัติงาน	 •	 ดูแลเกี่ยวกับนโยบายและการกู้ยืม	 •	 ดูแลจัดหาที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญ
	 ของบุคลากร		  เงินของกองทรัสต์ (ถ้ามี)		  ที่มีความรู้ความสามารถ
•	 ตรวจสอบการด�ำเนนิงานของกองทรสัต์	 •	 ติดต่อและดูแลผู้ถือหน่วยทรัสต์
	 ว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 	 •	 การรับข้อร้องเรียนและการด�ำเนิน
	 และกฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่ 		  การกับข้อพิพาท
	 เพื่อท�ำให้มั่นใจว่ากองทรัสต์และ	 •	 ดูแลจัดหาที่ปรึกษา หรือผู้เชี่ยวชาญ
	 บุคคลที่เกี่ยวข้องทราบถึงกฎหมาย		  ที่มีความรู้ความสามารถ
	 และกฎระเบียบที่มีการแก้ไข	 •	 จดัท�ำและเปิดเผยข้อมลูต่อส�ำนกังาน
	 เปลี่ยนแปลง		  ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ ทรัสตี
•	 การพิจารณาและอนุมัติรายจ่าย		  และผู้ถือหน่วยทรัสต์ และคู่สัญญา
	 พิเศษหรือรายจ่ายนอกงบประมาณ		  ตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 
			   กฎหมาย ประกาศที่เกี่ยวข้อง หรือ
			   สัญญาต่างๆ เช่น การจัดประชุม
			   ผู้ถือหน่วยทรัสต์ การจัดท�ำรายงาน
			   ประจ�ำปีและแบบแสดงรายการ
			   ข้อมูลประจ�ำปีของกองทรัสต์ 
			   รวมทั้งข้อมูลเกี่ยวกับผู้จัดการ
			   กองทรัสต์และกองทรัสต์
		  •	 บริหารสภาพคล่องของกองทรัสต์
		  •	 ท�ำหน้าที่ในการขายอสังหาริมทรัพย์	

4.7.2 	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

	 ระบบการควบคุมการซื้อขายหน่วยทรัสต์ของพนักงานบริษัทฯ

		  เพ่ือให้เป็นไปตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีเรื่องการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ และความโปร่งใส  

รวมทั้งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ประกาศก.ล.ต.ที่ก�ำหนด บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์  

จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ได้ก�ำหนดนโยบายการควบคุมพนักงานในการซื้อขายหน่วยทรัสต์ที่บริษัทฯ 

เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ และการเปิดเผยข้อมูล ดังนี้

1) 	 ให้กรรมการ ผู้บริหาร รวมถึงผู้ด�ำรงต�ำแหน่งระดับบริหารท่ีเป็นระดับผู้จัดการฝ่ายขึ้นไปหรือเทียบเท่า 

และผู้ปฏิบัติงานที่เกี่ยวข้อง ที่ได้รับทราบข้อมูลภายในที่เป็นสาระส�ำคัญ ซึ่งมีผลต่อการเปลี่ยนแปลง

ราคาหน่วยทรัสต์ ระงับการซื้อขายหน่วยทรัสต์ ในช่วงเวลาก่อนที่จะเผยแพร่งบการเงินหรือเผยแพร่

เกี่ยวกับฐานะการเงินและสถานะของกองทรัสต์ เป็นเวลาอย่างน้อย 2 สัปดาห์ก่อนการเปิดเผยข้อมูล

ต่อสาธารณชน และจะสามารถท�ำการซื้อขายได้เม่ือครบ 24 ช่ัวโมงภายหลังการเปิดเผยข้อมูลให้แก่

สาธารณชนแล้ว

2)	 กรรมการและผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต์ มีหน้าทีร่ายงานการถอืและการเปลีย่นแปลงการถอืหน่วย

ทรัสต์ต่อส�ำนักงานก.ล.ต.โดยตรง ตามประกาศก.ล.ต.ที่ สจ.54/2561 ลว. 4 ตุลาคม 2561 ที่มีผลบังคับ

ใช้ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2562 นอกจากนี้ต้องรายงานการถือและการเปลี่ยนแปลงการถือหน่วยทรัสต์

ของบุคคลที่มีความสัมพันธ์กับตนเอง ได้แก่

2.1)	 คู่สมรสหรือผู้ที่อยู่กินด้วยกันฉันสามีภริยา

2.2)	 บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ

2.3)	 นติบิคุคลซึง่ตนเอง บคุคลตาม 2.1) และ 2.2) ถอืหุน้รวมกนัเกนิร้อยละ 30 (สามสบิ) ของจ�ำนวน

สทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของนติิบคุคล และการถอืหุ้นรวมกนัเป็นสัดส่วนทีม่ากทีสุ่ดของนติบิคุคลนัน้
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3)	 กรณียกเว้นไม่ต้องรายงาน เช่น

3.1)	 การได้หน่วยทรัสต์ตามสัดส่วนจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละคนถืออยู่ (Right 

Offering)

3.2)	 การได้หน่วยทรัสต์มาโดยมรดก

4)	 ระยะเวลาการรายงาน

4.1)	 กรณีเป็นการซื้อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วันท�ำการนับแต่วันปิดการเสนอขาย

4.2)	 กรณีเป็นการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอน : รายงานภายใน 3 วันท�ำการนับแต่วันที่ท�ำรายการ
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5.1.1	 ข้อมูลโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

ต�ำแหน่งที่ตั้งและภาพถ่ายอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง: ถนนวิภาวดี-รังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ระยะทางโดยประมาณ:

รถไฟฟ้าบีทีเอสสถานีหมอชิต และ รถไฟฟ้ามหานครสถานีจตุจักร	 800	 เมตร

ทางพิเศษศรีรัช (บางโคล่-แจ้งวัฒนะ)	 3.5	 กิโลเมตร

ทางพิเศษศรีรัช (ดินแดง-มักกะสัน)	 5.8	 กิโลเมตร

สนามบินสุวรรณภูมิ	 31.0	 กิโลเมตร

แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์
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ภาพแสดงพื้นที่โครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	 สรุปสถานะอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยของโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ของปีงบการเงิน 2567 (สิ้นสุด  

31 มีนาคม 2568)

	 สรุปสถานะอัตราการเช่าพื้นที่

	 (ร้อยละ)

อัตราเช่าเฉลี่ยพื้นที่เฉลี่ยในปีงบการเงิน 2567	 81.72

อัตราพื้นที่ว่าง	 18.28
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	 ข้อมูลผู้เช่า 10 อันดับแรก จัดล�ำดับตามจ�ำนวนพื้นที่เช่าของทรัพย์สิน (ข้อมูล ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568)

	 	 	 พื้นที่เช่า	
ร้อยละของ

	 บริษัท	 	 โดยประมาณ 	
พื้นที่ให้เช่าทั้งหมด

	 	 	 (ตารางเมตร)	

สถาบันคุ้มครองเงินฝาก		  2,787.00	 12.83

บริษัท เอ็ม เอฟ ซี อี จ�ำกัด (มหาชน)		  2,323.26	 10.69

บริษัท ไทยคม จ�ำกัด (มหาชน)		  1,866.55	 8.59

บริษัท พีทีที ดิจิทัล โซลูชั่นส์ จ�ำกัด		  1,230.00	 5.66

บริษัท ฟิตเนส แอนด์ ไลฟ์สไตล์ กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด		  923.00	 4.25

บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน)		  850.00	 3.91

บริษัท ไชน่า แมชชีน (ประเทศไทย) จ�ำกัด		  686.00	 3.16

บริษัท กรุงเทพ ลุมพินี เซ็นเตอร์ จ�ำกัด		  606.00	 2.79

บริษัท ไทยคอนเน็กชั่น จ�ำกัด		  344.00	 1.58

บริษัท เอ็กซีเอ็มจี ลีสซิ่ง (ประเทศไทย) จ�ำกัด		  342.00	 1.57

บริษัท บาฟส์ คลีน เอนเนอร์ยี่ คอร์เปอเรชั่น จ�ำกัด		  342.00	 1.57

บริษัท ฟิสการ์ส (ประเทศไทย) จากัด		  342.00	 1.57

5.1.2	 ข้อมูลโครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	 ต�ำแหน่งที่ตั้งและภาพถ่ายอสังหาริมทรัพย์

	 ที่ตั้ง: ถนนบางนา-ตราด กม.7 ต�ำบลบางแก้ว อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ :

ศูนย์การค้าเมกาบางนา	 1.1	 กิโลเมตร

ศูนย์การค้าเซ็นทรัลซิตี้ บางนา	 7.0	 กิโลเมตร

ศูนย์นิทรรศการและการประชุมไบเทค บางนา	 10.7	 กิโลเมตร

ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ	 17.1	 กิโลเมตร

แผนที่แสดงที่ตั้งโครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์
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ภาพแสดงรายละเอียดโครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	 สรุปสถานะอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยของโครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ของปีงบการเงิน 2567

	 สรุปสถานะอัตราการเช่าพื้นที่

	 (ร้อยละ)

อัตราเช่าเฉลี่ยพื้นที่เฉลี่ยในปีงบการเงิน 2567	 64.00

อัตราพื้นที่ว่าง	 36.00

	 ข้อมูลผู้เช่า 10 อันดับแรก จัดล�ำดับตามจ�ำนวนพื้นที่เช่าของทรัพย์สิน (ข้อมูล ณ วันที่ 31 มี.ค. 2568)

	 	 	 พื้นที่เช่า	
ร้อยละของ

	 บริษัท	 	 โดยประมาณ	
พื้นที่ให้เช่าทั้งหมด

	 	 	 (ตารางเมตร)

บริษัท อาร์เซลิก ฮิตาชิ โฮม แอพพลายแอนซ์ เซลส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด		  5,257.00	 58.93

บริษัท ดิเอลิสต์กรุ๊ป จ�ำกัด		  310.00	 3.48

บริษัท สวอน สยาม คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด		  142.00	 1.59

5.2	 ราคาที่ได้จากรายงานการประเมินมูลค่าหรือสอบทานการประเมินมูลค่าครั้งล่าสุด

		  ราคาประเมนินีจ้ดัท�ำขึน้โดยผูป้ระเมนิมูลค่าทรัพย์สินอิสระ เป็นราคาการประเมินมูลค่าบนทรัพย์สินทีก่องทรัสต์เข้าลงทุน

ในครั้งแรก โดยประเมินมูลค่าด้วยวิธีรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการสรุปมูลค่าทรัพย์สิน ในทรัพย์สินโดยรวม

ของโครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ และ โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ สามารถสรุปได้ตามตาราง 

ดังต่อไปนี้
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	 ทรัพย์สินประเภทที่ดินสิ่งปลูกสร้าง	 รูปแบบการลงทุน/ประเภท	 ราคาประเมินตามโครงสร้าง

	 และงานระบบในโครงการ	 	 กองทรัสต์ ด้วยวิธีรายได้

	 	 	 (ล้านบาท)

โครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์	 กรรมสิทธิ์ในที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง	 2,341.0

โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์	 สิทธิการเช่าที่ดินและกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลูกสร้าง	 339.0

รวม	 	 2,680.0

ที่มา : *ราคาประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จ�ำกัด ณ วันที่ 1 มีนาคม 2568

วิธีที่ใช้ในการประเมิน

	 ในการประเมินมูลค่าโดยบริษัท กรุงเทพประเมินราคา จ�ำกัด ได้พิจารณาเลือกใช้วิธีรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ใน

การจัดท�ำรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้

สรุปสมมติฐานส�ำคัญ

	 สมมติฐานหลักที่ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ สามารถสรุปได้ดังนี้

1)	 โครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	
สมมติฐาน

	 1 มีนาคม 2568

	 	 บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จ�ำกัด

วิธีการประเมินมูลค่า	 วิธีคิดลดกระแสเงินสดของทรัพย์สิน (Income Approach)

ระยะเวลาการประเมินค่า	 กรรมสิทธิ์ (Freehold)

อัตราการเติบโตของค่าเช่า	 เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.00 ทุก 3 ปี

และค่าบริการในตลาด

อัตราการเช่าพื้นที่	 พื้นที่ส�ำนักงาน : อัตราการเช่าพื้นที่ในปีที่ 1 เท่ากับร้อยละ 80.0 ในปีที่ 2 - 4 เท่ากับร้อยละ 85.0

	 และตั้งแต่ปีที่ 5 เป็นต้นไป เท่ากับร้อยละ 90.0

	 พื้นที่ร้านค้า : อัตราการเช่าพื้นที่ในปีที่ 1 เท่ากับร้อยละ 70.0 ในปีที่ 2 - 4 เท่ากับร้อยละ 75.0

	 และตั้งแต่ปีที่ 5 เป็นต้นไป เท่ากับร้อยละ 80.0

ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค	 ร้อยละ 11.0 ของรายได้รวม

และค่าใช้จ่ายประจ�ำอื่น

ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมบ�ำรุง	 ร้อยละ 1.5 ของรายได้รวม

รักษาทรัพย์สิน และเงินส�ำรองไว้

ส�ำหรับปรบัปรุงในอนาคต (CAPEX)

อัตราคิดลด	 ร้อยละ 9.0

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน	 ร้อยละ 7.0
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2)	 โครงการบางนา บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	
สมมติฐาน

	 1 มีนาคม 2568

	 	 บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จ�ำกัด

วิธีการประเมินมูลค่า	 วิธีคิดลดกระแสเงินสดของทรัพย์สิน (Income Approach)

ระยะเวลาการประเมินค่า	 สิทธิการเช่า (Leasehold)

อัตราการเติบโตของค่าเช่า	 เพิ่มขึ้นร้อยละ 10.00 ทุก 3 ปี

และค่าบริการในตลาด

อัตราการเช่าพื้นที่	 อัตราการเช่าพื้นที่ในปีที่ 1 เท่ากับร้อยละ 75.0 ในปีที่ 2-4 เท่ากับร้อยละ 80.0 และตั้งแต่ปีที่ 5

	 เป็นต้นไป เท่ากับร้อยละ 85.0

ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค	 ร้อยละ 2.0 ของรายได้รวม

และค่าใช้จ่ายประจ�ำอื่น

ค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมบ�ำรุงรักษา	 ร้อยละ 2.0 ของรายได้รวม

ทรัพย์สิน และเงินส�ำรองไว้ส�ำหรับ

ปรับปรุงในอนาคต (CAPEX)

อัตราคิดลด	 ร้อยละ 10.00

ค�ำอธิบายเพิ่มเติม

อตัราคดิลด (Discount Rate) การก�ำหนดสมมติฐานอตัราคดิลดของผูป้ระเมินมูลค่าทรพัย์สนิขึน้อยูก่บัการก�ำหนดค่าของปัจจยัต่างๆ เช่น

-	 ผลตอบแทนจากการลงทุนซึ่งไม่มีความเสี่ยงจากผลตอบแทนการลงทุนจากพันธบัตรรัฐบาล

-	 ความเสี่ยงจากการลงทุนในตัวทรัพย์สิน ซึ่งประกอบกิจการประเภทคลังสินค้า

-	 ความเสี่ยงจากประเภทธุรกิจ การบริหาร การตลาด และจากสภาวะเศรษฐกิจ

อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน (Capitalization Rate) การก�ำหนดสมมติฐานอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนของผู้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินขึ้นอยู่กับการก�ำหนดค่าของปัจจัยต่างๆ เช่น

-	 การคาดหวังผลตอบแทนของนักลงทุน

-	 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทุนอสังหาริมทรัพย์ประเภทต่างๆ

-	 การพิจารณาท�ำเลที่ตั้ง สภาพทรัพย์สิน และวิเคราะห์การเปลี่ยนมือของทรัพย์สินระหว่างกัน

-	 การพิจารณาอัตราการเติบโตของรายได้ ความเสี่ยงจากการด�ำเนินงาน ตลอดจนสถานภาพทางการตลาดในปัจจุบันและ 

แนวโน้มในอนาคต

	 ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า การก�ำหนดสมมติฐานอัตราคิดลด (Discount Rate) และอัตราผลตอบแทนจากการลงทุน 

(Capitalization Rate) ของผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน ได้สะท้อนผลตอบแทน และความเสี่ยงต่างๆ



52 2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

6.	 รายละเอียดอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุนหรือจ�ำหน่ายในรอบปีบัญชีนั้น

6.1	 รายละเอียดเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

6.1.1	 รายละเอียดการประเมินมูลค่าก่อนการลงทุนโดยบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

	 -ไม่มี-

6.1.2	 ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุน

	 -ไม่มี-

6.2	 รายละเอียดเกี่ยวกับการจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

6.2.1	 วันที่ ราคา เหตุผลที่จ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ และผู้รับโอนอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ แล้วแต่กรณี

	 -ไม่มี-

6.2.2	 รายละเอียดการประเมินมูลค่าก่อนการจ�ำหน่ายโดยบริษัทประเมินมูลค่าทรัพย์สิน เช่น วันที่ท�ำการประเมินมูลค่า ราคา

ทีไ่ด้รบัจากการรายงานการประเมนิมลูค่า วธิกีารทีใ่ช้ในการประเมนิมลูค่า และชือ่บรษิทัประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิ เป็นต้น

	 -ไม่มี-

6.2.3	 ก�ำไรหรือขาดทุนจากการจ�ำหน่าย และค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการจ�ำหน่าย

	 -ไม่มี-

6.2.4	 ราคาที่ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ที่จ�ำหน่ายไปนั้น

	 -ไม่มี-
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 7.	 นโยบายการลงทุนของกองทรัสต์

	 การลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และค�ำสั่งที่เกี่ยวข้อง 

ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป นโยบายการลงทุนมีดังต่อไปนี้

7.1	 นโยบายการลงทุน และประเภททรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์จะลงทุน

7.1.1	 การลงทุนในทรัพย์สินหลัก และอุปกรณ์โดยทางตรง

	 กองทรัสต์มีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภทอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิ

การเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอันเป็นส่วนควบหรือเครื่องอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ซึ่งรวมถึง

สิ่งปลูกสร้าง และทรัพย์สินอื่นๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน และอาคาร เครื่องมือ อุปกรณ์ งานระบบในอาคาร และ

ทรัพย์สินอื่นที่เกี่ยวข้อง เกี่ยวเนื่อง และจ�ำเป็นต่อการใช้ประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว ประเภททรัพย์สินที่กอง

ทรัสต์จะลงทุน ได้แก่ อาคารส�ำนักงาน อสังหาริมทรัพย์อื่นที่เกี่ยวข้องกับการสนับสนุนหรือส่งเสริมธุรกิจพัฒนา และให้

เช่าอสังหารมิทรพัย์ และทรพัย์สินอ่ืนใดทีอ่าจส่งเสรมิการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย์ของกองทรสัต์ โดยมีหลกัเกณฑ์ในการ

ลงทุนดังนี้

(1)	 กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง ทั้งนี้ ในกรณีที่เป็นการได้

มาซึ่งสิทธิครอบครองต้องเป็นกรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้

(ก)	 เป็นการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ที่มีการออก น.ส. 3 ก.

(ข)	 เป็นการได้มาซึง่สทิธกิารเช่าในอสงัหารมิทรพัย์ทีม่กีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครอง

ประเภท น.ส. 3 ก.

(2)	 อสงัหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทนุ และได้มาต้องไม่อยูใ่นบงัคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอืมข้ีอพิพาทใดๆ เว้นแต่ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ และทรสัตไีด้พิจารณาโดยมคีวามเหน็เป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยูภ่ายใต้บงัคบัแห่งทรพัยสทิธหิรอื

การมข้ีอพิพาทนัน้ไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวอย่างมนียัส�ำคญั และเงือ่นไขการได้

มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้นยังเป็นประโยชน์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

(3)	 การท�ำสัญญาเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนน้ัน ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพันใดๆ ที่อาจมี

ผลให้กองทรัสต์ไม่สามารถจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะที่มีการจ�ำหน่าย) เช่น ข้อตกลง

ที่ให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอื่น โดยมีการก�ำหนดราคาไว้แน่นอน

ล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าที่มากกว่าหน้าที่ปกติที่ผู้เช่าพึงมีเมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง

(4)	 อสงัหาริมทรพัย์ทีไ่ด้มาต้องพร้อมจะน�ำไปจดัหาประโยชน์ คดิเป็นมลูค่ารวมกนัไม่น้อยกว่าร้อยละเจด็สบิห้า (75)  

ของมูลค่าหน่วยทรัสต์ที่ขออนุญาตเสนอขายรวมทั้งจ�ำนวนเงินกู้ยืม ทั้งนี้ กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการที่ยัง

ก่อสร้างไม่แล้วเสร็จได้ โดยมูลค่าของเงินลงทุนที่จะท�ำให้ได้มา และใช้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้แล้วเสร็จเพื่อ

น�ำไปจัดหาประโยชน์ ต้องไม่เกินร้อยละสิบ (10) ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอ

ขายหน่วยทรัสต์) และต้องแสดงได้ว่าจะมีเงินทุนหมุนเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว โดยไม่กระทบกับ 

ความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย

(5)	 อสังหารมิทรพัย์ทีก่องทรสัต์ลงทนุต้องผ่านการประเมนิมลูค่าอย่างเตม็รปูแบบทีม่กีารตรวจสอบเอกสารสทิธแิละ

เป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะในการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ลงทุน เป็นเวลาไม่เกินกว่าหก (6) เดือนก่อนวันยื่น

ค�ำขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์ โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอย่างน้อยสอง (2) ราย ที่ผู้จัดการกองทรัสต์

และที่ปรึกษาทางการเงินที่ร่วมจัดท�ำค�ำขออนุญาต (ถ้ามี) พิจารณาว่ามีความเหมาะสมและสามารถประเมิน

มูลค่าทรัพย์สินให้สะท้อนมูลค่าที่แท้จริงได้อย่างน่าเชื่อถือเพียงพอ และมีลักษณะดังต่อไปนี้

(ก)	 เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

(ข)	 ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอาจเป็นบุคคลท่ีอยู่ใน

บัญชีรายชื่อของบุคคลซึ่งทางการหรือหน่วยงานก�ำกับดูแลของประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์
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ก�ำหนดให้สามารถท�ำหน้าที่ประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ ได้ ทั้งนี้ ในกรณีที่ไม่ปรากฏบัญชีรายชื่อ

ดังกล่าว ผู้ที่ท�ำหน้าที่ประเมินมูลค่าทรัพย์สินต้องเข้าลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังต่อไปนี้

(1) 	 เป็นผูป้ระกอบวชิาชพีเกีย่วกบัการประเมนิมลูค่าทรพัย์สิน ซึง่มีผลงานเป็นทีย่อมรบั อย่างแพร่หลาย 

ในประเทศอันเป็นที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์นั้น

(2) 	 เป็นบุคคลที่มีมาตรฐานการปฏิบัติงานและระบบงานในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่เป็นสากล

(3) 	 เป็นผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีเครือข่ายกว้างขวางในระดับสากล (international firm)

(6)	 อสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้มาต้องมีมูลค่ารวมกันไม่น้อยกว่าห้าร้อยล้าน (500,000,000) บาท ทั้งนี้ ในกรณี

ที่จ�ำนวนเงินที่จะได้จากการระดมทุนผ่านการเสนอขายหน่วยทรัสต์น้อยกว่ามูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประสงค ์

จะลงทุน บริษัทฯ ต้องแสดงได้ว่ามีแหล่งเงินทุนอื่นเพียงพอที่จะท�ำให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

(7)	 ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์ หรือ เช่าอาคาร  

หรือ โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างที่ผู้ให้เช่ามิได้เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธิครอบครองตาม

หนังสือรับรองการท�ำประโยชน์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีบริษัทประกันภัยเป็นผู้รับประกันความเสียหายที่

อาจเกิดขึ้นจากการบอกเลิกสัญญาของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้มีสิทธิครอบครองดังกล่าว หากผู้จัดการ 

กองทรัสต์มิได้จัดให้มีการรับประกันความเสียหายเพื่อป้องกันความเสียหายเช่นว่า ผู้จัดการกองทรัสต์ต้อง

จัดให้มีการเปิดเผยความเส่ียงให้แก่ผู้ลงทุน/ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบ โดยระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลถึง 

ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นกับผลประกอบการของกองทรัสต์หากเจ้าของกรรมสิทธิ์ตามโฉนดที่ดินหรือผู้มีสิทธ ิ

ครอบครองตามหนังสือรับรองการท�ำประโยชน์บอกเลิกสัญญา ตลอดจนต้องจัดให้มีมาตรการอื่นๆ เพื่อบรรเทา

หรือลดความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึ้นกับกองทรัสต์อันเนื่องมาจากการลงทุนเพื่อให้ได้มาซึ่งสิทธิครอบครองโดยการ 

เช่าช่วงอสงัหารมิทรพัย์ทีผู่ใ้ห้เช่ามไิด้เป็นเจ้าของกรรมสทิธิ ์เช่น จดัให้มกีารจดัท�ำข้อตกลงกระท�ำการจากบคุคล

ที่เกี่ยวข้องเพื่อรับรองการปฏิบัติตามสัญญา และชดใช้ค่าเสียหายให้แก่กองทรัสต์ หรือจัดให้มีข้อสัญญาหรือ 

ข้อตกลงที่ให้สิทธิกองทรัสต์สามารถเข้าไปแก้ไขการผิดสัญญาโดยตรงกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ได้ และเข้าสวมสิทธิ

เป็นผู้เช่าได้โดยตรง เป็นต้น

(8)	 ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์

จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจาก

เจ้าของเดิมในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางค้าปกติเสมือนเป็นการท�ำธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก

7.1.2	 การลงทุนในทรัพย์สินหลัก และอุปกรณ์โดยทางอ้อม

(1)	 เป็นการลงทุนผ่านบริษัทที่จัดต้ังขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อการด�ำเนินการในลักษณะเดียวกันกับกองทรัสต์ไม่ว่า

บริษัทเดียวหรือหลายบริษัท โดยการถือหุ้นหรือตราสารหนี้ที่ออกโดยบริษัทดังกล่าว หรือการเข้าท�ำสัญญาที่มี

ลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทดังกล่าว ทั้งนี้ บริษัทดังกล่าวต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ (2)

(2)	 บริษัทที่กองทรัสต์มีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมตามข้อ (1) ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(2.1) 	 เป็นบริษัทที่กองทรัสต์เป็นเจ้าของ (wholly-owned subsidiary)

(2.2)	 ในกรณีที่ผู้ที่จะจ�ำหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรัพย์สินหลักดังกล่าวมิใช่บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

กับผู้จัดการกองทรัสต์ ต้องเป็นบริษัทที่เข้าลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังต่อไปนี้

(ก) 	 บริษัทที่มีกองทรัสต์เป็นผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้

แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น

(ข)	 บริษัทที่มีกองทรัสต์หรือบริษัทตามข้อ (ก) เป็นผู้ถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) 

ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนสิทธิ

ออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น

(ค)	 บริษัทที่ถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอดๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่าย 

ได้แล้วทั้งหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละเจ็ดสิบห้า (75) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ 

บริษัทนั้น โดยเริ่มจากการถือหุ้นของข้อ (ก) หรือ ข้อ (ข)
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		  การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในชั้นใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่น้อยกว่าจ�ำนวนที ่

กฎหมายของประเทศที่บริษัทนั้นจัดตั้งขึ้นได้ก�ำหนดไว้ส�ำหรับการผ่านมติที่มีนัยส�ำคัญ โดยการถือหุ้น 

ในชั้นสุดท้ายเมื่อค�ำนวณโดยวิธีตามสัดส่วน (pro rata basis) แล้ว ต้องมีจ�ำนวนหุ้นที่กองทรัสต์ถือ 

ไม่น้อยกว่าร้อยละห้าสิบเอ็ด (51) ของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัทในชั้นสุดท้าย

(2.3)	 เป็นบริษัทที่กองทรัสต์ไม่สามารถถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวได้ถึงสัดส่วนตามข้อ (2) (2.1) หรือ ข้อ (2) 

(2.2) เนื่องจากมีข้อจ�ำกัดตามกฎหมายอื่น โดยกองทรัสต์หรือบริษัทตามข้อ (2) (2.1) หรือ ข้อ (2) (2.2)  

ต้องถือหุ้นรวมกันไม่น้อยกว่าจ�ำนวนขั้นสูงที่สามารถถือได้ตามกฎหมายดังกล่าว ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 

ร้อยละสี่สิบ (40) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทนั้น และแสดงได้ว่ากองทรัสต์มีส่วนร่วม

ในการบริหารจัดการบริษัทดังกล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทนั้นด้วย

(3)	 ในกรณีที่เป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน การลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมของ 

กองทรัสต์ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ด้วย

(3.1)	 กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการลงทุนในตราสารหนี้หรือการเข้า 

ท�ำสัญญาที่มีลักษณะเป็นการให้กู้ยืมเงินกับบริษัทตามข้อ (2) บริษัทใด หากสัดส่วนการลงทุนหรือ 

การให้กู้ยืมเงินดังกล่าวเกินกว่าสัดส่วนที่กองทรัสต์และบริษัทอื่นตามข้อ (2) ถือหุ้นรวมกันในบริษัทนั้น 

ต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีให้ลงทุนหรือเข้าท�ำสัญญาดังกล่าว

(ข)	 ได้รับมติจากท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการลงทุนหรือการเข้าท�ำสัญญาดังกล่าว โดย 

หนังสือนัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้ง 

ทรัสต์นี้ ข้อมูลอันเป็นสาระส�ำคัญต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อมูลดังต่อไปนี้

1. 	 เหตุผลและความจ�ำเป็นในการลงทุนหรือการเข้าท�ำสัญญาดังกล่าว

2. 	 ความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ย

3. 	 เงื่อนไขการช�ำระคืนเงินต้น

(3.2)	 กรณีที่กองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการถือหุ้นในบริษัทตามข้อ (2) (2.2) 

หรือ ข้อ (2) (2.3) ต้องได้รับมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อนุมัติการลงทุนดังกล่าว โดยหนังสือ 

นัดประชุมที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์นี้ ข้อมูลอัน 

เป็นสาระส�ำคัญต่อการตัดสินใจของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อมูลดังนี้

(ก)	 ความเสี่ยงจากการลงทุนโดยการถือหุ้นในสัดส่วนดังกล่าว

(ข)	 รายละเอียดเก่ียวกับเงื่อนไขท่ีส�ำคัญของการร่วมลงทุน การแบ่งก�ำไรและประโยชน์ตอบแทน

ระหว่างกองทรัสต์กับผู้ถือหุ้นรายอื่นของบริษัท การมีผลใช้บังคับของสัญญาระหว่างกองทรัสต ์

กับผู ้ถือหุ้นรายอ่ืนของบริษัท ข้อจ�ำกัดในการจ�ำหน่ายหุ ้นของบริษัทท่ีกองทรัสต์ถือ และ 

ความเห็นของที่ปรึกษากฎหมายในเรื่องดังกล่าว

(4)	 ผู้จัดการกองทรัสต์แสดงได้ว่า มีกลไกการก�ำกับดูแลที่จะท�ำให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถดูแลและควบคุมให้

บริษัทตามข้อ (2) ด�ำเนินการให้เป็นไปในท�ำนองเดียวกับหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ส�ำหรับกองทรัสต์ที่มีการลงทุน

ในทรัพย์สินหลักโดยตรง โดยต้องมีกลไกการก�ำกับดูแลอย่างน้อยตามที่ก�ำหนดดังต่อไปนี้ แต่ทั้งนี้ ในกรณีของ

หลักเกณฑ์เกี่ยวกับอัตราส่วนการกู้ยืมเงินตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี้ ให้พิจารณาเฉพาะในช้ันของกองทรัสต์ 

เท่านั้น

(4.1)	 มีการส่งบุคคลเข้าเป็นกรรมการของบริษัทดังกล่าวอย่างน้อยตามสัดส่วนการถือหุ ้นในบริษัทนั้น 

และมีระเบียบปฏิบัติหรือข้อก�ำหนดที่ท�ำให้การส่งบุคคลดังกล่าวต้องได้รับมติเห็นชอบจากท่ีประชุม 

คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

(4.2)	 มีการก�ำหนดขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการที่ได้รับแต่งตั้งตามข้อ (4) (4.1) ไว้อย่าง

ชัดเจน ซึ่งรวมถึง
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(ก)	 การก�ำหนดกรอบอ�ำนาจในการใช้ดุลพินิจที่ชัดเจน และที่มีผลให้การพิจารณาของกรรมการ 

ดังกล่าวในการออกเสียงในการประชุมคณะกรรมการของบริษัทในเรื่องส�ำคัญต้องได้รับ 

ความเห็นชอบจากคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ก่อน

(ข)	 การตดิตามดแูลให้บรษิทัดังกล่าวมีการเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบัฐานะการเงินและผลการด�ำเนนิงาน 

การท�ำรายการระหว่างกัน และการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่มีนัยส�ำคัญ ให้ครบถ้วน 

ถูกต้อง

(ค)	 การติดตามดูแลให้กรรมการและผู้บริหารของบริษัทดังกล่าวปฏิบัติให้เป็นไปตามหน้าที่และ 

ความรับผิดชอบตามที่กฎหมายก�ำหนด

(4.3)	 มีการก�ำหนดแนวทางการบริหารจัดการในกรณีที่เกิดข้อพิพาทระหว่างกองทรัสต์กับผู้ถือหุ้นรายอื่น 

ของบริษัทดังกล่าว

(4.4)	 มีกลไกในการก�ำกับดูแลที่มีผลให้การท�ำรายการระหว่างบริษัทดังกล่าวกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน การได้มา

หรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน หรือการท�ำรายการส�ำคัญอื่นใดของบริษัทดังกล่าว มีสาระของรายการและ

ได้รบัมตจิากทีป่ระชมุคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรสัต์หรอืทีป่ระชมุผูถ้อืหน่วยทรสัต์ก่อนการเข้าท�ำ

รายการดังกล่าวของบริษัทดังกล่าว ทั้งนี้ ให้พิจารณาการท�ำรายการของบริษัทดังกล่าวท�ำนองเดียวกับ

การท�ำรายการในลกัษณะและขนาดเดยีวกนักบัทีก่องทรสัต์ต้องได้รบัมตขิองคณะกรรมการของผูจ้ดัการ

กองทรัสต์หรือที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามข้อก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์นี้

(4.5)	 กลไกในการก�ำกับดูแลที่มีผลให้การแก้ไขหรือเปลี่ยนแปลงเร่ืองใดๆ ที่อาจส่งผลกระทบต่อส่วนได้เสีย

ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ เช่น การแก้ไขเอกสารส�ำคัญ การเลิกหรือเปลี่ยน 

การประกอบธรุกจิ การเปลีย่นแปลงโครงสร้างเงินทนุ การออกหลกัทรัพย์ การกูย้มืเงิน การให้หลกัประกนั 

การโอนหรือขายทรัพย์สิน เป็นต้น ต้องได้รับอนุมัติจากกองทรัสต์

		  กลไกการก�ำกับดูแลตามวรรคหนึ่งข้อ (4) (4.4) และ ข้อ (4) (4.5) มิให้น�ำมาใช้บังคับกับบริษัท

ตามข้อ (2) (2.3) ที่ถูกถือหุ้นโดยกองทรัสต์และบริษัทตามข้อ (2) (ถ้ามี) รวมกันน้อยกว่าร้อยละห้าสิบ 

(50) ของจ�ำนวนสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทที่ถูกถือหุ้นนั้น

(5)	 ในกรณีที่กองทรัสต์มีนโยบายจะให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทตามข้อ (2) ไม่ว่าในรูปแบบใด จะต้องมีขั้นตอนการด�ำเนินการ

ในการให้กู้ยืมเงิน ตามหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และมีวัตถุประสงค์ในการให้กู้ยืมเงินดังกล่าว  

ดังต่อไปนี้

(5.1)	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพิ่มเติม

(5.2)	 ลงทุนในทรัพย์สินอื่นใด ตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการก�ำกับ

ตลาดทุนจะประกาศก�ำหนดให้เป็นทรัพย์สินหลัก

(5.3)	 บริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์

(5.4)	 ปรับปรุงหรือซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์ซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้อยู่ในสภาพดีและมีความ

พร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์ รวมถึงการปรับปรุงภาพลักษณ์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

(5.5)	 ปรบัปรงุ ซ่อมแซม หรอืหามาทดแทนซึง่สงัหาริมทรพัย์หรอือปุกรณ์ทีเ่กีย่วข้องกบัอสงัหารมิทรัพย์ซึง่เป็น

ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมที่จะใช้หาผลประโยชน์

(5.6)	 ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ เพื่อประโยชน์

ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์

(5.7)	 เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทตามข้อ (2)

(5.8)	 ช�ำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันของบริษัทตามข้อ (2)

(5.9)	 ปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อน�ำไปช�ำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันฉบับเดิม (Refinance)

(5.10)	 ปรับโครงสร้างเงินทุนของบริษัทตามข้อ (2)

(5.11)	 ป้องกันความเส่ียงทางด้านอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา และ/หรือป้องกันความเสี่ยงทางด้านอัตรา 

ดอกเบี้ย อันเนื่องมาจากการกู้ยืมเงินหรือออกตราสารหนี้
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(5.12)	 จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผู้ถือหน่วยทรัสต์

(5.13)	 เหตุจ�ำเป็นอื่นใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรส�ำหรับการบริหารจัดการกองทรัสต์

(6)	 ต้องมีการประเมินมูลค่าตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด

7.1.3	 ข้อจ�ำกัดการลงทุน

		  กองทรัสต์ไม่มีนโยบายในการลงทุนทรัพย์สินอ่ืนใดนอกเหนือจากประเภททรัพย์สินที่มีการระบุไว้ในสัญญา 

ฉบับนี้

7.1.4	 วิธีการได้มา และจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก และอุปกรณ์

(1)	 การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลัก และอุปกรณ์

		  ในการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครั้ง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้

(1.1)	 ตรวจสอบ และสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) ข้อมูล และสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินหลัก 

และอุปกรณ์ (ถ้ามี) ในเรื่องต่อไปนี้

-	 สภาพของอสังหาริมทรัพย์ เช่น สภาพที่ตั้ง ทางเข้าออก โอกาสในการจัดหารายได้ และภาระ

ผูกพันต่างๆ ของอสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

-	 ข้อมูลกฎหมายของอสังหาริมทรัพย์ที่จะลงทุน และความสามารถของคู่สัญญาในการเข้า 

ท�ำนิติกรรม ตลอดจนความครบถ้วน ถูกต้อง และบังคับได้ตามกฎหมายของเอกสารสิทธิหรือ

เอกสารสัญญาที่เกี่ยวข้อง

-	 ในกรณีทีอ่สงัหาริมทรัพย์ทีจ่ะลงทนุอยูใ่นต่างประเทศ ต้องตรวจสอบ และสอบทานความสามารถ

ของกองทรัสต์ในการได้มา และถือครองอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศดังกล่าว  

โดยต้องจัดให้มีความเห็นของที่ปรึกษาทางกฎหมายที่เช่ียวชาญในกฎหมายของประเทศนั้น

ประกอบการตรวจสอบ และสอบทานด้วย

-	 ข ้อมูลด ้านการเงินของอสังหาริมทรัพย ์ และความเหมาะสมอ่ืนๆ ในการลงทุนใน 

อสังหาริมทรัพย์นั้น

		  โดยในกรณทีีเ่จ้าของ ผูใ้ห้เช่า หรอืผูโ้อนสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์เป็นบคุคลทีเ่กีย่วโยง

กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจดัให้มทีีป่รกึษาทางการเงนิให้ความเห็นเกีย่วกบั

การวิเคราะห์ข้อมูลดังกล่าวด้วย

		  ทั้งน้ี การตรวจสอบ และสอบทานทรัพย์สินหลัก และอุปกรณ์เป็นไปเพื่อประกอบการ

ตัดสินใจลงทุน และการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง

(1.2)	 ประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักอย่างน้อยตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

(1.3)	 ในกรณีที่กองทรัสต์จะลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในลักษณะที่เป็นการเช่าช่วง จะจัดให ้

มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงหรือการเยียวยาความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นจากการผิดสัญญาเช่า หรือ 

การไม่สามารถบังคับตามสิทธิในสัญญาเช่า

	 การได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(ก)	 ในด้านสาระของรายการ เป็นธุรกรรมที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้

-	 เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

-	 เป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

-	 สมเหตุสมผล และใช้ราคาที่เป็นธรรม

-	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรม 

และเหมาะสม

-	 ผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าท�ำธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้าท�ำ 

ธุรกรรมนั้น
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(ข)	 ในด้านระบบในการอนุมัติ ต้องผ่านการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

-	 ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ

กฎหมายที่เกี่ยวข้องแล้ว

-	 ในกรณทีีเ่ป็นการได้มาซึง่ทรัพย์สนิหลกัทีมี่มูลค่าต้ังแต่ร้อยละสบิ (10) ของมูลค่าทรัพย์สนิ

รวมของกองทรสัต์ขึน้ไป ต้องได้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย

-	 ในกรณีที่เป็นการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าต้ังแต่ร้อยละสามสิบ (30) ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ขึ้นไป ต้องได้รับมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียง

ไม่น้อยกว่าสามในสี่ (3 ใน 4) ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม 

และมีสิทธิออกเสียง

		  ทั้งนี้ การค�ำนวณมูลค่าของทรัพย์สินตามข้อนี้ จะค�ำนวณตามมูลค่าการได้มา

ซึ่งทรัพย์สินทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ท�ำให้กองทรัสต์พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึง

ทรัพย์สินที่เกี่ยวเนื่องกับโครงการนั้นด้วย

(1.4)	 กระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผูถ้อืหน่วยทรัสต์ ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์

และทรัสตีมีหน้าที่ดังต่อไปนี้

-	 หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดมีให้เอกสารขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญ

ประชุม แล้วแต่กรณี แสดงความเห็นของตนเกี่ยวกับลักษณะธุรกรรมการได้มาซ่ึง

ทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม พร้อมทั้งเหตุผล และข้อมูลประกอบที่ชัดเจน

-	 หน้าทีข่องทรสัตใีนการเข้าร่วมประชมุผูถ้อืหน่วยทรสัต์เพือ่ให้ความเหน็เกีย่วกบัลกัษณะ

ของธรุกรรมในประเดน็ว่าเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และกฎหมายทีเ่กีย่วข้องหรอืไม่

(2)	 การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก และอุปกรณ์

	 การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้

		  ก่อนการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลักตาม

สัญญาก่อตั้งทรัสต์

	 การจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(2.1)	 การจ�ำหน่ายไปจะกระท�ำโดยเปิดเผย และมีสาระของรายการตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์โดย

อนุโลม และมีกระบวนการขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนด

ไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยอนุโลม

(2.2)	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักที่เข้าลักษณะดังต่อไปนี้ นอกจากจะต้องเป็นไปตามข้อก�ำหนดในเรื่องการ

จ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่ระบุไว้ในวรรคก่อน ยังต้องเป็นกรณีที่เป็นเหตุจ�ำเป็น และสมควร โดยได้

รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย

-	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบหนึ่ง (1) ปีนับแต่วันที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักนั้น

-	 การจ�ำหน่ายทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิให้แก่เจ้าของเดิม

7.2	 นโยบายการลงทุนทรัพย์สินประเภทอื่นของกองทรัสต์ นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก

	 นอกเหนือจากการลงทุนในทรัพย์สินหลัก กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ซึ่งทรัพย์สินอื่นดังต่อไปนี้

7.2.1	 ประเภทของทรัพย์สินอื่นที่กองทรัสต์มีนโยบายจะลงทุนหรือมีไว้ มีดังต่อไปนี้

(1)	 พันธบัตรรัฐบาล

(2)	 ตั๋วเงินคลัง

(3)	 พันธบัตรหรือหุ้นกู้ ที่รัฐวิสาหกิจ หรือนิติบุคคลที่มีกฎหมายเฉพาะจัดตั้งขึ้นเป็นผู้ออก และมีกระทรวงการคลัง

เป็นผู้ค�้ำประกันต้นเงิน และดอกเบี้ยเต็มจ�ำนวนแบบไม่มีเงื่อนไข
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(4)	 เงินฝากในธนาคาร หรือบรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศัย

(5)	 บัตรเงินฝากที่ธนาคารหรือบริษัทเงินทุนเป็นผู้ออก โดยไม่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง

(6)	 ตั๋วแลกเงินหรือตั๋วสัญญาใช้เงิน ที่ธนาคาร บริษัทเงินทุน หรือบริษัทเครดิตฟองซิเอร์เป็นผู้ออก ผู้รับรอง  

ผู้รับอาวัล หรือผู้ค�้ำประกัน โดยไม่มีลักษณะของสัญญาซื้อขายล่วงหน้าแฝง

		  โดยการรบัรอง รบัอาวลั หรอืค�ำ้ประกนั แล้วแต่กรณ ีตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ต้องเป็นการรบัรองตลอดไป  

รับอาวัลทั้งจ�ำนวน หรือค�้ำประกันต้นเงิน และดอกเบี้ยเต็มจ�ำนวนอย่างไม่มีเงื่อนไข

(7)	 หน่วยลงทุนหรือใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวมตราสารแห่งหนี้ หรือกองทุนรวมอื่นที่ม ี

นโยบายการลงทุนในตราสารแห่งหนี้หรือเงินฝาก ทั้งนี้ ในกรณีที่เป็นหน่วยลงทุนของต่างประเทศ ต้องเป็นไป

ตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

		  เป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่อยู่ภายใต้การก�ำกับดูแลของหน่วยงานก�ำกับดูแลด้าน

หลักทรัพย์ และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของ International Organization of Securities 

Commissions (IOSCO) หรือเป็นหน่วยลงทุนของกองทุนรวมต่างประเทศที่มีการซื้อขายในตลาดซื้อขาย 

หลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE)

		  กองทุนรวมต่างประเทศนั้นมีนโยบายการลงทุนในทรัพย์สินประเภท และชนิดเดียวกับทรัพย์สินท่ี 

กองทรัสต์สามารถลงทุนหรือมีไว้ได้ และกองทุนรวมต่างประเทศนั้นจัดตั้งขึ้นเพื่อผู้ลงทุนทั่วไป

(8)	 หน่วยลงทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ หรือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์อื่น ทั้งนี้ เฉพาะที่จัดตั้งขึ้นตาม

กฎหมายไทย

(9)	 ตราสารของ Real Estate Investment Trust ที่จัดตั้งตามกฎหมายต่างประเทศ ไม่ว่ากองทรัสต์นั้นจะจัดตั้ง 

ในรูปบริษัท กองทรัสต์ หรือรูปแบบอื่นใด ทั้งนี้ ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้

		  Real Estate Investment Trust นั้นจัดตั้งขึ้นส�ำหรับผู้ลงทุนทั่วไป และอยู่ภายใต้การก�ำกับดูแลของ 

หน่วยงานที่ก�ำกับดูแลด้านหลักทรัพย์และตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกสามัญของ International  

Organization of Securities Commissions (IOSCO)

		  มีวัตถุประสงค์หลักในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หุ้นสามัญของบริษัทที่มีรายชื่ออยู่ในหมวดพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) หรือ

หุ้นสามัญของบริษัทที่มีลักษณะธุรกิจเทียบเคียงได้กับหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

		  มีการซื้อขายในตลาดซื้อขายหลักทรัพย์ที่เป็นสมาชิกของ World Federation of Exchanges (WFE) 

หรือมีการรับซื้อคืนโดยผู้ออกตราสาร

(10)	 สัญญาซื้อขายล่วงหน้า เฉพาะกรณีที่ท�ำสัญญาโดยมีวัตถุประสงค์เพื่อป้องกันความเสี่ยงของกองทรัสต์

7.2.2	 อตัราส่วนการลงทนุในทรพัย์สินอืน่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดไว้ในประกาศเกีย่วกบัอตัราส่วนการลงทนุในทรพัย์สนิ

ของกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 และมาตรา 126 (4) แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์โดยอนุโลม

7.2.3	 ในกรณีที่ลูกหนี้ตามตราสารที่กองทรัสต์ลงทุนผิดนัดช�ำระหนี้ หรือมีพฤติการณ์ว่าจะไม่สามารถช�ำระหนี้ได้ ผู้จัดการ 

กองทรัสต์จะด�ำเนินการตามหลักเกณฑ์ในเรื่องเดียวกันที่ก�ำหนดไว้ส�ำหรับกองทุนรวมทั่วไปที่ออกตามมาตรา 117 แห่ง

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์โดยอนุโลม

7.3	 กองทรัสต์อาจลงทุนในหุ้นของนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ได้เมื่อเป็นไปตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้

7.3.1	 สัญญาเช่าก�ำหนดค่าเช่าโดยอ้างอิงกับผลประกอบการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

7.3.2	 เป็นการลงทนุในหุ้นทีใ่ห้สิทธพิิเศษเพือ่ประโยชน์ในการอนมุตักิารด�ำเนินงานบางประการของนิตบิคุคล (Golden Share) 

ตามที่ได้ก�ำหนดไว้ในข้อบังคับของนิติบุคคลนั้นไม่เกินหนึ่ง (1) หุ้น
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8.	 เหตุการณ์ส�ำคัญเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปีบัญชีนั้น

8.1	 เหตุการณ์ส�ำคัญเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปีบัญชี

		  ในรอบปีบัญชี 2567 ที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ  

บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ ครัง้ที ่1/2567 เมือ่วนัที ่30 กนัยายน 2567 มมีตอินมุตักิารกูยื้มเงนิ จ�ำนวน 505 ล้านบาท และการให้หลัก

ประกนัการกูย้มืเงนิ เพือ่น�ำมาช�ำระหน้ีเดมิ และมมีตอินมุตักิารแก้ไขสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ข้อ 10.5.3 เพือ่ให้กองทรสัต์สามารถกู้ยมื 

เงินมาใช้ในการด�ำเนินธุรกิจโดยน�ำทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลักประกัน โดยไม่ต้องขอมติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

และเพือ่ให้การกูย้มืและการน�ำทรพัย์สนิของกองทรสัต์ไปเป็นหลกัประกนัดงักล่าวเป็นไปโดยคล่องตวัและภายในกรอบเวลา โดย 

รายละเอียดการแก้ไขสัญญาก่อตั้งทรัสต์เป็นดังนี้

		  “10.5.3 กรณีที่กองทรัสต์ต้องน�ำทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลักประกันการกู้ยืมเงินอันเป็นการก่อภาระผูกพันใหม่ 

เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ การให้หลักประกันดังกล่าวกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ทั้งนี้ กองทรัสต์

ไม่ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หากเป็นกรณี (1) การให้หลักประกันที่มีอยู่แล้วหรือ การเพิ่มวงเงินหลักประกัน

ให้แก่ผู้ให้กู้ หรือเจ้าหนี้รายเดิมจากหลักประกันที่มีอยู่แล้วตามที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์

หรือหนังสือชี้ชวน หรือ (2) มีการเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมผู้รับ ผลประโยชน์หรือผู้รับจ�ำนองเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต ์

ซึ่งเกิดจากการเปลี่ยนแปลงผู้ให้กู ้รายใหม่ หรือ การกู้ยืมเงิน จากผู้ให้กู ้รายใหม่เพื่อน�ำไปใช้ช�ำระหนี้เงินกู้ยืมฉบับเดิม  

(Refinance) โดยคงเหลักประกันเท่าเดิมหรือไม่มากไปกว่าเดิม หรือ (3) กรณีที่ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนี้รายเดิมโอนสิทธิเรียกร้องตาม

สัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือ หลักประกันที่มีอยู่แล้วแต่ เดิมให้แก่ผู้รับโอนสิทธิเรียกร้องซึ่งเป็น ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนี้รายใหม่”

8.2	 ความรับผิดชอบต่อสังคม

		  บริษัทฯ ยังคงตระหนักและให้ความส�ำคัญถึงความรับผิดชอบทางสังคมและส่ิงแวดล้อมอย่างต่อเน่ือง โดยปีนี้ได้ 

เข้าร่วมโครงการ “ปฏิทินปีเก่า เราขอ” กับส�ำนักส่ิงแวดล้อมแห่งประเทศ โดยต้ังกล่องรับบริจาคปฏิทินต้ังโต๊ะเพื่อเชิญชวน 

ให้ผู้เช่าและผู้ที่มาใช้อาคารเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ มีส่วนร่วมในกิจกรรมนี้ และเป็นตัวกลางในการรวบรวม

ส่งต่อให้กับทางมูลนิธิช่วยคนตาบอดแห่งประเทศไทยในพระบรมราชินูปถัมภ์น�ำไปผลิตเป็นสื่ออักษรเบรลล์ให้ผู้พิการทาง 

สายตา ซึ่งโครงการนี้ได้รับความสนใจและร่วมมือจากผู้เช่าและผู้ที่มาใช้อาคารเป็นอย่างมาก
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		  นอกจากนี้ เมื่อวันที่ 4 ตุลาคม 2567 อาคาร เอส เจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ตั้งอยู่บนถนนพหลโยธิน-วิภาวดี 

จังหวัดกรุงเทพมหานคร ได้รับโล่รางวัลและตราสัญลักษณ์ระดับ Standard ในพิธีประกาศรางวัลและมอบตราสัญลักษณ์  

MEA Energy Awards ปีที่ 7 จัดโดยการไฟฟ้านครหลวง และด�ำเนินการโดยมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี  

ณ โรงละครอักษรา คิง พาวเวอร์

		  การได้รบัโล่และตราสญัลกัษณ์ในครัง้นี ้สะท้อนให้เหน็ว่าอาคาร เอส เจ อนิฟินทิ วนั บิสซเินส คอมเพลก็ซ์ เป็นออฟฟิศ/

ส�ำนักงานให้เช่าระดับพรีเมี่ยม มีการบริหารจัดการด้วยนวัตกรรมและเทคโนโลยีส�ำหรับส�ำนักงานอัจฉริยะได้ที่ผ่านเกณฑ์

มาตรฐาน MEA Index และ IAQ ภายใต้แนวคิด “การใช้พลังงานดีมีประสิทธิภาพ และคุณภาพอากาศได้มาตรฐาน” ดังนั้น  

ผูใ้ช้บริการอาคารในปัจจบุนั สามารถมัน่ใจในการเป็นส่วนหนึง่ของการเป็นผูใ้ช้พลงังานอย่างมปีระสทิธภิาพ และมคีณุภาพชวีติ

ที่ดีจากการได้ท�ำงานในอาคารที่มีคุณภาพอากาศที่ดีตามเกณฑ์มาตรฐานอีกด้วย

		  พิธีประกาศรางวัลและมอบตราสัญลักษณ์ MEA Energy Awards ปีที่ 7 จัดโดยการไฟฟ้านครหลวง และด�ำเนินการ

โดยมหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุรี ณ โรงละครอักษรา คิง พาวเวอร์
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9.	 นโยบายการกู้ยืมเงิน และข้อมูลเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน ณ วันสิ้นรอบปีบัญชีนั้น

	 กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันไม่ว่าจะมีการให้หลักประกันไว้ด้วยหรือไม่ก็ตาม โดยจะต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ 

การกู้ยืมเงิน หรือการก่อภาระผูกพันตามที่กฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด หรือตามที่ระบุไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งนี้ กองทรัสต์จะ 

ด�ำเนินการกู้ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพันได้แต่เฉพาะเพื่อวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้

	 กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินได้แต่เฉพาะการกู้ยืมเงินเพื่อวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้

1.	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ หรือสิทธิการเช่าซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักเพิ่มเติม

2.	 น�ำมาใช้ในการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์

3.	 น�ำมาใช้เพื่อการดูแล ซ่อมบ�ำรุงรักษา พัฒนาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือ ตกแต่งและจัดแบ่งพื้นที่ใช้สอยหรือ 

พื้นที่ให้เช่าในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรืออสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมน�ำไป 

จัดหาผลประโยชน์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่เปลี่ยนแปลงไป

4.	 ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการเช่าเพื่อประโยชน์ใน 

การจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าที่เปลี่ยนแปลงไป

5.	 ช�ำระเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันของกองทรัสต์

6.	 เหตุจ�ำเป็นอื่นใดตามที่ผู ้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเพื่อบริหารจัดการกองทรัสต์และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู ้ถือ 

หน่วยทรัสต์

	 ทั้งนี้ การกู้ยืมเงินจะกระท�ำโดยค�ำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ และในกรณีที่เป็นการกู้ยืมเงินเพื่อปรับปรุง

อสังหารมิทรัพย์ทีก่องทรสัต์มกีรรมสทิธิ ์และ/หรือสิทธิการเชา่ตามวัตถปุระสงคท์ี่ 3 หรือเพื่อตอ่เติมหรือกอ่สร้างอาคารเพิ่มเตมิบนที่ดนิ

ที่มีอยู่แล้วที่กองทรัสต์มีกรรมสิทธิ์ และ/หรือสิทธิการเช่าตามวัตถุประสงค์ที่ 4 กองทรัสต์จะต้องค�ำนึงถึงก�ำหนดเวลาเช่าที่เหลืออยู่ตาม

สัญญาเช่า

	 ในส่วนของอัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ กองทรัสต์มีข้อจ�ำกัดในการกู้ยืมเงินได้ไม่เกินอัตราส่วนร้อยละ 35 ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ และในกรณีที่กองทรัสต์มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment grade) มูลค่า

การกู้ยืมจะไม่เกินร้อยละ 60 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ให้กระท�ำได้เฉพาะกรณีที่จ�ำเป็นและเกี่ยวข้องกับการบริหารจัดการทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์ดังต่อไปนี้

1.	 การก่อภาระผูกพันซึ่งเกี่ยวเนื่องกับการท�ำข้อตกลงหลักที่กองทรัสต์สามารถกระท�ำได้ตามข้อก�ำหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 

และที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม เช่น การน�ำทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลักประกันการช�ำระเงินกู้ยืมตามสัญญานี้

2.	 การก่อภาระผูกพันที่เป็นเรื่องปกติในทางพาณิชย์หรือเป็นเรื่องปกติในการท�ำธุรกรรมประเภทนั้น

วิธีการกู้ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพัน

	 กองทรัสต์จะกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันได้โดยค�ำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ และปฏิบัติตามหลักเกณฑ์วิธี

การกู้ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพัน ดังต่อไปนี้

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึงความจ�ำเป็นและความเหมาะสมในการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์ และพิจารณาถึงหลักเกณฑ์และวิธีการในการกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพัน จากนั้นน�ำเสนอต่อทรัสตีเพื่อพิจารณา 

อนุมัติเป็นกรณีไป

2.	 ทรัสตีเป็นผู้ลงนามผูกพันกองทรัสต์ในการเข้าท�ำสัญญาเพื่อกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพันเหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์

3.	 กรณีที่กองทรัสต์ต้องน�ำทรัพย์สินของกองทรัสต์ไปเป็นหลักประกันการกู้ยืมเงินอันเป็นการก่อภาระผูกพันใหม่เหนือทรัพย์สิน

ของกองทรัสต์ การให้หลักประกันดังกล่าวกองทรัสต์ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์
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		  ทั้งนี้ กองทรัสต์ไม่ต้องได้รับอนุมัติโดยมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ หากเป็นกรณี (1) การให้หลักประกันที่มีอยู่แล้วหรือ 

การเพิ่มวงเงินหลักประกันให้แก่ผู้ให้กู้หรือเจ้าหนี้รายเดิมจากหลักประกันที่มีอยู่แล้วตามที่ได้ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูล 

การเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือหนังสือชี้ชวน หรือ (2) กรณีมีการเปลี่ยนแปลงหรือเพิ่มเติมผู้รับผลประโยชน์หรือผู้รับจ�ำนอง

เหนือทรัพย์สินของกองทรัสต์ซึ่งเกิดจากการเปลี่ยนแปลงผู้ให้กู้รายใหม่ หรือการกู้ยืมเงินจากผู้ให้กู้รายใหม่ เพื่อน�ำไปใช ้

ช�ำระหนีเ้งนิกูยื้มฉบบัเดมิ (Refinance) โดยคงหลกัประกนัเท่าเดมิหรอืไม่มากไปกว่าเดมิหรอื (3) กรณทีีผู่ใ้ห้กูห้รอืเจ้าหนีร้ายเดมิ 

โอนสิทธิเรียกร้องตามสัญญากู้ยืมเงิน และ/หรือ หลักประกันที่มีอยู่แล้วแต่เดิมให้แก่ผู้รับโอนสิทธิเรียกร้องซึ่งเป็นผู้ให้กู้หรือ 

เจ้าหนี้รายใหม่

4.	 กรณีที่กองทรัสต์กู้ยืมเงินเพื่อการดูแล ซ่อม บ�ำรุงรักษา พัฒนาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือ ตกแต่งและจัดแบ่ง

พ้ืนที่ใช้สอยหรือพื้นที่ให้เช่าในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ หรืออสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า หรือต่อเติมหรือ

ก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนที่ดินที่มีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์หรือที่กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า หรือตกแต่งและจัดแบ่งพื้นที ่

ใช้สอยหรือพื้นที่ให้เช่า เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องค�ำนึงถึงก�ำหนดเวลาเช่า

ที่เหลืออยู่ตามสัญญาเช่าด้วย

การกู้ยืมเงินหรือการก่อภาระผูกพันกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของทรัสตี

	 กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงิน โดยการขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน หรือเข้าท�ำสัญญาที่มีลักษณะเป็นการกู้ยืม ก่อภาระผูกพันแก่

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และ/หรือ ท�ำธุรกรรมที่เก่ียวข้องกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของทรัสตีได้ตามหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

ประกาศก�ำหนด และค�ำสั่งที่เกี่ยวข้องอื่นใดที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด

9.1	 นโยบายการกู้ยืมเงิน

		  ณ วันที่ 31 มีนาคม 2568 กองทรัสต์ WHABT มีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 505,000,000.00 บาท คิดเป็น

สัดส่วนการกู้ยืมเงินเทียบกับทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ที่ร้อยละ 17.58

	 สรุปสาระส�ำคัญของสัญญากู้ยืมระยะยาว

ผู้ให้กู้	 สถาบันการเงินในประเทศไทยซึ่งอาจเป็นหรือไม่เป็นบุคคลเกี่ยวโยงกันกับทรัสตี

ผู้กู้	 ทรัสตีกระท�ำการในนามทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ดับบลิวเอชเอ 
	 บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

อัตราดอกเบี้ยและ	 ไม่เกินอัตราดอกเบี้ย MLR ลบด้วยร้อยละ 3.50 ต่อปี
ค่าธรรมเนียมเกี่ยวกับการกู้ยืม

ข้อปฏิบัติทางการเงินหลัก 	 ผู้กู้จะต้องด�ำรงสถานะอัตราส่วนทางการเงิน ดังนี้
(Key Financial Covenants)	 -	 ด�ำรงอัตราส่วนการกู้ยืมเงินต่อมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ WHABT ไม่เกินกว่าร้อยละ 35
	 -	 ด�ำรงอัตราส่วน Interest Bearing Debt ต่อ EBITDA ในอัตราส่วนไม่เกินกว่า 5.5 เท่า

หลักประกัน	 มีหลักประกัน

9.2	 ประโยชน์ของการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ต่อผู้ลงทุน

		  กองทรสัต์มคีวามเหน็ว่าการกูย้มืเงนิเพือ่ใช้สาหรบัการลงทนุในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุครัง้แรกนัน้เป็นประโยชน์

ต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์ เนือ่งจากเป็นการบรหิารโครงสร้างทางการเงนิเพือ่ให้ผลตอบแทนเพิม่สงูขึน้โดยการกูย้มืเงนิจะสามารถช่วย

ลดต้นทุนทางการเงินได้ในระดับหนึ่งซึ่งดีกว่าการระดมทุนจากผู้ลงทุนเพื่อมาลงทุนทั้งหมด อนึ่ง สัดส่วนการกู้ยืมเงินต่อส่วนทุน

นัน้จะไม่เกนิทีร่ะบไุว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกองทรสัต์จะค�ำนงึถงึการบรหิารความเสีย่งของการกูย้มืเงนิด้วย นอกจากนี ้อัตรา

ดอกเบี้ยและเงื่อนไขการกู้ยืมเงินที่ทรัสต์ได้รับการเสนอในครั้งน้ีอยู่ในเกณฑ์ที่ใกล้เคียงกับเงื่อนไขการกู้ยืมของลูกค้าชั้นดีของ

ธนาคารพาณิชย์ส่วนใหญ่ในประเทศ ซึ่งจะต�่ำกว่าต้นทุนทางการเงินในส่วนของทุนอย่างมีนัยสาคัญ
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10.	 ภาพรวมของภาวะตลาดของส�ำนักงานให้เช่าจากอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

10.1	 ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย

	 อัตราการเติบโตของเศรษฐกิจไทย

	 แผนภาพ 1: เศรษฐกิจไทยไตรมาสแรกของปี 2568

	 ที่มา : ส�ำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

		  เศรษฐกิจไทยในไตรมาสแรกของปี 2568 ขยายตัวร้อยละ 3.1 ต่อเนื่องจากการขยายตัวร้อยละ 3.3 ในไตรมาสที่สี่ 

ของปี 2567 และเมื่อปรับผลของฤดูกาลออกแล้ว เศรษฐกิจไทยในไตรมาสแรกของปี 2568 ขยายตัวจากไตรมาสที่สี่ของ 

ปี 2567 ร้อยละ 0.7 (%QoQ-SA)

		  ด้านการใช้จ่าย การส่งออกสินค้าและการลงทุนภาครัฐขยายตัวในเกณฑ์สูง การอุปโภคบริโภค ภาคเอกชน และ 

การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาลชะลอตัว ขณะที่การลงทุนภาคเอกชนลดลงต่อเนื่อง

		  การอุปโภคบริโภคภาคเอกชน ขยายตัวร้อยละ 2.6 ชะลอลงจากการขยายตัวร้อยละ 3.4 ในไตรมาสก่อนหน้า ตามการ

ชะลอตัวในทุกหมวดสินค้า การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาล เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.4 ชะลอลงจากการเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.4 ใน

ไตรมาสก่อนหน้า

		  การลงทนุรวม ขยายตวัร้อยละ 4.7 ต่อเนือ่งจากการขยายตวัร้อยละ 5.1 ในไตรมาสก่อนหน้า โดยการลงทนุภาครัฐขยาย

ตัวในเกณฑ์สูงต่อเนื่องเป็นไตรมาสที่ 3 ร้อยละ 26.3 ต่อเนื่องจากการขยายตัว ร้อยละ 39.4 ในไตรมาสก่อนหน้า ตามการขยาย

ตัวของการลงทุนรัฐบาล ในขณะที่การลงทุนรัฐวิสาหกิจลดลง ส�ำหรับอัตราการเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายลงทุนในไตรมาสนี ้

อยู่ที่ร้อยละ 12.8 (ต�่ำกว่าอัตราเบิกจ่ายร้อยละ 13.4 ในไตรมาสก่อนหน้า แต่สูงกว่าร้อยละ 5.1 ในไตรมาสเดียวกันของปีก่อน) 

ส่วนการลงทุนภาคเอกชนลดลงร้อยละ 0.9 ต่อเนื่องจากการลดลงร้อยละ 2.1 ในไตรมาสก่อนหน้า โดยการลงทุนในหมวด

เครื่องจักรเครื่องมือลดลงร้อยละ 0.3 เทียบกับการลดลงร้อยละ 1.7 ในไตรมาสก่อนหน้า ส่วนการลงทุนในหมวดก่อสร้างลดลง

ร้อยละ 3.8 ต่อเนื่องจากการลดลงร้อยละ 3.9 ในไตรมาสก่อนหน้า

		  ด้านการผลิต สาขาเกษตรกรรม สาขาการผลิตสินค้าอุตสาหกรรม และสาขาการขายส่งขายปลีกฯ ขยายตัวเร่งขึ้นจาก

ไตรมาสก่อนหน้า ขณะที่สาขาที่พักแรมและบริการด้านอาหาร สาขาก่อสร้าง และสาขาขนส่งและสถานที่เก็บสินค้าชะลอตัว
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		  เสถียรภาพทางเศรษฐกิจ อัตราการว่างงานอยู่ที่ร้อยละ 0.89 สูงกว่าร้อยละ 0.88 ในไตรมาสก่อนหน้า แต่ต�่ำกว่า 

ร้อยละ 1.01 ในไตรมาสเดียวกันของปีก่อน อัตราเงินเฟ้อทั่วไป และอัตราเงินเฟ้อพื้นฐานเฉลี่ย อยู่ที่ร้อยละ 1.1 และร้อยละ 0.9 

ต�ำมล�ำดับ ส่วนดุลบัญชีเดินสะพัดเกินดุล 10.5 พันล้านดอลลาร์สหรัฐฯ (355.2 พันล้านบาท) เงินทุนส�ำรองระหว่างประเทศ  

ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2568 อยู่ที่ 245.3 พันล้านดอลลาร์สหรัฐฯ และหนี้สาธารณะ ณ สิ้นเดือนมีนาคม 2568 มีมูลค่าทั้งสิ้น 

12.08 ล้านล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 64.4 ของ GDP

	 (ที่มา : ส�ำนักงานคณะกรรมการพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ)

10.2	 ตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานคร

	 อุปทานของอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานคร

		  ในไตรมาส 1 ปี 2568 อุปทานของอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานครเพ่ิมขึ้นเป็น 6.314 ล้านตารางเมตร  

หลังจากโครงการ เวิร์คแล็บ บนถนนพระราม 4 แล้วเสร็จ คิดเป็นการเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.1 เมื่อเทียบปีที่ผ่านมา อาคารส�ำนักงาน

ให้เช่าที่ได้รับการรับรองอาคารเขียวก็เพิ่มขึ้นเช่นกัน เป็นประมาณ 2.1 ล้านตารางเมตร โดยส่วนใหญ่มาจากอาคารเก่าที่ได้รับ

การปรับปรุงและผ่านการรับรองด้านสิ่งแวดล้อม ขณะเดียวกัน โครงการ ลาดพร้าว ฮิลส์ ถูกปรับเปลี่ยนเป็นโรงแรมทั้งหมด 

ส่งผลให้อุปทานลดลง 6,000 ตารางเมตร

	 แผนภาพ 2 : การเปลี่ยนแปลงอุปทานส�ำนักงานให้เช่าในพื้นที่กรุงเทพมหานคร

		  พื้นที่ให้เช่ารวมส�ำหรับโครงการที่อยู่ระหว่างการพัฒนาในกรุงเทพมหานครเพิ่มขึ้นเป็น 1.1 ล้านตารางเมตร หลังจากมี

การประกาศโครงการใหม่หลายโครงการ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง GR9 บริเวณแยกพระราม 9 และ The Central พหลโยธิน ซึ่งทั้ง

สองโครงการพัฒนาโดยเซ็นทรัลพัฒนา ปัจจุบันมีพื้นที่ประมาณ 835,000 ตารางเมตรที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง ทั้งนี้ ยังคาด

การณ์ว่าปี 2568 จะมีอุปทานใหม่เข้าสู่ตลาดมากที่สุด โดยคาดว่าจะเพิ่มขึ้นประมาณ 524,000 ตารางเมตร
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	 แผนภาพ 3 : อุปทานส�ำนักงานให้เช่าในพื้นที่กรุงเทพมหานครในอนาคต

	 อุปสงค์ของอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานคร

		  ตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าโดยรวมยังคงเป็นบวก แม้ว่าทั้งการใช้พื้นที่รวมและการเช่าพื้นที่สุทธิจะลดลงเล็กน้อย  

โดยมีการเช่าพื้นที่อยู่ที่ 31,000 ตารางเมตร ส่งผลให้พื้นที่ที่มีผู้เช่าใช้งานรวมเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 มาอยู่ที่ 4.89 ล้านตารางเมตร 

อาคารเขียวยังคงเป็นผู้น�ำในด้านความต้องการเช่า โดยมีการเช่าพื้นที่อยู่ที่ 51,000 ตารางเมตร ขณะที่อาคารทั่วไปมีการลดลง 

17,000 ตารางเมตร ความต้องการในพืน้ทีท่�ำเลศนูย์กลางธรุกจิ (CBD) ยงัคงแขง็แกร่ง โดยมกีารเช่าพืน้ทีท่ี ่35,000 ตารางเมตร  

ขณะที่พื้นที่นอกท�ำเลศูนย์กลางธุรกิจ (Non-CBD) มีการหดตัวเล็กน้อยที่ 1,000 ตารางเมตร

	 แผนภาพ 4 : อุปสงค์ของอาคารส�ำนักงานให้เช่า

		  ในช่วงต้นปี 2568 ความต้องการเช่าสูงกว่าอุปทาน ส่งผลให้อัตราการเช่าโดยรวมของตลาดเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.5 มาอยู ่

ที่ร้อยละ 77.5 ถือเป็นการเติบโตติดต่อกันเป็นไตรมาสที่สอง อัตราการเช่าปรับตัวดีขึ้นในอาคารทุกเกรด โดยเฉพาะเกรด A  

ซึ่งฟื้นตัวได้แข็งแกร่งที่สุด เพิ่มขึ้นร้อยละ 2.1 สะท้อนถึงการฟื้นตัวของกลุ่มนี้จากจุดต�่ำสุดในไตรมาส 3 ปี 2567 ขณะท่ี 

เกรด B ยังคงเป็นกลุ่มที่อ่อนแอที่สุดที่ อัตราการเช่าอยู่ที่ร้อยละ 76 ส่วนเกรด C ทรงตัวอยู่ที่ร้อยละ 80
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	 แผนภาพ 5 : อัตราการเช่าพื้นที่อาคารส�ำนักงานจ�ำแนกโดยท�ำเลและเกรดของอาคารส�ำนักงาน

		  ในไตรมาส 1 ปี 2568 อัตราค่าเช่าโดยเฉลี่ยของตลาดปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.3 เมื่อเทียบกับไตรมาสก่อนหน้า (QoQ) 

มาอยู่ที่ 845 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน โดยค่าเช่าเฉลี่ยปรับเพิ่มขึ้นในทุกเกรดของอาคาร ค่าเช่าอาคารส�ำนักงานให้เช่า 

เกรด A เพิ่มขึ้นเล็กน้อยร้อยละ 0.2 แตะระดับสูงสุดใหม่ของตลาดที่ 1,248 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ขณะท่ีอาคาร 

ส�ำนักงานให้เช่าเกรด B เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.3 อยู่ที่ 872 บาท และอาคารส�ำนักงานให้เช่าเกรด C มีการเติบโตสูงสุดในไตรมาสนี้  

โดยเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.4 อยู่ที่ 543 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน

	 แผนภาพ 6 : อัตราค่าเช่าพื้นที่อาคารส�ำนักงานจ�ำแนกโดยท�ำเลและเกรดของอาคารส�ำนักงาน

	 แนวโน้มตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่า

		  อุปทานพื้นที่ส�ำนักงานรวมในกรุงเทพมหานครเพ่ิมข้ึนเป็น 6.314 ล้านตารางเมตรในไตรมาส 1 ปี 2568 หลังจาก 

โครงการ WorkLab บนถนนพระราม 4 แล้วเสร็จ ขณะเดียวกัน พื้นที่ส�ำนักงานที่ได้รับการรับรองอาคารเขียวขยายตัวเป็น  

2.1 ล้านตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 33 ของอุปทานปัจจุบัน การเช่าพื้นที่สุทธิอยู่ที่ 31,000 ตารางเมตร ส่งผลให้พื้นที่ที่มีผู้เช่า

ใช้งานรวมเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 มาอยู่ที่ 4.89 ล้านตารางเมตร โดยอาคารสีเขียวเป็นแรงขับเคลื่อนความต้องการเช่า
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		  ปี 2568 คาดว่าจะเป็นปีท่ีส�ำคัญส�ำหรับตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานคร เนื่องจากจะมีอุปทานใหม ่

ถึง 524,000 ตารางเมตร ที่จะเข้าสู่ตลาดในช่วง 3 ไตรมาสที่เหลือ หากไม่มีความล่าช้าเพิ่มเติมเกิดขึ้น ในขณะที่อาคาร 

ส�ำนักงานให้เช่าเกรด A ยังคงมีความได้เปรียบในการตอบสนองความต้องการผู้เช่าเนื่องจากมีมาตรฐานทันสมัยและได้รับ 

การรับรองด้านความยั่งยืน แต่การแข่งขันที่เพ่ิมข้ึนจะเป็นบททดสอบส�ำหรับทุกกลุ่มทรัพย์สิน เจ้าของอาคารเก่าจึงต้องเร่ง 

ปรับปรุงหรือเปลี่ยนแปลงต�ำแหน่งตลาดของอาคาร เนื่องจากผู้เช่ามีความระมัดระวังมากขึ้นเกี่ยวกับคุณค่า การใช้งาน และ 

ความเหมาะสมในระยะยาว

		  เหตุการณ์ล่าสุดได้ท�ำให้ความคาดหวังของผู้เช่าชัดเจนมากขึ้น หลังจากเหตุการณ์แผ่นดินไหวที่เมียนมาร์เมื่อวันที่ 

28 มีนาคม ผู้เช่าหลายรายให้ความส�ำคัญมากขึ้นกับความปลอดภัยของอาคารและการเตรียมความพร้อมส�ำหรับเหตุฉุกเฉิน  

แม้อาคารใหม่จะมีค่าเช่าสูงกว่า แต่ปัญหาการด�ำเนินงานในอาคารเก่า เช่น ลิฟต์เสีย การซ่อมแซมฉุกเฉิน และการประเมิน

โครงสร้าง ได้ส่งผลโดยตรงต่อความต่อเนื่องทางธุรกิจ สิ่งน้ีท�ำให้ผู้เช่าต้องพิจารณามากกว่าค่าเช่าเพียงอย่างเดียว โดยให ้

ความส�ำคญักับวธิกีารทีเ่จ้าของอาคารส�ำนกังานให้เช่าจดัการกบัวกิฤตและการบ�ำรงุรกัษาในชวีติประจ�ำวนั ในการนี ้การท�ำงาน

ของเจ้าของอาคารกลายเป็นปัจจัยส�ำคัญที่สร้างความแตกต่าง: บางรายมีความกระตือรือร้น ส่ือสารดี และให้การสนับสนุน  

ขณะที่บางรายมีการตอบสนองน้อยหรือช้า ซึ่งยิ่งเน้นย�้ำถึงความส�ำคัญของความสัมพันธ์ที่แข็งแกร่งระหว่างผู้เช่าและเจ้าของ

อาคารส�ำนักงานให้เช่าในการตัดสินใจด้านอสังหาริมทรัพย์

		  นอกจากนี้ การกลับมาของมาตรการภาษีศุลกากรในยุคทรัมป์ยังเพิ่มความไม่แน่นอนให้กับผู้เช่าที่เน้นการส่งออกและ

บริษัทข้ามชาติ เหล่าบริษัทเหล่านี้อาจใช้กลยุทธ์การเช่าที่ระมัดระวังมากขึ้น ชะลอแผนการขยายตัว และมุ่งเน้นการควบคุม

ต้นทุนพร้อมกับความยืดหยุ่น โดยรวมแล้ว ปัจจัยเหล่านี้บ่งชี้ว่าเจ้าของอาคารส�ำนักงานให้เช่าจะต้องปรับตัวอย่างรวดเร็ว  

ไม่เพียงแค่ด้วยการตั้งราคาที่แข่งขันได้และมีฟีเจอร์ที่น่าสนใจ แต่ยังต้องแสดงให้เห็นถึงความน่าเช่ือถือ ความยืดหยุ่น และ 

การบริการที่ตอบสนองอย่างรวดเร็วในสภาพแวดล้อมการเช่าที่มีความเสี่ยงสูงขึ้น

	 (ที่มา : บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด)
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11	 ข้อมูลเกี่ยวกับการประกันรายได้และผู้ประกันรายได้

	 เพื่อสร้างความมั่นใจให้ผู้ลงทุนในกองทรัสต์ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ตกลงที่จะรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำที่

กองทรัสต์จะได้รับจากสินทรัพย์แต่ละโครงการ โดยมีรายละเอียดก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ ที่ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ตกลง 

รับประกันตามสัญญาตกลงกระท�ำการ ส�ำหรับโครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ เป็นระยะเวลา 9 ปี นับตั้งแต่วันที่

กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สิน โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้

	
โครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

	 ก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ

	 	 (ล้านบาท)

ตั้งแต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สิน ถึงวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2559 โดยหากกองทรัสต	์ 81.06
เข้าลงทุนภายหลังวันที่ 1 กันยายน พ.ศ. 2558 วงเงินรับประกันจะลดลงตามสัดส่วน

1 เมษายน พ.ศ. 2559 – 31 มีนาคม 2560	 136.55

1 เมษายน พ.ศ. 2560 - 31 มีนาคม 2561	 138.53

1 เมษายน พ.ศ. 2561 - 31 มีนาคม 2562	 145.18

1 เมษายน พ.ศ. 2562 - 31 มีนาคม 2563	 146.39

1 เมษายน พ.ศ. 2563 - 31 มีนาคม 2564	 146.61

1 เมษายน พ.ศ. 2564 - 31 มีนาคม 2565	 154.16

1 เมษายน พ.ศ. 2565 - 31 มีนาคม 2566	 154.05

1 เมษายน พ.ศ. 2566 - 31 มีนาคม 2567	 153.96

ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2567 จนถึงวันที่ครบ 9 ปี นับแต่วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุน	 64.14
ในทรัพย์สิน โดยหากกองทรัสต์เข้าลงทุนภายหลังวันที่ 1 กันยายน พ.ศ. 2558
วงเงินรับประกันจะเพิ่มขึ้นตามสัดส่วน

	 ทั้งนี้ ในทุกๆ สิ้นงวดเวลาที่ก�ำหนดในแต่ละปี หากก�ำไรจากการด�ำเนินงานตามจริงจากสินทรัพย์ช้ินใด ต�่ำกว่าก�ำไรจาก 

การด�ำเนินงานขั้นต�่ำซึ่ง ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ตกลงรับประกันให้ไว้กับกองทรัสต์ ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น ตกลงที่จะ 

รับผิดชอบและช�ำระส่วนต่างระหว่างก�ำไรจากการด�ำเนินงานตามจริงและก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำให้แก่กองทรัสต์ โดยให้เป็นไป

ตามงวดการจ่ายและตามรายละเอียดที่ระบุในสัญญาตกลงกระท�ำการ

	 โดยก�ำไรจากการด�ำเนินงานข้างต้น หมายถึง รายได้จากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้งแรก  

เช่น ค่าเช่าและค่าบริการ ค่าน�้ำ ค่าไฟ ค่าที่จอดรถยนต์ ค่าบริการอื่นๆ เป็นต้น ตามบัญชีที่ปรากฏในงบรายไตรมาสของกองทรัสต์ที่

ผ่านการสอบทานจากผู้สอบบัญชีหรืองบการเงินประจ�ำปีของกองทรัสต์ที่ผ่านการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีแล้ว (แล้วแต่กรณี) ไม่รวม

ดอกเบี้ยเงินฝากธนาคาร ดอกเบี้ยรับอันเกิดจากการที่ผู้เช่าผิดนัด และ ก�ำไรจากการน�ำเงินทุนไปลงทุน ปรับปรุงด้วยการหักจ�ำนวน

เงินรายได้จากการด�ำเนินงานของโครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ที่ผู้เช่าผิดนัดช�ำระและ การรับรู้รายได้เพื่อให้

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการเป็นไปตามที่ก�ำหนดในสัญญาเช่าและสัญญาบริการ ลบด้วย จ�ำนวนรวมของ (ก) ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนิน

งานของโครงการ เอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ (ข) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และค่าตัวแทนหรือนายหน้า 

(Agency) เพื่อจัดหาผู้เช่า (ค) ค่าบ�ำรุงรักษาและซ่อมแซมทรัพย์สิน (Maintenance Expense) (ง) ค่าภาษีโรงเรือน และภาษีป้าย 

(จ) ค่าใช้จ่ายประกันภัยความเสี่ยงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) ประกันภัยความรับผิดชอบต่อบุคคลภายนอก (Public Liability 

Insurance) และประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) และ(ฉ) ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เกิดขึ้นจากการด�ำเนินการ

ตามปกติของโครงการเอสเจ อินฟินิท วัน บิสซิเนส คอมเพล็กซ์ ซึ่งไม่ใช่เป็นค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นโดยเฉพาะเนื่องจากเป็นทรัพย์สินที่กอง

ทรัสต์เข้าลงทุน ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายดังต่อไปนี้จะไม่น�ำมาหักออกจากรายได้จากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนครั้ง

แรก (1) ค่าผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน ค่าผู้สอบบัญชี ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมทรัสตี ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  
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ค่าธรรมเนียมที่เกี่ยวข้องกับการรับและด�ำรงหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ค่าใช้จ่ายอื่นใด 

ที่จะต้องจ่ายให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ค่าธรรมเนียมในการออก

เช็คหรือโอนเงินประโยชน์ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมตลอดจน ค่าใช้จ่ายอื่นใดที่หากกองทรัสต์มิได้เป็นเจ้าของทรัพย์สินไม่จ�ำเป็น 

ต้องมีค่าใช้จ่ายดังกล่าว (2) รายการก�ำไรหรือขาดทุนทางบัญชีที่ยังไม่รับรู้จากการประเมินราคาทรัพย์สิน (3) ค่าใช้จ่ายที่จัดเป็น 

ค่าใช้จ่ายฝ่ายทุน (Capital Expenditure) (4) ต้นทุนทางการเงินของกองทรัสต์ รวมทั้งดอกเบี้ยจ่าย (5) การจ่ายช�ำระคืนเงินต้นตาม

ที่ระบุในสัญญาเงินกู้ (6) ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับการจัดการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งการตั้งที่ปรึกษาต่างๆ ของกองทรัสต์ที่เกี่ยวข้อง 

กับการด�ำเนินเรื่องดังกล่าว (7) ค่าเผื่อหนี้จะสูญ

ผลการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์เมื่อเทียบกับรายได้จากผู้ประกันรายได้

	
รายการ

	 	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567

	 	 	 (ล้านบาท)	 (ล้านบาท)

รายได้ค่าเช่าและบริการ		  196.09	 199.97

รายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ		  18.95	 31.90

รายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำต่อรายได้ค่าเช่า		  9.66	 15.95

   และบริการ (ร้อยละ)

การรับประกันรายได้จากผู้ประกันรายได้

	
รายการ

	 31 มีนาคม 2568	 31 มีนาคม 2567	 ผลต่าง

	 	 (ล้านบาท)	 (ล้านบาท)	 (ร้อยละ)

รายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ	 18.95	 31.90	 (40.60)

	 กองทรัสต์ WHABT มีรายได้จากการรับประกันก�ำไรจากการด�ำเนินงานขั้นต�่ำ ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2568 เท่ากับ 

18.95 ล้านบาท ลดลงจากปีก่อน 12.95 ล้านบาท หรือ ลดลงร้อยละ 40.60
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12.	 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน และข้อจ�ำกัด

นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ จะเป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

12.1	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละเก้าสิบ (90) ของก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุง

แล้วของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนที่จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นแบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี  

(Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากมี) ในแต่ละไตรมาส ทั้งนี้ ผู้จัดการ

กองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่เกินสี่ (4) ครั้งต่อรอบปีบัญชี เว้นแต่กรณีที่กองทรัสต์มีการเพิ่มทุน  

กองทรัสต์อาจจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกินกว่าสี่ (4) ครั้งต่อรอบปีบัญชีได้ เพื่อเป็นประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิม  

(โดยจะเริ่มจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีแรกของกองทรัสต์ หากกองทรัสต์มีก�ำไรเพียงพอที่จ่ายประโยชน์

ตอบแทนในรอบระยะเวลาบัญชีดังกล่าว)

	 อนึ่ง ก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้วตามข้อนี้ให้หมายถึงก�ำไรสุทธิที่หักด้วยรายการเงินส�ำรองเฉพาะเพื่อการนี้

(1)	 การซ่อมแซมบ�ำรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ตามแผนที่ก�ำหนดไว้อย่างชัดเจนในแบบแสดง

รายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี รายงานประจ�ำปี หรือที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แจ้งให้

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบล่วงหน้า

(2)	 การช�ำระหนีเ้งินกูย้มืหรอืภาระผกูพนัจากการกูยื้มเงินของกองทรัสต์ตามวงเงินทีไ่ด้ระบไุว้ในแบบแสดงรายการข้อมลูและ

หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี รายงานประจ�ำปี หรือที่ผู้จัดการกองทรัสต์ได้แจ้งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ทราบล่วงหน้า

	 ท้ังน้ี ในกรณทีีก่องทรสัต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ได้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์และทรสัตจีะชีแ้จงเหตผุล

ความจ�ำเป็นต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตามแนวทางที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด และเปิดเผยให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบในการประชุม

สามัญประจ�ำปี

12.2	 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

12.3	 ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ และปิดสมดุทะเบยีนผูถื้อหน่วยทรสัต์เพือ่ระบชุือ่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่สีทิธไิด้รบัประโยชน์

ตอบแทน และจะด�ำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในก�ำหนดเวลาดังต่อไปนี้

	 ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution)

		  ผู้จัดการกองทรัสต์ จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) ภายในเก้าสิบ (90) วันนับ

แต่วันสิ้นรอบปีบัญชี โดยจะจ่ายภายในระยะเวลาไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อก�ำหนด

สิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน

	 เงื่อนไขเพิ่มเติม:

		  ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี การก�ำหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยู่กับ

ดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ในรอบปีบัญชีใดมีมูลค่าต�่ำกว่าหรือ

เท่ากับศูนย์จุดหน่ึงศูนย์ (0.10) บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้น และให้สะสม

ประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื่อน�ำไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป

	 ประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (Interim Distribution)

		  ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (Interim Distribution) (หากมี) ภายใน 

เก้าสิบ (90) วันนับแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีส�ำหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชน์ตอบแทน โดยจะจ่ายภายในระยะเวลา

ไม่เกินสามสิบ (30) วันนับแต่วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์
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	 เงื่อนไขเพิ่มเติม:

		  ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การก�ำหนดอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะข้ึนอยู่กบัดลุยพนิจิของ

ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนที่จะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต�่ำกว่าหรือเท่ากับ

ศูนย์จุดหนึ่งศูนย์ (0.10) บาท ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งนั้น และให้สะสมประโยชน์

ตอบแทนดงักล่าวเพ่ือน�ำไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนทีจ่ะให้มีการจ่ายในงวดถดัไปส�ำหรบันโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ดงักล่าว ผู้จดัการกองทรสัต์จะด�ำเนนิการให้เป็นไปตามทีร่ะบไุว้ในสญัญานี ้เว้นแต่กรณทีี ่ส�ำนกังาน ก.ล.ต. และ/หรือ หน่วยงาน

อื่นใดที่มีอ�ำนาจตามกฏหมาย ได้แก้ไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม ประกาศ ก�ำหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือ ผ่อนผันเป็นอย่างอื่น 

ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้เป็นไปตามนั้น

12.4	 ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

12.4.1	ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีช่ือปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วย

ทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสัดส่วนการถือหน่วย

ทรสัต์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบคุคลใดหรือกลุม่บคุคลเดยีวกนัใดถอืหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์เกนิ

กว่าอตัราทีป่ระกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด บคุคลหรอืกลุม่บคุคลเดยีวกนันัน้จะไม่มสิีทธไิด้รบัประโยชน์ตอบแทน

เฉพาะในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด

12.4.2	ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อสิทธิในการรับ

ประโยชน์ตอบแทน และอัตราประโยชน์ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ และอาจประกาศโดย

วิธีใดวิธีหนึ่งดังต่อไปนี้ด้วย

(1)	 ส่งหนังสือแจ้งผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุด

ทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ

(2)	 ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ท�ำการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ

(3)	 ประกาศผ่านเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ

(4)	 ประกาศในหนังสือพิมพ์อย่างน้อยหนึ่ง (1) ฉบับ

12.4.3	ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการหักภาษี ณ ที่จ่ายในอัตราร้อยละสิบ (10) หรืออัตราอื่นตามที่กฎหมายก�ำหนด

ของผลประโยชน์ตอบแทนที่จ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ประเภทบุคคลธรรมดา

12.4.4	ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะสั่งจ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

และส่งทางไปรษณย์ีตามทีอ่ยูท่ีผู่ถ้อืหน่วยทรสัต์ระบไุว้ในใบจองซือ้หน่วยทรสัต์ หรอืน�ำเงนิฝากเข้าบญัชเีงนิฝากของผูถ้อื

หน่วยทรัสต์ตามทีแ่จ้งไว้ โดยผูถ้อืหน่วยทรัสต์จะเป็นผูร้บัภาระค่าธรรมเนยีม ค่าใช้จ่ายในการโอนเงินทีเ่กดิขึน้ และภาระ

ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น (ถ้าม)ี โดยผูจ้ดัการกองทรสัต์จะหกัค่าธรรมเนยีม และค่าใช้จ่ายดงักล่าวจากจ�ำนวนเงนิ

ที่จะส่งให้

12.4.5	 ในกรณีที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องตามประมวล

กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธิ์ของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่น�ำประโยชน์

ตอบแทนจ�ำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์

การจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ตั้งแต่ก่อตั้งกองทรัสต์ เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกายน 2558 กองทรัสต์ได้การจ่ายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดังนี้

-	 เงินปันผล จ�ำนวน 38 ครั้ง อัตราการจ่ายปันผลต่อหน่วยทรัสต์ เท่ากับ 5.6566 บาท/หน่วยทรัสต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 1,146.37 

ล้านบาท

-	 เงินลดทุน จ�ำนวน 19 ครั้ง อัตราการจ่ายเงินลดทุนต่อหน่วยทรัสต์ เท่ากับ 0.4813 บาท/หน่วยทรัสต์ คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 97.23 

ล้านบาท
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การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 3 พฤศจิกายน 2558 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2559

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 3 พฤศจิกายน - 31 ธันวาคม 2558	 15 มีนาคม 2559	 0.0959	 0.0101	 0.1060

2	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2559	 24 มิถุนายน 2559	 0.0138	 0.1407	 0.1545

	 รวม	 	 0.1097	 0.1508	 0.2605

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2559 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2560

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2559	 25 สิงหาคม 2559	 0.1405	 0.0140	 0.1545

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2559	 25 พฤศจิกายน 2559	 0.1315	 0.0230	 0.1545

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2559	 28 กุมภาพันธ์ 2560	 0.1345	 0.0200	 0.1545

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2560	 23 มิถุนายน 2560	 0.1434	 0.0200	 0.1634

	 รวม	 	 0.5499	 0.0770	 0.6269

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2560 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2561

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2560	 23 สิงหาคม 2560	 0.1460	 0.0140	 0.1600

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2560	 22 พฤศจิกายน 2560	 0.1325	 0.0220	 0.1545

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2560	 23 กุมภาพันธ์ 2561	 0.1320	 0.0220	 0.1540

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2561	 20 มิถุนายน 2561	 0.1325	 0.0240	 0.1565

	 รวม	 	 0.5430	 0.0820	 0.6250

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2561 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2562

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2561	 23 สิงหาคม 2561	 0.1325	 0.0240	 0.1565

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2561	 23 พฤศจิกายน 2561	 0.1325	 0.0240	 0.1565

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2561	 27 กุมภาพันธ์ 2562	 0.1325	 0.0240	 0.1565

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2562	 25 มิถุนายน 2562	 0.1470	 0.0095	 0.1565

	 รวม	 	 0.5445	 0.0815	 0.6260
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การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2562 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2563

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2562	 22 สิงหาคม 2562	 0.1365	 0.0200	 0.1565

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2562	 26 พฤศจิกายน 2562	 0.1480	 0.0190	 0.1670

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2562	 25 กุมภาพันธ์ 2563	 0.1640	 0.0110	 0.1750

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2563	 23 มิถุนายน 2563	 0.1460	 0.0200	 0.1660

	 รวม	 	 0.5945	 0.0700	 0.6645

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2563 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2564

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2563	 27 สิงหาคม 2563	 0.1365	 0.0200	 0.1565

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2563	 26 พฤศจิกายน 2563	 0.1710	 0.0000	 0.1710

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2563	 4 มีนาคม 2564	 0.1710	 0.0000	 0.1710

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2564	 17 มิถุนายน 2564	 0.1660	 0.0000	 0.1660

	 รวม	 	 0.6445	 0.0200	 0.6645

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2564 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2565

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2564	 2 กันยายน 2564	 0.1565	 0.0000	 0.1565

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2564	 8 ธันวาคม 2564	 0.1710	 0.0000	 0.1710

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2564	 8 มีนาคม 2565	 0.1710	 0.0000	 0.1710

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2565	 22 มิถุนายน 2565	 0.1660	 0.0000	 0.1660

	 รวม	 	 0.6645	 0.0000	 0.6645

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2565 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2566

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2565	 2 กันยายน 2565	 0.1600	 0.0000	 0.1600

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2565	 13 ธันวาคม 2565	 0.1730	 0.0000	 0.1730

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2565	 8 มีนาคม 2566	 0.1730	 0.0000	 0.1730

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2566	 22 มิถุนายน 2566	 0.1685	 0.0000	 0.1685

	 รวม	 	 0.6745	 0.0000	 0.6745
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การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2566 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2567

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2566	 7 กันยายน 2566	 0.1650	 0.0000	 0.1650

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2566	 12 ธันวาคม 2566	 0.1750	 0.0000	 0.1750

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2566	 8 มีนาคม 2567	 0.1730	 0.0000	 0.1730

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2567	 19 มิถุนายน 2567	 0.1685	 0.0000	 0.1685

	 รวม	 	 0.6815	 0.0000	 0.6815

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากผลการด�ำเนินงาน ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2567 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2568

	
ครั้งที่	 ผลการด�ำเนินงาน ส�ำหรับงวด	 วันที่จ่าย

	 อัตราต่อหน่วยทรัสต์ (บาท/หน่วย)

	 เงินปันผล	 เงินลดทุน	 รวม

1	 1 เมษายน - 30 มิถุนายน 2567	 6 กันยายน 2567	 0.1650	 0.0000	 0.1650

2	 1 กรกฎาคม - 30 กันยายน 2567	 13 ธันวาคม 2567	 0.1750	 0.0000	 0.1750

3	 1 ตุลาคม - 31 ธันวาคม 2567	 7 มีนาคม 2568	 0.1600	 0.0000	 0.1600

4	 1 มกราคม - 31 มีนาคม 2568	 26 มิถุนายน 2568	 0.1500	 0.0000	 0.1500

	 รวม	 	 0.6500	 0.0000	 0.6500

	 รวมทั้งหมด	 	 5.6566	 0.4813	 6.1379



76 2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

13
	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท
ี่เร
ียก
เก
็บจ
าก
กอ
งท
รัส
ต์

ค่า
ธร
รม

เน
ียม

แล
ะค

่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ดท

ี่เร
ียก

เก
็บจ

าก
กอ

งท
รัส
ต์

	
	

ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ

ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 ม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

รว
ม	

10
.50

%
	

-		


-	
-	

-

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ผู้จ

ัดก
าร

กอ
งท

รัส
ต์	

0.7
5%

	
อัต

รา
พื้น

ฐา
น 
ปร

ะก
อบ

ด้ว
ย 
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

 2
 ส
่วน

คือ
:	

รา
ยเ

ดือ
น	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ค่า
ธร
รม

เน
ียม

ใน
กา
รไ
ด้ม

าซ
ึ่งท

รัพ
ย์ส

ินข
อง
กอ

งท
รัส
ต์

			



1.	

อัต
รา

ไม
่เก

ิน 
0.5

0%
 ต

่อป
ีขอ

ง 
(ก

) ร
าค

าท
ุนข

อง
			




(A
cq

ui
si
tio

n 
fe
e)

				





ทร
ัพย

์สิน
หล

ักข
อง

กอ
งท

รัส
ต์ 

ทั้ง
นี้ร

าค
าท

ุนข
อง

ทร
ัพย

์สิน
			




กร
ณ

ีทร
ัพย

์สิน
ขอ

งบ
ุคค

ลท
ี่เก

ี่ยว
โย

งก
ันก

ับผ
ู้จัด

กา
ร

				





หล
ักด

ังก
ล่า

วไ
ม่ร

วม
มูล

ค่า
ทร

ัพย
์สิน

ที่ไ
ด้จ

�ำห
น่า

ยไ
ปใ

น			



กอ

งท
รัส

ต์

				





ภา
ยห

ลัง
 แ

ละ
 (ข

) ร
าค

าท
ุนข

อง
ทร

ัพย
์สิน

หล
ักป

ระ
เภ

ท			



ไม

่เก
ิน 

0.7
5%

 ข
อง

มูล
ค่า

ทร
ัพย

์สิน
ที่ไ

ด้ม
าข

อง
กอ

งท
รัส

ต์

				





สิท
ธิก

าร
เช

่า 
(L

ea
se

ho
ld

) ท
ี่น�ำ

มา
ค�ำ

นว
ณ

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
			




กร
ณ

ีทร
ัพย

์สิน
อื่น

				





จะ
คิด

เฉ
พา

ะช
่วง

ระ
ยะ

เว
ลา

ที่ส
ิทธ

ิกา
รเ

ช่า
ยัง

มีผ
ล			




ไม
่เก

ิน 
1.0

%
 ข

อง
มูล

ค่า
ทร

ัพย
์สิน

ที่ไ
ด้ม

าข
อง

กอ
งท

รัส
ต์

				





บัง
คับ

ใช
้เท

่าน
ั้น			




ค่า
ธร
รม

เน
ียม

ใน
กา
รจ
�ำห

น่า
ยไ
ปซ

ึ่งท
รัพ

ย์ส
ินข

อง

			



2.	

อัต
รา

ไม
่เก

ิน 
0.5

0%
 ต

่อป
ีขอ

งม
ูลค

่าต
าม

บัญ
ชีข

อง
			




กอ
งท

รัส
ต์ 
(D
is
po

sa
l F

ee
)

				





เง
ินล

งท
ุนใ

นต
รา

สา
รท

าง
กา

รเ
งิน

 แ
ละ

/ห
รือ

เง
ินฝ

าก
			




ไม
่เก

ิน 
0.5

0%
 ข

อง
มูล

ค่า
ทร

ัพย
์สิน

ที่ไ
ด้จ

�ำห
น่า

ยไ
ปข

อง

				





สถ
าบ

ันท
าง

กา
รเ

งิน
			




กอ
งท

รัส
ต์

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ทร

ัสต
ีแล

ะผ
ู้เก

็บร
ักษ

า	
0.7

5%
	

ปร
ะก

อบ
ด้ว

ยค
่าธ
รร
มเ
นีย

ม 
2 
ส่ว

นค
ือ	

รา
ยเ

ดือ
น	

-	
-

ทร
ัพย

์สิน
		


1.	

อัต
รา

ไม
่เก

ิน 
0.3

%
 ต

่อป
ีขอ

ง 
(ก

) ร
าค

าท
ุนข

อง
ทร

ัพย
์สิน

				





หล
ักข

อง
กอ

งท
รัส

ต์ 
ทั้ง

นี้ร
าค

าท
ุนข

อง
ทร

ัพย
์สิน

หล
ัก

				





ดัง
กล

่าว
ไม

่รว
มม

ูลค
่าท

รัพ
ย์ส

ินท
ี่ได

้จ�ำ
หน

่าย
ไป

ใน
ภา

ยห
ลัง

				





แล
ะ 

(ข
) ร

าค
าท

ุนข
อง

ทร
ัพย

์สิน
หล

ักป
ระ

เภ
ทส

ิทธ
ิกา

รเ
ช่า

				





(L
ea

se
ho

ld
) ท

ี่น�ำ
มา

ค�ำ
นว

ณ
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

จะ
คิด

เฉ
พา

ะ

				





ช่ว
งร

ะย
ะเ

วล
าท

ี่สิท
ธิก

าร
เช

่าย
ังม

ีผล
บัง

คับ
ใช

้เท
่าน

ั้น

			



2.	

อัต
รา

ไม
่เก

ิน 
0.3

%
 ต

่อป
ีขอ

งม
ูลค

่าต
าม

บัญ
ชีข

อง

				





เง
ินล

งท
ุนใ

นต
รา

สา
รท

าง
กา

รเ
งิน

 แ
ละ

/ห
รือ

เง
ินฝ

าก

				





สถ
าบ

ันท
าง

กา
รเ

งิน
	



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

77

	
	

ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

	
	

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

 ต่
อปี
	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 (ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
นา

ยท
ะเ

บีย
น	

0.5
%

 1 	
ไม

่เก
ิน 

0.5
0%

 ต
่อป

ีขอ
งเ

งิน
ทุน

จด
ทะ

เบ
ียน

ขอ
งก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยเ

ดือ
น	

-	
-

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ผู้บ

ริห
าร

	
3.0

%
	

ตา
มท

ี่ก�ำ
หน

ดใ
นส

ัญ
ญ

าแ
ต่ง

ตั้ง
ผู้บ

ริห
าร

อส
ังห

าร
ิมท

รัพ
ย์ 

2 	
ตา

มท
ี่ก�ำ

หน
ดใ

นส
ัญ

ญ
า	

-	
-

อส
ังห

าร
ิมท

รัพ
ย์ 

ซึ่ง
ได

้แก
่				





แต่

งตั้
งผ

ูบ้ร
หิา

ร
1.	

ค่า
บร

ิหา
รจ

ัดก
าร

โค
รง

กา
ร 

แล
ะ				





อส

งัห
าร

มิท
รพั

ย์
2.	

ค่า
พน

ักง
าน

 ห
รือ

บุค
ลา

กร
เฉ

พา
ะ				





	

ที่เ
กี่ย

วข
้อง

กับ
กา

รบ
ริห

าร
จัด

กา
ร

	
โค

รง
กา

รด
ังก

ล่า
ว

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
รา

ยป
ีแล

ะค
่าใ

ช้จ
่าย

	
-	

ใน
อัต

รา
ตา

มท
ี่ตล

าด
หล

ักท
รัพ

ย์ก
�ำห

นด
	

รา
ยป

ี	
-	

-
ใน

กา
รด

�ำร
งส

ถา
นะ

เป
็นห

ลัก
ทร

ัพย
์		


จด

ทะ
เบ

ียน
ใน

ตล
าด

หล
ักท

รัพ
ย์

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
แล

ะค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

ร	
0.2

0%
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

รา
ยป

ี	
-	

-
สอ

บบ
ัญ

ชีแ
ละ

กา
รต

รว
จส

อบ
ภา

ยใ
น

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
 แ

ละ
/ห

รือ
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
	

0.0
5%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
รา

ยป
ี	

-	
-

ใน
กา

รป
ระ

เม
ินร

ะบ
บว

ิศว
กร

รม
 

ค่า
ตร

วจ
สอ

บอ
าค

าร
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
จัด

ท�ำ
รา

ยง
าน

 ห
รือ

บท
วิจ

ัย

ดอ
กเ

บี้ย
แล

ะค
่าธ

รร
มเ

นีย
มจ

าก
กา

รก
ู้ยืม

	
-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่ก�ำ
หน

ดใ
นส

ัญ
ญ

า	
-	

-
เง

ินจ
าก

สถ
าบ

ันก
าร

เง
ิน 

แล
ะ/

หร
ือ				





นิต

ิบุค
คล

อื่น
ใด

ที่ส
าม

าร
ถใ

ห้ส
ินเ

ชื่อ
ได

้

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ที่ป

รึก
ษา

ทา
งก

าร
เง

ิน	
-	

-		


-	
2.0

%
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ที่ป

รึก
ษา

ด้า
นก

าร
ลง

ทุน
	

-	
-		


-	

2.5
%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ใน
อส

ังห
าร

ิมท
รัพ

ย์ 
เช

่น 
กร

ณ
ีกอ

งท
รัส

ต์
ลง

ทุน
ใน

ต่า
งป

ระ
เท

ศ 
เป

็นต
้น

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ที่ป

รึก
ษา

อื่น
ๆ	

-	
-		


-	

1.0
%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ค่า
ธร

รม
เน

ยีม
กา

รจ
ดัจ

�ำห
น่า

ยห
น่ว

ยท
รสั

ต์	
-	

-		


-	
3.0

%
	

ไม
่เก

ิน 
3.0

%
 ข

อง
มูล

ค่า
หน

่วย
ทร

ัสต
์ที่เ

สน
อข

าย

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
เก

ี่ยว
กับ

กา
รจ

ัดห
าเ

งิน
กู้ย

ืม	
เป

็นไ
ปต

าม
ที่ต

กล
ง	

-		


-	
3.0

%
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
หร

ือก
าร

ออ
กต

รา
สา

รท
ี่มีล

ักษ
ณ

ะเ
ดีย

วก
ัน	

กับ
ธน

าค
าร
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ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ
ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

	 ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

ดูแ
ล 

ซ่อ
มแ

ซม
บ�ำ

รุง
รัก

ษา
 แ

ละ
/	

-	
-		


-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
หร

ือป
รับ

ปร
ุงพ

ัฒ
นา

อส
ังห

าร
ิมท

รัพ
ย์แ

ละ
ตก

แต
่ง

หร
ือจ

ัดแ
บ่ง

พื้น
ที่ใ

นอ
สัง

หา
ริม

ทร
ัพย

์เพ
ื่อน

�ำอ
อก

หา
ปร

ะโ
ยช

น์ห
รือ

ให
้เช

่า

ค่า
บร

ิหา
รแ

ละ
คว

บค
ุมง

าน
ก่อ

สร
้าง

 ซ
่อม

แซ
ม	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

บ�ำ
รุง

รัก
ษา

 แ
ละ

/ห
รือ

 ป
รับ

ปร
ุงห

รือ
พัฒ

นา
แล

ะ
ตก

แต
่งห

รือ
จัด

แบ
่งพ

ื้นท
ี่ใน

อส
ังห

าร
ิมท

รัพ
ย์

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

ปร
ะก

ันภ
ัย	

0.7
5%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
-	

-	
-

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

โฆ
ษณ

าแ
ละ

ปร
ะช

าส
ัมพ

ันธ
	์

-	
-		


-	

1.0
%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

ใน
กร

ณ
ีที่ม

ีกา
รร

ะด
มท

ุน

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

จัด
ปร

ะช
ุมผ

ู้ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต
์	

-	
-		


-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
แล

ะก
าร

จัด
ท�ำ

 จ
ัดส

่งเ
อก

สา
รป

ระ
กอ

บก
าร

จัด
ปร

ะช
ุมผ

ู้ถือ
หน

่วย
ทร

ัสต
์

ค่า
ใช

้จ่า
ยอ

ื่นๆ
1.	

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
 แ

ละ
/ห

รือ
 ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
ร	

-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
รา

ยป
ี	

-	
-

	
ปร

ะเ
มิน

ค่า
 แ

ละ
/ห

รือ
 ส

อบ
ทา

นก
าร

ปร
ะเ

มิน
	

ค่า
ทร

ัพย
์สิน

2.	
ค่า

สา
ธา

รณ
ูปโ

ภค
 ค

่าร
ักษ

า 
คว

าม
สะ

อา
ด	

-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
-	

-	
-

	
ค่า

รัก
ษา

 ค
วา

มป
ลอ

ดภ
ัย 

ค่า
ก�ำ

จัด
แม

ลง
	

ค่า
ท�ำ

สว
น 

ตล
อด

จน
ค่า

ใช
้จ่า

ยอ
ื่นใ

ดท
ี่เก

ี่ยว
ข้อ

ง
	

กับ
กา

รจ
ัดก

าร
อส

ังห
าร

ิมท
รัพ

ย์

3.	
ค่า

จัด
ท�ำ

แล
ะจ

ัดพ
ิมพ

์รา
ยง

าน
ปร

ะจ
�ำป

ี แ
ละ

	
0.0

5%
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

-	
-	

-
	

เอ
กส

าร
อื่น

ๆ 
ที่เ

กี่ย
วเ

นื่อ
งก

ับผ
ู้ถือ

หน
่วย

ลง
ทุน

	
ตล

อด
จน

 ค
่าแ

ปล
แล

ะจ
ัดส

่งเ
อก

สา
รด

ังก
ล่า

ว

4.	
ค่า

ใช้
จ่า

ยใ
นก

าร
จดั

ท�ำ
 จ

ดัพ
มิพ์

 แ
ละ

จดั
หน

งัสื
อ	

0.0
5%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
-	

-	
-

	
บอ

กก
ล่า

ว 
หน

ังส
ือ 

ตอ
บโ

ต้เ
อก

สา
ร 

ข่า
วส

าร
	

ปร
ะก

าศ
 แ

ละ
รา

ยง
าน

ต่า
งๆ

 ถ
ึงผ

ู้ถือ
	

หน
่วย

ทร
ัสต

์ ร
วม

ถึง
กา

รล
งป

ระ
กา

ศห
นัง

สือ
พิม

พ์
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ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ
ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

5.	
ค่า

ใช
้จ่า

ยห
รือ

ค่า
ธร

รม
เน

ียม
ใน

กา
รจ

่าย
ปร

ะโ
ยช

น	์
-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

-	
-	

-
	

ตอ
บแ

ทน
แก

่ผู้ถ
ือห

น่ว
ยท

รัส
ต์ก

าร
เพ

ิ่มท
ุน 

	
แล

ะ/
หร

ือ 
ลด

ทุน
 เช

่น 
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

ธน
าค

าร
	

ค่า
อา

กร
แส

ตม
ป์ 

ค่า
บร

ิกา
รท

ี่นา
ยท

ะเ
บีย

น
	

เร
ียก

เก
็บ 

ค่า
ไป

รษ
ณ

ียา
กร

 ค
่าโ

ทร
ศัพ

ท์
	

ค่า
โท

รส
าร

 เป
็นต

้น

6.	
ค่า

เอ
กส

าร
ทะ

เบ
ียน

ผู้ถ
ือห

น่ว
ยท

รัส
ต์	

0.0
5%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
-	

-	
-

	
ค่า

เอ
กส

าร
กา

รล
งบ

ัญ
ชีก

อง
ทร

ัสต
์

7.	
ค่า

ใช
้จ่า

ยอ
ันเ

กี่ย
วเ

นื่อ
งจ

าก
กา

รเ
ปล

ี่ยน
แป

ลง
	

0.0
5%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
-	

-	
-

	
แก

้ไข
เพ

ิ่มเ
ติม

สัญ
ญ

าก
่อต

ั้งท
รัส

ต์ 
แล

ะ/
หร

ือ
	

ที่เ
กิด

ขึ้น
จา

กก
าร

ปฏ
ิบัต

ตา
มก

ฎห
มา

ย 
แล

ะ/
หร

ือ
	

ปร
ะก

าศ
ขอ

งค
ณ

ะก
รร

มก
าร

 ก
.ล

.ต
. ป

ระ
กา

ศ
	

ส�ำ
นัก

งา
น 

ก.
ล.

ต.
 แ

ละ
/ห

รือ
 ก

ฎห
มา

ยอ
ื่นท

ี่
	

เก
ี่ยว

ข้อ
งท

ั้งน
ี้ ไม

่รว
มค

่าท
ี่ปร

ึกษ
า

	
ใน

กา
รด

�ำเ
นิน

กา
รด

ังก
ล่า

ว

8.	
ค่า

ภา
ษี 

รว
มถ

ึง 
ค่า

ภา
ษีโ

รง
เร

ือน
 ค

่าภ
าษ

ีป้า
ย	

-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
-	

-	
-

	
แล

ะค
่าภ

าษ
ีอื่น

ๆ 
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

 แ
ละ

/ห
รือ

	
ค่า

ใช
้จ่า

ยอ
ื่นๆ

 อ
ันเ

กี่ย
วเ

นื่อ
งก

ับก
าร

ด�ำ
เน

ินง
าน

	
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์	

9.	
ค่า

ใช
้จ่า

ย 
แล

ะ/
หร

ือ 
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

ที่เ
กี่ย

วข
้อง

	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ใน

กา
รจ

ัดต
ั้งก

อง
ทร

ัสต
์ เช

่นค
่าธ

รร
มเ

นีย
ม

	
กา

รจ
ดท

ะเ
บีย

นห
น่ว

ยท
รัส

ต์เ
ป็น

หล
ักท

รัพ
ย์

	
จด

ทะ
เบ

ียน
แล

ะค
่าใ

ช้จ
่าย

ใน
กา

รเ
ตร

ียม
แล

ะ
	

จัด
ท�ำ

เอ
กส

าร
สัญ

ญ
า 

เป
็นต

้น

10
.	ค

่าธ
รร

มเ
นีย

มผ
ู้แท

นห
รือ

ตัว
แท

น 
(A

ge
nt

 o
r	

-	
-		


-	

3.0
%

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
Pr

op
er

ty
 B

ro
ke

r) 
(ถ

้าม
ี) ใ

นก
าร

หา
ผู้เ

ช่า
 

	
หร

ือใ
นก

าร
ซื้อ

 จ
ัดห

า 
จ�ำ

หน
่าย

 ห
รือ

โอ
นส

ิทธ
ิ

	
ใน

ทร
ัพย

์สิน
ใด

ๆ 
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์
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ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ
ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

11
.	ค่

าธ
รร

มเ
นยี

ม 
หร

อืค่
าใ

ช้จ่
าย

เพื่
อก

าร
จัด

หา
 ได้

มา
	

-	
-		


-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

จ�ำ
หน

่าย
 จ

่าย
 โอ

นท
รัพ

ย์ส
ิน 

หล
ักท

รัพ
ย์ข

อง
	

กอ
งท

รัส
ต์ 

เช
่น 

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

จ�ำ
หน

่าย
 ห

รือ
	

โอ
นส

ิทธ
ิ์ค่า

ธร
รม

เน
ียม

กา
รโ

อน
 เป

็นต
้น

	 12
.	ค

่าภ
าษ

ี ค
่าใ

ช้จ
่าย

 ค
่าน

าย
หน

้า 
หร

ือ	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

แล
ะอ

าก
รแ

สต
มป

์ใด
ๆ 

ที่เ
กี่ย

วก
ับ

	
กา

รซ
ื้อข

าย
หล

ักท
รัพ

ย์ 
อส

ังห
าร

ิมท
รัพ

ย์
	

กา
รป

ระ
มูล

ขา
ยท

รัพ
ย์ส

ินข
อง

กอ
งท

รัส
ต์ 

หร
ือ

	
ทร

ัพย
์สิน

อื่น
ขอ

ง ก
อง

ทร
ัสต

์ เช
่น 

ค่า
นา

ยห
น้า

	
ซื้อ

ขา
ยห

ลัก
ทร

ัพย
์ แ

ละ
จะ

ถูก
หัก

จา
กค

่าข
าย

	
หล

กัท
รัพ

ย์ 
ค่า

ใช้
จ่า

ยแ
ละ

ค่า
นา

ยห
น้า

ทีเ่
กีย่

วข้
อง

	
กับ

กา
รซ

ื้อห
รือ

ขา
ยอ

สัง
หา

ริม
ทร

ัพย
์ ก

าร
ปร

ะม
ูล

	
ขา

ยท
รัพ

ย์ส
ินข

อง
กอ

งท
รัส

ต์ 
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
น

	
กา

รโ
อน

หล
กัท

รพั
ย์ 

หร
อือ

สงั
หา

รมิ
ทร

พัย์
 เป็

นต้
น

	 13
.	ค

่าธ
รร

มเ
นีย

มผ
ู้สอ

บบ
ัญ

ชีต
่อก

าร
ตร

วจ
สอ

บ	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ปร

ะม
าณ

กา
ร 

งบ
ก�ำ

ไร
ขา

ดท
ุน 

แล
ะค

่าใ
ช้จ

่าย
	

จัด
ท�ำ

รา
ยง

าน
 ห

รือ
บท

วิจ
ัย	

	 14
.	

ค่า
ใช

้จ่า
ยใ

นก
าร

รับ
ช�ำ

ระ
เง

ินค
่าซ

ื้อห
น่ว

ยท
รัส

ต์	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
เช

่น 
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

ธน
าค

าร
 ค

่าอ
าก

รแ
สต

มป
์

	
ค่า

ไป
รษ

ณ
ียา

กร
 ค

่าโ
ทร

ศัพ
ท์ 

ค่า
โท

รส
าร

	
เป

็นต
้น 

รว
มถ

ึง 
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นก

าร
คืน

เง
ินค

่าซ
ื้อ

	
หน

่วย
ทร

ัสต
์ให

้แก
่ผู้จ

อง
ซื้อ

ใน
กร

ณ
ีที่จ

�ำน
วน

	
หน

่วย
ทร

ัสต
์ที่จ

อง
ซื้อ

มา
กก

ว่า
จ�ำ

นว
น

	
หน

่วย
ทร

ัสต
์ที่เ

สน
อข

าย
 (ถ

้าม
ี)

	 15
.	ค

่าจ
ัดท

�ำ 
จัด

พิม
พ์ 

ใบ
จอ

งซ
ื้อห

น่ว
ยท

รัส
ต์	

-	
-		


-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ใบ
ทร

ัสต
์ ใบ

เส
ร็จ

รับ
เง

ิน 
ใน

ก�ำ
กับ

ภา
ษี

	
แล

ะแ
บบ

ฟอ
ร์ม

อื่น
ๆ 

ที่เ
กี่ย

วข
้อง

กับ
กอ

งท
รัส

ต์
	

แล
ะค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
ร 

จัด
เต

รีย
มแ

ละ
จัด

ส่ง
	

เอ
กส

าร
 ด

ังก
ล่า

วใ
ห้แ

ก่ผ
ู้ถือ

หน
่วย

ทร
ัสต

์
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ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ
ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

	 16
.	ค

่าจ
ัดท

�ำแ
ละ

จัด
พิม

พ์ห
นัง

สือ
ชี้ช

วน
 ต

ลอ
ดจ

น	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ค่า

แป
ลแ

ละ
จัด

ส่ง
เอ

กส
าร

ดัง
กล

่าว

17
.	ค

่าใ
ช้จ

่าย
ที่เ

กิด
ขึ้น

จา
กก

าร
ติด

ตา
มท

วง
ถา

ม	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
หร

ือก
าร

ด�ำ
เน

ินก
าร

ตา
มก

ฎห
มา

ยเ
พื่อ

กา
รร

ับ

	
ช�ำ

ระ
หน

ี้ใด
ๆ 

หร
ือค

่าใ
ช้จ

่าย
ด้า

นก
ฎห

มา
ยใ

น

	
กา

รด
�ำเ

นิน
คด

ีใน
ศา

ลเ
พื่อ

รัก
ษา

สิท
ธิข

อง
ผู้ถ

ือ

	
หน

่วย
ทร

ัสต
์ ผ

ู้จัด
กา

ร 
กอ

งท
รัส

ต์ 
หร

ือท
รัส

ตี

	
ซึ่ง

เก
ี่ยว

ข้อ
งก

ับก
อง

ทร
ัสต

์

18
.	 ค

่าใ
ช้จ

่าย
ทา

งก
ฎห

มา
ยแ

ละ
ค่า

ทีป
รึก

ษา
กฎ

หม
าย

	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ที่เ

กี่ย
วก

ับก
าร

ด�ำ
เน

ินง
าน

ขอ
งก

อง
ทร

ัสต
์

	
กา

รใ
ห้ค

�ำแ
นะ

น�ำ
ทา

งก
ฎห

มา
ยแ

ก่ก
อง

ทร
ัสต

์

	
ใน

กร
ณ

ีต่า
งๆ

 ก
าร

จัด
เต

รีย
มเ

อก
สา

รแ
ละ

	
รา

ยง
าน

กา
รป

ระ
ชุม

ผู้ถ
ือห

น่ว
ยท

รัส
ต์ 

กา
รจ

ัด

	
เต

รีย
มเ

อก
สา

รเ
ผย

แพ
ร่ข

่าว
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์

	
ให

้แก
่ผู้ถ

ือห
น่ว

ยท
รัส

ต์ผ
่าน

 ช
่อง

ทา
งต

่าง
ๆ

	
แล

ะร
ะบ

บเ
ผย

แพ
ร่ข

่าว
ขอ

งต
ลา

ดห
ลัก

ทร
ัพย

์

	
กา

รจ
ัดเ

ตร
ียม

หน
ังส

ือบ
อก

กล
่าว

ทว
งถ

าม
แล

ะ

	
เอ

กส
าร

ทา
งก

ฎห
มา

ยต
่าง

ๆ 
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์

	
กา

รจ
ัดเ

ตร
ียม

 แ
ก้ไ

ข 
เพ

ิ่มเ
ติม

เอ
กส

าร
แล

ะ

	
สัญ

ญ
าต

่าง
ๆ 

ขอ
งก

อง
ทร

ัสต
์ ร

วม
ถึง

 ส
ัญ

ญ
า

	
ก่อ

ตั้ง
ทร

ัสต
์แล

ะส
ัญ

ญ
าแ

ต่ง
ตั้ง

ผู้จ
ัดก

าร
 

	
กอ

งท
รสั

ต์แ
ละ

กา
รบ

รหิ
าร

ทร
พัย์

สนิ
ขอ

งก
อง

ทรั
สต์

	
รว

มถ
ึงค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
รด

�ำเ
นิน

คด
ี ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

	
กา

รย
ึดท

รัพ
ย์ส

ิน 
ค่า

สิน
ไห

มท
ดแ

ทน
คว

าม
เส

ีย

	
หา

ยจ
าก

ผู้จ
ัดก

าร
กอ

งท
รัส

ต์เ
พื่อ

ปร
ะโ

ยช
น์ข

อง

	
ผู้ถ

ือห
น่ว

ยท
รัส

ต์โ
ดย

รว
ม 

ค่า
ใช

้จ่า
ยด

้าน

	
กฎ

หม
าย

ใน
กา

รด
�ำเ

นิน
คด

ีทา
งศ

าล
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ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ
ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

	 	
ค่า

ธร
รม

เน
ียม

ศา
ล 

ค่า
สิน

ไห
มท

ดแ
ทน

คว
าม

	
เส

ียห
าย

แก
่บุค

คล
ภา

ยน
อก

 ค
่าจ

ดท
ะเ

บีย
น

	
จ�ำ

นอ
ง 

ค่า
จด

ทะ
เบ

ียน
ปล

อด
จ�ำ

นอ
ง 

ค่า
ใช

้จ่า
ย

	
เก

ี่ยว
กับ

กา
รจ

ดท
ะเ

บีย
นต

่าง
ๆ 

กับ
ส�ำ

นัก
งา

น

	
ที่ด

ินท
ี่เก

ี่ยว
ข้อ

ง 
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นด

้าน
นิต

ิกร
รม

 

	
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นก

าร
แก

้ไข
สัญ

ญ
า 

เป
็นต

้น

19
.	ค

่าใ
ช้จ

่าย
ใน

กา
รด

�ำเ
นิน

คด
ีขอ

งท
รัส

ตีท
ี่ฟ้อ

งร
้อง

	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ให

้ผู้จ
ัดก

าร
กอ

งท
รัส

ต์ป
ฏิบ

ัติต
าม

หน
้าท

ี่ ห
รือ

	
เร

ียก
ค่า

สิน
ไห

มท
ดแ

ทน
คว

าม
เส

ียห
าย

จา
ก

	
ผู้จ

ัดก
าร

กอ
งท

รัส
ต์เ

พื่อ
ปร

ะโ
ยช

น์ข
อง

ผู้ถ
ือ

	
หน

่วย
ทร

ัสต
์ทั้ง

ปว
งห

รือ
เม

ื่อไ
ด้ร

ับค
�ำส

ั่ง 
   

   
  

	
จา

กส
�ำน

ักง
าน

คณ
ะก

รร
มก

าร
 ก

.ล
.ต

.

20
.	ค

่าส
ินไ

หม
ทด

แท
นแ

ก่บ
ุคค

ลภ
าย

นอ
กส

�ำห
รับ

	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
คว

าม
เส

ียห
าย

ที่เ
กิด

ขึ้น
อัน

เน
ื่อง

มา
จา

ก

	
กา

รด
�ำเ

นิน
งา

นข
อง

กอ
งท

รัส
ต์ใ

นส
่วน

ที่เ
กิน

	
จา

กค
่าส

ินไ
หม

ทด
แท

นท
ี่กอ

งท
รัส

ต์ไ
ด้ร

ับ

	
ภา

ยใ
ต้ก

รม
ธร

รม
์ปร

ะก
ันภ

ัย

21
.	ค

่าธ
รร

มเ
นีย

ม 
แล

ะ/
หร

ือ 
ค่า

ใช
้จ่า

ยใ
นก

าร
เล

ิก	
-	

-		


-	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
ตา

มท
ี่จ่า

ยจ
ริง

	
กอ

งท
รัส

ต์ 
หร

ือเ
ปล

ี่ยน
แป

ลง
ผู้จ

ัดก
าร

	
กอ

งท
รัส

ต์ 
หร

ือ 
ทร

ัสต
ี

22
.	ค

่าต
อบ

แท
นผ

ู้ช�ำ
ระ

บัญ
ชี 

แล
ะผ

ู้ดูแ
ล	

-	
-		


-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง

	
ผล

ปร
ะโ

ยช
น์ใ

นร
ะห

ว่า
งก

าร
ช�ำ

ระ
บัญ

ชี

	
กอ

งท
รัส

ต์จ
นถ

ึงก
าร

จด
ทะ

เบ
ียน

เล
ิกก

อง
ทร

ัสต
์

	
กับ

ส�ำ
นัก

งา
นค

ณ
ะก

รร
มก

าร
 ก

.ล
.ต

.	
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ตล
อด

อา
ยุก

อง
ทร

ัสต
์	

รา
ยค

รั้ง

		


เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
	

	
เพ
ดา
น 
%
 ข
อง
 N
AV

	
ค่า
ธร
รม

เน
ียม

	
ต่อ
ปี 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
รอ
บแ

ละ
ระ
ยะ
เว
ลา
	

ภา
ยห

ลัง
กา
รท

�ำธ
ุรก
รร
ม	

ค่า
ใช
้จ่า
ยท

ี่คา
ดว

่าจ
ะเ
รีย
กเ
ก็บ

	
แล

ะค
่าใ
ช้จ

่าย
ทั้ง

หม
ด	

 มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)	
ที่เ
รีย
กเ
ก็บ

	
ใน
แต

่ละ
คร
ั้ง 
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษี	
(ไ
ม่ร

วม
ภา

ษีม
ูลค

่าเ
พิ่ม

)
	

	
	

	
	

มูล
ค่า
เพ
ิ่ม)
	

	 23
.	ค

่าภ
าษ

ี ค
่าเ

บี้ย
ปร

ับ 
เง

ินเ
พิ่ม

 ค
่าธ

รร
มเ

นีย
ม	

-	
-		


-	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง
	

ตา
มท

ี่จ่า
ยจ

ริง

	
แล

ะ/
หร

ือ 
ค่า

ใช
้จ่า

ยอ
ื่นๆ

 อ
ันเ

กี่ย
วเ

นื่อ
งก

ับ

	
กา

รด
�ำเ

นิน
งา

นข
อง

กอ
งท

รัส
ต์ 

รว
มต

ลอ
ดจ

น

	
ค่า

ใช
้จ่า

ยแ
ละ

ต้น
ทุน

อื่น
ใด

ตา
มส

ัญ
ญ

าแ
ต่ง

ตั้ง

	
ผู้บ

ริห
าร

อส
ังห

าร
ิมท

รัพ
ย์ก

�ำห
นด

ให
้เป

็นภ
าร

ะ

	
ขอ

งก
อง

ทร
ัสต

์ ต
ลอ

ดจ
นค

่าใ
ช้จ

่าย
แล

ะต
้นท

ุน

	
อืน่

ใด
ตา

มส
ญั

ญ
าแ

ต่ง
ตัง้

ผูบ้
รหิ

าร
อส

งัห
าริ

มท
รพั
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รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

เสนอผูถ้อืหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์

ความเหน็ 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิแสดงฐานะการเงนิของทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ
บสิซิเนส คอมเพล็กซ์ (กองทรสัต์ฯ) ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 และผลการดําเนินงาน รวมถึงกระแสเงนิสด
สําหรับปีสิ�นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที�ควรในสาระสําคัญตามแนวปฏิบตัิทางบัญชีสําหรับกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐานและทรสัต์เพื�อการลงทุน
ในโครงสร้างพื�นฐาน ที�สมาคมบรษิัทจดัการลงทุนกําหนดโดยได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ
กํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์

งบการเงินที�ตรวจสอบ

งบการเงนิของกองทรสัตฯ์ ประกอบดว้ย 
 งบฐานะการเงนิ ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 
 งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 
 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบการเปลี�ยนแปลงสนิทรพัยสุ์ทธสิาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั
 งบกระแสเงนิสดสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ 
 หมายเหตุประกอบงบการเงนิซึ�งประกอบดว้ยนโยบายการบญัชทีี�มสีาระสาํคญัและหมายเหตุเรื�องอื�น ๆ

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 

ขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ได้กล่าวไวใ้นส่วนของ
ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระ 
จากกองทรสัต์ฯ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัช ีรวมถงึมาตรฐานเรื�องความเป็นอิสระที�กําหนด
โดยสภาวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิ และขา้พเจ้าได้ปฏิบตัิตามความรบัผดิชอบ

ด้านจรรยาบรรณอื�น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณดงักล่าว ขา้พเจ้าเชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ขา้พเจ้าไดร้บั
เพยีงพอและเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ

เรื�องสําคญัในการตรวจสอบคอืเรื�องต่าง ๆ ที�มนีัยสําคญัที�สุดตามวจิารณญาณเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีของขา้พเจ้า
ในการตรวจสอบงบการเงินสําหรับปีปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื�องการวดัมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรพัย์
เป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบและได้นําเรื�องนี�มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิโดยรวมและในการ
แสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทั �งนี� ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรื�องนี�

เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

การวดัมูลค่าของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อา้งองิหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 4.3 เรื�อง นโยบาย
การบญัชขีองเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ขอ้ 9 เรื�อง

ประมาณการทางบญัชทีี�สําคญัและการใชว้จิารณญาณ
และขอ้ 10 เรื�องเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมูลค่า
ยุตธิรรม 

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
แสดงดว้ยมลูค่ายุตธิรรมจาํนวน 2,678 ลา้นบาท ซึ�งคดิเป็น

สดัส่วนรอ้ยละ 93.25% ของสนิทรพัยร์วมของกองทรสัต์ฯ 
ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ใชผู้ป้ระเมนิอสิระมาทาํการประเมนิ
มูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ดว้ยวธิี
พจิารณาจากรายได้ (Income Approach) ตามที�ได้อธบิาย
ไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 4.3 

ขา้พเจา้ใหค้วามสําคญักบัเรื�องนี�เนื�องจากการวดัมลูค่า
ยุติธรรมเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์นั �นเป็นรายการ
ที�ใช้วิจารณญาณและข้อสมมติฐานที�สําคญัของผู้จ ัดการ
กองทรัสต์ฯ ในการประมาณการมูลค่ายุติธรรมของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ ทั �งนี�ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ
ใชว้ธิกีารประเมนิจากกระแสเงนิสดสุทธทิี�คาดว่าจะได้รบั
ในอนาคตโดยการกําหนดสมมติฐานที�สําคัญได้แก่ 
อตัราการเตบิโตของรายได ้อตัราการใหเ้ช่าพื�นที� อตัรา
ผลตอบแทนการลงทุน ประมาณการรายไดแ้ละค่าใชจ้่าย
ในอนาคต และอตัราคดิลด 

ขา้พเจา้ไดส้อบถามผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และผูป้ระเมนิ
อิสระเพื�อทําความเขา้ใจวธิกีารและขอ้สมมติฐานที�ใช้

ในการวดัมลูค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

ขา้พเจ้าประเมนิความรู้ความสามารถ ความเป็นอสิระ 
และความเป็นกลาง พรอ้มทั �งตรวจสอบคุณสมบตัิของ
ผูป้ระเมนิราคาอสิระ 

ขา้พเจา้ประเมนิวธิกีารวดัมูลค่าและตรวจความถูกต้อง
เหมาะสมของขอ้มูลที�ใชใ้นการประมาณการกระแสเงนิสด
ที�คาดว่าจะไดร้บัในอนาคตจากอสงัหารมิทรพัย ์ดงันี�

• ประเมนิความเหมาะสมของประมาณการกระแสเงนิสด
สุทธทิี�คาดว่าจะได้รบัในอนาคตจากผู้ประเมนิอิสระ
โดยตรวจทานขอ้มลูกบัเอกสารประกอบรายการต่างๆ 
ดงันี�

- อตัราการเตบิโตของรายได ้โดยตรวจสอบการ
เปรยีบเทยีบขอ้มลูในอดตีและเอกสารที�เกี�ยวขอ้ง
ในการต่อสญัญาเช่าพื�นที�ล่าสุด 

- อตัราการให้เช่าพื�นที� โดยเปรยีบเทยีบกบัอตัรา
การใหเ้ช่าพื�นที�เฉลี�ยจากขอ้มลูในอดตี 

- กระแสเงินสดสุทธิที�จะได้รับในอนาคตจาก
อสงัหารมิทรพัย์ โดยเปรยีบเทยีบกบัประมาณ
การรายได ้ค่าใชจ้่าย และกําไรจากการลงทุนสุทธิ

- อตัราคดิลด โดยพจิารณาเกณฑ์ของอตัราคดิลด 
และเทียบเคยีงกับเกณฑ์ที�ใช้ในอุตสาหกรรม
เดยีวกนั  
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

• ทดสอบการคํานวณมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์ โดยอ้างอิงจากประมาณการ
กระแสเงนิสดสุทธทิี�คาดว่าจะได้รบัในอนาคตจาก
อสงัหารมิทรพัย์ คํานวณดว้ยอตัราคดิลดดว้ยอตัรา

ที�สะทอ้นถงึการประเมนิสภาวะตลาดปัจจุบนั และ
ตรวจสอบความถูกตอ้งของรายการบนัทกึบญัชี

• ทดสอบการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวของขอ้สมมติฐาน
ที�สําคญัและผลกระทบที�เป็นไปไดจ้ากการเปลี�ยนแปลง
ของขอ้สมมตฐิาน 

จากการปฏบิตังิานดงักล่าวขา้งตน้ ขา้พเจา้พบว่าปัจจยั

สําคญัที�ใช้ในการประมาณการทางบญัชขีองผู้จดัการ
กองทรสัต์ฯ และการใช้วจิารณญาณที�เกี�ยวขอ้งกับการ
วดัมูลค่าของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์อยู่ในขอบเขต
ที�ยอมรบัไดข้องการประมาณการอย่างสมเหตุสมผล

ข้อมูลอื�น

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เป็นผู้รบัผิดชอบต่อข้อมูลอื�น ข้อมูลอื�นประกอบด้วย ข้อมูลซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจําปี  
แต่ไม่รวมถึงงบการเงินและรายงานของผู้สอบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ข้าพเจ้าคาดว่าขา้พเจ้าจะได้รบัรายงาน
ประจาํปีภายหลงัวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�

ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิไม่ครอบคลุมถงึขอ้มลูอื�นและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื�อมั �นต่อขอ้มลูอื�น

ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงินคอื การอ่านและพจิารณาว่าขอ้มูลอื�นมคีวาม
ขดัแย้งที�มสีาระสําคญักบังบการเงนิ หรอืกบัความรู้ที�ได้รบัจากการตรวจสอบของขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มูลอื�น
มกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่

เมื�อขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจําปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามกีารแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั 
ขา้พเจา้ตอ้งสื�อสารเรื�องดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

93

ความรบัผิดชอบของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ต่องบการเงิน

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิเหล่านี� โดยถูกตอ้งตามที�ควรตามแนวปฏิบตัิ
ทางบญัชสีําหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน
และทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสรา้งพื�นฐาน ที�สมาคมบรษิทัจดัการลงทุนกําหนดโดยไดร้บัความเหน็ชอบจากสํานักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 
พจิารณาว่าจาํเป็น เพื�อใหส้ามารถจดัทาํงบการเงนิที�ปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั
ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

ในการจดัทํางบการเงิน ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ รบัผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการ
ดาํเนินงานต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดาํเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชี
สําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มคีวามตั �งใจที�จะเลกิกองทรสัต์ฯ หรอืหยุดดําเนินงาน 
หรอืไม่สามารถดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้

ความรบัผิดชอบของผู้สอบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงค์เพื�อใหไ้ดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิโดยรวมปราศจาก
การแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ�งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �น
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบ
ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอื
ขอ้ผดิพลาด และถอืว่ามสีาระสําคญัเมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้่ารายการที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ
หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิเหล่านี� 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชว้จิารณญาณเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต
และสงสยัเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิ ไม่ว่าจะเกดิจาก
การทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อความเสี�ยงเหล่านั �น 
และได้หลกัฐานการสอบบญัชทีี�เพียงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 
ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มลูที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสี�ยง
ที�เกดิจากขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรูร่้วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั �งใจ
ละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวธิกีารตรวจสอบที�เหมาะสม
กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายใน
ของกองทรสัตฯ์ 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
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 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�องของผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ 
จากหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอื
สถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสยัอย่างมนัียสําคญัต่อความสามารถของกองทรสัต์ฯ ในการดําเนินงาน
ต่อเนื�องหรอืไม่ ถา้ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของ
ผู้สอบบญัชขีองขา้พเจา้โดยให้ขอ้สงัเกตถงึการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงนิที�เกี�ยวขอ้ง หรอืถ้าการเปิดเผย

ดงักล่าวไม่เพยีงพอ ความเห็นของขา้พเจ้าจะเปลี�ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจ้าขึ�นอยู่กบัหลกัฐานการ
สอบบญัชทีี�ไดร้บัจนถงึวนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์
ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทรสัตฯ์ ตอ้งหยุดการดาํเนินงานต่อเนื�อง

 ประเมนิการนําเสนอ โครงสร้างและเนื�อหาของงบการเงนิโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงนิ
แสดงรายการและเหตุการณ์ในรปูแบบที�ทาํใหม้กีารนําเสนอขอ้มลูโดยถูกตอ้งตามที�ควรหรอืไม่

ขา้พเจา้ไดส้ื�อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ในเรื�องต่าง ๆ ที�สําคญัซึ�งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามที�ไดว้างแผนไว ้ประเดน็ที�มนัียสาํคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มนัียสําคญัในระบบการควบคุม
ภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ข้าพเจ้าได้ให้คํารบัรองแก่ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบตัิตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้งกบั
ความเป็นอสิระและได้สื�อสารกบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ เกี�ยวกบัความสมัพนัธ์ทั �งหมด ตลอดจนเรื�องอื�น ซึ�งขา้พเจ้า
เชื�อว่ามเีหตุผลที�บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการที�ขา้พเจา้ใช้
เพื�อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 

จากเรื�องที�สื�อสารกับผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื�องต่าง ๆ ที�มีนัยสําคญัที�สุดในการตรวจสอบ
งบการเงินในปีปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื�องเหล่านี�ในรายงาน
ของผูส้อบบญัชเีวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกี�ยวกบัเรื�องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์
ที�ยากที�จะเกดิขึ�น ขา้พเจา้พจิารณาว่าไม่ควรสื�อสารเรื�องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทําดงักล่าว
สามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะ 
จากการสื�อสารดงักล่าว 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 

บุญเรือง  เลิศวิเศษวิทย์

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 6552
กรุงเทพมหานคร 
27 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 
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งบฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

สินทรพัย์

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูคา่ยตุธิรรม 10 2,678,357,050 2,664,088,564

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 11 183,857,112 178,029,127

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 12 5,259,610 14,903,077

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน - 1,711,436

ภาษมีลูคา่เพิ�มรอเรยีกคนื - 60,319

สนิทรพัยอ์ื�น 4,615,144 4,694,397

รวมสินทรพัย์ 2,872,088,916 2,863,486,920

หนี�สิน

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 8,779,676 10,170,154

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหน้า 1,993,589 2,683,016

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 42,997,956 41,367,537

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สทุธิ 13 503,898,984 503,418,332

หนี�สนิอื�น 2,600,670 2,337,825

รวมหนี�สิน 560,270,875 559,976,864

สินทรพัยส์ทุธิ 2,311,818,041 2,303,510,056

สินทรพัยส์ทุธิประกอบด้วย

ทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 14 1,922,777,401 1,922,777,401

กาํไรสะสม 14 389,040,640 380,732,655

สินทรพัยส์ทุธิ 2,311,818,041 2,303,510,056

สนิทรพัยส์ทุธติ่อหน่วย 11.4446 11.4035

จาํนวนหน่วยทรสัตท์ี�จาํหน่ายแลว้ทั �งหมด ณ วนัสิ�นปี (หน่วย) 14 202,000,000 202,000,000

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

6

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568
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ทรสัตเ์พ��อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

งบกาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

รายได้

รายไดค้า่เชา่และบรกิาร 196,094,523 199,974,893

รายไดจ้ากการรบัประกนักาํไรจากการดาํเนินงานขั �นตํ�า 18 18,947,972 31,901,766

รายไดด้อกเบี�ย 3,335,084 2,539,614

รวมรายได้   218,377,579 234,416,273

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทนุของการใหเ้ชา่และการใหบ้รกิาร 41,455,961 43,987,009

คา่ธรรมเนียมการจดัการ 18 6,617,253 6,595,486

คา่ธรรมเนียมทรสัตี 18 5,302,259 5,257,134

คา่ธรรมเนียมนายทะเบยีน 641,032 611,500

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ 11,501,927 11,446,460

คา่ใชจ้า่ยอื�น 2,538,789 2,021,663

ตน้ทนุทางการเงนิ 21,243,858 22,318,764

รวมค่าใช้จ่าย 89,301,079 92,238,016

กาํไรจากการลงทนุสทุธิ 129,076,500 142,178,257

รายการกาํไรสทุธิจากเงินลงทนุ

รายการกาํไรสทุธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทนุ 14 14,268,486 21,388,564

รวมรายการกาํไรสทุธิจากเงินลงทนุ 14,268,486 21,388,564

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน 143,344,986 163,566,821

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

9

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
ดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์
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ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

งบการเปลี�ยนแปลงสินทรพัยส์ทุธิ 

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

กาํไรจากการลงทุนสทุธิ 129,076,500 142,178,257

รายการกาํไรสทุธจิากการเปลี�ยนแปลง

ในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน 14 14,268,486 21,388,564

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 143,344,986 163,566,821

การจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 15 (135,037,001) (137,650,962)

การเพิ�มขึ�นของสินทรพัยส์ทุธิในระหว่างปี 8,307,985 25,915,859

สนิทรพัยส์ทุธ ิณ วนัตน้ปี 2,303,510,056 2,277,594,197

สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัปลายปี 2,311,818,041 2,303,510,056

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
10

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568



100 2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

ทรสัตเ์พ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

หมายเหตุ บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ�นของสนิทรพัยส์ทุธจิากการดาํเนินงาน 143,344,986 163,566,821

รายการปรบัปรงุ

รายการกาํไรสทุธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูคา่ยตุธิรรมของเงนิลงทุน 14 (14,268,486) (21,388,564)

รายไดด้อกเบี�ย (3,335,084) (2,539,614)

ตน้ทุนทางการเงนิ 21,243,858 22,318,764

การเปลี�ยนแปลงในสนิทรพัยส์ทุธิ

ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น 9,643,467 (2,190,288)

รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเชา่ดาํเนินงาน 1,711,436 2,351,628

ภาษมีลูคา่เพิ�มรอเรยีกคนื 60,319 6,194,660

สนิทรพัยอ์ื�น 135,197 174,833

คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย (659,811) 738,246

รายไดค้า่เชา่และคา่บรกิารรบัล่วงหน้า (689,427) (154,376)

เงนิมดัจาํรบัจากลกูคา้ 1,630,419 1,205,115

หนี�สนิอื�น 262,845 149,700

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงาน 159,079,719 170,426,925

ดอกเบี�ยรบั 3,279,139 2,158,584

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 162,358,858 172,585,509

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัจากเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 13 505,000,000 -

เงนิสดจา่ยคนืเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 13 (505,000,000) -

เงนิสดจา่ยคา่ธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 13 (1,262,500) -

เงนิสดจา่ยดอกเบี�ย (20,231,372) (20,936,504)

เงนิสดจา่ยผลประโยชน์ตอบแทน 15 (135,037,001) (137,650,962)

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (156,530,873) (158,587,466)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�นสทุธิ 5,827,985 13,998,043

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดวนัตน้ปี 178,029,127 164,031,084

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัปลายปี 11 183,857,112 178,029,127

หมายเหตุประกอบงบการเงนิเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�
11

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

งบกระแสเงินสด

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

12

1 ข้อมูลทั �วไป

ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าดบับลวิเอชเอ บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ (กองทรสัต์ฯ) เป็นกองทรสัต์

ตามพระราชบญัญตัิทรสัต์เพื�อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 (พระราชบญัญตัฯิ) ที�ก่อตั �งขึ�นตามสญัญาก่อตั �งทรสัต์
ลงวนัที� 3 พฤศจกิายน พ.ศ. 2558 ระหว่างบรษิัท ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท์ จํากดั ในฐานะผู้ก่อตั �งทรสัต์
และบรษิัทหลกัทรพัย์จดัการกองทุน กรุงไทย จํากัด (มหาชน) ในฐานะทรสัตีของกองทรสัต์ฯ โดยมีวตัถุประสงค์
เพื�อระดมเงินทุนและนําเงินทุนส่วนใหญ่ไปลงทุนในอสังหาริมทรพัย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย์และจัดหา
ผลประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ตลอดจนทาํการปรบัปรุงเปลี�ยนแปลง พฒันาศกัยภาพหรอืจาํหน่ายทรพัยส์นิต่าง ๆ
ที�กองทรสัตฯ์ ไดล้งทุนหรอืมไีว ้ไม่ว่าจะเป็นการใหเ้ชา่ ใหเ้ช่าช่วง ขายหรอืดาํเนินการอื�นใดเพื�อประโยชน์ของทรพัยส์นิ

เพื�อมุ่งก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนแก่กองทรสัต์ฯ และผู้ถือหน่วยลงทุน รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สนิอื�นหรอื
หลกัทรพัยอ์ื�น หรอืการหาดอกผลอื�นโดยวธิอีื�นใด ตามที�กฎหมายหลกัทรพัยห์รอืกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวขอ้งกําหนด

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั (ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ) ทําหน้าที�ดูแลจดัการทรพัยส์นิของกองทรสัต์ฯ
โดยมีบริษัทหลกัทรพัย์จัดการกองทุน กรุงไทย จํากัด (มหาชน) ทําหน้าที�เป็นทรสัตีของกองทรสัต์ฯ และบริษัท
พลสั พรอ็พเพอร์ตี� จํากดั และบรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากดั (มหาชน) ทําหน้าที�เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์

สาํหรบัโครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ และสาํหรบัโครงการบางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ ตามลําดบั 

2 เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน

งบการเงนิไดจ้ดัทาํขึ�นตามแนวปฏบิตัทิางบญัชสีาํหรบักองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย ์ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์
กองทุนรวมโครงสร้างพื�นฐาน และทรสัต์เพื�อการลงทุนในโครงสร้างพื�นฐาน ที�สมาคมบริษัทจดัการลงทุนกําหนด

โดยได้รบัความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ (แนวปฏิบตัิทางบญัชี)  
ส่วนเรื�องที�แนวปฏบิตัทิางบญัชฉีบบันี�ไม่ไดกํ้าหนดไว ้กองทรสัต์ฯ ปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�ออก
โดยสภาวชิาชพีบญัชทีี�มผีลบงัคบัใชใ้นรอบระยะเวลาบญัชขีองงบการเงนิ

งบการเงนิจดัทําขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงนิ ยกเว้นเรื�องที�อธบิาย
ในนโยบายการบญัชใีนลําดบัต่อไป 

การจดัทํางบการเงินให้สอดคล้องกับหลกัการบัญชีในแนวปฏิบตัิทางบญัชีซึ�งกําหนดให้ใช้ประมาณการทางบญัชี
ที�สําคญั และการใช้วจิารณญาณของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชไีปถือปฏิบตั ิ 
และไดเ้ปิดเผยเรื�องการใชว้จิารณญาณของผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ หรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน หรอืรายการที�เกี�ยวขอ้ง
กบัขอ้สมมตฐิาน และประมาณการที�มนีัยสาํคญัต่องบการเงนิในหมายเหตุฯ ขอ้ 9 

งบการเงนิฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณีที�มเีนื�อความขดัแย้งกนั
หรอืมกีารตคีวามในสองภาษาที�แตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 
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3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรบัปรงุ

ตั �งแต่วนัที� 1 เมษายน พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ ได้ปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที�มีการปรบัปรุง 

ซึ�งมผีลบงัคบัใชส้ําหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี�เริ�มต้นในหรอืหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2567 และเกี�ยวขอ้งกบักองทรสัต์ฯ 
โดยการปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่องบการเงินของ
กองทรสัตฯ์ 

ส่วนมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุง ซึ�งมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีในหรือหลังวันที� 
1 มกราคม พ.ศ. 2568 กองทรสัต์ฯ ยงัไม่ได้นํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาถือปฏิบตัก่ิอนวนัที�มผีลบงัคบัใช้

ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ อยู่ระหว่างการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้

4 นโยบายการบญัชีที�สาํคญั

นโยบายการบญัชทีี�สาํคญัซึ�งใชใ้นการจดัทาํงบการเงนิมดีงัต่อไปนี�

4.1 สินทรพัยท์างการเงิน

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

สนิทรพัย์ทางการเงนิทั �งหมดจดัประเภทเป็นสินทรพัย์ทางการเงนิที�แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรือ
ขาดทุน และวดัมูลค่าในภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน ยกเว้นลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น
ซึ�งวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย

การดอ้ยค่า 

กองทรสัตฯ์ พจิารณาและรบัรูผ้ลขาดทุนดา้นเครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�น ณ วนัที�รบัรูเ้ริ�มแรกและในรอบระยะเวลา
บญัชีถัดไป ในการพิจารณาผลขาดทุนด้านเครดิตที�คาดว่าจะเกิดขึ�น กองทรสัต์ฯ ได้จดักลุ่มลูกหนี�การค้า

ตามความเสี�ยงดา้นเครดติที�มลีกัษณะร่วมกนัและตามกลุ่มระยะเวลาที�เกนิกําหนดชําระ โดยอตัราขาดทุนด้าน
เครดติที�คาดว่าจะเกดิขึ�นพจิารณาจากลกัษณะการจ่ายชําระในอดตี ขอ้มูลผลขาดทุนด้านเครดติจากประสบการณ์
ในอดตี รวมทั �งขอ้มลูและปัจจยัอื�นที�อาจมผีลกระทบต่อการจ่ายชาํระของลูกหนี�

ผลขาดทุนและการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าบนัทกึในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสรจ็ โดยแสดงอยู่ใน
รายการค่าใชจ้่ายอื�น
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4.2 สญัญาเช่าระยะยาว 

สญัญาเช่า - กรณีที �กองทรสัตฯ์ เป็นผูเ้ช่า

กองทรสัตฯ์ รบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใชแ้ละหนี�สนิตามสญัญาเช่าเมื�อวนัที�สญัญาเช่าเริ�มมผีล 

สนิทรพัย์สทิธกิารใช้จะรบัรู้โดยใช้วธิรีาคาทุน ซึ�งประกอบไปด้วยจํานวนที�รบัรูเ้ริ�มแรกของหนี�สนิตามสญัญาเช่า 
รวมถงึค่าเช่าจ่ายที�ไดช้าํระก่อนเริ�ม หรอื ณ วนัทาํสญัญา สุทธจิากเงนิจงูใจที�ไดร้บัตามสญัญาเช่า ตน้ทุนทางตรง
เริ�มแรก และตน้ทุนการปรบัสภาพสนิทรพัย ์

สนิทรพัย์สทิธกิารใช้จะถูกวดัมูลค่าภายหลงัด้วยมูลค่ายุติธรรม โดยกําไรหรอืขาดทุนที�เกิดจากการวดัมูลค่า

ยุติธรรมจะรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และแสดงเป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนสุทธจิากการเปลี�ยนแปลง
ในมลูค่ายุตธิรรมในรอบระยะเวลาที�เกดิรายการ

หนี�สนิตามสญัญาเช่ารบัรูเ้ริ�มแรกดว้ยมลูค่าปัจจุบนัของการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าที�ยงัไม่ไดจ้่ายชาํระ ณ วนัที�
สญัญาเช่าเริ�มมผีล กองทรสัตฯ์ จะคดิลดค่าเช่าจ่ายขา้งตน้ดว้ยอตัราดอกเบี�ยโดยนัยตามสญัญา หากไม่สามารถ
หาอตัราดอกเบี�ยโดยนัยได ้กองทรสัตฯ์ จะคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยการกูย้มืส่วนเพิ�มของผูเ้ช่า 

หนี�สนิตามสญัญาเช่าจะถูกวดัมลูค่าภายหลงัโดย

 การเพิ�มมลูค่าตามบญัชเีพื�อสะทอ้นดอกเบี�ยจากหนี�สนิตามสญัญาเช่า
 การลดมลูค่าตามบญัชเีพื�อสะทอ้นการจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าที�จ่ายชาํระแลว้

สญัญาเช่า - กรณีที �กองทรสัตฯ์ เป็นผูใ้หเ้ช่า

กองทรสัตฯ์ จดัประเภทสญัญาเช่าแต่ละสญัญาเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 

กองทรสัตฯ์ รบัรูก้ารจ่ายชาํระตามสญัญาเช่าจากสญัญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดโ้ดยใชว้ธิเีสน้ตรง 

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________



104

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

15

4.3 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัย์

อสงัหารมิทรพัย์ที�ถอืครองโดยกองทรสัต์ฯ เพื�อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าในระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�น
ของมูลค่าของสนิทรพัย์หรอืทั �งสองอย่าง และไม่ได้มไีว้ใชง้านโดยกองทรสัต์ฯ จะถูกจดัประเภทเป็นเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์

กองทรัสต์ฯ จัดประเภทที�ดินที�ถือไว้ภายใต้สัญญาเช่าเป็นเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เมื�ออสังหาริมทรัพย์นั �น

เป็นไปตามคาํนิยามของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัยร์บัรูร้ายการเมื�อเริ�มแรกดว้ยวธิรีาคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการ

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะวดัมูลค่าภายหลงัจากการรบัรูร้ายการดว้ยมูลค่ายุตธิรรม โดยการเปลี�ยนแปลง
ในมูลค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จะถูกรบัรูเ้ป็นรายการกําไรหรอืขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลง
ในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ณ วนัที�วดัมลูค่า

การกําหนดมูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัย์ใชร้าคาซึ�งประเมนิโดยผูป้ระเมนิอสิระที�ไดร้บัอนุมตัจิากสาํนักงาน
คณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจดัใหม้กีารประเมนิราคาทุก 2 ปี
นับจากวนัที�ที�มกีารประเมนิราคาเพื�อซื�อหรอืเช่าอสงัหารมิทรพัย์หรอืเมื�อมกีารเปลี�ยนแปลงของมูลค่าเงนิลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัย์อย่างเป็นสาระสําคญัและจดัให้มีการสอบทานการประเมินค่าอย่างน้อยทุก 1 ปีนับแต่วนัที�
มกีารประเมนิค่าครั �งล่าสุด ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไม่แต่งตั �งบรษิทัประเมนิค่าทรพัย์สนิรายใดรายหนึ�งใหป้ระเมนิค่า
มลูค่าอสงัหารมิทรพัยห์รอืสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยเ์ดยีวกนัตดิต่อกนัเกนิ 2 ครั �ง

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมือ เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคืน 
เมื�อทวงถาม เงนิลงทุนระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสูงซึ�งมอีายุไม่เกนิสามเดอืนนับจากวนัที�ไดม้าและไม่ตดิภาระ
คํ�าประกนั

4.5 ลูกหนี�การค้า

ลูกหนี�การคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการเช่าและบรกิารตามปกตธิุรกจิ 

กองทรสัต์ฯ รบัรูลู้กหนี�การคา้เมื�อเริ�มแรกดว้ยจํานวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการไดร้บัชําระ 
ยกเว้น ในกรณีที�เป็นรายการที�มอีงค์ประกอบด้านการจดัหาเงนิที�มนีัยสําคญั กองทรสัต์ฯ จะรบัรู้ลูกหนี�ด้วย
มลูค่าปัจจุบนัของสิ�งตอบแทน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจําหน่ายเนื�องจากกจิการตั �งใจที�จะรบัชําระ
กระแสเงนิสดตามสญัญา 
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4.6 หนี�สินทางการเงิน

การจดัประเภทและการวดัมลูค่า 

หนี�สนิทางการเงนิทั �งหมดวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมและวดัมูลค่าภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจําหน่าย ยกเวน้หนี�สนิ
ทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน สําหรบัหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมูลค่าภายหลงัด้วย
ราคาทุนตดัจาํหน่าย กองทรสัตฯ์ รบัรูด้อกเบี�ยจ่ายโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ

การตดัรายการ 

กองทรสัต์ฯ ตดัรายการหนี�สนิทางการเงนิเมื�อภาระผูกพนัที�ระบุในสญัญาไดม้กีารปฏบิตัติามแล้ว หรอืไดม้กีาร

ยกเลกิไป หรอืสิ�นสุดลงแลว้

4.7 เงินมดัจาํรบัจากลูกค้า

ลูกคา้ตกลงวางเงนิมดัจําแก่กองทรสัต์ฯ เป็นเงนิสดตลอดระยะเวลาของสญัญาเช่าและบรกิาร และระยะเวลาที�ได้
ขยายออกไปเพื�อเป็นหลกัประกนัสาํหรบัการปฏบิตัหิน้าที�ตามสญัญาเชา่และบรกิาร โดยกองทรสัตฯ์ จะคนืเงนิมดัจาํ
ใหแ้ก่ลูกคา้โดยปราศจากดอกเบี�ยหกัลบดว้ยยอดค้างชําระและค่าเสยีหายใดๆ ที�เกิดขึ�นภายใน 30 วนั นับจาก
วนัที�ลูกคา้ส่งมอบการครอบครองอสงัหารมิทรพัยท์ี�เช่ากลบัคนืแก่กองทรสัตฯ์ ในสภาพสะอาดและเรยีบรอ้ย

เงนิมดัจํารบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรม ผลต่างระหว่างเงนิที�ได้รบัและมูลค่ายุติธรรมจะรบัรู้เป็นรายได้ค่าเช่ารบั
ล่วงหน้าและทยอยรบัรูเ้ป็นรายไดค้่าเช่าตลอดอายุของสญัญาเช่า เงนิมดัจาํวดัมลูค่าภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

4.8 การรบัรู้รายได้

รายไดค้่าเช่าและบรกิาร 

รายไดห้ลกัของกองทรสัต์ฯ ไดแ้ก่ รายไดค่้าเช่าที�เกดิจากกจิกรรมปกตทิางธุรกจิทุกประเภท และยงัรวมถงึรายได้
ค่าบรกิารที�กองทรสัตฯ์ ไดร้บัจากการใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้ง

กองทรสัต์ฯ รบัรู้รายได้จากสญัญาเช่าและบรกิารที�มีลกัษณะการให้บรกิารแบบต่อเนื�องตามวิธเีส้นตรงตลอด
ระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ได้คํานึงถึงรอบระยะเวลาการชําระเงนิตามสญัญา รายได้ที�รบัรู้แล้วแต่ยงัไม่ถึง
กําหนดชาํระตามสญัญาเช่าดาํเนินงานแสดงไวเ้ป็น “รายไดค้า้งรบัตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน” ในงบฐานะการเงนิ 
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กองทรสัต์ฯ รบัรูร้ายไดสุ้ทธจิากภาษีมูลค่าเพิ�ม ซึ�งกองทรสัต์ฯ จะรบัรูร้ายไดเ้มื�อคาดว่ามคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่
ที�จะไดร้บัชาํระเมื�อใหบ้รกิาร

สาํหรบัสญัญาที�มหีลายองค์ประกอบที�กองทรสัต์ฯ จะต้องใหบ้รกิารหลายประเภท กองทรสัต์ฯ บนัทกึรายได้
โดยแยกแต่ละภาระที�ต้องปฏิบตัอิอกจากกนั และปันส่วนราคาของรายการของสญัญาดงักล่าวไปยงัแต่ละภาระ 
ที�ต้องปฏิบตัิตามสดัส่วนของราคาขายแบบเอกเทศ หรอืประมาณการราคาขายแบบเอกเทศ ซึ�งกองทรสัต์ฯ  
จะรบัรูร้ายไดข้องแต่ละภาระที�ตอ้งปฏบิตัแิยกต่างหากจากกนัเมื�อกองทรสัตฯ์ ไดป้ฏบิตัติามภาระนั �นแลว้

รายไดจ้ากการรบัประกนักําไรจากการดาํเนินงานขั �นตํ �า

กองทรสัต์ฯ ได้รบัการรบัประกันกําไรจากการดําเนินงานขั �นตํ�าตามสญัญาตกลงกระทําการสําหรบัโครงการ
เอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ และสาํหรบัโครงการบางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ์เป็นระยะเวลา 9 ปี 
และ 6 ปี ตามลําดบั โดยจะรบัรูร้ายได้ตลอดระยะเวลาของสญัญา โดยที�ไม่ไดค้ํานึงถงึรอบระยะเวลาการชําระเงนิ
ตามสญัญา 

รายไดด้อกเบี�ย

รายได้ดอกเบี�ยรบัรูต้ามเกณฑ์สดัส่วนของเวลาโดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ยของช่วงเวลาจนถงึวนัครบอายุ
และพจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของกองทรสัตฯ์

4.9 ภาษีเงินได้

กองทรสัต์ฯ ได้รบัการยกเว้นภาษีเงนิได้นิติบุคคลในประเทศไทย จงึไม่มภีาระภาษีเงนิได้นิติบุคคลบนัทกึไว้
ในงบการเงนินี�

4.10 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

ในกรณีที�มีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ จะประกาศจ่ายเงินปันผลแก่
ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์และกําหนดวนัปิดสมุดทะเบยีนผูถ้อืหน่วยทรสัต์

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)
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5 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

กองทรสัตฯ์ มนีโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงันี� 

1) ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผูถ้ือหน่วยทรสัต์ฯ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกําไรสุทธิ
ที�ปรบัปรุงแล้วของรอบปีบัญชี โดยผลประโยชน์ตอบแทนที�จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ฯ นั �นแบ่งเป็น
ผลประโยชน์ตอบแทนสําหรบัรอบปีบัญชี (Year-End Distribution) และผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล 

(Interim Distribution) (หากม)ี ทั �งนี� ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ฯ 
ไม่เกนิ 4 ครั �งต่อรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีที�กองทรสัตฯ์ มกีารเพิ�มทุน

กําไรสุทธิที�ปรบัปรุงแล้วข้างต้น ให้หมายถึง กําไรสุทธทิี�อ้างอิงสถานะเงนิสดของกองทรสัต์ฯ ซึ�งได้รวมการ
ชาํระคนืเงนิตน้ตามที�ระบุในสญัญาเงนิกู ้และภาระผกูพนัอื�นที�ถงึกําหนดชาํระ (ถา้ม)ี แลว้

2) ในกรณีที�กองทรสัต์ฯ ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จ ัดการกองทรสัต์ฯ จะไม่จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่
ผูถ้อืหน่วยทรสัตฯ์ 

ในการพิจารณาจ่ายเงินปันผลประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล หากผลประโยชน์ตอบแทนที�จะประกาศจ่ายต่อ
หน่วยทรสัต์ ระหว่างรอบไตรมาสใดมมีูลค่าตํ�ากว่าหรอืเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ สงวนสทิธิ �ที�จะไม่จ่าย
ผลประโยชน์ตอบแทนในครั �งนั �น และให้สะสมผลประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวเพื�อนําไปจ่ายรวมกับผลประโยชน์
ตอบแทนที�จะใหม้กีารจ่ายในรอบระยะเวลาถดัไป 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะดําเนินการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรสัต์ภายใน 90 วนั นับแต่
วนัสิ�นรอบระยะเวลาบญัชี

6 การจดัการความเสี�ยงในส่วนของทุน

วตัถุประสงค์ของกองทรสัต์ฯ ในการบรหิารทุนของผู้ถือหน่วยทรสัต์นั �น เพื�อดํารงไว้ซึ�งความสามารถในการดําเนินงาน
อย่างต่อเนื�องของกองทรสัต์ฯ เพื�อสร้างผลตอบแทนต่อผู้ถือหน่วยทรสัต์และเป็นประโยชน์ต่อผู้ที�มีส่วนได้เสียอื�น และ
เพื�อดาํรงไวซ้ึ�งโครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดต้นทุนทางการเงนิของทุน

ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสรา้งของทุนกองทรสัต์ฯ อาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผลใหก้บัผูถ้อืหน่วยทรสัต์ การคนืทุน
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต ์การออกหน่วยทรสัตใ์หม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระที�อาจเกดิขึ�น
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7 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน

ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน

กองทรสัตฯ์ มคีวามเสี�ยงทางการเงนิที�หลากหลายซึ�งไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถงึความเสี�ยงดา้นมูลค่ายุตธิรรม) 
ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ และความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจดัการความเสี�ยงโดยรวมของกองทรสัต์ฯ  
จงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทําใหเ้สยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิ
ของกองทรสัตฯ์ ใหเ้หลอืน้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้

7.1 ความเสี�ยงจากตลาด 

กองทรสัต์ฯ มคีวามเสี�ยงจากตลาดในเรื�องของอตัราดอกเบี�ยที�เกิดจากเงนิกู้ในอตัราดอกเบี�ยลอยตวั กองทรสัต์ฯ  

ไม่มสีนิทรพัยท์ี�ต้องอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนีัยสําคญั ซึ�งผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ ไดบ้รหิารความเสี�ยงบางส่วน
โดยการพจิารณาการออกและเสนอขายหุ้นกู้เพื�อเป็นทางเลอืกในการจดัหาแหล่งเงนิทุนที�มอีตัราดอกเบี�ยคงที�
เพิ�มเตมิในอนาคตหากจาํเป็น หรอืการใชเ้ครื�องมอืทางการเงนิเพื�อลดความเสี�ยงจากการกูย้มืเงนิ

ขอ้มลูเกี�ยวกบัอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูไ้ดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุฯ ขอ้ 13 

การวเิคราะหค์วามอ่อนไหว 

รายการกําไรหรอืขาดทุนจะมคีวามอ่อนไหวต่อการเพิ�มขึ�นหรอืลดลงในต้นทุนทางการเงนิจากค่าใชจ้่ายดอกเบี�ย
จากเงนิกู ้ซึ�งเป็นผลมาจากการเปลี�ยนแปลงในอตัราดอกเบี�ย 

ผลกระทบต่อกาํไรจากการ 

ลงทุนสุทธิเพิ�มข��น (ลดลง)

พ.ศ. 2568

ล้านบาท

พ.ศ. 2567

ล้านบาท

อตัราดอกเบี�ย - เพิ�มขึ�นรอ้ยละ 1 * (2) (2)
อตัราดอกเบี�ย - ลดลงรอ้ยละ 1 * 2 2
* โดยกําหนดใหปั้จจยัอื�นคงที�
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7.2 ความเสี�ยงด้านการให้สินเช��อ

กองทรสัต์ฯ ไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนัียสําคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ เนื�องจากกองทรสัต์ฯ มนีโยบาย 
ที�เหมาะสมเพื�อทําใหเ้ชื�อมั �นไดว้่าไดท้ําสญัญากบัลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสม และอยู่ในกลุ่มธุรกจิ
ที�ต่างกนั นอกจากนี� กองทรสัต์ฯ มกีารกําหนดให้มกีารเรยีกเกบ็เงนิมดัจําค่าเช่าล่วงหน้าจากลูกคา้ของกองทรสัต์ฯ
เพื�อเป็นประกนัในกรณีที�กองทรสัต์ฯ ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได้ ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ เชื�อว่ากองทรสัต์ฯ ไม่มี
ความเสี�ยงด้านการให้สนิเชื�ออื�นนอกเหนือจากผลขาดทุนด้านเครดติที�คาดว่าจะเกิดขึ�น (หากมี) ที�ได้บนัทึก
ในงบการเงนิแลว้ ซึ�งไดถู้กประเมนิจากประสบการณ์การชําระเงนิในอดตี เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ และปัจจยัอื�น 

ตลอดจนสภาวะทางเศรษฐกิจภายในประเทศ กองทรสัต์ฯ ไม่มีความเสี�ยงที�มีนัยสําคญักับสถาบันการเงิน
เนื�องจากกองทรสัตฯ์ ฝากเงนิสดไวก้บัสถาบนัการเงนิที�น่าเชื�อถอื

7.3 ความเสี�ยงด้านสภาพคลอ่ง

กองทรสัต์ฯ มีการบรหิารเงินสดให้เพียงพอผ่านการจดัการความเสี�ยงด้านสภาพคล่องด้วยความรอบคอบ 
โดยนําเงนิไปลงทุนในหลกัทรพัย์ที�มตีลาดรองรบั กองทรสัต์ฯ บรหิารจดัการเงนิทุนที�ไดร้บัจากผูถ้อืหน่วยทรสัต์
และเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิใหเ้พยีงพอกบักจิกรรมของกองทรสัตฯ์ 

วนัครบกําหนดของหนี�สนิทางการเงนิ

ตารางต่อไปนี�แสดงใหเ้หน็ถงึหนี�สนิทางการเงนิที�จดัประเภทตามระยะเวลาการครบกําหนดตามสญัญา ซึ�งแสดง
ด้วยจํานวนเงินตามสญัญาที�ไม่ได้มีการคิดลด ทั �งนี� ยอดคงเหลือที�ครบกําหนดภายในระยะเวลา 12 เดือน  
จะเท่ากบัมลูค่าตามบญัชขีองหนี�สนิที�เกี�ยวขอ้งเนื�องจากการคดิลดไม่มนีัยสาํคญั

วนัครบกาํหนดของ 

หนี�สินทางการเงิน

ณ ปัจจบุนั

บาท

ภายใน 1 ปี

บาท

1 - 5 ปี

บาท

มากกวา่ 5 ปี

บาท

รวม

บาท

มูลค่า

ตามบญัชี

บาท

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - 8,779,676 - - 8,779,676 8,779,676
เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ 5,857,637 15,317,489 21,822,830 - 42,997,956 42,997,956

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - - 505,000,000 - 505,000,000 503,898,984
หนี�สนิอื�น - 2,600,670 - - 2,600,670 2,600,670

รวมหนี�สินทางการเงิน 5,857,637 26,697,835 526,822,830 - 559,378,302 558,277,286

วนัครบกาํหนดของ 

หนี�สินทางการเงิน

ณ ปัจจบุนั

บาท

ภายใน 1 ปี

บาท

1 - 5 ปี

บาท

มากกวา่ 5 ปี

บาท

รวม

บาท

มูลค่า

ตามบญัชี

บาท

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย - 10,170,154 - - 10,170,154 10,170,154
เงนิมดัจํารบัจากลูกคา้ 5,727,053 17,464,300 18,176,184 - 41,367,537 41,367,537

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ - 505,000,000 - - 505,000,000 503,418,332
หนี�สนิอื�น - 2,337,825 - - 2,337,825 2,337,825

รวมหนี�สินทางการเงิน 5,727,053 534,972,279 18,176,184 - 558,875,516 557,293,848

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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8 มูลค่ายุติธรรม

ตารางต่อไปนี�แสดงสนิทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิที�วดัมูลค่าด้วยมูลค่ายุตธิรรม โดยไม่รวมถึงกรณีที�สนิทรพัย์และ
หนี�สนิทางการเงนิมมีลูค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัชี

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - - 2,678,357,050 2,678,357,050

รวมสนิทรพัย์ - - 2,678,357,050 2,678,357,050

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2567 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม

บาท บาท บาท บาท

สินทรพัยท์างการเงินที�วดัมูลค่าด้วย

มูลค่ายุติธรรมผา่นกาํไรขาดทุน

เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ - - 2,664,088,564 2,664,088,564

รวมสนิทรพัย์ - - 2,664,088,564 2,664,088,564

มูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์และหนี�สนิทางการเงนิต่อไปนี� มมีูลค่าใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีณ วนัที� 31 มีนาคม  
พ.ศ. 2568 และ 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 

สนิทรพัยท์างการเงนิ 

- เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 
- ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น
- ภาษมีลูค่าเพิ�มรอเรยีกคนื

หนี�สนิทางการเงนิ

- ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
- เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 

- เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 
- หนี�สนิอื�น

หนี�สนิทางการเงนิขา้งตน้วดัมลูค่าดว้ยวธิรีาคาทุนตดัจาํหน่าย

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มลูที�ใชด้งันี�

ขอ้มลูระดบั 1  ราคาเสนอซื�อขาย (ไม่ตอ้งปรบัปรุง) ในตลาดที�มสีภาพคล่องสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหนี�สนิอย่างเดยีวกนั
ขอ้มลูระดบั 2  ขอ้มูลอื�นนอกเหนือจากราคาเสนอซื�อขายซึ�งรวมอยู่ในระดบัที� 1 ที�สามารถสงัเกตได้โดยตรง (ได้แก่ 

ขอ้มลูราคาตลาด) หรอืโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มลูที�คาํนวณมาจากราคาตลาด) ของสนิทรพัยห์รอืหนี�สนินั �น
ขอ้มลูระดบั 3  ข้อมูลสําหรบัสินทรพัย์หรอืหนี�สินซึ�งไม่ได้อ้างอิงจากข้อมูลที�สามารถสังเกตได้จากตลาด (ข้อมูลที�

ไม่สามารถสงัเกตได)้  

8.1 การโอนระหวา่งระดบัชั �นมูลค่ายุติธรรม

กองทรสัตฯ์ ไม่มรีายการโอนระหว่างลําดบัชั �นมลูค่ายตุธิรรมในระหว่างรอบระยะเวลา 

8.2 เทคนิคการประเมินมูลค่าสาํหรบัการวดัมลูค่ายุติธรรมระดบัที� 3

ผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ได้ทําการประเมนิมูลค่ายุติธรรมของสินทรพัย์สําหรบัการรายงานในข้อมูลทางการเงิน 

รวมถึงมูลค่ายุติธรรมระดบั 3 โดยผู้ประเมินราคาอิสระได้รายงานโดยตรงต่อผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ซึ�งผู้จดัการ
กองทรสัต์ฯ ไดม้กีารสอบทานและพจิารณาความเหมาะสมของสมมตฐิานต่าง ๆ ที�ใชใ้นการประเมนิและอธบิาย
สาเหตุของการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมให้กับทรสัตีของกองทรสัต์ฯ เพื�อสอบทานข้อมูลดงักล่าว ในกรณีที�มี
การเปลี�ยนแปลงสมมตฐิาน ซึ�งคาดว่าจะทําใหมู้ลค่ายุตธิรรมของสนิทรพัย์เปลี�ยนแปลงไปอย่างเป็นสาระสําคญั 
ผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ จะทาํการพจิารณาเพื�อปรบัมลูค่ายุตธิรรมดงักล่าว

ขอ้มูลหลกัที�ผูป้ระเมนิราคาใชใ้นการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมระดบั 3 ไดแ้ก่ อตัราคดิลดกระแสเงนิสด โดยพจิารณา
จากสถานที�ตั �งโครงการ ความสามารถในการสรา้งกระแสรายได้ ตลาดคู่แข่ง รวมถงึอตัราผลตอบแทนที�ไม่มี

ความเสี�ยง ซึ�งในที�นี�ผูป้ระเมนิไดกํ้าหนดอตัราคดิลดกระแสเงนิสด สําหรบัทรพัย์สนิที�ทําการประเมนิราคาอยู่ที�
อตัรารอ้ยละ 9.00 ถึง 10.00 ต่อปี โดยพจิารณาจากอตัราผลตอบแทนจากพนัธบตัรรฐับาลบวกกบัความเสี�ยง
จากประเภทธุรกจิ การบรกิาร การตลาดและจากภาวะเศรษฐกจิ  

9 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญัและการใช้วิจารณญาณ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ ไดม้กีารทบทวนการประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใชว้จิารณญาณต่อเนื�อง โดยอยู่บนพื�นฐาน
ของประสบการณ์ในอดตีและปัจจยัอื�น ๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อว่ามเีหตุผลในสถานการณ์
ขณะนั �น

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรพัย์ซึ�งไม่มีการซื�อขายในตลาดซื�อขายคล่องวดัมูลค่าด้วยวิธีพิจารณา 
จากรายได ้(Income Approach) โดยใชก้ารพจิารณากระแสเงนิสดในอนาคตที�คาดว่าจะไดร้บัจากอสงัหารมิทรพัย์คดิลด
ดว้ยอตัราที�เหมาะสมกบัความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง ทั �งนี�กองทรสัต์ฯ ใช้ผู้ประเมนิอสิระในการประเมนิมูลค่ายุตธิรรมของ
เงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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10 เงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยต์ามมลูค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ยอดตน้ปี 2,664,088,564 2,642,700,000
รายการกําไรจากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายตุธิรรมของเงนิลงทนุ
- จากการประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระ 14,200,000 23,100,000

   - จากการกระทบยอดทางบญัชี 68,486 (1,711,436)

ยอดปลายปี 2,678,357,050 2,664,088,564

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหารมิทรพัย์ไม่รวมรายได้ค่าเช่ารบัล่วงหน้าและรายได้ค้างรบัตามสญัญาเช่า
ดาํเนินงาน  

ทั �งนี�กองทรสัต์ฯ ได้นําอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าวบางส่วนมูลค่า 2,341 ล้านบาท (พ.ศ. 2567 จํานวน 2,664 ล้านบาท)  
ไปคํ�าประกนัสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิดงัที�ไดก้ล่าวไวใ้นหมายเหตุฯ ขอ้ 13  

กองทรสัตฯ์ ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์2 โครงการ โดยมรีายละเอยีดการลงทุนดงัต่อไปนี�

1) โครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ์

ประเภทของทรพัยส์นิ 

- กรรมสทิธิ �ในที�ดนิจาํนวน 8 โฉนด เนื�อที� 3 ไร่ 1 งาน 38.5 ตารางวา 
- กรรมสทิธิ �ในอาคารโครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ พื�นที�เช่ารวมประมาณ 21,790 ตารางเมตร 
- กรรมสิทธิ �ในสิ�งปลูกสร้างและทรพัย์สินอื�น ๆ อนัเป็นส่วนควบของที�ดินและอาคาร เครื�องมืออุปกรณ์ 

งานระบบในอาคารและทรพัยส์นิอื�นที�เกี�ยวขอ้งเกี�ยวเนื�องและจาํเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ของที�ดนิและอาคาร
ในโครงการ 

ลกัษณะอาคาร 

- อาคารสาํนักงานเกรด พรเีมี�ยม ขนาดใหญ่รวมจาํนวน 1 หลงั โดยอาคารดงักล่าวดาํเนินการเป็นอาคารสาํนักงาน
ใหเ้ช่า 30 ชั �น พื�นที�เช่าประมาณ 21,790 ตารางเมตร และพื�นที�ใชส้อยรวมประมาณ 42,905 ตารางเมตร 

2) โครงการบางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ์

ประเภทของทรพัยส์นิ 

- กรรมสทิธิ �ในอาคารโครงการ บางนา บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ (ถนนบางนา-ตราด กม. 7) พื�นที�เช่ารวมประมาณ
8,920 ตารางเมตร 

- สทิธกิารเช่าในที�ดนิจํานวน 1 โฉนด มเีนื�อที�ประมาณ 1 ไร่ 1 งาน 59.6 ตารางวา โดยมรีะยะเวลาการเช่า 30 ปี 
นับจากวนัจดทะเบยีนการเช่า 

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

24

ลกัษณะอาคาร 

- อาคารสํานักงานใหเ้ช่าที�พฒันาตามความต้องการของลูกคา้ (Built-to-Suit) 1 หลงั โดยสิทธิการเช่าที�ดิน
ที�กองทรสัต์ฯ จะเข้าลงทุน เป็นเพียงส่วนหนึ�งของโฉนดที�ดิน คดิเป็นพื�นที�เช่าประมาณ 8,920 ตารางเมตร 
และพื�นที�ใชส้อยรวมประมาณ 9,875 ตารางเมตร 

รายละเอยีดการประเมนิราคาแสดงในตาราง ดงันี�

ชื�อสินทรพัย์

วนัประเมิน/

สอบทาน

ครั �งก่อน

ราคาซื�อ/

ราคาสอบทาน

ครั �งก่อน

(บาท)

วนัประเมิน/

สอบทาน

ราคาล่าสุด

ราคาประเมิน/

สอบทาน

ล่าสุด

(บาท)

รายการกาํไร

จากการ

เปลี�ยนแปลง

มูลค่า

(บาท)

โครงการเอสเจ อนิฟินิท วนั 1 มนีาคม 1 มนีาคม 
   บสิซเินส คอมเพลก็ซ์ พ.ศ. 2567 2,323,800,000 พ.ศ. 2568 2,341,000,000 17,200,000

โครงการบางนา บสิซเินส 1 มนีาคม 1 มนีาคม 

   คอมเพลก็ซ์ พ.ศ. 2567 342,000,000 พ.ศ. 2568 339,000,000 (3,000,000)

2,680,000,000 14,200,000

การเพิ�มขึ�น (ลดลง) ของมูลค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ และกําไร (ขาดทุน) ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
ตามขอ้สมมตฐิานที�สาํคญั ซึ�งมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี�

ผลกระทบต่อมูลค่ายุติธรรม

เพิ�มข��น (ลดลง)

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

ล้านบาท ล้านบาท

อตัราคดิลดเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.5 (99) (99)
อตัราคดิลดลดลงรอ้ยละ 0.5 104 104
อตัราผลตอบแทนการลงทุนเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 0.5 (78) (79)
อตัราผลตอบแทนการลงทุนลดลงรอ้ยละ 0.5 90 91

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

25

จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งกบัอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 215,042,495 231,876,659
ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินงานโดยตรงซึ�งก่อใหเ้กดิรายไดค้่าเช่าและบรกิารสาํหรบัปี 52,957,888 55,433,469

ยอดรวมของรายไดค้่าเช่าและบรกิารขั �นตํ�าในอนาคตตามสญัญาเช่าดาํเนินงานที�ไม่สามารถยกเลกิได ้มดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 123,173,641 129,279,222
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 120,649,277 112,780,015

รวม 243,822,918 242,059,237

11 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

เงนิสดในมอื 14,238 19,477
เงนิฝากประเภทออมทรพัย์ 183,832,874 177,989,350
เงนิฝากประเภทกระแสรายวนั 10,000 20,300

รวม 183,857,112 178,029,127

เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยดงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

ร้อยละ ร้อยละ

อตัราดอกเบี�ย 0.400 - 1.650 0.550 - 1.725

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

26

12 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อ��น

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ลูกหนี�การคา้ 5,256,000 5,757,467
ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตฯุ ขอ้ 18) 3,610 1,836
รายไดค้า้งรบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุฯ ขอ้ 18) - 9,143,774

รวม 5,259,610 14,903,077

ลูกหนี�การคา้ สามารถวเิคราะหต์ามอายุหนี�ที�คา้งชาํระไดด้งันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ไม่เกนิ 3 เดอืน 5,257,470 5,609,240
3 - 6 เดอืน - 1,868
6 - 12 เดอืน - 146,055
เกนิกว่า 12 เดอืน 2,140 2,140

รวม 5,259,610 5,759,303

13 เงินกู้จากสถาบนัการเงิน สุทธิ

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

เงนิกูร้ะยะยาว 505,000,000 505,000,000
หกั  ค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (1,101,016) (1,581,668)

เงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ สุทธิ 503,898,984 503,418,332

เมื�อวนัที� 1 พฤศจกิายน พ.ศ. 2567 กองทรสัตฯ์ ไดท้าํสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิแห่งหนึ�ง เพื�อใชช้าํระคนืเงนิกูข้อง
กองทรสัตฯ์ เป็นจาํนวนเงนิทั �งสิ�น 505 ลา้นบาท 

กองทรสัต์ฯ ไดนํ้าหลกัทรพัย์มาคํ�าประกนัเงนิกู้จากสถาบนัการเงนิโดยการจดจํานองที�ดนิและ อาคารสํานักงานบางส่วน
ของกองทรสัตฯ์ (หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 

อตัราดอกเบี�ยของเงินกู้จากสถาบนัการเงนิเป็นอตัราดอกเบี�ยลอยตัว โดยมีอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ ณ วนัที�ในงบฐานะ
การเงนิที�อตัรารอ้ยละ 3.49 ต่อปี (พ.ศ. 2567 รอ้ยละ 4.57 ต่อปี) 

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

27

การเปลี�ยนแปลงของเงนิกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงนิ สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี�

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ยอดคงเหลอืตน้ปี 503,418,332 500,860,124
กระแสเงนิสด
   เงนิสดรบัในระหว่างปี 505,000,000 -
   เงนิสดจ่ายคนืในระหว่างปี (505,000,000) -
   เงนิสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ (1,262,500) -
การเปลี�ยนแปลงรายการที�มใิช่เงนิสด

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ 1,743,152 2,558,208

ยอดคงเหลอืปลายปี 503,898,984 503,418,332

วงเงินกู้

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 และวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัตฯ์ ไดเ้บกิเงนิกูค้รบทั �งจาํนวนแลว้

กองทรสัตฯ์ ไดนํ้าหลกัทรพัยม์าคํ�าประกนัเงนิกูจ้ากสถาบนัการเงนิ โดยมรีายละเอยีดดงันี�

1) คํ�าประกันโดยการจดจํานองที�ดิน พร้อมอาคารสํานักงาน และสิ�งปลูกสร้างของกองทรสัต์ฯ ซึ�งรับรู้เป็นเงินลงทุน
ในอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายุตธิรรม (หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 

2) การโอนสทิธอิย่างมเีงื�อนไขในสญัญาเช่าช่วงที�ดนิ หรอืการจดทะเบยีนสญัญาเช่าที�ดนิ (หมายเหตุฯ ขอ้ 10) 
3) โอนสทิธอิย่างมเีงื�อนไขในการรบัเงนิตามสญัญาเช่าภายใตส้ญัญาเช่าระยะยาวใหก้บัเจา้หนี�เงนิกู้สถาบนัการเงนิ
4) การโอนสทิธอิย่างมเีงื�อนไขในกรมธรรมป์ระกนัภยั
5) หลกัประกนัการกูย้มือื�น ๆ (ถา้ม)ี ตามที�กองทรสัตฯ์ และผูใ้หกู้อ้าจจะกําหนดในสญัญาเงนิกู้

นอกจากนี� กองทรสัต์ฯ อยู่ภายใต้ขอ้กําหนดของสญัญาเงนิกูซ้ึ�งกําหนดใหต้อ้งดํารงอตัราส่วนทางการเงนิ และเงื�อนไขอื�น ๆ

ภายใตส้ญัญาเงนิกูท้ี�ไดกํ้าหนดไวส้าํหรบัวงเงนิกู้

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

28

14 ส่วนของผู้ถือหน่วยทรสัต์

ณ วนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 และวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 หน่วยทรสัต์ที�จดทะเบยีน ออกจําหน่ายและชําระแล้ว
มจีาํนวน 202,000,000 หน่วย มลูค่าที�ตราไวห้น่วยละ 9.5187 บาท  

รายการเคลื�อนไหวของหน่วยทรสัต ์มดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน จาํนวนหน่วย จาํนวนเงิน

ทรสัต์ บาท ทรสัต์ บาท

หน่วยทรสัตท์ี�จดทะเบยีน 
   ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ 202,000,000 1,922,777,401 202,000,000 1,922,777,401

ยอดตน้ปี 202,000,000 1,922,777,401 202,000,000 1,922,777,401

ยอดปลายปี 202,000,000 1,922,777,401 202,000,000 1,922,777,401

รายการเคลื�อนไหวของกําไรสะสม มดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ยอดตน้ปี 380,732,655 354,816,796
กําไรจากการลงทุนสุทธิ 129,076,500 142,178,257
รายการกําไรสุทธจิากการเปลี�ยนแปลงในมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน 14,268,486 21,388,564
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน (หมายเหตุฯ ขอ้ 15) (135,037,001) (137,650,962)

ยอดปลายปี 389,040,640 380,732,655

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

29

15 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

รายละเอยีดการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในระหว่างปี มดีงัต่อไปนี�

อตัราต่อ

หน่วยทรสัต์ พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

วนัประกาศจ่ายปันผล สาํหรบัรอบระยะเวลา บาท บาท บาท

24 พฤษภาคม พ.ศ. 2566 1 มกราคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2566 0.1685 - 34,035,281
9 สงิหาคม พ.ศ. 2566 1 เมษายน พ.ศ. 2566 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2566 0.1650 - 33,328,317
14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2566 1 กรกฏาคม พ.ศ. 2566 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2566 0.1750 - 35,348,215
8 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2567 1 ตุลาคม พ.ศ. 2566 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2566 0.1730 - 34,939,149
21 พฤษภาคม พ.ศ. 2567 1 มกราคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 มนีาคม พ.ศ. 2567 0.1685 34,037,000 -
8 สงิหาคม พ.ศ. 2567 1 เมษายน พ.ศ. 2567 ถงึ 30 มถิุนายน พ.ศ. 2567 0.1650 33,330,000 -
13 พฤศจกิายน พ.ศ. 2657 1 กรกฏาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 30 กนัยายน พ.ศ. 2567 0.1750 35,350,001 -
7 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2568 1 ตุลาคม พ.ศ. 2567 ถงึ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 0.1600 32,320,000 -

135,037,001 137,650,962

16 ค่าใช้จ่าย 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัยส์นิหลกัของกองทรสัตฯ์ ค่าธรรมเนียมทรสัต ีค่าธรรมเนียม
นายทะเบยีน และค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์คดิคาํนวณดงัต่อไปนี�

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ มสีทิธไิดร้บัค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรสัต์ฯ เป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75 ต่อปี 
(ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ 

ที�คาํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัตี

ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ��งทรพัยสิ์นหลกัของกองทรสัต์ฯ

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ จะไดร้บัค่าธรรมเนียมในการไดม้าซึ�งทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ฯ ซึ�งคดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.75
ของมูลค่าทรพัย์สนิที�ไดม้า ในกรณีเป็นทรพัย์สนิของบุคคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ และไม่เกนิรอ้ยละ 1.00
ของมลูค่าทรพัยส์นิที�ไดม้าในกรณีเป็นทรพัยส์นิของบุคคลอื�น

ค่าธรรมเนียมทรสัตี 

ทรสัตีของกองทรสัต์ฯ จะได้รบัค่าตอบแทนเป็นรายเดอืนในอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกจิเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดยีวกนั) ของมูลค่าทรพัย์สนิสุทธขิองกองทรสัต์ฯ ที�คํานวณโดยผู้จดัการ
กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัตี

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

30

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

ค่าใชจ้่ายในการดําเนินงานของนายทะเบยีนหน่วยทรสัต ์คดิในอตัราไม่เกนิรอ้ยละ 0.50 ต่อปี (ไม่รวมภาษี มูลค่าเพิ�ม 
ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรอืภาษีอื�นใดในทํานองเดียวกัน) ของเงนิทุนจดทะเบียนของกองทรสัต์ฯที�คํานวณโดยผู้จดัการ
กองทรสัตฯ์ และรบัรองโดยทรสัตี

ค่าธรรมเนียมบริหารอสงัหาริมทรพัย ์

ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยม์สีทิธไิดร้บัค่าตอบแทนในการทาํหน้าที�ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยจ์ากกองทรสัตฯ์ โดยเรยีกเกบ็
จากกองทรัสต์ฯ เป็นรายปีตามสญัญาการจ้างที�ทําขึ�นระหว่างกองทรสัต์ฯ กับผู้บริหารอสังหาริมทรพัย์ (ไม่รวม
ภาษมีลูค่าเพิ�ม ภาษธีุรกจิเฉพาะ หรอืภาษอีื�นใดในทาํนองเดยีวกนั) ทั �งนี�อตัราดงักล่าวจะไม่เกนิรอ้ยละ 3.00 ของมลูค่า

ทรพัยส์นิสุทธขิองกองทรสัตฯ์ 

17 ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงาน

ส่วนงานดําเนินงานได้ถูกกําหนดให้รายงานในลกัษณะเดยีวกบัรายงานภายในที�นําเสนอให้ผูม้อํีานาจตดัสนิใจสูงสุด
ดา้นการดําเนินงาน ผูม้อํีานาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการดําเนินงานหมายถงึ บุคคลที�มหีน้าที�ในการจดัสรรทรพัยากรและ
ประเมนิผลการปฏบิตังิานของส่วนงานดาํเนินงาน 

กองทรสัต์ฯ ดําเนินงานในส่วนงานทางธุรกิจคอื การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ซึ�งดําเนินงานในประเทศไทยเท่านั �น 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายจากส่วนงานนี� เป็นตวัเลขเดยีวกนักบัที�แสดงในงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็ ดงันั �นจงึไม่มคีวามจาํเป็น
ในการแสดงขอ้มลูจาํแนกตามส่วนงาน 

18 รายการกบักิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั

ความสมัพนัธข์องกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัที�สามารถสรุปได ้ดงันี�

 บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ 
 บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 
 บรษิัท ดบับลวิเอชเอ คอร์ปอเรชั �น จํากดั (มหาชน) เป็นผู้ถือหน่วยทรสัต์ บรษิัทใหญ่ของผู้จดัการกองทรสัต์ฯ 

และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัตฯ์ 
 ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) เป็นบรษิทัใหญ่ของทรสัตขีองกองทรสัตฯ์ 

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

31

รายการกบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัมดีงัต่อไปนี�

ก) รายได้และค่าใช้จ่าย 

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567 นโยบาย

บาท บาท การกาํหนดราคา

รายได้

รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 441,028 220,186 ราคาตามสญัญา 

รายไดจ้ากการรบัประกนักําไรจากการดาํเนินงานขั �นตํ�า
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 18,947,972 31,901,766 ราคาตามสญัญา 

รายไดด้อกเบี�ย
ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 63,082 56,842 ราคาตลาด

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนของการใหเ้ช่าและการใหบ้รกิาร 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 94,397 - ราคาตามสญัญา 

ค่าธรรมเนียมการจดัการ 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 6,617,253 6,595,486 หมายเหตฯุ ขอ้ 16

ค่าธรรมเนียมทรสัตี
บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 5,302,259 5,257,134 หมายเหตฯุ ขอ้ 16

ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย์
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 2,049,176 2,052,308 หมายเหตฯุ ขอ้ 16

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568
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หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

32

ข) ยอดคงเหลือ 

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

เงนิฝากธนาคาร 
ธนาคารกรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 14,605,607 10,157,360

ลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 3,610 1,836

รายไดค้า้งรบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) - 9,143,774

สนิทรพัยอ์ื�น
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 8,453 -

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 
   บรษิทั ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1,117,381 1,120,327

บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 178,333 178,333
   บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการกองทุน กรุงไทย จาํกดั (มหาชน) 863,315 844,765

เงนิมดัจาํรบัจากลูกคา้ 
บรษิทั ดบับลวิเอชเอ คอรป์อเรชั �น จาํกดั (มหาชน) 35,000 35,000

19 ภาระผกูพนั 

ณ วนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 และวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2567 กองทรสัต์ฯ มีภาระผูกพันภายใต้สญัญาบริการสําหรบั
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าใชจ้่ายอื�น ยอดรวมของจาํนวนเงนิขั �นตํ�าที�ตอ้งจ่ายในอนาคตตามสญัญามดีงันี�

พ.ศ. 2568 พ.ศ. 2567

บาท บาท

ภายใน 1 ปี 22,543,264 7,448,026
เกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 15,976,691 1,840,250

รวม 38,519,955 9,288,276

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพล็กซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม พ.ศ. 2568

2 5 6 7
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ํา ปี

ทรสัต์เพ��อการลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการเช่าดบับลิวเอชเอ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์

หมายเหตุประกอบงบการเงิน

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 มีนาคม พ.ศ. 2568 

33

20 เหตุการณ์ภายหลงัวนัที�ในงบฐานะการเงิน

เมื�อวนัที� 27 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 ที�ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ดบับลวิเอชเอ เรยีล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จํากดั
ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ มมีตเิอกฉนัทอ์นุมตัจิ่ายเงนิปันผลสาํหรบัผลการดาํเนินงานตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2568 
ถงึวนัที� 31 มนีาคม พ.ศ. 2568 ในอตัราหน่วยละ 0.15 บาท คดิเป็นจํานวนเงนิทั �งสิ�น 30 ล้านบาทโดยมกํีาหนดการ
จ่ายเงนิปันผลดงักล่าวในวนัที� 26 มถิุนายน พ.ศ. 2568 

21 การอนุมติังบการเงิน

งบการเงนิไดร้บัการอนุมตัจิากกรรมการผูม้อํีานาจของผูจ้ดัการกองทรสัตฯ์ เมื�อวนัที� 27 พฤษภาคม พ.ศ. 2568 

Signed: ____________________________
Name in Print: (______________________)

Title: ______________________________



บร�ษัท ดับบลิวเอชเอ เร�ยล เอสเตท แมเนจเม�นท� จำกัด

ทรัสต�เพ�่อการลงทุนในอสังหาร�มทรัพย�และสิทธิการเช�า
ดับบลิวเอชเอ  บิสซิเนส คอมเพล็กซ�

ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�

777 อาคารดับบลิวเอชเอ ทาวเวอร� ชั้น 22
ห�องเลขที่ 2206 หมู� 13 ถนนเทพรัตน (บางนา-ตราด) กม.7 
ตำบลบางแก�ว อำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540
โทรศัพท� 0-2753-3159  โทรสาร 0-2753-3527
อีเมล whabt@wha-rem.co.th

WWW.WHABT.COM
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