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สารจาก 
ประธานกรรมการ

ปี 2566 เศรษฐกิจทั่วโลกและประเทศไทยต้องเผชิญกับ
สภาวการณ์ดอกเบี้ยท่ีเพ่ิมข้ึนสูงอย่างต่อเนื่อง ท�ำให้ต้นทุน
ทางการเงินเพ่ิมขึ้นอย่างมีนัยส�ำคัญ และยังส่งผลกระทบถึง
การชะลอตวัลงของการระดมทุนผ่านทางตลาดทุน โดยเฉพาะ
ตลาด REIT ซึ่งได้รับแรงกดดันจากสภาวการณ์ดอกเบี้ย
สูงอย่างต่อเน่ือง จากสภาวการณ์ดังกล่าวส่งผลกระทบต่อ
ต้นทนุทางการเงนิของ AIMIRT ในระดบัหน่ึง แต่อย่างไรก็ตาม
ภาพรวมผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ยังคงแข็งแกร่ง  
โดยในส่วนของสินทรัพย์รวมยืนอยู่ที่ระดับ 11,067 ล้านบาท  
รายได้รวมอยู่ท่ี 912 ล้านบาท มกีารเตบิโตข้ึนกว่า 45 ล้านบาท  
หรือประมาณร้อยละ 5 จากปีก่อนหน้า  และในส่วนของก�ำไร
จากการด�ำเนินงานยังคงสามารถรักษาระดับท่ีแข็งแกร่ง 
ที่ 526 ล้านบาท 

ในส่วนของการลงทุนเพ่ิม ในปี 2566 AIMIRT ได้รับ 
มติอนุมัติจากผู ้ ถือหน่วยทรัสต ์ในการรับแปลงสภาพ 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค 
(PPF) เข้ารวมกับ AIMIRT นับเป็นก้าวย่างท่ีส�ำคัญของท้ัง 
AIMIRT และอุตสาหกรรม REIT ในประเทศไทย เนื่องด้วย 
การร่วมมือกันครั้งนี้เป็นการท�ำธุรกรรมการแปลงสภาพ
ระหว่างกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และ REIT ที่ไม่ได้ม ี
ความเก่ียวข้องกันเป็นครั้งแรกในประเทศไทย ซ่ึงการ 
ท�ำธุรกรรมดังกล่าวคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในปี 2567  
และจะส่งให้ AIMIRT เติบโตอย่างก้าวกระโดดอีกคร้ังท้ังใน
แง่ทรัพย์สินที่ลงทุน รายได้ ก�ำไร การกระจายความเสี่ยง  
และการเพ่ิมพันธมติรทางธุรกิจท่ีเข้มแขง็อย่าง บรษิทั ป่ินทอง  
อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน)

การเข้าลงทนุเพ่ิมในการรบัแปลงสภาพ PPF ดงักล่าวนัน้ 
AIMIRT จะเข้าลงทนุโดยใช้การแลกเปลีย่นหุน้ (Share Swap)  
เป็นหลัก และมีการกู้ยืมเงินอีกเล็กน้อย ซ่ึงการใช้ Share 
Swap จะช่วยให้ AIMIRT ไม่ต้องระดมทุนจากตลาดทุน 
และตลาด REIT ในช่วงท่ีถูกแรงกดดันจากดอกเบ้ียขาข้ึน  
และเป็นการลดภาระของผู ้ถือหน่วยทรัสต์ในการลงทุน 
เพิ่มอีกด้วย 

ผลประกอบการในช่วงท่ีผ่านมาและการเดินหน้าหา
ทรัพย์สินท่ีมีคุณภาพผ่านวิธีการลงทุนและระดมทุนที่ 
หลากหลายแสดงให้เห็นถึงศักยภาพในการบริหารงาน และ
เจตจ�ำนงในการเป็นผู้บริหาร REIT อิสระที่มุ่งเน้นประโยชน์
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญของทีมงาน AIMIRT ให้เห็น
เป็นรูปธรรมได้อย่างชัดเจน

ส�ำหรับแนวทางการด�ำเนินงานในปี 2567 น้ัน บริษัทฯ  
ยังคงมุ่งมั่นในการบริหารจัดการทรัพย์สินและโครงสร้าง
ทางการเงนิของกองทรสัต์ AIMIRT ด้วยความระมดัระวังและ
มุ่งเน้นให้เกิดผลประโยชน์สูงสุดแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมถึง 
มุ่งเน้นหาโอกาสในการลงทุนเพ่ิมเติมในทรัพย์สินใหม่ ๆ 
เพ่ือสร้างความเติบโตและผลตอบแทนที่สม�่ำเสมอให้แก ่
ผู ้ถือหน ่วยทรัสต ์ ทุกท ่าน ทั้ ง น้ี  บริษัทฯ ขอขอบคุณ 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่านที่ให้ความเชื่อมั่นและไว้วางใจ 
การบริหารจัดการกองทรัสต์ของบริษัทฯ ด้วยดีเสมอมา  
ตลอดจนพันธมิตรทางธุรกิจทุกท่าน และหวังเป็นอย่างย่ิง 
ว่าเราจะเติบโตร่วมกันอย่างแข็งแรงต่อไป

นายธนะชัย สันติชัยกูล 
ประธานกรรมการ

ขอแสดงความนับถือ

4 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



คำ�จำ�กัดความ

กองทรัสต์ หรือ AIMIRT หมายถึง	 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  

	 เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

กลุ่ม JWD หมายถึง	 กลุ่มบริษัทที่ประกอบด้วย

1)	 บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จำ�กัด

2)	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

3)	 บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จำ�กัด 

4)	 บริษัท ดาต้าเซฟ จำ�กัด

คณะกรรมการ ก.ล.ต. หมายถึง	 คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี หมายถึง	 โครงการต่างๆ ที่กลุ่ม JWD เป็นผู้พัฒนาขึ้น ได้แก่ 

1)	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค  

และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)   

(ซึ่งต่อไปรวมกันเรียกว่า “โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค”) 

2)	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 

3)	 โครงการดาต้าเซฟ

4)	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร  
หรือโครงการ JWD Nava

หมายถึง	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 101/57 หมู่ 20  

	 ตำ�บลคลองหนึ่ง อำ�เภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี

โครงการ JPAC หมายถึง	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99/3 หมู่ 11  

	 ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการ JPAC 2 หมายถึง	 โครงการเจดับเบ้ิลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) ซ่ึงต้ังอยู่เลขท่ี 99/3 หมู่ 11  

	 ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้  
หรือโครงการ CHEWA

หมายถึง	 โครงการชีวาทัย ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 7/374, 7/375, 7/376, 7/377, 7/378,  

	 7/422, 7/423, 7/424, 7/425 และ 7/426 หมู่ 6 ตำ�บลมาบยางพร  

	 อำ�เภอปลวกแดง จังหวัดระยอง  

5รายงานประจ�ำปี 2566



โครงการดาต้าเซฟ  
หรือโครงการ DTS 

หมายถึง  โครงการดาต้าเซฟ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 99 หมู่ 11  

        ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

โครงการทิพย์ 5  
และโครงการทิพย์ 8

หมายถึง  โครงการทิพย์ 5 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 888/33, 888/48, 888/49, 888/50,  

        888/51, 888/58 และ 888/68 หมู่ที่ 9 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี  

        จังหวัดสมุทรปราการ และโครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 888/95 หมู่ที่ 6  

        ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการทิพย์ 7  
หรือโครงการ TIP 7

หมายถึง  โครงการทิพย์ 7 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 789/9, 789/11, 789/12, 789/13  

        และ 789/14 หมู่ท่ี 9 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการทิพย์ 8  
หรือโครงการ TIP 8

หมายถึง  โครงการทิพย์ 8 ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 333/96, 333/97, 333/98 และ 333/99  

        หมู่ที่ 6 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการไทยแทฟฟิต้า  
หรือโครงการ Thai Taffeta

หมายถึง  โครงการไทยแทฟฟิต้า ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 13 ตำ�บลห้วยโป่ง  

        อำ�เภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง

โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น  
หรือโครงการ PCS

หมายถึง  โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 47/29  

        ตำ�บลนาดี อำ�เภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 
หรือโครงการ PCW

หมายถึง  โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 65 หมู่ 9  

        ตำ�บลลำ�ตาเสา อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 
หรือโครงการ LF

หมายถึง  โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 789/131 หมู่ที่ 1  

        ตำ�บลหนองขาม อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

โครงการสยามเฆมี  
หรือโครงการ SCC

หมายถึง  โครงการ SCC ซ่ึงต้ังอยู่ท่ี ตำ�บลปากคลองบางปลากด (ตำ�บลบางปลากด)  

        อำ�เภอพระสมุทรเจดีย์ จังหวัดสมุทรปราการ

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี  
หรือโครงการ BIP

หมายถึง  โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี ซึ่งตั้งอยู่เลขที่ 222 หมู่ที่ 5  

        ตำ�บลบางกะดี อำ�เภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์  
หรือโครงการ MS

หมายถึง  โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ซ่ึงต้ังอยู่เลขท่ี 102/1, 102/3, 102/4 และ 102/5 

        หมู่ท่ี 2 ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

งานสมบูรณ์ หมายถึง  บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

6 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ตลาดหลักทรัพย์ หมายถึง  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ทรัสตี หมายถึง  บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด

ประกาศที่ กร. 14/2555 หมายถึง  ประกาศคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

        ที่ กร. 14/2555 เรื่อง หลักเกณฑ์เกี่ยวกับการเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์  

        และการเป็นทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์  

        ลงวันที่ 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ประกาศที่ ทจ. 49/2555 หมายถึง  ประกาศคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุน ที่ ทจ. 49/2555  

        เรื่อง การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุน 

        ในอสังหาริมทรัพย์ ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน พ.ศ. 2555  

        และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ประกาศที่ สช. 29/2555 หมายถึง  ประกาศสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย ์

        ท่ี สช. 29/2555 เร่ือง หลักเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการให้ความเห็นชอบ 

        ผู้จัดการกองทรัสต์ และมาตรฐานการปฏิบัติงาน ลงวันที่ 21 พฤศจิกายน  

        พ.ศ. 2555 และที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม

ผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทฯ หมายถึง  บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

ผู้เช่าพื้นที่ หมายถึง  ผู้เช่าทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน โดยชำ�ระค่าตอบแทน 

        แก่กองทรัสต์เป็นค่าเช่าและค่าบริการ (หากมี)

พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ หมายถึง  พระราชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550  

        และที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ หมายถึง  พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  

        และที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม

สำ�นักงาน ก.ล.ต. หมายถึง  สำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

2 Tiger Prop หมายถึง  บริษัท ทู ไทเกอร์ พร็อพ จำ�กัด
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BIP หมายถึง  บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

BJL หมายถึง  บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

CHEWA หมายถึง  บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

DTS หมายถึง  บริษัท ดาต้าเซฟ จำ�กัด

JPAC หมายถึง  บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จำ�กัด

JWD หมายถึง  บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จำ�กัด (มหาชน)  

        (ชื่อเดิมคือ บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี อินโฟโลจิสติกส์ จำ�กัด (มหาชน)  

        ซ่ึงได้ทำ�การควบรวมกิจการกับ บริษัท เอสซีจี โลจิสติกส์ แมเนจเม้นท์ จำ�กัด  

        เมื่อวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2566)

LF หมายถึง  บริษัท ลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ จำ�กัด

มณฑา หรือ Monta หมายถึง  บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

PCS หมายถึง  บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จำ�กัด

PCW หมายถึง  บริษัท พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ จำ�กัด

ปิ่นทอง หรือ Pinthong หมายถึง  บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน)

SCC หมายถึง  บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

SFC หมายถึง  บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จำ�กัด

Team B หมายถึง  บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

ไทยแทฟฟิต้า หรือ Thai Taffeta หมายถึง  บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

TIP หมายถึง  บริษัท ทิพย์โฮลดิ้ง จำ�กัด
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ส่วนที่ 1
สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์



สรุปข้อมูลสำ�คัญของกองทรัสต์
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

(ค�ำเตือนกรณีกองทรัสต์ท่ีทรัพย์สินหลักมีอายุจ�ำกัด: (หากไม่มีการเพ่ิมทุน) มูลค่าทรัพย์สินหลักจะทยอยลดลงจนเท่ากับศูนย์  
เมื่อสิ้นสุดสัญญา)

ชื่อกองทรัสต์ (ไทย)
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม 
อินดัสเทรียล โกรท

ชื่อกองทรัสต์ (อังกฤษ)
AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment 
Trust

ชื่อย่อหลักทรัพย์ AIMIRT

ผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

ทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด

ผู้สอบบัญชี บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด

วันจัดตั้งกองทรัสต์ 22 ธันวาคม 2560

Market Cap  
ณ วันทำ�การสุดท้ายของปี

6,193.00 ล้านบาท

ราคาปิด  
ณ วันทำ�การสุดท้ายของปี

10.40 บาท

จำ�นวนหน่วย 595,480,769 หน่วย

มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) 7,342,613,642 บาท

NAV ต่อหน่วย 12.3797 บาท

ทุนจดทะเบียน 5,954,807,690 บาท

Par ต่อหน่วย 10.00 บาท

วันที่ได้รับอนุมัติให้จัดตั้ง 
และจัดการทรัสต์

22 ธันวาคม 2560

P/NAV 0.98

อายุสัญญาเช่าเฉลี่ยคงเหลือ
ถ่วงน้ำ�หนัก

26.3 ปี

10 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
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โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์
สินทรัพย์รวม

11,068
ล้านบาท

ก�ำไรสะสม

700
ล้านบาท

หนี้สินรวม

3,725
ล้านบาท

สัดส่วนการกู้ยืม

31.30%

ส่วนทุน

7,343
ล้านบาท

สัดส่วนการลงทุน/1

กรรมสิทธิ์	 60%
สิทธิการเช่า	 40%

/1	 ค�ำนวณจากมูลค่ายุติธรรม  

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

สัดส่วนอายุสัญญาเช่า
ของผู้เช่า/3

< 3 ป	ี 12%
3-5 ปี	 48%
5-9 ปี	 7%
> 9 ป	ี 33%

/3	 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวม 

	 ตามสัญญาเช่าเดือนธันวาคม 2566

โครงสร้างรายได้/4

คลังสินค้า	 44%
ถังเก็บสารเคมีเหลว	 29%
คลังห้องเย็น	 14%
อาคารโรงงาน	 13%

/4	 รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวม 

	 ตามสัญญาเช่าปี 2566

รายละเอียดการครบก�ำหนดช�ำระของเงินกู้ยืม/2

/2	 ร้อยละของยอดเงินกู้ยืมระยะยาวคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

2575

9%

2574

29%

2573

6%

2572

6%

2571

6%

2570

12%

2569

3%

2568

27%

2567

1%

2566

1%
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ผู้ถือหน่วยรายใหญ่
ข้อมูล ณ วันที่ 28 ธันวาคม 2566

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุน (ตามมูลค่าประเมิน)

ล�ำดับ ชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ จ�ำนวนหน่วยทรัสต์ ร้อยละ

1. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  40,631,600 6.82

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  39,857,084 6.69

3. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  38,217,006 6.42

4. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  37,862,259 6.36

5. บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) 20,511,150 3.44

6. บริษัท ทิพยประกันภัย จ�ำกัด (มหาชน)  15,824,400 2.66

7. กองทุนเปิดพรินซิเพิล พร็อพเพอร์ตี้ อินคัม  15,650,289 2.63

8. ธนาคารออมสิน  14,030,370 2.36

9. บริษัท อาคเนย์ ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  13,917,500 2.34

10. กองทุนเปิดไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล  10,783,403 1.81

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุน ราคาประเมิน (ล้านบาท)

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 955.60/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 554.00/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 140.30/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการดาต้าเซฟ 200.30/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 7 646.30/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 8 1,044.80/2

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการชีวาทัย อมตะ ซิตี้ 550.60/2

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการทิพย์ 5 และ โครงการทิพย์ 8 1,016.50/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 888.80/1

กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 353.50/1

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า และสิทธิการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลว โครงการสยามเฆมี 2,763.40/2

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 315.50/1

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 125.40/1

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า โครงการไทยแทฟฟิต้า 468.50/1

สิทธิการเช่าอาคารโรงงาน โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 546.20/2

สามารถดาวน์โหลดรายงานการประเมินได้ที่ https://www.aimirt.com/storage/download/aimirt-appraisal-report-2023.pdf 

หมายเหตุ:	 /1	ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จ�ำกัด

	 /2	ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จ�ำกัด

12 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ทรัพย์สินหลักที่ลงทุน  
(ตามขนาดพื้นที่หรือความจุให้เช่า)

โครงการ ขนาดพื้นที่หรือความจุให้เช่า  
(ตารางเมตร/กิโลลิตร)

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวกับการท�ำความเย็น  
และอาคารคลังสินค้า และเป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลังสินค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 17,562.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค/1 12,766.40 ตารางเมตร

•	 โครงการดาต้าเซฟ 9,288.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 6,620.00 ตารางเมตร

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 46,236.40 ตารางเมตร

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 35,773.65 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 7 21,651.10 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 8 34,692.60 ตารางเมตร

รวมโครงการทิพย์ 92,117.35 ตารางเมตร

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว 

•	 โครงการสยามเฆมี 16,726.00 ตารางเมตร และ 85,580.00 กิโลลิตร

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า 

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 14,600.00 ตารางเมตร

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 17,120.00 ตารางเมตร

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 38,083.00 ตารางเมตร

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 43,481.00 ตารางเมตร

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ : เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 10,955.00 ตารางเมตร

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 55,926 ตารางเมตร

รวมทุกโครงการ 335,244.75 ตารางเมตร และ 85,580 กิโลลิตร

หมายเหตุ:	 /1	รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)
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นโยบายการจ่ายเงินปันผล
2561 2562 2563 2564 2565 2566 ตั้งแต่จัดตั้งกองทรัสต์

เงินปันผล (บาทต่อหน่วยทรัสต์) 0.7674 0.7664 0.8472 0.8822 0.8900 0.8840 5.0372

รายละเอียดของผู้เช่า
สัดส่วนผู้เช่าแยกตามธุรกิจ/1

สัดส่วนของสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุ/1

ผู้ให้บริการห้องเย็นและโลจิสติกส์	 18%
ผลิตผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม	 14%
โลจิสติกส์	 11%
ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น	 11%
ผลิตชิ้นส่วนเพื่อการอุตสาหกรรม	 12%
เฟอร์นิเจอร์	 10%
ซื้อขายผลิตภัณฑ์ที่ได้จากโรงกลั่นปิโตรเลียม	 8%

อาหารสัตว์	 2%
สิ่งทอ	 4%
คลังสินค้า	 3%
บรรจุภัณฑ์	 3%
ค้าปลีก	 2%
อุปกรณ์ส�ำนักงาน	 2%

ภายหลังปี 
2570

31%

ปี 2570

2%

ปี 2569

14%

ปี 2568

14%

ปี 2567

27%

ปี 2566

12%

หมายเหตุ:	 /1	รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า เดือนธันวาคม 2566

14 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



สัดส่วนรายได้ที่ได้รับจากผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก 

อัตราการต่อสัญญาของผู้เช่า

ล�ำดับ ชื่อผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก สัดส่วนรายได้รวมทุกโครงการ/1

1. บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด 8.72%

2. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด 8.26%

3. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด 6.28%

4. บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) 5.55%

5. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส์ จ�ำกัด 4.97%

6. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 4.40%

7. บริษัท ไทยเมก้าแคป จ�ำกัด 4.23%

8. บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด 4.03%

9. บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด 3.85%

10. บริษัท เอสโซ่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 3.80%

รวม 54.08%

หมายเหตุ:	 /1	รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่าเดือนธันวาคม 2566

2564 2565 2566

อัตราการต่อสัญญาของผู้เช่า (%) 80.26 88.90 74.58

ผลการด�ำเนินงาน
รายได้รวมและก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ  

(ล้านบาท)
อัตราค่าเช่าเฉลี่ย  

(บาทต่อตารางเมตรหรือต่อกิโลลิตร)/1

หมายเหตุ:	 /1	หน่วยเป็นบาทต่อตารางเมตรส�ำหรบัโรงงาน คลงัสนิค้าและห้องเย็น และบาทต่อกิโลลติรส�ำหรบัถังเก็บสารเคมเีหลว โดยรายได้ทีใ่ช้ในการค�ำนวณ 

		  เป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่าเดือนธันวาคมของปีนั้น ๆ

2563

586

397

2564

724

447

2565

867

566

2566

912

526

รายได้รวม ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ

2563 2564 2565 2566

240
220 210 215
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การวเิคราะหแ์ละคำ�อธบิายของผูจ้ดัการกองทรสัตถึ์ง
การดำ�เนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์
สรุปผลการดำ�เนินงานปี 2566

ในรอบปี 2566 กองทรัสต์ไม่ได้มีการลงทุนในทรัพย์สินเพ่ิมเติม อย่างไรก็ดี กองทรัสต์มีการรับรู้ผลการด�ำเนินงานเต็มป ี
ของโครงการท่ีกองทรัสต์ได้เข้าไปลงทุนเพ่ิมในระหว่างปี 2565 ได้แก่ กรรมสิทธ์ิในที่ดินและอาคารโรงงานส�ำหรับโครงการ 
ลฟิว่ิง แอนด์ ฟาซลิติี ้เมือ่วันที ่5 พฤษภาคม 2565 และสทิธิการเช่าในท่ีดินและอาคารคลังสินค้าของโครงการพรเีชยีส วู้ด อนิดสัทรี้  
เมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565 ส่งผลให้ภาพรวมกองทรัสต์มีรายได้รวมท่ีสูงขึ้น และมีค่าใช้จ่ายรวมท่ีสูงขึ้นในทิศทางเดียวกัน 
จากการรับรู้ผลการด�ำเนินงานของโครงการดังกล่าวเต็มปี

รายได้

ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีรายได้รวมจ�ำนวน 911.88 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน  
44.57 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.14 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรัสต์ในปี 2566 ประกอบด้วยรายได้จากการ 
ให้เช่าและบริการจ�ำนวน 902.86 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.01 ของรายได้รวม รายได้ดอกเบี้ยรับจ�ำนวน 5.16 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 0.57 ของรายได้รวม และรายได้อื่นจ�ำนวน 3.86 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.42 ของรายได้รวม โดยการเพ่ิมข้ึน 
ของรายได้รวมกองทรัสต์ในปี 2566 มีปัจจัยสนับสนุนหลักจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เพิ่มสูงข้ึนจากการรับรู้รายได้เต็มปี 
ของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติมตั้งแต่ไตรมาส 2 และไตรมาส 4 ปี 2565 ได้แก่ โครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิตี้  
ทีเ่ข้าลงทนุเพ่ิมเติมเมือ่วันท่ี 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรเีชยีส วูด้ อนิดสัทรี ้ท่ีเข้าลงทนุเพ่ิมเตมิเมือ่วันที ่29 ธันวาคม 2565  
โดยทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติมทั้งหมดดังกล่าวมีอัตราการเช่าที่ร้อยละ 100 และสามารถสร้างรายได้ทั้งปี 2566  
ให้แก่กองทรสัต์ จ�ำนวน 25.93 ล้านบาท และ 52.92 ล้านบาท หรอื คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 2.84 และ 5.80 ของรายได้รวม ตามล�ำดบั

ตัวเลขทางการเงินที่ส�ำคัญ (หน่วย : ล้านบาท) 2566 2565 2564

รายได้จากการให้เช่าและบริการ / Rent and Service Income 902.86 865.27 712.09

รายได้ดอกเบี้ย / Interest Income 5.16 2.03 1.08

รายได้อื่น / Other Income 3.87 - 11.21

ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ / Net Investment Income 525.92 566.37 476.61

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน / Increase in Net Assets from 
Operation

501.90 688.43 487.78

ก�ำไรต่อหน่วย (บาท) / EPU (THB) 0.8429 1.1561 0.8191

เงินปันผลต่อหน่วย (บาท) / DPU (THB) 0.8840 0.8900 0.8822

หนี้สินต่อสินทรัพย์รวม (เท่า) / Debt / Total Asset Value Ratio (Times) 0.31 0.31 0.26

ต้นทุนทางการเงินต่อรายได้รวม / Finance Cost (%) 17.57 12.79 12.68

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน / Operating Cash Flow 593.95 (221.87) (1,614.69)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน / Financing Cash Flow (698.51) 257.51 1,913.21

กระแสเงินสดสุทธิ / Net Cash Flow (104.56) 35.63 298.52

สินทรัพย์สุทธิ (บาท) / NAV (THB) 7,342.61 7,371.88 7,212.23

มูลค่าหลักทรัพย์ตามราคาตลาด / Market Cap 6,193.00 7,205.32 7,979.44

ราคาปิด ณ สิ้นปี (บาท) / Closing Price (THB) 10.40 12.10 13.40

16 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
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หมายเหตุ:	 /1	ด้วยปัจจุบันกองทรัสต์มีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนที่สนใจในกองทรัสต์เป็นจ�ำนวนมาก ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจ�ำเป็นในการให้ข้อมูลแก่ผู้ลงทุน 

	 เพื่อให้เกิดความเข้าใจอย่างถูกต้องและทั่วถึง จึงได้ตั้งงบประมาณค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ เช่น ค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ด้วย 

	 ช่องทางต่าง ๆ การส่งเสริมการขาย การจัดกิจกรรม การจัดสัมมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ์ หรือค่าใช้จ่ายอื่นใดท่ีเก่ียวข้อง เป็นต้น ประจ�ำปี 2567  

	 เป็นจ�ำนวนไม่เกิน 9.00 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และค่าใช้จ่ายประกาศต่าง ๆ  เว็บไซต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งให้แก่ 

	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์) ซึ่งจะถูกจัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นไปตามที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูล 

	 การเสนอขายหน่วยทรัสต์

ค่าใช้จ่าย

ในรอบปี 2566 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมท้ังสิ้น 385.96 ล้านบาท/1 เพ่ิมขึ้น 85.02 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 28.25  
จากปีก่อนหน้า ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการจ�ำนวน 79.41 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.04 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า 
และค่าใช้จ่ายกองทรัสต์จ�ำนวน 146.30 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 20.65 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า โดยค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นเป็นผลจากการ
ทีก่องทรสัต์รบัรูค่้าใช้จ่ายเตม็ปีของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์ลงทุนเพ่ิมในระหว่างปี 2565 ทัง้ 2 โครงการ ในส่วนของต้นทนุทางการเงิน
ซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 160.25 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 49.34 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เนื่องจากกองทรัสต์ 
มีเงินกู้ยืมที่สูงขึ้นเพ่ือสนับสนุนการเข้าลงทุนเพ่ิมในทรัพย์สินท้ัง 2 โครงการในปี 2565 ประกอบกับมีการปรับเพ่ิมขึ้นของ 
อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืม (MLR ของธนาคารพานิชย์) ซึ่งส่งผลกระทบต่อต้นทุนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์โดยตรง

กำ�ไรจากการลงทุนสุทธิ

ในรอบปี 2566 กองทรัสต์มีก�ำไรจากการลงทุนสุทธิจ�ำนวน 525.92 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 57.67 ของรายได้ท้ังหมด  
ลดลง 40.45 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 7.14 จากปีก่อนหน้า โดยก�ำไรที่ลดลงหลัก ๆ เกิดจากการต้นทุนทางการเงินที่ปรับ
เพ่ิมขึ้นของอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืม นอกจากนี้ กองทรัสต์มีรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 24.01 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ประจ�ำปี ส่งผลให้ใน 
ปี 2566 กองทรัสต์มีการเพ่ิมข้ึนในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงานเท่ากับ 501.90 ล้านบาท ซึ่งต�่ำกว่าปีก่อนหน้าเป็นจ�ำนวน 
186.53 ล้านบาท หรือร้อยละ 27.09 จากปีก่อนหน้า ท้ังน้ี รายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นการบันทึกรายการทางการบัญชี ซึ่งไม่มีผลต่อการดําเนินงานและกระแสเงินสดของกองทรัสต์

ฐานะทางการเงิน

สินทรัพย์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 11,067.97 ล้านบาท ลดลง 86.21 ล้านบาท  
หรือลดลงร้อยละ 0.77 จากสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยหลักประกอบด้วยเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ
การเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตามมลูค่ายุตธิรรมจ�ำนวน 10,569.50 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 95.50 ของสนิทรพัย์รวม ซึง่รายการดงักล่าว 
ปรับลดลง จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565  
เป็นจ�ำนวน 21.07 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.20 โดยมีปัจจัยหลักจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ตามการประเมินมูลค่าทรัพย์สินประจ�ำปี 2566 

หนี้สิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีหนี้สินรวมจ�ำนวน 3,725.36 ล้านบาท ลดลง 56.94 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 1.51  
จากหน้ีสินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยหลักประกอบด้วยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 3,464.66 ล้านบาท  
คดิเป็นร้อยละ 93.00 ของหนีส้นิรวม ลดลงจาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565 จ�ำนวน 16.37 ล้านบาท โดยเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 
ที่ลดลงเป็นผลจากการจ่ายช�ำระคืนเงินต้นตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ยืม

อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับร้อยละ 31.30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคงเป็นไป
ตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องซึ่งระบุไว้ว่า กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)
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ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด
	 ไม่มีเงื่อนไข

	 อื่น ๆ .......................................................

P

สรุปข้อมูลสำ�คัญเกี่ยวกับการกู้ยืมเงิน 
สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 1

สินทรัพย์สุทธิ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิทั้งสิ้น 7,342.61 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต ์
จ�ำนวน 6,642.89 ล้านบาท และก�ำไรสะสมจ�ำนวน 699.72 ล้านบาท มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยทรัสต์เท่ากับ 12.3305 บาท  
ลดลงจาก 12.3797 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จากก�ำไรสะสมที่ลดลง ซึ่งเป็นผลจากรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลง
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์จากการสอบทานการประเมนิมลูค่าทรพัย์สนิประจ�ำปี ทัง้น้ี รายการขาดทนุจากการ
เปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางบญัช ีซึง่ไม่มผีลต่อการด�ำเนนิงาน
และกระแสเงินสดของกองทรัสต์

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ล้านบาท ประกอบด้วย

วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จำ�นวนไม่เกิน 415.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จำ�นวนไม่เกิน 480.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 3:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จำ�นวนไม่เกิน 170.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ท่ี 2:	 เพ่ือใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอ่ืนใด 
	 ที่เกี่ยวข้อง

วงเงินกู้ท่ี 3:	 เพ่ือใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอ่ืนใด 
	 ที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุใน
สัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ย
สำ�หรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ชำ�ระคืนครั้งเดียวทั้งจำ�นวน ณ วันครบกำ�หนดระยะเวลา 5 ปี  
	 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 2: 	ชำ�ระคืนครั้งเดียวทั้งจำ�นวน ณ วันครบกำ�หนดระยะเวลา 5 ปี  
	 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 3: 	ชำ�ระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกเมื่อสิ้นเดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นับจากวันเบิก 
	 ใช้เงินกู้

18 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติ
หลักประกันทางธุรกิจ

3)	 การโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบมีเงื่อนไข

4)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข

5)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสาร 
ทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 2

วงเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวน 1,280.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวน 335.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ท่ี 2:	 เพ่ือใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอ่ืนใด 
	 ที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ชำ�ระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกในปี 2565

วงเงินกู้ที่ 2:	 ชำ�ระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกในปี 2566

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงิน และกรมธรรม์ประกันภัย 
เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสาร 
ทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน 1)	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่า 
ทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio)  
ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

2)	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA 
(Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 4

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 3

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวนรวมไม่เกิน 300.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum 
Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR 
(Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยสำ�หรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ ชำ�ระคืนครั้งเดียวทั้งจำ�นวน ณ วันครบกำ�หนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวันเบิกใช้
เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข 

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการ
เงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวนรวมไม่เกิน 567.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุใน
สัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ย
สำ�หรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ ชำ�ระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกเมื่อสิ้นเดือนที่ 9 นับจากเดือนที่เบิกใช้เงินกู้ครั้งแรก

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสาร 
ทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

20 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ทัง้นี ้ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 กองทรสัต์มอีตัราส่วนการกู้ยืมเงนิ เท่ากับร้อยละ 31.30 ของมลูค่าทรพัย์สนิรวม และสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินและข้อปฏิบัติอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเงินกู้ได้อย่างครบถ้วน 

ตารางค่าธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ ปี 2566

ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายทั้งหมด อัตราที่เรียกเก็บจริง 
(บาท) % ของก�ำไรสุทธิ

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ (ค่าธรรมเนียมแปรผัน) 49,077,176 9.33%

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 18,007,296 3.42%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,782,337 0.34%

ค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ 65,887,414 12.53%

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการ 79,413,080 15.10%

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,835,545 0.54%

ค่าใช้จ่ายอื่น 8,706,480 1.66%

ต้นทุนทางการเงิน 160,248,541 30.47%

รวมค่าใช้จ่าย 385,957,869 73.39%

สรุปปัจจัยความเสี่ยงที่สำ�คัญ
ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต์หรือการดำ�เนินงานของกองทรัสต์

1.	 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมูลค่าลดลงตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่

2.	 ความเสีย่งจากการทีผ่ลการด�ำเนนิงานและผลประกอบการของกองทรสัต์ขึน้อยู่กับความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัต์และ
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

3.	 ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น

4.	 ความเสี่ยงจากการท่ีรายได้ของกองทรัสต์ข้ึนอยู่กับฐานะทางการเงินของผู้เช่าพ้ืนที่และการตัดสินใจต่ออายุสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการเมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพื้นที่สิ้นสุดลง

5.	 ความเสี่ยงจากการที่กองทรัสต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก เนื่องจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้อง
กับกองทรัสต์

6.	 ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน 

ข้อปฏิบัติทางการเงิน 1)	 กรณีผู้กู้มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑ์ที่สามารถลงทุนได้ (Investment 
Grade) ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่า
ทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio)  
ให้ไม่เกินร้อยละ 60

2)	 กรณีผู้กู้ไม่มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วน 
การก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม (Interest Bearing 
Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

3)	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA 
(Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

21รายงานประจ�ำปี 2566



ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

1.	 ความเสี่ยงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหาผู้เช่าพื้นที่ อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า

2.	 ความเสี่ยงจากการที่ผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวไม่ปฏิบัติหน้าที่

3.	 ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการพึ่งพิงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในโครงการสยามเฆมี

4.	 ความเสีย่งจากการกระจกุตวัของผูเ้ช่าหลกัของโครงการเจดับเบิล้ยูดี และความเสีย่งในการสูญเสยีผูเ้ช่าหลกัซึง่อาจท�ำให้ราย
ได้ของกองทรัสต์เปลี่ยนแปลงไป

5.	 ความเสีย่งเก่ียวกับใบอนญุาตของผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และใบอนุญาต 
เพื่อใช้ในการประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

1.	 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนมีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในอนาคต

2.	 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน

3.	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้น อาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น รวมทั้งค่าใช้จ่าย
ในการด�ำเนินการต่าง ๆ เพิ่มขึ้น

4.	 ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย การก่อวินาศภัย 

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์

1.	 ความเสี่ยงจากราคาหน่วยทรัสต์อาจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรัสต์

2.	 ความเสี่ยงเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รับ
จากหน่วยทรัสต์น้อยกว่าประโยชน์ตอบแทนที่กองทรัสต์ได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

3.	 ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม

ข้อมูลเบื้องต้น

ผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

ที่อยู่
93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชั้นที่ 8 ห้องเลขที่ 803 ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

โทรศัพท์ 02-254-0441-2

URL www.aimirt.com

ทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด

ที่อยู่
18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7-8 ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร 
เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร

โทรศัพท์ 02-949-1500

URL www.scbam.com

22 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ส่วนที่ 2
การด�ำเนินกิจการของกองทรัสต์



ข้อมูลทั่วไป
ชื่อกองทรัสต์ (ภาษาไทย) ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์  

เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท 

ชื่อกองทรัสต์ (ภาษาอังกฤษ) AIM Industrial Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

ชื่อย่อหลักทรัพย์	 AIMIRT

ผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

ทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน) 

บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

มูลค่าที่ตราไว้ 10 บาท

ทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว 5,954,807,690.00 บาท

จำ�นวนหน่วยทรัสต์ 595,480,769 หน่วย

อายุกองทรัสต์ ไม่มีกำ�หนดอายุ

ประเภทของกองทรัสต์ ไม่ให้สิทธิแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการขายคืนหรือไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

24 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
และการจัดหาผลประโยชน์

27 กันยายน 2566 ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์มีมติอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพ
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค (“กองทุนรวม PPF”) 
แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF และ 
ชาํระค่าตอบแทนให้กองทนุรวม PPF เปน็หนว่ยทรสัตพ์รอ้มเงนิสด (ข้อมลูเพ่ิมเตมิ
ปรากฎอยู่บนเว็บไซตข์องกองทรสัต ์http://www.aimirt.com/th/investor-relations/
unitholders-meeting)

วัตถุประสงค์ของกองทรัสต์
กองทรัสต์จัดตั้งขึ้นตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ เพื่อประโยชน์ในการด�ำเนินธุรกรรมในตลาดทุน ตามที่คณะกรรมการ ก.ล.ต. 

และส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด โดยมีวัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ เสนอขายต่อประชาชนตามประกาศที่ ทจ. 49/2555 และน�ำหน่วยทรัสต์ดังกล่าวเข้าจดทะเบียนเป็นหลักทรัพย์
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ในวันที่ 9 มกราคม 2561 

กองทรัสต์น�ำเงินที่ได้จากการเสนอขายหน่วยทรัสต์ไปลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์แล้ว ผู้จัดการกองทรัสต์ได้น�ำ
ทรพัย์สนิหลกัดงักล่าวนีไ้ปจดัหาผลประโยชน์ ไม่ว่าจะเป็นการให้เช่า การให้ใช้พ้ืนทีท่ี่มกีารเรยีกเกบ็ค่าตอบแทน และการให้บรกิาร
ที่เกี่ยวข้องกับการเช่าหรือให้ใช้พื้นที่หรือทรัพย์สินที่ให้เช่า ในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สินดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์อาจ 
มอบหมายหรือแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก) ให้ด�ำเนินการได้ โดยการมอบหมายหรือแต่งต้ังจะเป็นไปตาม 
ข้อก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ กฎหมาย และประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ที่เกี่ยวข้อง 

การจัดหาผลประโยชน์และบริหารทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมและก�ำกับดูแลโดยทรัสตี  
เพ่ือให้การด�ำเนนิงานของผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เป็นไปตามข้อตกลงและเงือ่นไขแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ 
และหลักเกณฑ์ตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศอื่น ๆ ที่ออกโดยคณะกรรมการ ก.ล.ต. ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ 
และกฎหมายอื่น ๆ ท่ีเก่ียวข้อง อีกทั้งกองทรัสต์จะไม่น�ำอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกให้เช่าแก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัย
ว่าจะน�ำอสังหาริมทรัพย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย 

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำ�คัญ 
กองทรัสต์ได้จัดตั้งข้ึนตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ โดยมีบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จ�ำกัด เป็นทรัสตีของ 

กองทรสัต์ และแต่งตัง้บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผูจ้ดัการกองทรสัต์ เมือ่วันท่ี 22 ธันวาคม 2560 โดยมเีหตกุารณ์
ที่มีนัยส�ำคัญต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ในปี 2566 ดังต่อไปนี้
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โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต์

ข้อมูลของทรัพย์สินของกองทรัสต์
รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ข้อมูลของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน มีรายละเอียดแยกตามโครงการตามที่ระบุในตาราง 
ข้างท้ายนี้

โครงการ ประเภทการลงทุน ราคาทุน  
(ล้านบาท)

มูลค่ายุติธรรม 
(ล้านบาท)

อัตราส่วน
มูลค่ายุติธรรม

ต่อมูลค่า
ยุติธรรม
ทั้งหมด  
(ร้อยละ)

1 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวกับการท�ำความเย็น  
และอาคารคลังสินค้า และการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลังสินค้า / โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น 
จ�ำนวน 2 หลัง (2 ยูนิต)

804.70 955.60 9.04

แต่งตั้ง

ผู้จัดการกองทรัสต์

ตรวจสอบดูแลกองทรัสต์ 
ในนามของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ค่าธรรมเนียม

ให้เช่าทรัพย์สิน

ค่าเช่าและ 
ค่าบริการ

บริหารจัดการ
กองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม

บริหาร 
ทรัพย์สิน

ค่าธรรมเนียม

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี

โครงการไทยแทฟฟิต้า

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์

โครงการสยามเฆมี โครงการทิพย์

ผลประโยชน์
ตอบแทน

เงินลงทุน

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้

ผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผู้เช่า
โครงการเจดับเบิ้ลยูดี
•	 คลังห้องเย็น 4 ยูนิต
•	 คลังสินค้า/โรงงาน 2 ยูนิต

โครงการทิพย์ 5
•	 คลังสินค้า 7 ยูนิต

โครงการทิพย์ 7
•	 คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการทิพย์ 8
•	 คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการสยามเฆมี
•	 ถังเก็บสารเคมีเหลว 61 ถัง
•	 คลังสินค้า 3 ยูนิต

โครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี
•	 คลังสินค้า 1 ยูนิต

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้
•	 โรงงาน 10 ยูนิต

โครงการไทยแทฟฟิต้า
•	 คลังสินค้า 4 ยูนิต

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์
•	 คลังสินค้า 5 ยูนิต

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์  
ฟาซิลิตี้
•	 โรงงาน 3 ยูนิต

โครงการพรีเชียส วู้ด อิน
ดัสทรี้
•	 คลังสินค้า / โรงงาน 4 ยูนิต

ทรัสตี

26 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



โครงการ ประเภทการลงทุน ราคาทุน  
(ล้านบาท)

มูลค่ายุติธรรม 
(ล้านบาท)

อัตราส่วน
มูลค่ายุติธรรม

ต่อมูลค่า
ยุติธรรม
ทั้งหมด  
(ร้อยละ)

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค/1

กรรมสิทธิ์อาคารคลังห้องเย็น 
จ�ำนวน 2 หลัง (2 ยูนิต)

645.72 694.30 6.57

•	 โครงการดาต้าเซฟ  กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

192.10 200.30 1.90

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี  
นวนคร

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า
จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

127.88 125.40 1.19

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 6 หลัง (6 ยูนิต) 1,770.40 1,975.60 18.70

2 โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 7 กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 5 หลัง (5 ยูนิต)

599.00 646.30 6.11

•	 โครงการทิพย์ 8 กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 4 หลัง (4 ยูนิต)

998.00 1,044.60 9.88

•	 โครงการทิพย์ 5  
และโครงการทิพย์ 8

กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า
จ�ำนวน 7 หลัง (8 ยูนิต)

1,038.00 1,016.50 9.62

รวมโครงการทิพย์ 16 หลัง (17 ยูนิต) 2,635.00 2,707.40 25.61

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 3 หลัง (3 ยูนิต)  
และถังเก็บสารเคมีเหลว 
จ�ำนวน 61 ถัง (61 ยูนิต)

2,771.06 2,763.40 26.15

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า 

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี 

สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า 
จ�ำนวน 1 หลัง (1 ยูนิต)

300.00 315.50 2.99

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ กรรมสิทธิ์อาคารโรงงาน 
จ�ำนวน 10 หลัง (10 ยูนิต)

474.61 550.60 5.20

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า สิทธิการเช่าอาคารคลังสินค้า
จ�ำนวน 4 หลัง (4 ยูนิต)

440.44 468.50 4.43

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ กรรมสิทธิ์อาคารคลังสินค้า
จ�ำนวน 3 หลัง (5 ยูนิต)

790.00 888.80 8.41
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โครงการ ประเภทการลงทุน ราคาทุน  
(ล้านบาท)

มูลค่ายุติธรรม 
(ล้านบาท)

อัตราส่วน
มูลค่ายุติธรรม

ต่อมูลค่า
ยุติธรรม
ทั้งหมด  
(ร้อยละ)

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์  
ฟาซิลิตี้

กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 
และส�ำนักงาน 3 หลัง  
(3 ยูนิต)

326.87 353.50 3.34

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด  
อินดัสทรี้

กรรมสิทธิ์ในอาคารโรงงาน 
และคลังสินค้า 3 หลัง  
(4 ยูนิต)

565.47 546.20 5.17

รวมทุกโครงการ 49 หลัง (53 ยูนิต)  
และ 61 ถัง

10,073.85 10,569.50 100.00

หมายเหตุ:	 /1 รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

	 โดยมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 คือ 12.3305 บาทต่อหน่วยทรัสต์

ลักษณะของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

อาคารคลังห้องเย็นและสังหาริมทรัพย ์
ที่เกี่ยวกับการท�ำความเย็น

อาคารคลังห้องเย็นสามารถรองรับการจัดเก็บสินค้าที่
ต้องการความเย็นอุณหภูมิระหว่าง -22 ถึง 20 องศาเซลเซียส 
พ้ืนอาคารสามารถรับน�้ำหนักได้ 5 ตันต่อตารางเมตร และ 
มีเพดานสูงถึง 9 เมตร ซึ่งเหมาะกับการน�ำสินค้าเข้าและออก

อาคารคลังสินค้าส�ำเร็จรูปประเภทอาคารเดี่ยว

เป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยและส่วนส�ำนักงาน 
ลกัษณะของอาคารพัฒนาขึน้ตามแบบมาตรฐานแต่สามารถ
ดดัแปลงให้เหมาะสมกับความต้องการของผูเ้ช่าแต่ละรายได้

28 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



อาคารโรงงาน

เป็นอาคารชั้นเดียวพร้อมชั้นลอยและส่วนส�ำนักงาน 
ลกัษณะของอาคารพัฒนาขึน้ตามแบบมาตรฐานและอาคาร
สามารถรับน�้ำหนักได้ 3 ตัน ต่อตารางเมตร 

ถังเก็บสารเคมีเหลว

มีลักษณะเป็นถังขนาดใหญ่และเป็นถังชิดหลังคา  
ผิวภายนอกทาด้วยสีกันสนิมป้องกันการผุกร่อน ภายใน
เคลือบป้องกันการกัดกร่อนจากไอและของเหลวภายในถัง 
โดยขนาดถังมีความจุตั้งแต่ 670 - 4,300 กิโลลิตร

ตำ�แหน่งที่ตั้งของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน
1.	 ทรัพย์สินประเภทคลังห้องเย็น

•	 โครงการแปซิฟิคห้องเย็น

ผู้พัฒนา PCS

สถานที่ตั้ง ตำ�บลนาดี อำ�เภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร

ระยะทางโดยประมาณ 47 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 2 หลัง พื้นที่ 17,562.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค

ผู้พัฒนา JPAC

สถานที่ตั้ง ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ระยะทางโดยประมาณ 58 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 2 หลัง พื้นที่ 12,766.40 ตารางเมตร
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2.	 ทรัพย์สินประเภทคลังสินค้า

•	 โครงการดาต้าเซฟ

ผู้พัฒนา BJL

สถานที่ตั้ง ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา จังหวัดฉะเชิงเทรา

ระยะทางโดยประมาณ 58 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 1 หลัง พื้นที่ 9,288.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

ผู้พัฒนา BJL

สถานที่ตั้ง เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ตำ�บลคลองหนึ่ง อำ�เภอคลองหลวง  
จังหวัดปทุมธานี

ระยะทางโดยประมาณ 40 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 1 หลัง พื้นที่ 6,620.00 ตารางเมตร

ผู้พัฒนา TIP

สถานที่ตั้ง ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 7 หลัง พื้นที่ 35,773.65 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8

ผู้พัฒนา TIP

สถานที่ตั้ง ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 5 หลัง พื้นที่ 21,651.10 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 7

30 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ผู้พัฒนา TIP

สถานที่ตั้ง ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 4 หลัง พื้นที่ 34,692.60 ตารางเมตร

•	 โครงการทิพย์ 8

ผู้พัฒนา BIP

สถานที่ตั้ง ตำ�บลบางกะดี อำ�เภอเมืองปทุมธานี จังหวัดปทุมธานี

ระยะทางโดยประมาณ 33 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 1 หลัง พื้นที่ 14,600.00 ตารางเมตร

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี

ผู้พัฒนา ไทยแทฟฟิต้า

สถานที่ตั้ง ตำ�บลห้วยโป่ง อำ�เภอเมืองระยอง จังหวัดระยอง

ระยะทางโดยประมาณ 170 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 4 หลัง พื้นที่ 38,083.00 ตารางเมตร

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า

•	 โครงการสยามเฆมี

ผู้พัฒนา SCC

สถานที่ตั้ง ตำ�บลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อำ�เภอเมืองสมุทรปราการ  
จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 20 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 3 หลัง พื้นที่ 16,726.00 ตารางเมตร
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ผู้พัฒนา มณฑา

สถานที่ตั้ง ตำ�บลบางเสาธง อำ�เภอบางเสาธง จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 50 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 3 หลัง พื้นที่ 43,481.00 ตารางเมตร

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์

ผู้พัฒนา LF

สถานที่ตั้ง นิคมอุตสาหกรรมปิ่นทอง ตำ�บลหนองขาม อำ�เภอศรีราชา จังหวัดชลบุรี

ระยะทางโดยประมาณ 120 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 3 หลัง พื้นที่ 10,955.00  ตารางเมตร

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้

ผู้พัฒนา CHEWA

สถานที่ตั้ง นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ตำ�บลมาบยางพร อำ�เภอปลวกแดง จังหวัดระยอง

ระยะทางโดยประมาณ 114 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 10 หลัง พื้นที่ 17,120.00 ตารางเมตร

ผู้พัฒนา SCC

สถานที่ตั้ง ตำ�บลปากคลองบางปลากด (บางปลากด) อำ�เภอเมืองสมุทรปราการ  
จังหวัดสมุทรปราการ

ระยะทางโดยประมาณ 20 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 61 ถัง ความจุ 85,580.00 กิโลลิตร

3.	 ทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลว

•	 โครงการสยามเฆมี

4.	 ทรัพย์สินประเภทอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้

32 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ผู้พัฒนา PCW

สถานที่ตั้ง ตำ�บลลำ�ตาเสา อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา

ระยะทางโดยประมาณ 75 กิโลเมตร จากกรุงเทพมหานคร

จำ�นวนอาคาร จำ�นวน 3 หลัง พื้นที่ 55,926.00 ตารางเมตร

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้

การได้มาซึ่งทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

โครงการ กรรมสิทธิ์ /  
อายุการเช่า

ราคาที่เข้าลงทุน  
(ล้านบาท)

อายุอาคารเฉลี่ย 
โดยประมาณ 

(ปี)/1

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวกับการท�ำความเย็น  
และอาคารคลังสินค้า และการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า/โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 804.70 10.67

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 544.20 10.01

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)  
(วันที่เข้าลงทุน 21 ธันวาคม 2561)

กรรมสิทธิ์ 101.52 5.84

•	 โครงการดาต้าเซฟ  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 192.10 10.16

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 
(วันที่เข้าลงทุน 22 เมษายน 2564)

สิทธิการเช่าระยะเวลา 
30 ปี นับตั้งแต่วันที่
กองทรัสต์เข้าลงทุน

127.88 3.31

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 1,770.40

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 7  
(วันที่เข้าลงทุน 26 ธันวาคม 2560)

กรรมสิทธิ์ 599.00 8.75

•	 โครงการทิพย์ 8  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

กรรมสิทธิ์ 998.00 6.27

•	 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 
(วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564)

กรรมสิทธิ์ 1,038.00 8.63

รวมโครงการทิพย์ 2,635.00
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โครงการ กรรมสิทธิ์ /  
อายุการเช่า

ราคาที่เข้าลงทุน  
(ล้านบาท)

อายุอาคารเฉลี่ย 
โดยประมาณ 

(ปี)/1

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

2,771.06 อาคาร : 9.71

ถังเก็บสารเคมีเหลว : 
29.37

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า 

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี  
(วันที่เข้าลงทุน 9 สิงหาคม 2562)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

300.00 19.11

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 
(วันที่เข้าลงทุน 20 สิงหาคม 2563)

กรรมสิทธิ์ 474.61 10.25

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า  
(วันที่เข้าลงทุน 29 กรกฎาคม 2564)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

440.44 3.50

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 
(วันที่เข้าลงทุน 9 กันยายน 2564)

กรรมสิทธิ์ 790.00 24.59

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี ้
(วันที่เข้าลงทุน 5 พฤษภาคม 2565)

กรรมสิทธิ์ 326.87 9.58

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี ้
(วันที่เข้าลงทุน 29 ธันวาคม 2565)

สิทธิการเช่า  
ระยะเวลา 30 ปี  
นับตั้งแต่วันที่ 

กองทรัสต์เข้าลงทุน

565.47 17.02

รวมทุกโครงการ 10,073.85

หมายเหตุ:	 /1	อายุอาคารและถังเก็บสารเคมีเฉลี่ยโดยประมาณ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ค�ำนวณจากค่าเฉลี่ยอายุอาคารและถังเก็บสารเคมีถ่วงน�้ำหนักด้วย 

		  พื้นที่เช่าและปริมาตรในแต่ละโครงการตามล�ำดับ

34 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สิน 
ที่กองทรัสต์ลงทุน

การประเมินมูลค่าหรือการสอบทานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ส�ำหรับปี 2566 น้ี จัดท�ำขึ้นโดย 
บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จ�ำกัด และ บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จ�ำกัด ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ 
โดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระ พิจารณาเลือกใช้วิธีคิดจากรายได้ (Income Approach) เป็นเกณฑ์ในการประเมินมูลค่าหรือ
การสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ซึ่งสามารถสรุปได้ ดังนี้

รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มเติมหรือจำ�หน่ายในรอบปี
บัญชี

-ไม่มี-

โครงการ ราคาประเมิน  
(ล้านบาท)

วันที่มีการประเมินมูลค่าหรือ 
การสอบทานการประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินครั้งล่าสุด 

โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 955.60/2 1 ตุลาคม 2566

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค 554.00/1

1 เมษายน 2566โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 140.30/1

โครงการดาต้าเซฟ 200.30/1

โครงการทิพย์ 7 646.30/2

1 ตุลาคม 2566โครงการทิพย์ 8 1,044.60/2

โครงการสยามเฆมี 2,763.40/2

โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 315.50/1 1 เมษายน 2566

โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 550.60/2 1 ตุลาคม 2566

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร 125.40/1

1 เมษายน 2566

โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 1,016.50/1

โครงการไทยแทฟฟิต้า 468.50/1

โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 888.80/1

โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ 353.50/1

โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ 546.20/2 1 ตุลาคม 2566

รวม 10,569.50

หมายเหตุ:	 /1	ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จ�ำกัด

	 /2	ข้อมูลราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนโดย บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
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การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
ลักษณะการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์

กองทรสัต์มวัีตถุประสงค์ท่ีจะสร้างอตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับท่ีเหมาะสม และย่ังยืนในระยะยาวให้แก่ผู้ถอืหน่วย
ทรัสต์ โดยมีนโยบายในการจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินประเภทกรรมสิทธ์ิและสิทธิการเช่า 
โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีการลงทุนในกรรมสิทธิ์ประมาณร้อยละ 60.08 ของมูลค่ายุติธรรมรวมทุกโครงการ และสิทธิการ
เช่าประมาณร้อยละ 39.92 ของมูลค่ายุติธรรมรวมทุกโครงการ 

ทัง้นี ้ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทุนประกอบด้วย อาคารคลงัสนิค้า ประมาณร้อยละ 43.63 ของรายได้รวมทุกโครงการ ถังเก็บ
สารเคมีเหลว ประมาณร้อยละ 29.03 อาคารคลังห้องเย็น ประมาณร้อยละ 14.41 ของรายได้รวมทุกโครงการ และอาคารโรงงาน 
ประมาณร้อยละ 12.93 ของรายได้รวมทุกโครงการ

รูปแบบการน�ำทรัพย์สินออกให้เช่าสามารถแบ่งได้เป็น 2 ประเภท ซึ่งมีลักษณะสัญญาเช่าและโครงสร้างรายได้ ดังนี้ 

ประเภทที ่1 การใหเ้ชา่ทรพัยสิ์นทีก่องทรสัตเ์ขา้ลงทนุแกเ่จ้าของทรพัย์สินเดมิหรอืบรษิทัในเครอื 

กองทรัสต์โดยทรัสตีจะเข้าเป็นคู่สัญญาในสัญญาเช่าทรัพย์สินกับผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่ม JWD เพ่ือประกอบธุรกิจ
ให้บริการห้องเย็น โลจิสติกส์ และคลังสินค้า และ SFC ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ SCC โดยมีระยะเวลาการเช่าที่แตกต่างกัน ดังนี้

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น และโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า  
(วันที่ 26 ธันวาคม 2560) โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 2 คราว คราวละ 10 ปี 
รวมทั้งสิ้นเป็น 30 ปี

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพ่ิมเติม) มีระยะเวลาการเช่า 9 ปี 5 วัน นับแต่วันท่ีท�ำสัญญาเช่า  
(วันที่ 21 ธันวาคม 2561) โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 2 คราว คราวละ 10 ปี 
รวมทั้งสิ้นเป็น 29 ปี 5 วัน

สัดส่วนลักษณะการได้มาซึ่งทรัพย์สินต่อรายได้รวมทุกโครงการ

ประเภทการลงทุน/1 ประเภททรัพย์สิน/2

กรรมสิทธิ์	 60%
สิทธิการเช่า	 40%

คลังสินค้า	 44%
ถังเก็บสารเคมีเหลว	 29%
คลังห้องเย็น	 14%
อาคารโรงงาน	 13%

หมายเหตุ:	 /1	มูลค่ายุติธรรมที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

	 /2	รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาปี 2566
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•	 โครงการดาต้าเซฟ มีระยะเวลาการเช่า 10 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 26 ธันวาคม 2560)

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร มีระยะเวลาการเช่า 14 ปี 7 เดือน 9 วัน นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 22 เมษายน 2564)

•	 โครงการสยามเฆมี (ส่วนที่เป็นถังเก็บสารเคมีเหลว จ�ำนวน 14 ถัง และอาคารคลังสินค้า จ�ำนวน 3 ยูนิต) โดยสัญญาเช่า
ถังเก็บสารเคมีเหลวมีระยะเวลาประมาณ 1 - 3 ปี และสัญญาเช่าอาคารคลังสินค้ามีระยะเวลาการเช่า 30 ปี 

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 29 กรกฎาคม 2564)

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ (บางส่วน) มีระยะเวลาการเช่า 3 ปี นับแต่วันที่ท�ำสัญญาเช่า (วันที่ 29 ธันวาคม 2565)  
โดยกองทรัสต์มีสิทธิ (Option) ในการต่ออายุสัญญาเช่าออกไปได้อีก 4 คราว คราวละ 3 ปี รวมทั้งสิ้นเป็น 15 ปี 

ทั้งนี้ รายได้และกระแสเงินสดที่กองทรัสต์จะได้รับจะประกอบด้วย รายได้ค่าเช่ารายเดือน ซึ่งมาจากค่าเช่าอาคารห้องเย็น  
ค่าเช่าอาคารคลงัสนิค้า และค่าเช่าถังเก็บสารเคมเีหลว โดยอตัราค่าเช่ารายเดอืนเป็นอตัราคงทีแ่ละมกีารปรบัขึน้ของอตัราค่าเช่า
เป็นล�ำดับขั้น ตามที่ได้ตกลงกันระหว่างอายุสัญญา 

ประเภทที่ 2 การให้เช่าและให้บริการทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนกับผู้เช่ารายย่อยโดยตรง

กองทรัสต์โดยทรัสตีจะเข้าเป็นคู ่สัญญากับผู้เช่าพ้ืนท่ีภายใต้สัญญาเช่าส�ำหรับทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนใน  
โครงการทิพย์ 7 โครงการทิพย์ 8 โครงการทิพย์ 5 และโครงการทิพย์ 8 โครงการสยามเฆมี (บางส่วน) โครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ โครงการลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิตี้  
และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทร้ี (บางส่วน) ซึ่งรายได้และกระแสเงินสดท่ีกองทรัสต์จะได้รับจะประกอบด้วย รายได้ค่าเช่า
รายเดือนและค่าบริการรายเดือน รวมถึงรายได้อื่นๆท่ีเก่ียวข้องกับการให้เช่าทรัพย์สิน เช่น รายได้ค่าสาธารณูปโภค จากการ 
เช่าอาคารคลังสินค้า ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน ซึ่งสัญญาเช่าดังกล่าวส่วนใหญ่เป็นสัญญามาตรฐานโดยม ี
หลักเกณฑ์และเง่ือนไขของสัญญาที่คล้ายคลึงกัน เช่น รายได้ค่าเช่ารายเดือนมาจากการให้เช่าที่ดิน อาคารคลังสินค้า  
ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารโรงงาน ส่วนรายได้ค่าบริการรายเดือนมาจากการให้บริการบ�ำรุงรักษา ซ่อมแซม และจัดท�ำให้
อาคารอยู่ในสภาพท่ีสามารถใช้งานได้ โดยระยะเวลาการเช่าและการให้บริการ ส่วนใหญ่เป็นสัญญาเช่าและบริการท่ีระยะเวลา
ประมาณ 1 - 3 ปี ซึ่งมีอัตราค่าเช่ารายเดือนคงที่

โครงการ
ขนาดพื้นที่ 

หรือความจุให้เช่า  
(ตารางเมตร / 

กิโลลิตร)

อัตราเช่าพื้นที่ 
(ร้อยละ)

อายุเฉลี่ยของ
สัญญาเช่า 
รายย่อย  

(ปี)

รายได้ใน 
รอบปีบัญชี 

2566  
(ล้านบาท)

1. โครงการเจดับเบิ้ลยูดี: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน อาคารคลังห้องเย็น สังหาริมทรัพย์ที่เกี่ยวกับการท�ำความเย็น  
และอาคารคลังสินค้า และการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดินและอาคารคลังสินค้า / โรงงาน

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น 17,562.00 ตารางเมตร 100.00 30.00 74.10

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค/1

12,766.40 ตารางเมตร 100.00 29.80/1 53.87

•	 โครงการดาต้าเซฟ  9,288.00 ตารางเมตร 100.00 10.00 13.99

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี  
นวนคร

6,620.00 ตารางเมตร 100.00 14.60 12.42

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 46,236.40 ตารางเมตร 100.00 26.93 154.38

2. โครงการทิพย์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการทิพย์ 5  
และโครงการทิพย์ 8

35,773.65 ตารางเมตร 80.19/2 2.71 64.09
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โดยในปี 2566 ทรัพย์สินกองทรัสต์เข้าลงทุนทั้งหมดมีอัตราค่าเช่าเฉลี่ยดังนี้ 

1. คลังสินค้า 159.79 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

2. คลังห้องเย็น 346.58 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

3. ถังเก็บสารเคมีเหลว 255.21 บาทต่อกิโลลิตรต่อเดือน 

4. อาคารโรงงาน 141.81 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

โครงการ
ขนาดพื้นที่ 

หรือความจุให้เช่า  
(ตารางเมตร / 

กิโลลิตร)

อัตราเช่าพื้นที่ 
(ร้อยละ)

อายุเฉลี่ยของ
สัญญาเช่า 
รายย่อย  

(ปี)

รายได้ใน 
รอบปีบัญชี 

2566  
(ล้านบาท)

•	 โครงการทิพย์ 7 21,651.10 ตารางเมตร 100.00 4.15 46.49

•	 โครงการทิพย์ 8 34,692.60 ตารางเมตร 100.00 2.82 75.66

รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 92,117.35 ตารางเมตร 94.09 3.14 186.24

3. โครงการสยามเฆมี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน ถังเก็บสารเคมีเหลว และอาคารคลังสินค้า  
รวมถึงทรัพย์สินอื่น ได้แก่ ท่าเทียบเรือ จ�ำนวน 1 ท่า พื้นที่ 3,050 ตารางเมตร ถนนส่วนกลาง รวมถึงสาธารณูปโภคต่าง ๆ  
ท่อขนถ่ายสารเคมี ระบบขนถ่ายสารเคมี งานระบบ สิ่งติดตั้งตรึงตรา สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่าง ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดิน 
และสิ่งปลูกสร้างดังกล่าว

•	 โครงการสยามเฆมี 16,726.00 ตารางเมตร  
และ 85,580.00 กิโลลิตร

99.79/2 30.00 และ 3.95 288.52

4. โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปี ในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า 

•	 โครงการสวนอุตสาหกรรม
บางกะดี 

14,600.00 ตารางเมตร 100.00 9.00 31.51

5. โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงาน

•	 โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้ 17,120.00 ตารางเมตร 89.88/2 3.14 44.20

6. โครงการไทยแทฟฟิต้า: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการไทยแทฟฟิต้า 38,083.00 ตารางเมตร 100.00 3.00 45.70

7. โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารคลังสินค้า

•	 โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 43,481.00 ตารางเมตร 83.40/2 2.56 73.46

8. โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้: เป็นการลงทุนในกรรมสิทธิ์ที่ดิน และอาคารโรงงานและส�ำนักงาน

•	 โครงการลิฟวิ่ง แอนด์  
ฟาซิลิตี้

10,955.00 ตารางเมตร 100.00 5.20 25.93

9. โครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้: เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่าระยะเวลา 30 ปีในที่ดิน และอาคารโรงงานและคลังสินค้า

•	 โครงการพรีเชียส วู้ด  
อินดัสทรี้

55,926 ตารางเมตร 100.00 8.75 52.92

รวมทุกโครงการ 335,244.75 ตารางเมตร 
และ 85,580 กิโลลิตร

96.76/2 9.24 902.86

หมายเหตุ:	 /1	รวมโครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม)

	 /2	อัตราเช่าพื้นที่ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นอัตราการเช่าพื้นที่เฉลี่ยทั้งปี 2566 
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ลักษณะและอายุของสัญญาเช่า
ทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนประมาณร้อยละ 87.66 เป็นสัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเฉลี่ยต้ังแต่ 3 ปีข้ึนไป โดย ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2566 มีรายละเอียดของอายุสัญญาเช่าแบ่งตามสัดส่วนรายได้ ดังต่อไปนี้ 

สัญญาเช่าของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนกว่าร้อยละ 32.17 จะครบก�ำหนดอายุหลังจากปี 2569 เป็นต้นไป โดย ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2566 มีสัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปี ดังต่อไปนี้ 

สัดส่วนรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปี/1 

ภายใน
2580

3%

ภายใน
2590

15%

ภายใน
2591

4%

ภายใน
2578

1%

ภายใน
2575

4%

ภายใน
2573

3%

ภายใน
2572

0.3%

ภายใน
2571

0.7%

ภายใน
2570

2%

ภายใน
2569

14%

ภายใน
2568

14%

ภายใน
2567

27%

ภายใน
2566

12%/2

หมายเหตุ:	 /1	อัตราส่วนของรายได้จากสัญญาเช่าที่จะครบก�ำหนดอายุในแต่ละปีต่อรายได้รวมทุกโครงการ รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวม 

		  ตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

	 /2	สัญญาที่หมดอายุในปี 2566 ได้ด�ำเนินการเจรจากับผู้เช่าเรียบร้อยแล้ว

สัดส่วนอายุสัญญาเช่าของผู้เช่า/1

< 3 ป	ี 12%
3 - 5 ป	ี 48%
5 - 9 ปี	 7%
> 9 ปี	 33%

หมายเหตุ:	 /1	รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

39รายงานประจ�ำปี 2566



ล�ำดับ ชื่อผู้เช่าหลัก 10 อันดับแรก โครงการ 
ที่เช่า

อัตราส่วนราย
ได้ต่อรายได้รวม

ทุกโครงการ 
สัญชาติ ประเภทธุรกิจ

1. บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จ�ำกัด แปซิฟิค ห้องเย็น 8.72% ไทย ให้บริการห้องเย็น 
และโลจิสติกส์

2. บริษัท เอสเอฟซี เอกเซลเล้นซ์ จ�ำกัด สยามเฆมี 8.26% ไทย ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น

3. บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จ�ำกัด เจดับเบิ้ลยูดี 
แปซิฟิค

6.28% ไทย ให้บริการห้องเย็น 
และโลจิสติกส์

4. บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) สยามเฆมี 5.55% ไทย ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม

5. บริษัท ไอ.ซี.พี.เคมิคอลส์ จ�ำกัด สยามเฆมี 4.97% ไทย ซื้อขายผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม

6. บริษัท ซีว่า ลอจีสติกส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ทิพย์ 8 4.40% ฝรั่งเศส โลจิสติกส์

7. บริษัท ไทยเมก้าแคบ จ�ำกัด เอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 4.23% ไทย เฟอร์นิเจอร์

8. บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด สยามเฆมี 4.03% ไทย ผลิตผลิตภัณฑ์
ที่ได้จากโรงกลั่น

ปิโตรเลียม

9. บริษัท เพอร์เฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป จ�ำกัด เอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ 3.85% ไทย อาหารสัตว์

10. บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ไทยแทฟฟิต้า 3.80% ไทย ผลิตและ 
จัดจ�ำหน่ายผ้า

สัดส่วนรายได้ต่อรายได้รวมทุกโครงการ/1

สัญชาติของผู้เช่า ประเภทธุรกิจของผู้เช่า

หมายเหตุ:	 /1	รายได้ที่ใช้ในการค�ำนวณเป็นรายได้รวมตามสัญญาเช่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

ไทย	 65%
ญี่ปุ่น	 12%
จีน	 8%
ฝรั่งเศส	 4%
อเมริกา	 5%
เยอรมัน	 3%

เดนมาร์ก	 0.5%
มาเลเซีย	 1%
ออสเตรเลีย	 0.7%
อินเดีย	 0.4%
สิงคโปร์	 0.4%

ผู้ให้บริการห้องเย็น 
และโลจิสติกส์	 18%
ผลิตผลิตภัณฑ์ที่ได้ 
จากโรงกลั่นปิโตรเลียม	 14%
โลจิสติกส์	 11%
ผลิตน�้ำมันหล่อลื่น	 11%
ผลิตชิ้นส่วนเพื่อ 
การอุตสาหกรรม	 12%

เฟอร์นิเจอร์	 10%
ซื้อขายผลิตภัณฑ์ที่ได้ 
จากโรงกลั่นปิโตรเลียม	 8%
อาหารสัตว์	 2%
สิ่งทอ	 4%
คลังสินค้า	 3%
บรรจุภัณฑ์	 3%
ค้าปลีก	 2%
อุปกรณ์ส�ำนักงาน	 2%

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผู้เช่าพ้ืนที่มีการกระจายตัวแบ่งตามสัญชาติและประเภทธุรกิจ โดยมีรายละเอียดผู้เช่าหลัก  
10 อันดับแรก ตามที่ระบุในตารางข้างท้ายนี้

40 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ข้อมูลของผู้เช่าหลัก
กองทรัสต์ให้เช่าทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการเจดับเบิ้ลยูดีแก่ผู้เช่าหลัก ซึ่งเป็นบริษัทในกลุ่มเจดับเบิ้ลยูดี  

โดยมีรายละเอียดของผู้เช่าหลักส�ำหรับแต่ละโครงการ ดังนี้

ข้อมูลทั่วไป (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566) 

•	 โครงการแปซิฟิค ห้องเย็น

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท แปซิฟิค ห้องเย็น จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 47/19 หมู่ 2 ตำ�บลนาดี อำ�เภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร 74000

เลขทะเบียนบริษัท 0745538001893

โทรศัพท์ 034-117-899

ทุนจดทะเบียน 936,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 936,000,000 บาท

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท เจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบียนบริษัท 0105556004381

โทรศัพท์ 033-020-800

ทุนจดทะเบียน 250,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 250,000,000 บาท

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท ดาต้าเซฟ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 99 หมู่ที่ 11 ถนนสุวินทวงศ์ ตำ�บลคลองนครเนื่องเขต อำ�เภอเมืองฉะเชิงเทรา 
จังหวัดฉะเชิงเทรา 24000

เลขทะเบียนบริษัท 0105534034075

โทรศัพท์ 02-710-4050

ทุนจดทะเบียน 75,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 75,000,000 บาท

•	 โครงการดาต้าเซฟ

41รายงานประจ�ำปี 2566



คุณสมบัติและประสบการณ์ผู้เช่าหลัก

ผูเ้ช่าหลกัด�ำเนินธุรกิจทางด้านโลจสิตกิส์ภายในประเทศ (In-land Logistics) อย่างครบวงจร ก่อตัง้ในปี 2536 และจดทะเบยีน
ในตลาดหลักทรัพย์เม่ือเดือนกันยายน 2558 โดยลักษณะการประกอบธุรกิจประกอบด้วยธุรกิจบริการรับฝากและบริหารสินค้า  
บริการขนส่งและกระจายสินค้า บริการขนย้าย บริการจัดการเอกสารและข้อมูลและอื่น ๆ เช่น ให้เช่าอาคารส�ำนักงาน 
และคลงัสนิค้า และพัฒนาระบบเทคโนโลยีสารสนเทศ เป็นต้น นอกจากน้ี ผู้เช่าหลักยังมบีคุลากรและทีมงานท่ีเป็นผูม้ปีระสบการณ์ 
ความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่ดูแลบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผลกระทบในกรณีที่ต้องมีการเปลี่ยนผู้เช่าหลัก

ในกรณีทีก่องทรสัต์ต้องเปลีย่นผูเ้ช่าหลกัหรอืใช้สทิธิในการบอกเลกิสญัญาภายใต้สญัญาเช่า กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งจาก
การหาผู้เช่ารายใหม่เพ่ือมาทดแทนผู้เช่าหลัก ซึ่งอาจรวมไปถึงต้นทุนท่ีเป็นตัวเงินและต้นทุนค่าเสียโอกาสท่ีเพ่ิมตามระยะเวลา
การหาผู้เช่ารายใหม่ ท้ังนี้ หากกองทรัสต์สามารถหาผู้เช่ารายใหม่ได้ กองทรัสต์อาจมีความเส่ียงจากการตกลงกับผู้เช่ารายใหม่  
เพ่ือให้ได้ข้อก�ำหนดและเงื่อนไขในสัญญาเช่าฉบับใหม่ที่ไม่ด้อยไปกว่าสัญญาเช่าฉบับเดิม ซึ่งอาจมีผลต่อรายได้ค่าเช่าที ่
กองทรัสต์จะได้รับในอนาคต

ความเหน็ของผูจ้ดัการกองทรสัตเ์กีย่วกับความสามารถของผูเ้ชา่หลักในการปฏบัิตติามสัญญา

ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า ต้ังแต่ก่อนท่ีจะมีการจัดตั้งกองทรัสต์ ผู้เช่าหลักมีบุคลากรและทีมงานที่เป็น ผู้มีประสบการณ์  
ความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าท่ีดูแลบริหารอสังหาริมทรัพย์ และมีมาตรฐานในการด�ำเนินงาน (Standard of Operation)  
ในการจดัหาประโยชน์จากอสงัหารมิทรพัย์ได้อย่างต่อเนือ่งในระยะยาว นอกจากนี ้ผูเ้ช่าหลกัเป็นผูเ้ช่าทีม่คีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิ
ในโครงการเจดบัเบิล้ยูดเีป็นอย่างด ีมากกว่าผูเ้ช่ารายอืน่ ๆ  อกีท้ังโครงสร้างค่าเช่าท่ีกองทรสัต์จะได้รบัจะอ้างองิจากอตัราค่าเช่าใน
ส่วนทีเ่ป็นค่าเช่าอาคาร ไม่รวมค่าบรกิาร และผลประกอบการท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้จากทรพัย์สนิ ซึง่สามารถเทียบเคยีงกับผลประกอบ
การในอดีตของทรัพย์สินในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี ท้ังนี้ หากพิจารณาจากผลประกอบการของทรัพย์สินในโครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
ที่ผ่านมา และรายได้ท่ีจะได้รับจากธุรกิจให้บริการรับฝากและบริหารคลังสินค้า คาดว่ารายได้ท่ีจะได้รับอยู่ในระดับท่ีมากพอ 
ที่จะสร้างความมั่นใจได้ว่า ผู้เช่าหลักจะสามารถช�ำระเช่าคงที่และปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้

ชื่อผู้เช่าหลัก บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จำ�กัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบียนบริษัท 0107557000306

โทรศัพท์ 02-710-4000

ทุนจดทะเบียน 905,510,153.00 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 905,510,153.00 บาท

•	 โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร

42 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



มาตรการดำ�เนินการหากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้

หากผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามสัญญาเช่าได้ ผู้เช่าหลักต้องปฏิบัติให้ถูกต้องตามสัญญาภายใน 60 วันนับจากวันท่ี 
ผูเ้ช่าหลกัได้รบัแจ้งหรอืทราบถึงเหตุแห่งการผดิสญัญานัน้หรอืภายในระยะเวลาใด ๆ  ท่ีคูส่ญัญาได้ตกลงกัน เว้นแต่เป็นเหตสุดุวิสยั 
อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้เช่าผิดนัดการช�ำระค่าเช่า และ/หรือ เงินค้างช�ำระอย่างใด ๆ  ที่ผู้เช่ามีหน้าที่ต้องช�ำระให้แก่กองทรัสต์ ตามที่
ก�ำหนดในสัญญาเช่า ให้ถือว่ากองทรัสต์สามารถใช้สิทธิเลิกสัญญาเช่าได้ทันที ทั้งนี้ เว้นแต่ได้ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอื่น

นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะควบคุมดูแลให้ผู้เช่าหลักด�ำเนินการช�ำระค่าเช่าตามระยะเวลาที่ก�ำหนดในสัญญาเช่า  
โดยจะมีการสอบถามและติดตามการช�ำระค่าเช่ากันล่วงหน้าอย่างน้อย 15 วัน ก่อนครบก�ำหนดช�ำระค่าเช่าตามสัญญาเช่า 
เพ่ือป้องกันมิให้เกิดการช�ำระค่าเช่าล่าช้า หรือผิดสัญญาเช่า ท้ังนี้ หากเกิดเหตุสุดวิสัยใด ๆ ผู้จัดการกองทรัสต์จะเรียกให้มี 
การประชุมหารือกันก่อนถึงก�ำหนดระยะเวลาช�ำระค่าเช่าดังกล่าว อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผู้เช่าหลักไม่สามารถช�ำระค่าเช่าตาม
สญัญาเช่าได้ ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะรายงานต่อกรรมการผูจ้ดัการและคณะกรรมการของบรษิทัฯ ให้ทราบโดยเรว็ และแจ้งต่อทรสัต ี
เพื่อพิจารณาเหตุในการเลิกสัญญาเช่าและด�ำเนินการตามกฎหมายต่อไป

อย่างไรก็ดี ในกรณีที่ผู้เช่าหลักผิดนัดการช�ำระค่าเช่า ผู้จัดการกองทรัสต์จะใช้ความพยายามอย่างดีท่ีสุดในการเจรจาตกลง
กับผู้เช่าเพ่ือช่วยหาวิธีให้ผู้เช่าหลักช�ำระค่าเช่าตามที่ตกลงกันในสัญญาโดยเร็วท่ีสุดและลดความเสียหายท่ีอาจจะเกิดขึ้นแก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ข้อมูลเกี่ยวกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ผูจ้ดัการกองทรสัต์แต่งตัง้ บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) บรษิทั สวนอตุสาหกรรมบางกะด ีจ�ำกัด  
บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ 
จ�ำกัด บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
เพ่ือด�ำเนินการบริหารจัดการและจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สิน โครงการทิพย์ โครงการสยามเฆมี โครงการสวนอุตสาหกรรม 
บางกะด ีโครงการชวีาทัย อมตะซติี ้โครงการเจดบัเบิล้ยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิต้า โครงการเอม็เอส แวร์เฮ้าส์ โครงการลฟิวิง่  
แอนด์ ฟาซิลิตี้ และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ตามล�ำดับ โดยมีข้อมูลส�ำคัญสรุปได้ดังนี้

ข้อมูลทั่วไป (ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566)

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 333 หมู่ที่ 9 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540

เลขทะเบียนบริษัท 0115554010121

โทรศัพท์ 02-170-8888

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 1,000,000 บาท

43รายงานประจ�ำปี 2566



ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 196 หมู่1 ถนนสุขสวัสดิ์ ตำ�บลปากคลองบางปลากด อำ�เภอพระสมุทรเจดีย์ 
จังหวัดสมุทรปราการ 10290

เลขทะเบียนบริษัท 0107537002346

โทรศัพท์ 02-815-7030

ทุนจดทะเบียน 800,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 350,000,000 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 159 หมู่ที่ 5 ถนนติวานนท์ ตำ�บลบางกะดี อำ�เภอเมืองปทุมธานี  
จังหวัดปทุมธานี 12000

เลขทะเบียนบริษัท 0125530000630

โทรศัพท์ 02-501-1364

ทุนจดทะเบียน 66,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 66,000,000 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 1168/80 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้นที่ 27 ยูนิตดี ถนนพระรามสี่  
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120

เลขทะเบียนบริษัท 0107558000181

โทรศัพท์ 02-679-8870-4

ทุนจดทะเบียน 1,825,027,883 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 1,275,027,883 บาท

44 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบียนบริษัท 0105532002338

โทรศัพท์ 02-170-4040

ทุนจดทะเบียน 750,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 750,000,000 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท 0105555037049

โทรศัพท์ 02-712-0800

ทุนจดทะเบียน 455,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 410,000,000 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 2 อาคารจัสมิน ซิตี้ ชั้น 22 โซนซี ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร) ถนนสุขุมวิท 
แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท 0105530030113

โทรศัพท์ 02-260-5186-9

ทุนจดทะเบียน 1,488,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 1,488,000,000 บาท

45รายงานประจ�ำปี 2566



ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 15/4 ซอยร่วมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบียนบริษัท 0105562033932

โทรศัพท์ 02-254-8768

ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 1,000,000 บาท

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน) 

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 789 หมู่ที่ 1 ถนนสายหนองค้อ-แหลมฉบัง ตำ�บลหนองขาม อำ�เภอศรีราชา 
จังหวัดชลบุรี 20230

เลขทะเบียนบริษัท 0107559000036

โทรศัพท์ 038-296-335

ทุนจดทะเบียน 1,160,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 1,160,000,000 บาท

ประสบการณ์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และคณะผู้บริหาร

•	 บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกดั ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เป็นบรษิทัท่ีมผีูถื้อหุน้ใหญ่ร่วมกันกับ TIP ซึง่จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้ 
ในประเทศไทย เมื่อวันที่ 1 กรกฎาคม  2554 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มไกรศักดาวัฒน์ ปัจจุบัน บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด  
เป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ของอสงัหารมิทรพัย์ท้ังหมดของ TIP ซึง่มคีลงัสนิค้าและโรงงานตัง้อยูบ่นถนนเทพารกัษ์ ถนนเลยีบคลอง
ส่งน�้ำสุวรรณภูมิ และถนนบางนาตราด กม. 19 อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 TIP พัฒนา
คลงัสนิค้าและโรงงานมาแล้วท้ังสิน้ประมาณ 736,000 ตารางเมตร และปัจจบุนัมพ้ืีนท่ีอาคารคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าประมาณ 
441,000 ตารางเมตร โดยบริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด มีทีมงานก่อสร้างคลังสินค้าเป็นของตนเอง ก่อให้เกิดประสิทธิภาพท้ังใน
ด้านการเงิน การรักษามาตรฐานของคลังสินค้า และเพิ่มความคล่องตัวในการก่อสร้าง กล่าวคือ สามารถเร่งงานก่อสร้างให้เสร็จ
ตามความต้องการของลูกค้า และสามารถให้บริการการดัดแปลงต่อเติมโรงงานตามท่ีลูกค้าต้องการ นอกจากการบริหารจัดการ
อสังหาริมทรัพย์ท่ี TIP เป็นเจ้าของซ่ึงมีการเติบโตอย่างต่อเน่ืองแล้ว บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ยังให้บริการช่วยเหลือลูกค้าใน 
การขอใบอนุญาต และสาธารณูปโภคต่าง ๆ ตามความต้องการของลูกค้า รวมท้ังการให้บริการขอใบอนุญาตท�ำงานใน 
ราชอาณาจักรส�ำหรับคนต่างชาติ และบริการทั่วไปตามท่ีลูกค้าต้องการ ท�ำให้ถือเป็นการสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่การบริการของ  
TIP ส่งผลให้ TIP สามารถรักษาอัตราค่าเช่าคลังสินค้าให้อยู่ในระดับสูงได้ อีกทัง้ TIP บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกดั และคณะผู้บริหาร 
ได้ด�ำเนินธุรกิจจ�ำหน่ายหรือให้เช่าอาคารคลังสินค้าและโรงงานส�ำเร็จรูปรวมถึงการให้บริการที่เก่ียวข้องแก่ผู้ประกอบการท้ังใน
และนอกนิคมอุตสาหกรรมต่าง ๆ มากว่า 20 ปี ท�ำให้มั่นใจได้ว่า บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด มีความรู้ความสามารถเพียงพอใน
การบริหารอสังหาริมทรัพย์

46 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



•	 บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ในประเทศไทย เมือ่วันท่ี 15 กันยายน 2502  
และจดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนเมื่อวันที่ 24 มิถุนายน 2537 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท จิระ โฮลดิ้ง จ�ำกัด โดยปัจจุบัน SCC 
ประกอบกิจการให้เช่าและให้บริการถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว ให้เช่าคลังสินค้า และให้บริการท่าเรือ โดยทรัพย์สินของ SCC 
ตั้งอยู่ที่ถนนสุขสวัสดิ์ จังหวัดสมุทรปราการ โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 SCC มีถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว จ�ำนวน 85 ถัง 
ความจุรวม 97,207.00 กิโลลิตร และคลังสินค้า จ�ำนวน 5 หลัง พื้นที่ให้เช่ารวม 20,220.00 ตารางเมตร ซึ่งถือว่าเป็นผู้ประกอบ
การรายใหญ่ที่สุดในภาคกลาง โดย SCC เป็นผู้ริเริ่มธุรกิจการให้เช่าและบริการถังเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวในเชิงพาณิชย์  
มีทีมงานที่มีประสบการณ์และรู้จักทรัพย์สินเป็นอย่างดี รวมถึงความสัมพันธ์ที่ดีอันยาวนานกับผู้เช่ากว่า 25 ปี ก่อให้เกิด 
ความเข้าใจในการให้บริการเพ่ือตอบสนองความต้องการของลูกค้าและความมีประสิทธิภาพในการบริหารจัดการทรัพย์สิน 
เป็นอย่างดี อีกทั้ง SCC และคณะผู้บริหารได้ด�ำเนินธุรกิจดังกล่าวมาเป็นระยะเวลากว่า 50 ปี ท�ำให้มั่นใจได้ว่า SCC  
มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดต้ังข้ึนในประเทศไทย เมื่อวันที่  
11 กันยายน 2530 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มสุริยสัตย์ ประกอบกิจการสวนอุตสาหกรรมจัดสรรที่ดินและระบบสาธารณูปโภค
เพื่อการอุตสาหกรรม โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี มีพื้นที่ประมาณ 1,200 ไร่ ตั้งอยู่ที่ถนนติวานนท์ จังหวัดปทุมธานี โดยมี
วัตถุประสงค์หลกัเพ่ือพัฒนาอตุสาหกรรมของประเทศไทย เพ่ิมการสร้างงานให้คนไทย และให้คนไทยได้รบัการถ่ายทอดเทคโนโลยี
ที่ทันสมัย BIP มีประสบการณ์อันยาวนานกว่า 30 ปี ในการให้บริการโครงการสวนอุตสาหกรรม รวมถึงการอ�ำนวยความสะดวก
เก่ียวกับการบ�ำรุงรักษาและซ่อมแซมโรงงานและคลังสินค้าของลูกค้าท่ีประกอบกิจการอยู่ในโครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 
นอกจากนี้ BIP ยังมีทีมงานที่เพียงพอพร้อมให้บริการได้อย่างรวดเร็ว ประกอบกับความสัมพันธ์อันยาวนานกับผู้เช่ากว่า 10 ปี  
จึงมีความเข้าใจและรู้จักทรัพย์สินท่ีบริหารเป็นอย่างดี และสามารถให้บริการเพ่ือตอบสนองความต้องการของผู้เช่า BIP จึงม ี
ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

บรษิทั ชวีาทยั จ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัต้ังข้ึนในประเทศไทย เมือ่วนัท่ี 13 มนีาคม 2551 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท ชาติชีวะ จ�ำกัด ประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยเป็นหลัก นอกจากนี้ในปี 2555 
ยังมกีารพัฒนาโครงการโรงงานส�ำเรจ็รปูให้เช่าควบคู่ไปด้วยจ�ำนวน 1 โครงการจ�ำนวน 10 ยูนิต ต้ังอยู่ท่ีนิคมอตุสาหกรรมอมตะซติี้ 
จังหวัดระยอง เนื่องจาก CHEWA มีประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อย่างยาวนานและมีประสบการณ์ในการบริหารโรงงาน
ส�ำเร็จรูปให้เช่ามากกว่า 10 ปี ท�ำให้มีความรู้ความเข้าใจในทรัพย์สินที่บริหารเป็นอย่างดีและมีทีมงานที่เพียงพอในการซ่อมบ�ำรุง
ทรัพย์สินท่ีบริหาร ประกอบกับทีมงานมีความใกล้ชิดกับผู้เช่าท�ำให้สามารถตอบสนองความต้องการของผู้เช่าได้มีประสิทธิภาพ 
ท�ำให้มั่นใจได้ว่า CHEWA มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

บรษิทั เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย เมือ่วนัที ่9 มกราคม 2532 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน) โดย บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจด้าน
การลงทนุพัฒนากบับรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์แบบครบวงจร แบ่งการด�ำเนินงานเป็นสองสาย คอื สายพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์ 
โดยสร้างและพัฒนาอสงัหารมิทรพัย์เป็นส�ำนกังานและคลงัสนิค้าส�ำหรบัให้เช่า รวมท้ังให้ค�ำปรกึษาด้านการลงทนุและการบรหิาร
ดูแลคลังสินค้า และสายบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ โดยให้บริการแบบครบวงจร ได้แก่ การบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์และ 
สิง่อ�ำนวยความสะดวกทัง้หมด การบรหิารจดัการด้านการเงนิ การบรหิารจดัการระบบความปลอดภัย การบรหิารจดัการสิง่แวดล้อม
และพลังงาน การให้ค�ำปรึกษาด้านพระราชบัญญัติด้านอาคารชุด บริการตรวจสอบอาคาร และการฝึกซ้อมด้านอัคคีภัย ท�ำให้
มั่นใจได้ว่า บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด มีความรู้ความสามารถเพียงพอในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

47รายงานประจ�ำปี 2566



•	 บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2530 
โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มชัยวิไล ปัจจุบันบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นผู้ผลิตส่ิงทอระดับโลกท่ีมีการบริหารจัดการอย่างมี
ประสิทธิภาพผ่านระบบ Lean Manufacturing ซึ่งผลิตภัณฑ์หลัก คือ ผ้าไนลอนและผ้าโพลีเอสเตอร์ โดยผลิตภัณฑ์ดังกล่าวใช้
ส�ำหรับการผลิตเครื่องนุ่งห่มและอุปกรณ์ส�ำหรับกีฬาและกิจกรรมกลางแจ้ง เช่น เสื้อแจ็คเก็ต กระเป๋า เต็นท์ เสื้อชูชีพ นอกจากนี้  
ยังสามารถใช้ส�ำหรับการผลิตชุดปลอดเชื้อในอุตสาหกรรมทางการแพทย์ อาหาร และอิเล็กทรอนิกส์ ซึ่งผลิตภัณฑ์ของบริษัท  
ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ส่วนใหญ่ได้ส่งออกไปให้กับแบรนด์ท่ีมีชื่อเสียงท่ัวโลก โดยบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ได้ริเริ่มโครงการ 
คลงัสนิค้าให้เช่าในปี 2561 และเลง็เห็นถึงความต้องการเช่าพ้ืนท่ีคลงัสนิค้าท่ีเพ่ิมข้ึนในบรเิวณดังกล่าว จงึพัฒนาพ้ืนท่ีดินโดยรอบ
ของบริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นโครงการอาคารคลังสินค้าให้เช่าเพื่อตอบรับความต้องการข้างต้น

•	 บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันที่ 
8 มีนาคม 2555 โดยมีผู้ถือหุ้นใหญ่ คือ กลุ่มพานิชวงศ์ ปัจจุบันบริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เป็นบริษัทที่ด�ำเนิน
ธุรกิจให้บริการบริหารจัดการแก่ธุรกิจในเครือซึ่งประกอบไปด้วย กลุ่มธุรกิจค้าส่ง กลุ่มธุรกิจโรงรับจ�ำน�ำ และกลุ่มธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ท้ังนี้ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของอสังหาริมทรัพย์ท้ังหมดของ  
2 Tiger Prop ในโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ตั้งแต่ปี 2558 อย่างไรก็ตาม เนื่องจากกลุ่มบริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จ�ำกัด 
เป็นเจ้าของโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ก่อนจะขายให้ 2 Tiger Prop ท�ำให้ทางกลุ่มบริษัทมีประสบการณ์ในการบริหารโครงการ
เอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ รวมเป็นเวลามากกว่า 15 ปี

•	 บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดต้ังข้ึนในประเทศไทย  
เมื่อวันที่ 4 พฤษภาคม 2538 โดยประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยมุ่งเน้นการพัฒนานิคมอุตสาหกรรมและ
พื้นที่โลจิสติกส์ โดยบริษัทฯ มีประสบการณ์มากกว่า 25 ปี ในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคารโรงงานและคลังสินค้า
เพื่อเช่าและขายส�ำหรับผู้ประกอบการอุตสาหกรรม ซึ่ง ณ ปัจจุบัน มีจ�ำนวน 7 โครงการ มีพื้นที่ประมาณ 7,500 ไร่ ในจังหวัดชลบุรี
และระยอง

•	 บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ในฐานะผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จดทะเบียนจัดต้ังขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันท่ี  
18 กุมภาพันธ์ 2562 โดยด�ำเนินธุรกิจบริหารอสังหาริมทรัพย์ภายในกลุ่มบริษัท พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เช่น โรงแรมและพ้ืนที่ 
ค้าปลกี ท�ำให้บคุลากรของบรษิทัฯ มปีระสบการณ์ในการบรกิารอสงัหารมิทรพัย์และมคีวามคุน้เคยกับทรพัย์สนิและผูเ้ช่าทีบ่รษิทัฯ 
บริหารอยู่

ความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

•	 บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

บริษัท งานสมบูรณ์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือ TIP ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการ
กองทรสัต์ อย่างไรก็ด ีจากการทีบ่รษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด เป็นบรษิทัในกลุม่ TIP โดยที ่TIP เป็นเจ้าของอาคารคลงัสนิค้าในบรเิวณ
เดยีวกับอาคารคลงัสนิค้าซึง่เป็นทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทุน รวมทัง้เป็นผูข้ายทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุ ซึง่บทบาทดงักล่าว
ที่มีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ในเรื่องการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ โดยการเลือกเสนอ
อาคารคลังสินค้าของ TIP ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนอาคารคลังสินค้าท่ีกองทรัสต์ได้เข้าลงทุน รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของ 
คลังสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นดังกล่าว จึงได้ก�ำหนด

48 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



หลักเกณฑ์และแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาที่
อาจเกิดขึ้น โดยได้ระบุรายละเอียดไว้ในหัวข้อ “กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือป้องกัน 
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์”

•	 บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท สยามเฆมี จ�ำกัด (มหาชน) ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์  
อย่างไรก็ดี จากการที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เป็นเจ้าของถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าในบริเวณเดียวกับถังเก็บ 
สารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าซึ่งเป็นทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน รวมทั้งเป็นผู้ให้เช่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน  
ซึ่งบทบาทดังกล่าวที่มีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ในเรื่องการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ 
โดยการเลือกเสนอถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าของ SCC ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคาร 
คลงัสนิค้าท่ีกองทรสัต์ได้เข้าลงทนุ รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของถังเก็บสารเคมเีหลวและอาคารคลงัสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม 
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึนดังกล่าว จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์และแนวทางการ
ก�ำกับดูแลการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาท่ีอาจเกิดขึน้ โดยได้ระบรุายละเอยีด
ไว้ในหัวข้อ “กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการก�ำกับดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์”

•	 บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ชีวาทัย จ�ำกัด (มหาชน) ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

บริษัท เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

•	 บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี  
จากการท่ี บรษิทั ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด เป็นเจ้าของทีดิ่น รวมถึงอาคารคลงัสนิค้าในบรเิวณเดียวกับอาคารคลงัสนิค้า ซึง่เป็นทรพัย์สนิ
ที่กองทรัสต์ลงทุนเพ่ิมเติมส�ำหรับการเพ่ิมทุนคร้ังที่สอง รวมท้ังเป็นผู้ให้เช่าทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ลงทุนเพ่ิมเติมส�ำหรับการเพ่ิมทุน 
ครั้งที่สอง ซึ่งบทบาทดังกล่าวที่มีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ได้ ในเรื่องการจัดหา 
ผู้เช่ารายใหม่ โดยการเลือกเสนออาคารคลังสินค้าของ Thai Taffeta ให้ลูกค้าพิจารณาก่อนอาคารคลังสินค้าท่ีกองทรัสต์ได ้
เข้าลงทุน รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของอาคารคลังสินค้าด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกิดขึน้ดงักล่าว จงึได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์และแนวทางการก�ำกับดแูลการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของผูบ้รหิาร
อสังหาริมทรัพย์เพื่อเป็นการป้องกันปัญหาที่อาจเกิดขึ้น โดยได้ระบุรายละเอียดไว้ในหัวข้อ “กลไกหรือมาตรการที่ใช้ในการก�ำกับ
ดูแลผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์”

•	 บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

บรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัดไม่มคีวามสมัพันธ์เชงิการถือหุ้นหรอืความเก่ียวข้องทางธุรกิจกับผูจ้ดัการกองทรสัต์
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•	 บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี จากการที่ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำกัด เป็นเจ้าของท่ีดินรวมถึง
อาคารโรงงานและคลังสินค้าให้เช่า รวมถึงท�ำหน้าที่บริหารพ้ืนท่ีโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าให้กับบุคคลอื่น ในบริเวณเดียวกับ
อาคารโรงงานและคลังสินค้าซึ่งเป็นทรัพย์สินของกองทรัสต์ ซึ่งบทบาทดังกล่าวท่ีมีต่อกองทรัสต์อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ ในเรือ่งการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ โดยการเลอืกเสนออาคารโรงงานและคลงัสนิค้าของป่ินทอง ให้ลกูค้า
พิจารณาก่อนอาคารโรงงานและคลงัสนิค้าทีก่องทรสัต์ได้เข้าลงทนุ รวมถึงการก�ำหนดราคาค่าเช่าของอาคารโรงงานและคลงัสนิค้า
ด้วย อย่างไรก็ตาม ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้นดังกล่าว จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ ์
และแนวทางการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์เพ่ือเป็นการป้องกันปัญหาท่ีอาจเกิดขึ้น  
โดยได้ระบรุายละเอยีดไว้ในหวัข้อ “กลไกหรอืมาตรการท่ีใช้ในการก�ำกับดแูลผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือป้องกันความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์” 

•	 บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ไม่มีความสัมพันธ์เชิงการถือหุ้นหรือความเกี่ยวข้องทางธุรกิจกับผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ในฐานะผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ จะได้รบัค่าธรรมเนยีมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่ได้รบัจากกองทรสัต์
เป็นรายเดือน โดยมีรายละเอียดดังนี้

1.	 ค่าธรรมเนยีมการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ไม่เกินร้อยละ 2.75 ของรายได้สทุธิจากสญัญาเช่าและสญัญา
บริการ

2.	ค่าธรรมเนียมพิเศษ ไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของก�ำไรจากการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

3.	 ค่านายหน้าในการท่ีผูเ้ช่าต่ออายุสญัญาเช่าและบรกิาร และค่านายหน้าในการจดัหาผูเ้ช่ารายใหม่ส�ำหรบัอสงัหารมิทรพัย์
ที่ว่าง โดยมีอัตราดังนี้

1)	อตัรา 0.50 เดอืนของอตัราค่าเช่าและค่าบรกิาร ในกรณผีูเ้ช่ารายเดิมต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารเป็นระยะเวลา 
3 ปี หรอืลดลงหรอืเพ่ิมข้ึน (แล้วแต่กรณี) เป็นสดัส่วนตามระยะเวลาการเช่าจรงิ ในกรณีผูเ้ช่ารายเดมิต่ออายุสญัญาเช่า
และสัญญาบริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี

2)	อัตรา 1 เดือนของอัตราค่าเช่าและค่าบริการ ในกรณีผู้เช่ารายใหม่ท�ำสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลา 3 ปี 
หรือลดลงหรือเพ่ิมขึ้น (แล้วแต่กรณี) เป็นสัดส่วนตามระยะเวลาการเช่าจริง ในกรณีผู้เช่ารายใหม่ท�ำสัญญาเช่าและ
สัญญาบริการเป็นระยะเวลาน้อยกว่า 3 ปี หรือเกินกว่า 3 ปี

ทัง้น้ี ค่าธรรมเนียมการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ (บคุคลภายนอก) จะเรยีกเก็บจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
เป็นรายเดือน จะเป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยไม่มีการเก็บค่าธรรมเนียมดังกล่าวเพิ่มเติมจากกองทรัสต์

50 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



อสังหารมิทรพัย์อืน่ภายใตก้ารจดัการของผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ทีอ่าจแขง่ขนัในทางธรุกจิกบั
อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

•	 บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

ชื่อ
โครงการ ที่ตั้งโครงการ

TIP กองทรัสต์

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(ยูนิต) 

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(ยูนิต)

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

TIP 1 สมุทรปราการ 42 33,500.00 - -

TIP 2 สมุทรปราการ 6 14,103.50 - -

TIP 3 สมุทรปราการ 4 9,623.00 - -

TIP 4 สมุทรปราการ 14 11,357.25 - -

TIP 5 สมุทรปราการ 24 30,591.79 7 27,775.00

TIP 6 สมุทรปราการ 22 17,535.00 - -

TIP 7 สมุทรปราการ 3 24,498.00 5 21,651.10 

TIP 8 สมุทรปราการ 35 52,104.75 5 42,691.30

TIP 9 สมุทรปราการ 30 247,699.00 - -

รวม 180 441,012.29 17 92,117.40

•	 บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

ประเภท
ทรัพย์สิน ที่ตั้งโครงการ

SCC กองทรัสต์

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(หลัง)

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(หลัง) 

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

คลังสินค้า สมุทรปราการ 2 3,494.00 3 16,726.00

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

ประเภท
ทรัพย์สิน ที่ตั้งโครงการ

SCC กองทรัสต์

จ�ำนวนถัง (ถัง) ปริมาตร 
(กิโลลิตร) จ�ำนวนถัง (ถัง) ปริมาตร 

(กิโลลิตร)

ถังเก็บ 
สารเคมีเหลว

สมุทรปราการ 5 10,925.00 61 85,580.00

ถังเก็บ 
สารเคมีเหลว 
(ขนาดเล็ก)

สมุทรปราการ 19 902.00 - -

รวม 24 11,827.00 61 85,580.00
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•	 บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

- ไม่มี -

•	 บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

- ไม่มี -

•	 บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

- ไม่มี -

•	 บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

•	 บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

- ไม่มี -

•	 บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน)
ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

•	 บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

- ไม่มี -

ประเภท
ทรัพย์สิน ที่ตั้งโครงการ

ไทยแทฟฟิต้า กองทรัสต์

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(หลัง)

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(หลัง) 

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

คลังสินค้า ระยอง 11 112,817.00 4 38,083.00

ประเภท
ทรัพย์สิน ที่ตั้งโครงการ

PIN กองทรัสต์

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(หลัง)

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

จ�ำนวนคลงัสนิค้า 
(หลัง) 

พื้นที่คลังสินค้า 
(ตร.ม.)

โรงงานและ
คลังสินค้า

ชลบุรี 109 165,422.40 3 10,955.00

52 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



กลไกหรอืมาตรการทีใ่ช้ในการกำ�กบัดูแลผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์เพือ่ป้องกนัความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์

เพ่ือเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ บริษัทฯ จึงได้ก�ำหนด 
หลักเกณฑ์ในการก�ำกับดูแลการบริหารอสังหาริมทรัพย์ของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โดยมีการก�ำหนดไว้ในสัญญา 
ที่เก่ียวข้องให้ตลอดระยะเวลาท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์ตกลงต่อกองทรัสต์ว่า กรณีท่ีมีผู้สนใจเช่าคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลว ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
จะน�ำเสนอทรัพย์สินท่ีว่างท้ังหมดต่อลูกค้า โดยพิจารณาตามความต้องการและประโยชน์ในการด�ำเนินงานของลูกค้าเป็นหลัก  
และจะด�ำเนินการให้ลูกค้าเป็นผู้พิจารณาตัดสินใจในการเลือกเช่าคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวด้วยตนเอง โดยใน
การน�ำเสนอต่อลูกค้าแต่ละคร้ังน้ัน ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะไม่ท�ำการชี้น�ำหรือแบ่งแยกว่าทรัพย์สินให้เช่าเป็นทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์หรือทรัพย์สินของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งจะด�ำเนินการให้มีการก�ำหนดค่าเช่าส�ำหรับคลังสินค้า และ/หรือ  
ถังเก็บสารเคมีเหลวที่สามารถเทียบเคียงกันได้ ทั้งในด้านขนาด ท�ำเล และรูปแบบของคลังสินค้า เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสใน 
การด�ำเนินงาน และเพื่อให้ลูกค้ามีข้อมูลที่เพียงพอในการตัดสินใจเช่า 

นอกจากนี ้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องจดัท�ำรายงานผลการด�ำเนนิงานของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์เพ่ือเสนอต่อผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ตามที่สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ก�ำหนดหรือตามที่ได้ก�ำหนดร่วมกัน

ทั้งนี้ เพื่อเป็นการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์ ในกรณีที่จะมีการท�ำ
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จะมีการด�ำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ ดังนี้ 

1.	 เงื่อนไขและข้อก�ำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ มีดังต่อไปนี้

1)	ในการท�ำธุรกรรมจะมกีารด�ำเนินการให้เป็นไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องและเป็นไปเพ่ือประโยชน์
ที่ดีที่สุดของกองทรัสต์

2)	ธุรกรรมทีก่องทรสัต์จะท�ำกับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์จะต้องเป็นธุรกรรมทีใ่ช้ราคาทีม่คีวามสมเหตสุมผลและเป็นธรรม

3)	บุคคลทีม่ส่ีวนได้เสยีกับการท�ำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามส่ีวนร่วมในการพิจารณาและตัดสนิใจ 
เข้าท�ำธุรกรรม

2.	การอนุมัติการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ต้องผ่านการด�ำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้

1)	ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2)	ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ (Board of 
Directors) ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์

3.	นโยบายการท�ำรายการกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ มีดังต่อไปนี้

1)	การท�ำธุรกรรมประเภทต่าง ๆ ระหว่างกองทรัสต์กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ จะต้องกระท�ำภายใต้เงื่อนไขท่ีม ี
ความเป็นธรรมและมีความเหมาะสมและเป็นไปตามเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์

2)	นอกจากนี ้กองทรสัตจ์ะด�ำเนนิการเปิดเผยข้อมูลเกีย่วกบัธรุกรรมทีท่�ำกบัผูบ้รหิารอสงัหารมิทรัพย์ต่อส�ำนกังาน ก.ล.ต. 
และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบงบการเงินของกองทรัสต์ท่ีได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชี 
และในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ด้วย 
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การกู้ยืมเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินเพ่ือใช้สนับสนุนการลงทุนในทรัพย์สินของ 

กองทรัสต์และเพื่อน�ำไปช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ โดยมีข้อก�ำหนดและเงื่อนไขที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 1

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวนรวมไม่เกิน 1,065.00 ล้านบาท ประกอบด้วย

วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จำ�นวนไม่เกิน 415.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จำ�นวนไม่เกิน 480.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 3:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาว จำ�นวนไม่เกิน 170.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ท่ี 2:	 เพ่ือใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอ่ืนใด 
	 ท่ีเก่ียวข้อง

วงเงินกู้ท่ี 3:	 เพ่ือใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอ่ืนใด 
	 ท่ีเก่ียวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุใน
สัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ย
สำ�หรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ชำ�ระคืนครั้งเดียวทั้งจำ�นวน ณ วันครบกำ�หนดระยะเวลา 5 ปี  
	 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 2: 	ชำ�ระคืนครั้งเดียวทั้งจำ�นวน ณ วันครบกำ�หนดระยะเวลา 5 ปี  
	 นับจากวันเบิกใช้เงินกู้

วงเงินกู้ที่ 3: 	ชำ�ระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกเมื่อสิ้นเดือนที่ 3 ของปีที่ 4 นับจากวันเบิก 
	 ใช้เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่าเป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติ
หลักประกันทางธุรกิจ

3)	 การโอนสิทธิรับเงินภายใต้สัญญาเช่าแบบมีเงื่อนไขการ

4)	 โอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข

5)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสาร 
ทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี

54 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 2

วงเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวน 1,280.00 ล้านบาท

วงเงินกู้ที่ 2:	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวน 335.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 เพื่อใช้ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์

วงเงินกู้ท่ี 2:	 เพ่ือใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอ่ืนใด 
	 ท่ีเก่ียวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ วงเงินกู้ที่ 1:	 ชำ�ระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกในปี 2565

วงเงินกู้ที่ 2:	 ชำ�ระคืนเป็นรายปี ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้  
	 โดยเริ่มชำ�ระคืนครั้งแรกในปี 2566

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การจดทะเบียนสิทธิการเช่า สิทธิการรับเงิน และกรมธรรม์ประกันภัย 
เป็นหลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสาร 
ทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน 1)	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่า 
ทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio)  
ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

2)	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA 
(Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 3

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวนรวมไม่เกิน 300.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่และอัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยคงที่ตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ และอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum 
Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุในสัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR 
(Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยสำ�หรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี
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สัญญากู้ยืมเงิน ครั้งที่ 4

วงเงินกู้ วงเงินกู้ยืมระยะยาวจำ�นวนรวมไม่เกิน 567.00 ล้านบาท

วัตถุประสงค์ในการกู้ เพื่อใช้สำ�หรับการลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์และค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เกี่ยวข้อง

ประเภทของอัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

อัตราดอกเบี้ย อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ปรับลบด้วยอัตราตามที่ระบุใน
สัญญาเงินกู้ โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ย
สำ�หรับเงินกู้ของลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ ชำ�ระคืนเป็นรายไตรมาส ในระยะเวลา 10 ปี นับจากวันเบิกใช้เงินกู้ โดยเร่ิมชำ�ระคืน 
คร้ังแรกเม่ือส้ินเดือนท่ี 9 นับจากเดือนท่ีเบิกใช้เงินกู้คร้ังแรก

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสาร 
ทางการเงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน 1)	 กรณีผู้กู้มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในเกณฑ์ที่สามารถลงทุนได้ (Investment 
Grade) ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่า
ทรัพย์สินรวม (Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio)  
ให้ไม่เกินร้อยละ 60

2)	 กรณีผู้กู้ไม่มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถือ ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วน 
การก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม (Interest Bearing 
Debt to Total Asset Value Ratio) ให้ไม่เกินร้อยละ 35 

3)	 ผู้กู้จะต้องดำ�รงอัตราส่วนการก่อหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อ EBITDA 
(Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) ให้ไม่เกิน 5.5 เท่า

ทัง้นี ้ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 กองทรสัต์มอีตัราส่วนการกู้ยืมเงนิ เท่ากับร้อยละ 31.30 ของมลูค่าทรพัย์สนิรวม และสามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินและข้อปฏิบัติอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องกับสัญญาเงินกู้ได้อย่างครบถ้วน 

การชำ�ระดอกเบี้ย ชำ�ระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน

ระยะเวลาการชำ�ระคืนเงินกู้ ชำ�ระคืนครั้งเดียวทั้งจำ�นวน ณ วันครบกำ�หนดระยะเวลา 6 ปี นับจากวันเบิกใช้
เงินกู้

หลักประกันการกู้ยืม 1)	 การจำ�นองที่ดินและสิ่งปลูกสร้างของทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

2)	 การโอนสิทธิตามสัญญาประกันภัยแบบมีเงื่อนไข 

3)	 หลักประกันการกู้ยืมอื่น ๆ ตามที่กำ�หนดในสัญญาเงินกู้และเอกสารทางการ
เงินที่เกี่ยวข้อง

ข้อปฏิบัติทางการเงิน ไม่มี
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ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรม 
ของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน์ 
ของอสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน

%เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน 2565 2566 2567F

GDP 2.5 1.9 2.2 - 3.2

การบริโภคภาคเอกชน 6.2 7.1 3.0

การบริโภคภาครัฐ 0.1 -4.6 1.5

การลงทุนภาคเอกชน 4.7 3.2 3.5

การลงทุนภาครัฐ -3.9 -4.6 -1.8

การส่งออกสินค้าและบริการ 6.1 2.1 5.0

การส่งออกสินค้า 5.4 -1.7 2.9

อัตราเงินเฟ้อทั่วไป 6.1 1.2 0.9 - 1.9

ดุลบัญชีเดินสะพัด(%GDP) -3.2 1.3 1.4

ที่มา: สภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ

ภาพรวมเศรษฐกิจของประเทศไทย 
เศรษฐกิจไทยปี 2566 ขยายตวัร้อยละ 1.9 ชะลอลงจากการขยายตวัร้อยละ 2.5 ในปี 2565 ด้านการใช้จ่าย การอปุโภคบรโิภค

ภาคเอกชนขยายตวัในเกณฑ์สงูร้อยละ 7.1 เพ่ิมข้ึนจากร้อยละ 6.2 ในปี 2565 ส่วนการลงทุนภาคเอกชน ขยายตัวร้อยละ 3.2 ขยาย
ตวัลดลงจากร้อยละ 4.7 ในปี 2565 ขณะทีก่ารส่งออกสนิค้าลดลงร้อยละ 1.7 เทียบกับการขยายตวัร้อยละ 5.4 ในปี 2565 และการ
ลงทุนภาครัฐลดลงร้อยละ 4.6 เทียบกับการลดลงร้อยละ 3.9 ในปี 2565 รวมทั้งปี 2566 ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (GDP) อยู่
ที่ 17.9 ล้านล้านบาท (5.13 แสนล้านดอลลาร์สหรัฐ) เพิ่มขึ้นจาก 17.4 ล้านล้านบาท (4.95 แสนล้านดอลลาร์สหรัฐ) ในปี 2565 
และผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศต่อหัวของคนไทยเฉลี่ยอยู่ที่ 255,867.7 บาทต่อคนต่อปี (7,331.5 ดอลลาร์สหรัฐต่อคนต่อปี) 
เพิ่มขึ้นจาก 248,788.6 บาทต่อคนต่อปี (7,094.1 ดอลลาร์สหรัฐ ต่อคนต่อปี) ในปี 2565 ส�ำหรับเสถียรภาพทางเศรษฐกิจ อัตรา
การว่างงานอยู่ที่ร้อยละ 0.98 อัตราเงินเฟ้อเฉลี่ยอยู่ที่ร้อยละ 1.2 และดุลบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 1.3 ของ GDP

57รายงานประจ�ำปี 2566



แนวโน้มเศรษฐกิจไทย ปี 2567
แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2567 คาดว่าจะขยายตัวในช่วงร้อยละ 2.2 - 3.2 (ค่ากลางการประมาณการที่ร้อยละ 2.7)  

โดยมีปัจจัยสนับสนุนส�ำคัญจาก (1) การกลับมาขยายตัวของการส่งออกสินค้าตามการฟื้นตัวของการค้าโลก (2) การขยายตัว 
ในเกณฑ์ดีของการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน และ (3) การฟื ้นตัวอย่างต่อเน่ืองของภาคการท่องเท่ียว  
ทั้งนี้ คาดว่าการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนจะขยายตัวร้อยละ 3.0 และร้อยละ 3.5 ตามล�ำดับ มูลค่าการส่งออก
สินค้าในรูปดอลลาร์สหรัฐ. ขยายตัวร้อยละ 2.9 ส่วนอัตราเงินเฟ้อทั่วไปเฉลี่ยอยู่ในช่วงร้อยละ 0.9 - 1.9 และดุลบัญชีเดินสะพัด
เกินดุลร้อยละ 1.4 ของ GDP

รายละเอียดของการประมาณการเศรษฐกิจในปี 2567 ในด้านต่าง ๆ  
มีดังนี้
1.	 การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคบริโภค

1.1	 การใช้จ่ายเพ่ือการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 3.0 ต่อเน่ืองจากการขยายตัวในเกณฑ์สูง 
ร้อยละ 7.1 ในปี 2566 โดยมีปัจจัยสนับสนุนส�ำคัญจากตลาดแรงงานท่ียังคงแข็งแกร่ง ความเชื่อมั่นผู้บริโภคท่ีสูงข้ึน 
และแรงกดดันด้านเงินเฟ้อที่อยู่ในระดับต�่ำ 

1.2	 การใช้จ่ายเพ่ือการอุปโภคภาครัฐบาล คาดว่าจะเพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.5 เทียบกับการลดลงร้อยละ 4.6 ในปี 2566  
ตามเม็ดเงินการเบิกจ่ายงบประมาณรายจ่ายประจ�ำในช่วงสามไตรมาสท่ีเหลือของปีงบประมาณ 2567 ภายหลัง 
จากการเร่งเบิกจ่ายไปมากในช่วงไตรมาสแรกของปีงบประมาณ 2567

2.	 การลงทุนรวม คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 2.5 เร่งขึ้นจากร้อยละ 1.2 ในปี 2566 

2.1	 การลงทุนภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 3.5 ต่อเนื่องจากร้อยละ 3.2 ในปี 2566 สอดคล้องกับการปรับตัวดีขึ้น
ของมลูค่าโครงการทีข่อรบัการส่งเสรมิการลงทุนและออกบตัรส่งเสรมิการลงทุน และการกลับมาขยายตัวของการน�ำเข้า
ในหมวดสินค้าทุนและหมวดวัตถุดิบและสินค้าขั้นกลาง  

2.2	 การลงทุนภาครัฐ คาดว่าจะปรับตัวลดลงร้อยละ 1.8 และเป็นการลดลงต่อเน่ืองจากการลดลงร้อยละ 4.6 ในปี 2566 
โดยเป็นผลมาจากความล่าช้าของกระบวนการจัดท�ำงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปี 2567 และการปรับลดอัตรา 
การเบิกจ่ายงบลงทุนของรัฐวิสาหกิจ

3.	 มูลค่าการส่งออกสินค้าในรูปเงินดอลลาร์สหรัฐ

คาดว่าจะกลับมาขยายตัวร้อยละ 2.9 เทียบกับการลดลงร้อยละ 1.7 ในปี 2566 โดยคาดว่าปริมาณการส่งออกจะเพ่ิมขึ้น 
ร้อยละ 2.4 เทียบกับการลดลงร้อยละ 2.9 ในปี 2566 ขณะที่ราคาส่งออกคาดว่าจะเพิ่มขึ้นในช่วงร้อยละ 0.0 - 1.0 และชะลอลง 
จากร้อยละ 1.2 ในปี 2566 เมื่อรวมกับการส่งออกบริการท่ีมีแนวโน้มท่ีจะขยายตัวอย่างต่อเน่ืองตามการฟื ้นตัวของ 
ภาคการท่องเที่ยว ส่งผลให้ปริมาณการส่งออกสินค้าและบริการในปี 2567 มีแนวโน้มที่จะขยายตัวร้อยละ 5.0 เพ่ิมขึ้นจาก 
ร้อยละ 2.1 ในปี 2566
ที่มา: สภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ
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ภาพรวมสภาวะการแข่งขัน
ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าให้เช่าและโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่า

ภาพรวมอุตสาหกรรมคลังสินค้าให้เช่าและโรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่าในปี 2566 ที่ผ่านมา ยังสามารถเติบโตได้ดี ตามภาพรวม
การขยายตวัของเศรษฐกิจในประเทศ โดยภาคการขนส่งและสถานท่ีเก็บสนิค้าขยายตวัร้อยละ 8.4  การอปุโภคบรโิภคภาคเอกชน
ขยายตัวร้อยละ 7.1 และการเติบโตต่อเน่ืองของธุรกิจ E-commerce ท่ีขยายตัวร้อยละ 19.0 ปัจจัยสนับสนุนมาจากผู้ประกอบ
การ ทัง้ในและต่างประเทศยงัมคีวามสนใจจะลงทนุในหลากหลายอุตสาหกรรมในประเทศไทยอยูม่าก ประกอบกบัความต้องการ
ในภาคการส่งออกสินค้าหลายกลุ่ม เช่น ธุรกิจแปรรูปอาหาร ธุรกิจเกี่ยวกับอุปกรณ์ทางการแพทย์ เครื่องมือแพทย์และเวชภัณฑ์ 
ธุรกิจออกแบบและผลิตบรรจุภัณฑ์ ส่งผลให้เกิดความต้องการคลังสินค้าเพื่อจัดเก็บปัจจัยการผลิตและผลผลิตต่างๆ ผู้ประกอบ
การเกิดการขยายการลงทุนคลังสินค้าเพิ่มพื้นที่เพื่อรองรับความต้องการใช้บริการจัดเก็บสินค้าก่อนกระจายสู่จุดหมายปลายทาง

แนวโน้มของธุรกิจคลังสินค้าและโรงงานให้เช่าในปี 2567 ธุรกิจคลังสินค้าให้เช่ามีแนวโน้มขยายตัวต่อเน่ืองตามทิศทาง
เศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยที่คาดว่าจะฟื้นตัวอย่างค่อยเป็นค่อยไปช่วยหนุนการเติบโตของภาคการค้าระหว่างประเทศ  
ทั้งยังได้รับปัจจัยบวกจากการฟื้นตัวของภาคท่องเที่ยวช่วยกระตุ้นความต้องการอุปโภคบริโภคสินค้า ส่งผลดีต่อการฟื้นตัวของ 
ภาคการผลิต ขณะที่การลงทุนในประเทศยังได้แรงหนุนจากการพัฒนาโครงการในนิคมอุตสาหกรรมโดยเฉพาะแนวระเบียง
เศรษฐกิจภาคตะวันออก (EEC) และความพร้อมของห่วงโซ่อุปทานในภาคการผลิตส�ำคัญของไทย อาทิ ยานยนต์ สิ่งทอและ 
เครื่องนุ่งห่ม รวมถึงการย้ายฐานการผลิตของนักลงทุนต่างชาติเพ่ือหลีกเล่ียงความเส่ียงจากความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์โลก 
และท่ีส�ำคัญ คือ การเติบโตต่อเน่ืองของธุรกิจการค้าออนไลน์ ปัจจัยข้างต้นจูงใจให้ผู้ประกอบการขยายการลงทุนเพ่ิมพ้ืนท่ี 
คลังสินค้าให้เช่าเพื่อรองรับอุปสงค์ที่มีทิศทางเติบโตต่อเนื่องในระยะข้างหน้า

ภาพรวมธุรกิจคลังสินค้าห้องเย็น 
การขับเคลื่อนการเติบโตของธุรกิจคลังสินค้าแช่เย็น-แช่แข็งหรือห้องเย็น ต้องพ่ึงพากลุ่มสินค้าเกษตร เช่น เนื้อสัตว์  

ผลไม้ และสินค้าอุตสาหกรรมเกษตร เช่น อาหารทะเลสดและอาหารทะเลแช่แข็ง เครื่องดื่ม เป็นต้น ทั้งการบริโภคในประเทศ  
และการส่งออกต่างประเทศ ในปี 2566 แม้ว่า การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนในประเทศขยายตัวในเกณฑ์สูงร้อยละ 7.1  
แต่ภาคการส่งออกได้รับผลกระทบจากสภาพเศรษฐกิจโลกท่ีชะลอตัว ท�ำให้ประเทศคู่ค้าและผู้น�ำเข้าเร่งระบายสินค้าลด  
ค�ำสั่งซื้อใหม่ เพ่ือลดความเสี่ยงในการขายสินค้า ซึ่งอาจส่งผลให้ความต้องการเช่าพ้ืนท่ีคลังสินค้าแช่เย็น/แช่แข็งหรือห้องเย็น 
ยงัคงทรงตัวในปีนี้ โดยประเทศไทยส่งออกเป็นมูลค่า 284,561.8 ล้านเหรียญสหรัฐ เป็นการส่งออกสินค้าเกษตรและอุตสาหกรรม
เกษตรมลูค่า 49,203.1 ล้านเหรยีญสหรฐั (1.69 ล้านล้านบาท) คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 17.3 ของมลูค่าการส่งออกรวม (สนิค้าเกษตร 
ร้อยละ 9.4 และสินค้าอุตสาหกรรมเกษตรร้อยละ 7.9) แบ่งเป็นสินค้าเกษตร 26,801.7 ล้านเหรียญสหรัฐ (0.92 ล้านล้านบาท) 
ขยายตัวร้อยละ 0.2 และสินค้าอุตสาหกรรมเกษตร 22,401.4 ล้านเหรียญสหรัฐ (มูลค่า 0.77 ล้านล้านบาท) หดตัวร้อยละ 1.7

อย่างไรก็ตาม ส�ำหรบัแนวโน้มปี 2567 คลงัสนิค้าแช่เย็น-แช่แขง็มแีนวโน้มเพ่ิมขึน้จาก (1) การเตบิโตของธุรกิจทีเ่ก่ียวข้องกบั
อาหาร รวมถึงร้านอาหาร ท�ำให้ต้องมีการจัดเก็บและคงความสดของวัตถุดิบหลากหลายประเภท อาทิ ผลไม้ ผัก ผลิตภัณฑ์นม 
และเน้ือสตัว์ ซึง่สอดคล้องกับพฤตกิรรมผูบ้รโิภคทีม่แีนวโน้มบรโิภคอาหารส�ำเรจ็รปูหรอือาหารปรงุส�ำเรจ็ (อาหารแช่เยน็-แช่แขง็)  
มากขึน้เพ่ือความสะดวกและรวดเรว็ (2) ความต้องการคลงัสนิค้าเพ่ือจดัเก็บวคัซนีและยารกัษาโรค อาท ิโรค COVID-19  ซึง่ภาครฐั 
สนับสนุนให้ประชาชนรับวัคซีนเข็มกระตุ้นเพ่ือเพ่ิมภูมิคุ้มกันโดยเฉพาะกลุ่มเปราะบาง และ (3) การส่งออกสินค้ากลุ่มอาหาร
ของไทยมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นต่อเนื่อง ผลจากความกังวลด้านความมั่นคงทางอาหารเน่ืองจากสงครามรัสเซีย-ยูเครนที่ยืดเย้ือ  
และการเปลี่ยนแปลงสภาพภูมิอากาศจากภาวะเอลนีโญท่ีเกิดข้ึนท่ัวโลก รวมถึงกระแสอาหารสุขภาพก�ำลังเป็นท่ีนิยม ท�ำให้ 
ความต้องการส�ำรองอาหารเพื่อป้องกันการขาดแคลนมีมากขึ้น   
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ภาพรวมตลาดถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า
โดยท่ัวไปถังเก็บสารเคมเีหลวท่ีอยู่ในตลาดถังเก็บสารเคมเีหลวให้เช่า ส่วนใหญ่จะถูกปล่อยเช่าเพ่ือเก็บสารเคมเีหลวประเภท

สารท�ำละลายหรือตัวท�ำละลาย (Solvent) กล่าวคือ สารเคมีที่อยู่ในสถานะของเหลวที่มีคุณสมบัติท�ำละลายหรือเจือจางสารอื่น 
เพ่ือก่อให้เกิดเป็นสารละลาย ซึ่งสารท�ำละลายดังกล่าวน้ีจะถูกน�ำไปใช้เป็นตัวท�ำละลายหรือเป็นสารตั้งต้นในการผลิต 
ในอุตสาหกรรมต่าง ๆ  รวมทั้งการผลิตสินค้าอุปโภคบริโภคที่ใช้ในชีวิตประจ�ำวัน เช่น สีทาภายนอกและภายในอาคาร ยางรถยนต์ 
เฟอร์นเิจอร์ ผลติภัณฑ์ของใช้ส่วนตวั บรรจภัุณฑ์ ยารกัษาโรค รวมไปจนถึงยาฆ่าแมลง ผลติภัณฑ์ดแูลครวัเรอืน สารท�ำความสะอาด  
และหมึกพิมพ์ เป็นต้น

สารเคมีเหลวประเภทสารท�ำละลายหรือตัวท�ำละลาย (Solvent) ส่วนมากเป็นผลผลิตท่ีได้จากโรงกลั่นน�้ำมัน หรือโรงงาน
ปิโตรเคมีที่ใช้น�้ำมันดิบ ก๊าซธรรมชาติ หรือผลิตภัณฑ์การเกษตรเป็นวัตถุดิบตั้งต้น ซึ่งโรงกลั่นน�้ำมันในประเทศไทยยังไม่สามารถ
ผลิตตัวท�ำละลายได้เพียงพอกับความต้องการใช้ภายในประเทศ ดังน้ัน ประเทศไทยจึงต้องน�ำเข้าตัวท�ำละลายกว่าร้อยละ 80  
จากต่างประเทศท่ีมีก�ำลังการผลิตของโรงกลั่นน�้ำมันในปริมาณมากมาอย่างต่อเนื่อง โดยเป็นการน�ำเข้าผ่านการขนส่งทางเรือ
เป็นหลัก และจะถูกน�ำไปจัดเก็บในถังเก็บสารเคมีเหลวเพ่ือรอการกระจายต่อให้โรงงานในภาคการผลิตต่าง ๆ ผ่านทางเรือ 
หรือรถบรรทุก โดยอาจมีการแบ่งบรรจุใส่ในถังเก็บสารเคมีเหลวขนาดเล็กก่อนการขนส่ง 

เน่ืองจากตัวท�ำละลายส่วนใหญ่ถูกน�ำเข้ามาในประเทศไทยผ่านการขนส่งทางเรือเป็นหลัก ดังนั้น ท่าเรือบริเวณลุ่มแม่น�้ำ
เจ้าพระยาซึ่งอยู่ใกล้อ่าวไทยและมีความลึกเพียงพอส�ำหรับเรือขนส่งสินค้าขนาดใหญ่สามารถเข้ามาจอดเทียบท่าเพ่ือล�ำเลียง 
สารเคมเีหลวได้สะดวก จงึเป็นท�ำเลท่ีตัง้ทีเ่หมาะสมส�ำหรบัการท�ำธุรกิจถังเก็บสารเคมเีหลวให้เช่า ทัง้นี ้การแข่งขันในตลาดนีอ้ยู่ใน
ระดบัท่ีต�ำ่ ผูเ้ล่นในตลาดถังเก็บสารเคมเีหลวให้เช่ามจี�ำนวนน้อยราย โดยถังเก็บสารเคมเีหลวส่วนใหญ่ถูกสร้างข้ึนเพ่ือวัตถุประสงค์
ในการใช้สอยเองภายในกลุ่มบริษัท และมีเพียงส่วนน้อยที่ปล่อยเช่าให้แก่บุคคลภายนอก 

อุปสงค์หรือความต้องการเช่าถังเก็บสารเคมีเหลวคงท่ีและมีความผันผวนต�่ำ เนื่องด้วยปัจจัยสนับสนุนจากอุปสงค์ของ 
ตัวท�ำละลายที่เพ่ิมขึ้นตามการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมการผลิตและเศรษฐกิจในภาพรวม เนื่องจากตัวท�ำละลายน้ัน 
ใช้เป็นสารต้ังต้นในอุตสาหกรรมการผลิตสินค้าต่าง ๆ เช่น อุตสาหกรรมก่อสร้าง อุตสาหกรรมยานยนต์ อุตสาหกรรมพลาสติก 
และบรรจุภัณฑ์ อุตสาหกรรมยา รวมถึงอุตสาหกรรมสินค้าอุปโภคบริโภคอื่น ๆ  

ทั้งนี้ ภาพรวมดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ปี 2566 หดตัวร้อยละ 5.1 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน เป็นผลจากการ
เศรษฐกิจโลกชะลอตวัจากความขัดแย้งของรสัเซยีและยูเครนทีส่่งผลต่อระดบัราคาน�ำ้มนั และภาวะเงนิเฟ้อทีเ่กิดจากราคาสินค้า
ปรบัตวัตามต้นทนุการผลติประกอบกับแนวโน้มเงนิเฟ้อทีเ่กิดขึน้ต่อเน่ือง กดดนัให้มกีารปรบัอตัราดอกเบีย้ตามการขึน้อตัราดอกเบ้ีย
ของสหรัฐ เป็นผลให้เกิดการชะลอตัวของการลงทุนและการบริโภค

ส�ำหรับแนวโน้มอุตสาหกรรม ปี 2567 คาดการณ์ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ขยายตัวร้อยละ 2.0 - 3.0 โดยมีปัจจัย
สนับสนุน (1) การค้าระหว่างประเทศของไทยกับคู่ค้าหลักมีแนวโน้มทยอยฟื้นตัว (2) ประเทศเศรษฐกิจหลักมีแนวโน้มชะลอ 
การปรับข้ึนอัตราดอกเบี้ย (3) ภาคการท่องเที่ยวและภาคบริการยังคงมีทิศทางขยายตัว (4) การลงทุนภาคเอกชนมีแนวโน้ม 
ขยายตัวต่อเนื่อง และ (5) มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจและบรรเทาค่าครองชีพของภาครัฐ ที่ออกมาอย่างต่อเนื่อง
ที่มา: วิจัยกรุงศรี, ส�ำนักงานนโยบายและยุทธศาสตร์การค้า

นโยบายการตลาดและการแข่งขนัของโครงการทีล่งทนุ
นโยบายการตลาดของโครงการที่เข้าลงทุนมีการมุ่งเน้นท่ีจะรักษาฐานลูกค้าปัจจุบันและขยายฐานลูกค้าสู่กลุ่มเป้าหมาย 

ท่ีมีคุณภาพ ผ่านการบริการท่ีมีคุณภาพจากทีมงานท่ีมีประสบการณ์ ประกอบกับคุณภาพทรัพย์สินของโครงการท่ีเข้าลงทุน 
ที่ได้มาตรฐาน ท�ำเลที่ต้ังที่เหมาะสม และการก�ำหนดอัตราค่าเช่าที่สอดคล้องกับสภาวะตลาด ท�ำให้มีความความมั่นใจได้ว่า 
การรักษาฐานผู้เช่าปัจจุบันและการขยายฐานลูกค้ารายใหม่จะสามารถเป็นไปตามเป้าหมาย

ส�ำหรับการแข่งขันของโครงการที่กองทรัสต์เข้าลงทุนตามประเภทของทรัพย์สิน อันประกอบด้วย คลังสินค้าส�ำเร็จรูปให้เช่า  
โรงงานส�ำเร็จรูปให้เช่า คลังห้องเย็น และถังเก็บสารเคมีเหลวนั้น จากอัตราการเช่าเฉลี่ยของทรัพย์สินทุกโครงการท่ีรักษา 
ระดับไว้สูงอย่างต่อเนื่องในปี 2566 ซึ่งเป็นระดับท่ีสูงกว่าอัตราการเช่าเฉลี่ยรวมของตลาดในบริเวณเดียวกัน สะท้อนให้เห็นถึง
ความแข็งแกร่งของทรัพย์สินที่ถูกคัดเลือกเข้ากองทรัสต์เป็นอย่างดี

60 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ปัจจัยความเสี่ยง
บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการศึกษาข้อมูลและรายละเอียดของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน โดยการตรวจสอบข้อมูลต่างๆ  

ทีเ่ก่ียวข้อง รายงานของบรษิทัผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัย์สนิ และรายงานทางวิศวกรรมของทรพัย์สนิ นอกจากนี ้ ยังมกีารพิจารณาถึง 
ปัจจยัแวดล้อมต่างๆ เช่น การคาดการณ์เก่ียวกับผลประกอบการ การเปลีย่นแปลงของกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รวมถึงนโยบายต่างๆ  
ของรฐั ซึง่อาจท�ำให้เกิดความเสีย่งต่อการประกอบธุรกิจ การด�ำเนนิงาน ฐานะทางการเงนิและผลการด�ำเนนิงาน ความด�ำรงอยู่ 
ของกองทรสัต์ หรอืต่อการลงทนุของผูล้งทนุอย่างมนียัส�ำคญั 

ส�ำหรับการบริหารจัดการกองทรัสต์ในรอบปี 2566 บริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า มีปัจจัยความเสี่ยง 
ทีอ่าจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมนัียส�ำคญัต่อกองทรสัต์ซึง่ผูล้งทนุควรพิจารณา ดงัต่อไปน้ี

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสต์หรือ 
การด�ำเนินงานของกองทรัสต์
1.	ความเส่ียงในการลงทนุในสิทธกิารเช่าอสังหารมิทรพัย์ซึง่มลูค่าลดลง

ตามระยะเวลาการเช่าที่เหลืออยู่
ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุบางโครงการ เช่น โครงการสยามเฆม,ี โครงการสวนอตุสาหกรรมบางกะด,ี โครงการเจดับเบิล้ยูดี  

นวนคร, โครงการไทยแทฟฟิต้า และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เป็นต้น เป็นการลงทุนในสิทธิการเช่า ซึ่งมูลค่าสิทธิการเช่า 
ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวของกองทรัสต์จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ อันเน่ืองมาจากการประเมินค่าสิทธิการเช่า  
การเปลี่ยนแปลงในอัตราการเช่าทรัพย์สิน และ/หรือ อัตราค่าเช่าทรัพย์สิน หรือเนื่องจากสาเหตุอื่นใดที่อยู่นอกเหนือการควบคุม 
ของผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าดังกล่าว อาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อมูลค่าทรัพย์สิน  
มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ และมูลค่าหน่วยทรัสต์

2.	ความเส่ียงจากการท่ีผลการด�ำเนินงานและผลประกอบการของ 
กองทรสัต์ขึน้อยูก่บัความสามารถของผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูบ้รหิาร 
อสังหารมิทรพัย์ในการจดัการและจดัหาผลประโยชน์จากทรพัย์สินหลัก 
ของกองทรัสต์
ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะเป็นผูก้�ำหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธ์ในภาพรวมเพ่ือบรหิารจดัการกองทรสัต์ให้เป็นไปตามท่ีระบไุว้

ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ โดยมอบหมายนโยบายดังกล่าวให้แก่ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ในการบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกัท่ีกองทรสัต์
เข้าลงทนุตามสญัญาแต่งตัง้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้เข้าท�ำกับผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์แต่ละราย ซึง่การปฏิบตัิ
หน้าทีข่องผูจ้ดัการกองทรสัต์จะอยู่ภายใต้การควบคมุดแูลของทรสัต ีหากผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่สามารถจดัการตามกลยทุธ์ 
ได้อย่างเหมาะสมตามนโยบายของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือหากมีการเปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือบุคลากรส�ำคัญ 
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ อาจส่งกระทบในทางลบต่อมูลค่าของทรัพย์สินหลัก และ/หรือ รายได้ท่ีกองทรัสต์ควรได้รับ  
ซึง่ส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงาน และความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กับผูถื้อหน่วยทรสัต์ ตลอดจนการช�ำระคนื 
หน้ีท่ีถึงก�ำหนดช�ำระ

อย่างไรก็ดี บริษัทฯ ได้ก�ำหนดมาตรการในการด�ำเนินการเพ่ือลดความเส่ียงดังกล่าว โดยบริษัทฯ ได้จัดให้มีการพิจารณา 
ผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์แต่ละราย เป็นประจ�ำทุกปี ตลอดระยะเวลาการจ้างบริหาร และมีระบบใน 
การตดิตามตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคมุภายในของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอ เพ่ือสร้างความมัน่ใจให้แก่ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต์ว่าผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ท�ำหน้าทีบ่รหิารทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์อย่างมปีระสทิธิภาพ และในกรณีทีต้่อง 
แต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายอื่นแทนผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาคุณสมบัติต่างๆ  
ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์รายใหม่ให้เหมาะสมกับการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์นัน้ๆ ก่อนการแต่งตัง้

61รายงานประจ�ำปี 2566



3.	ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจเกิดขึ้น
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้แต่งตัง้บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด, บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกัด (มหาชน), บรษิทั สวนอตุสาหกรรมบางกะด ีจ�ำกัด, 

บรษิทั ชวีาทยั จ�ำกัด (มหาชน), บรษิทั ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด, บรษิทั เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด, บรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัด , 
บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) และ บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับ 
ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุตามกลยทุธ์และนโยบายท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์ก�ำหนด อย่างไรก็ตาม ผู้บรหิารอสังหารมิทรพัย์บางราย 
มีความเกี่ยวพันกับกองทรัสต์ในฐานะเป็นผู้ให้เช่า ผู้ขาย หรือบริษัทในเครือของผู้ขายทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 

ดังน้ัน การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจก่อให้เกิด 
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เช่น ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจสนับสนุน บริหาร หรือลงทุนในทรัพย์สินที่เก่ียวเนื่องกับ 
อสังหาริมทรัพย์หรือธุรกรรมอื่นที่อาจมีการแข่งขันโดยตรงกับกองทรัสต์

นอกจากน้ี เน่ืองจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ บริษัทในเครือของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังคงเป็นเจ้าของที่ดิน  
อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ซึ่งต้ังอยู่ในโครงการเดียวกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
ซึ่งท�ำให้บทบาทต่างๆ ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีต่อกองทรัสต์ในฐานะที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ อาจก่อให้เกิด 
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรสัต์ได้ ไม่ว่าจะเป็นการคดัเลอืกท่ีดนิ อาคารคลงัสนิค้า และ/หรอื ถังเกบ็สารเคมเีหลวให้เช่า 
มาเสนอให้กับกองทรัสต์ รวมถึงการจัดหาผู้เช่าพื้นที่รายใหม่

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึน จึงได้ก�ำหนดหลักเกณฑ์ในการก�ำกับดูแล 
การบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ เพ่ือป้องกันปัญหาดังกล่าวท่ีอาจเกิดข้ึน โดยมกีารก�ำหนดให้ตลอดระยะเวลา 
ที่ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ปฏิบัติหน้าที่เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงต่อกองทรัสต์ว่า  
ทุกครั้งที่มีผู้สนใจเช่าที่ดิน อาคารคลังสินค้า และ/หรือ ถังเก็บสารเคมีเหลวให้เช่า ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเสนอทรัพย์สินที่ว่าง
ทั้งหมดท่ีตรงตามความต้องการของลูกค้า ให้ลูกค้าเป็นผู้พิจารณาตัดสินใจ โดยไม่มีการแบ่งแยกว่าจะเป็นทรัพย์สินของฝ่ายใด  
รวมถึงการก�ำหนดค่าเช่าส�ำหรับอาคารที่สามารถเทียบเคียงกันได้ ทั้งในด้านขนาด ท�ำเล รูปแบบ และอายุ ให้อยู่ในระดับ 
ใกล้เคียงกัน เพื่อให้เกิดความโปร่งใส และให้ลูกค้ามีข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจ เว้นแต่กองทรัสต์จะพิจารณาการด�ำเนินการ 
ที่เหมาะสมอื่นเพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ นอกจากนี้ ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะต้องจัดท�ำรายงานต่างๆ เพ่ือเสนอต่อ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ได้ระบุไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือตามท่ีบริษัทฯ และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย ์
จะได้ก�ำหนดร่วมกัน

4.	ความเสี่ยงจากการที่รายได้ของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กับฐานะทางการเงิน
ของผูเ้ช่าพืน้ทีแ่ละการตดัสินใจต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบรกิาร
เมื่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการของผู้เช่าพื้นที่สิ้นสุดลง
ค่าเช่าและค่าบริการท่ีกองทรัสต์จะได้รับจากผู้เช่าพ้ืนท่ีตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ จะเป็นที่มาของรายได้หลักของ 

กองทรสัต์ ดงันัน้ กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งจากฐานะการเงินและความสามารถในการช�ำระค่าเช่าและค่าบรกิารของผูเ้ช่าพ้ืนทีไ่ด้  
หากผู้เช่าพื้นที่รายส�ำคัญรายใดรายหนึ่งหรือหลายราย หรือผู้เช่าพ้ืนท่ีจ�ำนวนมากในขณะใดขณะหน่ึงมีฐานะการเงินที่ด้อยลง  
อาจท�ำให้ผู้เช่าพื้นที่ช�ำระเงินล่าช้าหรือไม่สามารถช�ำระหนี้ได้

นอกจากน้ี หากเกิดกรณีที่ผู้เช่าพ้ืนที่ไม่ประสงค์จะต่อสัญญาเช่าและสัญญาบริการเมื่อครบก�ำหนดระยะเวลา หรืออาจขอ 
ต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการด้วยเง่ือนไขท่ีเป็นประโยชน์แก่กองทรัสต์น้อยกว่าเงื่อนไขในสัญญาเช่าพ้ืนที่และ 
สัญญาบริการปัจจุบัน อาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อฐานะการเงิน ผลการด�ำเนินงาน และความสามารถในการ 
จ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

ทั้งนี้ บริษัทฯ มีการบริหารจัดการความเสี่ยงดังกล่าว โดยมีนโยบายในการเจรจาการต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการ 
กับผู้เช่าพ้ืนท่ีล่วงหน้าเป็นเวลา 3 - 6 เดือนก่อนสัญญาเช่าและสัญญาบริการจะครบก�ำหนด ดังน้ัน เมื่อครบก�ำหนดอายุ 
สัญญาเช่าและสัญญาบริการและผู้เช่าไม่ประสงค์ที่จะต่อสัญญา บริษัทฯ ยังคงมีเวลาเพียงพอส�ำหรับการจัดหาผู้เช่ารายใหม่ 
มาแทนที่

62 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



5.	ความเส่ียงจากการท่ีกองทรสัต์ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากทรพัย์สินหลัก  
เนื่องจากคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาที่เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์
ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ กองทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ สัญญาจะซื้อจะขาย

อสังหาริมทรัพย์ สัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ และสัญญาตกลงกระท�ำการ (แล้วแต่กรณี) เพ่ือการลงทุนในทรัพย์สินหลัก 
ของกองทรัสต์กับเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สัญญาต่างๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกับการลงทุนและการบริหารของกองทรัสต์  
เพื่อประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ และผูกพันให้คู่สัญญาปฏิบัติตามข้อก�ำหนดในสัญญา

อย่างไรก็ดี ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญา คู่สัญญาอาจปฏิบัติผิดสัญญาหรือเกิดเหตุการณ์ใดๆ อันเป็นเหตุแห่งการเลิก 
หรือผิดสัญญาได้ ในกรณีดังกล่าว แม้กองทรัสต์มีสิทธิที่จะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย ตลอดจนเรียกค่าขาดประโยชน์ใดๆ  
ก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของคู่สัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลประโยชน์หรือไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตาม 
ข้อก�ำหนดของสัญญาดังกล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคับให้คู่สัญญาต้องปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของสัญญา หรือคู่สัญญาไม่ช�ำระ 
ค่าเสียหายตามที่กองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้น กองทรัสต์จึงอาจต้องเข้าสู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล  
ซึ่งการด�ำเนินการดังกล่าว บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ  
และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากนี้ ผลแห่งคดียังขึ้นอยู่กับค�ำพิพากษาของศาล  
และถึงแม้ศาลจะมีค�ำพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบังคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษา 
ของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายในระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

6.	ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นอันเป็นผลจากการที่กองทรัสต์กู้ยืมเงิน
กองทรัสต์ได้กู้ยืมเงินระยะยาวเพื่อเป็นแหล่งเงินทุนส่วนหนึ่งในการลงทุนในทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุน ดังนั้น กองทรัสต์ 

อาจมคีวามเสีย่งจากการกู้ยืมเงนิดงักล่าวจากความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจ และอตัราดอกเบีย้ เน่ืองจากอตัราดอกเบีย้ลอยตัว 
ตามสัญญาเงินกู้อาจมีการเปลี่ยนแปลงในระหว่างอายุของสัญญาเงินกู้ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ 
ท�ำให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอในการช�ำระดอกเบี้ย และเงินต้น และอาจจะกระทบต่อความสามารถของกองทรัสต์ 
ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถช�ำระดอกเบี้ย และ/หรือ เงินต้น 
ตามที่ก�ำหนดในสัญญากู้ยืมเงิน หรือเกิดเหตุผิดสัญญาอื่นๆ ภายใต้สัญญาเงินกู้ อาจส่งผลให้ผู้ให้กู้อาจด�ำเนินการทางกฎหมาย 
กับกองทรสัต์หรอืใช้สทิธิเรยีกร้องตามสญัญา อนัเน่ืองมาจากการไม่ปฏบิตัติามสญัญากู้ยืมเงนิ รวมถึงการบงัคบัจ�ำนองในทรพัย์สนิ
ของกองทรัสต์ที่น�ำไปเป็นหลักประกันเงินกู้ 

ทั้งน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความเสี่ยงดังกล่าว และได้บริหารจัดการกองทรัสต์โดยจะมีมาตรการในการติดตาม 
ผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์และปัจจัยภายนอกต่างๆ รวมถึงแนวโน้มอัตราดอกเบี้ย อย่างสม�่ำเสมอ นอกจากน้ี  
ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณาใช้เครื่องมือทางการเงินเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว เช่น บริการธุรกรรมแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบี้ย  
(Interest Rate Swap) หรือการด�ำเนินการใดๆ กับเจ้าหน้ี เช่น การขอขยายระยะเวลาการช�ำระหน้ี การขอผ่อนผันเง่ือนไข 
ที่เป็นอุปสรรคต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ เป็นต้น โดยกองทรัสต์จะด�ำเนินการดังกล่าวโดยค�ำนึงถึงกฎหมายหรือระเบียบ 
ที่เกี่ยวข้องและประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ

ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
1.	ความเส่ียงจากการแข่งขันที่สูงขึ้น ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการจัดหา

ผู้เช่าพื้นที่ อัตราการเช่า และอัตราค่าเช่า
กองทรัสต์มีรายได้หลักจากการให้เช่าพ้ืนที่และให้บริการท่ีเก่ียวข้อง (ถ้ามี) แก่ผู้ประกอบการต่างๆ ซึ่งเป็นผู้เช่าพ้ืนท่ีถังเก็บ 

สารเคมเีหลว อาคารคลงัสนิค้า อาคารคลงัห้องเย็น และ/หรอื อาคารโรงงาน โดยการประกอบธุรกิจการให้เช่าถังเก็บสารเคมเีหลว 
อาคารคลงัสนิค้า อาคารคลงัห้องเย็น และ/หรอื อาคารโรงงานดังกล่าวอาจมกีารแข่งขันท่ีสูงข้ึนจากการท่ีผูป้ระกอบการรายอืน่ก่อสร้าง
อาคารประเภทเดยีวกันขึน้ใหม่ในบรเิวณใกล้เคยีงกนักับทีต่ัง้ของทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ ท�ำให้เกิดการแข่งขนัในการแสวงหา 
ผู้เช่าพ้ืนท่ีรายใหม่ การต่ออายุของผู้เช่าพ้ืนที่รายเดิมและการปรับลดอัตราค่าเช่าเพ่ือให้ดึงดูดต่อผู้เช่าพ้ืนท่ี ซึ่งอาจส่งผลกระทบ 
อย่างมนียัส�ำคญัต่อผลประกอบการธุรกิจ ผลการด�ำเนินงาน และสถานะทางการเงนิของกองทรสัต์

63รายงานประจ�ำปี 2566



อย่างไรก็ดี สถานที่ตั้งของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ต้ังอยู่ในจังหวัดปทุมธานี ฉะเชิงเทรา สมุทรปราการ สมุทรสาคร  
ระยอง ชลบุรี และพระนครศรีอยุธยา ซ่ึงเป็นท�ำเลที่เหมาะสม มีเส้นทางการคมนาคมไปยังภูมิภาคอื่นได้อย่างสะดวก  
ดังนั้น ปัจจัยดังกล่าวจึงสามารถดึงดูดให้ผู้ประกอบการเข้ามาเช่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้อย่างดี นอกจากน้ี การท่ีเจ้าของ 
ทรัพย์สินเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย ์
ประเภทถังเก็บสารเคมี อาคารคลังสินค้า อาคารคลังห้องเย็น และ/หรือ อาคารโรงงานให้เช่ามาเป็นระยะเวลาพอสมควร  
จะเป็นปัจจัยส�ำคัญที่ช่วยเพิ่มศักยภาพของทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถแข่งขันกับผู้ประกอบการรายอื่นได้

2.	ความเส่ียงจากการท่ีผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลังสินค้าและบรกิาร
เก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวไม่ปฏิบัติหน้าที่
ส�ำหรับโครงการสยามเฆมี กองทรัสต์จะรับโอนเฉพาะสิทธิและหน้าที่ของ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าพื้นที่ ภายใต้สัญญาเช่ากับ 

ผู้เช่าพ้ืนที่เท่านั้น ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวโดยตรง 
แก่ผู้เช่าพ้ืนที่ภายใต้สัญญาบริการที่ SCC เข้าท�ำกับผู้เช่าพ้ืนท่ี (ในฐานะผู้รับบริการ) โดยตรง (ซึ่งบริการที่ SCC ให้บริการแก ่
ผู้เช่าพ้ืนที่ภายใต้สัญญาบริการ เช่น การขนถ่ายสินค้าเข้า-ออกจากถังเก็บสารเคมีเหลว การขนถ่ายสินค้าลงจากเรือ เป็นต้น)  
ดังน้ัน การที่ผู้เช่าพ้ืนท่ีของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี พ่ึงพิงการปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้ประกอบกิจการ 
ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวของ SCC กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงหาก SCC ไม่ปฏิบัติหน้าท่ี 
ในฐานะผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลวหรอืไม่ปฏิบติัตามสัญญาบรกิารกับผู้เช่าพ้ืนท่ี 
ซึ่งจะท�ำให้ผู้เช่าพื้นที่ไม่ได้รับบริการที่เกี่ยวเนื่องกับการเช่าพื้นที่ถังเก็บสารเคมีเหลว และ/หรือ อาคารคลังสินค้า ซึ่งอาจเป็นเหตุ 
ให้ผูเ้ช่าพ้ืนท่ียกเลกิสญัญาบรกิารลกูค้าก่อนครบก�ำหนด ซึง่จะส่งผลกระทบต่อการหารายได้ของกองทรสัต์ในการประกอบกิจการ 
ถังเก็บสารเคมีเหลวและคลังสินค้าให้เช่า 

อย่างไรก็ดี กองทรัสต์ได้ด�ำเนินการจัดให้มีข้อตกลงในสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการ โดยก�ำหนด
หน้าท่ีของ SCC ในฐานะผูใ้ห้เช่าและผูป้ระกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว ตลอดระยะเวลา 
การเช่าและตลอดระยะเวลาที่ SCC ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและ 
สารเคมีเหลว และหาก SCC ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญา 
ตกลงกระท�ำการได้ จะเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญา โดยกองทรัสต์จะมีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลง 
กระท�ำการได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเนื่องจากการผิดสัญญาดังกล่าว อย่างไรก็ดี  
ถึงแม้จะมีข้อก�ำหนดในสัญญาข้างต้น บริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้น
กระบวนการ และจ�ำนวนเงินที่กองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยาต่อความเสียหายต่างๆ นอกจากนี้ ผลแห่งคดียังขึ้นอยู่กับ 
ค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีค�ำพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบังคับให ้
เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ได้รับผลประโยชน์ตอบแทนตามจ�ำนวนหรือภายใน 
ระยะเวลาที่คาดการณ์ไว้

นอกจากนี้ ในกรณีที่ SCC จงใจไม่ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมัน 
และสารเคมีเหลว หรือจงใจลดมาตรฐานและคุณภาพการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวจนถึง 
ระดับท่ีด้อยกว่ามาตรฐานของผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการรายอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน ส�ำหรับทรัพย์สินที่เช่าประเภท 
ถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าโดยไม่มีเหตุอันควร จนส่งผลให้อัตราการปล่อยเช่าของทรัพย์สินประเภท 
ถังเก็บสารเคมีเหลวที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมีลดลงต�่ำกว่าร้อยละ 50 ของจ�ำนวนทรัพย์สินประเภท 
ถังเก็บสารเคมีเหลวที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมีทั้งหมด เป็นระยะเวลา 2 ปีติดต่อกัน หรือกรณีท่ีสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สิ้นสุดลงอันเนื่องมาจากเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยความผิดของ SCC ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
กองทรัสต์จะมีสิทธิแต่งตั้งบุคคลอื่นท่ีมีใบอนุญาตในการประกอบกิจการและการให้บริการคลังสินค้าและจัดเก็บน�้ำมันและ 
สารเคมเีหลวครบถ้วนให้เข้ามาเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้ห้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลวเพ่ิมเตมิใน 
โครงการสยามเฆมี ส�ำหรับทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี (“ผู้ประกอบกิจการ
รายใหม่”) โดย SCC ตกลงจะอ�ำนวยความสะดวกและด�ำเนินการตามที่กองทรัสต์ร้องขอตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาตกลง 
กระท�ำการ เพื่อให้ผู้ประกอบกิจการรายใหม่สามารถประกอบกิจการภายในโครงการสยามเฆมี ให้แก่ผู้เช่าพื้นที่ภายในทรัพย์สิน
ประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าของกองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง

64 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



นอกจากนี้ เพื่อเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของ SCC ณ วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี กองทรัสต์
และ SCC จะมกีารเข้าท�ำสญัญาจ�ำนองท่ีดนิและสิง่ปลกูสร้าง ซึง่เหตใุนการใช้สทิธิบงัคบัจ�ำนองของกองทรสัต์ ได้แก่ (ก) การที ่SCC  
ในฐานะผู้ให้เช่าจงใจขัดขวางไม่ให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าเข้าใช้ประโยชน์จากทรัพย์สินท่ีเช่า หรือจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตาม
ข้อตกลงท่ีเป็นสาระส�ำคัญหรือผิดค�ำรับรองท่ีเป็นสาระส�ำคัญตามท่ีระบุไว้ในสัญญาเช่า (รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงการที่ SCC  
จงใจฝ่าฝืนหรอืไม่ปฏบิตัติามข้อตกลงในการเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้ห้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนั และสารเคมเีหลว  
ภายใต้สัญญาตกลงกระท�ำการ ซึ่งถือเป็นเหตุผิดนัดตามสัญญาเช่าด้วย) จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าไม่สามารถใช้ 
และจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินที่เช่าได้ในระหว่างระยะเวลาการเช่าตามเจตนารมณ์และวัตถุประสงค์ของสัญญาเช่า  
(ข) การที่ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าจงใจขัดขวางไม่ให้กองทรัสต์ในฐานะผู้เช่าเข้าใช้ และ/หรือ SCC ในฐานะผู้ให้เช่าไม่ด�ำเนินการ
บ�ำรุงรักษาระบบสาธารณูปโภคท่ีจ�ำเป็นส�ำหรับทรัพย์สินท่ีเช่าอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า (ค) การท่ี SCC ไม่ด�ำรงไว้ 
ซึ่งใบอนุญาตที่จ�ำเป็นดังกล่าวข้างต้นอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า และการกระท�ำดังกล่าวข้างต้นส่งผลกระทบใน 
ทางลบต่อการใช้ทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุในโครงการสยามเฆม ีและการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิดงักล่าวของกองทรสัต์ 
ในฐานะผูเ้ช่า ทัง้นี ้แม้กองทรสัต์จะเป็นเจ้าหนีบ้รุมิสทิธิบนทรพัย์สนิท่ีจ�ำนองในวงเงนิจ�ำนอง ซึง่หากกองทรสัต์ได้รบัความเสยีหาย 
มากกว่าวงเงินจ�ำนอง กองทรัสต์ยังคงมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอื่นใดอันเกิดจากการท่ีมีเหตุผิดนัด 
ผิดสัญญาเกิดขึ้นนั้นจาก SCC 

แม้ว่ากองทรสัต์จะด�ำเนนิการจดัให้มมีาตรการดังกล่าวข้างต้นแล้ว กองทรสัต์ก็อาจมคีวามเส่ียงในการสรรหาผูป้ระกอบกิจการ 
รายใหม่เพ่ือให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนท่ีของกองทรัสต์ในโครงการสยามเฆมี เน่ืองจากผู้ประกอบกิจการรายใหม่ต้องเป็นผู้ประกอบ
กิจการทีไ่ด้รบัใบอนญุาตประกอบกิจการท่ีเก่ียวข้องครบถ้วนตามทีก่ฎหมายก�ำหนด อกีท้ังยังต้องเป็นผูป้ระกอบกิจการท่ีสามารถ
ให้บริการแก่ผู้เช่าพ้ืนที่ของโครงการสยามเฆมี ได้ไม่ด้อยไปกว่าท่ี SCC เคยให้บริการ อย่างไรก็ดี จากการศึกษาของบริษัทฯ  
พบว่า มีผู้ประกอบการในธุรกิจที่มีลักษณะประเภทเดียวกันซึ่งสามารถให้บริการได้ในลักษณะเช่นเดียวกับ SCC 

3.	ความเส่ียงท่ีเกี่ยวข้องกับการพึ่งพิงผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใน 
โครงการสยามเฆมี
เน่ืองจากโครงการสยามเฆมีเป็นทรัพย์สินที่มีคุณลักษณะเฉพาะซึ่งต้องอาศัยผู้ท่ีมีประสบการณ์ความรู้และความสามารถ 

เฉพาะทางในการบริหารจัดการทรัพย์สินประเภทดังกล่าว ดังน้ัน ในกรณีท่ี SCC ในฐานะผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ลาออก หรือ 
ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ใช้สิทธิในการถอดถอน SCC จากการเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ตามท่ีระบุในสัญญาแต่งต้ัง 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงในการสรรหาผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ที่มีประสบการณ์ความรู้ 
และความสามารถเฉพาะทางส�ำหรับทรัพย์สินประเภทดังกล่าว อย่างไรก็ดี บริษัทฯ มีความเห็นว่า หากเกิดเหตุการณ์ที่ต้อง 
เปลี่ยนแปลงผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู้เช่าพื้นที่ เช่น บริษัท ท็อปเน็กซ์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด นั้น มีความรู้และความสามารถ 
เพียงพอทีจ่ะมาเป็นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ให้กับกองทรสัต์ได้ นอกจากนี ้ผูใ้ห้บรกิารรายอืน่ เช่น บรษิทั เลนโซ่ เทอร์มนิอล จ�ำกัด  
ก็สามารถเป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ได้เช่นกัน 

4.	ความเส่ียงจากการกระจกุตวัของผูเ้ช่าหลักของโครงการเจดบัเบิล้ยดีู  
และความเส่ียงในการสูญเสียผูเ้ช่าหลักซึง่อาจท�ำให้รายได้ของกองทรสัต์ 
เปลี่ยนแปลงไป
ส�ำหรบัโครงการเจดบัเบิล้ยูด ีภายหลงัจากท่ีกองทรสัต์ลงทุนในทรพัย์สนิดงักล่าวแล้ว กลุม่ JWD ได้เช่าทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์ 

เข้าลงทุนในโครงการเจดบัเบิล้ยูดท้ัีงหมดเพ่ือน�ำไปด�ำเนินกิจการคลงัห้องเย็น และอาคารคลังสินค้า/โรงงาน โดยรายได้ส่วนใหญ่ 
จากการด�ำเนนิธุรกิจของกลุม่ JWD ในฐานะผูเ้ช่าหลกัของโครงการเจดบัเบิล้ยูดี เป็นรายได้จากการด�ำเนนิธุรกิจการให้บรกิารรบัฝาก
และบรหิารสนิค้าควบคมุอณุหภูมแิช่เย็นและแช่แขง็ การเปลีย่นแปลงทางด้านสภาวะอตุสาหกรรมของธุรกิจทีม่าใช้บรกิารดังกล่าว  
จึงอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อผลการด�ำเนินงาน กระแสเงินสด และฐานะทางการเงินของกลุ่มผู้เช่าหลัก  
ท�ำให้เกิดความเส่ียงที่กลุ่มผู้เช่าหลักจะไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลิกสัญญา หรือไม่ต่อสัญญา ซึ่งจะส่งผลกระทบในทางลบ 
ต่อรายได้ของกองทรัสต์ได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ เห็นว่า กลุ่ม JWD ได้ท�ำการปรับรูปแบบการด�ำเนินธุรกิจคลังห้องเย็น  
โดยเพ่ิมสัดส่วนของสินค้าควบคุมอุณหภูมิแช่เย็นและแช่แข็งอื่น นอกจากสินค้าอาหารทะเล เช่น สัตว์ปีก อาหารแช่แข็ง 
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พร้อมรบัประทาน ชสี และไวน์ เป็นต้น โดยส่วนใหญ่เป็นสนิค้ากลุม่อาหารและสนิค้าส่งออก ซึง่เป็นสนิค้าในกลุม่อตุสาหกรรมหลกั 
ของประเทศ อีกทั้งกลุ่มลูกค้าของกลุ่ม JWD ก็เป็นบริษัทชั้นน�ำท่ีมีความแข็งแกร่งทางด้านธุรกิจและเสถียรภาพทางการเงิน  
และมคีวามหลากหลายซึง่สามารถช่วยกระจายความเสีย่งได้ดีย่ิงข้ึน ดังน้ัน โอกาสท่ีผู้เช่าหลกัจะได้รบัผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง
ของสภาวะอุตสาหกรรมที่มาใช้บริการในช่วงเวลาเดียวกันและท�ำให้ไม่สามารถช�ำระค่าเช่า ยกเลิกสัญญาหรือไม่ต่อสัญญา  
อนัส่งผลทางลบต่อกองทรสัต์น่าจะมคีวามเป็นไปได้ไม่สงูมากนกั

นอกจากน้ี หากผูเ้ช่าหลกัยกเลกิสญัญาเช่าทรพัย์สนิก่อนครบก�ำหนดระยะเวลา หรอืไม่ต่ออายุสญัญาเช่าทรพัย์สนิเมือ่สญัญา
ครบก�ำหนด และกองทรสัต์ไม่สามารถหาผูเ้ช่าใหม่มาทดแทนได้ หรอืกองทรสัต์อาจหาผูเ้ช่าใหม่มาทดแทนได้แต่เงือ่นไขในการเช่า 
อาจไม่เหมือนกับเง่ือนไขในการเช่าของผู้เช่าหลัก การกระท�ำดังกล่าวอาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการด�ำเนินงาน  
และสถานะทางการเงิน และรายได้ของกองทรัสต์ อย่างไรก็ดี โครงการเจดับเบิ้ลยูดีเป็นทรัพย์สินที่มีศักยภาพ และสัญญาเช่าที่ 
กองทรัสต์เข้าเป็นคู่สัญญากับผู้เช่าหลักนั้น เป็นสัญญาเช่าระยะยาวและได้ด�ำเนินการจดทะเบียนการเช่ากับส�ำนักงานท่ีดิน  
นอกจากนี้ สถานท่ีตั้งของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์นี้ตั้งอยู่ในท�ำเลที่เหมาะสม มีเส้นทางการคมนาคมไปยังภูมิภาคอื่น 
ได้อย่างสะดวก ดงันัน้ ปัจจยัดงักล่าวจงึสามารถดงึดดูให้ผูป้ระกอบการอืน่เข้ามาเช่าทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์เพ่ือเป็นการทดแทน
ได้เป็นอย่างดี และเพ่ือเป็นการสร้างความมั่นใจเพ่ิมเติมให้แก่กองทรัสต์ กองทรัสต์ยังได้เข้าท�ำสัญญาตกลงกระท�ำการระหว่าง  
JWD BJL และผู้เช่าหลัก โดย JWD มีหน้าที่ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาดังกล่าวที่จะให้ความสนับสนุนทางการเงินแก่ผู้เช่าหลัก  
รวมถึงวงเงนิส�ำรองเพ่ือรองรบัค่าใช้จ่ายทีอ่าจเกิดข้ึนในกรณีทีผู่เ้ช่าหลกัขาดสภาพคล่องทางการเงนิ หรอืมเีงนิไม่เพียงพอส�ำหรบั 
ค่าใช้จ่ายทีเ่กิดขึน้ในการด�ำเนินกิจการโครงการเจดบัเบิล้ยูด ีหรอืรวมถึงวงเงนิใดๆ เพ่ือให้ผูเ้ช่าหลกัสามารถด�ำเนนิกิจการโครงการ 
เจดับเบิ้ลยูดีได้ตามวัตถุประสงค์และมีประโยชน์สูงสุดตามท่ีผู้เช่าหลักได้มีข้อตกลงไว้กับกองทรัสต์ ตลอดจนก�ำกับดูแลและ 
ให้ความช่วยเหลือทีจ่�ำเป็นแก่ผู้เช่าหลัก เพือ่ให้สามารถปฏบิัตหิน้าทีต่ามก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่ากบักองทรสัต์ตลอดระยะเวลาที่ 
ผูเ้ช่าหลกัเป็นผูเ้ช่าภายใต้สญัญาเช่าดังกล่าว นอกจากนี ้JWD จะมข้ีอผกูพันตามข้อตกลงการรบัประกันค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกัน
รายได้ โดยเป็นลกูหน้ีร่วมกับผูเ้ช่าหลกัตามวงเงนิและระยะเวลาทีก่�ำหนดไว้ในสญัญาเช่าและสญัญาตกลงกระท�ำการ ซึง่จะเป็น
มาตรการทีช่่วยให้ความเสีย่งจากการผดิสญัญาของผูเ้ช่าหลกัลดน้อยลงได้อย่างมนัียส�ำคญั เน่ืองจากมกีารประกันรายได้โดย JWD 

5.	ความเส่ียงเกีย่วกบัใบอนญุาตของผูป้ระกอบกจิการให้บรกิารคลังสินค้า 
และบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลว และใบอนุญาตเพื่อใช้ในการ
ประกอบกิจการของผู้เช่าหลัก
โครงการสยามเฆมี
เนื่องจากกองทรัสต์จะรับโอนเฉพาะสิทธิและหน้าท่ีของ SCC ในฐานะผู ้ให้เช่าพ้ืนท่ี ภายใต้สัญญาเช่าพ้ืนที่กับ 

ผู้เช่าพ้ืนที่เท่านั้น ส่วน SCC จะยังคงเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้าและบริการเก็บน�้ำมันและสารเคมีเหลวโดยตรง 
แก่ผูเ้ช่าพ้ืนทีภ่ายใต้สญัญาบรกิารท่ี SCC เข้าท�ำกับผูเ้ช่าพ้ืนท่ี (ในฐานะผูร้บับรกิาร) โดยตรง ดงันัน้ SCC จะต้องได้รบัใบอนญุาต 
เพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบกจิการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว  
หาก SCC ไม่ได้รบัใบอนญุาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ท่ีเก่ียวข้องกับการประกอบกิจการให้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิาร
เก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว หรอืใบอนญุาตดงักล่าวของ SCC ถูกยกเลกิ เพิกถอน หรอืไม่มกีารต่ออายุ หรอืผูใ้ห้เช่ามกีารท�ำผดิเงือ่นไข
ของใบอนุญาต หรอืเงือ่นไขใดๆ ตามกฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง หรอืมข้ีอโต้แย้งใดๆ อนัจะท�ำให้ไม่สามารถใช้ใบอนุญาตดงักล่าวตามทีไ่ด้
รบัอนุญาตน้ันต่อไปได้ จะมผีลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรพัย์สนิทีเ่ช่าและการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิทีเ่ช่าของกองทรสัต์ 
กล่าวคอื จะท�ำให้กองทรสัต์ไม่ได้ใช้สาธารณูปโภคทีจ่�ำเป็นและเก่ียวเน่ืองกับการประกอบกิจการถังเก็บสารเคมเีหลวและคลงัสนิค้า
ให้เช่า และจะท�ำให้ผูเ้ช่าพ้ืนท่ีไม่ได้รบับรกิารทีเ่ก่ียวเน่ืองกับการเช่าพ้ืนทีถั่งเก็บสารเคมเีหลว และ/หรอื อาคารคลงัสนิค้า ซึง่อาจเป็น
เหตใุห้ผูเ้ช่าพ้ืนทีย่กเลกิสญัญาบรกิารลกูค้าก่อนครบก�ำหนด ซึง่จะส่งผลกระทบต่อการหารายได้ของกองทรสัต์ในการประกอบกิจการ
ถังเก็บสารเคมเีหลวและคลงัสนิค้าให้เช่า อกีท้ังอาจเป็นผลให้ SCC ไม่สามารถปฏิบตัติามข้อก�ำหนดและเงือ่นไขภายใต้สญัญาเช่า 
อสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการได้ เนื่องจากสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลงกระท�ำการก�ำหนดไว้ว่า  
ตลอดระยะเวลาการเช่าและตลอดระยะเวลาที ่ SCC ปฏิบติัหน้าท่ีเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้ห้บรกิารคลงัสินค้าและบรกิารเก็บ
น�ำ้มนัและสารเคมเีหลว SCC ต้องด�ำรงไว้ซึง่ใบอนุญาตท่ีจ�ำเป็นตามกฎหมายส�ำหรบัการด�ำเนนิการตามสญัญาตกลงกระท�ำการและ 
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ การด�ำเนินกิจการที่เกี่ยวกับทรัพย์สินที่เช่า และส�ำหรับการเป็นผู้ประกอบกิจการให้บริการคลังสินค้า
และบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลว และจะต้องด�ำเนินการเป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้ห้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนั 

66 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



และสารเคมีเหลวแก่ผู้เช่าพ้ืนที่ส�ำหรับทรัพย์สินประเภทถังเก็บสารเคมีเหลวและอาคารคลังสินค้าภายในโครงการสยามเฆมี  
โดย SCC ตกลงจะปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นผูป้ระกอบกิจการและผูใ้ห้บรกิารคลงัสนิค้าและบรกิารเก็บน�ำ้มนัและสารเคมเีหลวแก่ผูเ้ช่าพ้ืนท่ี 
อย่างเต็มความสามารถในมาตรฐานเดียวกันกับผู้ประกอบกิจการและผู้ให้บริการรายอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน และจะไม ่
กระท�ำการใดๆ อนัจะส่งผลกระทบในทางลบต่อการใช้ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆม ีและการจดัหาประโยชน์ 
จากทรพัย์สนิดงักล่าวของกองทรสัต์ 

ดังนั้น การที่ SCC ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์และสัญญาตกลง 
กระท�ำการได้ จะเป็นเหตผุดินดัผดิสญัญา โดยกองทรสัต์จะมสีทิธิทีจ่ะเลกิสญัญาเช่าอสงัหารมิทรพัย์และสญัญาตกลงกระท�ำการได้ 
และกองทรสัต์จะมสีทิธิในการเรยีกร้องค่าเสยีหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผดิสญัญา อย่างไรก็ด ี ถึงแม้จะมข้ีอก�ำหนดในสญัญา
ข้างต้น แม้กองทรสัต์มสีทิธิทีจ่ะบอกเลกิสญัญา เรยีกค่าเสยีหาย ตลอดจนเรยีกค่าขาดประโยชน์ใดๆ ก็ตาม แต่เหตผุดิสญัญาของ
คู่สัญญาดังกล่าวอาจท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลประโยชน์หรือไม่สามารถบังคับให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดของสัญญาดังกล่าวได้  
เช่น ไม่สามารถบงัคบัให้คูส่ญัญาต้องปฏิบตัติามข้อก�ำหนดของสญัญา หรอืคูส่ญัญาไม่ช�ำระค่าเสยีหายตามท่ีกองทรสัต์เรยีกร้อง  
ดงัน้ัน กองทรสัต์จงึอาจต้องเข้าสูก่ระบวนการยุตธิรรมโดยการใช้สทิธิฟ้องร้องต่อศาล ซึง่การด�ำเนนิการดงักล่าว บรษิทัฯ ไม่สามารถ
คาดการณ์ได้ถึงระยะเวลาในการด�ำเนินการจนกว่าจะเสร็จสิ้นกระบวนการ และจ�ำนวนเงินท่ีกองทรัสต์จะได้รับชดเชยเยียวยา 
ต่อความเสยีหายต่างๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดยัีงข้ึนอยู่กับค�ำพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมคี�ำพิพากษาให้กองทรสัต์ชนะคด ี 
กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบังคับให้เป็นไปตามค�ำพิพากษาของศาล ผู้ถือหน่วยทรัสต์จึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ได้รับ 
ผลประโยชน์ตอบแทนตามจ�ำนวนหรอืภายในระยะเวลาท่ีคาดการณ์ไว้

นอกจากน้ี เพ่ือเป็นหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของ SCC ณ วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต ์
เข้าลงทุน กองทรสัต์และ SCC ได้เข้าท�ำสญัญาจ�ำนองท่ีดินและสิง่ปลูกสร้าง ซึง่เหตุในการใช้สทิธิบงัคับจ�ำนองของกองทรสัต์จะ 
รวมถึงการที ่SCC ไม่ด�ำรงไว้ซึง่ใบอนุญาตท่ีจ�ำเป็นดงักล่าวข้างต้นอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาการเช่า ซึง่ส่งผลกระทบในทางลบ
ต่อการใช้ทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทนุในโครงการสยามเฆม ีและการจดัหาประโยชน์จากทรพัย์สนิดงักล่าวของกองทรสัต์ในฐานะ
ผูเ้ช่าด้วย แต่หากกองทรสัต์ได้รบัความเสยีหายมากกว่าวงเงนิจ�ำนอง กองทรสัต์ยังคงมสีทิธิในการเรยีกร้องค่าเสียหาย และ/หรอื  
ค่าใช้จ่ายอืน่ใดอนัเกิดจากการท่ีมเีหตผุดินดัผดิสญัญาเกิดข้ึนน้ันจาก SCC 

โครงการเจดับเบิ้ลยูดี 
ผูเ้ช่าหลกัจะต้องได้รบัใบอนุญาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรอื ทีเ่ก่ียวข้องกับการประกอบกิจการอาคารคลงัห้องเย็น  

หากผู้เช่าหลักไม่ได้รับใบอนุญาตเพ่ือใช้ในการประกอบกิจการ และ/หรือ ที่เก่ียวข้องกับการประกอบกิจการอาคารคลังห้องเย็น  
หรือใบอนุญาตดังกล่าวของผู้เช่าหลักถูกยกเลิก เพิกถอน หรือไม่มีการต่ออายุ จะมีผลกระทบในทางลบต่อผู้เช่าหลัก กล่าวคือ  
จะท�ำให้ผู้เช่าหลักไม่สามารถด�ำเนินกิจการอาคารคลังห้องเย็นต่อไปได้ ทั้งน้ี อาจเป็นผลให้ผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตาม 
ข้อก�ำหนดและเง่ือนไขภายใต้สญัญาเช่าได้

การที่ผู้เช่าหลักไม่สามารถปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขภายใต้สัญญาเช่าได้ จะเป็นเหตุเลิกสัญญา โดยกองทรัสต์ 
จะมีสิทธิที่จะเลิกสัญญาเช่าได้ และกองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญา  
อน่ึง จนกว่ากองทรัสต์จะด�ำเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทนผู้เช่าหลักและสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ได้ส�ำเร็จ  
หรอืหากกองทรสัต์ไม่สามารถหาคูส่ญัญารายใหม่เพ่ือมาเช่าทรพัย์สนิดงักล่าวได้ภายในเวลาอนัควร หรอืไม่สามารถเจรจาตกลง 
กับคูส่ญัญารายใหม่ในสญัญาฉบบัใหม่โดยมข้ีอก�ำหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อกองทรสัต์ได้ กระแสรายได้ของกองทรสัต์อาจหยุดชะงกั
หรอืลดลง ซึง่อาจส่งผลกระทบในด้านลบต่อธุรกิจ ผลการด�ำเนินงาน และสถานะทางการเงิน และรายได้ของกองทรสัต์

อย่างไรก็ด ีกองทรสัต์ได้เข้าท�ำสญัญาตกลงกระท�ำการระหว่าง JWD BJL และผูเ้ช่าหลกั โดย JWD มหีน้าทีต่ามทีก่�ำหนดไว้
ในสญัญาดงักล่าวท่ีจะให้ความสนับสนุนทางการเงนิแก่ผูเ้ช่าหลกั รวมถึงวงเงนิส�ำรองเพ่ือรองรบัค่าใช้จ่ายทีอ่าจเกิดขึน้ในกรณีที่ 
ผู้เช่าหลักขาดสภาพคล่องทางการเงิน หรือมีเงินไม่เพียงพอส�ำหรับค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนในการด�ำเนินกิจการโครงการเจดับเบิ้ลยูดี  
หรอืรวมถึงวงเงนิใดๆ เพ่ือให้ JPAC สามารถด�ำเนนิกิจการโครงการเจดบัเบิล้ยูดไีด้ตามวัตถปุระสงค์และมปีระโยชน์สงูสดุตามที ่
ผู้เช่าหลักได้มีข้อตกลงไว้กับกองทรัสต์ ตลอดจนก�ำกับดูแลและให้ความช่วยเหลือท่ีจ�ำเป็นแก่ผู้เช่าหลัก เพ่ือให้สามารถปฏิบัติ
หน้าทีต่ามก�ำหนดไว้ในสญัญาเช่ากับกองทรสัต์ตลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่าหลกัเป็นผูเ้ช่าภายใต้สญัญาเช่าดังกล่าว นอกจากนี ้ JWD  
จะมข้ีอผกูพันตามข้อตกลงการรบัประกันค่าเช่า ในฐานะผูร้บัประกันรายได้ โดยเป็นลกูหน้ีร่วมกับผูเ้ช่าหลกัตามวงเงนิและระยะเวลา 
ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระท�ำการ ซึ่งจะเป็นมาตรการท่ีช่วยให้ความเส่ียงจากการผิดสัญญาของผู้เช่าหลัก 
ลดน้อยลงได้อย่างมนัียส�ำคญัเนือ่งจากมกีารประกันรายได้โดย JWD
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ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
1.	ความเส่ียงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนมีข้อจ�ำกัดใน 

การใช้ประโยชน์ในอนาคต
กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งในกรณีท่ีมกีารก�ำหนดผงัเมอืงใหม่ในอนาคตหรอือาจมกีารบงัคับใช้กฎหมายใหม่ในอนาคตทีจ่�ำกัด

ประเภทกิจการทีส่ามารถประกอบได้ในบรเิวณทีต่ัง้ของทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทุน ซึง่การเปลีย่นแปลงประเภทกิจการทีไ่ด้รบั
อนุญาตให้ด�ำเนินการได้ในบริเวณดังกล่าว อาจท�ำให้กองทรัสต์มีข้อจ�ำกัดในการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน  
ส�ำหรบักรณีท่ีประสงค์จะมกีารเปลีย่นตวัผูเ้ช่าพ้ืนท่ีเป็นรายใหม่ (ซึง่อาจถือได้ว่าไม่ใช่เป็นการใช้ประโยชน์ทีด่นิโดยต่อเน่ือง) หรอื 
กรณีท่ีประสงค์จะมกีารเปลีย่นประเภทการใช้ประโยชน์ในทีดิ่นและอาคาร ซึง่จะสามารถกระท�ำการดงักล่าวได้โดยใช้เป็นประเภท 
และโดยมวัีตถุประสงค์ตามกฎกระทรวงผงัเมอืง หรอืกฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมอืงรวม หรอืตามทีก่ฎหมายผงัเมอืง หรอืกฎหมาย 
ทีเ่ก่ียวข้องอืน่ใดในอนาคตจะก�ำหนดเท่าน้ัน หรอืต้องใช้ประโยชน์ในทรพัย์สนิทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุในประเภทและโดยมวัีตถุประสงค์ 
ดงัเดมิ (กล่าวคอื ประกอบกิจการล�ำดับเดมิและจ�ำพวกเดิมท่ีได้รบัอนญุาตก่อนมกีารก�ำหนดผงัเมอืงใหม่หรอืก่อนมกีารบงัคบัใช้ 
กฎหมายใหม่) และเป็นการใช้ประโยชน์ที่ดินโดยต่อเน่ืองตามกฎหมายผังเมือง โดยมีฐานตามกฎหมายในการใช้ประโยชน์ที่ดิน 
ทีถู่กต้องตามกฎหมายแต่ต้น

2.	ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินที่กองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน
กองทรสัต์อาจมคีวามเสีย่งในกรณีท่ีหน่วยงานของรฐัเวนคนืทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน ซึง่ท�ำให้กองทรสัต์ไม่อาจใช้ทรพัย์สนิ

ทีก่องทรสัต์เข้าลงทนุเพือ่ประโยชน์ในการด�ำเนนิธรุกจิต่อไปได้ นอกจากนี ้ กรณทีีเ่กดิการเวนคนืดงักล่าว กองทรสัต์อาจไมไ่ด้รบั 
ค่าชดเชยจากการเวนคืนหรือได้รับค่าชดเชยดังกล่าวน้อยกว่ามูลค่าที่กองทรัสต์ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สิน ซึ่งอาจส่งผลให ้
ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผูถื้อหน่วยทรสัต์จะได้รบัจากการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ีได้ประมาณการไว้ ทัง้ในส่วนของประโยชน์ตอบแทน
และเงินลงทุน โดยจ�ำนวนเงินค่าชดเชยท่ีกองทรัสต์จะได้รับข้ึนอยู่กับเงื่อนไขตามที่ก�ำหนดในสัญญาที่เก่ียวข้อง ระยะเวลา 
การเช่าทรัพย์สินท่ีเหลืออยู่ หรือจ�ำนวนเงินค่าชดเชยที่ได้รับจากการเวนคืน ทั้งน้ี บริษัทฯ ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการ 
ถูกเวนคืนได้ เนือ่งจากการเวนคืนท่ีดนิเป็นนโยบายและความจ�ำเป็นในการใช้พ้ืนทีข่องรฐัในเวลานัน้ๆ ในอนาคต

3.	ความเส่ียงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ถือครองนั้น อาจม ี
ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้น รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการ
ด�ำเนินการต่างๆ เพิ่มขึ้น
ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบหากค่าใช้จ่าย 

เก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการต่างๆ เพ่ิมข้ึนโดยรายได้ไม่ได้เพ่ิมข้ึนอย่างสอดคล้องกัน ปัจจยัท่ีอาจส่งผลให้ 
ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการเพ่ิมสงูข้ึน เช่น ค่าใช้จ่ายในการบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิ ภาษ ีและ 
ค่าธรรมเนียมท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหารมิทรพัย์ ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ค่าบรกิารของผูร้บัจ้างช่วง อตัราเงนิเฟ้อ และค่าเบีย้ประกัน เป็นต้น

4.	ความเสี่ยงจากภัยธรรมชาติ อุทกภัย และการก่อวินาศภัย
ในการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทรัพย์สินดังกล่าวอาจได้รับความเสียหายจากภัยธรรมชาติ เช่น  

อุทกภัย และ/หรือ จากการก่อวินาศภัย ดังนั้น เพ่ือเป็นการบรรเทาภาระความเสียหายในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 
รวมถึงการชดเชยความสญูเสยีต่อชวิีตและทรพัย์สนิของผูเ้ช่าทรพัย์สนิ และเพ่ือให้ได้เงือ่นไขการท�ำประกันภยัทีด่ทีีส่ดุกองทรสัต์ 
ได้ท�ำประกันภัยในทรัพย์สินดังกล่าว โดยให้มีระยะเวลาความคุ้มครองทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ตลอดระยะเวลาการเช่า  
และระยะเวลาการเช่าท่ีต่ออายุในวงเงินประกันท่ีสอดคล้องกับมาตรฐานการประกันภัยของอาคารท่ีมีลักษณะและการใช้งาน 
ใกล้เคียงกันกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ เช่น การประกันความเส่ียงภัยทรัพย์สิน (All Risk Insurance) และการประกันภัย 
เพ่ือประโยชน์บคุคลทีส่าม (Public Liability Insurance) ด้วย

68 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหน่วยทรัสต ์
ของกองทรัสต์

1.	ความเส่ียงจากราคาหน่วยทรสัต์อาจลดลงหลังจากเสนอขายหน่วยทรสัต์
ราคาซื้อขายหน่วยทรัสต์ขึ้นอยู่กับปัจจัยต่างๆ ท่ีอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ในอนาคต เช่น โอกาสทางธุรกิจและการลงทุน 

ของกองทรัสต์ สภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยในทัศนะของนักลงทุน การคาดการณ์จากนักลงทุนและนักวิเคราะห์  
มูลค่าตลาดของทรัพย์สินของกองทรัสต์ ความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์เมื่อเปรียบเทียบกับหลักทรัพย์ท่ีเป็นตราสารทุนอื่นๆ  
ความสมดุลระหว่างผู้ซื้อ และผู้ขายหน่วยทรัสต์ ขนาดและสภาพคล่องของตลาดการลงทุนในหน่วยทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัย์ในประเทศไทยในอนาคต การเปลีย่นแปลงกฎเกณฑ์และระเบยีบท่ีเก่ียวข้อง อตัราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ 
อัตราดอกเบี้ย ตลอดจนความผันผวนของตลาดตราสารทุน 

ด้วยปัจจัยดังกล่าว หน่วยทรัสต์อาจมีการซื้อขายท่ีราคาสูงกว่าหรือต�่ำกว่ามูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย การท่ีกองทรัสต์  
มกีระแสเงนิสดส�ำหรบัการด�ำเนนิงานเพ่ือใช้ในการลงทนุ เป็นทนุส�ำรองส�ำหรบัการด�ำเนินงาน หรอืเพ่ือใช้ในการอืน่ๆ เงนิทุนเหล่านี ้
แม้จะเพิ่มมูลค่าให้แก่สินทรัพย์ แต่อาจมิได้เพิ่มราคาตลาดให้แก่หน่วยทรัสต์ด้วย หากกองทรัสต์ไม่สามารถด�ำเนินงานให้เป็นไป 
ตามความคาดหมายของตลาดได้ ทั้งในแง่ของการหารายได้ในอนาคตหรือการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ราคาตลาดของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ก็อาจได้รับผลกระทบด้านลบ

นอกจากน้ัน หน่วยทรัสต์ที่เสนอขายไม่ใช่ผลิตภัณฑ์ทางการเงินซึ่งคุ้มครองเงินลงทุน และการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ 
ผูถื้อหน่วยทรสัต์ไม่ใช่ลกัษณะของการเข้าท�ำสญัญาให้กู้ยืมเงนิ หรอืเป็นการได้รบัประกันว่าผู้ถือหน่วยทรสัต์จะได้เงนิท่ีตนลงทุนคนื  
ดังนั้น นักลงทุนอาจมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้เงินลงทุนคืนทั้งหมดหรือบางส่วน
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2.	ความเส่ียงเกี่ยวกับความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ 
ผูถ้อืหน่วยทรสัต์และประโยชน์ตอบแทนทีผู่ล้งทนุได้รบัจากหน่วยทรสัต์ 
น้อยกว่าประโยชน์ตอบแทนทีก่องทรสัต์ได้รบัจากการด�ำเนนิการของ 
อสังหาริมทรัพย์ที่ลงทุน
รายได้ทีก่องทรสัต์จะได้รบัจากการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์น้ัน ขึน้อยู่กบัปัจจยัหลายประการ รวมท้ังจ�ำนวนเงนิรายได้ค่าเช่า 

และค่าบรกิารทีไ่ด้รบัตลอดจนอตัราค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสงัหารมิทรพัย์และค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินการทีเ่กิดข้ึน หากอสงัหารมิทรพัย์ 
ที่เป็นของกองทรัสต์ไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจ�ำนวนที่เพียงพอ กระแสเงินสดของกองทรัสต์และความสามารถในการจ่ายประโยชน ์
ตอบแทนของกองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบด้านลบ บริษัทฯ ไม่สามารถรับรองได้ว่าจะสามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทน หรือ 
รกัษาอตัราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนไว้ในระดบัเดมิได้ นอกจากน้ี ยังไม่สามารถรบัรองได้ว่า ระดับของประโยชน์ตอบแทนทีจ่่าย 
จะเพ่ิมขึน้เมือ่เวลาผ่านไป อกีทัง้ไม่สามารถรบัรองได้ว่าตามสญัญาเช่าในปัจจบุนั คูส่ญัญาจะสามารถตกลงกันเพ่ือให้อตัราค่าเช่า 
ทีไ่ด้รบันัน้ เพ่ิมสงูขึน้ หรอืว่ารายได้ค่าเช่าจากการได้มาซึง่อสังหารมิทรพัย์เพ่ิมเติมน้ันจะเพ่ิมสงูข้ึน และท�ำให้รายได้ของกองทรสัต์ 
เพิ่มสูงขึ้น อันจะเป็นผลให้กองทรัสต์สามารถจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในจ�ำนวนเพิ่มสูงขึ้นได้

ทัง้น้ี ในการค�ำนวณผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผูล้งทุนได้รบัจากหน่วยทรสัต์นัน้ จะพิจารณาจากผลประโยชน์ตอบแทนท่ีกองทรสัต์
ได้รบัจากการให้เช่าหรอืให้ใช้พ้ืนทีข่องอสงัหารมิทรพัย์ท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิและสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์เท่าน้ันไม่ได้  
โดยจะต้องค�ำนวณเป็นเงินได้หลังหักรายจ่ายที่เกิดขึ้นจากการด�ำเนินงาน รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการ 
การให้เช่า การช�ำระคืนเงินต้นจากการกู้ยืมที่ถึงก�ำหนดช�ำระ ภาระผูกพันอื่นที่ถึงก�ำหนดช�ำระ โดยพิจารณาสถานะเงินสดและ 
ค่าใช้จ่ายอื่นใดของกองทรัสต์ ดังน้ัน ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีผู้ลงทุนได้รับจากหน่วยทรัสต์จึงน้อยกว่าผลประโยชน์ตอบแทนท่ี 
กองทรัสต์ได้รับจากการด�ำเนินการของอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าลงทุน

3.	ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนียม
ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจมีภาระภาษีเก่ียวกับการลงทุนหรือซื้อขายหน่วยทรัสต์โดยอาจจะต้องเสียภาษีในอัตราท่ีสูงขึ้น หรือ 

ในกรณีประโยชน์ตอบแทนหรือผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้แก่ผู้ลงทุนที่ไม่ได้มีสัญชาติไทยอาจจะต้องเสียภาษีหัก ณ ที่จ่าย 
ในอัตราที่แตกต่างไปจากเดิมได้ หากมีการเปลี่ยนแปลงกฎหมายและระเบียบด้านภาษี หรือด้านอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

นอกจากนี ้ในอนาคตภาระภาษแีละค่าธรรมเนียมของกองทรสัต์อาจเปลีย่นแปลงไปจากอตัราในปัจจบุนั เช่น ในการขาย โอน  
หรือ รับโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ในอนาคตน้ัน อาจมีภาระภาษีและค่าธรรมเนียมท่ีเกิดจากการซื้อขาย โอน หรือ 
รับโอนกรรมสิทธ์ิ ซึ่งกองทรัสต์อาจต้องรับภาระทั้งหมดหรือบางส่วน โดยท่ีอัตราค่าธรรมเนียมและอัตราภาษีท่ีกองทรัสต์จะต้อง 
ช�ำระดังกล่าวอาจแตกต่างจากอัตราที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน

ข้อพิพาททางกฎหมาย
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 กองทรสัต์ไม่มข้ีอพิพาทซึง่กองทรสัต์เป็นคู่ความหรอืคู่กรณี ท่ีอาจมผีลกระทบด้านลบต่อกองทรสัต์ 

ที่มีจ�ำนวนสูงกว่าร้อยละ 5 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ รวมถึงไม่มีคดีหรือข้อพิพาทใดท่ีกระทบต่อการลงทุนและ 
การจัดหาประโยชน์ของกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ โดยที่คดีหรือข้อพิพาทดังกล่าวยังไม่สิ้นสุด

ข้อมูลสำ�คัญอื่น
กองทรัสต์ไม่มีข้อมูลส�ำคัญอื่นที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส�ำคัญ

70 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ส่วนที่ 3
การจัดการและ 

การก�ำกับดูแลกองทรัสต์



ข้อมูลหน่วยทรัสต์ 
และผู้ถือหน่วยทรัสต์
หน่วยทรัสต์

ข้อมูลหน่วยทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

โครงสร้างผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
ข้อมูลผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 10 ล�ำดับแรก ณ วันที่ 28 ธันวาคม 2566

จำ�นวนเงินทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 6,642,894,176 บาท

จำ�นวนหน่วยทรัสต์ 595,480,769 หน่วย

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 7,342,613,642 บาท 

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย 12.3305 บาท

ประเภทหน่วยทรัสต์ ไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์

ล�ำดับ ชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ จ�ำนวนหน่วยทรัสต์ ร้อยละ

1. บริษัท กรุงเทพประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  40,631,600 6.82

2. บริษัท กรุงไทย-แอกซ่า ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  39,857,084 6.69

3. บริษัท เมืองไทยประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  38,217,006 6.42

4. บริษัท อลิอันซ์ อยุธยา ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  37,862,259 6.36

5. บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จ�ำกัด (มหาชน)  20,511,150 3.44

6. บริษัท ทิพยประกันภัย จ�ำกัด (มหาชน)  15,824,400 2.66

7. กองทุนเปิดพรินซิเพิล พร็อพเพอร์ตี้ อินคัม  15,650,289 2.63

8. ธนาคารออมสิน  14,030,370 2.36

9. บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จ�ำกัด (มหาชน)  13,917,500 2.34

10. กองทุนเปิด ไทยพาณิชย์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ อินฟราสตรัคเจอร์ เฟล็กซิเบิ้ล  10,783,403 1.81

72 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 
นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1.	ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว 
ในแต่ละรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์น้ัน ได้แก่ ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับ 
รอบปีบญัช ี(Year-End Distribution) และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากม)ี ในแต่ละไตรมาส 
ท้ังน้ี กรณีทีก่องทรสัต์มกีารเพ่ิมทนุ กองทรสัต์อาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเพ่ือเป็นประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์เดมิ

ก�ำไรสุทธิที่ปรับปรุงแล้ว ให้หมายถึง ก�ำไรสุทธิท่ีปรับปรุงด้วยรายการตามท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต.ก�ำหนด หรือท่ีมีประกาศ
แก้ไขเปลี่ยนแปลง เช่น การหักด้วยรายการเงินส�ำรองเพื่อการซ่อมแซม บ�ำรุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์
ตามแผน/1 หรือการหักด้วยรายการเงินส�ำรองเพื่อการช�ำระหนี้เงินกู้ยืมหรือภาระผูกพัน/2 เป็นต้น

2.	 ในกรณีทีก่องทรสัต์มกี�ำไรสะสมทีอ้่างองิจากก�ำไรสทุธิทีป่รบัปรงุแล้วในแต่ละปีของกองทรสัต์ตามข้อ 1. ในรอบระยะเวลา
บัญชีใด ผู้จัดการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์จากก�ำไรสะสมดังกล่าวด้วยก็ได้ 

3.	 ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

4.	 ในกรณีที่มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศ
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ เพ่ือระบุรายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์
ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทน และจะด�ำเนินการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยหากเป็น
ประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับรอบปีบัญชีภายใน 90 วัน  
นับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี และหากเป็นประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล ผู้จัดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทน 
ระหว่างกาลในแต่ละไตรมาส (หากมี) ภายใน 90 วัน นับแต่วันส้ินรอบระยะเวลาบัญชีส�ำหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่าย
ประโยชน์ตอบแทน โดยในการก�ำหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะข้ึนอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์  
ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต�่ำกว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท  
ผู้จัดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิที่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในครั้งน้ัน และให้สะสมประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว 
เพื่อน�ำไปจ่ายรวมกับประโยชน์ตอบแทนที่จะให้มีการจ่ายในงวดถัดไป 

5.	การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับประโยชน์ตอบแทนต้องเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือ 
หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์เพ่ือการจ่ายประโยชน์ตอบแทน ตามสัดส่วนการ 
ถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของ 
กองทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันน้ันจะไม่มีสิทธิได้รับ
ประโยชน์ตอบแทนเฉพาะในส่วนที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราที่ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก�ำหนด

2)	ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามระยะเวลาที่
กฎหมายก�ำหนด เพื่อก�ำหนดสิทธิในการรับประโยชน์ตอบแทนและอัตราประโยชน์ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมูล
ของตลาดหลักทรัพย์ และอาจประกาศโดยวิธีใดวิธีหนึ่งดังต่อไปนี้ด้วย

หมายเหตุ:	 /1	เพ่ือให้การบริหารจัดการค่าใช้จ่ายด้านการซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ ผู ้จัดการกองทรัสต ์

		  อาจพิจารณากันเงินส�ำรองเงินทุนเพ่ือการซ่อมแซม บ�ำรุงรักษาหรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ในแต่ละปีส�ำหรับค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องใน 

		  อัตราร้อยละ 1.00 - 7.00 ของรายได้รวมทั้งปีของแต่ละโครงการ และ/หรือ ตามอัตราที่ระบุในสัญญา หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม
	 /2	ผู้จัดการกองทรัสต์อาจพิจารณากันเงินส�ำรองเพ่ือการช�ำระหน้ีเงินกู้ยืมหรือภาระผูกพันในแต่ละปี โดยพิจารณาตาม “รายละเอียดการครบก�ำหนด 

		  ช�ำระของเงินกู้ยืม” ที่ระบุในส่วนที่ 1 สรุปข้อมูลส�ำคัญของกองทรัสต์ หรืออาจพิจารณาตามความเหมาะสม
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•	 ส่งหนงัสอืแจ้งผูถ้อืหน่วยทรสัต์ท่ีมชีือ่ปรากฏอยู่ในสมดุทะเบยีนผูถื้อหน่วยทรสัต์ของกองทรสัต์ ณ วนัปิดสมดุทะเบยีน
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ

•	 ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ ที่ท�ำการทุกแห่งของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือ

•	 ประกาศผ่านเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ เว็บไซต์ของกองทรัสต์ หรือ

•	 ประกาศในหนังสือพิมพ์อย่างน้อย 1 ฉบับ

3)	ผู้จัดการกองทรัสต์จะด�ำเนินการให้มีการหักภาษี ณ ท่ีจ่ายตามท่ีกฎหมายก�ำหนดของผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละประเภท

4)	ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด�ำเนนิการให้มกีารจ่ายประโยชน์ตอบแทนเป็นเชค็ขดีคร่อมเฉพาะสัง่จ่ายในนามผู้ถือหน่วยทรสัต์
และส่งทางไปรษณีย์ตามที่อยู่ท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์ระบุไว้ในใบจองซื้อหน่วยทรัสต์ หรือน�ำเงินฝากเข้าบัญชีเงินฝากของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่แจ้งไว้โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระค่าธรรมเนียมค่าใช้จ่ายในการโอนเงินท่ีเกิดขึ้น  
และภาระความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน (ถ้ามี) โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะหักค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายดังกล่าว
จากจ�ำนวนเงินที่จะส่งให้

5)	ในกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ�ำนวนใดภายในอายุความใช้สิทธิเรียกร้องตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้เงินดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่น�ำประโยชน์
ตอบแทนจ�ำนวนดังกล่าวไปใช้เพื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

6.	 เงื่อนไขและวิธีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

ผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือกลุ่มบุคคลเดียวกันของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ทีก่�ำหนดในประกาศที ่ทจ. 49/2555 ประกาศท่ี กร. 14/2555 และประกาศท่ี สช. 29/2555 แล้วแต่กรณี มข้ีอจ�ำกัดสทิธิในการ
รบัประโยชน์ตอบแทน โดยผูถื้อหน่วยทรสัต์ หรอืกลุม่บคุคลเดยีวกันของผูถื้อหน่วยทรสัต์ดงักล่าวจะได้รบัประโยชน์ตอบแทน
เพียงเท่าที่เป็นไปตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ในส่วนที่อยู่ในอัตราที่ประกาศที่ ทจ. 49/2555 ประกาศที่ กร. 14/2555 
และประกาศที่ สช. 29/2555 แล้วแต่กรณีก�ำหนด และผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีการค�ำนวณหาจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ที่มี
สทิธิในการได้รบัประโยชน์ตอบแทนของผูถื้อหน่วยทรสัต์แต่ละรายทีอ่ยู่ในกลุม่บคุคลนัน้ โดยจะใช้วิธีการเฉลีย่ตามสดัส่วน
การถือหน่วยทรัสต์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย (Pro Rata Basis) เป็นฐานในการค�ำนวณการจ่ายประโยชน์ตอบแทน

ทัง้น้ี เว้นแต่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. จะประกาศก�ำหนด สัง่การ หรอืผ่อนผนัเป็นอย่างอืน่ ส่วนประโยชน์ตอบแทนท่ีไม่อาจจ่ายแก่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังกล่าวนั้น ให้ตกเป็นของผู้ถือหน่วยทรัสต์รายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์
จะพิจารณาจัดสรรผลประโยชน์ดังกล่าวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิได้รับในคราวนั้น

ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
กองทรัสต์ได้จ่ายประโยชน์ตอบแทนส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของปี 2566 ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ดังนี้

รอบผลการด�ำเนินงาน
อัตราประโยชน์

ตอบแทน  
(บาทต่อหน่วย)

วันจ่ายประโยชน์ตอบแทน

1 มกราคม 2566 - 31 มีนาคม 2566 0.2230 13 มิถุนายน 2566

1 เมษายน 2566 - 30 มิถุนายน 2566 0.2230 6 กันยายน 2566

1 กรกฎาคม 2566 - 30 กันยายน 2566 0.2230 13 ธันวาคม 2566

1 ตุลาคม 2566 - 31 ธันวาคม 2566 0.2150 28 มีนาคม 2567

74 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
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โครงสร้างการจัดการ
ผู้จัดการกองทรัสต์ 

บรษิทั เอไอเอม็ รที แมนเนจเม้นท์ จ�ำกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ เป็นบรษิทัจ�ำกัดซึง่จดทะเบยีนจดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย  
เมือ่วันที ่15 กรกฎาคม 2559  มวัีตถุประสงค์หลกัเพ่ือปฏิบตัหิน้าท่ีบรหิารจดัการกองทรสัต์โดยเฉพาะ โดยบรษิทัฯ ได้รบัความเห็นชอบ 
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์จากส�ำนักงาน ก.ล.ต. แล้ว เมื่อวันที่ 26 มกราคม 2560 และได้รับความเห็นชอบต่อใบอนุญาตผู้จัดการ 
กองทรสัต์แล้ว เมือ่วนัที ่26 มกราคม 2565

สรุปข้อมูลส�ำคัญของบริษัท

ชื่อผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด  
AIM REIT Management Company Limited

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ เลขที่ 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทยุ อาคารบี ชั้น 8 ห้อง 803  
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบียนบริษัท 0105559110379

โทรศัพท์ 02-254-0441-2

โทรสาร 02-254-0443

Website www.aimirt.com

Email ir@aimreit.com

ทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท

จำ�นวนหุ้นที่ออกและเรียกชำ�ระแล้ว 100,000 หุ้น

มูลค่าที่ตราไว้ 100 บาทต่อหุ้น

ประเภทธุรกิจ ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager) 

ผู้ถือหุ้นใหญ่ (สัดส่วนการถือหุ้น) บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จำ�กัด (ร้อยละ 60)

รายชื่อกรรมการ 1) นายธนะชัย	 สันติชัยกูล

2) นายไพสิฐ	 แก่นจันทน์

3) เรืออากาศโทศุภกร	 จันทศาศวัต

4) นายอมร	 จุฬาลักษณานุกูล

5) นายจรัสฤทธิ์	 อรรถเวทยวรวุฒิ

กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนาม นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับนายไพสิฐ แก่นจันทน์ หรือ 
นายจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ รวมเป็นสองคน และประทับตราสำ�คัญของบริษัทฯ

รอบระยะเวลาบัญชี 1 มกราคม - 31 ธันวาคม

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566
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โครงสร้างการถือหุ้น
รายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

กลุ่มผู้ถือหุ ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก�ำหนดนโยบายการจัดการหรือ 
การด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่และผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ คือ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด และ 
นายมานพ ชินวิริยกุล ซึ่งถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์คิดเป็นร้อยละ 60.00 และร้อยละ 30.00 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่าย 
ได้แล้วท้ังหมดตามล�ำดับ ท้ังนี้ บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด มีผู ้ถือหุ ้นรายใหญ่และผู ้มีอ�ำนาจควบคุม  
คือ นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ซึ่งถือหุ ้นคิดเป ็นร ้อยละ 47.50 ของจ�ำนวนหุ ้นท่ีจ�ำหน ่ายได ้แล ้วท้ังหมด และ 
นายจรัสฤทธ์ิ อรรถเวทยวรวุฒิ ซึ่งถือหุ ้นคิดเป็นร้อยละ 32.50 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด โดยบริษัท  
อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด ประกอบกิจการบริการที่ปรึกษาการลงทุน ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 มีบริษัทย่อย ดังนี้

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น 
ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1. บริษัท อีเทอนอลซันไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด/1 60,000 60.00

2. นายมานพ	 ชินวิริยกุล 30,000 30.00

3. นายอมร	 จุฬาลักษณานุกูล 6,000 6.00

4. บริษัท ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิ้ง จ�ำกัด/2 4,000 4.00

รวม 100,000 100.00

หมายเหต:ุ	 1/	บรษิทั อเีทอนอลซนัไชน์ แคปปิตอล จ�ำกัด เป็นบรษิทัทีป่ระกอบกิจการบรกิารท่ีปรกึษาการลงทุน และมรีายชือ่ผูถื้อหุ้น ณ วันที ่31 ธันวาคม 2566 ดงันี้

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น 
ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1. นายอมร	 จุฬาลักษณานุกูล 9,500 47.50

2. นายจรัสฤทธิ์	 อรรถเวทยวรวุฒิ 6,500 32.50

3. นายธนาเดช	 โอภาสยานนท์ 4,000 20.00

รวม 20,000 100.00

	 2/	บรษิทั ทีเอสเค แคปปิตอล โฮลดิง้ จ�ำกัด เป็นบรษิทัทีป่ระกอบกิจการเป็นบรษิทัโฮลด้ิงทีไ่ม่ได้ลงทุนในธุรกิจการเงนิเป็นหลกั และมรีายชือ่ผูถื้อหุน้  
		  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ดงันี้

ล�ำดับ ชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น 
ที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมด (%)

1. นายบัญชัย	 ครุจิตร 2,700,000 20.00

2. นายศักดิ์ชัย	 ครุจิตร 2,700,000 20.00

3. นางเสาวคุณ	 ครุจิตร 2,700,000 20.00

4. นายศรชัย	 ครุจิตร 2,700,000 20.00

5. นายทวีชัย	 ครุจิตร 2,700,000 20.00

รวม 13,500,000 100.00

76 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



บริษัท ลักษณะธุรกิจ สัดส่วนการถือหุ้น (%)

บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

100.00

บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด ผู้จัดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์ (REIT Manager)

60.00

โครงสร้างการจัดการ
โครงสร้างองค์กร

ผู้จัดการกองทรัสต์ยึดหลักการในการแบ่งหน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงาน โดยฝ่ายงานต่างๆ มีความเป็นอิสระ  
มีระบบการท�ำงาน ค�ำนึงถึงการควบคุมความเสี่ยงและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เพ่ือให้ผู ้จัดการกองทรัสต์สามารถ 
บริหารจัดการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต และค�ำนึงถึงประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ ดังนั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ 
จึงมีการแบ่งฝ่ายการด�ำเนินงานให้สอดคล้องกับหน้าท่ีของการเป็นผู้บริหารกองทรัสต์ โดยประกอบด้วย 5 ฝ่ายงานหลัก  
อันได้แก่ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์ ฝ่ายบริหารทรัพย์สิน ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
และฝ่ายตรวจสอบภายใน

หน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานจะครอบคลุมท้ังการบริหารงานของบริษัทและการบริหารงานของกองทรัสต์  
ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์อาจว่าจ้างให้บุคคลภายนอกท่ีมีประสบการณ์เป็นผู้ด�ำเนินการแทนบริษัทในบางฝ่ายงานตามหน้าท่ี 
และความรับผิดชอบที่ก�ำหนดไว้ (ตามที่จะกล่าวต่อไป) โดยอยู่ภายใต้การก�ำกับดูแลของผู้จัดการกองทรัสต์อย่างใกล้ชิด

แผนผังโครงสร้างองค์กร

ข้อมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

 

 

 

คณะกรรมการบร�ษัท ผู�ตรวจสอบภายใน
-ว�าจ�างบุคคลภายนอก-

ฝ�ายกฎหมาย
และกำกับการปฏิบัติงาน

ประธาน
เจ�าหน�าที่บร�หาร

กรรมการผู�จัดการ

ฝ�ายพัฒนาธุรกิจ
ฝ�ายการเง�น

และนักลงทุนสัมพันธ�
ฝ�ายบร�หาร
ทรัพย�สิน

แผนกบัญชี
แผนกบร�หาร
อสังหาร�มทรัพย�
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คณะกรรมการและผู้บริหาร

คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผูจ้ดัการกองทรสัต์มคีณะกรรมการ 1 ชดุ ได้แก่ คณะกรรมการบรษิทั ซึง่ประกอบด้วยผูท้รงคณุวฒิุ  
จ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

1.	 นายธนะชัย	 สันติชัยกูล	 ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ

2.	 นายไพสิฐ	 แก่นจันทน์	 กรรมการ

3.	 เรืออากาศโทศุภกร	 จันทศาศวัต	 กรรมการอิสระ

4.	 นายอมร	 จุฬาลักษณานุกูล	 กรรมการ

5.	 นายจรัสฤทธิ์	 อรรถเวทยวรวุฒิ	 กรรมการ

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ คือ นายอมร จุฬาลักษณานุกูล ลงลายมือชื่อร่วมกับ 
นายไพสิฐ แก่นจันทน์ หรือ นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ รวมเป็นสองคนและประทับตราส�ำคัญของบริษัทฯ

ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ จะมีบทบาทที่ส�ำคัญในการติดตามและให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นแก่บริษัทฯ  
ในการด�ำเนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง

คณะผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสต์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 ผู้จัดการกองทรัสต์มีผู้บริหาร จ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

1.	 นายอมร	 จุฬาลักษณานุกูล	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2.	 นายจรัสฤทธิ์	 อรรถเวทยวรวุฒิ	 กรรมการผู้จัดการและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

3.	 นางสาวญาณิชศา	 ชาติวุฒิกอบกุล	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์

4.	 นายพงษ์ธร	 สุจีรพันธ์	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน

5.	 นางสาวยศรดา	 เอกเวชวิท	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน

หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์
หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทแบ่งออกเป็น 2 ส่วน คือ หน้าท่ีและความรับผิดชอบต่อบริษัทฯ และ 

หน้าที่และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหารจัดการ ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

หน้าที่และความรับผิดชอบต่อบริษัทฯ

1.	 ปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยความซื่อสัตย์  
สุจริต ระมัดระวัง รักษาผลประโยชน์ และมีความรับผิดชอบท่ีเป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้นโดยไม่ขัดกับบทบาทหน้าท่ีการเป็น 
ผู้จัดการกองทรัสต์

2.	 ก�ำหนดนโยบายและทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และก�ำกับควบคุมดูแลให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินการให้เป็นไปตาม 
นโยบายและกฎระเบียบอย่างมีประสิทธิภาพ และประสิทธิผล ภายใต้การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

3.	 พิจารณาตัดสินใจในเรื่องที่มีสาระส�ำคัญ เช่น แผนธุรกิจ อ�ำนาจการบริหารและรายการอื่นใดที่กฎหมายก�ำหนด

4.	 ด�ำเนินการให้มีรายงานทางการเงิน การควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผลและเชื่อถือได้

5.	 ควบคุม ดูแล ให้ฝ่ายบริหารมีการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างมีจริยธรรม และมีความเท่าเทียมกัน

6.	 กรรมการอสิระและกรรมการจากภายนอกอืน่ มคีวามพร้อมท่ีจะใช้ดลุยพินจิของตนเองอย่างเป็นอสิระในการให้ความคดิเหน็ 
ในการบริหารงาน การก�ำหนดกลยุทธ์ และการก�ำหนดมาตรฐานการด�ำเนินงาน ตลอดจนพร้อมที่จะคัดค้านการกระท�ำ 
ของกรรมการอืน่ๆ หรอืฝ่ายบรหิาร ในกรณีทีม่คีวามเหน็ขดัแย้งในเรือ่งท่ีมผีลกระทบต่อความเท่าเทยีมกันของผูถื้อหุน้ทกุราย

78 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



7.	 พิจารณาคัดเลือก แต่งตั้งกรรมการบริษัทแทนกรรมการท่านเดิมท่ีพ้นจากต�ำแหน่ง รวมท้ังคัดเลือก เสนอ แต่งต้ังกรรมการ 
เพิ่มเติมต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท

8.	 รายงานข้อมูลตาม “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลท่ีมีความเก่ียวข้อง” ต่อบริษัทฯ  
ตามเกณฑ์ที่ก�ำหนด

หน้าที่และความรับผิดชอบต่อกองทรัสต์ภายใต้การบริหารจัดการ

1.	 ปฏิบัติหน้าท่ีในฐานะที่เป็นผู้มีวิชาชีพซึ่งได้รับความไว้วางใจด้วยความระมัดระวัง ซื่อสัตย์ สุจริต เพ่ือประโยชน์ท่ีดีที่สุด 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

2.	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

3.	 พิจารณาก�ำหนดนโยบายที่ส�ำคัญต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์ เช่น กลยุทธ์และทิศทางการด�ำเนินงานของกองทรัสต์  
โครงสร้างทางการเงินและการลงทุนของกองทรัสต์ และระบบการบริหารความเสี่ยง เป็นต้น

4.	 พิจารณาอนุมตักิารซือ้ และ/หรอื ขายทรพัย์สนิของกองทรสัต์ โดยการคดัเลอืกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสงัหารมิทรพัย์ 
ที่กองทรัสต์จะเข้าลงทุน ตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

5.	 พิจารณาอนุมัติการจัดหาแหล่งเงินทุนให้แก่กองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงแหล่งที่มาของเงินทุน จ�ำนวน ข้อก�ำหนด และเงื่อนไขต่างๆ  
ที่เกี่ยวข้อง

6.	 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

7.	 พิจารณาอนุมัติงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์

8.	 พิจารณาอนุมัติการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

9.	 พิจารณาอนุมัติการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันของกองทรัสต์ตามหลักเกณฑ์และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

10.	 ดูแลให้กองทรัสต์มีการควบคุมภายในที่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในระบบการควบคุมภายในของกองทรัสต์

11.	 คดัเลอืก เสนอแต่งตัง้ และเสนอค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชขีองกองทรสัต์ รวมท้ังจดัประชมุผูส้อบบญัชตีามความเหมาะสม

12.	 พิจารณาอนุมัติการจัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้อง ครบถ้วน และเผยแพร่ภายในระยะเวลาท่ี 
กฎหมายก�ำหนด

13.	 พิจารณาด�ำเนินการแก้ไขข้อร้องเรียน และ/หรือ ข้อพิพาทเก่ียวกับกองทรัสต์จากบุคคลภายนอกตามการเสนอของ 
ผู้บริหารบริษัท

หน้าที่และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ

1.	 พิจารณาติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีกระบวนการจัดท�ำและการเปิดเผยข้อมูล 
ในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ให้มีความถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้ 
และทันเวลา

2.	 พิจารณาติดตามและให้ค�ำแนะน�ำท่ีจ�ำเป็นแก่บริษัทฯ ในการด�ำเนินการให้มีระบบการควบคุมภายในและระบบการท�ำงาน 
ที่เหมาะสมในการท�ำหน้าที่ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์

3.	 พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเกี่ยวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ 
ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้อง ท้ังน้ี เพ่ือให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน ์
สูงสุดต่อกองทรัสต์

4.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายและเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ 

79รายงานประจ�ำปี 2566



จากขอบเขตอ�ำนาจหน้าทีข่องกรรมการอสิระทีไ่ด้ก�ำหนดไว้ข้างต้น ฝ่ายงานท่ีเกีย่วข้องจะต้องมกีารรายงานให้กรรมการอสิระ 
พิจารณาและรับทราบอย่างสม�่ำเสมอ รวมถึงการให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นเกี่ยวกับเรื่อง ดังต่อไปนี้

1.	 รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์

2.	 จดุอ่อนและจดุท่ีต้องมกีารปรบัปรงุแก้ไขเก่ียวกับระบบการควบคมุภายในและระบบการท�ำงานในการท�ำหน้าท่ีในฐานะ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ และความคืบหน้าในการแก้ไข

ทั้งน้ี คณะกรรมการบริษัทและกรรมการอิสระจะมีบทบาทที่ส�ำคัญในการติดตามและให้ค�ำแนะน�ำที่จ�ำเป็นแก่บริษัท  
ในการด�ำเนินงานในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์และสัญญาที่เกี่ยวข้อง

หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์

หน้าที่ทั่วไป

ผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าที่โดยใช้ความรู้ความสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ ด้วยความรับผิดชอบ ความระมัดระวัง  
และความซื่อสัตย์สุจริต โดยต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  
รวมทั้งต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง สัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการ 
ข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์ในการจัดตั้งกองทรัสต์ ตลอดจนข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติม 
ในเอกสารที่เปิดเผยเพ่ือประโยชน์ในการเสนอขายหน่วยทรัสต์แก่ผู้ลงทุน และมติของที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ นอกจากนี้  
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยรวม

หน้าที่ตามหลักการด�ำเนินธุรกิจการเป็นผู้จัดการกองทรัสต์

1.	 มเีงินทนุท่ีเพยีงพอต่อการด�ำเนนิธุรกิจและความรบัผดิชอบอนัอาจเกิดข้ึนจากการปฏิบตัหิน้าทีใ่นฐานะผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้ 
อย่างต่อเนื่อง

2.	 เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ข้อมูลที่มีความส�ำคัญและเกี่ยวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู้ลงทุน โดยข้อมูล 
ดังกล่าวต้องสื่อสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท�ำให้ส�ำคัญผิด

3.	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง หรือท�ำให้เกิดความเสียหาย  
หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

4.	 ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมีความขัดแย้งทางผลประโยชน ์
เกิดขึ้น ต้องด�ำเนินการให้มั่นใจได้ว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม 

อนึ่ง เพ่ือป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์อันอาจเกิดข้ึนในการปฏิบัติหน้าที่ 
ตามสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ตกลงว่า การด�ำเนินการดังกล่าวจะต้องไม่มีผลประโยชน์อื่น 
ที่อาจขัดแย้งกับผลประโยชน์ท่ีดีที่สุดของกองทรัสต์ และหากมีกรณีที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์  
ต้องสามารถแสดงได้ว่ามีกลไกที่จะท�ำให้เชื่อมั่นได้ว่า การบริหารจัดการกองทรัสต์จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ท่ีดีที่สุด 
ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

5.	 ปฏิบัติตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์  
ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีก�ำหนดโดยสมาคมท่ีเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจหลักทรัพย์  
หรือองค์กรที่เก่ียวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนุโลม และไม่สนับสนุน ส่ังการ หรือ 
ให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดๆ ในการปฏิบัติที่อาจฝ่าฝืนกฎหมายหรือข้อก�ำหนดดังกล่าว

80 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



6.	 ผู ้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าท่ีของทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์  
ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต ์
อย่างมีนัยส�ำคัญ หรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต หรือ ตลาดหลักทรัพย์ โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
ให้รวมถึงหน้าที่ ดังต่อไปนี้

1)	 จัดท�ำและจัดเก็บข้อมูลและเอกสารหลักฐานต่างๆ ในการบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูล 
เก่ียวกับกองทรัสต์ โดยเมื่อทรัสตีประสงค์จะตรวจสอบการจัดการในเรื่องใด ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องให้ความร่วมมือ 
ในการน�ำส่งข้อมูลและเอกสารหลักฐาน รวมทั้งให้เข้าไปตรวจสอบในสถานที่ตั้งของอสังหาริมทรัพย์ตามที่ทรัสตีร้องขอ  
เพ่ือให้ทรสัตีสามารถตรวจสอบให้เป็นท่ีมัน่ใจได้ว่าผูจ้ดัการกองทรสัต์ไม่ปฏบิตัฝ่ิาฝืนกฎหมาย หรอืข้อก�ำหนดแห่งสญัญา
ก่อตั้งทรัสต์ หรือไม่รักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ท้ังน้ี ในการเข้าไปตรวจสอบสถานท่ีต้ังของอสังหาริมทรัพย์  
ทรัสตีจะต้องแจ้งให้ผู้จัดการกองทรัสต์ทราบล่วงหน้าตามสมควร และหากอสังหาริมทรัพย์น้ันให้เช่าไปแล้ว ระยะเวลา 
ที่ทรัสตีแจ้งดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่าระยะเวลาแจ้งขอตรวจทรัพย์ที่เช่าที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า

2)	 จัดท�ำและจัดส่งข้อมูลและเอกสารต่างๆ เกี่ยวกับการจัดโครงสร้างรายได้ของกองทรัสต์ วิธีการจัดหาและจัดเก็บรายได้  
ค่าใช้จ่ายต่างๆ ที่สามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ได้ท�ำในนามกองทรัสต์กับบริษัทฯ  
หรือบุคคลต่างๆ การเข้าลงทุนเพ่ิมเติม การจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ และการก่อภาระหนี้ให้แก่ทรัสตี เพ่ือให้ทรัสตี 
น�ำมาวางแผนปฏิบัติงานในการก�ำกับดูแลและตรวจสอบการบริหารจัดการ การควบคุมภายใน และการเปิดเผยข้อมูล 
ของกองทรัสต์ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพ 

3)	 จัดให้มีการประกันภัยเพ่ือประกันภัยความรับผิดท่ีอาจเกิดขึ้นจากการด�ำเนินธุรกิจหรือการปฏิบัติงานของตนในฐานะ 
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์ ตลอดจนการปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของตน ตลอดระยะเวลาแห่ง 
สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ในวงเงินที่เพียงพอและเหมาะสม 

หน้าที่ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์

ในการท�ำธุรกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อกองทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

1.	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าการจ�ำหน่าย จ่าย โอนอสงัหารมิทรพัย์ หรอืการเข้าท�ำสญัญาท่ีเก่ียวเน่ืองกับอสงัหารมิทรพัย์ 
เพื่อกองทรัสต์เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคับได้ตามกฎหมาย 

2.	 ด�ำเนินการเพ่ือให้ม่ันใจได้ว่าการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์เป็นไปอย่างเหมาะสม โดยอย่างน้อยต้อง 
ด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1)	 ประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์น้ันๆ ก่อนรับเป็นผู้จัดการกองทรัสต์  
หรือก่อนลงทุนเพิ่มเติมในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวเพื่อกองทรัสต์ แล้วแต่กรณี

2)	 วิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได้ และการตรวจสอบและสอบทาน (การท�ำ Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ 
ตามหลักเกณฑ์และแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต์ท่ีลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
หรือส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมินความเส่ียงด้านต่างๆ ท่ีอาจเกิดจากการลงทุน 
ในอสังหาริมทรัพย์นั้นๆ พร้อมทั้งจัดให้มีแนวทางการบริหารความเสี่ยงด้วย ทั้งนี้ ความเสี่ยงดังกล่าวให้หมายความ 
รวมถึงความเสี่ยงที่เก่ียวข้องกับการพัฒนาหรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ (ถ้ามี) เช่น ความเส่ียงท่ีอาจเกิดจาก 
การก่อสร้างล่าช้า และการไม่สามารถจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ได้

3.	 จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ 

4.	 ด�ำเนินการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ และลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ตามเหตุ และกระบวนการที่ก�ำหนดในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์

5.	 เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงผู ้จัดการกองทรัสต์ ให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการและให้ความร่วมมือตามท่ีจ�ำเป็น 
เพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลที่จะเข้ามาปฏิบัติแทนส�ำเร็จลุล่วงไป
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6.	 ในกรณีที่มีการแต่งตั้งที่ปรึกษาเพ่ือให้ค�ำปรึกษา หรือค�ำแนะน�ำเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการจัดการ 
อสังหาริมทรัพย์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	 ด�ำเนินการให้ที่ปรึกษาซึ่งได้รับการคัดเลือกแจ้งการมีส่วนได้เสียในเรื่องที่ตนพิจารณา

2)	 ไม่ให้ที่ปรึกษาผู้ที่มีส่วนได้เสียในเรื่องที่พิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมเข้าร่วมพิจารณาในเรื่องนั้น

7.	 จัดท�ำงบการเงินของกองทรัสต์ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีที่ก�ำหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี และ 
ส่งงบการเงินดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 3 เดือนนับแต่วันส้ินรอบปีบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดท�ำน้ันต้อง 
มีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

8.	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงข้อมูลตามมาตรา 56 และมาตรา 57 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ  
ตลอดจนข้อมูลอื่นใดตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ 

9.	 จัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ และผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ตามที่ก�ำหนดเอาไว้ในพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ กฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการจัดส่ง 
รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์พร้อมกับหนังสือนัดประชุมสามัญประจ�ำปีให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และการเปิดเผยข้อมูล 
ที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญหรือข้อมูลอื่นที่ควรแจ้งให้ทราบ นอกจากนี้  
ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ชี้แจง จัดส่งเอกสาร หรือหลักฐานท่ีเก่ียวข้อง ด�ำเนินการหรืองดเว้นการด�ำเนินการ 
ตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่งหรือร้องขอ

10.	 หลีกเลี่ยงสถานการณ์ที่อาจท�ำให้เกิดข้อสงสัยในความเป็นอิสระของผู ้จัดการกองทรัสต์ โดยเฉพาะอย่างย่ิง 
ในการพิจารณาคัดเลือก หรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ตลอดจนหลักทรัพย์ และบริการอื่นใดให้แก่กองทรัสต์ ห้ามมิให้ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการ ผู้บริหาร ผู้จัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ และพนักงานทุกคนของผู้จัดการกองทรัสต์รับ 
ค่านายหน้า/ค่าธรรมเนียม อันเน่ืองมาจากการพิจารณาคัดเลือกหรือซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ และบริการอื่นใด 
ให้แก่กองทรัสต์

11.	 เปิดเผยส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์
จากบริษัทหรือบุคคลที่เป็นคู่ค้ากับกองทรัสต์ไว้ในหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์  
หนังสือเชิญประชุม เพ่ือขออนุมัติท�ำรายการต่างๆ และรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ เพ่ือผู้ลงทุนและทรัสตีจะใช้เป็น 
ข้อมูลประกอบการพิจารณาความเป็นอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ในการเข้าท�ำธุรกรรมต่างๆ เพ่ือกองทรัสต์ และ 
ความสมเหตุสมผลของธุรกรรมนั้น

ทัง้นี ้“บคุคลทีเ่ก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์” ให้ใช้นยิามตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยหลกัเกณฑ์ 
ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน

ส่วนได้เสียหรือการได้รับประโยชน์ที่ต้องพิจารณาเปิดเผย เช่น เจ้าหน้ี ลูกหน้ี ผู้ค�้ำประกันหรือได้รับการค�้ำประกัน  
การถือหุ้นระหว่างกัน หรือมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้บริหารเป็นกลุ่มเดียวกัน การให้หรือรับบริการ การซื้อขายระหว่างกัน  
และการออกค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้แก่กัน เป็นต้น

12.	 ติดตามการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ท�ำรายงานกระจายยอดประโยชน์ตอบแทน และ 
ด�ำเนินงานอื่นใดที่เก่ียวข้องกับเรื่องดังกล่าวโดยให้เป็นค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ และอาจมอบหมายให้บุคคลอื่น 
ด�ำเนินการแทนได้

13.	 ติดต่อ ประสานงาน และให้ข้อมูลต่อหน่วยงานราชการที่เก่ียวข้อง รวมถึงย่ืนเอกสาร และน�ำส่งค่าธรรมเนียม  
ภาษีโรงเรือนและที่ดินหรือภาษีอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกับกองทรัสต์ หรือเกิดจากอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุน 
ที่กองทรัสต์มีหน้าที่ต้องช�ำระต่อหน่วยงานราชการที่เกี่ยวข้อง ตามที่ได้รับมอบหมายจากทรัสตี และด�ำเนินการหักภาษ ี
หัก ณ ที่จ่าย โดยอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้

82 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

1.	 เพ่ือให้การดแูลจดัการกองทรสัต์ตามทีไ่ด้รบัมอบหมายจากทรสัตเีป็นไปอย่างเหมาะสมและมปีระสทิธิภาพ ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
มีหน้าที่จัดให้มีระบบงานที่มีคุณภาพและสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน โดยอย่างน้อยต้องมี 
ระบบงานดังต่อไปนี้

1)	 การก�ำหนดนโยบายในการจดัการกองทรสัต์ การจดัโครงสร้างเงนิทนุของกองทรสัต์ การตดัสนิใจลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์  
และการก�ำหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้การจัดการลงทุนตามที ่
ได้รับมอบหมายเป็นไปด้วยความรอบคอบ ระมัดระวัง สอดคล้องกับนโยบายการลงทุนตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และ 
เป็นไปตามที่กฎหมายและกฎเกณฑ์ก�ำหนด ตลอดจนเพื่อรักษาประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม  

2)	 การบริหารและจัดการความเสี่ยงที่เก่ียวข้องกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ตามท่ีได้รับมอบหมายเพ่ือให้สามารถป้องกัน 
และจัดการความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิภาพ

3)	 การจัดการความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีเก่ียวข้อง โดยเฉพาะอย่างย่ิงระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต ์
และบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงมาตรการหรือแนวทางด�ำเนินการเพ่ือรักษาประโยชน์ท่ีดีที่สุด 
ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมเมื่อเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ขึ้น

4)	 การคดัเลอืกบคุลากรของผูจ้ดัการกองทรสัต์และผูร้บัมอบหมายในงานทีเ่ก่ียวข้องกับการด�ำเนนิการของกองทรสัต์ (ถ้าม)ี  
เพื่อให้มีผู้ที่มีความรู้ความสามารถ และมีคุณสมบัติที่เหมาะสมกับงานที่จะปฏิบัติ

5)	 การก�ำกับดแูลการปฏิบตังิานของผูจ้ดัการและบคุลากรของผูจ้ดัการกองทรสัต์ รวมทัง้การตรวจสอบดแูลผูร้บัมอบหมาย 
ในงานที่เกี่ยวกับการจัดการกองทรัสต์เพื่อให้เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎเกณฑ์ และสัญญาก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนด

6)	 เปิดเผยข้อมูลท่ีครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอเพ่ือให้เป็นไปตามที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามหลักเกณฑ ์
ที่ออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535  

7)	 การปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน (Back Office)

8)	 การตรวจสอบและควบคุมภายใน 

9)	 การติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน

10)	การจัดการกับข้อพิพาททางกฎหมาย

ท้ังน้ี การจัดให้มีระบบงานที่กล่าวมาข้างต้นทั้งหมดน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องเป็นผู้จัดท�ำขึ้นด้วยตนเอง เว้นแต่เป็น 
กรณีการจัดระบบปฏิบัติการด้านงานสนับสนุน ผู้จัดการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นด�ำเนินการแทนได้ภายใต ้
หลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

1)	 การมอบหมายต้องไม่มีลักษณะที่อาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

2)	 มีมาตรการรองรับให้สามารถประกอบธุรกิจได้อย่างต่อเนื่อง ในกรณีที่ผู้รับด�ำเนินการไม่สามารถด�ำเนินการต่อไปได้

3)	 ในกรณีที่มีการมอบหมายงานเก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินอื่นของกองทรัสต์ ต้องมอบหมายให้กับผู้ท่ีสามารถ 
ด�ำเนินการได้โดยชอบด้วยกฎหมาย

อย่างไรก็ดี การมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผู้รับด�ำเนินการข้างต้น ต้องมิใช่การมอบหมายระบบและงานท่ีเก่ียวข้อง 
กับนโยบายและการด�ำเนินการจัดการลงทุน ระบบการก�ำกับดูแล บริหาร และจัดการความเส่ียง ระบบในการป้องกัน 
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ระบบการคัดเลือกบุคลากรและผู้รับมอบหมายในงานที่เกี่ยวข้อง และระบบการติดต่อสื่อสาร 
กับผู้ลงทุนและการจัดการกับข้อร้องเรียนของผู้ลงทุน

2.	 บริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อต้ังทรัสต์และดูแลรักษาประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ท้ังนี้ หากทรัสตีในนามกองทรัสต์ได้เข้าท�ำสัญญาใดๆ กับบุคคลภายนอก (เช่น สัญญากู้เงินท่ีทรัสตีในนามกองทรัสต ์
เข้าท�ำกับผู้ให้กู้) ท่ีก�ำหนดให้ทรัสตีในนามกองทรัสต์มีหน้าที่ต้องปฏิบัติตามสัญญาดังกล่าวซึ่งอาจส่งผลต่อการด�ำเนินงาน 
ในการบริหารจัดกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ ให้ทรัสตีแจ้งข้อก�ำหนดและเงื่อนไขตามสัญญาที่กองทรัสต์มีความผูกพัน 
กับบุคคลภายนอกและอาจส่งผลต่อการด�ำเนนิงานในการบรหิารจดักองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ทราบ  
เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ได้รับหนังสือดังกล่าวจากทรัสตีแล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ถือปฏิบัติตามข้อก�ำหนดและเงื่อนไขตามที ่
ทรัสตีก�ำหนดไว้ในหนังสือนั้น ทั้งนี้ เพ่ือมิให้กองทรัสต์กระท�ำผิดสัญญาใดๆ ท่ีทรัสตีได้เข้าท�ำไว้ในนามกองทรัสต์กับ 
บุคคลภายนอก

83รายงานประจ�ำปี 2566



3.	 คัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุนด้วยความรอบคอบและระมัดระวัง  
โดยต้องบันทึกและจัดเก็บข้อมูล รวมทั้งเอกสารหลักฐานเก่ียวกับการคัดเลือก การตรวจสอบ และการตัดสินใจท่ีจะลงทุน 
หรือไม่ลงทุนในทรัพย์สินใดทรัพย์สินหนึ่งให้แก่กองทรัสต์ไว้ด้วย ท้ังน้ี การคัดเลือกและตรวจสอบ (Due Diligence)  
อสังหาริมทรัพย์ที่จะให้กองทรัสต์ไปลงทุน ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ปฏิบัติตามแนวปฏิบัติในการจัดการกองทุนและทรัสต ์
ที่ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ซึ่งส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด โดยให้ยึดถือและปฏิบัติตามเป็นมาตรฐานข้ันต�่ำในการ 
ปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์

4.	 ด�ำเนินการต่างๆ ให้มั่นใจได้ว่าได้จัดการด้านการเงินและมูลค่าเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์ของกองทรัสต์อย่างมืออาชีพ 
และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ เช่น

1)	 ก�ำหนดกลยุทธ์และนโยบายการลงทุนและการบริหารความเส่ียงท่ีมีประสิทธิภาพและสอดคล้องกับข้อผูกพันที ่
ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวน

2)	 ก�ำหนดวงเงินการก่อภาระหนี้และควบคุมไม่ให้เกินที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวน

3)	 ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ท่ีตรงกับวัตถุประสงค์การลงทุนของกองทรัสต์ และเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์  
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในประกาศที่ ทจ. 49/2555  
ตลอดจนประกาศ และค�ำสั่งที่เกี่ยวข้องอื่นใด

4)	 บริหารกระแสเงินสดของกองทรัสต์ 

5)	 พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

6)	 จัดให้มีการประกันภัยเพ่ือคุ้มครองความเสียหายที่อาจเกิดข้ึนกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และประกันภัยส�ำหรับ 
ความรับผิดต่อบุคคลภายนอกในวงเงินท่ีเพียงพอและเหมาะสม (เช่น ครอบคลุมอาคารส่ิงปลูกสร้าง รวมถึงโครงสร้าง 
อาคาร ระบบน�้ำ ระบบไฟฟ้า) ที่ท�ำให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ 

7)	 จดัให้มกีารวางแผนการจดัสดัส่วนประเภทธุรกิจของผูเ้ช่าท่ีเหมาะสมส�ำหรบัอสงัหารมิทรพัย์ของกองทรสัต์ (Tenant Mix)

8)	 ควบคุมดูแลให้ผู้เช่าปฏิบัติตามเงื่อนไขของสัญญาเช่า

9)	 ควบคุมดูแลให้มีการปฏิบัติตามกฎระเบียบที่ใช้บังคับกับอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ได้ลงทุน

10)	ประเมินผลการปล่อยเช่าในอดีตเพ่ือก�ำหนดเงื่อนไขในการปล่อยเช่าและจัดท�ำสัญญาเช่าให้เหมาะสมและประเมินผล 
ความถูกต้องของการติดตามเรียกเก็บค่าเช่า เพ่ือบันทึกค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ หรือตัดหน้ีสูญ หรือบันทึกหน้ีสูญรับคืน  
(ในกรณีที่เรียกเก็บเงินได้ภายหลังตัดหนี้สูญ) 

11)	จัดให้มีระบบดูแลรักษาความปลอดภัยของอาคารสิ่งปลูกสร้างที่กองทรัสต์ได้ลงทุน เช่น ระบบแจ้งเตือนไฟไหม้  
ระบบการติดต่อสื่อสาร และการจัดการเมื่อเกิดเหตุฉุกเฉิน

12)	ก�ำหนดและใช้นโยบายและแผนการปฏิบัติงานในการบริหาร บ�ำรุงรักษาและปรับปรุงอาคารส่ิงปลูกสร้างท่ีกองทรัสต ์
ได้ลงทุน

5.	 ตรวจสอบให้มั่นใจว่ากองทรัสต์มีกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิโดยถูกต้องในอสังหาริมทรัพย์ท่ีลงทุน รวมท้ังสัญญาต่างๆ ท่ีกองทรัสต์ 
เข้าไปเป็นคู่สัญญามีการจัดท�ำโดยถูกต้องตามกฎหมายและมีผลผูกพันหรือสามารถใช้บังคับได้ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนด 
ในสัญญาดังกล่าว

6.	 จัดให้มีระบบในการจัดเก็บเอกสารหลักฐานท้ังหมดที่เก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ หนังสือเชิญประชุม 
ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์  
งบการเงิน และเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีของกองทรัสต์ และการปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ ท่ีมีผลใช้บังคับกับ 
กองทรัสต์และทรัพย์สินท่ีลงทุน โดยเก็บรักษาข้อมูลและเอกสารดังกล่าวให้ถูกต้องครบถ้วนและสามารถตรวจสอบได้  
ภายในระยะเวลาอย่างน้อย 5 ปี นับแต่วันที่มีการจัดท�ำเอกสารหรือข้อมูลดังกล่าว

7.	 จัดท�ำและเผยแพร่งบการเงินรายงานประจ�ำปีและข้อมูลอื่นใดเก่ียวกับกองทรัสต์ให้ถูกต้องครบถ้วน และเผยแพร ่
ภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดในกฎหมาย สัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

84 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ทั้งนี้ ผู ้จัดการกองทรัสต์ รวมถึงกรรมการ ผู ้บริหาร และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมีหน้าท่ีเก่ียวข้องในการจัดท�ำ 
และเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับกองทรัสต์ ต้องรับผิดชอบร่วมกันในเน้ือหาข้อมูลท่ีประกาศหรือเผยแพร่ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
และผู้ลงทุนทั่วไป โดยต้องจัดให้มีระบบการตรวจสอบท่ีท�ำให้มั่นใจได้ว่าข้อมูลท่ีเปิดเผยในแบบแสดงรายการข้อมูล 
การเสนอขายหน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ เอกสารโฆษณา ประกาศตีพิมพ์ หรือ 
เอกสารเผยแพร่อื่นใด ได้รับการตรวจสอบว่ามีความถูกต้องครบถ้วน ไม่ขาดข้อมูลส�ำคัญ และได้ให้ข้อมูลท่ีเพียงพอต่อ 
การตัดสินใจลงทุนแล้ว รวมทั้งเป็นไปตามกฎหมายประกาศและข้อบังคับที่เกี่ยวข้องแล้ว

8.	 ดูแลให้ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนและเพียงพอก่อนท่ีจะใช้สิทธิออกเสียงในการอนุมัติเรื่องต่างๆ  
รวมทั้งได้รับข้อมูลนั้นล่วงหน้าตามระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขาย 
หน่วยทรัสต์ หนังสือชี้ชวน และข้อบังคับตลาดหลักทรัพย์

9.	 ควบคุมดูแลให้กองทรัสต์ปฏิบัติเป็นไปตามกฎหมาย หรือแนวทางปฏิบัติท่ีออกโดยหน่วยงานของรัฐหรือองค์กรก�ำกับ 
ดูแลอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รวมทั้งข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์

10.	 จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ กล่าวคือ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90  
ของก�ำไรสุทธิท่ีปรับปรุงแล้วของรอบปีบัญชี ซึ่งหมายความรวมถึงก�ำไรสุทธิที่อ ้างอิงสถานะเงินสดของกองทรัสต์  
โดยจะจ่ายภายใน 90 วันนับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชี หรือรอบระยะเวลาบัญชีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนน้ัน แล้วแต่กรณี  
แต่อย่างไรก็ดี ในกรณีที่กองทรัสต์ยังมียอดขาดทุนสะสมอยู่จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

11.	 ในกรณีที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ก�ำหนดให้ผู้จัดการกองทรัสต์สามารถเบิกจ่ายทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้ การเบิกจ่ายดังกล่าว 
กระท�ำได้เฉพาะกรณีท่ีเป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพ่ือการด�ำเนินงานประจ�ำวัน ภายใต้วงเงินที่ได้รับการอนุมัติจากทรัสตี  
และต้องจัดท�ำและจัดส่งรายงานการเบิกจ่ายให้แก่ทรัสตีเพ่ือให้ทรัสตีสามารถตรวจสอบรายการดังกล่าวได้ภายใน 
ระยะเวลาที่สมควร

12.	 ด�ำเนินการจัดท�ำ และ/หรือ จัดส่งและรับรองความถูกต้องของข้อมูลท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์ซึ่งอยู่ใน 
ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ตามสัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามกฎหมาย 
ที่เก่ียวข้องหรือตามท่ีทรัสตีเห็นสมควรให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงไม่จ�ำกัดเพียง ข้อมูลเก่ียวกับ 
การค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์  
รายงานการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

วิธีการและเงื่อนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์
เหตุในการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์มีดังต่อไปนี้
1)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ลาออก

2)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ถูกถอดถอนจากการท�ำหน้าที่เมื่อปรากฏเหตุดังต่อไปนี้

•	 เมื่อปรากฏว่าผู้จัดการกองทรัสต์มิได้จัดการกองทรัสต์ตามหน้าท่ีให้ถูกต้อง และครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ สัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ หรือประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือ 
ประกาศท่ีเก่ียวข้องอ่ืนใด และการไม่ปฏิบัติหน้าท่ีน้ันเป็นการก่อให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์  
และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาแก้ไขความเสียหายน้ันได้ภายในระยะเวลาตามที่ก�ำหนดไว้ใน 
สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

•	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าผู้จัดการกองทรัสต์มีลักษณะไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในหมวด 1 หรือฝ่าฝืน หรือไม่ปฏิบัติตาม 
หลักเกณฑ์ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่ปฏิบัติตามค�ำสั่งของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือปฏิบัติตาม 
ค�ำสั่งแต่ไม่สามารถแก้ไขได้ภายในระยะเวลาที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด

•	 ปรากฏข้อเท็จจริงว่าการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. สิ้นสุดลง และผู้จัดการกองทรัสต์ 
ไม่ได้รับการต่ออายุการให้ความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่สามารถแก้ไขได ้
ภายใน 90 วัน
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3)	 ส�ำนักงาน ก.ล.ต. สั่งเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ หรือสั่งพักการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต ์
เป็นเวลาเกินกว่า 90 วัน ตามประกาศ สช. 29/2555

4)	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์สิน้สภาพนติบิคุคลหรอืช�ำระบญัช ีหรอืถูกพิทกัษ์ทรพัย์ ไม่ว่าจะเป็นค�ำสัง่พิทกัษ์ทรพัย์เดด็ขาดหรอืไม่ก็ตาม

5)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่สามารถด�ำรงเงินกองทุนตามหลักเกณฑ์ในประกาศ สช. 29/2555

6)	 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ปฏิบัติ 
หน้าที่ให้ถูกต้องและครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

วิธีการเปลี่ยนแปลงผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่

ให้ทรสัตขีอมตผิูถ้อืหน่วยทรสัต์เพือ่แต่งตัง้ผูจ้ดัการกองทรสัต์รายใหม่ภายใน 60 วนันับแต่วันทีป่รากฏเหตใุนการเปลีย่นแปลง 
ผู ้จัดการกองทรัสต์และแต่งตั้งบุคคลท่ีผู ้ถือหน่วยทรัสต์มีมติเห็นชอบภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับมติ ท้ังน้ี ในกรณีที่ 
ไม่สามารถด�ำเนินการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามวิธีการดังกล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต ์
รายใหม่ได้เองโดยค�ำนึงถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ตามระยะเวลาที่จ�ำเป็นและสมควร

ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้แต่งตัง้ บรษิทั งานสมบรูณ์ จ�ำกัด, บรษิทั สยามเฆม ีจ�ำกดั (มหาชน), บรษิทั สวนอตุสาหกรรมบางกะด ีจ�ำกัด,  

บรษิทั ชวีาทัย จ�ำกัด (มหาชน), บรษิทั เบญจพรแลนด์ จ�ำกัด, บรษิทั ไทยแทฟฟิต้า จ�ำกัด, บรษิทั มณฑา แอนด์ แอสโซซเิอทส์ จ�ำกัด,  
บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จ�ำกัด เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรัพย์สิน 
โครงการทิพย์ 7 และโครงการทิพย์ 8, โครงการสยามเฆมี, โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี, โครงการชีวาทัย อมตะซิตี้  
โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร, โครงการไทยแทฟฟิต้า, โครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์, โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ และโครงการ 
พรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ (ตามล�ำดับ) โดยมีข้อมูลส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

สรุปข้อมูลส�ำคัญของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท งานสมบูรณ์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 333 หมู่ที่ 9 ตำ�บลบางปลา อำ�เภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ 10540

เลขทะเบียนบริษัท 0115554010121

โทรศัพท์ 02-382-5111

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สยามเฆมี จำ�กัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 196 หมู่ที่ 1 ถนนสุขสวัสดิ์ ตำ�บลปากคลองบางปลากด อำ�เภอพระสมุทรเจดีย์  
จังหวัดสมุทรปราการ 10290

เลขทะเบียนบริษัท 0107537002346

โทรศัพท์ 02-815-7030

86 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
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ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 159 หมู่ที่ 5 ถนนติวานนท์ ตำ�บลบางกะดี อำ�เภอเมืองปทุมธานี  
จังหวัดปทุมธานี 12000

เลขทะเบียนบริษัท 0125530000630

โทรศัพท์ 02-504-1582

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ชีวาทัย จำ�กัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 1168/80 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้นที่ 27 ยูนิตดี ถนนพระรามสี่  
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120

เลขทะเบียนบริษัท 0107558000181

โทรศัพท์ 02-679-8870-4

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท เบญจพรแลนด์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 36 ถนนกรุงเทพกรีฑา แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240

เลขทะเบียนบริษัท 0105532002338

โทรศัพท์ 02-170-4040

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ไทยแทฟฟิต้า จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 2 อาคารจัสมิน ซิตี้ ชั้น 22 โซนซี ซอยสุขุมวิท 23 (ประสานมิตร)  
ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท 0105530030113

โทรศัพท์ 02-260-5186-9

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 4366/1-6 ถนนพระราม 4 แขวงพระโขนง เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท 0105555037049

โทรศัพท์ 02-712-0800
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ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำ�กัด (มหาชน)

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 789 หมู่ที่ 1 ถนนสายหนองค้อ-แหลมฉบัง ตำ�บลหนองขาม อำ�เภอศรีราชา  
จังหวัดชลบุรี 20230

เลขทะเบียนบริษัท 0107559000036

โทรศัพท์ 038-296-335

ชื่อผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ บริษัท ทีม บี เมเนจเม้นท์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 15/4 ซอยร่วมฤดี แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

เลขทะเบียนบริษัท 0105562033932

โทรศัพท์ 02-254-8768

หน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
หน้าที่ในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

1)	 ด�ำเนินการเพ่ือให้มั่นใจว่ารายได้ที่เกิดขึ้นจากอสังหาริมทรัพย์น้ันได้มาโดยวิธีการให้เช่าหรือวิธีการอื่นใด และบริหารจัดการ 
และจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นไปตามขอบเขตหน้าท่ีท่ีผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้รับมอบหมายจาก 
ผู้จัดการกองทรัสต์ กฎ ระเบียบ และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

2)	 จัดหาผู้เช่ารายย่อยเพ่ือเช่าพ้ืนที่ในอสังหาริมทรัพย์ ประสานงาน รวมถึงเจรจากับผู้เช่ารายย่อยในการเข้าท�ำสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใดที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการบริหารงานให้เป็นไปตามสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 

3)	 ประสานงาน เรียกเก็บ ติดตาม ทวงถามให้ผู้เช่ารายย่อยช�ำระเงินค่าเช่า เงินประกัน ค่าบริการ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะ 
การจัดเก็บค่าธรรมเนียม ค่าปรับ และค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง และหนี้สินใดๆ (หากมี) การคืนเงินประกันตามสัญญาเช่า 
และสัญญาบริการ และการออกใบก�ำกับภาษี ใบเสร็จรับเงินชั่วคราว และใบเสร็จรับเงิน ในนามของกองทรัสต์ และน�ำส่งเงิน 
ดังกล่าวให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์โดยโอนไปยังบัญชีของกองทรัสต์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด 

4)	 ด�ำเนนิการเพ่ือให้มัน่ใจว่าผูเ้ช่ารายย่อยปฏิบตัติามสญัญาท้ังหมดท่ีเก่ียวข้องกับอสงัหารมิทรพัย์ท่ีผูเ้ช่ารายย่อยเป็นคูส่ญัญา 
อย่างเคร่งครัด

5)	 บ�ำรุงรักษาอสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพท่ีดีเพ่ือพร้อมน�ำออกให้เช่าหรือขาย ซึ่งรวมถึงการซ่อมแซม ปรับปรุง พัฒนา 
อสังหาริมทรัพย์ให้อยู่ในสภาพดีและพร้อมท่ีจะใช้หาผลประโยชน์ได้ตลอดเวลา อย่างไรก็ตาม ในกรณีท่ีค่าใช้จ่ายที่ใช ้
ในการซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์สูงกว่างบประมาณที่ได้รับอนุมัติ ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ต้องขอความเห็นชอบจาก 
ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นลายลักษณ์อักษรก่อน ซึ่งความเห็นชอบจากผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวจะไม่ถูกระงับไว้โดยไม่ม ี
เหตุอันสมควร

6)	 จัดให้มีการเปลี่ยนแปลง ฟื้นฟู และดัดแปลงอสังหาริมทรัพย์ตามความจ�ำเป็นและสมควร

7)	 บรหิารจดัการและควบคมุดแูลการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ รวมตลอดถึงการบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิใดๆ ตามท่ีจ�ำเป็นเพ่ือประโยชน์ 
ในการบริหาร (Preventive Maintenance) ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงระบบรักษาความปลอดภัย ระบบการป้องกันอัคคีภัย  
ระบบการสื่อสารและการบริหารจัดการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน

8)	 ด�ำเนินการใดๆ ที่จ�ำเป็นและเหมาะสมในกรณีที่เกิดเหตุภัยพิบัติต่ออสังหาริมทรัพย์

88 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



9)	 พิจารณาตรวจสอบสภาพของอสงัหารมิทรพัย์ก่อนส่งมอบให้แก่ผูเ้ช่ารายย่อยหรอืกองทรสัต์ รวมถึงส่งรายงานการตรวจสอบ 
อสงัหารมิทรพัย์ให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ เมือ่มกีารท�ำสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารใหม่ ต่ออายุสญัญาเช่าและสญัญาบรกิาร  
หรือเมื่อสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการเดิมสิ้นสุดลง แล้วแต่กรณี

10)	 รวบรวม ตรวจสอบ และส่งมอบข้อมูลและเอกสารท้ังหมดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์หรือกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิประโยชน์ 
ในอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู ้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตี ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะสัญญาต่างๆ ท่ีจัดท�ำข้ึน 
ระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ ทรัสตีกับบุคคลภายนอกเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์  
และเพื่ออ�ำนวยความสะดวกและช่วยเหลือผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

11)	ตรวจสอบและช�ำระค่าใช้จ่ายใดๆ ที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์หรือค่าใช้จ่ายเก่ียวกับสัญญาท่ีท�ำกับ 
ผู ้เช่ารายย่อยหรือสัญญาอื่นใดเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงค่าใช้จ่ายอื่นใดของกองทรัสต์ในการบริหารจัดการ 
อสังหาริมทรัพย์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติ และจัดเตรียมหนังสือรับรองการหัก ณ ท่ีจ่ายส�ำหรับค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้อง 
และน�ำส่งให้กับกรมสรรพากร

12)	ด�ำเนินการ และ/หรือ ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และให้ความช่วยเหลือแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดการ 
ให้ผู้เช่ารายย่อยได้รับบริการสาธารณูปโภคต่างๆ ในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงระบบไฟฟ้า ระบบน�้ำประปา  
โทรศัพท์ การก�ำจัดขยะ การบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์ต่างๆ การรักษาความปลอดภัย ที่จอดรถ รวมถึงการบริการอื่นใดที่จ�ำเป็น 
ส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์

13)	อ�ำนวยความสะดวกให้กับผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตี บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน หรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากบุคคล 
ดังกล่าวข้างต้น ในการส�ำรวจและตรวจตราอสังหาริมทรัพย์ 

14)	ด�ำเนินการใดๆ เพื่อจัดหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ด�ำเนินการอื่นใดร่วมกับผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อท�ำให้กองทรัสต์ได้มา 
ซึ่งใบอนุญาต หนังสืออนุญาต และ/หรือ เอกสารอื่นใดที่เกี่ยวข้องและจ�ำเป็นในการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์

15)	ประสานงานและอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้เช่ารายย่อยในการขอรับใบอนุญาตเก่ียวกับการประกอบธุรกิจของผู้เช่ารายย่อย 
ในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงใบอนุญาตให้ใช้ท่ีดินในนิคมอุตสาหกรรม เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม หรือ 
สวนอุตสาหกรรม แล้วแต่กรณี

16)	 เรียกร้อง ต่อสู ้ หรือด�ำเนินกระบวนการทางกฎหมายเพ่ือใช้สิทธิแทนผู ้จัดการกองทรัสต์เก่ียวกับการบริหารจัดการ 
หรือเกิดจากการด�ำเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์อนุมัติเป็นครั้งคราวไป

หน้าที่ในการจัดท�ำบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน

1)	 จัดเตรียมและส่งมอบรายงานที่มีรายละเอียดอย่างน้อยตามท่ีก�ำหนดและภายในระยะเวลาท่ีก�ำหนดในสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือรายงานอื่นใดที่คู่สัญญาอาจตกลงให้มีการจัดท�ำเพิ่มเติม

2)	 จดัให้มบีญัชตีามทีไ่ด้รบัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต์ตามหลกัการบญัชท่ีีเป็นทีร่บัรองโดยทัว่ไป และจดัส่งบญัชดีงักล่าว 
ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ภายในวันที่ 10 ของเดือนถัดไป หรือระยะเวลาอื่นใดตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนด เพื่อให้สอดคล้อง 
กับกฎหมายหลักทรัพย์ และกฎหมายอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้อง รวมถึงค�ำส่ังของเจ้าหน้าท่ีของทางราชการใดๆ ท่ีเกี่ยวข้อง และ 
จะด�ำเนินการจัดเก็บเอกสารหลักฐานประกอบการบัญชี และการบันทึกบัญชีเป็นระยะเวลาอย่างน้อย 7 ปี ให้อยู่ใน 
สภาพสมบูรณ์ ครบถ้วน และพร้อมให้ผู้จัดการกองทรัสต์เข้าตรวจสอบ 

3)	 บริหารจัดการเงินสดย่อยหมุนเวียน (Petty Cash) ตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ได้อนุมัติ รวมถึงจัดเตรียมรายงานการใช้จ่าย 
เบ็ดเตล็ดส�ำหรับเบิกเงินคืนจากผู้จัดการกองทรัสต์

4)	 อ�ำนวยความสะดวกในการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) โดยผู้จัดการกองทรัสต์ตามที่ผู้จัดการกองทรัสต์ร้องขอ
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หน้าที่ในการท�ำการตลาด

1)	 ให้ค�ำแนะน�ำแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องที่เกี่ยวข้องกับการจัดการและการตลาดของอสังหาริมทรัพย์โดยรวม ตลอดจน 
กลยุทธ์ด้านการลงทุนและนโยบายการลงทุน เพ่ือให้การด�ำเนินการดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ รวมท้ังสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ท่ีได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม (หากมี) หนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูล กฎ ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง  
ซึ่งรวมถึงกฎและประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

2)	 ท�ำการตลาดและจัดหาผู้เช่ารายย่อย ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะการอ�ำนวยความสะดวกในการเย่ียมชมอสังหาริมทรัพย์ 
ตามท่ีได้รับการร้องขอ การตอบข้อสงสัย การให้ข้อมูลที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ และกิจกรรมอื่นใดที่น�ำมาซึ่งรายได ้
จากอสังหาริมทรัพย์ 

หน้าที่ในการท�ำสัญญาในการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

1)	 ควบคุม ดูแล รวมท้ังสร้างมาตรการในการควบคุมดูแล และด�ำเนินการใดๆ ท่ีจ�ำเป็นและเหมาะสมในฐานะผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือให้ผู ้เช่ารายย่อยปฏิบัติตามหน้าที่ เงื่อนไข และ/หรือ ข้อตกลงท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาเช่า และ 
สัญญาอื่นใดที่เก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงระเบียบ กฎเกณฑ์ ข้อบังคับหรือข้อก�ำหนดอื่นใดของอสังหาริมทรัพย์  
หรือนโยบายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงการควบคุมดูแล เรียกเก็บและส่งคืนเงินประกัน 

2)	 ประสานงานกับผู้จัดการกองทรัสต์และอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผู้เช่ารายย่อย เมื่อผู้เช่ารายย่อยประสงค์จะโอน และ/หรือ  
เปลี่ยนแปลง และ/หรือ แก้ไขสิทธิตามสัญญาเช่าและสัญญาบริการ รวมท้ังการเลิกสัญญาดังกล่าว เพ่ือให้การด�ำเนินการ 
ดังกล่าวนั้นเป็นไปโดยราบรื่น

3)	 ก�ำหนดและเสนออัตราค่าเช่า และ/หรือ ค่าธรรมเนียมอื่นใดภายใต้สัญญาเช่าและสัญญาบริการ หรือสัญญาอื่นใดที่มี 
ลักษณะคล้ายคลึงหรือเกี่ยวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ เมื่อได้รับการร้องขอจากผู้จัดการกองทรัสต์

4)	 พัฒนาระบบการด�ำเนินการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้มีขั้นตอนหรือระบบที่เหมาะสมส�ำหรับการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์  
การให้บริการ และการลงทุนเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ใดๆ ซึ่งรวมถึงการพัฒนาและรักษาไว้ซึ่งหลักเกณฑ์และขั้นตอน 
ในการคัดเลือกผู้เช่ารายย่อยหรือผู้ให้บริการ รวมถึงให้ค�ำแนะน�ำแก่ผู้จัดการกองทรัสต์ในการพิจารณาดังกล่าว

หน้าที่ต่อกองทรัสต์

1)	 จัดท�ำและจัดส่งรายงานหรือข้อมูลใดๆ ท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ภายในเวลา 
อันสมควรหรือภายในเวลาที่ผู้จัดการกองทรัสต์ก�ำหนดเมื่อได้รับการร้องขอจากผู้จัดการกองทรัสต์ในกรณีท่ีมีความจ�ำเป็น 
และเหมาะสม รวมถึงจัดเตรียมและส่งมอบเอกสาร หรือรายงานเพ่ิมเติมในกรณีท่ีทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
ผู้ตรวจสอบบัญชี กรมสรรพากร หรือหน่วยงานราชการอื่นใดท่ีเก่ียวข้องได้ขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดส่งรายงานดังกล่าว 
ให้แก่บุคคลดังกล่าวตามจ�ำเป็นและสมควร

2)	 จัดท�ำและจัดส่งบัญชีอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการทบทวนบัญชีดังกล่าวให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  
และ/หรือ เมื่ออสังหาริมทรัพย์มีการเปลี่ยนแปลงโดยมีนัยส�ำคัญ

3)	 จดัท�ำแผนการด�ำเนนิงานประจ�ำปีในการบรหิารอสงัหารมิทรพัย์ และน�ำเสนอแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีของอสงัหารมิทรพัย์ 
ดังกล่าวต่อผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อขออนุมัติ โดยคู่สัญญาจะร่วมกันพิจารณาและแก้ไขแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปีดังกล่าว 
ให้แล้วเสร็จภายในไม่น้อยกว่า 30 วัน ก่อนวันสิ้นสุดรอบปีบัญชีแต่ละปี 
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ทรัสตี
สรุปข้อมูลส�ำคัญของทรัสตี

โครงสร้างการถือหุ้น
ผูถื้อหุน้ของทรสัต ีณ วันที ่2 มกราคม 2567 มดีงัน้ี

ชื่อทรัสตี บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ เลขที่ 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย์ ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7 - 8  
ถนนรัชดาภิเษก แขวงจตุจักร เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

เลขทะเบียนบริษัท 0105535048398

ใบอนุญาตประกอบธุรกิจทรัสตี ใบอนุญาตจากสำ�นักงาน ก.ล.ต. วันที่ 18 กันยายน 2556

โทรศัพท์ 02-949-1500

Website www.scbam.com

ทุนจดทะเบียน 200,000,000 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 100,000,000 บาท

หน้าที่และความรับผิดชอบของทรัสตี
หน้าที่ทั่วไป

ทรัสตีมีหน้าที่จัดการกองทรัสต์ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต และระมัดระวังเยี่ยงผู้มีวิชาชีพ รวมทั้งด้วยความช�ำนาญ โดยปฏิบัติ 
ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม รวมท้ังต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
ที่เก่ียวข้อง สัญญาก่อต้ังทรัสต์ วัตถุประสงค์ในการจัดต้ังกองทรัสต์ มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ และข้อผูกพันท่ีได้ให้ไว้เพ่ิมเติม 
แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ (ถ้ามี)

ในการปฏิบัตหิน้าท่ีดงักล่าว ทรสัตอีาจขอความเห็นจากทีป่รกึษาวิชาชพีท่ีมคีวามเป็นอสิระตามแต่ทีท่รสัตจีะพิจารณาเหน็สมควร  
อนึ่ง การปฏิบัติหน้าที่ของทรัสตี ให้ทรัสตีงดเว้นการกระท�ำการอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระท�ำนั้น 
จะเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อื่น เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการท�ำหน้าที่เป็นทรัสตี  
หรือเป็นธุรกรรมที่มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมน้ัน และทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่า  
ได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและได้เปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว  
โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้แสดงการคัดค้าน

รายชื่อ จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ)

1. บริษัท ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 19,999,998 100.00

2. นางสาวอัจฉรา	 ศัสตรศาสตร์ 1 0.00

3. นายดรณัฏฐ์	 ปั้นเปี่ยมรัษฎ์ 1 0.00

รวม 20,000,000 100.00
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หน้าที่ในการจัดการทรัพย์สิน
1)	 ทรัสตีต้องมอบหมายการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์ท่ีได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.  

เว้นแต่เป็นการจัดการทรัพย์สินอ่ืนที่มิใช่ทรัพย์สินหลัก ซึ่งทรัสตีอาจด�ำเนินการด้วยตนเองได้หรือมอบหมายให้บุคคลอื่น 
ด�ำเนินการแทนได้

2)	 การจัดการทรัพย์สินอ่ืนท่ีมิใช่ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ให้เป็นหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ เว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต ์
ไม่สามารถด�ำเนินการได้ ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

•	 ในกรณีท่ีทรัสตีมีการด�ำเนินการเอง ต้องจัดให้มีมาตรการในการแบ่งแยกหน่วยงานท่ีท�ำหน้าท่ีจัดการลงทุนใน 
ทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานซึ่งท�ำหน้าท่ีท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือความขัดแย้ง 
ในการปฏบิัติหน้าที ่และจัดให้มีมาตรการป้องกนัการล่วงรู้ข้อมูลภายใน โดยตอ้งแยกหน่วยงานและบุคลากรที่ท�ำหน้าที่ 
จัดการลงทุนในทรัพย์สินอื่นดังกล่าวออกจากหน่วยงานและบุคลากรอื่นที่มีโอกาสใช้ประโยชน์จากข้อมูลดังกล่าว

•	 ในกรณีท่ีมอบหมายให้บุคคลอื่นที่มิใช่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นผู้รับด�ำเนินการ ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ ์
ท่ีก�ำหนดในประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยการให้บุคคลอื่นเป็นผู้รับด�ำเนินการในงานที่เก่ียวข้องกับ 
การประกอบธุรกิจ ในส่วนท่ีเก่ียวกับการให้บคุคลอืน่เป็นผูร้บัด�ำเนนิการในงานท่ีเก่ียวกับการลงทนุของกองทนุโดยอนุโลม

หน้าที่ในการจัดระบบงานของทรัสตี

ทรสัตมีหีน้าท่ีในการจดัให้มรีะบบงานอย่างเหมาะสมตามพระราชบญัญัตทิรสัต์ฯ และตามท่ีส�ำนกังาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด  
โดยอย่างน้อยให้ระบบงานของทรัสตีครอบคลุมเรื่องต่างๆ ดังต่อไปนี้

1)	 การแยกกองทรัสต์ออกจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี โดยในการเก็บรักษาทรัพย์สิน จะต้องมีการแยกกองทรัสต์ 
ภายใต้สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ออกจากทรัพย์สินของกองทรัสต์อื่นหรือทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี

2)	 การตรวจสอบการจดัการกองทรสัต์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์เพ่ือให้เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และพระราชบญัญัตทิรสัต์ฯ  
และกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้อง

3)	 การบันทึกกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิเหนือทรัพย์สินในกองทรัสต์ รายได้ รายจ่าย และหน้ีสินของกองทรัสต์ ตลอดจนบัญชีท่ี 
เกี่ยวข้องกับกองทรัสต์

4)	 การตรวจสอบดูแลและติดตามการท�ำหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ เพื่อสิทธิประโยชน์ของกองทรัสต์

5)	 การควบคมุ ตรวจสอบ และป้องกันมใิห้มกีารจดัการกองทรสัต์ไม่เป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ และพระราชบญัญัตทิรสัต์ฯ  
และมิให้มีการทุจริตในการจัดการกองทรัสต์

6)	 จัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แยกต่างหากจากบัญชีอื่นๆ ของทรัสตี ในกรณีทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง  
ต้องจัดท�ำบัญชีทรัพย์สินของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกัน และบันทึกบัญชีให้ถูกต้องครบถ้วน 
และเป็นปัจจุบัน รวมท้ังในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแยกกองทรัสต์ไว้ต่างหากจากทรัพย์สินส่วนตัวของทรัสตี  
และทรัพย์สินอื่นที่ทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณีที่ทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง ต้องแยกทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
แต่ละกองออกจากกันด้วย

7)	 ในกรณีท่ีทรัสตีมิได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อ 6) ดังกล่าวข้างต้น จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์ปะปนอยู่กับทรัพย์สิน 
ที่เป็นส่วนตัวของทรัสตีจนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์และทรัพย์สินใดเป็นทรัพย์สินที่เป็นส่วนตัว 
ของทรัสตีเอง ให้สันนิษฐานว่า

•	 ทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์

•	 ความเสยีหายและหนีท่ี้เกิดจากการจดัการทรพัย์สนิทีป่ะปนกันอยู่น้ันเป็นความเสยีหายและหนีท่ี้เป็นส่วนตัวของทรสัตี

•	 ผลประโยชน์ที่เกิดจากการจัดการทรัพย์สินที่ปะปนกันอยู่นั้นเป็นของกองทรัสต์

ทรพัย์สนิท่ีปะปนกันอยู่นัน้ ให้หมายความรวมถึงทรพัย์สนิทีถู่กเปลีย่นรปูหรอืถูกเปลีย่นสภาพไปจากทรพัย์สนิท่ีปะปนกัน 
อยู่นั้นด้วย
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8)	 ในกรณีที่ทรัสตีมิได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อ 6) ดังกล่าวข้างต้น จนเป็นเหตุให้กองทรัสต์แต่ละกองปะปนกัน 
จนมิอาจแยกได้ว่าทรัพย์สินใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สันนิษฐานว่าทรัพย์สินน้ัน รวมท้ังทรัพย์สินท่ีถูกเปลี่ยนรูป 
หรือถูกเปลี่ยนสภาพไปจากทรัพย์สินน้ันและประโยชน์ใดๆ หรือหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการจัดการทรัพย์สินดังกล่าว  
เป็นของกองทรัสต์แต่ละกองตามสัดส่วนของทรัพย์สินที่น�ำมาเป็นต้นทุนที่ปะปนกัน

หน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์

1)	 ทรัสตีมีหน้าที่เข้าร่วมในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกครั้ง โดยหากมีการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อด�ำเนินการ 
อย่างใดอย่างหนึ่ง ทรัสตีต้องปฏิบัติดังต่อไปนี้

•	 ตอบข้อซักถามและให้ความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการหรือเรื่องท่ีขอมติว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือ 
กฎหมายที่เกี่ยวข้องหรือไม่

•	 ทกัท้วงและแจ้งให้ผูถื้อหน่วยทรสัต์ทราบว่าการด�ำเนนิการดงักล่าว หรอืเรือ่งท่ีขอมตไิม่สามารถกระท�ำได้ หากไม่เป็นไป 
ตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

ในกรณีท่ีทรัสตีเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ หากต้องมีการออกเสียงหรือด�ำเนินการใดๆ ในฐานะผู้ถือหน่วยทรัสต์  
ให้ทรัสตีค�ำนึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และต้ังอยู่บนหลักแห่งความซื่อสัตย์สุจริต  
และรอบคอบระมัดระวัง รวมถึงไม่ก่อให้เกิดความขัดแย้งหรือกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์

2)	 ทรัสตีมีหน้าที่บังคับช�ำระหนี้หรือดูแลให้มีการบังคับช�ำระหนี้เพื่อให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลอื่น

3)	 ห้ามมิให้ทรัสตีน�ำหน้ีที่ตนเป็นลูกหนี้บุคคลภายนอกอันมิได้เกิดจากการปฏิบัติหน้าท่ีเป็นทรัสตีไปหักกลบลบหน้ีกับหนี้ท่ี 
บุคคลภายนอกเป็นลูกหน้ีทรัสตี อันสืบเนื่องมาจากการจัดการกองทรัสต์ ท้ังน้ี การกระท�ำที่ฝ่าฝืนข้อห้ามน้ี ให้การกระท�ำ 
เช่นนั้นตกเป็นโมฆะ

4)	 ในกรณีที่ทรัสตีเข้าท�ำนิติกรรมหรือท�ำธุรกรรมต่างๆ กับบุคคลภายนอก ให้ทรัสตีแจ้งต่อบุคคลภายนอกทราบเป็น 
ลายลักษณ์อักษรเมื่อเข้าท�ำนิติกรรมหรือธุรกรรมกับบุคคลภายนอกว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรัสตี และต้องระบุใน 
เอกสารหลักฐานของนิติกรรมหรือธุรกรรมนั้นให้ชัดแจ้งว่าเป็นการกระท�ำในฐานะทรัสตี

5)	 ในการจัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะมอบหมายให้ผู ้อื่นจัดการกองทรัสต์มิได้ เว ้นแต่เข ้าข้อยกเว้นให้ทรัสตีมีสิทธิ 
มอบหมายงานได้ ทั้งนี้ ตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เรื่องการมอบหมายงานการจัดการกองทรัสต์ และหน้าที ่
ในการจัดการทรัพย์สิน

6)	 ทรัสตีมีหน้าที่จัดท�ำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้ผู้ได้รับใบอนุญาตให้บริการเป็นนายทะเบียน 
หลักทรัพย์ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ ด�ำเนินการแทนได้ โดยเมื่อมีการมอบหมายผู้อื่นเป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต์  
ทรัสตีมีหน้าท่ีก�ำกับดูแลให้ผู ้ที่ได้รับมอบหมายดังกล่าวปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ในการจัดท�ำทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต ์
และการออกเอกสารแสดงสิทธิ และการโอนและข้อจ�ำกัดการโอนหน่วยทรัสต์แห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เว้นแต่มีการจัดท�ำ 
หลักฐานตามระบบ และระเบียบข้อบังคับของศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับนายทะเบียนหลักทรัพย์

7)	 ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีหน้าที่จัดท�ำหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ หรือใบหน่วยทรัสต์มอบให้แก ่
ผูถื้อหน่วยทรสัต์ตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ เรือ่งการจดัท�ำทะเบยีนผูถื้อหน่วยทรสัต์และการออกเอกสาร
แสดงสิทธิ

8)	 ในกรณีทีผู่ถื้อหน่วยทรสัต์ขอให้ทรสัตีหรอืนายทะเบยีนหลกัทรพัย์ออกหลกัฐานสทิธิในหน่วยทรสัต์ใหม่หรอืใบหน่วยทรสัต์ใหม่ 
แทนหลักฐานเก่าที่สูญหาย ลบเลือน หรือช�ำรุดในสาระส�ำคัญ ให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลักทรัพย์มีหน้าท่ีออกหรือ 
ด�ำเนินการให้มีการออกหลักฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์หรือใบหน่วยทรัสต์ใหม่ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในเวลาอันควร

93รายงานประจ�ำปี 2566



9)	 ทรัสตีมีหน้าท่ีให้ความเห็นของทรัสตีเก่ียวกับการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้จัดการกองทรัสต์ในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์  
ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดท�ำรายงานดังกล่าวเสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยทรัสตีจะต้องแสดงความเห็นเก่ียวกับ 
การปฏิบตังิานของผูจ้ดัการกองทรสัต์ในการบรหิารจดัการกองทรสัต์เป็นอย่างไร สอดคล้องกับข้อก�ำหนดแห่งสญัญาก่อตัง้ทรสัต์  
รวมท้ังกฎหมายประกาศ และข้อก�ำหนดอื่นๆ ท่ีเก่ียวข้องหรือไม่ หากผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด�ำเนินการเป็นไปตาม 
ข้อก�ำหนดแห่งสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมาย หรือประกาศและข้อก�ำหนดท่ีเก่ียวข้องอื่นใดนั้น ให้ระบุเรื่องดังกล่าว  
ตลอดจนการด�ำเนินการของทรัสตีในการแก้ไขให้มีความถูกต้อง

10)	ทรัสตีมีหน้าท่ีให้การรับรองรายงานมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วันท�ำการสุดท้ายของ 
แต่ละไตรมาสตามหลักเกณฑ์ท่ีกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องประกาศก�ำหนด เพ่ือท่ีผู้จัดการกองทรัสต์จะใช้ในการเปิดเผยรายงาน 
ดังกล่าวต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วันนับแต่วันสุดท้ายของแต่ละไตรมาสนั้น

นอกจากนี้ ทรัสตีมีหน้าที่ใช้ความรอบคอบและระมัดระวังเพื่อให้ผู้จัดการกองทรัสต์ค�ำนวณมูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV) ของ 
ทรัพย์สินของกองทรัสต์ต่อหน่วยเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้องประกาศก�ำหนด เมื่อผู้จัดการกองทรัสต์ 
ออกรายงานประจ�ำปีในแต่ละรอบระยะเวลา โดยจดัพิมพ์ข้อมลูเก่ียวกับมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิและมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิต่อหน่วย 
ในรายงานประจ�ำปีของกองทรสัต์ ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องส่งข้อมลูทีเ่ก่ียวข้องกับการค�ำนวณมลูค่าทรพัย์สนิสทุธิ (NAV)  
ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเพียงรายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะต้องรับรองความถูกต้องของ 
ข้อมูลที่ส่งให้แก่ทรัสตีด้วย

11)	ทรัสตีอาจก่อหน้ี และ/หรือ ค่าใช้จ่ายใดๆ ภายใต้หลักเกณฑ์ เงื่อนไขและวิธีการตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต ์ 
พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศ กฎ ระเบียบ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้องอื่นใด

12)	ทรัสตีไม่มีหน้าที่ให้หลักประกันใดๆ เพ่ือประกันการปฏิบัติหน้าท่ีของตนในฐานะทรัสตี และทรัสตีไม่มีหน้าท่ีอื่นใด 
ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ บุคคลอื่นใด นอกเหนือไปจากท่ีได้ระบุไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และ/หรือ ท่ีกฎหมายได ้
บัญญัติไว้ อน่ึง การท่ีทรัสตีเข้าท�ำสัญญาก่อตั้งทรัสต์มิได้เป็นการให้หลักประกันรายได้หรือผลการประกอบการของ 
กองทรัสต์ หรือหลักประกันการปฏิบัติตามสัญญาของบรรดาผู้เช่าไม่ว่ารายใด

13)	 เมื่อกองทรัสต์ส้ินสุดลง ให้ทรัสตีท�ำหน้าที่ต่อไปเพ่ือรวบรวม จ�ำหน่าย และจัดสรรทรัพย์สิน โดยต้องช�ำระสะสางหนี้สิน 
และค่าใช้จ่ายเมื่อทรัสต์สิ้นสุดลงตามล�ำดับที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ

14)	 ให้ทรัสตีแยกงบการเงินของกองทรัสต์ออกจากงบการเงินของกองทรัสต์อื่น หรือของทรัสตี โดยค�ำนึงถึงมาตรฐานท่ีก�ำหนด 
ตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี โดยงบการเงินท่ีจัดท�ำขึ้นต้องมีการตรวจสอบและแสดงความเห็นโดยผู้สอบบัญชี 
ก่อนที่จะย่ืนต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. และเปิดเผยต่อสาธารณชนตามหลักเกณฑ์ท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด  
ท้ังนี้ ผู้สอบบัญชีดังกล่าวต้องเป็นผู้ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. และต้องมิใช่กรรมการ พนักงาน หรือลูกจ้าง 
ของทรัสตี

15)	 ให้ทรัสตีงดเว้นการใช้สิทธิรับเงินหรือทรัพย์สินคืนจากกองทรัสต์ส�ำหรับค่าใช้จ่ายที่ช�ำระให้กับบุคคลภายนอก

หน้าทีใ่นการตดิตาม ดูแลและตรวจสอบผูจั้ดการกองทรสัต์ หรอืผู้ได้รบัมอบหมายรายอืน่ (ถ้าม)ี

1)	 ดแูลให้การบรหิารจดัการกองทรสัต์กระท�ำโดยผูจ้ดัการกองทรสัต์ท่ีได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลา 
ที่กองทรัสต์ตั้งอยู่

2)	 ติดตาม ดูแล และด�ำเนินการตามที่จ�ำเป็นเพ่ือให้ผู ้รับมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ 
ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ซึ่งรวมถึงการถอดถอนผู้รับมอบหมายรายเดิม และการแต่งตั้ง 
ผู้รับมอบหมายรายใหม่

3)	 ควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

4)	 ควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วนตามท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมาย 
ที่เกี่ยวข้อง

94 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



5)	 แสดงความเห็นเก่ียวกับการด�ำเนินการหรือการท�ำธุรกรรมเพ่ือกองทรัสต์ของผู ้จัดการกองทรัสต์และผู้รับมอบหมาย 
รายอื่น (ถ้ามี) เพ่ือประกอบการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ การเปิดเผยข้อมูลของกองทรัสต์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ 
เมื่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ร้องขอ

6)	 ในกรณีที่จ�ำเป็น เพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม ทรัสตีอาจก�ำหนดให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ 
ต้องด�ำเนินการอย่างใดอย่างหน่ึงตามสมควร และไม่เป็นการก่อภาระให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เกินกว่าหน้าท่ีท่ีก�ำหนดไว้ 
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ท้ังน้ี เรื่องท่ีให้ผู้จัดการกองทรัสต์ด�ำเนินการดังกล่าวต้องไม่ขัดหรือแย้งกับ 
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือกฎหมาย หลักเกณฑ์ กฎ ระเบียบ และข้อบังคับของหน่วยราชการที่เกี่ยวข้อง และหากการดังกล่าว 
ก่อให้เกิดภาระและค่าใช้จ่ายแก่ผู้จัดการกองทรัสต์มากเกินสมควร ทรัสตีและผู้จัดการกองทรัสต์จะตกลงร่วมกันต่อไป

7)	 ในกรณีที่ปรากฏว่าผู ้จัดการกองทรัสต์กระท�ำการ หรืองดเว้นกระท�ำการจนก่อให้เกิดความเสียหายแก่กองทรัสต์  
หรือไม่ปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ให้ทรัสตีมีหน้าที่รายงานต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต.  
ภายใน 5 วันท�ำการนับแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์ดังกล่าว และด�ำเนินการแก้ไข ยับย้ัง หรือเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึ้น 
แก่กองทรัสต์ตามที่เห็นสมควร

8)	 ในกรณีท่ีไม่มผีูจ้ดัการกองทรสัต์ หรอืมเีหตทุีท่�ำให้ผู้จดัการกองทรสัต์ไม่สามารถปฏบิติัหน้าท่ีได้ ให้ทรสัตีเข้าจดัการกองทรสัต์ 
ไปพลางก่อนจนกว่าจะมีการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ ท้ังนี้ ภายใต้หลักเกณฑ์ตามที่ก�ำหนดไว้ในประกาศที่  
กร. 14/2555 โดยให้ทรัสตีมีหน้าท่ีจัดการกองทรัสต์ตามความจ�ำเป็นเพ่ือป้องกัน ยับย้ัง หรือจ�ำกัดมิให้เกิดความเสียหาย 
ร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม และด�ำเนินการตามอ�ำนาจหน้าท่ีท่ีระบุไว้ในสัญญา 
ก่อต้ังทรัสต์และพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ในการด�ำเนินการดังกล่าว ทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอื่นจัดการกองทรัสต์แทน 
ในระหว่างนั้นก็ได้ ทั้งนี้ ภายในขอบเขต หลักเกณฑ์ และเงื่อนไขที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้ระบุไว้ รวมทั้งมีอ�ำนาจในการจัดให้ 
มีผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ตามอ�ำนาจหน้าที่ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ

นอกจากนี้ เมื่อทรัสตีเห็นว่ากรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์ไม่ปฏิบัติหน้าที่ให้ถูกต้องและครบถ้วนตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา 
ก่อตั้งทรัสต์ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ประกาศส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือประกาศที่เกี่ยวข้องอื่นใด เป็นการก่อหรืออาจก่อให้ 
เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อกองทรัสต์ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ และไม่สามารถเยียวยาความเสียหายน้ันได้ 
ภายในระยะเวลาอันสมควร ให้ทรัสตีสามารถเข้าไปด�ำเนินการแทนผู ้จัดการกองทรัสต์ได้ตามท่ีทรัสตีเห็นสมควร  
ทั้งนี้ เพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวมก็ได้

นอกเหนอืจากท่ีก�ำหนดในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ หากผูจ้ดัการกองทรสัต์จะด�ำเนนิการใดๆ ทีม่ผีลกระทบ แก้ไข หรอืเปลีย่นแปลง 
ส่วนใดส่วนหนึ่งอันเป็นสาระส�ำคัญของทรัพย์สินหลัก เช่น การแก้ไขเปลี่ยนแปลงโครงสร้างทรัพย์สิน การแก้ไขเปลี่ยนแปลง 
ประเภทหรือลักษณะการใช้งานทรัพย์สิน ผู ้จัดการกองทรัสต์จะต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตีก่อนการด�ำเนินการ 
ในเรื่องดังกล่าว

หน้าที่เกี่ยวกับสัญญาก่อตั้งทรัสต์

1)	 ดูแลให้การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาเป็นไปตามวิธีการและเง่ือนไขท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และเป็นไปตาม 
หลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ในกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

2)	 ในกรณีที่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาไม่เป็นไปตามข้อ 1) ข้างต้น ให้ทรัสตีด�ำเนินการให้เป็นไปตามอ�ำนาจหน้าที่ที่ระบุไว ้
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ เพื่อดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์โดยรวม

3)	 ในกรณีท่ีหลักเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์ท่ีออกตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ  
และตามพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ มีการแก้ไขเปล่ียนแปลงในภายหลังและสัญญามีข ้อก�ำหนดท่ีไม่เป ็นไปตาม 
หลักเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีด�ำเนินการเพ่ือแก้ไขเปลี่ยนแปลงสัญญาก่อต้ังทรัสต์ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์นั้น  
ตามวิธีการที่ก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือตามที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. มีค�ำสั่งตามมาตรา 21 แห่งพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ

95รายงานประจ�ำปี 2566



ข้อมูลของผู้ให้บริการ

ผู้สอบบัญชี

ชื่อผู้สอบบัญชี บริษัท สำ�นักงานอีวาย จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 193/136-137 อาคารเลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย  
เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

โทรศัพท์ 02-264-9090

นายทะเบียนหน่วยทรัสต์

ชื่อนายทะเบียนหน่วยทรัสต์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 93 ชั้น 14 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก  
แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์ 02-009-9999

ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท ควอลิตี้ แอพไพรซัล จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 110/52 หมู่บ้านอัญมณี ซอยลาดพร้าว 18 แยก 8 ถนนลาดพร้าว  
แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพมหานคร 10900

โทรศัพท์ 02-019-4576

ชื่อผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน บริษัท เอ็ดมันด์ ไต แอนด์ คอมพานี (ประเทศไทย) จำ�กัด

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ 2 อาคารสีลมเอจ ชั้น 10 ห้องเลขที่ S10020, S10023, S10076 ถนนสีลม  
แขวงสุริยวงศ์ เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

โทรศัพท์ 02-257-0499

96 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



คณะกรรมการ
บริษัท



นายธนะชัย สันติชัยกูล 
ประธานกรรมการและ 
กรรมการอิสระ

วนัทีไ่ด้รบัการแต่งต้ังเป็นกรรมการครัง้แรก

11 สิงหาคม 2559

วฒุกิารศกึษาและการอบรม
•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA)  

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 ประกาศนียบัตรชั้นสูงด้านสอบบัญชี   
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต (ต้นทุน)  
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญช ี
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย
ส�ำหรับผู้บริหารระดับสูง (ปปร. รุ่นที่ 11)  
สถาบันพระปกเกล้า

•	 หลักสูตรผู้บริหารระดับสูงสถาบันวิทยาการตลาดทุน 
(วตท. รุ่นที่ 1) สถาบันวิทยาการตลาดทุน  
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 18/2002  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน
•	 บริษัท อีเทอเนิล เอนเนอยี จ�ำกัด (มหาชน)

ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ 
(2564 - ปัจจุบัน)

•	 สภาวิชาชีพบัญชี ในพระบรมราชูปถัมภ์ 
กรรมการในคณะกรรมการวิชาชีพบัญชีด้านการบัญชีบริหาร 
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกดั 
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บรษิทั เนช่ัน กรุป๊ (ไทยแลนด์) จ�ำกดั (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท สาลี่ พริ้นท์ติ้ง จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการบริหาร 
(2565 - ปัจจุบัน) 
กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 
(2561 - 2565)

•	 บริษัท สยามซินดิเคทเทคโนโลยี จ�ำกัด (มหาชน)
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 
(2560 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท อีสเทิร์น โพลีเมอร์ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
(2556 - ปัจจุบัน)

•	 สภาอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
ที่ปรึกษากลุ่มอุตสาหกรรมการพิมพ์และบรรจุภัณฑ์กระดาษ 
(2555 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ซาเล็คต้า จ�ำกัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ  
(2556 - 2566)

98 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



วนัทีไ่ด้รบัการแต่งต้ังเป็นกรรมการครัง้แรก
11 สิงหาคม 2559

วุฒกิารศกึษาและการอบรม
•	 ปริญญาโท Executive MBA  

สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร ์
แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาโท Development Administration,  
ปริญญาโท Political Science  
Western Michigan University, Michigan สหรฐัอเมรกิา

•	 ปริญญาตรี รัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 56/2005 
Risk Management Committee Program (RMP)  
รุ่นที่ 4/2014 

Role of the Compensation Committee Program 
(RCC) รุ่นที่ 18/2014 

Role of the Nomination and Governance  
Committee Program (RNG) รุ่นที่ 6/2014 

Advanced Audit Committee Program (AACP)  
รุ่นที่ 13/2013  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Certification in Hotel Real Estate 

•	 นักบริหารระดับสูง ธรรมศาสตร์เพื่อสังคม (นมธ.) รุ่นที่ 1

ประสบการณ์การท�ำงาน
•	 บริษัท ยูเรกา ดีไซน์ จ�ำกัด (มหาชน) 

รองประธานกรรมการและกรรมการตรวจสอบ  
(2563 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท 168 ลักกี้เทรด จ�ำกัด 
กรรมการ 
(2562 - ปัจจุบัน)

•	 บรษิทั เอไอเอม็ เรยีลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกดั  
กรรมการ 
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการ 
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ฮอสพิแทลลิที แอดไวซอรี่ เซอร์วิสเซส จ�ำกัด 
ผู้ก่อตั้งและผู้ให้ค�ำปรึกษาหลัก (Principal)  
(2553 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท หลักทรัพย์ บียอนด์ จ�ำกัด (มหาชน) 
ประธานกรรมการบริหาร 
(2563 - 2565) 
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ  
(2560 - 2563)

•	 บริษัท พราว เรียลเอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)
กรรมการผู้จัดการ 
(2562 - 2563)

•	 Marriott Hotels & Resorts Asia 
หัวหน้าคณะผู้แทนการพัฒนาโรงแรมประจ�ำประเทศไทย 
(Chief Representative Hotel Development Thailand) 
(2553 - 2555)

•	 TCC Hotel Group & TCC Land Development 
SEVP & Chief Investment/Operation Officer  
(2550 - 2552)

•	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการผู้จัดการใหญ่ 
(2539 - 2549)

นายไพสิฐ แก่นจันทน์ 
กรรมการ

99รายงานประจ�ำปี 2566



วนัทีไ่ด้รบัการแต่งต้ังเป็นกรรมการครัง้แรก
30 มกราคม 2560

วฒุกิารศกึษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  
สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร ์
แห่งจุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาตรี เภสัชศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP)  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการอิสระ 
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการอิสระ 
(2560 - ปัจจุบัน)

•	 ห้างหุ้นส่วนจ�ำกัด สยามอุปกรณ์เครื่องเย็น 
หุ้นส่วนผู้จัดการ 
(2558 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ทูโฟร์ทรี จ�ำกัด 
ที่ปรึกษา 
(2553 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท อวานการ์ด แคปปิตอล จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ 
(2549 - 2553)

•	 บริษัท เทิร์นอะราวด์ จ�ำกัด 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 
(2545 - 2549)

•	 บริษัท เงินทุนสินเอเชีย จ�ำกัด (มหาชน) 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ 
(2542 - 2545)

•	 คาเซนอฟ เอเซีย ลิมิเตด  
ผู้จัดการ 
(2541 - 2542)

เรืออากาศโทศภุกร จนัทศาศวตั
กรรมการอิสระ

100 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



วนัทีไ่ด้รบัการแต่งต้ังเป็นกรรมการครัง้แรก
11 สิงหาคม 2559

วุฒกิารศกึษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารการจัดการ (MBA)  
Ashland University สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ระหว่างประเทศ  
คณะเศรษฐศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) 
รุ่นที่ 204/2015 
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท บิลท์ แลนด์ จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
(2562 - 2565)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ 
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ 
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ 
(2557 - 2559)

•	 ธนาคาร ไทยธนาคาร จ�ำกัด (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้อ�ำนวยการอาวุโส 
(2546 - 2557)

•	 บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้บริหารระดับสูงทางการเงิน  
(2544 - 2546)

นายอมร จุฬาลักษณานุกูล 
กรรมการ

101รายงานประจ�ำปี 2566



วนัทีไ่ด้รบัการแต่งต้ังเป็นกรรมการครัง้แรก
30 มกราคม 2560

วฒุกิารศกึษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน  
Lubin School of Business, Pace University,  
New York สหรัฐอเมริกา

•	 Diploma in Finance University of California,  
Berkeley สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร 
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 253/2018  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การท�ำงาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2561 - ปัจจุบัน) 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย ์
(2563 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2560 - ปัจจุบัน) 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย ์
(2563 - 2565)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
ผู้จัดการทั่วไปและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)  
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ ์
(2556 - 2558)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ ์
(2552 - 2556)

นายจรัสฤทธิ ์อรรถเวทยวรวฒิุ
กรรมการ

102 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



คณะผู้บริหาร



วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารการจัดการ (MBA)  
Ashland University สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ระหว่างประเทศ  
คณะเศรษฐศาสตร์ 
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) 
รุ่นที่ 204/2015 
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

ประสบการณ์การทำ�งาน

•	 บริษัท บิลท์ แลนด์ จ�ำกัด (มหาชน) 
กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 
(2562 - 2565)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ 
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ 
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ 
(2557 - 2559)

•	 ธนาคาร ไทยธนาคาร จ�ำกัด (มหาชน) /  
ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้อ�ำนวยการอาวุโส 
(2546 - 2557)

•	 บริษัท ดิจิตอล ออนป้า จ�ำกัด (มหาชน)
ผู้บริหารระดับสูงทางการเงิน  
(2544 - 2546)

นายอมร จุฬาลักษณานุกูล 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

104 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท (เกียรตินิยม) บริหารธุรกิจ (MBA)  
สาขาการบริหารการเงิน Lubin School of Business, 
Pace University, New York สหรัฐอเมริกา

•	 Diploma in Finance University of California,  
Berkeley สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ สาขาการเงินและการธนาคาร 
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP)  
รุ่นที่ 253/2018  
สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

ประสบการณ์การทำ�งาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2561 - ปัจจุบัน) 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย ์
(2563 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
กรรมการผู้จัดการ และผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 
(2560 - ปัจจุบัน) 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารอสังหาริมทรัพย ์
(2563 - 2565)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
ผู้จัดการทั่วไปและผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ  
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน)  
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ ์
(2556 - 2558)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ ์
(2552 - 2556)

นายจรัสฤทธิ์ อรรถเวทยวรวุฒิ
กรรมการผู้จัดการ และ 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

105รายงานประจ�ำปี 2566



วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท สาขาการเงิน  
University of Massachusetts, Boston สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (MBA) สาขาการบัญช ี
และการบริหารธุรกิจระหว่างประเทศ  
University of Massachusetts,  Boston สหรัฐอเมริกา

•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (เกียรตินิยมอันดับ 1)  
สาขาการเงินและการธนาคาร  
คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•	 หลักสูตรที่ปรึกษาทางการเงิน  
(Financial Advisor License)  
ชมรมวาณิชธนกิจ สมาคมบริษัทหลักทรัพย์ไทย  
(Investment Banking Club - Association of  
Thai Securities Companies)

•	 IR Professional Development Program - Certificate  
in Investor Relations 2018  
สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย 

•	 CFO Certification Program - Strategic  
CFO in Capital Markets 2019  
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ประสบการณ์การทำ�งาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์  
(2561 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ์  
(2559 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงินและนักลงทุนสัมพันธ ์
(2559)

•	 ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงกิ้ง คอร์ปอเรชั่น 
ผู้อ�ำนวยการ - นักวิเคราะห์สินเชื่ออาวุโส 
(2558 - 2559)

•	 ธนาคารอาร์ เอช บี จ�ำกัด 
ผู้จัดการฝ่ายพิจารณาสินเชื่อ 
(2557 - 2558)

•	 ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด (มหาชน) 
ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ ์
(2557)

•	 ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน) 
เจ้าหน้าที่วิเคราะห์สินเชื่อโครงการ - ผู้จัดการธุรกิจสัมพันธ์ 
(2554 - 2557)

นางสาวญาณิชศา ชาติวฒิุกอบกุล
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการเงิน 
และนักลงทุนสัมพันธ์

106 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท สาขาการก�ำกับดูแลกิจการ  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•	 ปริญญาโท สาขาการจัดการเทคโนโลยีสารสนเทศ  
มหาวิทยาลัยวลัยลักษณ์

•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ (บัญชี)  
มหาวิทยาลัยราชภัฎนครศรีธรรมราช  

ประสบการณ์การทำ�งาน

•	 บริษัท เอม อินฟินิท จ�ำกัด  
กรรมการ 
(2564 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน 
(2566 - ปัจจุบัน) 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี 
(2561 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารทรัพย์สิน 
(2565 - ปัจจุบัน) 
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี 
(2559 - 2565)

•	 บริษัท ดี.โอ.ไอ. จ�ำกัด 
กรรมการ 
(2555 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท เอ แอนด์ เค คอนสตรั๊คชั่น 
อินเตอร์ เนชั่นแนล 2018 จ�ำกัด  
กรรมการ 
(2555 - ปัจจุบัน)

•	 บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี 
(2558 - 2559)

•	 บริษัท อาราเม็กซ์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน 
(2557 - 2558)

•	 บริษัท เหรียญ จิบเซ่ง กรุ๊ป จ�ำกัด 
ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน 
(2554 - 2557)

•	 บริษัท อัครา ไมนิ่ง จ�ำกัด  
เจ้าหน้าที่บัญชีอาวุโส 
(2544 - 2554)

นายพงษ์ธร สุจีรพันธ ์
ผูอ้�ำนวยการฝ่ายบรหิารทรพัย์สิน
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วุฒิการศึกษาและการอบรม

•	 ปริญญาโท สาขากฎหมายทรัพย์สินทางปัญญา  
School of Law, Queen Mary University of London 

•	 ปริญญาโท สาขากฎหมายภาษี  
School of Law, Queen Mary University of London

•	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์ สาขากฎหมายธุรกิจ  
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์การทำ�งาน

•	 บริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด     
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
(2566 - ปัจจุบัน) 
ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบตังิาน - ผูช่้วยผูอ้�ำนวยการ 
ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
(2563 - 2566)

•	 บริษัท เอไอเอ็ม เรียลเอสเตท แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
(2566 - ปัจจุบัน) 
ผูจ้ดัการฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบตังิาน - ผูช่้วยผูอ้�ำนวยการ 
ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน 
(2563 - 2566)

•	 บริษัท ทีซีซี แอสเซ็ทส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด  
นิติกร - นิติกรอาวุโส 
(2561 - 2563)

นางสาวยศรดา เอกเวชวิท
ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมาย 
และก�ำกับการปฏิบัติงาน

108 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



การกำ�กับดูแลกองทรัสต์

นโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกองทรัสต ์
ผู้จัดการกองทรัสต์ตระหนักถึงความส�ำคัญของการบริหารจัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามกฎหมาย กฎเกณฑ์ และ 

สัญญาก่อตั้งทรัสต์ โดยปฏิบัติหน้าที่ด้วยความโปร่งใส ความซื่อสัตย์สุจริตและความรับผิดชอบ เพ่ือประโยชน์ที่ดีท่ีสุดของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่กระท�ำการใดๆ อันเป็นการขัดหรือแย้งกับประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต ์
และผู ้ลงทุนโดยรวม ท้ังน้ี การก�ำกับดูแลกองทรัสต์น้ันผู้จัดการกองทรัสต์จะปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามนโยบายส�ำคัญ 
ดังต่อไปนี้

1.	 เปิดเผยข้อมูลที่มีความส�ำคัญและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผู ้ลงทุน โดยข้อมูลดังกล่าว 
ต้องมีความชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท�ำให้ผู้ลงทุนเกิดความส�ำคัญผิดในข้อมูลนั้น

2.	 ไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ผู ้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพ่ือตนเอง หรือท�ำให้เกิด 
ความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์

3.	 ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวังไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมีความขัดแย้งเกิดขึ้น  
ต้องด�ำเนินการให้มั่นใจว่าผู้ลงทุนได้รับการปฏิบัติที่เป็นธรรมและเหมาะสม

4.	 ให้ความร่วมมือในการปฏิบัติหน้าที่กับทรัสตี ส�ำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึงการขออนุมัติ  
การขอความเห็นชอบ หรือการเปิดเผยข้อมูลที่อาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจัดการกองทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

5.	 จดัให้มกีารประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ตามทีก่�ำหนดในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ หรอืกฎหมายท่ีเกีย่วข้อง เพ่ือให้ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 
มีสิทธิเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนในวาระต่างๆ ในท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามจ�ำนวนหน่วยทรัสต ์
ที่ตนถืออยู่

คณะกรรมการชุดย่อย
โครงสร้างกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ประกอบด้วยคณะกรรมการชุดย่อยทั้งหมด 2 ชุด ดังนี้

1.	 คณะกรรมการบริษัท
รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวัติคณะกรรมการบริษัท

2.	 คณะกรรมการบริหาร
รายละเอียดตามที่ปรากฎในประวัติคณะผู้บริหาร
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การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์
ข้อก�ำหนดการประชุม
1.	 การเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์

ในการเรียกประชุมคณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการคนหนึ่งคนใดสามารถเรียกประชุมคณะกรรมการได้  
โดยการจดัท�ำหนังสอืเชญิประชมุ ระบสุถานที ่วัน เวลา ระเบยีบวาระการประชมุ และเรือ่งทีจ่ะเสนอต่อทีป่ระชมุ พร้อมด้วยรายละเอยีด 
ตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ หรือเพ่ือพิจารณา แล้วแต่กรณี โดยการจัดส่งหนังสือ 
นัดประชุมคณะกรรมการ จะต้องด�ำเนินการดังต่อไปนี้

1)	 ในกรณีทั่วไปจัดส่งให้คณะกรรมการทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม

2)	 ในกรณีท่ีมีประกาศก�ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจัดส่งหนังสือนัดประชุมคณะกรรมการไว้เป็นการเฉพาะ  
ให้จัดส่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้นๆ

ทั้งน้ี การประชุมคณะกรรมการบริษัทจะด�ำเนินการเรียกประชุมอย่างน้อยไตรมาสละหน่ึงครั้ง และ/หรือ กรณีมีเหตุส�ำคัญ 
ซึง่ต้องได้รบัมตจิากคณะกรรมการบรษิทั ให้กรรมการด�ำเนินการเรยีกประชมุคณะกรรมการได้โดยให้ปฏิบติัตามวิธีการเรยีกประชมุ 
ที่ก�ำหนดดังกล่าวข้างต้น

2.	 เหตุที่ต้องขอมติ
1)	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 10 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

2)	 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

3)	 การพิจารณาและอนุมัติงบการเงินของกองทรัสต์

4)	 การพิจารณาแต่งตั้งกรรมการ

5)	 การพิจารณาก�ำหนดค่าตอบแทนของคณะกรรมการ

6)	 การเปลี่ยนแปลงและแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก�ำหนดค่าสอบบัญชี

7)	 การพิจารณาและอนุมัติงบประมาณประจ�ำปีของกองทรัสต์

8)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่ไม่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

9)	 การแต่งตั้งที่ปรึกษาและผู้เชี่ยวชาญด้านต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนของกองทรัสต์

10)	การจ่ายหรืองดจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์

11)	การกู้ยืมเงิน การก่อภาระผูกพันแก่ทรัพย์สินของกองทรัสต์ และการช�ำระคืนเงินกู้

12)	การท�ำธุรกรรมกับผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการเกินกว่า  
1,000,000 บาท หรือตั้งแต่ร ้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงโดยจะเป็นไปตามทีก่ฎหมาย กฎ ระเบยีบ และประกาศท่ีเก่ียวข้อง
ก�ำหนด

13)	กรณีอื่นใดท่ีกรรมการหรือผู ้บริหารเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา 
และมีมติในเรื่องดังกล่าว

3.	 องค์ประชุมคณะกรรมการและการออกเสียงลงคะแนน
การประชมุคณะกรรมการทุกครัง้ต้องมกีรรมการเข้าร่วมการประชมุด้วยตนเองอย่างน้อยก่ึงหนึง่ของจ�ำนวนกรรมการทัง้หมด 

การออกเสียงลงมติในแต่ละวาระ กรรมการหน่ึงคนมีหน่ึงเสียง ท้ังน้ี ในกรณีคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานกรรมการ 
หรือประธานในที่ประชุมแล้วแต่กรณี มีคะแนนอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด
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เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



4.	 การท�ำธรุกรรมทีส่�ำคญัของกองทรสัต์ทีเ่สนอต่อทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัในรอบปีบัญชี
ที่ผ่านมา

วันที่ รายละเอียด

27 กุมภาพันธ์ 2566 •	 พิจารณารับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับปี 2565 
สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับรอบการด�ำเนินงาน  
ตั้งแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติงบประมาณของกองทรัสต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2566

•	 พิจารณารบัทราบรายการระหว่างกันทีเ่กิดจากการด�ำเนินการตามปกตขิองกองทรสัต์ AIMIRT ประจ�ำปี 2565  
ระหว่างวันที่ 1 มกราคม 2565 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2565

•	 พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู ้สอบบัญชีและก�ำหนดค่าตอบแทนผู ้สอบบัญชีของกองทรัสต์  
AIMIRT ประจ�ำปี 2566

20 มีนาคม 2566 •	 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ในส่วนที่เก่ียวข้องกับ 
วงเงินประกันวินาศภัย ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ AIMIRT

•	 พิจารณาและอนุมัติการยกเลิกข้อตกลงเรื่องสิทธิในการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) ในการลงทุน 
ในอาคารคลังสินค้า และอาคารโรงงานให้เช่าของ Thai Taffeta และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวข้องกับ  
Thai Taffeta ที่ระบุไว้ในสัญญาตกลงกระท�ำการ ส�ำหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า และการแก้ไขเพ่ิมเติม 
สัญญาตกลงกระท�ำการ ส�ำหรับโครงการไทยแทฟฟิต้า ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับข้อตกลงของบริษัท 
เจ้าของทรัพย์สินในการเช่าช่วงทรัพย์สินที่เช่าในโครงการไทยแทฟฟิต้า

•	 พิจารณาและก�ำหนดวัน เวลา และวาระการประชุมสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT  
ประจ�ำปี 2566

15 พฤษภาคม 2566 •	 พิจารณารับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสที่ 1/2566 สิ้นสุด  
ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับ 
ไตรมาสที่ 1/2566 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 มีนาคม 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน  
ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2566

11 สิงหาคม 2566 •	 พิจารณารับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสที่ 2/2566  
สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับ 
ไตรมาสที่ 2/2566 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน  
ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2566 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2566

15 สิงหาคม 2566 •	 พิจารณาและอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค  
(“กองทุนรวม PPF”) เป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ โดยมีกองทรัสต์ AIMIRT เป็นกองทรัสต์ 
ทีร่องรบัการแปลงสภาพ (“การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF”) แผนการแปลงสภาพ การรบัโอนทรพัย์สนิ 
และภาระของกองทุนรวม PPF และช�ำระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม PPF เป็นหน่วยทรัสต์พร้อมเงินสด

-	 พิจารณาและอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF แผนการแปลงสภาพ การรับโอน 
ทรัพย์สินและภาระของกองทุนรวม PPF และช�ำระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม PPF เป็นหน่วยทรัสต์ 
พร้อมเงินสด และการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT และการให้หลักประกันที่เก่ียวข้องกับ 
การกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT
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วันที่ รายละเอียด

-	 พิจารณาและอนุมัติการรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF เป็นกองทรัสต์ โดยมีกองทรัสต์  
AIMIRT เป็นกองทรัสต์ท่ีรองรับการแปลงสภาพ แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพย์สิน 
และภาระของกองทนุรวม PPF และช�ำระค่าตอบแทนให้กองทุนรวม PPF เป็นหน่วยทรสัต์พร้อมเงนิสด

-	 พิจารณาและอนุมัติการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT ในวงเงินกู้ระยะยาว จ�ำนวนรวมไม่เกิน  
550 ล้านบาท เพ่ือลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทุนรวม PPF ที่จะรับโอนมาในการแปลงสภาพ 
กองทุนรวม PPF รวมถึงค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF และเพื่อใช้ในการ 
ช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ AIMIRT บางส่วน เพ่ือการปรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์  
AIMIRT รวมถึงค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการช�ำระคืนเงินกู้ยืมของกองทรัสต์ AIMIRT บางส่วน 
ดังกล่าว และการให้หลักประกันที่เกี่ยวข้องกับการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ AIMIRT

-	 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT เพ่ือรองรับ 
การแปลงสภาพกองทุนรวม PPF

-	 พิจารณาและอนุมัติการปรับโครงสร้างสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทุนรวม PPF 
 ที่กองทรัสต์ AIMIRT จะรับโอนมาจากกองทุนรวม PPF

•	 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์และสัญญาแต่งตั้งผู ้จัดการกองทรัสต์  
ในส่วนที่เกี่ยวกับค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ AIMIRT

•	 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในส่วนท่ีเก่ียวกับเหตุในการลดทุนช�ำระแล้ว 
ของกองทรัสต์

•	 พิจารณาและอนุมตักิารแต่งตัง้ทีป่รกึษาและผูเ้ชีย่วชาญด้านต่างๆ ทีเ่ก่ียวข้องกับการรองรบัการแปลงสภาพ 
กองทุนรวม PPF

-	 พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงิน

-	 พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ

-	 พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู้สอบบัญชีรับอนุญาตต่อข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติ  
(Proforma Auditor)

•	 พิจารณารบัทราบการแต่งตัง้ทีป่รกึษาและผูเ้ชีย่วชาญด้านต่างๆ ทีเ่ก่ียวข้องกับการรองรบัการแปลงสภาพ 
กองทุนรวม PPF

-	 พิจารณารับทราบการแต่งตั้งที่ปรึกษากฎหมาย

-	 พิจารณารับทราบการแต่งตั้งผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

•	 พิจารณาและอนุมัติการเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่ 1/2566  
ในวันท่ี 27 กนัยายน 2566 และการก�ำหนดให้วันท่ี 30 สงิหาคม 2566 เป็นวันก�ำหนดรายชือ่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
ที่มีสิทธิในการเข้าประชุมวิสามัญผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT ครั้งที่ 1/2566 (Record Date)

14 พฤศจิกายน 2566 •	 พิจารณารับทราบรายงานผลการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับไตรมาสที่ 3/2566 ส้ินสุด  
ณ วันที่ 30 กันยายน 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก�ำไรขาดทุนของกองทรัสต์ AIMIRT ส�ำหรับ 
ไตรมาสที่ 3/2566 สิ้นสุด ณ วันที่ 30 กันยายน 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน  
ตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2566 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2566

•	 พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหม่ของโครงการไทยแทฟฟิต้า

112 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสในการบรหิารจดัการกองทรสัต์ ผูจ้ดัการกองทรสัต์มนีโยบายให้กรรมการ ผู้บรหิาร และ/หรอื พนกังาน 

ที่มีหน้าที่เก่ียวข้องกับข้อมูลภายใน ต้องไม่ใช้ข้อมูลภายในของกองทรัสต์ ซึ่งบริษัทเป็นผู้จัดการกองทรัสต์ที่เป็นสาระส�ำคัญ  
และยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณชน เพ่ือประโยชน์ส่วนตนหรอืบคุคลอืน่ในทางทีม่ชิอบ โดยก�ำหนดให้กรรมการ ผูบ้รหิาร และ/หรอื  
พนักงานที่มีหน้าที่เกี่ยวข้องกับข้อมูลภายใน มีหน้าที่รายงานการถือครองหน่วยทรัสต์ทุกครั้งที่มีการซื้อ ขาย หรือโอนหน่วยทรัสต์
ผ่าน “ระบบการจดัท�ำรายงานการเปลีย่นแปลงหลกัทรพัย์และสญัญาซือ้ขายล่วงหน้าของกรรมการ ผูบ้รหิาร ผูส้อบบญัช ีผูท้�ำแผน  
และผู้บริหารแผน (แบบ 59)” ผ่านระบบอิเล็กทรอนิกส์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. นอกจากน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดส่งข้อความ 
ทางไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ (E-Mail) แจ้งห้ามการซื้อ ขาย หรือโอนหน่วยทรัสต์ ภายในระยะเวลา 30 วัน ก่อนวันเผยแพร่ 
งบการเงินรายไตรมาสและงบการเงนิประจ�ำปีต่อตลาดหลกัทรพัย์ หรอืก่อนการเปิดเผยข้อมลูภายในของกองทรสัต์อนัมสีาระส�ำคัญ 
หรือมีผลกระทบต่อราคาหน่วยทรัสต์

การพิจารณาตัดสินใจลงทุน 
และการบริหารจัดการกองทรัสต์
การลงทุนในทรัพย์สินหลัก

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการดูแล บริหาร และจัดการความเสี่ยงในเรื่องการลงทุนของกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

1.	 ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะเป็นผู้สรรหาโอกาสในการลงทุนในทรัพย์สินหลัก และด�ำเนินการตรวจสอบในเบื้องต้นเพื่อพิจารณา 
ว่าการลงทุนดงักล่าวเหมาะสมตามวัตถุประสงค์และนโยบายการลงทนุของกองทรสัต์ กฎหมายทีเ่ก่ียวข้อง และหลกัเกณฑ์ 
ตามประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. หรือไม่ จากนั้นจึงน�ำเสนอรายงานการลงทุนเบื้องต้นให้กับประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
พิจารณาอนุมัติ

2.	 กรณีทีป่ระธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารอนุมตัริายงานการลงทนุเบือ้งต้น ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะด�ำเนนิการตรวจสอบและสอบทาน 
รายละเอียดของทรัพย์สิน (Due Diligence) อย่างละเอียด ซึ่งรวมถึงข้อมูล เอกสารสิทธิ และเอกสารต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง 
ตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการลงทุนในทรัพย์สินซึ่งส�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด ตลอดจนการประเมินความเสี่ยง 
ด้านต่างๆ ที่อาจเกิดขึ้นจากการลงทุนในทรัพย์สินนั้น

3.	 กรณีการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในต่างประเทศ จะต้องมีการตรวจสอบและสอบทานความสามารถของกองทรัสต์ 
ในการได้มาและถือครองอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายของประเทศนั้นๆ โดยต้องมีความเห็นของที่ปรึกษาทางกฎหมาย 
ที่เชี่ยวชาญในกฎหมายของประเทศนั้นประกอบการตรวจสอบและสอบทาน 

4.	 ด�ำเนินการให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีจะลงทุนโดยผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอิสระภายนอก และร่วมสอบทาน 
รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดไว้ในประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต. เพ่ือใช้เป็นข้อมูล 
ในการประกอบการตัดสินใจลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

5.	 ด�ำเนินการน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ โดยภายหลังจากที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  
ฝ่ายพัฒนาธุรกิจจะด�ำเนินการส่งข้อมูลดังกล่าวให้ทรัสตีพิจารณาให้ความเห็นชอบ และ/หรือ ผู้ถือหน่วยทรัสต ์
ในการพิจารณาอนุมัติขึ้นอยู่กับประเภทรายการ และขนาดของธุรกรรม โดยมีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาดังต่อไปนี้ 
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ขนาดรายการ
อ�ำนาจอนุมัติ

ประธาน 
เจ้าหน้าที่บริหาร คณะกรรมการบริษัท ผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายการขนาดเล็ก คือ ขนาดรายการต�่ำกว่าร้อยละ 10  
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ P

รายการขนาดกลาง คือ ขนาดรายการตั้งแต่ร้อยละ 10  
แต่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

รายการขนาดใหญ่ คือ ขนาดรายการตั้งแต่ร้อยละ 30  
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ 

การท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกับกองทรัสต์

ขนาดรายการ (เลือกค่าสูง)
อ�ำนาจอนุมัติ

ประธาน 
เจ้าหน้าที่บริหาร คณะกรรมการบริษัท ผู้ถือหน่วยทรัสต์

รายการขนาดเล็ก คือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่า 
ไม่เกิน 1 ล้านบาท หรือน้อยกว่าร้อยละ 0.03  
ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 

P

รายการขนาดกลาง คือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่า 
เกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03  
ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ขึ้นไป



รายการขนาดใหญ่ คือ กรณีที่เป็นธุรกรรมที่มีมูลค่า 
ตั้งแต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3  
ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ 



ทัง้นี ้ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ทีส่�ำนกังาน ก.ล.ต. ก�ำหนด และท่ีส�ำนักงาน ก.ล.ต ประกาศเปล่ียนแปลง ท้ังน้ี กรณีการพิจารณา 
การลงทุนในทรัพย์สินครั้งแรกก่อนจัดตั้งกองทรัสต์ ไม่ต้องผ่านการเห็นชอบจากทรัสตี

6.	 ด�ำเนินการตามกระบวนการที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และสัญญาต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการลงทุนในทรัพย์สิน

การจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์
1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินหลัก โดยการให้เช่า ให้เช่าช่วง การให้ใช้พ้ืนที่ที่มีการเรียกเก็บ 

ค่าตอบแทน การให้บริการที่เก่ียวเนื่องกับการให้เช่าหรือให้ใช้พื้นท่ี ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะไม่ด�ำเนินการในลักษณะใด 
ที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพ่ือประกอบธุรกิจอื่น เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น เว้นแต่ในกรณีท่ีกองทรัสต ์
มีความจ�ำเป็นอันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์ หรืออยู่ระหว่างสรรหาผู้เช่าอสังหาริมทรัพย์รายใหม่  
กองทรัสต์อาจด�ำเนินการในลักษณะที่เป็นการใช้กองทรัสต์เพ่ือประกอบธุรกิจอื่นดังกล่าวเป็นการชั่วคราวได้ ท้ังน้ี ตามท่ี 
กฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

2.	 ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์จะให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีจะน�ำอสังหาริมทรัพย์น้ันไปประกอบธุรกิจท่ีกองทรัสต์ 
ไม่สามารถด�ำเนินการได้เอง เช่น ธุรกิจโรงแรม หรือธุรกิจโรงพยาบาล เป็นต้น จะต้องมีข้อตกลงที่ก�ำหนดค่าเช่า 
ส่วนใหญ่เป็นจ�ำนวนที่แน่นอนไว้ล่วงหน้า และอาจก�ำหนดค่าเช่าท่ีอ้างอิงกับผลประกอบการของผู้เช่าเพ่ิมเติมด้วยก็ได้  
ท้ังน้ี ให้เปิดเผยข้อมูลข้อตกลงดังกล่าวในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี  
และรายงานประจ�ำปี

การได้มา / จ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก

114 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



3.	 ห้ามมิให้ผู ้จัดการกองทรัสต์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์แก่บุคคลท่ีมีเหตุอันควรสงสัยว่าจะน�ำอสังหาริมทรัพย์น้ันไปใช ้
ประกอบธุรกิจที่ขัดต่อศีลธรรมหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย โดยการให้เช่าในแต่ละครั้ง ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้ม ี
ข้อตกลงเพ่ือให้กองทรสัต์สามารถเลกิสญัญาเช่าได้หากปรากฎว่าผู้เช่าน�ำอสังหารมิทรพัย์ไปใช้ในการประกอบธุรกจิดงักล่าว

4.	 ผู้จัดการกองทรัสต์จะดูแลรักษาทรัพย์สินหลักให้อยู่ในสภาพดีพร้อมต่อการจัดหารายได้ โดยผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ี 
จัดให้มีการประกันภัยในวงเงินท่ีทรัสตีเห็นว่าเพียงพอและเหมาะสมท่ีท�ำให้ทรัพย์สินของกองทรัสต์คืนกลับสภาพเดิม  
เพ่ือให้กองทรัสต์สามารถจัดหาผลประโยชน์ได้เหมือนเดิมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลัก  
โดยการประกันภัยดังกล่าวจะต้องครอบคลุมถึงการประกันวินาศภัยที่อาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ ในวงเงินประกันภัย 
ซึ่งไม่น้อยกว่าจ�ำนวนต้นทุนทดแทนหรือต้นทุนเปล่ียนแทน (Full Replacement Cost) และการประกันภัยความรับผิด 
ต่อบุคคลภายนอกที่อาจได้รับความเสียหายจากอสังหาริมทรัพย์ หรือจากการด�ำเนินการในอสังหาริมทรัพย์ในวงเงิน 
ที่เพียงพอและเหมาะสม ท้ังนี้ ในการพิจารณาวงเงินประกันภัยข้างต้นท่ีจัดท�ำโดยผู้จัดการกองทรัสต์ ทรัสตีจะไม่ปฏิเสธ 
การจัดท�ำประกันภัยและวงเงินประกันภัยดังกล่าวโดยไม่มีเหตุผลอันควร

5.	 ในกรณีที่กองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จาก 
อสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่าแก่เจ้าของเดิม ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดค่าเช่าที่เรียกเก็บจากเจ้าของเดิม 
ในลักษณะที่เป็นธรรมเนียมทางการค้าปกติเสมือนเป็นการท�ำธุรกรรมกับคู่ค้าทั่วไปที่เป็นบุคคลภายนอก

การคัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ในกรณีท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะมอบหมายงานบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์  

(Property Manager) ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่คัดเลือกผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด้วยความรอบคอบระมัดระวัง รวมท้ังก�ำกับ 
และตรวจสอบการจัดการแทนอย่างเพียงพอ เพ่ือให้ได้ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีคุณสมบัติ ความรู ้ ความสามารถ  
ความเชี่ยวชาญ และมีประสบการณ์ในการบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ และเพ่ือให้การปฏิบัติหน้าที่และ 
ความรับผิดชอบเป็นไปตามท่ีก�ำหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ  
พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ ตลอดจนกฎหมาย และประกาศต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือรักษาประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผู้ถือหน่วยทรัสต ์
และผู้ลงทุนโดยทั่วไป ดังนี้ ในการแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้เป็นผู้บริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์เข้าไปลงทุน  
เช่น การบริหารงานประจ�ำวันบนอสังหาริมทรัพย์นั้น ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการด�ำเนินการอย่างน้อยในเรื่องต่อไปนี้

1.	 มีการประเมินและวิเคราะห์ประสบการณ์ ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เช่น ความสามารถ 
ในการจัดหาผู้เช่า การติดตามหนี้ การบ�ำรุงรักษาทรัพย์สินภายในอาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นที่ให้เช่า การดูแล 
ให้บริการแก่ผู ้เช่า ระบบควบคุมภายในเพ่ือป้องกันการรั่วไหลของรายได้และควบคุมการเบิกค่าใช้จ่ายให้รัดกุม  
ระบบงานท่ีสามารถป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์และกองทรัสต์  
รวมถึงปัจจัยอ่ืนๆ ที่ส�ำคัญ เพ่ือให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์จะสามารถบริหารจัดการทรัพย์สิน 
ของกองทรัสต์ได้อย่างดี และสามารถสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์  

2.	 มกีารพิจารณาความเหมาะสมของอตัราค่าตอบแทนของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่ต้องก�ำหนดตามระดบัความสามารถ 
ในการปฏิบัติงาน เพื่อสร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ พยายามเพิ่มรายได้ให้แก่กองทรัสต์ เช่น ผลตอบแทน 
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ข้ึนอยู่กับรายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเรียกเก็บได้จริงหรือก�ำไรสุทธิจากการปล่อยเช่า 
อสังหาริมทรัพย์นั้น เป็นต้น

3.	 จดัให้มกีลไกทีท่�ำให้กองทรสัต์สามารถปรบัเปลีย่นผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ได้ ในกรณีทีผู่บ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ไม่ปฏิบัต ิ
ตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ หรือมีผลการบริหารจัดการไม่เป็นที่น่าพอใจ

4.	 จัดให้มีระบบในการติดตามตรวจสอบและประเมินระบบการควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยสมํ่าเสมอ  
เพ่ือให้มั่นใจว่าระบบควบคุมภายในยังคงมีประสิทธิผลและสามารถป้องกันการทุจริตหรือท�ำให้ตรวจพบการทุจริต 
หรือการปฏิบัติที่ไม่เป็นไปตามระบบได้โดยง่าย เช่น ขอให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ส่งรายงานประเมินระบบการควบคุม 
ภายใน (ถ้ามี) ของทั้งผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายใน เฉพาะในส่วนที่เก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรัสต์ 
ให้กับผู้จัดการกองทรัสต์

115รายงานประจ�ำปี 2566



ทัง้นี ้ผูจ้ดัการกองทรสัต์อาจพิจารณาก�ำหนดในสญัญาว่าจ้างให้ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ต้องรบัผดิชอบในความเสยีหาย 
ที่เกิดข้ึนกับผลประโยชน์ของกองทรัสต์อันเน่ืองมาจากความประมาทเลินเล่อของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ใน 
ระบบการควบคุมท�ำให้เกิดการทุจริตได้โดยง่าย

5.	 ในกรณีที่ผู ้จัดการกองทรัสต์พบว่า ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์กระท�ำการหรือละเว้นการกระท�ำการอันเป็นเหตุให ้
ขาดความน่าเชื่อถือในการปฏิบัติหน้าที่ตามสัญญาแต่งต้ังผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ท้ังน้ี ความน่าเชื่อถือดังกล่าว 
จะต้องเป็นไปตามอ�ำนาจหน้าที่และตามมาตรฐานวิชาชีพอันเป็นท่ียอมรับโดยท่ัวไปของผู้ประกอบวิชาชีพเป็นผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์ ผู ้จัดการกองทรัสต์ต้องด�ำเนินการบอกเลิกสัญญาแต่งต้ังผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์รายนั้น  
เพ่ือท่ีผูจ้ดัการกองทรสัต์จะสามารถเข้าไปด�ำเนินงานแทน หรอืคดัเลอืกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ใหม่เพ่ือทดแทนรายเดมิ

การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือรักษาประโยชน ์
ที่ดีที่สุดของผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนโดยทั่วไป ซึ่งมีดังนี้

1.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำหรือพิจารณาอนุมัติแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปี พร้อมงบประมาณประจ�ำปีที่มอบหมาย 
ให้ผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เป็นผู้จัดท�ำรายละเอียดของรายรับและรายจ่ายที่เกิดขึ้นค่อนข้างแน่นอนในแต่ละปี  
เพ่ือหลีกเลี่ยงรายจ่ายท่ีไม่พึงประสงค์ และไม่มองข้ามรายจ่ายจ�ำเป็นท่ีต้องเกิดข้ึนอย่างแน่นอนในแต่ละปีก�ำหนด 
เป้าหมายการจัดหารายได้ในแต่ละปี รวมท้ังติดตามควบคุมดูแลให้รายรับและรายจ่ายของกองทรัสต์เป็นไปตาม 
แผนการด�ำเนินงานและงบประมาณที่วางไว้ข้างต้น โดยแผนงบประมาณประจ�ำปีดังกล่าวต้องได้รับความเห็นชอบ 
จากทรัสตี

2.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดเงื่อนไขท่ีจูงใจให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์พยายามเพ่ิมมูลค่าและผลตอบแทนให้แก่ 
กองทรัสต์ รวมทั้งลดความเสี่ยงให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์

3.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแลและติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนกลยุทธ์และ 
นโยบายในการบริหารจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์

4.	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องก�ำหนดนโยบายและรปูแบบข้ันตอนการปฏิบติังานในการจดัหาผู้เช่าใหม่เพ่ือให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ 
และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์สามารถจัดหาพ้ืนท่ีเช่าจากทรัพย์สินของกองทรัสต์ให้สามารถตอบสนองและตรงกับ 
ความต้องการของผู้สนใจจะเช่าให้ได้มากที่สุด

5.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดท�ำข้อตกลงเก่ียวกับรูปแบบการจัดหาและแบ่งผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้เช่า (ถ้ามี)  
และการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ โดยค�ำนึงถึงประโยชน์ของกองทรัสต์เป็นส�ำคัญ และผู้จัดการกองทรัสต์ 
ต้องแจ้งข้อมูลเก่ียวกับภาระผูกพันของอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่กับผู้เช่าตามสัญญาเช่าเดิมให้ผู้ประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
ทราบเพ่ือน�ำไปใช้ในการก�ำหนดราคาประเมนิท่ียติุธรรมส�ำหรบัอสังหารมิทรพัย์น้ัน ท้ังน้ี ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องก�ำกับดแูล 
และติดตามให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ด�ำเนินการให้เป็นไปตามข้อตกลงดังกล่าว

6.	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องพิจารณาหรอืทบทวนแนวทางการคดัเลอืกผูเ้ช่ารายใหญ่ หรอืมส่ีวนร่วมกับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ 
ในการวางแผนการจัดส่วนประเภทธุรกิจของผู้เช่าเพ่ือจ�ำกัดและควบคุมความเสี่ยงหรือความผันผวนของรายได้ค่าเช่า 
ในแต่ละปี

7.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องทบทวนหรือพิจารณาก�ำหนดนโยบายค่าเช่าและค่าบริการพ้ืนที่ร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์  
เพื่อให้อัตราค่าเช่าและค่าบริการพื้นที่เป็นไปในอัตราที่เหมาะสมตามสภาวะตลาดในขณะนั้น

8.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องตรวจสอบระบบในการควบคุมดูแลค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคาร 
ของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพ่ือประเมินความเหมาะสมของการซ่อมแซมหรือการเปล่ียนทดแทน เพ่ือให้มั่นใจได้ว่า 
ค่าใช้จ่ายดังกล่าวไม่สูญเปล่าและก่อให้เกิดประโยชน์ต่อกองทรัสต์โดยแท้จริง

116 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



9.	 ผูจ้ดัการกองทรสัต์ต้องประเมนิความเหมาะสมของระบบการควบคมุเก่ียวกับการจดัซือ้จดัจ้างของผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์  
เพ่ือให้มั่นใจได้ว่ากองทรัสต์ได้รับสินค้าหรือบริการที่คุ้มค่ากับเงินที่จ่ายไป ไม่มีการเรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ 
มากเกินความจ�ำเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบที่สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์  
และหนังสือชี้ชวนก�ำหนดให้เรียกเก็บได้

10.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำหนดให้ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์มีหน้าท่ีติดตามและควบคุมดูแลให้ผู้เช่าช�ำระค่าใช้จ่าย 
และค่าภาษีต่างๆ ทีเ่กีย่วข้องกบัการช�ำระเงนิให้กบักองทรสัต์ให้ครบถ้วนถกูต้องตามทีก่ฎหมายก�ำหนด และให้ผูบ้รหิาร 
อสังหาริมทรัพย์ต้องจัดท�ำรายงานการค้างช�ำระค่าภาษีและค่าเบี้ยประกันภัยของผู้เช่าเป็นรายปีหรือรายเดือน 
หรือรายไตรมาส (ขึ้นอยู่กับรอบการช�ำระ) เพ่ือประโยชน์ในการติดตามให้ผู ้เช่าช�ำระให้ครบถ้วนโดยเร็ว และ 
ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาความจ�ำเป็นในการบอกเลิกสัญญาเช่าหรือปรับเปล่ียนเงื่อนไขการเช่าหรืออัตราค่าเช่า 
ส�ำหรับผู้เช่ารายนี้ในระยะต่อไป

11.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องวิเคราะห์ความผิดปกติในการบริหารจัดการของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมทั้งสุ่มตรวจสอบ 
การด�ำเนินงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์โดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า

12.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องติดตาม ตรวจสอบการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ นอกจากนี ้ 
ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีระบบในการติดตามควบคุม และสุ่มตรวจสอบเพ่ือให้มั่นใจได้ว่าผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์อย่างน้อยดังต่อไปนี้

1)	 จัดเก็บรายได้และน�ำส่งให้กองทรัสต์โดยครบถ้วนถูกต้อง

2)	 ไม่เรียกเก็บค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์มากเกินความจ�ำเป็น และต้องอยู่ภายในกรอบท่ีสัญญาแต่งต้ังผู้จัดการ 
กองทรัสต์ สัญญาก่อตั้งทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ และหนังสือชี้ชวนก�ำหนด 
ให้เรียกเก็บได้ 

3)	 จดัเก็บ ควบคมุ และดแูลทรพัย์สนิในการด�ำเนินงานท่ีส�ำคญั รวมท้ังดแูลและซ่อมบ�ำรงุรกัษาทรพัย์สนิของกองทรสัต์ 
อย่างเพียงพอและเหมาะสมเพื่อให้สามารถใช้จัดหาผลประโยชน์ได้อย่างต่อเนื่องในระยะยาว

4)	 แบ่งแยกหน้าที่งานท่ีส�ำคัญ เช่น การอนุมัติการท�ำรายการ การจัดเก็บดูแลทรัพย์สิน และการบันทึกรายการ 
ทางการบัญชีและสารสนเทศที่เกิดขึ้นออกจากกัน เพื่อให้เกิดการตรวจสอบและถ่วงดุลระหว่างกัน

5)	 จัดให้มีแผนฉุกเฉิน (Contingency Plan) เพื่อรองรับเหตุฉุกเฉินหรือเหตุการณ์ที่ไม่คาดฝันที่อาจเกิดขึ้น หรืออาจมี 
ผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงทรัพย์สินของกองทรัสต์

6)	 ด�ำเนินการตามมาตรการการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้นระหว่างผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
และกองทรัสต์

13.	 ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องประชุมหารือร่วมกับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อย่างสม�่ำเสมอ เพ่ือประเมินผลการด�ำเนินงาน 
ของกองทรัสต์ และหาแนวทางที่เหมาะสมในการแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

ทั้งนี้  ผู ้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่าผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ทุกรายปฏิบัติงานเป็นไปตามแผนงบประมาณ 
และเป้าหมายที่วางไว้
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การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องก�ำกับดูแลการบริหารจัดการและการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ (บุคคลภายนอก)  

โดยฝ่ายบรหิารทรพัย์สนิจะเป็นผูก้�ำกับดแูล ตรวจสอบ และควบคมุอย่างใกล้ชดิ เพ่ือเป็นการรกัษาประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
และผู้ลงทุนทั่วไป ท้ังน้ี ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่ควบคุมดูแลและบริหารรายรับรายจ่ายของกองทรัสต์เพ่ือให้ผลตอบแทน 
ของกองทรัสต์เป็นไปตามเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ในระบบการติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งมีดังนี้

1.	 ตรวจสอบรายงานการจัดเก็บค่าเช่าและค่าบริการ

2.	 ตรวจสอบรายงานค่าใช้จ่ายในการจัดซื้อจัดจ้างส�ำหรับงานบ�ำรุงรักษาหรือซ่อมแซมอุปกรณ์หรืออาคารของผู้บริหาร 
อสังหาริมทรัพย์

3.	 ตรวจสอบการจัดเก็บรายได้ และการน�ำส่งให้กองทรัสต์อย่างถูกต้องครบถ้วน

4.	 ตรวจสอบรายงานค้างช�ำระค่าภาษีและค่าเบี้ยประกันรายปีหรือรายเดือนหรือรายไตรมาส

5.	 มกีารหารอืร่วมกับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอเพ่ือประเมนิผลการด�ำเนนิงานของกองทรสัต์ และหาแนวทาง 
ที่เหมาะสมเพื่อแก้ไขปัญหาที่เกิดขึ้นในการด�ำเนินงานของกองทรัสต์

ค่าตอบแทนของผู้จัดการกองทรัสต์
ค่าตอบแทนผู้จัดการกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ ดังนี้

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์
กองทรัสต์ตกลงจะจ่ายค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ (ยังไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อป ี

ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (Total Asset Value “TAV”) โดยใช้มูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ในวันสุดท้าย 
ของแต่ละเดือนเป็นฐานในการค�ำนวณ โดยมีค่าธรรมเนียมข้ันต�่ำไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี โดยกองทรัสต์ตกลง 
ช�ำระค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
(Performance Fee)

•	 ปีท่ี 1 ถึงปีที ่3 นับตัง้แต่วันทีไ่ด้มาซึง่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 2 ต่อปีของรายได้สทุธิจากสญัญาเช่า 
และสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

•	 ปีท่ี 4 เป็นต้นไป นับตั้งแต่วันที่ได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 2.75 ต่อปีของรายได้สุทธิ 
จากสัญญาเช่าและสัญญาบริการของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

118 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ค่าธรรมเนียมพิเศษ (Incentive Fee)
ค่าธรรมเนียมพิเศษ หมายถึง ค่าตอบแทนส่วนเพ่ิมเติมจากการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

ในอัตรา ดังต่อไปนี้

•	 ปีท่ี 1 ถึงปีท่ี 3 นับตัง้แต่วันท่ีได้มาซ่ึงทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 3 ต่อปีของก�ำไรจากการด�ำเนินงาน 
ของกองทรัสต์ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

•	 ปีที ่4 เป็นต้นไป นบัตัง้แต่วันท่ีได้มาซึง่ทรพัย์สนิหลกัของกองทรสัต์ในแต่ละคราว: ร้อยละ 4 ต่อปีของก�ำไรจากการด�ำเนนิงาน 
ของกองทรัสต์ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

โดยกองทรัสต์ตกลงช�ำระค่าธรรมเนียมพิเศษให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เป็นรายเดือน

ค่านายหน้า (Commission Fee)
•	 ในกรณีที่ผู ้ เช ่ารายย่อยรายเดิมต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี (36 เดือน)  

กองทรสัต์ตกลงจะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์เท่ากับอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาเช่าและสญัญา 
บรกิารท่ีกองทรสัต์จะได้รบัจากผูเ้ช่ารายย่อยดงักล่าวจ�ำนวน 0.5 เดอืน ในกรณีทีเ่ป็นการต่อสญัญามากกว่าหรอืน้อยกว่า  
3 ปี กองทรสัต์ตกลงจะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์เพ่ิมขึน้หรอืลดลง (แล้วแต่กรณี) โดยค�ำนวณตามสดัส่วน

•	 ในกรณีที่ผู้เช่ารายย่อยรายใหม่ท�ำสัญญาเช่าและสัญญาบริการเป็นระยะเวลาเท่ากับ 3 ปี (36 เดือน) กองทรัสต์ตกลง 
จะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์เท่ากับอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารทีก่องทรสัต์ 
จะได้รับจากผู้เช่ารายย่อยดังกล่าวจ�ำนวน 1 เดือน ในกรณีที่เป็นการท�ำสัญญามากกว่าหรือน้อยกว่า 3 ปี กองทรัสต์ 
ตกลงจะช�ำระค่านายหน้าให้แก่ผู้จัดการกองทรัสต์เพิ่มขึ้นหรือลดลง (แล้วแต่กรณี) โดยค�ำนวณตามสัดส่วน

ค่าดูแลระบบสาธารณปูโภคส่วนกลาง (Common Area Service Fee)
ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง หมายถึง ค่าธรรมเนียมรายเดือนท่ีพึงช�ำระให้แก่ผู ้ให้บริการพ้ืนท่ีส่วนกลาง 

ในอสงัหารมิทรพัย์ท่ีกองทรสัต์ลงทนุส�ำหรบัแต่ละโครงการ (ถ้าม)ี ในอตัราตามทีผู่ใ้ห้บรกิารพ้ืนท่ีส่วนกลางรายนัน้ๆ ได้เรยีกเก็บจรงิ  
อย่างไรก็ดี อัตราค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางดังกล่าวจะมีอัตราเพ่ิมข้ึนไม่เกินร้อยละ 3.5 ต่อปี โดยกองทรัสต ์
ตกลงช�ำระค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางให้แก่ผู้ให้บริการพื้นที่ส่วนกลางเป็นรายเดือน

ค่าธรรมเนียมในการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน
•	 ค่าธรรมเนียมการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ของกองทรัสต์ (Acquisition Fee): ไม่เกินร้อยละ 3  

ของมูลค่าทรัพย์สินที่ได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว 

•	 ค่าธรรมเนียมการจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ (ถ้ามี) ของกองทรัสต์ (Disposal Fee): ไม่เกินร้อยละ 3  
ของมูลค่าที่ต�่ำกว่าระหว่างทรัพย์สินท่ีจ�ำหน่ายไปของกองทรัสต์ในแต่ละคราว และราคาประเมินที่จัดท�ำโดย 
ผู้ประเมินราคาที่อยู่ในบัญชีรายชื่อที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน ก.ล.ต.

119รายงานประจ�ำปี 2566



การเปิดเผยข้อมลูและสารสนเทศต่อผูถ้อืหน่วยทรสัต์
ผู้จัดการกองทรัสต์ให้ความส�ำคัญต่อการอ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนท่ัวไปเพ่ือให้สามารถเข้าถึง 

ข้อมูลของกองทรัสต์ได้อย่างสะดวก ทั่วถึง และเท่าเทียมกัน โดยการเปิดเผยข้อมูลท่ีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และทันเวลา 
อย่างสม�่ำเสมอ ท้ังข้อมูลทางการเงิน ผลการด�ำเนินงาน และข้อมูลส�ำคัญอื่นใด เพ่ือให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนได้ใช ้
ข้อมูลประกอบการตัดสินใจลงทุน โดยผ่านช่องทางการเผยแพร่ข้อมูลต่างๆ เช่น ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย ์
และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ตลอดจนผ่านทางเว็บไซต์ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยฝ่ายกฎหมาย 
และก�ำกับการปฏิบตังิานเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัท�ำ และ/หรอื ก�ำกับดแูล รวบรวมข้อมลูจากฝ่ายงานทีเ่ก่ียวข้องให้เปิดเผยข้อมลู 
ของผู ้จัดการกองทรัสต์และกองทรัสต์ให้เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงฝ่ายกฎหมาย 
และก�ำกับการปฏิบัติงานจะต้องด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูล ประสานงาน และปฏิบัติหน้าที่ร่วมกันกับทรัสตี ตาม “บันทึกข้อตกลง 
การปฏิบัติงานร่วมกัน ระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์กับทรัสตี”  โดยมีระบบรองรับการเปิดเผยข้อมูล ดังนี้

1.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานรวบรวมกฎระเบียบ ข้อบังคับต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญ 

2.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจัดเตรียมแผนงานตรวจสอบ (Check List) เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการเปิดเผย 
ข้อมูลให้ถูกต้อง ครบถ้วน และตรงตามก�ำหนดเวลา 

3.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานติดตามการเปลี่ยนแปลงของกฎเกณฑ์ข้างต้นเพ่ือให้เป็นปัจจุบันพร้อมเผยแพร่
ให้ผู้บริหาร และ/หรือ ฝ่ายงานที่เกี่ยวข้องทราบอย่างสม�่ำเสมอ

4.	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิตังิานด�ำเนนิการเปิดเผยข้อมลูให้ตรงตามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนดไว้ในกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง

5.	 การเปิดเผยข้อมลูต่อทรสัต ีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบตังิานด�ำเนนิการเปิดเผยข้อมลู ประสานงาน และ ปฏิบตัหิน้าที ่
ร่วมกันกับทรัสตี ตาม “บันทึกข้อตกลงการปฏิบัติงานร่วมกันระหว่างผู้จัดการกองทรัสต์กับทรัสตี” ซึ่งตามข้อตกลงน้ี  
กองทรัสต์จะต้องส่งรายงานประเภทต่างๆ ให้ทรัสตีตามรอบระยะเวลาท่ีก�ำหนดหรือเมื่อมีเหตุการณ์ส�ำคัญ  
โดยฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะรวบรวมข้อมูล ความเห็น หลักการและเหตุผล รวมถึงเอกสารประกอบ 
จากหน่วยงานภายในที่เกี่ยวข้อง เพื่อจัดท�ำรายงานส่งให้ทรัสตี

การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
เหตุในการขอมติ

เหตุในการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ มีดังต่อไปนี้

1.	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร ้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์  
ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วข้อง 
ก�ำหนด

2.	 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

3.	 การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์ (General Mandate)

4.	 การท�ำธุรกรรมกับผู ้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการต้ังแต่  
20,000,000 บาท หรือ เกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ทัง้นี ้ขนาดของธุรกรรมดงักล่าวอาจมกีารเปลีย่นแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบยีบ และประกาศทีเ่กีย่วข้อง 
ก�ำหนด

120 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



5.	 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

6.	 การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนทรัสตี

7.	 การเปลี่ยนแปลงหรือถอดถอนผู้จัดการกองทรัสต์ 

8.	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

9.	 การเลิกกองทรัสต์

10.	 กรณีอื่นใดท่ีทรัสตีหรือผู ้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ผู ้ถือหน่วยทรัสต ์
พิจารณาและมีมติในเรื่องดังกล่าว

11.	 กรณีอื่นใดตามท่ีก�ำหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ หรือที่มีประกาศก�ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับการขอมติและการประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ไว้เป็นการเฉพาะ

หน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต์ในการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าที่จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างน้อย ดังต่อไปนี้

1.	 การประชุมสามัญประจ�ำปีผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 4 เดือน นับแต่วันสิ้นรอบปีบัญชีของกองทรัสต์

2.	 การประชุมวิสามัญ คือ การประชุมคราวอื่นที่มิใช่การประชุมสามัญประจ�ำปีซึ่งจะจัดให้มีขึ้นเมื่อมีรายการหรือเหตุ 
ที่ก�ำหนดไว้ดังต่อไปนี้

1)	 เมือ่ผูถื้อหน่วยทรสัต์ซึง่ถือหน่วยทรสัต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วทัง้หมด  
เข้าชื่อกันท�ำหนังสือขอให้ผู้จัดการกองทรัสต์เรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุม 
ไว ้อย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ท้ังนี้  เมื่อมีผู ้ ถือหน่วยทรัสต์เข ้าชื่อกันท�ำหนังสือขอให้มีการเรียกประชุม 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้ว ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดให้มีการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายใน 45 วันนับแต่ได้รับหนังสือ 
จากผู้ถือหน่วยทรัสต์

2)	 ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็นหรือสมควรที่จะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณา 
และมมีตใินเรือ่งน้ัน ให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์จดัให้มกีารประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ภายในหน่ึง 1 เดอืนนบัแต่ได้รบัหนังสอื 
จากทรัสตี ทั้งนี้ ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว

3)	 ในกรณีอ่ืนใดที่ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ�ำเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพ่ือประโยชน์ในการจัดการกองทรัสต์ ท้ังน้ี ไม่ตัดสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือ 
กับผู้จัดการกองทรัสต์ถึงเหตุจ�ำเป็นดังกล่าว

การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์จัดท�ำหนังสือเชิญประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตัดสินใจ 

ของผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยอย่างน้อยต้องมีข้อมูลเกี่ยวกับวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม  
และเรื่องท่ีจะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชัดเจนว่าเป็นเรื่องท่ีจะเสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ  
หรือเพ่ือพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่าว ท้ังนี้ ในกรณีที่มีการขอมติของ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้รวมถึงความเห็นเก่ียวกับผลกระทบท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับจากการลงมติในเรื่องน้ัน โดยการจัดส่ง 
หนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ จะต้องด�ำเนินการ ดังต่อไปนี้
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1.	 ในกรณีทั่วไปจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่า 7 วัน ก่อนวันประชุม

2.	 ในกรณทีีม่วีาระทีต้่องได้มตผิูถ้อืหน่วยทรัสต์ไมน้่อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ของผูถ้อืหน่วยทรสัต์ทีม่าประชุม 
และมีสิทธิออกเสียงทั้งหมด ต้องจัดส่งให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบไม่น้อยกว่า 14 วัน ก่อนวันประชุม

ในกรณีท่ีมีประกาศก�ำหนดหลักเกณฑ์เก่ียวกับระยะเวลาการจัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ไว้เป็นการเฉพาะ  
ให้จัดส่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ในเรื่องนั้นๆ

ให้ผู้จัดการกองทรัสต์ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพิมพ์รายวันแห่งท้องถ่ินอย่างน้อย 1 ฉบับ ไม่น้อยกว่า 3 วัน 
ก่อนวันประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

ในกรณีที่ผู้จัดการกองทรัสต์มิได้ด�ำเนินการเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 วัน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ 
จากผู ้ถือหน่วยทรัสต์ และ/หรือ ภายในระยะเวลา 1 เดือน นับแต่วันท่ีได้รับหนังสือจากทรัสตีตามท่ีได้ก�ำหนดไว้ใน 
สญัญาก่อตัง้ทรสัต์ แล้วแต่กรณี ให้ทรสัตดี�ำเนนิการเรยีกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ได้โดยให้ปฏิบติัตามวิธีการเรยีกประชมุทีก่�ำหนด 
ดังกล่าวข้างต้นโดยอนุโลม และทรัสตีมีสิทธิท่ีจะเรียกเก็บค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้น (ถ้ามี) จากการจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์
แทนผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าวได้ตามจริง

องค์ประชุมและประธานในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์
การประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีผู ้ถือหน่วยทรัสต์มาประชุมไม่น้อยกว่า 25 คนหรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ�ำนวน 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท้ังหมด และต้องมีหน่วยทรัสต์นับรวมกันไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ�ำนวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วท้ังหมด 
จึงจะเป็นองค์ประชุม

ในกรณีที่ปรากฎว่าการประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานัดไปแล้ว 1 ชั่วโมง จ�ำนวนผู ้ถือหน่วยทรัสต์ 
ซึ่งมาเข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีก�ำหนดไว้ในวรรคหน่ึง หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์น้ันได้เรียกนัด 
เพราะผูถื้อหน่วยทรสัต์ร้องขอตามท่ีได้ก�ำหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ การประชมุเป็นอนัระงบัไป ถ้าการประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
นัน้มใิช่เป็นการเรยีกประชมุเพราะผูถื้อหน่วยทรสัต์ร้องขอตามทีก่�ำหนดไว้ในสญัญาก่อตัง้ทรสัต์ ให้นัดประชมุใหม่ และให้ส่งหนังสอื 
เชิญประชุมไปยังผู้ถือหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม ในการประชุมครั้งหลังนี้ไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม

สิทธิในการลงคะแนนเสียง
ผู้ถือหน่วยทรัสต์มีคะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หน่วยทรัสต์ท่ีตนถือ ท้ังน้ี ผู้ถือหน่วยทรัสต์ดังต่อไปน้ี มีข้อจ�ำกัดสิทธิ 

ในการออกเสียงลงคะแนน

1.	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีก�ำหนดในประกาศท่ี ทจ.49/2555  
ประกาศที่ กร.14/2555 และประกาศท่ี สช.29/2555 แล้วแต่กรณี หรือในสัดส่วนอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต.  
จะได้ประกาศก�ำหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ทั้งนี้ เฉพาะในส่วนที่เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว

2.	 ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องที่ขอมติ

122 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์
หากสัญญาก่อตั้งทรัสต์ไม่ได้ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอื่น มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี้

1.	 ในกรณีทั่วไปให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

2.	 ในกรณีดังต่อไปนี้ ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มาประชุม 
และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

1)	 การได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลักที่มีมูลค่าตั้งแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

2)	 การเพิ่มทุนหรือการลดทุนช�ำระแล้วของกองทรัสต์ที่มิได้ระบุไว้เป็นการล่วงหน้าในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

3)	 การเพิ่มทุนแบบมอบอ�ำนาจทั่วไปของกองทรัสต์

4)	 การท�ำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการตั้งแต่  
20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า  
ท้ังน้ี ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศ 
ที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

5)	 การเปลี่ยนแปลงประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์

6)	 การเปลี่ยนแปลงทรัสตี หรือผู้จัดการกองทรัสต์

7)	 การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ในเรื่องที่กระทบสิทธิของผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างมีนัยส�ำคัญ

8)	 การเลิกกองทรัสต์

อน่ึง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่จะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะท่ีขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ 
ที่ก�ำหนดในประกาศที่ สร. 26/2555 หรือหลักเกณฑ์อื่นตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ หรือพระราชบัญญัติทรัสต์ฯ  
ให้ถือว่ามตินั้นไม่มีผลบังคับ

การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและผูบ้รหิารระดับสูงสุด
การคัดเลือกการสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบการคัดเลือกและตรวจสอบว่าด้วยบุคลากรท่ีเป็นผู้บริหารมีคุณสมบัติตามท่ีระบุไว้ในประกาศ 
ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. ดังนี้

1.	 เป็นผู้มีประสบการณ์ด้านบริหารจัดการลงทุนหรือการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์รวมกันเป็นระยะเวลา 
ไม่น้อยกว่า 3 ปี ภายในช่วงระยะเวลา 5 ปี ก่อนวันเริ่มเข้าท�ำงานกับบริษัท

2.	 เป็นผู้ที่ไม่มีลักษณะต้องห้ามของบุคคลที่มีอ�ำนาจในการจัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นลักษณะต้องห้ามตามประกาศ 
คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยลักษณะต้องห้ามของบุคลากรในธุรกิจตลาดทุนโดยอนุโลม

คณะกรรมการบริษัทฯ หรือผู้ได้รับมอบหมาย (แล้วแต่กรณี) จะเป็นผู้ดูแลคัดเลือกผู้บริหารระดับสูงสุด ตามคุณสมบัติ 
ที่กล่าวไว้ข้างต้น โดยมีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานร่วมตรวจสอบคุณสมบัติของผู้สมัครด้วย
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ระบบการติดตามดูแลคุณสมบัติของบุคลากร
ผูจ้ดัการกองทรสัต์มรีะบบในการตดิตามดแูลให้บคุลากรท่ีเก่ียวข้องกับการด�ำเนินการของกองทรสัต์เป็นผูม้คุีณสมบตัเิหมาะสม  

โดยมอบหมายให้ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการ ดังนี้

•	 เมือ่กรรมการ ผูบ้รหิาร และบคุคลผูม้อี�ำนาจในการจดัการของผูจ้ดัการกองทรสัต์ได้รบัการแต่งต้ัง ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับ 
การปฏิบัติงานจะด�ำเนินการแจ้งกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว 
ให้ทราบถึงลักษณะต้องห้ามของการเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของผู้จัดการกองทรัสต์

•	 ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานด�ำเนินการให้กรรมการ ผู้บริหาร และบุคคลผู้มีอ�ำนาจในการจัดการของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ กรอกข้อมูลและลงนามใน “แบบรับรองประวัติบุคคลที่จะเป็นกรรมการ ผู้จัดการ รองผู้จัดการ  
ผูช่้วยผูจ้ดัการ ผูอ้�ำนวยการฝ่ายและผูด้�ำรงต�ำแหน่งเทียบเท่าท่ีเรยีกชือ่อย่างอืน่ ซึง่รบัผิดชอบในสายงานเก่ียวกับการดแูล 
จัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์” เพ่ือรับรองว่าบุคคลดังกล่าวไม่มีลักษณะ 
ต้องห้าม และใน “แบบรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอ�ำนาจในการจัดการ และบุคคลที่ม ี
ความเก่ียวข้อง” เพ่ือแจ้งบริษัทให้ทราบถึงข้อมูลส่วนตัวและความสัมพันธ์กับผู้เก่ียวข้องของบุคคลดังกล่าว ซึ่งบริษัท 
จะใช้เป็นข้อมูลตรวจสอบการมีส่วนได้เสียของบุคคลดังกล่าวในการท�ำธุรกรรมใดๆ กับกองทรัสต์

•	 ฝา่ยกฎหมายและก�ำกบัการปฏบิัตงิานด�ำเนนิการแจ้งให้กรรมการ ผูบ้ริหาร ผูม้ีอ�ำนาจในการจัดการ จดัท�ำ “แบบรับรอง
ประวัติบุคคลท่ีเป็นหรือจะเป็นกรรมการ ผู้จัดการ รองผู้จัดการ ผู้ช่วยผู้จัดการ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายและผู้ด�ำรงต�ำแหน่ง 
เทียบเท่าท่ีเรียกชื่ออย่างอื่น ซึ่งรับผิดชอบในสายงานเก่ียวกับการดูแลจัดการกองทรัสต์ของผู้จัดการกองทรัสต์เพ่ือการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์” และน�ำส่งฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานเพื่อแจ้งให้ส�ำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ทราบภายใน 14 วันนบัแต่วันทีม่กีารเปลีย่นแปลงในสาระส�ำคญั และจดัท�ำ “แบบรายงานการมส่ีวนได้เสยีของกรรมการ 
ผู้บริหาร และบุคคลที่มีความเกี่ยวข้อง” อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง หรือเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงข้อมูลและน�ำส่งฝ่ายกฎหมาย
และก�ำกับการปฏิบัติงาน เพื่อให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของส�ำนักงาน ก.ล.ต. 

•	 หากมกีารเปลีย่นแปลงใดๆ ทีม่นัียส�ำคญั ฝ่ายกฎหมายและก�ำกบัการปฏิบตังิานจะรายงานให้คณะกรรมการบรษิทัทราบ

•	 คณะกรรมการบริษัทรายงานให้ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ทราบ หากการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวขัดต่อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

การคัดเลือกกรรมการอิสระ
ในการคัดเลือกกรรมการอิสระของผู้จัดการกองทรัสต์ กรรมการอิสระต้องมีคุณสมบัติอย่างน้อยดังต่อไปนี้

1.	 ถือหุน้ไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นท่ีมสีทิธิออกเสยีงท้ังหมดในผูจ้ดัการกองทรสัต์ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม ผูถื้อหุ้นรายใหญ่  
หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ (นับรวมบุคคลที่เกี่ยวข้องตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ)

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมในการบริหารงาน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษา 
ท่ีได้รับเงินเดือนประจ�ำจากผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทในเครือ บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยต้องไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียในลักษณะดังกล่าวมาแล้วเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 2 ปี

3.	 ไม่มคีวามสมัพันธ์ทางธุรกิจ ไม่มผีลประโยชน์หรอืส่วนได้เสยีไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมท้ังในด้านการเงนิและการบรหิารงาน 
ของผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม ในลักษณะท่ีจะท�ำให้ขาดความเป็นอิสระ เว้นแต่จะได้พ้นจาก 
การมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

4.	 ไม่เป็นญาติสนิทกับผู้บริหาร หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม 

5.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งให้เป็นตัวแทนเพื่อรักษาผลประโยชน์ของกรรมการหรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่

124 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์  
และไม่เป็นผูถื้อหุน้ทีม่นียั ผูม้อี�ำนาจควบคุม หรอืหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบญัช ีซึง่มผู้ีสอบบญัชขีองผู้จดัการกองทรสัต์  
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์สังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าว 
มาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี  

7.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน  
ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากผู้จัดการกองทรัสต์ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้จัดการ 
กองทรัสต์ และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้น 
จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

8.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันท่ีมีนัยกับกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทย่อย  
หรือไม่เป็นหุ ้นส่วนท่ีมีนัยในห้างหุ ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ท่ีปรึกษา 
ที่รับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการ 
ที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบริษัทย่อย

9.	 พร้อมที่จะใช้ดุลยพินิจของตนอย่างเป็นอิสระและในกรณีท่ีจ�ำเป็นเพ่ือผลประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ 
พร้อมที่จะคัดค้านการกระท�ำของกรรมการอื่นๆ หรือของฝ่ายจัดการ

10.	 สามารถเข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการ เพื่อตัดสินใจในกิจกรรมที่ส�ำคัญของผู้จัดการกองทรัสต์

11.	 มีความรู้และประสบการณ์ที่เหมาะสม หรือเป็นผู้มีศักยภาพสูงและเป็นที่ยอมรับ

12.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีชื่ออยู่ในบัญชีรายชื่อบุคคลท่ีตลาดหลักทรัพย์เห็นว่าไม่สมควรเป็นผู ้บริหารตามข้อบังคับของ 
ตลาดหลักทรัพย์

13.	 ไม่เคยต้องค�ำพิพากษาหรืออยู่ระหว่างถูกกล่าวโทษว่าได้กระท�ำความผิดตามกฎหมายหลักทรัพย์ กฎหมายธุรกิจ 
สถาบันการเงิน กฎหมายว่าด้วยการประกันวินาศภัย กฎหมายว่าด้วยการป้องกันและปราบปรามการฟอกเงิน  
หรือกฎหมายท่ีเก่ียวกับธุรกิจการเงินในท�ำนองเดียวกันไม่ว่าจะเป็นกฎหมายไทย หรือกฎหมายต่างประเทศ  
โดยหน่วยงานที่มีอ�ำนาจตามกฎหมายน้ัน ท้ังนี้ ในความผิดเก่ียวกับการกระท�ำอันไม่เป็นธรรมที่เก่ียวกับการซื้อขาย 
หลักทรัพย์หรือการบริหารงานที่มีลักษณะเป็นการหลอกลวงฉ้อฉลหรือทุจริต

14.	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า คณะกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุดทุกท่านมีประสบการณ์และมีคุณสมบัติครบถ้วน  
เหมาะสมแก่การด�ำรงต�ำแหน่งและปฏิบัติหน้าที่ในการบริหารจัดการกองทรัสต์ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
กองทรัสต์ได้แต่งตั้ง บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด เป็นผู ้สอบบัญชีส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีสิ้นสุด ณ วันท่ี  

31 ธันวาคม 2566 โดยมีค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee) เป็นจ�ำนวนรวมทั้งสิ้น 1,700,000 บาท

125รายงานประจ�ำปี 2566



ความรับผิดชอบต่อสังคม
ผู ้จัดการกองทรัสต์ ได้ตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคมท้ังท่ีเก่ียวข้องโดยตรงและโดยอ้อม รวมถึงค�ำนึงถึง 

ผลประโยชน์ต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เป็นส�ำคัญ โดยมุ่งเน้นการบริหารให้เป็นไปโดยความถูกต้องเป็นธรรม ต่อต้านธุรกิจคอร์รัปชัน  
การเคารพสิทธิมนุษยชน และการปฏิบัติต่อผู้ใช้แรงงานอย่างเป็นธรรม ตลอดจนการด�ำเนินธุรกิจด้วยความรับผิดชอบต่อสังคม  
และดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม

การประกอบกิจการอย่างเป็นธรรม 
การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม เป็นจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์ให้ความส�ำคัญ 

และพึงปฏิบัติในการบริหารกองทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์ได้บริหารกองทรัสต์ภายใต้กฎหมายท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด  
ได้แก่ พระราชบัญญัติหลักทรัพย์ฯ พระราชบัญญัติทรัสต์ฯ กฎเกณฑ์ของหน่วยงานก�ำกับดูแล และสัญญาก่อต้ังทรัสต์  
ตลอดจนการยึดหลักธรรมาภิบาล หลีกเลี่ยงการด�ำเนินการท่ีอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ส่งเสริมการแข่งขัน 
ทางการค้าอย่างเสรีและเป็นธรรม ปฏิบัติต่อผู้เช่าทุกรายอย่างเป็นธรรม และไม่โฆษณาชวนเชื่อหรือเปิดเผยข้อความอันเป็นเท็จ 
อันอาจก่อให้เกิดความสับสน ความเข้าใจผิดและความเสียหายต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ และนักลงทุนท่ัวไป ท้ังน้ี เพ่ือให้เกิด 
ความเป็นธรรมต่อผู ้ประกอบธุรกิจรายอ่ืน ผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ผู ้มีส่วนได้เสียท่ีเก่ียวข้อง และเป็นการสร้างความเชื่อมั่น 
แก่นักลงทุนในระยะยาว

การเคารพสิทธิมนุษยชน และปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิข้ันพ้ืนฐานของบุคคล ทั้งสิทธิในชีวิตและเสรีภาพ โดยตระหนักเป็นอย่างย่ิง 

ว่าการเคารพสิทธิมนุษยชนเป็นรากฐานของการพัฒนาบุคคล โดยมีการสนับสนุนให้มีความเสมอภาคตามกฎหมาย  
การแสดงออกซึ่งความคิดเห็นโดยเสรี ก�ำหนดสิทธิในการท�ำงานตามกฎหมายแรงงาน สิทธิในการได้รับสวัสดิการสังคม  
และการคัดเลือกพนักงานเข้าปฏิบัติงานอย่างเท่าเทียมโดยไม่มีการจ�ำกัดเชื้อชาติ ศาสนา และเพศ

ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
เนื่องด้วยกองทรัสต์ได้ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งได้แก่ ที่ดิน และสิ่งปลูกสร้างที่เป็นถังเก็บสารเคมีเหลว อาคารคลังสินค้า  

อาคารคลังห ้องเย็น โดยผู ้จัดการกองทรัสต ์ได ้ด�ำเนินการแต ่ง ต้ังบุคคลภายนอกเป ็นผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย ์  
โดยฝ่ายบริหารทรัพย์สินจะเป็นผู ้ก�ำกับดูแล ตรวจสอบ และควบคุมอย่างใกล้ชิดซึ่งในการบริหารอสังหาริมทรัพย์นั้น  
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้ความส�ำคัญกับการปฏิบัติท่ีเป็นธรรมและมีความรับผิดชอบต่อผู้เช่า โดยค�ำนึงถึงความปลอดภัย 
และสุขอนามัยของผู้เช่า โดยมุ่งเน้นการด�ำเนินการด้านบริหารอสังหาริมทรัพย์ รักษามาตรฐานในการบริการ และส่งมอบ 
งานบริการที่มีคุณภาพปลอดภัย ไม่เป็นอันตรายต่อผู้เช่า

การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ตระหนักและมุ่งให้ความส�ำคัญในการดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม การอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาต ิ 

และการลดผลกระทบต่างๆ ต ่อสิ่ งแวดล ้อม โดยถือว ่าการดูแลรักษาสิ่ งแวดล ้อมเป ็นหน ้าท่ีร ่วมกันของทุกคน  
ดังน้ัน ผู้จัดการกองทรัสต์จึงสนับสนุนให้พนักงานใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ โดยการเลือกใช้อุปกรณ์ท่ีค�ำนึงถึง 
การประหยัดพลงังาน และส่งเสรมิให้มกีารน�ำทรพัยากรกลบัมาใช้ใหม่ ตลอดจนรณรงค์การใช้พลงังานอย่างประหยัด และปฏิบัติ
ตามกฎหมายสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด

126 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



การควบคุมภายใน 
และการบริหารจัดการความเสี่ยง

ผู ้จัดการกองทรัสต์มีระบบการควบคุมภายใน โดยผู ้ตรวจสอบภายในจะท�ำหน้าท่ีติดตามดูแลและตรวจสอบ  
เพ่ือให้ผู ้จัดการกองทรัสต์มีการปฏิบัติงานเป็นไปตามระบบงานของผู้จัดการกองทรัสต์ หลักการด�ำเนินธุรกิจ ปฏิบัติหน้าที่ 
โดยใช้ความรูค้วามสามารถเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพ ปฏิบัติต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม ปฏิบัติงานด้วยความระมัดระวัง 
ไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ตลอดจนไม่น�ำข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าที่ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสม

ในการด�ำเนินการตรวจสอบภายใน ผู้ตรวจสอบภายในจะด�ำเนินการตรวจสอบตามข้ันตอนของระบบควบคุมภายในของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ที่ส�ำคัญสรุปได้ดังนี้

•	 ก�ำหนดปัจจัยเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจของผู้จัดการกองทรัสต์ และท�ำการประเมินความเส่ียงเพ่ือใช้ในการจัดท�ำ 
แผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี

•	 ด�ำเนินการจดัท�ำแผนงานการตรวจสอบภายในทุก 2 ปี ซึง่ครอบคลมุถึงการปฏิบตัหิน้าทีต่ามระบบงานและการตรวจสอบ 
ค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ 

•	 น�ำเสนอแผนการตรวจสอบภายในเพื่อขออนุมัติจากกรรมการอิสระ

•	 ด�ำเนินการตรวจสอบภายในตามแผนการตรวจสอบภายในท่ีได้รับการอนุมัติ และน�ำเสนอรายงานการตรวจสอบภายใน  
ซึง่รวมถึงรายงานการปฏิบตังิานท่ีไม่สอดคล้อง และ/หรอื ผดิกฎระเบยีบ และ/หรอื ประเดน็ท่ีพบจากการตรวจสอบภายใน 
ต่อกรรมการอิสระ

•	 ติดตามการปรับปรุงแก้ไขการปฏิบัติงานที่ไม่เป็นไปตามกฎระเบียบ จัดท�ำรายงานการติดตามการแก้ไข และน�ำเสนอ 
ต่อกรรมการอิสระ

•	 กรณีพบการปฏิบัติงานผิดกฎระเบียบ ผู้ตรวจสอบภายในจะประสานงานกับฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน  
เพื่อแจ้งต่อหน่วยงานที่ปฏิบัติผิดกฎระเบียบ เพื่อให้ด�ำเนินการแก้ไขให้ถูกต้องภายในระยะเวลาที่ก�ำหนด

•	 จัดให้มีการประเมินผลการปฏิบัติหน้าที่ประจ�ำปีของคณะกรรมการ กรรมการรายบุคคล และประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร  
เป็นประจ�ำทุกปี โดยพิจารณาประสิทธิภาพการท�ำหน้าที่ในประเด็นดังต่อไปนี้

-	 การท�ำหน้าท่ีด้านกลยุทธ์ในการก�ำหนดกลยทุธ์และนโยบายต่างๆ ให้ค�ำแนะน�ำฝ่ายบรหิาร และติดตามผลการน�ำไปปฏิบตัิ

-	 การท�ำหน้าท่ีด้านการก�ำกับดูแลให้บริษัทมีกระบวนการด�ำเนินงานท่ีถูกต้องตามกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับ  
และมาตรฐานทางการบัญชี มีความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสีย

-	 โครงสร้างและองค์ประกอบของคณะกรรมการ การมีคณะกรรมการชุดย่อย สมาชิกท่ีมีทักษะ ประสบการณ์  
และคุณลักษณะที่หลากหลายสอดคล้องกับกลยุทธ์ ช่วยให้คณะกรรมการท�ำหน้าท่ีได้อย่างมีประสิทธิภาพ  
ซึ่งจะมีประโยชน์ต่อการพัฒนากรรมการปัจจุบันและสรรหากรรมการใหม่ต่อไป

-	 กระบวนการท�ำงานภายในคณะกรรมการครอบคลุมเรื่องวาระการประชุมท่ีเอื้อให้ท�ำหน้าท่ีได้อย่างสมดุล คุณภาพ 
ของการประชุม ข้อมูลที่ได้รับ รวมถึงการท�ำงานร่วมกันระหว่างคณะกรรมการกับฝ่ายบริหาร

ส�ำหรับการประเมินกรรมการรายบุคคล เป็นการประเมินประสิทธิภาพของการมีส่วนร่วมของกรรมการแต่ละคนในการ 
ท�ำหน้าทีข่องคณะกรรมการ ความทุม่เทและการจดัสรรเวลา จรรยาบรรณในการท�ำหน้าท่ี ไปถึงทักษะการส่ือสารและความสมัพันธ์ 
ระหว่างบุคคล 

ผลการประเมินการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการ จะน�ำเสนอต่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณารับทราบ  
และน�ำไปจัดท�ำแผนปรับปรุงประสิทธิภาพและพัฒนาการปฏิบัติหน้าท่ีของคณะกรรมการ และเพ่ือเป็นแนวทางในการปรับปรุง 
องค์ประกอบของคณะกรรมการในอนาคต ในกรณีผลการประเมินการปฏิบัติหน้าท่ีของกรรมการอยู่ในเกณฑ์ท่ีต้องปรับปรุง  
หรือกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าท่ีได้อย่างเหมาะสม ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะน�ำเสนอรายงานต่อ 
คณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาแนวทางการปรับปรุงการปฏิบัติหน้าที่กรรมการ หรือพิจารณาให้กรรมการออกจากต�ำแหน่ง 

ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์จะว่าจ้างบุคคลภายนอกเพ่ือท�ำหน้าที่เป็นผู้ตรวจสอบภายใน โดยกรรมการอิสระจะเป็นผู้ดูแล 
อย่างใกล้ชิดเพ่ือให้ผู้ตรวจสอบภายในปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามระบบงานการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์
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การป้องกันความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์
นโยบายการทำ�ธรุกรรมระหวา่งกองทรสัตกั์บบุคคลที่
เก่ียวโยงกนัในอนาคต แนวโนม้การทำ�รายการระหวา่ง
กันในอนาคต และแนวทางป้องกันความขัดแย้งทาง 
ผลประโยชน์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีนโยบายการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการ 
กองทรัสต์ หรือ ทรัสตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับทรัสตี ในอนาคตและมีแนวทางในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลดังกล่าว ดังต่อไปนี้

การป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรสัตก์บัผูจ้ดัการ
กองทรัสต์และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์

ผู้จัดการกองทรัสต์มีระบบในการป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ กล่าวคือ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจและฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะร่วมกันดูแลให้การท�ำ
ธุรกรรมเป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้

•	 ต้องเป็นไปตามสญัญาก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตลอดจนไม่ขัดกับกฎเกณฑ์ทีส่�ำนักงาน ก.ล.ต. ประกาศก�ำหนด 
และที่ส�ำคัญต้องเป็นไปเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์

•	 ต้องมีความสมเหตุสมผล กระท�ำบนราคา และเงื่อนไขตลาดที่เป็นธรรม

•	 ค่าใช้จ่ายในการเข้าท�ำธุรกรรมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ในอัตราที่เป็นธรรมและเหมาะสม

•	 ผู้มีส่วนได้เสียในการท�ำธุรกรรมจะต้องไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจอนุมัติการเข้าท�ำธุรกรรม

•	 กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังาน ต้องไม่รบัผลประโยชน์ตอบแทนใด ๆ  เป็นการส่วนตัวจากลกูค้า ผูเ้ช่า คูค้่า ผูม้ส่ีวนได้เสยี  
หรือบุคคลที่เกี่ยวข้องในการท�ำธุรกรรมต่าง ๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์

•	 กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ต้องไม่ให้กู้หรือกู้ยืมเงิน หรือเรี่ยไรเงิน สิ่งของจากลูกค้า ผู้เช่า คู่ค้า ผู้มีส่วนได้เสีย  
หรือบุคคลที่เก่ียวข้องในการท�ำธุรกรรมต่าง ๆ ของผู้จัดการกองทรัสต์ และ/หรือ กองทรัสต์ เว้นแต่เป็นการกู้ยืมเงิน 
จากธนาคารหรือสถาบันการเงินในฐานะของลูกค้าของธนาคารหรือสถาบันการเงินดังกล่าว

•	 การท�ำธุรกิจส่วนตัวใด ๆ ของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ต้องไม่กระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่และเวลาท�ำงานของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ และห้ามประกอบธุรกิจหรือมีส่วนร่วมในธุรกิจใดอันเป็นการแข่งขันกับธุรกิจของผู้จัดการกองทรัสต์ 
และ/หรือ กองทรัสต์ ไม่ว่ากรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานจะได้รับประโยชน์ทางตรงหรือทางอ้อมก็ตาม

นอกจากนี ้กรรมการ ผูบ้รหิาร และพนักงาน ไม่ควรถือหุ้นในกิจการท่ีเป็นคูแ่ข่งของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ 
ซึ่งมีผลให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ตามปกติ หรือส่งผลต่อการปฏิบัติหน้าที่ทั้งทางตรง
และทางอ้อม 

128 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



•	 กรรมการ ผู ้บริหาร และพนักงาน ไม่ควรกระท�ำการใด ๆ ท่ีเป็นการขัดต่อผลประโยชน์ของผู้จัดการกองทรัสต์  
และ/หรือ กองทรัสต์ หรือจากการใช้โอกาส หรือข้อมูลท่ีได้จากการเป็นกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน ในการหา 
ผลประโยชน์ส่วนตัว และ/หรือ บุคคลอื่น 

ในกรณีท่ีมกีารท�ำธุรกรรมทีอ่าจเป็นการขดัต่อผลประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ กรรมการ ผูบ้รหิาร และ
พนกังาน ต้องเปิดเผยข้อมลูต่อบรษิทัก่อนเข้าท�ำรายการ เพ่ือให้ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบติังานพิจารณาตรวจสอบ 
ว่าเป็นธุรกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรสัต์ และ/หรอื กองทรสัต์ หรอืไม่ เพ่ือรายงาน
ต่อประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทเพื่อรับทราบและอนุมัติการท�ำรายการดังกล่าว

โดยฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะท�ำหน้าท่ีดูแลและป้องกันไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่าง 
กองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ผ่านการด�ำเนินการดังนี้

•	 รวบรวมรายชื่อบุคคล หรือนิติบุคคลที่เข้าข่ายเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันและปรับปรุงข้อมูลให้เป็นปัจจุบัน เพื่อน�ำส่งข้อมูล
ให้ทรัสตีทุก 6 เดือน เพื่อใช้ในการพิจารณารายการระหว่างกันของกองทรัสต์กับบุคคลที่เกี่ยวโยง

•	 ตรวจสอบว่าเป็นธุรกรรมท่ีบุคคลเก่ียวโยงของกองทรัสต์มีส่วนได้เสียหรือไม่ และจ�ำเป็นต้องขอความเห็นชอบจากทรัสตี 
หรือขออนุมัติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ก่อนที่จะท�ำธุรกรรมดังกล่าวหรือไม่

•	 หากเป็นธุรกรรมทีบ่คุคลเก่ียวโยงของกองทรสัต์มส่ีวนได้เสยี จะด�ำเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอธุรกรรมดงักล่าวให้
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารพิจารณาตรวจสอบก่อนส่งเรื่องให้แก่ทรัสตีเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบว่าเป็นไปตามสัญญา
ก่อตัง้ทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ภายหลงัจากทีไ่ด้รบัความเห็นชอบจากทรสัต ีฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏบิติังาน 
จะด�ำเนินการให้ฝ่ายพัฒนาธุรกิจน�ำเสนอธุรกรรมดังกล่าวแก่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ หรือน�ำเสนอต่อ 
คณะกรรมการของผู้จัดการกองทรัสต์ เพ่ือด�ำเนินการขอมติจากผู้ถือหน่วยทรัสต์แล้วแต่กรณี ท้ังน้ี ข้ึนอยู่กับขนาดของ
ธุรกรรมและเป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่ส�ำนักงาน ก.ล.ต. ก�ำหนด (และที่อาจมีการประกาศเปลี่ยนแปลง)

การปอ้งกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชนร์ะหวา่งกองทรสัตกั์บทรสัตแีละ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 

ฝ่ายงานท่ีเก่ียวข้องของผู้จัดการกองทรัสต์ตรวจสอบธุรกรรมต่าง ๆ ของกองทรัสต์ว่าเป็นธุรกรรมกับทรัสตีและบุคคลท่ี 
เก่ียวโยงกันกับทรัสตีหรือไม่ หากเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีและบุคคลท่ีเก่ียวโยงกับทรัสตี ฝ่ายงานท่ีเก่ียวข้อง 
จะน�ำส่งข้อมูลไปยังฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงาน เพ่ือพิจารณาวิธีการเปิดเผยข้อมูลต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์และนักลงทุน
ก่อนการเข้าท�ำธุรกรรม โดยมีวิธีการเปิดเผยข้อมูลดังต่อไปนี้

•	 เป็นการเปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ ตามหลักเกณฑ์และข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวข้องกับเรื่องดังกล่าว  
หรือช่องทางอื่นใดที่ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการท�ำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง

•	 มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน

•	 มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านท่ีชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า  
14 วัน เว้นแต่ในกรณีทีม่กีารขอมตผิูถื้อหน่วยทรสัต์เพ่ือเข้าท�ำธุรกรรมดงักล่าว ให้กระท�ำในการขอมตผิูถื้อหน่วยทรสัต์นัน้

ทั้งนี้ ในการตรวจสอบการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตี หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกับทรัสตี ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับ
การปฏิบตังิานจะด�ำเนนิการตรวจสอบการท�ำธุรกรรมระหว่างกองทรสัต์กับทรสัต ีหรอืบคุคลทีเ่ก่ียวโยงกับทรสัต ีตามระบบ
การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์และให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และประกาศของส�ำนักงาน ก.ล.ต.

•	 เมื่อพิจารณาจัดหาวิธีการเปิดเผยข้อมูลต่อผู ้ถือหน่วยทรัสต์ หรือผู้ลงทุนท่ีเหมาะสมได้แล้ว ฝ่ายกฎหมายและ
ก�ำกับการปฏิบัติงาน จะเสนอต่อประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารเพ่ือพิจารณาให้ความเห็นชอบ และน�ำเสนอต่อท่ีประชุม 
คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาอนุมัติและเปิดเผยข้อมูลดังกล่าวตามล�ำดับ

129รายงานประจ�ำปี 2566



ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
ปี 2566 

(ล้านบาท)
ความสมเหตุสมผลของรายการ

บริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุนไทยพาณิชย์ จ�ำกัด 
ในฐานะทรัสตี ของ กองทรัสต์ 
แต่งตั้ง บริษัท เอไอเอ็ม รีท 
แมนเนจเม้นท์ จ�ำกัด  
เป็นผู้จัดการกองทรัสต์โดยมี
สิทธิและหน้าที่ตามสัญญา
แต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
พื้นฐานในการ
บริหารจัดการ
กองทรัสต์

49.08 •	 รายการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว มีความสมเหต ุ
สมผลเนื่องจากคณะกรรมการและผู้บริหารของผู้จัดการ 
กองทรัสต์เป็นผู้มีประสบการณ์ในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
ประเภทคลังสินค้าเป็นอย่างดี

•	 อัตราค่าธรรมเนียมพื้นฐาน เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียง 
ได้กับค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์อื่น  
โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียมพื้นฐานผู้จัดการกองทรัสต์
เป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.75 ของมูลค่าทรัพย์สิน
รวมของกองทรัสต์ โดยมีค่าธรรมเนียมขั้นต�่ำไม่น้อยกว่า 
5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบุในสัญญาแต่งตั้งผู้จัดการ
กองทรัสต์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการ 
ดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไปเพื่อประโยชน์ 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
การบริหาร
จัดการทรัพย์สิน
หลักของ 
กองทรัสต์

24.70 •	 รายการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ดังกล่าว มีความสมเหต ุ
สมผลเนื่องจากเป็นรายการปกติธุรกิจของกองทรัสต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินหลัก 
ของกองทรัสต์ เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงได้กับ 
ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์อื่น 
โดยกองทรสัต์จะจ่ายค่าธรรมเนยีมบรหิารจดัการทรพัย์สนิหลกั 
ของกองทรัสต์เป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 2.75  
ของรายได้สทุธิจากสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารของ 
ทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์  
ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวม ี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์

•	 เมื่อได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท ฝ่ายกฎหมายและก�ำกับการปฏิบัติงานจะเปิดเผยข้อมูลการท�ำธุรกรรม  
ช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน เว้นแต่เป็น 
การขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ซึ่งผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถคัดค้านในที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต ์
น้ันได้ หากไม่มผีูถื้อหน่วยทรสัต์คดัค้าน หรอืคดัค้านในจ�ำนวนไม่เกิน 1 ใน 4 ของจ�ำนวนหน่วยทรสัต์ท่ีจ�ำหน่ายได้แล้วทัง้หมด 
ฝ่ายงานทีเ่ก่ียวข้องจะด�ำเนินการเข้าท�ำธุรกรรมกับทรสัตี หลังจากน้ันจะรายงานผลการท�ำธุรกรรมต่อคณะกรรมการบรษิทั  
และด�ำเนินการเปิดเผยข้อมูลตามล�ำดับ 

รายการระหวา่งกนัในรอบระยะเวลาบญัชใีนปีทีผ่า่นมา
ธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์ หรือบุคคลที่มีความ
เกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต์ มีดังต่อไปนี้
1.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด ซึ่งเป็นผู้จัดการ 

กองทรสัต ์สำ�หรบัรอบระยะเวลาบัญชตีัง้แตวั่นที ่1 มกราคม 2566 ถงึวันที ่31 ธนัวาคม 2566

130 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
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สัญญาก่อตั้งทรัสต์ได้แต่ง
ตั้งบริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุนไทยพาณิชย์ จ�ำกัด 
เป็นทรัสตีของกองทรัสต์

ค่าธรรมเนียม
ทรัสตี

18.00 •	 รายการแต่งตั้งทรัสตีดังกล่าว มีความสมเหตุสมผลเนื่องจาก
เป็นรายการปกติธุรกิจของกองทรัสต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมทรัสตี เป็นอัตราที่สามารถเทียบเคียงได้
กับค่าธรรมเนียมทรัสตีของกองทรัสต์อื่น โดยกองทรัสต์จะจ่าย
ค่าธรรมเนียมทรัสตีเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ โดยมีค่าธรรมเนียม 
ขั้นต�่ำไม่น้อยกว่า 5,000,000 บาทต่อปี ตามที่ระบุไว้ใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า  
รายการดงักล่าวมคีวามสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

2.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำ�กัด  
ซึ่งเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ สำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึง 
วันที่ 31 ธันวาคม 2566

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
ปี 2566 

(ล้านบาท)
ความสมเหตุสมผลของรายการ

ค่าธรรมเนียม
พิเศษการบริหาร
จัดการทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์

33.73 •	 รายการบริหารจัดการทรัพย์สินนี้ เป็นการให้ค่าตอบแทน
พิเศษเพื่อเป็นแรงจูงใจให้กับผู้จัดการกองทรัสต์ในการบริหาร
ทรัพย์สิน โดยค�ำนวณค่าตอบแทนดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับก�ำไร
จากการด�ำเนินงานของกองทรัสต์ รายการดังกล่าวจึงม ี
ความสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรสัต์

•	 อัตราค่าธรรมเนียมพิเศษการบริหารจัดการทรัพย์สินของ 
กองทรัสต์ เป็นอัตราที่ตกลงกันตามสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อเป็นแรงจูงใจในการปฏิบัติหน้าที่ของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ โดยกองทรัสต์จะจ่ายค่าธรรมเนียม 
บริหารจัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์เป็นรายเดือน 
ในอัตราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของก�ำไรจากการด�ำเนินงาน
ส�ำหรับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต ์
มีความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและ 
เป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

ค่านายหน้า 0.92 •	 อัตราค่านายหน้า เป็นอัตราที่ตกลงกันตามสัญญาแต่งตั้ง 
ผู้จัดการกองทรัสต์เพื่อเป็นแรงจูงใจในการปฏิบัติหน้าที่ของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็นว่า  
รายการดงักล่าวมคีวามสมเหตสุมผลและเป็นไปเพ่ือประโยชน์ 
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์
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ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
ปี 2566 

(ล้านบาท)
ความสมเหตุสมผลของรายการ

กองทรัสต์ฝากเงินกับ 
ธนาคารไทยพาณิชย์ จ�ำกัด

ดอกเบี้ยรับ 1.09 •	 รายการฝากเงินกับธนาคารไทยพาณิชย์เป็นรายการ 
ที่สมเหตุสมผลเนื่องจากเป็นการใช้บริการธนาคารทั่วไป

•	 อัตราผลตอบแทนที่ได้รับจากการฝากเงิน เป็นอัตราดอกเบี้ย
เงินฝากซึ่งสามารถเทียบเคียงกับอัตราดอกเบี้ยเงินฝากของ
ธนาคารพาณิชย์ขนาดใหญ่ทั่วไป ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มี
ความเห็นว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นไป
เพื่อประโยชน์ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

3.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ 
ของทรัสตีของกองทรัสต์ สำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึง 
วันที่ 31 ธันวาคม 2566

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
ปี 2566 

(ล้านบาท)
ความสมเหตุสมผลของรายการ

บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ 
เซอร์วิส จ�ำกัด เช่าพื้นที ่
คลังสินค้าของกองทรัสต์

รายได้ค่าเช่า 31.51 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์  
เซอร์วิส จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทในเครือเดียวกับ BIP ซึ่งเป็น 
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โครงการ BIP จึงเป็นผู้เช่าที่ม ี
ความคุ้นเคยกับทรัพย์สินดังกล่าวเป็นอย่างดีมากกว่า 
ผู้เช่ารายอื่น ๆ 

•	 อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์
และ บริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จ�ำกัด โดยม ี
ความสอดคล้องกับโครงสร้างผลประกอบการในอดีตของ
ทรัพย์สิน โครงการ BIP ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า  
อัตราค่าเช่าเป็นอัตราที่สมเหตุสมผลและไม่ท�ำให้กองทรัสต์
เสียประโยชน์ โดยกองทรัสต์ยังมีก�ำไรจากการด�ำเนินงาน 
ในระดับที่เหมาะสม

4.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับบริษัท เคเอ็นเอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทที่มี 
ผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ BIP ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ โครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี  
สำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2566

132 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
ปี 2566 

(ล้านบาท)
ความสมเหตุสมผลของรายการ

SFC เช่าพื้นที่คลังสินค้า 
และถังเก็บสารเคมีเหลว
ของกองทรัสต์

รายได้ค่าเช่าและ
ค่าบริการ

73.38 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า SFC ซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินเดิม
ตั้งแต่ก่อนกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการสยามเฆมี เป็นผู้เช่า
ที่มีความคุ้นเคยกับทรัพย์สินโครงการสยามเฆมีเป็นอย่างดี 
มากกว่าผู้เช่ารายอื่น ๆ และมีความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่
ดูแลและบริหารอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างต่อเนื่อง

•	 อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกัน
ระหว่างกองทรัสต์และ SFC ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า 
อัตราค่าเช่าและค่าบริการเป็นอัตราที่สมเหตุสมผลและ 
ไม่ท�ำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์ โดยกองทรัสต์ยังมีก�ำไร 
จากการด�ำเนินงานในระดับที่เหมาะสม

5.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับ SFC ซึ่งเป็นบริษัทในเครือของ SCC ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
โครงการสยามเฆมี สำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึงวันท่ี  
31 ธันวาคม 2566

ลักษณะรายการ รายการ
มูลค่า

รายการ 
ปี 2566 

(ล้านบาท)
ความสมเหตุสมผลของรายการ

PCW เช่าพื้นที่คลังสินค้า
ของกองทรัสต์

รายได้ค่าเช่า 22.85 •	 ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า PCW ซึ่งเป็นผู้เช่าทรัพย์สินเดิม
ตั้งแต่ก่อนกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการ PCW เป็นผู้เช่าที่มี
ความคุ้นเคยกับทรัพย์สินโครงการ PCW เป็นอย่างดี มากกว่า
ผู้เช่ารายอื่น ๆ และมีความเชี่ยวชาญในการท�ำหน้าที่ดูแล 
และบริหารอสังหาริมทรัพย์ได้อย่างต่อเนื่อง

•	 อัตราค่าเช่าเป็นไปตามอัตราที่ตกลงร่วมกันระหว่างกองทรัสต์
และ PCW ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่า อัตราค่าเช่าเป็น
อัตราที่สมเหตุสมผลและไม่ท�ำให้กองทรัสต์เสียประโยชน์  
โดยกองทรสัต์ยงัมกี�ำไรจากการด�ำเนินงานในระดบัท่ีเหมาะสม

ค่าใช้จ่ายในการ
ด�ำเนินโครงการ 
(ค่าดูแลระบบ
สาธารณูปโภค
ส่วนกลาง)

2.13 •	 ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการเป็นรายการที่มีความสมเหตุ
สมผลเนื่องจากค่าใช้จ่ายดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 
เป็นค่าใช้จ่ายที่จ�ำเป็นในการด�ำเนินธุรกิจ เพื่อประโยชน์สูงสุด
ของผู้ถือหน่วยทรัสต์

•	 อัตราค่าใช้จ่ายในการดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลางเป็น
ค่าใช้จ่ายตามสัญญาตกลงกระท�ำการ โดยอัตราดังกล่าวเป็น
อัตราที่ใกล้เคียงกับตลาด ทั้งนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์มีความเห็น
ว่า รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล

6.	 รายการระหว่างกองทรัสต์กับ PCW ซึ่งเป็นบริษัทที่มีผู้ถือหุ้นร่วมกันกับ Team B ผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์โครงการ PCW สำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชีตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึง
วันที่ 31 ธันวาคม 2566
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ส่วนที่ 4
ฐานะทางการเงิน 

และผลการด�ำเนินงาน



ข้อมูลทางการเงินที่สำ�คัญ
ด้วยกองทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ มีหน้าท่ีน�ำส่งงบการเงินต่อตลาดหลักทรัพย์ภายในระยะเวลา

ที่ตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนด รวมทั้งมีหน้าที่จัดส่งงบการเงินต่อส�ำนักงาน ก.ล.ต. ภายในวันเดียวกับวันที่กองทรัสต์ได้ยื่นงบการเงิน 
ดังกล่าวต่อตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้

สรุปรายงานการสอบบัญชี
ผู้สอบบัญชีที่ท�ำการตรวจสอบหรือสอบทานงบการเงินของกองทรัสต์

ประจ�ำปี ผู้สอบบัญชี หมายเหตุ

2566 นางสาวศรัญญา ผลัดศรี ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 6768 

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

2565 นางสาวรัตนา จาละ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

2564 นางสาวรัตนา จาละ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3734

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

รายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้ตรวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทรัสต์ในระยะเวลาที่ผ่านมา สรุปได้ดังนี้

ประเภท หมายเหตุ

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2566 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
ทรสัต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรสัต์เพ่ือการลงทุนใน
โครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก�ำหนดโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2565 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
ทรสัต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรสัต์เพ่ือการลงทุนใน
โครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก�ำหนดโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

งบการเงินตรวจสอบ ปี 2564 ถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 
ทรสัต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรสัต์เพ่ือการลงทุนใน
โครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก�ำหนดโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังาน
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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ตารางสรุปงบการเงิน
งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

งบดุล 31 ธันวาคม 2566 31 ธันวาคม 2565 31 ธันวาคม 2564

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลักทรัพย์ที่แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม  
ผ่านก�ำไรหรือขาดทุน

199,782,972 172,119,459 109,551,476

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม

10,569,500,000 10,590,567,088 9,570,624,656

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 271,096,518 375,655,867 340,023,157

ลูกหนี้จากดอกเบี้ยค้างรับ 546,151 345,149 198,335

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 18,729,424 13,041,225 10,266,187

สินทรัพย์อื่น 8,317,287 2,450,286 3,058,125

รวมสินทรัพย์ 11,067,972,352 11,154,179,074 10,033,721,936

หนี้สิน

เจ้าหนี้จากดอกเบี้ยค้างจ่าย 25,075,694 15,804,108 7,215,523

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 39,279,512 66,242,586 37,424,933

ส�ำรองหนี้สิน 17,928,794 19,353,025 13,258,256

เงินมัดจ�ำรับจากผู้เช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่า 178,414,990 199,872,258 171,178,345

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 3,464,659,720 3,481,028,296 2,592,412,882

รวมหนี้สิน 3,725,358,710 3,782,300,273 2,821,489,939

สินทรัพย์สุทธิ 7,342,613,642 7,371,878,801 7,212,231,997

สินทรัพย์สุทธิ

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 6,642,894,176 6,642,894,176 6,642,894,176

ก�ำไรสะสม 699,719,466 728,984,625 569,337,821

สินทรัพย์สุทธิ 7,342,613,642 7,371,878,801 7,212,231,997

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 12.3305 12.3797 12.1116

จ�ำนวนหน่วยลงทุนที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด  
ณ วันสิ้นปี (หน่วย)

595,480,769 595,480,769 595,480,769

136 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
(หน่วย : บาท)

งบก�ำไรขาดทุน ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2566

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2565

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2564

รายได้จากเงินลงทุน

รายได้ค่าเช่าและบริการ 902,855,354 865,273,535 712,092,700

รายได้ดอกเบี้ย 5,156,121 2,034,177 1,078,620

รายได้อื่น 3,866,749 10 11,212,717

รวมรายได้ 911,878,224 867,307,722 724,384,037

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 49,077,176 45,862,306 37,222,195

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 18,007,296 17,054,046 15,023,446

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,782,337 1,444,622 1,482,695

ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สิน 
ของกองทรัสต์

65,887,414 54,024,991 37,846,992

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการ 79,413,080 64,373,150 51,718,627

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,835,545 3,594,159 3,939,787

ค่าใช้จ่ายรอตัดบัญชีตัดจ�ำหน่าย - - 2,272,855

ค่าใช้จ่ายอื่น 8,706,480 3,667,723 6,391,217

ต้นทุนทางการเงิน 160,248,541 110,912,733 91,879,768

รวมค่าใช้จ่าย 385,957,869 300,933,730 247,777,582

ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ 525,920,355 566,373,992 476,606,455

รายการก�ำไร(ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

ก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์ - 779,700

ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม 
ของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

(4,402) - (277,483)

ก�ำไร(ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์

(24,013,803) 122,057,783 10,666,704

รวมรายการก�ำไร(ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน (24,013,205) 122,057,783 11,168,921

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน 501,902,150 688,431,775 487,775,376
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งบกระแสเงินสด
(หน่วย : บาท)

งบกระแสเงินสด ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2566

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2565

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2564

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด�ำเนินงาน 
ปรับกระทบรายการเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิ
จากการด�ำเนินงานให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก  
(ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน:

501,902,150 688,431,775 487,775,376

ซื้อเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์

- (892,337,088) (2,396,324,656)

ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย์ (669,156,975) (172,119,459) (192,580,486)

ขายและรับช�ำระเงินคืนทุนจากเงินลงทุน 
ในหลักทรัพย์

642,457,655 109,551,476 363,098,318

การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์ (968,596) - -

ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับเพิ่มขึ้น (5,688,199) (2,775,038) (6,401,194)

ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี (เพิ่มขึ้น) ลดลง - - 2,272,856

สินทรัพย์อื่นเพิ่มขึ้น (8,813,716) (4,939,723) (7,945,736)

เจ้าหนี้อื่นและค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ่มขึ้น (ลดลง) (26,963,074) 28,817,653 12,981,796

ส�ำรองหนี้สินเพิ่มขึ้น (ลดลง) (1,424,231) 6,094,769 3,174,897

เงินมัดจ�ำรับจากผู้เช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่า
เพิ่มขึ้น (ลดลง)

(21,457,268) 28,693,913 38,730,504

ต้นทุนทางการเงิน 160,248,541 110,912,733 91,879,768

รายได้ดอกเบี้ย (5,156,121) (2,034,177) (1,078,620)

ก�ำไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลักทรัพย์ - - (779,700)

ขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม 
ของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

4,402 - 277,483

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรม
ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์

24,013,803 (122,057,783) (10,666,704)

ดอกเบี้ยรับ 4,955,119 1,887,364 896,674

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน 593,953,490 (221,873,585) (1,614,689,424)
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งบกระแสเงินสด ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2566

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2565

ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2564

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับสุทธิจากการขายหน่วยทรัสต์ - - 1,973,519,176

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน - 894,990,217 1,708,390,412

เงินสดจ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน (17,285,254) (6,390,000) (1,262,625,000)

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ 
ผู้ถือหน่วยทรัสต์

(531,167,309) (528,784,971) (411,890,182)

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืม 
จากสถาบันการเงิน

- (854,314) (10,737,878)

ดอกเบี้ยจ่าย (150,060,276) (101,454,637) (83,445,724)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน (698,512,839) 257,506,295 1,913,210,804

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น  
(ลดลง) สุทธิ

(104,559,349) 35,632,710 298,521,380

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี 375,655,867 340,023,157 41,501,777

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 271,096,518 375,655,867 340,023,157

(หน่วย : บาท)
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เสนอต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ 
การเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
ความเห็น

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม  
อินดัสเทรียล โกรท (กองทรัสต์ฯ) ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียด เงินลงทุน ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2566 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และงบกระแสเงินสดส�ำหรับปีสิ้นสุด 
วันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ 

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 ผลการด�ำเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
และกระแสเงินสดส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระส�ำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวม
อสงัหารมิทรพัย์ ทรสัต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ กองทนุรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรสัต์เพ่ือการลงทนุในโครงสร้างพ้ืนฐานที่
ก�ำหนดโดยสมาคมบรษิทัจดัการลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น
ข้าพเจ้าได้ปฏิบตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรคความรบัผดิชอบ 

ของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกองทรัสต์ฯตามประมวล 
จรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชพีบญัช ีรวมถึงมาตรฐานเรือ่งความเป็นอสิระทีก่�ำหนดโดยสภาวิชาชพีบญัช ี(ประมวลจรรยาบรรณ 
ของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี) ในส่วนที่เก่ียวข้องกับการตรวจสอบงบการเงิน และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบ 
ด้านจรรยาบรรณอื่น ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้า 
ได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ 
เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่าง ๆ ท่ีมีนัยส�ำคัญท่ีสุดตามดุลยพินิจเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการ 

ตรวจสอบงบการเงินส�ำหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น�ำเรื่องเหล่านี้มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงินโดยรวม 
และในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งนี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส�ำหรับเรื่องเหล่านี้ 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตามความรับผิดชอบท่ีได้กล่าวไว้ในวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน
ในรายงานของข้าพเจ้า ซึ่งได้รวมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกับเรื่องเหล่านี้ด้วย การปฏิบัติงานของข้าพเจ้าได้รวมวิธีการตรวจสอบ
ที่ออกแบบมาเพ่ือตอบสนองต่อการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญในงบการเงิน  
ผลของวิธีการตรวจสอบของข้าพเจ้า ซึ่งได้รวมวิธีการตรวจสอบส�ำหรับเรื่องเหล่าน้ีด้วย ได้ใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ของข้าพเจ้าต่องบการเงินโดยรวม

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบ มีดังต่อไปนี้

การวัดมูลค่าของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์ฯมีเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์
และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งแสดงตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 10,570 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95 ของสินทรัพย์รวม  
เงินลงทุนดังกล่าวไม่มีการซื้อขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องและไม่สามารถหาราคาตลาดเทียบเคียงได้ส�ำหรับเงินลงทุน 
อย่างเดยีวกนัหรือคลา้ยคลึงกนั ผู้จดัการกองทรสัตฯ์ จงึก�ำหนดมูลค่ายตุธิรรมของเงินลงทนุดังกล่าว โดยอ้างอิงจากราคาประเมิน
ที่ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ โดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ ซึ่งผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ต้องใช้ดุลยพินิจที่ส�ำคัญเกี่ยวกับ
การคาดการณ์ผลการด�ำเนนิงานในอนาคต รวมถึงการก�ำหนดอตัราคดิลดและข้อสมมตทิีส่�ำคญัท่ีใช้ในการค�ำนวณมลูค่ายุตธิรรม 
ข้าพเจ้าจึงให้ความส�ำคัญกับการตรวจสอบการวัดมูลค่าของเงินลงทุนดังกล่าว

140 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบการวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าว โดยการสอบถามและพิจารณาขอบเขตในการประเมิน 
มลูค่ายุติธรรมของผูป้ระเมนิราคาอสิระ ประเมนิความเหมาะสมของเทคนคิและแบบจ�ำลองทีเ่ลอืกใช้ในการประเมนิมลูค่ายุตธิรรม 
ตลอดจนพิจารณาความสม�่ำเสมอของการใช้เทคนิคและแบบจ�ำลอง นอกจากน้ี ข้าพเจ้าได้สอบทานข้อมูลและข้อสมมติหลักที ่
ใช้ในการประเมิน โดยการสอบถามและเปรียบเทียบข้อมูลประมาณการผลการด�ำเนินงานกับผลการด�ำเนินงานท่ีเกิดข้ึนจริง 
ของกองทรัสต์ฯ และตรวจสอบกับสัญญาเช่า ตลอดจนทดสอบการค�ำนวณมูลค่ายุติธรรมตามแบบจ�ำลองและข้อสมมติข้างต้น 

ข้อมูลอื่น

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ เป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ซึ่งรวมถึงข้อมูลที่รวมอยู่ในรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ฯ (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผู้สอบบัญชีที่แสดงอยู่ในรายงานนั้น) ซึ่งคาดว่าจะถูกจัดเตรียมให้กับข้าพเจ้าภายหลังวันที่ในรายงาน
ของผู้สอบบัญชีนี้

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่นและข้าพเจ้าไม่ได้ให้ข้อสรุปในลักษณะการให้ความเชื่อมั่น 
ในรูปแบบใด ๆ ต่อข้อมูลอื่นนั้น

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าท่ีเก่ียวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาว่าข้อมูลอื่นนั้นมีความขัด
แย้งที่มีสาระส�ำคัญกับงบการเงินหรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้าหรือไม่ หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่นแสดงขัดต่อ 
ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่ 

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ�ำปีของกองทรัสต์ฯ ตามท่ีกล่าวข้างต้น และหากสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จ
จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญั ข้าพเจ้าจะสือ่สารเรือ่งดงักล่าวให้ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯทราบเพ่ือให้มกีารด�ำเนนิการแก้ไขทีเ่หมาะสมต่อไป

ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ต่องบการเงิน

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯ มีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท�ำและน�ำเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกต้องตามท่ีควรตามแนวปฏิบัต ิ
ทางบัญชีส�ำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต ์
เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก�ำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงาน 
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ีผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ  
พิจารณาว่าจ�ำเป็นเพ่ือให้สามารถจัดท�ำงบการเงินท่ีปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะ 
เกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ในการจัดท�ำงบการเงิน ผู้จัดการกองทรัสต์ฯรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสต์ฯในการด�ำเนินงาน 
ต่อเนื่อง การเปิดเผยเรื่องที่เก่ียวกับการด�ำเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเรื่องดังกล่าว และการใช้เกณฑ์ การบัญชีส�ำหรับกิจการ 
ที่ด�ำเนินงานต่อเนื่องเว้นแต่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีความตั้งใจที่จะเลิกกองทรัสต์ฯหรือหยุดด�ำเนินงานหรือไม่สามารถด�ำเนินงาน
ต่อเนื่องอีกต่อไปได้

ผู้จัดการกองทรัสต์ฯมีหน้าที่ในการก�ำกับดูแลกระบวนการในการจัดท�ำรายงานทางการเงินของกองทรัสต์ฯ

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพ่ือให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินโดยรวมปราศจากการแสดง
ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชี
ซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมั่นในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่า 
การปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญท่ีมีอยู่ได้
เสมอไป ข้อมลูท่ีขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผดิพลาดและถือว่ามสีาระส�ำคญัเมือ่คาดการณ์อย่างสมเหตสุมผล 
ได้ว่ารายการที่ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงิน 
จากการใช้งบการเงินเหล่านี้

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ีข้าพเจ้าใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเย่ียงผูป้ระกอบวชิาชพี
ตลอดการตรวจสอบ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานดังต่อไปนี้ด้วย

141รายงานประจ�ำปี 2566



•	 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญในงบการเงินไม่ว่าจะเกิด 
จากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น  
และได้หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยง 
ที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสี่ยงท่ีเกิดจาก 
ข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการสมรู ้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การต้ังใจละเว้น 
การแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน

•	 ท�ำความเข้าใจเก่ียวกับระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบให้เหมาะสมกับ
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมปีระสิทธิผลของการควบคุมภายในของกองทรสัต์ฯ

•	 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชท่ีีผู้จดัการกองทรสัต์ฯ ใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชี
และการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องที่ผู้จัดการกองทรัสต์ฯจัดท�ำ

•	 สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับการด�ำเนินงานต่อเน่ืองของผู้จัดการกองทรัสต์ฯ และสรุป
จากหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ด้รบัว่ามคีวามไม่แน่นอนท่ีมสีาระส�ำคัญท่ีเก่ียวกับเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุ
ให้เกิดข้อสงสยัอย่างมนียัส�ำคญัต่อความสามารถของกองทรสัต์ฯในการด�ำเนินงานต่อเน่ืองหรอืไม่ หากข้าพเจ้าได้ข้อสรปุ
ว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าจะต้องให้ข้อสังเกตไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผย
ข้อมลูท่ีเก่ียวข้องในงบการเงนิ หรอืหากเหน็ว่าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ข้าพเจ้าจะแสดงความเหน็ทีเ่ปลีย่นแปลงไป  
ข้อสรปุของข้าพเจ้าขึน้อยูกั่บหลกัฐานการสอบบญัชท่ีีได้รบัจนถึงวันทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชขีองข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กองทรัสต์ฯต้องหยุดการด�ำเนินงานต่อเนื่องได้

•	 ประเมนิการน�ำเสนอโครงสร้างและเนือ้หาของงบการเงนิโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมลูท่ีเก่ียวข้องตลอดจนประเมนิว่า
งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ที่เกิดขึ้นโดยถูกต้องตามที่ควรหรือไม่ 

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้จัดการกองทรัสต์ฯในเรื่องต่าง ๆ ซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้ 
วางแผนไว้ ประเดน็ทีม่นัียส�ำคญัทีพ่บจากการตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องทีม่นียัส�ำคัญในระบบการควบคมุภายในหากข้าพเจ้า
ได้พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้ค�ำรบัรองแก่ผูจ้ดัการกองทรสัต์ฯ ว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบตัติามข้อก�ำหนดจรรยาบรรณท่ีเกีย่วข้องกับความเป็นอสิระ 
และได้สื่อสารกับผู้จัดการกองทรัสต์ฯ เก่ียวกับความสัมพันธ์ท้ังหมดตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้าพเจ้าเชื่อว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอก
อาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการด�ำเนินการเพื่อขจัดอุปสรรคหรือมาตรการป้องกันของข้าพเจ้า (ถ้ามี)

จากเรื่องทั้งหลายที่สื่อสารกับผู้จัดการกองทรัสต์ฯ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ท่ีมีนัยส�ำคัญท่ีสุดในการตรวจสอบ  
งบการเงนิในงวดปัจจบุนัและก�ำหนดเป็นเรือ่งส�ำคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรือ่งเหล่านีไ้ว้ในรายงานของผูส้อบบญัชี 
เว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับห้ามไม่ให้เปิดเผยเรื่องดังกล่าวต่อสาธารณะหรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพิจารณา
ว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระท�ำดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่าจะม ี
ผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ที่ผู้มี ส่วนได้เสียสาธารณะจะได้จากการสื่อสารดังกล่าว

ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบงานสอบบัญชีและการน�ำเสนอรายงานฉบับนี้

ศรัญญา ผลัดศรี

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 6768

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด 
กรุงเทพฯ: 28 กุมภาพันธ์ 2567

142 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



งบการเงิน
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

สินทรัพย์

เงินลงทุนในหลกัทรัพยที์�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม

   ผ่านกาํไรหรือขาดทุน 6 199,782,972          172,119,459          

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์

   ตามมูลค่ายติุธรรม 7 10,569,500,000     10,590,567,088     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8, 17 271,096,518          375,655,867          

ลูกหนี�จากดอกเบี�ยคา้งรับ 17 546,151                 345,149                 

ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 9, 17 18,729,424            13,041,225            

สินทรัพยอื์�น 8,317,287              2,450,286              

รวมสินทรัพย์ 11,067,972,352     11,154,179,074     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566

143รายงานประจ�ำปี 2566



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

หนี�สิน

เจา้หนี�จากดอกเบี�ยคา้งจ่าย 25,075,694            15,804,108            

เจา้หนี� อื�นและค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 17 39,279,512            66,242,586            

สาํรองหนี� สิน 18.4 17,928,794            19,353,025            

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 17, 18.3 178,414,990          199,872,258          

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 10 3,464,659,720       3,481,028,296       

รวมหนี�สิน 3,725,358,710       3,782,300,273       

สินทรัพย์สุทธิ 7,342,613,642       7,371,878,801       

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนที�ไดร้ับจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 11 6,642,894,176       6,642,894,176       

กาํไรสะสม 12 699,719,466          728,984,625          

สินทรัพย์สุทธิ 7,342,613,642       7,371,878,801       

-                             -                             

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย 12.3305 12.3797

จาํนวนหน่วยลงทุนที�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วนัสิ�นปี (หน่วย) 595,480,769 595,480,769

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

กรรมการ

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2566
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
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หมายเหตุ 2566 2565

รายได้

รายไดค้่าเช่าและบริการ 17 902,855,354         865,273,535         

รายไดด้อกเบี�ย 17 5,156,121             2,034,177             

รายไดอื้�น 3,866,749             10                         

รวมรายได้ 911,878,224         867,307,722         

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 14.1, 17 49,077,176           45,862,306           

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 14.2, 17 18,007,296           17,054,046           

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 14.3 1,782,337             1,444,622             

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 14.4, 17 65,887,414           54,024,991           

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการ 14.5, 17 79,413,080           64,373,150           

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 2,835,545             3,594,159             

ค่าใชจ่้ายอื�น 8,706,480             3,667,723             

ตน้ทุนทางการเงิน 160,248,541         110,912,733         

รวมค่าใช้จ่าย 385,957,869         300,933,730         

กําไรจากการลงทุนสุทธิ 525,920,355         566,373,992         

รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (4,402)                   -                            

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (24,013,803)          122,057,783         

รวมรายการกําไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน (24,018,205)          122,057,783         

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 501,902,150         688,431,775         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2566 2565

การเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิของสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 525,920,355         566,373,992         

ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (4,402)                   -                            

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

   และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ (24,013,803)          122,057,783         

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี 501,902,150         688,431,775         

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 13 (531,167,309)        (528,784,971)        

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี (29,265,159)          159,646,804         

สินทรัพยสุ์ทธิตน้ปี 7,371,878,801      7,212,231,997      

สินทรัพย์สุทธิปลายปี 7,342,613,642      7,371,878,801      

-                            -                            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2566

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดสัเทรียล โกรท

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

150 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 501,902,150         688,431,775         

ปรับกระทบรายการเพิ�มขึ�น (ลดลง) ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงานให้เป็น

   เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน:

   ซื�อเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ -                           (892,337,088)        

   ซื�อเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (669,156,975)        (172,119,459)        

   ขายและรับชาํระเงินคืนทุนจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 642,457,655         109,551,476         

   การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (968,596)              -                           

   ลูกหนี�รายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับเพิ�มขึ�น (5,688,199)            (2,775,038)            

   สินทรัพยอื์�นเพิ�มขึ�น (8,813,716)            (4,939,722)            

   เจา้หนี� อื�นและค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายเพิ�มขึ�น (ลดลง) (26,963,074)          28,817,653           

   สาํรองหนี� สินเพิ�มขึ�น (ลดลง) (1,424,231)            6,094,769             

   เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าเพิ�มขึ�น (ลดลง) (21,457,268)          28,693,913           

   ตน้ทุนทางการเงิน 160,248,541         110,912,733         

   รายไดด้อกเบี�ย (5,156,121)            (2,034,177)            

   ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 4,402                    -                           

   กาํไร (ขาดทุน) จากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์

      และสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์ 24,013,803           (122,057,783)        

   ดอกเบี�ยรับ 4,955,119             1,887,363             

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมดาํเนินงาน 593,953,490         (221,873,585)        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2566

151รายงานประจ�ำปี 2566



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

(หน่วย: บาท)

2566 2565

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (531,167,309)        (528,784,971)        

เงินสดรับจากเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน -                           894,990,217         

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (17,285,254)          (6,390,000)            

เงินสดจ่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน -                           -854,314

ดอกเบี�ยจ่าย (150,060,276)        (101,454,637)        

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจัดหาเงนิ (698,512,839)        257,506,295         

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�น - สุทธิ (104,559,349)        35,632,710           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 375,655,867         340,023,157         

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดปลายปี (หมายเหตุ 8) 271,096,518         375,655,867         

-                           -                           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2566

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดสัเทรียล โกรท

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

152 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท

หมายเหตุประกอบการเงิน
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566

1 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ เอไอเอม็ อนิดัสเทรียล โกรท 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

1.1  ข้อมูลท่ัวไปของกองทรัสต์ฯ 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท  

(“กองทรัสตฯ์”) เป็นกองทรัสตฯ์ตามพระราชบญัญติัทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ท่ีก่อตั้งขึ้น

ตามสัญญาก่อตั้งทรัสตล์งวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2560 ระหวา่งบริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะ

ผูก่้อตั้งทรัสต์ และบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ในฐานะทรัสตีของกองทรัสต์ฯ 

กองทรัสต์ฯได้จัดตั้ งโดยไม่มีกาํหนดอายุของกองทรัสต์ฯ และเป็นกองทรัสต์ฯประเภทไม่รับซ้ือคืน

หน่วยทรัสต์จากผูถื้อหน่วยทรัสต์ กองทรัสต์ฯมีวตัถุประสงค์ในการนําเงินท่ีได้จากการจัดจําหน่าย

หน่วยทรัสต์และเงินท่ีได้รับจากการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินไปลงทุนในทรัพย์สินหลักประเภท

อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์(รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย)์ และทรัพยสิ์น

อ่ืนอันเป็นส่วนควบหรือเคร่ืองอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว การลงทุนของกองทรัสต์ฯมี

รายละเอียดดงัน้ี 

อสังหาริมทรัพย ์ สถานท่ีตั้ง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย ์

โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ จงัหวดัสมุทรสาคร กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัห้องเยน็ 

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการทาํความเยน็ 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัห้องเยน็ 

และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการทาํความเยน็ 

โครงการดาตา้เซฟ จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โครงการทิพย ์7 จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค                  

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 

จงัหวดัฉะเชิงเทรา กรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ อาคารคลงัห้องเยน็ 

 และสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการทาํความเยน็ 

โครงการทิพย ์8 จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน และอาคารคลงัสินคา้ 

โครงการ ชีวาทยั อมตะซิต้ี จงัหวดัระยอง กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน อาคารคลงัสินคา้ และ

สาํนกังาน 

โครงการเอสซีซี จงัหวดัสมุทรปราการ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน ถงัเก็บสารเคมีเหลว 

อาคารคลงัสินคา้ และสาธารณูปโภคต่าง ๆ โดยมีระยะเวลา

การเช่า 30 ปี (ส้ินสุดวนัท่ี 8 สิงหาคม 2592) 

โครงการสวนอุตสาหกรรม 

 บางกะดี 

จงัหวดัปทุมธานี สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารโรงงาน และ

อาคารคลงัสินคา้ โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                                 

(ส้ินสุดวนัท่ี 8 สิงหาคม 2592) 
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อสังหาริมทรัพย ์ สถานท่ีตั้ง ลกัษณะการถือครองอสังหาริมทรัพย ์

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร จงัหวดัปทุมธานี สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ 

โรงงาน และสาํนกังาน โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                      

(ส้ินสุดวนัท่ี 21 เมษายน 2594) 

โครงการทิพย ์5 และ                  

โครงการทิพย ์8 

จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน อาคารคลงัสินคา้ และ

สาํนกังาน 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ จงัหวดัระยอง สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารโรงงาน 

และอาคารคลงัสินคา้ โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                                             

(ส้ินสุดวนัท่ี 28 กรกฎาคม 2594) 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ จงัหวดัสมุทรปราการ กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน อาคารคลงัสินคา้ และ

สาํนกังาน 

โครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง 

แอนด ์ฟาซิลิต้ี 

จงัหวดัชลบุรี 

 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดิน อาคารโรงงาน อาคารคลงัสินคา้ และ

สาํนกังาน 

โครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี จงัหวดัพระนครศรีอยธุยา สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ไดแ้ก่ ท่ีดิน อาคารโรงงาน 

และอาคารคลงัสินคา้ โดยมีระยะเวลาการเช่า 30 ปี                                    

(ส้ินสุดวนัท่ี 28 ธนัวาคม 2595) 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (“ตลาดหลกัทรัพยฯ์”) ไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพย์

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยฯ์และใหเ้ร่ิมซ้ือขายไดต้ั้งแต่วนัท่ี 9 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป 

 บริษทั เอไอเอ็ม รีท แมนเนจเม้นท์ จาํกัด ทาํหน้าท่ีเป็นผูจ้ ัดการกองทรัสต์ฯ โดยมีบริษทัหลักทรัพย์              

จดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกัด ทาํหน้าท่ีเป็นทรัสตีของกองทรัสต์ฯ และมีบริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั                    

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) 

บริษทั เบญจพรแลนด์ จาํกัด  บริษทั ไทยแทฟฟิต้า จาํกัด บริษทั มณฑา แอนด์ แอสโซซิเอทส์ จาํกัด                  

บริษทั ป่ินทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จาํกัด (มหาชน) และบริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท์ จาํกัด ทาํหน้าท่ีเป็น

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ของโครงการทิพย์ 5 โครงการทิพย์ 7 - 8 โครงการเอสซีซี โครงการสวน

อุตสาหกรรมบางกะดี โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี โครงการเจดับเบิ้ลยูดี นวนคร โครงการไทยแทฟฟิตา้ 

โครงการ เอ็มเอส แวร์เฮา้ส์ โครงการโรงงานเช่าลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิต้ี และโครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี 

ตามลาํดบั 

1.2 การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 

 สถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ท่ีปัจจุบันยงัมีผลกระทบต่อธุรกิจและ

อุตสาหกรรมส่วนใหญ่ สถานการณ์ดงักล่าวอาจนาํมาซ่ึงความไม่แน่นอนและผลกระทบต่อสภาพแวดลอ้ม

ของการดาํเนินธุรกิจ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯติดตามความคืบหน้าของสถานการณ์ดังกล่าวและประเมินผล

กระทบทางการเงินเก่ียวกบัมูลค่าของสินทรัพย ์ประมาณการหน้ีสินและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างต่อเน่ือง 

ทั้ งน้ีผู ้จัดการกองทรัสต์ฯได้ใช้ประมาณการและดุลยพินิจในประเด็นต่าง ๆ เม่ือสถานการณ์มีการ

เปล่ียนแปลง 
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1.3 การรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ป่ินทอง อนิดัสเตรียล ปาร์ค 

 เม่ือวนัท่ี 27 กนัยายน 2566 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ฯ คร้ังท่ี 1/2566 ไดอ้นุมติัการ

รองรับการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป่ิ์นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค (“กองทุนรวม PPF”) 

แผนการแปลงสภาพ การรับโอนทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF และชาํระค่าตอบแทนให้กองทนุ

รวม PPF เป็นหน่วยทรัสต์พร้อมเงินสดเพื่อนาํไปสับเปล่ียนกบัหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF ท่ีผูถื้อ

หน่วยลงทุนถืออยูต่ามอตัราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต ์(Swap Ratio) ท่ีอตัรา 1 หน่วยลงทุน

ของกองทุนรวม PPF ต่อ 0.8731 หน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ AIMIRT พร้อมเงินสดจํานวน 0.75 บาท              

ต่อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF โดยอตัราการสับเปล่ียนหน่วยลงทุนกบัหน่วยทรัสต์จะไม่ผนัแปร           

ไปตามราคาตลาดของหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ฯ และราคาตลาดของหน่วยลงทุนของกองทุนรวม PPF                

หากกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปรับลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ยงัไม่มีผลบงัคบัใช้ภายในวนัท่ี  

30 มิถุนายน 2567 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ สงวนสิทธิท่ีจะพิจารณาดาํเนินการแปลงสภาพกองทุนรวม PPF 

โดยไม่ไดรั้บสิทธิประโยชน์จากการปรับลดค่าธรรมเนียมจากการแปลงสภาพ ซ่ึงคาดว่ากาํหนดวนัโอน

ทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม PPF ใหแ้ก่กองทรัสตฯ์ ในกรณีดงักล่าวน้ีจะอยูใ่นช่วงไตรมาสท่ี 3 หรือ

โตรมาสท่ี 4 ของปี 2567 

 ปัจจุบนัผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ อยู่ระหว่างการขออนุมติัการแปลงสภาพจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

2.  นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงัน้ี  

2.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิท่ี

ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้น ไดแ้ก่ ประโยชน์

ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะจ่าย

ประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชี เวน้แต่กรณีท่ีกองทรัสต์ฯมีการ              

เพิ่มทุน กองทรัสตฯ์อาจมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนเกินกว่า 4 คร้ังต่อรอบปีบญัชีได ้เพื่อประโยชน์ของ                             

ผูถื้อหน่วยทรัสตซ่ึ์งถือหน่วยทรัสตเ์ดิม  

 กาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ ใหห้มายถึง กาํไรสุทธิท่ีหกัดว้ยรายการเงินสาํรองเฉพาะเพื่อการ ดงัน้ี 

(1)  การซ่อมแซม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ฯตามแผนท่ีกาํหนดไวอ้ย่าง

ชัดเจนในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี รายงาน

ประจาํปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

(2)  การชาํระหน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรัสตฯ์ตามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบ

แสดงรายการขอ้มูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี รายงานประจาํปีหรือท่ี

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ไดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 
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(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ชนิดท่ีให้สิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทน

หรือการคืนเงินทุนในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

2.2 ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯ มีกาํไรสะสมท่ีอา้งอิงจากกาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรัสตฯ์ตาม

ข้อมูลข้างต้นในรอบระยะเวลาบัญชีใด ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ อาจจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผู ้ถือ

หน่วยทรัสตจ์ากกาํไรสะสมดงักลา่วดว้ยก็ได ้

2.3 ในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน หากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์มีมูลค่า   

ตํ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯขอสงวนสิทธ์ิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้น 

และใหส้ะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าว เพือ่นาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนท่ีจะใหมี้การจ่ายในงวด

ถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินน้ีจดัทาํขึ้นตามแนวปฏิบติัทางบญัชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พื่อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสตเ์พื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนดโดย

สมาคมบริษทัจดัการลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพย์และ 

ตลาดหลกัทรัพย ์

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีกองทรัสต์ฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบบั

ภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

4.1  การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้ค่าเช่าและบริการ 

รายไดค้่าเช่าจากอสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยรั์บรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอด

อายสุัญญาเช่า รายไดค้่าบริการรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

รายได้ดอกเบีย้และต้นทนุทางการเงิน 

รายไดด้อกเบ้ียและตน้ทุนทางการเงินบนัทึกเป็นรายไดแ้ละค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงคา้งโดยคาํนึงถึงอตัรา

ผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

ค่าใช้จ่าย 

ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 
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4.2 เคร่ืองมือทางการเงิน 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กองทรัสตฯ์ จดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดั

มูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยตน้ทุนในการทาํรายการท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรง

กบัการไดม้ารับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

ดว้ยมูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทนุ 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

 กองทรัสต์ฯ จดัประเภทเงินลงทุนในหลกัทรัพยท์ั้งหมดเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงั            

ดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

 กองทรัสตฯ์ ใชวิ้ธีถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัในการคาํนวณตน้ทุนของเงินลงทุน 

 เม่ือมีการจาํหน่ายเงินลงทุนผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บกบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนจะถูก

บนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

กองทรัสตฯ์ รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสําหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนการทาํรายการ 

และจดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายโดย

ใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดั

จาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตดั

จาํหน่ายคาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดั

จาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น รวมถึงไดมี้การโอนความเส่ียง

และผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น หรือมีการโอนการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น แมว้่าจะไม่มี

การโอนหรือไมไ่ดค้งไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนเกือบทั้งหมดของสินทรัพยน์ั้น   

กองทรัสตฯ์ ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผกูพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผูกพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผูกพนันั้น ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนหน้ีสินทางการเงินท่ีมี

อยู่ให้เป็นหน้ีสินใหม่จากผูใ้ห้กู ้รายเดียวกัน ซ่ึงมีข้อกําหนดท่ีแตกต่างกันอย่างมาก หรือมีการแก้ไข

ขอ้กาํหนดของหน้ีสินท่ีมีอยู่อย่างเป็นสาระสําคญั จะถือว่าเป็นการตดัรายการหน้ีสินเดิมและรับรู้หน้ีสิน

ใหม่ โดยรับรู้ผลแตกต่างของมูลค่าตามบญัชีดงักลา่วในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน  

157รายงานประจ�ำปี 2566
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การตัดจําหน่าย 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกองทรัสต์ฯคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสด

ตามสัญญาอีกต่อไป 

4.3  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

  เงินลงทุนจะรับรู้เป็นสินทรัพยด์ว้ยจาํนวนตน้ทุนของเงินลงทุน ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์มีสิทธิในเงินลงทนุ  

  ตน้ทุนของเงินลงทุนประกอบด้วย รายจ่ายซ้ือเงินลงทุนและตน้ทุนโดยตรงทั้งส้ินท่ีกองทรัสต์ฯตอ้งจ่าย

เพื่อใหไ้ดม้าซ่ึงเงินลงทุนนั้น 

  เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยแ์สดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเส่ือม

ราคา  

  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ กาํหนดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินโดยอา้งอิงราคา

ประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทยและสมาคม 

ผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพยว์่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัเพื่อวตัถุประสงค์

สาธารณะ)  

  กาํไรหรือขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยถื์อเป็นรายการกาํไรหรือขาดทนุสุทธิจากเงินลงทุนในงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

4.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ

คล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดัในการ 

เบิกใช ้

4.5 ค่าใช้จ่ายรอการตัดบัญชี 

  ค่าใชจ่้ายรอการตดับญัชีหรือค่าใชจ่้ายในการออกส่วนไดเ้สีย ประกอบดว้ยค่าใชจ่้ายต่าง ๆ ตามท่ีจ่ายจริงใน

การออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์ ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมในการจดัจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ ค่าท่ีปรึกษาทาง

กฎหมาย และค่าใชจ่้ายอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต ์ค่าใชจ่้ายรอการตดั

บญัชีท่ีเกิดขึ้นก่อนวนัท่ี 1 มกราคม 2563 จะทยอยตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 

5 ปี ตลอดระยะเวลาคงเหลือ และค่าใช้จ่ายส่วนเพิ่มและเก่ียวข้องโดยตรงกับการออกและเสนอขาย

หน่วยทรัสต ์ท่ีเกิดขึ้นหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2563 เป็นตน้ไป กองทรัสตฯ์จะแสดงค่าใชจ่้ายดงักล่าวหักออก

จากส่วนทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์
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4.6  รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทรัสตฯ์ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมกองทรัสตฯ์ 

หรือถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกันกับ

กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันยงัหมายรวมถึง ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ทรัสตี และบุคคลหรือ

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ ทรัสตี และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง

หรือทางออ้ม ซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรัสต์ฯ ผูบ้ริหารสําคญัและกรรมการของ

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของกองทรัสตฯ์ 

 ความสัมพนัธ์ของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปได ้ดงัน้ี 

บริษัทและบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกนั ความสัมพนัธ์ 

บริษทั เอไอเอม็ รีท แมนเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์  

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั ทรัสตี 

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของทรัสตี 

บริษทั งานสมบูรณ์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7  

 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั สยามเฆมี จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั สวนอุตสาหกรรมบางกะดี จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการสวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 

บริษทั เบญจพรแลนด ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 

บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการไทยแทฟฟิตา้ 

บริษทั มณฑา แอนด ์แอสโซซิเอทส์ จาํกดั  ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 

บริษทั เอสเอฟซี เอกเซลเลน้ท ์จาํกดั บริษทัยอ่ยของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการเอสซีซี 

บริษทั โตชิบา ไทยแลนด ์จาํกดั 

 

ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั เคเอน็เอส โลจิสติกส์ เซอร์วิส จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 

 สวนอุตสาหกรรมบางกะดี 

บริษทั ทิพยโ์ฮลดิ้ง จาํกดั กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยข์อง 

 โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 และโครงการทิพย ์8 

บริษทั เอสซีจี เจดบัเบิ้ลยดีู โลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) บริษทัใหญ่ของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                           

เจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 

บริษทั ป่ินทอง อินดสัเตรียล ปาร์ค จาํกดั (มหาชน) ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง แอนด ์                 

ฟาซิลิต้ี 

บริษทั ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการโรงงานเช่า

ลิฟว่ิง แอนด ์ฟาซิลิต้ี 

บริษทั ทีม บี เมเนจเมน้ท ์จาํกดั ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการพรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี            

บริษทั พรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี จาํกดั ผูถื้อหุ้นร่วมกนักบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ                                  

พรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี  

159รายงานประจ�ำปี 2566
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4.7 การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้กบัผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  กองทรัสตฯ์ บนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัท่ีประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

4.8 ภาษีเงินได้ 

  กองทรัสต์ฯ ไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลใน

ประเทศไทย 

4.9 ประมาณการหนีสิ้น 

กองทรัสตฯ์ จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสตฯ์ จะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลด

เปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์ สามารถประมาณมลูค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

4.10 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

  มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กองทรัสตฯ์ ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯ จะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

  ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมลูค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มลูราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใช้ข้อมูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นข้อมูลทางตรงหรือ

ทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มลูท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

  ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสตฯ์ จะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจาํ 

160 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทํางบการเงินตามแนวปฏิบัติทางบัญชี ผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ จําเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ                              

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล

กระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้ 

การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี  

5.1 มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

 กองทรัสตฯ์ วดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ณ วนัท่ีในงบแสดง

ฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมซ่ึงอา้งอิงจากราคาประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ โดยมูลค่ายุติธรรม

ดงักล่าวใช้วิธีการพิจารณาจากรายได ้ เน่ืองจากเป็นทรัพยสิ์นท่ีก่อให้เกิดรายไดแ้ละไม่มีราคาในตลาดท่ี

สามารถใช้เทียบเคียงไดโ้ดยตรง ขอ้สมมติฐานท่ีสําคญัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน

ดงักล่าว ไดแ้ก่ อตัราการเช่าพื้นท่ี อตัราค่าเช่า อตัราการขึ้นค่าเช่า อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทนจากการ

ลงทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

5.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีบนัทึกในงบแสดงฐานะการเงินท่ีไม่มีการซ้ือขาย

ในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้ในตลาดซ้ือขายคล่อง ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ ตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ

ประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจาํลองการประเมินมูลค่า 

ซ่ึงตวัแปรท่ีใช้ในแบบจาํลองได้มาจากการเทียบเคียงกับตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยคาํนึงถึงความเส่ียง

ทางดา้นเครดิตสภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมลูค่าของเคร่ืองมือทางการเงินใน

ระยะยาว การเปล่ียนแปลงของสมมติฐานท่ีเก่ียวขอ้งกบัตวัแปรท่ีใชใ้นการคาํนวณ อาจมีผลกระทบต่อมูลค่า

ยติุธรรมท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน และการเปิดเผยลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

6. เงินลงทุนในหลกัทรัพย์ท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

 รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีเงินลงทุนในหลกัทรัพย ์แสดงไดด้งัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 2566 2565 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 172,119 109,551 

ซ้ือเงินลงทุน 669,157 172,119 

จาํหน่าย/รับชาํระเงินคืนเม่ือครบกาํหนด (642,458) (109,551) 

การรับรู้ส่วนลดมูลค่าเงินลงทุน 969 - 

รายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่ายุติธรรม

ของเงินลงทุน (4) - 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 199,783 172,119 

161รายงานประจ�ำปี 2566
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7. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

 ยอดคงเหลือของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท่ี์

เก่ียวขอ้ง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

  2566 2565 

 วนัท่ีลงทนุ ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม ราคาทุน มูลค่ายติุธรรม 

กลุ่มกรรมสิทธ์ิ      

โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ 26 ธนัวาคม 2560 804,700 955,600 804,700 942,100 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค 26 ธนัวาคม 2560 544,200 554,000 544,200 558,200 

โครงการดาตา้เซฟ 26 ธนัวาคม 2560 192,100 200,300 192,100 209,200 

โครงการทิพย ์7 26 ธนัวาคม 2560 599,000 646,300 599,000 645,830 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู แปซิฟิค                  

(ส่วนขยายเพ่ิมเติม) 21 ธนัวาคม 2561 101,519 140,300 101,519 141,000 

โครงการทิพย ์8 9 สิงหาคม 2562 998,000 1,044,600 998,000 1,033,500 

โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี 20 สิงหาคม 2563 474,611 550,600 474,611 561,900 

โครงการทิพย ์5 และ 8 29 กรกฎาคม 2564 1,038,000 1,016,500 1,038,000 1,008,400 

โครงการเอม็เอส แวร์เฮา้ส์ 9 กนัยายน 2564 790,000 888,800 790,000 893,700 

โครงการโรงงานเช่าลิฟว่ิง 

   แอนด ์ฟาซิลิต้ี     5 พฤษภาคม 2565 326,871 353,500 326,871 326,871 

กลุ่มสิทธิการเช่า      

โครงการเอสซีซี 9 สิงหาคม 2562 2,771,058 2,763,400 2,771,058 2,794,600 

โครงการสวนอุตสาหกรรม         

บางกะดี 9 สิงหาคม 2562 300,000 315,500 300,000 304,800 

โครงการเจดบัเบิ้ลยดีู นวนคร 22 เมษายน 2564 127,885 125,400 127,885 126,500 

โครงการไทยแทฟฟิตา้ 29 กรกฎาคม 2564 440,440 468,500 440,440 478,500 

โครงการพรีเชียส วูด้                        

อินดสัทร้ี 29 ธนัวาคม 2565 565,466 546,200 565,466 565,466 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย ์  10,073,850 10,569,500 10,073,850 10,590,567 

 

162 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตฯ์มีสัญญาโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยัและสัญญาโอนสิทธิรับเงิน

ภายใตส้ัญญาเช่าและสัญญาตกลงกระทาํการเพื่อคํ้าประกนัเงินกูย้ืมกบัสถาบนัการเงิน นอกจากน้ี ท่ีดินและ

ส่ิงปลูกสร้างของโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (รวมส่วนขยายเพิ่มเติม) 

โครงการทิพย ์5 โครงการทิพย ์7 โครงการทิพย ์8 โครงการดาตา้เซฟ โครงการชีวาทยั อมตะซิต้ี โครงการ

โรงงานเช่าลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิต้ี และโครงการเอ็มเอส แวร์เฮ้าส์ ได้จดจาํนองคํ้าประกันวงเงินกู้ยืมกับ

สถาบันการเงิน และกองทรัสต์ฯได้นําสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ในโครงการเอสซีซี โครงการ                           

สวนอุตสาหกรรมบางกะดี และโครงการเจดบัเบิ้ลยูดี นวนคร ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจเพื่อคํ้า

ประกนัเงินกูย้มืกบัสถาบนัการเงิน 

การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์แสดงได ้  

ดงัน้ี                                        

  (หน่วย: พนับาท) 

 2566 2565 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 10,590,567 9,570,625 

ซ้ือเงินลงทุน - 892,337 

รายไดท่ี้ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 2,947 5,547 

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ (24,014) 122,058 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 10,569,500 10,590,567 

ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสต์ฯ ประมาณมูลค่ายุ ติธรรมเ งินของเ งินลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยร์วมถึงสังหาริมทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้งเป็นจาํนวน 10,570                

ลา้นบาท (ราคาทุน 10,074 ลา้นบาท) และ 10,591 ลา้นบาท (ราคาทุน 10,074 ลา้นบาท) ตามลาํดบั โดยใช้

ราคาประเมินท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได ้(Income Approach)                            

ขอ้สมมติฐานท่ีใช้ในการประเมินราคาดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเช่าพื้นท่ี อตัราค่าเช่า อตัราการขึ้น                

ค่าเช่า อตัราคิดลด อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

163รายงานประจ�ำปี 2566
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ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามวิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach) และผลกระทบต่อมูลค่า เม่ือสมมติฐาน

เปล่ียน สรุปไดด้งัน้ี 

 อตัรา 

ผลกระทบต่อ              

มูลค่ายติุธรรมเม่ืออตัรา 

ขอ้สมมติฐานหลกั 2566 2565 ตามขอ้สมมติฐานเพิ่มขึ้น 

อตัราการเช่าพ้ืนท่ี (ร้อยละ) 90.0 - 100.0 85.0 - 100.0 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มขึ้น 

อตัราการขึ้นค่าเช่า (ร้อยละต่อปี) 0.0 - 2.5 0.0 - 3.0 มูลค่ายติุธรรมเพิ่มขึ้น 

อตัราคิดลด (ร้อยละ) 9.0 - 10.0 9.0 - 9.5 มูลค่ายติุธรรมลดลง 

อตัราผลตอบแทนจากการลงทุน (ร้อยละ) 6.5 6.5 - 7.0 มูลค่ายติุธรรมลดลง 

7.1 ข้อมูลเกี่ยวกับการซ้ือขายเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และเงินลงทุนใน

หลกัทรัพย์  

 กองทรัสตฯ์ ไดซ้ื้อขายเงินลงทุนในระหว่างปี (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนในตัว๋สัญญาใช้เงิน) 

เป็นจาํนวนเงิน 84 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 1.14 ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี (2565: 

892 ลา้นบาท โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 12.26 ของมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหวา่งปี)  

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตฯ์ มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดดงัต่อไปน้ี 

 2566 2565 

 ยอดคงเหลือ                               

อตัราดอกเบ้ีย

ต่อปี             ยอดคงเหลือ                               

อตัราดอกเบ้ีย

ต่อปี             

 (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) 

เงินฝากธนาคาร     

เงินฝากประเภทออมทรัพย ์ 61,207 0.50 - 0.55 122,289 0.25 - 0.30 

เงินฝากประจาํท่ีมีอายไุม่เกิน 3 เดือน 209,889 1.25 - 1.80 253,367 0.25 - 0.92 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 271,096  375,656  

 

164 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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9. ลูกหนี้รายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ  

 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 แยกตาม                 

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระไดด้งัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ 2566 2565 

ลูกหน้ีรายไดค้า่เช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 4,494 9,081 

คา้งชาํระไม่เกิน 3 เดือน 7,551 - 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 12,045 9,081 

ลูกหน้ีรายไดค้า่เช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั   

   ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 2,173 2,939 

คา้งชาํระไม่เกิน 3 เดือน 4,505 626 

คา้งชาํระเกิน 3 เดือน 6 395 

รวมลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 6,684 3,960 

รวมลูกหน้ีรายไดค้า่เช่าและบริการคา้งรับ 18,729 13,041 

10. เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน  

  (หน่วย: พนับาท) 

  2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 3,486,129 2,597,529 

กูย้มืเพิ่มเติม - 894,990 

จ่ายชาํระคืนเงินกู ้ (17,285) (6,390) 

ยอดคงเหลือส้ินปี 3,468,844 3,486,129 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (4,184) (5,101) 

รวม 3,464,660 3,481,028 

  

165รายงานประจ�ำปี 2566
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 จาํนวนเงิน (พนับาท)   

วงเงินสินเช่ือ 2566 2565 อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) กาํหนดการจ่ายชาํระคืน 

วงเงิน 1) 411,177 411,177 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี  

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 2) 477,962 477,962 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 5 ปี  

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 3) 130,390 130,390 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี              

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 4) 1,258,830 1,271,610 อตัราคงท่ีสาํหรับระยะเวลา

สองปีแรก และปรับเพ่ิมขึ้น

อีกร้อยละ 0.50 ต่อปี 

สาํหรับระยะเวลาท่ีเหลือ 

ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี               

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก  

วงเงิน 5) 300,000 300,000 อตัราคงท่ีสาํหรับระยะเวลา

สองปีแรก และ MLR               

ลบอตัราคงท่ีสาํหรับระยะ 

เวลาท่ีเหลือ 

ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 6 ปี               

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

วงเงิน 6)  327,264 328,939 

 

อตัราคงท่ีสาํหรับระยะเวลา

สองปีแรก และปรับเพ่ิมขึ้น

อีกร้อยละ 0.50 ต่อปี 

สาํหรับระยะเวลาท่ีเหลือ 

ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื 

เงินตน้ใหเ้สร็จส้ินภายใน 10 ปี               

นบัจากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก  

วงเงิน 7) 563,221 

 

566,051 MLR ลบอตัราคงท่ี ชาํระดอกเบ้ียทุกเดือนและชาํระคนื

เงินตน้ใหเ้สร็จภายใน 10 ปี นบั

จากวนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก 

 3,468,844 3,486,129   

 เงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการโอนสิทธิภายใตส้ัญญาประกนัภยั การโอนสิทธิรับเงินภายใตส้ัญญาเช่า

และสัญญาตกลงกระทาํการ การจดจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และการนาํสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ไปจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจ ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7 

 ภายใตส้ัญญากูย้มืเงิน กองทรัสตฯ์ จะตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

เช่น การดาํรงอตัราส่วนทางการเงินในเร่ือง Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio และ Interest 

Bearing Debt to EBITDA Ratio เป็นตน้ 

166 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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11. ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์  

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 หน่วยทรัสต์ฯท่ีจดทะเบียน ออกจําหน่ายและชําระแล้วมีจํานวน 595.48                          

ลา้นหน่วย โดยมีมูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 10 บาท (2565: 595.48 ลา้นหน่วย) ทั้งน้ี ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 ไม่มีรายการเปล่ียนแปลงในบญัชีทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 รายการของทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์สรุปไดด้งัน้ี 

 2566 2565 

 

ราคาเสนอขาย

หน่วยทรัสต ์

จาํนวน

หน่วย จาํนวนเงิน 

ราคาเสนอขาย

หน่วยทรัสต ์

จาํนวน

หน่วย จาํนวนเงิน 

 (บาท) (พนัหน่วย) (พนับาท) (บาท) (พนัหน่วย) (พนับาท) 

จดัตั้งกองทรัสตปี์ 2560 10.0 155,000 1,550,000 10.0 155,000 1,550,000 

เพ่ิมทุนคร้ังท่ี 1 ปี 2562 11.5 271,250 3,119,375 11.5 271,250 3,119,375 

เพ่ิมทุนคร้ังท่ี 2 ปี 2564 11.7 169,231 1,973,519 11.7 169,231 1,973,519 (1) 

รวม  595,481 6,642,894  595,481 6,642,894 

(1) สุทธิจากค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องจาํนวนประมาณ 6 ล้านบาท 

12. กาํไรสะสม  

(หน่วย: พนับาท) 

 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 728,985 569,338 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 525,920 566,374 

ขาดทนุจากการเปล่ียนแปลงมูลคา่ยติุธรรมของ 

 เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ (4) - 

กาํไร (ขาดทนุ) จากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทนุใน

อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ (24,014) 122,058 

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ (531,167) (528,785) 

ยอดคงเหลือปลายปี 699,720 728,985 

 

167รายงานประจ�ำปี 2566
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13. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์  

 ประโยชน์ตอบแทนท่ีประกาศจ่ายในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีรายละเอียด ดงัน้ี 

วนัท่ีอนุมติั กาํไรจากผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด 

อตัราหน่วยละ

(บาท)  

รวม 

(พนับาท)                         

14 พฤศจิกายน 2566 วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2566 ถึง 30 กนัยายน 2566 0.2230 132,792 

11 สิงหาคม 2566 วนัท่ี 1 เมษายน 2566 ถึง 30 มิถุนายน 2566 0.2230 132,792 

15 พฤษภาคม 2566 วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึง 31 มีนาคม 2566 0.2230 132,792 

27 กุมภาพนัธ์ 2566 วนัท่ี 1 ตุลาคม 2565 ถึง 31 ธนัวาคม 2565 0.2230 132,792 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 0.8920 531,168 

    

14 พฤศจิกายน 2565 วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2565 ถึง 30 กนัยายน 2565 0.2230 132,791 

10 สิงหาคม 2565 วนัท่ี 1 เมษายน 2565 ถึง 30 มิถุนายน 2565 0.2225 132,494 

13 พฤษภาคม 2565 วนัท่ี 1 มกราคม 2565 ถึง 31 มีนาคม 2565 0.2215 131,899 

28 กุมภาพนัธ์ 2565 วนัท่ี 1 ตุลาคม 2564 ถึง 31 ธนัวาคม 2564 0.2210 131,601 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 0.8880 528,785 

14. ค่าใช้จ่าย 

14.1 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์  

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์(อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม 

หรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) จากกองทรัสตฯ์ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐาน ชาํระเป็นรายเดือนและคาํนวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 0.75 ต่อปี ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

(2) ค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ฯไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าทรัพยสิ์น         

ท่ีได้มาของกองทรัสต์ฯในแต่ละคราว และค่าธรรมเนียมในการจําหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินของ

กองทรัสตฯ์ ไม่เกินร้อยละ 3.00 ของมูลค่าท่ีตํ่ากวา่ระหวา่งทรัพยสิ์นท่ีจาํหน่ายไปของกองทรัสตฯ์ใน

แต่ละคราว และราคาประเมินท่ีจดัทาํโดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ีได้รับความ

เห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

14.2 ค่าธรรมเนียมทรัสต ี 

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯ จะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปี ของมูลค่า

ทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) ซ่ึง

คาํนวณโดยผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ และรับรองโดยทรัสตี ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

168 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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14.3 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน  

 ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานของนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์คิดเป็นรายเดือนตามท่ีจ่ายจริง 

14.4 ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์  

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯ มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ (อตัราดงักล่าว       

ยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีอ่ืนใดทาํนองเดียวกนั) จากกองทรัสตฯ์ ตามรายละเอียดดงัน้ี 

(1) ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ ชาํระเป็นรายเดือนและคาํนวณเป็น

อตัราไม่เกินร้อยละ 2.75 ต่อปี ของรายไดสุ้ทธิจากสัญญาเช่าและสัญญาบริการ 

(2) ค่าธรรมเนียมพิเศษ ชาํระเป็นรายเดือนและคาํนวณเป็นอตัราไม่เกินร้อยละ 4.00 ต่อปี ของกาํไรจาก

การดาํเนินงานสาํหรับทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสตฯ์  

(3) ค่านายหนา้ในการท่ีผูเ้ช่ารายย่อยต่อสัญญาเช่าและบริการ และค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่ารายย่อย

รายใหม่สําหรับอสังหาริมทรัพยท่ี์ว่าง โดยคาํนวณเป็นอัตราไม่เกิน 1 เดือนของอตัราค่าเช่าและ

ค่าบริการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่าและสัญญาบริการท่ีกองทรัสตฯ์จะไดรั้บจากผูเ้ช่ารายยอ่ย 

14.5 ค่าใช้จ่ายในการดําเนินโครงการ  

 กองทรัสต์ฯ มีค่าใช้จ่ายในการดําเนินโครงการต่างๆ เช่น ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง                             

ค่าประกนัภยั ภาษีโรงเรือน และค่าใชจ่้ายอ่ืนในการดาํเนินการ เป็นตน้ 

15. การรับประกนัการจ่ายชําระค่าเช่า  

การรับประกันค่าเช่าสําหรับโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี  แปซิฟิค โครงการ             

ดาตา้เซฟ และโครงการเจดบัเบ้ิลยดีู แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) 

บริษัท เอสซีจี เจดับเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จํากัด (มหาชน) ยอมผูกพนัตนในฐานะผูรั้บประกันรายได้ท่ี  

กองทรัสต์ฯจะได้รับจากผูเ้ช่า และในฐานะลูกหน้ีร่วมกบัผูเ้ช่า ตามวงเงินและระยะเวลาท่ีกาํหนดไวใ้น

สัญญาเช่าทรัพยสิ์นและสัญญาตกลงกระทาํการ โดยตลอดระยะเวลาท่ีผูเ้ช่าเป็นผูเ้ช่าภายใต้สัญญาเช่า

ทรัพยสิ์น หากผูเ้ช่าไม่ชาํระค่าเช่าหรือชาํระค่าเช่าไม่ครบเต็มจาํนวนตามท่ีระบุในสัญญาเช่าทรัพย์สิน 

บริษทั เอสซีจี เจดบัเบิ้ลยดีู โลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) ตกลงจะชาํระค่าเช่าส่วนท่ีผูเ้ช่าไม่ไดช้าํระหรือชาํระ

ไม่ครบเตม็จาํนวนดงักล่าว ใหแ้ก่กองทรัสตฯ์ จนครบเตม็จาํนวนค่าเช่าตามท่ีระบุในสัญญา 

169รายงานประจ�ำปี 2566
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16. มาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 

บริษทั ชีวาทยั จาํกดั (มหาชน) ตกลงท่ีจะชาํระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่ารวมต่อปีให้แก่กองทรัสต์ฯ เป็นราย              

ไตรมาส หากมีค่าเช่าท่ีไดรั้บจากทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุนในโครงการชีวาทยั อมตะซิต้ีเป็นจาํนวน

น้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปีนับตั้งแต่วนัจดทะเบียนโอน

กรรมสิทธ์ิ (ส้ินสุดเดือนสิงหาคม 2566) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์ คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุ

ในสัญญา 

บริษทั เอสซีจี เจดบัเบิ้ลยูดี โลจิสติกส์ จาํกดั (มหาชน) ตกลงท่ีจะชาํระส่วนท่ีขาดจากค่าเช่ารวมต่อปีให้แก่

กองทรัสต์ฯ เป็นรายไตรมาส หากมีค่าเช่าท่ีได้รับจากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ฯ เข้าลงทุนในโครงการ              

เจดบัเบิ้ลยูดี นวนคร เป็นจาํนวนน้อยกว่าค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ คาดการณ์ไวภ้ายในระยะเวลา 3 ปี

นับตั้งแต่วนัจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ (ส้ินสุดเดือนเมษายน 2567) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสต์ฯ 

คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญา 

บริษทั ไทยแทฟฟิตา้ จาํกดั ตกลงท่ีจะเขา้ทาํสัญญาเช่าพื้นท่ีเพื่อเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่ารายการใด ๆ ภายใน

โครงการไทยแทฟฟิตา้ท่ีไม่มีผูเ้ช่าพื้นท่ี หรือสัญญาเช่าพื้นท่ีส้ินสุดลงจากกองทรัสต์ฯ เป็นระยะเวลา 3 ปี 

นบัตั้งแต่วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า (ส้ินสุดเดือนกรกฎาคม 2567) 

บริษทั ลิฟว่ิง แอนด์ ฟาซิลิต้ี จาํกดั ตกลงท่ีจะเช่าพื้นท่ีโรงงานอาคารเช่าท่ี 1 และพื้นท่ีเปล่าจากกองทรัสตฯ์

เป็นระยะเวลาเช่านบัตั้งแต่วนัท่ีสัญญาเช่าและสัญญาบริการกบัฟูรูกาวาหรือบริษทั ฟูรูกาวา ออร์โตโมทีป 

ซีสเตม็ก ์(ประเทศไทย) จาํกดั ครบกาํหนด (ส้ินสุดเดือนเมษายน 2572) 

บริษทั พรีเชียส วูด้ อินดสัทร้ี จาํกดั ตกลงจะเขา้ทาํสัญญาเช่าพื้นท่ีเพื่อเช่าช่วงพื้นท่ีภายใตส้ัญญาเช่าและ

สัญญาบริการกบัยูนิคาบิเนตส่วนท่ีไม่มีผูเ้ช่าพื้นท่ีตามระยะเวลาการเช่าพื้นท่ีท่ีกองทรัสต์ฯกาํหนด ทั้งน้ี

ระยะเวลาการเช่าพื้นท่ีสูงสุดไม่เกินระยะเวลา 15 ปีนับตั้งแต่วนัเร่ิมต้นระยะเวลาการเช่า (ส้ินสุดเดือน

ธนัวาคม 2580) โดยค่าเช่ารวมต่อปีท่ีกองทรัสตฯ์คาดการณ์ไวจ้ะเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญา 

170 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท
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17. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั  

 ในระหวา่งปี กองทรัสตฯ์ มีรายการธุรกิจท่ีสาํคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม

เง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯ และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันเหล่านั้น ซ่ึง

เป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระสําคญัในนโยบายกาํหนดราคาของรายการธุรกิจ

และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 2566 2565 นโยบายการกาํหนดราคา 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 262,950 242,969 อตัราตามสัญญา 

รายไดด้อกเบ้ีย 1,096 130 อตัราตลาด 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์    

 ค่าธรรมเนียมพ้ืนฐาน 49,077 45,862 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.1 

 ค่าธรรมเนียมในการไดม้าซ่ึงสินทรัพย ์ - 27,187 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.1 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 18,007 17,054 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.2 

ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ                                    

ทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์   

 

 ค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการ 24,697 22,652 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 

 ค่าธรรมเนียมพิเศษ 33,731 29,503 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 

     ค่านายหนา้ 7,459 1,869 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.4 

ค่าใชจ้่ายในการดาํเนินโครงการ    

 ค่าดูแลระบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง 8,309 6,079 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.5 

 ค่าใชจ้่ายอ่ืนในการดาํเนินการ 25,370 24,799 ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14.5 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสต์ฯ มียอดคงเหลือท่ีมีสาระสําคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั

ดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 2566 2565 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 92,207 122,289 

ลูกหน้ีจากดอกเบ้ียคา้งรับ 142 5 

ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 12,045 9,081 

เจา้หน้ีอ่ืนและค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 15,602 24,171 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่า 31,304 44,589 

171รายงานประจ�ำปี 2566
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18.    ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจจะเกดิขึน้ 

18.1 กองทรัสตฯ์ มีภาระผกูพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 14 

18.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตฯ์ มีภาระผกูพนัเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยต์ามสิทธิการเช่าซ่ึงจะตอ้งจ่าย

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินโครงการในอนาคตท่ีตอ้งจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 25 ลา้นบาท และ

ใน 2 - 26 ปีขา้งหนา้ (ส้ินสุดในเดือนสิงหาคม 2592) เป็นจาํนวนเงินไม่ตํ่ากวา่ปีละ 25 ลา้นบาท      

18.3  กองทรัสตฯ์ จะตอ้งส่งมอบดอกผลสุทธิจากเงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าและเงินประกนัรายไดค้่าเช่าของโครงการ                

เจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค โครงการเจดบัเบิ้ลยูดี แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) โครงการแปซิฟิค ห้องเยน็ และ

โครงการดาตา้เชฟ ให้แก่ผูเ้ช่าและคู่สัญญาในจาํนวนเท่ากบัท่ีกองทรัสตฯ์ไดรั้บ ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 มียอดท่ีตอ้งชาํระในอนาคตจาํนวนประมาณ 2 ลา้นบาท (2565: 1.5ลา้นบาท) 

18.4 ภายใตส้ัญญาเช่า กองทรัสตฯ์ มีภาระผูกพนัท่ีตอ้งสํารองเงินทุนเพื่อการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาท่ีตอ้งจ่าย

สําหรับอาคารห้องเย็นโครงการแปซิฟิค ห้องเย็น โครงการเจดับเบิ้ลยูดี แปซิฟิค โครงการเจดับเบิ้ลยูดี           

แปซิฟิค (ส่วนขยายเพิ่มเติม) และโครงการเอสซีซี ภาระผกูพนัดงักล่าวทาํใหก้องทรัสตฯ์ ตอ้งสาํรองเงินทุน

เพื่อการซ่อมแซมและบาํรุงรักษาตั้งแต่ปี 2562 เป็นตน้ไป (เฉพาะโครงการเอสซีซี ตั้งแต่สิงหาคม 2562                    

เป็นตน้ไป) 

18.5 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสต์ฯมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัดา้นบริการซ่ึงจะตอ้งจ่ายค่าใช้จ่ายในอนาคต

โดยจ่ายชาํระภายใน 1 ปี เป็นจาํนวนประมาณ 0.5 ลา้นบาท 

18.6 การคํา้ประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตฯ์ มีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามกองทรัสตฯ์ เหลืออยู่

เป็นจาํนวน 1.6 ลา้นบาท เพื่อคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้า (2565: 1.4 ลา้นบาท) 

19. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของกองทรัสต์ฯ ท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจ

สูงสุดดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากร

ใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

กองทรัสตฯ์ ดาํเนินธุรกิจหลกัในส่วนงานดาํเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ การให้บริการพื้นท่ี

อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้ลงทุนไปและดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯ 

ประเมินผลการปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซ่ึงวดัมูลค่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานในงบการเงิน ดงันั้น รายได ้กาํไร

จากการดาํเนินงาน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยูใ่นงบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานดาํเนินงานและ

เขตภูมิศาสตร์แลว้ 

ในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กองทรัสตฯ์มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใหญ่จาํนวน 1 ราย เป็นจาํนวน

เงินประมาณ 89 ลา้นบาท ซ่ึงมาจากการให้เช่าและบริการเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (2565: 

จาํนวน 1 ราย เป็นจาํนวนเงินประมาณ 111 ลา้นบาท) 
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20. การบริหารความเส่ียง 

 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน  

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคัญของกองทรัสต์ฯ ประกอบด้วย เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงด้วยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ 

และเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมี

นโยบายการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

20.1 ความเส่ียงด้านเครดิต 

กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีรายไดค้่าเช่าและบริการคา้งรับ และเงินฝากกบั

สถาบนัการเงิน โดยจาํนวนเงินสูงสุดท่ีกองทรัสตฯ์ อาจตอ้งสูญเสียจากความเส่ียงดา้นเครดิตคือมูลคา่ตามท่ี

แสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ลูกหน้ีรายได้ค่าเช่าและบริการค้างรับ 

ผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ บริหารความเส่ียงโดยการกาํหนดให้มีการเรียกเก็บเงินค่าเช่าพื้นท่ีและบริการล่วงหนา้ 

นอกจากน้ี กองทรัสต์ฯยงัเรียกเก็บเงินมัดจํารับจากผูเ้ช่าและเงินประกันรายได้ค่าเช่ารวมถึงการได้

รับประกนัการจ่ายชาํระค่าเช่าและมีมาตรการลดความเส่ียงในการสูญเสียรายไดค้่าเช่าและค่าบริการ ดงันั้น

กองทรัสตฯ์ จึงไม่คาดวา่จะไดรั้บความเสียหายท่ีเป็นสาระสาํคญัจากความเส่ียงดา้นเครดิต 

 เงินฝากธนาคาร 

 กองทรัสตฯ์ มีความเส่ียงดา้นเครดิตของเงินฝากธนาคารไม่สูงมากนัก เน่ืองจากกองทรัสตฯ์ มีเงินฝากกบั

ธนาคารท่ีมีอันดับความน่าเช่ือถือด้านเครดิตท่ีอยู่ในระดับสูงซ่ึงประเมินโดยสถาบันจัดอันดับความ

น่าเช่ือถือดา้นเครดิต  

20.2  ความเส่ียงด้านตลาด 

 กองทรัสต์ฯ มีความเส่ียงดา้นตลาด ไดแ้ก่ ความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ีย ซ่ึงกองทรัสตฯ์ บริหารความเส่ียง

ดงักล่าว ดงัน้ี 

  ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสาํคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกําไรหรือขาดทุน เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน     

กองทรัสตฯ์ จะพิจารณาคดัเลือกเงินลงทุน โดยวิเคราะห์ขอ้มูลเก่ียวกบัผลการดาํเนินงานและติดตามขอ้มูล

ข่าวสารอย่างสมํ่าเสมอเพื่อประกอบการตดัสินใจลงทุน นอกจากน้ี กองทรัสต์ฯจะติดตามสภาวการณ์

เศรษฐกิจ ภาวะตลาดเงินและตลาดทุน และทิศทางอตัราดอกเบ้ียเพื่อกาํหนดมาตรการต่าง ๆ ในการรองรับ

ความเส่ียง 
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 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ียไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2566  

 

อตัรา

ดอกเบ้ียปรับ

ขึ้นลงตาม

อตัราตลาด 

มีอตัรา                  

ดอกเบ้ียคงท่ี 

ไม่มีอตัรา

ดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย                  

ท่ีแทจ้ริง                 

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน - 200 - 200 1.00 - 2.21 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 61 210 - 271 0.50 - 1.80 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 1,886 1,583 - 3,469 3.98 - 5.74 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2565  

 

อตัรา

ดอกเบ้ียปรับ

ขึ้นลงตาม

อตัราตลาด 

มีอตัรา                  

ดอกเบ้ียคงท่ี 

ไม่มีอตัรา

ดอกเบ้ีย รวม 

อตัราดอกเบ้ีย                  

ท่ีแทจ้ริง                 

(ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่า

ยติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน - 172 - 172 0.80 - 0.97 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 122 254 - 376 0.25 - 0.92 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 1,886 1,600 - 3,486 3.39 - 4.46 

การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย  

ผลกระทบต่อกาํไรของกองทรัสตฯ์ จากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัราดอกเบ้ีย

ของเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 

แสดงไดด้งัน้ี 

 อตัราดอกเบ้ีย                          

เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 

ผลกระทบต่อกาํไร                            

เพ่ิมขึ้น / (ลดลง) 
 

(ร้อยละ) (ลา้นบาท) 

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน 0.5 (17.3) 

 (0.5) 17.3 
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การวิเคราะห์ผลกระทบขา้งตน้จดัทาํขึ้นโดยใช้สมมติฐานว่าจาํนวนเงินกูย้ืมและตวัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ี

ตลอด 1 ปี ดงันั้น การเปล่ียนแปลงอตัราดอกเบ้ียมีผลตลอด 1 ปีเต็ม ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช่การคาดการณ์หรือ

พยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต  

20.3 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 

ความเส่ียงด้านสภาพคล่องคือ ความเส่ียงท่ีกองทรัสต์ฯ อาจได้รับความเสียหายอันสืบเน่ืองมาจากท่ี

กองทรัสตฯ์ ไม่สามารถเปล่ียนสินทรัพยเ์ป็นเงินสดและ/หรือไม่สามารถจดัหาเงินทุนไดเ้พียงพอตามความ

ตอ้งการและทนัต่อเวลาท่ีกองทรัสตฯ์ จะตอ้งนาํไปชาํระภาระผกูพนัไดเ้ม่ือครบกาํหนด 

กองทรัสตฯ์ มีนโยบายในการบริหารความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง โดยจดัใหมี้การติดตามและวางแผนเก่ียวกบั

กระแสเงินสดเพื่อใหเ้พียงพอต่อการดาํเนินธุรกิจของกองทรัสตฯ์ 

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ซ่ึงพิจารณา

จากกระแสเงินสดตามสัญญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2566 

 

เม่ือ        

ทวงถาม 

ภายใน                     

1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทนุ - 200 - - 200 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 61 210 - - 271 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - 37 1,872 1,560 3,469 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2565 

 

เม่ือ        

ทวงถาม 

ภายใน                     

1 ปี 1 - 5 ปี เกิน 5 ปี รวม 

สินทรัพย์ทางการเงิน      

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทนุ - 172 - - 172 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 122 254 - - 376 

หนีสิ้นทางการเงิน      

เงินกูยื้มจากสถาบนัการเงิน - - 1,189 2,297 3,486 
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21. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของกองทรัสต์ฯ คือ การดํารงไว้ซ่ึงความสามารถใน                   

การดาํเนินงานอยา่งต่อเน่ือง และการดาํรงไวซ่ึ้งโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อใหส้ามารถจ่ายประโยชน์

ตอบแทนต่อผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์  

22. ข้อมูลเกีย่วกบัระดับและวิธีวัดมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเคร่ืองมือทางการเงิน 

วิธีการกาํหนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กบัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะกาํหนดจากราคา

ตลาดล่าสุด หรือกาํหนดขึ้นโดยใชเ้กณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีเหมาะสม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กองทรัสตฯ์ มีเงินลงทุนท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแสดงตามลาํดบั

ชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม                               

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน     

เงินฝากประจาํท่ีมีอายเุกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า - 116 - 116 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม - - 10,570 10,570 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรม                               

ผา่นกาํไรหรือขาดทุน     

เงินฝากประจาํท่ีมีอายเุกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า - 172 - 172 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม - - 10,591 10,591 

นอกจากน้ี เคร่ืองมือทางการเงินอ่ืนจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้นหรือมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ีย

ในตลาด กองทรัสต์ฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ี

แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

176 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



25 

กองทรัสต์ฯมีวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนและเคร่ืองมือทาง  

การเงิน ดงัน้ี 

ก) เงินลงทุนในกองทุนเปิดแสดงมูลค่ายติุธรรมโดยใชมู้ลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของหน่วยลงทุน ซ่ึงผูจ้ดัการ

กองทรัสตฯ์พิจารณาแลว้วา่เป็นตวัแทนท่ีดีท่ีสุดของมูลค่ายติุธรรม  

ข) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรมแสดงมูลค่ายุติธรรม

ตามวิธีและสมมติฐานท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุ 7   

ค) เงินฝากประจาํรวมถึงสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินอ่ืนท่ีจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้นแสดง

มูลค่ายติุธรรมโดยประมาณตามมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ง) เงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงินมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราดอกเบ้ียในตลาดและเงินกูย้ืมจาก

สถาบันการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาดแสดงมูลค่ายุติธรรม

โดยประมาณตามมลูค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 

ในระหว่างปีปัจจุบนั กองทรัสต์ฯ ไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใช้ในการประมาณการมูลค่า

ยุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหว่างลาํดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ทั้งน้ี 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพย์ทางการเงินท่ีวดัมูลค่ายุติธรรมเป็นประจาํและมีลาํดับชั้นของมูลค่า

ยติุธรรมเป็นลาํดบัท่ี 3 แสดงอยูใ่นหมายเหตุ 7 

23. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน  

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ฯคร้ังท่ี 1/2567 เม่ือวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2567 

คณะกรรมการไดมี้มติอนุมติัให้จ่ายประโยชน์ตอบแทนสาํหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2566 

ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ในอตัรา 0.2150 บาท ต่อหน่วยทรัสต ์โดยกาํหนดจ่ายประโยชน์ตอบแทนในวนัท่ี 

28 มีนาคม 2567 

24. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทของผู ้จัดการกองทรัสต์ฯ เม่ือวันท่ี                               

28 กุมภาพนัธ์ 2567 

177รายงานประจ�ำปี 2566



การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของ 
ผู้จัดการกองทรัสต์
สรุปผลการด�ำเนินงานปี 2566

ในรอบปี 2566 กองทรัสต์ไม่ได้มีการลงทุนในทรัพย์สินเพิ่มเติม อย่างไรก็ดี กองทรัสต์มีการรับรู้ผลการด�ำเนินงานเต็มปีของ
โครงการทีก่องทรสัต์ได้เข้าไปลงทนุเพิม่ในระหว่างปี 2565 ได้แก่ กรรมสทิธ์ิในท่ีดินและอาคารโรงงานส�ำหรบัโครงการลิฟว่ิง แอนด์ 
ฟาซิลิตี้ เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565 และสิทธิการเช่าในที่ดินและอาคารคลังสินค้าของโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ เมื่อวันที่ 
29 ธันวาคม 2565 ส่งผลให้ภาพรวมกองทรัสต์มีรายได้รวมท่ีสูงขึ้น และมีค่าใช้จ่ายรวมท่ีสูงข้ึนในทิศทางเดียวกันจากการรับรู ้
ผลการด�ำเนินงานของโครงการดังกล่าวเต็มปี

รายได้
ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีรายได้รวมจ�ำนวน 911.88 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 44.57 

ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 5.14 จากปีก่อนหน้า โดยรายได้รวมของกองทรัสต์ในปี 2566 ประกอบด้วยรายได้จากการให้เช่า
และบริการจ�ำนวน 902.86 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 99.01 ของรายได้รวม รายได้ดอกเบี้ยรับจ�ำนวน 5.16 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 0.57 ของรายได้รวม และรายได้อื่นจ�ำนวน 3.86 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.42 ของรายได้รวม โดยการเพิ่มขึ้นของรายได้
รวมกองทรัสต์ในปี 2566 มีปัจจัยสนับสนุนหลักจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เพิ่มสูงขึ้นจากการรับรู้รายได้เต็มปีของทรัพย์สิน 
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพิ่มเติมตั้งแต่ไตรมาส 2 และไตรมาส 4 ปี 2565 ได้แก่ โครงการลิฟวิ่ง แอนด์ ฟาซิลิตี้ ที่เข้าลงทุนเพิ่มเติม 
เมื่อวันที่ 5 พฤษภาคม 2565 และโครงการพรีเชียส วู้ด อินดัสทรี้ ที่เข้าลงทุนเพิ่มเติมเมื่อวันที่ 29 ธันวาคม 2565 โดยทรัพย์สิน 
ที่กองทรัสต์เข้าลงทุนเพ่ิมเติมท้ังหมดดังกล่าวมีอัตราการเช่าท่ีร้อยละ 100 และสามารถสร้างรายได้ท้ังปี 2566 ให้แก่กองทรัสต์ 
จ�ำนวน 25.93 ล้านบาท และ 52.92 ล้านบาท หรือ คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 2.84 และ 5.80 ของรายได้รวม ตามล�ำดับ

ค่าใช้จ่าย
ในรอบปี 2566 กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายรวมทั้งสิ้น 385.96 ล้านบาท/1 เพิ่มขึ้น 85.02 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 28.25 จาก

ปีก่อนหน้า ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการจ�ำนวน 79.41 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 15.04 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า และ 
ค่าใช้จ่ายกองทรัสต์จ�ำนวน 146.30 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น 20.65 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า โดยค่าใช้จ่ายท่ีเพ่ิมข้ึนเป็นผลจากการท่ี 
กองทรัสต์รับรู้ค่าใช้จ่ายเต็มปีของทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุนเพิ่มในระหว่างปี 2565 ทั้ง 2 โครงการ ในส่วนของต้นทุนทางการเงิน
ซึ่งเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืมระยะยาวจ�ำนวน 160.25 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 49.34 ล้านบาทจากปีก่อนหน้า เนื่องจากกองทรัสต์มี 
เงนิกู้ยืมท่ีสงูขึน้เพ่ือสนบัสนนุการเข้าลงทนุเพ่ิมในทรพัย์สนิทัง้ 2 โครงการในปี 2565 ประกอบกับมกีารปรบัเพ่ิมขึน้ของอตัราดอกเบีย้
เงินกู้ยืม (MLR ของธนาคารพานิชย์) ซึ่งส่งผลกระทบต่อต้นทุนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์โดยตรง

/1 ด้วยปัจจุบันกองทรัสต์มีผู้ถือหน่วยทรัสต์และผู้ลงทุนที่สนใจในกองทรัสต์เป็นจ�ำนวนมาก ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็นถึงความจ�ำเป็นในการให้ข้อมูลแก่ผู้ลงทุนเพ่ือให้
เกิดความเข้าใจอย่างถูกต้องและท่ัวถึง จึงได้ตั้งงบประมาณค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ เช่น ค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์ด้วยช่องทางต่าง ๆ  
การส่งเสริมการขาย การจัดกิจกรรม การจัดสัมมนา สื่อโฆษณา สื่อสิ่งพิมพ์ หรือค่าใช้จ่ายอื่นใดที่เก่ียวข้อง เป็นต้น ประจ�ำปี 2567 เป็นจ�ำนวนไม่เกิน 9.00  
ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม และค่าใช้จ่ายประกาศต่าง ๆ เว็บไซต์ การจัดประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือสิ่งพิมพ์ที่จัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์) ซึ่งจะถูก 
จัดรวมเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ของกองทรัสต์ ทั้งนี้ ค่าใช้จ่ายดังกล่าวเป็นไปตามที่ระบุไว้ในแบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์

178 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ก�ำไรจากการลงทุนสุทธิ
ในรอบปี 2566 กองทรัสต์มีก�ำไรจากการลงทุนสุทธิจ�ำนวน 525.92 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 57.67 ของรายได้ทั้งหมด ลดลง 

40.45  ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 7.14 จากปีก่อนหน้า โดยก�ำไรที่ลดลงหลัก ๆ เกิดจากการต้นทุนทางการเงินที่ปรับเพิ่มขึ้นของ
อตัราดอกเบีย้เงนิกู้ยืม นอกจากนี ้กองทรสัต์มรีายการขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงนิลงทุนในอสังหารมิทรพัย์
จ�ำนวน 24.01 ล้านบาท จากการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์ประจ�ำปี ส่งผลให้ในปี 2566 กองทรัสต์มีการ
เพ่ิมขึน้ในสนิทรพัย์สทุธิจากการด�ำเนนิงานเท่ากับ 501.90 ล้านบาท ซึง่ต�ำ่กว่าปีก่อนหน้าเป็นจ�ำนวน 186.53 ล้านบาท หรอืร้อยละ 
27.09 จากปีก่อนหน้า ทั้งนี้ รายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว เป็นการ
บันทึกรายการทางการบัญชี  ซึ่งไม่มีผลต่อการดําเนินงานและกระแสเงินสดของกองทรัสต์

ฐานะทางการเงิน
สินทรัพย์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์รวมเป็นจ�ำนวนท้ังสิ้น 11,067.97 ล้านบาท ลดลง 86.21 ล้านบาท หรือ 
ลดลงร้อยละ 0.77 จากสนิทรพัย์รวม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 โดยหลกัประกอบด้วยเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรมจ�ำนวน 10,569.50 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.50 ของสินทรัพย์รวม ซึ่งรายการดังกล่าวปรับ
ลดลง จากเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์และสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตามมลูค่ายุตธิรรม ณ วันที ่31 ธันวาคม 2565 เป็นจ�ำนวน 
21.07 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 0.20 โดยมปัีจจยัหลกัจากการเปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ตาม
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินประจ�ำปี 2566 

หนี้สิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีหนี้สินรวมจ�ำนวน 3,725.36 ล้านบาท ลดลง 56.94 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 1.51 

จากหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 โดยหลักประกอบด้วยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 3,464.66 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 93.00 ของหนี้สินรวม ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จ�ำนวน 16.37 ล้านบาท โดยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 
ที่ลดลงเป็นผลจากการจ่ายช�ำระคืนเงินต้นตามเงื่อนไขในสัญญาเงินกู้ยืม

อัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เท่ากับร้อยละ 31.30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ซึ่งยังคงเป็นไป
ตามเกณฑ์ที่เกี่ยวข้องซึ่งระบุไว้ว่า กองทรัสต์สามารถกู้ยืมเงินได้ไม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพย์สินรวม หรือไม่เกินร้อยละ 60 
ของมูลค่าทรัพย์สินรวม ในกรณีที่กองทรัสต์มีการจัดอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับที่สามารถลงทุนได้ (Investment Grade)

สินทรัพย์สุทธิ
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิท้ังสิ้น 7,342.61 ล้านบาท ประกอบด้วยทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วย

ทรัสต์จ�ำนวน 6,642.89 ล้านบาท และก�ำไรสะสมจ�ำนวน 699.72 ล้านบาท มีสินทรัพย์สุทธิต่อหน่วยทรัสต์เท่ากับ 12.3305 บาท  
ลดลงจาก 12.3797 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2565 จากก�ำไรสะสมที่ลดลง ซึ่งเป็นผลจากรายการขาดทุนจากการเปลี่ยนแปลง
มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์จากการสอบทานการประเมนิมลูค่าทรพัย์สินประจ�ำปี ท้ังน้ีรายการขาดทุนจากการ
เปลีย่นแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ดงักล่าว เป็นการบนัทึกรายการทางบญัช ีซึง่ไม่มผีลต่อการด�ำเนนิงาน
และกระแสเงินสดของกองทรัสต์ 
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สภาพคล่อง
ส�ำหรับปี 2566 กองทรัสต์มีกระแสเงินสดสุทธิรับในกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน 593.95 ล้านบาท โดยหลักเกิดจากกองทรัสต์

มีก�ำไรส�ำหรับปีจากการลงทุนสุทธิก่อนหักต้นทุนทางการเงิน 686.17 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรม 
ด�ำเนนิงานตามปกตขิองกองทรสัต์ เช่น การจ่ายช�ำระภาษหัีก ณ ท่ีจ่าย การซือ้เงนิลงทุนในหลักทรพัย์ และการคืนเงนิประกันสัญญา
และเงนิมดัจ�ำผูเ้ช่า เป็นต้น รวมทัง้สิน้ประมาณ 92.22 ล้านบาท และมกีระแสเงนิสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงนิจ�ำนวน 698.51 
ล้านบาท ซึง่ประกอบด้วย เงนิสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ 531.17 ล้านบาท เงนิสดจ่ายช�ำระคนืเงนิกูยื้มจาก
สถาบันการเงิน 17.26 ล้านบาท และดอกเบี้ยจ่าย 150.06 ล้านบาท ส่งผลให้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 กองทรัสต์มีเงินสดและ
รายการเทียบเท่าเงินสดจ�ำนวนทั้งสิ้น 271.09 ล้านบาท

ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่อาจมีผลกระทบต่อ 
ฐานะการเงินหรือการด�ำเนินงานในอนาคต

แม้ว่าการแพร่ระบาดของโรคตดิเชือ้ไวรสัโคโรนา 2019 (COVID-19) จะบรรเทาลง แต่เศรษฐกิจไทยและเศรษฐกิจโลกได้เผชญิ 
กับความท้าทายหลายด้านมาอย่างต่อเน่ืองในปี 2566 เช่น ภาวะสงคราม ภาวะเงินเฟ้อ ความไม่แน่นอนต่าง ๆ ท่ีเกิดขึ้น  
ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจและความสามารถในการช�ำระค่าเช่าและบริการของผู้เช่าในทรัพย์สินของกองทรัสต์
ได้ อย่างไรก็ตาม ท่ามกลางความผันผวนของตลาด การเฝ้าติดตามสถานการณ์ท่ีอาจกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจของโครงการ 
อย่างใกล้ชิดและพยายามบริหารจัดการโครงการอย่างเต็มท่ี รวมถึงนโยบายการเลือกลงทุนในทรัพย์สินท่ีมีพ้ืนฐานท่ีดีของ 
กองทรัสต์ที่ได้ปฏิบัติมาโดยตลอด ท�ำให้กองทรัสต์ไม่ได้รับผลกระทบโดยตรงหรือไม่ได้รับผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อธุรกิจให้
เช่าอาคารห้องเย็น อาคารคลงัสนิค้า อาคารโรงงาน และถังเก็บสารเคมเีหลว และภาพรวมการด�ำเนินงานของทรพัย์สนิท่ีกองทรสัต์
เข้าลงทุน โดยปัจจุบันกองทรัสต์มีโครงสร้างการลงทุนและการบริหารจัดการทรัพย์สินท่ีสามารถช่วยบรรเทาความเส่ียงท่ีอาจจะ 
ก่อให้เกิดจากภาวะความผันผวนทางเศรษฐกิจ อันได้แก่ การกระจายตัวของผู้เช่าในหลากหลายกลุ่มธุรกิจและกลุ่มอุตสาหกรรม 
ซึ่งส่งผลให้ไม่มีการกระจุกตัวของความเสี่ยงในกลุ่มธุรกิจหรืออุตสาหกรรมใดเป็นส�ำคัญ นอกจากน้ี กองทรัสต์ยังมีสัดส่วน 
การลงทนุในกรรมสทิธ์ิร้อยละ 60.08 และสทิธิการเช่าร้อยละ 39.92 และมสีดัส่วนของสญัญาเช่าระยะยาวมากกว่า 5 ปี รวมทัง้สิน้ 
ประมาณร้อยละ 40.32 ของรายได้รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 อันเป็นการช่วยสร้างเสถียรภาพในช่วงภาวะตลาดท่ีอาจม ี
ความผันผวนได้ อย่างไรก็ดี ในปี 2567 กองทรัสต์ยังคงมีแนวทางในการลงทุนในทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติม มุ่งเน้นทรัพย์สินที่มี
ศกัยภาพ มคีวามหลากหลายและการกระจายตวัของกลุม่ผูเ้ช่า ประเภทธุรกิจและอตุสาหกรรม จงึคาดว่าการลงทุนเพ่ิมเตมิดงักล่าว 
จะก่อให้เกิดความมั่นคงต่อรายได้ของกองทรัสต์อย่างต่อเนื่องในอนาคต

180 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
เอไอเอ็ม อินดัสเทรียล โกรท



ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับ 
การดำ�เนินงานของกองทรัสต์
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