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ข้้อมููลสำำ�คััญปีี 2568

กำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ
493.30 (ล้้านบาท)

+ 46.60% YoY

สิินทรััพย์์รวม
10,053.95 (ล้้านบาท)

+87.60% YoY

ค่่าใช้้จ่่ายรวม
383.97 (ล้้านบาท)

+ 46.04% YoY

สิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย 
8.5847 (บาท/หน่่วย)

รายได้้รวม
877.27 (ล้้านบาท)
+ 46.36% % YoY

สิินทรััพย์์สุุทธิิ
5,528.57 (ล้้านบาท)

+60.26% YoY

หน้ี้�สิินรวม 
4,525.37 (ล้้านบาท)

+137.00% YoY

ทรััสต์์เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์
และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล

* อััตราผลตอบแทน (Yield) 11.92% 
ณ ราคาตลาด ณ สิ้้�นไตรมาส 4 ปีี 2568 

6.95 บาท/หน่่วย

จ่่ายประโยชน์์ตอบแทน 
(ปัันผล) 

ให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

0.8280
บาท/หน่่วย*

(ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568)



ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุน

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า 5 โครงการ

พื้้�นที่่�แบ่่งตาม
สิิทธิิประโยชน์์ทางภาษีี

พื้้�นที่่�แบ่่งตาม
สิิทธิิการถืือครองอสัังหาริิมทรััพย์์

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (BFTZ 1) 377,431 ตร.ม
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (BFTZ 2) 33,477 ตร.ม
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (BFTZ 3) 100,015 ตร.ม
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 (BFTZ 6) 50,748 ตร.ม
โครงการ X44 BANGNA KM.18 3,087 ตร.ม

รวม 564,758 ตร.ม.

เขตปลอดอากร (Free Zone) 309,623 ตร.ม
เขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) 255,135 ตร.ม

  สิิทธิิการเช่่า (Leasehold)
  กรรมสิิทธิ์์� (Freehold)

66.83%

5.93%

17.71%

8.99%

0.55%

54.82% 70.78%

48.18% 29.22%

ณ 31 ธัันวาคม 2568
อััตราการเช่่า 99.43% 
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ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)4

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



เรีียน ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทุุกท่่าน
ในปีี 2568 ที่่�ผ่่านมา นัับเป็็นปีีที่่�เศรษฐกิิจโลกและประเทศไทยต้้อง

เผชิญกัับบททดสอบสำำ�คััญจากความผัันผวนทางภููมิรััฐศาสตร์และ

สภาวะเศรษฐกิิจที่่�มีีความไม่่แน่่นอนสููง แม้้ภาพรวมเศรษฐกิิจโลกจะ

ชะลอตััวลงจากนโยบายกีีดกัันทางการค้้าและปััญหาห่่วงโซ่่อุุปทาน แต่่

ภาคอุุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์ของไทยยัังคงแสดงให้้เห็็นถึึงความ

แข็็งแกร่่งและยืืดหยุ่่�น โดยได้้รัับอานิิสงส์์จากการฟื้้�นตััวของภาคการ

ท่่องเที่่�ยว และกระแสการย้้ายฐานการผลิิตของกลุ่่�มอุุตสาหกรรมเป้้า

หมายใหม่่ เข้้าสู่่�ประเทศไทย อย่่างไรก็็ตาม ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ยัังคง

ติิดตามความเสี่่�ยงเชิิงมหภาคอย่่างใกล้้ชิด โดยเฉพาะความตึึงเครีียด

ทางภููมิรััฐศาสตร์์และความขััดแย้้งในตะวัันออกกลางที่่�อาจยืืดเยื้้�อ 

ซึ่่�งอาจส่่งผลต่่อความผัันผวนของราคาพลัังงาน การชะงัักงัันของห่่วงโซ่่

อุุปทานโลกรวมถึึงนโยบายกีีดกัันทางการค้้าระหว่่างประเทศ

ท่่ามกลางความท้้าทายดัังกล่่าว ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ใช้้ความเชี่่�ยวชาญ

ในการบริิหารจััดการเชิิงรุุก ภายใต้้หัวใจสำำ�คัญคืือ “ความเชื่่�อมั่่�นและ

ความต่่อเนื่่�อง” โดย PROSPECT REIT สามารถรัักษาความแข็็งแกร่่ง

ของพอร์์ตโฟลิโอไว้้ได้้อย่่างดีีเยี่่�ยม ทั้้�งในโครงการเดิิมและโครงการ

ที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมในปีี 2568 ปััจจุุบัันกองทรััสต์์มีีทรััพย์์สิินภายใต้้การ

บริิหารจััดการรวมทั้้�งสิ้้�น 5 โครงการ ได้้แก่่ BFTZ 1, BFTZ 2, BFTZ 3, 

BFTZ 6 และโครงการ X44 คิิดเป็็นพื้้�นที่่�ให้้เช่่ารวมกว่่า 564,758 

ตารางเมตร โดยสามารถรัักษาอััตราการเช่่าพื้้�นที่่�เฉลี่่�ย (Occupancy 

Rate) ไว้้ได้้ในระดัับสููงถึึง 99.43% ควบคู่่�กัับ อััตราการต่่อสััญญา  

(Renewal Rate) ที่่�สููงถึึง 98.24% ตามระยะเวลาสััญญามาตรฐาน 3 ปีี 

ปััจจััยสำำ�คััญที่่�สนัับสนุุนให้้กระแสรายได้้มีีความต่่อเนื่่�อง มาจากการที่่� 

ผู้้�เช่่าส่ว่นใหญ่่ใช้้พื้้�นที่่�เพื่่�อประกอบกิิจการโรงงาน ซึ่่�งช่ว่ยสร้้างความมั่่�นคง

ของฐานผู้้�เช่่าและส่่งผลให้้อัตราการต่่อสััญญาสููงมาโดยตลอด ตััวเลข

เหล่่าน้ี้�สะท้้อนให้้เห็็นถึึงศัักยภาพอัันโดดเด่่นของทำำ�เลจุุดยุุทธศาสตร์บน

ถนนบางนา-ตราด ตลอดจนความไว้้วางใจที่่�ผู้้�เช่า่มีตี่อ่มาตรฐานโครงการ  

การบริิหารจััดการ และการให้้บริิการแบบครบวงจร ส่ง่ผลให้้ผลประกอบการ 

ในปีี 2568 เติิบโตอย่่างก้้าวกระโดด โดย PROSPECT REIT มีีรายได้้รวม 

877.27 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 277.86 ล้้านบาท หรืือ 46.36% และมีีกำำ�ไรจาก

การดำำ�เนินิงาน 493.30 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 156.81 ล้้านบาท หรืือ 46.60 % 

เมื่่�อเทีียบกัับปีีก่่อนหน้้า 

ด้้วยผลการดำำ�เนิินงานที่่�แข็็งแกร่่ง กองทรััสต์์จึึงสามารถจ่ายประโยชน์์

ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยได้้ตามแผนงานที่่�วางไว้้ ในอััตรา 0.8280 บาท

ต่่อหน่่วย คิิดเป็็นมููลค่่ารวม 451.19 ล้้านบาท ซึ่่�งเป็็นการตอกย้ำำ��สถานะ

ของ Industrial REIT ในฐานะ “Safe Zone” หรืือสิินทรััพย์์ปลอดภััยที่่�ตอบ

โจทย์น์ักัลงทุุนที่่�ต้้องการบริหิารความเสี่่�ยงและรับัผลตอบแทนที่่�สม่ำำ��เสมอ 

ท่่ามกลางสภาวะเศรษฐกิิจที่่�ผัันผวน

“ในด้้านกลยุุทธ์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มุ่่�งมั่่�นสร้้างการเติิบโตอย่่างมีี

เสถีียรภาพ โดยเดิินหน้้าคััดเลืือกทรััพย์์สิินคุุณภาพสููงเข้้าสู่่�กองทรััสต์์

อย่่างต่่อเนื่่�อง ภายใต้้การพิิจารณารอบด้้านในมิิติิสำำ�คััญ ทั้้�งคุุณภาพของ

อาคาร ศัักยภาพของทำำ�เล ความมั่่�นคงของผู้้�เช่่า และความเป็็นเลิิศด้้าน

การบริิหารจััดการ เพื่่�อยกระดัับขีีดความสามารถในการแข่่งขััน ควบคู่่�ไป

กัับการบริิหารต้้นทุุนทางการเงิินอย่่างมีีประสิิทธิิภาพสููงสุุด”

นอกจากน้ี้� เรายัังดำำ�เนิินธุุรกิิจโดยยึึดมั่่�นในหลัักธรรมาภิิบาล พร้้อม 

บููรณาการแนวคิดิ ESG (Environmental, Social, and Governance) ร่ว่ม

กัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างเป็็นรููปธรรม เพื่่�อขัับเคลื่่�อนการบริิหาร

จััดการพื้้�นที่่�ให้้ได้้มาตรฐาน และส่่งมอบคุุณค่่าที่่�ยั่่�งยืืนให้้แก่่สัังคมและสิ่่�ง

แวดล้้อมในระยะยาว

“สำำ�หรัับทิิศทางในปีี 2569 ภายหลัังจากที่่�ประชุุมวิิสามััญผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

ครั้้�งที่่� 1/2569 ได้มี้ีมติอินุมุัตัิกิารลงทุุนเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 5 ในโครงการ BFTZ 4 

อ.บางปะกง จ.ฉะเชิิงเทรา นัับเป็็นก้้าวสำำ�คััญตามแผนยุุทธศาสตร์์ที่่�มุ่่�ง

ขยายโอกาสการลงทุุนเข้้าสู่่� เขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (EEC) ซึ่่�ง

เป็็นทำำ�เลโลจิิสติิกส์์และอุุตสาหกรรมที่่�มีีความต้องการสููง การลงทุุนครั้้�ง

นี้้�จะช่่วยกระจายความเสี่่�ยงด้้านทำำ�เลที่่�ตั้้�ง และตอกย้ำำ��ความมุ่่�งมั่่�นของ 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ที่่�จะผลัักดัันให้้ PROSPECT REIT เป็็นทางเลืือก

การลงทุุนที่่�มั่่�นคง ยั่่�งยืืน และสามารถส่่งมอบผลตอบแทนที่่�ดีีเยี่่�ยมให้้แก่่ 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในระยะยาว ท่่ามกลางทุุกความเปลี่่�ยนแปลงของโลก”

ในนามของประธานกรรมการ บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ 

จำำ�กัด ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ขอขอบคุุณผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทุุก

ท่่านที่่�ให้้ความไว้้วางใจ เชื่่�อมั่่�น และสนัับสนุุนการบริิหารจััดการของ 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ และทุุกฝ่่ายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ผู้้�จัดัการกองทรััสต์มี์ีความมุ่่�งมั่่�นอย่่างสููงที่่�จะบริิหารจััดการอย่่างมือือาชีีพ 

มุ่่�งหน้้าสู่่�การเป็็นผู้้�นำำ�ในธุุรกิิจอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการอุุตสาหกรรมอย่่าง

ยั่่�งยืืน สร้้างผลตอบแทนที่่�ดีีและสม่ำำ��เสมอให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ บนพื้้�น

ฐานของการกำำ�กับัดููแลกิจิการที่่�ดีแีละความซื่่�อสัตัย์ท์างธุรุกิจิเป็น็เป้า้หมาย

สำำ�คััญอย่่างที่่�ได้้ปฏิิบััติิเสมอมา 

นายวรสิิทธิ์์� โภคาชัยพััฒน์์์�
ประธานกรรมการ

ในด้า้นกลยุทุธ์ ์ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ม์ุ่่�งมั่่�นสร้า้ง
การเติิบโตอย่่างมีีเสถีียรภาพ โดยเดิินหน้้าคััด
เลืือกทรััพย์์สิินคุุณภาพสููงเข้้าสู่่�กองทรััสต์์
อย่่างต่่อเน่ื่�อง ภายใต้้การพิจารณารอบด้าน
ในมิิติิสำำ�คััญ ทั้้�งคุุณภาพของอาคาร ศัักยภาพ
ของทำำ�เล ความมั่่�นคงของผู้้�เช่่า และความเป็็น
เลิิศด้้านการบริิหารจััดการ เพ่ื่� อยกระดัับขีีด
ความสามารถในการแข่่งขััน ควบคู่่�ไปกัับการ
บริิหารต้้นทุุนทางการเงิินอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ
สููงสุุด

“

“
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คณะกรรมการ 
บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด 
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

นายวรสิทธิ์ โภคาชัยพัฒน์
ประธานกรรมการ

01

นางสาวรัชนี มหัตเดชกุล
กรรมการ

02

นางนาฏยา ทัศนีย ์
กรรมการอิสระ

03

02 01 03

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)6
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การเติิบโตและนโยบาย
การลงทุุนในทรััพย์์สิินใหม่่

BBB-

มีีนาคม
•	 ลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 

ในพื้้�นที่่�บางส่่วนโครงการ BFTZ 2 
และ โครงการ BFTZ 3  
มููลค่่า 1,800 ล้้านบาท

มิิถุุนายน 
•	 ลงทุุนในทรัพัย์์สินิเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 3 ในพื้้�นที่่�

ส่่วนที่่�เหลือืในโครงการ BFTZ 1, BFTZ 2, 
และ BFTZ 3 มููลค่่า 3,350 ล้้านบาท

ตุุลาคม
•	 ลงทุุนในทรัพัย์์สินิเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 4 

ในโครงการ BFTZ 6 มููลค่่า 970 ล้้านบาท

สิิงหาคม 
•	 จััดตั้้�ง PROSPECT REIT  

เข้้าจดทะเบีียนและเริ่่�มซื้้�อขายใน
ตลาดหลัักทรััพย์์ฯ 

•	 ลงทุุนในพื้้�นที่่�บางส่่วนในโครงการ 
BFTZ 1 มููลค่่า 3,450 ล้้านบาท

กัันยายน 
•	 ได้้รัับการจััดอัันดัับเครดิิตองค์์กร “BBB-” 

(Investment Grade) จาก Tris Rating 
(ปีี 2568 Tris Rating คงอัันดัับเครดิิตที่่�ระดัับ 
“BBB-” โดยมีีแนวโน้้มอัันดัับเครดิิต “คงที่่�”)

มีีนาคม
•	 ลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 1 โครงการ 

X44 Bangna KM.18 มููลค่่า 80 ล้้านบาท

2563

2565

2566

2567

2568
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PROSPECT REIT มีีนโยบายการลงทุุนที่่�มุ่่�งเน้้นทรััพย์์สิิน

ประเภทอาคารคลังัสินิค้้าและโรงงาน รวมถึงึทรัพัย์ส์ินิที่่�เกี่่�ยว

เนื่่�องที่่�มีีคุุณภาพสููง ตั้้�งอยู่่�ในทำำ�เลที่่�เป็็นจุุดยุุทธศาสต์์ภาค

อุุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์ มีีผู้้�เช่่าและมีีรายได้้ที่่�เหมาะสม 

รวมถึึงทรััพย์์สิินนั้้�นมีีการบริิหารจััดการมาเป็็นอย่่างดีี เพื่่�อ

ส่ง่ต่อ่ผลตอบแทนที่่�ดีแีละต่่อเน่ื่�องให้้ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ ์โดยไม่่

เฉพาะเจาะจงทรััพย์์สินิที่่�เป็็นของผู้้�สนัับสนุุนหลััก (Sponsor) 

ซึ่่�งปััจจุุบัันสนัับสนุุนหลััก มีีการพััฒนาโครงการใหม่่ไปยัังพื่่�

นที่่�ที่่�มีีศัักยภาพอย่่างต่่อเนื่่�อง ซึ่่�งทาง PROSPECT REIT 

ได้้สิิทธิ์์�ในการปฏิิเสธก่่อน (Right of first refusal) ในการ

เสนอซื้้�อเพื่่�อการลงทุุน 

PROSPECT REIT ยัังสามารถสรรหาทรััพย์์สิินที่่�มีี

ศัักยภาพจากผู้้�พััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์และเจ้้าของ

ทรััพย์์สิินรายอื่่�นเข้้ามาเพิ่่�มเติิมได้้อีีกด้้วย PROSPECT 

REIT จึึงมีีโอกาสในการเติิบโตอย่่างชััดเจนและต่่อเนื่่�อง 

PROSPECT REIT มีีการบริิหารจััดการอย่่างมืืออาชีีพ

จาก บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด ในฐานะ 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ทั้้�งการบริิหารจััดการทรััพย์์สิิน

ที่่�ลงทุุนในปััจจุุบััน รวมถึึงทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�ม

เติิมในอนาคต และยัังมีีบริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอป

เมนท์์ จำำ�กััด ในฐานะผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

แ ล ะ เ ป็็ น ผู้้� ส นัั บ สนุุ นหลัั ก  ที่่� ทำำ� หน้้ า ที่่� บ ริิ ห า ร

จััดการดููแลทรััพย์์สิิน รวมถึึงการให้้บริิการระดัับ 

พรีีเมี่่�ยมแบบครบวงจร เพิ่่�มความสะดวกในการดำำ�เนิิน

ธุุรกิิจ (One Stop Service) แก่่ผู้้�เช่่า ทั้้�งหมดนี้้�เพื่่�อส่่ง

ต่่อผลตอบแทนที่่�ดีีและสม่ำำ��เสมอให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วย 

การเติิบโตและนโยบาย
การลงทุุนในทรััพย์์สิินใหม่่

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)8
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รายละเอีียดทรััพย์์สิิน 

ภาพรวมทรััพย์์สิิน
และจุุดเด่่นของทรััพย์์สิิน

1)	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 
ลัักษณะการลงทุุน : สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนใน
โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ตั้้�งอยู่่�บริเิวณถนนบางนาตราด กม.23 
สามารถเดิินทางเข้้า-ออกได้้ 2 เส้้นทางได้้แก่่ 1) ถนนบางนา-ตราด 
กม.19 และ 2) ถนนบางนา-ตราด กม.23 

ลัักษณะทรััพย์์สิิน : อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน จำำ�นวน 63 หลััง 
185 ยููนิิต ซึ่่�ง BFTZ 1 ได้้รัับอนุุมััติิให้้เป็็นเป็็นเขตประกอบการ
อุุตสาหกรรมจากกระทรวงอุุตสาหกรรม และได้้รัับใบอนุุญาตเป็็น
ผู้้�จััดตั้้�งเขตปลอดอากรจากกรมศุุลกากร ซึ่่�งพื้้�นที่่�เขตประกอบการ
อุุตสาหกรรม มีีทั้้�งเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) และ
เขตปลอดอากร (Free Zone) อีีกทั้้�งตั้้�งอยู่่�ในเขตผัังเมืืองสีีม่่วง 
จึงึสามารถใช้้ประโยชน์จ์ากที่่�ดินิเพื่่�อเป็น็ได้้ทั้้�งคลัังสินิค้้าและโรงงานน

3)	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2
ลักัษณะการลงทุุน : สิทิธิกิารเช่่าช่ว่งที่่�ดินิและกรมสิิทธิ์์�ในอาคารใน
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 ตั้้�งอยู่่�บนถนนเทพารัักษ์์ สามารถ
เดิินทางเข้้า-ออกได้้ 2 เส้้นทางได้้แก่่ 1) ถนนบางนา-ตราด กม.19 
และ 2) ถนนบางนา-ตราด กม.23 

ลัักษณะทรััพย์์สิิน : อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานให้้เช่่า ประกอบ
ด้้วยอาคารจำำ�นวน 7 หลััง แบ่่งออกเป็็น 12 ยููนิิต โดยทั้้�งหมดเป็็น
พื้้�นที่่�ในเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) และตั้้�งอยู่่�ในเขต
ผัังเมืืองสีีม่่วง จึึงสามารถใช้้ประโยชน์์จากที่่�ดิินเพื่่�อเป็็นได้้ทั้้�งคลััง
สิินค้้าและโรงงาน

2)	 โครงการ X44 Bangna KM.18
ลักัษณะการลงทุนุ : กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดินิ อาคารโรงงานและสำำ�นักังาน 
โครงการ X44 Bangna KM.18 ตั้้�งอยู่่�บนถนนบางนาตราด กม.18 

ลัักษณะทรััพย์์สิิน :อาคารโรงงานและสำำ�นัักงานแบบ built-to-suit 
1 หลััง 

4)	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3
ลัักษณะการลงทุุน : กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนใน
โครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 3 ตั้้�งอยู่่�บนถนนบางนา-ตราด กม.19 

ลัักษณะทรััพย์์สิิน : อาคารคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 6 หลััง แบ่่งออกเป็็น 
23 ยููนิิต โดยทั้้�งหมดเป็็นพื้้�นที่่�ในเขตปลอดอากร (Free Zone) โดย
อาคารคลัังสิินค้้าตั้้�งอยู่่�ในเขตผังัเมือืงสีีม่ว่ง สามารถใช้้ประโยชน์เ์ป็น็
ได้้ทั้้�งคลัังสิินค้้าและโรงงาน ตามความต้้องการของผู้้�เช่่า

พ้ื้�นที่่�อาคารให้้เช่่า 
(Leasable Area) 

377,431 ตร.ม. 

พ้ื้� นที่่�อาคารให้้เช่่า 
(Leasable Area) 

3,087.0 ตร.ม. 

พ้ื้� นที่่�อาคารให้้เช่่า 
(Leasable Area) 

100,015 ตร.ม. 

พ้ื้� นที่่�อาคารให้้เช่่า 
(Leasable Area) 

50,748 ตร.ม. 

พ้ื้� นที่่�อาคารให้้เช่่า 
(Leasable Area) 

33,477 ตร.ม. 

5.	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 
ลักัษณะการลงทุุน : สิทิธิกิารเช่่าช่่วงที่่�ดินิบางส่่วนและกรมสิิทธิ์์�ในอาคารโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6
ลัักษณะทรััพย์์สิิน : อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานให้้เช่่า จำำ�นวน 2 หลััง 10 ยููนิิต โดยทั้้�งหมดเป็็นพื้้�นที่่�
ในเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone)
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1 ทำำ�เลที่่�ตั้้�งโครงการมีศัักยภาพ ทำำ�เลยุุทธศาสตร์ภ์าคอุตุสาหกรรมและโลจิสิติกิส์์ 
ทรััพย์์สิินตั้้�งอยู่่�บนถนนบางนา-ตราด ตั้้�งแต่่ช่่วง กม.18 ถึึง กม.23 โดยเป็็นจุุดเชื่่�อมโยงฐานการผลิิตและการขนส่่งสิินค้้าทั้้�งทางบก 

(ทางด่่วน สายบางนา-ชลบุุรีแีละมอเตอร์์เวย์์) ทางอากาศ (สนามบิินสุวุรรณภููมิและสนามบิินดอนเมืือง) และทางทะเล (ท่่าเรืือกรุงุเทพ

และท่่าเรือืแหลมฉบััง) อยู่่�ใกล้้นิคมอุตุสาหกรรมหลายแห่่ง เช่่น นิคิมอุุตสาหกรรมบางพลีี และนิคิมอุุตสาหกรรมบางปูู และมีีระยะทาง 

ไม่่ห่่างจากตััวเมืืองกรุุงเทพฯ สามารถติิดต่่อธุุรกิิจรวมถึึงขนส่่งสิินค้้าได้้สะดวก มีีทั้้�งเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) และเขต

ปลอดอากร (Free Zone)

2 อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน มีีความหลากหลายและมีีคุุณภาพสููง 
อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานถููกพััฒนาและดููแลบริิหารจััดการตามมาตรฐานที่่�สููง มีีความยืืดหยุ่่�นทั้้�งขนาดที่่�หลากหลายตั้้�งแต่่  

500 ตร.ม. ถึึง 10,000 ตร.ม. รวมถึึงสร้้างตามความต้้องการของผู้้�เช่่า และยืืดหยุ่่�นด้้านการใช้้งาน อาคารสามารถประกอบกิิจการ

ได้้ทั้้�งคลัังสิินค้้าและโรงงาน รองรัับขนาดธุุรกิิจของผู้้�ประกอบการที่่�แตกต่่างกัันไป 

3  เขตปลอดอากร (Free Zone) ให้้สิิทธิิประโยชน์ทางภาษีี 
ทรััพย์์สินิบางส่่วนตั้้�งอยู่่�ในเขตปลอดอากร (Free Zone) Free Zone คือื พื้้�นที่่�ที่่�กำำ�หนดไว้้สำำ�หรัับการประกอบอุตุสาหกรรม พาณิิชยกรรม 

ตามพื้้�นที่่�ที่่�ศุุลกากรกำำ�หนด โดยธุุรกิิจที่่�ประกอบกิิจการในเขต Free Zone จะได้้รัับสิิทธิิประโยชน์์ทางภาษีีที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการนำำ�เข้้า

และส่่งออก ทั้้�งวััตถุุดิิบและสิินค้้าต่่างๆ เป็็นอีีกหนึ่่�งจุุดเด่่นที่่�ผู้้�เช่่าพิิจารณาเช่่าพื้้�นที่่� สิิทธิิประโยชน์์ดัังกล่่าวจะทำำ�ให้้ผู้้�ประกอบการมีี

ความคล่่องตััวในการดำำ�เนิินธุุรกิิจ และมีีขีีดความสามารถในการแข่่งขัันได้้มากขึ้้�น 

ลัักษณะจุุดเด่่นของทรััพย์์สิิน

ทำำ�เลที่่�ต้ั้�ง
ถนน บางนา-ตราด กม.18 - กม.23 
จ.สมุุทรปราการ จุุดยุุทธศาสตร์์
ศููนย์์กลางภาคอุุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์

•	 โครงการ BFTZ 1
•	 โครงการ BFTZ 2 
•	 โครงการ BFTZ 3
•	 โครงการ BFTZ 6

สนามบิิน
ดอนเมืือง 
ประมาณ 
80 นาทีี

สนามบิิน
สุุวรรณภููมิิ 
ประมาณ 
35 นาทีี

ท่่าเรืือ
แหลมฉบััง
ประมาณ 
90 นาทีี

ท่่าเรืือ
กรุุงเทพ
ประมาณ 
60 นาทีี

โครงการ X44 
BANGNA KM.18

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)10

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



สรุุปข้้อมููลสำำ�คััญของกองทรััสต์์

ข้้อมููล ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

คำำ�เตืือน: PROSPECT REIT ที่่�มีีทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีอายุุจำำ�กััดและไม่่จำำ�กััดผสมกััน (หากไม่่มีีการเพิ่่�มทุุน) มููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักเฉพาะ

ส่่วนที่่�มีีอายุุจำำ�กััดจะทยอยลดมููลค่่าลงจนเท่่ากัับศููนย์์ เมื่่�อสิ้้�นสุุดสััญญา โดยทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีอายุุจำำ�กััดยาวที่่�สุุด จะสิ้้�นสุุดสััญญา ณ 

วัันที่่� 28 กุุมภาพัันธ์์ 2597

ชื่่�อกองทรััสต์์ (ไทย)
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และ 
อิินดััสเทรีียล

ชื่่�อกองทรััสต์์ (อัังกฤษ) Prospect Logistics and Industrial Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

ชื่่�อย่่อหลัักทรััพย์์ PROSPECT

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด

ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด

ทรััสตีี บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด

ผู้้�สอบบััญชีี บริิษััท เคพีีเอ็็มจีี ภููมิไชย สอบบััญชีี จำำ�กััด

วัันจััดตั้้�งกองทรััสต์์ 14 สิิงหาคม 2563

อายุุกองทรััสต์์ ไม่่มีีกำำ�หนดอายุุกองทรััสต์์

ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุน

1.	 สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินพร้้อมอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานบางส่่วนใน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 
1 (BFTZ 1) ระยะเวลาสิิทธิิการเช่่า ถึึงวัันที่่� 22 ธัันวาคม 2582 (คงเหลืือประมาณ 13.98 ปีี) พื้้�นที่่�
ให้้เช่่า 219,116 ตร.ม. (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนครั้้�งแรก)1

2.	 กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน อาคารโรงงานและสำำ�นัักงาน โครงการ X44 บางนา กม.18 พื้้�นที่่�ให้้เช่่า 3,087 ตร.ม 
(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 1)

3.	 สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารบางส่่วนใน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (BFTZ 2)  
ระยะเวลาสิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิิน ถึึงวัันที่่� 15 พฤษภาคม 2593 (คงเหลืือประมาณ 24.39 ปีี) พื้้�นที่่�ให้้
เช่่า 20,996 ตร.ม. (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

4.	 กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (BFTZ 3) พื้้�นที่่�ให้้เช่่า 
49,133 ตร.ม. (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

5.	 สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและสิิทธิิการเช่่าอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานบางส่่วนใน โครงการบางกอก 
ฟรีเีทรดโซน 1 (BFTZ 1) ระยะเวลาสิทิธิกิารเช่า่ ถึงึวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2581 (คงเหลือืประมาณ 13.01 ปี)ี 
พื้้�นที่่�ให้้เช่่า 158,315 ตร.ม. (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)1

6.	 สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารบางส่่วนใน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (BFTZ 2)  
ระยะเวลาสิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิิน ถึึงวัันที่่� 15 พฤษภาคม 2593 (คงเหลืือประมาณ 24.39 ปีี) พื้้�นที่่�ให้้
เช่่า 12,481 ตร.ม. (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

7.	 กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (BFTZ 3) พื้้�นที่่�ให้้เช่่า 
50,882 ตร.ม. (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

8.	 สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์� ในอาคารในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 (BFTZ 6)  
1. พื้้�นที่่�ให้้เช่่า 40,932 ตร.ม. ถึึงวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2595 คงเหลืือประมาณ 27.02 ปีี  2.พื้้�นที่่�ให้้
เช่่า 9,816 ตร.ม. ถึึงวัันที่่� 28 กุุมภาพัันธ์์ 2597 คงเหลืือประมาณ 28.18 ปีี (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�ม
เติิมครั้้�งที่่� 4)

หมายเหตุุ	 1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (BFTZ 1) บางส่่วนที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนครั้้�งแรกในวัันที่่� 14 สิิงหาคม 2563 ครบกำำ�หนดอายุุสิิทธิิการ

เช่่าตามสััญญาเช่่าช่่วงในวัันที่่� 22 ธัันวาคม 2582 (อายุุคงเหลืือประมาณ 13.98 ปีี) ในขณะที่่�โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (BFTZ 1) บางส่่วนที่่� 

PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนครั้้�งแรกในวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 ครบกำำ�หนดอายุุสิิทธิิการเช่่าตามสััญญาเช่่าช่่วงในวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2581 (อายุุคง

เหลืือประมาณ 13.01 ปีี)

11รายงานประจำำ�ปีี 2568

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



Market Cap (ล้้านบาท)
4,475.80 ราคาปิิด ณ วัันทำำ�การ 

สุุดท้้ายของปีี (บาท/หน่่วย)
6.95

จำำ�นวนหน่่วย 644,000,000 ทุุนจดทะเบีียนชำำ�ระแล้้ว (ล้้านบาท) 6,038.47

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ (NAV) (ล้้านบาท) 5,528.57 Par (บาท/หน่่วย) 9.3765 

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย  
(NAV/บาท/หน่่วย)

8.5847 วัันที่่�ได้้รัับอนุุมััติิให้้จััดตั้้�ง 
และจััดการทรััสต์์

14 สิิงหาคม 2563

Price/NAV (เท่่า) 0.81 อายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ย
ถ่่วงน้ำำ��หนััก (ปีี) 

15.86 ปีี

โครงสร้้างเงิินทุุนของกองทรััสต์์

สิินทรััพย์์รวม (ล้้านบาท) 10,053.95 กำำ�ไรสะสม (ล้้านบาท) 267.24

หนี้้�สิินรวม (ล้้านบาท) 4,525.37 สััดส่วนการกู้้�ยืืม (%)  
ของสิินทรััพย์์รวม 38.28

ส่่วนทุุน (ล้้านบาท) 5,261.34 การจััดอัันดัับเครดิิตองค์์กร  
(Credit rating)

Investment Grade (BBB-)
ข้้อมููลการจััดอัันดัับเครดิิต
องค์์กร 
ณ วัันที่่� 29 กัันยายน 2568

สััดส่วนการลงทุุน 
(ตามมููลค่่าประเมิิน) 

ประเภททรััพย์์สิิน
(ตามมููลค่่าประเมิิน)

66.83%
BFTZ 1 

29.22%
กรรมสิิทธิ์์�

17.71%
BFTZ 3

5.93%
BFTZ 2

70.78%
สิิทธิิการเช่่า

100.00%
โรงงานและคลัังสิินค้้า

8.99%
BFTZ 6

0.55%
โครงการ X44

โครงสร้้างรายได้้
(ตามขนาดให้้เช่่า)

ข้้อมููลมููลค่่าประเมิินของทรััพย์์สิิน

รอบการลงทุุน ทรััพย์์สิิน ประเภทการลงทุุน

ราคาประเมิินตาม
วิิธีี

พิิจารณารายได้้ 
(ล้้านบาท)

ผู้้�ประเมิิน

ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนครั้้�งแรก โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 1

สิิทธิิการเช่่า 2,989.14 บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่า
ทรััพย์์สิิน จำำ�กััด

ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม
ครั้้�งที่่� 1

โครงการ X44 บางนา 
กม.18

กรรมสิิทธิ์์�ถืือครอง 
โดยสมบููรณ์์

96.23 บริิษััท เอเชี่่�ยน เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง 
แวลููเอชั่่�น จำำ�กััด

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)12

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน
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ข้้อมููลมููลค่่าประเมิินของทรััพย์์สิิน

รอบการลงทุุน ทรััพย์์สิิน ประเภทการลงทุุน

ราคาประเมิินตาม
วิิธีี

พิิจารณารายได้้ 
(ล้้านบาท)

ผู้้�ประเมิิน

ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม
ครั้้�งที่่� 2

โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 2

สิิทธิิการเช่่า 411.90 บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 3

กรรมสิิทธิ์์�ถืือครอง 
โดยสมบููรณ์์

1,422.00 บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม
ครั้้�งที่่� 3

โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 1

สิิทธิิการเช่่า 2,137.87 บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท 
แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 2

สิิทธิิการเช่่า 116.48 บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท 
แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 3

กรรมสิิทธิ์์�ถืือครอง 
โดยสมบููรณ์์

1,280.20 บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท 
แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม
ครั้้�งที่่� 4 โครงการบางกอก 

ฟรีีเทรดโซน 6
สิิทธิิการเช่่า

967.88 บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่า
ทรััพย์์สิิน จำำ�กััด

963.00 บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

URLดาวน์์โหลด รายงานการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/appraisal-reports

ผู้้�ถืือหน่่วยรายใหญ่่ (ณ วัันที่่� 30/12/2568) 
ลำำ�ดัับ ผู้้�ถืือหน่่วยรายใหญ่่ จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ %

1 บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กัด 97,879,151 15.20

2 นางสาวผ่่องพรรณ ศรีีเที่่�ยง 61,986,095 9.63

3 บริิษััท กรุุงไทย-แอกซ่่า ประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 33,784,119 5.25

4 บริิษััท แสนสิิริิ จำำ�กััด (มหาชน) 23,800,000 3.70

5 บริิษััท หลัักทรััพย์์ ทิิสโก้้ จำำ�กััด 23,069,000 3.58

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน

ให้้แก่่ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ของกำำ�ไรสุุทธิิ 

ที่่�ปรัับปรุุงแล้้วของ รอบปีีบััญชีี

ข้้อจำำ�กััดการถืือของ

ต่่างชาติิ ร้้อยละ 49
สััดส่่วนการถืือของชาวต่่างชาติิปััจจุุบััน 

ร้้อยละ 3.24 

(ณ วัันที่่� 30/12/2568)

ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 90 
นโยบายการจ่่ายปัันผล

และ ไม่่น้้อยกว่่า 2 ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีี

สรุุปการจ่่ายเงิินออกให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ (ปัันผลและลดทุุน)  
ตั้้�งแต่่จััดตั้้�งปีี 2563 - 2568

รายการ 2568 2567 2566 2565 2564 2563 ตั้้�งแต่่จััดตั้้�ง

เงิินปัันผล (บาท/หน่่วย) 0.8280 0.7628 0.7895 0.7050 0.7830 0.4032 4.2715

เงิินลดทุุน (บาท/หน่่วย) - 0.0202 - 0.1975 0.3328 - 0.6235

13รายงานประจำำ�ปีี 2568

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



ประมาณการผลตอบแทนระยะส้ั้�นของกองทรััสต์์ ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 กรกฎาคม 2568 ถึึง 
30 มิิถุุนายน 25691 

กรณีีที่่�กองทรััสต์์ออกและเสนอขาย 
หน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2 จำำ�นวน  

282.0 ล้้านหน่่วย

ประมาณการการจ่่ายประโยชน์์
ตอบแทนและเงิินลดทุุนต่่อหน่่วย

ภายหลัังการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2 
(บาทต่่อหน่่วย)

อััตราการจ่่ายประโยชน์์
ตอบแทน

และเงิินลดทุุน 
ต่่อหน่่วยภายหลััง

การเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2 (%)

ประโยชน์์ตอบแทน 0.87 10.5

เงิินลดทุุน - -

ประมาณการการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนและเงิินลดทุุนต่่อหน่่วย 0.87 10.5

หมายเหตุุ: 

1 อ้้างอิงิสมมติฐิานในการจัดัทำำ�ประมาณการงบกำำ�ไรขาดทุนุเและการจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนตามสมมติฐิาน สำำ�หรัับช่ว่งเวลาประมาณการตั้้�งแต่ว่ันัที่่� 1 กรกฎาคม 2568 

ถึึงวัันที่่� 30 มิิถุุนายน 2569 โดยมีีสมมติิฐานจำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�กองทรััสต์์จะเสนอขายเพิ่่�มเติิมเท่่ากัับประมาณ 282.0 ล้้านหน่่วย คำำ�นวณจากสมมติิฐานการออก

และเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ที่่�ราคา 8.3 บาทต่่อหน่่วย และเงิินกู้้�ยืืมที่่�ประมาณ 1,200.0 ล้้านบาท อย่่างไรก็็ดีี จำำ�นวนเงิินกู้้�ยืืม จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�กองทรััสต์์จะเสนอ

ขายและราคาเสนอขายสุุดท้้ายอาจแตกต่่างจากประมาณการนี้้�ได้้

ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรััสต์์1
อััตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return) ของผู้้�ลงทุุนภายหลัังการลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 ของกองทรััสต์์ อยู่่�ที่่�ประมาณ

ร้้อยละ 9.82 ทั้้�งนี้้� ราคาเข้้าลงทุุนในหน่่วยทรััสต์์ของผู้้�ลงทุุนแต่่ละรายอาจแตกต่่างกััน ซึ่่�งทำำ�ให้้อััตราผลตอบแทนภายในของผู้้�ลงทุุน

แตกต่่างกััน

สมมติิฐานสำำ�คััญในการคำำ�นวณ IRR2

ค่่าใช้้จ่่ายระดัับกองทรััสต์์ตามสััญญา3 ไม่่เกิิน 4.6 % ของรายได้้รวม 

สััดส่่วนการกู้้�ยืืม ประมาณ 32.8 %ของสิินทรััพย์์รวม

สมมติิฐานอััตราดอกเบี้้�ยเงิินกู้้� ไม่่เกิิน MLR - 1.5 %

ประมาณการอััตราผลตอบแทน  

ระยะยาว (Expected IRR) ภายหลััง

การลงทุุนเพิ่่�มเติิม2

% 9.8

หมายเหตุุ:
1	 ประมาณการอััตราผลตอบแทนจััดทำำ�โดยอ้้างอิิงสมมติิฐานในอนาคตหลายประการ ซึ่่�งอยู่่�ภายใต้้ความไม่่แน่่นอนและความเสี่่�ยงทางธุุรกิิจ เศรษฐกิิจ การเมืือง และ

การแข่่งขััน จึึงอาจทำำ�ให้้ผลที่่�เกิิดขึ้้�นจริิงแตกต่่างอย่่างมีีนััยสำำ�คััญจากที่่�ประมาณการไว้้ ดัังนั้้�น ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และที่่�ปรึึกษาทางการเงิินจึึงไม่่สามารถรัับรองได้้

ว่่าผู้้�ลงทุุนจะได้้รัับอััตราผลตอบแทนตามประมาณการอััตราผลตอบแทนดัังกล่่าว
2	อ้้ างอิงิสมมติฐิานในการจัดัทำำ�ประมาณการงบกำำ�ไรขาดทุนุเและการจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนตามสมมติฐิาน สำำ�หรับัช่ว่งเวลาประมาณการตั้้�งแต่ว่ันัที่่� 1 กรกฎาคม 2568 

ถึึงวัันที่่� 30 มิิถุุนายน 2569 โดยมีีสมมติิฐานจำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�กองทรััสต์์จะเสนอขายเพิ่่�มเติิมเท่่ากัับประมาณ 282.0 ล้้านหน่่วย คำำ�นวณจากสมมติิฐานการออก

และเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ที่่�ราคา 8.3 บาทต่่อหน่่วย และเงิินกู้้�ยืืมที่่�ประมาณ 1,200.0 ล้้านบาท อย่่างไรก็็ดีี จำำ�นวนเงิินกู้้�ยืืม จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�กองทรััสต์์จะเสนอ

ขายและราคาเสนอขายสุุดท้้ายอาจแตกต่่างจากประมาณการนี้้�ได้้
3 	 อ้้างอิงิประมาณการงบกำำ�ไรขาดทุุนเและการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนตามสมมติฐิาน สำำ�หรัับช่ว่งเวลาประมาณการตั้้�งแต่่วันัที่่� 1 กรกฎาคม 2568 ถึงึวันัที่่� 30 มิถิุนุายน 2569 

เฉพาะส่ว่นที่่�เป็น็ค่า่ใช้้จ่า่ยหลักัในการบริหิารจัดัการกองทรัสัต์์ได้้แก่ ่ค่า่ธรรมเนีียมรายปีขีองผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์ค่า่ธรรมเนีียมทรัสัตี ีและค่า่ธรรมเนีียมนายทะเบียีน

หน่่วยทรััสต์์

หมายเหตุุ: ประมาณการผลตอบแทนระยะสั้้�น และประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR)เป็็นเพีียงการแสดงประมาณการตามสมมติิฐานหลายประการซึ่่�งอาจมีี

การเปลี่่�ยนแปลงและไม่่อาจรัับรองผลได้้

อนึ่่�ง ประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็็นเพีียงตััวเลขประมาณการผลตอบแทนที่่�คาดว่่าผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์จะได้้ตลอดอายุุการลงทุุน

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)14

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
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สรุุปข้้อมููลการสนัับสนุุนผลตอบแทน*
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3

ระยะเวลาที่่�สนัับสนุุนผลตอบแทน 22 มีี.ค. 2566 - 22  มีี.ค. 2568 22 มีี.ค. 2566 - 22  มีี.ค. 2568

จำำ�นวนปีีที่่�สนัับสนุุนผลตอบแทน 2 ปีีนัับแต่่วัันเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 2 ปีีนัับแต่่วัันเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน

เงื่่�อนไขการสนัับสนุุนผลตอบแทน - 	ระบุุในแบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอ
ขายหน่่วยทรััสต์์ / หนัังสืือชี้้�ชวนการ
เสนอขายหน่่วยทรััสต์์สำำ�หรัับการเพิ่่�มทุุน
ครั้้�งที่่� 1 ส่่วนที่่� 2 ข้้อ 3.2.1.4

-	 เผยแพร่่บนเว็็บไซต์์ของ PROSPECT 
REIT https://www.prospectreit.com/
th/ investor-relat ions/document/
prospectus

- 	ระบุุในแบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอขาย
หน่่วยทรััสต์์ / หนัังสืือชี้้�ชวนการเสนอขาย
หน่ว่ยทรัสัต์ส์ำำ�หรับัการเพิ่่�มทุนุครั้้�งที่่� 1 ส่ว่นที่่� 2 
ข้้อ 3.2.1.4

-	 เผยแพร่่บนเว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT 
https://www.prospectreit.com/th/investor-
relations/document/prospectus

จำำ�นวนเงิินที่่�สนัับสนุุนผลตอบแทน 0.00 บาท
(ระยะเวลา 1 ม.ค. 2568 - 22 มีี.ค. 2568)

0.00 บาท
(ระยะเวลา 1 ม.ค. 2568 - 22 มีี.ค. 2568)

ข้้อมููลผู้้�สนัับสนุุนผลตอบแทน พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์

อัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือของ 
ผู้้�สนัับสนุุนผลตอบแทน

BB-  “Stable” BB-  “Stable”

หมายเหตุุ :	 * การลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 ของ PROSPECT REIT มีีเงื่่�อนไขภายใต้้สััญญาตกลงกระทำำ�การที่่�กำำ�หนดให้้เจ้้าของทรััพย์์สิินต้้องชดเชยรายได้้ค่่าเช่่า 

	   ที่่�ขาดหายไป และขอชี้้�แจงไม่่ได้้เป็็นการรัับประกัันผลตอบแทนสำำ�หรัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ของ PROSPECT REIT

ปีี อััตราการต่่อสััญญาของผู้้�เช่่า (%)

2563 81.22

2564 87.68

2565 97.04

2566 97.18

2567 70.29

2568 98.24

ลำำ�ดัับที่่� 1, 4.57%

อื่่�นๆ  
77.40%

ขนส่่งและโลจิิสติิกส์์, 
16.64%

สิินค้้าอุุปโภค
บริิโภคส่่วน
บุุคคล และ
เวชภััณฑ์์, 
13.24%

ชิ้้�นส่่วนยานยนต์์, 
12.35%

อาหารและเครื่่�องด่ื่�ม, 
10.21%

วััสดุุอุุตสาหกรรม
และเครื่่�องจัักร, 

9.28%

ชิ้้�นส่่วน 
อิิเล็็คทรอนิิกส์์, 8.86%

ปิิโตรเคมีีและ
เคมีีภัณฑ์์, 

8.49%

เหล็็กและ
ผลิิตภััณฑ์์

โลหะ, 7.32%

แฟชั่่�น, 
6.11%

อื่่�นๆ , 
3.55%

วััสดุุ
ก่่อสร้้าง, 
3.95%

ลำำ�ดัับที่่� 2, 4.09%

ลำำ�ดัับที่่� 10, 1.29%
ลำำ�ดัับที่่� 9, 1.45%
ลำำ�ดัับที่่� 8, 1.62%
ลำำ�ดัับที่่� 7, 1.68%
ลำำ�ดัับที่่� 6, 1.74%

ลำำ�ดัับที่่� 5, 1.76%

ลำำ�ดัับที่่� 4, 1.86%

ลำำ�ดัับที่่� 3, 2.55%

รายละเอีียดของคู่่�สััญญาที่่�ทำำ�สััญญาเช่่า

อายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ยถ่่วงน้ำำ��หนััก (WALE)  = 2.73 ปีี

24.74%

2569

(อายุุ 0-1 ปีี) (อายุุ 1-2 ปีี) (อายุุ 2-3 ปีี) (อายุุ 3-4 ปีี) (อายุุ >5 ปีี)

2570

30.10%

2571

1.33%

2572 2574-2581

10.71%

33.12%

สััดส่วนผู้้�เช่่า 
แยกตามประเภทธุุรกิจ

สััดส่วนของ 
สััญญาเช่่าที่่�จะครบ
กำำ�หนดอายุุสััญญา

สััดส่วนรายได้้ที่่�ได้้รัับจาก
ผู้้�เช่่าหลััก 10 รายแรก
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ผลการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์
 อััตราการเช่่าเฉลี่่�ย

ปีี อััตราการเช่่า (ร้้อยละ)

2566 94.77

2567 95.73

2568 99.43

หมายเหตุุ : 	คำำ�นวณรวมสััญญาและหนัังสืือแสดงเจตนาจองพื้้�นที่่�ทั้้�งหมด

ที่่�มีีการจััดทำำ�ภายในวัันที่่� 31 ธัันวาคม ของแต่่ละปีี

อััตราค่่าเช่่าเฉลี่่�ย

ปีี อััตราค่่าเช่่าเฉลี่่�ย  (บาทต่่อตร.ม.ต่่อเดืือน)

2566 175.32

2567 173.56

2568 172.45

หมายเหตุุ : 	อัตราค่่าเช่่าเฉลี่่�ยคำำ�นวณอ้้างอิิงจากรายได้้ที่่�รัับรู้้�ตามสััญญา

เช่่าและสััญญาบริิการ และการใช้้ประโยชน์์พื้้�นที่่�ของผู้้�เช่่ารายย่่อย ณ วัันที่่� 

31 ธัันวาคม ของแต่่ละปีี

ตััวเลขทางการเงิินที่่�สํําคััญ 
สำำ�หรัับรอบระยะเวลาบััญชีี

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2568 
ถึึง 31 ธ.ค. 2568

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2567 
ถึึง 31 ธ.ค. 2567

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2566 
ถึึง 31 ธ.ค. 2566

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2565  
ถึึง 31 ธ.ค. 2565

รายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ (ล้้านบาท) 842.29 578.11 508.66 432.55

รายได้้ชดเชยตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ - 1.03 26.51 -

รายได้้อื่่�นๆ (ล้้านบาท) 34.98 20.28 32.41 12.66

กํําไรก่่อนหัักต้้นทุุนทางการเงิิน ภาษีีเงิินได้้ 
ค่่าเสื่่�อมราคา และตััดจํําหน่่าย (EBITDA) 
(ล้้านบาท)

639.39
436.72

414.48 327.85

การเพิ่่�มขึ้้�นในสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดํําเนิิน
งาน (ล้้านบาท)

577.93 285.94 241.87 208.57

อััตรากํําไรต่่อหน่่วย (EPU) (บาท/หน่่วย) 0.8974 0.7625 0.6450 0.8513

ผลประโยชน์์ตอบแทนต่่อหน่่วย (DPU) 
(บาท/หน่่วย)

0.8280 0.7628 0.7895 0.7050

ส่่วนของลดทุุน (บาท/หน่่วย) 0.0000 0.0932 - 0.1975

หนี้้�สิิน / สิินทรััพย์์รวม (เท่่า) 0.45 0.36 0.36 0.33

ดอกเบี้้�ยไม่่เกิิน (ร้้อยละ)
- วงเงิิน 1,050 ล้้านบาท
- วงเงิิน 700 ล้้านบาท
- วงเงิิน 1,450 ล้้านบาท
- วงเงิิน 850 ล้้านบาท 

MLR -1.25
MLR -1.31
MLR -1.50
MLR -1.31

MLR -1.25
MLR -1.31

MLR -1.25
MLR -1.31

MLR-1.25

174.92 175.32 
173.56 172.45 

 155.00

 165.00

 175.00

 185.00

2565 2566 2567 2568

อัตราค่าเช่าเฉลี-ย (Average Rental Rate) 

93.14%

94.77%
95.73%

99.43%

88.00%

90.00%

92.00%

94.00%

96.00%

98.00%

100.00%

2565 2566 2567 2568

อัตราการเช่า (Occupancy Rate)

CAGR = - 0.35%

CAGR = - 1.65%

อััตราค่่าเช่่าเฉลี่่�ย
(Average Rental Rate)

อััตราการเช่่า
(Occupancy Rate)

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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ตััวเลขทางการเงิินที่่�สํําคััญ 
สำำ�หรัับรอบระยะเวลาบััญชีี

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2568 
ถึึง 31 ธ.ค. 2568

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2567 
ถึึง 31 ธ.ค. 2567

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2566 
ถึึง 31 ธ.ค. 2566

ตั้้�งแต่่ 1 ม.ค. 2565  
ถึึง 31 ธ.ค. 2565

เงิินสดสุุทธิิได้้มาจาก (ใช้้ไปใน) กิิจกรรม
ดำำ�เนิินงาน (ล้้านบาท)

(3,550.23) 431.52 (1,434.52) 327.74

เงิินสดสุุทธิิได้้มาจาก (ใช้้ไปใน) กิิจกรรม
จััดหาเงิิน (ล้้านบาท)

3,583.40 (450.77) 1,456.00 (329.05)

กระแสเงิินสดสุุทธิิ (ล้้านบาท) 57.05 23.88 43.13 21.65

สิินทรััพย์์สุุทธิิ (ล้้านบาท) 5,528.57 3,449.84 3,485.84 2,373.11

ราคา/สิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย (เท่่า)  
ณ สิ้้�นปีีบััญชีี

0.81 0.92 0.91 1.01

ประโยชน์์ตอบแทน (ร้้อยละ) 
ราคาปิิด ณ สิ้้�นปีีบััญชีี (กรณีีไม่่มีีการ
สนัับสนุุนผลตอบแทน)

11.91 8.97 9.28 7.23

ประโยชน์์ตอบแทน (ร้้อยละ) 
ราคาปิิด ณ สิ้้�นปีีบััญชีี (กรณีีมีการ
สนัับสนุุนผลตอบแทน)

- - - -

มููลค่่าตลาด ณ สิ้้�นปีีบััญชีี (ล้้านบาท) 4,475.80 3,187.50 3,187.50 2,388.75

ราคาปิิด ณ สิ้้�นปีีบััญชีี (บาท/หน่่วย) 6.95 8.50 8.50 9.75

การวิิเคราะห์์และคํําอธิิบายของผู้้�จััดการกองทรััสต์ถึึงการดํําเนิินงาน
และฐานะทางการเงิินของกองทรััสต์
ภาพรวมผลการดำำ�เนินิงาน สำำ�หรัับปีสีิ้้�นสุดุวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2568 PROSPECT REIT มีรีายได้้รวม 877.27 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 277.86 

ล้้านบาท หรืือคิิดเป็็นร้้อยละ 46.36 จากผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุด วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 รายได้้ส่่วนใหญ่่เป็็นการรัับรู้้�ราย

ได้้จากค่่าเช่่าและบริิการ ทั้้�งจากทรััพย์์สิินเดิิมและจากทรััพย์์สิินใหม่่ที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 เมื่่�อวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ลงทุุน

เพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 เมื่่�อวัันที่่� 31 ตุุลาคม 2568 นอกจากนี้้� PROSPECT REIT ยัังสามารถรัักษาอััตราการเช่่าทรััพย์์สิินในระดัับที่่�สููง

กว่่าร้้อยละ 90 มาโดยตลอด ซึ่่�ง ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 มีีอััตราการเช่่าอยู่่�ที่่� ร้้อยละ 99.43 จากพื้้�นที่่�ให้้เช่่ารวม 564,758 ตร.ม. 

ในโครงการที่่�ลงทุุนทั้้�ง 5 โครงการ 

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 PROSPECT REIT มีีค่่าใช้้จ่่ายรวม 383.97 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 121.04 ล้้านบาท หรืือ 

ร้้อยละ 46.04 จากผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 ค่่าใช้้จ่่ายที่่�เพิ่่�มขึ้้�นส่่วนใหญ่่เกิิดจาก ต้้นทุุนทางการเงิิน 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ค่่าธรรมเนีียมที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการบริิหารจััดการ อาทิิ ค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์  

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ทรััสตีี นายทะเบีียน และค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นในการบริิหารกองทรััสต์์ ซึ่่�งค่่าใช้้จ่่ายที่่�เพิ่่�มขึ้้�นนั้้�นสอดคล้้องไปกัับการเพิ่่�ม

ขึ้้�นของรายได้้ 

แต่ย่ังัคงทำำ�ให้้ PROSPECT REIT มีกีำำ�ไรจากการลงทุนุสุทุธิ ิ(กำำ�ไรจากการดำำ�เนินิงาน) เท่า่กับั 493.30 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 156.81 ล้้านบาท 

หรืือร้้อยละ 46.60 จากผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 และมีีรายการกำำ�ไรสุุทธิิจากเงิินลงทุุนรวม 

84.62 ล้้านบาท โดยปััจจััยหลัักมาจากรายการกำำ�ไรจากการเปลี่่�ยนแปลงในมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์

ดัังนั้้�น สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 ผลการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT มีีการเพิ่่�มขึ้้�นในสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการ

ดำำ�เนิินงานเท่่ากัับ 577.93 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 291.99 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 102.12 จากผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 

31 ธัันวาคม 2567
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ปีี 2568 PROSPECT REIT ได้้มีีการพิิจารณาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 4 ครั้้�ง ดัังนี้้�

-	 ครั้้�งที่่� 1 พิจิารณาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนสำำ�หรับัผลการดำำ�เนินิงานรอบระยะเวลาตั้้�งแต่่วันัที่่� 1 มกราคม 2568 ถึงึ วันัที่่� 31 มีนีาคม  2568 

และประมาณการประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างวัันที่่� 1 เมษายน 2568 - 15 พฤษภาคม 2568 ในอััตรา 0.3050 บาทต่่อหน่่วย 

กำำ�หนดจ่่ายในวัันที่่� 15 พฤษภาคม 2568

-	 ครั้้�งที่่� 2 พิจิารณาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนสำำ�หรัับผลการดำำ�เนิินงานรอบระยะเวลาตั้้�งแต่วั่ันที่่� 16 พฤษภาคม 2568 ถึงึ 30 มิถุิุนายน 2568 

ในอััตรา 0.0900 บาทต่่อหน่่วย กำำ�หนดจ่่ายในวัันที่่� 12 กัันยายน 2568

-	 ครั้้�งที่่� 3 พิจิารณาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนสำำ�หรับัผลการดำำ�เนิินงานรอบระยะเวลาตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 กรกฎาคม 2568 ถึงึ 30 กันัยายน 2568  

ในอััตรา 0.2150 บาทต่่อหน่่วย กำำ�หนดจ่่ายในวัันที่่� 15 ธัันวาคม 2568

-	 ครั้้�งที่่� 4 พิจิารณาจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนสำำ�หรับัผลการดำำ�เนินิงานรอบระยะเวลาตั้้�งแต่่วันัที่่� 1 ตุลุาคม 2568 ถึงึ 31 ธันัวาคม 2568 

ในอััตรา 0.2180 บาทต่่อหน่่วย กำำ�หนดจ่่ายในวัันที่่� 16 มีีนาคม 2569

-	 รวมทั้้�งปีี 2568 PROSPECT REIT จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ รวมทั้้�งสิ้้�น 0.8280 บาทต่่อหน่่วย

ประเภทรายงานของผู้้�สอบบััญชีีล่่าสุุด  - ไม่่มีีเงื่่�อนไข - 

สรุุปข้้อมููลสํําคััญเก่ี่�ยวกัับการกู้้�ยืืมเงิิน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568
PROSPECT REIT มีีการกู้้�ยืืมเงิินจากธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน) (“ผู้้�ให้้กู้้�”) ทั้้�งนี้้�ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขของการกู้้�ยืืมเงิินเป็็นไป

ตามที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ระหว่่าง PROSPECT REIT และผู้้�ให้้กู้้� โดยมีีเงื่่�อนไขที่่�สำำ�คััญดัังต่่อไปนี้้�

วงเงิินกู้้�ที่่� 1 
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 1,050 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย
ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.25
อัตัราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึงึ อัตัราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คือื ธนาคารกรุงุเทพ 
ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 13 ปีี 3 เดืือน หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ตุุลาคม 2576  

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้�
ชำำ�ระคืนืเงิินต้้นทุกุ 3 เดือืน รวมทั้้�งสิ้้�น 49 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรก 15 เดือืนหลัังจากการเบิกิเงิินกู้้�ครั้้�งแรก 
หรืือ ภายในเดืือน ตุุลาคม 2564 แล้้วแต่่เงื่่�อนไขใดที่่�ครบกำำ�หนดก่่อน

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

1.	จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 
-	สั ัญญาเช่่าช่่วงของอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เข้้าลงทุุน ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินและ

อาคารโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4495) (2) สััญญาเช่่า
ช่่วงที่่�ดิินและอาคารโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4496) (3) 
สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรองโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนด
ที่่�ดิินเลขที่่� 4495) (4) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรองโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 
1 (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4496)

-	สั ัญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย 
	 (1) สััญญาบริิการที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรองโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 
	 (2) สััญญาตกลงกระทำำ�การของชััยนัันท์์-บางพลีี (3) สััญญาตกลงกระทำำ�การของพรอสเพค 

ดีีเวลลอปเมนท์์
-	บั ญชีีของโครงการที่่�เปิิดกัับทางธนาคารผู้้�ให้้กู้�

2.	สลัักหลัังกรมธรรม์์ประกัันภััยสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และ
กรมธรรม์์ประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรััพย์์สิินที่่�เข้้าลงทุุน
ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลััก
ประกัันการกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิิน 
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)18

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้� 
(Key Covenants)

1.	ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรัพัย์์รวม (Loan to Total Asset 
Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) 
ในกรณีีเป็็น Investment Grade 

2.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกินิ 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการดำำ�เนินิ
งานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตัดัจำำ�หน่่ายปรัับปรุงุด้้วยรายการอื่่�นที่่�
มิใิช่่เงินิสด (Funded Debt to EBITDA) 

3.	ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส
4.	ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนับัสนุนุ และ/หรือื บุคุคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัผู้้�สนับัสนุนุ จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสัดัส่ว่นการถือื

หน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ/หรืือ กลุ่่�มบุุคคลเดีียวกััน
ของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 
7.5 (เจ็็ดจุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�ประกัันภายใต้้
เอกสารทางการเงินิยังัค้้างชำำ�ระอยู่่�หรือืยังัมีวีงเงินิสินิเชื่่�อทีผีู้้�ให้้สินิเชื่่�อตกลงว่า่จะให้้ (Commitment) อยู่่� 

5.	ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สััญญา
ตกลงกััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไข
และรายละเอีียดการคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสาร
ทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วงเงิินกู้้�ที่่� 2
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 700 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย

ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.31
อัตัราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึงึ อัตัราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คือื ธนาคารกรุงุเทพ 
ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 17 ปีี หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ธัันวาคม 2582  

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้�
ชำำ�ระคืนืเงิินต้้นทุกุ 3 เดือืน รวมทั้้�งสิ้้�น 60 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรก 24 เดือืนหลัังจากการเบิกิเงิินกู้้�ครั้้�งแรก 
หรืือ ภายในเดืือนมีีนาคม 2568 แล้้วแต่่เงื่่�อนไขใดที่่�ครบกำำ�หนดก่่อน

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 
-	 สััญญาเช่่าช่่วงของอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เข้้าลงทุุน ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน (โครงการ

บางกอกฟรีเทรดโซน 2 บางส่่วนของโฉนดเลขที่่� 23425, 23427,23428) (2) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน
ถนนในโครงการ (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 บางส่่วนของโฉนดเลขที่่� 23425, 23427,23428)

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาให้้บริิการ
สาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) (2) สััญญาตกลงกระทำำ�การ 
(โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) (3) สััญญาตกลงกระทำำ�
การของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 3)

-	 สัญัญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2
-	 สัญัญาจำำ�นองที่่�ดินิและสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 3
-	 สลักัหลังักรมธรรม์์ประกัันภัยัสำำ�หรับัความเสี่่�ยงภัยัทุกุประเภท (Property All Risk Insurance) และกรมธรรม์์

ประกันัภัยัธุรุกิจิหยุดุชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรัพัย์์สินิที่่�ลงทุนุเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 ใน
โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

-	 บััญชีีของโครงการที่่�เปิิดกัับทางธนาคารผู้้�ให้้กู้�
นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลััก
ประกัันการกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิิน 
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

19รายงานประจำำ�ปีี 2568

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้� 
(Key Covenants)

1.	ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรัพัย์์รวม (Loan to Total Asset 
Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) 
ในกรณีีเป็็น Investment Grade

2.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกินิ 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการดำำ�เนินิ
งานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตัดัจำำ�หน่่ายปรัับปรุงุด้้วยรายการอื่่�นที่่�
มิใิช่่เงินิสด (Funded Debt to EBITDA)

3.	ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส
4.	ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ/หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วน

การถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ/หรืือกลุ่่�มบุุคคล
เดีียวกัันของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��
กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ดจุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�
ประกัันภายใต้้เอกสารทางการเงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อทีีผู้้�ให้้สิินเชื่่�อตกลงว่่าจะ
ให้้ (Commitment) อยู่่�

5.	ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สััญญา
ตกลงกััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไข
และรายละเอีียดการคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสาร
ทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วงเงิินกู้้�ที่่� 3
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 1,450 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย

ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.50
อัตัราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึงึ อัตัราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คือื ธนาคารกรุงุเทพ 
ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 17 ปีี หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ธัันวาคม 2584  

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้� ชำำ�ระคืืนเงิินต้้นทุุก 3 เดืือน รวมทั้้�งสิ้้�น 60 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรกภายในเดืือนมีีนาคม 2570 

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 
-	 สััญญาเช่่าช่่วงทรััพย์์สิิน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4494) 

ระหว่่าง ชััยนัันท์์-บางพลีี และผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีการ
แก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรอง (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 36059 (เดิิมเลขที่่� 4495) 
เพื่่�อโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4494) ระหว่่าง ชััยนัันท์์-บางพลีี 
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีการ
แก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สัญัญาแก้้ไขเพิ่่�มเติมิและแทนที่่�สัญัญาเดิมิ (สัญัญาเช่า่ช่ว่งที่่�ดินิ (โครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2 บาง
ส่ว่นของโฉนดที่่�ดินิเลขที่่� 23425, 23427 และ 23428)) (ครั้้�งที่่� 1) ระหว่า่ง พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ 
และ ผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี) 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)20

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



-	 สััญญาแก้้ไขเพิ่่�มเติิมและแทนที่่�สััญญาเดิิมสำำ�หรัับพื้้�นที่่�ถนนและสาธารณููปโภคส่่วนกลาง (สััญญา
เช่่าช่่วงที่่�ดิินถนนในโครงการ (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 23428 
และ 23425)) (ครั้้�งที่่� 1) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 
4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาให้้บริิการถนน 
(โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1) (2) สััญญาให้้บริิการสาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนน (โครงการ
บางกอกฟรีเทรดโซน 3) (3) สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1) (4) สััญญา
ตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2) (5) สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอก
ฟรีีเทรดโซน 3) และ (6) สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 โครงการบางกอก
ฟรีีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) 

-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้าง BFTZ2
-	 สััญญาจำำ�นองที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3
-	 สลัักหลัังกรมธรรม์์ประกัันภััยสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และ

กรมธรรม์์ประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�ม
เติิมครั้้�งที่่� 3 ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการ
บางกอกฟรีเทรดโซน 3

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลััก
ประกัันการกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิิน 
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้� 
(Key Covenants)

1.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยต่่อสินิทรัพัย์์รวม (Loan to Total Asset 
Ratio) ให้้ไม่่เกินิกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรือืในอััตราไม่่เกินิร้้อยละ 60 (หกสิิบ) 
ในกรณีีเป็็น Investment Grade

2.	ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกิิน 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการ
ดำำ�เนิินงานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตััดจำำ�หน่่ายปรัับปรุุงด้้วย
รายการอื่่�นที่่�มิิใช่่เงิินสด (Funded Debt to EBITDA)

3.	ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส
4.	ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ/หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วน

การถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ/หรืือ กลุ่่�ม
บุุคคลเดีียวกัันของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวน
ไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ดจุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�
หนี้้�ประกัันภายใต้้เอกสารทางการเงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อทีีผู้้�ให้้สิินเชื่่�อตกลงว่่า
จะให้้ (Commitment) อยู่่�

5.	ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สััญญา
ตกลงกััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและรายละเอีียด

การคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วงเงิินกู้้�ที่่� 4 
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 850 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย
ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.31
อัตัราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึงึ อัตัราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คือื ธนาคารกรุงุเทพ 
ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 17 ปีี หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ธัันวาคม 2585

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้� ชำำ�ระคืืนเงิินต้้นทุุก 3 เดืือน รวมทั้้�งสิ้้�น 65 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรกภายในเดืือนธัันวาคม 2569 

21รายงานประจำำ�ปีี 2568

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 
-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4407 และ 

187937) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�ให้้เช่่าช่่วง และ ผู้้�ให้้หลัักประกััน ในฐานะ 
ผู้้�เช่่าช่่วงฉบัับลงวัันที่่� 29 ตุุลาคม 2568 และที่่�ได้้มีีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สัญัญาเช่า่ช่ว่งที่่�ดินิ (โครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 6 บางส่ว่นของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4137, 5201, 6135, 
6136 และ 115230) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�ให้้เช่่าช่่วง และ ผู้้�ให้้หลัักประกััน 
ในฐานะผู้้�เช่่าช่่วงฉบัับลงวัันที่่� 29 ตุุลาคม 2568 และที่่�ได้้มีีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินสาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนนในโครงการ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 
บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4407 และ 187937) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะ 
ผู้้�ให้้เช่่าช่่วง และ ผู้้�ให้้หลัักประกััน ในฐานะผู้้�เช่่าช่่วงฉบัับลงวัันที่่� 29 ตุุลาคม 2568 และที่่�ได้้มีีการ
แก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาให้้บริิการ
สาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนน (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6) (2) สััญญาตกลงกระทำำ�การ 
(โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6)

-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้าง BFTZ6
-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 ลำำ�ดัับที่่� 2
-	 สััญญาจำำ�นองที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 ลำำ�ดัับที่่� 2
-	 สลัักหลัังกรมธรรม์์ประกัันภััยสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และ

กรมธรรม์์ประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�ม
เติิมครั้้�งที่่� 4 ใน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2  โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3  และ โครงการ
บางกอกฟรีีเทรดโซน 6

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลััก
ประกัันการกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิิน 
ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้� 
(Key Covenants)

1.	ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรัพัย์์รวม (Loan to Total Asset 
Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) 
ในกรณีีเป็็น Investment Grade

2.	ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกิิน 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการ
ดำำ�เนิินงานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตััดจำำ�หน่่ายปรัับปรุุงด้้วย
รายการอื่่�นที่่�มิิใช่่เงิินสด (Funded Debt to EBITDA)

3.	ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส
4.	ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ/หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วน

การถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ/หรืือ กลุ่่�มบุุคคล
เดีียวกัันของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��
กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ดจุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�
ประกัันภายใต้้เอกสารทางการเงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อทีีผู้้�ให้้สินเชื่่�อตกลงว่่าจะให้้ 
(Commitment) อยู่่�

5.	ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สััญญา
ตกลงกััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�นๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและรายละเอีียด

การคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)22

ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 



รายละเอีียดการครบกำำ�หนดชำำ�ระของเงิินกู้้�ยืืม

สััดส่วนจำำ�นวนเงิินสำำ�รองเพ่ื่�อชำำ�ระหนี้้�ต่่อเงิินกู้้�ยืืมวงเงิินกู้้�ที่่� 1 จำำ�นวน 1,050 ล้้านบาท (%)

สััดส่วนจำำ�นวนเงิินสำำ�รองเพ่ื่�อชำำ�ระหนี้้�ต่่อเงิินกู้้�ยืืม วงเงิินกู้้�ที่่� 3 จำำ�นวน 1,450 ล้้านบาท (%)

สััดส่วนจำำ�นวนเงิินสำำ�รองเพ่ื่�อชำำ�ระหนี้้�ต่่อเงิินกู้้�ยืืม วงเงิินกู้้�ที่่� 2 จำำ�นวน 700 ล้้านบาท (%)

สััดส่วนจำำ�นวนเงิินสำำ�รองเพ่ื่�อชำำ�ระหนี้้�ต่่อเงิินกู้้�ยืืม วงเงิินกู้้�ที่่� 4 จำำ�นวน 850 ล้้านบาท (%)
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ตารางแสดงค่่าธรรมเนีียมและค่่าใช้้จ่่ายที่่�เรีียกเก็็บจากกองทรััสต์ สำำ�หรัับรอบระยะ
เวลาบััญชีี ตั้้�งแต่่ 1 มกราคม 2568 ถึึง 31 ธัันวาคม 2568

ค่่าธรรมเนีียมที่่�เรีียกเก็็บจาก PROSPECT REIT

ค่่าธรรมเนีียมและค่่าใช้้จ่่ายทั้้�งหมด จำำ�นวน (ล้้านบาท) % ของกำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ

ค่่าธรรมเนีียมผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 24.26 4.92

ค่่าธรรมเนีียมทรััสตีี 13.05 2.65

ค่่าธรรมเนีียมนายทะเบีียน  2.48 0.50

ค่่าธรรมเนีียมที่่�ปรึึกษาทางการเงิิน ไม่่ได้้เรีียกเก็็บ -

ค่่าธรรมเนีียมการจััดจำำ�หน่่ายหน่่วยทรััสต์์ ไม่่ได้้เรีียกเก็็บ -

ค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 83.84 17.00

ค่่าใช้้จ่่ายบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 69.43 14.08

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นในการบริิหารกองทรััสต์์ 3.42 0.69

ค่่าธรรมเนีียมวิิชาชีีพ 6.03 1.22

ต้้นทุุนทางการเงิิน 146.09 29.61

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย 3.00 0.61

ภาษีีที่่�เกี่่�ยวข้้อง 26.75 5.42

ค่่าใช้้จ่่ายในการโฆษณา ประชาสััมพัันธ์์ และส่่งเสริิมการขาย 5.62 1.14

สรุุปปััจจััยความเสี่่�ยงที่่�สำำ�คััญ

1.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับ PROSPECT REIT หรืือการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT 
ด้้วย PROSPECT REIT มีกีารนำำ�ทรััพย์ส์ินิที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุนุออกหาประโยชน์์โดยการให้้เช่า่พื้้�นที่่�คลังัสินิค้้าและโรงงาน 

ซึ่่�งต้้องมีกีารดำำ�เนินิการที่่�อาจได้้รับัผลกระทบจากปัจัจัยัภายนอกหลายปัจัจัยั ซึ่่�งอาจก่อ่ให้้เกิดิความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกับั PROSPECT REIT 

หรืือการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT สรุุปได้้ดัังนี้้�

1.	 ความเสี่่�ยงของผลประกอบการของ PROSPECT REIT ขึ้้�นอยู่่�กัับความสามารถของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์ในการจััดการและจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน 

2.	 ความเสี่่�ยงที่่� PROSPECT REIT อาจสููญเสีียผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และ/หรืือ ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือผู้้�จััดการกอง

ทรัสัต์แ์ละ/หรือืผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์อ์าจสููญเสียีบุคุลากรที่่�เป็น็ผู้้�บริหิารระดับัสููงและบุคุลากรที่่�มีคีวามเชี่่�ยวชาญในการ

จััดหาผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์

3.	 ความเสี่่�ยงจากการที่่�สััญญาเช่่าหลัักถููกยกเลิิก ซึ่่�งทำำ�ให้้สััญญาเช่่าช่่วงอาจถููกยกเลิิกไปด้้วย

4.	 ความเสี่่�ยงจากความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ที่่�อาจเกิิดขึ้้�น

5.	 รายได้้ของ PROSPECT REIT ขึ้้�นอยู่่�กับัฐานะทางการเงินิของผู้้�เช่า่รายย่อ่ย และการตััดสิินใจต่่ออายุสุัญัญาเช่า่และสัญัญา

บริิการ เมื่่�อสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการของผู้้�เช่่ารายย่่อยสิ้้�นสุุดลง

6.	 ความเสี่่�ยงจากการที่่� PROSPECT REIT ไม่่สามารถใช้้ประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT เนื่่�องจาก 

คู่่�สััญญาไม่่ปฏิิบััติิตามสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนและการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT

7.	 ความเสี่่�ยงที่่�อาจเกิิดขึ้้�นอัันเป็็นผลจากการที่่� PROSPECT REIT กู้้�ยืืมเงิิน

8.	 PROSPECT REIT ต้้องพึ่่�งพาชััยนัันท์์-บางพลีีและพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ สำำ�หรัับการให้้บริิการสาธารณููปโภคและ

ถนนในโครงการบางประการ

9.	 ความเสี่่�ยงที่่� PROSPECT REIT อาจไม่่สามารถหาผู้้�เช่่าได้้ภายหลัังสิ้้�นสุุดระยะเวลาที่่�มีีการรัับชดเชยรายได้้ค่่าเช่่าตาม

สััญญาตกลงกระทำำ�การ

10.	 ความเสี่่�ยงจากการชดเชยค่่าเช่่าส่่วนขาดจากค่่าเช่่ารัับประกัันตามสััญญาตกลงกระทำำ�การกัับเจ้้าของทรััพย์์สิิน

2.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับทรััพย์์สิินหลััก
ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับทรััพย์์สิินหลััก เป็็นความเสี่่�ยงที่่�อาจส่่งผลกระทบในระดัับทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน และกระทบ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)24
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ต่่อการดำำ�เนิินธุุรกิิจของ PROSPECT REIT โดยรวมได้้ เช่่น

1.	 ความเสี่่�ยงจากการแข่่งขัันที่่�สููงขึ้้�น ซึ่่�งอาจส่่งผลกระทบต่่อการจััดหาผู้้�เช่่ารายย่่อย อััตราการเช่่าและอััตราค่่าเช่่า

2.	 ความเสี่่�ยงจากการพึ่่�งพิิงผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�รายย่่อยรายใหญ่่

3.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน อาจมีีความชำำ�รุุดบกพร่่อง หรืืออาจมีีการปฏิิบััติิที่่�

ผิิดกฎหมายและกฎระเบีียบ หรืืออาจมีีความบกพร่่องอื่่�น

4.	 ความเสี่่�ยงจากมููลค่่าของอสัังหาริิมทรััพย์ท์ี่่� PROSPECT REIT ลงทุุนตามการประเมิินมููลค่า่โดยผู้้�ประเมิินมููลค่า่ทรััพย์์สินิ 

ไม่ไ่ด้้เป็น็เครื่่�องแสดงมููลค่า่ที่่�แท้้จริงิของอสังัหาริมิทรัพัย์ ์และไม่ส่ามารถรับัประกันัได้้ว่าราคาที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน

ดัังกล่่าวนั้้�นจะเป็็นไปตามมููลค่่าประเมิินไม่่ว่่าในปััจจุุบัันหรืือในอนาคต

5.	 ความเสี่่�ยงในการลงทุุนในสิิทธิิการเช่่าช่่วงอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งมููลค่่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่่าช่่วงที่่�เหลืืออยู่่�

6.	 ความเสี่่�ยงที่่�อาคารอาจมีีสภาพด้้อยลงในการจััดหาประโยชน์์ตลอดอายุุสิิทธิิการเช่่าช่่วงและการถืือกรรมสิิทธิ์์� และ/หรืือ

ความเสี่่�ยงที่่�เงิินเก็็บสำำ�รองเพื่่�อการซ่่อมแซมหรืือการปรัับปรุุงใหญ่่ในทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนอาจ

มีีไม่่เพีียงพอ

7.	 ความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกัับใบอนุุญาตจััดตั้้�งเขตปลอดอากร และใบอนุุญาตประกอบกิิจการในเขตปลอดอากร

8.	 ความเสี่่�ยงจากผู้้�เช่่ารายย่่อยซึ่่�งประกอบกิิจการในเขตปลอดอากร

3.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์
ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกับัการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์ ์มีหีลายด้้านที่่�อาจเป็น็สาเหตุขุองความผันัผวนของผลประกอบการของ PROSPECT 

REIT และส่่งผลต่่อผลตอบแทนในการลงทุุนใน PROSPECT REIT เช่่น

1.	 ความเสี่่�ยงโดยทั่่�วไปในการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ เช่่น การเปลี่่�ยนแปลงทางการเมืือง ภาวะเศรษฐกิิจ อััตราดอกเบี้้�ย 

อััตราแลกเปลี่่�ยน นโยบายภาครััฐ การเปลี่่�ยนแปลงกฎหมายและระเบีียบต่่างๆ รวมถึึงภาษีีหรืืออากร เป็็นต้้น

2.	 PROSPECT REIT อาจได้้รัับผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่่องจากการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ และการขาด

ทางเลืือกอื่่�นในการใช้้ประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน

3.	 ความเสี่่�ยงทางการเมืือง 

4.	 การเปลี่่�ยนแปลงในมาตรฐานการบััญชีีหรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

5.	 ความเสี่่�ยงจากกรณีีทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนมีีข้้อจำำ�กััดในการใช้้ประโยชน์์ในอนาคต

6.	 ความเสี่่�ยงจากกรณีีทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนถููกเวนคืืน

7.	 ความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกัับอสัังหาริมิทรัพัย์์ที่่� PROSPECT REIT ถือืครองนั้้�นอาจมีีค่า่ใช้้จ่ายเกี่่�ยวกัับอสัังหาริมิทรัพัย์์เพิ่่�มขึ้้�นรวม

ทั้้�งค่่าใช้้จ่่ายในการดำำ�เนิินการต่่างๆ เพิ่่�มขึ้้�น

8.	 ความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกัับเงิินชดเชยจากการประกัันภััยทรััพย์์สิินอาจไม่่คุ้้�มกัับผลประโยชน์์ทางเศรษฐกิิจที่่� PROSPECT REIT 

อาจสููญเสีีย และความเสี่่�ยงที่่� PROSPECT REIT อาจขาดรายได้้ระหว่่างการก่่อสร้้างกรณีีเกิิดความเสีียหาย

9.	 ความเสี่่�ยงจากภััยธรรมชาติิ อุุทกภััย และการก่่อวิินาศภััย

10.	 การแพร่่ระบาดของโรคติิดต่่อ ความหวาดกลััวต่่อการแพร่่ระบาด หรืือปััญหาร้้ายแรงด้้านสาธารณสุุขอื่่�น ๆ

4.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับการลงทุุนในหน่่วยทรััสต์์ของ PROSPECT REIT
ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับการลงทุุนในหน่่วยทรััสต์์ อาจกระทบกัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�ได้้ลงทุุนไว้้ อาทิิ

1.	 ราคาซื้้�อขายหน่ว่ยทรัสัต์์ในตลาดรองอาจลดลงต่ำำ��กว่า่ราคาเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์์ในครั้้�งแรกและการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์์

เพิ่่�มเติิม

2.	 การเปลี่่�ยนแปลงนโยบายทางภาษีีที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนในหน่่วยทรััสต์์ของ PROSPECT REIT  

3.	 ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อาจไม่่สามารถขายคืืนหน่่วยทรััสต์์ได้้

4.	 ราคาตลาดของหน่่วยทรััสต์์อาจลดลง หากราคาเสนอขายของหน่่วยทรััสต์์ที่่�ออกใหม่่ต่ำำ��กว่่าราคาตลาดของหน่่วยทรััสต์์

ก่่อนการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มเติิม

5.	 การขายหน่่วยทรััสต์์ในอนาคตของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มั่่�นคงเคหะการ และ เอฟเอ็็นเอส และ/หรืือ กลุ่่�มบุุคคล

25รายงานประจำำ�ปีี 2568
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เดีียวกัันของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มั่่�นคงเคหะการ และ เอฟเอ็็นเอส อย่่างมีีนััยสำำ�คััญอาจส่่งผลกระทบในทางลบ

ต่่อราคาตลาดของหน่่วยทรััสต์์

6.	 เงิินคืืนทุุนจากการเลิิกกองอาจจะน้้อยกว่่าจำำ�นวนเงิินที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ได้้ลงทุุนจากการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ในครั้้�งแรก 

และ/หรืือ จากการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มเติิม

ทั้้�งนี้้� ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สามารถศึึกษารายละเอีียดปััจจััยความเสี่่�ยงได้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี (แบบ 56-REIT1) ส่่วนที่่� 2 

ข้้อ 4 ปััจจััยความเสี่่�ยง หรืือหนัังสืือชี้้�ชวนเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ครั้้�งแรกและหนัังสืือชี้้�ชวนการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์สำำ�หรัับการเพิ่่�ม

ทุุนครั้้�งที่่� 1 ในเว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/prospectus  

ข้้อมููลเบื้้�องต้้น

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด

ที่่�อยู่่� เลขที่่� 345 อาคาร 345 สุุรวงศ์์ ชั้้�น 5 ถนนสุุรวงศ์์ แขวงสุุริิยวงศ์์ เขตบางรััก กรุุงเทพมหานคร 10500

โทรศััพท์์ 0-2697-3788

URL https://www.prospectrm.com

ทรััสตีี บริิษััท หลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด

ที่่�อยู่่� เลขที่่� 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชิย์ ์ปาร์ค์ พลาซ่่า ชั้้�น 7-8 ถนนรัชัดาภิเิษก แขวงจตุจุักัร เขตจตุจุักัร กรุงุเทพฯ 10900

โทรศััพท์์ 0-2949-1500

URL https://www.scbam.com

“ผู้้�ลงทุุนสามารถศึกษาข้้อมููลของกองทรััสต์์เพิ่่�มเติิมได้้จากแบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี (แบบ 56 REIT1) ที่่�แสดงไว้้ใน  

www.set.or.th หรืือเว็็บไซต์์ของกองทรััสต์์ www.prospectreit.com” 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)26
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ส่่วนที่่� 1

ผลการดำำ�เนินิงานและ
ข้้อมูลูทางการเงิิน

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)



ข้้อมููลสำำ�คััญทางการเงิิน

(หน่่วย : บาท)

งบแสดงฐานะทางการเงิิน ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

สิินทรััพย์์รวม 10,053,948,250

หนี้้�สิินรวม 4,525,373,337

สิินทรััพย์์สุุทธิิ 5,528,574,913

สิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย (บาท/หน่่วย) 8.5847

งบกำำ�ไรขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 มกราคม 2568
ถึึง 31 ธัันวาคม 2568

รายได้้รวม 877,270,989

ค่่าใช้้จ่่ายรวม 383,968,898

กำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ 493,302,091

รวมรายการกำำ�ไรสุุทธิิจากเงิินลงทุุน 84,623,749

การเพิ่่�มขึ้้�นในสิินทรััพย์์สุุทธิิจากการดำำ�เนิินงาน 577,925,840

งบกระแสเงิินสด ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 มกราคม 2568
ถึึง 31 ธัันวาคม 2568

เงิินสดสุุทธิิได้้มาจาก (ใช้้ไปใน) กิิจกรรมดำำ�เนิินงาน (3,550,228,620)

เงิินสดสุุทธิิได้้มาจาก (ใช้้ไปใน) กิิจกรรมจััดหาเงิิน 3,583,400,644

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดเพิ่่�มขึ้้�น (ลดลง) สุุทธิิ 33,172,024

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 57,050,244

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)28
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ฐานะการเงิินและผลการดำำ�เนิินงาน
ของกองทรััสต์์ และการวิิเคราะห์์ 
และคำำ�อธิิบายของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

1. การวิิเคราะห์์และคำำ�อธิิบายของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ผลการดำำ�เนินิงานสำำ�หรัับปีสีิ้้�นสุดุวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2568 PROSPECT REIT มีรีายได้้รวม 877.27 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 277.86 ล้้านบาท 

หรือืคิดิเป็น็ร้้อยละ 46.35% เมื่่�อเทียีบจากผลการดำำ�เนินิงานของปี ี2567 รายได้้ส่ว่นใหญ่เ่ป็น็รายได้้จากค่า่เช่า่และบริกิาร และรายได้้อื่่�น 

ทั้้�งจากทรััพย์์สิินเดิิมและทรััพย์์สิินใหม่่ที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 และครั้้�งที่่� 4 

เมื่่�อวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 PROSPECT REIT ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 ดัังนี้้� 

1) สิิทธิิการเช่่าช่่วงและส่่วนควบของที่่�ดิินบางส่่วน และในอาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�นๆ พร้้อมส่่วน

ควบอาคารบางส่ว่นของโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 1 และ 2) สิทิธิกิารเช่่าช่ว่งบางส่ว่นในที่่�ดินิและส่ว่นควบของที่่�ดินิบางส่ว่น และ

กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�นๆ พร้้อมส่่วนควบอาคารบางส่่วนของโครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 2 และ 3) กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินพร้้อมสิ่่�งปลููกสร้้างบางส่่วนของอาคารโรงงานคลัังสิินค้้า สำำ�นัักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�น ๆ 

พร้้อมส่่วนควบของที่่�ดิินในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 และ 4) กรรมสิิทธ์์ในสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งใช้้ในการดำำ�เนิินกิิจการภายใน

ทรััพย์์สิินโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ 3

และวัันที่่� 31 ตุุลาคม 2568 PROSPECT REIT ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 

ดัังนี้้� 1) สิิทธิิการเช่่าช่่วงบางส่่วนและส่่วนควบของที่่�ดิินบางส่่วน และกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า และสำำ�นัักงาน และสิ่่�ง

ปลููกสร้้างอื่่�น ๆ พร้้อมส่่วนควบอาคาร (อาคาร 6-GA01) และ 2) สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิิน และส่่วนควบของที่่�ดิิน และกรรมสิิทธิ์์�ใน

อาคารโรงงาน คลัังสิินค้้า สำำ�นัักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�น ๆ พร้้อมส่่วนควบอาคาร (อาคาร 6-GA03)

ผลการดำำ�เนินิงานสำำ�หรับัปีสีิ้้�นสุดุวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2567 PROSPECT REIT มีรีายได้้รวม 599.41 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 31.83 ล้้านบาท 

หรือืคิิดเป็็นร้้อยละ 5.61 เมื่่�อเทีียบจากผลการดำำ�เนิินงานของปีี 2566 รายได้้ส่วนใหญ่่เป็็นรายได้้จากค่่าเช่่าและบริิการ ทั้้�งจากทรััพย์์สินิเดิิม 

และจากทรััพย์์สิินใหม่่ที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2
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เมื่่�อวัันที่่� 22 มีีนาคม 2566 PROSPECT REIT ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 ดัังนี้้� 1) สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�

ในอาคารบางส่ว่นในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2 และ 2) กรรมสิทิธิ์์�ในที่่�ดินิและอาคารบางส่ว่นในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 3 

รวมถึึงกรรมสิิทธิ์์�ในสัังหาริิมทรััพย์์ต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวเนื่่�อง ซึ่่�งใช้้ในการดำำ�เนิินกิิจการภายในโครงการดัังกล่่าว 

ทำำ�ให้้ผลการดำำ�เนิินงานสำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2566 PROSPECT REIT มีีรายได้้รวม 567.59 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 122.38 

ล้้านบาท หรืือคิิดเป็็นร้้อยละ 27.49 เมื่่�อเทีียบจากผลการดำำ�เนิินงานของปีี 2565 รายได้้ส่่วนใหญ่่เป็็นรายได้้จากค่่าเช่่าและบริิการ 

และรายได้้อื่่�น ทั้้�งจากทรััพย์์สิินเดิิมและจากทรััพย์์สิินใหม่่ที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 

โดยในปีี 2568 มีีค่่าใช้้จ่่ายรวม  383.97 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 121.04 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 46.04 จากผลการดำำ�เนิินงานของปีีก่่อนหน้้า 

ซึ่่�งค่่าใช้้จ่่ายส่่วนใหญ่่มาจากต้้นทุุนทางการเงิิน และค่่าธรรมเนีียมต่่างๆ ในปีี 2567 มีีค่่าใช้้จ่่ายรวม 262.93 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 23.12 

ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 9.64 จากผลการดำำ�เนิินงานของปีีก่่อนหน้้า ซึ่่�งค่่าใช้้จ่่ายส่่วนใหญ่่มาจากต้้นทุุนทางการเงิินของอััตราดอกเบี้้�ย

ที่่�มีีการปรัับเพิ่่�มขึ้้�น, ปีี 2566 มีีค่่าใช้้จ่่ายรวม 239.81 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 79.43 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 49.53 จากผลการดำำ�เนิินงาน

ของปีีก่่อนหน้้า ค่่าใช้้จ่่ายส่่วนใหญ่่เป็็นต้้นทุุนทางการเงิิน ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหารและค่่าธรรมเนีียมต่่าง ๆ 

ทั้้�งนี้้�ทำำ�ให้้ PROSPECT REIT ในปีี 2568 มีีกำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ (กำำ�ไรจากการดำำ�เนิินงาน) เท่่ากัับ 493.30 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 

156.82 ล้้านบาท หรือืร้้อยละ 46.60 จากผลการดำำ�เนินิงานของปีีก่อ่นหน้้า, ปี ี2567 มีกีำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิ ิเท่า่กับั 336.49 ล้้านบาท 

เพิ่่�มขึ้้�น 8.71 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 2.66 จากผลการดำำ�เนิินงานของปีีก่่อนหน้้า, ปีี 2566 มีีกำำ�ไรจากการลงทุุนสุุทธิิ เท่่ากัับ 327.78 

ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�น 42.95 ล้้านบาท หรืือร้้อยละ 15.08 จากผลการดำำ�เนิินงานของปีีก่่อนหน้้า

1.1 ภาพรวมผลการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์

1) รายได้้
PROSPECT REIT มีรีายได้้รวม ณ 31 ธันัวาคม 2568 2567 2566 อยู่่�ที่่� 877.27 ล้้านบาท 599.41 ล้้านบาท 567.59 ล้้านบาท ตามลำำ�ดับั 

โดยส่่วนใหญ่่เป็็นรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการของโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1, 2, 3, 6 และ X44 (BFTZ 1, 2, 3, 6 และ X44) 

มีีอััตราการเช่่าพื้้�นที่่�เฉลี่่�ย ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 2567 2566 อยู่่�ที่่� ร้้อยละ 99.43 ร้้อยละ 96.78 และร้้อยละ 95.82 ตามลำำ�ดัับ 

ซึ่่�งรายได้้ประกอบด้้วย
หน่่วย (บาท)

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2566

รายได้้

รายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ 842,286,724 578,107,212 508,661,147

รายได้้ดอกเบี้้�ย 359,345 334,353 280,887

รายได้้ชดเชยตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ - 1,029,813 26,511,353

รายได้้อื่่�น 34,624,920 19,942,203 32,132,722

รวมรายได้้ 877,270,989 599,413,581 567,586,109

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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2)	ค่ ่าใช้้จ่่าย
PROSPECT REIT มีีค่่าใช้้จ่่ายรวม ณ 31 ธัันวาคม 2568 2567 และ 2566 อยู่่�ที่่� 383.97 ล้้านบาท 262.93 ล้้านบาท และ 239.81 

ล้้านบาท ตามลำำ�ดับ โดยค่า่ใช้้จ่า่ยส่ว่นใหญ่เ่ป็น็ค่า่ธรรมเนีียมต่า่ง ๆ  ค่า่ใช้้จ่า่ยในการบริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์ค่า่ใช้้จ่า่ยอื่่�นในการบริหิาร

กองทรััสต์์ และต้้นทุุนทางการเงิิน เป็็นการจ่่ายดอกเบี้้�ยของเงิินกู้้�ยืืมระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน วงเงิิน 1,050 ล้้านบาท (ทรััพย์์สิินที่่�

ลงทุุนครั้้�งแรก โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1) วงเงิิน 700 ล้้านบาท (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 โครงการบางกอกฟรีีเทรด

โซน 2 และ 3) วงเงิิน 1,450 ล้้านบาท (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1, 2 และ 3) วงเงิิน 850 

ล้้านบาท (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6) ตามลำำ�ดัับ ซึ่่�งมีีการทยอยคืืนเงิินต้้นสำำ�หรัับเงิินกู้้�ยืืม

ระยะยาวที่่�กล่่าวไปข้้างต้้น ตั้้�งแต่่เดืือนตุุลาคม ปีี 2564 ซึ่่�งค่่าใช้้จ่่ายประกอบด้้วย
หน่่วย (บาท)

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2566

ค่่าใช้้จ่่าย

ต้้นทุุนทางการเงิิน 146,087,768 100,236,346 86,699,268

ค่่าธรรมเนีียมผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 83,838,692 60,369,528 55,183,390

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 99,184,842 64,876,077 63,198,841

ค่่าธรรมเนีียมการจััดการกองทรััสต์์ 24,259,430 17,490,674 16,029,262

ค่่าธรรมเนีียมทรััสตีี 13,054,021 10,393,780 9,752,301

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นในการบริิหารกองทรััสต์์ 9,037,368 3,716,679 4,748,420

ค่่าธรรมเนีียมวิิชาชีีพ 6,026,185 4,176,375 3,138,423

ค่่าธรรมเนีียมนายทะเบีียน 2,480,592 1,667,130 1,055,624

รวมค่่าใช้้จ่่าย 383,968,898 262,926,589 239,805,529

1.2	ฐานะทางการเงิินของกองทรััสต์

1)	สิ ินทรััพย์์
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568  2567 และ 2566 PROSPECT REIT มีีสิินทรััพย์์รวมเป็็นจำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 10,053.95 ล้้านบาท 5,359.26 

ล้้านบาท และ 5,419.06 ล้้านบาท ตามลำำ�ดัับ โดยส่่วนใหญ่่เป็็นเงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าของอสัังหาริิมทรััพย์์

ตามมููลค่่ายุุติิธรรม และเงิินลงทุุนที่่�แสดงด้้วยมููลค่่ายุุติิธรรมผ่่านกำำ�ไรหรืือขาดทุุน ซึ่่�งนำำ�ไปลงทุุนในกองทุุนรวม โดยสิินทรััพย์์ของ 

PROSPECT REIT ประกอบด้้วย
หน่่วย (บาท)

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2566

สิินทรััพย์์

เงิินลงทุุนที่่�แสดงด้้วยมููลค่่ายุุติิธรรมผ่่านกำำ�ไร
หรืือขาดทุุน

316,965,125 207,790,418 200,464,248

เงิินลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ตามมููลค่่ายุุติิธรรม 9,578,219,963 5,064,310,000 5,119,630,000

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด 57,050,244 23,878,220 43,129,729

ลููกหนี้้�ค่่าเช่่าและบริิการ 55,625,745 26,578,798 38,959,968

ค่่าใช้้จ่่ายจ่่ายล่่วงหน้้า 32,613,837 34,415,240 14,471,525

สิินทรััพย์์อื่่�น 13,472,702 2,284,783 2,399,574

ดอกเบี้้�ยค้้างรัับ 634 535 2,267

รวมสิินทรััพย์์ 10,053,948,250 5,359,257,994 5,419,057,311
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2)	 หนี้้�สิิน 
วัันที่่� 31 ธัันวาคม  2568 2567 และ 2566 PROSPECT REIT มีีหนี้้�สิินรวมจำำ�นวน 4,525.37 ล้้านบาท 1,909.42 ล้้านบาท และ 

1,933.22 ล้้านบาท ตามลำำ�ดับั โดยส่่วนใหญ่เ่ป็็นเงินิกู้้�ยืมืระยะยาวจากสถาบัันการเงิิน ซึ่่�งเงื่่�อนไขการกู้้�ยืมืเป็็นไปตามที่่�ระบุไุว้้ในสััญญา

เงิินกู้้� ในส่่วนของเงิินมััดจำำ�รัับจากผู้้�เช่่าเป็็นค่่าประกัันค่่าเช่่าและบริิการของผู้้�เช่่าตามสััญญาที่่�ตกลงกัันไว้้ และหนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า

ตามสััญญาที่่�ตกลงกัันไว้้  โดยหนี้้�สิินประกอบด้้วย
หน่่วย (บาท)

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2566

หนี้้�สิิน

เงิินกู้้�ยืืม 3,848,559,172 1,617,851,239 1,646,205,592

เงิินมััดจำำ�รัับจากผู้้�เช่่า 381,952,251 203,866,955 191,508,448

ค่่าใช้้จ่่ายค้้างจ่่าย 45,848,835 19,081,760 21,485,345

หนี้้�สิินอื่่�น 3,253,892 2,568,345 3,399,047

ค่่าเช่่ารัับล่่วงหน้้า 5,302,868 2,825,714 4,443,411

เจ้้าหนี้้�อื่่�น 1,724,195 1,404,942 6,146,904

ภาษีีเงิินได้้หััก ณ ที่่�จ่่ายค้้างจ่่าย 12,058,868 7,891,372 5,863,751

หนี้้�สิินตามสััญญาเช่่า 226,673,256 53,926,661 54,168,125

รวมหนี้้�สิิน 4,525,373,337 1,909,416,988 1,933,220,623

3)	สิ ินทรััพย์์สุุทธิิ
วัันที่่� 31 ธัันวาคม  2568 2567 และ 2566 PROSPECT REIT มีีสิินทรััพย์์สุุทธิิทั้้�งสิ้้�น 5,528.57 ล้้านบาท 3,449.84 ล้้านบาท และ 

3,485.84 ล้้านบาท โดยมีีสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วยเท่่ากัับ 8.5847 9.1995 และ 9.2955 ตามลำำ�ดัับ
หน่่วย (บาท)

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2566

สิินทรััพย์์สุุทธิิ

ทุุนจดทะเบีียน 5,391,926,500 3,482,501,500 3,490,076,500

ทุุนที่่�ได้้รัับจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 5,261,337,380 3,396,487,539 3,404,062,539 

กำำ�ไรสะสม 267,237,533 53,353,467 81,774,149 

สิินทรััพย์์สุุทธิิ 5,528,574,913 3,449,841,006 3,485,836,688 

สิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย (บาท) 8.5847 9.1995 9.2955 

จำนวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�จำหน่่ายแล้้วทั้้�งหมด  

ณ วัันสิ้้�นปีี (หน่่วย)
644,000,000 375,000,000 375,000,000 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)32
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1.3	งบกระแสเงิินสด

วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 2567 และ 2566 PROSPECT REIT มีีเงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดจำำ�นวน 57.05 ล้้านบาท 23.88  

ล้้านบาท และ 43.13 ล้้านบาท โดยมีีสาเหตุุหลัักดัังนี้้�

1.	 ในปีี 2568 PROSPECT REIT มีีเงิินสดใช้้ไปในกิิจกรรมดำำ�เนิินงาน จำำ�นวน 3,550.23 ล้้านบาท ซึ่่�ง PROSPECT REIT 

นำำ�เงิินไปลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักเพิ่่�มเติิมเดืือนมิิถุุนายนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซนส่่วนที่่�เหลืือ (BFTZ1, BFTZ2, 

BFTZ3) และเดืือนตุุลาคมลงทุุนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน (BFTZ6) ในปีี 2567 PROSPECT REIT มีีเงิินสด

ได้้มาจากกิิจกรรมดำำ�เนิินงาน จำำ�นวน 431.52 ล้้านบาท ส่่วนใหญ่่มาจากการขายเงิินลงทุุนในหลัักทรััพย์์อื่่�น ปีี 2566 

PROSPECT REIT มีีเงิินใช้้ไปในกิิจกรรมดำำ�เนิินงาน จำำ�นวน 1,434.52 ล้้านบาท เนื่่�องจากได้้มีีการลงทุุนเพิ่่�มเติิมใน

ทรััพย์์สิินหลัักโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (BFTZ 2) และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (BFTZ 3)

2.	 ในปีี 2568 มีีเงิินสดได้้มาจากกิิจกรรมจััดหาเงิิน จำำ�นวน 3,583.40 ล้้านบาท โดยการลงทุุนเพิ่่�มเติิมในทรััพย์์สิินหลััก

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1, 2, 3 และ 6 (BFTZ 1, 2, 3, 6) มีีเงิินสดรัับจากการออกและเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มเติิม 

และมีเีงินิสดรับัจากเงินิกู้้�ยืมืจากสถาบันัการเงินิ เพื่่�อลงทุุนในโครงการดังักล่่าว ในปีี 2567  มีเีงินิสดใช้้ไปในกิจิกรรมการจัดัหาเงิิน 

จำำ�นวน 450.77 ล้้านบาท ซึ่่�ง PROSPECT REIT นำำ�เงิินไปจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนและลดทุุนให้้กับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ ์

และมีีการทยอยคืืนเงิินกู้้�ระยะยาวบางส่่วน ปีี 2566 มีีเงิินสดได้้มาจากกิิจกรรมจััดหาเงิิน จำำ�นวน 1,455.99 ล้้านบาท 

โดยการลงทุุนเพิ่่�มเติิมในทรััพย์์สิินหลัักโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (BFTZ 2) และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

(BFTZ 3) มีีเงิินสดรัับจากการออกและเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มเติิม และมีีเงิินสดรัับจากเงิินกู้้�ยืืมจากสถาบัันการเงิิน 

เพื่่�อลงทุุนในโครงการดัังกล่่าว
หน่่วย (บาท)

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่� 
31 ธัันวาคม 2566

เงิินสดสุุทธิิได้้มา (ใช้้ไปใน) กิิจกรรมดำำ�เนิินงาน (3,550,228,620) 431,517,581 (1,434,520,156)

เงิินสดสุุทธิิได้้มา (ใช้้ไปใน) จากกิิจกรรมจััดหาเงิิน 3,583,400,644 (450,769,090) 1,455,996,753

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสดเพิ่่�มขึ้้�น (ลดลง) สุุทธิิ 33,172,024 (19,251,509) 21,476,597

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด ณ วัันที่่� 1 มกราคม 23,878,220 43,129,729 21,653,132

เงิินสดและรายการเทีียบเท่่าเงิินสด ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 57,050,244 23,878,220 43,129,729
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2.	ปัจจััยหรืือเหตุุการณ์์ที่่�อาจมีีผลกระทบต่่อฐานะการเงิิน 
หรืือการดำำ�เนิินงานในอนาคต (forward looking) อย่่างมีีนััยสำำ�คััญ 

1)	ปั จจััยด้้านมหภาค และแนวโน้้มอุุตสาหกรรมโลจิิสติิกส์์
สำำ�หรับัภาพรวมเศรษฐกิจิไทยปี ี2568 อ้้างอิงิจากรายงานสภาวะเศรษฐกิจิ โดยสำำ�นักังานสภาพัฒันาการเศรษฐกิจิและสังัคมแห่ง่ชาติิ 

(สภาพััฒน์์ฯ) มีีการเติิบโตของเศรษฐกิิจไทยในปีี 2568 อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 2.4 และประมาณการในปีี 2569 อยู่่�ในกรอบร้้อยละ 1.5 - 2.5 

โดยมีีปััจจััยสนัับสนุุนหลัักมาจากการขยายตััวต่่อเนื่่�องของอุุปสงค์์ภาคเอกชนในประเทศ ซึ่่�งสอดคล้้องกัับยอดขอรัับการส่่งเสริิม 

การลงทุุน (BOI) ที่่�สููงขึ้้�นในช่่วงปีีที่่�ผ่่านมา โดยเฉพาะกลุ่่�มอุุตสาหกรรมดิิจิิทััล อิิเล็็กทรอนิิกส์์ และยานยนต์์ รวมถึึงปััจจััยสนัับสนุุน

ด้้านการขยายตััวของการลงทุุนภาครััฐภายใต้้มาตรการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจ นอกจากน้ี้�การฟ้ื้�นตััวของภาคการท่่องเที่่�ยวจะเป็็นปััจจััยที่่�

สำำ�คััญเช่่นเดีียวกััน โดยมีีการคาดการณ์์นัักท่่องเที่่�ยวต่่างชาติิในปีี 2569 อยู่่�ที่่�ประมาณ 35 ล้้านคน เพิ่่�มขึ้้�นประมาณร้้อยละ 6.1 จาก

ปีีก่่อนหน้้า และรายได้้อยู่่�ที่่�ประมาณ 1.65 ล้้านล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นประมาณร้้อยละ 12.2 โดยจะมุ่่�งเน้้นไปที่่�กลุ่่�มนัักท่่องเที่่�ยวศัักยภาพ

สููงที่่�มีีอััตราการใช้้จ่่ายที่่�สููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ย นอกจากนี้้�สถานการณ์์เอลนีีโญ / ลานีีญาปรัับเข้้าสู่่�สภาวะเป็็นกลาง (Neutral) จะส่่งผลให้้มีี

ปริิมาณน้ำำ��เพื่่�อใช้้ในการเกษตรมากยิ่่�งขึ้้�น เอื้้�อต่่อการเพาะปลููกและการขยายตััวของผลผลิิตเกษตร

การดำำ�เนิินงานในอนาคตของกองทรััสต์์ได้้รัับปััจจััยบวกโดยตรงจากการขยายตััวของการลงทุุนจากต่่างประเทศ (FDI) และนโยบาย

ส่่งเสริิมการลงทุุน โดยในปีีที่่�ผ่่านมา มีียอดขอรัับการส่่งเสริิมการลงทุุนจาก BOI สููงถึึง 3,370 โครงการ (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11) 

คิิดเป็็นมููลค่่ารวมกว่่า 1.88 ล้้านล้้านบาท (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 67) ซึ่่�งเป็็นสถิิติิสููงสุุด การลงทุุนจากต่่างประเทศ (FDI) มีีโครงการยื่่�นขอรัับ

การส่่งเสริิมจำำ�นวนสููงถึึง 2,421 โครงการ (เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 21) เงิินลงทุุนรวม 1.36 ล้้านล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 66 โดยประเทศ / 

เขตเศรษฐกิิจที่่�มีีมููลค่่าขอรัับการส่่งเสริิมสููงสุุด 5 อัันดัับแรก ได้้แก่่ สิิงคโปร์์ฮ่่องกง จีีน ญี่่�ปุ่่�น และสหราชอาณาจัักร ในแง่่

พื้้�นที่่�เงิินลงทุุนส่่วนใหญ่่เกืือบร้้อยละ 60 อยู่่�ในพื้้�นที่่�ภาคตะวัันออก 1.11 ล้้านบาท รองลงมาคืือ ภาคกลาง 4.28 แสนล้้านบาท 

ภาคตะวัันออกเฉีียงเหนืือ 1.12 แสนล้้านบาท สะท้้อนถึึงความเชื่่�อมั่่�นของนัักลงทุุนต่่างชาติิและความพร้้อมของประเทศไทยในการ

รองรัับอุุตสาหกรรมเทคโนโลยีีขั้้�นสููงและอุุตสาหกรรมสีีเขีียว (Green Industries)

นอกจากนี้้� ผู้้�เชี่่�ยวชาญด้้านอสัังหาริิมทรััพย์์ระดัับโลก (Knight Frank, CBRE และ JLL) ยัังประเมิินว่่าภาคอุุตสาหกรรมจะเป็็นกลุ่่�มที่่�

มีีอััตราการเติิบโตสููง ปััจจััยเหล่่านี้้�ส่่งผลให้้ความต้้องการเช่่าพื้้�นที่่�โรงงานและคลัังสิินค้้า ทั้้�งรููปแบบ Ready-Built และ Built-to-Suit 

ในทำำ�เลยุุทธศาสตร์์ เช่่น บางนา-ตราด และเขตพััฒนาพิิเศษภาคตะวัันออก (EEC) มีีแนวโน้้มเติิบโตอย่่างแข็็งแกร่่ง ซึ่่�งสอดคล้้อง

กัับทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT อย่่างเต็็มที่่�

อย่่างไรก็็ตาม ท่่ามกลางแนวโน้้มการเติิบโต ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ตระหนัักและติิดตามปััจจััยความเสี่่�ยงเชิิงมหภาคที่่�อาจเกิิดขึ้้�นในปีี 

2569 และในอนาคตอย่่างใกล้้ชิด โดยเฉพาะ ความตึึงเครีียดทางภููมิรัฐัศาสตร์ และความขััดแย้้งในภููมิภาคตะวัันออกกลาง ที่่�อาจยืืดเยื้้�อ 

และส่ง่ผลกระทบต่่อความผัันผวนของราคาพลัังงาน ที่่�อาจนำำ�ไปสู่่�ภาวะหยุุดชะงักัของห่่วงโซ่่อุุปทานโลก รวมถึึงความไม่่แน่น่อนของ

นโยบายกีีดกัันทางการค้้าระหว่่างประเทศที่่�อาจทวีีความรุุนแรงขึ้้�น
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2)	ปัจจััยด้้านการดำำ�เนิินงานและการขยายพอร์์ตโฟลิิโอ
จากการที่่�ที่่�ประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์ได้้มีมติิอนุุมัตัิกิารเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 3 เพื่่�อลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 ในสิิทธิกิารเช่่าที่่�ดินิและอาคารโรงงาน

และคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 101 ยููนิิต โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 4 อ.บางปะกง จ.ฉะเชิิงเทรา เป็็นระยะเวลา 30 ปีี (พร้้อมสิิทธิิต่่อ

สััญญาอีีก 30 ปีี) จะเป็็นปััจจััยสำำ�คััญที่่�สร้้างการเปลี่่�ยนแปลงเชิิงโครงสร้้างและส่่งผลเชิิงบวกอย่่างมีีนััยสำำ�คััญต่่อฐานะการเงิินของ 

กองทรัสัต์์ในอนาคต ทั้้�งการยกระดับัความมั่่�นคงของรายได้้ เน่ื่�องจากเป็็นการเข้้าลงทุนุในทรัพัย์์สินิสร้้างใหม่่ที่่�มีคีุณุภาพดี ีอัตัราการเช่่าสููง 

รวมถึึงจะส่่งผลให้้อายุุคงเหลืือสิิทธิิการเช่่าเฉลี่่�ยของกองทรััสต์์ยาวขึ้้�นเป็็น 28 ปีี จากเดิิมประมาณ 15 ปีี ช่่วยสร้้างความสม่ำำ��เสมอ

ของการส่่งต่่อผลตอบแทนให้้ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์์ในระยะยาว ในครั้้�งนี้้�กองทรัสัต์์ได้้ขยายฐานทำำ�เลเข้้าสู่่�พื้้�นที่่� EEC เป็็นการกระจายความ

เสี่่�ยงด้้านทำำ�เลและผู้้�เช่่า เสริิมจากทำำ�เลเดิิมในโซนสมุุทรปราการ พร้้อมทั้้�งมีีพื้้�นที่่�รองรัับทั้้�งเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) 

และเขตปลอดอากร (Free Zone) ช่่วยดึึงดููดกลุ่่�มผู้้�เช่่าที่่�หลากหลาย ลดความเสี่่�ยงจากการพึ่่�งพาอุุตสาหกรรมใดอุุตสาหกรรมหนึ่่�ง 

และรัักษาระดัับอััตราการเช่่า (Occupancy Rate) ให้้อยู่่�ในระดัับสููงได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง ภายหลัังการเข้้าลงทุุนในโครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 4 จะทำำ�ให้้มููลค่่าสิินทรััพย์์รวม ขยายสู่่�ระดัับกว่่า 14,000 ล้้านบาท

3)	ปัจจััยความท้้าทายและการบริิหารความเส่ี่�ยง
แม้้แนวโน้้มอุุตสาหกรรมจะอยู่่�ในทิิศทางที่่�เติิบโต แต่่กองทรััสต์์ยัังคงติิดตามและประเมิินปััจจััยความท้้าทายจากความผัันผวนของ

เศรษฐกิิจระดัับมหภาค และ ความตึึงเครีียดทางภููมิิรััฐศาสตร์์อย่่างใกล้้ชิิด ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ตระหนัักถึึงความเสี่่�ยงที่่�อาจ

เกิิดขึ้้�น มีีการประเมิินสถานการณ์์อย่่างต่่อเนื่่�องและได้้เตรีียมกลยุุทธ์์เพื่่�อรองรัับปััจจััยเสี่่�ยงและเปลี่่�ยนความท้้าทายให้้เป็็นโอกาสใน

การดำำ�เนิินธุุรกิิจ 

ด้้วยพื้้�นที่่�เช่่าภายใต้้การบริิหารจััดการของ PROSPECT REIT มีีทั้้�งรููปแบบเขตปลอดอากร (Free Zone) และเขตประกอบการทั่่�วไป 

(General Zone) รวมถึึงมีีนโยบายกระจายสััดส่่วนผู้้�เช่่าในหลากหลายอุุตสาหกรรมและสััญชาติิ เพื่่�อรองรัับดีีมานด์์ที่่�เพิ่่�มขึ้้�นและ 

ลดความเสี่่�ยงจากการพึ่่�งพิิงอุุตสาหกรรมใดอุุตสาหกรรมหนึ่่�ง ทั้้�งยัังให้้ความสำำ�คััญเป็็นอย่่างยิ่่�งกัับการรัักษาคุุณภาพของทรััพย์์สิิน 

รวมถึึงการยกระดัับบริิการให้้ตรงกัับความต้้องการของผู้้�เช่่าที่่�หลากหลาย ไม่่เพีียงแต่่ช่่วยสร้้างความมั่่�นใจและความพึึงพอใจให้้แก่่ 

ผู้้�เช่่าปััจจุุบััน ยัังส่่งผลดีีต่่ออััตราการต่่ออายุุสััญญา และยัังช่่วยดึึงดููดผู้้�เช่่ารายใหม่่ที่่�มีีศัักยภาพสููงให้้เข้้ามาเช่่าพื้้�นที่่�ในโครงการ และ

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้บริิหารจััดการความเสี่่�ยงโดยจััดให้้มีีการพิิจารณาสำำ�รองค่่าใช้้จ่่ายปรัับปรุุงทรััพย์์สิิน (CapEx Reserve) ไว้้อย่่าง

เพียีงพอและเหมาะสม เพื่่�อนำำ�ไปใช้้ในการบำำ�รุงรักัษาและปรัับปรุุงทรัพัย์ส์ินิของ PROSPECT REIT ให้้คงมาตรฐานคุุณภาพที่่�ดีเียี่่�ยม 

และรัักษาขีีดความสามารถในการแข่่งขัันกัับคู่่�แข่่งในตลาดได้้ในระยะยาว

อย่่างไรก็็ตาม การคาดการณ์์ปััจจััยหรืือเหตุุการณ์์ที่่�อาจมีีผลกระทบต่่อฐานะการเงิินหรืือการดำำ�เนิินงานในอนาคต เป็็นความเห็็นของ

ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ในปัจัจุบุันั แต่ม่ิไิด้้เป็็นการรับัรองผลการดำำ�เนินิงานในอนาคตของ PROSPECT REIT แต่อ่ย่า่งใด ดังันั้้�นนักัลงทุนุ

จึึงควรพิิจารณาและไม่่อาจยึึดถืือเอาข้้อความที่่�มีีลัักษณะเป็็นการคาดการณ์์ในอนาคตได้้
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ส่่วนที่่� 2

การประกอบธุุรกิิจ
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นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุุรกิิจ 
และการจััดหาผลประโยชน์์

1. วััตถุุประสงค์์และกลยุุทธ์์ในการบริหารของกองทรััสต์์

1.1 วััตถุุประสงค์์ของกองทรััสต์์
ทรัสัต์เ์พื่่�อการลงทุนุในอสังัหาริิมทรััพย์แ์ละสิิทธิิการเช่่าอสังัหาริิมทรัพัย์ ์พรอสเพค โลจิิสติกิส์แ์ละอิินดัสัเทรีียล หรือื PROSPECT REIT 

จััดตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อประโยชน์์ในการดำำ�เนิินธุุรกรรมในตลาดทุุนตามที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด PROSPECT REIT จััดตั้้�งเมื่่�อ 

วัันที่่� 14 สิิงหาคม 2563 โดยมีีบริิษััท หลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด เป็็นทรััสตีี และมีีผู้้�จััดการกองทรััสต์์ คืือ บริิษััท 

พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด 

โดยมีีวััตถุุประสงค์์ในการออกและเสนอขายหลัักทรััพย์์ประเภทหน่่วยทรััสต์์ของทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ (Real Estate 

Investment Trust) เพื่่�อเสนอขายต่่อประชาชนตามประกาศ ทจ. 49 / 2555 และมีีวััตถุุประสงค์์ในการนำำ�หน่่วยทรััสต์์เข้้าจดทะเบีียน

ในตลาดหลัักทรััพย์์ PROSPECT REIT ได้้จดทะเบีียนเมื่่�อวัันที่่� 20 สิิงหาคม 2563

PROSPECT REIT ได้้นำำ�เงินิจากการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์ ์รวมถึงึเงินิที่่�ได้้รับัจากการกู้้�ยืมื ไปลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิหลักัและนำำ�ทรัพัย์ส์ินิ

ดัังกล่่าวไปจััดหาผลประโยชน์์ โดยการให้้เช่่า การให้้ใช้้พื้้�นที่่� และ / หรืือ การให้้บริิการที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับการเช่่าหรืือทรััพย์์สิินที่่�ให้้เช่่า 

ทั้้�งนี้้� ในการจัดัหาผลประโยชน์์ดังักล่า่ว ผู้้�จััดการกองทรัสัต์ ์ได้้แต่ง่ตั้้�ง พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ ให้้เป็น็ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์เพื่่�อ

ดำำ�เนินิการจัดัหาผลประโยชน์แ์ละบริหิารทรัพัย์ส์ินิหลักัที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุนุภายใต้้การกำำ�กับัดููแลและการกำำ�หนดนโยบาย

ของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์โดยการมอบหมายหรือืแต่ง่ตั้้�งดังักล่า่วเป็น็ไปตามข้้อกำำ�หนดในสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์กฎหมาย และประกาศของ

สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ที่่�เกี่่�ยวข้้อง การจััดหาผลประโยชน์์และบริิหารทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT จะอยู่่�ภายใต้้การควบคุุมและ

กำำ�กับัดููแลของทรัสัตี ีเพื่่�อให้้การดำำ�เนินิงานของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์และ ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์เป็น็ไปตามข้้อตกลงและเงื่่�อนไขแห่ง่

สัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรััสต์ ์และสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ์ตลอดจนหลัักเกณฑ์ท์ี่่�พระราชบััญญััติทิรัสัต์เ์พื่่�อธุรุกรรมใน

ตลาดทุุน พ.ศ. 2550 รวมทั้้�งประกาศอื่่�น  ๆ  ที่่�เกี่่�ยวข้้องของสำำ�นักังาน ก.ล.ต. และตลาดหลัักทรััพย์์กำำ�หนด อีกีทั้้�ง PROSPECT REIT 

จะไม่่นำำ�อสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT ออกให้้เช่่าแก่่บุุคคลที่่�มีีเหตุุอัันควรสงสััยว่่าจะนำำ�อสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นไปใช้้ประกอบ

ธุุรกิิจที่่�ขััดต่่อศีีลธรรมหรืือไม่่ชอบด้้วยกฎหมาย 

1.2 กลยุุทธ์์ในการบริิหารจััดการกองทรััสต์์
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีกลยุุทธ์์ในการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT ดัังนี้้�

การกำหนดราคา : กำำ�หนดอััตราค่่าเช่่าและค่่าบริิการที่่�เหมาะสมต่่อสภาวะการแข่่งขััน รวมถึึงตรวจสอบสภาวะตลาดอย่่างสม่ำำ��เสมอ

เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าอััตราค่่าเช่่าอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานอยู่่�ในระดัับที่่�สามารถแข่่งขัันได้้

การดููแลรัักษาสิินทรััพย์์ : ดำำ�เนิินการดููแลรัักษา รวมถึึงพััฒนาปรัับปรุุงภาพลัักษณ์์ของทรััพย์์สิินและพื้้�นที่่�ในบริิเวณโครงการของ 

PROSPECT REIT ให้้อยู่่�ในสภาพที่่�ดีี สะอาด และพร้้อมต่่อการใช้้งานอยู่่�เสมอ 

การให้บ้ริกิาร : เน้้นการให้้บริิการที่่�ครบวงจร โดยเริ่่�มตั้้�งแต่ผู่้้�เช่า่พื้้�นที่่�รายย่่อยเข้้ามาติิดต่อ่ขอเช่่าพื้้�นที่่�จนถึงึการให้้บริิการหลัังจากที่่�มีี

การเช่่าพื้้�นที่่�แล้้ว เช่่น การให้้คำำ�ปรึึกษาและคำำ�แนะนำำ�เกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินการขอใบอนุุญาตต่าง  ๆ  ที่่�เกี่่�ยวข้้อง การดำำ�เนิินการตามขั้้�นตอน 

ของศุุลกากรที่่�จำำ�เป็็น รวมถึึงการให้้ความช่่วยเหลืือและอำำ�นวยความสะดวกอื่่�น  ๆ ภายในโครงการ เป็็นต้้น
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การส่่งเสริมการตลาด : จัดัให้้มีหน่่วยงานในการติิดต่อ่ลููกค้้าเป้้าหมายโดยตรง นอกเหนืือจากการติิดต่อ่ผ่่านตััวกลางต่่าง  ๆ  เช่่น การ

ติดิต่อ่ผู้้�ประกอบการ ทั้้�งสัญัชาติิไทยและต่่างชาติิ เพื่่�อนำำ�เสนอบริิการให้้เช่่าอาคารคลัังสินิค้้าและโรงงานให้้ผู้้�ประกอบการดัังกล่า่ว รวม

ไปถึึงคู่่�ค้้าของผู้้�ประกอบการเหล่่านั้้�น เช่น่ ลููกค้้า ผู้้�จัดัหาวััตถุดุิิบ เป็น็ต้้น นอกจากนี้้� ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์จะดำำ�เนิินการประชาสััมพันัธ์์

ผ่า่นสื่่�อต่า่ง  ๆ  ทั้้�งในรููปแบบของเอกสารเชิิญชวนและสื่่�อออนไลน์์ รวมถึงึการพััฒนาเว็็บไซต์์ให้้ทันสมััยและสามารถเข้้าถึงึข้้อมููลได้้ง่าย

การควบคุุมดููแลประสิิทธิิภาพการดำเนิินงาน : จััดให้้มีีการติิดตามผลการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT ในแต่่ละปีี โดยเปรีียบ

เทีียบกัับผลประกอบการในอดีีตและงบประมาณประจำำ�ปีี เพื่่�อประเมิินผลและหาแนวทางให้้ PROSPECT REIT มีีกำำ�ไรจากการ

ดำำ�เนิินงานตามเป้้าหมาย ในกรณีีที่่�ผลประกอบการของ PROSPECT REIT ไม่่เป็็นไปตามเป้้าหมายที่่�กำำ�หนดไว้้ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

จะวิิเคราะห์์เพื่่�อหาสาเหตุุ และดำำ�เนิินการปรัับปรุุงและพััฒนาแผนการดำำ�เนิินงานร่่วมกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อให้้สามารถ

บรรลุุเป้้าหมายที่่�กำำ�หนดไว้้ 

การลงทุุนในอนาคต : จััดให้้มีีการพิิจารณาถึึงการลงทุุนเพิ่่�มเติิมสำำ�หรัับทรััพย์์สิินประเภทอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน และทรััพย์์สิิน

ที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องที่่�มีีศัักยภาพ ซึ่่�งมีีรายได้้และผลตอบแทนที่่�เหมาะสม

2. การเปลี่่�ยนแปลงและพััฒนาการที่่�สำำ�คััญ

ปีี 2563 (ตั้้�งแต่่ สิิงหาคม 2563 - 31 ธัันวาคม 2563)
•	 PROSPECT REIT ได้้จััดตั้้�งขึ้้�นตาม พ.ร.บ.ทรััสต์์ โดยมีีบริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด เป็็นทรััสตีี และ

แต่่งตั้้�ง พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เมื่่�อวัันที่่� 14 สิิงหาคม 2563 

•	 เมื่่�อวัันที่่� 18 สิิงหาคม 2563 PROSPECT REIT ได้้ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์โดยทำำ�สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคาร (บางส่่วน

ของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 36059 และ 4496) รวมถึึงสััญญาเช่่าของที่่�ดิินส่่วนกลางเส้้นรองในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 และ

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้แต่่งตั้้�งให้้ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ผู้้�ที่่�มีีความเชี่่�ยวชาญบริิหารโรงงานและคลัังสิินค้้า เป็็นผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์ในทรััพย์์สิินที่่�เข้้าลงทุุนครั้้�งแรก และนำำ�หน่่วยทรััสต์์ 245,000,000 หน่่วย เข้้าจดทะเบีียนเป็็นหลัักทรััพย์์จด

ทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ เมื่่�อวัันที่่� 20 สิิงหาคม 2563 

ปีี 2564
•	 ไม่่มีีการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ทรััสตีีหรืือการลงทุุนที่่�มีีนััยสำำ�คััญ

ปีี 2565
•	 เมื่่�อวัันที่่� 21 มีีนาคม 2565 PROSPECT REIT ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 1 เป็็นการลงทุุนในกรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน

และอาคารโรงงานสำำ�นัักงานแบบ Built-to-suit โครงการ X44 ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ที่่�ตำำ�บลบางโฉลง อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ 

และผู้้�จััดการกองทรัสัต์์ได้้แต่่งตั้้�งให้้ พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ ผู้้�ที่่�มีคีวามเชี่่�ยวชาญบริิหารโรงงานและคลัังสินิค้้า เป็น็ผู้้�บริหิาร

อสัังหาริิมทรััพย์์ในทรััพย์์สิินใหม่่ที่่�เข้้าลงทุุน

ปีี 2566
•	 เมื่่�อวัันที่่� 22 มีีนาคม 2566 PROSPECT REIT ได้้เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 1 จำำ�นวน 130,000,000 หน่่วย เพื่่�อเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 

เพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 2 ดังันี้้� 1) สิทิธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดินิและกรรมสิทิธิ์์�ในอาคารบางส่ว่นในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2 ถนนเทพารักัษ์์ 

และ 2) กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 ถ.บางนา-ตราด กม.19 รวมถึึงกรรมสิิทธิ์์�ใน

อสัังหาริิมทรััพย์์ต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องซึ่่�งใช้้ในการดำำ�เนิินกิิจการภายในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอก

ฟรีีเทรดโซน 3

ปีี 2567
•	 ไม่่มีีการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ทรััสตีีหรืือการลงทุุนที่่�มีีนััยสำำ�คััญ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)38
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ปีี 2568
•	 เมื่่�อวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 PROSPECT REIT ได้้เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2 จำำ�นวน 269,000,000 หน่่วย เพื่่�อเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�ม

เติิมครั้้�งที่่� 3 ใน 3 โครงการ ซึ่่�งเป็็นโครงการเดีียวกัับที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนอยู่่�เดิิม ได้้แก่่ 1) สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและสิิทธิิการเช่่า

อาคารโครงการ BFTZ1 2) สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�อาคารโครงการ BFTZ2 และ 3) กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคาร

โครงการ BFTZ3 

•	 เมื่่�อวัันที่่� 31 ตุุลาคม 2568 PROSPECT REIT ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 ในสิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�

ในอาคารโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 

3. โครงสร้้างของการบริิหารจััดการกองทรััสต์์ 
โครงสร้้างการลงทุุนและการจััดหาผลประโยชน์์ของ PROSPCT REIT ในทรััพย์์สิินหลััก สามารถสรุุปได้้ดัังนี้้�

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์แต่่งตั้้�ง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ในทรััพย์์สิินหลััก โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ 

และ พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ มีีความสััมพัันธ์์จากการที่่� พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นใหญ่่

และเป็็นผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของ พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ โดยถืือหุ้้�นคิิดเป็็นร้้อยละ 99.9 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด 

อย่่างไรก็็ตาม PROSPECT REIT มีีกลไกและมาตรการในการคััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ตามที่่�ระบุุไว้้ในส่่วนที่่� 3 หััวข้้อที่่� 9.6 

“การคััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์” โดยคำำ�นึึงถึึงการรัักษาประโยชน์์สููงสุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เป็็นสำำ�คััญ

ทั้้�งนี้้� การบริิหารจััดการ PROSECT REIT จะอยู่่�ภายใต้้ข้้อกำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ โดยมีีสาระสำำ�คััญตามเอกสารแนบ และผู้้�

ลงทุุนสามารถขอดููสำำ�เนาสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ฉบัับเต็็มได้้ที่่�สำำ�นัักงานของ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ตามช่่องทางการติิดต่่อที่่�ได้้แจ้้งไว้้

39รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

4. ข้้อมููลทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์

4.1 รายละเอีียดทรััพย์์สิินท่ี่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุน 

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนครั้้�งแรก)
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง (เสาธง) อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 36059 (วััดปากน้ำำ��เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�) และ 4496 (วััดมงคลนิิมิิตร
เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�)

ลัักษณะการลงทุุน สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ประกอบด้้วย
อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน จำำ�นวน 63 หลััง แบ่่งออกเป็็น 185 ยููนิิต ประกอบด้้วยอาคาร 
4 ประเภท คืือ อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป
ขนาดเล็็ก และอาคาร Built-to-Suit รายละเอีียดดัังนี้้�
1.	 อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป	 21	 หลััง	 102	ยููนิ ิต
2.	 อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป	 30	 หลััง	 30	ยููนิ ิต
3.	 อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก	 10	 หลััง	 51	ยููนิ ิต
4.	 อาคาร Built-to-Suit 	 2	 หลััง	 2	ยููนิ ิต

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้สิิทธิิการเช่่า 

(Land Area) 

ประมาณ 214-1-88.80 ไร่่ (343,155.30 ตร.ม) แบ่่งเป็็น 
1) พื้้�นที่่�ที่่�ดิินในเขตปลอดอากร 127-2-63.80 ไร่่ (204,255.00 ตร.ม.)
2) พื้้�นที่่�ที่่�ดิินในเขตประกอบการทั่่�วไป 86-3-25.00 ไร่่ (138,900.30 ตร.ม.)

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 219,116.00 ตร.ม แบ่่งเป็็น
1) พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่าในเขตปลอดอากร 134,417.00 ตร.ม 
2) พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่าในเขตประกอบการทั่่�วไป 84,699.00 ตร.ม.

พื้้�นที่่�ถนนส่่วนกลางเส้้นรอง1 ประมาณ 26-3-90.40 ไร่่ (43,161.40 ตร.ม) 

อายุุการเช่่า นัับจากวัันที่่�จดทะเบีียนสิิทธิิการเช่่าช่่วง ถึึง วัันที่่� 22 ธัันวาคม 2582 

อายุุอาคารเฉลี่่�ย ประมาณ 9.97 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 18 สิิงหาคม 2563

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 3,429.41 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่า)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

2,989.14 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 54.07 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ 

หมายเหตุุ: 1พื้้�นที่่�ถนนส่่วนกลางเส้้นรองเป็็นการเช่่าช่่วงต่่อจาก พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในรููปแบบการเช่่าช่่วงเพื่่�อใช้้ร่่วมกััน

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)40



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 3)

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางเสาธง (เสาธง) อำำ�เภอบางพลีี (บางพลีีใหญ่่) จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4494 (มููลนิิธิิโรงพยาบาลสงฆ์์เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�)

ลัักษณะการลงทุุน สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและสิิทธิิการเช่่าอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 
ประกอบด้้วยอาคารจำำ�นวน 54 หลััง แบ่่งออกเป็็น 158 ยููนิิต รายละเอีียดดัังนี้้�
1)	อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป	 13	 หลััง 	 74	ยููนิ ต
2)	อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป	 30	 หลััง	 37	ยููนิ ต
3)	อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก	 10	 หลััง	 46	ยููนิ ต
4)	อาคาร Built-to-Suit 	 1	 หลััง 	 1	ยููนิ ต

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้สิิทธิิการเช่่า 

(Land Area) 

ประมาณ 163-1-91.5 ไร่่ (261,566.1 ตารางเมตร) แบ่่งเป็็น
1)	เนื้้�อที่่�ดิินให้้เช่่าในเขตปลอดอากร (Free zone) 191,340.8 ตารางเมตร 
2)	เนื้้�อที่่�ดิินให้้เช่่าในเขตประกอบการทั่่�วไป (General zone) 70,225.3 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 158,315.0 ตารางเมตร แบ่่งเป็็น
1)	พื้้�นที่่�ให้้เช่่าในเขตปลอดอากร (Free zone) 117,979.0 ตารางเมตร
2)	พื้้�นที่่�ให้้เช่่าในเขตประกอบการทั่่�วไป (General zone) 40,336.0 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�ถนนส่่วนกลางเส้้นรอง1 ประมาณ 20-3-8.8 ไร่่ (33,235.1 ตร.ม) 

อายุุการเช่่า นัับจากวัันที่่�จดทะเบีียนสิิทธิิการเช่่าช่่วง ถึึง วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2581 

อายุุอาคารเฉลี่่�ย ประมาณ 6.75 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 4 มิิถุุนายน 2568

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 1,831.67 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่า)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

2,137.87 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 38.67 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ 

หมายเหตุุ: 1พื้้�นที่่�ถนนส่่วนกลางเส้้นรองเป็็นการเช่่าช่่วงต่่อจากชััยนัันท์์-บางพลีี และ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในรููปแบบการเช่่าช่่วงเพื่่�อใช้้ร่่วมกััน

โครงการ X44 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 1)
โครงการ X44 

ที่่�ตั้้�ง ตำำ�บลบางโฉลง อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 55763

ลัักษณะการลงทุุน 1)	กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 55763 ตำำ�บลบางโฉลง อำำ�เภอบางพลีี  
	จั ังหวััดสมุุทรปราการ
2)	กรรมสิิทธิ์์�ในอาคาร Built-to-Suit จำำ�นวน 1 หลััง

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้กรรมสิิทธิ์์�  

(Land Area)

ประมาณ 2-3-0.0 ไร่่ (4,400.00 ตารางเมตร)

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 3,087.0 ตารางเมตร

อายุุอาคารเฉลี่่�ย 29 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 21 มีีนาคม 2565

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 81.78 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

96.23 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 1.74 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ

41รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 2)

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 

ที่่�ตั้้�ง ถนนเทพารัักษ์์ ตำำ�บลบางเสาธง (เสาธง) อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 23425, 23427 และ 23428 โดยเชี่่�ยวชาญ พร็็อพเพอร์์ตี้้� เป็็นเจ้้าของ
กรรมสิิทธิ์์�

ลัักษณะการลงทุุน สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 
ประกอบด้้วยอาคารจำำ�นวน 7 หลััง แบ่่งออกเป็็น 12 ยููนิิต โดยทั้้�งหมดเป็็นพื้้�นที่่�ในเขต
ประกอบการทั่่�วไป (General Zone) มีีรายละเอีียดดัังนี้้�
1)	อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป	 1	 หลััง 	 3	ยููนิ ิต
2)	อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป	 5	 หลััง	 5	ยููนิ ิต
3)	อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก	 1	 หลััง	 4	ยููนิ ิต

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้สิิทธิิการเช่่า 

(Land Area) 

ประมาณ 23-0-95.30 ไร่่ (37,181.00 ตารางเมตร)

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 20,996.00 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�ถนนในโครงการที่่�เช่่าช่่วง ประมาณ 3-0-19.43 ไร่่ (4,877.72 ตารางเมตร)1

อายุุการเช่่า นัับจากวัันที่่�จดทะเบีียนสิิทธิิการเช่่าช่่วง ถึึง วัันที่่� 15 พฤษภาคม 2593

อายุุอาคารเฉลี่่�ย 4.04 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 22 มีีนาคม 2566

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 465.09 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่า)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

411.90 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 7.45 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ

หมายเหตุุ: 1พื้้�นที่่�ถนนในโครงการที่่�เช่่าช่่วงเป็็นการเช่่าช่่วงต่่อจาก พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ 

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 3)
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 

ที่่�ตั้้�ง ถนนเทพารัักษ์์ ตำำ�บลบางเสาธง (เสาธง) อำำ�เภอบางเสาธง จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 23425 และ 33613 โดยเชี่่�ยวชาญ พร็็อพเพอร์์ตี้้� เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�

ลัักษณะการลงทุุน สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 
ประกอบด้้วยอาคารจำำ�นวน 2 หลััง แบ่่งออกเป็็น 3 ยููนิิต โดยทั้้�งหมดเป็็นอาคารคลัังสิินค้้า 
ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�ในพื้้�นที่่�เขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone)

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้สิิทธิิการเช่่า 

(Land Area) 

ประมาณ 12-0-49.6 ไร่่ (19,398.3 ตารางเมตร)

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 12,481.0 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�ถนนในโครงการที่่�เช่่าช่่วง ประมาณ 3-0-62.7 ไร่่ (5,050.6 ตารางเมตร)1

อายุุการเช่่า นัับจากวัันที่่�จดทะเบีียนสิิทธิิการเช่่าช่่วง ถึึง วัันที่่� 15 พฤษภาคม 2593

อายุุอาคารเฉลี่่�ย 1.80 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 4 มิิถุุนายน 2568

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 190.07 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่า)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

116.48 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 2.11 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ

หมายเหตุุ: 1พื้้�นที่่�ถนนในโครงการที่่�เช่่าช่่วงเป็็นการเช่่าช่่วงต่่อจาก พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)42



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 2)

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

ที่่�ตั้้�ง อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 191632, 191634 และ 191635 

ลัักษณะการลงทุุน กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ประกอบด้้วย
อาคารคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 6 หลััง แบ่่งออกเป็็น 23 ยููนิิต ซึ่่�งอยู่่�ในพื้้�นที่่�เขตปลอดอากร 
(Free Zone) ทั้้�งหมด

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้กรรมสิิทธิ์์�  

(Land Area) 

ประมาณ 53-3-91.20 ไร่่ (86,364.00 ตารางเมตร)

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 49,133.00 ตารางเมตร

อายุุอาคารเฉลี่่�ย 3.17 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 22 มีีนาคม 2566

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 1,394.54 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

1,422.00 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 25.72 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 3)

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

ที่่�ตั้้�ง อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 191633 และ 191636

ลัักษณะการลงทุุน กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ประกอบด้้วย
อาคารคลัังสิินค้้า จำำ�นวน 4 หลััง แบ่่งออกเป็็น 15 ยููนิิต ซึ่่�งอยู่่�ในพื้้�นที่่�เขตปลอดอากร 
(Free Zone) ทั้้�งหมด

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้กรรมสิิทธิ์์�  

(Land Area) 

ประมาณ 54-2-80.0 ไร่่ (87,520.0 ตารางเมตร)
1)	เนื้้�อที่่�ดิินให้้เช่่าในเขตปลอดอากร (Free zone) 16,091.6 ตารางเมตร
2)	เนื้้�อที่่�ดิินให้้เช่่าในเขตประกอบการทั่่�วไป (General zone) 71,428.4 ตารางเมตร

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 50,882.0 ตารางเมตร
1)	พื้้�นที่่�ให้้เช่่าในเขตปลอดอากร (Free zone) 8,094.0 ตารางเมตร
2)	พื้้�นที่่�ให้้เช่่าในเขตประกอบการทั่่�วไป (General zone) 42,788.0 ตารางเมตร

อายุุอาคารเฉลี่่�ย 2.83 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 4 มิิถุุนายน 2568

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 1,287.29 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์)

ราคาประเมิินล่่าสุุด และอััตราส่่วนต่่อ

มููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

1,280.20 ล้้านบาท คิิดเป็็นร้้อยละ 23.16 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ

43รายงานประจำำ�ปีี 2568
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โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 (ทรััพย์์สิินท่ี่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งท่ี่� 4)

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 

ที่่�ตั้้�ง อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััดสมุุทรปราการ

โฉนดที่่�ดิิน โฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4137, 4407, 5201, 6135, 6136, 115230 และ 187937 โดยมีีบุุคคล
ธรรมดา เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�

ลัักษณะการลงทุุน สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 
ซึ่่�งตั้้�งอยู่่�บนถนนเลีียบคลองระบายน้ำำ��สุุวรรณภููมิิ ตำำ�บลบางปลา อำำ�เภอบางพลีี จัังหวััด
สมุุทรปราการ มีีอาคารคลัังสิินค้้ารวม 2 หลััง แบ่่งออกเป็็น 10 ยููนิิต

ขนาดพื้้�นที่่�ที่่�ดิินภายใต้้สิิทธิิการเช่่า 

(Land Area) 

ประมาณ 45-1-15.11 ไร่่ (72,460.42 ตารางเมตร)
1)	 เนื้้�อที่่�ดินิให้้เช่่าในโฉนด 4407 และ 187937 ประมาณ 33-3-24.11 ไร่่ (54,096.42 ตารางเมตร)
2)	เนื้้�อที่่�ดิินให้้เช่่าในโฉนด 4137, 5201, 6135, 6136 และ 115230 ประมาณ 11-1-91.00 ไร่่ 

(18,364.00 ตารางเมตร)

พื้้�นที่่�อาคารให้้เช่่า

(Leasable Area)

ประมาณ 50,748.00 ตารางเมตร
1)	พื้้�นที่่�ให้้เช่่าในโฉนด 4407 และ 187937 ประมาณ 40,932.00 ตารางเมตร
2)	พื้้�นที่่�ให้้เช่่าในโฉนด 4137, 5201, 6135, 6136 และ 115230 ประมาณ 9,816.00  

ตารางเมตร

อายุุการเช่่า นับัจากวันัที่่�จดทะเบียีนสิทิธิกิารเช่่าช่่วง ถึงึ วันัที่่� 31 ธันัวาคม 2595 และ วันัที่่� 28 กุมุภาพัันธ์์ 
2597 ตามลำำ�ดับั

อายุุอาคารเฉลี่่�ย 1.13 ปีี

วัันที่่�เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 31 ตุุลาคม 2568 

ราคาที่่�เข้้าลงทุุน 1,124.40 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่า) คิิดเป็็นร้้อยละ 20.34 ของ
มููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)44
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4.2	 ลัักษณะจุุดเด่่นของทรััพย์์สิิน
(1)	 ทำเลที่่�ตั้้�งดีีและมีีศัักยภาพ ทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนตั้้�งอยู่่�บนถนนบางนา-ตราด ตั้้�งแต่่ช่่วง กม.18 ถึึง กม.23 

ซึ่่�งเป็็นจุุดยุุทธศาสตร์์และศููนย์์กลางอุุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์ โดยเป็็นจุุดเชื่่�อมโยงฐานการผลิิตและการขนส่่งสิินค้้าทั้้�งทางบก 

(ทางด่่วน สายบางนา-ชลบุุรีีและมอเตอร์์เวย์์) ทางอากาศ (สนามบิินสุุวรรณภููมิและสนามบิินดอนเมืือง) และทางทะเล (ท่่าเรืือ

กรุุงเทพและท่่าเรืือแหลมฉบััง) นอกจากน้ี้� โครงการยัังได้้เปรีียบในด้้านการเดิินทางและการขนส่่ง เน่ื่�องจากมีีระยะทางไม่่ห่่างจาก

ตััวเมืืองกรุุงเทพฯ สามารถติิดต่่อธุุรกิิจรวมถึึงขนส่่งสิินค้้าได้้สะดวก อีีกทั้้�งยัังอยู่่�ไม่่ห่่างจากนิิคมอุุตสาหกรรม หลายแห่่ง เช่่น นิิคม

อุุตสาหกรรมบางพลีี และนิิคมอุุตสาหกรรมบางปูู เป็็นต้้น 

BFTZ1, BFTZ2,
BFZT3, X44

BANGKOK FREE
TRADE ZONE
Samutprakarn

(2)	อ าคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน มีีความหลากหลายและมีีคุุณภาพสููง ถููกพััฒนาขึ้้�นตามแบบมาตรฐาน คำำ�นึึงถึึงคุุณภาพของวััสดุุ

และความเหมาะสมในการใช้้งาน มีีการออกแบบให้้มีีความยืืดหยุ่่�นเพื่่�อรองรัับขนาดธุุรกิิจของผู้้�ประกอบการที่่�แตกต่่างกัันไป ทั้้�งที่่�ตั้้�ง

อยู่่�ในเขตประกอบการทั่่�วไปและเขตปลอดอากร ซึ่่�งการกระจายประเภทของทรััพย์ส์ินิที่่�เข้้าลงทุุนนั้้�น ช่ว่ยลดความเสี่่�ยงจากการพึ่่�งพิงิ

ธุุรกิิจโรงงานหรืือคลัังสิินค้้าให้้เช่่าอย่่างใดอย่่างหนึ่่�งเพีียงอย่่างเดีียว โดยมีีอาคารคลัังสิินค้้าและอาคารโรงงานหลากหลายประเภท

(3)	 เขตปลอดอากร (FREE ZONE) ให้้สิทิธิปิระโยชน์ท์างภาษี ีคิดิเป็น็พื้้�นที่่�ให้้เช่า่ในเขตปลอดอากร (Free Zone) ประมาณร้้อยละ 55 

ของพื้้�นที่่�ทั้้�งหมดที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน (Free Zone คืือ พื้้�นที่่�ที่่�กำำ�หนดไว้้สำำ�หรัับการประกอบอุุตสาหกรรม พาณิิชยกรรม 

ตามพื้้�นที่่�ที่่�ศุุลกากรกำำ�หนด) โดยธุรุกิจิที่่�ประกอบกิิจการในเขตปลอดอากรจะได้้รับสิทิธิปิระโยชน์์ทางภาษีีที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัการนำำ�เข้้าและ

ส่่งออกวััตถุุดิิบและสิินค้้าต่่าง  ๆ ซึ่่�งสิิทธิิประโยชน์์ต่่าง  ๆ ที่่�ผู้้�เช่่าจะได้้รัับนี้้� จึึงเป็็นปััจจััยหลัักที่่�ผู้้�เช่่าให้้ความสำำ�คััญในการพิิจารณา

เช่่าพื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน ซึ่่�งอาจทำำ�ให้้ PROSPECT REIT สามารถจััดหาผู้้�เช่่าได้้โดยง่่าย เนื่่�องจากสิิทธิิประโยชน์์ดััง

กล่่าว จะทำำ�ให้้ผู้้�ประกอบการมีีความคล่่องตััวในการดำำ�เนิินธุุรกิิจ และมีีขีีดความสามารถในการแข่่งขัันได้้มากขึ้้�น
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4.3	 ข้้อมููลมููลค่่าประเมิินของทรััพย์์สิิน
มููลค่่าประเมิินโดยผู้้�ประเมินิที่่�สำำ�นักังาน ก.ล.ต.อนุุมัตัิ ิได้้ทำำ�การประเมินิมููลค่่าทรัพัย์์สินิหลักัของ PROSPECT REIT โดยใช้้วิธีพีิจิารณา

จากรายได้้ (Income Approach) เป็น็เกณฑ์์ในการจัดัทำำ�รายงานการประเมินิมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิ ซึ่่�งเป็น็การกำำ�หนดมููลค่า่ตลาด จากความ

สามารถในการสร้้างรายได้้ (Income Producing Property) โดยคำำ�นวณจากประมาณการกระแสเงิินสดที่่�จะเกิดิขึ้้�นจากทรัพัย์ส์ินิหลักัใน

อนาคตและคิิดกลัับมาเป็็นมููลค่่าปััจจุบัุันของกระแสเงิินสด (Present Value) ด้้วยอััตราคิิดลดกระแสเงิินสด (Discount Rate) ที่่�เหมาะสม

โดยสรุุปผลการประเมิินโดยวิิธีีรายได้้ (Income Approach) ดัังนี้้�

โครงการ ประเภทการลงทุุน ราคาประเมิิน
(ล้้านบาท) วัันที่่�ประเมิิน ผู้้�ประเมิิน

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 1

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนครั้้�งแรก)

สิิทธิิการเช่่า 2,989.14 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่า
ทรััพย์์สิิน จำำ�กััด

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 1 

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

สิิทธิิการเช่่า 1,422.00 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท 
แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

โครงการ 
X44 บางนา กม.18 

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 1)

กรรมสิิทธิ์์�ถืือครอง
โดยสมบููรณ์์

96.23 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท เอเชี่่�ยน เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง 
แวลููเอชั่่�น จำำ�กััด

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 2 

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

สิิทธิิการเช่่า 411.90 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 2 

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

สิิทธิิการเช่่า 166.48 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท 
แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

กรรมสิิทธิ์์�ถืือครอง
โดยสมบููรณ์์

1,422.00 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

กรรมสิิทธิ์์�ถืือครอง
โดยสมบููรณ์์

1,280.20 1 ธ.ค. 2568 บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท 
แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

โครงการ 
บางกอกฟรีีเทรดโซน 6

(ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4)

สิิทธิิการเช่่า 967.88 1 ก.ย. 2568 บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่า
ทรััพย์์สิิน จำำ�กััด

สิิทธิิการเช่่า 963.00 1 ก.ย. 2568 บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� 
คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)46



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

เนื่่�องจากบริษัิัทประเมิินมููลค่่าทรััพย์ส์ินิมีคีวามเห็็นว่า่ ทรัพัย์ส์ินิของ PROSPEC REIT เป็็นทรัพัย์ส์ินิที่่�เป็น็การปล่อ่ยเช่่าพื้้�นที่่� ลักัษณะ

เป็็นทรััพย์์สิินที่่�ก่่อให้้เกิิดรายได้้ โดยมีีสรุุปสมมติิฐานสำำ�คััญในการประเมิินมููลค่่าด้้วยวิิธีีรายได้้ ดัังนี้้�

โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนครั้้�งแรก)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลััก 
ของกองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า สิิทธิิการเช่่าช่่วงคงเหลืือประมาณ 14.06 ปีี นัับจากวัันที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 121,227.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 45,748.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก ประมาณ 36,950.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคาร Built To Suit ประมาณ 15,191 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�
(Occupancy Rate)

พิิจารณาอััตราการเช่่าพื้้�นที่่�ตามมสััญญาเช่่าเดิิมจนครบอายุุสััญญาเช่่า
หลัังจากนั้้�นประมาณการที่่�ร้้อยละ 95.0 ตลอดอายุุสััญญา

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่าช่่วง

-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป : 175 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป : 200 บาท / ตร.ม. / เดืือน 
อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก : 180 บาท / ตร.ม. / เดืือน 
อาคาร Built To Suit: 175 บาท / ตร.ม. / เดืือน 

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.00 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 4.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการในส่่วนที่่�ไม่่เกิิน 500 ล้้านบาท

-	ร้้ อยละ 3.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการในส่่วนที่่�เกิิน 500 ล้้านบาท แต่่ไม่่เกิิน 750 ล้้านบาท

-	ร้้ อยละ 2.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการในส่่วนที่่�เกิิน 750 ล้้านบาท

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	ร้้ อยละ 6.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ในส่่วนที่่�ไม่่เกิิน 400 ล้้านบาท

-	ร้้ อยละ 5.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ในส่่วนที่่�เกิิน 400 ล้้านบาท แต่่ไม่่เกิิน 600 ล้้านบาท

-	ร้้ อยละ 4.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ในส่่วนที่่�เกิิน 600 ล้้านบาท

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่� 
รายย่่อย (Commission Fee)

-	 ประมาณร้้อยละ 1.39 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ สำำ�หรัับผู้้�เช่่ารายเดิิม
-	 ประมาณร้้อยละ 2.78 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ สำำ�หรัับผู้้�เช่่ารายใหม่่ 

ค่่าสาธารณููปโภคส่่วนกลางชำำ�ระให้้ 
ชััยนัันท์์-บางพลีี พาร์์คแลนด์์

7.0 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 15.0 ทุุก  ๆ 3 ปีี)
ปััจจุุบัันค่่าบริิการอยู่่�ที่่� 8.05 บาท / ตร.ม. / เดืือน

ค่่าบริิการถนนส่่วนกลางเส้้นรอง
ชำำ�ระให้้ พรอสเพค 
ดีีเวลลอปเมนท์์

1.32 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุกปีี)
ปััจจุุบัันค่่าบริิการอยู่่�ที่่� 1.49 บาท / ตร.ม. / เดืือน

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร ร้้อยละ 2.50 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 3.00 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
ร้้อยละ 0.047 ของมููลค่่าทดแทนใหม่่ของอาคาร และทุุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก โดยอิิงรายได้้ 
ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ร้้อยละ 0.30 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 9.50

47รายงานประจำำ�ปีี 2568
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	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลััก 
ของกองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า สิิทธิิการเช่่าช่่วงคงเหลืือประมาณ 15.06 ปีี นัับจากวัันที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Flat Slab) ประมาณ 5,589.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Raised Floor) ประมาณ 72,894.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Mini Factory) ประมาณ 32,637.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Duplex) ประมาณ 9,980.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Stand Alone) ประมาณ 30,526.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Triplex Factory) ประมาณ 5,352.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Built To Suit) ประมาณ 1,337.0 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�
(Occupancy Rate)

เขตปลอดอากร เขตประกอบการทั่่�วไป

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Flat Slab) 
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

-

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Raised Floor) 
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Raised Floor) 
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Mini Factory)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Mini Factory)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Duplex)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Duplex)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Stand Alone)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Stand Alone)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

- พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Triplex Factory)
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Built To Suit)
ร้้อยละ 100.0 ปีีที่่� 1-3
ตั้้�งแต่่ปีีที่่� 4 ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

-

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)48



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน
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งบการเงิน 

	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

อััตราค่่าเช่่าตลาด

เขตปลอดอากร เขตประกอบการทั่่�วไป

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่า
-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Flat Slab 
180 บาท / ตร.ม. / เดืือน

-

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Raised Floor) 
180 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป (Raised Floor) 
180 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Mini Factory)
180 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Mini Factory)
180 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Duplex)
190 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Duplex)
190 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Stand Alone)
200 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Stand Alone)
200 บาท / ตร.ม. / เดืือน

- พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Triplex Factory)
190 บาท / ตร.ม. / เดืือน

พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป (Built To Suit)
370 บาท / ตร.ม. / เดืือน

-

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.00 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 3.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	ร้้ อยละ 5.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่� 
รายย่่อย (Commission Fee)

-	ร้้ อยละ 1.25 ของรายได้้รวม โดยพิิจารณาจากข้้อมููลอุุตสาหกรรมอาคารโรงงาน และคลัังสิินค้้า 
	 และงบการเงิิน

ค่่าสาธารณููปโภคส่่วนกลาง 
ชำำ�ระให้้ ชััยนัันท์์-บางพลี  

พาร์์คแลนด์์

7.0 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 15.0 ทุุก ๆ 3 ปีี)
ปััจจุุบัันค่่าบริิการอยู่่�ที่่� 8.05 บาท / ตร.ม. / เดืือน

ค่่าบริิการถนนส่่วนกลางเส้้นรอง
ชำำ�ระให้้ พรอสเพค 
ดีีเวลลอปเมนท์์ และ  

ชััยนัันท์์-บางพลีี พาร์์คแลนด์์

1.32 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุกปีี)
ปััจจุุบัันค่่าบริิการอยู่่�ที่่� 1.49 บาท / ตร.ม. / เดืือน

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้รวม

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวม

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
-	ทุ ุนประกัันภััยอาคารอยู่่�ที่่� 686,226 บาท / ปีี และปรัับขึ้้�นร้้อยละ 2.00 ทุุกปีี
-	ทุ ุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก ร้้อยละ 0.047 โดยอิิงรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ ร้้อยละ 0.30 ของรายได้้รวม

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 9.50
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

	 โครงการ X44 บางนา กม. 18 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 1)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท เอเชี่่�ยน เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง แวลููเอชั่่�น จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลัักของ 
กองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า 10 ปีี โดยกำำ�หนดให้้มีมููลค่่าภายหลัังปีีที่่�สิ้้�นสุุดการคาดการณ์์ (Terminal value)

พื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า 3,087.0 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�  
(Occupancy Rate)

ปีีที่่� 1-5	ร้้ อยละ 100.0 
ปีีที่่� 6	ร้้ อยละ 95.0 
ปีีที่่� 7-8	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่� 9	ร้้ อยละ 95.0
ปีีที่่� 10	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่� 11	ร้้ อยละ 95.0

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่าช่่วง
-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�
190 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า อััตราค่่าเช่่าตามสััญญา เพิ่่�มขึ้้�น ร้้อยละ 3.0 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ร้้อยละ 4.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย ร้้อยละ 0.017 ของงรายได้้ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�นๆ ร้้อยละ 1.00 ของรายได้้ค่่าเช่่าพื้้�นที่่�

ค่่าใช้้จ่่ายในการขายทรััพย์์สิิน 
ปีีที่่� 10

ร้้อยละ 1.00 ของมููลค่่าทรััพย์์สิิน ณ ปีีที่่� 10

อััตราผลตอบแทน  
(Capitalization Rate)

ร้้อยละ 7.00

อััตราคิิดลด 
(Discount Rate)

ร้้อยละ 9.00

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)50



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลััก 
ของกองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า สิิทธิิการเช่่าช่่วงคงเหลืือประมาณ 24.5 ปีี นัับจากวัันที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 9,325.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 6,666.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก ประมาณ 5,005.0 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�  
(Occupancy Rate)

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป
ปีีที่่� 1 - 2:	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่� 3 - 5	ร้้ อยละ 97.0
ปีีที่่� 6	 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0

อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป 
ปีีที่่� 1 - 2:	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่� 3 - 5	ร้้ อยละ 97.0
ปีีที่่� 6	 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0
อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก
ปีีที่่� 1 - 2:	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่� 3 - 5	ร้้ อยละ 97.0
ปีีที่่� 6	 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่าช่่วง

-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป : 170.0 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป : 190.0 บาท / ตร.ม. / เดืือน 
อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููปขนาดเล็็ก : 175.0 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 3.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	  ร้้อยละ 5.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่� 
รายย่่อย (Commission Fee)

-	ร้้ อยละ 1.40 ของรายได้้รวม โดยพิิจารณาจากข้้อมููลอุุตสาหกรรมอาคารโรงงาน และคลัังสิินค้้า  
	 และงบการเงิิน

ค่่าใช้้จ่่ายสำำ�หรัับ 
สาธารณููปโภคส่่วนกลาง

ประมาณการที่่� 3.18 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุก  ๆ ปีี)

ค่่าเช่่าที่่�ดิิน 10,500 บาท / ไร่่ / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10.0 ทุุก ๆ 5 ปีี)

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร
ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้รวมในปีีที่่� 1 - 10 
ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวมในปีีที่่� 11 เป็็นต้้นไป

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวม

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
ร้้อยละ 0.047 ของมููลค่่าทดแทนใหม่่ของอาคาร และทุุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก โดยอิิงรายได้้ 
ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น  ๆ ร้้อยละ 1.0 ของรายได้้รวม

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 9.0
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลััก 
ของกองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า สิิทธิิการเช่่าช่่วงคงเหลืือประมาณ 24.5 ปีี นัับจากวัันที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า

พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 4,980.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าขนาดเล็็ก ประมาณ 392.0 ตร.ม.
พื้้�นที่่�ลานคอนกรีีตวางสิินค้้า ประมาณ 7,109.0 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�  
(Occupancy Rate)

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปและอาคารคลัังสิินค้้าขนาดเล็็ก
ปีีที่่� 1 - 3:	ร้้อยละ 100.0
ปีีที่่� 4 - 6	ร้้อยละ 97.0
ปีีที่่� 7	 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0

พื้้�นที่่�ลานคอนกรีีตวางสิินค้้า 
ปีีที่่� 1 - 3:	ร้้อยละ 100.0
ปีีที่่� 4 - 6	ร้้อยละ 97.0
ปีีที่่� 7	 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่าช่่วง

-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป : 170 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อาคารคลัังสิินค้้าขนาดเล็็ก : 150 บาท / ตร.ม. / เดืือน 
พื้้�นที่่�ลานคอนกรีีตวางสิินค้้า : 50 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 3.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	ร้้ อยละ 5.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่� 
รายย่่อย (Commission Fee)

-	 0.50 เดืือนสำำ�หรัับสััญญาอายุุ 36 เดืือน จากสััดส่่วนร้้อยละ 90.0 ของผู้้�เช่่ารายเดิิม
-	 1.00 เดืือนสำำ�หรัับสััญญาอายุุ 36 เดืือน จากสััดส่่วนร้้อยละ 10.0 ของผู้้�เช่่ารายเดิิม

ค่่าใช้้จ่่ายสำำ�หรัับ 
สาธารณููปโภคส่่วนกลาง

ประมาณ 3.18 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุก ๆ ปีี)

ค่่าเช่่าที่่�ดิิน 10,500 บาท / ไร่่ / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 10.0 ทุุก ๆ 5 ปีี)

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร ร้้อยละ 1.0 ของรายได้้รวม

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้รวม

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
-	ทุ นประกัันภััยอาคารอยู่่�ที่่� 20,366 บาท / ปีี และปรัับขึ้้�นร้้อยละ 2.00 ทุุกปีี
-	ทุ ุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก ร้้อยละ 0.047 โดยอิิงรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ร้้อยละ 0.3 ของรายได้้รวม

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 9.0

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)52



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลัักของ 
กองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า 10 ปีี โดยกำำ�หนดให้้มีมููลค่่าภายหลัังปีีที่่�สิ้้�นสุุดการคาดการณ์์ (Terminal value)

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 49,133 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�  
(Occupancy Rate)

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป 
ปีีที่่� 1 - 2:	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่� 3 - 5	ร้้ อยละ 97.0
ปีีที่่� 6 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่า

-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป : 180 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 3.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	ร้้ อยละ 5.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่� 
รายย่่อย (Commission Fee)

-	ร้้ อยละ 1.40 ของรายได้้รวม โดยพิิจารณาจากข้้อมููลอุุตสาหกรรมอาคารโรงงาน และคลัังสิินค้้า  
	 และงบการเงิิน

ค่่าสาธารณููปโภคส่่วนกลาง
3.18 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุก ๆ ปีี)
ปััจจุุบัันค่่าบริิการอยู่่�ที่่� 3.18 บาท / ตร.ม. / เดืือน

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร
ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้รวมในปีีที่่� 1 - 10 
ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวมในปีีที่่� 11 เป็็นต้้นไป

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวม

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
ร้้อยละ 0.047 ของมููลค่่าทดแทนใหม่่ของอาคาร และทุุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก โดยอิิงรายได้้ 
ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ร้้อยละ 1.0 ของรายได้้รวม

อััตราผลตอบแทน  
(Capitalization Rate)

ร้้อยละ 6.00

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 8.50

53รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลัักของ 
กองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า 10 ปีี โดยกำำ�หนดให้้มีมููลค่่าภายหลัังปีีที่่�สิ้้�นสุุดการคาดการณ์์ (Terminal value)

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป ประมาณ 50,882 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�  
(Occupancy Rate)

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปกลุ่่�มที่่� 1 - 3 
ปีีที่่� 1 - 3:	ร้้ อยละ 100.0
ปีีที่่�4 - 6:	ร้้ อยละ 97.0
ปีีที่่� 7 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0
อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููปกลุ่่�มที่่� 4
ร้้อยละ 100.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่า

-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

เขตปลอดอากร เขตประกอบการทั่่�วไป

180 บาท / ตร.ม. / เดืือน 170 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 3.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	ร้้ อยละ 5.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่� 
รายย่่อย (Commission Fee)

-	 0.50 เดืือนสำำ�หรัับสััญญาอายุุ 36 เดืือน จากสััดส่่วนร้้อยละ 90.0 ของผู้้�เช่่ารายเดิิม
-	 1.00 เดืือนสำำ�หรัับสััญญาอายุุ 36 เดืือน จากสััดส่่วนร้้อยละ 10.0 ของผู้้�เช่่ารายเดิิม

ค่่าสาธารณููปโภคส่่วนกลาง ประมาณ 3.18 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุก ๆ ปีี)

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร ร้้อยละ 1.0 ของรายได้้รวม

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้รวม

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
-	ทุ นประกัันภััยอาคารอยู่่�ที่่� 193,708 บาท / ปีี และปรัับขึ้้�นร้้อยละ 2.00 ทุุกปีี
-	ทุ ุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก ร้้อยละ 0.047 โดยอิิงรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ร้้อยละ 0.3 ของรายได้้รวม

อััตราผลตอบแทน  
(Capitalization Rate)

ร้้อยละ 6.00

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 8.50

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)54



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

	 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4)

ผู้้�ประเมิิน บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำำ�กััด บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำำ�กัด

วิิธีีประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลัักของกอง
ทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน 

ระยะเวลาการประเมิินมููลค่่า
นัับจากวัันที่่�จดทะเบีียนสิิทธิิการเช่่าช่่วง ถึึง วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2595 และ วัันที่่� 28 กุุมภาพัันธ์์ 2597 
ตามลำำ�ดัับ

รวมพื้้�นที่่�อาคารสำำ�หรัับให้้เช่่า
พื้้�นที่่�อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป 
ประมาณ 50,748 ตร.ม.

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่�  
(Occupancy Rate)

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป
ร้้อยละ 95.0 ตลอดระยะเวลาประมาณการ

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป
ปีีที่่� 1-2 ร้้อยละ 100.0
ปีีที่่� 3 เป็็นต้้นไป ร้้อยละ 95.0

อััตราค่่าเช่่าตลาด

-	 ในช่่วงก่่อนครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าในสััญญาเช่่าช่่วง

-	 ในช่่วงหลัังจากครบกำำ�หนดสััญญาเช่่าช่่วงจะอ้้างอิิงตามอััตราค่่าเช่่าตลาด ดัังนี้้�

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป :
165 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป :
165 - 170 บาท / ตร.ม. / เดืือน

อััตราการเติิบโตของค่่าเช่่า ร้้อยละ 2.5 ต่่อปีี 

ค่่าใช้้จ่่ายในการบริิหาร
อสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน

-	ร้้ อยละ 2.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ

ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	ร้้ อยละ 4.0 ของผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ค่่านายหน้้าในการหาผู้้�เช่่า 
พื้้�นที่่�รายย่อย  

(Commission Fee)

-	ร้้ อยละ 1.39 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ  
	 (ผู้้�เช่่ารายเดิิม)
-	ร้้ อยละ 2.78 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ 
	 (ผู้้�เช่่ารายใหม่่)

ร้้อยละ 1.4 ของรายได้้รวม

ค่่าสาธารณููปโภคส่่วนกลาง 3.18 บาท / ตร.ม. / เดืือน (ปรัับเพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุุก ๆ ปีี)

ค่่าเช่่าที่่�ดิิน อ้้างอิิงตามสััญญาเช่่าที่่�ดิินหลััก

ค่่าบำำ�รุุงรัักษาอาคาร
ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ ปีีที่่� 1 - 10 : ร้้อยละ 1.5 ของรายได้้รวม

ปีีที่่� 11 เป็็นต้้นไป : ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวม

เงิินสำำ�รองสำำ�หรัับการปรัับปรุุง
อาคารและอุุปกรณ์์ในอนาคต 

(CAPEX)

ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้ค่่าเช่่าและบริิการ ร้้อยละ 2.0 ของรายได้้รวม

ค่่าเบี้้�ยประกัันภััย
ร้้อยละ 0.047 ของมููลค่่าทดแทนใหม่่ของอาคาร และทุุนประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก โดยอิิงรายได้้ 
ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

ค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ร้้อยละ 0.5 ของรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ ร้้อยละ 1.0 ของรายได้้รวม

อััตราคิิดลด ร้้อยละ 9.0 ร้้อยละ 9.0

ทั้้�งน้ี้� ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ส์ามารถเข้้าดููรายงานการประเมินิมููลค่า่ทรัพัย์์สินิของ PROSPECT REIT ได้้ที่่�เว็บ็ไซต์ข์อง PROSPECT REIT 

URL : https: / / www.prospectreit.com / th / investor-relations / document / appraisal-reports

อย่่างไรก็็ตาม ผลประกอบการที่่�จะเกิิดขึ้้�นจริิงอาจแตกต่่างจากสมมติิฐานดัังกล่่าวได้้หรืือเหตุุการณ์์ต่่าง ๆ อาจจะไม่่เป็็นไปตามที่่�

คาดการณ์์ไว้้ เนื่่�องจากความเห็็นดัังกล่่าวอยู่่�บนปััจจััยสภาพแวดล้้อมการดำำ�เนิินธุุรกิิจและภาวะเศรษฐกิิจปััจจุุบััน ดัังนั้้�นหากมีีการ

เปลี่่�ยนแปลงใด ๆ ในอนาคต อาจส่่งผลให้้มููลค่่าทรััพย์์สิินเปลี่่�ยนแปลงได้้ในอนาคต

55รายงานประจำำ�ปีี 2568

 https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/appraisal-reports
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4.4	 รายละเอีียดทรััพย์์สินิท่ี่� PROSPECT REIT ลงทุุนเพิ่่�มเติิมหรืือจำำ�หน่่ายในรอบปีีบัญัชีี
รายละเอีียด โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 1
โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 2 
โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

วัันที่่�เข้้าลงทุุน 4 มิิถุุนายน 2568

มููลค่่าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 3,252.02 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่าและกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์)

ค่่าใช้้ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ 
การลงทุุนในทรััพย์์สิิน

57.01 ล้้านบาท

รููปแบบการลงทุุน

เช่่าช่่วงที่่�ดิินและเช่่าอาคาร
จากชััยนัันท์์ บางพลีี  
พาร์์คแลนด์์

เช่่าช่่วงที่่�ดิินและกรรมสิิทธิ์์�
อาคารจากพรอสเพค  
ดีีเวลลอปเมนท์์

กรรมสิิทธิ์์�จากพรอสเพค  
ดีีเวลลอปเมนท์์

เหตุุผลในการลงทุุน
เพื่่�อเพิ่่�มทรััพย์์สิินและทำำ�ให้้รายได้้กองทรััสต์์เพิ่่�มขึ้้�น
เพื่่�อช่่วยกระจายความเสี่่�ยงของการจััดหาผลประโยชน์์ในหลายทำำ�เลมากขึ้้�น

แหล่่งเงิินทุุนที่่�ใช้้ ออกและเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�ม และจากการกู้้�ยืืมเงิิน

วัันที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน 1 มิิถุุนายน 2568

วิิธีีที่่�ใช้้ในการประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลัักของ 
กองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน

ราคาที่่�ได้้จากการประเมิินมููลค่่า
2,245,080,000.0 บาท
2,215,500,000.0 บาท

118,200,000.0 บาท
113,750,000.0 บาท

1,256,660.000.0 บาท
1,243,100,000.0 บาท

ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน
บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำำ�กััด
บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

รายละเอีียด โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6

วัันที่่�เข้้าลงทุุน 31 ตุุลาคม 2568

มููลค่่าลงทุุนในทรััพย์์สิิน 1,102.75 ล้้านบาท (รวมค่่าใช้้จ่่ายในการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่าและกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์)

ค่่าใช้้ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 
กัับการลงทุุนในทรััพย์์สิิน

21.65 ล้้านบาท

รููปแบบการลงทุุน
สิิทธิิการเช่่าช่่วง และกรรมสิิทธิ์์�ในอาคาร 
จาก พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์

เหตุุผลในการลงทุุน เพื่่�อเพิ่่�มแหล่่งที่่�มาของรายได้้และสร้้างผลตอบแทนให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

แหล่่งเงิินทุุนที่่�ใช้้ เงิินทุุนหมุุนเวีียนของกองทรััสต์์ และเงิินกู้้�ระยะยาวจากการกู้้�ยืืมเงิิน 

วัันที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน 1 กัันยายน 2568

วิิธีีที่่�ใช้้ในการประเมิินมููลค่่า
วิิธีีรายได้้ (Income Approach) โดยคิิดลดกระแสเงิินสดในอนาคตที่่�เกิิดขึ้้�นจากทรััพย์์สิินหลัักของ 
กองทรััสต์์ในอนาคต เป็็นมููลค่่าปััจจุุบััน

ราคาที่่�ได้้จากการประเมิินมููลค่่า
967,880,000.0 บาท
963,000,000.0 บาท

ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน
บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำำ�กััด
บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)56
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5.	การจััดหาผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์
PROSPECT REIT มีีนโยบายดำำ�เนิินการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลััก โดยนำำ�พื้้�นที่่�ของทรััพย์์สิินที่่�ระบุุไว้้ในหััวข้้อที่่� 2.4 

“ข้้อมููลทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์” ออกให้้เช่่าแก่่ผู้้�เช่่า โดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีกำำ�หนดนโยบายและกลยุุทธ์์ที่่�เหมาะสมในการบริิหาร

จััดการทรััพย์์สิิน เพื่่�อสร้้างรายได้้ในเชิิงพาณิิชย์์ให้้แก่่ PROSPECT REIT และก่่อให้้เกิิดประโยชน์์สููงสุุดต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ทำำ�การแต่่งตั้้�งและว่่าจ้้าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ซึ่่�งเป็็นผู้้�มีีประสบการณ์์และความเชี่่�ยวชาญในการบริิหาร

จััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ประเภทอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานให้้เช่่า ให้้ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager) 

ทั้้�งนี้้� ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มีีหน้้าที่่�ดำำ�เนิินงานตามนโยบายที่่�กำำ�หนดโดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และเพื่่�อให้้บรรลุุวััตถุประสงค์์ที่่�จะ

ดำำ�เนิินการบริิหารทรััพย์์สิินอย่่างมีีประสิิทธิิภาพ 

5.1	ลักษณะการดำำ�เนิินธุุรกิิจและการจััดหาผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์
PROSPECT REIT มีนีโยบายดำำ�เนิินการจัดัหาผลประโยชน์์จากทรัพัย์ส์ิินหลััก โดยการนำำ�พื้้�นที่่�ของทรัพัย์ส์ิินหลัักออกให้้เช่า่แก่่ผู้้�เช่า่

ทั้้�งนี้้� ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เป็็นผู้้�จััดการงานบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้แก่่ การนำำ�ทรััพย์์สิินไปจััดหาผลประโยชน์์ในรููปของการ

ให้้เช่่าพื้้�นที่่�ตามนโยบายของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ติิดต่่อประสานงานและอำำ�นวยความสะดวกให้้แก่่ผู้้�เช่่า และจััดเก็็บค่่าเช่่าเพื่่�อนำำ�ส่ง 

PROSPECT REIT ตลอดจนการจััดให้้มีการบำำ�รุงรัักษาและซ่่อมแซมอสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT ให้้อยู่่�ในสภาพ

ที่่�ดีีและพร้้อมจััดหาผลประโยชน์์ โดย PROSPECT REIT เป็็นผู้้�รัับผิิดชอบค่่าใช้้จ่่ายในการบำำ�รุุงรัักษาและซ่่อมแซมทรััพย์์สิิน 

มีีรายละเอีียดดัังนี้้� 

โครงสร้้างรายได้้ของ PROSPECT REIT 
จากรููปแบบการจัดัหาผลประโยชน์ดั์ังกล่า่วข้้างต้้น รายได้้และกระแสเงิินสดที่่� PROSPECT REIT จะได้้รับจากการลงทุุนในทรัพัย์ส์ินิหลักั 

ที่่�เข้้าลงทุุน ได้้แก่่ 

1.	ร ายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการ
รายได้้ค่า่เช่า่และค่า่บริกิารเป็น็รายได้้ที่่�จะได้้รับัจากการให้้เช่า่ พื้้�นที่่�อาคารคลังัสินิค้้าและโรงงานให้้แก่ผู่้้�เช่า่ ผู้้�เช่า่จะใช้้อาคารดังักล่า่ว

เพื่่�อประกอบกิิจการของตนเอง โดยคิิดค่่าเช่่าและค่่าบริิการจากผู้้�เช่่า ตามประเภทอาคารและขนาดของพื้้�นที่่� ซึ่่�งสััญญามาตรฐาน 

ส่่วนใหญ่่ที่่�ทำำ�กัับผู้้�เช่่าในปััจจุุบัันจะมีีอายุุสััญญา 3 ปีี โดยผู้้�เช่่าจะชำำ�ระค่่าเช่่าและค่่าบริิการเป็็นรายเดืือนให้้แก่่ PROSPECT REIT 

ทั้้�งนี้้� PROSPECT REIT จะเข้้าทำำ�สัญัญาให้้เช่่าพื้้�นที่่�ตามรููปแบบที่่�สำำ�นักังาน ก.ล.ต. หรืือหน่่วยงานที่่�มีอีำำ�นาจหน้้าที่่�อนุุญาตให้้ดำำ�เนิิน

การได้้กัับผู้้�เช่่าโดยตรง โดยข้้อมููลพื้้�นที่่�ให้้เช่่า อายุุเฉลี่่�ยสััญญาเช่่า อััตราการเช่่า และอััตราค่่าเช่่า รายละเอีียดดัังนี้้�

(1)	 ข้้อมููลพื้้�นที่่�เช่่าแบ่่งตามประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ลำำ�ดัับที่่� ประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า สััดส่วนของพื้้�นที่่�ต่่อพื้้�นที่่�ที่่�มีีผู้้�เช่่า (ร้้อยละ)

1 ธุุรกิิจขนส่่งและโลจิิสติิกส์์ 16.64

2 ธุุรกิิจสิินค้้าอุุปโภคบริิโภคส่่วนบุุคคลและเวชภััณฑ์์ 13.24
3 ธุุรกิิจชิ้้�นส่่วนยานยนต์์ 12.35
4 ธุุรกิิจอาหารและเครื่่�องดื่่�ม 10.21
5 ธุุรกิิจเหล็็กและผลิตภััณฑ์์โลหะ 9.28
6 ธุุรกิิจวััสดุุอุุตสาหกรรมและเครื่่�องจัักร 8.86
7 ธุุรกิิจชิ้้�นส่่วนอิิเล็็คทรอนิิกส์์ 8.49
8 ธุุรกิิจปิิโตรเคมีีและเคมีีภััณฑ์์ 7.32
9 ธุุรกิิจแฟชั่่�น 6.11
10 ธุุรกิิจบรรรจุุภััณฑ์์ 3.95

ธุุรกิิจอื่่�นๆ 3.55
รวม 100.00

หมายเหตุุ : คำำ�นวณจากการใช้้ประโยชน์์พื้้�นที่่� (Occupied Area) ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

57รายงานประจำำ�ปีี 2568
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การหาประโยชน์์จากการนำำ�ทรััพย์์สิินหลัักออกให้้เช่่ามีีการกระจายตััวของประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่าเป็็นอย่่างดีี โดยธุุรกิิจที่่�มีีสััดส่่วนใน

พื้้�นที่่�เช่่ามากที่่�สุดุคืือ การหาประโยชน์์จากการนำำ�ทรัพัย์์สินิหลัักออกให้้เช่่ามีีการกระจายตััวของประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่า่เป็น็อย่่างดีี โดย

ธุุรกิิจที่่�มีีสััดส่่วนในพื้้�นที่่�เช่่ามากที่่�สุุดคืือ ธุุรกิิจขนส่่งและโลจิิสติิกส์์ ร้้อยละ 16.64 ธุุรกิิจสิินค้้าอุุปโภคบริิโภคส่่วนบุุคคลและเวชภััณฑ์์ 

ร้้อยละ 13.24 รองลงมาคืือธุุรกิิจผลิิตชิ้้�นส่่วนยานยนต์์ ร้้อยละ 12.35 ธุุรกิิจอาหารและเครื่่�องดื่่�ม ร้้อยละ 10.21 ลำำ�ดัับถััดไปเป็็นธุุรกิิจ

วััสดุุอุุตสาหกรรมและเครื่่�องจัักร์์ ร้้อยละ 9.28 ธุุรกิิจชิ้้�นส่่วนอิิเล็็คทรอนิิกส์์ ร้้อยละ 8.86 ธุุรกิิจปิิโตรเคมีีและเคมีีภััณฑ์์ ร้้อยละ 8.49 

ธุรุกิจิเหล็็กและผลิตภัณัฑ์์โลหะ ร้้อยละ 7.32 ลำำ�ดับัต่่อมาเป็็นธุรุกิิจแฟชั่่�น ร้้อยละ 6.11 ลำำ�ดับัที่่� 10 เป็็นธุรุกิิจวัสัดุกุ่อ่สร้้าง ร้้อยละ 3.95 

และเป็น็ธุุรกิิจอื่่�นๆ อีกีร้้อยละ 3.55 ได้้แก่่ ธุรุกิิจบรรจุุภัณัฑ์ ์ธุรุกิิจของใช้้ในครััวเรือืนและสำำ�นักังาน และ ธุรุกิิจกระดาษและวัสัดุุการพิิมพ์์ 

แสดงให้้เห็็นถึึงการกระจายความเสี่่�ยงและความหลากหลายของประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่า 

(2)	 อายุุสััญญาเช่่าที่่�จะครบอายุุในแต่่ละช่่วงเวลา ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ปีีที่่�ครบกำำ�หนด 
อายุุสััญญาเช่่า (พ.ศ.)

สััดส่วนของพื้้�นที่่�ให้้เช่่าที่่�ครบกำำ�หนดอายุุในแต่่ละปีีเทีียบกับ
พื้้�นที่่�ที่่�มีีผู้้�เช่่าทั้้�งหมด (ร้้อยละ)

2569 (อายุุ 0-1 ปีี) 24.74

2570 (อายุุ 1-2 ปีี) 30.10

2571 (อายุุ 2-3 ปีี) 33.12

2572 (อายุุ 3-4 ปีี) 1.33

2574-2581 (อายุุมากกว่่า 5 ปีี) 10.71

หมายเหตุุ : การคำำ�นวณรวมสััญญาทั้้�งหมดที่่�มีีการจััดทำำ�ภายในวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

(3)	อั ัตราการเช่่า อััตราค่่าเช่่า และข้้อมููลอื่่�น ๆ 

รายการ ปีี 2568

อััตราการเช่่าพื้้�นที่่� (ร้้อยละ)1 99.43

อััตราค่่าเช่่าพื้้�นที่่�เฉลี่่�ย (บาท / ตร.ม. / เดืือน)2 172.45

อััตราการเปลี่่�ยนแปลงค่่าเช่่า (ร้้อยละ)3 +0.50

อายุุสััญญาเช่่าคงเหลืือเฉลี่่�ยถ่่วงน้ำำ��หนััก (WALE) (ปีี)2 2.73

อััตราการต่่อสััญญาของผู้้�เช่่ารายย่่อย (Renewal Rate) (%) 98.24 

หมายเหตุุ :	 1 การคำำ�นวณรวมสััญญาและหนัังสืือแสดงเจตนาจองพื้้�นที่่�ทั้้�งหมดที่่�มีีการจััดทำำ�ภายในวัันที่่� 31 ธัันวาคม 258

	 2 คำำ�นวณตามการใช้้ประโยชน์์พื้้�นที่่�ของผู้้�เช่่ารายย่่อย ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

	 3 เปรีียบเทีียบกัับอััตราค่่าเช่่า ณ สิ้้�นปีี 2567

2.	ร ายได้้อื่่�น
รายได้้อื่่�นเป็็นรายได้้ที่่�เกี่่�ยวเน่ื่�องจากรายได้้ค่าเช่่าและค่่าบริิการ เช่่น รายได้้ค่าสาธารณููปโภคที่่�เรีียกเก็็บจากผู้้�เช่่า รายได้้จากการ

บริิการ และรายได้้ค่่าปรัับหรืือค่่าชดเชยอื่่�น ๆ เป็็นต้้น

ทั้้�งนี้้� ตามโครงสร้้างสััญญาระหว่า่ง PROSPECT REIT และผู้้�เช่่ารายย่่อยในบางโครงการ มีกีารรัับรู้้�รายได้้ค่าภาษีีที่่�ดินิและสิ่่�งปลููกสร้้าง 

ค่่าบริิการเบี้้�ยประกัันภััย ค่่าบริิการเก็็บขยะ ค่่าไฟฟ้้า ค่่าบริิการน้ำำ��ประปา เข้้ามาผ่่านบััญชีีของ PROSPECT REIT เป็็นรายได้้อื่่�น 

และมีีการนำำ�ส่่งค่่าบริิการ และ / หรืือ ค่่าใช้้จ่่ายข้้างต้้น ไปยัังหน่่วยงานรััฐ หรืือหน่่วยงานภายนอกอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องต่่อไป 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)58
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3.	ร ายได้้ชดเชยตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ จากเจ้้าของทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2
เจ้้าของทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีี 

เทรดโซน 3 เข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การกัับ PROSPECT REIT เพื่่�อรัับประกัันค่่าเช่่าสำำ�หรัับทรััพย์์สิินที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่่า ณ วัันที่่� 

PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน เป็็นระยะเวลา 2 ปีีนัับจากวัันที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน โดยชดเชยค่่าเช่่าส่่วนขาดจากค่่าเช่่า

รัับประกัันให้้แก่่ PROSPECT REIT ในกรณีีที่่�ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จััดหาผู้้�เช่่าที่่�มีีค่่าเช่่าได้้ต่ำำ��กว่่าค่่าเช่่ารัับประกััน โดยค่่าเช่่ารัับ

ประกันัคำำ�นวณจากพื้้�นที่่�ว่า่งทั้้�งหมดในแต่่ละโครงการ ณ วันัที่่�กองทรัสัต์เ์ข้้าลงทุุน คููณด้้วยอัตัราค่า่เช่า่ขั้้�นต่ำำ��ที่่�กองทรัสัต์ค์าดว่า่จะได้้รับั

จนถึงึวัันสิ้้�นสุดุระยะเวลารัับประกันั โปรดพิิจารณารายละเอียีดเพิ่่�มเติิมในแบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์ ์/ หนังัสือื

ชี้้�ชวนการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์สำำ�หรัับการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 1 ส่่วนที่่� 2 ข้้อ 3.2.1.4 สรุุปสาระสำำ�คััญของร่่างของสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ

ทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 และข้้อ 3.2.4 การรัับประกัันรายได้้ บนเว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT 

สำำ�หรับัรอบปีบีัญัชี ี2568 ตามสััญญาตกลงกระทำำ�การของพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ์ในฐานะบริษัิัทเจ้้าของทรัพัย์ส์ินิโครงการ BFTZ2 

และ BFTZ3 ที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนเมื่่�อวัันที่่� 22 มีีนาคม 2566 พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มีีหน้้าที่่�ต้้องชดเชยรายได้้ 

ค่า่เช่า่ส่่วนขาดสำำ�หรัับพื้้�นที่่�เฉพาะส่่วนทรััพย์์สินิที่่�รับัประกัันที่่�กำำ�หนดจนถึงึวันัที่่� 22 มีนีาคม 2568 อย่่างไรก็ด็ี ีในช่ว่งระยะเวลาตั้้�งแต่่ 

1 มกราคม - 22 มีีนาคม 2568 พื้้�นที่่�ทรััพย์์สิินที่่�รัับประกัันมีีอััตราการเช่่าเต็็ม และมีีอััตราค่่าเช่่าสููงกว่่าค่่าเช่่าขั้้�นต่ำำ��เทีียบกัับสััญญา

ตกลงกระทำำ�การ PROSPECT REIT ได้้รับค่่าเช่่าและค่่าบริิการมากกว่่าค่่าเช่่าขั้้�นต่ำำ��ตามสััญญาตกลงกระทำำ�การข้้างต้้น จึึงทำำ�ให้้ 

รอบปีีบััญชีี 2568 ที่่�ผ่่านมา PROSPECT REIT ไม่่มีีรายได้้จากสััญญาตกลงกระทำำ�การของผู้้�สนัับสนุุน

5.2	ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager)
ผู้้�จััดการกองทรัสัต์แ์ต่่งตั้้�ง พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพัย์์ของทรััพย์์สินิของ PROSPECT REIT ทุกุโครงการ 

โดยมีีรายละเอีียดของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ดัังนี้้�

1)	ข้้ อมููลทั่่�วไปเกี่่�ยวกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ เริ่่�มก่่อตั้้�งเมื่่�อวัันที่่� 23 กัันยายน 2548 ดำำ�เนิินธุุรกิิจมาแล้้วเป็็นเวลามากกว่่า 20 ปีี มีีประสบการณ์์และ

ความเชี่่�ยวชาญในการพััฒนาและบริิหารอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน ภายใต้้ชื่่�อ “โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน” และโครงการอื่่�น ๆ 

ซึ่่�งเป็็นโครงการอสัังหาริิมทรััพย์์ประเภทอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน มาเป็็นเวลากว่่า 15 ปีี 

2)	ค่ ่าตอบแทนที่่� ได้้รัับจากกองทรััสต์์ 
สำำ�หรัับโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 และ โครงการบางกอก

ฟรีีเทรดโซน 6 พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ได้้เรีียกเก็็บค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ซึ่่�งประกอบไปด้้วยค่่าตอบแทน

ประเภทต่่าง ๆ ดัังนี้้�

1)	 ค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน คิิดคำำ�นวณตามรายได้้ค่่าเช่่าและค่่าบริิการจาก

สััญญาเช่่าและสััญญาบริิการที่่�ทำำ�กัับลููกค้้า ซึ่่�ง PROSPECT REIT ได้้รัับในรอบเดืือนตามหลัักเกณฑ์์การรัับรู้้�รายได้้ 

ตามมาตรฐานทางบััญชีีที่่�รัับรองโดยทั่่�วไป 

2)	 ค่่าตอบแทนเพื่่�อสร้้างแรงจููงใจในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน ให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ์

คิิดคำำ�นวณจากผลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 

	 “ผลการบริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์” หมายถึงึ ส่่วนเกินิอันัเกิดิจากผลรวมของรายรับัหักัด้้วยผลรวมของค่่าใช้้จ่ายในการบริหิาร

ทรัพัย์์สินิทั้้�งหมดที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน ก่่อนค่่าเสื่่�อมราคา รายการตััดบััญชี ีและดอกเบี้้�ยจ่่าย 

59รายงานประจำำ�ปีี 2568
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3)	 ค่่าธรรมเนีียมในการจััดหาผู้้�เช่่าคำำ�นวณจ่่ายตามที่่�เกิิดขึ้้�นจริิง โดยอ้้างอิิงจากการลงนามสััญญาผู้้�เช่่ารายใหม่่ และการต่่อ

อายุุสััญญาผู้้�เช่่ารายเดิิม รายละเอีียดดัังนี้้�

	 สำำ�หรัับผู้้�เช่่ารายใหม่ ่

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายใหม่่มีีระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการไม่่ถึึง 3 ปีี และไม่่ว่่าผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จััดหา

ผู้้�เช่่ารายใหม่่ด้้วยตนเอง หรืือได้้ว่่าจ้้างหรืือมอบหมายให้้นายหน้้าหรืือบุุคคลอื่่�นจััดหาผู้้�เช่่าดัังกล่่าว ให้้ผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์มีีสิิทธิิได้้รัับค่่าธรรมเนีียมเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�กองทรััสต์์จะได้้รัับจำำ�นวน 1 เดืือนของสััญญาเช่่าและสััญญา

บริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�นเข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์คููณด้้วยระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการ และหารด้้วยระยะเวลา 

36 เดืือน 

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายใหม่่มีีระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการตั้้�งแต่่ 3 ปีี แต่่ไม่่เกิิน 3 ปีี 1 เดืือนและไม่่ว่่าผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์จััดหาผู้้�เช่่ารายใหม่่ด้้วยตนเอง หรืือได้้ว่่าจ้้างหรืือมอบหมายให้้นายหน้้าหรืือบุุคคลอื่่�นจััดหาผู้้�เช่่า 

ดัังกล่่าว ให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มีีสิิทธิิได้้รัับค่่าธรรมเนีียมเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�กองทรััสต์์จะได้้รัับจำำ�นวน 1 เดืือนของ

สััญญาเช่่าและสััญญาบริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�นเข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์ 

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายใหม่่มีีระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการมากกว่่า 3 ปีี 1 เดืือนขึ้้�นไปแต่่ไม่่เกิิน 9 ปีี และไม่่ว่่า

ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จััดหาผู้้�เช่่ารายใหม่่ด้้วยตนเอง หรืือได้้ว่่าจ้้างหรืือมอบหมายให้้นายหน้้าหรืือบุุคคลอื่่�นจััดหา 

ผู้้�เช่า่ดังักล่่าว ให้้ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์มี์ีสิทิธิไิด้้รับัค่า่ธรรมเนีียมเท่า่กับัค่า่เช่า่ที่่�กองทรัสัต์จ์ะได้้รับัจำำ�นวน 1.5 เดือืน

ของสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�นเข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายใหม่ม่ีรีะยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสัญัญาบริกิารมากกว่า่ 9 ปีขีึ้้�นไป และไม่่ว่า่ผู้้�บริหิารอสัังหาริิมทรัพัย์์

จััดหาผู้้�เช่่ารายใหม่่ด้้วยตนเอง หรืือได้้ว่่าจ้้างหรืือมอบหมายให้้นายหน้้าหรืือบุุคคลอื่่�นจััดหาผู้้�เช่่าดัังกล่่าวให้้ผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์มีีสิิทธิิได้้รัับค่่าธรรมเนีียมเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�กองทรััสต์์จะได้้รัับจำำ�นวน 2 เดืือนของสััญญาเช่่าและสััญญา

บริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�นเข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์

สำำ�หรัับผู้้�เช่่ารายเดิิม

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายเดิิมมีีระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการไม่่ถึึง 3 ปีี ให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มีีสิิทธิิได้้รับ 

ค่า่ธรรมเนีียมเท่า่กัับค่า่เช่า่ที่่�กองทรัสัต์จ์ะได้้รับจำำ�นวน 0.5 เดือืนของค่่าเช่า่สััญญาเช่่าและสัญัญาบริิการที่่�ผู้้�เช่า่รายนั้้�น

เข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์คููณด้้วยระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการ และหารด้้วยระยะเวลา 36 เดืือน

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายเดิิมมีีระยะเวลาตามสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการตั้้�งแต่่ 3 ปีี แต่่ไม่่เกิิน 3 ปีี 1 เดืือน ให้้ผู้้�บริิหาร

อสังัหาริมิทรััพย์ม์ีสีิทิธิไิด้้รับัค่่าธรรมเนีียมเท่า่กับัค่า่เช่า่ที่่�กองทรัสัต์จ์ะได้้รับัจำำ�นวน 0.5 เดือืนของค่า่เช่า่สัญัญาเช่า่และ

สััญญาบริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�นเข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์ 

-	 ในกรณีีผู้้�เช่า่รายเดิมิมีรีะยะเวลาตามสัญัญาเช่า่และสัญัญาบริกิารมากกว่า่ 3 ปี ี1 เดือืนขึ้้�นไปแต่่ไม่เ่กินิ 9 ปี ีให้้ผู้้�บริหิาร

อสังัหาริมิทรััพย์ม์ีสีิทิธิิได้้รับค่า่ธรรมเนีียมเท่่ากับัค่า่เช่า่ที่่�กองทรัสัต์จ์ะได้้รับจำำ�นวน 0.75 เดืือนของสัญัญาเช่า่และสัญัญา

บริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�นเข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์

-	 ในกรณีีผู้้�เช่่ารายเดิิมมีรีะยะเวลาตามสััญญาเช่า่และสัญัญาบริกิารมากกว่า่ 9 ปีขีึ้้�นไป ให้้ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ม์ีสีิทิธิิ

ได้้รับค่่าธรรมเนีียมเท่่ากัับค่่าเช่่าที่่�กองทรััสต์์จะได้้รับจำำ�นวน 1 เดืือนของสััญญาเช่่าและสััญญาบริิการที่่�ผู้้�เช่่ารายนั้้�น 

เข้้าทำำ�กัับกองทรััสต์์ 

	สำ ำ�หรัับโครงการโครงการ X44 พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ได้้เรีียกเก็็บค่่าตอบแทนในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ คิิดคำำ�นวณ

ตามรายได้้ค่าเช่่าจากสััญญาเช่่าที่่�ทำำ�กัับผู้้�เช่่าซึ่่�ง PROSPECT REIT ได้้รับในรอบเดืือนตามหลัักเกณฑ์์การรัับรู้้�รายได้้ตาม

มาตรฐานทางบััญชีีที่่�รัับรองโดยทั่่�วไป

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)60
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3)	 ความเกี่่�ยวข้้องระหว่่างผู้้�จััดการกองทรััสต์์และผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ข์อง PROSPECT REIT เป็น็ผู้้�ถือืหุ้้�นรายใหญ่ข่องพรอสเพค รีที แมเนจเมนท์์ 

ซึ่่�งเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ถืือหุ้้�นในพรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�นวนร้้อยละ 99.9 ของจำำ�นวนหุ้้�น

ที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมด และเป็็นผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุม พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์

โดยพรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ มีีแนวทางการกำำ�กัับดููแลการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อป้้องกัันปััญหา

ความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ (Conflict of Interest) ระหว่่างผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์และ PROSPECT REIT ในกรณีีที่่�จะมีีการทำำ�

ธุรุกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กับัผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ์PROSPECT REIT จะมีีการดำำ�เนินิการตามกฎหมายหลัักทรัพัย์์ดังันี้้� 

(1)	 เงื่่�อนไขและข้้อกำำ�หนดทั่่�วไปของ PROSPECT REIT ในการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ มีีดัังต่่อไปนี้้� 

-	 ในการทำำ�ธุรกรรม จะมีกีารดำำ�เนินิการให้้เป็น็ไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์แ์ละกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องและเป็น็ไปเพื่่�อประโยชน์์

ที่่�ดีีที่่�สุุดของ PROSPECT REIT

-	 ธุุรกรรมที่่� PROSPECT REIT จะทำำ�กัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จะต้้องเป็็นธุุรกรรมที่่�ใช้้ราคาที่่�มีีความสมเหตุุสมผล

และเป็็นธรรม 

-	 บุคุคลที่่�มีสี่ว่นได้้เสียีกับัการทำำ�ธุรุกรรมไม่ว่่า่ทางตรงหรือืทางอ้้อมจะต้้องไม่่เข้้ามามีีส่ว่นร่่วมในการพิิจารณาและตัดัสินิใจ 

เข้้าทำำ�ธุุรกรรม

-	 การคิิดค่่าใช้้จ่่ายที่่�เกิิดจากการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ต้้องใช้้ราคา

และอััตราที่่�เป็็นธรรมและมีีความสมเหตุุสมผล

(2)	 การอนุุมััติิการทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ต้้องผ่่านการดำำ�เนิินการตามขั้้�นตอน

ดัังต่่อไปนี้้�

-	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีว่่าเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

-	 ในกรณีีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าเกิินกว่่า 1 ล้้านบาท หรืือตั้้�งแต่่ร้้อยละ 0.03 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของ PROSPECT 

REIT แล้้วแต่่จำำ�นวนใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

-	 ในกรณีีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีมีููลค่่าตั้้�งแต่ ่20 ล้้านบาทขึ้้�นไป หรืือเกิินร้้อยละ 3.0 ของมููลค่่าทรััพย์ส์ินิสุทุธิขิอง PROSPECT 

REIT แล้้วแต่่จำำ�นวนใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รัับมติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ด้้วยคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่าสามในสี่่�ของ

จำำ�นวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียงลงคะแนน 

	ทั้้ �งน้ี้� ในกรณีีที่่�ธุรุกรรมที่่� PROSPECT REIT ทำำ�กับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เป็็นการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สินิ  

การคำำ�นวณมููลค่่าจะคำำ�นวณตามมููลค่่าการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งสินิทรัพัย์์ทั้้�งหมดของแต่่ละโครงการที่่�ทำำ�ให้้โครงการนั้้�น ๆ 

พร้้อมจะหารายได้้ซึ่่�งรวมถึงึทรัพัย์์สินิที่่�เกี่่�ยวเน่ื่�องกัับโครงการนั้้�นด้้วย 

(3)	 นโยบายการทำำ�รายการกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

-	 การทำำ�ธุุรกรรมประเภทต่่าง ๆ ระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ จะต้้องกระทำำ�ภายใต้้เงื่่�อนไข

ที่่�มีีความเป็็นธรรมและมีีความเหมาะสมและเป็็นไปตามเงื่่�อนไขและข้้อกำำ�หนดตามกฎหมายหลัักทรััพย์์ 

-	 นอกจากน้ี้� PROSPECT REIT จะดำำ�เนิินการเปิิดเผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับธุุรกรรมที่่�ทำำ�กัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ต่่อ

สำำ�นักังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักัทรัพัย์ ์รวมทั้้�งในหมายเหตุปุระกอบงบการเงินิของ PROSPECT REIT ที่่�ได้้รับัการตรวจสอบ 

โดยผู้้�สอบบััญชีีและในรายงานประจำำ�ปีีด้้วย

(4)	 อสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�นภายใต้้การจััดการของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�อาจแข่่งขัันในทางธุุรกิิจกัับทรััพย์์สิินหลัักของ  

PROSPECT REIT

ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 สำำ�หรัับโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 โครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 3 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 และโครงการ X44 มีีพื้้�นที่่�ให้้เช่่ารวมทั้้�งสิ้้�นประมาณ 600,279.0 ตารางเมตร 

แบ่่งเป็็นพื้้�นที่่�ที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน ประมาณ 564,758.0 ตารางเมตร คิิดเป็็นร้้อยละ 94.08 และเป็็นพื้้�นที่่�

ให้้เช่่าในส่่วนของกลุ่่�มพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ซึ่่�งเป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT อยู่่�ประมาณ 

35,521.0 ตารางเมตร คิิดเป็็นร้้อยละ 5.92 (ส่่วนที่่� PROSPECT REIT ไม่่ได้้ลงทุุน)

61รายงานประจำำ�ปีี 2568
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ดังันั้้�น จึงึอาจเกิดิความขัดัแย้้งทางผลประโยชน์์ในการจัดัหาผู้้�เช่า่พื้้�นที่่�รายย่อ่ยระหว่า่งทรัพัย์ส์ินิหลักัที่่� PROSPECT REIT 

เข้้าลงทุุน และอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานอื่่�นที่่�กลุ่่�มพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อยู่่�

อย่่างไรก็็ดีี ถึึงแม้้ว่่า PROSPECT REIT ไม่่ได้้เข้้าลงทุุนในพื้้�นที่่�ทั้้�งหมดของโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 3 และโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 และส่่วนที่่�เข้้าลงทุุน และไม่่เข้้าลงทุุนจะอยู่่�ในทำำ�เลที่่�ใกล้้กััน

และมีีสินิค้้าที่่�เหมืือนกันั และ / หรืือ ทดแทนกัันได้้ แต่่ในทางปฏิบัิัติขิองการเสนอพื้้�นที่่�ว่า่งให้้ลููกค้้าพิิจารณานั้้�น พรอสเพค 

ดีีเวลลอปเมนท์์ จะนำำ�เสนอพื้้�นที่่�ว่่างทั้้�งหมดภายในโครงการ เพื่่�อให้้ลููกค้้าเป็็นผู้้�ตััดสิินใจเลืือกพื้้�นที่่� โดยไม่่แบ่่งว่่าพื้้�นที่่�ดััง

กล่า่วเป็็นทรััพย์ส์ินิที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนหรือืไม่่ เน่ื่�องจากลููกค้้าแต่่ละรายจะมีีความต้้องการพื้้�นที่่�ที่่�ต่า่งกันั ทั้้�งใน

ด้้านของทำำ�เลที่่�ตั้้�ง ประเภทของอาคาร และขนาดพื้้�นที่่� จึงึทำำ�ให้้โอกาสเกิดิความขัดัแย้้งทางผลประโยชน์ร์ะหว่า่งทรัพัย์ส์ินิ

หลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนและทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT ไม่่ได้้เข้้าลงทุุนนั้้�นเป็็นไปได้้น้้อย

นอกจากนี้้� โครงการอื่่�น ๆ ที่่�ก่่อสร้้างเสร็็จแล้้วภายใต้้การบริิหารของกลุ่่�มพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ รวมพื้้�นที่่�ให้้เช่่าอีีก

ประมาณ 284,185.0 ตารางเมตร รวมคิิดเป็็นประมาณร้้อยละ 32.13 ของพื้้�นที่่�ทั้้�งหมดภายใต้้การบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ของกลุ่่�มพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ์รวมถึงึโครงการอยู่่�ระหว่า่งการก่อ่สร้้างและตั้้�งอยู่่�ในทำำ�เลที่่�ห่า่งไกลออกไป โดยโครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 4 ตั้้�งอยู่่�บริิเวณอำำ�เภอบางปะกง จัังหวััดฉะเชิิงเทรา โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 5 ตั้้�งอยู่่�บริิเวณ

อำำ�เภอวังัน้้อย จังัหวัดัอยุุธยา โครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 7 ตั้้�งอยู่่�บริเิวณถนนบางนา-ตราด กิโิลเมตรที่่� 10 จึงึทำำ�ให้้โอกาส

เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ระหว่่างทรััพย์์สิินหลัักของโครงการอื่่�น ๆ ภายใต้้การพััฒนาและบริิหารของพรอสเพค 

ดีีเวลลอปเมนท์์ กัับทรััพย์์สิินหลัักปััจจุุบัันของกองทรััสต์์นั้้�นเป็็นไปได้้น้้อย

จากปัจัจัยัข้้างต้้น จึงึอาจกล่า่วได้้ว่าโอกาสที่่�จะเกิดิความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ในการทำำ�หน้้าที่่�ผู้้�บริหิารอสัังหาริมิทรัพัย์์

ของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ นั้้�นเป็็นไปได้้น้้อย และมีีอยู่่�อย่่างจำำ�กััด อย่่างไรก็็ตาม หากในอนาคตมีีทรััพย์์สิินประเภท

อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานที่่�อยู่่�ภายใต้้การบริิหารจััดการของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในตำำ�แหน่่งทางการตลาด 

ทำำ�เลที่่�ตั้้�ง และเกรด ที่่�ใกล้้เคีียงกัับทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนนี้้� ซึ่่�งอาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทาง

ผลประโยชน์์ขึ้้�นกัับ PROSPECT REIT ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จะทำำ�การยื่่�นข้้อเสนอพื้้�นที่่�เช่่าของทั้้�งทรััพย์์สิินหลัักที่่� 

PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน และทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT ไม่่ได้้เข้้าลงทุุนดัังกล่่าว โดยเปิิดเผยข้้อมููลประเภท

อสังัหาริมิทรััพย์ท์ั้้�งหมด เช่่น ประเภทอาคาร พื้้�นที่่� รวมทั้้�งราคาค่า่เช่า่และค่า่บริกิารที่่�เกี่่�ยวข้้องให้้ผู้้�ที่่�ต้้องการเช่่าพื้้�นที่่�ทราบ 

เพื่่�อให้้ผู้้�เช่่าต้้องการเช่่าพื้้�นที่่�ได้้พิิจารณาตััดสิินใจอย่่างเท่่าเทีียมกััน โดยไม่่เปิิดเผยชื่่�อของเจ้้าของกรรมสิิทธิิ และ / หรืือ 

สิิทธิิการเช่่าของทรััพย์์สิินที่่�ให้้เช่่า เพื่่�อป้้องกัันมิิให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ในอนาคต

นอกจากน้ี้�ผู้้�จัดัการกองทรััสต์ ์ยังัมีแีนวทางในการกำำ�กับัดููแลการบริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์ข์องผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์เพื่่�อ

ป้้องกัันความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ระหว่่างผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์กัับ PROSPECT REIT โดยจะควบคุุมดููแลการ

ดำำ�เนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างใกล้้ชิิด

ทั้้�งนี้้�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ได้้เข้้าตรวจสอบระบบการทำำ�งานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างน้้อยปีีละ 1 ครั้้�ง อีีกทั้้�งมีีการ

สุ่่�มตรวจสอบการปฏิบัิัติงิานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพัย์ว์่า่ได้้ดำำ�เนินิการตามกระบวนการที่่�กำำ�หนดไว้้หรืือไม่่อย่า่งน้้อยปีีละ 

1 ครั้้�ง รวมถึงึการตรวจสอบผลการดำำ�เนินิงานผ่า่นทางรายงานต่า่ง ๆ  และการเข้้าร่ว่มประชุมุกับัผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์ 

ทั้้�งรายเดืือน รายไตรมาส และ / หรืือรายปีี เพื่่�อให้้แน่่ใจว่่าผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้ดำำ�เนิินการตามมาตรการป้้องกััน

ความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ที่่�อาจเกิิดขึ้้�น

อย่่างไรก็็ดีี ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็น 

ผู้้�ถืือหุ้้�นในผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ร้้อยละ 99.9 ดัังนั้้�น ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�การในนามของ PROSPECT REIT จึึงกำำ�หนดแนวทาง

ในการกำำ�กัับดููแลการดำำ�เนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อป้้องกัันความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ระหว่่างผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์กัับ PROSPECT REIT โดยทรััสตีีจะเข้้าตรวจสอบสภาพของทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้า

ลงทุุน และพื้้�นที่่�ส่่วนกลาง ทั้้�งโดยการนััดหมายผ่่านทางผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และการเข้้าสัังเกตุุการณ์์ในรููปแบบผู้้�ติิดต่่อ

ทั่่�วไป มีีการตรวจสอบผลการดำำ�เนิินงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผ่่านรายงานต่่าง ๆ อย่่างน้้อยปีีละ 2 ครั้้�ง และการสุ่่�ม

ตรวจสอบความถููกต้้องของรายงานที่่�นำำ�เสนอโดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์ อย่่างน้้อยปีีละ 1 ครั้้�ง 
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)62
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5.3	 การรัับประกัันรายได้้

1)	 เงื่่�อนไขการรัับประกัันรายได้้
เงื่่�อนไขการรัับประกันัรายได้้ตามสัญัญาตกลงกระทำำ�การของพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ ในฐานะเจ้้าของทรัพัย์ส์ินิที่่� PROSPECT REIT 

เข้้าลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 (เมื่่�อวัันที่่� 22 มีีนาคม 2566) ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 

รายละเอีียดดัังนี้้� พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ เป็็นผู้้�รัับประกัันรายได้้ และเข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การกัับ PROSPECT REIT เพื่่�อ

รัับประกัันค่่าเช่่าสำำ�หรัับทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 ที่่�ไม่่มีีผู้้�เช่่า ณ วัันที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน 

เป็็นระยะเวลา 2 ปีีนัับจากวัันที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน โดยชดเชยค่่าเช่่าส่่วนขาดจากค่่าเช่่ารัับประกััน สำำ�หรัับทรััพย์์สิินที่่�ไม่่มีี

ผู้้�เช่่าให้้แก่่ PROSPECT REIT ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT จััดหาค่่าเช่่าได้้ต่ำำ��กว่่าค่่าเช่่ารัับประกััน โดยค่่าเช่่ารัับประกัันคำำ�นวณ

จากพื้้�นที่่�ว่่างทั้้�งหมดในแต่่ละโครงการ ณ วัันที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน คููณด้้วยอััตราค่่าเช่่าขั้้�นต่ำำ��ที่่� PROSPECT REIT 

คาดว่่าจะได้้รัับจนถึึงวัันสิ้้�นสุุดระยะเวลารัับประกััน 

2)	 ความสััมพัันธ์์ระหว่่างผู้้�รัับประกัันรายได้้กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�รัับประกัันรายได้้ เป็็นบุุคคลเกี่่�ยวโยงกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยเป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นในผู้้�จััดการ 

กองทรััสต์์ร้้อยละ 99.9

3)	ผลก ารดำำ�เนิินงานของอสัังหาริิมทรััพย์์เมื่่�อเทีียบกัับรายได้้ค่่าเช่่าที่่�มีีการรัับประกััน
ตามสัญัญาตกลงกระทำำ�การระหว่่าง บริิษััท พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ จำำ�กัดั และบริิษััทหลัักทรัพัย์จ์ัดัการไทยพาณิิชย์ ์จำำ�กัดั ในฐานะ

ทรััสตีีของกองทรััสต์์นั้้�น ในปีี 2568 ผลการดำำ�เนิินงานของอสัังหาริิมทรััพย์์ไม่่มีีในส่่วนของรายได้้ค่่าเช่่าที่่�มีีการรัับประกััน เนื่่�องจาก

กองทรััสต์์มีีผู้้�เช่่า 100% ประกอบกัับกองทรััสต์์สิ้้�นสุุดสััญญาตกลงกระทำำ�ระหว่่างกัันเมื่่�อวัันที่่� 22 มีีนาคม 2568 และ

ในปีี 2567 และ 2566 ผลการดำำ�เนิินงานของอสัังหาริิมทรััพย์์ในส่่วนของรายได้้ค่่าเช่่าที่่�มีีการรัับประกััน ของทั้้�ง 2 โครงการ (โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) มีีจำำ�นวนเงิิน 1.03 ล้้านบาท และ 26.51 ล้้านบาท ตามลำำ�ดัับ โดย

หลัังจากกองทรััสต์์เข้้าลงทุุนเรีียบร้้อยแล้้ว ผู้้�เช่่าเข้้ามาเช่่าพื้้�นที่่�เพิ่่�มเติิม ทำำ�ให้้รายได้้รัับประกัันที่่�กองทรััสต์์ได้้รัับจะทยอยลดลง ราย

ละเอีียดตามตารางดัังนี้้�

หน่่วย : ล้้านบาท

รายการ สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่�  
31 ธัันวาคม 2568

สำำ�หรัับปีีสิ้้�นสุุดวัันที่่�  
31 ธัันวาคม 2567

สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่�  
31 ธัันวาคม 2566

รายได้้ชดเชยตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ - 1.03 26.51

4)	ก ารวิเคราะห์เ์กี่่�ยวกับัฐานะทางการเงินิ ผลการดำำ�เนินิงาน และความสามารถของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์ ์ในการปฏิบิัตัิิ
เกี่่�ยวกัับการชำำ�ระค่่าเช่่าตามสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้อง
สรุุปฐานะทางการเงิิน (financial highlight) ของพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์

ข้้อมููลทางการเงิินที่่�สำำ�คััญ

งบการเงิินรวม (ล้้านบาท)

สํําหรัับปีีสิ้้�นสุุด  
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 

2568

สํําหรัับปีีสิ้้�นสุุด  
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 

2567

สํําหรัับปีีสิ้้�นสุุด  
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 

2566

รายได้้รวม 1,216.81 897.91 941.85

ค่่าใช้้จ่่ายรวม 567.10 675.86 408.13

กำำ�ไรก่อ่นหักัดอกเบี้้�ย ภาษี ีค่า่เสื่่�อมราคา และค่า่ตัดัจำำ�หน่า่ย 
(EBITDA) 

839.57 319.33 348.31

กำำ�ไรสุุทธิิ 202.31 (20.10) 242.91

63รายงานประจำำ�ปีี 2568
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พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ได้้รัับการจััดอัันดัับเครดิิตโดย TRIS ณ วัันที่่� 11 กุุมภาพัันธ์์ 2568 เป็็นระดัับ BB- และ ณ วัันที่่� 12 เมษายน 2566 

เป็็นระดัับ BB+ ซึ่่�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์พิิจารณาถึึงความสามารถของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในการชดเชยค่่าเช่่าส่่วนขาดจากค่่าเช่่ารัับ

ประกันัให้้กองทรัสัต์ ์ตามสัญัญาตกลงกระทำำ�การของพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ์มีกีำำ�ไรก่อ่นหักัดอกเบี้้�ย ภาษี ีค่า่เสื่่�อมราคา และค่า่ตัดัจำำ�หน่า่ย 

(EBITDA) สำำ�หรัับงวดระยะเวลา 12 เดืือนของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ (สิ้้�นสุุด ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568) เท่่ากัับ 839.57 ล้้านบาท 

อย่า่งไรก็็ดี ีณ วันัที่่� 22 มีนีาคม 2568 เป็็นระยะเวลาสิ้้�นสุุดการชดเชยรัับประกัันรายได้้ของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และ 3 แล้้ว 

ซึ่่�ง ณ ปััจจุุบัันพื้้�นที่่�ดัังกล่่าวได้้มีีผู้้�เช่่ารายย่่อยครบทุุกยููนิิต 

โดยข้้อมููลการจััดอัันดัับเครดิิตโดย TRIS ณ วันัที่่� 11 กุมุภาพัันธ์ ์2568 ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ส์ามารถอ่านรายละเอีียดเพิ่่�มเติมิได้้ที่่�เว็บ็ไซต์์

ของ TRIS https: / / www.trisrating.com / th / rating-information / rating-list / prospect-development-co-ltd / 

5)	ก ารปฏิิบััติิตามสััญญารัับประกัันรายได้้ในปีีที่่�ผ่่านมา
สำำ�หรัับรอบปีีบััญชีี 2568 พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มีีหน้้าที่่�ต้้องชดเชยรายได้้ค่่าเช่่าส่่วนขาดสำำ�หรัับพื้้�นที่่�เฉพาะส่่วนทรััพย์์สิินที่่�รัับประกััน

ที่่�กำำ�หนดจนถึึงวัันที่่� 22 มีีนาคม 2568 อย่่างไรก็็ดีี ในช่่วงระยะเวลาตั้้�งแต่่ 1 มกราคม - 22 มีีนาคม 2568 พื้้�นที่่�ทรััพย์์สิินที่่�รัับประกัันมีีอััตรา

การเช่่าเต็็ม และมีีอััตราค่่าเช่่าสููงกว่่าค่่าเช่่าขั้้�นต่ำำ��เทีียบกัับเงื่่�อนไขของสััญญาตกลงกระทำำ�การ PROSPECT REIT ได้้รัับค่่าเช่่าและค่่าบริิการ

จากผู้้�เช่่ารายย่่อยมากกว่่าค่่าเช่่าขั้้�นต่ำำ��ตามสััญญาตกลงกระทำำ�การ จึึงทำำ�ให้้รอบปีีบััญชีี 2568 ที่่�ผ่่านมา PROSPECT REIT ไม่่มีีรายได้้จาก

สัญัญาตกลงกระทำำ�การข้้างต้้น พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ์ปฏิบิัตัิติรงตามเงื่่�อนไขสัญัญาตกลงกระทำำ�การโปรดพิจิารณารายละเอียีดเพิ่่�มเติมิใน

แบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอขายหน่่วยทรัสัต์์ / หนัังสืือชี้้�ชวนการเสนอขายหน่่วยทรัสัต์ส์ำำ�หรับัการเพิ่่�มทุนุครั้้�งที่่�หนึ่่�ง ส่่วนที่่� 2 ข้้อ 3.2.1.4 

สรุุปสาระสำำ�คััญของร่่างของสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 บนเว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT  

https: / / www.prospectreit.com / th / investor-relations / document / prospectus 

6.	การกู้้�ยืืมเงิิน 

6.1	นโนบายการกู้้�ยืืมเงิิน
PROSPECT REIT จะกู้้�ยืืมเงิินได้้แต่่เฉพาะการกู้้�ยืืมเงิินเพื่่�อวััตถุุประสงค์์ดัังต่่อไปนี้้�

1)	 ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ และ / หรืือ สิิทธิิการเช่่าซึ่่�งเป็็นทรััพย์์สิินหลััก และ / หรืือ อุุปกรณ์์ (ถ้้ามีี) เพิ่่�มเติิม 

2)	 บริิหารจััดการทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT

3)	 ดููแล ซ่่อมบำำ�รุงรักัษา หรือืปรับัปรุงุทรัพัย์ส์ินิของ PROSPECT REIT ได้้แก่ ่อสังัหาริมิทรัพัย์ข์อง PROSPECT REIT หรือื

อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT มีีสิิทธิิการเช่่าให้้อยู่่�ในสภาพดีี และพร้้อมนำำ�ไปจััดหาผลประโยชน์์ หรืือสอดคล้้อง

กัับสภาพตลาดหรืือความต้้องการของลููกค้้าที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป 

4)	 ต่่อเติิมหรืือก่่อสร้้างอาคารเพิ่่�มเติิมบนที่่�ดิินที่่�มีีอยู่่�แล้้วซึ่่�งเป็็นของ PROSPECT REIT หรืือที่่� PROSPECT REIT มีีสิิทธิิ

การเช่่าเพื่่�อประโยชน์์ในการจััดหาผลประโยชน์์ของ PROSPECT REIT หรืือสอดคล้้องกัับสภาพตลาดหรืือความต้้องการ

ของลููกค้้าที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป

5)	 ชำำ�ระเงิินกู้้�ยืืมหรืือภาระผููกพัันของ PROSPECT REIT

6)	 เป็็นเงิินทุุนหมุุนเวีียนของ PROSPECT REIT

7)	 ปรัับโครงสร้้างเงิินกู้้�ยืืมเพื่่�อนำำ�ไปใช้้ชำำ�ระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืมฉบัับเดิิม (Refinance)

8)	 ปรัับโครงสร้้างเงิินทุุนของ PROSPECT REIT

9)	 เหตุุจำำ�เป็็นอื่่�นใดตามที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นสมควร เพื่่�อบริิหารจััดการ PROSPECT REIT และเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์

ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)64

https://www.trisrating.com/th/rating-information/rating-list/prospect-development-co-ltd/
https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/prospectus
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6.2	 วิิธีีการกู้้�ยืืมเงิิน
1)	 การขอสินิเชื่่�อจากสถาบัันการเงินิ ธนาคารพาณิชิย์ ์บริษัิัทเงินิทุุน บริษัิัทเครดิติฟองซิเิอร์ ์บริษัิัทประกันัภััยหรือืบุุคคลอื่่�นใด 

ที่่�อาจสามารถให้้สิินเชื่่�อแก่่ PROSPECT REIT ได้้ ทั้้�งนี้้� โดยไม่่ขััดกัับกฎหมาย ประกาศ คำำ�สั่่�งใด หรืือหลัักเกณฑ์์ใด ๆ 

ที่่�เกี่่�ยวข้้องที่่�คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือ สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด 

2)	 การออกตราสารหนี้้�หรืือหลัักทรััพย์์ให้้แก่่บุุคคลหรืือนิิติิบุุคคลใด ๆ หรืือเข้้าทำำ�สััญญากู้้�หรืือสััญญาอื่่�นใดที่่�มีีลัักษณะเป็็น 

การกู้้�ยืืมกับับุุคคลหรืือนิิติบุิุคคลอื่่�นที่่�สามารถให้้กู้�ยืมืได้้ ทั้้�งน้ี้� โดยไม่่ขััดกัับกฎหมาย ประกาศ คำำ�สั่่�งใด หรืือหลักัเกณฑ์์ใด ๆ 

ที่่�เกี่่�ยวข้้องที่่�คณะกรรมการ ก.ล.ต.หรืือ สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด

6.3	 การกู้้�ยืืมเงิินของ PROSPECT REIT ไม่่ว่่าด้้วยวิิธีีการใด ต้้องไม่่มีีลัักษณะดัังนี้้�
1)	 มีีข้้อตกลงและเงื่่�อนไขทำำ�นองเดีียวกัับข้้อกำำ�หนดของหุ้้�นกู้้�ที่่�ให้้ไถ่่ถอนหุ้้�นกู้้�เมื่่�อมีีการเลิิกบริิษััท (Perpetual Bond)

2)	 มีีลัักษณะของอนุุพัันธ์์แฝง เว้้นแต่่เป็็นกรณีีที่่�เข้้าลัักษณะครบถ้้วนดัังนี้้�

(1)	 ให้้สิิทธิิลููกหนี้้�ในการชำำ�ระหนี้้�คืืนก่่อนกำำ�หนด (Callable) หรืือให้้สิิทธิิ PROSPECT REIT ในการเรีียกให้้ลููกหนี้้�ชำำ�ระ

หนี้้�คืืนก่่อนกำำ�หนด (Puttable)

(2)	 กำำ�หนดดอกเบี้้�ยหรืือผลตอบแทนไว้้อย่่างแน่่นอนหรืือเป็็นอััตราที่่�ผัันแปรตามอััตราดอกเบี้้�ยของสถาบัันการเงิินหรืือ

อััตราดอกเบี้้�ยอื่่�น

(3)	 ไม่่มีีการกำำ�หนดเงื่่�อนไขการจ่่ายดอกเบี้้�ยหรืือผลตอบแทนที่่�อ้้างอิิงกัับปััจจััยอ้้างอิิงอื่่�นเพิ่่�มเติิม

3)	 มีีลัักษณะเป็็นการแปลงสิินทรััพย์์เป็็นหลัักทรััพย์์

6.4	 สััดส่่วนการกู้้�ยืืมเงิินของ PROSPECT REIT
สััดส่่วนการกู้้�ยืืมเงิินของ PROSPECT REIT ต้้องไม่่เกิินอััตราส่่วนอย่่างใดอย่่างหนึ่่�งดัังต่่อไปน้ี้� เว้้นแต่่การเกิินอััตราส่่วนดัังกล่่าว

มิิได้้เกิิดจากการกู้้�ยืืมเงิินเพิ่่�มเติิม 

1)	 ร้้อยละ 35 (สามสิิบห้้า) ของมููลค่่าสิินทรััพย์์รวมของ PROSPECT REIT (ในกรณีีที่่�ต่่อมาภายหลัังจำำ�นวนเงิินที่่�กู้้�ยืืมเกิิน

อัตัราส่ว่นดังักล่า่ว แต่ก่ารเกินิอัตัราส่ว่นนั้้�นมิไิด้้เกิดิจากการกู้้�ยืมืเงินิเพิ่่�มเติมิ ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์จะคงอัตัราส่ว่นการกู้้�ยืมื

เงิินไว้้ต่่อไปก็็ได้้ แต่่จะกู้้�ยืืมเงิินเพิ่่�มเติิมอีีกไม่่ได้้จนกว่่าอััตราส่่วนการกู้้�ยืืมเงิินจะลดลงจนน้้อยกว่่าร้้อยละ 35 (สามสิิบห้้า) 

ของมููลค่่าสิินทรััพย์์รวมของ PROSPECT REIT)

2)	 ร้้อยละ 60 (หกสิิบ) ของมููลค่่าสิินทรััพย์์รวมของ PROSPECT REIT ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT มีีอัันดัับความ 

น่า่เชื่่�อถือือยู่่�ในอันัดัับที่่�สามารถลงทุนุได้้ (Investment Grade) ซึ่่�งเป็น็อัันดับัความน่า่เชื่่�อถือืครั้้�งล่า่สุดุที่่�ได้้รับการจััดอันัดับั

โดยสถาบัันการจััดอัันดัับความน่่าเชื่่�อถืือที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ไม่่เกิิน 1 (หนึ่่�ง) ปีีก่่อนวัันกู้้�ยืืมเงิิน 

(ในกรณีีที่่�ต่อ่มาภายหลัังจำำ�นวนเงิินที่่�กู้้�ยืมืเกิินอัตัราส่่วนดัังกล่า่ว แต่่การเกิินอัตัราส่่วนนั้้�นมิไิด้้เกิิดจากการกู้้�ยืมืเงิินเพิ่่�มเติิม 

ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะคงอัตัราส่ว่นการกู้้�ยืมืเงินิไว้้ต่อ่ไปก็็ได้้ แต่จ่ะกู้้�ยืมืเงินิเพิ่่�มเติมิอีกีไม่ไ่ด้้จนกว่า่อัตัราส่ว่นการกู้้�ยืมืเงินิจะ

ลดลงจนน้้อยกว่่าร้้อยละ 60 (หกสิิบ) ของมููลค่่าสิินทรััพย์์รวมของ PROSPECT REIT)

	

	 การกู้้�ยืืมเงิินตามข้้อนี้้� ให้้หมายความรวมถึึง การออกตราสาร หรืือหลัักทรััพย์์ หรืือเข้้าทำำ�สััญญา ไม่่ว่่าในรููปแบบใด 

ที่่�มีีความมุ่่�งหมายหรืือเนื้้�อหาสาระที่่�แท้้จริิง (Substance) เข้้าลัักษณะเป็็นการกู้้�ยืืมเงิิน

6.5	 การก่่อภาระผููกพัันแก่่ทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT
ให้้กระทำำ�ได้้เฉพาะกรณีีที่่�จำำ�เป็็นและเกี่่�ยวข้้องกัับ การบริิหารจััดการทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT ดัังต่่อไปนี้้�

1)	 การก่อ่ภาระผููกพัันซึ่่�งเกี่่�ยวเน่ื่�องกับัการทำำ�ข้้อตกลงหลัักที่่� PROSPECT REIT สามารถกระทำำ�ได้้ตามข้้อกำำ�หนดในประกาศ 

ทจ. 49/2555 เช่่น การนำำ�ทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT ไปเป็็นหลัักประกัันการชำำ�ระเงิินกู้้�ยืืมตามสััญญานี้้�

2)	 การก่่อภาระผููกพัันที่่�เป็็นเรื่่�องปกติิในทางพาณิิชย์์ หรืือเป็็นเรื่่�องปกติิในการทำำ�ธุุรกรรมประเภทนั้้�น

	 ในกรณีีที่่�การก่่อภาระผููกพัันแก่่ทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT เป็็นการดำำ�เนิินการเพื่่�อประโยชน์์ของบริิษััทใดที่่�จััดตั้้�งเพื่่�อมีี

วัตัถุปุระสงค์์การดำำ�เนินิการในลัักษณะเดีียวกันักับักองทรััสต์ ์หรืือลงทุุนในทรััสต์อ์ื่่�น โดยมีีวัตัถุปุระสงค์์เพื่่�อการลงทุุนในสินิทรัพัย์์

หลัักของกองทรััสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องมีีกลไกการกำำ�กัับดููแลควบคุุมบริิษััทดัังกล่่าวได้้ 

65รายงานประจำำ�ปีี 2568
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6.6 วิิธีีการกู้้�ยืืมเงิิน และ / หรืือ การก่่อภาระผููกพััน 
PROSPECT REIT จะกู้้�ยืืมเงิิน และ / หรืือก่่อภาระผููกพัันได้้โดยคำำ�นึึงถึึงประโยชน์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เป็็นสำำ�คััญ และปฏิิบััติิตาม

หลัักเกณฑ์์วิิธีีการกู้้�ยืืมเงิินหรืือการก่่อภาระผููกพััน ดัังต่่อไปนี้้� 

1)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะพิิจารณาถึงึความจำำ�เป็น็และความเหมาะสมในการกู้้�ยืมืเงินิ และ / หรืือ ก่อ่ภาระผููกพัันเหนืือทรััพย์ส์ินิ

ของ PROSPECT REIT และพิิจารณาถึึงหลัักเกณฑ์์และวิิธีีการในการกู้้�ยืืมเงิิน และ / หรืือ ก่่อภาระผููกพััน จากนั้้�นนำำ�

เสนอต่่อทรััสตีีเพื่่�อให้้ความเห็็นชอบเป็็นกรณีีไป 

2)	 ทรัสัตีีเป็น็ผู้้�ลงนามผููกพััน PROSPECT REIT ในการเข้้าทำำ�สัญัญาเพื่่�อกู้้�ยืืมเงินิ และ / หรือื ก่อ่ภาระผููกพัันเหนืือทรัพัย์์สินิ

ของ PROSPECT REIT

6.7 การกู้้�ยืืมเงิิน และ / หรืือ การก่่อภาระผููกพัันกัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีี
PROSPECT REIT อาจกู้้�ยืืมเงิิน โดยการขอสิินเชื่่�อจากสถาบัันการเงิิน หรืือเข้้าทำำ�สััญญาที่่�มีีลัักษณะเป็็น การกู้้�ยืืม ก่่อภาระผููกพััน

แก่่ทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT และ / หรืือ ทำำ�ธุุรกรรมที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันของทรััสตีีได้้ตามหลัักเกณฑ์์ที่่�คณะ

กรรมการ ก.ล.ต. หรืือ สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด และคำำ�สั่่�งที่่�เกี่่�ยวข้้องอื่่�นใดที่่�คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือ สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกำำ�หนด 

6.8 สถานะของการกู้้�ยืืมเงิิน ณ วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี
ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 PROSPECT REIT มีีการกู้้�ยืืมเงิินจากผู้้�ให้้กู้้� ทั้้�งนี้้�ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขของการกู้้�ยืืมเงิินเป็็นไปตามที่่�

กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ระหว่่าง PROSPECT REIT และผู้้�ให้้กู้้� โดยมีีเงื่่�อนไขที่่�สำำ�คััญดัังต่่อไปนี้้�

วงเงิินกู้้�ที่่� 1
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 1,050 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย

ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.25

อััตราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึึง อััตราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คืือ ธนาคาร

กรุุงเทพ ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนด 
สััญญาเงิินกู้้�

13 ปีี 3 เดืือน หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ตุุลาคม 2576 

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้�
ชำำ�ระคืืนเงิินต้้นทุุก 3 เดืือน รวมทั้้�งสิ้้�น 49 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรก 15 เดืือนหลัังจากการเบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก 

หรืือ ภายในเดืือนตุุลาคม 2564 แล้้วแต่่เงื่่�อนไขใดที่่�ครบกำำ�หนดก่่อน

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

1.	 จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 

-	 สััญญาเช่่าช่่วงของอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เข้้าลงทุุน ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคาร

โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4495) (2) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินและ

อาคารโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4496) (3) สััญญาเช่่าช่่วง

ที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรองโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4495) 

(4) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรองโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (บางส่่วนของโฉนด

ที่่�ดิินเลขที่่� 4496)

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)66
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หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย

(1) สััญญาบริิการที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรองโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (2) สััญญาตกลงกระทำำ�

การของชััยนัันท์์-บางพลีี (3) สััญญาตกลงกระทำำ�การของพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์

-	 บััญชีีของโครงการที่่�เปิิดกัับทางธนาคารผู้้�ให้้กู้�

2.	 สลักัหลัังกรมธรรม์์ประกัันภัยัสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และกรมธรรม์์

ประกัันภัยัธุุรกิจิหยุดุชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรัพัย์์สินิที่่�เข้้าลงทุุนในโครงการบางกอก

ฟรีเีทรดโซน 1 

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลัักประกััน

การกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้�  
(Key Covenants)

1.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม (Loan to Total Asset 

Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) ใน

กรณีีเป็็น Investment Grade

2.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอัตัราส่่วนการก่่อหน้ี้�สินิที่่�มีภีาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกินิ 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการดำำ�เนินิงาน

ก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่ายทางการเงินิ ภาษี ีค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตัดัจำำ�หน่่ายปรับัปรุงุด้้วยรายการอื่่�นที่่�มิใิช่่เงิินสด 

(Funded Debt to EBITDA) 

3.	 ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส

4.	 ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ / หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วนการถืือ

หน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ / หรืือ กลุ่่�มบุุคคลเดีียวกัันของ 

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ด

จุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�ประกัันภายใต้้เอกสารทางการ

เงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อที่่�ผู้้�ให้้สิินเชื่่�อตกลงว่่าจะให้้ (Commitment) อยู่่�

5.	 ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สััญญาตกลง

กััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและ 

รายละเอียีดการคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสัญัญาเงินิกู้้� สัญัญาหลักัประกันั และเอกสารทางการเงินิที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วงเงิินกู้้�ที่่� 2
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 700 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย

ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.31

อััตราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึึง อััตราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คืือ ธนาคาร

กรุุงเทพ ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 17 ปีี หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ธัันวาคม 2582 

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้�
ชำำ�ระคืืนเงิินต้้นทุุก 3 เดืือน รวมทั้้�งสิ้้�น 60 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรก 24 เดืือนหลัังจากการเบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก 

หรืือ ภายในเดืือนมีีนาคม 2568 แล้้วแต่่เงื่่�อนไขใดที่่�ครบกำำ�หนดก่่อน

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

1.	 จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 

-	 สััญญาเช่่าช่่วงของอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เข้้าลงทุุน ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน (โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 2 บางส่่วนของโฉนดเลขที่่� 23425, 23427,23428) (2) สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน

ถนนในโครงการ (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 บางส่่วนของโฉนดเลขที่่� 23425, 23427,23428)

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาให้้บริิการ

สาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) (2) สััญญาตกลงกระทำำ�การ 

(โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) (3) สััญญาตกลงกระทำำ�

การของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 3)

67รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2

-	 สััญญาจำำ�นองที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3

-	 สลัักหลัังกรมธรรม์์ประกัันภััยสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และ

กรมธรรม์ป์ระกันัภััยธุรุกิจิหยุดุชะงักั (Business Interruption Insurance) ของทรัพัย์ส์ินิที่่�ลงทุนุเพิ่่�มเติมิ 

ครั้้�งที่่� 2 ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

-	 บััญชีีของโครงการที่่�เปิิดกัับทางธนาคารผู้้�ให้้กู้�

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ  เกี่่�ยวกัับการให้้หลัักประกััน

การกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้�  
(Key Covenants)

1.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม (Loan to Total Asset 

Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) 

ในกรณีีเป็็น Investment Grade

2.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกิิน 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการดำำ�เนิิน

งานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตััดจำำ�หน่่ายปรัับปรุุงด้้วยรายการอื่่�น

ที่่�มิิใช่่เงิินสด (Funded Debt to EBITDA)

3.	 ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส

4.	 ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ / หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วนการถืือ

หน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ / หรืือ กลุ่่�มบุุคคลเดีียวกัันของ 

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ด

จุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�ประกัันภายใต้้เอกสารทางการ

เงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อที่่�ผู้้�ให้้สิินเชื่่�อตกลงว่่าจะให้้ (Commitment) อยู่่�

5.	 ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สัญญาตกลง

กััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและ

รายละเอีียดการคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�

เกี่่�ยวข้้อง

วงเงิินกู้้�ที่่� 3
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 1,450 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย

ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.50

อััตราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึึง อััตราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คืือ ธนาคาร

กรุุงเทพ ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 17 ปีี หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ธัันวาคม 2584 

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้� ชำำ�ระคืืนเงิินต้้นทุุก 3 เดืือน รวมทั้้�งสิ้้�น 60 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรกภายในเดืือนมีีนาคม 2570 

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 

-	 สััญญาเช่่าช่่วงทรััพย์์สิิน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4494) ระหว่่าง 

ชััยนัันท์์-บางพลีี และผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรอง (บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 36059 (เดิิมเลขที่่� 4495) เพื่่�อ

โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4494) ระหว่่าง ชััยนัันท์์-บางพลีี พรอสเพค 

ดีีเวลลอปเมนท์์ และผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)68



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

-	 สััญญาแก้้ไขเพิ่่�มเติิมและแทนที่่�สััญญาเดิิม (สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน (โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 บางส่่วน

ของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 23425, 23427 และ 23428)) (ครั้้�งที่่� 1) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ ผู้้�ให้้ 

หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี) 

-	 สััญญาแก้้ไขเพิ่่�มเติิมและแทนที่่�สััญญาเดิิมสำำ�หรัับพื้้�นที่่�ถนนและสาธารณููปโภคส่่วนกลาง (สััญญาเช่่าช่่วง

ที่่�ดิินถนนในโครงการ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 23428 และ 23425)) 

(ครั้้�งที่่� 1) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และผู้้�ให้้หลัักประกััน ฉบัับลงวัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 และ

ที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาให้้บริิการถนน (โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 1) (2) สััญญาให้้บริิการสาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนน (โครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 3) (3) สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1) (4) สััญญาตกลงกระทำำ�การ 

(โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2) (5) สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3) และ (6) 

สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และโครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 3) 

-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้าง BFTZ2

-	 สััญญาจำำ�นองที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3

-	 สลัักหลัังกรมธรรม์์ประกัันภััยสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และ

กรมธรรม์์ประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม

ครั้้�งที่่� 3 ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 3

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลัักประกััน

การกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้� 
(Key Covenants)

1.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม (Loan to Total Asset 

Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) ใน

กรณีีเป็็น Investment Grade

2.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกิิน 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการดำำ�เนิิน

งานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตััดจำำ�หน่่ายปรัับปรุุงด้้วยรายการอื่่�นที่่�

มิิใช่่เงิินสด (Funded Debt to EBITDA)

3.	 ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส

4.	 ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ / หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วนการถืือ

หน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ / หรืือ กลุ่่�มบุุคคลเดีียวกัันของ 

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ด

จุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�ประกัันภายใต้้เอกสารทางการ

เงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อที่่�ผู้้�ให้้สิินเชื่่�อตกลงว่่าจะให้้ (Commitment) อยู่่�

5.	 ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สััญญาตกลง

กััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ  เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและราย

ละเอีียดการคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง

วงเงิินกู้้�ที่่� 4
ผู้้�ให้้กู้้� ธนาคารทิิสโก้้ จำำ�กััด (มหาชน)

ผู้้�กู้้� PROSPECT REIT กระทำำ�การโดยทรััสตีี 

วงเงิินกู้้�ทั้้�งหมด 850 ล้้านบาท 

อััตราดอกเบี้้�ย

ไม่่เกิิน MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร ลบ ร้้อยละ 1.31

อััตราดอกเบี้้�ย MLR เฉลี่่�ย 4 ธนาคาร หมายถึึง อััตราดอกเบี้้�ยเฉลี่่�ย MLR ของ 4 ธนาคาร คืือ ธนาคาร

กรุุงเทพ ธนาคารกสิิกรไทย ธนาคารไทยพาณิิชย์์ และ ธนาคารกรุุงไทย

วัันครบกำำ�หนดสัญญาเงิินกู้้� 17 ปีี หลัังจากวัันที่่�เบิิกเงิินกู้้�ครั้้�งแรก แต่่ไม่่เกิินวัันทำำ�การสุุดท้้ายของเดืือน ธัันวาคม 2585

การชำำ�ระดอกเบี้้�ย ชำำ�ระรายเดืือน

69รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

การชำำ�ระคืืนเงิินกู้้� ชำำ�ระคืืนเงิินต้้นทุุก 3 เดืือน รวมทั้้�งสิ้้�น 65 งวด เริ่่�มชำำ�ระงวดแรกภายในเดืือนธัันวาคม 2569 

หลัักประกัันการกู้้�ยืืม

จดทะเบีียนหลัักประกัันทางธุุรกิิจบนเอกสารสิิทธิิดัังต่่อไปนี้้� 

-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4407 และ 187937) 

ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�ให้้เช่่าช่่วง และ ผู้้�ให้้หลัักประกััน ในฐานะผู้้�เช่่าช่่วงฉบัับลง

วัันที่่� 29 ตุุลาคม 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิิน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 บางส่่วนของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4137, 5201, 6135, 

6136 และ 115230) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�ให้้เช่่าช่่วง และ ผู้้�ให้้หลัักประกััน ใน

ฐานะผู้้�เช่่าช่่วงฉบัับลงวัันที่่� 29 ตุุลาคม 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินสาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนนในโครงการ (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 บางส่่วน

ของโฉนดที่่�ดิินเลขที่่� 4407 และ 187937) ระหว่่าง พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในฐานะผู้้�ให้้เช่่าช่่วง และ 

ผู้้�ให้้หลัักประกััน ในฐานะผู้้�เช่่าช่่วงฉบัับลงวัันที่่� 29 ตุุลาคม 2568 และที่่�ได้้มีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิม (หากมีี)

-	 สััญญาอื่่�นใดที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการเข้้าลงทุุนในสิินทรััพย์์ ประกอบไปด้้วย (1) สััญญาให้้บริิการสาธารณููปโภค

ส่่วนกลางและถนน (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6) (2) สััญญาตกลงกระทำำ�การ (โครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 6)

-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้าง BFTZ6

-	 สััญญาจำำ�นองสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 ลำำ�ดัับที่่� 2

-	 สััญญาจำำ�นองที่่�ดิินและสิ่่�งปลููกสร้้างโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 ลำำ�ดัับที่่� 2

-	 สลัักหลัังกรมธรรม์์ประกัันภััยสำำ�หรัับความเสี่่�ยงภััยทุุกประเภท (Property All Risk Insurance) และ

กรมธรรม์์ประกัันภััยธุุรกิิจหยุุดชะงััก (Business Interruption Insurance) ของทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิม

ครั้้�งที่่� 4 ใน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 และ โครงการบางกอกฟรีี

เทรดโซน 6

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น หลัักประกัันอื่่�น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการให้้หลัักประกััน

การกู้้�ยืืมนี้้�ให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงิินกู้้� สััญญาหลัักประกััน และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ข้้อตกลงหลัักของผู้้�กู้้�  
(Key Covenants)

1.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยต่่อสิินทรััพย์์รวม (Loan to Total Asset 

Ratio) ให้้ไม่่เกิินกว่่าร้้อยละ 35.0 ตลอดระยะเวลาของสััญญา หรืือในอััตราไม่่เกิินร้้อยละ 60 (หกสิิบ) ใน

กรณีีเป็็น Investment Grade

2.	 ผู้้�กู้้�จะต้้องดำำ�รงสถานะอััตราส่่วนการก่่อหนี้้�สิินที่่�มีีภาระดอกเบี้้�ยให้้ไม่่เกิิน 5.0 เท่่าของกำำ�ไรจากการดำำ�เนิิน

งานก่่อนดอกเบี้้�ยและค่่าใช้้จ่่ายทางการเงิิน ภาษีี ค่่าเสื่่�อมราคา ค่่าตััดจำำ�หน่่ายปรัับปรุุงด้้วยรายการอื่่�นที่่�

มิิใช่่เงิินสด (Funded Debt to EBITDA)

3.	 ผู้้�กู้้�ต้้องจััดส่่งรายงานผู้้�เช่่าในสิินทรััพย์์ที่่�ลงทุุน (Project’s Performance Report) เป็็นรายไตรมาส

4.	 ผู้้�กู้้�จะดำำ�เนิินการให้้ผู้้�สนัับสนุุน และ / หรืือ บุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�สนัับสนุุน จะดำำ�รงไว้้ซึ่่�งสััดส่่วนการถืือ

หน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 15.00 โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ / หรืือ กลุ่่�มบุุคคลเดีียวกัันของ 

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จะต้้องถืือหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT เป็็นจำำ�นวนไม่่ต่ำำ��กว่่าร้้อยละ 7.5 (เจ็็ด

จุุดห้้า) ของหน่่วยทรััสต์์ PROSPECT ทั้้�งหมดที่่�ออกขาย ตราบเท่่าที่่�หนี้้�ประกัันภายใต้้เอกสารทางการ

เงิินยัังค้้างชำำ�ระอยู่่�หรืือยัังมีีวงเงิินสิินเชื่่�อที่่�ผู้้�ให้้สิินเชื่่�อตกลงว่่าจะให้้ (Commitment) อยู่่�

5.	 ข้้อตกลงอื่่�นใดที่่�ผู้้�ให้้กู้�กำำ�หนดให้้ผู้้�กู้้�ปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาเงิินกู้้�ที่่�คู่่�สัญญาตกลง

กััน

นอกเหนืือจากเงื่่�อนไขที่่�ระบุุข้้างต้้น ข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขอื่่�น ๆ เกี่่�ยวกัับการให้้สิินเชื่่�อ รวมถึึงเงื่่�อนไขและ 

รายละเอีียดการคำำ�นวณให้้เป็็นไปตามเงื่่�อนไขในสััญญาเงินิกู้้� สัญัญาหลักัประกันั และเอกสารทางการเงิินที่่�เกี่่�ยวข้้อง

6.9 การกัันเงิินสำำ�รองเพื่่�อการชำำ�ระหนี้้�
PROSPECT REIT มีวีางแผนกันัเงินิสำำ�รองไว้้เพื่่�อชำำ�ระคืนืเงินิต้้น ในแต่ล่ะปีจีนถึงึงวดการชำำ�ระหนี้้�สุดุท้้าย ให้้สอดคล้้องกับัสัญัญาเงินิ

กู้้�ยืืมที่่�ได้้ทำำ�ไว้้กัับทางธนาคาร มีีจำำ�นวนเงิินสำำ�รองเพื่่�อชำำ�ระหนี้้�ในแต่่ละปีีตามสััดส่่วนของวงเงิินกู้้�ที่่� 1 จำำ�นวน 1,050 ล้้านบาท วงเงิิน

กู้้�ที่่� 2 จำำ�นวน 700 ล้้านบาท วงเงิินกู้้�ที่่� 3 จำำ�นวน 1,450 ล้้านบาท และ วงเงิินกู้้�ที่่� 4 จำำ�นวน 850 ล้้านบาท ดัังนี้้�

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)70
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วงเงิินกู้้�ที่่� 1 จำำ�นวน 1,050 ล้้านบาท
ปีี 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576

จำนวนเงิินสำรอง

เพื่่�อชำระหนี้้� (ร้้อยละ)

3.81 8.25 9.13 9.63 10.25 11.5 13.13 12.69 10.24

วงเงิินกู้้�ที่่� 2 จำำ�นวน 700 ล้้านบาท
ปีี 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 2580 2581 2582

จำนวนเงิิน

สำรองเพื่่�อ

ชำระหนี้้� 

(ร้้อยละ)

1.00 2.00 3.00 4.00 5.00 6.00 7.00 8.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 9.00 10.00

วงเงิินกู้้�ที่่� 3 จำำ�นวน 1,450 ล้้านบาท
ปีี 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 2580 2581 2582 2583 2584

จำนวนเงิิน

สำรองเพื่่�อ

ชำระหนี้้� 

(ร้้อยละ)

5.00 4.24 5.00 7.00 9.56 8.56 6.56 0.80 2.56 1.80 1.80 6.56 15.00 12.24 13.32

วงเงิินกู้้�ที่่� 4 จำำ�นวน 850 ล้้านบาท
ปีี 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576 2577 2578 2579 2580 2581 2582 2583 2584 2585

จำนวน

เงิิน

สำรอง

เพื่่�อ

ชำระหนี้้� 

(ร้้อยละ)

0.92 3.36 2.32 2.52 2.64 3.08 3.20 3.36 3.84 4.00 4.20 4.72 14.12 15.28 4.48 4.48 23.48

71รายงานประจำำ�ปีี 2568
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ภาพรวมภาวะอุุตสาหกรรม
ของธุุรกิิจที่่�กองทรััสต์์ลงทุุน 

1.	 ภาพรวมเศรษฐกิิจ

ภาพรวมเศรษฐกิจิโลกในปี ี2568 คาดการณ์แ์นวโน้้มการขยายตัวัของเศรษฐกิจิโลกอยู่่�ที่่�ร้้อยละ 3.2 - 3.3 อ้้างอิงิจาก World Economic 

Outlook โดย International Monetary Fund (IMF) เมื่่�อเดืือนมกราคมปีี 2569 มีีปััจจััยสนัับสนุุนหลัักได้้แก่่ การผ่่อนคลายนโยบาย

ทางการเงิินอย่่างชััดเจนของธนาคารกลางทั่่�วโลกโดยเฉพาะ FED และ ECB ซึ่่�งจะช่่วยลดต้้นทุุนทางการเงิินของภาคธุุรกิิจ และ

เป็น็การเพิ่่�มสภาพคล่อ่งในตลาดทุนุ รวมถึงึการเร่ง่ลงทุนุในโครงสร้้างพื้้�นฐานของ AI ทั่่�วโลก อาทิ ิData Centers และ โรงงานผลิติชิปิ 

เป็็นต้้น ช่่วยสนัับสนุุนภาคการก่่อสร้้างและภาคการผลิิต นอกจากนี้้�ผลพวงจากการย้้ายฐานการผลิิตจากประเทศจีีนที่่�ดำำ�เนิินการ 

ต่่อเนื่่�องมาตั้้�งแต่่ 2 - 3 ปีีก่่อนหน้้า ทำำ�ให้้เกิิดการจ้้างงานและกระตุ้้�นการบริิโภคกลุ่่�มตลาดเกิิดใหม่่ (Emerging Markets) มากยิ่่�งขึ้้�น 

อย่่างไรก็็ดีียัังมีีปััจจััยที่่�น่่ากัังวลต่่อภาพรวมเศรษฐกิิจโลก ได้้แก่่ การแบ่่งขั้้�วทางเศรษฐกิิจและภููมิิรััฐศาสตร์์ของประเทศมหาอำำ�นาจ 

ทั้้�งประเทศจีีน และ สหรััฐฯ ส่่งผลให้้การค้้าโลกชะลอตััว และเกิิดปััญหาด้้านห่่วงโซ่่อุุปทานจากการที่่�ต้้นทุุนการผลิิตสููงขึ้้�นจากการ

แบ่่งขั้้�วทางเศรษฐกิิจ รวมถึึงปััญหาหนี้้�สาธารณะที่่�สููงของหลายๆ ประเทศ จากการแบกรัับภาระหนี้้�สิินที่่�สููงจากการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจ

มาตั้้�งแต่ช่่ว่งโควิดิ-19 นอกจากนี้้�ความผันัผวนของราคาพลังังานจากความขัดัแย้้งทางภููมิริัฐัศาสตร์์ในตะวันัออกกลาง ส่ง่ผลให้้ต้้นทุนุ

ค่่าขนส่่งและค่่าสาธารณููปโภคของภาคอุุตสาหกรรมทั่่�วโลกมีีความไม่่แน่่นอน

สำำ�หรัับภาพรวมเศรษฐกิิจไทยปี ี2568 อ้้างอิงิจากรายงานสภาวะเศรษฐกิจิ โดยสำำ�นัักงานสภาพัฒันาการเศรษฐกิิจและสัังคมแห่ง่ชาติิ 

(สภาพััฒน์์ฯ) มีีการเติิบโตของเศรษฐกิิจไทยในปีี 2568 อยู่่�ที่่�ร้้อยละ 2.4 และประมาณการในปีี 2569 อยู่่�ในกรอบร้้อยละ 1.5 - 2.5 โดย

มีปีัจัจัยัสนัับสนุุนหลัักมาจากการขยายตััวต่อ่เน่ื่�องของอุุปสงค์์ภาคเอกชนในประเทศ ซึ่่�งสอดคล้้องกัับยอดขอรัับการส่่งเสริิมการลงทุุน 

(BOI) ที่่�สููงขึ้้�นในช่่วงปีีที่่�ผ่่านมา โดยเฉพาะกลุ่่�มอุุตสาหกรรมดิิจิิทััล อิิเล็็กทรอนิิกส์์ และยานยนต์์ รวมถึึงปััจจััยสนัับสนุุนด้้านการ

ขยายตััวของการลงทุุนภาครััฐภายใต้้มาตรการกระตุ้้�นเศรษฐกิิจ นอกจากนี้้�การฟื้้�นตััวของภาคการท่่องเที่่�ยวจะเป็็นปััจจััยที่่�สำำ�คััญเช่่น

เดีียวกััน โดยมีีการคาดการณ์์นัักท่่องเที่่�ยวต่่างชาติิในปีี 2569 อยู่่�ที่่�ประมาณ 35 ล้้านคน เพิ่่�มขึ้้�นประมาณร้้อยละ 6.1 จากปีีก่่อนหน้้า 

และรายได้้อยู่่�ที่่�ประมาณ 1.65 ล้้านล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นประมาณร้้อยละ 12.2 โดยจะมุ่่�งเน้้นไปที่่�กลุ่่�มนัักท่่องเที่่�ยวศัักยภาพสููงที่่�มีีอััตรา

การใช้้จ่่ายที่่�สููงกว่่าค่่าเฉลี่่�ย นอกจากนี้้�สถานการณ์์เอลนีีโญ / ลานีีญาปรัับเข้้าสู่่�สภาวะเป็็นกลาง (Neutral) จะส่่งผลให้้มีีปริิมาณน้ำำ��

เพื่่�อใช้้ในการเกษตรมากยิ่่�งขึ้้�น เอื้้�อต่่อการเพาะปลููกและการขยายตััวของผลผลิิตเกษตร

ตััวเลขทางเศรษฐกิิจ ปีี 2568 และประมาณการตััวเลขทางเศรษฐกิิจ 2569

(ร้้อยละ YoY) 2567 2568 2569F

อััตราการขยายตััวทางเศรษฐกิิจ GDP 2.9 2.4 1.5 - 2.5

การลงทุุนรวม

ภาคเอกชน (1.9) 3.5 1.9

ภาครััฐ 4.5 8.9 1.7

การบริิโภคภาคเอกชน 4.4 2.7 2.1

การอุุปโภคภาครััฐ 2.6 0.6 1.2

มููลค่่าการส่่งออกสิินค้้าและบริิการ 5.9 12.7 2.0

มููลค่่าการนำำ�เข้้าสิินค้้าและบริิการ 5.6 13.0 3.2

เงิินเฟ้้อ-ดััชนีีราคาผู้้�บริิโภค 0.4 (0.1) (0.3) - 0.7

ที่่�มา: สำำ�นัักงานสภาพััฒนาการเศรษฐกิิจและสัังคมแห่่งชาติิ ณ 16 กุุมภาพัันธ์์ 2569

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)72
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2.	ภาพรวมธุุรกิิจที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน

ภาพรวมธุุรกิิจโรงงานและคลัังสิินค้้าในปีี 2568 มีีแนวโน้้มปรัับตััวเพิ่่�มขึ้้�นทั้้�งในแง่่ของอุุปสงค์์และอุุปทาน อ้้างอิิงจาก Thailand Real 

Estate Market Outlook โดย CBRE เมื่่�อเดืือนกุุมภาพัันธ์์ 2569 พบว่่าพื้้�นที่่�อาคารโรงงานและคลัังสิินค้้าและความต้้องการพื้้�นที่่�

อาคารโรงงานและคลัังสิินค้้าในปีี 2568 เพิ่่�มขึ้้�นประมาณร้้อยละ 2.6 และร้้อยละ 2.9 จากปีี 2567 ตามลำำ�ดัับ โดยปััจจััยที่่�สนัับสนุุน

หลัักในการเพิ่่�มขึ้้�นของความต้้องการเช่่าพื้้�นที่่�นั้้�นได้้แก่่กลยุุทธ์์ China Plus One ของผู้้�ประกอบการในกลุ่่�มอุุตสาหกรรมต่่างๆ ซึ่่�ง 

ผู้้�ประกอบการต่่างๆ ต้้องการที่่�จะลดความเสี่่�ยงในการมีีฐานการผลิิตอยู่่�ที่่�ประเทศจีีนเพีียงอย่่างเดีียว และกระจายมายัังกลุ่่�มประเทศ

ในโซนเอเชีียตะวัันออกเฉีียงใต้้มากยิ่่�งขึ้้�น

ทั้้�งนี้้�ภาพรวมธุรุกิจิโรงงานและคลังัสินิค้้าในประเทศไทยยังัคงได้้เปรียีบกว่า่กลุ่่�มประเทศอื่่�นๆ ในโซนเอเชียีตะวันัออกเฉีียงใต้้ เนื่่�องจาก 

1. ทำำ�เลที่่�ตั้้�งที่่�อยู่่�จุุดกึ่่�งกลางช่ว่ยเพิ่่�มประสิิทธิิภาพในการขนส่่งและกระจายสิินค้้าไปยังัประเทศอื่่�นๆ ได้้ทั่่�วโลก 2. โครงสร้้างพื้้�นฐานที่่�

แข็็งแกร่่ง อาทิิ ถนน ท่่าเรืือ และสนามบิิน เป็็นต้้น 3. กลุ่่�มแรงงานที่่�มีีทัักษะ 4. การส่่งเสริิมการลงทุุนและสิิทธิิประโยชน์์ต่่างๆ จาก

รััฐบาล อ้้างอิิงจากสำำ�นัักงานคณะกรรมการการส่่งเสริิมการลงทุุน (BOI) ในช่่วงเดืือนมกราคม - ธัันวาคม ปีี 2568 มีีการขอรัับการ 

ส่่งเสริิมการลงทุุนทั้้�งสิ้้�น 3,370 โครงการ เพิ่่�มขึ้้�นร้้อยละ 11.0 (YoY) และมีีมููลค่่าเงิินลงทุุนทั้้�งสิ้้�น 1,876,653 ล้้านบาท เพิ่่�มขึ้้�นร้้อย

ละ 67.0 (YoY) โดยกลุ่่�มอุุตสาหกรรมดิิจิิทััลมีีมููลค่่าขอรัับการส่่งเสริิมการลงทุุนมากที่่�สุุด สะท้้อนการเติิบโตของภาคเศรษฐกิิจดิิจิิทััล

และความต้้องการโครงสร้้างพื้้�นฐานด้้านข้้อมููลที่่�เพิ่่�มขึ้้�นทั่่�วโลก นอกจากนี้้�กลุ่่�มอุุตสาหกรรมเครื่่�องใช้้ไฟฟ้้าและอิิเล็็กทรอนิิกส์์เป็็น 

กลุ่่�มอุตุสาหกรรมที่่�มีจีำำ�นวนโครงการที่่�ขอรับัการส่ง่เสริิมมากที่่�สุดุและมีมีููลค่า่การขอรับัการลงทุุนเป็น็อัันดัับที่่�สองรองจากอุุตสาหกรรม

ดิิจิิทััล เนื่่�องจากควมต้้องการสิินค้้าอิิเล็็กทรอนิิกส์์และอุุปกรณ์์เทคโนโลยีีเพิ่่�มสููงขึ้้�น อาทิิเช่่น Printed Circuit Board (PCB) เครื่่�อง

ปรัับอากาศ และเครื่่�องแลกเปลี่่�ยนความร้้อน เป็็นต้้น ทั้้�งนี้้�ศููนย์์วิิจััยกรุุงศรีี ได้้คาดการณ์์ว่่าในปีี 2569 - 2570 ความต้้องการพื้้�นที่่�

โรงงานและคลัังสิินค้้าจะเติิบโตอย่่างค่่อยเป็็นค่่อยไปตามทิิศทางของเศรษฐกิิจโลกและเศรษฐกิิจประเทศไทย 

ทั้้�งนี้้� คอลลิิเออร์์ส ประเทศไทย ได้้คาดการณ์์ว่่าในปีี 2568 ตลาดคลัังสิินค้้าและนิิคมอุุตสาหกรรมจะเติิบโตอย่่างต่่อเนื่่�อง โดยมีีการ

สนัับสนุุนจาก E-Commerce การย้้ายฐานการผลิิต แนวโน้้มการเติิบโตของยานยนต์์ไฟฟ้้า (EV) เป็็นต้้น PROSPECT REIT ได้้

ติดิตามประเมินิสถานการณ์์การเช่่าในตลาดอย่่างต่อ่เนื่่�อง ทรัพัย์ส์ินิของ PROSPECT REIT ที่่�เข้้าลงทุนุใหม่แ่ละลงทุุนอยู่่�ปัจัจุบุันั อยู่่�

ในยุทุธศาสตร์ท์ี่่�ดี ีเป็น็ศููนย์ก์ลางการขนส่ง่ ใกล้้การขนส่ง่ทั้้�งทางเรือืและทางอากาศ มีปีระเภททรัพัย์ส์ินิที่่�หลากหลายทั้้�งอาคารโรงงาน

และคลังัสินิค้้าขนาดเล็ก็ ขนาดใหญ่ ่มีเีขตฟรีโีซนที่่�ให้้สิทิธิปิระโยชน์ท์างภาษีแีก่ผู่้้�เช่า่ ทำำ�ให้้ทาง PROSPECT REIT จะสามารถรองรับั

ความต้้องการการขยายการลงทุุนของผู้้�เช่่าทั้้�งชาวไทยและชาวต่่างชาติิที่่�ต้้องการเช่่าโรงงานและคลัังสิินค้้าได้้ 

สุุดท้้ายนี้้� ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เฝ้้าติิดตามสถานการณ์์ภาวะเศรษฐกิิจโลกและไทยอย่่างใกล้้ชิิดต่่อเนื่่�อง ภายหลัังจากการการแนวโน้้ม

การย้้ายถิ่่�นฐานการประกอบธุุรกิิจของนัักลงทุุนชาวต่่างชาติิ และการเติิบโตของธุุรกิิจ E-Commerce PROSPECT REIT คาดว่่า

อััตราการเช่่าและรายได้้ของกองทรััสต์์น่่าจะปรัับตััวดีีขึ้้�น อีีกทั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ยัังคงพััฒนาการบริิการและดููแลบริิการและ

อำำ�นวยความสะดวกให้้แก่่ผู้้�เช่่าปััจจุุบัันให้้ได้้รัับบริิการที่่�ดีีที่่�สุุด และต่่อสััญญาเช่่าอย่่างต่่อเนื่่�อง และคำำ�นึึงถึึงความเสี่่�ยงในหลายด้้าน

เพื่่�อเผชิิญกัับสถานการณ์์ที่่�ไม่่แน่่นอนในอนาคต

73รายงานประจำำ�ปีี 2568
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ปััจจััยความเสี่่�ยง
1.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกับั PROSPECT REIT หรืือการดำำ�เนินิงานของ 
PROSPECT REIT 
ด้้วย PROSPECT REIT มีกีารนำำ�ทรััพย์ส์ินิที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุนุออกหาประโยชน์์โดยการให้้เช่า่พื้้�นที่่�คลังัสินิค้้าและโรงงาน 

ซึ่่�งต้้องมีกีารดำำ�เนินิการที่่�อาจได้้รับัผลกระทบจากปัจัจัยัภายนอกหลายปัจัจัยั ซึ่่�งอาจก่อ่ให้้เกิดิความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกับั PROSPECT REIT 

หรืือการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT สรุุปได้้ดัังนี้้�

1.	 ความเสี่่�ยงของผลประกอบการของ PROSPECT REIT ขึ้้�นอยู่่�กัับความสามารถของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และผู้้�บริิหาร

อสังัหาริมิทรััพย์์ในการจัดัการและจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สินิหลักัที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน 

2.	 ความเสี่่�ยงที่่� PROSPECT REIT อาจสููญเสีียผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ และ/หรือื ผู้้�บริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์ หรืือผู้้�จัดัการกองทรััสต์์

และ/หรือื ผู้้�บริหิารอสังัหาริิมทรัพัย์์อาจสููญเสียีบุคุลากรที่่�เป็็นผู้้�บริหิารระดับัสููงและบุคุลากรที่่�มีคีวามเชี่่�ยวชาญในการจััดหา 

ผลประโยชน์์จากอสังัหาริิมทรััพย์์

3.	 ความเสี่่�ยงจากการที่่�สัญัญาเช่่าหลักัถููกยกเลิิก ซึ่่�งทำำ�ให้้สัญัญาเช่่าช่่วงอาจถููกยกเลิกิไปด้้วย

4.	 ความเสี่่�ยงจากความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ที่่�อาจเกิดิขึ้้�น

5.	 รายได้้ของ PROSPECT REIT ขึ้้�นอยู่่�กับัฐานะทางการเงินิของผู้้�เช่่ารายย่่อย และการตััดสินิใจต่่ออายุสุัญัญาเช่่าและสัญัญา

บริกิาร เมื่่�อสััญญาเช่่าและสัญัญาบริกิารของผู้้�เช่่ารายย่่อยสิ้้�นสุดุลง

6.	 ความเสี่่�ยงจากการที่่� PROSPECT REIT ไม่่สามารถใช้้ประโยชน์์จากทรัพัย์์สินิหลักัของ PROSPECT REIT เน่ื่�องจากคู่่�สัญัญา

ไม่่ปฏิบิัตัิติามสัญัญาที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัการลงทุนุและการบริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์ของ PROSPECT REIT

7.	 ความเสี่่�ยงที่่�อาจเกิดิขึ้้�นอันัเป็็นผลจากการที่่� PROSPECT REIT กู้้�ยืมืเงินิ

8.	 PROSPECT REIT ต้้องพึ่่�งพาชัยันัันท์์-บางพลีแีละพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ สำำ�หรับัการให้้บริิการสาธารณููปโภคและถนน

ในโครงการบางประการ

9.	 ความเสี่่�ยงที่่� PROSPECT REIT อาจไม่่สามารถหาผู้้�เช่่าได้้ภายหลัังสิ้้�นสุดุระยะเวลาที่่�มีกีารรัับชดเชยรายได้้ค่าเช่่าตามสัญัญา

ตกลงกระทำำ�การ

10.	 ความเสี่่�ยงจากการชดเชยค่่าเช่่าส่่วนขาดจากค่่าเช่่ารัับประกัันตามสัญัญาตกลงกระทำำ�การกัับเจ้้าของทรัพัย์์สินิ

2.	ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับทรััพย์์สิินหลััก
ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับทรััพย์์สิินหลััก เป็็นความเสี่่�ยงที่่�อาจส่่งผลกระทบในระดัับทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน และกระทบ

ต่่อการดำำ�เนิินธุุรกิิจของ PROSPECT REIT โดยรวมได้้ เช่่น

1.	 ความเสี่่�ยงจากการแข่่งขัันที่่�สููงขึ้้�น ซึ่่�งอาจส่่งผลกระทบต่่อการจััดหาผู้้�เช่่ารายย่่อย อััตราการเช่่าและอััตราค่่าเช่่า

2.	 ความเสี่่�ยงจากการพึ่่�งพิิงผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�รายย่่อยรายใหญ่่

3.	 ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน อาจมีีความชำำ�รุุดบกพร่่อง หรืืออาจมีีการปฏิิบััติิที่่�

ผิิดกฎหมายและกฎระเบีียบ หรืืออาจมีีความบกพร่่องอื่่�น

4.	 ความเสี่่�ยงจากมููลค่่าของอสัังหาริิมทรััพย์ท์ี่่� PROSPECT REIT ลงทุุนตามการประเมิินมููลค่า่โดยผู้้�ประเมิินมููลค่า่ทรััพย์ส์ินิ 

ไม่ไ่ด้้เป็น็เครื่่�องแสดงมููลค่า่ที่่�แท้้จริงิของอสังัหาริมิทรัพัย์ ์และไม่ส่ามารถรับัประกันัได้้ว่าราคาที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน

ดัังกล่่าวนั้้�นจะเป็็นไปตามมููลค่่าประเมิินไม่่ว่่าในปััจจุุบัันหรืือในอนาคต

5.	 ความเสี่่�ยงในการลงทุุนในสิิทธิิการเช่่าช่่วงอสัังหาริิมทรััพย์์ซึ่่�งมููลค่่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่่าช่่วงที่่�เหลืืออยู่่�

6.	 ความเสี่่�ยงที่่�อาคารอาจมีีสภาพด้้อยลงในการจััดหาประโยชน์์ตลอดอายุุสิิทธิิการเช่่าช่่วงและการถืือกรรมสิิทธิ์์� และ/หรืือ

ความเสี่่�ยงที่่�เงิินเก็็บสำำ�รองเพื่่�อการซ่่อมแซมหรืือการปรัับปรุุงใหญ่่ในทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนอาจ

มีีไม่่เพีียงพอ

7.	 ความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกัับใบอนุุญาตจััดตั้้�งเขตปลอดอากร และใบอนุุญาตประกอบกิิจการในเขตปลอดอากร

8.	 ความเสี่่�ยงจากผู้้�เช่่ารายย่่อยซึ่่�งประกอบกิิจการในเขตปลอดอากร

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)74
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3.	ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์
ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกับัการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์ ์มีหีลายด้้านที่่�อาจเป็น็สาเหตุขุองความผันัผวนของผลประกอบการของ PROSPECT 

REIT และส่่งผลต่่อผลตอบแทนในการลงทุุนใน PROSPECT REIT เช่่น

1.	 ความเสี่่�ยงโดยทั่่�วไปในการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ เช่่น การเปลี่่�ยนแปลงทางการเมืือง ภาวะเศรษฐกิิจ อััตราดอกเบี้้�ย 

อััตราแลกเปลี่่�ยน นโยบายภาครััฐ การเปลี่่�ยนแปลงกฎหมายและระเบีียบต่่างๆ รวมถึึงภาษีีหรืืออากร เป็็นต้้น

2.	 PROSPECT REIT อาจได้้รัับผลกระทบในทางลบจากการขาดสภาพคล่่องจากการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ และการขาด

ทางเลืือกอื่่�นในการใช้้ประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน

3.	 ความเสี่่�ยงทางการเมืือง 

4.	 การเปลี่่�ยนแปลงในมาตรฐานการบััญชีีหรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

5.	 ความเสี่่�ยงจากกรณีีทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนมีีข้้อจำำ�กััดในการใช้้ประโยชน์์ในอนาคต

6.	 ความเสี่่�ยงจากกรณีีทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนถููกเวนคืืน

7.	 ความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกัับอสัังหาริมิทรัพัย์์ที่่� PROSPECT REIT ถือืครองนั้้�นอาจมีีค่า่ใช้้จ่ายเกี่่�ยวกัับอสัังหาริมิทรัพัย์์เพิ่่�มขึ้้�นรวม

ทั้้�งค่่าใช้้จ่่ายในการดำำ�เนิินการต่่างๆ เพิ่่�มขึ้้�น

8.	 ความเสี่่�ยงเกี่่�ยวกัับเงิินชดเชยจากการประกัันภััยทรััพย์์สิินอาจไม่่คุ้้�มกัับผลประโยชน์์ทางเศรษฐกิิจที่่� PROSPECT REIT 

อาจสููญเสีีย และความเสี่่�ยงที่่� PROSPECT REIT อาจขาดรายได้้ระหว่่างการก่่อสร้้างกรณีีเกิิดความเสีียหาย

9.	 ความเสี่่�ยงจากภััยธรรมชาติิ อุุทกภััย และการก่่อวิินาศภััย

10.	 การแพร่่ระบาดของโรคติิดต่่อ ความหวาดกลััวต่่อการแพร่่ระบาด หรืือปััญหาร้้ายแรงด้้านสาธารณสุุขอื่่�นๆ

4.	ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกับัการลงทุนุในหน่่วยทรัสัต์ข์อง PROSPECT REIT
ความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวกัับการลงทุุนในหน่่วยทรััสต์์ อาจกระทบกัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�ได้้ลงทุุนไว้้ อาทิิ	

1.	 ราคาซื้้�อขายหน่ว่ยทรัสัต์์ในตลาดรองอาจลดลงต่ำำ��กว่า่ราคาเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์์ในครั้้�งแรกและการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์์

เพิ่่�มเติิม

2.	 การเปลี่่�ยนแปลงนโยบายทางภาษีีที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการลงทุุนในหน่่วยทรััสต์์ของ PROSPECT REIT 

3.	 ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อาจไม่่สามารถขายคืืนหน่่วยทรััสต์์ได้้

4.	 ราคาตลาดของหน่่วยทรััสต์์อาจลดลง หากราคาเสนอขายของหน่่วยทรััสต์์ที่่�ออกใหม่่ต่ำำ��กว่่าราคาตลาดของหน่่วยทรััสต์์

ก่่อนการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มเติิม

5.	 การขายหน่่วยทรััสต์์ในอนาคตของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มั่่�นคงเคหะการ และ เอฟเอ็็นเอส และ/หรืือ กลุ่่�มบุุคคล

เดีียวกัันของ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มั่่�นคงเคหะการ และ เอฟเอ็็นเอส อย่่างมีีนััยสำำ�คััญอาจส่่งผลกระทบในทางลบ

ต่่อราคาตลาดของหน่่วยทรััสต์์

6.	 เงิินคืืนทุุนจากการเลิิกกองอาจจะน้้อยกว่่าจำำ�นวนเงิินที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ได้้ลงทุุนจากการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ในครั้้�งแรก 

และ/หรืือจากการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพิ่่�มเติิม

ทั้้�งนี้้� ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สามารถศึึกษารายละเอีียดปััจจััยความเสี่่�ยงได้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี (แบบ 56-REIT1) ส่่วนที่่� 2 

ข้้อ 4 ปััจจััยความเสี่่�ยง หรืือหนัังสืือชี้้�ชวนเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ครั้้�งแรก หนัังสืือชี้้�ชวนการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์สำำ�หรัับการ

เพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 1 และหนัังสืือชี้้�ชวนการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์สำำ�หรัับการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2 ในเว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT 

https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/prospectus 
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ข้้อพิิพาทและข้้อจำำ�กััดในการใช้้ประโยชน์์ใน
อสัังหาริิมทรััพย์์
ในรอบปีีบััญชีี 2568 และตลอดระยะเวลาตั้้�งแต่่ก่่อตั้้�งมา PROSPECT REIT ไม่่มีีข้้อจำำ�กััดในการใช้้ประโยชน์์ในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� 

PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน และไม่่มีีข้้อพิิพาททางกฎหมายที่่�มีีนััยสำำ�คััญที่่�อาจมีีผลกระทบด้้านลบต่่อผลการดำำ�เนิินงานของ 

PROSPECT REIT ที่่�มีีจำำ�นวนสููงกว่่าร้้อยละ 5 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันสิ้้�นปีีบััญชีี 

ข้้อมููลสำำ�คััญอื่่�น 
ณ วัันที่่� 4 มิิถุุนายน 2568 PROSPECT REIT ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 โดยเป็็นโครงการเดีียวกัันกัับที่่�กองทรััสต์์

ลงทุุนอยู่่�ในปััจจุุบััน คืือ 1) สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 2) สิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและ

กรรมสิิทธิ์์�ในอาคารบางส่่วนใน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ 3) กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอก 

ฟรีีเทรดโซน 3 มีีพื้้�นที่่�ให้้เช่่ารวม 3 โครงการ 221,678 ตร.ม. มููลค่่าเข้้าลงทุุน 3,350 ล้้านบาท 

ณ วัันที่่� 18 กัันยายน 2568 PROSPECT REIT ได้้มีีการจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ครั้้�งที่่� 1/2568 เพื่่�อขอมติิผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

สำำ�หรัับการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 ในเช่่าสิิทธิิการช่่วงบางส่่วนในที่่�ดิินและรัับโอนกรรมสิิทธิ์์�อาคารโรงงาน 

คลัังสิินค้้า สำำ�นัักงาน โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6 มีีพื้้�นที่่�ให้้เช่่ารวม 3 โครงการ 50,748 ตร.ม. มููลค่่าเข้้าลงทุุนไม่่เกิิน 970 

ล้้านบาท เมื่่�อวัันที่่� 31 ตุุลาคม 2568 กองทรััสต์์ได้้เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินดัังกล่่าวเรีียบร้้อยแล้้ว PROSPECT REIT มีีพื้้�นที่่�ให้้เช่่า

เพิ่่�มขึ้้�นเป็็น 564,758 ตร.ม. 

และเมื่่�อวัันที่่� 3 พฤศจิิกายน 2568 PROSPECT REIT ได้้มีีการจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ครั้้�งที่่� 2/2568 เพื่่�อขอมติิผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์สำำ�หรัับการเข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 ในสิิทธิิการเช่่าในที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนของโครงการบางกอก

ฟรีีเทรดโซน 4 เป็็นระยะเวลา 30 ปีีนัับจากวัันเริ่่�มต้้นระยะเวลาเช่่าและสิิทธิิในการต่่อสััญญาอีีก 30 ปีี โดยมีีพื้้�นที่่�ให้้เช่่าประมาณ 

187,949 ตร.ม. มููลค่่าที่่�จะเข้้าลงทุุนไม่่เกิิน 5,040 ล้้านบาท แต่่ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์มีีมติิไม่่อนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะ

ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 ดัังกล่่าว ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สามารถอ่่านรายละเอีียดเพิ่่�มเติิมได้้ที่่�เว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT และเว็็บไซต์์

ของตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย

“การลงทุนุเพิ่่�มเติมิในปี ี2568 ทำำ�ให้้มีกีารเปลี่่�ยนแปลงผลการดำำ�เนินิงานอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญั ทั้้�งนี้้�ผู้้�ถือืหน่ว่ยสามารถศึกึษาข้้อมููลเพิ่่�มเติมิ

ได้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปี (56-REIT1) โดยรายละเอียีดระบุไุว้้ในส่ว่นที่่� 2 ข้้อ 2.4.4 รายละเอียีดทรัพัย์ส์ินิที่่� PROSPECT 

REIT ลงทุุนเพิ่่�มเติิมหรืือจำำ�หน่่ายในรอบปีีบััญชีี ข้้อ 2.5 การจััดหาผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์ และส่่วนที่่� 4 ข้้อ 14.ฐานะการ

เงิินและผลการดำำ�เนิินการของกองทรััสต์์”

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)76



ส่่วนที่่� 3

การจััดการ
และการกำำ�กัับดููแล
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1.	 หน่่วยทรััสต์์ 

1.1	ข้้อมููลหน่่วยทรััสต์์ 
เงิินทุุนชำำ�ระแล้้ว 6,038,466,000 บาท

มููลค่่าที่่�ตราไว้้ต่่อหน่่วย 9.3765 บาท/หน่่วยทรััสต์์

จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ ณ ปััจจุุบััน 644,000,000 หน่่วย

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สามารถพิิจารณาประวััติิการลดทุุนชำำ�ระแล้้วได้้ในห้้วข้้อ 7.5 ประวััติิการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนและเงิินเฉลี่่�ยคืืนทุุน

1.2	ข้้อมููลราคาหลัักทรััพย์์ 
ราคาปิิด ณ วัันที่่� 30 ธ.ค. 2568 6.95 บาท / หน่่วยทรััสต์์

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ ณ วัันที่่� 31 ธ.ค. 2568 5,528.57 ล้้านบาท 

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย ณ วัันที่่� 1 ม.ค. 2568 9.1995 บาท / หน่่วยทรััสต์์1 

มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย ณ วัันที่่� 31 ธ.ค. 2568 8.5847 บาท / หน่่วยทรััสต์์2

มููลค่่าตามราคาตลาด (Market Capitalization) 

ณ วัันที่่� 30 ธ.ค. 2568

4,475.80 ล้้านบาท

มููลค่่าการซื้้�อขายเฉลี่่�ยต่่อปีี 2568 (Trade Volume) 631.70 ล้้านบาท

ราคาสููงสุุดตลอดปีีบััญชีี 2568 8.55 บาท / หน่่วยทรััสต์์ (03 มีี.ค. 2568) 

	 1 จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ 375,000,000 หน่่วย

	 2 จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ 644,000,000 หน่่วย

2.	ตราสารที่่�กองทรััสต์์เป็็นผู้้�ออก
 	 - ไม่่มีี -

ข้้อมููลหน่่วยทรััสต์์ 
และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)78
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3.	 โครงสร้้างผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

3.1	กลุ่่�มผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์รายใหญ่่ 10 รายแรก
	 ณ วัันที่่� 30 ธัันวาคม 2568 PROSPECT REIT มีีผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์รายใหญ่่ตามการปิิดสมุุดทะเบีียน ดัังนี้้�

ลำำ�ดัับ ผู้้�ถืือหน่่วยรายใหญ่่ จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ ร้้อยละ

1 บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด 97,879,151 15.20

2 นางสาวผ่่องพรรณ ศรีีเที่่�ยง 61,986,095 9.63

3 บริิษััท กรุุงไทย-แอกซ่่า ประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 33,784,119 5.25

4 บริิษััท แสนสิิริิ จำำ�กััด (มหาชน) 23,800,000 3.70

5 บริิษััทหลัักทรััพย์์ ทิิสโก้้ จำำ�กััด 23,069,000 3.58

6 ธนาคาร ออมสิิน โดย บลจ.เอ็็มเอฟซีี จำำ�กััด (มหาชน) 21,363,800 3.32

7 นายบููรณะ ชวลิิตธำำ�รง 19,670,600 3.05

8 บริิษััท ซุุปเปอร์์ เทอร์์เทิิล จำำ�กััด (มหาชน) 17,979,840 2.79

9 บริิษััท วิิริิยะประกัันภััย จำำ�กััด (มหาชน) 16,050,000 2.49

10 บริิษััท อลิิอัันซ์์ อยุุธยา ประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน) 14,755,000 2.29

อื่่�นๆ 313,662,395 48.71

รวม 644,000,000 100.00

3.2	ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์รายใหญ่่ (กลุ่่�มบุคคลเดีียวกััน)
ลำำ�ดัับ ผู้้�ถืือหน่่วยรายใหญ่่ จำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ ร้้อยละ

1 บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด 97,879,151 15.20

2 บริิษััท แสนสิิริิ จำำ�กััด (มหาชน) 23,800,000 3.70

รวม  121,679,151 18.89

4.	การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนของกองทรััสต์์ 

4.1	นโยบายการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน
(1)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนให้้แก่ผู่้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์์ไม่น่้้อยกว่า่ร้้อยละ 90 (เก้้าสิบิ) ของกำำ�ไรสุทุธิทิี่่�ปรับัปรุงุ

แล้้วของรอบปีีบััญชีี โดยประโยชน์์ตอบแทนที่่�จะจ่่ายให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์นั้้�นแบ่่งเป็็น ประโยชน์์ตอบแทนสำำ�หรัับรอบปีี

บััญชีี (Year-End Distribution) และประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution) (หากมีี) ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกอง

ทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ครั้้�งต่่อรอบปีีบััญชีี (โดยจะเริ่่�มจ่่ายประโยชน์์

ตอบแทนในรอบระยะเวลาบััญชีีแรก หากมีีกำำ�ไรเพีียงพอที่่�จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบััญชีีดัังกล่่าว) 

อนึ่่�ง กำำ�ไรสุุทธิิที่่�ปรัับปรุุงแล้้วของรอบปีีบััญชีี ให้้หมายถึึงกำำ�ไรสุุทธิิที่่�หัักด้้วยรายการเงิินสำำ�รองเฉพาะเพื่่�อการดัังนี้้�

(ก)	 การซ่่อมแซม บำำ�รุงรักัษา หรืือปรับัปรุงุอสังัหาริมิทรัพัย์ข์องกองทรัสัต์ต์ามแผนที่่�กำำ�หนดไว้้อย่า่งชัดัเจนในแบบแสดง

รายการข้้อมููลและหนัังสืือชี้้�ชวน แบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี รายงานประจำำ�ปีี หรืือที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้แจ้้ง

ให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทราบล่่วงหน้้า

79รายงานประจำำ�ปีี 2568
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(ข)	 การชำำ�ระหนี้้�เงินิกู้้�ยืมืหรืือภาระผููกพัันจากการกู้้�ยืมืเงินิของกองทรััสต์ต์ามวงเงินิที่่�ได้้ระบุไุว้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููล

และหนัังสืือชี้้�ชวน แบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี รายงานประจำำ�ปีี หรืือที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้แจ้้งให้้ผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์ทราบล่่วงหน้้า

(ค)	 การจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนให้้แก่ผู่้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ช์นิดิที่่�ให้้สิทิธิิในการได้้รับัประโยชน์ต์อบแทนหรือืการคืนืเงินิทุนุใน

ลำำ�ดัับแรก (ถ้้ามีี)

และ/หรืือ ตามแนวทางที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และ/หรืือ หน่่วยงานอื่่�นใดที่่�มีีอำำ�นาจตามกฎหมาย แก้้ไขเปลี่่�ยนแปลง เพิ่่�ม

เติมิ ประกาศ ได้้กำำ�หนด สั่่�งการ เห็็นชอบ และหรืือผ่อ่นผันัเป็น็อย่า่งอื่่�น ผู้้�จัดัการกองทรััสต์จ์ะดำำ�เนิินการให้้เป็็นไปตามนั้้�น 

(2)	 ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT มีีกำำ�ไรสะสมที่่�อ้้างอิิงจากกำำ�ไรสุุทธิิที่่�ปรัับปรุุงแล้้วในแต่่ละปีี ตามข้้อ 1) ในรอบระยะเวลา

บััญชีีใด ผู้้�จััดการกองทรััสต์์อาจจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์จากกำำ�ไรสะสมดัังกล่่าวด้้วยก็็ได้้ 

(3)	 ในการพิิจารณาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ พิิจารณาถึึงความจำำ�เป็็นในการดำำ�รงเงิินสดของกองทรััสต์์

ให้้เหมาะสม ทั้้�งนี้้� ตามแนวทางที่่� สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. กำำ�หนด

(4)	 ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT ยังัมีียอดขาดทุุนสะสมอยู่่� ห้้ามมิิให้้ผู้้�จััดการกองทรัสัต์จ่์่ายประโยชน์ต์อบแทนแก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ย

ทรััสต์์ 

(5)	 ในกรณีีที่่�มีกีารจ่า่ยประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่ผู่้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์์ในแต่ล่ะรอบระยะเวลาบััญชี ีผู้้�จัดัการกองทรััสต์จ์ะประกาศจ่่าย

ประโยชน์ต์อบแทนแก่ผู่้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์แ์ละปิดิทะเบีียนผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์หรือืวันักำำ�หนดรายชื่่�อผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ท์ี่่�มีสีิทิธิไิด้้

รับัประโยชน์ต์อบแทน และจะดำำ�เนินิการจ่่ายประโยชน์ต์อบแทนดังักล่า่วให้้แก่ผู่้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ภ์ายในกำำ�หนดเวลาดัังต่อ่ไปนี้้�

-	 ประโยชน์์ตอบแทนสำหรัับรอบปีีบััญชีี (Year-End Distribution)

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนสำำ�หรัับรอบปีีบััญชีี (Year-End Distribution) ภายใน 90 (เก้้าสิิบ) วัันนัับ

แต่่วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี

เงื่่�อนไขเพิ่่�มเติิม:

เว้้นแต่ก่ารจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนสำำ�หรับังวดปีบีัญัชีแีรก ในการพิจิารณาจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนรายปี ีการกำำ�หนดอัตัรา

การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนจะขึ้้�นอยู่่�กัับดุุลยพิินิิจของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ซึ่่�งหากประโยชน์์ตอบแทนที่่�จะประกาศจ่่าย

ต่่อหน่่วยทรััสต์์ระหว่่างรอบปีีใด มีีมููลค่่าต่่ากว่่าหรืือเท่่ากัับ 0.10 (ศููนย์์จุุดหนึ่่�งศููนย์์) บาท ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ขอสงวน

สิิทธิิที่่�จะไม่่จ่่ายประโยชน์์ตอบแทนในครั้้�งนั้้�น และให้้สะสมประโยชน์์ตอบแทนดัังกล่่าวเพื่่�อนำำ�ไปจ่่ายรวมกัับประโยชน์์

ตอบแทนที่่�จะให้้มีีการจ่่ายในงวดถััดไป ทั้้�งนี้้�เงื่่�อนไขข้้างต้้นต้้องไม่่ขััดกัับข้้อ 15.1 ของสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

-	 ประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution)

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล (Interim Distribution) (หากมีี) ภายใน 90 (เก้้าสิิบ) วัันนัับ

แต่่วัันสิ้้�นรอบระยะเวลาพิิจารณาการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนระหว่่างกาล

เงื่่�อนไขเพิ่่�มเติิม:

ในการพิจิารณาจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนระหว่า่งกาล การกำำ�หนดอัตัราการจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนจะขึ้้�นอยู่่�กับัดุลุยพินิิจิ

ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ซึ่่�งหากประโยชน์์ตอบแทนที่่�จะประกาศจ่่ายต่่อหน่่วยทรััสต์์ระหว่่างรอบไตรมาสใดมีีมููลค่่าต่ำำ��

กว่า่หรืือเท่่ากับั 0.10 (ศููนย์์จุดุหนึ่่�งศููนย์)์ บาท ผู้้�จััดการกองทรััสต์ข์อสงวนสิิทธิทิี่่�จะไม่่จ่า่ยประโยชน์์ตอบแทนในครั้้�งนั้้�น 

และให้้สะสมประโยชน์์ตอบแทนดัังกล่่าวเพื่่�อนำำ�ไปจ่่ายรวมกัับประโยชน์์ตอบแทนที่่�จะให้้มีีการจ่่ายในงวดถััดไป

สำำ�หรับันโยบายการจ่า่ยประโยชน์ต์อบแทนดังักล่า่ว ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะดำำ�เนินิการให้้เป็น็ไปตามที่่�ระบุไุว้้ในสัญัญานี้้� 

เว้้นแต่่กรณีีที่่� สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และ/หรืือ หน่่วยงานอื่่�นใดที่่�มีีอำำ�นาจตามกฎหมาย ได้้แก้้ไขเปลี่่�ยนแปลง เพิ่่�มเติิม 

ประกาศ กำำ�หนด สั่่�งการ เห็็นชอบ และ/หรืือ ผ่่อนผัันเป็็นอย่่างอื่่�น ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดำำ�เนิินการให้้เป็็นไปตามนั้้�น

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)80
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1.	 ในการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

(1)	 ผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์์ที่่�มีสีิทิธิไิด้้รับัประโยชน์์ตอบแทนต้้องเป็็นผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์์ที่่�มีชีื่่�อปรากฏอยู่่�ในทะเบียีนผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์์ของ 

PROSPECT REIT ณ วัันปิิดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน และ/หรืือ วัันกำำ�หนด 

รายชื่่�อเพื่่�อให้้สิิทธิิ (Record Date) ตามสััดส่่วนการถืือหน่่วยทรััสต์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แต่่ละราย 

(2)	 ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ท์ี่่�มีสีิทิธิิได้้รับประโยชน์์ตอบแทนต้้องเป็็นผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ท์ี่่�มีชีื่่�อปรากฏอยู่่�ในสมุดุทะเบีียนผู้้�ถือืหน่่วย

ทรััสต์์ของ PROSPECT REIT ณ วัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน ตามสััดส่่วน

การถือืหน่ว่ยทรัสัต์ข์องผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์แ์ต่ล่ะราย หากปรากฏว่า่มีบีุคุคลใดหรือืกลุ่่�มบุคุคลเดียีวกันัใดถือืหน่ว่ยทรัสัต์์

ของ PROSPECT REIT เกินิกว่า่อัตัราที่่�ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำำ�หนด บุคุคลหรือืกลุ่่�มบุคุคลเดียีวกันันั้้�นจะ

ไม่ม่ีสีิทิธิิได้้รับประโยชน์์ตอบแทนเฉพาะในส่่วนที่่�ถือืหน่่วยทรััสต์เ์กินิกว่า่อัตัราที่่�ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กำำ�หนด 

(3)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะประกาศการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทน ก่่อนวัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามระยะเวลาที่่�

กฎหมายกำำ�หนด เพื่่�อกำำ�หนดสิทิธิิในการรับัประโยชน์ต์อบแทนและอัตัราประโยชน์ต์อบแทน ผ่า่นระบบเผยแพร่ข่้้อมููล

ของตลาดหลัักทรััพย์์ และอาจประกาศโดยวิิธีีใดวิิธีีหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย

-	 ส่่งหนัังสืือแจ้้งผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีชื่่�อปรากฏอยู่่�ในสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ของ PROSPECT REIT  

ณ วัันปิิดสมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์หรืือวัันกำำ�หนดรายชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ตามหลัักเกณฑ์์และกฎหมายที่่�

เกี่่�ยวข้้อง (แล้้วแต่่กรณีี) หรืือ

-	 ปิิดประกาศไว้้ในที่่�เปิิดเผย ณ ที่่�ทำำ�การทุุกแห่่งของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ หรืือ

-	 ประกาศผ่่านเว็็บไซต์์ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และ/หรืือ เว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT หรืือ

-	 ประกาศในหนัังสืือพิิมพ์์อย่่างน้้อย 1 ฉบัับ

(4)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะดำำ�เนิินการให้้มีกีารหักัภาษี ีณ ที่่�จ่า่ยตามที่่�กฎหมายกำำ�หนดของผลประโยชน์์ตอบแทนที่่�จ่า่ยให้้

แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แต่่ละประเภท

(5)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์จ์ะดำำ�เนิินการให้้มีการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนเป็็นเช็็คขีีดคร่่อมเฉพาะสั่่�งจ่า่ยในนามผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ ์

และส่ง่ทางไปรษณีีย์ตามที่่�อยู่่�ที่่�ผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ร์ะบุุไว้้ในใบจองซื้้�อหน่ว่ยทรัสัต์ ์หรือืนำำ�เงินิฝากเข้้าบัญัชีเีงินิฝากของ

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามที่่�แจ้้งไว้้ โดยผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์จะเป็็นผู้้�รัับภาระค่่าธรรมเนีียมค่่าใช้้จ่ายในการโอนเงิินที่่�เกิิดขึ้้�น 

และภาระความเสี่่�ยงจากอััตราแลกเปลี่่�ยน (ถ้้ามีี) โดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะหัักค่่าธรรมเนีียมและค่่าใช้้จ่่ายดัังกล่่าว

จากจำำ�นวนเงิินที่่�จะส่่งให้้

(6)	 ในกรณีีที่่�ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์ไม่่ใช้้สิทธิขิอรัับประโยชน์์ตอบแทนจำำ�นวนใดภายในอายุุความใช้้สิทธิเิรียีกร้้องตามประมวล

กฎหมายแพ่่งและพาณิิชย์์ ให้้เงิินดัังกล่่าวตกเป็็นกรรมสิิทธิ์์�ของ PROSPECT REIT โดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะไม่่นำำ�

ประโยชน์์ตอบแทนจำำ�นวนดัังกล่่าวไปใช้้เพื่่�อการอื่่�นใดนอกจากเพื่่�อประโยชน์์ของ PROSPECT REIT

4.2	รายการเงิินสำำ�รอง สำำ�หรัับปรับัปรุงุกำำ�ไรสุุทธิกิ่อ่นจ่า่ยประโยชน์ตอบแทนของรอบ
ปีีบััญชีี 2569
ในปีี 2569 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ได้้ประมาณการรายการเงิินสำำ�รองตามแนวทางของสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ไว้้ ดัังนี้้� 

(ก)	 การซ่่อมแซม บำำ�รุุงรัักษา หรืือปรัับปรุุงอสัังหาริิมทรััพย์์ / ทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์ ประมาณการเงิินสำำ�รองจำำ�นวนไม่่เกิิน  

28 ล้้านบาท และ 

(ข)	 การชำำ�ระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืม ประมาณการเงิินสำำ�รองจำำ�นวนไม่่เกิิน 110 ล้้านบาท โดยสามารถพิิจารณารายละเอีียดเพิ่่�มเติิมได้้

ในส่่วนของ “นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุุรกิิจ และการจััดหาผลประโยชน์์” ข้้อ 6 การกู้้�ยืืมเงิิน ของรายงานประจำำ�ปีี

ฉบัับนี้้�

ทั้้�งนี้้� รายการเงินิสำำ�รองสำำ�หรัับการซ่่อมแซม บำำ�รุงุรักัษา หรืือปรับัปรุงุอสังัหาริิมทรัพัย์ข์องกองทรัสัต์ ์และการชำำ�ระหนี้้�เงินิกู้้�ยืมื ข้้างต้้น 

ไม่่รวมส่่วนของทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์อาจจะพิิจารณาลงทุุนเพิ่่�มเติิม และ/หรืือ จำำ�หน่่ายไประหว่่างการดำำ�เนิินงานปีี 2569
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5.	ประวััติิการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนและเงิินเฉลี่่�ยคืืนทุุน 
วัันที่่�กรรมการมีีมติิ วัันปิิดสมุุด

ทะเบีียน วัันที่่�จ่่าย ประเภท บาท / 
หน่่วย รอบการดำำ�เนิินงาน

5 พ.ย. 63 19 พ.ย. 63 30 พ.ย. 63 ประโยชน์์ตอบแทน 0.1227 14 ส.ค. 63 - 30 ก.ย. 63

17 ก.พ. 64 1 มีี.ค. 64 15 มีี.ค. 64 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2805 1 ต.ค. 63 - 31 ธ.ค. 63

12 พ.ค. 64 27 พ.ค. 64 10 มิิ.ย. 64 เงิินลดทุุน* 0.2808 -

11 ส.ค. 64 25 ส.ค. 64 08 ก.ย. 64 ประโยชน์์ตอบแทน
เงิินลดทุุน*

0.2350 
0.0520

1 เม.ย. 64 - 30 มิิ.ย. 64

11 พ.ย. 64 29 พ.ย. 64 9 ธ.ค. 64 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2880 1 ก.ค. 64 - 30 ก.ย. 64

14 ก.พ. 65 4 มีี.ค. 65 15 มีี.ค. 65 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2600 1 ต.ค. 64 - 31 ธ.ค. 64

12 พ.ค. 65 30 พ.ค. 65 15 มิิ.ย. 65 ประโยชน์์ตอบแทน
เงิินลดทุุน*

0.0300
0.1975

1 ม.ค. 65 - 31 มีี.ค. 65

11 ส.ค. 65 30 ส.ค. 65 9 ก.ย. 65 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2285 1 เม.ย. 65 - 30 มิิ.ย. 65

8 พ.ย. 65 25 พ.ย. 65 7 ธ.ค. 65 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2265 1 ก.ค. 65 - 30 ก.ย. 65

13 ก.พ. 66 23 มีี.ค. 66 31 มีี.ค. 66 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2200 1 ต.ค. 65 - 31 ธ.ค. 65

11 พ.ค. 66 31 พ.ค. 66 9 มิิ.ย. 66 ประโยชน์์ตอบแทน 0.1320 1 ม.ค. 66 - 31 มีี.ค. 66

11 ส.ค. 66 31 ส.ค. 66 11 ก.ย. 66 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2200 1 เม.ย. 66 - 30 มิิ.ย. 66

14 พ.ย. 66 8 ธ.ค. 66 21 ธ.ค. 66 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2200 1 ก.ค. 66 - 30 ก.ย. 66

12 ก.พ. 67 29 ก.พ. 67 15 มีี.ค. 67 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2175 1 ต.ค. 66 - 31 ธ.ค. 66

13 พ.ค. 67 5 มิิ.ย. 67 14 มิิ.ย. 67 ประโยชน์์ตอบแทน

เงิินลดทุุน*

0.1898

0.0202

1 ม.ค. 67 - 31 มีี.ค. 67 
และกำำ�ไรสะสม

13 ส.ค. 67 3 ก.ย. 67 16 ก.ย. 67 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2150 1 เม.ย. 67 - 30 มิิ.ย. 67

14 พ.ย. 67 3 ธ.ค. 67 16 ธ.ค. 67 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2160 1 ก.ค. 67 - 30 ก.ย. 67

13 ก.พ. 68 6 มีี.ค. 68 18 มีี.ค. 68 ประโยชน์์ตอบแทน

เงิินลดทุุน*

0.1420

0.0730

1 ธ.ค. 67 - 31 ธ.ค. 67 
และกำำ�ไรสะสม

11 เม.ย. 68 29 เม.ย. 68 15 พ.ค. 68 ประโยชน์์ตอบแทน 0.3050 1 ม.ค. 68 - 31 มีี.ค. 68 และ
ประมาณการประโยชน์์

ตอบแทนระหว่่าง 
วัันที่่� 1 เม.ย. 68 - 15 พ.ค. 68 

14 ส.ค. 68 29 ส.ค. 68 12 ก.ย. 68 ประโยชน์์ตอบแทน 0.0900 16 พ.ค. 68 - 30 มิิ.ย. 68

13 พ.ย. 68 1 ธ.ค. 68 15 ธ.ค. 68 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2150 1 ก.ค. 68 - 30 ก.ย. 68

13 ก.พ. 69 2 มีี.ค. 69 16 มีี.ค. 69 ประโยชน์์ตอบแทน 0.2180 1 ต.ค. 68 - 31 ธ.ค. 68

หมายเหตุุ : * เหตุุในการลดทุุนเป็็นการจ่่ายเงิินคืืนทุุนจากการที่่� PROSPECT REIT มีีรายการขาดทุุนจากการเปลี่่�ยนแปลงในมููลค่่ายุุติิธรรมของเงิินลงทุุน ซึ่่�งเป็็น

รายการทางบััญชีีที่่�ไม่่มีีกระแสเงิินสดออกไปจริิง ซึ่่�งเป็็นไปตามเหตุุในการลดทุุนชำำ�ระแล้้วของสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)82
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โครงสร้้าง
การจััดการ

1.	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

1.1	ข้้อมููลทั่่�วไป
บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ (REIT Manager) ของ PROSPECT REIT จดทะเบีียน

จััดตั้้�งขึ้้�นเมื่่�อวัันที่่� 29 พฤศจิิกายน 2562 โดยข้้อมููลทั่่�วไปของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ สรุุปได้้ดัังนี้้�

ชื่่�อผู้้�จััดการกองทรััสต์์
บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
เลขทะเบีียนบริิษััท 0105562200821

ที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
เลขที่่� 345 อาคาร 345 สุุรวงศ์์ ชั้้�นที่่� 5 
ถนนสุุรวงศ์์ แขวงสุุริิยวงศ์์ เขตบางรััก 
กรุุงเทพมหานคร 10500

ลัักษณะและขอบเขตการดำำ�เนิินธุุรกิิจ
ทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ของ
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ 
(REIT Manager)

รายชื่่�อกรรมการ
นายวรสิิทธิ์์� โภคาชััยพััฒน์์ 
นางสาวรััชนีี มหิิตเดชกุุล 
นางนาฏยา ทััศนีีย์์ 
(กรรมการอิิสระ)

กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม
นายวรสิิทธิ์์� โภคาชััยพััฒน์์ และ  
นางสาวรััชนีี มหััตเดชกุุล  
ลงลายมืือชื่่�อร่่วมกัันและ 
ประทัับตราสำำ�คััญของบริิษััท

โทรศััพท์์
02-697-3788

Website
www.prospectrm.com

โทรสาร
02-697-3794

ทุุนจดทะเบีียน
16,000,000 บาท

จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ออก
และเรีียกชำำ�ระแล้้ว
160,000 หุ้้�น 

ทุุนชำำ�ระแล้้ว
16,000,000 บาท

มููลค่่าที่่�ตราไว้้หุ้้�นละ
หุ้้�นละ 100 บาท

Email
info@prospectrm.com

รอบระยะเวลาบััญชีี
1 มกราคม - 31 ธัันวาคม 
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1.2	ผู้้�ถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
โครงสร้้างการถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 ดัังนี้้� 

พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์

มั่่�นคงเคหะการ

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์

ร้้อยละ 99.9

ร้้อยละ 99.9

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)84
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บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด
เลขทะเบีียนบริิษััท 0105548125655

ที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
เลขที่่� 345 อาคาร 345 สุุรวงศ์์ ชั้้�น 5
ถนนสุุรวงศ์์ แขวงสุุริิยวงศ์์ 
เขตบางรััก กรุุงเทพฯ 10500

รอบระยะเวลาบััญชีี
1 มกราคม - 31 ธัันวาคม 

รายชื่่�อกรรมการ
นายวรสิิทธิ์์� โภคาชััยพััฒน์์
นางสิิริิพรรณ ลีีวานัันท์์
นางสาวรััชนีี มหััตเดชกุุล 

กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม
กรรมการสองคนลงลายมืือชื่่�อร่่วมกััน 
และประทัับตราสำำ�คััญของ  
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ 

โทรศััพท์์
0-2697-3866

โทรสาร
0-2697-3769

ทุุนจดทะเบีียน
3,260,000,000 บาท

จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ออก 
และเรีียกชำำ�ระแล้้ว
326,000,000 หุ้้�น

ทุุนชำำ�ระแล้้ว
3,260,000,000 บาท

มููลค่่าที่่�ตราไว้้
หุ้้�นละ 10 บาท

Email
info@prospectd.com

โดยรายละเอีียดผู้้�ถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ มั่่�นคงเคหะการ มีีดัังนี้้�

1)	ผู้้� ถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ผู้้�ถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ณ วัันที่่� 6 ตุุลาคม 2568 มีีดัังนี้้�

รายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ถืือ (หุ้้�น) สััดส่วน (ร้้อยละ)

บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด 159,997 99.9981

นายวรสิิทธิ์์� โภคาชััยพััฒน์์ 1 0.0006

นางสาวรััชนีี มหััตเดชกุุล 2 0.0013

รวม 160,000 100

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ซึ่่�งถืือหุ้้�นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ในสััดส่่วนร้้อยละ 99.99 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�ชำำ�ระแล้้วทั้้�งหมด จดทะเบีียน

จัดัตั้้�งขึ้้�นเมื่่�อวันัที่่� 23 กันัยายน 2548 เพื่่�อประกอบธุุรกิจิพััฒนาและบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ และทำำ�หน้้าที่่�เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

ให้้แก่่ทรััพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน
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บริิษััท มั่่�นคงเคหะการ จำำ�กััด (มหาชน)
เลขทะเบีียนบริิษััท 0107536001567

ที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
เลขที่่� 345 อาคาร 345 สุุรวงศ์์ 
ชั้้�นที่่� 6-8 ถนนสุุรวงศ์์ แขวงสุุริิยวงศ์์ 
เขตบางรััก กรุุงเทพฯ 10500

รอบระยะเวลาบััญชีี
1 มกราคม - 31 ธัันวาคม 

ประเภทธุุรกิิจ 
พััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อการค้้า

โทรศััพท์์
0-2234-8888

โทรสาร
0-2234-8880

ทุุนจดทะเบีียน
1,454,940,088 บาท

จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ออก 
และเรีียกชำำ�ระแล้้ว
1,424,207,839 หุ้้�น

ทุุนชำำ�ระแล้้ว
1,424,207,839 บาท

มููลค่่าที่่�ตราไว้้
หุ้้�นละ 1 บาท 

Email
irc@mk.co.th

2)	ผู้้� ถืือหุ้้�นของพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์
ผู้้�ถืือหุ้้�นของพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ณ วัันที่่� 1 ต.ค. 2568 มีีรายละเอีียดดัังนี้้�

รายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ถืือ (หุ้้�น) ร้้อยละ

บริิษััท มั่่�นคงเคหะการ จำำ�กััด (มหาชน) 325,999,998 99.99999939

นายวรสิิทธิ์์� โภคาชััยพััฒน์์ 1 0.00000031

นางสาวรััชนีี มหััตเดชกุุล 1 0.00000031

รวม 326,000,000 100

มั่่�นคงเคหะการ ซึ่่�งถือืหุ้้�นของพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์์ ในสัดัส่ว่นร้้อยละ 99.99 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�ชำำ�ระแล้้วทั้้�งหมด จดทะเบีียนจัดัตั้้�ง 

ขึ้้�นเมื่่�อวัันที่่� 15 ธัันวาคม 2536 เป็็นนิิติิบุุคคลและเป็็นบริิษััทจดทะเบีียนในตลาดหลัักทรััพย์์ในหมวดธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ 

โดยมีีข้้อมููลทั่่�วไปสรุุปได้้ดัังนี้้�

มั่่�นคงเคหะการ ประกอบธุุรกิิจพััฒนาอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�อยู่่�อาศััย และ ธุุรกิิจพััฒนาและบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�ออุุตสาหกรรม ทั้้�งนี้้� 

ผู้้�ถืือหน่่วยสามารถหาข้้อมููลเพิ่่�มเติิมเกี่่�ยวกัับมั่่�นคงเคหะการได้้จากเว็็บไซต์์ของมั่่�นคงเคหะการ ที่่� www.mk.co.th และ เว็็บไซต์์ของ

ตลาดหลัักทรััพย์์ที่่� www.set.or.th

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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3)	ผู้้� ถืือหุ้้�นของมั่่�นคงเคหะการ
ผู้้�ถืือหุ้้�นสููงสุุด 10 รายแรกของมั่่�นคงเคหะการ ณ วัันที่่� 31 มีีนาคม 2568 มีีรายละเอีียดดัังนี้้�

รายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ถืือ (หุ้้�น) สััดส่วน (ร้้อยละ)

1.	บริิษััท เอฟเอ็็นเอส โฮลดิ้้�งส์์ จำำ�กััด (มหาชน) 392,311,160 27.55

2.	นางสาวรวิิพรรณ จารุุทวีี 298,995,260 20.99

3.	บริิษััท ฟิินัันซ่่า ฟัันด์์ แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด 128,834,202 9.05

4.	นายเกรีียงศัักดิ์์� จารุุทวีี 105,082,000 7.38

5.	บริิษััท ซีีพีีดีี โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด 60,492,171 4.25

6.	บริิษััท วิิสดอม ลีีดเดอร์์ เวนเจอร์์ส จำำ�กััด 52,171,368 3.66

7.	นายเอื้้�อชาติิ กาญจนพิิทัักษ์์ 28,865,540 2.03

8.	บริิษััท บีีซีีเอช โฮลดิ้้�ง จำำ�กััด 22,619,370 1.59

9.	นางสาวชุุติิมา ตั้้�งมติิธรรม 19,060,015 1.34

10. นางอััญชััน ตั้้�งมติิธรรม 15,960,446 1.12

รวมผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ 10 รายแรก 1,124,391,532 78.95

ผู้้�ถืือหุ้้�นรายอื่่�น 299,816,307 21.05

รวม 1,424,207,839 100.00

ที่่�มา: SET.or.th : https://www.set.or.th/th/market/product/stock/quote/MK/major-shareholders
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1.3	โครงสร้้างการจััดการ

โครงสร้้างการบริิหาร
โครงสร้้างการบริหิารของ พรอสเพค รีที แมเนจเมนท์ ์ประกอบด้้วย คณะกรรมการ ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริหิาร และฝ่า่ยงานต่า่งๆ ดังันี้้�

ฝ่่่�ายบริิิ�หารสิิิ�นทรััั�พย์์์�

ส่่วนงานนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ ส่่วนงานพััฒนาธุุรกิิจ

ผู้้้��ตรวจสอบภายใน
(ว่่่�าจ้้้�างบุุุ�คคลภายนอก)

ฝ่่่�ายพััั�ฒนาธุุุ�รกิิิ�จ 
และนััั�กลงทุุุ�นสััั�มพััั�นธ์์์�

ฝ่่ายสนัับสนุุนการปฏิิบััติิงาน ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบ และ
บริิหารจััดการความเสี่่�ยง

คณะกรรมการบริิิ�ษัั�ท

ประธานเจ้้าหน้้าท่ี่�บริิหาร

กรรมการ
นายวรสิิทธิ์์์�� โภคาชััั�ยพััั�ฒน์์์�

กรรมการ
นางสาวรััั�ชนีีี� มหััั�ตเดชกุุล

กรรมการอิิสระ
นางนาฏยา ทััศนีีย์์

คณะกรรมการ
พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ มีีคณะกรรมการจำำ�นวน 1 ชุุด ประกอบด้้วย ประธานกรรมการ 1 ท่่าน กรรมการ 2 ท่่าน โดยที่่�กรรมการ 

1 ท่า่น ดำำ�รงตำำ�แหน่่งกรรมการอิิสระ ซึ่่�งกรรมการอิิสระ มีคีุณุสมบััติเิป็น็ไปตามหลัักเกณฑ์์ในประกาศคณะกรรมการกำำ�กับัตลาดทุุนว่า่

ด้้วยการขออนุญุาตและการอนุญุาตให้้เสนอขายหุ้้�นที่่�ออกใหม่ ่นอกจากนี้้� กรรมการ และบุคุคลผู้้�มีอีำำ�นาจในการจัดัการ ต้้องมีลีักัษณะ

เป็น็ไปตามประกาศสำำ�นักงาน ก.ล.ต. ที่่� สช. 29/2555 เรื่่�อง หลัักเกณฑ์ ์เงื่่�อนไข และวิิธีกีารในการให้้ความเห็็นชอบผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

และมาตรฐานการปฏิิบััติิงาน และที่่�จะมีีการแก้้ไขเพิ่่�มเติิมหรืือตามกฎเกณฑ์์อื่่�นๆ ที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต อาจเปลี่่�ยนแปลงในอนาคต 

ผู้้�บริิหาร
พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ แบ่่งฝ่่ายงานออกเป็็น 4 ฝ่่ายหลััก ปฏิิบััติิหน้้าที่่�ภายใต้้การกำำ�กัับดููแลของประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร 

ได้้แก่่ ฝ่่ายบริหิารสินิทรััพย์์ ฝ่่ายพัฒันาธุรุกิจิและนัักลงทุุนสัมัพัันธ์์ ฝ่่ายสนับัสนุนุการปฏิบัิัติงิาน และฝ่่ายกำำ�กับัตรวจสอบ และบริหิาร

จัดัการความเสี่่�ยง

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)88



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทั้้�งนี้้� รายชื่่�อกรรมการ ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร และผู้้�บริิหาร พร้้อมด้้วยวุุฒิิการศึึกษาและประสบการณ์์ มีีดัังนี้้�

รายชื่่�อคณะกรรมการ

ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์

นายวรสิทธิ์์� โภคาชัยพััฒน์์ ประธานกรรมการ  
(กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม)

ปริิญญาโท  
คอมพิิวเตอร์์และการบริหารระบบข้้อมููล 
Bentley College

ปริิญญาตรีี  
เศรษฐศาสตร์์และการบริหารธุรกิิจ  
Carnegie-Mellon University, USA

Director Certification 
Program (DCP) ปี 2545
สมาคมส่งเสริมิสถาบันักรรมการบริษัทไทย 
(Thai IOD)

2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2562 - ปััจจุุบััน
2562 - ปััจจุุบััน
2561 - ปััจจุุบััน
2561 - ปััจจุุบััน
2561 - ปััจจุุบััน
2559 - ปััจจุุบััน
2559 - ปััจจุุบััน
2559 - ปััจจุุบััน
2558 - ปััจจุุบััน
2558 - ปััจจุุบััน
2548 - ปััจจุุบััน
2537 - ปััจจุุบััน
2550 - ปััจจุุบััน
2534 - ปััจจุุบััน

กรรมการ / บริิษััท ฟรีีโซน แอสเซท จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท บางปะกง เทอร์์มิินอล แอนด์์ เซอร์์วิิสเซส จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท บางปะกง อิินดััสเทรีียล แลนด์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท บีีเอฟทีีแซด บางปะกง จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท เฮลท์์ แอนด์์ เวลเนสส์์ วิิลเลจ จำำ�กััด 
กรรมการ / บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท เฟรเซอร์์ส พร็็อพเพอร์์ตี้้� บีีเอฟทีีแซด จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท มั่่�นคง ไลฟ์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท เอ็็มเคเอช แอสเซทส์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท นีีโอ คอร์์ปอเรท จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท ยััวร์์ พร๊๊อพเพอร์์ตี้้�
กรรมการ / บริิษััท แมนคอน จำำ�กััด 
กรรมการ / บริิษััท อาร์์เอกซ์์ เวลเนส จำำ�กััด 
กรรมการและประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร / บริิษััท มั่่�นคงเคหะการ จำำ�กััด (มหาชน)
กรรมการ / บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด
กรรมการ / ฟิินัันซ่่า ฟัันด์์ แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท พลานามััย จำำ�กััด
กรรมการและกรรมการผู้้�จััดการ / บริิษััท เอฟเอ็็นเอส โฮลดิ้้�งส์์ จำำ�กััด (มหาชน) 
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ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์

นางสาวรัชนีี มหััตเดชกุุล กรรมการ  
(กรรมการผู้้�มีีอำำ�นาจลงนาม)

ปริิญญาโท บริิหารธุรกิิจ  
Santa Clara University California

ปริิญญาตรีี บริิหารธุุรกิิจ สาขาการบััญชีี 
มหาวิิทยาลััยอััสสััมชัญ

Director Accreditation Program 
(DAP) ปีี 2548
Director Certification Program (DCP) 
ปีี 2561
สมาคมส่งเสริมิสถาบันักรรมการบริษัทไทย 
(Thai IOD) 

2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2564 - ปััจจุุบััน
2562 - ปััจจุุบััน
2561 - ปััจจุุบััน
2561 - ปััจจุุบััน
2561 - ปััจจุุบััน
2560 - ปััจจุุบััน
2559 - ปััจจุุบััน
2559 - ปััจจุุบััน
2558 - ปััจจุุบััน
2537 - ปััจจุุบััน

กรรมการ / บริิษััท บีีเอฟทีีแซด วัังน้้อย จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท ฟรีีโซน แอสเซท จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท บางปะกง เทอร์์มิินอล แอนด์์ เซอร์์วิิสเซส จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท บางปะกง อิินดััสเทรีียล แลนด์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท บีีเอฟทีีแซด บางปะกง จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท ยััวร์์ พร๊๊อพเพอร์์ตี้้�
กรรมการ / บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
กรรมการและกรรมการผู้้�จััดการ / บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท มั่่�นคง ไลฟ์์ จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท เอ็็มเคเอช แอสเซทส์์ จำำ�กััด 
กรรมการ / บริิษััท เอฟบีี ฟู้้�ดส์์เซอร์์วิิส (2017) จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท เฟรเซอร์์ส พร็็อพเพอร์์ตี้้� บีีเอฟทีีแซด จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท แมนคอน จำำ�กััด
กรรมการ / บริิษััท มั่่�นคงเคหะการ จำำ�กััด (มหาชน)
ผููอำำ�นวยการอาวุโส ฝ่ายการลงทุน / บริษัท เอฟเอ็นเอส โฮลดิ้้�งส์ จำำ�กัดั (มหาชน) 

นางสาวผกาวลี  
เจียรสวััสดิ์์�วััฒนา

กรรมการอิิสระ
(ดำำ�รงตำำ�แหน่่งถึึงวัันที่่� 19 
มิิถุุนายน 2568)

ปริิญญาโท บริิหารธุรกิิจ  
สถาบัันบััณฑิตพััฒนบริิหารศาสตร์์

ปริิญญาตรีี เศรษฐศาสตร์ ์
มหาวิิทยาลััยธรรมศาสตร์์

2564 - 2568
2559 - ปััจจุุบััน
2558 - 2559
2556 - 2559
2556 - 2557
2555 - 2556
2554 - 2555
2549 - 2554

กรรมการอิิสระ / บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
กรรมการผู้้�จััดการ / บริิษััท วีี แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด
กรรมการอิิสระและกรรมการตรวจสอบ / บริิษััท ซิิลแมทช์์ จำำ�กััด
ประธานกรรมการและกรรมการอิสิระ / บริษัท บีเีจซี เฮฟวี่่� อินิดัสัทรี ีจำำ�กัด (มหาชน)
ที่่�ปรึึกษา ฝ่่ายวานิิชธนกิิจ / บริิษััทหลัักทรััพย์์ ฟิินัันซ่่า จำำ�กััด
กรรมการผู้้�จััดการ / บริิษััทหลัักทรััพย์์ ฟิินัันซ่่า จำำ�กััด
รองกรรมการผู้้�จััดการ / บริิษััทหลัักทรััพย์์ ฟิินัันซ่่า จำำ�กััด
ผู้้�ช่วยกรรมการผู้้�จัดการ / บริษัทหลักัทรัพัย์ เคจีไีอ (ประเทศไทย) จำำ�กัดั (มหาชน)

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์

นางนาฏยา ทัศนีีย์์ กรรมการอิิสระ
(เข้้าดำำ�รงตำำ�แหน่่งตั้้�งแต่่ 20 
มิิถุุนายน 2568)

ปริิญญาโท คณะบริิหารธุรกิิจ 
สาขาวิิชาการเงิินและการธนาคาร 
มหาวิิทยาลััยรามคำำ�แหง

ปริิญญาตรีี คณะเศรษฐศาสตร์์ 
มหาวิิทยาลััยธรรมศาสตร์์

ปริิญญาตรีี คณะบริหารธุรกิิจ 
มหาวิิทยาลััยเกษมบััณฑิต

2568 - ปััจจุุบััน
2561 - 2567

2558 - 2560
2547 - 2560

2546 - 2547
2538 - 2546
2531 - 2538

กรรมการอิสระ / บริิษัท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กัด
Chief Finance Officer / บริิษัท นีีโอ คอร์์ปอเรท จำำ�กัด (มหาชน) และ 
บริิษัท นีีโอ แฟคทอรี่่� จำำ�กัด
ผู้�อำำ�นวยการฝ่่ายบัญชีีและการเงิน / บริิษัท นีีโอ คอร์์ปอเรท จำำ�กัด(มหาชน)
ผู้�อำำ�นวยการฝ่่ายบัญชีีและการเงิน / บริิษัท นีีโอ แฟคทอรี่่� จำำ�กัด
(ชื่่�อเดิิมบริิษัท ไอโอเมนููแฟคเจอริ่่�ง
ผู้�จััดการฝ่่ายบัญชีีและการเงิน / บริิษัท วอสโล ชวาเบ้้ จำำ�กัด
ผู้�จััดการฝ่่ายบัญชีีและการเงิน / บริิษัท ไตตัันโค อิินเตอร์์เนชั่่�นแนล จำำ�กัด
ผู้�จััดการฝ่่ายบัญชีีและการเงิน / บริิษัท เอแอนด์์ดัับบลิิวเรสเตอรองต์์ ปทท. 
จำำ�กัด

รายชื่่�อผู้้�บริิหาร

ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์

นางสาวอรอนงค์์ ชัยธง ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร / 
รัักษาการหัวหน้้าฝ่่าย
พััฒนาธุรกิิจและนัักลงทุุน
สััมพันธ์์ 

ปริิญญาโท การจััดการมหาบััณฑิิตสาขา
การจััดการและกลยุุทธ์์มหาวิิทยาลััยมหิิดล

ปริญิญาตรี ีสาขาบัญัชี มหาวิทิยาลัยัพายัพั

2566 - ปััจจุุบััน

2563 - ปััจจุุบััน
2563 - 2566
2562 - 2563 
2560 - 2562
2557 - 2560 

รัักษาการหััวหน้้าฝ่่ายพััฒนาธุุรกิิจและนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ / บริิษััท พรอสเพค รีีท 
แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร / บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
หัวัหน้้าฝ่ายสนับัสนุนุการปฏิบัติงิาน / บริษัท พรอสเพค รีที แมเนจเมนท์ จำำ�กัดั
ประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริหิาร / บริษัท เอเชีย ฮอสพิแิทลลิที ีรีที แอดไวเซอร์ส จำำ�กัดั
ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายทรััสตีี / บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด
ผู้้�ช่่วยผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายการลงทุุนอสัังหาริิมทรััพย์์ และโครงสร้้างพื้้�นฐาน /  
บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด
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ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ชื่่�อ ตำำ�แหน่่ง วุุฒิิการศึึกษา ประสบการณ์์

นายพงษ์์พันธุ์์� กรรณสููต หััวหน้้าฝ่่ายบริหาร
สิินทรััพย์์

ปริิญญาโท บริิหารธุุรกิิจมหาบััณฑิิต 
สาขาการเงิิน 
สถาบัันบััณฑิิตพััฒนบริิหารศาสตร์์

ปริิญญาตรีี วิิทยาศาสตร์์บััณฑิิต  
สาขาเคมีี 
สถาบัันเทคโนโลยีีพระจอมเกล้้า 
เจ้้าคุุณทหารลาดกระบััง

2564 - ปััจจุุบััน
2563 - 2564

2562 - 2563

2561 - 2562

2560 - 2561

หััวหน้้าฝ่่ายบริิหารสิินทรััพย์์ / บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด 
ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายบริิหารความเสี่่�ยงและกำำ�กัับควบคุุม / 
บริิษััท ซีีพีีเอ็็น รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด 
รัักษาการประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร และผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายกำำ�กัับควบคุุมและ
บริิหารจััดการความเสี่่�ยง / บริิษััท จีีแลนด์์ รีีท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด 
ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายกำำ�กัับควบคุุมและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง /  
บริิษััท จีีแลนด์์ รีีท แมเนจเม้้นท์์ จำำ�กััด 
ผู้้�จััดการ ฝ่่ายการลงทุุนกองทุุนรวมโครงสร้้างพื้้�นฐานและอสัังหาริิมทรััพย์์ /  
บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน แลนด์์ แอนด์์ เฮ้้าส์์ จำำ�กััด

นางสาวสุนิิสา สำำ�เภา หััวหน้้าฝ่่ายสนับสนุนการ
ปฏิิบัติิงาน

ปริญิญาโท บริหิารธุรุกิจิมหาบัณัฑิติ 
สาขาการเงิินและการธนาคาร 
มหาวิิทยาลััยรามคำำ�แหง

ปริิญญาตรีี บริิหารธุุรกิิจ (บััญชีี) 
มหาวิิทยาลััยเซนต์์จอห์์น

2566 - ปััจจุุบััน
2563 - 2566
 
2562 - 2563 

2559 - 2562 

2555 - 2559 

หัวัหน้้าฝ่ายสนับัสนุนุการปฏิบัติงิาน / บริษัท พรอสเพค รีที แมเนจเมนท์ จำำ�กัดั
หััวหน้้าฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง / 
บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
หััวหน้้าฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง /  
บริิษััท เอเชีีย ฮอสพิิแทลลิิทีี รีีท แอดไวเซอร์์ส จำำ�กััด 
หััวหน้้าฝ่่ายงานปฏิิบััติิการ (กองทุุนส่่วนบุุคคล) /  
บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ภััทร จำำ�กััด 
ผู้้�ช่่วยผู้้�อำำ�นวยการอาวุุโสฝ่่ายปฏิิบััติิการด้้านการลงทุุน /  
บริิษััท เมืืองไทยประกัันชีีวิิต จำำ�กััด (มหาชน)

นางสาวมาลี เต็็มไป หััวหน้้าฝ่่ายกำำ�กัับ 
ตรวจสอบและบริิหาร 
จััดการความเสี่่�ยง

ปริิญญาโท คณะบริิหารธุุรกิิจ 
สาขาการเงิินและการธนาคาร 
มหาวิิทยาลััยรามคำำ�แหง

ปริิญญาตรีี การบััญชีี 
มหาวิิทยาลััยราชภััฎจัันทรเกษม

2568 - ปััจจุุบััน

2566 - 2568

2555 - 2566

2547 - 2555

หััวหน้้าฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง /
บริิษััท พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ จำำ�กััด
ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายตรวจสอบภายใน / 
บริิษััท ฟิินัันเซีีย เอกซ์์ จำำ�กััด (มหาชน) 
ผู้้�อำำ�นวยการฝ่่ายตรวจสอบภายใน /
บริิษััท หลัักทรััพย์์ ฟิินัันเซีียไซรััส จำำ�กััด (มหาชน)
ผู้้�จััดการฝ่่ายกำำ�กัับและตรวจสอบภายใน / 
บริิษััทหลัักทรััพย์์ เอเซีียพลััส จำำ�กััด (มหาชน)

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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1.4	หน้า้ที่่�และความรับัผิดิชอบของ พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์ ์ในฐานะผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ 

พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ มีีหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบในการดููแลจััดการ PROSPECT REIT และ

ควบคุุมการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ (Property Manager) และดำำ�เนิินการให้้เป็็นไปตามนโยบายของบริิษััท สััญญา

ก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

1.	 หน้้าที่่�โดยทั่่�วไป มีีดัังนี้้�
(1)	 ปฏิบิัตัิหิน้้าที่่�โดยใช้้ความรู้้�ความสามารถเยี่่�ยงผู้้�ประกอบวิิชาชีีพด้้วยความรัับผิดิชอบ ระมััดระวััง ซื่่�อสัตัย์ส์ุจุริติ โดยปฏิบัิัติติ่อ่ 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างเป็็นธรรมเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม รวมทั้้�งปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามสััญญา 

ก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน วััตถุุประสงค์์ในการจััดตั้้�งทรััสต์์ 

มติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(2)	 ปฏิบัิัติติาม พ.ร.บ. ทรัสัต์ ์พ.ร.บ. หลักัทรัพัย์ ์และกฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัการดำำ�เนินิการของทรัสัต์ ์ตลอดจนจรรยาบรรณ 

และมาตรฐานในการประกอบวิชิาชีพีที่่�กำำ�หนดโดยสมาคมที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับัธุรุกิิจหลักัทรัพัย์ ์หรือืองค์์กรที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับธุรุกิิจ

หลักัทรััพย์ท์ี่่�สำำ�นักงาน ก.ล.ต. ยอมรับัโดยอนุโุลม และไม่ส่นับัสนุนุ สั่่�งการ หรือืให้้ความร่ว่มมือืแก่บุ่คุคลใดๆ ในการปฏิบิัตัิิ

ที่่�อาจฝ่่าฝืืนกฎหมายหรืือข้้อกำำ�หนดดัังกล่่าว

(3)	 จัดัให้้มีเีงินิทุนุที่่�เพียีงพอต่อ่การดำำ�เนิินธุุรกิจิและความรับัผิดิชอบอันัอาจเกิดิขึ้้�นจากการปฏิบิัตัิหิน้้าที่่�ในฐานะผู้้�จัดัการกอง

ทรััสต์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง 

(4)	 จัดัให้้มีการประกันัภััยความรัับผิิดที่่�อาจเกิิดขึ้้�นจากการดำำ�เนินิธุุรกิิจหรือืการปฏิบัิัติงิานของบริิษััท ตลอดจนการปฏิบัิัติงิาน

ของกรรมการ ผู้้�บริิหาร และพนัักงานของบริิษััท

(5)	 บริหิารจััดการทรััพย์์สินิให้้เป็็นไปตามสัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์ ์สัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์ ์แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสือื

ชี้้�ชวน แผนการดำำ�เนิินงานของบริิษััท มติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ รวมทั้้�งระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(6)	 ไม่น่ำำ�ข้้อมููลจากการปฏิบัิัติหิน้้าที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไปใช้้ประโยชน์์อย่่างไม่่เหมาะสมเพื่่�อตนเอง หรืือทำำ�ให้้เกิิดความเสีียหาย 

หรืือกระทบต่่อผลประโยชน์์โดยรวมของ PROSPECT REIT 

(7)	 ปฏิบัิัติงิานด้้วยความระมััดระวัังไม่่ให้้เกิดิความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ และในกรณีีที่่�มีคีวามขััดแย้้งทางผลประโยชน์์เกิดิขึ้้�น 

จะดำำ�เนิินการให้้มั่่�นใจได้้ว่่าผู้้�ลงทุุนได้้รัับการปฏิิบััติิที่่�เป็็นธรรมและเหมาะสม

(8)	 จััดให้้มีีการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ระเบีียบและกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(9)	 ดำำ�เนิินการเพิ่่�มทุุน หรืือลดทุุน ตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ระเบีียบและกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

2.	 หน้้าที่่�ในการจััดทำำ�รายงาน และการเปิิดเผยข้้อมููล
(1)	 จััดทำำ�งบการเงิินของบริิษัทั ให้้เป็น็ไปตามมาตรฐานบััญชีีที่่�กำำ�หนดตามกฎหมายว่่าด้้วยวิิชาชีพีบัญัชี ีและส่่งงบการเงิินดััง

กล่่าวต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่่�กำำ�หนด

(2)	 เปิิดเผย ให้้ความเห็็น หรืือให้้ข้้อมููลที่่�มีีความสำำ�คััญและเกี่่�ยวข้้องอย่่างเพีียงพอในการตััดสิินใจลงทุุนของผู้้�ลงทุุน

(3)	 จัดัทำำ�และเปิดิเผยข้้อมููลของ PROSPECT REIT ตาม พ.ร.บ. หลักัทรัพัย์ ์และข้้อมููลอื่่�นตามที่่�กำำ�หนดในสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์์ 

แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์ รวมถึึงระเบีียบและกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องเช่่น 

การคำำ�นวณ และเปิิดเผยมููลค่่าสิินทรััพย์์ของ PROSPECT REIT และมููลค่่าหน่่วยทรััสต์์ เป็็นต้้น

(4)	 ให้้ความร่่วมมืือในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของทรััสตีี หรืือสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ซึ่่�งรวมถึึงการจััดทำำ�และเปิิดเผยข้้อมููลอื่่�นใด ตามที่่�

ทรััสตีี หรืือสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ร้้องขอ

(5)	 ดููแลให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ได้้รับข้้อมููลที่่�ครบถ้้วนถููกต้้อง และเพีียงพอ ก่่อนการตััดสิินใจ โดยได้้รับข้้อมููลล่่วงหน้้าตามที่่�

กำำ�หนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบและกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(6)	 จััดทำำ�และส่่งข้้อมููลรายงาน และ/หรืือ เอกสารต่่างๆ ให้้แก่่ ทรััสตีี และ/หรืือ สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาที่่�กำำ�หนด 
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3.	 หน้้าที่่�เกี่่�ยวกัับการลงทุุนหรืือการจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT
(1)	 ดำำ�เนิินการเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่าการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและทรััพย์์สิินอื่่�นเป็็นไปอย่่างเหมาะสมโดยจััดให้้มีีการประเมิิน

ความพร้้อมของตนเองในการบริิหารการลงทุุน และดำำ�เนิินการตามนโยบายการลงทุุนของบริิษััท และสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

(2)	 ดำำ�เนินิการเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่า่การจำำ�หน่่าย จ่า่ย โอนอสัังหาริมิทรัพัย์ ์หรืือการเข้้าทำำ�สัญัญาที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับอสังัหาริมิทรัพัย์์ 

มีีการดำำ�เนิินการเป็็นไปอย่่างถููกต้้องและมีีผลบัังคัับใช้้ได้้ตามกฎหมาย

(3)	 จััดให้้มีีการดำำ�เนิินการตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสัังหาริิมทรััพย์์ และประเมิินความเสี่่�ยงในด้้านต่่างๆ ที่่�

อาจเกิิดจากการลงทุุน และจััดให้้มีีแนวทางการบริิหารความเสี่่�ยง

(4)	 จััดให้้มีีการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด

(5)	 ดููแลรัักษาทรััพย์์สิินหลัักให้้อยู่่�ในสภาพดีีพร้้อมหาประโยชน์์ได้้ตลอดเวลา โดยจััดให้้มีีการซ่่อมแซม ปรัับปรุุง และบำำ�รุุง

รัักษาทรััพย์์สิินหลัักให้้อยู่่�ในสภาพดีี

(6)	 จััดให้้มีีการประกัันภััยที่่�เพีียงพอตลอดระยะเวลาที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักนั้้�น โดยครอบคลุุมถึึงการ

ประกัันวินิาศภัยัที่่�อาจเกิดิขึ้้�นกับัอสังัหาริมิทรััพย์ ์และการประกันัภัยัความรับัผิดิต่อ่บุคุคลภายนอกที่่�อาจได้้รับัความเสียีหาย

จากอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือจากการดำำ�เนิินการในอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมทั้้�ง ประกัันภััยอื่่�นเพิ่่�มเติิมตามที่่�เห็็นสมควร

(7)	 จัดัทำำ�แผนการลงทุนุ การบริหิารจัดัการความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกับั PROSPECT REIT และทรัพัย์ส์ินิของ PROSPECT REIT 

แผนการกู้้�ยืืมเงิิน และแผนการบริิหารจััดการด้้านการเงิินประจำำ�ปีี

4.	 หน้้าที่่�เกี่่�ยวกัับการดููแลผลประโยชน์์ของ PROSPECT REIT 
(1)	 ประสานงานกัับทรััสตีี หรืือบุุคคลที่่�ได้้รัับมอบหมายจากทรััสตีี เพื่่�ออำำ�นวยความสะดวกในการสำำ�รวจทรััพย์์สิินหลััก

(2)	 บริิหารจััดการงบประมาณ และเงิินสดหมุุนเวีียนของ PROSPECT REIT 

(3)	 จััดทำำ�งบการเงิินของ PROSPECT REIT ให้้เป็็นไปตามมาตรฐานบััญชีีที่่�กำำ�หนดตามกฎหมายว่่าด้้วยการบััญชีี และเปิิด

เผยงบการเงิินตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด

(4)	 เบิิกจ่่ายค่่าใช้้จ่่ายของ PROSPECT REIT เฉพาะกรณีีที่่�เป็็นการเบิิกจ่่ายจากบััญชีีเพื่่�อการดำำ�เนิินงานประจำำ�วััน หรืือเพื่่�อ

วััตถุุประสงค์์อื่่�นๆ ที่่�ตกลงร่่วมกัันกัับทรััสตีี ภายใต้้วงเงิินที่่�ได้้รัับอนุุมััติิจากทรััสตีี

(5)	 จััดให้้มีีการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามหลัักเกณฑ์์เงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ มติิที่่�

ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

(6)	 กรณีีต้้องขอมติิจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อดำำ�เนิินการใดๆ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องแสดงความเห็็นและวิิเคราะห์์ผลกระทบ 

เพื่่�อเป็็นข้้อมููลประกอบการตััดสิินใจ

(7)	 จััดให้้มีีการเก็็บรัักษาเอกสารต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำำ�เนิินการของ PROSPECT REIT

5.	 หน้้าที่่�ในกรณีีที่่�มีีการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมที่่�อาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์
ในกรณีีที่่�มีีการทำำ�ธุรกรรมที่่�อาจก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะพิิจารณาเหตุุผลและความจำำ�เป็็น 

ในการเข้้าทำำ�ธุรกรรมดังักล่่าว โดยผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะขอความเห็น็ชอบจากทรัสัตีีว่า่เป็น็ธุุรกรรมที่่�เป็น็ไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์แ์ละ

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง ในกรณีีที่่�ทรัสัตีไีม่เ่ห็็นชอบ ผู้้�จััดการกองทรััสต์จ์ะไม่่ดำำ�เนินิการธุุรกรรมดัังกล่า่ว นอกจากจะได้้รับความเห็็นชอบ 

จากทรััสตีีตามที่่�กำำ�หนดข้้างต้้นแล้้ว หากเป็็นธุุรกรรมที่่�มีีขนาดรายการที่่�จะต้้องได้้รับอนุุมััติิจากคณะกรรมการบริิษััท และ/หรืือ 

ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดำำ�เนิินการเพื่่�อให้้ได้้รัับการอนุุมััติิตามกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

ทั้้�งนี้้� การเข้้าทำำ�ธุุรกรรมที่่�เป็็นการขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ระหว่่าง PROSPECT REIT กัับทรััสตีีนั้้�นจะกระทำำ�มิิได้้ เว้้นแต่่เป็็นการที่่�

ทรัสัตีเีรียีกค่่าตอบแทนในการทำำ�หน้้าที่่�เป็็นทรััสตี ีหรืือธุรุกรรมอื่่�นที่่�ทรัสัตีแีสดงให้้เห็น็ได้้ว่าได้้จัดการ PROSPECT REIT ในลักัษณะ

ที่่�เป็น็ธรรมและได้้เปิดิเผยข้้อมููลที่่�เกี่่�ยวข้้องให้้ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ท์ราบก่อ่นอย่า่งเพียีงพอแล้้ว และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ม์ิไิด้้แสดงการคัดัค้้าน 

และดำำ�เนิินการต่่างๆ ตามกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)94
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6.	 หน้้าที่่�อื่่�นๆ ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ในกรณีีที่่�มีกีารแต่ง่ตั้้�งที่่�ปรึกึษาเพื่่�อให้้คำำ�ปรึกึษาหรือืคำำ�แนะนำำ�เกี่่�ยวกับัการลงทุนุในอสังัหาริมิทรัพัย์ ์ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะปฏิบิัตัิติาม

หลัักเกณฑ์์ดัังนี้้�

(1)	 ให้้ที่่�ปรึึกษาแจ้้งการมีีส่่วนได้้ส่่วนเสีียกัับธุุรกรรม เพื่่�อประกอบการพิิจารณา

(2)	 หากที่่�ปรึึกษามีีส่่วนได้้เสีียในเรื่่�องที่่�พิิจารณาไม่่ว่่าโดยทางตรงหรืือทางอ้้อม จะต้้องไม่่ให้้เข้้าร่่วมพิิจารณาในเรื่่�องนั้้�นๆ

7.	 หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของคณะกรรมการ
(1)	 พิิจารณาอนุุมััติินโยบายที่่�สำำ�คััญในการจััดการ PROSPECT REIT ได้้แก่่ นโยบายในการจััดการ การจััดโครงสร้้างเงิินทุุน 

การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ การจััดหาประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์ เป็็นต้้น เพื่่�อให้้ฝ่่ายงานที่่�เกี่่�ยวข้้องนำำ�ไปปฏิิบััติิ

(2)	 พิจิารณาอนุุมัตัิกิารลงทุนุหรือืได้้มาซึ่่�งอสัังหาริมิทรัพัย์ห์รือืสิิทธิกิารเช่า่อสัังหาริมิทรัพัย์์ในครั้้�งแรกและการลงทุนุเพิ่่�มเติมิ 

เพื่่�อการจััดหาผลประโยชน์จ์ากอสังัหาริมิทรัพัย์ห์รือืสิทิธิกิารเช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ด์ังักล่่าว รวมทั้้�งกำำ�กับัดููแลเพื่่�อให้้เป็น็ไปตาม 

นโยบายของบริิษััท สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ 

และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง รวมทั้้�ง พิจิารณาอนุมุัตัิเิกี่่�ยวกับัการเพิ่่�มทุนุของ PROSPECT REIT รวมถึงึการขออนุญุาตต่า่งๆ 

ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(3)	 พิิจารณาอนุุมััติิเกี่่�ยวกัับการจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์ของ PROSPECT REIT เพื่่�อให้้เป็็นไปตาม นโยบาย

ของบริิษััท สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และ

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(4)	 พิจิารณาอนุุมัตัินิโยบายการบริิหารและจััดการความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดููแลจััดการ PROSPECT REIT เพื่่�อให้้ฝ่า่ยงาน 

ที่่�เกี่่�ยวข้้องนำำ�ไปปฏิิบััติิ

(5)	 พิจิารณาอนุมุัตัินิโยบาย ระเบียีบปฏิบิัตัิ ิและกระบวนการต่า่งๆ ในการจัดัการความขัดัแย้้งทางผลประโยชน์ท์ี่่�เกี่่�ยวข้้อง โดย

เฉพาะอย่่างยิ่่�งระหว่า่ง PROSPECT REIT กับัผู้้�จััดการกองทรัสัต์แ์ละบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรัสัต์ ์ซึ่่�งรวมถึึง 

มาตรการหรืือแนวทางดำำ�เนิินการเพื่่�อรัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของ PROSPECT REIT หรืือผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวมเมื่่�อ

เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ขึ้้�น 

(6)	 พิิจารณาอนุุมััติิการเข้้าทำำ�รายการระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และ PROSPECT REIT กัับบุุคคล

ที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ รวมทั้้�งรายการระหว่่าง PROSPECT REIT กัับทรััสตีี และบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัับทรััสตีี 

ตามหลัักเกณฑ์์และกฎข้้อบัังคัับที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยกรรมการผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียในเรื่่�องนั้้�นๆ จะไม่่มีีสิิทธิิออกเสีียง 

(7)	 พิจิารณาอนุมุัตัิกิารเข้้าทำำ�รายการกับับุคุคลที่่�เกี่่�ยวข้้อง ตามหลักัเกณฑ์์และกฎข้้อบังัคับัที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยกรรมการผู้้�มีส่ี่วนได้้เสียี 

ในเรื่่�องนั้้�นๆ จะไม่่มีีสิิทธิิออกเสีียง

(8)	 พิิจารณาคััดเลืือกประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารของบริิษััท เพื่่�อบริิหารจััดการ PROSPECT REIT

(9)	 พิิจารณาอนุุมััติิการแต่่งตั้้�ง และประเมิินผลการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

(10)	พิจิารณาอนุุมัตัิริะบบงานที่่�จะมอบหมายให้้ผู้้�ให้้บริิการภายนอก (Outsource) เป็็นผู้้�รัับดำำ�เนิินการ ตามกฎเกณฑ์ท์ี่่�เกี่่�ยวข้้อง 

รวมถึึงพิิจารณาคััดเลืือกผู้้�ให้้บริิการภายนอก (Outsource) ดัังกล่่าว

(11)	พิิจารณาอนุุมััติิการว่่าจ้้างที่่�ปรึึกษาที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT

(12)	ติิดตาม ดููแลจััดการให้้มีีการกำำ�กัับดููแลการปฏิิบััติิงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และผู้้�รัับมอบหมาย ให้้เป็็นไปตามนโยบาย

ของบริิษััท สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และ

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง รวมทั้้�งการรายงานเรื่่�องที่่�สำำ�คัญัต่อ่คณะกรรมการในทุกุๆ ไตรมาส หรือืเมื่่�อมีเีหตุอุันัควรต้้องรายงาน 

และประเมิินผลงานของประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร

(13)	พิิจารณาอนุุมััติิงบประมาณประจำำ�ปีี 

(14)	พิิจารณาอนุุมััติิรายจ่่ายพิิเศษ และ/หรืือ งบประมาณการลงทุุนที่่�อยู่่�นอกงบประมาณประจำำ�ปีี

(15)	กำำ�กัับดููแลให้้มีีการรายงานผลการตรวจสอบภายใน (ถ้้ามีี) ตามแผนการและหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด 

(16)	พิิจารณาอนุุมััติิผลการดำำ�เนิินงานและการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

95รายงานประจำำ�ปีี 2568
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(17)	พิจิารณาอนุมุัตัิกิารจัดัประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์หรือืเมื่่�อเห็น็สมควรให้้มีการประชุมุเพื่่�อประโยชน์์ในการจัดัการ PROSPECT 

REIT หรือืผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ซ์ึ่่�งถือืหน่ว่ยทรัสัต์ร์วมกันัไม่น่้้อยกว่า่ร้้อยละ 10 ของจำำ�นวนหน่ว่ยทรัสัต์ท์ี่่�จำำ�หน่า่ยได้้แล้้วทั้้�งหมด 

เข้้าชื่่�อกัันทำำ�หนัังสืือขอให้้เรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยระบุุเหตุุผลในการขอเรีียกประชุุมไว้้อย่่างชััดเจนในหนัังสืือนั้้�น 

(18)	พิจิารณาอนุมุัตัิแินวทางในการดำำ�เนินิการแก้้ไขข้้อพิพิาทและข้้อร้้องเรียีนที่่�สำำ�คัญัเกี่่�ยวกับัการดำำ�เนินิงานของ PROSPECT 

REIT ตามที่่�เห็็นว่่าจำำ�เป็็นและเหมาะสม เพื่่�อให้้ดำำ�เนิินการแก้้ไขข้้อร้้องเรีียนและข้้อพิิพาทเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของ 

PROSPECT REIT จากบุุคคลภายนอกหรืือผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ดำำ�เนิินการอื่่�นใดเพื่่�อให้้เป็็นไปตามข้้อกฎหมาย ข้้อบัังคัับ 

มติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล และหนัังสืือ

ชี้้�ชวน

(19)	คณะกรรมการบริิษััท อาจมอบหมายให้้กรรมการคนหนึ่่�งหรืือหลายคนหรืือบุุคคลอื่่�นใดปฏิิบััติิการอย่่างหนึ่่�งอย่่างใดแทน

คณะกรรมการก็็ได้้ ทั้้�งนี้้� การมอบอำำ�นาจดัังกล่่าวจะต้้องไม่่เป็็นกรณีีที่่�การมอบอำำ�นาจ หรืือการมอบอำำ�นาจช่่วงมีีผลทำำ�ให้้ 

(1) กรรมการหรือืผู้้�รับัมอบอำำ�นาจซึ่่�งเป็น็ผู้้�มีสี่ว่นได้้เสียี หรือื (2) บุคุคลที่่�อาจมีคีวามขัดัแย้้งหรือืมีผีลประโยชน์์ในลักัษณะ

อื่่�นใดอัันขััดแย้้งกัับผลประโยชน์์ของ PROSPECT REIT สามารถอนุุมััติิรายการดัังกล่่าว

(20)	พิิจารณาอนุุมััติิวิิธีีการดำำ�เนิินการทางกฎหมายสำำ�หรัับข้้อพิิพาทที่่�เกิิดขึ้้�น 

8.	 หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของกรรมการอิิสระ
บริิษััทกำำ�หนดให้้มีกรรมการอิิสระเป็็นส่่วนหนึ่่�งของคณะกรรมการบริิษััท ซึ่่�งเป็็นผู้้�ที่่�มีีความรู้้�ความเชี่่�ยวชาญที่่�เป็็นประโยชน์์ต่่อธุุรกิิจ 

ในการทำำ�หน้้าที่่�ติดิตามดููแลตรวจสอบการทำำ�งานของผู้้�บริหิารและฝ่า่ยงานของบริษัิัท เพื่่�อให้้เป็น็ไปตามหลักัการกำำ�กับัดููแลกิจิการที่่�ดีี 

พิจิารณาให้้ความเห็น็สนับัสนุนุต่อ่นโยบายที่่�เป็็นประโยชน์ต์่อ่ PROSPECT REIT และ/หรือื ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์หรือืคัดัค้้านเมื่่�อเห็น็ว่า่

บริิษััทอาจตััดสิินใจที่่�ส่่งผลกระทบกัับ PROSPECT REIT และ/หรืือ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในทางลบ โดยกรรมการอิิสระต้้องมีีความเป็็น

อิสิระจากการควบคุมุของผู้้�บริหิาร ผู้้�ถือืหุ้้�นรายใหญ่ ่รวมทั้้�งไม่ม่ีสี่ว่นเกี่่�ยวข้้องหรือืมีสี่ว่นได้้เสียีกับัการตัดัสินิใจในการดำำ�เนิินงานของ

บริิษััท และมีีบทบาทหน้้าที่่� ดัังนี้้�

(1)	 พิิจารณาให้้ความเห็็นหรืือให้้ข้้อสัังเกตเกี่่�ยวกัับรายการกัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องของ PROSPECT REIT หรืือรายการที่่�อาจมีี

ความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ รวมทั้้�งการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรัพัย์์สินิที่่�มีนีัยัสำำ�คัญั เพื่่�อประโยชน์์ของผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์์ 

(2)	 ให้้คำำ�แนะนำำ�หรือืให้้ความเห็็นในเรื่่�องที่่�สำำ�คัญั เช่น่ โครงสร้้างเงินิทุุน นโยบายของบริษัิัท นโยบายการควบคุมุการปฏิบัิัติงิาน 

เป็็นต้้น

(3)	 ให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับนโยบายในการบริหิารและจัดัการความเสี่่�ยงที่่�เกิิดขึ้้�นและหลักัเกณฑ์วิ์ิธีกีารควบคุมุหรือืลดความเสี่่�ยง

(4)	 พิิจารณา กำำ�กัับดููแล และให้้คำำ�แนะนำำ�แก่่บริิษััท ในการจััดทำำ�งบการเงิินของบริิษััท และ PROSPECT REIT ให้้มีีความ

ถููกต้้องครบถ้้วน 

(5)	 เสนอแนะเรื่่�องที่่�สำำ�คััญที่่�ควรพิิจารณาในที่่�ประชุุมคณะกรรมการบริิษััท

(6)	 แต่่งตั้้�ง ดููแลติิดตามการดำำ�เนิินงาน ตรวจสอบ ให้้คำำ�แนะนำำ�หรืือให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับแผนการดำำ�เนิินงาน ประเมิินผลงาน 

และให้้คำำ�แนะนำำ�หรืือให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับผลการประเมิินผลงาน ของผู้้�ตรวจสอบภายใน (ถ้้ามีี) รวมถึึงนำำ�เสนอและให้้

ความเห็็นเกี่่�ยวกัับรายงานการตรวจสอบภายในต่่อที่่�ประชุุมคณะกรรมการบริิษััท

(7)	 พิิจารณาให้้มีีการตรวจสอบภายในทุุกปีี ไม่่น้้อยกว่่าปีีละหนึ่่�งครั้้�งหรืือตามระยะเวลาอื่่�นใดที่่�กรรมการอิิสระเห็็นสมควร

9.	 หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของฝ่่ายบริิหารจััดการ
บริิษััท แบ่่งฝ่่ายงานออกเป็็น 4 ฝ่่ายหลััก โดย ณ วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 มีีบุุคลากรในแต่่ละฝ่่ายงาน ดัังนี้้�

ฝ่่ายงาน จำำ�นวนบุุคลากร

ฝ่่ายบริิหารสิินทรััพย์์ 1

ฝ่่ายพััฒนาธุุรกิิจและนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ 3

ฝ่่ายสนัับสนุุนการปฏิิบััติิงาน 2

ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง 1

รวม 7

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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โดยขอบเขตงานและหน้้าที่่�ของแต่่ละฝ่่ายได้้ถููกกำำ�หนดไว้้อย่่างชััดเจนเพื่่�อให้้การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในการเป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์เป็็นไป

ตามนโยบายของบริิษััท สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และ

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดููแลจััดการ PROSPECT REIT โดยฝ่่ายงานต่่างๆ มีีหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบการปฏิิบััติิงานหลััก ดัังนี้้�

1.	 ฝ่่ายบริิหารสิินทรััพย์์ 

(1)	 จัดัให้้มีกีารสรรหา คัดัเลือืกเมื่่�อมีกีารเปลี่่�ยนแปลงผู้้�บริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์ รวมทั้้�งควบคุุมตรวจสอบ ติดิตามผลการดำำ�เนิินงาน 

ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้เป็็นไปตามเป้้าหมายและสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

(2)	 ควบคุุมการดููแลคุุณภาพของทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT ที่่�มีีผลต่่อความสามารถในการจััดหาผลประโยชน์์

เพิ่่�มขึ้้�น โดยจััดให้้มีีการปรัับปรุุง ซ่่อมแซมและบำำ�รุุงรัักษาทรััพย์์สิินหลััก ให้้อยู่่�ในสภาพพร้้อมใช้้จััดหาประโยชน์์ได้้อย่่าง

ต่่อเนื่่�องในระยะยาว 

(3)	 ดููแลบริิหารจััดการทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT ให้้เป็็นไปตามสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(4)	 สนัับสนุุนการดำำ�เนิินงานที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการจััดการทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT

(5)	 ตรวจสอบดููแลผู้้�ให้้บริกิารภายนอกของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์ให้้ดำำ�เนินิการตามหลักัเกณฑ์แ์ละเงื่่�อนไขต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

เพื่่�อให้้ระบบต่่างๆ ของทรััพย์์สิินหลััก อยู่่�ในสภาพพร้้อมใช้้งานได้้ตลอดเวลา

(6)	 ดููแลการจััดทำำ�ประกัันภััยเพื่่�อคุ้้�มครองความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT การจััดทำำ�

ประกัันภััยสำำ�หรัับความรัับผิิดต่่อบุุคคลภายนอกที่่�อาจได้้รัับความเสีียหายจากอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือจากการดำำ�เนิินการใน

อสัังหาริิมทรััพย์์ รวมทั้้�ง ประกัันภััยอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับกองทรััสต์์เพิ่่�มเติิมตามที่่�บริิษััทเห็็นสมควร เช่่น ประกัันภััยธุุรกิิจ

หยุุดชะงััก (Business Interruption) 

(7)	 จััดให้้มีีการประเมิินผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ประจำำ�ปีี 

(8)	 ตอบข้้อซัักถามและรัับแจ้้งปััญหาเรื่่�องร้้องเรีียนของผู้้�เช่่า เพื่่�อหาแนวทางในการแก้้ไข

2)	 ฝ่่ายพััฒนาธุุรกิิจและนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ โดยแบ่่งออกเป็็น 2 ส่่วนงาน ดัังนี้้�

	ส่ ่วนพััฒนาธุุรกิิจ

(1)	 จัดัทำำ�แผนการลงทุุน โครงสร้้างเงินิทุนุ การจััดการลงทุนุ พิจิารณาและดำำ�เนิินการคััดเลือืกอสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�เข้้าลงทุุนครั้้�งแรก 

และการลงทุุนเพิ่่�มเติิม รวมถึึงการลงทุุนในทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�เข้้าลงทุุนครั้้�งแรก และการลงทุุน 

เพิ่่�มเติิม (ถ้้ามีี) ที่่�มีีคุุณสมบััติิตามนโยบายของบริิษััท เพื่่�อให้้ PROSPECT REIT มีีการเติิบโตและสามารถสร้้างผล

ประโยชน์์เพิ่่�มเติิมให้้กัับผู้้�ถืือหน่่วย 

(2)	 ดำำ�เนิินการคััดเลืือกและตรวจสอบ (Due Diligence) อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT จะลงทุุนด้้วยความรอบคอบ

และระมัดัระวังัเพื่่�อพิจิารณาก่อ่นเข้้าลงทุนุ โดยจะทำำ�บันัทึกึและจัดัเก็บ็ข้้อมููลรวมทั้้�งเอกสารหลักัฐานเกี่่�ยวกับัการคัดัเลือืก 

การตรวจสอบ และการตััดสินิใจที่่�จะลงทุุนหรืือไม่่ลงทุุนในทรััพย์์สินิใดทรััพย์์สินิหนึ่่�งให้้แก่่ PROSPECT REIT ไว้้ด้้วย และ

นำำ�เสนอรายงาน Due Diligence ต่่อประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหารและคณะกรรมการบริิษััท  

(3)	 จัดัทำำ�แผน นำำ�เสนอโครงสร้้างและแหล่ง่เงินิทุนุที่่�เหมาะสม รวมถึงึการก่อ่ภาระหนี้้�ของ PROSPECT REIT เพื่่�อใช้้ในการลงทุนุ 

ในทรััพย์์สิินหลััก โดยเสนอให้้คณะกรรมการบริิษััทพิิจารณา

(4)	 พิิจารณาจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีอยู่่� โดยพิิจารณาตามนโยบายการลงทุุนของบริิษััท

(5)	 พิิจารณาลงทุุนในทรััพย์์อื่่�นนอกเหนืือจากทรััพย์์สิินหลััก 

(6)	 จััดให้้มีการประเมิินราคาทรััพย์์สิินหลัักที่่�จะเข้้าลงทุุนหรืือจำำ�หน่่ายไป รวมถึึงจััดให้้มีการประเมิินและสอบทานมููลค่่า

ทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT ตามระยะเวลาที่่�กฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด

(7)	 ตรวจสอบผลประกอบการของ PROSPECT REIT เพื่่�อนำำ�เสนอการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน และ/หรืือ ลดทุุน แก่่ผู้้�ถืือ

หน่่วยทรััสต์์ และนำำ�เสนอต่่อประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร ซึ่่�งจะนำำ�เสนอให้้ที่่�ประชุุมคณะกรรมการบริิษััทฯ พิิจารณาอนุุมััติิ 

(8)	 ควบคุมุและประสานงานการจััดทำำ�การยื่่�นคำำ�ขออนุญุาต ยื่่�นแบบแสดงรายการข้้อมููล (Filing) และรายงานผลการเสนอขาย 

รวมทั้้�งจััดทำำ�และเปิิดเผยข้้อมููลตามกฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด เพื่่�อเสนอให้้ประธานเจ้้าหน้้าที่่�

บริิหาร และ/หรืือ คณะกรรมการบริิษััท พิิจารณาอนุุมััติิ

97รายงานประจำำ�ปีี 2568
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	ส่ ่วนนัักลงทุุนสััมพัันธ์์

(1)	 เป็็นผู้้�ประสานงานหลัักของ PROSPECT REIT ติิดต่่อกัับ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ นัักลงทุุน นัักวิิเคราะห์์ ตลาดหลัักทรััพย์์แห่่ง

ประเทศไทย และผู้้�มีีส่่วนได้้ส่่วนเสีียอื่่�น ๆ

(2)	 ตอบข้้อซัักถามและรัับแจ้้งข้้อร้้องเรีียนของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ เพื่่�อหาแนวทางแก้้ไข

(3)	 ควบคุุมและประสานงานการจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ การจััดกิิจกรรม Opportunity Day และหรืือกิิจกรรมอื่่�น ๆ ที่่�

เกี่่�ยวข้้องกัับการสื่่�อสารข้้อมููลของ PROSPECT REIT แก่่นัักลงทุุนและผู้้�มีีส่่วนได้้ส่่วนเสีียอื่่�นๆ

(4)	 จััดทำำ�รายงานประจำำ�ปีี รายงานผลการดำำ�เนิินงาน รายงานอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ PROSPECT REIT และรายงานกรณีีมีี

การทำำ�ธุุรกรรมที่่�มีีนััยสำำ�คััญหรืือมีีขนาดรายการตามเกณฑ์์ที่่�กฎหมายและประกาศกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด 

(5)	 เปิิดเผยข้้อมููลของ PROSPECT REIT ตามกฎหมายและประกาศกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด ผ่่านช่่องทาง

ตลาดหลัักทรััพย์์, Website, Facebook, Line Official

(6)	 วางแผนและกำำ�หนดงบประมาณ การจััดกิิจกรรมการประชาสััมพัันธ์์ของบริิษััทและ PROSPECT REIT 

(7)	 ติิดตามและวิิเคราะห์์เกี่่�ยวกัับกลยุุทธ์์การประชาสััมพัันธ์์ แนวโน้้มราคาหลัักทรััพย์์ สภาวะตลาด ของกลุ่่�มอุุตสาหกรรม

กองทรััสต์์ในไทย

(8)	 งานอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ ตามที่่�ได้้รัับมอบหมาย

3.	 ฝ่่ายสนัับสนุุนการปฏิิบััติิงาน

(1)	 คำำ�นวณ และจััดทำำ�รายงานมููลค่่าสิินทรััพย์์ มููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิ (NAV) และมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิต่่อหน่่วย (NAV/Unit) 

ของ PROSPECT REIT รวมทั้้�งเปิิดเผยข้้อมููลทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT ต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และดำำ�เนิินการ 

จััดส่่งรายงานให้้เป็็นไปตามเกณฑ์์ที่่�กฎหมายกำำ�หนด 

(2)	 จััดทำำ�งบการเงิินของ PROSPECT REIT ทุุกสิ้้�นเดืือน ทุุกไตรมาสและทุุกสิ้้�นปีี โดยให้้เป็็นไปตามมาตรฐานการบััญชีีที่่�

รัับรองทั่่�วไปสำำ�หรัับการทำำ�ธุุรกรรมในแต่่ละลัักษณะ และจััดให้้มีีงบการเงิินของ PROSPECT REIT ซึ่่�งผ่่านการสอบทาน

และตรวจสอบโดยผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาตที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำำ�นัักงาน ก.ล.ต.

(3)	 จััดทำำ�งบประมาณ (Budget) ของ PROSPECT REIT

(4)	 จััดทำำ�แผนรายจ่่ายพิิเศษ และ/หรืือ รายจ่่ายนอกงบประมาณการลงทุุนประจำำ�ปีีของ PROSPECT REIT

(5)	 วางแผนการเงิิน จััดการเรื่่�องรายรัับ รายจ่่าย รวมทั้้�งการจััดเก็็บค่่าเช่่า ให้้มีประสิิทธิิภาพ และบริิหารเงิินสดของ 

PROSPECT REIT

4.	 ฝ่่ายกำกัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง

(1)	 ให้้ความรู้้� คำำ�แนะนำำ�และคำำ�ปรึึกษาเกี่่�ยวกัับการปฏิบัิัติติามกฎเกณฑ์ท์ี่่�เกี่่�ยวข้้อง รวมถึึงคำำ�แนะนำำ�ต่า่งๆ แก่่ฝ่า่ยงานเพื่่�อให้้

เข้้าใจและสามารถปฏิิบััติิงานให้้เป็็นไปตามกฎเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด

(2)	 ควบคุุมดููแล รวมทั้้�งติิดตาม ตรวจสอบ และรายงานผลการบริิหารจััดการความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการบริิหารจััดการ 

PROSPECT REIT ตามมาตรการป้้องกัันความเสี่่�ยงของบริิษััท ให้้เป็็นไปตามนโยบายการบริิหารและจััดการความเสี่่�ยง

ของบริิษััท สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ กฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(3)	 จัดทำำ�แผนการตรวจสอบการปฏิบัิัติงิานประจำำ�ปีของบริษัิัท ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เพื่่�อให้้การปฏิบัิัติงิานของแต่่ละฝ่่ายงาน 

เป็น็ไปตามนโยบายของบริษัิัท สัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์สัญัญาแต่ง่ตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์แบบแสดงรายการข้้อมููล หนังัสือืชี้้�ชวน 

ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อเสนอต่่อคณะกรรมการบริิษััท

(4)	 ตรวจสอบการมีสี่ว่นได้้เสียีของบุคุลากรของบริษัิัท และการดำำ�เนินิการตามหลักัเกณฑ์์ในการทำำ�ธุรุกรรมกับับุคุคลที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์

	ทั้้ �งนี้้� ฝ่า่ยงานมีหีน้้าที่่�รวบรวม และจัดัทำำ�ฐานข้้อมููลบุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกับัผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์และบุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกับัทรัสัตีี 

และปรัับปรุุงข้้อมููลดัังกล่่าวให้้เป็็นปััจจุุบัันอย่่างน้้อยปีีละ 1 ครั้้�ง

(5)	 จััดทำำ�แนวทางดำำ�เนิินการเพื่่�อป้้องกัันการใช้้ประโยชน์์จากข้้อมููลภายใน ทดสอบการเข้้าถึึงข้้อมููลในแต่่ละฝ่่ายงาน (ระบบ 

Chinese Wall) เพื่่�อป้้องกัันการใช้้ข้้อมููลที่่�มีีคนเข้้าถึึงได้้ เพื่่�อเสนอต่่อคณะกรรมการบริิษััท

(6)	 จััดทำำ�แนวทางในการจััดการความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยเฉพาะอย่่างยิ่่�งระหว่่าง PROSPECT REIT กัับ

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เพื่่�อเสนอต่่อคณะกรรมการบริิษััท 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)98



ผลการดำ�เนินงาน
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งบการเงิน 

(7)	 ตรวจสอบ กำำ�กัับดููแล ติิดตาม และจััดทำำ�รายงานผลการตรวจสอบการปฏิิบััติิงานของแต่่ละฝ่่ายงานปฏิิบััติิตามนโยบาย

ของบริิษััท สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และ

กฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องเพื่่�อนำำ�เสนอต่่อประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร

(8)	 ดููแลติิดตามการปฏิิบััติิงานของฝ่่ายงานด้้านต่่างๆ ภายในบริิษััท ในฐานะผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เพื่่�อให้้เป็็นไปตามนโยบาย

การกำำ�กัับดููแลกิิจการที่่�ดีี

(9)	 ตรวจสอบ ควบคุุมดููแลการจััดการ PROSPECT REIT และการดำำ�เนิินงานของผู้้�บริิหารของบริิษััท ในฐานะผู้้�จััดการ 

กองทรัสัต์ ์ให้้มีการปฏิบิัตัิติาม พ.ร.บ.หลักัทรัพัย์์ พ.ร.บ.ทรัสัต์ ์รวมทั้้�งกฎเกณฑ์ป์ระกาศที่่�เกี่่�ยวข้้องของสำำ�นักังาน ก.ล.ต. 

ตลาดหลัักทรััพย์์ และหน่่วยงานอื่่�นๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อนำำ�เสนอต่่อประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร

	ทั้้ �งนี้้� สำำ�หรัับการตรวจสอบ กำำ�กับัดููแล ติดิตาม จัดัทำำ�แผนการตรวจสอบ และรายงานผลการปฏิบัิัติงิานของฝ่า่ยงานต่่างๆ 

รวมถึึงประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร ฝ่่ายกำำ�กัับฯ นำำ�เสนอต่่อกรรมการอิิสระโดยตรง เช่่น รายงานผลการปฏิิบััติิงานเพื่่�อรัับ

ทราบ, แผนการตรวจสอบการปฏิิบััติิงานเพื่่�ออนุุมััติิ เป็็นต้้น 

(10)	ตรวจสอบการจััดทำำ�รายงานการเปิิดเผยข้้อมููลของ PROSPECT REIT ที่่�จััดส่่งให้้สำำ�นัักงาน  ก.ล.ต. ตลาดหลัักทรััพย์์ 

และหน่่วยงานอื่่�นๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง และ/หรืือ ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ต์ามข้้อกำำ�หนดของกฎหมาย และประกาศกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

	 รวมถึึงการจััดส่่งข้้อมููลให้้สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. เช่่น การนำำ�ส่่งการดำำ�รงเงิินกองทุุนของผู้้�ประกอบธุุรกิิจการเป็็นผู้้�จััดการกอง

ทรัสัต์ ์การเปลี่่�ยนแปลงกรรมการหรืือบุุคคลผู้้�มีีอำำ�นาจในการจััดการของผู้้�จััดการกองทรััสต์ ์การลาออกของกรรมการอิิสระ 

การพ้้นตำำ�แหน่่งของประธานเจ้้าหน้้าที่่�บริิหาร การเปลี่่�ยนแปลงบุุคลากรที่่�มีีคุุณสมบััติิตามประกาศสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. (ผู้้�

ที่่�มีีประสบการณ์์ด้้านบริิหารจััดการลงทุุนหรืือจััดหาผลประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์รวมกัันเป็็นระยะเวลาไม่่น้้อยกว่่า 3 

(สาม) ปีี ภายในช่่วงระยะเวลา 5 (ห้้า) ปีีที่่�ผ่่านมา) เป็็นต้้น ตามข้้อกำำ�หนดของกฏหมาย ประกาศกฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

และตามคู่่�มืือระบบงานที่่� 6 ระบบการเปิิดเผยข้้อมููลของกองทรััสต์์ ข้้อ 6.1.1 ข้้อมููลของกองทรััสต์์ที่่�ต้้องรายงานเมื่่�อเกิิด

เหตุุการณ์์

ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�หัวัหน้้าฝ่า่ยงานต่่างๆ เห็็นสมควร อาจพิจิารณาเสนอวาระต่่างๆ เพื่่�อให้้ที่่�ประชุมุคณะกรรมการ และ/หรืือ กรรมการอิิสระ 

ให้้ความเห็็นเพิ่่�มเติิมจากกระบวนการทำำ�งานโดยทั่่�วไปของฝ่่ายงานนั้้�นได้้

1.5	วิธีีการและเงื่่�อนไขในการเปลี่่�ยนตััวผู้้�จััดการกองทรััสต์์

1.	 เหตุุในการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จััดการกองทรััสต์์
เหตุุในการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีดัังต่่อไปนี้้�

(1)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ลาออกตามหลัักเกณฑ์์และวิธิีกีารตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสัต์์

(2)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ถููกถอดถอนจากการทำำ�หน้้าที่่�เมื่่�อปรากฏเหตุดุังัต่่อไปน้ี้�

-	 เมื่่�อปรากฏว่าผู้้�จััดการกองทรััสต์์มิิได้้จัดการ PROSPECT REIT ตามหน้้าที่่�ให้้ถููกต้้อง และครบถ้้วนตามที่่�กำำ�หนดไว้้ใน

สัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ พ.ร.บ.ทรััสต์์ หรืือประกาศของสำำ�นักังาน ก.ล.ต. หรืือประกาศที่่�

เกี่่�ยวข้้องอื่่�นใด และการไม่่ปฏิบัิัติหิน้้าที่่�นั้้�นเป็็นการก่่อให้้เกิิดความเสีียหายอย่่างร้้ายแรงต่่อ PROSPECT REIT และ/หรืือ 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และไม่่สามารถเยีียวยาแก้้ไขความเสีียหายนั้้�นได้้ภายในระยะเวลาตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาแต่่งตั้้�ง 

ผู้้�จัดัการกองทรััสต์์

-	 ปรากฏข้้อเท็จ็จริงิว่่าผู้้�จััดการกองทรัสัต์์มีลีักัษณะไม่่เป็็นไปตามหลักัเกณฑ์์ในหมวด 1 หรือืฝ่่าฝืืน หรือืไม่่ปฏิบัิัติิตามหลักัเกณฑ์์ 

ในหมวด 2 ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่่ปฏิบัิัติติามคำำ�สั่่�งของสำำ�นักังาน ก.ล.ต. หรือืปฏิบัิัติติามคำำ�สั่่�งแต่่ไม่่สามารถ

แก้้ไขได้้ภายในระยะเวลาที่่�สำำ�นักังาน ก.ล.ต. กำำ�หนด

-	 ปรากฏข้้อเท็จ็จริงิว่่าการให้้ความเห็็นชอบเป็็นผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ของสำำ�นักงาน ก.ล.ต. สิ้้�นสุดุลง และผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ไม่่ได้้

รับัการต่่ออายุุการให้้ความเห็็นชอบจากสำำ�นักงาน ก.ล.ต. ตามประกาศ สช. 29/2555 และไม่่สามารถแก้้ไขได้้ภายใน 90 วััน

(3)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ไม่่สามารถดำำ�รงเงินิกองทุุนตามหลักัเกณฑ์์ในประกาศที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(4)	 สำำ�นักังาน ก.ล.ต. สั่่�งเพิกิถอนการให้้ความเห็น็ชอบเป็็นผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ หรือืสั่่�งพักัการปฏิบิัตัิหิน้้าที่่�ของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์

เป็็นเวลาเกิินกว่่า 90 วันั ตามประกาศ สช. 29/2555

(5)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์สิ้้�นสภาพนิติิบิุคุคลหรือืชำำ�ระบัญัชี ีหรือืถููกพิทัิักษ์์ทรัพัย์์ ไม่่ว่่าจะเป็็นคำำ�สั่่�งพิทัิักษ์์ทรัพัย์์เด็ด็ขาดหรือืไม่่ก็ต็าม

99รายงานประจำำ�ปีี 2568
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2.	ก ารลาออกและหน้้าที่่�ภายหลัังการลาออกของผู้้�จััดการกองทรััสต์์	
(1)	 การลาออกของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

หากผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ประสงค์์ที่่�จะลาออก ให้้แจ้้งการลาออกเป็็นหนังัสือืให้้ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์ โดยการเผยแพร่่ข่่าวผ่่านระบบ

เผยแพร่่ข่่าวของตลาดหลัักทรััพย์์และทรััสตีีทราบล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่่า 120 วันั ก่่อนวันัที่่�กำำ�หนดให้้การลาออกมีีผลใช้้บังัคับั 

และในระหว่่างที่่�การลาออกยัังไม่่มีีผลใช้้บังคับันั้้�น ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ให้้ความช่่วยเหลืือตามสมควรแก่่ทรััสตีีในการแต่่งตั้้�ง

บุคุคลใหม่่ (ซึ่่�งมีีคุณุสมบัตัิแิละได้้รับัความเห็น็ชอบจากสำำ�นักงาน ก.ล.ต.) ให้้เป็็นผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์รายใหม่่ของกองทรัสัต์์

แทนที่่�ผู้้�จััดการกองทรัสัต์์รายเดิมิ โดยในระหว่่างที่่�ทรัสัตีียังัไม่่สามารถแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรัสัต์์รายใหม่่ได้้นั้้�น ให้้ผู้้�จััดการ

กองทรัสัต์์รายเดิมิทำำ�หน้้าที่่�ต่่อไปจนกว่่าผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์รายใหม่่จะสามารถเข้้าปฏิบิัตัิหิน้้าที่่�เป็็นผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ได้้อย่่าง

สมบููรณ์์ตามสัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

(2)	 หน้้าที่่�ภายหลัังการลาออก

สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์สิ้้�นสุุดลงไม่่ว่่าด้้วยเหตุุใดๆ ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ยัังคงมีีหน้้าที่่�ดัังต่่อไปนี้้�

-	 ส่่งมอบงาน ระบบงาน รายชื่่�อลููกค้้า บััญชีี เอกสาร และข้้อมููลใดๆ ที่่�เกี่่�ยวกัับการปฏิิบััติิหน้้าที่่�เป็็นผู้้�จััดการกอง

ทรััสต์์ ไม่่ว่่าจะเป็็นข้้อมููลความลัับทางการค้้าหรืือไม่่ก็็ตามให้้แก่่ทรััสตีี และ/หรืือ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายใหม่่ ตลอดจน 

ดำำ�เนินิการใดๆ ตามที่่�ทรัสัตีรี้้องขอตามสมควรเพื่่�อให้้ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ร์ายใหม่ส่ามารถเข้้าปฏิบิัตัิหิน้้าที่่�เป็น็ผู้้�จัดัการ

กองทรััสต์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�องเพื่่�อประโยชน์์สููงสุุดของกองทรััสต์์และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม

-	 ดำำ�เนิินการอื่่�นใดตามสมควรเพื่่�อให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายใหม่่สามารถปฏิิบััติิหน้้าที่่�ได้้อย่่างต่่อเนื่่�องตามสััญญาก่่อตั้้�ง

ทรััสต์์ ซึ่่�งรวมถึึงการลงลายมืือชื่่�อในหนัังสืือเพื่่�อรัับรองความถููกต้้องครบถ้้วนของสิ่่�งที่่�ส่่งมอบให้้ทรััสตีีหรืือผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์รายใหม่่ด้้วย

3.	วิ ิธีีการแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายใหม่่
ให้้ทรัสัตีขีอมติผ้ิู้�ถืือหน่ว่ยทรัสัต์เ์พื่่�อแต่ง่ตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ร์ายใหม่ภ่ายใน 60 วันันับัแต่ว่ันัที่่�ปรากฏเหตุใุนการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จัดัการ

กองทรััสต์ ์และแต่่งตั้้�งบุุคคลที่่�ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์มี์ีมติิเห็็นชอบภายใน 30 วันันัับแต่่วันัที่่�ได้้รับมติิ ทั้้�งน้ี้� ในกรณีีที่่�ขอมติิแล้้วแต่่ไม่่ได้้รับมติิ 

ให้้ทรััสตีีดำำ�เนิินการแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายใหม่่ได้้เองโดยคำำ�นึึงถึึงประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม	

2.	ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ 

2.1	 ข้้อมููลทั่่�วไป 
ชื่่�อ บริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่ เลขที่่� 345 อาคาร 345 สุุรวงศ์์ ชั้้�น 5 ถนนสุุรวงศ์์ แขวงสุุริิยวงศ์์ เขตบางรััก กรุุงเทพฯ 10500

โทรศััพท์์ 0-2697-3798

เว็็บไซต์์ www.prospectd.com

2.2	 โครงสร้้างผู้้�ถืือหุ้้�น
โครงสร้้างผู้้�ถืือหุ้้�นของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ณ วัันที่่� 1 ตุุลาคม. 2568 มีีดัังนี้้�

รายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ถืือ (หุ้้�น) ร้้อยละ

บริิษััท มั่่�นคงเคหะการ จำำ�กััด (มหาชน) 325,999,998 99.99999939

นาย วรสิิทธิ์์� โภคาชััยพััฒน์์ 1 0.00000031

นางสาว รััชนีี มหััตเดชกุุล 1 0.00000031

รวม 326,000,000 100

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)100
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2.3	 หน้้าที่่�ในการบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ 
1.	 ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ตกลงปฏิิบััติิหน้้าที่่�ทั่่�วไปในการบริิหารและจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน 

ตามที่่�ระบุุไว้้ในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือหน้้าที่่�ใดๆ ที่่�คู่่�สัญญาได้้ตกลงกัันเป็็นลายลัักษณ์อัักษรโดย

การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ดัังกล่่าวจะต้้องสอดคล้้องกัับแผนการดำำ�เนิินงานประจำำ�ปีี สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และกฎหมายหลัักทรััพย์์

ที่่�เกี่่�ยวข้้อง ทั้้�งนี้้� เพื่่�อประโยชน์์ของ PROSPECT REIT และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ในการบริิหารจััดการ

อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน 

2.	 นอกเหนืือจากหน้้าที่่�ที่่�ได้้ระบุุไว้้ในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มีีหน้้าที่่�ที่่�จะต้้อง 

ดำำ�เนินิการใดๆ ตามที่่�ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์จ์ะได้้มอบหมายเพิ่่�มเติมิตามสมควรแก่ก่รณีีเฉพาะที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับัการดำำ�เนินิงาน

ของอสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่� PROSPECT REIT ลงทุนุ และ/หรือื ที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกับัการปฏิบิัตัิหิน้้าที่่�ตามที่่�กำำ�หนดในสัญัญาแต่ง่ตั้้�ง

ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ทั้้�งนี้้� เพื่่�อประโยชน์์ของ PROSPECT REIT และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

มีีสิิทธิิที่่�จะได้้รัับค่่าตอบแทนสำำ�หรัับการปฏิิบััติิหน้้าที่่�เพิ่่�มเติิมดัังกล่่าวตามที่่�จะได้้ตกลงกัันต่่อไป 

3.	 ผู้้�บริหิารอสัังหาริมิทรััพย์์ได้้จัดให้้มีบีุคุลากรเพื่่�อปฏิบัิัติงิานประจำำ�ที่่�อสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่� PROSPECT REIT ลงทุนุ และดููแล 

จััดการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนในเวลาและจำำ�นวนที่่�เหมาะสม บุุคลากรที่่�จััดให้้ดัังกล่่าว ต้้อง

เป็็นผู้้�มีีความรู้้�และประสบการณ์์ในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุน และมีีคุุณสมบััติิในการปฏิิบััติิ

หน้้าที่่�เป็น็ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ์โดย ณ วันัที่่�ลงนามในสัญัญาแต่ง่ตั้้�งผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ ์ผู้้�บริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์

ได้้จัดัส่่งโครงสร้้างทีมีจัดัการบริิหารอสัังหาริมิทรัพัย์ท์ี่่� PROSPECT REIT ลงทุนุเพื่่�อให้้ผู้้�จัดัการกองทรััสต์พิ์ิจารณา และใน

กรณีีที่่�จะมีกีารเปลี่่�ยนแปลงโครงสร้้างทีมีจัดัการบริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ด์ังักล่า่วอย่า่งมีนีัยัสำำ�คัญั ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์

จะส่่งข้้อมููลการเปลี่่�ยนแปลงดัังกล่่าวให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เพื่่�อพิิจารณาล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่่า 15 วัันก่่อนการเปลี่่�ยนแปลง

4.	 ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ตกลงจััดทำำ�แผนการดำำ�เนิินงานประจำำ�ปีในการบริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT 

ลงทุนุ และจะเสนอแผนการดำำ�เนิินงานประจำำ�ปีขีองอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนดังักล่า่ว ต่อ่ผู้้�จััดการกอง

ทรััสต์์เพื่่�อขออนุุมััติิเป็็นการล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่่า 60 วัันก่่อนวัันสิ้้�นสุุดรอบปีีบััญชีีแต่่ละปีี และผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะเสนอ 

ให้้ทรัสัตีเีพื่่�อขออนุุมัตัิเิป็็นการล่่วงหน้้าไม่่น้้อยกว่า่ 15 วันัก่่อนวันัสิ้้�นสุดุรอบปีีบัญัชีีแต่่ละปี ีโดยส่่งพร้้อมกัับแผนการดำำ�เนินิงาน 

ประจำำ�ปีล่่วงหน้้า 5 ปีี เฉพาะที่่�เกี่่�ยวกัับการปรัับปรุุง และ/หรืือ ซ่่อมแซมอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT 

ลงทุนุ (Major Renovation) 

101รายงานประจำำ�ปีี 2568
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3.	ทรััสตีี

3.1	ข้้อมููลทั่่�วไปของทรััสตีี 
ชื่่�อ บริิษััท หลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
เลขที่่� 18 อาคาร 1 ไทยพาณิิชย์์ ปาร์์ค พลาซ่่า ชั้้�น 7-8 ถนนรััชดาภิิเษก แขวงจตุุจัักร
เขตจตุุจัักร กรุุงเทพฯ 10900

โทรศััพท์์ 0-2949-1500

เว็็บไซต์์ www.scbam.com

3.2	 โครงสร้้างผู้้�ถืือหุ้้�น 
โครงสร้้างผู้้�ถืือหุ้้�นของทรััสตีี บริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด ณ วัันที่่� 30 ธัันวาคม 2568 มีีดัังนี้้�

รายชื่่�อผู้้�ถืือหุ้้�น จำำ�นวนหุ้้�นที่่�ถืือ (หุ้้�น) ร้้อยละ

ธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด (มหาชน) 19,999,998  99.999990

นางสาวอััจฉรา ศััสตรศาสตร์์ 1  0.000005 

นายดรณััฏฐ์์ ปั้้�นเปี่่�ยมรััษฎ์์ 1 0.000005

รวม 20,000,000 100.000000

3.3	 หน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบในการเป็็นทรััสตีี
ทรัสัตีีมีหีน้้าที่่�จัดัการ PROSPECT REIT ด้้วยความซื่่�อสัตัย์ส์ุจุริติและระมััดระวัังเยี่่�ยงผู้้�มีีวิชิาชีีพ รวมทั้้�งด้้วยความชำำ�นาญ โดยปฏิบัิัติิ

ต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างเป็็นธรรม เพื่่�อประโยชน์์สููงสุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม รวมทั้้�งต้้องปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามกฎหมายที่่�

เกี่่�ยวข้้อง สัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์วัตัถุปุระสงค์์ในการจััดตั้้�ง PROSPECT REIT มติิของผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ ์และข้้อผููกพันัที่่�ได้้ให้้ไว้้เพิ่่�มเติมิ 

แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ (ถ้้ามีี)

ในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ดัังกล่่าว ทรััสตีีอาจขอความเห็็นจากที่่�ปรึึกษาวิิชาชีีพที่่�มีีความเป็็นอิิสระตามแต่่ที่่�ทรััสตีีจะพิิจารณาเห็็นสมควร 

อนึ่่�ง การปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของทรััสตีี ให้้ทรััสตีีงดเว้้นการกระทำำ�การอัันเป็็นการขััดแย้้งกัับประโยชน์์ของ PROSPECT REIT ไม่่ว่่า 

การกระทำำ�นั้้�นจะเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ของทรััสตีเีองหรืือประโยชน์์ของผู้้�อื่่�น เว้้นแต่เ่ป็น็การเรียีกค่า่ตอบแทนในการทำำ�หน้้าที่่�เป็น็ทรัสัตีี 

หรืือเป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมาตรการหรืือกลไกตรวจสอบและถ่่วงดุุลความเป็็นธรรมของธุุรกรรมนั้้�น และทรััสตีีแสดงให้้เห็็นได้้ว่่า ได้้จััดการ  

PROSPECT REIT ในลัักษณะที่่�เป็็นธรรมและได้้เปิิดเผยข้้อมููลที่่�เกี่่�ยวข้้องให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทราบก่่อนเพีียงพอแล้้ว โดยผู้้�ถืือ

หน่่วยทรััสต์์ที่่�ได้้ทราบข้้อมููลดัังกล่่าวมิิได้้แสดงการคััดค้้าน ทั้้�งนี้้� การเปิิดเผยข้้อมููลและการคััดค้้านดัังกล่่าว ให้้เป็็นไปตามประกาศ 

สร.27/2557 และหลัักเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใต้้บัังคัับแห่่งสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ตลอดจน พ.ร.บ.ทรััสต์์ และ

ประกาศ กฎ ระเบียีบ ข้้อบังัคับัที่่�เกี่่�ยวข้้องของคณะกรรมการ ก.ล.ต. สำำ�นักังาน ก.ล.ต. และตลาดหลักัทรัพัย์ ์ให้้ทรัสัตีมีีหีน้้าที่่�ดังัต่อ่ไปนี้้�

1.	 หน้้าที่่�ในการจััดการทรััพย์์สิิน
(1)	 ทรััสตีีต้้องมอบหมายการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT ให้้แก่่ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำำ�นัักงาน 

ก.ล.ต. เว้้นแต่่เป็็นการจััดการทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�มิิใช่่ทรััพย์์สิินหลััก 

(2)	 การจัดัการทรัพัย์์สินิอื่่�นที่่�มิิใช่ท่รัพัย์ส์ินิหลักัของ PROSPECT REIT ให้้เป็น็หน้้าที่่�ของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์เว้้นแต่ผู่้้�จัดัการ

กองทรััสต์์ไม่่สามารถดำำ�เนิินการได้้ ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

(2.1)	ในกรณีีที่่�ทรััสตีีมีีการดำำ�เนิินการเอง ต้้องจััดให้้มีีมาตรการอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

-	 มีีการแบ่่งแยกหน่่วยงานที่่�ทำำ�หน้้าที่่�จััดการลงทุุนในทรััพย์์สิินอื่่�นดัังกล่่าวออกจากหน่่วยงานซึ่่�งทำำ�หน้้าที่่�ที่่�อาจ 

ก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ หรืือความขััดแย้้งในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�

-	 มีมีาตรการป้้องกันัการล่่วงรู้้�ข้้อมููลภายใน โดยต้้องแยกหน่่วยงานและบุคุลากรที่่�ทำำ�หน้้าที่่�จัดัการลงทุนุในทรัพัย์์สินิอื่่�น 

ดัังกล่่าวออกจากหน่่วยงานและบุุคลากรอื่่�นที่่�มีีโอกาสใช้้ประโยชน์์จากข้้อมููลดัังกล่่าว

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)102
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(2.2)	ในกรณีีที่่�มอบหมายให้้บุคคลอื่่�นที่่�มิิใช่่ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เป็็นผู้้�รัับดำำ�เนิินการ ต้้องปฏิิบััติิให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ 

ที่่�กำำ�หนดในประกาศคณะกรรมการกำำ�กัับตลาดทุุนว่่าด้้วยการให้้บุุคคลอื่่�นเป็็นผู้้�รัับดำำ�เนิินการในงานที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ 

การประกอบธุรุกิจิ ในส่่วนที่่�เกี่่�ยวกับัการให้้บุคุคลอื่่�นเป็็นผู้้�รับัดำำ�เนินิการในงานที่่�เกี่่�ยวกับัการลงทุนุของกองทุนุโดยอนุโุลม

2.	 หน้้าที่่�ในการจััดระบบงานของทรััสตีี
ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�ในการจััดให้้มีีระบบงานอย่่างเหมาะสมตาม พ.ร.บ. ทรััสต์์ และตามที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด โดยอย่่างน้้อย

ให้้ระบบงานของทรััสตีีครอบคลุุมเรื่่�องต่่างๆ ดัังต่่อไปนี้้�

(1)	 การแยก PROSPECT REIT ออกจากทรััพย์์สิินส่่วนตััวของทรััสตีี โดยในการเก็็บรัักษาทรััพย์์สิิน จะต้้องมีีการแยกกอง

ทรััสต์์ภายใต้้สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ออกจากทรััพย์์สิินของ REIT อื่่�นหรืือทรััพย์์สิินส่่วนตััวของทรััสตีี

(2)	 การตรวจสอบการจััดการ PROSPECT REIT เพื่่�อให้้เป็็นไปตามสัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และ พ.ร.บ. ทรััสต์์ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

(3)	 การบัันทึึกกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิเหนืือทรััพย์์สิินใน PROSPECT REIT รายได้้ รายจ่่ายและหนี้้�สิินของ PROSPECT REIT 

ตลอดจนบััญชีีที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับ PROSPECT REIT

(4)	 การตรวจสอบดููแลและติิดตามการทำำ�หน้้าที่่�ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เพื่่�อสิิทธิิประโยชน์์ของ PROSPECT REIT

(5)	 การควบคุมุ ตรวจสอบ และป้อ้งกันัมิใิห้้มีกีารจัดัการ PROSPECT REIT ไม่เ่ป็น็ไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์และ พ.ร.บ. ทรัสัต์์ 

และมิิให้้มีีการทุุจริิตในการจััดการ PROSPECT REIT

(6)	 จััดทำำ�บััญชีีทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT แยกต่่างหากจากทรััพย์์สิินและบััญชีีอื่่�นๆ ของทรััสตีี ในกรณีีทรััสตีีจััดการ 

REIT หลายกอง ต้้องจััดทำำ�บัญชีทีรัพัย์ส์ินิของ REIT แต่่ละกองแยกต่่างหากออกจากกััน และบันัทึึกบััญชีีให้้ถููกต้้องครบถ้้วน 

และเป็็นปััจจุุบััน รวมทั้้�งแยก PROSPECT REIT ไว้้ต่่างหากจากทรััพย์์สิินส่่วนตััวของทรััสตีี และทรััพย์์สิินอื่่�นที่่�ทรััสตีี 

ครอบครองอยู่่�

3.	 หน้้าที่่�ในการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT
(1)	 ทรัสัตีมีีีหน้้าที่่�เข้้าร่ว่มในการประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ทุ์ุกครั้้�ง โดยหากมีกีารขอมติิจากผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์เ์พื่่�อดำำ�เนิินการอย่่างใด 

อย่่างหนึ่่�ง ทรััสตีีต้้องปฏิิบััติิดัังต่่อไปนี้้�

-	 ตอบข้้อซักัถามและให้้ความเห็น็เกี่่�ยวกับัการดำำ�เนินิการหรือืเรื่่�องที่่�ขอมติิว่า่เป็น็ไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์หรือืกฎหมาย

ที่่�เกี่่�ยวข้้องหรืือไม่่

-	 ทัักท้้วงและแจ้้งให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทราบว่่าการดำำ�เนิินการดัังกล่่าว หรืือเรื่่�องที่่�ขอมติิไม่่สามารถกระทำำ�ได้้ หากไม่่เป็็น

ไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

	 ในกรณีีที่่�ทรััสตีีเป็็นผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์ใน PROSPECT REIT หากต้้องมีกีารออกเสีียงหรือืดำำ�เนินิการใดๆ ในฐานะผู้้�ถือืหน่่วย

ทรัสัต์์ ให้้ทรัสัตีีคำำ�นึงึถึงึและรัักษาผลประโยชน์์สููงสุุดของผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์โดยรวม และตั้้�งอยู่่�บนหลักัแห่่งความซื่่�อสัตัย์สุจุริติ 

และรอบคอบระมัดัระวังั รวมถึึงไม่่ก่่อให้้เกิดิความขััดแย้้งหรือืกระทบต่่อการปฏิบัิัติหิน้้าที่่�ในฐานะทรัสัตีีของ PROSPECT REIT

(2)	 ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�บัังคัับชำำ�ระหนี้้�หรืือดููแลให้้มีีการบัังคัับชำำ�ระหนี้้�เพื่่�อให้้เป็็นไปตามข้้อสััญญาระหว่่าง PROSPECT REIT กัับ

บุุคคลอื่่�น

(3)	 ห้้ามมิิให้้ทรััสตีีนำำ�หนี้้�ที่่�ตนเป็็นลููกหนี้้�บุุคคลภายนอกอัันมิิได้้เกิิดจากการปฏิิบััติิหน้้าที่่�เป็็นทรััสตีีไปหัักกลบลบหนี้้�กัับหนี้้�ที่่�

บุุคคลภายนอกเป็็นลููกหนี้้�ทรััสตีี อัันสืืบเนื่่�องมาจากการจััดการ PROSPECT REIT ทั้้�งนี้้� การกระทำำ�ที่่�ฝ่่าฝืืนข้้อห้้ามนี้้� 

ให้้การกระทำำ�เช่่นนั้้�นตกเป็็นโมฆะ

(4)	 ในกรณีีที่่�ทรัสัตีเีข้้าทำำ�นิติกิรรมหรือืทำำ�ธุรกรรมต่า่งๆ กับับุคุคลภายนอก ให้้ทรัสัตีแีจ้้งต่อ่บุคุคลภายนอกทราบเป็น็ลายลักัษณ์

อัักษรเมื่่�อเข้้าทำำ�นิิติิกรรมหรืือธุุรกรรมกัับบุุคคลภายนอกว่่าเป็็นการกระทำำ�ในฐานะทรััสตีี และต้้องระบุุในเอกสารหลัักฐาน

ของนิิติิกรรมหรืือธุุรกรรมนั้้�นให้้ชััดแจ้้งว่่าเป็็นการกระทำำ�ในฐานะทรััสตีี

(5)	 ในการจััดการ PROSPECT REIT ทรััสตีีจะมอบหมายให้้ผู้้�อื่่�นจััดการ PROSPECT REIT มิิได้้เว้้นแต่่เข้้าข้้อยกเว้้นให้้

ทรััสตีีมีีสิิทธิิมอบหมายงานได้้

(6)	 ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�จััดทำำ�สมุุดทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยทรััสตีีอาจมอบหมายให้้ตลาดหลัักทรััพย์์หรืือผู้้�ได้้รับใบอนุุญาต

ให้้บริิการเป็็นนายทะเบีียนหลัักทรััพย์์ตาม พ.ร.บ. หลัักทรััพย์์ ดำำ�เนิินการแทนได้้ โดยเมื่่�อมีีการมอบหมายผู้้�อื่่�นเป็็น 

นายทะเบีียนหน่ว่ยทรััสต์ห์น้้าที่่�กำำ�กับัดููแลให้้ผู้้�ที่่�ได้้รับมอบหมายดัังกล่่าวปฏิบัิัติติามหลักัเกณฑ์เ์รื่่�อง การจััดทำำ�สมุุดทะเบียีน

ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์แ์ละการออกเอกสารสิิทธิ ิและเรื่่�องการโอนหน่่วยทรัสัต์ ์ในสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์เว้้นแต่ม่ีกีารจััดทำำ�หลักัฐาน

ตามระบบ และระเบีียบข้้อบัังคัับของศููนย์์รัับฝากหลัักทรััพย์์ในส่่วนที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับนายทะเบีียนหลัักทรััพย์์

103รายงานประจำำ�ปีี 2568
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(7)	 ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�จััดทำำ�หลัักฐานแสดงสิิทธิิในหน่่วยทรััสต์์ หรืือใบหน่่วยทรััสต์์มอบให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

(8)	 ในกรณีีที่่�ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์ขอให้้ทรัสัตีหีรือืนายทะเบียีนหลักัทรัพัย์อ์อกหลักัฐานสิทิธิิในหน่ว่ยทรัสัต์์ใหม่ห่รือืใบหน่ว่ยทรัสัต์์

ใหม่แ่ทนหลัักฐานเก่่าที่่�สููญหาย ลบเลืือน หรืือชำำ�รุดในสาระสำำ�คัญั ให้้ทรััสตีมีีหีน้้าที่่�ออกหรืือดำำ�เนิินการให้้มีการออกหลัักฐาน 

แสดงสิิทธิิในหน่่วยทรััสต์์หรืือใบหน่่วยทรััสต์์ใหม่่ให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ภายในเวลาอัันควร

(9)	 ทรัสัตีีมีีหน้้าที่่�ให้้ความเห็็นของทรััสตีีเกี่่�ยวกัับการปฏิบัิัติหิน้้าที่่�ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ในรายงานประจำำ�ปีขีอง PROSPECT 

REIT ซึ่่�งผู้้�จัดัการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�จัดัทำำ�รายงานดัังกล่า่วเสนอต่่อผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ ์โดยทรััสตีจีะต้้องแสดงความเห็็นเกี่่�ยวกับั 

การปฏิิบััติิงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ในการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT เป็็นอย่่างไร สอดคล้้องกัับข้้อกำำ�หนดแห่่ง

สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ รวมทั้้�งกฎหมายประกาศ และข้้อกำำ�หนดอื่่�นๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องหรืือไม่่ หากผู้้�จััดการกองทรััสต์์มิิได้้ดำำ�เนิิน

การเป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดแห่่งสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ หรืือกฎหมาย หรืือประกาศและข้้อกำำ�หนดที่่�เกี่่�ยวข้้องอื่่�นใดนั้้�น ให้้ระบุุ

เรื่่�องดัังกล่่าว ตลอดจนการดำำ�เนิินการของทรััสตีีในการแก้้ไขให้้มีีความถููกต้้อง

(10)	ทรัสัตีีมีหีน้้าที่่�ให้้การรับัรองรายงานมููลค่า่สินิทรัพัย์ส์ุทุธิขิอง PROSPECT REIT และมููลค่า่หน่ว่ยทรัสัต์ ์ณ วันัสุดุท้้ายของ

แต่ล่ะไตรมาสตามหลักัเกณฑ์ท์ี่่�กฎเกณฑ์ท์ี่่�เกี่่�ยวข้้องประกาศกำำ�หนด เพื่่�อที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์จ์ะใช้้ในการเปิิดเผยรายงาน

ดัังกล่่าวต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ภายใน 45 วัันนัับแต่่วัันสุุดท้้ายของแต่่ละไตรมาสนั้้�น

	 นอกจากน้ี้�ทรัสัตีีมีหีน้้าที่่�ใช้้ความรอบคอบและระมัดัระวังัเพื่่�อให้้ผู้้�จััดการกองทรัสัต์ค์ำำ�นวณมููลค่่าสินิทรัพัย์ส์ุทุธิ ิ(NAV) ของ

ทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT ต่่อหน่่วย เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กฎเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้องประกาศกำำ�หนด เมื่่�อผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์ออกรายงานประจำำ�ปีีในแต่่ละรอบระยะเวลา โดยจััดพิิมพ์์ข้้อมููลเกี่่�ยวกัับมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิและมููลค่่าสิินทรััพย์์

สุทุธิิต่อ่หน่่วยในรายงานประจำำ�ปีของ PROSPECT REIT ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรัสัต์ต์้้องส่่งข้้อมููลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการคำำ�นวณ

มููลค่า่สินิทรัพัย์ส์ุทุธิิ (NAV) ซึ่่�งรวมถึงึแต่ไ่ม่่จำำ�กัดเพียีงรายงานประเมิินมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิ โดยผู้้�จัดัการกองทรััสต์จ์ะต้้องรัับรอง

ความถููกต้้องของข้้อมููลที่่�ส่่งให้้แก่่ทรััสตีีด้้วย

(11)	ทรััสตีีอาจก่่อหนี้้� และ/หรืือ ค่่าใช้้จ่่ายใดๆ ภายใต้้หลัักเกณฑ์์ เงื่่�อนไขและวิิธีีการตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

พ.ร.บ. ทรััสต์์ ประกาศ กฎ ระเบีียบ และข้้อบัังคัับที่่�เกี่่�ยวข้้องอื่่�นใด

(12)	ทรััสตีีไม่่มีีหน้้าที่่�ให้้หลัักประกัันใดๆ เพื่่�อประกัันการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของตนในฐานะทรััสตีี และทรััสตีีไม่่มีีหน้้าที่่�อื่่�นใดต่่อผู้้�ถืือ

หน่่วยทรััสต์์ และ/หรืือ บุุคคลอื่่�นใด นอกเหนืือไปจากที่่�ได้้ระบุุไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และ/หรืือ ที่่�กฎหมายได้้บััญญััติิไว้้ 

อนึ่่�ง การที่่�ทรััสตีีเข้้าทำำ�สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ มิิได้้เป็็นการให้้หลัักประกัันรายได้้หรืือผลการประกอบการของ PROSPECT 

REIT หรืือหลัักประกัันการปฏิิบััติิตามสััญญาของบรรดาผู้้�เช่่าไม่่ว่่ารายใด

(13)	เมื่่�อ PROSPECT REIT สิ้้�นสุุดลง ให้้ทรััสตีีทำำ�หน้้าที่่�ต่่อไปเพื่่�อรวบรวม จำำ�หน่่าย และจััดสรรทรััพย์์สิิน โดยต้้องชำำ�ระ

สะสางหนี้้�สิินและค่่าใช้้จ่่ายเมื่่�อ PROSPECT REIT สิ้้�นสุุดลงตามลำำ�ดัับที่่�กำำ�หนดใน พ.ร.บ. ทรััสต์์

(14)	ให้้ทรัสัตีแียกงบการเงินิของ PROSPECT REIT ออกจากงบการเงินิของ REIT อื่่�น หรือืของทรัสัตี ีโดยคำำ�นึงึถึงึมาตรฐาน

ที่่�กำำ�หนดตามกฎหมายว่่าด้้วยวิิชาชีีพบััญชีี โดยงบการเงิินที่่�จััดทำำ�ขึ้้�นต้้องมีีการตรวจสอบและแสดงความเห็็นโดยผู้้�สอบ

บััญชีีก่่อนที่่�จะยื่่�นต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และเปิิดเผยต่่อสาธารณชนตามหลัักเกณฑ์์ที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด 

ทั้้�งนี้้� ผู้้�สอบบััญชีีดัังกล่่าวต้้องเป็็นผู้้�ได้้รับความเห็็นชอบจากสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และต้้องมิิใช่่กรรมการ พนัักงาน หรืือ

ลููกจ้้างของทรััสตีี

(15)	ให้้ทรััสตีีงดเว้้นการใช้้สิิทธิิรัับเงิินหรืือทรััพย์์สิินคืืนจาก PROSPECT REIT สำำ�หรัับค่่าใช้้จ่่ายที่่�ชำำ�ระให้้กัับบุุคคลภายนอก

4.	 หน้้าที่่�ติิดตาม ดููแลและตรวจสอบผู้้�จััดการกองทรััสต์์ หรืือผู้้� ได้้รัับมอบหมายรายอื่่�น (ถ้้ามีี)
ทรัสัตีมีีหีน้้าที่่�ติดิตามดููแลและตรวจสอบให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์ ์หรือืผู้้�ได้้รับมอบหมายรายอื่่�น (ถ้้ามีี) ดำำ�เนิินการในงานที่่�ได้้รับมอบหมาย 

ให้้เป็น็ไปตามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์สัญัญาอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง และประกาศอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้องตามที่่�คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือืสำำ�นักังาน ก.ล.ต. 

กำำ�หนด การติิดตาม ดููแล และตรวจสอบข้้างต้้น ให้้หมายความรวมถึึงการทำำ�หน้้าที่่�ดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย

(1)	 ดููแลให้้การบริิหารจััดการ PROSPECT REIT กระทำำ�โดยผู้้�จััดการกองทรััสต์์ที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. 

ตลอดระยะเวลาที่่� PROSPECT REIT ตั้้�งอยู่่�

(2)	 ติดิตาม ดููแล และดำำ�เนิินการตามที่่�จำำ�เป็็นเพื่่�อให้้ผู้้�รับัมอบหมายมีลีักัษณะและปฏิบิัตัิิให้้เป็น็ไปตามหลักัเกณฑ์ท์ี่่�กำำ�หนดใน

สัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์แ์ละกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง ซึ่่�งรวมถึงึการถอดถอนผู้้�รัับมอบหมายรายเดิมิ และการแต่่งตั้้�งผู้้�รับัมอบหมาย 

รายใหม่่

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)104
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(3)	 ควบคุุมดููแลให้้การลงทุุนของ PROSPECT REIT เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(4)	 ควบคุุมดููแลให้้มีีการเปิิดเผยข้้อมููลของ PROSPECT REIT อย่่างถููกต้้องครบถ้้วนตามที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(5)	 แสดงความเห็น็เกี่่�ยวกับัการดำำ�เนินิการหรือืการทำำ�ธุรกรรมเพื่่�อ PROSPECT REIT ของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์แ์ละผู้้�รับัมอบหมาย 

รายอื่่�น (ถ้้ามีี) เพื่่�อประกอบการขอมติิจากผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ ์การเปิิดเผยข้้อมููลของ PROSPECT REIT ต่อ่ผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์ 

หรืือเมื่่�อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ร้้องขอ

(6)	 ในกรณีีที่่�จำำ�เป็น็ เพื่่�อประโยชน์ข์อง PROSPECT REIT และผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์์โดยรวม ทรัสัตีอีาจกำำ�หนดให้้ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์

ต้้องดำำ�เนิินการอย่่างใดอย่่างหนึ่่�งตามสมควร และไม่่เป็็นการก่่อภาระให้้แก่่ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เกิินกว่่าหน้้าที่่�ที่่�กำำ�หนดไว้้ 

ในสัญัญาก่่อตั้้�งทรัสัต์ห์รือืกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง ทั้้�งนี้้� เรื่่�องที่่�ให้้ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ด์ำำ�เนินิการดังักล่า่วต้้องไม่ข่ัดัหรือืแย้้งกับั

สัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์ ์หรืือกฎหมาย หลัักเกณฑ์ ์กฎ ระเบีียบ และข้้อบัังคับัของหน่่วยราชการที่่�เกี่่�ยวข้้อง และหากการดัังกล่า่ว 

ก่่อให้้เกิิดภาระและค่่าใช้้จ่่ายแก่่ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มากเกิินสมควร ทรััสตีีและผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะตกลงร่่วมกัันต่่อไป

(7)	 ในกรณีีที่่�ปรากฏว่่าผู้้�จััดการกองทรััสต์์กระทำำ�การ หรืืองดเว้้นกระทำำ�การจนก่่อให้้เกิิดความเสีียหายแก่่ PROSPECT REIT 

หรืือไม่่ปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องให้้ทรััสตีีมีีหน้้าที่่� ดัังนี้้�

-	 รายงานต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ภายใน 5 วัันทำำ�การนัับแต่่รู้้�หรืือพึึงรู้้�ถึึงเหตุุการณ์์ดัังกล่่าว

-	 ดำำ�เนิินการแก้้ไข ยัับยั้้�ง หรืือเยีียวยาความเสีียหายที่่�เกิิดขึ้้�นแก่่ PROSPECT REIT ตามที่่�เห็็นสมควร

ในกรณีีที่่�ไม่่มีีผู้้�จััดการกองทรััสต์์ หรืือมีีเหตุุที่่�ทำำ�ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไม่่สามารถปฏิิบััติิหน้้าที่่�ได้้ ให้้ทรััสตีีเข้้าจััดการ PROSPECT 

REIT ไปพลางก่อ่นจนกว่า่จะมีกีารแต่ง่ตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ร์ายใหม่ ่ทั้้�งนี้้� ภายใต้้หลักัเกณฑ์ต์ามที่่�กำำ�หนดไว้้ใน “ประกาศ กร. 14/2555 

โดยให้้ทรััสตีีมีีหน้้าที่่�จััดการ กองทรััสต์์ตามความจำำ�เป็็นเพื่่�อป้้องกััน ยัับยั้้�ง หรืือจำำ�กััดมิิให้้เกิิดความเสีียหายร้้ายแรงต่่อประโยชน์์

ของกองทรััสต์์หรืือผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม และดำำ�เนิินการตามอำำ�นาจหน้้าที่่�ที่่�ระบุุไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และ พ.ร.บ. ทรััสต์์” ใน

การดำำ�เนิินการดัังกล่่าว ทรััสตีีอาจมอบหมายให้้บุุคคลอื่่�นจััดการ PROSPECT REIT แทนในระหว่่างนั้้�นก็็ได้้ ทั้้�งนี้้�ภายในขอบเขต 

หลัักเกณฑ์์ และเงื่่�อนไขที่่�สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ได้้ระบุุไว้้ รวมทั้้�งมีีอำำ�นาจในการจััดให้้มีีผู้้�จััดการกองทรััสต์์รายใหม่่ตามอำำ�นาจหน้้าที่่�ใน

สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และ พ.ร.บ. ทรััสต์์

นอกจากนี้้� เมื่่�อทรััสตีีเห็็นว่่ากรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไม่่ปฏิิบััติิหน้้าที่่�ให้้ถููกต้้องและครบถ้้วนตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

หรือืพระราชบัญัญัตัิทิรัสัต์ ์ประกาศสำำ�นักงาน ก.ล.ต. หรือืประกาศที่่�เกี่่�ยวข้้องอื่่�นใด เป็น็การก่อ่หรือือาจก่อ่ให้้เกิดิความเสียีหายอย่า่ง

ร้้ายแรงต่่อ PROSPECT REIT และ/หรืือ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และไม่่สามารถเยีียวยาความเสีียหายนั้้�นได้้ภายในระยะเวลาอัันสมควร 

ให้้ทรััสตีีสามารถเข้้าไปดำำ�เนิินการแทนผู้้�จััดการกองทรััสต์์ได้้ตามที่่�ทรััสตีีเห็็นสมควร ทั้้�งนี้้� เพื่่�อประโยชน์์ของ PROSPECT REIT 

และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวมก็็ได้้ 

นอกเหนืือจากที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรัสัต์ ์หากผู้้�จััดการกองทรััสต์จ์ะดำำ�เนินิการใดๆ ที่่�มีผีลกระทบ แก้้ไข หรืือเปลี่่�ยนแปลงส่่วนใด 

ส่่วนหนึ่่�งอัันเป็็นสาระสำำ�คััญของทรััพย์์สิินหลััก เช่่น การแก้้ไขเปลี่่�ยนแปลงโครงสร้้างทรััพย์์สิิน การแก้้ไขเปลี่่�ยนแปลงประเภทหรืือ

ลัักษณะการใช้้งานทรััพย์์สิิน ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะต้้องขอความเห็็นชอบจากทรััสตีีก่่อนการดำำ�เนิินการในเรื่่�องดัังกล่่าว

105รายงานประจำำ�ปีี 2568
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4.	ข้้อมููลบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้อง

4.1	ผู้้�สอบบััญชีี
ชื่่�อ บริิษััท เคพีีเอ็็มจีี ภููมิไชย สอบบััญชีี จำำ�กััด

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่ ถนนสาทรใต้้ 1 ถนนสาทรใต้้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุุงเทพฯ 10120

โทรศััพท์์ 0-2677-2000 

4.2	 นายทะเบีียนหน่่วยทรััสต์์
ชื่่�อ บริิษััท ศููนย์์รัับฝากหลัักทรััพย์์ (ประเทศไทย) จำำ�กััด

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่ 93 ชั้้�น 14 ถนนรััชดาภิิเษก แขวงดิินแดง เขตดิินแดง กรุุงเทพฯ 10400

โทรศััพท์์ 0-2009-9999 

4.3	 ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน
บริิษััทผู้้�ประเมิิน บริิษััท กรุุงสยามประเมิินค่่าทรััพย์์สิิน จำำ�กััด

ผู้้�ประเมิิน นายรััตนพรชััย กิิจไพบููลทวีี เลขที่่� วฒ.281

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
เลขที่่� 731 อาคารพีีเอ็็ม ทาวเวอร์์ ชั้้�น 4 ถนนอโศกดิินแดง แขวงดิินแดง  
เขตดิินแดง กรุุงเทพฯ 10400

โทรศััพท์์ 0-2248-0120 

บริิษััทผู้้�ประเมิิน บริิษััท เอเชี่่�ยน เอ็็นจิิเนีียริ่่�ง แวลููเอชั่่�น จำำ�กััด

ผู้้�ประเมิิน นายคณาพจน์์ จำำ�เนีียร เลขที่่� วฒ.195

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
42 ถนนรััตนาธิิเบศร์์ ตำำ�บลบางกระสอ อำำ�เภอเมืืองนนทบุุรีี
จัังหวััดนนทบุุรีี 11000

โทรศััพท์์ 0-2968-2947

บริิษััทผู้้�ประเมิิน บริิษััท แกรนด์์ แอสเซท แอดไวเซอรี่่� จำำ�กััด

ผู้้�ประเมิิน นายเลอสรรค์์ ส่่งทวน เลขที่่� วฒ.031

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
38 อาคารไทยรุ่่�งเรืือง ชั้้�น 16 (ยููนิิตที่่� 5) ถนนนราธิิวาสราชนคริินทร์์ แขวงช่่องนนทรีี 
เขตยานนาวา กรุุงเทพมหานคร 10120

โทรศััพท์์ 0-2248-0120 

บริิษััทผู้้�ประเมิิน บริิษััท ซิิมส์์ พร็็อพเพอร์์ตี้้� คอนซััลแทนท์์ จำำ�กััด

ผู้้�ประเมิิน นายวรศัักดิ์์� โชติิแฉล้้มสกุุลชััย เลขที่่� วฒ.035

สถานที่่�ตั้้�งสำำ�นัักงานใหญ่่
เลขที่่� 100/12 อาคารว่่องวานิิช บีี ชั้้�น 12 ถนนพระราม 9 แขวงห้้วยขวาง  
เขตห้้วยขวาง กรุุงเทพฯ 10310 

โทรศััพท์์ 0-2530-4333

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)106
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การกำำ�กัับดููแล
กองทรััสต์์

1.	 นโยบายเกี่่�ยวกัับการการกำำ�กัับดููแลกองทรััสต์์
ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ ์ได้้ตระหนักัและเชื่่�อมั่่�นถึึงความสำำ�คัญและประโยชน์ข์องการกำำ�กับัดููแลกิิจการที่่�ดี ีว่า่เป็น็สิ่่�งสำำ�คัญที่่�จะช่ว่ยส่ง่เสริิม

การดำำ�เนินิงานของ PROSPECT REIT ให้้มีปีระสิทิธิภิาพ เป็็นมือือาชีพี และมีกีารเจริิญเติบิโตอย่า่งยั่่�งยืนื ซึ่่�งจะนำำ�ไปสู่่�ประโยชน์์สููงสุุด

ต่่อผู้้�มีีส่่วนเกี่่�ยวข้้องทุุกฝ่่าย ตั้้�งแต่่ พนัักงาน ผู้้�ลงทุุน ผู้้�ถืือหน่่วย และผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียอื่่�นๆ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จึึงจััดให้้มีีนโยบายการ

กำำ�กับัดููแลกิจิการที่่�ดี ี(Good Corporate Government) ซึ่่�งเป็น็ไปตามหลักัการกำำ�กับัดููแลกิจิการสำำ�หรับับริษัิัทจดทะเบียีนของสำำ�นักังาน 

ก.ล.ต. โดยมีีวััตถุุประสงค์์เป็็นหลัักให้้คณะกรรมการบริิษััทนำำ�ไปใช้้ในการกำำ�กัับดููแลกิิจการ และเพื่่�อให้้คณะกรรมการบริิษััท ผู้้�บริิหาร 

และพนัักงานทุุกคน ยึึดถืือเป็็นแนวทางในการปฏิิบััติิงาน โดยมีีหลัักปฏิิบััติิ 8 ข้้อหลััก คืือ

หลัักปฏิิบััติิ 1 	ตระหนัักถึึงบทบาทและความรัับผิิดชอบของคณะกรรมการในฐานะผู้้�นํําองค์์กรที่่�สร้้างคุุณค่่าให้้แก่่กิิจการอย่่างยั่่�งยืืน 

หลัักปฏิิบััติิ 2 	กํําหนดวััตถุุประสงค์์และเป้้าหมายหลัักของกิิจการที่่�เป็็นไปเพื่่�อความยั่่�งยืืน

หลัักปฏิิบััติิ 3 	เสริิมสร้้างคณะกรรมการบริิษััทที่่�มีีประสิิทธิิภาพ 

หลัักปฏิิบััติิ 4 	สรรหาและพััฒนาผู้้�บริิหารระดัับสููงและการบริิหารบุุคลากร 

หลัักปฏิิบััติิ 5 	การส่่งเสริิมนวััตกรรมและการประกอบธุุรกิิจอย่่างมีีความรัับผิิดชอบ 

หลัักปฏิิบััติิ 6 	ดููแลให้้มีีระบบการบริิหารความเสี่่�ยงและการควบคุุมภายในที่่�เหมาะสม 

หลัักปฏิิบััติิ 7 	รัักษาความน่่าเชื่่�อถืือทางการเงิินและการเปิิดเผยข้้อมููล 

หลัักปฏิิบััติิ 8 	สนัับสนุุนการมีีส่่วนร่่วมและการสื่่�อสารกัับผู้้�ถืือหุ้้�น 

นอกจากนี้้� บริษัิัทมีกีารจัดัให้้มีคีู่่�มือืระบบการทำำ�งานและระบบการควบคุมุภายใน เพื่่�อกำำ�หนดขอบเขตอำำ�นาจหน้้าที่่�และแนวทางในการ

ดำำ�เนินิงานของบริษัิัท รวมทั้้�งกรรมการ ผู้้�บริหิารและบุคุลากรของบริษัิัทให้้เป็น็ไปอย่่างถููกต้้อง โปร่ง่ใส อีกีทั้้�งฝ่า่ยกำำ�กับัตรวจสอบและ

บริหิารจััดการความเสี่่�ยง ทำำ�หน้้าที่่�กำำ�กับัดููแลบริิหารและจัดัการความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัการบริิหารจัดัการ PROSPECT REIT เป็น็ไป

ตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และหลัักเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง อีีกทั้้�งยัังทำำ�หน้้าที่่�ตรวจสอบการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT ให้้เป็็นไปตาม

ระบบงานที่่�ปรากฏอยู่่�ในคู่่�มือืระบบการทำำ�งานและระบบการควบคุมุภายใน และเป็น็ไปตามสัญัญาก่่อตั้้�งทรัสัต์ ์และกฏหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

เพื่่�อทำำ�ให้้มั่่�นใจว่า่ PROSPECT REIT และบุคุคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรัสัต์ห์รือืทรัสัตีีทราบถึงึกฎหมายและกฎระเบียีบที่่�มีกีาร

แก้้ไขเปลี่่�ยนแปลง และปฏิิบััติิหน้้าที่่�โดยใช้้ความรู้้�ความสามารถเยี่่�ยงผู้้�ประกอบวิิชาชีีพ ด้้วยความรัับผิิดชอบ ความระมััดระวััง และ

ความซื่่�อสััตย์์สุุจริิต โดยต้้องปฏิิบััติิต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างเป็็นธรรมเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม

ทั้้�งนี้้� PROSPECT REIT มีีความมุ่่�งมั่่�นตลอดมาที่่�จะประกอบธุุรกิิจภายใต้้หลัักธรรมาภิิบาลที่่�ดีี ซึ่่�งรวมถึึงการให้้ความสำำ�คััญกัับความ

ปลอดภััยและความเป็็นส่่วนตััวของของข้้อมููล ซึ่่�ง PROSEPCT REIT ต้้องการที่่�จะควบคุุมให้้มีีการดำำ�เนิินการอย่่างโปร่่งใสในการ

ประมวลผลข้้อมููลส่่วนบุุคคลของท่่าน

ในกรณีีที่่�ท่่านเป็็นผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ท่่านสามารถศึึกษารายละเอีียดเพิ่่�มเติิมเกี่่�ยวกัับการประมวลผลข้้อมููลส่่วนบุุคคลของท่่าน ตลอด

จนการใช้้สิทธิิและวิิธีีการใช้้สิทธิิของท่่านเพิ่่�มเติิมได้้ที่่� หนัังสืือแจ้้งการประมวลผลข้้อมููลส่่วนบุุคคลสำำ�หรัับผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ได้้ที่่� 

https://www.prospectreit.com/th/privacy-policy
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2.	คณะกรรมการชุุดย่่อย
	 -ไม่่มีี-

3.	การประชุุมของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

3.1	ข้้อกำำ�หนดในการประชุุม

กำำ�หนดให้้มีีการประชุุมคณะกรรมการบริิษััท อย่่างน้้อยปีีละ 4 ครั้้�ง ซึ่่�งในการประชุุมคณะกรรมการบริิษััทแต่่ละครั้้�ง จะต้้องมีีกรรมการเข้้าร่่วม

ประชุมุในจำำ�นวนเกินิกึ่่�งหนึ่่�งของจำำ�นวนกรรมการทั้้�งหมด จึงึจะครบเป็น็องค์ป์ระชุมุ โดยมติขิองที่่�ประชุมุคณะกรรมการให้้ถือืตามเสียีงข้้างมาก

ของกรรมการที่่�มาประชุุม ทั้้�งนี้้� กรรมการผู้้�มีีส่ว่นได้้เสีียในเรื่่�องนั้้�นๆ จะต้้องงดเข้้าร่่วมพิจิารณาและไม่่มีสีิทิธิอิอกเสียีง รวมถึงึจัดัให้้มีตีำำ�แหน่ง่

เลขานุกุารคณะกรรมการเพื่่�อนำำ�เสนอวาระในการประชุมุตามที่่�แต่่ละฝ่า่ยงานนำำ�เสนอ จัดัทำำ�และจัดัเก็บ็รายงานการประชุมุคณะกรรมการบริษัิัท

และเอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการประชุุมดัังกล่่าว

3.2	การทำำ�ธุุรกรรมที่�สำำ�คััญของ PROSPECT REIT ในรอบบััญชีีที่่�ผ่่านมา 
วัันที่่� รายละเอีียด เหตุุผลในการพิจารณา

13 กุุมภาพัันธ์์ 2568 -	 อนุุมััติิงบการเงิิน สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2567 

-	 อนุุมัตัิกิารจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์สำำ�หรับั

รอบการดำำ�เนิินงาน ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 ตุุลาคม 2567 ถึึง วัันที่่� 31 

ธัันวาคม 2567

-	 อนุมุัตัิกิำำ�หนดการสื่่�อสารสองทาง (Two - way communication) 

ในรููปแบบการส่่งรายงานการดำำ�เนิินงานประจำำ�ปีี 2567 และ

เปิิดโอกาสให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ส่่งคำำ�ถามและแสดงข้้อคิิดเห็็น

ต่่อรายงานดัังกล่่าว

-	 ให้้เป็็นไปตามนโยบายการจ่่าย

ประโยชน์์ตอบแทน และเกณฑ์์ที่่�

เกี่่�ยวข้้อง

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

11 เมษายน 2568 -	 อนุุมัตัิกิารจ่า่ยประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์สำำ�หรับั

รอบการดำำ�เนิินงาน ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 มกราคม 2568 ถึึง วัันที่่� 31 

มีีนาคม 2568 และประมาณการผลการดำำ�เนิินงานตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 

เมษายน 2568 - 15 พฤษภาคม 2568 (เพื่่�อให้้เกิดิความเป็น็ธรรม

แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์รายเดิิมก่่อนการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 2)

-	 ให้้เป็็นไปตามนโยบายการจ่่าย

ประโยชน์์ตอบแทน และเกณฑ์์ที่่�

เกี่่�ยวข้้อง

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

9 พฤษภาคม 2568 -	 อนุมุัตัิงิบการเงิิน สำำ�หรับังวดสามเดืือนสิ้้�นสุดุวันัที่่� 31 มีนีาคม 2568 -	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

19 พฤษภาคม 2568 -	 พิจิารณาอนุมุัตัิกิารแก้้ไขคู่่�มือืระบบการทำำ�งานและระบบควบคุมุ

ภายใน

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

25 กรกฎาคม 2568 -	 อนุุมััติิหลัักการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 6

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

31 กรกฎาคม 2568 -	 อนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4 โครงการบางกอก

ฟรีีเทรดโซน 6

-	 อนุมุัตัิกิารกู้้�ยืมืเงินิและการให้้หลักัประกันัการกู้้�ยืมืเงินิเพื่่�อลงทุุน

ในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม รวมทั้้�งใช้้เป็็นเงิินทุุนหมุุนเวีียน

-	 อนุุมััติิการแก้้ไขสััญญาตกลงกระทำำ�การของผู้้�สนัับสนุุนกอง

ทรััสต์์

-	 อนุุมััติิกำำ�หนดการจััดประชุุมและวาระการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์ PROSPECT REIT ครั้้�งที่่� 1/2568 

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)108
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วัันที่่� รายละเอีียด เหตุุผลในการพิจารณา

8 สิิงหาคม 2568 -	 อนุุมััติิการเปลี่่�ยนแปลงรายละเอีียดวาระการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์ PROSPECT REIT ครั้้�งที่่� 1/2568

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

14 สิิงหาคม 2568 -	 อนุุมััติิงบการเงิิน สำำ�หรัับงวดหกเดืือนสิ้้�นสุุดวัันที่่� 30 มิิถุุนายน 

2568 

-	 อนุุมัตัิกิารจ่า่ยประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์สำำ�หรับั

รอบการดำำ�เนิินงาน 16 พฤษภาคม 2568 - 30 มิิถุุนายน 2568

-	 อนุมุัตัิงิบประมาณประจำำ�ปี ี2568 เพิ่่�มเติมิ ภายหลังัที่่�มีกีารลงทุนุ

เพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 (โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 - 3) 

-	 ให้้เป็็นไปตามนโยบายการจ่่าย

ประโยชน์์ตอบแทน และเกณฑ์์ที่่�

เกี่่�ยวข้้อง

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

22 สิิงหาคม 2568 -	 อนุุมััติิหลัักการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 โครงการ

บางกอกฟรีีเทรดโซน 4

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

19 กัันยายน 2568 -	 อนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 โครงการบางกอก

ฟรีีเทรดโซน 4

-	 อนุมุัตัิกิารเพิ่่�มทุนุของกองทรัสัต์์ PROSPECT ครั้้�งที่่� 3 โดยการ

ออกและเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ใหม่่

-	 อนุุมััติิกรอบการกู้้�ยืืมเงิินและการให้้หลัักประกัันการกู้้�ยืืมเงิิน

เพื่่�อลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม รวมทั้้�งใช้้เป็็นเงิินทุุน 

หมุุนเวีียน

-	 อนุุมััติิกำำ�หนดการจััดประชุุมและวาระการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์ PROSPECT REIT ครั้้�งที่่� 2/2568 

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

6 ตุุลาคม 2568 -	 อนุมุัตัิกิารลงทุุนในทรัพัย์ส์ินิที่่�จะลงทุนุเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 ของกอง

ทรัสัต์ ์PROSPECT ในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 4 (ส่ว่นงบ

กำำ�ไรขาดทุนุและการจ่า่ยผลประโยชน์ต์อบแทนตามสถานการณ์์

สมมติิ)

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

13 พฤศจิิกายน 2568 -	 อนุุมัตัิกิารจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์สำำ�หรับั

รอบการดำำ�เนิินงาน ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 กรกฎาคม 2568 ถึึง วัันที่่� 30 

กัันยายน 2568

-	 อนุุมััติิงบประมาณประจำำ�ปีี 2569

-	 ให้้เป็็นไปตามนโยบายการจ่่าย

ประโยชน์์ตอบแทน และเกณฑ์์ที่่�

เกี่่�ยวข้้อง

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

28 พฤศจิิกายน 2568 -	 อนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 โครงการบางกอก

ฟรีีเทรดโซน 4

-	 อนุมุัตัิกิารเพิ่่�มทุนุของกองทรัสัต์์ PROSPECT ครั้้�งที่่� 3 โดยการ

ออกและเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ใหม่่

-	 อนุุมััติิกรอบการกู้้�ยืืมเงิินและการให้้หลัักประกัันการกู้้�ยืืมเงิิน

เพื่่�อลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม รวมทั้้�งใช้้เป็็นเงิินทุุน 

หมุุนเวีียน

-	 อนุุมััติิกำำ�หนดการจััดประชุุมและวาระการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์ PROSPECT REIT ครั้้�งที่่� 1/2569 

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

15 ธัันวาคม 2568 -	 อนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 โครงการบางกอก 

ฟรีีเทรดโซน 4 ของกองทรััสต์์ PROSPECT (ส่่วนงบกำำ�ไร

ขาดทุุนและการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทนตามสถานการณ์์

สมมติิ และ ส่่วนความเห็็นที่่�ปรึึกษาการเงิินอิิสระ)

-	 ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

และเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง

109รายงานประจำำ�ปีี 2568
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4.	การดููแลเรื่่�องการใช้้ข้้อมููลภายใน

ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยงจะกำำ�หนดแนวทางการป้้องกัันการล่่วงรู้้�และการใช้้ประโยชน์์จากข้้อมููลภายใน โดย

กำำ�หนดให้้มีีการแบ่่งแยกหน่่วยงานของบริิษััท ฝ่่ายงานภายในบริิษััท รวมไปถึึงบุุคลากรที่่�อาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์หรืือมีี

ข้้อมููลที่่�อาจรัับรู้้�มาจากการปฏิิบััติิหน้้าที่่�อัันเป็็นข้้อมููลภายใน โดยสามารถแบ่่งได้้ดัังต่่อไปนี้้�

4.1	การแบ่่งแยกหน่่วยงานของบริิษัทั ฝ่่ายงานภายในบริิษัทั และบุุคลากรเพื่่�อป้อ้งกััน
การรั่่�วไหลของข้้อมููลภายใน (Chinese wall)

1.	 จััดให้้มีพื้้�นที่่�หรืืออาณาบริิเวณในการปฏิิบััติิงาน โดยมีีระบบการควบคุุมและตรวจสอบการเข้้าออกพื้้�นที่่�ที่่�เป็็นที่่�ตั้้�งของ

บริิษััท ที่่�มีีระบบบัันทึึกข้้อมููลการเข้้าออกพื้้�นที่่� รวมถึึงพื้้�นที่่�ที่่�ใช้้ปฏิิบััติิงานของแต่่ละฝ่่ายงาน โดยแยกเป็็นอิิสระจากกััน 

และจััดให้้มีีระเบีียบการห้้ามการเปิิดเผย และการยืืมใช้้รหััสผ่่านระหว่่างผู้้�ปฏิิบััติิงานด้้วย เช่่น การใช้้บััตรผ่่านเข้้า-ออก 

(Keycard) เป็็นต้้น

2.	 แบ่ง่แยกฝ่า่ยงาน และบุคุลากรในฝ่า่ยงานที่่�มีโีอกาสได้้รับัข้้อมููลจากการปฏิบิัตัิงิาน (ข้้อมููลภายใน) ออกจากกันั โดยเฉพาะ

ฝ่่ายงานที่่�มีีโอกาสใช้้ประโยชน์์จากข้้อมููลภายใน ซึ่่�งได้้แก่่ ฝ่่ายงานที่่�รัับผิิดชอบด้้านการลงทุุน เช่่น ฝ่่ายพััฒนาธุุรกิิจและ

นัักลงทุุนสััมพัันธ์์ เป็็นต้้น โดยแบ่่งแยกออกจากฝ่่ายงานอื่่�นอย่่างชััดเจน 

4.2	การบริิหารจััดการและการจำำ�กัดการใช้้ข้้อมููลภายใน
1.	 กำำ�หนดระเบีียบปฏิิบััติิสำำ�หรัับฝ่่ายงานที่่�อาจได้้รัับข้้อมููลภายใน เพื่่�อจำำ�กััดขอบเขตการใช้้ข้้อมููลภายในเฉพาะเท่่าที่่�จำำ�เป็็น

แก่่การปฏิิบััติิงาน (หลััก Need To Know Basis) โดยกำำ�หนดให้้ข้้อมููลที่่�ล่่วงรู้้�มาจากการปฏิิบััติิหน้้าที่่�เกี่่�ยวกัับการจััดการ

ลงทุุนเพื่่�อ PROSPECT REIT เป็็นข้้อมููลที่่�เป็็นความลัับ ซึ่่�งบุุคลากรและฝ่่ายงานที่่�เกี่่�ยวข้้องต้้องเก็็บรัักษาข้้อมููลนั้้�นไว้้ให้้

ปลอดภัยัและไม่่นำำ�ไปเปิดิเผยต่่อบุุคคลอื่่�นใดที่่�ไม่่มีสี่ว่นเกี่่�ยวข้้อง หรือืนำำ�ข้้อมููลไปใช้้เพื่่�อประโยชน์ข์องตนเองหรืือบุคุคลอื่่�น

2.	 กำำ�หนดบุุคคลที่่�สามารถเข้้าถึึงข้้อมููลภายในในแต่่ละด้้าน (Access Person) ควบคุุมและตรวจสอบการติิดต่อ่สื่่�อสารการใช้้

ข้้อมููลภายในของบุคุคลดังักล่า่วโดยใกล้้ชิดิมากกว่า่บุคุคลอื่่�น โดยกำำ�หนดให้้กลุ่่�มบุคุคลดังักล่า่วมีหีน้้าที่่�ต้้องปฏิิบัตัิติามกฎ

เกณฑ์์และระเบีียบที่่�เกี่่�ยวข้้องของบริิษััท โดยเคร่่งครััด

ทั้้�งนี้้� การเข้้าถึึงข้้อมููลในแต่่ละด้้านดัังกล่่าว จะแบ่่งแยกเป็็นส่่วนตามประเภทของข้้อมููล ให้้เข้้าถึึงได้้เฉพาะส่่วนที่่�ฝ่่ายงาน

หรืือบุุคคลนั้้�นๆ มีีความเกี่่�ยวข้้องและจำำ�เป็็นต้้องใช้้ข้้อมููลเพื่่�อดำำ�เนิินการเท่่านั้้�น

4.3	การเก็็บรัักษาข้้อมููลภายใน รวมถึึงข้้อมููลในระบบอิิเล็็กทรอนิิกส์์ 
บริิษััทจะใช้้ระบบที่่�มีีประสิิทธิิภาพในการเก็็บรัักษาข้้อมููล เพื่่�อป้้องกัันมิิให้้ฝ่่ายงาน และ/หรืือ บุุคลากรอื่่�นที่่�ไม่่มีีส่่วนเกี่่�ยวข้้อง รู้้�หรืือ

เข้้าถึึงข้้อมููลที่่�อยู่่�ในความรัับผิิดชอบของแต่่ละฝ่่ายงานได้้ โดยจะจััดให้้มีีมาตรการ ดัังนี้้�

1.	 กรณีีข้้อมููลที่่�อยู่่�ในรููปเอกสาร บริษัิัท จะจัดัให้้มีกีารจัดัเก็บ็ในสถานที่่�ปลอดภัยั เช่น่ มีกีารจัดัเก็บ็ในตู้้�เอกสารหรือืห้้องที่่�ล็อ็ค

กุุญแจ โดยฝ่า่ยกำำ�กัับตรวจสอบและบริหิารจััดการความเสี่่�ยงจะดำำ�เนิินการตรวจสอบว่า่แต่ล่ะฝ่า่ยงานมีกีารจััดทำำ�บัญัชีคีุมุ

เอกสาร และจัดัเก็บ็เอกสารที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัฝ่า่ยงานของตนอย่า่งน้้อยปีลีะ 1 ครั้้�ง โดยต้้องมีผีู้้�ควบคุมุและมีบีัญัชีคีุมุเอกสาร

บัันทึึกการเบิิกใช้้เอกสารนั้้�นอย่่างเข้้มงวด โดยมีีการจััดเก็็บเอกสารอย่่างน้้อยในเรื่่�องดัังนี้้�

-	 การจััดตั้้�ง PROSPECT REIT หรืือการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ที่่�ออกใหม่่

-	 การจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนแก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

-	 การเพิ่่�มทุุนของ PROSPECT REIT (ถ้้ามีี)

-	 การลดทุุนของ PROSPECT REIT (ถ้้ามีี)

-	 การดำำ�เนิินการใดๆ ที่่�อาจส่่งผลต่่อ PROSPECT REIT อย่่างมีีนััยสำำ�คััญ เช่่น ข้้อพิิพาท หรืือข้้อร้้องเรีียนจากผู้้�ถืือ

หน่่วยทรััสต์์หรืือบุุคคลภายนอก

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)110
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2.	 กรณีีข้้อมููลในระบบอิิเล็็กทรอนิิกส์์ จะจััดให้้มีีรหััสผ่่านเครื่่�องคอมพิิวเตอร์์เพื่่�อป้้องกัันบุุคคลที่่�ไม่่เกี่่�ยวข้้องเข้้าไปใช้้งานได้้ 

มีีระบบบัันทึึกการเข้้าใช้้งาน (Log File) การเรีียกดููการแก้้ไข โดยจััดเก็็บการบัันทึึกการเข้้าใช้้งาน (Log File) ไว้้เป็็นระยะ

เวลา ไม่่น้้อยกว่่า 30 วััน

นอกจากน้ี้� บริิษััทจะจััดให้้มีมาตรการในการควบคุุมการรั่่�วไหลของข้้อมููลภายใน ในกรณีีที่่�มีีการทำำ�สำำ�เนาเอกสาร หรืือ

เรีียกพิิมพ์์ข้้อมููลซึ่่�งเป็็นข้้อมููลภายในจากระบบคอมพิิวเตอร์์ เช่่น กำำ�หนดให้้ผู้้�ใช้้ข้้อมููลทำำ�ลายสำำ�เนาเอกสารข้้อมููลภายใน

ที่่�ไม่่ใช้้งานแล้้ว เป็็นต้้น

4.4	แนวทางดำำ�เนิินการเพื่่�อป้้องกัันการใช้้ประโยชน์์จากข้้อมููลภายใน และแนวทางใน
การดำำ�เนิินการกรณีีที่�มีีการฝ่่าฝืืน 
บริิษััทโดยฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยงได้้กำำ�หนดแนวทางการดำำ�เนิินการสำำ�หรัับกรณีีข้้างต้้น ดัังนี้้�

1.	 รวบรวมและประกาศรายชื่่�อของหลัักทรััพย์์ที่่�ต้้องควบคุุมดููแลการซื้้�อหรืือขายของกรรมการ ผู้้�บริิหาร และพนัักงานของ

บริษัิัท ซึ่่�งได้้แก่่ หลัักทรััพย์ข์องผู้้�ถือืหุ้้�นรายใหญ่่ของบริิษััท หน่่วยทรััสต์ข์อง PROSPECT REIT รวมทั้้�งตราสารที่่�เกี่่�ยวข้้อง

กัับหลัักทรััพย์์ดัังกล่่าว ภายหลัังจากที่่�หลัักทรััพย์์นั้้�นได้้จดทะเบีียนกัับตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทยแล้้ว 

2.	 ประกาศให้้กรรมการ ผู้้�บริิหาร และพนัักงานทุุกท่่านของบริิษััทรัับทราบถึึงกำำ�หนดระยะเวลาที่่�ห้้ามการซื้้�อขายหลัักทรััพย์์

ดัังกล่่าว ซึ่่�งได้้แก่่ ช่่วงที่่�บริิษััทได้้รับหรืือมีีโอกาสที่่�จะได้้รับข้้อมููลภายในเกี่่�ยวกัับบริิษััทผู้้�ออกหลัักทรััพย์์ดัังกล่่าว หรืือ 

กรณีีที่่�บริิษััทอยู่่�ระหว่่างเตรีียมกำำ�หนดการจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ซึ่่�งข้้อมููลดัังกล่่าวยัังไม่่ถููกเปิิด

เผยต่่อสาธารณะ

3.	 กรรมการ ผู้้�บริิหาร และพนัักงานทุุกท่่าน จะต้้องรายงานการถืือครองหลัักทรััพย์์ตามข้้อ 1) ข้้างต้้นของตนเอง รวมถึึง

คู่่�สมรสและบุุตรที่่�ยัังไม่่บรรลุุภาวะ ต่่อฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง ตามแบบแจ้้งข้้อมููลการถืือครอง

หลัักทรััพย์์ของบริิษััท เมื่่�อเริ่่�มเข้้าดำำ�รงตำำ�แหน่่งเป็็นกรรมการ ผู้้�บริิหาร และ/หรืือ พนัักงานของบริิษััท และรายงานให้้

ทราบทุุกครั้้�งที่่�มีีการเปลี่่�ยนแปลงการถืือครองหลัักทรััพย์์ดัังกล่่าว

4.	 ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง อาจมีีการประกาศรายชื่่�อของหลัักทรััพย์์ที่่�ห้้ามการซื้้�อขายเพิ่่�มเติิมได้้ 

หากเป็น็หลักัทรัพัย์์ที่่�บริษัิัทมีโีอกาสได้้รับัข้้อมููลภายในของบริษัิัทผู้้�ออกหลักัทรัพัย์ด์ังักล่า่ว เช่น่ จากการศึกึษาเพื่่�อเข้้าทำำ�

รายการกับับริษัิัทผู้้�ออกหลักัทรัพัย์น์ั้้�น โดยฝ่า่ยกำำ�กับัตรวจสอบและบริหิารจัดัการความเสี่่�ยง จะนำำ�เสนอรายชื่่�อหลักัทรัพัย์์

ให้้คณะกรรมการบริิษััทพิิจารณาอนุุมััติิก่่อนการประกาศรายชื่่�อหลัักทรััพย์์นั้้�นต่่อไป

5.	 การติิดตามตรวจสอบการซื้้�อขายหลัักทรััพย์์ของพนัักงาน

6.	 ฝ่า่ยกำำ�กับัตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยงจะมีีมาตรการตรวจสอบเพื่่�อให้้แน่ใ่จว่า่กรรมการ ผู้้�บริิหาร และพนัักงาน

ของบริิษััท ปฏิิบััติิตามนโยบาย แนวทาง และระเบีียบภายในของบริิษััท รวมทั้้�งระเบีียบ กฎเกณฑ์์ และ/หรืือ คำำ�สั่่�งของ

หน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยคำำ�นึึงถึึงความเสี่่�ยงที่่�พนัักงานอาจมีีการปฏิิบััติิไม่่เป็็นไปตามกฎเกณฑ์์ 

7.	 หากตรวจสอบแล้้วพบว่่ามีีการไม่่ปฏิิบััติิตามกฎเกณฑ์์ บริิษััทจะพิิจารณาให้้พ้้นสภาพการเป็็นพนัักงานของบริิษััททัันทีี 

และหากการฝ่่าฝืืนดัังกล่่าวเป็็นเหตุุให้้บริิษััทได้้รัับความเสีียหาย บริิษััทจะพิิจารณาดำำ�เนิินคดีีทั้้�งทางแพ่่งและทางอาญา 

(ถ้้ามีี) กัับผู้้�ฝ่่าฝืืนจนถึึงที่่�สุุด

5.	การพิจารณาตััดสินใจลงทุุนและการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT

5.1	ปัจจััยที่่�ใช้้พิิจารณาตััดสิินใจลงทุุนและการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT
การลงทุนุของ PROSPECT REIT ให้้เป็น็ไปตามหลัักเกณฑ์ท์ี่่�กำำ�หนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และคำำ�สั่่�งที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

ตามที่่�คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรืือสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนดหรืือจะแก้้ไขเพิ่่�มเติิมต่่อไป โดยนโยบายการลงทุุนมีีดัังต่่อไปนี้้�

111รายงานประจำำ�ปีี 2568
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1)	 การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางตรง
PROSPECT REIT มีีนโยบายการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักประเภทอสัังหาริิมทรััพย์์หรืือสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์และทรััพย์์สิินอััน

เป็็นส่่วนควบหรืือเครื่่�องอุุปกรณ์์ของอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว โดยมีีหลัักเกณฑ์์ในการลงทุุนดัังนี้้�

1.	 PROSPECT REIT จะต้้องลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์เพื่่�อได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครอง ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�เป็็นการ

ได้้มาซึ่่�งสิิทธิิครอบครองต้้องเป็็นกรณีีใดกรณีีหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้�

-	 เป็็นการได้้มาซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีการออก น.ส. 3 ก.

-	 เป็็นการได้้มาซึ่่�งสิิทธิิการเช่่าในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีการออกตราสารแสดงกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองประเภท 

น.ส. 3 ก.

		ทั้้  �งนี้้� เว้้นแต่่ได้้รัับการผ่่อนผัันจากสำำ�นัักงาน ก.ล.ต.

2.	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนและได้้มา ต้้องไม่่อยู่่�ในบัังคัับแห่่งทรััพยสิิทธิิหรืือมีีข้้อพิิพาทใดๆ เว้้นแต่่

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และทรััสตีีได้้พิิจารณาโดยมีีความเห็็นเป็็นลายลัักษณ์์อัักษรว่่า การอยู่่�ภายใต้้บัังคัับแห่่งทรััพยสิิทธิิหรืือ

การมีีข้้อพิิพาทนั้้�นไม่่กระทบต่่อการหาประโยชน์์จากอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าวอย่่างมีีนััยสำำ�คััญ และเงื่่�อนไขการได้้มาซึ่่�ง

อสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นยัังเป็็นประโยชน์์แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์โดยรวม

3.	 การทำำ�สัญัญาเพื่่�อให้้ได้้มาซึ่่�งอสังัหาริิมทรััพย์ท์ี่่� PROSPECT REIT ลงทุุนนั้้�นต้้องไม่่มีขี้้อตกลงหรืือข้้อผููกพัันใดๆ ที่่�อาจมีี

ผลให้้ PROSPECT REIT ไม่ส่ามารถจำำ�หน่า่ยอสังัหาริมิทรัพัย์์ในราคายุตุิธิรรม (ในขณะที่่�มีกีารจำำ�หน่า่ย) เช่น่ ข้้อตกลงที่่�

ให้้สิิทธิิแก่่คู่่�สััญญาในการซื้้�ออสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT ได้้ก่่อนบุุคคลอื่่�น โดยมีีการกำำ�หนดราคาไว้้แน่่นอน

ล่่วงหน้้า เป็็นต้้น หรืืออาจมีีผลให้้ PROSPECT REIT มีีหน้้าที่่�มากกว่่าหน้้าที่่�ปกติิที่่�ผู้้�เช่่าพึึงมีีเมื่่�อสััญญาเช่่าสิ้้�นสุุดลง

4.	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ได้้มาต้้องพร้้อมจะนำำ�ไปจััดหาประโยชน์์คิิดเป็็นมููลค่่ารวมกัันไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 75.0 ของมููลค่่าหน่่วย

ทรััสต์์ที่่�ขออนุุญาตเสนอขายรวมทั้้�งจำำ�นวนเงิินกู้้�ยืืม (ถ้้ามีี) ทั้้�งนี้้� PROSPECT REIT อาจลงทุุนในโครงการที่่�ยัังก่่อสร้้าง

ไม่แ่ล้้วเสร็จ็ได้้ โดยมููลค่า่ของเงินิลงทุนุที่่�จะทำำ�ให้้ได้้มาและใช้้พัฒันาอสัังหาริมิทรัพัย์์ให้้แล้้วเสร็จ็เพื่่�อนำำ�ไปจัดัหาประโยชน์์ 

ต้้องไม่เ่กินิร้้อยละ 10 ของมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิรวมของ PROSPECT REIT (ภายหลังัการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์)์ และต้้องแสดง

ได้้ว่่าจะมีีเงิินทุุนหมุุนเวีียนเพีียงพอเพื่่�อการพััฒนาดัังกล่่าว โดยไม่่กระทบกัับความอยู่่�รอดของ PROSPECT REIT ด้้วย

5.	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนต้้องผ่่านการประเมิินมููลค่่าอย่่างเต็็มรููปแบบที่่�มีีการตรวจสอบเอกสารสิิทธิิ

และเป็็นไปเพื่่�อวััตถุุประสงค์์สาธารณะในการเปิิดเผยข้้อมููลต่่อผู้้�ลงทุุนเป็็นเวลาไม่่เกิินหก 6 เดืือนก่่อนวัันยื่่�นคำำ�ขอโดย 

ผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอย่่างน้้อย 2 รายและผู้้�จััดการกองทรััสต์์และที่่�ปรึึกษาทางการเงิินที่่�ร่่วมจััดทำำ�คำำ�ขออนุุญาต 

(ถ้้ามีพีิจิารณาว่า่มีคีวามเหมาะสมและสามารถประเมินิมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิที่่�สะท้้อนมููลค่า่อย่า่งแท้้จริงิได้้อย่า่งน่า่เชื่่�อถือืเพียีง

พอและมีีลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�

•	 เป็็นผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจาก สำำ�นัักงาน ก.ล.ต.

•	 ในกรณีีที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะลงทุุนอยู่่�ในต่่างประเทศ ผู้้�ประเมิินค่่าทรััพย์์สิินอาจเป็็นบุุคคลที่่�อยู่่�ในบััญชีีรายชื่่�อของ

บุุคคลซึ่่�งทางการหรืือหน่่วยงานกำำ�กัับดููแลของประเทศอัันเป็็นที่่�ตั้้�งของอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�นๆ ได้้

ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�ไม่่ปรากฏบััญชีีรายชื่่�อดัังกล่่าว ผู้้�ที่่�ทำำ�หน้้าที่่�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินต้้องเข้้าลัักษณะใดลัักษณะหนึ่่�งดััง

ต่่อไปนี้้�

-	 เป็็นผู้้�ประกอบวิิชาชีีพเกี่่�ยวกัับการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิิน ซึ่่�งมีีผลงานเป็็นที่่�ยอมรัับอย่่างแพร่่หลายในประเทศอััน

เป็็นที่่�ตั้้�งของอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น

-	 เป็็นบุุคคลที่่�มีีมาตรฐานการปฏิิบััติิงานและระบบงานในการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�เป็็นสากล

-	 เป็็นผู้้�ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินที่่�มีีเครืือข่่ายกว้้างขวางในระดัับสากล (international firm)

6.	 อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT ได้้มาต้้องมีีมููลค่่ารวมกัันไม่่น้้อยกว่่า 500 ล้้านบาท ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�จำำ�นวนเงิินที่่�จะ

ได้้จากการระดมทุนุผ่่านการเสนอขายหน่ว่ยทรัสัต์น์้้อยกว่า่มููลค่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�ประสงค์์จะลงทุุน บริษัิัทต้้องแสดงได้้ว่า่

มีีแหล่่งเงิินทุุนอื่่�นเพีียงพอที่่�จะทำำ�ให้้ได้้มาซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์ดัังกล่่าว

7.	 ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT จะลงทุุนเพื่่�อให้้ได้้มาซึ่่�งสิิทธิิครอบครองโดยการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือ เช่่าอาคาร หรืือ 

โรงเรืือน หรืือสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ผู้้�ให้้เช่่ามิิได้้เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ตามโฉนดที่่�ดิินหรืือผู้้�มีีสิิทธิิครอบครองตามหนัังสืือรัับรอง

การทำำ�ประโยชน์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์ต์้้องจััดให้้มีมาตรการป้้องกัันความเสี่่�ยงหรืือการเยีียวยาความเสีียหายที่่�อาจจะเกิิดขึ้้�น

กัับ PROSPECT REIT อัันเนื่่�องมากจากการลงทุุนเพื่่�อให้้ได้้มาซึ่่�งสิิทธิิครอบครองโดยการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือ เช่่า

อาคาร หรือื โรงเรือืน หรือืสิ่่�งปลููกสร้้างที่่�ผู้้�ให้้เช่า่มิไิด้้เป็น็เจ้้าของกรรมสิทิธิ์์�หรือืผู้้�มีสีิทิธิคิรอบครองตามหนังัสือืรับัรองการ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)112
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ทำำ�ประโยชน์์ เช่่น จััดให้้มีีบริิษััทประกัันภััยเป็็นผู้้�รัับประกัันความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นจากการบอกเลิิกสััญญาของเจ้้าของ

อสังัหาริิมทรััพย์ห์รืือผู้้�มีีสิทิธิคิรอบครองดังักล่า่ว จัดัให้้มีกีารจำำ�นองเพื่่�อเป็น็ประกันัการปฏิบัิัติติามสัญัญา จัดัให้้มีขี้้อตกลง

กระทำำ�การจากบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องเพื่่�อรัับรองการปฏิิบััติิตามสััญญาและชดใช้้ค่่าเสีียหายให้้แก่่ PROSPECT REIT จััดให้้มีี

การรัับประกัันการปฏิิบััติิตามสััญญาโดยการวางหลัักทรััพย์์เพื่่�อเป็็นหลัักประกััน จััดให้้มีข้้อสััญญาหรืือข้้อตกลงที่่�ให้้สิิทธิิ 

PROSPECT REIT สามารถเข้้าไปแก้้ไขการผิิดสััญญาโดยตรงกัับเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ได้้ เป็็นต้้น และผู้้�จััดการกองทรััสต์์

ต้้องจััดให้้มีีการเปิิดเผยความเสี่่�ยงให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทราบ โดยระบุุไว้้ในแบบแสดงรายการข้้อมููลถึึงผลกระทบที่่�อาจ

เกิิดขึ้้�นกัับผลประกอบการของ PROSPECT REIT หากเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ตามโฉนดที่่�ดิินหรืือผู้้�มีีสิิทธิิครอบครองตาม

หนัังสืือรัับรองการทำำ�ประโยชน์์บอกเลิิกสััญญา

8.	 ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์ และผู้้�จััดการกองทรััสต์์ประสงค์์จะจััดหาผลประโยชน์์

จากอสังัหาริมิทรัพัย์ด์ังักล่า่วโดยการให้้เช่า่แก่เ่จ้้าของเดิมิ ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต์้้องกำำ�หนดค่า่เช่า่ที่่�เรียีกเก็บ็จากเจ้้าของเดิมิ

ในลัักษณะที่่�เป็็นธรรมเนีียมทางการค้้าปกติิเสมืือนเป็็นการทำำ�ธุุรกรรมกัับคู่่�ค้้าทั่่�วไปที่่�เป็็นบุุคคลภายนอก

ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกองทรัสัต์ต์้้องดำำ�รงสัดัส่่วนการลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิหลักัและอุปุกรณ์์โดยทางตรง ให้้ไม่น่้้อยกว่า่ร้้อยละ 75.0 ของ

มููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิรวมของกองทรััสต์ ์ณ วันัสิ้้�นสุดุรอบระยะเวลาบััญชี ีเว้้นแต่ร่อบระยะเวลาบััญชีสีุดุท้้ายก่อ่นสิ้้�นอายุกุองทรัสัต์์

2)	 การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยทางอ้้อม
กองทรััสต์อ์าจลงทุุนในทรััพย์์สินิหลัักของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อม ตามหลัักเกณฑ์์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง

โดยเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังนี้้�

(1)	 เป็็นการลงทุุนอย่่างหนึ่่�งอย่่างใด ดัังนี้้�  

(ก)	 ลงทุุนผ่่านบริิษััทที่่�จััดตั้้�งขึ้้�นโดยมีีวััตถุประสงค์์เพื่่�อการดำำ�เนิินการในลัักษณะเดีียวกัันกัับกองทรััสต์์ไม่่ว่่าบริิษััทเดีียว

หรืือหลายบริิษััท โดยการถืือหุ้้�นหรืือตราสารหนี้้�ที่่�ออกโดยบริิษััทดัังกล่่าวหรืือการเข้้าทำำ�สััญญาที่่�มีีลัักษณะเป็็นการ

ให้้กู้้�ยืืมเงิินกัับบริิษััทดัังกล่่าว ทั้้�งนี้้� บริิษััทดัังกล่่าวต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ข้้อ (3)

(ข)	 ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น โดยมีีวััตถุุประสงค์์เพื่่�อการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักของกองทรััสต์์

	 ในกรณีีที่่�เป็็นการขออนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการเพิ่่�มทุุน การลงทุุนตามข้้อ (1) ต้้องเป็็นไปตามเกณฑ์์ใน

ข้้อ (4)

(2)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องแสดงได้้ว่่ามีีกลไกการกำำ�กัับดููแลที่่�จะทำำ�ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์สามารถดููและควบคุุมให้้บริิษััท 

ตามข้้อ (1)(ก) ผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น หรืือทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุนของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อมตาม (1)(ข) ดำำ�เนิิน

การให้้เป็น็ไปในทำำ�นองเดียีวกับัหลัักเกณฑ์ท์ี่่�กำำ�หนดไว้้สำำ�หรับักองทรัสัต์ท์ี่่�มีกีารลงทุนุในทรัพัย์ส์ิินหลัักโดยตรง โดยต้้องมีี

กลไกลการกำำ�กับัดููแลอย่า่งน้้อยตามที่่�กำำ�หนดใน (5) หรือื (6) แล้้วแต่ก่รณีี แต่ท่ั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�หลักัเกณฑ์์เกี่่�ยวกับัอัตัราส่ว่น

การกู้้�ยืืมเงิินตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ให้้พิิจารณาเฉพาะในชั้้�นของกองทรััสต์์เท่่านั้้�น

(3)	 บริิษััทที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมตามข้้อ (1)(ก) ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

(ก)	 เป็็นบริิษััทที่่�กองทรััสต์์เป็็นเจ้้าของ (wholly-owned subsidiary)

(ข)	 ในกรณีีที่่�ผู้้�ที่่�จะจำำ�หน่่าย จ่่าย โอน ให้้เช่่าหรืือให้้สิิทธิิในทรััพย์์สิินหลัักดัังกล่่าวมิิใช่่บุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์ ต้้องเป็็นบริิษััทที่่�เข้้าลัักษณะใดลัักษณะหนึ่่�งดัังต่่อไปนี้้�

1)	 บริษัิัทที่่�มีกีองทรัสัต์เ์ป็น็ผู้้�ถือืหุ้้�นไม่่น้้อยกว่า่ร้้อยละ 75.0 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�จำำ�หน่า่ยได้้แล้้วทั้้�งหมด และไม่น่้้อยกว่า่ 

ร้้อยละ 75.0 ของจำำ�นวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น  

2)	 บริษัิัทที่่�มีกีองทรััสต์ห์รืือบริิษััทตาม ข้้อ 1) เป็็นผู้้�ถือืหุ้้�นรวมกัันไม่่น้้อยกว่า่ร้้อยละ 75.0 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�จำำ�หน่่าย

ได้้แล้้วทั้้�งหมด และไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 75.0 ของจำำ�นวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทนั้้�น

3)	 บริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นต่่อไปเป็็นทอด ๆ ไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 75.0 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�จำำ�หน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมด และ 

ไม่น่้้อยกว่า่ร้้อยละ 75.0 ของจำำ�นวนสิทิธิอิอกเสียีงทั้้�งหมดของบริษัิัทนั้้�น โดยเริ่่�มจากการถือืหุ้้�นของ ข้้อ 1) หรือื 2) 

	 การถือืหุ้้�นในบริษัิัทตามวรรคหนึ่่�งไม่่ว่า่ในชั้้�นใด ต้้องมีีสิทิธิอิอกเสีียงไม่่น้้อยกว่า่จำำ�นวนที่่�กฎหมายของประเทศ

ที่่�บริิษััทนั้้�นจััดตั้้�งขึ้้�นได้้กำำ�หนดไว้้สำำ�หรัับการผ่่านมติิที่่�มีีนััยสำำ�คััญ โดยการถืือหุ้้�นในชั้้�นสุุดท้้ายเมื่่�อคำำ�นวณโดย

วิิธีีตามสััดส่่วน (pro rata basis) แล้้ว ต้้องมีีจำำ�นวนหุ้้�นที่่�กองทรััสต์์ถืือไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 51.0  ของจำำ�นวนหุ้้�น

ที่่�จำำ�หน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมดของบริิษััทในชั้้�นสุุดท้้าย
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(ค)	 เป็็นบริิษััทที่่�กองทรััสต์์ไม่่สามารถถืือหุ้้�นในบริิษััทดัังกล่่าวได้้ถึึงสััดส่่วนตาม (ก) หรืือ (ข) เนื่่�องจากมีีข้้อจำำ�กััดตาม

กฎหมายอื่่�น โดยกองทรััสต์์หรืือบริิษััทตาม (ก) หรืือ (ข) ต้้องถืือหุ้้�นรวมกัันไม่่น้้อยกว่่าจำำ�นวนขั้้�นสููงที่่�สามารถถืือได้้

ตามกฎหมายดังักล่า่ว ซึ่่�งต้้องไม่น่้้อยกว่า่ร้้อยละ 40.0  ของจำำ�นวนสิทิธิอิอกเสียีงทั้้�งหมดของบริษัิัทนั้้�น และแสดงได้้ว่า่ 

กองทรััสต์์มีีส่่วนร่่วมในการบริิหารจััดการบริิษััทดัังกล่่าวอย่่างน้้อยตามสััดส่่วนการถืือหุ้้�นในบริิษััทนั้้�นด้้วย

(4)	 ในกรณีีที่่�เป็็นการขออนุุญาตเสนอขายหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการเพิ่่�มทุุน การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมของกองทรััสต์์

ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�ด้้วย

(ก)	 กรณีีที่่�กองทรััสต์์จะมีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมผ่่านการลงทุุนในตราสารหนี้้�หรืือการเข้้าทำำ�สััญญาที่่�มีี

ลักัษณะเป็น็การให้้กู้�ยืมืเงินิกับับริิษััทตามข้้อ (3) บริษัิัทใด หากสัดัส่ว่นการลงทุุนหรือืการให้้กู้้�ยืมืเงินิดังักล่า่วเกินิกว่า่

สััดส่่วนที่่�กองทรััสต์์และบริิษััทอื่่�นตามข้้อ (3) ถืือหุ้้�นรวมกัันในบริิษััทนั้้�น ต้้องเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ต่่อไปนี้้�

1)	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีให้้ลงทุุนหรืือเข้้าทำำ�สััญญาดัังกล่่าว

2)	 ได้้รัับมติิจากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อนุุมััติิการลงทุุนหรืือการเข้้าทำำ�สััญญาดัังกล่่าว โดยหนัังสืือนััดประชุุม

ที่่�จััดส่่วนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ต้้องมีีข้้อมููลตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ข้้อมููลอัันเป็็นสาระสำำ�คััญต่่อ

การตััดสิินใจของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และข้้อมููลดัังต่่อไปนี้้�

1.	 เหตุุผลและความจำำ�เป็็นในการลงทุุนหรืือการเข้้าทำำ�สััญญาดัังกล่่าว

2.	 ความสมเหตุุสมผลของอััตราดอกเบี้้�ย

3.	 เงื่่�อนไขการชำำ�ระคืืนเงิินต้้น

(ข)	 กรณีีที่่�กองทรััสต์์จะมีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมผ่่านการถืือหุ้้�นในบริิษััทตามข้้อ (3)(ข) หรืือ (3)(ค) ต้้อง

ได้้รับมติจิากที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์อ์นุมุัตัิกิารลงทุุนดัังกล่่าว โดยหนังัสืือนัดัประชุมุที่่�จัดัส่่งให้้แก่ผู่้้�ถือืหน่ว่ยทรัตัส์์

ต้้องมีขี้้อมููลตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์ข้้อมููลอันัเป็น็สาระสำำ�คัญัต่อ่การตัดัสินิใจของผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์และ

ข้้อมููลดัังนี้้�

1)	 ความเสี่่�ยงจากการลงทุุนโดยการถืือหุ้้�นในสััดส่่วนดัังกล่่าว

2)	 รายละเอียีดเกี่่�ยวกับัเงื่่�อนไขที่่�สำำ�คัญัของการร่ว่มลงทุนุ การแบ่ง่กำำ�ไรและประโยชน์ต์อบแทนระหว่า่งกองทรัสัต์ก์ับั

ผู้้�ถือืหุ้้�นรายอื่่�นของบริษัิัท การมีผีลใช้้บังัคับัของสัญัญาระหว่า่งกองทรัสัต์ก์ับัผู้้�ถือืหุ้้�นรายอื่่�นของบริษัิัท ข้้อจำำ�กัดั 

ในการจำำ�หน่่ายหุ้้�นของบริิษััทที่่�กองทรััสต์์ถืือและความเห็็นของที่่�ปรึึกษากฎหมายในเรื่่�องดัังกล่่าว

(ค)	 กรณีีที่่�กองทรัสัต์จ์ะมีีการลงทุุนในทรัพัย์ส์ินิโดยทางอ้้อมผ่า่นการลงทุนุในทรัสัต์อ์ื่่�น ต้้องได้้รับความเห็็นชอบการลงทุุน

จากทรััสตีี หรืือได้้รัับมติิจากที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อนุุมััติิการลงทุุนดัังกล่่าว โดยต้้องไปเป็็นตามเกณฑ์์ในข้้อ (4)

(ก) หรืือ (4)(ข) แล้้วแต่่กรณีี โดยอนุุโลม

(5)	 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนโดยทางอ้้อมผ่่านบริิษััทตามข้้อ (3) ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องแสดงได้้ว่่าได้้จััดให้้มีีกลไกการ

กำำ�กัับดููแลบริิษััทดัังกล่่าวอย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

(ก)	มี กีารส่่งบุคุคลเข้้าเป็็นกรรมการของบริิษััทดังักล่า่วอย่า่งน้้อยตามสัดัส่ว่นการถือืหุ้้�นในบริิษััทนั้้�น และมีีระเบียีบปฎิบิัตัิิ

หรือืข้้อกำำ�หนดที่่�ทำำ�ให้้การส่ง่บุคุคลดังักล่า่วต้้องได้้รับัมติเิห็น็ชอบจากที่่�ประชุมุคณะกรรมการของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์

(ข)	มี ีการกำำ�หนดขอบเขตหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบของกรรมการที่่�ได้้รัับแต่่งตั้้�งตามข้้อ (5)(ก) ไว้้อย่่างชััดเจน รวมถึึง

1)	 การกำำ�หนดกรอบอำำ�นาจในการใช้้ดุลพิินิจิที่่�ชัดัเจน และที่่�มีผีลให้้การพิิจารณาของกรรมการดัังกล่่าวในการออกเสียีง 

ในที่่�ประชุุมคณะกรรมการของบริิษััทในเรื่่�องสำำ�คัญ ต้้องได้้รัับความเห็็นชอบจากคณะกรรมการของผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์ก่่อน

2)	 การติิดตามดููแลให้้บริิษััทดัังกล่่าวมีีการเปิิดเผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับฐานะการเงิินและผลการดำำ�เนิินงาน การทำำ�รายการ

ระหว่่างกัันและการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินที่่�มีีนััยสำำ�คััญให้้ครบถ้้วนถููกต้้อง

3)	 การติิดตามดููแลให้้กรรมการและผู้้�บริิหารของบริิษััทดัังกล่่าวปฎิิบััติิให้้เป็็นไปตามหน้้าที่่�และความรัับผิิดชอบ

ตามที่่�กฏหมายกำำ�หนด

(ค)	มี กีารกำำ�หนดแนวทางการบริิหารจัดัการในกรณีีที่่�เกิดิข้้อพิพิาทระหว่่างกองทรัตัส์ก์ับัผู้้�ถือืหุ้้�นรายอื่่�นของบริษัิัทดังักล่่าว

(ง)	มี กลไกในการกำำ�กับัดููแลที่่�มีผีลให้้การทำำ�รายการระหว่่างบริษัิัทดังักล่า่วกับับุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกันั การได้้มาหรืือจำำ�หน่า่ย

ไปซึ่่�งทรััพย์์สินิ หรืือการทำำ�รายการสำำ�คัญัอื่่�นใดของบริิษััทดัังกล่า่ว มีสีาระของรายการและได้้รับมติิจากที่่�ประชุุมคณะ

กรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ก่่อนการเข้้าทำำ�รายการดัังกล่่าวของบริิษััทดัังกล่่าว 

ทั้้�งนี้้� ให้้พิิจารณาการทำำ�รายการของบริิษััทดัังกล่่าวทำำ�นองเดีียวกัับการทำำ�รายการในลัักษณะและขนาดเดีียวกัันกัับ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)114
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ที่่�กองทรััสต์์ต้้องได้้รัับมติิของคณะกรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามข้้อกำำ�หนดใน

สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

(จ)	 กลไกในการกำำ�กับดููแลที่่�มีีผลให้้การแก้้ไขหรืือเปลี่่�ยนแปลงเรื่่�องใด ๆ ที่่�อาจส่่งผลกระทบต่่อส่่วนได้้เสีียของ 

กองทรััสต์ห์รืือผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์อ์ย่่างมีีนัยัสำำ�คัญั เช่่น การแก้้ไขเอกสารสำำ�คัญั การเลิิกหรืือเปลี่่�ยนการประกอบธุุรกิจิ 

การเปลี่่�ยนแปลงโครงสร้้างเงิินทุุน การออกหลัักทรััพย์์ การกู้้�ยืืมเงิินการให้้หลัักประกััน การโอนหรืือขายทรััพย์์สิิน 

เป็็นต้้น ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากกองทรััสต์์

กลไกการกำำ�กับดููแลตามข้้อ (5)(ง) และ ข้้อ (5)(จ) มิิให้้นำำ�มาใช้้บังคัับกับับริษัิัทตามข้้อ (5)(ค) ที่่�ถููกถือืหุ้้�นโดยกองทรัสัต์์

และบริิษััทตาม ข้้อ (3) (ถ้้ามีี) รวมกัันน้้อยกว่่าร้้อยละ 50 ของจำำ�นวนสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นนั้้�น

(6)	 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์จะมีีการลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักโดยทางอ้้อมตามข้้อ (1)(ข) ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องแสดงได้้ว่่ามีีกลไก

การกำำ�กัับดููแลผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น หรืือทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุนของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อม ดัังนี้้�

(ก)	 กลไกลเทียีบเคีียงได้้กับักลไกการกำำ�กับัดููแลบริษัิัทตามข้้อ (5)(ง) และ (5)(จ) และในกรณีีใดที่่�กลไกดังักล่า่วไม่่เพียีงพอ 

ที่่�จะกำำ�กัับดููแลได้้อย่่างมีีประสิิทธิิภาพ เพื่่�อประโยชน์์ของกองทรััสต์์ ต้้องจััดให้้มีีกลไกอื่่�นที่่�จำำ�เป็็นเพิ่่�มเติิมด้้วย

(ข)	 กลไกกำำ�กัับดููแลในการจััดทำำ�งบการเงิินรวมของกองทรััสต์์ที่่�ต้้องจััดทำำ�ตามมาตรฐานรายการงานทางการเงิิน

(7)	 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีนโยบายจะให้้กู้�ยืืมเงิินแก่่บริิษััท หรืือผู้้�ลงทุุนในทรััสต์์อื่่�น รวมถึึงทรััสต์์อื่่�นที่่�ก่่อตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อการลงทุุน

ของกองทรััสต์์โดยทางอ้้อมตามข้้อ (1) ไม่่ว่า่ในรููปแบบใด จะต้้องมีีขั้้�นตอนการดำำ�เนิินการในการให้้กู้�ยืมืเงินิตามหลักัเกณฑ์์

ในประกาศ ทจ. 49/2555 และมีีวััตถุุประสงค์์ในการให้้กู้้�ยืืมเงิินดัังกล่่าว ดัังต่่อไปนี้้�

(ก)	 ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ และ/หรืือ สิิทธิิการเช่่าซึ่่�งเป็็นทรััพย์์สิินหลััก และ/หรืือ อุุปกรณ์์ (ถ้้ามีี) เพิ่่�มเติิม

(ข)	 บริิหารจััดการทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์

(ค)	ดูู แล ซ่่อมบำำ�รุงรักัษา หรือืปรับัปรุงุทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรัสัต์ ์ให้้อยู่่�ในสภาพดี ีและพร้้อมนำำ�ไปจัดัหาผลประโยชน์์ 

หรืือสอดคล้้องกัับสภาพตลาดหรืือความต้้องการของลููกค้้าที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป

(ง)	ต่ อ่เติมิหรืือก่อ่สร้้างอาคารเพิ่่�มเติมิบนที่่�ดินิที่่�มีอียู่่�แล้้วซึ่่�งเป็น็ทรัพัย์ส์ินิหลักัของกองทรััสต์ ์เพื่่�อประโยชน์์ในการจััดหา

ผลประโยชน์์ของกองทรััสต์์ หรืือสอดคล้้องกัับสภาพตลาดหรืือความต้้องการของลููกค้้าที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป

(จ)	ชำ ำ�ระเงิินกู้้�ยืืมหรืือภาระผููกพัันของบริิษััทตามข้้อ (3)

(ฉ)	 เป็็นเงิินทุุนหมุุนเวีียนของบริิษััทตามข้้อ (3)

(ช)	 ปรัับโครงสร้้างเงิินกู้้�ยืืมเพื่่�อนำำ�ไปชำำ�ระหนี้้�เงิินกู้้�ยืืมฉบัับเดิิม (Refinance)

(ซ)	 ปรัับโครงสร้้างเงิินทุุนของบริิษััทตามข้้อ (3)

(ฌ)	ป้ ้องกัันความเสี่่�ยงทางด้้านอััตราแลกเปลี่่�ยนเงิินตรา และ/หรืือ ป้้องกัันความเสี่่�ยงทางด้้านอััตราดอกเบี้้�ย อัันเนื่่�อง 

มาจากการกู้้�ยืืมเงิินหรืือออกตราสารหนี้้�

(ญ)	 เหตุุจำำ�เป็็นอื่่�นใดตามที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นสมควร เพื่่�อบริิหารจััดการกองทรััสต์์และเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ของ 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

(8)	 ต้้องมีีการประเมิินมููลค่่าตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

(ก)	มี ีการประเมิินมููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนโดยทางอ้้อมทั้้�งในชั้้�นของกองทรััสต์์และในชั้้�นของบริิษััทที่่� 

กองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นดัังนี้้�

1)	 การประเมินิมููลค่า่ในชั้้�นของกองทรัสัต์ ์ให้้เป็น็ไปตามหลักัเกณฑ์ก์ารลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิหลักัและอุปุกรณ์์โดยตรง 

ข้้อ (5) โดยคำำ�นึงถึงึสัดัส่ว่นการถือืหุ้้�นของกองทรััสต์ ์ภาระภาษีีของบริิษััทที่่�กองทรััสต์เ์ป็็นผู้้�ถือืหุ้้�น และปััจจัยัอื่่�น 

ที่่�อาจมีีผลกระทบต่่อราคาอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนโดยทางอ้้อม

2)	 ในกรณีีที่่�การลงทุุนโดยทางอ้้อมดัังกล่่าวมีีการถืือหุ้้�นในบริิษััทตามข้้อ (3) เป็็นทอด ๆ การประเมิินมููลค่่าในชั้้�น

ของกองทรััสต์์ต้้องคำำ�นึึงถึึงปััจจััยตามข้้อ (8) (ก) 1) ด้้วย

3)	 การประเมิินมููลค่่าในชั้้�นของบริิษััทที่่�ถืือกรรมสิิทธิ์์�หรืือสิิทธิิครอบครองในอสัังหาริิมทรััพย์์ให้้ประเมิินมููลค่่า 

ตามหลัักเกณฑ์์การลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์โดยตรง ข้้อ (5)
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(ข)	มี ีการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินอื่่�นซึ่่�งบริิษััทที่่�กองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นและบริิษััทที่่�ถููกถืือหุ้้�นต่่อไปเป็็นทอด ๆ (ถ้้ามีี) ได้้

ลงทุุนไว้้ ตามหลัักเกณฑ์์ดัังนี้้�

1)	 ใช้้มููลค่า่ยุตุิธิรรมตามหลักัเกณฑ์์เกี่่�ยวกัับการกำำ�หนดมููลค่่ายุตุิธิรรมของเงินิลงทุุนที่่�ออกโดยสมาคมบริษัิัทจัดัการ

ลงทุุนโดยอนุุโลม

2)	 ในกรณีีที่่�หลัักเกณฑ์์ตามข้้อ (8) (ข) 1) ไม่่รองรัับการกำำ�หนดมููลค่่ายุุติิธรรมของทรััพย์์สิินใด ให้้ใช้้มููลค่่าที่่�เป็็น

ไปตามหลัักวิิชาการอัันเป็็นที่่�ยอมรัับหรืือมาตรฐานสากล

(ค)	 ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการลงทุุนในตราสารหนี้้�หรืือสััญญาที่่�มีีลัักษณะเป็็นการให้้กู้�ยืืมเงิิน ต้้องมีีการประเมิินมููลค่่า

ตราสารหรืือสััญญาดัังกล่่าวตามหลัักเกณฑ์์ในข้้อ (8)(ข) ด้้วย

(ง)	 ในกรณีีที่่�กองทรัสัต์มี์ีการลงทุุนในทรััพย์ส์ินิหลักัโดยทางอ้้อมตามข้้อ  (1)(ข) ต้้องมีกีารประเมิินมููลค่า่ตามหลักัเกณฑ์์

ในข้้อ (8)(ก) ข้้อ (8)(ข) และ (8)(ค) โดยอนุุโลม

3)	วิ ิธีีการได้้มาและจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์
1.	 การได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์ 

(1)	 ก่่อนการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักแต่่ละครั้้�ง ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องดำำ�เนิินการดัังต่่อไปนี้้� 

•	 ตรวจสอบและสอบทาน (การทำำ� Due Diligence) ข้้อมููลและสัญัญาต่า่งๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัทรัพัย์ส์ินิหลักัและอุปุกรณ์์ (ถ้้ามีี) 

ในเรื่่�องต่่อไปนี้้�

-	 สภาพของอสัังหาริิมทรััพย์์ เช่่น สภาพที่่�ตั้้�ง ทางเข้้าออก โอกาสในการจััดหารายได้้ และภาระผููกพัันต่่างๆ ของ

อสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น เป็็นต้้น

-	 ข้้อมููลกฎหมายของอสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่�จะลงทุนุ และความสามารถของคู่่�สัญัญาในการเข้้าทำำ�นิติิกิรรม ตลอดจนความ

ครบถ้้วน ถููกต้้อง และบัังคัับได้้ตามกฎหมายของเอกสารสิิทธิิหรืือเอกสารสััญญาที่่�เกี่่�ยวข้้อง

-	 ข้้อมููลด้้านการเงิินของอสัังหาริิมทรััพย์์และความเหมาะสมอื่่�นๆ ในการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น

-	 ในกรณีีที่่�อสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�จะลงทุุนอยู่่�ในต่่างประเทศ ต้้องตรวจสอบและสอบทานความสามารถของ PROSPECT 

REIT ในการได้้มาและถืือครองอสัังหาริิมทรััพย์์ตามกฎหมายของประเทศดัังกล่่าว โดยต้้องจััดให้้มีความเห็็นของ 

ที่่�ปรึึกษาทางกฎหมายที่่�เชี่่�ยวชาญในกฎหมายของประเทศนั้้�นประกอบการตรวจสอบและสอบทานด้้วย

โดยในกรณีีที่่�เจ้้าของ ผู้้�ให้้เช่่า หรืือผู้้�โอนสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ เป็็นบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดให้้มีีที่่�ปรึึกษาทางการเงิินให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับการวิิเคราะห์์ข้้อมููลดัังกล่่าวด้้วย

ทั้้�งนี้้� การตรวจสอบและสอบทานทรัพัย์ส์ินิหลักัและอุปุกรณ์์เป็น็ไปเพื่่�อประกอบการตััดสินิใจลงทุนุและการเปิิดเผยข้้อมููล

ที่่�ถููกต้้อง

-	 ประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักอย่่างน้้อยตามที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

-	 ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT จะลงทุนุในสิิทธิกิารเช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์์ในลักัษณะที่่�เป็น็การเช่า่ช่ว่ง จะจัดัให้้มีมาตรการ

ป้้องกัันความเสี่่�ยงหรืือการเยีียวยาความเสีียหายที่่�อาจเกิิดขึ้้�นจากการผิิดสััญญาเช่่า หรืือการไม่่สามารถบังคัับตาม

สิิทธิิในสััญญาเช่่า 

(2)	 การได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักเพิ่่�มเติิม ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้� 

•	 ในด้้านสาระของรายการ เป็็นธุุรกรรมที่่�เข้้าลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�

-	 เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

-	 เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของ PROSPECT REIT

-	 สมเหตุุสมผลและใช้้ราคาที่่�เป็็นธรรม

-	 ค่่าใช้้จ่่ายในการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมที่่�เรีียกเก็็บจาก PROSPECT REIT (ถ้้ามีี) อยู่่�ในอััตราที่่�เป็็นธรรมและเหมาะสม

-	 ผู้้�ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียเป็็นพิิเศษในการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมไม่่มีีส่่วนร่่วมในการตััดสิินใจเข้้าทำำ�ธุุรกรรมนั้้�น

•	 ในด้้านระบบในการอนุุมััติิ ต้้องผ่่านการดำำ�เนิินการดัังต่่อไปนี้้�

-	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีว่่าเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว

-	 ในกรณีีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 10 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์รวมของ PROSPECT REIT 

ขึ้้�นไป ต้้องได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ด้้วย

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)116



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

-	 ในกรณีีที่่�เป็็นการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 30 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์รวมของ PROSPECT REIT 

ขึ้้�นไป ต้้องได้้รับมติขิองผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ด์้้วยคะแนนเสีียงไม่น่้้อยกว่า่ 3 ใน 4 ของจำำ�นวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถือืหน่่วย

ทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง 

ทั้้�งนี้้� การคำำ�นวณมููลค่า่ของทรัพัย์ส์ินิหลักัตามข้้อนี้้� จะคำำ�นวณตามมููลค่า่การได้้มาซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิทั้้�งหมดของแต่ล่ะโครงการ

ที่่�ทำำ�ให้้กองทรััสต์์พร้้อมจะหารายได้้ ซึ่่�งรวมถึึงทรััพย์์สิินที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับโครงการนั้้�นด้้วย

•	 กระบวนการขอความเห็็นชอบจากทรััสตีีหรืือการขอมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และทรััสตีีมีีหน้้าที่่�

ดัังต่่อไปนี้้�

-	 หน้้าที่่�ของผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์ในการจัดัให้้มีเีอกสารขอความเห็น็ชอบหรือืหนังัสือืเชิญิประชุมุ แล้้วแต่ก่รณีี แสดงความ

เห็น็ของตนเกี่่�ยวกับัลักัษณะธุรุกรรมการได้้มาซึ่่�งทรัพัย์ส์ินิหลักัเพิ่่�มเติมิ พร้้อมทั้้�งเหตุผุลและข้้อมููลประกอบที่่�ชััดเจน

-	 หน้้าที่่�ของทรััสตีีในการเข้้าร่่วมประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้ความเห็็นเกี่่�ยวกัับลัักษณะของธุุรกรรมในประเด็็นว่่า

เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องหรืือไม่่

2.	 การจำหน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักและอุุปกรณ์์ 

		  การจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องดำำ�เนิินการดัังต่่อไปนี้้�

(2.1)	ก่่อนการจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จััดให้้มีการประเมิินมููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักตามข้้อกำำ�หนด 

ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

(2.2)	การจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังต่่อไปนี้้�

•	 การจำำ�หน่า่ยไปจะกระทำำ�โดยเปิดิเผย และมีสีาระของรายการตามที่่�กำำ�หนด มีรีะบบการอนุมุัตัิแิละมีกีระบวนการขอความ

เห็็นชอบจากทรััสตีีหรืือการขอมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

•	 การจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิินหลัักที่่�เข้้าลัักษณะดัังต่่อไปน้ี้� นอกจากจะต้้องเป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดในเรื่่�องการจำำ�หน่่ายไปซึ่่�ง

ทรััพย์์สิินหลัักที่่�ระบุุไว้้ในวรรคก่่อน ยัังต้้องเป็็นกรณีีที่่�เป็็นเหตุุจำำ�เป็็นและสมควร โดยได้้รัับอนุุมััติิจากคณะกรรมการ 

(Board of Directors) ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ด้้วย

-	 การจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิินหลัักก่่อนครบ 1 ปีีนัับแต่่วัันที่่� PROSPECT REIT ได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักนั้้�น

-	 การจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิินหลัักที่่� PROSPECT REIT ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ให้้แก่่เจ้้าของเดิิม

4)	 การจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT 
	 การจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT ต้้องมีีลัักษณะดัังต่่อไปนี้้�

(1)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินหลััก ของ PROSPECT REIT โดยการให้้เช่่า ให้้เช่่าช่่วง 

การให้้ใช้้พื้้�นที่่�ที่่�มีีการเรีียกเก็็บค่่าตอบแทน การให้้บริิการที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับการให้้เช่่าหรืือให้้ใช้้พื้้�นที่่� ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกอง

ทรััสต์์จะไม่่ดำำ�เนิินการในลัักษณะใดที่่�เป็็นการใช้้ PROSPECT REIT เพื่่�อประกอบธุุรกิิจอื่่�น เช่่น ธุุรกิิจโรงแรม หรืือธุุรกิิจ

โรงพยาบาล เป็็นต้้น

	 เว้้นแต่่ในกรณีีที่่�กองทรัสัต์ม์ีคีวามจำำ�เป็็นอัันเนื่่�องมาจากการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�เช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์ ์หรือือยู่่�ระหว่า่งการสรรหา

ผู้้�เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์รายใหม่่ กองทรััสต์์อาจดำำ�เนิินการในลัักษณะที่่�เป็็นการใช้้กองทรััสต์์เพื่่�อประกอบธุุรกิิจอื่่�นดัังกล่่าว

เป็็นการชั่่�วคราวได้้ ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีความจำำ�เป็็นต้้องประกอบธุุรกิิจอื่่�นเป็็นการชั่่�วคราวตามวรรคก่่อน ก่่อนการ

ดำำ�เนิินการดัังกล่่าว ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะต้้องเปิิดเผยรายงานเพื่่�อชี้้�แจงสาเหตุุในการเปลี่่�ยนแปลงผู้้�เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 

พร้้อมทั้้�งแจ้้งแนวทางการดำำ�เนิินการของกองทรััสต์์ในระหว่่างการสรรหาผู้้�เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์รายใหม่่ และรายงาน

ความคืืบหน้้าของการดำำ�เนิินการดัังกล่่าวทุุก 6 เดืือนนัับแต่่วัันที่่�มีีการประกอบธุุรกิิจอื่่�นเป็็นการชั่่�วคราวจนกว่่าจะมีีผู้้�เช่่า

อสัังหาริิมทรััพย์์รายใหม่่ หรืือเป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(2)	 ในกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรัสัต์จ์ะให้้เช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์์แก่่บุคุคลที่่�จะนำำ�อสังัหาริมิทรัพัย์์นั้้�นไปประกอบธุรุกิิจที่่� PROSPECT 

REIT ไม่่สามารถดำำ�เนิินการได้้เอง เช่่น ธุุรกิิจโรงแรม หรืือธุุรกิิจโรงพยาบาล เป็็นต้้น จะต้้องมีีข้้อตกลงที่่�กำำ�หนดค่่าเช่่า

ไว้้ล่่วงหน้้าเป็็นจำำ�นวนที่่�แน่่นอน และอาจกำำ�หนดค่่าเช่่าที่่�อ้้างอิิงกัับผลประกอบการของผู้้�เช่่าเพิ่่�มเติิมด้้วยก็็ได้้
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(3)	 ห้้ามมิิให้้ผู้้�จััดการกองทรัสัต์์ให้้เช่า่อสังัหาริมิทรัพัย์แ์ก่่บุุคคลที่่�มีเีหตุอัุันควรสงสััยว่า่จะนำำ�อสังัหาริมิทรัพัย์น์ั้้�นไปใช้้ประกอบ

ธุรุกิจิที่่�ขัดัต่อ่ศีีลธรรมหรืือไม่่ชอบด้้วยกฎหมาย โดยการให้้เช่่าในแต่่ละครั้้�ง ผู้้�จััดการกองทรััสต์ต์้้องจััดให้้มีข้้อตกลงเพื่่�อให้้ 

PROSPECT REIT สามารถเลิิกสััญญาเช่่าได้้หากปรากฏว่่าผู้้�เช่่านำำ�อสัังหาริิมทรััพย์์ไปใช้้ในการประกอบธุุรกิิจดัังกล่่าว

(4)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะดููแลรัักษาทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT ให้้อยู่่�ในสภาพดีีพร้้อมต่่อการจััดหารายได้้ ซึ่่�งรวม

ถึึงการจััดให้้มีีประกัันภััยที่่�เพีียงพอตลอดระยะเวลาที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนในทรััพย์์สิินหลัักนั้้�น โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้� 

•	 ในการบริิหารจััดการ และหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินต่่างๆ PROSPECT REIT จะพิิจารณาให้้มีการปรัับปรุุง

ซ่่อมแซมหรือืบำำ�รุงรักัษาทรัพัย์ส์ินิของ PROSPECT REIT ซึ่่�งรวมถึงึอสังัหาริมิทรัพัย์ห์รือือสังัหาริมิทรัพัย์ท์ี่่� PROS-

PECT REIT มีีสิิทธิิการเช่่า ให้้อยู่่�ในสภาพดีีและมีีความพร้้อมที่่�จะใช้้หาผลประโยชน์์ หรืือให้้สอดคล้้องกัับสภาพ

ตลาดหรืือความต้้องการของลููกค้้าที่่�เปลี่่�ยนแปลงไป ทั้้�งนี้้� PROSPECT REIT อาจใช้้เงิินประกัันการเช่่า และ/หรืือ 

เงิินกู้้�ยืืมจากธนาคารพาณิิชย์์หรืือสถาบัันการเงิินเพื่่�อการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT การบริิหารจััดการ 

และหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินต่่างๆ การปรัับปรุุงซ่่อมแซมหรืือบำำ�รุงรัักษาทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT 

ดัังกล่่าว แต่่ทั้้�งนี้้�จะต้้องเป็็นไปตามมติิที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และ/หรืือ แบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอขาย

หน่่วยทรััสต์์ดัังกล่่าว และ PROSPECT REIT ต้้องมีีระบบการบริิหารจััดการเงิินประกัันการเช่่าให้้มีีพร้้อมเมื่่�อ 

ผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�ใช้้สิิทธิิเรีียกคืืนเงิินประกัันการเช่่าดัังกล่่าว 

•	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�จััดให้้มีีการประกัันภััยในวงเงิินที่่�ทรััสตีีเห็็นว่่าเพีียงพอและเหมาะสมที่่�ทำำ�ให้้ทรััพย์์สิินของ 

PROSPECT REIT คืืนกลัับสภาพเดิิม เพื่่�อให้้ PROSPECT REIT สามารถจััดหาผลประโยชน์์ได้้เหมืือนเดิิมและ

ได้้รัับผลตอบแทนไม่่น้้อยกว่่าเดิิมตลอดระยะเวลาที่่� PROSPECT REIT ลงทุุนในทรััพย์์สิินหลััก โดยการประกััน

ภััยดัังกล่่าวจะต้้องครอบคลุุมถึึงการประกัันวิินาศภััยที่่�อาจเกิิดขึ้้�นกัับอสัังหาริิมทรััพย์์ ในวงเงิินประกัันภััยซึ่่�งไม่่

น้้อยกว่่าจำำ�นวนต้้นทุุนทดแทนหรืือต้้นทุุนเปลี่่�ยนแทน (full replacement cost) และการประกัันภััยความรัับผิิด 

ต่่อบุุคคลภายนอกที่่�อาจได้้รับความเสีียหายจากอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือจากการดำำ�เนิินการในอสัังหาริิมทรััพย์์ 

ในวงเงินิที่่�เพียีงพอและเหมาะสม ทั้้�งนี้้� ในการพิจิารณาการวงเงินิประกันัภัยัข้้างต้้นที่่�จัดัทำำ�โดยผู้้�จััดการกองทรัสัต์ ์ทรัสั

ตีีจะไม่่ปฏิิเสธการจััดทำำ�ประกัันภััยและวงเงิินประกัันภััยดัังกล่่าวโดยไม่่มีีเหตุุผลอัันสมควร

(5)	 ในกรณีีที่่� PROSPECT REIT ได้้มาซึ่่�งกรรมสิิทธิ์์�ในอสัังหาริิมทรััพย์์ และผู้้�จััดการกองทรััสต์์ประสงค์์จะจััดหาผลประโยชน์์

จากอสังัหาริมิทรัพัย์ด์ังักล่า่วโดยการให้้เช่า่แก่เ่จ้้าของเดิมิ ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต์้้องกำำ�หนดค่า่เช่า่ที่่�เรียีกเก็บ็จากเจ้้าของเดิมิ

ในลัักษณะที่่�เป็็นธรรมเนีียมทางการค้้าปกติิเสมืือนเป็็นการทำำ�ธุุรกรรมกัับคู่่�ค้้าทั่่�วไปที่่�เป็็นบุุคคลภายนอกไว้้

(6)	 ในกรณีีที่่�เกิิดเหตุุสุุดวิิสััยที่่�มีีผลกระทบต่่อการจััดหาประโยชน์์ของ PROSPECT REIT และ/หรืือ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ และ/

หรืือ ต่่อการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของคู่่�สััญญาภายใต้้สััญญาจััดหาประโยชน์์ในอสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT ให้้ทรััสตีี 

(ร่่วมกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์) มีีอำำ�นาจพิิจารณา เจรจา และ/หรืือ ผ่่อนปรน การปฏิิบััติิตามสััญญาที่่�กระทบจากเหตุุสุุดวิิสััย

ดังักล่่าว รวมถึงึแต่ไ่ม่จ่ำำ�กัดัเพียีงการยกเว้้นค่า่เช่า่ การเลื่่�อนชำำ�ระค่า่เช่า่ และ/หรือื การผ่อ่นปรนหน้้าที่่�ต่า่งๆ ภายใต้้สัญัญา

กัับบรรดาผู้้�เช่่าพื้้�นที่่�ในอสัังหาริิมทรััพย์์ไม่่ว่่ารายใด 

6.	การคััดเลืือกผู้้�บริหารอสัังหาริิมทรััพย์์
การแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ให้้เป็็นผู้้�บริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT เข้้าไปลงทุุน เช่่น  

การบริิหารงานประจำำ�วัันบนอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องจััดให้้มีีการดำำ�เนิินการอย่่างน้้อยในเรื่่�องต่่อไปนี้้� 

(1)	 มีีการประเมิินและวิิเคราะห์์ประสบการณ์์ ชื่่�อเสีียง และผลงานในอดีีตของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เช่่น ความสามารถใน

การจััดหาผู้้�เช่่า การติิดตามหนี้้� การบำำ�รุุงรัักษาทรััพย์์สิินภายในอาคาร ระบบการบริิหารจััดการพื้้�นที่่�ให้้เช่่า การดููแลให้้

บริิการแก่่ผู้้�เช่่า ระบบควบคุุมภายในเพื่่�อป้้องกัันการรั่่�วไหลของรายได้้และควบคุุมการเบิิกค่่าใช้้จ่่ายให้้รััดกุุม ระบบงานที่่�

สามารถป้อ้งกันัความขััดแย้้งทางผลประโยชน์ร์ะหว่า่งผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์แ์ละ PROSPECT REIT รวมถึึงปัจัจัยัอื่่�นๆ 

ที่่�สำำ�คััญ เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จะสามารถบริิหารจััดการทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT ได้้อย่่างดีี 

และสามารถสร้้างมููลค่่าเพิ่่�มให้้แก่่ PROSPECT REIT และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ อนึ่่�ง ระบบควบคุุมภายในของผู้้�บริิหาร

อสัังหาริิมทรััพย์์ให้้เป็็นไปตามข้้อกำำ�หนดขั้้�นตํ่่�าตามแนวปฏิิบััติิในการจััดการกองทุุนและทรััสต์์ที่่�ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์

ซึ่่�งสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)118
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(2)	 มีกีารพิิจารณาความเหมาะสมของอััตราค่่าตอบแทนของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ์ซึ่่�งต้้องกำำ�หนดตามระดัับความสามารถ

ในการปฏิิบััติิงาน เพื่่�อสร้้างแรงจููงใจให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ พยายามเพิ่่�มรายได้้ให้้แก่่ PROSPECT REIT เช่่น ผล

ตอบแทนของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ขึ้้�นอยู่่�กัับรายได้้ค่าเช่่าและค่่าบริิการที่่�เรีียกเก็็บได้้จริิงหรืือกำำ�ไรสุุทธิิจากการปล่่อย

เช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น เป็็นต้้น

(3)	 จัดัให้้มีกลไกที่่�ทำำ�ให้้ PROSPECT REIT สามารถปรัับเปลี่่�ยนผู้้�บริหิารอสัังหาริิมทรัพัย์์ได้้ ในกรณีีที่่�ผู้้�บริหิารอสัังหาริิมทรัพัย์์

ไม่่ปฏิิบััติิตามเงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือมีีผลการบริิหารจััดการไม่่เป็็นที่่�น่่าพอใจ

(4)	 จััดให้้มีระบบในการติิดตามตรวจสอบและประเมิินระบบการควบคุุมภายในของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์โดยสมํ่่�าเสมอ 

เพื่่�อให้้มั่่�นใจว่า่ระบบควบคุมุภายในยังัคงมีปีระสิทิธิผิลและสามารถป้อ้งกันัการทุจุริติหรือืทำำ�ให้้ตรวจพบการทุจุริติหรือืการ

ปฏิิบััติิที่่�ไม่่เป็็นไปตามระบบได้้โดยง่่าย เช่่น ขอให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ส่่งรายงานประเมิินระบบการควบคุุมภายใน 

(ถ้้ามีี) ของทั้้�งผู้้�สอบบััญชีี และผู้้�ตรวจสอบภายใน เฉพาะในส่่วนที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำำ�เนิินการของ PROSPECT REIT 

ให้้กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์

ทั้้�งน้ี้� ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์อ์าจพิิจารณากำำ�หนดในสััญญาว่า่จ้้างให้้ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ต์้้องรัับผิดิชอบในความเสียีหายที่่�

เกิดิขึ้้�นกับัผลประโยชน์ข์อง PROSPECT REIT อันัเนื่่�องมาจากความประมาทเลินิเล่อ่ของผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์ในระบบ

การควบคุุมทำำ�ให้้เกิดิการทุุจริิตได้้โดยง่า่ย ในกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรัสัต์พ์บว่่า ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ก์ระทำำ�การหรืือละเว้้น

การกระทำำ�การอัันเป็น็เหตุุให้้ขาดความน่่าเชื่่�อถือืในการปฏิบัิัติหิน้้าที่่�ตามสัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริหิารอสัังหาริิมทรัพัย์ ์ทั้้�งนี้้� ความ

น่า่เชื่่�อถือืดัังกล่า่วจะต้้องเป็็นไปตามอำำ�นาจหน้้าที่่�และตามมาตรฐานวิชิาชีีพอัันเป็็นที่่�ยอมรัับโดยทั่่�วไปของผู้้�ประกอบวิิชาชีีพ

เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องดำำ�เนิินการบอกเลิิกสััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์รายนั้้�น 

เพื่่�อที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะสามารถเข้้าไปดำำ�เนิินงานแทนหรืือคััดเลืือกผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ใหม่่เพื่่�อทดแทนรายเดิิม 

7.	 การกำำ�กัับดููแลการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�กำำ�กัับดููแลการบริิหารจััดการและการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อรัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุด

ของผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์แ์ละผู้้�ลงทุนุโดยทั่่�วไป โดยเฉพาะอย่า่งยิ่่�ง ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ม์ีหีน้้าที่่�ควบคุมุดููแลและบริหิารรายรับัรายจ่า่ยของ 

PROSPECT REIT เพื่่�อให้้ผลตอบแทนของ PROSPECT REIT เป็็นไปตามเป้้าหมายที่่�กำำ�หนดไว้้ในมาตรการกำำ�กับัดููแลการปฏิบัิัติงิาน 

ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ซึ่่�งมีีขั้้�นตอนการควบคุุม กำำ�กัับ และตรวจสอบการปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ดัังนี้้� 

1)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องจััดทำำ�หรืือพิิจารณาอนุุมััติิแผนการดำำ�เนิินงานประจำำ�ปีพร้้อมงบประมาณประจำำ�ปีที่่�มอบหมาย 

ให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์เป็็นผู้้�จััดทำำ�รายละเอีียดของรายรัับและรายจ่่ายที่่�เกิิดขึ้้�นค่่อนข้้างแน่่นอนในแต่่ละปีี 

เพื่่�อหลีีกเลี่่�ยงรายจ่่ายที่่�ไม่่พึึงประสงค์์ และไม่่มองข้้ามรายจ่่ายจำำ�เป็็นที่่�ต้้องเกิิดขึ้้�นอย่่างแน่่นอนในแต่่ละปีี กำำ�หนดเป้้า

หมายการจััดหารายได้้ในแต่่ละปีี รวมทั้้�งติิดตามควบคุุมดููแลให้้รายรัับและรายจ่่ายของ PROSPECT REIT เป็็นไปตาม

แผนการดำำ�เนิินงานและงบประมาณที่่�ได้้วางไว้้ข้้างต้้น 

2)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องกำำ�หนดเงื่่�อนไขที่่�จููงใจให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์พยายามเพิ่่�มมููลค่่าและผลตอบแทนให้้แก่่ 

PROSPECT REIT รวมทั้้�งลดความเสี่่�ยงให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

3)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต์้้องกำำ�กับัดููแลและติดิตามให้้ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ด์ำำ�เนิินการให้้เป็น็ไปตามแผนกลยุทุธ์แ์ละนโยบาย

ในการบริิหารจััดการ PROSPECT REIT ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

4)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ต์้้องกำำ�หนดนโยบายและรููปแบบขั้้�นตอนการปฏิบิัตัิงิานในการจัดัหาผู้้�เช่า่ใหม่เ่พื่่�อให้้ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์์

และผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์สามารถจัดหาพื้้�นที่่�เช่า่จากทรัพัย์์สินิของ PROSPECT REIT ให้้สามารถตอบสนองและตรงกัับ

ความต้้องการของผู้้�สนใจจะเช่่าให้้ได้้มากที่่�สุุด

5)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์ต์้้องจัดัทำำ�ข้้อตกลงเกี่่�ยวกับัรููปแบบการจััดหาและแบ่่งผลประโยชน์์ระหว่่าง PROSPECT REIT กับัผู้้�เช่่า 

(ถ้้ามีี) และการเรียีกเก็บ็ค่า่ใช้้จ่า่ยจาก PROSPECT REIT โดยคำำ�นึงึถึงึประโยชน์ข์อง PROSPECT REIT เป็น็สำำ�คัญั และ

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องแจ้้งข้้อมููลเกี่่�ยวกัับภาระผููกพัันของอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�มีีอยู่่�กัับผู้้�เช่่าตามสััญญาเช่่าเดิิมให้้ผู้้�ประเมิิน

มููลค่่าทรััพย์์สิินทราบเพื่่�อนำำ�ไปใช้้ในการกำำ�หนดราคาประเมิินที่่�ยุุติิธรรมสำำ�หรัับอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น ทั้้�งนี้้� ผู้้�จััดการกอง

ทรััสต์์ต้้องกำำ�กัับดููแลและติิดตามให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ดำำ�เนิินการให้้เป็็นไปตามข้้อตกลงดัังกล่่าว 

6)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์ต์้้องพิิจารณาหรืือทบทวนแนวทางการคััดเลืือกผู้้�เช่่ารายใหญ่ ่หรืือมีีส่ว่นร่่วมกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรัพัย์์

ในการวางแผนการจััดส่่วนประเภทธุุรกิิจของผู้้�เช่่าเพื่่�อจำำ�กััดและควบคุุมความเสี่่�ยงหรืือความผัันผวนของรายได้้ค่่าเช่่าใน

แต่่ละปีี

119รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

7)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องทบทวนหรืือพิิจารณากำำ�หนดนโยบายค่่าเช่่าของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อให้้อััตราค่่าเช่่าเป็็น

ไปในอััตราที่่�เหมาะสมตามสภาวะตลาดให้้เช่่าในขณะนั้้�น

8)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์ต์้้องตรวจสอบระบบในการควบคุุมดููแลค่่าใช้้จ่ายในการบำำ�รุงุรักัษาหรืือซ่่อมแซมอุุปกรณ์์หรืืออาคารของ

ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ เพื่่�อประเมิินความเหมาะสมของการซ่่อมแซมหรืือการเปลี่่�ยนทดแทน เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่าค่่าใช้้

จ่่ายดัังกล่่าวไม่่สููญเปล่่าและก่่อให้้เกิิดประโยชน์์ต่่อ PROSPECT REIT โดยแท้้จริิง

9)	 ผู้้�จัดัการกองทรััสต์ต์้้องประเมิินความเหมาะสมของระบบการควบคุุมเกี่่�ยวกับัการจััดซื้้�อจัดัจ้้างของผู้้�บริิหารอสังัหาริมิทรัพัย์์ 

เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่า PROSPECT REIT ได้้รัับสิินค้้าหรืือบริิการที่่�คุ้้�มค่่ากัับเงิินที่่�จ่่ายไป ไม่่มีีการเรีียกเก็็บค่่าใช้้จ่่ายจาก 

PROSPECT REIT มากเกิินความจำำ�เป็็น และต้้องอยู่่�ภายในกรอบที่่�สัญัญาก่่อตั้้�งทรััสต์ ์แบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอ

ขายหน่่วยทรััสต์์และหนัังสืือชี้้�ชวนกำำ�หนดให้้เรีียกเก็็บได้้

10)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องกำำ�หนดให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มีีหน้้าที่่�ติิดตามและควบคุุมดููแลให้้ผู้้�เช่่าชำำ�ระค่่าใช้้จ่่าย

และค่่าภาษีีต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการชำำ�ระเงิินให้้กัับ PROSPECT REIT ให้้ครบถ้้วนถููกต้้องตามที่่�กฎหมายกำำ�หนด 

และให้้ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ต้้องจััดทำำ�รายงานการค้้างชำำ�ระค่่าภาษีีและค่่าเบี้้�ยประกัันภััยของผู้้�เช่่าเป็็นรายปีีหรืือ 

รายเดืือนหรืือรายไตรมาส (ขึ้้�นอยู่่�กัับรอบการชำำ�ระ) เพื่่�อประโยชน์์ในการติิดตามให้้ผู้้�เช่่าชำำ�ระให้้ครบถ้้วนโดยเร็็ว และผู้้�

จัดัการกองทรััสต์จ์ะพิิจารณาความจำำ�เป็็นในการบอกเลิิกสัญัญาเช่่าหรืือปรัับเปลี่่�ยนเงื่่�อนไขการเช่่าหรืืออััตราค่่าเช่่าสำำ�หรัับ

ผู้้�เช่่ารายนี้้�ในระยะต่่อไป

11)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องวิิเคราะห์์ความผิิดปกติิในการบริิหารจััดการของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมทั้้�งสุ่่�มตรวจสอบการ

ดำำ�เนิินงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์โดยไม่่แจ้้งให้้ทราบล่่วงหน้้า

12)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องติิดตาม ตรวจสอบ การปฏิิบััติิงานของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างสม่ำำ��เสมอ

นอกจากนี้้� ผู้้�จััดการกองทรัสัต์ต์้้องมีรีะบบในการติดิตามควบคุุม และสุ่่�มตรวจสอบเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่า่ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์์

ปฏิิบััติิตามหลัักเกณฑ์์อย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

(1)	 จััดเก็็บรายได้้และนำำ�ส่่งให้้ PROSPECT REIT โดยครบถ้้วนถููกต้้อง

(2)	 ไม่่มีีการเรีียกเก็็บค่่าใช้้จ่ายจาก PROSPECT REIT มากเกิินความจำำ�เป็็น และต้้องอยู่่�ภายในกรอบที่่�สััญญาแต่่ง

ตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููลการเสนอขายหน่่วยทรััสต์์ และหนัังสืือชี้้�ชวน 

กำำ�หนดให้้เรีียกเก็็บได้้ 

(3)	 จััดเก็็บ ควบคุุม และดููแลทรััพย์์สิินในการดำำ�เนิินงานที่่�สำำ�คััญ รวมทั้้�งดููแลและซ่่อมบำำ�รุุงรัักษาทรััพย์์สิินของ 

PROSPECT REIT อย่่างเพีียงพอและเหมาะสมเพื่่�อให้้สามารถใช้้จััดหาผลประโยชน์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�องในระยะยาว

(4)	 แบ่่งแยกหน้้าที่่�งานที่่�สำำ�คััญ เช่่น การอนุุมััติิการทำำ�รายการ การจััดเก็็บดููแลทรััพย์์สิิน และการบัันทึึกรายการทางการ

บััญชีีและสารสนเทศที่่�เกิิดขึ้้�น ออกจากกััน เพื่่�อให้้เกิิดการตรวจสอบและถ่่วงดุุลระหว่่างกััน

(5)	 จััดให้้มีีแผนฉุุกเฉิิน (Contingency Plan) เพื่่�อรองรัับเหตุุฉุุกเฉิินหรืือเหตุุการณ์์ที่่�ไม่่คาดฝัันที่่�อาจเกิิดขึ้้�น หรืืออาจ

มีีผลกระทบอย่่างร้้ายแรงต่่อการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ รวมถึึงทรััพย์์สิินของ 

PROSPECT REIT

(6)	 ดำำ�เนิินการตามมาตรการการป้้องกัันความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ที่่�อาจเกิิดขึ้้�นระหว่่างผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์

และ PROSPECT REIT 

13)	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องประชุุมหารืือร่่วมกัับผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์อย่่างสม่ำำ��เสมอ เพื่่�อประเมิินผลการดำำ�เนิินงานของ 

PROSPECT REIT และหาแนวทางที่่�เหมาะสมในการแก้้ไขปััญหาที่่�เกิิดขึ้้�นในการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)120
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8.	การติิดตามดููแลผลประโยชน์์ของ PROSPECT REIT
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะจััดให้้มีีแนวทางและระบบในการติิดตามและดููแลผลประโยชน์์ของ PROSPECT REIT เพื่่�อรัักษาประโยชน์์สููงสุุด

ของ PROSPECT REIT และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยจะจััดให้้มีีแนวทางดัังนี้้�

(1)	 ประสานงานกัับทรััสตีี หรืือบุุคคลที่่�ได้้รับมอบหมายจากทรััสตีี เพื่่�ออำำ�นวยความสะดวกในการสำำ�รวจทรััพย์์สิินหลัักของ 

PROSPECT REIT

(2)	 บริิหารจััดการงบประมาณและเงิินสดหมุุนเวีียนของ PROSPECT REIT

(3)	 จััดทำำ�งบการเงิินของ PROSPECT REIT ให้้เป็็นไปตามมาตรฐานบััญชีีที่่�กำำ�หนดตามกฎหมายว่่าด้้วยการบััญชีี และเปิิด

เผยงบการเงิินตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนด 

(4)	 เบิิกจ่่ายค่่าใช้้จ่่ายของ PROSPECT REIT เฉพาะกรณีีที่่�เป็็นการเบิิกจ่่ายจากบััญชีีเพื่่�อการดำำ�เนิินงานประจำำ�วัันหรืือเพื่่�อ

วััตถุุประสงค์์อื่่�นๆ ที่่�ตกลงร่่วมกัันกัับทรััสตีี ภายใต้้วงเงิินที่่�ได้้รัับอนุุมััติิจากทรััสตีี

(5)	 จััดให้้มีีการจ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทนให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ตามหลัักเกณฑ์์เงื่่�อนไขที่่�กำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ มติิที่่�

ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

(6)	 กรณีีต้้องขอมติิจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อดำำ�เนิินการใดๆ ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ต้้องแสดงความเห็็นและวิิเคราะห์์ผลกระทบ 

เพื่่�อเป็็นข้้อมููลประกอบการตััดสิินใจ

(7)	 จััดให้้มีีการเก็็บรัักษาเอกสารต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำำ�เนิินการของ PROSPECT REIT

9.	ค่าตอบแทนของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของ PROSPECT REIT ตกลงชำำ�ระค่่าธรรมเนีียม (รวมภาษีีมููลค่่าเพิ่่�ม) ในการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ตามสััญญาแต่่งตั้้�ง

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยมีีรายละเอีียดดัังต่่อไปนี้้�

1)	 ค่า่ธรรมเนีียมพื้้�นฐานในการปฏิบัิัติหิน้้าที่่�ตามสัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�จัดัการกองทรััสต์ ์ในอััตราร้้อยละ 0.3 ต่อ่ปีี ของราคาทุุนของ

ทรัพัย์ส์ินิหลักัของ PROSPECT REIT รวมกับัมููลค่า่ตามบัญัชีขีองเงินิลงทุนุในทรัพัย์ส์ินิอื่่�น ทั้้�งนี้้� ในกรณีีที่่�มีกีารจำำ�หน่า่ย

ทรัพัย์์สินิหลัักของ PROSPECT REIT ให้้คำำ�นวณจากราคาทุุนของทรััพย์์สินิหลัักของ PROSPECT REIT หักัออกด้้วยราคาทุุน 

ของทรััพย์์สิินที่่�จำำ�หน่่ายออกจากการจำำ�หน่่ายทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT ดัังกล่่าว โดยมีีค่่าธรรมเนีียมพื้้�น

ฐานขั้้�นต่ำำ��ไม่น่้้อยกว่า่ 10 ล้้านบาทต่่อปี ีและทรัสัตีตีกลงชำำ�ระค่า่ธรรมเนีียมพื้้�นฐานให้้แก่ผู่้้�จัดัการกองทรััสต์เ์ป็็นรายเดือืน 

2)	 ค่่าธรรมเนีียมในการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิิน

(2.1)	ค่่าธรรมเนีียมการได้้มาซึ่่�งทรััพย์์สิินหลัักของ PROSPECT REIT (Acquisition fee) ในอััตราร้้อยละ 1.0 ของราคา

ทุุนของทรััพย์์สิินที่่�ได้้มา 

(2.2)	ค่่าธรรมเนีียมการจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรัพัย์์สินิหลักัของ PROSPECT REIT (Disposal fee) ในอัตัราร้้อยละ 1.0 ของราคา

จำำ�หน่่ายไปของทรััพย์์สินิสุทุธิิ

3)	 ค่่าตอบแทนของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ที่่�มีีการเรีียกเก็็บจริิง สำำ�หรัับรอบระยะเวลาบััญชีี ตั้้�งแต่่ 1 มกราคม 2568 ถึึง 

31 ธัันวาคม 2568 เท่่ากัับ 24.26 ล้้านบาท

10. การเปิิดเผยข้้อมููลและสารสนเทศต่่อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่� ในการจััดทำำ�และเปิิดเผยข้้อมููลเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT ที่่�มีีความ 

ถููกต้้อง ครบถ้้วน ชััดเจน และเพีียงพอในการตััดสิินใจของผู้้�ลงทุุน ทั้้�งในรููปของรายงาน ข้้อมููลทางการเงิิน และข้้อมููลทั่่�วไป ตลอด

จนข้้อมููลสำำ�คััญอื่่�นใด ซึ่่�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะทำำ�การเปิิดเผยผ่่านช่่องทางการสื่่�อสารต่่างๆ ได้้แก่่ เว็็บไซต์์ของตลาดหลัักทรััพย์์ 

เว็็บไซต์์ของ PROSPECT REIT เอกสารส่่งถึึงผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ รวมทั้้�ง การรายงานต่่อหน่่วยงานกำำ�กัับดููแลที่่�เกี่่�ยวข้้อง ตามที่่�กำำ�หนด

ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบแสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

โดยฝ่่ายพััฒนาธุุรกิิจและนัักลงทุุนสััมพัันธ์์จะดำำ�เนิินการเปิิดเผยข้้อมููลที่่�ผ่่านการจััดทำำ�และสอบทานตามขั้้�นตอนของบริิษััท แล้้วต่่อ

บุุคคลหรืือหน่่วยงานที่่�เกี่่�ยวข้้อง

121รายงานประจำำ�ปีี 2568
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นอกจากน้ี้� บริษัิัทฯ จะจัดัให้้มีช่อ่งทางการสื่่�อสารข้้อมููลฐานะทางการเงินิ ผลการดำำ�เนินิงานประจำำ�ปีของกองทรัสัต์ ์ตลอดจนข้้อมููลเกี่่�ยว

กับัการจััดการกองทรััสต์ ์ในลัักษณะของการสื่่�อสารสองทาง (Two-way communication) ไม่่ว่า่ด้้วยวิิธีกีารพบปะกัับผู้้�ถือืหน่ว่ยโดยตรง

หรืือด้้วยวิิธีีการอื่่�นใด เพื่่�อให้้ผู้้�ถืือหน่่วยสามารถ สอบถามข้้อมููลเพิ่่�มเติิมได้้ ภายใน 4 เดืือนนัับแต่่วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีีของกองทรััสต์์ 

โดยจะเปิดิเผยข้้อมููลดังักล่่าวผ่า่นระบบการเปิดิเผยสารสนเทศของตลาดหลักัทรัพัย์ด์้้วย และในกรณีีที่่�ผู้้�ถือืหน่ว่ยมีกีารสอบถามข้้อมููล

ที่่�เกี่่�ยวข้้อง บริษัิัทฯ จะจัดัทำำ�และเปิดิเผยสรุุปประเด็น็สำำ�คัญัในลัักษณะคำำ�ถามและคำำ�ตอบเพื่่�อให้้ผู้้�ถือืหน่ว่ยรายอื่่�นได้้ทราบด้้วยภายใน 

14 วััน นัับแต่่วัันที่่�ครบกำำ�หนดรัับคำำ�ถามจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ หรืือ วัันพบปะผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ (แล้้วแต่่กรณีี)

โดยมีีรายละเอีียดดัังต่่อไปนี้้� 

1)	 ข้้อมููลของ PROSPECT REIT ต้้องรายงานเป็็นประจำำ�

ประเภทข้้อมููล ระยะเวลาในการรายงานข้้อมููล

งบการเงิินรายไตรมาส* (สอบทาน) นำำ�ส่่งพร้้อมกัันภายใน 45 (สี่่�สิิบห้้า) วััน นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุดไตรมาส

รายงานสถานการณ์์ลงทุุนของกองทรััสต์์ ภายใน 45 (สี่่�สิิบห้้า) วััน นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุดไตรมาสผ่่านระบบ OFAR

รายงานมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิ (NAV) ของกองทรััสต์์และมููลค่่าหน่่วย
ทรััสต์์ และรายละเอีียดการจััดหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สิินอื่่�นนอก
เหนืือจากทรััพย์์สิินหลััก (ถ้้ามีี)

ส่่งให้้ทรััสตีีเพื่่�อตรวจสอบภายใน 30 (สามสิิบ) วัันนัับแต่่วัันสิ้้�นสุุด
ของแต่่ละไตรมาส และส่่งรายงานที่่�ได้้รับการรัับรองจากทรััสตีีให้้
สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลัักทรััพย์์ ภายใน 45 (สี่่�สิิบห้้า) วััน 
นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุดของแต่่ละไตรมาส

งบการเงิินรายปีี* (งบปีี) (ผู้้�สอบบััญชีีตรวจสอบและแสดงความเห็็น) 
พร้้อมแบบนำำ�ส่่งงบการเงิิน

ภายใน 2 (สอง) เดืือน นัับแต่่วัันสิ้้�นรอบปีีบััญชีี กรณีีไม่่ส่่งงบการ
เงิินไตรมาสที่่� 4 (สี่่�) หรืือภายใน 3 (สาม) เดืือน นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุด
รอบปีีบััญชีี กรณีีส่่งงบการเงิินไตรมาสที่่� 4 (สี่่�)

รายงานสรุุปผลการดำำ�เนิินงานของกองทรััสต์์ นำำ�ส่่งพร้้อมกัับการนำำ�ส่่งงบการเงิินทุุกครั้้�ง

รายงานชี้้�แจงผลการดำำ�เนิินงานที่่�เปลี่่�ยนแปลงเกิินกว่่าร้้อยละ 20 
(ยี่่�สิิบ) จากงวดเดีียวกัันของปีีก่่อน

นำำ�ส่่งพร้้อมกัับการนำำ�ส่่งงบการเงิินทุุกครั้้�ง

การส่่งงบการเงิินผ่่านระบบ FSCOMP ภายใน 1 (หนึ่่�ง) วัันทำำ�การนัับจากวัันที่่�นำำ�ส่่งงบการเงิิน

แบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี ภายใน 3 (สาม) เดืือน นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุดรอบปีีบััญชีี

รายงานประจำำ�ปีีของกองทรััสต์์ (Annual Report) พร้้อมกัับหนัังสืือแจ้้งการจััดการสื่่�อสารสองทาง (Two-way 
Communication) ภายใน 120 (หนึ่่�งร้้อยยี่่�สิิบ) วัันนัับแต่่วัันสิ้้�น
สุุดรอบปีีบััญชีี 

รายงานการกระจายการถืือครองหุ้้�น (Free Float) ภายใน 14 (สิิบสี่่�) วัันนัับแต่่วัันปิิดสมุุดทะเบีียนเพื่่�อกำำ�หนดรายชื่่�อ
สำำ�หรัับการจััดการสื่่�อสารสองทาง (Two-way Communication) 

งบการเงิินรายไตรมาส* (สอบทาน) นำำ�ส่่งพร้้อมกัันภายใน 45 (สี่่�สิิบห้้า) วััน นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุดไตรมาส

หมายเหตุุ:	 - *งบการเงินิของบริิษััทฯ ต้้องจััดทำำ�ให้้เป็น็ไปตามมาตรฐานบััญชีทีี่่�กำำ�หนดตามกฎหมายว่า่ด้้วยวิชิาชีพีบัญัชี ีและต้้องมีกีารตรวจสอบและแสดงความเห็น็

โดยผู้้�สอบบััญชีีที่่�ได้้รัับความเห็็นชอบจากสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และนำำ�ส่่งเป็็น Hard Copy หรืือตามที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. กำำ�หนด

	 - รายงานที่่�ต้้องจััดส่่งสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. หากมีีการส่่งข้้อมููลผ่่านระบบการรัับ-ส่่งข้้อมููลของตลาดหลัักทรััพย์์ฯ ให้้ถืือว่่าจััดส่่งสำำ�นักงาน ก.ล.ต. แล้้ว 

เป็็นไปตามประกาศคณะกรรมการกำำ�กัับตลาดทุุน ที่่� ทจ. 20/2561 (ข้้อ 23) เช่่น งบการเงิินของกองทรััสต์,์ แบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปี,ี รายงาน
ประจำำ�ปีีของกองทรััสต์์ เป็็นต้้น

2)	 ข้้อมููลของ PROSPECT REIT ที่่�ต้้องรายงานเมื่่�อเกิิดเหตุุการณ์์

ประเภทข้้อมููล ระยะเวลาในการรายงานข้้อมููล

รายงานการกระจายการถืือครองหุ้้�น (Free Float) ภายใน 14 (สิิบสี่่�) วัันนัับแต่่วัันปิิดสมุุดทะเบีียนเพื่่�อกำำ�หนดราย
ชื่่�อสำำ�หรัับการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ หรืือวัันกำำ�หนดรายชื่่�อ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อให้้สิิทธิิใดๆ 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)122
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กำำ�หนดวัันปิิดสมุุดทะเบีียนพัักการโอนหน่่วยทรััสต์์หรืือวัันกำำ�หนด
รายชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ หรืือวัันให้้
สิิทธิิใดๆ แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า และไม่่น้้อยกว่่า 14 (สิิบสี่่�) วััน (และไม่่น้้อย
กว่่า 7 (เจ็็ด) วััน ในกรณีีที่่�มีีการเปลี่่�ยนแปลง) ก่่อนวัันปิิดสมุุด
ทะเบีียนพัักการโอนหน่่วยทรััสต์์ หรืือวัันกำำ�หนดรายชื่่�อผู้้�ถืือหน่่วย
ทรััสต์์เพื่่�อการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ หรืือวัันให้้สิิทธิิใดๆ แก่่ 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

หนัังสืือนััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ส่่งให้้ทรััสตีีเห็็นชอบไม่่น้้อยกว่่า14 (สิิบสี่่�) วัันก่่อนวัันปิิดสมุุด
ทะเบีียนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

รายงานข้้อมููลต่่อ ต.ล.ท. ไม่่น้้อยกว่่า 7 (เจ็็ด) หรืือ 14 (สิิบสี่่�) 
วัันก่่อนวัันประชุุม

ประกาศการนัดัประชุมุในหนังัสือืพิมิพ์ร์ายวันัแห่ง่ท้้องถิ่่�นอย่่างน้้อย 
1 (หนึ่่�ง) ฉบัับ ไม่่น้้อยกว่่า 3 (สาม) วัันก่่อนวัันประชุุม

รายงานการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ฉบัับย่่อเพื่่�อนำำ�ข้้อมููลขึ้้�น 
สื่่�ออิิเล็็กทรอนิิกส์์ของตลาดหลัักทรััพย์์

โดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงานก่่อน
เวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบอย่่างน้้อย 
1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ในต.ล.ท. (ข) 
ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ ให้้รายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรกของวัันทำำ�การถััดไป
อย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง) 

รายงานการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ส่่งให้้ทรััสตีีเห็็นชอบภายใน 9 (เก้้า) วัันนัับแต่่วัันที่่�มีีการประชุุม 
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในแต่่ละครั้้�ง

รายงานข้้อมููลต่่อ ต.ล.ท. ภายใน 14 (สิิบสี่่�) วัันนัับแต่่วัันที่่�มีีการ
ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในแต่่ละครั้้�ง

รายงานการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์ของกองทรััสต์์ รายงานต่่อ ต.ล.ท. โดยไม่ช่ักัช้้า (คืือ (ก) ในวันัที่่�มีเีหตุกุารณ์เ์กิดิขึ้้�น 
โดยรายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ใน 
แต่่ละรอบอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลััก
ทรััพย์์ใน ต.ล.ท. (ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตาม
ข้้อ (ก) ได้้ ให้้รายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรก
ของวัันทำำ�การถััดไปอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง) 
และรายงานต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ภายใน 15 (สิิบห้้า) วัันนัับแต่่วััน
ที่่�ได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น

รายงานความคืืบหน้้าของการก่่อสร้้าง กรณีีที่่�กองทรััสต์์มีีการ
ลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่�ยัังก่่อสร้้างไม่่แล้้วเสร็็จ (ถ้้ามีี)

ภายใน 30 (สามสิิบ) วัันนัับแต่่วัันสุุดท้้ายของทุุกรอบระยะเวลา 6 
(หก) เดืือนนัับตั้้�งแต่่วัันที่่�มีีการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์นั้้�น

เมื่่�อก่่อสร้้างแล้้วเสร็็จและพร้้อมจะนำำ�ไปหาผลประโยชน์์ ให้้จััดทำำ�
และส่่งรายงานภายใน 30 (สามสิิบ) วัันนัับแต่่ก่่อสร้้างแล้้วเสร็็จ
และพร้้อมจะนำำ�ไปจััดหาผลประโยชน์์

รายงานความคืืบหน้้ากรณีีที่่�มีีการขายทรััพย์์สิินหลััก และทำำ�ให้้
มีีมููลค่่าทรััพย์์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์์ลงทุุนน้้อยกว่่า 500 (ห้้าร้้อย) 
ล้้านบาท หรืือน้้อยกว่่าร้้อยละ 75 (เจ็็ดสิิบห้้า) ของทรััพย์์สิินรวม

รายงานต่อ่สำำ�นักงาน ก.ล.ต. โดยไม่ชั่ักช้้า (คือื (ก) ในวันัที่่�มีเีหตุกุารณ์์
เกิิดขึ้้�น โดยรายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ ใน 
ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือ
ขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. (ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถ
ปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ ให้้รายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลััก
ทรััพย์์รอบแรกของวัันทำำ�การถััดไปอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง) เมื่่�อมีี
การขายทรััพย์์สิินหลัักในลัักษณะดัังกล่่าว และนำำ�ส่่งรายงานความ
คืืบหน้้าต่่อตลาดหลัักทรััพย์์ พร้้อมกัับการนำำ�ส่่งงบการเงิินทุุกครั้้�ง

รายงานมููลค่่าที่่�ตราไว้้ของหน่่วยทรััสต์์ภายหลัังจากการลดทุนุชำำ�ระ
แล้้วของกองทรััสต์์

ภายใน 15 (สิิบห้้า) วัันนัับแต่่วัันที่่�ดำำ�เนิินการลดทุุนชำำ�ระแล้้วเสร็็จ

123รายงานประจำำ�ปีี 2568
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รายงานเหตุุการณ์์และการเปลี่่�ยนแปลงที่่�มีีนััยสำำ�คััญเกี่่�ยวกัับ 
กองทรััสต์์ และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ได้้แก่่
-	 การกำำ�หนดวันัประชุมุผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์
-	 การจ่่ายหรืือไม่่จ่่ายผลประโยชน์์ตอบแทน
-	 กองทรัสัต์์มีมีติิให้้เพิ่่�มทุุน จัดัสรรหน่่วยทรััสต์์ หรืือลดทุนุชำำ�ระแล้้ว
-	 การออกหน่่วยทรััสต์์ชนิดิใหม่่ (Tranche)
-	 การเปลี่่�ยนแปลงโครงสร้้างการถือืหน่่วยทรััสต์์ของผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์์

เกินิกว่่าร้้อยละ 10 ของหน่่วยทรััสต์์แต่่ละชนิิด (Tranche)
-	 การได้้มาหรืือเสีียไปซึ่่�งสััญญาทางการค้้าที่่�สำำ�คััญ (เช่่น สััญญา 

แต่่งตั้้�งผู้้�บริหิารอสังัหาริิมทรัพัย์์)
-	 การได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรัพัย์์สิินหลััก
-	 การกู้้�ยืืมเงิินหรืือก่่อภาระผููกพัันแก่่ทรััพย์์สิินของกองทรััสต์์อย่่าง

มีนีัยัสำำ�คัญั หรือืมีกีารออกตราสารหน้ี้�เป็็นจำำ�นวนที่่�มีนีัยัสำำ�คัญต่่อ
ฐานะการเงินิและผลการดำำ�เนินิงาน กองทรัสัต์์มีีการออกผลิตภัณฑ์์
ใหม่่ที่่�สำำ�คัญั

-	 การเลิกิกองทรัสัต์์หรือืกิจิการของทรัพัย์์สินิหลักัและมีกีารชำำ�ระบัญัชีี
-	 การเปลี่่�ยนแปลงที่่�สำำ�คััญในโครงการจ่่ายลงทุุน

โดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงานก่่อน
เวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบอย่่างน้้อย 
1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. (ข) 
ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ ให้้รายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรกของวัันทำำ�การถััดไป
อย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง)

การผิิดนััดชำำ�ระหนี้้�หรืือไม่่สามารถปฏิิบััติิตามภาระผููกพัันตาม
นิิติิกรรมเกี่่�ยวกัับการรัับความช่่วยเหลืือทางการเงิินที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่
ร้้อยละ 5 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินรวมในงบการเงิินหรืืองบการเงิิน 
รวมล่่าสุุด

ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบ
อย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน 
ต.ล.ท. (ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ 
ให้้รายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรกของวััน
ทำำ�การถััดไปอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง) 
และรายงานความคืืบหน้้าเกี่่�ยวกัับการผิิดนััดชำำ�ระหนี้้�ของกอง
ทรััสต์์ (ถ้้ามีี) ภายใน 45 วััน นัับแต่่วัันสิ้้�นสุุดของแต่่ละไตรมาสหรืือ
เมื่่�อมีีความคืืบหน้้าเกี่่�ยวกัับการผิิดนััดชำำ�ระหนี้้� แล้้วแต่่เหตุุการณ์์
ใดจะเกิิดก่่อน

การทำำ�ธุุรกรรมกัับบุุคคลที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับบริิษััทฯ ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบอย่่าง
น้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ในต.ล.ท. 
(ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ ให้้
รายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรกของวััน
ทำำ�การถััดไปอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง)

ข้้อพิิพาทที่่�สำำ�คััญที่่�มีีผลกระทบเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของกอง
ทรััสต์์ เช่่น ข้้อพิิพาทเกี่่�ยวกัับแรงงาน ผู้้�รัับเหมาช่่วง หรืือผู้้�ขาย
สิินค้้าให้้กองทรััสต์์

ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบ
อย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน 
ต.ล.ท. (ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) 
ได้้ ให้้รายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรกของวััน
ทำำ�การถัดัไปอย่า่งน้้อย 1 ชั่่�วโมง) รวมถึงึเปิดิเผยในรายงานประจำำ�ปีี 
และ/หรืือ งบการเงิินของกองทรััสต์์

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)124
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ประเภทข้้อมููล ระยะเวลาในการรายงานข้้อมููล

ข้้อพิิพาททางกฎหมายที่่�สำำ�คััญ ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบ
อย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน 
ต.ล.ท. (ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ 
ให้้รายงานก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์รอบแรกของวััน
ทำำ�การถัดัไปอย่า่งน้้อย 1 ชั่่�วโมง) รวมถึงึเปิดิเผยในรายงานประจำำ�ปีี 
และ/หรืือ งบการเงิินของกองทรััสต์์

การเปลี่่�ยนแปลงนโยบายการบััญชีีที่่�สำำ�คััญ ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบอย่่าง
น้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. 
(ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ ให้้
รายงานก่อ่นเวลาการซื้้�อหรือืขายหลักัทรัพัย์ร์อบแรกของวันัทำำ�การ
ถััดไปอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง)

ข้้อมููลอื่่�นใดที่่�มีี หรืือจะมีีผลกระทบต่่อสิิทธิิประโยชน์์หรืือการตััดสิิน
ใจของผู้้�ลงทุุนหรืือต่่อการเปลี่่�ยนแปลงราคาของหน่่วยทรััสต์์ และ
ข้้อมููลอื่่�นๆ 

ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า (คืือ (ก) ในวัันที่่�มีีเหตุุการณ์์เกิิดขึ้้�น โดยรายงาน
ก่่อนเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. ในแต่่ละรอบอย่่าง
น้้อย 1 ชั่่�วโมง หรืือหลัังเวลาการซื้้�อหรืือขายหลัักทรััพย์์ใน ต.ล.ท. 
(ข) ในกรณีีที่่�มีีเหตุุสุุดวิิสััยไม่่สามารถปฏิิบััติิตามข้้อ (ก) ได้้ ให้้
รายงานก่อ่นเวลาการซื้้�อหรือืขายหลักัทรัพัย์ร์อบแรกของวันัทำำ�การ
ถััดไปอย่่างน้้อย 1 ชั่่�วโมง)
และรายงานต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. โดยไม่่ชัักช้้าเมื่่�อมีีการรายงาน
ต่่อ ต.ล.ท. แล้้ว

รายงานเกี่่�ยวกัับการเปลี่่�ยนแปลงดัังต่่อไปนี้้�
-	 การเปลี่่�ยนแปลงผู้้�จัดัการกองทรััสต์์ หรือืทรัสัตีี
-	 การย้้ายที่่�ตั้้�งสำำ�นักงานใหญ่่ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
-	 การเปลี่่�ยนแปลงผู้้�สอบบััญชีขีองกองทรัสัต์์
-	 การเปลี่่�ยนแปลงนายทะเบีียนหลัักทรัพัย์์ หรือืมีกีารเปลี่่�ยนแปลง

สถานที่่�ตัั�งของนายทะเบีียนหลัักทรััพย์์ของกองทรััสต์์

ภายใน 3 (สาม) วันัทำำ�การนัับแต่่วันัที่่�เกิดิเหตุุการณ์์ และรายงานต่่อ
สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. โดยไม่่ชัักช้้าเมื่่�อมีีการรายงานต่่อ ต.ล.ท. แล้้ว

การเปลี่่�ยนแปลงกรรมการหรืือบุุคคลผู้้�มีีอำำ�นาจในการจััดการของ
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์

รายงานต่่อตลาดหลัักทรััพย์์ภายใน 3 (สาม) วัันทำำ�การนัับแต่่วััน
ที่่�เกิิดเหตุุการณ์์ และรายงานต่่อสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ภายใน 15 
(สิิบห้้า) วััน

รายงานการประเมิินมููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์เต็็มรููปแบบ ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า 

รายงานสอบทานการประเมิินมููลค่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ (ซึ่่�งต้้อง
กระทำำ�ทุุก 1 (หนึ่่�ง) ปีี นัับแต่่วัันที่่�มีีการประเมิินมููลค่่าเต็็มรููปแบบ
ครั้้�งล่่าสุุด)

ทัันทีีโดยไม่่ชัักช้้า 

หมายเหตุุ: -	 รายงานที่่�ต้้องจััดส่่งสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. หากมีีการส่่งข้้อมููลผ่่านระบบการรัับ-ส่่งข้้อมููลของตลาดหลัักทรััพย์์ฯ ให้้ถืือว่่าจััดส่่งสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. แล้้ว เป็็น

ไปตามประกาศคณะกรรมการกำำ�กัับตลาดทุุน ที่่� ทจ. 20/2561 (ข้้อ 23) เช่่น งบการเงิินของกองทรััสต์์, แบบแสดงรายการข้้อมููลประจำำ�ปีี, รายงาน

ประจำำ�ปีีของกองทรััสต์์ เป็็นต้้น

ทั้้�งนี้้� ฝ่่ายกำำ�กัับฯ จะตรวจสอบการเปิิดเผยข้้อมููลตามตารางข้้างต้้นให้้ถููกต้้องและครบถ้้วน ซึ่่�งส่่วนงานนัักลงทุุนสััมพัันธ์์ จะมีีการใส่่

ข้้อมููลในปฏิิทิิน เพื่่�อเป็็นการแจ้้งเตืือนล่่วงหน้้าก่่อนถึึงวัันครบกำำ�หนด โดยจะทบทวนและปรัับปรุุงการแจ้้งเตืือนในปฏิิทิินอย่่างน้้อย

ปีีละ 1 (หนึ่่�ง) ครั้้�ง

นอกจากนี้้� บริิษััทฯ จะดำำ�เนิินการจััดเตรีียมเอกสารหลัักฐาน รวมถึึงข้้อมููลอื่่�นๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง และรายงานตามที่่�สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 

สัญัญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรัสัต์ ์แบบแสดงรายการข้้อมููล หนังัสืือชี้้�ชวน ระเบียีบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด โดยการส่่งรายงาน

ให้้สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ในรููปเอกสารสิ่่�งพิิมพ์์ และส่่งรายงานดัังกล่่าวในรููปสำำ�เนาเอกสารสิ่่�งพิิมพ์์ และ/หรืือ ข้้อมููลอิิเล็็กทรอนิิกส์์ผ่่าน

ระบบส่่งข้้อมููลของตลาดหลัักทรััพย์์ ตามที่่�ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด

125รายงานประจำำ�ปีี 2568
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11.	การจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีหน้้าที่่�จััดให้้มีีการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างน้้อยดัังต่่อไปนี้้�

1)	 เมื่่�อผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์ซ์ึ่่�งถือืหน่ว่ยทรัสัต์ร์วมกันัไม่น่้้อยกว่า่ร้้อยละ 10 ของจำำ�นวนหน่ว่ยทรัสัต์ท์ี่่�จำำ�หน่า่ยได้้แล้้วทั้้�งหมด เข้้า

ชื่่�อกัันทำำ�หนัังสือืขอให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์เ์รีียกประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์ ์โดยระบุุเหตุผุลในการขอเรียีกประชุุมไว้้อย่่างชัดัเจน

ในหนัังสืือนั้้�น ทั้้�งนี้้� เมื่่�อมีีผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เข้้าชื่่�อกัันทำำ�หนัังสืือขอให้้มีีการเรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แล้้ว ให้้ผู้้�จััดการ

กองทรััสต์์จััดให้้มีีการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ภายใน 45 วัันนัับแต่่ได้้รัับหนัังสืือจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

2)	 ในกรณีีเรื่่�องใดที่่�ทรััสตีีเห็็นว่่าเป็็นกรณีีจำำ�เป็็นหรืือสมควรที่่�จะเสนอเรื่่�องให้้ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์พิิจารณาและ 

มีีมติิในเรื่่�องนั้้�น ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จััดให้้มีการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ภายใน 1 เดืือนนัับแต่่ได้้รับหนัังสืือจากทรััสตีี 

ทั้้�งนี้้� ไม่่ตััดสิิทธิิทรััสตีีในการปรึึกษาหารืือกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ถึึงเหตุุจำำ�เป็็นดัังกล่่าว

3)	 ในกรณีีอื่่�นใดที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เห็็นว่่าเป็็นกรณีีจำำ�เป็็น หรืือสมควรที่่�จะเสนอเรื่่�องให้้ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์พิิจารณา

และมีมีติิในเรื่่�องนั้้�นเพื่่�อประโยชน์์ในการจัดัการกองทรััสต์ ์ทั้้�งนี้้� ไม่่ตัดัสิทิธิทิรัสัตีีในการปรึึกษาหารือืกัับผู้้�จััดการกองทรัสัต์์

ถึึงเหตุุจำำ�เป็็นดัังกล่่าว

	 11.1	 การเรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
การเรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จััดทำำ�หนัังสืือเชิิญประชุุม ระบุุสถานที่่� วััน เวลาวิิธีีการประชุุม 

ระเบีียบวาระการประชุุม และเรื่่�องที่่�จะเสนอต่่อที่่�ประชุุม พร้้อมด้้วยรายละเอีียดตามสมควรเพีียงพอต่่อการตััดสิินใจของ

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยระบุุให้้ชัดเจนว่่าเป็็นเรื่่�องที่่�จะเสนอเพื่่�อทราบ เพื่่�ออนุุมััติิ หรืือเพื่่�อพิิจารณา แล้้วแต่่กรณีี รวมทั้้�ง

ความเห็็นของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ในเรื่่�องดัังกล่่าว ซึ่่�งรวมถึึงผลกระทบที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อาจได้้รับจากการลงมติิในเรื่่�องนั้้�น 

โดยการจััดส่่งหนัังสืือนััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ จะต้้องดำำ�เนิินการดัังต่่อไป

1)	 จััดส่่งหนัังสืือนััดประชุุมถึึงผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ล่่วงหน้้าก่่อนวัันประชุุมตามระยะเวลาดัังนี้้�

•	 14 วัันในกรณีีที่่�เป็็นการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ซึ่่�งมีีวาระที่่�ต้้องได้้มติิผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่า 3 ใน 4 ของจำำ�นวน

หน่่วยทรััสต์์ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง 

•	 7 วััน ในกรณีีอื่่�น 

2)	 ประกาศการนััดประชุุมในหนัังสืือพิิมพ์์รายวัันแห่่งท้้องถิ่่�นอย่่างน้้อย 1 ฉบัับไม่่น้้อยกว่่า 3 วัันก่่อนวัันประชุุมด้้วย 

	

	 ในกรณีีที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์์มิิได้้ดำำ�เนิินการเรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ภายในระยะเวลา 45 วัันนัับแต่่วัันที่่�ได้้รัับหนัังสืือ

จากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ให้้ทรััสตีีดำำ�เนิินการเรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ได้้โดยให้้ปฏิิบััติิตามวิิธีีการเรีียกประชุุมที่่�กำำ�หนด

ไว้้ในวรรคหนึ่่�งของข้้อนี้้�โดยอนุุโลม และทรััสตีีมีีสิิทธิิที่่�จะเรีียกเก็็บค่่าใช้้จ่่ายที่่�เกิิดขึ้้�น (ถ้้ามีี) จากการจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์แทนผู้้�จััดการกองทรััสต์์ดัังกล่่าวได้้ตามจริิง

	 11.2 องค์์ประชุุมและประธานในท่ี่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรััสต์์
1)	 องค์์ประชุุม

การประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ต้้องมีีผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์มาประชุุมไม่่น้้อยกว่่า 25 คนหรืือไม่่น้้อยกว่่ากึ่่�งหนึ่่�งของจำำ�นวนผู้้�

ถืือหน่่วยทรััสต์์ทั้้�งหมด และต้้องมีีหน่่วยทรััสต์์นัับรวมกัันไม่่น้้อยกว่่า 1 ใน 3 ของจำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�จำำ�หน่่ายได้้แล้้ว

ทั้้�งหมดจึึงจะเป็็นองค์์ประชุุม

ในกรณีีที่่�ปรากฏว่่าการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ครั้้�งใด เมื่่�อล่่วงเวลานััดไปแล้้วถึึง 1 ชั่่�วโมง จำำ�นวนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ซึ่่�งมา

เข้้าร่่วมประชุุมไม่่ครบเป็็นองค์์ประชุุมตามที่่�กำำ�หนดเอาไว้้ในวรรคหนึ่่�ง หากว่่าการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์นั้้�นได้้เรีียกนััด

เพราะผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ร์้้องขอ การประชุุมเป็็นอันัระงับัไป ถ้้าการประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์น์ั้้�นมิิใช่เ่ป็น็การเรีียกประชุุมเพราะ

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ร้้องขอ ให้้นััดประชุุมใหม่่ และให้้ส่่งหนัังสืือเชิิญประชุุมไปยัังผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่า 7 วัันก่่อนวััน

ประชุุม ในการประชุุมครั้้�งหลัังนี้้�ไม่่บัังคัับว่่าจะต้้องครบองค์์ประชุุม 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)126
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2)	 ประธานในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

ทั้้�งนี้้� ภายใต้้บังัคับัแห่ง่พระราชบัญัญััติทิรััสต์ ์และประกาศที่่�เกี่่�ยวข้้อง ให้้ทรัสัตีแีต่ง่ตั้้�งบุคุคลหนึ่่�งเพื่่�อทำำ�หน้้าที่่�เป็น็ประธาน

ในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ การพิิจารณาของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในวาระใดที่่�ประธานในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

มีีส่่วนได้้เสีีย ให้้ประธานออกจากการประชุุมในวาระนั้้�น และให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์นำำ�เสนอรายชื่่�อบุุคคลเพื่่�อให้้ที่่�ประชุุมผู้้�

ถืือหน่่วยทรััสต์์พิิจารณาแต่่งตั้้�งให้้เป็็นประธานในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในวาระนั้้�นๆ 

ในกรณีีที่่�ทรัสัตีมีีสี่ว่นได้้เสียีในวาระใด ให้้ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์น์ำำ�เสนอรายชื่่�อบุคุคลเพื่่�อให้้ที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์พ์ิจิารณา

แต่ง่ตั้้�งให้้เป็น็ประธานในที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์์ในวาระนั้้�นๆ ในกรณีีที่่�ทั้้�งทรัสัตีีและผู้้�จััดการกองทรัสัต์มี์ีส่ว่นได้้เสียีในวาระ

ใด ให้้ที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์พ์ิจิารณาแต่ง่ตั้้�งบุคุคลใดบุคุคลหนึ่่�งขึ้้�นเป็น็ประธานในที่่�ประชุมุผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์์ในวาระนั้้�นๆ

อนึ่่�ง หากการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในวาระใดมีีการพิิจารณาเรื่่�องที่่�ทรััสตีีหรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์มีีส่่วนได้้เสีีย ให้้ทรััสตีี

หรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์และตััวแทนของทรััสตีีหรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์ไม่่มีีสิิทธิิออกเสีียงในวาระดัังกล่่าว (ในกรณีีที่่�ทรััสตีี

หรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์และตััวแทนของทรััสตีีหรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์เป็็นผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์)

อนึ่่�ง ประธานในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ให้้มีีอำำ�นาจและหน้้าที่่�ดัังต่่อไปนี้้�

1)	 ควบคุุมดููแลการดำำ�เนิินการประชุุมโดยทั่่�วไปให้้มีีความเรีียบร้้อย

2)	 กำำ�หนดให้้ใช้้วิธีกีารอื่่�นใดในการดำำ�เนิินการประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ต์ามที่่�ประธานในที่่�ประชุุมจะพิิจารณาเห็็นสมควร 

หรืือจำำ�เป็็นเพื่่�อให้้การประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ตลอดจนกระบวนการในการพิิจารณาและลงมติิในเรื่่�องต่่างๆ เป็็น

ระเบีียบเรีียบร้้อยและมีีประสิิทธิิภาพ

3)	 เพื่่�อให้้การประชุุมผู้้�ถือืหน่่วยทรััสต์ต์าม พ.ร.บ. ทรััสต์ ์และประกาศที่่�เกี่่�ยวข้้องมีีความเป็็นระเบีียบเรีียบร้้อย ประธาน

อาจยุุติิการอภิิปราย หรืือการพิิจารณาในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในเรื่่�องใดๆ ได้้

4)	 ในกรณีีที่่�คะแนนเสีียงในการลงมติิของที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เท่่ากััน ให้้ประธานในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์มีี

เสีียงชี้้�ขาด โดยการใช้้อำำ�นาจในการตััดสิินชี้้�ขาดของประธานในที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในกรณีีที่่�คะแนนเสีียงใน

การลงมติิเท่่ากัันนี้้� ให้้เป็็นที่่�สุุด

	 11.3 วิิธีีการมอบฉัันทะ
ในการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อาจมอบฉัันทะให้้บุคคลอื่่�น หรืือทรััสตีี หรืือกรรมการอิิสระของผู้้�จััดการกอง

ทรััสต์์ตามที่่�ระบุุในหนัังสืือมอบฉัันทะ ให้้เข้้าประชุุม และออกเสีียงแทนตนในการประชุุมได้้ โดยในการส่่งหนัังสืือเชิิญประชุุมผู้้�

ถืือหน่่วยทรััสต์์ ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จััดส่่งหนัังสืือมอบฉัันทะให้้แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

ทั้้�งนี้้� ผู้้�รัับมอบฉัันทะจะต้้องส่่งมอบหนัังสืือมอบฉัันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉัันทะตามที่่�กำำ�หนดในหนัังสืือเชิิญประชุุม 

ให้้แก่่ประธานในที่่�ประชุุมก่่อนเริ่่�มการประชุุม

การดำำ�เนิินการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังนี้้�

1)	 การดำำ�เนิินการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสน์์นั้้�น ให้้เป็็นไปตามลำำ�ดัับระเบีียบวาระที่่�กำำ�หนดไว้้ในหนัังสืือนััดประชุุม เว้้นแต่่ที่่�

ประชุุมจะมีีมติิให้้เปลี่่�ยนลำำ�ดัับระเบีียบวาระด้้วยคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 2 ใน 3 ของจำำ�นวนผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์มาประชุุม 

2)	 เมื่่�อที่่�ประชุุมพิิจารณาเสร็็จแล้้ว ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ซึ่่�งมีีหน่่วยทรััสต์์นัับรวมกัันได้้ไม่่น้้อยกว่่า 1 ใน 3 ของจำำ�นวน

หน่ว่ยทรััสต์ท์ี่่�จำำ�หน่่ายได้้ทั้้�งหมด จะขอให้้ที่่�ประชุุมพิิจารณาเรื่่�องอื่่�นนอกจากที่่�กำำ�หนดไว้้ในหนัังสือืนััดประชุุมอีีกก็็ได้้ 

3)	 ในกรณีีที่่�ที่่�ประชุมุพิจิารณาเรื่่�องตามลำำ�ดับัระเบียีบวาระไม่เ่สร็จ็ตาม (1) หรือืพิจิารณาเรื่่�องที่่�ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์เ์สนอไม่่

เสร็็จตาม (2) แล้้วแต่่กรณีี และจำำ�เป็็นต้้องเลื่่�อนการพิิจารณา ให้้ที่่�ประชุุมกำำ�หนดสถานที่่� วััน และเวลาที่่�จะประชุุม

ครั้้�งต่่อไป และให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ส่่งหนัังสืือนััดประชุุมระบุุสถานที่่� วััน เวลา และระเบีียบวาระการประชุุมไปยัังผู้้�

ถืือหน่่วยทรััสต์์ไม่่น้้อยกว่่า 7 วัันก่่อนวัันประชุุม ทั้้�งนี้้� ให้้โฆษณาคำำ�บอกกล่่าวนััดประชุุมในหนัังสืือพิิมพ์์ไม่่น้้อยกว่่า 

3 วััน ก่่อนวัันประชุุมด้้วย 

127รายงานประจำำ�ปีี 2568
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	 11.4 วิิธีีการนัับคะแนนเสีียง
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์มีีคะแนนเสีียง 1 เสีียงต่่อ 1 หน่่วยทรััสต์์ที่่�ตนถืือ โดยผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงลงคะแนนต้้องไม่่เป็็น

ผู้้�ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียเป็็นพิิเศษในเรื่่�องที่่�พิิจารณา 

	 11.5 มติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
เว้้นแต่่สััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์จะกำำ�หนดไว้้เป็็นอย่่างอื่่�น มติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ให้้ประกอบด้้วยคะแนนเสีียงดัังต่่อไปนี้้�

1.	 ในกรณีีทั่่�วไปให้้ถืือคะแนนเสีียงข้้างมากของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียงลงคะแนน

2.	 ในกรณีีดัังต่่อไปนี้้� ให้้ถืือคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 3 ใน 4 ของจำำ�นวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีี

สิิทธิิออกเสีียงลงคะแนน

1)	 การได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลักัที่่�มีมีููลค่่าตั้้�งแต่่ร้้อยละ 30.0 ของมููลค่่าสิินทรัพัย์์รวมของ PROSPECT REIT

2)	 การเพิ่่�มทุุนหรืือการลดทุุนชำำ�ระแล้้วของ PROSPECT REIT ที่่�มิิได้้ระบุุไว้้เป็็นการล่่วงหน้้าในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

3)	 การเพิ่่�มทุุนแบบมอบอำำ�นาจทั่่�วไปของ PROSPECT REIT

4)	 การทำำ�ธุรกรรมกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ซึ่่�งมีีขนาดรายการตั้้�งแต่่ 

20,000,000 บาท หรืือเกิินกว่่าร้้อยละ 3 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิของ PROSPECT REIT แล้้วแต่่มููลค่่าใดจะสููง

กว่่า ทั้้�งนี้้� ขนาดของธุุรกรรมดัังกล่่าวอาจมีีการเปลี่่�ยนแปลงโดยจะเป็็นไปตามที่่�กฎหมาย กฎ ระเบีียบ และประกาศ

ที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด

5)	 การเปลี่่�ยนแปลงประโยชน์์ตอบแทนและการคืืนเงิินทุุนให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

6)	 การเปลี่่�ยนแปลงทรััสตีี หรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์

7)	 การแก้้ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ ในเรื่่�องที่่�กระทบสิิทธิิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างมีีนััยสำำ�คััญ

8)	 การเลิิกกอง PROSPECT REIT

9)	 ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์อ์าจปฏิบิัตัิแิตกต่า่งจากข้้อผููกพันัที่่�ให้้ไว้้ในคำำ�ขออนุุญาต หรือืแบบแสดงรายการข้้อมููลและหนังัสือื

ชี้้�ชวน ตลอดจนข้้อกำำ�หนดในสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์และต้้องไม่ม่ีผีู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ซ์ึ่่�งถือืหน่ว่ยทรัสัต์ร์วมกันัตั้้�งแต่ร่้้อยละ 

10.0 ของจำำ�นวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียงคััดค้้านมติิดัังกล่่าว

อนึ่่�ง มติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�จะเป็็นผลให้้ PROSPECT REIT หรืือการจััดการ PROSPECT REIT มีีลัักษณะที่่�ขััดหรืือแย้้ง

กัับหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนดในประกาศ สร. 26/2555 หรืือหลัักเกณฑ์์อื่่�นตาม พ.ร.บ.หลัักทรััพย์์ หรืือ พ.ร.บ.ทรััสต์์ ให้้ถืือว่่ามติินั้้�น

ไม่่มีีผลบัังคัับ 

	 11.6 การจััดทำำ�รายงานการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
ให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์จััดทำำ�รายงานการประชุุมและมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แต่่ละครั้้�ง โดยให้้ประธานในที่่�ประชุุมของการ

ประชุุมแต่่ละครั้้�งเป็็นผู้้�ลงนามรัับรองความถููกต้้องของรายงานนั้้�น ทั้้�งนี้้� ให้้ค่่าใช้้จ่่ายสำำ�หรัับการจััดทำำ�รายงานการประชุุม

เป็็นค่่าใช้้จ่่ายของ PROSPECT REIT

	 11.7 การขอมติิและการประชุุมผู้้�ถืือหน่วยทรััสต์์
1.	 วิิธีีการขอมติิ

การขอมติเิพื่่�ออนุมุัตัิใินเรื่่�องใดๆ ในการบริหิารจััดการและการดำำ�เนินิงานของ PROSPECT REIT ตามที่่�สัญัญาก่่อตั้้�งทรัสัต์์ 

และพ.ร.บ. ทรัสัต์์กำำ�หนดนั้้�น ให้้กระทำำ�ด้้วยวิิธีกีารจััดประชุมุผู้้�ถือืหน่่วยทรัสัต์์หรือืวิธิีอีื่่�นใดตามที่่�ประกาศ สำำ�นักังาน ก.ล.ต. กำำ�หนด

2.	 เหตุุในการขอมติิ

เหตุุในการขอมติิจากผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์มีีดัังต่่อไปนี้้�

•	 การได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งสินิทรััพย์ห์ลักัที่่�มีมีููลค่า่ตั้้�งแต่ร่้้อยละ 30.0 ของมููลค่่าสินิทรััพย์ร์วมของ PROSPECT REIT

•	 การเพิ่่�มทุุนหรืือการลดทุุนชำำ�ระแล้้วของ PROSPECT REIT ที่่�มิิได้้ระบุุไว้้เป็็นการล่่วงหน้้า

•	 การเพิ่่�มทุุนแบบมอบอำำ�นาจทั่่�วไปของ PROSPECT REIT

•	 การทำำ�ธุรกรรมกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ซึ่่�งมีีขนาดรายการตั้้�งแต่่  

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)128
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20,000,000 บาท หรืือเกิินกว่่าร้้อยละ 3.0 ของมููลค่่าสิินทรััพย์์สุุทธิิของ PROSPECT REIT แล้้วแต่่มููลค่่าใดจะสููงกว่่า 

ทั้้�งน้ี้� ขนาดของธุุรกรรมดัังกล่่าวอาจมีีการเปลี่่�ยนแปลงโดยจะเป็็นไปตามที่่�กฎหมาย กฎ ระเบีียบ และประกาศ 

ที่่�เกี่่�ยวข้้องกำำ�หนด

•	 การเปลี่่�ยนแปลงประโยชน์์ตอบแทนและการคืืนเงิินทุุนให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์

•	 การเปลี่่�ยนแปลงทรััสตีี หรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์

•	 การแก้้ไขเพิ่่�มเติิมสััญญาฉบัับนี้้�ในเรื่่�องที่่�กระทบสิิทธิิผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์อย่่างมีีนััยสำำ�คััญ

•	 การเลิิก PROSPECT REIT

•	 กรณีีอื่่�นใดดัังต่่อไปนี้้�

-	 เมื่่�อทรััสตีีหรืือผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือผู้้�ชำำ�ระสะสางกองทรััสต์์เห็็นสมควรให้้เรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อ 

ประโยชน์์ในการจััดการกองทรััสต์์

-	 เมื่่�อผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ซึ่่�งถืือหน่่วยทรััสต์์รวมกัันไม่่น้้อยกว่่าร้้อยละ 10.0 ของจำำ�นวน หน่่วยทรััสต์์ที่่�จำำ�หน่่ายได้้แล้้ว

ทั้้�งหมด เข้้าชื่่�อกัันทำำ�หนัังสืือให้้ผู้้�จััดการกองทรััสต์์เรีียกประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยระบุุเหตุุผลในการขอเรีียก

ประชุุมไว้้อย่่างชััดเจนในหนัังสืือนั้้�น

•	 ผู้้�จััดการกองทรััสต์์อาจปฏิิบััติิแตกต่่างจากข้้อผููกพัันที่่� ให้้ไว้้ในคำำ�ขออนุุญาต หรืือแบบแสดงรายการข้้อมููล 

และหนัังสืือขี้้�ชวน ตลอดจนข้้อกำำ�หนดในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์

•	 การขยายระยะเวลาการจััดส่่งหรืือเผยแพร่่สำำ�เนาเอกสารและสำำ�เนางบการเงิินของกองทรััสต์ต์ามสัญัญาก่อ่ตั้้�งทรัสัต์ ์เมื่่�อ

ปรากฏข้้อเท็็จจริิงที่่�ผู้้�ชำำ�ระสะสางกองทรััสต์์ไม่่สามารถขายทรััพย์์สิินได้้ภายในระยะเวลาที่่�กำำ�หนด

	 11.8 ข้้อจำำ�กััดสิิทธิในการใช้้สิิทธิิออกเสีียงลงคะแนนของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์
	 ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ดัังต่่อไปนี้้�มีีข้้อจำำ�กััดสิิทธิิในการออกเสีียงลงคะแนน

1.	 ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�ถืือหน่่วยทรััสต์์เกิินกว่่าอััตราหรืือไม่่เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ที่่�กำำ�หนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ประกาศ 

กร. 14/2555 และประกาศ สช. 29/2555 แล้้วแต่่กรณีี หรืือในสััดส่่วนอื่่�นใดตามที่่�คณะกรรมการ ก.ล.ต.จะได้้ประกาศ

กำำ�หนด หรืือแก้้ไขเพิ่่�มเติิมต่่อไป ทั้้�งนี้้� เฉพาะในส่่วนที่่�เกิินกว่่าอััตราหรืือไม่่เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ดัังกล่่าว

2.	 ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียเป็็นพิิเศษในเรื่่�องที่่�ขอมติิ

	 11.9 การจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ปีี 2568 
สำำ�หรัับในรอบปีีบััญชีี 2568 PROSPECT REIT ได้้มีีการจััดประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์จำำ�นวนทั้้�งสิ้้�น 2 ครั้้�ง รายละเอีียดวััน เวลา 

สถานที่่� และมติิที่่�ประชุุมดัังนี้้�

1.	 ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ครั้้�งที่่� 1/2568 ของ PROSPECT REIT 

จััดขึ้้�นในวัันที่่� 18 กัันยายน 2568 เวลา 14.00 ณ โรงแรมคราวน์์พลาซ่่า กรุุงเทพ ลุุมพิินีีพาร์์ค ห้้องคราวน์์ 

1-3 ชั้้�น 21 เลขที่่� 952 ถนนพระราม 4 แขวงสุุริิยวงศ์์ เขตบางรััก จัังหวััดกรุุงเทพมหานคร โดยมีีผู้้�ถืือหน่่วย

ทรััสต์์เข้้าร่่วมประชุุม ณ เวลาเปิิดประชุุมด้้วยตนเองและรัับมอบฉัันทะทั้้�งหมด 120 ราย นัับจำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ได้้ 

355,804,068 หน่่วย คิิดเป็็นร้้อยละ 55.2491 ของหน่่วยทรััสต์์ที่่�ออกและจำำ�หน่่ายแล้้วทั้้�งหมด โดยมติิแต่่ละวาระ

การประชุุมมีีรายละเอีียดดัังนี้้� 

วาระที่่� 1 	พิ ิจารณารัับทราบรายงานการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์ของกองทรััสต์ ครั้้�งที่่� 1/2567  

ของกองทรััสต์์ PROSPECT

มติิที่่�ประชุุม : 	 เนื่่�องจากวาระนี้้�เป็็นวาระแจ้้งเพื่่�อทราบ จึึงไม่่มีีการลงมติิในวาระนี้้�

วาระที่่� 2	พิ ิจารณาอนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4

	ขอ งกองทรััสต์์ PROSPECT 

มติิที่่�ประชุุม : 	 อนุุมััติิให้้กองทรััสต์์ PROSPECT ลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4

129รายงานประจำำ�ปีี 2568
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วาระที่่� 3	พิ ิจารณาอนุุมััติิการแก้้ไขสััญญาตกลงกระทำการของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์์

วาระที่่� 3.1	พิ ิจารณาอนุุมััติิแก้้ไขเพิ่่�มเติิมคู่่�สััญญาในสััญญาตกลงกระทำการของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์์

มติิที่่�ประชุุม :	 อนุุมััติิการแก้้ไขเพิ่่�มเติิมคู่่�สััญญาในสััญญาตกลงกระทำำ�การของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์ ์

โดยเพิ่่�มบริษัิัท แสนสิิริ ิจำำ�กัดั (มหาชน) เป็น็คู่่�สัญัญาในสััญญาตกลงกระทำำ�การของผู้้�สนัับสนุนุ

กองทรััสต์์ ในฐานะผู้้�ให้้สััญญา

วาระที่่� 3.2	พิ ิจารณาอนุมััติิแก้้ไขเพ่ิ่�มเติิมเงื่่�อนไขการก่่อภาระผููกพันบนหน่่วยทรััสต์ที่่�ถืือครองภายใต้้

สััญญาตกลงกระทำการของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์์

มติิที่่�ประชุุม :	 ไม่อ่นุุมัตัิกิารแก้้ไขเพิ่่�มเติมิเงื่่�อนไขการก่อ่ภาระผููกพันับนหน่ว่ยทรัสัต์ท์ี่่�ถือืครองภายใต้้สัญัญา

ตกลงกระทำำ�การของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์์

วาระที่่� 3.3 	พิ ิจารณาอนุุมััติิแก้้ไขเพิ่่�มเติิมเงื่่�อนไขเกี่่�ยวกัับจำนวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�ถืือครองภายใต้้สััญญา

ตกลงกระทำการของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์์

มติิที่่�ประชุุม :	 ไม่อ่นุุมัตัิกิารแก้้ไขเพิ่่�มเติิมเงื่่�อนไขเกี่่�ยวกัับจำำ�นวนหน่ว่ยทรััสต์ท์ี่่�ถือืครองภายใต้้สัญญาตกลง

กระทำำ�การของผู้้�สนัับสนุุนกองทรััสต์์

วาระที่่� 4 	พิ ิจารณาเรื่่�องอื่่�นๆ (ถ้้ามีี)

	 ไม่่มีีการพิิจารณาเรื่่�องอื่่�นๆ 

ซึ่่�งผู้้�ถืือหน่่วยสามารถศึกษารายละเอีียดมติิที่่�ประชุุมได้้จากรายงานการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ครั้้�งที่่� 1/2568  

ได้้ที่่�เว็็บไซต์์ https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/unitholder-meetings 

2.	 ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ครั้้�งที่่� 2/2568 ของ PROSPECT REIT 

จััดขึ้้�นในวัันที่่� 3 พฤศจิิกายน 2568 เวลา 14.00 ณ โรงแรมคราวน์์พลาซ่่า กรุุงเทพ ลุุมพิินีีพาร์์ค ห้้องคราวน์์ 1-4 

ชั้้�น 21 เลขที่่� 952 ถนนพระราม 4 แขวงสุุริยิวงศ์์ เขตบางรััก จังัหวัดักรุงุเทพมหานคร โดยมีผีู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์เ์ข้้าร่ว่ม

ประชุุม ณ เวลาเปิิดประชุุม ด้้วยตนเองและรัับมอบฉัันทะทั้้�งหมด 114 คน นัับจำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ได้้ 395,890,222 

หน่่วย คิิดเป็็นร้้อยละ 61.4736 ของหน่่วยทรััสต์์ที่่�ออกและจำำ�หน่่ายแล้้วทั้้�งหมด โดยมติิแต่่ละวาระการประชุุมมีีราย

ละเอีียดดัังนี้้� 

วาระที่่� 1 	พิ จารณารับัทราบรายงานการประชุมุผู้้�ถืือหน่ว่ยทรัสัต์ข์องกองทรัสัต์ ์ครั้้�งที่่� 1/2568 ของกอง

ทรััสต์์ PROSPECT

มติิที่่�ประชุุม : 	 เนื่่�องจากวาระนี้้�เป็็นวาระแจ้้งเพื่่�อทราบ จึึงไม่่มีีการลงมติิในวาระนี้้�

วาระที่่� 2	พิ จารณาอนุมััติิการลงทุุนในทรััพย์สินิที่่�จะลงทุุนเพ่ิ่�มเติมิครั้้�งที่่� 5 ของกองทรััสต์ PROSPECT

มติิที่่�ประชุุม : 	 ไม่่อนุุมััติิการลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 5 ของกองทรััสต์์ PROSPECT

วาระที่่� 3	พิ ิจารณาอนุุมััติิการเพิ่่�มทุุนของกองทรััสต์์ PROSPECT ครั้้�งที่่� 3 โดยการออกและเสนอขาย

หน่่วยทรััสต์์ใหม่่

	 ไม่่มีีการเสนอให้้ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ลงมติิ ตามเงื่่�อนไขการลงมติิเพื่่�อการลงทุุนเพิ่่�ม

เติิมในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม 

วาระที่่� 4	พิ จารณาอนุมััติิวิธิีกีารเสนอขายหน่่วยทรััสต์บางส่่วนเป็็นการเฉพาะเจาะจงให้้แก่่ บริิษัทั มั่่�นคง

เคหะการ จำกััด (มหาชน) และ/หรืือ พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ/หรืือ กลุ่่�มบุุคคลเดีียว

กัับบุุคคลดัังกล่่าว และ/หรืือ บริิษััท แสนสิิริิ จำกััด (มหาชน)

	 ไม่่มีีการเสนอให้้ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ลงมติิ ตามเงื่่�อนไขการลงมติิเพื่่�อการลงทุุนเพิ่่�ม

เติิมในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม 

วาระที่่� 5	พิ จารณาอนุมััติิวิิธีีการเสนอขายและวิิธีีการจััดสรรหน่่วยทรััสต์์ที่่�ออกและเสนอขายเพ่ิ่�มเติิม

ในการเพิ่่�มทุุนครั้้�งที่่� 3 และการนำหน่่วยทรััสต์์ใหม่่จดทะเบีียนเป็็นหลัักทรััพย์์จดทะเบีียนใน

ตลาดหลัักทรััพย์์แห่่งประเทศไทย

	 ไม่่มีีการเสนอให้้ที่่�ประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ลงมติิ ตามเงื่่�อนไขการลงมติิเพื่่�อการลงทุุน 

เพิ่่�มเติิมในทรััพย์์สิินที่่�จะลงทุุนเพิ่่�มเติิม 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)130
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วาระที่่� 6 	พิ ิจารณาเรื่่�องอื่่�นๆ (ถ้้ามีี)

	 ไม่่มีีการพิิจารณาเรื่่�องอื่่�นๆ 

ซึ่่�งผู้้�ถืือหน่่วยสามารถศึึกษารายละเอีียดมติิที่่�ประชุุมได้้จากรายงานการประชุุมผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ ครั้้�งที่่� 2/2568 ได้้ที่่�

เว็็บไซต์์ https://www.prospectreit.com/th/investor-relations/document/unitholder-meetings 

12.	การสรรหาและแต่่งตั้้�งกรรมการและผู้้�บริิหารระดัับสููงสุุด
	 12.1 การคััดเลืือกการสรรหาและแต่่งตั้้�งกรรมการและผู้้�บริิหารระดัับสููงสุุด

ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์มี์ีระบบการคััดเลืือกและตรวจสอบด้้วยว่่าบุคุลากรที่่�เป็น็ผู้้�บริิหารมีคีุณุสมบัตัิติามที่่�ระบุใุนประกาศของสำำ�นักังาน 

ก.ล.ต. ดัังนี้้�

(1)	 เป็็นผู้้�ที่่�มีีประสบการณ์์การทำำ�งานที่่�สอดคล้้องกัับธุุรกิิจของอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน 

(2)	 เป็็นผู้้�ที่่�มีีความรู้้�และประสบการณ์์ด้้านบริิหารจััดการไม่่น้้อยกว่่า 3 ปีี ภายในช่่วงระยะเวลา 5 ปีี ก่่อนวัันเริ่่�มเข้้าทำำ�งาน

กัับบริิษััท

(3)	 ไม่มี่ีลักัษณะต้้องห้้ามตามประกาศคณะกรรมการกำำ�กับัตลาดทุนุว่า่ด้้วยลักัษณะต้้องห้้ามของบุคุลากรในธุรุกิจิตลาดทุนุ รวม

ทั้้�ง ให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์และนโยบายของบริิษััท รวมถึึงสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ สััญญาแต่่งตั้้�งผู้้�จััดการกองทรััสต์์ แบบ

แสดงรายการข้้อมููล หนัังสืือชี้้�ชวน ระเบีียบ และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง 

	 12.2 การคััดเลืือกคณะกรรมการอิิสระ
ในการคััดเลืือกกรรมการอิิสระของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ต้้องมีีคุุณสมบััติิอย่่างน้้อย ดัังต่่อไปนี้้�

1.	 ถืือหุ้้�นไม่่เกิินร้้อยละ 1 (หนึ่่�ง) ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�มีีสิิทธิิออกเสีียงทั้้�งหมดของบริิษััท บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือ

หุ้้�นรายใหญ่่ หรืือผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของบริษัิัท ทั้้�งนี้้� ให้้นับัรวมการถือืหุ้้�นของผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องของกรรมการอิิสระรายนั้้�นๆ ด้้วย

2.	 ไม่เ่ป็น็หรือืเคยเป็น็กรรมการที่่�มีสี่ว่นร่่วมบริหิารงาน ลููกจ้้าง พนัักงาน ที่่�ปรึกึษาที่่�ได้้เงินิเดือืนประจำำ� หรือืผู้้�มีอีำำ�นาจควบคุมุ

ของบริิษััท บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม บริิษััทย่่อยลำำ�ดัับเดีียวกััน ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือของผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของ

บริิษััท เว้้นแต่่จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

3.	 ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�มีีความสััมพัันธ์์ทางสายโลหิิต หรืือโดยการจดทะเบีียนตามกฎหมาย ในลัักษณะที่่�เป็็นบิิดา มารดา คู่่�สมรส 

พี่่�น้้อง และบุุตร รวมทั้้�งคู่่�สมรสของบุุตร ของกรรมการรายอื่่�น ผู้้�บริิหาร ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ ผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุม หรืือบุุคคล

ที่่�จะได้้รัับการเสนอให้้เป็็นกรรมการ ผู้้�บริิหาร หรืือผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของบริิษััท หรืือบริิษััทย่่อย

4.	 ไม่มี่ีหรือืเคยมีคีวามสััมพัันธ์ท์างธุุรกิจิกับับริษัิัท บริิษััทใหญ่ ่บริษัิัทย่อ่ย บริิษััทร่ว่ม ผู้้�ถือืหุ้้�นรายใหญ่ ่หรือืผู้้�มีอีำำ�นาจควบคุุม

ของผู้้�จัดัการกองทรััสต์ ์ในลัักษณะที่่�อาจเป็็นการขัดัขวางการใช้้วิจารณญาณอย่่างอิสิระของตน รวมทั้้�งไม่เ่ป็น็หรือืเคยเป็็น

ผู้้�ถืือหุ้้�นที่่�มีีนััยของผู้้�ที่่�มีีความสััมพัันธ์์ทางธุุรกิิจกัับบริิษััท บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ เว้้นแต่่ 

จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

5.	 ไม่่เป็็นหรืือเคยเป็็นผู้้�สอบบััญชีีของบริิษััท บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของ

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และไม่่เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นที่่�มีีนััย ผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุม หรืือหุ้้�นส่่วนของสำำ�นัักงานสอบบััญชีี ซึ่่�งมีีผู้้�สอบบััญชีี

ของบริิษััท บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ เว้้นแต่่ 

จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี

6.	 ไม่่เป็็นหรืือเคยเป็็นผู้้�ให้้บริิการทางวิิชาชีีพใดๆ ซึ่่�งรวมถึึงการให้้บริิการเป็็นที่่�ปรึึกษากฎหมายหรืือที่่�ปรึึกษาทางการเงิิน 

ซึ่่�งได้้รัับค่่าบริิการเกิินกว่่า 2 (สอง) ล้้านบาทต่่อปีีจากบริิษััท บริิษััทใหญ่่ บริิษััทย่่อย บริิษััทร่่วม ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือผู้้�มีี

อำำ�นาจควบคุุมของของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และไม่่เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นที่่�มีีนััย ผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุม หรืือหุ้้�นส่่วนของผู้้�ให้้บริิการทาง

วิิชาชีีพนั้้�นด้้วย เว้้นแต่่จะได้้พ้้นจากการมีีลัักษณะดัังกล่่าวมาแล้้วไม่่น้้อยกว่่า 2 (สอง) ปีี 

7.	 ไม่่เป็็นกรรมการที่่�ได้้รับการแต่่งตั้้�งขึ้้�นเพื่่�อเป็็นตััวแทนของกรรมการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ หรืือ 

ผู้้�ถืือหุ้้�นซึ่่�งเป็็นผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่

8.	 ไม่ป่ระกอบกิิจการที่่�มีสีภาพอย่่างเดีียวกัันและเป็็นการแข่่งขัันที่่�มีนีัยักัับกิิจการของผู้้�จััดการกองทรััสต์ ์หรืือบริิษััทย่่อย หรืือ

ไม่่เป็็นหุ้้�นส่่วนที่่�มีีนััยในห้้างหุ้้�นส่่วน หรืือเป็็นกรรมการที่่�มีีส่่วนร่่วมบริิหารงาน ลููกจ้้าง พนัักงาน ที่่�ปรึึกษาที่่�รัับเงิินเดืือน

ประจำำ� หรืือถือืหุ้้�นเกินิร้้อยละ 1 (หนึ่่�ง) ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�มีสีิทิธิอิอกเสียีงทั้้�งหมดของบริิษััทอื่่�น ซึ่่�งประกอบกิิจการที่่�มีสีภาพ
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อย่่างเดีียวกัันและเป็็นการแข่่งขัันที่่�มีีนััยกัับกิิจการของบริิษััท หรืือบริิษััทย่่อย

9.	 ไม่่เป็็นบุุคคลที่่�ตลาดหลัักทรััพย์์เห็็นว่่าไม่่สมควรเป็็นผู้้�บริิหารตามข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์ และ/หรืือ บุุคคลที่่�มีี

ลัักษณะต้้องห้้ามตามประกาศคณะกรรมการกำำ�กัับตลาดทุุนว่่าด้้วยลัักษณะต้้องห้้ามของบุุคลากรในธุุรกิิจตลาดทุุนโดย

อนุุโลม ข้้อ 12(4) ของประกาศสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ที่่� สช. 29/2555 เรื่่�อง หลัักเกณฑ์์ เงื่่�อนไข และวิิธีีการในการให้้ความ

เห็็นชอบผู้้�จััดการกองทรััสต์์ และมาตรฐานการปฏิิบััติิงาน และที่่�จะมีีแก้้ไขเพิ่่�มเติิมหรืือตามกฎเกณฑ์์อื่่�นๆ ที่่�สำำ�นัักงาน 

ก.ล.ต. อาจเปลี่่�ยนแปลงในอนาคต

10.	 ไม่เ่คยต้้องคำำ�พิพากษาว่า่ด้้วยกระทำำ�ความผิดิตามกฎหมายหลักัทรัพัย์ ์กฎหมายว่า่ด้้วยการประกอบธุรุกิจิเงินิทุนุธุรุกิจิหลักั

ทรััพย์์และธุุรกิิจเครดิิตฟองซิิเอร์์ กฎหมายว่่าด้้วยการธนาคารพาณิิชย์์ กฎหมายว่่าด้้วยการประกัันวิินาศภััย กฎหมายว่่า

ด้้วยการป้้องกันัและปราบปรามการฟอกเงิิน หรืือกฎหมายที่่�เกี่่�ยวกับัธุรุกิิจการเงิินในทำำ�นองเดีียวกันั ไม่่ว่า่จะเป็็นกฎหมาย

ไทยหรืือกฎหมายต่่างประเทศ โดยหน่่วยงานที่่�มีีอำำ�นาจตามกฎหมายนั้้�น ทั้้�งนี้้� ในความผิิดเกี่่�ยวกัับการกระทำำ�อัันไม่่เป็็น

ธรรมที่่�เกี่่�ยวกัับการซื้้�อขายหลัักทรััพย์์ หรืือการบริิหารงานที่่�มีีลัักษณะเป็็นการหลอกลวงฉ้้อฉลหรืือทุุจริิต 

11.	 ไม่่มีีลัักษณะอื่่�นใดที่่�ทำำ�ให้้ไม่่สามารถให้้ความเห็็นอย่่างเป็็นอิิสระเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงานของบริิษััท

13.	ค่าตอบแทนของผู้้�สอบบััญชีี
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์กองทรััสต์์ ได้้แต่่งตั้้�ง บริิษััท เคพีีเอ็็มจีี ภููมิิไชย สอบบััญชีี จำำ�กััด เป็็นผู้้�สอบบััญชีีของ PROSPECT REIT สำำ�หรัับ

รอบระยะเวลาบััญชีีตั้้�งแต่่ วัันที่่� 1 มกราคม 2568 จนถึึง วัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568 โดยมีีค่่าตอบแทนจากการสอบบััญชีี เป็็นจำำ�นวน

ทั้้�งสิ้้�น 1.50 ล้้านบาท

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)132
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1.	 นโยบายของ PROSPECT REIT ที่่�แสดงถึึงความรัับผิิดชอบ 
ต่่อสัังคมและสิ่่�งแวดล้้อม
ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ให้้ความสำำ�คััญในการสร้้างคุุณประโยชน์์ต่่อผู้้�เช่่า ผู้้�ที่่�เกี่่�ยวข้้อง ผู้้�มีีส่่วนได้้ส่่วนเสีีย ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ รวมถึึงสัังคม

และสิ่่�งแวดล้้อม และควบคุุมการปฏิิบััติิหน้้าที่่�ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ที่่�ทำำ�หน้้าที่่�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ที่่� PROSPECT REIT 

เข้้าลงทุุน ให้้ดำำ�เนิินการให้้เป็็นไปตามนโยบายการกำำ�กัับดููแลกิิจการของผู้้�จััดการกองทรััสต์์และเป้้าหมายของ PROSPECT REIT 

ในระยะยาว และเพื่่�อผลประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดร่่วมกัันของผู้้�มีีส่่วนได้้ส่่วนเสีียทุุกภาคส่่วน นำำ�ไปสู่่�ความยั่่�งยืืนทางเศรษฐกิิจ สัังคมและ 

สิ่่�งแวดล้้อม ภายใต้้หลัักบรรษััทภิิบาล (Environment Social & Corporate Governance: ESG)

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ยัังตระหนัักและเคารพในสิิทธิิของผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียกลุ่่�มต่่างๆ เกี่่�ยวข้้องกัับการดำำ�เนิินงานของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ไม่่

ว่่าจะเป็็นพนัักงานหรืือผู้้�บริิหาร ลููกค้้า คู่่�ค้้า เจ้้าหนี้้� ภาครััฐ และหน่่วยงานต่่างๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยคณะกรรมการบริิษััทปฏิิบััติิต่่อผู้้�

มีีส่่วนได้้เสีียตามสิิทธิิ กฎหมาย เงื่่�อนไข หรืือ กฏระเบีียบต่่างๆ เพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่่า ผู้้�มีีส่่วนได้้เสีียได้้รัับการคุ้้�มครองและการปฏิิบััติิ

อย่่างเป็็นธรรม และเท่่าเทีียมกััน

2.	การดำำ�เนิินการของ PROSPECT REIT ด้้านความรัับผิิดชอบ 
ต่่อสัังคมและสิ่่�งแวดล้้อม
ผู้้�จััดการกองทรัสัต์ค์ำำ�นึงถึึงผู้้�มีีส่ว่นเกี่่�ยวข้้องทุุกฝ่า่ย ตั้้�งแต่่ พนัักงาน ผู้้�ลงทุุน ผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ ์ผู้้�มีีส่ว่นได้้เสียีอื่่�นๆ ผู้้�จััดการกองทรัสัต์์

จึงึจััดให้้มีการดำำ�เนินิการเป็น็ไปตามหลักัการกำำ�กับัดููแลกิิจการสำำ�หรับับริษัิัทจดทะเบีียนของสำำ�นักังาน ก.ล.ต. (อ่่านรายละเอีียดเพิ่่�มเติมิ 

ได้้ใน หััวข้้อที่่� 9 “การกำำ�กัับดููแลกองทรััสต์์”) ซึ่่�งประกอบด้้วยการดำำ�เนิินงานหลายมิิติิ สามารถสรุุปได้้ดัังนี้้�

(1)	 การกำำ�กัับดููแลกิิจการที่่�ดีี 

(2)	 การประกอบกิิจการด้้วยความเป็็นธรรม

(3)	 การต่่อต้้านการทุุจริิต

(4)	 การเคารพสิิทธิิมนุุษยชน

(5)	 การปฏิิบััติิต่่อแรงงานอย่่างเป็็นธรรม

(6)	 ความรัับผิิดชอบต่่อผู้้�บริิโภค

(7)	 การร่่วมพััฒนาชุุมชนและสัังคม

(8)	 การจััดการสิ่่�งแวดล้้อม

ทั้้�งนี้้� ในรอบปีีบััญชีี 2568 ที่่�ผ่่านมานั้้�น ผู้้�จััดการกองทรััสต์์และผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ ได้้ดำำ�เนิินกิิจกรรมร่่วมพััฒนาชุุมชนและ

สัังคม อาทิิ

ความรัับผิิดชอบ
ต่่อสัังคม
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กิิจกรรม 1: กิิจกรรมวัันเด็็กแห่่งชาติิ
PROSPECT REIT และผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ได้้ตระหนัักถึึงความสำำ�คััญของเด็็ก ที่่�จะเป็็นกำำ�ลัังสำำ�คััญในอนาคต สำำ�หรัับปีี 2568 

กลุ่่�มพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ได้้มีีจััดกิิจกรรมวัันเด็็กแห่่งชาติิขึ้้�นในวัันที่่� 11 มกราคม 2568 โดย พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ และ

บริิษััทในเครืือ ได้้สนัับสนุุนของขวััญไปแจกเด็็กภายในชุุมชุุมโดยรอบโครงการ 50 ชุุมชน เช่่น จัักรยาน และยัังมีีของรางวััลกิิจกรรม

วัันเด็็กแห่่งชาติิ มอบให้้ชุุมชน หน่่วยงานท้้องถิ่่�น และโรงเรีียนใกล้้เคีียง

กิิจกรรม 2: กิิจกรรมรัับบริิจาคโลหิิต
ในปี ี2568 ผู้้�บริิหารอสังัหาริิมทรััพย์ข์อง PROSPECT REIT ได้้จัดกิิจกรรมบริิจาคโลหิิตทั้้�งหมด 4 ครั้้�ง แบ่ง่เป็น็ไตรมาสละ 1 ครั้้�ง โดยใช้้

พื้้�นที่่�บริเิวณหน้้าทางเข้้าโครงการเปิดิเป็น็หน่ว่ยรับับริจิาคโลหิิตเคลื่่�อนที่่�ขึ้้�นเพื่่�ออำำ�นวยความสะดวกประชาชนที่่�ประสงค์์จะบริิจาคโลหิิต 

ซึ่่�งทางโครงการบางกอกฟรีีเทดโซนจััดกิิจกรรมมาอย่่างต่่อเนื่่�องทุุกๆ ไตรมาส ตั้้�งแต่่ปีี 2562 และสำำ�หรัับปีี 2568 ที่่�ผ่่านมามีีผู้้�มาลง

ทะเบีียนบริิจาคโลหิิตรวม 438 คน ได้้รัับโลหิิตในปีี 2568 ทั้้�งสิ้้�นจำำ�นวน 352 ยููนิิต

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)134
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กิิจกรรม 3: กิิจกรรมบริิจาคเครื่่�องอุุปโภค บริิโภค ช่่วยเหลืือผู้้�ประสบภััยน้ำำ��จัังหวััดสงขลา
เมื่่�อวัันที่่� 2 ธัันวาคม 2568 ที่่�ผ่่านมากลุ่่�มพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ได้้จััดกิิจกรรม “บริิจาคเครื่่�องอุุปโภค บริิโภค ช่่วยเหลืือ 

ผู้้�ประสบภััยน้ำำ��จัังหวััดสงขลา” ซึ่่�งรัับบริิจาคเครื่่�องอุุปโภค บริิโภค จากชุุมชนโครงการ BFTZ 2, BFTZ 3 และ BFTZ 4 ร่่วมถึึงโรงงาน

โดยรอบพื้้�นที่่�โครงการ โดยของส่่วนหนึ่่�งนำำ�ส่่งมอบให้้แก่่มููลนิิธิิร่่วมกตััญญูู จัังหวััดสมุุทรปราการ และส่่วนที่่�เหลืือได้้ส่่งมอบให้้กับ 

ทางศููนย์์อพยพ มอ. จังัหวัดัสงขลา โดย บริษัิัท แปซิฟิิิค อินิเตอร์์-เฟรท (ประเทศไทย) ลููกค้้าภายในโครงการได้้มีรถสำำ�หรับัส่่งของบริจิาค 
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การควบคุุมภายใน
และการบริิหารจััดการความเสี่่�ยง

บริษัิัท กำำ�หนดนโยบายและกำำ�กับัดููแลบริหิารจัดัการความเสี่่�ยงที่่�เกี่่�ยวข้้องกับัการบริหิารจัดัการ PROSPECT REIT และการลงทุนุของ 

PROSPECT REIT ให้้เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และหลัักเกณฑ์์ที่่�เกี่่�ยวข้้อง โดยทำำ�หน้้าที่่�ดููแลและป้้องกัันมิิให้้เกิิดความขััดแย้้ง

ทางผลประโยชน์์ระหว่่าง PROSPECT REIT และบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ซึ่่�งรวมถึึงการจััดโครงสร้้างองค์์กร และแนวทางการดำำ�เนิินการ

เพื่่�อรัักษาประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของ PROSPECT REIT และผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยรวมเมื่่�อเกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ขึ้้�น

นอกจากนี้้� ทำำ�หน้้าที่่�ดููแลให้้บุุคลากรที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำำ�เนิินการของ PROSPECT REIT เป็็นผู้้�ที่่�มีีคุุณสมบััติิเหมาะสมตาม

ลัักษณะงานที่่�ปฏิิบััติิ และบุุคลากรที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการดำำ�เนิินการของ PROSPECT REIT ที่่�เข้้าปฏิิบััติิหน้้าที่่�จะต้้องมีีจำำ�นวนครบถ้้วน 

และมีีประสบการณ์์ทำำ�งานที่่�เกี่่�ยวข้้องกัับการบริิหารจััดการอสัังหาริิมทรััพย์์ หรืือธุุรกิิจที่่�เกี่่�ยวข้้องตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในพระราชบััญญััติิ

หลัักทรััพย์์และตลาดหลัักทรััพย์์ พระราชบััญญััติิทรััสต์์เพื่่�อธุุรกรรมในตลาดทุุน ประกาศสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. และกฎหมายอื่่�นๆ 

ที่่�เกี่่�ยวข้้อง รวมถึึงการเตรียมความพร้้อมและการดำำ�เนิินการใดๆ ที่่�จำำ�เป็็นเพื่่�อให้้มั่่�นใจได้้ว่า จะไม่่มีีกรณีีที่่� PROSPECT REIT 

ขาดบุุคลากรเข้้าปฏิิบััติิหน้้าที่่�เกิิดขึ้้�น

ทั้้�งนี้้� ฝ่่ายกำำ�กัับตรวจสอบและบริิหารจััดการความเสี่่�ยง ยัังทำำ�หน้้าที่่�ตรวจสอบการดำำ�เนิินงานของ PROSPECT REIT ให้้เป็็นไปตาม

ระบบการทำำ�งาน ทั้้�ง 10 ระบบ และระบบควบคุุมภายใน และเป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ และกฎหมายอื่่�นที่่�เกี่่�ยวข้้อง เพื่่�อให้้

มั่่�นใจว่่า PROSPECT REIT และบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ หรืือทรััสตีีทราบและปฏิิบััติิตามกฎหมาย กฎระเบีียบที่่�มีี

อยู่่�หรืือมีีการแก้้ไขเปลี่่�ยนแปลง 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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การป้้องกัันความขััดแย้้ง
ทางผลประโยชน์์

ในการดููแลและจััดการ ซึ่่�งรวมถึึงการบริหิารการลงทุุนและจัดัหาผลประโยชน์์จากทรััพย์์สินิของ PROSPECT REIT รวมทั้้�งการควบคุมุ

การปฏิิบัตัิิหน้้าที่่�ของผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์ ์แม้้ว่่าผู้้�จััดการกองทรััสต์์จะมีนีโยบายที่่�จะหลีีกเลี่่�ยงการทำำ�รายการที่่�เกี่่�ยวโยงกัันที่่�อาจ

ก่่อให้้เกิิดความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ แต่่ PROSPECT REIT อาจจะยัังมีีการทำำ�รายการระหว่่างกัันกัับบุุคคลที่่�อาจก่่อให้้เกิิดความ

ขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ มีีส่่วนได้้ส่วนเสีีย หรืืออาจมีีความขััดแย้้งทางผลประโยชน์์ในอนาคต ตามประกาศของสำำ�นัักงาน ก.ล.ต. 

และตลาดหลัักทรััพย์์ โดยรายการระหว่่างกัันดัังกล่่าวเป็็นรายการที่่�มีีความจำำ�เป็็นและเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ของ PROSPECT REIT

1.	ธุ รกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์และ
บุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการ กองทรััสต์์

1)	นิ ติิบุุคคล / บริิษััทท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับ 

ผู้้�จััดการกองทรััสต์์ ความสััมพัันธ์์

1.	 มั่่�นคงเคหะการ -	 เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นใหญ่่ของบริิษััท พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ จำำ�กััด โดยถืือหุ้้�นคิิดเป็็น 
สััดส่่วนร้้อยละ 99.9   

-	 เป็็นผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของผู้้�จััดการกองทรััสต์์

2.	 พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ -	 เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรด
โซน 1 ก่่อนที่่� PROSPECT REIT จะเข้้าลงทุุน

-	 เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าที่่�ดิินบางส่่วน และเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารในโครงการ
บางกอกฟรีีเทรดโซน 2 ก่่อนที่่� PROSPECT REIT จะเข้้าลงทุุน

-	 เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคาร ในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 
ก่่อนที่่� PROSPECT REIT จะเข้้าลงทุุน

-	 เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินบางส่่วน และเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในอาคารใน
โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 ก่่อนที่่� PROSPECT REIT จะเข้้าลงทุุน

-	 เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นใหญ่่ของผู้้�จััดการกองทรััสต์์ โดยถืือหุ้้�นคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 99.9   
-	 เป็็นผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์ของ PROSPECT REIT
-	 เป็็นผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์รายใหญ่่ ซึ่่�งถืือหน่่วยทรััสต์์ร้้อยละ 15.20 ของหน่่วยทรััสต์์

ที่่�ออกและชำำ�ระแล้้ว

3.	 พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ -	 เป็็นบริิษััทย่่อยของพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ 
ถืือหุ้้�นคิิดเป็็นร้้อยละ 99.9 ของจำำ�นวนหุ้้�นที่่�ออกและชำำ�ระแล้้วของพรอสเพค 
รีีท แมเนจเมนท์์

-	 เป็็นผู้้�จััดการกองทรััสต์์ 

4.	 เอฟเอ็็นเอส โฮลดิ้้�งส์์ -	 เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรด
โซน 1 ก่่อน PROSPECT REIT จะเข้้าลงทุุน

-	 เป็็นผู้้�ถืือหุ้้�นรายใหญ่่ของมั่่�นคงเคหะการ โดยถืือหุ้้�นคิิดเป็็นสััดส่่วนร้้อยละ 27.55
-	 เป็็นผู้้�มีีอำำ�นาจควบคุุมของผู้้�จััดการกองทรััสต์์
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2)	รายการระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์ และ / หรืือ บุคคลที่่�เกี่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรัสต์
	 (1)	ผู้้� จััดการกองทรััสต์์
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค รีีท แมเนจเมนท์์ ทรัสัตีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของ PROSPECT REIT  
ได้้แต่งตั้้�ง พรอสเพค รีที แมเนจเมนท์ เป็นผู้้�จัดการ
กองทรัสัต์ของ PROSPECT REIT

กรรมการและผู้้�บริหารของผู้้�จัดการกองทรัสต์ เป็นผู้้�ที่่�มีี
ประสบการณ์ในการบริหิารจัดัการลงทุนุ และจัดัหาผลประโยชน์
จากอสังัหาริมิทรัพัย์ อีกีทั้้�งมีคีวามรู้้�ความเข้้าใจในการบริหิาร
จัดัการทรัพัย์สินิประเภทอาคารคลังัสินิค้้าและโรงงานเป็นอย่าง
ดี ีรวมถึงึมีคีวามคุ้้�นเคยกับัทรัพัย์สินิหลักัที่่� PROSPECT REIT 
เข้้าลงทุนุ

ค่่าธรรมเนีียมผู้�จััดการกองทรััสต์์ ประกอบด้้วยค่่า
ธรรมเนีียมพื้้�นฐาน และค่่าธรรมเนีียมในการได้้มาหรือ
จำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินของ PROSPECT REIT เทีียบ
เคีียงกัับของทรัสต์์เพื่่�อการลงทุนในสิิทธิิการเช่่าอื่่�นที่่�อยู่่�
ในอุุตสาหกรรมเดียวกััน   

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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	 (2)	การเข้้าลงทุนในทรััพย์์สิิน
		  - โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนครั้้�งแรก)

บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของ PROSPECT REIT 
เข้้าลงทุนในสิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดินและอาคารบาง
ส่่วนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ในการ
เข้้าลงทุุนในทรัพย์์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้า
ลงทุนครั้้�งแรก โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ 
เป็็นเจ้้าของสิิทธิิการเช่่าที่่�ดิินและอาคารบางส่่วน 
ในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ก่่อน 
PROSPECT REIT เข้้าลงทุน

ทั้้�งนี้้� PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สััญญาเช่่าช่่วง
โดยตรงจากชััยนัันท์์ บางพลีี โดยที่่�พรอสเพค 
ดีีเวลลอปเมนท์์ ได้้ยกเลิิกสััญญาเช่่าช่่วงเดิิม ใน
วัันที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุน  

ในการที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุนในทรัพัย์สินิดังกล่า่วนั้้�น 
ถืือเป็็นการลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�มีีคุณภาพและมีีศัักยภาพที่่�จะ
สร้้างรายได้้และผลตอบแทนให้้แก่่ PROSPECT REIT และ
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยทรััพย์์สิินดัังกล่่าวเป็็นอาคารคลัังสิินค้้า
และโรงงานให้้เช่่า ตั้้�งอยู่่�ในบริิเวณถนนบางนาตราด กม.23 
ซึ่่�งเป็็นศููนย์์กลางอุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์ มีีการคมนาคม
ที่่�สะดวก อยู่่�ไม่่ไกลจากศููนย์์กลางโลจิสติิกส์์ที่่�สำำ�คัญ ทั้้�ง
การขนส่่งทางอากาศและการขนส่่งทางน้ำำ�� อีีกทั้้�งยังอยู่่�ไม่่
ห่่างจากนิคมอุุตสาหกรรมหลายแห่่ง จึึงมีความโดดเด่่น 
ในด้้านทำำ�เลที่่�ตั้้�ง

นอกจากนี้้� โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1 ยัังให้้บริิการ
พื้้�นที่่�ให้้เช่่าทั้้�งเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) และ
เขตปลอดอากร (Free Zone) มีีอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงาน
หลายประเภท เหมาะกับลัักษณะธุรกิิจที่่�แตกต่่างกันออกไป 
มีีบริิการให้้คำำ�ปรึึกษาแนะนำำ�และประสานงานกับหน่่วยงาน
ราชการที่่�เกี่่�ยวข้้องสำำ�หรับการขอใบอนุญาตต่่าง ๆ มีีสิ่่�ง
อำำ�นวยความสะดวกและระบบสาธารณููปโภคที่่�ครบครัน ดังันั้้�น 
โครงการจึงสามารถรองรับความต้้องการของผู้้�เช่่าที่่�แตกต่่าง
กัันในธุุรกิิจแต่่ละประเภทได้้เป็็นอย่่างดีี ธุุรกรรมดัังกล่่าวจึึง
มีีความจำำ�เป็็นและมีความสมเหตุสมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

PROSPECT REIT เข้้าลงทุนในทรััพย์สิินดังกล่าวจาก
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ ในราคา 2,014.80 ล้้านบาท 
ซึ่่�งเป็น็ราคาที่่�เหมาะสมและยอมรับัได้้ เนื่่�องจากทรัพัย์สินิ
ที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนครั้้�งแรกนั้้�นมีีศัักยภาพ
ในการสร้้างรายได้้ค่า่เช่า่ที่่�สููง โดยทรัพัย์สินิดังักล่า่วตั้้�งอยู่่�
ในบริเิวณที่่�เป็นจุดุยุทุธศาสตร์แ์ละศููนย์ก์ลางอุตุสาหกรรม
และโลจิิสติิกส์์ รวมถึึงสามารถจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้
แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในอััตราผลตอบแทนที่่�มีีความเหมาะ
สมสามารถเทียบเคียงได้้กับค่าเฉลี่่�ยรวมของทรัสต์์เพื่่�อ
การลงทุุนในสิิทธิิการเช่่าอื่่�นที่่�อยู่่�ในอุุตสาหกรรมเดีียวกััน

ดัังนั้้�น ราคาของทรััพย์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้า
ลงทุุนดัังกล่่าวจึึงเป็็นราคาที่่�มีความสมเหตุุสมผลตาม
สััญญา
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บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

เอฟเอ็นเอส โฮลดิ้้�งส์์ ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของ PROSPECT REIT 
เข้้าลงทุนในสิทธิิการเช่่าช่่วงที่่�ดิินและอาคารบาง
ส่ว่นในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 1 ในการเข้้า
ลงทุนุในทรัพย์สินิที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุน
ครั้้�งแรก โดยเอฟเอ็็นเอส โฮลดิ้้�งส์์ เป็นเจ้้าของ
สิิทธิิการเช่่าที่่�ดิินและอาคารบางส่่วนในโครงการ
บางกอกฟรีีเทรดโซน 1 ก่่อน PROSPECT REIT 
จะเข้้าลงทุุน

ทั้้�งนี้� PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สััญญาเช่าช่วง
โดยตรงจากชัยนัันท์ บางพลีี โดยที่่�เอฟเอ็็นเอส 
โฮลดิ้้�งส์์ ได้้ยกเลิกสััญญาเช่าช่วงเดิม ในวัันที่่� 
PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน 

ในการที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินดัังกล่่าว 
ถืือเป็นการลงทุนในทรััพย์สิินที่่�มีีคุุณภาพและมีีศัักยภาพที่่�จะ
สร้้างรายได้้และผลตอบแทนให้้แก่่ PROSPECT REIT และ
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ โดยทรััพย์์สิินดัังกล่่าวเป็็นอาคารคลัังสิินค้้า
และโรงงานให้้เช่่า ตั้้�งอยู่่�ในบริิเวณถนนบางนาตราด กม.23 
ซึ่่�งเป็็นศููนย์์กลางอุุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์ มีีการคมนาคม
ที่่�สะดวก อยู่่�ไม่่ไกลจากศููนย์์กลางโลจิสติิกส์์ที่่�สำำ�คัญ ทั้้�งการ
ขนส่งทางอากาศและการขนส่งทางน้ำำ�� อีีกทั้้�งยังอยู่่�ไม่่ห่่าง
จากนิิคมอุตสาหกรรมหลายแห่ง จึึงมีีความโดดเด่นในด้้าน
ทำำ�เลที่่�ตั้้�ง

นอกจากนี้� โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ยังัให้้บริการพื้้�นที่่�
ให้้เช่่าทั้้�งเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) และเขต
ปลอดอากร (Free Zone) มีอีาคารคลังัสินิค้้าและโรงงานหลาย
ประเภท เหมาะกับัลักัษณะธุรกิจิที่่�แตกต่า่งกันัออกไป มีบีริกิาร
ให้้คำำ�ปรึึกษาแนะนำำ�และประสานงานกัับหน่วยงานราชการที่่�
เกี่่�ยวข้้องสำำ�หรัับการขอใบอนุุญาตต่่าง ๆ มีีสิ่่�งอำำ�นวยความ
สะดวกและระบบสาธารณููปโภคที่่�ครบครันั ดังันั้้�น โครงการจึงึ
สามารถรองรัับความต้้องการของผู้้�เช่าที่่�แตกต่่างกัันในธุรกิิจ
แต่ล่ะประเภทได้้เป็น็อย่า่งดี ีธุรุกรรมดังักล่า่วจึงึมีคีวามจำำ�เป็น
และมีีความสมเหตุุสมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

PROSPECT REIT เข้้าลงทุนในทรััพย์สิินดังกล่าวจาก
เอฟเอ็็นเอส โฮลดิ้้�งส์์ ในราคา 1,377.30  ล้้านบาท ซึ่่�ง
เป็็นราคาที่่�เหมาะสมและยอมรัับได้้ เนื่่�องจากทรััพย์์สิินที่่� 
PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนครั้้�งแรกนั้้�น มีีศัักยภาพใน
การสร้้างรายได้้ค่าเช่าที่่�สููง โดยทรััพย์สิินดัังกล่าวตั้้�งอยู่่�
ในบริเิวณที่่�เป็นจุดุยุทุธศาสตร์แ์ละศููนย์ก์ลางอุตุสาหกรรม
และโลจิิสติิกส์์ รวมถึึงสามารถจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้
แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในอััตราผลตอบแทนที่่�มีีความเหมาะ
สมสามารถเทียบเคียงได้้กับค่าเฉลี่่�ยรวมของทรัสต์์เพื่่�อ
การลงทุุนในสิิทธิิการเช่่าอื่่�นที่่�อยู่่�ในอุุตสาหกรรมเดีียวกััน

ดัังนั้้�น ราคาของทรััพย์สิินที่่� PROSPECT REIT เข้้า
ลงทุุนดัังกล่่าวจึึงเป็็นราคาที่่�มีความสมเหตุุสมผลตาม
สััญญา

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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		  - โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน  2 และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2)

บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ ทรััสตีีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของ PROSPECT REIT 
เข้้าลงทุนในสิิทธิิการเช่าช่วงที่่�ดิินบางส่วนและ
กรรมสิทธิ์์�ในอาคารบางส่วนในโครงการบางกอก
ฟรีีเทรดโซน 2 และ กรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิินและอาคาร
บางส่่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 โดย
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์เป็็นเจ้้าของทรััพย์์สิิน
ดัังกล่่าวก่่อนที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุน

ทั้้�งนี้� สััญญาเช่าช่วงที่่�ดินในโครงการบางกอกฟรี
เทรดโซน 2 กัับพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ มีีระยะ
เวลาไม่เกินิ 28 ปี ีนับัจากวันัที่่�จดทะเบียนสิทิธิกิาร
เช่่าช่่วง ถึึงวัันที่่� 15 พฤษภาคม 2593

การที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินดัังกล่่าวนั้้�น 
ถืือเป็นการลงทุนในทรััพย์สิินที่่�มีีคุุณภาพและมีีศัักยภาพที่่�จะ
สร้้างรายได้้และผลตอบแทนให้้แก่่ PROSPECT REIT และ
ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

โดยทรััพย์์สิินดัังกล่่าวเป็็นอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานให้้เช่่า 
ตั้้�งอยู่่�ในทำำ�เลซึ่่�งเป็็นศููนย์์กลางอุุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์์ มีี
การคมนาคมที่่�สะดวก อยู่่�ไม่่ไกลจากศููนย์กลางโลจิสติกส์ที่่�
สำำ�คัญั ทั้้�งการขนส่ง่ทางอากาศและการขนส่ง่ทางน้ำำ�� อีกีทั้้�งยังั
อยู่่�ไม่ห่า่งจากนิคมอุตุสาหกรรมหลายแห่ง จึงึมีคีวามโดดเด่น 
ในด้้านทำำ�เลที่่�ตั้้�ง

PROSPECT REIT เข้้าลงทุนในทรััพย์สิินดังกล่าวจาก
พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ในราคา 1,832.00 ล้้านบาท 
ซึ่่�งประกอบไปด้้วย 
(ก)	ค่าเช่า่ช่ว่งที่่�ดินิและค่า่ซื้้�อกรรมสิทิธิ์์�ในอาคารบางส่ว่น 

พร้้อมทั้้�งส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร สำำ�หรับ
โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 (ทั้้�งนี้้� ไม่่รวมค่่าเช่่า
ช่ว่งที่่�ดินิในส่วนที่่� PROSPECT REIT มีหีน้้าที่่�จะต้้อง
ชำำ�ระเป็นรายปีให้้แก่บ่ริษัทเจ้้าของทรัพย์สินิภายหลัง
จากวันัที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุนตามที่่�กำำ�หนด
ในสัญญาเช่่าช่่วงที่่�ดิินกับบริิษัทเจ้้าของทรััพย์์สิิน  
ซึ่่�งมีีจำำ�นวนรวมไม่่เกิิน  106.00 ล้้านบาท) และ 

(ข)	ค่าซื้้�อกรรมสิทธิ์์�ในที่่�ดินิและอาคารบางส่วน พร้้อมทั้้�ง 
ส่่วนควบของที่่�ดิินและอาคาร สำำ�หรัับโครงการ
บางกอกฟรีีเทรดโซน 3 และ 

(ค)	ค่่าซื้้�อสัังหาริิมทรััพย์์ต่่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องซึ่่�งใช้้ในการ
ดำำ�เนินิกิจิการภายในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2 
และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 และ 
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บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 ให้้บริการพื้้�นที่่�ให้้เช่่าใน
เขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) มีีอาคารคลัังสิินค้้า
สำำ�เร็จ็รููป อาคารโรงงานสำำ�เร็จ็รููป และอาคารโรงงานสำำ�เร็จ็รููป
ขนาดเล็็ก และโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 ให้้บริิการ
พื้้�นที่่�ให้้เช่่าอาคารคลัังสิินค้้าในเขตปลอดอากร (Free Zone) 
ซึ่่�งความหลากหลายในลักัษณะอาคารเหมาะกับัลักัษณะธุรุกิจิ
ที่่�แตกต่่างกัันออกไป นอกจากนี้� ยัังมีีบริิการให้้คำำ�ปรึึกษา
แนะนำำ�และประสานงานกัับหน่่วยงานราชการที่่�เกี่่�ยวข้้อง
สำำ�หรัับการขอใบอนุุญาตต่่าง ๆ มีีสิ่่�งอำำ�นวยความสะดวกและ
ระบบสาธารณููปโภคที่่�ครบครัน ดัังนั้้�น โครงการดังกล่าวจึง
สามารถรองรัับความต้้องการของผู้้�เช่าที่่�แตกต่่างกัันในธุรกิิจ
แต่ล่ะประเภทได้้เป็น็อย่า่งดี ีธุรุกรรมดังักล่า่วจึงึมีคีวามจำำ�เป็น
และมีีความสมเหตุุสมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

(ง)	ค่าเช่าช่วงที่่�ดิินถนนในโครงการบางกอกฟรีเทรด
โซน 2 (ไม่่รวมภาษีมููลค่าเพิ่่�ม ค่่าธรรมเนีียมการ
จดทะเบียน และค่่าธรรมเนีียมการโอน รวมตลอด
จนค่่าธรรมเนีียมและค่่าใช้้จ่่ายอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องที่่� 
PROSPECT REIT จะเป็็นผู้้�รัับผิิดชอบ)

ซึ่่�งเป็น็ราคาที่่�เหมาะสมและยอมรับัได้้ เนื่่�องจากทรัพัย์สินิ
ที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 2 นั้้�นมีีศัักยภาพใน
การสร้้างรายได้้ค่าเช่าที่่�สููง โดยทรััพย์สิินดัังกล่าวตั้้�งอยู่่�
ในบริเิวณที่่�เป็นจุดุยุทุธศาสตร์แ์ละศููนย์ก์ลางอุตุสาหกรรม
และโลจิิสติิกส์์ รวมถึึงสามารถจ่่ายประโยชน์์ตอบแทนให้้
แก่่ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ในอััตราผลตอบแทนที่่�มีีความเหมาะ
สมสามารถเทียบเคียงได้้กับค่าเฉลี่่�ยรวมของทรัสต์์เพื่่�อ
การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์ และ/หรืือ สิิทธิิการเช่่าอื่่�น
ที่่�อยู่่�ในอุุตสาหกรรมเดีียวกััน

ดัังนั้้�น ราคาของทรััพย์์สิินที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุุนดัังกล่่าว
จึึงเป็็นราคาที่่�มีีความสมเหตุุสมผลตามสััญญา

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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	 (3)	การเข้้าลงทุนในทรััพย์์สิินใหม่่ ในรอบปีีบััญชีี 2568
		  - โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน  1 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 3 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3)

บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ ทรัสัตีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของกองทรัสัต์ เข้้าลงทุนใน 
1) สิทิธิกิารเช่าช่วงที่่�ดินิและสิทิธิกิารเช่าอาคารบาง
ส่วนในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 1 โดยมีรีะยะ
เวลาเช่าช่วงคงเหลือืไม่เกินิ 15 ปี นับัตั้้�งแต่วันัที่่� 
จดทะเบียนสิทิธิกิารเช่าช่วงถึงึวันัที่่� 31 ธันัวาคม 2581 
2) สิทิธิกิารเช่าช่วงที่่�ดินิบางส่วนและกรรมสิทิธิ์์�ใน
อาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 
2 โดยมีีระยะเวลาเช่าช่วงคงเหลืือไม่เกิิน 26 ปี 
นัับตั้้�งแต่วันที่่�จดทะเบียนสิิทธิิการเช่าช่วงถึึงวัันที่่� 
15 พฤษภาคม 2593 และ 3) กรรมสิทธิ์์�ในที่่�ดินิและ
อาคารบางส่วนในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 3 

โดยพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ เป็นเจ้้าของทรัพัย์สินิ
ดังักล่าวก่อนที่่�กองทรัสัต์เข้้าลงทุน

การที่่�กองทรัสต์เข้้าลงทุนในทรัพย์สินิดังกล่าวนั้้�น ถือืเป็นการ
ลงทุนุในทรัพัย์สินิที่่�มีคุณุภาพและมีศักยภาพที่่�จะสร้้างรายได้้และ
ผลตอบแทนให้้แก่กองทรัสัต์และผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์ 

โดยทรััพย์สิินดัังกล่าวเป็นอาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานให้้เช่า 
ตั้้�งอยู่่�ในทำำ�เลซึ่่�งเป็นศููนย์กลางอุตสาหกรรมและโลจิสติกิส์ มีกีาร
คมนาคมที่่�สะดวก อยู่่�ไม่ไกลจากศููนย์กลางโลจิสิติกิส์ที่่�สำำ�คัญั 
ทั้้�งการขนส่งทางอากาศและการขนส่งทางน้ำำ�� อีีกทั้้�งยัังอยู่่�ไม่
ห่างจากนิคมอุตสาหกรรมหลายแห่ง จึงึมีความโดดเด่นในด้้าน
ทำำ�เลที่่�ตั้้�ง

โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ให้้บริการพื้้�นที่่�ให้้เช่าในเขต
ปลอดอากร (Free Zone) และเขตประกอบการทั่่�วไป (General 
Zone) มีีอาคารคลัังสิินค้้าสำำ�เร็็จรููป อาคารโรงงานสำำ�เร็็จรููป 
อาคารโรงงานสำำ�เร็จ็รููปขนาดเล็ก และอาคาร Built-to-Suit
 
โครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2 ให้้บริกิารพื้้�นที่่�ให้้เช่าอาคารคลังั
สินิค้้าสำำ�เร็จ็รููปในเขตประกอบการทั่่�วไป (General Zone) และ

กองทรััสต์เข้้าลงทุนในทรัพย์สิินดัังกล่าวจากพรอสเพค 
ดีเีวลลอปเมนท์ ในราคา 3,350.0 ล้้านบาท ซึ่่�งประกอบ
ไปด้้วย 
(ก)	ค่าเช่าช่วงที่่�ดิินและค่าเช่าอาคารบางส่วน พร้้อมทั้้�ง

ส่วนควบของที่่�ดินิและอาคาร สำำ�หรับัโครงการบางกอก 
ฟรีเีทรดโซน 1 

(ข)	ค่าเช่าช่วงที่่�ดินิและค่าซื้้�อกรรมสิทิธิ์์�ในอาคารบางส่วน 
พร้้อมทั้้�งส่วนควบของที่่�ดินิและอาคาร และค่าเช่าช่วง
ที่่�ดินิถนนในโครงการ สำำ�หรับัโครงการบางกอกฟรีเทรด
โซน 2 

(ค)	ค่าซื้้�อกรรมสิทธิ์์�ในที่่�ดินิและอาคารบางส่วน พร้้อมทั้้�ง
ส่วนควบของที่่�ดินิและอาคาร สำำ�หรับัโครงการบางกอก
ฟรีเีทรดโซน 3 

(ง)	ค่ าซื้้�อสังัหาริมทรัพย์ต่าง ๆ ที่่�เกี่่�ยวเนื่�องซึ่่�งใช้้ในการ
ดำำ�เนินกิจิการภายในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 
และ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

143
รายงานประจำำ�ปีี 2568



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ โครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 3 ให้้บริกิารพื้้�นที่่�ให้้เช่าอาคาร
คลังัสินิค้้าในเขตปลอดอากร (Free Zone) และเขตประกอบการ
ทั่่�วไป (General Zone)

โครงการดังกล่าวมีความหลากหลายในลักษณะอาคารซึ่่�งเหมาะ
กับัลักษณะธุรกิจิที่่�แตกต่างกันออกไป นอกจากนี้� ยังัมีบริการ
ให้้คำำ�ปรึึกษาแนะนำำ�และประสานงานกัับหน่วยงานราชการที่่�
เกี่่�ยวข้้องสำำ�หรัับการขอใบอนุุญาตต่าง ๆ มีีสิ่่�งอำำ�นวยความ
สะดวกและระบบสาธารณููปโภคที่่�ครบครัน ดัังนั้้�น โครงการ
ดัังกล่าวจึึงสามารถรองรัับความต้้องการของผู้�เช่ารายย่อยที่่� 
แตกต่างกันัในธุรุกิจิแต่ละประเภทได้้เป็นอย่างดีี

(จ)	ค่าเช่าที่่�ดินิถนนส่วนกลางเส้้นรองในโครงการบางกอก
ฟรีเีทรดโซน 1 ซึ่่�งเป็นราคาที่่�เหมาะสมและยอมรับัได้้ 
เนื่�องจากทรัพัย์สินิที่่�กองทรัสัต์เข้้าลงทุนเพิ่่�มเติมิครั้้�ง
ที่่� 3 นั้้�นมีศักัยภาพในการสร้้างรายได้้ค่าเช่าที่่�สููง โดย
ทรัพัย์สินิดังักล่าวตั้้�งอยู่่�ในบริเิวณที่่�เป็นจุดุยุทุธศาสตร์
และศููนย์กลางอุตสาหกรรมและโลจิิสติิกส์ รวมถึง
สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้้แก่ผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์
ในอัตัราผลตอบแทนที่่�มีความเหมาะสมสามารถเทียบ
เคีียงได้้กับค่าเฉลี่่�ยรวมของทรััสต์เพื่่�อการลงทุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์ และ/หรืือ สิิทธิิการเช่าอื่่�นที่่�อยู่่�ใน
อุตุสาหกรรมเดียวกันั

ดังันั้้�น ราคาของทรัพย์สินิที่่�กองทรัสัต์เข้้าลงทุนุดังักล่าวจึงึ
เป็นราคาที่่�มีคีวามสมเหตุสมผล

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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		  - โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน  6 (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 4)

บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ ทรัสัตีซึ่่�งกระทำำ�ในนามของกองทรัสต์ เข้้าลงทุนใน 
1) เช่าช่วงที่่�ดินิบางส่วนและรับัโอนกรรมสิทิธิ์์�อาคาร
โรงงาน คลังัสินค้้า สำำ�นักังาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�น 
ๆ ที่่�ตั้้�งอยู่่�บนที่่�ดินินั้้�น พร้้อมส่วนควบของที่่�ดินิและ
อาคาร (อาคาร 6-GA01) เป็นระยะเวลาไม่เกิน 28 
ปีนับัจากวันัเริ่่�มต้้นระยะเวลาการเช่า  2) เช่าช่วง
ที่่�ดินิและรับัโอนกรรมสิทิธิ์์�อาคารโรงงาน คลังัสินิค้้า 
สำำ�นักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�น ๆ ที่่�ตั้้�งอยู่่�บนที่่�ดินิ
นั้้�น พร้้อมส่วนควบของที่่�ดินและอาคาร (อาคาร 
6-GA03) เป็นระยะเวลาไม่เกิน 29 ปีนับัจากวันัเริ่่�ม
ต้้นระยะเวลาการเช่า 3) ซื้้�อสังัหาริมิทรัพัย์ซึ่่�งใช้้ใน
การดำำ�เนินกิจการภายในทรัพย์สินิ 

โดยพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์เป็นเจ้้าของทรัพัย์สินิ
ดังักล่าวก่อนที่่�กองทรัสต์เข้้าลงทุนุ

การที่่�กองทรัสต์เข้้าลงทุนในทรัพย์สิินดังกล่าวนั้้�น เป็นไป
ตามนโยบายการลงทุุนของกองทรััสต์ที่่�มุ่่�งเน้้นการลงทุุนใน
อสัังหาริิมทรััพย์ และสิิทธิิการเช่าอสังหาริิมทรััพย์ รวมถึึง
สิิทธิิการเช่าช่วงอสัังหาริิมทรััพย์ ในทรััพย์สิินประเภทอาคาร
คลังัสินิค้้าและโรงงาน และทรัพัย์สินิที่่�เกี่่�ยวเนื่�องที่่�มีศักัยภาพ 
ซึ่่�งมีรีายได้้และผลตอบแทนที่่�เหมาะสม โดยมุ่่�งเน้้นการจัดัหา
ผลประโยชน์ในรููปของรายได้้ค่าเช่า เพื่่�อก่อให้้เกิดิรายได้้และ
ผลตอบแทนแก่กองทรัสัต์ และผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์ของกองทรัสัต์

นอกจากนี้� การเข้้าลงทุนุในทรัพัย์สินิหลักัเพิ่่�มเติมิ จะช่วยเพิ่่�ม
ความน่าสนใจของกองทรัสัต์ ให้้แก่นักัลงทุนุโดยทั่่�วไปจากการ
ที่่�กองทรัสัต์มีขีนาดสินทรัพัย์ มููลค่าตามราคาตลาด และรายได้้ 
จากการจัดัหาประโยชน์จากทรัพัย์สินิโดยรวมเพิ่่�มมากขึ้้�นแล้้ว 
ยังัช่วยให้้ประมาณการอัตราผลตอบแทนของผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์
ในปีแรกภายหลังัจากการเข้้าลงทุนุในทรัพัย์สินิหลักัเพิ่่�มเติมิไม่
ด้้อยกว่าเดิมิ

กองทรััสต์เข้้าลงทุนในทรัพย์สิินดัังกล่าวจากพรอสเพค 
ดีเีวลลอปเมนท์ ในราคา 970.0 ล้้านบาท  ซึ่่�งประกอบไปด้้วย
1.	 เช่าช่วงที่่�ดิินบางส่วนและรัับโอนกรรมสิทธิ์์�อาคาร

โรงงาน คลังัสินิค้้า สำำ�นักังาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�น ๆ 
ที่่�ตั้้�งอยู่่�บนที่่�ดินินั้้�น พร้้อมส่วนควบของที่่�ดินิและอาคาร 
(อาคาร 6-GA01) เป็นระยะเวลาไม่เกิน 28 ปีนับัจากวันั
เริ่่�มต้้นระยะเวลาการเช่า  

2.	 เช่าช่วงที่่�ดินิและรับัโอนกรรมสิทิธิ์์�อาคารโรงงาน คลังั
สินิค้้า สำำ�นักงาน และสิ่่�งปลููกสร้้างอื่่�น ๆ ที่่�ตั้้�งอยู่่�บน
ที่่�ดินินั้้�น พร้้อมส่วนควบของที่่�ดินิและอาคาร (อาคาร 
6-GA03) เป็นระยะเวลาไม่เกิน 29 ปีนับัจากวันัเริ่่�มต้้น
ระยะเวลาการเช่า 

3.	 ซื้้�อสัังหาริมทรัพย์ซึ่่�งใช้้ในการดำำ�เนิินกิิจการภายใน
ทรัพัย์สินิ

ซึ่่�งเป็นราคาที่่�เหมาะสมและยอมรับัได้้ เนื่�องจากทรัพย์สินิที่่�
กองทรัสัต์เข้้าลงทุนเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 4 นั้้�นมีศักัยภาพในการ
สร้้างรายได้้และผลตอบแทนที่่�ดีีในอนาคต โดยทรัพัย์สิิน
ดังักล่าวตั้้�งอยู่่�ในบริเวณที่่�เป็นจุดุยุทุธศาสตร์และศููนย์กลาง
อุตุสาหกรรมและโลจิสติกิส์ รวมถึงสามารถจ่ายประโยชน์
ตอบแทนให้้แก่ผู้�ถือหน่วยทรััสต์ในอััตราผลตอบแทนที่่�มี
ความเหมาะสมสามารถเทียีบเคียีงได้้กับัค่าเฉลี่่�ยรวมของ
ทรัสัต์เพื่่�อการลงทุนในอสังัหาริมิทรัพัย์และ/หรือืสิทิธิกิารเช่า
อื่่�นที่่�อยู่่�ในอุตุสาหกรรมเดียีวกันั

ดังันั้้�น ราคาของทรัพย์สินิที่่�กองทรัสต์เข้้าลงทุนดังักล่าวจึง
เป็นราคาที่่�มีคีวามเหมาะสม
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	 (4)	การแต่่งตั้้�งผู้้�บริิหารอสัังหาริมทรััพย์์  
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ ผู้้�จัดัการกองทรัสัต์ว่าจ้้างพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ 
ทำำ�หน้้าที่่�ผู้้�บริหารอสังหาริมทรัพย์ ในโครงการ
บางกอกฟรีเีทรดโซน 1 โครงการ X44 โครงการบางกอก
ฟรีเีทรดโซน 2 โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 
และโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 6

แม้้ว่าผู้้�จััดการกองทรัสต์จะมีีความสามารถในการบริหาร
จัดัการและการจัดัหาผลประโยชน์จากอสังัหาริมิทรัพัย์ประเภท
อาคารคลัังสิินค้้าและโรงงานให้้เช่า แต่ด้้วยข้้อจำำ�กััดทาง
ด้้านจำำ�นวนบุคลากร ผู้้�จััดการกองทรััสต์จึึงพิจารณาว่าจ้้าง 
พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ในโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 1 
โครงการ X44 โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 โครงการ
บางกอกฟรีเทรดโซน 3 และโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 6 
ตั้้�งแต่ PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนในแต่ละทรััพย์สิิน 
โดยพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์ จะมีหน้้าที่่�หลัักในการ
บริิหารโครงการและจััดหาผลประโยชน์จากอสัังหาริิมทรััพย์ 
ภายใต้้การกำำ�กัับดููแลและการกำำ�หนดนโยบายของผู้้�จััดการ
กองทรััสต์ ธุุรกรรมดัังกล่าวจึึงมีีความจำำ�เป็นและมีีความ 
สมเหตุสุมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

ค่าธรรมเนีียมผู้้�บริหารอสังัหาริมิทรัพัย์ โครงสร้้างและอัตัรา
ค่าธรรมเนีียมผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ เป็นไปตามธุรุกิจ
ปกติิ โดยสามารถเทีียบเคีียงได้้กัับโครงสร้้างและอััตรา 
ค่าธรรมเนีียมของผู้�บริหารอสังหาริมทรัพย์ของทรััสต์
เพื่่�อการลงทุนในอสัังหาริิมทรััพย์อื่่�นที่่�อยู่่�ในอุตสาหกรรม
เดียีวกันั อีกีทั้้�ง อัตัราค่าธรรมเนีียมดังักล่าวยังัเป็นอัตรา
ที่่�ใกล้้เคียีงกับัอัตัราค่าธรรมเนีียมเดิม ซึ่่�งได้้ทำำ�สัญัญากับ
ผู้้�ว่าจ้้างรายอื่่�นที่่�ว่าจ้้างพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ให้้ทำำ�
หน้้าที่่�เป็นผู้้�บริหารอสังัหาริมทรัพย์ นอกจากนี้� อัตัราค่า
ธรรมเนีียมดังกล่าวยังัอยู่่�ในระดับัที่่�สามารถสร้้างแรงจููงใจ
ให้้ผู้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์สร้้างรายได้้และบริหิารต้้นทุนุ
อย่างมีประสิทิธิภิาพ ในขณะเดียวกัน ก็ส็ามารถสะท้้อน
ค่าใช้้จ่ายในการบริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ที่่�จะเกิดิขึ้้�นได้้อย่าง
เหมาะสมและเพียีงพอ 

ระยะเวลาการจ้้างบริหารของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1
ผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์ มีรีะยะเวลา 10 ปี โดยเมื่่�อครบ
ระยะเวลาการจ้้างและผู้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์มิได้้กระทำำ�
ผิดิสัญัญา สัญัญาจะถููกต่ออายุออกไปอีกคราวละ 10 ปี 
เงื่่�อนไขนี้�เป็นเงื่่�อนไขที่่�เหมาะสมและเป็นประโยชน์กัับ 
PROSPECT REIT เนื่�องจากเป็นระยะเวลาที่่�ผู้้�จัดัการกอง
ทรัสัต์และผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์จะสามารถวางแผนการ
จัดัหาประโยชน์ได้้อย่างต่อเนื่�อง  

ระยะเวลาการจ้้างบริหารของโครงการ X44 ผู้้�บริหาร
อสังัหาริมทรัพัย์ มีรีะยะเวลา 9 ปี โดยเมื่่�อครบระยะเวลา
การจ้้างและผู้้�บริหิารอสังัหาริมิทรัพัย์มิไิด้้กระทำำ�ผิดิสัญญา 
สัญัญาจะถููกต่ออายุออกไปอีกคราวละ 9 ปี เงื่่�อนไขนี้�เป็น
เงื่่�อนไขที่่�เหมาะสมและเป็นประโยชน์กับ PROSPECT REIT 
เนื่�องจากเป็นระยะเวลาที่่�ผู้้�จััดการกองทรััสต์และผู้้�บริิหาร
อสังัหาริมทรัพัย์จะสามารถวางแผนการจัดหาประโยชน์ได้้
อย่างต่อเนื่�อง

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
146



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ ระยะเวลาการจ้้ างบริิหารของโครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 
มีีระยะเวลา 10 ปีี โดยเมื่่�อครบระยะเวลาการจ้้างและ
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์มิิได้้กระทำำ�ผิดสััญญา สััญญา
จะถููกต่่ออายุุออกไปอีีกคราวละ 10 ปีี เงื่่�อนไขนี้้�เป็็น
เงื่่�อนไขที่่�เหมาะสมและเป็็นประโยชน์์กับ PROSPECT 
REIT เนื่่�องจากเป็็นระยะเวลาที่่�ผู้�จััดการกองทรััสต์์และ
ผู้้�บริิหารอสัังหาริิมทรััพย์์จะสามารถวางแผนการจััดหา
ประโยชน์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง  

ระยะเวลาการจ้้ างบริิหารของโครงการบางกอก 
ฟรีีเทรดโซน 6 ระยะเวลา 10 ปีี โดยเมื่่�อครบระยะเวลา
การจ้้างและผู้�บริหารอสัังหาริิมทรััพย์์มิได้้กระทำำ�ผิิด
สััญญา สััญญาจะถููกต่่ออายุุออกไปอีีกคราวละ 10 ปีี 
เงื่่�อนไขนี้้�เป็็นเงื่่�อนไขที่่�เหมาะสมและเป็็นประโยชน์์กับ 
PROSPECT REIT เนื่่�องจากเป็็นระยะเวลาที่่�ผู้�จััดการ
กองทรัสต์์และผู้้�บริหารอสังหาริมทรัพย์์จะสามารถ
วางแผนการจัดหาประโยชน์์ได้้อย่่างต่่อเนื่่�อง  
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	 (5)	การเข้้าทำำ�สััญญาตกลงกระทำำ�การ  
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สัญัญาตกลงกระทำำ�การ 
กับัพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ซึ่่�งมีข้้อตกลงที่่�สำำ�คัญ
ดังันี้�
-	 การปฏิิบัติิตามข้้อกำำ�หนดและเงื่่�อนไขต่าง ๆ 

ในสัญญาเช่าช่วงที่่�ดินิและอาคาร
-	 การขจัดความขัดแย้้งทางผลประโยชน์
-	 การลงทุนของ PROSPECT REIT ในโครงการ

ในอนาคต โดย PROSPECT REIT จะได้้รับั
สิทิธิิในการปฏิเิสธก่อน (Right of First Refusal)  

-	 การดำำ�รงสััดส่วนการถืือหุ้้�นในพรอสเพค รีีท 
แมเนจเมนท์

-	 สิิ ท ธิิ ใ น กา ร ใ ช้้ ท า งผ่าน เ ข้้ า อ อกสู่่� ท า ง
สาธารณประโยชน์ 

ข้้อตกลงกระทำำ�การต่าง ๆ ดัังกล่าว เป็นข้้อตกลงเพื่่�อ 
ลดความขัดแย้้งทางผลประโยชน์และเพิ่่�มความเชื่่�อมั่่�นของนัก
ลงทุนุใน PROSPECT REIT รวมทั้้�งเพื่่�อให้้ PROSPECT REIT 
สามารถจัดัหาผลประโยชน์จากทรัพย์สินิที่่�เข้้าลงทุนุได้้อย่างราบ
รื่่�นมากขึ้้�น ธุรุกรรมดังกล่าวจึงมีคีวามจำำ�เป็นและมีความสมเหตุ
สมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

ข้้อตกลงกระทำำ�การดังักล่าว เป็นข้้อตกลงปกติเิมื่่�อทรัสัต์เพื่่�อ
การลงทุนในสิทิธิกิารเช่า มีกีารเข้้าลงทุน โดยสัญัญาตกลง
กระทำำ�การนี้�ไม่มีมููลค่าด้้านราคา

-	 รัับประกัันค่่าเช่่าสำำ�หรัับทรััพย์์สิินหลัักที่่� 
PROSPECT REIT ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 
2 ที่่�ไม่่มีผู้�เช่่า ณ วัันที่่�กองทรััสต์์เข้้าลงทุน 
เป็็นระยะเวลา 2 ปีีนับจากวัันที่่� PROSPECT 
REIT เข้้าลงทุุน (สััญญาสิ้้�นสุุดเมื่่�อ 22 
มีีนาคม 2568)

ในวัันที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุนในทรััพย์สิินหลัักที่่� 
PROSPECT REIT ลงทุนุเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 2 ยังัมีพื้้�นที่่�อาคาร
บางส่วนที่่�ไม่มีผู้้�เช่าและอยู่่�ระหว่างขั้้�นตอนการหาผู้้�เช่า ดังันั้้�น 
เพื่่�อประโยชน์ของ PROSPECT REIT และผู้้�ถือืหน่วยทรัสต์ใน
การได้้รับัค่าเช่าตั้้�งแต่วันัแรกที่่�เข้้าลงทุนุ พรอสเพค ดีเีวลลอปเม
นท์ ได้้เข้้าทำำ�สัญัญาตกลงกระทำำ�การเพื่่�อรับัประกันัค่าเช่าสำำ�หรับั
ทรัพัย์สินิหลักัที่่� PROSPECT REIT ลงทุนเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 2 ที่่�
ไม่มีผู้้�เช่า ณ วันัที่่�กองทรัสัต์เข้้าลงทุนุ เป็นระยะเวลา 2 ปีนับัจาก
วันัที่่�เข้้าลงทุนุ โดยชดเชยค่าเช่าส่วนขาดจากค่าเช่ารับัประกันั 
สำำ�หรับัทรัพัย์สินิที่่�ไม่มีผู้้�เช่าให้้แก่ PROSPECT REIT ในกรณีีที่่�
จัดัหาค่าเช่าได้้ต่ำำ��กว่าค่าเช่ารับประกันั ธุรุกรรมดังักล่าวจึงึมีคีวาม
จำำ�เป็นและมีคีวามสมเหตุสมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

ค่าเช่ารัับประกัันคำำ�นวณจากพื้้�นที่่�ว่างทั้้�งหมดในแต่ละ
โครงการ ณ วันัที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุน คููณด้้วย
อัตัราค่าเช่าขั้้�นต่ำำ��ที่่� 160.0 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือืน 
และ 170.0 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน สำำ�หรับัโครงการ
บางกอกฟรีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีเทรด 
โซน 3 ตามลำำ�ดับั
 
อััตราค่าเช่าดัังกล่าวเป็นอััตราค่าเช่าที่่�ใกล้้เคีียงอััตรา 
ค่าเช่าตลาดของค่าเช่าพื้้�นที่่�คลังัสินิค้้าและโรงงานในบริเวณ
ใกล้้เคียีงกับทรัพัย์สินิที่่�ผู้้�ประเมินิมููลค่าทรัพัย์สินิใช้้ในการ
ประเมินิ
 
โดยข้้อตกลงตามกระทำำ�การดัังกล่าวเป็นการสร้้างผล
ประโยชน์ที่่�ดีที่่�สุดุให้้แก่ PROSPECT REIT และผู้้�ถือืหน่วย
ทรัสัต์ในการได้้รับค่าเช่าตั้้�งแต่วันัแรกที่่�เข้้าลงทุน และการ
ชดเชยรายได้้ในลักษณะนี้�จะช่วยลดความเสี่่�ยงที่่�อาจส่งผล
ต่อผลการดำำ�เนินิงานของ PROSPECT REIT

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

เอฟเอ็็นเอส มั่่�นคงเคหะการ 
และพรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์

PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สัญัญาตกลงกระทำำ�การ
กัับ เอฟเอ็็นเอส มั่่�นคงเคหะการ และพรอสเพค 
ดีเีวลลอปเมนท์ ซึ่่�งมีข้้อตกลงที่่�สำำ�คัญัคือการดำำ�รง
สัดัส่วนการถือืหน่วยทรัสต์ใน PROSPECT REIT

ข้้อตกลงกระทำำ�การดังักล่าวเป็นข้้อตกลงเพื่่�อเพิ่่�มความเชื่่�อมั่่�น
ของนักัลงทุนใน PROSPECT REIT และเป็นข้้อตกลงเพื่่�อให้้เป็น
ไปตามเงื่่�อนไขในสัญัญาเงินิกู้้� ธุรุกรรมดังกล่าวจึงมีคีวามจำำ�เป็น
และมีคีวามสมเหตุสมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

ข้้อตกลงกระทำำ�การดังกล่าว เป็นข้้อตกลงปกติเมื่่�อทรัสต์
เพื่่�อการลงทุนุในสิทิธิกิารเช่า มีกีารเข้้าลงทุนุ และมีคีวาม
สมเหตุสุมผล เนื่�องจากเป็นการจัดัทำำ�ขึ้้�นเพื่่�อให้้เป็นไปตาม
เงื่่�อนไขในสัญญาเงินกู้� สััญญาตกลงกระทำำ�การนี้�จึึงไม่มี
มููลค่าด้้านราคา

	 (6)	การเข้้าทำำ�สัญญาเช่่าช่่วงและสััญญาบริิการที่่�ดิินถนนส่่วนกลางเส้้นรอง โครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 1
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สััญญาเช่าช่วงและ
สััญญาบริิการที่่�ดิินถนนส่วนกลางเส้้นรอง กัับ 
ชััยนัันท์-บางพลีี และพรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์ 
เพื่่�อใช้้เป็นถนนภายในที่่�เชื่่�อมสู่่�อาคารและทางผ่าน
เข้้าออกโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 (ทรัพย์สินิ
ที่่�ลงทุนุครั้้�งแรก)

พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ เป็นผู้้�มีสิทิธิกิารเช่าช่วงในที่่�ดินิซึ่่�งเป็น
ที่่�ตั้้�งของถนนส่วนกลางเส้้นรอง รวมทั้้�งเป็นผู้้�พัฒนาและมีหน้้า
ที่่�ดููแล บำำ�รุงุรักัษาเพื่่�อการให้้บริกิารถนนส่วนกลางเส้้นรองที่่�ใช้้
ประโยชน์ภายในโครงการบางกอก ฟรีเีทรดโซน PROSPECT 
REIT จึึงจำำ�เป็นต้้องเข้้าทำำ�สััญญาเช่าช่วงและสััญญาบริิการ 
ดังักล่าวเพื่่�อใช้้ประโยชน์ในพื้้�นที่่�ถนนส่วนกลางเส้้นรองร่วมกับ
ชัยันันท์-บางพลี และพรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ และธุรุกรรม
ดังักล่าวมีความสมเหตุสมผลในการเข้้าทำำ�รายการ

ค่าเช่าช่วงที่่�ดินิบนถนนส่วนกลางเส้้นรองประกอบด้้วยค่าเช่า
ช่วงที่่�ดินิตลอดระยะเวลาการเช่า จำำ�นวน 100,000.00 บาท 
และค่าบริกิารรายเดือนในอัตัรา 1.32 บาท ต่อตารางเมตร 
ต่อเดือืน ซึ่่�งจะปรับัขึ้้�นตามที่่�ระบุใุนสัญัญา

ทั้้�งนี้� การกำำ�หนดอััตราค่าเช่าและค่าบริิการดัังกล่าวนั้้�น 
ไม่ทำำ�ให้้ PROSPECT REIT เสียีประโยชน์ เนื่�องจากอัตัรา 
ค่าเช่าและค่าบริการดังักล่าวเทียีบเคียีงได้้กับัค่าใช้้จ่ายที่่�จะ 
เกิดิขึ้้�นในกรณีีที่่� PROSPECT REIT ต้้องเป็นผู้�ลงทุนก่อสร้้าง
และดููแลบำำ�รุงุรักัษาถนนส่วนกลางเส้้นรองดังักล่าวเอง
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บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ กองทรััสต์เข้้าทำำ�สััญญาเช่าช่วงที่่�ดิินถนนส่วน
กลางเส้้นรองและสัญญาบริการที่่�ดินิถนนส่วนกลาง 
เส้้นรองสำำ�หรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 เพื่่�อ
ใช้้ประโยชน์พื้้�นที่่�ถนนส่วนกลางเส้้นรองในโครงการ 
(ทรัพัย์สินิที่่�ลงทุนุเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 3)

พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ เป็นผู้้�มีสิทิธิกิารเช่าช่วงในที่่�ดินิซึ่่�งเป็น
ที่่�ตั้้�งของถนนส่วนกลางเส้้นรองในโครงการของโครงการบางกอก
ฟรีเีทรดโซน 1 รวมทั้้�งเป็นผู้้�พัฒนาและมีหน้้าที่่�ดููแล บำำ�รุงุรักัษา
เพื่่�อการให้้บริการถนนส่วนกลางเส้้นรองในโครงการ กองทรัสต์จึง
จำำ�เป็นต้้องเข้้าทำำ�สัญัญาเช่าช่วงที่่�ดินิถนนส่วนกลางเส้้นรองและ
สััญญาบริิการดังกล่าวเพื่่�อใช้้ประโยชน์ในพื้้�นที่่�ถนนส่วนกลาง
เส้้นรองในโครงการ 

ค่าเช่าช่วงที่่�ดิินบนถนนส่วนกลางเส้้นรองเป็นไปตามที่่� 
คู่่�สัญญาตกลงกัน ณ วัันที่่�กองทรัสต์เข้้าลงทุน ทั้้�งนี้� 
ค่าเช่าช่วงดัังกล่าวเมื่่�อรวมกับค่าเช่าช่วงที่่�ดิินล่วงหน้้า 
ราคาทรััพย์สิินที่่�ซื้้�อขาย และค่าเช่าช่วงทรััพย์สิินที่่�เช่า 
สำำ�หรัับทรััพย์สิินหลัักที่่�กองทรััสต์ลงทุุนเพิ่่�มเติิมครั้้�งที่่� 3 
ทั้้�งหมด มีมููลค่ารวม 3,350 ล้้านบาท (ไม่รวมภาษีมููลค่าเพิ่่�ม 
ค่าธรรมเนีียมการจดทะเบียน และภาษีธุรุกิจิเฉพาะ ตลอดจน 
ค่าธรรมเนีียม และค่าใช้้จ่ายอื่่�น ๆ ที่่�เกี่่�ยวข้้องที่่�กองทรัสัต์
เป็นผู้�รับผิดิชอบ ตลอดจนค่าเช่าช่วงที่่�ดินิในส่วนที่่�กองทรัสัต์
มีหีน้้าที่่�จะต้้องชำำ�ระเป็นรายปีให้้แก่บริษัทเจ้้าของทรัพย์สินิ
ภายหลังจากวันัที่่�กองทรัสต์เข้้าลงทุนตามที่่�กำำ�หนดในสัญญา
เช่าช่วงที่่�ดิินกัับบริิษัทเจ้้าของทรััพย์สิินซึ่่�งมีีจำำ�นวนรวม 
ไม่เกินิ 79 ล้้านบาท)

ค่าบริกิารสาธารณููปโภคส่วนกลางและถนนในโครงการใน
อัตัรามููลค่าเริ่่�มต้้น 0.39 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือืน โดย
คำำ�นวณตามพื้้�นที่่�อาคารที่่�รับับริกิาร 

ทั้้�งนี้� การกำำ�หนดอััตราค่าเช่าและค่าบริิการดัังกล่าวนั้้�น 
ไม่ทำำ�ให้้กองทรัสัต์เสียีประโยชน์ เนื่�องจากค่าบริกิารดังักล่าว
เทียบเคียงได้้กับค่าใช้้จ่ายที่่�จะเกิดขึ้้�นในกรณีีที่่�กองทรัสต์ต้้อง
เป็นผู้้�ดููแลบำำ�รุงุรักัษาระบบสาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�
ถนนในโครงการ โดยกองทรัสัต์เอง 

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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	 (7)	การเข้้าทำำ�สััญญาให้้บริิการสาธารณููปโภคและที่่�ดิินถนนในโครงการ สำำ�หรัับโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอก 
		  ฟรีีเทรดโซน 3  
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สััญญาให้้บริิการ
สาธารณููปโภคส่วนกลางและที่่�ดิินถนนในโครงการ
บางกอกฟรีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรี
เทรดโซน 3 เพื่่�อใช้้ประโยชน์ระบบสาธารณููปโภคส่วน
กลางและพื้้�นที่่�ถนนในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 
2 และโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 3 (ทรัพย์สินิที่่�
ลงทุนุเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 2)

พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ เป็นผู้้�มีสิทิธิกิารเช่าในที่่�ดินิซึ่่�งเป็นที่่�
ตั้้�งของถนนในโครงการของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และ
เป็นเจ้้าของกรรมสิทิธิ์์�ในที่่�ดินซึ่่�งเป็นที่่�ตั้้�งของถนนในโครงการของ
โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 รวมทั้้�งเป็นผู้้�พัฒันาและมีหน้้า
ที่่�ดููแล บำำ�รุงุรักัษาเพื่่�อการให้้บริการสาธารณููปโภคส่วนกลางและ
ถนนในโครงการ PROSPECT REIT จึงึมีจำำ�เป็นและมีคีวามสม
เหตุสุมผลในการเข้้าทำำ�สัญัญาบริกิารดังักล่าวเพื่่�อใช้้ประโยชน์ใน
ระบบสาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�ถนนในโครงการ 

ค่าบริกิารสาธารณููปโภคส่วนกลางและถนนในโครงการใน
อัตัรา 3.0 บาท ต่อตารางเมตร ต่อเดือืน โดยคำำ�นวณตาม
พื้้�นที่่�อาคารที่่�รับับริกิาร ซึ่่�งจะปรับัขึ้้�นร้้อยละ 3.0 ทุกุปี
 
ทั้้�งนี้� การกำำ�หนดอััตราค่าเช่าและค่าบริิการดัังกล่าวนั้้�น
ไม่ทำำ�ให้้ PROSPECT REIT เสียีประโยชน์ เนื่�องจากค่า
บริิการดังกล่าวเทียบเคียงได้้กับค่าใช้้จ่ายที่่�จะเกิดขึ้้�นใน
กรณีีที่่� PROSPECT REIT ต้้องเป็นผู้้�ดููแลบำำ�รุงุรักัษาระบบ
สาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�ถนนในโครงการเอง ดังันั้้�น 
ค่าเช่าและค่าบริกิารที่่� PROSPECT REIT เข้้าทำำ�สัญัญาดังั
กล่าวจึงึเป็นราคาที่่�มีคีวามสมเหตุสมผล

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ กองทรัสต์เช่าช่วงที่่�ดินิถนนและสาธารณููปโภคส่วน
กลาง สำำ�หรับัโครงการบางกอกฟรีเีทรดโซน 2 จากพร
อสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ เพื่่�อใช้้ประโยชน์พื้้�นที่่�ถนน
ในโครงการและสาธารณููปโภคส่วนกลาง (ทรัพัย์สินิ
ที่่�ลงทุนุเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 3)

เพื่่�อให้้สอดคล้้องกัับการที่่�กองทรััสต์เป็นผู้้�เช่าช่วงโครงการ
บางกอกฟรีเีทรดโซน 2 ทั้้�งโครงการ
 
ภายหลังัการเข้้าลงทุนุในทรัพัย์สินิหลักัที่่�กองทรัสัต์ลงทุนุเพิ่่�ม
เติมิครั้้�งที่่� 3 กองทรัสต์จึงึเช่าช่วงที่่�ดินถนนและสาธารณููปโภค
ส่วนกลาง สำำ�หรัับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 จาก 
พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ ซึ่่�งผู้้�มีสิทิธิกิารเช่าในที่่�ดินิซึ่่�งเป็นที่่�ตั้้�ง
ของถนนในโครงการและสาธารณููปโภคส่วนกลางของโครงการ
บางกอกฟรีเีทรดโซน 2 เพื่่�อใช้้ประโยชน์ในพื้้�นที่่�ดังักล่าว 

ค่าเช่าช่วงที่่�ดิินถนนและสาธารณููปโภคส่วนกลางเส้้นรอง 
ประกอบไปด้้วยค่าเช่าช่วงจ่ายล่วงหน้้าและค่าเช่าช่วงรายปี 
ซึ่่�งค่าเช่าช่วงจ่ายล่วงหน้้าเป็นไปตามที่่�คู่่�สัญัญาที่่�ตกลงกันั 
ณ วันัที่่�กองทรัสัต์เข้้าลงทุนุ ทั้้�งนี้� ค่าเช่าช่วงจ่ายล่วงหน้้าดังั
กล่าวเมื่่�อรวมกับัค่าเช่าช่วงที่่�ดินิล่วงหน้้า ราคาทรัพัย์สินิที่่�
ซื้้�อขาย และค่าเช่าช่วงทรัพัย์สินิที่่�เช่า สำำ�หรับัทรัพย์สินิหลัก
ที่่�กองทรัสัต์ลงทุนุเพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 3 ทั้้�งหมด มีมููลค่ารวมไม่
เกินิ 3,350 ล้้านบาท (ไม่รวมภาษีมููลค่าเพิ่่�ม ค่าธรรมเนีียม
การจดทะเบียน และภาษีธุรุกิจิเฉพาะ ตลอดจนค่าธรรมเนีียม 
และค่าใช้้จ่ายอื่่�น ๆ  ที่่�เกี่่�ยวข้้องที่่�กองทรัสัต์เป็นผู้้�รับัผิดิชอบ 
ตลอดจนค่าเช่าช่วงที่่�ดินิในส่วนที่่�กองทรัสัต์มีหน้้าที่่�จะต้้อง
ชำำ�ระเป็นรายปีให้้แก่บริษัทเจ้้าของทรัพัย์สินิภายหลังัจากวันั
ที่่�กองทรัสัต์เข้้าลงทุนตามที่่�กำำ�หนดในสัญญาเช่าช่วงที่่�ดินิกับั
บริษัทเจ้้าของทรัพัย์สินิซึ่่�งมีจำำ�นวนรวมไม่เกินิ 79 ล้้านบาท) 

ทั้้�งนี้� การกำำ�หนดอัตราค่าเช่าช่วงรายปีดังักล่าวนั้้�นไม่ทำำ�ให้้
กองทรัสต์เสียีประโยชน์ เนื่�องจากอัตราค่าเช่าช่วงดังกล่าว
เทียีบเคียีงได้้กับัค่าเช่าช่วงที่่�จะเกิดขึ้้�นในกรณีีที่่�กองทรัสัต์
เช่าพื้้�นที่่�โดยตรงกับเจ้้าของที่่�ดินิ
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บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ กองทรัสัต์เข้้าทำำ�สัญัญาให้้บริกิารสาธารณููปโภคส่วน
กลางและที่่�ดินิถนนสำำ�หรับัโครงการบางกอกฟรีเทรด
โซน 3 เพื่่�อใช้้ประโยชน์ระบบสาธารณููปโภคส่วน
กลางและพื้้�นที่่�ถนนในโครงการ  (ทรัพัย์สินิที่่�ลงทุน
เพิ่่�มเติมิครั้้�งที่่� 3)

พรอสเพค ดีเีวลลอปเมนท์ เป็นเจ้้าของกรรมสิทิธิ์์�ในที่่�ดินิซึ่่�ง
เป็นที่่�ตั้้�งของถนนในโครงการของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 
3 รวมทั้้�งเป็นผู้้�พัฒันาและมีหน้้าที่่�ดููแล บำำ�รุงุรักัษาเพื่่�อการให้้
บริกิารสาธารณููปโภคส่วนกลางและถนนในโครงการ กองทรัสัต์จึงึ
จำำ�เป็นต้้องเข้้าทำำ�สัญัญาบริกิารดังักล่าวเพื่่�อใช้้ประโยชน์ในระบบ
สาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�ถนนในโครงการ 

ค่าบริกิารสาธารณููปโภคส่วนกลางและถนนในโครงการใน
อัตัราเริ่่�มต้้น 3.18 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือืน โดยคำำ�นวณ
ตามพื้้�นที่่�อาคารที่่�รับับริกิาร 

ทั้้�งนี้� การกำำ�หนดอััตราค่าเช่าและค่าบริิการดัังกล่าวนั้้�น 
ไม่ทำำ�ให้้กองทรัสัต์เสียีประโยชน์ เนื่�องจากค่าบริกิารดังักล่าว
เทียบเคียงได้้กับค่าใช้้จ่ายที่่�จะเกิดขึ้้�นในกรณีีที่่�กองทรัสต์ต้้อง
เป็นผู้้�ดููแลบำำ�รุงุรักัษาระบบสาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�
ถนนในโครงการ โดยกองทรัสัต์เอง 

	 8)	 การเข้้าทำำ�สััญญาให้้บริิการสาธารณููปโภคและที่่�ดิินถนนในโครงการบางกอกฟรีีเทรดโซน 6
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกััน ลัักษณะของรายการระหว่่างกััน ความจำำ�เป็นและความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้านราคา

พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์์ กองทรััสต์์เข้้าทำำ�สััญญาให้้บริิการสาธารณููปโภค
ส่่ วนกลางและที่่� ดิิ นถนนสำำ�หรัั บ โครงการ
บางกอกฟรีีเทรดโซน 6 เพื่่�อใช้้ประโยชน์์ระบบ
สาธารณููปโภคส่่ วนกลางและพื้้� นที่่� ถนนใน
โครงการ (ทรััพย์์สิินที่่�ลงทุนเพิ่่�มเติมครั้้�งที่่� 4)

พรอสเพค ดีีเวลลอปเมนท์์ เป็็นเจ้้าของกรรมสิิทธิ์์�ในที่่�ดิิน
ซึ่่�งเป็็นที่่�ตั้้�งของถนนในโครงการของโครงการบางกอกฟรีเีทรด
โซน 6 รวมทั้้�งเป็็นผู้้�พัฒนาและมีหน้้าที่่�ดููแล บำำ�รุงรักษาเพื่่�อ
การให้้บริิการสาธารณููปโภคส่่วนกลางและถนนในโครงการ 
กองทรััสต์์จึึงจำำ�เป็็นต้้องเข้้าทำำ�สัญัญาบริกิารดัังกล่่าวเพื่่�อใช้้
ประโยชน์์ในระบบสาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�ถนนใน
โครงการ 

ค่าบริการสาธารณููปโภคส่วนกลางและถนนในโครงการใน
อัตัราเริ่่�มต้้น 3.18 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือืน โดยคำำ�นวณ
ตามพื้้�นที่่�อาคารที่่�รับับริกิาร 

ทั้้�งนี้� การกำำ�หนดอัตราค่าเช่าและค่าบริิการดังกล่าวนั้้�น 
ไม่ทำำ�ให้้กองทรัสต์เสียีประโยชน์ เนื่�องจากค่าบริการดังกล่าว
เทียบเคียีงได้้กับัค่าใช้้จ่ายที่่�จะเกิดิขึ้้�นในกรณีีที่่�กองทรัสัต์ต้้อง
เป็นผู้�ดููแลบำำ�รุงุรักัษาระบบสาธารณููปโภคส่วนกลางและพื้้�นที่่�
ถนนในโครงการ โดยกองทรัสัต์เอง 

ทรััสต์์เพื่
่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ

ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ
ย์์ 

พร
อสเพ

ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO
SPEC

T REIT)
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3)	นโยบายการทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์และ
บุุคคลที่่�เก่ี่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์ในอนาคตและแนวทางป้้องกัันความขััด
แย้้งทางผลประโยชน์์

การทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ให้้เป็็นไปตาม 

หลัักเกณฑ์์และเงื่่�อนไขดัังต่่อไปนี้้� 

	 1)	ด้้ านสาระของรายการ ต้้องเป็็นธุุรกรรมที่่�มีีลัักษณะดัังนี้้�

(1)	 เป็็นไปตามสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้อง

(2)	 เป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ที่่�ดีีที่่�สุุดของ PROSPECT REIT

(3)	 สมเหตุุสมผลและใช้้ราคาที่่�เป็็นธรรม

(4)	 ค่่าใช้้จ่่ายในการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมที่่�เรีียกเก็็บจาก PROSPECT REIT (ถ้้ามีี) อยู่่�ในอััตราที่่�เป็็นธรรมและเหมาะสม

(5)	 ผู้้�ที่่�มีีส่่วนได้้เสีียเป็็นพิิเศษในการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมไม่่มีีส่่วนร่่วมในการตััดสิินใจเข้้าทำำ�ธุุรกรรมนั้้�น

	 2)	ด้้ านระบบในการอนุุมััติิ  

การทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์นอกจากที่่�ได้้แสดง

ข้้อมููลไว้้อย่า่งชัดัเจนแล้้วในแบบแสดงรายการข้้อมููลและหนังัสือืชี้้�ชวน ให้้ดำำ�เนินิการเกี่่�ยวกัับการขออนุมุัตัิกิารเข้้าทำำ�รายการดังัต่อ่ไปนี้้�

(1)	 ได้้รัับความเห็็นชอบจากทรััสตีีว่่าเป็็นธุุรกรรมที่่�เป็็นไปตามสััญญานี้้�และกฎหมายที่่�เกี่่�ยวข้้องแล้้ว

(2)	 ในกรณีีที่่�เป็น็ธุรุกรรมที่่�มีมีููลค่า่เกินิกว่า่ 1 ล้้านบาท หรือืตั้้�งแต่ร่้้อยละ 0.03  ของมููลค่า่ทรัพัย์ส์ินิสุทุธิขิอง PROSPECT 

REIT ขึ้้�นไป แล้้วแต่่มููลค่่าใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รับอนุุมััติิจากคณะกรรมการ (Board of Directors) ของผู้้�จััดการ 

กองทรััสต์์ด้้วย

(3)	 ในกรณีีที่่�เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมููลค่่าตั้้�งแต่่ 20 ล้้านบาทขึ้้�นไป หรืือเกิินร้้อยละ 3.0 ของมููลค่่าทรััพย์์สิินสุุทธิิของ 

PROSPECT REIT แล้้วแต่่มููลค่่าใดจะสููงกว่่า ต้้องได้้รับมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ด้้วยคะแนนเสีียงไม่่น้้อยกว่่า 3 

ใน 4 ของจำำ�นวนเสีียงทั้้�งหมดของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�มาประชุุมและมีีสิิทธิิออกเสีียง  

(4)	 ในกรณีีที่่�ธุุรกรรมในข้้อนี้้�เป็็นการได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินหลััก การคำำ�นวณมููลค่่าจะคำำ�นวณตามมููลค่่าการ

ได้้มาหรืือจำำ�หน่่ายไปซึ่่�งทรััพย์์สิินทั้้�งหมดของแต่่ละโครงการที่่�ทำำ�ให้้โครงการนั้้�น ๆ พร้้อมจะหารายได้้ ซึ่่�งรวมถึึง

ทรััพย์์สิินที่่�เกี่่�ยวเนื่่�องกัับโครงการนั้้�นด้้วย

เว้้นแต่่เป็็นการทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์หรืือบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับผู้้�จััดการกองทรััสต์์ที่่�ได้้

แสดงข้้อมููลไว้้อย่่างชััดเจนแล้้วในแบบแสดงรายการข้้อมููลและหนัังสืือชี้้�ชวน กระบวนการขอความเห็็นชอบจากทรััสตีีหรืือการขอมติิ

ของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ต้้องเป็็นไปตามที่่�กำำ�หนดไว้้ในสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์โดยอนุุโลม และในกรณีีที่่�เป็็นการขอมติิของผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ 

หนังัสืือเชิญิประชุุมผู้้�ถือืหน่ว่ยทรััสต์ดั์ังกล่า่วต้้องมีคีวามเห็็นของที่่�ปรึกึษาทางการเงินิเพื่่�อประกอบการขอมติจิากผู้้�ถือืหน่ว่ยทรัสัต์ด์้้วย

2.	ธุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับทรััสตีีและบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยง
กัันกัับทรััสตีี

	 1)	นิ ติิบุุคคล / บริิษััทท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีี
บุุคคล/นิิติิบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีี ความสััมพัันธ์์

1.	บริิษััท หลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด -	 เป็็นทรััสตีีของ PROSPECT REIT

2.	ธนาคารไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด (มหาชน) -	 เป็็นบริิษััทใหญ่่ของบริิษััทหลัักทรััพย์์จััดการกองทุุน 
ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด  
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	 2)	 รายการระหว่่าง PROSPECT REIT กับัทรััสตีีและบุุคคลท่ี่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีี 
	นิ ิติิบุุคคล / บริิษััทที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีีในการที่่� PROSPECT REIT เข้้าลงทุุนในทรััพย์์สิินที่่�ลงทุุนครั้้�ง โดยมีีรายละเอีียดดัังนี้้�  

บุุคคล/นิิติิบุุคคล 
ที่่�เกี่่�ยวโยงกััน

ลัักษณะของ 
รายการระหว่่างกััน

ความจำำ�เป็็นและ 
ความสมเหตุุสมผลของรายการ ความเห็็นด้้านราคา

บลจ. ไทยพาณิิชย์์ PROSPECT REIT แต่่งตั้้�ง 
บลจ. ไทยพาณิิชย์์เป็็นทรัสัตีี

บลจ. ไทยพาณิิชย์์ มีีประสบการณ์์
ในการทำำ�หน้้ าที่่� เ ป็็นทรัั สตีีของ 
PROSPECT REIT โดยมีีสิทิธิิ หน้้าที่่� 
และความรัับผิิดชอบในการจััดการ 
PROSPECT REIT ตามข้้อกำำ�หนด
และเงื่่�อนไขของสััญญาก่่อตั้้�งทรััสต์์ 
และกฎหมายหลักัทรัพัย์์  

บลจ. ไทยพาณิิชย์์ เรีียกเก็็บ
ค่่าธรรมเนีียม ทรััสตีี และค่่า
ธรรมเนีียมผู้้�เก็็บรัักษาทรััพย์์สิิน 
เป็็นไปตามธุุรกิิจปกติิ ซึ่่�งเทีียบ
เคีียงได้้กัับค่่าธรรมเนีียมประเภท
เดีียวกัันของทรััสตีีของทรััสต์์เพื่่�อ
การลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์อื่่�นที่่�
อยู่่�ในอุตุสาหกรรมเดีียวกันั

ธนาคาร ไทยพาณิิ ชย์์ 
จำำ�กััด (มหาชน) 

เป็็ นบริิ ษัั ท ใหญ่่ ขอ งบริิ ษัั ท 
หลัักทรััพย์์ไทยพาณิิชย์์ จำำ�กััด

ดอกเบี้้�ยรัับเงิินฝาก อััตราดอกเบี้้�ยเงิินฝากเป็็นไปตาม
ที่่�ประกาศธนาคารกำำ�หนด

	 3)	นโยบายการทำำ�ธุรุกรรมระหว่า่ง PROSPECT REIT กับัทรัสัตีีและบุคุคลท่ี่�เกี่่�ยว
โยงกัันกัับทรััสตีีในอนาคตและแนวทางป้้องกัันความขัดแย้้งทางผลประโยชน์์
ทรััสตีีจะไม่่กระทำำ�การใดอัันเป็็นการขััดแย้้งกัับประโยชน์์ของ PROSPECT REIT ไม่่ว่่าการกระทำำ�นั้้�นจะเป็็นไปเพื่่�อประโยชน์์ของ 

ทรััสตีีเองหรืือประโยชน์์ของผู้้�อื่่�น เว้้นแต่่กรณีีดัังต่่อไปนี้้� 

(1)	 เป็็นการเรีียกค่่าตอบแทนในการทำำ�หน้้าที่่�เป็็นทรััสตีี 

(2)	 เป็็นธุุรกรรมที่่�มีีมาตรการหรืือกลไกตรวจสอบและถ่่วงดุุลความเป็็นธรรมของธุุรกรรมนั้้�น และทรััสตีีแสดงให้้เห็็นได้้ว่า

ได้้จัดการ PROSPECT REIT ในลัักษณะที่่�เป็็นธรรมและได้้เปิิดเผยข้้อมููลที่่�เกี่่�ยวข้้องให้้ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ทราบก่่อน

อย่่างเพีียงพอแล้้ว โดยผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์ที่่�ได้้ทราบข้้อมููลดัังกล่่าวมิิได้้แสดงการคััดค้้านแต่่อย่่างใด การเปิิดเผยข้้อมููล 

และการคััดค้้านดัังกล่่าวให้้เป็็นไปตามหลัักเกณฑ์์ที่่�สำำ�นัักงาน ก.ล.ต. ประกาศกำำ�หนด 

	 4)	กระบวนการในการทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับทรััสตีีและบุุคคล
ที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีีในอนาคต
ในการทำำ�ธุุรกรรมระหว่่าง PROSPECT REIT กัับทรััสตีีและบุุคคลที่่�เกี่่�ยวโยงกัันกัับทรััสตีีในอนาคต ทรััสตีีจะต้้องเปิิดเผยข้้อมููลต่่อ 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์หรืือผู้้�ลงทุุนก่่อนการเข้้าทำำ�ธุุรกรรมที่่�เป็็นการขััดแย้้งกัับประโยชน์์ของ PROSPECT REIT ดัังนี้้�

(1)	 เป็็นการเปิิดเผยผ่่านตลาดหลัักทรััพย์์ตามข้้อบัังคัับของตลาดหลัักทรััพย์์ที่่�เกี่่�ยวกัับเรื่่�องดัังกล่่าว หรืือช่่องทางอื่่�นใดที่่� 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์สามารถเข้้าถึึงข้้อมููลการจะเข้้าทำำ�ธุุรกรรมได้้อย่่างทั่่�วถึึง

(2)	 มีีระยะเวลาในการเปิิดเผยข้้อมููลที่่�สมเหตุุสมผล ซึ่่�งต้้องไม่่น้้อยกว่่า 14 วััน

(3)	 มีกีารเปิดิเผยช่อ่งทาง วิธิีกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคัดัค้้านที่่�ชัดัเจน โดยระยะเวลาดังักล่่าวต้้องไม่น่้้อยกว่า่ 14 วันั 

เว้้นแต่่ในกรณีีที่่�มีีการขอมติิผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์เพื่่�อเข้้าทำำ�ธุุรกรรมดัังกล่่าว ให้้การคััดค้้านกระทำำ�ในการขอมติิ 

ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์นั้้�น

(4)	 ในกรณีีที่่�ผู้้�ถืือหน่่วยทรััสต์์แสดงการคััดค้้านอย่่างชััดเจนตามวิิธีีการที่่�มีีการเปิิดเผยตามข้้อ (3) ในจำำ�นวนเกิินกว่่า 1 ใน 4 

ของจำำ�นวนหน่่วยทรััสต์์ที่่�จำำ�หน่่ายได้้แล้้วทั้้�งหมด ทรััสตีีจะกระทำำ�หรืือยิินยอมให้้มีการทำำ�ธุุรกรรมที่่�เป็็นการขััดแย้้งกัับ

ประโยชน์์ของ PROSPECT REIT ไม่่ได้้
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พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)154



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ความเห็็นของทรััสตีีเกี่่�ยวกัับการดำำ�เนิินงาน
ของกองทรััสต์์

รายงานความเห็็นของทรััสตีีสำำ�หรัับรอบระยะเวลา
ตั้้�งแต่่วัันที่่� 1 มกราคม 2567 ถึึง 31 ธัันวาคม 2567
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รายงานของ
ผู้้�สอบบััญชีีรัับอนุุญาต

รายงานของผู้้�สอบบััญชีี

 
 
 
 
 
 
 
 
 
รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ  ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค    

โลจิสติกส์และอนิดัสเทรียล  
 
ความเห็น 
 
ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค   

โลจิสติกส์และอินดสัเทรียล (“กองทรัสต์”) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินและงบประกอบรายละเอียดเงินลงทุน 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและงบกระแสเงินสด ส าหรับปี
ส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุซ่ึงประกอบดว้ยสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและเร่ืองอ่ืนๆ 
 
ขา้พเจา้เห็นว่า งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ผลการด าเนินงาน      
การเปล่ียนแปลงสินทรัพยสุ์ทธิและกระแสเงินสด ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามแนว
ปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐาน
และทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีสมาคมบริษทัจดัการลงทุนก าหนดโดยไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในวรรค                     
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกองทรัสต์
ตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึง มาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชี 
(ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี)ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติั
ตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืน ๆ ตามประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือว่าหลกัฐาน
การสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจ้า 
 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ 
 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนัยส าคัญท่ีสุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการ
ตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบงบการเงิน
โดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ีขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี  
 

มูลค่าของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 
อา้งถึงหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 6 
เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ ได้ตรวจสอบเร่ืองดงักล่าวอย่างไร 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยว์ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม
และมีสาระส าคัญต่องบการเงินของกองทรัสต์ มูลค่า
ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระมาณโดย
วิธีรายไดโ้ดยการประมาณการกระแสเงินสดในอนาคต
คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั ซ่ึงกองทรัสตไ์ดแ้ต่งตั้งผูป้ระเมิน
ราคาอิสระจากภายนอกมาประเมินมูลค่ายุติธรรมของเงิน
ลงทุนดงักล่าว เน่ืองจากการประเมินมูลค่ายุติธรรมมีการ
ใชดุ้ลยพินิจในการก าหนดขอ้สมมติท่ีส าคญั เร่ืองดงักล่าว
จึงเป็นเร่ืองท่ีขา้พเจา้ใหค้วามส าคญัในการตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้รวมถึง 
 การท าความเขา้ใจและประเมินวิธีการท่ีกองทรัสต์ใชใ้น

การประเมินมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย ์ 
 การประเมินความเป็นอิสระ คุณสมบติั และความสามารถ

ของผูป้ระเมินราคาของกองทรัสต ์
 การใชผ้ลงานของผูเ้ช่ียวชาญภายนอกท่ีว่าจา้งโดยเคพีเอ็มจี

ในการพิจารณาความสมเหตุสมผลของวิธีการวดัมูลค่าและ
ข้อสมมติส าคัญท่ีใช้ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรัพย ์ 

 การประเมินถึงความสมเหตุสมผลของขอ้สมมติหลกัท่ีใช้
ในการประเมินราคา โดยเปรียบเทียบกับข้อมูลในอดีต 
ตลอดจนสุ่มทดสอบกบัเอกสารท่ีเก่ียวขอ้งและทดสอบการ
ค านวณประมาณการกระแสเงินสดคิดลด 

 การประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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ข้อมลูอ่ืน 
 
ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ขอ้มูลอ่ืนประกอบดว้ยขอ้มูลซ่ึงรวมอยูใ่นรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบ
การเงิน และรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีอยู่ในรายงานนั้น ซ่ึงคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจดัเตรียมใหข้า้พเจา้ภายหลงัวนัท่ี
ในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 
 
ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเช่ือมัน่ต่อขอ้มูลอ่ืน 
 
ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงิน คือ การอ่านขอ้มูลอ่ืนตามท่ีระบุขา้งตน้เม่ือจดัท าแลว้ 
และพิจารณาว่าขอ้มูลอ่ืนมีความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้
หรือปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
 

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปี หากขา้พเจา้สรุปไดว้่ามีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้ 
ตอ้งส่ือสารเร่ืองดงักล่าวกบัผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละขอใหท้ าการแกไ้ข 
 
ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ต่องบการเงิน 
 
ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามแนวปฏิบติัทาง
บญัชีส าหรับกองทุนรวมอสงัหาริมทรัพย ์ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์
เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีสมาคมบริษัทจัดการลงทุนก าหนดโดยได้รับความเห็นชอบจากส านักงาน
คณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย  ์และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์
พิจารณาวา่จ าเป็นเพ่ือใหส้ามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ไม่วา่จะ
เกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 
 

ในการจดัท างบการเงิน ผูจ้ดัการกองทรัสตรั์บผิดชอบในการประเมินความสามารถของกองทรัสตใ์นการด าเนินงานต่อเน่ือง 
เปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกับการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชีส าหรับการด าเนินงาน
ต่อเน่ือง เวน้แต่ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ความตั้งใจท่ีจะเลิกกองทรัสต ์หรือหยุดด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ือง
ต่อไปได ้
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 
 
การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจากการแสดง
ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบ
บญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเช่ือมัน่อย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการ
รับประกนัว่าการปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจพบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็น
สาระส าคญัท่ีมีอยู่ไดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคญัเม่ือ
คาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจ
ทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงินเหล่าน้ี  
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผูป้ระกอบ 
วิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบติังานของขา้พเจา้รวมถึง 

 ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ไม่ว่าจะเกิดจาก
การทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่านั้น และ
ไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่
พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด
เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล 
การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เทจ็จริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  

  ท าความเขา้ใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสม 
กบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของ
กองทรัสต ์ 

  ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตใ์ชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง
บญัชี และการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงจดัท าข้ึนโดยผูจ้ดัการกองทรัสต ์

  สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองของผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละ
จากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ี
อาจเป็นเหตุให้เกิดขอ้สงสัยอย่างมีนัยส าคญัต่อความสามารถของกองทรัสต์ในการด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถา้
ขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้
โดยใหข้อ้สงัเกตถึงการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงินท่ีเก่ียวขอ้ง หรือถา้การเปิดเผยขอ้มูลดงักล่าวไม่เพียงพอ ความเห็น
ของขา้พเจา้จะเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของ
ผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้องทรัสตต์อ้งหยุดการ
ด าเนินงานต่อเน่ือง  

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)160
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  ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลว่างบการเงินแสดง
รายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีท าใหมี้การน าเสนอขอ้มูลโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่ 

 
ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสตใ์นเร่ืองต่างๆ ท่ีส าคญั ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้
วางแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการควบคุมภายในหาก
ขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูจ้ดัการกองทรัสตว์่าขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้งกบัความเป็นอิสระ
และได้ส่ือสารกับผู ้จัดการกองทรัสต์เ ก่ียวกับความสัมพันธ์ทั้ งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงข้าพเจ้าเช่ือว่ามีเหตุผลท่ี
บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระและการด าเนินการเพ่ือขจดัอุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของ
ขา้พเจา้ 

 
จากเร่ืองท่ีส่ือสารกบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการตรวจสอบงบการเงินในงวด
ปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีในรายงานของผูส้อบบญัชีเวน้แต่
กฎหมายหรือขอ้บงัคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเร่ืองดงักล่าว หรือในสถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้
พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท าดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุผล
วา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการส่ือสารดงักล่าว 
 
 
 
 
(ชรินรัตน ์นพรัมภา) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 10448 
 
บริษทั เคพีเอม็จี ภูมิไชย สอบบญัชี จ ากดั 
กรุงเทพมหานคร 
13 กุมภาพนัธ์ 2569 
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งบแสดง
ฐานะการเงิิน

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุ 2568 2567

สินทรัพย์

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 5 316,965,125               207,790,418                

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 6 9,578,219,963            5,064,310,000             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7, 11 57,050,244                 23,878,220                  

ดอกเบี�ยคา้งรับ 11 634                             535                              

ลูกหนี�ค่าเช่าและบริการ 4, 11 55,625,745                 26,578,798                  

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 11 32,613,837                 34,415,240                  

สินทรัพยอื์�น 13,472,702                 2,284,783                    

รวมสินทรัพย์ 10,053,948,250          5,359,257,994             

หนี�สิน

เจา้หนี� อื�น 1,724,195                   1,404,942                    

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 11 45,848,835                 19,081,760                  

ค่าเช่ารับล่วงหนา้ 5,302,868                   2,825,714                    

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่า 381,952,251               203,866,955                

ภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่ายคา้งจ่าย 12,058,868                 7,891,372                    

เงินกูย้ืม 8 3,848,559,172            1,617,851,239             

หนี� สินตามสญัญาเช่า 11 226,673,256               53,926,661                  

หนี� สินอื�น 3,253,892                   2,568,345                    

รวมหนี�สิน 4,525,373,337            1,909,416,988             

สินทรัพย์สุทธิ 5,528,574,913            3,449,841,006             

31 ธนัวาคม

(บาท)

    หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�
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หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุ 2568 2567

31 ธนัวาคม

(บาท)

สินทรัพย์สุทธิ :

   ทุนจดทะเบียน 12 5,391,926,500            3,482,501,500             

   ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 12 5,261,337,380            3,396,487,539             

   กาํไรสะสม 9 267,237,533               53,353,467                  

สินทรัพย์สุทธิ 5,528,574,913            3,449,841,006             

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (บาท) 8.5847                        9.1995                         

จาํนวนหน่วยทรัสต์ที�จาํหน่ายแล้วทั�งหมด ณ วนัสิ�นปี (หน่วย) 644,000,000               375,000,000                

    หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

 7

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบแสดง
ฐานะการเงิิน

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
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ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน หมายเหตุ จาํนวน/พื�นที� ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ร้อยละ) (ร้อยละ)

เงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 6

สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทที�ดินพร้อม

   อาคารคลงัสินคา้หรืออาคารโรงงาน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1

ที�ตั�ง ตาํบลบางเสาธง กิ�งอาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและอาคารคลงัสินคา้หรืออาคารโรงงาน

   (บางส่วนของโฉนดที�ดินเลขที� 4495) 141-0-83.6 2,288,843,684      2,288,843,684 

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่า 25,177,738           25,177,738 

2,314,021,422      2,004,302,617       20.26              2,314,021,422    2,100,563,643 39.84              

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและอาคารคลงัสินคา้หรืออาคารโรงงาน

   (บางส่วนของโฉนดที�ดินเลขที� 4496) 73-1-5.2 1,103,256,316      1,103,256,316 

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่า 12,136,091           12,136,091 

1,115,392,407      984,837,383         9.95                1,115,392,407    1,032,136,357 19.58              

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารโรงงาน สาํนกังาน

   โครงการ X44 บางนา กม. 18

ที�ตั�ง ตาํบลบางโฉลง อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารโรงงาน สาํนกังาน

   (โฉนดที�ดินเลขที� 55763) 2-3-0 80,000,000           80,000,000         

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งกรรมสิทธิ� 1,781,597             1,781,597           

81,781,597           96,230,000           0.97                81,781,597         96,810,000         1.84                

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(บาท) (บาท)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี� 8

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบประกอบ
รายละเอีียดเงิินลงทุุน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริมทรััพย์์และสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
การแสดงรายละเอีียดเงิินลงทุุนใช้้การจััดกลุ่่�มตามประเภทของเงินลงทุุนทรััสต์์เพื่

่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ
ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ

ย์์ 
พร

อสเพ
ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO

SPEC
T REIT)
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน หมายเหตุ จาํนวน/พื�นที� ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ร้อยละ) (ร้อยละ)

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(บาท) (บาท)

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารบางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2

ที�ตั�ง ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารบางส่วน

   (บางส่วนของโฉนดที�ดินเลขที� 23425, 23427, 23428) 24-7-95.25 457,292,629         457,292,629       

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่าและกรรมสิทธิ� 7,795,522             7,795,522           

465,088,151         411,900,000         4.16                465,088,151       416,600,000       7.90                

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้

   (โฉนดที�ดินเลขที� 191632) 19-0-67.7 471,621,702         471,621,702       

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งกรรมสิทธิ� 6,951,930             6,951,930           

478,573,632         490,780,000         4.96                478,573,632       486,540,191       9.23                

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้

   (โฉนดที�ดินเลขที� 191634) 19-3-93.3 528,699,791         528,699,791       

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งกรรมสิทธิ� 7,701,633             7,701,633           

536,401,424         544,440,000         5.50                536,401,424       545,423,793       10.34              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี� 9

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบประกอบ
รายละเอีียดเงิินลงทุุน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริมทรััพย์์และสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
การแสดงรายละเอีียดเงิินลงทุุนใช้้การจััดกลุ่่�มตามประเภทของเงินลงทุุน
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน หมายเหตุ จาํนวน/พื�นที� ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ร้อยละ) (ร้อยละ)

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(บาท) (บาท)

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้

   (โฉนดที�ดินเลขที� 191635) 14-3-30.2 374,393,094         374,393,094       

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งกรรมสิทธิ� 5,169,199             5,169,199           

379,562,293         386,780,000         3.91                379,562,293       386,236,016       7.33                

สิทธิการเช่าช่วงอสงัหาริมทรัพยป์ระเภทที�ดินพร้อม

   อาคารคลงัสินคา้หรืออาคารโรงงาน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1

ที�ตั�ง ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและอาคารคลงัสินคา้หรืออาคารโรงงาน

   (บางส่วนของโฉนดที�ดินเลขที� 4494) 163-1-91.53 1,794,000,000      -                     

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่า 37,676,780           -                     

1,831,676,780      2,137,870,000       21.61              -                     -                     -                 

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารบางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2

ที�ตั�ง ตาํบลบางเสาธง อาํเภอบางเสาธง จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารบางส่วน

   (บางส่วนของโฉนดที�ดินเลขที� 23425, 33613) 12-0-49.58 188,022,144         -                     

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่าและกรรมสิทธิ� 2,051,643             -                     

190,073,787         116,480,000         1.18                -                     -                     -                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี� 10หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบประกอบ
รายละเอีียดเงิินลงทุุน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริมทรััพย์์และสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
การแสดงรายละเอีียดเงิินลงทุุนใช้้การจััดกลุ่่�มตามประเภทของเงินลงทุุนทรััสต์์เพื่

่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ
ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ

ย์์ 
พร

อสเพ
ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO

SPEC
T REIT)
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน หมายเหตุ จาํนวน/พื�นที� ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ร้อยละ) (ร้อยละ)

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(บาท) (บาท)

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้

   (โฉนดที�ดินเลขที� 191633) 16-1-26.6 336,706,497         -                     

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งกรรมสิทธิ� 4,583,824             -                     

341,290,321         339,410,754         3.43                -                     -                     -                 

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

กรรมสิทธิ� ในที�ดินและอาคารคลงัสินคา้

   (โฉนดที�ดินเลขที� 191636) 38-1-53.4 933,293,503         -                     

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งกรรมสิทธิ� 12,705,584           -                     

945,999,087         940,789,246         9.51                -                     -                     -                 

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารและคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารและคลงัสินคา้บางส่วน

   (โฉนดที�ดินเลขที� 4407, 187937) 33-3-24.11 901,741,214 -                     

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่าและกรรมสิทธิ� 15,913,088           -                     

917,654,302         917,654,302         9.27                -                     -                     -                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี� 11
หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบประกอบ
รายละเอีียดเงิินลงทุุน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริมทรััพย์์และสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
การแสดงรายละเอีียดเงิินลงทุุนใช้้การจััดกลุ่่�มตามประเภทของเงินลงทุุน
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบประกอบรายละเอยีดเงนิลงทุน

การแสดงรายละเอียดเงินลงทุนใชก้ารจดักลุ่มตามประเภทของเงินลงทุน

ร้อยละของ ร้อยละของ

ประเภทเงินลงทุน หมายเหตุ จาํนวน/พื�นที� ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม มูลคา่เงินลงทุน

(ไร่-งาน-ตารางวา) (ร้อยละ) (ร้อยละ)

31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2567

(บาท) (บาท)

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารและคลงัสินคา้บางส่วน

   โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6

ที�ตั�ง ตาํบลบางปลา อาํเภอบางพลี จงัหวดัสมุทรปราการ

สิทธิการเช่าช่วงที�ดินและกรรมสิทธิ� ในอาคารและคลงัสินคา้บางส่วน

   (โฉนดที�ดินเลขที� 4137, 5201, 6135, 6136, 115230) 11-1-91 201,010,825 -                     

คา่ใชจ้่ายในการไดม้าซึ�งสิทธิการเช่าและกรรมสิทธิ� 5,734,836             -                     

206,745,661         206,745,661         2.09                -                     -                     -                 

รวมเงนิลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 9,804,260,864      9,578,219,963       96.80              5,370,820,926    5,064,310,000    96.06              

เงนิลงทุนในหลกัทรัพย์ 5

หน่วยลงทุน

   กองทุนเปิดกรุงศรีแอคทีฟตราสารหนี� 104,341,683         105,211,691         1.06                115,979,256       119,607,371       2.27                

   กองทุนเปิด ไทย แคช แมเนจเมน้ท ์ชนิดเพื�อผูล้งทุนทั�วไป -                       -                        -                 57,006,070         57,475,044         1.09                

   กองทุนเปิดเคเคพี มนันี� โพสิทีฟ 110,000,000         110,716,386         1.12                30,325,439         30,708,003         0.58                

   กองทุนเปิดเคเคพี สมาร์ท พลสั 100,000,000         101,037,048         1.02                -                     -                     -                 

รวมเงนิลงทุนในหลกัทรัพย์ 314,341,683         316,965,125         3.20                203,310,765       207,790,418       3.94                

รวมเงนิลงทุนทั�งสิ�น 10,118,602,547    9,895,185,088       100.00            5,574,131,691    5,272,100,418    100.00            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี� 12

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบประกอบ
รายละเอีียดเงิินลงทุุน 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริมทรััพย์์และสิิทธิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
การแสดงรายละเอีียดเงิินลงทุุนใช้้การจััดกลุ่่�มตามประเภทของเงินลงทุุนทรััสต์์เพื่

่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพ
ย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพ

ย์์ 
พร

อสเพ
ค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PRO

SPEC
T REIT)
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสตกิส์และอนิดสัเทรียล

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

หมายเหตุ 2568 2567

รายได้

รายไดค่้าเช่าและบริการ 842,286,724        578,107,212            

รายไดด้อกเบี�ย 11 359,345               334,353                   

รายไดช้ดเชยตามสญัญาตกลงกระทาํการ 11 -                      1,029,813                

รายไดอ้ื�น 34,624,920          19,942,203              

รวมรายได้ 877,270,989        599,413,581            

ค่าใช้จ่าย

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์ 10, 11 83,838,692          60,369,528              

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต์ 10, 11 24,259,430          17,490,674              

ค่าธรรมเนียมทรัสตี 10, 11 13,054,021          10,393,780              

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 10 2,480,592            1,667,130                

ค่าใชจ่้ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์ 10, 11 99,184,842          64,876,077              

ค่าใชจ่้ายอื�นในการบริหารกองทรัสต์ 9,037,368            3,716,679                

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 6,026,185            4,176,375                

ตน้ทุนทางการเงิน 11 146,087,768        100,236,346            

รวมค่าใช้จ่าย 383,968,898        262,926,589            

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 493,302,091        336,486,992            

รายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 5 6,009,935            2,306,938                

รายการกาํไร (ขาดทุน) จากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน

   ที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 5 (1,856,211)          2,467,315                

รายการกาํไร (ขาดทุน) จากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน

   ในอสงัหาริมทรัพย์ 6 80,470,025          (55,320,000)            

รวมรายการกาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 84,623,749          (50,545,747)            

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 577,925,840        285,941,245            

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

13

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบกำำ�ไร
ขาดทุุนเบ็็ดเสร็็จ
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอินดัสเทรียล

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

หมายเหตุ 2568 2567

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงานในระหว่างปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 493,302,091            336,486,992        

กาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน 5, 6 84,623,749              (50,545,747)        

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 577,925,840            285,941,245        

หน่วยทรัสต์ที�ออกจําหน่ายระหว่างปี 12 1,892,224,841         -                      

การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 13 (364,041,774)           (314,361,927)      

การคืนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 14 (27,375,000)             (7,575,000)          

การเพิ�มขึ�น (ลดลง) ของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 2,078,733,907         (35,995,682)        

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัที� 1 มกราคม 3,449,841,006         3,485,836,688     

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันที� 31 ธันวาคม 5,528,574,913         3,449,841,006     

การเปลี�ยนแปลงของจํานวนหน่วยทรัสต์

หน่วยทรัสต ์ณ วนัที� 1 มกราคม (หน่วย) 375,000,000            375,000,000        

หน่วยทรัสตที์�เพิ�มขึ�นระหวา่งปี (หน่วย) 12 269,000,000            -                      

หน่วยทรัสต์ ณ วันที� 31 ธันวาคม (หน่วย) 644,000,000            375,000,000 

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

14

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

งบแสดง
การเปลี่่�ยนแปลงสิินทรััพย์์สุุทธิิ

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)170



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2568 2567

กระแสเงินสดจากกจิกรรมดําเนินงาน

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 577,925,840              285,941,245               

ปรับกระทบรายการเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดาํเนินงาน

   ให้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 5 (6,009,935)                 (2,306,938)                 

รายการ (กาํไร) ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน

   ที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 5 1,856,211                  (2,467,315)                 

รายการ (กาํไร) ขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน

   ในอสงัหาริมทรัพย์ 6 (80,470,025)               55,320,000                 

ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืม 8 2,471,451                  1,646,247                   

ตน้ทุนทางการเงิน 143,616,317              98,590,099                 

ซื�อเงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์ 6 (4,258,665,755)          -                             

ซื�อเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 5 (340,000,000)             (250,443,500)             

เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 5 234,979,017              247,891,583               

รายไดด้อกเบี�ย (359,345)                    (334,353)                    

ดอกเบี�ยรับ 359,246                     336,085                      

ลูกหนี�ค่าเช่าและบริการ (เพิ�มขึ�น) ลดลง (29,046,947)               12,381,170                 

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ (เพิ�มขึ�น) ลดลง 1,801,403                  (19,943,715)               

สินทรัพยอื์�น (เพิ�มขึ�น) ลดลง (11,187,919)               114,791                      

เจา้หนี� อื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) 319,253                     (4,741,962)                 

หนี� สินอื�นเพิ�มขึ�น (ลดลง) 685,547                     (830,702)                    

ภาษีเงินไดห้กั ณ ที�จ่ายคา้งจ่ายเพิ�มขึ�น 4,167,496                  2,027,621                   

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพิ�มขึ�น (ลดลง) 26,767,075                (2,403,585)                 

ค่าเช่ารับล่วงหนา้เพิ�มขึ�น (ลดลง) 2,477,154                  (1,617,697)                 

เงินมดัจาํรับจากผูเ้ช่าเพิ�มขึ�น 178,085,296              12,358,507                 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมดําเนินงาน (3,550,228,620)          431,517,581               

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม

(บาท)

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

15

งบกระแส
เงิินสด

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดสัเทรียล

งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2568 2567

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม

(บาท)

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงิน

จ่ายดอกเบี�ย (138,550,161)             (95,903,559)               

เงินสดรับจากการกูย้ืม 8 2,275,237,282           -                             

เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืม 8 (47,000,800)               (30,000,600)               

เงินสดรับจากการออกจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ 12 1,892,224,841           -                             

การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 13 (364,041,774)             (314,361,927)             

การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 14 (27,375,000)               (7,575,000)                 

เงินสดจ่ายชาํระหนี� สินตามสญัญาเช่า (7,093,744)                 (2,928,004)                 

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจดัหาเงิน 3,583,400,644           (450,769,090)             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ�มขึ�น (ลดลง) สุทธิ 33,172,024                (19,251,509)               

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที� 1 มกราคม 23,878,220                43,129,729                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที� 31 ธันวาคม 7 57,050,244                23,878,220                 

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

ทรัพยสิ์นที�เพิ�มมาจากการทาํสญัญาเช่า 174,774,183              -                             

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

16

งบกระแส
เงิินสด

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล

หมายเหตุุประกอบงบการเงิินเป็็นส่่วนหนึ่่�งของงบการเงิินนี้้�

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)172



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หมายเหตุุ
ประกอบงบการเงิิน

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดัสเทรียล 
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หมายเหตุ  สารบัญ 

   

1  ขอ้มูลทัว่ไป 

2   เกณฑก์ารจดัทาํงบการเงิน 

3  นโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั 

4  ความเส่ียงทางการเงิน 

5  เงินลงทุนท่ีแสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 

6  เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม 

7  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

8  เงินกูย้ืม 

9  กาํไรสะสม 

10  ค่าใชจ่้าย 

11  บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

12  ทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์

13  การแบ่งปันส่วนทุนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

14  การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต ์

15  ขอ้มูลเก่ียวกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

16  ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงาน 

17  ขอ้มูลเก่ียวกบัระดบัและวิธีวดัมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน 

18  ภาระผกูพนักบับุคคลหรือกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 

19  เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 

 

งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกงบการเงินจากคณะกรรมการของผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ม่ือวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2569 

 

1 ข้อมูลทั่วไป 

 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกส์และอินดสัเทรียล 

(“กองทรัสต”์) เป็นกองทรัสตต์ามพระราชบญัญติัทรัสตเ์พ่ือธุรกรรมในตลาดทุน พ.ศ. 2550 ท่ีก่อตั้งข้ึนตามสัญญา

ก่อตั้งทรัสตล์งวนัท่ี 14 สิงหาคม 2563 ระหวา่ง บริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดัในฐานะผูก่้อตั้งทรัสต ์และ

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดัในฐานะทรัสตีของกองทรัสต ์กองทรัสต์ไดจ้ดัตั้งเม่ือวนัท่ี 14 

สิงหาคม 2563 โดยไม่มีกาํหนดอายขุองกองทรัสต ์และเป็นกองทรัสต์ประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต์จากผูถื้อ

หน่วยทรัสต์ โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือนาํเงินท่ีไดจ้ากการจดัจาํหน่ายหน่วยทรัสต์ และเงินท่ีไดรั้บจากการกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินไปลงทุนในสินทรัพยห์ลกัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุน 

 

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตเ์ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์

และใหเ้ร่ิมซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยไ์ดต้ั้งแต่วนัท่ี 20 สิงหาคม 2563 เป็นตน้ไป โดยมีจาํนวนเงินทุนจดทะเบียน

เร่ิมแรก 2,450 ลา้นบาท (แบ่งเป็น 245 ลา้นหน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท) ในเดือนมิถุนายน และเดือนตุลาคม 

2568 กองทรัสตไ์ดล้งทุนเพิ่มในอสังหาริมทรัพยใ์นโครงการหลายแห่ง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ตามท่ีประกาศ

ไวใ้นเวบ็ไซตข์องตลาดหลกัทรัพย ์หน่วยทรัสตมี์มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 9.3765 บาท                                     

 

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ในระหวา่งปีไดแ้ก่ บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (ถือหน่วยทรัสตร้์อยละ 15.20) 

ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งข้ึนในประเทศไทย 

 

กองทรัสตมี์บริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั (“ผูจ้ดัการกองทรัสต”์) ทาํหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์บริษทั

หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั (“ทรัสตี”) ทาํหน้าท่ีทรัสตี และบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ 

จาํกดั (“ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย”์) ทาํหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์
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กองทรัสต ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทน ดงัน้ี  

 

1.  ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 90 ของกาํไรสุทธิท่ี

ปรับปรุงแลว้ของรอบปีบัญชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้นแบ่งเป็น 

ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชี และประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั้งน้ี ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่นอ้ยกว่า 2 คร้ังต่อรอบปีบญัชี (โดยจะ

เร่ิมจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสต ์หากกองทรัสตมี์กาํไรเพียงพอท่ีจะ

จ่ายประโยชน์ตอบแทนในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว)  

 

กาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ใหห้มายถึงกาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

 

(1) การซ่อมแซม บาํรุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ตามแผนท่ีกาํหนดไวอ้ย่าง

ชดัเจนในแบบแสดงรายการขอ้มูล และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี รายงาน

ประจาํปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

(2) การชาํระหน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผกูพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรัสต ์ตามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบ

แสดงรายการขอ้มูล และหนงัสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจาํปี รายงานประจาํปี หรือท่ี

ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

(3) การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตช์นิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทน 

หรือการคืนทุนในลาํดบัแรก (ถา้มี) 

และ / หรือตามแนวทางท่ีสํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และ / หรือ

หน่วยงานอ่ืนใดท่ีมีอาํนาจตามกฎหมาย ในการแกไ้ข เปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศไดก้าํหนด สั่งการ

เห็นชอบ และ / หรือ ผอ่นผนัเป็นอยา่งอ่ืน ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะดาํนินการใหเ้ป็นไปตามนั้น 

 

2.  ในกรณีท่ีกองทรัสตมี์กาํไรสะสมท่ีอา้งอิงจากกาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ในแต่ละปีของกองทรัสตต์ามขอ้ 

1 ในรอบระยะเวลาบญัชีใด ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตจ์ากกาํไร

สะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

 

3.  ในกรณีท่ีกองทรัสตย์งัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต์ ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การกาํหนดอตัราการจ่ายประโยชน์

ตอบแทนจะข้ึนอยู่กบัดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ซ่ึงหากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อ

หน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าตํ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์ขอสงวน

สิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้น และใหส้ะสมประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวเพ่ือนาํไปจ่าย

รวมกบัประโยชน์ตอบแทนท่ีจะใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 
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2 เกณฑ์การจดัทํางบการเงิน 

 

งบการเงินน้ีจัดทาํข้ึนตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีสมาคมบริษทั

จดัการลงทุน (“สมาคม”) กาํหนด โดยไดรั้บความเห็นชอบจากสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์ในกรณีเร่ืองท่ีแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัน้ีไม่ไดก้าํหนดไวก้องทรัสตต์อ้งถือปฏิบติัตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินท่ีออกโดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“แนวปฏิบติัทางบญัชี”) งบการเงินน้ีนาํเสนอเป็นเงินบาทซ่ึงเป็น

สกุลเงินท่ีใชใ้นการดาํเนินงานของกองทรัสต ์

 

ในการจดัทาํงบการเงินใหเ้ป็นไปตามแนวปฏิบติัทางบญัชี ผูจ้ดัการกองทรัสตใ์ชวิ้จารณญาณ การประมาณการและ

ขอ้สมมติหลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามนโยบายการบญัชีของกองทรัสต ์ทั้งน้ี ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจ

แตกต่างจากท่ีประมาณการไว ้ประมาณการและขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัทาํงบการเงินซ่ึงเปิดเผยในหมายเหตุแต่ละ

ขอ้จะไดรั้บการทบทวนอยา่งต่อเน่ือง การปรับประมาณการทางบญัชีจะบนัทึกโดยวิธีเปล่ียนทนัที เป็นตน้ไป 

 

3 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ 

 

นโยบายการบญัชีท่ีนาํเสนอดงัต่อไปน้ีไดถื้อปฏิบติัโดยสมํ่าเสมอสาํหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 

 

(ก) เงินลงทุนที่แสดงด้วยมลูค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 
 

เงินลงทุนรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกเม่ือกองทรัสตเ์ป็นคู่สัญญาตามขอ้กาํหนดของตราสารนั้นดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่น

กาํไรหรือขาดทุน ตน้ทุนการทาํรายการซ่ึงเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้าของเงินลงทุนบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน 
 

เงินลงทุนวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมและแสดงในงบแสดงฐานะทางการเงินดว้ยมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัทาํการ

สุดทา้ยของรอบระยะเวลาบญัชี โดยอา้งอิงจากบริษทัจดัการหลกัทรัพยแ์ต่ละแห่ง 
 

กาํไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่ารวมถึงรายไดด้อกเบ้ียและเงินปันผลรับบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน 
 

กองทรัสตต์ดัรายการสินทรัพยท์างการเงินออกจากบญัชีเม่ือสิทธิตามสัญญาท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดจากสินทรัพย์

ทางการเงินหมดอายุหรือมีการโอนสิทธิในการรับกระแสเงินสดตามสัญญาในธุรกรรมซ่ึงความเส่ียงและ

ผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดของสินทรัพยท์างการเงินไดถู้กโอนหรือในกรณีท่ีกองทรัสตไ์ม่ได้

ทั้งโอนหรือคงไวซ่ึ้งความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดและไม่ไดค้งไวซ่ึ้งการควบคุมใน

สินทรัพยท์างการเงิน 
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สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงิน จะหกักลบกนัเพ่ือรายงานในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยจาํนวนสุทธิก็

ต่อเม่ือกองทรัสตมี์สิทธิบงัคบัใชต้ามกฎหมายในการหกักลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้และตั้งใจท่ีจะชาํระดว้ยจาํนวนเงิน

สุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั 

 

(ข) เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมลูค่ายุติธรรม 
 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยว์ดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนรวมตน้ทุนการทาํรายการ และวดัมูลค่าในภายหลงั

ดว้ยมูลค่ายุติธรรม การเปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมบนัทึกในกาํไรหรือขาดทุน และแสดงเป็น “รายการกาํไร 

(ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน” 
 

ตน้ทุนรวมค่าใชจ่้ายทางตรงเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ราคายุติธรรมกาํหนดจากราคาประเมิน

โดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกํากับ

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์กองทรัสต์จดัให้มีการประเมินราคาอสังหาริมทรัพยอ์ย่างน้อยทุก 2 ปี นับตั้งแต่

วนัท่ีประเมินราคาทรัพยสิ์นท่ีไดม้า หรือวนัท่ีประเมินราคาทรัพยสิ์นคร้ังล่าสุดหรือวนัท่ีจาํหน่ายทรัพยสิ์น หรือเม่ือ

มีขอ้บ่งช้ีการดอ้ยค่า และจดัใหมี้การสอบทานการประเมินค่าทุกปีนับแต่วนัท่ีมีการประเมินมูลค่าเต็มรูปแบบคร้ัง

ล่าสุด กองทรัสตจ์ะไม่แต่งตั้งผูป้ระเมินราคารายเดียวกนัใหป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นติดต่อกนัเกินสองคร้ัง  
 

ผลต่างระหวา่งส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรั้บจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยรั์บรู้ใน

กาํไรหรือขาดทุนและแสดงเป็น “กาํไร (ขาดทุน) สุทธิจากเงินลงทุน”  

 

(ค) เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดประกอบดว้ยยอดเงินสดและยอดเงินฝากธนาคาร 

 

(ง) ลกูหน้ีค่าเช่าและบริการ 
 

ลูกหน้ีค่าเช่าและบริการวดัมูลค่าดว้ยราคาของรายการหกัค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน 
 

กองทรัสตป์ระมาณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนตลอดอายุสัญญา ซ่ึงประมาณการโดยใชต้ารางการตั้ง

สาํรองเพ่ือหาอตัราผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึน ซ่ึงวิธีดงักล่าวมีการจดักลุ่มลูกหน้ีสัญญาเช่าตามความ

เส่ียงดา้นเครดิตท่ีมีลกัษณะร่วมกนัและตามระยะเวลาท่ีเกินกาํหนดชาํระ โดยนาํขอ้มูลผลขาดทุนท่ีเกิดข้ึนในอดีต 

การปรับปรุงปัจจยัท่ีมีความเฉพาะเจาะจงกบัลูกหน้ีนั้นๆ ตลอดจนการประเมินทั้งขอ้มูลสภาวการณ์เศรษฐกิจใน

ปัจจุบนัและขอ้มูลคาดการณ์สภาวการณ์เศรษฐกิจทัว่ไปในอนาคต ณ วนัท่ีรายงาน  
 

รายไดค่้าเช่าคา้งรับแสดงไวเ้ป็นส่วนหน่ึงของลูกหน้ีค่าเช่าและบริการ 

177รายงานประจำำ�ปีี 2568
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(จ) ค่าใช้จ่ายในการออกส่วนได้เสีย 
 

ค่าใช้จ่ายในการออกส่วนได้เสียประกอบด้วยต้นทุนในการออกและการได้มาซ่ึงตราสารทุนของกองทรัสต ์

ท่ีเกิดข้ึน ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียนและรายจ่ายอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้งกบัการออกส่วนไดเ้สีย 
 

กองทรัสตรั์บรู้ค่าใชจ่้ายในการออกส่วนไดเ้สียเป็นรายการหกัออกจากทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสตท์ั้งจาํนวน 

 

(ฉ) สัญญาเช่า 
 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสญัญา กองทรัสตจ์ะประเมินวา่สัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสญัญาเช่าเม่ือสญัญานั้นให้

สิทธิในการควบคุมการใชสิ้นทรัพยท่ี์ระบุสาํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพ่ือแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน  
 

ในฐานะผู้ เช่า 
 

ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล กองทรัสต์จะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาให้กบัแต่ละส่วนประกอบของ

สัญญาเช่าตามราคาเอกเทศของแต่ละส่วนประกอบ สาํหรับสญัญาเช่าอสงัหาริมทรัพย ์กองทรัสตเ์ลือกท่ีจะไม่แยก

ส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าและรับรู้สญัญาเช่าและส่วนประกอบท่ีไม่เป็นการเช่าเป็นสญัญาเช่าทั้งหมด 
 

กองทรัสต์รับรู้สินทรัพยสิ์ทธิการใช้และหน้ีสินตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ยกเวน้สัญญาเช่าซ่ึง

สินทรัพยมี์มูลค่าตํ่าหรือสญัญาเช่าระยะสั้นจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า 
 

สินทรัพยสิ์ทธิการใชว้ดัมูลค่าเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนและจดัประเภทเป็นเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุขอ้ 3 (ข) ตน้ทุนของสินทรัพยสิ์ทธิการใชป้ระกอบดว้ยจาํนวนเงินท่ีรับรู้เม่ือเร่ิมแรกของหน้ีสินตาม

สญัญาเช่าปรับปรุงดว้ยเงินจ่ายล่วงหนา้รวมกบัตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรก 
 

หน้ีสินตามสญัญาเช่าวดัมูลค่าเม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของค่าเช่าท่ีตอ้งจ่ายทั้งหมดตามสญัญา ทั้งน้ี กองทรัสต์

ใชอ้ตัราดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส่วนเพ่ิมของกองทรัสต ์ในการคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั กองทรัสตก์าํหนดอตัราดอกเบ้ีย

เงินกูย้ืมส่วนเพ่ิมโดยนาํอตัราดอกเบ้ียจากแหล่งขอ้มูลทางการเงินภายนอกหลายแห่ง และไดป้รับปรุงบางส่วน

เพ่ือใหส้ะทอ้นระยะเวลาของสญัญาเช่าและลกัษณะของสินทรัพยท่ี์เช่า 
 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลค่าดว้ยวิธีราคาทุนตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง และหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูก

วดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงการประเมินการเลือกใชสิ้ทธิท่ีระบุในสัญญา

เช่า เม่ือมีการวดัมูลค่าหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ จะปรับปรุงกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้หรือรับรู้

ในกาํไรหรือขาดทุน หากมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยสิ์ทธิการใชไ้ดถู้กลดมูลค่าลงจนเป็นศูนยแ์ลว้  
 

ในฐานะผู้ให้เช่า 
 

นโยบายการบญัชีสาํหรับผูใ้หเ้ช่ากล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 3 (ฌ) 
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(ช) หน้ีสินที่มีภาระดอกเบ้ีย 
 

หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ียวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 

 

(ซ) การวัดมลูค่ายติุธรรม 
 

มูลค่ายุติธรรมคือราคาท่ีจะไดรั้บจากการขายสินทรัพยห์รือจ่ายชาํระเพ่ือโอนหน้ีสินในรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพ

ปกติระหว่างผูร่้วมตลาด ณ วนัท่ีวดัมูลค่าในตลาดหลกั หรือตลาดท่ีให้ประโยชน์สูงสุด (หากไม่มีตลาดหลกั) ท่ี 

กองทรัสตส์ามารถเขา้ถึงไดใ้นวนัดงักล่าว มูลค่ายติุธรรมของหน้ีสินสะทอ้นผลกระทบของความเส่ียงท่ีไม่สามารถ

ปฏิบติัตามขอ้กาํหนดของภาระผกูพนั 
 

การวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กองทรัสต์ใชข้อ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดใ้ห้มากท่ีสุดเท่าท่ีจะทาํได ้

มูลค่ายติุธรรมเหล่าน้ีถูกจดัประเภทในแต่ละลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมตามขอ้มูลท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่า ดงัน้ี  
 

- ขอ้มูลระดบั 1  เป็นราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนั 

- ข้อมูลระดับ  2  เป็นข้อมูลอ่ืนท่ีสังเกตได้โดยตรงหรือโดยอ้อมสําหรับสินทรัพย์นั้ นหรือหน้ีสินนั้ น

นอกเหนือจากราคาเสนอซ้ือขายซ่ึงรวมอยูใ่นขอ้มูลระดบั 1 

- ขอ้มูลระดบั 3  ขอ้มูลท่ีใชเ้ป็นขอ้มูลท่ีไม่สามารถสงัเกตไดส้าํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินนั้น 
 

กองทรัสตรั์บรู้การโอนระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีเกิดการโอนข้ึน 
 

หากสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมมีราคาเสนอซ้ือและราคาเสนอขาย กองทรัสต์วดัมูลค่า

สินทรัพยแ์ละสถานะการเป็นสินทรัพยด์ว้ยราคาเสนอซ้ือ และวดัมูลค่าหน้ีสินและสถานะการเป็นหน้ีสินดว้ยราคา

เสนอขาย 
 

หลกัฐานท่ีดีท่ีสุดสาํหรับมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกคือราคาของการทาํ

รายการ เช่น มูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนท่ีใหห้รือไดรั้บ หากกองทรัสตพิ์จารณาว่ามูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือ

ทางการเงิน ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกแตกต่างจากราคาของการทาํรายการ ทาํใหเ้คร่ืองมือทางการเงินวดัมูลค่า

เม่ือเร่ิมแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมปรับดว้ยผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกและราคาของ

การทาํรายการและรับรู้ในกาํไรขาดทุนทนัที เวน้แต่มูลค่ายติุธรรมท่ีไดม้าถูกจดัลาํดบัชั้นการวดัมูลค่ายติุธรรมอยู่ใน

ระดบัท่ี 3 ผลต่างดงักล่าวจะรับรู้เป็นรายการรอตดับญัชีซ่ึงจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยเกณฑท่ี์เหมาะสมตลอด

อายขุองเคร่ืองมือทางการเงินหรือจนกวา่มูลค่ายติุธรรมมีการโอนเปล่ียนลาํดบัชั้นหรือเม่ือรายการดงักล่าวส้ินสุดลง 
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(ฌ) รายได้ค่าเช่า 
 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่าหรือวนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงสญัญาเช่า กองทรัสตจ์ะปันส่วนส่ิงตอบแทนท่ีจะไดรั้บตาม

สญัญาใหก้บัแต่ละส่วนประกอบของสญัญาตามเกณฑร์าคาขายท่ีเป็นเอกเทศ 
 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาให้เช่า กองทรัสต์พิจารณาจดัประเภทสัญญาเช่าท่ีไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทน

ทั้งหมดหรือเกือบทั้งหมดท่ีผูเ้ป็นเจา้ของพึงไดรั้บจากสินทรัพยอ์า้งอิงไปใหแ้ก่ผูเ้ช่าเป็นสัญญาเช่าเงินทุน สญัญาไม่

เขา้เง่ือนไขดงักล่าวจะจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน 
 

เม่ือกองทรัสต์เป็นผูใ้ห้เช่าช่วง กองทรัสต์จะจัดประเภทสัญญาเช่าช่วงเป็นสัญญาเช่าเงินทุนหรือสัญญาเช่า

ดาํเนินงานโดยอา้งอิงจากสินทรัพยสิ์ทธิการใชท่ี้เกิดจากสัญญาเช่าหลกั เวน้แต่สัญญาเช่าหลกัเป็นสัญญาเช่าระยะ

สั้น สัญญาใหเ้ช่าช่วงจะถูกจดัประเภทเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน สินทรัพยสิ์ทธิการใชด้งักล่าวจะแสดงเป็นเงิน

ลงทุนในอสงัหาริมทรัพย ์
 

กองทรัสตรั์บรู้ค่าเช่ารับจากสญัญาเช่าดาํเนินงานในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีเสน้ตรงตลอดอายสุญัญาเช่า และแสดง

เป็นส่วนหน่ึงของ ‘รายไดค่้าเช่า’ ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดข้ึนเพ่ือการไดม้าซ่ึงสัญญาเช่าดาํเนินงานจะรวมเป็น

มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าและรับรู้ตน้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายสุญัญาเช่าโดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนั

กบัรายไดค่้าเช่า ค่าเช่าท่ีอาจเกิดข้ึนรับรู้เป็นรายไดค่้าเช่าในรอบระยะเวลาบญัชีท่ีไดรั้บ รายไดค่้าเช่าคา้งรับแสดงไว้

เป็นส่วนหน่ึงของลูกหน้ีค่าเช่าและบริการ 

 

(ญ) รายได้ค่าบริการ 
 

รายไดค่้าบริการรับรู้เม่ือลูกคา้มีอาํนาจควบคุมในบริการดว้ยจาํนวนเงินท่ีสะทอ้นถึงส่ิงตอบแทนท่ีกองทรัสตค์าดว่า

จะมีสิทธิไดรั้บซ่ึงไม่รวมจาํนวนเงินท่ีเก็บแทนบุคคลท่ีสาม ภาษีมูลค่าเพ่ิม และแสดงสุทธิจากส่วนลดการคา้  
 

รายไดค่้าบริการรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึงเม่ือไดใ้หบ้ริการ ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดข้ึน 

 

(ฎ) ดอกเบ้ีย 
 

ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่ายรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ในการคาํนวณดอกเบ้ียรับและ

ดอกเบ้ียจ่าย อตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะนาํมาใชก้บัมูลค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย ์(เม่ือสินทรัพยไ์ม่มีการดอ้ยค่า

ดา้นเครดิต) หรือราคาทุนตดัจาํหน่ายของหน้ีสิน 

 

(ฏ) ค่าใช้จ่าย 
 

ค่าใชจ่้ายรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 
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(ฐ) ภาษเีงินได้ 
 

กองทรัสต์น้ีเป็นกองทรัสต์ท่ีไดรั้บยกเวน้ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลในประเทศไทย จึงไม่มีภาระภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล

บนัทึกไวใ้นงบการเงิน 

 

(ฑ) การแบ่งปันส่วนทุน 
 

กองทรัสตบ์นัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัท่ีประกาศจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

 

4 ความเส่ียงทางการเงิน 

 

ความเส่ียงด้านเครดติ 

 

ความเส่ียงดา้นเครดิตเป็นความเส่ียงจากการสูญเสียทางการเงินของกองทรัสต ์หากลูกคา้หรือคู่สญัญาตามเคร่ืองมือ

ทางการเงินไม่สามารถปฏิบติัตามภาระผกูพนัตามสัญญา ซ่ึงโดยส่วนใหญ่เกิดจากลูกหน้ีท่ีเป็นลูกคา้และเงินลงทุน

ในตราสารหน้ีของกองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวจะครบกาํหนดในระยะเวลาอนัสั้ น 

กองทรัสตจึ์งไม่คาดวา่จะไดรั้บความเสียหายจากการเก็บหน้ี 

 

ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดก้าํหนดนโยบายทางดา้นสินเช่ือเพ่ือควบคุมความเส่ียงทางดา้นสินเช่ือดงักล่าวอยา่งสมํ่าเสมอ 

ณ วนัท่ีรายงานไม่พบวา่มีความเส่ียงจากสินเช่ือท่ีเป็นสาระสาํคญั ความเส่ียงสูงสุดทางดา้นสินเช่ือแสดงไวใ้นราคา

ตามบญัชีของสินทรัพยท์างการเงินแต่ละรายการในงบแสดงฐานะการเงิน 

 

ลกูหนีค่้าเช่าและบริการ 

 

ความเส่ียงดา้นเครดิตของกองทรัสต์ไดรั้บอิทธิพลมาจากลกัษณะเฉพาะตัวของลูกคา้แต่ละราย อย่างไรก็ตาม 

ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งพิจารณาถึงปัจจยัอ่ืนๆ ซ่ึงอาจส่งผลต่อความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกคา้ ซ่ึงรวมถึงความเส่ียง

ของการผิดนดัชาํระซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัอุตสาหกรรมและประเทศท่ีลูกคา้ดาํเนินธุรกิจอยู ่

 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์กาํหนดนโยบายดา้นเครดิตเพ่ือวิเคราะห์ความน่าเช่ือถือของลูกคา้รายใหม่แต่ละรายก่อนท่ี

กองทรัสตจ์ะเสนอระยะเวลาและเง่ือนไขทางการคา้ กองทรัสตจ์ะทบทวนอนัดบัความน่าเช่ือถือภายนอก (ถา้มี) งบ

การเงิน ขอ้มูลของสถาบนัจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ ขอ้มูลอุตสาหกรรมและหนงัสือรับรองฐานะทางการเงินของ

ธนาคารสาํหรับบางกรณี 
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กองทรัสตจ์าํกดัความเส่ียงดา้นเครดิตของลูกหน้ีดว้ยการกาํหนดระยะเวลาการจ่ายชาํระ และมีการติดตามยอดคง

คา้งของลูกหน้ีการคา้อย่างสมํ่าเสมอ กองทรัสตพิ์จารณาการดอ้ยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้ง

สาํรองของผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนคาํนวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับจากวนัท่ีถึงกาํหนด

ชาํระสาํหรับลูกหน้ีแต่ละรายและสะทอ้นผลแตกต่างระหว่างสภาวะเศรษฐกิจในอดีตท่ีผ่านมา สภาวะเศรษฐกิจใน

ปัจจุบนัและมุมมองของกองทรัสตท่ี์มีต่อสภาวะเศรษฐกิจตลอดอายท่ีุคาดการณ์ไวข้องลูกหน้ี 

 

ตารางท่ีแสดงไวด้า้นล่างใหข้อ้มูลเก่ียวกบัความเส่ียงดา้นเครดิตและผลขาดทุนท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนสาํหรับลูกหน้ีค่า

เช่าและบริการ 

 

ลกูหน้ีค่าเช่าและบริการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 8,114  5,930 

เกินกาํหนดชาํระ    

1 - 30 วนั 28,170  5,532 

31 - 60 วนั 7,797  3,858 

61 - 90 วนั 2,264  771 

มากกวา่ 90 วนั 9,281  10,488 

รวม 55,626  26,579 

หัก ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึน -  - 

สุทธิ 55,626  26,579 

 

ความเส่ียงด้านอัตราแลกเปลี่ยน 

 

กองทรัสต์ไม่มีสินทรัพย์หรือหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศ ดังนั้นจึงไม่มีความเส่ียงจากอตัรา

แลกเปล่ียน 
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พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล (PROSPECT REIT)182



ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หมายเหตุุ
ประกอบงบการเงิิน

ทรััสต์์เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดัสเทรียล 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 

27 

 

ความเส่ียงด้านตลาด 

 

กองทรัสตมี์ความเส่ียงดา้นตลาดเน่ืองจากมีเงินลงทุนในตราสารหน้ี ซ่ึงผลตอบแทนของเงินลงทุนดงักล่าวข้ึนอยู่

กบัความผนัผวนของภาวะเศรษฐกิจ การเมือง สถานการณ์ตลาดเงินและตลาดทุน ซ่ึงสภาวการณ์ดงักล่าวอาจมี

ผลกระทบทางดา้นบวกหรือดา้นลบต่อผลการดาํเนินงานของบริษทัท่ีออกตราสาร ทั้งน้ีข้ึนอยูก่บัประเภทธุรกิจของ

ผูอ้อกตราสารว่ามีความสัมพนัธ์กบัความผนัผวนของตลาดมากนอ้ยเพียงใดอนัอาจทาํใหร้าคาของตราสารเพ่ิมข้ึน

หรือลดลงได ้

 

ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบ้ีย 

 

ความเส่ียงดา้นอตัราดอกเบ้ียเป็นความเส่ียงท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอนาคตของอตัราดอกเบ้ียตลาดซ่ึงส่ง 

ผลกระทบต่อผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสดของกองทรัสต ์ 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

เคร่ืองมือทางการเงินที่มีอัตราดอกเบ้ียผันแปร    

เงินฝากธนาคาร 57,028  23,876 

เงินกูย้ืม (3,848,559)  (1,617,851) 

ยอดความเส่ียงคงเหลือสุทธิ (3,791,531)  (1,593,975) 

 

นโยบายการจดัการความเส่ียงทางด้านการเงิน   

 

กองทรัสตบ์ริหารความเส่ียงท่ีอาจเกิดข้ึนจากการลงทุนโดยกาํหนดนโยบายการบริหารความเส่ียง เช่น การกระจาย

ประเภทเงินลงทุน และการวิเคราะห์ฐานะของกิจการท่ีจะลงทุน 
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5 เงินลงทุนที่แสดงด้วยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 
 

   2568  2567 

   (พันบาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม    207,790  200,464 

เพ่ิมข้ึน   340,000  250,444 

จาํหน่าย   (234,979)  (247,892) 

กาํไรสุทธิจากเงินลงทุน   6,010  2,307 

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน   (1,856)  2,467 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม   316,965  207,790 

 

6 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุตธิรรม 
 

   2568  2567 

   (พันบาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม    5,064,310  5,119,630 

ซ้ือ   4,433,440  - 

กาํไร (ขาดทุน) จากการปรับปรุงมูลค่ายติุธรรม   80,470  (55,320) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม   9,578,220  5,064,310 

 
สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

จาํนวนที่รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน    

รายไดค่้าเช่า 412,671  283,124 

ค่าซ่อมแซมและค่าบาํรุงรักษา    

- อสงัหาริมทรัพยท่ี์มีรายไดค่้าเช่า 28,137  16,664 

 
ในเดือนมิถุนายน 2568 กองทรัสตไ์ดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นโครงการหลายแห่ง โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
 

- ทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดินและรับโอนกรรมสิทธ์ิส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของอาคารโรงงานและคลงัสินคา้สําหรับ

โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 โดยมีกาํหนดระยะเวลาประมาณ 13.58 ปี นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่า

ช่วง ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2581 เป็นจาํนวนเงินรวม 1,832 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนการโอน 

ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายไดโ้ดย

ผูป้ระเมินราคาอิสระ เป็นจาํนวนเงิน 2,216 ลา้นบาท 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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- ทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดินและรับโอนกรรมสิทธ์ิส่ิงปลูกสร้างบางส่วนของอาคารโรงงานและคลงัสินคา้สําหรับ

โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 โดยมีกาํหนดระยะเวลาประมาณ 24.95 ปี นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่า

ช่วง ถึงวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2593 เป็นจาํนวนเงินรวม 190 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนการโอน 

ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายไดโ้ดย

ผูป้ระเมินราคาอิสระ เป็นจาํนวนเงิน 114 ลา้นบาท และกองทรัสตไ์ดรั้บรู้หน้ีสินตามสัญญาเช่าเป็นจาํนวนเงิน 42 

ลา้นบาท 
 

- ลงทุนในท่ีดินและคลงัสินคา้สาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 โดยมีพ้ืนท่ีอาคารรวมประมาณ 50,882 

ตารางเมตร เป็นจาํนวนเงินรวม 1,287 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนการโอน และค่าใชจ้่ายอื่นท่ี

เก่ียวขอ้ง) ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายไดโ้ดยผูป้ระเมินราคาอิสระ เป็นจาํนวนเงิน 1,243 ลา้นบาท 

ต่อมาในเดือนตุลาคม 2568 กองทรัสตไ์ดล้งทุนในอสังหาริมทรัพย ์โดยทาํสัญญาเช่าช่วงที่ดิน และรับโอน

กรรมสิทธ์ิส่ิงปลูกสร้างของอาคารโรงงาน และคลงัสินคา้สาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 โดยมีกาํหนด

ระยะเวลาประมาณ 28.35 ปี นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าช่วง ถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2597 เป็นจาํนวนเงิน

รวม 1,124 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใชจ้่ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ

ค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง) ราคาประเมินตามวิธีพิจารณาจากรายไดโ้ดยผูป้ระเมินราคาอิสระ เป็นจาํนวนเงิน 963 

ลา้นบาท และกองทรัสตไ์ดรั้บรู้หน้ีสินตามสัญญาเช่าเป็นจาํนวนเงิน 133 ลา้นบาท 

มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระเมินราคาโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยวิธีพิจารณาจากรายได ้

ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีประเมินเม่ือวนัท่ี 1 กนัยายน 2568 และ 1 ธนัวาคม 2568 และถูกจดัลาํดบั

ชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรมเป็นระดบั 3 

 

ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ที่มีนัยสําคญั ความสัมพนัธ์ระหว่างข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ที่มีนัยสําคญัและการวดัมูลค่ายุติธรรม 

 อตัราการเพ่ิมข้ึนของค่าเช่าในตลาด 

   ท่ีประมาณการไว ้(2%-3%) 

 อตัราการครอบครอง  (โรงงานและคลงัสินคา้ 

และโรงงานพร้อมสาํนกังาน 95%-100%) 

 อตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียงแลว้  (8.5%-9.5%) 

มูลค่ายติุธรรมท่ีประมาณการไวจ้ะเพ่ิมข้ึน (ลดลง) หาก 

 อตัราการเพ่ิมข้ึนของค่าเช่าในตลาดท่ีประมาณการไวสู้งข้ึน (ลดลง) 

 อตัราการครอบครองเพ่ิมข้ึน (ลดลง)  

 อตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียงแลว้ตํ่าลง (สูงข้ึน) 
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สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
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สัญญาเช่า 

 

ในฐานะผู้ เช่า 

 

กองทรัสตไ์ดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดินและอาคาร (บางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 4495 

และ 4496) รวมถึงสัญญาเช่าของท่ีดินส่วนกลางเส้นรองในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน รวมจาํนวน 183 ยูนิต 

จากบริษทั ชยันนัท-์บางพลี พาร์คแลนด ์จาํกดั (ผูใ้หเ้ช่าช่วง) กาํหนดระยะเวลาประมาณ 19 ปี โดยมีสิทธิเลือกใน

การขยายอายุสัญญาเช่าเม่ือส้ินสุดสัญญา นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าช่วง ถึงวนัท่ี 22 ธนัวาคม 2582 เป็น

จาํนวนเงินรวม 3,429 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า 

และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งเป็นจาํนวนรวม 37 ลา้นบาท) 

 

กองทรัสต์ไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน (บางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 23425, 23427 

และ 23428) รวมถึงสัญญาเช่าช่วงของท่ีดินถนนโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 (บางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 

23425 และ 23428) รวมจาํนวน 12 ยูนิต จากบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั (ผูใ้หเ้ช่าช่วง) โดยมีกาํหนด

ระยะเวลาประมาณ 27 ปี นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าช่วง ถึงวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2593 เป็นจาํนวนเงินรวม 

465 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง) และรับรู้หน้ีสินตามสญัญาเช่า 

 

ในเดือนมิถุนายน 2568 กองทรัสตไ์ดท้าํสญัญาเช่าช่วงท่ีดินและอาคาร (บางส่วนของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 4494) รวมถึง

สัญญาเช่าของท่ีดินส่วนกลางเส้นรองในโคงการบางกอกฟรีเทรดโซน รวมจาํนวน 158 ยูนิต จากบริษทั ชยันนัท-์

บางพลี พาร์คแลนด ์จาํกดั (ผูใ้หเ้ช่าช่วง) กาํหนดระยะเวลาประมาณ 13.58 ปี โดยมีสิทธิเลือกในการขยายอายสุญัญา

เช่าเม่ือส้ินสุดสญัญา นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าช่วง ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2581 เป็นจาํนวนเงินรวม 1,832 

ลา้นบาท (รวมค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้งเป็นจาํนวนรวม 38 ลา้นบาท) 

 

ในเดือนมิถุนายน 2568 กองทรัสตไ์ดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน (บางส่วนของโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 23425 และ 33613) รวมถึงสัญญาเช่าช่วงของท่ีดินถนนโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 รวมจาํนวน 9 ยูนิต 

จากบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จาํกดั (ผูใ้ห้เช่าช่วง) โดยมีกาํหนดระยะเวลาประมาณ 24.95 ปี นับตั้งแต่วนั

เร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าช่วง ถึงวนัท่ี 15 พฤษภาคม 2593 เป็นจาํนวนเงินรวม 190 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ่้ายในการจด

ทะเบียนการโอน ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) และรับรู้หน้ีสินตามสญัญาเช่า 
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ในเดือนตุลาคม 2568 กองทรัสตไ์ดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยโ์ดยทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดิน (บางส่วนของโฉนดท่ีดิน

เลขท่ี 4407, 187937, 4137, 5201, 6135, 6136 และ 115230) รวมถึงสัญญาเช่าช่วงของท่ีดินถนนโครงการบางกอก

ฟรีเทรดโซน 6 รวมจาํนวน 10 ยูนิต จากบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท์ จาํกัด (ผูใ้ห้เช่าช่วง) โดยมีกาํหนด

ระยะเวลาประมาณ 28.35 ปี นบัตั้งแต่วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าช่วง ถึงวนัท่ี 28 กุมภาพนัธ์ 2597 เป็นจาํนวนเงิน

รวม 1,124 ลา้นบาท (รวมค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนสิทธิการเช่า และ

ค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) และรับรู้หน้ีสินตามสญัญาเช่า 

 

สิทธิเลือกในการขยายอายสัุญญาเช่า 

 

ก่อนครบกาํหนดระยะเวลาการเช่า หากผูใ้หเ้ช่าช่วงสามารถขอต่ออายสุญัญาเช่าระหวา่งผูใ้หเ้ช่าช่วงกบัผูใ้หเ้ช่าหลกั

ได้ และหากกองทรัสต์ประสงค์จะขอต่อกําหนดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีต่อไป ผูใ้ห้เช่าช่วงตกลงให้

กองทรัสตเ์ช่าต่อไปเป็นรายแรก โดยมีกาํหนดระยะเวลาการเช่าออกไปจนกว่าจะครบกาํหนดระยะเวลาเช่าใหม่ท่ี

ผูใ้ห้เช่าช่วงกับผูใ้ห้เช่าหลกัต่อออกไป โดยให้ขอ้กาํหนด เง่ือนไข และอตัราค่าตอบแทนการเช่าเป็นไปตามท่ี

คู่สัญญาจะไดต้กลงกนัต่อไป สาํหรับสัญญาเช่าช่วงของท่ีดินและอาคารโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 (บางส่วน

ของโฉนดท่ีดินเลขท่ี 4495) 

 

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสญัญาเช่า 5,066  2,687 

 

ในปี 2568 กระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าของกองทรัสต์มีจาํนวน 7.09 ลา้นบาท (ปี 2567 จาํนวน 2.93 

ล้านบาท) 

 

ในฐานะผู้ให้เช่า 

 

สญัญาเช่าอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนประกอบดว้ยท่ีดิน อาคารคลงัสินคา้ อาคารโรงงาน และสาํนกังานท่ีใหเ้ช่า

แก่บุคคลท่ีสามซ่ึงจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดาํเนินงาน สญัญาเช่าแต่ละฉบบักาํหนดระยะเวลาเช่าท่ียกเลิกไม่ไดโ้ดย

ส่วนใหญ่เป็นเวลา 3 ปี โดยผูเ้ช่ามีสิทธิเลือกในการขยายอายุสัญญาเช่า สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน

กาํหนดรายไดค่้าเช่าส่วนใหญ่เป็นจาํนวนคงท่ี 
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ค่าเช่าที่จะได้รับจากสัญญาให้เช่าดําเนินงาน ณ วันที ่31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

ปีท่ี 1 1,064,122  502,422 

ปีท่ี 2 741,889  308,548 

ปีท่ี 3 369,590  99,520 

ปีท่ี 4 140,385  13,042 

ปีท่ี 5 138,402  16,434 

หลงัจากปีท่ี 5 768,246  60,744 

รวม 3,222,634  1,000,710 

 

7 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 2568  2567 

   อตัราดอกเบ้ีย    อตัราดอกเบ้ีย 

 (พันบาท)  (ร้อยละ)  (พันบาท)  (ร้อยละ) 

เงินสด -  -  2  - 

เงินฝากออมทรัพย ์ 57,028  0.20 - 0.25  23,876  0.40 - 0.45 

เงินฝากกระแสรายวนั 22  ไม่มี  -  ไม่มี 

รวม 57,050    23,878   

 

8 เงินกู้ยืม 

 

ในวนัท่ี 17 สิงหาคม 2563 กองทรัสตไ์ดเ้ขา้ทาํสัญญากูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีวงเงินการกู้รวม

ทั้งส้ิน 1,050 ลา้นบาท กองทรัสตเ์บิกเงินกูจ้าํนวน 1,050 ลา้นบาทในวนัท่ี 18 สิงหาคม 2563 เพ่ือลงทุนในทรัพยสิ์น

ท่ีกองทรัสต์จะเขา้ลงทุน เงินกู้ดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย MLR (Minimum Loan Rate) ลบร้อยละ 1.25 ต่อปี ชาํระ

ดอกเบ้ียเป็นรายเดือน และชาํระคืนเงินตน้รายไตรมาสตามท่ีกาํหนดในสญัญา 

 

ในวนัท่ี 21 มีนาคม 2566 กองทรัสต์ไดเ้ขา้ทาํสัญญากูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีวงเงินการกูร้วม

ทั้งส้ิน 700 ลา้นบาท กองทรัสต์เบิกเงินกูจ้าํนวน 700 ลา้นบาทในวนัท่ี 22 มีนาคม 2566 เพ่ือลงทุนในทรัพยสิ์นท่ี

กองทรัสต์เขา้ลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 

เงินกูด้งักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย MLR (Minimum Loan Rate) ลบร้อยละ 1.31 ต่อปี ชาํระดอกเบ้ียเป็นรายเดือน และ

ชาํระคืนเงินตน้รายไตรมาสตามท่ีกาํหนดในสญัญา 
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ในวนัท่ี 4 มิถุนายน 2568 กองทรัสตไ์ดเ้ขา้ทาํสัญญากูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีวงเงินกูร้วมทั้งส้ิน 

1,450 ลา้นบาท โดยมีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัไดแ้ก่ อาคารคลงัสินคา้ โรงงาน และสาํนกังานสาํหรับโครงการบางกอก

ฟรีเทรดโซน 2 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างสาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชีรวม ณ วนัท่ี 31 

ธันวาคม 2568 จาํนวน 1,397 ลา้นบาท กองทรัสต์เบิกเงินกูจ้าํนวน 1,450 ลา้นบาท ในวนัท่ี 4 มิถุนายน 2568 เพ่ือ

ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 3 ของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 โครงการบางกอกฟรี

เทรดโซน 2 และ โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 เงินกูย้ืมดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ีย MLR (Minimum Loan Rate) ลบ

ร้อยละ 1.50 ต่อปี ชาํระดอกเบ้ียเป็นรายเดือน และชาํระคืนเงินตน้รายไตรมาสตามท่ีกาํหนดในสญัญา 

 

ในวนัท่ี 31 ตุลาคม 2568 กองทรัสตไ์ดเ้ขา้ทาํสัญญากูย้ืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหน่ึงโดยมีวงเงินกูร้วมทั้งส้ิน 

850 ลา้นบาท โดยมีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัไดแ้ก่ ส่ิงปลูกสร้างสาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 ซ่ึงมีมูลค่าตาม

บญัชีรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จาํนวน 1,124 ลา้นบาท และไดท้าํสญัญาจาํนองลาํดบัท่ีสองไดแ้ก่ ส่ิงปลูกสร้าง

สาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างสาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 ในตน้

เงินจาํนองเป็นจาํนวนเงินไม่เกิน 850 ลา้นบาท กองทรัสตเ์บิกเงินกูจ้าํนวน 850 ลา้นบาท ในวนัท่ี 31 ตุลาคม 2568 

เพ่ือลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 4 ของโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 เงินกูย้ืมดงักล่าว

มีอตัราดอกเบ้ีย MLR (Minimum Loan Rate) ลบร้อยละ 1.31 ต่อปี ชาํระดอกเบ้ียเป็นรายเดือน และชาํระคืนเงินตน้

รายไตรมาสตามท่ีกาํหนดในสญัญา 

 

สัญญาเงินกูย้ืมดงักล่าวมีขอ้กาํหนดและเง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญา เช่น การดาํรงอตัราส่วนเงินกูย้ืมต่อ EBITDA 

และเงินกูย้ืมต่อสินทรัพยร์วม 

 

รายการเคล่ือนไหวของเงินกูย้ืม มีรายละเอียดดงัน้ี 
 

 2568  2567 

 (พันบาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม  1,617,851  1,646,206 

บวก เงินสดรับจากการกูย้ืมระยะยาว 2,300,000  - 

หัก ชาํระคืน (47,001)  (30,001) 

บวก ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืม 2,471  1,646 

หัก ค่าธรรมเนียมเงินกูย้ืมรอตดับญัชี (24,762)  - 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 3,848,559  1,617,851 
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เงินกูย้ืมแสดงตามระยะเวลาครบกาํหนดการจ่ายชาํระไดด้งัน้ี 
 

 2568  2567 

 (พันบาท) 

ครบกาํหนดภายในหน่ึงปี 104,879  45,318 

ครบกาํหนดหลงัจาก 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 938,176  483,031 

ครบกาํหนดหลงัจาก 5 ปี 2,805,504  1,089,502 

รวม 3,848,559  1,617,851 

 

9 กาํไรสะสม 
 

 2568  2567 

 (พันบาท) 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม  53,353  81,774 

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 493,302  336,487 

กาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 6,010  2,307 

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนท่ี    

   แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน (1,856)  2,467 

กาํไร (ขาดทุน) จากการเปล่ียนแปลงในมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนใน    

อสงัหาริมทรัพย ์ 80,470  (55,320) 

การแบ่งปันส่วนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต ์ (364,042)  (314,362) 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 267,237  53,353 

 

10 ค่าใช้จ่าย 

 

(ก) ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 

ผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าตอบแทนในการทาํหนา้ท่ีเป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยจ์ากกองทรัสต ์โดยเรียก

เก็บจากกองทรัสตเ์ป็นรายเดือนตามสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์ทาํข้ึนระหว่างกองทรัสตก์บัผูบ้ริหาร

อสงัหาริมทรัพยซ่ึ์งสรุปไดด้งัน้ี 
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1. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 ค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 4.0 ของรายไดค่้า

เช่าและบริการ สําหรับส่วนท่ีไม่เกิน 500 ลา้นบาท ร้อยละ 3.0 ของรายไดค่้าเช่าและบริการ สําหรับส่วนท่ี

มากกว่า 500 ลา้นบาท แต่ไม่เกิน 750 ลา้นบาท ร้อยละ 2.0 ของรายไดค่้าเช่าและบริการ สาํหรับส่วนท่ีมากกวา่ 

750 ลา้นบาท และค่าตอบแทนเพ่ือสร้างแรงจูงใจในการบริหารอสงัหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 6.0 ของผลการ

บริหารอสังหาริมทรัพย ์สําหรับส่วนท่ีไม่เกิน 400 ลา้นบาท ร้อยละ 5.0 ของผลการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

สําหรับส่วนท่ีมากกว่า 400 ลา้นบาท แต่ไม่เกิน 600 ลา้นบาท ร้อยละ 4.0 ของผลการบริหารอสังหาริมทรัพย ์

สาํหรับส่วนท่ีมากกวา่ 600 ลา้นบาท  

2. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 สาํหรับการลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 3 ค่าตอบแทนในการบริหารอสงัหาริมทรัพย์

ในอัตราร้อยละ 3.0 ของรายได้ค่าเช่าและบริการ และค่าตอบแทนเพ่ือสร้างแรงจูงใจในการบริหาร

อสงัหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 5.0 ของผลการบริหารอสงัหาริมทรรัพย ์

3. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และ 3 ค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 3.0 ของ

รายไดค่้าเช่าและบริการ และค่าตอบแทนเพ่ือสร้างแรงจูงใจในการบริหารอสงัหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 5.0 

ของผลการบริหารอสงัหาริมทรัพย ์

4. โครงการ X44 บางนา กม. 18 ค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 4.0 ของรายไดค่้าเช่า

และบริการ 

5. ค่านายหนา้ในการจดัหาผูเ้ช่า 0.5 เดือนถึง 1.0 เดือนของอตัราค่าเช่าและบริการสาํหรับผูเ้ช่ารายเดิมท่ีต่อสญัญา 

และ 1.0 เดือนถึง 2.0 เดือนของอตัราค่าเช่าและบริการสาํหรับผูเ้ช่ารายใหม่ 
6. โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 ค่าตอบแทนในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 2.0 ของรายไดค่้า

เช่าและบริการ และค่าตอบแทนเพ่ือสร้างแรงจูงใจในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ในอตัราร้อยละ 4.0 ของผล

การบริหารอสงัหาริมทรัพย ์

 

(ข) ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต์ 

 

ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสตเ์ป็นรายเดือน ในอตัราร้อยละ 0.30 ของราคาทุนของ

ทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์รวมกบัมูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนในสินทรัพยอ่ื์นๆโดยขั้นตํ่าไม่นอ้ยกว่า 10 ลา้น

บาทต่อปี 
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(ค) ค่าธรรมเนียมทรัสตี 

 

ทรัสตีของกองทรัสตจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมทรัสตี ในอตัราร้อยละ 0.22 ของมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์ลกัท่ีได้

จากการประเมินมูลค่ารวมกบัมูลค่าทางบญัชีของสินทรัพยอ่ื์นของกองทรัสต ์สาํหรับส่วนท่ีไม่เกิน 3,000 ลา้นบาท 

ร้อยละ 0.15 ของมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยห์ลกัท่ีไดจ้ากการประเมินมูลค่ารวมกบัมูลค่าทางบญัชีของสินทรัพย์

อ่ืนของกองทรัสต ์สาํหรับส่วนท่ีมากกวา่ 3,000 ลา้นบาท แต่ไม่เกิน 5,000 ลา้นบาท ร้อยละ 0.12 ของมูลค่ายติุธรรม

ของสินทรัพยห์ลกัท่ีไดจ้ากการประเมินมูลค่ารวมกบัมูลค่าทางบญัชีของสินทรัพยอ่ื์นของกองทรัสต ์สาํหรับส่วนท่ี

มากกวา่ 5,000 ลา้นบาท ทั้งน้ี ไม่ตํ่ากวา่ 5 ลา้นบาทต่อปี สาํหรับการเขา้ลงทุนคร้ังแรก 

 

(ง) ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน ตามอตัราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสตก์าํหนด 

 

(จ) ค่าใช้จ่ายในการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 

กองทรัสตไ์ดท้าํสัญญาบริการกบับริษทั ชยันนัท-์บางพลี พาร์คแลนด ์จาํกดั และบริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์

จาํกดั ในการใชบ้ริการสาธารณูปโภคส่วนกลางและท่ีดินถนนส่วนกลางเส้นรอง โดยมีอตัราค่าบริการตามพ้ืนท่ี

อาคารคลงัสินคา้และโรงงานใหเ้ช่าสรุปไดด้งัน้ี 

 

1. ค่าบริการสาธารณูปโภคส่วนกลาง ในอตัรา 7.00 - 16.19 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน จนถึงวนัส้ินสุดระยะเวลา

ของสญัญาในปี 2581 สาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 

2. ค่าบริการท่ีดินถนนส่วนกลางเส้นรอง ในอตัรา 0.39 - 0.59 บาท และ 1.10 - 1.66 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน

จนถึงวนัส้ินสุดระยะเวลาของสัญญาในปี 2581 และอตัรา 1.32 - 2.25 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือนจนถึงวนั

ส้ินสุดระยะเวลาของสญัญาในปี 2582 สาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 1 

3. ค่าบริการสาธารณูปโภคส่วนกลาง เรียกเก็บในอตัรา 3.00 - 6.66 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือนจนถึง 31 ธนัวาคม 

2593 และอตัราค่าบริการในปีถดัไปจะเพ่ิมข้ึนจากอตัราค่าบริการของปีก่อนหนา้ 3% ต่อปี สําหรับโครงการ

บางกอกฟรีเทรดโซน 3 

4. ค่าบริการสาธารณูปโภคส่วนกลาง ในอตัรา 3.18 - 7.50 บาท ต่อตารางเมตรต่อเดือน จนถึงวนัส้ินสุดระยะเวลา

ของสญัญาในปี 2597 สาํหรับโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 6 

 

ภาระผกูพนัตามสญัญาบริการดงักล่าว เป็นส่วนหน่ึงของภาระผกูพนัท่ีเปิดเผยในหมายเหตุ 18 
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11 บุคคลหรือกจิการที่เกีย่วข้องกนั 

 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและ

ทางออ้ม หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระสาํคญัในการตดัสินใจทางการเงินและการบริหารของกองทรัสต์ หรือบุคคล

หรือกิจการท่ีอยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั หรืออยู่ภายใตอิ้ทธิพลอย่างมีสาระสําคญัเดียวกนักบักองทรัสต ์หรือ 

กองทรัสต์มีอาํนาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกนัทั้งทางตรงและทางออ้ม หรือมีอิทธิพลอย่างมีสาระสําคญัในการ

ตดัสินใจทางการเงินและการบริหารต่อบุคคลหรือกิจการนั้น 

 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนักบักองทรัสตมี์ดงัต่อไปน้ี 

 

ช่ือกจิการ ประเทศที่จดัตั้ง ลกัษณะความสัมพนัธ์ ลกัษณะธุรกรรม 

บริษทั พรอสเพค  

 ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

ประเทศไทย - เป็นผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ ซ่ึงถือ 

 หน่วยทรัสตร้์อยละ 15.20 ของ

 หน่วยทรัสตท่ี์ออกและชาํระแลว้ 

- เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์

- เป็นบริษทัใหญ่ของบริษทั 

 พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 

- ค่าบริการท่ีดินถนน

 ส่วนกลางเสน้รอง 

- ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหาร 

 อสงัหาริมทรัพย ์

- รายไดช้ดเชยตามสญัญา 

 ตกลงกระทาํการ 

- ตน้ทุนทางการเงิน 

บริษทั พรอสเพค รีท 

 แมเนจเมนท ์จาํกดั 

ประเทศไทย - เป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์

- มีกรรมการ ผูบ้ริหาร หรือผูมี้อาํนาจ 

 ควบคุมร่วมกนักบับริษทั พรอส

 เพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

- ค่าธรรมเนียมการ 

 จดัการ 

 

บริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการ 

 กองทุน ไทยพาณิชย ์

 จาํกดั 

ประเทศไทย - เป็นทรัสตีของกองทรัสต ์

 
- ค่าธรรมเนียมทรัสตี 

ธนาคารไทยพาณิชย ์ 

 จาํกดั (มหาชน) 

ประเทศไทย - เป็นบริษทัใหญ่ของบริษทั

 หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 

 ไทยพาณิชย ์จาํกดั 

- ดอกเบ้ียรับเงินฝาก 

บริษทั มัน่คงเคหะการ 

 จาํกดั (มหาชน) 

ประเทศไทย  - เป็นบริษทัใหญ่ของบริษทั พรอสเพค

 ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 

 

บริษทั เอฟเอน็เอส 

    โฮลด้ิงส์ จาํกดั (มหาชน) 

ประเทศไทย - เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษทั มัน่คง 

 เคหะการ จาํกดั )มหาชน(  
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รายการที่สําคัญกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั    

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

รายได้    

รายไดช้ดเชยตามสญัญาตกลงกระทาํการ     

       บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั -  1,030 

    

รายไดด้อกเบ้ีย    

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 261  279 

    

ค่าใช้จ่าย    

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย ์    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 83,839  60,370 

    

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต ์    

บริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 24,259  17,491 

    

ค่าธรรมเนียมทรัสตี    

      บริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 13,054  10,394 

    

ค่าใชจ่้ายในการบริหารอสงัหาริมทรัพย ์    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 9,546  7,730 

    

ตน้ทุนทางการเงิน    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 5,066  2,687 

 

ยอดคงเหลือกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด    

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 19,431  10,313 
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ยอดคงเหลือกบักจิการที่เกีย่วข้องกนั ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2568  2567 

 (พันบาท) 

ดอกเบ้ียค้างรับ    

ธนาคารไทยพาณิชย ์จาํกดั (มหาชน) 1  1 
  

 
 

ลกูหน้ีค่าเช่าและบริการ    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั -  745 
  

 
 

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 20,034  17,445 
 

   

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 26,860  10,191 

บริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท ์จาํกดั 7,993  3,011 

บริษทั หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จาํกดั 4,078  1,785 

รวม 38,931  14,987 
 

   

หน้ีสินตามสัญญาเช่า    

บริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั 226,673  53,927 

 

สัญญาสําคัญที่ทํากบักจิการที่เกีย่วข้องกนั 
 

ในเดือนมีนาคม 2566 กองทรัสตไ์ดท้าํสญัญาชดเชยรายไดค่้าเช่ากบับริษทั พรอสเพค ดีเวลลอปเมนท ์จาํกดั สาํหรับ

โครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 2 และโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 3 โดยกองทรัสต์จะไดรั้บเงินชดเชยจาก

ทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนท่ีไม่มีผูเ้ช่า (รายไดช้ดเชยตามสญัญาตกลงกระทาํการ) เป็นระยะเวลา 2 ปี นบัจาก

วนัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน โดยกาํหนดอตัราค่าเช่าขั้นตํ่า 160 และ 170 บาท ต่อตารางเมตร ต่อเดือน ซ่ึงสัญญาได้

ส้ินสุดลงเม่ือวนัท่ี 22 มีนาคม 2568 
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12 ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 

ในระหว่างปี 2568 กองทรัสต์ไดเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนจาํนวน 269 ลา้นหน่วย หน่วยละ 7.2 บาท เป็นจาํนวนรวม 1,937 

ลา้นบาท โดยการเพ่ิมทุนดงักล่าวไดรั้บอนุมติัจากผูถื้อหน่วยทรัสต์แลว้ในเดือนพฤษภาคม 2568 ทั้งน้ีกองทรัสต์มี

ค่าใชจ่้ายในการออกส่วนไดเ้สียจาํนวน 45 ลา้นบาท ซ่ึงไดน้าํมาหกัออกจากทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยลงทุน การเพ่ิม

ทุนดงักล่าวทาํใหทุ้นชาํระแลว้เพ่ิมข้ึนเป็นจาํนวนรวม 1,892 ลา้นบาท (269 ลา้นหน่วย หน่วยละ 7.0343 บาท) 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 หน่วยทรัสตท่ี์จดทะเบียนมีจาํนวน 245 ลา้นหน่วย 130 ลา้นหน่วย และ 269 ลา้นหน่วย 

จาํนวนรวม 644 ลา้นหน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 9.3765 บาท 8.9068 บาท และ 7.2 บาท ตามลาํดบั เป็นจาํนวน

เงินทั้งส้ิน 5,392 ลา้นบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 หน่วยทรัสตท่ี์จดทะเบียนมีจาํนวน 245 ลา้นหน่วยและ 

130 ลา้นหน่วย จาํนวนรวม 375 ลา้นหน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 9.4495 บาท และ 8.9798 บาท ตามลาํดบั เป็น

จาํนวนเงินทั้งส้ิน 3,483 ลา้นบาท 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 หน่วยทรัสตท่ี์ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้มีจาํนวน 245 ลา้นหน่วย 130 ลา้นหน่วย และ 

269 ลา้นหน่วย จาํนวนรวม 644 ลา้นหน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 9.1509 บาท 8.6703 บาท และ 7.0343 บาท 

ตามลาํดบั เป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 5,261 ลา้นบาท และ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 หน่วยทรัสต์ท่ีออกจาํหน่ายและ

ชาํระแลว้มีจาํนวน 245 ลา้นหน่วยและ 130 ลา้นหน่วย จาํนวนรวม 375 ลา้นหน่วย มูลค่าท่ีตราไวห้น่วยละ 9.2239 

บาท และ 8.7433 บาท ตามลาํดบั เป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 3,396 ลา้นบาท 

 

13 การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 

ในระหวา่งปี 2568 และ 2567 กองทรัสตไ์ดมี้การจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัน้ี 

 

วนัประกาศจ่ายเงินปันผล  สําหรับรอบระยะเวลา  มูลค่าต่อหน่วย  2568  2567 

    (บาท)  (ล้านบาท) 

13 พฤศจิกายน 2568  
1 กรกฎาคม 2568 - 

30 กนัยายน 2568 
 0.2150  138 

 
- 

14 สิงหาคม 2568  
16 พฤษภาคม 2568 - 

30 มิถุนายน 2568 
 0.0900  58 

 
- 

11 เมษายน 2568  
1 มกราคม 2568 - 

15 พฤษภาคม 2568 
 0.3050  115 

 
- 

 14 กุมภาพนัธ์ 2568  
1 ตุลาคม 2567 -  

31 ธนัวาคม 2567 
 0.1420  53 

 
- 

ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หมายเหตุุ
ประกอบงบการเงิิน

ทรััสต์์เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดัสเทรียล 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
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วนัประกาศจ่ายเงินปันผล  สําหรับรอบระยะเวลา  มูลค่าต่อหน่วย  2568  2567 

    (บาท)  (ล้านบาท) 

14 พฤศจิกายน 2567  
1 กรกฎาคม 2567 - 

30 กนัยายน 2567 

 
0.2160 

 
- 

 
81 

13 สิงหาคม 2567  
1 เมษายน 2567 - 

30 มิถุนายน 2567 

 
0.2150 

 
- 

 
80 

13 พฤษภาคม 2567  
1 มกราคม 2567 -  

31 มีนาคม 2567 

 
0.1898 

 
- 

 
71 

 12 กุมภาพนัธ์ 2567  
1 ตุลาคม 2566 -  

31 ธนัวาคม 2566 

 
0.2175 

 
- 

 
82 

      364  314 

 

14 การคืนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 

เม่ือวนัท่ี 14 กุมภาพนัธ์ 2568 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ มีมติเอกฉันท์อนุมัติการจ่ายคืนเงินลงทุนให้กับผูถื้อหน่วยทรัสต์ ในอัตราหน่วยละ 0.0730 บาท  

คิดเป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 27,375,000 บาท 

 

เม่ือวนัท่ี 13 พฤษภาคม 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต ์มีมติเอกฉันทอ์นุมติัการจ่ายคืนเงินลงทุนใหก้บัผูถื้อหน่วยทรัสต ์ในอตัราหน่วยละ 0.0202 บาท คิดเป็น

จาํนวนเงินทั้งส้ิน 7,575,000 บาท 

 

15 ข้อมูลเกีย่วกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 

กองทรัสตไ์ดซ้ื้อขายเงินลงทุนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงินฝากธนาคาร เป็น

จาํนวนเงิน 5,008 ลา้นบาทโดยคิดเป็นร้อยละ 65.74 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างปี (2567: จาํนวน 496 

ล้านบาท โดยคิดเป็นร้อยละ 9.26 ต่อมลูค่าสินทรัพย์สุทธิถวัเฉลีย่ระหว่างปี) 
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หมายเหตุุ
ประกอบงบการเงิิน

ทรััสต์์เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดัสเทรียล 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 
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16 ข้อมูลส่วนงานดาํเนินงาน 

 

กองทรัสต์ดําเนินธุรกิจในส่วนงานดาํเนินงานทางธุรกิจเดียว คือ การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในส่วนงาน

ดาํเนินงานหลกัทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย 

 

กองทรัสตมี์รายไดป้ระเภทเดียว คือรายไดค่้าเช่าและบริการท่ีรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 

 

17 ข้อมูลเกีย่วกบัระดบัและวธีิวดัมูลค่ายุตธิรรมของเงินลงทุน 

 

มลูค่ายติุธรรมจาํแนกตามวิธีการประมาณมลูค่า  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 

 หมายเหตุ   (พันบาท)   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568       

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม  6 -  9,578,220  9,578,220 

กองทุนรวม 5 316,965  -  316,965 

       

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567       

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายติุธรรม  6 -  5,064,310  5,064,310 

กองทุนรวม 5 207,790  -  207,790 

 

เคร่ืองมือทางการเงินซ่ึงซ้ือขายในตลาดท่ีไม่ไดถู้กพิจารณาว่ามีสภาพคล่องแต่ถูกประเมินค่าจากราคาตลาดท่ีมีการ

อา้งอิงไวอ้ย่างชดัเจน การเสนอราคาซ้ือขายโดยผูค้า้หรือแหล่งกาํหนดราคาท่ีเป็นทางเลือกซ่ึงไดรั้บการสนบัสนุน

จากขอ้มูลท่ีสงัเกตไดจ้ะถูกจดัอยูใ่นระดบั 2  

 

เงินลงทุนท่ีถูกจดัประเภทในระดบั 3 มีขอ้มูลท่ีสาํคญัท่ีไม่สามารถสงัเกตไดเ้น่ืองจากมีการซ้ือขายไม่บ่อยนกั 

 

 

 

 

 

 

 

 
ทรััสต์์เพื่่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ 
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ผลการดำ�เนินงาน
และข้อมูลทางการเงิน

การประกอบ
ธุรกิจ

การกำ�กับ
ดูแลกิจการ

งบการเงิน 

หมายเหตุุ
ประกอบงบการเงิิน

ทรััสต์์เพ่ื่�อการลงทุุนในอสัังหาริิมทรััพย์์และสิิทธิิการเช่่าอสัังหาริิมทรััพย์์ พรอสเพค โลจิิสติิกส์์และอิินดััสเทรีียล
สำำ�หรัับปีี สิ้้�นสุุดวัันที่่� 31 ธัันวาคม 2568

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ พรอสเพค โลจิสติกส์และอนิดัสเทรียล 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2568 

 

43 

 

18 ภาระผูกพนักบับุคคลหรือกจิการที่ไม่เกีย่วข้องกนั 

 

กองทรัสตมี์ภาระผกูพนัภายใตส้ญัญาบริการ โดยมีค่าบริการขั้นตํ่าท่ีตอ้งชาํระในอนาคตภายใตส้ญัญาบริการดงัน้ี 

 

 2568  2567 

 (พันบาท) 

จาํนวนเงินขั้นต่ําที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน    

ภายใน 1 ปี 41,375  21,167 

1 - 5 ปี 186,551  97,060 

หลงัจาก 5 ปี 530,617  342,783 

รวม 758,543  461,010 

 

19 เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 

เม่ือวนัท่ี 9 มกราคม 2569 ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตค์ร้ังท่ี 1/2569 ของทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์พรอสเพค โลจิสติกส์และอินดสัเทรียล (“กองทรัสต์ PROSPECT”) มีมติอนุมติัให้

กองทรัสต ์PROSPECT เขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 5 ในโครงการบางกอกฟรีเทรดโซน 4 (“BFTZ4”) ใน

ราคาไม่เกิน 5,040 ลา้นบาท และอนุมติัการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์คร้ังท่ี 3 โดยการออกและเสนอขายหน่วยทรัสต์

เพ่ิมเติมในจาํนวนไม่เกิน 450 ลา้นหน่วย ทั้งน้ีการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละการเพ่ิมทุนดงักล่าวคาดว่าจะเกิด

ภายในปี 2569 

 

เมื่อวนัที่ 13 กุมภาพนัธ์ 2569 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษทั พรอสเพค รีท แมเนจเมนท์ จาํก ัด ในฐานะ

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ มีมติเอกฉันท์อนุมติัจ่ายประโยชน์ตอบแทนจากกาํไรสุทธิ สาํหรับรอบผลการดาํเนินงาน

ตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2568 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 ในอตัราหน่วยละ 0.2180 บาท คิดเป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 

140,392,000 บาท โดยมีกาํหนดการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดงักล่าวใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตใ์นวนัท่ี 16 มีนาคม 2569 
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เลขที่่� 345 อาคาร 345 สุุรวงศ์์ ชั้้�น 5 ถนนสุุรวงศ์์ แขวงสุุริิยวงศ์์ 
เขตบางรััก กรุุงเทพฯ 10500
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