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เรยีน ท่านผูถื้อหน่วยทรสัต์

 ในป ี2568 กองทรัสต์ HYDROGEN ดําเนนิงานท่ามกลางสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจท่ีมคีวามท้าทาย ควบคู่ไปกับโอกาส

ในการเติบโต โดยทิศทางนโยบายทางการเงินท่ีมีความยืดหยุ่นมากขึ้น ประกอบกับการฟื้ นตัวของภาคธุรกิจและอุตสาหกรรม

ในประเทศ สง่ผลใหค้วามต้องการใชพ้ื้นท่ีคลังสนิค้าและโรงงานใหเ้ชา่ยังคงอยูใ่นระดับท่ีดี กองทรสัต์สามารถบรหิารต้นทุนทางการ

เงินได้อย่างมีประสิทธิภาพ พร้อมท้ังรักษาเสถียรภาพของกระแสเงินสดได้อย่างต่อเนื่อง สําหรับอัตราการเช่าพื้นท่ีเฉล่ียของ

กองทรัสต์มอียู่ในระดับสูงถึงร้อยละ 99.0 (โดยมอัีตราการเช่าพื้นท่ี ณ สิ้นป ี2568 ท่ีร้อยละ 98.1)

 สําหรับผลการดําเนนิงานรายพื้นท่ีในป ี2568 กองทรัสต์สามารถรักษาอัตราการเช่าได้ในระดับท่ีดีเยี่ยม โดยประสบความ

สําเร็จในการต่อสัญญาเช่าในพื้นท่ีหลัก อาทิ โครงการ TSDC ศรีราชา และกบินทร์บุรี อีกทั้งยังสามารถปรับเพิ่มอัตราค่าเช่าได้ 

อย่างไรก็ตาม ในส่วนของพื้นท่ีแม่สอดได้รับผลกระทบจากการชะลอตัวของอุตสาหกรรมสิ่งทอ อันเนื่องมาจากปัญหาด้านการ

ส่งออก ปริมาณคําสั่งซื้อท่ีลดลง รวมถึงสถานการณ์ความไมแ่นน่อนบริเวณชายแดนระหว่างประเทศ ท้ังนี ้ผูจั้ดการกองทรัสต์ได้

ติดตามสถานการณ์อย่างใกล้ชิดและเตรียมมาตรการบริหารจัดการความเสี่ยงเพื่อบรรเทาผลกระทบดังกล่าวอย่างดีท่ีสุด

 จากการบริหารจัดการทรัพย์สินอย่างมปีระสิทธภิาพและการควบคุมค่าใช้จ่ายอย่างเหมาะสม กองทรัสต์จึงสามารถสร้าง

ผลการดําเนินงานท่ีมั่นคง และจ่ายประโยชน์ตอบแทนในรูปแบบของเงินปันผลและการลดทุนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้อย่าง

สม�าเสมอท่ี 0.58 บาทต่อหนว่ย ซึ่งสอดคล้องกับนโยบายการสร้างผลตอบแทนท่ียั่งยืนในระยะยาว นอกเหนอืจากผลการดําเนนิ

งานแล้ว กองทรัสต์ยังให้ความสําคัญกับการดําเนินธุรกิจอย่างยั่งยืนภายใต้หลักการด้านสิ่งแวดล้อม สังคม และการกํากับดูแล

กิจการท่ีดี (ESG) เพื่อสร้างคุณค่าในระยะยาวใหแ้ก่ทุกภาคส่วน

 ในนามของคณะกรรมการและผูบ้รหิารของบรษัิท ไฮโดรเจน รที แมเนจเมน้ท์ จํากัด ในฐานะผูจั้ดการกองทรสัต์ HYDROGEN 

ขอขอบพระคุณผู้ถือหน่วยทรัสต์ทุกท่านท่ีให้ความไว้วางใจและสนับสนุนกองทรัสต์ด้วยดีเสมอมา บริษัทฯ ยังคงมุ่งมั่นบริหาร

จัดการกองทรสัต์ด้วยความรอบคอบ โปรง่ใส และคํานงึถึงผลประโยชนส์งูสดุของผูถื้อหนว่ยทรสัต์เปน็สําคัญ เพื่อสรา้งการเติบโต

อย่างมั่นคงและยั่งยืนต่อไปในอนาคต

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน4

สารจากคณะกรรมการ



ขอมูล ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2568

ชื่อกองทรสัต์ (ไทย)

ชื่อกองทรสัต์ (อังกฤษ)

ชื่อยอ่หลักทรพัย์

ผูจั้ดการกองทรสัต์

ผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์

ทรสัตี

ผูส้อบบญัชี

วันจัดต้ังกองทรสัต์

Market Capitalization

จํานวนหน่วย

NAV ต่อหน่วย

Par ต่อหน่วย

Price / NAV

ราคาปิด ณ วันทําการสุดท้ายของปี

มลูค่าทรพัยส์ินสุทธิ (NAV)

ทนุจดทะเบยีน

อายุเฉล่ียคงเหลือถ่วงน�าหนักของ

อายุสัญญาเช่ารายยอ่ย (WALE)

ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าไฮโดรเจน

Hydrogen Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust

HYDROGEN

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท์ จํากัด (“บริษัทฯ”)

บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน)

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากัด

29 พฤศจิกายน 2565

1,661.76 ล้านบาท

207.72 ล้านหนว่ย

8.9435 บาท

8.8293 บาท

0.89 เท่า

บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน)

บริษัท ไอ.ซี.ซี อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด (มหาชน)

บริษัท ไทยเพรซิเดนท์ฟูดส์ จํากัด (มหาชน) 

บริษัท เพรซิเดนท์เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน)

บริษัท ไทยประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

บริษัท สหพัฒนพิบูล จํากัด (มหาชน)

นายสุทธคํิา แต่โสภาพงษ์

บริษัท แรบบิท ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

บริษัท เบทเตอร์เวย์ (ประเทศไทย) จํากัด

บริษัท ซัมซุง ประกันชีวิต (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน)

รวม

หมายเหต:ุ ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ต่างชาติสามารถถือหนว่ยทรสัต์ได้ไมเ่กิน 49% ของจํานวนหนว่ยทรสัต์จดทะเบยีนและชําระแล้ว โดย ณ วันท่ี 30 ธนัวาคม 2568 

สัดส่วนผูถื้อหนว่ยทรัสต์ต่างชาติคิดเปน็ 1.20%

 62,082,200 

 20,000,000 

 19,381,500 

 18,000,000 

 10,120,000 

 10,000,000 

 9,953,800  

 4,300,000 

 4,000,000 

 3,000,000 

 160,837,500

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

  29.89 

            9.63 

            9.33 

            8.67 

            4.87 

  4.81 

            4.79  

            2.07 

            1.93 

            1.44

  77.43

8.00 บาท

1,857.75 ล้านบาท

1,834.02 ล้านบาท

2.95 ปี

ลำดับ ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก จำนวนหนวยทรัสต รอยละ

รายงานประจำป 2568 5

สรุปขอมูลสำคัญของกองทรัสต



สัดสวนการลงทุน

สัดสวนการเชาแบงตามประเภทอาคาร

โครงสรางเงินทุนของกองทรัสต

สัดสวนการเชาแบงตามที่ตั้ง

หมายเหต:ุ อ้างอิงจากราคาประเมนิมลูค่าทรพัยส์นิ โดยผูป้ระเมนิราคา

อิสระ ณ วันท่ี 1 ธนัวาคม 2568

หมายเหต:ุ คํานวณจากพื้นท่ีเช่า หมายเหต:ุ คํานวณจากพื้นท่ีเช่า

 2,772.15 ลานบาท

 914.40 ลานบาท

 1,803.92 ลานบาท

 53.83 ลานบาท

 30.84% ของสินทรัพยรวม

สินทรัพยรวม

หนี้สินรวม

สวนทุน

กำไรสะสม

สัดสวนการกูยืม

สิทธกิารเช่า

โรงงาน กรุงเทพฯ ภาคเหนอื

กรรมสิทธิ์

คลังสินค้า EEC (Incl. KIZ)

32%

44%

20%

24%

68%

56% 56%

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน6

ภาพรวมทรัพยสินหลักที่กองทรัสตลงทุน



สัดสวนการเชาแยกตามประเภทธุรกิจของผูเชา

สัดสวนรายไดที่ไดรับจากผูเชา 10 อันดับแรก

สัดสวนการเชาแยกตามสัญชาติของผูเชา

สัดสวนของสัญญาเชาที่จะหมดสัญญา

หมายเหต:ุ คํานวณจากสัดส่วนรายได้ค่าเช่ารวม

โลจิสติกส์

ผูผ้ลิตและโรงงานอุตสาหกรรม

ผูป้ระกอบการอิเล็กทรอนกิส์

ผูผ้ลิตผา้และสิ่งถักทอ

ผูผ้ลิตสินค้าอุปโภคบริโภคท่ีใช้แล้วหมดไป

1 - 5,000 ตารางเมตร

5,001 - 10,000 ตารางเมตร

10,001 - 30,000 ตารางเมตร

มากกว่า 30,000 ตารางเมตร

ไทย

อเมริกา

ญี่ปุน่

เกาหลี

อาร์เจนตินา

จีน

49%

57%

54%

4%
3%

28%

31%

13%

10%

10%

7%

<1%

2%

24%

8%

10%

2569

100

80

60

40

20

0

%

2570

5%

2571

53%

2572 2574

15% 18%
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อัตราการเชาพื้นที่เฉลี่ย การจายผลตอบแทน

100

80

60

40

20

0

0.16

0.12

0.08

0.04

0

% บาทตอหนวย

Q1’68 Q1’68Q2’68 Q2’68Q3’68 Q3’68Q4’68 Q4’68

99% 99% 99% 99%

0.1262

0.0238

0.1500 0.1500 0.1300

เงินปนัผล เงินลดทุน

นโยบายการจายประโยชนตอบแทน
 กองทรัสต์มนีโยบายการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์อย่างนอ้ย ปลีะ 2 ครั้ง และจ่ายไมน่อ้ยกว่า 90% 

ของกําไรสุทธท่ีิปรับปรุงแล้ว

การจายประโยชนตอบแทนจากผลการดำเนินงานยอนหลัง

29 พ.ย. 2565 - 31 ธ.ค. 2566

ป ี2567

ป ี2568

รวม

0.2230

-

0.4538

0.6768

0.4645

0.5800

0.1262

1.1707

0.6875

0.5800

0.5800

1.8475

ผลการดำเนินงานสำหรับงวด
ตอหนวยทรัสต (บาทตอหนวย)

เงินปนผล เงินลดทุน รวม

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน8



สรุปขอมูลสำคัญเกี่ยวกับการกูยืม
 ปจัจุบันเงินทุนส่วนหนึ่งของกองทรัสต์เปน็เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยมดีอกเบี้ยในอัตราไมเ่กินร้อยละ MLR - 1.50 

ต่อป ีโดยมกํีาหนดชําระดอกเบี้ยทุกวันทําการสุดท้ายของแต่ละเดือนและมกํีาหนดชําระคืนเงินต้นท้ังจํานวนในป ี2570

 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์มเีงินกู้ยืมระยะยาวจํานวน 855 ล้านบาท คิดเปน็สัดส่วนการกู้ยืมเงินร้อยละ 30.84 

ของสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์ โดยมรีายละเอียดเพิ่มเติมตามหวัข้อ นโยบายการกู้ยืมเงิน

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

รายได้ดอกเบี้ยและอ่ืน ๆ

กําไรก่อนหกัต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจําหนา่ย (EBITDA)

กําไรจากการลงทุนสุทธิ

การเพิม่ขึ้นในสนิทรพัยส์ทุธจิากการดําเนนิงาน (กําไรสทุธ)ิ

อัตรากําไรจากการลงทุนสุทธต่ิอหนว่ย

อัตรากําไรต่อหนว่ย (EPU)

ผลประโยชนต์อบแทนต่อหนว่ย (DPU) 

ส่วนของลดทุนต่อหนว่ย

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์สุทธิ

ดอกเบี้ยจ่าย

เงินสดสุทธจิากกิจกรรมดําเนนิงาน

เงินสดสุทธใิช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ

สินทรัพย์สุทธิ

จํานวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจําหนา่ยแล้วท้ังหมด

สินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ย

ราคาต่อสินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ย

มลูค่าตลาด

ราคาปดิ ณ วันทําการสุดท้ายของปี

ล้านบาท

ล้านบาท

ล้านบาท

ล้านบาท

ล้านบาท

บาท/หนว่ย

บาท/หนว่ย

บาท/หนว่ย

บาท/หนว่ย

เท่า

เท่า

ร้อยละ

ล้านบาท

ล้านบาท

ล้านบาท

ล้านบาท

หนว่ย

บาท/หนว่ย

เท่า

ล้านบาท

บาท/หนว่ย

223.49

0.46

176.86

135.97

(143.01)

0.6546

(0.6885)

0.2230

0.4645

0.32

0.47

ไมเ่กิน MLR - 1.5% 

48.50

(151.75)

(103.25)

1,804.46

207,720,000

8.6870

1.11

2,004.50

9.65

213.25

0.29

168.66

123.64

147.14

0.5952

0.7084

-

0.5800

0.31

0.47

ไมเ่กิน MLR - 1.5%

160.84

(170.83)

(9.99)

1,826.04

207,720,000

8.7909

1.07

1,962.95

9.45

222.79

1.25

162.01

122.91

151.77

0.5917

0.7306

0.4538

0.1262

0.31

0.46

ไมเ่กิน MLR - 1.5%

149.15

(159.17)

(10.02)

1,857.75

207,720,000

8.9435

0.89

1,661.76

8.00

ตัวเลขสำคัญทางการเงิน

ตัวเลขทางการเงินที่สำคัญ 2566หนวย 2567 2568

รายงานประจำป 2568 9



สรุปปจจัยความเสี่ยงที่สำคัญ
1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน

1.1. ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ซึ่งมลูค่าจะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่

1.2. ความเสี่ยงจากการท่ีอาคารอาจมสีภาพด้อยลงในการจัดหาผลประโยชน ์และ/หรือ ความเสี่ยงท่ีเงินเก็บสํารองเพื่อการ

ซ่อมแซมหรือการปรับปรุงใหญ่สําหรับทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนอาจมไีมเ่พียงพอ 

1.3. ความเสี่ยงในการแข่งขันท่ีสูงขึ้นอาจส่งผลใหผู้เ้ช่ารายย่อยมจํีานวนลดลง

1.4. ความเส่ียงจากการกระจุกตัวของผูเ้ชา่รายใหญ่และความเสีย่งในการสญูเสยีผูเ้ชา่รายใหญ่ในทรพัย์สนิหลักท่ีกองทรสัต์

เข้าลงทุน ซึ่งอาจทําใหร้ายได้ของกองทรัสต์เปล่ียนแปลงไป  

1.5. ความเส่ียงในการท่ีกองทรัสต์ยังคงต้องพึ่งพาบริษัทเจ้าของทรัพย์สินในการจัดหา และ/หรือ ใหบ้ริการ ถนนส่วนกลาง

ภายในโครงการท่ีเชื่อมไปยังถนนสาธารณะ ไฟฟ้าและน�าประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอ่ืน ๆ ใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อย

1.6. ความเสี่ยงเก่ียวกับการท่ีกองทรัสต์ไม่ได้ลงทุนในท่ีดินทางเข้าออกในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ ศรีราชา 

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ กบินทร์บุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ แม่สอด และการท่ี

ท่ีดินทางเข้าออกดังกล่าวไมไ่ด้มกีารจดทะเบียนทรัพยสิทธใิหแ้ก่กองทรัสต์ 

1.7. ความเส่ียงในกรณท่ีีกองทรสัต์ไมส่ามารถเขา้ออกทรพัย์สนิหลักท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุนในโครงการไทเกอร ์สวุรรณภมู ิดีซี 

ผา่นท่ีดินของการรถไฟแหง่ประเทศไทย 

1.8. ความเสี่ยงเก่ียวกับความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตย์ (Solar Cell) (“ระบบผลิต

ไฟฟ้า”) ซึ่งติดต้ังอยู่หรือจะติดต้ังบนพื้นท่ีหลังคาของอาคารท่ีเปน็ทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน

1.9. ความเสี่ยงจากภาระในการรับซื้อไฟฟ้าปริมาณขั้นต�าจากระบบผลิตไฟฟ้า ซึ่งจะติดต้ังอยู่บนพื้นท่ีหลังคาของอาคารใน

โครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี 

2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสตหรือการดำเนินงานของกองทรัสต 
2.1. ความเสี่ยงจากความขัดแย้งทางผลประโยชนท่ี์อาจเกิดขึ้น

2.2. ความเสี่ยงท่ีกองทรัสต์อาจไมส่ามารถปรับเพิ่มอัตราค่าเช่าเมื่อสัญญากับผูเ้ช่ารายย่อยครบกําหนดสัญญา

1. ต้นทุนการใหเ้ช่าและบริการ

2. ค่าธรรมเนยีมผูจั้ดการกองทรัสต์

3. ค่าธรรมเนยีมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพย์สิน

4. ค่าธรรมเนยีมนายทะเบียน

5. ค่าธรรมเนยีมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

6. ค่าธรรมเนยีมวิชาชีพ

7. ค่าใช้จ่ายอ่ืน

8. ต้นทุนทางการเงิน

รวมค่าธรรมเนยีมและค่าใช้จ่าย

30,444,088 

13,087,580 

3,490,022 

751,571 

11,000,085 

961,320 

2,301,625 

39,096,797 

101,133,088

 24.77%

 10.65%

 2.84%

 0.61%

 8.95%

 0.78%

 1.87%

 31.81%

 82.28%

ตารางคาธรรมเนียมที่เรียกเก็บจากกองทรัสต

คาธรรมเนียมและคาใชจายทั้งหมด จำนวน (บาท) % ของกำไรจากการลงทุนสุทธิ

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน10



3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย
3.1. ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมอืง รวมท้ังปจัจัยมหภาคอ่ืนๆ

3.2. ความเสี่ยงจากกรณีทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนถูกเวนคืน

3.3. ความเสี่ยงโดยรวมท่ีมผีลกระทบต่อกําไรท่ีได้จากอสังหาริมทรัพย์ หรือมลูค่าของอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์

3.4. ความเสี่ยงเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ถือครองนั้นอาจมีค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์เพิ่มข้ึน รวมท้ัง

 ค่าใช้จ่ายในการดําเนนิการต่าง ๆ เพิ่มขึ้น

4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสต
4.1. ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องอาจมกีารเปล่ียนแปลง

4.2. ความเส่ียงจากมลูค่าของทรพัย์สนิหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนตามการประเมนิมลูค่าโดยบรษัิทประเมนิค่าทรพัยส์นิไมไ่ด้

เปน็เครื่องแสดงมลูค่าท่ีแท้จริงของทรัพย์สินดังกล่าว และไมส่ามารถรับประกันได้ว่าราคาขายของทรัพย์สินนั้นจะเปน็

ไปตามมลูค่าท่ีประเมนิ ไมว่่าในปจัจุบันหรือในอนาคต

4.3. ความเสี่ยงจากการเปล่ียนแปลงราคาของหนว่ยทรัสต์ภายหลังจากการเสนอขายหนว่ยทรัสต์

4.4. ความเสีย่งเก่ียวกับความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ และผลตอบแทนท่ีผูล้งทนุได้รบัจาก

หนว่ยทรัสต์ นอ้ยกว่าผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการดําเนนิการของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน

4.5. เงินคืนทุนจากการเลิกกองทรัสต์อาจจะนอ้ยกว่าจํานวนเงินท่ีผูถื้อหนว่ยทรัสต์ได้ลงทุนจากการเสนอขายหนว่ยทรัสต์

4.6. ความเสี่ยงจากมลูค่าทรัพย์สินสุทธขิองกองทรัสต์ อาจมไิด้เปน็มลูค่าท่ีแท้จริงซึ่งกองทรัสต์ จะได้รับหากมกีารจําหนา่ย

ทรัพย์สินออกไปท้ังหมด หรือมกีารเลิกกองทรัสต์

4.7. ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคล่องในการซื้อขายหนว่ยทรัสต์ในตลาดหลักทรัพย์

4.8. ความเสี่ยงด้านภาษีและค่าธรรมเนยีม

ท้ังนี ้นกัลงทุนสามารถศกึษารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับปจัจัยความเสี่ยงของกองทรัสต์ ได้ในหวัข้อ ปจัจัยความเสี่ยง

ขอมูลเบื้องตน
ผูจั้ดการกองทรสัต์ บรษัิท ไฮโดรเจน รที แมเนจเมน้ท์ จํากัด

ท่ีอยู่  เลขท่ี 989 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท์ 02-294-9999 ต่อ 1542

เว็บไซต์ www.hydrogenreit.com

ทรสัตี บรษัิทหลักทรพัยจั์ดการกองทนุ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด

ท่ีอยู่ เลขท่ี 1 อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพิน ีชั้น 14 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร

โทรศพัท์ 02-286-3484  

เว็บไซต์ www.lhfund.co.th

 ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของกองทรัสต์เพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจําปี (แบบ 56-REIT1) ท่ีแสดงไว้

ใน www.sec.or.th หรือเว็บไซต์ของผูจั้ดการกองทรัสต์ www.hydrogenreit.com
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ขอมูลทั่วไป / วัตถุประสงค
 กองทรัสต์ก่อต้ังขึ้นเพื่อประโยชน์ในการดําเนินธุรกรรมในตลาดทุนตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกําหนด โดยมี

วัตถุประสงค์ในการออกหลักทรัพย์ประเภทหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (Real Estate Investment 

Trust หรอื REIT) เพื่อเสนอขายต่อประชาชนตามประกาศท่ี ทจ.49/2555 และมวัีตถปุระสงค์ในการนาํหนว่ยทรสัต์เขา้จดทะเบยีน

ในตลาดหลักทรัพย์

 ภายหลังจากการเสนอขายหนว่ยทรสัต์ เมื่อกองทรสัต์นาํเงินท่ีได้จากการเสนอขายหนว่ยทรสัต์และจากการกูยื้มเงินไปลงทนุ

ในทรพัยส์นิหลักของกองทรสัต์แล้ว โดยกองทรสัต์มนีโยบายการลงทนุในทรพัยส์นิหลักประเภทอสงัหารมิทรพัย ์หรอืสทิธกิารเชา่

อสงัหารมิทรพัย ์(รวมถึงสิทธกิารเชา่ชว่งอสังหารมิทรพัย)์ และ ทรพัยส์นิอันเปน็สว่นควบหรอืเครื่องอุปกรณข์องอสงัหารมิทรพัย์

ดังกล่าว โดยกองทรัสต์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์เพื่อใหเ้ช่า หรืออสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศยัเพื่อใหเ้ช่า ท้ังใน

และต่างประเทศ ซึ่งรวมถึงแต่ไมจํ่ากัดเพยีง อาคารคลังสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า อาคารโรงงาน อาคารคลังหอ้งเย็น ดาต้าเซน็เตอร์ 

พื้นท่ีเก็บของใหเ้ช่า (Self-Storage) อาคารสํานกังานใหเ้ช่า ศนูย์การค้า คอมมนูต้ีิ มอลล์ (Community Mall) หา้งสรรพสินค้า 

ตลาดกลางสินค้าการเกษตร พื้นท่ีจอดรถใหเ้ช่า สถานบริการหรือสถานกักเก็บน�ามนัหรือพลังงาน อาคารพาณิชย์ใหเ้ช่า อาคาร

หรอืหอ้งชุดเพื่อการอยู่อาศยัเพื่อใหเ้ชา่ โรงแรม โรงพยาบาล สถานประกอบการด้านสขุภาพ สถานศกึษา อาคารสําหรบัใชป้ระกอบ

ธุรกิจการศกึษา สนามกอล์ฟ สถานประกอบการเพื่อการกีฬา เปน็ต้น รวมถึงอสังหาริมทรัพย์อ่ืนใดท่ีเก่ียวข้องกับ สนบัสนนุ หรือ

ส่งเสริมธุรกิจการใหเ้ช่าพื้นท่ีทรัพย์สินประเภทดังกล่าว และทรัพย์สินอ่ืนใดท่ีอาจส่งเสริมการลงทุนของกองทรัสต์ กองทรัสต์โดย

ผูจั้ดการกองทรัสต์จะนาํทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ดังกล่าวไปจัดหาผลประโยชน ์ไมว่่าจะโดยการใหเ้ช่า การใหเ้ช่าช่วง การให้

ใช้พื้นท่ีในลักษณะคล้ายคลึงกันกับการใหเ้ช่า การใหบ้ริการท่ีเก่ียวข้องกับการเช่าหรือทรัพย์สินท่ีใหเ้ช่า 

 ในการจัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน บรษัิท ไฮโดรเจน รที แมเนจเมน้ท์ จํากัด ในฐานะผูจั้ดการ

กองทรสัต์ ได้แต่งต้ัง บรษัิท สหพฒันาอินเตอรโ์ฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) (“SPI”) ใหเ้ปน็ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์(Property Manager) 

เพื่อดําเนนิการจัดหาผลประโยชนแ์ละบรหิารทรพัย์สนิหลักท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทุนภายใต้การกํากับดแูลและกําหนดนโยบายของผู้

จัดการกองทรสัต์ โดยการมอบหมายหรอืแต่งต้ังดังกล่าวจะเปน็ไปตามข้อกําหนดในสญัญาก่อต้ังทรสัต์ กฎหมาย และประกาศของ

สํานกังาน ก.ล.ต. ท่ีเก่ียวขอ้ง การจัดหาผลประโยชนแ์ละบรหิารทรพัยส์นิหลักของกองทรัสต์จะอยูภ่ายใต้การควบคมุและกํากับดูแล

ของทรสัตี เพื่อใหก้ารดําเนนิงานของผูจั้ดการกองทรสัต์ และผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยเ์ปน็ไปตามขอ้ตกลงและเง่ือนไขแหง่สญัญา

แต่งต้ังผูจั้ดการกองทรสัต์ และสญัญาแต่งต้ังผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ตลอดจนหลักเกณฑ์ท่ี พ.ร.บ. ทรัสต์ฯ รวมท้ังประกาศอ่ืน ๆ  

ท่ีเก่ียวข้องของสํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์กําหนด ท้ังนี ้กองทรัสต์จะไมน่าํอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ออกใหเ้ช่า

แก่บุคคลท่ีมเีหตุอันควรสงสัยว่าจะนาํอสังหาริมทรัพย์นั้นไปใช้ประกอบธุรกิจท่ีขัดต่อศลีธรรมหรือไมช่อบด้วยกฎหมาย

กองทรัสต

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน12



โครงสรางการจัดการ

โครงสรางผูถือหนวยทรัสต
 ข้อมลูผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ณ วันท่ี 30 ธนัวาคม 2568 ของกองทรัสต์ HYDROGEN มผีูถื้อหนว่ยทรัสต์ 10 รายแรก ดังนี้

ผูถือหนวยทรัสต

ผูจัดการ
กองทรัสต

ทรัสตี

ผูบริหาร
อสังหาริมทรัพย

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย
และสิทธิการเชาไฮโดรเจน

ผูถือหนวยทรัสต

ผูจัดการ

ผูบริหาร
อสังหาริมทรัพย

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย

กรรมสทิธิใ์นทีดิ่นและอาคารคลังสนิค้า

• โครงการไทเกอร์ สุวรรณภมูิ

สิทธิการเช่าและสิทธิการเช่าช่วงในทีดิ่น อาคารโรงงาน

และคลังสนิค้าระยะยาวประมาณ 27 ปี/1

• โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์ศรีราชา

• โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์กบินทร์บุรี

• โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์แมส่อด

ค่าธรรมเนยีม

บรหิารจัดการ
กองทรสัต์

บรหิาร
ทรพัยส์นิ

ตรวจสอบ
ดูแล

ค่าธรรมเนยีม

ค่าธรรมเนยีม

หมายเหต:ุ /1 กองทรัสต์ฯ เข้าลงทุนในสัญญาเช่าระยะเวลา 30 ป ีนบัแต่วันท่ี 1 ธนัวาคม 2565

หมายเหต:ุ ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ต่างชาติสามารถถือหนว่ยทรัสต์ได้ไมเ่กิน 49% ของจํานวนหนว่ยทรัสต์จดทะเบียนและชําระแล้ว โดย ณ วันท่ี 30 ธนัวาคม 2568 

สัดส่วนผูถื้อหนว่ยทรัสต์ต่างชาติคิดเปน็ 1.20%

1. บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน)

2. บริษัท ไอ.ซี.ซี อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด (มหาชน)

3. บริษัท ไทยเพรซิเดนท์ฟูดส์ จํากัด (มหาชน) 

4. บริษัท เพรซิเดนท์เบเกอรี่ จํากัด (มหาชน)

5. บริษัท ไทยประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

6. บริษัท สหพัฒนพิบูล จํากัด (มหาชน)

7. นายสุทธคํิา แต่โสภาพงษ์

8. บริษัท แรบบิท ประกันชีวิต จํากัด (มหาชน)

9. บริษัท เบทเตอร์เวย์ (ประเทศไทย) จํากัด

10. บริษัท ซัมซุง ประกันชีวิต (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน)

รวม

 62,082,200

 20,000,000 

 19,381,500 

 18,000,000 

 10,120,000 

 10,000,000 

 9,953,800  

 4,300,000 

 4,000,000 

 3,000,000 

 160,837,500

 29.89

 9.63 

 9.33 

 8.67 

 4.87 

 4.81 

 4.79  

 2.07 

 1.93 

 1.44 

 77.43

ผูถือหนวยทรัสต 10 รายแรก จำนวนหนวยทรัสต รอยละ
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การจายผลประโยชนตอบแทน
(1) ผูจั้ดการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 90 ของกําไรสทุธท่ีิปรบัปรุงแล้ว

ของรอบปบีัญชี โดยประโยชนต์อบแทนท่ีจะจ่ายใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์นั้น แบ่งเปน็ประโยชนต์อบแทนสําหรับรอบปี

บัญชี (Year-End Distribution) และประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากม)ี

 ในกรณท่ีีกองทรสัต์ไมส่ามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ตามข้อ (1) ผูจั้ดการกองทรัสต์และทรสัตี

ต้องชี้แจงเหตุผลความจําเปน็ต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ตามแนวทางท่ีสํานกังาน ก.ล.ต. กําหนด และเปดิเผยใหผู้ถื้อหนว่ย

ทรัสต์ทราบผา่นวิธกีารสื่อสารสองทาง (two - way communication) ไมว่่าด้วยวิธกีารพบปะกับผูถื้อหนว่ยโดยตรง

หรือด้วยวิธกีารอ่ืนใดเพื่อใหผู้ถื้อหนว่ยสามารถสอบถามข้อมลูเพิ่มเติมได้

(2) ผูจั้ดการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ไมน่อ้ยกว่า 2 ครั้งต่อรอบปบีัญชี (โดยจะเริ่มจ่าย

ประโยชนต์อบแทนในรอบระยะเวลาบญัชแีรกของกองทรสัต์ หากกองทรสัต์มกํีาไรเพยีงพอท่ีจ่ายประโยชนต์อบแทน

ในรอบระยะเวลาบัญชีดังกล่าว) 

 กรณท่ีีกองทรสัต์ไมส่ามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ไมน่อ้ยกว่า 2 ครัง้ ต่อรอบปบีญัชไีด้ ผูจั้ดการ

กองทรัสต์จะแจ้งใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์ทราบผา่นระบบสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์

(3) ผูจั้ดการกองทรัสต์ต้องไมกู่้ยืมเงินเพื่อจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์

(4) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ยังมยีอดขาดทุนสะสมอยู่ หา้มมใิหผู้จั้ดการกองทรัสต์จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์

(5) ในกรณีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในแต่ละรอบระยะเวลาบัญชี ผู้จัดการกองทรัสต์จะ

ประกาศจ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์และกําหนดวันปดิสมดุทะเบียน ผูถื้อหนว่ยทรัสต์หรือวันกําหนด

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือวันอ่ืนใดตามท่ีสํานักงาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด เพื่อระบุชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิ

ได้รบัประโยชนต์อบแทน และจะดําเนนิการจ่ายประโยชนต์อบแทนดังกล่าวใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ภายในกําหนดเวลา

ดังต่อไปนี้

ประโยชนตอบแทนสำหรับรอบปบัญชี (Year-End Distribution)
 ผูจั้ดการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชนต์อบแทนสําหรบัรอบปบัีญช ี(Year-End Distribution) ภายใน 90 วันนบัแต่วันสิน้รอบ

ปบีัญชี หรือวันอ่ืนใดตามท่ีสํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด เพื่อกําหนดสิทธผิูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมสีิทธไิด้รับประโยชนต์อบแทน

เงื่อนไขเพิ่มเติม
 เว้นแต่การจ่ายประโยชนต์อบแทนสําหรบังวดปบัีญชแีรก ในการพจิารณาจ่ายประโยชนต์อบแทนรายป ีการกําหนดอัตรา

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วย

ทรสัต์ระหว่างรอบปใีด มมีลูค่าต�ากว่าหรอืเท่ากับ 0.10 บาท ผูจั้ดการกองทรสัต์ขอสงวนสทิธท่ีิจะไมจ่่ายประโยชนต์อบแทนในครัง้

นั้น และใหส้ะสมประโยชนต์อบแทนดังกล่าวเพื่อนาํไปจ่ายรวมกับประโยชนต์อบแทนท่ีจะใหม้กีารจ่ายในงวดถัดไป ท้ังนีเ้ง่ือนไข

ข้างต้นต้องไมข่ัดกับข้อ (1) 

ประโยชนตอบแทนระหวางกาล (Interim Distribution)
 ผูจั้ดการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชนต์อบแทนระหว่างกาล (Interim Distribution) (หากม)ี ภายใน 90 วันนบัแต่วันสิ้นรอบ

ระยะเวลาบัญชีสําหรับไตรมาสล่าสุดก่อนจ่ายประโยชนต์อบแทน หรือวันอ่ืนใดตามท่ีสํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนด

เงื่อนไขเพิ่มเติม
 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล การกําหนดอัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะข้ึนอยู่กับดุลยพินิจ

ของผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งหากประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างรอบไตรมาสใดมีมูลค่าต�ากว่าหรือ

เท่ากับ 0.10 บาท ผูจั้ดการกองทรัสต์ขอสงวนสิทธิท่ี์จะไมจ่่ายประโยชนต์อบแทนในครั้งนั้น และใหส้ะสมประโยชนต์อบแทนดัง

กล่าวเพื่อนาํไปจ่ายรวมกับประโยชนต์อบแทนท่ีจะใหม้กีารจ่ายในงวดถัดไป 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน14



 สาํหรับนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนดังกล่าว ผู้จัดการกองทรัสต์จะดําเนินการให้เป็นไปตามท่ีระบุไว้ในสัญญา

ก่อต้ังทรัสต์ เว้นแต่กรณีท่ีสํานกังาน ก.ล.ต. และ/หรือหนว่ยงานอ่ืนใดท่ีมอํีานาจตามกฎหมายได้มกีารแก้ไขเปล่ียนแปลง เพิ่มเติม 

ประกาศ กําหนด สั่งการ เหน็ชอบ และ/หรือผอ่นผนัเปน็อย่างอ่ืน ผูจั้ดการกองทรัสต์จะดําเนนิการใหเ้ปน็ไปตามนั้น

ในการจายประโยชนตอบแทนใหแกผูถือหนวยทรัสตใหเปนไปตามหลักเกณฑดังตอไปนี้
 1) ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ท่ีมสีทิธไิด้รบัประโยชนต์อบแทนต้องเปน็ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ท่ีมชีื่อปรากฏอยูใ่นสมดุทะเบียนผูถื้อหนว่ย

ทรสัต์ของกองทรสัต์ ณ วันปดิสมดุทะเบยีนผูถื้อหนว่ยทรสัต์ หรอืวันกําหนดรายชื่อผูถื้อหนว่ยทรสัต์ หรอืวันอ่ืนใดตามท่ีสํานกังาน 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด เพื่อกําหนดสิทธผิู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธไิด้รับประโยชน์ตอบแทน ตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์แต่ละราย หากปรากฏว่ามีบุคคลใดหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันใดถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ี

ประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด บุคคลหรือกลุ่มบุคคลเดียวกันนั้นจะไมม่สีิทธไิด้รับประโยชนต์อบแทนเฉพาะในส่วนท่ีถือ

หนว่ยทรัสต์เกินกว่าอัตราท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนด

 2) ผู้จัดการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทนก่อนวันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหน่วยทรัสต์หรือวันกําหนด

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ ตามหลักเกณฑ์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง (แล้วแต่กรณี) ตามระยะเวลาท่ีกฎหมายกําหนด เพื่อกําหนด

สิทธใินการรับประโยชน์ตอบแทนและอัตราประโยชน์ตอบแทน ผ่านระบบเผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ ตามท่ีประกาศ

หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกําหนด

 3) ผูจั้ดการกองทรสัต์จะดําเนนิการใหม้กีารหกัภาษี ณ ท่ีจ่ายในอัตราตามท่ีกฎหมายกําหนดของประโยชนต์อบแทนท่ีจ่าย

ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์แต่ละประเภท 

 4) ผูจั้ดการกองทรสัต์จะดําเนนิการใหม้กีารจ่ายประโยชนต์อบแทนเปน็เชค็ขีดครอ่มเฉพาะส่ังจ่ายในนามผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 

และส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตามท่ีอยู่ท่ีผูถื้อหนว่ยทรัสต์ระบุไว้ในใบจองซื้อหนว่ยทรัสต์ หรือนาํเงินฝากเข้าบัญชีเงินฝากของ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีแจ้งไว้ โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์จะเป็นผู้รับภาระค่าธรรมเนียมค่าใช้จ่ายในการโอนเงินท่ีเกิดขึ้น และภาระ

ความเสีย่งจากอัตราแลกเปล่ียน (ถ้าม)ี โดยผูจั้ดการกองทรสัต์จะหกัค่าธรรมเนยีมและค่าใชจ่้ายดังกล่าวจากจํานวนเงินท่ีจะสง่ให้

 5) ในกรณีท่ีผูถื้อหนว่ยทรสัต์ไมใ่ชส้ทิธขิอรบัประโยชนต์อบแทนจํานวนใดภายในอายุความใชส้ทิธเิรยีกรอ้งตามประมวล

กฎหมายแพง่และพาณิชย์ ใหเ้งินดังกล่าวตกเปน็กรรมสทิธิข์องกองทรสัต์ โดยผูจั้ดการกองทรสัต์จะไมน่าํประโยชนต์อบแทนจํานวน

ดังกล่าวไปใช้เพื่อการอ่ืนใดนอกจากเพื่อประโยชนข์องกองทรัสต์

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย
1. ขอมูลทั่วไป
 ชื่อบรษัิท : บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน)

 ท่ีต้ังสํานักงานใหญ ่ : เลขท่ี 989 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120

 เลขทะเบยีนบรษัิท : 0107537001340  

 โทรศพัท์ : 02-294-9999

 ทนุจดทะเบยีน : 857,899,599 บาท

 ทนุชําระแล้ว : 857,894,892 บาท

 เว็บไซต์ : https://www.spi.co.th
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ทรัสตี
1. ขอมูลทั่วไป
 ชื่อบรษัิท : บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด

 ท่ีต้ังสํานักงานใหญ ่ : เลขท่ี 1 อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพิน ีชั้น 14 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ 

   เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120  

 เลขทะเบยีนบรษัิท : 0105551006645   

 โทรศพัท์ : 02-286-3484

 เว็บไซต์ : www.lhfund.co.th

2. โครงสรางการถือหุน
 ณ วันท่ี 13 มนีาคม 2569 ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด ซึ่งทําหนา้ท่ีเปน็

ทรัสตี มรีายละเอียดดังนี้

2. โครงสรางผูถือหุน
 ณ วันท่ี 30 ธนัวาคม 2568 ผูถื้อหุน้สูงสุด 10 รายแรกของ บริษัท สหพัฒนอิ์นเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) มรีายละเอียด

ดังนี้

1. บริษัท โชควัฒนา จํากัด

2. บริษัท ไอ.ซี.ซี. อินเตอร์เนชั่นแนล จํากัด (มหาชน)

3. บริษัท สหพัฒนพิบูล จํากัด (มหาชน)

4. NOMURA SECURITIES CO LTD-CLIENT A/C

5. บริษัท ยูนเีซ็นทรัล จํากัด

6. SMBC NIKKO SECURITIES INC. - CLIENT ACCOUNT

7. นาย วีรพัฒน ์พูนศกัด์ิอุดมสิน

8. บริษัท ไอ.ดี.เอฟ. จํากัด

9. บริษัท ยูนเีว็ลธ ์จํากัด

10. บริษัท บีทีเอส กรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จํากัด (มหาชน)

1. บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จํากัด (มหาชน)

 149,788,299

 85,546,434

 74,150,709

 52,492,429

 31,827,273

 30,330,825

 30,090,183

 29,052,873

 21,570,465

 17,737,353

 2,999,995

 17.46

 9.97

 8.64

 6.12

 3.71

 3.54

 3.50

 3.39

 2.51

 2.07

 99.99

ผูถือหุน

ผูถือหุน

จำนวนหุนที่ถือ

จำนวนหุนที่ถือ

รอยละ

รอยละ

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน16



ขอมูลผูจัดการกองทรัสต
 บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท์ จํากัด ในฐานะผูจั้ดการกองทรัสต์ (REIT Manager) เปน็บริษัทจํากัดซึ่งจดทะเบียนจัด

ต้ังขึ้นในประเทศไทยเมื่อวันท่ี 11 มกราคม 2562 โดยมทุีนจดทะเบียน 28,000,000 บาท โดยมวัีตถปุระสงค์หลักเพื่อปฏิบัติหนา้ท่ี

บรหิารจัดการกองทรสัต์ ซึ่งมบีรษัิท ไฮโดรเจน แอสเซท็ จํากัด เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่ในบรษัิทฯ โดยถือหุน้เปน็จํานวนรอ้ยละ 99.99 

ของหุน้ท่ีจําหนา่ยแล้วท้ังหมด ท้ังนี ้บริษัทฯ ได้รับความเหน็ชอบใหเ้ปน็ผูจั้ดการกองทรัสต์ตามประกาศท่ี สช.29/2555 เมื่อวันท่ี 

10 มกราคม 2563

ผูจัดการกองทรัสต

ชื่อบรษัิท

เลขทะเบยีนบรษัิท

วันท่ีจดทะเบยีนจัดต้ังบรษัิท

ท่ีต้ังของบรษัิท

การติดต่อบรษัิท 

ทนุจดทะเบยีน

ทนุชําระแล้ว

มลูค่าท่ีตราไว้

ลักษณะและขอบเขตการดําเนินธุรกิจ

ผูถื้อหุน้รายใหญ ่(สัดส่วนการถือหุน้)

รายชื่อกรรมการ

รายชื่อกรรมการผูม้อํีานาจลงนาม

รอบระยะเวลาบญัชี

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท์ จํากัด

0105562006714

11 มกราคม 2562

เลขท่ี 989 ถนนพระราม 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120

โทรศพัท์: 02-294-9999 ต่อ 1542  

E-mail: ir@hydrogenrm.co.th

28,000,000 บาท

20,800,000 บาท

หุน้ละ 10 บาท

ทําหนา้ท่ีเปน็ผูจั้ดการกองทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

(REIT Manager)

บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จํากัด (ร้อยละ 99.99)

1. นายสําเริง มนญูผล ประธานกิตติมศกัด์ิ

2. นายประเวช องอาจสิทธกิุล ประธานกรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ

3. นายปยิะพงศ ์พินธุประภา กรรมการบริษัท

4. นายวรยศ ทองตัน กรรมการบริษัท

5. นายจักรชัย จันทร์นิม่ กรรมการบริษัท

6. นายชินภัทร วิสุทธแิพทย์ กรรมการอิสระ

7. นายณัฐจักร ปทัมสิงห ์ณ อยุธยา กรรมการอิสระ

8. นายกําพล ปญัญาโกเมศ กรรมการอิสระ

นายสําเริง มนญูผล นายวรยศ ทองตัน นายปยิะพงศ ์พินธุประภา นายจักรชัย จันทร์นิม่ 

กรรมการสองในสี่คนนีล้งลายมอืชื่อร่วมกันและประทับตราสําคัญของบริษัท

1 มกราคม - 31 ธนัวาคม
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โครงสรางการถือหุนของผูจัดการกองทรัสต
โครงสร้างการถือหุน้ของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เปน็ดังนี้

โดยรายละเอียดผูถื้อหุน้ของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มดัีงนี้

 กลุม่ผูถื้อหุน้รายใหญท่ี่สาํคัญ ได้แก่ บรษัิท สหพฒันาอินเตอรโ์ฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุน้ในบรษัิท ไฮโดรเจน แอสเซท็

จํากัด คิดเปน็ร้อยละ 99.99 ของจํานวนหุน้ท่ีชําระแล้วท้ังหมด ท้ังนี ้บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) เปน็บริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ในหมวดธุรกิจพาณิชย์ โดยมขี้อมลูสําคัญปรากฏตามตารางดังต่อไปนี้

รายชื่อผูถือหุน สัดสวน (รอยละ)จำนวนหุนที่ถือ (หุน)

1. บริษัท ไฮโดรเจน แอสเซ็ท จํากัด

2. นายวิชัย กุลสมภพ

3. นายสุประดิษฐ ์สอิด

รวม

2,799,980

10 

10

2,800,000

99.9992

0.0004

0.0004

100.0000

บรษัิท สหพฒันาอินเตอรโ์ฮลด้ิง จํากัด (มหาชน)

บรษัิท ไฮโดรเจน แอสเซท็ จํากัด

บรษัิท ไฮโดรเจน รที แมเนจเมน้ท์ จํากัด

99.99%

99.99%

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน18



โครงสรางการจัดการของผูจัดการกองทรัสต 
 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ในฐานะผู้จัดการกองทรัสต์ (REIT Manager) ประกอบด้วยคณะกรรมการบริษัทฯ 

กรรมการอิสระ ผูบ้ริหาร และบุคลากร  ซึ่งมหีนา้ท่ีและความรับผดิชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซึ่งรวมถึงการลงทุนใน

ทรัพย์สินและบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยสามารถ

แบ่งตามสายงานได้ดังนี้

กรรมการผูจัดการ

กรรมการอิสระ

ฝายกำกับตรวจสอบบริหาร
และจัดการความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัทคณะกรรมการบริษัท

ฝายบริหารจัดการทรัพยสินฝายบัญชีและ
สนับสนุนการปฏิบัติงาน

ฝายพัฒนาธุรกิจและ
นักลงทุนสัมพันธ

รายงานประจำป 2568 19



คณะกรรมการ

นายปยะพงศ พินธุประภา
กรรมการ

นายวรยศ ทองตัน
กรรมการ

นายจักรชัย จันทรนิ่ม
กรรมการ

นายสำเริง มนูญผล
ประธานกิตติมศกัด์ิ

นายประเวช องอาจสิทธิกุล
ประธานกรรมการบรษัิท, กรรมการอิสระ

1 2

3 4 5

6 7 8
นายชินภัทร วิสุทธิแพทย

กรรมการอิสระ

ด้านการบริหาร

ด้านกฎหมาย

ด้านการเงินและการบัญชี

ด้านการบริหารความเสี่ยง 

และการกํากับดูแลกิจการ

ด้านอสังหาริมทรัพย์

ด้านวิศวกรรมศาสตร์

ด้านการลงทุน

นายณัฐจักร ปทมสิงห ณ อยุธยา
กรรมการอิสระ

ศาสตราจารย ดร. กำพล ปญญาโกเมศ
กรรมการอิสระ

ความเชี่ยวชาญและประสบการณ

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน20
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(1) ปฏิบติัหนา้ท่ีใหเ้ปน็ไปตามกฎหมายวัตถปุระสงค์และข้อบังคับของบรษัิทฯ ตลอดจนมติคณะกรรมการของบรษัิทฯ และมติ

ท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต (Duty of Loyalty) ความระมดัระวัง (Duty of Care) มคีวามรับผดิชอบ

 (Accountability) และมจีริยธรรม (Ethic)

(2) กําหนดวิสยัทัศน ์ภารกิจ กลยุทธ ์ทิศทาง โครงสรา้งองค์กรท่ีเหมาะสม และนโยบายท้ังของบรษัิทฯ และกองทรสัต์ เก่ียวกับ

 การดําเนินงานและแผนการประกอบธุรกิจ ท้ังระยะสั้นและระยะยาว กําหนดนโยบายในการดําเนินธุรกิจ งบประมาณ

ประจําป ีการบรหิารความเส่ียง กํากับดูแลตรวจสอบและประเมนิผลการดําเนนิงานของบรษัิทฯ ภายใต้ขอบเขตของสญัญา

แต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ สัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน วัตถุประสงค์และข้อบังคับของ

 บริษัทฯ มติของคณะกรรมการบริษัทฯ และมติของท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ รวมท้ังกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยคํานงึถึงผล

ประโยชนส์ูงสุดของกองทรัสต์และผูถื้อหนว่ยทรัสต์เปน็สําคัญ 

(3) ติดตามผลการดําเนนิงานด้านต่าง ๆ ของบริษัทฯ ในฐานะผูจั้ดการกองทรัสต์อย่างต่อเนื่อง รวมถึงใหคํ้าแนะนาํท่ีจําเปน็ 

เพื่อใหม้ั่นใจว่าการดําเนนิงานของบริษัทฯ เปน็ไปตามเปา้หมายท่ีกําหนด

(4) พิจารณา ติดตาม รวมถึงให้คําแนะนาํท่ีจําเป็นเพื่อให้บริษัทฯ มีระบบควบคุมภายใน รวมถึงระบบการทํางานท่ีมี

ประสิทธภิาพและประสิทธผิลในการทําหนา้ท่ีเปน็ผูจั้ดการกองทรัสต์

(5) กํากับดูแลให้มีการปฏิบัติตามข้อกําหนดเก่ียวกับการดําเนินการและการเปิดเผยข้อมูลของรายการท่ีอาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน ์ตามหลักเกณฑ์ของสํานกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลักทรัพย์ และหนว่ยงานกํากับดูแลท่ีเก่ียวข้อง

(6) พจิารณา ติดตาม ประเมนิผลการปฏิบติังานของผูบ้รหิารของบรษัิทฯ รวมถึงการใหคํ้าแนะนาํท่ีจําเปน็ เพื่อใหม้ั่นใจได้ว่าผู้

บรหิารได้ปฏิบติังานตามหนา้ท่ีท่ีได้รบัมอบหมายอยา่งเต็มความสามารถ และเปน็ไปตามกฎเกณฑ์และข้อกําหนดในสญัญา

ต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง และกฎระเบียบว่าด้วยการทําหนา้ท่ีของผูจั้ดการกองทรัสต์

(7) คณะกรรมการบรษัิทฯ อาจมอบหมายใหก้รรมการคนหนึ่งหรอืหลายคนหรอืบุคคลอ่ืนใดปฏิบัติการอยา่งหนึ่งอยา่งใดแทน

คณะกรรมการก็ได้ ท้ังนี้ การมอบอํานาจดังกล่าวจะไม่รวมถึงการมอบอํานาจ หรือการมอบอํานาจช่วงท่ีทําให้กรรมการ

หรือผู้รับมอบอํานาจจากกรรมการสามารถอนุมัติรายการท่ีตนเองหรือบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งมีส่วนได้เสียหรือมีผล

ประโยชนใ์นลักษณะอ่ืนใดขัดแย้งกับผลประโยชนข์องกองทรัสต์

(8) พิจารณาให้ความเห็นชอบเก่ียวกับการตัดสินใจลงทุนในทรัพย์สินของกองทรัสต์ เช่น อสังหาริมทรัพย์ และเครื่องมือ 

เครื่องจักร อุปกรณ์ต่างๆ เพื่อใหเ้ปน็ไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมลู หนงัสือชี้ชวน กฎหมาย รวมท้ัง

ประกาศหรือข้อกําหนดต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง

(9) พิจารณาอนมุติัเก่ียวกับการจําหนา่ยไปซึ่งทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์ของกองทรัสต์เพื่อใหเ้ปน็ไปตาม สัญญาก่อต้ังทรัสต์ 

แบบแสดงรายการข้อมลู หนงัสือชี้ชวน กฎหมาย รวมท้ังประกาศหรือข้อกําหนดต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง 

ขอบเขตอำนาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของกรรมการอิสระ
(1) พิจารณา ติดตาม และใหคํ้าแนะนาํท่ีจําเปน็แก่บริษัทฯ ในการดําเนนิการใหม้กีระบวนการจัดทําและการเปดิเผยข้อมลูใน

รายงานทางการเงินของบริษัทฯ และกองทรัสต์ใหม้คีวามถูกต้อง ครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้และทันเวลา

(2) พจิารณา ติดตาม และใหคํ้าแนะนาํท่ีจําเปน็แก่บรษัิทฯ  ในการดําเนนิการใหม้รีะบบการควบคมุภายในและระบบการทํางาน

ท่ีเหมาะสมในการทําหนา้ท่ีในฐานะผูจั้ดการกองทรัสต์

(3) พิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับรายการท่ีเก่ียวโยงกัน หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกองทรัสต์ 

ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อกําหนดท่ีเก่ียวข้อง ท้ังนี้ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์

สูงสุดต่อกองทรัสต์

(4) ปฏิบัติการอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ มอบหมาย และเปน็ประโยชนต่์อกองทรัสต์

ขอบเขตอำนาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

รายงานประจำป 2568 31



หนาที่และความรับผิดชอบของบริษัทฯ ในฐานะผูจัดการกองทรัสต
 บรษัิทฯ ในฐานะผูจั้ดการกองทรสัต์มหีนา้ท่ีและความรบัผดิชอบในการดแูลจัดการกองทรสัต์ และควบคมุการปฏิบัติหนา้ท่ี

ของผูเ้ชา่ทรพัยส์นิหลักของกองทรัสต์และดําเนนิการใหเ้ปน็ไปตามนโยบายของบรษัิทฯ สัญญาก่อต้ังทรสัต์ สัญญาแต่งต้ังผูจั้ดการ

กองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมลู หนงัสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

(ก) หนาที่โดยทั่วไปของบริษัทฯ มีดังนี้
(1) ปฏิบัติหนา้ท่ีโดยใช้ความรู้ ความสามารถ เยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพด้วยความรับผดิชอบ ระมดัระวัง ซื่อสัตย์สุจริต โดย

ปฏิบติัต่อผูถื้อหนว่ยทรสัต์อย่างเปน็ธรรมเพื่อประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของผูถื้อหนว่ยทรสัต์โดยรวม รวมท้ัง ปฏิบติัใหเ้ปน็ไป

ตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผูจั้ดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมลู หนงัสือชี้ชวน วัตถุประสงค์ในการ

จัดต้ังกองทรัสต์ มติของท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

(2) ปฏิบัติตาม พ.ร.บ. ทรัสต์ พ.ร.บ. หลักทรัพย์ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกับการดําเนนิการของกองทรัสต์ ตลอดจน

จรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีกําหนดโดยสมาคมท่ีเก่ียวเนื่องกับธุรกิจหลักทรัพย์ หรือองค์กร

ท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจหลักทรัพย์ท่ีสํานกังาน ก.ล.ต. ยอมรับโดยอนโุลม และไมส่นบัสนนุ สั่งการ หรือใหค้วามร่วมมอืแก่

บุคคลใด ๆ ในการปฏิบัติท่ีอาจฝา่ฝนืกฎหมายหรือข้อกําหนดดังกล่าว

(3) จัดใหม้เีงินทนุท่ีเพยีงพอต่อการดําเนนิธรุกิจและความรับผดิชอบอันอาจเกิดขึ้นจากการปฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะผูจั้ดการ

กองทรัสต์ได้อย่างต่อเนื่อง 

(4) จัดใหม้กีารดํารงเงินกองทุนใหเ้ปน็ไปตามหลักเกณฑ์เก่ียวกับการดํารงเงินกองทุนท่ีเก่ียวข้อง 

(5) บริหารจัดการทรัพย์สินให้เป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผู้จัดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมูล 

หนังสือชี้ชวน แผนการดําเนินงานของบริษัทฯ มติของท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ รวมทั้งระเบียบ และกฎหมายท่ี

เก่ียวข้อง

(6) ไม่นาํข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าท่ีผู้จัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อตนเอง หรือทําให้เกิดความ

เสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชนโ์ดยรวมของกองทรัสต์

(7) ปฏิบัติงานด้วยความระมดัระวังไมใ่หเ้กิดความขัดแย้งทางผลประโยชน ์และในกรณีท่ีมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์

เกิดขึ้น จะดําเนนิการใหม้ั่นใจได้ว่าผูล้งทุนได้รับการปฏิบัติท่ีเปน็ธรรมและเหมาะสม

(8) จัดใหม้กีารประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

(9) ดําเนนิการเพิ่มทุน หรือลดทุน ตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

(ข) หนาที่ในการจัดทำรายงาน และการเปดเผยขอมูล
(1) จัดทํางบการเงินของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกําหนดตามกฎหมายว่าด้วยวิชาชีพบัญชี และส่งงบการ

เงินดังกล่าวต่อสํานกังาน ก.ล.ต. ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด

(2) เปดิเผยใหค้วามเหน็หรือใหข้้อมลูท่ีมคีวามสําคัญและเก่ียวข้องอย่างเพียงพอในการตัดสินใจลงทุนของผูล้งทุน

(3) จัดทําและเปดิเผยข้อมลูของกองทรัสต์ตามพ.ร.บ. หลักทรัพย์ และข้อมลูอ่ืนตามท่ีกําหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบ

แสดงรายการข้อมูล หนังสือชี้ชวน ข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เช่น การ

คํานวณ และเปดิเผยมลูค่าทรัพย์สินของกองทรัสต์และมลูค่าหนว่ยทรัสต์ เปน็ต้น

(4) ใหค้วามร่วมมอืในการปฏิบัติหนา้ท่ีของทรัสตี หรือสํานกังาน ก.ล.ต. ซึ่งรวมถึงการจัดทําและเปดิเผยข้อมลูอ่ืนใดตาม

ท่ีทรัสตีหรือสํานกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ

(5) ดูแลให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ได้รับข้อมูลท่ีครบถ้วนถูกต้องและเพียงพอก่อนการตัดสินใจ โดยได้รับข้อมูลล่วงหน้าตามท่ี

กําหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมลู หนงัสือชี้ชวน ระเบียบและกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง

(6) จัดทําและส่งข้อมลูรายงาน และ/หรือ เอกสารต่าง ๆ ใหแ้ก่ ทรัสตี และ/หรือ สํานกังาน ก.ล.ต. และผูถื้อหนว่ยทรัสต์ 

ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน32



(ค) หนาที่เกี่ยวกับการลงทุนหรือการจำหนายทรัพยสินของกองทรัสต 
(1) ดําเนนิการเพื่อใหม้ัน่ใจได้ว่าการลงทนุในทรพัย์สินหลักและทรพัย์สินอ่ืนเปน็ไปอย่างเหมาะสมโดยจัดใหม้กีารประเมนิ

ความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุน และดําเนินการตามนโยบายการลงทุนของบริษัทฯ และสัญญาก่อต้ัง

ทรัสต์

(2) จัดใหม้กีารตรวจสอบและสอบทาน (Due Diligence) อสังหาริมทรัพย์ และประเมนิความเสี่ยงในด้านต่าง ๆ  ท่ีอาจเกิด

จากการลงทุน และจัดใหม้แีนวทางการบริหารความเสี่ยง

(3) จัดใหม้กีารประเมนิมลูค่าทรัพย์สินหลักตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนด

(4) ดูแลรกัษาทรพัย์สนิหลักใหอ้ยูใ่นสภาพดีพรอ้มหาประโยชนไ์ด้ตลอดเวลา โดยจัดใหม้กีารซอ่มแซม ปรบัปรุง และบํารุง

รักษาทรัพย์สินหลักใหอ้ยู่ในสภาพดี

(5) จัดใหม้กีารประกันภัยท่ีเพียงพอตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ลงทุนในทรัพย์สินหลักนั้น  โดยครอบคลุมถึงการประกัน

วินาศภัยท่ีอาจเกิดขึ้นกับอสังหาริมทรัพย์ และการประกันภัยความรับผดิต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รับความเสียหาย

จากอสังหาริมทรัพย์หรือจากการดําเนนิการในอสังหาริมทรัพย์ รวมท้ังประกันภัยอ่ืนเพิ่มเติมตามท่ีเหน็สมควร

(6) จัดทําแผนการลงทุน และการบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ แผนการ

กู้ยืมเงิน และแผนการบริหารจัดการด้านการเงินประจําปขีองกองทรัสต์

(7) ดําเนนิการเพื่อใหม้ัน่ใจได้ว่าการจําหนา่ย จ่าย โอนอสังหารมิทรพัย ์หรอืการเขา้ทําสญัญาท่ีเก่ียวเนื่องกับอสงัหารมิทรพัย์

เพื่อกองทรัสต์ มกีารดําเนนิการเปน็ไปอย่างถูกต้องและมผีลบังคับใช้ได้ตามกฎหมาย

(ง) หนาที่เกี่ยวกับการดูแลผลประโยชนของกองทรัสต
(1) ประสานงานกับทรัสตีหรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออํานวยความสะดวกในการสํารวจทรัพย์สินหลัก

(2) บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์ และเงินสดหมนุเวียนของกองทรัสต์

(3) จัดทํางบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกําหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี และเปิดเผยงบ

การเงินตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนด

(4) ติดตาม ควบคุม และตรวจสอบการเบกิจ่ายค่าใชจ่้ายของกองทรัสต์ โดยเฉพาะกรณท่ีีเปน็การเบิกจ่ายจากบัญชเีพื่อการ

ดําเนนิงานประจําวัน (ถ้าม)ี หรอืเพื่อวัตถปุระสงค์อ่ืน ๆ ท่ีตกลงรว่มกันกับทรสัตี ภายใต้วงเงินท่ีได้รบัอนมุติัจากทรัสตี

(5) จัดใหม้กีารจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ตามหลักเกณฑ์เง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญาก่อต้ังทรสัต์ มติ

ท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ ระเบยีบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยอาจพจิารณาและใหจั้ดใหม้กีารเปดิเผยข้อมลูเก่ียวกับ

จํานวนเงินกูย้มื และเงินกันสํารองเพื่อชําระหนีต้ามสญัญากูย้มืเงินหรอืตามท่ีมภีาระผกูพนัจากการกูย้มืเงินในแต่ละปี

จนกว่าจะชําระหนี้เสร็จสิ้น (ถ้ามี) รวมถึงภาระผูกพันจากการกู้ยืมเงินและระยะเวลาการชําระหนี้ ผลกระทบต่อการ

จ่ายประโยชนต์อบแทนแก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์

(6) กรณต้ีองขอมติจากผูถื้อหนว่ยทรัสต์เพื่อดําเนนิการใด ๆ  ผูจั้ดการกองทรสัต์ต้องแสดงความเหน็และวิเคราะหผ์ลกระทบ 

เพื่อเปน็ข้อมลูประกอบการตัดสินใจ

(7) จัดใหม้กีารเก็บรกัษาเอกสารต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งกับการดําเนนิการของกองทรสัต์ ตามแนวทางของหนว่ยงานท่ีเก่ียวขอ้ง

และตามความเหมาะสม
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(จ) หนาที่ในกรณีที่มีการเขาทำธุรกรรมที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน
 ในกรณท่ีีมกีารทําธรุกรรมท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน ์บรษัิทฯ จะพจิารณาเหตผุลและความจําเปน็ในการ

เข้าทําธุรกรรมดังกล่าว โดยบริษัทฯ จะขอความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และกฎหมาย

ท่ีเก่ียวข้อง ในกรณีท่ีทรัสตีไมเ่หน็ชอบ บริษัทฯ จะไมดํ่าเนนิการธุรกรรมดังกล่าว นอกจากจะได้รับความเหน็ชอบจากทรัสตีตาม

ท่ีกําหนดข้างต้นแล้ว หากเป็นธุรกรรมท่ีมีขนาดรายการท่ีจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ และ/หรือท่ีประชุมผู้ถือ

หนว่ยทรัสต์ และบริษัทฯ จะดําเนนิการเพื่อใหไ้ด้รับการอนมุติัตามกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง

 ท้ังนี ้การเข้าทําธุรกรรมท่ีเปน็การขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีนั้นจะกระทํามไิด้ เว้นแต่เปน็การท่ี

ทรัสตีเรียกค่าตอบแทนในการทําหนา้ท่ีเปน็ทรัสตี หรือธุรกรรมอ่ืนท่ีทรัสตีแสดงใหเ้หน็ได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะท่ีเปน็

ธรรมและได้เปดิเผยขอ้มลูท่ีเก่ียวขอ้งใหผู้ถื้อหนว่ยทรสัต์ทราบก่อนอยา่งเพยีงพอแล้ว และผูถื้อหนว่ยทรสัต์มไิด้แสดงการคัดค้าน 

และดําเนนิการต่าง ๆ ตามกฎเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้อง

(ฉ) หนาที่อื่น ๆ ของบริษัทฯ
(1) ในกรณีท่ีมกีารเปล่ียนแปลงผูจั้ดการกองทรัสต์ บริษัทฯ จะใหค้วามร่วมมอืและดําเนนิการตามจําเปน็และสมควรเพื่อ

ส่งมอบงานใหแ้ก่บุคคลหรือหนว่ยงานท่ีจะเข้ามาปฏิบัติหนา้ท่ีแทนบริษัทฯ ใหส้ําเร็จลุล่วงไป

(2) ในกรณีท่ีมีการแต่งต้ังท่ีปรึกษาเพื่อให้คําปรึกษาหรือคําแนะนาํเก่ียวกับการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และการจัดการ

อสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ จะปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ดังนี้

(2.1) ใหท่ี้ปรึกษาแจ้งการมสี่วนได้ส่วนเสียกับธุรกรรม เพื่อประกอบการพิจารณา

(2.2) หากท่ีปรกึษามสีว่นได้เสยีในเรื่องท่ีพจิารณาไมว่่าโดยทางตรงหรอืทางอ้อม จะต้องไมใ่หเ้ขา้รว่มพจิารณาในเรื่อง

นั้น ๆ
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ลักษณะการจัดหาผลประโยชน
 การเขา้ลงทนุในทรพัยส์นิหลักของกองทรสัต์ มวัีตถปุระสงค์เพื่อสรา้งอัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในระดับท่ีดีและต่อ

เนื่องในระยะยาวให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ โดยผู้จัดการกองทรัสต์จะกําหนดนโยบายและกลยุทธท่ี์เหมาะสมในการบริหารจัดการ

ทรัพย์สินของกองทรัสต์ ใหเ้กิดประโยชนส์ูงสุดต่อผูถื้อหนว่ยทรัสต์ 

 ผูจั้ดการกองทรสัต์จัดหาผลประโยชนจ์ากทรพัยส์นิ โดยการใหเ้ชา่ทรพัยส์นิกับผูเ้ชา่รายยอ่ย โดยท่ีกองทรสัต์จะได้รบัราย

ได้และกระแสเงินสดในรูปแบบรายได้ค่าเช่าและค่าบริการในการใหส้ิทธใิช้สาธารณูปโภคพื้นฐาน (Service Fee) (ถ้าม)ี สามารถ

แบ่งได้ดังนี้

รายไดคาเชาและคาบริการ
 สําหรบัโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ์ศรรีาชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ์กบินทรบุ์ร ีและโครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์แมส่อด รายได้ค่าเช่าพื้นท่ีและค่าบริการในการใหส้ิทธใิช้สาธารณูปโภคพื้นฐาน เปน็รายได้ท่ีกอง

ทรัสต์จะได้รับจากการปล่อยเช่าพื้นท่ีอาคารโรงงานใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อยโดยตรง 

 สําหรับโครงการไทเกอร์สุวรรณภูมิ ดีซี รายได้ค่าเช่าพื้นท่ี และรายได้ค่าเช่าระบบลําเลียงสินค้า (Conveyor) ชั้นสําหรับ

จัดเก็บสินค้า (Racking System) เป็นรายได้ท่ีกองทรัสต์จะได้รับจากการปล่อยเช่าพื้นท่ีอาคารคลังสินค้า และ/หรือ ปล่อยเช่า

ทรัพย์สินใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อยโดยตรง

 ท้ังนี ้ผูเ้ช่ารายย่อยจะนาํพื้นท่ีอาคารโรงงาน และ/หรือ คลังสินค้าไปประกอบกิจการของตนเอง โดยกองทรัสต์คิดค่าเช่า

และค่าบรกิารจากผูเ้ชา่รายย่อยเปน็อัตราคงท่ีตามขนาดของพื้นท่ีโดยสญัญามาตรฐานสว่นใหญท่ี่ทํากับผูเ้ชา่รายยอ่ยในปจัจุบนั

มอีายุสัญญาไมเ่กิน 3 ป ีโดยผูเ้ช่ารายย่อยชําระค่าเช่าและค่าบริการเปน็รายเดือนใหแ้ก่กองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม มผีูเ้ช่ารายย่อย

ในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ กบินทร์บุรี และผู้เช่ารายย่อยบางรายในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์

แมส่อด ท่ีสัญญาอายุมากกว่า 3 ป ี

รายไดอื่น
 รายได้อ่ืนเป็นรายได้ส่วนท่ีเก่ียวเนื่องจากรายได้ค่าเช่าและค่าบริการ ประกอบด้วย รายได้ค่าบริการท่ีเก่ียวข้องกับระบบ

สาธารณูปโภคส่วนกลาง (Common Area Fee) รายได้ค่าบริการสาธารณูปโภค (Utility Fee) รายได้ค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

ท่ีกองทรัสต์ท่ีเรียกเก็บจากผูเ้ช่ารายย่อย และรายได้ตามสัญญาตกลงกระทําการ เปน็ต้น

รายไดตามสัญญาตกลงกระทำการ
 ณ รอบปบีัญชี 2568 มกีารประกันรายได้ตามสัญญาตกลงกระทําการ 2 กรณี ดังนี ้

 (1) กรณี พื้นท่ีว่าง ณ วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน 344 ตารางเมตร ในโครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี มกีารประกันรายได้

เปน็ระยะเวลา 3 ปนีบัต้ังแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน (สิ้นสุดวันท่ี 30 พ.ย. 2568) และ ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ไมม่กีารประกัน

รายได้ในส่วนดังกล่าวแล้ว

 (2) ระบบลําเลียงสินค้า (Conveyor System) และชัน้สําหรบั จัดเก็บสนิค้า (Racking System) ของโครงการไทเกอรส์วุรรณภมูิ

ดีซี มกีารประกันรายได้เปน็ระยะเวลา 12 ป ี(สิ้นสุดวันท่ี 30 พ.ย. 2577)

นโยบาย และการจัดหาผลประโยชน
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ประเภทธุรกิจของผูเชา

ปที่ครบกำหนดอายุ
สัญญาเชา

สัญชาติของผูเชา

สัดสวนตอรายได (รอยละ)

รวมทุกโครงการ
(รอยละ)

โครงการ
สวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน 
ศรีราชา

โครงการ
สวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน 
แมสอด

โครงการ
สวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน 
กบินทรบุรี

โครงการ
ไทเกอร 

สุวรรณภูมิ ดีซี

สัดสวนตอรายไดแตละโครงการ (รอยละ)

สัดสวนตอรายได (รอยละ)

โลจิสติกส์ (Logistics)

ผูผ้ลิตและโรงงานอุตสาหกรรม (Manufacturer)

ผูป้ระกอบการพาณิชย์อิเล็กทรอนกิส์ (E-Commerce)

ผูผ้ลิตผา้และสิ่งทอ (Textiles)

ผูผ้ลิตสินค้าอุปโภคบริโภคท่ีใช้แล้วหมดไป (FMCG)

ไทย

ญี่ปุน่

อาร์เจนตินา

อเมริกา

เกาหลีใต้

จีน

2569

2570

2571

2572

2574

9.66

4.92

52.91

14.68

17.83

3.72

-

-

-

-

-

4.92

8.35

-

-

-

-

-

14.68

-

5.94

-

44.56

-

17.83

49.38

27.51

13.42

9.65

0.04

53.16

23.99

7.84

7.41

3.97

3.17

ลักษณะของผูเชาทรัพยสิน
 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 โครงการมผีูเ้ช่าท่ีหลากหลาย ท้ังในด้านประเภทธุรกิจของผูเ้ช่า และด้านสัญชาติของผูเ้ช่า 

 (1) จําแนกตามประเภทธุรกิจของผูเ้ช่า

 (2) จําแนกตามสัญชาติของผูเ้ช่า

 (3) ข้อมลูอายุสัญญาเช่าท่ีจะครบกําหนด

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน36
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ตำแหนงที่ตั้ง ภาพถายและแผนผังของทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน
ภาพแสดงทําเลท่ีต้ังของทรพัยส์ินหลักท่ีกองทรสัต์เข้าลงทนุ

ชลบุรี

กรุงเทพฯ
ปราจีนบุรี

ตาก

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์ แมส่อด

โครงการไทเกอรส์ุวรรณภูม ิดีซี

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์ กบนิทรบุ์รี

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน์ ศรรีาชา 
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มูลคาที่ไดจากการประเมินลาสุด
 กองทรัสต์ได้เข้าลงทุนในทรัพย์สิน ณ วันท่ี 1 ธันวาคม 2565 โดยมีมูลค่าทรัพย์สินรวมท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนอยู่ท่ี 

2,884,591,650 บาท และปัจจุบันทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนมีราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ตามวิธีรายได้ (Income 

Approach) ณ วันท่ี 1 ธนัวาคม 2568 สามารถสรุปได้ดังนี้

ทรัพยสินหลัก
ที่กองทรัสตลงทุน

สัดสวน
(%)

รูปแบบ
การลงทุน

สัดสวน
(%)

มูลคาที่กองทรัสต
เขาลงทุน

ณ 1 ธ.ค. 65
(ลานบาท)

ราคาประเมิน
ทรัพยสิน/1

ณ 1 ธ.ค. 68
(ลานบาท)

โครงการสวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน ์ศรีราชา  

โครงการสวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน ์กบินทร์บุรี

โครงการสวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน ์แมส่อด

โครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี

มลูค่าทรพัยส์ินรวม

11.48

10.58

9.71

68.23

100.00

สิทธกิารเช่า

สิทธกิารเช่า

สิทธกิารเช่า

กรรมสิทธิ์

11.32

10.60

9.52

68.56

100.00

337.21 

266.74 

272.92 

2,007.72

2,884.59

304.70

280.80

257.80

1,811.10

2,654.40

หมายเหต ุ:  
1/   ประเมนิมลูค่าทรัพย์สินโดย บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ต้ี คอนซัลแทนท์ จํากัด

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน40



 กองทรสัต์อาจกูย้มืเงินหรอืก่อภาระผกูพนัไมว่่าจะมกีารใหห้ลักประกันไว้ด้วยหรอืไมก็่ตาม โดยจะต้องปฏิบติัตามหลักเกณฑ์

การกู้ยืมเงิน หรือการก่อภาระผกูพันตามท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกําหนด หรือตามท่ีระบุไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ท้ังนี ้กองทรัสต์จะ

ดําเนนิการกู้ยืมเงินหรือการก่อภาระผกูพันได้แต่เฉพาะเพื่อวัตถุประสงค์ดังต่อไปนี้

1. เพื่อลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์สงัหารมิทรพัย ์อุปกรณ ์สทิธกิารเชา่ซึง่เปน็ทรพัย์สนิหลัก และ/หรอืลงทนุในทรพัยส์นิอ่ืน 

2. เพื่อนาํมาใช้ในการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์

3. เพื่อนาํมาใช้เพื่อการดูแล ซ่อมบํารุงรักษา หรือปรับปรุงทรัพย์สินของกองทรัสต์ ได้แก่อสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 

หรืออสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์มสีิทธกิารเช่าใหอ้ยู่ในสภาพดีและพร้อมนาํไปจัดหาผลประโยชน ์ หรือสอดคล้องกับ

สภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าท่ีเปล่ียนแปลงไป

4. เพื่อต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพิ่มเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แล้วซึ่งเป็นของกองทรัสต์ หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธกิารเช่า เพื่อ

ประโยชน์ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ หรือสอดคล้องกับสภาพตลาดหรือความต้องการของลูกค้าท่ี

เปล่ียนแปลงไป

5. เพื่อชําระเงินกู้ยืมหรือภาระผกูพันของกองทรัสต์

6. เพื่อเปน็เงินทุนหมนุเวียนของกองทรัสต์

7. เพื่อปรับโครงสร้างเงินกู้ยืมเพื่อนาํไปใช้ชําระหนีเ้งินกู้ยืมฉบับเดิม (Refinance)

8. เพื่อปรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์

9. เหตุจําเป็นอ่ืนใดตามท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เห็นสมควรเพื่อบริหารจัดการกองทรัสต์และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของผู้ถือ

หนว่ยทรัสต์ 

 ในส่วนของอัตราส่วนการกู้ยืมเงินของกองทรัสต์ กองทรัสต์มีข้อจํากัดในการกู้ยืมเงินได้ไม่เกินอัตราส่วนร้อยละ 35 ของ

มูลค่าสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์ และในกรณีท่ีกองทรัสต์มีอันดับความน่าเชื่อถืออยู่ในอันดับท่ีสามารถลงทุนได้ (Investment 

Grade) มลูค่าการกู้ยืมจะไมเ่กินร้อยละ 60 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมของกองทรัสต์

นโยบายการกูยืมเงิน
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ผูใหกู

วันครบกำหนดสัญญาเงินกู

การชำระดอกเบี้ย

การชำระคืนเงินตน 

หลักประกันการกูยืม

ผูกู

วงเงินกู

อัตราดอกเบี้ย

ขอปฏิบัติทางการเงิน

การปฏบัิติตามเงือ่นไขทางการเงนิ
ของสัญญากูยืมเงิน (Financial 
Covenants)

สถาบันการเงิน

5 ป ีนบัต้ังแต่วันเบิกเงินกู้

ชําระรายเดือน

ชําระคืนท้ังจํานวนในวันครบกําหนดสัญญาเงินกู้ 

1) การจํานองในทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์ลงทนุครัง้แรกในโครงการไทเกอร ์สวุรรณภมู ิ

ดีซี

2) การสลักหลังกรมธรรมป์ระกันภัยใหผู้ใ้หกู้เ้ปน็ผูร้บัผลประโยชนร์ว่มและผูเ้อาประกัน

ภัยร่วม

3) การจดทะเบยีนสญัญากับผูเ้ชา่รายยอ่ย และ/หรอื บญัชีการดําเนนิงานของกองทรสัต์ 

เปน็หลักประกันทางธุรกิจภายใต้พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ 2558

4) หลักประกันการกู้ยืมอ่ืน ๆ  (ถ้าม)ี ตามท่ีกองทรัสต์และผูใ้หกู้้อาจจะกําหนดในสัญญา

เงินกู้และเอกสารทางการเงินท่ีเก่ียวข้องซึ่งกองทรัสต์และผูใ้หกู้้จะตกลงกัน

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เเลนด์ เเอนด์ เฮ้าส์ จํากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์

เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าไฮโดรเจน

วงเงินกู้ท้ังหมด จํานวนรวมไมเ่กิน 900 ล้านบาท

 ประเภทวงเงินกู้ระยะยาวจํานวนไมเ่กิน 900 ล้านบาท เพื่อใช้สําหรับการลงทุน

 ในทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ลงทุนครั้งแรกและค่าใช้จ่ายอ่ืนใดท่ีเก่ียวข้อง

อัตราดอกเบีย้อ้างอิงตามอัตราดอกเบ้ีย MLR (Minimum Loan Rate) หรอื อัตราดอกเบีย้

อ้างอิงอ่ืน โดยอัตราดอกเบ้ียเฉล่ียตลอดอายุสญัญาเงินกูจ้ะไมเ่กินอัตราดอกเบ้ียเทียบเท่า

อัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) ลบร้อยละ 1.5 ต่อปี

 โดยอัตราดอกเบี้ย MLR (Minimum Loan Rate) คือ อัตราดอกเบี้ยสําหรับเงินกู้ของ 

 ลูกค้ารายใหญ่ชั้นดี

ผู้กู้จะต้องดํารงสถานะอัตราส่วนการก่อหนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยต่อมูลค่าทรัพย์สินรวม 

(Interest Bearing Debt to Total Asset Value Ratio) ไมเ่กินกว่าร้อยละ 35 และ/หรือ 

ข้อปฏิบัติทางการเงินอ่ืน ๆ ตามท่ีกองทรัสต์และผู้ให้กู้อาจกําหนดในสัญญาเงินกู้และ

เอกสารทางการเงินท่ีเก่ียวข้องซึ่งกองทรัสต์และผูใ้หกู้้จะตกลงกัน

กองทรัสต์ได้ปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงิน ตามท่ีระบุไว้ในสัญญา

สรุปสาระสำคัญของสัญญากูยืมเงิน
 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์ HYDROGEN มเีงินกู้ยืมระยะยาว 855 ล้านบาท โดยมรีายละเอียดของสัญญากู้ยืม

ท่ีสําคัญ ดังนี้

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน42



ภาพรวมเศรษฐกิจ
เศรษฐกิจไทยไตรมาสที่ 4 ของป 2568
 เศรษฐกิจไทยขยายตัวจากไตรมาสก่อน จากอุปสงค์ต่างประเทศตามการส่งออกสนิค้าและรายรบัภาคการท่องเท่ียวเพิม่ขึน้

ประกอบกับอุปสงค์ในประเทศปรับดีขึ้น ท้ังการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน รวมถึงการใช้จ่ายภาครัฐ ส่งผลให้กิจกรรม

ในภาคบริการขยายตัว สําหรับการผลิตภาคอุตสาหกรรมกลับมาขยายตัวจากอุปสงค์ท้ังในและต่างประเทศ ประกอบกับโรงงาน

ท่ีปดิปรบัปรุงกระบวนการผลิตกลับมาดําเนนิงานตามปกติ อัตราเงินเฟอ้ท่ัวไปติดลบจากหมวดพลังงานและหมวดอาหารสด ขณะท่ี

อัตราเงินเฟ้อพื้นฐานยังเปน็บวก

แนวโนมเศรษฐกิจไทย ป 2569
 เศรษฐกิจไทยในป ี2569 มแีนวโนม้ขยายตัวในช่วงร้อยละ 1.2 – 2.2 (ค่ากลางการประมาณการร้อยละ 1.7) โดยมปีจัจัย

สนบัสนนุจากการขยายตัวต่อเนื่องของการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชนแรงขับเคล่ือนจากการใช้จ่ายภาครัฐบาล การ

ฟื้ นตัวของภาคการท่องเท่ียว และการเพิ่มขึ้นของผลผลิตทางการเกษตร อย่างไรก็ตาม การขยายตัวของเศรษฐกิจไทยยังมีข้อ

จํากัดและปจัจัยเสี่ยงจากมาตรการกีดกันทางการค้าของสหรัฐฯ การชะลอตัวของเศรษฐกิจและการค้าโลก และภาระหนีส้ินภาค

เอกชนท่ียงัอยูใ่นเกณฑ์สูง รวมท้ังความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและการเงินโลก และบรรยากาศทางเศรษฐกิจและการเมอืงใน

ชว่งก่อน และหลังการเลือกต้ัง โดยในกรณฐีาน คาดว่าการอุปโภคบรโิภคและการลงทนุภาคเอกชนจะขยายตัวรอ้ยละ 2.1 และรอ้ย

ละ 0.9 ตามลําดับ ขณะท่ีมลูค่าการส่งออกในรูปดอลลาร์ สรอ. ลดลงร้อยละ 0.3 อัตราเงินเฟ้อเฉล่ียอยู่ในช่วงร้อยละ 0.0 – 1.0 

และดุลบัญชีเดินสะพัดเกินดุลร้อยละ 2.4 ของ GDP

ภาพรวมภาวะอุตสาหกรรม

ท่ีมา: ธนาคารแหง่ประเทศไทย

เครื่องชี้เศรษฐกิจดานอุปสงค เครื่องชี้เศรษฐกิจดานอุปทาน

รายงานประจำป 2568 43



รายละเอียดของการประมาณการเศรษฐกิจในปี 2569 ในด้านต่าง ๆ มดัีงนี้

 1. การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคบริโภค ประกอบด้วย (1) การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน คาดว่าจะขยายตัว

ร้อยละ 2.1 ต่อเนื่องจากร้อยละ 2.8 ในปี 2568 โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากการฟื้ นตัวของการใช้จ่ายในหมวดสินค้าคงทนและ

ภาคบริการ สอดคล้องกับการฟื้ นตัวของภาคการท่องเท่ียว อย่างไรก็ตาม การบริโภคภาคเอกชนมแีนวโนม้ชะลอลงจากฐานการ

บริโภคในปี 2568 ท่ีส่วนหนึ่งได้รับปัจจัยสนับสนุนจากมาตรการภาครัฐ ประกอบกับผลของฐานรายได้ของภาคครัวเรือนท้ัง

ภาคเกษตรและนอกภาคเกษตรมแีนวโนม้ขยายตัวอย่างช้า ๆ และ (2) การใช้จ่ายเพื่อการอุปโภคภาครัฐบาล คาดว่าจะขยายตัว

รอ้ยละ 1.2 เรง่ขึ้นจากรอ้ยละ 0.3 ตามการเพิม่ขึ้นของกรอบงบประมาณรายจ่ายประจําท้ังในสว่นของงบประมาณรายจ่ายประจํา

ปงีบประมาณ 2569 และงบประมาณรายจ่ายเหล่ือมปี

 2. การลงทุนรวม คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 1.4 ชะลอลงจากร้อยละ 3.3 โดย (1) การลงทุนภาคเอกชน คาดว่าจะขยาย

ตัวร้อยละ 0.9 ชะลอลงจากร้อยละ 2.0 สอดคล้องกับแนวโนม้การส่งออกสินค้าและการผลิตภาคอุตสาหกรรมท่ีคาดว่าจะได้รับ

ผลกระทบจากมาตรการกีดกันทางการค้าของประเทศเศรษฐกิจหลัก และ (2) การลงทุนภาครัฐ คาดว่าจะขยายตัวร้อยละ 2.9 

ชะลอลงจากร้อยละ 6.8 สอดคล้องกับกรอบงบประมาณรายจ่ายลงทุนในปงีบประมาณ 2569 ท่ีขยายตัวร้อยละ 18.2 ชะลอลง

จากร้อยละ 39.0 ในปงีบประมาณก่อนหนา้ เช่นเดียวกับงบรายจ่ายลงทุนของรัฐวิสาหกิจท่ีปรับตัวลดลงร้อยละ 6.6 เทียบกับการ

การลดลงร้อยละ 3.9 ในปก่ีอนหนา้

 3. มลูค่าการส่งออกสินค้าในรูปดอลลาร์ สรอ. คาดว่าจะลดลงร้อยละ 0.3 เทียบกับการขยายตัวในเกณฑ์สูงร้อยละ 11.2 

ในป ี2568 สอดคล้องกับแนวโนม้การชะลอตัวของเศรษฐกิจและปรมิาณการค้าโลกท่ีได้รับผลกระทบจากมาตรการกีดกันทางการค้า

ขณะท่ีการสง่ออกบริการมแีนวโนม้ปรบัตัวดีขึ้น โดยคาดว่ารายรบัจากนกัท่องเท่ียวต่างชาติในป ี2569 จะอยูท่ี่ 1.65 ล้านล้านบาท 

เทียบกับ 1.52 ล้านล้านบาทในป ี2568 ส่งผลใหป้ริมาณการส่งออกสินค้าและบริการในป ี2569 มแีนวโนม้ท่ีจะขยายตัวร้อยละ 

1.1 ชะลอลงจากร้อยละ 8.8 ในปก่ีอนหนา้

ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
 จากรายงานภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์ประเทศไทย 2568–2569 โดย CUSHMAN & WAKEFIELD ระบุว่า ตลาด

อสังหาริมทรัพย์ประเทศไทยในช่วง 2–3 ปีท่ีผ่านมาแสดงให้เห็นถึงการปรับตัวอย่างมีนัยสําคัญ ท่ามกลางความท้าทายทาง

เศรษฐกิจและการเมอืง โดยแต่ละเซ็กเตอร์มปีจัจัยขับเคล่ือนและทิศทางท่ีแตกต่างกันอย่างชัดเจน

กลุมที่อยูอาศัย (Residential)
 ตลาดท่ีอยู่อาศัยในประเทศไทยยังคงมีความเคล่ือนไหวอย่างต่อเนื่อง โดยได้รับแรงสนับสนุนหลักจากนักลงทุนต่างชาติ 

โดยเฉพาะกลุ่มนักลงทุนชาวจีน ซึ่งมีบทบาทสําคัญในตลาดคอนโดมิเนียม ยอดขายให้กับกลุ่มลูกค้าชาวจีนท้ังทางตรงและผ่าน

ตัวแทนมแีนวโนม้เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง

 ในป ี2569 คาดว่าตลาดจะยังคงพึ่งพากําลังซื้อต่างชาติเปน็หลัก เนื่องจากกําลังซื้อภายในประเทศยังมขี้อจํากัด การเปดิ

ตัวโครงการใหมอ่ยู่ในระดับจํากัด และผูพ้ัฒนาโครงการหนัมาเนน้สินค้าระดับราคาสูงกว่า 100,000 บาทต่อตารางเมตรมากขึ้น 

ควบคู่กับการนาํขอ้มลู(Data-driven Strategy) มาใชใ้นการวางกลยุทธก์ารตลาดและการออกแบบโครงการเพื่อลดต้นทุนการดแูล

รักษาในระยะยาว

 อย่างไรก็ตาม ปจัจัยด้านหนีค้รัวเรือนและเสถียรภาพทางการเมอืงยังคงเปน็ความเสี่ยงสําคัญท่ีอาจส่งผลต่อการตัดสินใจ

ซื้อในอนาคต

กลุมอุตสาหกรรมและโลจิสติกส (Industrial &Logistics)
 ในไตรมาส 4 ป ี2568 พื้นท่ีโรงงานสําเร็จรูปใหเ้ช่าในประเทศไทยมปีระมาณ 3.42 ล้านตารางเมตร โดยมอัีตราว่างอยู่ท่ี

ราว 9.53% ลดลงจากไตรมาสก่อน ขณะท่ีพื้นท่ีคลังสินค้าใหเ้ช่า (Ready-Built Warehouses: RBWs) มพีื้นท่ีรวมประมาณ 6.05 

ล้านตารางเมตร และมอัีตราว่างอยู่ท่ี 15.23% ซึ่งลดลงเช่นกัน 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน44



 ความต้องการในท่ีดินนคิมอุตสาหกรรม โรงงาน และคลังสินค้ายังคงเพิ่มข้ึนอย่างต่อเนื่องส่งผลใหป้ระเทศไทยยังคงเปน็

หนึ่งในจุดหมายปลายทางสําคัญของการลงทุนด้านอุตสาหกรรม แม้จะมีแรงกดดันจากมาตรการภาษีนาํเข้าของสหรัฐฯ ในช่วง

ต้นปี

 กระแสการลงทุนจากสหรัฐอเมริกาในอุตสาหกรรม AI เทคโนโลยีขั้นสูง พลังงาน และหว่งโซ่อุปทาน ถือเปน็ปจัจัยบวกท่ี

ช่วยผลักดันใหป้ระเทศไทยมศีกัยภาพในการก้าวสู่การเปน็ศนูย์กลางการผลิตและโลจิสติกส์ของภมูภิาค

กลุมคาปลีก (Retail)
 ตลาดพื้นท่ีค้าปลีกในกรุงเทพมหานครมีแนวโน้มเปล่ียนแปลงไม่มากนัก โดยโครงการศูนย์การค้าขนาดใหญ่ภายใต้กลุ่ม

เซ็นทรัลและเดอะมอลล์ยังคงเดินหนา้ปรับปรุงและพัฒนาโครงการอย่างต่อเนื่อง

 พื้นท่ีชั้น 1-2 และพ้ืนท่ีท่ีเชื่อมต่อกับระบบขนส่งมวลชน (BTS) ถูกปรับให้เหมาะสมกับผู้เช่ารายใหญ่และแบรนด์ระดับ

พรีเมยีมมากขึ้น ในขณะท่ีคอมมนูต้ีิมอลล์ในเขตรอบนอกและไฮเปอร์มาร์เก็ตบางแหง่ต้องเผชิญกับการลดพื้นท่ีเช่าและการปรับ

ลดค่าเช่าเพื่อรักษาความสามารถในการแข่งขัน

 ปัจจัยด้านภาวะเศรษฐกิจและสถานการณ์ทางการเมืองยังคงเป็นตัวแปรสําคัญท่ีส่งผลต่อทิศทางตลาดค้าปลีกในระยะ

ถัดไป

ตลาดอาคารสำนักงาน (Office)
 ตลาดอาคารสํานกังานในกรุงเทพมหานครยังคงแสดงสัญญาณเชิงบวกในป ี2568 แมก้ารแข่งขันจะสูงขึ้น แต่การเปดิตัว

อาคารสํานักงานใหม่ลดลง ส่งผลให้อาคารสํานักงานเกรด A ในพื้นท่ี CBD มีอัตราการเช่าเพิ่มขึ้นและอัตราว่างลดลงอย่างต่อ

เนื่อง

 ในปนีี ้มพีื้นท่ีสํานกังานใหมป่ระมาณ 262,400 ตารางเมตร หรอืคิดเปน็ 44.3% ของอุปทานในอนาคต ความต้องการพื้นท่ี

สํานกังานเกรด A ยังคงแข็งแกร่ง โดยได้รับแรงหนนุจากบริษัทข้ามชาติและผูเ้ช่าท่ีขยายพื้นท่ีเพิ่มขึ้น

 นอกจากนี ้ตลาดยงัเติบโตในกลุม่สํานกังานสําเรจ็รูปและพื้นท่ีทํางานแบบยืดหยุน่ (Serviced Office & Coworking Space) 

ซ่ึงตอบโจทยธ์รุกิจยุคใหมท่ี่ต้องการความคล่องตัว โดยค่าเชา่เฉล่ียอาคารสํานกังานเกรด A อยูท่ี่ประมาณ 943 บาทต่อตารางเมตร

ต่อเดือน และอัตราว่างมแีนวโนม้ลดลงอย่างต่อเนื่อง

ภาพรวมธุรกิจอสังหาริมทรัพยเพื่่อการอุตสาหกรรม
 จากรายงานการสํารวจตลาดภาคอุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ (Industrial & Logistics) ในป ี2568 โดย CBRE RESEARCH  

มรีายละเอียดดังนี้

 โดยภาพรวม ภาคอสงัหารมิทรพัยอุ์ตสาหกรรมของประเทศไทยยังคงได้รบัแรงสนบัสนนุจากแนวโนม้การย้ายฐานการผลิต

และการขยายตัวของหว่งโซอุ่ปทานในระดับภมูภิาค อยา่งไรก็ตาม อัตราการเติบโตในบางกลุม่ธรุกิจมแีนวโนม้เริม่ปรบัเข้าสูร่ะดับ

ปกติ ภายใต้แรงกดดันจากปจัจัยเศรษฐกิจภายนอกท่ียังคงมคีวามไมแ่นน่อน

1. แนวโนมความตองการที่ดินอุตสาหกรรม (Serviced Industrial Land Plots: SILP)
• ในป ี2568 ความต้องการโอนกรรมสิทธิท่ี์ดินอุตสาหกรรมยังคงอยู่ในระดับสูง โดยผูพ้ัฒนาโครงการหลัก ได้แก่ WHA 

และ AMATA คาดว่าจะมกีารโอนรวมประมาณ 3,200 ไร่ 

• แนวโนม้ในป ี2569 คาดว่าจะเริ่มเข้าสู่ภาวะปกติ (normalization) หลังจากการเติบโตอย่างโดดเด่นต่อเนื่องในช่วง 4 

ปท่ีีผา่นมา และสําหรับการโอนกรรมสิทธิใ์นป ี2569 จะได้รับแรงสนบัสนนุจากยอดขายล่วงหนา้ (pre-sales) ท่ีมอียู่

เดิมมากกว่า 2,500 ไร่ ขณะท่ียอดขายท่ีดินใหมย่ังคงแข็งแกร่ง แมอั้ตราการเติบโตมแีนวโนม้ชะลอตัวลง

• ปจัจัยภายนอก เช่น ความไมแ่นน่อนของนโยบายสหรัฐฯ และทิศทางค่าเงินดอลลาร์สหรัฐท่ีอ่อนค่า อาจส่งผลกดดัน

ต่อการเติบโตของภาคการสง่ออกของไทย อยา่งไรก็ดี แนวโนม้การยา้ยฐานการผลิตมายังภมูภิาคเอเชยีตะวันออกเฉียง

ใต้ยังคงเปน็แรงสนบัสนนุสําคัญต่อความต้องการท่ีดินในประเทศไทยในระยะกลางถึงระยะยาว
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ท่ีมา: CBRE Research

ท่ีมา: CBRE Research

Figure 1: Total SILP Transfers by WHA and Amata in Thailand

Figure 2: Total Supply, Take-up and Vacancy Rate of Ready-Built Factories (RBF)

2. ความตองการโรงงานสำเร็จรูป (Ready-Built Factory: RBF)
• ตลาดโรงงานสําเร็จรูปยังคงมีแนวโน้มเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยมีปัจจัยสนับสนุนจากอัตราการเช่าพ้ืนท่ีท่ีอยู่ในระดับ

สูง (Low Vacancy Rate) และอุปทานใหมท่ี่ยังมจํีากัด โดยโครงการใหมจํ่านวนมากมกีารทําสัญญาเช่าล่วงหนา้ก่อน

เริ่มก่อสร้าง

• ในปี 2569 คาดว่าอัตราค่าเช่าในทําเลศักยภาพจะปรับเพิ่มข้ึนในระดับปานกลาง สะท้อนถึงอุปสงค์ท่ีแข็งแกร่ง โดย

เฉพาะในพื้นท่ีเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซึ่งยังคงเปน็ทําเลหลักของการลงทุน

• ความต้องการเช่าพื้นท่ีส่วนใหญ่ยังคงขับเคล่ือนโดยกลุ่มผู้ประกอบการในห่วงโซ่อุปทานระดับท่ี 2 และระดับท่ี 3 

(Second- tier and Third-tier Suppliers) รวมถึงบริษัทท่ีมฐีานการผลิตเดิมและต้องการขยายกําลังการผลิต

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน46



3. ภาวะตลาดคลังสินคาและโลจิสติกสสมัยใหม (Modern Logistics Properties: MLP)
• ตลาดคลังสนิค้าและโลจิสติกสย์งัคงมแีนวโนม้เติบโตอยา่งต่อเนื่อง โดยผูพ้ฒันาโครงการรายใหญย่งัคงมบีทบาทสําคัญ

ในการขับเคล่ือนตลาด ท้ังนี้ อุปทานใหม่ส่วนใหญ่ได้รับการพัฒนาในรูปแบบการเช่าล่วงหน้า (Pre-lease) หรือการ

พัฒนาเฉพาะตามความต้องการของผูเ้ช่า (Build-to-suit) เพื่อบริหารจัดการความเสี่ยงด้านอัตราการว่าง

• ผูพ้ฒันาท่ีมคีวามเชีย่วชาญท้ังในประเทศและต่างประเทศยงัคงเปน็กลุม่หลักในการลงทนุ โดยเฉพาะในโครงการขนาด

ใหญ่และมมีาตรฐานสูง

• อยา่งไรก็ตาม คาดว่าในป ี2569 อุปทานใหมจ่ะเพิม่ขึ้นในอัตราท่ีสงูกว่าความต้องการในบางชว่งสง่ผลใหอั้ตราการว่าง

มแีนวโนม้ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากระดับต�าในปจัจุบัน

หมายเหตุ: การเพิ่มขึ้นของอุปทานในป ี2568 มาจากท้ังโครงการท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จใหม ่และการปรับปรุงรายการสินทรัพย์ (basket revisions)

ท่ีมา: CBRE Research

Figure 3: Total Supply, Take-up and Vacancy Rate of Modern Logistics Properties (MLP)
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1. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุน
1.1 ความเสี่ยงในการลงทุนในสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยซึ่งมูลคาจะลดลงตามระยะเวลาการเชาที่เหลืออยู
 กองทรสัต์ลงทนุในสทิธกิารเชา่ในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ์ศรรีาชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ์

กบินทรบุ์ร ีและโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ์แมส่อด ซ่ึงมลูค่าสทิธกิารเชา่ของอสงัหารมิทรพัย์ดังกล่าวของกองทรสัต์

จะลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ เนื่องจากการประเมนิค่าสิทธกิารเช่า การเปล่ียนแปลงในอัตราการเช่าทรัพย์สิน และ/

หรือ อัตราค่าเช่าทรัพย์สิน หรือเนื่องจากสาเหตุอ่ืนใดท่ีอยู่นอกเหนือการควบคุมของผู้จัดการกองทรัสต์ ทั้งนี้ การเปล่ียนแปลง

ในมลูค่าสิทธกิารเช่าดังกล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมนียัสําคัญต่อมลูค่าทรัพย์สิน มลูค่าทรัพย์สินสุทธขิองกองทรัสต์ และมลูค่า

หนว่ยทรัสต์ โดยเมื่อสิ้นสุดระยะเวลาการเช่าของทรัพย์สินหลักในท้ัง 3 โครงการแล้ว มลูค่าของทรัพย์สินดังกล่าวจะเท่ากับศนูย์

1.2 ความเส่ียงจากการทีอ่าคารอาจมีสภาพดอยลงในการจัดหาผลประโยชน และ/หรอื ความเส่ียงท่ีเงินเก็บสำรอง

เพื่อการซอมแซมหรือการปรับปรุงใหญสำหรับทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนอาจมีไมเพียงพอ
 หากกองทรสัต์มไิด้ดําเนนิการบํารุงรกัษา และซอ่มแซม ปรับปรุงทรพัยสิ์นอยา่งเหมาะสม อาจสง่ผลใหอ้าคารมสีภาพเสื่อม

ลง ซึ่งอาจไมส่ามารถจัดหาผลประโยชนใ์นทรัพย์สินได้ ในกรณีท่ีกองทรัสต์เกิดปญัหาเงินเก็บสํารองไมเ่พียงพอต่อการซ่อมแซม 

และ/หรอื การปรบัปรุงสภาพทรพัยส์นิ เพื่อรกัษาศกัยภาพในการแขง่ขนัก็อาจสง่ผลกระทบในทางลบต่อผลการดําเนนิงาน ฐานะ

การเงิน และความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรัสต์ใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ได้

 สาํหรบัอาคารท่ีเปน็ทรพัย์สินหลักท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครอืสหพฒัน ์ศรรีาชา โครงการสวน

อุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์กบินทร์บุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์แมส่อด มอีายุอาคารเฉล่ียอยู่ท่ี 34 ป ี35 ป ี

และ 16 ป ีณ วันท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุ ตามลําดับ ซึ่งทรพัยส์นิได้รบัการตรวจสอบสภาพอาคาร ความแขง็แรงของโครงสรา้งเชิงลึก 

รวมถึงระบบและอุปกรณ์ประกอบ สรุปได้ว่า อาคารมคีวามมั่นคงแข็งแรง มอุีปกรณ์ประกอบอาคารพร้อมใช้งานตามท่ีกฎหมาย

กําหนด และไมพ่บสิ่งบอกเหตุท่ีจะทําใหอ้าคารวิบัติ และมอีายุการใช้งานนบัต้ังแต่วันท่ีทําการทดสอบ (30 ส.ค. 2565) ประมาณ 

33 ป ีซึ่งครอบคลุมระยะเวลาสิทธกิารเช่าของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน

 อยา่งไรก็ดี ในการบํารุงรกัษา และซอ่มแซม/ปรบัปรุงทรพัยส์นิ เพื่อใหท้รพัยส์นิหลักมสีภาพในการจัดหาผลประโยชนท์าง

เศรษฐกิจท่ีเหมาะสมตลอดระยะเวลาท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุ บรษัิทฯ จะมกีารประมาณการค่าใชจ่้ายท่ีใชใ้นการปรบัปรุง ซอ่มแซม 

และหรือสํารองเงินทุกป ีโดยพิจารณาจากแผนการดําเนนิงานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ แผนงานของผูเ้ชี่ยวชาญท่ี

เก่ียวข้อง 

 นอกจากนี ้หากการเก็บเงินสํารองดังกล่าวไมเ่พียงพอ กองทรัสต์อาจจะพิจารณาจัดหาแหล่งเงินทุนท่ีเหมาะสม (เช่น เงิน

กู้ ตราสารหนี ้เปน็ต้น)

1.3. ความเสี่ยงในการแขงขันที่สูงขึ้นอาจสงผลใหผูเชารายยอยมีจำนวนลดลง
 กองทรัสต์อาจมคีวามเสี่ยงด้านอุปทานอาคารโรงงาน คลังสินค้าและสํานกังานท่ีเก่ียวเนื่องใหเ้ช่า หากในอนาคต มอีาคาร

โรงงาน อาคารคลังสนิค้า และสํานกังานท่ีเก่ียวเนื่องถกูสรา้งข้ึนใหมใ่นบรเิวณใกล้เคียงกันกับท่ีต้ังของทรพัยส์นิหลักของกองทรสัต์ 

อาจส่งผลให้ผู้เช่าในปัจจุบัน หรืออาจเป็นผู้เช่าในอนาคตของกองทรัสต์มีจํานวนเปล่ียนแปลงไป ซึ่งจะส่งผลกระทบอย่างมีนัย

สําคัญต่อผลประกอบการ ธุรกิจ ผลการดําเนนิงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

 อย่างไรก็ดี สถานท่ีต้ังของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ล้วนแต่อยู่ในทําเลท่ีเหมาะสม และเปน็จุดศนูย์กลางของการขนส่ง 

และมีเส้นทางการขนส่งไปยังภูมิภาคอ่ืนได้อย่างสะดวก ซึ่งสามารถลดต้นทุนการประกอบกิจการของผู้ประกอบการท่ีเป็นผู้เช่า

รายย่อยได้เปน็อย่างดี ดังนั้น ปจัจัยดังกล่าวจึงสามารถดึงดูดใหผู้ป้ระกอบการเข้ามาเช่าทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ นอกจากนี้

ปจจัยความเสี่ยง
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การท่ี SPI เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย์

เพ่ือให้เช่า มาเป็นระยะเวลานาน จะเป็นปัจจัยสําคัญท่ีช่วยเพิ่มศักยภาพของทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ให้สามารถแข่งขันกับ

ผูป้ระกอบการรายอ่ืนได้

1.4 ความเส่ียงจากการกระจกุตัวของผูเชารายใหญและความเส่ียงในการสญูเสียผูเชารายใหญในทรพัยสินหลกัท่ี

กองทรัสตเขาลงทุน ซึ่งอาจทำใหรายไดของกองทรัสตเปลี่ยนแปลงไป
 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ผูเ้ช่ารายใหญ่ของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน จํานวน 5 รายแรกเช่าพื้นท่ีอาคารรวม

คิดเปน็ประมาณร้อยละ 80.07 ของรายได้รวมของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซึ่งหากผูเ้ช่ารายใหญ่รายใดรายหนึ่งไมต่่อ

อายุสัญญาเช่า และ/หรือ สัญญาใหส้ทิธใิช้สาธารณูปโภคพื้นฐานเมื่อสญัญาครบกําหนด หรือยกเลิกสญัญาเช่า และ/หรือ สัญญา

ใหส้ทิธใิชส้าธารณปูโภคพื้นฐานก่อนครบกําหนดระยะเวลา และกองทรัสต์ไมส่ามารถหาผูเ้ช่ารายยอ่ยใหมม่าทดแทนผูเ้ชา่รายใหญ่

รายดังกล่าวได้ อาจสง่ผลกระทบในด้านลบต่อธรุกิจ ผลการดําเนนิงาน และสถานะทางการเงิน และรายได้ของกองทรสัต์ นอกจากนี้

โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์ กบินทร์บุรี ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มผีูเ้ช่ารายเดียว และคิดเปน็สัดส่วนประมาณ

ร้อยละ 13.29 ของรายได้รวมของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน

 อย่างไรก็ดี บริษัทฯ เหน็ว่าทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเปน็ทรัพย์สินท่ีมศีกัยภาพ ต้ังอยู่ในทําเลท่ีเหมาะสม มเีส้น

ทางการคมนาคมไปยงัภมูภิาคอ่ืนได้อยา่งสะดวก และอัตราการต่ออายุสญัญาเชา่ของทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุในอดีตอยู่

ในระดับท่ีสงูมาโดยตลอด จึงมคีวามเสีย่งค่อนขา้งต�าท่ีผูเ้ชา่รายใหญจ่ะยกเลิกสัญญาเชา่ และ/หรอื สญัญาใหส้ทิธใิชส้าธารณูปโภค

พื้นฐานก่อนครบกําหนดระยะเวลา หรือไมต่่ออายุสัญญาดังกล่าวเมื่อสัญญาครบกําหนด 

 ท้ังนี้ บริษัทฯ มีการบริหารจัดการความเสี่ยงเรื่องการต่ออายุสัญญาดังกล่าว โดยมีนโยบายเจรจาการต่ออายุสัญญาล่วง

หนา้เปน็เวลา 3-6 เดือน ก่อนสัญญาจะครบกําหนด ดังนั้น บริษัทฯ ยังคงมเีวลาเพียงพอสําหรับการจัดหาผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่

มาแทนท่ี 

 อนึ่ง หากเกิดกรณีท่ีผูเ้ช่ารายใหญ่ยกเลิกสัญญาเช่า บริษัทฯ เหน็ว่าสามารถแบ่งพื้นท่ีของอาคารโรงงาน และ/หรือ อาคาร

คลังสินค้าออกเป็นพื้นท่ีเช่าย่อย ๆ ได้ และเมื่อพิจารณารวมกับศักยภาพของทรัพย์สินและสถานท่ีต้ังคาดว่าการจัดหาผู้เช่า

รายย่อยรายใหมม่าทดแทนนา่จะทําได้โดยไมย่ากนกั

1.5 ความเส่ียงในการท่ีกองทรัสตยังคงตองพึ่งพาบริษัทเจาของทรัพยสินในการจัดหา และ/หรือ ใหบริการ ถนน

สวนกลางภายในโครงการท่ีเชื่อมไปยังถนนสาธารณะ ไฟฟาและน้ำประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอื่น ๆ 

 ใหแกผูเชารายยอย
 กองทรัสต์จึงอาจมีความเสี่ยงในการท่ีกองทรัสต์ยังคงต้องพึ่งพาบริษัทเจ้าของทรัพย์สินในการจัดหาท่ีดินทางเข้าออก 

ไฟฟ้าและน�าประปา และสาธารณูปโภคพื้นฐานอ่ืน ๆ  ใหแ้ก่ผูเ้ช่ารายย่อย สําหรับทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนในโครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ ศรีราชาโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ กบินทร์บุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน์ แม่สอด เนื่องจากกองทรัสต์ไม่ได้ลงทุนในทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องกับสาธารณูปโภคพื้นฐานท่ีต้องให้บริการแก่ผู้เช่า

รายย่อย รวมถึงถนนส่วนกลางภายในโครงการท่ี SPI เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ท่ีเชื่อมไปยังถนนสาธารณะ (“ท่ีดินทางเข้าออก”) 

ระบบสาธารณูปโภค ระบบสายส่งไฟฟ้า และระบบท่อระบายน�า แต่กองทรัสต์จะเข้าไปเปน็ผูใ้หส้ิทธใิช้สาธารณูปโภคพื้นฐานแก่

ผูเ้ชา่รายยอ่ยแทน SPI โดยการรบัโอนสทิธแิละหนา้ท่ีตามสญัญาใหสิ้ทธใิชส้าธารณปูโภคพื้นฐานดังกล่าว กองทรสัต์จึงได้กําหนด

ขอ้ตกลงกระทําการในสัญญาเขา้ลงทนุให ้SPI ซึ่งเปน็เจ้าของทรพัยส์นิท่ีเก่ียวขอ้งกับสาธารณปูโภคพื้นฐานดังกล่าว ใหก้องทรสัต์ 

ผูเ้ช่ารายย่อย และบริวารของกองทรัสต์และผูเ้ช่ารายย่อย มสีิทธใิช้สาธารณูปโภคพื้นฐานได้ตลอดเวลา ร่วมกับผูอ่ื้นในโครงการ

สวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ กบินทร์บุรี หรือโครงการสวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน ์แมส่อด (แล้วแต่กรณี) ได้อย่างเต็มท่ี โดยไมม่กีารปดิก้ันหรือรอนสิทธใิด ๆ ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสต์ลงทุน โดย 

SPI จะเปน็ผูร้ับผดิชอบในการบํารุงรักษาและซ่อมแซมทรัพย์สินท่ีเก่ียวข้องกับสาธารณูปโภคพื้นฐาน ด้วยค่าใช้จ่ายของ SPI เอง

 ท้ังนี ้ในสว่นของน�าประปาและไฟฟา้ กองทรสัต์จึงได้กําหนดข้อตกลงกระทําการในสญัญาเข้าลงทุนให ้SPI มหีนา้ท่ีในการ

จัดให้มี และ/หรือ ให้บริการไฟฟ้าและน�าประปาให้แก่ผู้เช่ารายย่อยทุกรายอย่างเพียงพอและครบถ้วน ตลอดระยะเวลาท่ีกอง

ทรัสต์ลงทุน

รายงานประจำป 2568 49



 อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ไม่สามารถรับประกันได้ว่า SPI จะปฏิบัติตามข้อผูกพันของตนตามสัญญาข้างต้นได้อย่างสมบูรณ์ 

ซึ่งหากมเีหตุการณ์ท่ีทําให ้SPI หยุดการใหบ้ริการใด ๆ  ต่อกองทรัสต์และผูเ้ช่ารายย่อย อาจเกิดอุปสรรคในการจัดหาผลประโยชน์

จากทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน และอาจมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสําคัญต่อกิจการ ฐานะการเงิน ผลการดําเนิน

งาน และโอกาสทางธุรกิจของกองทรัสต์ได้

 ท้ังนี ้SPI ดําเนนิธุรกิจการบริหารจัดการสวนอุตสาหกรรมอยู่แล้ว และมกีารใหบ้ริการในด้านสาธารณูปโภคพื้นฐานต่าง ๆ 

รวมถึงการใหใ้ช้ถนน ทางเข้าออกโครงการแก่ผูเ้ช่ารายย่อยรายอ่ืนด้วย ดังนั้น จึงมคีวามเสี่ยงต�าท่ี SPI จะไมใ่หก้องทรัสต์ใช้ท่ีดิน

ทางเข้าออก และสาธารณูปโภคพื้นฐานต่าง ๆ เฉกเช่นลูกค้ารายอ่ืน ๆ ท่ีอยู่ในสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒนร์่วมกันได้ 

 อยา่งไรก็ดี เพื่อเปน็มาตรการบรรเทาความเสีย่งข้างต้น กองทรสัต์ได้กําหนดในสญัญาเข้าลงทุนหา้ม SPI จําหนา่ย จ่าย โอน

สทิธ ิและ/หรอื หนา้ท่ีใด ๆ  หรอืก่อภาระผกูพนัใด ๆ  หรอืก่อใหเ้กิดสิทธอ่ืินใดบนทรพัย์สินท่ีเก่ียวกับสาธารณปูโภคพื้นฐานท่ีจําเปน็

ในการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงท่ีดินทางเข้าออกดังกล่าว เว้นแต่ได้รับความยินยอมล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์

อักษรจากกองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม ข้อหา้มดังกล่าวจะไมบ่ังคับใช้กับกรณีท่ี SPI จําหนา่ย จ่าย และโอนสิทธ ิและ/หรือ หนา้ท่ีใด ๆ

เก่ียวกับทรัพย์สินท่ีเก่ียวกับสาธารณูปโภคพื้นฐานดังกล่าว ท่ีมีความจําเป็นเพื่อปรับโครงสร้างของบริษัทในกลุ่มของ SPI และ/

หรือ เพื่อนาํหุน้ของบริษัทในกลุ่มของ SPI เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย และ/หรือ กรณีท่ี SPI โอนเปน็ท่ี

สาธารณประโยชน ์และ/หรอื แบง่หกัเปน็ท่ีสาธารณประโยชน ์ซึ่งทรพัย์สนิท่ีเก่ียวกับสาธารณปูโภคพื้นฐานดังกล่าวตามกฎหมาย

ท่ีเก่ียวข้อง ท้ังนี ้ภายใต้เง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญาเข้าลงทุน 

1.6 ความเส่ียงเก่ียวกบัการทีก่องทรสัตไมไดลงทนุในท่ีดนิทางเขาออกในโครงการสวนอตุสาหกรรมเครอืสหพฒัน

ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน กบินทรบุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน 

แมสอด และการที่ที่ดินทางเขาออกดังกลาวไมไดมีการจดทะเบียนทรัพยสิทธิใหแกกองทรัสต
 กองทรัสต์ไมไ่ด้ลงทุนในท่ีดินทางเข้าออกในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรม

เครือสหพัฒน ์กบินทร์บุรี และโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์แมส่อด แต่กองทรัสต์ (รวมถึงผูเ้ช่ารายย่อย และบริวาร

ของกองทรสัต์และผูเ้ชา่รายย่อย) จะได้รบัสิทธกิารใชท่ี้ดินทางเขา้ออกดังกล่าวจาก SPI ท่ีเปน็เจ้าของกรรมสทิธิแ์ละผูพ้ฒันาสวน

อุตสาหกรรมเครือสหพัฒนท้ั์ง 3 โครงการ ตามสัญญาเข้าลงทุน (“สิทธกิารใช้ท่ีดินทางเข้าออก”) ซึ่งสิทธกิารใช้ท่ีดินทางเข้าออก

ดังกล่าวเปน็เพียงบุคคลสิทธซิึ่งจะก่อใหเ้กิดความผกูพันเพียงระหว่าง SPI และกองทรัสต์ ในฐานะคู่สัญญาของสัญญาเข้าลงทุน 

โดยในกรณีท่ี SPI โอนกรรมสิทธิใ์นท่ีดินทางเข้าออกให้แก่บุคคลอ่ืน สิทธกิารใช้ถนนส่วนกลางจะไม่ได้โอนไปยังผู้รับโอนดังเช่น

กรณีท่ีมีการจดทะเบียนภาระจํายอมบนท่ีดินทางเข้าออก ท่ีภาระจํายอมจะตกติดไปกับท่ีดินทางเข้าออก (ท่ีดินภารยทรัพย์) 

ไมว่่าจะโอนไปยังผูใ้ด

 อย่างไรก็ดี เพื่อเปน็มาตรการบรรเทาความเสี่ยงจากการท่ีสิทธกิารใช้ท่ีดินทางเข้าออกเปน็เพียงบุคคลสิทธ ิกองทรัสต์จะ

กําหนดในสัญญาเข้าลงทุนหา้ม SPI จําหนา่ย จ่าย โอนสิทธ ิและ/หรือ หนา้ท่ีใด ๆ หรือก่อภาระผกูพันใด ๆ หรือก่อใหเ้กิดสิทธอ่ืิน

ใดบนท่ีดินทางเข้าออก เว้นแต่ได้รับความยินยอมล่วงหนา้เปน็ลายลักษณ์อักษรจากกองทรัสต์ อย่างไรก็ตาม ข้อหา้มดังกล่าวจะ

ไมบ่ังคับใช้กับกรณีท่ี SPI จําหนา่ย จ่าย และโอนสิทธ ิและ/หรือ หนา้ท่ีใด ๆ เก่ียวกับท่ีดินทางเข้าออก ท่ีมคีวามจําเปน็เพื่อปรับ

โครงสร้างของบริษัทในกลุ่มของ SPI และ/หรือ เพื่อนาํหุ้นของบริษัทในกลุ่มของ SPI เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย และ/หรือ กรณีท่ี SPI โอนเปน็ท่ีสาธารณประโยชน ์และ/หรือ แบ่งหกัเปน็ท่ีสาธารณประโยชน ์ซึ่งท่ีดินทางเข้าออก

ตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ท้ังนี ้ภายใต้เง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญาเข้าลงทุน 

1.7 ความเส่ียงในกรณีท่ีกองทรัสต ไมสามารถเขาออกทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขาลงทุนในโครงการไทเกอร 

สุวรรณภูมิ ดีซี ผานที่ดินของการรถไฟแหงประเทศไทย
 โครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี มทีางเข้าออก จํานวน 2 ทาง คือ ทางเข้าออกท่ีติดกับถนนเจ้าคุณทหาร ซึ่งบริษัทเจ้าของ

ทรัพย์สินได้รับใบอนุญาตตัดคันหินทางเท้าจากถนนเจ้าคุณทหารเข้าสู่ท่ีดินของโครงการ ปัจจุบันใช้เป็นทางออกโครงการ และ

ทางเข้าออกท่ีติดกับท่ีดินของการรถไฟแหง่ประเทศไทย ปจัจุบันใช้เปน็ทางเข้าโครงการ 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน50



 ท้ังนี้ ทางเข้าออกฝั่ งท่ีดินการรถไฟฯ จะต้องผ่านท่ีดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยเพื่อออกสู่ถนนโครงการไอซีดีและ

ออกสู่ถนนเจ้าคุณทหารตามลําดับ จึงอาจมคีวามเสี่ยงในกรณีท่ีกองทรัสต์อาจไมส่ามารถเข้าออกโครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี 

ผา่นทางเขา้ออกฝั่ งท่ีดินการรถไฟฯ ได้ อย่างไรก็ดี ท่ีดินของการรถไฟแหง่ประเทศไทยในปจัจุบันมสีภาพเปน็ถนนแนวยาวผา่นท่ีดิน

ของบุคคลอ่ืนซึ่งต้องใชท่ี้ดินของการรถไฟแหง่ประเทศไทยเปน็ทางเขา้ออกสูถ่นนสาธารณะเชน่เดียวกัน ดังนั้น บรษัิทฯ จึงเหน็ว่า

มคีวามเสีย่งต�าท่ีการรถไฟแหง่ประเทศไทยจะดําเนนิการปดิมใิหม้กีารผา่นท่ีดินของการรถไฟแหง่ประเทศไทยเนื่องจากการดําเนนิ

การดังกล่าวจะส่งผลกระทบต่อบุคคลอ่ืนซึ่งต้องใช้ท่ีดินของการรถไฟแห่งประเทศไทยเป็นทางเข้าออกด้วยเช่นเดียวกัน และ

อีกทางหนึ่ง กองทรัสต์จะยังคงสามารถใช้ทางเข้าออกฝั่ งถนนเจ้าคุณทหาร เพื่อเปน็ท้ังทางเข้า และทางออกโครงการได้ เพียงแต่

อาจมคีวามหนาแนน่เพิ่มขึ้น หรือกองทรัสต์อาจจะพิจารณาขยายทางเข้าออกฝั่ งถนนเจ้าคุณทหารตามความจําเปน็ 

1.8 ความเส่ียงเก่ียวกับความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟาจากพลังงานแสงอาทิตย (Solar Cell) 

(“ระบบผลิตไฟฟา”) ซึ่งติดต้ังอยูหรือจะติดต้ังบนพื้นท่ีหลังคาของอาคารท่ีเปนทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขา

ลงทุน
 มกีารติดต้ัง และ/หรือ จะมกีารติดต้ังระบบผลิตไฟฟ้าบนพื้นท่ีหลังคาของบางอาคารท่ีเปน็ทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้า

ลงทุนในโครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ ศรีราชา โครงการสวนอุตสาหกรรมเครือสหพัฒน์ กบินทร์บุรี โครงการสวน

อุตสาหกรรมเครือสหพัฒน ์แมส่อด และโครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี โดยบริษัทผูป้ระกอบกิจการระบบผลิตไฟฟ้า หรือผูเ้ช่า

รายยอ่ย (แล้วแต่กรณ)ี ซึ่งเปน็เจ้าของระบบผลิตไฟฟ้า การดําเนนิการดังกล่าวของเจ้าของระบบผลิตไฟฟา้จึงอาจก่อใหเ้กิดความ

เสยีหายต่อทรัพยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุ ซึ่งอาจสง่ผลกระทบต่อการจัดหาผลประโยชนแ์ละรายได้ของกองทรสัต์ ดังนัน้ เพื่อ

เปน็การลดความเส่ียงจากความเสยีหายท่ีเกิดขึ้นดังกล่าว กองทรสัต์จะดําเนนิการใหเ้จ้าของระบบผลิตไฟฟา้ตกลงท่ีจะรบัผดิชดใช้

ความเสยีหายในกรณท่ีีเกิดความเสยีหายต่อทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เข้าลงทุน รวมถึงการกําหนดใหเ้จ้าของระบบผลิตไฟฟา้จัด

ใหม้ปีระกันภัยความรบัผดิต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้รบัความเสยีหายจากระบบผลิตไฟฟา้ ท้ังนี ้เจ้าของระบบผลิตไฟฟา้บางราย

อาจเจรจาขอจํากัดความรับผิดในกรณีเกิดความเสียหายต่อทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน หรือเจ้าของระบบผลิตไฟฟ้า

บางรายซึง่เปน็ผูเ้ชา่รายยอ่ยปจัจุบนัในทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุไมไ่ด้มกีารจัดทําประกันภัยดังกล่าว อยา่งไรก็ดี ภายหลัง

จากสัญญากับผู้เช่ารายย่อยปัจจุบันรายดังกล่าวสิ้นสุดลง กองทรัสต์จะใช้ความพยายามอย่างดีท่ีสุดในการกําหนดเง่ือนไขด้วย

การเจรจาให้เจ้าของระบบผลิตไฟฟ้าทุกรายจัดให้มีประกันภัยเพื่อรับผิดชอบความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นต่อคู่สัญญา และบุคคล

ภายนอกโดยคํานึงถึงประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์เป็นสําคัญ นอกจากนี้ กองทรัสต์จะจัดให้มีประกันภัยความเสี่ยงภัย ซึ่ง

คุ้มครองกรณท่ีีเกิดความเสียหายท่ีเกิดขึ้นจากระบบผลิตไฟฟา้ท่ีมต่ีอทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุ รวมถึงประกันภัยความ

รับผดิต่อบุคคลภายนอก ตามท่ีกําหนดในสัญญาเข้าลงทุนของกองทรัสต์

1.9 ความเส่ียงจากภาระในการรบัซือ้ไฟฟาปรมิาณขัน้ต่ำจากระบบผลติไฟฟา ซ่ึงจะติดต้ังอยูบนพืน้ท่ีหลังคาของ

อาคารในโครงการไทเกอร สุวรรณภูมิ ดีซี
 ณ วันก่อนท่ีกองทรสัต์เขา้ลงทนุ SPR ในฐานะเจ้าของกรรมสทิธิเ์ดิมของอาคารในโครงการไทเกอร ์สวุรรณภมู ิดีซ ีได้เจรจา 

และทําสญัญากับบรษัิทผูป้ระกอบกิจการระบบผลิตไฟฟา้ ("สญัญาซื้อขายไฟฟา้ในโครงการ TSDC”) โดย SPR ตกลงจะซื้อไฟฟา้ท่ี

ผลิตได้จากระบบผลิตไฟฟา้ดังกล่าวและชําระค่าตอบแทนใหแ้ก่บรษัิทผูป้ระกอบกิจการระบบผลิตไฟฟา้ เพื่อนาํไฟฟา้ดังกล่าวมา

จําหนา่ยต่อใหแ้ก่ผูเ้ชา่รายยอ่ยในโครงการ โดยคาดว่าจะมรีะยะเวลาติดต้ังระบบผลิตไฟฟา้และระยะเวลาซ้ือขายไฟฟา้ประมาณ 

12 ปี

 เนื่องจากการลงทุนของกองทรัสต์ในโครงการไทเกอร์ สุวรรณภูมิ ดีซี เป็นการลงทุนแบบกรรมสิทธิส์มบูรณ์ในท่ีดินและ

อาคาร ดังนั้นกองทรัสต์จึงจะรับโอนสิทธแิละหนา้ท่ีของ SPR ท้ังหมด ตามสัญญาซื้อขายไฟฟ้าในโครงการ TSDC ตามระยะเวลา

ของสัญญาท่ีเหลืออยู่

รายงานประจำป 2568 51



 โดยเง่ือนไขหนึ่งในสัญญาซื้อขายไฟฟ้าในโครงการ TSDC ท่ีกองทรัสต์รับโอนมาจาก SPR คือ หน้าท่ีของผู้ซ้ือในการรับ

ซื้อไฟฟ้าท่ีผลิตได้จากระบบผลิตไฟฟ้าของบริษัทผูป้ระกอบกิจการระบบผลิตไฟฟ้าในปริมาณไฟฟ้าขั้นต�าท่ีกําหนด ซึ่งในกรณีท่ี

ผูซ้ื้อไมส่ามารถรับซื้อไฟฟ้าในปริมาณดังกล่าวได้ ผูซ้ื้อจะต้องชําระเงินในส่วนท่ีขาดใหแ้ก่ผูข้าย และในกรณีท่ีผูซ้ื้อไมป่ฏิบัติตาม

สัญญา ซึ่งรวมถึงหน้าท่ีในการรับซื้อไฟฟ้าในปริมาณไฟฟ้าขั้นต�าข้างต้น ผู้ซื้ออาจต้องรับซื้อระบบผลิตไฟฟ้าดังกล่าวในราคาท่ี

กําหนด หรืออาจต้องชําระค่าใช้จ่ายในการรื้อถอนระบบผลิตไฟฟ้าดังกล่าว รวมถึงชดใช้ค่าเสียหายให้แก่ผู้ขาย ดังนั้น หากเกิด

กรณีดังกล่าว กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบต่อผลการดําเนนิงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสต์ ท้ังนีป้ริมาณไฟฟ้าท่ีได้

จําหนา่ยใหแ้ก่ผูเ้ชา่รายยอ่ยในโครงการไทเกอร ์สวุรรณภมู ิดีซีเปน็ปรมิาณท่ีสูงกว่าปรมิาณการรบัซ้ือไฟฟา้ข้ันต�า อีกท้ังในปจัจุบนั

อัตราค่าไฟฟา้ท่ีเรยีกเก็บจากผูเ้ช่ารายย่อยในโครงการฯ มอัีตราท่ีสงูกว่าอัตราค่าไฟฟา้ท่ีกําหนดไว้ในสญัญาซื้อขายไฟฟา้ดังกล่าว 

ดังนั้น จึงคาดว่าประเด็นนีจ้ะไมส่่งผลกระทบต่อกระแสเงินสดของการดําเนนิงานของกองทรัสต์อย่างมนียัสําคัญ

2. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับกองทรัสตหรือการดำเนินงานของกองทรัสต 
2.1 ความเสี่ยงจากความขัดแยงทางผลประโยชนที่อาจเกิดข้ึน
 บริษัทฯ ในฐานะผูจั้ดการกองทรัสต์ ซึ่งเปน็บริษัทย่อยของ SPI ได้แต่งต้ังให ้SPI เปน็ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริหาร

จัดการทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

 การจัดหาผลประโยชน์และการบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์อาจก่อให้เกิดความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชน ์เชน่ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอ์าจสนบัสนนุ บรหิาร หรือลงทนุในทรพัยส์นิท่ีเก่ียวเนื่องกับอสงัหาริมทรพัย์

หรือธุรกรรมอ่ืนท่ีอาจมกีารแข่งขันโดยตรงกับกองทรัสต์

 นอกจากนี ้เนื่องจากผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ และ/หรอื บรษัิทท่ีมผีูบ้รหิารอสังหารมิทรพัยเ์ปน็ผูถื้อหุน้รายใหญย่งัคงเปน็

เจ้าของท่ีดิน อาคารโรงงาน และ/หรอื อาคารคลังสนิค้าใหเ้ชา่ ซึ่งต้ังอยูใ่นโครงการเดียวกันกับทรพัยส์นิหลักท่ีกองทรสัต์เข้าลงทนุ 

ซึ่งทําใหบ้ทบาทต่าง ๆ ของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีมต่ีอกองทรัสต์ในฐานะท่ีเปน็ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ อาจก่อใหเ้กิดความ

ขดัแยง้ทางผลประโยชนกั์บกองทรสัต์ได้ ไมว่่าจะเปน็การคัดเลือกท่ีดิน อาคารโรงงาน อาคารคลังสนิค้า และสํานกังานท่ีเก่ียวเนื่อง

ท่ีใหเ้ช่ามาเสนอใหกั้บกองทรัสต์ รวมถึงการจัดหาผูเ้ช่ารายย่อยรายใหม่

 บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดขึ้น จึงได้กําหนดหลักเกณฑ์ในการกํากับดูแลการบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ โดย SPI ในฐานะผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ตกลงต่อกองทรัสต์ว่าทุกครั้งท่ีมผีูส้นใจ

เช่าอาคารโรงงาน และ/หรือ อาคารคลังสินค้า SPI จะเสนอทรัพย์สินท่ีว่างของกองทรัสต์ หรือของ SPI ท่ีตรงตามความต้องการ

ของลูกค้า (Specification) ใหลู้กค้าเปน็ผูพ้ิจารณาตัดสินใจโดยไมม่กีารแบ่งแยกว่าจะเปน็ทรัพย์สินของกองทรัสต์ หรือของ SPI 

รวมถึงการกําหนดค่าเช่า และค่าบริการ (หากม)ี สําหรับอาคารท่ีสามารถเทียบเคียงกันได้ ท้ังในด้านขนาด ทําเล รูปแบบ และอายุ 

ใหอ้ยู่ในระดับใกล้เคียงกัน เพื่อใหเ้กิดความโปร่งใส และใหลู้กค้ามขี้อมลูท่ีเพียงพอในการตัดสินใจ

 นอกจากมาตรการดังกล่าวข้างต้น SPI และ/หรือ SPR ได้ใหส้ิทธใินการปฏิเสธก่อน (Right of First Refusal) เปน็ระยะ

เวลา 5 ป ีนบัต้ังแต่วันท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน

2.2 ความเสี่ยงที่กองทรัสตอาจไมสามารถปรับเพิ่มอัตราคาเชาเมื่อสัญญากับผูเชารายยอยครบกำหนดสัญญา
 ในกรณท่ีีสญัญากับผูเ้ชา่รายย่อยครบกําหนดอายุสญัญา และผูเ้ชา่รายยอ่ยรายเดิมประสงค์จะต่ออายุสญัญาหรอืสามารถ

จัดหาผู้เช่ารายย่อยรายใหม่มาเช่าอาคารโรงงาน อาคารคลังสินค้า และสํานักงานท่ีเก่ียวเนื่องได้ กองทรัสต์อาจมีความเสี่ยงใน

กรณท่ีีผูเ้ชา่รายยอ่ยรายเดิมหรอืผูเ้ชา่รายยอ่ยรายใหมอ่าจไมต่กลงยินยอมในอัตราค่าเชา่ท่ีปรบัเพิม่ขึ้นจากอัตราค่าเชา่เดิม ทําให้

กองทรัสต์ได้รับค่าเช่าในอัตราค่าเช่าท่ีนอ้ยกว่าท่ีได้คาดการณ์ไว้ ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อรายได้ค่าเช่าโดยรวมของกองทรัสต์

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน52



3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย
3.1 ความเสี่ยงจากสภาพเศรษฐกิจ การเมือง รวมทั้งปจจัยมหภาคอื่น ๆ
 กองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบ จากสภาวะเศรษฐกิจท้ังภายในและภายนอกประเทศ สถานการณท์างการเมอืงในประเทศไทย 

รวมท้ังปจัจัยมหภาคอ่ืน ๆ  เชน่ การเปล่ียนแปลงของนโยบายด้านการค้า การลงทนุ และการต่างประเทศ เปน็ต้น มกีารเปล่ียนแปลง

ไป อาจมผีลโดยตรงต่อการตัดสินใจเช่าพื้นท่ี และอาจมคีวามไมแ่นน่อนของอัตราค่าเช่าด้วย

3.2 ความเสี่ยงจากกรณีทรัพยสินหลักที่กองทรัสตเขาลงทุนถูกเวนคืน
 กองทรัสต์อาจมีความเส่ียงในกรณีท่ีหน่วยงานของรัฐเวนคืนทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน ซ่ึงทําให้กองทรัสต์ไม่

อาจใช้ประโยชนจ์ากทรัพย์สินหลักในการดําเนนิธุรกิจต่อไปได้ นอกจากนี ้ กรณีท่ีเกิดการเวนคืนดังกล่าว กองทรัสต์อาจไมไ่ด้รับ

ค่าชดเชยจากการเวนคืน หรือได้รับค่าชดเชยดังกล่าวนอ้ยกว่ามลูค่าท่ีกองทรัสต์ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินหลัก ซึ่งอาจส่งผลให้

ผลตอบแทนท่ีผูถื้อหนว่ยทรสัต์จะได้รบัจากการลงทนุไมเ่ปน็ไปตามท่ีได้ประมาณการไว้ ท้ังนี ้จํานวนเงินค่าชดเชยท่ีกองทรสัต์จะ

ได้รับขึ้นอยู่กับเง่ือนไขตามท่ีกําหนดในสัญญาท่ีเก่ียวข้อง ระยะเวลาการเช่าทรัพย์สินท่ีเหลืออยู่ภายหลังจากการถูกเวนคืน หรือ

จํานวนเงินค่าชดเชยท่ีได้รับจากการเวนคืน

3.3 ความเส่ียงโดยรวมท่ีมีผลกระทบตอกำไรท่ีไดจากอสังหาริมทรัพย หรือมูลคาของอสังหาริมทรัพยของ

 กองทรัสต
 ผลการดําเนนิงานและการจัดหาผลประโยชน ์กําไรท่ีได้จากอสงัหารมิทรพัย ์หรอืมลูค่าของอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์

อาจได้รับผลกระทบทางลบจากหลายปจัจัย เช่น

• กรณีท่ีมีพื้นท่ีว่างจากการท่ีสัญญากับผู้เช่ารายย่อยครบกําหนดระยะเวลาการเช่า หรือมีการเลิกสัญญากับผู้เช่า

 รายย่อยท่ีทําใหอั้ตราการเช่าพื้นท่ีลดนอ้ยลง เปน็ผลใหกํ้าไรขั้นต้นท่ีกองทรัสต์ได้รับลดลง 

• ความสามารถของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ในการจัดเก็บค่าเช่าจากผูเ้ช่า

• การเปล่ียนแปลงจํานวนเงินค่าเช่าท่ีผู้เช่ารายย่อยต้องจ่าย ตลอดจนข้อตกลงและเง่ือนไขในการต่อสัญญากับผู้เช่า

 รายย่อย และการทําสัญญากับผูเ้ช่ารายย่อยรายใหมน่ั้นมเีง่ือนไขท่ีด้อยกว่าสัญญาเดิม

• แนวโนม้อัตราดอกเบี้ย

• ความสามารถของบริษัทฯ ในการจัดใหม้หีรือรักษาไว้ซึ่งการประกันภัยท่ีเพียงพอ

• การเปล่ียนแปลงด้านกฎหมายและหลักเกณฑ์ต่าง ๆ  ท่ีควบคมุอสงัหารมิทรพัย ์การจัดเขตพ้ืนท่ี ภาษี และค่าธรรมเนยีม

ท่ีต้องชําระใหแ้ก่รัฐบาล การเปล่ียนแปลงกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกับมาตรฐานอาคาร หรือการวางผงัเมอืง ซ่ึงอาจก่อให้

เกิดข้อจํากัดในการใช้ประโยชนใ์นทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์) 

• สภาวะทางเศรษฐกิจท้ังภายในประเทศและท่ัวโลก รวมท้ังสภาวะตลาดอสังหาริมทรัพย์ และการได้รับผลกระทบจาก

ภัยพบิติัทางธรรมชาติ โรคระบาด โรคติดต่ออันตราย เหตุสดุวิสยั การโจมตีของผูก่้อการรา้ย การจลาจล และเหตกุารณ์

อ่ืนใดท่ีอยูน่อกเหนอืความควบคมุของบรษัิทฯ ตลอดจนมาตรการต่าง ๆ  ของภาครฐัและภาคเอกชนท่ีเก่ียวข้องกับเรื่อง

ดังกล่าว 

 ปัจจัยตามตัวอย่างข้างต้นอาจก่อให้เกิดผลกระทบทางลบต่อกองทรัสต์โดยตรง หรืออาจเกิดผลกระทบต่อความสามารถ

ของผูเ้ช่ารายย่อยในการชําระค่าเช่า และ/หรือ ค่าบริการ 

 ท้ังนี้ เพื่อเป็นมาตรการในการบรรเทาความเสี่ยงอันเนื่องมาจากปัจจัยตามตัวอย่างดังกล่าวข้างต้น บริษัทฯ ในฐานะผู้

จัดการกองทรสัต์จะประเมนิและติดตามผลการดําเนนิงานของกองทรสัต์อย่างต่อเนื่องและใกล้ชดิ และจะดําเนนิการท่ีจําเปน็รว่ม

กับผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการวางแผนการบริหารจัดการทรัพย์สิน เพื่อรักษาผลการดําเนินงานและการจัดหาผลประโยชน ์

ใหเ้ปน็ไปตามเปา้หมายท่ีวางไว้ หรือปรับปรุงแนวทางการดําเนนิงาน ในกรณีท่ีไมเ่ปน็ไปตามแผนงานและเปา้หมาย ใหเ้หมาะสม

ตามสถานการณ์ท่ีสุด
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3.4 ความเส่ียงเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยท่ีกองทรัสตถือครองน้ันอาจมีคาใชจายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยเพิ่มขึ้น 

รวมทั้งคาใชจายในการดำเนินการตาง ๆ เพิ่มขึ้น
 ความสามารถของกองทรัสต์ในการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจได้รับผลกระทบทางลบหาก

ค่าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการดําเนนิการต่าง ๆ เพิ่มขึ้นโดยรายได้ไมไ่ด้เพิ่มขึ้นอย่างสอดคล้องกัน

 ปจัจัยท่ีอาจส่งผลใหค่้าใช้จ่ายเก่ียวกับอสังหาริมทรัพย์และค่าใช้จ่ายในการดําเนนิการเพิ่มสูงขึ้น เช่น

• การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา

• การเพิ่มขึ้นของภาษีท่ีเก่ียวข้องกับอสังหาริมทรัพย์ รวมท้ังค่าธรรมเนยีมอ่ืน ๆ ตามกฎหมาย

• การเปล่ียนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ รวมทั้งนโยบายของรัฐบาลซึ่งจะเพิ่มค่าใช้จ่ายในการปฏิบัติตาม

กฎหมาย กฎระเบียบ ข้อบังคับ และนโยบายท่ีเปล่ียนแปลงนั้น

• การเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค

• การเพิ่มขึ้นของค่าบริการสําหรับผูร้ับจ้างช่วง

• การเพิ่มขึ้นของอัตราเงินเฟ้อ

• การเพิ่มขึ้นของเบี้ยประกันภัย

• ความเสยีหายหรอืความชํารุดบกพรอ่งของอสงัหารมิทรพัย ์หรอืผลกระทบทางสิง่แวดล้อมท่ีเกิดขึน้จากอสงัหารมิทรพัย์

ซึ่งต้องมีการแก้ไขโดยถือเป็นค่าใช้จ่ายในการดําเนินการ และค่าใช้จ่ายในการดําเนินการในส่วนนี้ไม่อาจสามารถ

 คาดการณ์ได้ 

• ค่าใชจ่้ายจากการซอ่มแซมทรพัยส์นิในสว่นท่ีเปน็สาระสําคัญ เชน่ การปรบัปรุงอาคารใหม ่(Major Renovation) ท่ีอาจ

มจํีานวนค่าใช้จ่ายเกินกว่าท่ีได้คาดการณ์หรือประมาณการไว้

4. ความเสี่ยงที่เกี่ยวกับการลงทุนในหนวยทรัสตของกองทรัสต
4.1 ความเสี่ยงจากมาตรฐานการบัญชีในประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวของอาจมีการเปลี่ยนแปลง
 กองทรัสต์อาจได้รับผลกระทบจากการมผีลบังคับใช้ของมาตรฐานการบัญชีฉบับใหม ่หรือการปรับปรุงกฎหมาย ระเบียบ

ข้อบังคับ หรือมาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย อาจมกีารเปล่ียนแปลง เช่นเดียวกับมาตรฐานการ

บญัชท่ีีได้รับการปรบัปรุงเพิม่เติมใหต้รงกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ (International Financial Reporting 

Standards – IFRS) งบการเงินของกองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบจากการบังคับใชม้าตรฐานการบัญชท่ีีได้มกีารแก้ไขปรบัปรุง โดย

เง่ือนไขและเวลาในการเปล่ียนแปลงมาตรฐานการบญัชนีีไ้มส่ามารถทราบได้และขึ้นอยูกั่บหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง ดังนัน้ บรษัิทฯ จึง

ไมอ่าจรบัประกันได้ว่าการเปล่ียนแปลงเหล่านีจ้ะไมม่ผีลกระทบอยา่งมนียัสําคัญต่อการจัดทํางบการเงินของกองทรสัต์หรอืต่อผล

การดําเนนิงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ การเปล่ียนแปลงดังกล่าวยังอาจมผีลกระทบในทางลบต่อความสามารถของกอง

ทรสัต์ในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ นอกจากนี ้ยงัไมอ่าจรบัประกันได้ว่าการเปล่ียนแปลงกฎขอ้บงัคับใด ๆ

จะไม่มีผลกระทบในทางลบต่อความสามารถของผู้จัดการกองทรัสต์ในการดําเนินการตามกลยุทธ์การลงทุนของกองทรัสต์หรือ

ต่อการดําเนินงานและฐานะการเงินของกองทรัสต์ อีกท้ัง การเปล่ียนแปลงดังกล่าวนี้อาจส่งผลกระทบด้านลบต่อความสามารถ

ของกองทรัสต์ในการจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ได้

4.2 ความเส่ียงจากมูลคาของทรัพยสินหลักท่ีกองทรัสตเขาลงทุนตามการประเมินมูลคาโดยบริษัทประเมินคา

ทรัพยสินไมไดเปนเครื่องแสดงมูลคาท่ีแทจริงของทรัพยสินดังกลาว และไมสามารถรับประกันไดวาราคาขาย

ของทรัพยสินนั้นจะเปนไปตามมูลคาที่ประเมิน ไมวาในปจจุบันหรือในอนาคต
 เนื่องจากการรายงานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนนั้น จัดทําข้ึนโดยอ้างอิงข้อมูล และ

สมมติฐานท่ีประเมินขึ้น ณ วันท่ีรายงานเป็นสําคัญ โดยข้อมูลและสมมติฐานดังกล่าวมีการพิจารณาอ้างอิงมาจากสถานการณ์

อุตสาหกรรมและภาวะตลาดในปจัจุบนั อาทิ สภาวะตลาดของพื้นท่ีใหเ้ชา่ ความสามารถในการแขง่ขนั ภาวะเศรษฐกิจ ซึง่หากปจัจัย

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน54



ท่ีนาํมาพิจารณาดังกล่าวมกีารเปล่ียนแปลงอย่างมนียัสําคัญ ข้อมลูและสมมติฐานท่ีใช้อ้างอิง รวมถึงสถานการณ์ในอุตสาหกรรม

ท่ีนาํมาใช้พิจารณานั้นอาจเปล่ียนแปลงไปจาก ณ วันท่ีในรายงานการประเมิน และอาจจะส่งผลกระทบให้มูลค่าของทรัพย์สิน

ท่ีประเมินไว้ตามรายงานการประเมินมูลค่าของทรัพย์สินนี้ ไม่สะท้อนมูลค่าท่ีแท้จริงของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนได้

อยา่งเหมาะสม ดังนัน้ บรษัิทฯ จึงไมอ่าจรบัประกันได้ว่ามลูค่าทรพัยส์นิท่ีประเมนิท่ีระบุในรายงานการประเมนิมลูค่าของทรพัยส์นิ

สามารถสะท้อนมูลค่าท่ีแท้จริงของทรัพย์สินได้ รวมถึงในอนาคต หากกองทรัสต์มีความประสงค์จะโอนสิทธิการเช่าหรือขาย

กรรมสิทธิใ์นทรัพย์สินท่ีลงทุน ราคาโอนของทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์ได้รับ ก็อาจต�าว่ามลูค่าท่ีประเมนิในรายงานการประเมนิมลูค่า

ของทรัพย์สิน หรือต�ากว่าราคาท่ีกองทรัสต์ได้ลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว

4.3 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงราคาของหนวยทรัสตภายหลังจากการเสนอขายหนวยทรัสต
 ราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์ถูกกําหนดโดยสภาวะตลาด ปริมาณความต้องการของผู้ลงทุนและผู้จัดจําหน่ายหน่วยทรัสต์ 

ซึ่งราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์ดังกล่าวอาจไม่ใช่ราคาท่ีแสดงถึงราคาตลาดของหน่วยทรัสต์ท่ีจะซื้อขายในตลาดรองภายหลังจาก

การเสนอขายหนว่ยทรัสต์ในครั้งนี ้ ราคาซื้อขายหนว่ยทรัสต์ในตลาดรองหลังจากการเสนอขายหนว่ยทรัสต์ในครั้งนีอ้าจมกีารซื้อ

ขายกันในราคาท่ีต�ากว่ามากเมื่อเทียบกับราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์ในการเสนอขายในครั้งนี้ ซึ่งบริษัทฯ ไม่สามารถคาดการณ์

ถึงผลกระทบในทางลบต่อราคาตลาดของหนว่ยทรัสต์ (Price Dilution) ราคาซื้อขายหนว่ยทรัสต์ขึ้นอยู่กับปจัจัยต่างๆ ดังต่อไปนี้

• โอกาสทางธรุกิจและการลงทนุของกองทรสัต์ รวมท้ังสภาวะตลาดอสงัหารมิทรพัยใ์นประเทศไทยในทัศนะของนกัลงทนุ

• ความแตกต่างระหว่างผลการดําเนนิงานจริงของกองทรัสต์และการคาดการณ์จากนกัลงทุนรวมท้ังนกัวิเคราะห์

• การเปล่ียนแปลงเก่ียวกับคําแนะนาํหรือประมาณการของนกัวิเคราะห์

• การเปล่ียนแปลงของสภาวะเศรษฐกิจและสภาวะตลาดทุน

• มลูค่าตลาดของทรัพย์สินของกองทรัสต์

• ความน่าสนใจของหน่วยทรัสต์เมื่อเปรียบเทียบกับหลักทรัพย์ท่ีเป็นตราสารทุนอ่ืน ๆ รวมท้ังท่ีมิได้อยู่ในภาค

อสังหาริมทรัพย์

• ความสมดุลระหว่างผูซ้ื้อและผูข้ายหนว่ยทรัสต์

• ขนาดและสภาพคล่องของตลาดการลงทุนในหนว่ยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยในอนาคต

• ในอนาคต กฎเกณฑ์และระเบียบท่ีเก่ียวข้องต่าง ๆ อาจเปล่ียนแปลง รวมถึงระบบภาษี ท้ังท่ีเปน็การเปล่ียนแปลงโดย

ท่ัวไป และท่ีเก่ียวข้องกับหนว่ยทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทยเปน็การเฉพาะ

• กองทรัสต์อาจไมส่ามารถดําเนนิการตามแผนการลงทุนและแผนการขยายธุรกิจได้อย่างประสบผลสําเร็จ

• อัตราการแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ และ

• ความผนัผวนของตลาดตราสารทุน และการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย

 ด้วยปจัจัยดังท่ีได้กล่าวขา้งต้นนี ้หนว่ยทรัสต์อาจมกีารซื้อขายท่ีราคาสงูกว่าหรอืต�ากว่ามลูค่าสนิทรพัย์สทุธต่ิอหนว่ย การท่ี

กองทรัสต์มกีระแสเงินสดสําหรับการดําเนนิงานเพื่อใช้ในการลงทุน เปน็ทุนสํารองสําหรับการดําเนนิงาน หรือเพื่อใช้ในการอ่ืน ๆ  

เงินทุนเหล่านีแ้มจ้ะเพิ่มมลูค่าใหแ้ก่สินทรัพย์ แต่อาจมไิด้เพิ่มราคาตลาดใหแ้ก่หนว่ยทรัสต์ด้วย หากกองทรัสต์ไมส่ามารถดําเนนิ

งานให้เป็นไปตามความคาดหมายของตลาดได้ ท้ังในแง่ของการหารายได้ในอนาคตหรือการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนแก่ผู้ถือ

หนว่ยทรัสต์ ราคาตลาดของหนว่ยทรัสต์ของกองทรัสต์ก็อาจได้รับผลกระทบด้านลบ

 นอกจากนั้น หน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขายไม่ใช่ผลิตภัณฑ์ทางการเงินซึ่งคุ้มครองเงินลงทุน และการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของ

ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ไมใ่ช่ลักษณะของการเข้าทําสัญญาใหกู้้ยืมเงินหรือเปน็การได้รับประกันว่า ผูถื้อหนว่ยทรัสต์จะได้เงินท่ีตนลงทุน

คืนท้ังจํานวน ในกรณีท่ีมีการเลิกกองทรัสต์หรือมีการชําระบัญชีกองทรัสต์นั้น ผู้ถือหน่วยทรัสต์อาจสูญเสียเงินลงทุนของตนใน

หนว่ยทรัสต์บางส่วนหรือท้ังหมดได้

รายงานประจำป 2568 55



4.4 ความเส่ียงเก่ียวกับความสามารถในการจายประโยชนตอบแทนแกผูถอืหนวยทรสัต และผลตอบแทนท่ีผูลงทนุได

รบัจากหนวยทรสัต นอยกวาผลตอบแทนท่ีกองทรสัตไดรบัจากการดำเนินการของทรพัยสินหลักท่ีกองทรสัต

เขาลงทุน
 รายได้ท่ีกองทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนในทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนนั้นข้ึนอยู่กับปจัจัยหลายประการ รวมท้ัง

จํานวนเงินรายได้ค่าเช่าท่ีได้รับ ตลอดจนอัตราค่าใช้จ่ายเก่ียวกับทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนและค่าใช้จ่ายในการดําเนิน

การท่ีเกิดขึ้น หากทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนไม่ก่อให้เกิดรายได้ในจํานวนท่ีเพียงพอ กระแสเงินสดของกองทรัสต์ และ

ความสามารถในการจ่ายประโยชนต์อบแทนของกองทรสัต์อาจได้รบัผลกระทบด้านลบ บรษัิทฯ ไมส่ามารถรบัรองได้ว่าจะสามารถ

จ่ายประโยชนต์อบแทน หรือรักษาอัตราการจ่ายประโยชนต์อบแทนไว้ในระดับเดิมได้ นอกจากนี ้ยังไมส่ามารถรับรองได้ว่าระดับ

ของประโยชนต์อบแทนท่ีจ่ายจะเพิม่ขึ้นเมื่อเวลาผา่นไป อีกท้ังไมส่ามารถรบัรองได้ว่าเพิม่อัตราค่าเชา่ได้เมื่อมกีารต่อสญัญา หรอื

ว่ารายได้ค่าเชา่จากการขยายอสงัหารมิทรพัย ์หรอืการได้มาซ่ึงอสงัหารมิทรพัย์เพิม่เติมนั้นจะเพิม่สงูข้ึน และทําใหร้ายได้ของกอง

ทรัสต์เพิ่มสูงขึ้น อันจะเปน็ผลใหก้องทรัสต์สามารถจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ในจํานวนเพิ่มสูงขึ้นได้

 นอกจากนี ้ผลตอบแทนท่ีได้รับจากทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนยังขึ้นอยู่กับจํานวนรายได้สุทธจิากทรัพย์สิน และ

คํานวณเปน็เงินได้โดยหกัรายจ่ายท่ีเกิดขึ้นจากการเปน็เจ้าของกรรมสทิธิห์รอืมสีทิธกิารเชา่ การดําเนนิงาน การบรหิารจัดการ และ

การใหเ้ช่าเปรียบเทียบกับมลูค่าปจัจุบันของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน อย่างไรก็ดี สําหรับผลตอบแทนจากหนว่ยทรัสต์

ขึ้นอยู่กับประโยชนต์อบแทนท่ีจ่ายได้เมื่อเปรียบเทียบกับราคาเสนอขายหนว่ยทรัสต์สําหรับนกัลงทุนท่ีจองซื้อหนว่ยทรัสต์ และ/

หรอื ราคาตลาดสําหรบันกัลงทนุท่ีได้ซื้อหนว่ยทรสัต์ในตลาดรอง แมว่้าผลตอบแทนท่ีผูล้งทุนได้รบัจากหนว่ยทรสัต์ อาจจะมคีวาม

เก่ียวข้องเชื่อมโยงกับผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ ได้รับจากการดําเนนิการของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน แต่ผลตอบแทน

สองประเภทนีแ้ตกต่างกัน 

 ท้ังนี ้ในการคํานวณผลตอบแทนท่ีผูล้งทุนได้รบัจากหนว่ยทรสัต์นัน้ จะพจิารณาจากผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ ได้รบัจากการ

ให้เช่าหรือให้ใช้พื้นท่ีของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนเท่านั้นไม่ได้ โดยจะต้องคํานวณเป็นเงินได้หลังหักรายจ่ายท่ีเกิดขึ้น

จากการดําเนนิงาน รวมท้ังแต่ไมจํ่ากัดเพยีงค่าใชจ่้ายในการบรหิารจัดการ การใหเ้ชา่ การชําระคืนเงินต้นจากการกูย้มืท่ีถึงกําหนด

ชําระ ภาระผกูพนัอ่ืนท่ีถึงกําหนดชําระโดยพจิารณาสถานะเงินสด และค่าใชจ่้ายอ่ืนใดของกองทรสัต์ ดังนัน้ ผลตอบแทนท่ีผูล้งทนุ

ได้รับจากหนว่ยทรัสต์จึงนอ้ยกว่าผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการดําเนนิการของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน

4.5 เงนิคนืทุนจากการเลิกกองทรสัตอาจจะนอยกวาจำนวนเงนิทีผู่ถอืหนวยทรสัตไดลงทุนจากการเสนอขายหนวย

ทรัสต
 ในกรณท่ีีมกีารเลิกกองทรสัต์ บรษัิทฯ ไมส่ามารถรบัประกันได้ว่าผูถื้อหนว่ยทรสัต์จะได้รบัเงินลงทนุของตนคืนไมว่่าท้ังหมด

หรือบางส่วนท้ังนีข้ึ้นอยู่กับสาเหตุ วิธกีารของการเลิกกองทรัสต์ หลักเกณฑ์การจําหนา่ยทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

4.6 ความเส่ียงจากมูลคาทรพัยสินสุทธิของกองทรสัต อาจมิไดเปนมูลคาท่ีแทจรงิซึง่กองทรสัต จะไดรบัหากมกีาร

จำหนายทรัพยสินออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต
 มลูค่าทรัพย์สินสุทธขิองกองทรัสต์ ณ ท่ีนี ้ได้คํานวณโดยใช้ข้อมลูจากรายงานการประเมนิค่าทรัพย์สินท่ีลงทุนเปน็ข้อมลู

พื้นฐาน ดังนัน้ ในกรณท่ีีกองทรสัต์ต้องจําหนา่ยทรพัยส์นิของกองทรสัต์เพื่อการปรบัโครงสรา้งการลงทุนหรอืเพื่อการเลิกกองทรสัต์ 

มลูค่าดังกล่าวอาจมไิด้เปน็มลูค่าท่ีแท้จริงซึ่งกองทรัสต์จะได้รับหากมกีารจําหนา่ยทรัพย์สินออกไปท้ังหมด หรือบางส่วนดังกล่าว

4.7 ความเสี่ยงจากการขาดสภาพคลองในการซื้อขายหนวยทรัสตในตลาดหลักทรัพย
 เนื่องจากกองทรัสต์เป็นกองทรัสต์ประเภทปิด (ไม่รับซื้อคืนหน่วยทรัสต์) ซึ่งจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ สภาพคล่อง

ในการซื้อขายหน่วยทรัสต์จะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซื้อขายหน่วยทรัสต์นั้นในตลาดหลักทรัพย์ ซึ่งอยู่บนพื้นฐาน

ของปริมาณความต้องการของผูซ้ื้อ-ผูข้าย (Bid-Offer) ซึ่งปริมาณความต้องการของผูซ้ื้อ-ผูข้าย (Bid-Offer) ขึ้นอยู่กับปจัจัยหลาย

ประการท่ีกองทรัสต์ไมส่ามารถควบคุมได้ ดังนั้น จึงมคีวามเสี่ยงท่ีหนว่ยทรัสต์นีจ้ะขาดสภาพคล่องในการซื้อขายได้

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน56



4.8 ความเสี่ยงดานภาษีและคาธรรมเนียม
 ในอนาคตภาระภาษีและค่าธรรมเนียมท่ีเรียกเก็บจากการประกอบกิจการของกองทรัสต์อาจเปล่ียนแปลงไปจากอัตราใน

ปจัจุบนั เชน่ การโอน หรอืรบัโอนสทิธกิารเชา่ หรอืการซ้ือ ขาย โอน หรอืรบัโอนกรรมสิทธิใ์นอสงัหารมิทรพัยใ์นอนาคตอาจมภีาระ

ภาษีและค่าธรรมเนยีมท่ีเกิดจากการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนกรรมสิทธิ ์หรือ โอน หรือรับโอนสิทธกิารเช่าในอสังหาริมทรัพย์ซึ่ง

กองทรสัต์อาจต้องรบัภาระท้ังหมดหรอืบางสว่น โดยท่ีอัตราค่าธรรมเนยีมและอัตราภาษีท่ีกองทรสัต์จะต้องชําระอาจแตกต่างจาก

อัตราท่ีเรียกเก็บในปจัจุบัน

ขอพิพาททางกฎหมาย

 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์ไมม่คีดีหรือข้อพิพาททางกฎหมาย
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 กองทรสัต์มนีโยบายการบรหิารจัดการและกํากับดแูลกองทรสัต์ใหเ้ปน็ไปตามข้อตกลงและเง่ือนไขแหง่สญัญาก่อต้ังทรสัต์ 

และกฎหมาย กฎเกณฑ์ ประกาศท่ีเก่ียวขอ้งของคณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรพัยแ์หง่ประเทศไทย รวมท้ัง

มีคู่มือโครงสร้างการจัดการและระบบงานในการบริหารจัดการกองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อกําหนดหน้าท่ี

และขอบเขตในการดําเนินงานของกองทรัสต์ เพื่อกํากับดูแลกองทรัสต์ให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล มีความ

ถูกต้อง โปร่งใส และตรวจสอบได้ ท้ังนี้ ยังมีฝ่ายกํากับตรวจสอบบริหารและจัดการความเสี่ยง ทําหน้าท่ีกํากับดูแลการบริหาร

และจัดการความเสี่ยงในแต่ละส่วนงานอย่างเหมาะสม ซึ่งการดําเนนิงานของผูจั้ดการกองทรัสต์และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ใน

การจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์จะอยู่ภายใต้การควบคุมและกํากับดูแลการโดยทรัสตี เพื่อใหก้ารบริหารจัดการเปน็ประโยชน์

ต่อกองทรัสต์และผูถื้อหนว่ยทรัสต์โดยรวม กอปรกับมคีณะกรรมการจํานวน 1 ชุด ประกอบไปด้วย กรรมการจํานวน 8 ท่าน โดย 

4 ท่านเปน็กรรมการอิสระ และไมไ่ด้มกีารแต่งต้ังคณะกรรมการชุดย่อย 

1. การประชุมของผูจัดการกองทรัสต
 ผูจั้ดการกองทรัสต์กําหนดใหม้กีารประชุมคณะกรรมการอย่างนอ้ย 4 ครั้งต่อป ีซึ่งในป ี2568 มกีารจัดประชุมรวมท้ังสิ้น 

5 ครั้ง และในการประชุมคณะกรรมการทกุครั้งจะต้องมกีรรมการเข้ารว่มประชุมเกินกว่าครึ่งหนึ่งของจํานวนกรรมการท้ังหมด จึง

จะครบเปน็องค์ประชุมโดยมติของท่ีประชุมกรรมการใหถื้อตามเสียงข้างมากของกรรมการท่ีมาประชุม ท้ังนี ้กรรมการผูม้สี่วนได้

เสียในเรื่องนั้นๆ จะต้องงดเข้าร่วมพิจารณาและไมม่สีิทธอิอกเสียง เพื่อใหค้ณะกรรมการพิจารณารับทราบและอนมุติัการดําเนนิ

การท่ีจําเปน็ในการดําเนนิงาน ในเรื่องดังต่อไปนี ้เช่น

1) ผลประกอบการของทางผูจั้ดการกองทรัสต์และกองทรัสต์

2) งบประมาณประจําปขีองกองทรัสต์ แผนธุรกิจ รวมถึงกลยุทธท์างธุรกิจของกองทรัสต์ท่ีได้จัดทําขึ้น

3) ความคืบหน้าในการดําเนินการตามแผนธุรกิจ ด้วยความร่วมมือและสนับสนุนจากผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ในการ

จัดหาผลประโยชน์ให้แก่กองทรัสต์ รวมท้ังปัญหาและอุปสรรคท่ีเกิดข้ึน และแนวทางในการดําเนินการแก้ไขปัญหา

และอุปสรรคดังกล่าว

4) ผลการปฏิบติังานของฝา่ยงานต่าง ๆ  ในผูจั้ดการกองทรสัต์ อันได้แก่ ฝา่ยกํากับตรวจสอบบรหิารและจัดการความเสีย่ง 

ฝา่ยบรหิารสนิทรพัย ์และฝา่ยบญัชแีละสนบัสนนุการปฏิบัติงาน รวมท้ังปญัหาและอุปสรรคท่ีเกิดข้ึนในการปฏิบติังาน 

และแนวทางในการแก้ไขปญัหาและอุปสรรคดังกล่าว

5) แนวทางในการดําเนนิการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนท่ีสําคัญเก่ียวกับการดําเนนิงานของกองทรัสต์

6) รายการระหว่างกันและรายการใดๆ ท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขัดแย้งทางผลประโยชนกั์บการดําเนนิงานของกองทรัสต์

7) เรื่องใด ๆ ก็ตามท่ีต้องมกีารพิจารณาและอนมุติัโดยท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์

 ในการประชุมคณะกรรมการผูจั้การกองทรัสต์ ประธานในท่ีประชุมจะเปดิโอกาสใหก้รรมการทุกท่านได้แสดงความคิดเหน็

อย่างเปดิเผยก่อนการลงคะแนน และสรุปมติของท่ีประชุมในแต่ละวาระการประชุมโดยผูจั้การกองทรสัต์ จะจัดทําบันทึกรายงาน

การประชุมคณะกรรมการเปน็ลายลักษณ์อักษร รวมท้ังเอกสารท่ีเก่ียวข้องกับการประชุมดังกล่าว

การกำกับดูแลกองทรัสต

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน58



2. การดูแลเรื่องการใชขอมูลภายใน
 เพื่อให้เป็นไปตามหลักการกํากับดูแลกิจการท่ีดีเรื่องการเปิดเผยข้อมูลของผู้จัดการกองทรัสต์ และความถูกต้อง โปร่งใส 

และตรวจสอบได้ รวมท้ังเปน็ไปตามข้อตกลงและเง่ือนไขแหง่สัญญาก่อต้ังทรัสต์ และกฎหมาย กฎเกณฑ์ ประกาศท่ีเก่ียวข้องของ

คณะกรรมการ ก.ล.ต. สํานกังาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย ผูจั้ดการกองทรัสต์ ได้กําหนดนโยบายการควบคุม

และดูแลกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของผูจั้ดการกองทรัสต์ ในการซื้อขายหนว่ยทรัสต์ และการเปดิเผยข้อมลู ดังนี้

1) ใหก้รรมการ ผูบ้รหิาร รวมถึงผูดํ้ารงตําแหนง่ระดับบรหิารท่ีเปน็ระดับผูจั้ดการฝา่ยขึน้ไปหรอืเทียบเท่า และผูป้ฏิบัติงาน

ท่ีเก่ียวขอ้ง ท่ีได้รบัทราบขอ้มลูภายในท่ีเปน็สาระสําคัญซึ่งมผีลต่อการเปล่ียนแปลงราคาหนว่ยทรสัต์ ระงับการซื้อขาย

หนว่ยทรสัต์  ในชว่งเวลาก่อนท่ีจะเผยแพรง่บการเงินหรอืเผยแพรเ่ก่ียวกับฐานะการเงินและสถานะของกองทรสัต์ รวม

ถึงการประกาศจ่ายเงินปนัผล เปน็เวลาอย่างนอ้ย 30 วัน ก่อนการเปดิเผยข้อมลูต่อสาธารณชน และจะสามารถทําการ

ซื้อขายได้เมื่อครบ 24 ชั่วโมงภายหลังการเปดิเผยข้อมลูใหแ้ก่สาธารณชนแล้ว 

2) กรรมการและผู้บริหารของผู้จัดการกองทรัสต์ มีหน้าท่ีรายงานการถือและการเปล่ียนแปลงการถือหน่วยทรัสต์ต่อ

สํานกังาน ก.ล.ต.โดยตรง และรายงานต่อฝา่ยกํากับตรวจสอบฯ ตามประกาศก.ล.ต.ท่ี สจ.54/2561 ลว. 4 ตุลาคม 2561 

ท่ีมผีลบงัคับใชต้ั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2562 นอกจากนีต้้องรายงานการถือและการเปล่ียนแปลงการถือหนว่ยทรสัต์ของ

บุคคลท่ีมคีวามสัมพันธกั์บตนเอง ได้แก่

(2.1) คู่สมรสหรือผูท่ี้อยู่กินด้วยกันฉันสามภีริยา

(2.2) บุตรท่ียังไมบ่รรลุนติิภาวะ

(2.3) นติิบุคคลซึ่งตนเอง บุคคลตาม 2.1) และ 2.2) ถือหุน้รวมกันเกินร้อยละ 30 ของจํานวนสิทธอิอกเสียงท้ังหมด

ของนติิบุคคล และการถือหุน้รวมกันเปน็สัดส่วนท่ีมากท่ีสุดของนติิบุคคลนั้น

3) กรณียกเว้นไมต้่องรายงาน เช่น

(3.1) การได้หนว่ยทรัสต์ตามสัดส่วนจํานวนหนว่ยทรัสต์ท่ีผูถื้อหนว่ยทรัสต์แต่ละคนถืออยู่ (Right Offering)

(3.2) การได้หนว่ยทรัสต์มาโดยมรดก

4) ระยะเวลาการรายงาน

(4.1) กรณีเปน็การซื้อจากการเสนอขาย IPO : รายงานภายใน 7 วันทําการนบัแต่วันปดิการเสนอขาย

(4.2) กรณีเปน็การซื้อ ขาย โอน หรือรับโอน : รายงานภายใน 3 วันทําการนบัแต่วันท่ีทํารายการ

5) วิธกีารรายงาน รายงานผา่นระบบ online ของสํานกังานก.ล.ต.

 นอกจากนี ้หา้มมใิหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของผูจั้ดการกองทรัสต์ และผูท่ี้เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกอง

ทรสัต์และบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งของบุคคลนนั้นท่ีได้รบัทราบหรอือาจได้รบัทราบขอ้มลูภายในท่ียงัไมเ่ปดิเผยต่อสาธารณชน ใชข้อ้มลู

ภายในท่ีมีหรืออาจมีผลกระทบต่อการเปล่ียนแปลงราคาของหน่วยทรัสต์ ซ่ึงยังมิได้เปิดเผยต่อสาธารณชน ซ่ึงตนได้ล่วงรู้มาใน

ตําแหน่งหรือฐานะเช่นนั้นมาใช้เพื่อการซื้อหรือขายหรือเสนอซ้ือหรือเสนอขายหรือชักชวนให้บุคคลอ่ืนซ้ือหรือขายหรือเสนอซื้อ 

หรือเสนอขายซึ่งหน่วยทรัสต์ หรือหลักทรัพย์อ่ืน (ถ้ามี) ไม่ว่าท้ังทางตรงหรือทางอ้อม ในประการท่ีน่าจะเกิดความเสียหายแก่ผู้

จัดการกองทรัสต์ ไม่ว่าท้ังทางตรงหรือทางอ้อม และไม่ว่าการกระทําดังกล่าวจะทําเพ่ือประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อ่ืน หรือนาํข้อ

เท็จจริงเช่นนั้น ออกเปดิเผยเพื่อ ใหผู้อ่ื้นกระทํา ดังกล่าว โดยตนได้รับผลประโยชนต์อบแทนหรือไมก็่ตาม
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3. การพิจารณาตัดสินใจลงทุน และการบริหารจัดการกองทรัสต
 การลงทนุของกองทรสัต์ใหเ้ปน็ไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ ทจ. 49/2555 ตลอดจนประกาศ และคําสัง่ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานกังาน ก.ล.ต. ประกาศกําหนดหรือจะแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป นโยบายการลงทุนมดัีงต่อไปนี้

1. การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางตรง
1) กองทรสัต์มนีโยบายการลงทนุในทรพัยส์นิหลักประเภทอสังหารมิทรพัย์ หรอืสิทธกิารเชา่อสังหารมิทรพัย ์(รวมถึงสทิธิ

การเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์) และทรัพย์สินอันเปน็ส่วนควบหรือเครื่องอุปกรณ์ของอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว โดยกอง

ทรัสต์จะลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เชิงพาณิชย์เพื่อให้เช่า หรืออสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยเพื่อให้เช่า ท้ังในและ

ต่างประเทศ ซึ่งรวมถึงแต่ไมจํ่ากัดเพียง อาคารคลังสินค้า ศนูย์กระจายสินค้า อาคารโรงงาน อาคารคลังหอ้งเย็น ดาต้า

เซน็เตอร ์พื้นท่ีเก็บของใหเ้ชา่ (Self-Storage) อาคารสํานกังานใหเ้ชา่ ศนูยก์ารค้า คอมมนูต้ีิ มอลล์ (Community Mall) 

ห้างสรรพสินค้า ตลาดกลางสินค้าการเกษตร พ้ืนท่ีจอดรถให้เช่า สถานบริการหรือสถานกักเก็บน�ามันหรือพลังงาน 

อาคารพาณิชย์ให้เช่า อาคารหรือห้องชุดเพื่อการอยู่อาศัยเพื่อให้เช่า โรงแรม โรงพยาบาล สถานประกอบการด้าน

สุขภาพ สถานศกึษา อาคารสําหรับใช้ประกอบธุรกิจการศกึษา สนามกอล์ฟ สถานประกอบการเพื่อการกีฬา เปน็ต้น 

รวมถึงอสงัหารมิทรพัยอ่ื์นใดท่ีเก่ียวขอ้งกับการ สนบัสนนุ หรอืสง่เสรมิธุรกิจการใหเ้ชา่พื้นท่ีทรพัย์สนิประเภทดังกล่าว 

และทรัพย์สินอ่ืนใดท่ีอาจส่งเสริมการลงทุนของกองทรัสต์

2) กองทรัสต์จะต้องลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อได้มาซึ่งกรรมสิทธิห์รือสิทธคิรอบครอง ท้ังนี ้ในกรณีท่ีเปน็การได้มาซึ่ง

สิทธคิรอบครองต้องเปน็กรณีใดกรณีหนึ่งดังต่อไปนี้

(2.1) เปน็การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ท่ีมกีารออก น.ส. 3 ก.

(2.2) เปน็การได้มาซึง่สทิธกิารเชา่ในอสงัหารมิทรพัยท่ี์มกีารออกตราสารแสดงกรรมสทิธิห์รอืสทิธคิรอบครองประเภท 

น.ส. 3 ก.

ท้ังนี ้เว้นแต่ได้รับการผอ่นผนัจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

3) อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนและได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใด ๆ เว้นแต่ผู้จัดการ

กองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณา โดยมคีวามเหน็เปน็ลายลักษณ์อักษรว่า การอยู่ภายใต้บังคับแหง่ทรัพยสิทธหิรือการ

มีข้อพิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวอย่างมีนัยสําคัญ และเง่ือนไขการได้มาซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์นั้นยังเปน็ประโยชนแ์ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์โดยรวม

4) การทําสัญญาเพื่อใหไ้ด้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนนั้น ต้องไมม่ขี้อตกลงหรือข้อผกูพันใด ๆ ท่ีอาจมผีลให้

กองทรัสต์ไม่สามารถจําหน่ายอสังหาริมทรัพย์ในราคายุติธรรม (ในขณะท่ีมีการจําหน่าย) เช่น ข้อตกลงท่ีให้สิทธแิก่

คู่สัญญาในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ได้ก่อนบุคคลอ่ืน โดยมีการกําหนดราคาไว้แน่นอนล่วงหน้า เป็นต้น 

หรืออาจมผีลใหก้องทรัสต์มหีนา้ท่ีมากกว่าหนา้ท่ีปกติท่ีผูเ้ช่าพึงมเีมื่อสัญญาเช่าสิ้นสุดลง

5) อสงัหารมิทรพัยท่ี์ได้มาต้องพรอ้มจะนาํไปจัดหาประโยชน ์คิดเปน็มลูค่ารวมกันไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสบิหา้) ของ

มลูค่าหนว่ยทรัสต์ท่ีขออนญุาตเสนอขายรวมท้ังจํานวนเงินกู้ยืม ท้ังนี ้กองทรัสต์อาจลงทุนในโครงการท่ียังก่อสร้างไม่

แล้วเสรจ็ได้ โดยมลูค่าของเงินลงทนุท่ีจะทําใหไ้ด้มาและใชพ้ฒันาอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ล้วเสรจ็เพื่อนาํไปจัดหาประโยชน ์

ต้องไมเ่กินร้อยละ 10 (สิบ) ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ (ภายหลังการเสนอขายหนว่ยทรัสต์) และต้องแสดง

ได้ว่าจะมเีงินทุนหมนุเวียนเพียงพอเพื่อการพัฒนาดังกล่าว โดยไมก่ระทบกับความอยู่รอดของกองทรัสต์ด้วย

6) อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์ลงทุนต้องผา่นการประเมนิมลูค่าตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้

(6.1) เป็นการประเมินอย่างเต็มรูปแบบท่ีมีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ์และเป็นไปเพื่อวัตถุประสงค์สาธารณะใน

การเปดิเผยข้อมลูต่อผูล้งทุน เปน็เวลาไมเ่กินกว่า 6 (หก) เดือนก่อนวันยื่นคําขออนญุาต โดยผูป้ระเมนิมลูค่า

ทรัพย์สินอย่างนอ้ย 2 (สอง) ราย และ

(6.2) เปน็ผูป้ระเมนิมลูค่าทรัพย์สินท่ีได้รับความเหน็ชอบจากสํานกังาน ก.ล.ต. 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน60



7) อสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต์ได้มาต้องมมีลูค่ารวมกันไมน่อ้ยกว่า 500,000,000 (หา้รอ้ยล้าน) บาท ท้ังนี ้ในกรณท่ีีจํานวน

เงินท่ีจะได้จากการระดมทุนผา่นการเสนอขายหนว่ยทรัสต์นอ้ยกว่ามลูค่าอสังหาริมทรัพย์ท่ีประสงค์จะลงทุน ผูก่้อต้ัง

ทรัสต์/ผูจั้ดการกองทรัสต์ต้องแสดงได้ว่ามแีหล่งเงินทุนอ่ืนเพียงพอท่ีจะทําใหไ้ด้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว

8) กรณท่ีีกองทรสัต์จะลงทนุเพ่ือใหไ้ด้มาซึ่งสิทธคิรอบครอง โดยการเชา่ช่วงอสงัหารมิทรพัย ์หรอืเชา่อาคาร หรอืโรงเรอืน 

หรอืสิง่ปลกูสรา้งท่ีผูใ้หเ้ชา่มไิด้เปน็เจ้าของกรรมสทิธิต์ามโฉนดท่ีดินหรอืผูม้สีทิธคิรอบครองตามหนงัสอืรบัรองการทํา

ประโยชน ์ผูจั้ดการกองทรสัต์จะจัดใหม้มีาตรการปอ้งกันความเสีย่งหรอืการเยยีวยาความเสยีหายท่ีอาจเกิดขึ้นจากการ

บอกเลิกสัญญาของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ หรือผู้มีสิทธคิรอบครองดังกล่าว การผิดสัญญาเช่า หรือการไม่สามารถ

บงัคับตามสทิธใินสญัญาเชา่ เชน่ จัดใหม้กีารจัดทําข้อตกลงกระทําการจากบุคคลท่ีเก่ียวข้องเพื่อรบัรองการปฏิบติัตาม

สัญญาและชดใชค่้าเสยีหายใหแ้ก่กองทรสัต์ หรอืจัดใหม้ขีอ้สญัญาหรอืขอ้ตกลงท่ีใหสิ้ทธกิองทรสัต์สามารถเขา้ไปแก้ไข

การผิดสัญญาโดยตรงกับเจ้าของกรรมสิทธิห์รือผู้มีสิทธคิรอบครองดังกล่าวได้ และเข้าสวมสิทธเิป็นผู้เช่าได้โดยตรง 

เปน็ต้น และเปดิเผยมาตรการปอ้งกันความเสี่ยงดังกล่าวต่อทรัสตีและผูถื้อหนว่ยทรัสต์/ผูล้งทุน

9) กรณีท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ และผู้จัดการกองทรัสต์ประสงค์จะจัดหาผลประโยชน์จาก

อสงัหารมิทรพัย์ดังกล่าว โดยการใหเ้ชา่แก่เจ้าของเดิม ผูจั้ดการกองทรสัต์ต้องกําหนดค่าเชา่ท่ีเรยีกเก็บจากเจ้าของเดิม

ท้ังในสว่นราคาค่าเชา่และเง่ือนไขการเชา่ในลักษณะท่ีเปน็ธรรมเนยีมทางการค้าปกติเสมอืนเปน็หรอืไมด้่อยกว่าการทํา

ธุรกรรมกับคู่ค้าท่ัวไปท่ีเปน็บุคคลภายนอก

2. การลงทุนในทรัพยสินหลักและอุปกรณโดยทางออม  
 การลงทนุโดยทางอ้อม เปน็การลงทนุในทรพัยส์นิหลักของกองทรสัต์ผา่นการถือหุน้ในบรษัิทท่ีจัดต้ังขึ้นหรอืผา่นการลงทนุ

ในทรสัต์อ่ืนโดยมวัีตถปุระสงค์เพื่อดําเนนิการในลักษณะเดียวกันกับกองทรสัต์ตามประกาศ ทจ. 49/2555 โดยการลงทนุดังกล่าว

ต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ ดังนี้

1) เปน็การลงทนุผา่นบรษัิทท่ีจัดต้ังขึ้นโดยมวัีตถปุระสงค์เพื่อการดําเนนิการในลักษณะเดียวกันกับกองทรสัต์ไมว่่าบรษัิท

เดียวหรือหลายบรษัิท โดยการถือหุน้หรอืตราสารหนีท่ี้ออกโดยบรษัิทดังกล่าว หรอืการเขา้ทําสญัญาท่ีมลัีกษณะเปน็การ

ใหกู้ย้มืเงินกับบรษัิทดังกล่าว ท้ังนี ้บรษัิทดังกล่าวต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 3 และเปน็การลงทนุในทรสัต์อ่ืนโดย

มวัีตถปุระสงค์เพื่อลงทนุในทรพัย์สินหลักของกองทรสัต์ ท้ังนี ้กรณท่ีีเปน็การขออนญุาตเสนอขายหนว่ยทรสัต์เพื่อการ

เพิ่มทุน ต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ในข้อ 4

2) เปน็การลงทุนในทรัสต์อ่ืนโดยมวัีตถุประสงค์เพื่อลงทุนในทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์

3) บริษัทท่ีกองทรัสต์มกีารลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อม ต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้

(3.1) เปน็บริษัทท่ีกองทรัสต์เปน็เจ้าของ (wholly-owned subsidiary)

(3.2) ในกรณีท่ีผู้ท่ีจะจําหน่าย จ่าย โอน ให้เช่าหรือให้สิทธิในทรัพย์สินหลักดังกล่าวมิใช่บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ

 ผูจั้ดการกองทรัสต์ ต้องเปน็บริษัทท่ีเข้าลักษณะใดลักษณะหนึ่งดังต่อไปนี้

(ก) บรษัิทท่ีมกีองทรสัต์เปน็ผูถื้อหุน้ไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสบิหา้) ของจํานวนหุน้ท่ีจําหนา่ยได้แล้วท้ังหมด 

และไมน่อ้ยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบหา้) ของจํานวนสิทธอิอกเสียงท้ังหมดของบริษัทนั้น  

(ข) บรษัิทท่ีมกีองทรสัต์หรอืบรษัิทตามขอ้ (ก) เปน็ผูถื้อหุน้รวมกันไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสบิหา้) ของจํานวน

หุน้ท่ีจําหนา่ยได้แล้วท้ังหมด และไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 75 (เจ็ดสบิหา้) ของจํานวนสทิธอิอกเสยีงท้ังหมดของ

บรษัิทนัน้

(ค) บริษัทท่ีถูกถือหุ้นต่อไปเป็นทอด ๆ ไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจํานวนหุ้นท่ีจําหน่ายได้แล้ว

ท้ังหมด และไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 (เจ็ดสิบห้า) ของจํานวนสิทธอิอกเสียงท้ังหมดของบริษัทนั้น โดยเริ่ม

จากการถือหุน้ของข้อ (ก) หรือ ข้อ (ข) 

  การถือหุ้นในบริษัทตามวรรคหนึ่งไม่ว่าในชั้นใด ต้องมีสิทธิออกเสียงไม่น้อยกว่าจํานวนท่ีกฎหมาย

ของประเทศท่ีบริษัทนั้นจัดต้ังขึ้นได้กําหนดไว้สําหรับการผา่นมติท่ีมนียัสําคัญ โดยการถือหุน้ในชั้นสุดท้าย

เมื่อคํานวณโดยวิธตีามสัดส่วน (pro rata basis) แล้ว ต้องมจํีานวนหุน้ท่ีกองทรสัต์ถือไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 51

 (หา้สิบเอ็ด) ของจํานวนหุน้ท่ีจําหนา่ยได้แล้วท้ังหมดของบริษัทในชั้นสุดท้าย

รายงานประจำป 2568 61



(3.3) เปน็บริษัทท่ีกองทรัสต์ไมส่ามารถถือหุน้ในบริษัทดังกล่าวได้ถึงสัดส่วนตามข้อ (3.1) หรือ ข้อ (3.2) เนื่องจากมี

ข้อจํากัดตามกฎหมายอ่ืน โดยกองทรัสต์หรือบริษัทตามข้อ (3.1) หรือ ข้อ (3.2) ต้องถือหุน้รวมกันไมน่อ้ยกว่า

จํานวนขั้นสูงท่ีสามารถถือได้ตามกฎหมายดังกล่าว ซึ่งต้องไมน่อ้ยกว่าร้อยละ 40 (สี่สิบ) ของจํานวนสิทธอิอก

เสียงท้ังหมดของบริษัทนั้น และแสดงได้ว่ากองทรัสต์มีส่วนร่วมในการบริหารจัดการบริษัทดังกล่าวอย่างน้อย

ตามสัดส่วนการถือหุน้ในบริษัทนั้นด้วย

4) ในกรณีท่ีเป็นการขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์เพื่อการเพิ่มทุน การลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมของกอง

ทรัสต์ต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนีด้้วย

(4.1) กรณท่ีีกองทรสัต์จะมกีารลงทุนในทรพัย์สินหลักโดยทางอ้อมผา่นการลงทุนในตราสารหนีห้รอืการเข้าทําสญัญา

ท่ีมลัีกษณะเปน็การใหกู้้ยืมเงินกับบรษัิทตามขอ้ 3) บรษัิทใด หากสดัสว่นการลงทนุหรอืการใหกู้้ยมืเงินดังกล่าว

เกินกว่าสดัสว่นท่ีกองทรสัต์และบรษัิทอ่ืนตามข้อ 3) ถือหุน้รวมกันในบรษัิทนัน้ ต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อ

ไปนี ้

(ก) ได้รับความเหน็ชอบจากทรัสตีใหล้งทุนหรือเข้าทําสัญญาดังกล่าว 

(ข) ได้รบัมติจากท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์อนมุติัการลงทนุหรอืการเขา้ทําสญัญาดังกล่าว โดยหนงัสอืนดัประชุม

ท่ีจัดส่งให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องมีข้อมูลตามท่ีกําหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ข้อมูลอันเป็นสาระสําคัญ

ต่อการตัดสินใจของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ และข้อมลูดังต่อไปนี้

• เหตุผลและความจําเปน็ในการลงทุนหรือการเข้าทําสัญญาดังกล่าว

• ความสมเหตุสมผลของอัตราดอกเบี้ย

• เง่ือนไขการชําระคืนเงินต้น

(4.2) กรณีท่ีกองทรัสต์จะมีการลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยทางอ้อมผ่านการถือหุ้นในบริษัทตามข้อ (3.2) หรือ ข้อ 

(3.3) ต้องได้รับมติจากท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์อนมุติัการลงทุนดังกล่าว โดยหนงัสือนดัประชุมท่ีจัดส่งใหแ้ก่

ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ต้องมขีอ้มลูตามท่ีกําหนดไว้ในสญัญาก่อต้ังทรสัต์นี ้ข้อมลูอันเปน็สาระสําคัญต่อการตัดสนิใจ

ของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ และข้อมลูดังนี้

(ก) ความเสี่ยงจากการลงทุนโดยการถือหุน้ในสัดส่วนดังกล่าว

(ข) รายละเอียดเก่ียวกับเง่ือนไขท่ีสําคัญของการร่วมลงทุน การแบ่งกําไรและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกอง

ทรัสต์กับผูถื้อหุน้รายอ่ืนของบริษัท การมผีลใช้บังคับของสัญญาระหว่างกองทรัสต์กับผูถื้อหุน้รายอ่ืนของ

บริษัท ข้อจํากัดในการจําหนา่ยหุน้ของบริษัทท่ีกองทรัสต์ถือ และความเหน็ของท่ีปรึกษากฎหมายในเรื่อง

ดังกล่าว

(4.3) กรณีท่ีกองทรัสต์จะมกีารลงทุนในทรัพย์สินหลักโดยอ้อมผา่นการถือหุน้ในบริษัทตามข้อ (4.2) (ก) หรือ (4.2) 

(ข) ต้องได้รับมติจากท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์อนมุติัการลงทุนดังกล่าว โดยต้องเปน็ไปตามหลักเกณฑ์ใน ข้อ 

(4.1) หรือ ข้อ (4.2) แล้วแต่กรณีโดยอนโุลม  

5) แสดงได้ว่ามมีาตรการหรอืกลไกท่ีจะทําใหท้รสัตีและผูจั้ดการกองทรัสต์สามารถดแูลและควบคุมใหบ้รษัิทดังกล่าวมกีาร

ประกอบกิจการเปน็ไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ และหลักเกณฑ์ในประกาศ ทจ. 49/2555 และประกาศอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง

ตามท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. กําหนดในทํานองเดียวกับกรณีลงทุนในทรัพย์สินหลักและอุปกรณ์โดยทางตรง

4. วิธีการไดมาและจำหนายไปซึ่งทรัพยสินหลัก
1) ในการได้มาซึ่งทรัพย์สินหลักแต่ละครั้ง ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องดําเนินการตรวจสอบและสอบทาน (การทํา Due 

Diligence) ข้อมูลและสัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับทรัพย์สินหลัก (ถ้ามี) ในเรื่อง สภาพของอสังหาริมทรัพย์ ข้อมูล

กฎหมายของอสังหารมิทรพัย์ท่ีจะลงทนุ และความสามารถของคู่สญัญาในการเขา้ทํานติิกรรม และขอ้มลูด้านการเงิน

ของอสังหาริมทรัพย์และความเหมาะสมอ่ืน ๆ ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์นั้นโดยในกรณีท่ีเจ้าของ ผูใ้หเ้ช่า หรือ

 ผูโ้อนสทิธกิารเชา่อสงัหารมิทรพัย์เปน็บุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจั้ดการกองทรสัต์ ผูจั้ดการกองทรสัต์จะจัดใหม้ท่ีีปรกึษา

ทางการเงินใหค้วามเหน็เก่ียวกับการวิเคราะหข์้อมลูดังกล่าวด้วย 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน62



2) ในกรณีท่ีอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทุนอยู่ในต่างประเทศ ต้องจัดใหม้คีวามเหน็ของท่ีปรึกษาทางกฎหมายท่ีเชี่ยวชาญใน

กฎหมายของประเทศนั้นประกอบการตรวจสอบและสอบทานด้วย 

3) การจําหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก ผู้จัดการกองทรัสต์ต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินหลัก ให้เป็นไปตาม

 หลักเกณฑ์การจําหนา่ยไปโดยเปดิเผยสาระของรายการตามท่ีกําหนด

4) การจําหน่ายทรัพย์สินหลักก่อนครบ 1 (หนึ่ง) ปีนับแต่วันท่ีกองทรัสต์ได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักนั้น และการจําหน่าย

ทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ได้มาซึ่งกรรมสิทธิใ์ห้แก่เจ้าของเดิมจะต้องเป็นไปตามข้อกําหนดในเรื่องการจําหน่ายไปซ่ึง

ทรัพย์สินหลัก 

5) ในการพิจารณาอนมุติั ขึ้นอยู่กับประเภทรายการและขนาดของธุรกรรม โดยมหีลักเกณฑ์ในการพิจารณาดังต่อไปนี้

ขนาดธุรกรรม กรรมการ
ผูจัดการ

ผูถือ
หนวยทรัสต

คณะกรรมการ
บริษัท

อำนาจอนุมัติ

ขนาดธุรกรรมท่ีมมีลูค่าไมเ่กิน 1,000,000 บาท

ขนาดธุรกรรมท่ีมมีลูค่ามากกว่า 1,000,000 บาท และนอ้ยกว่า

ร้อยละ 30 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

ขนาดธุรกรรมต้ังแต่ร้อยละ 30 ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกอง

ทรัสต์ขึ้นไป ต้องได้รับมติของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมา

ประชุมและมสีิทธอิอกเสียง

6) การขอความเห็นชอบจากทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ ให้ผู้จัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีจัดมีให้เอกสาร

ขอความเห็นชอบหรือหนังสือเชิญประชุม แล้วแต่กรณี แสดงความเห็นของตนเก่ียวกับลักษณะธุรกรรมการได้มาซึ่ง

ทรพัยส์นิหลักเพิม่เติม พรอ้มท้ังเหตผุลและข้อมลูประกอบท่ีชดัเจน และใหท้รสัตีมหีนา้ท่ีใหค้วามเหน็เก่ียวกับลักษณะ

ของธุรกรรมในประเด็นว่าเปน็ไปตามสัญญา และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องหรือไม่

5. การคัดเลือกผูบริหารอสังหาริมทรัพย
1) ฝา่ยบรหิารจัดการทรพัย์สินจัดหาผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์เพื่อว่าจ้างใหจั้ดการอสงัหารมิทรพัยข์องกองทรสัต์ภายใต้

คุณสมบัติ เช่น การบํารุงรักษาทรัพย์สินภายในอาคาร ระบบการบริหารจัดการพื้นท่ีเช่า การดูแลและใหบ้ริการผูเ้ช่า

 การควบคุมระบบรายได้ การควบคุมระบบค่าใช้จ่าย การติดตามหนี้ และปัจจัยอ่ืน ๆ ท่ีสําคัญ เพื่อให้ได้ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ท่ีสามารถบริหารจัดการทรัพย์สินของกองทรัสต์ได้เป็นอย่างดี และสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่กองทรัสต์

และผูถื้อหนว่ยทรัสต์ได้

2) พจิารณาคัดเลือกผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์โดยอาจต่อสญัญากับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายเดิมหากผลการปฏิบติังาน

ท่ีผา่นมาเปน็ท่ีนา่พอใจ แต่หากพจิารณาแล้วไมต่่อสญัญาจะดําเนนิการสรรหารายใหมโ่ดยประเมนิจากประสบการณ์ 

ชื่อเสียง และผลงานในอดีตของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์รายใหมแ่ต่ละราย

3) พิจารณาอัตราค่าตอบแทนของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ท่ีผ่านการคัดเลือก โดยอาจพิจารณาหรือกําหนดจากระดับ

ความสามารถและความเหมาะสมกับราคาตลาด

4) เมื่อพจิารณาอัตราค่าตอบแทนแล้วเหน็ว่า อัตราดังกล่าวอาจไมเ่ปน็ไปตามระดับความสามารถหรอืยงัไมม่คีวามเหมาะสม

 พอจะใหม้กีารต่อรองราคาในอัตราท่ีเหมาะสม

5) เมื่อผา่นการตกลงอัตราค่าตอบแทนแล้ว จะจัดทําสัญญาแต่งต้ังผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์และเสนอผูม้อํีานาจลงนาม 

รายงานประจำป 2568 63



6. การติดตามดูแลการปฏิบัติงานของผูบริหารอสังหาริมทรัพย
  ผูจั้ดการกองทรสัต์จะจัดใหม้รีะบบในการติดตาม ควบคุม การปฏิบัติงานของผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์  โดยดําเนนิการดังนี ้

1) ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยดํ์าเนนิการจัดทําแผนการทํางานของผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ โดยแผนงานดังกล่าวครอบคลมุ

หนา้ท่ีต่าง ๆ ตามท่ีกําหนดไว้ในสัญญาแต่งต้ังอสังหาริมทรัพย์ และเปน็ไปตามข้อกําหนดต่าง ๆ 

2) กําหนดใหผู้บ้รหิารอสงัหารมิทรพัยร์ายงานผลการปฏิบัติงานตามหนา้ท่ีอย่างสม�าเสมอ โดยรายงานผลการปฏิบติังาน

ในการประชุม และจัดส่งรายงานผลการปฏิบัติงานใหผู้จั้ดการกองทรัสต์รับทราบ 

3) ผูจั้ดการกองทรัสต์โดยฝา่ยกํากับตรวจสอบฯ และฝา่ยบริหารสินทรัพย์ มกีารตรวจสอบหนา้ท่ีของผูบ้ริหารสินทรัพย์

ตามท่ีกําหนดในรายการตรวจสอบ (Checklist) เพื่อใหดํ้าเนนิการเปน็ไปตามแผนท่ีวางไว้

4) ผู้จัดการกองทรัสต์ มีการควบคุมเก่ียวกับการจัดซื้อจัดจ้างของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ เพื่อให้มั่นใจได้ว่ากองทรัสต์

ได้รับสินค้าหรือบริการท่ีเหมาะสมกับค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้น 

  ท้ังนี ้ในป ี2568 ผูจั้ดการกองทรสัต์ได้ประเมนิผลการปฏิบัติงานของผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ในรอบปบัีญช ีสิน้สุดวันท่ี 31 

ธนัวาคม 2568 โดยผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยไ์ด้ปฏิบติัหนา้ท่ีได้เหมาะสมตามหนา้ท่ีท่ีระบุในสญัญาแต่งต้ังผูบ้รหิารอสังหารมิทรพัย์ 

และไมพ่บข้อผดิพลาดท่ีส่งผลกระทบต่อผลการดําเนนิการของกองทรัสต์ฯ อย่างมนียัสําคัญ 

7. การติดตามดูแลผลประโยชนของกองทรัสต
  ผู้จัดการกองทรัสต์จะจัดให้มีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ เพื่อรักษาประโยชน์

สูงสุดของกองทรัสต์และผูถื้อหนว่ยทรัสต์ โดยจะจัดใหม้แีนวทางดังนี้

1) ติดตามผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยการเปรียบเทียบกับงบประมาณประจําปี รวมถึงผลประกอบ

การของกองทรัสต์ในปท่ีีผา่นมา เพื่อใหก้ารประกอบการของอสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนได้รับผลกําไร และ

ในกรณท่ีีผลประกอบการของอสงัหารมิทรพัยท่ี์กองทรสัต์เข้าลงทนุไมเ่ปน็ไปตามเปา้หมายท่ีคาดไว้ โดยจะดําเนนิการ

วิเคราะห์เพ่ือหาสาเหตุ และพัฒนาแผนงานในการดําเนินงาน เพื่อปรับปรุงผลการดําเนินงานของอสังหาริมทรัพย์ท่ี

กองทรัสต์เข้าลงทุน ใหเ้ปน็ไปตามเปา้หมายหรือท่ีคาดการณ์ไว้

2) ประสานงานกับทรัสตีหรือบุคคลท่ีได้รับมอบหมายจากทรัสตี เพื่ออํานวยความสะดวกในการสํารวจทรัพย์สินหลัก

3) บริหารจัดการงบประมาณของกองทรัสต์และเงินสดหมนุเวียนของกองทรัสต์

4) จัดทํางบการเงินของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ีกําหนดตามกฎหมายว่าด้วยการบัญชี และเปิดเผยงบ

การเงินตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนด

5) เบิกจ่ายค่าใช้จ่ายของกองทรัสต์ เฉพาะกรณีท่ีเป็นการเบิกจ่ายจากบัญชีเพื่อการดําเนินงานประจําวัน หรือเพื่อ

วัตถุประสงค์อ่ืน ๆ ท่ีตกลงร่วมกันกับทรัสตี ภายใต้วงเงินท่ีได้รับอนมุติัจากทรัสตี

6) จัดใหม้กีารจ่ายผลประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรสัต์ตามหลักเกณฑ์เง่ือนไขท่ีกําหนดในสัญญาก่อต้ังทรัสต์ มติ

ท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง 

7) กรณต้ีองขอมติจากผูถื้อหนว่ยทรสัต์เพื่อดําเนนิการใด ๆ  ผูจั้ดการกองทรสัต์ต้องแสดงความเหน็และวิเคราะหผ์ลกระทบ 

เพื่อเปน็ข้อมลูประกอบการตัดสินใจ

8) จัดใหม้กีารเก็บรักษาเอกสารต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการดําเนนิการของกองทรัสต์ 

9) ผูจั้ดการกองทรสัต์ มหีนา้ท่ีจัดทําและจัดสง่ขอ้มลูเอกสารต่าง ๆ  เก่ียวกับการจัดโครงสรา้งรายได้ของกองทรสัต์ วิธกีาร

จัดหาและจัดเก็บรายได้ ค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีสามารถเรียกเก็บจากกองทรัสต์ สัญญาท่ีผูจั้ดการทรัสต์กองทรัสต์ได้ทําใน

นามกองทรัสต์กับบริษัทหรือบุคคลต่าง ๆ ใหแ้ก่ทรัสตี

  นอกจากนี้ ผู้จัดการกองทรัสต์และทรัสตีต้องประสานงานและทําข้อตกลงเก่ียวกับลักษณะของข้อมูล เอกสารหลักฐาน

ประกอบการทําธรุกรรม และรายงานต่างๆ รวมท้ังความถ่ีและระยะเวลาท่ีผูจั้ดการกองทรสัต์ต้องนาํสง่ขอ้มลูและเอกสารดังกล่าว

ใหแ้ก่ทรัสตี ท้ังนี ้เพื่อประโยชนใ์นการกํากับดูแลและตรวจสอบการดําเนนิงานของกองทรัสต์

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน64



8. คาตอบแทนของผูจัดการกองทรัสต
  ทรัสตีซ่ึงกระทําในนามของกองทรัสต์ตกลงชําระค่าธรรมเนียม (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ในการปฏิบัติหน้าท่ีตามสัญญา

แต่งต้ังผูจั้ดการกองทรัสต์ โดยมรีายละเอียดดังต่อไปนี ้

1) ค่าธรรมเนียมพื้นฐานในอัตราไม่เกินร้อยละ 1 ต่อปี ของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ และทรัสตีตกลงชําระ

 ค่าธรรมเนยีมพื้นฐานใหแ้ก่ผูจั้ดการกองทรัสต์เปน็รายเดือน

2) ค่าธรรมเนยีมในการได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ่งทรัพย์สิน

(2.1) ค่าธรรมเนยีมการได้มาซึ่งทรพัย์สินหลักของกองทรัสต์ กรณีเปน็ทรัพย์สินของบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจั้ดการ

กองทรัสต์ ในอัตราไมเ่กินร้อยละ 0.75 ของมลูค่าทรัพย์สินท่ีได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว       

(2.2) ค่าธรรมเนยีมการได้มาซึ่งทรพัยส์นิหลักของกองทรสัต์ กรณเีปน็ทรพัย์สนิของบุคคลอ่ืน ในอัตราไมเ่กินรอ้ยละ 

3.00 ของมลูค่าทรพัย์สินท่ีได้มาของกองทรัสต์ในแต่ละคราว (ไมร่วมภาษีมลูค่าเพิม่ ภาษีธรุกิจเฉพาะ หรอืภาษี

อ่ืนใดในทํานองเดียวกัน)

(2.3) ค่าธรรมเนยีมการจําหนา่ยไปซึ่งทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ ในอัตราไมเ่กินร้อยละ 1.50 ของมลูค่าทรัพย์สิน

สทุธท่ีิจําหนา่ยไปของกองทรสัต์ในแต่ละคราว (ไมร่วมภาษีมลูค่าเพิม่ ภาษีธรุกิจเฉพาะ หรอืภาษีอ่ืนใดในทํานอง

เดียวกัน)

9. การเปดเผยขอมูลและสารสนเทศตอผูถือหนวยทรัสต
  ผูจั้ดการกองทรสัต์มหีนา้ท่ีในการจัดทําและเปดิเผยข้อมลูเก่ียวกับการดําเนนิงานของกองทรสัต์ท่ีมคีวามถกูต้อง ครบถ้วน 

ชัดเจน และเพียงพอในการตัดสินใจของผูล้งทุน ท้ังในรูปของรายงาน ข้อมลูทางการเงิน และข้อมลูท่ัวไป ตลอดจนข้อมลูสําคัญ

อ่ืนใด ซึ่งผูจั้ดการกองทรัสต์ฯ จะทําการเปดิเผยผา่นช่องทางการสื่อสารต่าง ๆ ได้แก่ เว็บไซต์ของตลาดหลักทรัพย์ เว็บไซต์ของ

ผูจั้ดการกองทรัสต์ เอกสารส่งถึงผูถื้อหนว่ยทรัสต์ รวมท้ังการรายงานต่อหนว่ยงานกํากับดูแลท่ีเก่ียวข้องตามท่ีกําหนดในสัญญา

ก่อต้ังทรัสต์ สัญญาแต่งต้ังผูจั้ดการกองทรัสต์ แบบแสดงรายการข้อมลู หนงัสือชี้ชวน ระเบียบ และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยฝา่ย

นกัลงทนุสมัพนัธแ์ละสนบัสนนุการปฏิบติังานจะดําเนนิการเปดิเผยขอ้มลูท่ีผา่นการจัดทําและสอบทานตามขัน้ตอนของผูจั้ดการ

กองทรัสต์ แล้วต่อบุคคลหรือหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง โดยมรีายละเอียดดังต่อไปนี้

ประเภทขอมูล ระยะเวลาในการรายงานขอมูล

งบการเงินรายไตรมาส

งบการเงินรายป ีและชี้แจงผลการดําเนนิงานท่ี

เปล่ียนแปลงเกินกว่าร้อยละ 20 จากงวดเดียวกัน

ของปก่ีอน

รายงานประจําปขีองกองทรัสต์ และข้อมลูเก่ียวกับ

การจัดการกองทรัสต์

แบบ 56-REIT1

รายงานการกระจายการถือครองหุน้ (Free Float)

รายงานการได้มาหรือจําหน่ายไปซึ่งอสังหาริมทรัพย์

ของกองทรัสต์

ภายใน 45 วัน นบัแต่วันสิ้นสุดไตรมาส

ภายใน 2 เดือน นบัแต่วันสิ้นรอบปบีัญชีกรณีไมส่่งงบการเงินไตรมาส 4 

หรอืภายใน 3 เดือน นบัแต่วันสิน้รอบปบัีญช ีกรณสีง่งบการเงินไตรมาส 4

ภายใน 4 เดือนนับแต่วันสิ้นสุดรอบปีบัญชี ในรูปแบบเอกสารสิ่งพิมพ์

หรือข้อมลูอิเล็กทรอนกิส์ก็ได้ โดยคํานงึถึงความเหมาะสม

ภายใน 3 เดือน นบัแต่วันสิ้นรอบปบีัญชี

ภายใน 120  วันนบัแต่วันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชี

เปดิเผยโดยไมช่ักช้า ในวันท่ีกองทรัสต์มกีารได้มาหรือจําหนา่ยไป

ซึ่งทรัพย์สินหลัก

รายงานประจำป 2568 65



 ท้ังนี ้ผูจั้ดการกองทรสัต์ต้องจัดใหม้ช่ีองทางการสื่อสารสองทาง (two - way communication) ไมว่่าจะเปน็การจัดใหม้กีาร

พบปะผูถื้อหนว่ยทรัสต์โดยตรง หรือด้วยวิธกีารอ่ืน เช่น การส่งหนงัสือรายงานข้อมลูถึงผูถื้อหนว่ยทรัสต์ เปน็ต้น เพื่อเปดิโอกาส

ใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์สามารถสอบถามข้อมลูเพิ่มเติมได้ ภายใน 4 เดือน นบัแต่สิ้นรอบปบีัญชีของกองทรัสต์ โดยต้องมกีารเปดิเผย

ข้อมลู ดังต่อไปนี้

1. ข้อมลูเก่ียวกับการจัดการกองทรัสต์ในเรื่องท่ีสําคัญ และแนวทางการจัดการกองทรัสต์ในอนาคต

2. ข้อมลูการแต่งต้ังผูส้อบบัญชีของกองทรัสต์ และค่าใช้จ่ายในการสอบบัญชี

3. ข้อมูลฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของกองทรัสต์ในรอบปีบัญชีท่ีผ่านมา ซ่ึงมีงบการเงินท่ีผ่านการตรวจสอบ

และแสดงความเหน็จากผูส้อบบัญชีแล้วเปน็อย่างนอ้ย

 หากมีกรณีท่ีผู้ถือหน่วยทรัสต์สอบถามข้อมูลท่ีเก่ียวข้อง ให้จัดทําสรุปประเด็นสําคัญและเปิดเผยในลักษณะคําถามและ

คําตอบภายใน 14 วัน นบัแต่ดําเนนิการสื่อสารสองทางข้างต้นแล้วเสร็จ ผา่นช่องทางท่ีเหมาะสม เช่น เว็บไซต์ของกองทรัสต์ เพื่อ

ใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์รายอ่ืนได้ทราบด้วย และต้องเปดิเผยผา่นระบบการเปดิเผยสารสนเทศของตลาดหลักทรัพย์

10. การจัดประชุมผูถือหนวยทรัสต
(ก) ประเภทการจัดประชุมผูถือหนวยทรัสต
 ผูจั้ดการกองทรัสต์มหีนา้ท่ีจัดใหม้กีารประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์อย่างนอ้ยดังต่อไปนี้

1) เมื่อผูจั้ดการกองทรสัต์เหน็สมควรใหเ้รยีกประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์เพื่อประโยชนใ์นการจัดการกองทรสัต์ ท้ังนีไ้มตั่ดสทิธิ

 ทรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจั้ดการกองทรัสต์ถึงเหตุจําเปน็ดังกล่าว

2) เมื่อผูถื้อหนว่ยทรสัต์ซึ่งถือหนว่ยทรสัต์รวมกันไมน่อ้ยกว่ารอ้ยละ 10 ของจํานวนหนว่ยทรสัต์ท่ีจําหนา่ยได้แล้วท้ังหมด 

เขา้ชื่อกันทําหนงัสอืขอใหผู้จั้ดการกองทรสัต์เรยีกประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ โดยระบุเหตผุลในการขอเรยีกประชุมไว้อยา่ง

ชัดเจนในหนงัสือนั้น ท้ังนี ้เมื่อมผีูถื้อหนว่ยทรัสต์เข้าชื่อกันทําหนงัสือขอใหม้กีารเรียกประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์แล้ว ให้

ผูจั้ดการกองทรัสต์จัดใหม้กีารประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ภายใน 45 วันนบัแต่ได้รับหนงัสือจากผูถื้อหนว่ยทรัสต์

3) ในกรณีเรื่องใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์พิจารณาและมี

มติในเรื่องนั้น ใหผู้จั้ดการกองทรัสต์จัดใหม้กีารประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ภายใน 1 เดือนนบัแต่ได้รับหนงัสือจากทรัสตี 

ท้ังนี ้ไมตั่ดสิทธทิรัสตีในการปรึกษาหารือกับผูจั้ดการกองทรัสต์ถึงเหตุจําเปน็ดังกล่าว

4) ในกรณีเรื่องใดท่ีผู้จัดการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเรื่องให้ท่ีประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์

พจิารณาและมมีติในเรื่องนัน้ ใหผู้จั้ดการกองทรสัต์เรยีกประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์เพื่อประโยชนใ์นการจัดการกองทรสัต์ 

ท้ังนี ้ไมตั่ดสิทธผิูจั้ดการกองทรัสต์ในการปรึกษาหารือกับทรัสตีถึงเหตุจําเปน็ดังกล่าว

(ข) การเรียกประชุมผูถือหนวยทรัสต
 การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ผู้จัดการกองทรัสต์จัดทําหนังสือเชิญประชุม ระบุสถานท่ี วัน เวลา ระเบียบวาระการ

ประชุม และเรื่องท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุม พรอ้มด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุใหช้ดัเจนว่าเปน็เรื่องท่ีจะเสนอเพื่อทราบ หรอื

เพื่ออนมุติั แล้วแต่กรณี รวมท้ังความเหน็ของผูจั้ดการกองทรัสต์ในเรื่องดังกล่าว ซึ่งรวมถึงผลกระทบท่ีผูถื้อหนว่ยทรัสต์อาจได้รับ

จากการลงมติในเรื่องนั้น โดยการจัดส่งหนงัสือนดัประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ จะต้องดําเนนิการดังต่อไปนี้

1. จัดส่งหนังสือนัดประชุมถึงผูถื้อหน่วยทรสัต์ล่วงหน้าก่อนวันประชุมตามระยะเวลาดังนี้

(ก) 14 วัน ในกรณีท่ีเปน็การประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ซึ่งมวีาระท่ีต้องได้มติผูถื้อหนว่ยทรัสต์ไมน่อ้ยกว่า 3 ใน 4 ของ

จํานวนหนว่ยทรัสต์ของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมสีิทธอิอกเสียง

(ข) 7 วัน ในกรณีอ่ืน

2. ประกาศการนัดประชุมในหนังสือพมิพร์ายวันท้องถ่ินอยา่งน้อย 1 ฉบบัไมน้่อยกว่า 3 วันก่อนวันประชุม 

 ในกรณีท่ีผูจั้ดการกองทรัสต์มไิด้ดําเนนิการเรียกประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ภายในระยะเวลา 45 วันนบัแต่วันท่ีได้รับหนงัสือ

จากผูถื้อหนว่ยทรัสต์ และ/หรือ มไิด้ดําเนนิการเรียกประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ภายในระยะเวลา 1 เดือน นบัแต่วันท่ีได้รับหนงัสือ

จากทรัสตีแล้วแต่กรณี ใหท้รัสตีดําเนนิการเรียกประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ได้โดยใหป้ฏิบัติตามวิธกีารเรียกประชุมท่ีกําหนดไว้ และ

ทรสัตีมสีทิธท่ีิจะเรยีกเก็บค่าใชจ่้ายท่ีเกิดขึ้น (ถ้าม)ี จากการจัดประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์แทนผูจั้ดการกองทรัสต์ดังกล่าวได้ตามจรงิ

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน66



(ค) องคประชุมและประธานในที่ประชุมผูถือหนวยทรัสต
 การประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ต้องมผีูถื้อหนว่ยทรัสต์มาประชุมไมน่อ้ยกว่า 25 คนหรือไมน่อ้ยกว่าก่ึงหนึ่งของจํานวนผูถื้อ

หนว่ยทรัสต์ท้ังหมด และต้องมหีนว่ยทรัสต์นบัรวมกันไมน่อ้ยกว่า 1 ใน 3 ของจํานวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจําหนา่ยได้แล้วท้ังหมดจึงจะ

เปน็องค์ประชุม

 ในกรณีท่ีปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ครั้งใด เมื่อล่วงเวลานดัไปแล้วถึง 1 ชั่วโมง จํานวนผูถื้อหนว่ยทรัสต์ซึ่งมา

เข้าร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามท่ีกําหนดเอาไว้ในวรรคหนึ่ง หากว่าการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์นั้นได้เรียกนัดเพราะ

ผูถื้อหนว่ยทรสัต์รอ้งขอ การประชุมเปน็อันระงับไป ถ้าการประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์นั้นมใิชเ่ปน็การเรยีกประชุมเพราะผูถื้อหนว่ย

ทรัสต์รอ้งขอใหน้ดัประชุมใหม ่และใหส้ง่หนงัสอืเชญิประชุมไปยังผูถื้อหนว่ยทรสัต์ไมน่อ้ยกว่า 7 วันก่อนวันประชุม ในการประชุม

ครั้งหลังนีไ้มบ่ังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

 ท้ังนี้ ภายใต้บังคับแห่ง พ.ร.บ. ทรัสต์ และประกาศท่ีเก่ียวข้อง ให้ผู้จัดการกองทรัสต์แต่งต้ังบุคคลหนึ่งเพื่อทําหน้าท่ีเป็น

ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ การพจิารณาของท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ในวาระใดท่ีประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์

มสีว่นได้เสยี ใหป้ระธานออกจากการประชุมในวาระนัน้ และใหผู้จั้ดการกองทรสัต์นาํเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท่ี้ประชุมผูถื้อหนว่ย

ทรัสต์พิจารณาแต่งต้ังใหเ้ปน็ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ในวาระนั้น ๆ 

 ในกรณท่ีีผูจั้ดการกองทรสัต์มสีว่นได้เสยีในวาระใด ใหท้รสัตีนาํเสนอรายชื่อบุคคลเพื่อใหท่ี้ประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์พจิารณา

แต่งต้ังใหเ้ปน็ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ในวาระนั้น ๆ  ในกรณท่ีีท้ังทรสัตีและผูจั้ดการกองทรสัต์มสีว่นได้เสยีในวาระใด 

ใหท่ี้ประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์พิจารณาแต่งต้ังบุคคลใดบุคคลหนึ่งขึ้นเปน็ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ในวาระนั้น ๆ หาก

การประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ในวาระใดมกีารพิจารณาเรื่องท่ีทรัสตีหรือผูจั้ดการกองทรัสต์มสี่วนได้เสีย ใหท้รัสตีหรือผูจั้ดการกอง

ทรัสต์และตัวแทนของทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์ไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าว (ในกรณีท่ีทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์

และตัวแทนของทรัสตีหรือผูจั้ดการกองทรัสต์เปน็ผูถื้อหนว่ยทรัสต์)

 อนึ่ง ประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ใหม้อํีานาจและหนา้ท่ีดังต่อไปนี้

3.1) ควบคุมดูแลการดําเนนิการประชุมโดยท่ัวไปใหม้คีวามเรียบร้อย

3.2) กําหนดให้ใช้วิธีการอ่ืนใดในการดําเนินการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ตามท่ีประธานในท่ีประชุมจะพิจารณาเห็น

สมควร หรอืจําเปน็เพื่อใหก้ารประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ ตลอดจนกระบวนการในการพจิารณาและลงมติในเรื่องต่าง 

ๆ เปน็ระเบียบเรียบร้อยและมปีระสิทธภิาพ

3.3) เพื่อใหก้ารประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ตามพ.ร.บ. ทรัสต์และประกาศท่ีเก่ียวข้องมคีวามเปน็ระเบยีบเรยีบรอ้ย ประธาน

อาจยุติการอภิปราย หรือการพิจารณาในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ในเรื่องใด ๆ ได้

3.4) ในกรณท่ีีคะแนนเสยีงในการลงมติของท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์เท่ากัน ใหป้ระธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์มี

เสยีงชีข้าด โดยการใชอํ้านาจในการตัดสนิชีข้าดของประธานในท่ีประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ในกรณท่ีีคะแนนเสยีงใน

การลงมติเท่ากันนี ้ใหเ้ปน็ท่ีสุด

(ง) วิธีการมอบฉันทะ
 ในการประชุมผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ผูถื้อหนว่ยทรัสต์อาจมอบฉันทะใหบุ้คคลอ่ืน หรือทรัสตี หรือกรรมการอิสระของผูจั้ดการ

กองทรสัต์ตามท่ีระบุในหนงัสือมอบฉนัทะ ใหเ้ขา้ประชุม และออกเสยีงแทนตนในการประชุมได้ โดยในการสง่หนงัสอืเชญิประชุม

ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ ใหผู้จั้ดการกองทรัสต์จัดส่งหนงัสือมอบฉันทะใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์

 ท้ังนี้ ผู้รับมอบฉันทะจะต้องส่งมอบหนังสือมอบฉันทะ และเอกสารประกอบการมอบฉันทะตามท่ีกําหนดในหนังสือเชิญ

ประชุม ใหแ้ก่กองทรัสต์ก่อนเริ่มการประชุม

(จ) วิธีการนับคะแนนเสียง
 ผูถื้อหนว่ยทรัสต์มคีะแนนเสียง 1 เสียงต่อ 1 หนว่ยทรัสต์ท่ีตนถือ โดยผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมสีิทธอิอกเสียงลงคะแนนต้องไม่

เปน็ผูท่ี้มสี่วนได้เสียเปน็พิเศษในเรื่องท่ีพิจารณา
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(ฉ) มติของผูถือหนวยทรัสต
 เว้นแต่สัญญาก่อต้ังทรัสต์จะกําหนดไว้เปน็อย่างอ่ืน มติของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ใหป้ระกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปนี้

1. ในกรณีท่ัวไป ใหถื้อคะแนนเสียงข้างมากของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมสีิทธอิอกเสียงลงคะแนน

2. ในกรณีดังต่อไปนี ้ใหถื้อคะแนนเสียงไมน่อ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและ

มสีิทธอิอกเสียงลงคะแนน

(ก) การได้มาหรือจําหนา่ยไปซึ่งทรัพย์สินหลักท่ีมมีลูค่าต้ังแต่ร้อยละ 30 ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

(ข) การเพิ่มทุนหรือการลดทุนชําระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมไิด้ระบุไว้เปน็การล่วงหนา้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์

(ค) การเพิ่มทุนแบบมอบอํานาจท่ัวไปของกองทรัสต์

(ง) การทําธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งมีขนาดรายการต้ังแต่ 

20,000,000 บาท หรือเกินกว่าร้อยละ 3 ของมลูค่าทรัพย์สินสุทธขิองกองทรัสต์ แล้วแต่มลูค่าใดจะสูงกว่าท้ังนี ้

ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปล่ียนแปลงโดยจะเป็นไปตามท่ีกฎหมาย กฎ ระเบียบ และประกาศท่ี

เก่ียวข้องกําหนด

(จ) การเปล่ียนแปลงประโยชนต์อบแทนและการคืนเงินทุนใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์

(ฉ) การเปล่ียนแปลง แต่งต้ัง หรือถอดถอนทรัสตี หรือผูจั้ดการกองทรัสต์

(ช) การแก้ไขเพิ่มเติมสัญญาก่อต้ังทรัสต์ ในเรื่องท่ีกระทบสิทธขิองผูถื้อหนว่ยทรัสต์อย่างมนียัสําคัญ

(ซ) การเลิกกองทรัสต์

(ฌ) กรณีอ่ืนใดท่ีทรัสตีหรือผู้จัดการกองทรัสต์หรือผู้ชําระสะสางกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจําเป็นหรือสมควรท่ีจะ

เสนอเรื่องใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์พิจารณาและมมีติในเรื่องดังกล่าว 

(ญ) การขยายระยะเวลาการจัดสง่หรอืเผยแพรส่าํเนาเอกสารและสาํเนางบการเงินของกองทรสัต์ เมื่อปรากฏขอ้เท็จจรงิ

 ท่ีผูช้ําระสะสางกองทรัสต์ไมส่ามารถขายทรัพย์สินได้ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด

 อนึ่ง มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีจะเป็นผลให้กองทรัสต์หรือการจัดการกองทรัสต์มีลักษณะท่ีขัดหรือแย้งกับหลักเกณฑ์ท่ี

กําหนดในประกาศท่ี สร.26/2555 หรือหลักเกณฑ์อ่ืนตาม พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ใหถื้อว่ามตินั้นไมม่ผีลบังคับ

(ช) การจัดทำรายงานการประชุมผูถือหนวยทรัสต
 ใหผู้จั้ดการกองทรสัต์จัดทํารายงานการประชุมและมติของผูถื้อหนว่ยทรสัต์แต่ละครั้ง โดยใหป้ระธานในท่ีประชุมของการ

ประชุมแต่ละครัง้เปน็ผูล้งนามรบัรองความถกูต้องของรายงานนัน้ ท้ังนี ้ใหค่้าใชจ่้ายสําหรบัการจัดทํารายงานการประชุมเปน็ค่าใช้

จ่ายของกองทรัสต์

(ซ) ขอจำกัดสิทธิในการใชสิทธิออกเสียงลงคะแนนของผูถือหนวยทรัสต
 ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ดังต่อไปนีม้ขี้อจํากัดสิทธใินการออกเสียงลงคะแนน

1. ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอัตราหรือไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีกําหนดในประกาศ ท่ี ทจ.49/2555 

ประกาศท่ี กร.14/2555 และประกาศท่ี สช.29/2555 แล้วแต่กรณี หรือในสัดส่วนอ่ืนใดตามท่ีคณะกรรมการก.ล.ต. จะ

ได้ประกาศกําหนด หรือแก้ไขเพิ่มเติมต่อไป ท้ังนี ้เฉพาะในส่วนท่ีเกินกว่าอัตราหรือไมเ่ปน็ไปตามหลักเกณฑ์ดังกล่าว

2. ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมสี่วนได้เสียเปน็พิเศษในเรื่องท่ีขอมติ

11. การสรรหาและแตงตั้งกรรมการและผูบริหารระดับสูงสุด
 ผู้จัดการกองทรัสต์มีหลักเกณฑ์ในการพิจารณาคัดเลือกกรรมการและผู้บริหาร โดยเป็นบุคคลท่ีมีความรู้ ความสามารถ 

มคีุณสมบัติท่ีเหมาะสม มจีริยธรรมในการดําเนนิธุรกิจ และไมม่ลัีกษณะต้องหา้มตามหลักเกณฑ์ท่ีสํานกังานก.ล.ต.กําหนด

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน68



12. คาตอบแทนของผูสอบบัญชี
 กองทรัสต์ได้แต่งต้ังบริษัท สํานกังาน อีวาย จํากัด เปน็ผูส้อบบัญชีของกองทรัสต์ สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีต้ังแต่วันท่ี 

1 มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 โดยมค่ีาตอบแทนจากการสอบบัญชี เปน็จํานวนเงินท้ังสิ้น 960,000  บาท

13.  ความรับผิดชอบตอสังคม
 ผูจั้ดการกองทรัสต์ได้ตระหนกัถึงความสําคัญในการดําเนนิกิจการอย่างโปร่งใส เปน็ธรรม ควบคู่กับการดําเนนิธุรกิจอย่าง

มคีวามรับผดิชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม ซึ่งถือเปน็รากฐานสําคัญในการพัฒนาและสร้างคุณค่าใหกิ้จการอย่างยั่งยืน และเปน็

ท่ียอมรับในสังคมบนพื้นฐานของจริยธรรมและหลักการกํากับดูแลกิจการท่ีดี โดยคํานงึถึงผลประโยชนข์องผูถื้อหนว่ยทรัสต์เปน็

สําคัญ

 ผู้จัดการกองทรัสต์มุ่งเน้นดําเนินธุรกิจให้เป็นไปโดยความถูกต้อง ความโปร่งใส เปิดเผยข้อมูลท่ีสําคัญ และสามารถ

ตรวจสอบได้ โดยใหค้วามสําคัญในการดูแลและปฏิบัติต่อผูเ้ช่าทุกรายอย่างเสมอภาค รวมถึง ดูแลการปฏิบัติหนา้ท่ีของผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพย์ ใหเ้ปน็ไปตามสัญญาและกฎหมายท่ีเก่ียวข้องอย่างเคร่งครัด  อีกท้ัง ยังคํานงึถึงการรักษามาตรฐานในการบริการ 

การส่งมอบงานบริการท่ีมคีุณภาพใหแ้ก่ผูเ้ช่า และการใหค้วามสําคัญในการดูแลสิ่งแวดล้อมและชุมชนโดยรอบ 

 นอกจากนี ้ ผูจั้ดการกองทรัสต์ได้ตระหนกัถึงความสําคัญของสิทธข้ัินพื้นฐานของมนษุย์ ท้ังสิทธใินชีวิตและเสรีภาพ โดย

ต่อต้านการกระทําอันเปน็การละเมดิสทิธมินษุยชนในทกุกรณ ีและการกระทําอันเปน็การแสวงหาประโยชนจ์ากการค้ามนษุยแ์ละ

การใช้แรงงานเด็ก รวมถึงการเคารพต่อศกัด์ิศรีความเปน็มนษุย์และสิทธขิั้นพื้นฐาน ซึ่งได้ปฏิบัติต่อผูท่ี้เก่ียวข้องต่าง ๆ อย่างเท่า

เทียมกันไมว่่าจะเปน็พนกังาน ลูกค้า คู่ค้า ชุมชน และหนว่ยงานต่าง ๆ

กองทรัสตไฮโดรเจน ไดมีสวนรวมในการสนับสนุนการพัฒนาชุมชนและสังคมในป 2568 ดังนี้

1. กองทรสัต์ไฮโดรเจนรว่มกับผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ได้สนบัสนนุงบประมาณปรบัปรุงหอ้งเรยีนคอมพวิเตอร ์และเพื่อ

จัดซื้อคอมพิวเตอร์ โรงเรียนวัดปากแพรก ตําบลกบินทร์ อําเภอกบินทร์บุรี จังหวัดปราจีนบุรี เมื่อวันท่ี 17 กันยายน 

2568
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2. ผู้จัดการกองทรัสต์สนับสนุนงบประมาณปรับปรุงโครงสร้างหลังคาโรงอาหาร โรงเรียนบ้านป่าคาใหม่ สาขาบ้าน

 ปา่หวาย และโรงเรียนบ้านแมก้ื่ดหลวงกัญไชยมติรภาพท่ี 182 เมื่อวันท่ี 9 ตุลาคม 2568

3. กองทรัสต์ไฮโดรเจนและผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์สนบัสนนุใหผู้เ้ช่าติดต้ังโซล่าเซลล์บนหลังคาคลังสินค้า เพื่อส่งเสริม

การใช้พลังงานสะอาดจากธรรมชาติและลดการปล่อยก๊าซเรือนกระจก ซ่ึงเป็นส่วนหนึ่งในการขับเคล่ือนธุรกิจอย่าง

ยั่งยืนและเปน็มติรต่อสิ่งแวดล้อม โดยในป ี2568 ได้ดําเนนิการติดต้ังระบบ Solar PV Rooftop ขนาดกําลังผลิตสูงสุด 

431 kWp ท่ีโครงการไทเกอร์ สุวรรณภมู ิดีซี ซึ่งสามารถผลิตไฟฟ้าได้ 543,191.73 หนว่ย 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน70



4. ผูจั้ดการกองทรัสต์และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์จัดกิจกรรม ภายใต้แนวคิด " SHARENERGY " ระหว่างวันท่ี 12 – 13 

กันยายน 2568 เพื่อเสริมสร้างความเข้าใจใน Core Value ขององค์กร เปดิโอกาสใหพ้นกังานได้แลกเปล่ียนเรียนรู้ และ

เสริมพลังการทํางานร่วมกันอย่างมปีระสิทธภิาพ นาํไปสู่ความสําเร็จร่วมกันขององค์กร
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 ผู้จัดการกองทรัสต์ได้ให้ความสําคัญต่อระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิผล มีความเพียงพอ และเหมาะสมกับการ

ดําเนนิธุรกิจ เพื่อเพิ่มประสิทธภิาพในการดําเนนิงาน การดูแลรักษาทรัพย์สิน มรีะบบบัญชีและการรายงานทางการเงินท่ีมคีวาม

ถูกต้องเชื่อถือได้ มีการปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับ ท่ีเก่ียวข้องกับการดําเนินธุรกิจของผู้จัดการกองทรัสต์ รวมทั้ง

มีนโยบายและกํากับดูแลบริหารจัดการความเสี่ยงท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจัดการกองทรัสต์และการลงทุนของกองทรัสต์ให้เป็น

ไปตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์และหลักเกณฑ์ท่ีเก่ียวข้องโดยทําหนา้ท่ีดูแลและปอ้งกันมใิหเ้กิดความขัดแย้งทางผลประโยชนร์ะหว่าง

กองทรัสต์ และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกัน และแนวทางการดําเนนิการเพื่อรกัษาผลประโยชนท่ี์ดีท่ีสดุของกองทรสัต์ และผูถื้อหนว่ยทรสัต์ 

 นอกจากนี ้ฝา่ยกํากับการตรวจสอบฯ ทําหนา้ท่ีในการติดตาม ตรวจสอบและประเมนิระบบการควบคมุภายในของผูบ้รหิาร

อสังหาริมทรัพย์โดยสม�าเสมอ เพื่อให้มั่นใจว่าระบบควบคุมภายในของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ยังคงมีประสิทธผิลและสามารถ

ปอ้งกันการทุจริตหรือทําใหต้รวจพบการทุจริตหรือการปฏิบัติท่ีไมเ่ปน็ไปตามระบบได้โดยง่าย

การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน72



 ผูจั้ดการกองทรสัต์มหีนา้ท่ีและความรบัผดิชอบหลักในการดแูลจัดการกองทรสัต์ซึง่รวมถึงการลงทุนในทรพัย์สินหลักท่ีกอง

ทรัสต์เข้าลงทุนในครั้งแรก และดูแลผลประโยชน์จากทรัพย์สินของกองทรัสต์ รวมท้ังการควบคุมการปฏิบัติหน้าท่ีของผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ กองทรัสต์อาจมกีารทํารายการระหว่างกันกับบุคคลท่ีอาจก่อใหเ้กิดความขัดแย้งทางผลประโยชน ์มสี่วนได้ส่วน

เสีย หรืออาจมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชนใ์นอนาคต อย่างไรก็ตาม ผูจั้ดการกองทรัสต์จะดูแลใหก้ารเข้าทํารายการระหว่างกัน

ดังกล่าวเปน็ไปอย่างสมเหตุสมผล และมกีารปฏิบัติตามสัญญาก่อต้ังทรัสต์ กฎหมายหลักทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลักทรัพย์ 

และประกาศสํานักงาน ก.ล.ต. เก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการในรายการท่ีเก่ียวโยงกันและการได้มาหรือจําหน่าย

ไปซึ่งทรัพย์สิน รวมท้ังปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี

รายการระหวางกองทรัสตกับผูจัดการกองทรัสต/ทรัสตี และบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผูจัดการกองทรัสต/ทรัสตี

การปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน

บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัท ไฮโดรเจน รีท 

แมเนจเมน้ท์ จํากัด 

ความสัมพนัธ์ :

เปน็ผูจั้ดการกองทรัสต์

• ค่าธรรมเนยีม

 ผูจั้ดการกองทรัสต์

• ค่าธรรมเนียมผู้ จัดการกอง

ทรัสต์ เป็นไปตามสัญญาท่ี

ตกลงกันโดยไม่เกินอัตราตาม

ท่ีระบุในสัญญาก่อต้ังทรัสต์

• อัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ โดยมีค่า

ธรรมเนยีมข้ันต�าไมน่อ้ยกว่า 10,000,000 

บาทต่อป(ี“ค่าธรรมเนยีมพื้นฐานข้ันต�า”) 

โดยค่าธรรมเนยีมผูจั้ดการกองทรสัต์จะมี

การปรับเพิ่มในอัตราไมเ่กินร้อยละ 1 ต่อ

ปีของจํานวนค่าธรรมเนียมพื้นฐานข้ันต�า

ของรอบปบีัญชีท่ีผา่นมา

บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์

โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) 

(SPI)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพย์ และเปน็

ผูถื้อหุน้ใหญ่ทางอ้อมของ 

ผูจั้ดการกองทรัสต์

• ค่าธรรมเนยีม

 ผูบ้ริหาร

 อสังหาริมทรัพย์

• ค่าธรรมเนยีม

 ในการจัดหาผูเ้ช่า

• SPI เป็นผู้ประกอบการท่ีมี

ป ร ะ ส บ ก า ร ณ์ แ ล ะ ค ว า ม

เชี่ยวชาญในการบริหารงาน

อาคารโรงงานและคลังสินค้า 

โดยอัตราค่าธรรมเนียมใน

การบริหารและค่าธรรมเนียม

ใ น ก า ร จั ด ห า ผู้ เ ช่ า เ ป็ น ไ ป

ตามธุรกิจปกติ (มีอัตราไม่สูง

กว่าทรัสต์เพื่ อการลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์อ่ืนท่ีสามารถ

เทียบเคียงกัน) และเป็นการ

สร้างแรงจูงใจให้ผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ในการสร้าง

รายได้และบริหารต้นทุนอย่าง

มีประสิทธิภาพ โดยอัตราค่า

• ค่าธรรมเนยีมผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยอั์ตรา

ร้อยละ 3 ของรายได้จากการดําเนินงาน

ตลอดระยะเวลาการจ้างบรหิาร

• ค่าธรรมเนยีมพเิศษ ในอัตรารอ้ยละ 2 ของ

รายได้สุทธจิากการดําเนนิงาน 

• กรณผีูเ้ชา่รายใหม ่ อัตราเท่ากับค่าเชา่เฉล่ีย

ต่อเดือนตามสญัญาเชา่รายยอ่ยท่ี จํานวน 

1 เดือน

• กรณผีูเ้ชา่รายเดิมต่อสญัญา อัตราเท่ากับค่า

เชา่เฉล่ียต่อเดือนตามสญัญาเชา่ จํานวน 0.5 

เดือน
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บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัท สหพัฒน์

เรียลเอสเตท จํากัด (SPR)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ SPR และเปน็ผูถื้อหุน้

ใหญ่ทางอ้อมของ ผูจั้ดการ

กองทรัสต์

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กั บ สั ญ ญ า ต ก ล ง

กระทําการ

รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับสัญญาตกลง

กระทําการ

• อัตราค่าเช่าตามข้อตกลงเก่ียว

กับการรับประกันการเช่าของ

ระบบลําเลียงสนิค้า (Conveyor 

System) และชัน้สําหรบัจัดเก็บ

สินค้า (Racking System) ใน

ช่วงระยะเวลา 12 ป ีนบัแต่วัน

ท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน  

• อัตราค่าเช่าของข้อตกลงเก่ียว

กับพื้นท่ีว่าง เป็นอัตราค่าเช่า

ท่ีใกล้เคียงอัตราค่าเช่าตลาด

ของค่าเช่าพื้นท่ีโรงงานและ

คลังสินค้าและงานระบบใน

บรเิวณใกล้เคียงกับทรพัยส์นิท่ี

ผูป้ระเมนิมลูค่าทรพัยส์นิใชใ้น

การประเมิน หรือเป็นอัตรา

ค่าเช่าท่ีไม่ด้อยไปกว่าอัตรา

ค่าเช่าสําหรับพื้นท่ีและการให้

บริการในลักษณะท่ีใกล้เคียง

กับท่ีคิดกับผู้เช่ารายย่อยราย

อ่ืน

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาตกลง

กระทําการ

อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาตกลง

กระทําการ

ธรรมเนียมท่ีกองทรัสต์ จะ

ชําระให้แก่ SPI เป็นอัตราท่ี

สะท้อนค่าใชจ่้ายในการบรหิาร

ทรัพย์สินตามปกติท่ีเกิดขึ้น 

มีความเป็นธรรมและสมเหตุ

สมผล

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน74



บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัท เอช แอนด์ บี 

อินเตอรเ์ท็กซ ์จํากัด (H&B)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่

ของ H&B และเปน็ผูถื้อหุน้

ใหญ่ทางอ้อมของ ผูจั้ดการ

กองทรัสต์

บริ ษัท บี เ อ็นซี  แม่สอด 

จํากัด (BNC)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ทาง

อ้อมของผูจั้ดการกองทรสัต์

และ BNC

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับสัญญาเช่า

 และค่าตอบแทน

 การใหส้ิทธใิช้

 สาธารณูปโภค

 พื้นฐาน (หากม)ี

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับสัญญาเช่า

 และค่าตอบแทน

 การใหส้ิทธใิช้

 สาธารณูปโภค

 พื้นฐาน (หากม)ี

• อัตราค่าเช่าและค่าตอบแทน

การให้สิทธิใช้สาธารณูปโภค

พื้นฐานท่ีกําหนดไว้ในสัญญา

เช่าพื้ น ท่ีปัจจุบันของผู้ เช่า

เทียบเคียงได้กับอัตราค่าเช่าท่ี

เรยีกเก็บจากผูเ้ชา่ท่ีเปน็บุคคล

ภายนอกในโครงการเดียวกัน 

แ ล ะ เ ง่ื อ น ไ ข ข อ ง สั ญ ญ า ท่ี

กําหนดไว้ในสัญญาเช่าพื้นท่ี

ปัจจุบันของผู้เช่าเป็นเง่ือนไข

ทางการค้าปกติและเทียบเคียง

ได้กับเง่ือนไขท่ีกําหนดไว้ใน

สญัญาเชา่กับผูเ้ชา่ท่ีเปน็บุคคล

ภายนอกในโครงการเดียวกัน

• อัตราค่าเช่า ท่ีกําหนดไว้ใน

สัญญาเช่าพ้ืนท่ีปัจจุบันของผู้

เช่าเทียบเคียงได้กับอัตราค่า

เช่า ท่ีเรียกเก็บจากผูเ้ช่าท่ีเปน็

บุคคลภายนอกในโครงการ

เดียวกัน และเ ง่ือนไขของ

สัญญาท่ีกําหนดไว้ในสัญญา

เช่าพื้ น ท่ีปัจจุบันของผู้ เช่า

เป็นเง่ือนไขทางการค้าปกติ

และเทียบเคียงได้กับเง่ือนไข

ท่ีกําหนดไว้ในสัญญาเช่ากับ

ผู้เช่าท่ีเป็นบุคคลภายนอกใน

โครงการเดียวกัน

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาเช่าและ

ค่าตอบแทนการให้สิทธใิช้สาธารณูปโภค

พื้นฐาน (หากม)ี

• สัญญามีระยะเวลาการเช่าต้ังแต่วันท่ี 1 

มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 31 ธนัวาคม 2570 

โดยมีมูลค่ารวมตลอดอายุสัญญาไม่เกิน 

2.4 ล้านบาท

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาเช่าและ

ค่าตอบแทนการให้สิทธใิช้สาธารณูปโภค

พื้นฐาน (หากม)ี

• สัญญาเช่าอาคาร และสัญญาเช่าท่ีดิน มี

ระยะเวลาการเช่าต้ังแต่วันท่ี 1 ธนัวาคม 

2568 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2570 โดย

มีมูลค่ารวมตลอดอายุสัญญาไม่เกิน 49 

ล้านบาท
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บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัท ไทเกอร์ ดิสทริบิวชั่น 

แอนด์ โลจิสติคส์ จํากัด 

(TIGER)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ TIGER และเปน็ผูถื้อหุน้

ใหญ่ทางอ้อมของผูจั้ดการ

กองทรัสต์

บริษัท สหเซวา จํากัด 

(SAHA SEHWA)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ทางอ้อมของ SAHA SEHWA 

และผูจั้ดการกองทรัสต์

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับสัญญาเช่า

 และค่าตอบแทน

 การใหส้ิทธใิช้

 สาธารณูปโภค

 พื้นฐาน (หากม)ี

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับสัญญาเช่า

 และค่าตอบแทน

 การใหส้ิทธใิช้

 สาธารณูปโภค

 พื้นฐาน (หากม)ี

• อัตราค่าเช่า ท่ีกําหนดไว้ใน

สัญญาเช่าพ้ืนท่ีปัจจุบันของผู้

เช่าเทียบเคียงได้กับอัตราค่า

เช่า ท่ีเรียกเก็บจากผูเ้ช่าท่ีเปน็

บุคคลภายนอกในโครงการ

เดียวกัน และเ ง่ือนไขของ

สัญญาท่ีกําหนดไว้ในสัญญา

เช่าพื้ น ท่ีปัจจุบันของผู้ เช่า

เป็นเง่ือนไขทางการค้าปกติ

และเทียบเคียงได้กับเง่ือนไข

ท่ีกําหนดไว้ในสัญญาเช่ากับ

ผู้เช่าท่ีเป็นบุคคลภายนอกใน

โครงการเดียวกัน

• อัตราค่าเช่า ท่ี กําหนดไว้ใน

สัญญาเช่าพ้ืนท่ีปัจจุบันของผู้

เช่าเทียบเคียงได้กับอัตราค่า

เช่าท่ีเรียกเก็บจากผู้เช่าท่ีเป็น

บุคคลภายนอกในโครงการ

เดียวกัน และเ ง่ือนไขของ

สัญญาท่ีกําหนดไว้ในสัญญา

เช่าพื้ น ท่ีปัจจุบันของผู้ เช่า

เป็นเง่ือนไขทางการค้าปกติ

และเทียบเคียงได้กับเง่ือนไข

ท่ีกําหนดไว้ในสัญญาเช่ากับ

ผู้เช่าท่ีเป็นบุคคลภายนอกใน

โครงการเดียวกัน

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาเช่าและ

ค่าตอบแทนการให้สิทธใิช้สาธารณูปโภค

พื้นฐาน (หากม)ี

• สัญญาเช่าพื้นท่ีคลังสินค้า (Warehouse) 

และสัญญาเช่าทรัพย์สิน มรีะยะเวลาการ

เช่าต้ังแต่วันท่ี 

 1 มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 30 มิถุนายน 

2568 โดยมีมูลค่ารวมตลอดอายุสัญญา

ไมเ่กิน 45 ล้านบาท

• สัญญาเช่าพื้นท่ีคลังสินค้า (Warehouse) 

และสัญญาเช่าทรัพย์สิน มรีะยะเวลาการ

เช่าต้ังแต่วันท่ี 

 1 กรกฎาคม 2568 ถึงวันท่ี 30 มถิุนายน 

2571 โดยมมีลูค่ารวมตลอดอายุสญัญาไม่

เกิน 267 ล้านบาท

• สัญญาเช่าพื้นท่ีคลังสินค้า (Warehouse) 

และสัญญาเช่าทรัพย์สิน มรีะยะเวลาการ

เช่าต้ังแต่วันท่ี 

 1 กรกฎาคม 2571 ถึงวันท่ี 30 มถิุนายน 

2574 โดยมมีลูค่ารวมตลอดอายุสญัญาไม่

เกิน 298 ล้านบาท

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาเช่าและ

ค่าตอบแทนการให้สิทธใิช้สาธารณูปโภค

พื้นฐาน (หากม)ี

• สัญญามีระยะเวลาการเช่าต้ังแต่วันท่ี 1 

เมษายน 2568 ถึงวันท่ี 31 มนีาคม 2569 

โดยมมีลูค่ารวมตลอดอายุสญัญาไมเ่กิน 8 

ล้านบาท

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน76



บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัท วาโก้แมส่อด จํากัด 

(WACOAL MAESOT)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้ใหญ่ทาง

อ้อมของ ผูจั้ดการกองทรสัต์

และ WACOAL MAESOT

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับสัญญาเช่า

 และค่าตอบแทน

 การใหส้ิทธใิช้

 สาธารณูปโภค

 พื้นฐาน (หากม)ี

• การยกเลิกสัญญา

 เชา่และค่าตอบแทน

 ก า ร ใ ห้ สิ ท ธิ ใ ช้

สาธารณูปโภคพื้น

ฐาน (หากม)ี และไม่

ใชส้ทิธใิห ้WACOAL 

MAESOT จ่ายค่า

เช่าคงเหลือ แต่ยัง

คงยึดเงินประกัน

• อัตราค่าเช่าและค่าตอบแทน

การให้สิทธิใช้สาธารณูปโภค

พื้นฐานท่ีกําหนดไว้ในสัญญา

เช่าพื้ น ท่ีปัจจุบันของผู้ เช่า

เทียบเคียงได้กับอัตราค่าเช่าท่ี

เรยีกเก็บจากผูเ้ชา่ท่ีเปน็บุคคล

ภายนอกในโครงการเดียวกัน 

แ ล ะ เ ง่ื อ น ไ ข ข อ ง สั ญ ญ า ท่ี

กําหนดไว้ในสัญญาเช่าพื้นท่ี

ปัจจุบันของผู้เช่าเป็นเง่ือนไข

ทางการค้าปกติและเทียบเคียง

ได้กับเง่ือนไขท่ีกําหนดไว้ใน

สญัญาเชา่กับผูเ้ชา่ท่ีเปน็บุคคล

ภายนอกในโครงการเดียวกัน

• การยกเลิกสัญญาเช่าดังกล่าว

เป็นการดําเนินการท่ีเหมาะ

สมภายใต้สถานการณ์ปัจจุบัน 

เนื่องจากผูเ้ชา่ได้รบัผลกระทบ

จากภาวะอุตสาหกรรมท่ีชะลอ

ตัวและไม่สามารถรับภาระ

ค่าเช่าตามสัญญาได้อย่างต่อ

เนื่อง อีกท้ังการยกเลิกสัญญา

นี้ไม่ส่งผลกระทบต่อรายได้ค่า

เช่าของกองทรัสต์อย่างมีนัย

สําคัญ ท้ังนี้ การสรรหาผู้เช่า

รายใหม่เพื่อเข้ามาทดแทนจะ

ช่วยสนับสนุนความต่อเนื่อง

ของรายได้ในอนาคต

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในสัญญาเช่าและ

ค่าตอบแทนการให้สิทธใิช้สาธารณูปโภค

พื้นฐาน (หากม)ี

• สัญญามีระยะเวลาการเช่าต้ังแต่วันท่ี 1 

ตุลาคม 2568 ถึงวันท่ี 31 ธนัวาคม 2570 

โดยมีมูลค่ารวมตลอดอายุสัญญาไม่เกิน 

4.1 ล้านบาท

• การยกเลิกสัญญาเช่าและไม่ใช้สิทธิให ้

WACOAL MAESOT จ่ายค่าเช่าคงเหลือ

ต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2569 – 31 ธนัวาคม 

2570 แต่ยังคงยึดเงินประกัน โดยมมีลูค่า

รวม ไมเ่กิน 4.1 ล้านบาท
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บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัท ซันเวนด้ิง เทคโนโลยี 

จํากัด (มหาชน) (SUN 

Vending)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ทางอ้อมของ SUN Vending 

และผูจั้ดการกองทรัสต์

บริษัท พิทักษ์กิจ จํากัด 

(PITAKKIJ)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ PITAKKIJ และเปน็

ผูถื้อหุน้ใหญ่ทางอ้อมของ

ผูจั้ดการกองทรัสต์

บริษัท คิงบริดจ์ ทาวเวอร์ 

จํากัด (KINGBRIDGE)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของ KINGBRIDGE และเปน็

ผูถื้อหุน้ใหญ่ทางอ้อมของ

ผูจั้ดการกองทรัสต์

บริษัท ทีเอ็นแอลเอ็กซ์ 

จํากัด (TNLX)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้ใหญ่

ทางอ้อมของผูจั้ดการ

กองทรัสต์และ TNLX

• รายได้ท่ีเก่ียวเนื่อง

กับบันทึกข้อตกลง

และเง่ือนไขการ

 ชดเชยค่าไฟฟ้า

 จากการติดต้ังตู้

 จําหนา่ยสินค้า

 อัตโนมติั

• ค่าใช้จ่ายจากงาน

 ซ่อมแซมอาคาร

 และซ่อมพื้นลาน

 จอดรถและถนน

 ท่ีโครงการสวน

 อุตสาหกรรมเครือ

สหพัฒนแ์มส่อด

• ค่าใช้จ่ายจากการ

 เช่าสถานท่ีรวม

 บริการอาหาร

 เครื่องด่ืม สําหรับ

 งานประชุมผูถื้อ

 หนว่ยทรัสต์ 

 ครั้งท่ี 1/2568

• ค่าใช้จ่ายจาก

 การเช่าหนา้จอ

 คอมพิวเตอร์ 

 สําหรับงานประชุม

 ผูถื้อหนว่ยทรสัต์

 ครัง้ท่ี 1/2568

• อัตราค่าตอบแทน ท่ีกําหนดไว้

ในบันทึกข้อตกลงและเง่ือนไข

การชดเชยค่าไฟฟ้าจากการ

ติดต้ังตูจํ้าหนา่ยสนิค้าอัตโนมติั 

เป็นการสร้างรายได้เพ่ิมเติม

ให้แ ก่กองทรัส ต์จากพื้ น ท่ี

ส่วนกลาง อีกท้ังยังเพิ่มความ

สะดวกสบายให้แก่ผู้ใช้อาคาร 

โดยมีเง่ือนไขการทํารายการ

และอัตราค่าตอบแทนท่ีสม

เหตุสมผลเมื่ อเทียบกับผู้ให้

บรกิารรายอ่ืนในธรุกิจเดียวกัน

• เ ง่ือนไขการทํารายการและ

ราคามีความสมเหตุสมผล 

เป็นไปเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุด

ของกองทรัสต์

• เ ง่ือนไขการทํารายการและ

ราคามีความสมเหตุสมผล 

เป็นไปเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุด

ของกองทรัสต์

• เ ง่ือนไขการทํารายการและ

ราคามีความสมเหตุสมผล 

เป็นไปเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุด

ของกองทรัสต์

• อัตราเป็นไปตามท่ีระบุในบันทึกข้อตกลง

และเง่ือนไขการชดเชยค่าไฟฟ้าจากการ

ติดต้ังตู้จําหนา่ยสินค้าอัตโนมติั

• สัญญามีระยะเวลาการเช่าต้ังแต่วันท่ี 1 

มกราคม 2566 ถึงวันท่ี 31 ธนัวาคม 2570 

โดยมีมูลค่ารวมตลอดอายุสัญญาไม่เกิน 

0.06 ล้านบาท

• อัตราค่าใช้จ่ายงานซ่อมแซมอาคารและ

ซ่อมพื้นลานจอดรถและถนนท่ีจ่ายจริง 

โดยมมีลูค่า 1.2 ล้านบาท

• อัตราค่าใช้จ่ายจากการเช่าสถานท่ีรวม

บริการอาหารเครื่องด่ืมท่ีจ่ายจริง โดยมี

มลูค่า 0.06 ล้านบาท

• อัตราค่าใช้จ่ายจากการเช่าหนา้จอ

 คอมพิวเตอร์ท่ีจ่ายจริง โดยมมีลูค่า 

 0.002 ล้านบาท

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน78



บุคคล/นิติบุคคลและ
ความสัมพันธ

ที่เกี่ยวของ

ลักษณะ
ของรายการ

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลคารายการระหวางกัน
(บาท)

บริษัทหลักทรัพย์ แลนด์ 

แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) 

ความสัมพนัธ์ :

ทรัสตีของกองทรัสต์

บรษัิท อิมแพค โซล่าร ์จํากัด 

(อิมแพค โซล่าร์)

ความสัมพนัธ์ :

SPI เปน็ผูถื้อหุน้รายใหญ่

ของอิมแพค โซล่าร ์และเปน็

ผูถื้อหุน้ใหญ่ทางอ้อมของ

ผูจั้ดการกองทรัสต์

• ค่าธรรมเนยีม

 ทรัสตี

• กองทรัสต์ให้ความ

ยนิยอมแก่ อิมแพค 

โซล่าร ์ในการเขา้ถึง

 และมสีิทธใิช้

 อาคารในโครงการ

 สวนอุตสาหกรรม

 เครือสหพัฒน ์

 ศรรีาชาท่ีกองทรสัต์

 เข้าลงทุนใน

 กิจกรรมท่ีเก่ียวขอ้ง

กับการติดต้ังและ

 ดําเนนิงานท่ี

 เก่ียวข้องกับระบบ

ผลิตไฟฟา้พลังงาน

แสงอาทิตย์

• ค่าธรรมเนยีมทรสัตีเปน็ไปตาม

สัญญาท่ีตกลงกันโดยไม่เกิน

อัตราตามท่ีระบุในสัญญาก่อ

ต้ังทรัสต์ และสามารถเทียบ

เคียงได้กับค่าธรรมเนียมของ

ทรัสตีรายอ่ืน

• กองทรัสต์จะได้รับประโยชน์

ทางอ้อม จากการท่ีระบบผลิต

ไฟฟ้าจะทําหน้าท่ีเป็นฉนวน

กันความร้อนอีกชั้นหนึ่งให้กับ

หลังคาของอาคาร และอิมแพค

 โ ซ ล่ า ร์ ใ น ฐ า น ะ เ จ้ า ข อ ง

กรรมสิทธิ์ในระบบผลิตไฟฟ้า 

มีหน้ า ท่ี ในการบํา รุ งรักษา

ระบบผลิตไฟฟา้ด้วยค่าใชจ่้าย

ของอิมแพค โซล่าร์แต่เพียง

ผู้เดียว ท้ังนี้ ในกรณีท่ีมีความ

เสียหาย ท่ีเกิดข้ึนต่ออาคารท่ี

จะลงทุน ซึ่งเปน็ความเสียหาย

ท่ีเกิดจากระบบผลิตไฟฟา้ การ

ติดต้ัง และ/หรือ การดําเนิน

งานใด ๆ ของอิมแพคโซล่าร์ ท่ี

เก่ียวข้องกับระบบผลิตไฟฟ้า 

อิมแพค โซล่าร์ ตกลงจะรับ

ผิดชอบต่อความเสียหายดัง

กล่าว ในจํานวนไมเ่กินวงเงินท่ี

กําหนด รวมถึงจัดให้มีประกัน

ภัยสําหรับระบบผลิตไฟฟ้า

• อัตราไม่เกินร้อยละ 0.50 ของมูลค่า

ทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ ท้ังนี้ ไม่ต�า

กว่า 3.00 ล้านบาทต่อป ีและมอัีตราการ

เติบโตของค่าธรรมเนียมขั้นต�าท่ีร้อยละ 

0.50 ต่อปี โดยไม่รวมค่าธรรมเนียมการ

จัดการกองทุนรวมหรือค่าธรรมเนียม

ตราสารอ่ืนใดท่ีกองทรัสต์ สามารถเข้า

ลงทุนและได้พจิารณาเข้าลงทนุ เนื่องจาก

การรบัหนา้ท่ีเปน็ผูจั้ดการกองทนุรวมหรอื

ผูอ้อกตราสารดังกล่าวโดยทรัสตี
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นโยบายการทำธรุกรรมระหวางกองทรสัตกับผูจดัการกองทรสัต และบุคคลท่ีเก่ียวโยง
กันกับผูจดัการกองทรัสต ในอนาคต และแนวทางปองกันความขดัแยงทางผลประโยชน
 การทําธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ให้เป็นไปตามหลัก

เกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้

1. ด้านสาระของรายการ ต้องเปน็ธรุกรรมท่ีเปน็ไปตามสญัญาก่อต้ังทรสัต์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เปน็ไปเพื่อประโยชน์

ท่ีดีท่ีสุด สมเหตุสมผลและใช้ราคาท่ีเป็นธรรม ค่าใช้จ่ายในการเข้าทําธุรกรรมท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต์ (ถ้ามี) อยู่ใน

อัตราท่ีเป็นธรรมและเหมาะสม และผู้ท่ีมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในการเข้าทําธุรกรรมไม่มีส่วนร่วมในการตัดสินใจเข้า

ทําธุรกรรมนั้น

2. ด้านระบบในการอนมุติั ขึ้นอยู่กับประเภทรายการและขนาดของธุรกรรม โดยมหีลักเกณฑ์ในการพิจารณาดังต่อไปนี้

3. ในกรณท่ีีธรุกรรมในขอ้นีเ้ปน็การได้มาหรอืจําหนา่ยไปซึ่งทรพัยส์นิหลัก การคํานวณมลูค่าจะคํานวณตามมลูค่าการได้

มาหรือจําหนา่ยไปซึ่งทรัพย์สินท้ังหมดของแต่ละโครงการท่ีทําใหโ้ครงการนั้น ๆ พร้อมจะหารายได้ 

4. เว้นแต่เปน็การทําธรุกรรมระหว่างกองทรสัต์กับผูจั้ดการกองทรสัต์ และ/หรอืบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจั้ดการกองทรสัต์

ท่ีได้แสดงข้อมูลไว้อย่างชัดเจนแล้วในแบบแสดงรายการข้อมูลและหนังสือชี้ชวน กระบวนการขอความเห็นชอบจาก

ทรัสตีหรือการขอมติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ต้องเป็นไปตามท่ีกําหนดไว้ในสัญญาก่อต้ังทรัสต์โดยอนุโลม และในกรณีท่ี

เปน็การขอมติของผูถื้อหนว่ยทรสัต์ หนงัสือเชญิประชุมผูถื้อหนว่ยทรสัต์ดังกล่าวต้องมคีวามเหน็ของท่ีปรกึษาทางการ

เงินอิสระเพื่อประกอบการขอมติจากผูถื้อหนว่ยทรัสต์ด้วย

ขนาดธุรกรรม กรรมการ
ผูจัดการ

ผูถือ
หนวยทรัสต

คณะกรรมการ
บริษัท

อำนาจอนุมัติ

ขนาดธุรกรรมท่ีมมีลูค่าไมเ่กิน 1,000,000 บาท

มลูค่าของธรุกรรมมากกว่า 1,000,000 บาท หรอืต้ังแต่รอ้ยละ 0.03 

ของมลูค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์

มลูค่าของธรุกรรมต้ังแต่ 20,000,000 บาท หรอืมากกว่ารอ้ยละ 3 ของ

มลูค่าทรพัยส์นิรวมของกองทรสัต์ต้องได้รบัมติของผูถื้อหนว่ยทรสัต์

ด้วยคะแนนเสียงไมน่อ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงท้ังหมดของ

ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมสีิทธอิอกเสียง

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน80



นโยบายและกระบวนการในการทำธุรกรรมระหวางกองทรัสตกับทรัสตี และบุคคลท่ี
เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี ในอนาคต และแนวทางปองกันความขัดแยงทางผลประโยชน

1. ทรัสตีจะไม่กระทําการใดอันเป็นการขัดแย้งกับประโยชน์ของกองทรัสต์ ไม่ว่าการกระทํานั้นจะเป็นไปเพื่อประโยชน์

ของทรัสตีเองหรือประโยชน์ของผู้อ่ืน เว้นแต่เป็นการเรียกค่าตอบแทนในการทําหน้าท่ีเป็นทรัสตี หรือเป็นธุรกรรมท่ี

มีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมนั้น ในกรณีท่ีเป็นการทําธุรกรรมท่ีเป็นการขัด

แย้งกับประโยชนข์องกองทรัสต์ ทรัสตีต้องแสดงใหเ้หน็ได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะท่ีเปน็ธรรมและได้เปดิเผย

ข้อมูลท่ีเก่ียวข้องให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแล้ว โดยผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีได้ทราบข้อมูลดังกล่าวมิได้

แสดงการคัดค้านแต่อย่างใด การเปิดเผยข้อมูลและการคัดค้านดังกล่าวให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีสํานักงาน ก.ล.ต. 

ประกาศกําหนด 

2. เว้นแต่คณะกรรมการ ก.ล.ต. หรือสํานกังาน ก.ล.ต. จะประกาศกําหนดเปน็อย่างอ่ืน การเปดิเผยข้อมลูในลักษณะดัง

ต่อไปนี ้ ใหถื้อเปน็การเปดิเผยข้อมลูอย่างเพียงพอต่อผูถื้อหนว่ยทรัสต์ หรือผูล้งทุนก่อนการเข้าทําธุรกรรมท่ีเปน็การ

ขัดแย้งกับประโยชนข์องกองทรัสต์

2.1) เปน็การเปดิเผยผา่นตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์ท่ีเก่ียวกับเรื่องดังกล่าว หรือช่องทางอ่ืน

ใดท่ีผูถื้อหนว่ยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมลูการจะเข้าทําธุรกรรมได้อย่างท่ัวถึง

2.2) มรีะยะเวลาในการเปดิเผยข้อมลูท่ีสมเหตุสมผล ซึ่งต้องไมน่อ้ยกว่า 14 วัน

2.3) มกีารเปดิเผยช่องทาง วิธกีาร และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านท่ีชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้องไมน่อ้ย

กว่า 14 วัน เว้นแต่ในกรณีท่ีมกีารขอมติผูถื้อหนว่ยทรัสต์เพื่อเข้าทําธุรกรรมดังกล่าว ใหก้ารคัดค้านกระทําในการ

ขอมติผูถื้อหนว่ยทรัสต์นั้น

2.4) ในกรณีท่ีผูถื้อหนว่ยทรัสต์แสดงการคัดค้านอย่างชัดเจนตามวิธกีารท่ีมกีารเปดิเผยในข้อ 3) ในจํานวนเกินกว่า 1 

ใน 4 ของจํานวนหนว่ยทรสัต์ท่ีจําหนา่ยได้แล้วท้ังหมด ทรสัตีจะกระทําหรอืยนิยอมใหม้กีารทําธรุกรรมท่ีเปน็การ

ขัดแย้งกับประโยชนข์องกองทรัสต์ไมไ่ด้
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ความเห็นผูสอบบัญชี

31 ธันวาคม 2566

31 ธันวาคม 2567

31 ธันวาคม 2568

วิชาติ โลเกศกระวี

ผูส้อบบัญชีรับอนญุาต 

เลขท่ี 4451

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากัด

สมศกัด์ิ จิรฐัติิอําไพวงศ์

ผูส้อบบัญชีรับอนญุาต 

เลขท่ี 8874

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากัด

สมศกัด์ิ จิรฐัติิอําไพวงศ์

ผูส้อบบัญชีรับอนญุาต 

เลขท่ี 8874

บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากัด

รายงานของผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า 

งบการเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 ผลการดําเนนิงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธแิละกระแส

เงินสดสําหรับรอบระยะเวลาต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวันท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ

สิทธกิารเช่าไฮโดรเจน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตามแนว

ปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสต์

เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพื้นฐานท่ีกําหนดโดยสมาคมบรษัิทจัดการ

ลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลัก

ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

รายงานของผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า 

งบการเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 

2567 ผลการดําเนนิงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธแิละกระแส

เงินสดสําหรับรอบระยะเวลาต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2567 ถึงวันท่ี 

31 ธนัวาคม 2567 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ

สิทธกิารเช่าไฮโดรเจน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตามแนว

ปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสต์

เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพื้นฐานท่ีกําหนดโดยสมาคมบรษัิทจัดการ

ลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลัก

ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

รายงานของผู้สอบบัญชีได้แสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขว่า งบ

การเงินของกองทรัสต์ แสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2568 ผลการดําเนนิงาน การเปล่ียนแปลงสินทรัพย์สุทธแิละกระแส

เงินสดสําหรับรอบระยะเวลาต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 

31 ธนัวาคม 2568 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ

สิทธกิารเช่าไฮโดรเจน โดยถูกต้องตามท่ีควรในสาระสําคัญตามแนว

ปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสต์

เพื่อการลงทุนในโครงสรา้งพื้นฐานท่ีกําหนดโดยสมาคมบรษัิทจัดการ

ลงทนุและได้รบัความเหน็ชอบจากสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลัก

ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

รอบปบัญชี
สิ้นสุดวันที่

ผูสอบบัญชี
และสำนักผูสอบบัญชี

ความเห็นการตรวจสอบ

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน82
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งบฐานะการเงิน
(หนวย : บาท)

31 ธันวาคม 2568
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2567
(ตรวจสอบ)

31 ธันวาคม 2566
(ตรวจสอบ)

ฐานะทางการเงินและผลการดำเนินงานของกองทรัสต HYDROGEN
 ข้อมูลทางการเงินตามงบการเงินของกองทรัสต์ HYDROGEN ท่ีผ่านการตรวจสอบจากบริษัท สํานักงาน อีวาย จํากัด 

สาํหรบัปสีิ้นสุด ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ถึงวันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มรีายละเอียดโดยสรุปดังนี้

สินทรพัย์

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และ

 สิทธกิารเช่าตามมลูค่ายุติธรรม

เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมลูค่ายุติธรรม

 ผา่นกําไรหรือขาดทุน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ลูกหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ

ลูกหนีอ่ื้น

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหนา้

สินทรัพย์อ่ืน

รวมสินทรพัย์

หนีส้ิน

เจ้าหนีแ้ละค่าใช้จ่ายค้างจ่าย

เงินมดัจําค่าเช่าและค่าบริการ

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

หนีส้ินอ่ืน

รวมหนีส้ิน

สินทรพัยส์ุทธิ

สินทรพัยส์ุทธิ

ทุนท่ีได้รับจากผูถื้อหนว่ยทรัสต์

กําไร (ขาดทุน) สะสม

สินทรพัยส์ุทธิ 

สินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ย (บาท)

จํานวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจําหนา่ยแล้วท้ังหมด 

 ณ วันสิ้นป ี(หนว่ย)

2,627,000,000

67,114,664

19,600,812

 4,061,578 

 8,498,619 

 263,256 

 3,257,207 

2,729,796,136

 3,507,929 

 46,461,127 

 853,505,389 

 276,822 

903,751,267

1,826,044,869

1,856,727,543

 (30,682,674)

1,826,044,869

8.7909

207,720,000

2,654,400,000

103,279,733

9,576,507

1,708,287

1,310

267,692 

2,921,342 

2,772,154,871

11,984,911 

47,021,983 

854,018,108 

1,377,692 

914,402,694

1,857,752,177

1,803,925,119

53,827,058

1,857,752,177

8.9435

207,720,000

2,605,000,000

65,610,631

29,594,981

960,187

 19,280 

 727,134 

 5,717,730 

2,707,629,943

 3,819,821 

 46,197,022 

 852,991,265 

 153,667 

903,161,775

1,804,468,168

1,982,294,283

 (177,826,115)

1,804,468,168

8.6870

207,720,000
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งบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
(หนวย : บาท)

ป 2568
(ตรวจสอบ)

ป 2567
(ตรวจสอบ)

ป 2566
(ตรวจสอบ)

รายได้จากการลงทนุ

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

รายได้ดอกเบี้ย

รายได้อ่ืน

รวมรายได้

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนการใหเ้ช่าและบริการ

ค่าธรรมเนยีมผูจั้ดการกองทรัสต์ฯ

ค่าธรรมเนยีมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพย์สิน

ค่าธรรมเนยีมนายทะเบียน

ค่าธรรมเนยีมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

ค่าธรรมเนยีมวิชาชีพ

ค่าใช้จ่ายอ่ืน

ต้นทุนทางการเงิน

รวมค่าใช้จ่าย

กําไรจากการลงทนุสุทธิ

รายการกําไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงินลงทนุ

รายการกําไรสุทธจิากการเปล่ียนแปลงมลูค่า

 ยุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย์

รายการกําไร (ขาดทุน) สุทธจิากการ

 เปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุน

 ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่า

รวมรายการขาดทนุสุทธิจากเงินลงทนุ

การเพิม่ขึ้น (ลดลง) ในสินทรพัยส์ุทธิ

 จากการดําเนินงาน

การจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่

 ผูถื้อหนว่ยทรัสต์

การคืนทุนใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์

การเพิม่ขึ้น (ลดลง) ของสินทรพัยส์ุทธิ

สินทรัพย์สุทธ ิณ วันต้นปี

สินทรพัยส์ุทธิ ณ วันปลายปี

การเปล่ียนแปลงของจํานวนหน่วยลงทนุ

หนว่ยลงทุน ณ วันต้นงวด

หนว่ยลงทุน ณ วันปลายงวด

 213,252,047 

 291,242 

 - 

213,543,289

14,689,759 

 12,889,568 

 3,437,218 

 792,018 

 10,759,082 

 951,346 

 1,367,388 

 45,017,502 

89,903,881

123,639,408

1,504,033

22,000,000

23,504,033

147,143,441

-

(125,566,740)

21,576,701

1,804,468,168

1,826,044,869

 207,720,000 

 207,720,000 

 222,794,912 

185,260 

1,066,901 

224,047,073

30,444,088 

13,087,580 

3,490,022 

751,571 

11,000,085 

961,320 

2,301,625 

39,096,797 

101,133,088

122,913,985

1,455,447

27,400,000

28,855,447

151,769,432

(67,259,700)

(52,802,424)

31,707,308

1,826,044,869

1,857,752,177

 207,720,000 

 207,720,000 

 223,491,501 

 429,706 

 33,581 

223,954,788

 15,519,064 

 13,383,021 

 3,568,806 

 769,120 

 11,246,362 

 951,375 

 1,658,322 

 40,889,838 

87,985,908

135,968,880

610,631

(279,591,650)

(278,981,019)

(143,012,139)

(46,320,802)

 (64,808,639)

(254,141,580)

2,058,609,748

1,804,468,168

207,720,000 

 207,720,000 
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งบกระแสเงินสด
(หนวย : บาท)

ป 2568
(ตรวจสอบ)

ป 2567
(ตรวจสอบ)

ป 2566
(ตรวจสอบ)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน

ปรบักระทบรายการเพิม่ขึ้นในสินทรพัยส์ุทธิจากการดําเนินงาน

 ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน:

การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย์

การขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์

ลูกหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการลดลง (เพิ่มขึ้น)

ลูกหนีอ่ื้นลดลง (เพิ่มขึ้น)

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหนา้ลดลง (เพิ่มขึ้น)

สินทรัพย์อ่ืนลดลง

เจ้าหนีแ้ละค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเพิ่มขึ้น (ลดลง) 

เงินมดัจําค่าเช่าและค่าบริการเพิ่มขึ้น

หนีส้ินอ่ืนเพิ่มขึ้น (ลดลง)

การตัดจําหนา่ยค่าธรรมเนยีมเงินกู้ยืมระยะยาว

กําไรจากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทนุในหลักทรพัย์

ขาดทุน (กําไร) จากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุน

 ในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่า

ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์

เงินสดจ่ายการคืนทุนใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์

เงินสดจ่ายดอกเบี้ย

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี

147,143,441

(60,728,710)

 60,728,710 

 (3,101,391)

 (8,479,339)

 463,878 

 2,460,523 

 (60,545)

 264,105 

 123,155 

 514,124 

 (1,504,033)

(22,000,000)

45,017,502

160,841,420

- 

 (125,566,740)

 (45,268,849)

(170,835,589)

(9,994,169)

29,594,981

19,600,812

151,769,432

(95,251,193)

60,541,571 

2,404,291 

8,446,309 

 (4,436)

335,865 

8,486,936 

560,856 

1,100,870 

512,719 

 (1,455,447)

(27,400,000)

39,096,797

149,144,570

(67,259,700)

 (52,802,424)

 (39,106,751)

(159,168,875)

(10,024,305)

19,600,812

9,576,507

(143,012,139)

(65,000,000)

- 

3,342,649

9,920

 (53,155)

 1,584,509 

 (26,504,586)

 1,201,687 

 (43,451,442)

512,719

(610,631)

279,591,650

40,889,838

48,501,019

(46,320,802)

 (64,808,639)

 (40,620,699)

(151,750,140)

(103,249,121)

132,844,102

29,594,981
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การวิเคราะหและคำอธิบายของผูจัดการกองทรัสต
ผลการดำเนินงาน

  ผลการดําเนนิงานของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าไฮโดรเจน

การวิเคราะหการดำเนินงาน
1. ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต
 ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์มกีารลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรม โดยลงทุนในรูปแบบกรรมสิทธิ์
สมบูรณ์ประมาณ 68% ของมูลค่าประเมินทรัพย์สินรวม และลงทุนในรูปแบบสิทธิการเช่าประมาณ 32% ของมูลค่าประเมิน

ทรัพย์สินรวม แบ่งเปน็การลงทุนในอาคารคลังสินค้า 56% ของพื้นท่ีใหเ้ช่าสุทธ ิและส่วนท่ีเหลือเปน็อาคารโรงงาน ส่วนอัตราการ

เช่าพื้นท่ีค่อนข้างคงท่ีเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันในปก่ีอนหนา้ โดยมอัีตราการเช่าอยู่ท่ี 99% 

งบฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568

 กองทรสัต์ HYDROGEN มสีนิทรพัยร์วมจํานวนประมาณ  2,772.15 ล้านบาท มหีนีส้นิรวมจํานวนประมาณ 914.40 ล้านบาท

โดยมีสินทรัพย์สุทธ ิ 1,857.75 ล้านบาท โดยสินทรัพย์สุทธปิระกอบด้วยทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์และกําไรสะสมจํานวน

ประมาณ 1,803.92 และ 53.83 ล้านบาท ตามลําดับ คิดเปน็สินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ย 8.9435 บาท

งบกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็ สําหรบัปี ต้ังแต่วันท่ี 1 มกราคม 2568 ถึงวันท่ี 31 ธันวาคม 2568

 สําหรบัผลการดําเนนิงานสําหรบัป ีสิน้สดุวันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 ของกองทรสัต์ HYDROGEN มรีายได้รวมเท่ากับ 224.05 

ล้านบาท เพิ่มขึ้น 10.50 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.92 จากป ี2567 โดยมสีาเหตุหลักมาจากการท่ีกองทรัสต์ HYDROGEN มี

รายได้ค่าเชา่และค่าบริการเพิม่ขึ้นจากการเพิม่ขึ้นของอัตราค่าเชา่ ค่าใชจ่้ายรวมเท่ากับ 101.13 ล้านบาท เพิม่ขึ้น 11.23 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 12.49 จากป ี2567 ซึ่งส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจากต้นทุนการใหเ้ช่าและบริการ เช่น ค่าธรรมเนยีมในการจัดหาผูเ้ช่า 

ในขณะท่ีต้นทุนทางการเงินลดลง 5.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 13.15 เนื่องจากการปรับอัตราดอกเบี้ยลดลง อย่างไรก็ตาม

ในป ี2568 กองทรัสต์ HYDROGEN มรีายการกําไรสุทธจิากเงินลงทุน (ส่วนใหญ่คือกําไรสุทธท่ีิยังไมเ่กิดขึ้นจริงจากการประเมนิ

รายการ
31 ธันวาคม 

2568
31 ธันวาคม

2567
เปลี่ยนแปลง

(รอยละ)

อัตราการใหเ้ช่าพื้นท่ี ก่อน ชดเชยค่าเช่าและบริการในพื้นท่ีว่าง

 ตามสัญญาตกลงกระทําการ (%)

อัตราการใหเ้ช่าพื้นท่ี ภายหลัง ชดเชยค่าเช่าและบริการในพื้นท่ีว่าง

 ตามสัญญาตกลงกระทําการ (%)

พื้นท่ีเช่า (ตร.ม.)

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (ล้านบาท)

รายได้ดอกเบี้ยและอ่ืน (ล้านบาท)

รายได้รวม (ล้านบาท)

ค่าใช้จ่ายรวม (ล้านบาท)

กําไรจากการลงทุนสุทธ ิ(กําไรก่อนรายการกําไร (ขาดทุน) สุทธจิาก

 เงินลงทุน) (ล้านบาท)

รวมรายการกําไรสุทธจิากเงินลงทุน (ล้านบาท)

การเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน

 (กําไรสุทธ)ิ (ล้านบาท)

อัตราส่วนกําไรสุทธต่ิอรายได้รวม (%)

99.16%

99.45%

119,701

213.25

0.29

213.54

(89.90)

123.64

23.50

147.14

68.91%

98.97%

99.23%

119,778

222.79

1.25

224.05

(101.13)

122.91

28.86

151.77

67.74%

-0.19%

-0.22%

0.06%

4%

331%

5%

12%

-1%

23%

3%

-2%
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มลูค่าทรัพย์สิน) เท่ากับ 28.86 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 5.35 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 22.77 จากป ี2567 จึงเปน็เหตุใหก้องทรัสต์ 

HYDROGEN มกีารเพิม่ขึ้นในสินทรพัย์สุทธจิากการดําเนนิงาน (กําไรสทุธ)ิ ในป ี2568 เท่ากับ 151.77 ล้านบาท หรอื 0.7306 บาท

ต่อหนว่ยทรัสต์ เพิ่มขึ้น 4.63 ล้านบาท หรือ เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.14 จากป ี2567

 อย่างไรก็ตาม หากการเพิ่มขึ้นในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนินงาน (กําไรสุทธ)ิ ดังกล่าวไม่รวมรายการกําไรสุทธจิากเงิน

ลงทุน (ส่วนใหญ่คือกําไรสุทธท่ีิยังไมเ่กิดขึ้นจริงจากการประเมนิมลูค่าทรัพย์สิน) จํานวน 28.86 ล้านบาท ในป ี2568 จะทําใหก้อง

ทรัสต์ HYDROGEN มกํีาไรจากการลงทุนสุทธ ิเท่ากับ 122.91 ล้านบาท ลดลง 0.73 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 0.59 จากป ี2567

ปัจจัยและอิทธิพลหลักท่ีอาจมผีลต่อการดําเนินงานหรอืฐานะการเงินในอนาคต

 สําหรับป ี2569 ในการดําเนนิงานของกองทรัสต์ HYDROGEN ยังคงเติบโตได้ แต่จะอยู่ในอัตราท่ีชะลอตัวลงเมื่อเทียบกับ

ป ี2568 เนื่องจากปจัจัยเศรษฐกิจภายนอกท่ีผนัผวน โดยเฉพาะความตึงเครียดทางภมูริัฐศาสตร์ในตะวันออกกลางและนโยบาย

การค้าโลกท่ีเข้มงวดขึ้น ซึ่งส่งผลโดยตรงต่อต้นทุนพลังงานและหว่งโซ่อุปทาน  อย่างไรก็ตาม ณ สิ้นป ี2568 ทรัพย์สินหลักท่ีกอง

ทรสัต์ลงทนุมอัีตราการเชา่ 99% ของพื้นท่ีเชา่สุทธ ิโดยผูเ้ชา่สว่นใหญเ่ปน็ผูท่ี้เชา่ต่อเนื่องยาวนาน และผูจั้ดการกองทรสัต์รว่มกับ

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์มกีารหาผูเ้ช่าอยู่ตลอด จึงคาดว่าในป ี2569 กองทรัสต์จะยังคงรักษาผลการดําเนนิงานใหค้งท่ี และเปน็

ไปตามเปา้หมายท่ีวางไว้

 อย่างไรก็ดี ในปี 2569 กองทรัสต์ HYDROGEN ไม่มีรายจ่ายลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (เงินสํารองเพื่อการปรับปรุงใน

อสังหาริมทรัพย์ (Capex)) และการชําระหนีเ้งินกู้ยืม

2. รายการสำคัญในงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

 1) รายได้จากการลงทนุ ประกอบด้วย

• รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ เพิ่มขึ้น 9.54 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 4 จากป ี2567

• รายได้ดอกเบี้ย ลดลง 0.11 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 38 จากป ี2567 เนื่องจากได้รับผลตอบแทนประมาณ ร้อยละ 0.40 

ต่อป ีในป ี2568 (ร้อยละ 0.60 ต่อป ีในป ี2567) จากเงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์

รายการ
สําหรับปสิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2568

สําหรับปสิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2567

เปลี่ยนแปลง
(รอยละ)

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ

รายได้ดอกเบี้ย

รายได้อ่ืน

รวมรายได้

(หนว่ย : ล้านบาท)

รายการ
สำหรับปสิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2568

สำหรับปสิ้นสุดวันที่
31 ธันวาคม 2567

เปลี่ยนแปลง
(รอยละ)

ต้นทุนการใหเ้ช่าและบริการ

ค่าธรรมเนยีมผูจั้ดการกองทรัสต์ฯ

ค่าธรรมเนยีมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพย์สิน

ค่าธรรมเนยีมนายทะเบียน

ค่าธรรมเนยีมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์

ค่าธรรมเนยีมวิชาชีพ

ค่าใช้จ่ายอ่ืน

ต้นทุนทางการเงิน

รวมค่าใช้จ่าย

(หนว่ย : ล้านบาท)
 2) ค่าใช้จ่าย ประกอบด้วย

213.25

0.29

-

213.54

222.79

0.18

1.07

224.04

4%

-38%

100%

5%

14.69

12.89

3.44

0.79

10.76

0.95

1.36

45.02

89.90

30.44

13.09

3.49

0.75

11.00

0.96

2.30

39.10

101.13

107%

2%

1%

-5%

2%

1%

69%

-13%

12%
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• ต้นทนุการใหเ้ชา่และบรกิาร โดยสว่นใหญม่าจาก ค่าธรรมเนยีมในการจัดหาผูเ้ชา่ ค่าซอ่มแซมบํารุงรกัษาสาธารณูปโภค 

และค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 

• ค่าธรรมเนยีมผูจั้ดการกองทรัสต์ฯ จ่ายใหกั้บ บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท์ จํากัด เปน็รายเดือนในอัตราไมเ่กิน

 รอ้ยละ 1 ต่อป ี(ไมร่วมภาษีมลูค่าเพิม่ ภาษีธรุกิจเฉพาะ หรอืภาษีอ่ืนใดในทํานองเดียวกัน) ของมลูค่าทรพัยส์นิรวมของ

กองทรัสต์ฯ)

• ค่าธรรมเนยีมทรัสตี จ่ายใหกั้บ บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด เปน็รายเดือน ในอัตราไม่

เกินร้อยละ 0.5 ต่อป ี(ไมร่วมภาษีมลูค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือภาษีอ่ืนใดในทํานองเดียวกัน) ของมลูค่าทรัพย์สิน

รวมของกองทรัสต์ฯ)

• ค่าธรรมเนยีมนายทะเบียน จ่ายใหกั้บ บริษัท ศนูย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากัด

• ค่าธรรมเนยีมบริหารอสังหาริมทรัพย์ จ่ายใหกั้บ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) เปน็รายเดือนตาม

สัญญาการจ้าง

• ค่าธรรมเนยีมวิชาชีพ คือ ค่าสอบบัญชี ซึ่งจ่ายให ้บริษัท สํานกังาน อีวาย จํากัด

• ต้นทุนทางการเงิน คือ ดอกเบี้ยจ่าย ซึ่งกองทรัสต์มเีงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน เท่ากับ 855.00 ล้านบาท โดยมอัีตรา

ดอกเบี้ยไมเ่กินร้อยละ MLR – 1.5% ต่อปี

 3) รายการกําไร (ขาดทนุ) สุทธิจากเงินลงทนุ 

  รายการกําไรสุทธจิากเงินลงทุน เท่ากับ 28.86 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เกิดจากการประเมนิมลูค่าทรัพย์สินเพิ่มขึ้น

3. รายการสำคัญในงบฐานะการเงิน

 1) สินทรพัย์

  ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์มสีินทรัพย์รวม 2,772.15 ล้านบาท มรีายการสําคัญดังต่อไปนี้

• เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าตามมลูค่ายุติธรรม เท่ากับ 2,654.40 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 27.40 ล้านบาท 

หรือ ร้อยละ 1 จากปก่ีอน เนื่องจากการประเมนิมลูค่าทรัพย์สินเพิ่มขึ้น

• เงินลงทนุท่ีแสดงด้วยมลูค่ายุติธรรมผา่นกําไรหรอืขาดทนุ เท่ากับ 103.28 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 36.17 ล้านบาท หรอืรอ้ยละ

 54 จากปก่ีอน เนื่องจากมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนเพิ่มขึ้น

สินทรัพย
31 ธันวาคม 

2567
31 ธันวาคม 

2568
เปลี่ยนแปลง

(รอยละ)

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่าตามมลูค่ายุติธรรม

เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมลูค่ายุติธรรมผา่นกําไรหรือขาดทุน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ลูกหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ

ลูกหนีอ่ื้น

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหนา้

สินทรัพย์อ่ืน

รวมสินทรพัย์

(หนว่ย : ล้านบาท)

1%

54%

-51%

-58%

-100%

0%

-10%

2%

2,654.40

103.28

9.58

1.71

-

0.26

2.92

2,772.15

2,627.00

67.11

19.60

4.06

8.50

0.26

3.26

2,729.79
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 2) หนีส้ิน

  ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์มหีนีส้ินรวม 914.40 ล้านบาท มรีายการสําคัญดังต่อไปนี้

• เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน – สุทธ ิเท่ากับ 854.02 ล้านบาท สาเหตุมาจาก

 เมื่อวันท่ี 29 พฤศจิกายน 2565 กองทรัสต์ฯได้ทําสัญญากู้เงินระยะยาววงเงินจํานวน 900 ล้านบาทกับสถาบันการเงินแห่ง

หนึ่งเพื่อเปน็เงินทนุส่วนหนึ่งในการลงทนุในสินทรพัยห์ลักท่ีกองทรสัต์จะเขา้ลงทนุครัง้แรก และได้เบิกเงินกูจํ้านวน 855 ล้านบาท

เมื่อวันท่ี 1 ธนัวาคม 2565 เงินกู้ยืมนีม้ค่ีาธรรมเนยีมการเบิกเงินกู้ยืมและมดีอกเบี้ยในอัตราไมเ่กินร้อยละ MLR -1.50 ต่อปโีดยมี

กําหนดชําระดอกเบี้ยทุกวันทําการสุดท้ายของแต่ละเดือนนับต้ังแต่วันท่ีเบิกเงินกู้ยืมและมีกําหนดชําระคืนเงินต้นท้ังจํานวนในป ี

2570

 3) สินทรพัยส์ุทธิ

  ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสต์ฯ มสีินทรัพย์สุทธ ิ1,857.75 ล้านบาท โดยคิดเปน็สินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ยเท่ากับ 

8.9435 บาท

4. รายการสำคัญในงบกระแสเงินสด

หนี้สิน

สินทรัพยสุทธิ

สินทรัพยสุทธิ

31 ธันวาคม 
2567

31 ธันวาคม 
2567

31 ธันวาคม 
2567

31 ธันวาคม 
2568

31 ธันวาคม 
2568

31 ธันวาคม 
2568

เปลี่ยนแปลง
(รอยละ)

เปลี่ยนแปลง
(รอยละ)

เปลี่ยนแปลง
(รอยละ)

เจ้าหนีแ้ละค่าใช้จ่ายค้างจ่าย

เงินมดัจําค่าเช่าและค่าบริการ

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

หนีส้ินอ่ืน

รวมหนีส้ิน

สินทรัพย์สุทธ ิ(ล้านบาท)

สินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ย (บาท)

จํานวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจําหนา่ยแล้วท้ังหมด ณ วันสิ้นป ี(หนว่ย)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนนิงาน

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี

2%

2%

-

1,826.04

8.7909

207,720,000

1,857.75

8.9435

207,720,000

(หนว่ย : ล้านบาท)

(หนว่ย : ล้านบาท)

(หนว่ย : ล้านบาท)

241%

1%

0%

393%

1%

11.98

47.02

854.02

1.38

914.40

3.51

46.46

853.50

0.28

903.75

-7%

7%

0%

-34%

-51%

149.15

(159.17)

(10.02)

19.60

9.58

160.84

(170.84)

(9.99)

29.59

19.60
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 จากงบการเงิน สําหรับป ีปสีิ้นสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม 2568 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายป ี9.58 ล้านบาท

โดยสาเหตุหลักมาจากกองทรัสต์มีเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 149.15 ล้านบาท และเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรม

จัดหาเงิน 159.17 ล้านบาท

 ท้ังนี้ เงินสดสุทธไิด้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 149.15 ล้านบาท ประกอบด้วย การเพิ่มข้ึนในสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนิน

งาน 151.77 ล้านบาท การซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 95.25 ล้านบาท การขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 60.54 ล้านบาท และ 

ขาดทุน(กําไร)จากการเปล่ียนแปลงมลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธกิารเช่า 27.40 ล้านบาท และ ค่าใช้

จ่ายดอกเบี้ย 39.10 ล้านบาท

 เงินสดสุทธใิช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงิน 159.17 ล้านบาท ประกอบด้วย เงินสดจ่ายประโยชนต์อบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหนว่ยทรัสต์ 

67.26 ล้านบาท เงินสดจ่ายการคืนทุนใหผู้ถื้อหนว่ยทรัสต์ 52.80 ล้านบาท และ เงินสดจ่ายดอกเบี้ย 39.11 ล้านบาท

5. อัตราสวนทางการเงิน

 1) อัตราส่วนทางการเงินสําคัญท่ีต้องดํารง

  1.1) กองทรัสต์ต้องดํารงสัดส่วนทางการเงิน หรือ Debt Covenant ตามสัญญากู้ยืมเงิน ตามรายละเอียดดังนี้

หมายเหต ุ:  
a/   อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม หมายถึง หนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ย * 100 / สินทรัพย์รวม
b/   อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อกําไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี หมายถึง หนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ย   

/ กําไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี คํานวณภายใต้สัญญากู้ยืมเงิน

รายการ เกณฑ
อัตราสวนของ

กองทรัสต
31 ธันวาคม 2568

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม a/

(Interest bearing debt to total assets ratio)

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อกําไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย 

ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี b/

(Interest bearing debt to EBITDA ratio)

30.84

5.28

ร้อยละ

เท่า

ไมเ่กินร้อยละ 35

ไมเ่กิน 6.5 : 1 เท่า
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หมายเหต ุ:  
1/   อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อกําไรก่อนดอกเบี้ยจ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี หมายถึง หนีส้ินท้ังหมดท่ีมภีาระดอกเบี้ย / กําไร

ก่อนหกัดอกเบี้ย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา และค่าตัดจําหนา่ย (คํานวณภายใต้สัญญากู้ยืมเงิน)
2/   อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม หมายถึง หนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ย * 100 / สินทรัพย์รวม
3/   อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์สุทธ ิหมายถึง หนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ย / สินทรัพย์สุทธิ

ร้อยละ

บาท/หนว่ย

บาท/หนว่ย

เท่า

ร้อยละ

เท่า

ร้อยละ

เท่า

 2) อัตราส่วนทางการเงินท่ีสําคัญ

รายการ 
31 ธันวาคม 

2566
31 ธันวาคม 

2567
31 ธันวาคม

2568

จํานวนหนว่ยทรัสต์ท่ีจําหนา่ยแล้วท้ังหมด ณ วันสิ้นปี

สินทรัพย์สุทธต่ิอหนว่ย

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์สุทธจิากการดําเนนิงาน

 ต่อหนว่ย (กําไรสุทธต่ิอหนว่ย)

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อกําไรก่อนดอกเบี้ย 

 จ่าย ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าใช้จ่ายตัดบัญชี1/

 (Interest bearing debt to EBITDA ratio)

อัตราส่วนหนีส้ินรวมต่อสินทรัพย์รวม

 (Total liabilities to total assets ratio)

อัตราส่วนหนีส้ินรวมต่อสินทรัพย์สุทธิ

 (Total liabilities to net assets value ratio)

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์รวม2/

 (Interest bearing debt to total assets ratio)

อัตราส่วนหนีส้ินท่ีมภีาระดอกเบี้ยต่อสินทรัพย์สุทธ3ิ/

 (Interest bearing debt to net assets value ratio)

207,720,000

8.9435

0.7306

 5.28 

32.99 

0.49 

30.84 

0.46 

207,720,000

8.6870

(0.6885)

4.83

33.36

0.50

31.58

0.47

207,720,000

8.7909

0.7084

5.07 

33.11 

0.49 

31.32 

0.47 
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รายงานความเห็นทรัสตี

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน92



ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชาไฮโดรเจน

รายงาน และงบการเงิน
31 ธันวาคม 2568 
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ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

สินทรัพย์

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตามมูลค่ายติุธรรม

   (ราคาทุน: จาํนวน 2,884,591,650 บาท) 6 2,654,400,000        2,627,000,000        

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายติุธรรมผา่นกาํไรหรือขาดทุน 7 103,279,733           67,114,664             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 9,576,507               19,600,812             

ลูกหนี�จากการใหเ้ช่าและบริการ 9 1,708,287               4,061,578               

ลูกหนี� อื�น 1,310                      8,498,619               

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 267,692                  263,256                  

สินทรัพยอื์�น 2,921,342               3,257,207               

รวมสินทรัพย์ 2,772,154,871        2,729,796,136        

หนี�สิน

เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 16 11,984,911             3,507,929               

เงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการ 47,021,983             46,461,127             

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 10 854,018,108           853,505,389           

หนี� สินอื�น 1,377,692               276,822                  

รวมหนี�สิน 914,402,694           903,751,267           

สินทรัพย์สุทธิ 1,857,752,177        1,826,044,869        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบฐานะการเงนิ

งบการเงิน
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ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 11 1,803,925,119 1,856,727,543

กาํไร(ขาดทุน)สะสม 12 53,827,058              (30,682,674)             

สินทรัพย์สุทธิ 1,857,752,177         1,826,044,869         

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 8.9435 8.7909

จาํนวนหน่วยทรัสตที์�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วนัสิ�นปี (หน่วย) 207,720,000            207,720,000            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน100



ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

สินทรัพย์สุทธิ: 

ทุนที�ไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 11 1,803,925,119 1,856,727,543

กาํไร(ขาดทุน)สะสม 12 53,827,058              (30,682,674)             

สินทรัพย์สุทธิ 1,857,752,177         1,826,044,869         

สินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย (บาท) 8.9435 8.7909

จาํนวนหน่วยทรัสตที์�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วนัสิ�นปี (หน่วย) 207,720,000            207,720,000            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบฐานะการเงนิ (ต่อ)
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สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

รายได้จากการลงทุน

รายไดค้่าเช่าและค่าบริการ 14, 16 222,794,912                213,252,047                

รายไดด้อกเบี�ย 185,260                       291,242                       

รายไดอื้�น 1,066,901                    -                                  

รวมรายได้ 224,047,073                213,543,289                

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการใหเ้ช่าและบริการ 30,444,088                  14,689,759                  

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์ 15, 16 13,087,580                  12,889,568                  

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 15, 16 3,490,022                    3,437,218                    

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 15 751,571                       792,018                       

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ 15, 16 11,000,085                  10,759,082                  

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 961,320                       951,346                       

ค่าใชจ้่ายอื�น 2,301,625                    1,367,388                    

ตน้ทุนทางการเงิน 39,096,797                  45,017,502                  

รวมค่าใช้จ่าย 101,133,088                89,903,881                  

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 122,913,985                123,639,408                

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน

รายการกาํไรสุทธิจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรม

   ของเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 1,455,447                    1,504,033                    

รายการกาํไรสุทธิจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรม

   ของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 27,400,000                  22,000,000                  

รวมรายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุน 28,855,447                  23,504,033                  

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงาน 151,769,432                147,143,441                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

                           (นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 122,913,985                123,639,408                

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 1,455,447                    1,504,033                    

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 27,400,000                  22,000,000                  

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี 151,769,432                147,143,441                

การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 11 (52,802,424)                 (125,566,740)               

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 13 (67,259,700)                 -                                  

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 31,707,308                  21,576,701                  

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้ปี 1,826,044,869             1,804,468,168             

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันปลายปี 1,857,752,177             1,826,044,869             

การเปลี�ยนแปลงของจํานวนหน่วยลงทุน

หน่วยลงทุน ณ วนัตน้ปี 207,720,000                207,720,000                

หน่วยลงทุน ณ วนัปลายปี 207,720,000                207,720,000                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน104



สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2568

(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ 2568 2567

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี

กาํไรจากการลงทุนสุทธิ 122,913,985                123,639,408                

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 1,455,447                    1,504,033                    

รายการกาํไรสุทธิจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า 27,400,000                  22,000,000                  

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิจากการดําเนินงานในระหว่างปี 151,769,432                147,143,441                

การคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ 11 (52,802,424)                 (125,566,740)               

การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 13 (67,259,700)                 -                                  

การเพิ�มขึ�นของสินทรัพย์สุทธิในระหว่างปี 31,707,308                  21,576,701                  

สินทรัพยสุ์ทธิ ณ วนัตน้ปี 1,826,044,869             1,804,468,168             

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันปลายปี 1,857,752,177             1,826,044,869             

การเปลี�ยนแปลงของจํานวนหน่วยลงทุน

หน่วยลงทุน ณ วนัตน้ปี 207,720,000                207,720,000                

หน่วยลงทุน ณ วนัปลายปี 207,720,000                207,720,000                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบการเปลี�ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2568 

(หน่วย: บาท)

2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมดาํเนินงาน

การเพิ�มขึ�นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 151,769,432              147,143,441              

ปรับกระทบรายการการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน

   ใหเ้ป็นเงินสดสุทธิจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน:

   การซื�อเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (95,251,193)               (60,728,710)               

   การขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ 60,541,571                60,728,710                

   ลูกหนี�จากการใหเ้ช่าและบริการลดลง(เพิ�มขึ�น) 2,404,291                  (3,101,391)                 

   ลูกหนี� อื�นลดลง(เพิ�มขึ�น) 8,446,309                  (8,479,339)                 

   ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ลดลง(เพิ�มขึ�น) (4,436)                        463,878                     

   สินทรัพยอื์�นลดลง 335,865                     2,460,523                  

   เจา้หนี�และค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายเพิ�มขึ�น(ลดลง) 8,486,936                  (60,545)                      

   เงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการเพิ�มขึ�น 560,856                     264,105                     

   หนี� สินอื�นเพิ�มขึ�น 1,100,870                  123,155                     

   การตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมเงินกูย้มืระยะยาว 512,719                     514,124                     

   กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนในหลกัทรัพย์ (1,455,447)                 (1,504,033)                 

   กาํไรจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนใน

      อสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า (27,400,000)               (22,000,000)               

   ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 39,096,797                45,017,502                

เงนิสดสุทธิจากกจิกรรมดาํเนินงาน 149,144,570              160,841,420              

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบกระแสเงนิสด
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สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2568 

(หน่วย: บาท)

2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (67,259,700)               -                                 

เงินสดจ่ายการคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ (52,802,424)               (125,566,740)             

เงินสดจ่ายดอกเบี�ย (39,106,751)               (45,268,849)               

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (159,168,875)             (170,835,589)             

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (10,024,305)               (9,994,169)                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 19,600,812                29,594,981                

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ�นปี (หมายเหตุ 8) 9,576,507                  19,600,812                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน106



สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2568 

(หน่วย: บาท)

2568 2567

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

เงินสดจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ (67,259,700)               -                                 

เงินสดจ่ายการคืนทุนใหผู้ถื้อหน่วยทรัสต์ (52,802,424)               (125,566,740)             

เงินสดจ่ายดอกเบี�ย (39,106,751)               (45,268,849)               

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจัดหาเงนิ (159,168,875)             (170,835,589)             

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดลดลงสุทธิ (10,024,305)               (9,994,169)                 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัตน้ปี 19,600,812                29,594,981                

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัสิ�นปี (หมายเหตุ 8) 9,576,507                  19,600,812                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

(นายอภิชา จนัทร์ประเสริฐ)

กรรมการผูจ้ดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตฯ์

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน

งบกระแสเงนิสด (ต่อ)
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ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2568 

1. ข้อมูลท่ัวไป 

 ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าไฮโดรเจน (“กองทรัสต์ฯ”) เป็นกองทรัสต์ฯ                    

ท่ีระบุเฉพาะเจาะจงประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต์ โครงการได้จัดตั้ งเป็นกองทรัสต์ฯเม่ือวนัท่ี                    

29 พฤศจิกายน 2565 โดยไมมี่การกาํหนดอายโุครงการ 

 กองทรัสต์ฯได้จัดตั้งขึ้นโดยมีวตัถุประสงค์เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป ซ่ึงกองทรัสต์ฯจะนํา

เงินทุนท่ีได้จากการระดมทุนไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์และจัดหา

ผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวโดยการให้เช่า และ/หรือ ให้บริการท่ีเก่ียวเน่ืองกับการเช่า

อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตฯ์ไดล้งทุนไว ้รวมทั้งการดาํเนินการอ่ืนใดเพื่อประโยชน์ของอสังหาริมทรัพย์

เพื่อมุ่งก่อใหเ้กิดรายไดแ้ละผลตอบแทนแก่กองทรัสตฯ์และผูถื้อหน่วยทรัสต ์รวมถึงการลงทนุในทรัพยสิ์น

อ่ืนหรือหลักทรัพย์อ่ืน และ/หรือ การจัดหาผลประโยชน์ด้วยวิธีอ่ืนท่ีเป็นไปตามกฎหมายหลักทรัพย์                                    

และ/หรือ กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง 

 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดรั้บหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตฯ์ เป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนและให้เร่ิม

ซ้ือขายไดต้ั้งแต่วนัท่ี 13 ธนัวาคม 2565 เป็นตน้ไป 

 บริษทั ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จาํกัด (“ผูจ้ ัดการกองทรัสต์”) ทาํหน้าท่ีดูแลจัดการทรัพย์สินของ

กองทรัสตฯ์ โดยมีบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จาํกดั ทาํหนา้ท่ีเป็นทรัสตีและผูเ้ก็บ

รักษาทรัพย์สินของกองทรัสต์ฯ บริษัท สหพัฒนาอินเตอร์โฮลด้ิง จํากัด (มหาชน) เป็นผู ้บริหาร

อสังหาริมทรัพย ์และบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั เป็นนายทะเบียนหน่วยทรัสต ์

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง จาํกดั (มหาชน) เป็นผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 

ซ่ึงถือหน่วยทรัสตร้์อยละ 29.89 ของหน่วยทรัสตท่ี์ออกและเรียกชาํระแลว้ 
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัน้ี  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไร

สุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้น

แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั้งน้ี 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 2 คร้ังต่อรอบปี

บญัชี โดยผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์มากกว่า 2 

คร้ังต่อรอบปีบญัชี หากผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ห็นสมควร (โดยจะเร่ิมจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสตฯ์ หากกองทรัสตฯ์มีกาํไรเพียงพอก็จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

ในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว)  

 กาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ให้หมายถึง กาํไรสุทธิท่ีหักดว้ยรายการเงินสํารองเฉพาะเพื่อการ

ซ่อมแซม บาํรุงรักษาหรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ฯตามแผนท่ีกาํหนดไว ้การชาํระ

หน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรัสต์ฯ และการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตช์นิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินลงทุนในลาํดบั

แรก (ถา้มี) 

(2) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน                      

แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ซ่ึงหากประโยชน์ตอบ

แทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปีหรือรอบไตรมาสใดมีมูลค่าตํ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท 

ผูจ้ดัการกองทรัสตส์งวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและให้สะสมประโยชน์ตอบแทน

ดงักล่าวเพื่อนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินน้ีจัดทาํขึ้นตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื่อการลงทุน              

ในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนด

โดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงิน

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน108
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2. นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน 

กองทรัสตฯ์มีนโยบายจ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยทรัสตด์งัน้ี  

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของกาํไร

สุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยประโยชน์ตอบแทนท่ีจะจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้น

แบ่งเป็น ประโยชน์ตอบแทนสําหรับรอบปีบญัชีและประโยชน์ตอบแทนระหว่างกาล (หากมี) ทั้งน้ี 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่า 2 คร้ังต่อรอบปี

บญัชี โดยผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจมีการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์มากกว่า 2 

คร้ังต่อรอบปีบญัชี หากผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ห็นสมควร (โดยจะเร่ิมจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนในรอบ

ระยะเวลาบญัชีแรกของกองทรัสตฯ์ หากกองทรัสตฯ์มีกาํไรเพียงพอก็จะจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

ในรอบระยะเวลาบญัชีดงักล่าว)  

 กาํไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ขา้งตน้ให้หมายถึง กาํไรสุทธิท่ีหักดว้ยรายการเงินสํารองเฉพาะเพื่อการ

ซ่อมแซม บาํรุงรักษาหรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ฯตามแผนท่ีกาํหนดไว ้การชาํระ

หน้ีเงินกูย้ืมหรือภาระผูกพนัจากการกูย้ืมเงินของกองทรัสต์ฯ และการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน

ใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสตช์นิดท่ีใหสิ้ทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทนหรือการคืนเงินลงทุนในลาํดบั

แรก (ถา้มี) 

(2) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฯยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทน                      

แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์

 ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนจะขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ซ่ึงหากประโยชน์ตอบ

แทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสต์ระหว่างปีหรือรอบไตรมาสใดมีมูลค่าตํ่ากว่าหรือเท่ากับ 0.10 บาท 

ผูจ้ดัการกองทรัสตส์งวนสิทธิท่ีจะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและให้สะสมประโยชน์ตอบแทน

ดงักล่าวเพื่อนาํไปจ่ายรวมกบัประโยชน์ตอบแทนจะใหมี้การจ่ายในงวดถดัไป 

3. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินน้ีจัดทาํขึ้นตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสําหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื่อการลงทุน              

ในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐาน และทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานท่ีกาํหนด

โดยสมาคมบริษทัจดัการลงทุนและไดรั้บความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์

 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีกองทรัสต์ฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงิน

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 
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4. นโยบายการบัญชี 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการท่ีเกี่ยวข้อง 

 รายได้ค่าเช่าจะบนัทึกเป็นรายได้ในงบกาํไรขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า รายได้จากการ

ใหบ้ริการรับรู้เม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้ 

 รายได้ดอกเบีย้และต้นทุนทางการเงิน 

 ดอกเบ้ียรับและตน้ทุนทางการเงินบนัทึกตามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

 ค่าใช้จ่าย 

 ค่าใชจ่้ายบนัทึกตามเกณฑค์งคา้ง 

4.2 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

 เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมโดยไม่คิดค่าเส่ือมราคาหรือ            

ค่าตดัจาํหน่าย ผูจ้ดัการกองทรัสตก์าํหนดราคายติุธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินงวดแรก

ท่ีไดซ้ื้ออสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่ามาโดยใช้ราคาทุนจากการซ้ืออสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

ดงักล่าว และจะกาํหนดราคายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าว ณ วนัท่ีในงบการเงินงวดปีถดัไปโดยใช้ราคา

ประเมินจากผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากสมาคมนกัประเมินราคาอิสระไทยและสมาคม

ผูป้ระเมินค่าทรัพยสิ์นแห่งประเทศไทย (ตามประกาศสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพยว์่าดว้ยการให้ความเห็นชอบบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นและผูป้ระเมินหลกัเพื่อวตัถุประสงค์

สาธารณะ) ซ่ึงการประเมินราคาจะทาํเม่ือสถานการณ์ทางเศรษฐกิจเปล่ียนแปลงแต่อยา่งนอ้ยจะจดัให้มีการ

ประเมินราคาทุกสองปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินราคาเพื่อลงทุนหรือเช่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์และ

จดัใหมี้การสอบทานการประเมินราคาอยา่งนอ้ยทุกหน่ึงปีนบัแต่วนัท่ีมีการประเมินราคาคร้ังล่าสุดไปแลว้ 

 กาํไรหรือขาดทุนจากการวดัค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าถือเป็นรายการกาํไรหรือ

ขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นในงบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพ

คล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกดัในการ

เบิกใช ้

4.4 ลูกหนีจ้ากการให้เช่าและบริการ 

 ลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการแสดงมูลค่าตามจาํนวนมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับ กองทรัสต์ฯจะบันทึก                   

ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดขึ้ นจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้                  

ซ่ึงโดยทัว่ไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายหุน้ี 

รายงานประจำป 2568 109
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4.5 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกับกองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีลงทุนในส่วนได้เสียของ

กองทรัสตฯ์ตั้งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง มีอาํนาจควบคุมกองทรัสต์ฯ หรือ   

ถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ

กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง

หรือทางออ้มซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรัสต์ฯ ทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ผูบ้ริหาร

สําคญั กรรมการหรือพนกังานของผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์มีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงาน

ของกองทรัสตฯ์ 

4.6 ค่าใช้จ่ายในการออกและขายหน่วยทรัสต์ 

 ค่าใชจ่้ายส่วนเพิ่มท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงในการออกและขายหน่วยทรัสต ์กองทรัสตจ์ะแสดงค่าใชจ่้ายดงักล่าว

หกัออกจากส่วนทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วย 

4.7 การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัท่ีมีการประกาศจ่ายเงินปันผล 

4.8 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปใหก้บัผูเ้ช่า

ถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินท่ีกองทรัสตฯ์ในฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานจะบนัทึก

ในงบกาํไรขาดทุนโดยใชวิ้ธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

4.9 ประมาณการหนีสิ้น 

 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต                                  

ไดเ้กิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ    

ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์สามารถประมาณมูลคา่ภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.10 ภาษีเงินได้ 

 กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล                                

ในประเทศไทย 

4.11 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 กองทรัสต์ฯรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพย์ทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมและจัดประเภทเป็น

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยแสดงในงบฐานะ

การเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมและรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

กองทรัสต์ฯจะตัดรายการสินทรัพย์ทางการเงินออกจากบัญชี เม่ือสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสดจาก

สินทรัพย์นั้ นได้ส้ินสุดลง หรือเม่ือกองทรัสต์ฯโอนสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสด ความเส่ียงและ

ผลตอบแทนเกือบทั้งหมด หรือการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน110



 
 

4 

4.5 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกับกองทรัสต์ฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีลงทุนในส่วนได้เสียของ

กองทรัสตฯ์ตั้งแต่ร้อยละ 10 ของส่วนไดเ้สียทั้งหมดท่ีมีสิทธิออกเสียง มีอาํนาจควบคุมกองทรัสต์ฯ หรือ   

ถูกกองทรัสต์ฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ

กองทรัสตฯ์ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง

หรือทางออ้มซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อกองทรัสตฯ์ ทรัสตี ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ผูบ้ริหาร

สําคญั กรรมการหรือพนกังานของผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์มีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงาน

ของกองทรัสตฯ์ 

4.6 ค่าใช้จ่ายในการออกและขายหน่วยทรัสต์ 

 ค่าใชจ่้ายส่วนเพิ่มท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงในการออกและขายหน่วยทรัสต ์กองทรัสตจ์ะแสดงค่าใชจ่้ายดงักล่าว

หกัออกจากส่วนทุนท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วย 

4.7 การแบ่งปันส่วนทุนให้ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกลดกาํไรสะสม ณ วนัท่ีมีการประกาศจ่ายเงินปันผล 

4.8 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าสินทรัพยท่ี์ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อนไปใหก้บัผูเ้ช่า

ถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินท่ีกองทรัสตฯ์ในฐานะผูใ้ห้เช่าไดรั้บภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานจะบนัทึก

ในงบกาํไรขาดทุนโดยใชวิ้ธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

4.9 ประมาณการหนีสิ้น 

 กองทรัสตฯ์จะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต                                  

ไดเ้กิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่ากองทรัสต์ฯจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ    

ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกองทรัสตฯ์สามารถประมาณมูลคา่ภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.10 ภาษีเงินได้ 

 กองทรัสต์ฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคล เน่ืองจากกองทรัสต์ฯได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล                                

ในประเทศไทย 

4.11 เคร่ืองมือทางการเงิน 

 กองทรัสต์ฯรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพย์ทางการเงินด้วยมูลค่ายุติธรรมและจัดประเภทเป็น

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยแสดงในงบฐานะ

การเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมและรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายุติธรรมในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

กองทรัสต์ฯจะตัดรายการสินทรัพย์ทางการเงินออกจากบัญชี เม่ือสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสดจาก

สินทรัพย์นั้ นได้ส้ินสุดลง หรือเม่ือกองทรัสต์ฯโอนสิทธิท่ีจะได้รับกระแสเงินสด ความเส่ียงและ

ผลตอบแทนเกือบทั้งหมด หรือการควบคุมในสินทรัพยน์ั้น 
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 กองทรัสตฯ์รับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสาํหรับหน้ีสินทางการเงินดว้ยมูลค่ายติุธรรมหกัตน้ทุนการทาํรายการ และ

จดัประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใชวิ้ธี

ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจาํหน่าย

ตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตัดจาํหน่าย

คาํนึงถึงค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจาํหน่าย

ตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแท้จริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนทางการเงินในส่วนของกําไรหรือขาดทุน ทั้งน้ี

กองทรัสตฯ์ตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้น มีการยกเลิก

ภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้นแลว้ 

4.12  การวัดมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน

หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน

ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กองทรัสตฯ์ใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่ายุติธรรม

ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่าดว้ยมูลค่า

ยติุธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสาํหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะเดียวกนัหรือไม่

สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กองทรัสต์ฯจะประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกับแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตได้                              

ท่ีเก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด 

ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมลูค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มลูราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มลูอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มลูทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มลูท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น  

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กองทรัสตฯ์จะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดับชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจาํ 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์าํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวน้ี                           

ส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน                                         

ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญั

มีดงัน้ี 

  

รายงานประจำป 2568 111
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 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าท่ีกองทรัสต์ฯได้ลงทุนไว ้ณ วนัท่ีใน                       

งบฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยถือพื้นฐานจากมูลค่ายุติธรรมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

โดยใชก้ารพิจารณากระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากทรัพยสิ์นอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

คิดลดดว้ยอตัราท่ีเหมาะสมกบัความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินราคาดงักล่าว

ประกอบดว้ย อตัราค่าเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาประกนัรายไดค้่าเช่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ค่าใชจ่้ายต่างๆใน

การปล่อยให้เช่า อัตราการใช้พื้นท่ี อัตราคิดลด อัตราผลตอบแทน และมูลค่า ณ ปีส้ินสุดประมาณการ 

กองทรัสตฯ์เห็นว่ามูลค่ายุติธรรมดงักล่าวเหมาะสม อย่างไรก็ตามผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ฯจะไดรั้บจริง

จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอาจแตกต่างไปขึ้นอยูก่บัปัจจยัและเง่ือนไขต่างๆ ท่ีจะเกิด

ขึ้นกบัสินทรัพยใ์นอนาคต 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน ผูจ้ดัการกองทรัสต์

ไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากองทรัสตฯ์ไดโ้อนหรือ

รับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

6. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตน้ปี 2,627,000 2,605,000 

กาํไรสุทธิจากการวดัมลูค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์               

และสิทธิการเช่า 27,400 22,000 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าปลายปี 2,654,400 2,627,000 

 เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2565 กองทรัสตฯ์ไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าโดยทาํสัญญาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยแ์ละสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยก์ับบริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง 

จาํกดั (มหาชน) บริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จาํกดั และบริษทั ไอ.ดี.เอฟ. จาํกดั โดยมีอายสิุทธิการเช่า 30 ปี 

เป็นจาํนวนเงินรวม 2,885 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียน

สิทธิการเช่าและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) โดยมีรายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปน้ี 

  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน112
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 มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ 

 กองทรัสต์ฯวดัมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าท่ีกองทรัสต์ฯได้ลงทุนไว ้ณ วนัท่ีใน                       

งบฐานะการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรมโดยถือพื้นฐานจากมูลค่ายุติธรรมท่ีประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

โดยใชก้ารพิจารณากระแสเงินสดในอนาคตท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากทรัพยสิ์นอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า

คิดลดดว้ยอตัราท่ีเหมาะสมกบัความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินราคาดงักล่าว

ประกอบดว้ย อตัราค่าเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาประกนัรายไดค้่าเช่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บ ค่าใชจ่้ายต่างๆใน

การปล่อยให้เช่า อัตราการใช้พื้นท่ี อัตราคิดลด อัตราผลตอบแทน และมูลค่า ณ ปีส้ินสุดประมาณการ 

กองทรัสตฯ์เห็นว่ามูลค่ายุติธรรมดงักล่าวเหมาะสม อย่างไรก็ตามผลตอบแทนท่ีกองทรัสต์ฯจะไดรั้บจริง

จากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอาจแตกต่างไปขึ้นอยูก่บัปัจจยัและเง่ือนไขต่างๆ ท่ีจะเกิด

ขึ้นกบัสินทรัพยใ์นอนาคต 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าเงินทุน ผูจ้ดัการกองทรัสต์

ไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่ากองทรัสตฯ์ไดโ้อนหรือ

รับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์ใหเ้ช่าดงักล่าวแลว้หรือไม ่

6. เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าตน้ปี 2,627,000 2,605,000 

กาํไรสุทธิจากการวดัมลูค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์               

และสิทธิการเช่า 27,400 22,000 

เงินลงทุนในอสงัหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าปลายปี 2,654,400 2,627,000 

 เม่ือวนัท่ี 1 ธันวาคม 2565 กองทรัสตฯ์ไดล้งทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าโดยทาํสัญญาซ้ือขาย

อสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพยแ์ละสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยก์ับบริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง 

จาํกดั (มหาชน) บริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จาํกดั และบริษทั ไอ.ดี.เอฟ. จาํกดั โดยมีอายสิุทธิการเช่า 30 ปี 

เป็นจาํนวนเงินรวม 2,885 ลา้นบาท (รวมค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียนการโอน ค่าใชจ่้ายในการจดทะเบียน

สิทธิการเช่าและค่าใชจ่้ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง) โดยมีรายละเอียดการลงทุนโดยสรุปดงัต่อไปน้ี 
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ประเภทการลงทุน 

เน้ือท่ีดิน 

(ไร่-งาน-ตารางวา) 

พ้ืนท่ีเช่า 

(ตารางเมตร) 

จาํนวนโรงงาน/

คลงัสินคา้  

สิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานระยะเวลา 30 ปี  41-0-67.22 54,978 20 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารคลงัสินคา้  47-0-79.40 64,800 1 

รวม 88-1-46.62 119,778 21 

 ในระหว่างปีปัจจุบนั กองทรัสตฯ์ไดว้่าจา้งผูป้ระเมินราคาอิสระประเมินมูลค่าเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า ซ่ึงประเมินราคาดว้ยวิธีรายได ้(Income approach) กองทรัสตฯ์ไดรั้บรู้รายการกาํไรสุทธิ

จากการวดัมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าดงักล่าวจาํนวน 27.4 ลา้นบาท 

ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จสาํหรับปีปัจจุบนั 

 ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใชใ้นการประเมินมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สรุปไดด้งัน้ี 

 2568 2567 

อตัราคิดลด (ร้อยละ) 8.5 - 10.0 8.5 - 10.0 

อตัราการใชพ้ื้นท่ี (ร้อยละ) 85.0 - 100.0 90.0 -100.0 

 กองทรัสตฯ์ไดจ้ดจาํนองกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและ/หรืออาคารซ่ึงมีมูลค่าตามบญัชีสุทธิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2568 จาํนวน 1,811 ลา้นบาท (2567: 1,788 ล้านบาท) เพื่อใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเช่ือท่ีได้รับจาก

ธนาคารพาณิชยต์ามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 10 

 กองทรัสตฯ์มีสญัญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการให้เช่าอาคารโรงงานและคลงัสินคา้ โดยสินทรัพยท่ี์ให้เช่า

ตามสัญญาเช่าดาํเนินงานดงักล่าว ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 จะก่อใหเ้กิดรายไดค้่าเช่าและบริการ

ขั้นตํ่าในอนาคตดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

ภายใน 1 ปี 209,506 168,394 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 316,833 122,943 

มากกวา่ 3 ปี 100,362 306,258 

 

  

รายงานประจำป 2568 113
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7. เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

(หน่วย: พนับาท) 

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568  67,115 

ลงทุนเพิ่ม  95,251 

จาํหน่ายเงินลงทุน  (60,541) 

กาํไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรม  1,455 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  103,280 

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กองทรัสตฯ์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ดงัน้ี 

ธนาคาร/ประเภทบญัชี เงินตน้ (หน่วย: พนับาท) อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 

 2568 2567 2568 2567 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)     

 เงินฝากออมทรัพย ์ 9,568 19,583 0.40 0.60 

 เงินฝากกระแสรายวนั 9 18 - - 

รวม 9,577 19,601   

9. ลูกหนีจ้ากการให้เช่าและบริการ 

 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 แยกตามอายุหน้ี     

ท่ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

อายหุน้ีคา้งชาํระ   

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 697 584 

คา้งชาํระ   

ไม่เกิน 3 เดือน 197 2,915 

3 - 6 เดือน 131 - 

ลูกหน้ีท่ียงัไม่ไดเ้รียกชาํระ 683 563 

รวม 1,708 4,062 

 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน114
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7. เงินลงทุนท่ีแสดงด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

(หน่วย: พนับาท) 

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์   

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2568  67,115 

ลงทุนเพิ่ม  95,251 

จาํหน่ายเงินลงทุน  (60,541) 

กาํไรจากการวดัมูลค่ายติุธรรม  1,455 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  103,280 

8. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 กองทรัสตฯ์มีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ดงัน้ี 

ธนาคาร/ประเภทบญัชี เงินตน้ (หน่วย: พนับาท) อตัราดอกเบ้ีย (ร้อยละต่อปี) 

 2568 2567 2568 2567 

ธนาคารกสิกรไทย จาํกดั (มหาชน)     

 เงินฝากออมทรัพย ์ 9,568 19,583 0.40 0.60 

 เงินฝากกระแสรายวนั 9 18 - - 

รวม 9,577 19,601   

9. ลูกหนีจ้ากการให้เช่าและบริการ 

 ยอดคงเหลือของลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 แยกตามอายุหน้ี     

ท่ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

อายหุน้ีคา้งชาํระ   

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 697 584 

คา้งชาํระ   

ไม่เกิน 3 เดือน 197 2,915 

3 - 6 เดือน 131 - 

ลูกหน้ีท่ียงัไม่ไดเ้รียกชาํระ 683 563 

รวม 1,708 4,062 
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10. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

เม่ือวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2565 กองทรัสตฯ์ไดท้าํสัญญากูเ้งินระยะยาววงเงินจาํนวน 900 ลา้นบาทกบั

สถาบนัการเงินแห่งหน่ึงเพื่อเป็นเงินทุนส่วนหน่ึงในการลงทุนในสินทรัพยห์ลกัท่ีกองทรัสตจ์ะเขา้ลงทุน

คร้ังแรก และไดเ้บิกเงินกูจ้าํนวน 855 ลา้นบาทเม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2565 เงินกูย้มืน้ีมีค่าธรรมเนียมการเบิก

เงินกูย้มืและมีดอกเบ้ียในอตัราไม่เกินร้อยละ MLR -1.50 ต่อปีโดยมีกาํหนดชาํระดอกเบ้ียทุกวนัทาํการ

สุดทา้ยของแต่ละเดือนนบัตั้งแต่วนัท่ีเบิกเงินกูย้มืและมีกาํหนดชาํระคืนเงินตน้ทั้งจาํนวนในปี 2570  

รายการเคล่ือนไหวของบญัชีเงินกูย้มืระยะยาวในระหวา่งปีปัจจุบนัมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 ยอดคงเหลือ                        

ณ วนัท่ี                    

31 ธนัวาคม 2567 ตดัจาํหน่าย 

ยอดคงเหลือ                        

ณ วนัท่ี                    

31 ธนัวาคม 2568 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 855,000 -  855,000 

หกั: ค่าธรรมเนียมสัญญาเงินกูร้อตดับญัชี (1,495) 513 (982) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิ 853,505 513 854,018 

เงินกูย้มืดงักล่าวมีหลกัทรัพยค์ ํ้าประกนัดงัน้ี 

- การจดจาํนองกรรมสิทธ์ิในท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างของกองทรัสตฯ์ 

- การจดทะเบียนหลกัประกนัทางธุรกิจในสิทธิเรียกร้องบนสัญญาเช่าและบริการกบัผูเ้ช่ารายย่อยและ/

หรือสิทธิในบญัชีการดาํเนินงานบางส่วนของกองทรัสตฯ์ 

ภายใต้สัญญาเงินกู้ กองทรัสต์ฯต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขทางการเงินบางประการให้เป็นไปตามอัตราท่ี

กาํหนดในสัญญา   

11. ทุนท่ีได้รับจากผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

  จาํนวน 

หน่วยทรัสต ์

มูลค่า                       

ต่อหน่วย จาํนวนเงิน 

(พนัหน่วย) (บาท) (พนับาท) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 207,720 9.5431 1,982,294 

หกั: การลดทุนในระหวา่งปี - (0.6045) (125,567) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2567 207,720 8.9386 1,856,727 

หกั: การลดทุนในระหวา่งปี - (0.2542) (52,802) 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 207,720 8.6844 1,803,925 

รายงานประจำป 2568 115
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 ในระหวา่งปี 2568 และ 2567 การลดมูลค่าหน่วยทรัสตมี์รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 2568 2567 

คร้ังท่ี มูลค่าต่อหน่วย จาํนวนเงิน มูลค่าต่อหน่วย จาํนวนเงิน 

 (บาท) (พนับาท) (บาท) (พนับาท) 

คร้ังท่ี 1 0.1280 26,588 0.1525 31,677 

คร้ังท่ี 2 0.1262 26,214 0.1525 31,677 

คร้ังท่ี 3 - - 0.1525 31,678 

คร้ังท่ี 4 - - 0.1470 30,535 

รวม 0.2542 52,802 0.6045 125,567 

ทั้งน้ี การลดทุนดงักล่าวไม่มีการเปล่ียนแปลงจาํนวนหน่วยจดทะเบียนและเป็นไปตามสัญญาการก่อตั้งทรัสต ์

12. กาํไร(ขาดทุน)สะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

ขาดทุนสะสมตน้ปี (30,683) (177,826) 

บวก: การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 151,770 147,143 

หกั: การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(หมายเหตุ 13) (67,260) - 

กาํไร(ขาดทุน)สะสมปลายปี 53,827 (30,683) 

13. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีรายละเอียดดงัน้ี (2567: ไม่มี) 

วนัท่ีประกาศจ่าย ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด อตัราหน่วยละ รวม 

  (บาท) (พนับาท) 

14 พฤษภาคม 2568 1 มกราคม 2568 - 31 มีนาคม 2568 0.0238 4,944 

13 สิงหาคม 2568 

12 พฤศจิกายน 2568 

1 เมษายน 2568 - 30 มิถุนายน 2568 

1 กรกฎาคม 2568 - 30 กนัยายน 2568 

0.1500 

0.1500 

31,158 

31,158 

   67,260 

 

  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน116
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 ในระหวา่งปี 2568 และ 2567 การลดมูลค่าหน่วยทรัสตมี์รายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 2568 2567 

คร้ังท่ี มูลค่าต่อหน่วย จาํนวนเงิน มูลค่าต่อหน่วย จาํนวนเงิน 

 (บาท) (พนับาท) (บาท) (พนับาท) 

คร้ังท่ี 1 0.1280 26,588 0.1525 31,677 

คร้ังท่ี 2 0.1262 26,214 0.1525 31,677 

คร้ังท่ี 3 - - 0.1525 31,678 

คร้ังท่ี 4 - - 0.1470 30,535 

รวม 0.2542 52,802 0.6045 125,567 

ทั้งน้ี การลดทุนดงักล่าวไม่มีการเปล่ียนแปลงจาํนวนหน่วยจดทะเบียนและเป็นไปตามสัญญาการก่อตั้งทรัสต ์

12. กาํไร(ขาดทุน)สะสม 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

ขาดทุนสะสมตน้ปี (30,683) (177,826) 

บวก: การเพิ่มขึ้นของสินทรัพยสุ์ทธิจากการดาํเนินงาน 151,770 147,143 

หกั: การจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์(หมายเหตุ 13) (67,260) - 

กาํไร(ขาดทุน)สะสมปลายปี 53,827 (30,683) 

13. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

 ประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายในระหวา่งปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีรายละเอียดดงัน้ี (2567: ไม่มี) 

วนัท่ีประกาศจ่าย ผลการดาํเนินงานสาํหรับงวด อตัราหน่วยละ รวม 

  (บาท) (พนับาท) 

14 พฤษภาคม 2568 1 มกราคม 2568 - 31 มีนาคม 2568 0.0238 4,944 

13 สิงหาคม 2568 

12 พฤศจิกายน 2568 

1 เมษายน 2568 - 30 มิถุนายน 2568 

1 กรกฎาคม 2568 - 30 กนัยายน 2568 

0.1500 

0.1500 

31,158 

31,158 

   67,260 
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14. รายรับจากผู้ให้สัญญาตามสัญญาตกลงกระทําการ  

 บริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลด้ิง จาํกดั (มหาชน) และบริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จาํกดั ในฐานะผูใ้ห้

สัญญาตามสัญญาตกลงกระทาํการไดต้กลงชาํระค่าเช่าและ/หรือ ค่าตอบแทนการใหสิ้ทธิใชส้าธารณูปโภค

พื้นฐาน และ/หรือ ค่าบริการอ่ืนใด (หากมี) สาํหรับทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์จะลงทนุคร้ังแรก ดงัน้ี 

- ผูใ้หส้ัญญาจะชาํระคา่เช่าสาํหรับพื้นท่ีว่าง ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์เขา้ลงทุน ใหแ้ก่กองทรัสตฯ์ในอตัราและ

เง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญาตกลงกระทาํการ เป็นระยะเวลา 3 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีกองทรัสต์ฯเขา้ลงทุน 

จนกวา่จะสามารถหาผูเ้ช่ามาเช่าทรัพยสิ์นนั้นได ้ 

- ผูใ้ห้สัญญาจะชาํระค่าเช่าสําหรับพื้นท่ีเช่าซ่ึงผูเ้ช่ามีระยะเวลาการเช่าคงเหลือไม่เกิน 1 ปี นบัจากวนัท่ี

กองทรัสตฯ์เขา้ลงทุนจนถึงวนัท่ีครบกาํหนดระยะเวลา 1 ปี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าไม่มีการต่ออายุสัญญาเช่า 

และ/หรือ มีการต่อสัญญาเช่า และ/หรือ การเขา้ทาํสัญญาเช่ากบัผูเ้ช่ารายใหม่ ผูใ้หส้ัญญาจะชาํระค่าเช่า

ให้แก่กองทรัสต์ฯในอตัราส่วนต่างและเง่ือนไขตามท่ีระบุในสัญญาตกลงกระทาํการ เป็นระยะเวลา             

1 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีกองทรัสตฯ์เขา้ลงทนุ จนกวา่จะสามารถหาผูเ้ช่ารายอ่ืนมาเช่าทรัพยสิ์นนั้นได ้

- ผูใ้ห้สัญญาจะชาํระค่าเช่าสําหรับระบบลาํเลียงสินคา้และชั้นจดัเก็บสินคา้ในกรณีท่ีไม่มีผูเ้ช่า สําหรับ

โครงการไทเกอร์ สุวรรณภูมิ ดีซี ณ วนัท่ีกองทรัสตฯ์เขา้ลงทุน ให้แก่กองทรัสตฯ์ในอตัราและเง่ือนไข

ตามท่ีระบุในสัญญาตกลงกระทาํการ เป็นระยะเวลา 12 ปี นบัตั้งแต่วนัท่ีกองทรัสตฯ์เขา้ลงทุน จนกว่า

จะสามารถหาผูเ้ช่ามาเช่าทรัพยสิ์นนั้นได ้

15. ค่าใช้จ่าย 

 ค่าธรรมเนียมผู ้จัดการกองทรัสต์ ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู ้เก็บรักษาทรัพย์สิน  ค่าธรรมเนียม                                

นายทะเบียนหน่วยทรัสต ์และค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์มีรายละเอียดดงัน้ี 

 ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสตฯ์เป็นรายเดือนในอตัราไม่เกินร้อยละ 1 

ต่อปี (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวม

ของกองทรัสตฯ์ ค่าธรรมเนียมการจดัการตอ้งไม่ตํ่ากว่า 10 ลา้นบาทต่อปีสําหรับปีแรก โดยมีอตัราการเพิ่ม

ร้อยละ 1 ต่อปี ของจาํนวนขั้นตํ่าของรอบปีบญัชีท่ีผา่นมา แต่สูงสุดจะไม่เกินอตัราร้อยละ 1 ต่อปี 

 ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะได้รับค่าธรรมเนียมในการได้มาซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ฯซ่ึงคิดในอตัรา                              

ไม่เกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดม้าในกรณีเป็นทรัพยสิ์นของบุคคลอ่ืน และไม่เกินร้อยละ 0.75 

ของมูลค่าทรัพยสิ์นหลกัท่ีลงทุนคร้ังแรกและทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ไดม้าในกรณีเป็นทรัพยสิ์นของบุคคล

หรือกิจการท่ีเก่ียวโยงกบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผู้เกบ็รักษาทรัพย์สิน 

 ทรัสตีของกองทรัสต์ฯจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือนในอัตราไม่เกินร้อยละ 0.5 ต่อปี (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสตฯ์ 

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นตอ้งไม่ตํ่ากว่า 3 ลา้นบาทต่อปี และมีอตัราการเติบโตของ

ค่าธรรมเนียมขั้นตํ่าท่ีร้อยละ 0.5 ต่อปี 

รายงานประจำป 2568 117
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 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานนายทะเบียนหน่วยทรัสต์คาํนวณตามอัตราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสต์กาํหนด               

ซ่ึงจะคาํนวณและชาํระเป็นรายปี 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าตอบแทนในการทาํหน้าท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทรัสต์ฯ

ตามสัญญาการจา้งท่ีทาํขึ้นระหว่างกองทรัสต์ฯกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ทั้งน้ีอตัราดงักล่าวจะไม่เกิน  

ร้อยละ 3 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงานของกองทรัสต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษี

อ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 2 ต่อปี 

ของรายไดสุ้ทธิจากการดาํเนินงานของกองทรัสตฯ์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใด

ในทาํนองเดียวกนั) ทั้งน้ีค่าธรรมเนียมบริหารและค่าธรรมเนียมพิเศษรวมกนัตอ้งไม่ตํ่ากว่า 6 ลา้นบาทต่อปี

สาํหรับปีแรก โดยมีอตัราการเพิ่มร้อยละ 1 ต่อปี ของจาํนวนขั้นตํ่าของรอบปีบญัชีท่ีผา่นมา 

16. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกองทรัสตฯ์มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะความสัมพนัธ์ รายละเอียดการทาํธุรกรรม 

บริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลดิ้ง จาํกดั 

(มหาชน)  

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 

และผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยข์อง

กองทรัสตฯ์ 

- เขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานในฐานะผูใ้ห้เช่า 

- เขา้ทาํสัญญาซ้ือขายท่ีดินในฐานะผูข้าย 

- รับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพยจ์าก

กองทรัสตฯ์ 

- จ่ายค่าชดเชยการดาํรงสัดส่วนการเช่าให้กองทรัสตฯ์  

บริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จาํกดั ผูใ้ห้สัญญาตามสัญญา              

ตกลงกระทาํการ 

- เขา้ทาํสัญญาซ้ือขายอาคารคลงัสินคา้ในฐานะผูข้าย 

- จ่ายค่าชดเชยการดาํรงสัดส่วนการเช่าให้กองทรัสตฯ์ 

บริษทั ไฮโดรเจน  รีท                            

แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ - รับค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการจากกองทรัสตฯ์ 

- รับค่าธรรมเนียมการไดม้าซ่ึงสินทรัพยจ์ากกองทรัสตฯ์ 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน   

แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จาํกดั 

ทรัสตี - รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสตฯ์ 

 

  

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน118
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 ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 

ค่าใช้จ่ายในการดาํเนินงานนายทะเบียนหน่วยทรัสต์คาํนวณตามอัตราท่ีนายทะเบียนหน่วยทรัสต์กาํหนด               

ซ่ึงจะคาํนวณและชาํระเป็นรายปี 

 ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

 ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าตอบแทนในการทาํหน้าท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากกองทรัสต์ฯ

ตามสัญญาการจา้งท่ีทาํขึ้นระหว่างกองทรัสต์ฯกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ทั้งน้ีอตัราดงักล่าวจะไม่เกิน  

ร้อยละ 3 ของรายไดจ้ากการดาํเนินงานของกองทรัสต์ฯ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษี

อ่ืนใดในทาํนองเดียวกนั) และผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะไดรั้บค่าธรรมเนียมพิเศษไม่เกินร้อยละ 2 ต่อปี 

ของรายไดสุ้ทธิจากการดาํเนินงานของกองทรัสตฯ์ (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืนใด

ในทาํนองเดียวกนั) ทั้งน้ีค่าธรรมเนียมบริหารและค่าธรรมเนียมพิเศษรวมกนัตอ้งไม่ตํ่ากว่า 6 ลา้นบาทต่อปี
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16. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 รายละเอียดความสัมพนัธ์ท่ีกองทรัสตฯ์มีกบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัมีดงัน้ี 

ช่ือกิจการ ลกัษณะความสัมพนัธ์ รายละเอียดการทาํธุรกรรม 

บริษทั สหพฒันาอินเตอร์โฮลดิ้ง จาํกดั 

(มหาชน)  

ผูถื้อหน่วยทรัสตร์ายใหญ่ 

และผูบ้ริหาร

อสังหาริมทรัพยข์อง

กองทรัสตฯ์ 

- เขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินและอาคารโรงงานในฐานะผูใ้ห้เช่า 

- เขา้ทาํสัญญาซ้ือขายท่ีดินในฐานะผูข้าย 

- รับค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพยจ์าก

กองทรัสตฯ์ 

- จ่ายค่าชดเชยการดาํรงสัดส่วนการเช่าให้กองทรัสตฯ์  

บริษทั สหพฒัน์เรียลเอสเตท จาํกดั ผูใ้ห้สัญญาตามสัญญา              

ตกลงกระทาํการ 

- เขา้ทาํสัญญาซ้ือขายอาคารคลงัสินคา้ในฐานะผูข้าย 

- จ่ายค่าชดเชยการดาํรงสัดส่วนการเช่าให้กองทรัสตฯ์ 

บริษทั ไฮโดรเจน  รีท                            

แมเนจเมน้ท ์จาํกดั 

ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ - รับค่าธรรมเนียมการบริหารจดัการจากกองทรัสตฯ์ 

- รับค่าธรรมเนียมการไดม้าซ่ึงสินทรัพยจ์ากกองทรัสตฯ์ 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน   

แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จาํกดั 

ทรัสตี - รับค่าธรรมเนียมทรัสตีจากกองทรัสตฯ์ 
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 ในระหวา่งปี กองทรัสตฯ์มีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตาม

เง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน

เหลา่นั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 นโยบายการกาํหนดราคา 

บริษัท สหพฒันาอินเตอร์โฮลดิง้ จํากัด (มหาชน)    

ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์ 11,000 10,759 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 

ค่าธรรมเนียมในการจดัหาผูเ้ช่า 13,828 1,305 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 

เงินชดเชยจากการดาํรงสัดส่วนการเช่า 51 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 14 

บริษัท สหพฒัน์เรียลเอสเตท จํากัด    

เงินชดเชยจากการดาํรงสัดส่วนการเช่า 575 643 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 14 

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จํากัด    

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 13,088 12,890 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 

บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด    

ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 3,490 3,437 ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 

 ยอดคงคา้งระหว่างกองทรัสต์ฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567                  

มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 2568 2567 

บริษัท สหพฒันาอนิเตอร์โฮลดิง้ จํากดั (มหาชน)   

 ลูกหน้ีอ่ืน 51 - 

 เจา้หน้ีอ่ืน 110 - 

 ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 6,253 - 

 ค่าธรรมเนียมผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพยค์า้งจ่าย 1,513 929 

บริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จํากดั   

 ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสตค์า้งจ่าย 2,232 1,114 

บริษัทหลกัทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากดั   

 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นคา้งจ่าย 595 297 

 

  

รายงานประจำป 2568 119
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17. ข้อมูลเกีย่วกบัการซ้ือขายเงินลงทุน 

 กองทรัสตฯ์ไดซ้ื้อเงินลงทุนสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 โดยไม่รวมเงินลงทุนในเงิน

ฝากธนาคารเป็นจาํนวน 95 ลา้นบาท และ 61 ลา้นบาทตามลาํดบั โดยคิดเป็นอตัราร้อยละ 5.17 และร้อยละ 

3.35 ต่อมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิถวัเฉล่ียระหว่างงวดตามลาํดบั และมีการขายเงินลงทุนซ่ึงไม่รวมเงินลงทุนใน

เงินฝากธนาคารสาํหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2568 เป็นจาํนวน 61 ลา้นบาท (2567: 61 ลา้นบาท) 

18. ข้อมูลทางการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 กองทรัสต์ฯดําเนินธุรกิจหลักในส่วนงานดําเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือการให้เช่า

อสังหาริมทรัพย์และดําเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย กองทรัสต์ฯประเมินผล                          

การปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใชเ้กณฑ์

เดียวกบัท่ีใชใ้นการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยใ์นงบการเงิน ดงันั้น รายได ้กาํไร

จากการดาํเนินงาน และสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานดาํเนินงาน

และเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

 ในปี 2568 และ 2567 กองทรัสตฯ์มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใหญ่จาํนวนสามราย เป็นจาํนวนเงินรวมประมาณ 

140 ลา้นบาท (2567: 135 ลา้นบาท) 

19. ภาระผูกพนั 

 กองทรัสตฯ์มีภาระผูกพนัท่ีจะตอ้งจ่ายค่าบริการและค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ตามเกณฑแ์ละเง่ือนไขท่ีกล่าวไว้

ในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 15 

20. ข้อมูลเกีย่วกบัระดับของมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 และ 2567 กองทรัสต์ฯมีสินทรัพยท่ี์วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมแยกแสดงตาม                     

ลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 2568 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - - 2,654,400 2,654,400 

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ - 103,280 - 103,280 

 

(หน่วย: พนับาท) 

 2567 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า - - 2,627,000 2,627,000 

เงินลงทุนในหลกัทรัพย ์ - 67,115 - 67,115 

 ในระหวา่งปีปัจจุบนั ไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน120
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 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
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 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 
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21. เคร่ืองมือทางการเงิน 

21.1 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคญัของกองทรัสต์ฯประกอบดว้ย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ี และ

เงินกูย้ืมระยะยาว กองทรัสต์ฯมีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการ

บริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านเครดิต 

 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงดา้นเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ ผูจ้ดัการกองทรัสตบ์ริหาร

ความเส่ียงโดยใชน้โยบายและขั้นตอนในการควบคุมสินเช่ืออย่างเหมาะสม เช่น การเรียกเก็บเงินมดัจาํค่าเช่า

และบริการจากลูกคา้ของกองทรัสตฯ์ เพื่อเป็นประกนัในกรณีท่ีกองทรัสตฯ์ไม่สามารถเก็บค่าเช่าได ้ผูจ้ดัการ

กองทรัสต์มีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีจากการให้เช่าและบริการอย่างสมํ่าเสมอ นอกจากน้ีการให้

สินเช่ือของกองทรัสต์ฯไม่มีการกระจุกตวัเน่ืองจากกองทรัสต์ฯมีฐานลูกคา้จาํนวนมากและหลากหลาย 

ดังนั้น กองทรัสต์ฯจึงไม่คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีเป็นสาระสําคัญโดยจาํนวนเงินสูงสุดท่ี

กองทรัสตฯ์อาจตอ้งสูญเสียจากการใหสิ้นเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นงบฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 กองทรัสตฯ์มีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสําคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินกูย้ืมระยะยาว สินทรัพยแ์ละหน้ีสิน

ทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบั

อตัราตลาดในปัจจุบนั  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 และ 2567 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัรา

ดอกเบ้ีย ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2568 

 

อตัราดอกเบ้ีย  

ปรับขึ้นลง           

ตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

    (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 10 - 10 หมายเหตุ 8 

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ            

และลูกหน้ีอ่ืน - 2 2 - 

 10 2 12  

หนีสิ้นทางการเงิน     

เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 12 12 - 

เงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการ - 47 47 - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 854 - 854 หมายเหตุ 10 

 854 59 913  
 

รายงานประจำป 2568 121
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2567 

 

อตัราดอกเบ้ีย   

ปรับขึ้นลง                 

ตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

    (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 20 - 20 หมายเหตุ 8 

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ            

และลูกหน้ีอ่ืน - 13 13 - 

 20 13 33  

หนีสิ้นทางการเงิน     

เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 4 4 - 

เงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการ - 46 46 - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 854 - 854 หมายเหตุ 10 

 854 50 904  

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 กองทรัสต์ฯพิจารณาว่าไม่มีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน เน่ืองจากกองทรัสต์ฯไม่มีธุรกรรมท่ีเป็น

เงินตราต่างประเทศ และไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ ณ วนัท่ี          

ในงบฐานะการเงิน  

21.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสตฯ์จดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คยีงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กองทรัสตฯ์จึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

22. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ของกองทรัสต์ฯในการบริหารทางการเงินคือการดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการดาํเนินงาน                                            

อย่างต่อเน่ือง และการดํารงไว้ซ่ึงโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อ                                               

ผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์ 

23.   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

           เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2569 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะ

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2568 ถึงวนัท่ี               

31 ธันวาคม 2568 ในอตัรา 0.1300 บาทต่อหน่วยทรัสต์ รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 27 ลา้นบาท โดยกองทรัสต์จะ

จ่ายเงินปันผลดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นวนัท่ี 24 มีนาคม 2569 

24. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จํากัด                                   

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2569 

ทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย และสิทธิการเชาไฮโดรเจน122
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 2567 

 

อตัราดอกเบ้ีย   

ปรับขึ้นลง                 

ตามราคาตลาด ไม่มีอตัราดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

    (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 20 - 20 หมายเหตุ 8 

ลูกหน้ีจากการใหเ้ช่าและบริการ            

และลูกหน้ีอ่ืน - 13 13 - 

 20 13 33  

หนีสิ้นทางการเงิน     

เจา้หน้ีการคา้และค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย - 4 4 - 

เงินมดัจาํค่าเช่าและค่าบริการ - 46 46 - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 854 - 854 หมายเหตุ 10 

 854 50 904  

 ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน 

 กองทรัสต์ฯพิจารณาว่าไม่มีความเส่ียงจากอัตราแลกเปล่ียน เน่ืองจากกองทรัสต์ฯไม่มีธุรกรรมท่ีเป็น

เงินตราต่างประเทศ และไม่มีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศคงเหลือ ณ วนัท่ี          

ในงบฐานะการเงิน  

21.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของกองทรัสตฯ์จดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ีย

ใกลเ้คยีงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด กองทรัสตฯ์จึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียง

กบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบฐานะการเงิน 

22. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ของกองทรัสต์ฯในการบริหารทางการเงินคือการดาํรงไวซ่ึ้งความสามารถในการดาํเนินงาน                                            

อย่างต่อเน่ือง และการดํารงไว้ซ่ึงโครงสร้างของทุนท่ีเหมาะสมเพื่อให้สามารถให้ผลตอบแทนต่อ                                               

ผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามเง่ือนไขการจดัตั้งกองทรัสตฯ์ 

23.   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

           เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2569 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทั ไฮโดรเจน รีท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ในฐานะ

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ มีมติอนุมติัจ่ายเงินปันผลสําหรับผลการดาํเนินงานตั้งแต่วนัท่ี 1 ตุลาคม 2568 ถึงวนัท่ี               

31 ธันวาคม 2568 ในอตัรา 0.1300 บาทต่อหน่วยทรัสต์ รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 27 ลา้นบาท โดยกองทรัสต์จะ

จ่ายเงินปันผลดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นวนัท่ี 24 มีนาคม 2569 

24. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัท ไฮโดรเจน รีท แมเนจเม้นท์ จํากัด                                   

ในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2569 



ทรัสต์
เพื
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