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ส่วนที่ 1 

สรุปข้อมูลส าคัญของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
(QHHRREIT) 

     ข้อมูล ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 

ช่ือกองทรัสต์ (ไทย) ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
ช่ือกองทรัสต์ (อังกฤษ) Quality Houses Hotel and Residence Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 
ช่ือย่อหลักทรัพย์ QHHRREIT 
ช่ือผู้จัดการกองทรัสต์ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั 
ช่ือทรัสตี บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ช่ือผู้สอบบัญชี บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
วันที่จัดตั้งกองทรัสต์ 22 เมษายน 2567 

 
 Market Cap  2,184,000,000 บาท ราคาปิด ณ 30 ธ.ค. 2568  6.50 บาท    

 ทุนจดทะเบียน  4,025,313,600 บาท วันท่ีได้รับอนุมัติให้จัดตั้งและจัดการทรัสต์ 22 เมษายน 2567  

 จ านวนหน่วยลงทุน  336,000,000 หน่วย มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ (NAV)  4,622,173,370 บาท  

 Par ต่อหน่วย (บาท) 11.9801  NAV ต่อหน่วย  13.7564 บาท    

 Price/NAV (เท่า)  0.47  อายุเฉลี่ยคงเหลือถ่วงน ้าหนัก (WALE)  26.7 ปี  

      

                           ประเภททรัพย์สิน โครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์  
 

 

  
 
 

สินทรัพย์รวม 6,173.89 ลา้นบาท 
 หนีสิ้นรวม 1,551.72 ลา้นบาท 
 ส่วนทุน 4,025.31 ลา้นบาท 
 ก าไรสะสม 596.86 ลา้นบาท 

 สัดส่วนการกู้ยืม 23.22%  ของสินทรัพยร์วม 
  

                    สัดส่วนการลงทุน                    

 
โครงสร้างรายได้ 

 
 
 
 
 
 
 

(ตามมลูคา่ประเมนิ) 
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อายุสัญญาเช่าจัดหาประโยชน์คงเหลือเฉลี่ยถ่วงน ้าหนกั 
Weighted Average Lease Expiry (WALE) = 26.7 ปี 

 

รายละเอียดการครบก าหนดช าระของเงินกู้ยืม 
 

 

 

     
 รายละเอียดทรัพย์สินหลักท่ีลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568  

 

ทรัพย์สินหลักท่ีลงทุน 
ราคาประเมินตาม 
วิธีประเมินรายได้ 

(วิธีหลัก)  (ล้านบาท) 
ผู้ประเมิน 

 

 ทรัพยสิ์น 1: กรรมสิทธ์ิของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  
โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี (หรือปัจจุบนัเรียกว่า
โครงการเซนเตอร์พอยต ์พลสั โฮเทล ประตูน ้า ) 

2,467.50  
บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์
เซอร์วิส จ ากดั 

 

 ทรัพยสิ์น 2: กรรมสิทธ์ิของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  
โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท (สุขมุวิท 10) 

2,042.80  
บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง  
แวลูเอชัน่ จ ากดั 

 

 ทรัพยสิ์น 3: สิทธิการเช่าของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน (ชิดลม) 

44.90  
บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์
เซอร์วิส จ ากดั 

 

 ทรัพยสิ์น 4: สิทธิการเช่าของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
โฮเทล สีลม (หรือปัจจุบันเรียกว่าโครงการเซนเตอร์
พอยต ์พลสั โฮเทล สีลม) 

1,314.20  
บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์
เซอร์วิส จ ากดั 

 

 โดยผูถื้อหน่วยสามารถเขา้ดูรายงานประเมินทางเวบ็ไซต ์URL : https://www.qhhr-pf.com/appraisalreport 
 

     

ผู้ถือหน่วยรายใหญ่ ณ วันท่ี 30 ธนัวาคม 2568 

ล าดับที ่ ช่ือ-สกุล จ านวนหน่วย คิดเป็น % 
1. บริษทั  ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 105,280,000 31.33 
2. บริษทั เมืองไทยประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) 16,487,500 4.91 
3. RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 9,020,000 2.68 
4. นาง พนิดา วงศห์นองเตย 8,740,000 2.60 
5. ธนาคาร แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 8,500,000 2.53 

Foreign Limit: 49% ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดท้ั้งหมด  
Current Foreign Holding: 3.97% ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดท้ั้งหมด  

 

3% 0% 0%

97%

2569 2570 2571 2572 เป็นตน้ไป

0.9% 2.3% 3.7% 4.6%
9.8% 10.0%

4.5%

64.2%

2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 2576
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นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน  

โครงการมีนโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิท่ี
ปรับปรุงแลว้และอย่างน้อยปีละ 2 (สอง) คร้ัง อย่างไรก็ดีผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจมีการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน
พิเศษเกินกว่าการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน ปีละ 2 (สอง) คร้ังดงักล่าวให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ไดต้ามท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์
มีความเห็นว่ามีความจ าเป็นและสมควร และจะจ่ายภายใน 90 (เกา้สิบ) วนันบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชี
ท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น แลว้แต่กรณี   

โดยกองทรัสต์จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนรวม 0.65 บาทต่อหน่วยทรัสต์จากผลด าเนินงานปี 2568  โดยไม่มีการ
ลดทุนระหว่างปี 

ทั้งน้ี ในปี 2569 กองทรัสต์มีแผนการส ารองเงินเพื่อช าระคืนเงินตน้ไม่เกิน 13.00 ลา้นบาท และส ารองเพื่อการ
ปรับปรุงและซ่อมแซมทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ไม่เกิน 270 ลา้นบาท ซ่ึงใชเ้งินจากสภาพคล่องภายในกองทรัสต์และเงิน
กูย้ืม เพ่ือสามารถแข่งขนัในอุตสาหกรรม รวมถึงเพ่ิมศกัยภาพทรัพยสิ์นในการจดัหารายไดแ้ก่กองทรัสต ์ 

 

 
ประมาณการผลตอบแทนระยะส้ันของกองทรัสต์ ตั้งแต่วนัที่ 1 มิถนุายน 2569 ถงึวันที่ 31 พฤษภาคม 2570/1 

 มูลค่าทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์จะ
ลงทุนเพิม่เติมคร้ังท่ี 2 

1,233.50 ล้านบาท/2 
ราคาเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติม (บาทต่อหน่วย) 6.70 
จ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จะเสนอขายเพ่ิมเติม (ลา้นหน่วย) 69.0 
มูลค่าการระดมทุนโดยการเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พ่ิมเติม (ลา้นบาท) 462 
เงินกูย้ืม (ลา้นบาท) 835 
ประมาณการจ านวนเงินปันส่วนก าไรต่อหน่วย (บาท) 0.73 
ประมาณการการจ่ายเงินลดทุนตอ่หน่วย (บาท) - 
รวมประมาณการจ านวนเงนิปันส่วนก าไรต่อหน่วยและเงินลดทุนต่อหน่วย (บาท) 0.73 
อัตราการจ่ายเงินปันส่วนก าไร (ร้อยละ) 10.8 
อัตราการจ่ายการเงินลดทุน (ร้อยละ) - 
อัตราการจ่ายเงินปันส่วนก าไรและเงินลดทุน (ร้อยละ) 10.8 

หมายเหตุ: 
/1 ผูล้งทุนสามารถพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกบัประมาณการผลตอบแทนระยะสั้นของกองทรัสต์ส าหรับช่วงมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังท่ี 2 ได้
ตามที่ระบุในส่วนท่ี 2.1 ขอ้ 3.2.3.5 การวิเคราะห์ความอ่อนไหวต่อการเปลี่ยนแปลง (Sensitivity Analysis) ของประมาณการจ านวนเงินปันส่วนก าไรต่อหน่วยและประมาณการ
อตัราผลตอบแทนระยะยาวของกองทรัสต์ 
/2 อ้างอิงรายงานและขอ้มูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติส าหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลาประมาณการระหว่างวนัท่ี 1 มิถุนายน 2569 ถึงวนัท่ี 30 พฤษภาคม 2570 โดย
ปรับปรุงสมมติฐานจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีออกและเสนอขายเพิ่มเติมประมาณ 69 ลา้นหน่วย และเงินกูยื้มระยะยาวจ านวนประมาณ 835 ลา้นบาท และราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์
เพิ่มเติมท่ี 6.70 บาทต่อหน่วย 

 
 

 



 

4 
 

 

 
ประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของกองทรัสต์/1 

อตัราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) ของผูล้งทุนของกองทรัสต์ภายหลงัการลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ของ
กองทรัสต ์อยูท่ี่ประมาณร้อยละ 14.7/2 ส าหรับกรณีท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมท่ี 1,233.50 ลา้นบาท   
 
สมมตฐิานส าคัญในการค านวณ IRR  
กระแสเงินสดจากทรัพย์สินท่ีกองทรัสต์จะ
ลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังท่ี 2 ค านวณจากรายงาน
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัทประเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์นอิสระ ฉบบัลงวนัท่ี 

1 กรกฎาคม 2568 

ค่าใชจ่้ายระดบักองทรัสต์ตามสัญญา/3  ไม่เกิน 3% ของ มูลค่าทรัพยสิ์นรวม
ของกองทรัสต์ 

สัดส่วนการกูย้ืม ประมาณร้อยละ 29.4 ของทรัพยสิ์น
รวม 

สมมติฐานอตัราดอกเบ้ียเงินกู ้ ไม่เกิน MLR – 1.0% ต่อปี 
 

ประมาณการอัตรา
ผลตอบแทนระยะ
ยาว (Expected 
IRR) ภายหลังการ
ลงทุนเพ่ิมเติม  
(ร้อยละ) 

มูลค่าทรัพย์สินที่กองทรัสต์จะ
ลงทุนเพ่ิมเติมคร้ังที่ 2 

1,233.50 ล้านบาท 

14.7 

 

 
หมายเหตุ: 
/1 ประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในจดัท าโดยอา้งอิงสมมติฐานในอนาคตหลายประการ ซ่ึงอยู่ภายใตค้วามไม่แน่นอนและความเส่ียงทางธุรกิจ เศรษฐกิ จ การเมือง และการ
แข่งขนัจึงอาจท าให้ผลท่ีเกิดข้ึนจริงแตกต่างอย่างมีนัยส าคญัจากท่ีประมาณการไว ้ดงันั้น ผูจ้ดัการกองทรัสต์และท่ีปรึกษาทางการเงินจึงไม่สามารถรับรองไดว่้า ผูล้งทุนจะไดรั้บ
อตัราผลตอบแทนภายในตามประมาณการอตัราผลตอบแทนภายในดงักล่าว  ทั้งน้ี ผูล้งทุนสามารถพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมเก่ียวกับประมาณการผลตอบแทนระยะยาวของ
กองทรัสต์ภายหลงัการลงทุนเพิ่มเติม ส าหรับช่วงมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์จะลงทุนเพิ่มเติมคร้ังท่ี 2 ไดต้ามท่ีระบุในส่วนท่ี 2.1 ขอ้ 3.2.3.5 การวิเคราะห์ความอ่อนไหวต่อการ
เปลี่ยนแปลง (Sensitivity Analysis) ของประมาณการจ านวนเงินปันส่วนก าไรต่อหน่วยและประมาณการอตัราผลตอบแทนระยะยาวของกองทรัสต์ 
/2 อา้งอิงสมมติฐานตามรายงานสอบทานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นคร้ังล่าสุดส าหรับทรัพยสิ์นปัจจุบนั และสมมติฐานตามรายงานประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นโดยบริษทัเอเช่ียน เอ็นจิ
เนียร่ิง แวลูเอชั่น จ ากัด ตามรายงานการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม ฉบับลงวนัท่ี 1 กรกฎาคม 2568 (ราคา ณ วนัท่ี 1 มิถุนายน 2569 ซ่ึง
กองทรัสตค์าดว่าจะเขา้ลงทุนเพิ่มเติมภายในวนัท่ี 1 มิถุนายน 2569) และสมมติฐานในการจดัท ารายงานและขอ้มูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติส าหรับงวด 12 เดือน ช่วงเวลา
ประมาณการวนัท่ี 1 มิถุนายน 2569 ถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2570 โดยปรับปรุงสมมติฐานราคาเสนอขายหน่วยทรัสต์เพิ่มเติมท่ี 6.70 บาทต่อหน่วย จ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีออกและ
เสนอขายเพิ่มเติม 69 ลา้นหน่วย และเงินกูยื้มเพิ่มเติมท่ีประมาณ 835  ลา้นบาท ทั้งน้ี ราคาเสนอขายสุดทา้ย จ านวนหน่วยทรัสตเ์พิ่มเติมสุดทา้ย และจ านวนเงินกูยื้มท่ีใช ้อาจแตกต่าง
จากสมมติฐานท่ีใช้ในการจัดท ารายงานและข้อมูลทางการเงินตามสถานการณ์สมมติดังกล่าว โดยผูจ้ัดการกองทรัสต์จะพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ ใน ช่วงท่ีมีการเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์ซ่ึงรวมถึง สภาพตลาดเงิน ตลาดทุน และผลการส ารวจความตอ้งการของผูล้งทุนสถาบนั (Book Building) เป็นตน้ 
/3 เฉพาะส่วนท่ีเป็นค่าใชจ่้ายหลกัในการบริหารจดัการกองทรัสต ์ไดแ้ก่ ค่าธรรมเนียมรายปีของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ค่าธรรมเนียมทรัสตี โดยอา้งอิงเพดานตามที่ระบุในส่วนท่ี 2.2 ขอ้ 
10 ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ่้ายทั้งหมดท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสต ์
หมายเหตุ: ประมาณการผลตอบแทนระยะสั้ น และประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็นเพียงการแสดงประมาณการตามสมมติฐานหลายประการ  ซ่ึงอาจมีการ
เปลี่ยนแปลงและไม่อาจรับรองผลได ้อน่ึง ประมาณการผลตอบแทนระยะยาว (IRR) เป็นเพียงตวัเลขประมาณการผลตอบแทนท่ีคาดว่าผูถ้ือหน่วยทรัสต์จะไดต้ลอดอายกุารลงทุน 
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รายละเอียดของคู่สัญญาท่ีท าสัญญาเช่าเหมา 

ผลประกอบการโรงแรมของผูเ้ช่า/เช่าช่วง มีรายไดร้วม ประมาณ 1,139.88 ลา้นบาท โดยผลการด าเนินงานของปี 2568 
กองทรัสต์มีรายไดต้ามสัญญาเช่าเป็นค่าเช่าจ านวน 500.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  246.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 97.34 
เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า เน่ืองมาจากการรับรู้รายไดจ้ากให้เช่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต์จ านวน 4 โครงการ เต็มปีภายหลงั
กองทรัสต์ได้รับโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ในวนัท่ี  24 พฤษภาคม 2567 และกองทรัสต์ได้เข้าลงทุนใน
ทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม ในโครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล สีลม เม่ือวนัท่ี  7 มิถุนายน 2567 รวมถึงในปี 2568 ไดมี้การเปิด
ให้บริการอย่างเต็มรูปแบบหลงัการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั ประตูน ้ า และโครงการเซนเตอร์ 
พอยต์  พลสั สีลม ท้งัน้ีในปี 2568 มีการปิดด าเนินงานบางส่วนเพ่ือปรับปรุงคร้ังใหญ่ (Major Renovation เฟส 2)  ของ
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 10   

 
 
ผลการด าเนินงานของทรัพย์สินของกองทรัสต์  

โครงการ เซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า โครงการ เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 10 

 
 

โครงการ เซนเตอร์ พอยต ์พลสั สีลม โครงการ เซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม 
 

  

 
หมายเหตุ: * โรงแรมอยูภ่ายใตส้ถานการณ์ไม่ปกติจากการแพร่ระบาดของโควิด 19 และมาตรการการปิดเมืองเพื่อควบคุมการแพร่ระบาดระหว่างปี 2563 ถึงปี 2565 
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สัดส่วนโครงสร้างสัญชาติผู้เข้าพกัของทรัพย์สินปัจจุบันของกองทรัสต์ 

 
หมายเหตุ: * โรงแรมอยูภ่ายใตส้ถานการณ์ไม่ปกติจากการแพร่ระบาดของโควิด 19 และมาตรการการปิดเมืองเพื่อควบคุมการแพร่ระบาดระหว่างปี 2563 ถึงปี 2565 

          

ตัวเลขทางการเงินที่ส าคัญ   

ตัวเลขทางการเงินส าคัญ 2568 2567* 

รายไดค้่าเช่าและบริการ 500,314,636 253,531,748 

รายไดอ้ื่น 6,094,626  4,292,379 

รายไดจ้ากการลงทุนสุทธิ    387,973,927  200,533,284 

การเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 335,630,365  556,909,383 

EPU (THB) 1.00 1.66 

DPU (THB) 0.65 0.41 

Capital Reduction   -     -    

Interest-Bearing Debt/Total Asset Value Ratio (%) 23.22% 19.97% 

Operating Cash Flow (THB) 37,280,719 -952,636,422 

Financing Cash Flow (THB) -5,348,342 991,853,783 

Net Cash Flow (THB) 31,932,377 39,217,361 

NAV (THB) 4,622,173,370 4,518,382,983 

P/NAV (Times) 0.47 0.51 

Dividend Yield (%)  10.00% 5.99% 

มูลค่าหลกัทรัพยต์ามราคาตลาด (บาท) 2,184,000,000 2,301,600,000 

ราคาปิด (บาท/หุ้น) 6.50 6.85 

หมายเหตุ: *ผลการด าเนินงานของกองทรัสตปี์ 2567 ระหว่างรอบผลประกอบการ 22 เมษายน 2567 (วนัแปลงสภาพกองทรัสต)์ ถึง 31 ธนัวาคม 2567  
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การวิเคราะห์และค าอธิบายของผู้จัดการกองทรัสต์ถึงการด าเนินงานและฐานะทางการเงินของกองทรัสต์ 

 ตามท่ีทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
(“QHHRREIT” หรือ “กองทรัสต์”) จดัตั้งขึ้นเป็นกองทรัสต์เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2567 เป็นกองทรัสต์ท่ีแปลงสภาพจาก
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“QHHR” หรือ “กองทุนฯ”) โดย
กองทรัสตไ์ดรั้บโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 และกองทรัสตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์น
เพ่ิมเติม คือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลม เม่ือวนัท่ี  7 มิถุนายน 2567 

ส าหรับผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ปี 2568 กองทรัสต์มีรายได้รวมประมาณ 506.41 ล้านบาท เพ่ิมขึ้น
ประมาณ  248.59 ลา้นบาท หรือร้อยละ 96.42 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า โดยสาเหตุหลกัเกิดจากรายไดห้ลกัจากค่าเช่าและ
บริการเพ่ิมขึ้นประมาณ 246.78 ลา้นบาทหรือร้อยละ 97.34 เน่ืองมาจากการรับรู้รายไดจ้ากให้เช่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต์
จ านวน 4 โครงการ เต็มปีภายหลงักองทรัสตไ์ดรั้บโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ในวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 และ
กองทรัสต์ไดเ้ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม ในโครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล สีลม เม่ือวนัท่ี  7 มิถุนายน 2567 รวมถึง
ในปี 2568 ไดมี้การเปิดให้บริการอยา่งเตม็รูปแบบหลงัการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า และ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์  พลัส สีลม ท้ังน้ีในปี 2568 มีการปิดด าเนินงานบางส่วนเพ่ือปรับปรุงคร้ังใหญ่ (Major 
Renovation เฟส 2)  ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10 ตั้งแต่เดือนเมษายนและมีการเปิดให้บริการพ้ืนท่ีดงักล่าว
แลว้ในช่วงปลายเดือน พฤศจิกายน ท่ีผ่านมา กองทรัสต์มีค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 118.44 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 61.14 
ลา้นบาท หรือร้อยละ 106.73 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า โดยสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมขึ้นประมาณ 
14.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 236.61 ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรายไดห้ลกัท่ีปรับเพ่ิมขึ้น และจากตน้ทุนทางการเงิน ซ่ึงส่วนใหญ่เกิด
จากการกูยื้มเพ่ือการลงทุนในสินทรัพยเ์พ่ิมเติมและค่าใชจ้่ายในการปรับปรุงสินทรัพยล์งทุน เพ่ิมขึ้นประมาณ 29.58  ลา้น
บาท หรือร้อยละ 106.97 ท าให้กองทรัสต์มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387.97 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 187.44 ลา้นบาท 
หรือร้อยละ 93.47 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

นอกจากน้ี กองทรัสต์มีรายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดขึ้นและยงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนทั้งส้ิน 52.34 ลา้นบาท ลดลง
ประมาณ 408.72 ลา้นบาทหรือร้อยละ 114.69 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากรายการขาดทุนสุทธิท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการวดัมูลค่า
ยุติธรรมของเงินลงทุนจากการเปล่ียนแปลงจากการประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินอิสระในสินทรัพยห์ลกัในระหว่างงวด
ปัจจุบนั ซ่ึงเป็นรายการท่ีมิใช่ตวัเงิน หักสุทธิกบัมูลค่าท่ีรับรู้ในทรัพยสิ์นจากการปรับปรุงโครงการในระหว่างงวดบญัชี 
ดงันั้น กองทรัสต์มีการเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานประมาณ 335.63 ลา้นบาท คิดเป็นการลดลงจ านวน 
221.28 ลา้นบาท หรือร้อยละ 39.73 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิทั้งส้ิน 4,622.17 ลา้นบาท หรือเท่ากบั 13.7564 บาท
ต่อหน่วย  

หมายเหตุ: ผลการด าเนินงานของกองทรัสตปี์ 2567 ระหว่างรอบผลประกอบการ 22 เมษายน 2567 (วนัแปลงสภาพกองทรัสต)์ ถึง 31 ธนัวาคม 2567 
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ประเภทรายงานของผู้สอบบัญชีล่าสุด 
  ไม่มีเง่ือนไขและขอ้สังเกต/เร่ืองอื่น 

สรุปข้อมูลส าคัญเกี่ยวกบัการกู้ยืมเงิน  
ผู้ให้กู้ ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
เงินกู้ ณ วันท่ี 31 ธ.ค. 68 1,433,383 พนับาท 
ระยะเวลาช าระคืนเงินกู้ ระยะเวลาคืนเงินกูภ้ายใน 7-10 ปีนบัแต่วนัท่ีเบิกใชเ้งินกูค้ร้ังแรก โดยมีระยะเวลาปลอดเงิน

ตน้ 2-3 ปี 

โดยสัญญากูย้ืมจากธนาคารแลนด ์แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) มีการน าทรัพยสิ์นหลกั คือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั 
ประตูน ้ า เป็นหลกัประกนับนสัญญา ฉบบัท่ี 2-5 ทั้งน้ีผูถื้อหน่วยสามารถศึกษารายละเอียดเพ่ิมเติมตามส่วนท่ี 2 ขอ้ 2.6 
รายละเอียดเก่ียวกบัการกูย้ืมเงิน 
 
ตารางแสดงค่าใช้จ่ายทั้งหมดที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 

ค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ ปี 2568 จ านวนเงิน ( บาท) 
% ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธ ิ

เรียกเก็บจริง ตามโครงการ 

ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ                  21,022,061.00  0.45% ตามท่ีจ่ายจริง 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์                  12,260,514.00  0.27% ไม่เกิน 2.0% 

ค่าธรรมเนียมทรัสตี                    5,807,612.00  0.13% ไม่เกิน 1.0% 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน                    1,333,777.00  0.03% ตามท่ีจ่ายจริง 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ                  11,461,995.00  0.25% ตามท่ีจ่ายจริง 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร                    9,316,368.00  0.20% ตามท่ีจ่ายจริง 

ตน้ทุนทางการเงิน                  57,233,008.00  1.24% ตามท่ีจ่ายจริง 

รวมค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจริงทั้งหมด 118,435,335.00 2.6%   

 
หมายเหตุ    

1. ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายต่าง ๆ ท่ีเรียกเก็บจากกองทรัสตเ์ป็นอตัราท่ีรวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ หรือ
ภาษีอื่นใดในท านองเดียวกัน(ถ้ามี)  แต่ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามโครงการเป็นอัตราท่ียงัไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพ่ิม 

2. ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์และค่าธรรมเนียมทรัสตีค านวณจากมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ 
3. มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ เท่ากบัประมาณ 4,622,173,370 บาท 
4. กองทรัสตมี์ค่าปรับปรุงใหญ่และซ้ือทดแทนท่ีรับรู้ในทรัพยสิ์นจากการปรับปรุงโครงการในระหว่างรอบปีบญัชี 

ประมาณ  327  ลา้นบาท 
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สรุปปัจจัยความเส่ียงท่ีส าคัญ 

1. ความเส่ียงท่ีเกี่ยวกับกองทรัสต์หรือการด าเนินงานของกองทรัสต์ 
- ความเส่ียงโดยทัว่ไป 

- ความเส่ียงทางการเมือง 

- ความเส่ียงจากภยัธรรมชาติ อุบติัภยั และการก่อวินาศกรรม 

- ความเส่ียงจากการตรวจสอบขอ้มูลก่อนการเขา้ลงทุน 

- การเปล่ียนแปลงในมาตรฐานบญัชีหรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง  

- ราคาของหน่วยทรัสตอ์าจมีการเปล่ียนแปลงได ้

- มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์อาจมิไดเ้ป็นมูลค่าท่ีแทจ้ริงของทรัพยสิ์นซ่ึงกองทรัสต์จะไดรั้บหากมีการ

จ าหน่ายทรัพยสิ์นออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต ์

- ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรัสตใ์นตลาดรอง 

- ความเส่ียงดา้นภาษี 

- การเปล่ียนแปลงนโยบายทางภาษีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์ 

- ความเส่ียงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่ 

- ความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 

- มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทรัสตอ์าจไม่เท่ากบัราคาท่ีจะซ้ือขายไดจ้ริงในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศ

ไทย 

- ความคุม้ครองจากกรมธรรมป์ระกนัภยัของกองทรัสต์อาจไม่ครอบคลุมความเส่ียงจากการสูญเสียไดท้ั้งหมดและ

อาจไม่ครอบคลุมถึงความเสียหายบางประเภทท่ีไม่ไดท้  าประกนั 

- ความเส่ียงจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบติัตามสัญญาอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

- ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการกูยื้มเงิน 

- การปฏิบติัตามกฎหมายส่ิงแวดลอ้มอาจก่อให้เกิดค่าใชจ้่ายอยา่งมีนยัส าคญัต่อกองทรัสต ์

- ความเส่ียงจากการตอ้งใชพ้ื้นท่ีและงานระบบส่วนกลางในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงร่วมกบัผูเ้ช่าพ้ืนท่ีรายอ่ืน 
 

2. ความเส่ียงท่ีเกี่ยวข้องกับความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน 
- ความเส่ียงท่ีผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกั ไม่ต่อสัญญาเช่าจดัหาประโยชน์เม่ือครบอายสัุญญาเช่าจดัหาประโยชน์

ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้ง 

- ความเส่ียงของผลประกอบการของกองทรัสต์ขึ้นอยู่กบัความสามารถในการบริหารของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์น

หลกั และผูบ้ริหารโรงแรมและผูบ้ริหารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ ในการจดัการและจดัหาประโยชน์จากทรัพยสิ์น

หลกั 

- ความเส่ียงจากความผนัผวนทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมท่องเที่ยวซ่ึงอาจมีผลกระทบต่ออสังหาริมทรัพย ์
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- ความเส่ียงจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดต่อท่ีแพร่กระจายไปทัว่โลกอาจน าไปสู่ภาวะความผนัผวนของ

ตลาดทุนทั่วโลก ซ่ึงอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อการจัดหาประโยชน์ ฐานะทางการเงิน และผลการ

ด าเนินงานของกองทรัสตไ์ด ้

- ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีสูงขึ้น 

- ความเส่ียงท่ีเกิดขึ้นเม่ือตอ้งมีการปรับปรุงซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต ์

- ความเส่ียงจากการลดลงของระดบัความตอ้งการของนกัธุรกิจ/นกัท่องเที่ยวท่ีเขา้มาท างาน/ท่องเท่ียวในประเทศ

ไทย 

- ความเส่ียงจากกรณีการถูกเวนคืนท่ีดินหรือการใชท้รัพยสิ์นเพื่อสาธารณชน 

- ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกั และความเส่ียงจากการยกเลิก

สัญญาเช่าจดัหาประโยชน์ทรัพยสิ์นหลกั 

- ความเส่ียงเก่ียวกบัใบอนุญาตประกอบกิจการ  

- ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์ คณะกรรมการลงทุน ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกั ผูบ้ริหาร

จัดการโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ และควอลิต้ีเฮ้าส์อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อการด าเนินงานของ

กองทรัสต ์

- ทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตถื์อครองนั้นอาจมีค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัทรัพยสิ์น รวมทั้งค่าใชจ้่ายในการด าเนินการต่าง ๆ เพ่ิม

มากขึ้น 

- ความเส่ียงจากการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคพ้ืนฐานด้านคมนาคมท่ีมีแผนจะด าเนินการ และโครงการ
ปรับปรุงต่างๆ ท่ีอยูใ่กลก้บัทรัพยสิ์นหลกัอาจเป็นอุปสรรคต่อการเดินทางมายงัทรัพยสิ์นหลกั 

 
ข้อมูลเบื้องต้น 

ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั 
ท่ีอยู ่ เลขท่ี 1 อาคารคิวเฮา้ส์ ลุมพินี ชั้น 14 ถนนสาทรใต ้แขวงทุง่มหาเมฆ  

เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
โทรศพัท ์ 0-2286-3484  
URL www.lhfund.co.th 

 

ทรัสตี บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ท่ีอยู ่ เลขท่ี 18 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 7-8 ถนนรัชดาภิเษก  

แขวงจตจุกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
โทรศพัท ์ 02-949-1500 
URL http://www.scbam.com/ 

 
  

http://www.lhfund.co.th/
http://www.scbam.com/
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ส่วนที่ 2 

การด าเนินงานของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
   

1. ข้อมูลทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์   

1.1 ข้อมูลส าคัญ 

     ช่ือกองทรัสต์ (ไทย)          :   ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล 
แอนด ์เรซิเดนซ์ 

   ช่ือกองทรัสต์ (อังกฤษ)     :  Quality Houses Hotel and Residence Freehold and Leasehold Real Estate 
Investment Trust 

     ช่ือย่อ    :  QHHRREIT  

     ประเภทของกองทรัสต์ :  ประเภทไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต ์ 

     ประเภทของหน่วยลงทุน : ระบุช่ือผูถื้อหน่วยลงทุน 

     โครงการท่ีเข้าลงทุน  : โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า 

 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท (สุขมุวิท 10)  

 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม (หลงัสวน) 

 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั สีลม 

อายุกองทรัสต์  : ไม่มีก าหนดอายกุองทรัสต ์

ทุนช าระแล้ว   : 4,025,313,600 บาท (ส่ีพนัยี่สิบหา้ลา้นสามแสนหน่ึงหม่ืนสามพนัหกร้อยบาท)  

ผู้จัดการกองทรัสต์ : บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั 

ทรัสตี  : บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

 
2. นโยบาย ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และ การจัดประโยชน์ของกองทรัสต์ 

2.1 วัตถุประสงค์ของกองทรัสต์ 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“กองทรัสต์” หรือ 
“กองทรัสต์ QHHRREIT”) ก่อตั้งขึ้นเพ่ือรองรับการแปลงสภาพกองทุนรวม QHHR  ซ่ึงกองทรัสต์จะรับโอน
ทรัพยสิ์นและภาระของกองทุนรวม โดยช าระค่าตอบแทนการรับโอนทรัพยสิ์นและภาระดงักล่าวดว้ยหน่วยทรัสตท่ี์
ออกใหม่ของกองทรัสต์ให้แก่กองทุนรวม นอกจากน้ี กองทรัสต์ก่อตั้งขึ้นเพ่ือระดมทุนเพ่ือซ้ือ และ/หรือ เช่า และ/
หรือเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์และ/หรือ รับโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ และ/หรือ สิทธิการเช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย ์ท่ีมีคุณภาพสูง เช่น ทรัพยสิ์นเพื่อการพาณิชย ์ ท่ีพกัอาศยัให้เช่า อาคารพกัอาศยัรวม โรงแรม และ
เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์ศูนยก์ารคา้ ร้านค้าปลีก ศูนยจ์ าหน่ายสินคา้เฉพาะอย่าง ศูนยก์ระจายสินคา้ขนาดใหญ่ อาคาร
ส านกังาน เป็นตน้ เพื่อเป็นทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์และโดยมุ่งเน้นการจดัหาผลประโยชน์ในรูปของรายไดค้่า
เช่าและค่าบริการ หรือรายไดอ่ื้นใดในท านองเดียวกนั โดยมุ่งหวงัท่ีจะสร้างผลตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตอ์ย่าง
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ต่อเน่ืองในระยะยาว อีกทั้งกองทรัสตมี์จุดมุ่งหมายท่ีจะลงทนุในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม อาทิ ปรับปรุง เปล่ียนแปลง พฒันา
ศกัยภาพทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน รวมถึงลงทุนในทรัพยสิ์นใหม่ เพื่อเพื่อการเติบโตอย่างต่อเน่ืองของฐาน
รายไดข้องกองทรัสต ์รวมถึงการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่น และ/หรือ หลกัทรัพยอ์ื่น และ/หรือ การหาดอกผลอื่นโดยวิธี
อื่นใด ตามท่ีกฎหมายหลกัทรัพย ์และ/หรือ กฎหมายอื่นใดที่เก่ียวขอ้งก าหนด 

กลยุทธ์ในการด าเนนิการหรือการจัดหาประโยชน์ และเป้าหมาย 

เป้าหมายหลกัในการบริหารจดัการของกองทรัสต์ คือ การจดัหาผลประโยชน์ทรัพยสิ์นเพ่ือก่อให้เกิดประโยชน์แก่        
ผูถื้อหน่วยทรัสต์ภายใตปั้จจยัต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งจากกรรมสิทธิและสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีอยู่ โดยมีการ
บ ารุงรักษาสภาพ และ/หรือปรับปรุงทรัพยสิ์นให้อยู่ในสภาพท่ีดีเพื่อให้โรงแรม และเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์ ท่ีเป็น
ทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์สามารถรักษาระดับราคาค่าเช่าช่วง และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดเพื่อประโยชน์ของ
ทรัพยสิ์น ไดไ้ม่ดอ้ยกว่าโรงแรม และเซอร์วิสอพาร์ตเมนตอ์ื่น ๆ  ท่ีอยู่ในระดบัเดียวกนั โดยมุ่งเนน้ถึงการด าเนินการ
ของอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละประเภท เพื่อให้กองทรัสต์ไดรั้บผลตอบแทนจากการลงทุนท่ีดี โดยการด าเนินงานในแต่
ละปีโดยจะเปรียบเทียบกบังบประมาณประจ าปีท่ีตอ้งใช้และภาพรวมของผูป้ระกอบการในอุตสาหกรรมเดียวกนั
รวมถึงผลประกอบการของกองทรัสตใ์นปีท่ีผา่นมา เพื่อให้การประกอบการของอสังหาริมทรัพยแ์ต่ละประเภทไดรั้บ
ผลก าไร ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะท าการวิเคราะห์อสังหาริมทรัพยท่ี์มีผลประกอบการท่ีไม่เป็นไปตามเป้าหมาย  
 

2.2 การเปลี่ยนแปลงและพฒันาการที่ส าคัญ 

ปี 2568 

 เม่ือวนัท่ี 20 สิงหาคม 2568 ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ คร้ังท่ี 1/2568 ไดมี้มติอนุมติัการลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม
โดยการต่ออายกุารเช่าโครงการของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์ ชิดลม โดยมีอายปุระมาณการเช่า 30 ปี และมีมูลค่าการ
ลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมไม่เกิน 1,233.5 ลา้นบาท โดยคาดว่าจะเขา้ลงทุนแลว้เสร็จภายในปี 2569  

ปี 2567 

กองทรัสต์ QHHRREIT จดัตั้งขึ้นเป็นกองทรัสต์เม่ือวนัท่ี 22 เมษายน 2567 เป็นกองทรัสตท่ี์แปลงสภาพจากกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“กองทุนฯ”) เป็นกองทรัสต์ท่ีระบุ
เฉพาะเจาะจง ประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยทรัสต์ และไม่มีก าหนดอายุกองทรัสต์  กองทรัสต์ฯมีหน่วยทรัสต์จด
ทะเบียนจ านวน 336 ลา้นหน่วย หน่วยละ 11.9801 บาท รวมเป็นจ านวนเงิน 4,025 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นหน่วยทรัสตท่ี์ใช้
ส าหรับสับเปล่ียนกบัหน่วยลงทุนของกองทุนฯในอตัรา 1 หน่วยทรัสต์ต่อ 1 หน่วยลงทุนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของ
กองทุนฯ (Swap-ratio) โดยวนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 กองทุนฯไดด้ าเนินการแปลงสภาพเป็นกองทรัสต์ฯและไดรั้บ
โอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ซ่ึงไดแ้ก่เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ทรัพยสิ์นอ่ืนและภาระหน้ีสินจ านวน
เงินรวมสุทธิ 4,025 ล้านบาท และในวนัท่ี 27 พฤษภาคม 2567 กองทุนฯไดด้ าเนินการกระจายหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสตฯ์ท่ีไดรั้บจากการแลกเปล่ียนน้ีให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนฯ และเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม คือ 
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สีลม ดว้ยเงินกูย้ืมเม่ือวนัท่ี 7 มิถุนายน 2567 อนัเป็นไปตามท่ีไดรั้บมติอนุมติัจากผูถื้อหน่วย
ลงทุนในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์                
โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ (QHHRREIT) และวาระกูยื้มเพ่ือการเขา้ลงทุนทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม รวมถึงอ่ืนๆท่ีเก่ียวขอ้ง ตาม
มติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2566 เม่ือวนัท่ี 26 พฤษภาคม 2566  
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โดยในเร่ืองการแปลงสภาพ กรมสรรพากรไดมี้การประกาศพระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากร ว่า
ดว้ยการยกเวน้รัษฎากร (ฉบบัท่ี 763) พ.ศ. 2566 ลงวนัท่ี 1 มิถุนายน พ.ศ. 2566 มีวตัถุประสงคใ์นการยกเวน้ภาษีใน
การด าเนินการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเ์ป็นกองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ดงัน้ี 
1. ยกเวน้ภาษีเงินไดแ้ก่ผูถื้อหน่วยลงทุนของกองทุนรวม ส าหรับเงินไดท่ี้เกิดจาก การเปล่ียนแปลงหน่วยลงทุน

ของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยไ์ปเป็นใบทรัสต์ อนัเน่ืองมาจากการแปลงสภาพ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
เป็นกองทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์โดยการยกเวน้ดงักล่าวใชบ้งัคบัถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

2. ยกเวน้ภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ และอากรแสตมป์แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ส าหรับมูลค่าของฐาน
ภาษี รายรับ หรือการกระท าตราสารท่ีเกิดขึ้นหรือเน่ืองมาจากการโอนหรือ ก่อทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ ใน
ทรัพย์สิน อันเน่ืองมาจากการแปลงสภาพกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ เป็นกองทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย ์โดยการยกเวน้ดงักล่าวใชบ้งัคบัถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2567 

 
2.2.1 การเปลี่ยนแปลงและพฒันาการด้านทรัพย์สิน 

ปี 2568 กองทรัสต์ QHHRREIT ไดใ้ชเ้งินงบประมาณฝ่ายทุนไปทั้งส้ินประมาณ 327 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายการ
ปรับปรุงประจ าปี 2568 ของโครงการท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนทั้ง 4 โครงการ และรายการปรับปรุงใหญ่ของโครงการ          
เซนเตอร์ พอยต ์ สุขมุวิท 10 ซ่ึงไดผ้า่นการอนุมติัของคณะกรรมการลงทุนของกองทุนรวมและเร่ิมด าเนินการในไตรมาสท่ี 
2 ปี 2568 ซ่ึงใชกู้ย้ืมและเงินสดสภาพคล่องของกองทรัสต์   

รูปการปรับปรุงห้องพกัและพื้นท่ีส่วนกลางบางส่วน 
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ปี 2567 กองทรัสต์ QHHRREIT ไดใ้ชเ้งินงบประมาณฝ่ายทุนไปทั้งส้ินประมาณ 374 ลา้นบาท ประกอบดว้ยรายการ
ปรับปรุงประจ าปี 2567 ของโครงการท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนทั้ง 4 โครงการ และรายการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์  สุขุมวิท 10, โครงการเซนเตอร์ พอยต์  ประตูน ้ า ซ่ึงไดผ้่านการอนุมติัของคณะกรรมการลงทุนของกองทุน
รวมและเร่ิมด าเนินการในไตรมาสท่ี 2 ปี 2567 รวมถึงรายการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์สีลม ซ่ึงไดรั้บมติ
อนุมติัในการกูยื้มเงินเพ่ือปรับปรุงตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหน่วยลงทุน คร้ังท่ี 1/2566 เม่ือวนัท่ี26 พฤษภาคม 2566  

ทั้งน้ี  ภายหลงัจากการด าเนินการปรับปรุงโครงการเซนเตอร์ พอยต์ ประตูน ้ า และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สีลม ส่วน
ห้องพกัทั้งโครงการพร้อมส่วนท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงแลว้เสร็จในไตรมาสท่ี 4 ปี 2567 ทางบริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลลิต้ี 
จ ากดั ในฐานะผูเ้ช่าของกองทรัสต์ฯ ไดแ้จง้ให้กองทรัสต์ฯ ถึงความประสงคท่ี์จะเปล่ียนแบรนด์จากเดิมท่ีบริหารในช่ือ             
แบรนด์ “เซนเตอร์ พอยต์” เป็นแบรนด์ใหม่ในช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ พลสั” เพื่อวตัถุประสงคใ์นดา้นการตลาดและเสริม
ศกัยภาพในการหารายไดข้องทรัพยสิ์น ท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุน 

โดยการปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ สุขมุวิท 10 ซ่ึงเป็นสินทรัพยท่ี์กองทรัสตถื์อครองใน
รูปแบบกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold Interest)ไดมี้การปิดปรับปรุงพ้ืนท่ีส่วนกลางบางส่วนของโครงการ และพ้ืนท่ีอาคาร 
Main ตั้งแต่ไตรมาส 2 ปี 2567 และแลว้เสร็จและเปิดให้บริการช่วงไตรมาสท่ี 1 ปี 2568 ซ่ึงการปรับปรุงดงักล่าวจะเพ่ิม
ศกัยภาพในการแข่งขนัของโครงการจากรูปแบบห้องพกัท่ีทนัสมยั ซ่ึงส่งผลให้ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในตลาด
ไดดี้ย่ิงขึ้น 

 
รูปการปรับปรุงส่วนอาคาร Main และพืน้ที่ส่วนกลาง 
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และการปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ ประตูน ้า ซ่ึงเป็นสินทรัพยท่ี์กองทรัสตถื์อครอง
ในรูปแบบกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold Interest)ไดมี้การปิดปรับปรุงพ้ืนท่ีห้องพกัจ านวน 62 ห้อง และพ้ืนท่ีส่วนกลาง
บางส่วน ตั้งแต่ไตรมาสท่ี 2 ปี 2567 และมีการเปิดให้บริการช่วงไตรมาสท่ี 3 ปี 2567 ซ่ึงการปรับปรุงดงักล่าวจะเพ่ิม
ศกัยภาพในการแข่งขนัของโครงการจากรูปแบบห้องพกัท่ีทนัสมยั ซ่ึงส่งผลให้ตอบสนองความตอ้งการของลูกคา้ในตลาด
ไดดี้ย่ิงขึ้น พร้อมทั้งทางบริษทั  เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั ในฐานะผูเ้ช่าของกองทรัสต์ฯ ไดด้ าเนินการเปล่ียน
แบรนดจ์ากเดิมท่ีบริหารในช่ือแบรนด ์“เซนเตอร์ พอยต”์ เป็นแบรนดใ์หม่ในช่ือ “เซนเตอร์ พอยต ์พลสั” เพื่อวตัถุประสงค์
ในดา้นการตลาดและเสริมศกัยภาพในการหารายไดข้องทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุน 
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และการปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) โครงการเซนเตอร์ พอยต์  สีลม ซ่ึงเป็นสินทรัพยท่ี์กองทรัสต์ถือครองใน
รูปแบบสิทธิการเช่า (Leasehold Interest)ซ่ึงคงเหลือระยะเวลาการเช่าประมาณ 29 ปีไดมี้การปิดปรับปรุงพ้ืนท่ีห้องพกั
ทั้งหมดและพ้ืนท่ีส่วนกลางบางส่วน ตั้งแต่ไตรมาสท่ี 2 ปี 2567 และมีการเปิดให้บริการช่วงไตรมาสท่ี 4 ปี 2567 ซ่ึงการ
ปรับปรุงดงักล่าวจะเพ่ิมศกัยภาพในการแข่งขนัของโครงการจากรูปแบบห้องพกัท่ีทนัสมยั ซ่ึงส่งผลให้ตอบสนองความ
ต้องการของลูกค้าในตลาดได้ดีย่ิงขึ้น พร้อมทั้งทางบริษทั  เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากัด ในฐานะผูเ้ช่าของ
กองทรัสต์ฯ ไดด้ าเนินการเปล่ียนแบรนด์จากเดิมท่ีบริหารในช่ือแบรนด์ “เซนเตอร์ พอยต์” เป็นแบรนด์ใหม่ในช่ือ “เซน
เตอร์ พอยต์ พลสั” เพื่อวตัถุประสงคใ์นดา้นการตลาดและเสริมศกัยภาพในการหารายไดข้องทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์ฯ เขา้
ลงทุน 

รูปการปรับปรุงห้องพกัและพื้นท่ีส่วนกลางบางส่วน 
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2.3 โครงสร้างของการบริหารจัดการกองทรัสต์ 

 

 
หมายเหตุ:  
LH หมายถึง บริษทั แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
LHFG หมายถึง บริษทั แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
LH Fund หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั 
QH หมายถึง บริษทั ควอลิตี้  เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
QHHRREIT หมายถึง ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิตี้  เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
CPH หมายถึง บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิตี้  จ  ากดั 
QHI หมายถึง บริษทั ควิ. เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 
SCBAM หมายถึง บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
 

ทั้งน้ี การบริหารจดัการกองทรัสตจ์ะอยู่ภายใตข้อ้ก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมาย ขอ้บงัคบัหรือประกาศ
ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยมีสาระส าคญัสัญญาก่อตั้งทรัสต์ตามเอกสารแนบ 2 ซ่ึงผูถื้อหน่วยทรัสต์สามารถขอดูส าเนาสัญญา
ก่อตั้งทรัสตฉ์บบัเตม็ไดท่ี้ท่ีท าการของผูจ้ดัการกองทรัสตใ์นวนัและเวลาท าการ 

ความสัมพนัธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือของผู้ถือหน่วยรายใหญ่  

กองทรัสตมี์ผูถื้อหน่วยรายใหญ่ไดแ้ก่ บริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) (ร้อยละ 31.33 ณ วนัท่ี 30 ธนัวาคม 2568) 
ซ่ึงประกอบธุรกิจหลกัในดา้นพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ให้เช่าอสังหาริมทรัพย ์และรับจา้งบริหารอสังหาริมทรัพย ์
แมว่้าบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) จะมีความสัมพนัธ์กบักองทรัสต์ในฐานะของผูถื้อหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 
และมีบริษทัในเครือคือ บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วงโรงแรม/เซอร์วิสอพาร์
ทเมนต์ท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน และบริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั ซ่ึงเป็นผูบ้ริหารทรัพยสิ์นของโรงแรม/
เซอร์วิสอพาร์ทเมนตท์ั้ง 4 แห่ง ทั้งน้ี กองทรัสตมี์กลไกและมาตรการในการคดัเลือกผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วง โดยพิจารณา
จากอตัราค่าเช่าท่ีกองทรัสตจ์ะไดรั้บ รวมทั้งการเปรียบเทียบผลงานในอดีตท่ีผา่นมาเป็นหลกั  
 

อสังหาริมทรัพยจ์าก QHHR 
• โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์พลัส ประตูน า้ 

• โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์สขุุมวิท 10 

• โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์ชิดลม 
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การดูแลรักษาทรัพยสิ์นให้พร้อมใชง้านอยู่เสมอ โดยค านึงถึงการรักษาประโยชน์สูงสุดให้กบัผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ป็น
ส าคญั อน่ึง บริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั และบริษทั คิว.เอช.
อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด เป็นผูท่ี้มีประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละการให้บริการโรงแรมและ
เซอร์วิส อพาร์ทเมนต์มาอย่างยาวนาน ท าให้มีความเช่ียวชาญในระบบงานต่าง  ๆ ท่ีเก่ียวข้อง และมีการบริหาร
การตลาด การบริหารทรัพยากรบุคคล  การจดัหาเครือข่ายในการเสนอการให้บริการแก่ลูกคา้ ระบบกลางในการ
จดัซ้ือ ระบบการบ ารุงรักษาอาคาร และระบบการบริหารจดัการ  
 

 
โครงการสร้างการถือหุ้นในบริษทัย่อย และบริษัทร่วม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2568 
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2.4 ข้อมูลทรัพย์สินของกองทรัสต์ 
2.4.1 รายละเอียดทรัพย์สินที่กองทรัสต์ลงทุน  

1) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั ประตูน ้า 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั ประตูน ้ า เป็นโครงการโรงแรมตั้งอยูท่ี่บริเวณปากซอยเพชรบุรี 15 ถนนเพชรบุรี ใน
ยา่นประตูน ้าซ่ึงเป็นยา่นการคา้ส่ิงทอและเส้ือผา้ส าเร็จรูปท่ีส าคญัของกรุงเทพมหานคร โดยโครงการตั้งอยู ่ในบริเวณ
ใกล้เคียงกับห้างสรรพสินค้าต่างๆ อาทิเช่น ศูนยก์ารค้าเซ็นทรัลเวิลด์ แพลตตินั่ม มอลล์ และ เออีซี ฟู้ด โฮเซล 
ประตูน ้า (เดิมเป็น “พนัธ์ุทิพย ์พลาซ่า”) ท าให้ไดรั้บความนิยมจากกลุ่มนกัธุรกิจ นกัท่องเท่ียวและนกัธุรกิจท่ีเขา้มาท า
การคา้ในประเทศไทย หรือท่ีมาประชุมติดต่อธุรกิจในประเทศไทย โดยตวัโครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม 28 
ชั้น และอาคารพาณิชย ์5 ชั้นติดกบับริเวณดา้นหน้าโครงการ รวมพ้ืนท่ีใช้สอยประมาณ 20,074 ตารางเมตร ดว้ย
ลกัษณะการออกแบบจากการผสมผสานแนวความคิดของความเป็นไทยและความเป็นสากล ให้บริการห้องพกัทั้ง
แบบสตูดิโอและหน่ึงห้องนอน รวม 266 ห้อง ท่ีมุ่งเน้นการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีใชส้อยพร้อมส่ิงอ านวยความสะดวก
ในการใชง้านทั้งห้องรับแขก ห้องนอน และห้องน ้ า ดว้ยขนาดพ้ืนท่ีใชส้อยท่ีเหมาะสม นอกจากน้ีโครงการยงัมีส่ิง
อ านวยความสะดวกอ่ืน ท่ีให้บริการอย่างครบครัน อาทิ ห้องอาหาร ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า ห้องเด็กเล่น ห้อง
สันทนาการ ห้องประชุม เป็นต้น และปรับปรุงอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาให้บริการ โดยในช่วงต้นปี 2566 
โครงการไดมี้การปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) และปรับปรุงส่วนห้องพกัแลว้เสร็จทั้งหมดเม่ือปี 2567 พร้อม
ทั้งทางบริษทั  เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั ในฐานะผูเ้ช่าของกองทรัสต์ฯ ไดด้ าเนินการเปล่ียนแบรนดจ์าก
เดิมท่ีบริหารในช่ือแบรนด์ “เซนเตอร์ พอยต์” เป็นแบรนด์ใหม่ในช่ือ “เซนเตอร์ พอยต์ พลสั” เพื่อวตัถุประสงคใ์น
ดา้นการตลาดและเสริมศกัยภาพในการหารายไดข้องทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุน 

แผนท่ีตั้งโครงการ เซนเตอร์ พอยต์ พลัส ประตนู ้า 
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รายละเอียดโครงการ 

ช่ือเดิม โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี 

ท าเลที่ตั้ง เลขท่ี 6 ซอยสมประสงค ์3 (ซอยเพชรบุรี 15) ถนนเพชรบุรี แขวงถนนพญาไท  

เขตราชเทวี กรุงเทพฯ 
 

ลักษณะโครงการ อาคารโรงแรมสูง 28 ชั้น รวมชั้นจอดรถ 5 ชั้น มีห้องส าหรับให้เช่าพกัจ านวน 266 ห้อง พ้ืนท่ี
ใช้สอยประมาณ 19,806 ตารางเมตร ท่ีจอดรถในอาคารจ านวน 137 คนั และอาคารพาณิชย ์5 
ชั้น พ้ืนท่ีใชส้อยรวมทั้งส้ินประมาณ 20,074 ตารางเมตร

 
เลขที่โฉนดที่ดิน 2529, 13925 

ขนาดที่ดิน รวม 1 ไร่ 2 งาน 25.4 ตารางวา 

ราคาทุนเร่ิมแรก ณ กองทุนรวมก่อน
การแปลงสภาพ   
(ราคาทีไ่ด้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์
เร่ิมแรก ณ กองทุนรวม) 

ราคาซ้ือ                                                                 1,142.0    ลา้นบาท  โดยแบ่งเป็น 
Construction and Renovation Cost                       1,131.0    ลา้นบาท 
Fixed Assets                                                              11.0     ลา้นบาท 

โดยเป็นมูลค่าทุน ณ วนัท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทุนเม่ือวนัท่ี  20 กรกฎาคม 2555 

ราคาทุน ณ วันโอนสิทธเิพ่ือแปลง
สภาพจากกองทุนรวมเป็น
กองทรัสต์ 
(ราคาทีไ่ด้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์) 

1,842.00 ลา้นบาท โดยเป็นมูลค่าทรัพยสิ์น ณ วนัท่ีกองทุนรวมโอนกรรมสิทธ์ิแก่กองทรัสต์ 
เม่ือวนัท่ี  24 พฤษภาคม 2567 

วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทรัพย์สิน 24 พฤษภาคม 2567 

ราคาประเมินปี 2568 2,467.50 ลา้นบาท  (วนัท่ีประเมิน 30 เมษายน 2568)
 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์
 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้าง ทรัสตเ์พ่ือการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์
 

ปีที่เปิดใช้อาคาร อาคารเปิดด าเนินกิจการเม่ือปี พ.ศ. 2533 และไดมี้การปรับปรุงภาพลกัษณ์ให้ทนัสมยัเม่ือปี 
พ.ศ. 2548 รวมถึงปรับปรุงภาพลกัษณ์ห้องพกั 204 ห้องในปี พ.ศ. 2566 

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ ผูเ้ช่าเหมา  โดยบริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
ผูบ้ริหาร    โดยบริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 
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2) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10 เป็นโครงการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์ตั้งอยู่บริเวณซอยสุขุมวิท 10 
ใกล้กับจากสถานีรถไฟฟ้าอโศก ศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิต์ิ อาคารส านักงานและศูนย์การค้า อาทิเช่น 
ห้างสรรพสินคา้เทอมินลั 21 อาคารเอก็ซ์เชนจ ์ทาวเวอร์ และอาคารอินเตอร์เชนจ ์เป็นตน้ ซ่ึงเป็นยา่นธุรกิจและท่ีพกั
อาศยับริเวณหน่ึงใกรุงเทพมหานคร และเป็นบริเวณท่ีชาวต่างชาติท่ีท างานในประเทศไทยนิยมพกัอาศัย ทั้งน้ี 
โครงการประกอบดว้ย อาคารโรงแรม 28 ชั้น และอาคารเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ สูง 5 ชั้น 2 หลงั โดยให้บริการ
ห้องพกัโรงแรมจ านวน 162 ห้อง และเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ จ านวน 64 ห้อง รวมห้องพกัส าหรับให้เช่าพกัทั้งหมด
จ านวน 226 ห้อง พร้อมท่ีจอดรถจ านวน 196 คนัพ้ืนท่ีใชส้อยรวมทั้งส้ินประมาณ 36,345 ตารางเมตร โครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท เป็นโครงการท่ีมีห้องพกัหลายรูปแบบ อาทิ ห้องพกัประเภทสตูดิโอ 
ห้องพกัหน่ึงห้องนอน ห้องพกัสองห้องนอน ห้องพกัสามห้องนอน เซมิเพน้ท์เฮาส์ และเพน้ท์เฮาส์แบบดูเพล็กซ์ มี
พ้ืนท่ีห้องพกัท่ีกวา้งขวาง และมีระเบียงโดยรอบ รวมถึงการจดัให้มีส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ ภายในห้องพกั เช่น 
สมาร์ททีวี และอินเตอร์เน็ตไร้สาย นอกจากน้ี ยงัมีส่ิงอ านวยความสะดวกภายในโครงการท่ีครบครัน ได้แก่ 
ห้องอาหาร ร้านคา้ย่อยขายสินคา้ (Mini Mart) ร้านเสริมสวย ห้องออกก าลงักาย ซาวน่า สระว่ายน ้ า ห้องสันทนาการ 
ห้องประชุม อินเตอร์เน็ต และบริการรถรับส่ง เป็นตน้ และปรับปรุงอย่างต่อเน่ืองตลอดระยะเวลาให้บริการ โดย
ในช่วงปี 2565 – 2566 โครงการไดมี้การปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) เพ่ือปรับปรุงพ้ืนท่ีในส่วนของห้องพกั 
ห้องอาหาร และส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ ภานในอาคารโรงแรม และปรับปรุงเพ่ิมห้องพกัส าหรับอาคาร
เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์ (อาคาร A และ B) จาก 45 ห้อง เป็น 64 ห้อง พร้อมสระว่ายน ้าส่วนกลาง ท าให้โครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท มีความทนัสมยัและสามารถรองรับผูใ้ชบ้ริการไดม้ากย่ิงขึ้น และในปี 
2567 โครงการไดมี้การปรับปรุงใหญ่ (Major Renovation) มีการปรับปรุงในส่วนอาคาร Main บางส่วน 

แผนท่ีตั้งโครงการ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10 
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รายละเอียดโครงการ 

ช่ือเดิม โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท 

ท าเลที่ตั้ง เลขท่ี 39 ซอยสุขมุวิท 10 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพฯ
 

ลักษณะโครงการ อาคารโรงแรม 28 ชั้น และอาคารเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์สูง 5 ชั้น 2 หลัง ด าเนินกิจการดา้น
โรงแรมจ านวน 162 ห้อง และเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์จ านวน 64 ห้อง รวมห้องส าหรับให้เช่าพกั
ทั้งหมด 226 ห้อง พ้ืนท่ีใชส้อยรวมทั้งส้ินประมาณ 36,345 ตารางเมตร ท่ีจอดรถ 196 คนั 

[หมายเหตุ] ก่อนการปรับปรุงปี 2565 ส่วนเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์มี จ านวน 45 ห้องพกั และ
จ านวนห้องส าหรับให้เช่าพกัรวมทั้งหมด 207 ห้อง 

เลขที่โฉนดที่ดิน 4745, 5034, 5252 

ขนาดที่ดิน 2 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา
 

ราคาทุนเร่ิมแรก ณ กองทุนรวมก่อน
การแปลงสภาพ (ราคาทีไ่ด้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์เร่ิมแรก ณ กองทนุ
รวม) 

ราคาซ้ือ                                                                 1,470.0    ลา้นบาท   
โดยแบ่งเป็น 
Construction and Renovation Cost                       1,455.0   ลา้นบาท 
Fixed Assets                                                               15.0   ลา้นบาท 
โดยเป็นมูลค่าทุน ณ วนัท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทุนเม่ือวนัท่ี  20 กรกฎาคม 2555 

ราคาทุน ณ วันโอนสิทธเิพ่ือแปลง
สภาพจากกองทุนรวมเป็น
กองทรัสต์ (ราคาทีไ่ด้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์) 

1,979.80 ลา้นบาท โดยเป็นมูลค่าทรัพยสิ์น ณ วนัท่ีกองทุนรวมโอนกรรมสิทธ์ิแก่กองทรัสต ์
เม่ือวนัท่ี  24 พฤษภาคม 2567

 

วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทรัพย์สิน 24 พฤษภาคม 2567
 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ทรัสตเ์พ่ือการลงทนุในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ ์

เจ้าของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้าง ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์
 

ราคาประเมินปี 2568 2,042.80 ลา้นบาท  (วนัท่ีประเมิน 31 ธนัวาคม 2568) 

 

ปีที่เปิดใช้อาคาร - อาคารโรงแรมสูง 28 ชั้น เปิดด าเนินกิจการเม่ือปี พ.ศ. 2536 และไดมี้การปรับปรุง  

  ซ่อมแซมคร้ังใหญ่เม่ือปี พ.ศ. 2548 และแลว้เสร็จในปี พ.ศ. 2550  โดยในปี 2567 มีการเร่ิม
ปรับปรุงซ่อมแซมคร้ังใหญ่ 
- อาคารเซอร์วิสอพาร์ตเมนตสู์ง 5 ชั้น 2 หลงั (อาคาร A และ B) เปิดด าเนินกิจการเม่ือปี  

  พ.ศ. 2547 และไดมี้การปรับปรุงซ่อมแซมคร้ังใหญ่เม่ือปี พ.ศ. 2565 และแลว้เสร็จในปี พ.ศ.  
2566  

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ ผูเ้ช่าเหมา  โดยบริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
ผูบ้ริหาร    โดยบริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั
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3) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม 

โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม เป็นโครงการโรงแรมตั้งอยูบ่นถนนหลงัสวน ยา่นธุรกิจใจกลางเมือง ใกลก้บัถนนสี
ลม ถนนเพลินจิต ถนนสาทร สวนสาธารณะลุมพินี  อีกทั้ง สามารถเดินทางไดอ้ย่างสะดวกสบายโดยสถานีรถไฟฟ้า
ชิดลม  โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม ประกอบดว้ยอาคารโรงแรม 24 ชั้น และอาคารจอดรถ 4 ชั้น ให้บริการให้เช่า
พกัจ านวน 72 ห้อง และเซอร์วิสอะพาร์ตเมนตจ์ านวน 106 ห้อง รวมห้องส าหรับให้เช่าพกัทั้งหมด 178 ห้อง พร้อมท่ี
จอดรถ 82 คนั บนพ้ืนท่ีใชส้อยทั้งส้ินประมาณ 22,360 ตารางเมตร ซ่ึงมีงานระบบสาธารณูปโภคของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน ประกอบดว้ย ลิฟต์โดยสารจ านวน 3 ชุด ลิฟต์บริการจ านวน 1 ชุด 
ระบบรักษาความปลอดภยัโดยจะตอ้งใชบ้ตัรผ่านเขา้ออกในการใชลิ้ฟต์เพ่ือไปยงัชั้นห้องพกั รวมถึงกลอ้งวงจรปิด
ในอาคาร ในลิฟต์ และท่ีจอดรถ ระบบป้องกนัอคัคีภยั โดยมีเคร่ืองตรวจจบัความร้อน เคร่ืองตรวจจบัควนั หัวฉีด
ดับเพลิงในอาคาร ระบบผลิตกระแสไฟฟ้าฉุกเฉินโดยให้บริการทั้งรูปแบบห้องพกัแบบสตูดิโอ ห้องพกัหน่ึง
ห้องนอน ห้องพกัสองห้องนอน และห้องพกัสามห้องนอน ซ่ึงไดรั้บการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีใชส้อยท่ีเหมาะสม และมี
ส่ิงอ านวยความสะดวกในการใชง้านอยา่งครบครัน ทั้งส่วนรับแขก ห้องนอน และห้องน ้า   นอกจากน้ีภายในห้องพกั
ยงัมีอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจ าเป็นส าหรับการพกัอาศยั เช่น เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า โทรทศัน์ เคร่ืองเสียง สมาร์ททีวี อินเตอร์เน็ตไร้
สาย ชุดครัว ไมโครเวฟ เตาไฟฟ้า เตารีดและท่ีรองรีด ตูเ้ซฟ เป็นตน้ และมีส่ิงอ านวยความสะดวกอ่ืนๆ อยา่งครบครัน 
ไดแ้ก่ ห้องอาหาร ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้า ห้องเด็กเล่น ห้องสันทนาการ ห้องประชุม ห้องซกัผา้ส่วนกลาง เป็น
ตน้ ซ่ึงโครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม เปิดด าเนินกิจการเม่ือปี 2539 โดยได้รับการปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่แลว้เสร็จ
ในปลายปี  2554 และไดรั้บการดูแล บ ารุงรักษา และปรับปรุงอยา่งต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบนั 

แผนที่ตั้งโครงการ เซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม 
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รายละเอียดโครงการ 

ช่ือเดิม โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 

ท าเลที่ตั้ง เลขท่ี 60 ถนนหลงัสวน ซอย 1 แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพฯ
 

ลักษณะโครงการ อาคารพกัอาศยัสูง 24 ชั้น และอาคารจอดรถ 4 ชั้น ด าเนินกิจการดา้นโรงแรมจ านวน 72 ห้อง 
และเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์จ านวน 106 ห้อง รวมห้องส าหรับให้เช่าพกัทั้งหมดจ านวน 178 ห้อง 
พร้อมท่ีจอดรถภายในอาคาร 82 คนั พ้ืนท่ีใชส้อยทั้งส้ินรวมประมาณ 22,360 ตารางเมตร 

เลขที่โฉนดที่ดิน 710 

ขนาดที่ดิน 61 ไร่ 3 งาน 33.7 ตารางวา  ทั้งน้ี อาคารตั้งอยูบ่นเน้ือท่ิดินประมาณ 1-34-0 ตารางวา  
 

ราคาทุนเร่ิมแรก ณ กองทุนรวมก่อน
การแปลงสภาพ (ราคาที่ได้มาซ่ึง
อสังหาริมทรัพย์เร่ิมแรก ณ กองทุน
รวม) 

ราคาซ้ือ                                                                 730.0      ลา้นบาท   
โดยแบ่งเป็น 
Construction and Renovation Cost                        695.0     ลา้นบาท 
Fixed Assets                                                            35.0     ลา้นบาท 
โดยเป็นมูลค่าทุน ณ วนัท่ีกองทนุรวมเขา้ลงทุนเม่ือวนัท่ี  20 กรกฎาคม 2555

 

ราคาทุน ณ วันโอนสิทธิเพ่ือแปลง
ส ภ า พ จ า ก ก อ ง ทุ น ร ว ม เ ป็ น
ก อ ง ท รั ส ต์  ( ร า ค า ที่ ไ ด้ ม า ซ่ึ ง
อสังหาริมทรัพย์) 

175.54  ลา้นบาท โดยเป็นมูลค่าทรัพยสิ์น ณ วนัท่ีกองทุนรวมโอนกรรมสิทธ์ิแก่กองทรัสต ์เม่ือ
วนัท่ี  24 พฤษภาคม 2567

 

วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทรัพย์สิน 24 พฤษภาคม 2567
 

ราคาประเมินปี 2568 44.90 ลา้นบาท (วนัท่ีประเมิน 31 ธนัวาคม 2568)
 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ส านกังานพระคลงัขา้งท่ี (เดิม ส านกังานทรัพยสิ์นพระมหากษตัริย)์ 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้าง ส านกังานพระคลงัขา้งท่ี (เดิม ส านกังานทรัพยสิ์นพระมหากษตัริย)์
 

ลักษณะการ ถือกรรม สิทธิ์ ข อง
กองทรัสต์ 

รับโอนสิทธิการเช่าอาคาร ระบบสาธารณูปโภคพร้อมส่วนควบ และซ้ือเฟอร์นิเจอร์ ทรัพยสิ์น
ติดตรึงตราและอุปกรณ์ต่างๆ ซ่ึงมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 0.4 ปี ส้ินสุดวนัท่ี                      
31 พฤษภาคม 2569

 
ปีที่เปิดใช้อาคาร อาคารไดเ้ปิดด าเนินการเม่ือปี พ.ศ.2539  และไดมี้การปรับปรุงซ่อมแซมคร้ังใหญ่เม่ือปี พ.ศ. 

2554 

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ ผูเ้ช่าเหมา  โดยบริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
ผูบ้ริหาร    โดยบริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั
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4) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั สีลม 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม ตั้งอยู่บริเวณพ้ืนท่ีบางส่วนของอาคารโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุง ซ่ึงเป็น
โครงการอาคารขนาดใหญ่ท่ีมีการใชป้ระโยชน์ร่วมกนั (Mixed-use) ตั้งอยู่บนถนนเจริญกรุง ริมฝ่ังแม่น ้ าเจา้พระยา 
ซ่ึงเป็นแหล่งท่ีพกัอาศยัส าคญัในการท าธุรกิจในบริเวณ ถนนสีลม และถนนสาทร และใกลก้บัแหล่งศูนยอ์ญัมณี 
โรงแรมชั้นน า ห้างสรรพสินคา้ ร้านอาหาร และศูนยร์วมส่ิงบนัเทิงต่างๆ โดยการเดินทางจากโครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์โฮเทล สีลม ถึง รถไฟฟ้าสถานี สะพานตากสิน และท่าเรือตากสิน สามารถท าไดโ้ดยง่าย ทั้งน้ี โครงการ 1522 
ถนนเจริญกรุง ประกอบไปดว้ย (1) พ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม (2) พ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นศูนยก์ารคา้ (3) พ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นตลาด 
(โดยบริเวณพ้ืนท่ีส่วนท่ี (1) (2) และ (3) นั้น กองทรัสต์ ผูเ้ช่าเพ่ือด าเนินธุรกิจศูนยก์ารคา้ และผูเ้ช่าเพ่ือด าเนินธุรกิจ
ตลาด จะเช่าพ้ืนท่ีส่วนดงักล่าวจากรัชต์ภาคย)์ และ (4) พ้ืนท่ีและงานระบบบางส่วนในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุง
ท่ีผูเ้ช่าพ้ืนท่ีในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุง ซ่ึงรวมถึงกองทรัสต์ตอ้งใชป้ระโยชน์ร่วมกนั (“พ้ืนท่ีส่วนกลาง”) ตวั
โครงการโรงแรมมีทั้งหมด 27 ชั้น ประกอบดว้ยชั้นใตดิ้นและชั้น 1-5 ท่ีใชป้ระโยชน์เป็นศูนยก์ารคา้ ชั้น 6 เป็นชั้น
จอดรถของโรงแรม และชั้น 7-27 ท่ีใชป้ระโยชน์เพื่อประกอบธุรกิจเป็นโรงแรม รวมพ้ืนท่ีโครงการท่ีกองทรัสตเ์ขา้
ลงทุนประมาณ 29,990 ตารางเมตร โดยให้บริหารห้องพกัในรูปแบบสตูดิโอ แบบดีลกัซ์ แบบหน่ึงห้องนอน และ
แบบสองห้องนอน รวมทั้งส้ิน 214 ห้อง ซ่ึงไดรั้บการออกแบบให้มีพ้ืนท่ีใชส้อยท่ีเหมาะสม มีส่ิงอ านวยความสะดวก
ในการใชง้านอยา่งครบครัน ทั้งส่วนรับแขก ห้องนอน ห้องน ้า และภายในห้องพกัยงัมีอุปกรณ์ต่างๆ ท่ีจ าเป็นส าหรับ
การพกัอาศยั เช่น เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า โทรทศัน์ เคร่ืองเสียง สมาร์ททีวี อินเตอร์เน็ตไร้สาย ชุดครัว ไมโครเวฟ เตาไฟฟ้า 
เตารีดและท่ีรองรีด เคร่ืองซกัผา้ ตูเ้ซฟ เป็นตน้ นอกจากนั้นภายในตวัของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลม เองก็
มีส่ิงอ านวยความสะดวกครบครัน ไดแ้ก่ ห้องอาหาร ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้ า ห้องเด็กเล่น ห้องสันทนาการ 
ห้องประชุม อินเตอร์เน็ตไร้สาย เป็นตน้ 
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั สีลม เร่ิมเปิดด าเนินกิจการคร้ังแรกในปี 2538  และไดรั้บการปรับปรุงซ่อมแซม  
บ ารุงรักษา และปรับปรุงอยา่งต่อเน่ืองจนถึงปัจจุบนั ซ่ึงภายหลงัจากกองทรัสตเ์ขา้ลงทุน โครงการมีการปรับปรุงคร้ัง
ใหญ่ (Major Renovation) ในปี 2567 เพ่ือปรับปรุงห้องพกัทั้งหมด ส่ิงอ านวยความสะดวก อาทิ ห้องออกก าลงักาย 
พ้ืนท่ีบริเวณ lobby และก่อสร้างสระว่ายน ้าส าหรับเด็ก และเรือนกระจกเพ่ิมเติม เป็นตน้ ซ่ึงคาดว่าจะท าให้โครงการ
มีภาพลกัษณ์ท่ีมีความร่วมสมยัและสามารถรองรับการให้บริการไดม้ากย่ิงขึ้น พร้อมทั้งทางบริษทั  เซนเตอร์ พอยต์ 
ฮอสพิทอลลิต้ี จ ากดั ในฐานะผูเ้ช่าของกองทรัสตฯ์ ไดด้ าเนินการเปล่ียนแบรนดจ์ากเดิมท่ีบริหารในช่ือแบรนด ์“เซน
เตอร์ พอยต”์ เป็นแบรนดใ์หม่ในช่ือ “เซนเตอร์ พอยต ์พลสั” เพื่อวตัถุประสงคใ์นดา้นการตลาดและเสริมศกัยภาพใน
การหารายไดข้องทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสตฯ์ เขา้ลงทุน 
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แผนที่ตั้งโครงการ เซนเตอร์ พอยต์ พลัส สีลม 

 

รายละเอียดโครงการ 

ช่ือเดิม โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลม 

ท าเลที่ตั้ง โครงการ 1522 (ส่วนโรงแรมและพ้ืนท่ีอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง) ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก เขตบางรัก 
กทม. 

ลักษณะโครงการ พ้ืนท่ีบางส่วนบน ชั้นใตดิ้น ชั้นท่ี 1 ชั้นท่ี 6 ซ่ึงเป็นชั้นจอดรถของโรงแรม และชั้นท่ี 7-27 
ส าหรับพ้ืนท่ีส่วนกลางและห้องพกัรวม 214 ห้อง ในอาคารขนาดใหญ่ท่ีมีการใชป้ระโยชน์
ร่วมกนั (Mixed-use) รวมพ้ืนท่ีโครงการท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนประมาณ 29,990 ตารางเมตร

 
เลขที่โฉนดที่ดิน 367, 368 และ 369 

ขนาดที่ดิน 7 ไร่ 1 งาน 1 ตารางวา  
 

มูลค่าที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 860.30 ลา้นบาท ไมร่วมค่าใชจ้่ายอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง อาทิ ค่าธรรมเนียมจดทะเบียนฯ 

วันที่กองทรัสต์เข้าลงทุนทรัพย์สิน 7 มิถุนายน 2567
 

ราคาประเมินปี 2568 1,314.20 ลา้นบาท (วนัท่ีประเมิน 30 เมษายน 2568)
 

เจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดิน บริษทั รัชตภ์าคย ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิในส่ิงปลูกสร้าง บริษทั รัชตภ์าคย ์ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั
 

ลักษณะการ ถือกรรม สิทธิ์ ข อง
กองทรัสต์ 

รับโอนสิทธิการเช่าอาคาร และซ้ือเฟอร์นิเจอร์ ทรัพยสิ์นติดตรึงตราและอปุกรณ์ต่างๆ อาทิ งาน
ระบบ ซ่ึงมีระยะเวลาการเช่าคงเหลือประมาณ 27.6 ปี ส้ินสุดวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2596

 
ปีที่เปิดใช้อาคาร อาคารไดเ้ปิดด าเนินการเม่ือปี พ.ศ.2538  และภายหลงักองทรัสต์เขา้ลงทุนไดมี้การปรับปรุง

ซ่อมแซมคร้ังใหญ่ในปี พ.ศ. 2567 



 

27 
 

การบริหารอสังหาริมทรัพย์ ผูเ้ช่าเหมา  โดยบริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
ผูบ้ริหาร    โดยบริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั

 
 
ทั้งน้ี กองทรัสต์ไดน้ าอสังหาริมทรัพยท่ี์รับโอนกรรมสิทธ์ิ อสังหาริมทรัพยท่ี์เช่า และทรัพยสิ์นท่ีลงทุนออกหาประโยชน์
โดยการให้เช่าและให้เช่าช่วงแก่บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากัด เพ่ือประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิส 
อพาร์ตเมนต ์ ดงัน้ี 

1) โครงการ เซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า, โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 10 และโครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิด
ลม ให้เช่าและเช่าช่วงเป็นระยะเวลา 3 ปี นบัจากวนัท่ี 20 กรกฎาคม 2567 

2) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั สีลม  ให้เช่าและเช่าช่วง นับแต่วนัท่ี 7 มิถุนายน 2567 และส้ินสุดในวนัท่ี 31 
ธนัวาคม 2569 

โดยมีรายละเอียดสรุปสาระส าคญัสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงภายในขอ้ 2.5 เร่ืองการจดัหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์
ท่ีกองทรัสตล์งทุน 
 

2.4.2 รายละเอียดเกี่ยวกับการได้มาซ่ึงทรัพย์สินหลักแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบัญชี 
-ไม่มี- 

2.4.3 รายละเอียดเกี่ยวกับการจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักแต่ละรายการในรอบระยะเวลาบัญชี 
-ไม่มี- 
 

2.5 การจัดหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุน 
กองทรัสต์น าอสังหาริมทรัพยท่ี์รับโอนจากกองทุนรวม QHHR และทรัพยสิ์นท่ีลงทุนเพ่ิมเติม ออกให้เช่า และ/หรือ 
ให้เช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมและท่ีพกัอาศยัให้เช่า ไดแ้ก่ บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั ซ่ึง
เป็นบริษทัย่อยท่ีบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้นไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้มไม่ต ่ากว่าร้อยละ 99.99 
ของจ านวนหุ้นทั้งหมดของบริษทั เพ่ือน าไปจดัหาผลประโยชน์และจ่ายค่าตอบแทนให้แก่กองทรัสต์ โดยบริษทั             
เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั จะว่าจา้งให้บริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากดั ด าเนินการเป็นผูบ้ริหาร
จัดการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ ท่ี บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากัด เช่าและเช่าช่วงจาก
กองทรัสต ์โดยมีรายละเอียดการลงทุนและการจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นสรุปไดต้ามแผนภาพต่อไปน้ี 
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แผนภาพโครงสร้างการจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

 
ทั้งน้ี  บริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากดั เป็นบริษทัท่ีบริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 
99.99 ซ่ึงด าเนินงานเป็นผูบ้ริหารจดัการโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์ ท่ีมีประสบการณ์ในอุตสาหกรรมมาเป็น
ระยะเวลากว่า 30 ปี ภายใตแ้บรนด์ “เซนเตอร์ พอยต์”  และ “เซนเตอร์ พอยต์ พลสั”  โดยมีสินทรัพยภ์ายใต้การ
บริหารรวม 9 โครงการ ส่วนใหญ่จะอยูใ่นพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร ซ่ึงรวมถึงสินทรัพยท่ี์กองทรัสตรั์บโอนกรรมสิทธ์ิ
และจะด าเนินการเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสิทธิการเช่าน้ีดว้ย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี   

ล าดับ
ที่ 

ช่ือโครงการ 
เป็นทรัพย์สินของ 

(กรรมสิทธิ์/สิทธิการเช่า) 
1 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ

สิทธิการเช่า ควอลิ ต้ี  เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์                         
เรซิเดนซ์ 

2 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 10 

3 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม 

4 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั สีลม 

5 โครงการเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท-ทองหล่อ  ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละ
สิทธิการเช่า แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์   เรซิเดนซ์ 6 โครงการอาคารพกัอาศยัให้เช่า เซนเตอร์ พอยต ์เรซิเดนซ์ พร้อมพงษ์ 

7 โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่า แอล แอนด ์เอช วิลล่า สาทร 

8 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ไพร์ม พทัยา บริษทั คาซ่า วิลล ์(ชลบุรี 2554) จ ากดั/1  

9 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์เทอร์มินอล 21 โคราช บริษทั สยาม รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั /2 

หมายเหตุ    /1 บริษทั คาซ่า วิลล ์(ชลบุรี 2554) จ ากดั เป็นบริษทัลูกของบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
                  /2 บริษทั สยาม รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั ว่าจา้งบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เป็นท่ีปรึกษาในการบริหารจดัการ 
                       โครงการ 

เจ้าของกรรมสิทธ์ิ 
➢ โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์พลสั ประตนู า้ 
➢ โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์สขุมุวิท 10 

สิทธิการเช่า 
➢ โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์ชิดลม 
➢ โครงการ เซนเตอร ์พอยต ์พลสั สีลม 
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2.5.1. การจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 
โดยในการน าอสังหาริมทรัพยอ์อกให้เช่าและให้เช่าช่วง (แลว้แต่กรณี) แก่บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั  
กองทรัสตเ์ขา้ท าสัญญาให้เช่าและให้เช่าช่วงส าหรับทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์  ดงัน้ี 
1. สัญญาเช่าและเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยส์ าหรับด าเนินงานโครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า, โครงการเซน

เตอร์ พอยต์ สุขุมวิท10 และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม ซ่ึงมีก าหนดระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 (สาม) ปี 
โดยมีสรุปสาระส าคญัของสัญญา ดงัตาราง 
 
สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง (โครงการ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์)  ฉบับลง
วันท่ี 20 กรกฎาคม 2564 (สัญญาส้ินสุดวันท่ี 19 กรกฎาคม 2567) 

ผู้ให้เช่า/  
ผู้ให้เช่าช่วง 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ (“กองทุนรวม”) 

ผู้เช่า/ผู้เช่าช่วง บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั (“ผูเ้ช่า”) 
ทรัพย์สินที่เช่า โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี  

• ท่ี ดินตามโฉนดเลขท่ี 2529, 13925 แขวงถนนพญาไท  (ประแจจีน) เขตพญาไท (ดุสิต) 
กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวมประมาณ 1 ไร่ 2 งาน 25.4 ตารางวา ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโครงการเซน
เตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี รวมถึงส่วนควบของท่ีดินดงักล่าว 

• อาคารส่ิงปลูกสร้าง พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงเป็น
ส่วนควบของอาคารส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ช้ในการด าเนินประกอบกิจการ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  เพชรบุรี ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเลขท่ี 6 ซอยสมประสงค ์3 
(ซอยเพชรบุรี 15) ถนนเพชรบุรี แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

• สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์  
เพชรบุรี เช่น เตียง ตูเ้ส้ือผา้ ตูเ้ก็บของ สุขภณัฑ์ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ี
ก าหนดในสัญญา 

โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  
• ท่ีดินตามโฉนดเลขท่ี 4745, 5034, 5252 แขวงคลองตนั (บางกะปิฝ่ังใต)้ เขตพระโขนง (บางกะปิ) 
กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวมประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท รวมถึงส่วนควบของท่ีดินดงักล่าว 

• อาคารส่ิงปลูกสร้าง พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงเป็น
ส่วนควบของอาคารส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ช้ในการด าเนินประกอบกิจการ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท ซ่ึงตั้งอยู่เลขท่ี 39 ซอยสุขุมวิท 10 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

• สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
สุขุมวิท เช่น เตียง ตูเ้ส้ือผา้ ตูเ้ก็บของ สุขภณัฑ์ เคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ี
ก าหนดในสัญญา 
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โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน  
• สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
หลงัสวน เช่น เตียง ตูเ้ส้ือผา้ ตูเ้ก็บของ สุขภณัฑ์ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ี
ก าหนดในสัญญา 

ทรัพย์สินที่เช่าช่วง โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
อาคารส่ิงปลูกสร้าง พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงเป็นส่วน
ควบของอาคารส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล ชิดลม ซ่ึงตั้งอยู่เลขท่ี 60 ซอยตน้สน (ถนนหลงัสวน ซอย 1) แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

ระยะเวลาการเช่า/
เช่าช่วง และการต่อ
อายุสัญญาเช่า/เช่า
ช่วง 

กองทุนรวมตกลงให้ผูเ้ช่าเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าและเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยมีก าหนดระยะเวลา 3 
(สาม) ปี นบัตั้งแต่วนัท่ี 20 กรกฎาคม 2564  (“ระยะเวลาการเช่า”) ทั้งน้ี เวน้แต่คู่สัญญาไดต้กลงต่อ
อายสัุญญาออกไปตามขอ้ก าหนดและเง่ือนไขของสัญญาฉบบัน้ี 
ผูเ้ช่าตกลงให้ค  ามัน่แก่กองทุนรวมว่า หากกองทุนรวมมีความประสงคแ์ละไดใ้ชสิ้ทธิในการเรียกให้
ผูเ้ช่าเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าและเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไปภายหลงัจากส้ินสุดระยะเวลาเช่าตาม
สัญญาฉบบัน้ีโดยการแจง้ให้ผูเ้ช่าทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 
(สาม) เดือน ก่อนวนัส้ินอายุสัญญาเช่า  ผูเ้ช่าจะเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าและเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงจาก
กองทุนรวมต่อไปอีกเป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี  

ค่าเช่า 
 

ผูเ้ช่าตกลงช าระค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมส าหรับการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าและการเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่า
ช่วงตามอตัรา ดงัน้ี 
1. ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Rental)   
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าคงท่ีให้แก่กองทุนรวมเป็นรายไตรมาส ในอตัราไตรมาสละ 38 ลา้นบาท (ทั้งน้ี 
โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 
2. ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental)  
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าแปรผนัให้แก่กองทุนรวมในทุกไตรมาส โดยมีสูตรการค านวณ ดงัน้ี  
ค่าเช่าแปรผนั = 90% x (EBITDA – ค่าเช่าคงท่ี 38 ลา้นบาท – ค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่า 4 ลา้นบาท– ค่า
เช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิมตามสูตรการค านวณท่ีระบุในขอ้ ข. ของหวัขอ้ค่าเช่าคา้งช าระ 
ในกรณีท่ีมีการต่ออายุสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงออกไปหลงัจากท่ีผูเ้ช่าช าระค่าเช่าค้างช าระ 
(ตามท่ีจะไดนิ้ยามต่อไป) ทั้งหมด ให้แก่กองทุนรวมแลว้นั้น กองทุนรวมและผูเ้ช่าจะพิจารณาร่วมกนั
ก าหนดอตัราค่าเช่าคงท่ีส าหรับระยะเวลาภายหลงัจากท่ีผูเ้ช่าไดช้ าระค่าเช่าคา้งช าระทั้งหมดแลว้นั้น
ให้เป็นไปตามราคาตลาด ณ ขณะดงักล่าว โดยในกรณีท่ีมิไดมี้เหตุการณ์ และ/หรือ การเปล่ียนแปลง
ใดๆ ท่ีมีนัยส าคญัต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง และ/หรือ ต่อสัญญาเช่าและสัญญาเช่า
ช่วง คู่สัญญาตกลงจะใชค้วามพยายามอยา่งดีท่ีสุดในการก าหนดค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนัส าหรับ
ช่วงระยะเวลาดังกล่าวให้ไม่น้อยไปกว่าอตัราภายใต้สัญญาเดิม (ตามท่ีจะได้นิยามต่อไป) โดย
คู่สัญญาตกลงและรับทราบว่าอตัราค่าเช่าคงท่ีท่ีกองทุนรวมจะไดรั้บอาจน าประมาณการก าไรจาก
การด าเนินงานก่อนหกัค่าเส่ือมราคาและค่าใชจ้่ายตดับญัชี (EBITDA) ของทรัพยสิ์นท่ีกองทุนรวมให้
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เช่าหักดว้ยเงินส ารองส าหรับรายจ่ายลงทุน (Capital Expenditure) มาเพื่อประกอบการพิจารณาเม่ือมี
การต่อสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงแต่ละคราว  
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีกฎหมาย ประกาศ หรือกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งก าหนดเร่ืองสัดส่วนของค่าเช่าคงท่ีและ
ค่าเช่าแปรผนัไวเ้ป็นประการใด คู่สัญญาตกลงจะก าหนดสัดส่วนของค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนั
ภายใตสั้ญญาน้ี รวมทั้งสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงท่ีต่ออายุ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีกฎหมาย 
ประกาศ หรือกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งดงักล่าวก าหนด 

ค่าเช่าค้างช าระ ประมาณ 225.66 ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ซ่ึงเป็นภาระค่าเช่าท่ีผูเ้ช่าไดมี้การขอผ่อนผนักบั
กองทุนรวมส าหรับค่าเช่าในส่วนของเดือนมีนาคม 2563 จนถึงส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญา
เช่าและสัญญาเช่าช่วง (โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์) ฉบบัลงวนัท่ี 19 กรกฎาคม 
2555 (และท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติม) (“สัญญาเดิม”) (“ค่าเช่าคา้งช าระ”) (ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 30 มิถุนายน 2566 
จ านวนค่าเช่าคา้งช าระคงเหลือประมาณ 122.34 ลา้นบาท) ผูเ้ช่าจะด าเนินการช าระค่าเช่าคา้งช าระ
ทั้งหมดให้แก่กองทุนรวม โดยแบ่งช าระเป็นรายไตรมาสตลอดระยะเวลาการเช่าภายใตสั้ญญาน้ีและ
ระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายสัุญญาฉบบัน้ี โดยการช าระค่าเช่าคา้งช าระดงักล่าว
จะแบ่งเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 
ก. ค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่า 
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่าให้แก่กองทุนรวมเป็นรายไตรมาส ในอตัราไตรมาสละ 4 
ลา้นบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 
ข. ค่าเช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิม  
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิมให้แก่กองทุนรวมในทุกไตรมาส โดยมีสูตรการค านวณดงัน้ี   
ค่าเช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิม = 25% x (EBITDA–ค่าเช่าคงท่ี 38 ลา้นบาท– ค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่า 4 ลา้น
บาท) 

การเล่ือนการช าระ
ค่ า เ ช่ า อั น
เ น่ื อ งม าจ าก เหตุ
สุดวิสัย 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายุ
สัญญาฉบับน้ี) กองทุนรวมยินยอมให้ผูเ้ช่าสามารถเล่ือนการช าระค่าเช่าในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์
ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั้นได ้โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า และโดยท่ีการ
ช าระค่าเช่าให้แก่กองทุนรวมจะไม่สร้างปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่ส่งผลกระทบต่อหน้าท่ีใน
การดูแลรักษาทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงภายใตสั้ญญาน้ี 
1) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือภายใน

บริเวณกรุงเทพมหานคร  เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
หลงัสวน อย่างมีนัยส าคญั และท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน ในช่วง
ระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อน
หนา้เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 แต่ไม่ถึงร้อยละ 50 
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2) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์  
เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /
หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน อยา่งมีนยัส าคญั และท าให้ 
(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
ลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้า 
เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 แต่ไม่ถึงร้อยละ 50 และ 

(ข) รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกันของ
โรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 15  (ถา้มี) 

3) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโรงแรมอยา่งมีนยัส าคญั และท าให้ 
(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์  
เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
ลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้า 
เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 และ 

(ข) รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานครลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกันของ
โรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่ถึง
ร้อยละ 30 (ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของแต่ละโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน หรือ 
รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานคร (แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกบัค่าเฉล่ียของแต่ละ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
(แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่า
และทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 
(Renovation) ใดๆ เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 
นอกจากน้ี ผูเ้ช่าและกองทุนรวมตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ียต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครได ้
หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใชใ้นการอา้งอิงได ้กองทุนรวมและผูเ้ช่าจะ
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ตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วนอื่นใดท่ีสามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทัว่ไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อน่ึง หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้
ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
เพชรบุรี และ/หรือ  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ   
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน เป็นหลกั และในกรณีท่ีกองทุนรวมและ
ผูเ้ช่าก าหนดโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร
มากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณรายได้เฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนัดงักล่าว โดยอาศยัค่าเฉล่ีย 
(Simple Average) ของรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 
ทั้งน้ี เพ่ือประโยชน์แห่งความชัดเจน ในกรณีท่ีเหตุสุดวิสัยข้างต้นเกิดขึ้นหรือส่งผลกระทบต่อ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
โครงการใด คู่สัญญาตกลงให้การเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยในขอ้น้ีน าไปปรับ
ใชไ้ดเ้ฉพาะกบัโครงการท่ีเหตุสุดวิสัยนั้นเกิดขึ้นหรือไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยนั้นเท่านั้น 
ทั้งน้ี ส าหรับโครงการท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยขึ้นหรือไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้  
ผูเ้ช่าจะยงัคงมีหนา้ท่ีในการช าระค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนัภายใตสั้ญญาน้ีเป็นรายไตรมาสให้แก่
กองทุนตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญาน้ี 

การเล่ือนการช าระ
ค่าเช่าค้างช าระอัน
เ น่ื อ งม าจ าก เหตุ
สุดวิสัย 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายุ
สัญญาฉบับน้ี) กองทุนรวมยินยอมให้ผูเ้ช่าสามารถเล่ือนการช าระค่าเช่าค้างช าระในเดือนท่ีเกิด
เหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั้นได ้โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า และ
โดยท่ีการช าระค่าเช่าคา้งช าระให้แก่กองทุนรวมจะไม่สร้างปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่ส่งผล
กระทบต่อหนา้ท่ีในการดูแลรักษาทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงภายใตสั้ญญาน้ี 
1)  กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือภายใน
บริเวณกรุงเทพมหานคร เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ สุขุมวิท  และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน  (รวมเรียกทั้งสาม
โครงการว่า “โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์”) อย่างมีนยัส าคญั และท าให้รายได้
ค่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ในช่วงระยะเวลา
ดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบั
หรือมากกว่าร้อยละ 20  
2) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิ
เดนซ์ อยา่งมีนยัส าคญั และท าให้ 
(ก)  รายได้ค่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  
โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ ลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัใน
ปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 และ 
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(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนั
ในกรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายไดเ้ฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัของโรงแรมและรี
สอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 15 (ถา้มี)  
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หรือ รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่ม
การแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบ
กบัค่าเฉล่ียของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปี
ล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไม่ไดรั้บผลกระทบจาก
เหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพื่อประโยชน์ในการ
พิจารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 
นอกจากน้ี ผูเ้ช่าและกองทุนรวมตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ียต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครได ้
หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใชใ้นการอา้งอิงได ้กองทุนรวมและผูเ้ช่าจะ
ตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วนอื่นใดท่ีสามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทัว่ไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อน่ึง หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้
ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
เป็นหลัก และในกรณีท่ีกองทุนรวมและผูเ้ช่าก าหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขันท่ีมีมาตรฐาน
เดียวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนั 
โดยอาศยัค่าเฉล่ีย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่ม
ดงักล่าว 
อยา่งไรก็ดี คู่สัญญาตกลงและรับทราบว่า ในการท่ีกองทุนรวมยินยอมให้ผูเ้ช่าสามารถเล่ือนการช าระ
ค่าเช่าคา้งช าระไดใ้นเดือนท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยขา้งตน้นั้นไม่ถือเป็นการปรับลดจ านวนค่าเช่าคา้งช าระท่ี
ผูเ้ช่าพึงช าระให้แก่กองทุนรวมแต่อยา่งใด 

การช าระค่าเช่าที่มี
ก า ร เ ล่ื อ น ช า ร ะ
ออกไป เ น่ื อ งจาก
เหตุสุดวิสัย 

ในกรณีท่ีมีการเล่ือนการช าระค่าเช่าออกไปอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ีระบุในหัวขอ้การเล่ือน
การช าระค่าเช่าอันเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และหัวข้อการเล่ือนการช าระค่าเช่าค้างช าระอัน
เน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย ขา้งตน้ ซ่ึงเกิดขึ้นในระหว่างไตรมาสใด ให้ผูเ้ช่าช าระเงินให้แก่กองทุนรวม
ตามล าดบัการช าระหน้ีดงัต่อไปน้ี 

1. ค่าเช่าคา้งช าระท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป 
2. ค่าเช่าคา้งช าระในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ  
3. ค่าเช่าคงท่ีในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ  
4. ค่าเช่าคงท่ีท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป 
5. ค่าเช่าแปรผนัท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป (ถา้มี) 
6. ค่าเช่าแปรผนัในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ (ถา้มี) 
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ในการช าระหน้ีตามขอ้ 2 ขอ้ 3 และขอ้ 6 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะช าระค่าเช่าดงักล่าวให้แก่กองทุน
รวมตามท่ีระบุในหวัขอ้ค่าเช่า ส าหรับการช าระหน้ีตามขอ้ 1 ขอ้ 4 และขอ้ 5 นั้น ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะช าระ
ค่าเช่าท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป ให้แก่กองทุนรวมโดยแบ่งช าระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั หรือ
ตามท่ีคู่สัญญาจะได้ตกลงร่วมกัน ตามระยะเวลาการเช่าจนถึงวนัท่ีส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตาม
สัญญาฉบบัน้ี (รวมถึงระยะเวลาการเช่าท่ีไดต้่ออายอุอกไปดว้ย) หรือระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สัญญาจะได้
ตกลงร่วมกนั อน่ึง กองทุนรวมตกลงให้ผูเ้ช่าไม่ตอ้งช าระดอกเบ้ียจากการผิดนัดช าระค่าเช่า และ/
หรือ ค่าเช่าคา้งช าระในงวดใดๆ หรือค่าเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการคา้งช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่า
ค้างช าระ หรือการช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าค้างช าระล่าช้าใดๆ อันเกิดขึ้นหรือเป็นผลเก่ียว
เน่ืองมาจากการเล่ือนการช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าคา้งช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ีระบุ
ในหวัขอ้การเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และหวัขอ้การเล่ือนการช าระค่าเช่าคา้ง
ช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย ขา้งตน้ 
ทั้งน้ี เพ่ือประโยชน์แห่งความชัดเจน ในกรณีท่ีเหตุสุดวิสัยข้างต้นเกิดขึ้นหรือส่งผลกระทบต่อ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
โครงการใด คู่สัญญาตกลงให้การเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยน าไปปรับใชไ้ด้
เฉพาะกับโครงการท่ีเหตุสุดวิสัยนั้นเกิดขึ้นหรือได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยนั้นเท่านั้น และ
เป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นหวัขอ้การเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย 

การยกเว้นค่าเช่าอัน
เ น่ื อ งม าจ าก เหตุ
สุดวิสัย 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายุ
สัญญาฉบบัน้ี) กองทุนรวมยินยอมยกเวน้ค่าเช่าในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาส
นั้นให้แก่ผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่าไม่จ าตอ้งช าระค่าเช่าของช่วงระยะเวลาท่ีเกิดเหตุการณ์นั้น โดยไม่ถือเป็น
เหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า และการค านวณค่าเช่าในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุการณ์ตามขอ้น้ีให้
เป็นไปตามท่ีระบุในหวัขอ้ค่าเช่า 
1. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือภายในบริเวณ
กรุงเทพมหานคร เช่น อคัคีภยั น ้าท่วม แผน่ดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ 
พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน อยา่งมีนยัส าคญั และ
ท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี 
และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ 
พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อ
เดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ)  
2. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์  
เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท   
และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน อย่างมีนัยส าคัญ และ  
ท าให้ 
(ก)  รายได้ค่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  
โฮเทล แอนด์  เ ร ซิ เดนซ์  เพชรบุ รี  และ/หรือ  โครงการเซนเตอร์  พอยต์  โฮเทล แอนด์   
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เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน ลดลงต ่า
กว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่า
ร้อยละ 50 (ห้าสิบ) และ 
(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนั
ในกรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายไดเ้ฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัของโรงแรมและรี
สอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 30 (สามสิบ) (ถา้มี) 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของแต่ละโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน หรือ 
รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานคร (แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกบัค่าเฉล่ียของแต่ละ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
(แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีล่าสุดก่อนหนา้ปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง
ไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 
นอกจากน้ี ผูเ้ช่าและกองทุนรวมตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ียต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครได ้
หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใชใ้นการอา้งอิงได ้กองทุนรวมและผูเ้ช่าจะ
ตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วนอื่นใดท่ีสามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทัว่ไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อน่ึง หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้
ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน เป็นหลกั และในกรณีท่ีกองทุนรวมและผูเ้ช่า
ก าหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหน่ึงแห่ง ให้
ค  านวณรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉล่ีย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 
ทั้งน้ี เพ่ือประโยชน์แห่งความชัดเจน ในกรณีท่ีเหตุสุดวิสัยข้างต้นเกิดขึ้นหรือส่งผลกระทบต่อ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
โครงการใด คู่สัญญาตกลงให้น าการยกเวน้ค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยในขอ้น้ีไปปรับใชไ้ด้
เฉพาะกบัโครงการท่ีเหตุสุดวิสัยนั้นเกิดขึ้นหรือไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยนั้นเท่านั้น  
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ทั้งน้ี ส าหรับโครงการท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยขึ้นหรือไม่ได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้  
ผูเ้ช่าจะยงัคงมีหนา้ท่ีในการช าระค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนัภายใตสั้ญญาน้ีเป็นรายไตรมาสให้แก่
กองทุนรวมตามท่ีก าหนดในสัญญาน้ี 

เง่ือนไขเพิ่มเติมใน
กรณีที่สัญญามีการ
ยกเลิกหรือส้ินสุด
ลงโดยไม่มีการต่อ
สัญญาเช่า เน่ืองจาก
ความผิดของผู้เช่า 

ในกรณีท่ีสัญญาน้ีมีการยกเลิกหรือส้ินสุดลงโดยไม่มีการต่อสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงเน่ืองจาก
ความผิดของผูเ้ช่า ผูเ้ช่าจะด าเนินการช าระค่าเช่าคา้งช าระทั้งหมดให้แก่กองทุนรวมภายในระยะเวลา
ท่ีก าหนดในสัญญาฉบบัน้ีนบัจากวนัท่ีสัญญาฉบบัน้ีส้ินสุด 

หน้าท่ีของผู้เช่า (1) ผูเ้ช่าตกลงประกอบกิจการโรงแรม และ/หรือ เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งตาม
วตัถุประสงคใ์นสัญญาฉบบัน้ีเท่านั้น และผูเ้ช่าตกลงจะไม่ก่อหน้ีหรือภาระผูกพนัใด ๆ เวน้แต่
การก่อหน้ีหรือภาระผูกพนัอนัเกิดขึ้นเน่ืองจากหรือเพ่ือวตัถุประสงค์ของการเช่าท่ีระบุไวใ้น
สัญญาฉบบัน้ีและธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นจากการด าเนินการของกิจการโรงแรม 
และ/หรือ เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ หรือการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีหรือสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี 
ผูเ้ช่าตกลงจะด ารงสัดส่วนของหน้ีสินต่อทุน (Debt to Equity Ratio) ของผูเ้ช่าไวใ้นอตัราไม่เกิน 
2 ต่อ 1 โดยค านวณเฉพาะการก่อหน้ีซ่ึงเป็นการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน โดยไม่รวมถึงการ
กูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้น 

(2) ผูเ้ช่าจะไม่ (1) ให้กูห้รือให้สินเช่ือใด ๆ (2) ค  ้าประกนัหรือรับผิดชดใชแ้ก่หรือเพ่ือประโยชน์ของ
บุคคลใด ๆ หรือ (3) ยอมรับความรับผิดใด ๆ โดยสมัครใจ (ไม่ว่าจะเกิดขึ้นแล้วหรือไม่) ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัหน้าท่ีของบุคคลใด ๆ เวน้แต่เป็นการด าเนินการตามปกติวิสัยของธุรกิจ หรือเม่ือ
ไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทุนรวม ทั้งน้ี กองทุนรวมจะไม่ปฏิเสธการให้
ความยินยอมโดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร 

(3) ผูเ้ช่าจะไม่ก่อให้เกิดภาระผกูพนัใด ๆ เหนือทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 
(4) ผูเ้ช่าจะไม่ท าการเปล่ียนแปลง รายละเอียดวตัถุประสงคข์องบริษทั รวมทั้งการเปล่ียนแปลงซ่ึง

เก่ียวเน่ืองกบัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั ทั้งน้ี ยกเวน้การเปล่ียนแปลงซ่ึงไดรั้บอนุญาตจาก
กองทุนรวม ทั้งน้ี กองทุนรวมจะไม่ปฏิเสธการให้อนุญาตในกรณีดงักล่าวขา้งตน้โดยไม่มีเหตผุล
อนัสมควร 

การประกันภัย โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี  และ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 
แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  
ตลอดระยะเวลาเช่า ผูเ้ช่าตกลงจะจดัให้มีการท าประกนัภยัส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าในประเภทการ
ประกนัภยัทรัพยสิ์น (Property All Risks Insurance) โดยระบุให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ตาม
กรมธรรม์ประกันภยั การประกันภยัธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) โดยผูเ้ช่า
รับทราบและตกลงว่า วงเงินการประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกัจะไม่ต ่ากว่ารายไดท่ี้คาดว่าจะไดรั้บจาก
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าเป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี หักออกด้วยค่าใช้จ่ายผนัแปร เช่น ค่าจัดซ้ืออาหารและ
เคร่ืองด่ืม ค่าซักแห้ง เป็นตน้ และการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทุนรวมเป็นผูรั้บประโยชน์ 
โดยกองทุนรวมจะหักเฉพาะส่วนของค่าเช่าคงท่ีท่ีกองทุนรวมควรจะไดรั้บและจะน าส่งประโยชน์
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ส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูเ้ช่าต่อไป นอกจากน้ี ตลอดระยะเวลาการเช่าผูเ้ช่าตกลงจะจัดให้มีการท า
ประกันภัยส าหรับทรัพย์สินท่ีเช่าในลักษณะการเอาประกันความเส่ียงภัยบุคคลท่ีสาม (Public 
Liabilities  Insurance) เพ่ือคุม้ครองความบาดเจบ็ทางร่างกายหรือชีวิต และความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้น
ต่อทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอก ทั้งน้ี ภายใตจ้ านวนทุนประกนั ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ีกองทุนรวม
และผูเ้ช่าเห็นชอบร่วมกนั โดยผูเ้ช่าจะเป็นผูรั้บผิดชอบช าระค่าเบ้ียประกนัส าหรับการประกนัภยั
ดงักล่าวทั้งหมดแต่เพียงฝ่ายเดียว 
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
ตลอดระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่าจะจัดให้มีการท าประกันภยัธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption 
Insurance) โดยผูเ้ช่ารับทราบและตกลงว่า วงเงินการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกัจะไม่ต ่ากว่ารายไดท่ี้
คาดว่าจะไดรั้บจากทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี หกัออกดว้ยค่าใชจ้่ายผนัแปร เช่น ค่า
จดัซ้ืออาหารและเคร่ืองด่ืม ค่าซักแห้ง เป็นตน้ และการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทุนรวมเป็น
ผูรั้บประโยชน์ โดยกองทุนรวมจะหักเฉพาะส่วนของค่าเช่าคงท่ีท่ีกองทุนรวมควรจะไดรั้บและจะ
น าส่งประโยชน์ส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูเ้ช่าต่อไป  นอกจากน้ี ตลอดระยะเวลาการเช่าผูเ้ช่าตกลงจะจดัให้
มีการท าประกนัภยัส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงในลกัษณะการเอาประกนัความเส่ียงภยับุคคลท่ีสาม 
(Public Liabilities  Insurance) เพื่อคุม้ครองความบาดเจ็บทางร่างกายหรือชีวิต และความเสียหายท่ี
อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอกทั้งน้ี ภายใตจ้ านวนทุนประกนั ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ี
กองทุนรวมและผูเ้ช่าเห็นชอบร่วมกนั โดยผูเ้ช่าจะเป็นผูรั้บผิดชอบช าระค่าเบ้ียประกนัส าหรับการ
ประกนัภยัดงักล่าวทั้งหมดแต่เพียงฝ่ายเดียว 
ทั้งน้ี ภายใตสั้ญญาเช่าอาคาร ส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยใ์นฐานะผูใ้ห้เช่าอาคารจะท า
ประกันภยัทรัพยสิ์น (Property All Risks Insurance) โดยกองทุนรวมจะเป็นผูช้  าระเบ้ียประกนัภยั
แทนส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษตัริยต์ลอดอายุการเช่าภายใต้สัญญาดังกล่าว และให้
ส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยเ์ป็นผูรั้บผลประโยชน์ตามกรมธรรมป์ระกนัภยั 

เหตุผิดสัญญา 1. เหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า 
(ก) ในกรณีท่ีผูเ้ช่าฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงซ่ึงเป็นสาระส าคญัตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี 
หรือผิดค ารับรองซ่ึงเป็นสาระส าคญัท่ีให้ไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี และผูเ้ช่าไม่สามารถด าเนินการแกไ้ข 
และปฏิบติัให้ถูกตอ้งตามสัญญาภายใน 60 (หกสิบ) วนั นบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่ง
การผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวิสัย  
 อยา่งไรก็ดี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าผิดนดัการช าระค่าเช่าคงท่ี และ/หรือ ค่าเช่าแปรผนั และ/หรือ ค่า
เช่าคา้งช าระ ตามท่ีก าหนดในสัญญาฉบบัน้ี ให้ถือว่าเป็นเหตุผิดนดัตามสัญญาฉบบัน้ีต่อเม่ือผูเ้ช่าคา้ง
ช าระค่าเช่าดงักล่าวเป็นระยะเวลาเกินกว่า 30 (สามสิบ) วนันบัจากวนัครบก าหนดช าระค่าเช่า และ/
หรือ ค่าเช่าแปรผนั และ/หรือ ค่าเช่าคา้งช าระ 
(ข) เม่ือผูเ้ช่าถูกฟ้องร้องด าเนินคดี หรือมีเหตุการณ์อ่ืนใด ท่ีจะก่อให้เกิดความเสียหายในทางลบอย่าง
มีนยัส าคญัต่อการด าเนินการหรือสถานะทางการเงินของผูเ้ช่า หรือจะกระทบกระเทือนต่อการปฏิบติั
ตามสัญญาน้ีของผูเ้ช่าอยา่งมีนยัส าคญั (เช่น ในกรณีท่ีผูเ้ช่าผิดนดัช าระหน้ีเงินตามเง่ือนไขของสัญญา
กูยื้มเงิน หน้ีค ้าประกนั และ/หรือ ตราสารหน้ี และ/หรือ ตราสารทางการเงินใดๆ หรือหน้ีใดๆ ก็ตาม
ซ่ึงหน้ีเงินท่ีผิดนัดมีมูลค่ารวมกันเกินกว่า 50,000,000 บาท (ห้าสิบล้านบาทถ้วน)) และผูเ้ช่าไม่
สามารถแกไ้ขเหตุผิดนดัดงักล่าวไดภ้ายใน 60 (หกสิบ) วนั หรือภายในระยะเวลาใดๆ ตามท่ีคู่สัญญา
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ไดต้กลงกนั โดยผูเ้ช่าไม่อาจแสดงให้กองทุนรวมเห็นว่าผูเ้ช่ามีขอ้ต่อสู้ท่ีอาจชนะคดีได ้หรือหากมี
การตดัสินคดีให้ผูเ้ช่าตอ้งช าระเงินในคดีดงักล่าวจะไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคญัต่อ
ความสามารถของผูเ้ช่าในการปฏิบติัตามสัญญาน้ี 
(ค) เม่ือมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลง การงดเวน้ หรือยกเลิกใบอนุญาต หนังสือรับรอง หนังสือยินยอม 
สิทธิประโยชน์ใดๆ ท่ีผูเ้ช่าไดรั้บจากหน่วยงานของรัฐ เจา้หน้าท่ี บุคคล หรือนิติบุคคลใดๆ ซ่ึงผูเ้ช่า
จ าเป็นต้องมีไว ้หรือใช้ในการประกอบธุรกิจหลักของผูเ้ช่า ซ่ึงมีผลกระทบในท างลบ อย่างมี
นยัส าคญัต่อการด าเนินกิจการโครงการท่ีกองทุนรวมลงทุน 
(ง) เม่ือผูเ้ช่าถูกด าเนินการโดยทางกฎหมาย หรือค าส่ังของรัฐ หรือเพราะกรณีอ่ืนใดอนัมีผลกระทบ
ในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถในการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีของผูเ้ช่าได ้หรืออ านาจ
ในการด าเนินการ หรือประกอบธุรกิจของผูเ้ช่าตอ้งเปล่ียนแปลงหรือสะดุดลง หรือทรัพยสิ์นหรือ
รายไดข้องผูเ้ช่าไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน ตอ้งถูกยึด อายดั เวนคืน หรือตกเป็นของรัฐ ซ่ึงกองทุน
รวมเห็นว่ามีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าในการปฏิบติัตามสัญญา
น้ี  
(จ) ในกรณีท่ีผูเ้ช่าถูกศาลส่ังพิทกัษ์ทรัพย ์หรือถูกศาลส่ังให้ลม้ละลาย หรืออยู่ในขั้นตอนการเลิก
บริษทั การช าระบญัชี หรือมีการร้องขอให้ฟ้ืนฟูกิจการของผูเ้ช่าต่อศาลหรือหน่วยงานราชการท่ี
เก่ียวขอ้ง หรือกระบวนการอื่นใดในท านองเดียวกนั ซ่ึงมีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคญัต่อ
ความสามารถของผูเ้ช่าในการช าระหน้ี หรือปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี 
(ฉ) ในกรณีท่ีผูเ้ช่าไดห้ยุดประกอบกิจการทั้งหมด หรือบางส่วนซ่ึงท าให้กองทุนรวมไม่สามารถหา
ประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดอ้ยา่งมีนยัส าคญั 
(ช) ในกรณีท่ีท่ีประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ ท่ีประชุมผูถื้อหุ้นของผูเ้ช่ามีมติให้ขายหรือโอน
กิจการทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีส าคญัให้แก่บุคคลอ่ืน หรือควบบริษทักบับุคคลอ่ืน ซ่ึงกองทุนรวมเห็น
ว่ามีผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อการช าระค่าเช่าหรือการปฏิบติัตามสัญญาฉบับน้ี เวน้แต่
จะไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทุนรวม 
(ซ) ในกรณีท่ี บริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ไม่สามารถปฏิบติัตามเง่ือนไขหรือขอ้ก าหนดใดๆ 
ตามท่ีก าหนดในสัญญาตกลงกระท าการระหว่าง บริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) และกองทุน
รวม ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการรับประกนัรายไดค้่าเช่าของกองทุนรวม (ระยะเวลาการรับประกนั
รายไดค้่าเช่าของกองทุนรวมนั้นส้ินสุดลงเม่ือวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2558) 
2. เหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายกองทุนรวม 
ในกรณีท่ีกองทุนรวมฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงท่ีเป็นสาระส าคญัใดๆ ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา
ฉบบัน้ี หรือผิดค ารับรองตามท่ีให้ไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี และกองทุนรวมไม่สามารถด าเนินการแกไ้ข 
และปฏิบติัให้ถูกตอ้งตามสัญญาภายใน 60 (หกสิบ) วนั นบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่ง
การผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกนั เวน้แต่ในกรณีท่ีการไม่ปฏิบติั
ตามขอ้ตกลงหรือเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบบัน้ีเป็นผลเน่ืองมาจาก (ก) การท่ีเจา้ของท่ีดินใน
ฐานะคู่สัญญาของสัญญาเช่าอาคารไม่ปฏิบติัหน้าท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาเช่าอาคารหรือผิดค า
รับรองท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาเช่าอาคาร หรือ (ข) เป็นเหตุสุดวิสัย 



 

40 
 

การเลิกสัญญาและ
การเรียกค่าเสียหาย 

1.  หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ีได้ก าหนดไวใ้นเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยผูเ้ช่าตาม
สัญญาฉบบัน้ีเกิดขึ้น กองทุนรวมมีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่ผูเ้ช่าทราบเป็น
ลายลกัษณ์อกัษร และ/ หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผู ้
เช่าได ้ทั้งน้ี ไม่ว่ากองทุนรวมจะใช้สิทธิในการเลิกสัญญาเช่าฉบบัน้ีหรือไม่ ผูเ้ช่าตกลงชดใช้
ค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใชจ้่ายตามจริงอนัเกิดจากเหตุผิดนดัผิดสัญญาดงักล่าว 

2. หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยกองทุนรวม ผู ้
เช่ามีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่กองทุนรวมทราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/
หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากกองทุนรวมได ้ทั้งน้ี ไม่
ว่าผูเ้ช่าจะใช้สิทธิในการเลิกสัญญาเช่าฉบบัน้ีหรือไม่ กองทุนรวมตกลงชดใช้ค่าเสียหายและ/
หรือ ค่าใชจ้่ายตามจริงอนัเกิดจากเหตุผิดนดัผิดสัญญาดงักล่าว  

ผ ล ข อ ง ก า ร เ ลิ ก
สัญญา 

1.   เม่ือสัญญาฉบบัน้ีเลิกกนัไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ผูเ้ช่าจะตอ้งด าเนินการดงัน้ี  
(ก) ส่งมอบและยินยอมให้กองทุนรวมเขา้ยึดถือครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงได้
ทนัที และไม่ว่ากรณีใดๆ กองทุนรวมมีสิทธิกลบัเขา้ครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่า
ช่วงได้โดยทนัที และสามารถด าเนินการใดๆ กับทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่ าช่วงไดต้ามท่ี
เห็นสมควร โดยผูเ้ช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน เวน้แต่ในกรณีท่ีผูเ้ช่าใชสิ้ทธิบอกเลิก
สัญญาเม่ือกองทุนรวมปฏิบติัผิดสัญญาแต่ทั้งน้ี ผูเ้ช่าไม่จ าตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ี
เช่าช่วงคืนให้แก่กองทุนรวมหากทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงดงักล่าวสูญหายหรือเส่ือม
สลายไปทั้งหมดหรือไม่สามารถส่งมอบไดอ้นัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยหรือการใชง้านตามปกติหรือ
ตามอายกุารใชง้านของทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง และ 
(ข) ช าระค่าเช่าคงท่ี ค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในสัญญาน้ี โดยค านวณตามสัดส่วนจาก
ระยะเวลาการเช่าจริงจนถึงวนัท่ีมีผลเป็นการเลิกสัญญาฉบบัน้ี และช าระค่าเช่าคา้งช าระทั้งหมด 
ให้แก่กองทุนรวม โดยผูเ้ช่าจะตอ้งช าระให้แลว้เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนันับจากวนัท่ีมีผลเป็น
การเลิกสัญญาฉบบัน้ี 
2.  ในกรณีท่ีสัญญาน้ีเลิกกนั คู่สัญญายอ่มไม่ส้ินสิทธิในการเรียกค่าใชจ้่ายและค่าเสียหายใดๆ ท่ีไดมี้
อยู่ก่อนมีการเลิกสัญญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นอนัเน่ืองจากการเลิกสัญญา และ/หรือ
ค่าเสียหายใดๆ ตามท่ีกฎหมายก าหนด 
3. เ ม่ือสัญญาฉบับน้ีส้ินสุดลงโดยไม่มีการต่ออายุสัญญา ผู ้เ ช่าตกลงจะด าเนินการส่งมอบ  
กระท าการ และ/หรือ ให้ความร่วมมือ รวมทั้งด าเนินการใดๆ เพ่ือให้กองทุนรวมหรือบุคคลท่ีกองทนุ
รวมก าหนด สามารถด าเนินกิจการโครงการท่ีกองทุนรวมลงทุนไดอ้ย่างต่อเน่ืองตามกฎหมาย และ/
หรือ ตามท่ีหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด ทั้งน้ี โดยไม่เรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ จากกองทุนรวม 
และ/หรือ บุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนด รวมถึง (แต่ไม่จ ากดัเพียง) การด าเนินการดงัต่อไปน้ี (ตามท่ี
กฎหมายอนุญาตให้ด าเนินการได)้ ภายในเวลาอนัสมควรหลงัไดรั้บค าร้องขอจากกองทุนรวมเป็น
ลายลกัษณ์อกัษร  
(ก) โอนใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมให้แก่บุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนด ทั้งน้ี ต้องไม่ขดักับ
ประกาศท่ีส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยก์ าหนด  
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(ข) ย่ืนค าขอเพ่ือยกเลิก และ/หรือ คืนใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมท่ีอยู่ในนามของผูเ้ช่าแก่
หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นเพ่ือให้กองทุนรวมหรือบุคคลท่ีกองทุนรวม
ก าหนดสามารถยื่นขอใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมได ้ 
(ค) ใชค้วามพยายามอย่างดีท่ีสุดในการช่วยเหลือกองทุนรวมหรือบุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนดในการ
ให้ไดรั้บใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมในนามของกองทุนรวมหรือบุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนด  
(ง) ไม่ด าเนินการโตแ้ยง้ใดๆ เก่ียวกบัการด าเนินการโอนหรือร้องขอใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรม
ของกองทุนรวม 
 (จ) ด าเนินการโอนสิทธิและหน้าท่ีตามสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการท่ีผูเ้ช่ามีอยู่กับลูกค้าของ
โครงการท่ีกองทุนรวมลงทุน รวมทั้งน าส่งเงินมดัจ าการเช่า และค่าเช่าล่วงหนา้ หรือเงินใดๆ ท่ีไดรั้บ
ไวจ้ากลูกค้าตามสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการให้แก่กองทุนรวมหรือบุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนด 
พร้อมกบัจดัให้ลูกคา้ให้ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน้าท่ีดงักล่าวตามความสมคัรใจ หรือ
ด าเนินการให้ความช่วยเหลือกองทุนรวมในการเขา้ท าสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการฉบบัใหม่กบั
ลูกคา้ของโครงการท่ีกองทุนรวมลงทุน ในกรณีท่ีลูกคา้ของโครงการท่ีกองทุนรวมลงทุนไม่ให้ความ
ยินยอมในการโอนสิทธิและหน้าท่ีตามสัญญาดงักล่าว รวมทั้งด าเนินการส่งมอบหลกัฐานเอกสาร 
ข้อมูลใดๆ ท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนินกิจการโครงการท่ีกองทุนรวมลงทุน ให้แก่กองทุนรวมหรือ
บุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนดเพื่อให้กองทุนรวมหรือบุคคลท่ีกองทุนรวมก าหนดสามารถด าเนิน
กิจการดงักล่าวไดอ้ยา่งต่อเน่ือง เวน้แต่เป็นขอ้มูลท่ีเป็นความลบัทางการคา้ 
(ฉ) ด าเนินการใดๆ ทุกประการท่ีจ าเป็นตามท่ีกองทุนรวมร้องขอเพื่อให้กองทุนรวม และ/หรือบุคคล
ท่ีกองทุนรวมก าหนดสามารถประกอบกิจการโครงการท่ีกองทนุรวมลงทุนต่อไปได ้โดยกองทุนรวม
จะให้ความร่วมมือตามท่ีจ าเป็นทุกประการเพื่อการด าเนินการของผูเ้ช่าตามท่ีระบุขา้งตน้ 

เหตุสุดวิสัย ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยอนัเป็นผลให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีได ้
คู่สัญญาฝ่ายนั้นจะตอ้งส่งหนงัสือแจง้ให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงทราบถึงเหตุสุดวิสัยดงักล่าวในทนัที 
และคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีสิทธิเล่ือนการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาท่ีเกิดเหตุ
สุดวิสัย โดยไม่ถือว่าเป็นความผิดของคู่สัญญาฝ่ายใด  อยา่งไรก็ดี คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงฝ่ายใดตกลงว่าจะ
ไม่ยกเอาเหตุสุดวิสัยนั้นเป็นขอ้อา้งในการไม่ช าระหน้ีเงินใดๆ ในจ านวนท่ีตอ้งช าระตามสัญญาฉบบั
น้ี เวน้แต่เป็นการเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และ/หรือ การเล่ือนการช าระค่าเชา้
คา้งช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และ/หรือ การยกเวน้ค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย ตามท่ีระบุ
ไวภ้ายใต้สัญญาน้ี หรือเวน้แต่ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยอันเป็นผลให้ทรัพย์สินท่ีเช่า และ/หรือ 
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเสียหายอยา่งมีนยัส าคญัจนถึงขนาดท่ีผูเ้ช่าไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเช่า 
และ/หรือ ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงตามวตัถุประสงคแ์ห่งการเช่าไดใ้นช่วงระยะเวลาใด ผูเ้ช่าไม่มีหนา้ท่ีใน
การช าระค่าเช่าส าหรับช่วงระยะเวลาท่ีไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเช่า และ/หรือ ทรัพยสิ์นท่ี
เช่าช่วงไดด้งักล่าว 
หากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้เป็นเหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาได ้หรือ เป็น
เหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ไดรั้บประโยชน์ตามสัญญาฉบบัน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงท่ีจะ
ทบทวนขอ้ก าหนดของสัญญาฉบบัน้ีโดยสุจริตเพ่ือให้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายสามารถด าเนินการใด ๆ  
เพื่อประโยชน์ของคู่ สัญญา และ/หรือ กลับคืนสู่สถานะเดิม ในกรณีท่ีคู่ สัญญาไม่สามารถ  
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ตกลงกนัในการด าเนินการใดๆ เพื่อประโยชน์ของคู่สัญญาตามท่ีตกลงกนัขา้งตน้ คู่สัญญาตกลงให้
สัญญาฉบบัน้ีส้ินผลใชบ้งัคบัลง และให้น าความตามผลของการเลิกสัญญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
โดยท่ี “เหตุสุดวิสัย” หมายถึง เหตุใดๆ ท่ีเกิดขึ้นหรือก่อให้เกิดผลพิบติัซ่ึงไม่อาจป้องกนัได ้ถึงแมว่้า
บุคคลท่ีประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตุนั้นจะไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทัว่ไป
จะท าไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั้น เช่น ภยัธรรมชาติ อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว อุบติัเหตุท่ีไม่
สามารถเหลีกเล่ียงได ้สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิดสถานท่ีท างาน โรค
ระบาด เป็นตน้ และหมายความรวมถึง การบญัญติักฎหมายหรือการด าเนินการอื่นใดของรัฐ หรือ
ขอ้จ ากดัทางกฎหมายซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามสัญญา หรือสาเหตุใดๆ ท่ีมีผลท านองเดียวกนั
ซ่ึงคู่สัญญาท่ีไดรั้บผลกระทบไม่อาจควบคุมได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการช าระเงินหรือธุรกรรม
ใดในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับน้ีอันจะต้องด าเนินการกับธนาคารพาณิชย์ เหตุสุดวิสัยย่อม
หมายความรวมถึงการท่ีธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยทุกธนาคารหยดุท าการดว้ย 

 

สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง (โครงการ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์)  ฉบับลง
วันท่ี 20 กรกฎาคม 2567 (สัญญาส้ินสุดวันท่ี 19 กรกฎาคม 2570) 

ผู้ให้เช่า/ 
ผู้ให้เช่าช่วง 

ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
(“กองทรัสต์”) 

ผู้เช่า/ผู้เช่าช่วง บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั (“ผูเ้ช่า”) 
ทรัพย์สินที่เช่า โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี   

• ท่ี ดินตามโฉนดเลขท่ี 2529, 13925 แขวงถนนพญาไท  (ประแจจีน)  เขตพญาไท ( ดุสิต) 
กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวมประมาณ 1 ไร่ 2 งาน 25.4 ตารางวา ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโครงการเซน
เตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี รวมถึงส่วนควบของท่ีดินดงักล่าว 

• อาคารส่ิงปลูกสร้าง พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงเป็น
ส่วนควบของอาคารส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ช้ในการด าเนินประกอบกิจการ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  เพชรบุรี ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเลขท่ี 6 ซอยสมประสงค ์3 
(ซอยเพชรบุรี 15) ถนนเพชรบุรี แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 

• สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์  
เพชรบุรี เช่น เตียง ตูเ้ส้ือผา้ ตูเ้ก็บของ สุขภณัฑ์ เคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ี
ก าหนดในสัญญา 

โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท 
• ท่ีดินตามโฉนดเลขท่ี 4745, 5034, 5252 แขวงคลองตนั (บางกะปิฝ่ังใต)้ เขตพระโขนง (บางกะปิ) 
กรุงเทพมหานคร เน้ือท่ีรวมประมาณ 2 ไร่ 2 งาน 32 ตารางวา ซ่ึงเป็นท่ีตั้งของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท รวมถึงส่วนควบของท่ีดินดงักล่าว 

• อาคารส่ิงปลูกสร้าง พร้อมทั้งสาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงเป็น
ส่วนควบของอาคารส่ิงปลูกสร้างดงักล่าว ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ช้ในการด าเนินประกอบกิจการ
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โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท ซ่ึงตั้งอยู่เลขท่ี 39 ซอยสุขุมวิท 10 
แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

• สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
สุขุมวิท เช่น เตียง ตูเ้ส้ือผา้ ตูเ้ก็บของ สุขภณัฑ์ เคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ี
ก าหนดในสัญญา 

โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน  
สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ี
เก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
หลงัสวน เช่น เตียง ตูเ้ส้ือผา้ ตูเ้ก็บของ สุขภณัฑ์ เคร่ืองใชไ้ฟฟ้า เป็นตน้ ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ี
ก าหนดในสัญญา 

ทรัพย์สินที่เช่าช่วง โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน  อาคารส่ิงปลูกสร้าง พร้อมทั้ ง
สาธารณูปโภค งานระบบและส่ิงอ านวยความสะดวกต่าง ๆ ซ่ึงเป็นส่วนควบของอาคารส่ิงปลูกสร้าง
ดงักล่าว ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงไดใ้ชใ้นการด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล ชิดลม 
ซ่ึงตั้งอยูเ่ลขท่ี 60 ซอยตน้สน (ถนนหลงัสวน ซอย 1) แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 

ระยะเวลาการเช่า /
เช่าช่วง และการต่อ
อายุสัญญาเช่า/เช่า
ช่วง 

กองทุนรวมตกลงให้ผูเ้ช่าเช่าและเช่าช่วงทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงโดยมีก าหนด
ระยะเวลา 3 ปี (สาม) ปี นบัตั้งแต่วนัเร่ิมระยะเวลาการเช่า  โดยผูเ้ช่าตกลงให้ค  ามัน่แก่กองทรัสตว่์าจะ
เช่าและเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงจากกองทรัสต์ภายหลงัจากส้ินสุดสัญญาเช่า
และเช่าช่วง (แลว้แต่กรณี) เป็นระยะเวลา 3 ปี หากกองทรัสต์มีความประสงคแ์ละไดใ้ชสิ้ทธิในการ
เรียกให้ผูเ้ช่าเช่าและเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไป โดยขอ้ก าหนดและเง่ือนไข
ต่าง ๆ จะเหมือนกบัสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงเดิมทุกประการ รวมถึงสิทธิในการขอต่ออายุสัญญา
เช่าและสัญญาเช่าช่วงออกไปอีกคร้ังละ 3 ปี นบัจากวนัส้ินสุดของสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงแต่ละ
ฉบบั 

ค่าเช่าและการช าระ
ค่าเช่า 

ผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วงของกองทรัสตต์กลงช าระค่าเช่ารายไตรมาสให้แก่กองทรัสต ์ดงัน้ี 
1.  อตัราค่าเช่าท่ีมีผลบงัคบัใชจ้นถึงเดือนท่ีค่าเช่าคา้งช าระ1แลว้เสร็จ 
1.1. ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Rental) 

นบัแต่เร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่าจนถึงวนัท่ีผูเ้ช่าช าระค่าเช่าคา้งช าระตามขอ้ 1.3. แลว้เสร็จ 
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าคงท่ีให้แก่กองทรัสตเ์ป็นรายไตรมาส ในอตัราไตรมาสละ 38,000,000 
บาท 

1.2. ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental) 
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าแปรผนัให้แก่กองทรัสตใ์นทุกไตรมาส ซ่ึงให้ถือว่าค่าเช่าแปรผนัเป็นคา่
เช่าส าหรับอสังหาริมทรัพยท์ั้งจ านวน โดยมีสูตรการค านวณ ดงัน้ี 

ค่าเช่าแปรผนั = 90% x (EBITDA – ค่าเช่าคงท่ีจ านวน 38,000,000 บาท – ค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่า
จ านวน 4,000,000 บาท – ค่าเช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิมตามสูตรการค านวณท่ีระบุในขอ้ 1.3 (ข) 
ดา้นล่าง 

1.3. ค่าเช่าคา้งช าระ 
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ภาระค่าเช่าคา้งช าระท่ีผูเ้ช่าไดมี้การขอผ่อนผนักบักองทุนรวมส าหรับค่าเช่าในส่วนของ
เดือนมีนาคม 2563 จนถึงส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง ฉบบั
ลงวนัท่ี 19 กรกฎาคม 2555 ระหว่างกองทุนรวม และ ผูเ้ช่า (ส้ินสุดวนัท่ี 19 กรกฎาคม 
2564) รวมเป็นจ านวนค่าเช่าคา้งช าระทั้งส้ิน ณ วนัเร่ิมตน้การเช่าตามสัญญาฉบบัน้ี จ านวน
เงิน 61,347,252 บาท (หกสิบเอ็ดล้านสามแสนส่ีหม่ืนเจ็ดพนัสองร้อยห้าสิบสองบาท) 
(รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ซ่ึงผูเ้ช่าจะด าเนินการช าระค่าเช่าคา้งช าระทั้งจ านวนให้แก่กองทรัสต ์
โดยแบ่งช าระเป็นรายไตรมาสตลอดระยะเวลาการเช่าภายใตสั้ญญาฉบบัน้ีและระยะเวลา
การเช่าท่ีได้ขยายออกไปจากการต่ออายุสัญญาฉบับน้ี โดยการช าระค่าเช่าค้างช าระ
ดงักล่าวจะแบ่งเป็น 2 ส่วน ดงัน้ี 

(ก) ค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่า 
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่าให้แก่กองทรัสตเ์ป็นรายไตรมาส ในอตัราไตรมา
สละ 4,000,000 บาท (ส่ีลา้นบาทถว้น) (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

(ข) ค่าเช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิม  
ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่าค้างช าระส่วนเพ่ิมให้แก่กองทรัสต์ในทุกไตรมาส โดยมีสูตรการ
ค านวณดงัน้ี 
ค่าเช่าคา้งช าระส่วนเพ่ิม = 25% x (EBITDA – ค่าเช่าคงท่ีจ านวน 38,000,000 บาท –  
ค่าเช่าคา้งช าระขั้นต ่าจ านวน 4,000,000 บาท) 

 
2. อัตราค่าเช่าท่ีมีผลบังคับใช้ภายหลังเดือนท่ีค่าเช่าค้างช าระ1แล้วเสร็จ จนถึงวนัท่ี 19 

กรกฎาคม 2570 
2.1. ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Rental)  
ภายหลงัจากท่ีผูเ้ช่าช าระค่าเช่าคา้งช าระตามขอ้ 1.3. ขา้งตน้ แลว้เสร็จ ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่า
คงท่ีให้แก่กองทรัสตเ์ป็นรายไตรมาส ในอตัราไตรมาสละ 42,840,000 บาท โดยค่าเช่าคงท่ี
ของแต่ละโครงการ ในอตัราดงัต่อไปน้ี 
(ก) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี จ านวน 15,298,000 
บาทต่อไตรมาส 
(ข) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท จ านวน 14,965,000 
บาทต่อไตรมาส 
(ค) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน จ านวน 12,577,000 
บาทต่อไตรมาส 
2.2. ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental) 
ภายหลงัจากท่ีผูเ้ช่าช าระค่าเช่าคา้งช าระตามขอ้ 1.3. ขา้งตน้ แลว้เสร็จ ผูเ้ช่าจะช าระค่าเช่า
แปรผันให้แก่กองทรัสต์ในทุกไตรมาส ซ่ึงให้ถือว่าค่าเช่าแปรผนัเป็นค่าเช่าส าหรับ
อสังหาริมทรัพยท์ั้งจ านวน โดยมีสูตรการค านวณ ดงัน้ี 
ค่าเช่าแปรผนั = 90% x (EBITDA – ค่าเช่าคงท่ีจ านวน 42,840,000 บาท 
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หมายเหตุ  1  ค่าเช่าคา้งช าระ หมายถึง ภาระค่าเช่าคา้งช าระท่ีผูเ้ช่าไดมี้การ
ขอผ่อนผนักับกองทุนรวมส าหรับค่าเช่าในส่วนของเดือนมีนาคม 2563 จนถึงวนัท่ี 19 
กรกฎาคม 2564 ตามสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงเดิม 
2  EBITDA หมายถึง  ก าไรจากการด าเนินงานก่อนหักดอกเบ้ีย ภาษี ค่าเส่ือมราคา 
และค่าตดัจ าหน่าย  
ซ่ึงมีสูตรการค านวณ = ก - ข – ค – ง – จ  
โดยท่ี  ก = รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ในรอบ 
ไตรมาส (รายไดค้่าเช่าห้องพกั และรายไดจ้ากการด าเนินงานอื่น ๆ) 
ข = ตน้ทุนรวมจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนตใ์นรอบไตรมาส
ท่ีใช้ในการค านวณ (ตน้ทุนค่าเช่า ค่ารักษาความปลอดภยั ค่าท าความสะอาด และตน้ทุน
จากการด าเนินงานอื่น ๆ) 
ค = ค่าใช้จ่ายรวมในการขายและบริหารจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะ
พาร์ตเมนตใ์นรอบไตรมาสนั้น  
ง = ค่าใชจ้่ายรวมการด าเนินงานอื่นจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ต
เมนต ์ในรอบไตรมาสนั้น 
จ = ค่าเช่าคงท่ีในรอบไตรมาส 
3  ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่มีสิทธิในการใช้ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเน่ืองจากสัญญาเช่า
อาคารส้ินสุดลง ให้ขอ้ตกลงภายใตสั้ญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง ให้สัญญาฉบบัน้ีส้ินผลไป
เฉพาะในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าช่วงโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
หลงัสวน เท่านั้น 

การเล่ือนการช าระ
ค่าเช่าอันน่ืองมา
จากเหตุสุดวิสัย 

 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าท่ีได้ขยายออกไปจากการต่ออายุสัญญา  
กองทรัสต์ยินยอมให้ผูเ้ช่าสามารถเล่ือนการช าระค่าเช่าในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่าง
ไตรมาสนั้นได้ โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนัดผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า และโดยท่ีการช าระค่าเช่าให้แก่
กองทรัสต์จะไม่สร้างปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่ส่งผลกระทบต่อหน้าท่ีในการดูแลรักษา
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 

1. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือ
ภายในบริเวณกรุงเทพมหานคร เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนิน
กิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 
แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน อย่างมีนยัส าคญั และท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ 
พอยต์  โฮเทล แอนด์  เรซิ เดนซ์ สุขุ มวิท และ /หรือ โครงการเซนเตอร์  พอยต์   
โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ีย
ต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 (ยี่สิบ) 
แต่ไม่ถึงร้อยละ 50 (ห้าสิบ) 
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2. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท 
และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน อย่างมีนัยส าคญั 
และท าให้เกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ หลังสวน ลดลงต ่ากว่ารายได้ค่าห้องพักเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 (ยี่สิบ) แต่ไม่ถึง
ร้อยละ 50 (ห้าสิบ) และ 

(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนั
ในกรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลา
เดียวกนัของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่า
ร้อยละ 15 (สิบห้า) (ถา้มี) 

3. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์
เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท 
และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน อยา่งมีนยัส าคญั 
และท าใหเ้กิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ หลังสวน ลดลงต ่ากว่ารายได้ค่าห้องพักเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) และ 

(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนั
ในกรุงเทพมหานครลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลา
เดียวกนัของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่า
ร้อยละ 15 (สิบห้า) แต่ไม่ถึงร้อยละ 30 (สามสิบ) (ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของแต่ละโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ สุขมุวิท และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน หรือ รายได้
เฉ ล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ ในกลุ่มการแข่งขันท่ี มีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานคร (แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกบัค่าเฉล่ียของแต่ละ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
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(แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่า
และทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 
(Renovation) ใด ๆ เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากน้ี ผูเ้ช่าและกองทรัสต์ตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ียต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครได ้
หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใชใ้นการอา้งอิงได ้กองทรัสต์และผูเ้ช่าจะ
ตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วนอื่นใดท่ีสามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทัว่ไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อน่ึง หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้
ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ/หรือ โครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน เป็นหลกั และในกรณีท่ีกองทรัสต์และผูเ้ช่า
ก าหนดโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร
มากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณรายได้เฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนัดงักล่าว โดยอาศยัค่าเฉล่ีย 
(Simple Average) ของรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

การเล่ือนการช าระ
ค่าเช่าค้างช าระอัน
เน่ืองมาจากเหตุ
สุดวิสัย 
 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายุ กองทรัสต์
ยินยอมให้ผูเ้ช่าสามารถเล่ือนการช าระค่าเช่าคา้งช าระในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตร
มาสนั้นได ้โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า และโดยท่ีการช าระค่าเช่าคา้งช าระให้แก่ 
กองทรัสต์จะไม่สร้างปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าและไม่ส่งผลกระทบต่อหน้าท่ีในการดูแลรักษา
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 

1. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือ
ภายในบริเวณกรุงเทพมหานคร เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนิน
กิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ อยา่งมีนยัส าคญั และท าให้รายได้
ค่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ในช่วง
ระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัใน
ปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 (ยี่สิบ) 

2. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ อยา่งมีนยัส าคญั และท าให้เกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ ลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับ
ช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 (ยี่สิบ) และ 
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(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐาน
เดียวกันในกรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือ
มากกว่าร้อยละ 15 (สิบห้า) (ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หรือ รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่ม
การแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบ
กบัค่าเฉล่ียของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปี
ล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไม่ไดรั้บผลกระทบจาก
เหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใด ๆ เพื่อประโยชน์ในการ
พิจารณาตามกรณีต่าง ๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากน้ี ผูเ้ช่าและกองทรัสต์ตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ียต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครได ้
หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใชใ้นการอา้งอิงได ้กองทรัสต์และผูเ้ช่าจะ
ตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วนอื่นใดท่ีสามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทัว่ไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อน่ึง หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้
ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
เป็นหลกั และในกรณีท่ีกองทรัสตแ์ละผูเ้ช่าก าหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนั
ในกรุงเทพมหานครมากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยั
ค่าเฉล่ีย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

การช าระค่าเช่าท่ีมี
การเล่ือนช าระ
ออกไปเน่ืองจาก
เหตุสุดวิสัย 

ในกรณีท่ีมีการเล่ือนการช าระค่าเช่าออกไปอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ีตกลงในการเล่ือนการ
ช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และการเล่ือนการช าระค่าเช่าคา้งช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุ
สุดวิสัย ซ่ึงเกิดขึ้นในระหว่างไตรมาสใด ให้ผูเ้ช่าช าระเงินให้แก่กองทรัสต์ตามล าดบัการช าระหน้ี
ดงัต่อไปน้ี 

7. ค่าเช่าคา้งช าระท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป 
8. ค่าเช่าคา้งช าระในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ  
9. ค่าเช่าคงท่ีในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ  
10. ค่าเช่าคงท่ีท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป 
11. ค่าเช่าแปรผนัท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป (ถา้มี) 
12. ค่าเช่าแปรผนัในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ (ถา้มี) 
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ในการช าระหน้ีตามขอ้ 2 ขอ้ 3 และขอ้ 6 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะช าระค่าเช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์
ตามเง่ือนไขสัญญาเช่าและเช่าช่วงฉบบัน้ี ส าหรับการช าระหน้ีตามขอ้ 1 ขอ้ 4 และขอ้ 5 นั้น ผูเ้ช่าตก
ลงท่ีจะช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าคา้งช าระท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป ให้แก่กองทรัสต์โดยแบ่ง
ช าระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั หรือตามท่ีคู่สัญญาจะไดต้กลงร่วมกนั ตามระยะเวลาการเช่าจนถึง
วนัท่ีส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาฉบบัน้ี (รวมถึงระยะเวลาการเช่าท่ีไดต้่ออายุออกไปดว้ย) 
หรือระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สัญญาจะไดต้กลงร่วมกนั อน่ึง กองทรัสต์ตกลงให้ผูเ้ช่าไม่ตอ้งช าระดอกเบ้ีย
จากการผิดนดัช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าคา้งช าระในงวดใดๆ หรือค่าเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการ
คา้งช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าคา้งช าระ หรือการช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าคา้งช าระล่าช้าใดๆ 
อันเกิดขึ้นหรือเป็นผลเก่ียวเน่ืองมาจากการเล่ือนการช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่าเช่าค้างช าระอนั
เน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ีตกลงในการเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และการ
เล่ือนการช าระค่าเช่าคา้งช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย  

ทั้งน้ี เพ่ือประโยชน์แห่งความชัดเจน ในกรณีท่ีเหตุสุดวิสัยข้างต้นเกิดขึ้นหรือส่งผลกระทบต่อ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
โครงการใด คู่สัญญาตกลงให้การเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยน าไปปรับใช้ได้
เฉพาะกับโครงการท่ีเหตุสุดวิสัยนั้นเกิดขึ้นหรือได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยนั้นเท่านั้น และ
เป็นไปตามท่ีระบุไวข้อ้ตกลงการเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย 

การยกเว้นค่าเช่าอัน
เน่ืองมาจากเหตุ
สุดวิสัย 

 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไป) กองทรัสตย์ินยอมยกเวน้ค่า
เช่าในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั้นให้แก่ผูเ้ช่า โดยผูเ้ช่าไม่จ าตอ้งช าระค่าเช่า
ของช่วงระยะเวลาท่ีเกิดเหตุการณ์นั้น โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนดัผดิสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่า  

1. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือ
ภายในบริเวณกรุงเทพมหานคร เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนิน
กิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 
แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน อย่างมีนยัส าคญั และท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ 
พอยต์  โฮเทล แอนด์  เรซิ เดนซ์ สุขุ มวิท และ /หรือ โครงการเซนเตอร์  พอยต์   
โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ีย
ต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 (ห้า
สิบ) 

2. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท 
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และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน อย่างมีนยัส าคญั 
และท าให้เกิดเหตุการณ์ดงัต่อไปน้ี 

(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ 
พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ หลังสวน ลดลงต ่ากว่ารายได้ค่าห้องพักเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) และ 

(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐาน
เดียวกันในกรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือ
มากกว่าร้อยละ 30 (สามสิบ) (ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีเช่าและทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้รับผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของแต่ละโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน หรือ 
รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขันท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานคร (แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกบัค่าเฉล่ียของแต่ละ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน 
(แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีล่าสุดก่อนหนา้ปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง
ไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาตามกรณีต่าง ๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากน้ี ผูเ้ช่าและกองทรัสต์ตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ียต่อ
ห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร เพื่อ
ประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครได ้
หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใชใ้นการอา้งอิงได ้กองทรัสต์และผูเ้ช่าจะ
ตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วนอื่นใดท่ีสามารถหาไดจ้าก
ธุรกิจโรงแรมทัว่ไปมาเป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาแทน อน่ึง หากคู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้
ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ 
เ พชรบุ รี  แ ละ /ห รื อ  โค ร งก าร เ ซน เ ตอ ร์  พอยต์  โ ฮ เ ทล  แอนด์  เ ร ซิ เ ดน ซ์  สุ ขุ ม วิ ท   
และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน เป็นหลกั และในกรณีท่ี
กองทรัสต์และผูเ้ช่าก าหนดโรงแรมในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร
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มากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณรายได้เฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉล่ีย (Simple 
Average) ของรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

หน้าท่ีของผู้เช่า • ผูเ้ช่าตกลงประกอบกิจการโรงแรม และ/หรือ เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้งตาม
วตัถุประสงคใ์นสัญญาฉบบัน้ีเท่านั้น และผูเ้ช่าตกลงจะไม่ก่อหน้ีหรือภาระผูกพนัใด ๆ เวน้แต่
การก่อหน้ีหรือภาระผูกพนัอนัเกิดขึ้นเน่ืองจากหรือเพ่ือวตัถุประสงค์ของการเช่าท่ีระบุไวใ้น
สัญญาฉบบัน้ีและธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นจากการด าเนินการของกิจการโรงแรม 
และ/หรือ เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์หรือการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีหรือสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ผู ้
เช่าตกลงจะด ารงสัดส่วนของหน้ีสินต่อทุน (Debt to Equity Ratio) ของผูเ้ช่าไวใ้นอตัราไม่เกิน 2 
ต่อ 1 โดยค านวณเฉพาะการก่อหน้ีซ่ึงเป็นการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน โดยไม่รวมถึงการกูยื้ม
เงินจากผูถื้อหุ้น 

• ผูเ้ช่าจะไม่ (1) ให้กูห้รือให้สินเช่ือใด ๆ (2) ค ้าประกนัหรือรับผิดชดใชแ้ก่หรือเพ่ือประโยชน์ของ
บุคคลใด ๆ หรือ (3) ยอมรับความรับผิดใด ๆ โดยสมัครใจ (ไม่ว่าจะเกิดขึ้นแล้วหรือไม่) ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัหน้าท่ีของบุคคลใด ๆ เวน้แต่ เป็นการด าเนินการตามปกติวิสัยของธุรกิจ  หรือเม่ือ
ไดรั้บอนุญาตจากกองทรัสต ์ทั้งน้ี กองทรัสตจ์ะไม่ปฏิเสธการให้อนุญาตในกรณีดงักล่าวขา้งตน้
โดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร 

• ผูเ้ช่าจะไม่ก่อให้เกิดภาระผกูพนัใด ๆ เหนือทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 
• ผูเ้ช่าจะไม่ท าการเปล่ียนแปลง รายละเอียดวตัถุท่ีประสงคข์องบริษทั รวมทั้งการเปล่ียนแปลงซ่ึง

เก่ียวเน่ืองกับการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั ทั้งน้ี ยกเวน้การเปล่ียนแปลงตามท่ีกฎหมาย
ก าหนด  หรือการเปล่ียนแปลงซ่ึงไดรั้บอนุญาตจากกองทรัสต์ ทั้งน้ี กองทรัสต์จะไม่ปฏิเสธการ
ให้อนุญาตในกรณีดงักล่าวขา้งตน้โดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร 

• ผูเ้ช่าตกลงจดัให้มีและจะด ารงไวซ่ึ้งใบอนุญาตต่าง ๆ ท่ีส าคญัต่อการประกอบกิจการโรงแรม
และเซอร์วิสอะพาร์ตเมนตต์ลอดระยะเวลาตามสัญญาฉบบัน้ี 

การประกันภัย โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ เพชรบุรี(ประตูน ้า)  และ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ สุขมุวิท(สุขมุวิท 10) 
ผูเ้ช่าตกลงจะจดัให้มีการท าประกันภยัส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าตลอดระยะเวลาเช่าในประเภทการ
ประกนัภยัทรัพยสิ์น (Property All Risks Insurance) โดยระบุให้กองทรัสต์เป็นผูรั้บประโยชน์ตาม
กรมธรรม์ประกันภัย การประกันภยัธุรกิจหยุดชะงัก (Business Interruption Insurance) โดยผูเ้ช่า
รับทราบและตกลงว่าวงเงินการประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั จะไม่ต ่ากว่ารายไดท่ี้คาดว่าจะไดรั้บจาก
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าเป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี หักออกด้วยค่าใช้จ่ายผนัแปร เช่น ค่าจัดซ้ืออาหารและ
เคร่ืองด่ืม ค่าซกัแห้ง เป็นตน้ ตลอดระยะเวลาการเช่า และการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทรัสต์
เป็นผูรั้บประโยชน์ โดยกองทรัสตจ์ะหกัเฉพาะส่วนของค่าเช่าคงท่ีท่ีกองทรัสตค์วรจะไดรั้บ และจะ
น าส่งประโยชน์ส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูเ้ช่าต่อไป  นอกจากน้ี ผูเ้ช่าตกลงจะจดัให้มีการท าประกันภยั
ส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าตลอดระยะเวลาเช่าในลักษณะการเอาประกันความเส่ียงภัยบุคคลท่ีสาม 
(Public Liabilities  Insurance) เพื่อคุม้ครองความบาดเจ็บทางร่างกายหรือชีวิต และความเสียหายท่ี
อาจเกิดขึ้นต่อทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอกภายใต้จ านวนทุนประกัน ข้อก าหนดและเง่ือนไขท่ี
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กองทรัสต์และผูเ้ช่าเห็นชอบร่วมกนั โดยผูเ้ช่าจะเป็นผูรั้บผิดชอบช าระค่าเบ้ียประกนัส าหรับการ
ประกนัภยัดงักล่าวทั้งหมดแต่เพียงฝ่ายเดียว 

โครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน(ชิดลม) 
ผูเ้ช่าช่วงจะจดัให้มีการท าประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั (Business Interruption Insurance) โดยผูเ้ช่าช่วง
รับทราบและตกลงว่าวงเงินการประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกั จะไม่ต ่ากว่ารายไดท่ี้คาดว่าจะไดรั้บจาก
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเป็นระยะเวลา 3 (สาม) ปี หักออกดว้ยค่าใชจ้่ายผนัแปร เช่น ค่าจดัซ้ืออาหารและ
เคร่ืองด่ืม ค่าซักแห้ง เป็นต้น ตลอดระยะเวลาการเช่าช่วง และการประกันภยัดังกล่าวจะระบุให้
กองทรัสต์เป็นผูรั้บประโยชน์ โดยกองทรัสต์จะหักเฉพาะส่วนของค่าเช่าคงท่ีท่ีกองทรัสต์ควรจะ
ไดรั้บ และจะน าส่งประโยชน์ส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูเ้ช่าช่วงต่อไป  นอกจากน้ี ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัให้มี
การท าประกนัภยัส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงตลอดระยะเวลาเช่าช่วงในลกัษณะการเอาประกนัความ
เส่ียงภยับุคคลท่ีสาม (Public Liabilities  Insurance) เพื่อคุม้ครองความบาดเจ็บทางร่างกายหรือชีวิต 
และความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นต่อทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอกภายใตจ้ านวนทุนประกนั ขอ้ก าหนด
และเง่ือนไขท่ีกองทรัสต์และผูเ้ช่าช่วงเห็นชอบร่วมกนั โดยผูเ้ช่าช่วงจะเป็นผูรั้บผิดชอบช าระค่าเบ้ีย
ประกนัส าหรับการประกนัภยัดงักล่าวทั้งหมดแต่เพียงฝ่ายเดียว 

ทั้งน้ี ภายใตสั้ญญาเช่าอาคาร ส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยใ์นฐานะผูใ้ห้เช่าอาคารจะท า
ประกนัภยัทรัพยสิ์น (Property All Risks Insurance) โดยกองทรัสตจ์ะเป็นผูช้  าระเบ้ียประกนัภยัแทน
ส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยต์ลอดอายกุารเช่า และใหส้ านกังานทรัพยสิ์นส่วน
พระมหากษตัริยเ์ป็นผูรั้บผลประโยชน์ตามกรมธรรมป์ระกนัภยั 

เหตุผิดสัญญา ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยอนัเป็นผลให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีได ้
คู่สัญญาฝ่ายนั้นจะตอ้งส่งหนงัสือแจง้ให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงทราบถึงเหตุสุดวิสัยดงักล่าวในทนัที 
และคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีสิทธิเล่ือนการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาท่ีเกิดเหตุ
สุดวิสัย โดยไม่ถือว่าเป็นความผิดของคู่สัญญาฝ่ายใด  อยา่งไรก็ดี คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงฝ่ายใดตกลงว่าจะ
ไม่ยกเอาเหตุสุดวิสัยนั้นเป็นขอ้อา้งในการไม่ช าระหน้ีเงินใดๆ ในจ านวนท่ีตอ้งช าระตามสัญญาฉบบั
น้ี เวน้แต่เป็นการเล่ือนการช าระค่าเช่าคา้งช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และ/หรือ การเล่ือนการ
ช าระค่าเช้าค้างช าระอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และ/หรือ การยกเวน้ค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุ
สุดวิสัย ตามท่ีระบุไวภ้ายใตสั้ญญาน้ี หรือเวน้แต่ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยอนัเป็นผลให้ทรัพยสิ์นท่ี
เช่า และ/หรือ ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเสียหายอย่างมีนยัส าคญัจนถึงขนาดท่ีผูเ้ช่าไม่อาจใชป้ระโยชน์จาก
ทรัพยสิ์นท่ีเช่า และ/หรือ ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงตามวตัถุประสงคแ์ห่งการเช่าไดใ้นช่วงระยะเวลาใด ผู ้
เช่าไม่มีหนา้ท่ีในการช าระค่าเช่าส าหรับช่วงระยะเวลาท่ีไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเช่า และ/
หรือ ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดด้งักล่าว 

หากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้เป็นเหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาได ้หรือ เป็น
เหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ไดรั้บประโยชน์ตามสัญญาฉบบัน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงท่ีจะ
ทบทวนขอ้ก าหนดของสัญญาฉบบัน้ีโดยสุจริตเพ่ือให้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายสามารถด าเนินการใด ๆ  
เพื่อประโยชน์ของคู่ สัญญา และ/หรือ กลับคืนสู่สถานะเดิม ในกรณีท่ีคู่ สัญญาไม่สามารถ  
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ตกลงกนัในการด าเนินการใดๆ เพื่อประโยชน์ของคู่สัญญาตามท่ีตกลงกนัขา้งตน้ คู่สัญญาตกลงให้
สัญญาฉบบัน้ีส้ินผลใชบ้งัคบัลง และให้น าความตามผลของการเลิกสัญญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

โดยท่ี “เหตุสุดวิสัย” หมายถึง เหตุใดๆ ท่ีเกิดขึ้นหรือก่อให้เกิดผลพิบติัซ่ึงไม่อาจป้องกนัได ้ถึงแมว่้า
บุคคลท่ีประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตุนั้นจะไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทัว่ไป
จะท าไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั้น เช่น ภยัธรรมชาติ อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว อุบติัเหตุท่ีไม่
สามารถเหลีกเล่ียงได ้สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิดสถานท่ีท างาน โรค
ระบาด เป็นตน้ และหมายความรวมถึง การบญัญติักฎหมายหรือการด าเนินการอื่นใดของรัฐ หรือ
ขอ้จ ากดัทางกฎหมายซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามสัญญา หรือสาเหตุใดๆ ท่ีมีผลท านองเดียวกนั
ซ่ึงคู่สัญญาท่ีได้รับผลกระทบไม่อาจควบคุมได้ ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเก่ียวข้องกับการช าระเงินหรือ
ธุรกรรมใดในการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีอนัจะตอ้งด าเนินการกบัธนาคารพาณิชย ์เหตุสุดวิสัยย่อม
หมายความรวมถึงการท่ีธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยทุกธนาคารหยดุท าการดว้ย 

การเลิกสัญญาและ
การเรียกค่าเสียหาย 

•  ในกรณีท่ีผูเ้ช่าปฏิบติัผิดสัญญา กองทรัสตมี์สิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่ผูเ้ช่าทราบ
เป็นลายลกัษณ์อกัษรและ/ หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหาย
จากผูเ้ช่าได ้ทั้งน้ี ไม่ว่ากองทรัสต์จะใชสิ้ทธิในการเลิกสัญญาเช่าฉบบัน้ีหรือไม่ ผูเ้ช่าตกลงชดใช้
ค่าเสียหายและ/หรือ ค่าใช้จ่ายตามจริงอนัเกิดจากเหตุผิดนดั  หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึง
ตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นเหตุผิดนดัผิดสัญญาตามสัญญาฉบบัน้ีเกิดขึ้น 

• ในกรณีท่ีกองทรัสตป์ฏิบติัผิดสัญญา ผูเ้ช่ามีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่กองทรัสต์
ทราบเป็นลายลักษณ์อักษร และ/หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบัติตามสัญญาฉบับน้ี และ/หรือ เรียก
ค่าเสียหายจากกองทรัสตไ์ดห้ากกองทุนผิดนดัผิดสัญญาตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี 

ผ ล ข อ ง ก า ร เ ลิ ก
สัญญา 

1. เม่ือสัญญาฉบบัน้ีเลิกกนัไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ผูเ้ช่าจะตอ้งด าเนินการดงัน้ี  
(ก) ส่งมอบและยินยอมให้กองทรัสต์เขา้ยึดถือครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่า

ช่วงไดท้นัที และไม่ว่ากรณีใดๆ กองทรัสต์มีสิทธิกลบัเขา้ครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าและ
ทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้โดยทันที และสามารถด าเนินการใดๆ กับทรัพย์สินท่ีเช่าและ
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดต้ามท่ีเห็นสมควร โดยผูเ้ช่าไม่มีสิทธิเรียกร้องค่าเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน 
เวน้แต่ในกรณีท่ีผูเ้ช่าใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาเม่ือกองทรัสตป์ฏิบติัผิดสัญญาแต่ทั้งน้ี ผูเ้ช่าไม่
จ าตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงคืนให้แก่กองทรัสต์หาก ทรัพยสิ์นท่ี
เช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงดงักล่าวสูญหายหรือเส่ือมสลายไปทั้งหมดหรือไม่สามารถส่ง
มอบได้ เน่ืองจากเหตุสุดวิสัย หรือ การใช้งานตามปกติหรือตามอายุการใช้งานของ
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าและทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง และ 

(ข) ช าระค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในสัญญาเช่า โดยค านวณตาม
สัดส่วนจากระยะเวลาการเช่าจริง และให้ช าระภายใน 30 (สามสิบ) วนันับจากวนัท่ีมีผล
เป็นการเลิกสัญญาฉบบัน้ี 

2. ในกรณีท่ีสัญญาน้ีเลิกกนั คู่สัญญายอ่มไม่ส้ินสิทธิในการเรียกค่าใชจ้่ายและค่าเสียหายใดๆ ท่ีได้
มีอยูก่่อนมีการเลิกสัญญา ค่าใชจ้่ายและค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นอนัเน่ืองจากการเลิกสัญญา และ/หรือ
ค่าเสียหายใดๆ ตามท่ีกฎหมายก าหนด 
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3. เม่ือสัญญาฉบบัน้ีส้ินสุดลงโดยไม่มีการต่ออายุสัญญา ผูเ้ช่าตกลงจะด าเนินการส่งมอบ กระท า
การ และ/หรือ ให้ความร่วมมือ รวมทั้งด าเนินการใดๆ เพ่ือให้กองทรัสตห์รือบุคคลท่ีกองทรัสต์
ก าหนด สามารถด าเนินกิจการโครงการท่ีกองทรัสต์ลงทุนไดอ้ย่างต่อเน่ืองตามกฎหมาย และ/
หรือ ตามท่ีหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวข้องก าหนด ทั้งน้ี โดยไม่เรียกร้องค่าตอบแทนใดๆ จาก
กองทรัสต์ และ/หรือ บุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนด รวมถึง (แต่ไม่จ ากัดเพียง) การด าเนินการ
ดงัต่อไปน้ี (ตามท่ีกฎหมายอนุญาตให้ด าเนินการได)้ ภายในเวลาอนัสมควรหลงัไดรั้บค าร้องขอ
จากกองทรัสตเ์ป็นลายลกัษณ์อกัษร  
(ก) โอนใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมให้แก่บุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนด ทั้งน้ี ตอ้งไม่ขดักบั

ประกาศท่ีส านกังาน กลต ก าหนด  
(ข) ยื่นค าขอเพื่อยกเลิก และ/หรือ คืนใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมท่ีอยูใ่นนามของผูเ้ช่าแก่

หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นเพ่ือให้กองทรัสตห์รือบุคคลท่ีกองทรัสต์
ก าหนดสามารถยื่นขอใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมได ้ 

(ค) ใชค้วามพยายามอย่างดีท่ีสุดในการช่วยเหลือกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนดใน
การให้ไดรั้บใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมในนามของกองทรัสตห์รือบุคคลท่ีกองทรัสต์
ก าหนด  

(ง) ไม่ด าเนินการโตแ้ยง้ใดๆ เก่ียวกบัการด าเนินการโอนหรือร้องขอใบอนุญาตด าเนินกิจการ
โรงแรมของกองทรัสต ์

(จ) ด าเนินการโอนสิทธิและหน้าท่ีตามสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการท่ีผูเ้ช่ามีอยู่กบัลูกคา้ของ
โครงการท่ีกองทรัสตล์งทุน รวมทั้งน าส่งเงินมดัจ าการเช่า และค่าเช่าล่วงหนา้ หรือเงินใดๆ 
ท่ีได้รับไว้จากลูกค้าตามสัญญาเช่าหรือสัญญาบริการให้แก่กองทรัสต์หรือบุคคลท่ี
กองทรัสต์ก าหนด พร้อมกับจัดให้ลูกค้าให้ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน้าท่ี
ดังกล่าวตามความสมัครใจ หรือด าเนินการให้ความช่วยเหลือกองทรัสต์ในการเข้าท า
สัญญาเช่าหรือสัญญาบริการฉบบัใหม่กบัลูกคา้ของโครงการท่ีกองทรัสตล์งทุน ในกรณีท่ี
ลูกคา้ของโครงการท่ีกองทรัสต์ลงทุน ไม่ให้ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน้าท่ีตาม
สัญญาดงักล่าว รวมทั้งด าเนินการส่งมอบหลกัฐานเอกสาร ขอ้มูลใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ด าเนินกิจการโครงการท่ีกองทรัสต์ลงทุน ให้แก่กองทรัสต์หรือบุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนด
เพื่อให้กองทรัสต์หรือบุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนดสามารถด าเนินกิจการดงักล่าวได้อย่าง
ต่อเน่ือง เวน้แต่เป็นขอ้มูลท่ีเป็นความลบัทางการคา้ และ/หรือ 

(ฉ) ด าเนินการใดๆ ทุกประการท่ีจ าเป็นตามท่ีกองทรัสต์ร้องขอเพื่อให้กองทรัสต์ และ/หรือ
บุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนดสามารถประกอบกิจการโครงการท่ีกองทรัสต์ลงทุนต่อไปได ้
โดยกองทรัสต์จะให้ความร่วมมือตามท่ีจ าเป็นทุกประการเพื่อการด าเนินการของผูเ้ช่า
ตามท่ีระบุขา้งตน้ 

เหตุสุดวิสัย หากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้เป็นเหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาได ้หรือ  
เป็นเหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ไดรั้บประโยชน์ตามสัญญาฉบับน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่าย     
ตกลงท่ีจะทบทวนข้อก าหนดของสัญญาฉบับน้ีโดยสุจริตเพ่ือให้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายสามารถ
ด าเนินการใด ๆ เพื่อประโยชน์ของคู่สัญญา และ/หรือ กลบัคืนสู่สถานะเดิม ในกรณีท่ีคู่สัญญาไม่
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สามารถตกลงกันในการด าเนินการใดๆ เพื่อประโยชน์ของคู่สัญญาตามท่ีตกลงกันข้างต้น 
คู่สัญญาตกลงให้สัญญาฉบบัน้ีส้ินผลใชบ้งัคบัลง และให้น าความตามผลของการเลิกสัญญามา 
ใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 

 
โดยท่ี เหตุสุดวิสัย หมายถึง เหตุใดๆ ท่ีเกิดขึ้นหรือก่อให้เกิดพิบติัซ่ึงไม่อาจป้องกนัได ้ถึงแมว่้า
บุคคลท่ีประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตุนั้นจะได้ใช้ความระมดัระวงัตามสมควรดังเช่นบุคคล
ทัว่ไปจะท าไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั้น เช่น ภยัธรรมชาติ อคัคีภยั น ้าท่วม แผน่ดินไหว อุบติัเหตุ
ท่ีไม่สามารถเหลีกเล่ียงได ้สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนดัหยดุงาน การปิดสถานท่ีท างาน 
โรคระบาด เป็นตน้ และหมายความรวมถึง การบญัญติักฎหมายหรือการด าเนินการอื่นใดของรัฐ 
หรือขอ้จ ากดัทางกฎหมายซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามสัญญา หรือสาเหตุใดๆ ท่ีมีผลท านอง
เดียวกนัซ่ึงคู่สัญญาท่ีไดรั้บผลกระทบไม่อาจควบคุมได ้
 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการช าระเงินหรือธุรกรรมใดในการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีอนัจะตอ้ง
ด าเนินการกบัธนาคารพาณิชย ์เหตุสุดวิสัยยอ่มหมายความรวมถึงการท่ีธนาคารพาณิชยใ์นประเทศ
ไทยทุกธนาคารหยดุท าการดว้ย 

 
2. สัญญาเช่าและเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยส์ าหรับด าเนินงานโครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั สีลม ซ่ึงมีก าหนด

ระยะเวลาการเช่าคราวละ 3 (สาม) ปี ยกเวน้คราวแรกท่ีเร่ิมสัญญา โดยมีสรุปสาระส าคญัของสัญญา ดงัตาราง 
 

สรุปสาระส าคัญของสัญญาเช่าและเช่าช่วง ฉบับลงวันท่ี 4 มิถุนายน 2567  (สัญญาส้ินสุด 31 ธันวาคม 2569) 

ผู้ให้เช่าช่วง บริษทัหลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากัด ในฐานะทรัสตีของทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ (“กองทรัสต์”) 

ผู้เช่าช่วง บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั (“ผู้เช่าช่วง”) 
ทรัพย์สินที่เช่าช่วง โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม 

(1) อสังหาริมทรัพยท่ี์เช่าช่วง: พ้ืนท่ีบางส่วนของอาคารโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุง ท่ีใชใ้นการ
ประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม โดยมีพ้ืนท่ีเช่าประมาณ 29,990 ตาราง
เมตร ซ่ึงตั้งอยู่ท่ีเลขท่ี 1522/2 ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ทั้งน้ี 
ตามรายละเอียดท่ีก าหนดในสัญญา 

(2) สังหาริมทรัพย์ท่ีเช่า : สังหาริมทรัพย์อันได้แก่ งานระบบ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์ รวมถึง
เฟอร์นิเจอร์ เคร่ืองมือ และอุปกรณ์อ านวยความสะดวกต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองซ่ึงได้ใช้ในการ
ด าเนินประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม เช่น เตียง ตู ้เส้ือผา้ ตู ้เก็บของ 
สุขภณัฑ์ เคร่ืองใช้ไฟฟ้า เป็นต้น ทั้งน้ี ตามรายละเอียดท่ีก าหนดในสัญญา ทั้งน้ี ให้รวมถึง
สังหาริมทรัพยท่ี์ผูเ้ช่าช่วงจดัหามาทดแทน และ/หรือ เพ่ิมเติมดว้ย   
(อสังหาริมทรัพยท่ี์เช่าช่วงและสังหาริมทรัพยท่ี์เช่า รวมเรียกว่า “ทรัพย์สินที่เช่าช่วง”) 

ระยะเวลาการเช่า
ช่วง 

กองทรัสตต์กลงให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงโดยมีก าหนดระยะเวลา นบัตั้งแต่วนัเร่ิมระยะเวลา
การเช่าช่วง (7 มิถุนายน 2567) จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2569  
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การต่ออายุสัญญา
เช่า 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงให้ค  ามั่นแก่กองทรัสต์ว่า เม่ือสัญญาฉบับน้ีครบก าหนดระยะเวลาการเช่าหรือ
ระยะเวลาการเช่าของสัญญาเช่าช่วงท่ีต่ออายุออกไป (แลว้แต่กรณี) และกองทรัสตไ์ดใ้ชสิ้ทธิในการ
เรียกให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไปภายหลงัจากส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญา
ฉบบัน้ี หรือระยะเวลาการเช่าของสัญญาเช่าช่วงท่ีต่ออายอุอกไป (แลว้แต่กรณี) โดยการแจง้ให้ผูเ้ช่า
ช่วงทราบล่วงหน้าเป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลาไม่น้อยกว่า 3 (สาม) เดือน ก่อนวนัส้ินสุด
ระยะเวลาการเช่าตามสัญญาฉบับน้ี หรือระยะเวลาการเช่าของสัญญาเช่าช่วงท่ีต่ออายุออกไป 
(แลว้แต่กรณี) ผูเ้ช่าช่วงจะเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงจากกองทรัสตต์่อไป โดยมีรายละเอียดระยะเวลา
การเช่าตามสัญญาเช่าช่วงท่ีต่ออาย ุดงัน้ี  

การต่ออายุสัญญาเช่า ระยะเวลาการเช่าท่ีต่ออายุ 
คราวท่ี 1 วนัท่ี 1 มกราคม 2570 จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2572 
คราวท่ี 2 วนัท่ี 1 มกราคม 2573 จนถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2575 

คู่สัญญาตกลงว่ากองทรัสต์มีสิทธิในการเรียกให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไปภายหลงั
จากส้ินสุดระยะเวลาเช่าตามสัญญาฉบบัน้ีได ้ไม่เกิน 2 (สาม) คราว 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสตไ์ดใ้ชสิ้ทธิเรียกให้ผูเ้ช่าช่วงต่ออายสัุญญาเช่าช่วงคราวท่ี 1 และ/หรือ คราวท่ี 
2 คู่สัญญาตกลงให้ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขเก่ียวกบัการเช่าช่วง ค่าเช่า และการค านวณค่าเช่า รวมทั้ง
เง่ือนไขในการต่ออายุของสัญญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายุคราวท่ี 1 และ/หรือ คราวท่ี 2 เหมือนกนักบัท่ี
ก าหนดไวใ้นสัญญาเช่าช่วงในฉบบัก่อนหนา้ ทั้งน้ี เวน้แต่อตัราค่าเช่าคงท่ีในการต่อสัญญาเช่าช่วงใน
แต่ละคราวของคราวท่ี 1 และ คราวท่ี 2 ดงักล่าวจะปรับขึ้นในอตัราร้อยละ 2.00 ของค่าเช่าคงท่ีของ
สัญญาเช่าช่วงในฉบบัก่อนหนา้ 

ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไดใ้ชสิ้ทธิเรียกให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไปครบทั้ง 2 คราวแลว้ 
หากคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายยงัคงประสงค์ท่ีจะให้การเช่าช่วงด าเนินต่อไป คู่สัญญาตกลงท่ีจะร่วมกนั
พิจารณาขอ้ก าหนดและเง่ือนไขต่างๆ ของสัญญาเช่าช่วงใหม่ โดยคู่สัญญาฝ่ายท่ีประสงคจ์ะให้การ
เช่าช่วงด าเนินต่อไปจะตอ้งแจง้ให้คู่สัญญาอีกฝ่ายทราบล่วงหนา้เป็นลายลกัษณ์อกัษรเป็นระยะเวลา
ไม่นอ้ยกว่า 6 (หก) เดือนก่อนวนัส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาเช่าช่วงฉบบัต่ออายคุราวท่ี 3 

ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไดใ้ช้สิทธิเรียกให้ผูเ้ช่าช่วงเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไปครบทั้ง 3 (สาม) 
คราวแลว้ และผูเ้ช่าช่วงไม่ประสงคท่ี์จะต่ออายุสัญญาเช่าช่วง หากกองทรัสต์ร้องขอ ผูเ้ช่าช่วงและ
กองทรัสตจ์ะร่วมกนัหาผูเ้ช่าช่วงรายอื่นมาเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเพื่อประกอบธุรกิจโรงแรมเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม ต่อไปแทนผูเ้ช่าช่วง ทั้งน้ี ผูเ้ช่าช่วงตกลงท่ีจะเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง
ต่อไป จนกว่าจะสามารถหาผูเ้ช่าช่วงรายอื่นมาเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงต่อไปได ้โดยท่ีกองทรัสต์
และผูเ้ช่าช่วงจะร่วมกนัก าหนดเง่ือนไขของการเช่าช่วงท่ีต่อออกไปในกรณีดงักล่าว 

ค่าเช่า 
 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสตส์ าหรับการเช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงตามอตัรา ดงัน้ี 

1. ค่าเช่าคงท่ี (Fixed Rental)   
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ผูเ้ช่าช่วงจะช าระค่าเช่าคงท่ีให้แก่กองทรัสตเ์ป็นรายไตรมาส ในอตัราไตรมาสละ 13.5 ลา้นบาท 
(ทั้งน้ี โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) 

2. ค่าเช่าแปรผนั (Variable Rental)  
ผูเ้ช่าช่วงจะช าระค่าเช่าแปรผนัใหแ้ก่กองทรัสตใ์นทุกไตรมาส โดยมีสูตรการค านวณ ดงัน้ี  
ค่าเช่าแปรผนั = [ ก x ( ข – ค – ง – จ – ฉ )] 
โดยท่ี 
ก =  อตัราร้อยละของค่าเช่าแปรผนั ในอตัราร้อยละ 90.00 
ข =  รายไดร้วมจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์ในรอบไตรมาส 
 (รายไดค้่าเช่าห้องพกั และรายไดจ้ากการด าเนินงานอืน่ ๆ) 
ค =  ตน้ทุนรวมจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์ในรอบไตรมาสท่ี
ใช ้ ในการค านวณ (ตน้ทุนค่าเช่า ค่ารักษาความปลอดภยั ค่าท าความสะอาด และตน้ทนุจาก 
 การด าเนินงานอืน่ ๆ) 
ง =  ค่าใชจ้่ายรวมในการขายและบริหารจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ต
 เมนตใ์นรอบไตรมาสนั้นซ่ึงรวมถึง 

- ค่าใชจ้่ายทางการขายและการตลาด 

- ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพยข์ั้นตน้ (Basic Property Management  
 Fees) ซ่ึง ณ วนัเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่า อตัราค่าธรรมเนียมอยูท่ี่ร้อยละ 2.0 
 ของรายไดร้วม ท่ีไม่รวมรายไดค้า่อาหารและเคร่ืองด่ืม 
- ค่าธรรมเนียมจงูใจการบริหารอสังหาริมทรัพย ์(Incentive Fee) ซ่ึง ณ วนัเร่ิมตน้

 ระยะเวลาการเช่าอตัราค่าธรรมเนียมอยูท่ี่ร้อยละ 5.5 ของก าไรจากการ
 ด าเนินงาน ท่ีไม่รวมภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ค่าเส่ือมราคา ค่าเบ้ียประกนัภยั 
 ค่าซ่อมแซมปรับปรุงใหญ่ (Renovation) และค่าธรรมเนียมการบริหาร
 อสังหาริมทรัพยข์ั้นตน้ตามล าดบั 

จ =  ค่าใชจ้่ายรวมการด าเนินงานอื่นจากการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์
 ในรอบไตรมาสนั้น (ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง ค่าธรรมเนียมประกนัภยั ค่าใชจ้่ายในการ
 บ ารุงรักษา และค่าใชจ้่ายในการด าเนินการอื่น ๆ) 
ฉ =  ค่าเช่าคงท่ีในรอบไตรมาส 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีกฎหมาย ประกาศ หรือกฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งก าหนดเร่ืองสัดส่วนของค่าเช่าคงท่ีและ
ค่าเช่าแปรผนัไวเ้ป็นประการใด คู่สัญญาตกลงจะก าหนดสัด ส่วนของค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนั
ภายใตสั้ญญาน้ี รวมทั้งสัญญาเช่าช่วงท่ีต่ออายุ ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีกฎหมาย ประกาศ หรือ
กฎเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้งดงักล่าวก าหนด 

ก า ร ป รั บ ป รุ ง
ทรัพย์สินที่เช่าช่วง 

ผูเ้ช่าช่วงตกลงว่ากองทรัสต์มีสิทธิท่ีจะปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 
ตามแผนการด าเนินการก่อสร้าง หรือปรับปรุง ต่อเติมทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง (“แผนการปรับปรุงฯ”) 
ตามท่ีกองทรัสต์เห็นสมควร โดยผูเ้ช่าช่วงตกลงท่ีจะไม่น ากรณีท่ีกองทรัสตด์ าเนินการปรับปรุงหรือ
ซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง ซ่ึงอาจเป็นเหตุให้ผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถใชป้ระโยชน์
จากทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงได้ มาเป็นเหตุผิดนัดหรือบอกเลิกสัญญาน้ีหรือเป็นเหตุลดค่าเช่า โดย
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กองทรัสต์จะต้องแจ้งให้ผูเ้ช่าช่วงทราบถึงความประสงค์ในการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 
(Renovation) ทรัพย์สินท่ีเช่าช่วง พร้อมแผนการปรับปรุงฯ ล่วงหน้า โดยกองทรัสต์จะเป็น
ผู ้รับผิดชอบค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับการด าเนินการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) 
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 

ทั้งน้ี ในการด าเนินการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง ผูเ้ช่าช่วงตกลง
ให้ความร่วมมือ อ านวยความสะดวก หรือให้ความยินยอมแก่กองทรัสต์ ในการเขา้ถึงบริเวณท่ีจะ
ปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง และด าเนินการจดัท าเอกสารท่ีจ าเป็น
ส าหรับการก่อสร้าง และ/หรือ ดดัแปลง และ/หรือ ปรับปรุง และ/หรือ ซ่อมแซมทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 
รวมถึงการด าเนินการใด ๆ เพื่อให้การปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง
เป็นไปตามแผนการปรับปรุงฯ 

ในกรณีท่ีการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงขา้งตน้ ก่อให้เกิดความ
เสียหายแก่บุคคลหรืออาคารอ่ืนใด กองทรัสต์ตกลงรับผิดชดใช้ค่าเสียหายนั้นแต่เพียงฝ่ายเดียว
ทั้งหมด 

ทั้งน้ี เพ่ือประโยชน์แห่งความชดัเจน ให้ถือว่าทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงท่ีมีการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ 
(Renovation) ขา้งตน้แลว้ รวมถึงวสัดุสัมภาระ ส่ิงของ ทรัพยสิ์น อสังหาริมทรัพยแ์ละสังหาริมทรัพย์
ใดๆ ท่ีผูเ้ช่าช่วงจดัหามาเพื่อด าเนินการปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง
นั้นเป็นทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงซ่ึงกองทรัสตใ์ห้เช่าช่วงแก่ผูเ้ช่าช่วงตามสัญญาฉบบัน้ีดว้ย 

การเล่ือนการช าระ
ค่าเช่าอัน
เน่ืองมาจากเหตุ
สุดวิสัย 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายุ
สัญญาฉบบัน้ี) กองทรัสต์ยินยอมให้ผูเ้ช่าช่วงสามารถเล่ือนการช าระค่าเช่าในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์
ดงักล่าวในระหว่างไตรมาสนั้นได ้โดยไม่ถือเป็นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง และโดยท่ี
การช าระค่าเช่าให้แก่กองทรัสต์จะไม่สร้างปัญหาสภาพคล่องแก่ผูเ้ช่าช่วงและไม่ส่งผลกระทบต่อ
หนา้ท่ีในการดูแลรักษาทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงภายใตสั้ญญาน้ี 
1) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงโดยตรงหรือภาย ในบริเวณ

กรุงเทพมหานคร  เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมอย่างมีนัยส าคญั และท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม ในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ีย
ต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหน้าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 แต่ไม่ถึง
ร้อยละ 50 

2) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม  อย่างมี
นยัส าคญั และท าให้ 
(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  

โฮเทล สีลม ลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัใน
ปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 20 แต่ไม่ถึงร้อยละ 50 และ 
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(ข) รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกันของ
โรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 15  (ถา้มี) 

3) กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโรงแรมอยา่งมีนยัส าคญั และท าให้ 
(ก) รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  

โฮเทล สีลม ลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัใน
ปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 และ 

(ข) รายได้เฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานครลดลงต ่ากว่ารายได้เฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกันของ
โรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 15 แต่ไม่ถึง
ร้อยละ 30 (ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อน
หน้าดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม  
หรือ รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัใน
กรุงเทพมหานคร (แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกบัค่าห้องพกัเฉล่ียต่อ
เดือนของของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลม หรือรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและ        รี
สอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกันในกรุงเทพมหานคร (แล้วแต่กรณี) ในช่วง
ระยะเวลาเดียวกนัของปีล่าสุดก่อนหนา้ปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไม่ไดรั้บผลกระทบ
จากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ เพื่อประโยชน์ในการ
พิจารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 
 
นอกจากน้ี ผูเ้ช่าช่วงและกองทรัสต์ตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร 
เพ่ือประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายได้
เฉ ล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ ในกลุ่มการแข่งขันท่ี มีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานครได ้หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใช้ในการอา้งอิงได ้
กองทรัสต์และผูเ้ช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วน
อ่ืนใดท่ีสามารถหาได้จากธุรกิจโรงแรมทั่วไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแทน อน่ึง หาก
คู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมเป็นหลกั และในกรณีท่ีกองทรัสต์และผูเ้ช่าช่วงก าหนดโรงแรมและรีสอร์
ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณ
รายได้เฉล่ียต่อห้องของกลุ่มการแข่งขนัดงักล่าว โดยอาศยัค่าเฉล่ีย (Simple Average) ของรายได้
เฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรมและรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 
 

การช าระค่าเช่าที่มี
ก า ร เ ล่ื อ น ช า ร ะ

ในกรณีท่ีมีการเล่ือนการช าระค่าเช่าออกไปอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ีระบุในหัวขอ้การเล่ือน
การช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้ ซ่ึงเกิดขึ้นในระหว่างไตรมาสใด ให้ผูเ้ช่าช่วงช าระ
เงินให้แก่กองทรัสตต์ามล าดบัการช าระหน้ีดงัต่อไปน้ี 
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ออกไป เ น่ื อ งจาก
เหตุสุดวิสัย 

1. ค่าเช่าคงท่ีในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ  
2. ค่าเช่าคงท่ีท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป 
3. ค่าเช่าแปรผนัท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป (ถา้มี) 
4. ค่าเช่าแปรผนัในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุสุดวิสัยในรอบไตรมาสนั้นๆ (ถา้มี) 

 
ในการช าระหน้ีตามขอ้ 1 และขอ้ 4 ขา้งตน้ ผูเ้ช่าช่วงตกลงท่ีจะช าระค่าเช่าดงักล่าวให้แก่กองทรัสต์
ตามท่ีระบุในหวัขอ้ค่าเช่า ส าหรับการช าระหน้ีตามขอ้ 2 และขอ้ 3 นั้น ผูเ้ช่าช่วงตกลงท่ีจะช าระค่าเช่า
ท่ีไดมี้การเล่ือนช าระออกไป ให้แก่กองทรัสต์โดยแบ่งช าระเป็นรายไตรมาสๆ ละเท่ากนั หรือตามท่ี
คู่สัญญาจะไดต้กลงร่วมกนั ตามระยะเวลาการเช่าจนถึงวนัท่ีส้ินสุดระยะเวลาการเช่าตามสัญญาฉบบั
น้ี (รวมถึงระยะเวลาการเช่าท่ีไดต้่ออายอุอกไปดว้ย) หรือระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สัญญาจะไดต้กลงร่วมกนั 
อน่ึง กองทรัสต์ตกลงให้ผูเ้ช่าช่วงไม่ตอ้งช าระดอกเบ้ียจากการผิดนัดช าระค่าเช่าในงวดใดๆ หรือ
ค่าเสียหายใดๆ อนัเกิดจากการคา้งช าระค่าเช่า หรือการช าระค่าเช่าล่าชา้ใดๆ อนัเกิดขึ้นหรือเป็นผล
เก่ียวเน่ืองมาจากการเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยตามท่ีระบุในหวัขอ้การเล่ือนการ
ช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้ 

การยกเว้นค่าเช่าอัน
เ น่ื อ งม าจ าก เหตุ
สุดวิสัย 

ในกรณีท่ีเกิดเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงดงัต่อไปน้ีในระหว่างไตรมาสใด (ไม่ว่าเหตุการณ์ดงักล่าว
จะเกิดขึ้นในระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีหรือระยะเวลาการเช่าท่ีไดข้ยายออกไปจากการต่ออายุ
สัญญาฉบบัน้ี) กองทรัสต์ยินยอมยกเวน้ค่าเช่าในเดือนท่ีเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวในระหว่างไตรมาส
นั้นให้แก่ผูเ้ช่าช่วง โดยผูเ้ช่าช่วงไม่จ าตอ้งช าระค่าเช่าของช่วงระยะเวลาท่ีเกิดเหตุการณ์นั้น โดยไม่
ถือเป็นเหตุผิดนดัผดิสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง และการค านวณค่าเช่าในเดือนท่ีไม่ไดเ้กิดเหตุการณ์ตาม
ขอ้น้ีให้เป็นไปตามท่ีระบุในหวัขอ้ค่าเช่า 
1. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพย์สินท่ีเ ช่าช่วงโดยตรงหรือภายในบริเวณ

กรุงเทพมหานคร เช่น อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว ซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซน
เตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลมอยา่งมีนยัส าคญั และท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมในช่วงระยะเวลาดงักล่าว ต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือน
ส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปีก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ)  

2. กรณีเกิดเหตุสุดวิสัยซ่ึงส่งผลต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมอย่างมี
นยัส าคญั และท าให้ 
(ก)  รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของโครงการเซนเตอร์ พอยต์  

โฮเทล สีลมลดลงต ่ากว่ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัในปี
ก่อนหนา้ เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 50 (ห้าสิบ) และ 

(ข) รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนั
ในกรุงเทพมหานคร ลดลงต ่ากว่ารายไดเ้ฉล่ียต่อห้องส าหรับช่วงระยะเวลาเดียวกนัของ
โรงแรมและรีสอร์ตกลุ่มดงักล่าวในปีก่อนหน้า เท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 30 (สามสิบ) 
(ถา้มี) 

ทั้งน้ี ในกรณีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัยในช่วงระยะเวลาเดียวกนัใน
ปีก่อนหน้าดว้ยเช่นกนั ให้น ารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮ
เทล สีลมหรือ รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐาน
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เดียวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่กรณี) ในช่วงระยะเวลาดงักล่าวของปีปัจจุบนั เทียบกบัค่า
ห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม หรือ รายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของ
โรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร (แลว้แต่
กรณี) ในช่วงระยะเวลาเดียวกนัของปีล่าสุดก่อนหน้าปีดงักล่าว ซ่ึงเป็นปีท่ีทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง
ไม่ไดรั้บผลกระทบจากเหตุสุดวิสัย หรือการปิดปรับปรุงหรือซ่อมแซมใหญ่ (Renovation) ใดๆ 
เพื่อประโยชน์ในการพิจารณาตามกรณีต่างๆ ขา้งตน้แทน 

นอกจากน้ี ผูเ้ช่าช่วงและกองทรัสต์ตกลงจะใชค้วามพยายามร่วมกนัโดยสุจริตในการหารายไดเ้ฉล่ีย
ต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ในกลุ่มการแข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานคร 
เพ่ือประโยชน์ในการพิจารณาว่าไดมี้เหตุสุดวิสัยเกิดขึ้นหรือไม่ โดยในกรณีท่ีไม่สามารถหารายได้
เฉ ล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยู่ ในกลุ่มการแข่งขันท่ี มีมาตรฐานเดียวกันใน
กรุงเทพมหานครได ้หรือไม่สามารถหารายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนท่ีน ามาใช้ในการอา้งอิงได ้
กองทรัสต์และผูเ้ช่าช่วงจะตกลงร่วมกนัในการใชข้อ้มูลท่ีเป็นมาตรฐาน หลกัเกณฑ์ หรืออตัราส่วน
อ่ืนใดท่ีสามารถหาได้จากธุรกิจโรงแรมทั่วไปมาเป็นหลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแทน อน่ึง หาก
คู่สัญญาไม่สามารถตกลงกนัได ้ให้พิจารณาจากรายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมเป็นหลกั และในกรณีท่ีกองทรัสต์และผูเ้ช่าช่วงก าหนดโรงแรมในกลุ่มการ
แข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครมากกว่าหน่ึงแห่ง ให้ค  านวณรายไดเ้ฉล่ียต่อห้อง
ของกลุ่มการแข่งขนั โดยอาศยัค่าเฉล่ีย (Simple Average) ของรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของแต่ละโรงแรม
และรีสอร์ตในกลุ่มดงักล่าว 

เง่ือนไขเพิ่มเติมใน
กรณีที่สัญญามีการ
ยกเลิกหรือส้ินสุด
ลงโดยไม่มีการต่อ
สัญญาเช่า เน่ืองจาก
ความผิดของผู้เช่า
ช่วง 

ในกรณีท่ีสัญญาน้ีมีการยกเลิกหรือส้ินสุดลงโดยไม่มีการต่อสัญญาเช่าช่วงเน่ืองจากความผิดของผู ้
เช่าช่วง ผูเ้ช่าช่วงจะด าเนินการช าระค่าเช่าค้างช าระทั้งหมดให้แก่กองทรัสต์ภายในระยะเวลาท่ี
ก าหนดในสัญญาฉบบัน้ีนบัจากวนัท่ีสัญญาฉบบัน้ีส้ินสุด 

หน้าท่ีของผู้เช่าช่วง (1) ผูเ้ช่าช่วงตกลงประกอบกิจการโรงแรม และ/หรือ เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ และธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง
ตามวตัถุประสงคใ์นสัญญาฉบบัน้ีและสัญญาช่วงท่ีเก่ียวขอ้งส าหรับโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และ/หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 
สุขุมวิท  และ /หรือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ระหว่าง
กองทรัสต์และผูเ้ช่าช่วง (“สัญญาเช่าจัดหาประโยชน์ทรัพย์สินปัจจุบัน”) และผูเ้ช่าช่วงตกลงจะ
ไม่ก่อหน้ีหรือภาระผูกพนัใด ๆ เวน้แต่การก่อหน้ีหรือภาระผูกพนัอนัเกิดขึ้นเน่ืองจากหรือเพ่ือ
วตัถุประสงค์ของการเช่าช่วงท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบับน้ี สัญญาเช่าจัดหาประโยชน์ทรัพยสิ์น
ปัจจุบนัและธุรกิจท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นจากการด าเนินการของกิจการโรงแรม และ/
หรือ เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ หรือการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีหรือสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง ทั้งน้ี ผูเ้ช่า
ช่วงตกลงจะด ารงสัดส่วนของหน้ีสินต่อทุน (Debt to Equity Ratio) ของผูเ้ช่าไวใ้นอตัราไม่เกิน 
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2 ต่อ 1 โดยค านวณเฉพาะการก่อหน้ีซ่ึงเป็นการกูยื้มเงินจากสถาบนัการเงิน โดยไม่รวมถึงการ
กูย้ืมเงินจากผูถื้อหุ้น 

(2) ผูเ้ช่าช่วงจะไม่ (1) ให้กูห้รือให้สินเช่ือใด ๆ (2) ค  ้าประกนัหรือรับผิดชดใชแ้ก่หรือเพ่ือประโยชน์
ของบุคคลใด ๆ หรือ (3) ยอมรับความรับผิดใด ๆ โดยสมคัรใจ (ไม่ว่าจะเกิดขึ้นแลว้หรือไม่) ท่ี
เก่ียวขอ้งกบัหน้าท่ีของบุคคลใด ๆ เวน้แต่เป็นการด าเนินการตามปกติวิสัยของธุรกิจ หรือเม่ือ
ไดรั้บความยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทรัสต ์ทั้งน้ี กองทรัสตจ์ะไม่ปฏิเสธการให้ความ
ยินยอมโดยไม่มีเหตุผลอนัสมควร 

(3) ผูเ้ช่าจะไม่ก่อให้เกิดภาระผกูพนัใด ๆ เหนือทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 
(4) ผูเ้ช่าจะไม่ท าการเปล่ียนแปลง รายละเอียดวตัถุประสงคข์องบริษทั รวมทั้งการเปล่ียนแปลงซ่ึง

เก่ียวเน่ืองกบัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทั ทั้งน้ี ยกเวน้การเปล่ียนแปลงซ่ึงไดรั้บอนุญาตจาก
กองทรัสต์ ทั้งน้ี กองทรัสต์จะไม่ปฏิเสธการให้อนุญาตในกรณีดงักล่าวขา้งตน้โดยไม่มีเหตุผล
อนัสมควร 

(5) เพ่ือให้ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงอยูใ่นสภาพท่ีดี และเหมาะสมแก่การใชง้านตามวตัถุประสงคด์งัท่ีระบุ
ไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี ผูเ้ช่าช่วงจะรับผิดชอบในการดูแล (Maintenance) ซ่อมแซม (Repairs) หรือ
การกระท าใด ๆ ทั้งปวงบนทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงในกรณีท่ีจ าเป็นเพ่ือให้ทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงมี
ลกัษณะเป็นโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ โดยให้ค่าใชจ้่ายดงักล่าวถือเป็นส่วนหน่ึงของ
ค่าใชจ้่ายจากการด าเนินงานตามงบประมาณท่ีกองทรัสตอ์นุมติั 

(6) ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งรับผิดชดใช ้และกระท าการใด ๆ อนัเป็นการป้องกนัให้กองทรัสตป์ลอดจากการ
เรียกร้องใด ๆ ท่ีเกิดขึ้นจากการใชท้รัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงเพ่ือการประกอบธุรกิจของผูเ้ช่าช่วง และ/
หรือ การละเลยไม่ปฏิบติัตามหนา้ท่ี หรือภาระผกูพนัในส่วนของผูเ้ช่าช่วงตามท่ีระบุในสัญญาน้ี 
รวมถึงการกระท าของตวัแทน และ/หรือ บริวารของผูเ้ช่าช่วง ในกรณีท่ีกองทรัสต์ถูกฟ้องร้อง 
ถูกเรียกร้องให้รับผิด หรือถูกด าเนินคดีเน่ืองจากเหตุดงักล่าว ผูเ้ช่าช่วงจะปลดเปล้ืองความรับผิด
ให้แก่กองทรัสตโ์ดยทนัที โดยค่าใชจ้่ายของผูเ้ช่าช่วงแต่เพียงฝ่ายเดียว 

ภ า ษี อ า ก ร 
ค่าธรรมเนียม และ
ค่าใช้จ่าย 

(1) ผูเ้ช่าช่วงตกลงรับผิดชอบค่าธรรมเนียม และค่าใช้จ่ายอื่นใดอนัเก่ียวกบัการเช่าทรัพยสิ์นท่ีเช่า
ช่วงท่ีเกิดขึ้นตามสัญญาฉบบัน้ี (ถา้มี) รวมถึงค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวเน่ืองกบัพ้ืนท่ีส่วนกลางท่ีโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมจะต้องรับผิดชอบ ส าหรับระยะเวลาการเช่าตามสัญญาน้ีและ
ระยะเวลาการเช่าท่ีขยายออกไป 

(2) ผูเ้ช่าช่วงตกลงรับผิดชอบค่าภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง ตาม
กฎหมายซ่ึงใชบ้งัคบัอยู่ในเวลาน้ี และภาษีทรัพยสิ์นใด ๆ อนัอาจเกิดขึ้นกบัทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง 
ตลอดระยะเวลาการเช่า  

การประกันภัย ภายใตเ้ง่ือนไขตามสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยก์บัรัชตภ์าคย ์ตลอดระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะ
จดัให้มีการท าประกนัภยัส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่าในประเภทการประกนัภยัทรัพยสิ์น (Property All 
Risks Insurance) โดยระบุให้กองทรัสต์ รัชต์ภาคย ์และ/หรือ บุคคลท่ีกองทรัสต์จะไดก้ าหนดเป็น
ผูรั้บประโยชน์ร่วมตามกรมธรรม ์

ตลอดระยะเวลาการเช่า ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจัดให้มีการท าประกันภัยธุรกิจหยุดชะงัก (Business 
Interruption Insurance) โดยผูเ้ช่ารับทราบและตกลงว่า วงเงินการประกนัภยัธุรกิจหยุดชะงกัจะไม่ต ่า
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กว่ารายได้ท่ีคาดว่าจะได้รับจากทรัพยสิ์นท่ีเช่าเป็นระยะเวลา 2  (สอง) ปี หรือ เท่ากับระยะเวลา
คงเหลือของสิทธิการเช่า กรณีสิทธิการเช่าคงเหลือน้อยกว่า 2 ปี โดยหักออกดว้ยค่าใช้จ่ายผนัแปร 
เช่น ค่าท าความสะอาด ค่าใช้จ่ายทางดา้นการตลาด ค่าใช้จ่ายในการปรับปรุงซ่อมแซม ค่าใช้จ่าย
ทางดา้นภาษี ค่าใชจ้่ายทางดา้นประกนัภยั เป็นตน้ และการประกนัภยัดงักล่าวจะระบุให้กองทรัสต์
เป็นผู ้รับประโยชน์ร่วมกับผูเ้ช่าช่วง โดยให้บริษัทประกันภัยน าส่งค่าสินไหมทดแทนให้แก่
กองทรัสต์ และกองทรัสต์จะหักเฉพาะส่วนของค่าเช่าคงท่ีท่ีกองทรัสต์ควรจะไดรั้บและจะน าส่ง
ประโยชน์ส่วนท่ีเหลือให้แก่ผูเ้ช่าช่วงต่อไป  

นอกจากน้ี ตลอดระยะเวลาการเช่าผูเ้ช่าช่วงตกลงจะจดัให้มีการท าประกนัภยัส าหรับทรัพยสิ์นท่ีเช่า
ช่วงในลกัษณะการเอาประกนัความเส่ียงภยับุคคลท่ีสาม (Public Liabilities  Insurance) เพื่อคุม้ครอง
ความบาดเจ็บทางร่างกายหรือชีวิต และความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นต่อทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอก 
ทั้งน้ี ภายใตจ้ านวนทุนประกนั ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขท่ีกองทรัสต์เห็นชอบ โดยผูเ้ช่าช่วงจะเป็น
ผูรั้บผิดชอบช าระค่าเบ้ียประกนัส าหรับการประกนัภยัดงักล่าวทั้งหมดแต่เพียงฝ่ายเดียว 

เหตุผิดสัญญา 1. เหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายผูเ้ช่าช่วง 
(ก) ในกรณีท่ีผูเ้ช่าช่วงฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงซ่ึงเป็นสาระส าคญัตามท่ีระบุไวใ้น

สัญญาฉบบัน้ี หรือผิดค ารับรองซ่ึงเป็นสาระส าคญัท่ีให้ไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี และผูเ้ช่าช่วง
ไม่สามารถด าเนินการแกไ้ข และปฏิบติัให้ถูกตอ้งตามสัญญาภายใน 60 (หกสิบ) วนั นับ
จากวนัท่ีไดรั้บแจง้หรือทราบถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้นหรือภายในระยะเวลาใดๆ ท่ี
คู่สัญญาไดต้กลงกนั เวน้แต่เป็นเหตุสุดวิสัย  
อย่างไรก็ดี ในกรณีท่ีผูเ้ช่าช่วงผิดนดัการช าระค่าเช่าคงท่ี และ/หรือ ค่าเช่าแปรผนั ตามท่ี
ก าหนดในสัญญาฉบบัน้ี ให้ถือว่าเป็นเหตุผิดนดัตามสัญญาฉบบัน้ีต่อเม่ือผูเ้ช่าคา้งช าระค่า
เช่าดงักล่าวเป็นระยะเวลาเกินกว่า 30 วนันบัจากวนัครบก าหนดช าระค่าเช่า และ/หรือ ค่า
เช่าแปรผนั 

(ข) เม่ือผูเ้ช่าช่วงถูกฟ้องร้องด าเนินคดี หรือมีเหตุการณ์อ่ืนใด ท่ีจะก่อให้เกิดความเสียหาย
ในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อการด าเนินการหรือสถานะทางการเงินของผูเ้ช่าช่วง หรือจะ
กระทบกระเทือนต่อการปฏิบติัตามสัญญาน้ีของผูเ้ช่าช่วงอยา่งมีนยัส าคญั (เช่น ในกรณีท่ีผู ้
เช่าช่วงผิดนัดช าระหน้ีเงินตามเง่ือนไขของสัญญากูยื้มเงิน หน้ีค ้าประกนั และ/หรือ ตรา
สารหน้ี และ/หรือ ตราสารทางการเงินใดๆ หรือหน้ีใดๆ ก็ตามซ่ึงหน้ีเงินท่ีผิดนดัมีมูลค่า
รวมกันเกินกว่า 50,000,000 บาท) และผูเ้ช่าช่วงไม่สามารถแก้ไขเหตุผิดนัดดงักล่าวได้
ภายใน 60 วนั หรือภายในระยะเวลาใดๆ ตามท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกนั โดยผูเ้ช่าช่วงไม่อาจ
แสดงให้กองทรัสตเ์ห็นว่าผูเ้ช่าช่วงมีขอ้ต่อสู้ท่ีอาจชนะคดีได ้หรือหากมีการตดัสินคดีให้ผู ้
เช่าช่วงต้องช าระเงินในคดีดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ
ความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏิบติัตามสัญญาน้ี 

(ค) เม่ือมีการแกไ้ขเปล่ียนแปลง การงดเวน้ หรือยกเลิกใบอนุญาต หนังสือรับรอง หนังสือ
ยินยอม สิทธิประโยชน์ใดๆ ท่ีผูเ้ช่าช่วงไดรั้บจากหน่วยงานของรัฐ เจา้หน้าท่ี บุคคล หรือ
นิติบุคคลใดๆ ซ่ึงผูเ้ช่าช่วงจ าเป็นตอ้งมีไว ้หรือใชใ้นการประกอบธุรกิจหลกัของผูเ้ช่าช่วง 
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ซ่ึงมีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัต่อการด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮ
เทล สีลม 

(ง) เม่ือผูเ้ช่าช่วงถูกด าเนินการโดยทางกฎหมาย หรือค าส่ังของรัฐ หรือเพราะกรณีอ่ืนใดอนัมี
ผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถในการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีของ
ผู ้เ ช่าช่วงได้ หรืออ านาจในการด าเนินการ หรือประกอบธุรกิจของผู ้เ ช่าช่วงต้อง
เปล่ียนแปลงหรือสะดุดลง หรือทรัพย์สินหรือรายได้ของผูเ้ช่าช่วงไม่ว่าทั้งหมดหรือ
บางส่วน ตอ้งถูกยึด อายดั เวนคืน หรือตกเป็นของรัฐ ซ่ึงกองทรัสต์เห็นว่ามีผลกระทบ
ในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการปฏิบติัตามสัญญาน้ี  

(จ) ในกรณีท่ีผูเ้ช่าช่วงถูกศาลส่ังพิทกัษท์รัพย ์หรือถูกศาลส่ังให้ลม้ละลาย หรืออยู่ในขั้นตอน
การเลิกบริษทั การช าระบญัชี หรือมีการร้องขอให้ฟ้ืนฟูกิจการของผูเ้ช่าช่วงต่อศาลหรือ
หน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง หรือกระบวนการอื่นใดในท านองเดียวกนั ซ่ึงมีผลกระทบ
ในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อความสามารถของผูเ้ช่าช่วงในการช าระหน้ี หรือปฏิบติัตาม
สัญญาฉบบัน้ี 

(ฉ) ในกรณีท่ีผูเ้ช่าช่วงไดห้ยุดประกอบกิจการทั้งหมด หรือบางส่วนซ่ึงท าให้กองทรัสต์ไม่
สามารถหาประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดอ้ยา่งมีนยัส าคญั 

(ช) ในกรณีท่ีท่ีประชุมของผูเ้ช่าช่วงมีมติให้ขายหรือโอนกิจการทั้งหมดหรือบางส่วนท่ีส าคญั
ให้แก่บุคคลอ่ืน หรือควบบริษทักบับุคคลอ่ืน ซ่ึงกองทรัสต์เห็นว่ามีผลกระทบในทางลบ
อย่างมีนยัส าคญัต่อการช าระค่าเช่าหรือการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี เวน้แต่จะไดรั้บความ
ยินยอมเป็นลายลกัษณ์อกัษรจากกองทรัสต์ 

2. เหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยฝ่ายกองทรัสต์ 
ในกรณีท่ีกองทรัสต์ฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงท่ีเป็นสาระส าคญัใดๆ ตามท่ีระบุไวใ้น
สัญญาฉบบัน้ี หรือผิดค ารับรองตามท่ีให้ไวใ้นสัญญาฉบบัน้ี และกองทรัสตไ์ม่สามารถด าเนินการ
แกไ้ข และปฏิบติัให้ถูกตอ้งตามสัญญาภายใน 60 (หกสิบ) วนั นบัจากวนัท่ีไดรั้บแจง้หรือทราบ
ถึงเหตุแห่งการผิดสัญญานั้น หรือภายในระยะเวลาใดๆ ท่ีคู่สัญญาไดต้กลงกนั เวน้แต่ในกรณีท่ี
การไม่ปฏิบติัตามขอ้ตกลงหรือเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญาฉบบัน้ีเป็นผลเน่ืองมาจาก (ก) การท่ี
รัชต์ภาคยใ์นฐานะคู่สัญญาของสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยไ์ม่ปฏิบติัหน้าท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้น
สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือผิดค ารับรองท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย ์หรือ (ข) 
เป็นเหตุสุดวิสัย 

การเลิกสัญญาและ
การเรียกค่าเสียหาย 

1.  หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยผูเ้ช่าช่วงตาม
สัญญาฉบบัน้ีเกิดขึ้น กองทรัสต์มีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่ผูเ้ช่าช่วงทราบเป็น
ลายลกัษณ์อกัษร และ/ หรือ ฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากผู ้
เช่าช่วงได ้ทั้งน้ี ไม่ว่ากองทรัสต์จะใชสิ้ทธิในการเลิกสัญญาเช่าช่วงฉบบัน้ีหรือไม่ ผูเ้ช่าช่วงตก
ลงชดใชค้่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใชจ้่ายตามจริงอนัเกิดจากเหตุผิดนดัผิดสัญญาดงักล่าว 

2. หากมีเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงตามท่ีไดก้ าหนดไวใ้นเหตุผิดนดัผิดสัญญาโดยกองทรัสต ์ผูเ้ช่า
ช่วงมีสิทธิเลิกสัญญาฉบบัน้ีโดยบอกกล่าวให้แก่กองทรัสตท์ราบเป็นลายลกัษณ์อกัษร และ/หรือ 
ฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ี และ/หรือ เรียกค่าเสียหายจากกองทรัสตไ์ด ้ทั้งน้ี ไม่ว่าผูเ้ช่า
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ช่วงจะใช้สิทธิในการเลิกสัญญาเช่าช่วงฉบบัน้ีหรือไม่ กองทรัสต์ตกลงชดใช้ค่าเสียหายและ/
หรือ ค่าใชจ้่ายตามจริงอนัเกิดจากเหตุผิดนดัผิดสัญญาดงักล่าว  

ผ ล ข อ ง ก า ร เ ลิ ก
สัญญา 

1.   เม่ือสัญญาฉบบัน้ีเลิกกนัไม่ว่าดว้ยเหตุใดๆ ผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งด าเนินการดงัน้ี  
(ก) ส่งมอบและยินยอมให้กองทรัสตเ์ขา้ยึดถือครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงไดท้นัที และไม่ว่า
กรณีใดๆ กองทรัสต์มีสิทธิกลบัเข้าครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงได้โดยทนัที และสามารถ
ด าเนินการใดๆ กับทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงได้ตามท่ีเห็นสมควร โดยผูเ้ช่าช่วงไม่มีสิทธิเรียกร้อง
ค่าเสียหายใดๆ ทั้งส้ิน เวน้แต่ในกรณีท่ีผูเ้ช่าช่วงใชสิ้ทธิบอกเลิกสัญญาเม่ือกองทรัสตป์ฏิบติัผิด
สัญญาแต่ทั้งน้ี ผูเ้ช่าช่วงไม่จ าตอ้งส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงคืนให้แก่กองทรัสตห์ากทรัพยสิ์นท่ี
เช่าช่วงดงักล่าวสูญหายหรือเส่ือมสลายไปทั้งหมดหรือไม่สามารถส่งมอบไดอ้นัเน่ืองมาจากเหตุ
สุดวิสัยหรือการใชง้านตามปกติหรือตามอายกุารใชง้านของทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วง และ 
(ข) ช าระค่าเช่าคงท่ี ค่าเช่าแปรผนัตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในสัญญาน้ี โดยค านวณตามสัดส่วน
จากระยะเวลาการเช่าจริงจนถึงวนัท่ีมีผลเป็นการเลิกสัญญาฉบบัน้ี และช าระค่าเช่าคา้งช าระ
ทั้งหมด ให้แก่กองทรัสต ์โดยผูเ้ช่าช่วงจะตอ้งช าระให้แลว้เสร็จภายใน 30 (สามสิบ) วนันบัจาก
วนัท่ีมีผลเป็นการเลิกสัญญาฉบบัน้ี 

2.  ในกรณีท่ีสัญญาน้ีเลิกกนั คู่สัญญาไม่ส้ินสิทธิในการเรียกค่าใชจ้่ายและค่าเสียหายใดๆ ท่ีไดมี้อยู่
ก่อนมีการเลิกสัญญา ค่าใช้จ่ายและค่าเสียหายท่ีเกิดขึ้นอนัเน่ืองจากการเลิกสัญญา และ/หรือ
ค่าเสียหายใดๆ ตามท่ีกฎหมายก าหนด 

3. เม่ือสัญญาฉบับน้ีส้ินสุดลงโดยไม่มีการต่ออายุสัญญา ผูเ้ช่าช่วงตกลงจะด าเนินการส่งมอบ  
กระท าการ และ/หรือ ให้ความร่วมมือ รวมทั้งด าเนินการใดๆ เพ่ือให้กองทรัสต์หรือบุคคลท่ี
กองทรัสต์ก าหนด สามารถด าเนินกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมไดอ้ย่างต่อเน่ือง
ตามกฎหมาย และ/หรือ ตามท่ีหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเ ก่ียวข้องก าหนด ทั้ งน้ี  โดยไม่เรียกร้อง
ค่าตอบแทนใดๆ จากกองทรัสต์ และ/หรือ บุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนด รวมถึง (แต่ไม่จ ากดัเพียง) 
การด าเนินการดงัต่อไปน้ี (ตามท่ีกฎหมายอนุญาตให้ด าเนินการได)้ ภายในเวลาอนัสมควรหลงัได้
รับค าร้องขอจากกองทรัสตเ์ป็นลายลกัษณ์อกัษร  
(ก) โอนใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมให้แก่กองทรัสต ์หรือบุคคลท่ีกองทรัสตก์ าหนด ทั้งน้ี 

ตอ้งไม่ขดักบัประกาศท่ีส านักงานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์
ก าหนด  

(ข) ยื่นค าขอเพื่อยกเลิก และ/หรือ คืนใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมท่ีอยูใ่นนามของผูเ้ช่าช่วง
แก่หน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นเพ่ือให้กองทรัสต์หรือบุคคลท่ี
กองทรัสตก์ าหนดสามารถยื่นขอใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมได ้ 

(ค) ใชค้วามพยายามอย่างดีท่ีสุดในการช่วยเหลือกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนดใน
การให้ไดรั้บใบอนุญาตด าเนินกิจการโรงแรมในนามของกองทรัสตห์รือบุคคลท่ีกองทรัสต์
ก าหนด  

(ง) ไม่ด าเนินการโตแ้ยง้ใดๆ เก่ียวกบัการด าเนินการโอนหรือร้องขอใบอนุญาตด าเนินกิจการ
โรงแรมของกองทรัสต ์

(จ) ด าเนินการโอนสิทธิและหนา้ท่ีตามสัญญาต่างๆ ท่ีผูเ้ช่าช่วงมีอยู่กบัลูกคา้ของโครงการเซน
เตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม และ/หรือ คู่สัญญาอ่ืนๆ รวมทั้งน าส่งเงินมดัจ าการเช่า และค่าเช่า
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ล่วงหน้า หรือเงินใดๆ ท่ีไดรั้บไวจ้ากลูกคา้ และ/หรือ คู่สัญญาตามสัญญาดงักลล่าวให้แก่
กองทรัสตห์รือบุคคลท่ีกองทรัสตก์ าหนด พร้อมกบัจดัให้ลูกคา้ และ/หรือ คู่สัญญาให้ความ
ยินยอมในการโอนสิทธิและหน้าท่ีดงักล่าวตามความสมัครใจ หรือด าเนินการให้ความ
ช่วยเหลือกองทรัสต์ในการเขา้ท าสัญญาฉบบัใหม่กบัลูกคา้ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
โฮเทล สีลม และ/หรือ คู่สัญญา ในกรณีท่ีลูกคา้ ของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลม 
และ/หรือ คู่สัญญาไม่ให้ความยินยอมในการโอนสิทธิและหน้าท่ีตามสัญญาดังกล่าว 
รวมทั้งด าเนินการส่งมอบหลกัฐานเอกสาร ขอ้มูลใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินกิจการ
โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมให้แก่กองทรัสต์หรือบุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนด
เพื่อให้กองทรัสต์หรือบุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนดสามารถด าเนินกิจการดงักล่าวได้อย่าง
ต่อเน่ือง เวน้แต่เป็นขอ้มูลท่ีเป็นความลบัทางการคา้ 

(ฉ) ด าเนินการใดๆ ทุกประการท่ีจ าเป็นตามท่ีกองทรัสต์ร้องขอเพื่อให้กองทรัสต์ และ/หรือ
บุคคลท่ีกองทรัสต์ก าหนดสามารถประกอบกิจการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลม
ต่อไปได ้โดยกองทรัสตจ์ะให้ความร่วมมือตามท่ีจ าเป็นทุกประการเพื่อการด าเนินการของ
ผูเ้ช่าช่วงตามท่ีระบุขา้งตน้ 

เหตุสุดวิสัย ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยอนัเป็นผลให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีได ้
คู่สัญญาฝ่ายนั้นจะตอ้งส่งหนงัสือแจง้ให้คู่สัญญาอีกฝ่ายหน่ึงทราบถึงเหตุสุดวิสัยดงักล่าวในทนัที 
และคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายมีสิทธิเล่ือนการปฏิบติัตามสัญญาฉบบัน้ีไปไดเ้ท่ากบัระยะเวลาท่ีเกิดเหตุ
สุดวิสัย โดยไม่ถือว่าเป็นความผิดของคู่สัญญาฝ่ายใด  อยา่งไรก็ดี คู่สัญญาฝ่ายหน่ึงฝ่ายใดตกลงว่าจะ
ไม่ยกเอาเหตุสุดวิสัยนั้นเป็นขอ้อา้งในการไม่ช าระหน้ีเงินใดๆ ในจ านวนท่ีตอ้งช าระตามสัญญาฉบบั
น้ี เวน้แต่เป็นการเล่ือนการช าระค่าเช่าอนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย และ/หรือ การยกเวน้ค่าเช่าอนั
เน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย ตามท่ีระบุไวภ้ายใตสั้ญญาน้ี หรือเวน้แต่ในกรณีท่ีเกิดเหตุสุดวิสัยอนัเป็นผล
ให้ทรัพย์สินท่ีเช่าช่วงเสียหายอย่างมีนัยส าคัญจนถึงขนาดท่ีผูเ้ช่าช่วงไม่อาจใช้ประโยชน์จาก
ทรัพยสิ์นท่ีเช่าช่วงตามวตัถุประสงคแ์ห่งการเช่าช่วงไดใ้นช่วงระยะเวลาใด ผูเ้ช่าช่วงไม่มีหน้าท่ีใน
การช าระค่าเช่าส าหรับช่วงระยะเวลาท่ีไม่อาจใชป้ระโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ีเช่าไดด้งักล่าว 
หากเหตุสุดวิสัยขา้งตน้เป็นเหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่สามารถปฏิบติัตามสัญญาได ้หรือ เป็น
เหตุให้คู่สัญญาฝ่ายใดฝ่ายหน่ึงไม่ไดรั้บประโยชน์ตามสัญญาฉบบัน้ี คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงท่ีจะ
ทบทวนขอ้ก าหนดของสัญญาฉบบัน้ีโดยสุจริตเพ่ือให้คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายสามารถด าเนินการใด ๆ  
เพื่อประโยชน์ของคู่ สัญญา และ/หรือ กลับคืนสู่สถานะเดิม ในกรณีท่ีคู่ สัญญาไม่สามารถ  
ตกลงกนัในการด าเนินการใดๆ เพื่อประโยชน์ของคู่สัญญาตามท่ีตกลงกนัขา้งตน้ คู่สัญญาตกลงให้
สัญญาฉบบัน้ีส้ินผลใชบ้งัคบัลง และให้น าความตามผลของการเลิกสัญญามาใชบ้งัคบัโดยอนุโลม 
โดยท่ี “เหตุสุดวิสัย” หมายถึง เหตุใดๆ ท่ีเกิดขึ้นหรือก่อให้เกิดผลพิบติัซ่ึงไม่อาจป้องกนัได ้ถึงแมว่้า
บุคคลท่ีประสบหรือใกลจ้ะประสบเหตุนั้นจะไดใ้ชค้วามระมดัระวงัตามสมควรดงัเช่นบุคคลทัว่ไป
จะท าไดใ้นฐานะและภาวะเช่นนั้น เช่น ภยัธรรมชาติ อคัคีภยั น ้ าท่วม แผ่นดินไหว อุบติัเหตุท่ีไม่
สามารถเหลีกเล่ียงได ้สงคราม จลาจล การก่อการร้าย การนัดหยุดงาน การปิดสถานท่ีท างาน โรค
ระบาด เป็นตน้ และหมายความรวมถึง การบญัญติักฎหมายหรือการด าเนินการอื่นใดของรัฐ หรือ
ขอ้จ ากดัทางกฎหมายซ่ึงมีผลกระทบต่อการปฏิบติัตามสัญญา หรือสาเหตุใดๆ ท่ีมีผลท านองเดียวกนั
ซ่ึงคู่สัญญาท่ีไดรั้บผลกระทบไม่อาจควบคุมได ้ทั้งน้ี ในกรณีท่ีเก่ียวขอ้งกบัการช าระเงินหรือธุรกรรม
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ใดในการปฏิบัติตามสัญญาฉบับน้ีอันจะต้องด าเนินการกับธนาคารพาณิชย์ เหตุสุดวิสัยย่อม
หมายความรวมถึงการท่ีธนาคารพาณิชยใ์นประเทศไทยทุกธนาคารหยดุท าการดว้ย 

 
ข้อมูลท่ัวไปเกี่ยวกับผู้เช่าและผู้เช่าช่วง 
ช่ือ   : บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : ชั้น 7 อาคารคิวเฮา้ส์ลุมพินี เลขท่ี 1 ถ.สาทรใต ้ แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร  10120 
โทรศพัท ์ : (02) 677-7000   
โทรสาร   : (02) 677-7005 
 
ทั้งน้ี ในกรณีท่ีบริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั มิไดเ้ป็นคู่สัญญาเช่า/เช่าช่วงดว้ยเหตุใดๆ อาทิเช่น ผูเ้ช่า/
เช่าช่วงไม่ต่ออายุสัญญา การบอกเลิกสัญญาเช่า/เช่าช่วงก่อนครบก าหนดสัญญา ผูเ้ช่า/เช่าช่วงผิดค ารับรองหรือขอ้
สัญญาท่ีเป็นสาระส าคญั เป็นตน้ กองทุนจะหาคู่สัญญาใหม่ท่ีจะมาแทนบริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
โดยการเจรจากับรายใดรายหน่ึงเป็นการเฉพาะหรือโดยการเปิดเป็นการทั่วไปให้ผูป้ระกอบการท่ีสนใจและมี
คุณสมบติัท่ีเหมาะสมเขา้มาเจรจา ดงันั้นจากเหตุขา้งตน้อาจส่งผลกระทบให้แก่กองทรัสตจ์ากการเปล่ียนตวัผูเ้ช่า/เช่า
ช่วง เน่ืองดว้ยผูเ้ช่า/เช่าช่วงรายใหม่ อาจไม่มีความสามารถหรือมีคุณสมบติัไม่เทียบเท่าผูเ้ช่ารายเดิม ซ่ึงจะส่งผล
กระทบโดยตรงต่อรายไดข้องกองทุน รวมถึงความสามารถในการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุน อย่างไรก็ดี 
กองทุนไดมี้ขอ้ตกลงภายใตสั้ญญาเช่า/เช่าช่วงท่ีก าหนดระยะเวลาเช่า/เช่าช่วง 3 ปี โดยเม่ือจะหมดอายุสัญญาเช่า/เช่า
ช่วง ผูใ้ห้เช่ามีสิทธิในให้ผูเ้ช่าต่ออายสัุญญาเช่าออกไปคราวละ 3 ปี เพื่อลดความเส่ียงผูเ้ช่า/เช่าช่วงไม่ต่ออายสัุญญา 
 

ความเห็นของผู้จัดการกองทรัสต์กี่ยวกับความสามารถในการปฏิบัติตามสัญญาเช่าในระยะเวลาท่ีผ่านมา 
บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั ในฐานะผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ ปฏิบติัตาม

สัญญาเช่าไดเ้ป็นอย่างดีตลอดระยะเวลาการเช่าตั้งแต่จดัตั้งกองทรัสต์ในปี 2555 อย่างไรก็ดีภายใตส้ถานการณ์การแพร่
ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 ซ่ึงเป็นเหตุสุดวิสัยท่ีเกิดขึ้นหรือก่อให้เกิดภยัพิบติัซ่ึงไม่อาจป้องกนัและควบคุม
ได ้โดยส่งผลกระทบต่อจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติ และภาคธุรกิจการท่องเท่ียวของประเทศไทย ตลอดจนการด าเนิน
กิจการโครงการโรงแรมของกองทรัสตอ์ยา่งมีนยัส าคญั ตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2563 อย่างไรก็ดีกองทรัสตย์งัคงด าเนินการภายใต้
กรอบการด าเนินการตามท่ีสัญญาเช่าก าหนดในการติดตามรายไดค้่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนัจาก บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ 
ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั และติดตามผลประกอบการของธุรกิจโรงแรมในช่วงสถานการณ์การระบาดของโรคติดเช้ือไวรัส             
โคโรนา 2019 อย่างต่อเน่ือง ค่าเช่ามีการพิจารณาอา้งอิงขอ้มูลตลาด โดยมีการก าหนดเง่ือนไขในสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งท่ีเป็น
เง่ือนไขทางการคา้ตามปกติ (Arm’s Length Basis) 

ในการบริหารสัญญาเช่าและเช่าช่วงและวิธีการจดัการค่าเช่าท่ีเล่ือนและคา้งช าระ ผูจ้ดัการกองทุนไดจ้ดัประชุม
สามัญผูถื้อหน่วยลงทุน ปี 2564 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM)  และท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุนได้พิจารณาอนุมัติ
ข้อเสนอการเช่าและเช่าช่วงโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ของผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วงของกองทุน  
(รายละเอียดตามระบุในขอ้ 2.5 การจดัหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทุนลงทุน) และผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วงไดป้ฏิบติั
ตามสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง (โครงการ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล  แอนด์ เรซิเดนซ์) ฉบบัลงวนัท่ี 20 กรกฎาคม 2564 
เร่ือง “การยกเวน้ค่าเช่าอนัเน่ืองจากเหตุสุดวิสัย” และ ”การเล่ือนการช าระค่าเช่าคา้งช าระ อนัเนืองมาจากเหตุสุดวิสัย” 
ตามท่ีไดรั้บอนุมติจากตามมติ E-AGM เม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2564 
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ในปี 2568  ผลประกอบการโรงแรมของผูเ้ช่า/เช่าช่วง มีรายไดร้วม ประมาณ 1 ,139.88 ลา้นบาท โดยผลการ
ด าเนินงานของปี 2568 กองทรัสตมี์รายไดต้ามสัญญาเช่าเป็นค่าเช่าจ านวน 500.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  246.78 ลา้น
บาท หรือร้อยละ 97.34 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า เน่ืองมาจากการรับรู้รายไดจ้ากให้เช่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต์จ านวน 4 
โครงการ เตม็ปีภายหลงักองทรัสตไ์ดรั้บโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ในวนัท่ี  24 พฤษภาคม 2567 และกองทรัสต์
ไดเ้ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม ในโครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล สีลม เม่ือวนัท่ี  7 มิถุนายน 2567 รวมถึงในปี 2568 
ไดมี้การเปิดให้บริการอย่างเต็มรูปแบบหลงัการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั ประตูน ้ า และโครงการ
เซนเตอร์ พอยต ์ พลสั สีลม ท้งัน้ีในปี 2568 มีการปิดด าเนินงานบางส่วนเพ่ือปรับปรุงคร้ังใหญ่ (Major Renovation เฟส 2)  
ของโครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 10   

 
 

การรับประกันรายได้ขั้นต ่าจากผู้รับประกันรายได้ของกองทรัสต์ 

-ไม่มี- 
 

2.6 รายละเอียดเกี่ยวกับการกู้ยืม 
2.6.1. นโยบายการกู้ยืมเงิน 

กองทรัสต์อาจกู้ยืมเงินหรือก่อภาระผูกพนัโดยวิธีใดวิธีหน่ึงหรือหลายวิธีร่วมกันในขณะใดขณะหน่ึง ซ่ึง
หมายความรวมถึง การออกตราสาร หุ้นกู ้ตัว๋เงิน หรือการเขา้ท าสัญญาไม่ว่าในรูปแบบใดท่ีมีความหมายหรือ
เน้ือหาสาระท่ีแทจ้ริงเขา้ลกัษณะเป็นการกูยื้มเงิน ไม่ว่าจะมีการให้หลกัประกนัไวด้ว้ยหรือไม่ก็ตาม โดยจะตอ้ง
ปฏิบติัตามหลกัเกณฑก์ารกูยื้มเงิน หรือการก่อภาระผกูพนัตามท่ีกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด หรือตามท่ีระบุไว้
ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ทั้งน้ี กองทรัสต์จะด าเนินการกูยื้มเงินหรือก่อภาระผกูพนัไดแ้ต่เฉพาะเพ่ือวตัถุประสงค์
ดงัต่อไปน้ี 
(1) ลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือสังหาริมทรัพย(์ถา้มี) เพ่ิมเติม 
(2) ลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นใด ตามท่ีส านกังาน ก.ล.ต. คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ/หรือคณะกรรมการก ากบั

ตลาดทุนจะประกาศก าหนด 
(3) บริหารจดัการทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 
(4) ปรับปรุงหรือซ่อมแซมอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์มีสิทธิการเช่า

หรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ในสภาพดีและมีความพร้อมท่ีจะใช้หาผลประโยชน์ รวมถึงการปรับปรุง
ภาพลกัษณ์ของอสังหาริมทรัพยด์งักล่าว 

253.53 
500.31 269.97 

532.21 601.02 

1,139.88 

2567 (22 เม.ย. - 31 ธ.ค. 67) 2568

รายได้

EBITDA

ค่าเช่า (คงท่ีและผนัแปร)
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(5) ปรับปรุง ซ่อมแซม หรือหามาทดแทนซ่ึงสังหาริมทรัพยห์รืออุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพยข์อง
กองทรัสต์หรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์มีสิทธิการเช่าหรือสิทธิครอบครอง ให้อยู่ในสภาพดีและมี
ความพร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ 

(6) ต่อเติมหรือก่อสร้างอาคารเพ่ิมเติมบนท่ีดินท่ีมีอยู่แลว้ซ่ึงเป็นของกองทรัสต์ หรือท่ีกองทรัสต์มีสิทธิการ
เช่าหรือสิทธิครอบครอง เพื่อประโยชน์ในการจดัหาผลประโยชน์ของกองทรัสต ์ 

(7) เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกองทรัสต ์ 
(8) ช าระหน้ีเงินกูยื้มหรือภาระผกูพนัของกองทรัสต ์
(9) ปรับโครงสร้างเงินกูยื้มเพ่ือน าไปช าระหน้ีเงินกูยื้มหรือภาระผกูพนัฉบบัเดิม (Refinance) 
(10) ปรับโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ 
(11) ป้องกนัความเส่ียงทางดา้นอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา และ/หรือป้องกนัความเส่ียงทางดา้นอตัราดอกเบ้ีย 

อนัเน่ืองมาจากการกูยื้มเงินหรือออกตราสารหน้ี 
(12) เป็นค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์ 
(13) เป็นค่าเช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวนทั้งจ านวน ส าหรับระยะเวลาการเช่า

นับตั้งแต่ท่ีกองทรัสต์ไดรั้บโอนสิทธิการเช่าในโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงั
สวน จนถึงวนัส้ินสุดระยะเวลาการเช่า 

(14) เหตุจ าเป็นอื่นใดท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ห็นสมควรส าหรับการบริหารจดัการกองทรัสต์ 
ในการน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะกูยื้มเงิน โดยค านึงถึงผลประโยชน์ของกองทรัสต์และผูถื้อหน่วยทรัสต์เป็น
ส าคญั ทั้งน้ี ในกรณีท่ีกองทรัสต์ลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยห์รือสังหาริมทรัพย ์การกูยื้มเงินเพ่ือ
วตัถุประสงคต์ามท่ีก าหนดในขอ้ (4) (5) หรือ (6) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะค านึงถึงก าหนดเวลาเช่าท่ีเหลืออยู่ตาม
สัญญาเช่าดว้ย อยา่งไรก็ดี การกูย้ืมเงินของกองทรัสตจ์ะเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดโดยส านกังาน ก.ล.ต. 
ท่ีก าหนดให้กองทรัสต์สามารถท าการกูย้ืมเงินไดไ้ม่เกินร้อยละ 35 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต์ 
หรือไม่เกินร้อยละ 60 ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมของกองทรัสต ์ส าหรับกองทรัสตท่ี์ถูกจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือ
อยู่ในอนัดบัท่ีสามารถลงทุนได ้(Investment Grade) จากการจดัอนัดบัความน่าเช่ือถือคร้ังล่าสุด ไม่เกิน 1 ปี
ก่อนวนักูยื้มเงิน 
 

2.6.2. สรุปสาระส าคัญของสัญญากู้ยืมและรายละเอียดการวางหลักประกนัการกู้ยืมเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสตมี์การกูย้ืมเงินสินเช่ือจากธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) บนสัญญา
กู้ยืม  5 ฉบับ รวมเป็นจ านวนเงิน 1,433,383 พนับาท คิดเป็นสัดส่วนการกู้ยืมเงินเม่ือเทียบกับทรัพยสิ์นรวมของ
กองทรัสต์ท่ีร้อยละ 23.22 โดยมีขอ้ก าหนดและเง่ือนไขของสัญญากูย้ืมเงินท่ีส าคญั ณ 31 ธันวาคม 2568 สัญญากูย้ืม
แต่ละฉบบั ดงัต่อไปน้ี 
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1. สัญญากูเ้งิน เลขท่ี 66002214 ฉบบัลงวนัท่ี 30 มีนาคม 2566 เพื่อปรับปรุงโครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั 
ประตูน ้า ท่ีเป็นทรัพยสิ์นหลกัประเภทถือกรรมสิทธ์ิ (Freehold) โดยมีสรุปสาระสัญญาดงัตาราง 

ผูใ้ห้กู ้ ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
ผูกู้ ้ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล 

แอนด ์เรซิเดนซ์ 
วงเงินกู ้ ไม่เกิน 170 ลา้นบาท  
เงินกูท่ี้เบิกใช ้ 160.6 ลา้นบาท  
อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบ้ียในอัตรา MLR (Minimum Loan Rate) ลบอัตราร้อยละท่ีระบุตาม

สัญญากูย้ืมเงิน 
ระยะเวลาช าระคืนเงินกู ้ ระยะเวลาคืนเงินกู้ภายใน 7 ปีนับแต่วนัท่ีเบิกใช้เงินกู้คร้ังแรก โดยมีระยะเวลา

ปลอดเงินตน้ 2 ปี 
การช าระคืนเงินตน้ ช าระคืนเงินตน้รายไตรมาส นบัแต่วนัท่ีเบิกใชเ้งินกูโ้ดยก าหนด 

- ปีท่ี 3 ถึงปีท่ี 7 ไตรมาสท่ี 3 ช าระเงินตน้ไตรมาสละ 1.85-3.20 ของยอดเบิกใช้
เงิน 

- ปีท่ี 7 ไตรมาสท่ี 4 ช าระเงินตน้ในส่วนท่ีเหลือ 
การช าระดอกเบ้ีย ช าระรายไตรมาส 
เ ง่ือนไขของสัญญากู้ เ งิน
ส าคญั 

ผูกู้จ้ะด าเนินการทุกประการที่ตอ้งกระท าและจ าเป็น เพื่อไม่ให้ทรัพยสิ์นใด ๆ ของ
ผูกู้ต้กอยู่ในภาระติดพนั จ านอง จ าน า ยกเวน้ภาระหน้ี Hire Purchase หรือสิทธิยึด
หน่วงใดๆ หรือตกอยู่ในความรับผิดชอบหรือเง่ือนไข ซ่ึงมีผลให้บุคคลอื่นมีสิทธิ
เหนือทรัพย ์เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมจากธนาคาร 

การปฏิบัติตามเง่ือนไขของ
สัญญากูเ้งิน 

กองทรัสตไ์ดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 
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2. สัญญากูเ้งิน เลขท่ี 67003177 ฉบบัลงวนัท่ี 4 มิถุนายน 2567 เพื่อกูย้ืมส าหรับเขา้ลงทุนในโครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์สีลม โดยมีสรุปสาระสัญญาดงัตาราง 

ผูใ้ห้กู ้ ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
ผูกู้ ้ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล 

แอนด ์เรซิเดนซ์ 
วงเงินกู ้ ไม่เกิน 860 ลา้นบาท  
เงินกูท่ี้เบิกใช ้ 860 ลา้นบาท  
อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบ้ียในอัตรา MLR (Minimum Loan Rate) ลบอัตราร้อยละท่ีระบุตาม

สัญญากูย้ืมเงิน 
ระยะเวลาช าระคืนเงินกู ้ ระยะเวลาคืนเงินกูภ้ายใน 10 ปีนับแต่วนัท่ีเบิกใช้เงินกูค้ร้ังแรก โดยมีระยะเวลา

ปลอดเงินตน้ 3 ปี 
การช าระคืนเงินตน้ ช าระคืนเงินตน้รายไตรมาส นบัแต่วนัท่ีเบิกใชเ้งินกูโ้ดยก าหนด 

- ปีท่ี 4 ถึงปีท่ี 9 ช าระเงินตน้ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 1.00 - 5.50 ของยอดเบิกใชเ้งิน 
- ปีท่ี 10 ไตรมาสท่ี 1-3 ช าระเงินตน้ไตรมาสละไม่ต ่ากว่าร้อยละ 2.00 ของยอดเบิก
ใชเ้งิน 

- ปีท่ี 10 ไตรมาสท่ี 4 ช าระเงินตน้ในส่วนท่ีเหลือ 
การช าระดอกเบ้ีย ช าระรายไตรมาส 
เ ง่ือนไขของสัญญากู้ เ งิน
ส าคญั 

ผูกู้จ้ะด าเนินการทุกประการที่ตอ้งกระท าและจ าเป็น เพื่อไม่ให้ทรัพยสิ์นใด ๆ ของ
ผูกู้ต้กอยู่ในภาระติดพนั จ านอง จ าน า ยกเวน้ภาระหน้ี Hire Purchase หรือสิทธิยึด
หน่วงใดๆ หรือตกอยู่ในความรับผิดชอบหรือเง่ือนไข ซ่ึงมีผลให้บุคคลอื่นมีสิทธิ
เหนือทรัพย ์เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมจากธนาคาร  
ผูกู้ต้อ้งด ารงอตัราส่วน IBD/E ตามท่ีสัญญาก าหนด 

การปฏิบัติตามเง่ือนไขของ
สัญญากูเ้งิน 

กองทรัสตไ์ดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 
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3. สัญญากูเ้งิน เลขท่ี 67003178 ฉบบัลงวนัท่ี 4 มิถุนายน 2567 เพื่อกูย้ืมส าหรับปรับปรุงใหญ่โครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์สีลม โดยมีสรุปสาระสัญญาดงัตาราง 

ผูใ้ห้กู ้ ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
ผูกู้ ้ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล 

แอนด ์เรซิเดนซ์ 
วงเงินกู ้ ไม่เกิน 250 ลา้นบาท  
เงินกูท่ี้เบิกใช ้ 250 ลา้นบาท  
อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบ้ียในอัตรา MLR (Minimum Loan Rate) ลบอัตราร้อยละท่ีระบุตาม

สัญญากูย้ืมเงิน 
ระยะเวลาช าระคืนเงินกู ้ ระยะเวลาคืนเงินกูภ้ายใน 10 ปีนับแต่วนัท่ีเบิกใช้เงินกูค้ร้ังแรก โดยมีระยะเวลา

ปลอดเงินตน้ 3 ปี 
การช าระคืนเงินตน้ ช าระคืนเงินตน้รายไตรมาส นบัแต่วนัท่ีเบิกใชเ้งินกูโ้ดยก าหนด 

- ปีท่ี 4 ถึงปีท่ี 9 ช าระเงินตน้ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 1.00 - 5.50 ของยอดเบิกใชเ้งิน 
- ปีท่ี 10 ไตรมาสท่ี 1-3 ช าระเงินตน้ไตรมาสละไม่ต ่ากว่าร้อยละ 2.00 ของยอดเบิก
ใชเ้งิน 

- ปีท่ี 10 ไตรมาสท่ี 4 ช าระเงินตน้ในส่วนท่ีเหลือ 
การช าระดอกเบ้ีย ช าระรายไตรมาส 
เ ง่ือนไขของสัญญากู้ เ งิน
ส าคญั 

ผูกู้จ้ะด าเนินการทุกประการที่ตอ้งกระท าและจ าเป็น เพื่อไม่ให้ทรัพยสิ์นใด ๆ ของ
ผูกู้ต้กอยู่ในภาระติดพนั จ านอง จ าน า ยกเวน้ภาระหน้ี Hire Purchase หรือสิทธิยึด
หน่วงใดๆ หรือตกอยู่ในความรับผิดชอบหรือเง่ือนไข ซ่ึงมีผลให้บุคคลอื่นมีสิทธิ
เหนือทรัพย ์เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมจากธนาคาร  
ผูกู้ต้อ้งด ารงอตัราส่วน IBD/E ตามท่ีสัญญาก าหนด 

การปฏิบัติตามเง่ือนไขของ
สัญญากูเ้งิน 

กองทรัสตไ์ดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 
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4. สัญญากูเ้งิน เลขท่ี 67003176 ฉบบัลงวนัท่ี 4 มิถุนายน 2567 เพื่อกูย้ืมส าหรับช าระค่าใชจ้่ายอื่นๆในการเขา้ลงทุน
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สีลม และค่าใชจ้่ายในการด าเนินการแปลงสภาพจากกองทุนรวม QHHR เป็น
กองทรัสต ์QHHRREIT โดยมีสรุปสาระสัญญาดงัตาราง 

ผูใ้ห้กู ้ ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
ผูกู้ ้ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล 

แอนด ์เรซิเดนซ์ 
วงเงินกู ้ ไม่เกิน 70 ลา้นบาท  
เงินกูท่ี้เบิกใช ้ 62,817,863 บาท  
อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบ้ียในอัตรา MLR (Minimum Loan Rate) ลบอัตราร้อยละท่ีระบุตาม

สัญญากูย้ืมเงิน 
ระยะเวลาช าระคืนเงินกู ้ ระยะเวลาคืนเงินกูภ้ายใน 10 ปีนับแต่วนัท่ีเบิกใช้เงินกูค้ร้ังแรก โดยมีระยะเวลา

ปลอดเงินตน้ 3 ปี 
การช าระคืนเงินตน้ ช าระคืนเงินตน้รายไตรมาส นบัแต่วนัท่ีเบิกใชเ้งินกูโ้ดยก าหนด 

- ปีท่ี 4 ถึงปีท่ี 9 ช าระเงินตน้ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 1.00 - 5.50 ของยอดเบิกใชเ้งิน 
- ปีท่ี 10 ไตรมาสท่ี 1-3 ช าระเงินตน้ไตรมาสละไม่ต ่ากว่าร้อยละ 2.00 ของยอดเบิก
ใชเ้งิน 

- ปีท่ี 10 ไตรมาสท่ี 4 ช าระเงินตน้ในส่วนท่ีเหลือ 
การช าระดอกเบ้ีย ช าระรายไตรมาส 
เ ง่ือนไขของสัญญากู้ เ งิน
ส าคญั 

ผูกู้จ้ะด าเนินการทุกประการที่ตอ้งกระท าและจ าเป็น เพื่อไม่ให้ทรัพยสิ์นใด ๆ ของ
ผูกู้ต้กอยู่ในภาระติดพนั จ านอง จ าน า ยกเวน้ภาระหน้ี Hire Purchase หรือสิทธิยึด
หน่วงใดๆ หรือตกอยู่ในความรับผิดชอบหรือเง่ือนไข ซ่ึงมีผลให้บุคคลอื่นมีสิทธิ
เหนือทรัพย ์เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมจากธนาคาร  
ผูกู้ต้อ้งด ารงอตัราส่วน IBD/E ตามท่ีสัญญาก าหนด 

การปฏิบัติตามเง่ือนไขของ
สัญญากูเ้งิน 

กองทรัสตไ์ดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 
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5. สัญญากูเ้งิน เลขท่ี 68001244 ฉบบัลงวนัท่ี 21 มีนาคม 2568 กูย้ืม เพื่อปรับปรุงโครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 
10 ท่ีเป็นทรัพยสิ์นหลกัประเภทถือกรรมสิทธ์ิ (Freehold) โดยมีสรุปสาระสัญญาดงัตาราง 

ผูใ้ห้กู ้ ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
ผูกู้ ้ ทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล 

แอนด ์เรซิเดนซ์ 
วงเงินกู ้ ไม่เกิน 120 ลา้นบาท  
เงินกูท่ี้เบิกใช ้ 100 ลา้นบาท  
อตัราดอกเบ้ีย อัตราดอกเบ้ียในอัตรา MLR (Minimum Loan Rate) ลบอัตราร้อยละท่ีระบุตาม

สัญญากูย้ืมเงิน 
ระยะเวลาช าระคืนเงินกู ้ ระยะเวลาคืนเงินกู้ภายใน 7 ปีนับแต่วนัท่ีเบิกใช้เงินกู้คร้ังแรก โดยมีระยะเวลา

ปลอดเงินตน้ 2 ปี 
การช าระคืนเงินตน้ ช าระคืนเงินตน้รายไตรมาส นบัแต่วนัท่ีเบิกใชเ้งินกูโ้ดยก าหนด 

- ปีท่ี 3 ถึงปีท่ี 6 ช าระเงินตน้ไม่ต ่ากว่าร้อยละ 1.85 – 3.20 ของยอดเบิกใชเ้งิน 
- ปีท่ี  7 ไตรมาสท่ี 1-3 ช าระเงินตน้ไตรมาสละไม่ต ่ากว่าร้อยละ 3.20 ของยอดเบิก
ใชเ้งิน 

- ปีท่ี 7 ไตรมาสท่ี 4 ช าระเงินตน้ในส่วนท่ีเหลือทั้งหมดไม่ต ่ากว่า 50% ของยอด
เบิกใชว้งเงิน 

การช าระดอกเบ้ีย ช าระรายไตรมาส 
เ ง่ือนไขของสัญญากู้ เ งิน
ส าคญั 

ผูกู้จ้ะด าเนินการทุกประการที่ตอ้งกระท าและจ าเป็น เพื่อไม่ให้ทรัพยสิ์นใด ๆ ของ
ผูกู้ต้กอยู่ในภาระติดพนั จ านอง จ าน า ยกเวน้ภาระหน้ี Hire Purchase หรือสิทธิยึด
หน่วงใดๆ หรือตกอยู่ในความรับผิดชอบหรือเง่ือนไข ซ่ึงมีผลให้บุคคลอื่นมีสิทธิ
เหนือทรัพย ์เวน้แต่จะไดรั้บความยินยอมจากธนาคาร  
ผูกู้ต้อ้งด ารงอตัราส่วน IBD/E ตามท่ีสัญญาก าหนด 

การปฏิบัติตามเง่ือนไขของ
สัญญากูเ้งิน 

กองทรัสตไ์ดป้ฏิบติัตามเง่ือนไข ตามท่ีระบุในสัญญากูเ้งิน 

 

โดยสัญญากูย้ืมจากธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) มีการน าทรัพยสิ์นหลกั คือ โครงการเซนเตอร์ พอยต ์
พลสั ประตูน ้า เป็นหลกัประกนับนสัญญาฉบบัท่ี 2-5  

ทั้งน้ี การกูยื้มเงินจะช่วยให้เกิดประโยชน์ต่อผูถื้อหน่วยลงทุนในแงข่องอตัราผลตอบแทน เน่ืองจากการกูย้ืมเงินเพื่อใช้
ในการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม ค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่าย และภาษีต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องในการได้มาซ่ึง
ทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติมของกองทรัสต์ และค่าใชจ้่ายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนในทรัพยสิ์นท่ีจะลงทุนเพ่ิมเติม
และการปรับปรุงทรัพยสิ์นและค่าใชจ้่ายในการแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์และการช าระค่าเช่าโครงการ
เซนเตอร์ พอยต ์ชิดลมทั้งจ านวน จะเป็นประโยชน์ต่อผูถื้อหน่วยทรัสต ์เน่ืองจากจะช่วยให้กองทรัสตมี์โครงสร้างการ
บริหารเงินท่ีมีประสิทธิภาพมากขึ้น และมีตน้ทุนทางการเงินในการลงทุนท่ีต ่าลง ซ่ึงส่งผลให้ผลตอบแทนต่อผูถื้อ
หน่วยทรัสตดี์ขึ้น 
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3. ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน์จากอสังหาริมทรัพย์ 

 3.1 เศรษฐกิจไทยปี 2568 และแนวโน้มปี 2569 

ขอ้มูลจากส านกังานสภาพฒันาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2569 แสดงให้เห็นว่าเศรษฐกิจ
ไทยปี 2568 ขยายตวัร้อยละ 2.4 เทียบกบัการขยายตวัร้อยละ 2.9 ในปี 2567  โดยไดแ้รงสนบัสนุนหลกัจากการการ
ขยายตวัต่อเน่ืองของอุปสงคภ์าคเอกชนในประเทศ การเพ่ิมขึ้นของกรอบงบประมาณภาครัฐ การฟ้ืนตวัของภาคการ
ท่องเที่ยวและบริการเก่ียวเน่ือง  

ในปี 2568 การอุปโภคบริโภคภาคเอกชนและการใชจ้่ายเพื่อการอุปโภคของรัฐบาลขยายตวัร้อยละ 2.7 และร้อยละ 0.6 
ชะลอลงจากร้อยละ 4.4 และร้อยละ 2.6 ในปี 2567 ตามล าดบั ในปี 2568 การลงทุนรวมขยายตวัร้อยละ 4.9 เทียบกบั
การลดลงร้อยละ 0.3 ในปี 2567 โดยการลงทุนภาคเอกชนขยายตวัร้อยละ 3.5 เทียบกบัการลดลงร้อยละ 1.9 ในปี 2567 
ขณะท่ีการลงทุนภาครัฐ ขยายตวัร้อยละ 8.9  เร่งขึ้นจากร้อยละ 4.5 ในปี 2567 ในปี 2568 การส่งออกสินคา้ มีมูลค่า 
335,061 ลา้นดอลลาร์ สรอ. ขยายตวัร้อยละ 12.7 เร่งขึ้นจากร้อยละ 5.9 ในปี 2567 โดยปริมาณและราคาส่งออกเพ่ิมขึ้น
ร้อยละ 12.0 และร้อยละ 0.7 ตามล าดบั  

องคป์ระกอบดา้นการผลิต ในปี 2568 สาขาท่ีพกัแรมและบริการดา้นอาหารขยายตวัร้อยละ 2.5 เทียบกบัการขยายตวั
ร้อยละ 12.0 ในปี 2567 โดยนกัท่องเท่ียวต่างประเทศมีจ านวน 32.974 ลา้นคน ลดลงร้อยละ 7.2 นกัท่องเท่ียวชาวไทย 
(ไทยเท่ียวไทย) มีจ านวน 278.77 ลา้นคน  เพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.1 สร้างมูลค่าบริการรับดา้นการท่องเที่ยวอยูท่ี่ 14.75 แสน
ลา้นบาท เม่ือรวมกบัรายรับจากนกัท่องเท่ียวชาวไทย 11.72 แสนลา้นบาท ส่งผลให้รายรับรวมจากการท่องเท่ียวมี
มูลค่า 26.47 แสนลา้นบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.2 ส าหรับอตัราการเขา้พกัเฉล่ียอยูท่ี่ร้อยละ 71.42 ต ่ากว่าร้อยละ 71.49 ใน
ปี 2567 

สถานการณ์ด้านการท่องเท่ียวและที่พกัแรมของประเทศไทย ในปี 2568 

อุตสาหกรรมท่ีพกัแรม /1 เป็นองค์ประกอบส าคญัของภาคบริการด้านการท่องเท่ียว ซ่ึงเช่ือมโยงโดยตรงกับการ
เคล่ือนไหวของผูเ้ดินทางทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ ในปี 2568 ภายหลงัการคล่ีคลายลงของสถานการณ์เกิดการแพร่
ระบาดของโรคโควิด-19 อุตสาหกรรมท่ีพักแรมของไทยมีแนวโน้มฟ้ืนตัวอย่างต่อเน่ือง ทั้ งในด้านจ านวน
ผูป้ระกอบการและการใชบ้ริการท่ีพกัแรม เม่ือพิจารณาจากขอ้มูลโรงแรมท่ีไดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม
พบว่า ในปี 2568 จ านวนท่ีพกัแรม/2 ทัว่ประเทศอยู่ท่ี 17,952 แห่ง เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.3 เทียบกบัการเพ่ิมขึ้นร้อยละ 3.6 
ในปีก่อน เม่ือเทียบกบัช่วงก่อนเกิดการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19/3 พบว่า จ านวนท่ีพกัแรมทัว่ประเทศปรับตวั
เพ่ิมขึ้นจ านวน 4,019 แห่ง หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 28.8 ส าหรับอตัราเขา้พกัเฉล่ียทัว่ประเทศในปี 2568 อยูท่ี่ร้อยละ 71.42 
สูงกว่าร้อยละ 70.08 ในช่วงก่อนเกิดการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19  

 

         หมายเหตุ :  
/1 อุตสาหกรรมที่พกัแรม หมายถึง ธุรกิจให้บริการเช่าที่พกัระยะสั้น (รายวนั/สัปดาห์) แก่นักเดินทาง เช่น โรงแรม รีสอร์ท เกสต์เฮาส์ บงักะโล ที่มีรูปแบบหลากหลาย ตั้งแต่ที่พกั
หรูหราจนถึงเรียบง่าย  มีความส าคญัต่อเศรษฐกิจและชุมชน สร้างรายได ้และส่งเสริมการท่องเที่ยว แต่ก็มีการแข่งขนัสูง มีแนวโนม้ปรับตวัดว้ยเทคโนโลยีและบริการเฉพาะกลุ่ม และ
ไดร้ับผลกระทบจากปัจจยัภายนอก เช่น การท่องเที่ยวโดยรวม 
/2 จ านวนที่พกัแรม หมายถึง จานวนโรงแรมที่ขออนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรมจากกรมการปกครอง (ขอ้มูลสะสม ณ เดือนมิถุนายน 2568) 
/3 ช่วงก่อนเกิดการแพร่ระบาดของโรคโควิด-19 หมายถึงขอ้มูลปี 2562 
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หากพิจารณาจากอุปสงค์ดา้นการท่องเท่ียวโดยรวมของไทยในปี 2568 พบว่าตลาดในประเทศมีการฟ้ืนตวัเร็วกว่า
ตลาดนกัท่องเท่ียวจากต่างประเทศส่งผลให้การฟ้ืนตวัของธุรกิจท่ีพกัแรมด าเนินไปอย่างไม่เท่ากนัระหว่างพ้ืนท่ีท่ีพ่ึง
นักท่องเท่ียวชาวไทยและนักท่องเท่ียวต่างประเทศ ส่วนหน่ึงเป็นผลจากการด าเนินมาตรการกระตุน้การท่องเท่ียว
ภายในประเทศของภาครัฐ เช่น โครงการเราเท่ียว
ดว้ยกนั โครงการเท่ียวไทยคนละคร่ึง และโครงการ
เ ท่ียวดีมีคืน เป็นต้น รวมไปถึงการส่งเสริมการ
ท่องเที่ยวไปยงัจงัหวดัท่องเท่ียวเมืองรองและเส้นทาง
ท่องเท่ียวใหม่ อาทิ สุพรรณบุรี แสดงให้เห็นว่า ภาค
บ ริการด้านการท่อง เ ท่ี ยวไทยยังพึ่ งพาตล าด
ต่างประเทศไดไ้ม่เต็มศกัยภาพ อย่างไรก็ตาม ตลาด
นักท่ อ ง เ ท่ี ยวต่ า งประ เทศ มีแนวโน้ม เ พ่ิมขึ้ น
โดยเฉพาะตลาดนกัท่องเท่ียวระยะไกล (Long - haul) 
อาทิ ยโุรป อเมริกา และแอฟริกา  

แนวโน้มเศรษฐกิจไทยในปี 2569  
คาดว่าจะขยายตวัในช่วงร้อยละ 1.5 - 2.5 (ค่ากลางร้อยละ 2.0) โดยคาดว่าการอุปโภคบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน
จะขยายตวัร้อยละ 2.1 และร้อยละ 1.9 ตามล าดบั มูลค่าการส่งออกสินคา้ในรูปดอลลาร์ สรอ. ขยายตวัร้อยละ 2.0 อตัรา
เงินเฟ้อทัว่ไปเฉล่ียอยูใ่นช่วงร้อยละ (-0.3) - 0.7 และดุลบญัชีเดินสะพดัเกินดุลร้อยละ 2.4 ของ GDP  
เศรษฐกิจไทยในปี 2569 มีแนวโน้มชะลอตัวลงอย่างช้า ๆ ตามการลดลงของแรงขบัเคล่ือนจากการส่งออกตาม
แนวโน้มการชะลอตวัของเศรษฐกิจโลก อย่างไรก็ตามการฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวและธุรกิจบริการท่ีเก่ียวเน่ือง 
ตามการเพ่ิมขึ้นของจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติและอุปสงคใ์นประเทศยงัมีแนวโนม้ท่ีจะสนบัสนุนการขยายตวัทาง
เศรษฐกิจไดอ้ย่างต่อเน่ือง การขยายตวัของอุปสงคภ์าครัฐตามการเพ่ิมขึ้นของกรอบงบประมาณ และการขยายตวัของ
การลงทุนภาคเอกชนตามการเพ่ิมขึ้นของเม็ดเงินการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศและแนวโน้มการปรับตวัดีขึ้น
อยา่งชา้ ๆ ของการก่อสร้างภาคเอกชน  

อยา่งไรก็ตาม ยงัมีขอ้จ ากดัและความเส่ียงท่ีอาจส่งผลต่อการขยายตวัของเศรษฐกิจในปี 2569 ไดแ้ก่  (1) ความผนัผวน
ของระบบเศรษฐกิจและการคา้โลก ความไม่แน่นอนของสถานการณ์ความขดัแยง้ทางภูมิรัฐศาสตร์ (2) ระดบัหน้ีสิน
ภาคครัวเรือนท่ียงัอยู่ในระดบัสูงและขอ้จ่ากดัในการเขา้ถึงสินเช่ือของธุรกิจ SMEs ซ่ึงยงัเป็นขอ้จ่ากดัของการฟ้ืนตวั
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ของอุปสงคภ์ายในประเทศ (3) ความผนัผวนของสภาพภูมิอากาศท่ีมีแนวโนม้รุนแรงมากขึ้น (4) เง่ือนไขทางการเมือง
หลกัการเลือกตั้ง 

3.2 ภาพรวมตลาดโรงแรม ตลาดเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และตลาดการท่องเท่ียวประเทศไทย 

3.2.1 ตลาดการท่องเท่ียวประเทศไทย 

ประเทศไทยเป็นหน่ึงในประเทศท่ีมีช่ือเสียงดา้นการท่องเท่ียวของภูมิภาค โดยมีชายหาดและสถานท่ี
ทางประวติัศาสตร์ท่ีขึ้นช่ือติดอนัดบัโลกหลายแห่งรวมถึงสภาวะอากาศท่ีเอ้ืออ านวยและความพร้อมดา้นการ
เดินทาง ซ่ึงประกอบด้วย สนามบินหลกั ได้แก่ สนามบินนานาชาติสุวรรณภูมิ (สมุทรปราการ) สนามบิน
นานาชาติดอนเมือง (กรุงเทพ), สนามบินนานาชาติเชียงใหม่ และสนามบินนานาชาติภูเก็ต โดยมีสนามบินเลก็ๆ 
อีกหลายแห่งท่ีสามารถรองรับนักท่องเท่ียวทั้งในและต่างประเทศ ได้แก่ สนามบินนานาชาติเกาะสมุย และ
สนามบินนานาชาติอู่ตะเภา เป็นตน้ จุดเด่นของการท่องเท่ียวไทยกลายมาเป็นส่วนส าคญัท่ีพยุงการเติบโตทาง
เศรษฐกิจของประเทศ  

ภายหลงัจากสถานการณ์การแพร่ระบาดของโรคติดเช้ือไวรัสโคโรนา 2019 (COVID 19) คล่ีคลายลง 
จ านวนนักท่องเท่ียวชาวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้ประเทศไทย เติบโตต่อเน่ืองตั้งแต่ปี 2564 โดยเดือนมกราคมถึง
ธนัวาคม พ.ศ. 2568 มีจ านวนนกัท่องเท่ียวเดินทางเขา้ประเทศไทยทั้งส้ิน 33.0 ลา้นคน ลดลงกว่า 2.5 ลา้นคนจาก
จ านวนนกัท่องเท่ียวปี 2567 หรือคิดเป็นการลดลงประมาณร้อยละ7.2  

 
จ านวนนักท่องเท่ียวที่เดินทางเข้าประเทศไทย 

 
ที่มา: กองเศรษฐกิจการท่องเที่ยวและกีฬา, กระทรวงการท่องเทีย่วและกีฬา 

 

  

38.2
39.9

6.7

0.4

11.2

28.2

35.5
33.0

2561 2562 2563 2564 2565 2566 2567 2568

ปี 

หน่วย : ลา้นคน 
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จ านวนนักท่องเท่ียวแยกรายประเทศระหว่างปี 2568 และปี 2567 

 

ล าดับ นักท่องเที่ยว ปี 2568 ร้อยละ ปี 2567 ร้อยละ เปลี่ยนแปลง ร้อยละ 

1 มาเลเซีย 4,520.9 13.7% 4,952.1 13.9% -431.3 -8.7% 

2 จีน 4,474.0 13.6% 6,733.2 19.0% -2,259.2 -33.6% 

3 อินเดีย 2,487.4 7.5% 2,129.2 6.0% 358.2 16.8% 

4 รัสเซีย 1,898.9 5.8% 1,745.4 4.9% 153.6 8.8% 
5 เกาหล ี 1,555.3 4.7% 1,869.0 5.3% -313.8 -16.8% 
6 ญี่ปุ่ น 1,091.3 3.3% 1,051.0 3.0% 40.4 3.8% 
7 สหราชอาณาจกัร 1,083.2 3.3% 965.9 2.7% 117.3 12.1% 
8 อเมริกา 1,082.0 3.3% 1,030.8 2.9% 51.2 5.0% 
9 ไตห้วนั 987.7 3.0% 1,090.0 3.1% -102.3 -9.4% 
10 สิงคโปร์ 967.4 2.9% 1,009.7 2.9% -42.3 -4.2% 

  อ่ืนๆ 12,826.8 38.9% 12,970.1 36.5% -143.3 -1.1% 

  รวมทั้งส้ิน 32,974.4 100.0% 35,545.8 100.0% -257,140.0 -7.2% 
 

ที่มา: กองเศรษฐกิจการท่องเที่ยวและกีฬา, กระทรวงการท่องเทีย่วและกีฬา  
หมายเหตุ :/1ขอ้มูลเบื้องตน้ ที่อาจมีการปรบัปรุงให้สมบูรณ์ขึ้นภายหลงั 

 
โดยประเทศท่ีเขา้มาท่องเท่ียวประเทศไทยปี 2568 สูงสุด 5 อนัดบัแรกไดแ้ก่ นกัท่องเท่ียวชาวมาเลเซีย จีน อินเดีย 

รัสเซีย และเกาหลี  โดย 5 ประเทศท่ีมาท่องเท่ียวในประเทศไทยสูงสุดคิดเป็นจ านวนนกัท่องเท่ียวทั้งส้ิน 14.9 ลา้นคน หรือ
กว่าร้อยละ 45 ของนกัท่องเท่ียวทั้งหมดท่ีเขา้มาท่องเท่ียวประเทศไทยในปี 2568 ซ่ึงการเขา้มาของจ านวนนกัท่องเท่ียวท่ี
เพ่ิมขึ้นส่งผลเชิงบวกต่อภาคธุรกิจโรงแรมเป็นอยา่งมาก 

 

3.2.2 ภาพตลาดโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ในกรุงเทพ 

ตามขอ้มูลจากกระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา รายงานสถานการณ์การท่องเท่ียวในประเทศ รายจงัหวดั ในปี 
2568 กรุงเทพมหานครมีจ านวนผูเ้ขา้พกั (รวมชาวไทยและชาวต่างชาติ) 33,684,242 คนเพ่ิมขึ้นจาก 34,802,604 คน คิดเป็น
การลดลงกว่าร้อยละ 3.21 ทั้งน้ีเม่ือพิจารณาอตัราการเขา้พกัของกรุงเทพมหานครของปี 2567 อยูท่ี่ร้อยละ 76.47  ลดลงร้อย
ละ 2.41 จากปี 2568 ท่ีอยู่ท่ีร้อยละ 78.88 สอดคลอ้งกบัการชะลอตวัของจ านวนนกัท่องเท่ียวชาวไทยและการลดลงของ
จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างประเทศ ทั้งน้ี การท่ีตลาดนกัท่องเท่ียวต่างประเทศยงัฟ้ืนตวัไม่สมบูรณ์อาจเกิดจากสาเหตุหลาย
ประการ อาทิ ขอ้จ ากดัดา้นจ านวนเท่ียวบินการชะลอตัวของเศรษฐกิจโลก การแข่งขนัสูงจากประเทศเพื่อนบา้น และ
พฤติกรรมของนกัท่องเท่ียวท่ีเปล่ียนแปลงไป 
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จ านวนผู้เย่ียมเยือนและจ านวนผู้เข้าพกัสะสมท้ังปี 2568 
(กรุงเทพมหานคร) 

 

 

อัตราการเข้าพกั (กรุงเทพมหานคร) 

 
 

 

      ท่ีมา : กองเศรษฐกิจการท่องเท่ียวและกีฬา กระทรวงการท่องเท่ียวและกีฬา 

 

จากรายงาน  Smith Travel Research (STR) รายงานว่าอัตราการเข้าพักโรงแรม (Occupancy Rate)  ในกรุงเทพฯ                    
ปี 2568 มีอตัราการเขา้พกั เฉล่ียท่ี 71.0% ลดลง 3.8% เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ จากเฉล่ียท่ี 74.8%  ในปี 2567 เน่ืองจาก
จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติท่ีเดินทางเขา้ประเทศไทยลดลง  

ทั้งน้ี  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั ประตูน ้ า และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ พลสั สีลม เป็นโรงแรมภายใตแ้บรนด์ 
เซนเตอร์ พอยต ์พลสั ซ่ึงมีจุดเด่นในท าเลท่ีตั้ง และสะดวกในการเดินทางท่องเท่ียว อาทิ ศูนยก์ารคา้ แหล่งชอ้ปป้ิงท่ีมี
ช่ือเสียง สะดวกต่อการเดินทางไปยงัยา่นเศรษฐกิจและศูนยร์วมความบนัเทิงชั้นน าต่างๆ ของกรุงเทพมหานคร พร้อม
เร่ืองราวผ่านการตกแต่งเสริมสร้างอตัลกัษณ์ร้อยเรียงผา่นภาพโดยศิลปะของประเทศไทย เพื่อสร้างความสามารถใน
การแข่งขนัในตลาด   

นอกจากน้ีโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท10 และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม ซ่ึงเป็นโรงแรมและมีบางส่วน
เป็นเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ต ์ซ่ึงมีจุดเด่นในด่านท าเลท่ีตั้ง พร้อมบริการเสริมต่างๆ เพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ลูกคา้ อาทิ 
รถรับ-ส่ง บนย่านท าเลท่ีสะดวกในการเดินทางไปยงัท่ีท่องเท่ียวต่าง และเข้าถึงระบบขนส่งต่างๆ ท่ีก่อให้เกิด
ความสามารถในการแข่งขนักบัโรงแรม/เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ต ์ในตลาดอุตสาหกรรม  

  

31.8 
34.8 33.7 

55.9 
58.8 56.9 

2566 2567 2568

จ ำนวนผูเ้ขำ้พัก จ ำนวนผูเ้ยีย่มเยอืน

76.1%
78.8%

76.47%

2566 2567 2568
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4. ปัจจัยความเส่ียง 

ความเส่ียงโดยตรงต่อกองทรัสต์หรือผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
1) ความเส่ียงโดยทั่วไป 

ภาวะทางเศรษฐกิจและธุรกิจโดยทัว่ไป ทั้งในระดบัประเทศและระดบัโลก ซ่ึงรวมถึงอตัราเงินเฟ้อ อตัราดอกเบ้ีย 
อตัราแลกเปล่ียนเงินตรา ราคาเคร่ืองอุปโภคและบริโภค ราคาอสังหาริมทรัพย ์และนโยบายทางการเงินและการ
คลงัของรัฐบาล ธนาคารแห่งประเทศไทย และหน่วยงานราชการอื่น ซ่ึงมีอิทธิพลต่อผลการด าเนินงาน สถานะ
ทางการเงินและ การลงทุนของกองทรัสต์ และภาวะตกต ่าทางเศรษฐกิจโดยทัว่ไปตลอดจนการลดลงของความ
ตอ้งการของผูบ้ริโภคอาจส่งผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ราคาซ้ือ
ขายหน่วยทรัสตใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยซ่ึงอาจมีราคาสูงหรือต ่ากว่าราคาท่ีไดเ้สนอขาย 
นอกจากน้ี ราคาของหน่วยทรัสต์ท่ีซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยอาจไดรั้บผลกระทบจากปัจจยั
ภายนอกหลายประการซ่ึงเป็นปัจจัยท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถควบคุมได้ อาทิ ความเคล่ือนไหวหรือความ
เปล่ียนแปลงของตลาดเงินในต่างประเทศ อตัราดอกเบ้ียภายในประเทศและต่างประเทศ อตัราแลกเปล่ียนเงิน  
นโยบายหรือมาตรการทั้งทางตรงหรือทางอ้อมท่ีมีผลต่อการน าเข้าหรือส่งออก สภาวะของธุรกิจท่องเท่ียว 
เงินตราต่างประเทศ สภาวะทางเศรษฐกิจของประเทศและระหว่างประเทศ ปัจจยัความเส่ียงในการด าเนินงาน
และทางธุรกิจโดยทัว่ไป ความผนัผวนของตลาดเคร่ืองอุปโภคและบริโภค ระเบียบขอ้บงัคบั ภาษีอากร และ
นโยบายอื่นใดของรัฐบาล เป็นตน้ ซ่ึงไม่มีหลกัประกนัไดว่้าความเปล่ียนแปลงของปัจจยัภายนอกดงักล่าวจะไม่มี
ผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อราคาของหน่วยทรัสต์ ผลตอบแทนจากการลงทุน และการบริหารจดัการของ
กองทรัสต ์
 

2) ความเส่ียงทางการเมือง 
แม้ว่าในปัจจุบนัสภาวะทางการเมืองเร่ิมเขา้สู่สถานการณ์ท่ีดีขึ้น แต่หากมีเหตุการณ์ความไม่สงบหรือความ
ขดัแยง้ทางการเมืองเกิดขึ้น อาจส่งผลกระทบต่อสภาวะเศรษฐกิจของประเทศไทย รวมถึงตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ซ่ึงอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรงต่อสถานะทางการเงินของกองทรัสต์ ทั้งน้ี จึงไม่สามารถ
รับรองไดว่้าสภาวะทางการเมืองของประเทศไทยในปัจจุบนั หรือในอนาคต หรือการเปล่ียนแปลงของนโยบาย
ทางการเมืองของรัฐบาลจะไม่มีผลกระทบร้ายแรงต่อการด าเนินกิจการ สภาวะทางการเงิน ผลการด าเนินกิจการ 
และการเติบโตของกองทรัสต ์
 

3) ความเส่ียงจากภัยธรรมชาติ อุบัติภัย และการก่อวินาศกรรม 
การเกิดภยัธรรมชาติ อุบติัภยั การก่อวินาศกรรม และเหตุสุดวิสัยอ่ืน ๆ แมจ้ะมีโอกาสเกิดขึ้นไม่บ่อยคร้ังนกั แต่
หากเกิดขึ้นในบริเวณท่ีตั้งอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์นอกจากจะสร้างความเสียหายต่อทรัพย์สินของ
กองทรัสต์แลว้ อาจยงัก่อให้เกิดความสูญเสียแก่ชีวิตและทรัพยสิ์นของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์
เขา้ลงทุนและผูม้าใชบ้ริการในโครงการทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนอยา่งประเมินค่าไม่ได ้ 
อย่างไรก็ดี กองทรัสต์จะท าประกนัภยัท่ีครอบคลุมความเสียหายท่ีเกิดจากภยัธรรมชาติ อุบติัภยั และเหตุสุดวิสัย
อ่ืนๆ ไวส้ าหรับอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ ทั้งน้ี เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดในกรมธรรม์ประกนัภยัตาม
มาตรฐานทัว่ไปส าหรับธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์
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4) ความเส่ียงจากการตรวจสอบข้อมูลก่อนการเข้าลงทุน 
ก่อนการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ผูก่้อตั้งทรัสตไ์ดท้  าการศึกษาขอ้มูลรายละเอียดของอสังหาริมทรัพยน์ั้นๆ โดย
ท าการตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง (Due Diligence) ศึกษารายละเอียดจากรายงานของผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น 
รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพยสิ์นโดยท่ีปรึกษากฎหมายและรายงานการตรวจสภาพ
อสังหาริมทรัพย ์อย่างไรก็ตาม การกระท าดงักล่าวมิไดเ้ป็นการประกนัว่า อสังหาริมทรัพยด์งักล่าวปราศจาก
ความเสียหาย หรือความบกพร่อง ท่ีอาจจะตอ้งมีค่าใชจ้่ายในการปรับปรุงหรือซ่อมแซม รายงานของผูป้ระเมิน
มูลค่าทรัพยสิ์น รายงานการตรวจสอบสถานะทางกฎหมายของทรัพยสิ์นโดยท่ีปรึกษากฎหมาย และรายงานการ
ตรวจสภาพอสังหาริมทรัพย ์ท่ีผูก่้อตั้งทรัสต์ใชเ้ป็นพ้ืนฐานในการประเมินและตรวจสอบอสังหาริมทรัพยอ์าจมี
ข้อบกพร่อง มีความไม่ถูกตอ้ง เน่ืองจากความบกพร่องบางอย่างของอสังหาริมทรัพยอ์าจจะตรวจพบไดย้าก
หรือไม่สามารถตรวจพบได ้เน่ืองจากขอ้จ ากดัในการตรวจสอบ รวมไปถึงเทคนิคท่ีใช้ในการตรวจสอบ หรือ
ปัจจยัอ่ืนๆ ท่ีเป็นขอ้จ ากดัในการตรวจสอบของทั้งผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์น วิศวกรและท่ีปรึกษากฎหมาย 
นอกจากนั้นแล้ว อสังหาริมทรัพย์ช้ินนั้นๆ อาจจะมีการละเมิดกฎ ระเบียบ ข้อบังคับต่างๆท่ีเก่ียวข้องกับ
อสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงการศึกษาขอ้มูลรายละเอียดและการตรวจสอบเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง (Due Diligence) ของผู ้
ก่อตั้งทรัสต์ไม่สามารถครอบคลุมถึงได ้ซ่ึงอาจจะส่งผลให้กองทรัสต์เกิดค่าใชจ้่ายหรือขอ้ผูกพนัท่ีเก่ียวกบัการ
ละเมิดกฎขอ้บงัคบัดงักล่าว 
 

5) การเปลี่ยนแปลงในมาตรฐานบัญชีหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
ผลการด าเนินงานของกองทรัสตอ์าจไดรั้บผลกระทบจากการมีผลบงัคบัใชข้องมาตรฐานบญัชีฉบบัใหม่ หรือการ
ปรับปรุงมาตรฐานทางบญัชี ซ่ึงเป็นปัจจยัท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถควบคุมหรือคาดการณ์ได ้ส าหรับการแกไ้ข
กฎหมาย ประกาศ ขอ้ก าหนด ระเบียบ ขอ้บงัคบั บทบญัญติั แนวนโยบาย และ/หรือ ค าส่ัง ของหน่วยงานราชการ 
หรือหน่วยงานท่ีมีอ านาจตามกฎหมาย ถือเป็นเหตุการณ์ท่ีไม่อาจคาดการณ์ไดเ้ช่นเดียวกนั ดงันั้น กองทรัสต์จึง
ไม่สามารถท่ีจะประเมินผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงดังกล่าวได้ และไม่สามารถรับประกันได้ว่าการ
เปล่ียนแปลงดงักล่าวจะไม่ส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์
 

6) ราคาของหน่วยทรัสต์อาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ 
ภายหลงัจากการท่ีตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยรับหน่วยทรัสตข์องกองทรัสตเ์ป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียน ไม่
มีหลกัประกนัว่าสภาวะการซ้ือขายหน่วยทรัสตใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจะมีเสถียรภาพ  ราคาตลาด
ของหน่วยทรัสต์อาจลดลงภายหลังการเร่ิมท าการซ้ือขายหน่วยทรัสต์เป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และอาจไม่สอดคลอ้งกบัมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิต่อหน่วยของกองทรัสต์ ซ่ึงราคาซ้ือ
ขายของหน่วยทรัสต์นั้นขึ้นอยู่กบัหลายปัจจยั อาทิเช่น ผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ความผนัผวนของราคา
หลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และปริมาณการซ้ือขายของหน่วยทรัสต์ ดงันั้น ผูล้งทุนอาจไม่
สามารถท่ีจะขายหน่วยทรัสต์ไดใ้นราคาทุนของผูล้งทุนแต่ละราย หรือในราคาตามมูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย
ของกองทรัสต ์
 

7) มูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์อาจมิได้เป็นมูลค่าท่ีแท้จริงของทรัพย์สินซ่ึงกองทรัสต์จะได้รับหากมีการ
จ าหน่ายทรัพย์สินออกไปทั้งหมด หรือมีการเลิกกองทรัสต์ 
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มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์ ไดค้  านวณโดยใช้ขอ้มูลจากรายงานการประเมินค่าทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์ เข้า
ลงทุนโดยผูป้ระเมินมูลค่าทรัพยสิ์นอิสระเป็นข้อมูลพ้ืนฐาน และมูลค่าดังกล่าวอาจมิได้เป็นมูลค่าท่ีแท้จริงซ่ึง
กองทรัสตจ์ะไดรั้บหากมีการจ าหน่ายทรัพยสิ์นออกไป หรือมีการเลิกกองทรัสต ์ดงันั้น ราคาท่ีกองทรัสตจ์ะจ าหน่าย
ทรัพยสิ์นดงักล่าวในอนาคตจึงอาจต ่ากว่ามูลค่าท่ีก าหนดจากรายงานการประเมินค่าทรัพยสิ์น หรือต ่ากว่าราคาท่ี
กองทรัสตไ์ดเ้ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นดงักล่าวซ่ึงจะท าให้กองทรัสตมี์ผลขาดทุนจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น อนัอาจจะมี
ผลกระทบต่อความสามารถของกองทรัสตใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
 

8) ความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรัสต์ในตลาดรอง 
เน่ืองจากหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์มีสถานะเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 
สภาพคล่องในการซ้ือขายหน่วยทรัสตจ์ะประเมินจากความถ่ีและปริมาณการซ้ือขายหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต์
ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ซ่ึงอยูบ่นพ้ืนฐานของปริมาณความตอ้งการของผูซ้ื้อ-ผูข้าย (bid-offer) โดย
ปริมาณความตอ้งการของผูซ้ื้อ-ผูข้าย และขึ้นอยู่กบัปัจจยัหลายประการท่ีกองทรัสตไ์ม่สามารถควบคุมได ้อาทิ
เช่น ปริมาณความตอ้งการของตลาด ดงันั้น จึงมีความเส่ียงท่ีหน่วยทรัสตน้ี์จะขาดสภาพคล่องในการซ้ือขายใน
ตลาดรอง 
 

9) ความเส่ียงด้านภาษี 
ในการซ้ือหรือขาย โอนหรือรับโอนสิทธิการเช่า/เช่าช่วง  หรือการซ้ือหรือขาย โอนหรือรับโอนอสังหาริมทรัพย ์
(ในกรณีท่ีกองทรัสตล์งทุนในอสังหาริมทรัพย)์ ในอนาคตนั้น อาจมีภาระภาษีท่ีเกิดจากการซ้ือหรือขายหรือโอน
หรือรับโอนสิทธิการเช่าหรือกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงกองทรัสต์อาจตอ้งรับภาระทั้งหมดหรือบางส่วน 
และอตัราภาษีท่ีกองทรัสต์จะต้องช าระดังกล่าว อาจแตกต่างจากอตัราท่ีเป็นอยู่ในปัจจุบัน นอกจากน้ี ผูถื้อ
หน่วยทรัสต์อาจมีภาระภาษีเก่ียวกับการลงทุนหรือซ้ือขายหน่วยทรัสต์ หากมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายและ
ระเบียบดา้นภาษีหรือดา้นอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

10) การเปลี่ยนแปลงนโยบายทางภาษีท่ีเกี่ยวข้องกับการลงทุนในหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ 
ผูถื้อหน่วยทรัสต์อาจมีภาระภาษีเก่ียวกบัการลงทุนหรือซ้ือขายหน่วยทรัสต์โดยอาจจะตอ้งเสียภาษีในอตัราท่ี
สูงขึ้น หรือในกรณีประโยชน์ตอบแทนหรือผลประโยชน์ตอบแทนท่ีจ่ายให้แก่ผูล้งทุนท่ีไม่ได้มีสัญชาติไทย 
อาจจะตอ้งเสียภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายในอตัราท่ีแตกต่างไปจากเดิมได ้หากมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายและระเบียบดา้น
ภาษีหรือดา้นอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

11) ความเส่ียงในการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ซ่ึงมูลค่าอาจลดลงตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู่
กองทรัสต์มีการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยซ่ึ์งมูลค่าสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์อาจลดลง
ตามระยะเวลาการเช่าท่ีเหลืออยู ่และจะเท่ากบัศูนยเ์ม่ือส้ินสุดระยะเวลาการเช่า อนัเน่ืองมาจากการประเมินค่าสิทธิการ
เช่า การเปล่ียนแปลงในอตัราการเขา้พกั และ/หรือ อตัราค่าเช่าห้องพกั หรือเน่ืองจากสาเหตุอื่นใดท่ีอยู่นอกเหนือการ
ควบคุมของกองทรัสต ์ทั้งน้ี การเปล่ียนแปลงในมูลค่าสิทธิการเช่าดงักล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อมูลค่า
ทรัพยสิ์น มูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ และผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ 
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12) ความสามารถในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 
การจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์จะถูกพิจารณาจากผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ ซ่ึงขึ้นอยู่กบั
ปัจจยัหลายประการ ไดแ้ก่ สภาวะทางเศรษฐกิจในประเทศและต่างประเทศ ความสามารถของผูบ้ริหาร
โรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ ตน้ทุนในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงานต่างๆ 
การแข่งขนัของผูป้ระกอบการ  อตัราการเขา้พกัของทรัพยสิ์นที่กองทรัสต์ เขา้ลงทุน การเปลี่ยนแปลง
กฎหมายและขอ้บงัคบัที่เกี่ยวขอ้งกบัทรัพยสิ์น ภยัธรรมชาติ โรคระบาด สภาวะทางการเมือง ดงันั้น จึงมี
ความเส่ียงที่นักลงทุนจะไม่ไดร้ับประโยชน์ตอบแทนตามที่ไดป้ระมาณการเอาไว ้ หรือกองทรัสต์จะไม่
สามารถรักษาระดบัการจ่ายประโยชน์ตอบแทนหรือเพ่ิมการจ่ายประโยชน์ตอบแทนในปีต่อ ๆ ไป 
 

13) มูลค่าทรัพย์สินสุทธิ  (NAV) ของกองทรัสต์อาจไม่เท่ากับราคาที่จะซ้ือขายได้จริงในตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 
การค านวณมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) ของกองทรัสตท่ี์ผูก่้อตั้งทรัสต์ซ่ึงจะปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์
ประกาศ เป็นการค านวณโดยใชร้ายงานการประเมินค่าหรือรายงานการสอบทานการประเมินค่าคร้ังล่าสุดเป็น
ฐานในการก าหนดมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์ซ่ึงมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ (NAV) อาจไม่ใช่ราคาท่ีจะซ้ือขายไดจ้ริงใน
ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  เน่ืองจากราคาท่ีซ้ือขายในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยขึ้นอยู่กบัปัจจยั
อื่นๆ ดว้ย เช่น อุปสงคแ์ละอุปทานของหลกัทรัพยด์งักล่าว การไหลเขา้ของเงินลงทุนของนกัลงทุนต่างประเทศ 
เป็นตน้ 
 

14) ความคุ้มครองจากกรมธรรม์ประกันภัยของกองทรัสต์อาจไม่ครอบคลุมความเส่ียงจากการสูญเสียได้ท้ังหมดและ
อาจไม่ครอบคลุมถึงความเสียหายบางประเภทท่ีไม่ได้ท าประกัน 
การประกอบธุรกิจของกองทรัสต์มีความเส่ียงดา้นการด าเนินการและการใชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์
เขา้ลงทุน เน่ืองจากแมว่้ากองทรัสตจ์ะตอ้งจดัให้มีการประกนัภยัในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนอยา่งเพียงพอ
และเหมาะสมตามขอ้ก าหนดของกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ก็ตาม แต่กองทรัสต์อาจไม่สามารถจดัท าประกนัภยัท่ี
คุม้ครองความเส่ียงบางประเภทท่ีอาจเกิดขึ้นได ้เช่น ความสูญเสียจากสงคราม หรือการก่อการร้าย เป็นตน้ (หรือ
แม้ว่ากองทรัสต์สามารถจัดหาประกันภยัได้ แต่อตัราเ บ้ียประกันอาจไม่คุ ้มกับผลประโยชน์ทางเศรษฐกิจท่ี
กองทรัสต์อาจได้รับ)  หรือกองทรัสต์อาจไม่สามารถใช้สิทธิเรียกร้องตามท่ีระบุในกรมธรรม์ประกันภัยท่ี
เก่ียวข้องได้ไม่ว่าทั้งหมดหรือบางส่วน หรืออาจเกิดความล่าช้าในการชดเชยความเสียหายตามกรมธรรม์
ประกนัภยัดงักล่าวไดโ้ดยท่ีไม่ใช่ความผิดของกองทรัสต ์
กองทรัสต์อาจมีความเส่ียงจากความสูญเสียทางการเงินเม่ือเกิดเหตุการณ์ร้ายแรงท่ีไม่ไดรั้บการคุม้ครองหรือ
ชดเชยความเสียหายอย่างเพียงพอหรือไม่สามารถจดัให้มีการประกันภยัได ้ซ่ึงอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อ
ผลตอบแทนท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตค์าดว่าจะไดรั้บ 
 

15) ความเส่ียงจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาอ่ืนๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 
ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ กองทรัสต์จะเขา้ท าสัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการ
ลงทุนและการบริหารของกองทรัสต์เพื่อการจดัหาประโยชน์ของกองทรัสต์ และผูกพนัให้คู่สัญญาปฏิบติัตาม
ขอ้ก าหนดในสัญญา  
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อย่างไรก็ดี  ถึงแมจ้ะมีขอ้ก าหนดในสัญญา คู่สัญญาอาจปฏิบติัผิดสัญญาหรืออาจเกิดเหตุการณ์ใด ๆ อนัเป็นเหตุ
แห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได้ ในกรณีเช่นว่าน้ี แม้กองทรัสต์จะมีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสัญญา และ/หรือ เรียก
ค่าเสียหาย แต่เหตุการณ์ท่ีคู่สัญญาผิดสัญญาดงักล่าว ท าให้กองทรัสตอ์าจไม่ไดรั้บผลประโยชน์หรือบงัคบัการให้
เป็นไปตามสัญญาตามท่ีก าหนดไวด้งักล่าวได้ เช่น ไม่สามารถบังคบัให้เป็นไปตามสิทธิของกองทรัสต์ตาม
ขอ้ก าหนด หรือคู่สัญญาไม่ช าระค่าเสียหายตามท่ีกองทรัสตเ์รียกร้อง ดงันั้น กองทรัสตจึ์งอาจตอ้งน าเร่ืองดงักล่าว
เขา้สู่กระบวนการยุติธรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาล  ซ่ึงการด าเนินการดงักล่าวผูจ้ดัการกองทรัสต์ไม่สามารถ
คาดการณ์ไดถึ้งระยะเวลาในการด าเนินการ และจ านวนเงินท่ีกองทรัสต์จะไดรั้บชดเชย เยียวยา ต่อความเสียหาย
ต่าง ๆ นอกจากน้ี ผลแห่งคดีขึ้นอยู่กบัค าพิพากษาของศาล และถึงแมศ้าลจะมีค าพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี 
กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามค าพิพากษาของศาล และ/หรือไดรั้บค่าเสียหาย
ตามท่ีร้องขอ ผูถื้อหน่วยทรัสต์จึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บผลตอบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาท่ี
คาดการณ์ไว ้
 

16) ความเส่ียงจากความเสียหายอันเกิดจากการผิดค ารับรองของบริษัทเจ้าของทรัพย์สินเกี่ยวกับทรัพย์สินหลักที่
กองทรัสต์เข้าลงทุน 
แมว่้าในการลงทุนของกองทรัสตใ์นทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน บริษทัเจา้ของทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งจะได้
ให้ค  ารับรองเก่ียวกบัทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนไวใ้นสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งก็ตาม แต่กองทรัสตย์งัคงมีความ
เส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการผิดค ารับรอง ซ่ึงอาจมีผลท าให้กองทรัสต์ไม่สามารถในการจัดหาประโยชน์จาก
ทรัพยสิ์นดงักล่าว อนัย่อมส่งผลกระทบต่ออตัราการจ่ายผลตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ แมว่้าการผิดค า
รับรองดงักล่าวจะถือว่าเป็นการผิดสัญญา อนัเป็นเหตุให้กองทรัสต์มีสิทธิฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญา หรือมี
สิทธิเลิกสัญญาได ้รวมถึงสามารถเรียกร้องค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าใช้จ่ายอ่ืนใดได้ก็ตาม นอกจากน้ี บริษทั
เจา้ของทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งไดก้ าหนดจ านวนสูงสุดของความเสียหายและค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นจริงอนัเกิดจากการ
ผิดค ารับรองท่ีจะรับผิดชอบ พร้อมทั้งก าหนดระยะเวลาดว้ย 
 

17) ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึน้จากการกู้ยืมเงิน 
ในกรณีท่ีกองทรัสตไ์ดด้ าเนินการให้มีการกูยื้มเงิน  กองทรัสตอ์าจมีความเส่ียงเกิดขึ้นจากการกูยื้มเงินดงักล่าวได ้
เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของภาวะเศรษฐกิจและอตัราดอกเบ้ีย ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของ
กองทรัสต์ ท าให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอ รวมถึงกองทรัสต์อาจมีความเส่ียงท่ีจะมีความสามารถใน
การช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียลดลง และอาจส่งผลกระทบต่อความสามารถของกองทรัสตใ์นการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนให้กบัผูถื้อหน่วยทรัสต์ ทั้งน้ี กองทรัสต์จะใช้ความพยายามในการด าเนินการใดๆ เพ่ือลดความเส่ียง
ดงักล่าว เช่น การป้องกนัความเส่ียงจากการผนัผวนของอตัราดอกเบ้ีย หรือการขอขยายระยะเวลาการช าระหน้ี 
เป็นต้น อย่างไรก็ดี ในการด าเนินการใดๆ ดังกล่าว กองทรัสต์จะด าเนินการโดยค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อ
หน่วยทรัสตเ์ป็นส าคญั 
 

18) การปฏิบัติตามกฎหมายส่ิงแวดล้อมอาจก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายอย่างมีนัยส าคัญต่อกองทรัสต์ 
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กองทรัสต์อาจมีค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปฏิบติัตามกฎหมายส่ิงแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบ
ธุรกิจของกองทรัสต์ นอกจากน้ี ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายส่ิงแวดล้อมท่ีเก่ียวข้องในอนาคต 
กองทรัสตอ์าจมีภาระค่าใชจ้่ายในการปฏิบติัตามกฎหมายเพ่ิมเติม 
 

ความเส่ียงท่ีเกี่ยวข้องกับความสามารถในการจัดหาผลประโยชน์ในทรัพย์สิน 
1) ความเส่ียงจากความผันผวนทางเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมท่องเท่ียวซ่ึงอาจมีผลกระทบต่ออสังหาริมทรัพย์ 

อสังหาริมทรัพย์ท่ีกองทรัสต์จะลงทุนมีความเส่ียงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม
ท่องเท่ียว ทั้งในระดบัประเทศและระดบัโลก  
นอกจากน้ี อสังหาริมทรัพยอ์าจไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงจากปัจจยัมหภาคอ่ืนๆ เช่น การวางผงัเมือง 
การไดรั้บผลกระทบจากภยัพิบติัทางธรรมชาติ โรคระบาด ตลอดจนกรณีการเกิดความไม่สงบในประเทศ เป็นตน้ 
 

2) ความเส่ียงท่ีผู้เช่า/ผู้เช่าช่วงทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุนไม่ต่อสัญญาเช่าเม่ือครบอายุสัญญาเช่า และ/หรือ 
เช่าช่วงทรัพย์สินที่เกี่ยวข้อง 
การจดัหาประโยชน์ในทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนเป็นลกัษณะของการให้เช่าแก่ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์น
หลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน โดยการเขา้ท าสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นส าหรับโครงการท่ีเก่ียวขอ้งซ่ึงมี
ระยะเวลาการเช่า/เช่าช่วงไม่เกิน 3 ปี และคิดค่าเช่าคงท่ีและค่าเช่าแปรผนั ทั้งน้ี ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ี
กองทรัสต์เขา้ลงทุนตกลงให้ค  ามัน่แก่กองทรัสต์ว่าเม่ือสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งครบ
ก าหนด และกองทรัสตไ์ดใ้ชสิ้ทธิเรียกให้ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนเช่าและ/หรือ เช่าช่วง
ทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนต่อไป ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนจะเช่า และ/หรือ 
เช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนจากกองทรัสต์ต่อไปอีกตามจ านวนคร้ังและระยะเวลาท่ีต่อออกไป
ตามท่ีก าหนด 
อย่างไรก็ตาม ส าหรับสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีมีระยะเวลาการเช่าระยะส้ันลกัษณะน้ี (ท่ีคู่สัญญา
ให้ค  ามัน่ในการต่ออายุสัญญา) อาจมีความเส่ียงว่าแมก้องทรัสตจ์ะไดใ้ชสิ้ทธิต่ออายุสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วง
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งภายใตเ้ง่ือนไขท่ีก าหนดในสัญญาดงักล่าวแลว้ แต่ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์
เข้าลงทุนอาจปฏิเสธท่ีจะเช่า/เช่าช่วงต่อไป ทั้งน้ี แม้จะไม่มีค าพิพากษาท่ีเป็นบรรทัดฐาน (Precedent Case) 
ส าหรับกรณีการบงัคบัตามค ามัน่จะเช่า/เช่าช่วงดงัเช่นกรณีค ามัน่จะให้เช่า แต่ค  ามัน่จะเช่า/เช่าช่วงน่าจะมีได้
เช่นเดียวกบัค ามัน่จะให้เช่า เน่ืองจากเป็นไปตามหลกัเสรีภาพในการท าสัญญาซ่ึงไม่มีขอ้ก าหนดของกฎหมาย
ห้ามไวแ้ต่อยา่งใด อยา่งไรก็ตาม ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนอาจปฏิบติัผิดสัญญา หรืออาจ
เกิดเหตุการณ์อื่นใดอนัเป็นเหตุให้กองทรัสตมี์สิทธิเลิกสัญญาได ้ ในกรณีดงักล่าว แมก้องทรัสตมี์สิทธิท่ีจะบอก
เลิกสัญญาหรือฟ้องร้องให้ปฏิบติัตามสัญญา และ/หรือ เรียกค่าเสียหายก็ตาม แต่เหตุผิดสัญญาของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วง
ทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนดงักล่าวอาจท าให้กองทรัสต์ไม่ไดรั้บผลประโยชน์หรือไม่สามารถบงัคบัให้
เป็นไปตามขอ้ก าหนดของสัญญาดงักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบงัคบัให้ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์
เขา้ลงทุนเช่าและ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งต่อไปตามขอ้ก าหนดของสัญญา หรือผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์น
หลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนอาจไม่ช าระค่าเสียหาย และ/หรือ ค่าขาดประโยชน์ตามท่ีกองทรัสต์เรียกร้อง ดงันั้น 
กองทรัสต์จึงอาจตอ้งเขา้สู่กระบวนการยุติธรรมโดยการใช้สิทธิฟ้องร้องต่อศาล ซ่ึงการด าเนินการดงักล่าวไม่
สามารถคาดการณ์ไดถึ้งระยะเวลาในการด าเนินการจนกว่าจะเสร็จส้ินกระบวนการ และจ านวนเงินท่ีกองทรัสต์
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จะไดรั้บชดเชยและเยียวยาต่อความเสียหายต่าง ๆ อีกทั้งผลแห่งคดียงัขึ้นอยูก่บัค  าพิพากษาของศาล และถึงแมศ้าล
จะมีค าพิพากษาให้กองทรัสตช์นะคดี กองทรัสต์อาจประสบความยุ่งยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามค าพิพากษา
ของศาล เช่น กองทรัสต์อาจไดรั้บค่าขาดประโยชน์จากการไม่ต่ออายุระยะเวลาการเช่าเพียง 3 ปีหรือน้อยกว่า 
ทั้งน้ี หากกองทรัสต์ไม่สามารถต่ออายุการเช่า/เช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน และเรียกค่าเสียหาย
จากผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนไดห้รือเรียกไดไ้ม่เตม็จ านวน ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจตอ้ง
หาผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนรายใหม่มาทดแทน ซ่ึงอาจหามาทดแทนไม่ได ้หรือหาก
สามารถหาผูเ้ช่าทรัพยสิ์นหลกัรายใหม่ได ้อาจมีความล่าชา้หรือกองทรัสต์อาจมีความเส่ียงในการตกลงกบัผูเ้ช่า
ทรัพยสิ์นหลกัรายใหม่ให้ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขในสัญญาเช่าฉบบัใหม่ ไม่ดอ้ยไปกว่าสัญญาฉบบัเดิม ซ่ึงรวมถึง
ค่าเช่าท่ีกองทรัสต์จะไดรั้บ กรณีเช่นน้ีอาจท าให้กองทรัสต์สูญเสียโอกาสในการสร้างรายไดอ้ย่างต่อเน่ือง และ
ส่งผลกระทบต่อกระแสเงินสดและผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ อันอาจท าให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ของ
กองทรัสต ์มีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บผลตอบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณ์ไว ้
 

3) ความเส่ียงของผลประกอบการของกองทรัสต์ขึน้อยู่กับความสามารถในการบริหารของผู้เช่า/ผู้เช่าช่วงทรัพย์สิน
หลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน และผู้บริหารโรงแรมและผู้บริหารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ ในการจัดการและจัดหา
ประโยชน์จากทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน และผูบ้ริหารโรงแรมและผูบ้ริหารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนตจ์ะ
เป็นผูก้  าหนดนโยบายการตลาดและกลยุทธ์ในการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์ เขา้ลงทุนให้เป็นไป
ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ผูถื้อหน่วยทรัสตอ์าจไม่มีโอกาสท่ีจะประเมินการตดัสินใจของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วง
ทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน และผูบ้ริหารโรงแรมและผูบ้ริหารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนตเ์ก่ียวกบักลยทุธ์ท่ี
น ามาใชใ้นการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน การท่ีผูบ้ริหารโรงแรมและผูบ้ริหารเซอร์วิส 
อะพาร์ตเมนต์ไม่สามารถด าเนินงานตามกลยุทธ์ของกองทรัสต์ให้เป็นไปตามแผนท่ีไดว้างไวร่้วมกบัผูเ้ช่า/ผูเ้ช่า
ช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนอาจมีผลกระทบในทางลบต่อธุรกิจ ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน
รวมทั้งโอกาสทางธุรกิจอย่างมีนยัส าคญั ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อราคาประเมินของทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้
ลงทุนและการจ่ายประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 
อย่างไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ระบบงานท่ีสามารถควบคุม ดูแลผลการด าเนินงานของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์น
หลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน และ/หรือ ผูบ้ริหารโรงแรมและผูบ้ริหารเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ โดยผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วง
ทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์ เข้าลงทุนจะต้องส่งมอบงบประมาณการด าเนินการ (Operating Budget) และ
งบประมาณการค่าใชจ้่ายท่ีเป็นทุน (Capital Expenditure Budget) ประจ าปีให้แก่กองทรัสต ์เพ่ือพิจารณาอนุมติั 
 

4) ความเส่ียงจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดต่อท่ีแพร่กระจายไปท่ัวโลกอาจน าไปสู่ภาวะความผันผวนของ
ตลาดทุนท่ัวโลก ซ่ึงอาจมีผลกระทบอย่างมีนัยส าคัญต่อการจัดหาประโยชน์ ฐานะทางการเงิน และผลการ
ด าเนินงานของกองทรัสต์ได้ 
การแพร่ระบาดของโรคติดต่อท่ีเกิดขึ้นในระดับโลกในช่วงหลายปีท่ีผ่านมา เช่น การระบาดของโรคซาร์ส 
(SARS) การระบาดของไขห้วดันก (H5N1) การระบาดของโรคโควิด-19 นั้น ไดส่้งผลต่อภาวะความผนัผวนของ
ตลาดทุนทั่วโลก จึงพิจารณาได้ว่าในอนาคตอาจมีความเส่ียงจากสถานการณ์การระบาดของโรคติดต่อท่ี
แพร่กระจายไปทัว่โลกอาจส่งผลกระทบต่อการตดัสินใจในการลงทุน และอาจส่งผลให้ตลาดทุนทัว่โลกเกิด
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ความผนัผวนอย่างต่อเน่ือง หรืออาจจะส่งผลกระทบในทางลบต่อเศรษฐกิจในดา้นต่าง ๆ นอกจากน้ี การระบาด
ของโรคดงักล่าวยงัอาจท าให้เกิดขอ้จ ากดัในการเดินทางและการใชร้ะบบขนส่งมวลชนสาธารณะ รวมทั้งอาจท า
ให้ตอ้งมีการปิดสถานท่ีท่องเที่ยว สถานท่ีท างาน รวมถึงมาตรการของภาครัฐท่ีก าหนดขึ้นเพ่ือควบคุมการระบาด
ของโรคติดต่อท่ีเกิดขึ้น ซ่ึงอาจจะส่งผลกระทบในการทางลบต่อเศรษฐกิจทัว่โลก รวมถึงจ านวนนกัท่องเท่ียวท่ี
เดินทางเข้ามาในประเทศไทยอาจจะลดลง และกลายเป็นข้อจ ากัดในการจัดหาประโยชน์จากทรัพย์สินท่ี
กองทรัสต์เขา้ลงทุน อนัอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยส าคญัต่อฐานะทางการเงิน รายไดข้องโครงการทรัพยสิ์นท่ี
กองทรัสตเ์ขา้ลงทุน และผลการด าเนินงานของกองทรัสตไ์ด ้

 
5) ความเส่ียงจากการแข่งขันท่ีสูงขึน้ 

ผลประกอบการของกองทรัสตอ์าจไดรั้บผลกระทบจากสภาวะตลาดของอสังหาริมทรัพย ์การเพ่ิมขึ้นของจ านวน
ผูป้ระกอบการในตลาด การเพ่ิมขึ้นหรือลดลงของจ านวนนกัทอ่งเท่ียวและนกัธุรกิจ การท่ีมีจ านวนผูป้ระกอบการ
ในตลาดเพ่ิมขึ้นจะส่งผลให้อุปทานของตลาดเพ่ิมขึ้น ท าให้มีการแข่งขนัสูงขึ้น 
 

6) ความเส่ียงท่ีเกิดขึน้เม่ือต้องมีการปรับปรุงซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 
อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์แต่ละแห่งจะตอ้งซ่อมแซมและปรับปรุงให้ดูใหม่ ทนัสมยั และสอดคลอ้งกบั
ความพอใจของลูกคา้อยู่เสมอ เพื่อดึงดูดให้ลูกคา้เขา้มาใชบ้ริการอย่างต่อเน่ือง โดยปกติการปรับปรุง หรือการ
ซ่อมแซมบ ารุงรักษาประจ าปีจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อการด าเนินงานมากนัก ยกเวน้ในกรณีท่ีเป็นการ
ปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่ซ่ึงเป็นการปรับปรุงเพื่อเปล่ียนแปลงภาพลกัษณ์ภายนอกและภายในอสังหาริมทรัพย ์ 
หรือเป็นการเปล่ียนงานระบบท่ีส าคญั  ซ่ึงจะด าเนินการตามระยะเวลาท่ีผูบ้ริหารโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ต
เมนต์ หรือผูเ้ช่า/เช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนหรือกองทรัสต์เห็นว่าเหมาะสมและกองทรัสต์
ยอมรับ และโดยปกติจะไม่มีการหยดุด าเนินการในระหว่างช่วงการปรับปรุงนั้นๆ การปรับปรุงจะด าเนินการเป็น
ส่วนๆ เฉพาะพ้ืนท่ีท่ีตอ้งการปรับปรุงเท่านั้น ดงันั้นผลกระทบต่อรายไดจ้ะเกิดขึ้นเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีมีการปรับปรุง 
 

7) ความเส่ียงจากการลดลงของระดับความต้องการของนักธุรกิจ/นักท่องเท่ียวท่ีเข้ามาท างาน/ท่องเท่ียวในประเทศ
ไทย 
ปริมาณลูกคา้ส่วนใหญ่ท่ีมาใชห้้องพกัเป็นนกัธุรกิจ/นกัท่องเท่ียวชาวต่างประเทศ ดงันั้น การด าเนินกิจการของผู ้
เช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนจึงขึ้นอยู่กบัสภาวะการลงทุน การประกอบกิจการโดยบริษทั
ขา้มชาติในประเทศไทย และอุตสาหกรรมการท่องเท่ียวของประเทศไทย ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมีการลงทุน หรือการ
ประกอบกิจการโดยบริษทัขา้มชาติในประเทศไทยลดลงไม่ว่าดว้ยสาเหตุใดๆ ก็ตามอาจท าให้จ านวนนกัธุรกิจ
และนกัท่องเท่ียวท่ีเดินทางเขา้มาในประเทศไทยมีจ านวนลดลง การด าเนินกิจการของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์น
หลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน หรือผูบ้ริหารโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์อาจไดรั้บผลกระทบในทางลบจาก
เหตุการณ์ใดๆ ท่ีลดความน่าสนใจของประเทศไทยในฐานะสถานท่ีประกอบธุรกิจ สถานท่ีประกอบกิจการ 
สถานท่ีท่องเท่ียวของนักธุรกิจ/นักท่องเท่ียวชาวต่างประเทศ เช่น การเปล่ียนแปลงในทางลบของสภาวะทาง
เศรษฐกิจระหว่างประเทศ  การเพ่ิมค่าเงินบาท มุมมองท่ีเป็นทางลบของชาวต่างประเทศเก่ียวกบัประเทศไทย 
ผลกระทบจากการก่อวินาศกรรม สงคราม การจลาจล การประทว้ง หรือการปิดลอ้ม หรือการแพร่ระบาดของโรค
ต่าง ๆ ในภูมิภาค รวมถึงผลกระทบจากความเส่ียงเก่ียวกบัอธิปไตย และสถานการณ์ทางการเมืองของประเทศ
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ไทยดว้ย ดงันั้น หากเกิดเหตุการณ์ดงักล่าวสภาวะเศรษฐกิจและการท่องเท่ียวในประเทศไทยอาจไดรั้บผลกระทบ
รุนแรง ซ่ึงจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของกองทรัสตด์ว้ย 
 

8) ความเส่ียงจากกรณีการถูกเวนคืนท่ีดิน 
กองทรัสตอ์าจมีความเส่ียงในกรณีท่ีมีการเวนคืนทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนโดยหน่วยงานของรัฐ ซ่ึงท า
ให้กองทรัสตไ์ม่อาจใชท้รัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนเพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกิจต่อไปได ้
อยา่งไรก็ดี ในกรณีท่ีเกิดการเวนคืนดงักล่าว กองทรัสตอ์าจไม่ไดรั้บค่าชดเชยจากการเวนคืน หรือไดรั้บค่าชดเชย
ดังกล่าวมากกว่าหรือน้อยกว่ามูลค่าท่ีกองทรัสต์ใช้ในการลงทุนในทรัพย์สินดังกล่าว ซ่ึงอาจส่งผลให้
ผลตอบแทนท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์จะได้รับจากการลงทุนไม่เป็นไปตามท่ี ได้ประมาณการไวท้ั้ งในส่วนของ
ประโยชน์ตอบแทนและเงินลดทุน ทั้งน้ีจ านวนเงินค่าชดเชยท่ีกองทรัสต์จะไดรั้บจะขึ้นอยู่กับเง่ือนไขตามท่ี
ก าหนดในสัญญาท่ีเก่ียวขอ้ง ระยะเวลาการใชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นท่ีเหลืออยู่ภายหลงัจากการถูกเวนคืน หรือ
จ านวนค่าชดเชยท่ีไดรั้บจากการเวนคืน 
นอกจากน้ี จากการท่ีผูก่้อตั้งทรัสต์ไดศึ้กษาขอ้มูลตามพระราชกฤษฎีกาก าหนดเขตท่ีดินในบริเวณท่ีท่ีจะเวนคืน
ในท้องท่ีเขตท่ีทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ท่ี เข้าลงทุนแล้วพบว่าท่ีตั้งของทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน
ดงักล่าวไม่ตกอยู่ภายใตเ้ขตเวนคืนโดยเฉพาะเจาะจง ทั้งน้ี ผูก่้อตั้งทรัสต์ไม่สามารถประเมินถึงโอกาสในการถูก
เวนคืนได ้เน่ืองจากการเวนคืนท่ีดินเป็นนโยบายและความจ าเป็นในการใชพ้ื้นท่ีของรัฐบาลในเวลานั้น 

9) ภัยธรรมชาติและเหตุสุดวิสัยอ่ืน ๆ เช่นการก่อการร้าย, สงคราม และโรคระบาดอาจมีผลกระทบในทางลบต่อ
รายได้ของกองทรัสต์ 
ความเส่ียงหลายประการ เช่น ภยัธรรมชาติหรือเหตุสุดวิสัยอ่ืน ๆ ในบริเวณท่ีทรัพยสิ์นหลกัตั้งอยูแ่ละบริเวณอ่ืนๆ
ท่ีมีลูกคา้เป็นจ านวนมากอาจส่งผลให้การอุปโภคบริโภคและการท่องเท่ียวลดลงตวัอย่างเช่นเหตุการณ์น ้ าท่วม
ใหญ่ในประเทศไทยท่ีเกิดขึ้นในช่วงปี 2554 นอกจากน้ีการเกิดสงครามการก่อการร้ายความไม่สงบทางการเมือง
การประท้วงและความไม่แน่นอนทางการเมืองอ่ืนๆท่ีเกิดขึ้นจริงหรือท่ีมีการอ้างว่าจะเกิดขึ้นอาจก่อให้เกิด
ผลกระทบในท านองเดียวกนัเหตุการณ์ใดเหตุการณ์หน่ึงหรือหลายเหตุการณ์เหล่าน้ีอาจท าให้ความตอ้งการเขา้
พกัหรือใชบ้ริการในทรัพยสิ์นหลกัลดลงซ่ึงจะมีผลต่อรายไดข้องผูเ้ช่าช่วงอนัจะส่งผลกระทบต่อความสามารถ
ในการช าระค่าเช่าทั้งท่ีเป็นค่าเช่าคงท่ีและ/หรือค่าเช่าแปรผนัของผูเ้ช่า/เช่าช่วงอย่างมีนัยส าคัญอันอาจมี
ผลกระทบในทางลบอย่างมีนยัส าคญัต่อผลการด าเนินงานฐานะการเงินและความสามารถในการจ่ายประโยชน์
ตอบแทนหรือผลตอบแทนของกองทรัสต์และเหตุการณ์ดังกล่าวอาจเป็นเหตุให้ทรัพย์สินหลักได้รับความ
เสียหายซ่ึงไม่ไดรั้บความคุม้ครองตามกรมธรรมป์ระกนัภยั 
 

10) ความเส่ียงอันเป็นผลกระทบจากความเสียหายท่ีเกิดขึน้ในพื้นท่ีซ่ึงกองทรัสต์ไม่ได้เข้าลงทุน 
เน่ืองจากการลงทุนในโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมของกองทรัสต์นั้น เป็นการลงทุนในพ้ืนท่ีบางส่วน
ของอาคารในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงเฉพาะพ้ืนท่ีในส่วนท่ีเป็นโรงแรม ซ่ึงโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุง 
ประกอบไปดว้ย (1) พ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นโรงแรม (2) พ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นศูนยก์ารคา้ (3) พ้ืนท่ีส่วนท่ีเป็นตลาด (โดย
บริเวณพ้ืนท่ีส่วนท่ี (1) (2) และ (3) นั้น กองทรัสต์ ผูเ้ช่าเพ่ือด าเนินธุรกิจศูนยก์ารคา้ และผูเ้ช่าเพ่ือด าเนินธุรกิจ
ตลาด จะเช่าพ้ืนท่ีส่วนดงักล่าวจากรัชตภ์าคย)์ และ (4) พ้ืนท่ีและงานระบบบางส่วนในโครงการ 1522 ถนนเจริญ
กรุงท่ีผูเ้ช่าพ้ืนท่ีในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงซ่ึงรวมถึงกองทรัสต์ตอ้งใชป้ระโยชน์ร่วมกนั (“พ้ืนท่ีและงาน
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ระบบส่วนกลาง”)เช่นน้ี จึงท าให้กองทรัสต์อาจไม่ไดเ้ป็นผูท่ี้สามารถใช้สิทธิเรียกร้องหรือผูรั้บผลประโยชน์
ส าหรับการคุม้ครองความเสียหายท่ีอาจเกิดขึ้นในส่วนของพ้ืนท่ีซ่ึงกองทรัสตไ์ม่ไดล้งทุนได ้ดงันั้น ในกรณีท่ีเกิด
ความเสียหายในส่วนของพ้ืนท่ีท่ีกองทรัสตไ์ม่ไดเ้ขา้ลงทนุ และมีพ้ืนท่ีบริเวณใกลเ้คียงกบัพ้ืนท่ีท่ีกองทรัสตไ์ดเ้ขา้
ลงทุนไดรั้บความเสียหาย ความเสียหายท่ีเกิดขึ้นอาจมีผลกระทบต่อกองทรัสตใ์นการจดัหารายได ้รวมถึงการให้
เช่าพ้ืนท่ีและการให้บริการของกองทรัสต์ได ้ซ่ึงในกรณีเช่นน้ี แมจ้ะมีการจดัให้มีการประกนัภยัธุรกิจหยดุชะงกั 
(Business Interruption Insurance) แล้วก็ตาม แต่กองทรัสต์อาจจะไม่ได้รับค่าชดเชยตามกรมธรรม์ประกนัภยั
เน่ืองจากการประกนัภยัดงักล่าวจะครอบคลุมเฉพาะความเสียหายท่ีกระทบทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์ไดเ้ขา้ลงทุน
เท่านั้น ตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นกรมธรรม์ ดงันั้น ในกรณีท่ีพ้ืนท่ีซ่ึงกองทรัสต์ไดเ้ขา้ลงทุนตอ้งหยุดชะงกัในการ
ด าเนินธุรกิจเป็นการชัว่คราว (ทั้งท่ีพ้ืนท่ีดงักล่าวไม่ไดรั้บความเสียหาย) จากการท่ีพ้ืนท่ีอ่ืนซ่ึงกองทรัสตไ์ม่ไดเ้ขา้
ลงทุนเกิดความเสียหายและไม่สามารถใช้ด าเนินธุรกิจได ้จนมีผลกระทบต่อพ้ืนท่ีในส่วนท่ีกองทรัสต์ไดเ้ข้า
ลงทุน กองทรัสตอ์าจจะไม่ไดรั้บค่าชดเชยตามกรมธรรมป์ระกนัภยัท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

11) ความเส่ียงจากการต้องใช้พื้นท่ีและงานระบบส่วนกลางในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงร่วมกับผู้เช่าพื้นท่ีรายอ่ืน 
รัชต์ภาคยเ์ป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิในอาคารในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุง นอกเหนือจากท่ีรัชต์ภาคยจ์ะให้เช่า
พ้ืนท่ีบางส่วนของอาคารดงักล่าวให้แก่กองทรัสตใ์นการลงทุนของกองทรัสตใ์นทรัพยสิ์นหลกัเพ่ิมเติมโครงการ
เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมเพื่อด าเนินธรุกิจโรงแรมแลว้ รัชต์ภาคยไ์ดน้ าพ้ืนท่ีส่วนอ่ืนในโครงการ 1522 ถนน
เจริญกรุงท่ีกองทรัสต์มิไดล้งทุนออกให้เช่าแก่ผูเ้ช่ารายอ่ืนเพ่ือด าเนินธุรกิจศูนยก์ารคา้และตลาด รวมถึงกิจการ
เชิงพาณิชยอ่ื์นท่ีเก่ียวขอ้งดว้ย โดยท่ีมีพ้ืนท่ีและงานระบบบางส่วนในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงท่ีผูเ้ช่าพ้ืนท่ี
ในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงซ่ึงรวมถึงกองทรัสต์ตอ้งใชป้ระโยชน์ร่วมกนั ดงันั้น หากพ้ืนท่ีและงานระบบ
ส่วนกลางไดรั้บความเสียหายจากการใช้งานโดยผูเ้ช่าพ้ืนท่ีในโครงการ 1522 ถนนเจริญกรุงรายอ่ืน ผูม้าติดต่อ 
ลูกคา้ และ/หรือ บริวารของบุคคลดงักล่าว ความเสียหายดงักล่าวอาจท าให้เกิดอุปสรรคในการจดัหาผลประโยชน์
จากทรัพยสิ์นหลกัเพ่ิมเติมโครงการเซนเตอร์ พอยต ์โฮเทล สีลม นอกจากน้ี อาจมีความเส่ียงท่ีผูเ้ช่าพ้ืนท่ีดงักล่าว
ไม่สามารถรับผิดชอบค่าใชจ้่ายต่างๆ ท่ีเกิดขึ้นส าหรับการบ ารุงรักษา ปรับปรุง และ/หรือ ซ่อมแซมพ้ืนท่ีและงาน
ระบบส่วนกลางร่วมกับกองทรัสต์ได้ อันจะท าให้กองทรัสต์อาจต้องรับภาระหน้าท่ีและค่าใช้จ่ายในการ
บ ารุงรักษา ปรับปรุง และ/หรือ ซ่อมแซมพ้ืนท่ีและงานระบบส่วนกลางท่ีเพ่ิมขึ้นเพ่ือให้การจดัหาประโยชน์ใน
ทรัพยสิ์นหลกัเพ่ิมเติมโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล สีลมของกองทรัสต์สามารถด าเนินการไดอ้ย่างต่อเน่ือง 
กรณีดงักล่าวจึงอาจมีผลกระทบต่อธุรกิจ ผลการด าเนินงาน และสถานะทางการเงินของกองทรัสตไ์ด ้
 

ความเส่ียงจากการด าเนินงานของกองทรัสต์ 
1) ความเส่ียงจากความสามารถในการช าระค่าเช่าของผู้เช่า/ผู้เช่าช่วงทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน และความ

เส่ียงจากการยกเลิกสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพย์สินหลักท่ีกองทรัสต์เข้าลงทุน 
ค่าเช่าท่ีกองทรัสตไ์ดรั้บจากผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนตามสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วง
ทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งจะเป็นท่ีมาของรายไดห้ลกัเพียงแหล่งเดียวของกองทรัสต ์หากผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกั
ท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนดงักล่าวมีปัญหาทางการเงินซ่ึงส่งผลกระทบต่อความสามารถในการช าระค่าเช่าและค่าเช่า
ช่วง ไม่ช าระค่าเช่าและค่าเช่าช่วง หรือผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์จเขา้ลงทุนเลิกสัญญาเช่า และ/
หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งก่อนครบก าหนดตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาอนัเป็นการผิดสัญญา หรือกรณีท่ีเกิด
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เหตุผิดสัญญาและกองทรัสตอ์าจตอ้งบอกเลิกสัญญา และกองทรัสตไ์ม่สามารถหาผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ี
กองทรัสตเ์ขา้ลงทุนรายใหม่มาทดแทนผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนดงักล่าวได ้หรืออาจใช้
เวลาหาบุคคลอื่นเพื่อเขา้มาเป็นคู่สัญญารายใหม่ของสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อเช่าและ
เช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนต่อไป โดยบุคคลดงักล่าวอาจไม่มีคุณสมบติัหรือความสามารถท่ี
เหมือนกบัผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนรายเดิม เช่นน้ี กองทรัสตอ์าจมีความเส่ียงในการตก
ลงกบัผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์จะเขา้ลงทุนรายใหม่ให้ขอ้ก าหนดและเง่ือนไขในและ/หรือ เช่า
ช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งฉบบัใหม่ ไม่ดอ้ยไปกว่าสัญญาฉบบัเดิม ซ่ึงรวมถึงค่าเช่าท่ีกองทรัสต์จะไดรั้บ กรณี
เช่นน้ีอาจส่งผลกระทบโดยตรงต่อรายไดข้องกองทรัสตไ์ด ้ให้กองทรัสต์สูญเสียโอกาสในการสร้างรายไดอ้ยา่ง
ต่อเน่ือง และส่งผลกระทบต่อกระแสเงินสดและผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์อนัอาจท าให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์
ของกองทรัสต ์มีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บผลตอบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณ์ไว ้
นอกจากน้ี ในกรณีเกิดเหตุสุดวิสัยท่ีมีผลกระทบต่อทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนภายใตสั้ญญาเช่า และ/
หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงหรือภายในบริเวณกรุงเทพมหานคร หรือส่งผลต่อการด าเนินกิจการ
โครงการของทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุนอย่างมีนยัส าคญั และท าให้รายไดค้่าห้องพกัเฉล่ียต่อเดือนของ
โครงการของทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนกบัรายไดเ้ฉล่ียต่อห้องของโรงแรมและรีสอร์ตท่ีอยูใ่นกลุ่มการ
แข่งขนัท่ีมีมาตรฐานเดียวกนัในกรุงเทพมหานครในช่วงระยะเวลาดงักล่าวลดลง กองทรัสต์ยินยอมเล่ือนการ
ช าระค่าเช่าหรือยกเวน้ค่าเช่า (แลว้แต่กรณี) ภายใตเ้ง่ือนไขของสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้ง 
อย่างไรก็ดี ภายใตสั้ญญาตกลงกระท าการท่ีเก่ียวขอ้ง ควอลิต้ีเฮา้ส์จะตอ้งก ากบัดูแลและให้ความช่วยเหลือท่ี
จ าเป็นแก่ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน รวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการให้ความช่วยเหลือทาง
การเงิน เพื่อให้ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์ เขา้ลงทุนสามารถปฏิบติัหน้าท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้น
สัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งได ้
 

2) ความเส่ียงจากสัญญา 
(1) ความเส่ียงจากการผิดสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง 

เน่ืองจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยบ์างส่วนของกองทรัสต์เป็นการลงทุนโดยการเช่า และ/หรือ เช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย ์และน าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวออกให้เช่าช่วงแก่ผูป้ระกอบกิจการโรงแรมเพ่ือการจดัหา
ผลประโยชน์ แมว่้าการเช่า และ/หรือ เช่าช่วงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ดงักล่าวจะไดมี้การจดทะเบียน
สิทธิ     การเช่าต่อเจา้พนกังานท่ีดินท่ีเก่ียวขอ้งแลว้ก็ตาม แต่กองทรัสต์ยงัมีความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการผิด
สัญญาเช่า     และ/หรือ เช่าช่วง ในกรณีท่ีผูใ้ห้เช่า และ/หรือ บริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ในฐานะผู ้
ค  ้าประกนัตามสัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วง ปฏิบติัผิดขอ้ก าหนดและเง่ือนไขของสัญญาเช่า และ/หรือ เช่า
ช่วงท่ีได้มีการจดทะเบียนสิทธิการเช่าดงักล่าว ท าให้สัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงของกองทรัสตส้ิ์นสุดลง ซ่ึง
เหตุการณ์ดงักล่าวจะมีผลกระทบต่อกองทรัสต ์ท าให้กองทรัสต์ไม่มีสิทธิในการน าทรัพยสิ์นท่ีเช่าออกให้เช่า
ช่วง ซ่ึงท าให้กองทรัสต์สูญเสียรายได้ค่าเช่าช่วงจากการน าอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวออกให้เช่าช่วงแก่ผู ้
ประกอบกิจการโรงแรม ซ่ึงจะส่งผลกระทบต่ออตัราการจ่ายผลตอบแทนแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 

(2) การถูกยกเลิกสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง 
หากโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล ชิดลม ซ่ึงเป็นทรัพยสิ์นท่ีเช่าและเช่าช่วง เป็นอนัตรายไปด้วยเหตุ
สุดวิสัย เช่น เกิดเพลิงไหม ้หรือเน่ืองจากเหตุอยา่งใดอยา่งหน่ึงก็ดี หรือเน่ืองจากความบกพร่องหรือประมาท
เลินเล่อของผูเ้ช่าเองก็ดี จนสถานท่ีเช่าไม่อาจใชเ้ป็นท่ีอยู่อาศยัหรือด าเนินกิจการใด ๆ ต่อไปอีกได ้อนัเป็น



 

91 
 

เหตุให้สัญญาเช่าอาคารน้ีเป็นอนัยติุเลิกถอนกนัตามเหตุแห่งการเลิกสัญญากองทรัสตอ์าจไม่สามารถเรียกร้อง
ค่าสินไหมทดแทนใด ๆ จากกรมธรรมป์ระกนัภยัทรัพยสิ์น (Property All Risks Insurance) ท่ีกองทรัสตเ์ป็นผู ้
ช าระเบ้ียประกนัตามขอ้ก าหนด และเง่ือนไขของสัญญาท่ีเก่ียวขอ้งได ้แต่อยา่งไรก็ดี กองทรัสตจ์ะเรียกร้องคา่
สินไหมทดแทนจากกรมธรรม์ประกนัภยัสิทธิการเช่าและเช่าช่วง โดยไม่เกินจ านวนเงินท่ีเอาประกนัภยัไว ้
ซ่ึงจ านวนเงินท่ีเอาประกนัภยัจะตอ้งสอดคลอ้งกบัมูลค่าอาคารและลดลงตามสัดส่วนสิทธิการเช่าและเช่าช่วง
ท่ีลดลง  

(3) การยกเลิกสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วง 
ค่าเช่าและค่าเช่าช่วงท่ีกองทรัสตจ์ะไดรั้บจากผูเ้ช่าและ/หรือผูเ้ช่าช่วงตามสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงจะเป็น
ท่ีมาของรายไดห้ลกัของกองทรัสต ์หากผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วงในทรัพยสิ์นบอกเลิกสัญญาก่อนครบก าหนดตามท่ี
ก าหนดไวใ้นสัญญาอนัเป็นการผิดสัญญา หรือกรณีท่ีเกิดเหตุผิดสัญญากองทรัสต์อาจตอ้งบอกเลิกสัญญา 
และอาจใชเ้วลาหาบุคคลอื่นเพื่อเขา้มาเป็นคู่สัญญารายใหม่ของสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงเพื่อเช่าและเช่า
ช่วงทรัพยสิ์นท่ีเช่าต่อไป ซ่ึงบุคคลดงักล่าวอาจไม่มีคุณสมบติัหรือความสามารถท่ีเหมือนกบัผูเ้ช่าและ/หรือผู ้
เช่าช่วง 

(4) ความเส่ียงในการหาผูเ้ช่าช่วงใหม่เม่ือครบก าหนดอายสัุญญาเช่าช่วง 
ภายหลงัการเขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติมของกองทรัสต์ กองทรัสต์จะมีผูเ้ช่าช่วงคือ บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ 
ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั ซ่ึงจะท าการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตจ์ะลงทุนเพ่ิมเติมคราวละไม่เกิน 3(สาม) ปี 
เม่ือครบก าหนดอายุสัญญาเช่าช่วง หากผูเ้ช่าช่วงไม่ต่อสัญญาเช่าช่วงดงักล่าว อาจมีผลกระทบต่อการด าเนิน
ธุรกิจ รวมถึงผลการด าเนินงานและผลตอบแทนของกองทรัสต ์อยา่งไรก็ตามเพื่อลดผลกระทบดงักล่าว เม่ือใกล้
ครบก าหนดอายุสัญญาเช่าช่วง กองทรัสต์จะใช้ความพยายามอย่างเต็มท่ีเพื่อรักษาประโยชน์ของผูถื้อหน่วย
ลงทุนของกองทรัสต์ในการจัดให้มีการเช่าช่วงอย่างต่อเน่ือง และหากต้องมีการเปล่ียนผูเ้ช่าช่วงรายใหม่
กองทรัสต์จะพิจารณาคดัเลือกผูเ้ช่าช่วงรายใหม่โดยการเปรียบเทียบปัจจยัต่าง ๆ ไดแ้ก่ ช่ือเสียงของผูบ้ริหาร
ทรัพยสิ์น ประวติั ผลการด าเนินงาน คุณภาพของการบริหารทรัพยสิ์น ฐานะทางการเงินของบริษทัผูบ้ริหาร
ทรัพยสิ์น อตัราค่าเช่าคงท่ีและอตัราค่าเช่า แปรผนั และอาจรวมถึงเง่ือนไขต่าง ๆ เพื่อเป็นขอ้ตกลงร่วมกนัให้
เหมาะสมกบัสภาวะเหตุการณ์ ณ ขณะนั้น  

 
3) ความคุ้มครองจากกรมธรรม์ประกันภัยของกองทรัสต์อาจไม่ครอบคลุมความเส่ียงจากการสูญเสียได้ท้ังหมดและ

อาจไม่ครอบคลุมถึงความเสียหายบางประเภทท่ีไม่ได้ท าประกัน 
การประกอบธุรกิจของกองทรัสต์มีความเส่ียงดา้นการด าเนินการและการใชป้ระโยชน์ในทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์
เขา้ลงทุนคร้ังแรกเน่ืองจากกองทรัสต์อาจไม่สามารถจดัท าประกนัภยัท่ีคุม้ครองความเส่ียงบางประเภทท่ีอาจ
เกิดขึ้นได ้(หรือแมว่้ากองทรัสต์สามารถจดัหาประกนัภยัไดแ้ต่อตัราเบ้ียประกนัอาจไม่คุม้กบัผลประโยชน์ทาง
เศรษฐกิจท่ีกองทรัสตอ์าจไดรั้บ) เช่นความสูญเสียจากสงครามหรือการก่อการร้าย เป็นตน้ กองทรัสตอ์าจมีความ
เส่ียงจากความสูญเสียทางการเงินเม่ือเกิดเหตุการณ์ร้ายแรงท่ีไม่ไดรั้บการคุม้ครองอยา่งเพียงพอหรือไม่สามารถ
จดัให้มีการประกนัภยัได ้ 
 

4) ความเส่ียงเกี่ยวกับใบอนุญาตประกอบกิจการ 
ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสตเ์ขา้ลงทุน รับโอนหรือด าเนินการเพื่อให้ไดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจ
โรงแรม และ/หรือ ใบอนุญาตในการด าเนินธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง จากกระทรวงมหาดไทย และ/หรือ หน่วยงาน
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ท่ีเก่ียวขอ้งเพื่อใชใ้นการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ (ส าหรับทรัพยสิ์นของกองทุนรวม
ซ่ึงกองทรัสตรั์บโอนนั้น ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นผูไ้ดรั้บใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม และ/หรือ 
ใบอนุญาตในการด าเนินธุรกิจอื่น ๆ ดงักล่าวแลว้) หากผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนไม่ได้
รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม และ/หรือ ใบอนุญาตในการด าเนินธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง หรือใบอนุญาต
ประกอบธุรกิจโรงแรม และ/หรือ ใบอนุญาตในการด าเนินธุรกิจอื่น ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งของผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพย์ สิน
หลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนถูกยกเลิกหรือไม่มีการต่ออายุ อาจมีผลกระทบในทางลบต่อผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์น
หลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน กล่าวคืออาจท าให้ผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์ เข้าลงทุนไม่สามารถ
ด าเนินกิจการโรงแรม และ/หรือ เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ต่อไปได ้และอาจเป็นผลให้ไม่สามารถปฏิบติัตาม
ขอ้ก าหนดและหนา้ท่ีภายใตสั้ญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนได ้ 
การท่ีผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ก าหนดและหน้าท่ีภายใต้
สัญญาเช่า และ/หรือ เช่าช่วงทรัพยสิ์นท่ีเก่ียวขอ้งได ้จะเป็นเหตุเลิกสัญญาและกองทรัสตจ์ะมีสิทธิท่ีจะเลิกสัญญา
ดงักล่าวได ้ อน่ึง จนกว่ากองทรัสตด์ าเนินการหาคู่สัญญารายใหม่แทนผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์
เข้าลงทุนรายเดิม และสามารถเจรจาตกลงกับคู่สัญญารายใหม่ได้ส าเร็จ กองทรัสต์จะมีสิทธิในการเรียกร้อง
ค่าเสียหายตามกฎหมายเน่ืองจากการผิดสัญญา ซ่ึงหากกองทรัสต์ไม่สามารถหาคู่สัญญารายใหม่เพื่อมาบริหาร
ทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนไดภ้ายในเวลาอนัควร หรือไม่สามารถเจรจาตกลงกบัคู่สัญญารายใหม่ในสัญญา
ฉบบัใหม่โดยมีขอ้ก าหนดท่ีเป็นประโยชน์ต่อกองทรัสต์ได ้โดยท่ีกองทรัสต์อาจเรียกค่าเสียหายจากผูเ้ช่า/ผูเ้ช่า
ช่วงทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนไดไ้ม่เต็มจ านวน กระแสรายไดข้องกองทรัสต์อาจหยุดชะงกัหรือลดลง ซ่ึง
อาจมีผลกระทบในทางลบอยา่งมีนยัส าคญัต่อผลประกอบการของกองทรัสต์ 
 

5) ความเส่ียงจากการท่ีคู่สัญญาไม่ปฏิบัติตามสัญญาอ่ืน ๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 
ในการลงทุนและบริหารอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ กองทรัสต์จะเขา้ท าสัญญาจะซ้ือจะขายอสังหาริมทรัพย์
กบัเจา้ของอสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ สัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยก์บัเจา้ของสังหาริมทรัพย ์และ/หรือ สัญญา
ด าเนินการเพื่อให้กองทรัสตไ์ดม้าซ่ึงสิทธิการเช่า และ/หรือ เช่าช่วงอาคารกบัผูใ้ห้สัญญาภายใตสั้ญญาด าเนินการ
เพื่อให้กองทรัสตไ์ดม้าซ่ึงสิทธิการเช่า และ/หรือ เช่าช่วงอาคาร และ/หรือ สัญญาต่าง ๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการลงทุน
และการบริหารของกองทรัสต์เพื่อประโยชน์ในการจัดหาจัดหาผลประโยชน์ของกองทรัสต์ และผูกพนัให้
คู่สัญญาปฏิบติัตามขอ้ก าหนดในสัญญา  
อย่างไรก็ดี  ถึงแมจ้ะมีขอ้ก าหนดในสัญญา คู่สัญญาอาจปฏิบติัผิดสัญญาหรืออาจเกิดเหตุการณ์ใด ๆ อนัเป็นเหตุ
แห่งการเลิกหรือผิดสัญญาได ้ในกรณีเช่นว่าน้ี แมก้องทรัสต์จะมีสิทธิท่ีจะบอกเลิกสัญญา เรียกค่าเสียหาย แต่
เหตุการณ์ท่ีคู่สัญญาผิดสัญญาดงักล่าว ท าให้กองทรัสต์อาจไม่ไดรั้บผลประโยชน์หรือบงัคบัการให้เป็นไปตาม
สัญญาตามท่ีก าหนดไวด้งักล่าวได ้เช่น ไม่สามารถบงัคบัให้เป็นไปตามสิทธิของกองทรัสตต์ามขอ้ก าหนด หรือ 
คู่สัญญาไม่ช าระค่าเสียหายตามท่ีกองทรัสต์เรียกร้อง ดังนั้ น กองทรัสต์จึงอาจต้องน าเร่ืองดังกล่าวเข้าสู่
กระบวนการยติุธรรมโดยการฟ้องร้องต่อศาล ซ่ึงการด าเนินการดงักล่าวบริษทัจดัการไม่สามารถคาดการณ์ไดถึ้ง
ระยะเวลาในการด าเนินการ และจ านวนเงินท่ีกองทรัสตจ์ะไดรั้บชดเชย เยียวยา ต่อความเสียหายต่าง ๆ นอกจากน้ี 
ผลแห่งคดีขึ้นอยู่กบัค าพิพากษาของศาล และถึงแม้ศาลจะมีค าพิพากษาให้กองทรัสต์ชนะคดี กองทรัสต์อาจ
ประสบความยุง่ยากในการบงัคบัให้เป็นไปตามค าพิพากษาของศาล ผูถื้อหน่วยลงทุนจึงมีความเส่ียงท่ีจะไม่ไดรั้บ
ผลตอบแทนตามจ านวนหรือภายในระยะเวลาท่ีคาดการณ์ไว ้ 
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6) ทรัพย์สินที่กองทรัสต์ถือครองนั้นอาจมีค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับทรัพย์สิน รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการด าเนินการต่าง ๆ  เพิ่ม
มากขึน้ 

ความสามารถของกองทรัสต์ ในการจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์อาจไดรั้บผลกระทบทางลบ
หากค่าใช้จ่ายเก่ียวกับทรัพยสิ์นและค่าใช้จ่ายในการด าเนินการต่าง ๆ เพ่ิมขึ้น โดยรายได้ไม่เพ่ิมขึ้นตามหรือ
เพ่ิมขึ้นในอตัราท่ีนอ้ยกว่า 
ปัจจยัท่ีอาจส่งผลให้ค่าใชจ้่ายเก่ียวกบัทรัพยสิ์นและค่าใชจ้่ายในการด าเนินการเพ่ิมสูงขึ้นไดแ้ก่ 
- การเพ่ิมขึ้นของค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรักษา  
- การเพ่ิมขึ้นของภาษีท่ีเก่ียวขอ้งกบัอสังหาริมทรัพย ์รวมทั้งค่าธรรมเนียมอ่ืน ๆ ตามกฎหมาย 
- การเปล่ียนแปลงกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั รวมทั้งนโยบายของรัฐบาลซ่ึงจะเพ่ิมค่าใชจ้่ายในการ
ปฏิบติัตามกฎหมาย กฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และนโยบายท่ีเปล่ียนแปลงนั้น 
- การเพ่ิมขึ้นของค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค 
- การเพ่ิมขึ้นของค่าบริการส าหรับผูรั้บจา้งช่วง (ถา้มี) 
- การเพ่ิมขึ้นของอตัราเงินเฟ้อ 
- การเพ่ิมขึ้นของเบ้ียประกนัภยั  
- การเพ่ิมขึ้นของค่าใชจ้่ายอ่ืน ๆ เพ่ือการปฏิบติัตามสัญญาท่ีกองทรัสตไ์ดเ้ขา้ท า  
- ความเสียหายหรือความช ารุดบกพร่องของทรัพยสิ์นซ่ึงตอ้งมีการแกไ้ข โดยตอ้งใช้ค่าใช้จ่ายในการ
ด าเนินการ และค่าใชจ้่ายในการด าเนินการในส่วนน้ีไม่สามารถคาดหมายได ้และการเพ่ิมขึ้นของค่าใชจ้่ายในการ
ด าเนินงานอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัทรัพยสิ์นและการจดัหาประโยชน์ของกองทรัสต์ 
 

7) ความเส่ียงท่ีอาจเกิดขึน้จากการกู้ยืมเงิน 
ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไดด้ าเนินการให้มีการกูย้ืมเงินตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดท่ีก าหนดไวใ้นโครงการ  กองทรัสต์
อาจมีความเส่ียงเกิดขึ้นจากการกู้ยืมเงินดังกล่าวได้ เน่ืองจากการเปล่ียนแปลงของภาวะเศรษฐกิจและอตัรา
ดอกเบ้ีย ซ่ึงอาจส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานของกองทรัสต์ ท าให้กองทรัสต์มีสภาพคล่องไม่เพียงพอ รวมถึง
กองทรัสตอ์าจมีความเส่ียงท่ีจะมีความสามารถในการช าระคืนเงินตน้และดอกเบ้ียลดลง และอาจส่งผลกระทบต่อ
ความสามารถของกองทรัสตใ์นการจ่ายเงินปันผลให้กบัผูถื้อหน่วยลงทุน ทั้งน้ี กองทรัสต์จะใชค้วามพยายามใน
การด าเนินการใด ๆ เพื่อลดความเส่ียงดงักล่าว  เช่น การป้องกนัความเส่ียงจากการผนัผวนของอตัราดอกเบ้ีย หรือ
การขอขยายระยะเวลาการช าระหน้ี เป็นตน้ อย่างไรก็ดีในการด าเนินการใด ๆ ดงักล่าว กองทรัสต์จะด าเนินการ
โดยค านึงถึงประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุนเป็นส าคญั 

 

8) การปฏิบัติตามกฎหมายส่ิงแวดล้อมอาจก่อให้เกิดค่าใช้จ่ายอย่างมีนัยส าคัญต่อกองทรัสต์ 

กองทรัสต์อาจมีค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปฏิบติัตามกฎหมายส่ิงแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบ
ธุรกิจของกองทรัสต ์นอกจากน้ี ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงกฎหมายส่ิงแวดลอ้มท่ีเก่ียวขอ้งในอนาคต กองทรัสต์
อาจมีภาระค่าใชจ้่ายในการปฏิบติัตามกฎหมายเพ่ิมเติม 
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5. ข้อพพิาทและข้อจ ากัดในการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ 
กองทรัสต์ไม่มีคดีความ ข้อพิพาทในชั้นอนุญาโตตุลาการ ข้อพิพาททางกฎหมายอ่ืนใดท่ีมีนัยส าคญัและเก่ียวขอ้ง
โดยตรงกับกองทุน ซ่ึงผูจ้ ัดการกองทรัสต์เช่ือว่าจะส่งผลกระทบอย่างร้ายแรงต่อธุรกิจ ฐานะทางการเงิน ผลการ
ด าเนินงานของกองทรัสตแ์ละสามารถศึกษาขอ้มูลเพ่ิมเติมไดใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงิน ณ 31 ธนัวาคม 2567 
 

6. ข้อมูลส าคัญอ่ืน 
กองทรัสตมี์ขอ้ผกูพนักบับริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน)  (“QH”) ตามสัญญาตกลงกระท าการ ดงัน้ี 
1. QH ตกลงท่ีจะถือหุ้นและด ารงสถานะการเป็นผูถื้อหุ้นใน Center Point ไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางอ้อมใน

สัดส่วนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ีออกและจ าหน่ายทั้งหมดของ Center Point ตลอดระยะเวลาท่ี 
Center Point เป็นผูเ้ช่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต์จากกองทรัสต์เพื่อน าไปใช้ในการด าเนินกิจการโครงการเซน
เตอร์ พอยต ์ชิดลม 

2. QH ตกลงจะด ารงสัดส่วนการถือหน่วยลงทุนของตนและกลุ่มบุคคลเดียวกนัในสัดส่วนไม่เกิน 1 ใน 3 ของ
จ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายแลว้ทั้งหมดของกองทุน และเม่ือรวมกลุ่มบุคคลท่ีก าหนดจะด ารงสัดส่วนการถือ
หน่วยลงทุนไม่ต ่ากว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหน่วยลงทุนท่ีจ าหน่ายแลว้ทั้งหมดของกองทรัสต ์

และกองทรัสต์มีการให้น าทรัพยสิ์นหลกั คือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ ประตูน ้ า เป็นหลกัประกนัตามเง่ือนไขสัญญา
เงินกูร้ะหว่างกองทรัสต ์กบัผูใ้ห้กู ้ 
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ส่วนที่ 3 

การจัดการและการก ากบัดูแลกิจการ 
 

7. หน่วยลงทุน หลักทรัพย์ ตราสารท่ีกองทุนเป็นผู้ออก 

 

7.1 หน่วยลงทุน หลักทรัพย์ ตราสารท่ีกองทุนเป็นผู้ออก 
 

7.1.1 ข้อมูลหน่วยทรัสต์ 

สรุปขอ้มูลหน่วยทรัสต ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

ทุนจดทะเบียนและช าระแลว้ 4,025,313,600 บาท 
มูลค่าท่ีตราไว ้ 11.9801 บาท 
จ านวนหน่วยทรัสต ์ 336,000,000 หน่วย 

 หมายเหตุ กองทรัสตแ์ปลงสภาพมาจากกองทุน QHHR ซ่ึงมีราคาของหน่วยลงทุนท่ีเสนอขายคร้ังแรกเท่ากบั 10 บาทต่อหน่วยลงทุน 

7.1.2 ข้อมูลหลักทรัพย์ ณ วันที่  30 ธันวาคม 2568 

ราคาปิด 6.5 บาท/หน่วย 
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิ  4,622,173,370 บาท 
มูลค่าสินทรัพยสุ์ทธิต่อหน่วย 13.7564 บาท/หน่วย 
มูลค่าตามราคาตลาด 2,184,000,000 บาท 
มูลค่าซ้ือขายต่อปี 139.27 ลา้นบาท 
ราคาสูงสุดตลอดปี 2568 6.95  บาท/หน่วย 
ราคาต ่าสุดตลอดปี 2568 5.95  บาท/หน่วย 

 

7.1.3 ข้อมูลการลดทุนช าระแล้วย้อนหลัง  
-ไม่มี - 
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7.2 ตราสารท่ีกองทุนเป็นผู้ออก  
-ไม่มี - 
 

7.3 ข้อมูลผู้ถือหน่วย 

7.3.1 ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ 10 อนัดับแรก ณ วันปิดสมดุทะเบียนวันท่ี 30 ธันวาคม 2568 

 

ล าดับ ผู้ถือหุ้น จ านวน (หุ้น) % 

1 บริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 105,280,000 31.33% 
2 บริษทั เมืองไทยประกนัชีวิต จ ากดั (มหาชน) 16,487,500 4.91% 
3 RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 9,020,000 2.68% 
4 นาง พนิดา วงศห์นองเตย 8,740,000 2.60% 
5 ธนาคาร แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 8,500,000 2.53% 
6 นาย ธนชยั ยงพิพฒัน์วงศ ์ 6,156,800 1.83% 
7 นาย อนุชา เตชะนิธิสวสัด์ิ 5,385,700 1.60% 
8 นาย ธงชยั จิรดิลก 4,300,000 1.28% 
9 UBS AG SINGAPORE BRANCH - FOR CLIENTS' ACCOUNTS 2,750,000 0.82% 
10 บริษทั ซมัซุง ประกนัชีวิต (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) 2,610,900 0.78% 

  รวม 169,230,900 50.37% 
หมายเหตุ: บริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) เป็นผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ของ ธนาคาร แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ  ากดั (มหาชน) ผ่านการเป็นผูถ้ือหุ้นรายใหญ่ของ LHFG โดยถอืหุ้นทางตรง คิด
เป็นสัดส่วนประมาณร้อยละ 13.74 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด (ขอ้มูล ณ วนัที่ 30 ธนัวาคม 2568) 

7.3.2       ผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ (ถือหน่วยลงทุนตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป โดยรวมกลุ่มบุคคลเดียวกัน) 
 

ล าดับ ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ จ านวนหน่วยทรัสต์ (หน่วย) สัดส่วน (ร้อยละ) 
1.  บริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 105,280,000 31.33 

 

7.3.3  กลุ่มผู้ถือหน่วยรายใหญ่ของกองทรัสต์ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก าหนดนโยบายการจัดการ หรือการ
จัดการ หรือการด าเนินงานของกองทรัสต์อย่างมีนัยส าคัญ  

 -ไม่มี- 

7.4 การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนของกองทรัสต์ 
7.4.1 นโยบายการจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน 

(1) ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่าร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิ
ท่ีปรับปรุงแลว้ของรอบปีบญัชี โดยจะจ่ายไม่นอ้ยกว่าปีละ 2 คร้ัง อยา่งไรก็ดี ผูจ้ดัการกองทรัสตอ์าจมีการ
พิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนพิเศษเกินกว่าการจ่ายประโยชน์ตอบแทนปีละ 2 คร้ังดงักล่าวให้แก่ผูถื้อ
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หน่วยทรัสตไ์ดต้ามท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ความเห็นว่ามีความจ าเป็นและสมควร และจะจ่ายภายใน 90 วนั
นบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีหรือรอบระยะเวลาบญัชีท่ีมีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนนั้น แลว้แต่กรณี 
ในกรณีท่ีกองทรัสต์ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ได้ตามหลักเกณฑ์ท่ี
ก าหนดในวรรคหน่ึง ผูจ้ดัการกองทรัสต์และทรัสตีตอ้งช้ีแจงเหตุผลความจ าเป็นต่อส านักงาน ก.ล.ต. 
พร้อมทั้งแสดงขอ้มูลท่ีท าให้ไม่สามารถจ่ายประโยชน์ตอบแทนไดต้ามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนด และ/หรือ 
กองทรัสตอ์าจด าเนินการตามท่ีกฎหมายอาจก าหนดเพ่ิมเติมในอนาคต 
ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะตอ้งพิจารณาถึง
ความจ าเป็นในการด ารงเงินสดของกองทรัสตใ์ห้เหมาะสม ทั้งน้ี ตามแนวทางท่ีส านกังาน ก.ล.ต. ก าหนด 
ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีก าไรสะสมในรอบระยะเวลาบญัชีใด  ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจจ่ายประโยชน์ตอบ
แทนให้ผูถื้อหน่วยทรัสตจ์ากก าไรสะสมดงักล่าวดว้ยก็ได ้

(2) ก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ ให้หมายความรวมถึงก าไรสุทธิท่ีหกัดว้ยรายการเงินส ารองเฉพาะเพ่ือการดงัน้ี 
ก. การซ่อมแซม บ ารุงรักษา หรือปรับปรุงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ตามแผนท่ีก าหนดไวอ้ย่าง

ชัดเจนในแบบแสดงรายการขอ้มูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี รายงาน
ประจ าปี หรือท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

ข. การช าระหน้ีเงินกูยื้มหรือภาระผูกพนัจากการกูยื้มเงินของกองทรัสต์ตามวงเงินท่ีไดร้ะบุไวใ้นแบบ
แสดงรายการขอ้มูลและหนังสือช้ีชวน แบบแสดงรายการขอ้มูลประจ าปี รายงานประจ าปี หรือท่ี
ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดแ้จง้ให้ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ราบล่วงหนา้ 

ค. การจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ชนิดท่ีให้สิทธิในการไดรั้บประโยชน์ตอบแทน
หรือการคืนเงินทุนในล าดบัแรก (ถา้มี) 

(3) ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งไม่กูยื้มเงินเพ่ือจ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์
(4) ในกรณีท่ีกองทรัสต์ยงัมียอดขาดทุนสะสมอยู่ ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนแก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต ์
เง่ือนไขเพ่ิมเติม: 
(1) ในการพิจารณาจ่ายประโยชน์ตอบแทน ถา้ประโยชน์ตอบแทนท่ีจะประกาศจ่ายต่อหน่วยทรัสตร์ะหว่างปี

บญัชีหรือรอบปีบญัชีใดมีมูลค่าต ่ากว่าหรือเท่ากบั 0.10 บาท ผูจ้ดัการกองทรัสต์สงวนสิทธิท่ีจะไม่จ่าย
ประโยชน์ตอบแทนในคร้ังนั้นและให้ยกไปจ่ายประโยชน์ตอบแทนพร้อมกนัในงวดถดัไปตามวิธีการจ่าย
ประโยชน์ตอบแทนท่ีก าหนดไว ้

 ส าหรับหลกัเกณฑใ์นการจ่ายประโยชน์ตอบแทนผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะด าเนินการให้เป็นไปตามท่ีระบุไว ้
เวน้แต่กรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต.  ส านกังาน ก.ล.ต.  และ/หรือ หน่วยงานอื่นใดที่มีอ านาจตามกฎหมาย 
ไดแ้กไ้ขเปล่ียนแปลง เพ่ิมเติม ประกาศ ก าหนด ส่ังการ เห็นชอบ และ/หรือ ผอ่นผนัเป็นอยา่งอื่น ผูจ้ดัการ
กองทรัสตจ์ะด าเนินการให้เป็นไปตามนั้น  

(2) ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะประกาศการจ่ายประโยชน์ตอบแทน วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์หรือวนั
ก าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิไดรั้บประโยชน์ตอบแทน และอตัราประโยชน์ตอบแทน โดยการ
แจง้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีมีช่ืออยู่ในทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์ ณ วนัปิดสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสตห์รือ
วนัก าหนดรายช่ือผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีมีสิทธิไดรั้บประโยชน์ตอบแทนผ่านระบบสารสนเทศของตลาด
หลกัทรัพย ์ 
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(3) ผูจ้ดัการกองทรัสต/์นายทะเบียนหน่วยทรัสตจ์ะจ่ายประโยชน์ตอบแทน เป็นเงินโอนเขา้บญัชีเงินฝากของ
ผูถื้อหน่วยทรัสต ์หรือเป็นเช็คขีดคร่อมเฉพาะส่ังจ่ายในนามผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามช่ือและท่ีอยูท่ี่ปรากฏใน
สมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต ์ 

(4) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่ใช้สิทธิขอรับประโยชน์ตอบแทนจ านวนใดภายในอายุความใช้สิทธิ
เรียกร้องตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่น าประโยชน์ตอบแทนจ านวน
ดงักล่าวไปใชเ้พื่อการอื่นใดนอกจากเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ทั้งน้ีผูจ้ดัการกองทรัสต์จะไม่จ่ายประโยชน์ตอบแทนให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีถือหน่วยทรัสต์เกินกว่าอตัรา
หรือไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศท่ี ทจ. 49/2555 เฉพาะในส่วนท่ีเกินหรือไม่เป็นไปตาม
หลกัเกณฑ์ดงักล่าว และให้ประโยชน์ตอบแทนในส่วนท่ีไม่อาจจ่ายให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์ดงักล่าวตกเป็นของผู ้
ถือหน่วยทรัสตร์ายอื่นตามสัดส่วนการถือหน่วยทรัสต์ 

7.4.2 ประวัติการจ่ายประโยชน์ตอบแทน  

การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนส าหรับปี 2568 มีรายละเอียดดังตาราง 
วันจ่ายปันผล เงินปันผล(บาท/หุ้น) รอบผลประกอบการ เงินปันผลจาก 

20 มี.ค. 2569 0.18 01 ม.ค. 2568 - 31 ธ.ค. 2568 ก าไรสุทธิ 
19 ธ.ค. 2568 0.17 01 ม.ค. 2568 - 30 ก.ย. 2568 ก าไรสุทธิ 
12 ก.ย. 2568 0.15 01 เม.ย. 2568 - 30 มิ.ย. 2568 ก าไรสุทธิ 
13 มิ.ย. 2568 0.15 01 ม.ค. 2568 - 31 มี.ค. 2568 ก าไรสุทธิและก าไรสะสม 

รวม  0.65   
 

ผู ้จัดการกองทรัสต์พิจารณาการจ่ายประโยชน์ตอบแทนทั้งปี 2568 จากก าไรสุทธิของกองทรัสต์จ านวน 
335,630,365 บาท อย่างไรก็ดี ก าไรสุทธิหลกัมาจากก าไร (ขาดทุน) ท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริงจากราคาประเมินค่าหรือสอบทาน
การประเมินค่าอสังหาริมทรัพยโ์ดยผูป้ระเมินทรัพยสิ์นอิสระ ซ่ึงเป็นรายการการทางบญัชีท่ีไม่สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสด
ของกองทรัสต์ ทั้งน้ี เม่ือค านึงถึงสถานะเงินสดของกองทรัสต์แลว้นั้น ส่งผลให้ท าให้มีการจ่ายประโยชน์ตอบแทนไม่ต ่า
กว่าอตัราร้อยละ 90 ของก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงท่ีสะทอ้นสถานะเงินสดของกองทรัสต์  ดงันั้น กองทรัสต์จึงมีการจ่ายใน
รูปแบบประโยชน์ตอบแทนรวมเป็นจ านวนเงิน 0.6500 บาทต่อหน่วยทรัสต ์ 

ทั้งน้ี ในปี 2569 กองทรัสต์มีแผนการส ารองเงินเพื่อช าระคืนเงินตน้ไม่เกิน 13.00 ลา้นบาท และส ารองเพื่อการ
ปรับปรุงและซ่อมแซมทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ไม่เกิน 270 ลา้นบาท ซ่ึงใชเ้งินจากสภาพคล่องภายในกองทรัสต์และเงิน
กูย้ืม เพ่ือสามารถแข่งขนัในอุตสาหกรรม รวมถึงเพ่ิมศกัยภาพทรัพยสิ์นในการจดัหารายไดแ้ก่กองทรัสต ์ 

 
การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนส าหรับปี 2567 มีรายละเอียดดังตาราง 

วันจ่ายปันผล เงินปันผล(บาท/หุ้น) รอบผลประกอบการ เงินปันผลจาก 

28 มี.ค. 2568 0.22 01 ต.ค. 2567 - 31 ธ.ค. 2567 ก าไรสุทธิ 
13 ธ.ค. 2567 0.19 22 เม.ย. 2567 - 30 ก.ย. 2567 ก าไรสุทธิ 
รวม  0.41   
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 ในปี 2567 กองทรัสต์มีก าไรสุทธิจากการด าเนินงานท่ีปรับปรุงแล้วตามเกณฑ์ส านักงาน ก.ล.ต. รวมทั้งส้ิน 
556,909,383 บาท ทั้งน้ี เม่ือค านวณก าไรสุทธิท่ีปรับปรุงแลว้ให้สอดคลอ้งกบัสถานะเงินสดของกองทรัสต์ QHHRREIT 
เท่ากบั 140,062,813 บาท โดยค านวณจากการปรับปรุงหลกั คือ รายการก าไรท่ียงัไม่เกิดขึ้น (unrealized gain) จากการ
ประเมินค่าหรือสอบทานการประเมินค่าอสังหาริมทรัพยแ์ละการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน จ านวน 730 
ล้านบาท หักสุทธิกับมูลค่าท่ีรับรู้ในทรัพยสิ์นจากการปรับปรุงโครงการในระหว่างรอบปีบัญชีจ านวน 374 ล้านบาท 
ปรับปรุงดว้ยรายการท่ีไม่สอดคลอ้งกบักระแสเงินสด 60 ลา้นบาท ดงันั้นกองทรัสตจึ์งมีการจ่ายในรูปแบบประโยชน์ตอบ
แทนรวมเป็นจ านวนเงิน 0.4100 บาทต่อหน่วยทรัสต ์
 

8. โครงสร้างการจัดการ 
8.1 ผู้จัดการกองทรัสต์ 
8.1.1 ข้อมูลท่ัวไปของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ช่ือบริษทัจดัการ : บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั 
ท่ีตั้ง :  เลขท่ี 1 อาคารคิวเฮา้ส์ ลุมพินี ชั้น 14 ถนนสาทรใต ้ 
   แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 
เลขทะเบียนบริษทั :  0105551006645 
โทรศพัท ์ : 02 286 3484  และ 02 679 2155 
โทรสาร : 02 286 3485  และ 02 679 2150  
เวบ็ไซด ์ : http://www.lhfund.co.th 

 
รายละเอียดบริษัทจัดการ 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั ไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนช่ือบริษทักบักระทรวงพาณิชย ์
เม่ือวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2553 จากช่ือเดิมคือบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน ยไูนเตด็ จ ากดั ซ่ึงจดัตั้งเป็นบริษทัจ ากดัตั้งแต่ 
วนัท่ี 17 มกราคม 2551 ปัจจุบนับริษทัมีทุนจดทะเบียนเรียกช าระแลว้ 300 ลา้นบาท บริษทัไดรั้บใบอนุญาตในการประกอบ
ธุรกิจประเภทต่าง ๆ ดงัน้ี 

- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจหลกัทรัพย ์แบบ ค จากกระทรวงการคลงั ใบอนุญาตเลขท่ี ลค-0013-01 ตั้งแต่วนัท่ี 21 

กุมภาพนัธ์ 2554 

- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า จากคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 

(ก.ล.ต.) การเป็นผูจ้ดัการเงินทุนสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า ใบอนุญาตเลขท่ี สด 04-0013-10 ตั้งแต่วนัท่ี 2 มีนาคม 

2554 

- ใบอนุญาตประกอบธุรกิจสัญญาซ้ือขายล่วงหน้า จากคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์ 

(ก.ล.ต.) การเป็นท่ีปรึกษาสัญญาซ้ือขายล่วงหนา้ ใบอนุญาตเลขท่ี สด 03-0013-11  ตั้งแต่วนัท่ี 2 มีนาคม 2554 

บริษทัไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) ดงัน้ี  
- ให้เร่ิมประกอบธุรกิจการจดัการกองทุนและกองทุนส่วนบุคคล เม่ือวนัท่ี 6 มิถุนายน 2554 

- ให้เร่ิมประกอบธุรกิจการจดัการกองทุนส ารองเล้ียงชีพ เม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2555 

- ให้เร่ิมเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์เม่ือวนัท่ี 7 พฤษภาคม 2557 
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- ให้เร่ิมเป็นทรัสตีของกองทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์เม่ือวนัท่ี 10 พฤศจิกายน 2559 

ผู้ถือหุ้นของผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ผูถื้อหุ้นของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 มีดงัน้ี 

รายช่ือ จ านวนหุ้นท่ีถือ (หุ้น) สัดส่วน (ร้อยละ) 
บริษทั แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 2,999,995 99.99 

 
 
8.1.2    โครงสร้างการบริหารจัดการ รายช่ือผู้ถือหุ้น รายช่ือกรรมการ ผู้บริหาร และผู้จัดการกองทรัสต์ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 การจดัโครงสร้างองคก์ร ผูจ้ดัการกองทุนยึดหลกัการในการแบ่งหนา้ท่ี ความรับผิดชอบ
ของแต่ละหน่วยงานอย่างชดัเจน แต่ละฝ่ายงานมีความเป็นอิสระ เป็นระบบ สอดคลอ้งต่อหลกัความไวว้างใจและ
หลกัการก ากบัดูแลกิจการท่ีดี ค  านึงถึงการควบคุมความเส่ียงท่ีจะเกิดขึ้นของการทุจริต ฉ้อฉล ความขดัแยง้ทาง
ผลประโยชน์ เพื่อให้ผูจ้ดัการกองทุนสามารถจดัการลงทุนให้ผูล้งทุนดว้ยความซ่ือสัตย ์สุจริต ระมดัระวงั ค านึงถึง
ประโยชน์ของลูกคา้ก่อนประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทุนเอง และเพ่ือป้องกนัการร่ัวไหลของขอ้มูล หรือการกระท าท่ี
ผิดกฎหมาย และความสอดคลอ้งกบัสภาพ ขนาด และความซบัซอ้นของการท าธุรกิจของบริษทั 
โครงสร้างองค์กรของผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ยสายงานหลกั 8 สายงานและ 2 ฝ่ายงาน 
ประกอบดว้ยสายพฒันาธุรกิจและกลยุทธ์การตลาด, สายการตลาด, สายกลยุทธ์ผลิตภณัฑ์การลงทุน, สายการลงทุน,                
สายธุรกิจกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและอสังหาริมทรัพย,์ สายปฏิบติัการ, สายเทคโนโลยีสารสนเทศ, สาย
ก ากบัการปฏิบติังานและบริหารความเส่ียง, ฝ่ายตรวจสอบภายใน ฝ่ายกิจการองคก์รและกลยทุธ์ ดงัน้ี 
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โครงสร้างกรรมการของผู้จัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 

ผูจ้ดัการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ์ตระหนกัว่า มีหนา้ท่ีส าคญัในการดูแลผลประโยชน์ของผูถื้อหน่วยลงทุน 

ซ่ึงเป็นผู ้ลงทุนรายย่อย ผู ้จัดการกองทุนจึงก าหนดให้มีคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้ ง

คณะกรรมการชุดยอ่ยอีก 5 คณะ ผูจ้ดัการกองทุนมีคณะท างานทั้งหมดรวม 6 คณะ ดงัน้ี 

1. คณะกรรมการบริษทั 

2. คณะกรรมการตรวจสอบ 

3. คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

4. คณะกรรมการจดัการ 

5. คณะกรรมการการลงทุน 

6. คณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย ์

 
1. คณะกรรมการบริษัท 

รายช่ือคณะกรรมการบริษัท  ประกอบด้วย 7 คน ดังนี ้
1. นายหวาง  เจิ้ง-ซิน   ประธานกรรมการ 
2. นายอดุลย ์ วินยัแพทย ์  กรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 
3. นางศศิธร พงศธร   กรรมการ และประธานกรรมการบริหาร 
4. นายเกษม อาคเนยสุ์วรรณ  กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 
5. นายปรีชา ปรมาพจน ์  กรรมการ และกรรมการตรวจสอบ 
6. นายมนรัฐ ผดุงสิทธ์ิ   กรรมการ และกรรมการผูจ้ดัการ 
7. นายถาน ช่ือ-ผิง   กรรมการ 

 
ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษทัมีบทบาทหน้าท่ีและความรับผิดชอบในการด าเนินกิจการของบริษทัดว้ยความ
ซ่ือสัตย ์สุจริต ระมดัระวงัรักษาผลประโยชน์ขององคก์รโดยรวมโดยไม่มีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ของผูถื้อหุ้นกลุ่มใดหรือรายใดโดยมีอ านาจ หนา้ท่ี และความรับผิดชอบดงัต่อไปน้ี 
1) ปฏิบัติหน้าท่ีให้เป็นไปตามกฎหมายวตัถุประสงค์ข้อบังคบัของผูจ้ดัการกองทรัสต์ และของ

หน่วยงาน ภายนอกท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ดว้ยความซ่ือสัตยสุ์จริต
และระวงัรักษาประโยชน์ของผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

2) ก าหนดทิศทางและเป้าหมายเชิงกลยทุธ์ในภาพรวมของผูจ้ดัการกองทรัสต์รวมทั้งพิจารณาอนุมติั
นโยบาย  และทิศทางการด าเนินงานของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตามท่ีคณะกรรมการจดัการเสนอและ
ก ากบัควบคุมดูแลให้ฝ่ายกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและอสังหาริมทรัพยด์ าเนินการให้เป็นไป
ตามนโยบายท่ีได้รับการอนุมัติไว้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล เพื่อระวังรักษา
ผลประโยชน์ของบริษทั ผูถื้อหุ้น และผูล้งทุน 
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3) อนุมติัการลงทุนในทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต ์
 

2. คณะกรรมการตรวจสอบ  

ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ 

1) พิจารณาและอนุมติัแผนงานการตรวจสอบประจ าปีของฝ่ายก ากบัการปฏิบติังาน  สอบทาน
รายงานการตรวจสอบภายในอยา่งสม ่าเสมอ  

2) พิจารณาให้ความเห็นชอบในการแต่งตั้ง โยกยา้ย เลิกจา้ง ผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบภายใน และ
พิจารณาอตัราก าลงัของฝ่ายตรวจสอบภายใน เพื่อความเป็นอิสระของฝ่ายตรวจสอบภายใน 

3) สอบทานและอนุมติักฎบตัรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบตัรดงักล่าว 
อยา่งนอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

4) สอบทานระบบการควบคุมภายในของบริษทั และการด าเนินงานของบริษทัใหเ้ป็นไปอยา่ง
เหมาะสม มีประสิทธิภาพ และปฏิบติัตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
 

3. คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 
1) กลั่นกรองและเสนอ ระบบการก ากับดูแลการบริหารและการจัดการความเส่ียง โดยก าหนด

นโยบายและหลกัปฏิบติัในการบริหารความเส่ียง ต่อคณะกรรมการบริษทั เพื่อพิจารณาในเร่ืองการ
บริหารความเส่ียงในการประกอบธุรกิจ  ทั้งน้ีตอ้งครอบคลุมความเส่ียงในเร่ืองต่าง ๆ  เช่น  ความ
เส่ียงดา้น กลยทุธ์ ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง ความเส่ียงดา้นเครดิต ความเส่ียงดา้นการตลาด ความ
เส่ียงดา้นการปฏิบติัการ หรือความเส่ียงอื่น ๆ ท่ีมีนยัส าคญัต่อบริษทัและกองทุน 

2) ก าหนดกลยุทธ์ โครงสร้างองค์กรและทรัพยากรท่ีใช้ในการบริหารความเส่ียงให้สอดคลอ้งกับ
นโยบายการบริหารความเส่ียงของบริษทัจดัการ โดยสามารถวิเคราะห์ ประเมิน วดัผลและติดตาม
กระบวนการบริหารความเส่ียงไดอ้ยา่งมีประสิทธิผล 

3) ติดตามผลการประเมินความเส่ียงของบริษทัจดัการอย่างน้อยปีละ 1 คร้ัง หรือเม่ือมีเหตุการณ์ท่ีมี
ผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญั 
 

4. คณะกรรมการจัดการ 

ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการจัดการ 
1) บริหารจดัการให้เป็นไปตามนโยบาย  แผนงานด้านต่าง ๆ ของบริษทั  ตามท่ีได้รับอนุมติัจาก

คณะกรรมการบริษทั 
2) พิจารณาและอนุมติัอตัราค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัในการก่อตั้งกองทรัสต์ 

และการจดัการกองทรัสต์ กองทุนส่วนบุคคล  และผลิตภณัฑ์  หรือบริการอื่นๆ ของบริษทั  และ/
หรือ ค่าใชจ้่ายต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
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5. คณะกรรมการการลงทุน 

 ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการการลงทุน 

1) หนา้ท่ีในการวางกรอบ หรือ กลยทุธ์ในการจดัการลงทุน นโยบายการลงทุน และแผนการลงทุน
ในสินทรัพยอ์ื่น (บริหารสภาพคล่อง) ของกองทรัสต ์ 

2) ก าหนดอ านาจอนุมติัหลกัทรัพยท่ี์อยูใ่นเกณฑล์งทุนได ้ (Securities Universe) หรือลงทุนไม่ได ้
และอนุมติัการจดัสรรน ้าหนกัการลงทุนตามระดบัของความน่าลงทุน  

3) ก ากบั ดูแล และติดตามผลการลงทุนให้เป็นไปตามกรอบ นโยบาย จรรยาบรรณการจดัการลงทุน 
กฎและระเบียบที่ไดก้ าหนดไว ้

4) พิจารณาก าหนดหลกัเกณฑ ์และ/หรือ ขอ้ก าหนดอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการลงทนุของกองทุน
รวม กองทุนส่วนบุคคล และอื่นๆ เป็นตน้ 

 
6. คณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 

ขอบเขตอ านาจหน้าท่ีของคณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย์ 
1) ติดตามและประเมินผลการด าเนินงานของกองทรัสต ์
2) พิจารณาอนุมติังบประมาณประจ าปี แผนการบริหารทรัพยสิ์น แผนกลยุทธ์ทางธุรกิจ แผนการ

ปรับปรุงทรัพยสิ์น รายการค่าใชจ้่ายพิเศษ หรือรายจ่ายท่ีอยูน่อกเหนือ งบประมาณของกองทรัสต์ 
3) พิจารณาอนุมติัการจ่ายเงินปันผล การจ่ายผลประโยชน์ตอบแทน และ/หรือ การลดทุน แก่ผูถื้อ

หน่วยทรัสต ์
4) พิจารณาอนุมัติแนวทางในการด าเนินการรับข้อพิพาทและข้อร้องเรียนท่ีส าคญัเก่ียวกับการ

ด าเนินงานของกองทรัสต ์
5) พิจารณาอนุมติัการด าเนินการกบัคู่สัญญา ในกรณีท่ีคู่สัญญาไม่ปฎิบติัตามสัญญาหรือกฎหมายท่ี

เก่ียวขอ้ง 
6) พิจารณาก าหนดหลกัเกณฑ ์และ/หรือ ขอ้ก าหนดอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัการลงทุน 
7) พิจารณาอนุมติัการด าเนินการในกรณีท่ีการจดัการกองทรัสต์ ไม่ชัดเจนซ่ึงตอ้งมีการพิจารณา

กฎหมายอื่นหรือกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง เพื่อให้การจดัการกองทรัสตเ์ป็นไปตามวตัถุประสงค์ 
8) พิจารณาอนุมติัวาระหรือเร่ืองใดท่ีตอ้งมีการพิจาณาและอนุมติัโดยท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ 
9) พิจารณาอนุมติัเร่ืองอ่ืนๆท่ีตอ้งการให้เป็นไปตามกฎหมายและสัญญาก่อตั้งทรัสตข์องกองทรัสต์ 

อีกทั้งให้เป็นไปตามเง่ือนไขของเร่ืองนั้นๆ ตามท่ีปรากฎในคู่มือระบบการท างานและระบบ
ควบคุมภายใน 

10) พิจารณาอนุมติันโยบายการลงทุนของกองทรัสต์ 
11) พิจารณาอนุมติัเห็นชอบการคดัเลือกอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์จะลงทุนการไดม้า และ/หรือ 

การจ าหน่ายจ่ายโอนทรัพยสิ์นให้เป็นไปตามก าเกณฑท่ี์ก าหนด 
12) พิจารณาอนุมติัธุรกรรมการจ าหน่ายทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ 
13) พิจารณาอนุมติัการคดัเลือก แต่งตั้ง การเปล่ียนแปลง และ/หรือ การถอดถอนผูบ้ริหาร/ผูเ้ช่าเหมา

อสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ 
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14) พิจารณาอนุมติัการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั
กบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือผูมี้ส่วนไดส่้วนเสียกบักองทรัสต์ ส าหรับธุรกรรมท่ีมีเง่ือนไขหรือ
ขอ้ก าหนดพิเศษ 

15) พิจารณาอนุมติัการคดัเลือก แต่งตั้ง การเปล่ียนแปลง และ/หรือ การถอดถอน Service Provider 
ต่างๆ ของกองทรัสต์ รวมถึงผูส้อบบัญชี ท่ีปรึกษาทางการเงิน ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ท่ี
ปรึกษา/ผูเ้ช่ียวชาญอื่นๆท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น ผูป้ระเมินมูลค่า เป็นตน้  

16) พิจารณาอนุมติัประเภทและวงเงินประกนัภยัของกองทรัสต์ 
17) พิจารณาอนุมติัการกูย้ืมเงินของกองทรัสต์ 
18) พิจารณาอนุมติัผูรั้บประกนัรายไดข้องกองทรัสต์ 
 19) พิจารณาอนุมติัเร่ืองอื่นใดท่ีจ าเป็น หรือ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินงานนอกเหนือจากท่ีก าหนดไว้
ในขอ้ 1 ถึงขอ้ 18  

 
การ Outsource หน้าท่ีงาน 
ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดม้อบหมายงานให้ผูใ้ห้บริการภายนอกด าเนินการ (Outsource) งานต่างๆ ของบริษทั ดงัน้ี 
งานดา้นกฎหมาย บญัชีบริษทั ตรวจสอบภายใน และทรัพยากรบุคคล ให้แก่ บริษทั แอล เอช ไฟแนนเชียล กรุ๊ป 
จ ากัด (มหาชน) เพื่อให้การบริหารจัดการเป็นไปตามนโยบายของกลุ่มการเงิน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ ผูจ้ ัดการ
กองทรัสต์จึงได้มอบหมายงานด้านกฎหมาย และ การจัดการบัญชีเฉพาะในส่วนของบริษัทของผูจ้ ัดการ
กองทรัสต์ให้แก่  บริษทั แอล เอช ไฟแนนเชียล กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) เป็นผูด้  าเนินงานและแนะน า รวมถึง งาน
ทรัพยากรบุคคล  
อย่างไรก็ดี งานทรัพยากรบุคคล ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะมีหน้าท่ีในการควบคุม/คดัเลือกและพิจารณาตดัสินใจ
เพื่อให้ไดบุ้คคลากรท่ีมีคุณสมบติัตามประกาศของส านกังานก าหนดในปัจจุบนั และ/หรือ อนาคต 

8.1.3    สิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดชอบของบริษัทจัดการและผู้จัดการกองทรัสต์ 
ผูจ้ ัดการกองทรัสต์มีหน้าท่ีและความรับผิดชอบหลักในการดูแลจัดการกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงการลงทุนใน
ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์และควบคุมการปฏิบติัหน้าท่ีของบริษทัด าเนินกิจการ โดยผูจ้ดัการกองทรัสต์จะปฏิบติั
หนา้ท่ีภายใตก้ารก ากบัดูแลของทรัสตีโดยมีหนา้ท่ีและความรับผิดชอบดงัน้ี 
1.  หน้าท่ีต่อกองทรัสต์ 

1.1 ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัการด าเนินธุรกิจดงัต่อไปน้ี 
 (1) ปฏิบติัหน้าท่ีโดยใช้ความรู้ความสามารถเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ ดว้ยความรับผิดชอบ ความ

ระมดัระวงั และความซ่ือสัตยสุ์จริต โดยตอ้งปฏิบติัต่อผูถื้อหน่วยทรัสต์อย่างเป็นธรรม เพื่อ
ประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม รวมทั้งตอ้งปฏิบติัใหเ้ป็นไปตามสัญญาก่อตั้งท
รัสต์ สัญญาแต่งตั้ งผูจ้ ัดการกองทรัสต์ วตัถุประสงค์ในการก่อตั้งกองทรัสต์ มติของผูถื้อ
หน่วยทรัสตแ์ละตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

(2) ด ารงเงินทุนให้เพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจและความรับผิดชอบอนัอาจเกิดขึ้นจากการปฏิบติั
หนา้ท่ีในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดอ้ยา่งต่อเน่ือง 
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(3) เปิดเผย ให้ความเห็น หรือให้ขอ้มูลท่ีมีความส าคญัและเก่ียวขอ้งอย่างเพียงพอในการตดัสินใจ
ลงทุนของผูล้งทุน โดยข้อมูลดังกล่าวตอ้งส่ือสารได้อย่างชัดเจน ไม่บิดเบือน และไม่ท าให้
ส าคญัผิด 

(4) ไม่น าข้อมูลจากการปฏิบัติหน้าท่ีผูจ้ ัดการกองทรัสต์ไปใช้ประโยชน์อย่างไม่เหมาะสมเพื่อ
ตนเอง หรือท าให้เกิดความเสียหาย หรือกระทบต่อผลประโยชน์โดยรวมของกองทรัสต์ 

(5) ปฏิบติังานดว้ยความระมดัระวงัไม่ให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ และในกรณีท่ีมีความ
ขดัแยง้ทางผลประโยชน์เกิดขึ้น ตอ้งด าเนินการให้มัน่ใจไดว่้าผูล้งทุนไดรั้บการปฏิบติัท่ีเป็น
ธรรมและเหมาะสม 

(6) ปฏิบติัตามกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการของกองทรัสต์ 
ตลอดจนจรรยาบรรณและมาตรฐานในการประกอบวิชาชีพท่ีก าหนดโดยสมาคมท่ีเก่ียวเน่ือง
กบัธุรกิจหลกัทรัพย ์หรือองคก์รท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจหลกัทรัพยท่ี์ส านกังาน ก.ล.ต. ยอมรับโดย
อนุโลม และไม่สนบัสนุน ส่ังการ หรือให้ความร่วมมือแก่บุคคลใดในการปฏิบติัฝ่าฝืนกฎหมาย
หรือขอ้ก าหนดดงักล่าว 

(7) ให้ความร่วมมือในการปฏิบติัหน้าท่ีของทรัสตี หรือส านักงาน ก.ล.ต. ซ่ึงรวมถึงการเปิดเผย
ขอ้มูลท่ีอาจส่งผลกระทบต่อการบริหารจดัการกองทรัสต์อย่างมีนยัส าคญั หรือขอ้มูลอื่นท่ีควร
แจง้ให้ทราบ 

1.2 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งจดัให้มีระบบงานท่ีมีคุณภาพ มีงานตรวจสอบและถ่วงดุลการปฏิบติังานท่ีมี
ประสิทธิภาพ และสามารถรองรับงานในความรับผิดชอบได้อย่างครบถ้วน โดยอย่างน้อยต้อง
ครอบคลุมเร่ืองดงัต่อไปน้ีเพ่ือให้การดูแลจดัการกองทรัสตต์ามท่ีไดรั้บมอบหมายจากทรัสตีให้เป็นไป
อยา่งเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ 

(1) การก าหนดนโยบายในการจัดการกองทรัสต์ การจัดโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต์ การ
ตดัสินใจลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และการก าหนดนโยบายและกลยุทธ์ในการจดัหาประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพย ์เพื่อให้การจดัการลงทุนตามท่ีไดรั้บมอบหมายเป็นไปดว้ยความรอบคอบ 
ระมดัระวงั สอดคลอ้งกบันโยบายการลงทุนตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และเป็นไปตามท่ีกฎหมาย
หลกัทรัพยแ์ละกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด าเนินการของกองทรัสต์ก าหนด ตลอดจนเพื่อ
รักษาประโยชน์ของกองทรัสตแ์ละผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม 

(2) การบริหารและจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการดูแลจดัการกองทรัสตต์ามท่ีไดรั้บมอบหมาย 
เพื่อให้สามารถป้องกนัและจดัการความเส่ียงไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 

(3) การจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยเฉพาะอย่างย่ิงระหว่างกองทรัสต์กบั
ผูจ้ ัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรัสต์ ซ่ึงรวมถึงมาตรการหรือ
แนวทางด าเนินการเพื่อรักษาประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของกองทรัสต์หรือผูถื้อหน่วยทรัสต์โดยรวม 
เม่ือเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ขึ้น 

(4) การคัดเลือกบุคลากรของผูจ้ ัดการกองทรัสต์และผูรั้บมอบหมายในงานท่ีเก่ียวข้องกับการ
ด าเนินการของกองทรัสต ์(ถา้มี) เพื่อให้มีผูท่ี้มีความรู้ความสามารถ และมีคุณสมบติัท่ีเหมาะสม
กบังานท่ีจะปฏิบติั 
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(5) การก ากับดูแลการปฏิบัติงานของผูจ้ ัดการกองทรัสต์และบุคลากรของผูจ้ ัดการกองทรัสต์ 
รวมทั้งการตรวจสอบดูแลผูรั้บมอบหมายในงานท่ีเก่ียวกบัการจดัการกองทรัสต์เพ่ือให้เป็นไป
ตามท่ีกฎหมายหลกัทรัพย ์กฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง และสัญญาก่อตั้งทรัสตก์ าหนด  

(6) การเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต์ท่ีครบถว้นถูกตอ้งและเพียงพอเพื่อให้เป็นไปตามท่ีก าหนดใน
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายหลกัทรัพย ์ 

(7) การปฏิบติัการดา้นงานสนบัสนุน (Back Office) 
(8) การตรวจสอบและควบคุมภายใน 
(9) การติดต่อส่ือสารกบัผูล้งทุนและการจดัการกบัขอ้ร้องเรียนของผูล้งทุน  
(10) การจดัการกบัขอ้พิพาททางกฎหมาย ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผูรั้บ

ด าเนินการในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบธุรกิจเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ได ้โดยตอ้งเป็นไป
ตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในขอ้ 1.3 

1.3 ผูจ้ดัการกองทรัสต์อาจมอบหมายให้บุคคลอื่นเป็นผูรั้บด าเนินการในเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัการประกอบ
ธุรกิจเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดเ้ทา่ท่ีจ าเป็น เพื่อส่งเสริมให้การประกอบธุรกิจเป็นไปอยา่งคล่องตวัและ
มีประสิทธิภาพมากย่ิงขึ้น ทั้งน้ี ภายใตห้ลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
(1)   การมอบหมายตอ้งไม่มีลกัษณะท่ีอาจส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพของการปฏิบติัหน้าท่ีของ

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
(2)   มีมาตรการรองรับให้สามารถประกอบธุรกิจได้อย่างต่อเน่ืองในกรณีท่ีผูรั้บด าเนินการไม่

สามารถด าเนินการต่อไปได ้
(3)   ในกรณีท่ีมีการมอบหมายงานเก่ียวกบัการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่นของกองทรัสต์ ตอ้งมอบหมาย

ให้กบัผูท่ี้สามารถด าเนินการไดโ้ดยชอบดว้ยกฎหมาย  
ทั้งน้ี การมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเป็นผูรั้บด าเนินการตามขอ้น้ี ตอ้งมิใช่การมอบหมายระบบและงาน
ตามขอ้ 1.2(1) (2) (3) (4) และ (9) 

1.4 ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์จดัท างบการเงินของตนให้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชีท่ีก าหนดตามกฎหมายว่า
ดว้ยวิชาชีพบญัชีและส่งงบการเงินดงักล่าวต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายในสามเดือนนับแต่วนัส้ินรอบปี
บญัชี 

1.5 ไม่ด าเนินการใดๆ ท่ีจะส่งผลให้ทรัสตีไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีไดอ้ย่างเป็นอิสระ เช่น การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยท่ี์มีบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรัสตีเป็นผูท้รงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง 

1.6 ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งจดัให้มีการประกนัภยัความรับผิดท่ีอาจเกิดขึ้นจากการด าเนินธุรกิจหรือการ
ปฏิบติังานของตนในฐานะเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตลอดจนการปฏิบติังานของกรรมการ ผูบ้ริหาร และ
พนกังานของตน ตลอดระยะเวลาแห่งสัญญาน้ี ซ่ึงเป็นไปตามระบบงานของผูจ้ดัการกองทรัสต ์

1.7 ผูจ้ ัดการกองทรัสต์ต้องจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อพิจารณาลงมติในกรณีต่างๆ ตามท่ี
ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์ เช่น การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ การเพ่ิมทุนของกองทรัสต์ 
การเปล่ียนแปลงทรัสตี เป็นตน้ 

1.8  ในกรณีท่ีมีการแต่งตั้งท่ีปรึกษาเพ่ือให้ค  าปรึกษาหรือค าแนะน าเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และการจดัการอสังหาริมทรัพย ์ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งปฏิบติัให้เป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
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(1) ด าเนินการให้ท่ีปรึกษาแจง้การมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีพิจารณา 
(2) มิให้ท่ีปรึกษาผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีพิจารณาไม่ว่าโดยทางตรงหรือทางออ้ม เขา้ร่วมพิจารณา

ในเร่ืองนั้น 

1.9 ในการท าธุรกรรมเก่ียวกบัอสังหาริมทรัพยเ์พื่อกองทรัสต ์ผูจ้ดัการกองทรัสตต์อ้งปฏิบติัให้เป็นไปตาม
หลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ีดว้ย 

(1) ด าเนินการเพ่ือให้มัน่ใจไดว่้าการจ าหน่าย จ่าย โอนอสังหาริมทรัพย ์หรือการเขา้ท าสัญญาท่ี
เก่ียวเน่ืองกับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อกองทรัสต์ เป็นไปอย่างถูกต้องและมีผลใช้บังคบัได้ตาม
กฎหมาย 

(2) ด าเนินการเพ่ือให้มัน่ใจไดว่้าการลงทุนในอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตเ์ป็นไปอยา่งเหมาะสม 
โดยอยา่งนอ้ยตอ้งมีการด าเนินการดงัต่อไปน้ี 

(ก) การประเมินความพร้อมของตนเองในการบริหารการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
นั้นๆ ก่อนรับเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือก่อนลงทุนเพ่ิมเติมในอสังหาริมทรัพย์
ดงักล่าวเพื่อกองทรัสต ์แลว้แต่กรณี 

(ข) การวิเคราะห์และศึกษาความเป็นไปได ้และการตรวจสอบและสอบทาน  (การท า 
Due Diligence) อสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนการประเมินความเส่ียงดา้นต่างๆ ท่ีอาจ
เกิดจากการลงทุนในอสังหาริมทรัพยน์ั้นๆ พร้อมทั้งจดัให้มีแนวทางการบริหาร
ความเส่ียงดว้ย ทั้งน้ี ความเส่ียงดงักล่าวให้หมายความรวมถึงความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการพฒันาหรือก่อสร้างอสังหาริมทรัพย ์(ถา้มี) เช่น ความเส่ียงท่ีอาจเกิดจากการ
ก่อสร้างล่าชา้ และการไม่สามารถจดัหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยไ์ด ้เป็นตน้ 

1.10 จดัให้มีการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นหลกัท่ีกองทรัสต์ลงทุน โดยบริษทัประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นท่ีไดรั้บ
ความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ภายใตห้ลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา
ก่อตั้ งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง เช่น ก่อนการได้มาหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักของ
กองทรัสต์ การสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์ การประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
หลกัของกองทรัสตต์ามระยะเวลาท่ีกฎหมายก าหนด เป็นตน้ 

1.11 อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสตจ์ะลงทุน นอกจากตอ้งจดัให้มีการประเมินมูลค่าตามหลกัเกณฑท่ี์กฎหมาย
ท่ีเก่ียวขอ้งก าหนด และจดัให้มีการตรวจสอบและสอบทานแลว้ผูจ้ดัการกองทรัสต์ยงัตอ้งด าเนินการ
ต่างๆ ในการตรวจสอบอสังหาริมทรัพย์ท่ีจะลงทุนเยี่ยงผู ้ประกอบวิชาชีพ เช่น สภาพของ
อสังหาริมทรัพย ์ความสามารถของคู่สัญญา ขอ้มูลดา้นการเงินและกฎหมาย ความเหมาะสมดา้นอื่นๆ 
เป็นตน้ เพื่อประกอบการตดัสินใจลงทุนและการเปิดเผยขอ้มูล ไม่ว่ากรณีใดๆ หากผูจ้ดัการกองทรัสต์
ไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีได ้ให้ระบุว่าทรัสตีจะจดัการกองทรัสต์ตามความจ าเป็นเพื่ อป้องกนั ยบัย ั้ง 
หรือจ ากดัมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผูถื้อหน่วยทรัสตท์ั้งปวง 
โดยทรัสตีอาจมอบหมายให้บุคคลอ่ืนจดัการกองทรัสตแ์ทนในระหว่างน้ีได ้

1.12 ด าเนินการใดๆ เพ่ือให้ไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัหรืออสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์จะลงทุนเพ่ิมเติม ใน
กรณีการเพ่ิมทุนของกองทรัสต์เพ่ือลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ิมเติม ภายใน 60 (หกสิบ) วนันับแต่
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วนัท่ีก่อตั้งกองทรัสต์แลว้เสร็จส าหรับการเสนอขายหน่วยทรัสต์คร้ังแรกหรือนบัแต่วนัท่ีปิดการเสนอ
ขายหน่วยทรัสตใ์นกรณีการเสนอขายหน่วยทรัสตเ์พ่ือการเพ่ิมทุนของกองทรัสต ์

1.13 ในการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ต้องเป็นการได้มาซ่ึงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองใน
อสังหาริมทรัพยเ์ท่านั้นเฉพาะกรณีการไดม้าซ่ึงสิทธิครอบครองตอ้งเป็นกรณีการไดม้าซ่ึงเอกสารสิทธิ
เป็น น.ส.3 ก.หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยท่ี์มีเอกสารแสดงกรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครอง
ประเภทน.ส.3 ก. เท่านั้น 

1.14 อสังหาริมทรัพย์ท่ีได้มาต้องไม่อยู่ในบังคับแห่งทรัพยสิทธิหรือมีข้อพิพาทใดๆ เวน้แต่ผูจ้ ัดการ
กองทรัสต์และทรัสตีได้พิจารณาโดยมีความเห็นเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่า การอยู่ภายใต้บังคบัแห่ง
ทรัพยสิทธิหรือการมีขอ้พิพาทนั้นไม่กระทบต่อการหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยด์งักล่าวอย่างมี
นยัส าคญั และเง่ือนไขการไดม้าซ่ึงอสังหาริมทรัพยน์ั้นยงัเป็นประโยชน์แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม 

1.15 การท าสัญญาเพื่อให้ได้มาซ่ึงอสังหาริมทรัพย์ต้องไม่มีข้อตกลงหรือข้อผูกพนัใดๆ ท่ีอาจมีผลให้
กองทรัสตไ์ม่สามารถจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยใ์นราคายติุธรรม (ในขณะท่ีมีการจ าหน่าย) เช่น ขอ้ตกลง
ท่ีให้สิทธิแก่คู่สัญญาในการซ้ืออสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ไดก่้อนบุคคลอ่ืน โดยมีการก าหนดราคา
ไวแ้น่นอนล่วงหน้า เป็นต้น หรืออาจมีผลให้กองทรัสต์มีหน้าท่ีมากกว่าหน้าท่ีปกติท่ีผูเ้ช่าพึงมีเม่ือ
สัญญาเช่าส้ินสุดลง 

1.16 จัดให้มีการประกันวินาศภัยหรือการประกันภัยท่ีมีลักษณะความคุ้มครองประโยชน์ของผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์เสมือนหรือทดแทนการประกนัวินาศภยัท่ีอาจเกิดขึ้นกบัทรัพยสิ์นหลกัตามท่ีคู่สัญญาตก
ลงร่วมกนัและไม่ขดักบักฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง การประกนัภยัความรับผิดต่อบุคคลภายนอกท่ีอาจได้ รับ
ความเสียหายจากทรัพยสิ์นหลกัหรือจากการด าเนินการในทรัพยสิ์นหลกั กบัผูรั้บประกนัภยัท่ีเป็นท่ี
ยอมรับในวงเงินคุม้ครองความเสียหายท่ีเพียงพอและเหมาะสมกบัการจดัหาผลประโยชน์ในทรัพยสิ์น
หลกัเป็นอยา่งนอ้ย 

1.17 ด าเนินการให้ความเห็นเก่ียวกับลักษณะธุรกรรม พร้อมทั้งเหตุผลและข้อมูลประกอบท่ีชัดเจนท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัเพ่ิมเติมของกองทรัสตใ์นเอกสารขอความเห็นชอบหรือหนงัสือ
เชิญประชุมผู ้ถือหน่วยทรัสต์ เพ่ือพิจารณาการเพ่ิมทุนเพ่ือลงทุนในทรัพย์สินหลักเพ่ิมเติมของ
กองทรัสต ์

1.18 การจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพย์สินหลักต้องจัดให้มีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน การขออนุมัติจากผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ การขอความเห็นชอบจากทรัสตี และมีการเปิดเผยขอ้มูลตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไวใ้น
สัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

1.19 ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตอ้งด าเนินการให้ผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่ตกลงท่ีจะ
ปฏิบติัหนา้ท่ีให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายเดิม
ต้องด าเนินการและให้ความร่วมมือตามท่ีจ าเป็น เพื่อให้การส่งมอบงานแก่บุคคลท่ีจะเขา้มาปฏิบติั
หนา้ท่ีแทนตนเองส าเร็จลุล่วงไป 
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1.20 ในกรณีท่ีมีการแก้ไขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสต์ ต้องดูแลให้การแกไ้ขเพ่ิมเติมดังกล่าวเป็นไปตาม
เง่ือนไขและวิธีการตามท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ือด าเนินการแกไ้ข
แลว้เสร็จ ให้ด าเนินการจดัส่งส าเนาสัญญาก่อตั้งทรัสตฉ์บบัท่ีไดแ้กไ้ขเพ่ิมเติมแลว้ให้ส านกังาน ก.ล.ต. 
ภายใน 15 (สิบห้า) วนันบัแต่วนัท่ีลงนามหรือวนัท่ีมีการแกไ้ขเพ่ิมเติม (แลว้แต่กรณี) 

1.21 ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงทรัสตี ให้ด าเนินการแจง้การเปล่ียนแปลงดงักล่าวให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์และ
ส านกังาน ก.ล.ต. ทราบ ภายในระยะเวลาตามท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

1.22 ย่ืนค าขออนุญาตเสนอขายหน่วยทรัสต์พร้อมทั้งเอกสารหลกัฐานใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ในกรณีท่ีมีการเพ่ิม
ทุนของกองทรัสต์ พร้อมทั้งลงนามรับรองความถูกตอ้งครบถว้นของขอ้มูลในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ปฏิบติัหนา้ท่ีของตน 

1.23 ให้ความเห็นเก่ียวกบัความสามารถของผูรั้บประกนัรายไดใ้นการปฏิบติัตามสัญญารับประกนัรายได ้
(ถา้มี) 

1.24 ด าเนินการให้หน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขายแลว้หรือท่ีออกใหม่ (กรณีเพ่ิมทุนกองทรัสต์) สามารถเขา้เป็น
หลักทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยไ์ด้ภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วนันับแต่วนัปิดการเสนอขาย
หน่วยทรัสต ์

1.25 ด าเนินการใดๆ เพ่ือให้การจดัสรรหน่วยทรัสตใ์ห้แก่บุคคลใดๆ หรือกลุ่มบุคคลเดียวกนัให้เป็นไปตาม
อตัราและหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดโดยกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
2. หน้าท่ีในการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินของกองทรัสต์ 

2.1 ให้ความเห็นต่อเจา้พนกังานท่ีเก่ียวขอ้งเก่ียวกบัคุณสมบติัหรือลกัษณะของอสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์
ลงทุนตามท่ีไดรั้บการร้องขอจากหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 

2.2 ดูแล และติดตามให้มีการซ่อมแซม ปรับปรุง และบ ารุงรักษาให้ทรัพยสิ์นหลกัอยู่ในสภาพท่ีดีและ
พร้อมท่ีจะใชห้าผลประโยชน์ไดต้ลอดเวลาตามท่ีก าหนดในแผนการด าเนินงานประจ าปี 

2.3 จดัให้มีการเปล่ียนแปลง ฟ้ืนฟู และดดัแปลงทรัพยสิ์นหลกัตามความจ าเป็นและสมควรเท่าท่ีไม่ขดัหรือ
แยง้กบัสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง รวมทั้งสัญญาเช่าท่ีดินกบัเจา้ของท่ีดินอนัเป็นท่ีตั้ง
ของทรัพยสิ์นหลกั และท่ีไดมี้การแกไ้ขเพ่ิมเติม (สัญญาเช่าหลกั) โดยจะตอ้งแจง้ให้ทรัสตีทราบก่อน 

2.4 ควบคุมดูแลและบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกั รวมตลอดถึงการบ ารุงรักษาทรัพยสิ์นใดๆ ตามท่ีจ าเป็น
เพื่อประโยชน์ในการบริหารจดัการระบบรักษาความปลอดภยั ระบบการป้องกนัอคัคีภยั ระบบการ
ส่ือสารและการบริหารจดัการในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน และซ่อมแซมอสังหาริมทรัพย ์กรณีการซ่อมแซม
ใหญ่จะตอ้งแจง้ให้ทรัสตีทราบก่อน 

2.5 บริหารและจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั รวมทั้งด าเนินการอ่ืนใดท่ีจ าเป็นเพ่ือให้การบริหาร
ทรัพยสิ์นหลกัเป็นไปตามแผนการด าเนินงานประจ าปี สัญญาก่อตั้งทรัสต ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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2.6 ด าเนินการใดๆ เพื่อจดัหา และ/หรือ รับโอน และ/หรือ ด าเนินการอื่นใดร่วมกบัทรัสตี เพื่อท าให้ทรัสตี
ไดม้าซ่ึงใบอนุญาต หนงัสืออนุญาต หนงัสือผอ่นผนั และ/หรือ เอกสารอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งและจ าเป็นใน
การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั 

2.7 อ านวยความสะดวกให้กบักองทรัสตห์รือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากทรัสตีในการตรวจตราทรัพยสิ์น
หลกั ภายในวนัและเวลาท าการของผูจ้ดัการกองทรัสต์ รวมทั้งให้ขอ้มูล ถอ้ยค า และ/หรือ ส่งมอบ
เอกสารใดๆ (ยกเวน้ขอ้มูล ถอ้ยค า และ/หรือ เอกสารอื่นใดอนัเก่ียวกบัทรัพยสิ์นทางปัญญาของผูจ้ดัการ
กองทรัสต์ หรือของบริษทัในเครือของผูจ้ดัการกองทรัสต์) ตามท่ีทรัสตีร้องขอในกรณีท่ีมีความจ าเป็น
และเหมาะสม 

2.8 อ านวยความสะดวกให้กบับริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจาก
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นดงักล่าวในการส ารวจทรัพยสิ์นหลกัเพ่ือการประเมินค่า รวมทั้งให้ขอ้มูล 
ถ้อยค า และ/หรือ ส่งมอบเอกสารใดๆ (ยกเวน้ข้อมูล ถ้อยค า และ/หรือ เอกสารอื่นใดอนัเ ก่ียวกับ
ทรัพยสิ์นทางปัญญาของผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือของบริษทัในเครือของผูจ้ดัการกองทรัสต์) ตามท่ี
บริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นร้องขอในกรณีท่ีมีความจ าเป็นและเหมาะสม 

2.9 จัดเตรียมเอกสารหลักฐานใดๆ ท่ีอยู่ในความครอบครองของผูจ้ ัดการกองทรัสต์อันเก่ียวกับหรือ
เก่ียวเน่ืองกบัทรัพยสิ์นหลกั และ/หรือ ไดค้รอบครองไวใ้นนามของกองทรัสต ์รวมทั้งเอกสารหลกัฐาน
ทางการบญัชีท่ีเก่ียวกบัหรือเก่ียวเน่ืองกบักองทรัสต์เพื่อให้ทรัสตีหรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจาก  
ทรัสตี และ/หรือ ผูส้อบบญัชีสามารถตรวจสอบไดภ้ายในวนัและเวลาท าการของผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
และหากไดรั้บการร้องขอจากทรัสตี หรือบุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายจากทรัสตี และ/หรือ ผูส้อบบญัชี 
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ตอ้งด าเนินการส่งมอบบรรดาเอกสารใดๆ ท่ีเก่ียวกบัหรือเก่ียวเน่ืองกบักองทรัสต์
ตามท่ีไดรั้บการร้องขอให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ผูส้อบบญัชี (แลว้แต่กรณี) ภายใน 15 (สิบห้า) วนัท าการ
นบัแต่วนัท่ีไดท้ราบถึงหรือควรทราบถึงการร้องขอดงักล่าว เวน้แต่จะมีเหตุอนัสมควรหรือคู่สัญญาตก
ลงเป็นอยา่งอื่น 

2.10  ควบคุม ดูแล และติดตาม รวมถึงติดต่อ ประสานงาน ให้ข้อมูล ย่ืนเอกสาร ทั้งช่องทางส่ือสาร
อิเล็กทรอนิกส์และ/หรือช่องทางท่ีบริษทัด าเนินการเปิดรับเพื่อให้ผูเ้ก่ียวขอ้งน าส่งค่าธรรมเนียมและ
ภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างอนัเกิดจากทรัพยสิ์นหลกั ภาษีหกั ณ ท่ีจ่าย และ/หรือ ภาษีอื่นใดอนัเน่ืองจาก
การบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสตต์่อพนกังานเจา้หนา้ท่ีของหน่วยงานราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

2.11  ควบคุม ดูแล และติดตามผูเ้ช่า และ/ผูเ้ช่าช่วง ให้ปฏิบัติหน้าท่ีตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาจัดหา
ประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น สัญญาเช่า สัญญาบริการ สัญญาเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงสัญญาเช่า
สังหาริมทรัพยเ์ป็นตน้ 

2.12 แจ้งให้ทรัสตีทราบภายในระยะเวลาอนัสมควรถึงความช ารุดบกพร่องของทรัพยสิ์นหลัก รวมถึง
อุปกรณ์และส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ หรือเม่ือเกิดเหตุการณ์ใดๆ ท่ีจะท าให้มูลค่าของทรัพยสิ์น
หลกัลดลงอยา่งมีนยัส าคญั และ กรณีท่ีมีการผิดสัญญาใดๆ ในสาระส าคญั โดยผูเ้ช่า และ/หรือผูเ้ช่าช่วง 
และ/หรือ ผูเ้ช่าเหมา 
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2.13  ด าเนินการอื่นใดตามท่ีกองทรัสต์จะพิจารณาเห็นว่าจ าเป็นและสมควร เพื่อให้ทรัพยสิ์นหลกัอยู่ใน
สภาพท่ีดีและพร้อมในการใชเ้พ่ือการจดัหาผลประโยชน์ หรือเป็นไปตามเจตนารมณ์ของสัญญาน้ีทุก
ประการ รวมทั้งให้ค  าแนะน าเก่ียวกบัสภาวะตลาดในกรณีท่ีกองทรัสต์ประสงคจ์ะขาย หรือโอนสิทธิ
การเช่าหรือเช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกั 

2.14 ด าเนินการอื่นใดตามท่ีกองทรัสต์จะพิจารณาเห็นว่าจ าเป็นและสมควร เพื่อให้ทรัพยสิ์นหลกัอยู่ใน
สภาพท่ีดีและพร้อมในการใช้เพื่อการจัดหาผลประโยชน์ หรือเป็นไปตามเจตนารมณ์ของสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ทุกประการ รวมทั้งให้ค  าแนะน าเก่ียวกบัสภาวะตลาดในกรณีท่ีกองทรัสต์ประสงคจ์ะขาย 
หรือโอนสิทธิการเช่าหรือเช่าช่วงทรัพยสิ์นหลกั 

2.15 ควบคุมดูแลทรัพยสิ์นของกองทรัสต ์เพื่อป้องกนัไม่ให้ทรัพยสิ์นของกองทรัสตเ์กิดการสูญหาย 
 
3. การจัดท าบัญชีและรายงาน เอกสารการจัดการ และการตรวจสอบภายใน 
3.1 จดัท าและเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต์ตามท่ีสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายหลกัทรัพยก์ าหนดต่อ

ส านกังาน ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรัพย ์ทรัสตี และผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงรวมถึงการจดัส่งรายงานประจ าปี
ของกองทรัสต์ให้แก่ทรัสตีและผูถื้อหน่วยทรัสต์ พร้อมกบัหนงัสือแจง้การส่ือสารในลกัษณะของการ
ส่ือสารสองทาง (two – way communication) ภายใน 4 เดือน นบัแต่วนัส้ินรอบปีบญัชีของกองทรัสต ์

3.2 จดัให้มีการจดัท าบญัชีและรายงานต่างๆ ตามท่ีไดรั้บมอบหมายจากทรัสตีหรือตามท่ีเห็นว่าจ าเป็นและ
สมควรในการบริหารจัดการกองทรัสต์และทรัพย์สินหลัก เพ่ือจัดส่งรายงาน และเอกสารให้แก่
ส านกังาน ก.ล.ต.  ตลาดหลกัทรัพย ์ทรัสตี และผูถื้อหน่วยทรัสต ์ภายในระยะเวลาตามท่ีก าหนด เพื่อให้
สอดคลอ้งกบัประกาศและกฎหมาย รวมถึงค าส่ังของเจา้หนา้ท่ีของทางราชการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทั้งน้ี ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจดัท าบญัชีดงักล่าวตามหลกัการบญัชีท่ีเป็นท่ีรับรองโดยทัว่ไป และผูจ้ดัการ
กองทรัสต์จะด าเนินการจดัเก็บเอกสารหลกัฐานประกอบการบญัชี และการบนัทึกบญัชีเป็นระยะเวลา
อยา่งนอ้ย 5 ปี ให้อยูใ่นสภาพสมบูรณ์ ครบถว้น และพร้อมให้ทรัสตีเขา้ตรวจสอบ 

3.3 ส่งมอบเอกสารดงัต่อไปน้ีให้แก่ทรัสตี ภายในระยะเวลาตามท่ีตกลงกนัในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ รวมถึง
สัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์โดยจดัส่งภายในระยะเวลาตามท่ีประกาศ และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง
ก าหนด  

(1) รายงานประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย ์และรายงานการสอบทานการประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น
โดยจดัส่งภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ีการประเมิน หรือการสอบทานการประเมินแลว้เสร็จ 

(2) รายงานมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิของกองทรัสต์และมูลค่าหน่วยทรัสต์ ณ วนัท าการสุดทา้ยของแต่
ละไตรมาสโดยจดัส่งให้แก่ทรัสตีเพ่ือพิจารณารับรองภายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วนันบัแต่วนัสุดทา้ย
ของแต่ละไตรมาสนั้น   

(3) ขอ้มูลปัจจุบนัเก่ียวกบัรายช่ือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์จดัส่งคร้ังแรกเม่ือมีการ
ก่อตั้งทรัสต ์และจดัส่งทุกคร้ังท่ีมีการเปล่ียนแปลงรายช่ือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนั  ทั้งน้ี ในกรณีท่ีมี
การท าธุรกรรมกับบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักับผูจ้ดัการกองทรัสต์ จะด าเ นินการจดัส่งสาระของ
รายการท่ีเป็นธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกันกับ
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ผูจ้ ัดการกองทรัสต์ และความเห็นของผูจ้ ัดการกองทรัสต์ให้ทรัสตีเพ่ือพิจารณาก่อนเข้าท า
ธุรกรรม 

(4) ขอ้มูลเก่ียวกบัธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบั
ผูจ้ดัการกองทรัสตใ์นรอบปีบญัชีก่อนและรอบปีบญัชีปัจจุบนัโดยด าเนินการเปิดเผยในรายงาน
ประจ าปีและงบการเงินของกองทรัสต์ 

(5) ขอ้มูลเก่ียวกบัผูมี้ส่วนไดเ้สียในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อขออนุมติัท ารายการ
ต่างๆ  

(6) รายงานความคืบหน้าของการพฒันาทรัพยสิ์นหลกั ในกรณีท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุนในทรัพยสิ์น
หลกัขณะท่ียงัไม่แลว้เสร็จโดยรายงานทุกรอบระยะเวลา 6 เดือน นับแต่วนัท่ีมีการลงทุนใน
ทรัพยสิ์นหลกั และเปิดเผยรายงานดงักล่าวภายใน 30 วนันบัแต่วนัสุดทา้ยของรอบระยะเวลา 6 
เดือน โดยเม่ือพฒันาทรัพยสิ์นตามขา้งตน้จนแลว้เสร็จและพร้อมจะน าไปจดัหาประโยชน์ จะ
ด าเนินการจดัท าและเปิดเผยขอ้มูลเพ่ิมเติมเช่นวนัท่ีก่อสร้างแลว้เสร็จภายใน 30 วนันบัแต่วนัท่ี
การก่อสร้างแลว้เสร็จและพร้อมจดัหาประโยชน์ 

(7) ขอ้มูลเก่ียวกบัรายการท่ีเป็นธุรกรรมการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัของกองทรัสต์
โดยด าเนินการจดัส่งให้แก่ทรัสตีและเผยแพร่ให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสตท์ราบทนัทีท่ีเกิดรายการ 

(8) ขอ้มูลเก่ียวกบัธุรกรรมการไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัและอุปกรณ์ของกองทรัสต์
ในรอบปีบญัชีก่อนและรอบปีบญัชีปัจจุบนัโดยด าเนินการเปิดเผยในรายงานประจ าปีและงบ
การเงินของกองทรัสต ์

(9) ขอ้มูลเก่ียวกบัรายการท่ีเป็นการกูยื้มเงินและก่อภาระผกูพนัของกองทรัสต์โดยด าเนินการจดัส่ง
ให้แก่ทรัสตีเพ่ือรับทราบ ก่อนวนัเขา้ท าธุรกรรมพร้อมกบัสัญญากูยื้ม 

(10) ขอ้มูลเก่ียวกบัธุรกรรมการกูยื้มเงินและก่อภาระผูกพนัของกองทรัสต์ในรอบปีบญัชีก่อนและ
รอบปีบญัชีปัจจุบนัโดยด าเนินการเปิดเผยในรายงานประจ าปีและงบการเงินของกองทรัสต์ 

(11) ขอ้มูลเก่ียวกบัธุรกรรมท่ีทรัสตีเห็นว่ามีผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัต่อทรัพยสิ์นของกองทรัสต์
โดยไดรั้บการร้องขอจากทรัสตี โดยด าเนินการจดัส่งให้แก่ทรัสตีเพ่ือพิจารณาล่วงหนา้ไม่นอ้ย
กว่า 14 วนัก่อนวนัเขา้ท าธุรกรรม 

(12) งบการเงินของผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
(13) รายงานเหตุการณ์ส าคญัของกองทรัสต์ ในกรณีกองทรัสต์ประสบความเสียหายอย่างร้ายแรง 

กองทรัสต์ไม่สามารถจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ทั้งหมด หรือบางส่วน 
กองทรัสต์เปล่ียนวตัถุประสงค์หรือนโยบายการลงทุน รวมถึงเหตุการณ์ท่ีท าให้ต้องเลิก
กองทรัสต ์โดยตอ้งรายงานเหตุการณ์ตามขา้งตน้ให้แก่ส านกังาน ก.ล.ต.ทราบโดยไม่ชกัชา้ 

อน่ึง รายงานดงักล่าวขา้งตน้เป็นเพียงรูปแบบ และตวัอย่างของรายงานท่ีตอ้งใช้ในเบ้ืองตน้ คู่สัญญา
อาจจะปรับปรุง เพ่ิมหรือลด จ านวนและชนิดของรายงาน หรือเปล่ียนแปลงรูปแบบของรายงานได้
ตามท่ีคู่สัญญาร่วมกนัก าหนด เพื่อให้สอดคลอ้งกบักฎหมายหลกัทรัพยแ์ละกฎหมายอื่นท่ีเก่ี ยวข้อง 
รวมถึงค าส่ังของเจา้หนา้ท่ีของทางราชการใดๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 
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4. หน้าท่ีในการท าสัญญาในการจัดหาผลประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ของกองทรัสต์ 
4.1 การจดัหาผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกัท่ีเป็นอสังหาริมทรัพยจ์ะกระท าไดโ้ดยการให้เช่าและ/หรือ

ให้เช่าช่วงอสังหาริมทรัพย ์หรือการด าเนินการอื่นใดท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการให้เช่า และ/หรือให้เช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย ์ 

4.2 ควบคุม ดูแล รวมทั้งสร้างมาตรการในการควบคุมดูแล และด าเนินการใดๆ ท่ีจ าเป็นและเหมาะสมใน
ฐานะผูจ้ดัการกองทรัสตเ์พื่อให้ผูเ้ช่า และ/หรือผูเ้ช่าช่วง รวมถึงผูเ้ช่าเหมา ให้ปฏิบติัตามหนา้ท่ี เง่ือนไข 
และ/หรือ ข้อตกลงท่ีก าหนดไวใ้น สัญญาเช่า และ/หรือสัญญาให้บริการ และ/หรือ สัญญาเช่าช่วง
อสังหาริมทรัพย ์รวมถึงระเบียบ กฎเกณฑ์ ข้อบังคบัหรือขอ้ก าหนดอื่นใดของทรัพยสิ์นหลกั หรือ
นโยบายท่ีเก่ียวกบัทรัพยสิ์นหลกั  
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8.1.4 บุคลากร 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั มีพนกังานรวมทั้งหมดจ านวน 

106 คน โดยจ านวนพนักงานในสายงานหลักและรายละเอียดประสบการณ์ของบุคลากรผูรั้บผิดชอบหลกัท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการจดัการกงอทรัสต ์มีดงัน้ี 

หน่วยงาน จ านวน
บุคลากร 

ผู้รับผิดชอบหลกั คุณสมบัตแิละประสบการณ์ 

สายงานกองทุนรวม
โครงสร้างพ้ืนฐานและ
อสังหาริมทรัพย ์

1 นายสุขวฒัก ์ภวสันต์ 

 

ผูอ้  านวยการอาวุโส 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน 3 ปี และอสังหาริมทรัพย์             
9 ปี 

ฝ่ายกองทุนรวมโครงสร้าง
พ้ืนฐานและ
อสังหาริมทรัพย ์

7 นางณัฐพชัร์ ตน้กิตติรัตนากุล 

 

ผูอ้  านวยการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน 9 ปี และอสังหาริมทรัพย์               
7 ปี 

นางสาวปัณฑช์นิต นิลรัตน์ 

 

ผูช่้วยผูอ้  านวยการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ัดการกองทุน 2 ปี และอสังหาริมทรัพย์                
6 ปี 

นางสาวธุมาวดี อินภูวา 

 

ผูจ้ดัการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 12 ปี 

นางสาวณัฐพร ปิยพงศโ์กวิท 

 

ผูจ้ดัการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษัท
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 12 ปี และอสังหาริมทรัพย ์        
3 ปี 

นางสาวสุปราณี นิลละออ 

 

 

นางสาวพรเพญ็ พ้ืนผา 

ผูจ้ดัการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 7 ปี 

ผูจ้ดัการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 12 ปี 
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หน่วยงาน จ านวน
บุคลากร 

ผู้รับผิดชอบหลกั คุณสมบัตแิละประสบการณ์ 

นางสาววาสนา ชยัธง เจา้หนา้ท่ี 

ประสบการณ์การท างานในบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการ
กองทุน 1 ปี 

 

หน่วยงาน จ านวน
บุคลากร 

ผู้รับผิดชอบหลกั คุณสมบัติและประสบการณ์ 

ฝ่ายการลงทุนตราสารหน้ี 1 นายพชัสกณัณ์ ธนวรกิจสกุล ผูจ้ดัการ  

ประสบการณ์การท างานในสายการเงินและบริษัท
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 15 ปี 

ฝ่ายซ้ือขายหลกัทรัพย ์ 6 นางสาวจนัทรา ธาดานิพนธ์ ผูอ้  านวยการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 19 ปี 

ฝ่ายปฏิบติัการกองทุน  5 นางสาวลดัดาวลัย ์คงศรี ผูอ้  านวยการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงินและบริษัท
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 15 ปี 

ฝ่ายบญัชีกองทุน 3 นางนฤมล  เส้นทอง ผูอ้  านวยการ  

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 22 ปี 

ฝ่ายงานทะเบียน 9 นายนิติพฒัน์ กมลศุภจิโรจน์ ผูอ้  านวยการ  

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน  และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 29 ปี 

ฝ่ายกลยทุธ์การตลาด 4 นายอิฐบูรณ์ เจนชยัจิตรวนิช ผูอ้  านวยการ  

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน  และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน 21 ปี 

ฝ่ายลูกคา้สัมพนัธ์และ
สนบัสนุนการตลาด 

2 นายวิชิต บาทา้ว ผูจ้ดัการ 

ประสบการณ์การท างานในสายการเงิน และบริษทั
หลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน  

สายเทคโนโลยีสารสนเทศ 11 นายพีระพนัธ์ สังขพ์นัธ์ุ ผูช่้วยกรรมการผูอ้  านวยการ 
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ประสบการณ์การท างานในบริษทัหลกัทรัพย ์

สายก ากบัการปฏิบติังาน
และบริหารความเส่ียง 

6 นางสาวภาวนุช เอี่ยมนวชาต   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

การปฏิบติังาน 32 ปี 

 
 

8.1.5   วิธีการและเง่ือนไขในการเปลี่ยนตัวผู้จัดการกองทรัสต์ 
 8.1.5.1 เหตุในการเปล่ียนแปลงผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

• ผูจ้ ัดการกองทรัสต์ได้แจ้งต่อส านักงาน ก.ล.ต. เป็นหนังสือถึงความประสงค์ท่ีจะยุติการปฏิบัติงานเป็น
ผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์ไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. และส านกังาน ก.ล.ต.อนุญาตแลว้ 
• ส านกังาน ก.ล.ต. ส่ังเพิกถอนการให้ความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือส่ังพกัการปฏิบติัหน้าท่ีของ
ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นเวลาเกิน 90 วนั 
• กรณีการให้ความเห็นชอบเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ส้ินอายุ และผูจ้ดัการกองทรัสต์ไม่ย่ืนค าขอต่ออายุการให้
ความเห็นชอบต่อส านกังาน ก.ล.ต. 
• ผูจ้ดัการกองทรัสต์ถูกศาลส่ังพิทกัษท์รัพย ์ศาลมีค าส่ังให้ฟ้ืนฟูกิจการของผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือผูจ้ดัการ
กองทรัสตส้ิ์นสภาพความเป็นนิติบุคคล 
• ท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์มีมติให้ถอดถอนผูจ้ดัการกองทรัสต์ เน่ืองจากผูจ้ดัการกองทรัสต์ฝ่าฝืนหรือไม่
ปฏิบัติหน้าท่ี หรือมีลักษณะไม่เป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้อง ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูจ้ ัดการ
กองทรัสต ์และทรัสตีไดท้  าหนงัสือแจง้การเลิกสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ก่ผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ลว้ 
• ผูจ้ดัการกองทรัสต์ประสงคท่ี์จะออกจากการเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ภายใตสั้ญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
โดยท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์ไม่มีความประสงคท่ี์จะยุติการปฏิบติังานเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ตามท่ีไดรั้บความ
เห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. 
• ผูจ้ดัการกองทรัสต์ไดใ้ช้สิทธิบอกเลิกสัญญาตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์ ในกรณี
ท่ีทรัสตีจงใจฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบัติตามหน้าท่ีข้อตกลงท่ีเป็นสาระส าคัญใด ๆหรือ ผิดค ารับรองท่ีเป็น
สาระส าคญัใดๆ ตามท่ีให้ไวใ้นสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์

8.1.5.2 การลาออก และหน้าท่ีภายหลังการลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์ 
การลาออกของผู้จัดการกองทรัสต์ 
หากผูจ้ดัการกองทรัสต์ประสงคท่ี์จะลาออก ให้แจง้การลาออกต่อผูถื้อหน่วยทรัสต์ผ่านระบบสารสนเทศของตลาด
หลกัทรัพยแ์ละท าหนงัสือแจง้ต่อทรัสตีให้ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 90 วนั ก่อนวนัท่ีก าหนดให้การลาออกมีผลใช้
บงัคบั  ทั้งน้ี ตอ้งไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่ผูรั้บประโยชน์และทรัสตี โดยในระหว่างท่ีทรัสตียงัไม่สามารถแต่งตั้ง
ผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่ไดน้ั้น ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายเดิมท าหน้าท่ีต่อไปจนกว่าผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่จะ
สามารถเขา้ปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ไดอ้ยา่งสมบูรณ์ตามสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์ทั้งน้ี ระยะเวลา
ในการปฏิบติัหนา้ท่ีดงักล่าวจะไม่เกิน 90 วนั นบัจากวนัท่ีมีผลเป็นการเลิกสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 
 
หน้าท่ีภายหลังการลาออก 
ภายหลงัจากท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตย่ื์นหนงัสือลาออกดงักล่าวขา้งตน้แลว้ ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี 
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(ก) ส่งมอบงาน ระบบงาน รายช่ือลูกคา้ บญัชี เอกสาร และขอ้มูลใดๆ ท่ีเก่ียวกบัการปฏิบติัหน้าท่ีเป็นผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลความลบัทางการคา้หรือไม่ก็ตามให้แก่ทรัสตี และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ราย

ใหม่ตลอดจนด าเนินการใดๆ ตามท่ีทรัสตีร้องขอตามสมควรเพื่อให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถเขา้

ปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ดอ้ย่างต่อเน่ืองเพื่อประโยชน์สูงสุดของกองทรัสต์และผูถื้อหน่วยทรัสต์

โดยรวม 

(ข) เก็บรักษาความลบัทางการคา้ของกองทรัสต์โดยไม่เผยแพร่ขอ้มูล แบบร่าง บญัชีรายช่ือลูกคา้ และเอกสารอื่น

ใดท่ีมีสาระส าคญัเป็นความลบัทางการคา้ของกองทรัสต์ต่อบุคคลภายนอกโดยไม่ไดรั้บความยินยอมเป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรจากทรัสตีเสียก่อน เวน้แต่เป็นการเปิดเผยขอ้มูลต่อหน่วยงานราชการตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย 

หรือการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเป็นสาธารณะอยูใ่นขณะท่ีมีการเปิดเผยหรือเผยแพร่   

(ค) ด าเนินการอื่นใดตามสมควรเพื่อให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีได้อย่างต่อเน่ืองตาม

สัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์

 
8.1.5.3 วิธีการแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์รายใหม่ 

ให้ทรัสตีขอมติผูถื้อหน่วยทรัสตเ์พ่ือแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่ภายใน 60 วนั นบัแต่วนัท่ีปรากฏเหตุตาม
ขอ้ 8.1.5.1 และด าเนินการแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่ภายใน 30 วนั นบัแต่วนัท่ีไดรั้บมติหรือระยะเวลา
อ่ืนใดตามท่ีส านักงาน ก.ล.ต. ประกาศก าหนด ทั้งน้ี ในกรณีท่ีขอมติแลว้ แต่ไม่ไดรั้บมติ ให้ทรัสตีด าเนินการ
แต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่ไดเ้องโดยค านึงถึงประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม 
 
ในกรณีท่ีทรัสตีไม่สามารถแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์รายใหม่ เน่ืองจากไม่มีผูมี้คุณสมบติัเหมาะสมหรือไม่มี
ผูส้นใจเป็นผูจ้ดัการกองทรัสต์ ทรัสตีมีหน้าท่ีปฏิบติัหน้าท่ีแทนผูจ้ดัการกองทรัสต์ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตั้ง
กองทรัสตแ์ละภายใตก้ฎเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
8.1.6    การบริหารจัดการกองทรัสต์อ่ืน  
   ณ วันท่ี  31 ธันวาคม 2568 ผู ้จัดการกองทรัสต์บริหารจัดการทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ แอล เอช ช้อปป้ิง เซนเตอร์ (LHSC) ซ่ึงลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทศูนย์การค้า และ
บริหารทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเ ช่าอสังหาริมทรัพย์ แอล เอช โฮเทล  (LHHOTEL) ซ่ึงลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทโรงแรม รวมถึงบริหารจดัการกองทรัสตอ์ื่นท่ีเป็นกองทรัสตท่ี์แปลงสภาพมาจากกองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย ์2 กอง ไดแ้ก่ ทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ควอลิต้ี เฮา้ส์ บิสซิเนส คอมเพลก็ซ์
(QHBREIT) ซ่ึงลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระเภทอาคารส านกังานให้เช่า และทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ เรซิเดนซ์ (LHRREIT) ซ่ึงลงทุนในอสังหาริมทรัพยป์ระเภทบา้นพกัอาศยัและ
เซอร์วิส อพาร์ตเมน้ท์ ทั้งน้ีในการปฏิบติัหน้าท่ีของผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ละทรัสตีตามสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์และสัญญา
อื่นๆท่ีเก่ียวขอ้ง ทรัสตีและผูจ้ดัการกองทรัสต์มีหน้าท่ีใชค้วามระมดัระวงัตามสมควรในการด าเนินการเพื่อป้องกนั
ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสตก์บัทรัสตีหรือผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 
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8.2 ผู้เช่าและผู้เช่าช่วง และ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 

8.2.1 ช่ือและท่ีอยู่ของผู้เช่าและผู้เช่าช่วง และ ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
 

• ผู้เช่าและผู้เช่าช่วง บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
ชั้น 7 อาคารคิวเฮา้ส์ลุมพินี 
เลขท่ี 1 ถ.สาทรใต ้ แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร  10120 
โทรศพัท ์(02) 677-7000  โทรสาร (02) 677-7005 
โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ บมจ.ควอลิต้ีเฮา้ส์ ในสัดส่วนร้อยละ 99.99  

• ผู้บริหาร  บริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 
ชั้น 7 อาคารคิวเฮา้ส์ลุมพินี 
เลขท่ี 1 ถ.สาทรใต ้ แขวงทุ่งมหาเมฆ  เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร  10120 
โทรศพัท ์(02) 677-7000  โทรสาร (02) 677-7005 
โดยมีผูถื้อหุน้ใหญ่ คือ บมจ.ควอลิต้ีเฮา้ส์ ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 
และบริหารโครงการ ดงัน้ี 
1) โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า 

    2) โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ สุขมุวิท 10 
    3) โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ ชิดลม 

4) โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ พลสั สีลม 
 

8.2.2 หน้าท่ีและความรับผิดชอบของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยมี์สิทธิ หนา้ท่ี และความรับผิดชอบในโครงการ ดงัต่อไปน้ี 
(1) ไดรั้บค่าตอบแทนในการท าหนา้ท่ีผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ากผูเ้ช่า/ผูเ้ช่าช่วงตามอตัราท่ีก าหนดในสัญญา

แต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างผูเ้ช่า/เช่าช่วงกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงผูเ้ช่า/เช่าช่วงตอ้ง

ปฎิบติัตามเง่ือนไขสัญญาเช่า/เช่าช่วงระหว่างกองทรัสตก์บัผูเ้ช่า/เช่าช่วง 

(2)  บริหาร ดูแลรักษาและจดัการอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์อย่างมีประสิทธิภาพและให้อยู่ในสภาพท่ีดี 

และพร้อมท่ีจะสร้างรายไดแ้ก่กองทรัสตไ์ดอ้ยา่งสม ่าเสมอ 

(3) จดัให้มีการซ่อมแซม เปล่ียนแปลง ฟ้ืนฟู และดดัแปลงอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสตต์ามความจ าเป็นและ

สมควร 

(4) จดัเก็บรายไดแ้ละจดัหาประโยชน์จากอสังหาริมทรัพยแ์ละทรัพยสิ์นอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง 

(5) ปฏิบติัหน้าท่ีโดยซ่ือสัตย ์สุจริต และใช้ความระมดัระวงัโดยค านึงถึงมาตรฐานการประกอบอาชีพของ

ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยแ์ละผลประโยชน์ของกองทรัสต ์

(6) ปฏิบติัหน้าท่ีอ่ืนตามท่ีก าหนดในสัญญาแต่งตั้งผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยห์รือตามท่ีไดรั้บมอบหมายจาก

บริษทัจดัการและคณะกรรมการลงทุน หรือตามท่ีคณะกรรมการ ก .ล.ต. หรือส านักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศก าหนดให้เป็นหนา้ท่ีของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์
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8.3 ทรัสตี 
8.3.1 ข้อมูลท่ัวไป 

ช่ือทรัสตี  : บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ (ใหม่) : ชั้น 7-8 อาคาร 1 ไทยพาณิชย ์ปาร์ค พลาซ่า เลขท่ี 18 ถนนรัชดาภิเษก 

แขวงจตจุกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
ท่ีตั้งส านกังานใหญ่ (เดิม) : เลขท่ี 19 อาคาร 3 ไทยพาณิชย ์ปาร์ค พลาซ่า ชั้น 21-22 ถนนรัชดาภิเษก 

แขวงจตจุกัร เขตจตุจกัร กรุงเทพมหานคร 10900 
เลขทะเบียนบริษทั  : 0105535048398 
โทรศพัท ์  : 02 949 1500 
Website  : http://www.scbam.com 
ทุนจดทะเบียน  : 200,000,000 บาท 
ทุนช าระแลว้  : 100,000,000 บาท 

 
8.3.2 โครงสร้างการถือหุ้น 

1. ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั มหาชน :    99.99% 

2. ผูถื้อหุ้นรายยอ่ย :      0.01% 

รวม :        100% 
 

8.3.3 หน้าท่ีและความรับผิดชอบในการเป็นทรัสตี 
(1)   ทรัสตีตอ้งปฏิบติัหน้าท่ีดว้ยความระมดัระวงั ซ่ือสัตยสุ์จริต เพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุดของผูถื้อหน่วยทรัสต์

โดยรวม และเป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ตลอดจนขอ้ผกูพนัท่ีไดใ้ห้ไวเ้พ่ิมเติม
ในเอกสารท่ีเปิดเผยแก่ผูล้งทุน (ถา้มี) และในกรณีท่ีเกิดความเสียหายใดๆ ท่ีเกิดขึ้นเน่ืองจาก ทรัสตีไม่
ปฏิบติัหนา้ท่ีดงักล่าว ให้ทรัสตีรับผิดชอบต่อความเสียหายนั้นๆ โดยไม่มีขอ้จ ากดัความรับผิด 

(2)   ทรัสตีมีหนา้ท่ีติดตามดูแลให้ผูจ้ดัการกองทรัสต ์หรือผูรั้บมอบหมายรายอื่นตามขอ้ 8.3.2 (7) (ถา้มี) ปฏิบติั
หนา้ท่ีให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และสัญญาอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง  

(3)   ทรัสตีต้องเข้าร่วมในการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ด้วยทุกคร้ัง และหากมีการขอมติท่ีประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสตเ์พ่ือด าเนินการอยา่งใดอยา่งหน่ึง ทรัสตีตอ้งปฏิบติัดงัต่อไปน้ีดว้ย 

(3.1)   ตอบขอ้ซักถามและให้ความเห็นเก่ียวกบัการด าเนินการดงักล่าวว่าเป็นไปตามสัญญาก่อตั้ง ทรัสต์หรือ
กฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งหรือไม่ 

(3.2)   ทกัทว้งและแจง้ให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ทราบว่าการด าเนินการดงักล่าวไม่สามารถกระท าได ้ในกรณีท่ีการ
ด าเนินการนั้นไม่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสตห์รือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 

(4)   ทรัสตีมีหน้าท่ีบังคบัช าระหน้ีหรือดูแลให้มีการบังคบัช าระหน้ีเพ่ือให้เป็นไปตามข้อสัญญาระหว่าง
กองทรัสตก์บับุคคลอื่น  

(5)   ทรัสตีมีหน้าท่ีปฏิบติัหน้าท่ีแทนผูจ้ดัการกองทรัสต์ ในกรณีท่ีไม่มีผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือมีเหตุท่ีท าให้
ผูจ้ดัการกองทรัสตไ์ม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีได ้ทั้งน้ี ภายใตห้ลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัทรัพย์
และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง 
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(6)   ทรัสตีมีสิทธิ หน้าท่ี และความรับผิดชอบอื่นตามท่ีก าหนดไวใ้นกฎหมายหลกัทรัพยแ์ละกฎหมายอื่นท่ี
เก่ียวขอ้ง 

(7)   ทรัสตีตกลงมอบหมายให้ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ดัการกองทรัสตใ์นส่วนท่ีเก่ียวกบัการลงทุนในทรัพยสิ์นอื่น
ท่ีมิใช่ทรัพยสิ์นหลกัแทนทรัสตี 

(8) ทรัสตีมีหนา้ท่ีในการแกไ้ขสัญญาก่อตั้งทรัสตต์ามค าส่ังของส านกังาน ก.ล.ต. 
(9) ห้ามทรัสตีน าหน้ีท่ีตนเป็นลูกหน้ีบุคคลภายนอกอนัมิไดเ้กิดจากการปฏิบติัหนา้ท่ีเป็นทรัสตีไปหกักลบลบ

หน้ีกบัหน้ีท่ีบุคคลภายนอกเป็นลูกหน้ีทรัสตีอนัสืบเน่ืองมาจากการจดัการกองทรัสตใ์นกรณีท่ีมีการฝ่าฝืน
ขอ้ก าหนดในขอ้น้ี ให้การกระท าเช่นนั้นเป็นโมฆะ 

(10) ในกรณีท่ีทรัสตีเขา้ท านิติกรรมหรือท าธุรกรรมต่างๆ กบับุคคลภายนอกให้ทรัสตีแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร
ให้บุคคลภายนอกทราบว่าเป็นการกระท าในฐานะทรัสตี และตอ้งระบุในเอกสารหลกัฐานของนิติกรรม
หรือธุรกรรมนั้นให้ชดัแจง้ว่าเป็นการกระท าในฐานะทรัสตี 

(11) ให้ทรัสตีจดัท าบญัชีทรัพยสิ์นของกองทรัสตแ์ยกต่างหากจากบญัชีอื่นๆ ของทรัสตี ในกรณีท่ีทรัสตีจดัการ
กองทรัสต์หลายกอง ทรัสตีตอ้งจดัท าบญัชีทรัพยสิ์นของกองทรัสต์แต่ละกองแยกต่างหากออกจากกนั 
ทั้งน้ี โดยตอ้งบนัทึกบญัชีให้ถูกตอ้งครบถว้นและเป็นปัจจุบนัดว้ย 

 ในการจดัการกองทรัสต์ ทรัสตีตอ้งแยกทรัพยสิ์นของกองทรัสต์ไวต้่างหากจากทรัพยสิ์นท่ีเป็นส่วนตวั
ของทรัสตีและทรัพย์สินอื่นท่ีทรัสตีครอบครองอยู่ และในกรณีท่ีทรัสตีจัดการกองทรัสต์หลายกอง  
ทรัสตีตอ้งแยกทรัพยสิ์นของกองทรัสตแ์ต่ละกองออกจากกนัดว้ย 

(12) ในกรณีท่ีทรัสตีมิไดด้ าเนินการให้เป็นไปตามขอ้ 8.3.2 (11) จนเป็นเหตุให้ทรัพยสิ์นของกองทรัสตป์ะปน
อยูก่บัทรัพยสิ์นท่ีเป็นส่วนตวัของทรัสตีจนมิอาจแยกไดว่้าทรัพยสิ์นใดเป็นของกองทรัสตแ์ละทรัพยสิ์นใด
เป็นทรัพยสิ์นท่ีเป็นส่วนตวัของทรัสตีเอง ให้สันนิษฐานว่า 
(12.1) ทรัพยสิ์นท่ีปะปนกนัอยูน่ั้นเป็นของกองทรัสต ์
(12.2) ความเสียหายและหน้ีท่ีเกิดจากการจดัการทรัพยสิ์นท่ีปะปนกนัอยูน่ั้นเป็นความเสียหายและหน้ี

ท่ีเป็นส่วนตวัของทรัสตี 
(12.3) ผลประโยชน์ท่ีเกิดจากการจดัการทรัพยสิ์นท่ีปะปนกนัอยูน่ั้นเป็นของกองทรัสต ์
ทรัพยสิ์นท่ีปะปนกนัอยูต่ามวรรคหน่ึง ให้หมายความรวมถึงทรัพยสิ์นท่ีถูกเปล่ียนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพ
ไปจากทรัพยสิ์นท่ีปะปนกนัอยูน่ั้นดว้ย 

(13) ในกรณีท่ีทรัสตีมิไดด้ าเนินการให้เป็นไปตาม ขอ้ 8.3.3 (11) จนเป็นเหตุให้กองทรัสตแ์ต่ละกองปะปนกนั
จนมิอาจแยกไดว่้าทรัพยสิ์นใดเป็นของกองทรัสต์ใด ให้สันนิษฐานว่าทรัพยสิ์นนั้น รวมทั้งทรัพยสิ์นท่ีถูก
เปล่ียนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพไปจากทรัพยสิ์นนั้นและประโยชน์ใดๆ หรือหน้ีสินท่ีเกิดขึ้นจากการจดัการ
ทรัพยสิ์นดงักล่าว เป็นของกองทรัสตแ์ต่ละกองตามสัดส่วนของทรัพยสิ์นท่ีน ามาเป็นตน้ทุนท่ีปะปนกนั 

(14) การจดัการกองทรัสต์เป็นเร่ืองเฉพาะตวัของทรัสตี ทรัสตีจะมอบหมายให้ผูอ้ื่นจดัการกองทรัสตมิ์ได ้เวน้
แต ่
 (14.1) สัญญาก่อตั้งทรัสตก์ าหนดไวเ้ป็นอยา่งอ่ืน 
 (14.2) การท าธุรกรรมท่ีมิใช่เร่ืองท่ีตอ้งท าเฉพาะตวัและไม่จ าเป็นตอ้งใชวิ้ชาชีพเยี่ยงทรัสตี 
 (14.3) การท าธุรกรรมท่ีโดยทั่วไปผูเ้ป็นเจ้าของทรัพยสิ์นซ่ึงมีทรัพยสิ์นและวตัถุประสงค์ของการ

จัดการในลกัษณะท านองเดียวกันกับกองทรัสต์ จะพึงกระท าในการมอบหมายให้บุคคลอื่น
จดัการแทน 
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 (14.4) การเก็บรักษาทรัพยสิ์นการจดัท าสมุดทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์หรือการปฏิบติังานดา้นการ
สนบัสนุนให้บริษทัในเครือของทรัสตีหรือผูอ้ื่นด าเนินการได ้

(14.5) กรณีอื่นใดท่ีผูจ้ ัดการกองทรัสต์เป็นผูรั้บผิดชอบและด าเนินการตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญา
ก่อตั้งทรัสต์ หรือหลกัเกณฑ์ในประกาศท่ีทจ. 49/2555 ประกาศท่ีกร. 14/2555 และประกาศ
ท่ีสช. 29/2555 ซ่ึงรวมถึงกรณีท่ีคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนดให้มอบหมายให้บุคคล
อื่นจดัการแทนหรือมีขอ้ก าหนดอื่นใดท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดเร่ืองดงักล่าวไว ้ 

 ในกรณีท่ีทรัสตีฝ่าฝืนบทบญัญติัตามวรรคหน่ึง ให้การท่ีท าไปนั้นผูกพนัทรัสตีเป็นการส่วนตวั
ไม่ผกูพนักองทรัสต ์

(15) ในกรณีท่ีทรัสตีมอบหมายให้ผูอ้ื่นจัดการกองทรัสต์โดยชอบตามข้อ 8.3.3 (23) ทรัสตีต้องเลือกผูรั้บ
มอบหมายดว้ยความรอบคอบและระมดัระวงั รวมทั้งตอ้งก ากบัดูแลและตรวจสอบการจดัการแทนอย่าง
เพียงพอดว้ยความระมดัระวงัและความเอาใจใส่ โดยตอ้งก าหนดมาตรการในการด าเนินงานเก่ียวกบัการ
มอบหมายงานตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีกข . 1/2553 เร่ือง ระบบงาน 
การติดต่อผูล้งทุน และการประกอบธุรกิจโดยทัว่ไปของทรัสตีดงัน้ี 
(15.1) การคดัเลือกผูท่ี้สมควรไดรั้บมอบหมายโดยพิจารณาถึงความพร้อมดา้นระบบงานและบุคลากร

ของผูท่ี้ได้รับมอบหมายตลอดจนการขดักันทางผลประโยชน์ของผูรั้บมอบหมายงานและ
กองทรัสต ์

(15.2) การควบคุมและประเมินผลการปฏิบติัของผูไ้ดรั้บมอบหมายงาน 
(15.3) การด าเนินการของทรัสตีเม่ือปรากฏว่าผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายไม่เหมาะสมท่ีจะไดรั้บมอบหมาย

งานอีกต่อไป 
ทั้งน้ี คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศก าหนดรายละเอียดในการปฏิบติัของทรัสตีในกรณีดงักล่าวได ้

(16) ในกรณีท่ีมีการเปล่ียนแปลงทรัสตี หากทรัสตีรายใหม่พบว่าก่อนท่ีทรัสตีรายใหม่เขา้รับหน้าท่ี มีการ
จดัการกองทรัสต์ท่ีไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ จนเป็นเหตุให้
กองทรัสตเ์สียหาย ให้ทรัสตีรายใหม่ด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
 (16.1) เรียกร้องค่าเสียหายจากทรัสตีรายท่ีตอ้งรับผิด 
 (16.2) ติดตามเอาทรัพยสิ์นคืนจากบุคคลภายนอก ไม่ว่าบุคคลนั้นจะไดท้รัพยสิ์นมาโดยตรงจากทรัสตี

รายเดิมหรือไม่ และไม่ว่าทรัพยสิ์นในกองทรัสต์จะถูกเปล่ียนรูปหรือถูกเปล่ียนสภาพไปเป็น
ทรัพยสิ์นอย่างอื่นก็ตาม เวน้แต่บุคคลดังกล่าวจะได้มาโดยสุจริต เสียค่าตอบแทนและไม่รู้
หรือไม่มีเหตุอนัควรรู้ว่าทรัพยสิ์นนั้นไดม้าจากการจดัการกองทรัสตโ์ดยมิชอบ 

 (17) ในการจดัการกองทรัสต์และการมอบหมายให้ผูอ้ื่นจดัการกองทรัสต์โดยชอบตามขอ้ 8.3.3 (15)  หากมี
ค่าใช้จ่ายหรือทรัสตีตอ้งช าระเงินหรือทรัพยสิ์นอื่นให้กับบุคคลภายนอกดว้ยเงินหรือทรัพยสิ์นท่ีเป็น
ส่วนตวัของทรัสตีเองโดยชอบตามความจ าเป็นอนัสมควร ให้ทรัสตีมีสิทธิไดรั้บเงินหรือทรัพยสิ์นคืนจาก
กองทรัสตไ์ด ้เวน้แต่สัญญาก่อตั้งทรัสตก์ าหนดไวใ้ห้การช าระเงินหรือทรัพยสิ์นอ่ืนนั้นเป็นภาระของทรัส
ตี 

 สิทธิท่ีจะไดรั้บเงินหรือทรัพยสิ์นคืนตามวรรคหน่ึง ย่อมเป็นบุริมสิทธิท่ีทรัสตีมีอยู่ก่อนผูรั้บประโยชน์
และบุคคลภายนอกท่ีมีทรัพยสิทธิหรือสิทธิใดๆ เหนือกองทรัสต ์และเป็นสิทธิท่ีอาจบงัคบัไดใ้นทนัทีโดย
ไม่จ าตอ้งรอให้มีการเลิกทรัสต์ และในกรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งเปล่ียนรูปหรือเปล่ียนสภาพทรัพยสิ์นใน



 

122 
 

กองทรัสต์เพ่ือให้มีเงินหรือทรัพยสิ์นคืนแก่ทรัสตี ให้ทรัสตีมีอ านาจด าเนินการดงักล่าวไดแ้ต่ตอ้งกระท า
โดยสุจริต 

 เพื่อประโยชน์ในการคุ้มครองทรัพย์สินในกองทรัสต์ คณะกรรมการ ก.ล.ต. อาจประกาศก าหนด
หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการให้ทรัสตีปฏิบัติเก่ียวกับการช าระเงินหรือทรัพยสิ์นอื่นท่ีเป็นส่วนตวั
ของทรัสตีให้กบับุคคลภายนอกตามวรรคหน่ึง หรือการใชสิ้ทธิของทรัสตีตามวรรคสองก็ได้ 

(18) ห้ามมิให้ทรัสตีใชสิ้ทธิตามขอ้ 8.3.3 (17) จนกว่าทรัสตีจะไดช้ าระหน้ีท่ีมีอยูต่่อกองทรัสตจ์นครบถว้นแลว้ 
เวน้แต่เป็นหน้ีท่ีอาจหกักลบลบหน้ีกนัไดต้ามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย ์

(19) ในกรณีท่ีทรัสตีจดัการกองทรัสต์ไม่เป็นไปตามท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ น้ี 
ทรัสตีตอ้งรับผิดต่อความเสียหายท่ีเกิดขึ้นแก่กองทรัสต ์

 ในกรณีท่ีมีความจ าเป็นและมีเหตุผลอนัสมควรเพื่อประโยชน์ของกองทรัสต ์ทรัสตีอาจขอความเห็นชอบ
จากส านกังาน ก.ล.ต. ก่อนท่ีจะจดัการกองทรัสต์เป็นอย่างอ่ืนให้ต่างไปจากท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งท
รัสตไ์ด ้และหากทรัสตีไดจ้ดัการตามท่ีไดรั้บความเห็นชอบนั้นดว้ยความสุจริตและเพื่อประโยชน์ท่ีดีท่ีสุด
ของกองทรัสตแ์ลว้ ทรัสตีไม่จ าตอ้งรับผิดตามวรรคหน่ึง 

(20) ทรัสตีตอ้งดูแลให้สัญญาก่อตั้งทรัสต์มีสาระส าคญัเป็นไปตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดยในกรณีท่ีมีการ
แกไ้ขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ให้ทรัสตีด าเนินการตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี 
(20.1)   ดูแลให้การแกไ้ขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์เป็นไปตามวิธีการและเง่ือนไขท่ีก าหนดไวใ้น

สัญญาก่อตั้งทรัสต ์และเป็นไปตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดไวใ้นกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง   
(20.2)  ในกรณีท่ีการแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญาก่อตั้งทรัสต์ไม่เป็นไปตามข้อ 8.3.3 (20) (20.1) ให้           

ทรัสตีด าเนินการให้เป็นไปตามอ านาจหน้าท่ีท่ีระบุไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต์ และตามพ.ร.บ. 
ทรัสตฯ์ เพื่อดูแลรักษาสิทธิประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรัสตโ์ดยรวม 

(20.3)   ในกรณีท่ีหลกัเกณฑ์เก่ียวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์หรือการจดัการกองทรัสต์ท่ีออกตาม
พ.ร.บ. หลกัทรัพยฯ์ และพ.ร.บ. ทรัสตฯ์ มีการแกไ้ขเปล่ียนแปลงในภายหลงั และสัญญาก่อตั้งท
รัสต์ท่ีไม่เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ดังกล่าว ให้ทรัสตีด าเนินการเพื่อแก้ไขเปล่ียนแปลงสัญญา
ก่อตั้งทรัสตใ์ห้เป็นไปตามหลกัเกณฑน์ั้น ตามวิธีการท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์หรือตามท่ี
ส านกังาน ก.ล.ต. มีค  าส่ัง 

(21) ทรัสตีตอ้งติดตาม ดูแล และตรวจสอบให้ผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือผูรั้บมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) ด าเนินการ
ในงานท่ีไดรั้บมอบหมายให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง การติดตาม ดูแล และ
ตรวจสอบ ให้หมายความรวมถึงการท าหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ีดว้ย 
(21.1)   การดูแลให้การบริหารจดัการกองทรัสตก์ระท าโดยผูจ้ดัการกองทรัสตท่ี์ไดรั้บความเห็นชอบจาก

ส านกังาน ก.ล.ต. ตลอดระยะเวลาท่ีกองทรัสตต์ั้งอยูเ่วน้แต่เป็นกรณีตามขอ้ 8.3.2 (23) 
(21.2)   การติดตามดูแลและด าเนินการตามท่ีจ าเป็นเพื่อให้ผูรั้บมอบหมายมีลักษณะและปฏิบัติให้

เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ซ่ึงรวมถึงการ
ถอดถอนผูรั้บมอบหมายรายเดิม และการแต่งตั้งผูรั้บมอบหมายรายใหม่  

(21.3)   การควบคุมดูแลให้การลงทุนของกองทรัสต์เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที
เก่ียวขอ้ง 

(21.4)   การควบคุมดูแลให้มีการเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต์อย่างถูกตอ้งครบถ้วนตามท่ีก าหนดใน
สัญญาก่อตั้งทรัสตแ์ละกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง 
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(21.5)   การแสดงความเห็นเก่ียวกับการด าเนินการหรือการท าธุรกรรมเพื่อกองทรัสต์ของผูจ้ ัดการ
กองทรัสต์ และผูรั้บมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) เพื่อประกอบการขอมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์
การเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตต์่อผูล้งทุน หรือเม่ือส านกังาน ก.ล.ต. ร้องขอ  

(22) ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์กระท าการ หรืองดเวน้กระท าการ จนก่อให้เกิดความเสียหายแกกองทรัสต์ 
หรือไม่ปฏิบติัหนา้ท่ีตามสัญญาก่อตั้งทรัสตห์รือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งให้ทรัสตีด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
(22.1) จดัท ารายงานเสนอต่อส านกังาน ก.ล.ต. ภายใน 5 (ห้า) วนัท าการนบัแต่รู้หรือพึงรู้ถึงเหตุการณ์

ดงักล่าว 
(22.2) ด าเนินการเพ่ือแกไ้ขยบัย ั้งหรือเยียวยาความเสียหายท่ีเกิดขึ้นแก่กองทรัสต ์ตามท่ีเห็นสมควร  

(23) ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสต์ไม่สามารถปฏิบติัหน้าท่ีได ้ให้ทรัสตีเขา้จดัการกองทรัสต์ตามความจ าเป็น
เพ่ือป้องกนั ยบัย ั้ง หรือจ ากดัมิให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงต่อประโยชน์ของกองทรัสต์หรือผูถื้อ
หน่วยทรัสต์โดยรวม และด าเนินการตามอ านาจหน้าท่ีท่ีระบุไว้ในสัญญาก่อตั้ งทรัสต์และพ.ร.บ.                 
ทรัสตฯ์ ในการจดัให้มีผูจ้ดัการกองทรัสตร์ายใหม่ 

 ทรัสตีท่ีเขา้จดัการกองทรัสต์ตามวรรคหน่ึง จะมอบหมายให้บุคคลอื่นจดัการกองทรัสต์แทนในระหว่าง
นั้นก็ได ้ทั้งน้ี บุคคลท่ีไดรั้บมอบหมายดงักล่าวจะตอ้งปฏิบติัตามขอบเขต หลกัเกณฑ์ และเง่ือนไขท่ีระบุ
ไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์  

(24) ในกรณีท่ีทรัสตีเป็นผูถื้อหน่วยทรัสต์ในกองทรัสต์ท่ีตนท าหน้าท่ีเป็นทรัสตี หากตอ้งมีการออกเสียงหรือ
ด าเนินการใดๆ ในฐานะผูถื้อหน่วยทรัสต์ ให้ทรัสตีค านึงถึงและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผูถื้อ
หน่วยทรัสต์โดยรวมและตั้งอยู่บนหลกัแห่งความซ่ือสัตยสุ์จริตและความรอบคอบระมดัระวงั รวมถึงไม่
ก่อให้เกิดความขดัแยง้หรือกระทบต่อการปฏิบติัหนา้ท่ีในฐานะทรัสตีของกองทรัสตด์งักล่าว 

(25) ทรัสตีต้องจัดให้มีการจัดท าทะเบียนผูถื้อหน่วยทรัสต์ โดยอาจมอบหมายให้นายทะเบียนหลกัทรัพย์
ด าเนินการแทนได้ การจัดท าทะเบียนผู ้ถือหน่วยทรัสต์ ต้องมีรายการอย่างน้อยตามท่ีประกาศ
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด 

(26) ทรัสตีตอ้งจดัท าหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์มอบให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต ์ซ่ึงอย่างน้อยตอ้งเป็นไป
ตามท่ีประกาศคณะกรรมการ ก.ล.ต. ก าหนด เวน้แต่การจัดท าหลักฐานตามระบบของศูนย์รับฝาก
หลกัทรัพยใ์ห้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดโดยศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์

(27) ภายใตบ้งัคบัของขอ้ 8.3.3 (26) ในกรณีท่ีผูถื้อหน่วยทรัสต์ขอให้ทรัสตีหรือนายทะเบียนหลกัทรัพยอ์อก
หลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ใหม่แทนหลกัฐานเก่าท่ีสูญหาย ลบเลือน หรือช ารุดในสาระส าคญั 
ทรัสตีตอ้งออกหรือด าเนินการให้มีการออกหลกัฐานแสดงสิทธิในหน่วยทรัสต์ให้แก่ผูถื้อหน่วยทรัสต์
ภายในเวลาอนัควร   

 
8.3.4 ค่าธรรมเนียมทรัสตีและผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์น 
ทรัสตีของกองทรัสตมี์สิทธิไดรั้บค่าตอบแทนเป็นค่าธรรมเนียมทรัสตีและค่าธรรมเนียมผูเ้ก็บรักษาทรัพยสิ์นเป็นรายเดือน 
โดยค่าธรรมเนียมทรัสตีเรียกเก็บในอัตราไม่เกินร้อยละ 1.00 ต่อปีของมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์ฯ ทั้ งน้ี
ค่าธรรมเนียมทรัสตีก าหนดขั้นต ่า 4,000,000 บาทต่อปี (อตัราดงักล่าวยงัไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะหรือภาษีอ่ืน
ใดในท านองเดียวกนั) โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ีจดัตั้งกองทรัสตเ์ป็นตน้ไป 
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8.4 คณะกรรมการลงทุนของกองทรัสต์ 
-ไม่มี- 
 

8.5 ช่ีอ ท่ีอยู่ และหมายเลขโทรศัพท์ ของบุคคลท่ีเกี่ยวข้องกับกองทุน 
8.5.1 ผู้สอบบัญชี 

ช่ือ  : บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : ชั้น 34-37 อาคารวนั แบงคอ็ก ทาวเวอร์ 3  
  1875 ถนนพระรามท่ี 4 แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ : 0-2264-0777 
โทรสาร : 0-2264-0789-90 

8.5.2 นายทะเบียนหน่วยลงทุน 
ช่ือ : บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : 93  ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 
โทรศพัท ์ : 0-2009-9000 
โทรสาร : 0-2009-9991 

8.5.3 บริษัทประเมินค่าทรัพย์สิน 
ช่ือ : บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : 42 รัตนาธิเบศร์ ต.บางกระสอ อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 11000 
โทรศพัท ์ : 0-2286-3484 
 
ช่ือ : บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : 364/8 ชั้นท่ี 1 อาคารรอยลัไนน์ เรสซิเดนท ์ถนนพระราม 9 ซอย 17 แขวงบางกะปิ เขต

ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท ์ : 0-2318-6797 
 

8.5.4 บริษัทประเมินค่าทรัพย์สินส าหรับทรัพย์สินท่ีจะลงทุนเพิม่เติมคร้ังท่ี 2 
ช่ือ  : บริษทั 15 ท่ีปรึกษาธุรกิจ จ ากดั 

ท่ีอยู ่                   : ห้องเลขท่ี 39 ชั้น 9 อาคาร อาร์ เอส ทาวเวอร์ 121 ถนนรัขดาภิเษก  

ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

โทรศพัท ์ :  0-2641-3800 

 

ช่ือ  : บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง แวลูเอชัน่ จ ากดั 

ท่ีอยู ่                    : 42 ถนนรัตนาธิเบศร์ ต าบลบางกระสอ อ าเภอเมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี 11000 

โทรศพัท ์ :  0-2045-5010 
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อน่ึง บริษทัจดัการจะแต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นท่ีอยู่ในบญัชีรายช่ือท่ีไดรั้บความเห็นชอบจากส านกังาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. เพ่ือท าหนา้ท่ีเป็นผูป้ระเมินค่าหรือท าการสอบทานการประเมินคา่ทรัพยสิ์นของกองทนุในคร้ังตอ่ไป 
โดยบริษทัจดัการจะไม่แต่งตั้งบริษทัประเมินค่าทรัพยสิ์นรายใดรายหน่ึงให้ท าการประเมินคา่อสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพยเ์ดียวกนัรอบตรวจสอบ ติดต่อกนัเกิน 2 (สอง) คร้ัง 

 
8.5.5 ที่ปรึกษากฎหมาย 

ช่ือ : บริษทั ชรินทร์ แอนด ์พาทเนอร์ส จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : 93/1 อาคารจีพีเอฟ วิทย ุตึกเอ ชั้นท่ี 17 ห้องเลขท่ี 1703-1704 ถนนวิทย ุแขวงลุมพินี              

เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศพัท ์ : 083-307-0777 
 

8.5.6 ที่ปรึกษาทางการเงิน 
ช่ือ : ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) 
ท่ีอยู ่ : 400/22 ถนนพหลโยธิน แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพมหานคร 10400 
โทรศพัท ์ : 0-2222-0000 
 

8.5.7 ท่ีปรึกษา การศึกษาแนวทางการปรับปรุงทรัพย์สิน 
ช่ือ : บริษทั ไนทแ์ฟรงค ์ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
ท่ีอยู ่ : 33/4 อาคารเดอะไนน์ ทาวเวอร์ A ชั้น 31 ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพ 10310 
โทรศพัท ์ : 02-643-8223 
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9. การก ากับดูแลกิจการ 
9.1 นโยบายการก ากับดูแลกิจการ 

ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์นโยบายปฏิบติัตามกฎหมายหลกัทรัพย ์ประกาศ กฎเกณฑ ์กฎ ค าส่ัง หรือหนงัสือเวียนตามท่ีได้
แกไ้ขหรือออกโดย ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) และตลาดหลกัทรัพย ์
อย่างเคร่งครัด และมีการจัดตั้งคณะกรรมการท่ีปรึกษาการลงทุน และคณะกรรมการลงทุน เพื่อพิจารณาใน
รายละเอียดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุน และมีทรัสตีคอยสอบทานการท างานของผูจ้ดัการกองทรัสต์อีกดว้ย โดยทาง
ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ไดก้ าหนดให้มีการจดัท ารายงานความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ ระบบการปฏิบติังานดา้นธุรกิจ
จดัการลงทุน จรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจจดัการลงทุน  รวมถึงมาตรการอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นตน้ 

9.2 คณะกรรมการชุดย่อย 
คณะกรรมการลงทุนอสังหาริมทรัพยข์องบริษทัจดัการประกอบดว้ย 
1.) นายมนรัฐ ผดุงสิทธ์ิ           ประธานกรรมการ 
2.) นายสุขวฒัก ์ภวสันต ์ กรรมการ 
3.) นางณัฐพชัร ตน้กิตติรัตนากุล กรรมการ 
4.) นางสาวปัณฑช์นิต นิลรัตน์   กรรมการ 

ทั้งน้ีคณะกรรมการก าหนดให้กรรมการผูสิ้ทธิออกเสียงตอ้งไม่มีส่วนไดเ้สียใน เร่ืองนั้นๆ และหากมีส่วนไดเ้สียกบั
งานใดๆท่ีเก่ียวขอ้งประธานจะเชิญกรรมการผูมี้ส่วนไดเ้สียดงักล่าวออกจากท่ีประชุม   โดยจดัประชุมอยา่งนอ้ยไตร
มาสละ 1 คร้ัง  
ขอ้ก าหนดการประชุมและการนบัคะแนนเสียง 

1. ในการประชุมคณะกรรมการจดัการลงทุนอสังหาริมทรัพยท์ุกคร้ังตอ้งมีกรรมการเขา้ร่วมประชุมไม่น้อยกว่าก่ึง
หน่ึงของคณะกรรมการทั้งหมด จึงจะถือว่าครบองคป์ระชุม 

2. ในการลงมติให้กรรมการหน่ึงคนมีหน่ึงเสียงในการลงคะแนน 

3. การลงมติให้ถือตามมติเสียงขา้งมาก กรณีคะแนนเสียงเท่ากนั ให้ประธานท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมอีกเสียงหน่ึงเป็น
เสียงช้ีขาด 

โดยก าหนดเร่ืองในการน าเข้าประชุมของผูจ้ ัดการกองทรัสต์ตามขอบเขตอ านาจ โดยมีรายละเอียดตามห้วข้อ 
“ขอบเขตอ านาจหนา้ท่ีของคณะกรรมการการลงทุนอสังหาริมทรัพย”์ 
 

9.3 การประชุมของผู้จัดการกองทรัสต์ 
การจดัประชุมเป็นไปตามวาระการประชุมของคณะกรรมการลงทุนอสังหาริมทรัพยข์องผูจ้ดัการกองทรัสต์ 

 
9.4 กองทรัสต์มกีารลงทุนโดยทางอ้อม โดยถือหุ้นผ่านบริษัทท่ีกองทุนเข้าลงทุน 

   - ไม่มี –  
 
9.5 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมลูภายใน 

บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จ ากดั มีการดูแลเร่ืองการใชข้อ้มูลภายใน โดยจะท าการควบคุม
ในเร่ืองต่าง ๆ ดงัน้ี 
1. การควบคุมการแบ่งแยกพ้ืนท่ีและการควบคุมพ้ืนท่ีเขา้ออก 
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1.1  การแบ่งแยกพ้ืนท่ีและการควบคุมพ้ืนท่ีเขา้ออกของฝ่ายงานฯ ดว้ยระบบ Access Control  
1.2. กรณีท่ีมีฝ่ายงานอ่ืนตอ้งการเขา้มาติดต่อในพ้ืนท่ีควบคุม จะตอ้งไดรั้บอนุญาตจากหัวหน้าฝ่ายกองทุนรวม

โครงสร้างพ้ืนฐานและอสังหาริมทรัพยก่์อนและบนัทึกลงในทะเบียนควบคุมการเขา้-ออก 
2.   การซ้ือขายหลกัทรัพยข์องพนกังานและบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนกังาน 

บริษทัไดก้ าหนดระเบียบเก่ียวกบัการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องพนกังาน โดยก าหนดให้มีขั้นตอนในการอนุมติัการ
ซ้ือขายหลกัทรัพยแ์ละหน่วยทรัสตท่ี์ลงทุนในอสังหาริมทรัพยอ์ยา่งเคร่งครัด 

3. ฝ่ายก ากบัและตรวจสอบการปฏิบติังานไดติ้ดตามการท าธุรกรรมท่ีเก่ียวโยงกบัหลกัทรัพยใ์นบญัชี (Watch List) 
และบญัชีรายช่ือหลกัทรัพยท่ี์ตอ้งจ ากดัการท าธุรกรรมท่ีเก่ียวโยงกบัหลกัทรัพยใ์นบญัชี (Restricted List) โดยมี
รายละเอียดธุรกรรมท่ีก ากบัดูแล ดงัน้ี  

ธุรกรรมท่ีก ากับดูแล 

• กรณีท่ีบริษทัในฐานะผูก่้อตั้งทรัสต ์และ/หรือ ผูจ้ดัการกองทรัสต ์ลงนามท าขอ้ตกลงเก่ียวกบัการศึกษา
ขอ้มูลของทรัพยสิ์นหลกัของบริษทัที่อยูใ่นตลาดหลกัทรัพย ์ผูจ้ดัการกองทรัสตด์ าเนินการ   

• กรณี ฝ่ายกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและอสังหาริมทรัพย ์เตรียมการจ่ายประโยชน์ตอบแทน และ
ลดทุนของทรัสตเ์พื่อลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์(REIT)   

 
4. การเปิดเผยการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยงกบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์ตามประกาศส านกังาน กลต. และขอ้บงัคบั

ตลาดฯ โดยมีขั้นตอน ดงัน้ี 
4.1   ฝ่ายก ากบัการปฏิบติังาน จะเป็นผูด้  าเนินการควบคุมการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยง โดยจะก าหนด

บุคคลท่ีเก่ียวโยงในส่วนของการลงทุนเพื่อบริหารสภาพคล่องไว้ในระบบการลงทุน (Bonanza 
Investment) โดยฝ่ายบริหารความเส่ียงเป็นผูจ้ดัท าและฝ่ายก ากบัการปฏิบติังานเป็นผูอ้นุมติั  เพ่ือทุกคร้ังท่ี
ฝ่ายการลงทุนไดมี้การลงทุนในบุคคลดงักล่าวระบบจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากผูมี้อ านาจในการอนุมติั
ก่อนถึงจะท ารายการต่อได ้

4.2  กรณีลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์เม่ือฝ่ายกองทุนรวมโครงสร้างพ้ืนฐานและอสังหาริมทรัพยไ์ดมี้การลงทุน
ในอสังหาริมทรัพยเ์พื่อกองทรัสต ์ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะท าการเปิดเผยการท าธุรกรรมกบับุคคลท่ีเก่ียวโยง
ท่ีเก่ียวกบัการลงทุนในอสังหาริมทรัพยใ์นวนัท่ีมีเหตุการณ์ต่อตลาดหลกัทรัพยฯ์ 

9.6 การพจิารณาตัดสินใจลงทุน และการบริหารจัดการกองทรัสต์ 
ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์กระบวนการและขั้นตอน ท่ีใชพิ้จารณาคดัเลือกอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือตดัสินใจลงทุน โดยพิจารณา
ถึงความเป็นไปไดท้างดา้นการตลาด ความเป็นไปไดท้างดา้นการเงิน การตรวจสอบเอกสารสิทธิทางกฎหมาย การ
ตรวจสอบโครงสร้างอาคาร รายงานประเมินราคาอสังหาริมทรัพย ์ตลอดจนความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงิน ดา้น
การบริหารจดัการกองทรัสต ์ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ระบบงานรวม 10 ระบบงาน ตามท่ีระบุดา้นล่าง และมีความพร้อม
ทางด้านบุคลากร ทั้งในส่วนของผูจ้ ัดการกองทรัสต์ ส่วนงานปฏิบัติการ และส่วนงานสนับสนุนต่างๆ โดยมี
วตัถุประสงคเ์พื่อการบริหารจดัการกองทรัสตเ์พื่อประโยชน์ของผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ป็นส าคญั 
ระบบงานของผู้จัดการกองทรัสต์ 
ผู้จัดการกองทรัสต์มีงานระบบท่ีส าคัญในการด าเนินงาน ดังนี ้
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ระบบงานหลัก ระบบงานย่อย 
ระบบการก าหนดนโยบายในการจดัการกองทรัสต ์
การจดัโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต ์ 
การตดัสินใจลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และการ
ก าหนดนโยบายและกลยทุธ์ในการจดัหาประโยชน์
จากอสังหาริมทรัพย ์

• ระบบและขั้นตอนการก าหนดนโยบายในการจดัการกองทรัสต ์ 

• ระบบการพิจารณาคดัเลือกการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์และ
ระบบอนุมติัการไดม้าซ่ึงทรัพยสิ์นหลกั 

• การจดัโครงสร้างเงินทุนของกองทรัสต ์ 

• ระบบการก าหนดนโยบายและกลยทุธ์ในการจดัหาประโยชน์จาก
อสังหาริมทรัพย ์

ระบบการบริหารและจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัการดูแลจดัการกองทรัสต ์

• ระบบการก ากบัดูแล บริหาร และจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การลงทุนของกองทรัสตเ์พ่ือให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และ
หลกัเกณฑท่ี์เก่ียวขอ้ง 

• การจดัการความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัการลงทุนของกองทรัสต์ 
• ระบบการตรวจสอบประเภทและวงเงินประกนัภยั 
• ระบบการวิเคราะหค์วามสามารถของผูรั้บประกนัรายไดข้อง

กองทรัสต ์
ระบบการจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชนท่ี์
เก่ียวขอ้ง 

• การควบคุมบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ 
• การท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคล

ท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
• ระบบการควบคุมบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกบัผูจ้ดัการกองทรัสต ์

ระบบการคดัเลือกบุคลากรของผูจ้ดัการกองทรัสต ์
และผูรั้บมอบหมายในงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
ด าเนินงานของกองทรัสต ์

• ระบบการคดัเลือกบุคลากรของผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
• ระบบการคัดเลือกผู ้รับมอบหมายในงานท่ีเ ก่ียวข้องกับการ

ด าเนินงานของกองทรัสต ์
• ระบบการคดัเลือกผูใ้หบ้ริการ (service provider) หรือผูเ้ช่ียวชาญ 

และท่ีปรึกษา 
ระบบการก ากบัดูแลการปฏิบติังานของผูจ้ดัการ
กองทรัสตแ์ละบคุลากรของผูจ้ดัการกองทรัสต ์ 
และการตรวจสอบดูแลผูรั้บมอบหมายในงานท่ี
เก่ียวกบัการจดัการกองทรัสต ์

• ระบบการก ากบัดูแลการปฏิบติังานของผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย/์ผู ้
เช่าเหมา 

• ระบบดูแลผูจ้ดัการกองทรัสต์ให้ด ารงคุณสมบติัและปฏิบติัหน้าท่ี
อยา่งเหมาะสม 

• ระบบงานของฝ่ายก ากบัการปฏิบติังาน 
ระบบรองรับการเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสต ์ • ระบบงานการเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตใ์ห้เป็นไปตามท่ีก าหนด

ในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และประกาศท่ีเก่ียวขอ้ง 
ระบบการปฏิบติัการดา้นงานสนบัสนุน • ระบบการก ากบัดูแลการจดัเก็บรายได ้และการเบิกค่าใชจ้่าย 

• ระบบงานปฏิบัติการ อาทิ ระบบการจัดท างบการเ งินของ
กองทรัสต,์ ระบบการจดัท ามูลค่าทรัพยสิ์นและมูลค่าหน่วยทรัสต์ 

(NAV) โดยฝ่ายปฏิบติัการกองทุน 

• ระบบงานของฝ่ายก ากบัการปฏิบติังาน 
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ระบบงานหลัก ระบบงานย่อย 
ระบบการตรวจสอบและควบคุมภายใน • ระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบ 
ระบบการติดต่อส่ือสารกบัผูล้งทนุและการจดัการกบั
ขอ้ร้องเรียนของผูล้งทุน 

• แนวทางการปฏิบติังานเก่ียวกบัขอ้ร้องเรียน 

ระบบการจดัการกบัขอ้พิพาททางกฎหมาย • การด าเนินงานเก่ียวกบัขอ้พิพาท 
 

9.7  การคัดเลือกผู้เช่าและผู้เช่าเหมา 
ผูจ้ ัดการกองทรัสต์ก าหนดให้มีการท ากระบวนการคดัเลือกผูเ้ช่าและผูเ้ช่าเหมา โดยค านึงถึงคุณสมบติัท่ีจะตอ้ง
เป็นไปตามท่ีส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนดโดยตอ้งเป็นผูท่ี้มีความสามารถในการบริหารอสังหาริมทรัพยใ์นส่วนท่ีจะ
ไดรั้บมอบหมาย และมีบุคลากรท่ีมีความรู้และประสบการณ์ในการบริหารอสังหาริมทรัพย ์มีฐานะทางการเงินมัน่คง
โดยพิจารณาจากผลการด าเนินงานยอ้นหลงั 3 ปี มีโครงสร้างการบริหารจดัการท่ีน่าเช่ือถือ และมีมาตรการในการ
ป้องกนัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งระหว่างผูม้อบหมายและผูรั้บมอบหมาย 
 

9.8   การติดตามดูแลปฏิบัตงิานของผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์ไดม้อบหมายให้ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์ าเนินการบริหารและจดัหาประโยชน์จากทรัพยสิ์นท่ี
กองทรัสตร์วมเขา้ลงทุนโดยไดก้ าหนดแนวทางในการก ากบัดูแลผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยด์งัน้ี 
1) ก าหนดผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ัดท างบประมาณรายได้และรายจ่ายประจ าปี ให้บริษทัจัดการในฐานะ

ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์ป็นผูพ้ิจารณาอนุมติั 
2) ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์การเขา้ตรวจเยี่ยมอสังหาริมทรัพย ์(site visit) อย่างสม ่าเสมอเพ่ือให้มัน่ใจว่าทรัพยสิ์นนั้น

ยงัคงอยูใ่นสภาพปกติพร้อมใชง้าน และ มีการใชป้ระโยชน์ตรงตามวตัถุประสงคแ์ละรายละเอียดตามท่ีระบุไว้
ในโครงการ  

3) จดัให้มีการประชุมกบัผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยเ์พื่อให้มีการรายงานผลการด าเนินงานอยา่งสม ่าเสมอ 
4) จัดให้มีการตรวจสอบผลการด าเนินงานในการบริหารงานของผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์หรือติดตาม

ผลประโยชน์ของกองทรัสต์จากงบการเงินของกองทรัสต์ เป็นรายเดือนและรายไตรมาส ทั้งดา้นการจดัเก็บ
รายไดแ้ละการจดัการค่าใชจ้่าย 

5) มาตราการอื่นๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง 

 
9.9    การติดตามดูแลผลประโยชน์ของกองทรัสต์ 

ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์วตัถุประสงคห์ลกัท่ีจะท าใหผู้ถื้อหน่วยทรัสตไ์ดรั้บผลประโยชนจ์ากการลงทุนอยา่งสม ่าเสมอ
และต่อเน่ืองในระยะยาว โดยค านึงถึงประโยชน์ท่ีไดรั้บต่อการพฒันาและเพ่ิมคุณภาพของทรัพยสิ์นหลกั โดยผูจ้ดัการ
กองทรัสตจ์ะมีแนวทางและระบบในการติดตามและดูแลผลประโยชน์จากทรัพยสิ์นหลกั ดงัต่อไปน้ี 

1.  ผูจ้ดัการกองทรัสต์และทรัสตีจะติดตามผลการด าเนินงานของกองทรัสต์ในแต่ละปี โดยการเปรียบเทียบกบั
งบประมาณประจ าปี รวมถึงผลประกอบการของกองทรัสต์ในปีท่ีผ่านมา เพื่อให้การประกอบการของ
อสังหาริมทรัพยท่ี์กองทรัสต์เขา้ลงทุนไดรั้บผลก าไร และในกรณีท่ีผลประกอบการของทรัพยสิ์นหลกัไม่
เป็นไปตามเป้าหมายท่ีคาดไว ้ผูจ้ดัการกองทรัสต์และทรัสตีจะด าเนินการวิเคราะห์อย่างละเอียดเพื่อหาสาเหตุ 
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และจะด าเนินการร่วมกบัผูเ้ช่าและผูเ้ช่าเหมา และ/หรือ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยอ์ย่างใกลชิ้ดในการพฒันา
แผนงานในการด าเนินงาน เพื่อปรับปรุงผลการด าเนินงานของทรัพยสิ์นหลกั ให้เป็นไปตามเป้าหมายหรือท่ี
คาดการณ์ไว ้

2.  ผูจ้ดัการกองทรัสต์ และ/หรือ ผูเ้ช่าและผูเ้ช่าเหมา และ/หรือ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะร่วมกนัในการสร้าง
ความเจริญเติบโตทางธุรกิจและพฒันาความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัลูกคา้รายต่าง ๆ พร้อมทั้งบริหารจดัการให้อตัราการ
เช่าและอตัราค่าเช่าอยู่ในระดบัท่ีก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่กองทรัสต์ในขณะเดียวกนั ผูจ้ดัการกองทรัสต์ 
และ/หรือ ผูเ้ช่าและผูเ้ช่าเหมา และ/หรือ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะร่วมกนัควบคุมและบริหารตน้ทุนดา้น
การตลาดและความเส่ียงเก่ียวกบัการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกั 

3.  ผูจ้ดัการกองทรัสต ์และ/หรือ ผูเ้ช่าและผูเ้ช่าเหมา และ/หรือ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะร่วมมือกนัในการเพ่ิม
ประสิทธิภาพในการบริหารจดัการทรัพยสิ์นหลกั พร้อมทั้งมีการควบคุมและบริหารค่าใชจ้่ายในการด าเนินงาน 
โดยจะไม่ก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพของการให้บริการ 

4.  ผูจ้ดัการกองทรัสต ์และ/หรือ ผูเ้ช่าและผูเ้ช่าเหมา และ/หรือ ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยจ์ะท างานกนัอย่างใกลชิ้ด 
เพ่ือเพ่ิมศกัยภาพของทรัพยสิ์นหลกั ซ่ึงการด าเนินการดงักล่าวจะรวมถึง 
• การก าหนดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของทรัพยสิ์นหลกั โดยมีการปรับเปล่ียนกลยุทธ์ทางการตลาด ระดบัการ

ให้บริการ และมีการก าหนดราคาค่าเช่าให้มีความเหมาะสมกบัความตอ้งการของลูกคา้ในกลุ่มเป้าหมายท่ี
ก าหนด 

• การดูแลและบ ารุงรักษาพ้ืนท่ีของทรัพยสิ์นหลกั เช่น การปรับปรุงพ้ืนท่ีสาธารณะและพ้ืนท่ีส่วนกลาง และ
การปรับปรุงพ้ืนท่ีเฉพาะส่วนให้มีความเหมาะสมกบัการใชง้าน 

• การปรับปรุงภาพลกัษณ์ของทรัพยสิ์นหลกั การบ ารุงรักษาทรัพยสิ์นดังกล่าวให้ได้มาตรฐาน และการ
ซ่อมแซมทรัพยสิ์นหลกัให้มีความเหมาะสมกบัการใชง้าน เพ่ือสร้างความพึงพอใจให้แก่ลูกคา้ 

 
9.10  ค่าตอบแทนของผู้จัดการกองทรัสต์ 

ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์มีสิทธิไดรั้บค่าธรรมเนียมการจดัการจากกองทรัสตเ์ป็นรายเดือน ในอตัราไม่เกินร้อย
ละ 2.00 ต่อปี ของมูลค่าทรัพยสิ์นรวมซ่ึงค านวณโดยผูจ้ดัการกองทรัสต์และรับรองโดยทรัสตี โดยผูจ้ดัการกองทรัสต์
จะค านวณค่าธรรมเนียมการจดัการเป็นรายเดือน ทั้งน้ี ไม่ต ่ากว่า 3,000,000 บาทต่อปี โดยในปี 2568 มีค่าธรรมเนียม
ผูจ้ ัดการกองทรัสต์จ านวน 12.26 ล้านบาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม) ซ่ึงค่าธรรมเนียมดังกล่าวจะเป็นแรงจูงใจแก่
ผูจ้ดัการกองทุนในการดูแล และพฒันาทรัพยสิ์นหลกัของกองทุน อนัก่อให้เกิดรายไดแ้ละสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู ้
ถือหน่วยลงทุนอยา่งย ัง่ยืน 

 
9.11  การเปิดเผยข้อมลูและสารสนเทศต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์ 
9.11.1  รายงานของกองทรัสต์ 
 ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ะจดัท ารายงานของกองทรัสตท์ุกวนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี และส่งรายงานดงักล่าว

ให้แก่ผูถื้อหน่วยลงทุนท่ีมีช่ืออยูใ่นทะเบียนผูถื้อหน่วยลงทุน และส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 4 เดือน
นบัแต่วนัส้ินรอบระยะเวลาบญัชีประจ าปี โดยรายงานดงักล่าวตอ้งมีรายการตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. 
ประกาศก าหนด ทั้งน้ีการเปิดเผยขอ้มูลของกองทรัสตใ์ห้เป็นไปตามประกาศท่ี ทจ.20/2561 และกฎหมายอ่ืนใดท่ี
เก่ียวขอ้ง 
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9.11.2  รายงานการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์หรือสิทธกิารเช่าอสังหาริมทรัพย์ 

ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะจดัส่งหนงัสือสรุปขอ้มูลท่ีเป็นสาระส าคญัเก่ียวกบัการลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพย์
หรือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยข์องกองทรัสต์ให้ผูถื้อหน่วยลงทุนและส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ภายใน 
15วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น รวมทั้งจดัให้มีขอ้มูลท่ี
เป็นสาระส าคญัดงักล่าวไวใ้นท่ีเปิดเผย ณ ท่ีท าการทุกแห่งของผูจ้ดัการกองทรัสต์และส านกังานใหญ่ของทรัสตี
ภายใน 15 วนันบัแต่วนัท่ีลงทุนหรือจ าหน่ายอสังหาริมทรัพยห์รือสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพยน์ั้น เพ่ือให้ผูล้งทุน
สามารถตรวจดูได ้โดยหนงัสือสรุปขอ้มูลตอ้งมีสาระส าคญัตามท่ีส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศก าหนด 

9.11.3  รายงานเหตกุารณ์อ่ืน ๆ  ตามท่ี คณะกรรมการ ก.ล.ต. และ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก าหนด 
ผูจ้ดัการกองทรัสต์จะเผยแพร่ข่าวสารท่ีเป็นไปตามขอ้ก าหนดของคณะกรรมการ ก.ล.ต. และตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทย ผา่นทาง เวปไซต ์www.set.or.th   

9.12  การจัดประชุมผู้ถือหน่วย 
ผูจ้ดัการกองทรัสตมี์หนา้ท่ีจดัใหมี้การประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตต์ามท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์(รวมท่ีไดมี้การ

แกไ้ขเพ่ิมเติม) 

(1)   ผูจ้ดัการกองทรัสตส์ามารถขอมติจากผูถื้อหน่วยทรัสตด์ว้ยการจดัประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตเ์ท่านั้น  
 

(2)   เหตุในการขอมติและการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ตอ้งเป็นไปตามท่ีก าหนดไวด้งัต่อไปน้ี และผูจ้ดัการ
กองทรัสตมี์หนา้ท่ีจดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตใ์นกรณีดงัต่อไปน้ี 

   
 (ก)   เม่ือผูจ้ดัการกองทรัสต์เห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็น หรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ีประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสตพิ์จารณาและมีมติในเร่ืองนั้นเพ่ือประโยชน์ในการจดัการกองทรัสต ์ทั้งน้ี ไม่ตดัสิทธิทรัสตี
ในการปรึกษาหารือกบัผูจ้ดัการกองทรัสตถึ์งเหตุจ าเป็นดงักล่าว 
(ข)        เม่ือผูถื้อหน่วยทรัสต์ซ่ึงถือหน่วยทรัสต์รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 (สิบ) ของจ านวน
หน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด เขา้ช่ือกนัท าหนงัสือขอให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์เรียกประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสต์ โดยระบุเหตุผลในการขอเรียกประชุมไวอ้ย่างชัดเจนในหนังสือนั้น ทั้งน้ี เม่ือมีผูถื้อ
หน่วยทรัสตเ์ขา้ช่ือกนัท าหนงัสือขอให้มีการเรียกประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ลว้ ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ดั
ให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตภ์ายใน 45 (ส่ีสิบห้า) วนันบัแต่ไดรั้บหนงัสือจากผูถื้อหน่วยทรัสต์ 
 (ค)  ในกรณีเร่ืองใดท่ีทรัสตีเห็นว่าเป็นกรณีจ าเป็นหรือสมควรท่ีจะเสนอเร่ืองให้ท่ีประชุมผูถื้อ
หน่วยทรัสต์พิจารณาและมีมติในเร่ืองนั้น ให้ผูจ้ดัการกองทรัสต์จดัให้มีการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์
ภายใน 1 (หน่ึง) เดือนนับแต่ไดรั้บหนังสือจากทรัสตี ทั้งน้ี ไม่ตดัสิทธิทรัสตีในการปรึกษาหารือกับ
ผูจ้ดัการกองทรัสตถึ์งเหตุจ าเป็นดงักล่าว” 

 
การเรียกประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์  

ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตจ์ดัท าหนงัสือนดัประชุมท่ีมีรายละเอียดเพียงพอต่อการตดัสินใจของผูถื้อหน่วยทรัสต ์โดยอยา่ง
นอ้ยตอ้งมีขอ้มูลเก่ียวกบัวิธีการประชุมและการออกเสียงลงมติ ตลอดจนระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองท่ีจะเสนอ
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ต่อท่ีประชุมพร้อมดว้ยรายละเอียดตามสมควร โดยระบุให้ชดัเจนว่าเป็นเร่ืองท่ีจะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมติั หรือเพื่อ
พิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งความเห็นของผูจ้ ัดการกองทรัสต์ในเร่ืองดังกล่าว ในกรณีท่ีมีการขอมติของผูถื้อ
หน่วยทรัสต ์ให้รวมถึงความเห็นเก่ียวกบัผลกระทบท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตอ์าจไดรั้บจากการลงมติในเร่ืองนั้นๆ ดว้ย ทั้งน้ี 
ให้ประกาศการนดัประชุมในหนงัสือพิมพร์ายวนัแห่งทอ้งถ่ินอย่างน้อย 1 (หน่ึง) ฉบบัไม่น้อยกว่า 3 (สาม) วนัก่อน
วนัประชุมดว้ย และจดัส่งไม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด)วนั เวน้แต่ในกรณีท่ีเป็นการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตซ่ึ์งมีวาระท่ีตอ้งได้
มติผูถื้อหน่วยทรัสต์ไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ านวนหน่วยทรัสต์ของผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออก
เสียง ให้จดัส่งไม่นอ้ยกว่า 14 (สิบส่ี) วนั 

การมอบฉันทะ 

ในการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต ์ผูถื้อหน่วยทรัสตอ์าจมอบฉนัทะให้บุคคลอื่นเขา้ประชุมและออกเสียงแทนตนในการ
ประชุมก็ได ้หนงัสือมอบฉนัทะจะตอ้งลงวนัท่ีและลายมือช่ือของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มอบฉนัทะ 

หนงัสือมอบฉนัทะน้ีจะตอ้งมอบให้แก่ผูจ้ดัการกองทรัสต์ หรือผูท่ี้ผูจ้ดัการกองทรัสตก์ าหนด ณ ท่ีประชุม ก่อนผูรั้บ
มอบฉนัทะเขา้ประชุม 

องค์ประชุม  

(ก) การประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์ตอ้งมีผูถื้อหน่วยทรัสตแ์ละผูรั้บมอบฉันทะจากผูถื้อหน่วยทรัสต ์มาประชุมไม่นอ้ย
กว่า 25 (ย่ีสิบห้า) คน หรือไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวนผูถื้อหน่วยทรัสต์ทั้งหมด และตอ้งมีหน่วยทรัสต์นบั
รวมกนัไม่นอ้ยกว่า 1/3 (หน่ึงในสาม) ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด จึงจะเป็นองคป์ระชุม 

(ข) ในกรณีท่ีปรากฏว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตค์ร้ังใด [เม่ือล่วงเวลานดัไปแลว้ถึง 1 (หน่ึง) ชัว่โมงและ]จ านวนผู ้
ถือหน่วยทรัสต์ซ่ึงมาเขา้ร่วมการประชุมไม่ครบเป็นองคป์ระชุม หากว่าการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสตน์ั้นไดเ้รียก
นดัเพราะผูถื้อหน่วยทรัสต์ร้องขอ ให้การประชุมเป็นอนัระงบัไป หากการประชุมผูถื้อหน่วยทรัสต์นั้นมิได้ถูก
เรียกประชุมเพราะผูถื้อหน่วยทรัสตร้์องขอ ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตเ์รียกนดัประชุมใหม่และให้ส่งหนงัสือเชิญประ
ชุมไปยงัผูถื้อหน่วยทรัสตไ์ม่นอ้ยกว่า 7 (เจ็ด) วนัก่อนวนัประชุม ในการประชุมคร้ังหลงัน้ีไม่บงัคบัว่าจะตอ้งครบ
องคป์ระชุม 

ประธานท่ีประชุม 

ให้ผูจ้ดัการกองทรัสตแ์ต่งตั้งกรรมการรายใดรายหน่ึงซ่ึงเป็นตวัแทนของผูจ้ดัการกองทรัสตท์  าหนา้ท่ีเป็นประธานใน
ท่ีประชุม ประธานในท่ีประชุมมีอ านาจและหน้าท่ีในการด าเนินการประชุมให้เป็นไปโดยเรียบร้อยและถูกตอ้ง 
อยา่งไรก็ดี ในกรณีท่ีผูจ้ดัการกองทรัสตมี์ส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีพิจารณา ให้ทรัสตีหรือตวัแทนของทรัสตีแต่งตั้งบคุคล
หน่ึงเพ่ือให้ท าหนา้ท่ีเป็นประธานในท่ีประชุมส าหรับวาระนั้นๆ แทน 

วิธีการนบัคะแนนเสียง  

ให้ผูถื้อหน่วยทรัสตมี์คะแนนเสียง 1 (หน่ึง) เสียงต่อ 1 (หน่ึง) หน่วยทรัสตท่ี์ตนถือ โดยผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์มีสิทธิออก
เสียงลงคะแนนตอ้งไม่เป็นผูท่ี้มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเร่ืองท่ีพิจารณา  
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มติของผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

1) ในกรณีทั่วไป ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผูถื้อหน่วยทรัสต์ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน 

2) ในกรณีดงัต่อไปน้ี ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3/4 (สามในส่ี) ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผูถื้อ
หน่วยทรัสตท่ี์มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 (ก)   การไดม้าหรือจ าหน่ายไปซ่ึงทรัพยสิ์นหลกัท่ีมีมูลค่าตั้งแตร้่อยละ 30 (สามสิบ) ของมูลค่าทรัพยสิ์น
รวมของกองทรัสต ์

 (ข)   การเพ่ิมทุนหรือการลดทุนช าระแล้วของกองทรัสต์ท่ีมิได้ระบุไวเ้ป็นการล่วงหน้าในสัญญา
ก่อตั้งทรัสต ์

 (ค)   การเพ่ิมทุนแบบมอบอ านาจทัว่ไปของกองทรัสต ์

 (ง)   การท าธุรกรรมกบัผูจ้ดัการกองทรัสต์หรือบุคคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรัสต์ ซ่ึงมีขนาด
รายการตั้งแต่ 20,000,000 (ยี่สิบลา้นบาท) หรือเกินกว่าร้อยละ 3 (สาม) ของมูลค่าทรัพยสิ์นสุทธิ
ของกองทรัสต ์แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า 

(จ)   การเปล่ียนแปลงผลประโยชน์ตอบแทนและการคืนเงินทุนให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ 

(ฉ)   การถอดถอนหรือการแต่งตั้งทรัสตีตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลงทรัสตี ตามท่ี
ก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์

(ช)   การถอดถอนหรือการแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต์ตามขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเปล่ียนแปลง
ผูจ้ดัการกองทรัสตต์ามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาก่อตั้งทรัสต ์และสัญญาแต่งตั้งผูจ้ดัการกองทรัสต ์

(ซ)   การแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญาก่อตั้งทรัสตใ์นเร่ืองท่ีกระทบสิทธิของผูถื้อหน่วยทรัสตอ์ยา่งมีนยัส าคญั 

(ฌ)   การเลิกกองทรัสต ์

3) มติของผูถื้อหน่วยทรัสตท่ี์จะเป็นผลให้กองทรัสตห์รือการจดัการกองทรัสตมี์ลกัษณะท่ีขดัหรือแยง้กบั
สัญญาก่อตั้งทรัสต ์หรือหลกัเกณฑอ่ื์นตามพ.ร.บ. หลกัทรัพยฯ์ หรือพ.ร.บ. ทรัสต์ฯ ให้ถือว่ามตินั้นไม่
มีผลบงัคบั 

 
9.12  การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดับสูงสุด  

กองทุนไดว่้าจา้งบริษทั บริษทั แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ปจ ากดั (LHFG) เพื่อเป็นผูส้รรหา เพื่อว่าจา้งบคุลากรท่ีมี
คุณสมบติัท่ีเหมาะสมในการบริหารจดัการกองทุน 
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9.13  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี   
กองทรัสต์ได้แต่งตั้ งผูส้อบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อี วาย จ ากัด ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชี ส้ินสุดวนัท่ี                       
31 ธนัวาคม 2568 โดยมีรายละเอียดค่าตอบแทน ดงัน้ี 

- ค่าตอบแทนจากการสอบบญัชี (audit fee) : 880,000 บาท 
-  

9.14  ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี  จัดท างบการเงินตามสถานการณ์สมมต ิ
กองทรัสต์ได้แต่งตั้ งผู ้สอบบัญชีจากบริษัท ส านักงาน อี วาย จ ากัด จัดท างบการเงินตามสถานการณ์สมมติ                  
ส าหรับงวด 12 เดือนช่วงประมาณการวนัท่ี 1 มิถุนายน 2569 ส้ินสุดวนัท่ี  31 พฤษภาคม 2570 โดยมีรายละเอียด
ค่าตอบแทน ดงัน้ี 

- ค่าตอบแทนจากการจดัท างบการเงินตามสถานการณ์สมมติ (audit fee) :    800,000 บาท 
 
9.15  การปฏิบตัิตามหลกัการก ากบัดูแลกิจการในเร่ืองอ่ืนๆ (ถ้าม)ี  

-ไม่มี- 
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10. ความรับผิดชอบต่อสังคม   
10.1 นโยบายภาพรวม 

บริษทัจดัการในฐานะผูจ้ดัการกองทรัสต ์ไดค้  านึงถึงแนวทางความรับผิดชอบต่อสังคมของกิจการ โดยค านึงถึง  การ
ประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรม  การต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ การเคารพสิทธิมนุษยชน  การปฏิบติัต่อแรงงาน
อย่างเป็นธรรม ความรับผิดชอบต่อผูบ้ริโภค  การดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม  การร่วมพฒันาชุมชนหรือสังคม การมี
นวตักรรมและเผยแพร่นวตักรรมซ่ึงไดจ้ากการด าเนินงานท่ีมีความรับผิดชอบต่อสังคม ส่ิงแวดลอ้ม และผูมี้ส่วนได้
ส่วนเสีย โดยมุ่งเนน้ไปยงัผูมี้ส่วนไดเ้สีย เป็นตน้ 

10.2. การด าเนินงาน 
บริษทัจดัการไดด้ าเนินการรับผิดชอบต่อสังคมในปี 2568 ไดแ้ก่ การประกอบกิจการดว้ยความเป็นธรรม โดยมีการ
ควบคุม ภายในและระเบียบปฏิบัติของบริษัทจัดการรวมถึงก าหนดให้มี Compliance Manual โดยจะระบุถึง
จรรยาบรรณในการฏิบติังานของพนกังานโดยมีหลกัความซ่ือสัตยสุ์จริต (Duty of Loyalty) และหลกัความระมดัระวงั 
(Duty of Care) กฎระเบียบและวิธีปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนกังาน ระเบียบและวิธีปฏิบติัในการท าธุรกิจจดัการกองทรัสต ์
การน าเสนอข้อมูลเก่ียวกับการจัดการกองทรัสต์ ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ การดูแลข้อมูลท่ีส าคญั และการ
ด าเนินการเก่ียวกบัขอ้ร้องเรียนของลูกคา้และรายงานผลต่อคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษทัอย่าง
สม ่าเสมอเป็นตน้ นอกจากน้ีบริษทัจดัการยงัมีการด าเนินการในการต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ โดยลงนามรับทราบ
ขอ้ตกลงในการเป็นแนวร่วมปฏิบติั (Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทุจริต และ
ด าเนินการปฏิบติัตามขอ้ตกลงมาถึงปัจจุบนั 
 

11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 
ฝ่ายก ากบัและตรวจสอบการปฏิบติังาน มีหน้าท่ีก ากบั  ตรวจสอบ และติดตามการปฏิบติังาน ให้เป็นไปตามกฏเกณฑ์  
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ขอ้ก าหนดตามกฏหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และตามนโยบาย  
ระเบียบปฏิบติัของบริษทัจดัการ เพ่ือให้มั่นใจว่าการด าเนินธุรกิจและการปฏิบติังานของบริษทัจดัการเป็นไปตาม
กฏหมาย กฏเกณฑ์ของทางการ และระเบียบบริษทัท่ีก าหนด รวมถึง ก าหนดให้มี Compliance Manual โดยจะระบุถึง
จรรยาบรรณในการปฏิบติังานของพนกังานโดยมีหลกัความซ่ือสัตยสุ์จริต (Duty of Loyalty) และหลกัความระมดัระวงั 
(Duty of Care) กฎระเบียบและวิธีปฏิบติัท่ีเก่ียวขอ้งกบัพนกังาน ระเบียบและวิธีปฏิบติัในการท าธุรกิจจดัการกองทรัสต ์
การน าเสนอข้อมูลเก่ียวกับการจัดการกองทรัสต์ ความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ การดูแลข้อมูลท่ีส าคญั และการ
ด าเนินการเก่ียวกบัขอ้ร้องเรียนของลูกคา้ โดยรายงานผลต่อคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษทัอย่าง
เป็นอิสระและอยา่งสม ่าเสมอ 
 
ทั้งน้ี  ฝ่ายก ากับและตรวจสอบการปฏิบัติงาน  เป็นผูจ้ ัดท าแผนการก ากับดูแลและตรวจสอบการปฏิบัติงานของ
หน่วยงานต่าง ๆ ประจ าปี (Audit Plan) ซ่ึงให้ครอบคลุมประเด็นส าคญัโดยพิจารณาจากโอกาสท่ีจะเกิด และความ
เสียหายท่ีจะไดรั้บ และการประเมินความเส่ียงในเร่ืองนั้น ๆ ฝ่ายก ากบัและตรวจสอบการปฏิบติังานไดพิ้จารณาร่วมกบั
ฝ่ายบริหารความเส่ียง ซ่ึงไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีหนา้ท่ีก ากบัและตรวจสอบให้เป็นไปตาม
แผนงานรวมถึงประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน และติดตามการปฏิบติังานให้เป็นไปตามนโยบาย 
ระเบียบ หลกัปฏิบติัและจรรยาบรรณในการปฏิบติังาน   
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คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าท่ีพิจารณาความเหมาะสมดา้นคุณสมบติัและการปฏิบติังาน  และให้ความเห็นชอบใน
การแต่งตั้ง ถอดถอน โยกยา้ย หรือเลิกจ้าง และประเมินผลการปฏิบัติงานของผูบ้ริหารสูงสุดของฝ่ายก ากับและ
ตรวจสอบการปฏิบติังานเพื่อความเป็นอิสระของฝ่ายก ากบัและตรวจสอบการปฏิบติังาน 
 

ประวัติหัวหน้าฝ่ายก ากบัและตรวจสอบการปฏิบัตงิาน 

ช่ือ-สกุล  :  นางสาว ภาวนุช  เอี่ยมนวชาต  
ต าแหน่ง :   ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ สายก ากบัตรวจสอบและบริหารความเส่ียง 
คุณวุฒิการศึกษา   :   ปริญญาโท มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ เศรษฐศาสตร์    

        ปริญญาตรี มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ เศรษฐศาสตร์    
 

ประวัติการท างานในสายงานการก ากับและตรวจสอบ  
ช่ือหน่วยงาน    ต าแหน่ง    ระยะเวลา 

บลจ.แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั        ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ  เม.ย. 2019 – ปัจจบุนั 
กองทุนบ าเหนจ็บ านาญขา้ราชการ  ผูช่้วยผูอ้  านวยการ   เม.ย. 2007 - มี.ค. 2019 
บริษทัหลกัทรัพย ์ไทยพาณิชย ์จ ากดั  รองผูอ้  านวยการ   เม.ย. 2006 - เม.ย. 2007  
กองทุนบ าเหนจ็บ านาญขา้ราชการ  ผูจ้ดัการ    พ.ค. 2005 - มี.ค. 2006 
ส านกังานคณะกรรมการก ากบั  เจา้หนา้ท่ีบริหาร   ก.ค. 1992 – เม.ย. 2005 
หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
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12. การป้องกนัความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

12.1 รายการระหว่างกนั 
12.1.1 บุคคล/นิติบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 
 

นิติบุคคล/บริษัทท่ีอาจมีความ

ขัดแย้ง 

ความสัมพนัธ์ 

1. บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการ
กองทุน แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 
จ ากดั (“LHFUND”) 

- เป็นผูจ้ดัการกองทรัสต ์
- บริษทัย่อยของ LHFG โดย LHFG ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้น

ทั้งหมด ซ่ึง LHFG ถือหุ้นโดย QH คิดเป็นร้อยละ 13.74 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด 

2. บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการ
กองทุน ไทยพาณิชย ์จ ากดั 
(“SCBAM”) 

- เป็นทรัสตีของกองทรัสต์ 
- เป็นบริษทัยอ่ยของ SCB โดย SCB ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นท่ี

ออกและช าระแลว้ของ SCBAM 

3. ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 
จ ากดั (มหาชน) 
(“LHBANK”) 

- เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนของ QHHRREIT ในร้อยละ 2.53 
- เป็นบริษทัย่อยของ LHFG ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ LH Fund หรือผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ โดย LHFG ถือหุ้นทางตรงใน LHBANK คิดเป็นสัดส่วนประมาณ
ร้อยละ 99.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมดบริษทัร่วมของบริษทั แลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ 
จ ากดั (มหาชน) 

- เป็นผูใ้ห้กูเ้งิน 
- เป็นธนาคารท่ีฝากเงิน 

4. บริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั 
(มหาชน) (“QH”) 

- เป็นผูถื้อหน่วยลงทุนรายใหญ่ของ QHHRREIT ในร้อยละ 31.33 
- เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของ LH Fund หรือ ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ผ่านการเป็นผูถื้อ

หุ้นรายใหญ่ของ LHFG โดยถือหุ้นทางตรงใน LHFG คิดเป็นสัดส่วนประมาณ
ร้อยละ 13.74 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด  

- ผูค้วบคุมงานก่อสร้างส าหรับปรับปรุงโครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท10 และ
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์สีลม  

5. บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์
ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั 
(“CPH”) 

- ผูเ้ช่าและผูเ้ช่าช่วง 
- เป็นบริษทัยอ่ยของ QH โดย QH เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ร้อยละ 99.99 

 
 
 
 
 
 



 

138 
 

12.1.2 รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์และบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ระหว่างปี 2568 

นิติบุคคล/
บริษัทที่อาจ
มีความ
ขัดแย้ง 

ลักษณะของรายการ
ระหว่างกัน 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

ความเห็น 

LHFUND 
 

- ค่าธรรมเนียม
ผูจ้ดัการ
กองทรัสต ์

- ค่าธรรมเนียมนาย
ทะเบียน 

- ค่าธรรมเนียม
ผูจ้ดัการกองทุน
รวม 

เ ป็ น ร า ย ก า ร ท่ี เ กิ ด ขึ้ น
ตามปกติ 

เง่ือนไขในสัญญาท่ีเก่ียวข้องท่ีเป็นเง่ือนไขทาง
การคา้ตามปกติ (Arm’s Length Basis) 

SCBAM ค่าธรรมเนียมทรัสตี เ ป็ น ร า ย ก า ร ท่ี เ กิ ด ขึ้ น
ตามปกติ 

เง่ือนไขในสัญญาท่ีเก่ียวข้องท่ีเป็นเง่ือนไขทาง
การคา้ตามปกติ (Arm’s Length Basis) 

QH -  เงินปันผลจ่าย 
 
-  ผูค้วบคุมงาน
ก่อสร้างปรับปรุง 
โครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์สุขมุวิท10 
และโครงการเซน
เตอร์ พอยต ์สีลม 

- จ่ายปันผลแก่ผูถื้อหน่วย
ลงทุนตามหนงัสือช้ีชวน 
- ว่าจา้งเพื่อควบคุมงาน
ก่อสร้างส าหรับปรับปรุง
ห้องพกับางส่วน ของ 
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์
สุขมุวิท10 และโครงการ
เซนเตอร์ พอยต ์สีลม  

- ตามท่ีประกาศจ่ายแก่ผูถื้อหน่วยลงทุน 
 

- เง่ือนไขในสัญญาท่ีเก่ียวข้องท่ีเป็นเง่ือนไข
ทางการค้าตามปกติ  (Arm’s Length Basis) 
ซ่ึงผา่นกระบวนคดัเลือกเทียบรายอ่ืน 

CPH - กองทรัสตเ์ป็น
คู่สัญญาเช่า/เช่า
ช่วงกบั CPH ซ่ึง
เป็นผูเ้ช่าเหมาของ
โครงการ เซนเตอร์ 
พอยต ์  

กองทุนได้ประโยชน์จาก
ค่าเช่าจากการให้เช่า /เช่า
ช่วง 

 

- ค่าเช่าท่ีกองทรัสต์ได้รับจากการให้เช่า/เช่า
ช่วงและให้เช่าทรัพยสิ์นอยูใ่นรูปแบบของค่า
เ ช่าคง ท่ี  และค่ า เ ช่าแปรผัน (อิงจากผล
ประกอบการของทรัพยสิ์นท่ีให้เช่า) ท าให้ผู ้
ถือหน่วยมีโอกาสท่ีจะไดรั้บประโยชน์ตอบ
แทนซ่ึงอิงจากผลประกอบการของทรัพยสิ์น
ในกรณีท่ีผลการด าเนินงานของทรัพยสิ์นมี
การเติบโตเพ่ิมขึ้น โดยมีการก าหนดเง่ือนไข
ค่าเช่าในสัญญาตามท่ีไดรั้บมติในการประชุม
สามญัประจ าปี 2564  

- ค่าเช่าท่ีกองทรัสต์ไดรั้บมีการพิจารณาอา้งอิง
ข้อมูลตลาด โดยมีการก าหนดเง่ือนไขใน
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นิติบุคคล/
บริษัทที่อาจ
มีความ
ขัดแย้ง 

ลักษณะของรายการ
ระหว่างกัน 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ 

ความเห็น 

สัญญาท่ีเก่ียวข้องท่ีเป็นเง่ือนไขทางการค้า
ตามปกติ (Arm’s Length Basis) 

LHBANK - เงินฝาก 
- เงินกูย้ืม 
- ดอกเบ้ียจ่ายจาก

เงินกูย้ืม 
 

กูย้ืมเพื่อเป็นเงินทุน
ส าหรับปรับปรุงโครงการ
เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท 
10 และโครงการ เซนเตอร์ 
พอยต ์ประตูน ้า ให้อยูใ่น
สภาพเหมาะสมกบัการ
จดัหารายได ้

เป็นการกูย้ืมช าระเงินกูต้ามระยะเวลาท่ีก าหนดไว ้
และใช้วงเงินกู้ท่ีมีอยู่แล้ว ซ่ึงเงินกู้ดังกล่าวมี
เ ง่ือนไขทางการค้าตามปกติ (Arm’s Length 
Basis) ซ่ึงผา่นกระบวนคดัเลือกเทียบรายอ่ืน 

QHBREIT - กองทรัสตใ์ช้
บริการห้อง
ประชุมและ
ค่าบริการ
เคร่ืองด่ืม กบั
บุคคลท่ีเก่ียวโยง
กนักบัผูจ้ดัการ
กองทรัสต ์

กองทรัสต ์QHBREIT 
ให้บริการห้องประชุม               
ณ อาคารคิวเฮา้ส์ ลุมพินี 

เ ง่ือนไขทางการค้าตามปกติ  (Arm’s Length 
Basis) ซ่ึงผา่นกระบวนคดัเลือกเทียบรายอ่ืน 

 

อน่ึง การเขา้ท ารายการดงักล่าวขา้งตน้เป็นการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตแ์ละผูจ้ดัการกองทรัสตห์รือบุคคลท่ีเก่ียวโยง
กันกับผูจ้ดัการกองทรัสต์ โดยตามประกาศของส านักงาน ก.ล.ต.ท่ีก าหนดให้ตอ้งผ่านกระบวนการขอความเห็นชอบ
จากทรัสตีหรือขอมติท่ีประชุมผูถื้อหน่วยลงทุน เวน้แต่จะไดแ้สดงขอ้มูลไวอ้ยา่งชดัเจนแลว้ ซ่ึงรวมถึงแต่ไม่จ ากดัเพียงการ
จ่ายค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายจากกองทรัสต์ให้แก่ผูจ้ดัการกองทรัสต์ ไม่เกินอตัราท่ีไดร้ะบุไวใ้นหนงัสือสัญญาก่อตั้ง    

ทรัสต์  โดยรายการระหว่างกนัท่ีเกิดขึ้นดงักล่าวขา้งตน้ท่ียงัคงอยู่ต่อไปในอนาคตเพ่ือประโยชน์ของกองทรัสต์ ไดแ้ก่ 
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์, ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน, ค่าธรรมเนียมทรัสตี, ค่าเช่าจาก CPH, เงินกูยื้มและดอกเบ้ียจ่าย 
 

ทั้งน้ี  บริษทั คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ ากัด เป็นผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพยท่ี์ถูกจัดจ้างโดยบริษทั เซนเตอร์ พอยต์ 
ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั ท่ีเป็นผูเ้ช่า/เช่าช่วงทรัพยสิ์นของกองทรัสตท์ั้ง 4 โครงการ ซ่ึงมีบริษทั ควอลิต้ีเฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เป็น
ผูถื้อหุ้นอยู่ท่ีร้อยละ 99.99 ซ่ึงด าเนินงานเป็นผูบ้ริหารจัดการโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์ ท่ีมีประสบการณ์ใน
อุตสาหกรรม มาเป็นระยะเวลากว่า 30 ปี ภายใตแ้บรนด์ “เซนเตอร์ พอยต”์ และ “เซนเตอร์ พอยต์ พลสั”  โดยมีสินทรัพย์
ภายใตก้ารบริหารรวม 9 โครงการ ส่วนใหญ่จะอยูใ่นพ้ืนท่ีกรุงเทพมหานคร ซ่ึงรวมถึงสินทรัพยท่ี์กองทรัสตร์วมจะรับโอน
กรรมสิทธ์ิและจะด าเนินการเพื่อให้ไดม้าซ่ึงสิทธิการเช่าน้ีดว้ย โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
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ล าดับที่ ช่ือโครงการ 
เป็นทรัพย์สินของ 

(กรรมสิทธ์ิ/สิทธิการเช่า) 
1 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า 

ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่า  ควอลิต้ี เฮา้ส์ โฮเทล 
แอนด ์เรซิเดนซ์ 

2 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ สุขมุวิท 10 
3 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ชิดลม 
4 โครงการเซ็นเตอร์ พอยท ์พลสั สีลม 
5 โครงการเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์เซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท-ทองหล่อ  ทรัสตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ เรซิ
เดนซ์ 

6 โครงการอาคารพกัอาศยัให้เช่า เซนเตอร์ พอยต ์เรซิเดนซ์ พร้อมพงษ์ 

7 โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่า แอล แอนด ์เอช วิลล่า สาทร 
8 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์ไพรม ์พทัยา บริษทั คาซ่า วิลล ์(ชลบุรี 2554) จ ากดั /1  
9 โครงการเซนเตอร์ พอยต ์เทอร์มินอล 21 โคราช บริษทั สยาม รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั /2 

หมายเหตุ    /1 บริษทั คาซ่า วิลล ์(ชลบุรี 2554) จ ากดั เป็นบริษทัลูกของบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
                  /2 บริษทั สยาม รีเทล ดีเวลลอ็ปเมน้ท ์จ ากดั ว่าจา้งบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) เป็นท่ีปรึกษาในการบริหารจดัการ 
                       โครงการ 

 
การบริหารงานและการขายโครงการ 

  ใชที้มงานบริหารแต่ละโครงการแยกจากกนั โดยมีทีมขายส่วนกลางท่ีดูแลรับผิดชอบการขายตามกลุ่มของเจา้ของ
โครงการ  รวมทั้งบางโครงการยงัมีพนกังานขายประจ าดูแลการขายต่างหาก โดยทีมขายส่วนกลางแบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม
ใหญ่ๆ ดงัน้ี 

- ทีมขายโรงแรมกลุ่มแกรนด์เซนเตอร์ พอยต์ และโรงแรมเซนเตอร์ พอยต์ ซ่ึงมีการจดัอนัดบัภายในอยู่ใน
ระดบั A- และ A 

- ทีมขายเซอร์วิสอพาร์ตเมนต์และอาคารพกัอาศยัให้เช่าของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิ การเช่า 
แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ 

- ทีมขายโรงแรมและเซอร์วิสอพาร์ตเมนตข์องทรัสตเ์พ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่า ควอลิต้ี 
เฮา้ส์ โฮเทล แอนด ์เรซิเดนซ์และบริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
 

ลูกค้าเป็นผู้ก าหนดและตัดสินใจเลือกท าเลท่ีพกัอาศัยด้วยตนเอง 
 ดว้ยความตอ้งการของลูกคา้ท่ีมีความแตกต่างกนัในการเลือกท่ีพกัอาศยั เช่น สถานท่ีตั้งโครงการ ส่ิงอ านวยความ
สะดวกภายในโครงการ งบประมาณการพกัอาศยั ความสะดวกในการเดินทาง สภาพแวดลอ้มของแต่ละโครงการ และ
ความชอบในสไตลก์ารตกแต่งแต่ละโครงการท่ีไม่เหมือนกนั เป็นตน้ ประกอบกบัลกัษณะหรือประเภทของโครงการท่ี
แตกต่างกนั เช่น โครงการท่ีเป็นบา้นพกัอาศยัให้เช่า โครงการท่ีเป็นโรงแรมและเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ โครงการท่ีเป็น
อาคารพกัอาศยัให้เช่า  หรือ โครงการเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต ์ซ่ึงเป็นปัจจยัหน่ึงท่ีส าคญัในการตดัสินใจเลือกท่ีพกัอาศยัของ
ลูกคา้ตั้งแต่แรกนั้นจากปัจจยัขา้งตน้ท่ีลูกคา้เป็นผูก้  าหนดและตดัสินใจท่ีจะเลือกเขา้พกัอาศยัในโครงการท่ีตรงกบัความ
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ต้องการของตนเองเป็นหลกั จึงท าให้โอกาสท่ีจะเกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในการบริหารและการขายแต่ละ
โครงการต ่าลง 

12.2 นโยบายการท าธุรกรรมในอนาคตและแนวโน้มการท ารายการในอนาคต 

ในกรณีท่ีจะมีการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์บับคุคลท่ีเก่ียวโยงกนักบัทรัสตีในอนาคต จะมีการด าเนินการ
ดงัน้ี 

1) มีการเปิดเผยขอ้มูลผา่นตลาดหลกัทรัพยห์รือช่องทางอื่นใดท่ีผูถื้อหน่วยทรัสตส์ามารถเขา้ถึงขอ้มูลการจะเขา้
ท าธุรกรรมไดอ้ยา่งทัว่ถึง 
2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยขอ้มูลท่ีสมเหตุสมผล ซ่ึงตอ้งไม่นอ้ยกว่า 14 วนั 
3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาคดัคา้นท่ีชดัเจนโดยเวลาดงักล่าวตอ้งไม่น้อยกว่า 14 วนั เวน้แต่

ในกรณีท่ีมีการขอมติผูถื้อหน่วยทรัสต์เพื่อเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าวให้การคดัคา้นกระท าในการขอมติผูถื้อ
หน่วยทรัสตน์ั้น 

อน่ึง ในกรณีท่ีมีผูถื้อหน่วยทรัสต์แสดงการคดัคา้นอย่างชดัเจนตามวิธีการท่ีมีการเปิดเผยตามขอ้  3) ในจ านวนท่ี
เกินกว่า 1 ใน 4 ของจ านวนหน่วยทรัสต์ท่ีจ าหน่ายไดแ้ล้วทั้งหมด ทรัสตีจะกระท าหรือยินยอมให้มีธุรกรรม
ดงักล่าวขา้งตน้ไม่ได ้

ตามขอ้ก าหนดเร่ืองการบริหารจดัการความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ท่ีก าหนดในสัญญาก่อตั้งทรัสต ์ซ่ึงจดัท าขึ้น
ระหว่างผูจ้ดัการกองทรัสต์และทรัสตีมีข้อก าหนดในเร่ืองการท าธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้ทางผลประโยชน์
ระหว่างกองทรัสตก์บัทรัสตี โดยทรัสตีจะกระท าการใดท่ีเป็นการขดัแยง้กบัประโยชน์ของกองทรัสต ์หรืออาจท า
ให้ทรัสตีขาดความเป็นอิสระมิได ้เวน้แต่เป็นธุรกรรมท่ีเป็นไปตามหลกัเกณฑด์งัต่อไปน้ี  

(ก) เป็นธุรกรรมท่ีมีมาตรการหรือกลไกตรวจสอบและถ่วงดุลความเป็นธรรมของธุรกรรมดงักล่าว 
(ข) ในกรณีท่ีเป็นการท าธุรกรรมท่ีเป็นการขดัแยง้กับประโยชน์ของกองทรัสต์ต้องมีการเปิดเผยข้อมูลท่ี

เก่ียวขอ้งให้ผูถื้อหน่วยทรัสต์ทราบก่อนอย่างเพียงพอแลว้  โดยบุคคลดงักล่าวไม่คดัคา้นหรือคดัคา้นใน
จ านวนท่ีนอ้ยกว่า 1/4 (หน่ึงในส่ี) ของจ านวนหน่วยทรัสตท่ี์จ าหน่ายไดแ้ลว้ทั้งหมด  

แนวโน้มการท ารายการในอนาคตของกองทรัสต์  

ล าดับที ่ บุคคล/นิติบุคคล ความสัมพนัธ์ (ณ วันที่ 31 ธ.ค. 68) ลักษณะรายการ 

1 บริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทนุ  
ไทยพาณิชย ์จ ากดั 

ทรัสตี ค่าธรรมเนียมทรัสตี  

2 บริษทั เซนเตอร์ พอยต ์ฮอสพิทอลิต้ี จ ากดั ผูเ้ช่า/เช่าช่วง -รายไดค้่าเช่าช่วง  

3 บริษทั ควอลิต้ี เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน)  
 

-ผูถื้อหุน้รายใหญข่องกองทรัสต ์
-ผูถื้อหุน้รายใหญใ่นผูเ้ช่า/เช่าช่วงและ
ผูบ้ริหารอสังหาริมทรัพย ์

-เงินปันผลจ่าย 
-ค่าจดัจา้งบริกหารควบคุมงาน
ก่อสร้างปรับปรุงโครงการ 
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ล าดับที ่ บุคคล/นิติบุคคล ความสัมพนัธ์ (ณ วันที่ 31 ธ.ค. 68) ลักษณะรายการ 

- ผูใ้หบ้ริการงานควบคุมและบริหาร
การปรับปรุงโครงการ 

4 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) 
(LHBANK) 

เป็นบริษทัยอ่ยของ LHFG ซ่ึงเป็นผูถื้อหุ้น

รายใหญ่ของ LH Fund หรือผูจ้ดัการ

กองทรัสต ์โดย LHFG ถือหุ้นทางตรงใน 

LHBANK คิดเป็นสัดส่วนประมาณร้อย

ละ 99.99 ของจ านวนหุ้นทั้งหมด 

-เงินฝากธนาคาร 
-เงินลงทุนในเงินฝากประจ า 
-เงินลงทุนในบตัรเงินฝาก 
-ดอกเบ้ียเงินกูยื้ม 
- เค ร่ืองมือทางการเ งินเพื่อใช้
ส าหรับการบริหารความเส่ียงของ
อตัราดอกเบ้ีย 

5 ธนาคาร ไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) -ผูถื้อหุน้รายใหญข่องทรัสตี 
- ท่ีปรึกษาทางการเงิน 

-ดอกเบ้ียเงินกูยื้ม 
- เค ร่ืองมือทางการเ งินเพื่อใช้
ส าหรับการบริหารความเส่ียงของ
อตัราดอกเบ้ีย 
- ค่าท่ีปรึกษาทางการเงินและผูจ้ดั
จ าหน่ายหน่วยทรัสต์ 

 

12.3 ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเน่ืองจากใช้บริการบุคคลอ่ืน (Soft commission) 

จ านวน บริษัทที่ให้ผลประโยชน์ ผลประโยชน์ที่ได้รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน์ 
1 ธนาคารกสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

2 ธนาคารไทยพาณิชย ์จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

3 ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

4 ธนาคารกรุงศรีอยธุยา จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

5 ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

6 ธนาคารทิสโก ้จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

7 ธนาคารซีไอเอม็บี ไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

8 ธนาคารยโูอบี จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

9 ธนาคารออมสิน ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

10 บริษทัหลกัทรัพย ์เอเซีย พลสั จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

11 บริษทัหลกัทรัพย ์เคที ซีมิโก ้จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

12 บริษทัหลกัทรัพย ์โนมรูะ พฒันสิน จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

13 บริษทัหลกัทรัพย ์เคจีไอ (ประเทศไทย) จ ากดั 
(มหาชน) 

ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 
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จ านวน บริษัทที่ให้ผลประโยชน์ ผลประโยชน์ที่ได้รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน์ 
14 ธนาคารธนชาต จ ากดั (มหาชน)  ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

15 บรรษทัตลาดรองสินเช่ือท่ีอยูอ่าศยั  ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

16 บริษทัหลกัทรัพย ์ทรีนีต้ี จ ากดั ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

17 บริษทัหลกัทรัพย ์ฟิลลิป (ประเทศไทย) จ ากดั
(มหาชน) 

ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

18 ธนาคารเกียรตินาคนิ จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

19 Bank of China ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

20 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

21 ธนาคารแลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

22 ธนาคารไอซีบีซี (ไทย) จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

23 ธนาคารทหารไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

24 บริษทัหลกัทรัพย ์บียอนด ์จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

25 บริษทัหลกัทรัพย ์เคทีบี จ ากดั  ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

26 บริษทัหลกัทรัพย ์ดีบีเอส วิคเคอร์ส  
(ประเทศไทย) จ ากดั 

ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

27 บริษทัหลกัทรัพย ์กสิกรไทย จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

28 บริษทั หลกัทรัพย ์อินโนเวสท ์เอกซ์ จ ากดั ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

29 บริษทัหลกัทรัพย ์ดาโอ (ประเทศไทย) จ ากดั 
(มหาชน) 

ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

30 บริษทั หลกัทรัพยห์ยวนตา้ (ประเทศไทย) จ ากดั ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 

31 บริษทั หลกัทรัพย ์แลนด ์แอนด ์เฮา้ส์ จ ากดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวิเคราะห ์ เพื่อประโยชนใ์นการลงทนุของกองทุน 
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ส่วนที่ 4 

ฐานะทางการเงินและผลการด าเนนิงาน 
 

13. ข้อมูลทางการเงินท่ีส าคัญ 
 

13.1. สรุปรายงานการสอบบญัชี 
 

ปีบัญชี ผู้สอบบัญชี เลขทะเบียน รายละเอียดผู้สอบบญัชี 
2568 คุณน ้ามนต ์เกิดมงคลชยั 8368 ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต จากบริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
 
รายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาตท่ีไดต้รวจสอบและสอบทานงบการเงินของกองทุนรวมในระยะเวลาท่ีผา่นมา โดยสรุป
ไดด้งัน้ี 
 

ปีบัญชี ความเห็นของผู้สอบบัญชี 
งบการเงินตรวจสอบประจ าปี 2568 

 
ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามแนวปฏิบติัทางบญัชีส าหรับกองทุน
รวมอสังหาริมทรัพย ์ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์กองทุนรวม
โครงสร้างพ้ืนฐานและทรัสต์เพ่ือการลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานท่ีก าหนด
โดยสมาคมบริษทัจัดการลงทุนและได้รับความเห็นชอบ จากส านักงาน
คณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์

 
  



 

145 
 

13.2. ตารางสรุปงบการเงิน 
ก) งบแสดงฐานะการเงิน 

 

 
หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบการเงินของกองทรัสตส์ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

  

(หน่วย: บาท)

2568 2567
สินทรัพย์
เงินลงทนุในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 69,678,750 -                                
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายติุธรรม 5,871,542,008 5,596,967,650
เงินฝากธนาคาร 71,149,738 39,217,361
ลูกหน้ีจากการให้เช่า 137,736,734           118,434,869           
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย 73,007                     4,333                       
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 61,580                     157,903                   
สินทรัพยอ่ื์น 23,652,505             16,786,326             
รวมสินทรัพย์ 6,173,894,322        5,771,568,442        
หนีสิ้น
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 308,943 742,736
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 73,433,683             65,002,693             
เงินกูย้มืระยะยาว 1,438,508,952        1,154,350,514        
หน้ีสินอ่ืน 39,469,374             33,089,516             
รวมหนีสิ้น 1,551,720,952        1,253,185,459        
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370        4,518,382,983        
สินทรัพย์สุทธิ: 
ทนุจดทะเบียน
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600        4,025,313,600        
ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600        4,025,313,600        
ก าไรสะสม 596,859,770           493,069,383           
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370        4,518,382,983        

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม
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ข) งบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ      

 

หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบการเงินของกองทรัสตส์ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568  

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่า 500,314,636           253,531,748                      
รายไดด้อกเบ้ีย 988,029 498,579
รายไดอ่ื้น 5,106,597 3,793,800
รวมรายได้ 506,409,262           257,824,127                      
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุค่าเช่าและบริการ 21,022,060 6,245,273
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12,260,514 6,572,496
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 5,807,612 3,113,602
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,333,777 811,227
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 11,461,995 1,921,704
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 9,316,368 10,974,156
ตน้ทนุทางการเงิน 57,233,009 27,652,385
รวมค่าใช้จ่าย 118,435,335           57,290,843                        

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387,973,927           200,533,284                      
รายการก าไร (ขาดทุน) ที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ 44,282                     13,198                                
รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ (52,387,844)            356,362,901                      
รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน (52,343,562)            356,376,099                      
การเพิม่ขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน 335,630,365           556,909,383                      
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ค) งบกระแสเงินสด 

 

หมายเหตุ : อา้งอิงตามงบการเงินของกองทรัสตส์ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 

 
 
  

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนนิงาน
เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมด าเนินงาน 37,280,719                 (952,636,422)                       
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน
เงินสดสุทธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (5,348,342)                  991,853,783                         
เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพ่ิมข้ึนสุทธิ 31,932,377                 39,217,361                           
เงินฝากธนาคารตน้ปี 39,217,361                 -                                             
เงินฝากธนาคารปลายปี 71,149,738                 39,217,361                           



 

148 
 

14. การวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน 
14.1. การวิเคราะห์ผลการด าเนินงานที่ผ่านมา 

ฐานะการเงินของกองทรัสต์ 
สินทรัพย์ 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยร์วมจ านวน 6 ,173.89 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  402.33 ลา้นบาท 
หรือร้อยละ 6.97 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า โดยสาเหตุหลกัเกิดจากเงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรม
เพ่ิมขึ้นประมาณ 274.57 ลา้นบาทหรือร้อยละ 4.91 ซ่ึงมาจากการสอบทานมูลค่าทรัพยสิ์นหลกัประจ าปี  

 
กองทรัสตมี์ลูกหน้ีท่ีมาจากการให้เช่า ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 รวม 137.74 ลา้นบาท อนัเป็นลูกหน้ีจากการให้เช่าท่ี
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระตามสัญญา 
 
หนีสิ้น 

 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 กองทรัสตมี์หน้ีสินรวมจ านวน 1,551.72 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  298.54 ลา้นบาท หรือ
ร้อยละ 23.82 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า โดยสาเหตุหลกัเกิดจากเงินกูย้ืมระยะยาวเพ่ิมขึ้นประมาณ 284.16 ลา้นบาท

(หน่วย: บาท)

2568 2567

สินทรัพย์
เงินลงทนุในหลกัทรัพยท่ี์แสดงดว้ยมลูค่ายติุธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 69,678,750 -                                
เงินลงทนุในอสงัหาริมทรัพยต์ามมลูค่ายติุธรรม 5,871,542,008 5,596,967,650
เงินฝากธนาคาร 71,149,738 39,217,361
ลูกหน้ีจากการให้เช่า 137,736,734           118,434,869           
ลูกหน้ีจากดอกเบ้ีย 73,007                     4,333                       
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้ 61,580                     157,903                   
สินทรัพยอ่ื์น 23,652,505             16,786,326             
รวมสินทรัพย์ 6,173,894,322        5,771,568,442        

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม

(หน่วย: บาท)

2568 2567
หนีสิ้น
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 308,943 742,736
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 73,433,683             65,002,693             
เงินกูย้มืระยะยาว 1,438,508,952        1,154,350,514        
หน้ีสินอ่ืน 39,469,374             33,089,516             
รวมหนีสิ้น 1,551,720,952        1,253,185,459        
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370        4,518,382,983        

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม
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หรือร้อยละ 24.62 ซ่ึงมาจากการกูย้ืมเพื่อใชใ้นปรับปรุงทรัพยสิ์นท่ีเป็นกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold Interest) ของ
กองทรัสตใ์นโครงการเซนเตอร์ พอยต ์สุขมุวิท10 (Major Renovation)  จ านวนเงินประมาน 100 ลา้นบาท 
 
สินทรัพย์สุทธิ 

 
 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยสุ์ทธิจ านวน 4 ,622.17 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  103.79 ลา้นบาท
หรือร้อยละ 2.30 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุหลกัเกิดจากก าไรสะสมเพ่ิมขึ้นประมาณ 103.79 ลา้นบาทหรือ
ร้อยละ 21.05  
 
ผลการด าเนินงาน 
รายได้ 

 

ผลการด าเนินงานของปี 2568  กองทรัสต์มีรายไดต้ามสัญญาเช่าเป็นค่าเช่าจ านวน 500.31 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้น
ประมาณ  246.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 97.34 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหน้า กองทรัสต์มีรายไดร้วมประมาณ 506.41 ลา้น
บาท เพ่ิมขึ้นประมาณ  248.59 ลา้นบาท หรือร้อยละ 96.42 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุหลกัเกิดจากรายไดห้ลกั
จากค่าเช่าและบริการเพ่ิมขึ้นประมาณ 246.78 ล้านบาทหรือร้อยละ 97.34 เน่ืองมาจากการรับรู้รายได้จากให้เช่า
ทรัพยสิ์นของกองทรัสต์จ านวน 4 โครงการ เต็มปีภายหลงักองทรัสต์ไดรั้บโอนทรัพยสิ์นและภาระจากกองทุนฯ ใน

(หน่วย: บาท)

2568 2567
ทนุจดทะเบียน
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600  4,025,313,600  
ทนุท่ีไดรั้บจากผูถื้อหน่วยทรัสต์
   หน่วยทรัสตจ์  านวน 336,000,000 หน่วย มลูค่าหน่วยละ 11.9801 บาท 4,025,313,600  4,025,313,600  
ก าไรสะสม 596,859,770     493,069,383     
สินทรัพย์สุทธิ 4,622,173,370  4,518,382,983  

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
รายได้จากการลงทุน
รายไดค้่าเช่า 500,314,636           253,531,748                      
รายไดด้อกเบ้ีย 988,029 498,579
รายไดอ่ื้น 5,106,597 3,793,800
รวมรายได้ 506,409,262           257,824,127                      
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วนัท่ี 24 พฤษภาคม 2567 และกองทรัสต์ไดเ้ขา้ลงทุนในทรัพยสิ์นเพ่ิมเติม ในโครงการเซนเตอร์ พอยต์  โฮเทล สีลม 
เม่ือวนัท่ี  7 มิถุนายน 2567 รวมถึงในปี 2568 ได้มีการเปิดให้บริการอย่างเต็มรูปแบบหลงัการปรับปรุงใหญ่ของ
โครงการเซนเตอร์ พอยต ์พลสั ประตูน ้า และโครงการเซนเตอร์ พอยต ์ พลสั สีลม ท้งัน้ีในปี 2568 มีการปิดด าเนินงาน
บางส่วนเพ่ือปรับปรุงคร้ังใหญ่ (Major Renovation เฟส 2)  ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10 ตั้งแต่เดือน
เมษายนและมีการเปิดให้บริการพ้ืนท่ีดงักล่าวแลว้ในช่วงปลายเดือน พฤศจิกายน ท่ีผา่นมา  

ค่าใช้จ่าย 

 

กองทรัสตมี์ค่าใชจ้่ายรวมประมาณ 118.44 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 61.14 ลา้นบาท หรือร้อยละ 106.73 เม่ือ
เทียบกบัปีก่อนหนา้ โดยสาเหตุหลกัมาจากตน้ทุนค่าเช่าและค่าบริการท่ีเพ่ิมขึ้นประมาณ 14.78 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
236.61 ซ่ึงสอดคลอ้งกบัรายไดห้ลกัท่ีปรับเพ่ิมขึ้น และจากตน้ทุนทางการเงิน ซ่ึงส่วนใหญ่เกิดจากการกูย้ืมเพื่อการ
ลงทุนในสินทรัพยเ์พ่ิมเติมและค่าใชจ้่ายในการปรับปรุงสินทรัพยล์งทุน เพ่ิมขึ้นประมาณ 29.58  ลา้นบาท หรือร้อยละ 
106.97 ท าให้กองทรัสต์มีก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387.97 ลา้นบาท เพ่ิมขึ้นประมาณ 187.44 ลา้นบาท หรือร้อยละ 
93.47 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

 

 

 

 

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567
ค่าใช้จ่าย
ตน้ทนุค่าเช่าและบริการ 21,022,060 6,245,273
ค่าธรรมเนียมผูจ้ดัการกองทรัสต์ 12,260,514 6,572,496
ค่าธรรมเนียมทรัสตี 5,807,612 3,113,602
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 1,333,777 811,227
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 11,461,995 1,921,704
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 9,316,368 10,974,156
ตน้ทนุทางการเงิน 57,233,009 27,652,385
รวมค่าใช้จ่าย 118,435,335           57,290,843                        
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กองทรัสตมี์รายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดขึ้นและยงัไม่เกิดขึ้นจากเงินลงทุนทั้งส้ิน 52.34 ลา้นบาท ลดลงประมาณ 
408.72 ลา้นบาทหรือร้อยละ 114.69 โดยสาเหตุหลกัเกิดจากรายการขาดทุนสุทธิท่ีเกิดขึ้นจากการวดัมูลค่ายุติธรรม
ของเงินลงทุนจากการเปล่ียนแปลงจากการประเมินมูลค่าโดยผูป้ระเมินอิสระในสินทรัพยห์ลกัในระหว่างงวดปัจจุบนั 
ซ่ึงเป็นรายการท่ีมิใช่ตวัเงิน หกัสุทธิกบัมูลค่าท่ีรับรู้ในทรัพยสิ์นจากการปรับปรุงโครงการในระหว่างงวดบญัชี ดงันั้น 
กองทรัสต์มีการเพ่ิมขึ้นในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงานประมาณ 335.63 ล้านบาท คิดเป็นการลดลงจ านวน 
221.28 ลา้นบาท หรือร้อยละ 39.73 เม่ือเทียบกบัปีก่อนหนา้ 

 

  

(หน่วย: บาท)

ส าหรับรอบระยะเวลา
ตั้งแต่วนัที่ 22 เมษายน 2567 

(วนัที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ ถึงวนัที่

31 ธันวาคม 2568 31 ธันวาคม 2567

ก าไรจากการลงทุนสุทธิ 387,973,927           200,533,284                      
รายการก าไร (ขาดทุน) ที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน
รายการก าไรสุทธิท่ีเกิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ 44,282                     13,198                                
รายการก าไร (ขาดทนุ) สุทธิท่ียงัไมเ่กิดข้ึนทั้งส้ินจากเงินลงทนุ (52,387,844)            356,362,901                      
รวมรายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิที่เกดิขึ้นและยงัไม่เกดิขึ้นจากเงินลงทุน (52,343,562)            356,376,099                      
การเพิม่ขึ้นในสินทรัพย์สุทธิจากการด าเนนิงาน 335,630,365           556,909,383                      



 

152 
 

ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 
สินทรัพย์ของกองทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2568 กองทรัสต์มีสินทรัพยร์วมจ านวน 6,173.89 ล้านบาทโดยมีทรัพยสิ์นหลกัจากเงินลงทุนใน
อสังหาริมทรัพยต์ามมูลค่ายุติธรรมท่ีเป็นทรัพยสิ์นท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน 4 โครงการ ไดแ้ก่ (1) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั ประตูน ้ า, (2) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 10, (3) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ ชิดลม และ (4) โครงการเซนเตอร์ 
พอยต ์พลสั สีลม  

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายุติธรรม 

กองทรัสตมี์เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพยต์ามราคายติุธรรม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2568 จ านวน 5,871.54 ลา้นบาท  

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach ปี 2568 

ช่ือโครงการ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั ประตูน ้า 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
สุขมุวิท 10 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
ชิดลม 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 
พลสั สีลม 

ประเภท กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อม
อาคารโรงแรมสูง 28 ชั้น
และอาคารพาณิชย ์5 ชั้น 

กรรมสิทธ์ิในท่ีดินพร้อมอาคาร
โรงแรมสูง 28 ชั้นและ                      
อาคารสูง 5 ชั้น  2 หลงั 

สิทธิการเช่าอาคารโรงแรม  
24 ชั้น 

สิทธิการเช่าพ้ืนท่ีอาคารบางส่วน 
(โรงแรมสูง 27 ชั้นและชั้นใตดิ้น) 

ท่ีตั้ง เลขท่ี 6 ซ.เพชรบุรี 15                  
ถ.เพชรบุรี แขวงพญาไท  

เขตราชเทวี กทม. 

เลขท่ี 39 ซอยสุขมุวิท 10           
แขวงคลองเตยเหนือ                    
เขตคลองเตย กทม. 

เลขท่ี 60 ถ.หลงัสวน                   
แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั 

กทม. 

โครงการ 1522 (ส่วนโรงแรมและ
พ้ืนท่ีอื่นท่ีเก่ียวขอ้ง)  

ถนนเจริญกรุง แขวงบางรัก                  
เขตบางรัก กทม. 

บริษทัประเมินค่า
ทรัพยสิ์น 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั 
แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 

บริษทั เอเช่ียน เอน็จิเนียร่ิง  
แวลูเอชัน่ จ ากดั 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั 
แอนด ์เซอร์วิส จ ากดั 

บริษทั เคแทค แอพเพรซลั แอนด ์
เซอร์วิส จ ากดั 

วนัที่ประเมิน 30 เมษายน 2568 31 ธนัวาคม 2568 31 ธนัวาคม 2568 30 เมษายน 2568 
มูลค่าประเมิน
โดยวิธีรายได ้

2,467,500,000 บาท 2,042,800,000 บาท  44,900,000 บาท 1,314,200,000 บาท 
 

ระยะเวลาท่ีใชใ้น
การค านวณเพื่อ
หามูลค่าของแต่
ละโครงการ 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ
อาคารโดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 9.00% 

เจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีดินและ
อาคารโดยใชอ้ตัราส่วนลด                   
(Discount rate) ท่ี 9.50% 

ระยะเวลาเช่าคงเหลือ
ประมาณ 5 เดือน 

โดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 10.50% 

ระยะเวลาเช่าคงเหลือประมาณ 
28 ปี 2 เดือน 

โดยใชอ้ตัราส่วนลด 
(Discount rate) ท่ี 10.50% 

รายจ่ายลงทุน (Capital Expenditure) 

 ในปี 2568 กองทรัสต์ได้ใช้เงินงบประมาณฝ่ายทุนไปทั้งส้ินประมาณ 327 ล้านบาท ประกอบด้วยรายการ
ปรับปรุงในปี 2568 ของโครงการท่ีกองทรัสต์เขา้ลงทุน  และรายการปรับปรุงใหญ่ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท 
10 ท่ีเป็นสินทรัพยท่ี์กองทุนถือครองในรูปแบบกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ (Freehold Interest) รวมถึงโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สี
ลม เพื่อให้เป็นไปตามนโยบายเร่ืองการบ ารุงรักษาทรัพยสิ์นท่ีเขา้ลงทุนอยู่ในสภาพท่ีดีและพร้อมในการจดัหารายไดเ้พื่อ
ประโยชน์ของกองทรัสต ์ 
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14.2 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ท่ีอาจมผีลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

 แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2569 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงร้อยละ 1.5 - 2.5 (ค่ากลางร้อยละ 2.0) มีแนวโน้มชะลอ
ตวัลงอยา่งชา้ ๆ ตามการลดลงของแรงขบัเคล่ือนจากการส่งออกตามแนวโนม้การชะลอตวัของเศรษฐกิจโลกอยา่งไรก็ตาม 
การฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวและอุปสงค์ในประเทศยงัมีแนวโน้มท่ีจะสนับสนุนการขยายตวัทางเศรษฐกิจไดอ้ย่าง
ต่อเน่ืองโดยเฉพาะการขยายตวัของอุปสงคภ์าครัฐตามการเพ่ิมขึ้นของกรอบงบประมาณ และการขยายตวัของการลงทุน
ภาคเอกชนตามการเพ่ิมขึ้นของเมด็เงินการลงทุนโดยตรงจากต่างประเทศและแนวโนม้การปรับตวัดีขึ้นอย่างชา้ ๆ ของการ
ก่อสร้างภาคเอกชน อย่างไรก็ตาม การขยายตวัของเศรษฐกิจไทยในช่วงท่ีเหลือของปียงัเผชิญกบัขอ้จ ากดัจากภาระหน้ีสิน
ภาคครัวเรือนและภาคธุรกิจท่ียงัอยูใ่นเกณฑสู์ง รวมทั้งมีความเส่ียงจากความผนัผวนของระบบเศรษฐกิจการเงินโลก ความ
ผนัผวนของสภาพภูมิอากาศ รวมทั้งเง่ือนไขทางการเมืองท่ีอาจส่งผลกระทบต่อความล่าชา้ของกระบวนการงบประมาณ
และบรรยากาศทางเศรษฐกิจท่ีอาจท าให้การขยายตวัทั้งปีแตกต่างจากการประมาณการในกรณีฐาน  

การฟ้ืนตวัของภาคการท่องเท่ียวและธุรกิจบริการท่ีเก่ียวเน่ือง ตามการเพ่ิมขึ้นของจ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติ
โดยการท่องเท่ียวของไทยมีปัจจยัสนบัสนุนส าคญัจากการเพ่ิมขึ้นของจ านวนเท่ียวบินระหว่างประเทศอนัเป็นผลจากการ
ด าเนินมาตรการอุดหนุนอุตสาหกรรมการบินผา่นการปรับลดค่าบริการดา้นการบิน ควบคู่กบัการด าเนินมาตรการส่งเสริม
จากภาครัฐอย่างต่อเน่ือง อาทิ มาตรการยกระดบัคุณภาพการท่องเท่ียวไทยสู่การเป็นแหล่งท่องเท่ียวเชิงสุขภาพและเชิง
วฒันธรรม (Amazing Thailand 5 Economy) และ การจดักิจกรรมภายใตโ้ครงการ “Thailand’s Grand Comeback 2026 ซ่ึง
คาดว่าจะส่งผลให้จ านวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติในปี 2569 อยูท่ี่ 35.0 ลา้นคน เพ่ิมขึ้นร้อยละ 6.1 จากปีก่อนหนา้ 

ในระยะต่อไป คาดว่าอุตสาหกรรมท่ีพกัแรมจะยงัคงมีแนวโน้มท่ีจะสามารถขยายตวัตามการฟ้ืนตวัของอุปสงค์
การท่องเท่ียวของนกัท่องเท่ียวชาวไทยและนกัท่องเท่ียวต่างประเทศได ้อย่างไรก็ตาม ยงัมีปัจจยัเส่ียงท่ีอาจส่งผลต่อทิศ
ทางการฟ้ืนตวั ไดแ้ก่ มาตรการดึงดูดนักท่องเท่ียวของประเทศคู่แข่งในภูมิภาค ความกงัวลดา้นความปลอดภยัของนัก
เดินทางบางกลุ่ม ผลกระทบจากการชะลอตวัของเศรษฐกิจโลกและการแข็งค่าของเงินบาท การแข่งขนัท่ีรุนแรงจากการ
เพ่ิมขึ้นของอุปทานท่ีพกัแรม และปัญหาขาดแคลนแรงงานในภาคบริการ เป็นตน้ จากปัจจยัดงักล่าวอาจจากดัความสามารถ
ในการขยายตวัของอุตสาหกรรมท่ีพกัแรม 

ทั้งน้ี เหตุการณ์ตามขา้งตน้เป็นเพียงการคาดการณ์ ผูล้งทุนควรใชค้วามระมดัระวงัและวิจารณญาณของตนเองใน
การศึกษาขอ้มูลของกองทรัสต ์เพื่อประกอบการพิจารณาตดัสินใจลงทุน 
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15.   ความเห็นของทรัสตีเกี่ยวกับการด าเนินงานของกองทรัสต์ 
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16.   งบการเงินของกองทรัสต์ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 






































































