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Key Financial Figures 2567 

Revenue (THB) 34,880,534  

Other Income (THB) 240,612  

Net investment income (THB) 16,517,739  

Net increase in net assets resulting from operations (THB) 18,472,780  

EPU (THB)                                  0.06  

DPU (THB)                              0.0475  

Capital Reduction  -  

Debt/Total Asset Value Ratio (%) - 

Interest Cost (%) - 

Operating Cash Flow (THB)                       32,275,205  

Investing Cash Flow (THB)                                         -   

Financing Cash Flow (THB)                       89,976,200  

Net Cash Flow (THB)                      122,251,405  

NAV (THB) 3,559,438,780  

P/NAV (Times) 0.51 

Dividend Yield (%)  0.87 

Market Cap (THB)              1,798,500,000.00  

Closing Price (THB)                                  5.45  
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บุคคล/นิติบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกบักองทรัสต์  

 

บุคคล/นิติบคุคลที่เกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต์ ความสัมพนัธก์ับกองทรัสต ์

1. บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (“LH”) - เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดย LH ถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 25.31 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
- เป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์รายใหญ่ของกองทรัสต์ LHRREIT โดยถือหน่วยทรัสต์ทางตรงคิดเป็นประมาณร้อยละ 26.96 ของหน่วยทรัสต์ที่

จำหน่ายภายหลังการแปลงสภาพ 
- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ QH โดยถือหุ้นทางตรงคิดเป็นร้อยละ 24.98 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ LHBANK โดยถือหุ้นทางตรงคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ LHM โดยถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 99.98 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 

2. บริษัท ควอลิตี้เฮ้าส์ จำกัด (มหาชน) (“QH”) - เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ QHI โดยถือหุ้นทางตรงคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 13.74 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
- เป็นบริษัทร่วมของ LH โดย LH ถือหุ้นทางตรงคิดเป็นร้อยละ 24.98 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 
- เป็นผู้ให้บริการระบบคอมพิวเตอร์ พร้อมบุคลากรดูแลระบบตามสัญญาว่าจ้างบริหารจัดการโครงการ โดยจะโอนจากกองทุนรวม

มายังกองทรัสต์ รวมถึงประชาสัมพันธ์และทำการตลาดโครงการ 
3. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จำกัด (“LH Fund”) 
- จะเป็นผู้ก่อตั้งทรัสต์ และผู้จัดการกองทรัสต์ของกองทรัสต์หลังการแปลงสภาพเสร็จสิ้นลง 
- เป็นบริษัทร่วมของ LH โดย LH ถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 25.31 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 

4. บร ิษ ัท แอล เอช ไฟแนนซ ์เช ียล กร ุ ๊ป จำกัด 
(มหาชน) (“LHFG”) 

- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของผู้จัดการกองทรัสต์ โดยถือหุ้นทางตรงคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด  
- เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ LHBANK โดยถือหุ้นทางตรงคิดเป็น ร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด 

5. ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ ้าส์ จำกัด (มหาชน)  
(“LHBANK”) 

- จะเป็นผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ LHRREIT โดยถือหน่วยทรัสต์ทางตรงคิดเป็นร้อยละ 2.77 ของหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายภายหลัง
การแปลงสภาพ/1 
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บุคคล/นิติบคุคลที่เกี่ยวโยงกันกับกองทรัสต์ ความสัมพนัธก์ับกองทรัสต ์

- เป็นบริษัทร่วมของ LH โดย LH ถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 25.31 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด  
6. บร ิษ ัท แอล แอนด ์  เอช แมเนจเมนท ์  จำกัด 

(“LHM”) 
- เป็นผู้รับจ้างในการจัดหาพนักงานในโครงการของกองทุนรวมตามสัญญาการให้บริการที่โอนจากกองทุนรวมมายังกองทรัสต์ 
- เป็นบริษัทย่อยของ LH โดย LH ถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นร้อยละ 99.98 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด  

7. บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด (“QHI”) - เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์และจัดหาบุคลากร  ตามสัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ที่โอนจากกองทุนรวมมายังกองทรัสต์  
- เป็นบริษัทย่อยของ QH โดย QH ถือหุ้นทางตรงคิดเป็นร้อยละ 99.99 ของจำนวนหุ้นทั้งหมด  

8. บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน ไทยพาณิชย์ จำกดั 
(“SCBAM”) 

- จะเข้าเป็นทรัสตีของกองทรัสต์หลังการแปลงสภาพเสร็จสิ้นลง 

หมายเหตุ: /1  อ้างอิงจากข้อมูลการถือหน่วยลงทุนของบุคคลดังกล่าว ณ วันกำหนดรายชื่อผู้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนรวมครั้งล่าสุดวนัที่ 29 พฤษภาคม 2567 หากบุคคลดังกล่าวยังคงถือหน่วยลงทุนในวันที่กำหนดสิทธิ
ในการสับเปลี่ยนหนว่ยลงทุนกับหน่วยทรัสต์
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รายการระหว่างกองทรัสต์กับผู้จดัการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จดัการกองทรัสต์ 

 

นิติบคุคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับกองทรัสต ์

ลักษณะของรายการระหว่างกนั ความจำเปน็และความสมเหตสุมผลของ
รายการ 

ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์และ           

ที่ปรึกษาทางการเงิน 

LH Fund กองทร ัสต ์จะแต ่งต ั ้ง  LH Fund เป ็นผ ู ้จ ัดการ
กองทรัสต์ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม 
เป็นกองทรัสต์เสร็จสิ้น 

  

LH Fund เป็นผู ้ที ่มีประสบการณ์ในการบริหาร
จ ัดการลงทุนในฐานะผู ้จ ัดการกองทุนรวม มี
ความรู้ความเข้าใจในทรัพย์สินที่โอนจากกองทุน
รวมมายังกองทรัสต์ เป็นอย่างดี ดังนั้น LH Fund 
จ ึงม ีความเหมาะสมที ่จะทำหน้าท ี ่ผ ู ้จ ัดการ
กองทรัสต์ของกองทรัสต์ 

 

ค่าธรรมเนียมและเงื่อนไขที่เกี่ยวข้องสอดคล้องกับ
หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้จัดการกองทรัสต์ และ
เทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์
ในตลาด โดยมีรายละเอียดค่าธรรมเนียมผู้จัดการ
กองทรัสต์ตามที่เปิดเผยในส่วนที่ 2.2 หัวข้อ 11 
อัตราค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บจาก
กองทรัสต์ 

QH QH จะเป็นผู้ให้บริการระบบคอมพิวเตอร์ พร้อม
บุคลากรดูแลระบบตามสัญญาว่าจ้างบริหาร
จัดการโครงการ  โดยจะโอนจากกองทุนรวมมายัง
กองทรัสต์  ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม 
เป็นกองทรัสต์เสร็จสิ้น รวมถึงประชาสัมพันธ์และ
ทำการตลาดโครงการ 

 

เป ็นการจ ้าง  QH ให ้ เป ็นผ ู ้ ให ้บร ิการระบบ
คอมพิวเตอร ์  พร ้อมบุคลากรด ูแลระบบของ
โครงการท่ีเป็นทรัพย์สินของกองทรัสต์  และทำการ
ประชาสัมพันธ์และการตลาดโครงการ 

ค่าธรรมเนียมและเงื่อนไขที่เกี่ยวข้องสอดคล้องกับ
หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้รับจ้าง ในการจัดการ
ทรัพย์สินเพื่อการหาประโยชน์ของกองทรัสต์ และ
ค่าใช้จ่ายในการประชาสัมพันธ์และการตลาดมี
การชำระด ้วยม ูลค ่า เท ียบเท ่าก ับท ี ่จ ่ายให้
บุคคลภายนอก 

 

 



73 
 

นิติบคุคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับกองทรัสต ์

ลักษณะของรายการระหว่างกนั ความจำเปน็และความสมเหตสุมผลของ
รายการ 

ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์และ           

ที่ปรึกษาทางการเงิน 

LHM LHM จะเป็นผู ้ให้บริการจัดหาพนักงานเพื ่อมา
ปฏิบัติงานในโครงการให้กับกองทรัสต์ภายหลัง
การแปลงสภาพกองทุนรวม เป็นกองทรัสต์เสร็จสิ้น 

 

LHM เป็นผู้เชี่ยวชาญในการจัดหาพนักงานเพื่อมา
ปฏิบัติงานในโครงการให้กับกองทรัสต์  โดยเป็น
ผ ู ้ เช ี ่ยวชาญ และประสบการณ์ เป ็นผ ู ้จ ัดหา
พนักงานมาตั้งแต่เริ่มจัดตั้งกองทุนรวม  

ค่าธรรมเนียมและเงื่อนไขที่เกี่ยวข้องสอดคล้องกับ
หน้าที่ความรับผิดชอบของผู้รับจ้าง  

 

 

 

QHI QHI จะเป็นผู ้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ผู ้จ ัดหา
บุคลากร ของทรัพย์สินที่โอนจากกองทุนรวมมายัง
กองทรัสต์ภายหลังการแปลงสภาพกองทุนรวม 
เป็นกองทรัสต์เสร็จสิ้นเรียบร้อยแล้ว 

การว่าจ้าง QHI ให้เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ มี
ความสมเหต ุสมผล เน ื ่องจาก QHI เป ็นผ ู ้มี
ประสบการณ์ในการบริหารและจัดการมาอย่าง
ยาวนานเป็นระยะเวลากว่า 30 ปีภายใต้แบรนด์ 
"เซนเตอร์ พอยต์" ด้วยประสบการณ์และชื่อเสียงที่
มีมาอย่างยาวนาน ทำให้มีความเชี่ยวชาญในการ
บริหารและจัดการมมีคุณภาพและบริการเป็นไป
ตามมาตรฐานสากล 

ค่าธรรมเนียมและเงื่อนไขที่เกี่ยวข้องสอดคล้องกับ
ห น ้ า ท ี ่ ค ว า ม ร ั บ ผ ิ ด ช อ บ ข อ ง ผ ู ้ บ ร ิ ห า ร
อส ั งหาร ิมทร ัพย ์  ผ ู ้ จ ั ดหาบ ุคลากร  โดยมี
รายละเอียดค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์
ตามที ่ เป ิดเผยในส่วนที ่  2.2 ห ัวข ้อ 11 อัตรา
ค่าธรรมเนียมและค่าใช ้จ ่ายที ่ เร ียกเก ็บจาก
กองทรัสต์ 
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รายการระหว่างกองทรัสต์กับทรสัตีและบุคคลที่เกีย่วโยงกันกับทรัสตี 

 

นิติบคุคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับกองทรัสต ์

ลักษณะของรายการระหว่างกนั ความจำเปน็และความสมเหตสุมผลของ
รายการ 

ความเห็นของผู้จดัการกองทรัสต์และ           

ที่ปรึกษาทางการเงิน 

SCBAM กองทรัสต์จะแต่งตั้ง SCBAM เป็นทรัสตีภายหลัง
การแปลงสภาพกองทุนรวมเป็นกองทรัสต์เสร็จสิ้น 

SCBAM มีเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ในการเป็นทรัสตี
ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึง
การบริหารจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ใน
หลายประเภทธุรกิจ จึงมีความรู้ ความเข้าใจใน
ธุรกิจการจัดการกองทุนรวมและทรัสต์เพื ่อการ
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ รวมถึงกฎเกณฑ์ที่
เกี่ยวข้องเป็นอย่างดี SCBAM จึงมีความเหมาะสม
เป็นทรัสตี 

โครงสร้างของค่าธรรมเนียมทรัสตีนั้นเป็นไปตาม
ธุรกิจโดยปกติ ซึ่งเทียบเคียงได้กับค่าธรรมเนียม
ข อ ง ท ร ั ส ต ี ข อ ง ท ร ั ส ต ์ เ พ ื ่ อ ก า ร ล ง ท ุ น ใ น
อส ังหาร ิมทร ัพย ์อ ื ่นประเภทเด ียวก ันโดยมี
รายละเอียดค่าธรรมเนียมทรัสตีตามที่เปิดเผยใน
ส่วนท่ี 2.2 หัวข้อ 11 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายที่
เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
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นโยบายการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กบัผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกีย่วโยงกนักบัผู้จัดการกองทรัสต์ และ
แนวทางป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

ในกรณีที ่จะมีการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที ่เกี ่ยวโยงกันกับผู้จ ัดการกองทรัสต์ 
(นอกเหนือจากที่ได้เปิดเผยข้างต้น) ผู้จัดการกองทรัสต์จะมีการดำเนินการตามกฎหมายหลักทรัพย์ดังนี้ 

(1) บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ให้หมายความตามที่กำหนดในประกาศที่เกี่ยวข้องกบัหลักเกณฑ์การ
ทำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

(2) เงื่อนไขและข้อกำหนดทั่วไปของกองทรัสต์ในการเข้าทำธุรกรรมกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
กับผู้จัดการกองทรัสต์ มีดังต่อไปนี้ 

- ในการทำธุรกรรมของกองทรัสต์ กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ จะ
ดำเนินการให้เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง และเป็นไปเพื่อประโยชน์ที่ดีที่สุด
ของกองทรัสต์และผู้ถือหน่วยทรัสต์ 

- ธุรกรรมที่กองทรัสต์ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ จะต้องเป็น
ธุรกรรมที่ใช้ราคาที่มีความสมเหตุสมผลและเป็นธรรม  

- บุคคลที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษกับการทำธุรกรรมไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมจะต้องไม่เข้ามามีส่วนร่วมใน
การตัดสินใจเข้าทำธุรกรรม 

(3) การอนุมัติการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต์ 
ต้องผ่านการดำเนินการตามขั้นตอนดังต่อไปนี้ 

- ได้รับความเห็นชอบจากทรัสตีว่าเป็นธุรกรรมที่เป็นไปตามสัญญาก่อตั้งทรัสต์และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

- ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าเกินกว่า 1 ล้านบาท หรือตั้งแต่ร้อยละ 0.03 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า (ทั้งนี้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะ
เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่เกี่ยวข้องกำหนด) ต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ
ของผู้จัดการกองทรัสต์ด้วย 

- ในกรณีท่ีเป็นธุรกรรมที่มีมูลค่าตั้งแต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป หรือเกินร้อยละ 3 ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ
กองทรัสต์ แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า (ทั้งนี้ ขนาดของธุรกรรมดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงโดยจะ
เป็นไปตามที่กฎหมาย กฎระเบียบ และประกาศที่เกี่ยวข้องกำหนด)  ต้องได้รับมติของที่ประชุมผู้ถือ
หน่วยทรัสต์ ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่มา
ประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ทั้งนี้ ในกรณีที่ธุรกรรมที่กองทรัสต์ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ เป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินหลัก การคำนวณ 
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- มูลค่าจะคำนวณตามมูลค่าการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ทั้งหมดของแต่ละโครงการที่ทำให้
โครงการน้ันๆ พร้อมจะหารายได้ ซึ่งรวมถึงทรัพย์สินท่ีเกี่ยวเนื่องกับโครงการน้ันด้วย 

(4) นโยบายการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ 

- การทำธุรกรรมประเภทต่างๆ ระหว่างกองทรัสต์กับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ จะต้องกระทำภายใต้เงื่อนไขที่มีความเป็นธรรมและมีความเหมาะสม และเป็นไปตามเงื่อนไข
และข้อกำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ ทั ้งนี ้ ในกรณีที ่คณะกรรมการ ก .ล.ต. สำนักงาน ก.ล.ต. หรือ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุน ประกาศกำหนดบุคคลที่มีลักษณะเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันเพิ่มเติมใน
อนาคต การเข้าทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์และผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต์ จะถือปฏิบัติให้เป็นไปตามเงื่อนไขและข้อกำหนดตามกฎหมายหลักทรัพย์ 

- นอกจากนี้ กองทรัสต์จะดำเนินการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับธุรกรรมที่ทำกับผู้จัดการกองทรัสต์หรือบุคคลที่
เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต์ ต่อสำนักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินของกองทรัสต์ที่ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีและในรายงานประจำปีของกองทรัสต์ด้วย 

นโยบายการทำธุรกรรมระหวา่งกองทรัสตก์ับทรัสตหีรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกนักับทรัสตี และแนวทางป้องกันความ
ขัดแย้งทางผลประโยชน ์

ในกรณีท่ีกองทรัสต์มีความจำเป็นต้องทำรายการกับทรัสตีหรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี ผู้จัดการกองทรัสต์จะพิจารณาถึง
ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลในการเข้าทำรายการ โดยกรรมการอิสระจะเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับความจำเป็นและ
ประโยชน์ที่กองทรัสต์จะได้จากการเข้าทำรายการ โดยขั้นตอนการพิจารณาและอนุมัติการทำรายการ จะมีการดำเนินการให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง โดยผู้ที่มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื่องใดจะไม่สามารถออกเสียงเพื่ออนุมัติการทำรายการท่ี
ตนมีส่วนได้เสีย ทั้งนี้ กองทรัสต์จะเปิดเผยรายละเอียดเกี่ยวกับการทำรายการกับทรัสตี และ/หรือ บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตี 
ให้เป็นไปตามข้อกำหนด 

ในกรณีที่จะมีการทำธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์ฯ กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับทรัสตีในอนาคต การเข้าทำธุรกรรมที่เป็นการ
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างกองทรัสต์กับทรัสตีนั้นจะกระทำมิได้ เว้นแต่เป็นการที่ทรัสตีเรียกค่าตอบแทนในการทำหนา้ที่
เป็นทรัสตี หรือทรัสตีแสดงให้เห็นได้ว่าได้จัดการกองทรัสต์ในลักษณะที่เป็นธรรมและจะมีการดำเนินการดังนี้ 

1) เปิดเผยผ่านตลาดหลักทรัพย์ตามข้อบังคบัของตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว หรือช่องทางอื่นใดที่
ผู้ถือหน่วยทรัสต์สามารถเข้าถึงข้อมูลการจะเข้าทำธุรกรรมได้อย่างทั่วถึง 

2) มีระยะเวลาในการเปิดเผยข้อมูลที่สมเหตุสมผล ซึ่งต้องไม่น้อยกว่า 14 วัน 

3) มีการเปิดเผยช่องทาง วิธีการ และระยะเวลาในการแสดงการคัดค้านที่ชัดเจน โดยระยะเวลาดังกล่าวต้อง
ไม่น้อยกว่า 14 วัน เว้นแต่ในกรณีที ่มีการขอมติผู ้ถือหน่วยทรัสต์เพื ่อเข้าทำธุรกรรมดังกล่าว ให้ผู ้ถือ
หน่วยทรัสต์กระทำการคัดค้านในการขอมติผู้ถือหน่วยทรัสต์ในครั้งนั้น 
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อนึ่ง ในกรณีที่มีผู้ถือหนว่ยทรัสตแ์สดงการคัดคา้นอยา่งชัดเจนตามวิธีการท่ีมีการเปดิเผยตามข้อ 3) ในจำนวนทีเ่กินกว่าหน่ึงใน
ส่ีของจำนวนหน่วยทรัสต์ที่จำหน่ายได้แล้วทัง้หมด ทรัสตีจะกระทำหรือยินยอมให้มกีารทำธุรกรรมที่เป็นการขดัแย้งกับ
ประโยชน์ของกองทรัสต์ไม่ได ้

แนวโน้มการทำรายการในอนาคตของกองทรัสต์  

12.2 ข้อมูลการรับผลประโยชน์ตอบแทนเนื่องจากใช้บริการบุคคลอื่น (Soft commission) 
จำนวน บริษัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน์ที่ได้รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน ์

1 ธนาคารกสิกรไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

2 ธนาคารไทยพาณิชย์ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

3 ธนาคารกรุงเทพ จำกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

4 ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
5 ธนาคารกรุงไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
6 ธนาคารทิสโก้ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
7 ธนาคารซีไอเอ็มบี ไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
8 ธนาคารยูโอบี จำกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

9 ธนาคารออมสิน ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

10 บริษัทหลักทรัพย์ เอเซีย พลัส จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

11 บริษัทหลักทรัพย์ เคที ซมีิโก้ จำกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

12 บริษัทหลักทรัพย์ โนมูระ พัฒนสิน จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

13 บริษัทหลักทรัพย์ เคจีไอ (ประเทศไทย)จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

14 ธนาคารธนชาต จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

15 บรรษัทตลาดรองสินเชื่อที่อยู่อาศยั ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

16 บริษัทหลักทรัพย์ ทรีนีตี้ จำกดั ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

17 บริษัทหลักทรัพย์ ฟิลลิป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

18 ธนาคารเกียรตินาคิน จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
19 Bank of China ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
20 ธนาคารอาคารสงเคราะห ์ ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
21 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮา้ส์ จำกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
22 ธนาคารไอซีบซีี (ไทย) จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
23 ธนาคารทหารไทย จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
24 บริษัทหลักทรัพย์ บียอนด์ จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
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จำนวน บริษัทที่ให้ผลประโยชน ์ ผลประโยชน์ที่ได้รับ เหตุผลในการรับผลประโยชน ์
25 บริษัทหลักทรัพย์ เคทีบี จำกัด ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

26 บริษัทหลักทรัพย์ ดีบีเอส วิคเคอร์ส(ประเทศไทย) จำกดั ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

27 บริษัทหลักทรัพย์ กสิกรไทย จำกดั (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

28 บริษัท หลักทรัพย์ อินโนเวสท์ เอกซ์ จำกัด ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

29 บริษัทหลักทรัพย์ ดาโอ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

30 บริษัท หลักทรัพย์หยวนตา้ (ประเทศไทย) จำกัด ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 

31 บริษัท หลักทรัพย์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จํากัด (มหาชน) ข่าวสาร, บทวเิคราะห ์ เพื่อประโยชน์ในการลงทุนของกองทุน 
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ส่วนที่ 4 
ฐานะทางการเงนิและผลการดำเนนิงาน 

 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่สำคัญ 

13.1  สรุปรายงานการสอบบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 
งบการเงินประจำปี 2567 ซึ่งตรวจสอบโดยนางสาวรสพร เดชอาคม ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  เลขทะเบียน 5659 จากบริษัท 
สำนักงาน อีวาย จำกัด ได้แสดงความเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 ผลการ
ดำเนินงาน การเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธิ และกระแสเงินสดสำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 22 ตุลาคม 2567 (วันที่จัดตั้ง
กองทรัสต์ฯ)  ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  เรซิ
เดนซ์ โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำคัญตามแนวปฏิบัติทางบัญชีสำหรับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ทรัสต์เพื่อการลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์ กองทุนรวมโครงสร้างพื้นฐานและทรัสต์เพื่อการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานที่กำหนดโดยสมาคมบริษัทจัดการ
ลงทุนและได้รับความเห็นชอบจากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
 

13.2 ตารางสรุปแสดงฐานะการเงินของกองทรัสต์ ปี 2567 
ก) สรุปงบแสดงฐานะการเงินของทรสัต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด ์เฮ้าส์ เรซเิดนซ ์

รายการสินทรัพย ์
2567 

บาท % 

สินทรัพย ์     

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายตุิธรรม 
เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ตามมูลค่ายตุิธรรม 

3,562,934,182 
-  

95.57% 
- 

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 122,251,405  3.28% 

ลูกหนี ้     
  จากการให้เช่าและบริการ 16,269,971  0.44% 

  จากดอกเบี้ย 6,379  0.00% 

เงินมดัจำ 2,653,060  0.07% 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 23,788,597  0.64% 

รวมสินทรัพย์ 3,727,903,594  100.00% 

หนี้สนิ     

ค่าใช้จา่ยคา้งจ่าย 21,931,190  0.59% 

เงินมดัจำรับจากลูกคา้ 25,793,640  0.69% 

หน้ีสินตามสัญญาเชา่ 106,034,182  2.85% 

หน้ีสินอื่น 14,705,802  0.39% 
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หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์สำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 22 ตุลาคม 2567 (วันที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 
2567และรายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

ข) สรุปงบกำไรขาดทุนของทรัสต์เพือ่การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เรซิเดนซ ์

งบกำไรขาดทนุ 
2567 

บาท % 

รายได้จากการลงทนุ   

รายได้คา่เชา่และบริการ 
รายได้จากการประกันผลกำไรสุทธิ 

34,880,534  
- 

99.32% 
- 

รายได้ดอกเบี้ย 63,870  0.18% 

รายได้อื่น 176,742  0.50% 

รวมรายได้ 35,121,146 100.00% 

ค่าใช้จ่าย   

ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการ 7,775,723  22.14% 

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต์ 1,001,015  2.85% 

ค่าธรรมเนียมทรัสต ี 286,004  0.82% 

รายการสินทรัพย ์
2567 

บาท % 

รวมหนีส้ิน 168,464,814  4.52% 

สินทรัพย์สทุธ ิ 3,559,438,780  95.48% 

สินทรัพย์สทุธิ:     

ทุนจดทะเบียนหน่วยลงทุน 330,000,000 หน่วย  
มูลค่าหน่วยละ 10.7302 บาท 

    
3,540,966,000 94.98% 

    

      

ทุนที่ได้รับจากผู้ถือหน่วยลงทุนหน่วยลงทุน 330,000,000 หน่วย  
 มูลค่าหน่วยละ 10.7302 บาท 

3,540,966,000   94.98%  

  
  

      

กำไรสะสม 18,472,780 0.50% 

สินทรัพย์สทุธ ิ 3,559,438,780 95.48% 

สินทรัพย์สุทธิต่อหน่วย (หน่วย : บาท) 10.7861   
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งบกำไรขาดทนุ 
2567 

บาท % 

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 82,005  0.23% 

ค่าธรรมเนียมการจดัการอสังหารมิทรัพย์ 1,546,158  4.40% 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 762,250  2.17% 

ค่าใช้จา่ยในการขาย 3,684,049  10.49% 

ค่าใช้จา่ยในการบริหาร 3,466,203  9.87% 

รวมค่าใช้จ่าย 18,603,407  52.97% 

รายได้จากการลงทนุสทุธ ิ 16,517,739  47.03% 

รายการกำไร (ขาดทนุ) ที่เกิดขึ้นและยังไม่เกิดขึ้นจากเงนิลงทุน   

รายการกำไรสุทธิท่ีเกดิขึ้นทั้งสิ้นจากเงินลงทุน 
 

1,955,041 
 

 

รายการกำไร (ขาดทุน) สุทธิท่ีเกดิขึ้นและยังไมเ่กิดขึ้นจากเงินลงทุน 
 
 

 

รวมรายการกำไร (ขาดทนุ) สทุธทิี่เกดิขึน้และยังไม่เกดิขึน้จากเงนิ
ลงทนุ 

1,955,041 
 

การเพิ่มขึน้ในสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนนิงาน 18,472,780 
 

หมายเหตุ : อ้างอิงตามงบการเงินของกองทุนสำหรับปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2567 และรายงานของผู้สอบบัญชรีับอนุญาต 

 
ค) สรุปงบกระแสเงินสดของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เรซเิดนซ์ 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธ ิ
2567 
(บาท) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน   
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดำเนินงาน   32,275,205 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ   
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมจัดหาเงนิ   89,976,200 
เงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธ ิ 122,251,405 
เงินฝากธนาคารต้นงวด -  
เงินฝากธนาคารปลายงวด 122,251,405 
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*หมายเหตุ: อ้างอิงตามงบการเงินของกองทรัสต์ สำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 22 ตุลาคม 2567 (วันที่จัดตั้งกองทรัสต์ฯ) ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567
และรายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

 
14. การวิเคราะห์และคำอธิบายของบริษัทจดัการ (Management Discussion and Analysis: MD&A) 
14.1 การวิเคราะหก์ารดำเนนิงานทีผ่่านมา 
(ก) ภาพรวมของการดำเนินงานของกองทรัสต์ 
สำหรับผลการดำเนินงานของกองทรัสต์ สำหรับรอบระยะเวลาตั้งแต่วันท่ี 22 ตุลาคม 2567 (วันท่ีจัดตั้งกองทรัสต์ฯ) ถึงวันท่ี 31 
ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีรายได้สุทธิทั้งสิ้น 35.12 ล้านบาท โดยเป็นรายได้ค่าเช่าและบริการ 34.88 ล้านบาท รายได้ดอกเบีย้ 
0.06 ล้านบาท และรายได้อื่น 0.18 ล้านบาท ในช่วงเวลาเดียวกันกองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายสุทธิทั้งสิ้น 18.60 ล้านบาทโดยเป็น
ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการ 7.77 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมและค่าวิชาชีพ 3.68 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขาย 3.68 ล้านบาท 
และค่าใช้จ่ายในการดำเนินโครงการ 3.47 ล้านบาท 
ในปีนี้ กองทรัสต์จะมีรายได้จากการลงทุนสุทธิคิดเป็นจำนวน 16.52 ล้านบาท ทั้งนี้กองทรัสต์รับรายการขาดทุนสุทธิที่เกิดขึ้น
จริงและขาดทุนยังไม่เกิดขึ้นจริงรวมทั้งสิ้น 1.96 ล้านบาท ซึ่งทำให้กองทรัสต์มีสินทรัพย์สุทธิจากการดำเนินงานเพิ่มขึ้น 18.47 
ล้านบาท  โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีมูลค่าทรัพย์สินสุทธิทั้งสิ้น 3,559.44 ล้านบาท หรือเท่ากับ 10.7861 
บาทต่อหน่วย 
 
(ข) ผลการดำเนินงานของโครงการที่กองทรัสต์เข้าลงทุน 
ความสามารถในการทำกำไร 

รายได้ของกองทรัสต์ 
กองทรัสต์มีรายได้สุทธิทั้งสิ้น 35.12 ล้านบาท โดยเป็นรายได้ค่าเช่าและบริการ 34.88 ล้านบาท รายได้ดอกเบี้ย 0.06 ล้านบาท 
และรายได้อื่น 0.18 ล้านบาท 
ค่าใช้จ่าย 
กองทรัสต์มีค่าใช้จ่ายสุทธิทั้งสิ้น 18.60 ล้านบาท โดยเป็นต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการ 7.77 ล้านบาท ค่าธรรมเนียมและค่า
วิชาชีพ 3.68 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขาย 3.68 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการดำเนินโครงการ 3.47 ล้านบาท 
รายได้จากการลงทุนสุทธิ 
ในปี 2567 กองทรัสต์มีรายได้จากการลงทุนสุทธิ 16.52 ล้านบาท 

ตารางอัตราสว่นทางการเงินทีเ่กี่ยวข้องกับความสามารถในการทำกำไร 
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหากำไร (PROFITABILITY 

RATIO) 
2567 

อัตรากำไรขั้นต้น   77.71% 
อัตรากำไรจากการดำเนินงาน   46.67% 
อัตรากำไรอื่น   0.69% 
อัตรากำไรสุทธ ิ   47.03% 
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหน่วย   0.46% 



83 
 

 
การดำเนินการใหท้รัพย์สินสร้างรายได้เพิ่มขึน้ (Asset Management) 
 กองทรัสต์และผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ได้ทำการประเมินและการปรับเปลี่ยนอัตราค่าเช่าให้เป็นไปตามรูปแบบและ
ความต้องการในการใช้บริการของลูกค้าเพื่อให้มีอัตราการเช่าสูงสุด และเพื่อเพิ่มรายได้ของกองทรัสต์ให้สอดคล้องกับสภาวะ
เศรษฐกิจในขณะน้ันๆ โดยผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์จะเป็นผู้แนะนำวิธีการทางการตลาดที่เหมาะสมเพิ่มศักยภาพของทรัพย์สิน
ของกองทรัสต์ รวมถึงการปรับปรุงภาพลักษณ์ของอาคาร การบำรุงรักษาทรัพย์สินให้ดูใหม่ และซ่อมแซมทรัพย์สินให้เหมาะสม
กับการใช้งานอยู่เสมอ เพื่อสร้างความพึงพอใจให้แก่ผู้เช่า โดยการบำรุงรักษาทรัพย์สินรวมถึงลักษณะภายนอกและส่ิงอำนวย
ความสะดวกในทรัพย์สินและระดับการบริการ ซึ่งกลยุทธ์ในการเพิ่มศักยภาพดังกล่าวรวมถึงการประเมินโอกาสในการเพิ่ม
ศักยภาพของทรัพย์สินอย่างสมํ่าเสมอ 
 

ตารางค่าใช้จ่ายคา่ธรรมเนียม 

ค่าธรรมเนียม 
2567 
(บาท) 

ค่าธรรมเนียมการจดัการกองทรัสต์ * 1,001,015 
ค่าธรรมเนียมทรัสตี * 286,004 
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน * 82,005 
ค่าธรรมเนียมการจดัการอสังหารมิทรัพย์ 1,546,158 
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 762,250 

              [หมายเหตุ] * ค่าธรรมเนียมอ้างอิงกับมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 

 
(3) ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 
เงินลงทนุอสังหาริมทรัพย์ในอสังหาริมทรัพย์ตามราคายุติธรรม 

ตารางราคาประเมิน โดยวิธี Income Approach  

ทรัพย์สิน 
ราคาประเมินปี 2567 

(ล้านบาท) 
บริษัทผู้ประเมินค่าทรัพย์สนิ วันที่ประเมิน 

เซอร์วิสอพาร์ทเมนต ์
เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทอง

หล่อ 
1,724.00 

บริษัท  ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกดั 
(เมื่อ 31 ธันวาคม 2567) 

11 พฤษภาคม 2567 

อาคารพักอาศัยใหเ้ชา่ 
เซนเตอร์ พอยต์ เรซเิดนซ์  

พร้อมพงษ ์
1,202.00 

บริษัท  ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกดั 
(เมื่อ 31 ธันวาคม 2567) 

11 พฤษภาคม 2567 

บ้านพักอาศัยให้เชา่ 
แอล แอนด์ เอช วิลล่า สาทร 

530.90 
บริษัท  ทีเอพี แวลูเอชั่น จำกดั 

(เมื่อ 31 ธันวาคม 2567) 
31 ธันวาคม 2567 

รวมทุกโครงการ 3,456.90   
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ตารางอัตราสว่นทางการเงินทีเ่กี่ยวข้องกับความสามารถในการบริหารทรัพย์สนิ 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดำเนินงาน(EFFICIENCY RATIO) 31 ธันวาคม 2567 
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ (%) 0.44% 
อัตราการหมุนของสินทรัพย ์ (เท่า) 0.01 

 
 

 
ตารางอัตราสว่นทางการเงินทีเ่กี่ยวข้องกับอตัราส่วนสภาพคล่อง 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง 
LIQUIDITY RATIO 

31 ธนัวาคม 
2567 

อัตราส่วนสภาพคลอ่ง (เท่า) 2.64 

อัตราส่วนสภาพคลอ่งหมนุเวยีนเร็ว (เท่า) 2.22 

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนีก้ารค้า (เท่า) 2.14  

หมายเหตุ: *อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า คำนวณจากรายได้ค่าเช่าและบริการหารดว้ยลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 

 
ลูกหนี้จากการให้เช่าลกูหนี้จากการประกนัผลกำไรสทุธิ และ ลูกหนี้จากดอกเบี้ย 
ลูกหนี้จากการให้เช่าและบริการ 
กองทรัสต์มีลูกหนี้ท่ีมาจากการให้เช่า ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 รวม 16.27 ล้านบาท  
ลูกหนี้จากดอกเบี้ย 
กองทรัสต์มีลูกหนี้ท่ีมาจากดอกเบี้ย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 รวม 0.01 ล้านบาท  
 
(4) ความสามารถในการชำระหนี ้
ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีค่าใชจ้่ายค้างจา่ยประมาณ 21.93 ล้านบาท 
เงินมัดจำรับจากลกูค้า 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีเงินมัดจำรับจากลูกคา้ประมาณ 25.79 ล้านบาท 
หนี้สนิอื่น 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 กองทรัสต์มีหนี้สินอื่นประมาณ 14.71 ล้านบาท 
 
(5) สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทนุ 
(5.1) แหล่งที่มาและใช้ไปของเงนิทุน 
เงินสดและเงินฝากธนาคาร 
กองทรัสต์มเีงินฝากธนาคาร ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2567 จำนวน 122.25 ล้านบาท  
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อัตราส่วนวเิคราะหน์โยบายทางการเงิน 

FINANCIAL RATIO 
31 ธนัวาคม 2567 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น                                   (เท่า) 0.0473 

อัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทน*                                                              % 84.85% 

หมายเหตุ: *อัตราการจ่ายประโยชน์ตอบแทนคำนวณจากกระแสเงินสดจ่ายเพ่ือจ่ายเงินปันผลหารรายได้จากการลงทุนสุทธิ ซึ่งอาจไม่สอดคล้อง
กับอัตราส่วนการจ่ายเงินปันผลต่อรายได้จากการลงทุนสทุธิในปีนัน้ๆ 
 
 

ตารางกระแสเงินสดจากการดำเนนิกิจการต่างๆในชว่งที่ผ่านมา 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์สุทธ ิ
2567 
(บาท) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำเนินงาน  
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมดำเนินงาน 32,275,205 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงนิ  
เงินสดสุทธิจากกจิกรรมจัดหาเงนิ 89,976,200 
เงินฝากธนาคารเพิ่มขึน้(ลดลง)สุทธ ิ 122,251,405 
เงินฝากธนาคารต้นงวด - 
เงินฝากธนาคารปลายงวด 122,251,405 
  

 
ในปี 2567 กองทรัสต์ได้เงินสดจากกิจกรรมดำเนินงานจำนวนประมาณ 32.27 ล้านบาท และได้ใช้ไปสำหรับกิจกรรมจัดหาเงิน
ประมาณ 89.98 ล้านบาท โดยมีเงินฝากธนาคารเพิ่มขึ้นสุทธิ จำนวน 122.25 ล้านบาท ซึ่งคงเหลือจากการใช้ไปในกิจกรรม
จัดหาเงิน และเงินฝากธนาคารปลายงวด จำนวน 122.25 ล้านบาท 
(5.2) รายจ่ายลงทุน (Capital Expenditure) 
- ไม่มี – 
(5.3) ความสามารถในการจดัหาแหล่งเงินทุนเพิ่มเติม 
- ไม่มี – 
(5.4) ความสามารถในการชำระหน้ีและการปฏิบัติตามเงื่อนไขการกู้ยืม (Covenant) และภาระผูกพันที่สำคัญ 
- ไม่มี – 
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 (6) ผลตอบแทนของกองทรัสต ์
ตารางการเปดิเผยข้อมูลการจา่ยประโยชน์ตอบแทน 

ปี 
2567 

(รอบระยะเวลา 22 ตค.-31 ธค. 2567) 

(1) จ่ายประโยชน์ตอบแทนต่อหน่วย                                                                 (บาท) 0.0475 

(2) การแบ่งปันส่วนทุนต่อหน่วย                                                  (บาท) 0.00 

รวมเงินจา่ยผลตอบแทนต่อหนว่ย (1)+(2)                                  (บาท) 0.0475 
(3) อัตราร้อยละเมื่อเทยีบกับราคาเสนอขายครั้งแรก*  (10.7302 บาทต่อหน่วย ณ วันท่ี 26 พฤศจกิายน 2567) 

(3.1) อัตราการจา่ยประโยชน์ตอบแทน                                            (%) 0.44% 

(3.2) อัตราการแบ่งส่วนทุน                                                            (%) 0.00% 

รวมอัตราผลตอบแทนต่อหน่วย (3.1)+(3.2)                                   (%) 0.44% 
(4) อัตราร้อยละเมื่อเทยีบกับราคาตลาด ณ ส้ินวันที 30 ธันวาคม 2567* (5.45 บาท ต่อหน่วย ณ วนัท่ี 30 ธันวาคม 2567) 

(4.1) อัตราการจา่ยประโยชน์ตอบแทน                                                 (%) 0.87% 

(4.2) อัตราการแบ่งปันส่วนทุน                                                   (%) 0.00% 

รวมอัตราผลตอบแทนต่อหน่วย (4.1)+(4.2)                             (%) 0.87% 
หมายเหตุ: *คำนวณจากจำนวนจ่ายประโยชน์ตอบแทน และการคืนเงินจากการลดทุน 1 ปี ย้อนหลังหารด้วยราคาต่อหน่วยของกองทรัสต์ 

 
14.2 ปัจจัยหรือเหตกุารณ์ทีอ่าจมีผลกระทบในอนาคต (Forward Looking) 

14.2.1 ปัจจัยหรือเหตกุารณ์ภายนอก     
         แนวโน้มเศรษฐกิจไทยปี 2568 คาดว่าจะขยายตวัในช่วงร้อยละ 2.3 – 3.3 ซึ่งฟื้นตัวขึ้นจากปี 2567 โดยมีปัจจัยสนับสนุน
ที่สำคัญจากรายจ่ายภาครัฐโดยเฉพาะรายจ่ายลงทุน การฟื้นตัวของภาคการท่องเที่ยวอย่างต่อเนื่อง จากแนวโน้มของการ
เพิ่มขึ้นของจำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติที่คาดว่าจะกลับเข้าสู่ระดับปกติมากขึ้นสะท้อนจากจำนวนนักท่องเที่ยวที่เพิ่มขึ้นและ
แนวโน้มการเพิ่มขึ้นของรายจ่ายนักท่องเที่ยวต่างชาติ โดยมีปัจจัยสนับสนุนสำคัญมาจากแนวโน้มการฟื้นตัวของการเดินทาง
ท่องเที่ยวทั่วโลกและการเพิ่มขึ้นของเที่ยวบินระหว่างประเทศมายังประเทศไทยรวมถึงการดำเนินมาตรการดึงดูดนักท่องเที่ยว
ต่างชาติของภาครัฐผ่านมาตรการยกเว้นการตรวจลงตราเพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้ขอวีซ่าและการเป็นเจ้าภาพกีฬาซีเกมส์
ในช่วงเดือนธันวาคม 2568 รวมถึงการขยายตัวของการลงทุนภาคเอกชน และการขยายตัวของการอุปโภคบริโภคภาคเอกชน  
          ทั้งนี้ เหตุการณ์ตามข้างต้นเป็นเพียงการคาดการณ์ ผู้ลงทุนควรใช้ความระมัดระวังและวิจารณญาณของตนเองใน
การศึกษาข้อมูลของกองทรัสต์ เพื่อประกอบการพิจารณาตัดสินใจลงทุน 
 

14.2.2  ปัจจัยหรือเหตกุารณ์อืน่ๆ 
   - ไม่มี -  
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15. ความเห็นของทรัสตเีกี่ยวกับการดำเนนิงานของกองทรัสต์ 
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ทรัสต์เพื่อการลงทนุในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เรซิเดนซ์ 

ตารางแสดงคา่ใช้จ่ายทัง้หมดที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์ 
สำหรับระยะเวลาตั้งแต่วนัที่ 28 พฤศจิกายน 2567 ถึง 31 ธนัวาคม 2567 

 

 
 

หมายเหตุ    1.  ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ที่เรียกเก็บจากกองทรัสต์เป็นอัตราที่รวมภาษีมูลค่าเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะ  
หรือภาษีอ่ืนใดในทำนองเดียวกัน(ถา้มี) แต่ค่าธรรมเนียมหรือค่าใช้จ่ายตามโครงการเป็นอัตราที่ยังไม่รวมภาษีมูลคา่เพิ่ม  

                  2.  ค่าธรรมเนียมคำนวณจากมูลค่าทรัพย์สินรวมของกองทรัสต์   
   

มูลค่าทรัพย์สินสทุธิรายเดือนถัวเฉลี่ยโดยคำนวณจากวันที่ 28 พฤศจิกายน 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 เท่ากับ 3,557,950,292 บาท 
     

 
 
 
 
 
 
 
 

จ ำนวนเงิน

หน่วย : พันบำท1 เรียกเก็บจริง ตำมโครงกำร

ค่าธรรมเนียมผู้จัดการกองทรัสต์2 1,001.02 0.03 ไม่เกนิ 2.0%

ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 82.00 0.00 ตามท่ีจ่ายจริง

ค่าธรรมเนียมทรัสตี2 286.00 0.01 ไม่เกนิ 1.0%

ค่าธรรมเนียมผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ 1,546.16 0.04 ตามท่ีจ่ายจริง

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 762.25 0.02 ตามท่ีจ่ายจริง

ต้นทุนเช่าและบริการ 7,775.72 0.22 ตามท่ีจ่ายจริง

ค่าใช้จ่ายในการขาย 3,684.05 0.10 ตามท่ีจ่ายจริง

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3,466.20 0.10 ตามท่ีจ่ายจริง

รวมค่าใช้จ่ายท้ังหมด 18,603.40 0.52

ค่ำใช้จ่ำยท่ีเรียกเก็บจำกกองทุนทรัสต์
ร้อยละของมูลค่ำทรัพย์สินสุทธิ


































































