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คณะกรรมการบริษัท

ประธานกรรมการ
นายวัชรกิติ วัชโรทัย

คณะกรรมการตรวจสอบ

ประธาน
นายสุรินทร พลยะศรีสวัสดิ์

เลขานุการบริษัท

นายอัศวิน รักมนุษย
กรรมการผูจัดการ

นายวิทวัส วิภากุล

รองกรรมการผูจัดการ

นายอัศวิน รักมนุษย

ผูชวย/รองกรรมการผูจัดการ

นายวิทวัส วิภากุล (รักษาการ)

ผูอำนวยการ
นางสาวขวัญเรือน กัญจา

สายงานกิจการองคกร

ผูอำนวยการ
นางสาววันเพ็ญรักษ มั่นใจสิริ

สายงานการตลาดและการขาย

ผูอำนวยการ
นายประวีณ เบ็ญจสมิตโยธิน

สายงานพัฒนาโครงการ

ผูอำนวยการ
นายอัศวิน รักมนุษย (รักษาการ)

สายงานบริหารการเงิน

ผูอำนวยการ
นางดนุชา เงินกิตติ

สายงานการลงทุน

ผูอำนวยการ
นายอัศวิน รักมนุษย (รักษาการ)

สายงานรัฐกิจ

ผูตรวจสอบภายใน

 

คณะที่ปรึกษา

บริษัท ไทย พร็อพเพอรตี้ จำกัด (มหาชน)
โครงสรางองคกร

รายงานประจำ�ปี 2555
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)









7รายงานประจำ�ปี 2555
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจให้บริการโฆษณาโดยป้ายอิเล็กทรอนิกส์

การก่อตั้ง 22 มีนาคม 2538

สำ�นักงานใหญ่ 1168/43 อาคารลุมพินีทาวเวอร์ ชั้น 17 ถนนพระราม 4 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 

กรุงเทพมหานคร 10120

ทุนจดทะเบียน 15,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 150,000 หุ้น 

มูลค่าหุ้นละ 100 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 15,000,000 บาท

สัดส่วนการถือหุ้น 28,500 หุ้น 

(คิดเป็นร้อยละ 19 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจรับจ้างบริหารศูนย์การค้าและอาคาร ให้บริการสาธารณูปโภคสำ�หรับ

ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้าและอาคาร รวมทั้งรับเป็นที่ปรึกษาในการบริหารจัดการการ

ตลาด และการขายพื้นที่ของศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า และอาคาร ทั้งนี้เพื่อการขาย

และ/หรือ ให้เช่า

การก่อตั้ง 30 มิถุนายน 2553

สำ�นักงานใหญ่ 2922/305-306 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร ์2 ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม ่

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310

ทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 500,000 หุ้น 

มูลค่าหุ้นละ 10 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 5,000,000 บาท

สัดส่วนการถือหุ้น 499,997 หุ้น 

(คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)

รายละเอียดธุรกิจของบริษัทย่อย 

	 บริษัท มัลติวิวส์ จำ�กัด

	 บริษัท บางกอก เซ็นเตอร์พอยท์ จำ�กัด





9รายงานประจำ�ปี 2555
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จำ�กัด 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจเพื่อการลงทุน

การก่อตั้ง 29 พฤศจิกายน 2553

สำ�นักงานใหญ ่ 2922/305-306 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ 

แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310

ทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 500,000 หุ้น 

มูลค่าหุ้นละ 10 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 5,000,000 บาท

อัตราการถือหุ้น 499,998 หุ้น 

(คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)

	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจโรงแรม ให้เช่าสถานประกอบการศูนย์การค้า และพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์

การก่อตั้ง 7 กรกฎาคม 2546

สำ�นักงานใหญ ่ 388 อาคารเอ็กเชนทาวเวอร์ ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท 

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

ทุนจดทะเบียน 3,001,466,667 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 2,751,466,667 หุ้น

มูลค่าหุ้นละ 1 บาท

ทุนชำ�ระแล้ว 2,751,466,667 บาท

อัตราการถือหุ้น

(ผา่นบรษิทั เมโทร พรเีมยีร ์ 

โฮลดิ้ง จำ�กัด)

977,674,912 หุ้น

(คิดเป็นร้อยละ 35.53 ของทุนชำ�ระแล้ว)





11รายงานประจำ�ปี 2555
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

การดำ�เนินธุรกิจของบริษัทย่อย

	 บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด

	 ธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า 

						       

รายละเอียด อาคาร วัน แปซิฟิค เพลส อาคาร ทู แปซิฟิค เพลส

ที่ตั้งอาคาร
เลขที่ 140 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

เลขที่ 142 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย 

เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

พื้นที่รวม 32,070 ตร.ม. 43,096 ตร.ม.

พื้นที่สำ�นักงานให้เช่าสุทธิ 16,035 ตร.ม. 21,548 ตร.ม.

อัตราผู้เช่าพื้นที่สำ�นักงาน 82.58% 88.98%

อัตราค่าเช่าพื้นที่

สำ�นักงานเฉลี่ย
518 บาท/ตร.ม. 553 บาท/ตร.ม.

จำ�นวนชั้น 19 ชั้น 30 ชั้น

ที่จอดรถ 241 คัน 368 คัน

ผู้บริหารอาคาร Jones Lang Lasalle

Management Limited

Jones Lang Lasalle

Management Limited

 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 ธุรกิจโรงแรม	

							        

รายละเอียด โรงแรม เดอะ เวสทนิ แกรนด ์สขุมุวทิ โรงแรม เชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา

ที่ตั้ง บริเวณปากซอยสุขุมวิท 19 อำ�เภอชะอำ� จังหวัดเพชรบุรี

ประเภทโรงแรม โรงแรมระดับ 5 ดาว โรงแรมระดับ 5 ดาว

จำ�นวนชั้น 25 ชั้น 2 ชั้น

จำ�นวนห้องพัก 363 ห้อง 240 ห้อง

อัตราเข้าพักเฉลี่ย 75.10% 67.80%

 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 โครงการที่อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง

ชื่อ ประเภทโครงการ ที่ตั้ง จำ�นวนชั้น จำ�นวนห้อง

โรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ สุขุมวิท โรงแรมระดับ 4 ดาว บริเวณปากซอยสุขุมวิท 13 28 288

ไฮด์ สุขุมวิท อาคารชุดพักอาศัย บริเวณปากซอยสุขุมวิท 13 40 444
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 4.	ด้านบุคลากร

		  ธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย มีการขยายตัวอย่างมากในปี 2555 ที่ผ่านมาไม่ว่าจะเป็นการขยายตัว 

		  ของธุรกิจโรงแรมและอาคารชุดพักอาศัย บริษัทจำ�เป็นต้องพัฒนาบุคลากรให้รองรับกับการขยายตัว 

		  ของธุรกิจ อีกทั้งยังต้องมีการวางมาตรการรักษาพนักงาน โดยให้ความสำ�คัญกับการพัฒนาและส่งเสริม 

		  บุคลากรให้มีความรู้ ความเข้าใจทางด้านธุรกิจ และมีส่วนร่วมในการดำ�เนินงานให้มากที่สุด ตลอดจนมี 

		  การประเมินผลตอบแทนที่เหมาะสม สามารถเทียบเคียงกับบริษัทที่อยู่ในอุตสาหกรรมเดียวกันได้ เพื่อ 

		  รักษาบุคคลการให้ทำ�งานกับบริษัทได้ต่อไปในระยะยาว

	

	 5.	การถูกเพิกถอนจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน

		  ในปี 2556 บริษัทจะก้าวเข้าสู่ปีที่ 3 ของกลุ่มบริษัทจดทะเบียนที่ดำ�เนินการให้พ้นเหตุเพิกถอนไม่ได้  

		  (NON PERFORMING GROUP) ซึ่งบริษัทมีเวลาในการปรับปรุงกิจการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของ 

		  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเพียง 1 ปี อย่างไรก็ตาม บริษัทมั่นใจว่าจะสามารถปรับปรุงกิจการให้ 

		  เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ภายในระยะเวลาที่กำ�หนด
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

ขอบเขตอำ�นาจและหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ :
	 1.	ดูแลรายงานทางการเงินของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจริง มีความครบถ้วน เพียงพอ และเชื่อถือได้

	 2. 	ดูแลให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ 

	 3. 	พิจารณาคัดเลือกและเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของบริษัท

	 4. 	สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนดของตลาด

		  หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

	 5. 	พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เก่ียวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความ 

		  ขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องครบถ้วน

	 6. 	จัดทำ�รายงานการกำ�กับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจำ�ปี 

		  ของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ

	 7. 	ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดที่กำ�หนดไว้ในข้อบังคับของบริษัท

	 8. 	ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

การสรรหากรรมการ :
	 คณะกรรมการจะสรรหาบุคคลที่สมควรได้รับการพิจารณาเลือกตั้งให้เป็นกรรมการของบริษัท โดยพิจารณา

จาก ภูมิหลัง การศึกษา ความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ในการทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท รวม

ถึงประวัติส่วนตัว ความประพฤติและคุณสมบัติอื่นๆ ที่เห็นว่าจะเป็นประโยชน์ต่อกิจการ ของบริษัท เพื่อเสนอให้

ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้พจิารณาเลอืกตัง้บุคคลดังกลา่วหรือบคุคลอืน่ใดทีท่ีผู้่ถอืหุน้เสนอเพือ่ใหท้ีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เลอืกตัง้

ให้เป็นกรรมการบริษัทตามข้อบังคับของบริษัท และกฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อไป

ค่าตอบแทนกรรมการ :
	 1.	ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

 		  ในปี 2555 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนให้แก่คณะกรรมการในลักษณะเบี้ยประชุมและเงินเดือนรวมกันแล้ว 

เป็นจำ�นวนเงินไม่เกิน 3.0 ล้านบาท ตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น โดยมีรายละเอียดค่าตอบแทน 

ย้อนหลัง 3 ปี ดังนี้

ค่าตอบแทนกรรมการ ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553

จำ�นวนกรรมการ 9 7 7

ค่าตอบแทนรวมของคณะกรรมการ 3,000,000 บาท 3,000,000 บาท 3,000,000 บาท

รูปแบบค่าตอบแทน ค่าเบี้ยประชุม

	 2.	ค่าตอบแทนอื่น

		  -ไม่ม ี- 
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 นอกจากนี้ บริษัทได้กำ�หนดนโยบายและวิธีการปฏิบัติในการอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้ง ทาง 
ผลประโยชน์ หรือรายการระหว่างกันให้เป็นไปตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมท้ัง  
คณะกรรมการตรวจสอบ มีหน้าที่ที่จะต้องรายงานคณะกรรมการเพื่อให้การรับรองเก่ียวกับรายการระหว่างกัน 
และรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยคณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอย่างรอบคอบถึงความ
เหมาะสมและสอดคล้องกับระเบียบและกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	 3.	บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
 		  บริษัทตระหนักถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทั้งภายในและภายนอกองค์กร
 		  3.1 	 ผู้ถือหุ้น 
				    บรษัิทให้ความสำ�คญัต่อสทิธิของผูถ้อืหุน้ โดยบรษิทัจะเปดิเผยขอ้มลูอยา่งโปรง่ใสแกผู่ถ้อืหุน้ทกุราย  
				    โดยข้อมูลนั้นจะต้องมีความถูกต้อง สมบูรณ์ และทันต่อเวลา ผ่านทางช่องทางการสื่อสารหลาย 
				    ช่องทาง รวมทั้งผ่านระบบสื่อสารของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยด้วย
		  3.2 	 คณะกรรมการบริษัท
 				    คณะกรรมการบรษัิทตระหนักถงึสิทธขิองผู้มส่ีวนไดเ้สียทกุกลุ่ม และกำ�หนดวธิกีารปฏบิตั ิเพือ่ปกปอ้ง 
				    สิทธิเหล่านั้น รวมถึงการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียอย่างเท่าเทียมกันและด้วยความยุติธรรม
		  3.3 	 ลูกค้า
				    บรษิทัไมไ่ดมุ้ง่มัน่ทีจ่ะสง่มอบสนิคา้ทีม่คีณุภาพเทา่นัน้ แตค่ำ�นงึถงึจรรยาบรรณในการดำ�เนนิธรุกจิ 
				    โดยการดูแลและรบัผดิชอบตอ่ลกูคา้ การใหบ้รกิารอยา่งมคีณุภาพและมมีาตรฐาน รวมทัง้การแกไ้ข 
				    ปัญหาข้อร้องเรียน หรือให้คำ�แนะนำ�แก่ลูกค้าโดยไม่ชักช้า
		  3.4 	 ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท
 				    บรษิทัตระหนกัถงึความสำ�คญัของบคุลากรขององคก์รทีจ่ะเปน็ส่วนสำ�คญัในการผลักดันธรุกจิของ 
				    บรษิทัใหป้ระสบความสำ�เรจ็ ดงันัน้บรษิทัจงึพจิารณาคา่ตอบแทนใหแ้กพ่นกังานทกุคนอยา่งเหมาะสม  
				    รวมทั้งจัดให้มีการพัฒนาและฝึกอบรมอย่างต่อเนื่อง
		  3.5 	 เจ้าหนี้
 				    บริษัทได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขและข้อตกลงเพื่อให้เป็นไปตามสัญญาที่บริษัททำ�ไว้กับเจ้าหนี้
		  3.6 	 ชุมชนและสิ่งแวดล้อม
 				    บรษัิทใหค้วามสำ�คญัตอ่คณุภาพชวีติและการดำ�รงชวีติในสงัคม วฒันธรรม และสิง่แวดลอ้มเพือ่ไม่ให ้
				    ได้รับผลกระทบจากการประกอบธุรกิจของบริษัท

	 4.	การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
		  บรษิทัใหค้วามสำ�คญัตอ่การเปดิเผยขอ้มลูซึง่อาจมผีลกระทบตอ่การตดัสนิใจของนกัลงทนุ และผูม้สีว่นไดเ้สยี  
โดยขอ้มลูจะตอ้งมคีวามถกูตอ้ง โปรง่ใส เชือ่ถอืได ้ทนัตอ่เวลา และมคีวามครบถว้นซึง่ข้อมลูดงักล่าวรวมถงึขอ้มูล
ทางการเงิน รายงานประจำ�ปี แบบ 56-1 สารสนเทศและข้อมูลทั่วไปซึ่งมีความสำ�คัญ
		  คณะกรรมการจะพิจารณาไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ด้วยความสุจริต มีเหตุผล และมีความ
เปน็อิสระ โดยยดึถอืประโยชนข์องบรษิทัเปน็สำ�คญั ทัง้นี ้บรษิทัจะปฏบิตัติามกฎระเบยีบของตลาดหลกัทรัพยแ์หง่
ประเทศไทยทีเ่กีย่วขอ้งกับรายการระหวา่งกัน รวมทัง้หา้มมใิหพ้นกังานของบรษิทั และผูท้ีเ่กีย่วขอ้ง ในการใชข้อ้มลู
ภายในเพื่อประโยชน์ของตนเอง













งบแสดงฐานะการเงนิ

� วันที� 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 115,741,556       189,939,153       1,318,844           50,154,995         

ลูกหนี� การ��าและลูกหนี� ���น 7 117,105,555       90,149,228         81,875,951         49,583,387         

ลูกหนี� กรมสรร�ากร 58,595,335         57,561,482         �                          �                          

เงินให�กู �ย�มระยะสั�นและด�กเบี�ย��างรับ�ากบริ�ทัย่�ย 6 �                          �                          845,095,890       836,687,548       

เงินให�กู �ย�มระยะยาวและด�กเบี�ย��างรับ�ากบริ�ทัย่�ย �

   ส่วนที���งก �าหนด��าระ�ายในหน�� งปี 6 �                          �                          105,948,438       95,776,449         

สิน��า�งเหล�� 8 7,651,403           8,485,593           �                          �                          

ต�นทุนการ��ันา�สังหาริมทรั�ย� 9 1,864,062,606    1,568,880,532    10,427,243         10,427,243         

สินทรั�ย�หมุนเวียน���น 214,613,478       84,417,574         2,629,014           3,309,984           

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,377,769,933    1,999,433,562    1,047,295,380    1,045,939,606    

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงิน�าก�นา�ารที�มี�าระ���าประกนัและ���� �ากดัในการเบิกใ�� 10 436,897,245       430,917,602       618,010              984,928              

เงินมดั� �าการ����หุ�นสาม�ัและสินทรั�ย�ในบริ�ทั���น 11 160,300,000       89,000,000         160,300,000       89,000,000         

เงินลงทุนในบริ�ทัย่�ย 12 �                          �                          59,144,405         59,144,405         

เงินลงทุนทั�ว�ป 13 �                          �                          �                          �                          

เงินให�กู �ย�มระยะยาวและด�กเบี�ย��างรับ�ากบริ�ทัย่�ย �

   สุท�ิ�ากส่วนที���งก �าหนด��าระ�ายในหน�� งปี 6 �                          �                          231,965,496       351,965,496       

�สังหาริมทรั�ย�เ����การลงทุน 14 449,348,545       517,382,667       �                          �                          

ที�ดิน �า�ารและ�ุปกร�� 15 4,697,811,705    4,755,568,205    8,487,326           8,247,348           

สินทรั�ย��ม่มีตวัตน 16 19,356,931         27,105,589         273,158              426,427              

เงิน�่าประกนั�วามเสียหาย 17 68,000,000         83,000,000         �                          �                          

�า�ีเงิน�ด��ูกหัก � ที��่าย 29,553,582         25,972,902         742,727              114,384              

สิท�ิการเ�่า 18 346,476,069       385,368,258       �                          �                          

สินทรั�ย��ม่หมุนเวียน���น 13,038,080         5,690,591           63,600                1,695,600           

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 6,220,782,157    6,320,005,814    461,594,722       511,578,588       

รวมสินทรัพย์ 8,598,552,090    8,319,439,376    1,508,890,102    1,557,518,194    

หมายเหตุประก�บงบการเงินเป� นส่วนหน�� ง��งงบการเงินนี�

บริ�ัท ไทย พร��พเพ�ร์�ี � จ�ากดั �มหา�น� แ�ะบริ�ัทย่�ย

งบการเงนิรวม



งบแสดงฐานะการเงนิ �ต่อ�

� วัน��� 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

(ปรับปรุงใหม่)

�น��สินแ�ะส่วน�อง�����อ���น

�น��สิน�ม�นเว��น

เ��าหนี� การ��า���เ��าหนี� ���น 19 568,672,979       329,908,157       19,837,775         16,004,450         

เง�นก� �ย�มร�ย��ั�น�ากก��การที��ม่เกี�ยว���งกนั 20 500,000,000       500,000,000       �                          �                          

เง�นก� �ย�มร�ย�ยาว�าก��าบนัการเง�น � �่วนที���ง

   ก �าหน���าร��ายในหน�� งปี 21 1,865,280,000    169,920,000       109,200,000       138,000,000       

เง�นม�ั� �ารับ 786,584,981       498,809,335       5,592,347           5,935,347           

หนี� ��นหมุนเวียน���น 141,123,744       112,027,523       6,106,019           6,534,694           

รวม�น��สิน�ม�นเว��น 3,861,661,704    1,610,665,015    140,736,141       166,474,491       

�น��สิน�ม่�ม�นเว��น

เง�นก� �ย�มร�ย�ยาว�าก��าบนัการเง�น � �ุท���าก�่วนที�

   ��งก �าหน���าร��ายในหน�� งปี 21 861,090,693       2,629,281,085    142,170,693       177,281,085       

ราย����่า��ท��การเ�่ารับ�่วงหน�า 82,577,550         94,127,618         �                          �                          

��าร�ง��ปร��ย�น�ร�ย�ยาว��ง�นักงาน 22 36,766,112         29,992,056         3,672,438           2,812,202           

หนี� ��น�า�ีเง�น���ร�ต�ับ�ั�ี 184,312,142       194,206,287       �                          �                          

หนี� ��น�ม่หมุนเวียน���น 8,338,014           6,431,532           304,169              1,561,214           

รวม�น��สิน�ม่�ม�นเว��น 1,173,084,511    2,954,038,578    146,147,300       181,654,501       

รวม�น��สิน 5,034,746,215    4,564,703,593    286,883,441       348,128,992       

ส่วน�อง�����อ���น

ทุนเร��นหุ�น

   ทุน��ท�เบียน

      หุ�น�าม�ั 3,353,702,060 หุ�น ม���่าหุ�น�� 1 บาท 3,353,702,060    3,353,702,060    3,353,702,060    3,353,702,060    

   ทุน��ก��าหน่าย�����าร�เต�มม���่า���ว

      หุ�น�าม�ั 2,816,465,918 หุ�น ม���่าหุ�น�� 1 บาท 2,816,465,918    2,816,465,918    2,816,465,918    2,816,465,918    

�่วนต��ากว่าม���่าหุ�น (692,753,856)      (692,753,856)      (692,753,856)      (692,753,856)      

ก �า�ร���ม

   ��ั�รร���ว � ��าร�งตามก�หมาย 24 5,934,075           5,934,075           5,934,075           5,934,075           

   ยงั�ม่�����ั�รร (�า�ทุน) (460,496,008)      (244,277,151)      (907,639,476)      (920,256,935)      

�่วน��ง������หุ�น��งบร��ทั� 1,669,150,129    1,885,368,986    1,222,006,661    1,209,389,202    

�่วน��ง���มี�่วน���เ�ียที��ม่มี� �านา��วบ�ุม��งบร��ทัย่�ย 1,894,655,746    1,869,366,797    �                          �                          

รวมส่วน�อง�����อ���น 3,563,805,875    3,754,735,783    1,222,006,661    1,209,389,202    

รวม�น��สินแ�ะส่วน�อง�����อ���น 8,598,552,090    8,319,439,376    1,508,890,102    1,557,518,194    

�                          �                          �                          �                          

หมายเหตุปร�ก�บงบการเง�นเป� น�่วนหน�� ง��งงบการเง�นนี�

กรรมการ

บริ�ั� ��� พร�อพเพอร�ต� � จ�ากดั �ม�า�น� แ�ะบริ�ั��่อ�

งบการเงนิรวม



31รายงานประจำ�ปี 2555
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

งบก�า�ร�า���นเบ��เ�ร�จ

��า�รับ�� �ิ�น���วัน��� 31 ธันวาคม 2555 

(หน่วย: บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

(ปรับปรุงใหม่)

รา����

ราย����า��ารปร���บ����าร�รง�รม 908,898,263 743,551,880 �                          �                          

ราย����า��าร�าย��ังหาร�มทรั�ย� 29,308,800         89,455,000         �                          �                          

ราย����่าเ�่า 233,367,521       214,899,904       4,900,000           2,960,000           

�่วนเ��น��ง�่วน���เ��ยในม���่ายุต��รรม�ุท����งบร��ทัย่�ย

   ท����ง�ว่าต�นทุน 12 �                          9,076,387           �                          �                          

���เบ��ยรับ 6,856,741           2,931,185           49,244,091         49,404,033         

ราย������น 39,431,741         42,168,351         33,682,665         30,980,717         

รวมรา���� 1,217,863,066    1,102,082,707    87,826,756         83,344,750         

ค�า���จ�า�

ต�นทุน�ารปร���บ����าร�รง�รม 325,210,284       283,328,021       �                          �                          

ต�นทุน�าย��ังหาร�มทรั�ย� 35,909,479         90,918,443         �                          �                          

ต�นทุน�ารให�เ�่า���ให�บร��าร 88,929,837         82,219,885         2,653,201           2,358,401           

�่าใ���่ายใน�าร�าย 224,429,559       147,603,433       �                          �                          

�่าใ���่ายใน�ารบร�หาร 552,244,758       443,475,767       47,978,426         47,065,186         

�่าเ����มรา�า����่าต�ั� �าหน่าย 281,119,267       184,989,874       1,607,634           1,059,527           

รวมค�า���จ�า� 1,507,843,184    1,232,535,423    52,239,261         50,483,114         

ก�า�ร ��า���น� ก��นค�า���จ�า��างการเงนิ ก�า�รจากการ�รับ

   �ครง�ร�าง�น�� ��ะค�า���จ�า��า��เงนิ��� (289,980,118)      (130,452,716)      35,587,495         32,861,636         

�่าใ���่ายทาง�ารเง�น 25 (183,100,473)      (256,939,724)      (22,970,036)        (29,949,976)        

ก�า�ร ��า���น� ก��นก�า�รจากการ�รับ�ครง�ร�าง�น����ะ

   ค�า���จ�า��า��เงนิ��� (473,080,591)      (387,392,440)      12,617,459         2,911,660           

� �า�ร�า��ารปรับ��รง�ร�างหน�� 26 �                          893,084,914       �                          �                          

ก�า�ร ��า���น� ก��นค�า���จ�า��า��เงนิ��� (473,080,591)      505,692,474       12,617,459         2,911,660           

�่าใ���่าย�า��เง�น��� 28 (2,824,083)          (2,000,578)          �                          �                          

ก�า�ร��า�รับ�� (475,904,674)      503,691,896       12,617,459         2,911,660           

ก�า�ร�า���นเบ��เ�ร�จ���น: �                          �                          �                          �                          

ก�า�ร�า���นเบ��เ�ร�จรวม��า�รับ�� (475,904,674)      503,691,896       12,617,459         2,911,660           

การ�บ�ง�ันก�า�ร�า���นเบ��เ�ร�จรวม

�่วนท��เป� น��ง������หุ�น��งบร��ทั� (194,193,378)      343,953,392       12,617,459         2,911,660           

�่วนท��เป� น��ง���ม��่วน���เ��ยท���ม่ม�� �านา��วบ�ุม��งบร��ทัย่�ย (281,711,296)      159,738,504       

(475,904,674)      503,691,896       

ก�า�ร������น

� �า�รต่�หุ�น�ั�น���นฐาน

   � �า�ร (�า�ทุน) �่วนท��เป� น��ง������หุ�น��งบร��ทั� 29 (0.069)                 0.145                  0.004                  0.001                  

หมายเหตุปร���บงบ�ารเง�นเป� น�่วนหน�� ง��งงบ�ารเง�นน��

บริ�ั� ��� พร��พเพ�ร��� � จ�าก�ั �ม�า�น� ��ะบริ�ั�����

งบการเงนิรวม



บริษัท �ทย �ร�อ���อร���� ��าก�ั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแ��งการ�ปล��ยนแปลง�่�น�อง�����อหุ�น 

��าหรับป��ิ�น�ุ��ันท�� �� �ัน�า�ม ����

ส่วนของผูม้ี

จดัสรรแลว้ -
รวมส่วนของ

ส่วนได�้สีย�ี�

��น�ร�อน��้น
ส่วน�����ว่�

ส��รอง
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ผู�้�อ��้น
ไม่มีอ��น�จ�ว���ม

รวมส่วนของ

�ี�ออ�แล����ร�แลว้
มูล�่���้น

��ม���ม�ย
�ข�ด��น�

ของ�ร���ั�
ของ�ร���ัย่อย

ผู�้�อ��้น

ยอ��ง�หล�อ �
 �ันท�� �� �ัน�า�ม ����

�������������
      

�������������
             

���������
              

�������������
           

�������������
        

�����������
                

�������������
       

ออ���้นส�ม�ั
���� ม��น ��ม�ย���� ���

�����������
         

�������������
             

-
                            

-
                               

�����������
           

-
                                  

�����������
          

���ไรข�ด��น���ด�สร�จรวมส���รั��ี ��รั��ร�ง��ม่�
-

-
-

�����������
            

�����������
           

�����������
                

�����������
          

ส่วนของผูม้ีส่วนได�้สีย�ี�ไม่มีอ��น�จ�ว���ม

   ของ�ร���ัย่อย���� มขึ� นจ����ร���� ม��น
-

-
-

�������������
           

�������������
          

�������������
             

�������������
       

ส่วนของผูม้ีส่วนได�้สีย�ี�ไม่มีอ��น�จ�ว���ม

   ของ�ร���ัย่อย�ี���� อม� ��ม�ย���� ���
-

-
-

-
                               

-
                              

����������
                  

����������
            

ยอ��ง�หล�อ �
 �ันท�� �� �ัน�า�ม ����

�������������
      

�������������
             

���������
              

�������������
           

�������������
        

�������������
             

�������������
       

ยอ��ง�หล�อ �
 �ันท�� �� �ัน�า�ม ���� - �ามท��รายงาน�����มิ

�������������
      

�������������
             

���������
              

�������������
           

�������������
        

�������������
             

�������������
       

ผลส�สมจ����ร��ลี�ยนแ�ลง�นมูล�่�ย����รรมของส�น�รั�ย�

   แล��นี� ส�น�ี�ร���ไดข้อง��จ��ร�ี��ู���� อ ��ม�ย���� ���
-

                            
-

                                 
-

                            
���������

                
���������

               
����������

                  
����������

            

ยอ��ง�หล�อ �
 �ันท�� �� �ัน�า�ม ���� - หลงัการปรับปรุง

�������������
      

�������������
             

���������
              

�������������
           

�������������
        

�������������
             

�������������
       

���ไรข�ด��น���ด�สร�จรวมส���รั��ี
-

-
-

�������������
           

�������������
          

�������������
              

�������������
        

ส่วนของผูม้ีส่วนได�้สีย�ี�ไม่มีอ��น�จ�ว���ม

   ของ�ร���ัย่อย���� มขึ� นจ����ร���� ม��น ��ม�ย���� �.��
-

-
-

������������
             

������������
            

�����������
                

�����������
          

ยอ��ง�หล�อ �
 �ันท�� �� �ัน�า�ม ����

�������������
      

�������������
             

���������
              

�������������
           

�������������
        

�������������
             

�������������
       

-
                              

-
                                  

-
                            

�ม�ย�����ร��อ�ง���ร�ง�น���นส่วน�นึ�งของง���ร�ง�นนี�

��น่วย: ����

���ไรส�สม

ส่วนของผู�้�อ��้นของ�ร���ั�

งบการ�งนิร�ม
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท �ทย �ร�อ���อร�ต�� ��า��ั (มหาชน) และบริษัทย่อย

�บแ����าร��ล��ยนแ�ล��่�น�อ��� ���อห� �น (ต่อ)

��าหรับ���ิ�น�� ��นัท�� �� �ัน�า�ม ����

ทุนเรือนหุน้
จดัสรรแลว้ -

ที�ออกและ�าํระ
ส่วนตํ�ากว่า

สาํรอง
ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

เต็มมลูค่าแลว้
มลูค่าหุน้

ตามกฎหมาย
(ขาดทุน)

รวม

ยอ����หล�อ �
 �นัท�� �� �ัน�า�ม ����

2,353,702,060
     

(438,233,736)
       

5,934,075
            

(923,168,595)
         

998,233,804
           

ออกหุน้สามญั
เพิ� มทุน (หมายเหตุ 23)

462,763,858
        

(254,520,120)
       

-
                           

-
                             

208,243,738
           

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี
-

                          
-

                           
-

                           
2,911,660

              
2,911,660

               

ยอ����หล�อ �
 �นัท�� �� �ัน�า�ม ����

2,816,465,918
     

(692,753,856)
       

5,934,075
            

(920,256,935)
         

1,209,389,202
        

ยอ����หล�อ �
 �นัท�� �� �ัน�า�ม ����

2,816,465,918
     

(692,753,856)
       

5,934,075
            

(920,256,935)
         

1,209,389,202
        

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสาํหรับปี
-

                          
-

                           
-

                           
12,617,459

            
12,617,459

             

ยอ����หล�อ �
 �นัท�� �� �ัน�า�ม ����

2,816,465,918
     

(692,753,856)
       

5,934,075
            

(907,639,476)
         

1,222,006,661
        

-
                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน��งของงบการเงินนี�

(หน่วย: บาท)

กาํไรสะสม

�บ�าร��ิน���าะ��ิ�าร



งบกระแสเงนิสด

ส�า�รับ�� สิ�นสุดวันท�� 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด�าเนินงาน

ก �า�ร (�าดทุน) ก�่น�า�ี (473,080,591)      505,692,474       12,617,459         2,911,660           

รายการปรับกร�ทบย�ดก �า�ร (�าดทุน) ก�่น�า�ี

   เป็นเงินสดรับ (�่าย) �ากก�ิกรรมด�าเนินงาน

   ก �า�ร�ากการปรับ��รงสร�างหนี� �                          (893,084,914)      �                          �                          

   ก �า�ร�ากการยุติ�ดี�วาม (9,273,195)          �                          �                          �                          

   �่าเ����การด��ย�่า��งสินทรั�ย� 3,548,945           �                          �                          �                          

   �่าเส���มรา�า�ล��่าตดั� �าหน่าย 281,119,267       184,989,874       1,607,634           1,059,527           

   �่าเ����หนี� สงสัย��สู�เ�ิ�ม���น 18,089,856         4,485,016           �                          �                          

   ตดั� �าหน่าย�า�ีเงิน�ด�หัก � ที��่าย�ล�ลูกหนี� กรมสรร�ากร 7,335,043           13,496,107         188                     497,057              

   ตดั� �าหน่ายราย�ด��่าสิท�ิการเ�่า (15,460,629)        (15,678,631)        �                          �                          

   ตดั� �าหน่าย�่าใ���่ายร�ตดั�่าย �                          22,493,990         �                          �                          

   ��นกลบั�่าใ���่าย��าง�่าย �                          (3,734,230)          �                          �                          

   (ก �า�ร) �าดทุน�ากการ��าหน่ายที�ดิน �า�าร �ล��ุปกร�� (174,317)             (2,192,623)          1,264,520           �                          

   �าดทุน�ากการ��าหน่ายสินทรั�ย��ม่มีตวัตน 7,553,816           33,811                �                          33,811                

   ส่วนเกนิ��งส่วน�ด�เสียในมูล�่ายุติ�รรมสุท�ิ

      ��งบริ�ทัย่�ยที�สูงกว่าต�นทุน 12 �                          (9,076,387)          �                          �                          

   �่าใ���่าย�ลปร��ย�น�ร�ย�ยาว��ง�นักงาน 8,503,697           6,342,652           860,236              929,435              

   ด�กเบี�ยรับ (6,856,741)          (2,931,185)          (49,244,091)        (49,404,033)        

   �่าใ���่ายด�กเบี�ย 143,846,365       237,352,493       22,260,031         28,399,976         

ก �า�ร (�าดทุน) �ากการด�าเนินงานก�่นการเปลี�ยน�ปลง

   ในสินทรั�ย��ล�หนี� สินด �าเนินงาน (34,848,484)        48,188,447         (10,634,023)        (15,572,567)        

สินทรั�ย��ากการด�าเนินงาน (เ�ิ�ม���น) ลดลง 

   ลูกหนี� การ��า�ล�ลูกหนี� ���น (45,046,183)        (26,244,595)        (32,292,564)        (47,214,658)        

   ลูกหนี� กรมสรร�ากร 68,420                8,923,727           18,705                (734,945)             

   สิน��า�งเหล�� 834,190              (655,396)             �                          �                          

   ต�นทุนการ��ันา�สังหาริมทรั�ย� (238,990,841)      83,543,349         �                          �                          

   เงิน�่าปร�กนั�วามเสียหาย 15,000,000         12,000,000         �                          �                          

   สินทรั�ย�หมุนเวียน���น (134,338,904)      (10,345,440)        662,265              (154,428)             

   สินทรั�ย��ม่หมุนเวียน���น (7,347,489)          (1,130,702)          1,632,000           (1,637,600)          

หนี� สิน�ากการด�าเนินงานเ�ิ�ม���น (ลดลง)

   เ��าหนี� การ��า�ล�เ��าหนี� ���น 299,433,619       (25,717,611)        3,769,284           3,423,870           

   เงินมดั� �ารับ 287,775,646       (70,984,072)        (343,000)             (3,162,075)          

   ส�าร�ง�ลปร��ย�น�ร�ย�ยาว��ง�นักงาน (1,729,641)          (963,638)             �                          �                          

   หนี� สินหมุนเวียน���น 46,522,336         2,973,332           (294,259)             (743,110)             

   หนี� สิน�ม่หมุนเวียน���น (1,100,000)          1,100,000           (1,100,000)          1,100,000           

เงินสด�าก (ใ���ปใน) ก�ิกรรมด�าเนินงาน 186,232,669       20,687,401         (38,581,592)        (64,695,513)        

   �่าย�า�ีเงิน�ด� (14,117,232)        (17,707,538)        (628,531)             (113,390)             

เงนิสดสุทธิจาก �������น� กจิกรรมด�าเนินงาน 172,115,437       2,979,863           (39,210,123)        (64,808,903)        

หมายเหตุปร�ก�บงบการเงินเป็นส่วนหน�� ง��งงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม

บริ�ัท �ท� พร��พเพ�ร��� � จ�ากดั �ม�า�น� แ�ะบริ�ัท����
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

บริ�ัท �ท� พร�อพเพอร�ต� � จ�ากดั �มหา�น� แ�ะบริ�ัท�่อ�

งบกระแสเงนิสด �ต่อ�

ส�าหรับ�� สิ�นสุดวันท�� 31 ธันวาคม 2555

(หน่วย: บาท)

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2555 2554 2555 2554

(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงนิสดจากกจิกรรม�งทุน

�ง�น�า��นา�ารท��ม��าร����าปร��นั�ล����� �า�ดัใน�าร�บ��ใ��

   (����ม���น) ลดลง (5,979,643)          (232,616,666)      366,918              (393,644)             

�ง�นมดั� �า�าร����หุ�น�าม�ั�ล���นทรั�ย�ในบร��ทั���น����ม���น (71,300,000)        (13,500,000)        (71,300,000)        (13,500,000)        

�ง�นให��� �ย�มร�ย��ั�น��บ่ร��ทัย่�ย����ม���น �                          �                          �                          (154,000,000)      

�ง�นให��� �ย�มร�ย�ยาว��บ่ร��ทัย่�ยลดลง �                          �                          109,883,767       114,260,348       

������ังหาร�มทรั�ย�������ารลงทุน (2,194,933)          (2,266,141)          �                          �                          

�����า�าร�ล��ุป�ร�� (115,246,808)      (89,154,179)        (2,914,863)          (2,463,049)          

������นทรั�ย��ม่ม��วั�น (3,306,665)          (2,342,728)          (44,000)               �                          

�ง�น�ด�่าย�า��ารลงทุนในบร��ทัย่�ย �                          (39,693,266)        �                          (45,625,000)        

�ง�น�ดรับ�า��าร��าหน่ายท��ด�น �า�าร �ล��ุป�ร�� 1,514,589           427,409,954       �                          �                          

ด���บ��ยรับ 6,856,741           2,931,185           40,779,993         19,249,352         

เงนิสดสุทธิจาก �������น� กจิกรรม�งทุน (189,656,719)      50,768,159         76,771,815         (82,471,993)        

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจัดหาเงนิ

�ง�น�ดรับ�า��ง�น�� �ย�มร�ย��ั�น�า�����ารท������ยว���ง�นั 9,800,000           �                          9,800,000           23,090,302         

�ง�น�ดรับ�า��ง�น�� �ย�มร�ย�ยาว�า���าบนั�าร�ง�น 143,000,000       342,000,000       120,000,000       342,000,000       

��าร���น�ง�น�� �ย�มร�ย��ั�น�า�����ารท������ยว���ง�นั (9,800,000)          (170,000,000)      (9,800,000)          (233,090,302)      

��าร���น�ง�น�� �ย�มร�ย��ั�น�า�����ารท���ม่����ยว���ง�นั �                          (1,005,000,000)   �                          (5,000,000)          

��าร���น�ง�น�� �ย�มร�ย�ยาว�า���าบนั�าร�ง�น (215,830,392)      (132,798,915)      (183,910,392)      (116,718,915)      

��าร���นหน�� ��น�าม�ั��า��่า�าร�ง�น (3,678,679)          (4,115,113)          (317,988)             (317,988)             

�ง�น�ดรับ�า��าร����มทุน 284,974,766       1,239,535,639    �                          208,243,738       

�่ายด���บ��ย (265,122,010)      (237,078,953)      (22,169,463)        (29,603,829)        

เงนิสดสุทธิจาก �������น� กจิกรรมจัดหาเงนิ (56,656,315)        32,542,658         (86,397,843)        188,603,006       

เงนิสดแ�ะรา�การเท��บเท่าเงนิสดเพิ�ม���น ��ด�ง� สุทธิ (74,197,597)        86,290,680         (48,836,151)        41,322,110         

�ง�น�ด�ล�ราย�าร�ท�ยบ�ท่า�ง�น�ด��นป� 189,939,153       103,648,473       50,154,995         8,832,885           

เงนิสดแ�ะรา�การเท��บเท่าเงนิสด��า���  115,741,556       189,939,153       1,318,844           50,154,995         

�                          �                          �                          �                          

��อม��กระแสเงนิสดเ�ิดเ��เพิ�มเติม 

ราย�ารท���ม่ใ�่�ง�น�ด

   ราย�าร�����ุป�ร��ท��ยงั�ม่�ด��่าย��าร� 6,880,347           6,473,285           �                          �                          

หมาย�ห�ุปร���บงบ�าร�ง�น�ป� น�่วนหน�� ง��งงบ�าร�ง�นน��

งบการเงนิรวม



 

 1

บริษัท ไทย �ร������ร���� �����ั ������� ���บริษัทย��ย 

���ย�����ร���บ�บ��ร��ิ�ร�� 

����รับ�� �ิ�������ัท�� 31 �ั����� 2555 

1. ����ู�ทั��ไ� 

1.1 ����ู�ทั��ไ����บริษทั� 

ก) บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ตี�  � ��ก�ั ������) ��บริษทั��) เ�็�บริษทั�����������ัตั������ี���ิ� ��เ����

�ร�เท�ไทย ��รกิ���กั�อ�บริษัท���อก�รพ�ั��อ�ั���ริ�ทรัพย ์ที�อย��ต��ที���ท�เบีย��อ�   

บริษทั�อย��ที� ������������ อ���ร���อิ��ร�ท��เ�อร์ � �ั�� �� ���เพ�รบ�รีต�ั���� เ�ต���ย���� 

กร��เทพ�����ร 

�) เ���อ���กบริษทั�เ�ย�ร��บ�ั������พ���อ�ท��ก�รเ�ิ�อย�����ก ���เ�ย�ี��ก�ร���เ�ิ����

���ท��ติ�ต�อกั�เกิ�ก��� � �ี อีกทั��ย�ัเ�ย�ี�����ท��เกิ�ท��เ�็�������เ�ิ�ที������ก �ั��ั� �     

ต�����กัทรัพย�์����ร�เท�ไทย���ไ���ร�ก�������กัทรัพย�์อ�บริษทั�เ���เก��์อ����กเพิก�อ�

��กก�รเ�็���กัทรัพย�์�ท�เบีย� ��ยอ����ต�����กัทรัพย�์อ�บริษทั�เ�็���กัทรัพย�์����� 

��������� ������บริษัท��ั�ท�����ต��เก��์ก�ร��� ���กิ�ก�ร�อ�ต�����กัทรัพย�์เพ��อ���

��กัทรัพย�์อ�บริษัท�พ��เ�ต�����ก�ร��กเพิก�อ���กก�รเ�็���กัทรัพย�์�ท�เบีย� ต�อ��      

ต�����กัทรัพย�์ไ���อ���กัทรัพย�์อ�บริษทั�ออก��กกร�������อ��ย���ย ��ย��กัทรัพยไ์�ย�ั

ก����บริษทั��ท�เบีย�ที��ก�ไ�ก�ร���เ�ิ����ไ��ไ��ต��ก����� ��������������� �����) ตั���ต���ัที�             

� กรก���� ���� เ�็�ต��ไ� เ���อ���กบริษัท�ย�ัไ������ร����เ�ิ�ก�ร���พ��เ�ต�����ก�ร��ก      

เพิก�อ�ไ�� อย���ไรก็ต��บริษัท�ย�ั���ี�����เ�็�บริษัท��ท�เบีย�����ี����ที���ิบัติต��

��อก������อ�ต�����กัทรัพย�์ท�ก�ร�ก�ร ���บริษทั�ต�อ�ร�ย���������บ�����อ�ก�ร��� ���

กิ�ก�ร ��ย������พร�อ��บก�รเ�ิ��ร�อ��ย����ัเ�ีย�กบั��ัที��รบก������������บก�รเ�ิ��อ�

บริษทั��ท�เบีย���ก�����พ��เ�ต�����ก�ร��กเพิก�อ� 

2. ���������ร��ัท���บ��ร���ิ 

��1 �บก�รเ�ิ��ี� ��ัท������ต����ตร���ก�รบ�ั�ีที�ก �������พร�ร��บ�ั�ติั�ิ���ีพบ�ั�ี พ��� ���� ��ย

����ร�ยก�ร���บก�รเ�ิ�ต����อก ��������ร�ก��กร�พ�ั����รกิ�ก�ร�������ัที� �� ก�ัย�ย� 

���� ออกต��������พร�ร��บ�ั�ติัก�รบ�ั�ี พ��� ���� 

 �บก�รเ�ิ��บบั��ษ�ไทยเ�็��บก�รเ�ิ��บบัที�บริษทั����เ�็�ท��ก�รต��ก����ย �บก�รเ�ิ��บบั

��ษ�อ�ัก�ษ�����ก�บก�รเ�ิ��บบั��ษ�ไทย�ี�  

 �บก�รเ�ิ��ี� ไ����ัท��������ย���เก��์ร���ท��เ�ิ�เ� ���ต���ไ��เ�ิ�เ�ยเ�็�อย���อ�������ยบ�ยก�ร

บ�ั�ี 
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�

��� 
เก�

�
�์�ก�ร��ัท���บก�รเ�ิ�ร�� 

ก) 
�บก�รเ�ิ�ร���ี� ไ����ัท����� ���ยร���บก�รเ�ิ��อ�บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ตี�  ���ก�ั ������) �����ต�อไ��ี� เรียก��� �บริษทั��) ���บริษทัย�อย �����ต�อไ��ี� เรียก��� 

�บริษทัย�อย�) ��ัต�อไ��ี�   
 

 
��ัตั� ���� ���

 
อตัร�ร�อย�� 

���อบริษทั
 

ต�อไ��ี� เรียก��� 
�กัษ�

���รกิ� 
�ร�เท� 

�อ�ก�ร��อ����
 

 
 

 
 

���� 
���� 

 
 

 
 

ร�อย�� 
ร�อย�� 

������������������������� ��������  
 

 
 

 
 

บริษทั บ��กอก เ�็�เตอร์พอยท ์���ก�ั 
�บ��กอก เ�็�เตอร์พอยท�์ 

บริ��ร��ัก�รพ�� �ที�เพ��อ��ย�����ร�อ���เ��� 
ไทย 

��� 
��� 

บริษทั ���ิ�ิ� เอ�เตท �ีเ���อ�เ���ท ์���ก�ั 
����ิ�ิ� เอ�เตท� 

���เ���อ���ร������บริก�ร 
ไทย 

��� 
��� 

������� ���� ���
���� 

 

�������� �����  
��ท����บริษทัอ��� 
 

บริติ� เ�อร์�ิ� � 

ไอร์����  ์

��� 
��� 

บริษทั เ��ทร พรีเ�ียร์ ����ิ� � ���ก�ั 
�เ��ทร พรีเ�ียร์� 

��ท����บริษทัอ���
 

ไทย 
��� 

��� 

บริษทั ยกัษ� ���ก�ั 
�ยกัษ�� 

���เ���อ���รพกัอ��ยัพร�อ�บริก�ร 
ไทย 

�� 
�� 

������������������ ������������������� 
 

 
 

 
 

บริษทัย�อยที���อ������ย บริษทั เ��ทร พรีเ�ียร์ ����ิ� � ���ก�ั 
 

 
 

 
 

บริษทั �กร�� ์�อ�เ�ท ��เท�� ์�อ�� ์พรอพเพอร์ตี�  ���ก�ั ������) 
��กร�� ์�อ�เ�ท� 

ก�ร�ร��ร� ���เ��������ร�กอบก�ร

���ยก์�ร������ก�รพ�ั
��อ�ั���ริ�ทรัพย ์

ไทย 
�� 

�� 

บริษทัย�อยที���อ������ย บริษทั �กร�� ์�อ�เ�ท ��เท��์ �อ�� ์ 

พรอพเพอร์ตี�  ���ก�ั ������)  

 
 

 
 

 

บริษทั �อ�เ�อร์ บิ��ิเ�� ���ก�ั 
��อ�เ�อร์ บิ��ิเ��� 

�ร��ร�
 

ไทย 
�� 

�� 

บริษทั �กร�� ์อี��ิตี�  �ีเ���อ�เ���ท ์���ก�ั 
�อี��ิตี� � 

�ร��ร����พ�ั
��อ�ั���ริ�ทรัพย ์

ไทย 
�� 

�� 



 

 �

�) �����ท���������������������ท�����������������ท���������������������� ��ท�������ท���� �����

����������������ท���������� ��ท�������ท����������������������ท��������   

�) �����������������ท����������ท��������������������������ท�������������������������������ท� 

�) ���ท�����������������������������������ท�������������������������ท����������� �������ท

��������������������� � ��������������������� ��������������������������������� �����

��ท�������������������������������������� ����������������������������������������������

������ ������� �����������������������������ท�� ��� ����������������ท�� �����������

�������������������� ������ ��   

�) ���������������������ท���������ท���� �������������������ท�����������������������������

��������������� ����  

�) ��������� ��������������ท�������� ����������� ��� � �����������������ท��������ท�������ท�����

�����ท��������ท����������� ���������ท� ���������� �����������������������������������

���ท����������������� ������ ������������������������ 

�) �����ท������������������������� �����ท �������� �������� ��������� ��������  ��� ��������

�������� �������������� �� �������������ท����������������� ��������������ท���� �����������

����������������������������������������������ท������������ 

�) ������ ��ท�� �� ������� ���� ท��������������������������������� �����ท ���� �ท�� ������� 

������������������������ �����ท ��������� ������������ท��ท��������������������������� ����

�� ��������������� �����ท � ����� ����������� ��ท �� ����� ����������� �� �� �������� ���� 1 

��ท) �����������ท���������������� ������ �����ท ��ท��������������ท�������������

���ท�������������������� ��ท�� � ������ ���� ��������ท����������ท�������������������� ����� 

���ท� ��� ������ �������� �����ท ���������������������� ����� ��� ������� ����� ���ท��

������������������ �����ท ������������ ���ท� ��� ������  � ������� ������������������     

������ �����ท ������� 

��� �����ท����ท��������������������������������������������� �������������ท���������ท���� 

�����������ท�� 
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 �

3. ����������������������������������������� 

 ��������ี�����ี���ออ���������������ี�����������������������������ี������� ��ี��������

�����������อ�����เ�������ีที�เ���������อ����� ��ที� 1 ������ ���� ��������เอี�����������ี�   

��������������ี 

����ที� 1�  

 

���ีเ������ 

����ที� �� ��������� ����) �������ี�������เ���อ��������������� ������เ�� �เ����อ���

เ�ี��������������เ���อ��������� 

����ที� �1 ��������� ����) �����ท�������เ��ี��������อ�อ�������เ��ี���เ������

�������เท� 

����������������ท�����เ��� 

����ที� � ����������เ������ 

����ี������������������ี  

����ที� 1� ��������เ���อ��������� � ���ีที�����ี����เ�ี�����อ�อ����

เ����เ������������������เ������ 

����ที� �1 ���ีเ������ � �����������������������ท�����ที����������             

���เ���อ�����ที��ี�������� 

����ที� �� ���ีเ������ � ���เ��ี��������������ท�����ี�อ�������

���อ�อ��� ���อ�� �� 

 �� ���������อ������ท���������ท��อ�เ���อ�����������������ี�������������ี�����ท�อ����เ�� �

������������อ�����เ���เ���อ�������อ������� ��เ� ����������������ี����ที� 1� เ��� อ� ���ีเ������ 

��������เอี�������อ���ี�  

��������������� ������� 12 ������ �����������  

 ��������������ี�����ี�� �����������������������������������ที�เ������������������อ�������

���ท����������ี�����������เ����ท������ี������ีอ��� เ���อ����� ������ท�ท�����ีเ�� ����ท�����

��� อ��ี� ������ีเ�������อ����������ี�������เ����ที�� ����� �� ����� ����อ���� ��ท����       

�����ท��อ���������������������������ี������������� ���ี��ท��������ท������ที���������ี 

���� �อ������ท���������ท��อ��ี� ��������������� 1�� ������ท �เ���������ท�� ������ 11 

������ท)  

  



 

 �

 ���������  ������������ั�������������������������ั��� ���ัท�� ������� � ������� ������

����������������������� �������ัท�� 1� ������ ���� ��������������ั�ท����ั��������������

������������ั�� ��ั��������  

  ��ัท��������ั��ั��� 

��������ั�ท����ั����������ั�������������ั�������ท�ั���ท��������� 1 ������ ���� 

���������������������ั��   

���ัท�� �� ������ ����������������������ั�ท�������� 1 ������ ���� 

�������������������������ท���������  

���ัท�� � �������������������������������ั���

����������� 

1 ������ ���� 

���ัท�� 1� ���������ั�ท�������� 1 ������ ���� 

���ัท�� 1� ���������ท���������������� 1 ������ ���� 

 �� ���������������ทั��������ทั���������������������������������ั�ท����ั����������ั������

�������ั�������ท�ั���ท��������� ���������������������ั�� ����������������������

������ท���������������������������������ั�������������ทั��������ทั���� 

�. ���บ����รบ�������������  

�.1 ��รร�บรู�ร����� 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมและภัตตาคาร 

�����������������������������������ั��������������������������������������ั ������

������������������� ���������ท��������������������ัท����� ��������������������������  �������

���������������) �����ั����������ท�������������������� ���ท���������������ั����ั����������

���������ท�������������� 

รายได้จากการ�ายบ้า��ร้อม���ดิ�และห�่�ยใ�อาคารช�ด 

������������������������ท������������������������ั��� ���� �������ทั��� ������������������

������ท��� �������� ��������� 

รายได้จากการให้เช่า 

����ทั��������ทั�����ั��� ����������� �������ท������������ั��ท����������ั������ 

����ทั��������ทั�����ั��� ������ท����������ั������������ ���������������ท���ท�����ั������������

�����ั������ 
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 �

ค่าธรรมเนียมสมาชิกศูนย์สุขภาพ 

�������������������ับ��ก�����ก����������� บ�ั��ก��� ���������������������ก����� ������ก 

��กเ�ี�ยร�� 

��ก�บ��������� �����������ก�����������������������ั������บ������������� 

�.2 ������������������������������ 

������������ก������บ���������� ������� ���������������ก������ �����������������ั�������

������������ ��� ����ก �����������������������������ก�� � ������ับ��ก��ั����������������

������ก�ั��ก���บ�ก��� 

�.3 �ู�����������  

��ก���� ก��������������������������������������������ับ บ�� �ั�����บ�� �ั�����บั���ก��������      

���� ���ั�����������ับ������������������������ก��������กก���ก�บ������ก��ก���� ������ ��� �

����ั�������������ก����บก����ก���ก�บ�������ก�������������������  

�.� ������������� 

���������������������������ก���������� ���������ก��� � ��กก���) ������������������������ับ

�������������������ก��� 

�.5 ����������������������������� 

������ก����ั�����ั�������ั������ก�บ������������������� �����ั�� ��������� �������� ��ับ����  

�����ก�บบ �������������� ��ก�บ������� �����������������ก������������������������������������

��������������������ับ���� ���ก��� 

�.� ��������� 

ก) ����������������������������������������ก��������������� �����������ั���� ����������

��������������ก��������ก��������������� ������)   

�) �����������บ����ั������������������บก�����������ก��ก�������������������������������

��ก��������ก��������������������� ������)  

 บ����ั����������ั������������� ���กั��ก��������������������������  

 �������ก������������������� �������������������บ���������������ับกบั���������บ�ั�������������� 

����กบ�ั��ก���������ก��������������   

 



 

 �

�.� อ������������������อ�������� 

������������������������������������ ���������������������������������������������������

������������������ ����������� ��������������������������������������������������������

���������������������������������������������������� ������) 

���������������������������������������������������������������������������������������

����������������� �� ��  ������������������������������������������������������������

��������������� 

������������������������� ��������������������������������������������� ������������������������

���������������������������������������� ����������������������������������������������

����� 

�.� ������ อ�������อ������ ����������อ����� 

�������������������������� ������������������������������������������������������� 

��������������������������������� ������) 

 �������������������������������� ������������������������������������������������������

������������������  

������������������ ����� �������������������� � ���������������������������� ��� 1�� �� 

��� �� ��  

������������ � � ��   

����������������������������������� � � � 1� ��  

������������������������� � � ��  

�������� � � ��  

�������������������������������������������� 

����������������������������������������������������������  

 ����������������������������������� ����� ���������� ����������� ��������������������������

����������������������������������������������������������������������������� ��������

�������� ������������������������������ ������� ����������� ���������������������� ������� 

������������������������������������������� 
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 �

�.�  ������������  

  �ิท�ิ��รเ����������������ร���ท������������ �����������������เ���อ��ร��อ�����ิ�ทร���� �����ี)  

������� ����������������ร���ท������ิ�ีเ����ร����อ��������เ����������ร��อ����������อ�

����ร�ร�อ���ท�� 

�.1� ����������ู���� 

 ���ท����ร�������อ�เ�ิ����ที��������ร������ร�อ��ร��อ�ร����ิ�ทร����ที���อ����ร���เ��������     

��ร������������ร�อ�����ร�อ��� �����������ร��เ�� �ร���ท���อ��ิ�ทร�����������ิ�ทร��������

��อ����������ร�อ�ที������������ที������ร����� �������ท����ร������อ�����อเ�� ��������������ีที�เ�ิ�

ร����ร ���ท����ร�������ร��อ������อ�เ�ี��������ท��อ���ที�เ�ิ����������ร���������� 

�.11 ������������������� 

�ิ�ทร��������ี������ร��อ������อ��ิ�เ�อร��อ�ท���ร� �ริ��ท�����ริ��ท��อ������ท�����ท��

เริ���ร��อ��ิ�ทร��������ี��������ร���ท�� ������������รร��ร� �ร����ร�ร�� ��ร� �ิ�ทร��������ี

������������������ร���ท������������ �����������������เ���อ��ร��อ�������� �����ี) �อ�

�ิ�ทร�������� 

�ริ��ท�����ริ��ท��อ�������������ิ�ทร��������ี�����ที��ีอ�����ร����ร������� �����อ�����ีร���

��อ�อ�����ร����ร������เ�ิ�เ�ร���ิ��อ��ิ�ทร�������� ������ร�เ�ิ���ร��อ�����อ��ิ�ทร����

��������เ���อ�ี��อ����ี�����ิ�ทร��������เ�ิ���ร��อ���� �ริ��ท�����ริ��ท��อ���ท�ท��ร���เ�����ร

���� �����������ิ�ี��ร���� ��������อ��ิ�ทร��������ี�������������อ������อ�ท���ิ���ี ������� �������

ร��ร� �เ�� ������������������อ�����ร�ร�อ���ท�� 

�อ��ิ�เ�อร��อ�ท���ร��ีอ�����ร����ร����������ร���� � � �� �ี 

�.12  ������������  

�ริ��ท�����ิ�ี���อ����ร����ร���ท����ร����������ริ��ท��อ� ���ท����ร����������ริ��ท��อ����������

�������������ิ�รร��อ��ิ�ทร����ที�����อ��������ร����� �ร�อ��ี� �ิ�ที���อ�ร����ิ�อ� � � ��ที������ 

���� ��ร��������ท��ที�เ�ี�����อ�����ร������ร��������� �ิ�ทร���������ี� �ิ�ที�ร������ ������������ร

���อ�ริ��ท��อ������� ��������เริ���ร������ที�����ริ��ท��อ�����ที����������ิ�รร����ร������ที�เ�� ��อ�

�� ��ี�������เ�ี�ที�����ีอ ��������������� 

����เ�ิ��อ��������เ�ี��อ��ริ��ท������������ิ�รร��อ��ิ�ทร���� ��ี� �ิ� �����ี� �ิ�ที�อ��เ�ิ�����

ที�ร�������อ��ิ���รที�������อที�����������ท����รร����ร�ิ� � � �����อ��ร��ร� �เ�� �ร������������อ�

����ร�ร�อ���ท��ท��ที 

 



 

 �

�.13 ���������������������������������������������� 

��������อ��������� ����ย���อ�������������������� ���ย�อย ���ย��� �������� อ�����������อ �����

����������������������ย�อย ���อ�������������������ย�อย����������������� ���ย���������อ

���อ�อ� ���ออย����ย���������������ย�����������������������ย�อย 

 �อ���������������อ�������������ย���อ����ย �����ย����������������������������������ออ����ย���ย

���������อ���อ�อ���� ���������อ������อย������ �������������อ��� �������������ย�อย �� ���� ���

������ ����������อ��������อ�����������������ย�อย �����อ ����������������������������

�����������อ�����������������ย�อย 

�.1� ���������������� 

��������������� อ���� ���อ�����������������ย�������อ�����อ�������� ������อ������������

�อ����������� �������อ��� ����������������� ��������������������������� ���ย���ย�� �ย������ย������

ย��������อ��������ย�����������อ��������������������อ����������������อ����ย�������������������

������������������ ����������������������������������ย��������������������� ����� �����ย�ย�� 

�����อ�����ย���ย���������������อ���������อ��������อ�อ�ย��อ���������� �������ย���������

�������������������������������อ�������อ�อ�ย�����������อ��������ย��������  

 � ���������������ย������������� �������������� ���� ����������ย�������อ���������อ�������������

���������อ�อ�ย���������� 

�.15  ����������������� 

��ย��������� ���������������������������� ����������ย���อ������������ย� � � �����������ย��� 

�������ย�������� ��������� ����������� �อย�������������������������������������� ����������ย���

อ������������ย� � � �������อ���ย�������ย���  

� �������������������������������ย�������อ������������ย�������อย���������อ��������� อ

������ 
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 ��

�.�� ���������������������� 

 ���� ����������������������� ������������������������������������������������������ �����

������������� ������������������������������������������� ������� �������������� ������������

������������������ ������������������������� ���������������������������������������������������

���������������������������������������������������������� ����������������������������������������

�����������������������������������������������������������������������������������������

���� ������������������������������������� ������������������������������������������

��������������������������������������������������������� �������������������������������

���������������������������������������������������������������������������������

����������������� ���������������������������� ���������������� �����������������������������

�������������� �������������������������������������������������������������������������

��������� �������������� �������������������������������������������������������������������

������������� �������������������� ���������� ��������������� ����������������������������

������������������������������ ������������������� ��������������������������) 

  ��������������������������� �������������������������������������������������� 

�.�� ����������������� 

 ผลประโยชน์ระยะ�ั�นของพนักงาน 

������������������������� � ��������� ������� ����� ������������������������������� �����������

��������������� 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน  

��������������� 

����������������������������������� ��������������������������������� ���������������������
����������������������������������������������������������� ��������� ������������������
����������������������������������������������������������� �������������������������������

���������������������������������� ��������������� ������������� 

������������������������������ 

��� ���������� ����������������������������������������������������������������������

������������ �������������������������������������������������� ����������������������
�����������������������  



 

 11

���������������������������������������������������������������������������� ���

������������  ������������������������ � ���������� ���� ������ ������� ����� ������������������
���������������������������������������������������������  

 ���������� ��������������������������������������������������������������

���������������������������������������� ����������������������� 

�.1� ���������������� 

 ����������������������������������������� ������������������������������� ���� ��������

������������������������������ ������������ ���������������������������������������������

������������������������������������������������������� �����������������������������

���������������������������������������������  

�.1� ����������� 

 �����������������������������������������������������������������������������������������

��� ���������������������������������������� ��������������������� 

5. �������������������������������������������� 

 ������������������������������������������������� �� �������������� ��������������������

������������������������������������������ �����������������������������������������

����������������������������������������������������������������������������            

��������� ���������������� ������������������������������������� ���������������������

��������������������������  

 ���������  

  ������������������������������������ ����������� �������������������������������� �� ��

���������������������������������������������������������������������������������������

�������������������������������������������������������������������������������������� 

 ��������������������ู�����ู����� 

 �������������������������������������������  �� �������������� ����������������������������

���������������������������������������� �������� ��������������������������������������� 

������������������������������������������ �������������� ��� ����  
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 ��

 ������������������������������������������������������������ 

 �������������������������������������������������������������������������������� ����� ������  

���������������������������������������������������������������������������������� ������ �

����������� ��������������������������������������������������������������� ������������

������������ ����� ���������������������� ��������  

 ������ ������������������������������� 

 ������������������������������������������ �� �������������� ���������������������������

��������������������������������������������������������� ����������������������

������������������������������������������������������� 

 ��������� �� �������������� ������������������������������ ������������������������������

����������������������������������������������������������������������������������������

������������� �������� �� ����� ��������� �����������������������������������������������������

������������������������������������������������� 

 �����������������������������������������������������  

 �����������������������������������������������������������������������������

��������� ���������������������������� ������������������� ���� ���������� ������������

���������������� ��������� ������������������������������������� ��� ���� 

 ����� ������ 

 �������������������������������������������������������� ��������� ������������ ������ �����������

���������������������������������������� ������������������������������������������������������

������������������������������������ � � �����������������������  

 ��������������������� 

 ������������������������������������� ���� ��� ������� ��������������������������� ��� ������ �    

� �������� �������� ������� �� ������������������������������������������������������������ 

������� ����������������������������������������������� ���������������������������� ������                   

������������� ��������������� ����������������� ������� ���� ���������������������             

��������������� 



 

 1�

�. ������������������������������������� 

 ��ร��������  บร� ��ั����บร��ั�ย��ย��ร�ย��ร��ร����������ั��บับ�����ร�������ร��� ����ย������ั� 

ร�ย��ร��ร����ั��������� �������������������ร����������������������ั�ร������บร� �ั��   

บร���ัย��ย���บ�����ร�������ร�������ย�������ั������ั�� ������� ������������ร�����ย����ร��ร�����

��ั���   

    �����ย� ����บ��) 

 �บ��ร����ร�� �บ��ร��������������ร ��ยบ�ย��ร������ร��� 

 ���� ���� ���� ����  

�������������������������      

   ���������������������������     

����บ��ยรับ � � �� �� ร��ย�� � � 1� �����  ���

��ัร�����บ��ย�������

�ร���� 1� ����� 

�������������������������������������     

ร�ย������บร���ร 1 1 � � ������ร��ย�� �� ���

ร�������ร�������

����ร�� 

����บ��ยรับ � 1 � � ร��ย�� 1� �����  

����บ��ย���ย � � � � ร��ย�� 1� �����  

ย��������ร������บร���ั� บร���ัย��ย���บร���ั�������ย�������ั � ��ั��� �1 ��ั���� ���� ��� ���� 

��ร�ย�����ย���ั���  

 �����ย� ��ับ��) 

 �บ��ร����ร�� �บ��ร��������������ร 

 ���� ���� ���� ���� 

�ู���������������ู��������� � ���������������������� ��������� ��   

บร���ัย��ย � � ������ ������ 

บร���ั�������ย�������ั ����� ������ ��ร�����ั) �� �� � � 

�รร���ร����� �บร���รร��บั��� ����� 1�� ��1�� � 

ร�����������ร����������������� � �����ร�������ย�������ั ����� ��� �1���� ������ 

����������������������     

บร���ั�������ย�������ั ����รร���รร�����ั) � 1����� � � 

����������������������������� � ���������������������� ��������� ���   

บร���ัย��ย � � �1 �� 

�รร���ร 1���1� ���1� 1�� � 

ร������������ร������������������ � �����ร�������ย�������ั 1���1� ���1� 1�� �� 
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 1�

เ�ิ�������ย����ย�����������เ���ย������������ิ���ย��ย 

�����������  ���� เ�ิ�������ย����ย�����������เ���ย������������ิ���ย��ย�������เ�ิ�เ�พ���ิ����

�����เ���������������  

       �����ย� พ�����) 

 ย����เ����  ย����เ���� 

 � � ����� �����������  � � ����� 

 1 ������ ���� เพิ������ ���� �1 ������� ���� 

��ิ���ย��ย     

เ���� พ�� เ��ย�� 1 ������� 1����� � ������1 

������ ���เ�� � 1�1��1� 1����1 ������1) 1������ 

 ������� ������ ������1) ������� 

1� ��� ��������������������� 1 ������� ���� ��������เ��� ยเ�ิ���������� 1� เ���� ��������

���������� 

�� ��� ��������������������� 1 เ���ย� ���� ��������เ���ย���ย�� 1� �����  ������������������ 

เ�ิ�������ย����ย�ย��������เ���ย������������ิ���ย��ย 

�����������  ���� เ�ิ�������ย����ย�ย��������เ���ย������������ิ���ย��ย�������เ�ิ�เ�พ���ิ����

�����เ���������������  

     �����ย� พ�����) 

 ย����เ����  ย����เ���� 

 � � ����� �����������  � � ����� 

 1 ������ ���� เพิ������ ���� �1 ������� ���� 

��ิ���ย��ย     

������� ���� � ������� 11���� �1�1����) �����1� 

�� ��� �������������เ�� ���ยเ���������������������� �������� ��ยเ�ิ���������เ���������� ���� ���

เ����������� ���� ��������เ���ย���ย�� � �����  ������������������ 

��������������������� ���ิ��� 

 �����������  ���� ��ิ���������ิ���ย��ย�����������ย������ย�����ย������������������

�� ���ิ���เ�� �������เ�ิ� �� ������� ������ �� �������) ������เ�ิ�เ�พ����ิ����� 1� ������� 

����� 1� �������) 



 

 1�

�. �ู���������������ู��������� 

     ������� ������) 

 ������������ �������������������� 

 ���� ���� ���� ���� 

������������� � ����������������������     

������������������������������ ����������     

� ��������� ���������� �1 ��� � � 

���������������� � ����� �� � � � 

���������������� � ���������������������� �� ��� � � 
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 ��

 ������� พ��บ��) 

 �บ��รเ�ิ�เ�พ����ิ��ร 

 อ���ร 

�����ร�บ�ร��

อ���ร 

เ�ร��อ�������

���เ�ร��อ����

��������� 

เ�ร��อ������ 

��ร���เ�ิ���� ���พ���� 

���ร������

��อ�ร��� ร�� 

�������        

� � ����� 1 ��ร��� ���� ���1� 11��1� 1����� 1����� 1���� ��� ������ 

���อเพิ�� � � ��� � � 1���� ����� 

� ������ �1 ������� ���� ���1� 11��1� 1��1�� 1����� 1���� ���1� ������ 

���อเพิ�� � � 1���� 1 � 1��1� ���1� 

� ������� � � � � � �1����) �1����) 

�อ� � ����� � � � ������) � 

� � ����� �1 ������� ���� ���1� 1����� 1����� 1����� 1���� � ���1�� 

�����������������        

� � ����� 1 ��ร��� ���� �11 ����� 1����� 1����� ��1 � ������ 

���เ���อ�ร�������ร�บ��  1�1 ��� 1�� � ��� � ��� 

� ������ �1 ������� ���� 1�1�� 1����� 1����� 1����� ��� � ������ 

���เ���อ�ร�������ร�บ��  1�1 ��� ��� � ��� � 1��1� 

� ������ �1 ������� ���� 1���� 1����� 1���1� 1����� 1��1� � ������ 

�������������������         

� � ����� �1 ������� ���� ���1� 1�1�� ��1 � 1�1�� ���1� ����� 

� ������ �1 ������� ���� ����� ����� 1���� 1 ��1 � ����� 

����������������������   

����  ��� 

����  1��1� 

 � � ����� �1 ������� ���� บริ�������บริ�����อ����อ���เ���อ�อ����พ�������อ���ร�����������

�����������เ��������รเ�ิ� ���������������ิ���บ����เ�� �������เ�ิ� 11 ����บ�� ������ �        

����บ��) ��บ��รเ�ิ�เ�พ��บริ���� 1 ����บ�� ����� 1 ����บ��) 

 � � ����� �1 ������� ���� บริ�������บริ�����อ���อ���ร���อ���ร��� ��������� ���� �������เ���อ�

ร�������������� ��������อ��� ���������บ������อ�������เ���อ�ร��������อ��ิ��ร�พ������������

� �����เ�ิ��ร���� ��� ����บ�� ������ ��1 ����บ��) ��บ��รเ�ิ�เ�พ��บริ����� �� ����บ�� 

����� �� ����บ��) 

 บริ�����อ�����������ิ�พร�อ��ิ�������ร�������� ��ร����เ�ิ�������ร��������������ร�อ�บริ�����อ� 

�ร�����������  

 �บ��รเ�ิ�ร�� 

 �1 ������� ���� �1 ����������� 

����������ิ���บ���� �����บ��) ��1�� ����� 
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 ��

 อ�����������อ��ก���� �อ���ท ตั��อ�����ที�������� อ������ก�ต�� ต��ที�ก���������������ต�

���กอ���ก��������อ ���� ก) ����������ก������ก���ก��ั������ ������อ������������ัก����ตก

��� �ก�����ท��� �อ������อ�ที���� อ����������ที�ตั��อ�����ที��������������อ��ก�����������อ�ตก�ต��ที�

�����ก��������������������ัก���� �ี��������ท��ต����ั�ี � ��ัที� �� �ั����� ���� ������ �

���������������� ��� ������ท ������ ��� ������ท) 

1�. ������������������� 

  ������ต����ั�ี�อ����ท�ั�������ตี�ัต� � ��ัที� �� ��ั���� ���� ��� ���� ���������ั�ี�  

 ������� ��ั��ท) 
 �อ������อ�����ตอ�� 

 ��ก��������� 
��ก������ 

���������ทั� 

� ��ัที� �� ��ั���� �����   

����ท�� ������ ��� 

�กั  ���ต�ั� ����������� �������) ����) 

������ต����ั�ี � ��ท�� ������ ��� 

� ��ัที� �� ��ั���� �����   

����ท�� ������ ��� 

�กั  ���ต�ั� ����������� �������) ����) 

������ต����ั�ี � ��ท�� ������ ��� 

 ก��ก��ท��อ�������ต����ั�ี�อ����ท�ั�������ตี�ัต������ั��ี ���� ��� ���� ���������ั�ี�  

   ������� ��ั��ท) 

 ��ก��������� ��ก�����������ก��ก�� 

 ���� ���� ���� ���� 

������ต����ั�ีต���ี ������ ������ ��� ��� 

���อ�อ������อ�����ตอ�� ����� ����� �� � 

� ������� ������) ���) � ���) 

���ต�ั� ������������ั��ี ������) ������) ����) ����) 

������ต����ั�ี�����ี ������ ������ ��� ��� 

 

 



 

 ��

1�. ������������������������ 

 ������������� ���� �ก���� ������ ���������������������ก����������������������ก������ก��

��������������ก��ก���������ก��������ก���������� ���กก��ก�����������ก������ก���� ������ 

��������������ก�������������������������ก������� ����������� 1�� ������� ������ ����� �1 

������� ���� �ก���� ������ ����������������ก�������������������������� 1�� ������� ���

��ก���������ก���� ������ �� �������) 

1�. ������������ 

   ������� ������) 

 ��ก��������� ��ก�����������ก��ก�� 

 ���� ���� ���� ���� 
  �������������)   
�����ก������  ��1���� ��1���� � � 

��ก� ������� ����������� �1������) �1���1��) � � 

�����ก������ � ����� ������� ������� � � 

������� ����������������  ������ ������ � � 

�����ก����������ก������������ก������ �����ก��������������������� � ������ �ก���� ������ 

���� �ก�� �����ก��������� ������������������ �� ��� �� ��  ������� ����� ��������������� �����  1 

ก��������� ����� 1� ������ ���� ��� � ������� ���� ���������  

�����ก����������ก���� ������ ��� ������ก��������������������� ��������������������������������

����ก������ก���ก��������� ������ก������ ��������������ก����ก��������� ���� ก) �����������

������������� � � ����� �1 ������� ���� ��� ������� 1�� ������� ������ 1�� �������) 

1�. ����������������������������� 

     ������� ������) 

 ��ก��������� ��ก�����������ก��ก�� 

 ���� ���� ���� ���� 

��������ก����� � ก��ก������ก��������ก�� 1���1� ���1� 1�� �� 

��������ก����� � ก��ก���������ก��������ก�� ������ ������ � � 

�����������ก������� 1�1���� ������ ����1 ����1 

������������������ ��1���� 1������ 1����� 1����� 

������������ � ก��ก���������ก��������ก�� ������ ������ ��� � 

�����������ก�������������������� ������� ������� 1����� 1����� 
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 ��

2�. �����ู���������������������������������������� 

�������ย����ย���������������������������ย���ย�� � �����  ��������������� ������ ������������������

������ 

21. �����ู��������������������������� 

    �����ย� ������) 
  ������������ �������������������� 

������ � ����������� ���� ���� ���� ���� 

 ������ �ย����ย�ย�����������     

  1 � ����������� ���� ������������������ ���� 1������ ������� 1������ ������� 

  � � �����������ย� ���� �������������� ���� �����1 � �����1 � 

  ��1 �� ��ย�������������ย� ���� ������� ������� � � 

  ��� �� ��ย�������������� ���� ������� ������� � � 

  ��� �� ��ย�������������ย� ���� ������� ������� � � 

  ��� � ����������� ���� ��������������� ���� ������� ������� � � 

 ������ �ย����ย�ย������������������     

  � � ������������ ���� ��������������� ���� � �1���1 � �1���1 

  � � ��������ย�ย� ���� �����������ย�ย� ���� ������ � � � 

���  ��������1 ��������1 ��1���1 �1����1 

���� ����������� ������������ย���������  �1��������) �1������) �1������) �1������) 

������ �ย����ย�ย�� � ����� ��1���1 ��������1 1���1�1 1�����1 

� ����������� ���ย����� 

�� ���ย�� �� ���������ย��ย������������������������������������ ��������������������������������� ����

��� 

�������ย����ย�ย����������� 

1� �������������� ย������� ��� ������ย�� ���� �����  � �� ���������ย��� ���ย��ย����������

��������������������������� �������������� ย�����������������������������������������

����� ������������������ ���ย��ย�������� � �������������� ย����������� ����������������������

�������ย���������ย��ย�����������������������������ย��ย����������� � �� �����������������ย��ย

�������� � ��������������������������� ���������� ���ย��ย ��ย�����������������������  

��� �������������������������������������������������������������� ���� ��������

���������������������������� ������ �� ��� ���� 



 

 ��

�� ����ัร�����บ�� ย�ท���ับ ��� บ��ร��ย�� ���� �����  � �� ��ร���ั��ยบริษัทย��ย����������

�รร���ร���บริษทั���������ิ� ��ร����ิท�ิ�ร� ย�ร�������รรับ���ร���ิ��������������บริ��ร

����� ���������ท�����บริษทัย��ย��������� ����� ��ทั�������บริษทัย��ย��������� ��ย����ั�����ิ����

��ั����� บริษทั�������ิบ�ิั�����������ท����ร��ิ�บ���ร���ร���ท��ร�บ����ั��� ���� ��ร

���ร���ัร��������� �ิ������������� ������ �� ��� ���� 

�� ��ิ����ย�����บริษทัย��ย�ร���บ���ย��ิ����ย����������ร���ิ�ย�������� ����ิ�ร�� �����    

����บ�ท ��������ร������ิ����ย��ร�ย��ั�����บริษทั����� ����� ����� ����บ�ท ����������ร����ร���

��ร���ร� ����� 1���� ����บ�ท ��ย����ัร�����บ��ย�ท���บั ��� บ��ร��ย�� 1�� �����  ���ั���

บริษทัย��ย�ริ���บิ�����ิ����ย���������ร����ร�����ร���ร ��ัร�����บ�� ย�ท���บั ��� บ��ร��ย�� 

���� �����   

� ��ัท�� �1 ��ั���� ���� บริษทัย��ย������ิ����ย��ร�ย�ย������ั�����ิ����ท��ย�ั�ิ����บิ������� �

1���� ����บ�ท ������ 1���� ����บ�ท) 

��ิ����ย����ั��������บริษทัย��ย�����ร���ั��ยบริษทัย��ย����������บริษทัท���������ย�������ั��

�����ร��ท��������� � ท�� �ิ��ร����ิ�������ร���ท�����ย����������บทั�����ท�� ��� ��รร��ิท�ิ� ��� 

บริษัทย��ย �����ร�������� �����บริษัทย��ยท�������ย���ทร �ร� ���ยร�  ����� ������ ��ร�ย���� �        

�� ��ทั�������บริษทัย��ย������� ���บ�ั����ิ���������ร���บริษทัย��ย 

��ย�����ั����ิ���� บริษทัย��ย������ิบ�ิั�����������ท����ร��ิ�บ���ร���ร���ท��ร�บ�����ั�� 

���� ��ร���ร���ัร��������� �ิ������������� ������ �������������ท��ร�บ� ��� ���� � ��ัท��  �1 

��ั���� ���� บริษทัย��ย�������ร���ิบ�ิั�����������ท��ร�บ����ั�����ิ�����ั����������ย���

�รบ���� �ย����ร����� บริษทัย��ย���รับ��ั����ย��ย�ั��������ร������������ิท�ิ����ร�ร� ย�

���ร����� ���������ร����ั����� ��ั�ั�� บริษทัย��ย��������ั�ร���ท��ิ����ย����ั��������ร�ย�����

��ร���ร����ท��ร�บ��� ����ั��� �ั���บ�ั บริษทัย��ย���รับ�����������ิ������������ร���ิ�ย�

��������������������ร������ิ����ย��ร�ย�ย���ั������ทั��� ����� บริษัทย��ย�ย��ร��������ร

�ิ��ร�������������������ิ����ท��������ร��ย��������� 

��ิ����ย��ร�ย�ย��������บ�ั��ร��ิ� 

�� ��� ��ั����ั�������ิ� ����ัร�����บ��ย�ท���บั ��� บ��ร��ย�� 1 �����  ��ิ����ย����ั�������� ��ร���ั

��ย��ร�������� ������ั���บริษทั�������� ���� ���� ����ัทรั�ย�ท����ท��บ�ย����������ัทรั�ย�

�����ร��ท��ทย������ ��� ������ �� ���������ยบริษทั������������ 

�� ����ัร�����บ��ย�ท���บั ��� บ��ร��ย�� 1 �����  ��ิ����ย����ั����������ร���ั��ย����������บ�ั��

��ิ�������บริษทัย��ย 
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 ��

22. ��������������������������������� 

����������������������ย�����ย�ย������������������� ���������ย���������������������            

� � ����� �� ������� ���� ��� ���� �������������  

  �����ย� ������) 

 ������������ �������������������� 

 ���� ���� ���� ���� 

ย��������������  ������ ������ ����� ����� 

����������������������  ����� ����� ��� ��� 

�������������ย ����� ��� ��� �� 

������ย���������ย�����������  ������) ����) � � 

�� ����) ������������������������

����������������������ย ����� � ���) � 

ย������������ย��  ������ ������ ����� ����� 

���������ย����ย����������ย�����ย�ย����������������ย���������������������������������

������   

  �����ย� ������) 

 ������������ �������������������� 

 ���� ���� ���� ���� 

����������������������  ����� ����� ��� ��� 

�������������ย ����� ��� ��� �� 

�� ����) ������������������������            

����������������������ย�������� �����   ����� � ���) � 

��������������������ู� ������������������������ ����� ����� ��� ��� 

���������ย������������� �����ย����������� ���������

��������������� 

    

��������ย ����� ����� � � 

���������ย�������ย������������ ����� ����� ��� ��� 

 



 

 �1

��������������������������������������������������������� � � ����������������������  

 ������������ �������������������� 

 ���� ���� ���� ���� 

 ���อ�����อ�� ) ���อ�����อ�� ) ���อ�����อ�� ) ���อ�����อ�� ) 

อ��������� ��1� � ���� ���� � ���� ��1� ���� 

อ������������������อ���อ����  ���� � 1���� ���� � ���� 1���� ���� 

 � ������������������������������������������������ ���������������� � �อ������������������  

  ������� ������) 

 ������������������������������ 

������������ �������������������� 

��  ����  ������ ����� 

��  ���� ������ ���1� 

��  ���� ����1� 1���� 

��  ���� 1���1� 1���� 

23. ท����������� 

����อ� ����� �� ������� ���� ������������������������������ ���� ������ ��������อ��������� �������

���อ����� ���������� ���อ�� �������อ�������������� ����������� ��� �� ����� ����������� �� �� ��

������ ���� ���� ���) ��������������������������อ����� �������������� 

2�. ��������������� 

 ����������������อ������ 11� ���������������������������������� ���� ���� ���������อ�

������������������������ ��������������� ��������อ������อ�������อ��� � �อ������������������� ���

�����อ��������������� ������) �������������อ���� ����� ����������อ�������อ��� 1� �อ������

������� ����อ������������������������������������������������  

25. ����������ท��������� 

 �����อ������� ���� ��������������������อ������������ ���������� �อ����� �����������������������อ�  

���������� ����� �� ������� ��������อ��������������������������������� ����������� ����������

��������������������������������������������������  
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 ��

2�. ���������������������������� 

 ����  ���� �������������������������������������������� ����������������������������� ����������� 

��� ������� ������� ��������������� �������������������������  �����������������������������

�������������������������������������������� �� ��������������������������� � ��������������� ��� 

������� ����� �������� ��) ��� �������������������������������������������� 

2�. ������������������� 

���������������������������������������������������������������������������  

  ������� ������) 

 ������������ �������������������� 

 ���� ���� ���� ���� 
  �������������)   

����������������������������������� 

   ���������� ������� ������� ������ 1���1� 

������������������������������ ��1�11� 1������ 1���� 1���� 

������������������� 11���1� �1���� � � 

������������ 1������ ������� ������ ������ 

����������������������������� ��� ����) � � 

2�. ��������������������� 

 ���������������������������������������������  ������������������������������������������

������������ ������������������  

2�. ������������ 

���������� ������������������������������ �������) ���������  �������������������������������) 

����� ��������������������� ���������� ����������������������������   

� ��������� ��������������������� ��������������  

 ������������ �������������������� 

 ���� ���� ���� ���� 

 �������������)   

����� �������) ���������  �������) �1���1��) ������� 1���1� ���1� 

������������������������������������ ������ ��) ���1����� ��������� ���1����� ��������� 

����� �������) ����� �� ������� ��) ������) ��1�� ����� ����1 

 



 

 
��

��. 
����ู ��������������������������� 

����ทั��������ทัย��ย����������������������������ั��� �1) ��������������������������ั���ยั����������� ��) ���������������� �ท������������ั���������ย������� 

��) ��������ั
����ั������ท�ั�ย� ��� ��) ������������������ ����������������ทั� ����������ท�ไทย ������ท��������������������������������ทั����     

����ทัย��ย�����ั������ ������ัท�� �1 ��ั���� ���� ��� ���� ���ั���������) ����ั���ไ����  

 
 

 
 

 
 

�����ย� ������ท) 

 

���������������

�����������ั���ยั

����������� 

���������������� �ท��

����������ั������

���ย������� 

��������ั
��

���ั�����ท�ั�ย� 

  

������������������ 
��� 

 
���� 

���� 
���� 

���� 
���� 

���� 
���� 

���� 
���� 

���� 

��ยไ�� 
��� 

��� 
��� 

�1� 
�� 

�� 
� 

� 
1�1�1 

1���� 

���ไ� ����ท��) �������������������������� 
��) 

� 
�� 

�� 
���1) 

���1) 
� 

��) 
����) 

�1��) 

��ยไ��������������ยท��ไ��ไ���ั������ 
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���������ย����������� 
 

 
 

 
 

 
 

 
���) 

���) 

���������ยท��������� 
 

 
 

 
 

 
 

 
�1��) 

����) 

���ไ���������ั��������������  
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��� 

���������ย��������ไ�� 
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��) 
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������� �������) 

 

���������������

����������
�������
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���������������� ����

�����������������

����������� 

�������
����

��������������� 

  

������������������ 
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���� 

���� 
���� 

���� 
���� 

���� 

������ ��������������
�  

����� 
����� 

� 
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� 
� 

1 
� 

����� 
����� 

���������������������������� 
� 

� 
��� 

�1� 
� 

� 
� 

� 
��� 

�1� 

����������
������������������� 

� 
� 

� 
� 

1���� 
1���� 

� 
� 

1���� 
1���� 

����������������� 
 

 
 

 
 

 
 

 
1���� 

1���� 
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�������������������������������������������������������������������� � 



 

 ��

31. ��������������������� 

บริษทั� บริษทัย��ย���พ�กั������บริษทั����บริษทัย��ย���ร� ��ก�ั��ั�ั��ก��ท�����ร������ย���พ

�������พร�ร��บ�ั��ิัก��ท�����ร������ย���พ พ��� ���� ��ยบริษทั� บริษทัย��ย���พ�กั��������ย

��ทบ����ก��ท����� �ร�ย���������ัร�ร��ย�� � �����ิ������ ก��ท�����ร������ย���พ��� บริ��ร��ย

บริษทั ��กัทรัพย�์�ัก�รก��ท��ทิ��ก� � ��ก�ั ���บริษทั ��กัทรัพย�์�ัก�รก��ท��กร� ��ทย � ��ก�ั 

������) ��������ย����ก�พ�ัก��������พ�ัก����ั����ก��ก������ร��บ�ยบ������ยก��ท�����

บริษัท����บริษัทย��ย ��ร��������  ���� บริษัท����บริษัทย��ย������ย��ิ���ทบก��ท����� �

��������ิ� � ����บ�ท ������ � ����บ�ท) ��บก�ร��ิ���พ��บริษทั�� 1 ����บ�ท ����� �����) 

32. �����ู���������������������������� 

32.1 �����ู���������������������� ������������������������������������������� 

 � ��ัท��  �1 �ั����� ���� บริษทั����บริษทัย��ย����ร���กพ�ัร�ย���ย�� �ยท�����ร�ย���ย�พ���         

ก�รพ�ั�����ั��ริ�ทรัพย�์ �������ิ��ร���� 1���� ����บ�ท ������ ��� ����บ�ท) ����บก�ร��ิ�

��พ��บริษัท������� �� ����บ�ท ������ � ����บ�ท) ท�� �ก��ย�����กบัก�รก���ร��������ท����

��ร�ก�รพ�ั����ั���ริ�ทรัพย ์����ร�ร��ร� ก�ร�รับ�ร������ัก������������ร�� �������ก�ร

�����ิ���� 

32.2 �����ู�������������������������������� 

�กร�� ์�����ท ���ท����ั������ท���ิ��พ������ก�ร����ร��ร�������ยก์�ร�����ย��ก �����ร�ย�����

���� �� ��  �������ร������ย������ก �� ��  ��ย�����������ท��ร�บ��� �����ั��������ัก���� �ย����รก���� 

���ท��ก������������ย�����ร�ก�บ�บก�ร��ิ���� ���� ก) �������ัท��  � กั�ย�ย� ���� �กร�� ์      

�����ท ���ย�����ท�ร�์���พิพ�กษ��������ั�����ท�����ยก��ิก�ั�������ท���ิ� ��ร���กพ�ั���ั���

��ัก������������ย��กบั�����ก�ร��ท�ร�์���พิพ�กษ���ัก���� 

 �กร�� ์�����ท ���ท����ั������พ���ท������กั��� ��ย��ก �����ร�ย����� � �� �ับ�ั���������������� 

����  
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 ��

� ��ัท�� �1 ��ั���� ���� ��� ���� บริษทั��������ร������ั����ร���������������ั��� �����ร��

��ั������ท���ิ������ร��� �����ท) ��ั���  

 ������� ����บ�ท) 

 �บ��ร��ิ�ร�� 

 ���� ���� 

�������ร�������   

1 ��  11 1� 

� ��� � ��  �1 �� 

������� � ��  �� �� 

� ��ัท�� �1 ��ั���� ���� ��� ���� บริษทั������� �������ิ��ั������ท�������������รับ������������ร

�������ท��บ����ิ������� ��ั���  

 ������� ����บ�ท) 

 �บ��ร��ิ�ร�� 

 ���� ���� 

�������ร�������   

1 ��  1�� 1�� 

� ��� � ��  ��1 1�� 

 



 

 ��

32.3 �����ู���������������������������������� 

 �ร�เ������� �������� ���ร�����ริ��ร เริ�� �ิ����� 

1 �������ร�ริ��ร�����ร
�ร��ร� 

�ริ�������
����ริ�����
�����ร�เ��
��������� 

���ร�ร�����
���ร��������
������ร�����
����������������
��ร���เ�ิ����
�ร��ร� 

���� ���1 

� ������ริ��ร����เ���ิ� �ริ�������
����ริ�����
�����ร�เ��
��������� 

���ร����ร�����
����� 

���� ���� 

� �������ร�ริ��ร�����ร
�ร��ร� 

�ริ�������
����ริ�����
�����ร�เ��
��������� 

���ร�ร�����
���ร��������
������ร�����
����������������
��ร���เ�ิ����
�ร��ร� 

� �����เริ��
���เ�ิ�
�ิ���ร

�ร��ร� 

�� ��  ���
������เริ��

���เ�ิ�
�ิ���ร 

� �������ร�ริ��ร�����ร
�ร��ร� 

�ริ�������
����ริ�����
�����ร�เ��
��������� 

���ร�ร�����
���ร��������
������ร�����
����������������
��ร���เ�ิ����
�ร��ร� 

���� ���� 

� �����������ิ������
�ิ��รเ���� 

�ริ�������
����ริ�����
�ร�เ������
����� 

���ร����ร�����
����� 

���� ���� 
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 ��

��ก��ก���บริษทั�������ท����ั��ท��เก��������กบัก�รรับบริก�รบ��ร��รักษ��ิ�ท� � ���ร�กษ� ���บริก�ร

�����กบับริษทั����  

� ��ัท�� �1 ��ั���� ���� ��� ���� บริษทั��������ร���ก��ั��ก�ร�������บริก�ร�����ั����ัก����

��ั���  

 ������� ����บ�ท) 
  �บก�รเ�ิ�ร�� 

  ���� ���� 
�������ร�������    

1 ��   �� �� 
� ��� � ��   1 1� 

32.� ������������� 

ก) บริษทั�����ร������ร�ก�ั����ก���ก�����ร�ก�ร��ั�����ั��ริ�ทรั�������ร�����������������
บริษทั���ก�� ��ร���������ร����� �������� �� �� ��ร�ก�ั�����ก�������เ�ิ�ร�� � ����บ�ท ���
������ ���ิ��กษ����บริษทั������ก������ร�เ�� �� ����� � ����บ�ท บริษทั�������บ�ัท�ก���ร��
��ร����� �� �เ�������กบริษทั�เ����������������เ�����������เ�� ���ร������ั 

�)  � ��ัท�� �1 ��ั���� ���� บริษทั���บริษทั���������ั��������ร�ก�ั������ก��������ร�����
บริษทั����บริษทั����เ��������เ�� ������� 1� ����บ�ท ������ 1� ����บ�ท) ����บก�รเ�ิ�
เ����บริษทั�เ�� �เ�ิ��������ร���� 1 ����บ�ท ������ 1 ����บ�ท) ����เก����เ�����กบั��ร���ก��ั

ท����ิบ�ิับ���ร�ก�ร����ก�ิ��รกิ����บริษทั����บริษทั���� 

32.5 ����������������������� 

�กร��� ����ิ���  ���������ท����ก�� ��ร���เร��ก���เ������������ 1 ��� �����ท��ทรั���ร��เ�� �������

เ�ิ� �� ����บ�ท �������ั���บ�ั�����ัก������ั������ร������ก�ร�ิ��ร�������� �� ��บริ��ร���     

�กร��� ����ิ���  เ��������กร��� ����ิ���  �������ร����� �ิ�ท��เ�� ���ร������ัท��������เ������เ����������� �

�� ��ร�����ก����������ัก���������ั�����ก�ร�ั�����ร������รับ���� �ิ���ก����������ัก���������

บ�ั�� 



 

 ��

32.� ����� ������ 

ก) �������ต����� ���1 �กร��� �����ท ��ก�� ��ร�����ก�������ที����ร������ � ����ี���������กั

��กก�รที���ทก�������� �กร��� �����ท ����ั�������ที����ที����ตก�����ก�ั��ทก���� ���ต����

��ทก����รั�������ี���� �����ทก����ก���ก�ั�������ที�����ั�ก���� ����� ��ร����รี�ก

�����ี������� �� ��������� �� ������ท ต���� �������ัที� � ������� ���� �����ั���ั�ร�����

��������������ก������ี��ัก����ที���ทก��� ���กร��� �����ท �ร�� ������ั�������ที����������� �

ที�ตั������ร��ร��������������กร��� �����ท �������������ก������กร��� �����ท ����ตั�

��������ั�������ั������ที������ัก������ั��� ���ต������ทก��ี��ท����ก���ก��ั������ที�������

�������ก����� ����������ร�ร��ร���ัก����ตก��� �กรร���ท��� �����ทก�ต���ั�������

ที��������กร��� �����ท ���ต����������������ี���������� �� ������ท����ก���ทก� ������  

�กร��� �����ท �������ก�ร��ท���ี���ก���กก�ร����ที����ต����ั������ที������ัก���� ร��ทั��

� ������ก�ร����������������ร�ร��ร���ัก����ที��กร��� �����ท �����ท���ี�����������ก�ั

�����ร���ร��ท���������� ต���� �������ัที� � ก�ั���� ���� �กร��� �����ท ���������ท�ร��

� ������ก���������ั��ต����ัก���� ����������� ��ร�����ท����ก�ร��ั�ั���ีต�������ท�ร�� 

��������ร���ัก�ร��ั��ั��ีต���������ก����ัก��������ต�����ก�����ก������ี� ������ก�����

�����ท�ร���������ีก���� �ที���� ต���� �������ัที� �� ต����� ���� ��ทก��������� ���ก���ท�ร��

ต�������ท�ร�� ��ก��ก�ี�  �������ัที� 1 ต����� ���� ��ทก����������ท�ร��� ������ก��������

�ั��ต����ัก���� �����ทก������ ��ร����รี�ก�����ี����������ต�����ตัร���ั�� ������� ��ท �ั�

�ต���ั��ั��กที�����ี� ������ก����ก����กร��� �����ท ������������ร�ร��ร���ัก����

����ก���ทก� �กร��� �����ท ������ตั�����ร�������ี������ัก���� ����กร��� �����ท �������� ��

�ก���ท�ร�����ร�������ัก����ต�������ท�ร���������ัที� 1� ��ั���� ���� �ั�����ั ��ี��ั������

ร������ก�ร����ร����������ท�ร�� ����� ��ร�����ท����ก�ร��ั��ั��ี �������ี� ���ั���������ัที� 

�1 ต����� ���� �����ต���ท����ก�ร�ั���ั��ี ��������กร��� �����ท ท����ต�กรร����

�กี���ก�ั����ร�ร��ร���ัก������ร��������ท�ร�� ��ก��ก�ี�  �กร��� �����ท ������ร������

ก�ร��ร��ก�ั��ทก�������������ต�����ี�ี�   
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 ��

�) ��������ิ������ ���� ��ร��� �����ท �������� ��ร����รี�������ี����ร� ���ับบริษัท

�� �รับ��������ร��� ���บริษทั�� ���บ�����ร����ร�����ร���ร��������������ร��� �����ท ��

����������ที� 1 ���ที� � �������บั ����ี����������ั�����รที���ท���������บ��������ท�����รับ

���ร�ทบ�����ร����ร�����ร���ร��ั�������ทร�� ���ร��� ��ัท�������������������ั����ี�

����� ����ีท��ทรั������ ���������ิ� 1� ����บ�ท ����� �������ัที� 1� ����ิ���� ���� ���

�ั���������ี� ���ิ���ษ����� �����ทั�����ร�����ั���ร���ิ������ท��ทั�������� ���������ิ� � ����

บ�ท �ร�������บี������ัร�ร����� ��� ����ี �����ิ������ั������บั���������ั��ั�� ����� ����

�������������ร���ิ���ร���ิ�������ท�� ������������ัที� �� ��ั���� ���� ��ท�����������ท�ร��

������������ิ���ษ��������� �������ท�� ����������ัที� 1� ��ร��� ���1 � �����ทั���������

��ท�ร������������������ท�ร������ �� �������ี�  �������ัที� � �������ั�� ���� ������ั����

บ�ั�บั��ี�������������������������� ���������ร���ร��ั��������������������ทั�����������

���ร���ิ���������ท�� ������������ัที� �� ������ ���� �����ท�ร������ี� ���ิ���ษ����� �����ทั��

���ร�����ั���ร���ิ������ท��ทั�������� ���������ิ� 11 ����บ�ท �ร�������บี� �����ัร�ร���

�� ��� ����ี �����ิ������ั������ับ���������ั��ั�� ����� �����������������ร���ิ���ร���ิ��

�����ท�� ��ร��� �����ท ����ั�����ร����ี� �ิ�����������ี��ั����������บ�ั�ี���� �ั���บ�ั 

��ร��� �����ท ������ร��������ร�ร��������บับริษทั�� �รับ��������ร��� ��������บริษทั�� �รับ

�ร���ั��ั������รับ��ิ��บ������ี����ที���ิ�����  

�) ������� ��ร��� ���� บริษทั�������ทร �รี��ี�ร� �������� ��ร������ �� �����ร��� �� �����ที���� 

����ี�  �������ับ) ����ี���� ������ั�����ร�ิ��ั���ร� ��ท������ร������ ���������� �����       

��ร��� �����ท ��ท���รี��ร��������ี�������������ร����ั����� ����ีท��ทรั������ �������

��ิ� 1���1 ����บ�ท ����� �������ัที� � ����ิ���� ���� ����ั���������ี� ���ิ���ษ����� �����ที�

��������บริษทั�ร�����ั���ร���ิ������ท����� �� �������ิ� ��� ����บ�ท �ร�������บี������ัร�

ร����� ��� ����ี �����ิ�����ับ���������ั��ั�� ����� �����������������ร���ิ���ร���ิ�����

��ท�� ����������ที����������ทร �รี��ี�ร� ���������� �� ����� �������ัที� � ��ร��� ���� 

บริษทั����������ท�ร��� ���ิ���ษ��������ั���������ั���บ�ั��ี�ี�������ร��������ร�ิ��ร�����

�����ท�ร�� �� ��บริ��ร���บริษทั��������� บริษทั�����ี��ร���ี� �ิ�ที���� ���ร������ัที�����

�����������ี��������� ��� ��ร�������������ี�ี� �������ี��รบ�ัท�����ร������รับ��ี� �ิ����

�������ี�ี� �� ���บ�ั�ี 

 



 

 ��

33. �������������������� 

33.1 ������������������������� 

������������������������������������������������������������������������������������������� 

��� ����������������������� �������������������������������������� ���������� ���������

��������������������� ������� ������ ������������� ������������������ �������������������� �������

���������������������������������������������� ����������������������� ��������������������

����������������  

���������������������������� 

��������������������������������������������������������������������������� ������ ������������� ���

������� ���� �� ����� ���������������������� ��������������������������������������������

������������������ ���������������������������������������������������������������� �����������

����������������� ���������  ���������������������������������������������������������������

������������������������������������������������������� ����������� � ������������������

������������������������������������������������������������������������������ ������ �������

������ ���������� ���������������������������������� 

�������������������������� 

����������������������������������������������� ������������������������������������������������ 

������������� ������������������ �������������������� ������������ �������������������������������

���� ����������������������������������� �������������������������������������������� ��������� �

������������������������������� ������������������������� ���������������������������������

��������� 

��������������������������������������������������������������������� �������������������

������� ������������������������������ ��������������������������������� ���� � ����������

����������������������� ���������������� �����������������������������) ���������     
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 ��

 
�����ย� ������ท) 

��ก��������� � ���ที� �1 ������� ���� 

 �������ก��ี�ย��ที� 

�������ก��ี�ย

����������

������� ����ี�����  

 

 

�������ก��ี�ย 

 ��ย�� 1 �ี 1 ��� � �ี ��กก��� ��ี ���� ��ก��ี�ย ��� ที��ท����� 

  ����ย������ี) 

�������������������        

�����������ยก���ทีย��ท�������� � � � 11� � 11� ��1������� 

��ก��ี�ก����������ก��ี����� � � � � 11� 11�  

������ก������ที��ี�����������ก ��

������� ��ก ����ก�����ก��� � � � ��� � ��� ���� ��� 

 � � � ��1 1�1 ���  

�����������������        

������ี�ก��������������ี����� � � � � ��� ���  

����ก� �ย����ย�������กก��ก��                

ที�����กี�ย�����ก �� ��� � � � � ��� 

 

���ย���� �� 

����ก� �ย����ย�ย����ก������ก������ � � � ����� � ����� ���ย���� �1 

 ��� � � ����� ��� �����  

 
�����ย� ������ท) 

��ก��������� � ���ที� �1 ������� ���� 

 �������ก��ี�ย��ที� 

�������ก��ี�ย

����������

������� ����ี�����  

 

 

�������ก��ี�ย 

 ��ย�� 1 �ี 1 ��� � �ี ��กก��� ��ี ���� ��ก��ี�ย ��� ที��ท����� 

  ����ย������ี) 

�������������������        

�����������ยก���ทีย��ท�������� � � � 1�� �� 1�� ��� � ����� 

��ก��ี�ก����������ก��ี����� � � � � �� ��  

������ก������ที��ี�����������ก ��

������� ��ก ����ก�����ก��� 

 

� 

 

� 

 

� 

 

��� 

 

� 

 

��1 

 

���� � ��� 

 � � � ��� 1�� �11  

�����������������        

������ี�ก��������������ี����� � � � � ��� ���  

����ก� �ย����ย�������กก��ก��                

ที�����กี�ย�����ก �� ��� � � � � ��� 

 

���ย���� �� 

����ก� �ย����ย�ย����ก������ก������ � � � ����� � ����� ���ย���� �1 

 ��� � � ����� ��� �����  

 

  



 

 ��

 
 �����ย� ����บ��) 

�บ���เ���เ���������� � ����ี� �1 ������� ���� 

 อ�����อ�เบี�ย���ี� 

อ�����อ�เบี�ย

���บ������

������� ����ีอ����  

 

 

อ�����อ�เบี�ย 

 ��ย�� 1 �ี 1 ��� � �ี ������� ��ี ���� �อ�เบี�ย ��� �ี�������� 

  ���อย����อ�ี) 

�������������������        

เ����������ย���เ�ียบเ���เ����� � � � 1 � 1 ��1������� 

�����ี���������������ี�อ��� � � � � �� ��  

เ�������� �ย����ย���������อ�เบี�ย����

��บ���บ�����ย�อย 1�� � � ��� �1 ��� ���ยเ��� � 

เ�������� �ย����ย�ย������อ�เบี�ย����

��บ���บ�����ย�อย � ��� � � � ��� ���ยเ��� � 

เ�������������ี��ี������������ ��

�����อ� ��� �������เบ����� � � � 1 � 1 ���� ��� 

 1�� ��� � ��� 1�� 1����  

�����������������        

เ�����ี����������เ�����ี�อ��� � � � � �� ��  

เ����� �ย����ย�ย��������บ�����เ��� � � � ��1 � ��1 ���ยเ��� �1 

 � � � ��1 �� ��1  

 
�����ย� ����บ��) 

�บ���เ���เ���������� � ����ี� �1 ������� ���� 

 อ�����อ�เบี�ย���ี� 

อ�����อ�เบี�ย

���บ������

������� ����ีอ����  

 

 

อ�����อ�เบี�ย 

 ��ย�� 1 �ี 1 ��� � �ี ������� ��ี ���� �อ�เบี�ย ��� �ี�������� 

  ���อย����อ�ี) 

�������������������        

เ����������ย���เ�ียบเ���เ����� � � � 1� �� �� ��� � ����� 

�����ี���������������ี�อ��� � � � � �� ��  

เ�������� �ย����ย���������อ�เบี�ย����

��บ���บ�����ย�อย 1�� � � ��� �� ��� ���ยเ��� � 

เ�������� �ย����ย�ย������อ�เบี�ย����

��บ���บ�����ย�อย � ��� � � � ��� ���ยเ��� � 

เ�������������ี��ี������������ ��

�����อ� ��� �������เบ����� � � � 1 � 1 
 

���� � ��� 

 1�� ��� � ��� 11� 1����  

�����������������        

เ�����ี����������เ�����ี�อ��� � � � � 1� 1�  

เ����� �ย����ย�ย��������บ�����เ��� � � � �1� � �1� ���ยเ��� �1 

 � � � �1� 1� ��1  
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 ��

 ���������������������������� 

บ���������บ������������������������������������������������ �����������  

33.2 �ู����������������������������������� 

 ����������������������������������������บ���������บ�������������������������������� �������

������������������������������บ�� ������������บ���������บ�� ������� บ�� �������บ�� ����������

������������������������������������������������������บ���������บ��������������บ��������

������� 

�������������� ������� � �������������� ���������� ��������������������������������� ����������

������������������������ ����������บ�� � ����������������������������������������������

����������� ��������������������������������������� �������� ���������������������������� �บ������

����������������������� ��������������������������������������� �������������������������

���� ������������������ 

3�. ������������������  

 � ����������������บ�� ������������������������บ�� �������บ�� ������� ����������������� �

������������������������������บ�����������������������บ���������บ��������� �������������

�������������� �������บ�� ������ ����� � � ����� �� ������� ���� �����บ�������������������� ���������

������บ ����� ������ ������ ��������บ�����������������������������������บ ����� ������ ������  

35. ������������������� 

 �บ���������� �����บ��������������������������บ������ ������ ����� �� ���������� ���� 

 








