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1 จุดเด่นทางการเงิน

งบเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม

2557 2556 2555
(ปรับปรุง)

2557 2556
(ปรับปรุง)

2555
(ปรับปรุง)

ฐานะการเงิน (ล้านบาท)

สินทรัพย์รวม 1,512 1,457 1,519 6,729 9,352 8,701

หนี้สินรวม 68 207 287 2,633 5,803 5,035

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 1,444 1,250 1,233 4,096 3,549 3,666

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 1,444 1,250 1,233 2,073 1,667 1,713

ผลประกอบการ (ล้านบาท)

รายได้ 71 81 88 5,213 1,685 1,218

กำ�ไร(ขาดทุน)สุทธิส่วนที่เป็นของ 
ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 5 18 10 226 (45) (188)

อัตรากำ�ไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้น 7% 22% 11% 4 % (3%) (15%)

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 0.05 0.17 0.23 0.64 1.64 1.37

ข้อมูลหุ้นสามัญ (บาท)

จำ�นวนหุ้นจดทะเบียน
และชำ�ระแล้ว (ล้านหุ้น) 3,193 2,816 2,816 3,193 2,816 2,816

ราคาพาร์ต่อหุ้น 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น 0.45 0.44 0.44 0.65 0.59 0.61

กำ�ไรสุทธิต่อหุ้น 0.002 0.006 0.003 0.073 (0.016) (0.067)
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2จุดเด่นทางการเงิน สารจากประธานกรรมการ

	 ในปี 2557 ที่ผ่านมา บริษัทได้ลงทุนเพิ่มในหุ้นสามัญของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ 
แอนด์ พรอพเพอร์ต้ี จำ�กัด (มหาชน) (“บริษัท แกรนด์ แอสเสท”) เป็นจำ�นวน 177.80 ล้านบาท ทำ�ให้
สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทในบริษัท แกรนด์ แอสเสทเพิ่มขึ้นจากเดิมร้อยละ 35.53 เป็นร้อยละ  
40.62 เพราะเห็นถึงศักยภาพการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท แกรนด์ แอสเสท ว่ามีแนวโน้มที่ดีขึ้น

	 นอกจากนั้น บริษัทยังคงยึดมั่นในเจตนารมณ์ที่จะดำ�เนินธุรกิจภายใต้หลักจริยธรรมและ
แนวทางการกำ�กบัดแูลกจิการทีด่คีวบคูไ่ปกับการมคีวามรับผิดชอบตอ่สงัคม ชมุชน และสิง่แวดลอ้ม 
และหวงัเปน็อยา่งยิง่วา่บรษิทัจะเตบิโตและก้าวหน้าไปอย่างย่ังยืนและสร้างผลตอบแทนทีดี่ตอ่ผูถ้อื
หุ้นทุกๆท่าน  สมกับที่ทุกท่านได้ให้ความไว้วางใจกับบริษัทตลอดมา

	  ในนามประธานกรรมการของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  ผมขอขอบพระคุณ
ท่านผู้ถือหุ้น ลูกค้า สถาบันการเงิน รวมถึงพันธมิตรทางธุรกิจทุกท่านที่ให้การสนับสนุนการดำ�เนิน
งานของบริษัทด้วยดี และขอขอบคุณคณะกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานทุกท่าน ที่มุ่งมั่นและ
ทุ่มเทแรงกายแรงใจ ปฏิบัติหน้าที่อย่างเต็มความสามารถ เพื่อให้บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด 
(มหาชน)   เป็นบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีความมั่นคง และเจริญเติบโตอย่างยั่งยืนต่อไป

	 	 (นายวัชรกิติ  วัชโรทัย)
	 	 ประธานกรรมการ
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3 โครงสร้างการจัดการ

กรรมการผูจัดการ

นายวิทวัส วิภากุล

เลขานุการบริษัท

นายไชยพิพัฒน นิ้มวัฒนา

สายงาน
พัฒนาโครงการ

ผูอำนวยการ
นายประวีณ เบ็ญจสมิตโยธิน

สายงาน
บริหารการเงิน

ผูอำนวยการ
นายอัศวิน รักมนุษย

(รักษาการ)

สายงาน
ทรัพยากรบุคคล

ผูอำนวยการ
นายอัศวิน รักมนุษย

(รักษาการ)

สายงาน
การลงทุน

ผูอำนวยการ
นางดนุชา เงิินกิตติ

คณะกรรมการตรวจสอบ

ประธาน
นายสุรินทร พลยะศรีสวัสดิ์

ผูตรวจสอบภายใน

คณะที่ปรึกษา

ผูชวย/รองกรรมการผูจัดการ

นายวิทวัส วิภากุล
(รักษาการ)

รองกรรมการผูจัดการ

นายอัศวิน รักมนุษย

สายงาน
กิจการองคกร

ผูอำนวยการ
น.ส.ขวัญเรือน กัญจา

สายงาน
การตลาดและการขาย

ผูอำนวยการ
น.ส.วันเพ็ญรักษ มั่นใจสิริ

คณะกรรมการบริหาร

ประธานกรรมการ
นายวัชรกิติ วัชโรทัย

คณะกรรมการบริษัท

ประธานกรรมการ
นายวัชรกิติ วัชโรทัย
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4โครงสร้างการจัดการ การดำ�เนินธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อย

ความเป็นมาของบริษัท

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) (“บริษัท”) เดิมชื่อว่า “บริษัท รัตนการเคหะ จำ�กัด” 
กอ่ตัง้ในป ี2528 และไดร้บัอนญุาตใหเ้ปน็หลักทรัพย์จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แหง่ประเทศไทย
เมื่อปี 2537   ต่อมาในปี 2548 บริษัทได้เปลี่ยนชื่อเป็น “บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)” 
บริษัทได้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ภายใต้ชื่อ “โครงการสินธร และโครงการสราญรมย์” ใน
หลายทำ�เล ต่อมาในปี 2536 บริษัทเริ่มขยายธุรกิจมาในกลุ่มศูนย์การค้าขนาดใหญ่บริเวณสี่แยก
ประตูน้ำ� ชือ่ว่า “โครงการ ประตูน้ำ�เซน็เตอร”์ ซึง่ประกอบไปดว้ยศนูยก์ารคา้ และอาคารชดุพกัอาศยั 
แต่จากวิกฤติเศรษฐกิจในปี 2540 ส่งผลให้การก่อสร้างโครงการดังกล่าวต้องหยุดชะงักลง บริษัทจึง
โอนสทิธกิารเช่าทีดิ่น และสิง่ปลกูสรา้งของโครงการประตนู้ำ� เซน็เตอร ์ใหแ้กบ่รษิทัรว่มทุนในป ี2545 
โดยบริษัทเป็นผู้ถือหุ้นประมาณร้อยละ 30 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว

ต่อมาบริษัทได้ขายหุ้นและสิทธิต่างๆ ในบริษัทร่วมทุนเพื่อนำ�เงินมาลงทุนในบริษัท แปซิฟิค 
เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด ซึ่งดำ�เนินธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่าคือ อาคารวันและทู แปซิฟิค 
เพลส ซึ่งตั้งอยู่บนถนนสุขุมวิท นอกจากนี้ยังได้เข้าลงทุนในบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งดำ�เนินธุรกิจโรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ อาทิเช่น โรงแรม
เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท, โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา, โรงแรม เชอราตัน 
หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า, โครงการ ไฮด์ คอนโดมีเนียม, โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท 11 เป็นอาคารชุด 
พักอาศัยในซอยสุขุมวิท 11 ซึ่งอยู่ในระหว่างการก่อสร้าง และโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ 
สุขุมวิท บริเวณซอยสุขุมวิท 13 ซึ่งอยู่ในระหว่างการก่อสร้างเช่นกัน
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การวิเคราะห์ของฝ่ายบริหาร

1. รายได้

บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการดำ�เนินงานสำ�หรับปี 2557 รวมท้ังส้ิน 5,212.83 ล้านบาท  
ประกอบด้วยรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม จำ�นวน 824.07 ล้านบาท รายได้จากการขาย
อสังหาริมทรัพย์ จำ�นวน 4,045.45 ล้านบาท รายได้ค่าเช่าและให้บริการ จำ�นวน 273.24 ล้านบาท 
กำ�ไรจากการขายเงินลงทุน 20.72 ล้านบาทและรายได้อื่นๆจำ�นวน  49.36 ล้านบาท ซึ่งรายได้จาก
การดำ�เนินงานเพิ่มขึ้น เป็นจำ�นวน 3,527.87 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 209.37 เมื่อเทียบกับ
รายได้รวมในปี 2556 (งบปรับปรุง)

2. ค่าใช้จ่าย

สำ�หรับปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายดำ�เนินงาน รวมทั้งสิ้น 4,327.02 ล้านบาท 
ประกอบดว้ยตน้ทุนการประกอบกจิการโรงแรม จำ�นวน 337.58 ลา้นบาท ตน้ทนุขายอสงัหาริมทรพัย์
จำ�นวน 2,714.72 ลา้นบาท ตน้ทนุการใหเ้ชา่และใหบ้รกิาร จำ�นวน 95.42 ลา้นบาท ตน้ทนุในการขาย
และการบรหิารจำ�นวน 872.40 ลา้นบาท คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจำ�หนา่ย จำ�นวน 306.90 ลา้นบาท  
ซึ่งค่าใช้จ่ายดำ�เนินงาน เพิ่มขึ้น 2,581.80 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 147.94 เมื่อเทียบกับค่า 
ใช้จ่ายดำ�เนินงานในปี 2556 (งบปรับปรุง) ขณะที่ค่าใช้จ่ายทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย  
ในปี 2557  จำ�นวน 161.09 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 27.96 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 21.01 เมื่อเทียบ
กับค่าใช้จ่ายทางการเงินในปี 2556 (งบปรับปรุง)

3. ฐานะทางการเงิน

ในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวม 6,728.98 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556  
(งบปรับปรุง) จำ�นวน  2,623.22 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 28.05 และมีหนี้สินรวม 2,633.11 
ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 (งบปรับปรุง) จำ�นวน 3,169.70  ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 54.62  
โดยในปี 2557 บริษัทและบริษัทย่อยมีกำ�ไรในส่วนที่เป็นของบริษัทจำ�นวน 225.66 ล้านบาท ซึ่ง 
เพิ่มขึ้นจากปี 2556 (งบปรับปรุง) จำ�นวน 270.95 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 598.23  ขณะที่
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทมีจำ�นวน 2,072.90 ล้านบาท
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รายละเอียดธุรกิจของบริษัทย่อย 

	 1. บริษัท บางกอก เซ็นเตอร์พอยท์ จำ�กัด 

	 ประเภธุรกิจ	 ประกอบธุรกิจรับจ้างบริหารศูนย์การค้าและอาคาร ให้บริการ	  
	 	 	 สาธารณูปโภคสำ�หรับศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้าและอาคาร รวมทั้ง 
	 	 	 รับเป็นที่ปรึกษาในการบริหารจัดการการตลาด และการขายพื้นที่ของ 
	 	 	 ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้า และอาคาร ทั้งนี้เพื่อการขาย และ/หรือ  
	 	 	 ให้เช่า

	 การก่อตั้ง	 30 มิถุนายน 2553

	 สำ�นักงานใหญ่        	 2922/305-306 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29  
	 	 	 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง  
	 	 	 กรุงเทพมหานคร 10310

	 ทุนจดทะเบียน         	 5,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 500,000 หุ้น 
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 10 บาท

	 ทุนชำ�ระแล้ว            	 5,000,000 บาท

	 สัดส่วนการถือหุ้น    	 499,997 หุ้น 
	 	 	 (คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)

	 2. บริษัท ซีนเนอร์รี่ พีค จำ�กัด  

	 ประเภทธุรกิจ	 ประกอบธุรกิจการลงทุน

	 การก่อตั้ง	 12 พฤษภาคม 2553 (ณ บริติช เวอร์จิน ไอส์แลนด์)

	 สำ�นักงานใหญ่	 Quastisky Buildings, PO Box 4389, Road Town, 
	 	 	 Tortola, British Virgin Islands

	 ทุนจดทะเบียน	 US$ 50,000 ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 50,000 หุ้น 
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ US$ 1

	 ทุนชำ�ระแล้ว      	 US$ 50,000

	 สัดส่วนการถือหุ้น      	 50,000 หุ้น 
	 	 	 (คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)
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	 3. บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด  

	 ประเภทธุรกิจ	 ประกอบธุรกิจให้เช่าอาคารสำ�นักงาน

	 การก่อตั้ง	 22 ธันวาคม 2531

	 สำ�นักงานใหญ่	 140 อาคาร วัน แปซิฟิค เพลส ชั้นเอ็ม ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย 
	 	 	 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

	 ทุนจดทะเบียน	 600,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 60,000,000 หุ้น 
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 10 บาท

	 ทุนชำ�ระแล้ว	 600,000,000 บาท

	 สัดส่วนการถือหุ้น	 59,999,998 หุ้น
	 	 	 (คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)

	 4. บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จำ�กัด  

	 ประเภทธุรกิจ	 ประกอบธุรกิจการลงทุน

	 การก่อตั้ง	 29 พฤศจิกายน 2553

	 สำ�นักงานใหญ่	 2922/305-306 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29  
	 	 	 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง  
	 	 	 กรุงเทพมหานคร 10310

	 ทุนจดทะเบียน            	 5,000,000 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 500,000 หุ้น 
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 10 บาท

	 ทุนชำ�ระแล้ว               	5,000,000 บาท

	 อัตราการถือหุ้น           	 499,998 หุ้น 
	 	 	 (คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนและชำ�ระแล้ว)

	 5. บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 ประเภทธุรกิจ             	 ประกอบธุรกิจโรงแรม ให้เช่าสถานประกอบการศูนย์การค้า 
	 	 	 และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 การก่อตั้ง	 7 กรกฎาคม 2546

	 สำ�นักงานใหญ่	 388 อาคารเอ็กเชนทาวเวอร์ ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 ถนนสุขุมวิท 
	 	 	 แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

	 ทุนจดทะเบียน	 3,001,466,667 บาท 

	 ทุนชำ�ระแล้ว	 2,751,466,667 บาท ประกอบด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 2,751,466,667 หุ้น 
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท  

	 อัตราการถือหุ้น	 1,117,674,912 หุ้น
	 	 	 (คิดเป็นร้อยละ 40.62 ของทุนชำ�ระแล้ว)
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การดำ�เนินธุรกิจของบริษัทย่อย

	 บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด 

	 ธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า 
สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

	 รายละเอียด	 อาคาร วัน แปซิฟิค เพลส	 อาคาร ทู แปซิฟิค เพลส

	 ที่ตั้งอาคาร	 เลขที่ 140 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย	 เลขที่ 142 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย 
	 	 	 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110	 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

	 พื้นที่รวม	 30,513 ตร.ม.	  41,526 ตร.ม.

	 พื้นที่สำ�นักงานให้เช่าสุทธิ	 16,035 ตร.ม.	 21,548 ตร.ม.

	 จำ�นวนชั้น	 19 ชั้น	 30 ชั้น

	 อัตราผู้เช่าพื้นที่สำ�นักงาน	 92.06%	 97.50%

	 ผู้บริหารอาคาร	 บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์	 บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์
	 	 	 แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด	 แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 1. ธุรกิจโรงแรม
	 1.1  โรงแรมที่เปิดดำ�เนินการแล้ว

สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

	 รายละเอียด	 โรงแรมเดอะ เวสทิน	 โรงแรมเชอราตัน หัวหิน	 โรงแรมเชอราตัน หัวหิน
		  แกรนด์ สุขุมวิท	 รีสอร์ท แอนด์ สปา	 ปราณบุรี วิลล่า

	 ที่ตั้ง	 บริเวณปากซอยสุขุมวิท 19	 อำ�เภอชะอำ�	 อำ�เภอปราณบุรี 
	 	 กรุงเทพมหานคร	 จังหวัดเพชรบุรี	 จังหวัดประจวบคีรีขันธ์

	 ประเภทโรงแรม	 โรงแรมระดับ 5 ดาว	 โรงแรมระดับ 5 ดาว	 โรงแรมระดับ 5 ดาว

	 จำ�นวนชั้น	 25 ชั้น	 2 ชั้น	 ชั้นเดียว

	 จำ�นวนห้องพัก	 363 ห้อง	 240 ห้อง	 พูลวิลล่า 53 หลัง

	 อัตราเข้าพักเฉลี่ย	 58.10%	 64.50%	 33.10%
		
	 1.2  โรงแรมที่อยู่ในระหว่างการก่อสร้าง

	 โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สุขุมวิท (โรงแรมระดับ 4 ดาว)

	 ที่ตั้ง : บริเวณปากซอยสุขุมวิท 13	 	 28 ชั้น, 273 ห้อง

	 2. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ไฮด์ สุขุมวิท (อาคารชุดพักอาศัย) 40 ชั้น, 454 ห้อง อัตราการขาย : ประมาณ 90 %

ไฮด์ สุขุมวิท 11 (อาคารชุดพักอาศัย) 39 ชั้น, 478 ห้อง อยู่ระหว่างก่อสร้าง
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5 ปัจจัยความเสี่ยงของธุรกิจ

	 บริษัทและบริษัทย่อย บริหารปัจจัยความเสี่ยงที่อาจกระทบต่อการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท 
ได้ดังนี้

1. ด้านการตลาดและการแข่งขัน

	 ธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า

	 อาคารวัน และทู แปซิฟิค เพลส มีศักยภาพในการแข่งขันที่สูงอันเนื่องมาจากทำ�เลตั้งอยู่ใกล้
กับสถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส นานา ซึ่งเป็นย่านธุรกิจและมีความสะดวกในการคมนาคม, อัตราค่าเช่า
ถูกกว่าอาคารอื่นๆ ในบริเวณใกล้เคียง, อาคารและอุปกรณ์ได้รับการบำ�รุงรักษาให้อยู่ในสภาพดี 
และบริหารจัดการอาคารโดยมืออาชีพได้แก่ บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ แมนเนจเม้นท์ จำ�กัด

	 ธุรกิจโรงแรม

	 มีโรงแรมระดับ 5 ดาวเปิดใหม่หลายแห่ง แต่โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท, โรงแรม
เชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา และโรงแรม เชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ยังคงมีรายได้ 
เพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยมีผลมาจากโรงแรมตั้งอยู่ในทำ�เลที่มีความสะดวกในการคมนาคม,  
บริหารจัดการโดยมืออาชีพโดยเครือโรงแรมสตาร์วูด และจำ�นวนนักท่องเที่ยวที่เพิ่มขึ้น

	 ธุรกิจอาคารชุดพักอาศัย

	 ปจัจบุนัโครงการ ไฮด ์สขุมุวทิ สามารถทำ�ยอดขายไดถึ้งร้อยละ 90 ของพืน้ที ่เน่ืองจากตัง้อยู่
ในทำ�เลที่ดี มีความสะดวกในการคมนาคม รูปแบบอาคารมีความทันสมัย โครงการใช้วัสดุอุปกรณ์
ที่มีคุณภาพ ซึ่งความสำ�เร็จจากโครงการนี้สามารถสร้างฐานลูกค้าเพื่อต่อยอดกับโครงการใหม่ 
ในอนาคตได้เป็นอย่างดี
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ปัจจัยความเสี่ยงของธุรกิจ

2. ด้านอัตราดอกเบี้ย

	 บรษิทัและบรษิทัยอ่ยใช้เงนิกูเ้ปน็จำ�นวนมากเพือ่การพฒันาโครงการ การขยายธรุกิจ และใช้
เป็นเงินทุนหมุนเวียน ดังน้ัน การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยสูงขึ้นย่อมมีผลกระทบต่อต้นทุนและ
คา่ใชจ้า่ย รวมถงึผลกำ�ไรอยา่งมนียัสำ�คญั แตป่จัจบุนั อตัราดอกเบีย้เงนิกูย้งัคงอยูใ่นสภาวะทรงตวั 
และมีแนวโน้มที่จะไม่มีการเปลี่ยนแปลงมากนักในอนาคต 1-2 ปีข้างหน้า

3. การถูกเพิกถอนจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน

	 ผลการดำ�เนินงานปี 2557 และงบการเงินของบริษัทที่ดีขึ้นในรอบปีที่ผ่านมา ส่งผลให้บริษัท
ได้รับอนุมัติการขยายเวลาในการปรับปรุงกิจการต่อไปได้อีก 1 ปี   ทั้งนี้ นอกจากโครงการที่ดำ�เนิน
อยู่ในปัจจุบันแล้ว  บริษัทยังได้ศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนโครงการใหม่อย่างต่อเนื่อง  โดย
มีเป้าหมายที่จะดำ�เนินงานให้ครบถ้วนตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก่อนที่
จะครบกำ�หนดอีกครั้งหนึ่งในปี 2558

4. การประกาศเจตนาในการเข้าถือหลักทรัพย์เพื่อครอบงำ�กิจการ 

   จากบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำ�กัด (มหาชน)

	
	 จากการที่บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จำ�กัด (มหาชน) ได้ประกาศเจตนาในการเข้าถือ
หลักทรัพย์เพื่อครอบงำ�กิจการของบริษัทในไตรมาสที่ 3 ปี 2557 บริษัทมีความเชื่อมั่นว่าหากการ
ครอบงำ�กจิการเปน็ผลสำ�เรจ็ จะทำ�ให้บริษทัสามารถเพิม่ความสามารถในการแข่งขันในตลาดไดม้าก
ขึน้ แตข่ณะเดยีวกนั บรษิทัอาจประสบกบัความเส่ียงจากการแตกตา่งกันของวฒันธรรมองคก์ร, การ
บริหารงาน และความเสี่ยงจากการเลิกจ้างงานของพนักงาน
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6 โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ

	 รายชื่อผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท 10 อันดับแรก ณ วันที่ 30 ธันวาคม 2557 มีดังนี้

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำ�นวนหุ้น
% ของจำ�นวน    

หุ้นทั้งหมด

  1. บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด เพื่อผู้ฝาก 706,716,708 22.13

  2. Ever Effort Finance Limited 536,094,339 16.79

  3. น.ส.สุมาลี หวังประกอบสุข 526,882,075 16.50

  4. Global Paragon Enterprises  Limited 502,811,320 15.75

  5. นายพรชัย ภูมิวัฒน์ 359,500,000 11.26

  6. Thailand Securities Depository Co., Ltd. for depositors 291,556,159 9.13

  7. นายชายนิด อรรถญาณสกุล 29,362,500 0.92

  8. นางโชติมา ทวีวงศ์ ณ อยุธยา 19,628,030 0.62

  9. นายไวท์ ชัยพยุงพันธ์ 16,550,240 0.52

10. บริษัท อันดามัน ลองบีช รีสอร์ท จำ�กัด 14,940,775 0.47

หมายเหตุ :	 “บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด เพื่อผู้ฝาก และ Thailand Securities Depository Co., Ltd.  
	 for depositors” เป็นการถือหุ้นแทนผู้ลงทุน โดยผ่านทางผู้ฝากที่เป็นสมาชิกของบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์  
	 (ประเทศไทย) จำ�กัด ตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 มาตรา 225 ถึงมาตรา 228

	 “จำ�นวนหุ้นในบัญชี Scripless” เป็นส่วนหนึ่งของระบบไร้ใบหุ้น ที่ผู้ถือหุ้นนำ�ฝากไว้กับบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์  
	 (ประเทศไทย) จำ�กัด ภายใต้บัญชีบริษัทผู้ออกหลักทรัพย์เพื่อการเก็บรักษาหุ้น โดยมิได้มีสถานะเป็นผู้ถือหุ้นที่แท้จริง 
	 เป็นปัจจุบันจนกว่าจะมีการปิดสมุดทะเบียน

	 ***บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผล ในอัตราร้อยละ 50 ของกำ�ไรสุทธิในแต่ละงวดบัญชี
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โครงสร้างผู้ถือหุ้นและการจัดการ

คณะกรรมการบริษัท

	 ปัจจุบันคณะกรรมการบริษัทมี 9 คน ดังนี้

ชื่อ-สกุล                                             ตำ�แหน่ง

1. นายวัชรกิติ        วัชโรทัย ประธานกรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร

2. รศ.ดร.เสรี         วงษ์มณฑา กรรมการอิสระ

3. นายสุรินทร์        พลยะศรีสวัสดิ์ กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ

4. นายสุพจน์         ศิริพรเลิศกุล กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ

5. นายลิขิต           สมนวลตาด กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ

6. นายวิทวัส          วิภากุล กรรมการ/รองประธานกรรมการบริหาร

7. นางสาวสุมาลี     หวังประกอบสุข กรรมการ/รองประธานกรรมการบริหาร

8. นายอัศวิน         รักมนุษย์ กรรมการ/ กรรมการบริหาร

9. นางดนุชา          เงินกิตติ กรรมการ

1. นายวัชรกิติ  วัชโรทัย	 ตำ�แหน่ง : ประธานกรรมการ / ประธานกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาปรัชญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขาวิชารัฐประศาสนศาสตร์ มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง
•	 ปริญญาโท M.P.A. (Master of Public Administration) Roosevelt University, IL, U.S.A.
•	 ปริญญาตรี ศิลปศาสตร์บัณฑิต (รัฐศาสตร์) มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์
•	 ปริญญาบัตร วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.) รุ่นที่ 4
•	 ประกาศนียบัตร หลักสูตร Director Certification Program (DCP) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ
	 บริษัทไทย (IOD) เมื่อปี 2552
•	 ประกาศนียบัตร หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นที่ 9 เมื่อปี 2552

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2553 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
2556 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
2553 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 

พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
2550 - ปัจจุบัน กรมวังผู้ใหญ่ สำ�นักพระราชวัง
2550 - ปัจจุบัน ปฏิบัติราชการควบคุมดูแลและกำ�กับงาน พระตำ�หนักจักรีบงกช จ.ปทุมธานี
2544 - 2550 ผู้ช่วยเลขาธิการพระราชวัง ฝ่ายที่ประทับ สำ�นักพระราชวัง
2538 - ปัจจุบัน คณะกรรมการดำ�เนินการจัดงานกาชาด สภากาชาดไทย 
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 4 ครั้ง
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2. รศ.ดร.เสรี  วงษ์มณฑา	 ตำ�แหน่ง : กรรมการอิสระ

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาเอก (Journalism-Political Communication) Southern Illinois University, Illinois, U.S.A.
•	 ปริญญาโท (Journalism-Advertising) Northwestern University, U.S.A.
•	 ปริญญาโท (English) University of  Washington, U.S.A.
•	 ศิลปศาสตร์บัณฑิต (เกียรตินิยม) วรรณคดีอังกฤษและภาษาต่างประเทศ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2548 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ   บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

ปัจจุบัน ประธานกรรมการ 
พิธีกรรายการวิทยุและโทรทัศน์หลายรายการ

Good Communication Ltd., Part.

2540 - 2543 ประธานกรรมการ Better Impact Communication Co., Ltd.

การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 4 ครั้ง

3. นายสุรินทร์  พลยะศรีสวัสดิ์	 ตำ�แหน่ง : กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ (การเงิน) West Coast University, U.S.A. 
•	 บัญชีบัณฑิต (เกียรตินิยมดี) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2546 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

2545 - ปัจจุบัน กรรมการผู้อำ�นวยการ บริษัท ตรวจสอบบัญชี ยูบีซีซี จำ�กัด

2542 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท ที่ปรึกษาธุรกิจ ยูเนียน จำ�กัด

2535 - 2540 กรรมการผู้อำ�นวยการ บริษัท เงินทุนหลักทรัพย์ ไทยเม็กซ์ จำ�กัด

2530 - 2535 กรรมการผู้จัดการ บริษัท เงินทุนหลักทรัพย์ ธนทรัพย์ จำ�กัด

การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 4 ครั้ง
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4. นายสุพจน์  ศิริพรเลิศกุล	 ตำ�แหน่ง : กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2545 - ปัจจุบัน  

ปัจจุบัน  

กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ

ธุรกิจส่วนตัว

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

สถาปนิก/นำ�เข้าเฟอร์นิเจอร์จากต่างประเทศ
 
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 4 ครั้ง

5. นายลิขิต  สมนวลตาด	 ตำ�แหน่ง : กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 น.ม. มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง 

•	 น.บ. มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง   

•	 ศศบ. (รัฐศาสตร์) มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง	

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2556- ปัจจุบัน 
2554- ปัจจุบัน
2546 - 2554  

กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ
ธุรกิจส่วนตัว (ทนายความ)
กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 5 ครั้ง
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6. นายวิทวัส  วิภากุล	 ตำ�แหน่ง : กรรมการ/รองประธานกรรมการบริหาร 

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ Tarleton State University, Texas, U.S.A.
•	 สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2541 - ปัจจุบัน      กรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
2556 - ปัจจุบัน           รองประธานกรรมการบริหาร บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
2553 - ปัจจุบัน กรรมการ / รองประธานกรรมการบริหาร บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 

พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

2546 - 2548 กรรมการ บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จำ�กัด (มหาชน)
2536 - 2541    ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัท รัตนการเคหะ จำ�กัด (มหาชน)
 
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 5 ครั้ง

7. นางสาวสุมาลี  หวังประกอบสุข	 ตำ�แหน่ง : กรรมการ/รองประธานกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาโท Computer Science, Washington State University
•	 ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา                             ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2555 - ปัจจุบัน  
2556 - ปัจจุบัน              
2555 - ปัจจุบัน
   
2552 - 2555

2548 - 2550

กรรมการ 
รองประธานกรรมการบริหาร
กรรมการ และรองประธานกรรมการบริหาร
 
กรรมการบริหารการพัฒนา
เทคโนโลยีสารสนเทศ
ที่ปรึกษา กรรมการรองผู้จัดการใหญ่

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
ธนาคารออมสิน

ธนาคารกรุงเทพ จำ�กัด (มหาชน)

การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 5 ครั้ง
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8. นายอัศวิน  รักมนุษย์	 ตำ�แหน่ง : กรรมการ/กรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ (การเงิน) Southeastern University, U.S.A.
•	 ปริญญาโทรัฐประศาสนศาสตร์  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์
•	 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) เม่ือปี 2547
•	 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) รุ่นท่ี 185/2557
•	 หลักสูตร Advanced Audit Committee Program (AACP) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)  

	 รุ่นที่ 16/2557

ประสบการณ์การทำ�งาน

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2552 - ปัจจุบัน     
2556 - ปัจจุบัน              
2551 - ปัจจุบัน     
2553 - ปัจจุบัน     

2547 - 2551                        
2546 - 2547          

กรรมการ
กรรมการบริหาร
รองกรรมการผู้จัดการ
กรรมการ/กรรมการบริหาร

กรรมการผู้จัดการ
กรรมการ / ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
กลุ่มบริษัท ไพร์ม เนเจอร์ กรุ๊ป
บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน)

 
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :         การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 5 ครั้ง

9. นางดนุชา  เงินกิตติ	 ตำ�แหน่ง : กรรมการ

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (การจัดการ) Southern New Hampshire University, U.S.A.
•	 ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบัณฑิต มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ

ประสบการณ์การทำ�งาน 

ช่วงเวลา ตำ�แหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2555 - ปัจจุบัน  
2552 - 2554

2547 - 2552

กรรมการ / ผู้อำ�นวยการสายงานการลงทุน
รองผู้อำ�นวยการ ฝ่ายพัฒนาและส่งเสริม 
เครือข่ายการบริการและการขาย
ผู้ช่วยผู้จัดการทั่วไป สำ�นักธุรกิจสัมพันธ์

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
ธนาคาร กสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท ซีพี ออลล์ จำ�กัด (มหาชน)
 
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท :          การประชุม 5 ครั้ง เข้าประชุม 5 ครั้ง  
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กรรมการผู้มีอำ�นาจจัดการ:

	 นายวชัรกติ ิวชัโรทยั หรอื นายอัศวนิ รกัมนษุย ์ลงลายมอืชือ่รว่มกบั นายวิทวสั วภิากลุ และประทบั
ตราสำ�คัญของบริษัท มีผลผูกพันบริษัท

ขอบเขตอำ�นาจและหน้าที่ของคณะกรรมการ:

	 1.	ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความระมัดระวังเพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของ 
	 	 บริษัท เพื่อรักษาผลประโยชน์ของบริษัทและรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น
	 2.	พจิารณานโยบาย วสิยัทศัน ์แผนงาน กลยุทธท์ีส่ำ�คญั มาตรฐานจรรยาบรรณในการดำ�เนนิธรุกิจ  
	 	 และกำ�กับดูแลให้มีการปฏิบัติตามแผนงานที่กำ�หนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพ
	 3.	ติดตามผลการดำ�เนินงานของบริษัทและความคืบหน้าที่สำ�คัญด้านต่างๆ
	 4.	จัดให้มีระบบบัญชี รายงานทางการเงินและการตรวจสอบบัญชีที่ถูกต้อง โปร่งใส ทันต่อเวลา  
	 	 และเป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองโดยทั่วไป
	 5.	ดแูลระบบการควบคมุภายใน และกำ�กบัการตรวจสอบภายในและการตรวจสอบภายนอก ใหท้ำ� 
	 	 หน้าที่อย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งดูแลให้มีการบริหารความเสี่ยงที่เหมาะสม
	 6.	 จัดให้มีการกำ�กบัดูแลกิจการท่ีดี และดแูลผลประโยชนข์องผูถ้อืหุน้ทกุกลุม่อยา่งเปน็ธรรม รวมถงึ 
	 	 ดูแลในเรื่องการสื่อสารกับผู้มีส่วนได้เสียของบริษัทและสาธารณชนอย่างเหมาะสม
	 7.	ดูแลและแก้ไขปัญหาความขัดแย้งทางผลประโยชน์รวมถึงรายการที่เกี่ยวโยงกันที่อาจเกิดข้ึน 
	 	 ให้เป็นไปตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง
	

	

คณะกรรมการตรวจสอบ:

	 ปัจจุบันคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ประกอบด้วยกรรมการ 3 คน ดังนี้

ชื่อ-สกุล ตำ�แหน่ง

1. นายสุรินทร์      พลยะศรีสวัสดิ์ กรรมการอิสระ/ ประธานกรรมการตรวจสอบ

2. นายสุพจน์       ศิริพรเลิศกุล กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ

3. นายลิขิต         สมนวลตาด กรรมการอิสระ/ กรรมการตรวจสอบ
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ขอบเขตอำ�นาจและหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ:

	 1.	 ดูแลรายงานทางการเงินของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจริง มีความครบถ้วน เพียงพอ และ 
	 	 เชื่อถือได้
	 2.	ดแูลใหบ้รษิทัมรีะบบการควบคุมภายใน และการตรวจสอบภายในทีเ่หมาะสมและมปีระสิทธภิาพ 
	 3. 	พิจารณาคัดเลือกและเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของบริษัท
	 4. 	สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนด 
	 	 ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
	 5. 	พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมี 
	 	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องครบถ้วน
	 6. 	จัดทำ�รายงานการกำ�กับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ  โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจำ�ปี 
	 	 ของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ
	 7. 	ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดที่กำ�หนดไว้ในข้อบังคับของบริษัท
	 8. 	ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

คณะกรรมการบริหาร :

	 ปัจจุบันคณะกรรมการบริหารของบริษัท ประกอบด้วยกรรมการ 4 คน ดังนี้

ชื่อ-สกุล ตำ�แหน่ง

1. นายวัชรกิติ        วัชโรทัย ประธานกรรมการบริหาร

2. นายวิทวัส          วิภากุล รองประธานกรรมการบริหาร

3. นางสาวสุมาลี      หวังประกอบสุข รองประธานกรรมการบริหาร

4. นายอัศวิน          รักมนุษย์ กรรมการบริหาร
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ขอบเขตอำ�นาจและหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร :

	 1.	ควบคุมดูแลการบริหารกิจการให้เป็นไปตามนโยบาย แผนงาน และงบประมาณตามที่คณะ- 
	 	 กรรมการบริษัทอนุมัติ
	 2.	พิจารณาให้ความเห็นชอบงบประมาณ และแผนงานประจำ�ปีของบริษัท เพื่อขออนุมัติต่อคณะ- 
	 	 กรรมการบริษัท
	 3.	พิจารณาอนุมัติค่าใช้จ่ายการดำ�เนินธุรกิจของบริษัท ภายในขอบเขตอำ�นาจตามที่กำ�หนดโดย 
	 	 คณะกรรมการบริษัท 
	 4.	พิจารณาดำ�เนินการอื่นใด ตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

ค่าตอบแทนกรรมการ:

 
	 1. ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

	 ในปี 2557 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทจ่ายค่าตอบแทนให้แก่คณะกรรมการ
ในลักษณะเบี้ยประชุมและเงินเดือนรวมกันแล้ว  เป็นจำ�นวนเงินไม่เกิน 3.0 ล้านบาท ซึ่งบริษัทได้จ่ายค่า
ตอบแทนให้แก่กรรมการไปเพียง 2.36 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดค่าตอบแทนย้อนหลัง 3 ปี ดังนี้

ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555

จำ�นวนกรรมการ 9 9 9

รูปแบบค่าตอบแทน (บาท/คน/ครั้ง)

ค่าเบี้ยประชุมกรรมการบริษัท      30,000      30,000     30,000

ค่าเบี้ยประชุมกรรมการตรวจสอบ      20,000      20,000     20,000

ค่าตอบแทนรายเดือน (ประธานกรรมการบริษัท)    100,000    100,000    100,000

ค่าตอบแทนที่จ่ายจริงทั้งปี (บาท) 2,360,000    2,390,000 2,260,000

	 2. ค่าตอบแทนอื่น

	 -ไม่มี - 
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	 คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงความรับผิดชอบในการบริหารจัดการองค์กร โดยจัดให้มี
โครงสร้างองค์กรที่มีความสมดุลในบทบาทหน้าที่ระหว่างคณะกรรมการ ฝ่ายบริหาร และผู้ถือหุ้น 
เพื่อให้องค์กรเติบโตอย่างยั่งยืน และมีความน่าเชื่อถือภายใต้หลักการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี โดย
บริษัทได้ยึดมั่นและปฏิบัติตามหลักการการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี 5 ประการ ของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย ดังนี้

1. สิทธิของผู้ถือหุ้น

	 บริษัทจะจัดประชุมผู้ถือหุ้น ณ สถานที่ที่มีความสะดวกในการเดินทาง ทั้งนี้ เพื่อ 
อำ�นวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้นในการเข้าร่วมการประชุม และบริษัทจะส่งหนังสือเชิญประชุม 
พร้อมทั้งวาระการประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้น เป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน ก่อนวันประชุม วาระ 
การประชุมแต่ละวาระ จะมีความเห็นของคณะกรรมการประกอบ เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลาและ 
ข้อมูลเพียงพอในการตัดสินใจเพื่อลงมติในที่ประชุมในวาระนั้นๆ

	 บริษัทจะอำ�นวยความสะดวกให้แก่ผู้ถือหุ้นในการเข้าร่วมการประชุม และในการลงมติใน 
ที่ประชุมอย่างเต็มที่ และหลีกเลี่ยงการกระทำ�ใดๆ ที่อาจเป็นการจำ�กัดโอกาสของผู้ถือหุ้นในการ
เข้าร่วมการประชุม รวมทั้งจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถาม หรือแสดงความคิดเห็นในที่ประชุม 
อย่างอิสระ

	 ภายหลงัจากวนัประชมุบรษิทัจะจดัทำ�รายงานการประชมุเพือ่ใหผู้้ถือหุน้สามารถตรวจสอบได ้
ในภายหลัง รวมทั้งจะแจ้งมติที่ประชุมผู้ถือหุ้นต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ผ่านระบบ 
อินเตอร์เน็ตในวันถัดจากวันประชุม เป็นอย่างช้า รายงานการประชุมดังกล่าวจะประกอบด้วย 
รายช่ือกรรมการท่ีเข้าร่วมการประชุม มติของที่ประชุม ผลการลงมติในแต่ละวาระ และบันทึกย่อ 
ข้อซักถาม และสรุปคำ�ชี้แจงของบริษัทไว้ในรายงานการประชุมนั้นด้วย

7 การกำ�กับดูแลกิจการที่ดี
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2. การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

	 ผู้ถือหุ้นทุกรายมีสิทธิที่จะเข้าร่วมการประชุม และลงมติในที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้ 
อย่างเท่าเทียมกัน ภายใต้ข้อบังคับของบริษัท โดยบริษัทจะจัดเตรียมเอกสารใบมอบฉันทะ 
ส่งไปพร้อมกับหนังสือเชิญประชุม เพ่ือที่ผู้ถือหุ้น ที่ไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง  
สามารถมอบฉันทะให้บุคคลใดบุคคลหนึ่ง หรือมอบฉันทะให้กรรมการอิสระของบริษัท เข้าร่วม 
การประชุมแทน นอกจากน้ีบริษัทได้มีนโยบายในการจัดนโยบายในการจัดประชุมอย่างโปร่งใส  
และให้ผู้ถือหุ้นมีโอกาสอย่างเท่าเทียมกันและมีเวลาอย่างเพียงพอที่จะแสดงความคิดเห็น หรือ 
ซักถามในที่ประชุม โดยกำ�หนดให้คณะกรรมการบริษัทและฝ่ายบริหารต้องเข้าร่วมการประชุม 
ผู้ถือหุ้น เพื่อตอบข้อซักถามในที่ประชุม นอกจากน้ีบริษัท จะบันทึกข้อซักถามที่สำ�คัญ รวมทั้ง 
ข้อคิดเห็นและข้อแนะนำ�ของผู้ถือหุ้นไว้ในรายงานการประชุมด้วย เพ่ือให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบ 
ได้ในภายหลัง

	 ผู้ถือหุ้นที่ดำ�รงตำ�แหน่งในฝ่ายบริหารไม่มีสิทธิที่จะเสนอวาระการประชุมเพ่ิมเติมโดยไม่ได้
แจ้งล่วงหนา้ โดยเฉพาะอยา่งยิง่วาระการประชมุทีส่ำ�คญั ซึง่ผูถ้อืหุน้อาจจำ�เปน็ตอ้งมเีวลาเพยีงพอ
ในการศึกษาก่อนการตัดสินใจ

	 นอกจากน้ี บริษัทได้กำ�หนดนโยบายและวิธีการปฏิบัติในการอนุมัติรายการที่อาจมีความ 
ขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือรายการระหว่างกันให้เป็นไปตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย รวมทั้งคณะกรรมการตรวจสอบ มีหน้าที่ที่จะต้องรายงานคณะกรรมการเพ่ือ
ให้การรับรองเกี่ยวกับรายการระหว่างกัน และรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดย
คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาอย่างรอบคอบถึงความเหมาะสมและสอดคล้องกับระเบียบและ 
กฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

	 บริษัทตระหนักถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทั้งภายในและภายนอกองค์กร

	 3.1	ผู้ถือหุ้น 
	 	 บริษัทให้ความสำ�คัญต่อสิทธิของผู้ถือหุ้น โดยบริษัทจะเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใส 
	 	 แก่ผู้ถือหุ้นทุกราย โดยข้อมูลน้ันจะต้องมีความถูกต้อง สมบูรณ์ และทันต่อเวลา ผ่านทาง 
	 	 ช่องทางการสื่อสารหลายช่องทาง รวมทั้งผ่านระบบสื่อสารของตลาดหลักทรัพย์แห่ง 
	 	 ประเทศไทยด้วย

       3.2	 คณะกรรมการบริษัท
	 	 คณะกรรมการบริษัทตระหนักถึงสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม และกำ�หนดวิธีการปฏิบัติ  
	 	 เพื่อปกป้องสิทธิเหล่านั้น รวมถึงการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียอย่างเท่าเทียมกันและ 
	 	 ด้วยความยุติธรรม
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	 3.3	ลูกค้า
    	 	 บริษัทไม่ได้มุ่งมั่นที่จะส่งมอบสินค้าท่ีมีคุณภาพเท่านั้น แต่คำ�นึงถึงจรรยาบรรณในการ 
	 	 ดำ�เนินธุรกิจโดยการดูแลและรับผิดชอบต่อลูกค้า การให้บริการอย่างมีคุณภาพและมี 
	 	 มาตรฐาน รวมทั้งการแก้ไขปัญหาข้อร้องเรียน หรือให้คำ�แนะนำ�แก่ลูกค้าโดยไม่ชักช้า

	 3.4	ผู้บริหารและพนักงานของบริษัท
	 	 บริษัทตระหนักถึงความสำ�คัญของบุคลากรขององค์กรท่ีจะเป็นส่วนสำ�คัญในการ 
	 	 ผลักดันธุรกิจของบริษัทให้ประสบความสำ�เร็จ ดังนั้นบริษัทจึงพิจารณาค่าตอบแทนให้ 
	 	 แก่พนักงานทุกคนอย่างเหมาะสม รวมทั้งจัดให้มีการพัฒนาและฝึกอบรมอย่างต่อเนื่อง

	 3.5	เจ้าหนี้
	 	 บรษิทัไดป้ฏบิตัติามเงือ่นไขและขอ้ตกลงเพือ่ใหเ้ปน็ไปตามสญัญาท่ีบรษิทัทำ�ไวก้บัเจา้หนี้

	 3.6	ชุมชนและสิ่งแวดล้อม
	 	 บริษัทให้ความสำ�คัญต่อคุณภาพชีวิตและการดำ�รงชีวิตในสังคม วัฒนธรรม และส่ิงแวดล้อม        
	 	 เพื่อไม่ให้ได้รับผลกระทบจากการประกอบธุรกิจของบริษัท

4. การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

	 บริษัทให้ความสำ�คัญต่อการเปิดเผยข้อมูลซึ่งอาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของนักลงทุน 
และผู้มีส่วนได้เสีย โดยข้อมูลจะต้องมีความถูกต้อง โปร่งใส เชื่อถือได้ ทันต่อเวลา และมีความ 
ครบถ้วนซึ่งข้อมูลดังกล่าวรวมถึงข้อมูลทางการเงิน รายงานประจำ�ปี แบบ 56-1 สารสนเทศและ
ข้อมูลทั่วไปซึ่งมีความสำ�คัญ

	 คณะกรรมการจะพิจารณาไม่ให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ด้วยความสุจริต มีเหตุผล 
และมคีวามเป็นอสิระ โดยยึดถือประโยชนข์องบรษิทัเปน็สำ�คญั ทัง้นี ้บรษิทัจะปฏบิตัติามกฎระเบียบ
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่เกี่ยวข้องกับรายการระหว่างกัน รวมทั้งห้ามมิให้พนักงาน
ของบริษัท และผู้ที่เกี่ยวข้อง ในการใช้ข้อมูลภายในเพื่อประโยชน์ของตนเอง
 

5. การสรรหากรรมการ

	 คณะกรรมการจะสรรหาบุคคลที่สมควรได้รับการพิจารณาเลือกตั้งให้เป็นกรรมการของ
บริษัท โดยพิจารณาจากภูมิหลัง การศึกษา ความรู้ ความสามารถ และประสบการณ์ในการทำ�งาน
ที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท รวมถึงประวัติส่วนตัว ความประพฤติและคุณสมบัติอื่นๆ ที่เห็นว่า 
จะเป็นประโยชน์ต่อกิจการ ของบริษัท เพื่อเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาเลือกตั้งบุคคล 
ดังกล่าวหรือบุคคลอื่นใดท่ีที่ผู้ถือหุ้นเสนอเพื่อให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเลือกต้ังให้เป็นกรรมการบริษัท
ตามข้อบังคับของบริษัท และกฎหมายที่เกี่ยวข้องต่อไป
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6. ความรับผิดของคณะกรรมการ

	 บริษัทมีข้อกำ�หนดให้มีกรรมการอิสระอย่างน้อยหนึ่งในสามของคณะกรรมการบริษัท  
ในปัจจุบัน คณะกรรมการของบริษัทประกอบด้วยกรรมการจำ�นวน 9 คน ซึ่งเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ 
ความรู้ ความสามารถ ดังนี้

	 กรรมการที่มีอำ�นาจจัดการ	 จำ�นวน  3  คน
	 กรรมการอิสระ	 จำ�นวน  4  คน
	 กรรมการ	 จำ�นวน  2  คน

	 กรรมการแต่ละท่านจะมีอิสระในการแสดงความคิดเห็นในที่ประชุม โดยบริษัทจะคำ�นึงถึง
ความสำ�คัญของความคิดเห็นของกรรมการทุกท่าน โดยเฉพาะอย่างยิ่งกรรมการอิสระ ในกรณีท่ี
กรรมการอิสระมีข้อแนะนำ�หรือมีความคิดเห็นไม่สอดคล้องกับกรรมการท่านอ่ืนๆ ในประเด็นใด 
บริษัทจะนำ�ประเด็นน้ันมาทบทวน เพื่อหาข้อยุติที่ชัดเจนและโปร่งใส ทั้งนี้ การสรรหากรรมการ 
อิสระจะต้องเป็นไปตามข้อกำ�หนดของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาด 
หลักทรัพย์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	 6.1	การประชุมคณะกรรมการ
	 	 คณะกรรมการบริษัทมีวาระการประชุมเป็นประจำ�ทุกๆ ไตรมาส หรือโดยประธาน 
	 	 กรรมการ เรียกประชุมเป็นวาระพิเศษ เพื่อพิจารณาผลการดำ�เนินงานของบริษัทประจำ� 
	 	 ไตรมาส รวมทั้งควบคุมดูแลความก้าวหน้าในการดำ�เนินงาน ทั้งน้ีกรรมการแต่ละท่าน 
	 	 มีอิสระที่จะเสนอวาระใดๆ ที่เห็นสมควรเข้าสู่การพิจารณาของที่ประชุมก็ได้

	 6.2	การประเมินตนเองของคณะกรรมการที่มีอำ�นาจจัดการ                                
         	 ในแต่ละไตรมาสคณะกรรมการท่ีมีอำ�นาจจัดการ จะต้องประเมินผลการปฏิบัติงานใน 
	 	 ส่วนท่ีรับผิดชอบ และเสนอผลการประเมินต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณา 
	 	 เปรียบเทียบกับผลการปฏิบัติงานในอดีตที่ผ่านมา
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คณะกรรมการตรวจสอบบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จำ�กัด (มหาชน) ได้รับการแต่งต้ังโดยท่ีประชุม 
ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัซึง่ในปจัจบัุน คณะกรรมการตรวจสอบประกอบดว้ยกรรมการอิสระจำ�นวน 3 ท่าน

ปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุม เพื่อปฏิบัติหน้าที่ตามข้อกำ�หนดของ
ตลาดหลกัทรพัย์และตามขอบเขตทีไ่ดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทั ทัง้นี ้ไดป้ระชมุรว่มกับ 
ผู้บริหารระดับสูง ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบภายใน ผู้จัดการฝ่ายบัญชี ผู้จัดการฝ่ายอื่นๆ ตามวาระ 
ที่เก่ียวข้อง และผู้สอบบัญชีโดยรายงานผลการประชุมต่อคณะกรรมการบริษัทอยู่เป็นประจำ�   
สรุปสาระสำ�คัญของงาน ที่ได้ปฏิบัติดังกล่าวคือ ได้สอบทานความน่าเชื่อถืองบการเงินของบริษัท  
ทัง้รายไตรมาสและประจำ�ปี พรอ้มกบัใหค้วามเหน็ตอ่งบการเงนิดงักลา่ววา่มคีวามถกูต้อง ครบถว้น 
ในการเปิดเผยขอ้มลูทีเ่ป็นสาระสำ�คญัอยา่งเพยีงพอ ทนัเวลา ตามมาตรฐานการบญัชแีละกฎระเบยีบ 
ที่เกี่ยวข้องทุกประการ ได้มีการสอบทานการทำ�ธุรกรรมของบริษัทกับกิจการที่เกี่ยวโยงกัน หรือ
รายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ เพื่อสนับสนุนให้มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้อง 
ครบถว้น สมเหตสุมผล และไดค้ำ�นงึถงึประโยชน์ของผู้มสีว่นไดเ้สียอย่างสม่ำ�เสมอ นอกจากนีย้งัได ้
มีการพิจารณา คัดเลือก และเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีประจำ�ปี 2558 พร้อมกำ�หนดค่าตอบแทน 
เพื่อนำ�เสนอต่อคณะกรรมการบริษัท  

ในรอบปีที่ผ่านมาคณะกรรมการตรวจสอบพอใจกับผลการตรวจของผู้สอบบัญชี ที่ได้ปฏิบัติ
งานด้วยความรูค้วามสามารถในวชิาชพีและใหข้อ้เสนอแนะเกีย่วกบัระบบควบคมุภายในและความ
เสี่ยงต่างๆ มีความเป็นอิสระในการปฏิบัติงาน ตลอดจนเน้นให้บริษัทมีการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี 
อย่างตอ่เนือ่ง เพือ่สรา้งมาตรฐานการทำ�งานใหด้กีวา่เกณฑป์กตทิัว่ไป พรอ้มทัง้เสนอแนะใหบ้ริษัท
มุ่งเน้นการพัฒนาที่ยั่งยืน ด้วยการดำ�เนินธุรกิจ ควบคู่ไปกับความรับผิดชอบต่อสังคม (CSR :  
Corporate Social Responsibility) 

คณะกรรมการตรวจสอบปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างครบถ้วน ในประเด็นเนื้อหาที่เป็นสาระสำ�คัญ
ตามกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบและตามบทบาทหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ
บริษัท ทุกประการ ด้วยความรู้ และความสามารถอย่างเต็มประสิทธิภาพ

  

  				  
	 (นายสุรินทร์ พลยะศรีสวัสดิ์)	 	

    	 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

9 รายงานประจำ�ปีของคณะกรรมการตรวจสอบ
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	 เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)

	 ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และ 
บริษัทย่อย ซึ่งประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 งบกำ�ไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลง ส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม สำ�หรับปี 
สิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สำ�คัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ และได้
ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

	 ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดทำ�และการนำ�เสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกต้อง 
ตามที่ควรตามมาตรฐาน การรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในท่ี 
ผู้บริหารพิจารณาว่าจำ�เป็นเพื่อให้สามารถจัดทำ�งบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อ 
ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

	 ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบ 
ของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งกำ�หนดให้ข้าพเจ้า
ปฏิบัติตามข้อกำ�หนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความ
เชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระ
สำ�คัญหรือไม่

	 การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับ 
จำ�นวนเงินและ การเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใช้ข้ึนอยู่กับดุลยพินิจ
ของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสำ�คัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียง 
ดงักลา่ว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคมุภายในท่ีเกีย่วข้องกบัการจดัทำ�และการนำ�เสนองบการเงิน 

10 รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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โดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่
ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ  
การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความ 
สมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดทำ�ข้ึนโดยผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการนำ�เสนอ
งบการเงินโดยรวม

	 ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็น 
เกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

	 ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงนิขา้งตน้นีแ้สดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 ผลการดำ�เนนิ
งานและกระแสเงนิสด สำ�หรบัปีสิน้สุดวนัเดยีวกนัของบริษทั ไทย พร็อพเพอร์ตี ้จำ�กดั (มหาชน) และ
บริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระ
สำ�คัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินดังต่อไปนี้

	 ข้อ 30.5  ก)	 คดีความระหว่างบริษัทย่อยกับเจ้าของที่ดินซึ่งเป็นที่ตั้งของโรงแรมแห่งหนึ่ง 
	 	 ของบริษัทย่อย

	 ข้อ 12	 การหามูลค่ายุติธรรมสุทธิของสินทรัพย์ หน้ีสิน และหน้ีสินท่ีอาจเกิดข้ึนท่ีระบุได้ 
	 	 ของบริษัทย่อย ซึ่งแล้วเสร็จในปีปัจจุบัน

ทั้งนี้ ข้าพเจ้ามิได้แสดงความเห็นอย่างมีเงื่อนไขต่อกรณีข้างต้นนี้แต่อย่างใด

	 	 ศุภชัย ปัญญาวัฒโน 
	 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3930

	 	 บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด 
	 	 กรุงเทพฯ: 24 กุมภาพันธ์ 2558

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต



28

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวียน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด  285,008,130  246,942,071  6,146,299  5,781,052 
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 7  109,064,122  190,781,730  139,406,083  104,945,874 
ลูกหนี้กรมสรรพากร  39,871,945  63,156,323  915,851  461,735 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย 6  -  -  849,739,121  837,964,959 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย
   - ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี 6  -  -  98,141,753  107,683,217 
สินค้าคงเหลือ 8  6,813,092  14,248,461  -  - 
ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 9  1,342,785,712  3,019,494,089  9,676,503  10,427,243 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย  22,978,694  46,115,884  1,481,302  1,315,811 
สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  52,606,289  126,145,211  1,964,802  1,930,486 

 1,859,127,984  3,706,883,769  1,107,471,714  1,070,510,377 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย 12  -  173,298,393  -  - 
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  1,859,127,984  3,880,182,162  1,107,471,714  1,070,510,377 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัดในการเบิกใช้ 10  49,847,360  432,833,054  1,790,464  1,164,676 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย
   - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี 6  -  -  -  111,965,496 
เงินมัดจำ�การซื้อหุ้นสามัญและสินทรัพย์ในบริษัทอื่น 11  199,463,000  299,463,000  199,463,000  199,463,000 
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 12  -  -  191,319,405  59,144,405 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 13  316,144,751  385,784,146  -  - 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 14  3,662,129,870  3,439,546,666  7,887,973  6,981,371 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์ 15  31,682,025  29,997,944  12,250  97,489 
สิทธิการเช่า 16  529,039,495  664,356,920  -  - 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 26  26,995,003  156,733,982  4,010,155  7,738,017 
เงินค่าประกันความเสียหาย 17  46,000,000  53,000,000  -  - 
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  8,554,850  10,305,443  47,600  50,850 
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  4,869,856,354  5,472,021,155  404,530,847  386,605,304 
รวมสินทรัพย์  6,728,984,338  9,352,203,317  1,512,002,561  1,457,115,681 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

11 งบการเงิน
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
(ปรับปรุงใหม่)

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
หนี้สินหมุนเวียน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 18  200,000,000  -  -  - 
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 19  251,123,225  544,034,135  15,177,330  20,202,464 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 20  500,000,000  500,000,000  -  - 
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระ
   ภายในหนึ่งปี 21  84,400,000  167,000,000  24,400,000  117,600,000 
ภาษีเงินได้ค้างจ่าย  24,261,794  -  -  - 
เงินมัดจำ�รับ  184,703,436  1,284,252,362  14,835,300  33,985,322 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น  130,611,455  195,229,939  6,723,549  6,133,494 
รวมหนี้สินหมุนเวียน  1,375,099,910  2,690,516,436  61,136,179  177,921,280 
หนี้สินไม่หมุนเวียน
เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิจากส่วนที่
   ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี 21  993,251,142  2,806,980,161  -  24,400,000 
รายได้ค่าสิทธิการเช่ารับล่วงหน้า  63,279,713  75,176,768  -  - 
สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 22  53,608,994  46,269,952  5,563,118  4,595,163 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 26  136,656,049  175,153,934  -  - 
หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  11,214,510  8,713,908  1,370,976  - 
รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  1,258,010,408  3,112,294,723  6,934,094  28,995,163 
รวมหนี้สิน  2,633,110,318  5,802,811,159  68,070,273  206,916,443 
ส่วนของผู้ถือหุ้น
ทุนเรือนหุ้น 23
   ทุนจดทะเบียน
      หุ้นสามัญ 3,353,702,060 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท  3,353,702,060  3,353,702,060  3,353,702,060  3,353,702,060 
   ทุนออกจำ�หน่ายและชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว
      หุ้นสามัญ 3,193,185,471 หุ้น (2556: 2,816,465,918 หุ้น)
         มูลค่าหุ้นละ 1 บาท  3,193,185,471  2,816,465,918  3,193,185,471  2,816,465,918 
ส่วนต่ำ�กว่ามูลค่าหุ้น  (881,113,633)  (692,753,856)  (881,113,633)  (692,753,856)
กำ�ไรสะสม
   จัดสรรแล้ว - สำ�รองตามกฎหมาย 24  5,934,075  5,934,075  5,934,075  5,934,075 
   ขาดทุน  (236,650,866)  (462,309,593)  (874,073,625)  (879,446,899)
ส่วนต่ำ�กว่าทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นใน
   บริษัทย่อย 12  (8,456,990)  -  -  - 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  2,072,898,057  1,667,336,544  1,443,932,288  1,250,199,238 
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทย่อย  2,022,975,963  1,882,055,614  -  - 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  4,095,874,020  3,549,392,158  1,443,932,288  1,250,199,238 
รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  6,728,984,338  9,352,203,317  1,512,002,561  1,457,115,681 

 -  -  -  - 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงิน
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557
 

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
(ปรับปรุงใหม่)

กำ�ไรขาดทุน
รายได้
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม  824,067,234  996,294,181  -  - 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  4,045,447,154  209,520,700  1,770,000  - 
รายได้ค่าเช่าและบริการ  273,241,096  245,417,016  -  - 
ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของบริษัทย่อย
   ที่สูงกว่าต้นทุน 12  -  147,923,737  -  - 
ดอกเบี้ยรับ  2,017,037  3,383,340  29,627,653  39,479,682 
กำ�ไรจากการจำ�หน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 12  20,715,071  -  -  - 
รายได้อื่น  47,341,761  82,418,473  39,693,600  41,781,082 
รวมรายได้  5,212,829,353  1,684,957,447  71,091,253  81,260,764 
ค่าใช้จ่าย
ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม  337,578,457  366,675,124  -  - 
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์  2,714,716,413  188,062,797  750,740  - 
ต้นทุนการให้เช่าและให้บริการ  95,422,037  88,965,201  -  - 
ค่าใช้จ่ายในการขาย  334,611,549  155,268,264  -  - 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  537,791,884  666,236,235  53,307,668  44,183,405 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่าย  306,902,017  280,010,446  1,672,992  1,728,462 
รวมค่าใช้จ่าย  4,327,022,357  1,745,218,067  55,731,400  45,911,867 
กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้  885,806,996  (60,260,620)  15,359,853  35,348,897 
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  (161,086,403)  (133,121,549)  (6,258,717)  (14,894,337)
กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้  724,720,593  (193,382,169)  9,101,136  20,454,560 
ภาษีเงินได้ 26  (178,077,776)  76,571,723  (3,727,862)  (2,815,455)
กำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับปี  546,642,817  (116,810,446)  5,373,274  17,639,105 

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น  -  -  -  - 

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสำ�หรับปี  546,642,817  (116,810,446)  5,373,274  17,639,105 

การแบ่งปันกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  225,658,727  (45,292,413)  5,373,274  17,639,105 
สว่นทีเ่ปน็ของผู้มสีว่นไดเ้สยีท่ีไม่มีอำ�นาจควบคมุของบรษิทัยอ่ย  320,984,090  (71,518,033)

 546,642,817  (116,810,446)
กำ�ไรต่อหุ้น 27
กำ�ไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน
   กำ�ไร (ขาดทุน) ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  0.073  (0.016)  0.002  0.006 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556
(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำ�เนินงาน
กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี  724,720,593  (193,382,169)  9,101,136  20,454,560 
รายการปรับกระทบยอดกำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
   จากกิจกรรมดำ�เนินงาน
   ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่าย  306,902,017  280,010,446  1,672,992  1,728,462 
   ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (โอนกลับ)  (1,045,080)  (194,935)  2,348,857  - 
   ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน  -  -  5,000,000  - 
   ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (โอนกลับ)  (145,831)  3,748,285  -  - 
   ตัดจำ�หน่ายภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่ายและลูกหนี้กรมสรรพากร  5,778,979  6,224,911  -  - 
   ตัดจำ�หน่ายรายได้ค่าสิทธิการเช่า  (18,306,182)  (16,802,625)  -  - 
   สำ�รองการรับประกันโครงการอสังหาริมทรัพย์  32,002,860  -  -  - 
   กำ�ไรจากการจำ�หน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย  (20,715,071)  -  -  - 
   (กำ�ไร) ขาดทุนจากการจำ�หน่าย / ตัดจำ�หน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์  5,584,007  (26,308,011)  (285,811)  40 
   ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของบริษัทย่อย 
      ที่สูงกว่าต้นทุน  -  (147,923,737)  -  - 
   ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  8,722,283  11,072,139  967,955  922,725 
   กำ�ไรจากการยุติคดีความ  -  (10,444,726)  -  - 
   ดอกเบี้ยรับ  (2,017,037)  (3,380,552)  (29,627,653)  (39,479,682)
   ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย  151,624,202  121,968,940  6,258,717  14,694,337 
กำ�ไร (ขาดทุน) จากการดำ�เนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง 
ในสินทรัพย์
   และหนี้สินดำ�เนินงาน  1,193,105,740  24,587,966  (4,563,807)  (1,679,558)
สินทรัพย์ดำ�เนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง
   ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  78,548,774  (4,830,386)  (36,809,066)  (23,069,923)
   ลูกหนี้กรมสรรพากร  (2,241,822)  (4,560,988)  (454,116)  254,504 
   สินค้าคงเหลือ  2,401,575  189,069  -  - 
   ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  1,783,376,596 (1,029,907,256)  750,740  - 
   เงินค่าประกันความเสียหาย  7,000,000  15,000,000  -  - 
   สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  74,063,039  47,548,220  (34,317)  (17,712)
   สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  1,750,592  6,846,782  3,250  12,750 
หนี้สินดำ�เนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)
   เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  (163,059,334)  (91,316,192)  (4,934,575)  426,398 
   เงินมัดจำ�รับ  (990,505,116)  461,725,052  (757,047)  - 
   สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  (1,383,241)  (1,568,299)  -  - 
   หนี้สินหมุนเวียนอื่น  (56,651,500)  80,051,190  275,869  27,475 
   หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  6,409,127  -  -  - 
เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน  1,932,814,430  (496,234,842)  (46,523,069)  (24,046,066)
   จ่ายภาษีเงินได้  (54,635,855)  (31,960,190)  (165,491)  (573,084)
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน  1,878,178,575  (528,195,032)  (46,688,560)  (24,619,150)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556
(ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัดในการเบิกใช้ (เพิ่มขึ้น)  
ลดลง

 382,985,694  5,334,191  (625,788)  (546,666)

เงินมัดจำ�การซื้อหุ้นสามัญและสินทรัพย์ในบริษัทอื่นเพิ่มขึ้น  -  (139,163,000)  -  (39,163,000)
เงินมัดจำ�รับ  -  28,392,975  -  28,392,975 
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่บริษัทย่อยลดลง  -  -  -  12,200,000 
เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อยลดลง  -  -  121,470,591  118,218,446 
เงินสดจ่ายซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย  (177,800,000)  (282,231,334)  (177,800,000)  - 
เงินสดรับสุทธิจากการจำ�หน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย  21,814,572  -  22,232,025  - 
ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  (337,023)  (3,293,876)  -  - 
ซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์  (396,653,875)  (294,796,439)  (722,301)  (46,880)
ซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน  (6,978,240)  (14,071,259)  (6,800)  - 
เงินสดรับจากการจำ�หน่ายที่ดิน อาคารและอุปกรณ์  2,909,089  1,363,809,256  560,748  - 
ดอกเบี้ยรับ  2,017,037  3,380,552  17,889,860  34,457,390 
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน  (172,042,746)  667,361,066  (17,001,665)  153,512,265 
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  200,000,000  -  -  - 
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  899,258,507  3,660,437,144  -  - 
ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  (2,795,587,525)  (3,412,827,676)  (117,600,000)  (109,370,693)
ชำ�ระคืนหนี้สินตามสัญญาเช่าซื้อและสัญญาเช่าการเงิน  (6,354,512)  (4,585,196)  (341,664)  (317,988)
เงินสดรับจากการเพิ่มทุน  188,359,777  -  188,359,777  - 
จ่ายดอกเบี้ย  (153,746,017)  (250,989,791)  (6,362,641)  (14,742,226)
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน  (1,668,069,770)  (7,965,519)  64,055,472  (124,430,907)
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ  38,066,059  131,200,515  365,247  4,462,208 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี  246,942,071  115,741,556  5,781,052  1,318,844 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี  285,008,130  246,942,071  6,146,299  5,781,052 

 -  -  -  - 
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม
รายการที่ไม่ใช่เงินสด
   โอนเงินมัดจำ�การซื้อหุ้นสามัญและสินทรัพย์ในบริษัทอื่นเป็น
      ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  100,000,000  -  -  - 
   สินทรัพย์ได้มาภายใต้สัญญาเช่าซื้อและสัญญาเช่าการเงิน  8,925,500  4,542,892  2,000,000  - 
   โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  2,843,691  4,573,224  -  - 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

1. ข้อมูลทั่วไป

1.1	 บรษิทั ไทย พรอ็พเพอรต์ี ้จำ�กดั (มหาชน) (“บรษิทัฯ”) เปน็บรษิทัมหาชนซึง่จดัตัง้และมภูีมลิำ�เนาในประเทศไทย 
ธรุกจิหลกัของบรษัิทฯ คอืการพัฒนาอสงัหารมิทรพัย ์ทีอ่ยูต่ามท่ีจดทะเบยีนของบรษิทัฯ อยู่ที ่2922/305-306 
ชั้น 29 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร

1.2	 เนื่องจากบริษัทฯ เคยประสบปัญหาสภาพคล่องทางการเงินอย่างมาก และเคยมีผลการดำ�เนินงานขาดทุน
ติดต่อกันเกินกว่า 3 ปี อีกทั้งยังเคยมีผลขาดทุนเกินทุนเป็นจำ�นวนเงินที่สูงมาก ดังนั้น ตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยจึงได้ประกาศให้หลักทรัพย์ของบริษัทฯเข้าเกณฑ์อาจถูกเพิกถอนจากการเป็นหลักทรัพย์  
จดทะเบียน โดยอนุญาตให้หลักทรัพย์ของบริษัทฯเป็นหลักทรัพย์ในหมวด “REHABCO” และให้บริษัทฯจัด
ทำ�แผนตามเกณฑ์การฟื้นฟูกิจการของตลาดหลักทรัพย์ฯเพื่อให้หลักทรัพย์ของบริษัทฯพ้นเหตุแห่ง การถูก
เพิกถอนจากการเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน ต่อมา ตลาดหลักทรัพย์ฯได้ถอนหลักทรัพย์ของบริษัทฯ ออก
จากกระดานซื้อขายและย้ายหลักทรัพย์ไปยังกลุ่มบริษัทจดทะเบียนที่แก้ไขการดำ�เนินงานไม่ได้ตามกำ�หนด 
(Non-Performing Group) ตั้งแต่วันที่ 3 กรกฎาคม 2549 เป็นต้นไป เนื่องจากบริษัทฯยังไม่สามารถดำ�เนิน
การให้พ้นเหตุแห่งการถูกเพิกถอนได้ อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ยังคงมีสถานะเป็นบริษัทจดทะเบียนและมีหน้าที่ 
ปฏิบัติตามข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์ฯทุกประการ และบริษัทฯ ต้องรายงานความคืบหน้าของการ
ฟื้นฟูกิจการ โดยนำ�ส่งพร้อมงบการเงินหรือภายในวันเดียวกับวันท่ีครบกำ�หนดนำ�ส่งงบการเงินของบริษัท 
จดทะเบียนจนกว่าจะพ้นเหตุแห่งการถูกเพิกถอน

2. เกณฑ์ในการจัดทำ�งบการเงิน

2.1	 งบการเงินนี้จัดทำ�ขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่กำ�หนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 
2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกำ�หนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 
2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

	 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษา
อังกฤษแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

	 งบการเงินนี้ได้จัดทำ�ขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.2	 เกณฑ์ในการจัดทำ�งบการเงินรวม

ก)	 งบการเงินรวมนี้ได้จัดทำ�ขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) (ซึ่งต่อไปนี้ 
เรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้
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ข)	 บริษัทฯนำ�งบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดทำ�งบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯ มีอำ�นาจ 
ในการควบคุมบริษัทย่อยจนถึงวันที่บริษัทฯสิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น

ค)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดทำ�ขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่สำ�คัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ

ง)	 สินทรพัยแ์ละหนีส้นิตามงบการเงนิของบรษิทัยอ่ยซึง่จดัตัง้ในตา่งประเทศแปลงคา่เปน็เงนิบาทโดยใชอ้ตัรา
แลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ส่วนรายได้และค่าใช้จ่ายแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตรา
แลกเปลี่ยนถัวเฉลี่ยรายเดือน ผลต่างซึ่งเกิดขึ้นจากการแปลงค่าดังกล่าวได้แสดงไว้เป็นรายการ “ผลต่าง
จากการแปลงค่างบการเงินที่เป็นเงินตราต่างประเทศ” ในงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

จ)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระสำ�คัญได้ถูกตัดออกจากงบ 
การเงินรวมนี้แล้ว

ฉ)	 สว่นของผูม้สีว่นได้เสยีทีไ่มม่อีำ�นาจควบคมุ คอื จำ�นวนกำ�ไรหรือขาดทนุและสินทรัพย์สุทธิของบรษิทัยอ่ย
ส่วนที่ไม่ได้เป็นของบริษัทฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนรวมและส่วน
ของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม

ช)	 บริษัทฯได้นำ�งบการเงินของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) บริษัท 
ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จำ�กัด บริษัท แกรนด์ อีควิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด และบริษัท โอเวนเดล จำ�กัด ซึ่ง
มอีตัราการถอืหุน้ไมถ่งึรอ้ยละ 50 มารวมในการจดัทำ�งบการเงินรวมน้ีเน่ืองจากบริษทัฯ มอีำ�นาจควบคมุ
การกำ�หนดนโยบายการเงินและการดำ�เนินงานของบริษัทย่อยดังกล่าว

2.3	 บริษัทฯจัดทำ�งบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อย ตามวิธี
ราคาทุน

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีเ่ริม่มีผลบงัคบัในปบีญัชปีจัจบุนัและทีจ่ะมผีลบงัคบัในอนาคตมรีายละเอยีด 
ดังนี้

ก)	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบัน

กรอบแนวคิดสำ�หรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2557)

มาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การนำ�เสนองบการเงิน

ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด

ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได้

ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเช่า

ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได้
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ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชน์ของพนักงาน

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทร่วม

ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนได้เสียในการร่วมค้า

ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหว่างกาล

ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การด้อยค่าของสินทรัพย์

ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ

ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการดำ�เนินงานที่ยกเลิก

ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงานดำ�เนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 15 สัญญาเช่าดำ�เนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า

ฉบับที่ 27 การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ทำ�ขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย

ฉบับที่ 29 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ

ฉบับที่ 32 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 1 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ และหนี้สิน 
ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน

ฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่

ฉบับที่ 5 สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะและการปรับปรุง 
สภาพแวดล้อม

ฉบับที่ 7 การปรบัปรุงย้อนหลังภายใตม้าตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่29 เร่ือง การรายงาน
ทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง

ฉบับที่ 10 งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า

ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ

ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

ฉบับที่ 17 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

ฉบับที่ 18 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า

แนวปฏิบัติทางการบัญชีสำ�หรับการบันทึกบัญชีหุ้นปันผล
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	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินทั้งหมดตามที่กล่าวข้างต้นได้รับการปรับปรุงและจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มี
เนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ ซึ่งโดยส่วนใหญ่เป็น การปรับปรุง
ถอ้ยคำ�และคำ�ศพัท ์การตคีวามและการใหแ้นวปฏบิตัทิางการบญัชกีบัผูใ้ชม้าตรฐาน มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดังกล่าวไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำ�คัญต่องบการเงินนี้

ข)	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับในอนาคต

	 สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและฉบับใหม่เป็นจำ�นวนมาก  
ซ่ึงมผีลบงัคบัใชส้ำ�หรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2558 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดังกล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินระหว่างประเทศโดยการเปลี่ยนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินในครั้งนี้ส่วนใหญ่
เป็นการปรับปรุงถ้อยคำ�และคำ�ศัพท์ การตีความและการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน 
ฝ่ายบริหารของบริษัทฯและบริษัทย่อยเชื่อว่าจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสำ�คัญต่องบการเงินนี้ในปี
ที่นำ�มาตรฐานดังกล่าวมาถือปฏิบัติ อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินตามที่กล่าวข้างต้น 
บางฉบับเป็นมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการเปล่ียนแปลงหลักการสำ�คัญ ซึ่งประกอบด้วย
มาตรฐานดังต่อไปนี้

มาตรฐานการบัญชี

  ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) ผลประโยชน์ของพนักงาน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

  ฉบับที่ 10 งบการเงินรวม

  ฉบับที่ 11 การร่วมการงาน

  ฉบับที่ 12 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น

  ฉบับที่ 13 การวัดมูลค่ายุติธรรม

	 จากการประเมนิเบ้ืองตน้ ฝา่ยบริหารของบริษทัฯและบริษทัย่อยเชือ่ว่ามาตรฐานขา้งตน้จะไมมี่ผลกระทบ
อย่างเป็นสาระสำ�คัญต่องบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย ยกเว้นมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ดังต่อไปนี้

	 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน

	 มาตรฐานฉบับปรับปรุงน้ีกำ�หนดให้กิจการต้องรับรู้รายการกำ�ไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก
คณิตศาสตร์ประกันภัยทันทีในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน ในขณะที่มาตรฐานฉบับเดิมอนุญาตให้กิจการ
เลือกรับรู้รายการดังกล่าวทันทีในกำ�ไรขาดทุน หรือในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือทยอยรับรู้ในกำ�ไร
ขาดทุนก็ได้
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	 ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้รายการกำ�ไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ 
ประกันภัยทันทีในกำ�ไรหรือขาดทุนในงวดที่เกิดรายการ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยประเมิน
ว่าเมื่อนำ�มาตรฐานฉบับปรับปรุงนี้มาใช้ในปี 2558 และเปลี่ยนมารับรู้รายการกำ�ไรขาดทุนดังกล่าวทันที
ในกำ�ไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่จะไมม่ผีลกระทบตอ่หนีส้นิสำ�รองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนกังานและกำ�ไร
สะสมยกมาในงบการเงิน

4. นโยบายการบัญชีที่สำ�คัญ

4.1	 การรับรู้รายได้

	 รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมและภัตตาคาร

	 รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมและภัตตาคารส่วนใหญ่ประกอบด้วยรายได้ค่าห้องพัก ค่าขายอาหาร
และเครือ่งดืม่ และคา่บรกิารทีเ่กีย่วขอ้งอืน่ จะบนัทกึเปน็รายไดต้ามราคาในใบแจง้หนี ้(ไมร่วมภาษมีลูค่าเพิม่) 
สำ�หรับค่าสินค้าที่ได้ส่งมอบและค่าบริการที่ได้ให้หลังจากหักส่วนลดและค่าบริการที่บวกเพิ่มแล้ว

	 รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุด

	 รายไดจ้ากการขายบ้านพรอ้มทีดิ่นและหน่วยในอาคารชดุรับรู้เปน็รายไดท้ัง้จำ�นวนเมือ่มีการโอนกรรมสทิธิใ์ห้
แก่ผู้ซื้อแล้ว

	 รายได้จากการให้เช่าและให้บริการ

	 บรษิทัฯและบรษัิทยอ่ยรบัรูค้า่เช่าเป็นรายไดด้ว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดอายขุองสญัญาเชา่ และรบัรูร้ายได้คา่บริการ
เมื่อได้ให้บริการแล้ว

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้ค่าสิทธิการเช่ารับล่วงหน้าเป็นรายได้ในจำ�นวนที่เท่าๆ กันตลอดระยะเวลาของ
สัญญาเช่า

	 ดอกเบี้ยรับ

	 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยคำ�นึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

4.2	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

	 เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด หมายถงึ เงนิสดและเงนิฝากธนาคาร และเงินลงทนุระยะสัน้ท่ีมีสภาพคลอ่ง 
สูง ซึ่งถึงกำ�หนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจำ�กัดในการเบิกใช้
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4.3	 ลูกหนี้

	 ลกูหนีแ้สดงมลูค่าตามจำ�นวนมลูคา่สทุธิทีจ่ะไดร้บั บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยบนัทกึค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญูสำ�หรบั
ผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์
การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้

4.4	 สินค้าคงเหลือ

	 สินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุน (ตามวิธีเข้าก่อน-ออกก่อน) หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใด
จะต่ำ�กว่า

4.5	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ตน้ทนุการพัฒนาอสงัหารมิทรพัยป์ระกอบด้วยต้นทนุคา่ท่ีดนิ คา่วสัด ุคา่แรงงาน คา่งานผูร้บัเหมา คา่ออกแบบ 
ค่าสาธารณูปโภค ดอกเบี้ยจ่าย และค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องอื่นได้แสดงไว้ตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ
แล้วแต่ราคาใดจะต่ำ�กว่า

4.6	 เงินลงทุน

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจากค่าเผ่ือ 
การด้อยค่า (ถ้ามี)

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำ�หนักในการคำ�นวณต้นทุนของเงินลงทุน

	 เมื่อมีการจำ�หน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับกับมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุน จะถูก
บันทึกในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

4.7	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในราคาทุนซึ่งรวมต้นทุน  
การทำ�รายการ หลังจากนั้น บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบันทึกอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุน 
หักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

	 คา่เสือ่มราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุคำ�นวณจากราคาทุนโดยวธิเีส้นตรงตามอายุการใหป้ระโยชน์
โดยประมาณ 30 ปี ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจำ�นวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจำ�หน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนในปีที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี
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4.8	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

	 ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม และค่า 
เผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี)

	 ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คำ�นวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณดังนี้

	 ส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร	 -	 10 ปี 20 ปี 30 ปี และ	 	
	 	 ตามอายุสัญญาเช่าที่เหลืออยู่

	 ห้องตัวอย่าง	 -	 5 ปี
	 เครื่องตกแต่งและเครื่องใช้สำ�นักงาน	 -	 3-10 ปี
	 เครื่องใช้ในการดำ�เนินงาน	 -	 5 ปี
	 ยานพาหนะ	 -	 5 ปี
	 ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

	 ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาสำ�หรับที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง

	 บรษิทัฯและบรษัิทยอ่ยตดัรายการทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัช ีเมือ่จำ�หน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่า
จะไมไ่ดร้บัประโยชนเ์ชงิเศรษฐกจิในอนาคตจากการใชห้รือการจำ�หน่ายสินทรัพย์ รายการผลกำ�ไรหรือขาดทนุ
จากการจำ�หนา่ยสนิทรพัย ์จะรบัรูใ้นสว่นของกำ�ไรหรือขาดทนุเมือ่บริษทัฯและบริษทัย่อยตดัรายการสินทรพัย์
นั้นออกจากบัญชี

4.9	 สิทธิการเช่า

	 สิทธิการเช่าแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำ�หน่ายสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี)

	 ค่าตัดจำ�หน่ายคำ�นวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าและรวมอยู่ในส่วนของ
กำ�ไรหรือขาดทุน

4.10	 ต้นทุนการกู้ยืม

	 ต้นทนุการกูย้มืของเงนิกูท้ีใ่ชใ้นการจดัหาหรอืการกอ่สรา้งสนิทรพัยท์ีต่อ้งใชร้ะยะเวลานานในการแปลงสภาพ
ให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกนำ�ไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะ
ใชไ้ดต้ามทีมุ่ง่ประสงค ์สว่นตน้ทนุการกูย้มือ่ืนถอืเปน็คา่ใชจ้า่ยในปทีีเ่กิดรายการ ตน้ทนุการกู้ยืมประกอบดว้ย
ดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น
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4.11	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์

	 ซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจำ�หน่ายสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี)

	 บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยตดัจำ�หนา่ยซอฟทแ์วร์คอมพิวเตอรอ์ยา่งมรีะบบตามอายกุารให้ประโยชนโ์ดยประมาณ 
3-10 ป ีและจะประเมนิการด้อยคา่ของซอฟทแ์วรค์อมพิวเตอรเ์มือ่มข้ีอบง่ชีว้า่ซอฟทแ์วรค์อมพวิเตอรเ์กดิการ
ด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนระยะเวลาการตัดจำ�หน่ายและวิธีการตัดจำ�หน่ายของซอฟท์แวร์
คอมพิวเตอร์ทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจำ�หน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

4.12	 การรวมธุรกิจ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้วิธีซื้อสำ�หรับการบันทึกการได้มาซึ่งบริษัทย่อย ต้นทุนการได้มาซึ่งบริษัทย่อย 
วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่ส่งมอบให้ในการได้มา หรือหนี้สินที่ต้องรับผิดชอบ ณ วันที่ได้มา  
และยังรวมถึงต้นทุนที่เก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มานั้น สินทรัพย์และหนี้สินที่ระบุได้ ซึ่งได้จากการซื้อ 
บริษัทย่อยจะถูกวัดมูลค่าเริ่มแรกในวันที่ได้บริษัทย่อยนั้นที่มูลค่ายุติธรรมโดยรวมส่วนที่เป็นของผู้มีส่วน 
ได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมด้วย

	 ส่วนเกินของส่วนได้เสียของบริษัทฯ และบริษัทย่อยในมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ หนี้สิน และหนี้สินที่อาจ
เกิดขึ้นที่ระบุได้ของกิจการที่ถูกซื้อที่สูงกว่าต้นทุนการรวมธุรกิจ ณ วันซื้อจะรับรู้เป็นรายได้ในส่วนของกำ�ไร
หรือขาดทุนทันที

4.13	 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯและบริษัทย่อย หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอำ�นาจควบคุม
บริษัทฯ และบริษัทย่อย หรือถูกบริษัทฯ และบริษัทย่อยควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรือ
อยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯและบริษัทย่อย

	 นอกจากนีบุ้คคลหรือกิจการทีเ่ก่ียวขอ้งกันยงัหมายรวมถงึบรษิทัรว่มและบุคคลทีม่สีทิธอิอกเสยีงโดยทางตรง
หรือทางอ้อมซึ่งทำ�ให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำ�คัญต่อบริษัทฯ และบริษัทย่อย ผู้บริหารสำ�คัญ กรรมการ 
หรือพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยท่ีมีอำ�นาจในการวางแผนและควบคุมการดำ�เนินงานของบริษัทฯ
และบริษัทย่อย

4.14	 สัญญาเช่าระยะยาว

	 สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไป
ให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของ
สินทรพัย์ทีเ่ชา่หรอืมลูคา่ปจัจบุนัสทุธขิองจำ�นวนเงนิทีต่อ้งจา่ยตามสญัญาเชา่แลว้แตม่ลูคา่ใดจะต่ำ�กว่าภาระ
ผกูพนัตามสญัญาเชา่หกัคา่ใชจ้า่ยทางการเงนิจะบนัทกึเป็นหนีส้นิระยะยาว สว่นดอกเบีย้จา่ยจะบนัทกึในสว่น
ของกำ�ไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคา
ตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า



44

	 สัญญาเชา่ทีดิ่น อาคาร และอปุกรณท์ีค่วามเสีย่งและผลตอบแทนของความเปน็เจา้ของสว่นใหญไ่มไ่ดโ้อนไป
ให้กบัผูเ้ชา่ถอืเปน็สญัญาเชา่ดำ�เนนิงาน จำ�นวนเงินทีจ่า่ยตามสัญญาเชา่ดำ�เนินงานรับรู้เปน็คา่ใชจ้า่ยในสว่น
ของกำ�ไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า

4.15	 เงินตราต่างประเทศ

	 บริษัทฯ แสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนิน
งานของบริษัทฯ รายการต่างๆ ของแต่ละกิจการที่รวมอยู่ในงบการเงินรวมวัดมูลค่าด้วยสกุลเงินที่ใช้ในการ
ดำ�เนินงานของแต่ละกิจการนั้น

	 รายการทีเ่ปน็เงนิตราตา่งประเทศแปลงคา่เปน็เงินบาทโดยใชอั้ตราแลกเปล่ียน ณ วนัทีเ่กิดรายการ สินทรพัย์
และหนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศได้แปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ  
วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

4.16	 การด้อยค่าของสินทรัพย์

	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทย่อยจะทำ�การประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและ 
อุปกรณ์หรือสินทรัพย์ที่ไม่มีตัวตนอื่นของบริษัทฯและบริษัทย่อยหากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจ  
ด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มี
มลูค่าต่ำ�กวา่มูลคา่ตามบัญชีของสนิทรพัยน้ั์น ทัง้นีม้ลูค่าทีค่าดวา่จะไดร้บัคืนหมายถงึมลูคา่ยตุธิรรมหกัตน้ทนุ 
ในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

4.17	 ผลประโยชน์ของพนักงาน

	 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิด
รายการ

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน

	 - โครงการสมทบเงิน

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำ�รองเล้ียงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงาน 
จ่ายสะสมและเงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ
ได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัทฯและบริษัทย่อย เงินที่บริษัทฯจ่ายสมทบกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพบันทึก
เป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ



รายงานประจำ�ปี 2557

45

	 - โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระสำ�หรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมาย
แรงงาน ซึง่บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยถอืวา่เงินชดเชยดังกล่าวเปน็โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานสำ�หรบั
พนักงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยคำ�นวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิด
ลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ทำ�การประเมิน
ภาระผูกพันดังกล่าวตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย

	 ผลกำ�ไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยสำ�หรับโครงการผลประโยชน์ 
หลังออกจากงานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน

	 หนี้สินของโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน ประกอบด้วย มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน
ตามโครงการผลประโยชน์ หักด้วยต้นทุนบริการในอดีตที่ยังไม่ได้รับรู ้ และผลกำ�ไรขาดทุนจากการประมาณ
การตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ยังไม่ได้รับรู้

4.18	 ประมาณการหนี้สิน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์
ในอดีตได้เกิดขึ้นแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเสียทรัพยากรเชิง
เศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันน้ัน และบริษัทฯและบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพัน
นั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ

4.19	 ภาษีเงินได้

	 ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจำ�นวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษี   
ของรัฐ โดยคำ�นวณจากกำ�ไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่กำ�หนดในกฎหมายภาษีอากร

	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของ
สินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น  
โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยรบัรูห้นีส้นิภาษีเงนิได้รอการตดับญัชขีองผลแตกตา่งชัว่คราวทีต่อ้งเสยีภาษทีกุรายการ 
แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำ�หรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษี
ทีย่งัไมไ่ดใ้ชใ้นจำ�นวนเทา่ทีม่คีวามเปน็ไปได้คอ่นข้างแน่ทีบ่รษิทัฯ และบริษทัย่อยจะมกีำ�ไรทางภาษใีนอนาคต
เพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น
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	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะ
เวลารายงานและจะทำ�การปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ และ
บรษิทัยอ่ยจะไมม่กีำ�ไรทางภาษเีพยีงพอตอ่การนำ�สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตดับญัชทีัง้หมดหรือบางสว่นมา
ใช้ประโยชน์

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดข้ึน
เกี่ยวข้องกับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น

5. การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่สำ�คัญ

	 ในการจัดทำ�งบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการ 
ประมาณการในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อ 
จำ�นวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่าง 
ไปจากจำ�นวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่สำ�คัญมีดังนี้

	 สัญญาเช่า

	 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดำ�เนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหาร 
ได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
ได้โอนหรือรับโอนความเสี่ยงและผลประโยชน์ในสินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

	 ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการ   
ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยคำ�นึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้
ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น

	 ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะต้ังค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนเมื่อมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวได้ 
ลดลงอย่างมีสาระสำ�คัญและเป็นระยะเวลานานหรือเมื่อมีข้อบ่งชี้ของการด้อยค่า การท่ีจะสรุปว่าเงินลงทุน
ดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระสำ�คัญหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่นั้นจำ�เป็นต้องใช้ดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร

	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา

	 ในการคำ�นวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องทำ�การประมาณอายุการให้
ประโยชนแ์ละมลูคา่คงเหลอืเมือ่เลกิใชง้านของอาคารและอุปกรณ ์และตอ้งทบทวนอายกุารใหป้ระโยชนแ์ละ
มูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น
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	 นอกจากนี้ ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ
บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต่ำ�กว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์
นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้องใช้ดุลยพินิจท่ีเก่ียวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคต 
ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำ�หรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี
และขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะมีกำ�ไรทางภาษี
ในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจำ�เป็นต้อง
ประมาณการวา่บรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ยควรรับรู้จำ�นวนสินทรัพย์ภาษเีงินไดร้อการตดับญัชเีปน็จำ�นวนเท่าใด 
โดยพิจารณาถึงจำ�นวนกำ�ไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์

	 หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 
ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่างๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 
อัตรามรณะ และอัตราการเปลี่ยนแปลงในจำ�นวนพนักงาน เป็นต้น

	 คดีฟ้องร้อง

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้  
ดลุยพนิจิในการประเมนิผลของคดท่ีีถกูฟอ้งร้องแล้วและเชือ่มัน่วา่จะไมม่คีวามเสียหายเกิดข้ึนจงึไมไ่ดบ้นัทึก
ประมาณการหนี้สินดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย

	 ในการกำ�หนดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ หนี้สิน และหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นที่ระบุได้ ซึ่งได้มา ณ วันซื้อหุ้นของ 
บรษิทัยอ่ย ฝา่ยบรหิารได้ใชด้ลุยพนิจิในการกำ�หนดมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัย์ หนีส้นิ และหน้ีสนิทีอ่าจเกิดข้ึน 
ดังกล่าวโดยใช้หลักเกณฑ์ แบบจำ�ลองของการประเมินมูลค่า ข้อมูล ข้อสมมติต่างๆ และการประมาณการ  
อย่างไรก็ตามผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากที่มีการประมาณการไว้

6. รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 ในระหว่างปี บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สำ�คัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจ
ดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อยและบุคคลหรือกิจการที่
เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้
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(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกำ�หนดราคา

2557 2556 2557 2556

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
ดอกเบี้ยรับ - - 30 39 ร้อยละ 1.75 - 10 ต่อปี 

และอัตราดอกเบีย้เงนิฝาก
ประจำ� 12 เดือน

รายได้ค่าบริหาร - - 39 35 อัตราตามสัญญา
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 6 - - - ราคาตามสัญญา 

ซึ่งใกล้เคียงกับราคาที่ขาย
ให้กับบุคคลภายนอก

	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อยและกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มี
รายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน  
(หมายเหตุ 7)
บริษัทย่อย - - 142,255 104,871
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน (มีผู้ถือหุ้นร่วมกัน) 30 26 - -
กรรมการและผู้บริหารระดับสูง - 19 - -
รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 30 45 142,255 104,871
หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัญจะสูญ - - (2,849) -
รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 30 45 139,406 104,871
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน  
(หมายเหตุ 19)
บริษัทย่อย - - - 5,036
กรรมการ - 24,571 - -
รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 24,571 - 5,036

	  
เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย

	 ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อยในงบการเงิน เฉพาะ
กิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 และการเคล่ือนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะส้ันและดอกเบี้ย 
ค้างรับดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้
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(หน่วย: พันบาท)

ยอดคงเหลือ  
ณ วันที่  

31 ธันวาคม 2556

ในระหว่างปี
ยอดคงเหลือ  

ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2557เพิ่มขึ้น ลดลง

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จำ�กัด1) 680,165 11,774 - 691,939

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์  
แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)2) 157,800 14,721 (14,721) 157,800

รวม 837,965 26,495 (14,721) 849,739
 
1)  มีกำ�หนดชำ�ระคืนในวันที่ 1 ธันวาคม 2558 อัตราดอกเบี้ยเงินฝากประจำ� 12 เดือน และไม่มีหลักประกัน 
2)  มีกำ�หนดชำ�ระคืนในวันที่ 1 มกราคม 2558 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 9 ต่อปี และไม่มีหลักประกัน

	  
เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย

	 ยอดคงคา้งของเงนิให้กู้ยมืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรับระหว่างบริษทัฯ และบริษทัย่อยในงบการเงนิ   เฉพาะ
กิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 และการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ย 
ค้างรับดังกล่าวมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ยอดคงเหลือ
ณ วันที่

31 ธันวาคม 2556

ในระหว่างปี
ยอดคงเหลือ

ณ วันที่
31 ธันวาคม 2557เพิ่มขึ้น ลดลง

Scenery Peak Limited3) 219,649 3,074 (124,581) 98,142
 
3) มีกำ�หนดชำ�ระคืนเป็นรายเดือนตามจำ�นวนที่ระบุไว้ในสัญญา โดยเริ่มตั้งแต่เดือนมกราคม 2554 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3 ต่อปี หรือตามที่ 
    ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อย และไม่มีหลักประกัน

	  
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

	 ในระหวา่งปสีิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษทัฯและบริษทัย่อยมคีา่ใชจ่้ายผลประโยชนพ์นกังาน
ที่ให้แก่กรรมการและผู้บริหาร ดังต่อไปนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ผลประโยชน์ระยะสั้น 52 48 11 11

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 1 4 - -

รวม 53 52 11 11
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7. ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำ�หนดชำ�ระ

ยังไม่ถึงกำ�หนดชำ�ระ 30 13 - -

ค้างชำ�ระไม่เกิน 3 เดือน - 19 - -

รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 30 32 - -

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงกำ�หนดชำ�ระ

ยังไม่ถึงกำ�หนดชำ�ระ 42,486 52,091 - -

ค้างชำ�ระ

  ไม่เกิน 3 เดือน 8,731 13,493 - -

  3 - 6 เดือน 1,058 2,439 - -

  6 - 12 เดือน 3,462 1,403 - -

  มากกว่า 12 เดือน 80,475 74,262 - -

รวม 136,212 143,688 - -

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (46,425) (46,970) - -

รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 89,787 96,718 - -

รวมลูกหนี้การค้า - สุทธิ 89,817 96,750 - -

ลูกหนี้อื่น

ลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 13 142,255 104,871

ลูกหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 19,247 94,019 - 75

รวม 19,247 94,032 142,255 104,946

หัก ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - (2,849) -

รวมลูกหนี้อื่น - สุทธิ 19,247 94,032 139,406 104,946

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 109,064 190,782 139,406 104,946
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	 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษัิทยอ่ยแหง่หนึง่มยีอดลกูหนีก้ารคา้ - คา่เชา่และคา่บรกิารเหลอือยูเ่ปน็จำ�นวน 
89 ล้านบาท (2556: 88 ล้านบาท) ทั้งนี้ มียอดคงค้างจำ�นวน 80 ล้านบาท (2556: 74 ล้านบาท) เป็นหนี้ที่ค้างชำ�ระ
มากกว่า 1 ปี บริษัทย่อยได้บันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเป็นจำ�นวน 45 ล้านบาท (2556: 45 ล้านบาท) ไว้ในบัญชี 
เนือ่งจากฝ่ายบริหารของบริษัทยอ่ยเช่ือม่ันวา่จะสามารถเรยีกเกบ็เงินในสว่นท่ีเหลอืจากลกูหนีด้งักลา่วไดเ้ตม็จำ�นวน

8. สินค้าคงเหลือ

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

อาหารและเครื่องดื่ม 6,122 11,084 - -

สินค้าอื่นและวัสดุสิ้นเปลือง 691 3,164 - -

รวม 6,813 14,248 - -

9. ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ที่ดิน 9,677 10,427 9,677 10,427

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างที่พัฒนาแล้ว 482,757 3,009,067 - -

ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างระหว่างพัฒนา 850,352 - - -

รวม 1,342,786 3,019,494 9,677 10,427

	 ในระหว่างป ีบรษิทัยอ่ยไดร้วมตน้ทนุการกู้ยืมเข้าเปน็ตน้ทนุการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ โดยคำ�นวณจากอตัรา
การตั้งขึ้นเป็นทุนซึ่งเป็นอัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำ�หนักของเงินกู้ยืมดังนี้
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งบการเงินรวม

2557 2556

ต้นทุนการกู้ยืมส่วนที่รวมเป็นต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์     
  (ล้านบาท) 7 126

อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุน (ร้อยละ) 7 8.375 - 10

	 บริษัทย่อยได้นำ�ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการไปค้ำ�ประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารและสถาบัน
การเงินของบริษัทย่อย สรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม

2557 2556

มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) 1,311 2,992

	 ต้นทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัยดั์งกลา่วรวมห้องชดุของบรษิทัยอ่ยซึง่มีมลูคา่สทุธติามบญัชเีปน็จำ�นวนเงนิ
ประมาณ 16 ล้านบาท ที่เจ้าพนักงานบังคับคดีนำ�ยึด

10. เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัดในการเบิกใช้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

วัตถุประสงค์

- เพื่อค้ำ�ประกันวงเงินสินเชื่อและหนังสือค้ำ� 
  ประกันที่ออกโดยธนาคาร 16,478 15,879 1,790 1,165

- เพื่อจ่ายดอกเบี้ยเงินกู้ยืมและ           
  ค่าก่อสร้างโครงการของบริษัทย่อย 33,369 416,954 - -

รวม 49,847 432,833 1,790 1,165
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11. เงินมัดจำ�การซื้อหุ้นสามัญและสินทรัพย์ในบริษัทอื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

เงินมัดจำ�การซื้อหุ้นสามัญ 89,000 89,000 89,000 89,000

เงินมัดจำ�การซื้อสินทรัพย์ 110,463 210,463 110,463 110,463

  รวม 199,463 299,463 199,463 199,463

 
เงินมัดจำ�การซื้อหุ้นสามัญ

	 เมื่อวันที่ 31 พฤษภาคม 2553 บริษัทฯได้ทำ�บันทึกข้อตกลงจะซื้อจะขายหุ้นของบริษัทแห่งหนึ่ง เพื่อซื้อหุ้น
ของบริษัทดังกล่าว และได้ชำ�ระเงินมัดจำ�การซื้อหุ้นจำ�นวน 89 ล้านบาท ให้กับผู้ขายแล้ว แต่ต่อมา เมื่อวันที่  
15 มีนาคม 2556 บริษัทฯ ได้ทำ�บันทึกข้อตกลงในการโอนสิทธิเรียกร้อง เพ่ือโอนสิทธิในการซื้อหุ้นของ 
บริษัทดังกล่าวให้กับผู้รับโอนในราคา 105 ล้านบาท โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้รับเงินมัดจำ�
จากผู้รับโอนแล้วจำ�นวน 10 ล้านบาท ซึ่งแสดงรวมไว้ในหัวข้อ “เงินมัดจำ�รับ” ในงบแสดงฐานะการเงิน

	 เงินมัดจำ�การซื้อสินทรัพย์

	 ยอดคงเหลือรวมเงินมัดจำ�การซื้อห้องชุดจำ�นวน 71 ห้อง ในอาคารชุดแห่งหนึ่ง ในราคา 560 ล้านบาท  
ตามสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุดกับบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งลงวันที่ 14 พฤศจิกายน 2556 บริษัทฯ 
ได้ชำ�ระเงินมัดจำ�จำ�นวน 100 ล้านบาท ให้กับผู้ขายแล้วในวันทำ�สัญญา ปัจจุบันอยู่ระหว่างดำ�เนินการเพื่อ
รับโอนกรรมสิทธิ์และชำ�ระราคาต่อไป
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12. เงินลงทุนในบริษัทย่อย

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

บริษัท ราคาทุน
ค่าเผื่อการด้อยค่า

ของเงินลงทุน
มูลค่าตามบัญชีตาม
วิธีราคาทุน - สุทธิ

2557 2556 2557 2556 2557 2556

บริษัท บางกอก เซ็นเตอร์พอยท์ จำ�กัด 5,000 5,000 (5,000) - - 5,000

Scenery Peak Limited 1,603 1,603 - - 1,603 1,603

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จำ�กัด 5,000 5,000 - - 5,000 5,000

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์   
  จำ�กัด 6,916 6,916 - - 6,916 6,916

บริษัท ยักษา จำ�กัด - 40,625 - - - 40,625

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
  พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) 177,800 - - - 177,800 -

รวม 196,319 59,144 (5,000) - 191,319 59,144

	 บริษัทย่อยไม่มีการประกาศจ่ายเงินปันผลในระหว่างปี

	 บริษัทฯ ได้จำ�นำ�หุ้นสามัญทั้งหมดของบริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด กับธนาคารในประเทศ
แห่งหนึ่งเพื่อใช้เป็นหลักทรัพย์ค้ำ�ประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารดังกล่าว

	 บริษัท บางกอก เซ็นเตอร์พอยท์ จำ�กัด (“บางกอก เซ็นเตอร์พอยท์”)

	 เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2557 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 1/2557 ได้มีมติอนุมัติให้เลิกกิจการและ
ชำ�ระบัญชีบางกอก เซ็นเตอร์พอยท์

	 ต่อมา เมื่อวันที่ 16 มิถุนายน 2557 บางกอก เซ็นเตอร์พอยท์ได้จดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณิชย์
แล้ว และได้จดทะเบียนเสร็จการชำ�ระบัญชีกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 23 มกราคม 2558

	 บริษัท ยักษา จำ�กัด (“ยักษา”)

	 ภายหลังจากคณะกรรมการของบริษัทฯได้มีมติอนุมัติให้ขายเงินลงทุนทั้งหมดในยักษาในราคา 41 ล้านบาท 
ตามมติของการประชุมคณะกรรมการในวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2556 ในวันท่ี 31 มกราคม 2557 บริษัทฯ  
ได้รับชำ�ระค่าหุ้นในยักษาส่วนที่เหลือเป็นจำ�นวนเงิน 22 ล้านบาทและได้โอนกรรมสิทธิ์ในหุ้นให้กับผู้ซื้อแล้ว 
ทั้งนี้ ยักษามีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันดังกล่าว เป็นจำ�นวนเงินประมาณ 0.4 ล้านบาท

	 บริษัทฯ มีกำ�ไรจากการจำ�หน่ายเงินลงทุนในยักษาตามวิธีส่วนได้เสียเป็นจำ�นวนเงินประมาณ 21 ล้านบาท  
ซึ่งแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) (“แกรนด์ แอสเสท”)

	 เมื่อวันที่ 19 มีนาคม 2557 บริษัทฯได้เข้าลงทุนเพิ่มในหุ้นสามัญของแกรนด์ แอสเสท จำ�นวน 140 ล้านหุ้น  
ในราคาหุ้นละ 1.27 บาท รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 178 ล้านบาท ตามมติของที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  
ครั้งที่ 2/2557 เมื่อวันท่ี 14 มีนาคม 2557 ทำ�ให้สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทฯและบริษัทย่อยในแกรนด์  
แอสเสท เพิ่มขึ้นจากเดิมร้อยละ 35.53 เป็นร้อยละ 40.62 ของจำ�นวนหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมดของแกรนด์ 
แอสเสท

	 การเขา้ซ้ือหุน้สามญัดังกลา่วมผีลทำ�ใหบ้ริษทัฯและบรษิทัยอ่ยมสีดัสว่นการถอืหุน้ในแกรนด ์แอสเสท เพิม่ขึน้
ตั้งแต่วันที่ 19 มีนาคม 2557 ซึ่งเป็นวันที่ซื้อหุ้น แต่เนื่องจากฝ่ายบริหารได้ประเมินว่า สินทรัพย์และหนี้สิน
ของแกรนด์ แอสเสท ณ วันที่ 19 มีนาคม 2557 และวันที่ 31 มีนาคม 2557 ไม่แตกต่างกันอย่างเป็นสาระ
สำ�คัญ บริษัทฯ จึงรับรู้ส่วนต่ำ�กว่าทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทย่อยโดยคำ�นวณจาก
ส่วนได้เสียในมูลค่าสินทรัพย์สุทธิตามบัญชีของแกรนด์ แอสเสท ณ วันที่ 31 มีนาคม 2557 เป็นจำ�นวนเงิน
ประมาณ 8 ล้านบาท โดยแสดงเป็นรายการแยกต่างหากภายใต้ส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงิน

	 บริษัท โอเวนเดล จำ�กัด (“โอเวนเดล”)

	 เมื่อวันที่ 14 มิถุนายน 2556 ที่ประชุมคณะกรรมการ ครั้งที่ 4/2556 ของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ได้มีมติอนุมัติ
ให้บริษัทย่อยเข้าซื้อหุ้นสามัญในโอเวนเดลจำ�นวน 57,999,997 หุ้น ในราคาหุ้นละ 5.22 บาท ราคาซื้อขาย
รวมทั้งสิ้น 302,650,819 บาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนของโอเวนเดล บริษัทย่อยได้ชำ�ระเงิน
มัดจำ�จำ�นวน 21,200,000 บาท ในวันทำ�สัญญาจะซื้อจะขายหุ้น และชำ�ระเงินส่วนที่เหลือแล้วภายหลังจาก
ที่ได้รับการโอนหุ้นในวันที่ 28 มิถุนายน 2556

	 ทัง้นี ้บรษิทัยอ่ยได้เสรจ็สิน้การประเมนิมลูคา่ยุตธิรรมของสินทรัพย์และหนีสิ้นทีร่ะบุไดข้องโอเวนเดลในระหว่าง
ปปีจัจบัุน มลูคา่ตามบญัชแีละมลูคา่ยตุธิรรมของสนิทรพัยแ์ละหนีส้นิทีเ่กิดขึน้จากการซือ้กจิการในโอเวนเดล 
ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2556 (วันซื้อกิจการ) เป็นดังนี้



56

(หน่วย: พันบาท)

มูลค่ายุติธรรม
มูลค่าตามบัญชีของ

กิจการที่ถูกซื้อ

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 20,421 20,421

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 7,115 7,115

สินค้าคงเหลือ 6,683 6,683

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 6,569 6,569

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย 171,788 176,788

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค้ำ�ประกัน 1,270 1,270

อาคารและอุปกรณ์ 2,504 2,504

สิทธิการเช่า 368,496 270,784

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 2,402 2,402

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (101,966) (101,966)

เงินมัดจำ�รับ (7,752) (7,752)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น (7,413) (7,413)

สินทรัพย์สุทธิที่ได้รับ 470,117 377,405

ต้นทุนการซื้อกิจการ (302,651)

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี (19,542)

ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของ      
  บริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุน 147,924

	 บริษัทฯ ได้ปรับย้อนหลังงบการเงินรวมสำ�หรับปี 2556 ใหม่เพื่อสะท้อนถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และ
หนี้สินที่ระบุได้ของกิจการที่ถูกซื้อนี้

	 จำ�นวนเงินของรายการปรับปรุงที่มีผลกระทบต่อรายการในงบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ
สำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน มีดังนี้
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(หน่วย: พันบาท)

31 ธันวาคม 2556

งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายลดลง (5,000)

สิทธิการเช่าเพิ่มขึ้น 95,185

ประมาณการของส่วนได้เสียในมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุนลดลง (70,825)

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชีเพิ่มขึ้น 19,037

ขาดทุนสะสม - ยังไม่ได้จัดสรรลดลง 50,447

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น 91,526

(หน่วย: พันบาท)

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่  
31 ธันวาคม 2556

งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมสุทธิของบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุนเพิ่มขึ้น 147,924

ค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้น 3,929

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่ายเพิ่มขึ้น 2,527

รายได้ภาษีเงินได้เพิ่มขึ้น 505

ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯลดลง (50,447)

ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทย่อยลดลง (91,526)

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานลดลง (บาท) (0.018)

	 ในเดอืนมถินุายน 2557 โอเวนเดลไดท้ำ�สญัญากบับรษิทัทีไ่มเ่กีย่วขอ้งกนัสองแหง่ เพือ่ทีจ่ะโอนธรุกจิโรงแรม 
ซึ่งประกอบด้วยการโอนธุรกิจ การโอนสินทรัพย์ และการหักกลบหนี้สิน โดยบริษัทฯ ได้จัดประเภทสินทรัพย์ 
ดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย ต่อมา ในเดือนสิงหาคม 2557 โอเวนเดลได้โอนธุรกิจ
โรงแรมดังกล่าวตามที่ระบุในสัญญาให้กับบริษัททั้งสองแล้ว

	 เมือ่วันที ่20 พฤศจกิายน 2557 ทีป่ระชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นของโอเวนเดลได้มมีตอินุมตัใิห้ลดทนุจดทะเบยีนของ
โอเวนเดลจำ�นวน 100 ลา้นบาท (หุ้นสามญั 10 ล้านหุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท) จากทุนจดทะเบยีน 380 
ล้านบาท (หุ้นสามัญ 38 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เป็น 280 ล้านบาท (หุ้นสามัญ 28 ล้านหุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท) เพื่อชำ�ระขาดทุนสะสมจำ�นวน 13 ล้านบาท และชำ�ระคืนทุนให้กับผู้ถือหุ้น
จำ�นวน 87 ล้านบาท โดยโอเวนเดลได้จดทะเบียนการลดทุนดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์และจ่ายชำ�ระเงิน
ให้กับผู้ถือหุ้นแล้วเมื่อวันที่ 25 ธันวาคม 2557
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13. อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พื้นที่อาคาร
ให้เช่า

อาคาร
สำ�นักงาน 
ให้เช่า รวม

พื้นที่อาคาร
ให้เช่า

อาคาร
สำ�นักงาน 
ให้เช่า รวม

ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 197,819 1,494,626 1,692,445 - - -

ซื้อสินทรัพย์ - 3,294 3,294 - - -

โอนเปลี่ยนประเภทสินทรัพย์ - 4,573 4,573 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 197,819 1,502,493 1,700,312 - - -

ซื้อสินทรัพย์ - 337 337 - - -

โอนเปลี่ยนประเภทสินทรัพย์ - 2,844 2,844 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 197,819 1,505,674 1,703,493 - - -

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 141,115 1,099,981 1,241,096 - - -

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี 6,106 65,326 71,432 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 147,221 1,165,307 1,312,528 - - -

ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปี 6,105 66,715 72,820 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 153,326 1,232,022 1,385,348 - - -

ค่าเผื่อการด้อยค่า

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - 2,000 2,000 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - 2,000 2,000 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 - 2,000 2,000 - - -

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 50,598 335,186 385,784 - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 44,493 271,652 316,145 - - -
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	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

พื้นที่อาคารให้เช่า 48,000 79,715 - -

อาคารสำ�นักงานให้เช่า 359,874 414,537 - -

	 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนในงบการเงินรวมประกอบด้วยพ้ืนที่อาคารให้เช่าแก่ห้างสรรพสินค้าแห่งหนึ่ง
เป็นระยะเวลา 30 ปี ของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง และส่วนปรับปรุงที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร และอุปกรณ์
ติดตั้งภายในอาคารของบริษัทย่อยอีกแห่งหนึ่ง ซึ่งถือเป็นส่วนควบของที่ดิน จะต้องโอนเป็นกรรมสิทธิ์ของผู้ให้เช่า
ที่ดินเมื่อสิ้นสุดสัญญาสิทธิการเช่า เว้นแต่ผู้ให้เช่าจะแจ้งเป็นอย่างอื่น

	 มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้ (Income Approach)  
สำ�หรับพื้นที่อาคารให้เช่าและอาคารสำ�นักงานให้เช่า ข้อสมมติฐานหลักท่ีใช้ในการประเมินราคาอาคารดังกล่าว
ประกอบด้วย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟ้อ อัตราพื้นที่ว่างระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทย่อยแห่งหน่ึง ตั้งอยู่บนท่ีดินเช่าซึ่งมีคดีความอยู่ ตามที่กล่าวไว้ใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 30.5 ก)
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมียอดคงเหลือของยานพาหนะและอุปกรณ์ซ่ึงได้มา 
ภายใต้สัญญาเช่าซื้อและสัญญาเช่าทางการเงิน โดยมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีเป็นจำ�นวนเงิน 17 ล้านบาท (2556:  
12 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ: 3 ล้านบาท (2556: 1 ล้านบาท)

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จำ�นวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคา 
หมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจำ�นวนเงินประมาณ 
956 ล้านบาท (2556: 939 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ: 34 ล้านบาท (2556: 34 ล้านบาท)

	 บริษัทย่อยได้นำ�ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างไปค้ำ�ประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคารของบริษัทย่อย สรุปได้
ดังนี้

งบการเงินรวม

2557 2556

มูลค่าสุทธิตามบัญชี (ล้านบาท) 2,920 2,722

	 อาคารโรงแรมของบรษิทัยอ่ยแหง่หนึง่ตัง้อยูบ่นทีด่นิเชา่ซึง่มคีดคีวามอยู ่ตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตปุระกอบ
งบการเงินข้อ 30.5 ก)
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15. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ซอฟท์แวร์คอมพิวเตอร์

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 40,766 626

ซื้อเพิ่ม 14,068 -

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย 6,154 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 60,988 626

ซื้อเพิ่ม 6,978 7

จำ�หน่าย (6,155) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 61,811 633

ค่าตัดจำ�หน่ายสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 21,409 354

ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับปี 3,798 175

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย 5,783 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 30,990 529

ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับปี 4,950 92

ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับส่วนที่จำ�หน่าย (5,811) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 30,129 621

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 29,998 97

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 31,682 12
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16. สิทธิการเช่า

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 541,506 -

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย (ปรับปรุงใหม่) 499,454 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - หลังการปรับปรุง 1,040,960 -

ลดลงจากการขายบริษัทย่อย (86,000) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 954,960 -

ค่าตัดจำ�หน่ายสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 195,030 -

ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับปี (ปรับปรุงใหม่) 48,914 -

เพิ่มขึ้นจากการซื้อบริษัทย่อย 130,681 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - หลังการปรับปรุง 374,625 -

ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับปี 56,135 -

ลดลงจากการขายบริษัทย่อย (6,710) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 424,050 -

ค่าเผื่อการด้อยค่า

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 - -

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 1,978 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,978 -

เพิ่มขึ้นระหว่างปี (107) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 1,871 -

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - หลังการปรับปรุง 664,357 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 529,039 -

	 สทิธกิารเชา่ในงบการเงนิรวมประกอบด้วย สทิธกิารเชา่ทีด่นิของบรษิทัยอ่ยสองแหง่ สทิธกิารเชา่ทัง้สองมีระยะ
เวลาเช่า 30 ปี โดยเริ่มตัดจำ�หน่ายตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2532 และ 17 เมษายน 2535 และสิทธิการเช่าที่ดิน 
อาคารและอุปกรณ์ของบริษัทย่อยอีกแห่งหนึ่ง ซึ่งมีระยะเวลาเช่า 27 ปี โดยเริ่มตัดจำ�หน่ายตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 
2548
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	 สิทธิการเช่าของบริษัทย่อยแห่งหนึ่งเป็นสิทธิการเช่าบนที่ดินซึ่งมีคดีความอยู่ ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 30.5 ก)

17. เงินค่าประกันความเสียหาย

	 ในเดอืนตุลาคม 2547 บรษิทัยอ่ยแหง่หน่ึงไดเ้ขา้ทำ�สญัญารบัประกนัความเสยีหายอนัอาจจะเกดิขึน้กบัอาคาร
โรงแรมของกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งจากการก่อสร้างโครงการของบริษัทย่อยดังกล่าว และจ่ายเงินประกัน
ความเสียหายให้กับบริษัทดังกล่าวเป็นจำ�นวนเงิน 170 ล้านบาท จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยได้รับ
เงินค่าประกันความเสียหายบางส่วนจำ�นวน 124 ล้านบาท (2556: 117 ล้านบาท) คืนจากบริษัทดังกล่าว

18. เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

	 เมื่อวันที่ 9 กรกฎาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหน่ึงได้เข้าทำ�สัญญากู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในประเทศ      
แห่งหนึ่งวงเงินรวม 200 ล้านบาท เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทย่อยดังกล่าว โดยมีอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง
กับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ำ� (MLR) เงินกู้ยืมดังกล่าวค้ำ�ประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการแห่งหนึ่ง
ของบริษัทย่อย และมีกำ�หนดชำ�ระคืนในเดือนกรกฎาคม 2558

19. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

เจ้าหนี้การค้า 55,298 58,245 - -

เจ้าหนี้ค่าก่อสร้าง 21,891 142,010 - -

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 136,146 259,476 15,177 15,166

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 24,571 - 5,036

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 37,788 59,732 - -

รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 251,123 544,034 15,177 20,202



รายงานประจำ�ปี 2557

67

20. เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

	 เงินกู้ยืมระยะสั้นดังกล่าวมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี (2556: ร้อยละ 3 ต่อปี) ไม่มีหลักประกัน และมี
กำ�หนดชำ�ระคืนเมื่อทวงถาม

21. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินกู้ยืม การชำ�ระคืน 2557 2556 2557 2556

(1) เดือนมกราคม 2554 ถึงเดือนกุมภาพันธ์ 2558 * 10,800 92,400 10,800 92,400

(2) เดือนมิถุนายน 2555 ถึงเดือนมีนาคม 2558 * 13,600 49,600 13,600 49,600

(3) ภายในเดือนสิงหาคม 2558 ** - 2,115,281 - -

(4) เดือนมีนาคม 2556 ถึงเดือนธันวาคม 2567 * 173,604 478,000 - -

(5) เดือนมกราคม 2557 ถึงเดือนมิถุนายน 2564 * 208,000 208,699 - -

(6) เดือนเมษายน 2558 ถึงเดือนมิถุนายน 2564 * 57,647 - - -

(7) เดือนกุมภาพันธ์ 2557 ถึงเดือนธันวาคม 2558 * 4,000 30,000 - -

(8) ภายในเดือนกุมภาพันธ์ 2561 *** 610,000 - - -

รวม 1,077,651 2,973,980 24,400 142,000

หัก ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี (84,400) (167,000) (24,400) (117,600)

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระ    
  ภายในหนึ่งปี 993,251 2,806,980 - 24,400

*	 ชำ�ระคืนเป็นรายเดือนตามจำ�นวนเงินที่ระบุในสัญญา

**	 ชำ�ระคืนร้อยละ 50 - 75 ของราคาขาย โดยไม่ต่ำ�กว่าจำ�นวนเงินที่ธนาคารกำ�หนด เมื่อมีการไถ่ถอนหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด

***	 ชำ�ระคืนร้อยละ 77 ของราคาขาย โดยไม่ต่ำ�กว่าจำ�นวนเงินที่ธนาคารกำ�หนด เมื่อมีการไถ่ถอนหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด

	 เงินกู้ยืมของบริษัทฯและบริษัทย่อยมีอัตราดอกเบี้ยอ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ำ� (MLR)

	 เงินกู้ยืม (1) และ (2) ของบริษัทฯ ค้ำ�ประกันโดยบริษัทย่อยสองแห่งและกรรมการของบริษัทฯ เต็มวงเงิน  
การโอนสิทธิเรียกร้องในการรับชำ�ระเงินค่าเช่าและค่าบริการจากผู้เช่าพื้นที่จากบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง การโอนสิทธิ 
เรียกร้องในหนี้ตามต๋ัวสัญญาใช้เงินและดอกเบี้ยจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่งที่จะได้รับจากบริษัทย่อยอีกแห่งหน่ึง  
หุ้นทั้งหมดในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง และบัญชีเงินฝากธนาคารของบริษัทฯและบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง
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	 เงินกู้ยืม (3) (4) (5) และ (6) ของบริษัทย่อยค้ำ�ประกันโดยบริษัทย่อยสองแห่ง ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มี 
อยู่แล้วเกือบท้ังหมดที่เป็นกรรมสิทธ์ิของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง สิทธิการเช่าและที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้ว
ทั้งหมดของบริษัทย่อยอีกแห่งหนึ่ง และการจำ�นำ�หุ้นของบริษัทย่อยแห่งหนึ่งที่ถือโดยบริษัทย่อยอีกแห่งหนึ่ง  
หุ้นทั้งหมดในบริษัทย่อยสามแห่ง และบัญชีเงินฝากธนาคารของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

	 เงินกู้ยืม (7) ของบริษัทย่อยค้ำ�ประกันโดยห้องชุดของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

	 เงนิกูยื้ม (8) ของบรษิทัย่อยค้ำ�ประกนัโดยกรรมการทา่นหน่ึงของบรษิทัย่อยแหง่หน่ึง และทีดิ่นพร้อมส่ิงปลูกสรา้ง 
ของโครงการของบริษัทย่อยดังกล่าว

	 ภายใต้สัญญาเงินกู้ บริษัทฯ และบริษัทย่อยต้องปฎิบัติตามเงื่อนไขทางการเงินบางประการตามที่ระบุใน 
สัญญา เช่น การดำ�รงอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นให้เป็นไปตามอัตราที่กำ�หนดในสัญญา เป็นต้น

	 ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษัิทยอ่ยมวีงเงนิกูย้มืระยะยาวตามสญัญาเงินกู้ทีย่งัมไิดเ้บกิใชเ้ปน็จำ�นวน 1,013 
ล้านบาท (2556: 383 ล้านบาท)

22. สำ�รองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

	 จำ�นวนเงนิสำ�รองผลประโยชนร์ะยะยาวของพนักงานซึง่เปน็เงินชดเชยพนักงานเมือ่ออกจากงานแสดงไดด้งันี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ยอดคงเหลือต้นปี 46,270 36,766 4,595 3,672

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 7,094 9,166 851 832

ต้นทุนดอกเบี้ย 1,688 1,992 177 177

ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างปี (1,383) (1,568) - -

กำ�ไรจากการประมาณการตามหลัก 
  คณิตศาสตร์ประกันภัย (60) (86) (60) (86)

ยอดคงเหลือปลายปี 53,609 46,270 5,563 4,595

	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้
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(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 7,094 9,166 851 832

ต้นทุนดอกเบี้ย 1,688 1,992 177 177

ผลกำ�ไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์  
  ประกันภัยที่รับรู้ในปี (60) (86) (60) (86)

รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในส่วนของกำ�ไรหรือขาดทุน 8,722 11,072 968 923

ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้ในรายการต่อไปนี้ในส่วนของ 
  กำ�ไรหรือขาดทุน

ต้นทุนขาย 2,726 2,735 - -

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 5,996 8,337 968 923

	 สมมติฐานที่สำ�คัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

อัตราคิดลด 3.17 - 3.75 3.17 - 3.75 3.17 3.17

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 5.00 - 13.00 5.00 - 13.00 13.00 13.00

	
	 จำ�นวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์สำ�หรับปีปัจจุบันและสี่ปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ปี 2557 53,609 5,563

ปี 2556 46,270 4,595

ปี 2555 36,766 3,672

ปี 2554 29,992 2,812

ปี 2553 24,613 1,883
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23. ทุนเรือนหุ้น

	 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2556 ที่ประชุมสามัญประจำ�ปีผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ได้มีมติอนุมัติให้เปล่ียนแปลง  
การจัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทฯ ที่คงเหลือจำ�นวน 537,236,142 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ  
1 บาท เป็นดังนี้

ก)	 ให้นำ�หุ้นสามัญจำ�นวน 531,408,663 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ออกจัดสรรและเสนอขายให้แก่ 
ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนจำ�นวนหุ้นท่ีผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) ในอัตราส่วนการจองซื้อ  
53 หุ้นเดิมต่อ 10 หุ้นใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.5 บาท และในกรณีผู้ถือหุ้นเดิมจองซื้อหุ้นสามัญ 
ไม่ครบตามจำ�นวนที่ได้รับจัดสรรข้างต้น ให้จัดสรรและเสนอขายหุ้นสามัญที่เหลือดังกล่าวให้แก่ 
ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ที่ได้จองซื้อและชำ�ระเงินค่าหุ้นสามัญที่จองซื้อเกินกว่าสิทธิของตน จนกว่า 
จะหมดหรือจนกว่าจะไม่มีผู้ถือหุ้นรายใดประสงค์ที่จะจองซื้อหุ้นดังกล่าวอีกต่อไป

	 บริษัทฯ สามารถจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวจำ�นวน 376,719,553 หุ้น คงเหลือหุ้นสามัญที่ยังไม่ได้
จัดสรรจำ�นวน 154,689,110 หุ้น

	 บริษัทฯ ได้ออกหุ้นสามัญจำ�นวน 376,719,553 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท คิดเป็นจำ�นวนเงินทั้งสิ้น 
376,719,553 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนจำ�นวนหุ้นที่ผู้ถือหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering)  
โดยมีส่วนต่ำ�กว่ามูลค่าหุ้นเป็นจำ�นวนเงิน 188,359,777 บาท และได้จดทะเบียนเพิ่มทุนจาก 
2,816,465,918 บาท (หุ้นสามัญ 2,816,465,918 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) เป็น 3,193,185,471 
บาท (หุ้นสามัญ 3,193,185,471 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท) กับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่  
28 มีนาคม 2557

ข)	 ให้นำ�หุ้นสามัญจำ�นวน 5,827,479 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมทั้งหุ้นสามัญที่เหลือจากการ 
จองซ้ือตามขอ้ ก) ออกจดัสรรและเสนอขายเปน็คราวเดยีว หรอืแบง่เปน็สว่นๆ เพือ่เสนอขายเปน็คราวๆ 
ให้แก่นักลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจง และ/หรือ นักลงทุนประเภทสถาบัน (Private Placement)  
ในราคาไม่ต่ำ�กว่าร้อยละ 90 ของราคายุติธรรมที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ

	 บริษัทฯ จะนำ�หุ้นสามัญที่เหลือจากการจองซื้อจำ�นวน 154,689,110 หุ้น รวมทั้งหุ้นสามัญจำ�นวน 
5,827,479 หุ้น ที่เหลือจากการจัดสรรในปี 2554 รวมทั้งสิ้น 160,516,589 หุ้น ออกจัดสรรและเสนอขาย
เป็นคราวเดียว หรือแบ่งเป็นส่วนๆ เพื่อเสนอขายเป็นคราวๆ ให้แก่นักลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจง 
และ/หรือ นักลงทุนประเภทสถาบัน (Private Placement) ต่อไป

24. สำ�รองตามกฎหมาย

	 ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำ�กัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรร
กำ�ไรสุทธิประจำ�ปีส่วนหน่ึงไว้เป็นทุนสำ�รองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกำ�ไรสุทธิประจำ�ปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสม 
ยกมา (ถา้ม)ี จนกวา่ทนุสำ�รองนีจ้ะมจีำ�นวนไมน่อ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทนุจดทะเบยีน สำ�รองตามกฎหมายดงักลา่ว
ไม่สามารถนำ�ไปจ่ายเงินปันผลได้
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25. ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

	 รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่สำ�คัญดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่)

2557 2556

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน 377,081 368,575 26,036 24,577

ค่าเสื่อมราคา 245,817 225,382 1,581 1,553

ค่าตัดจำ�หน่าย 61,085 54,628 92 175

ค่าชดเชยความเสียหาย (โอนกลับ) 3,527 (4,182) - -

ค่าเช่าจ่าย 33,216 17,109 2,274 2,274

ค่าธรรมเนียมการโอนและภาษีธุรกิจเฉพาะ 176,182 11,833 567 994

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 103,728 81,194 - 80

ค่าใช้จ่ายในการบริหารโรงแรม 40,999 57,397 - -

การเปลี่ยนแปลงในสินค้าคงเหลือ 7,435 189 - -

26. ภาษีเงินได้

	 ภาษีเงินได้สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่)

2557 2556

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

ภาษีเงินได้นิติบุคคลสำ�หรับปี (76,256) (6,466) - -

รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลของปีก่อน (3,689) - - -

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราว 
  และการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว (98,133) 83,038 (3,728) (2,815)

ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (178,078) 76,572 (3,728) (2,815)
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	 รายการกระทบยอดระหว่างกำ�ไร (ขาดทุน) ทางบัญชีกับภาษีเงินได้มีดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่)

2557 2556

กำ�ไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้ 
  นิติบุคคล 724,721 (193,382) 9,101 20,455

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล (ร้อยละ) 20 20 20 20

กำ�ไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้ 
  นิติบุคคลคูณอัตราภาษี 144,944 (38,676) 1,820 4,091

รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคล 
  ของปีก่อน 3,689 - - -

ผลกระทบทางภาษีสำ�หรับ

  ค่าใช้จ่ายต้องห้าม 6,602 22,303 191 119

  ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น (890) (48,922) - -

  ผลกระทบจากความแตกต่างของอัตราภาษี 
    ของบริษัทย่อยในต่างประเทศ (1,740) (2,291) - -

  ผลขาดทุนสำ�หรับปีของบริษัทย่อยที่ไม่ได้ 
    บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 34,964 21,282 - -

  ส่วนเกินของส่วนได้เสียในมูลค่ายุติธรรมสุทธิ 
    ของบริษัทย่อยที่สูงกว่าต้นทุน - (29,585) - -

  อื่นๆ (9,491) (683) 1,717 (1,395)

รวม 29,445 (37,896) 1,908 (1,276)

ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 178,078 (76,572) 3,728 2,815

	 อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานของบริษัทย่อยในต่างประเทศมีอัตราร้อยละ 0
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	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ประกอบด้วย
รายการดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบแสดงฐานะการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่)

2557 2556

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

  รายได้รับล่วงหน้า 10,749 86,205 - -

  ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 570 - 570 -

  ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ 1,676 819 1,676 819

  สำ�รองค่าใช้จ่าย 13,349 6,386 1,113 919

  ขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ 651 63,324 651 6,000

  รวม 26,995 156,734 4,010 7,738

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

  สินทรัพย์ที่ตีราคาเพิ่มจากการซื้อกิจการ 136,656 175,154 - -

  รวม 136,656 175,154 - -

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทาง
ภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ จำ�นวน 755 ล้านบาท (2556: 651 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ: 2 ล้านบาท (2556: ไม่มี) 
ที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยพิจารณา
แล้วเห็นว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยอาจไม่มีกำ�ไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะนำ�ผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุน
ทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ข้างต้นมาใช้ประโยชน์ได้



74

27. กำ�ไรต่อหุ้น

	 กำ�ไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำ�นวณโดยหารกำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมกำ�ไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจำ�นวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำ�หนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

	 กำ�ไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานแสดงการคำ�นวณได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 
(ปรับปรุงใหม่)

2557 2556

กำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับงวดส่วนที่เป็นของ 
  ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (พันบาท) 225,659 (45,292) 5,373 17,639

จำ�นวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำ�หนัก (พันหุ้น) 3,104,424 2,816,466 3,104,424 2,816,466

กำ�ไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาท) 0.073 (0.016) 0.002 0.006

28. ข้อมูลทางการเงินจำ�แนกตามส่วนงาน

	 ข้อมูลส่วนงานดำ�เนินงานที่นำ�เสนอน้ีสอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทฯและบริษัทย่อยที่ผู้มีอำ�นาจ
ตัดสินใจสูงสุดด้านการดำ�เนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม่ำ�เสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากร
ให้กับส่วนงานและประเมินผลการดำ�เนินงานของส่วนงาน ทั้งนี้ผู้มีอำ�นาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำ�เนินงานของ 
บริษัทฯ และบริษัทย่อย คือ ประธานกรรมการ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยดำ�เนินกิจการใน 4 ส่วนงานหลัก คือ (1) ธุรกิจโรงแรม (2) ธุรกิจให้เช่าพื้นที่อาคาร
สำ�นักงานและศูนย์การค้า (3) ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ (4) การดำ�เนินงานอื่นๆ และดำ�เนินธุรกิจในส่วน
งานทางภูมิศาสตร์หลักในประเทศไทย
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29. กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพขึ้น 
ตามพระราชบัญญัติกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 โดยบริษัทฯและบริษัทย่อยและพนักงานจะจ่ายสมทบเข้า
กองทุนเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 5 ของเงินเดือน กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการ
กองทุนทิสโก้ จำ�กัด และบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุนกรุงไทย จำ�กัด (มหาชน) และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อ
พนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯและบริษัทย่อย ในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ และ
บริษัทย่อยได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจำ�นวนเงิน 9 ล้านบาท (2556: 9 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ:  
1 ล้านบาท (2556: 1 ล้านบาท))

30. ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

30.1	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุนและรายจ่ายเพื่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุนและรายจ่ายเพื่อการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์จำ�นวนเงินประมาณ 568 ล้านบาท (2556: 1,471 ล้านบาท) (งบการเงินเฉพาะบริษัทฯ: 460 
ล้านบาท (2556: 460 ล้านบาท) ที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างอาคารโรงแรมและอาคารชุด การปรับปรุงอาคาร
สำ�นักงาน และการซื้อที่ดิน ห้องชุดในอาคารชุดและอุปกรณ์

30.2 	ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าดำ�เนินงาน

	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำ�สัญญาเช่าที่ดินเพื่อปลูกสร้างโรงแรมและศูนย์การค้าโดยมีกำ�หนดระยะเวลาเช่า  
30 ปี และสามารถต่ออายุได้อีก 20 ปี ภายใต้เงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญาเช่าดังกล่าว อย่างไรก็ตาม สัญญาเช่า
ที่ดินดังกล่าวมีคดีความอยู่ ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 30.5 ก)

	 นอกจากนี้ บริษัทย่อยดังกล่าวได้ทำ�สัญญาเช่าพื้นที่สำ�นักงาน โดยมีกำ�หนดระยะเวลา 3 ปี นับตั้งแต่เดือน
มนีาคม 2554 ตอ่มา บรษัิทยอ่ยได้ตอ่สญัญาเชา่ดงักล่าวออกไปอกีเปน็ระยะเวลา 3 ป ีนบัต้ังแตเ่ดอืนมนีาคม 
2557

	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ทำ�สัญญาเช่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ โดยมีกำ�หนดระยะเวลา 27 ปี และเมื่อครบ
กำ�หนดระยะเวลาเช่าดังกล่าว ผู้ให้เช่าจะไม่ต่ออายุสัญญาเช่าให้อีก
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยมีจำ�นวนเงินขั้นต่ำ�ที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญา
เช่า (ซึ่งรวมสัญญาเช่าดังกล่าวข้างต้น) ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม

2557 2556

จ่ายชำ�ระภายใน

  1 ปี 15 15

  2 ถึง 5 ปี 43 48

  มากกว่า 5 ปี 91 98

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีจำ�นวนเงินขั้นต่ำ�ที่คาดว่าจะได้รับในอนาคตจาก
การให้เช่าช่วงที่บอกเลิกไม่ได้ ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม

2557 2556

รับชำ�ระภายใน

  1 ปี 183 180

  2 ถึง 3 ปี 133 137
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30.3	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาให้บริการระยะยาว

ประเภทสัญญา คู่สัญญา อัตราค่าบริการ เริ่ม สิ้นสุด

1. สัญญาการบริหาร 
จัดการโรงแรม

บริษัทย่อยและบริษัท 
ในต่างประเทศแห่งหนึ่ง ก) 2547 2561

2. สัญญาบริการ 
ด้านเทคนิค

บริษัทย่อยและบริษัท 
ในต่างประเทศแห่งหนึ่ง ข) 2555 2559

3. สัญญาการบริหาร 
จัดการโรงแรม

บริษัทย่อยและบริษัท 
ในต่างประเทศแห่งหนึ่ง ก)

วันที่เริ่มดำ�เนิน
กิจการโรงแรม

20 ปี นับจากวัน
เริ่มดำ�เนินกิจการ

4. สัญญาการบริหาร 
จัดการโรงแรม

บริษัทย่อยและบริษัท 
ในต่างประเทศแห่งหนึ่ง ก) 2550 2560

5. สัญญาซื้อผลิตภัณฑ์
ปิโตรเลียม

บริษัทย่อยและบริษัท 
ในประเทศแห่งหนึ่ง ข) 2549 2559

	 ก)  อัตราร้อยละของรายได้และของยอดรายได้หักค่าใช้จ่ายจากการดำ�เนินงานโรงแรม

	 ข)  อัตราที่ระบุในสัญญา

	 นอกจากนี้ บริษัทย่อยได้ทำ�สัญญาที่เกี่ยวข้องกับการรับบริการบำ�รุงรักษาลิฟท์ คำ�ปรึกษา และบริการอื่นๆ 
กับบริษัทที่ไม่เกี่ยวข้องกันอื่น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยมีจำ�นวนเงินขั้นต่ำ�ที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญา
ให้บริการระยะยาวดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม

2557 2556

จ่ายชำ�ระภายใน

  1 ปี 31 18

  2 ถึง 5 ปี 7 8
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30.4	 การค้ำ�ประกัน

ก)	 บริษัทฯมีภาระค้ำ�ประกันให้แก่ลูกค้าโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์หลายรายซึ่งในจำ�นวนน้ี บริษัทฯ 
ถูกฟ้องร้องให้ชำ�ระหนี้ในฐานะผู้ค้ำ�ประกันของลูกค้าในวงเงินรวม 3 ล้านบาท โดยศาลมีคำ�พิพากษาให้
บริษัทฯและลูกค้าชำ�ระเป็นจำ�นวน 3 ล้านบาท บริษัทฯไม่ได้บันทึกสำ�รองภาระหน้ีไว้เน่ืองจากบริษัทฯ
เชื่อว่าจะไม่มีผลเสียหายอย่างเป็นสาระสำ�คัญ

ข)	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยมีหนังสือค้ำ�ประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทย่อยเหลืออยู่
เป็นจำ�นวน 15 ล้านบาท (2556: 13 ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตาม
ปกติธุรกิจของบริษัทย่อย

30.5	 หนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น

ก)	 ในเดือนตุลาคม 2551 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งถูกฟ้องร้องจากเจ้าของท่ีดินรายหนึ่ง โดยมีเนื้อหาหลักจาก
การที่โจทก์อ้างว่าบริษัทย่อยผิดสัญญาเช่าที่ดินท่ีได้ตกลงไว้กับโจทก์เป็นเหตุให้โจทก์ได้รับความเสียหาย  
โดยโจทก์ขอยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว และฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเป็นจำ�นวนเงิน 79 ล้านบาท  
ต่อมา เม่ือวันที่ 6 สิงหาคม 2553 ศาลจังหวัดพระโขนงได้อ่านคำ�พิพากษาในคดีดังกล่าวที่โจทก์ฟ้อง 
บริษัทย่อยเรื่องผิดสัญญาเช่าที่ดินซึ่งเป็นที่ตั้งของโรงแรมแห่งหนึ่งของบริษัทย่อย โดยศาลได้พิพากษา
ว่าบริษัทย่อยปฏิบัติผิดข้อสัญญาของสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าวอันเป็นเหตุให้โจทก์มีสิทธิบอกเลิกสัญญา
เช่าที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมาย และให้อาคารโรงแรมดังกล่าวตกเป็นกรรมสิทธ์ิของโจทก์ตามสัญญาเช่า
ที่ดินโดยบริษัทย่อยไม่ต้องจ่ายเงินค่าเสียหายจำ�นวน 79 ล้านบาทให้แก่โจทก์ และให้บริษัทย่อยดำ�เนิน
การจดทะเบียนยกเลิกการเช่าที่ดินตามสัญญาเช่าที่ดินดังกล่าว รวมทั้งดำ�เนินการไถ่ถอนจำ�นองอาคาร
โรงแรมดังกล่าวที่บริษัทย่อยได้จดทะเบียนจำ�นองไว้กับธนาคารในประเทศแห่งหนึ่ง ต่อมา เมื่อวันที่ 2 
กันยายน 2553 บริษัทย่อยได้ยื่นอุทธรณ์คำ�พิพากษาของศาลชั้นต้นดังกล่าว และได้ย่ืนคำ�ร้องขอทุเลา
การบังคับคดีต่อศาลอุทธรณ์ เพื่อให้ระงับการบังคับคดีตามคำ�พิพากษาดังกล่าวข้างต้นไว้ก่อนจนกว่า 
จะมีคำ�พิพากษาของศาลอุทธรณ์และศาลฎีกาเป็นที่สุด ต่อมา เมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2553 โจทก์ได้ยื่น
คำ�แก้อุทธรณ์ต่อศาลอุทธรณ์ นอกจากนี้ เมื่อวันที่  1 ตุลาคม 2553 โจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์คำ�พิพากษาของ
ศาลชั้นต้นดังกล่าว โดยโจทก์ได้ฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายเพิ่มเติมในอัตราวันละ 500,000 บาท นับแต่วัน
ถัดจากที่ศาลมีคำ�พิพากษาจนกว่าบริษัทย่อยจะส่งมอบอาคารโรงแรมดังกล่าวให้แก่โจทก์ บริษัทย่อยได้ 
ยื่นคำ�แก้อุทธรณ์ในประเด็นดังกล่าวต่อศาลอุทธรณ์เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2553 ส่วนคำ�ร้องขอทุเลาการ 
บังคับคดี ศาลได้มีคำ�สั่งเมื่อวันที่ 21 ตุลาคม 2554 อนุญาตให้ทุเลาการบังคับคดี และห้ามบริษัทย่อย 
ทำ�นิติกรรมใดๆ เกี่ยวกับอาคารโรงแรมดังกล่าวในระหว่างอุทธรณ์ ต่อมา เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2556 
ศาลจงัหวดัพระโขนงได้อา่นคำ�พพิากษาของศาลอุทธรณ ์ผลปรากฏวา่ ศาลอทุธรณไ์ดม้คีำ�พพิากษากลบัให้
ยกฟอ้งโจทก ์เปน็ผลใหส้ญัญาเชา่ทีด่นิมผีลบงัคบัใชต้ามเดมิและบริษทัย่อยไมต่อ้งรับผดิชอบคา่เสยีหาย
ใดๆ ต่อโจทก์ ต่อมา เมื่อวันที่ 28 สิงหาคม 2556 โจทก์ได้ยื่นฎีกาคัดค้านคำ�พิพากษาของศาลอุทธรณ์ 
และเมื่อวันท่ี 27 พฤศจิกายน 2556 บริษัทย่อยได้ยื่นคำ�แก้ฎีกาต่อศาลฎีกา ปัจจุบันคดีดังกล่าวอยู่ใน 
ระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกา ฝ่ายบริหารของบริษัทย่อยเชื่อว่าบริษัทย่อยไม่มีภาระหน้ีสินท่ีเป็น
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สาระสำ�คญัทีต่อ้งชดเชยความเสยีหายตอ่ผูฟ้อ้งรอ้งจากผลของคดดีงักลา่วจงึยังไมม่กีารตัง้สำ�รองสำ�หรับ 
หนี้สินจากผลของคดีดังกล่าวไว้ในบัญชี

ข)	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีคดีความที่ถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายจำ�นวน 1 คดี โดยมีทุนทรัพย์รวมเป็น 
จำ�นวนเงิน 47 ล้านบาท ทั้งนี้ เมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2557 ศาลชั้นต้นได้มีคำ�พิพากษาให้ยกฟ้องโจทก์ 
ต่อมา โจทก์ได้ยื่นขอขยายระยะเวลาการย่ืนอุทธรณ์ต่อศาล และศาลได้มีคำ�ส่ังอนุญาตการขอขยาย 
ระยะเวลาการยื่นอุทธรณ์ดังกล่าว โดยโจทก์มีสิทธิย่ืนอุทธรณ์เพื่อคัดค้านคำ�พิพากษาของศาลชั้นต้น 
ภายในวันที่ 18 มีนาคม 2558

31. เครื่องมือทางการเงิน

31.1	 นโยบายการบริหารความเสี่ยง

	 เครื่องมือทางการเงินท่ีสำ�คัญของบริษัทฯและบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 107 
“การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลสำ�หรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินสดและรายการ 
เทยีบเทา่เงนิสด ลกูหนีก้ารคา้และลกูหน้ีอ่ืน เงินใหกู้้ยืม เงินกู้ยืมระยะส้ัน และเงินกูยื้มระยะยาว บรษิทัฯและ
บรษัิทย่อยมคีวามเสีย่งทีเ่ก่ียวข้องกับเครือ่งมือทางการเงนิดงักลา่ว และมนีโยบายการบรหิารความเสีย่งดงันี้

	 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม และลูกหนี้อื่น  
ฝ่ายบริหารควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการกำ�หนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม  
ดงันัน้บรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยจงึไมค่าดวา่จะไดร้บัความเสยีหายทีเ่ปน็สาระสำ�คญัจากการใหส้นิเชือ่ นอกจากนี ้ 
การให้สินเช่ือของบริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้า
ที่หลากหลายและมีอยู่จำ�นวนมากราย จำ�นวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯและบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้
สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้การค้า เงินให้กู้ยืม และลูกหนี้อื่น ที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน

	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่สำ�คัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน  
เงินให้กู้ยืม เงินกู้ยืมระยะสั้นและเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่
มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน

	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่สำ�คัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และสำ�หรับสินทรัพย์และ 
หนี้สินทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบกำ�หนด หรือ วันที่มีการกำ�หนดอัตรา
ดอกเบี้ยใหม่ (หากวันที่มีการกำ�หนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้
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(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม
ราคาตลาด

ไม่มี
อัตรา

ดอกเบี้ย

 
 

รวม

อัตรา
ดอกเบี้ย
ที่แท้จริง

ภายใน
1 ปี

มากกว่า
1 ถึง 5 ปี

มากกว่า
5 ปี

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการ 
  เทียบเท่าเงินสด - - - 280 5 285 0.125 - 1.75

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 109 109 -

เงินฝากธนาคารที่มีภาระ      
  ค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัด 
    ในการเบิกใช้ 7 - - 42 1 50 0.375 - 1.75

7 - - 322 115 444

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจาก 
  สถาบันการเงิน - - - 200 - 200 หมายเหตุ 18

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 251 251 -

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการ 
  ที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 500 - - - - 500 หมายเหตุ 20

เงินกู้ยืมระยะยาวจาก 
  สถาบันการเงิน - - - 1,078 - 1,078 หมายเหตุ 21

500 - - 1,278 251 2,029
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(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ตามราคาตลาด

ไม่มี
อัตรา

ดอกเบี้ย

 
 

รวม

อัตรา
ดอกเบี้ย
ที่แท้จริง

ภายใน
1 ปี

มากกว่า  
1 ถึง 5 ปี

มากกว่า
5 ปี

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการ 
  เทียบเท่าเงินสด - - - 245 2 247 0.125 - 2.35

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 191 191 -

เงินฝากธนาคารที่มีภาระ    
  ค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัด 
    ในการเบิกใช้ 7 - - 426 - 433 0.5 - 2.25

7 - - 671 193 871

หนี้สินทางการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 544 544 -

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการ 
  ที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 500 - - - - 500 หมายเหตุ 20

เงินกู้ยืมระยะยาวจาก 
  สถาบันการเงิน - - - 2,974 - 2,974 หมายเหตุ 21

500 - - 2,974 544 4,018
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(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ตามราคาตลาด

ไม่มี
อัตรา

ดอกเบี้ย

 
 

รวม

อัตรา
ดอกเบี้ย
ที่แท้จริง

ภายใน
1 ปี

มากกว่า 1
ถึง 5 ปี

มากกว่า
5 ปี

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการ 
  เทียบเท่าเงินสด - - - 6 - 6 0.5 - 1.75

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 139 139 -

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและ 
  ดอกเบี้ยค้างรับจาก 
    บริษัทย่อย 158 - - 634 58 850 หมายเหตุ 6

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและ 
  ดอกเบี้ยค้างรับจาก 
    บริษัทย่อย 98 - - - - 98 หมายเหตุ 6

เงินฝากธนาคารที่มีภาระ 
  ค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัด 
    ในการเบิกใช้ - - - 2 - 2 0.5

256 - - 642 197 1,095

หนี้สินทางการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 15 15 -

เงินกู้ยืมระยะยาวจาก 
  สถาบันการเงิน - - - 24 - 24 หมายเหตุ 21

- - - 24 15 39
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(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลง

ตามราคาตลาด

ไม่มี
อัตรา

ดอกเบี้ย

 
 

รวม

อัตรา
ดอกเบี้ย
ที่แท้จริง

ภายใน
1 ปี

มากกว่า 1
ถึง 5 ปี

มากกว่า
5 ปี

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการ 
  เทียบเท่าเงินสด - - - 6 - 6 0.625 - 2.35

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 105 105 -

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและ 
  ดอกเบี้ยค้างรับจาก 
    บริษัทย่อย 158 - - 634 46 838 หมายเหตุ 6

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและ 
  ดอกเบี้ยค้างรับจาก 
    บริษัทย่อย - 220 - - - 220 หมายเหตุ 6

เงินฝากธนาคารที่มีภาระ 
  ค้ำ�ประกันและข้อจำ�กัด 
    ในการเบิกใช้ - - - 1 - 1 0.625

158 220 - 641 151 1,170

หนี้สินทางการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 20 20 -

เงินกู้ยืมระยะยาวจาก 
  สถาบันการเงิน - - - 142 - 142 หมายเหตุ 21

- - - 142 20 162

	 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

	 บริษัทฯและบริษัทย่อยไม่มีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนที่สำ�คัญ
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31.2	 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

	 เนือ่งจากเครือ่งมอืทางการเงนิสว่นใหญข่องบรษิทัฯและบรษิทัยอ่ยจดัอยู่ในประเภทระยะสัน้ เงินใหกู้ยื้มและ
เงนิกูย้มืมอีตัราดอกเบ้ียใกลเ้คยีงกับอตัราดอกเบีย้ในตลาด บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจงึประมาณมลูคา่ยตุธิรรม
ของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

	 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จำ�นวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายชำ�ระหนี้สิน 
ในขณะทีท่ัง้สองฝา่ยมคีวามรอบรู ้และเตม็ใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอ่รองราคากันได้อย่างเปน็อสิระ
ในลักษณะที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน วิธีการกำ�หนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กับลักษณะของเครื่องมือทางการเงิน 
มูลค่ายุติธรรมจะกำ�หนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือกำ�หนดขึ้นโดยใช้เกณฑ์การวัดมูลค่าที่เหมาะสม

32. การบริหารจัดการทุน

	 วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่สำ�คัญของบริษัทฯและบริษัทย่อยคือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนที่ 
เหมาะสมเพื่อสนับสนุนการดำ�เนินธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อยและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น  
โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 กลุ่มบริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 0.64:1 (2556: 1.63:1) และเฉพาะ
บริษัทฯมีอัตราส่วนหนี้สินต่อทุนเท่ากับ 0.05:1 (2556: 0.17:1)

33. การอนุมัติงบการเงิน

	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2558

ชื่อบริษัท 2557 2556 2555

บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน) 1.29 1.29 1.29

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด 0.83 0.83 0.83

บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จำ�กัด 0.08 0.08 0.08

บริษัท บางกอก เซ็นเตอร์พ้อยท์ จำ�กัด 0.05 0.05 0.05

รวมกันเป็นเงินทั้งสิ้น 2.25 2.25 2.25

(หน่วยล้านบาท)

อัตราค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อย



จากปรากฏการณ์ เอลนโิญ ่ทำ�ใหอุ้ณหภูมขิองโลกและน้ำ�ทะเล
สูงข้ึน เป็นผลให้เกิดปะการังฟอกขาว และส่ิงมีชีวิตแนวปะการัง 
ค่อยๆ ตายไป เนื่องจากแนวปะการังมีความสำ�คัญต่อระบบ
นิเวศทางทะเล เพราะเป็นแหล่งที่อยู่และแหล่งอาหารของ 
สัตว์ทะเลน้อยใหญ่ ดังน้ัน วิธีหน่ึงท่ีจะฟ้ืนฟูแนวปะการังให้กลับ
มาสู่สภาพเดิมได้คือการปลูกปะการังเพิ่มเติม  ซึ่งเป็นการช่วย
อนุรักษ์และฟื้นฟูระบบนิเวศวิทยาให้กับสิ่งมีชีวิตที่อาศัยอยู่ใน
ทะเล ในเดือนพฤศจิกายน 2557 ผู้บริหารและพนักงานร่วมแรง
รว่มใจปลกูปะการงั กจิกรรมอนรุกัษธ์รรมชาตใินโครงการ CSR  
ณ หาดเตยงาม อำ�เภอสตัหบี จงัหวดัชลบรุ ี โดยมวีตัถปุระสงค์
เพื่อเพิ่มจำ�นวนปะการังสู่ท้องทะเล ซึ่งเป็นการรักษาความ
สมดลุของธรรมชาตใิหอ้ยูคู่่ทอ้งทะเลไทยตอ่ไป   กจิกรรมนีเ้ปน็ 
โครงการเพื่อประโยชน์ต่อสังคมสิ่งแวดล้อม (CSR-after- 
process) ที่บริษัทดำ�เนินการต่อเน่ืองเป็นประจำ�ทุกปี เช่นเดียวกับ
โครงการ “ปลูกป่าชายเลนที่ อ.บ้านแหลม จ.เพชรบุรี” ในปี  
2556 ที่ผ่านมา

TPROP CSR

กิจกรรมอนุรักษ์ธรรมชาติ

TPROP CSR
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ข้อมูลบริษัท

ชื่อบริษัท	 บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)
ทะเบียนเลขที่	 บมจ. 0107537001480
ประเภทธุรกิจ	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ชื่อย่อหลักทรัพย์	 TPROP
ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่	 2922/305-306 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร์ 2 ชั้น 29
	 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงบางกะปิ เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310
โทรศัพท์	 +66 (0) 2308-2708-10, +66 (0) 2308-2049
โทรสาร	 +66 (0) 2308-2719
รอบระยะเวลาบัญชี	 1 มกราคม – 31 ธันวาคม
ทุนจดทะเบียน	 3,353,702,060 บาท
ทุนชำ�ระแล้ว	 3,193,185,471 บาท 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ	 1.- บาท

บุคคลอ้างอิง

นายทะเบียนหุ้น	 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด
	 ชั้น 4,6-7 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
	 เลขที่ 62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
	 โทรศัพท์	+66 (0) 2229-2800
	 โทรสาร  	+66 (0) 2654-5427

ผู้สอบบัญชี	 นายศุภชัย ปัญญาวัฒโน
	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 3930
	 บริษัท สำ�นักงาน อีวาย จำ�กัด
	 ชั้น 33 อาคารเลครัชดา ออฟฟิศ คอมเพล็กซ์
	 เลขที่ 193/136-137 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย  
	 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
	 โทรศัพท์	+66 (0) 2264-0777, 0-2661-9190
	 โทรสาร	 +66 (0) 2264-0789-90

ที่ปรึกษากฎหมาย	 บริษัท สำ�นักงานกฎหมายบรรจง แอนด์ วิทยา จำ�กัด
	 ชั้น 9 อาคารวอลล์สตรีท ทาวเวอร์ 
	 เลขที่ 33/35, 33/39-40 ถนนสุรวงศ์ แขวงสุริยวงศ์  
	 เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
	 โทรศัพท์	+66 (0) 2236-2334 (7 สาย)
	 โทรสาร	 +66 (0) 2236-3916



2557
ร า ย ง า น ป ร ะ จ ำ ป  2 5 5 7

2922/305-306 อาคารชาญอิสสระทาวเวอร 2, ชั้น 29
ถนนเพชรบุรีตัดใหม แขวงบางกะป เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310

โทรศัพท +66(0) 2308-2708-10, +66(0) 2308-2049
โทรสาร +66(0) 2308-2719

http://www.thaiproperty.co.th
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