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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 

เรียน  ท่านผู้ถอืหุ้น  บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จาํกัด (มหาชน) 

 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) ประกอบด้วยกรรมการอสิระจํานวน 3 ทา่น  

คณะกรรมการอสิระทกุท่านไม่ได้เป็นเจ้าหน้าท่ีผู้บริหารหรือพนกังานของบริษัทฯ  ประกอบด้วย 

              1.   นายจีรศกัดิ์ ธเนศนนัท์                        ประธานกรรมการตรวจสอบ 

              2.   นางสาวสปุรีญา วฒัโนดร                   กรรมการตรวจสอบ 

              3.   พ.ต.อ.บริบรูณ์ วาราชนนท์                  กรรมการตรวจสอบ 

             ทัง้นีน้ายจีรศกัด์ิ ธเนศนนัท์  มาเป็นประธานกรรมการตรวจสอบแทนนายปัญญ์ เกษมทรัพย์เม่ือวนัท่ี 7 กรกฎาคม 2557 

นางสาวสปุรีญา วฒัโนดร มาเป็นกรรมการตรวจสอบแทน นายชยัวฒัน์  อศัวนิทรางกรู เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2557 และ พ.ต.อ.

บริบรูณ์ วาราชนนท์ มาเป็นกรรมการตรวจสอบแทนนายเสมอกนั เท่ียงธรรม เม่ือวนัท่ี 17 ตลุาคม 2557    

             คณะกรรมการตรวจสอบปฎิบตัิหน้าท่ีตามท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ตามกฎบตัรคณะกรรมการตรวจสอบ  

ซึง่เป็นไปตามข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทัง้นี ้ในรอบปี  2557 มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบรวมทัง้สิน้ 6 

ครัง้ ซึง่เป็นการประชมุร่วมกบัผู้บริหาร ผู้สอบบญัชี และผู้ตรวจสอบภายใน ซึง่ได้พิจารณาหารือแลกเปลี่ยนความคดิเห็นในเร่ืองท่ี

เก่ียวข้องกนัตามความเหมาะสม   

               ผลการดําเนินการของคณะกรรมการตรวจสอบมีสาระสําคญั สรุปได้ดงันี ้

การสอบทานและตรวจสอบงบการเงนิ        

                 คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ผู้สอบบญัชีภายนอกของบริษัทฯนําเสนอผลการสอบทานงบการเงินระหวา่งกาล  รายไตรมาส 

และ ผลการตรวจสอบงบการเงินประจําปี  รวมทัง้ข้อเสนอแนะโดยตรงตอ่คณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือพิจารณา ในการนีค้ณะกรรมการ

ตรวจสอบได้เชิญผู้บริหารท่ีกํากบัดแูลสํานกับญัชีและการเงินให้ร่วมชีแ้จงและอธิบายประเด็นข้อสงสยั  ตอ่คณะกรรมการตรวจสอบ การ

ดําเนินการดงักลา่วเพ่ือให้มัน่ใจวา่ รายงานทางการเงินของบริษัทฯ ได้จดัทําขึน้อยา่งถกูต้อง ครบถ้วน ตามท่ีควรในสาระสําคญัและ

เช่ือถือได้ตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป  รวมทัง้มีการเปิดเผยข้อมลูประกอบงบการเงินอยา่งเพียงพอ  

                 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกบัผู้สอบบญัชีวา่ รายงานทางการเงินของบริษัทฯ ได้จดัทําขึน้อย่างถกูต้อง

ครบถ้วน ตามท่ีควรในสาระสําคญั  และเช่ือถือได้ตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป 
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การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้มอบหมายให้สํานกัตรวจสอบภายใน ประเมินระบบการควบคมุภายในด้านการบญัชี การเงิน และ

การดําเนินงานตา่ง ๆ  โดยพิจารณาอนมุตัิแผนการตรวจสอบประจําปีให้สอดคล้องกบัสภาพแวดล้อมขององค์กร และพิจารณาขอบเขต

การปฎิบตัิงาน ความเป็นอิสระ ในการปฎิบตัิงานตรวจสอบ ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบได้รับการสรุปรายงานผลการตรวจสอบภายใน

โดยตรงจากผู้ตรวจสอบภายใน พร้อมทัง้ให้ข้อแนะนําด้านการตรวจสอบภายใน เพ่ือให้บริษัทฯ มีระบบการควบคมุภายในท่ีเหมาะสม

และมีการตดิตาม ประเมินผล ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของกระบวนการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ความเพียงพอของระบบการควบคมุภายในของบริษัทฯโดยรวมเหมาะสม ซึง่

ประกอบด้วย   สภาพแวดล้อมของการควบคมุ  การประเมินความเสีย่ง  การควบคมุการปฎบิตัิงานของฝ่ายบริหาร    ระบบสารสนเทศ

และการสื่อสารข้อมลู   และระบบการติดตามผลการดําเนินงาน  รวมทัง้ระบบการตรวจสอบภายในเป็นไปอยา่งอสิระ 

การสอบทานการปฎบิตัิงานให้สอดคล้องกับกฎหมาย  และ หลักการกาํกับดูแลกจิการที่ดี 

 คณะกรรมการตรวจสอบ ให้ความสําคญั กบัการปฎิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  ข้อกําหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย์   และกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัการดําเนินธรุกิจของบริษัทฯ  ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบ  ได้มอบหมายให้สํานกั

ตรวจสอบภายในได้ทําการตรวจสอบและประเมินหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ไม่พบประเด็นท่ีเป็นสาระสําคญัในเร่ืองการไม่ปฎบิตัิตามกฎหมายและข้อกําหนด

ดงักลา่ว 

การสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกัน  หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  ระหวา่งบริษัทฯ

กบักิจการท่ีมีความเก่ียวข้องกนั ทัง้นีม้อบหมายให้สํานกัตรวจสอบภายใน/ผู้สอบบญัชีภายนอกรายงานทกุไตรมาส   คณะกรรมการ

ตรวจสอบรับทราบถึงรายการท่ีเข้าลกัษณะดงักลา่ว ซึง่รายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  เป็น

รายการจริงทางการค้าอนัเป็นธรุกิจปกติทัว่ไป 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่  รายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  มีการ

เปิดเผย เป็นไปตามประกาศของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ โดยมีความ

สมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ตอ่บริษัทฯ 
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รายละเอียดเกี่ยวกบักรรมการบริษัท และผู้บริหารปัจจุบัน                             
. 

  
 นายจีระศักดิ์ ธเนศนันท์ 
 ประธานกรรมการบริษัท 
 ประธานกรรมการตรวจสอบ , กรรมการอิสระ 

คุณวุฒิการศึกษา -  นิติศาสตร์บณัฑิต มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
-  M.A. (International Relations), Boston University สหรัฐอเมริกา 
-  หลกัสตูรนกับริหารระดบัสงู รุ่นท่ี 23 ของสํานกังาน ก.พ. 
-  หลกัสตูรการป้องกนัราชอาณาจกัร รุ่นท่ี 40 วิทยาลยัป้องกนัราชอาณาจกัร พ.ศ. 2540 

ประสบการณ์ทาํงาน ในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั ประธานกรรมการบริษัท ประธานกรรมการตรวจสอบ  บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2545 – 2551 เอกอคัรราชทตู (เจ้าหน้าท่ีการทตู 10) ณ กรุงนิวเดลี 
2543  เอกอคัรราชทตู (เจ้าหน้าท่ีการทตู 10) ณ กรุงพริทอเรีย 
2542 รองอธิบดี (นกับริหาร 9) กรมการกงสลุ 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 
 

  
   นายอภวุิฒ ิ ทองคาํ 
    ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
    กรรมการบริษัท ,กรรมการบริหาร 

คุณวุฒิการศึกษา - ปริญญาโท  ทางกฎหมายเปรียบทียบ  ฮาวเวร์ิดยนิูเวอร์ซิตี ้ สหรัฐอเมริกา 

- ปริญญาโท  ทางกฎหมายระหวา่งประเทศ  อเมริกนัยนิูเวอร์ซิตี ้ สหรัฐอเมริกา 

- เนติบณัฑิตไทย 

- นิติศาสตร์บณัฑิต  มหาวิทยาลยัรามคําแหง-  
ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 – ปัจจบุนั ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร กรรมการบริษัท ,กรรมการบริหาร บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
ปัจจบุนั กรมการ บริษัท โซลชูัน่ คอนเนอร์ (1998) จํากดั (มหาชน) 
ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เอฟบีแอลพี ออดิท แอนด์ บิสสิเนส คอนซลัติง้ เซอร์วิส จํากดั 
ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แอลเลสซ่ี แคปปิตอล จํากดั 
ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท เซอร์ฟคอร์ป จํากดั 
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การอบรมอ่ืนๆ 
- ประกาศนียบตัรทางทรัพย์สินทางปัญญา องค์การทรัพย์สินทางปัญญาโลก สวิสเซอร์แลนด์  
- ประกาศนียบตัรเก่ียวกบัแนวโน้มและปัญหาอาชญากรรมคอมพิวเตอร์ จากโรงเรียนกระบวนการยติุธรรมทางอาญา มหาวิทยาลยัมิชิแกน 

- ประกาสนียบตัรการอบรมเก่ียวกบัเทคโนโลยีสมยัใหม่และการบงัคบัใช้กฏหมายลิขสิทธิ กรุงเดนปาซ่า  ประเทศอินโดนีเซีย 

- อบรมเทคนิคการเจราจาตอ่รองระงบัข้อพิพาทและแก้ไขวิกฤตการณ์ รุ่นท่ี 1 กระทรวงยตุิธรรม 

- ปริญญาบตัรวิทยาลยัป้องกนัราชอาณาจกัรภาครัฐ-ร่วมเอกชน รุ่นท่ี 24 ประจําปีการศกึษา 2554-2555  วิทยาลยัป้องกนัราชอาณาจกัร  
  สถาบนัวิชาการป้องกนัประเทศ [วปอ. รุ่น 54 (ปรอ. รุ่นท่ี 24)] 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
- Chartered Director Class (CDC)  ปี 2551 
- Director Certification Program (CDP)  ปี 2550 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 
   

 นายไพบลูย์  อุดมกานต์กิจ 
 ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารการเงิน 
 กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท  สาขาบริหารการเงิน มหาวิทยาลยัอาร์มสตรอง เบิร์คเลย์่ แคลิฟอร์เนีย  ประเทศสหรัฐอเมริกา 

ปริญญาตรี สาขาบญัชีธุรกิจ มหาวิทยาลยักรุงเทพ 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั 
 

ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารการเงิน กรรมการบริษัท และ 

กรรมการบริหาร 
บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

2556 - 2557 ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร (CEO) โกสมุพฒันากรุ๊ปโฮลดิง้คอมปานี  
2554 - 2555 หวัหน้าเจ้าหน้าท่ีบริหารการเงิน (CFO) บริษัท คนัทรีกรุ๊ปดีเวลลอ็ปเม้น จํากดั (มหาชน) 
2545 - 2554  หวัหน้าเจ้าหน้าท่ีบริหารการเงิน (CFO) ,  

เลขานกุารกรรมการบริหาร และกรรมการ  
บริษัท ลลิลพร็อพเพอร์ตี ้จํากดั (มหาชน) 

2544 - 2545 ดแูลบญัชีและการเงินของบริษัท บริษัท โนเกีย(ประเทศไทย) จํากดั 
2538 - 2544 ผู้จดัการการเงิน บญัชี และการลงทนุ บริษัท ยไูนเต็ดคอมมนิูเคชัน่ จํากดั (มหาชน) 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
- Director Accreditation Program (DAP)   ปี 2547 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 
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 ผศ.ดร. ญาณกร  วรากุลรักษ์ 
 ประธานเจ้าหน้าท่ีปฏิบติัการ 
 กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก    บริหารธรุกิจ  สาขาการเงินระหวา่งประเทศ   United States International University. San Diego. USA 

ปริญญาโท     เศรษฐศาสตร์   มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์ 

ปริญญาตรี     เศรษฐศาสตร์   มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์ 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั 
 

ประธานเจ้าหน้าท่ีปฏิบติัการ กรรมการบริษัท และ 

กรรมการบริหาร 
บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
 

2551 - 2556 

 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ กรรมการ 
ผู้ อํานวยการหลกัสตูรบริหารธุรกิจ ดษุฏีบณัฑิตย์ 

อาจารย์ประจํา 

บริษัท มิลล์คอน สตีล จํากดั (มหาชน) 
มหาวิทยาลยัเวสทิร์น 

วิทยาลยัราชพฤกษ์ 
2546 - 2551 ผู้ อํานวยการหลกัสตูรบริหารธุรกิจมหาบณัฑิตย์ มหาวิทยาลยัราชภฏัสวนดสิุต 
2544 - 2554 ผู้ อํานวยการฝ่ายวางแผนและกลยทุธ์ บริษัท Starwell Group จํากดั 
2541 - 2543 นกัวิเคราะห์ สํานกังานเศรฐกิจการเกษตร  กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 
2540 - 2542 ผู้ อํานวยการหลกัสตูรบริหารธุรกิจมหาบณัฑิตย์ มหาวิทยาลยัศรีปทมุ 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
- Director Accreditation Program (DAP)   ปี 2550 

ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 
 

  
 นายธวัชชัย  หอมจนัทน์ 
 กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 
  

คุณวุฒิการศึกษา Graduating with bachelor’s degree (in law) at Ramkhamhaeng University from 1980-1984 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
-  January 2013 present Director of: 

     1.Dream Hotel (Thailand) Limited 

     2.Dream Suites (Thailand) Limited 

     3.Kent Property Developments Limited 

     4.KPL Holding Limited 
     To response as a Managing Director and Owner Representative tasks 

-  November 2007  present  Financial Controller at Dream Hotel Bangkok, Thailand 

-  February 2007  October 2007 Finance Manager, Hotelcorp Limited 
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การอบรมอ่ืนๆ  

-  10 days training course “Hotel Manager” held by Thai Hotel Association (THA) since 2009 

-  Completing a course in extinguishing and prevention of fires held by the resource persons of Police 

    Fire  Fighting Division since 2005 

-  Time to time attend a seminar on knowledge of book-keeping, taxes and duties held by Dhammaniti 

    Training and Seminar Company from 2000-present 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 นายจักริณทร์  ชนันสิริกุล 
 กรรมการบริษัท 
  

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาตรี    สาขาอตุสาหกรรมโยธา   มหาวิทยาลยัราชภฎัจนัทรเกษม 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการบริษัท บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

2555 – ปัจจบุนั กรรมการบริษัท บริษัท เจนเนอรัล เอ็นจิเนียร่ิง จํากดั (มหาชน) 

2556 – ปัจจบุนั ผู้ ชํานาญการคนท่ี 1 นายจกัรพรรดิ  ไชยสาสน์ (ส.ส.41) 
2556  เลขานกุาร คณะกรรมาธิการการปกครอง 
2555 กรรมาธิการ กรมการปกครอง 
2552 , 2554 ท่ีปรึกษา คณะกรรมาธิการตํารวจ 
2551 , 2553 เลขานกุาร คณะกรรมาธิการตํารวจ 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 นายเอกภาพ  กรัยเสถียรไพศาล 
 กรรมการบริษัท  
  

คุณวุฒิการศึกษา - นิติศาสตร์มหาบณัฑิต  มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

- เนติบณัฑิตไทย 

- นิติศาสตร์บณัฑิต  มหาวิทยาลยัรามคําแหง 
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ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการบริษัท บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

2540 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการ บริษัท เค.สยามอตุสาหกรรม จํากดั 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 นางสาวสุปรีญา  วัฒโนดร 
 กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 
  

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท  พาณิชย์ศาสตร์  สาขาการเงินและบญัชี  มหาวิทยาลยัแมคควอร่ี  นครซิดน่ีย์  ประเทศออสเตรเลีย  
ปริญญาตรี  บริหารธรุกิจ  สาขาบญัชี   มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2556 - ปัจจบุนั ผู้จดัการฝ่ายบญัชี บริษัท เอฟบีแอลพี ลีกลั จํากดั 
2543 - 2546 ผู้จดัการฝ่ายบญัชี บริษัท เฟิรส์บางกอก ลอร์ แอนด์แพรคทิส จํากดั 
2542 - 2543 ผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน บริษัท ไมเยอร์ อลมิูเนียม (ประเทศไทย) จํากดั 
การอบรมอ่ืนๆ  
- ก้าวทนัมาตรฐานการายงานทางการเงินและการสอบบญัชี  คณะพาณิชย์ศาสตร์และการบญัชี  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

- ปัญหาภาษีของการประกอบธุรกิจคนต่างด้าว และสิทธิประโยชน์จากอนสุญัญาภาษีซ้อน   บริษัท บิสซิเนส คอนซลัเทนท์ เซน็เตอร์ จํากดั 

- การเปลี่ยนแปลงท่ีสําคญัเก่ียวกบัมาตรฐานการบญัชี กฎหมายภาษีอากร  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมสัส ุไชยยศ จํากดั 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 พ.ต.อ. บริบูรณ์  วาราชนนท์ 
 กรรมการตรวจสอบ  และกรรมการอิสระ 
  

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาตรี  นิติศาสตร์บณัฑิต  มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
จบการศกึษาหลกัสตูรผู้ กํากบัการและผู้บงัคบัการ  สํานกังานตํารวจแหง่ชาติ 
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ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 – ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
 อนกุรรมการไตส่วนข้อเทจ็จริงเจ้าหน้าท่ีรัฐกระทําผิดตอ่

ตําแหน่งหน้าท่ี 
สํานกังานป้องกนัและ ปราบปรามการทจุริตแหง่ชาติ 

 
 ประธานอนกุรรมการไตส่วนข้อเทจ็จริงเจ้าหน้าท่ีรัฐกระทํา

ผิดตอ่ตําแหน่งหน้าท่ี  
สํานกังานป้องกนั  และปราบปรามการทจุริตในรัฐ 

 
 ผู้ทรงคณุวฒิุช่วยเหลือการทํางาน  กรรมการสิทธิมนษุยชนแหง่ชาติ 
 อนกุรรมการช่วยเหลือประชาชนทางกฎหมายแหง่เนติ

บณัฑิตยสภา 
เนติบณัฑิตยสภา 

 ท่ีปรึกษาด้านความมัน่คง 
อดีตอนกุรรมการตรวจสอบและค้นหาความจริงเพ่ือการ
ปรองดองแหง่ชาติ (คอป.) 

บริษัท ทรู วิชัน่ส์ จํากดั (มหาชน) 
 

การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 นายชัยฤทธ์ิ พพิัฒนเสริญ 
 ผู้ อํานวยการสํานกัตรวจสอบภายใน 
  

 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท บริหารธรุกิจมหาบณัฑิต  สาขาบญัชี  มหาวิทยาลยัรามคําแหง 
ปริญญาตรี บริหารธุรกิจบณัฑิต  สาขาบญัชี   มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2556 – ปัจจบุนั ผู้ อํานวยการสํานกัตรวจสอบภายใน บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2553 – 2554 รองผู้จดัการสหกรณ์ออมทรัพย์ สหกรณ์ออมทรัพย์โรงพยาบาลตํารวจ 
2520 - 2552 

 
ผู้ช่วยผู้ อํานวยการ (หวัหน้างาน)  
ฝ่ายตรวจสอบตลาดการเงิน 

ธนาคารทหารไทย 

การอบรมอ่ืนๆ  

- วฒิุบตัร CPIA (Certified Professional Internal Auditor)  สมาคมผู้ตรวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย 

- การตรวจสอบภายในตามฐานความเส่ียง  สมาคมผู้ตรวจสอบภายในแหง่ประเทศไทย 

- การประเมินตนเองเพ่ือการบริหารความเส่ียง  Price Water House Coopers 

- การอํานวยความสะดวกสําหรับการประเมินตนเองเพ่ือการบริหารความเสี่ยง  Price Water House Coopers 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 
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 นางสาวปาริชาต  จติภริมย์ 
 ผู้ อํานวยการสํานกับญัชี และการเงิน 
  

 
 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท   บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต  สาขาการเงินและการธนาคาร  มหาวิทยาลยัรามคําแหง 
ปริญญาตรี   บริหารธุรกิจบณัฑิต  สาขาบญัชี  มหาวิทยาลยัรามคําแหง 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2555 - ปัจจบุนั ผู้ อํานวยการสํานกับญัชี และการเงิน บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2550 - 2554 ผู้ อํานวยการสํานกับญัชี บริษัท ลิฟว่ิงแลนด์ แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) 
2545 - 2549 ผู้จดัการฝ่ายบญัชี บริษัท แมนดารินโฮเตล็ จํากดั (มหาชน 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 นางวันทนี  แสนเดช 
 ผู้ อํานวยการสํานกัสนบัสนนุโครงการ 
  

 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาตรี  คณะรัฐศาสตร์ สาขาบริหารรัฐกิจ  มหาวิทยาลยัรามคําแหง 
ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2555 - ปัจจบุนั ผู้ อํานวยการสํานกัสนบัสนนุโครงการ 

ผู้ อํานวยการฝ่ายจดัซือ้และธุรการ 
บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

2550 - 2554 ผู้ อํานวนการสํานกับริหารสินทรัพย์ 

ผู้ อํานวยการฝ่ายจดัซือ้ 
บริษัท ลิฟว่ิงแลนด์ แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) 
บริษัท ลิฟว่ิงแลนด์ ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั  

2532 - 2549 ผู้จดัการฝ่ายธุรการและจดัซือ้ บริษัท พรชยัอีควิปเม้นท์ จํากดั 
2527 - 2532 เลขานกุาร กรรมการผู้จดัการ MITSUBISHI HEAVY INDUSTRIES (Thailand) 
การอบรมอ่ืนๆ  
- สมาคมเลขานกุารแหง่ประเทศไทย 

- สมาคมบริหารงานจดัซือ้และซพัพลายเชนแหง่ประเทศไทย 

- สถาบนัยกระดบัผู้บริหารชมุชน 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 
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 นางสาวเพชรรัตน์  เทพสัมฤทธ์ิพร 
 เลขานกุารบริษัทฯ 
 ผู้ อํานวยการฝ่ายลงทนุสมัพนัธ์ 

 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท  คณะบริหารธรุกิจมหาบณัฑิต  มหาวิทยาลยักรุงเทพ 

ปริญญาตรี  คณะบญัชี  มหาวิทยาลยัหอการค้าไทย 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั ผู้ อํานวยการ ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2550 - 2555 ผู้ เช่ียวชาญพิเศษ ฝ่ายทรัพยากรบคุคล  บริษัท กฤษดามหานคร จํากดั (มหาชน) 
การอบรมอ่ืนๆ -ไม่มี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย   
- FSD 18/2012 

ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

   
 นายสิทธิชัย  ศรีรัตนลักษณ์ 
 ผู้ อํานวยการฝ่ายพฒันาธรุกิจ 
  

 
 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท    วิศวกรรมโยธา      สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหาร ลาดกระบงั 
ปริญญาตรี    วิศวกรรมกโยธา    มหาวิทยาลยัศรีปทมุ 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั ผู้ อํานวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2555 - 2556 รองผู้ อํานวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ บริษัท วธน แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
2553 - 2554 ผู้จดัการโครงการ บริษัท วธน แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 
การอบรมอ่ืนๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลักสูตรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัตกิารกระทาํผดิกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 
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ตารางแสดงการดาํรงตาํแหน่งของผู้บริหาร 

 

หมายเหต ุ x  = ประธานกรรมการ 

 / = กรรมการ 

 // = คณะกรรมการบริหาร 
 
 
  

รายชื่อ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

อควาแอด แพลทตินัม่ ท็อปไลน์ นนัทภพ แทนเจอรีน ท็อปไลฟ์ 

นายจีระศกัด์ิ ธเนศนนัท์       

นายอภิวฒิุ ทองคํา  / / / /  

นายจกัริณทร์ ชนนัสริิกลุ       

นายธวชัชยั หอมจนัทน์       

นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ  / / / /  

นายเอกภาพ กรัยเสถียรไพศาล /      

นายญาณกร วรากลุรักษ์ / x / / /  

น.ส.สปุรีญา วฒัโนดร       

พ.ต.อ.บริบรูณ์ วาราชนนท์       
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นโยบายการกาํกบัดแูลกจิการ 

บริษัทฯ ได้ตระหนกัถึงความสําคญัของหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี อนัเป็นปัจจยัหลกัในการเสริมสร้างองค์กรให้มีระบบท่ี

มีประสิทธิภาพ และยึดมั่นท่ีจะดําเนินธุรกิจตามแนวของบรรษัทภิบาล เพื่อสร้างกลไกการควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ ให้มี

ความโปร่งใส มีความยตุิธรรม และเกิดความมัน่ใจต่อผู้ มีสว่นได้เสียทกุฝ่าย   

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้อนุมตัินโยบายการกํากบัดูแลกิจการเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยมีหลกัการและแนวปฎิบตัิกิจการ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ซึง่บริษัทฯ ได้ปฏิบตัิตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีในทิศทางเดียวกบัท่ีตลาดหลกัทรัพย์ฯ กําหนดในปี 2549 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ประชมุทบทวนปรับปรุงนโยบายเป็นประจําทกุปี ซึง่ลา่สดุเม่ือวนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2558 ทัง้นี ้ได้มีการสื่อสาร

ให้คณะผู้บริหาร และพนกังานของบริษัทได้รับทราบ และถือปฎิบตัิอยา่งตอ่เน่ือง โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

 

หมวดที่ 1  สิทธิของผู้ถือหุ้น  

คณะกรรมการได้กําหนดนโยบายเก่ียวกบัการกํากบัดแูลกิจการ และส่งเสริมการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี  ด้วยเห็นว่าเป็นสิ่งท่ีมี

ความสําคญั และจําเป็นต่อการดําเนินธุรกิจให้มีความเจริญเติบโตท่ียั่งยืน  คณะกรรมการมุ่งมั่นท่ีจะปฏิบติัตามนโยบายและทิศ

ทางการดําเนินงานของบริษัทฯ และให้ความสําคญัต่อระบบการควบคมุและการตรวจสอบภายในกํากบัดแูลฝ่ายบริหารให้ดําเนินการ

ตามนโยบายอย่างมีประสิทธิภาพ  เพ่ือประโยชน์สงูสดุในระยะยาวของผู้ ถือหุ้นภายใต้กรอบข้อกําหนดของกฎหมายและจริยธรรมทาง

ธรุกิจ โดยดําเนินการในเร่ืองตา่งๆ ดงันี ้

1. การประชมุผู้ ถือหุ้น 

 บริษัทฯ จดัให้มีการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปีอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ ภายใน 4 เดือนนบัแตว่นัสิน้สดุรอบ
บญัชีของบริษัทฯ และอาจเรียกประชมุวสิามญัผู้ ถือหุ้นได้ตามความจําเป็น ในการประชมุผู้ ถือหุ้น   

 บริษัทฯ จดัเตรียมการประชมุผู้ ถือหุ้นโดยใช้โรงแรมท่ีมีการคมนาคมสะดวก  โดยระบ ุวนั เวลา และสถานท่ีจดั
ประชมุ เบอร์ติดตอ่ พร้อมแผนท่ี ท่ีชดัเจน 

 บริษัทฯ จดัสง่หนงัสือนดัประชมุระบ ุวนั เวลา สถานท่ี และวาระการประชมุ พร้อมทัง้ข้อมลูประกอบในการ
พิจารณาในแต่ละวาระอยา่งชดัเจน ประกอบด้วย 
o รายละเอียดข้อมูลของแต่ละวาระพร้อมความเห็นคณะกรรมการบริษัท/คณะกรรมการตรวจสอบ 

ถึงแม้ว่าตามกฎหมายจะไม่ได้อยู่ในเกณฑ์ท่ีกําหนดให้ต้องเปิดเผย แต่หากคณะกรรมการหรือฝ่าย
จดัการเห็นวา่มีความจําเป็นท่ีผู้ ถือหุ้นได้รับทราบก็จะเปิดเผยข้อมลูนัน้ 

o รายงานประจําปี  
o หนงัสือมอบฉนัทะ 
o ข้อมลูเก่ียวกบักรรมการอสิระท่ีบริษัทกําหนดให้ผู้ รับมอบฉนัทะจากผู้ ถือหุ้น ได้แก่ ช่ือ อาย ุ ท่ีอยู่ และ

การมี/ไม่มีสว่นได้เสียในวาระท่ีเสนอในท่ีประชมุ 
o คําอธิบายวา่เอกสารหรือหลกัฐานใดบ้างท่ีผู้ ถือหุ้นต้องนํามาแสดงตนในการเข้าร่วมประชมุ 
o ข้อบงัคบับริษัทในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัการประชมุ 
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o เปิดเผยข้อมลูท่ีสําคญั และจําเป็นอยา่งเพียงพอในพิจารณาในทกุวาระ เช่น การเลือกตัง้กรรมการ , 
คา่ตอบแทนกรรมการ, คา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชี  

 ประธานในท่ีประชุมได้จดัสรรเวลาในการประชุมอย่างเพียงพอและเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซกัถาม  และแสดง
ความคิดเห็นต่าง ๆ อย่างเท่าเทียมกนั รวมทัง้ได้มีการบนัทึกประเด็นต่าง ๆ ท่ีเห็นว่าสําคญัไว้ในรายงานการ
ประชุมด้วย ทัง้นีใ้นการประชุมผู้ ถือหุ้ น คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะ รวมถึง
ผู้บริหารระดบัสงูได้เข้าร่วมประชมุ เพ่ือตอบข้อซกัถามตา่ง ๆ ในเร่ืองท่ีเก่ียวข้อง 

 ในวนัประชุมผู้ ถือหุ้ นบริษัทจัดให้มีการลงทะเบียน ผ่านระบบ “บริการระบบจัดประชุมผู้ ถือหุ้น”ของบริษัท 
ศูนย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากัด ผู้ ให้บริการระบบจัดประชุมผู้ ถือหุ้น (AGM/EGM Voting 
Service) โดยครอบคลมุบริการโปรแกรมการลงทะเบียนผู้ ถือหุ้น (e-Registration) และบริการโปรแกรมการ
นบัคะแนน และแสดงผล (e-Voting) ซึง่เร่ิมตัง้แต่ขัน้ตอนการเตรียมข้อมลูผู้ เข้าร่วมประชมุ การลงทะเบียนเข้า
ร่วมประชุม การจดัพิมพ์ใบลงคะแนน การประมวลผลการลงคะแนนตามรายวาระ และการรายงานสรุปผล
การประชมุ รวมทัง้รองรับรูปแบบการลงคะแนนในกรณีมีเง่ือนไขพิเศษต่างๆ เพ่ือเป็นเคร่ืองมือช่วยนบัคะแนน 
ให้เกิดความถกูต้อง รวดเร็ว สามารถประกาศผลคะแนนได้ทนัทีหลงัการจบการพิจารณาแต่ละวาระ โดยเม่ือ
จบการประชมุผู้ ถือหุ้น สามารถขอตรวจสอบได้อยา่งรวดเร็ว และแม่นยํา เช่ือถือได้ 
 

 ในการประชมุผู้ ถือหุ้นในปี 2557 บริษัทได้พจิารณาตามลําดบัในระเบียบวาระท่ีได้กําหนดไว้ในหนงัสือนดั
ประชมุท่ีได้สง่ให้ผู้ ถือหุ้นลว่งหน้า โดยไม่มีการเปล่ียนแปลงลาํดบัวาระดงักลา่ว และไม่มีการขอให้ท่ีประชมุ
พิจารณาเร่ืองอื่นท่ีนอกเหนือไปจากท่ีกําหนดไว้ในหนงัสือนดัประชมุแตอ่ย่างใด  

 บริษัทมีนโยบายการเปิดเผยข้อมลู สารสนเทศ เพ่ือเผยแพร่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุ ประชาชนทัว่ไปเป็นการ
ล่วงหน้าอย่างเพียงพอ ถูกต้อง ทนัเวลา และเท่าเทียมกนั เพ่ือให้เป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆ 
ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย, สํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และ/
หรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง เพ่ือสร้างความเช่ือมั่น ส่งเสริมการกํากบัดูแลกิจการท่ีดี ทัง้นี ้บริษัทฯ เปิดเผย
ผ่านเว็บไซต์ของบริษัทฯ (www.wattanacapital.co.th) ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ และช่องทางการ
สื่อสารกบัประชาชนผา่นทางตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย  

 บริษัทฯ มีฝ่ายลงทุนสัมพันธ์  ท่ีทําหน้าท่ีเป็นผู้ ดูแลให้ข้อมูลต่อนักลงทุนโดยตรงและมีช่องทางการ
ติดต่อส่ือสารให้กบันกัวิเคราะห์และนกัลงทนุเพ่ือติดต่อในเร่ืองต่างๆ และสามารถส่งคําถามลว่งหน้าก่อนวนั
ประชมุผู้ ถือหุ้นอีกด้วย สามารถติดตอ่ได้ท่ี   
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โทรศพัท์   0-2711-6969  

โทรสาร   0-2711-6579 

 E-Mail;   ir@wattanacapital.co.th  

และหลีกเลี่ยงการปฎิบตัิและการใช้ข้อมลูอย่างไม่เป็นธรรม  ซึง่อาจสง่ผลกระทบตอ่ราคาหลกัทรัพย์ท่ีไม่

เหมาะสม  

หมวดที่ 2  การปฏบิัตต่ิอผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทยีมกัน 

บริษัทฯ ตระหนกัถงึการสร้างความเท่าเทียมกนัให้เกิดกบัผู้ ถือหุ้นทกุราย ทกุกลุม่ ไม่ว่าจะเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ ถือหุ้นสว่น

น้อย นกัลงทนุสถาบนั หรือผู้ ถือหุ้นต่างชาติ โดยในการประชมุกําหนดให้สิทธิออกเสียงในท่ีประชมุเป็นไปตามจํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นถือ

อยู่ โดยนบัหนึ่งหุ้นสิทธิเท่ากบัหนึ่งเสียง และได้มีการดําเนินการให้ผู้ ถือหุ้นทุกรายได้รับข้อมลูของบริษัทท่ีถกูต้อง เพียงพอ ทนัเวลา 

และเท่าเทียมกนัเก่ียวกบัวนัประชุม วาระการประชมุ และรายละเอียดในแต่ละวาระ เพ่ือประกอบการตดัสนิใจในการประชมุผู้ ถือหุ้น 

ดงันัน้ในการประชมุผู้ ถือหุ้นทกุครัง้  

 บริษัทฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้น และผู้ ถือหุ้นส่วนน้อย เข้าร่วมเสนอวาระการประชมุผู้ ถือหุ้น และเสนอชื่อบคุคลเพ่ือ
รับการพิจารณาเลือกตัง้เป็นกรรมการบริษัทฯ ในการประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้า  เพ่ือให้คณะกรรมการบริษัท
เป็นผู้พิจารณา โดยในกรณีท่ีบรรจเุป็นวาระการประชมุ บริษัทจะแจ้งในหนงัสือนดัประชมุว่าเป็นวาระท่ีกําหนดโดย     
ผู้ ถือหุ้น ส่วนในกรณีท่ีคณะกรรมการบริษัทปฎิเสธไม่รับเร่ืองท่ีจะบรรจเุป็นวาระ บริษัทฯ จะชีแ้จงในท่ีประชุมผู้ ถือ
หุ้ นทราบ โดยบริษัทจัดทําแบบฟอร์มและหลักเกณฑ์ในการพิจารณา โดยเปิดเผยผ่านเว็บไซต์ของบริษัทฯ 
(www.wattanacapital.co.th) ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ และช่องทางการสื่อสารกบัประชาชนผ่านทางตลาด
หลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ทัง้นีใ้นช่วงเวลาดงักล่าวไม่มีผู้ ถือหุ้นเสนอวาระการประชมุและเสนอช่ือบคุคลเพ่ือรับ
การเลือกตัง้เป็นกรรมการเป็นการล่วงหน้าแต่อย่างใด  และบริษัทฯได้แจ้งผลการเปิดโอกาสดังกล่าวผ่านช่อง
ทางการส่ือสารกบัประชาชนผา่นทางตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย อีกด้วย  

 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงความเท่าเทียมกันของผู้ ถือหุ้น และบริษัทฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นสามารถ
ลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมก่อนเวลาท่ีกําหนดไว้ ในการประชุมผู้ ถือหุ้นประธานท่ีประชมุจะชีแ้จงวิธีการลงมติออกเสียง
และดําเนินการประชุมเรียงตามลําดบัวาระท่ีได้กําหนดไว้ในหนงัสือเชิญประชุม โดยจะไม่เพิ่มวาระการประชุมท่ีไม่ได้
แจ้งให้ผู้ ถือหุ้นทราบลว่งหน้า   

 บริษัทได้จดัส่งหนงัสือนดัประชุมพร้อมเอกสารข้อมลูประกอบการประชุมท่ีมีรายละเอียดครบถ้วน เพียงพอ เพ่ือ
จดัสง่ให้ถึงมือ     ผู้ ถือหุ้นลว่งหน้าก่อนวนัประชมุเกินกว่าระยะเวลาท่ีกําหนดไว้ตามกฎหมาย และบริษัทฯ ได้มีการ
เผยแพร่ข้อมลูประกอบวาระการประชุมผู้ ถือหุ้นล่วงหน้าไว้ใน Website ของบริษัทฯ ก่อนจดัส่งเอกสาร เพ่ือเปิด
โอกาสให้ผู้ ถือหุ้นมีเวลาศกึษาข้อมลูดงักลา่วได้อย่างละเอียด ในกรณีท่ีผู้ ถือหุ้นไม่สามารถมาร่วมประชมุด้วยตนเอง
ก็สามารถมอบฉนัทะให้ผู้ อ่ืนเข้าร่วมประชมุและลงมติแทนได้ 
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 บริษัทฯ ได้มีการเสนอช่ือกรรมการอิสระหรือบุคคลใด บุคคลหนึ่งเป็นผู้ รับมอบฉันทะอย่างน้อย 1 คน โดยใช้
แบบฟอร์มหนังสือมอบฉันทะท่ีสามารถกําหนดทิศทางได้ตามรูปแบบของกระทรวงพาณิชย์กําหนดและระบุ
รายละเอียดของเอกสารประกอบหนงัสือมอบฉนัทะไว้อย่างชดัเจน ในการประชมุผู้ ถือหุ้นทกุครัง้ 

 เพ่ือป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์   ซึ่งกรรมการท่ีถือหุ้นของบริษัทฯ  ทุกท่านถือว่าเป็นผู้ ท่ีมีส่วนได้เสีย รวมถึง
กรณีอ่ืนๆ  ถ้าหากกรรมการท่านใดมีสว่นได้เสียในวาระดงักลา่ว กรรมการท่านนัน้จะต้องเปิดเผยให้ท่ีประชมุทราบ และไม่
มีสิทธิและร่วมตดัสนิใจในการออกเสียงในวาระนัน้ๆ 

 สําหรับวาระท่ีต้องการให้มีการลงคะแนนเสียง เพ่ือให้เกิดความโปร่งใสและสามารถตรวจสอบได้ ในวาระเลือกตัง้
กรรมการ บริษัทฯ จะเสนอให้มีการลงมติเลือกกรรมการเป็นรายบคุคล ซึ่งรายช่ือท่ีเสนอได้ผ่านการพิจารณาจาก
คณะกรรมการของบริษัทแล้ว ก็จะงดออกเสียงในการลงมติในวาระนัน้  ๆด้วย  

 ในท่ีประชมุประธานจะเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซกัถามในประเด็นต่างๆ และแสดงความคิดเห็นได้อย่างเท่าเทียมกนั ทัง้นี ้
บริษัทฯ มีการจดัทํารายงานการประชุม พร้อมบนัทึกประเด็นสําคญัต่างๆ อย่างถูกต้อง ครบถ้วน เสร็จสมบูรณ์
และจดัส่งให้ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยภายในเวลาที่กฏหมายกําหนด โดยมีการจดัเก็บรายงานการ
ประชมุผู้ ถือหุ้นอย่างเป็นระบบ สามารถตรวจสอบได้ บริษัทฯ ได้จะเผยแพร่รายงานการประชมุผู้ ถือหุ้นหลงัจากวนั
ประชมุ 14 วนั ทางเวบ็ไซต์ของ    บริษัทฯ http://www.wattanacapital.co.th อีกด้วย  

 การดแูลการใช้ข้อมลูภายใน คณะกรรมการบริษัทมีมาตรการป้องกนัการใช้ข้อมลูภายใน 

o การซือ้ ขาย โอน หรือรับโอนหลกัทรัพย์ กําหนดให้คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารซึง่รวมถึงคู่สมรสและบตุร
ท่ียงัไม่บรรลนิุติภาวะ รายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลกัทรัพย์ต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย์ เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 59 แหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ฉบบัท่ี 
4) พ.ศ. 2551 และกฎหมายอื่นท่ีเก่ียวข้อง  

o กรรมการและผู้บริหารรายงานการมีสว่นได้เสียของตน หรือของบคุคลท่ีมีความเก่ียวข้องกนั ซึง่เป็นผู้ ท่ีมีสว่นได้
เสียท่ีเก่ียวข้องกับการบริหารจดัการขอบริษัท ตามมาตรา 89/14 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 , ประกาศของคณะกรรมการกํากบัตลาดทนุ และกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง  

o มาตรการลงโทษให้เป็นไปตามบทกําหนดโทษแห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 
๒๕๓๕ ได้แก่  

1. มาตรา ๔๗ ให้เพิ่มความต่อไปนีเ้ป็นมาตรา ๒๖๗/๑ ของหมวด ๑๒ บทกําหนดโทษแห่งพระราชบญัญติั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๕ 

2. มาตรา ๒๖๗/๑ ผู้ ใดฝ่าฝืนมาตรา ๒๒/๑ วรรคหนึ่ง ต้องระวางโทษจําคกุไม่เกินหนึง่ปี หรือปรับไม่เกินห้า
แสนบาท หรือทัง้จําทัง้ปรับ” มาตรา ๔๘ ให้เพิ่มความต่อไปนีเ้ป็นมาตรา ๒๘๑/๑ ถึงมาตรา ๒๘๑/๑๐ 
แหง่พระราชบญัญติั หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๕ 
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3. มาตรา ๒๘๑/๑ บริษัทหลกัทรัพย์หรือบริษัทใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบตัิตามมาตรา ๘๙/๒ ต้องระวางโทษปรับ
ไม่เกินห้าแสนบาทในกรณีท่ีบริษัทหลกัทรัพย์หรือบริษัทใดกระทําความผิดตามมาตรานี ้ กรรมการ 
ผู้จดัการ หรือบคุคลใดซึง่รับผิดชอบในการดําเนินงานของบริษัทหลกัทรัพย์หรือบริษัทนัน้ ต้องระวางโทษ
จําคกุ ไม่เกินสองปี หรือปรับไม่เกินห้าแสนบาท หรือทัง้จําทัง้ปรับ เว้นแต่จะพิสจูน์ได้ว่าตนมิได้มีสว่นใน
การกระทําความผิดนัน้ด้วย และ/หรือกฎหมายอ่ืนทีเก่ียวข้อง  

หมวดที่ 3  บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย 

บริษัทฯ ให้ความสําคญัต่อสิทธิของผู้ มีสว่นได้เสียทกุกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้ มีสว่นได้เสียภายใน ได้แก่ พนกังานและผู้บริหารของ

บริษัทฯ และบริษัทย่อย หรือผู้ มีสว่นได้เสียภายนอก ได้แก่ กลุ่มลกูค้า คู่ค้า ผู้ ถือหุ้น ผู้ลงทนุ ผู้สอบบญัชีอิสระ คู่แข่ง  ชมุชน  ตลอดจน

หน่วยงานอ่ืนๆ ในสงัคม และบริษัทฯ ยงัตระหนกัถึงแรงสนบัสนุนจากผู้ มีส่วนได้เสียต่างๆ ซึ่งจะสร้างความสามารถในการแข่งขนัและ

สร้างกําไรให้กบับริษัทฯ และถือวา่เป็นการสร้างความสําเร็จในระยะยาวของบริษัทฯ ทัง้นีบ้ริษัทฯ จะปฏิบติัตามข้อกําหนดของกฎหมาย

และกฎระเบียบต่าง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง โดยตระหนกัถึงความรับผิดชอบต่อสงัคมและผู้บริโภค และบริษัทฯ ยงัคํานงึถึงสิทธิของผู้ มีสว่นได้เสีย

เหล่านีแ้ละจะดูแลอย่างเป็นธรรมโดยจะรับฟังความคิดเห็นหรือ ข้อเสนอแนะจากผู้ มีส่วนได้เสียดังกล่าว ก่อนการกระทําใด ๆ ท่ีมี

ผลกระทบกบัผู้ มีสว่นได้เสียทกุกลุม่ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ผู้มีส่วนได้เสียภายใน 

 พนกังานและผู้บริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อย  
บริษัทเล็งเห็นถึงความสําคัญของพนกังานและผู้บริหาร จึงได้ปฎิบติัอย่างเสมอภาคและเท่าเทียมกัน โดยการให้

ผลตอบแทนและสวสัดิการท่ีเหมาะสมและเป็นธรรม ได้แก่  

- สวสัดิการท่ีเป็นตวัเงินได้แก่ สว่นลดในการซือ้บ้านในโครงการของบริษัท โบนสัประจําปี กองทนุสํารองเลีย้ง

ชีพ เงินกู้ ยืม เงินช่วยเหลือกรณีสมรส  เงินชว่ยเหลือกรณีคลอดบตุร, อปุสมบท, ฌาปณกิจศพ และเกษียณอาย ุ

- สวสัดิการพนกังานท่ีไม่เป็นตวัเงิน ได้แก่ ตรวจสขุภาพประจําปี การรักษาพยาบาลผู้ ป่วยใน ยนิูฟอร์ม และ

คา่บริการติดต่อสื่อสารให้แก่หวัหน้างาน 

- กิจกรรมประจําปี ได้แก่ กิจกรรมปีใหม่ และโครงการสมาธิกบัการทํางาน 

 ผู้มีส่วนได้เสียภายนอก  
o ลูกค้า  บริษัทมีความมุ่งมั่นในการพฒันาคุณภาพของสินค้า และบริหารงานในทุกโครงการอย่างเต็ม

ประสทิธิภาพ เพ่ือให้ทกุโครงการมีผลกําไรและสามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้น    และให้ความสําคญั
ในการก่อสร้างบ้าน คอนโดมิเนียม บริการหลังการขาย ท่ีมีคุณภาพ บริษัทยังให้ความสําคัญเร่ือง
จรรยาบรรณในการปฏิบติัตามมาตรฐานการก่อสร้าง โดยเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลกูค้า ให้บริการท่ีมี
คณุภาพและมีมาตรฐาน รวมทัง้การแก้ปัญหาที่ลกูค้าร้องเรียนหรือให้ข้อเสนอแนะตอ่บริษัทอีกด้วย 

o ผู้รับเหมา/คู่ค้า บริษัทดําเนินธุรกิจ เพ่ือเป็นนโยบายปฎิบติัต่อคู่ค้าอย่างเหมาะสม โดยตัง้อยู่บนความ
เหมาะสมและเป็นธรรม เพ่ือประโยชน์สงูสุดของบริษัท และสร้างความสมัพนัธ์อนัดีซึ่งกันและกัน อีกทัง้
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บริษัทยังปฎิบัติกับผู้ รับเหมาทุกรายเท่าเทียมกัน ภายใต้ระเบียบจัดซือ้จัดจ้างของแผนกจัดซือ้ และมี
คณะทํางานในการพิจารณาท่ีเป็นแบบ Cross Function อีกด้วย   

o ผู้ถือหุ้น  คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารทกุท่าน ตระหนกัแนวทางในการเปิดเผยข้อมลูต่อสาธารณชน 
หลีกเลี่ยงการเปิดเผยข้อมลูท่ีแตกตา่งกนั จดัการขา่วลืออยา่งมีระบบ  

o ชุมชนและสังคม บริษัทฯ ถือวา่ชมุชนเป็นสว่นหนึง่ท่ีบริษัทฯ  ต้องดแูลและอํานวยความสะดวก   บริษัท
จงึมุ่งเน้นการสง่เสริมกิจกรรมตา่งๆ เพ่ือการพฒันาคณุภาพชีวติและสิง่แวดล้อม เพ่ือเป็นการตอบแทน
สงัคม และมีกิจกรรมสนบัสนนุกิจกรรมเพ่ือสงัคมอย่างต่อเน่ืองตามวาระและโอกาสต่างๆ โดยมุง่หวงัท่ีจะ
มีสว่นในการให้ความชว่ยเหลือผู้ เดือดร้อน และบริษัทได้มีกิจกรรมเพ่ือสนบัสนนุคนพิการ โดยการเข้าร่วม 
“โครงการรับบริจาคอปุกรณ์คอมพิวเตอร์พร้อมอปุกรณ์ตอ่พว่งท่ีไม่ใช้แล้ว” สมาคมคนพิการทางการ
เคลื่อนไหวสากล 

 

หมวดที่ 4  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 

 บริษัทฯ ให้ความสําคญัต่อการเปิดเผยข้อมูลท่ีมีความถูกต้อง ครบถ้วน โปร่งใส ตรงต่อความเป็นจริง เช่ือถือได้ 
สม่ําเสมอ และทนัเวลา ภายใต้ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และสํานกังานคณะกรรมการกํากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (กลต) และข้อบงัคบับริษัท เพราะข้อมลูทางการเงิน ข้อมลูทัว่ไป  ตลอดจนข้อมลู
สําคญัอื่นท่ีมีผลต่อราคาหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ นัน้ ล้วนมีผลกระทบต่อกระบวนการตดัสินใจของผู้ลงทนุและผู้ ท่ีมี
สว่นได้เสียของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะเผยแพร่ข้อมลูขา่วสารต่างๆ เพ่ือให้ผู้ลงทนุและผู้ ท่ีเก่ียวข้องได้รับทราบผ่าน
สื่อของตลาดหลกัทรัพย์ฯ และบริษัทฯ ได้ตัง้หน่วยงานเฉพาะเพ่ือดแูลในการเผยแพร่ข้อมลูกบัผู้ ถือหุ้น นกัวิเคราะห์ 
และสถาบนัต่างๆ ท่ีเก่ียวข้อง ทัง้นีผู้้ ลงทุนสามารถสอบถามข้อมลูต่างๆ ดงักล่าว ได้ท่ีหมายเลขโทรศพัท์ 0-2711-
6969 หรือ e-mail address: wattanacapital.co.th  และบริษัทฯ ได้เพิ่มช่องทางการเข้าถึงข้อมูลของผู้ ท่ีสนใจ
อย่างเท่าเทียมกันโดยเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ ผ่านเว็บไซต์ http://www.wattanacapital.co.th  เช่น ประวตัิ
บริษัทฯ  โครงสร้างคณะกรรมการ โครงสร้างผู้ ถือหุ้น ข้อมลูทางการเงิน รายงานประจําปี (56-2) แบบแสดงรายการ
ข้อมลูประจําปี (56-1) ข่าวแจ้งตลาดหลกัทรัพย์ฯ และราคาหลกัทรัพย์  เป็นต้น   

 บริษัทฯ กําหนดนโยบายให้คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้ รับผิดชอบต่องบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะของ
บริษัทฯ โดยจดัให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้สอบทาน และประเมินระบบการควบคุมภายในให้มีประสิทธิผล     
เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัผู้ มีสว่นได้เสียทกุฝ่าย  และคณะกรรมการบริษัทฯ ได้จดัทํารายงานความรับผิดชอบของ
คณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน รวมถึงสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏในรายงานประจําปี งบการเงิน
ดงักล่าวจดัทําขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปในประเทศไทย โดยเลือกใช้นโยบายบญัชีท่ีเหมาะสมและ
ถือปฏิบติัอย่างสม่ําเสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวงั และประมาณการท่ีดีท่ีสดุในการจดัทํา  รวมทัง้มีการ
เปิดเผยข้อมลูสําคญัอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพ่ือเป็นประโยชน์ต่อผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทัว่ไป      
ท่ีจะได้รับทราบข้อมูลท่ีแสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงานท่ีครบถ้วนเป็นจริงและสมเหตุสมผล สําหรับ
คณุภาพของรายงานทางการเงิน ปรากฏอยูใ่นรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินใน
รายงานประจําปี 
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 บริษัทได้รายงานนโยบายการกํากบัดแูลกิจการท่ีได้ให้ความเห็นชอบโดยสรุป ไว้ในรายงานประจําปี และ WebSite 
บริษัท โดยเร่ิมตัง้แต่รายงานประจําปี 2556 เป็นต้นมา 

 คณะกรรมการบริษัทได้จดัให้มีรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินแสดงควบคู่กับ
รายงานของผู้สอบบญัชีในรายงานประจําปีตัง้แตปี่ 2551 เป็นต้นมา  

 งบการเงินท่ีนํามาเปิดเผยต่อผู้ มีสว่นได้เสียต้องผ่านความเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการ
บริษัทก่อน อีกทัง้มีคณะกรรมการบริหารกลัน่กรองอีกขัน้หนึง่ด้วย  

หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ 

1.  โครงสร้างคณะกรรมการบริษัทและคณะอนุกรรมการ 

โครงสร้างคณะกรรมการบริษัท 

บริษัทกําหนดคุณสมบัติของผู้ ท่ีจะมาดํารงตําแหน่งกรรมการเพ่ือสอดคล้องกับกฏหมายท่ีเก่ียวข้อง โดยคํานึงถึง

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญจากหลากหลายวิชาชีพในธุรกิจต่าง ๆ และยงัเป็นผู้ มีความรู้ ความสามารถ เพ่ือจะได้กํากบัดูแล

บริษัทให้มีประสิทธิภาพอย่างเพียงพอ  การแต่งตัง้กรรมการและกรรมการบริหารจะมีหลกัเกณฑ์ และกระบวนการสรรหาบุคคลท่ีมี

คุณสมบตัิท่ีเหมาะสม ด้วยความโปร่งใส เช่ือมั่นได้ โดยผ่านการกลัน่กรองจากคณะกรรมการบริษัทและ/หรือผู้ ถือหุ้นแต่งตัง้ต่อไป   

โดยบริษัทกําหนดหน้าท่ีความรับผิดชอบของกรรมการ คณะอนุกรรมการรวมถึงระบุวาระการดํารงตําแหน่งของกรรมการไว้อย่าง

ชดัเจนในโครงการการจดัการของบริษัทแล้ว   

คณะกรรมการบริษัท มีกรรมการ  9  ทา่น ประกอบด้วย 

 - กรรมการท่ีเป็นผู้บริหาร   4    ทา่น       

 - กรรมการท่ีไม่เป็นผู้บริหาร  5    ทา่น  (ในจํานวนนีมี้กรรมการอสิระ 3 ทา่น) 

นอกจากนีโ้ครงสร้างคณะกรรมการของบริษัทประกอบด้วย ประธานกรรมการไม่เป็นบคุคล คนเดียวกนักบัประธานเจ้าหน้าท่ี

บริหาร และเป็นกรรมการอิสระ (นายจีระศกัดิ์ ธเนศนนัท์) ดํารงตําแหน่งประธานกรรมการ เพ่ือเป็นการแบง่แยกหน้าท่ีในการกําหนด

นโยบายการกํากับดูแล และการบริหารงานประจํา และทําให้เกิดการถ่วงดุลในการบริหารงานอย่างเหมาะสมและเกิดการสอบทาน

การบริหารงานอย่างมีประสิทธิภาพและเป็นธรรม รายละเอียดอ่ืนปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”   

 คณะกรรมการบริษัทยังไม่มีการกําหนดนโยบายการดํารงตําแหน่งกรรมการท่ีบริษัทอ่ืนของกรรมการ  เน่ืองจาก
พิจารณาแล้วเห็นวา่         กรรมการบริษัททกุทา่นสามารถอทิุศเวลาเข้าประชมุได้อยา่งสม่ําเสมอ  และให้คําแนะนําท่ีเป็นประโยชน์ต่อ
บริษัท      นอกจากนีค้ณะกรรมการบริษัทยงัได้แตง่ตัง้เลขานกุารบริษัทตามแนวทางปฏิบตัิตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี   เพ่ือทํา
หน้าท่ีให้คําแนะนําด้านกฎหมายและกฎเกณฑ์ต่างๆ     ท่ีคณะกรรมการต้องทราบ และปฏิบัติหน้าท่ีในการดูแลกิจกรรมของ
คณะกรรมการ รวมทัง้ประสานงานมีการปฏิบตัิตามมติคณะกรรมการ  
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2.  คณะกรรมการชุดย่อย 

คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร เพ่ือช่วยในการกํากับดูแลกิจการของ

บริษัทฯ โดยอํานาจและหน้าท่ีของคณะกรรมการชดุย่อย รายละเอียดอ่ืนปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”    

 คณะกรรมการบริหาร    รายละเอียดอ่ืนปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”    

 คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการบริษัทฯได้มีมติแต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ ซึง่ประกอบด้วยกรรมการอสิระ 3 ทา่น และมีกรรมการ 1 ท่าน 

เป็นผู้ ท่ีมีความรู้ด้านบญัชีและการเงินตามคณุสมบติัของตลาดหลกัทรัพย์ฯ คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชมุสม่ําเสมอ โดยในปี 

2557 มีการประชมุทัง้สิน้ 6 ครัง้ และรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท โดยมีขอบเขตและอํานาจหน้าท่ีตามท่ีระบไุว้ในรายละเอียด

ขอบเขต และอํานาจหน้าท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ  วาระการดํารงตําแหนง่คราวละ 3 ปี  

3.  บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ  

คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ กําหนดทิศทางธุรกิจ แผนธุรกิจ แผนการลงทนุ และการจดัหาแหล่งเงินทุน ตลอดจนการกํากับ

ดูแลควบคุมและติดตามการปฏิบตัิงานให้เป็นไปตามแผนธุรกิจ และบริษัทฯ มีแนวทางปฏิบตัิท่ีชดัเจน  นอกจากนัน้บริษัท ได้ให้

ความสําคญัตอ่ระบบควบคมุภายในในระดบับริหาร และระดบัปฏิบตัิงาน โดยมีแผนกตรวจสอบภายใน เพ่ือทําหน้าท่ีตรวจสอบเพ่ือให้

มัน่ในว่าการปฏิบตัิงานหลกั และกิจกรรมทางการเงินท่ีสําคญัของบริษัทได้ดําเนินตามแนวทางท่ีกําหนดและมีประสิทธิภาพ รวมถึง

การตรวจสอบการปฏิบตัิตามกฎหมายและข้อกําหนดท่ีเก่ียวข้องกบับริษัท ด้านจริยธรรมธุรกิจ บริษัทมีนโยบายท่ีจะจดัทําแนวทาง

เก่ียวกบัจริยธรรมธรุกิจหรือจรรยาบรรณเพ่ือให้กรรมการและพนกังานทกุคนได้ทราบ  และเข้าใจมาตรฐานการปฏิบตัิตนตอ่บริษัท  ผู้ มี

สว่นได้เสียทกุกลุม่สาธารณชน และสงัคม รายละเอียดอ่ืนปรากฎตามหวัข้อ  “การจดัการ”    

4.  การประชุมคณะกรรมการ 

บริษัทฯ ได้กําหนดให้มีการประชมุกรรมการอยา่งน้อย 3 เดือนตอ่ครัง้หรืออยา่งน้อยปีละ 4 ครัง้ และมีการประชมุพิเศษเพิ่มตาม

ความจําเป็น โดยมีการกําหนดวาระชดัเจนลว่งหน้า และมีวาระพิจารณาติดตามผลการดําเนินงานเป็นประจํา โดยมีหนงัสือเชิญประชมุ

พร้อมระเบียบวาระและเอกสารประกอบวาระการประชมุ ก่อนการประชมุเป็นระยะเวลาล่วงหน้าอย่างน้อย 7 วนัก่อนการประชมุทกุครัง้ 

เพ่ือให้คณะกรรมการมีเวลาอย่างเพียงพอในการศึกษาข้อมูลก่อนการประชุม และในการประชุมประธานกรรมการจะจดัสรรเวลาให้

คณะกรรมการแสดงความคิดเห็นอย่างอิสระในประเด็นต่างๆ อย่างเพียงพอ  หากกรรมการท่านใดมีส่วนได้เสียกบัเร่ืองท่ีพิจารณาจะไม่

ร่วมตดัสินใจ  ในเร่ืองดงักล่าว และมีการจดัทํารายงานการประชุม พร้อมจดัเก็บอย่างเป็นระบบ สามารถตรวจสอบได้ และนําส่งตลาด

หลกัทรัพย์ภายในระยะเวลาท่ีกําหนด รายละเอียดอ่ืนปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”    
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5.  การประเมินตนเองของคณะกรรมการ 

 บริษัทมีนโยบายจดัให้คณะกรรมการบริษัทมีการประเมินผลการปฏิบตัิงานของคณะกรรมการโดยรวมอย่างน้อยปีละ 1 ครัง้ 

โดยในปี 2557 เลขานกุารบริษัทได้จดัสง่แบบประเมินผลการปฏิบตัิงานของคณะกรรมการให้แก่กรรมการแต่ละคน สําหรับประเมินผล

การปฏิบตัิงานของคณะกรรมการโดยรวมทัง้คณะเพ่ือนําผลประเมินมาใช้ในการพิจารณาปรับปรุงแก้ไขการปฏิบตัิงานของ

คณะกรรมการบริษัท 

 

 

                                                             
  



   รายงานประจําปี 2557 

                                      บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

23 
 

การควบคุมภายใน 

 
ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน 

คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยงทางธุรกิจของบริษัทและการกํากับดูแลกิจการ 

โดยรวมอยูใ่นระดบัท่ีนา่พอใจ  และสามารถสร้างความเช่ือมัน่อย่างมีเหตผุลต่อความโปร่งใสและงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย

ประจําปี 2557 ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานร่วมกบัฝ่ายบริหารและผู้สอบบญัชีได้แสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน

ถูกต้อง ครบถ้วน เช่ือถือได้ สมเหตุสมผล ถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีรับรองทัว่ไป มีการใช้นโยบายบญัชีท่ีเหมาะสมและถือ

ปฏิบตัิอย่างสม่ําเสมอ เปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอ ดงัท่ีผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทไว้แล้วในรายงานของ

ผู้สอบบญัชี 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 3/2558 เม่ือวันท่ี 20 กุมภาพันธ์ 2558 โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งเป็น

กรรมการอสิระได้เข้าร่วมประชมุด้วย และได้ประเมินระบบการควบคมุภายใน โดยซกัถามข้อมลูจากคณะกรรมการบริหารแล้ว สรุปได้

ว่าจากการประเมินระบบการควบคมุภายในของบริษัทฯ  ในด้านต่างๆ ซึง่ประกอบด้วย องค์กรและสภาพแวดล้อม การบริหารความ

เสี่ยง การควบคุมปฎิบัติงานของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล ระบบการติดตามผลการดําเนินงาน 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่บริษัทฯมีการควบคมุภายในพอสมควร โดยสามารถปฎิบตัิงานได้สอดคล้องกบันโยบาย แผนงาน ระเบียบ

วิธีการปฎิบตัิงานของบริษัทฯ รวมถึงข้อปฎิบตัิสําหรับบริษัทจดทะเบียนตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และตลอดจน

ข้อกําหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวข้องอย่างเพียงพอแล้ว ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

นอกจากนีผู้้สอบบญัชีของบริษัทฯ คือ บริษัท สอบบญัชีดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จํากัด โดยนางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3104 ซึง่เป็นผู้ตรวจสอบงบการเงินประจําปี 2557 ไม่ได้แสดงความเห็นในรายงานผู้สอบบญัชี ว่า

บริษัทฯมีข้อบกพร่องเก่ียวกบัระบบการควบคมุภายในท่ีมีสาระสําคญั 
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พฒันาการที่สาํคัญในช่วงปี 2557 มีดังนี ้

กมุภาพนัธ์ 2557 ตามมติท่ีประชมุวสิามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 1/2557 เม่ือวนัท่ี 24 กมุภาพนัธ์ 2557 อนมุตักิารลดทนุจด
ทะเบียนโดยยกเลิกหุ้นท่ียงัมิได้จําหนา่ย จํานวน 3,001,301,595 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และ
บริษัทฯ ได้ไปดําเนินการจดทะเบียนลดทนุตอ่กรมพฒันาธรุกิจกระทรวงพาณิชย์   
จากเดิม 22, 083,603,031 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 22,083,603,031 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 
เป็น 19,082,301,436 บาท แบง่เป็น หุ้นสามญั 19,082,301,436 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 

เมษายน 2557 ตามมติท่ีประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2557 เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2557 อนมุตักิารเพิม่ทนุจดทะเบียน 
โดยบริษัทฯ ได้ไปดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทนุตอ่กรมพฒันาธุรกิจกระทรวงพาณิชย์   
จากเดิม 19, 082,301,436 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 19,082,301,436 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท 
เป็น 59,082,301,436 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 59,082,301,436 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1 บาท เพ่ือรองรับหุ้น
สามญัเพิม่ทนุแบบเฉพาะเจาะจง (Private Placement) 

 และอนุมัติจดัสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจํากัด และ/หรือผู้ลงทุนสถาบนั และ/หรือผู้ลงทุน
สถาบนั และ/หรือผู้ลงทนุท่ีมีลกัษณะเฉพาะ (Private Placement)จํานวน40,000,000,000 หุ้น โดยเสนอ
ขายเป็น 2 สว่นคือ 
  1. จํานวน 10,000,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 0.05 บาท 
  2. จํานวน 30,000,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละไมต่ํ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคาถวัเฉลี่ยถ่วงนํา้หนกัของหุ้น
บริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ 7-15วนัทําการก่อนวนัท่ีจะเสนอขาย 

สงิหาคม 2557 ตามมติท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 11/2557 เม่ือวนัท่ี 26 สงิหาคม 2557 อนมุตักิารเข้าลงทนุใน
บริษัท เนชัน่มลัติมีเดีย กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) (NMG) จํานวน 250 ล้านหุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 0.53 บาท 
หรือคิดเป็นสดัสว่นเท่ากบั 7.57 ของหุ้นท่ีจําหน่ายแล้วทัง้หมด ในราคาหุ้นละ 1.60 บาท โดยซือ้หุ้นจาก
บริษัท เอม็ บี เค จํากดั (มหาชน) (MBK) 

ธนัวาคม 2557  ตามมติท่ีประชมุวสิามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 2/2557 เม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2557 อนมุตั ิ

 - ลดทนุจดทะเบียนของบริษัท จากเดิม 59,082,301,436 บาท เป็น 59,082,301,410 บาท โดยการลดหุ้น
สามัญท่ียังมิได้ออกจําหน่าย จํานวน 10 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาทและลดหุ้นสามัญท่ีออกเพ่ือ
รองรับใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท ออกจํานวน 16 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

 - เปลี่ยนแปลงจํานวนหุ้นและมลูค่าท่ีตราไว้ของบริษัทฯ โดยลดจํานวนหุ้นจากเดิม 59,082,301,410 หุ้น 
เหลือจํานวน 1,969.410,047 หุ้น และเปลี่ยนแปลงมลูค่าหุ้นท่ีตราไว้จากเดิม หุ้นละ 1 บาท เป็น หุ้นละ 
30 บาท 

 - การเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุจํานวน 7,039,876,852 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ 30.00 บาท เพ่ือรองรับการใช้
สิทธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทุน อตัรา 1 หุ้นสามญัเดิม ต่อ 4 หุ้นสามญัใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.45 
บาท 
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 - ออกใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ รุ่นท่ี 3 (WAT-W3) จํานวน 3,813,266,629 หน่วย 
(1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธ์ิ ใช้สิทธ์ิซือ้หุ้นสามญัได้ 1 หุ้น)  เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่นการ
ถือหุ้น ในอตัรา 6 หุ้นสามัญเดิม ได้ 1 หน่วยใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของบริษัทฯ รุ่นท่ี 3 
(WAT-W3) (เศษของหุ้นปัดทิง้) ในราคา 0 บาท และให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม(Right Offering) ท่ีใช้สิทธิในการ
จองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทในอตัรา 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุต่อ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ ในราคา 
0 บาท และมีราคาใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญั 2.00 บาทต่อหน่วยโดยอตัราส่วนและราคาจองซือ้
ดงักล่าว คืออตัราส่วนและราคาภายหลงัการเปลี่ยนแปลงมูลค่าท่ีตราไว้จากเดิม 1.00 บาทเป็น 30.00 
บาท  

 - ออกและขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุจดทะเบียนให้แก่บคุคลในวงจํากดั และ/หรือ  ผู้ลงทนุสถาบนั และ/หรือ ผู้
ลงทนุท่ีมีลกัษณะเฉพาะ (Private Placement) จํานวน 20,000,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ หุ้นละ 30.00 
บาท โดยจะกําหนดราคาเสนอขายไม่ต่ํากว่าร้อยละ 90 ของราคาถวัเฉลี่ยถ่วงนํา้หนกัของหุ้นบริษัทฯ ใน
ตลาดหลกัทรัพย์รวม 7-15 วนัทําการก่อนวนัท่ีออกและเสนอขาย โดยจะเป็นการเสนอขายครัง้เดียว หรือ
หลายครัง้ก็ได้ ขึน้กบัความหมาะสมของสภาวะตลาดเงิน ตลาดทนุ เพ่ือให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์สงูสดุ 

 - อนมุตักิารเพิ่มทนุจดทะเบียน จากเดิม 59, 082,301,410 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 1,969,410,047 หุ้น 
มลูคา่หุ้นละ 30 บาท เป็น 995,806,605,840 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 31,193,553,528 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 
30 บาท เพ่ือจดัสรรให้ 
1. จดัสรรหุ้นสามญัจํานวน 7,039,876,852 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิจองหุ้นสามญัเพิ่มทุนท่ีเสนอขาย
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ในอตัรา 1 หุ้นสามญัเดิม ตอ่ 4 หุ้นสามญัใหม่ ในราคา 0.45 บาท 
2. จดัสรรหุ้นสามัญจํานวน 3,813,266,629 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบสําคญัแสดง
สทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ (WAT-W3) รุ่นท่ี 3 
3.  จดัสรรหุ้นสามญัจํานวนไม่เกิน 114,400,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบสําคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ (WAT-W1) รุ่นท่ี 1 ซึ่งต้องปรับสิทธิเน่ืองจากบริษัทฯ มีการออก
หลกัทรัพย์และหลกัทรัพย์แปลงสภาพใหม่ 
4. จัดสรรหุ้นสามญัจํานวนไม่เกิน 256,600,000 หุ้น เพ่ือรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบสําคญั
แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ (WAT-W2) รุ่นท่ี 2 ซึ่งต้องปรับสิทธิเน่ืองจากบริษัทฯ มีการออก
หลกัทรัพย์และหลกัทรัพย์แปลงสภาพ 
4. จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจํานวน 20,000,000,000 หุ้น ให้แก่บคุคลในวงจํากดั และ/หรือผู้ลงทนุสถาบนั 
และ/หรือผู้ลงทนุสถาบนั และ/หรือผู้ลงทนุท่ีมีลกัษณะเฉพาะ (Private Placement)  

 เปลี่ยนช่ือบริษัทจากเดมิ “บริษัท วธน แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) เป็น “บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั 
(มหาชน)” เปลี่ยนตราประทบับริษัท แก้ไขข้อบงัคบัของบริษัท และแก้ไขเพ่ิมเติมหนงัสือบริคณห์สนธิ และ
เปลี่ยนช่ือยอ่หลกัทรัพย์จากเดมิ “WAT” เป็น “POLAR” 
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ภาพรวมสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ 

สรุปสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ 

สถานการณ์ตลาดที่อยูอ่าศยัโดยทัว่ไปนบัวา่ยงัอยูใ่นเกณฑ์ท่ีดี แม้ดชันีความเช่ือมัน่ในภาวะปัจจบุนัของผู้ประกอบการธุรกิจ
พฒันาท่ีอยู่อาศยัประจําไตรมาสท่ี 3 ปี 2557 ซึ่งวดัเม่ือเดือนกนัยายนจะลดลงเล็กน้อยจากค่าดชันีในไตรมาสท่ี 2 ปี 2557 ซึง่วดัเม่ือ
เดือนมิถนุายน (ลดจาก 56.0 เหลือ 54.5) แตเ่ม่ือดคูา่ดชันีความคาดหวงัในอีก 6 เดือนข้างหน้าประจําไตรมา 3 ปี 2557 พบวา่ค่าดชันี
เพิ่มขึน้ เม่ือเทียบกบัไตรมาส 2 ปี 2557 (เพิ่มขึน้จาก 67.3 เป็น 69.0) แสดงว่าผู้ประกอบการมีความคาดหวงัท่ีดีถึงอนาคตในระยะ
คร่ึงแรก ปี 2558 

ยอดเปิดโครงการท่ีอยู่อาศยัใหม่ 10 เดือนแรก ปี 2557 
ในรอบ 10 เดือนแรกของปี 2557 ผู้ประกอบการในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ – ปริมณฑล เปิดขายโครงการบ้านจัดสรรใหม่ รวม 218 

โครงการ รวมประมาณ 37,900 หน่วย (เทียบกบั 10 เดือนแรกปี 2556 มีโครงการบ้านจดัสรรเปิดขายใหม่ 216 โครงการ รวมประมาณ 
35,100 หน่วย) จํานวนหน่วยเพิ่มขึน้ประมาณร้อยละ 8 ขณะท่ีจํานวนโครงการเกือบเท่าเดิม โดยในรอบ 10 เดือนแรกของปี 2557 
โครงการบ้านจดัสรรเปิดขายใหม่มีจํานวนเฉลี่ยประมาณ 174 หน่วยต่อโครงการ ขณะท่ีในรอบ 10 เดือนแรกของปี 2556 โครงการ
บ้านจดัสรรเปิดขายใหม่มีจํานวนเฉลี่ยประมาณ 163 หน่วยต่อโครงการ โดย 

- ร้อยละ 73 ของหน่วยบ้านจดัสรรเปิดขายใหม่เป็นของบริษัทจดทะเบียน แบ่งเป็นทาวน์เฮ้าส์ ร้อยละ 56, บ้านเด่ียวร้อยละ 
33, บ้านแฝดร้อยละ 8 และอาคารพาณิชย์ ร้อยละ 3 และ  

- แบง่ตามพืน้ท่ีจงัหวดั เป็นโครงการในกรุงเทพฯ ร้อยละ 33, นนทบรีุ ร้อยละ 22, สมทุรปราการ ร้อยละ 22, ปทมุธานี ร้อยละ 
16, นครปฐม ร้อยละ 5 และสมทุรสาคร ร้อยละ 2 และ 

- แบง่ตามพืน้ท่ีเป็นโซน หนว่ยบ้านจดัสรรเปิดขายใหม่มากท่ีสดุในรอบ 10 เดือนแรกของปี 2557 นัน้ 5 อนัดบัแรก อยูบ่ริเวณ 
1. สมทุรปราการ ประมาณ 8,500 หน่วย 
2. บางกรวย-บางใหญ่-บางบวัทอง-ไทรน้อย ประมาณ 6,400 หน่วย 
3. ลําลกูกา-คลองหลวง-ธญับรีุ-หนองเสือ ประมาณ 5,000 หน่วย 
4. มีนบรีุ-หนองจอก-คลองสามวา-ลาดกระบงั ประมาณ 4,200 หนว่ย 
5. บางเขน-สายไหม-ดอนเมือง-หลกัสี่ ประมาณ 3,000 หน่วย 

ในรอบ 10 เดือนแรกของปี 2557 ผู้ประกอบการในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ – ปริมณฑล เปิดขายโครงการอาคารชุดคอนโดมิเนียม
ใหม่ รวม 132 โครงการ รวมประมาณ 56,300 หน่วย (เทียบกับ 10 เดือนแรกปี 2556 มีโครงการบ้านจัดสรรเปิดขายใหม่ 178 
โครงการ รวมประมาณ 75,600 หน่วย) ทัง้จํานวนโครงการและจํานวนหน่วยลดลงมาก โดยจํานวนหน่วยลดลงร้อยละ25 โดยในรอบ 
10 เดือนแรกของปี 2557 โครงการอาคารชดุเปิดขายใหม่มีจํานวนเฉลี่ยประมาณ 426 หน่วยต่อโครงการ ขณะที่ในรอบ 10 เดือนแรก
ของปี 2556 โครงการอาคารชดุเปิดขายใหม่มีจํานวนเฉลี่ยประมาณ 424 หน่วยตอ่โครงการ ซึง่นบัวา่ใกล้เคียงกนั โดย 

- ร้อยละ 60 ของหน่วยห้องชดุคอนโดมิเนียมเปิดขายใหม่เป็นของบริษัทจดทะเบียน แบง่เป็นห้องแบบสตดูิโอ ร้อยละ 9 แบบ
หนึ่งห้องนอน ร้อยละ 80 แบบสองห้องนอน ร้อยละ 9 และแบบสามห้องนอนขึน้ไป ร้อยละ 1 และ  

- แบง่ตามพืน้ท่ีจงัหวดั เป็นโครงการในกรุงเทพฯ ร้อยละ 73, นนทบรีุ ร้อยละ 13, ปทมุธานี ร้อยละ 7, สมทุรปราการ ร้อยละ 
4, สมทุรสาคร ร้อยละ 2, และนครปฐม ร้อยละ 1 

- แบง่ตามพืน้ท่ีเป็นโซน หนว่ยห้องชดุเปิดขายใหม่มากท่ีสดุในรอบ 10 เดือนแรกของปี 2557 นัน้ 5 อนัดบัแรก อยูบ่ริเวณ 
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1) ธนบรีุ ประมาณ 11,700 หน่วย 
2) นนทบรีุ ประมาณ 7,250 หน่วย 
3) ห้วยขวาง-จตจุกัร-ดินแดง ประมาณ 5,350 หน่วย 
4) บางซ่ือ-ดสุิต ประมาณ 4,000 หน่วย 
5) ปทมุธานี ประมาณ 3,900 หน่วย 

คาดวา่ในปี 2557 การเปิดโครงการบ้านจดัสรรในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล นา่จะอยู่ท่ีประมาณ 45,000 หน่วย และโครงการ
อาคารชดุน่าจะอยูท่ี่ประมาณ 65,000 หน่วย 

สินเช่ือที่อยู่อาศัย ปี 2557 

ในไตรมาส 3 ปี 2557 สินเช่ือท่ีอยู่อาศยับุคคลทัว่ไปปล่อยใหม่ขยายตวัได้ดี โดยมียอดการปล่อยสินเช่ือทัง้ประเทศโดยทุก
สถาบนัการเงินประมาณ 146,282 ล้านบาท นบัเป็นยอดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยับุคคลทัว่ไปปล่อยใหม่สูงสดุเม่ือเทียบกับทุกไตรมาสใน
อดีตท่ีผ่านมา 

ยอดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัปล่อยใหม่ในไตรมาส 3 ปี 2557 เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.3 เม่ือเทียบกบัไตรมาส 2 และเพิ่มขึน้ร้อยละ 3.7 
เม่ือเทียบกบัไตรมาสเดียวกนัของปี 2556 ในขณะเดียวกนั ยอดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยับคุคลทัว่ไปปลอ่ยใหม่ในรอบ 9 เดือนของปี 2557 ก็
เพิ่มขึน้ร้อยละ 4.3 เม่ือเทียบกบั 9 เดือนแรกของปี 2556 

คาดว่ายอดสินเช่ือท่ีอยู่อาศยับุคคลทั่วไปปล่อยใหม่ของทัง้ปี 2557 จะเพ่ิมสูงกว่ายอดรวมทัง้ปี 2556 ซึ่งอยู่ท่ีประมาณ 
534,844 ล้านบาท โดยอาจเพิ่มขึน้สูร่ะดบัสงูกวา่ 550,000 ล้านบาท 

1. ความต้องการซือ้ท่ีอยูอ่าศยั ปี 2558 
ผลการวิเคราะห์ข้อมลูทัว่ไปของผู้ เข้าชมงานมหกรรมบ้านและคอนโด ครัง้ท่ี 31 ท่ีได้จากการสุม่ตวัอย่าง จํานวน 8,700 คน 

พบว่า โดยส่วนใหญ่ผู้ ท่ีมีความต้องการข้อมลูเพ่ือประกอบการตดัสินใจซือ้ท่ีอยู่อาศยัมีอาชีพเป็นพนกังานบริษัทเอกชน ร้อยละ 
56 รองลงมาคือ เจ้าของกิจการ ร้อยละ 12 และรับราชการมาเป็นอนัดบั 3  ร้อยละ 10 ส่วนรายได้ของครอบครัวต่อเดือน พบว่า
ร้อยละ 23 มีรายได้ 30,001 – 50,000 บาท รองลงมาคือกลุม่ผู้ มีรายได้ 70,001 – 100,000 บาท ซึง่มีสดัสว่นประมาณร้อยละ 16 
เป็นท่ีน่าสงัเกตวา่กลุม่ผู้ เข้าชมงานช่วงอายไุม่เกิน 30 ปี มีสดัสว่นเพิ่มขึน้ ในขณะท่ีรายได้ครอบครัวต่อเดือนท่ีสะท้อนถึงกําลงัซือ้
ขยายเพ่ิมขึน้ในกลุ่มรายได้ครอบครัวต่อเดือน ตัง้แต่ 100,001 ขึน้ไป สอดคล้องกับระดบัราคาที่อยู่อาศยัท่ีต้องการซือ้ พบว่า
ความต้องการในกลุม่ราคา 2.1 – 6 ล้านบาท ความต้องการซือ้มีสดัสว่นเพ่ิมขึน้ เม่ือเทียบจากการจดังานในปี 2556 

สว่นสาเหตท่ีุต้องการท่ีอยู่อาศยัใหม่ พบว่าร้อยละ 39 ต้องการมีท่ีอยู่อาศยัเป็นของตวัเอง รองลงมาคือ ร้อยละ 16 ต้องการ
แยกครอบครัว หรือแต่งงาน และร้อยละ 14 ต้องการซือ้เพ่ือเป็นทรัพย์สิน ซึง่สาเหตุในประเด็นนีมี้สดัส่วนเพิ่มสงูขึน้เม่ือเทียบกบั
การจดังานในปี 2556 ขณะท่ีสาเหตดุ้านต้องการความสะดวกในการเดินทางลดความสําคญัลงเป็นอนัดบั 4 

ผลวิเคราะห์เปรียบเทียบประเภทท่ีอยู่อาศยัท่ีต้องการซือ้จําแนกตามรายได้ครอบครัวตอ่เดือน 
จากการนําข้อมลูมาวเิคราะห์โดยวิธี Cross-Tab พบวา่ 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ไม่เกิน 30,000 บาท ร้อยละ 40 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 2.3 ต้องการบ้านแฝด, ร้อยละ 32 ต้องการ
คอนโดมิเนียม, ร้อยละ 3.8 ต้องการอาคารพาณิชย์ และร้อยละ 22 ต้องการทาวน์เฮ้าส์ 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 30,001 – 50,000 บาท ร้อยละ 40 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 29 ต้องการคอนโดมิเนียม และร้อยละ 23 
ต้องการทาวน์เฮ้าส์ 
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- ผู้ ท่ีมีรายได้ 50,001 – 70,000 บาท ร้อยละ 40 ต้องการบ้านเดี่ยว, ร้อยละ 35 ต้องการคอนโดมิเนียม และร้อยละ 18 
ต้องการทาวน์เฮ้าส์ 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 70,001 – 100,000 บาท ร้อยละ 42 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 35 ต้องการคอนโดมิเนียม, ร้อยละ 6 ต้องการ
อาคารพาณิชย์ และร้อยละ 15 ต้องการทาวน์เฮ้าส์ 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 100,001 – 150,000 บาท ร้อยละ 41 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 43 ต้องการคอนโดมิเนียม 
- ผู้ ท่ีมีรายได้เกิน 150,000 บาท ร้อยละ 38 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 48 ต้องการคอนโดมิเนียม และร้อยละ 7 ต้องการ

ทาวน์เฮ้าส์ 

ผลวิเคราะห์เปรียบเทียบงบประมาณในการซือ้บ้านจําแนกตามรายได้ครอบครัวต่อเดือน 
สําหรับงบประมาณในการซือ้ท่ีอยู่อาศยั พบวา่ 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ไม่เกิน 30,000 บาท ร้อยละ 54 มีงบประมาณ 1.1 – 2 ล้านบาท, ร้อยละ 14 มีงบประมาณ 2.1 – 3 ล้านบาท 
และร้อยละ 5 มีงบประมาณ 3.1 – 4 ล้านบาท 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 30,001 – 50,000 บาท ร้อยละ 49 มีงบประมาณ 1.1 – 2 ล้านบาท, ร้อยละ 27 มีงบประมาณ 2.1 – 3 ล้าน
บาท และร้อยละ 10 มีงบประมาณ 3.1 – 4 ล้านบาท 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 50,001 – 70,000 บาท ร้อยละ 37 มีงบประมาณ 1.1 – 2 ล้านบาท, ร้อยละ 33 มีงบประมาณ 2.1 – 3 ล้าน
บาท และร้อยละ 15 มีงบประมาณ 3.1 – 4 ล้านบาท 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 70,001 – 100,000 บาท ร้อยละ 31 มีงบประมาณ 1.1 – 2 ล้านบาท, ร้อยละ 30 มีงบประมาณ 2.1 – 3 ล้าน
บาท,ร้อยละ 22 มีงบประมาณ 3.1 – 4 ล้านบาท และร้อยละ 10 มีงบประมาณ 4.1 – 6 ล้านบาท 

- ผู้ ท่ีมีรายได้ 100,001 – 150,000 บาท บาท ร้อยละ 27 มีงบประมาณ 2.1 – 3 ล้านบาท, ร้อยละ 23 มีงบประมาณ 3.1 – 4 
ล้านบาท และร้อยละ 16 มีงบประมาณ 4.1 – 6 ล้านบาท 

- ผู้ ท่ีมีรายได้เกิน 150,000 บาท บาท ร้อยละ 24 มีงบประมาณ 2.1 – 3 ล้านบาท, ร้อยละ 22 มีงบประมาณ 4.1 – 6 ล้าน
บาท และร้อยละ 2.7 มีงบประมาณเกิน 15 ล้านบาท 
ทัง้นี ้ผู้ ท่ีต้องการท่ีอยุอ่าศยัใหม่ ร้อยละ 42 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 38 ต้องการคอนโดมิเนียม, ร้อยละ 15 ต้องการทาวน์

เฮ้าส์ ส่วนผู้ ท่ีต้องการท่ีอยู่อาศยัมือสอง ร้อยละ 30 ต้องการบ้านเด่ียว, ร้อยละ 26 ต้องการคอนโดมิเนียม, ร้อยละ 14 ต้องการอาคาร
พาณิชย์ และร้อยละ 24 ต้องการทาวน์เฮ้าส์  

และพบวา่ความต้องการซือ้ท่ีอยู่อาศยัประเภทบ้านเด่ียวยงัคงเท่ากบัความต้องการซือ้คอนโดมิเนียม โดยมีสดัสว่นสงูถึงร้อย
ละ 38 ทัง้สองประเภท ขณะท่ีความต้องการซือ้ทาวน์เฮ้าส์มีสดัสว่นร้อยละ 17 

โดยบ้านเด่ียวในระดบัราคา 2.1 – 3 ล้านบาท มีสดัส่วนเท่ากับระดบัราคา 3.1 – 4 ล้านบาท คือร้อยละ 26 หรือมากกว่า
คร่ึงหนึง่ของความต้องการซือ้บ้านเด่ียวทัง้หมด ด้านคอนโดมิเนียม ระดบัราคา 1.1 – 2 ล้านบาท มีความต้องการสงูสดุถึงร้อยละ 42 
ขณะท่ีระดบัราคา 2.1 – 3 ล้านบาท มีความต้องการซือ้ร้อยละ 29 สว่นทาวน์เฮ้าส์ความต้องการซือ้สงูสดุอยูใ่นกลุม่ราคา 1.1 – 2 ล้าน
บาท โดยมีสดัส่วนความต้องการซือ้สงูสดุอยู่ในกลุ่มระดบัราคา 1.1 – 2 ล้านบาท โดยมีสดัส่วนร้อยละ 49 และระดบัราคา 2.1 – 3 
ล้านบาท มีสดัสว่นร้อยละ 29 
ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
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1.  ข้อมูลทั่วไป 
1.1  รายละเอียดบริษัท  

ช่ือบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ ช่ือเดิม  : บริษัท วธน แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

ช่ือปัจจบุนั  : บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั )มหาชน(   

เลขทะเบียนบริษัท  0107536000684 

ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ เลขท่ี 555/27 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ 1 สขุมุวิท 63 )เอกมยั (ถนนสขุมุวิท  

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

โทรศพัท์   0-2711-6969 

โทรสาร   0-2711-6579 

Website               http://www.wattanacapital.co.th 

ประเภทธุรกิจ  ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ได้แก่ บ้านเดี่ยว  

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ อาคารชดุ และรีสอร์ท 

ทนุจดทะเบียน 995,806,605,840 บาท 

ทนุชําระแล้ว 60,599,076,720 บาท 

มลูคา่ท่ีตราไว้  30 บาท ตอ่หุ้น 

 

1.2 นิตบุิคคลที่บริษัทถือหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

 

ช่ือและที่อยู่ 

 

ประเภทธุรกิจ 

ทนุ 

จดทะเบยีน 

 (ล้านบาท) 

 

มูลค่าที่ตราไว้ 

ต่อหุ้น (บาท) 

 

ทนุชาํระแล้ว 

(ล้านบาท) 

 

สัดส่วน 

การถอืหุ้น  

บริษัท ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง จํากดั                                 

555/27 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ 1 ถนนสขุมุวิท 63 แขวง

คลองตนัเหนือ  เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110  

โทรศพัท์ 0-2711-6969  โทรสาร 0-2711-6579 

ประกอบธรุกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

385.00 100.00 385.00 99.99% 

บริษัท นนัทภพ จํากดั                                                   

555/27 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ 1  ถนนสขุมุวิท 63 แขวง

คลองตนัเหนือ  เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110  

โทรศพัท์ 0-2711-6969  โทรสาร 0-2711-6579 

ประกอบธรุกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

230.10 100.00 230.10 99.99% 

บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั                           

555/27 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ 1  ถนนสขุมุวิท 63 แขวง

คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110                   

โทรศพัท์ 0-2711-6969  โทรสาร 0-2711-6579 

ประกอบธรุกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

50.00 100 50.00 99.99% 
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ช่ือและที่อยู่ 

 

ประเภทธุรกิจ 

ทนุ 

จดทะเบยีน 

 (ล้านบาท) 

 

มูลค่าที่ตราไว้ 

ต่อหุ้น (บาท) 

 

ทนุชาํระแล้ว 

(ล้านบาท) 

 

สัดส่วน 

การถอืหุ้น  

บริษัท ท็อป ไลฟ์เวนเจอร์ จํากดั *                        
555/27 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ 1 ถนนสขุมุวิท 63 

แขวงคลองตนัเหนือ  เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110  

โทรศพัท์ 0-2711-6969  โทรสาร 0-2711-6579 

ประกอบธรุกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

0.40 100 0.40 49.99% 

บริษัท แพลตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส จํากดั                            

272  ซ.วดัจนัทร์นอก  พระราม3  แขวงบางคอแหลม       

เขตบางคอแหลม กรุงเทพฯ 10120    

โทรศพัท์ 0-2689-0303 โทรสาร 0-2689-0500 

ประกอบธรุกิจเช่า

รถยนต์ 

120.00 

 

100 120.00 99.99% 

บริษัท อควา แอด จํากดั                          

121/69 อาคาร อาร์ เอส ทาวเวอร์ ชัน้ 21 ถ.รัชดาภเิษก 

แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ 0-2694-8888 โทรสาร 0-2694-8880 

ประกอบธรุกิจเช่า

ป้ายโฆษณา 

404.43 1.00 404.43 26% 

หมายเหตุ : * ถือหุ้นโดย บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้จาํกดั  

1.3 บุคคลอ้างองิอ่ืนๆ  

 1.3.1 นายทะเบียนหลักทรัพย์  

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั    

เลขท่ี 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  

กรุงเทพมหานคร 10110  

โทรศพัท์  0-2229-2800  โทรสาร 0-2654-5427 

Call Center 0-2229-2888 Website: www.tsd.co.th 

 1.3.2 ผู้สอบบัญชี 

บริษัท  สอบบญัชี  ดี  ไอ  เอ  อนิเตอร์เนชัน่แนล  จํากดั 

นางวิไลรัตน์ โรจน์ นครินทร์ ผู้สอบรับใบอนญุาตเลขท่ี 3104, นางสาวสมจินตนา พลหิรัญรัตน์  
ผู้สอบรับใบอนญุาตเลขท่ี 5599 และนายวิสทุธ์ิ เพชรพาณิชกลุ ผู้สอบรับใบอนญุาตเลขท่ี 7309  
เลขท่ี 316/32 ซอยสขุมุวทิ 22 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  

โทรศพัท์  0-2259-5300 

โทรสาร  0-2259-8956, 0-2259-8959, 0-2260-1553  

Website:   http://www.diaaudit.com 
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สรุปข้อมูลทางการเงนิ

งบการเงินรวม 2557 2556 2555 2554 2553

รายได้จากการขาย 244.09          186.92                     105.65            423.72         1,605.41
ต้นทนุขาย 198.90-          153.56-          -          102.63 -          355.29 -       1,285.00
รายได้อื่น 102.80          19.50                         23.62              47.25              21.56
ค่าใช้จ่ายในการขาย 10.15-            11.90-            -           10.90 -           34.72 -           42.37
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 82.91-            74.87-            -           86.23 -           79.08 -           93.78
ค่าใช้จ่ายอื่น -                67.64-            -           46.00 -             1.75 -           38.93
ดอกเบีย้จ่าย 23.10-            22.50-            -           19.96 -           48.12 -           67.37
กําไรขัน้ต้น 45.19            33.37                           2.75              68.45            320.20
กําไร (ขาดทนุ) ก่อนหกัดอกเบีย้จ่ายและภาษีเงินได้ 63.19            101.28-          -          116.77                0.15            166.68
กําไร (ขาดทนุ) ก่อนหกัภาษีเงินได้ 40.09            123.79-          -          136.73 -           47.97              99.31
กําไร (ขาดทนุ) สทุธิก่อนรายการพิเศษ - - - - -
กําไร (ขาดทนุ) จากการปรับโครงสร้างหนี ้ - - - - -
กําไร (ขาดทนุ) สทุธิ 40.02            126.65-          -136.73 -47.97 99.31
ฐานะการเงินรวม
สินทรัพย์รวม
สินทรัพย์หมนุเวียน 1,697.75       974.15          530.03 379.5 447.25
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 1,700.97       758.93          221.09 362.5 569.94
หนีส้ินรวม
หนิส้ินหมนุเวียน 337.26          282.62          255.52 387.18 637.75
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 122.08          167.10          122.11 174.6 151.25
ส่วนของผู้ถือหุ้น 2,939.37       1,283.35       373.49 180.22 228.19
งบการเงินรวม
อตัราส่วนแสดงความสามารถในการหากําไร
อตัรากําไรขัน้ต้น (ร้อยละ)              18.51              17.85 2.59 16.3 19.2
อตัรากําไรจากการดําเนินงาน (ร้อยละ)              25.89 -           54.18 -109.99 0.04 10.37
อตัรากําไรสทุธิ (ร้อยละ)              16.40 -           67.76 -128.79 -11.31 6.18
อตัราผลการตอบแทนผู้ ถือหุ้น (ร้อยละ)                1.36 -             9.87 -36.61 -26.62 43.52
อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (ร้อยละ)                1.18 -             7.31 -18.2 -6.47 9.76
อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวร (ร้อยละ)            153.37 -       1,234.50 -5,695.40 -559.45 1,117.75
อตัราผลตอบแทนของสินทรัพย์รวม (เท่า)                0.01 -             0.07 -0.18 -0.06 0.1
อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)                5.03                3.45 2.07 0.98 0.7
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น (เท่า)                0.16                0.35 1.01 3.12 3.46
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ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

1. ภาพรวมการประกอบธุรกจิ และลักษณะผลิตภณัฑ์และบริการ 

ประเภทแนวราบ( บ้านเด่ียว, ทาวน์เฮ้าส์ ฯลฯ) 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยเน้นเจาะกลุม่ลกูค้าระดบักลางถึงบน โดยถ้าเป็นราคาบ้านเด่ียวจะอยู่ในระดบัราคา  3 - 6 ล้านบาท 

แต่ถ้าเป็นทาวน์เฮ้าส์หรือบ้านแฝดระดบัราคาจะอยู่ท่ี 1.8 - 3 ล้านบาท กลุม่ลกูค้าเป้าหมายจะเป็นลกูค้าท่ีต้องการคณุภาพชีวิตและ

สิ่งแวดล้อมท่ีดี รวมทัง้สิ่งอํานวยความสะดวกท่ีครบครัน    เพื่อสนองความต้องการกลุ่มลกูค้าดงักล่าวให้สามารถเป็นเจ้าของบ้าน

เด่ียวและคุ้มค่ากบัเงินท่ีจ่ายให้ได้มากท่ีสดุ (Value For Money) โดยเฉพาะเม่ือเปรียบเทียบกบัรูปแบบ ขนาดและฟังก์ชัน่ของบ้านท่ีอยู่

ในทําเลท่ีใกล้เคียงกนัของผู้ประกอบการรายอื่น 

ประเภทแนวสงู( อาคารชดุ) 

กลุม่ลกูค้าอาคารชดุปัจจบุนัของบริษัทฯ ประกอบด้วย 2 กลุม่คือ  
1. กลุ่มท่ีต้องการพกัอาศยัอยู่ในเขตกลางใจเมือง และต้องการความเป็นอยู่แบบทนัสมยัซึง่เน้นความสะดวกสบายในการ

เดินทางและการพกัอาศยั ดงันัน้การเลือกทําเลท่ีตัง้จึงเป็นสิ่งสําคญัท่ีสดุโดยจะมีกลุ่มลกูค้าท่ีอยู่ในช่วงระดบักลางถึง
บน ซึง่ได้แก่ กลุม่ผู้บริหารระดบักลางถึงสงูขององค์กรภาครัฐและเอกชน กลุม่นกัธุรกิจชาวต่างชาติท่ีทํางานในประเทศ 
กลุม่ผู้ประกอบอาชีพอิสระ เช่น สถาปนิก วิศวกร แพทย์ ตลอดจนเจ้าของกิจการ และนกัลงทนุ  

2. กลุม่คนทํางานท่ีโยกย้ายถ่ินฐานไปทํางานท่ีเมืองใหญ่ในตา่งจงัหวดั โดยต้องการท่ีอยูเ่ป็นของตนเอง ทนัสมยั 
 

ภาพรวมการประกอบธุรกจิภายหลังการเปล่ียนแปลงโครงสร้างของบริษัทฯ และการลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และ

บริษัทอ่ืน  

โครงสร้างกลุ่มบริษัทฯ 

 

 

                                                        

 

 

 

 

 

     บริษทั โพลาริส แคปิตลั จาํกดั (มหาชน) 

บรษิทั ทอ็ปไลน์ 

ลฟิวิง่ จาํกดั  
บรษิทั นนัทภพ 

จาํกดั  

บรษิทั แทนเจอรนี 

พรอ็พเพอตี ้จาํกดั  

บรษิทั ทอ็ปไลฟ์ 

เวนเจอร ์จาํกดั  

บรษิทั แพลทตนิัม่   

ออโต ้เซอรว์สิ จาํกดั  

บรษิทั อควาแอด

จาํกดั (มหาชน)  

99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 26% 

49.99% 
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บริษัทฯ มีบริษัทยอ่ย ประกอบดวัย ดงันี ้

1. บริษัท ท็อปไลน์ ลฟิว่ิง จํากดั  
2. บริษัท นนัทภพ จํากดั 
3. บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั 
4. บริษัท ท็อป ไลฟ์เวนเจอร์ จํากดั 
5. บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส จํากดั  
6. บริษัท อควาแอด จํากดั (มหาชน)  

 

 บริษัท ทอ็ปไลน์ ลิฟวิ่ง  จาํกดั  ได้ก่อตัง้ขึน้ในปี 2545 เพ่ือประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยเป็นผู้พฒันา
โครงการประเภทบ้านเด่ียว และทาวน์เฮาส์ ในระดบัราคาปานกลาง ได้แก่ โครงการ บ้านมณีคราม จงัหวดัภเูก็ต, โครงการบ้านเด่ียว 
ภายใต้ช่ือลฟิวิ่ง นารารามคําแหง และ ลิฟวิ่ง นารารังสิต, โครงการทาวน์เฮาส์ภายใต้ช่ือ บ้านพนูสนิ-สวุรรณภมูิ บริษัทฯได้เข้าซือ้หุ้น
สามญัของบริษัท ท็อปไลน์  ลิฟวิง่ จํากดั จํานวน 3,850,000 หุ้น  มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท จากผู้ขายในสดัสว่น 99.99% ของ
ทนุจดทะเบียนชําระแล้วทัง้หมด โดยมีมลูค่ารวม 385,000,000 บาท 

 บริษัท นันทภพ จาํกัด ได้กอ่ตัง้ขึน้ในปี 2537 เพ่ือประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ บริษัทได้เข้าซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัท นนัทภพ จํากดั จํานวน 2,301,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท จากผู้ขายในสดัสว่น 99.99% ของทนุจดทะเบียน
ชําระแล้วทัง้หมด โดยมีมลูคา่รวม 230,100,000 บาท 

 บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้ จาํกัด ได้กอ่ตัง้ขึน้ในปี 2548 เพ่ือประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดย
ปัจจบุนัอยู่ระหวา่งพฒันาโครงการประเภทโรงแรมและรีสอร์ท ได้แก่ โครงการ บางรัก รีสอร์ท บริษัทฯได้เข้าซือ้หุ้นสามญัของบริษัท 
แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้จํากดั จํานวน 500,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท จากผู้ขายในสดัสว่น 99.99% ของทนุจดทะเบียน
ชําระแล้วทัง้หมด โดยมีมลูคา่รวม 50,000,000 บาท 

 บริษัท แพลทตน่ัิม ออโต้ เซอร์วสิ จาํกัด ก่อตัง้เม่ือปี 2550 เพ่ือประกอบธรุกิจให้บริการรถเช่าแบบครบวงจรทัง้
แบบระยะสัน้ และระยะยาว และให้บริการในการวางแผนในการจดัสรรยานพาหนะให้เหมาะสมกบัองค์กรทัง้ขนาดเลก็ ขนาดกลาง 
และขนาดใหญ่ดําเนินธรุกิจรถยนต์ให้เชา่ โดยบริษัทฯ ได้เข้าถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุท่ีชําระแล้วของแพลทตินัม่ เม่ือวนัท่ี 2 
มกราคม 2556 ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนจํานวน 120 ล้านบาท 1,200,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท 

 บริษัท อควาแอด จาํกัด (มหาชน) จดทะเบียนจดัตัง้เม่ือ ธนัวาคม 2543  (เดิมช่ือบริษัท เจ.อาร์.ดีล จํากดั) เพ่ือ
ประกอบธรุกิจบริการให้เช่าพืน้ท่ีติดตัง้ป้ายโฆษณา จดัหาพืน้ท่ี  รับจ้างผลิต และติดตัง้งานโฆษณาประเภทตา่งๆ โดยเน้นสื่อป้าย
โฆษณากลางแจ้ง (Outdoor Advertising) ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล และในตา่งจงัหวดั ปัจจบุนัมีทนุจดทะเบียนจํานวน 
404,430,759 บาท มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาทโดยบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 26 ของทนุจดทะเบียน 

 บริษัท ทอ็ป ไลฟ์เวนเจอร์ จาํกัด ก่อตัง้เม่ือมิถนุายน 2548 เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ปัจจบุนัมีทนุ
จดทะเบียนจํานวน 0.40 ล้านบาท 4,000 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100 บาท โดยบริษัทฯ ถือหุ้นในสดัสว่นร้อยละ 49.99 ของทนุจด
ทะเบียน 
 

 



   รายงานประจําปี 2557 

                                      บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

34 
 

2.  โครงสร้างรายได้ 

 

หมายเหตุ    :  รายได้อ่ืนๆ ของปี 2557 ประกอบด้วยกําไรท่ียงัไม่เกิดจากเงินลงทุนชัว่คราว 62.01 ล้านบาท, กําไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้
25.53 ล้านบาท, รายได้ดอกเบีย้รับและดอกผลเช่าซือ้ 7.42 ล้านบาท และรายได้คา่เช่าและบริการอาคารชดุให้เช่าจํานวน 4.52 
ล้านบาท  

   
 โครงการในปัจจุบัน  

 ปัจจบุนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 โครงการที่อยูร่ะหวา่งการพฒันาทัง้แนวราบและแนวสงู 7 โครงการ จํานวน 298  ยนิูต มลูคา่

โครงการรวม 1,105.02 ล้านบาท ดงันี ้

 

 

          โครงการ ลิฟวิ่งนารา รังสิต 

สายธุรกิจ ล้านบาท % ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากกการขายและบริการ

   บ้านเดี่ยวและท่ีดิน 52.41 15.11% 37.08 17.96% 78.52 60.50% 371.73 78.82%

   ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ 35.67 10.28%            3.10 1.50% 15.33 11.81% 0.90 0.19%

   อาคารชดุ 48.73 14.05% 29.89 14.48% 11.80 9.09% 51.09 10.83%

   รีสอร์ท                -   0.00%                -   0.00% 0.51 0.39% 0.63 0.13%

   คา่บริการรถยนต์และคา่เช่าตาม

สญัญาดําเนินงาน

107.28 30.93% 116.86 56.61% 0.00 0.00% 0.00 0.00%

   รายได้อ่ืนๆ 102.80 29.63% 19.5 9.45% 23.62 18.20% 47.26 10.02%

รายได้รวม 346.89 100.00% 206.43 100.00% 129.78 100.00% 471.61 100.00%

2557 2556 2555 2554



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     

ลฟิวิ่ง น

ประเภท

บริษัทที

ท่ีตัง้โคร
จํานวนย
มลูคา่โค

ลฟิวิ่ง นาร

ประเภทโค

บริษัทท่ีดํา

ท่ีตัง้โครงก
จํานวนยนูิ
มลูคา่โคร

 
 

นารารังสติ เฟส

ทโครงการ  :  บ้

ท่ีดําเนินโครงกา

รงการ  :  อําเภ
ยนิูต  : 20 

ครงการ  :  72.7

รารังสติ เฟส 2

ครงการ  :  บ้าน

าเนินโครงการ 

การ  :  อําเภอธ
นิต  :  63 

รงการ  :  200 ล้

                     

 3.1 

้านเด่ียว 

าร  :  ท็อปไลน์

ภอธญับรีุ  จงัหว

73 ล้านบาท 

นเด่ียว 

 :  ท็อปไลน์ ลิ

ธญับรีุ  จงัหวดั

ล้านบาท  

           บริษัท โพ

น์ ลฟิวิ่ง 

วดัปทมุธานี 

ฟว่ิง 

ดปทมุธานี 

 รายงาน
พลาริส แคปปิต

นประจําปี 2557
ตลั จํากดั (มหา

7 

าชน) 
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ลฟิว่ิง นารารังสติ เฟส 3.2 

ประเภทโครงการ  :  บ้านเดี่ยว 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ  :  ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง 

ท่ีตัง้โครงการ  :  อําเภอธญับรีุ  จงัหวดัปทมุธานี 
จํานวนยนิูต  :  63 

มลูคา่โครงการ  :  248.17 ล้านบาท  

     โครงการ เดอะ โคลเวอร์ ภเูกต็ 

ประเภทโครงการ  :  อาคารชดุ/ทาว์โฮม 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ  :  ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง 

ท่ีตัง้โครงการ  :  อําเภอเมือง  จงัหวดัภเูก็ต 
จํานวนยนิูต  :  85 

มลูคา่โครงการ  :  236.59 ล้านบาท  
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ประเภทโครงการ  :  อาคารพาณิชย์ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ  :  โพลาริส แคปปิตลั 

ท่ีตัง้โครงการ  :  ถนนราษฎร์พฒันา แขวงสะพานสงู กรุงเทพฯ 
จํานวนยนิูต  :  8 
มลูคา่โครงการ  :  22.33 ล้านบาท  
 
 

     โครงการ พนูสิน ไพรเวซ่ี พลัส 

        โครงการ โคลเวอร์ ลาดร้าว 83 

ประเภทโครงการ  :  อาคารชดุ 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ  :  โพลาริส แคปปิตลั 

ท่ีตัง้โครงการ  :  ซอยลาดพร้าว 83 เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 
จํานวนยนิูต  :  51 

มลูคา่โครงการ  :  107.84 ล้านบาท  
 
 

ประเภทโครงการ  :  โฮมออฟฟิต 

บริษัทท่ีดําเนินโครงการ  :  โพลาริส แคปปิตลั 

ท่ีตัง้โครงการ  :  ซอยลาดพร้าว 83 เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 
จํานวนยนูิต  :  8 
มลูคา่โครงการ  :  40.46 ล้านบาท  
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3.  กลยุทธ์ที่ใช้ในการแข่งขัน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีกลยทุธ์ตา่งๆ เพ่ือสง่เสริมการจําหนา่ยดงันี ้

กลยทุธ์ดา้นผลิตภณัฑ์: บริษัทฯ และบริษัทย่อยให้ความสําคญัอยา่งมากกบัความพงึพอใจและความคุ้มคา่ท่ีผู้บริโภค (Value For 

Money ) ท่ีจะได้รับ ดงันัน้เราจงึพยายามที่จะคดัสรรคณุภาพท่ีดีท่ีสดุให้กบัลกูค้าในทกุๆด้าน ไม่วา่จะเป็นวสัด ุสิง่อํานวยความสะดวก 

พืน้ท่ีใช้สอย ความปลอดภยั และ สาธารณปูโภคภายในโครงการ  และ เพ่ือให้ตรงกบัความต้องการของผู้อยู่อาศยัและสภาพแวดล้อม

ของตลาดในทําเลนัน้ๆ นอกจากนัน้ บริษัทฯ และบริษัทย่อย         มีนโยบายให้ทีมงานคอยศึกษาและพฒันาแบบบ้านให้มีรูปแบบ

และฟังค์ชัน่ท่ีเหมาะสม (Product Innovation) เพ่ือตอบรับกบัความต้องการของตลาดท่ีมีการเปลี่ยนแปลงอยา่งตอ่เน่ือง 

กลยทุธ์ด้านราคา: บริษัทฯ จะกําหนดราคาขายก่อนการเร่ิมโครงการ โดยกําหนดจากข้อมลูท่ีบริษัทฯ ได้สํารวจของกลุ่มลกูค้า

เป้าหมาย คูแ่ขง่ขนัในบริเวณใกล้เคียง และต้นทนุการก่อสร้าง โดยปกติบริษัทฯจะกําหนดราคาตามกําลงัซือ้ของลกูค้ากลุม่เป้าหมาย 

และใกล้เคียงกบัคู่แขง่ขนั แต่ยงัคงรักษ่าระดบัคณุภาพของสินค้าและอตัราการกําไรเป็นสําคญั โดยเสนอควบคู่ไปกบัรายการสง่เสริม

การขาย 

กลยทุธ์ดา้นโฆษณาประชาสมัพนัธ์: บริษัทฯทําการโฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการเพื่อสนบัสนนุการขายผ่านสื่อต่างๆ อาทิเช่น 

ป้ายโฆษณา ป้ายรายทาง นิตยสาร แผ่นโฆษณา รวมทัง้การใช้ประโยชน์จากฐานลูกค้าเดิมหรือผู้ ท่ีมาเย่ียมชมโครงการท่ีมีอยู่ ซึ่ง

ก่อให้เกิดประสทิธิภาพและประหยดัต้นทนุในการเข้าถงึกลุม่ลกูค้า โดยกลยทุธ์ส่ือโฆษณาประชาสมัพนัธ์ของบริษัทฯ คือ บริษัทฯจะให้

ความสําคญักบัป้ายโฆษณาและป้ายรายทางเป็นพิเศษ เน่ืองจากบริษัทฯเห็นว่าความต้องการท่ีจะซือ้ท่ีอยู่อาศยัในบริเวณนัน้ๆ มา

จากกลุม่ลกูค้าท่ีเป็นผู้ รู้จกัคุ้นเคยกบัพืน้ท่ีท่ีโครงการตัง้อยู ่ทัง้นี ้เพ่ือดงึดดูให้ลกูค้าเข้ามาติดต่อเย่ียมชมสถานท่ีได้โดยตรง 

กลยุทธ์ทางด้านบริการหลังการขาย บริษัทฯได้จัดตัง้ทีมงานขึน้เพ่ือบริการกลุ่มลูกค้าให้ได้รับการดูแลและอํานวยความ

สะดวกสบายภายหลงัการขายอย่างเต็มท่ี ตลอดจนการพฒันาระบบบริหารลกูค้าสมัพนัธ์ (Customer Relationship Management 

(CRM)) อย่างตอ่เน่ือง โดยจะคอยติดต่อและแลกเปล่ียนความคิดเห็นอยู่เป็นระยะ และจะทําหน้าท่ีบริหารชมุชนในลกัษณะนิติบคุคล

บ้านจดัสรร และนิติบคุคลอาคารชดุ เพ่ือดแูลความเป็นอยูข่องสมาชิกให้มีความเป็นอยู่ท่ีดี 

4.  การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

    4.1  การจัดซือ้ที่ดนิและสินค้า 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีนโยบายสะสมท่ีดินเปลา่ลว่งหน้าเป็นเวลานาน โดยก่อนท่ีบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะดําเนินการ

ครอบครองท่ีดิน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยศึกษาสภาวะการณ์ของตลาด การแข่งขนั ความ

ต้องการของลกูค้า และความเหมาะสมทางการลงทุน หากมีความเป็นไปได้ในความสําเร็จของโครงการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะ

ดําเนินการเจรจาซือ้ท่ีดินดงักล่าว โดยผ่านทัง้เจ้าของท่ีดินโดยตรง หรือนายหน้าค้าท่ีดิน  ในราคาท่ีสมเหตสุมผลกบัราคาตลาดและ

ราคาประเมิน 
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นอกจากท่ีดินซึง่ถือวา่เป็นวตัถดิุบของสนิค้าแล้ว บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัพิจารณาการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ท่ี

คงค้างหรืออยูใ่นระหวา่งการพิจารณา ท่ีสามารถเข้าไปครอบครองและก่อให้เกิดผลตอบแทนในการลงทนุได้อีกทางหนึง่ 

การพฒันาทุกโครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จะได้รับการศึกษาความเป็นไปได้ ทัง้ในด้านทําเลท่ีตัง้ ข้อจํากัดทาง

กฎหมาย ความเหมาะสมในด้านการลงทุน ซึ่งต้องสอดคล้องกบัภาวะการตลาดของผู้บริโภค โดยเฉพาะพฤติกรรมการบริโภคของ

กลุม่เป้าหมาย เพ่ือให้ได้มาซึง่สนิค้าท่ีเหมาะสมตอ่กลุม่เป้าหมาย โดยการพฒันาสินค้า นอกจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะพฒันาเอง

แล้ว บริษัทฯ และบริษัทย่อยยงัได้ใช้บริการการออกแบบจากบริษัทฯ ผู้ออกแบบ ท่ีได้รับการยอมรับ ทัง้นีข้ึน้อยู่กบัประเภทสินค้า และ

กลุม่เป้าหมาย 

 บริษัทจดัตัง้หนว่ยงานจดัซือ้จดัจ้าง เพื่อให้การบริหารงานเป็นไปอย่างเป็นระบบ และโปร่งใสตรวจสอบ ดงันี ้

4.2  วัสดุก่อสร้าง 

วสัดกุ่อสร้างในการดําเนินงานของบริษัทฯ เช่น เหล็กเส้น ปนูซีเมนต์ กระเบือ้งปพืูน้ กระเบือ้งหลงัคา ไม้พืน้ และอื่นๆ โดย

บริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะใช้วสัดุท่ีมีคุณภาพที่ดี คงทน แข็งแรง ตามมาตรฐานอุตสาหกรรม ช่วยในการประหยดัพลงังาน และรักษา

สิง่แวดล้อมเพ่ือให้ได้ผลติภณัฑ์ท่ีมีคณุภาพต่อชมุชนตอ่ไป 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจดัหาวสัดกุ่อสร้างโดย 3 วธีิ 
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ติดตอ่โดยตรงกบับริษัทผู้ผลติ โดยผ่านฝ่ายจดัซือ้ของบริษัท 

ติดตอ่บริษัทผู้ผลติโดยผ่านตวัแทนจําหนา่ย 

มอบหมายให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ติดตอ่ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะสัง่ซือ้วสัดุก่อสร้างเท่าท่ีทางฝ่ายก่อสร้างทํารายการให้ ไม่มีการเก็บเป็นสินค้าคงเหลือ เน่ืองจาก

ทางบริษัทไม่มีพืน้ท่ีเก็บสนิค้าได้เป็นจํานวนมากๆ  

4.3  ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบายท่ียังคงติดต่อใช้งานกับผู้ รับเหมารายเดิมท่ีมีคุณภาพท่ีดี รวมทัง้ได้ดําเนินการจัดหา

ผู้ รับเหมารายใหม่ ท่ีมีคณุสมบตัิตรงตามท่ีบริษัทฯกําหนด และเลือกเน้นเฉพาะผู้ รับเหมาท่ีมีผลงานท่ีผ่านมาให้อยู่ในขอบข่ายท่ีทาง

บริษัทฯได้กําหนดไว้ และผ่านการพิจารณาจากอนกุรรมการจดัซือ้จดัจ้าง 

4.4  ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยปฎิบัติตามข้อกําหนดท่ีเก่ียวข้องกับผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด เช่นทําการศึกษา

ผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่อสํานกังานสิง่แวดล้อม ติดตัง้แผงกนัฝุ่ นละออง ไม่ทํางานและสง่เสียงดงัในเวลากลางคืน เป็นต้น เพ่ือให้ดํารง

ไว้ซึง่สภาพแวดล้อมของโครงการและชมุชนโดยรอบ ให้มีสภาพทางกายภาพท่ีสวยงามอยูเ่สมอ 

4.5  ปัญหาเก่ียวกับการดาํเนินโครงการ 

 เน่ืองจากในบางครัง้บริษัทฯและบริษัทย่อยประสบปัญหาเก่ียวกบัการไม่สามารถสง่มอบโครงการได้ตามระยะเวลาท่ีกําหนด 

ทัง้นีม้าจากสาเหต ุดงันี ้

1. เกิดจากปัจจยัสภาพแวดล้อมท่ีไม่สามารถควบคมุได้ เช่น ดิน ฟ้า อากาศ ไม่อํานวย ทําให้การก่อสร้างลา่ช้า 

2. วสัดกุ่อสร้างบางประเภทขาดแคลน ซึง่ผู้ รับเหมาจดัหาวสัดอ่ืุนท่ีมีคณุสมบตัิเหมือนกนัทดแทน 

3. ลกูค้าแจ้งให้ต่อเติมเพิ่มเติมจากแบบบ้านมาตรฐาน 

      4.6 บริการหลังการขาย  

ฝ่ายบริหารสนิทรัพย์ ได้ดําเนินการจดัตัง้นิติบคุคลให้แก่ลกูบ้าน ตามพระราชบญัญติัการจดัสรรท่ีดิน พ.ศ.2543 ในสว่นของ

ผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรเมื่อได้รับหนงัสือแจ้งจากผู้จดัสรรท่ีดินให้จดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร เพ่ือรับโอนทรัพย์สินตามท่ีระบไุว้ในบญัชี

ทรัพย์สนิฯ ไปจดัการดแูลและบํารุงรักษา โดยดําเนินการดงันี ้

1. จดัให้มีการประชุมผู้ซือ้ท่ีดินจดัสรร เพ่ือพิจารณามีมติจัดตัง้นิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรและแต่งตัง้ตวัแทนยื่นคําขอจด

ทะเบียนนิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรพร้อมด้วยข้อบงัคบันิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร มติดงักลา่วต้องมีผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรจํานวนไม่น้อยกว่ากึ่ง

หนึ่งของจํานวนแปลงย่อยท่ีจดัจําหน่ายตามแผนผงัและโครงการท่ีได้รับอนญุาตลงคะแนนเสียงให้ จดัตัง้ และในการลงคะแนนเสียง ผู้
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ซือ้ท่ีดินจดัสรรแต่ละแปลงมีเสียงเท่ากับหนึ่งคะแนนเสียงและหากได้แบ่งแยกท่ีดินแปลงย่อยตามแผนผังโครงการท่ีได้รับอนุญาต

ออกไปอีก ให้ถือว่าผู้ ถือกรรมสิทธ์ิแปลงคงเหลือและแปลงท่ีได้แบ่งแยกออกไปมีเสียงรวมกนัเท่ากบัหนึ่งคะแนนเสียง เช่นเดียวกับ

เจ้าของรวม 

2. จดัทําข้อบงัคบัท่ีมีรายการตามท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ว่าด้วยการจดัตัง้ การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบคุคล

หมู่บ้านจดัสรร พ.ศ.2545 ข้อ 3 ซึง่ผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรมีมติให้ความเห็นชอบในท่ีประชมุ ซึง่ข้อบงัคบัอยา่งน้อยต้องมีรายการดงันี ้

 ช่ือนิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร 

 วตัถปุระสงค์ 

 ท่ีตัง้สํานกังาน 

 ข้อกําหนดเก่ียวกบัจํานวนกรรมการ การเลือกตัง้ วาระการดํารงตําแหน่ง การเร่ิมดํารงตําแหน่ง การพ้นจากตําแหน่ง 
และการประชมุของคณะกรรมการหมู่บ้านจดัสรรซึง่ต้องประชมุอย่างน้อยปีละสองครัง้ 

 ข้อกําหนดเก่ียวกบัการดําเนินงาน การบญัชี และการเงิน 

 ข้อกําหนดเก่ียวกบัสทิธิและหน้าท่ีของสมาชิก 

 ข้อกําหนดเก่ียวกบัการประชมุใหญ่ 

 ข้อกําหนดเก่ียวกบัการเปลี่ยนแปลงข้อบงัคบั 

 ข้อกําหนดเก่ียวกบัการยกเลกินิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร 

3. จดัทํารายงานการประชมุ 

4. ตวัแทนผู้ ได้รับแต่งตัง้ ย่ืนคําขอจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรต่อเจ้าพนกังานท่ีดิน จงัหวดัหรือเจ้าพนกังาน

ท่ีดินจงัหวดัสาขาแหง่ท้องท่ีซึง่ท่ีดินนัน้ตัง้อยู ่พร้อมด้วยเอกสารหลกัฐาน ดงันี ้

  รายงานการประชมุของผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรร จํานวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึง่ของจํานวนแปลงยอ่ยตามแผนผงัโครงการ ท่ีมีมติให้
จดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร เห็นชอบข้อบงัคบั และแตง่ตัง้ตวัแทนในการย่ืนคําขอจดทะเบียน 

 สําเนาข้อบงัคบั (ตามข้อ 2) 

 หลกัฐานการรับแจ้งให้ผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรจดัตัง้นิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรและ ระยะเวลาท่ี ผู้ จดัสรรท่ีดินกําหนดให้ผู้ ซือ้
ท่ีดินจดัสรรดําเนินการ 

 บญัชีท่ีดินอนัเป็นสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะท่ีผู้จดัสรรท่ีดินได้จดัให้ มีขึน้เพ่ือการจดัสรรที่ดิน ตามแผนผงัและ
โครงการท่ีได้รับอนญุาต พร้อมสําเนาหนงัสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีเก่ียวข้อง 

5. เม่ือผู้ ซือ้ท่ีดินจดัสรรสามารถดําเนินการจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรได้แล้วให้ดําเนินการดงันี ้

 แจ้งให้ผู้จดัสรรท่ีดินทราบพร้อมกําหนดวนัจดทะเบียนโอนทรัพย์สินและส่งมอบ เงินค่าบํารุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีผู้
จดัสรรท่ีดินต้องรับผิดชอบตามบญัชี ทรัพย์สิน ซึง่การดําเนินการดงักล่าวทัง้หมดต้องให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาท่ีผู้
จดัสรรท่ีดินกําหนดในหนงัสือแจ้ง และผู้จดัสรรท่ีดินจะพ้นจากหน้าท่ีการบํารุงรักษาสาธารณูปโภคท่ีได้จดัให้มีขึน้ เพ่ือ
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การจดัสรรท่ีดิน ตามแผนผงัและโครงการท่ีได้รับอนุญาต เม่ือได้จดทะเบียนโอนทรัพย์สิน และส่งมอบจํานวนเงินค่า
บํารุงรักษาฯ ตามบญัชีทรัพย์สนิดงักลา่วให้แก่นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรแล้ว 

 ให้ผู้ซือ้ท่ีดินจดัสรรทกุราย (ผู้ ท่ีเห็นชอบและไม่เห็นชอบให้จดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร) เป็นสมาชิกนิติบคุคลหมู่บ้าน
จดัสรร กรณีท่ีดินจดัสรรแปลงย่อยท่ียงัไม่มีผู้ใดซือ้ หรือได้โอนกลบัมาเป็นของผู้จดัสรรท่ีดิน ให้ผู้จดัสรรท่ีดินเป็นสมาชิก
นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร 

 ให้แสดงหนงัสือสําคญัการจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรไว้ในท่ี เปิดเผยเห็นได้ง่าย ณ สํานกังานนิติบคุคล
หมู่บ้านจดัสรร 

4.7  เป้าหมายการดาํเนินธุรกจิ (Goal) 

 ปรับเปลี่ยนโครงสร้างองค์กรเพ่ือเพ่ิมประสทิธิภาพในการบริหารจดัการให้ดีขึน้ โดยแบง่สายการบริหารให้ชดัเจน
ทัง้ฝ่ายโครงการและสนบัสนนุธรุกิจ โดยมีตวัแทนผู้บริหารทัง้สองฝ่าย เข้าร่วมประชมุคณะอนกุรรมการบริหารจดัการ เพ่ือ
รายงานความก้าวหน้าของงาน รับทราบถงึนโยบาย การแก้ไขปัญหา และการปรับปรุงประสิทธิภาพในการทํางาน 

 บริษัทมีการกําหนดกลยทุธ์การดําเนินงานท่ีชดัเจน เพ่ือให้ทกุคนทัว่ทัง้องค์กรสามารถเข้าใจร่วมกนั ดําเนินงาน
สอดคล้องไปในทิศทางเดียวกนัและร่วมกนัปฏิบตัิให้ได้ตามเป้าหมายท่ีตัง้ไว้ 

 สง่เสริมภาพลกัษณ์ของบริษัทให้เป็นท่ีรู้จกักนัอยา่งแพร่หลายหลาย ผ่านสื่อตา่งๆ ได้แก่ การปรับปรุง Web Site 
ของบริษัท และเพ่ิมช่องการติดตอ่สื่อสารกบัลกูค้าผ่าน Social ตา่งๆ เช่น Facebook เป็นต้น 

 คณะกรรมการให้ความสําคญั ในฝ่ายพฒันาธรุกิจ เพ่ือวเิคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการ อยู่อย่างต่อเน่ือง โดย
ใช้ฐานข้อมลูท่ีมีอยูใ่นมือ ได้แก ่ ลกูค้าเดิมของบริษัท เพ่ือพฒันาบ้านให้ทนัสมยั และตอบสนองความต้องการอยา่งแท้จริง 
รวมถงึวางแผนการบริหารหลงัการขาย และการจดัตัง้นิติบคุคลท่ีมีประสทิธิภาพ อีกด้วย 

4.8  การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีการจําหน่ายสินค้าโดยใช้วิธีการขายตรงผ่านสํานกังานขายประจําโครงการของแต่ละโครงการ ซึง่

จะมีการแสดงสินค้าตวัอย่างให้ลกูค้าได้เห็นถึงคณุภาพของโครงการ อีกทัง้งานตกแต่งท่ีสามารถสร้างบรรยากาศท่ีดีสําหรับการขาย 

ประกอบกบัการสง่เสริมการขายของโครงการเปิดใหม่ผา่นงานแสดงบ้านและท่ีอยูอ่าศยัต่างๆ นอกจากนัน้ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัมี

ช่องทางการขายท่ีเกิดขึน้จากการแนะนําจากลกูค้าเก่าในโครงการ ซึง่  บริษัทฯและบริษัทย่อยเรียกการขายลกัษณะนีว้่า “Friend-get-

Friend” 

นอกจากนัน้ หากบริษัทฯ และบริษัทย่อย ต้องการความเช่ียวชาญเฉพาะทาง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะว่าจ้างบริษัทท่ี

ปรึกษาในการทําหน้าท่ีนัน้โดยเฉพาะ  
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ปัจจัยความเส่ียง 

 

1. ความเส่ียงในการประกอบธุรกจิ 

ความเสีย่งจากการมีสนิค้าคงเหลือ 
โดยทัว่ไปบริษัทมีแผนงานกําหนดปริมาณหรือจํานวนหน่วยสินค้าในรูปแบบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในแต่ละโครงการให้

สอดคล้องกับประมาณการยอดขาย แต่ในปัจจุบนัภาวะเศรษฐกิจยงัไม่เอือ้อํานวยเท่าท่ีควร อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายสินค้าไม่
เป็นไปตามประมาณการ ทําให้บริษัทอาจมีจํานวนหน่วยสินค้าท่ีสร้างเสร็จแล้ว แต่ยงัคงเหลือสินค้ารอขายจํานวนหนึ่งเป็นระยะ
เวลานาน  ทัง้นีบ้ริษัทได้ดําเนินการลดความเสี่ยงจากการมีสินค้าคงเหลือ โดยการบริหารสินค้าให้มีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยเน้นการ
พัฒนาโครงการเป็นรายเฟส ซึ่งสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้สะดวกและรวดเร็ว ในกรณีท่ีพฤติกรรมของลูกค้ามีการ
เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสําคัญ บริษัทจะสามารถปรับรูปแบบสินค้าให้เหมาะสมกับความนิยมและวิถีการดําเนินชีวิตของลูกค้าท่ี
เปลี่ยนไปด้วย     

ความเสี่ยงด้านการแขง่ขนั 
        จากภาวะการแข่งขันในอุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เดียวกันยังคงมีความรุนแรงมากขึน้  กลุ่มรายใหญ่ใน
อตุสาหกรรมพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเป็นผู้ นําตลาด ซึ่งมีการนําเสนอสินค้าทุกประเภทอย่างหลากหลายรูปแบบ เพ่ือสนองกบั
ความต้องการของลกูค้าทกุระดบั และได้สร้างแบรนด์ความน่าเช่ือถือรองรับสินค้าอย่างชดัเจน   จากการแข่งขนัอย่างรุนแรงดงักลา่ว
ทําให้ตลาดการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นของผู้ ซือ้ท่ีจะมีโอกาสพิจารณาคดัเลือกบริโภคสินค้าอย่างรอบคอบให้คุ้มค่ากบัจํานวน
เงินท่ีจ่ายไป  ดงันัน้การสร้างสินค้าท่ีดีมีคุณภาพ จะต้องเน้นความทันสมัย พืน้ท่ีใช้สอยท่ีเพียงพอ การเลือกใช้วสัดุท่ีดี  ทําเลท่ีตัง้
สะดวกสบาย กลยทุธ์ด้านราคาท่ีเหมาะสม  และกําหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทให้ชดัเจน  เพ่ือจะเพ่ิมศกัยภาพในการแข่งขนั
กบัคูแ่ขง่   

ความเสี่ยงจากความลา่ช้าของโครงการ 
สาเหตคุวามเสี่ยงจากความล่าช้าของโครงการโดยทัว่ไป อนัเน่ืองมาจากผู้ รับจ้างงานมีการก่อสร้างโครงการล่าช้าเกินกว่า

เวลาท่ีกําหนดตามสญัญา เช่น มีสาเหตจุากปัญหาขาดแคลนแรงงาน การขาดแคลนวสัดกุ่อสร้าง มีภยัพิบตัิทางธรรมชาติท่ีคาดไม่ถึง
ซึ่งมีฝนตกหนกัและนํา้ท่วมฉบัพลนัชัว่ระยะเวลาหนึ่งในเขตพืน้ท่ีก่อสร้าง ทัง้นีบ้ริษัทได้มีการป้องกนัความเสี่ยงดงักล่าวในกรณีเกิด
การขาดแคลนแรงงานโดยให้ผู้ รับจ้างงานกระจายงานก่อสร้างบางส่วนกบัผู้ รับจ้างงานช่วง กรณีเกิดการขาดแคลนวสัดุก่อสร้างโดย
เตรียมแผนการทําสญัญาซือ้ขายวสัดกุ่อสร้างไว้ล่วงหน้า รวมถึงกรณีเกิดภยัพิบตัิทางธรรมชาติบริษัท จะคํานวณปรับเผ่ือระยะเวลา
การก่อสร้างท่ีเหมาะสมด้วย 

2. ความเส่ียงด้านการเงนิ 

ความเสี่ยงในการจดัหาแหลง่เงินเพ่ือลงทนุในโครงการใหม่ 
จากการท่ีบริษัทมีการขายสินค้าล่าช้าไม่เป็นไปตามแผนงาน ทําให้บริษัทขาดสภาพคลอ่งชัว่คราวและเกิดการค้างชําระหนี ้

กบัเจ้าหนีแ้ละสถาบนัการเงินตา่ง ๆ เป็นระยะๆ ถงึแม้จะมีการแก้ไขปัญหาให้เป็นปกติได้ในระดบัหนึง่แล้วก็ตาม    แตก็่ยงัมีผลกระทบ 
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ต่อการขอสินเช่ือใหม่ของบริษัทสําหรับขึน้โครงการใหม่กับสถาบนัการเงิน ประกอบกับความเข็มงวดมากขึน้  ในการพิจารณาให้
สนิเช่ือกบักลุม่พฒันาอสงัหาริมทรัพย์   เป็นผลให้การอนมุตัิวงเงินสินเช่ือท่ีสถาบนัการเงินเสนอให้ไม่เป็นไปตามวตัถปุระสงค์ท่ีบริษัท
ต้องการจะดําเนินการ  โดยเฉพาะการขึน้โครงการใหม่ท่ีมีขนาดใหญ่ท่ีใช้เงินลงทนุจํานวนมากยงัเป็นข้อจํากดัของบริษัทในการขยาย
การลงทนุของโครงการ  ดงันัน้บริษัทจงึได้ปรับแผนการลงทนุในเบือ้งต้นโดยจะทําโครงการขนาดเล็ก เพื่อท่ีรองรับสภาพตลาดปัจจบุนั
ในการใช้วงเงินสินเช่ือไม่สงูมาก และพยายามหาแหลง่เงินทนุจากด้านอ่ืนๆ แทนการขอสินเช่ือ เช่น การเพิ่มทนุ เป็นต้น 

ความเสีย่งด้านการบริหารต้นทนุ 
จากการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการต่าง ๆ ก่อนท่ีจะซือ้ท่ีดิน  จะมีการประมาณการส่วนของต้นทุนค่าก่อสร้าง ตาม

ราคามาตรฐาน ซึง่ภายหลงัมีการว่าจ้างกนัจริง  ต้นทนุมกัจะสงูกว่าประมาณการ เน่ืองจากการปรับเพิ่มค่าแรงงาน และการขยบัขึน้
ราคาวสัดกุ่อสร้าง ซึ่งมกัเปลี่ยนแปลงตามราคานํา้มนัท่ีมีแนวโน้มสงูขึน้  รวมถึงการก่อสร้างใช้ระยะเวลานาน ซึง่อาจทําให้กําไรของ
โครงการลดลงกว่าท่ีได้ทําประมาณการไว้   แนวทางในการปรับตัวของบริษัท โดยเฉพาะด้านงานก่อสร้าง ซึ่งจะบริหารแผนการ
ก่อสร้างอย่างละเอียดรอบคอบ พร้อมกบัปรับวิธีการก่อสร้างท่ีทนัสมยัเพ่ือให้รวดเร็วขึน้ อีกทัง้จะจดัหาซือ้โครงการท่ีดําเนินการค้าง
หรือเป็นอาคารก่อสร้างเดิมเพ่ือมาปรับปรุงพฒันาแล้วจงึนําออกขาย  คาดวา่จะสามารถลดระยะเวลาการก่อสร้างและต้นทนุได้ 

3. ความเส่ียงที่มีผลกระทบต่อสิทธิ หรือการลงทุนของผู้ถอืหุ้น 

ความเสีย่งจากการท่ีบริษัทมีผลขาดทนุสะสม สง่ผลกระทบกบัการจ่ายเงินปันผลในอนาคต ซึง่ในงวดบญัชีสิน้สดุปี 2557 
ตามงบการเงินเฉพาะกิจการ บริษัทมีขาดทนุสทุธิ 31.57 ล้านบาท และมีขาดทนุสะสม 980.46 ล้านบาท ทําให้บริษัทไม่สามารถ
จ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นได้ตามกฎหมาย  และผู้ ถือหุ้นมีความเสี่ยงท่ีจะไมไ่ด้รับเงนิปันผลตามนโยบายการจา่ยเงินปันผลท่ีกําหนด
ไว้ 

อย่างไรก็ดี บริษัทอยู่ระหวา่งการปรับเปลี่ยนกลยทุธ์การตลาด และกําลงัเร่งดําเนินโครงการใหม ่ซึง่บริษัทคาดหวงัวา่จะมีผล
ทําให้บริษัทมีกําไรสทุธิมากขึน้ จนสามารถจ่ายเงนิปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นตอ่ไปได้ 

ผู้ถือหุ้น 

รายช่ือผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ตามทะเบียนผู้ ถือหุ้นลา่สดุ ณ วนัท่ี 2 กมุภาพนัธ์ 2558 (วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุ้น – XA) 

ลําดับที่ ช่ือ- สกุล จาํนวนหุ้น 
สัดส่วนการถือหุ้น % 

ร้อยละของทุนชาํระแล้ว* 
1 นางสาวฐิตมิา อดุมพร้อมเดช        59,500,000   3.38%  
2 นายตรีขนิษฐ์ มากรักษา        40,000,000   2.27%  
3 นายระวีโรจน์ เขียนนิลศิริ        36,400,000   2.07%  
4 นายชยัณรงค์ แสงทองอร่าม        33,300,000   1.89%  
5 นางรวีวรรณ อดุมพงษ์        28,500,000   1.62%  
6 นางวรณนั เลิศกลุธรรม        26,000,000   1.48%  
7 นายวีระชาต ิโลห์่ศริิ        24,266,667   1.38%  
8 บริษัท ไทยเอ็นวีดิอาร์ จํากดั        23,555,593   1.34%  
9 นางสาวสาคร บญุดาว        20,000,000   1.14%  
10 นายชยัยทุธ สขุวณิชนนัท์        18,148,100   1.03%  
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หมายเหต ุ 1. ผู้ ถือหุ้นอืน่ๆ แตล่ะรายถือหุ้นไม่เกนิร้อยละ 5 
 2. ท่ีมา : ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) 

ข้อจาํกัดการถือหุ้นของชาวต่างชาต ิ

ผู้ ถือหุ้นท่ีเป็นชาวต่างชาติสามารถถือหุ้นของบริษัทฯ รวมกนัได้ไม่เกินร้อยละ 49 ของหุ้นท่ีออกและชําระแล้ว  

2. การจัดการ 

   2.1 ผังโครงสร้างองค์กร 

 รายช่ือขอบเขตอํานาจหน้าท่ีของกรรมการแตล่ะคณะ และรายช่ือผู้บริหาร 

 โครงสร้างคณะกรรมการของบริษัท ประกอบด้วยคณะกรรมการจํานวน 3ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท  คณะกรรมการ

ตรวจสอบ คณะกรรมการบริหาร ซึง่มีขอบเขต อํานาจ หน้าท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการแต่ละชดุ ดงัตอ่ไปนี ้ 
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2.2 คณะกรรมการบริษัท :  

ณ. วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557  คณะกรรมการบริษัทฯ มีจํานวน 9 คน ในปี 2557 บริษัทจดัประชุมคณะกรรมการทัง้สิน้ 17 
ครัง้ และกรรมการแตล่ะทา่นเข้าร่วมการประชมุดงันี ้
 

ท่ี รายช่ือกรรมการ ตําแหน่ง จํานวนครัง้ 
ท่ีเข้าประชมุ 

แตง่ตัง้ 
เม่ือวนัท่ี 

1 นายจีระศกัดิ ์ ธเนศนนัท์ ประธานกรรมการบริษัท  
ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

8/8 26 ส.ค. 57 
7 ก.ค. 57 

2 นายอภิวฒิุ ทองคํา กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 3/3 6 ต.ค. 57 
3  นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 6/6 9 ก.ย. 57
4 ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 5/5 9 ก.ย. 57
5 นายธวชัชยั  หอมจนัทน์ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 8/8 7 ก.ค. 57
6 นายจกัริณทร์   ชนนัสริิกลุ กรรมการบริษัท 10/12 28 เม.ย. 57 
7 นายเอกภาพ  กรัยเสถียรไพศาล กรรมการบริษัท 5/5 9 ก.ย. 57
8 นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร กรรมการบริษัท และกรรมการอสิระ 12/12 28 เม.ย. 57
9 พ.ต.อ. บริบรูณ์  วาราชนนท์ กรรมการบริษัท และกรรมการอสิระ 2/2 17 ต.ค. 57

 

กรรมการท่ีลาออกระหวา่งปี  

 
ท่ี 

 
รายช่ือกรรมการ 

 
ตําแหนง่ 

จํานวนครัง้ 
ท่ีเข้าประชมุ 

ลาออก 
มีผลวนัท่ี 

1 นายอภิชาติ จีระพนัธ์ ประธานกรรมการบริษัท และกรรมการอสิระ 9/10 25 ส.ค. 57 
2 นายวนัชยั ศภุพยคัฆ์ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 8/8 1 ก.ค. 57 

3  นายสิริวฒัน์ โตวชิรกลุ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 13/13 1 ต.ค. 57 

4 นายณรงค์ชยั จิตมาลีรัตน์ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 12/12 4 ก.ย. 57 

5 นายอนพุงศ์ คตุติกลุ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 9/10 25 ส.ค. 57 

6 นายปัญญ์ เกษมทรัพย์ กรรมการบริษัท และกรรมการอสิระ 8/8 1 ก.ค. 57 

8 นายธญัพงศ์ ลิม้วงศ์ยตุิ กรรมการบริษัท และกรรมการอสิระ 5/6 23 พ.ค. 57 

9 นายระพีพฒัน์ สวนศิลป์พงศ์ กรรมการบริษัท 13/14 7 ต.ค. 57 

10 นายเสมอกนั เท่ียงธรรม กรรมการบริษัท และกรรมการอสิระ 2/2 25 ส.ค. 57 
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ตารางแสดงการเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทของกรรมการแต่ละท่าน 

 

กรรมการผู้มีอาํนาจลงนาม   

นายอภิวฒิุ ทองคํา ลงลายมือช่ือร่วมกบั  นายธวชัชยั หอมจนัทน์  หรือ  นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ หรือ นายญาณกร วรากลุรักษ์ 
รวมเป็นสองคน และประทบัตราสําคญัของบริษัท 

ขอบเขตอาํนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ 

1. ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความรับผิดชอบและความระมัดระวัง และความซ่ือสัตย์สุจริต รวมทัง้ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบัของบริษัทฯ และมติคณะกรรมการ ตลอดจนมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น กรรมการต้องกระทําเยี่ยงวิญญชูนผู้
ประกอบธรุกิจเช่นนัน้จะพงึกระทําภายใต้สถานการณ์อยา่งเดียวกนั  
- การตดัสนิใจได้กระทําไปด้วยความเชื่อโดยสจุริตและสมเหตสุมผลวา่เป็นไปเพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯเป็นสําคญั  
- การตดัสนิใจได้กระทําบนพืน้ฐานข้อมลูท่ีเช่ือโดยสจุริตวา่เพียงพอ  
- การตดัสนิใจได้กระทําไปโดยตนไม่มีสว่นได้เสีย ไม่วา่โดยตรงหรือโดยอ้อมในเร่ืองท่ีตดัสนิใจนัน้ 
- กระทําการท่ีมีจดุมุ่งหมายโดยชอบและเหมาะสม  
- ไม่กระทําการใดอนัเป็นการขดัหรือแย้งกบัประโยชน์ของบริษัทฯ อยา่งมีนยัสําคญั 

2.  พิจารณาอนมุตัินโยบายทางธรุกิจ เป้าหมาย แผนการดําเนินงาน กลยทุธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณประจําปีของบริษัทฯ 

การประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17

1 นายจีระศกัด์ิ  ธเนศนนัท์         8/8

2 นายอภิวฒุิ ทองคํา    3/3

3 นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ       6/6

4 ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์      5/5

5 นายธวชัชยั  หอมจนัทน์         8/8

6 นายจกัริณทร์   ชนนัสริิกลุ         × ×   10/12

7 นายเอกภาพ  กรัยเสถียรไพศาล      5/5

8 นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร             12/12

9 พ.ต.อ. บริบรูณ์  วาราชนนท์   2/2

10 นายอภิชาติ จีระพนัธ์          × 9/10

11 นายวนัชยั ศภุพยคัฆ์         8/8

12 นายสริิวฒัน์ โตวชิรกลุ              13/13

13 นายณรงค์ชยั จิตมาลรัีตน์            11/11

14 นายอนพุงศ์ คตุติกลุ     ×      9/10

15 นายปัญญ์ เกษมทรัพย์         8/8

16 นายธญัพงศ์ ลิม้วงศ์ยติุ     ×  5/6

17 นายระพีพฒัน์ สวนศิลป์พงศ์              × 13/14

18 นายเสมอกนั เท่ียงธรรม    3/3

ท่ี ช่ือ-นามสกุล รวม
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3. พิจารณาอนุมัติแต่งตัง้บุคคลท่ีมีคุณสมบตัิและไม่มีลกัษณะต้องห้ามตามท่ีกําหนดในพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจํากัด 
พ.ศ.2535 และกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงการใช้ประกาศ ข้อบงัคบัและ/หรือระเบียบท่ีเก่ียวข้อง
เข้าดํารงตําแหนง่กรรมการวา่งลงเพราะเหตอุื่นนอกจากออกตามวาระ 

4. พิจารณาแต่งตัง้กรรมการบริหาร โดยเลือกจากกรรมการของบริษัทฯ พร้อมทัง้ข้อกําหนดขอบเขตอํานาจหน้าท่ีและความ
รับผิดชอบของกรรมการบริหาร 

5. พิจารณาแต่งตัง้กรรมการอิสระโดยพิจารณาจากคุณสมบติัและลกัษณะต้องห้ามของกรรมการอิสระตามกฎหมายว่าด้วย
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงข้อประกาศข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบท่ีเก่ียวข้องของตลาดหลกัทรัพย์ฯ หรือย่ืนเสนอ
ตอ่ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น เพ่ือพิจารณาแต่งตัง้เป็นกรรมการอิสระของบริษัทฯ ตอ่ไป 

6. พิจารณาแต่งตัง้กรรมการตรวจสอบ โดยมีคุณสมบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงประกาศ
ข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบของตลาดหลกัทรัพย์ 

7. พิจารณากําหนดและแก้ไขเปลี่ยนแปลงช่ือกรรมการซึง่มีอํานาจลงนามผกูพนับริษัทฯ ได้ 
8. แต่งตัง้บุคคลอ่ืนใดให้ดําเนินกิจการของบริษัทฯ ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการ หรืออาจมอบอํานาจเพ่ือให้บุคคล

ดงักลา่วมีอํานาจ และ/หรือภายในเวลาท่ีกรรมการเห็นสมควร ซึง่กรรมการอาจยกเลิกเพิกถอน เปลี่ยนแปลงหรือแก้ไขอํานาจ
นัน้ๆได้ 

9. พิจารณาอนมุตัิการทํารายการได้มาหรือจําหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ เว้นแต่รายการดงักลา่วจะต้องได้รับอนมุตัิจากท่ีประชมุผู้ ถือ
หุ้น ทัง้นี ้ในการพิจารณาอนมุตัิดงักลา่วจะเป็นไปตามประกาศ ข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบท่ีเก่ียวข้องของตลาดหลกัทรัพย์ 

10. พิจารณาอนุมัติการทํารายการท่ีเก่ียวโยงกัน เว้นแต่รายการดังกล่าวจะต้องได้รับอนุมตัิจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้ในการ
พิจารณาอนมุตัิดงักลา่วจะเป็นไปตามประกาศ ข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบท่ีเก่ียวข้องของตลาดหลกัทรัพย์ 

11. พิจารณาอนมุติัการจา่ยเงินปันผลระหวา่งกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้น เม่ือเห็นว่าบริษัทฯ มีกําไรพอสมควรท่ีจะทําเช่นนัน้ และรายงานการ
จ่ายเงินปันผลดงักลา่วให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุผู้ ถือหุ้นครัง้ต่อไป ให้คณะกรรมการบริษัทฯ เลือกกรรมการคนหนึ่ง
เป็นประธานกรรมการ ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรเลือกกรรมการคนหนึง่หรือหลายคนเป็นรองประธานกรรมการ
ก็ได้ โดยรองประธานกรรมการมีหน้าท่ีตามข้อบงัคบัในกิจการซึง่ประธานกรรมการมอบหมาย ทัง้นี ้คณะกรรมการของบริษัทฯ 
จะต้องประชมุกนัอยา่งน้อย 3 เดือนตอ่ครัง้ หรืออย่างน้อยปีละ 4 ครัง้  

 

2.3 กรรมการอสิระ : 

1. นายจีระศกัด์ิ ธเนศนนัท์  ประธานกรรมการอสิระ   

2. นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร  กรรมการอสิระ    

3. พ.ต.อ. บริบรูณ์  วาราชนนท์  กรรมการอสิระ 

ข้อกําหนดคณุสมบติักรรมการอสิระของบริษัท 

หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการอิสระของบริษัทฯ  

เพ่ือการพิจารณาและหลกัเกณฑ์ดงักล่าวได้รับอนุมตัิจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ท่ี 2/2553 เม่ือ18 มีนาคม 2553 

โดยกําหนดคํานิยามกรรมการอิสระเท่ากับข้อกําหนดขัน้ตํ่าของ ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งมีคุณสมบัติ

ดงัต่อไปนี ้
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1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจํานวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท  บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย  บริษัทร่วมหรือนิติบุคคลท่ี
อาจมีความขดัแย้ง ทัง้นีใ้ห้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ ท่ีเก่ียวข้องของกรรมการอิสระรายนัน้ๆ ด้วย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน พนกังาน ลกูจ้าง ท่ีปรึกษาท่ีรับเงินเดือนประจํา หรือผู้ มีอํานาจควบคมุของ
บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลําดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี
ลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปีก่อนวนัท่ีได้รับการแต่งตัง้   

3. ไม่เป็นบคุคลท่ีมีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะท่ีเป็นบิดามารดา คู่สมรส พ่ี
น้อง และบตุร  รวมทัง้คูส่มรสของบตุร ของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ มีอํานาจควบคมุ หรือบคุคลท่ีจะได้รับการเสนอให้เป็น
ผู้บริหารหรือผู้ มีอํานาจควบคมุของบริษัท หรือบริษัทย่อย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง ใน
ลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใช้วิจารณญาณอยา่งอสิระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่
ไม่ใชก่รรมการอิสระ หรือผู้บริหาร ของผู้ ท่ีมีความสมัพนัธ์ทางธรุกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคล
ท่ีอาจมีความขดัแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ีได้รับการแต่งตัง้ 
ความสมัพนัธ์ทางธรุกิจตามวรรคหนึง่ รวมถึงการทํารายการทางการค้าท่ีกระทําเป็นปกติเพ่ือประกอบกิจการ การเช่าหรือให้

เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ ยืม คํา้

ประกนั การใช้สินทรัพย์เป็นหลกัประกนัหนีส้ิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืนทํานองเดียวกนั ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ หรือคู่สญัญามีภาระหนีท่ี้

ต้องชําระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตัง้แต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ท่ีมีตวัตนสทุธิของผู้ขออนญุาตหรือตัง้แต่ 20 ล้านบาทขึน้ไป แล้วแต่จํานวนใด

จะต่ํากวา่ ทัง้นีก้ารคํานวณภาระหนีด้งักลา่วให้เป็นไปตามวิธีการคํานวณมลูค่าของรายการท่ีเก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ว่าด้วยการเปิดเผยข้อมลูและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการท่ีเก่ียวโยงกัน โดย

อนุโลมแต่ในการพิจารณาภาระหนีด้งักล่าว ให้นบัรวมภาระหนีท่ี้เกิดขึน้ในระหว่าง 1 ปีก่อนวนัท่ีมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกับบุคคล

เดียวกนั 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง และไม่เป็นผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่ไม่ใช้กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นสว่นผู้จดัการของสํานกั 

6. งานสอบบญัชี ซึง่มีผู้สอบบญัชีของบริษัท  บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้งสงักดัอยู่ เว้น
แตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ีได้รับการแต่งตัง้   

7. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษาทางการเงิน หรือผู้
ประเมินราคาทรัพย์สิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจาก บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลท่ี
อาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ในกรณีท่ีผู้ ให้บริการทางวิชาชีพเป็นนิติบุคคล ให้รวมถึงการเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  กรรมการซึ่งไม่ใช้
กรรมการอสิระ  ผู้บริหารหรือหุ้นสว่นผู้จดัการ ของผู้ ให้บริการทางวชิาชีพนัน้ด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแล้ว
ไม่น้อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัท่ีได้รับการแต่งตัง้  

8. ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งตัง้ขึน้เป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัท    ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้ ท่ีเก่ียวข้อง
กบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

9. ไม่มีลกัษณะอ่ืนใดท่ีทําให้ไม่สามารถให้ความเห็นอยา่งเป็นอสิระเก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ 
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10. กรรมการอิสระท่ีมีคณุสมบตัิตาม 1 – 8 อาจได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ให้ตดัสินใจในการดําเนินกิจการของ
บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลําดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลท่ีอาจมีความขดัแย้ง โดยมีการตดัสินใจใน
รูปแบบขององค์คณะ (collective decision) ได้ 

2.4 คณะกรรมการตรวจสอบ :  

 คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วยกรรมการอิสระ จํานวน 3 ทา่น  
รายช่ือคณะกรรมการตรวจสอบ ตาํแหน่ง  

1 นายจีระศกัด์ิ ธเนศนนัท์ ประธานกรรมการตรวจสอบ  
2 นางสาวสปุรีญา   วฒัโนดร กรรมการตรวจสอบ  
3 พ.ต.อ. บริบรูณ์   วาราชนนท์ กรรมการตรวจสอบ  

     

ขอบเขตอาํนาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

(1) สอบทานให้บริษัทฯ มีการรายงานทางการเงินอย่างถกูต้องและเพียงพอ 

(2) สอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคมุภายใน (Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ท่ี

เหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณา

แตง่ตัง้โยกย้าย เลกิจ้างหวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหนว่ยงานอื่นใดท่ีรับผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

(3) สอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์ และกฎหมาย

ท่ีเก่ียวข้องกบัธรุกิจของบริษัทฯ 

(4) พิจารณา คดัเลือก เสนอแต่งตัง้บคุคลซึง่มีความเป็นอิสระเพ่ือทําหน้าท่ีเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ และเสนอค่าตอบแทนของบคุคล

ดงักลา่ว รวมทัง้เข้าร่วมประชมุกบัผู้สอบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชมุด้วยอย่างน้อยปีละ     1 ครัง้ 

(5) พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนัหรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อกําหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย์  ทัง้นีเ้พ่ือให้มัน่ใจวา่รายการดงักลา่วสมเหตสุมผล และเป็นประโยชน์สงูสดุต่อบริษัทฯ 

(6) จดัทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจําปีของบริษัทฯ ซึง่รายงานดงักล่าวต้องลงนามโดย

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบและต้องประกอบด้วยข้อมลูอยา่งน้อยดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ความเห็นเก่ียวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นท่ีเช่ือถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัทฯ 

(ข) ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบริษัทฯ 

(ค) ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์ หรือ

กฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบัธรุกิจของบริษัทฯ 

(ง) ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 

(จ) ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

(ฉ) จํานวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะทา่น 
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(ช) ความเห็นหรือข้อสงัเกตโดยรวมท่ีคณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบติัหน้าท่ีตามกฎบตัร (Charter) 

(ซ) รายการอ่ืนท่ีเห็นวา่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทัว่ไปควรทราบภายใต้ขอบเขตหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ 

(7) ปฏิบติัการอื่นใดตามท่ีคณะกรรมการของบริษัทฯ มอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบในการปฏิบตัิ

หน้าท่ีตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบต่อคณะกรรมการบริษัทฯโดยตรง และคณะกรรมการของบริษัทฯ

ยงัคงมีความรับผิดชอบในการดําเนินงานของบริษัทตอ่บคุคลภายนอกในกรณีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงหน้าท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ให้บริษัทฯ แจ้งมติเปลี่ยนแปลงหน้าท่ีและจดัทํารายช่ือและขอบเขตการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีมีการเปลี่ยนแปลง

ตามแบบท่ีตลาดหลกัทรัพย์กําหนด และนําส่งต่อตลาดหลกัทรัพย์ภายใน 3 วนัทําการนบัแต่วนัท่ีมีการเปล่ียนแปลงดงักล่าวโดย

วิธีการตามข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์วา่ด้วยการรายงานโดยผ่านสื่ออเิลก็ทรอนิกส์ 

(8) ในการปฏิบตัิหน้าท่ีของคณะกรรมการตรวจสอบหากพบหรือมีข้อสงสยัว่ามีรายการหรือการกระทําดังต่อไปนี ้ ซึ่งอาจมี

ผลกระทบอย่างมีนยัสําคญัต่อฐานะการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการ

ของบริษัทฯ เพ่ือดําเนินการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาท่ีคณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร 

(ก) รายการท่ีเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

(ข) การทจุริต หรือมีสิง่ผิดปกติหรือมีความบกพร่องท่ีสําคญัในระบบควบคมุภายใน 

(ค) การฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวข้องกบั

ธรุกิจของบริษัทฯ 

หากคณะกรรมการของบริษัทฯ หรือผู้บริหารไม่ดําเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาตามวรรคหนึ่ง กรรมการ

ตรวจสอบรายใดรายหนึ่งอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระทําตามวรรคหนึ่งต่อสํานกังานคณะกรรมการกํากับหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์หรือตลาดหลกัทรัพย์ 

ในปี 2557 บริษัทจดัประชมุคณะกรรมการตรวจสอบทัง้สิน้ 6 ครัง้   กรรมการตรวจสอบแต่ละทา่นได้เข้าร่วมการประชมุ ดงันี ้

 

  

1 2 3 4 5 6

1 นายปัญญ์ เกษมทรัพย์   ลาออกเม่ือวนัท่ี 1 ก.ค. 57

2 นายธญัพงศ์ ลิม้วงศ์ยตุิ   ลาออกเม่ือวนัท่ี 23 พ.ค. 57

3 แตง่ตัง้เม่ือวนัท่ี  27 พ.ค. 57

ลาออกเม่ือวนัท่ี 25 ส.ค. 57

4 นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร      แตง่ตัง้เม่ือวนัท่ี  28 เม.ย. 57

5 นายจีระศกัดิ ์ธเนศนนัท์    แตง่ตัง้เม่ือวนัท่ี  7 ก.ค. 57

6 พ.ต.อ. บริบรูณ์  วาราชนนท์  แตง่ตัง้เม่ือวนัท่ี  17 ต.ค. 57

ลําดับท่ี ช่ือ-นามสกุล
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครัง้ท่ี

หมายเหตุ

นายเสมอกนั เท่ียงธรรม  
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2.5 คณะกรรมการบริหาร 

รายช่ือคณะกรรมการบริหาร ตาํแหน่ง  

1 นายอภิวฒิุ ทองคํา ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร, กรรมการบริหาร  
2 นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ กรรมการบริหาร  
3 ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์ กรรมการบริหาร  
4 นายธวชัชยั หอมจนัทร์ กรรมการบริหาร  

     

ขอบเขตอาํนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร 

(1) ปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความรับผิดชอบและความระมัดระวัง และความซ่ือสัตย์สุจริต รวมทัง้ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 

วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบัของบริษัทฯ และมติคณะกรรมการ ตลอดจนมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น ผู้บริหารต้องกระทําเย่ียงวิญญชูนผู้ประกอบ

ธรุกิจเช่นนัน้จะพงึกระทําภายใต้สถานการณ์อยา่งเดียวกนั  

- การตดัสนิใจได้กระทําไปด้วยความเชื่อโดยสจุริตและสมเหตสุมผลวา่เป็นไปเพ่ือประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ เป็นสําคญั  
- การตดัสนิใจได้กระทําบนพืน้ฐานข้อมลูท่ีเช่ือโดยสจุริตวา่เพียงพอ  
- การตดัสนิใจได้กระทําไปโดยตนไม่มีสว่นได้เสีย ไม่วา่โดยตรงหรือโดยอ้อมในเร่ืองท่ีตดัสนิใจนัน้ 
- กระทําการท่ีมีจดุมุ่งหมายโดยชอบและเหมาะสม  
- ไม่กระทําการใดอนัเป็นการขดัหรือแย้งกบัประโยชน์ของบริษัทอย่างมีนยัสําคญั 

(2) จดัทําและนําเสนอนโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการดําเนินงาน กลยทุธ์ทางธรุกิจ และงบประมาณ 

ประจําปีของบริษัทฯ เพ่ือขออนมุตัิตอ่คณะกรรมการบริษัท 

(3) กําหนดแผนธรุกิจ งบประมาณ และอํานาจบริหารตา่งๆของบริษัทฯ เพ่ือขออนมุตัิตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ 

(4) ควบคมุดแูลการดําเนินธรุกิจของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามนโยบายทางธุรกิจ  เป้าหมาย  แผนการดําเนินงานกลยทุธ์ทางธรุกิจ 

และงบประมาณท่ีได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัทฯ   ให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพและเอือ้ตอ่สภาพธรุกิจ 

(5) มีอํานาจพิจารณาอนมุติัดงันี ้

5.1   การใช้จ่ายเพ่ือการลงทนุและ/หรือการดําเนินงานต่างๆ เพ่ือการทําธรุกรรม ตามปกติของบริษัทฯ โดยมีวงเงินไม่เกิน 50 

ล้านบาทตอ่โครงการ หรือเทียบเท่า 

5.2  การกู้ ยืมหรือขอรับสินเช่ือใดๆ จากสถาบนัการเงิน โดยมีวตัถปุระสงค์เพ่ือการดําเนินธรุกรรม ตามปกติของบริษัทฯ โดย

มีวงเงินไม่เกิน 50 ล้านบาทหรือเทียบเทา่ 

(6) กําหนดโครงสร้างองค์กรและการบริหารจดัการท่ีมีประสิทธิภาพ โดยครอบคลุมทัง้เร่ืองการคัดเลือก  การฝึกอบรม  การ
วา่จ้าง  และการเลิกจ้างพนกังานของบริษัทฯ ท่ีเป็นคณะผู้บริหาร หรือผู้บริหารระดบัสงู โดยมอบหมายให้กรรมการผู้จดัการของบริษัท
ฯ    จะเป็นผู้ มีอํานาจแทนบริษัทฯ ท่ีจะลงนามในสญัญาจ้างแรงงาน  

(7) กํากบัดแูล และอนมุตัิเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดําเนินงานของบริษัทฯ และอาจแต่งตัง้หรือมอบหมายให้บคุคลใดบคุคลหนึ่งหรือ
หลายคน  กระทําการอย่างหนึ่งอย่างใดแทน  คณะกรรมการบริหารตามท่ีเห็นสมควรได้ และคณะกรรมการบริหารสามารถยกเลิก 
เปลี่ยนแปลง หรือแก้ไขอํานาจนัน้ๆได้ 
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(8) ปฏิบติัหน้าท่ีอ่ืนใดตามท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯในปี 2556 บริษัทจดัประชุมคณะผู้บริหารทัง้สิน้    32 
ครัง้ 

2.6  เลขานุการบริษัท  

เพ่ือให้เป็นไปตามพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 89/15 กําหนดให้

คณะกรรมการต้องจดัให้มีเลขานุการบริษัท เพ่ือทําหน้าท่ีเก่ียวกับดแูลการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ      การประชุมผู้ ถือหุ้นและ

กิจกรรมต่าง ๆ ของคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ือช่วยให้คณะกรรมการบริษัทฯ  ปฎิบตัิตามกฎหมาย และระเบียบท่ีเก่ียวข้อง รวมทัง้

สนบัสนนุให้การกํากบัดแูลกิจการเป็นไปตามมาตรฐานกํากบัดแูลกิจการท่ีดี และกําหนดบทบาท หน้าท่ีไว้ดงันี ้

1. องค์ประกอบและคณุสมบตัิเลขานกุารบริษัท 

 1.1 ต้องมีความรู้ ความเข้าใจ กฎหมายและกฎระเบียบตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย กฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์ 

และตลาดหลกัทรัพย์กฎหมายวา่ด้วยบริษัทมหาชนจํากดั   

 1.2  มีความรู้ ความเข้าใจในหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดี และข้อพงึปฎิบตัิท่ีดีในเร่ืองการกํากบัดแูลกิจการ 

 1.3 มีความรู้ในธรุกิจของบริษัทฯ และความสามารถในการสื่อสารท่ีดี 

2. หน้าท่ีและความรับผิดชอบของเลขานกุารบริษัท  

2.1  ให้คําแนะนําเบือ้งต้นแก่กรรมการบริษัทฯ เก่ียวกบัข้อกฎหมาย ระเบียบ และข้อบงัคบัต่าง ๆ ของบริษัทและติดตามให้มีการ

ปฎิบตัิตามอย่างถกูต้องและสม่ําเสมอ รวมถงึรายงานการเปลี่ยนแปลงท่ีมีนยัสําคญัแก่กรรมการบริษัท 

2.2  แจ้งมติและนโยบายของคณะกรรมการบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้ นให้ผู้บริหารท่ีเก่ียวข้องและติดตามการปฎิบัติตามมติและ

นโยบาย  

2.3 จดัประชมุผู้ ถือหุ้น และประชมุกรรมการบริษัทฯ ให้เป็นไปตามกฎหมาย ข้อบงัคบัของบริษัทและข้อพงึปฎิบติัตา่ง ๆ  

2.4 บนัทึกรายงานการประชมุผู้ ถือหุ้น การประชมุคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการบริหาร รวมถึงความเห็นต่างๆ ท่ีเป็น

ประโยชน์ต่อการพฒันาบริษัท หรือสรุปประเด็นปัญหาท่ีเก่ียวกบัองค์กรของกรรมการท่ีมิใช่ผู้บริหารเพ่ือนําเสนอแก่ผู้ ถือหุ้นต่อไป ทัง้

ติดตามให้มีการปฎิบตัิตามมติท่ีประชมุผู้ ถือหุ้น และท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท 

2.5 ดแูลให้มีการเปิดเผยข้อมลูและรายงานสารสนเทศในส่วนท่ีรับผิดชอบต่อหน่วยงานกํากบั เป็นไปตามกฎหมายระเบียบและ

นโยบายการเปิดเผยข้อมลูขา่วสารของบริษัทฯ  

2.6 ติดตอ่ส่ือสารกบัผู้ ถือหุ้น และดแูลผู้ ถือหุ้นอยา่งเหมาะสมให้ได้รับทราบสทิธิต่าง ๆ ของผู้ ถือหุ้นและข่าวสารของบริษัทฯ  

2.7 จดัเก็บรักษาเอกสารสําคัญ เช่น ทะเบียนกรรมการบริษัท หนงัสือนดัประชุม รายงานประชุมกรรมการบริษัทและรายงาน

ประจําปีของบริษัทฯ รวมถึงหนงัสือนดัประชมุผู้ ถือหุ้น และรายงานประชมุผู้ ถือหุ้น 

2.8 ดแูลให้หน่วยงานเลขานกุารบริษัทเป็นศนูย์กลางของข้อมลูองค์กร (Corporate Record) อาทิ หนงัสือจดทะเบียนนิติบคุคล 

บริคณห์สนธิ ข้อบงัคบั ทะเบียนผู้ ถือหุ้น และใบอนญุาตประกอบธรุกิจต่าง ๆ  

2.9 ดแูลกิจกรรมของคณะกรรมการบริษัทฯ  
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมีพนกังานจํานวน 68 คน ซึง่สามารถจําแนกตามฝ่ายได้ดงันี ้

ระดบั/ฝ่าย จํานวน (คน) 

ผู้บริหาร 4 
สํานกักรรมการบริหาร 3 
สายงานพฒันาธรุกิจ และการตลาด 11 
สํานกัสนบัสนนุธรุกิจ 2 
สายงานบริหารโครงการ 10 
สํานกัสนบัสนนุงานโครงการ 13 
สายงานควบคมุ และพฒันาโครงการ 1 
สํานกัตรวจสอบ 1 
สํานกักฎหมาย 3 
สํานกับญัชี 3 
สํานกับริหารการเงิน 7 
สํานกับริหารสินทรัพย์ 2 
พนกังานรายวนั และพนงัานสญัญารายปี 8 

รวม 68 
 

ในปี 2557 บริษัทฯ จา่ยคา่ตอบแทนให้แก่พนกังานและผู้บริหารจํานวน 30,578,388 บาท  ซึง่ประกอบด้วยเงินเดือน         

คา่คอมมิชชัน่ และค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวกบัพนกังาน 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาจากรายช่ือผู้ ทรงคุณวุฒิท่ีได้รับการยอมรับ

โดยทัว่ไปในวงการธรุกิจ และวิชาการท่ีมีคณุสมบตัิท่ีเหมาะสม ซึง่ได้รับการเสนอช่ือโดยคณะกรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน 

เพ่ือทําการแตง่ตัง้ หรือเสนอให้ท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาแต่งตัง้ตอ่ไป 

วิธีการเลือกตัง้กรรมการผ่านที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

1. การเลือกตัง้กรรมการโดยท่ีประชมุผู้ ถือหุ้นนัน้ ให้ใช้คะแนนเสียงข้างมากและให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการดงัต่อไปนี ้
(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่มีคะแนนเสียงเท่ากบัหนึง่หุ้นต่อหนึง่เสียง 
(2) ในกรณีท่ีบคุคลผู้ ได้รับการเสนอช่ือเป็นกรรมการมีจํานวนไม่เกินกวา่จํานวนกรรมการท่ีจะพงึมีในการเลือกตัง้ ครัง้นัน้ ให้

ท่ีประชุมผู้ ถือหุ้นเลือกตัง้กรรมการท่ีได้รับการเสนอช่ือนัน้ โดยกรรมการท่ีผู้ ถือหุ้นออกเสียงเลือกตัง้จะได้รับคะแนนเสียงจากผู้ ถือหุ้น
ตามจํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นนัน้มีอยูต่าม (1) โดยจะแบง่คะแนนเสียงให้แก่ผู้ ใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้ 

(3) ในกรณีท่ีบคุคลผู้ ได้รับการเสนอช่ือเป็นกรรมการมีจํานวนเกินกว่าจํานวนกรรมการท่ีจะพงึมีได้ในการเลือกตัง้ ครัง้นัน้ ให้
ใช้วิธีการลงคะแนนเป็นรายบคุคล ทัง้นีใ้นการออกเสียงลงคะแนน บคุคลแตล่ะคนท่ีผู้ ถือหุ้นออกเสียงเลือกตัง้จะได้รับคะแนนเสียงจาก
ผู้ ถือหุ้นตามจํานวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นนัน้มีอยู่ตาม (1) โดยผู้ ถือหุ้นดงักล่าวจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่บุคคลใดบุคคลหนึ่งมากหรือน้อย
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เพียงใดไม่ได้ โดยบคุคลซึง่ได้รับคะแนนเสียงสงูสดุตามลําดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตัง้เป็นกรรมการเท่าจํานวนกรรมการท่ีจะพึง
เลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีท่ีบคุคลซึง่ได้รับการเลือกตัง้ในลําดบัถดัลงมา มีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจํานวนกรรมการ ท่ีจะพึงมีหรือจะ
พงึเลือกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็นประธานเป็นผู้ออกเสียงชีข้าด 

2.    ในการประชมุสามญัประจําปีทุกครัง้ให้กรรมการออกจากตําแหน่ง 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) เป็นอตัรา ถ้าจํานวนกรรมการท่ีจะ
แบง่ออกให้ตรงเป็นสามสว่นไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจํานวนใกล้ท่ีสดุกบัสว่นท่ี 1 ใน 3 (หนึง่ในสาม) 

กรรมการท่ีจะต้องออกจากตําแหน่งในปีแรก และปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนบริษัทนัน้ ให้จบัฉลากกันว่าผู้ ใดจะออก ส่วนปี
หลงั ๆ ต่อไป ให้กรรมการคนท่ีอยู่ในตําแหน่งนานท่ีสุดนัน้เป็นผู้ออกจากตําแหน่ง กรรมการท่ีออกตามวาระนัน้อาจถูกเลือกเข้ามา
ดํารงตําแหนง่ใหม่ก็ได้ 

3. ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

บริษัทฯ ได้กําหนดนโยบายค่าตอบแทนไว้อย่างชดัเจนและโปร่งใส  โดยค่าตอบแทนอยู่ในระดบัเดียวกบัอตุสาหกรรมและ

เหมาะสมกบัหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมาย รวมทัง้อยู่ในระดบัท่ีสงูเพียงพอท่ีจะดงึดดูและรักษากรรมการที่มีคณุสมบตัิ

ท่ีต้องการได้และได้ขออนุมัติจากท่ีประชุมผู้ ถือหุ้ นแล้ว  ส่วนค่าตอบแทนผู้ บริหารเป็นไปตามหลักการและนโยบายตามท่ี

คณะกรรมการบริษัทกําหนด  ซึง่เช่ือมโยงกบัผลการดําเนินงานของบริษัทและผลการดําเนินงานของผู้บริหารแต่ละท่าน รายละเอียด

ดงันี ้ 

 ค่าตอบแทนกรรมการ ประกอบด้วยค่าเบีย้ประชุมคณะกรรมการ, ค่าตอบแทนรายเดือน ซึ่งในการประชุมสามัญผู้ ถือหุ้น
ประจําปี 2557  เม่ือวนัท่ี  28 เมษายน 2557    ผู้ ถือหุ้นได้มีมติอนมุตัิค่าตอบแทนกรรมการสําหรับปี 2557 ภายในวงเงิน 
1,700,000 บาท  โดยมีรายละเอียดการจา่ยเป็นรายบคุคล ดงันี ้
 

 
 

 

 

 

 

ค่าตอบแทน รวม

(บาท/ปี) กรรมการ กรรมการตรวจสอบ กรรมการสรรหา (บาท/ปี)

นายจีระศกัดิ ์ ธเนศนนัท์              40,000                 66,000                    20,000                       -                  126,000

นายอภิวฒุ ิทองคํา                    -                   16,000                       -                         -                    16,000

นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ                    -                   32,000                       -                         -                    32,000

ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์                    -                   32,000                       -                         -                    32,000

นายธวชัชยั  หอมจนัทน์              40,000                 56,000                       -                         -                    96,000

นายจกัริณทร์   ชนนัสิริกลุ              60,000                 72,000                       -                         -                  132,000

นายเอกภาพ  กรัยเสถียรไพศาล              10,000                 32,000                       -                         -                    42,000

นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร              60,000                 88,000                 32,000                       -                  180,000

พ.ต.อ. บริบรูณ์  วาราชนนท์                    -                    8,000                       -                         -                     8,000

ค่าเบีย้ประชุม (บาท/ปี)
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4. การดูแลการใช้ข้อมูลภายใน 

รายละเอียดปรากฎในหวัข้อ “นโยบายการกํากบัดแูลกิจการ” หมวดท่ี 2 การปฏิบตัิตอ่ผู้ ถือหุ้นอยา่งเทา่เทียมกนั 

5. การควบคุมภายใน 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน         

คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยงทางธุรกิจของบริษัทและการกํากับดูแลกิจการ

โดยรวมอยู่ในระดบัท่ีน่าพอใจและสามารถสร้างความเช่ือมัน่อย่างมีเหตผุลต่อความโปร่งใสและงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย

ประจําปี 2557 ท่ีคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานร่วมกบัฝ่ายบริหารและผู้สอบบญัชีได้แสดงฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน

ถูกต้อง ครบถ้วน เช่ือถือได้ สมเหตุสมผล ถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีรับรองทัว่ไป มีการใช้นโยบายบญัชีท่ีเหมาะสมและถือ

ปฏิบตัิอย่างสม่ําเสมอ เปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอ ดงัท่ีผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทไว้แล้วในรายงานของผู

สอบบญัชี 

            ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 3/2558 เม่ือวันท่ี 20 กุมภาพนัธ์ 2558 โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งเป็น

กรรมการอิสระ ได้เข้าร่วมประชุมด้วย และได้ประเมินระบบการควบคุมภายใน โดยซกัถามข้อมลูจากคณะกรรมการบริหารแล้ว สรุป

ได้วา่จากการประเมินระบบการควบคมุภายในของบริษัทฯ  ในด้านตา่งๆ ซึง่ประกอบด้วย องค์กรและสภาพแวดล้อม การบริหารความ

เสี่ยง การควบคุมปฎิบัติงานของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล ระบบการติดตามผลการดําเนินงาน 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่บริษัทฯมีการควบคมุภายในพอสมควร โดยสามารถปฎิบตัิงานได้สอดคล้องกบันโยบาย แผนงาน ระเบียบ

วิธีการปฎิบตัิงานของบริษัทฯ รวมถึงข้อปฎิบตัิสําหรับบริษัทจดทะเบียนตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และตลอดจน

ข้อกําหนดและกฎหมายท่ีเก่ียวข้องอย่างเพียงพอแล้ว ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

ค่าตอบแทน รวม

(บาท/ปี) กรรมการ กรรมการตรวจสอบ กรรมการสรรหา (บาท/ปี)

นายอภิชาต ิจีระพนัธ์              61,400               111,400                       -                         -                  172,800

นายวนัชยั ศภุพยคัฆ์                    -                   64,000                       -                         -                    64,000

นายสิริวฒัน์ โตวชิรกลุ                    -                 104,000                       -                   10,000                114,000

นายณรงค์ชยั จิตมาลีรัตน์                    -                   88,000                       -                         -                    88,000

นายอนพุงศ์ คตุตกิลุ              60,000                 72,000                       -                         -                  132,000

นายปัญญ์ เกษมทรัพย์              40,000                 64,000                 22,000                       -                  126,000

นายธญัพงศ์ ลิม้วงศ์ยตุิ              30,000                 40,000                 18,000                  8,000                  96,000

นายระพีพฒัน์ สวนศลิป์พงศ์                    -                 104,000                       -                         -                  104,000

นายเสมอกนั เท่ียงธรรม              30,000                 24,000                 16,000                       -                    70,000

นายสําคญั ภวูณิชย์ *                    -                   40,000                       -                         -                    40,000

* เลขานุการบริษัท รวม 1,670,800             

 
ค่าเบีย้ประชุม (บาท/ปี)
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 นอกจากนีผู้้สอบบญัชีของบริษัทฯ คือ บริษัท สอบบญัชีดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จํากัด โดยนางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3104 ซึง่เป็นผู้ตรวจสอบงบการเงินประจําปี 2557 ไม่ได้แสดงความเห็นในรายงานผู้สอบบญัชี ว่า

บริษัทฯมีข้อบกพร่องเก่ียวกบัระบบการควบคมุภายในท่ีมีสาระสําคญั 
 

6. นโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบริษัทและบริษัทย่อย 

คณะกรรมการบริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจําปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ต่ํากว่าร้อยละ 40 ของกําไร

สทุธิ ภายหลงัจากการหกัทนุสํารองต่างๆ ทัง้หมดแล้ว  อย่างไรก็ตามการจ่ายเงินปันผลดงักลา่วอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ทัง้นีข้ึน้อยู่

กบัแผนการลงทนุ ความจําเป็นและความเหมาะสมอ่ืนๆ ในอนาคต ตามท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ เห็นสมควร  

สําหรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อยนัน้  บริษัทย่อยจะจ่ายเงินปันผลให้บริษัทฯ จากกําไรสทุธิของบริษัทย่อย  

ทัง้นี ้การเงินปันผลให้นําปัจจยัต่างๆ มาพิจารณาประกอบกนัดงันี ้ได้แก่ ผลการดําเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทย่อย สภาพ

คลอ่งของบริษัทยอ่ย การขยายธรุกิจและปัจจยัท่ีเก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัทยอ่ย 
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รายการระหว่างกนั 

บริษัทฯ อาจมีการเข้าทํารายการระหว่างกนัตามแต่เห็นสมควร โดยจะปฎิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ข้อบงัคบั ประกาศ คําสัง่ หรือข้อกําหนดของตลาดหลกัทรัพย์ฯ รวมทัง้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชี 

เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับบุคคล หรือกิจกรรมท่ีเก่ียวข้องกัน ซึ่งกําหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่ง

ประเทศไทย 

ในกรณีท่ีเป็นรายการท่ีเป็นธุรกิจปกติของบริษัทฯและเป็นรายการท่ีเกิดขึน้ต่อเน่ืองในอนาคต บริษัทฯจะกําหนดกรอบของ

รายการดงักลา่วให้เป็นไปตาม พ.ร.บ.บริษัทมหาชน มาตรา 89/12 ลษัณะการค้าโดยทัว่ไปโดยอ้างอิงกบัราคาและเง่ือนไขท่ีเหมาะสม

และยตุิธรรม สมเหตสุมผล สามารถตรวจสอบได้ เพ่ือให้ฝ่ายจดัการสามารถดําเนินการทํารายการดงักลา่วตามกรอบท่ีกําหนดตอ่ไป 

อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯมีการเข้าทํารายการระหว่างกัน บริษัทฯจะให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณากลั่นกรองให้

ความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของรายการดังกล่าว ในบางกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความชํานาญในการพิจารณา

รายการระหว่างกันท่ีเกิดขึน้ในรายการใดๆ บริษัทฯจะจดัให้มีท่ีปรึกษาบริษัทฯหรือบคุคลท่ีมีความรู้ความชํานาญงานพิเศษเป็นผู้ ให้

ความเห็นเก่ียวกับรายการระหว่างกัน เพ่ือนําไปใช้ประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยความเห็นของ

คณะกรรมการตรวจสอบ/ ท่ีปรึกษาบริษัทฯหรือบุคคลท่ีมีความชํานาญงานพิเศษ จะถูกนําไปใช้ประกอบการตัดสินใจของ

คณะกรรมการบริษัทฯหรือผู้ ถือหุ้นตามแต่กรณี เพ่ือให้มีความมัน่ใจว่าการเข้าทํารายการดงักล่าวจะเป็นการทํารายการท่ีบริษัทฯได้

คํานงึถึงประโยชน์สงูสดุของผู้ ถือหุ้น 

ในระหว่างปี 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกนักบับุคคลท่ีอาจจะมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  ทัง้นี ้

บริษัทฯพิจารณาแล้วมีความเห็นว่ารายการท่ีเกิดขึน้มีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ ซึ่งเม่ือสิน้ปี 2557 รายการ

ดงักลา่วทัง้หมดไม่มีรายการภาระผกูพนัคงค้างแล้ว โดยมีรายละเอียดดงันี ้
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รายการที่เกี่ยวโยงหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ปี 2557 

 

 

 

 

31 ธ.ค. 56

เพึม่ขึน้

(ลดลง) 31 ธ.ค. 57

1. การคํา้ประกนัวงเงินกู้ยืม - นายวนัชยั ศภุพยคัฆ์ เป็นผู้ ถือหุ้น

ของบริษัทฯ และกรรมการบริษัทฯ

- เป็นผู้คํา้ประกนัเงิน

กู้ยืมของบริษัทยอ่ย

 307.30 

(ลบ.)

 (307.30) 

(ลบ.)

0.00 นายวนัชยั ศภุพยคัฆ์   เป็นผู้คํา้ประกนัเงินกู้ยืมของบริษัทฯ  บจ. ท็อปไลน์  

ลฟิวิ่ง  และบจ. นนัทภพ  ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย วงเงินคํา้ประกนั  201.30 การคํา้

ประกนัดงักลา่วไมม่ีการคิดคา่ตอบแทนระหวา่งกนั ปัจจบุนันายวนัชยัฯไมไ่ด้

เป็นผู้คํา้ประกนับริษัทฯ/ไมไ่ด้เป็นกรรมการบริษัทและไมไ่ด้เป็นผู้ ถือหุ้นแล้ว

- นายมานพ เขียวชะอุม่ เป็นผู้ ถือหุ้น

ของบริษัทฯ

- เป็นผู้คํา้ประกนัเงิน

กู้ยืมของบริษัทยอ่ย

 307.30 

(ลบ.)

 (307.30) 

(ลบ.)

0.00 นายมานพ เขียวชะอุม่  เป็นผู้คํา้ประกนัเงินกู้ยืมของบริษัทฯ   บจ. ท็อปไลน์ 

ลฟิวิ่ง  และ บจ. นนัทภพ  ซึง่เป็นบริษัทยอ่ย วงเงินคํา้ประกนั  201.30 ล้าน

บาท  กบัสถาบนัการเงิน 2 แหง่ เงื่อนไขการคํา้ประกนัดงักลา่วไมม่ีการคิด

คา่ตอบแทนระหวา่งกนั ปัจจบุนันายมานพฯไมไ่ด้เป็นผู้คํา้ประกนั/ไมไ่ด้เป็น

กรรมการบริษัทและไมใ่ช่ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่

- นายถาวร สวุรรณละออง เป็นผู้ ถือ

หุ้นของบริษัทฯ

- เป็นผู้คํา้ประกนัเงิน

กู้ยืมของบริษัทยอ่ย

 201.30 

(ลบ.)

 (201.30) 

(ลบ.)

0.00 นายถาวร สวุรรณละออง เป็นผู้คํา้ประกนัเงินกู้ยืมของ บริษัทฯ บจ. ท็อปไลน์ 

ลฟิวิ่ง  และบจ. นนัทภพ วงเงินคํา้ประกนั 201.30  ล้านบาท  กบัสถาบนั

การเงิน  2 แหง่  เงื่อนไขการคํา้ประกนัดงักลา่วไมม่ีการคิดคา่ตอบแทน

ระหวา่งกนั  ปัจจบุนันายถาวรฯไมไ่ด้เป็นผู้คํา้ประกนัและไมใ่ช่ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่

มูลค่ารายการระหว่างกัน   (หน่วย
 = ล้านบาท)บุคคล/นิติบุคคลที่มีผลประโยชน์

ร่วม/ ความสัมพันธ์
ลักษณะของรายการ

ระหว่างกัน
ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการระหว่างกันรายการ



   รายงานประจําปี 2557 

                                      บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

60 
 

 

 

 

31 ธ.ค. 56

เพึม่ขึน้

(ลดลง) 31 ธ.ค. 57

2. การกู้ยืมเงิน - นายภานรุักษ์ แสงอร่าม เป็นผู้ ถือหุ้น

รายใหญ่ของบริษัทฯ

- เป็นเจ้าหนีใ้ห้เงินกู้ยืม

แก่บริษัทฯ

0.00  70.00 

(70.00)

0.00 เมื่อวนัที่ 26ก.ย.57 นายภานรุักษ์ แสงอร่ามได้ให้บริษัทฯกู้ยืมเงินจํานวน 70 

ล้านบาทโดยไมม่ีหลกัประกนัและคิดอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10.50 บาทตอ่ปี 

ครบกําหนดชําระหนี ้26 ต.ค.57 แตบ่ริษัทฯขอเลือ่นหนีแ้ละได้ชําระหนีพ้ร้อม

ดอกเบีย้จ่ายในวนัที่ 4 พ.ย.57เรียบร้อยแล้ว

เมื่อวนัที่ 10 ก.ย.57 นายภานรุักษ์ แสงอร่าม ได้ซือ้หุ้นบริษัทฯเพิ่มรวมเป็น 4 

พนัล้านหุ้นคิดเป็นร้อยละ14.93 ถือวา่เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ  แตใ่น

วนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้นเมื่อวนัที่ 14 ต.ค.57 ไมป่รากฎวา่ชื่อ นายภานรุักษ์

 แสงอร่าม เป็นผู้ ถือหุ้นขอบริษัทฯ

- นายยรรยง อินทรสงเคราะห์ เป็นผู้

ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ

- เป็นเจ้าหนีใ้ห้เงินกู้ยืม

แก่บริษัทฯ

0.00  80.00 

(80.00)

0.00 เมื่อวนัที่ 26 ก.ย.57 นายยรรยง อินทรสงเคราะห์ ได้ให้บริษัทฯกู้ยืมเงินจํานวน

 80 ล้านบาทโดยไมม่ีหลกัประกนัและคดิอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 10.50 บาทตอ่

ปี ครบกําหนดชําระหนี ้26 ต.ค.57 แตบ่ริษัทฯขอเลือ่นหนีแ้ละได้ชําระหนี ้

พร้อมดอกเบีย้จ่ายในวนัที่ 4 พ.ย.57เรียบร้อยแล้ว

เมื่อวนัที่ 10 ก.ย.57 นายยรรยง อินทรสงเคราะห์ มีหุ้นบริษัทฯ รวมเป็น 2.35 

พนัล้านหุ้น คิดเป็นร้อยละ 8.80 ถือวา่ไมเ่ป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ  

และในวนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้นเมื่อวนัที่ 14 ต.ค. 57 ไมป่รากฎวา่ชื่อ นาย

ยรรยง อินทรสงเคราะห์เป็นผู้ ถือหุ้นขอบริษัทฯ

ลักษณะของรายการ
ระหว่างกัน

บุคคล/นิตบิุคคลที่มีผลประโยชน์
ร่วม/ ความสัมพันธ์

     มูลค่ารายการระหว่างกัน     
(หน่วย = ล้านบาท) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการระหว่างกันรายการ
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อธิบายผลประกอบการ บริษัท วธน แคปปิตลั จาํกัด (มหาชน) ปี 2557 

บริษัท วธน แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) ขอชีแ้จงผลประกอบการของปี 2557 (สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557) ดงันี ้

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายและบริการ เท่ากับ 244.09 ล้านบาท แบ่งเป็นรายได้จากกลุ่มธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 136.81 ล้านบาท และรายได้จากกลุ่มธรุกิจรถเช่าครบวงจรซึง่ดําเนินกิจการในนาม บริษัท แพลทตินัม่ ออ

โต้ เซอร์วิส จํากดั จํานวน 107.28 ล้านบาท โดยรายได้จาการขายในกลุม่ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ส่วนใหญ่มาจากการโอนขายบ้าน

เด่ียว คอนโด และอาคารพาณิชย์ ในโครงการต่างๆ ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย (โครงการลิฟวิ่ง นารา รังสิต ,โครงการโคลเวอร์ 

ลาดพร้าว 83 โฮมออฟฟิศ , โครงการโคลเวอร์ ลาดพร้าว 83 คอนโดมิเนียม) ซึง่มีต้นทุนขายและบริการรวมจํานวน 198.90 ล้าน

บาท หรือคิดเป็นร้อยละ 81.41 ของรายได้จากการขายและบริการโดยต้นทนุขายกลุ่มธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ จํานวน 110.69 ล้าน

บาท คิดเป็นร้อยละ 80.91 ล้านบาท ของรายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์ และต้นทนุขายกลุ่มธุรกิจรถเช่า จํานวน 88.21 ล้าน

บาท คิดเป็นร้อยละ 82.22 ของรายได้จากการบริการ  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายรวมในปีนีจํ้านวน 93.06 ล้านบาท ประกอบด้วยรายการสําคญั ได้แก่ค่าใช้จ่ายในการ

ขาย จํานวน 10.15 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายในการบริหาร จํานวน 82.91 ล้านบาท ซึ่งลดลงจากปีก่อนท่ีมีค่าใช้จ่ายรวม 154.41 

ล้านบาท ลดลง 62.34 ล้านบาท คิดเป็น 66.99% ซึ่งค่าใช้จ่ายปีก่อนประกอบด้วยค่าใช้จ่ายในการขายจํานวน 11.89 ล้านบาท 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร จํานวน 74.87 ล้านบาท และผลขาดทนุจากการด้อยค่าทรัพย์สิน จํานวน 67.34 ล้านบาท ซึง่ในปี 2557 ไม่

มีรายการด้อยคา่ของทรัพย์สนิ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลประกอบการกําไรสทุธิสําหรับปีนี ้เท่ากบั 40.02 ล้านบาท คิดเป็นกําไรต่อหุ้น เท่ากบั 0.001 

บาท ซึง่เม่ือเปรียบเทียบกบัผลประกอบการในปีก่อน บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลกําไรสทุธิเพิ่มขึน้ จํานวน 166.67 ล้านบาท (ในปี 

2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีผลประกอบการขาดทุนสทุธิ จํานวน 126.65 ล้านบาท คิดเป็นขาดทุนต่อหุ้น เท่ากับ 0.017 บาท) 

ผลประกอบการท่ีดีขึน้ของปีนี ้เป็นผลมาจาก                                            

รายได้จากการขายและบริการของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย จํานวน 244.09 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน จํานวน 57.17 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็นร้อยละ 30.58 (ปี 2556 จํานวน 186.92 ล้านบาท) อนัเน่ืองมาจากการรับรู้รายได้จากการขายโครงการ

อาคารชดุและโฮมออฟฟิศโครงการโคลเวอร์ ลาดพร้าว 83 และยอดขายบ้านเดี่ยวในโครงการลฟิวิ่ง นารา รังสิต เพิ่มขึน้จากปีก่อน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้อ่ืนจํานวน 102.80 ล้านบาท เพ่ีมขึน้จากปีก่อนจํานวน 83.29 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้คิดเป็น

ร้อยละ 44.56 (ปี 2556 จํานวน 19.50 ล้านบาท) ซึง่มาจากการมีกําไรจากการปรับโครงสร้างหนีข้องบริษัทย่อยแหง่หนึง่ จํานวน 
25.53 ล้านบาท และจากการมีกําไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุของบริษัทฯ จํานวน 62.01 ล้านบาท 
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ค่าใช้จ่ายรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จํานวน 93.06 ล้านบาทลดลงจากปีก่อน จํานวน 62.34 ล้านบาท หรือลดลงคิด

เป็นร้อยละ 40.12 ( ปี 2556 จํานวน 155.40 ล้านบาท) เน่ืองในปีก่อนมีผลขาดทนุจากการด้อยค่าของสินทรัพย์จํานวน 67.64 ล้าน

บาท 

บริษัทฯและบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมในปีนี ้เท่ากับ 3,398.72 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน ซึ่งมีขนาดสินทรัพย์ เท่ากับ 

1,733.08 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 1,665.64 ล้านบาท คิดเป็น 96.11% เป็นผลมาจากบริษัทฯ ได้ดําเนินการเพ่ิมทุนในปี 2557 

จํานวนประมาณ  1,616 ล้านบาท และนําเงินดงักล่าวไปลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ จํานวน 943 ล้านบาทและบริหาร

สภาพคลอ่งโดยการนําเงินเพิ่มทนุไปลงทนุในเงินลงทนุชัว่คราว จํานวนประมาณ 400 ล้านบาท โดยการใช้เงินเพิ่มทนุประมาณ 200 

ล้านบาท และใช้เงินกู้ประมาณ 200 ล้านบาท และใช้เป็นเงินพฒันาโครงการและบริหารงานอ่ืนๆ  คงเหลือเป็นเงินสดและรายการ

เทียบเท่าเงินสด  ณ. 31 ธ.ค.2557 จํานวน 709.29 ล้านบาท 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนีส้ินรวมในปีนีเ้ท่ากับ  459.34 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปีก่อน ซึ่งมีขนาดหนีส้ินเท่ากับ 449.72 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 9.62 ล้านบาท คิดเป็น 2.14% เป็นผลมาจากกู้ยืมจากการกู้ ซือ้เงินลงทนุชัว่คราวประมาณ 200 ล้านบาท และ

จ่ายคืนเงินกู้ ยืมสถาบนัการเงิน ประมาณ 45 ล้านบาท  

 อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (Debt-to-Equity Ratio) ของปีนี ้เทา่กบั 0.16 ตอ่ 1 ลดลงจากปีก่อน (ปี 2556 เทา่กบั 

0.35 ตอ่ 1) เป็นผลมาจากการเพิ่มทนุและนําเงินไปลงทนุในโครงการใหม่ๆ และจา่ยคืนเงินกู้ ยืมบางสว่น ตามท่ีกลา่วมาแล้ว 
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บริษัท วธน แคปปิตลั จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

รายงานของผู้สอบบญัชีและงบการเงิน 

สําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท วธนแคปปิตัล จาํกัด (มหาชน) 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทวธนแคปปิตลั จํากดั (มหาชน)และบริษัทย่อย

และของเฉพาะบริษัท วธนแคปปิตลั จํากัด (มหาชน)ซึ่งประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะ

กิจการ ณ วันท่ี 31 ธันวาคมพ.ศ.2557 งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการ

เปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบ

กระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สําหรับปีสิน้สดุวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีท่ีสําคญัและหมายเหตเุร่ืองอ่ืนๆ 

 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ  

ผู้บริหารเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัทําและการนําเสนองบการเงินเหลา่นีโ้ดยถกูต้องตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคมุภายในท่ีผู้บริหารพิจารณาว่าจําเป็นเพ่ือให้สามารถจดัทํางบการเงินท่ีปราศจากการ
แสดงข้อมลูท่ีขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัไม่วา่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด 

 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชี 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้
ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึง่กําหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบตัิตามข้อกําหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและ
ปฏิบตัิงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเช่ือมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็น
สาระสําคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพ่ือให้ได้มาซึง่หลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจํานวนเงินและการเปิดเผย
ข้อมลูในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลือกใช้ขึน้อยู่กบัดลุยพินิจของผู้สอบบญัชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดง
ข้อมลูท่ีขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดในการประเมินความเสี่ยง
ดงักล่าว ผู้สอบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามท่ีควรของ
กิจการ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถปุระสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผล
ของการควบคมุภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผู้บริหารใช้และความ
สมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชีท่ีจดัทําขึน้โดยผู้บริหาร รวมทัง้การประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม 

ข้าพเจ้าเช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ข้าพเจ้า 
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

สินทรัพยห์มุนเวยีน

     เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 4 709,291,949.72        416,844,413.83        684,757,938.03 402,554,594.66 

     เงินลงทุนชัว่คราว 5 462,500,000.00        0.00 462,500,000.00 0.00 

     ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 6 31,355,799.53          26,139,322.31          53,878,816.95 54,654,139.37 

     ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินท่ีครบกาํหนดชาํระใน 1 ปี 7 5,947,636.10            4,078,500.95            0.00 0.00 

     สินคา้คงเหลือ 8 488,652,376.21        527,084,966.70        268,768,665.83 258,422,441.62 

     เงินมดัจาํค่าท่ีดิน 9 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 1,697,747,761.56 974,147,203.79 1,469,905,420.81 715,631,175.65 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน

     ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซ้ือท่ีครบกาํหนดชาํระเกินกวา่หน่ึงปี 7 15,448,746.32          15,572,592.50          0.00 0.00 

     เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 10 0.00 0.00 411,911,221.50 455,783,523.04 

     เงินลงทุนในบริษทัร่วม 11 283,273,183.96 279,752,557.63 279,494,008.00 279,494,008.00 

     อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 12 949,854,572.44 6,534,094.45 943,506,583.00 0.00 

     สินทรัพยใ์หเ้ช่า 13 241,845,545.34 286,474,832.21 0.00 0.00 

     ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 14 26,094,472.26          10,259,287.94          2,296,673.30 2,593,208.31 

     ท่ีดินรอการพฒันา 15 41,087,750.00          41,087,750.00          0.00 0.00 

     เงินใหกู้ย้มืแก่บุคคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 16.1.1 0.00 0.00 100,063,000.00 0.00 

     เงินใหกู้ย้มืแก่กิจการอ่ืน 17 0.00 0.00 0.00 0.00 

     เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั 18 21,791,102.83          2,180,824.08            0.00 898,800.00 

     สิทธิการเช่าและค่าเช่าท่ีดินจ่ายล่วงหนา้ 19 0.00 0.00 0.00 0.00 

     ค่าความนิยม 103,183,357.01 103,183,357.01 0.00 0.00 

     สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 20 1,520,398.47            2,096,991.07            1,350,444.55 1,724,626.69 

     สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 21 1,412,640.91            30,263.75                 0.00 0.00 

     เงินมดัจาํและเงินประกนั 2,322,743.20            2,583,968.20            888,052.20 1,175,527.20 

     ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลจ่ายล่วงหนา้ 13,133,578.26          9,172,736.95            3,080,743.63 2,542,414.38 

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 1,700,968,091.00 758,929,255.79 1,742,590,726.18 744,212,107.62 

รวมสินทรัพย์ 3,398,715,852.56 1,733,076,459.58 3,212,496,146.99 1,459,843,283.27 

บริษทั  วธน  แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557

สินทรัพย์

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

หน้ีสินหมุนเวยีน

     เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 22 201,479,953.81 45,000,000.00          201,479,953.81 45,000,000.00          

     เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 23 59,656,447.60          48,722,061.59          65,069,046.44 58,927,213.65 

     เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 4,143,616.00            9,691,695.00            2,058,618.00 3,750,309.00 

     หน้ีสินระยะยาว - ส่วนท่ีครบกาํหนดชาํระภายใน 1 ปี 26, 27, 28 59,540,602.04 166,311,195.42 0.00 0.00 

     เงินกูย้มืจากบุคคลอ่ืน 24 5,000,000.00            5,000,000.00            0.00 0.00 

     เจา้หน้ีจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด 25 7,120,777.59            7,227,326.65            6,660,581.59 6,935,666.65 

     ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย 319,262.33               666,146.23               124,966.83 390,676.18 

รวมหน้ีสินหมุนเวยีน 337,260,659.37 282,618,424.89 275,393,166.67 115,003,865.48 

หน้ีสินไม่หมุนเวยีน

     หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 26 90,382,290.52 132,019,420.03 0.00 0.00 

     เงินกูย้มืระยะยาว 27 0.00 3,736,917.77 0.00 0.00 

     หน้ีสินตามสัญญาปรับโครงสร้างหน้ี 28 0.00 0.00 0.00 0.00 

     ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 30 1,905,770.10 3,686,286.45 226,078.68 2,389,681.04 

     หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 21 1,516,911.49 67,047.83 0.00 0.00 

     เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจาํค่าเช่า 22,098,071.76 22,086,555.87 0.00 0.00 

     หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน 6,177,423.74            5,508,752.04            0.00 0.00 

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวยีน 122,080,467.61 167,104,979.99 226,078.68 2,389,681.04 

รวมหน้ีสิน 459,341,126.98 449,723,404.88 275,619,245.35 117,393,546.52 

บริษทั  วธน  แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

ส่วนของผูถื้อหุน้

     ทุนเรือนหุน้

          ทุนจดทะเบียน

             หุน้สามญั 59,082,301,436 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 31 59,082,301,436.00 59,082,301,436.00 

             หุน้สามญั 22,083,603,031 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 22,083,603,031.00 22,083,603,031.00 

          ทุนท่ีออกและชาํระแลว้

             หุน้สามญั 52,799,076,390 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1.00 บาท 31 52,799,076,390.00 52,799,076,390.00 

             หุน้สามญั 12,799,076,400 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 12,799,076,400.00 12,799,076,400.00 

     ส่วนเกินมูลค่าหุน้ 143,470,000.00 143,470,000.00 143,470,000.00 143,470,000.00 

     ส่วนตํ่ามูลค่าหุน้ (49,036,559,514.36) (10,652,559,524.00) (49,036,559,514.36) (10,652,559,524.00)

     กาํไร(ขาดทุน)สะสม

          จดัสรรแลว้ - สาํรองตามกฎหมาย 11,350,000.00          11,350,000.00          11,350,000.00 11,350,000.00 

          ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (975,056,115.88) (1,015,077,935.89) (980,459,974.00) (958,887,139.25)

          ผลต่างจากการรวมกิจการภายใต้

               การควบคุมเดียวกนั (2,904,863.35) (2,904,863.35) 0.00 0.00 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 2,939,375,896.41 1,283,354,076.76 2,936,876,901.64 1,342,449,736.75 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (1,170.83)                  (1,022.06) 0.00 0.00 

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 2,939,374,725.58 1,283,353,054.70 2,936,876,901.64 1,342,449,736.75 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ 3,398,715,852.56 1,733,076,459.58 3,212,496,146.99 1,459,843,283.27 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุน้ (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)งบการเงินรวม (บาท)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557

บริษทั  วธน  แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
รายไดจ้ากการขาย 164,080,961.42     107,264,595.54     47,466,102.54 17,954,563.38 
รายไดค่้าเช่าตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน 62,038,941.45       62,986,427.84       0.00 0.00 
รายไดจ้ากการบริการ 17,974,185.29       16,673,668.65       0.00 0.00 
ตน้ทุนขาย (136,374,648.61) (97,147,303.35) (35,679,410.74) (17,100,642.58)
ตน้ทุนค่าเช่าและบริการ (62,526,628.32) (56,410,041.08) 0.00 0.00
กาํไร(ขาดทุน)ขั้นตน้ 45,192,811.23 33,367,347.60 11,786,691.80 853,920.80 
รายไดอ่ื้น
     รายไดด้อกเบ้ียรับและดอกผลเช่าซ้ือ 7,418,202.53 6,323,098.44 6,346,201.88 6,970,659.97 
     กาํไร(ขาดทุน)จากการขายทรัพยสิ์น 446,610.04 200,932.58 0.00 0.00 
     กาํไรจากการปรับโครงสร้างหน้ี 28 25,533,996.98 0.00 0.00 0.00 
     กาํไรท่ียงัไม่เกิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว 5 62,005,611.00 0.00 62,005,611.00 0.00 
     รายไดเ้งินปันผลรับ 11.2 0.00 0.00 4,731,839.87 0.00 
     รายไดค่้าปรับจากการผดิสัญญาเช่า 0.00 4,000,000.00 0.00 0.00 
     อ่ืนๆ 7,390,992.12         8,977,102.13 1,167,017.73 1,601,613.43 

รวมรายไดอ่ื้น 102,795,412.67 19,501,133.15 74,250,670.48 8,572,273.40 
กาํไรก่อนค่าใชจ่้าย 147,988,223.90 52,868,480.75 86,037,362.28 9,426,194.20 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (10,148,419.87) (11,896,895.57) (3,574,599.78) (3,422,959.56)
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (82,906,900.31) (74,873,986.37) (48,688,057.32) (38,756,745.39)
ค่าใชจ่้ายอ่ืน
     ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 (43,872,301.54) (36,085,496.01)
     หน้ีสงสัยจะสูญเงินใหกู้ย้มืแก่บริษทัยอ่ย 0.00 0.00 (831,200.00) (787,216.96)
     ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย์ 0.00 (67,637,550.00) 0.00 0.00 

รวมค่าใชจ่้ายอ่ืน 0.00 (67,637,550.00) (44,703,501.54) (36,872,712.97)

บริษทั  วธน  แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)
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รวมค่าใชจ่้าย (93,055,320.18) (154,408,431.94) (96,966,158.64) (79,052,417.92)
กาํไร(ขาดทุน)ก่อนส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 54,932,903.72 (101,539,951.19) (10,928,796.36) (69,626,223.72)
ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 11.2 8,252,466.20 258,549.63 0.00 0.00 
กาํไรก่อนตน้ทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 63,185,369.92 (101,281,401.56) (10,928,796.36) (69,626,223.72)
ตน้ทุนทางการเงิน (23,095,906.62) (22,504,103.71) (10,644,038.39) (5,210,415.01)
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 40,089,463.30 (123,785,505.27) (21,572,834.75) (74,836,638.73)
รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 21 (67,486.50) (1,875,814.76) 0.00 0.00 
กาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี 40,021,976.80 (125,661,320.03) (21,572,834.75) (74,836,638.73)
กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน
          ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 0.00 (990,326.50) 0.00 (543,003.25)
กาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 40,021,976.80 (126,651,646.53) (21,572,834.75) (75,379,641.98)

การปันส่วนกาํไร(ขาดทุน)สาํหรับปี
          ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 40,021,820.01 (125,660,637.42) (21,572,834.75) (74,836,638.73)
          ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 156.79 (682.61) 0.00 0.00 

40,021,976.80 (125,661,320.03) (21,572,834.75) (74,836,638.73)

การปันส่วนกาํไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม
          ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 40,021,820.01 (126,650,965.71) (21,572,834.75) (75,379,641.98)
          ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 156.79 (680.82) 0.00 0.00 

40,021,976.80 (126,651,646.53) (21,572,834.75) (75,379,641.98)

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้
          กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ 0.001 (0.017) (0.001) (0.010)
          จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ีย 30,309,387,859 7,284,449,073 30,309,387,859 7,284,449,073 
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ทุนที่ออก ส่วนที่เป็นของ

และ ส่วนเกิน ส่วนตํ่า จดัสรรแลว้ ยงัไม่ได้ ผลต่างจากการรวมกิจการ ส่วนไดเ้สียที่ไม่มี

หมายเหตุ ชาํระแลว้ มลูค่าหุน้ มลูค่าหุน้ สาํรองตามกฎหมาย จดัสรร ภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั อาํนาจควบคุม

ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2556 2,100,000,000.00 143,470,000.00 (990,000,000.00) 11,350,000.00 (888,426,970.18) (2,904,863.35) (865.13) 373,487,301.34 

จดทะเบียนเพิ่มทุนและเรียกชาํระ 31.1,31.2 10,699,076,400.00 0.00 (9,662,559,524.00) 0.00 0.00 0.00 0.00 1,036,516,876.00 

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 (126,650,965.71) 0.00 (680.82) (126,651,646.53)

ส่วนที่เป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคุม

        ณ วนัซื้อ 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 523.89 523.89 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556 12,799,076,400.00 143,470,000.00 (10,652,559,524.00) 11,350,000.00 (1,015,077,935.89) (2,904,863.35) (1,022.06) 1,283,353,054.70 

ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2557 12,799,076,400.00 143,470,000.00 (10,652,559,524.00) 11,350,000.00 (1,015,077,935.89) (2,904,863.35) (1,022.06) 1,283,353,054.70 

จดทะเบียนเพิ่มทุน 31.3,31.4 39,999,999,990.00 0.00 (38,383,999,990.36) 0.00 0.00 0.00 0.00 1,615,999,999.64 

ส่วนที่เป็นของส่วนไดเ้สียที่ไม่มีอาํนาจควบคุมลดลง 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 (305.56) (305.56)

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 40,021,820.01 0.00 156.79 40,021,976.80 

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557 52,799,076,390.00 143,470,000.00 (49,036,559,514.36) 11,350,000.00 (975,056,115.88) (2,904,863.35) (1,170.83) 2,939,374,725.58 

สาํหรับปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2557

บริษทั  วธน  แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุน้

รวม

งบการเงินรวม (บาท)

กาํไร(ขาดทุน)สะสม
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ทุนที่ออก ส่วนเกิน ส่วนตํ่า

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้ มูลค่าหุน้ สาํรองตามกฎหมาย ยงัไม่ไดจ้ดัสรร

ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2556 2,100,000,000.00 143,470,000.00 (990,000,000.00) 11,350,000.00 (883,507,497.27) 381,312,502.73 

จดทะเบียนเพิ่มทุนและเรียกชาํระ 31.1,31.2 10,699,076,400.00 0.00 (9,662,559,524.00) 0.00 0.00 1,036,516,876.00 

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 (75,379,641.98) (75,379,641.98)
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2556 12,799,076,400.00 143,470,000.00 (10,652,559,524.00) 11,350,000.00 (958,887,139.25) 1,342,449,736.75 

ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2557 12,799,076,400.00 143,470,000.00 (10,652,559,524.00) 11,350,000.00 (958,887,139.25) 1,342,449,736.75 

จดทะเบียนเพิ่มทุน 31.3,31.4 39,999,999,990.00 0.00 (38,383,999,990.36) 0.00 0.00 1,615,999,999.64 

ขาดทุนเบด็เสร็จรวมสาํหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 (21,572,834.75) (21,572,834.75)
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2557 52,799,076,390.00 143,470,000.00 (49,036,559,514.36) 11,350,000.00 (980,459,974.00) 2,936,876,901.64 

กาํไร(ขาดทุน)สะสม
รวม

บริษทั  วธน แคปปิตลั จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผูถ้ือหุน้

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

สาํหรับปี สิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 2557
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งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

     กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 40,089,463.30 (123,785,505.27) (21,572,834.75) (74,836,638.73)

        รายการปรับกระทบกาํไร(ขาดทุน)สุทธิเป็นเงินสด

           รับ(จ่าย)จากการดาํเนินงาน

ค่าเส่ือมราคา 12, 13, 14 46,659,379.24 43,007,530.18 559,983.09 546,193.05 

ค่าสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตดัจ่าย 20 576,592.60 583,429.02 374,182.14 374,182.14 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย์ 0.00 67,637,550.00 0.00 0.00 

(กาํไร)จากการประนอมหน้ี 29 0.00 (655,298.32) 0.00 (655,298.32)

(กาํไร)จากการปรับโครงสร้างหน้ี 28 (25,533,996.98) 0.00 0.00 0.00 

ขาดทุนจากการเลิกใชท้รัพยสิ์น 82,760.91 0.00 82,749.91 0.00 

(กาํไร)จากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น (446,610.04) (200,932.58) 0.00 0.00 

(กาํไร)จากการเลิกกิจการในบริษทัยอ่ย 35.2.4 (4,380.53) 0.00 0.00 0.00 

เงินปันผลรับ 4,731,839.87 0.00 0.00 0.00 

ส่วนแบ่งกาํไรจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 11.2 (8,252,466.20) (258,549.63) 0.00 0.00 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 43,872,301.54 36,085,496.01 

(กาํไร)จากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว 5 (62,005,611.00) 0.00 (62,005,611.00) 0.00 

หน้ีสงสัยจะสูญ 0.00 0.00 831,200.00 787,216.96 

รายจ่ายผลประโยชน์พนกังาน 30 1,718,359.91 1,920,753.15 1,315,971.56 1,448,914.60 

ค่าใชจ้่ายดอกเบ้ียจ่าย 23,095,906.62 22,504,103.71 10,644,038.39 5,210,415.01 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน 0.00 961,731.24 0.00 156,500.00 

รายไดอ่ื้น (247,100.00) (2,334,765.19) 0.00 0.00 

        การเปล่ียนแปลงในส่วนประกอบของสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง

เงินลงทุนชัว่คราว (200,713,681.00) 0.00 (200,713,681.00) 0.00 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (5,216,477.22) (6,992,214.73) 775,322.42 10,383,763.17 

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าการเงิน (1,745,288.97) (19,651,093.45) 0.00 0.00 

สินคา้คงเหลือ 50,715,446.79 (167,916,285.90) (9,764,194.41) (200,833,422.33)

สินทรัพยใ์หเ้ช่าดาํเนินงาน (11,206,942.12) (29,766,066.63) 0.00 0.00 

เงินมดัจาํและเงินประกนั 261,225.00 (707,540.00) 287,475.00 (677,655.00)

งบการเงินรวม (บาท)

บริษทั  วธน แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบกระแสเงินสด

สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

        การเปล่ียนแปลงในส่วนประกอบของหน้ีสินดาํเนินงานเพิ่มข้ึน(ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 11,126,114.59 (12,644,188.06) 7,040,632.79 (2,491,709.03)

เงินรับล่วงหนา้ (5,300,979.00) 6,216,886.00 (1,691,691.00) 1,629,560.00 

เจา้หน้ีจากการยกเลิกสัญญาจะซ้ือจะขายหอ้งชุด (106,549.06) (9,127,514.01) (275,085.06) (8,439,947.19)

ภาษีหกั ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย (346,883.90) 323,152.82 (265,709.35) 235,717.20 

เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจาํค่าเช่า 11,515.89 8,275,711.25 0.00 0.00 

จ่ายเงินผลประโยชน์พนกังานสาํหรับงวด (3,498,876.26) (1,610,550.00) (3,479,573.92) (1,500,000.00)

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนินงาน (145,557,237.56) (224,219,656.40) (233,984,523.65) (232,576,712.46)

จ่ายดอกเบ้ีย (23,791,559.52) (24,242,929.68) (11,226,068.19) (7,569,043.46)

จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (3,960,841.31) (3,763,023.14) (538,329.25) (371,923.18)

รับคืนเงินภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 0.00 2,977,521.73 0.00 0.00 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน (173,309,638.39) (249,248,087.49) (245,748,921.09) (240,517,679.10)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ซ้ือเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 (188,327,765.30) 0.00 (583,783,523.04)

ซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วม 0.00 (279,494,008.00) 0.00 (279,494,008.00)

เงินใหกู้ย้มืแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 0.00 0.00 (100,894,200.00) 285,190,330.92 

เงินฝากท่ีติดภาระคํ้าประกนั(เพิ่มข้ึน)ลดลง (19,840,407.05) (273,145.83) 0.00 (375,385.57)

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน (เพิ่มข้ึน)ลดลง (943,506,583.00) 0.00 (943,506,583.00) 0.00 

เงินสดจ่ายสุทธิจากการเลิกกิจการในบริษทัยอ่ย 35.2.4 (37,625.03) 0.00 0.00 0.00 

เงินสดจ่ายซ้ืออุปกรณ์สาํนกังาน (393,553.60) (789,679.95) (346,197.99) (775,236.49)

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์สาํนกังาน 429,906.54 200,934.58 0.00 0.00 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมลงทุน (963,348,262.14) (468,683,664.50) (1,044,746,980.99) (579,237,822.18)

สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557

บริษทั  วธน แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

งบการเงินรวม (บาท)
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นเพิ่มข้ึน(ลดลง) (43,300,754.19) (10,524,500.00) (43,300,754.19) 0.00 

จ่ายชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่าซ้ือ (61,257,143.81) (47,588,252.06) 0.00 0.00 

เงินกูย้มืระยะยาวเพิ่มข้ึน(ลดลง) (63,135,162.75) (49,307,472.73) 0.00 0.00 

หน้ีสินตามสัญญาปรับโครงสร้างหน้ีเพิม่ข้ึน(ลดลง) (19,201,502.47) 0.00 0.00 0.00 

เงินรับจากการเพิ่มทุน 1,615,999,999.64 1,036,516,876.00 1,615,999,999.64 1,036,516,876.00 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 1,429,105,436.42 929,096,651.21 1,572,699,245.45 1,036,516,876.00 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มข้ึน(ลดลง)สุทธิ 292,447,535.89 211,164,899.22 282,203,343.37 216,761,374.72 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 416,844,413.83 205,679,514.61    402,554,594.66 185,793,219.94

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 709,291,949.72 416,844,413.83 684,757,938.03 402,554,594.66

บริษทั  วธน แคปปิตลั  จาํกดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557

งบการเงินรวม (บาท)
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บริษัท วธนแคปปิตลั จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

สําหรับปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

 

1. ข้อมลูทัว่ไป 

1.1 บริษัทฯ  เป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามกฎหมายไทยทะเบียนเลขท่ี
0107536000684 เม่ือวนัท่ี13กรกฎาคม 2536 ตัง้อยู่ท่ี อาคารเอสเอส พี ทาวเวอร์1 เลขท่ี 555/27 ซอยสุขมุวิท63 
(เอกมยั) ถนนสขุมุวิท แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันากรุงเทพมหานคร 

1.2 บริษัทฯ และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขายและมีการเพิ่มรายธุรกิจของการให้บริการ 
รถเช่าจากการลงทนุในบริษัทย่อยในต้นปี 2556 

1.3 เดิมช่ือ บริษัท ลิฟวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จํากดั (มหาชน) และได้เปล่ียนช่ือเป็นบริษัท วธนแคปปิตลั จํากดั (มหาชน) 

เม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2556 ตามรายงานการประชุมผู้ ถือหุ้นประจําปี 2556 และเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2558 ได้

เปลี่ยนช่ือเป็นบริษัท โพลาริสแคปปิตลั จํากดั (มหาชน) ตามรายงานการประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 2/2557 เม่ือ

วนัท่ี 8 ธนัวาคม 2557 

2. หลกัเกณฑ์ในการจดัทํางบการเงินและนําเสนองบการเงิน 

2.1 เกณฑ์ในการจดัทํางบการเงิน 

งบการเงินนีไ้ด้จดัทําขึน้ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ภายใต้พระราชบญัญตัิวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 และ

แสดงรายการตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าโดยกระทรวงพาณิชย์ ลงวันท่ี 28 กันยายน 2554 และตาม

ข้อกําหนดของคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ว่าด้วย การจดัทําและนําเสนอรายงานทางการ

เงินภายใต้พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 

งบการเงินของบริษัทฯ ได้จัดทําขึน้โดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของรายการใน 
งบการเงิน ยกเว้นรายการท่ีเปิดเผยไว้ในนโยบายการบญัชีท่ีเก่ียวข้อง 

2.2 การปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีใหม่ในระหวา่งงวด 

สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการบัญชีมาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชีและ 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินซึ่งมีผลบังคับใช้สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 
1 มกราคม 2557 ตามรายละเอียดข้างลา่งนี ้
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มาตรฐานการบญัชี เร่ือง 

ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2555) การนําเสนองบการเงิน 

ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 

ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได้ 

ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2555) สญัญาเช่า 

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2555) รายได้ 

ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชน์ของพนกังาน 

ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียนเงินตราตา่งประเทศ 

ฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2555) การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทนุในบริษัทร่วม 

ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2555) สว่นได้เสยีในการร่วมค้า 

ฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหว่างกาล 

ฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2555) การด้อยค่าของสนิทรัพย์ 

ฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2555) สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ  

ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธรุกิจ 

ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2555) สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนท่ีถือไว้เพ่ือขายและการดําเนินงานท่ียกเลกิ 

ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2555) สว่นงานดําเนินงาน 
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การตีความมาตรฐานการบญัชี  

ฉบบัท่ี 15 สิง่จงูใจสญัญาเชา่ดําเนินงาน 

ฉบบัท่ี 27 การประเมินเนือ้หาของรายการท่ีเก่ียวกบัรูปแบบของกฎหมายตาม

สญัญาเช่า 

ฉบบัท่ี 29 การเปิดเผยข้อมลูของข้อตกลงสมัปทานบริการ 

ฉบบัท่ี 32 สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน-ต้นทนุเว็บไซต์ 

 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 1 การเปล่ียนแปลงในหนีส้ินท่ีเกิดขึน้จากการรือ้ถอนการบรูณะและหนีส้นิท่ี

มีลกัษณะคล้ายคลงึกนั 

ฉบบัท่ี 4 การประเมินวา่ข้อตกลงประกอบด้วยสญัญาเชา่หรือไม ่

ฉบบัท่ี 5 สทิธิในสว่นได้เสยีจากกองทนุการรือ้ถอน การบรูณะและการปรับปรุง

สภาพแวดล้อม 

ฉบบัท่ี 7 การปรับปรุงย้อนหลงัภายใต้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 เร่ือง การ

รายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีมีเงินเฟ้อรุนแรง 

ฉบบัท่ี 10 งบการเงินระหวา่งกาลและการด้อยคา่ 

ฉบบัท่ี 12 ข้อตกลงสมัปทานบริการ 

 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 13 โปรแกรมสทิธิพิเศษแก่ลกูค้า 

ฉบบัท่ี 17 การจ่ายสนิทรัพย์ท่ีไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ 

ฉบบัท่ี 18 การโอนสินทรัพย์จากลกูค้า 

มาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีและการตีความมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินข้างต้นไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัตอ่งบการเงินนี ้
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2.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ียงัไม่ได้ใช้ 

บริษัทฯ ยงัไม่ได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ดงัต่อไปนี ้ณ วนัท่ีรายงาน เน่ืองจากยงั
ไม่มีการบงัคบัใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ ซึ่งกําหนดให้ถือปฏิบตัิกับงบการเงิน
สําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม ในปีดงัตอ่ไปนี ้

 
เร่ือง 

ปีท่ีมีผล
บงัคบัใช้ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ  

 กรอบแนวคิดสําหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2557) 2558 

มาตรฐานการบญัชี   

ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2557) การนําเสนองบการเงิน 2558 

ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) สนิค้าคงเหลือ 2558 

ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 2558 

ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) นโยบายการบญัชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบญัชีและ

ข้อผิดพลาด 2558 

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 2558 

ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2557) สญัญาก่อสร้าง 2558 

ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) ภาษีเงินได้ 2558 

ฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 2558 

ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) สญัญาเช่า 2558 

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) รายได้ 2558 

ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557) ผลประโยชน์พนกังาน 2558 

ฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2557) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูล
เก่ียวกบัความชว่ยเหลือจากรัฐบาล 2558 

ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2557) 
ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตรา

2558 
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ตา่งประเทศ 

ฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2557) ต้นทนุการกู้ ยืม 2558 

 
เร่ือง 

ปีท่ีมีผล
บงัคบัใช้ 

มาตรฐานการบญัชี   

ฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2557) การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 2558 

ฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2557) การบญัชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 2558 

ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินเฉพาะกิจการ 2558 

ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2557) เงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 2558 

ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 2558 

ฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2557) กําไรตอ่หุ้น 2558 

ฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินระหว่างกาล 2558 

ฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2557) การด้อยค่าของสนิทรัพย์ 2558 

ฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2557) ประมาณการหนีส้นิ หนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ และสินทรัพย์ท่ีอาจเกิดขึน้ 2558 

ฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2557) สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน 2558 

ฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2557) อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 2558 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ  

ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 2558 

ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2557) การรวมธรุกิจ 2558 

ฉบบัท่ี 4(ปรับปรุง 2557) สญัญาประกนัภยั 2559 

ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2557) สนิทรัพย์ไม่หมนุเวียนท่ีถือไว้เพ่ือขายและการดําเนินงานท่ียกเลกิ 2558 

ฉบบัท่ี 6 (ปรับปรุง 2557) การสํารวจและประเมินคา่แหลง่ทรัพยากรแร่ 2558 

ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) สว่นงานดําเนินงาน 2558 
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ฉบบัท่ี 10  งบการเงินรวม 2558 

ฉบบัท่ี 11  การร่วมการงาน 2558 

ฉบบัท่ี 12  การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัสว่นได้เสียในกิจการอ่ืน 2558 

ฉบบัท่ี 13  การวดัมลูคา่ยตุิธรรม 2558 

การตีความมาตรฐานการบญัชี  

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) ความช่วยเหลือจากรัฐบาล-กรณีท่ีไมมี่ความเก่ียวข้องอย่าง
เฉพาะเจาะจงกบักิจกรรมดําเนินงาน 2558 

ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2557) สญัญาเช่าดําเนินงาน-สิง่จงูใจให้แก่ผู้ เช่า 2558 

ฉบบัท่ี 25 (ปรับปรุง 2557) ภาษีเงินได้ -การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือ

ของผู้ ถือหุ้น 2558 

ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) การประเมินเนือ้หาสญัญาเชา่ท่ีทําขึน้ตามรูปแบบกฎหมาย 2558 

ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) การเปิดเผยข้อมลูของข้อตกลงสมัปทานบริการ 2558 

ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2557) รายได้-รายการแลกเปลี่ยนเก่ียวกบับริการโฆษณา 2558 

ฉบบัท่ี 32 (ปรับปรุง 2557) สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน-ต้นทนุเว็บไซต์ 2558 

 

 
เร่ือง 

ปีท่ีมีผล
บงัคบัใช้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2557) การเปล่ียนแปลงในหนีส้ินท่ีเกิดขึน้จากการรือ้ถอน การบรูณะ และ

หนีส้นิท่ีมีลกัษณะคล้ายคลงึกนั 2558 

ฉบบัท่ี 4 (ปรับปรุง 2557) การประเมินวา่ข้อตกลงประกอบด้วยสญัญาเชา่หรือไม ่ 2558 

ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2557) สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรือ้ถอน การบูรณะและการ

ปรับปรุงสภาพแวดล้อม 2558 
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ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2557) การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 29 

(ปรับปรุง 2557) เร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจท่ี

เงินเฟ้อรุนแรง 2558 

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินระหวา่งกาลและการด้อยคา่ 2558 

ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) ข้อตกลงสมัปทานบริการ 2558 

ฉบบัท่ี 13 (ปรับปรุง 2557) โปรแกรมสทิธิพิเศษแก่ลกูค้า 2558 

ฉบบัท่ี 14  ข้อจํากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ข้อกําหนดเงินทุนขัน้

ต่ําและปฏิสมัพนัธ์ของรายการเหล่านี ้สําหรับมาตรฐานการบญัชี

ฉบบัท่ี 19 เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 2558 

ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2557) สญัญาการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย์ 2558 

ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) การจ่ายสนิทรัพย์ท่ีไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ 2558 

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) การโอนสินทรัพย์จากลกูค้า 2558 

ฉบบัท่ี 20  ต้นทนุการเปิดหน้าดินในชว่งการผลติสําหรับเหมืองผิวดิน 2558 

ผู้บริหารคาดว่าจะนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ตามประกาศสภาวิชาชีพบญัชีมาใช้ 

และถือปฏิบตัิ โดยผู้บริหารอยู่ระหว่างการพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึน้จากการถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ดงักลา่วต่องบการเงินของบริษัทคาดวา่ไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระสําคญัต่อ

งบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบตัิ 

2.4 งบการเงินรวมประกอบด้วยงบการเงินของบริษัท วธนแคปปิตัล จํากัด  (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทใหญ่และ 

งบการเงินบริษัทย่อยซึ่งบริษัท วธนแคปปิตลั จํากดั (มหาชน) เข้าถือหุ้นหรือมีอํานาจควบคมุอย่างเป็นสาระสําคญั

ในบริษัทยอ่ยดงันี ้
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       อตัราร้อยละ   

ช่ือบริษัท  ลกัษณะธรุกิจ  ของการถือหุ้น  ความสมัพนัธ์ 

       2557  2556   

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั  ธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์ 99.99  99.99  บริษัทย่อย 

บริษัท นนัทภพ จํากดั  ธรุกิจอสงัหาริมทรัพย์ 99.99  99.99  บริษัทย่อย 

บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้
จํากดั 

 บริการบ้านพกัตากอากาศ 99.99  99.99  บริษัทย่อย 

บริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จํากดั  โรงแรมและศนูย์กีฬา 49.90  49.90 
 
บริษัทย่อย (ถือหุ้นโดยบริษัท
แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จํากดั) 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้ 
เซอร์วิส จํากดั 

 บริการในรูปของสญัญา
เชา่ดําเนินงาน 

99.99  99.99 
 
บริษัทย่อย 

บริษัท แพลทตินัม่เอคเซคคิวทีฟ 
จํากดั 

 จําหนา่ยยานยนต์และ
อะไหลย่านยนต์ 

-  99.97 

 

บริษัทย่อย (ถือหุ้นโดยบริษัท
แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส 
จํากดั) 

2.5 ในการจัดทํางบการเงินรวมถือเกณฑ์การรวมเฉพาะบริษัท  ซึ่งบริษัท  วธนแคปปิตัล  จํากัด  (มหาชน ) 

มีอํานาจควบคุมในบริษัทเหล่านัน้ ตามวิธีส่วนได้เสีย (Equity Method) หลงัจากได้ตดัยอดคงเหลือและรายการ

ระหวา่งกนัแล้ว 

2.6 งบการเงินรวมนีจ้ัดทําขึน้โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือแสดงงบการเงินรวม และผลการดําเนินงานรวมของบริษัท 

วธนแคปปิตลั จํากดั (มหาชน)  และบริษัทย่อยเท่านัน้ การใช้ข้อมลูตามงบการเงินรวมเพ่ือวตัถุประสงค์อ่ืน อาจมี

ข้อจํากดัด้านลกัษณะท่ีค่อนข้างแตกตา่งกนัในบรรดาบริษัทยอ่ยท่ีนํางบการเงินมาประกอบเป็นงบการเงินรวม 

2.7 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ มีผลต่างจากการรวมกิจการ ภายใต้การควบคมุเดียวกนั เป็นจํานวน 

2.90 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการนําบริษัทย่อย จํานวน 4 แห่ง เข้ามาจดัทํางบการเงินรวม ตัง้แต่วนัท่ี 30 กันยายน 

2550 ซึ่งเป็นวนัท่ีมีอํานาจควบคุมโดยบริษัท วธนแคปปิตลั จํากดั (มหาชน) ได้เข้าไปซือ้หุ้นสามญัของบริษัทย่อย

ดงักลา่ว ซึง่เป็นกลุม่บริษัทท่ีอยู่ภายใต้การควบคมุของกลุม่ผู้บริหารและกลุม่ผู้ ถือหุ้นกลุม่เดียวกนักบัของบริษัท วธน

แคปปิตลั จํากดั (มหาชน)โดยบริษัทฯ ได้จ่ายซือ้เงินลงทนุในราคาท่ีตราไว้ของหุ้นสามญัของแต่ละบริษัท การเข้าซือ้

หุ้นสามญัในกลุ่มบริษัทย่อยนี ้บริษัทฯ มีวตัถุประสงค์เพ่ือจดัโครงสร้างการลงทนุของกลุ่มบริษัทใหม่เพ่ือหลีกเลี่ยง

ปัญหาที่อาจจะเกิดขึน้เน่ืองจากการขดัแย้งทางผลประโยชน์ ดงันัน้ บริษัทฯจึงแสดงสินทรัพย์และหนีส้ินของบริษัท

ย่อยท่ีรวมไว้ในงบการเงินรวม ด้วยราคาตามบญัชีของสินทรัพย์และหนีส้ิน ณ วนัท่ีมีอํานาจควบคมุ ผลต่างระหวา่ง
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ราคาท่ีจ่ายซือ้กบัราคาตามบญัชีของสินทรัพย์สทุธิของบริษัทย่อยทัง้ 4แห่ง ดงักล่าว จึงได้แสดงไว้ภายใต้ของส่วน

ของผู้ ถือหุ้นในงบการเงินรวม ในหวัข้อ "ผลตา่งจากการรวมกิจการภายใต้การควบคมุเดียวกนั” 

2.8 เม่ือวันท่ี 2 มกราคม 2556 บริษัทฯ ได้เข้าไปลงทุนในหุ้ นสามัญของบริษัท แพลทตินั่ม ออโต้เซอร์วิส จํากัด ใน

สดัสว่นร้อยละ 99.99 และได้นํางบการเงินของบริษัทย่อยเข้ามารวมในงบการเงินรวมตัง้แต่วนัท่ีดงักลา่ว ด้วยมลูค่า

ยติุธรรมของสินทรัพย์และหนีส้ินในแต่ละรายการส่วนเกินของราคาเงินลงทุนในบริษัทย่อยท่ีสูงกว่ามลูค่ายุติธรรม

ของสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อย ณ วนัท่ีลงทนุจะแสดงเป็นค่าความนิยมภายใต้สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนในงบแสดง

ฐานะการเงินรวม  

2.9 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้น ครัง้ท่ี 3/2557 เม่ือวนัท่ี 8 พฤษภาคม 2557 มีมติเป็นเอกฉันท์ให้ บริษัท  

แพลทตินั่มเอคเซคคิวทีฟ จํากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท แพลทตินั่ม ออโต้เซอร์วิส จํากัด ตามท่ีกล่าวไว้ 

ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 10.4เลิกกิจการโดยได้จดทะเบียนเลิกกิจการกบักระทรวงพาณิชย์แล้ว เม่ือวนัท่ี 

30 กนัยายน 2557 และบริษัท แพลทตินัม่ ออโตเซอร์วิส จํากดัได้รับการคืนเงินลงทนุแล้วเม่ือวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

ดังนัน้ในงบดุลรวมของปี 2557 จึงไม่รวมสินทรัพย์และหนีส้ินของบริษัท แพลทตินั่มเอคเซคคิวทีฟ จํากัด ส่วน 

งบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมได้รวมผลกําไรขาดทนุสําหรับงวด 9 เดือนของบริษัท แพลทตินัม่เอคเซคคิวทีฟ จํากดั ซึง่

เป็นวนัท่ีชําระบญัชีเลกิกิจการดงักลา่ว 

2.10 บริษัทฯ จัดทํางบการเงินรวมโดยบันทึกเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสีย โดยรับรู้รายการเงินลงทุน 

เม่ือเร่ิมแรกด้วยราคาทุน และใช้วิธีส่วนได้เสียในการแสดงในงบการเงินรวม นับจากวันท่ีมีอิทธิพลอย่างเป็น

สาระสําคญัจนถึงวนัท่ีมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระสําคญัสิน้สดุลง 

 

3. สรุปนโยบายการบญัชีท่ีสําคญั 

3.1 การรับรู้รายได้และคา่ใช้จ่าย 

3.1.1 รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์โครงการบ้านจดัสรรและโครงการอาคารชุด  รับรู้เป็นรายได้เม่ือได้โอน

ความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็นสาระสําคัญของความเป็นเจ้าของห้องชุดให้กับผู้ ซือ้แล้ว โดยกิจการ 

ไม่เก่ียวข้องในการบริหารหรือควบคุมโครงการบ้านจัดสรรและอาคารชุดท่ีขายไปแล้วทัง้ทางตรงและ

ทางอ้อมซึง่มลูค่าท่ีรับรู้รายได้และต้นทนุท่ีเกิดขึน้เน่ืองมาจากรายการนัน้สามารถวดัมลูคา่ได้อยา่งนา่เช่ือถือ 

3.1.2 รายได้จากการขายท่ีดินจดัสรรรับรู้รายได้จากการขายท่ีดินจดัสรรเม่ือมีการโอนกรรมสทิธ์ิให้กบัผู้ ซือ้ 
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3.1.3 รายได้คา่เชา่ตามสญัญาเช่าดําเนินงาน รายได้คา่เช่าบนัทกึในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จตลอดอายสุญัญาเช่า 

ตามเกณฑ์คงค้างเว้นแตล่กูหนีท่ี้ค้างชําระนานเกิน 3 เดือน บริษัทฯ จะหยดุรับรู้รายได้ โดยจะรับรู้เป็นรายได้

ตามเกณฑ์เงินสด 

3.1.4 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากสญัญาเช่าการเงิน  เป็นดอกผลท่ียงัไม่ถือเป็นรายได้และรับรู้เป็นรายได้ ตามวิธีอตัรา

ดอกเบีย้ท่ีแท้จริง (Effective interest rate method) ตามระยะเวลาของสญัญาเช่าซือ้แต่ละสญัญา 

3.1.5 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากการขาย เม่ือมีการส่งมอบสินค้าและโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีเป็น

สาระสําคญัให้กบัผู้ซือ้แล้ว และจะไม่รับรู้รายได้ถ้าฝ่ายบริหารยงัมีการควบคมุหรือบริหารสินค้าท่ีขายไปแล้ว

นัน้ หรือมีความไม่แน่นอนท่ีมีนยัสําคญัในการได้รับประโยชน์จากรายการบญัชีนัน้ 

3.1.6 รายได้คา่เชา่และบริการท่ีเก่ียวข้องในท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ให้เช่าจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง 

3.1.7 รายได้จากการให้บริการ จะรับรู้รายได้เม่ือให้บริการแล้วเสร็จ 

3.1.8 รายได้อ่ืนและค่าใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง 

3.1.9 บริษัทฯ และบริษัทย่อยคํานวณต้นทุนจากการขายบ้านพร้อมท่ีดิน อาคารชุด โดยถือเป็นต้นทุนขาย 

ตามสดัสว่นบ้านพร้อมท่ีดินและอาคารชดุท่ีโอนขาย 

3.2 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายความถึง เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ซึ่งกําหนดรับคืนภายใน

ระยะเวลาไม่เกิน3 เดือน และไม่มีข้อจํากัดในการเบิกใช้ (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและสถาบนัการเงินท่ีติดภาระ 

คํา้ประกนั) 

3.3 เงินลงทนุชัว่คราว 

เงินลงทนุชัว่คราวท่ีเป็นเงินลงทนุในตราสารทนุท่ีอยู่ในความต้องการของตลาด ซึง่บริษัทฯ ถือเป็นหลกัทรัพย์เพ่ือค้า
แสดงด้วยมลูค่ายตุิธรรม ซึง่คํานวณโดยอ้างอิงจากราคาเสนอซือ้ในตลาดท่ีมีการซือ้ขายตราสารดงักลา่วขณะปิดทํา
การ ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทฯ รับรู้การเปลี่ยนแปลงมลูค่าเป็นกําไร(ขาดทนุ)ท่ียงัไม่เกิดขึน้ในงบกําไร
ขาดทนุ 

3.4 การตีราคาสินค้าคงเหลือ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยตีราคาสินค้าคงเหลือ - อสงัหาริมทรัพย์รอการขาย ตามราคาทุนหรือมลูค่าสทุธิท่ีจะได้รับ
แล้วแต่อย่างใดจะต่ํากว่า ราคาทนุของสินค้าคงเหลือ - อสงัหาริมทรัพย์รอการขายของแต่ละโครงการประกอบด้วย 
ต้นทนุในการได้มาซึ่งท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดินค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกบัโครงการและดอกเบีย้เงินกู้ ยืมท่ีเก่ียวข้อง
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กนักบัการได้มาของท่ีดินและการก่อสร้างจะบนัทกึเป็นต้นทนุสินค้าเม่ือเร่ิมมีการพฒันาโครงการ และจะหยดุบนัทึก
เม่ือการก่อสร้างแล้วเสร็จหรือหยดุพฒันาโครงการ โดยจะตดัจ่ายเป็นต้นทนุขายตามสดัสว่นของท่ีดินท่ีโอนขาย 

3.5 สนิทรัพย์และหนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน 

สญัญาเช่าระยะยาวท่ีความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของสว่นใหญ่ได้โอนไปให้กบัผู้ เช่าถือเป็นสญัญา
เชา่การเงิน สญัญาเช่าการเงินจะบนัทกึเป็นรายจ่ายฝ่ายทนุด้วยมลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์ท่ีเช่าหรือ มลูค่าปัจจบุนั
สทุธิของจํานวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแตม่ลูคา่ใดจะต่ํากวา่ ภาระผกูพนัตามสญัญาเชา่หกัคา่ใช้จ่ายทาง
การเงินจะบนัทึกเป็นหนีส้ินระยะยาว ส่วนดอกเบีย้จ่ายจะบนัทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายุสญัญาเช่า 
สินทรัพย์ท่ีได้มาตามสญัญาเช่าการเงิน จะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ท่ีเช่า หรืออายุของ
สญัญาเช่า  แล้วแต่ระยะเวลาใดจะต่ํากวา่ 

3.6 เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 

3.6.1 เงินลงทนุในบริษัทร่วมท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมลูคา่ตามวิธีสว่นได้เสีย 

3.6.2 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมลูค่าตามวิธีราคาทุนหกั
ด้วยค่าเผ่ือการด้อยคา่ (ถ้ามี) 

3.7 คา่ความนิยม 

ค่าความนิยมคือต้นทุนของเงินลงทุนท่ีสงูกว่ามลูค่ายุติธรรมของเงินลงทุนท่ีบริษัทมีส่วนแบ่งในสินทรัพย์สทุธิของ

บริษัทย่อยหรือบริษัทร่วม ณ วนัท่ีได้มาซึง่บริษัทนัน้ ค่าความนิยมท่ีเกิดจากการได้มาซึง่บริษัทร่วมจะรวมไว้ในบญัชี 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม และจะถกูทดสอบการด้อยค่าโดยรวมเป็นสว่นหนึง่ของเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

คา่ความนิยมท่ีรับรู้จะต้องถกูทดสอบการด้อยค่าทกุปี และแสดงด้วยราคาทนุหกัคา่เผื่อการด้อยคา่สะสม ค่าเผ่ือการ

ด้อยคา่ของค่าความนิยมท่ีรับรู้แล้วจะไม่มีการกลบัรายการ ทัง้นีม้ลูค่าคงเหลือตามบญัชีของคา่ความนิยมจะถกูรวม

คํานวณในกําไรหรือขาดทนุเม่ือมีการขายกิจการ 

ในการทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยม ค่าความนิยมจะถูกปันส่วนไปยังหน่วยสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด 

(Cash Generating Unit) โดยท่ีหน่วยนัน้อาจจะเป็นหน่วยเดียวหรือหลายหน่วยรวมกนัซึง่คาดวา่จะได้รับประโยชน์

จากคา่ความนิยมท่ีเกิดจากการรวมธรุกิจ 

3.8 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 

อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ ซึง่หมายถึง อสงัหาริมทรัพย์ท่ีถือครอง เพ่ือหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรือจากการ

เพิ่มขึน้ของมลูค่าของสนิทรัพย์หรือทัง้สองอย่าง ซึง่แสดงไว้ในราคาทนุหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า

(ถ้ามี) คา่เสื่อมราคาคํานวณโดยวิธีเส้นตรงในอตัราดงันี ้
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 จํานวนปี 

อาคาร 20 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้สํานกังาน 10 

3.9 สนิทรัพย์ให้เชา่ 

สนิทรัพย์ให้เชา่ภายใต้สญัญาเชา่ดําเนินงานแสดงด้วยราคาทนุหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผ่ือผลขาดทนุจากการ

ด้อยคา่ของสินทรัพย์ (ถ้ามี) 

บริษัทฯ ตดัคา่เสื่อมราคาสินทรัพย์ โดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ดงัตอ่ไปนี ้

       จํานวนปี   

ยานพาหนะ      7   

เคร่ืองจกัร      7   

อปุกรณ์เสริมยานพาหนะ      5   

3.10 ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยบนัทึกราคาท่ีดิน เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ แสดงด้วยราคาทุนหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและค่า

เผ่ือผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์ (ถ้ามี) 

ราคาทนุได้รวมต้นทนุประมาณการเบือ้งต้นสําหรับการรือ้ถอน การขนย้ายและการบรูณะสถานท่ีตัง้ของสินทรัพย์ซึง่

เป็นภาระผกูพนัของกิจการ และกิจการจะทบทวนอายุการให้ประโยชน์มลูค่าคงเหลือ และวิธีการคิดค่าเส่ือมราคา

อย่างน้อยท่ีสดุทกุสิน้รอบบญัชี 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย ตดัค่าเสื่อมราคาสินทรัพย์ โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์

ดงัต่อไปนี ้

       จํานวนปี   

สว่นปรับปรุงสํานกังาน       5   

อาคาร      20   

เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ และเคร่ืองมือเคร่ืองใช้      5-20   
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เคร่ืองใช้สํานกังานและเคร่ืองตกแตง่      5-10   

ยานพาหนะ      5   

3.11 ท่ีดินรอการพฒันา 

ท่ีดินรอการพฒันา หมายถึง ท่ีดินท่ีบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความตัง้ใจจะถือไว้เพ่ือประโยชน์ในอนาคตและบนัทึก

ไว้เป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน โดยแสดงตามราคาทุนซึ่งอาจปรับด้วยค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ ราคาทุน

ประกอบด้วย ค่าท่ีดินและค่าใช้จ่ายอ่ืนท่ีเก่ียวข้องเพ่ือให้ได้มาซึ่งท่ีดิน รวมถึงต้นทุนการกู้ ยืมท่ีเก่ียวข้องท่ีเกิดใน

ระหว่างการพฒันาที่ดิน เฉพาะในขณะท่ีมีการพฒันาท่ีดินนัน้ บริษัทฯ จะหยดุรวมต้นทนุกู้ ยืมในระหว่างท่ีกิจกรรม

ในการพฒันาท่ีดินหยดุลงหรือเม่ือการพฒันาเสร็จสิน้ 

3.12 สทิธิการเช่าและค่าเช่าท่ีดินจ่ายลว่งหน้า 

สทิธิการเช่าและค่าเช่าท่ีดินจ่ายลว่งหน้า รับรู้เป็นคา่ใช้จา่ยโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุญัญาเชา่ 30 ปี 

3.13 สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน - ระบบโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ตดัจา่ยโดยวิธีเส้นตรงอายกุารใช้งาน โดยประมาณภายใน 10 ปี 

3.14 การด้อยค่าของสนิทรัพย์ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยพิจารณาการด้อยค่าของสินทรัพย์ประเภทเช่น ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ ท่ีดินรอการพฒันา
และเงินลงทุน เป็นต้น เม่ือมีข้อบ่งชี ้ว่าสินทรัพย์จะเกิดด้อยค่า โดยพิจารณาจากมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของ
สนิทรัพย์   หากมีราคาต่ํากวา่ราคาตามบญัชี ถือวา่สนิทรัพย์นัน้เกิดการด้อยคา่ ซึง่จะรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อยค่า
ดงักลา่วในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จ และบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะบนัทกึกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยคา่ตอ่เม่ือ
มีข้อบง่ชีว้า่การด้อยคา่ดงักลา่วไม่มีอยูอี่กตอ่ไป หรือยงัมีอยู่แตเ่ป็นไปในทางท่ีลดลง 

มลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมายถึง ราคาขายสทุธิหรือมลูค่าจากการใช้สินทรัพย์ แล้วแต่ราคาใดจะ 
สงูกวา่ และจะประมาณจากสนิทรัพย์แตล่ะรายการ  หรือหนว่ยสนิทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี 

3.15 สนิทรัพย์ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

บริษัทย่อยบนัทึกสินทรัพย์ตามสญัญาเช่าซือ้ เป็นสินทรัพย์และหนีส้ินในงบแสดงฐานะการเงิน ด้วยจํานวนเท่ากับ
ราคายุติธรรมของสินทรัพย์ท่ีเช่าซือ้ ณ วนัเร่ิมต้นของสญัญาเช่าซือ้ ดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาจะถูกบนัทึกตามงวด 
ตา่ง ๆ ตลอดอายสุญัญาเชา่ซือ้ ตามยอดคงเหลือของหนีส้นิตามสญัญาเชา่ซือ้ในแต่ละงวด 

3.16 ภาษีเงินได้นิติบคุคล 

รายจ่ายเก่ียวกบัภาษีในรอบระยะเวลาบญัชีประกอบด้วย ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
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3.16.1 ภาษีเงินได้นิติบคุคลปัจจบุนั 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยบนัทกึภาษีเงินได้นิติบคุคลท่ีต้องจ่ายในแต่ละปี เป็นค่าใช้จ่ายทัง้หมดในงวดนัน้และ
คํานวณภาษีเงินได้ตามท่ีกําหนดไว้ในประมวลรัษฎากร 

3.16.2 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยบนัทกึภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหวา่งราคาตามบญัชีของ
สินทรัพย์และหนีส้ิน ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน กบัฐานภาษีของสินทรัพย์และหนีส้ินนัน้ โดยใช้อตัรา
ภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช้ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวท่ีต้องเสียภาษี 
ทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสําหรับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษีรวมทัง้ 
ผลขาดทุนทางภาษีท่ียังไม่ได้ใช้ในจํานวนเท่าท่ีมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีบริษัทจะมีกําไรทางภาษีใน
อนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษีและผลขาดทนุทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้นัน้ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกวนัสิน้รอบ
ระยะเวลารายงานและจะปรับลดมลูค่าตามบญัชีดงักล่าวหากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่า บริษัทจะไม่มี
กําไรทางภาษีเพียงพอตอ่การนําสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทัง้หมดหรือบางสว่นมาใช้ประโยชน์  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผู้ ถือหุ้นหากภาษีท่ีเกิดขึน้
เก่ียวข้องกบัรายการท่ีได้บนัทกึโดยตรงไปยงัสว่นของผู้ ถือหุ้น  

3.17 กําไรตอ่หุ้น 

3.17.1 กําไร(ขาดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน 

กําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น ท่ีแสดงไว้ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นกําไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน ซึ่งคํานวณ      

โดยการหารยอดกําไร(ขาดทนุ)สทุธิสําหรับปี ด้วยจํานวนถวัเฉล่ียถ่วงนํา้หนกัของหุ้นสามญัท่ีออกระหว่างปี

สทุธิ 

3.17.2 กําไรตอ่หุ้นปรับลด 

กําไรต่อหุ้ นปรับลดคํานวณโดยหารกําไรสําหรับงวดท่ีเป็นของผู้ ถือหุ้ นของบริษัทฯ (ไม่รวมกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอ่ืน) ด้วยผลรวมของจํานวนถัวเฉล่ียถ่วงนํา้หนักของหุ้นสามัญท่ีออกอยู่ในระหว่างปีกับจํานวน 

ถวัเฉลี่ยถ่วงนํา้หนกัของหุ้นสามญัท่ีบริษัทฯ อาจต้องออกเพ่ือแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดทัง้สิน้ให้เป็น

หุ้นสามญั โดยสมมติวา่ได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามญั ณ วนัต้นปีหรือ ณ วนัออกหุ้นสามญัเทียบเท่า 

ในปี 2557 และ 2556 ราคาใช้สิทธิของใบสําคญัแสดงสิทธิ สงูกว่าราคาตลาด จึงไม่มีการคํานวณกําไรต่อ

หุ้นปรับลด 
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3.18 ประมาณการทางบญัชี 

การจัดทํางบการเงินเป็นไปตามมาตรฐานการรายการทางการเงิน ฝ่ายบริหารต้องใช้การประมาณการและตัง้ข้อ

สมมติฐานบางประการ ซึ่งอาจมีผลกระทบต่อจํานวนเงินท่ีแสดงไว้ในงบการเงิน และการเปิดเผยในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงิน ซึง่ผลท่ีเกิดขึน้จริงภายหลงัอาจแตกตา่งไปจากจํานวนเงินท่ีประมาณไว้ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ตัง้ประมาณการและข้อสมมติฐานต่อเหตุการณ์ในอนาคตเป็นผลให้ประมาณการทาง

บญัชีอาจจะไม่ตรงกบัผลท่ีเกิดขึน้จริง ประมาณการและข้อสมมติฐานท่ีอาจมีความเสี่ยงต่อการปรับปรุงบญัชีในปี

ถดัไปตอ่มลูค่าสินทรัพย์ยกไป ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน ได้แก่ ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู ค่าเผื่อการด้อยค่าของ

ทรัพย์สิน ต้นทนุการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์สํารองผลประโยชน์ของพนกังาน เป็นมลูค่าท่ีประมาณการโดย

ผู้ เช่ียวชาญ และการประมาณการในเร่ืองต่าง ๆ ได้ถูกเปิดเผยในแต่ละส่วนท่ีเก่ียวข้องในหมายเหตุประกอบ 

งบการเงินแล้ว 

3.19 ประมาณการหนีส้นิ  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบนัทึกประมาณการหนีส้ินเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกิดภาระผูกพันใน
ปัจจบุนัตามกฎหมายหรือจากการอนุมานอนัเป็นผลสืบเน่ืองมาจากเหตกุารณ์ในอดีต ภาระผกูพนัดงักล่าวคาดว่า
จะส่งผลให้สูญเสียทรัพยากรท่ีมีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพ่ือจ่ายชําระภาระผูกพนัและจํานวนท่ีต้องจ่ายสามารถ
ประมาณการได้อย่างน่าเช่ือถือ หากบริษัทฯ และบริษัทย่อยคาดว่าจะได้รับคืนรายจ่ายท่ีจ่ายชําระไปตามประมาณ
การหนีส้นิทัง้หมดหรือบางสว่นอยา่งแนน่อน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายจ่ายท่ีได้รับคืนเป็นสินทรัพย์แยกต่าง
หากแตต้่องไม่เกินจํานวนประมาณการหนีส้ินท่ีเก่ียวข้อง 

3.20 รายการธรุกิจกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัทฯ หมายถงึ บคุคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคมุบริษัทฯ หรือถกูควบคมุโดย
บริษัทฯ ไม่วา่จะเป็นทางตรงหรือทางอ้อมหรืออยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนักบับริษัทฯ นอกจากนีบ้คุคลหรือกิจการ
ท่ีเก่ียวข้องกนัยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบคุคลซึง่มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญักบับริษัทฯ ผู้บริหารคนสําคญั 
กรรมการหรือพนกังานของบริษัทฯ ท่ีมีอํานาจในการวางแผนและควบคมุการดําเนินงานของบริษัทฯ 

3.21 เคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีแสดงในงบการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีก้ารค้าและ 
ลูกหนีอ่ื้น เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องกัน หนีส้ินทางการเงินในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย  
เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น ภาษี
เงินได้ค้างจ่าย หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินซึง่นโยบายการบญัชีเฉพาะ
สําหรับรายการแตล่ะรายการได้เปิดเผยไว้ในแตล่ะหวัข้อท่ีเก่ียวข้อง 
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3.22 กองทนุสํารองเลีย้งชีพ และ ผลประโยชน์ของพนกังาน 

3.22.1 กองทนุสํารองเลีย้งชีพพนกังาน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดให้มีกองทุนสํารองเลีย้งชีพ ซึ่งเป็นลกัษณะของแผนการจ่ายสมทบตามท่ีได้
กําหนดการจ่ายสมทบไว้แล้ว สินทรัพย์ของกองทุนสํารองเลีย้งชีพ ได้แยกออกไปจากสินทรัพย์ของ 
บริษัทฯ และได้รับการบริหารโดยผู้จดัการกองทนุภายนอก กองทนุสํารองเลีย้งชีพดงักล่าวได้รับเงินสะสม
เข้ากองทุนจากพนักงานและเงินสมทบจากบริษัทฯ เงินจ่ายสมทบกองทุนสํารองเลีย้งชีพบันทึกเป็น
คา่ใช้จา่ยในงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จสําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเกิดรายการนัน้ 

3.22.2 ผลประโยชน์ของพนกังาน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจดัให้มีผลประโยชน์ของพนกังาน หลงัการเลิกจ้างเพ่ือจ่ายให้แก่พนกังานเป็นไป
ตามกฎหมายแรงงานไทย มูลค่าปัจจุบนัของหนีส้ินผลประโยชน์พนักงานได้ถูกรับรู้รายการในงบแสดง
ฐานะการเงินโดยการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณ
การไว้ (Projected Unit Credit Method) ภายใต้สมมติฐานเก่ียวกบัเหตกุารณ์ในอนาคตท่ีบริษัทฯ กําหนด
ขึน้อย่างเหมาะสม  สมมติฐานท่ีใช้ในการประเมินค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ของพนกังานสุทธิประจําปี ได้
รวมถึงอตัราส่วนลดอตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือนพนกังานและอตัราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนกังาน        
การเปลี่ยนแปลงในอตัราเหล่านีมี้ผลต่อประมาณการค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกบัผลประโยชน์ของพนกังาน
สทุธิในทกุปี บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้มีการทบทวนอตัราสว่นลดท่ีเหมาะสม ซึง่สะท้อนถึงอตัราดอกเบีย้ท่ี
ควรนํามาใช้ในการคํานวณมลูค่าปัจจบุนัสทุธิของกระแสเงินสดจ่ายในอนาคตท่ีคาดว่า  จะต้องจ่ายให้กบั
พนกังานในการประเมินอตัราสว่นลดท่ีเหมาะสม บริษัทฯและบริษัทยอ่ยจะพิจารณาจากอตัราดอกเบีย้ของ
พนัธบตัรรัฐบาล ซึง่จา่ยในสกลุเงินท่ีได้รับประโยชน์ 

ข้อสมมติฐานในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัยท่ีสําคัญท่ีใช้ในการคํานวณภาระผูกพัน

ผลประโยชน์พนกังานมีดงัตอ่ไปนี ้

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557 2556 

อตัราการคิดลด 2.99% 2.99% 

อตัราการเพิม่เงนิเดือน 7.00% 7.00% 

อตัราการเสยีชีวติและทพุพลภาพตามตาราง 4 มรณไทย พ.ศ.2551 100% , 10% 100% , 10% 
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4. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

      งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2557  2556  2557  2556 

เงินสด   385,095.00  199,505.50  135,250.00  43,505.50 

เงินฝากกระแสรายวนั 2,163,691.51  2,435,045.55  481,484.82  1,318,107.89 

เงินฝากออมทรัพย์  703,926,520.04  414,209,862.78  682,347,155.21  401,192,981.27 

เช็ครอการนําฝาก  2,816,643.17  0.00  1,794,048.00  0.00 

รวม   709,291,949.72  416,844,413.83  684,757,938.03  402,554,594.66 

 

5. เงินลงทนุชัว่คราว 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2557 2556 

เงินลงทนุของหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 400,494,389.00 0.00 

บวกกําไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปล่ียนแปลงมลูคา่เงินลงทนุ 62,005,611.00 0.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพ่ือค้า - มลูคา่ยตุิธรรม 462,500,000.00 0.00 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ ได้ซือ้เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จํานวน 400.49 ล้านบาท โดย
เปิดบญัชีเพ่ือซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึง่ วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเงินสด จํานวน 50 ล้านบาท และ
บญัชีเครดิตบาลานซ์ จํานวน 350 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์จํานวน 201.48 ล้านบาท บนัทกึเป็นเงินกู้ ยืม

ระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ตามท่ีกลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 22 
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6. ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น  

      งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

    หมายเหต ุ  2557  2556  2557  2556 

ลกูหนีก้ารค้า        

     ลกูหนีก้ารค้า 20,115,776.23  17,817,936.59  0.00  0.00 

     ตัว๋เงินรับ 1,272,233.00  901,762.20  0.00  0.00 

รวมลกูหนีก้ารค้าและตัว๋เงินรับ 21,388,009.23  18,719,698.79  0.00  0.00 

    (หกั) รายได้ยงัไมถ่งึกําหนด (2,745,250.06)  (2,751,727.12)  0.00  0.00 

    (หกั ) คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 0.00  (47,265.00)  0.00  0.00 

ลกูหนีก้ารค้า –สทุธิ 18,642,759.17  15,920,706.67  0.00  0.00 

ลกูหนีอ่ื้น        

     เงินทดรองจ่าย 1,032,411.00  344,445.05  204,177.00  134,627.60 

     รายได้ค้างรับ              16.1.2 0.00  0.00  19,500,000.00  19,500,000.00 

     ดอกเบีย้ค้างรับ           16.1.3 0.00  0.00  17,991,596.47  17,991,596.47 

     เงินปันผลค้างรับ        16.1.4 0.00  0.00  13,882,436.40  13,882,436.40 

คา่ใช้จา่ยจา่ยลว่งหน้า 7,228,879.86  4,690,564.71  1,560,231.26  387,340.00 

ลกูหนีส้รรพากร 550,482.76  1,928,883.94  339,921.73  340,510.51 

อ่ืนๆ  3,901,266.74  3,254,721.94  400,454.09  2,417,628.39 

รวมลกูหนีอ่ื้น  12,713,040.36  10,218,615.64  53,878,816.95  54,654,139.37 

รวมลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น  31,355,799.53  26,139,322.31  53,878,816.95  54,654,139.37 

ยอดลกูหนีก้ารค้าแยกตามอายหุนีท่ี้คงค้างนบัจากวนัท่ีถึงกําหนดชําระได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) 

 2557 2556 

ยงัไม่ถงึกําหนดชําระ 4,943,480.38 5,920,811.54 

ค้างชําระไม่เกิน   3  เดือน 3,250,888.71 7,934,963.72 

ค้างชําระ   3 - 6  เดือน 7,055,456.95 3,726,721.19 

ค้างชําระ   6 - 12  เดือน 4,833,101.19 82,479.14 
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เกิน  12 เดือน 32,849.00 152,961.00 

รวม 20,115,776.23 17,817,936.59 

 

7. ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่การเงิน 

    สว่นท่ีถงึกําหนดชําระใน 1 ปี  สว่นท่ีถงึกําหนดชําระเกินกวา่ 1 ปี 

    2557       บาท        2556  2557       บาท        2556 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่การเงิน  6,970,436.04  5,050,000.00  16,849,288.02  17,446,670.00 

(หกั) ดอกเบีย้ท่ียงัไม่ถือเป็น         

         รายได้-สทุธิ  (566,790.06)  (641,121.50)  (298,251.83)  (732,710.27) 

(หกั) ภาษีขายรอเรียกเก็บ  (456,009.88)  (330,377.55)  (1,102,289.87)  (1,141,367.23) 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่สทุธิ  5,947,636.10  4,078,500.95  15,448,746.32  15,572,592.50 

 

8. สนิค้าคงเหลือ   

    งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

    2557  2556  2557  2556 

ท่ีดินและคา่พฒันา  331,208,283.10  872,822,035.40  221,208,251.21  753,709,481.61 

คา่กอ่สร้าง  291,950,984.03  967,672,544.05  68,915,279.18  776,269,156.43 

คา่ใช้จา่ยอ่ืนในโครงการ  49,940,385.94  148,427,507.06  12,689,246.82  114,339,076.43 

ดอกเบีย้จ่าย  19,865,322.75  209,215,479.64  3,423,988.56  193,323,569.14 

รวม  692,964,975.82  2,198,137,566.15  306,236,765.77  1,837,641,283.61 

สว่นของต้นทนุขาย – สะสม  (204,312,599.61)  (1,671,052,599.4  (37,468,099.94)  (1,579,218,841.9

คงเหลือ  488,652,376.21  527,084,966.70  268,768,665.83  258,422,441.62 

8.1 ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้นําท่ีดินพร้อมสิ่งปลกูสร้างแต่ละโครงการ ซึ่งมีมลูค่า

สทุธิตามบญัชี จํานวน 5.21 ล้านบาท และจํานวน 222.30 ล้านบาท ตามลําดบั ไปจดจํานองไว้กบัธนาคารเพ่ือเป็น

หลกัทรัพย์คํา้ประกนัเงินกู้ยืมระยะยาว ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 27 
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8.2 ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งบันทึกดอกเบีย้จ่ายเป็นต้นทุนโครงการ 

จํานวน 1.44 ล้านบาท และจํานวน 2.32 ล้านบาท ตามลําดบั (เฉพาะกิจการ จํานวน 0.58 ล้านบาท และจํานวน 

2.32 ล้านบาท ตามลําดบั) 

8.3 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯได้โอนปิดโครงการแห่งหนึ่ง และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนปิดเฟส
ย่อยของโครงการอีกแห่งหนึ่งซึ่งมีมูลค่าเป็นจํานวนเงินเท่ากับ 1,577.43 ล้านบาท และจํานวน 166.61 ล้านบาท
ตามลําดบั (เฉพาะกิจการจํานวน 1,577.43 ล้านบาท) 

8.4 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการพฒันาโครงการแล้วเสร็จจํานวนรวม 2 โครงการ ซึง่เป็นโครงการท่ีบริษัทและ
บริษัทย่อยสร้างเสร็จล่าช้ากว่ากําหนด มีผลทําให้ลูกค้าบางรายใช้สิทธิยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย  และขอคืนเงิน
ดาวน์พร้อมค่าปรับ โดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีเงินท่ีจะต้องจ่ายคืนลกูค้าคงเหลือ จํานวน 7.12 
ล้านบาท และจํานวน 7.23 ล้านบาท ตามลําดบั (เฉพาะกิจการ จํานวน 6.66 ล้านบาท และจํานวน 6.94 ล้านบาท 
ตามลําดบั) โดยแสดงไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุภายใต้หนีส้ินหมนุวียนอ่ืน ตามท่ี
กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 25 

8.5 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ ได้โอนสนิค้าคงเหลือจํานวน 17.68 ล้านบาทไปเป็นท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 

 

9. เงินมดัจําคา่ท่ีดิน  

  งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
  2557  2556  2557  2556 

เงินมดัจําคา่ท่ีดนิ  68,987,530.00  68,987,530.00  64,987,530.00  64,987,530.00 

หกั   ค่าเผ่ือการลดมลูค่า  (68,987,530.00)  (68,987,530.00)  (64,987,530.00)  (64,987,530.00) 

คงเหลือ – สทุธิ  0.00  0.00  0.00  0.00 

 

10. เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

          งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

บริษัท อตัรา  2557  2556 

    วิธีราคาทนุ  วิธีราคาทนุ  วิธีราคาทนุ 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่งจํากดั  99.99  384,999,400.00  384,999,400.00 

บริษัท นนัทภพจํากดั  99.99  200,099,400.00  200,099,400.00 
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บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จํากดั  99.99  49,999,400.00  49,999,400.00 

(และเป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทท็อปไลฟ์      

เวนเจอร์จํากดั ในอตัราร้อยละ 49.99)       

บริษัท  แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส  จํากดั  99.99  230,783,523.04  230,783,523.04 

(และเป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทแพลทตินัม่      

เอคเซคคิวทีฟจํากดั ในอตัราร้อยละ 99.97)       

รวม    865,881,723.04  865,881,723.04 

หกั  ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทนุ       

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั    (216,497,604.44)  (179,999,400.00) 

บริษัท  นนัทภพ จํากดั    (187,473,497.10)  (180,099,400.00) 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จํากดั    (49,999,400.00)  (49,999,400.00) 
 

รวม    (453,970,501.54)  (410,098,200.00) 

คงเหลือ - สทุธิ    411,911,221.50  455,783,523.04 

10.1 ในไตรมาส 2 ปี2557 บริษัทฯ ได้ประมาณการคา่เผื่อการด้อยคา่ของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยสองแหง่เพิ่มอีกจํานวน 

43.87 ล้านบาท โดยประมาณจากมลูคา่สนิทรัพย์สทุธิท่ีบริษัทย่อยคงเหลืออยู่ ณ วนัสิน้งวด ซึง่สนิทรัพย์สว่นใหญ่

ของบริษัทย่อยมีมลูคา่ใกล้เคียงกบัราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ 

10.2 ในวนัท่ี 2 มกราคม 2556 บริษัทฯ ได้ลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จํากดั ตามท่ีกล่าวใน

หมายเหตขุ้อ2.8 

10.3 ในไตรมาส 3 ปี 2556 บริษัทฯ ได้ซือ้หุ้นเพิ่มทุนจากบริษัทย่อย 2 แห่ง ประกอบด้วย บริษัท ท็อปไลฟ์ลิฟวิ่ง จํากัด 

และบริษัท นนัทภพ จํากดั จํานวน 225 ล้านบาท และจํานวน 128 ล้านบาท ตามลําดบั โดยบริษัทย่อยได้นําเงินเพิ่ม

ทนุท่ีได้รับชําระมาจา่ยชําระคืนเงินให้กู้และดอกเบีย้ค้างรับแก่บริษัทฯ ดงันัน้จึงได้โอนจดัประเภทค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะ

สญูมาเป็นค่าเผ่ือการด้อยค่าเงินลงทนุ เน่ืองจากมลูค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทุนไม่เปลี่ยนจากการท่ีมีการ

จ่ายชําระหนีร้ะหวา่งกนั 
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10.4 ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2.9เม่ือวนัท่ี 30 กนัยายน 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึง่ (บริษัท แพลท

ตินัม่เอคเซคคิวทีฟ จํากดั) ได้จดทะเบียนเลกิบริษัทกบักรมพฒันาธุรกิจการค้าแล้ว ทําให้บริษัทฯ เกิดผลกําไรจํานวน 

4,380.53 บาท ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 35.2.4  

10.5 ในไตรมาส 4 ปี 2556 บริษัทฯ ได้ประมาณค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งเพิ่มอีกจํานวน 

36.09 ล้านบาท โดยประมาณจากมลูค่าสินทรัพย์สทุธิท่ีบริษัทย่อยคงเหลืออยู่ ณ วนัสิน้งวด ซึ่งสินทรัพย์ส่วนใหญ่

ของบริษัทย่อยมีมลูคา่ใกล้เคียงกบัราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ 

 

11. เงินลงทนุในบริษัทร่วม 

11.1 รายละเอียดของเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

    งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  อตัรา  วิธีสว่นได้เสีย  วิธีราคาทนุ 

   2557  2556  2557  2556 

บริษัท อควา แอด  จํากดั 26  283,273,183.96  279,752,557.6  279,494,008.00  279,494,008.00 

เม่ือวันท่ี 25 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้ร่วมลงทุนในหุ้ นสามัญของบริษัท อควา แอด จํากัด (มหาชน) จํานวน 
105,151,997 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท จํานวนเงิน 279,494,008.00 บาท โดยมีสดัสว่นการลงทนุร้อยละ 26 

11.2 สว่นแบง่กําไร(ขาดทนุ) และเงินปันผลรับ 

ในระหว่างงวด บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบการเงินรวมและรับรู้ 
เงินปันผลรับจากบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการดงันี ้

สําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 เป็นดงันี ้

    งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

    สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในบริษัท  เงินปันผลรับ 

    2557  2556  2557  2556 

บริษัท อควา แอด  จํากดั  8,252,466.20  258,549.63  4,731,839.87  0.00 
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12. อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 

  งบการเงินรวม (บาท) 

  31 ธนัวาคม 2556  เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม 2557 

ราคาทนุ :-         

ท่ีดินและคา่พฒันา  3,930,664.00  943,506,583.00  0.00  947,437,247.00 

อาคาร  3,722,100.00  0.00  0.00  3,722,100.00 

รวม  7,652,764.00  943,506,583.00  0.00  951,159,347.00 

คา่เสื่อมราคาสะสม :-         

อาคาร  (1,118,669.55)  (186,105.01)  0.00  (1,304,774.56) 

รวม  (1,118,669.55)  (186,105.01)  0.00  (1,304,774.56) 

สทุธิ  6,534,094.45      949,854,572.44 

คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557  และ 2556   186,105.01 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  31 ธนัวาคม 2556  เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม 2557 

ราคาทนุ :-         

ท่ีดิน  0.00  943,506,583.00  0.00  943,506,583.00 

รวม  0.00  943,506,583.00  0.00  943,506,583.00 

12.1 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุมีราคาค่ายุติธรรม เป็นจํานวน 1,013.24 ล้าน

บาท และจํานวน 6.24 ล้านบาท ตามลําดบั(ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 เฉพาะกิจการ จํานวน 1,007 ล้านบาท) 

12.2 ในไตรมาส 3/2557 บริษัทฯ ได้ซือ้ท่ีดินเปล่าในราคาทุน 943.36 ล้านบาท และมีราคาตลาดตามผลประเมินของ 

ผู้ประเมินอิสระ จํานวน 1,007.00 ล้านบาท 

 

13. สนิทรัพย์ให้เชา่ 
  งบการเงินรวม (บาท) 

  31 ธนัวาคม 2556  เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม 2557 
ราคาทนุ :-         

เคร่ืองจกัร  4,703,581.31  0.00  0.00  4,703,581.31 
ยานพาหนะ  368,516,022.19  28,137,901.86  (52,068,700.94)  344,585,223.11 
อปุกรณ์เสริม  5,651,105.46  52,205.61  (42,102.81)  5,661,208.26 
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ทะเบียนยานพาหนะ  370,000.00  0.00  0.00  370,000.00 

รวม  379,240,708.96  28,190,107.47  (52,110,803.75)  355,320,012.68 
คา่เสื่อมราคาสะสม :-         

เคร่ืองจกัร  (688,239.21)  (570,925.70)  0.00  (1,259,164.91) 
ยานพาหนะ  (90,053,455.52)  (42,692,657.11)  23,575,936.62  (109,170,176.01) 
อปุกรณ์เสริม  (2,024,182.02)  (1,053,957.26)  33,012.86  (3,045,126.42) 

รวม  (92,765,876.75)  (44,317,540.07)  23,608,949.48  (113,474,467.34) 
สทุธิ  286,474,832.21      241,845,545.34 

คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557    44,317,540.07 
คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2556   40,587,492.21 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ มีรถยนต์และเคร่ืองจกัรท่ีมีไว้เพ่ือให้เชา่อยูภ่ายในสญัญาเช่าซือ้ ดงันี ้

  บาท 

จํานวนคนั มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ 

2557 2556 2557 2556 

รถยนต์  137 139 234,489,221.96 269,839,270.26 

เคร่ืองจกัร  1 1 3,444,416.40 4,015,342.10 

รวม 138 140 237,933,638.36 273,854,612.36 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ มีจํานวนเงินขัน้ต่ําของรายได้ค่าเช่าในอนาคตทัง้สิน้ภายใต้สัญญาเช่า

ดําเนินงานท่ีไม่อาจบอกเลกิได้ แสดงตามจํานวนเงินในสญัญาดงันี ้

 บาท 

 2557 2556 

ไม่เกิน 1 ปี 78,449,320.23 81,896,647.72 

เกิน 1 ปี แตไ่ม่เกิน 5 ปี 113,159,191.09 181,351,758.55 

รวม 191,608,511.32 263,248,406.27 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ ไม่มีรถยนต์ท่ีมีไว้เพ่ือให้เช่าท่ีคิดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแตย่งัใช้งานอยู่  
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14. ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์  ประกอบด้วย 

  งบการเงินรวม (บาท) 

  31 ธนัวาคม 2556  เพิ่มขึน้/โอนจดั
ประเภท 

 ลดลง  31ธนัวาคม 2557 

ราคาทนุ :-         
ท่ีดิน  690,00.00  9,154,543.65  0.00  9,844,543.65 
สว่นปรับปรุงท่ีดินเช่า  763,600.00  0.00  0.00  763,600.00 
สว่นปรับปรุงสํานกังานขาย  5,027,474.21  0.00  0.00  5,027,474.21 
เคร่ืองใช้สํานกังานและ         
    และเคร่ืองตกแตง่  7,282,153.98  393,553.60  (1,628,200.50)  6,047,507.08 
ยานพาหนะ  10,399,229.04  0.00  (1,719,900.00)  8,679,329.04 
งานก่อสร้างและระหวา่งติดตัง้  984,137.03  8,525,583.14  0.00  9,509,720.17 

รวมราคาทนุ  25,146,594.26  18,073,680.39  (3,348,100.50)  39,872,174.15 
คา่เสื่อมราคาสะสม :-         

สว่นปรับปรุงสํานกังาน  (4,443,779.99)  (583,693.49)  0.00  (5,027,473.48) 

เคร่ืองใช้สํานกังานและ         

     เคร่ืองตกแตง่สํานกังาน  (5,259,924.76)  (656,061.98)  1,545,439.59  (4,370,547.15) 

ยานพาหนะ  (3,435,864.54)  (915,978.69)  1,719,899.00  (2,631,944.23) 
 

รวม  (13,139,569.29)  (2,155,734.16)  3,265,338.59  (12,029,964.86) 

หกั คา่เผ่ือการด้อยคา่ของ         

สนิทรัพย์  (1,747,737.03)      (1,747,737.03) 

สทุธิ  10,259,287.94      26,094,472.26 

คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557       2,155,734.16 
คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556       2,233,932.96 

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึง่ได้โอนจดัประเภทสนิค้าคงเหลือไปเป็นท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ จํานวน 

17.68 ล้านบาท ตามท่ีกลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ8.5 
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  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  31 ธนัวาคม 
2556 

 เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม2557 

ราคาทนุ :-         

ท่ีดิน  690,000.00  0.00  0.00  690,000.00 

เคร่ืองใช้สํานกังานและเคร่ืองตกแต่ง  3,662,011.04  346,197.99  (94,247.59)  3,913,961.44 

รวมราคาทนุ  4,352,011.04  346,197.99  (94,247.59)  4,603,961.44 

คา่เสื่อมราคาสะสม :-         

เคร่ืองใช้สํานกังานและเคร่ืองตกแต่ง  (1,758,802.73)  (559,983.09)  11,497.68  (2,307,288.14) 

รวมคา่เสื่อมราคาสะสม  (1,758,802.73)  (559,983.09)  11,497.68  (2,307,288.14) 

ท่ีดินอาคารและอปุกรณ์ – สทุธิ  2,593,208.31      2,296,673.30 

คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557      559,983.09 

คา่เสื่อมราคาสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556      456,193.05 

 
15. ท่ีดินและโครงการรอการพฒันา  

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557  2556 

ท่ีดินและโครงการรอการพฒันา 78,197,980.98  78,197,980.98 

หกั     คา่เผื่อการด้อยคา่ (37,110,230.98)  (37,110,230.98) 

คงเหลือ – สทุธิ 41,087,750.00  41,087,750.00 

ในปี 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้บันทึกผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีดินโครงการรอการพัฒนาจากผลการประเมินของ 
ผู้ประเมินอิสระท่ีมีการประเมินใหม่ ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 โดยวิธีราคาตลาดและต้นทุนทดแทน ผลของการประเมิน 

ตีราคาต่ํากว่าราคาตามบญัชี จํานวน 37.11 ล้านบาท ซึ่งบริษัทย่อยดงักล่าวได้บนัทึกผลขาดทุนจากการด้อยค่าเพิ่มอีก  
จํานวน 33.75 ล้านบาท ไว้ในงบการเงินแล้ว 
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16. รายการบญัชีกบับคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

รายการระหวา่งบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัและนโยบายราคา ท่ีมีสาระสําคญั มีดงัตอ่ไปนี ้

ลําดบั
ท่ี 

 

บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

ลกัษณะ 

รายการ 

 

นโยบายราคา  ความสมัพนัธ์  

   
255

7 2556    

1  บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั A A - เงินให้กู้ยืม  ไม่มีการคิดดอกเบีย้ระหวา่งกนั 

     - คา่บริหารจดัการโครงการ  ตามบนัทกึข้อตกลงระหวา่งกนั 

               ค้างรับ/ค้างจ่าย  โดยปัจจบุนัไมมี่การให้บริการ 

2  บริษัท นนัทภพ จํากดั A A - เงินให้กู้ยืม  ไม่มีการคิดดอกเบีย้ระหวา่งกนั 

3  บริษัทแทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตีจํ้ากดั A A - เงินให้กู้ยืม  ไม่มีการคดิดอกเบีย้ระหวา่งกนั 

4  
บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วสิ 
จํากดั A A - คา่เชา่รถยนต์  ตามท่ีระบใุนสญัญาเช่ารถยนต์ 

     - คํา้ประกนัเจ้าหนีล้ิสซิ่ง  ไม่มีการคดิคา่ตอบแทน 

     
- เงินให้กู้ยืมระหวา่งปี 2556 
และ  มีการคิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ  

     มีการรับชําระครบถ้วนแล้ว      8 ตอ่ปี 

     ภายในปี 2556   

5  บริษัท ฟัลคอน 9 จํากดั - 
B, C 

- คา่ตอบแทนจากการจํานํา
หุ้น  ตามสญัญาคา่ตอบแทนในอตัรา 

  
   

คํา้ประกนัเงินกู้ของบริษัทฯ  
    ร้อยละ 3ตอ่ปี ของวงเงินกู้ยืม
และ 

  
   

  
    หยดุคิดคา่ตอบแทนระหวา่ง
กนั 

           ตัง้แต่ต้นปี 2556 เป็นต้นไป 
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6  นายวนัชยั  ศภุพยคัฆ์ - D 
- คํา้ประกนัวงเงินกู้ยืมของ
บริษัท  ไม่มีการคดิคา่ตอบแทน 

     และบริษัทย่อย   

หมายเหต ุ :  ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

   A - เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ 

   B - เป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

   C - มีกรรมการและผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

   D - เป็นผู้ ถือหุ้นและกรรมการบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

16.1 รายการและจํานวนเงินด้านงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ2556 กบับคุคลและกิจการท่ี
เก่ียวข้องกบับริษัทฯ เป็นดงันี ้

16.1.1 เงินให้กู้ ยืมแก่บคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  31 ธนัวาคม  เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั  0.00  77,135,109.60  (3,755,109.60  73,380,000.00 

บริษัท นนัทภพ จํากดั  0.00  26,683,000.00  0.00  26,683,000.00 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตีจํ้ากดั  7,996,348.58  831,200.00  0.00  8,827,548.58 

รวม  7,996,348.58  104,649,309.6  (3,755,109.60  108,890,548.5

(หกั) คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (7,996,348.58)  (831,200.00)  0.00  (8,827,548.58) 

สทุธิ  0.00      100,063,000.0

16.1.2 คา่บริหารโครงการค้างรับ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2557  2556 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั      19,500,000.00  19,500,000.00 
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16.1.3 ดอกเบีย้รับค้างรับ – เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2557  2556 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั      17,991,596.47  17,991,596.47 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จํากดั     3,341,770.63  3,341,770.63 

รวม      21,333,367.10  21,333,367.10 

(หกั) คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู      (3,341,770.63)  (3,341,770.63) 

สทุธิ      17,991,596.47  17,991,596.47 

16.1.4 เงินปันผลค้างรับ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
      2557  2556 
บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั      13,882,436.40  13,882,436.40 

16.1.5 คา่บริหารโครงการค้างจา่ย 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
      2557  2556 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จํากดั      44,500,000.00  44,500,000.00 

16.2 รายการและจํานวนเงินด้านงบกําไรขาดทนุเบด็เสร็จสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557และ 2556กบับคุคลและ
กิจการท่ีเก่ียวข้องกบับริษัทฯ เป็นดงันี ้

16.2.1 ดอกเบีย้รับ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
      2557  2556 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วสิ จํากดั    0.00  1,458,016.09 

16.2.1 คา่เชา่รถยนต์ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
      2557  2556 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วสิ จํากดั    2,694,260.00  1,142,000.00 
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17. เงินให้กู้ ยืมแกกิ่จการอ่ืน 

      งบการเงินรวม (บาท) 
      2557  2556 
เงินให้กู้ ยืมแกกิ่จการอ่ืน      24,398,331.53  24,398,331.53 
หกั  ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญู      (24,398,331.53)  (24,398,331.53) 

สทุธิ      0.00  0.00 
 
18. เงินฝากท่ีติดภาระคํา้ประกนั 

ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยสองแห่งมีเงินฝากธนาคาร จํานวน 21.79 ล้านบาท และ 
จํานวน 2.18 ล้านบาท ตามลําดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 งบเฉพาะกิจการจํานวน 0.90 ล้านบาท)โดยเงินฝากธนาคาร
บางส่วน จํานวน 1.91 ล้านบาท และจํานวน 1.28 ล้านบาท ตามลําดับ เป็นเงินฝากจากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภค
ส่วนกลางจากลูกค้าของบริษัทย่อย ซึ่งบริษัทย่อยมีภาระผูกพันท่ีต้องโอนส่งมอบเงินดังกล่าวเม่ือได้มีการจัดตัง้
คณะกรรมการหมู่บ้านแต่ละโครงการเรียบร้อยแล้วโดยบริษัทย่อยได้บนัทกึหนีส้นิดงักลา่วเป็นเจ้าหนีอ่ื้นในงบการเงิน ส่วนท่ี
เหลือจํานวน 19.88 ล้านบาท และจํานวน 0.90 ล้านบาท ตามลําดบั นําไปเป็นหลกัประกันหนงัสือคํา้ประกนับํารุงรักษา
สาธารณูปโภคในโครงการท่ีอยู่ระหว่างพัฒนาและคํา้ประกันหนังสือคํา้ประกัน ตามท่ีกล่าวในหมายเหตุข้อ 28.1 และ
หลกัประกนัอาวลัตัว๋สญัญาใช้เงินในการชําระเงินคา่ซือ้ลิฟท์ 

 

19. สทิธิการเช่าและค่าเช่าท่ีดินจ่ายลว่งหน้า  ประกอบด้วย 
      งบการเงินรวม (บาท) 

      2557  2556 

สทิธิการเช่าและค่าเช่าท่ีดินจ่ายลว่งหน้า      7,002,000.00  7,002,000.00 

หกั ตดัจ่ายสะสม     (7,002,000.00)  (5,472,717.93) 

หกั  ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสทิธิการเชา่และคา่เชา่ท่ีดินจา่ยลว่งหน้า  (0.00)  (1,529,282.07) 

ยอดคงเหลือ-สทุธิ      0.00  0.00 

บริษัทย่อยแห่งหนึง่ได้หยดุชะงกัการก่อสร้างโครงการศนูย์กีฬา โดยได้บนัทกึค่าเผ่ือการด้อยค่าของสิทธิการเช่าและค่าเช่า
ท่ีดินจ่ายล่วงหน้าไว้ในงบการเงินแล้วทัง้จํานวน แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้เปิดเผยภาระผูกพันท่ีจะต้องจ่ายชําระ 
สทิธิการเช่าตามสญัญาไว้แล้วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 36.3 
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20. สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน 

   งบการเงินรวม (บาท) 

  31 ธนัวาคม 2556  เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม 2557 

คา่ซอฟแวร์  5,802,328.10  0.00  0.00  5,802,328.10 

คา่ตดัจําหน่ายสะสม  (3,705,337.03)  (576,592.60)  0.00  (4,281,929.63) 

ยอดคงเหลือ  - สทุธิ  2,096,991.07      1,520,398.47 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557    576,592.60 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556    583,429.02 

 
21. คา่ใช้จา่ยภาษีเงนิได้/ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

สินทรัพย์และหนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีภายหลงัจากการนํามาหกักลบกันตามความเหมาะสม ได้แสดงรวมไว้ใน 
งบแสดงฐานะการเงิน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) 
 2557  2556 

สนิทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี    
ประมาณการหนีส้นิผลประโยชน์พนกังาน 45,031.70  30,263.75 
ขาดทนุทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ 1,367,609.21  0.00 

 1,412,640.91  30,263.75 
หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี    

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 1,516,911.49  67,047.83 
 1,516,911.49  67,047.83 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  31 ธนัวาคม 2556  เพิ่มขึน้  ลดลง  31ธนัวาคม 2557 

คา่ซอฟแวร์  3,741,822.10  0.00  0.00  3,741,822.10 

คา่ตดัจําหน่ายสะสม  (2,017,195.41)  (374,182.14)  0.00  (2,391,377.55) 

ยอดคงเหลือ  - สทุธิ  1,724,626.69      1,350,444.55 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557และ 2556    374,182.14 
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คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้สําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 สรุปได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) 
 2557  2556 

ภาษีเงินได้ปัจจบุนั :    
ภาษีเงินได้สําหรับปี 0.00  636,211.45 
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี :    
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกตา่งชัว่คราว    

และการกลบัรายการผลแตกตา่งชัว่คราว 67,486.50  1,239,603.31 
 67,486.50  1,875,814.76 

รายการกระทบยอดจํานวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของกําไรทางบญัชีกับอตัราภาษีเงินท่ีใช้สําหรับปี 
สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 สามารถแสดงได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557  2556 
กําไร(ขาดทนุ)ทางบญัชีก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคล 40,089,463.30  (124,760,661.53) 

อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคล 20%  20% 

กําไร(ขาดทนุ)ทางบญัชีก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคลคณูอตัราภาษี 8,017,831.55  (24,952,132.31) 
ผลกระทบทางภาษีสําหรับงวด :    

เกณฑ์ทางบญัชีตา่งจากเกณฑ์ทางภาษี (1,818,412.50)  13,527,510.00 

ขาดทนุทางภาษีท่ีไม่ได้บนัทกึเป็นสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 6,172,478.65  12,366,249.98 

กําไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการปรับปรุงมลูคา่ยตุิธรรม-หลกัทรัพย์เพ่ือค้า (12,401,122.20)  0.00 

รายจ่ายต้องห้าม 96,711.00  934,187.09 

คา่ใช้จา่ยภาษีเงนิได้ท่ีแสดงอยูใ่นงบกําไรขาดทนุ 67,486.50  1,875,814.76 

 
22. เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ประกอบด้วย 

    งบการเงินรวมและ 
    งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
    2557  2556 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน    201,479,953.81  45,000,000.00 

รวม    201,479,953.81  45,000,000.00 

ในไตรามาส 3/2557 บริษัทฯ ได้เปิดบญัชีซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึง่ โดยมีบญัชีเงินสดวงเงิน จํานวน 50 
ล้านบาท และวงเงินเครดิตบาลานซ์ จํานวน 350 ล้านบาท ซึง่บริษัทฯ ได้ทําการซือ้หุ้นซึง่เปิดการซือ้ขายในตลาดหลกัทรัพย์ 
จํานวน 400 ล้านหุ้น ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5 โดยกู้ ยืมเงินในวงเงินเครดิตบาลานซ์ จํานวน 
201.48 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ 6 - 10 ตอ่ปี 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ ออกตัว๋สญัญาใช้เงินให้กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึง่ จํานวน 45 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้
ร้อยละ MLR + 0.25 คํา้ประกนัโดยจํานําหลกัทรัพย์ของบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหนึ่ง และคํา้ประกันโดยกรรมการ  
ครบกําหนดชําระเม่ือทวงถาม และในไตรมาส 2/2557 บริษัทได้มีการจ่ายคืนเงินกู้ และไถ่ถอนหลักทรัพย์และภาระ 
คํา้ประกนัทัง้จํานวน 
 

23. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น  
   งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
 หมายเหต ุ  2557  2556  2557  2556 

23.1 เจ้าหนีก้ารค้า          

เจ้าหนีค้า่ก่อสร้าง   21,694,106.45  10,575,338.63  9,362,401.85  1,960,598.17 
เจ้าหนีก้ารค้า   986,778.90  1,490,463.43  0.00  0.00 
ตัว๋เงินจ่าย   1,054,545.89  1,248,566.16  0.00  0.00 
ตัว๋สญัญาใช้เงิน   0.00  898,800.00  0.00  898,800.00 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าการค้า  23,735,431.24  14,213,168.22  9,362,401.85  2,859,398.17 
23.2 เจ้าหนีอ้ื่น          

เงินประกนัผลงาน   8,326,146.29  7,259,567.90  1,936,337.21  848,466.79 
คา่ใช้จา่ยค้างจา่ย   21,806,160.40  22,768,248.01  8,431,620.78  10,293,519.13 
คา่บริหารโครงการ 16.1.5  0.00  0.00  44,500,000.00  44,500,000.00 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย -          
กิจการอ่ืน  3,585,333.55  2,836,562.13  20,265.03  20,265.03 

อื่นๆ   2,203,376.12  1,644,515.33  818,421.57  405,564.53 
รวมเจ้าหนีอ้ื่น   35,921,016.36  34,508,893.37  55,706,644.59  56,067,815.48 

รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนี ้   59,656,447.60  48,722,061.59  65,069,046.44  58,927,213.65 

 

24. เงินกู้ ยืมจากบคุคลอื่น 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2556  2555 
เงินต้น 5,000,000.00  5,000,000.00 

คงเหลือ 5,000,000.00  5,000,000.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีเงินกู้ ยืมจากบคุคลอ่ืน จํานวน 5.00 ล้านบาท โดยออกเป็นตัว๋

สญัญาใช้เงิน ในอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 15 ตอ่ปี ครบกําหนดจ่ายชําระคืนเม่ือทวงถาม 
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25. เจ้าหนีจ้ากการยกเลกิสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุ 

25.1 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย

ห้องชุด จํานวน 7.12 ล้านบาท และจํานวน 7.23 ล้านบาท ตามลําดบั (เฉพาะกิจการ จํานวน 6.66 ล้านบาท และ

จํานวน 6.94 ล้านบาท ตามลําดบั) ซึ่งเป็นเจ้าหนีท่ี้เกิดจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายของลกูค้า ตัง้แต่ปี 2552  

โดยบริษัทฯ จะต้องจ่ายคืนเงินรับล่วงหน้าพร้อมเบีย้ปรับท่ีเกิดจากการผิดสญัญาจะซือ้จะขาย ในอตัราร้อยละ 7.5 

ต่อปี ถึงร้อยละ 15 ต่อปีของเงินต้น ตัง้แต่วันท่ีทําสัญญาจะซือ้จะขายจนถึงวันท่ีทําบนัทึกข้อตกลง ปัจจุบันอยู่

ระหวา่งการผ่อนชําระเจ้าหนีต้ามบนัทกึข้อตกลงดงักลา่ว 

25.2 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯถูกฟ้องร้องเรียกร้องค่าเสียหายจากการยกเลิกสัญญาจะซือ้จะขายห้องชุด 

จํานวน1 ราย เป็นจํานวนเงิน 5.24 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ ได้บนัทึกไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะ

ขายห้องชดุแล้วจํานวน 3.14 ล้านบาท ตามทีกลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 37.2 

25.3 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ ได้มีการเจรจาประนีประนอมการจ่ายชําระคืนเจ้าหนีด้งักล่าว และจ่ายชําระคืน

เสร็จแล้วจํานวน 5 รายโดยมีกําไรจากการประนอมหนีเ้ป็นจํานวน 0.54 ล้านบาท 

 

26. หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557  2556 

รายละเอียดเก่ียวกบัสินทรัพย์ท่ีเช่าตามสญัญาเช่าการเงิน มีดงันี ้    

ยานพาหนะ 327,273,143.80  353,555,714.86 

เคร่ืองจกัร 4,703,581.31  4,703,581.31 

(หกั) คา่เสื่อมราคาสะสม (94,043,086.75)  (69,701,102.50) 

สทุธิ 237,933,638.36  273,854,612.36 

  
  

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557  2556 
จํานวนเงินขัน้ต่ําท่ีต้องจา่ยสําหรับสญัญาเชา่การเงินข้างต้น มีดงันี ้    

ภายใน 1 ปี 64,523,426.73  70,005,020.86 

เกิน 1 ปี แตไ่ม่เกิน 5 ปี 102,868,257.33  153,174,829.18 

รวม 167,391,684.06  223,179,850.04 
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(หกั) ดอกเบีย้จา่ยในอนาคตของสญัญาเชา่การเงิน (12,855,341.37)  (20,784,325.93) 

ภาษีซือ้รอใช้สิทธิในอนาคตของสญัญาเช่าการเงิน (11,015,323.13)  (14,600,553.94) 

มลูคา่ปัจจบุนัของหนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงนิ 143,521,019.56  187,794,998.17 

    
หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงินไม่รวมดอกเบีย้จ่ายในอนาคต มีดงันี ้    

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 143,521,019.56  187,794,998.17 

(หกั) หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงินท่ีครบกําหนดใน 1 ปี (53,138,729.04)  (55,775,577.99) 

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน - สทุธิ 90,382,290.52  132,019,420.03 
 
27. เงินกู้ ยืมระยะยาว 

     งบการเงินรวม (บาท) 

       2557  2556 
เงินกู้ ยืมระยะยาว          

-  ธนาคารพาณิชย์       0.00  3,736,917.77 
-  สถาบนัการเงิน        0.00  59,398,244.98 

รวม       0.00  63,135,162.75 
หกั สว่นของเงินกู้ ยืมระยะยาว         

ท่ีครบกําหนดชําระ 1 ปี      0.00  (59,398,244.98) 

เงินกู้ ยืมระยะยาว - สทุธิ      0.00  3,736,917.77 

27.1 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึง่ มีวงเงินกู้ ยืมจากธนาคารพาณิชย์แห่งหนึ่ง เป็นจํานวนเงินรวม 27.50 
ล้านบาทมีอตัราดอกเบีย้ร้อยละ MLR ต่อปีโดยชําระดอกเบีย้ทุกเดือนและชําระเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ให้เสร็จสิน้
ภายในวนัท่ี 20 กรกฎาคม 2558เงินกู้ ยืมดงักล่าวคํา้ประกันโดยการจดจํานองท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของแต่ละ
โครงการท่ีเสนอกู้  ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 8 และคํา้ประกันโดยบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหนึ่ง โดยเงินกู้ ยืม
ดงักล่าวบริษัทย่อยได้ชําระครบถ้วนแล้วในปี 2557 ต่อมาเม่ือวันท่ี 21 มกราคม 2558 บริษัทย่อยได้ดําเนินการ
ปลอดจํานองท่ีดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างของโครงการท่ีเสนอกู้พร้อมทัง้ปิดวงเงินกู้ เรียบร้อยแล้ว 

27.2 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง มีวงเงินกู้ ยืมจากธนาคารพาณิชย์และสถาบนัการเงินรวมสองแห่ง 
เป็นจํานวนเงินรวม 179.30 ล้านบาท มีอตัราดอกเบีย้ร้อยละ MLR+2.50 ถึง 3.75 ต่อปี โดยชําระดอกเบีย้ทกุเดือน
และชําระเงินต้นตามการปลดจํานองอสงัหาริมทรัพย์รอการขาย ในสดัส่วนร้อยละ 70 ถึง 80 ของราคาขาย บริษัท
ย่อยต้องชําระคืนเงินกู้ ให้ครบทัง้จํานวน ในปี 2556 - 2558 ตามเง่ือนไขในสญัญาเดิม และตามข้อตกลงเพิ่มเติมใน
ไตรมาส 1 ปี 2555 ได้ขอขยายระยะเวลาสิน้สดุการจ่ายชําระจากปี 2556 ไปเป็นปี 2558 เงินกู้ ยืมดงักลา่วคํา้ประกนั
โดยการจดจํานองท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของแต่ละโครงการท่ีเสนอกู้  ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 7 และคํา้
ประกนัโดยกรรมการบริษัทและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนัแหง่หนึง่ 
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28. หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้

28.1 รายละเอียดหนีค้งเหลือตามสญัญาปรับโครงสร้างหนีด้งันี ้

  งบการเงินรวม (บาท) 
หนีส้นิ ณ วนัท่ี 29 มิถนุายน 2553 :-   
เงินกู้ ยืมระยะยาวท่ีครบกําหนดชําระภายใน 1 ปี  109,249,285.87 
ดอกเบีย้ค้างจา่ย  32,180,230.25 

รวมหนีส้นิ ณ วนัท่ี 29 มิถนุายน 2553  141,429,516.12 
บวก   ดอกเบีย้ท่ีคํานวณจากหนีท่ี้จะต้องจ่ายในอนาคตเทียบกบัหนีเ้ดิมท่ีเกิดขึน้   

ในช่วงวนัท่ี 29 มิถนุายน2553 จนถงึวนัท่ีปฏิบตัิไม่ได้ตามเง่ือนไขเดิม  1,972,556.33 
หกั     จา่ยชําระตามเง่ือนไขเดิมจนถึงวนัท่ีปฏบิตัิไม่ได้ตามเง่ือนไขเดิม  (1,100,000.00) 

รวมหนีส้นิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  142,302,072.45 
หกั     โอนทรัพย์สนิชําระหนีต้ามเง่ือนไขในสญัญา  (91,164,700.00) 

คงเหลือหนีส้นิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  51,137,372.45 
หกั     ชําระหนีเ้งินต้นสว่นท่ีเหลอื  (16,814,585.88) 
หกั     ชําระดอกเบีย้ท่ีเกิดขึน้ของเงินต้นสว่นท่ีเหลือ  (2,386,916.59) 
หกั     รับรู้กําไรจากการปรับโครงสร้างหนีใ้นงวดนี ้  (25,533,996.98) 

คงเหลือหนีส้นิตามภาระวงเงินคํา้ประกนัสาธารณปูโภค  6,401,873.00 

ในไตรมาส 2 ปี 2557 บริษัทย่อยได้จ่ายชําระเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ดงักล่าวเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว และได้ดําเนินการ 
ไถ่ถอนหนงัสือคํา้ประกันฉบบัเดิมคืนให้แก่เจ้าหนีต้ามสญัญาปรับโครงสร้างหนีแ้ล้ว โดยบริษัทฯ ได้รับรู้กําไรจาก
การปรับโครงสร้างหนีแ้ล้วจํานวน 25.53 ล้านบาท ซึ่งเป็นยอดสุทธิหลงัจากคงเหลือยอดตามภาระหนีส้ินวงเงิน 
คํา้ประกนัสาธารณูปโภค จํานวน 6.40 ล้านบาท ฉบบัใหม่ท่ีจดัทําขึน้แทนฉบบัเดิมคํา้ประกนัโดยเงินฝากประจํา
ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตขุ้อ 18 

28.2 หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ประกอบด้วย 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557 2556 

หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ 6,401,873.00 51,137,372.45 

(หกั)  หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนีท่ี้ครบกําหนดภายใน 1 ปี (6,401,873.00) (51,137,372.45) 

คงเหลือ -สทุธิ 0.00 0.00 
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29. กําไรจากการประนอมหนีป้ระกอบด้วย 

    งบการเงินรวมและ 

    งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 หมายเหต ุ   2557  2556 
เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น    0.00  115,194.06 

เจ้าหนีต้ามสญัญาจะซือ้จะขาย 25.2   0.00  540,104.26 

รวม    0.00  655,298.32 
 
30. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 

การเปลีย่นแปลงในมลูค่าปัจจบุนัของภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ 

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2557 2556 2557 2556 

งบแสดงฐานะการเงิน      

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ ณ วนัท่ี 1 

มกราคม 

3,686,286.45 2,385,756.80 2,389,681.04 1,897,763.19 

ต้นทนุบริการปัจจบุนัและดอกเบีย้ 1,024,167.51 1,228,560.75 758,183.96 893,127.00 

ต้นทนุบริการท่ีเกิดก่อนปี 2554 ท่ีทยอยบนัทกึรับรู้ใน

งวด 

694,192.40 692,192.40 557,787.60 555,787.60 

ขาดทนุจากการประมาณการหลกัการนกัคณิตศาสตร์     

ประกนัภยัรับรู้ในงบกําไรขาดทนุ 0.00 990,326.50 0.00 543,003.25 

การจ่ายเงินผลประโยชน์พนกังานระหวา่งงวด (3,498,876.2

6) 

(1,610,550.00

0) 

(3,479,573.92) (1,500,000.00) 

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ 1,905,770.10 3,686,286.45 226,078.68 2,389,681.04 

คา่ใช้จา่ยท่ีรับรู้ในกําไรหรือขาดทนุ     

สําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม     
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ต้นทนุบริการปัจจบุนัและดอกเบีย้ 1,024,167.51 1,228,560.75 758,183.96 893,127.00 

ต้นทนุบริการท่ีเกิดก่อนปี 2554 ท่ีทยอยบนัทกึรับรู้ใน

งวด 

694,192.40 692,192.40 557,787.60 555,787.60 

ขาดทนุจากการประมาณการหลกัการคณิตศาสตร์     

          ประกนัภยัรับรู้ในงบกําไรขาดทนุ 0.00 990,326.50 0.00 543,003.25 

รวม 1,718,359.91 2,911,079.65 1,315,971.56 1,991,917.85 

 
31. ทนุเรือนหุ้น 

31.1 ตามมติคณะกรรมการครัง้ท่ี 11/2555 ให้บริษัทขายหุ้นให้กบันกัลงทนุเฉพาะเจาะจง ส่วนท่ีเหลือจํานวน 690  ล้าน
หุ้น ในราคาหุ้นละ 0.25 บาท เป็นจํานวนเงินรวม 172.50 ล้านบาท โดยได้มีการเรียกชําระและจดทะเบียนกับ
กระทรวงพาณิชย์ในปี 2556 และ 2555 จํานวน 460 ล้านหุ้น และจํานวน 230 ล้านหุ้น ตามลําดบั 

31.2 ตามรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจําปี 2556 เม่ือวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2556 ได้มีมติอนมุติัในท่ีประชมุดงันี ้

31.2.1 อนุมัติการออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ รุ่นท่ี 2 (LL-W2) รวมจํานวนไม่เกิน 
4,150.30 ล้านหน่วย ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมและผู้ ถือหุ้นเดิมรายท่ีได้ใช้สิทธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีเสนอขาย
โดยใบสําคญัแสดงสิทธิไม่มีมลูคา่เสนอขายโดยมีราคาการใช้สทิธิท่ี 0.40 บาทตอ่หุ้น 

31.2.2 อนุมตัิเพิ่มทุนจดทะเบียน 18,743.60 ล้านหุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท โดยทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 

3,340 ล้านหุ้น รวมเป็น 22,083.60 ล้านหุ้น และได้จดทะเบียนเพ่ิมทุนแล้ว เม่ือวนัท่ี 10 พฤษภาคม 2556 

เพ่ือวตัถปุระสงค์ดงัตอ่ไปนี ้

การจัดสรร จาํนวน (หุ้น) ราคา  บุคคลที่ได้รับจดัสรร วัตถุประสงค์การเพิ่ม

ทุน 

1. หุ้นสามญัเพิ่มทนุให้แก่ 
ผู้ ถือหุ้นเดิม 

(Right Offering: RO) 

10,240,000,00

0 

ราคาซือ้หุ้น

สามญัเพิม่ทนุ 

0.09 บาทตอ่หุ้น 

ผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ท่ีมีรายช่ือ 

ณ วันปิดสมุดทะเบียนพักการ

โอนหุ้นในวนัท่ี 16 พฤษภาคม 

2556 ในอตัราส่วน 1 หุ้นเดิม

ตอ่ 4 หุ้นใหม่ 

เป็นเงินทุนหมุนเวียนใน

การลงทุนในโครงการ

ตา่งๆ  

2. บคุคลในวงจํากดั 3,000,000,000 ไ ม่ ต่ํ ากว่ า  90% มอบอํานาจให้คณะกรรมการ เ พ่ื อ เ ป็ น สิ่ ง ต อบแทน
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การจัดสรร จาํนวน (หุ้น) ราคา  บุคคลที่ได้รับจดัสรร วัตถุประสงค์การเพิ่ม

ทุน 

(Private Placement: 

PP) 

ของราคาตลาด 

14 วนัก่อนวนัท่ี

เสนอขายและไม่

ตํ่ า ก ว่ า ร า ค า ท่ี

เสนอขายให้แก่   

ผู้ ถือหุ้นเดิม (RO) 

บริหารของบริษัทหรือกรรมการ

ผู้ มี อํ านาจกระ ทําการแทน

บ ริ ษั ท มี อํ า น า จ ใ น ก า ร

ดําเนินการพิจารณาจดัสรรและ

เสนอขายเป็นคราวเดียวหรือ

แบ่งเป็นส่วนๆเพ่ือเสนอขาย

เป็นคราวๆตามท่ีเห็นสมควร 

ให้แก่พันธมิตรทางธุรกิจ

ท่ีจะสามารถส่งเสริมการ

ดําเนินธุรกิจซึง่กนัและกนั

ได้ 

ในปี 2556 บริษัทฯ ได้เรียกรับชําระค่าหุ้นจํานวน 10,239 ล้านหุ้น เป็นเงิน 921.52 ล้านบาท และได้จด
ทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์เพิ่มทนุท่ีเรียกชําระแล้ว จากจํานวน 2,560 ล้านหุ้น เป็น 12,799 ล้านหุ้น เม่ือ
วนัท่ี 16 กรกฎาคม 2556 ซึง่จะมีสว่นต่ํากวา่มลูคา่หุ้นจํานวน 9,318 ล้านบาท 

31.3 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2557 เม่ือวนัท่ี 24กุมภาพนัธ์ 2557 ได้มีมติอนุมัติในท่ีประชุมให้ 
จดทะเบียนลดทุนจดทะเบียน จํานวน 3,001,301,595 หุ้น จากทุนจดทะเบียนเดิม จํานวน22,083,603,031 หุ้น 
คงเหลือเป็นทนุจดทะเบียน จํานวน 19,082,301,436หุ้น บริษัทฯ ได้นํามติดงักล่าวไปจดทะเบียนลดทนุกบักระทรวง
พาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 21 มีนาคม 2557 

31.4 ตามรายงานการประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ท่ี 1/2557  เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2557 ได้มีมติอนมุติัให้จดทะเบียนเพิ่ม

ทนุจํานวน 40,000,000,000 หุ้นจากทนุจดทะเบียนเดิม 19,082,301,436 หุ้น เป็นทนุจดทะเบียน 59,082,301,436 

หุ้น เพ่ือเสนอขายให้กบับุคคลในวงจํากดั และ/หรือ ผู้ลงทุนสถาบนั และ/หรือ ผู้ลงทุนท่ีมีลกัษณะเฉพาะ (Private 

Placement) บริษัทฯ ได้นํามติดงักล่าวไปจดทะเบียนเพ่ิมทนุกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 6 มิถุนายน 2557 

ซึง่จะมีการจดัสรรกําหนดราคาเสนอขายดงันี ้

31.4.1 จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน จํานวน 10,000 ล้านหุ้น มลูค่าท่ีตราไว้ หุ้นละ 1 บาท เสนอขายหุ้นละ0.05 บาท 

และได้รับชําระค่าหุ้ นจากการเสนอขายแล้วทัง้จํานวน ได้รับเงินเป็นจํานวนเงินเท่ากับ 500 ล้านบาท 

ซึง่มีสว่นต่ํากวา่มลูคา่หุ้นจํานวน 9,500 ล้านบาท 

31.4.2 จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุ จํานวน  30,000 ล้านหุ้ น มูลค่าท่ีตราไว้ หุ้นละ 1 บาท กําหนดราคาเสนอขาย 

ไม่ต่ํากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (หรือส่วนลดไม่เกินกว่าร้อยละ 10 ของราคาตลาด) ซึ่งคํานวณโดย

อ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วงนํา้หนกัของหุ้นบริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์รวม 7-15 วันทําการก่อนวนัท่ี

เสนอขาย  
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31.4.2.1 ในไตรมาส3/2557 บริษัทฯได้ดําเนินการขายหุ้นและจดทะเบียนเพ่ิมทุนแล้ว จํานวน 4,000  

ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 0.045 บาท ได้รับเงินเป็นจํานวนเงินเทา่กบั 180 ล้านบาท ซึง่มีส่วนตํ่ากว่า

มลูคา่หุ้นจํานวน 3,820 ล้านบาท 

31.4.2.2 ในไตรมาส 4/2557 บริษัทฯได้เสนอขายและรับชําระมลูค่าหุ้นจํานวน 26,000ล้านหุ้น ในราคาหุ้น

ละ 0.036 เป็นจํานวนเงิน 936ล้านบาท ซึง่มีสว่นตํ่ากวา่มลูคา่หุ้น จํานวน 25,064ล้านบาท  

31.5 ตามรายงานการประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ท่ี 2/2557 เม่ือวันท่ี 8ธันวาคม 2557 มีมติอนุมัติการเปลี่ยนแปลง

จํานวนหุ้นและมลูค่าหุ้นท่ีตราไว้ของบริษัทและอนมุตัิจดัสรรหุ้นมีดงันี ้

31.5.1 ลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จํานวน 26 หุ้น โดยการลดหุ้นสามญัท่ียงัมิได้ออกจําหน่าย จํานวน 10 หุ้น 

มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท และลดหุ้นสามญัท่ีออกเพ่ือรองรับใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามัญของ

บริษัทฯ ออกจํานวน 16 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท จากหุ้นเดิม จํานวน 59,082,301,436 หุ้นคงเหลือ 

จํานวน 59,082,301,410 หุ้น และอนมุตัิแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสือบริคณห์สนธิของบริษัทฯ ข้อ 4  บริษัทฯ ได้นํา

มติดงักลา่วไปจดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 9 ธนัวาคม 2557 

31.5.2 เปลี่ยนแปลงจํานวนหุ้น และเปลี่ยนแปลงมลูค่าท่ีตราไว้จากเดิมหุ้นละ 1 บาท เป็นหุ้นละ 30 บาท จากเดิม 

59,082,301,410 หุ้น เหลือจํานวน 1,969,410,047 หุ้น โดยบริษัทฯ ได้นํามติดงักล่าวไปจดทะเบียนกับ

กระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 7 มกราคม 2558 

31.5.3 เพิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกเป็นหุ้นสามัญเพิ่มทุน จํานวน 31,224,143,481 หุ้นมูลค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 30 

บาท โดยทุนจดทะเบียนเดิมจํานวน 1,969,410,047 หุ้น รวมเป็น 33,193,553,528 หุ้น (บริษัทฯ ได้จด

ทะเบียนเพิ่มทุนกบักระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 15 มกราคม 2558) และมีการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน

ดงันี ้

31.5.3.1 จัดสรรหุ้ นสามัญเพิ่มทุนจํานวน 7,039,876,853 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 30 บาท เพ่ือ

รองรับการใช้สทิธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีจะเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัรา 1 หุ้นสามญัเดิม 

ต่อ 4 หุ้นสามัญเพิ่มทุนในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.45 บาท เร่ิมใช้สิทธิจองซือ้หุ้นสามัญเพิ่มทุน

ระหว่างวนัท่ี 9 - 13มีนาคม 2558 

31.5.3.2 จัดสรรหุ้ นสามัญเพิ่มทุนจํานวน 3,813,266,629 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้หุ้ นละ 30 บาท เพ่ือ

รองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นท่ี 3 (WAT-

W3) ตามสดัสว่นการถือครองดงันี ้
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31.5.3.2.1 จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัรา 6 หุ้นสามญัเดิม ต่อ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ

ท่ีจะซือ้หุ้นสามญั (เศษของหุ้นสามญัให้ปัดทิง้) จํานวน 293,328,203 หุ้น ราคาใช้สิทธิ

แปลงสภาพหุ้นละ 2 บาท 

31.5.3.2.2 จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมท่ีใช้สทิธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุในอตัรา 2 หุ้นสามญัเพิ่ม

ทนุ ต่อ 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญั จํานวน 3,519,938,426 หุ้น ราคา

ใช้สทิธิแปลงสภาพหุ้นละ 2 บาท 

31.5.4 จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจํานวนไม่เกิน 114,400,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 30 บาท เพ่ือรองรับ

การปรับสิทธิการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นท่ี 1 

(WAT-W1) ซึ่งต้องปรับสิทธิเน่ืองจากบริษัทมีการออกหลกัทรัพย์และหลกัทรัพย์แปลงสภาพใหม่ 

โดยจํานวนหุ้นท่ีต้องใช้เพ่ือรองรับการปรับสิทธิจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าท่ีตราไว้ของหุ้นสามญั 

และการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุในราคาท่ีต่ํากว่า 90% ของราคาตลาดถวัเฉลี่ย 7–15 วนั ทําให้อตัราการ

ใช้สิทธิจากเดิม 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิต่อ 0.0832 หุ้นสามัญ เป็น 1 หน่วยใบสําคัญแสดง

สิทธิ สามารถแปลงเป็นหุ้นสามัญได้ 0.2377 หุ้นทําให้หุ้นสามัญท่ีต้องใช้สําหรับการรองรับการ

แปลงสภาพของใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นท่ี 1 (WAT – W1) ต้องเพิ่มขึน้

จาก 71,110,000 หุ้น เป็น 185,510,000 หุ้น 

31.5.5 จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจํานวนไม่เกิน 256,600,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 30 บาท เพ่ือรองรับ

การปรับสิทธิการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นท่ี 2 

(WAT-W2)ซึ่งต้องปรับสิทธิเน่ืองจากบริษัทมีการออกหลกัทรัพย์และหลักทรัพย์แปลงสภาพใหม่ 

โดยโดยจํานวนหุ้นสามญัท่ีต้องใช้เพ่ือรองรับการปรับสิทธิจากการเปล่ียนแปลงมลูค่าท่ีตราไว้ของ

หุ้นสามญั และการจดัสรรหุ้นเพิ่มทนุในราคาท่ีต่ํากว่า 90% ของราคาตลาดถวัเฉล่ีย 7 – 15 วนั ทํา

ให้อตัราการใช้สิทธิจากเดิม 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิต่อ1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ สามารถ

แปลงเป็นหุ้นสามญัได้ 0.0333 หุ้นเป็น 1 หน่วยใบสําคญัแสดงสิทธิ สามารถแปลงเป็นหุ้นสามญั

ได้ 0.0951 หุ้น ทําให้หุ้นท่ีต้องใช้สําหรับการรองรับการแปลงสภาพของใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้

หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นท่ี 2 (WAT – W2) ต้องเพิ่มขึน้จาก 138,330,835 หุ้น เป็น 394,930 ,835 

หุ้น 

31.5.6 จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจํานวน 20,000,000,000 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 30 บาท เพ่ือเสนอขาย

ให้แก่บุคคลในวงจํากัด และ/หรือผู้ ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ ลงทุนท่ีมีลักษณะเฉพาะเจาะจง 

(Private Placement) โดยกําหนดราคาเสนอขายไม่ตํ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ถวัเฉล่ีย

ถ่วงนํา้หนกัในตลาดหลกัทรัพย์ 7-15 วนั ก่อนวนัท่ีเสนอขาย) 
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31.5.6.1 ตามรายงานกการประชุมคณะกรรมการบริษัท  ครัง้ ท่ี 2/2558 เ ม่ือวันท่ี  9 

กุมภาพนัธ์ 2558 มีมติอนุมัติเสนอขายหุ้นสามัญให้แก่นกัลงทุนเฉพาะเจาะจง (Private 

Placement) จํานวน 260 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 0.47 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้จดทะเบียนกบั

กระทรวงพาณิชย์แล้วเม่ือวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ์ 2558 
 

32. นโยบายการจา่ยค่าตอบแทนกรรมการ 

ตามมติท่ีประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจําปี 2557 เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2557 กําหนดจ่ายค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และ

บริษัทย่อย ท่ีปฏิบตัิงานมาด้วยความอตุสาหะในวงเงินไม่เกิน 1.70 ล้านบาทต่อปี ทัง้นีไ้ม่รวมถึงค่าตอบแทนหรือสวสัดิการ

ท่ีกรรมการได้รับในฐานะพนกังาน หรือลกูจ้างของบริษัทและบริษัทยอ่ย ซึง่รายการนีบ้ริษัทและบริษัทยอ่ย บนัทกึไว้ในหมวด

คา่ใช้จา่ย 
 

33. คา่ตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนกรรมการบริหาร ผู้จดัการและผู้บริหารสี่รายแรกรองจากผู้จดัการลงมา และผู้บริหารในระดบัเทียบเท่ารายท่ีสี่ 

ทกุราย ประกอบด้วย เงินเดือน คา่ท่ีปรึกษา โบนสั เบีย้ประชมุ บําเหน็จ ค่านํา้มนั ค่าโทรศพัท์และผลประโยชน์พนกังานเม่ือ

ออกจากงานสําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ มีคา่ตอบแทนผู้บริหาร เป็นจํานวน 12.93 ล้านบาท 

และ11.46 ล้านบาท ตามลําดบั  
 

34. คา่ใช้จา่ยตามลกัษณะ 

รายการคา่ใช้จ่ายแบง่ตามลกัษณะประกอบด้วยรายการคา่ใช้จา่ยท่ีสําคญัดงัต่อไปนี ้

   งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

   2557  2556  2557  2556 

การเปล่ียนแปลงในสนิค้าคงเหลอื  38,432,590.49  (205,964,586.75)  (10,346,224.21)  (203,153,422.33) 

การซือ้ท่ีดินและต้นทนุงานก่อสร้าง  89,937,689.25  267,383,589.25  46,025,634.95  220,254,064.91 

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์  28,294,897.30  27,697,645.68  4,279,618.95  4,120,642.24 

คา่ตอบแทนผู้บริหาร  12,932,927.97  11,467,122.68  12,932,927.97  11,467,122.68 

คา่เสื่อมราคาและค่าตดัจําหนา่ย  47,235,971.84  43,590,959.20  934,165.23  920,375.19 

 

35. การเปิดเผยข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 
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35.1 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วย เงินสดในมือและยอดคงเหลือในธนาคารจากรายการในงบแสดง
ฐานะการเงินดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2557  2556 2557  2556 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 709,291,949.72  416,844,413.83 684,757,938.03  402,554,594.66 

35.2 รายการไม่กระทบเงินสด 

35.2.1 ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2557และ 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการซือ้สินทรัพย์โดยการเช่าซือ้ จํานวน16.98

ล้านบาทและจํานวน97.34 ล้านบาท ตามลําดบั 

35.2.2 ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนจัดประเภทสินทรัพย์ให้เช่า มูลค่าสุทธิตามบญัชี

จํานวน 28.52 ล้านบาท ไปเป็นสนิค้าคงเหลือ  

35.2.3 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ มีการซือ้เงินลงทนุชัว่คราว โดยการกู้ ยืมเงินจากสถาบนัการเงินแห่งหนึง่

จํานวน 199.78 ล้านบาท  

35.2.4 กําไรจากการเลิกกิจการในบริษัทย่อย 

ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 10.4 เม่ือวนัท่ี 30 กนัยายน 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง 

(บริษัท แพลทตินัม่เอคเซคคิวทีฟ จํากัด ซึ่งถูกถือหุ้นโดยบริษัท แพลทตินัม่ ออโตเซอร์วิส จํากัด) ได้จด

ทะเบียนเลิกบริษัทกบักรมพฒันาธรุกิจการค้า ทําให้บริษัทฯ เกิดผลกําไรจากการเลิกกิจการของบริษัทย่อย

ดงักลา่ว โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1,060,220.20 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น (41,700.00) 

มลูค่าตามบญัชีของสนิทรัพย์สทุธิก่อนสว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสีย 

ท่ีไมมี่อํานาจควบคมุ 

 

1,018,520.20 
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สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ (305.56) 

มลูคา่ตามบญัชีของสนิทรัพย์สทุธิ 1,018,214.64 

หกั เงินสดรับจากการเลกิกิจการในบริษัทยอ่ย 1,022,595.17 

กําไรจากการเลิกกิจการในบริษัทย่อย (4,380.53) 

เงินสดรับจากการเลกิกิจการในบริษัทย่อย 1,022,595.17 

หกั  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีมีอยูใ่นบริษัทย่อย ณ วนัเลิกกิจการ (1,060,220.20) 

เงินสดจา่ยสทุธิจากการเลิกกิจการในบริษัทย่อย (37,625.03) 

35.2.5 ในเดือนธันวาคม 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้จ่ายชําระหนีเ้จ้าหนีโ้ดยการโอนทรัพย์ชําระหนี ้ในมูลค่า 
91.16 ล้านบาท 

35.2.6 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทย่อย 2 แห่ง ได้รับเงินเพิ่มทุนจากบริษัทใหญ่ โดยบริษัทย่อยได้นําเงิน 
เพิ่มทนุดงักล่าวมาจ่ายชําระหนีเ้งินกู้ ยืมและดอกเบีย้ค้างรับให้กบับริษัทใหญ่รวมจํานวน 91.91 ล้านบาท 
ดังนัน้บริษัทฯ ได้โอนจัดประเภทค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญ เงินให้กู้ ยืมและดอกเบีย้ค้างรับไปเป็นค่าเผ่ือ 
การด้อยค่าเงินลงทนุทัง้จํานวน ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตขุ้อ 10.3 

35.3 การลงทนุซือ้หุ้นสามญัของบริษัทยอ่ย 

เม่ือวันท่ี 2 มกราคม 2556 บริษัทฯ ได้เข้าไปลงทุนในหุ้ นสามัญของบริษัทย่อยเพิ่มอีก 1 แห่ง ในสัดส่วนร้อยละ 

99.99 โดยบริษัทฯ ได้นําสินทรัพย์และหนีส้ินของบริษัทย่อยดงักลา่วมารวมในงบการเงินรวม ณ วนัลงทนุด้วยราคา

ตามบญัชี ผลตา่งระหวา่งราคาจ่ายซือ้กบัมลูคา่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์และหนีส้นิได้แสดงเป็นค่าความนิยมท่ีจากการ

ลงทนุในบริษัทยอ่ย ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2.8 ซึง่มีรายละเอียดของกระแสเงินสดจ่ายซือ้

สทุธิ ดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2556 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 2,455,757.74 

ลกูหนีก้ารค้าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน 7,822,981.84 

เงินทดรองจ่าย 110,715.00 
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คา่ใช้จา่ยจา่ยลว่งหน้า 7,721,664.50 

อื่น ๆ 182,392,.48 

สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 295,894.04 

สนิทรัพย์ใหเ่ชา่ดําเนินงาน 243,147,414.27 

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สทุธิ 1,843,398.73 

เงินฝากท่ีติดภาระคํา้ประกนั 88,428.46 

สนิทรัพย์ไม่มีตวัตน – สทธิุ 7,694.08 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี 4,215,775.07 

เงินมดัจําและเงินประกนั 10,000.00 

ภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายลว่งหน้า 3,486,572.38 

เจ้าหนีก้ารค้าและตัว๋เงินจา่ย (18,175,870.05) 

คา่ใช้จา่ยค้างจา่ย (281,846.72) 

อื่น ๆ (45,693.30) 

สว่นของหนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงินท่ีครบหนกชําระในปี 1 ปี (38,970,899.30) 

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั (10,310,000.00) 

ภาษีเงินได้หกั  ท่ีจ่ายค้างจา่ย (104,103.25) 

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน – สทุธิ (99,075,785.68) 

หนีส้นิภาษีเงินได้รอตดับญัชี (3,012,955.84) 

เงินมดัจําและเงินประกนัการเช่า (13,810,844.62) 

มลูคา่ตามบญัชีของสนิทรัพย์สทุธิก่อนสว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ 87,600,689.92 

สว่นได้เสียท่ีไม่มีอํานาจควบคมุ (523.89) 

มลูคา่ตามบญัชีของสนิทรัพย์สทุธิท่ีได้รับ 87,600,166.03 

คา่ความนิยม 103,183,357.01 

หกั  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดท่ีมีอยู่ในบริษัทย่อย ณ วนัซือ้กิจการ (2,455,757.74) 
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เงินสดจา่ยซือ้บริษัทยอ่ยสทุธิจากเงินสดท่ีมีอยูเ่ดิมในบริษัทย่อย 188,327,765.30 

 
36. ภาระผกูพนั 

36.1 ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายชําระผู้ รับเหมาจาก
การทําสญัญาว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างแต่ละโครงการจนครบตามสญัญา จํานวน 180.53 ล้านบาท และจํานวน 
25.51 ล้านบาท ตามลําดบั(เฉพาะกิจการจํานวน147.18 ล้านบาท และจํานวน 13.89 ล้านบาท ตามลําดบั) 

36.2 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ มีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายชําระคา่ท่ีดินตามสญัญาจะซือ้จะขาย ในกรณี
ท่ีบริษัทฯจะซือ้ท่ีดินดงักลา่ว ตามท่ีกลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 9จํานวน57.33 ล้านบาท 

36.3 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึง่ มีภาระผกูพนัท่ีต้องจ่ายชําระค่าเช่าท่ีดินและสิทธิการเช่า
ตามสญัญาเป็นจํานวน 34.45 ล้านบาท และจํานวน 36.43 ล้านบาท ตามลําดบั โดยมีระยะเวลาในการเช่าตัง้แต่
วนัท่ี 12 กรกฎาคม 2550 ถึงวนัท่ี11 กรกฎาคม 2580 กําหนดจ่ายล่วงหน้าในงวด 5 ปีแรกและงวดต่อไปจ่ายชําระ
เป็นรายเดือน โดยครบกําหนดชําระเป็นรายเดือนงวดเดือนตอ่ไปในวนัท่ี 12 กรกฎาคม 2557 

36.4 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557และ 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพนัท่ีต้องจ่ายชําระค่าบริการตามสญัญาบริการ 
จํานวน 0.98 ล้านบาท 

36.5 ณ วันท่ี 31ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีภาระผูกพันในการท่ีจะต้องจ่ายชําระค่าเฟอร์นิเจอร์ตามสัญญาว่าจ้างทํา
เฟอร์นิเจอร์จํานวน 0.09 ล้านบาท 

36.6 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าสินทรัพย์ตามสญัญาเช่า
ดําเนินงาน ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2557 2556 2557 2556 

ภายใน 1 ปี 6,921,048.35 7,537,678.80 3,259,548.35 4,162,678.80 

เกิน 1 ปี แตไ่ม่เกิน 5 ปี 8,182,092.00 14,762,604.50 5,388,092.00 8,453,514.50 

รวม 15,103,140.35 22,300,283.30 8,647,640.35 12,616,193.30 

36.7 ภาระจากการพฒันาโครงการท่ีดําเนินการอยู่ 

   งบการเงินรวม (โครงการ)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (โครงการ) 

   2557  2556  2557  2556 
จํานวนโครงการท่ีดําเนินการอยูต้่น  6  4  3  2 
จํานวนโครงการท่ีปิดแล้ว  (1)  0  (1)  0 
จํานวนโครงการท่ีเปิดใหม ่  0  2  0  1 
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จํานวนโครงการท่ีดําเนินการอยูส่ิน้  5  6  2  3 
 

   งบการเงินรวม (ล้านบาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (ล้านบาท) 

   2557  2556  2557  2556 
มลูคา่โครงการท่ีเปิดดําเนินงาน  735.03  2,677.39  127.33  2,066.60 
มลูคา่ซือ้ขายท่ีได้ทําสญัญาแล้วทัง้สิน้  314.69  2,179.67  81.18  2,011.15 
คิดเป็นร้อยละของยอดขาย  42.81  81.41  67.97  97.32 

 
37. หนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ 

37.1 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทย่อยสองแห่งมีหนีส้ินท่ีอาจเกิดขึน้จากการให้ธนาคารออกหนงัสือคํา้
ประกนัเพ่ือพฒันาโครงการ จํานวน 16.51 ล้านบาท 

37.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ ถกูฟ้องร้องในคดีเรียกร้องค่าความเสียหายจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย
ห้องชดุ ตัง้แต่ปี 2552 โดยมลูค่าฟ้องร้องจํานวน 5.24 ล้านบาท บริษัทฯ ได้บนัทึกไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิก
สญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุแล้วจํานวน 3.14 ล้านบาท ส่วนท่ีเหลืออีกจํานวน 2.10 ล้านบาท อยู่ระหว่างสู้คดีในชัน้
ศาล 

37.3 ในไตรมาส 2 ปี 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึง่ถกูดําเนินคดีฟ้องร้องขบัไลผิ่ดสญัญาเช่าเรียกคา่เสียหาย ทนุทรัพย์จํานวน 
20.91 ล้านบาท จากการผิดสญัญาสิทธิการเช่าในท่ีดิน ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหต ุ37.3 ซึง่เม่ือวนัท่ี 28 กมุภาพนัธ์ 
2557 ศาลชัน้ต้นได้มีคําพิพากษาให้ยกฟ้อง 

37.4 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินเพื่อพฒันาโครงการของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ซึ่งได้รับโอนกรรมสิทธ์ิเรียบร้อยแล้ว 
จํานวน 170.13 ล้านบาท บริษัทย่อยดงักล่าวได้นําท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามโครงการท่ีจะเกิดในอนาคตไป 
จดจํานองกับสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง ในวงเงินจํานอง จํานวน 600 ล้านบาท ตามสญัญาจํานอง ฉบบัลงวนัท่ี 
27 พฤศจิกายน 2550 ต่อมาบริษัทย่อยดงักล่าวได้ถูกฟ้องร้องเป็นจําเลยร่วมในข้อหาฐานความผิดละเมิดและ 
เรียกคา่เสียหายจากการซือ้ท่ีดินดงักลา่วโดยมีทนุทรัพย์ในการฟ้องตามทนุจํานอง จํานวน 600 ล้านบาท ซึง่เม่ือวนัท่ี 
25 กนัยายน 2552 ศาลชัน้ต้นได้มีคําพิพากษายกฟ้อง โจทก์ไม่อทุธรณ์ คดีจึงถึงท่ีสดุตามคําพิพากษาศาลชัน้ต้น
แล้วอย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2552 บริษัทฯ ถกูฟ้องในคดีอาญาหมายเลขดําท่ี 7199/2552 เก่ียวกบัเร่ือง
ท่ีดินดงักล่าว โดยได้มีคําขอในส่วนแบ่งให้บริษัทย่อยโอนท่ีดินแปลงดังกล่าวให้แก่โจทก์และศาลได้มีคําสัง่อายดั
ท่ีดินแปลงดงักลา่วไว้ในระหวา่งพิจารณาคดี ต่อมาบริษัทยอ่ยจงึได้ยื่นคําร้องขอให้ศาลยกเลกิคําสัง่อายดัท่ีดินแปลง
ดงักลา่ว เน่ืองจากศาลล้มละลายกลางได้มีคําสัง่ให้โจทก์ตกเป็นบคุคลล้มละลายแล้วก่อนย่ืนฟ้อง ดงันัน้คดีดงักลา่ว
โจทก์จึงไม่มีสิทธิฟ้องร้องบังคับในทางแพ่งให้บริษัทย่อยโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้กับโจทก์ได้ ปัจจุบันเม่ือวันท่ี 
1 พฤศจิกายน 2554 ศาลได้ยกเลิกคําสัง่คุ้มครองชัว่คราวในท่ีดินแล้ว ทําให้บริษัทย่อยสามารถโอน ขาย จําหน่าย 
หรือทํานิติกรรมใด ๆ ในท่ีดินดงักลา่วได้ ซึง่บริษัทย่อยได้ขายท่ีดินดงักลา่วไปแล้วเม่ือวนัท่ี 13 ตลุาคม 2554 และใน
ส่วนของคดีอาญาศาลได้พิพากษาเม่ือวันท่ี 28 พฤศจิกายน 2556 ให้ยกฟ้องโจทก์ ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างศาล
อทุธรณ์ 
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38. การนําเสนอข้อมลูทางการเงินจําแนกตามสว่นงาน 

ข้อมลูทางการเงินจําแนกตามสว่นงานได้นําเสนอข้อมลูทางการเงินจําแนกส่วนงานตามมมุมองของผู้บริหารในการรายงาน
ข้อมลูสว่นงาน ดงันี ้

38.1 บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไว้เพ่ือขายเพียงอย่างเดียว จึงไม่มีการนําเสนอข้อมูลจําแนกตาม 
สว่นงานในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

38.2 บริษัทย่อย 3แห่ง ของบริษัทฯ ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ไว้เพ่ือขายและบริษัทย่อยอีก 1แห่ง ของบริษัทฯ
ประกอบธรุกิจให้เชา่บริการและขายสงัหาริมทรัพย์ 

38.3 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย ส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยใน 
งบการเงินรวม สําหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 มีรายละเอียดดงันี ้

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 มีรายละเอียดดงันี ้

  งบการเงินรวม (บาท) 

รายการ 
ประเภทธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพ

ย์ 
 
ประเภทธรุกิจให้ 
เชา่บริการและ

ขาย 
 รวม  

การตดับญัชี
รายการ 
ระหวา่งกนั 

 งบการเงินรวม 

รายได้จากการขาย 136,811,802.  35,895,327.12  172,707,129.6  (8,626,168.24)  164,080,961.4
รายได้คา่เชา่ตามสญัญาเช่าดําเนินงาน 0.00  64,733,201.45  64,733,201.45  (2,694,260.00)  62,038,941.45 
รายได้จากการบริการ 0.00  17,974,185.29  17,974,185.29  0.00  17,974,185.29 
ต้นทนุขาย (110,690,152.  (34,310,663.9  (145,000,816.8  8,626,168.24  (136,374,648.6
ต้นทนุให้บริการ 0.00  (63,442,607.0  (63,442,607.01  915,978.69  (62,526,628.3

กําไรขัน้ต้น 26,121,649.5  20,849,442.95  46,971,092.54  (1,778,281.31)  45,192,811.23 
รายได้อ่ืน :          

รายได้ดอกเบีย้รับ 6,626,813.61  1,511,928.65  8,138,742.26  (720,539.73)  7,418,202.53 
กําไรจากการขายทรัพย์สิน 429,905.54  16,704.50  446,610.04  0.00  446,610.04 
กําไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้ 25,533,996.9  0.00  25,533,996.98  0.00  25,533,996.98 
กําไรจากการยกเลิกเงินลงทนุ 0.00  4,380.53  4,380.53  0.00  4,380.53 
กําไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงของเงินลงทนุ 62,005,611.0  0.00  62,005,611.00  0.00  62,005,611.00 
รายได้เงินปันผลรับ 4,731,839.87  0.00  4,731,839.87  (4,731,839.87)  0.00 
อื่นๆ 6,881,099.41  505,817.74  7,386,917.15  0.00  7,386,917.15 

รวมรายได้อ่ืน 106,209,266.  2,038,525.86  108,247,792.2  (5,452,379.60)  102,795,416.6
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คา่ใช้จา่ยในการขาย (9,668,138.4  (480,281.39)  (10,148,419.87  0.00  (10,148,419.87
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (72,221,531.  (12,463,650.3  (84,685,181.63  1,778,281.32  (82,906,900.31
คา่ใช้จา่ยอ่ืน :           

สว่นได้เสยีจากเงินลงทนุในบริษัท 13,321,250.7  0.00  13,321,250.74  13,321,250.74  0.00 

รวมคา่ใช้จา่ย (68,568,419.  (12,943,931.7  (81,512,350.76  (11,543,969.4  (93,055,320.1
กําไร(ขาดทนุ)กอ่นส่วนแบง่กําไรใน 63,762,496.9  9,944,037.10  73,706,534.05  (18,773,630.3  54,932,903.72 
สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 0.00  0.00  0.00  8,252,466.20  8,252,466.20 

กําไร(ขาดทนุ)กอ่นต้นทนุทางการเงิน 63,762,496.9  9,944,037.10  73,706,534.05  (10,521,164.1  63,185,369.92 
ต้นทนุทางการเงิน (12,173,703.  (11,642,742.8  (23,816,446.35  720,539.73  (23,095,906.6

กําไร(ขาดทนุ)กอ่นภาษีเงินได้นิติบคุคล 51,588,793.4  (1,698,705.77)  49,890,087.70  (9,800,624.41)  40,089,463.30 
ภาษีเงินได้นิติบคุคล 0.00  (67,486.50)  (67,486.50)  0.00  (67,486.50) 

กําไร(ขาดทนุ)สําหรับปี 51,588,793.47  (1,766,192.27)  49,822,601.20  (9,800,624.41)  40,021,976.80 
กําไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืน  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00 

กําไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมสําหรับปี 51,588,793.4  (1,766,192.27)  49,822,601.20  (9,800,624.41)  40,021,976.80 
 

 งบการเงินรวม (บาท) 

รายการ 
ประเภทธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
ประเภทธรุกิจให้
เชา่บริการและ

ขาย 

 รวม  
การตดับญัชี

รายการระหวา่ง
กนั 

 งบการเงินรวม 

การแบง่ปันกําไร(ขาดทนุ)สทุธิ          

     สว่นท่ีเป็นบริษัทใหญ่         40,021,820.01 

     สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีท่ีไมมี่          

สว่นควบคมุ         156.79 

         40,021,976.80 

สนิทรัพย์ตามสว่นงาน          

สนิค้าคงเหลือ 488,652,376.2  0.00  488,652,376.21  0.00  488,652,376.21 

     อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการ 949,854,572.4  0.00  949,854,572.44  0.00  949,854,572.44 

สนิทรัพย์ให้เชา่ดําเนินงาน 0.00  247,892,925.15  247,892,925.15  (6,047,379.81)  241,845,545.34 

     ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 19,992,435.19  54,657.26  20,047,092.45  6,047,379.81  26,094,472.26 
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     ท่ีดินรอการพฒันา 41,087,750.00  0.00  41,087,750.00  0.00  41,087,750.00 

     สินทรัพย์อ่ืน 2,093,799,886.  72,775,422.53  2,166,575,309.0  (515,394,172.6  1,651,181,136.3

สนิทรัพย์รวมตามงบการเงิน 3,593,387,020.  320,723,004.94  3,914,110,025.2  (515,394,172.6  3,398,715,852.5

     ค่าเสื่อมราคา 1,325,356.88  45,910,614.96  47,235,971.84  0.00  47,235,971.84 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 มีรายละเอียดดงันี ้

  งบการเงินรวม (บาท) 

รายการ 
ประเภทธรุกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ 

 
ประเภทธรุกิจให้ 
เชา่บริการและ

ขาย 
 รวม  

การตดับญัชี
รายการระหวา่ง

กนั 

 งบการเงินรวม 

รายได้จากการขาย 70,062,726.38  41,209,887.85  111,272,614.  (4,008,018.69)  107,264,595.5
รายได้คา่เชา่ตามสญัญาเช่าดําเนินงาน 0.00  64,128,427.84  64,128,427.8  (1,142,000.00)  62,986,427.84 
รายได้จากการบริการ 0.00  16,673,668.65  16,673,668.6  0.00  16,673,668.65 
ต้นทนุขาย (61,419,002.50)  (39,736,319.5  (1,011,553,22.  4,008,018.69  (97,147,303.35) 
ต้นทนุให้บริการ 0.00  (56,906,103.3  (56,906,103.3  496,062.23  (56,410,041.0
กําไรขัน้ต้น 8,643,723.88  25,369,561.49  34,013,285.3  (645,937.77)  33,367,347.60 
รายได้อื่น :          

รายได้ดอกเบีย้รับ 7,061,156.61  1,412,444.32  8,473,600.93  (2,150,502.49)  6,323,098.44 
กําไรจากการขายทรัพย์สิน 200,932.58  0.00  200,932.58  0.00  200,932.58 
กําไรจากการประนอมหนี ้ 655,298.32  0.00  655,298.32  0.00  655,298.32 
รายได้คา่ปรับจากการผิดสญัญาเช่า 0.00  4,000,000.00  4,000,000.00  0.00  4,000,000.00 
อ่ืนๆ 7,650,740.42  671,063.39  8,321,803.81  0.00  8,321,803.81 

รวมรายได้อื่น 15,568,127.93  6,083,507.71  21,651,635.6  (2,150,502.49)  19,501,133.15 
คา่ใช้จา่ยในการขาย (11,260,186.44  (636,709.13)  (11,896,895.5  0.00  (11,896,895.57
คา่ใช้จา่ยในการบริหาร (64,525,263.49  (10,994,660.6  (75,519,924.1  645,937.77  (74,873,986.37
คา่ใช้จา่ยอ่ืน :           
     ขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์ (67,637,550.00  0.00  (67,637,550.0  0.00  (67,637,550.00
     ขาดทนุจากการด้อยคา่ของเงินลงทนุ (36,085,496.01  0.00  (36,085,496.0  36,085,496.01  0.00 
หนีส้งสยัจะสญูเงินให้กู้ ยืมระหวา่งกนั (787,216.96)  0.00  (787,216.96)  787,216.96  0.00 
     สว่นได้เสียจากเงินลงทนุในบริษัท (88,402,586.33  0.00  (88,402,586.3  88,402,586.33  0.00 
รวมค่าใช้จา่ย (268,698,299.2  (11,631,369.7  (280,329,669.  125,921,237.0  (154,408,431.
กําไร(ขาดทนุ)กอ่นสว่นแบง่กําไรใน (244,486,447.4  19,821,699.42  (224,664,748.  123,124,796.8  (101,539,951.
สว่นแบง่กําไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 0.00 . 0.00  0.00  258,549.63  258,549.63 
กําไร(ขาดทนุ)กอ่นต้นทนุทางการเงิน (244,486,447.4  19,821,699.42  (224,664,748.  123,383,346.4  (101,281,401.
ต้นทนุทางการเงิน (12,490,186.68  (12,164,419.5  (24,654,606.2  2,150,502.49  (22,504,103.7
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กําไร(ขาดทนุ)กอ่นภาษีเงินได้นิติบคุคล (256,976,634.1  7,657,279.90  (249,319,354.  125,533,848.9  (123,785,505.
ภาษีเงินได้นิติบคุคล 0.00  (1,875,814.76)  (1,875,814.76  0.00  (1,875,814.76) 
กําไร(ขาดทนุ)สําหรับปี (256,976,634.10  5,781,465.14  (251,195,168.  125,533,848.9  (125,661,320.
กําไรเบด็เสร็จอ่ืน (990,326.50)  0.00  (990,326.50)  0.00  (990,326.50) 
กําไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมสําหรับปี (257,966,960.6  5,781,465.14  (252,185,495.  125,533,848.9  (126,651,646.

 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 

ประเภทธรุกิจ
อสงัหาริมทรัพ

ย์ 

 
ประเภทธรุกิจให้ 
เชา่บริการและขาย 

สงัหาริมทรัพย์ 

 รวม  
การตดับญัชี

รายการระหวา่ง
กนั 

 งบการเงินรวม 

การแบง่ปันกําไร(ขาดทนุ)สทุธิ          

     สว่นท่ีเป็นบริษัทใหญ่         (126,650,965.7

     สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีท่ีไมมี่          

ควบคมุ         (680.82) 

         (126,651,646.5

สนิทรัพย์ตามสว่นงาน          
สนิค้าคงเหลือ 527,084,966.  0.00  527,084,966.7  0.00  527,084,966.7

     อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 6,534,094.45  0.00  6,534,094.45  0.00  6,534,094.45 

     สินทรัพย์ให้เชา่ดําเนินงาน 0.00  293,438,190.71  293,438,190.71  (6,963,358.50)  286,474,832.21 

     ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 2,607,838.37  688,091.07  3,295,929.44  6,963,358.50  10,259,287.94 

     ท่ีดินรอการพฒันา 41,087,750.0  0.00  41,087,750.00  0.00  41,087,750.00 

     สินทรัพย์อื่น 1,255,631,71  67,193,413.51  1,322,825,125.  (461,189,597.  861,635,528.28 

สนิทรัพย์รวมตามงบการเงิน 1,832,946,36  361,319,695,.29  2,194,266,056.  (461,189,597.  1,733,076,459.5

     ค่าเสื่อมราคา 1,250,286.85  41,757,243.33  43,007,530.18  0.00  43,007,530.18 
 

39. การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัเคร่ืองมือทางการเงิน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเส่ียงจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้ และจากการที่คู่สญัญาไม่ปฏิบตัิตามข้อกําหนด 
ตามสญัญาของคูส่ญัญา บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีนโยบายประกอบธรุกรรมตราสารอนพุนัธ์ทางการเงินเพ่ือเก็งกําไรหรือ
เพ่ือการค้า 
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39.1 ความเสี่ยงเก่ียวกบัอตัราดอกเบีย้ 

ความเสี่ยงจากอตัราดอกเบีย้ เกิดจากการเปล่ียนแปลงท่ีจะเกิดในอนาคตของอตัราดอกเบีย้ในตลาดซึง่สง่ผลกระทบ
ต่อการดําเนินงานและกระแสเงินสด สินทรัพย์และหนีส้ินทางการเงินท่ีมีสาระสําคญัสามารถจดัตามประเภทอตัรา
ดอกเบีย้ และสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนดสําหรับสินทรัพย์และหนีส้ินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบีย้คงท่ี  
ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 ได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม 

 อตัราดอกเบีย้คงท่ี  

อตัรา
ดอกเบีย้
ลอยตวั 

 

ไม่มีอตัรา
ดอกเบีย้ 

 

รวม 

 

อตัรา
ดอกเบีย้

(ร้อยละตอ่ปี) 

 

ภายใน 1 ปี
และครบ
กําหนดเม่ือ
ทวงถาม 

มากกวา่  1  
ถงึ 5  ปี 

    

 (ล้านบาท) 

สนิทรัพย์ทางการเงิน           

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 0.00 0.00  703.95  5.34  709.29  0.37- 2.50 

รวม 0.00 0.00  703.95  5.34  709.29   

หนีส้นิทางการเงนิ           

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 
201.4

8 0.00  0.00  0.00  201.48  6 - 10 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลและกิจการอื่น 5.00 0.00  0.00  0.00  5.00  15 

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 53.14 90.38  0.00  0.00  143.52  4-7 

หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ 0.00 0.00  0.00  6.40  6.40   

รวม 259.62 90.38  0.00  6.40  356.40   
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อตัราดอกเบีย้คงท่ี  

อตัรา
ดอกเบีย้
ลอยตวั 

 

ไม่มีอตัรา
ดอกเบีย้ 

 

รวม 

 
อตัรา
ดอกเบีย้

(ร้อยละตอ่
ปี) 

 

ภายใน 1 ปี
และครบ
กําหนดเม่ือ
ทวงถาม 

มากกวา่  1  
ถงึ 5  ปี 

    

 (ล้านบาท) 

สนิทรัพย์ทางการเงิน           

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 0.00 0.00  682.35  2.41  684.76  0.37- 2.50 

เงินให้กู้ ยืมแก่บคุคลและกิจการท่ี
เก่ียวข้องกนั 0.00 0.00  0.00  100.06  100.06   

รวม 0.00 0.00  682.35  102.47  784.82   

หนีส้นิทางการเงนิ           

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 201.48 0.00  0.00  0.00  201.48  6 - 10 

รวม 201.48 0.00  0.00  0.00  201.48   

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2556 สามารถแยกได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม 

 อตัราดอกเบีย้คงท่ี  

อตัรา
ดอกเบีย้
ลอยตวั 

 

ไม่มีอตัรา
ดอกเบีย้ 

 

รวม 

 

อตัรา
ดอกเบีย้

(ร้อยละตอ่ปี) 

 

ภายใน 1 ปี
และครบ
กําหนดเม่ือ
ทวงถาม 

มากกวา่  1  
ถงึ 5  ปี 

    

 (ล้านบาท) 

สนิทรัพย์ทางการเงิน           

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 0.00 0.00  414.21  2.63  416.84  0.50-3.00 
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รวม 0.00 0.00  414.21  2.63  416.84   

หนีส้นิทางการเงนิ           

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 0.00 0.00  45.00  0.00  45.00  MLR+0.25 

เงินกู้ ยืมจากบคุคลและกิจการอื่น 5.00 0.00  0.00  0.00  5.00  15,24 

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 55.77 132.02  0.00  0.00  187.79  4-7 

เงินกู้ ยืมระยะยาว 0.00 0.00  63.14  0.00  63.14  3 และ  

          MLR+1.50, 

          2.50 

หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ 0.00 0.00  51.14  0.00  51.14  MLR 

รวม 60.77 132.02  159.28  0.00  159.28   

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อตัราดอกเบีย้คงท่ี  

อตัรา
ดอกเบีย้
ลอยตวั 

 

ไม่มีอตัรา
ดอกเบีย้ 

 

รวม 

 
อตัรา
ดอกเบีย้

(ร้อยละตอ่
ปี) 

 

ภายใน 1 ปี
และครบ
กําหนดเม่ือ
ทวงถาม 

มากกวา่  1  
ถงึ 5  ปี 

    

 (ล้านบาท) 

สนิทรัพย์ทางการเงิน           

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 0.00 0.00  401.19  1.36  402.55  0.50 

รวม 0.00 0.00  401.19  1.36  402.55   

หนีส้นิทางการเงนิ           

เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 45.00 0.00  0.00  0.00  45.00  MLR+0.25 

รวม 45.00 0.00  0.00  0.00  45.00   
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40. เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2558 เม่ือวันท่ี 15มกราคม 2557 มีมติอนุมัติให้จําหน่ายไปซึ่ง
ทรัพย์สินของบริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี  ้จํากัด (เงินลงทุนในบริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จํากัด) โดยขายให้แก่
บคุคลภายนอกในราคา 100,000 บาท ปัจจบุนัอยู่ระหวา่งการดําเนินการขาย 

 

41. การบริหารจดัการทนุ 

วตัถปุระสงค์ในการบริหารจดัการทนุท่ีสําคญัของบริษัทฯ และบริษัทย่อย คือ จะจดัให้มีซึง่โครงสร้างทางการเงินท่ีเหมาะสม
และการดํารงไว้ซึง่ความสามารถในการดําเนินธรุกิจอยา่งตอ่เน่ือง 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอตัราสว่นหนีส้ินตอ่ทนุ สรุปได้ดงันี ้

   งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   2557  2556 2557  2556 

อตัราสว่นหนีส้นิ: ทนุ   0.16 : 1  0.35: 1 0.09 : 1  0.09: 1 
 

42. การอนมุตัิงบการเงิน 

งบการเงินนีไ้ด้รับการอนมุตัิให้ออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัทฯ เม่ือวนัท่ี 20 กมุภาพนัธ์ 2558 
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