
   
 

 
 

 

สาส์นจากประธานกรรมการบริษัท 

เศรษฐกิจโดยรวมของประเทศไทยปี 2558 มีการประเมินวา่เศรษฐกิจไทยจะมีการฟืน้ตวัตอ่เน่ืองโดยมีอตัราการ
เจริญเติบโตประมาณร้อยละ 3.5 ด้วยแรงขบัเคลื่อนจากนโยบายการเปิดเสรีประชาคมอาเซียนและนโยบายการใช้จ่ายภาครัฐ 
เช่น โครงการสาธารณปูโภค การสร้างรถไฟฟ้า รถไฟความเร็วสงู ถนนเช่ือมตอ่ระหวา่งเมือง ฯลฯ มาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจ
แบบเร่งดว่นวงเงินรวม 1.36 แสนล้านบาท มีการสง่เสริมการท่องเท่ียวและโครงการบ้านประชารัฐ ซึง่ทัง้หมดท่ีกลา่วมานี ้จะ
ช่วยหนนุการการเติบโตของเศรษฐกิจในประเทศได้ และสง่ผลให้ความเช่ือมัน่ในการจบัจ่ายใช้สอยของภาคประชาชนและ
ภาคเอกชนดีขึน้ตามความคาดหมายของภาครัฐ 

 การฟืน้ตวัของเศรษฐกิจในปีนี ้ คาดว่าจะสง่ผลให้ภาพรวมของการให้สินเช่ือขยายตวัได้ท่ีร้อยละ 6.1 โดยเฉพาะ
อย่างย่ิงสินเช่ือในกลุม่อตุสาหกรรมการก่อสร้าง และสนิเช่ืออปุโภคบริโภค ซึง่เป็นผลจากความเช่ือมัน่ท่ีสงูขึน้ นอกจากนี ้
โครงการบ้านประชารัฐซึง่เป็นนโบายกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาล คาดวา่จะสง่ผลตอ่ภาคอสงัหาฯ โดยตรงและมีผลตอ่การ
อนมุตัิสินเช่ือของสถาบนัการเงินในปีนี ้ 

   จากข้อมลูที่บริษัทได้ท าการศกึษา ผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์มีการเปิดตวัโครงการอย่างตอ่เน่ือง มีหน่วยโอน
กรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อาศยัในพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล เพ่ิมขึน้อย่างตอ่เน่ือง ถงึ ร้อยละ 45 เม่ือเทียบกบัปี 2557 ซึง่เป็นผลมาจาก
นโยบายการสง่เสริมของภาครัฐเช่น การเพ่ิมโอกาสเข้าถงึสินเช่ือผู้อยู่อาศยัส าหรับผู้ ท่ีมีรายได้น้อย ถงึปานกลาง การลด
คา่ธรรมเนียมการโอน และคา่ธรรมเนียมการจดจ านอง   

ด้วยเหตนีุ ้ คณะกรรมการบริษัทจงึมีความเช่ือมัน่วา่บริษัทยงัคงด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ท่ีเป็นธุรกิจหลกั
ของบริษัท โดยมีแผนท่ีจะลงทนุในโครงการใหมอ่ย่างตอ่เน่ือง  ทัง้ในกรุงเทพ ตา่งจงัหวดั และตา่งประเทศ ในสว่นธุรกิจของ
บริษัทย่อยท่ีด าเนินธุรกิจการให้เช่ารถยนต์ ซึง่บริษัทได้รับผลตอบแทนในรูปของเงินปันผล สามารถช่วยเสริมความแข็งแกร่ง 
และความยัง่ยืนให้กบับริษัท ทัง้นี ้ บริษัทจะด าเนินธุรกิจโดยเน้นเร่ืองของการลงทนุท่ีจะท าให้เกิดผลตอบแทนท่ีดี เพ่ือให้เกิด
ประโยชน์ท่ีดท่ีีสดุตอ่ผู้ ถือหุ้น เน้นความส าคญักบัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี เน้นด าเนินธุรกิจด้วยความโปร่งใส เป็นธรรม มี
ความรับผิดชอบและรักษาผลประโยชน์ของผู้มีสว่นได้เสียทกุกลุม่และสงัคมโดยรวม รวมทัง้การบริหารจดัการด้วยความ
ซื่อสตัย์สจุริต โดยจะเป็นแนวร่วมปฏิบตัิของภาคเอกชนไทยในการตอ่ต้านการทจุริตตอ่ไป 

สดุท้ายนีใ้นนามของคณะกรรมการบริษัทฯ ผมขอขอบพระคณุผู้ ถือหุ้นทกุท่าน นกัลงทนุและลกูค้าทกุท่านตลอดจน
พนัธมิตรทางการค้า ท่ีได้ให้ความไว้วางใจและสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจด้วยดีเสมอมา พร้อมกนันีค้ณะผู้บริหาร และ
พนกังานทกุคนจะทุ่มเททัง้ก าลงักายและก าลงัใจในการปฏิบตัิหน้าท่ีอย่างเตม็ความสามารถเพ่ือสร้างความเจริญเติบโตอย่าง
ยัง่ยืนของบริษัทฯ ตอ่ไป 

    

(นายนนัท์มนสั  โพธ์ิแดง) (ผศ.ดร.ญาณกร  วรากลุรักษ์) 
ประธานกรรมการ  ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

 



   
 

 
 

รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 

เรียน  ท่านผู้ถอืหุ้น  บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากดั (มหาชน) 

 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ประกอบด้วยกรรมการอิสระจ านวน 3 ทา่น  

คณะกรรมการอิสระทกุทา่นไมไ่ด้เป็นเจ้าหน้าที่ผู้บริหารหรือพนกังานของบริษัทฯ  ประกอบด้วย 

              1.   นายจีรศกัดิ์ ธเนศนนัท์                         ประธานกรรมการตรวจสอบ 

              2.   นางสาวสปุรีญา วฒัโนดร                    กรรมการตรวจสอบ 

              3.   นางสาวประภสัสร กิตติมโนรม  กรรมการตรวจสอบ 

             ทัง้นีน้างสาวประภสัสร กิตติมโนรม มาเป็นกรรมการตรวจสอบแทน พ.ต.อ.บริบรูณ์ วาราชนนท์ เมื่อวนัท่ี 4 กนัยายน 2558     

             คณะกรรมการตรวจสอบปฎิบตัิหน้าที่ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ตามกฎบตัรคณะกรรมการตรวจสอบ  

ซึง่เป็นไปตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทัง้นี ้ในรอบปี  2558 มีการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบรวมทัง้สิน้ 5 

ครัง้ ซึง่เป็นการประชมุร่วมกบัผู้บริหาร ผู้สอบบญัชี และผู้ตรวจสอบภายใน ซึง่ได้พิจารณาหารือแลกเปลีย่นความคิดเห็นในเร่ืองที่

เก่ียวข้องกนัตามความเหมาะสม   

               ผลการด าเนินการของคณะกรรมการตรวจสอบมีสาระส าคญั สรุปได้ดงันี ้

การสอบทานและตรวจสอบงบการเงนิ        

                 คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ผู้สอบบญัชีภายนอกของบริษัทฯน าเสนอผลการสอบทานงบการเงินระหวา่งกาล  รายไตรมาส 

และ ผลการตรวจสอบงบการเงินประจ าปี  รวมทัง้ข้อเสนอแนะโดยตรงตอ่คณะกรรมการตรวจสอบเพื่อพิจารณา ในการนีค้ณะกรรมการ

ตรวจสอบได้เชิญผู้บริหารที่ก ากบัดแูลส านกับญัชีและการเงินให้ร่วมชีแ้จงและอธิบายประเด็นข้อสงสยั  ตอ่คณะกรรมการตรวจสอบ การ

ด าเนินการดงักลา่วเพื่อให้มัน่ใจวา่ รายงานทางการเงินของบริษัทฯ ได้จดัท าขึน้อยา่งถกูต้อง ครบถ้วน ตามทีค่วรในสาระส าคญัและ

เช่ือถือได้ตามมาตรฐานการบญัชีที่รับรองทัว่ไป  รวมทัง้มีการเปิดเผยข้อมลูประกอบงบการเงินอยา่งเพียงพอ  

                 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้องกบัผู้สอบบญัชีวา่ รายงานทางการเงินของบริษัทฯ ได้จดัท าขึน้อยา่งถกูต้อง

ครบถ้วน ตามที่ควรในสาระส าคญั  และเช่ือถือได้ตามมาตรฐานการบญัชีที่รับรองทัว่ไป 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้มอบหมายให้ส านกัตรวจสอบภายใน ประเมินระบบการควบคมุภายในด้านการบญัชี การเงิน และ

การด าเนินงานตา่ง ๆ  โดยพิจารณาอนมุตัิแผนการตรวจสอบประจ าปีให้สอดคล้องกบัสภาพแวดล้อมขององค์กร และพิจารณาขอบเขต

การปฎิบตัิงาน ความเป็นอิสระ ในการปฎิบตัิงานตรวจสอบ ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบได้รับการสรุปรายงานผลการตรวจสอบภายใน

โดยตรงจากผู้ตรวจสอบภายใน พร้อมทัง้ให้ข้อแนะน าด้านการตรวจสอบภายใน เพื่อให้บริษัทฯ มีระบบการควบคมุภายในที่เ หมาะสม

และมีการติดตาม ประเมินผล ซึง่เป็นสว่นหนึง่ของกระบวนการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯโดยรวมเหมาะสม ซึ่ง

ประกอบด้วย   สภาพแวดล้อมของการควบคมุ  การประเมินความเสี่ยง  การควบคมุการปฎิบตัิงานของฝ่ายบริหาร    ระบบสารสนเทศ

และการสือ่สารข้อมลู   และระบบการติดตามผลการด าเนินงาน  รวมทัง้ระบบการตรวจสอบภายในเป็นไปอยา่งอิสระ 

การสอบทานการปฎิบตัิงานให้สอดคล้องกบักฎหมาย  และ หลักการก ากบัดูแลกิจการที่ด ี

 คณะกรรมการตรวจสอบ ให้ความส าคญั กบัการปฎิบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  ข้อก าหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย์   และกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ  ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบ  ได้มอบหมายให้ส านกั

ตรวจสอบภายในได้ท าการตรวจสอบและประเมินหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดีของบริษัทฯ 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าไม่พบประเด็นที่เป็นสาระส าคญัในเร่ืองการไม่ปฎิบตัิตามกฎหมายและข้อก าหนด

ดงักลา่ว 

การสอบทานรายการที่เกี่ยวโยงกัน  หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  ระหวา่งบริษัทฯ

กับกิจการที่มีความเก่ียวข้องกนั ทัง้นีม้อบหมายให้ส านกัตรวจสอบภายใน/ผู้สอบบญัชีภายนอกรายงานทุกไตรมาส   คณะกรรมการ

ตรวจสอบรับทราบถึงรายการที่เข้าลกัษณะดงักลา่ว ซึ่งรายการที่เก่ียวโยงกนั หรือรายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  เป็น

รายการจริงทางการค้าอนัเป็นธุรกิจปกติทัว่ไป 

 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า  รายการที่เก่ียวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์  มีการ

เปิดเผย เป็นไปตามประกาศของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ โดยมีความ

สมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ตอ่บริษัทฯ 

 

  



   
 

 
 

การคัดเลือกและแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี 

 คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณาความเป็นอิสระ ผลการปฎิบตัิงานและประสบการณ์ของผู้สอบบญัชีรวมถึงความเหมาะสม

ของค่าตอบแทน เพื่อให้มัน่ใจวา่การปฎิบตัิหน้าที่ของผู้สอบบญัชีเป็นไปตามมาตรฐานการสอบบญัชี ข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ และ

แสดงความเห็นตอ่งบการเงินโดยถกูต้องตามที่ควร  

 คณะกรรมการตรวจสอบ เห็นควรเสนอเพื่อให้คณะกรรมการบริษัทฯ  ได้น าเข้าขอรับการอนมุตัิจากที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ให้

แต่งตัง้  นางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์  ผู้สอบบญัชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 3104  หรือนางสาวสมจินตนา พลหิรัญรัตน์  ผู้สอบบญัชีรับ

อนญุาตเลขทะเบียน 5599  หรือ นางสาวสภุาภรณ์  มัง่จิตร เลขทะเบียน  8125 ของ บริษัท  สอบบญัชี  ดี ไอ  เอ  อินเตอร์เนชัน่แนล 

จ ากดั เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ ประจ าปี  2558  

               โดยสรุปในรอบปี  2558 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฎิบตัิงานตามภาระหน้าที่  และความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมายได้โดย

อิสระ รวมถึงการให้ความเห็นและข้อเสนอแนะตา่ง ๆ ตอ่ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อประกอบการตดัสนิใจ 

 

  ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ  
    

 
 

  (นายจีรศกัดิ์ ธเนศนนัท์)  
  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ  

 

                                                                                                  

                                                                                                           

       

                                                                                                    

 

  



   
 

 
 

รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการบริษัท และผู้บริหารปัจจุบัน        

           

 

 

       

 

 

 

นายนันท์มนัส  โพธ์ิแดง 
ประธานกรรมการบริษัท 

คุณวุฒกิารศึกษา นิติศาสตร์บณัฑติ  มหาวิทยาลยัรามค าแหง 
ประสบการณ์ท างาน ในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2558 - ปัจจบุนั ประธานกรรมการบริษัท  บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
มี.ค. 2555 - เม.ย. 2556 กรรมการ/ประธานกรรมการบริหาร     บริษัท เจนเนอรัล เอนจิเนียร่ิง จ ากดั (มหาชน)  
2555 ท่ีปรึกษากิตตมิศกัดิ ์   คณะอนกุรรมาธิการติดตามการใช้งบประมาณของรัฐฯ วฒุิสภา 

คณะอนกุรรมาธิการการพิจารณาเร่ืองการขาดแคลนแรงงาน 
ภาคอตุสาหกรรม วฒุิสภา 
คณะอนกุรรมาธิการพลงังานด้านก๊าซธรรมชาติฯ วฒุิสภา 

2532 กรรมการผู้จดัการ บริษัท ไพร์มแลนด์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
2531 - ปัจจบุนั   เจ้าของกิจการ ส านกังานกฎหมายโพธ์ิแดง 

การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ผศ.ดร.ญาณกร  วรากุลรักษ์ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 
คุณวุฒกิารศึกษา  ปริญญาเอก    บริหารธุรกิจ  สาขาการเงินระหวา่งประเทศ   United States International University.  
                                                    San Diego.USA 
                              ปริญญาโท      เศรษฐศาสตร์   มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์ 
                              ปริญญาตรี     เศรษฐศาสตร์   มหาวิทยาลยัธุรกิจบณัฑิตย์ 
ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั 
 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
กรรมการบริษัท และ กรรมการบริหาร 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
 

2551 - 2556 
 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ กรรมการ 
ผู้อ านวยการหลกัสตูรบริหารธุรกิจดษุฏีบณัฑติย์ 
อาจารย์ประจ า 

บริษัท มิลล์คอน สตีล จ ากดั (มหาชน) 
มหาวิทยาลยัเวสทิร์น 
วิทยาลยัราชพฤกษ์ 

2546 - 2551 ผู้อ านวยการหลกัสตูรบริหารธุรกิจมหาบณัฑติย์ มหาวิทยาลยัราชภฏัสวนดสุติ 
2544 - 2554 ผู้อ านวยการฝ่ายวางแผนและกลยทุธ์ บริษัท Starwell Group จ ากดั 
2541 - 2543 นกัวิเคราะห์ ส านกังานเศรฐกิจการเกษตร  กระทรวงเกษตรและสหกรณ์ 
2540 - 2542 ผู้อ านวยการหลกัสตูรบริหารธุรกิจมหาบณัฑติย์ มหาวิทยาลยัศรีปทมุ 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
- Director Accreditation Program (DAP)   ปี 2550 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายพนูศักดิ์  ชุมช่วย 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน 

กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาโท  บญัชีมหาบณัฑิต มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
ปริญญาตรี บญัชีบณัฑติ มหาวทิยาลยัหอการค้าไทย 

ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2558 - ปัจจบุนั 
 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน  
กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 

บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

2558 กรรมการผู้จดัการครัวการบิน บริษัท การบินไทย จ ากดั (มหาชน) 
2557 กรรมการ บริษัท ครัวการบินภเูก็ต จ ากดั 
2556  กรรมการผู้จดัการฝ่ายการพาณิชย์สนิค้าและ

ไปรษณียภณัฑ์กรรมการและประธาน
กรรมการบริหาร 

บริษัท การบินไทย จ ากดั (มหาชน) 
บริษัท ไทย-อะมาติอสุ เซาท์อิสต์เอเชีย จ ากดั 

การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 
- Director Accreditation Program (DAP)   ปี 2547 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 
 
 
 
 



   
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

นายธวชัชัย  หอมจันทน์ 
กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 

คุณวุฒกิารศึกษา Graduating with bachelor’s degree (in law) at Ramkhamhaeng University from 1980-1984 
ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
-  January 2013 present Director of: 
     1.Dream Hotel (Thailand) Limited 
     2.Dream Suites (Thailand) Limited 
     3.Kent Property Developments Limited 
     4.KPL Holding Limited 
     To response as a Managing Director and Owner Representative tasks 
-  November 2007  present  Financial Controller at Dream Hotel Bangkok, Thailand 
-  February 2007  October 2007 Finance Manager, Hotelcorp Limited 
การอบรมอื่นๆ  
-  10 days training course “Hotel Manager” held by Thai Hotel Association (THA) since 2009 
-  Completing a course in extinguishing and prevention of fires held by the resource persons of Police 
    Fire  Fighting Division since 2005 
-  Time to time attend a seminar on knowledge of book-keeping, taxes and duties held by Dhammaniti 
    Training and Seminar Company from 2000-present 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายจักริณทร์  ชนันสิริกุล 
กรรมการบริษัท 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาตรี    สาขาอตุสาหกรรมโยธา   มหาวิทยาลยัราชภฎัจนัทรเกษม 
ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการบริษัท บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2555 - ปัจจบุนั กรรมการบริษัท บริษัท เจนเนอรัล เอ็นจิเนียร่ิง จ ากดั (มหาชน) 
2556 - ปัจจบุนั ผู้ช านาญการคนท่ี 1 นายจกัรพรรดิ  ไชยสาสน์ (ส.ส.41) 
2556  เลขานกุาร คณะกรรมาธิการการปกครอง 
2555 กรรมาธิการ กรมการปกครอง 
2552 , 2554 ที่ปรึกษา คณะกรรมาธิการต ารวจ 
2551 , 2553 เลขานกุาร คณะกรรมาธิการต ารวจ 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายเอกภาพ  กรัยเสถยีรไพศาล 
กรรมการบริษัท 

คุณวุฒกิารศึกษา - นิติศาสตร์มหาบณัฑติ  มหาวิทยาลยัรามค าแหง 
- เนติบณัฑติไทย 
- นิติศาสตร์บณัฑิต  มหาวิทยาลยัรามค าแหง 

ประสบการณ์ท างาน ในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการบริษัท   บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2540 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการ   บริษัท เค.สยามอตุสาหกรรม จ ากดั 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายจีระศักดิ์ ธเนศนันท์ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ , กรรมการอิสระ 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาเอก   Commerce  Pune University ประเทศอินเดีย 
ปริญญาโท     บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต   สาขาบญัชี  มหาวิทยาลยัสยาม   
ปริญญาตรี    บริหารธุรกิจ  สาขาบญัชี   มหาวิทยาลยัเซนต์จอห์น   

ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั ประธานกรรมการบริษัท ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ  
บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

2545 – 2551 เอกอคัรราชทตู (เจ้าหน้าทีก่ารทตู 10) ณ กรุงนิวเดล ี
2543  เอกอคัรราชทตู (เจ้าหน้าทีก่ารทตู 10) ณ กรุงพริทอเรีย 
2542 รองอธิบดี (นกับริหาร 9) กรมการกงสลุ 
2557 - ปัจจบุนั ประธานกรรมการบริษัท ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ  
บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

2545 – 2551 เอกอคัรราชทตู (เจ้าหน้าทีก่ารทตู 10) ณ กรุงนิวเดล ี
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นางสาวสุปรีญา  วัฒโนดร 
กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาโท  พาณิชย์ศาสตร์  สาขาการเงินและบญัชี  มหาวิทยาลยัแมคควอร่ี  นครซิดนี่ย์  ประเทศออสเตรเลยี  
ปริญญาตรี  บริหารธุรกิจ  สาขาบญัชี   มหาวิทยาลยัรามค าแหง 

ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2556 - ปัจจบุนั ผู้จดัการฝ่ายบญัชี บริษัท เอฟบีแอลพี ลกีลั จ ากดั 
2543 - 2546 ผู้จดัการฝ่ายบญัชี บริษัท เฟิรส์บางกอก ลอร์ แอนด์แพรคทิส จ ากดั 
2542 - 2543 ผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน บริษัท ไมเยอร์ อลมูิเนียม (ประเทศไทย) จ ากดั 
2557 - ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
- ก้าวทนัมาตรฐานการายงานทางการเงินและการสอบบญัชี  คณะพาณิชย์ศาสตร์และการบญัชี  จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
- ปัญหาภาษีของการประกอบธุรกิจคนตา่งด้าว และสทิธิประโยชน์จากอนสุญัญาภาษีซ้อน   บริษัท บิสซิเนส คอนซลัเทนท์ เซ็นเตอร์ จ ากดั 
- การเปลีย่นแปลงที่ส าคญัเก่ียวกบัมาตรฐานการบญัชี กฎหมายภาษีอากร  บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมสัส ุไชยยศ จ ากดั 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

ดร.ประภสัสร กิตติมโนรม 
กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 

คุณวุฒกิารศึกษา Ph.D (Commerce)               Pune University ประเทศอินเดีย 
 บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต (การบญัชี)  มหาวิทยาลยัสยาม  ประเทศไทย 
บริหารธุรกิจ (การบญัชี)         มหาวิทยาลยัเซนต์จอห์น  ประเทศไทย     

ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2558 - ปัจจบุนั กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2557 - ปัจจบุนั รักษาการหวัหน้าส านกังานตรวจสอบภายใน มหาวิทยาลยัราชพฤกษ์ 
2556 - ปัจจบุนั ผู้ช่วยผู้สอบบญัชี ซี เจ ชตัเตอร์ จ ากดั ,บริษัท ซี.เจ.เอส.สตีล จ ากดั 

บริษัท ซีเจ เมทลัลคิ จ ากดั ,บริษัท ซี.เจ.ซี.สเตนเลส จ ากดั. 
2556 - ปัจจบุนั ผู้ผู้ท าบญัชี บริษัท สโมสรฟตุบอลราชพฤกษ์นนทบรีุ จ ากดั 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นางสาวปาริชาต  จติภริมย์ 
ผู้อ านวยการส านกับญัชี และการเงิน 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาโท   บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต  สาขาการเงินและการธนาคาร  มหาวิทยาลยัรามค าแหง 
ปริญญาตรี   บริหารธุรกิจบณัฑติ  สาขาบญัชี  มหาวิทยาลยัรามค าแหง 

ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2555 - ปัจจบุนั ผู้อ านวยการส านกับญัชี และการเงิน บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2550 - 2554 ผู้อ านวยการส านกับญัชี บริษัท ลฟิวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 
2545 - 2549 ผู้จดัการฝ่ายบญัชี บริษัท แมนดารินโฮเต็ล จ ากดั (มหาชน 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นางวนัทนี  แสนเดช 
ผู้อ านวยการส านกัสนบัสนนุโครงการ 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาตรี  คณะรัฐศาสตร์ สาขาบริหารรัฐกิจ  มหาวิทยาลยัรามค าแหง 
ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2555 - ปัจจบุนั ผู้อ านวยการส านกัสนบัสนนุโครงการ 

ผู้อ านวยการฝ่ายจดัซือ้และธุรการ 
บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

2550 - 2554 ผู้อ านวนการส านกับริหารสนิทรัพย์ 
ผู้อ านวยการฝ่ายจดัซือ้ 

บริษัท ลฟิวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) 
บริษัท ลฟิวิ่งแลนด์ ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั  

2532 - 2549 ผู้จดัการฝ่ายธุรการและจดัซือ้ บริษัท พรชยัอีควิปเม้นท์ จ ากดั 
2527 - 2532 เลขานกุาร กรรมการผู้จดัการ MITSUBISHI HEAVY INDUSTRIES (Thailand) 
การอบรมอื่นๆ  
- สมาคมเลขานกุารแหง่ประเทศไทย 
- สมาคมบริหารงานจดัซือ้และซพัพลายเชนแหง่ประเทศไทย 
- สถาบนัยกระดบัผู้บริหารชมุชน 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

นางสาวเพชรรัตน์  เทพสัมฤทธ์ิพร 
เลขานกุารบริษัทฯ 

ผู้อ านวยการฝ่ายลงทนุสมัพนัธ์ 
คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาโท  คณะบริหารธุรกิจมหาบณัฑิต  มหาวิทยาลยักรุงเทพ 

ปริญญาตรี  คณะบญัชี  มหาวิทยาลยัหอการค้าไทย 
ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั ผู้อ านวยการ ฝ่ายนกัลงทนุสมัพนัธ์ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2550 - 2555 ผู้ เช่ียวชาญพเิศษ ฝ่ายทรัพยากรบคุคล บริษัท กฤษดามหานคร จ ากดั (มหาชน) 
การอบรมอื่นๆ -ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย   
- FSD 18/2012 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

นายสิทธิชัย  ศรีรัตนลักษณ์ 
ผู้อ านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ 

คุณวุฒกิารศึกษา ปริญญาโท    วิศวกรรมโยธา      สถาบนัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าเจ้าคณุทหาร ลาดกระบงั 
ปริญญาตรี    วิศวกรรมกโยธา    มหาวิทยาลยัศรีปทมุ 

ประสบการณ์ท างานในระยะเวลา 5 ปีย้อนหลัง 
2557 - ปัจจบุนั ผู้อ านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2555 - 2556 รองผู้อ านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ บริษัท วธน แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
2553 - 2554 ผู้จดัการโครงการ บริษัท วธน แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 
การอบรมอื่นๆ – ไมม่ี- 
การอบรมหลกัสตูรของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  – ไมม่ี- 
ประวัติการกระท าผิดกฎหมายในระยะ 10 ปีที่ผ่านมา – ไมม่ี- 

 



   
 

 
 

ตารางแสดงการด ารงต าแหน่งของผู้บริหาร 

 

หมายเหต ุ  

x      = ประธานกรรมการ 

/      = กรรมการ 

//     = กรรมการบริหาร 
 
 
 

 

 

 

 

รายช่ือกรรมการ บริษัท 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม 
บริษัทท่ี
เก่ียวข้อง 

แพลทตนิัม่ ทอ็ปไลน์ นนัทภพ แทนเจอรีน 
โพลาริส 
เอนเนอจี 

อควา
แอด 

Glory 
ACME 

(ไม่มี) 

นายนนัท์มนสั โพธ์ิแดง x - - - - - -  - 

ผศ.ดร. ญาณกร วรากลุรักษ์ // // // // // // //  - 

นายพนูศกัดิ ์ชมุช่วย // // // // // // -  - 

นายธวชัชยั หอมจนัทน์ // - // // // // -  - 

นายจกัริณทร์ ชนนัสิริกลุ // - - - - - -  - 

นายเอกภาพ กรัยเสถียรไพศาล / - - - - - //  - 

นายจีระศกัดิ ์ธเนศนนัท์ / - - - - - -  - 

ดร.ประภสัสร กิตตมิโนรม / - - - - - -  - 

นางสาวสปุรีญา วฒัโนดร / - -  - - -  - 



   
 

 
 

นโยบายการก ากับดูแลกิจการ 

บริษัทฯ ได้ตระหนกัถึงความส าคญัของหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดี อนัเป็นปัจจยัหลกัในการเสริมสร้างองค์กรให้มีระบบที่

มีประสิทธิภาพ และยึดมัน่ที่จะด าเนินธุรกิจตามแนวของบรรษัทภิบาล เพื่อสร้างกลไกการควบคุมการด าเนินงานของบริษัทฯ ให้มี

ความโปร่งใส มีความยตุิธรรม และเกิดความมัน่ใจตอ่ผู้มีสว่นได้เสยีทกุฝ่าย   

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้อนมุตัินโยบายการก ากบัดแูลกิจการเป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยมีหลกัการและแนวปฎิบตัิกิจการ

เป็นลายลกัษณ์อกัษร ซึง่บริษัทฯ ได้ปฏิบตัิตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดีในทิศทางเดียวกบัท่ีตลาดหลกัทรัพย์ฯ ก าหนดในปี 2549 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ประชมุทบทวนปรับปรุงนโยบายเป็นประจ าทกุปี ซึง่ลา่สดุเมื่อวนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559 ทัง้นี ้ได้มีการสือ่สาร

ให้คณะผู้บริหาร และพนกังานของบริษัทได้รับทราบ และถือปฎิบตัิอยา่งตอ่เนื่อง โดยมีรายละเอียด ดงันี ้ 

 

หมวดที่ 1  สิทธิของผู้ถอืหุ้น  

คณะกรรมการได้ก าหนดนโยบายเก่ียวกบัการก ากบัดแูลกิจการ และสง่เสริมการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี  ด้วยเห็นวา่เป็นสิง่ที่มี

ความส าคญั และจ าเป็นต่อการด าเนินธุรกิจให้มีความเจริญเติบโตที่ยัง่ยืน  คณะกรรมการมุ่งมัน่ที่จะปฏิบตัิตามนโยบายและทิศ

ทางการด าเนินงานของบริษัทฯ และให้ความส าคญัตอ่ระบบการควบคมุและการตรวจสอบภายในก ากบัดแูลฝ่ายบริหารให้ด าเนินการ

ตามนโยบายอยา่งมีประสทิธิภาพ  เพื่อประโยชน์สงูสดุในระยะยาวของผู้ ถือหุ้นภายใต้กรอบข้อก าหนดของกฎหมายและจริยธรรมทาง

ธุรกิจ โดยด าเนินการในเร่ืองตา่งๆ ดงันี ้

1. การประชมุผู้ถือหุ้น 

 บริษัทฯ จดัให้มกีารประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปีอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ ภายใน 4 เดือนนบัแตว่นัสิน้สดุรอบ
บญัชีของบริษัทฯ และอาจเรียกประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นได้ตามความจ าเป็น ในการประชมุผู้ ถือหุ้น   

 บริษัทฯ จดัเตรียมการประชมุผู้ ถือหุ้นโดยใช้โรงแรมที่มีการคมนาคมสะดวก  โดยระบ ุวนั เวลา และสถานท่ีจดั
ประชมุ เบอร์ติดตอ่ พร้อมแผนที่ ที่ชดัเจน 

 บริษัทฯ จดัสง่หนงัสอืนดัประชมุระบ ุวนั เวลา สถานท่ี และวาระการประชมุ พร้อมทัง้ข้อมลูประกอบในการ
พิจารณาในแตล่ะวาระอยา่งชดัเจน ประกอบด้วย 
o รายละเอียดข้อมูลของแต่ละวาระพร้อมความเห็นคณะกรรมการบริษัท /คณะกรรมการตรวจสอบ 

ถึงแม้ว่าตามกฎหมายจะไม่ได้อยู่ในเกณฑ์ที่ก าหนดให้ต้องเปิดเผย แต่หากคณะกรรมการหรือฝ่าย
จดัการเห็นวา่มีความจ าเป็นท่ีผู้ ถือหุ้นได้รับทราบก็จะเปิดเผยข้อมลูนัน้ 

o รายงานประจ าปี  
o หนงัสอืมอบฉนัทะ 
o ข้อมลูเก่ียวกบักรรมการอิสระท่ีบริษัทก าหนดให้ผู้ รับมอบฉนัทะจากผู้ ถือหุ้น ได้แก่ ช่ือ อาย ุที่อยู ่และการ

มี/ไมม่ีสว่นได้เสยีในวาระท่ีเสนอในท่ีประชมุ 
o ค าอธิบายวา่เอกสารหรือหลกัฐานใดบ้างที่ผู้ ถือหุ้นต้องน ามาแสดงตนในการเข้าร่วมประชมุ 
o ข้อบงัคบับริษัทในสว่นท่ีเก่ียวข้องกบัการประชมุ 
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o เปิดเผยข้อมลูที่ส าคญั และจ าเป็นอยา่งเพียงพอในพิจารณาในทกุวาระ เช่น การเลอืกตัง้กรรมการ , 
คา่ตอบแทนกรรมการ, คา่ตอบแทนของผู้สอบบญัชี  

 ประธานในที่ประชุมได้จดัสรรเวลาในการประชุมอย่างเพียงพอและเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซกัถาม  และแสดง
ความคิดเห็นต่าง ๆ อย่างเท่าเทียมกนั รวมทัง้ได้มีการบนัทึกประเด็นต่าง ๆ ที่เห็นว่าส าคญัไว้ในรายงานการ
ประชุมด้วย ทัง้นีใ้นการประชุมผู้ ถือหุ้น คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการชุดย่อยทุกคณะ รวมถึง
ผู้บริหารระดบัสงูได้เข้าร่วมประชมุ เพื่อตอบข้อซกัถามตา่ง ๆ ในเร่ืองที่เก่ียวข้อง 

 ในวนัประชมุผู้ ถือหุ้นบริษัทจดัให้มกีารลงทะเบียน ผา่นระบบ “บริการระบบจดัประชมุผู้ ถือหุ้น”ของบริษัท ศนูย์
รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด ผู้ ให้บริการระบบจัดประชุมผู้ ถือหุ้น (AGM/EGM Voting Service) 
โดยครอบคลมุบริการโปรแกรมการลงทะเบียนผู้ ถือหุ้น (e-Registration) และบริการโปรแกรมการนบัคะแนน 
และแสดงผล (e-Voting) ซึง่เร่ิมตัง้แตข่ัน้ตอนการเตรียมข้อมลูผู้ เข้าร่วมประชมุ การลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม 
การจัดพิมพ์ใบลงคะแนน การประมวลผลการลงคะแนนตามรายวาระ และการรายงานสรุปผลการประชุม 
รวมทัง้รองรับรูปแบบการลงคะแนนในกรณีมีเง่ือนไขพิเศษต่างๆ เพื่อเป็นเคร่ืองมือช่วยนบัคะแนน ให้เกิด
ความถกูต้อง รวดเร็ว สามารถประกาศผลคะแนนได้ทนัทีหลงัการจบการพิจารณาแตล่ะวาระ โดยเมื่อจบการ
ประชมุผู้ ถือหุ้น สามารถขอตรวจสอบได้อยา่งรวดเร็ว และแมน่ย า เช่ือถือได้ 

 
 
 
 
 
 

 
 

 ในการประชมุผู้ ถือหุ้นในปี 2558 บริษัทได้พิจารณาตามล าดบัในระเบียบวาระท่ีได้ก าหนดไว้ในหนงัสอืนดั
ประชมุที่ได้สง่ให้ผู้ ถือหุ้นลว่งหน้า โดยไมม่ีการเปลีย่นแปลงล าดบัวาระดงักลา่ว และไมม่ีการขอให้ที่ประชมุ
พิจารณาเร่ืองอื่นที่นอกเหนือไปจากที่ก าหนดไว้ในหนงัสอืนดัประชมุแตอ่ยา่งใด  

 บริษัทมีนโยบายการเปิดเผยข้อมลู สารสนเทศ เพื่อเผยแพร่ให้แก่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุ ประชาชนทัว่ไปเป็นการ
ล่วงหน้าอย่างเพียงพอ ถูกต้อง ทนัเวลา และเท่าเทียมกนั เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆ 
ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย, ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และ /
หรือกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ สง่เสริมการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี ทัง้นี ้บริษัทฯ เปิดเผยผา่น
เว็บไซต์ของบริษัทฯ (www.polariscap.co.th) ทัง้ภาษาไทยและภาษาอังกฤษ และช่องทางการสื่อสารกับ
ประชาชนผา่นทางตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย  

 บริษัทฯ มีฝ่ายลงทุนสัมพันธ์ ที่ท าหน้าที่ เป็นผู้ ดูแลให้ข้อมูลต่อนักลงทุนโดยตรงและมีช่องทางการ
ติดต่อสื่อสารให้กบันกัวิเคราะห์และนกัลงทนุเพื่อติดต่อในเร่ืองต่างๆ และสามารถสง่ค าถามลว่งหน้าก่อนวนั
ประชมุผู้ ถือหุ้นอีกด้วย สามารถติดตอ่ได้ที่   

โทรศพัท์   0-2931-2994  



   
 

 
 

โทรสาร   0-2931-2997 

 E-Mail;   ir@polariscap.co.th  

และหลกีเลีย่งการปฎิบตัิและการใช้ข้อมลูอยา่งไมเ่ป็นธรรมซึง่อาจสง่ผลกระทบตอ่ราคาหลกัทรัพย์ที่ไม่

เหมาะสม  

หมวดที่ 2  การปฏิบัติต่อผู้ถอืหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 

บริษัทฯ ตระหนกัถึงการสร้างความเทา่เทียมกนัให้เกิดกบัผู้ ถือหุ้นทกุราย ทกุกลุม่ ไมว่า่จะเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้ ถือหุ้นสว่น

น้อย นกัลงทนุสถาบนั หรือผู้ ถือหุ้นตา่งชาติ โดยในการประชมุก าหนดให้สิทธิออกเสยีงในที่ประชุมเป็นไปตามจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นถือ

อยู่ โดยนบัหนึ่งหุ้นสิทธิเท่ากบัหนึ่งเสียง และได้มีการด าเนินการให้ผู้ ถือหุ้นทกุรายได้รับข้อมลูของบริษัทที่ถกูต้อง  เพียงพอ ทนัเวลา 

และเท่าเทียมกนัเก่ียวกบัวนัประชมุ วาระการประชมุ และรายละเอียดในแตล่ะวาระ เพื่อประกอบการตดัสินใจในการประชมุผู้ ถือหุ้น 

ดงันัน้ในการประชมุผู้ ถือหุ้นทกุครัง้  

 บริษัทฯ เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้น และผู้ ถือหุ้นสว่นน้อย เข้าร่วมเสนอวาระการประชมุผู้ ถือหุ้น และเสนอช่ือบคุคลเพื่อรับ
การพิจารณาเลอืกตัง้เป็นกรรมการบริษัทฯ ในการประชมุผู้ ถือหุ้นเป็นการลว่งหน้า  เพือ่ให้คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้
พิจารณา โดยในกรณีที่บรรจเุป็นวาระการประชมุ บริษัทจะแจ้งในหนงัสอืนดัประชมุวา่เป็นวาระท่ีก าหนดโดย     ผู้ ถือ
หุ้น ส่วนในกรณีที่คณะกรรมการบริษัทปฎิเสธไม่รับเร่ืองที่จะบรรจุเป็นวาระ บริษัทฯ จะชีแ้จงในที่ประชุมผู้ ถือหุ้น
ทราบ โดยบริษัทจัดท าแบบฟอร์มและหลักเกณฑ์ในการพิจารณา โดยเปิดเผยผ่าน เว็บไซต์ของบริษัทฯ 
(www.polariscap.co.th) ทัง้ภาษาไทยและภาษาอังกฤษ และช่องทางการสื่อสารกับประชาชนผ่านทางตลาด
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ทัง้นีใ้นช่วงเวลาดงักลา่วไมม่ีผู้ ถือหุ้นเสนอวาระการประชมุและเสนอช่ือบคุคลเพื่อรับการ
เลือกตัง้เป็นกรรมการเป็นการล่วงหน้าแต่อย่างใด  และบริษัทฯได้แจ้งผลการเปิดโอกาสดงักลา่วผ่านช่องทางการ
สือ่สารกบัประชาชนผา่นทางตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย อีกด้วย  

 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนกัถึงความเท่าเทียมกนัของผู้ ถือหุ้น และบริษัทฯ ได้เปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นสามารถลง
ทะเบียนเข้าร่วมประชุมก่อนเวลาที่ก าหนดไว้ ในการประชุมผู้ ถือหุ้นประธานที่ประชุมจะชีแ้จงวิธีการลงมติออกเสียงและ
ด าเนินการประชมุเรียงตามล าดบัวาระที่ได้ก าหนดไว้ในหนงัสือเชิญประชมุ โดยจะไมเ่พิ่มวาระการประชมุที่ไมไ่ด้แจ้งให้
ผู้ ถือหุ้นทราบลว่งหน้า   

 บริษัทได้จัดส่งหนงัสือนดัประชุมพร้อมเอกสารข้อมลูประกอบการประชุมที่มีรายละเอียดครบถ้วน  เพียงพอ เพื่อ
จดัสง่ให้ถึงมือ     ผู้ ถือหุ้นลว่งหน้าก่อนวนัประชมุเกินกวา่ระยะเวลาที่ก าหนดไว้ตามกฎหมาย และบริษัทฯ ได้มีการ
เผยแพร่ข้อมูลประกอบวาระการประชุมผู้ ถือหุ้นล่วงหน้าไว้ใน Website ของบริษัทฯ ก่อนจัดส่งเอกสาร เพื่อเปิด
โอกาสให้ผู้ ถือหุ้นมีเวลาศกึษาข้อมลูดงักลา่วได้อยา่งละเอียด ในกรณีที่ผู้ ถือหุ้นไมส่ามารถมาร่วมประชมุด้วยตนเอง
ก็สามารถมอบฉนัทะให้ผู้อื่นเข้าร่วมประชมุและลงมติแทนได้ 

 บริษัทฯ ได้มีการเสนอช่ือกรรมการอิสระหรือบุคคลใด บุคคลหนึ่งเป็นผู้ รับมอบฉันทะอย่างน้อย 1 คน โดยใช้
แบบฟอร์มหนังสือมอบฉันทะที่สามารถก าหนดทิศทางได้ตามรูปแบบของกระทรวงพาณิชย์ก าหนดและระบุ
รายละเอียดของเอกสารประกอบหนงัสอืมอบฉนัทะไว้อยา่งชดัเจน ในการประชมุผู้ ถือหุ้นทกุครัง้ 



   
 

 
 

 เพื่อป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์   ซึ่งกรรมการที่ถือหุ้นของบริษัทฯ  ทกุท่านถือว่าเป็นผู้ที่มีสว่นได้เสีย รวมถึง
กรณีอื่นๆ  ถ้าหากกรรมการทา่นใดมีสว่นได้เสยีในวาระดงักลา่ว กรรมการทา่นนัน้จะต้องเปิดเผยให้ที่ประชมุทราบ และไม่
มีสทิธิและร่วมตดัสนิใจในการออกเสยีงในวาระนัน้ๆ 

 ส าหรับวาระท่ีต้องการให้มีการลงคะแนนเสียง เพื่อให้เกิดความโปร่งใสและสามารถตรวจสอบได้ ในวาระเลือกตัง้
กรรมการ บริษัทฯ จะเสนอให้มีการลงมติเลือกกรรมการเป็นรายบคุคล ซึ่งรายช่ือที่เสนอได้ผ่านการพิจารณาจาก
คณะกรรมการของบริษัทแล้ว ก็จะงดออกเสยีงในการลงมติในวาระนัน้ๆ ด้วย  

 ในที่ประชมุประธานจะเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้นซกัถามในประเด็นตา่งๆ และแสดงความคิดเห็นได้อยา่งเทา่เทียมกนั 
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีการจัดท ารายงานการประชุม พร้อมบนัทึกประเด็นส าคญัต่างๆ อย่างถูกต้อง ครบถ้วน เสร็จ
สมบูรณ์และจัดสง่ให้ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยภายในเวลาที่กฏหมายก าหนด โดยมีการจดัเก็บ
รายงานการประชุมผู้ ถือหุ้นอย่างเป็นระบบ สามารถตรวจสอบได้ บริษัทฯ ได้จะเผยแพร่รายงานการประชุมผู้
ถือหุ้นหลงัจากวนัประชมุ 14 วนั ทางเว็บไซต์ของบริษัทฯ  (www.polariscap.co.th) อีกด้วย  

 การดแูลการใช้ข้อมลูภายใน คณะกรรมการบริษัทมีมาตรการป้องกนัการใช้ข้อมลูภายใน 

o การซือ้ ขาย โอน หรือรับโอนหลกัทรัพย์ ก าหนดให้คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารซึง่รวมถึงคู่สมรสและบตุร
ที่ยงัไม่บรรลนุิติภาวะ รายงานการเปลี่ยนแปลงการถือหลกัทรัพย์ตอ่ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์
และตลาดหลกัทรัพย์ เพื่อให้เป็นไปตามมาตรา 59 แหง่พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ฉบบัท่ี 
4) พ.ศ. 2551 และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  

o กรรมการและผู้บริหารรายงานการมีสว่นได้เสยีของตน หรือของบคุคลที่มีความเก่ียวข้องกนั ซึง่เป็นผู้ที่มีสว่นได้
เสียที่เก่ียวข้องกับการบริหารจัดการขอบริษัท ตามมาตรา 89/14 แห่งพระราชบญัญัติหลกัทรัพย์และตลาด
หลกัทรัพย์ (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 2551 , ประกาศของคณะกรรมการก ากบัตลาดทนุ และกฎหมายอื่นที่เก่ียวข้อง  

o มาตรการลงโทษให้เป็นไปตามบทก าหนดโทษแห่งพระราชบัญญัติหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  พ.ศ. 
๒๕๓๕ ได้แก่  

1. มาตรา ๔๗ ให้เพิ่มความตอ่ไปนีเ้ป็นมาตรา ๒๖๗/๑ ของหมวด ๑๒ บทก าหนดโทษแห่งพระราชบญัญตัิ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๕ 

2. มาตรา ๒๖๗/๑ ผู้ ใดฝ่าฝืนมาตรา ๒๒/๑ วรรคหนึ่ง ต้องระวางโทษจ าคกุไมเ่กินหนึ่งปี หรือปรับไม่เกินห้า
แสนบาท หรือทัง้จ าทัง้ปรับ” มาตรา ๔๘ ให้เพิ่มความต่อไปนีเ้ป็นมาตรา ๒๘๑/๑ ถึงมาตรา ๒๘๑/๑๐ 
แหง่พระราชบญัญตัิ หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๕ 

3. มาตรา ๒๘๑/๑ บริษัทหลกัทรัพย์หรือบริษัทใดฝ่าฝืนหรือไมป่ฏิบตัิตามมาตรา ๘๙/๒ ต้องระวางโทษปรับ
ไม่เกินห้าแสนบาทในกรณีที่บริษัทหลักทรัพย์หรือบริษัทใดกระท าความผิดตามมาตรานี  ้กรรมการ 
ผู้จดัการ หรือบคุคลใดซึง่รับผิดชอบในการด าเนินงานของบริษัทหลกัทรัพย์หรือบริษัทนัน้ ต้องระวางโทษ
จ าคกุ ไม่เกินสองปี หรือปรับไม่เกินห้าแสนบาท หรือทัง้จ าทัง้ปรับ เว้นแต่จะพิสจูน์ได้ว่าตนมิได้มีสว่นใน
การกระท าความผิดนัน้ด้วย และ/หรือกฎหมายอื่นทีเก่ียวข้อง  



   
 

 
 

หมวดที่ 3  บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย 

บริษัทฯ ให้ความส าคญัตอ่สิทธิของผู้มีสว่นได้เสียทกุกลุม่ ไม่ว่าจะเป็นผู้มีสว่นได้เสียภายใน ได้แก่ พนกังานและผู้บริหารของ

บริษัทฯ และบริษัทย่อย หรือผู้มีสว่นได้เสียภายนอก ได้แก่ กลุม่ลกูค้า คู่ค้า ผู้ ถือหุ้น ผู้ลงทนุ ผู้ สอบบญัชีอิสระ คู่แข่ง  ชุมชน  ตลอดจน

หน่วยงานอื่นๆ ในสงัคม และบริษัทฯ ยงัตระหนกัถึงแรงสนบัสนนุจากผู้มีสว่นได้เสียต่างๆ ซึ่งจะสร้างความสามารถในการแข่งขนัและ

สร้างก าไรให้กบับริษัทฯ และถือวา่เป็นการสร้างความส าเร็จในระยะยาวของบริษัทฯ ทัง้นีบ้ริษัทฯ จะปฏิบตัิตามข้อก าหนดของกฎหมาย

และกฎระเบียบตา่ง ๆ ท่ีเก่ียวข้อง โดยตระหนกัถึงความรับผิดชอบต่อสงัคมและผู้บริโภค และบริษัทฯ ยงัค านงึถึงสทิธิของผู้มีสว่นได้เสีย

เหล่านีแ้ละจะดูแลอย่างเป็นธรรมโดยจะรับฟังความคิดเห็นหรือ ข้อเสนอแนะจากผู้มีส่วนได้เสียดงักล่าว ก่อนการกระท าใด ๆ ที่ มี

ผลกระทบกบัผู้มีสว่นได้เสยีทกุกลุม่ โดยมีรายละเอียดดงันี ้

ผู้มีส่วนได้เสียภายใน 

 พนกังานและผู้บริหารของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  
บริษัทเล็งเห็นถึงความส าคญัของพนกังานและผู้บริหาร จึงได้ปฎิบตัิอย่างเสมอภาคและเท่าเทียมกัน โดยการให้

ผลตอบแทนและสวสัดิการที่เหมาะสมและเป็นธรรม ได้แก่  

- สวสัดิการท่ีเป็นตวัเงินได้แก่ สว่นลดในการซือ้บ้านในโครงการของบริษัท โบนสัประจ าปี กองทนุส ารองเลีย้ง

ชีพ เงินกู้ยืม เงินช่วยเหลอืกรณีสมรส  เงินช่วยเหลอืกรณีคลอดบตุร, อปุสมบท, ฌาปณกิจศพ และเกษียณอาย ุ

- สวสัดิการพนกังานที่ไมเ่ป็นตวัเงิน ได้แก่ ตรวจสขุภาพประจ าปี การรักษาพยาบาลผู้ ป่วยใน ยนูิฟอร์ม และ

คา่บริการติดตอ่สือ่สารให้แก่หวัหน้างาน 

- กิจกรรมประจ าปี ได้แก่ กิจกรรมปีใหม ่และโครงการสมาธิกบัการท างาน 

 ผู้มีส่วนได้เสียภายนอก  
o ลูกค้า  บริษัทมีความมุ่งมั่นในการพัฒนาคุณภาพของสินค้า และบริหารงานในทุกโครงการอย่างเต็ม

ประสทิธิภาพ เพื่อให้ทกุโครงการมีผลก าไรและสามารถจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ ถือหุ้น    และให้ความส าคญั
ในการก่อสร้างบ้าน คอนโดมิเนียม บริการหลังการขาย ที่มีคุณภาพ บริษัทยังให้ความส าคัญเร่ือง
จรรยาบรรณในการปฏิบตัิตามมาตรฐานการก่อสร้าง โดยเอาใจใสแ่ละรับผิดชอบต่อลกูค้า ให้บริการท่ีมี
คณุภาพและมีมาตรฐาน รวมทัง้การแก้ปัญหาที่ลกูค้าร้องเรียนหรือให้ข้อเสนอแนะตอ่บริษัทอีกด้วย 

o ผู้รับเหมา/คู่ ค้า บริษัทด าเนินธุรกิจ เพื่อเป็นนโยบายปฎิบตัิต่อคู่ค้าอย่างเหมาะสม โดยตัง้อยู่บนความ
เหมาะสมและเป็นธรรม เพื่อประโยชน์สูงสดุของบริษัท และสร้างความสมัพนัธ์อนัดีซึ่งกนัและกนั อีกทัง้
บริษัทยังปฎิบัติกับผู้ รับเหมาทุกรายเท่าเทียมกัน ภายใต้ระเบียบจัดซือ้จัดจ้างของแผนกจัดซือ้ และมี
คณะท างานในการพิจารณาที่เป็นแบบ Cross Function อีกด้วย   

o ผู้ถือหุ้น  คณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารทกุท่าน ตระหนกัแนวทางในการเปิดเผยข้อมลูต่อสาธารณชน 
หลกีเลีย่งการเปิดเผยข้อมลูที่แตกตา่งกนั จดัการขา่วลอือยา่งมีระบบ  

o ชุมชนและสังคม บริษัทฯ ถือวา่ชมุชนเป็นสว่นหนึง่ที่บริษัทฯ  ต้องดแูลและอ านวยความสะดวก   บริษัท
จึงมุง่เน้นการสง่เสริมกิจกรรมตา่งๆ เพื่อการพฒันาคณุภาพชีวิตและสิง่แวดล้อม เพื่อเป็นการตอบแทน



   
 

 
 

สงัคม และมกิีจกรรมสนบัสนนุกิจกรรมเพื่อสงัคมอยา่งตอ่เนื่องตามวาระและโอกาสตา่งๆ โดยมุง่หวงัที่จะ
มีสว่นในการให้ความชว่ยเหลอืผู้ เดือดร้อน และบริษัทได้มีกิจกรรมเพื่อสนบัสนนุคนพิการ โดยการเข้าร่วม 
“โครงการรับบริจาคอปุกรณ์คอมพิวเตอร์พร้อมอปุกรณ์ตอ่พว่งที่ไมใ่ช้แล้ว” สมาคมคนพิการทางการ
เคลือ่นไหวสากล 

 

หมวดที่ 4  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 

 บริษัทฯ ให้ความส าคญัต่อการเปิดเผยข้อมูลที่มีความถูกต้อง ครบถ้วน โปร่งใส ตรงต่อความเป็นจริง เช่ือถือได้ 
สม ่าเสมอ และทนัเวลา ภายใต้ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และส านกังานคณะกรรมการก ากบั
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (กลต.) และข้อบงัคบับริษัท เพราะข้อมลูทางการเงิน ข้อมลูทัว่ไป  ตลอดจนข้อมลู
ส าคญัอื่นที่มีผลต่อราคาหลกัทรัพย์ของบริษัทฯ นัน้ ล้วนมีผลกระทบต่อกระบวนการตดัสินใจของผู้ลงทนุและผู้ที่มี
สว่นได้เสียของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะเผยแพร่ข้อมลูขา่วสารตา่งๆ เพื่อให้ผู้ลงทนุและผู้ที่เก่ียวข้องได้รับทราบผา่น
สื่อของตลาดหลกัทรัพย์ฯ และบริษัทฯ ได้ตัง้หน่วยงานเฉพาะเพื่อดแูลในการเผยแพร่ข้อมลูกบัผู้ ถือหุ้น นกัวิเคราะห์ 
และสถาบนัต่างๆ ที่เก่ียวข้อง ทัง้นีผู้้ลงทนุสามารถสอบถามข้อมลูต่างๆ ดงักลา่ว ได้ที่หมายเลขโทรศพัท์ 0-2931-
2994 หรือ e-mail address: ir@polariscap.co.th  และบริษัทฯ ได้เพิ่มช่องทางการเข้าถึงข้อมูลของผู้ ที่สนใจ
อย่างเท่าเทียมกันโดยเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ ผ่าน เว็บไซต์ www.polariscap.co.th  เช่น ประวตัิบริษัทฯ  
โครงสร้างคณะกรรมการ โครงสร้างผู้ ถือหุ้น ข้อมูลทางการเงิน รายงานประจ าปี (56 -2) แบบแสดงรายการข้อมลู
ประจ าปี (56-1) ขา่วแจ้งตลาดหลกัทรัพย์ฯ และราคาหลกัทรัพย์  เป็นต้น   

 บริษัทฯ ก าหนดนโยบายให้คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้ รับผิดชอบต่องบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะของ
บริษัทฯ โดยจดัให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้สอบทาน และประเมินระบบการควบคมุภายในให้มีประสิทธิผล     
เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ให้กบัผู้มีสว่นได้เสยีทกุฝ่าย  และคณะกรรมการบริษัทฯ ได้จดัท ารายงานความรับผิดชอบของ
คณะกรรมการตอ่รายงานทางการเงิน รวมถึงสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏในรายงานประจ าปี งบการเงินดงักลา่ว
จดัท าขึน้ตามมาตรฐานการบญัชีที่รับรองทัว่ไปในประเทศไทย โดยเลือกใช้นโยบายบญัชีที่เหมาะสมและถือปฏิบตัิ
อยา่งสม ่าเสมอ และใช้ดลุยพินิจอยา่งระมดัระวงั และประมาณการท่ีดีที่สดุในการจดัท า  รวมทัง้มีการเปิดเผยข้อมลู
ส าคญัอย่างเพียงพอในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน เพื่อเป็นประโยชน์ต่อผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทุนทัว่ไป       ที่จะได้
รับทราบข้อมลูที่แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานท่ีครบถ้วนเป็นจริงและสมเหตสุมผล ส าหรับคณุภาพของ
รายงานทางการเงิน ปรากฏอยู่ในรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินในรายงาน
ประจ าปี 

 บริษัทได้รายงานนโยบายการก ากบัดแูลกิจการที่ได้ให้ความเห็นชอบโดยสรุป ไว้ในรายงานประจ าปี และ WebSite 
บริษัท โดยเร่ิมตัง้แตร่ายงานประจ าปี 2556 เป็นต้นมา 

 คณะกรรมการบริษัทได้จดัให้มีรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินแสดงควบคู่กับ
รายงานของผู้สอบบญัชีในรายงานประจ าปีตัง้แตปี่ 2551 เป็นต้นมา  

http://www.polariscap.co.th/


   
 

 
 

 งบการเงินที่น ามาเปิดเผยต่อผู้มีสว่นได้เสยีต้องผ่านความเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการ
บริษัทก่อน อีกทัง้มีคณะกรรมการบริหารกลัน่กรองอีกขัน้หนึง่ด้วย  

หมวดที่ 5 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ 

1.  โครงสร้างคณะกรรมการบริษัทและคณะอนุกรรมการ 

โครงสร้างคณะกรรมการบริษัท 

บริษัทก าหนดคุณสมบัติของผู้ ที่จะมาด ารงต าแหน่งกรรมการเพื่อสอดคล้องกับกฏหมายที่เ ก่ียวข้อง โดยค านึงถึง

ประสบการณ์และความเช่ียวชาญจากหลากหลายวิชาชีพในธุรกิจต่าง ๆ และยงัเป็นผู้มีความรู้ ความสามารถ เพื่อจะได้ก ากบัดแูล

บริษัทให้มีประสิทธิภาพอย่างเพียงพอ  การแต่งตัง้กรรมการและกรรมการบริหารจะมีหลกัเกณฑ์ และกระบวนการสรรหาบคุคลที่มี

คุณสมบตัิที่เหมาะสม ด้วยความโปร่งใส เช่ือมั่นได้ โดยผ่านการกลัน่กรองจากคณะกรรมการบริษัทและ/หรือผู้ ถือหุ้นแต่งตัง้ต่อไป   

โดยบริษัทก าหนดหน้าที่ความรับผิดชอบของกรรมการ คณะอนุกรรมการรวมถึงระบุวาระการด ารงต าแหน่งของกรรมการไว้อย่าง

ชดัเจนในโครงการการจดัการของบริษัทแล้ว   

คณะกรรมการบริษัท มีกรรมการ  9  ทา่น ประกอบด้วย 

 - กรรมการท่ีเป็นผู้บริหาร   4    ทา่น       

 - กรรมการท่ีไมเ่ป็นผู้บริหาร  5    ทา่น  (ในจ านวนนีม้ีกรรมการอิสระ 3 ทา่น) 

นอกจากนีโ้ครงสร้างคณะกรรมการของบริษัทประกอบด้วย ประธานกรรมการไมเ่ป็นบคุคล คนเดียวกนักบัประธานเจ้าหน้าที่

บริหาร และเป็นกรรมการอิสระ (นายนนัท์มนสั โพธ์ิแดง) ด ารงต าแหน่งประธานกรรมการ เพื่อเป็นการแบ่งแยกหน้าที่ในการก าหนด

นโยบายการก ากบัดแูล และการบริหารงานประจ า และท าให้เกิดการถ่วงดลุในการบริหารงานอย่างเหมาะสมและเกิดการสอบทาน

การบริหารงานอยา่งมีประสทิธิภาพและเป็นธรรม รายละเอียดอื่นปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”   

 คณะกรรมการบริษัทยังไม่มีการก าหนดนโยบายการด ารงต าแหน่งกรรมการที่บริษัทอื่นของกรรมการ  เนื่ องจาก
พิจารณาแล้วเห็นว่า กรรมการบริษัททุกท่านสามารถอุทิศเวลาเข้าประชุมได้อย่างสม ่าเสมอ  และให้ค าแนะน าที่เป็นประโยช น์ต่อ
บริษัท  นอกจากนีค้ณะกรรมการบริษัทยงัได้แต่งตัง้เลขานกุารบริษัทตามแนวทางปฏิบตัิตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดี   เพื่อท า
หน้าที่ให้ค าแนะน าด้านกฎหมายและกฎเกณฑ์ต่างๆ ที่คณะกรรมการต้องทราบ และปฏิบัติหน้าที่ในการดูแลกิจกรรมของ
คณะกรรมการ รวมทัง้ประสานงานมีการปฏิบตัิตามมติคณะกรรมการ  

2.  คณะกรรมการชุดย่อย 

คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร เพื่อช่วยในการก ากบัดูแลกิจการของ

บริษัทฯ โดยอ านาจและหน้าที่ของคณะกรรมการชดุยอ่ย รายละเอียดอื่นปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”    

 คณะกรรมการบริหาร    รายละเอียดอื่นปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”    

 

 



   
 

 
 

 คณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการบริษัทฯได้มีมติแตง่ตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ ซึง่ประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ทา่น และมีกรรมการ 2 ทา่น 

เป็นผู้ที่มีความรู้ด้านบญัชีและการเงินตามคณุสมบตัิของตลาดหลกัทรัพย์ฯ คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชมุสม ่าเสมอ โดยในปี 

2558 มีการประชุมทัง้สิน้ 5 ครัง้ และรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท โดยมีขอบเขตและอ านาจหน้าที่ตามที่ระบุไว้ในรายละเอียด

ขอบเขต และอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ  วาระการด ารงต าแหนง่คราวละ 3 ปี  

3.  บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ  

คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้ก าหนดทิศทางธุรกิจ แผนธุรกิจ แผนการลงทนุ และการจดัหาแหลง่เงินทนุ ตลอดจนการก ากับ

ดูแลควบคุมและติดตามการปฏิบตัิงานให้เป็นไปตามแผนธุรกิจ และบริษัทฯ มีแนวทางปฏิบตัิที่ชัดเจน  นอกจากนัน้บริษัท ได้ให้

ความส าคญัตอ่ระบบควบคมุภายในในระดบับริหาร และระดบัปฏิบตัิงาน โดยมีแผนกตรวจสอบภายใน เพื่อท าหน้าที่ตรวจสอบเพื่อให้

มัน่ในว่าการปฏิบตัิงานหลกั และกิจกรรมทางการเงินที่ส าคญัของบริษัทได้ด าเนินตามแนวทางที่ก าหนดและมีประสิทธิภาพ รวมถึง

การตรวจสอบการปฏิบตัิตามกฎหมายและข้อก าหนดที่เก่ียวข้องกับบริษัท ด้านจริยธรรมธุรกิจ บริษัทมีนโยบายที่จะจดัท าแนวทาง

เก่ียวกบัจริยธรรมธุรกิจหรือจรรยาบรรณเพื่อให้กรรมการและพนกังานทกุคนได้ทราบ  และเข้าใจมาตรฐานการปฏิบตัิตนตอ่บริษัท  ผู้มี

สว่นได้เสยีทกุกลุม่สาธารณชน และสงัคม รายละเอียดอื่นปรากฎตามหวัข้อ  “การจดัการ”    

4.  การประชุมคณะกรรมการ 

บริษัทฯ ได้ก าหนดให้มีการประชุมกรรมการอยา่งน้อย 3 เดือนตอ่ครัง้หรืออยา่งน้อยปีละ 4 ครัง้ และมีการประชมุพิเศษเพิ่มตาม

ความจ าเป็น โดยมีการก าหนดวาระชดัเจนลว่งหน้า และมีวาระพิจารณาติดตามผลการด าเนินงานเป็นประจ า โดยมีหนงัสือเชิญประชมุ

พร้อมระเบียบวาระและเอกสารประกอบวาระการประชุม ก่อนการประชุมเป็นระยะเวลาลว่งหน้าอย่างน้อย 7 วนัก่อนการประชุมทกุครัง้ 

เพื่อให้คณะกรรมการมีเวลาอย่างเพียงพอในการศึกษาข้อมูลก่อนการประชุม และในการประชุมประธานกรรมการจะจัดสรรเวลาให้

คณะกรรมการแสดงความคิดเห็นอย่างอิสระในประเด็นตา่งๆ อย่างเพียงพอ  หากกรรมการท่านใดมีสว่นได้เสียกบัเร่ืองที่พิจารณาจะไม่

ร่วมตดัสินใจ  ในเร่ืองดงักลา่ว และมีการจดัท ารายงานการประชุม พร้อมจดัเก็บอย่างเป็นระบบ สามารถตรวจสอบได้ และน าสง่ตลาด

หลกัทรัพย์ภายในระยะเวลาที่ก าหนด รายละเอียดอื่นปรากฎตามหวัข้อ “การจดัการ”    

5.  การประเมินตนเองของคณะกรรมการ 

 บริษัทมีนโยบายจดัให้คณะกรรมการบริษัทมกีารประเมินผลการปฏิบตัิงานของคณะกรรมการโดยรวมอยา่งน้อยปีละ 1 ครัง้ 

โดยในปี 2558 เลขานกุารบริษัทได้จดัสง่แบบประเมินผลการปฏิบตัิงานของคณะกรรมการให้แก่กรรมการแตล่ะคน ส าหรับประเมินผล

การปฏิบตัิงานของคณะกรรมการโดยรวมทัง้คณะเพื่อน าผลประเมินมาใช้ในการพิจารณาปรับปรุงแก้ไขการปฏิบตัิงานของ

คณะกรรมการบริษัท 

 

 



   
 

 
 

                                                            การควบคุมภายใน 
 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน 

คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยงทางธุรกิจของบริษัทและการก ากับดูแลกิจการ 

โดยรวมอยูใ่นระดบัท่ีนา่พอใจ  และสามารถสร้างความเช่ือมัน่อยา่งมีเหตผุลตอ่ความโปร่งใสและงบการเงินของบริษัทและบริษัทย่อย

ประจ าปี 2558 ที่คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานร่วมกบัฝ่ายบริหารและผู้สอบบญัชีได้แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน

ถูกต้อง ครบถ้วน เช่ือถือได้ สมเหตุสมผล ถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีรับรองทัว่ไป มีการใช้นโยบายบญัชีที่เหมาะสมและถือ

ปฏิบตัิอย่างสม ่าเสมอ เปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอ ดงัที่ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทไว้แล้วในรายงานของ

ผู้สอบบญัชี 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2559 เมื่อวนัที่ 29 กุมภาพนัธ์ 2559 โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งเป็น

กรรมการอิสระได้เข้าร่วมประชมุด้วย และได้ประเมินระบบการควบคมุภายใน โดยซกัถามข้อมลูจากคณะกรรมการบริหารแล้ว สรุปได้

ว่าจากการประเมินระบบการควบคมุภายในของบริษัทฯ  ในด้านต่างๆ ซึ่งประกอบด้วย องค์กรและสภาพแวดล้อม การบริหารความ

เสี่ยง การควบคุมปฎิบัติงานของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล ระบบการติดตามผลการด าเนินงาน 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่บริษัทฯมีการควบคมุภายในพอสมควร โดยสามารถปฎิบตัิงานได้สอดคล้องกบันโยบาย แผนงาน ระเบียบ

วิธีการปฎิบตัิงานของบริษัทฯ รวมถึงข้อปฎิบตัิส าหรับบริษัทจดทะเบียนตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และตลอดจน

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เก่ียวข้องอย่างเพียงพอแล้ว ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกต่า งจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

นอกจากนีผู้้สอบบญัชีของบริษัทฯ คือ บริษัท สอบบญัชีดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั โดยนางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3104 ซึง่เป็นผู้ตรวจสอบงบการเงินประจ าปี 2558 ไมไ่ด้แสดงความเห็นในรายงานผู้สอบบญัชี วา่

บริษัทฯ มีข้อบกพร่องเก่ียวกบัระบบการควบคมุภายในท่ีมีสาระส าคญั 

 

 

  



   
 

 
 

พัฒนาการที่ส าคัญในช่วงปี 2558 มีดังนี ้

มกราคม 2558 เมื่อวันท่ี 15 มกราคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 1/2558 มีมติให้
จ าหน่ายไปซึง่สินทรัพย์ของบริษัท แทนเจอรีน จ ากดั (“แทนเจอรีน”) ซึง่เป็นบริษัทย่อย
ท่ีบริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน โดยเป็นรายการขายหุ้นสามญัของ
บริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั ในสว่นท่ีแทนเจอรีนถือไว้ทัง้สิน้จ านวน 1,996 หุ้น หรือ
เท่ากับ 49.90% ให้แก่นายโรจ พัฒน์ทอง ในราคาเฉลี่ยหุ้ นละ 50.10 บาท รวมเป็น
มลูคา่ผลตอบแทนทัง้สิน้ 100,000 บาท (หนึง่แสนบาทถ้วน) 

มีนาคม 2558 เม่ือวนัท่ี 31 มีนาคม 2558 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2558 มีมติดงันี ้

 ให้ด าเนินการจดทะเบียนจัดตัง้บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจ
พลงังาน และพลงังานทดแทน บริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อวนัท่ี 6 
พฤษภาคม 2558 ซึง่บริษัทฯ ได้เข้าไปลงทุนในหุ้นสามญัของบริษัท โพลาริส เอน
เนอจี จ ากดั ในสดัสว่นร้อยละ 99.97 

 ให้ด าเนินการจดทะเบียนเพ่ิมทนุของบริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั จ านวน 
3,000,000,000 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อวันท่ี 6 
พฤษภาคม 2558 โดยบริษัทได้เข้าซือ้หุ้นเพ่ิมทนุดงักลา่ว จ านวน 2,999,999,800 
บาท 

พฤษภาคม – มิถนุายน 2558 เมื่อวนัท่ี 22 พฤษภาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได้อนุมตัิ
การจดัตัง้ Glory ACME Limited (GA) (บริษัทย่อย) ท่ีหมู่เกาะบริติชเวอร์จิน ซึง่ด าเนิน
ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย และ/หรือให้เช่าในประเทศองักฤษ ทนุจดทะเบียน 
100 USD แบ่งเป็นหุ้นจ านวน 100 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 USD ในสดัส่วนร้อยละ 
100 

เม่ือวนัท่ี 19 มิถนุายน 2558 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได้อนมุตัิการ
จ าหน่ายหุ้นสามญัของ Glory ACME Limited (GA) (บริษัทย่อย) จ านวน 51 หุ้น หรือ 
ร้อยละ 51 ให้แก่ Mr. Jonathan Lam ซึ่งเป็นนักธุรกิจชาวองักฤษท่ีมีความเช่ียวชาญ
ด้านธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในประเทศองักฤษ 

  



   
 

 
 

 - ออกใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัทฯ รุ่นที่ 3 (WAT-W3) จ านวน 3,813,266,629 
หน่วย (1 หน่วยใบส าคญัแสดงสิทธ์ิ ใช้สิทธ์ิซือ้หุ้นสามญัได้ 1 หุ้น)  เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตาม
สดัสว่นการถือหุ้น ในอตัรา 6 หุ้นสามญัเดิม ได้ 1 หนว่ยใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท
ฯ รุ่นที่ 3 (WAT-W3) (เศษของหุ้นปัดทิง้) ในราคา 0 บาท และให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม(Right Offering) ที่ใช้
สิทธิในการจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุของบริษัทในอตัรา 2 หุ้นสามญัเพิ่มทนุตอ่ 1 หน่วยใบส าคญัแสดง
สิทธิ ในราคา 0 บาท และมีราคาใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามญั 2.00 บาทต่อหน่วยโดยอตัราส่วน
และราคาจองซือ้ดงักลา่ว คืออตัราสว่นและราคาภายหลงัการเปลีย่นแปลงมลูคา่ที่ตราไว้จากเดิม 1.00 
บาทเป็น 30.00 บาท  

 - ออกและขายหุ้นสามญัเพิ่มทนุจดทะเบียนให้แก่บคุคลในวงจ ากดั และ/หรือ  ผู้ลงทนุสถาบนั และ/หรือ 
ผู้ลงทุนที่มีลกัษณะเฉพาะ (Private Placement) จ านวน 20,000,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 
30.00 บาท โดยจะก าหนดราคาเสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้น
บริษัทฯ ในตลาดหลกัทรัพย์รวม 7-15 วนัท าการก่อนวนัที่ออกและเสนอขาย โดยจะเป็นการเสนอขาย
ครัง้เดียว หรือหลายครัง้ก็ได้ ขึน้กบัความหมาะสมของสภาวะตลาดเงิน ตลาดทนุ เพื่อให้บริษัทฯ ได้รับ
ประโยชน์สงูสดุ 

 - อนมุตัิการเพิ่มทนุจดทะเบียน จากเดิม 59, 082,301,410 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 1,969,410,047 หุ้น 
มลูคา่หุ้นละ 30 บาท เป็น 995,806,605,840 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 31,193,553,528 หุ้น มลูคา่หุ้น
ละ 30 บาท เพื่อจดัสรรให้ 
1. จดัสรรหุ้นสามญัจ านวน 7,039,876,852 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สทิธิจองหุ้นสามญัเพิ่มทนุท่ีเสนอขาย
ให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิม ในอตัรา 1 หุ้นสามญัเดิม ตอ่ 4 หุ้นสามญัใหม ่ในราคา 0.45 บาท 
2. จดัสรรหุ้นสามญัจ านวน 3,813,266,629 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบส าคญัแสดง
สทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ (WAT-W3) รุ่นท่ี 3 
3.  จดัสรรหุ้นสามญัจ านวนไม่เกิน 114,400,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบส าคญั
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ (WAT-W1) รุ่นท่ี 1 ซึง่ต้องปรับสทิธิเนื่องจากบริษัทฯ มีการออก
หลกัทรัพย์และหลกัทรัพย์แปลงสภาพใหม ่
4. จดัสรรหุ้นสามญัจ านวนไม่เกิน 256,600,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้สิทธิแปลงสภาพตามใบส าคญั
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัทฯ (WAT-W2) รุ่นท่ี 2 ซึง่ต้องปรับสทิธิเนื่องจากบริษัทฯ มีการออก
หลกัทรัพย์และหลกัทรัพย์แปลงสภาพ 
4. จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ านวน 20,000,000,000 หุ้น ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด และ/หรือผู้ ลงทุน
สถาบนั และ/หรือผู้ลงทนุสถาบนั และ/หรือผู้ลงทนุท่ีมีลกัษณะเฉพาะ (Private Placement)  

 เปลีย่นช่ือบริษัทจากเดมิ “บริษัท วธน แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) เป็น “บริษัท โพลาริส แคปปิตลั 
จ ากดั (มหาชน)” เปลีย่นตราประทบับริษัท แก้ไขข้อบงัคบัของบริษัท และแก้ไขเพิ่มเติมหนงัสอืบริคณห์
สนธิ และเปลีย่นช่ือยอ่หลกัทรัพย์จากเดมิ “WAT” เป็น “POLAR” 

 

 



   
 

 
 

ภาพรวมสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ 

สรุปสถานการณ์อสังหาริมทรัพย์ 

ในไตรมาส 4 ปี 2558 รัฐบาลได้ออกมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจโดยผ่านภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ โดยมีสาระส าคญั ได้แก่ 
การเพิ่มโอกาสในการเข้าถึงสนิเช่ือที่อยูอ่าศยัส าหรับผู้มีรายได้น้อยและปานกลางผา่นการให้สนิเช่ือของธนาคารอาคารสงเคราะห์ การ
ลดหย่อนค่าธรรมเนียมการโอนและการจดจ านองในการซือ้ขายเปลี่ยนมืออสงัหาริมทรัพย์และการหกัลดหย่อนภาษีการซือ้บ้านหลงั
แรกในราคาไมเ่กิน 3 ล้านบาท 

มาตรการลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมการโอนอสงัหาริมทรัพย์ ก าหดให้ลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมลงจากร้อยละ 2 เหลอืร้อยละ 0.01 
หรือจากล้านละสองหมื่นบาทเหลอืล้านละหนึ่งร้อยบาท และลอหยอ่นคา่ธรรมเนียมการจดจ านองหลกัประกนัจากร้อยละ 1 เหลอืร้อย
ละ 0.01 หรือจากล้านละหนึ่งหมื่นบาท เหลือล้านละหนึ่งร้อยบาท ดงันัน้เมื่อรวมการลดหย่อนทัง้ 2 รายการเข้าด้วยกนัจึงเท่ากบัด
หย่อนจากล้านละสามหมื่นบาท เหลือล้านละสองร้อยบาท มาตรการดงักลา่วมีผลอย่างเป็นทางการตัง้แต่วนัที่ 29 ตลุาคม 2558 ถึง
วนัท่ี 28 เมษายน 2559 และช่วยให้ตลาดที่อยูอ่าศยัทัว่ประเทศมีความคกึคกัขึน้ อยา่งไรก็ตามมีปัจจยัประจวบเหมาะอีกสองประการ
ท่ีส าคญัท่ีท าให้การโอนกรรมสิทธ์ิอสงัหาริมทรัพย์ในช่วงสองเดือนสดุท้ายของปี 2558 มียอดพุ่งสงูได้แก่ ปัจจยัเร่ืองราคาที่ดินและสิง่
ปลกูสร้างรอบปีบญัชี 2559-2563  ซึ่งมีผลบงัคบัช้ตัง้แตแ่ตว่นัที่ 1 มกราคม 2559 และปัจจยัเร่ืองภาษีมรดกซึง่จะมีผลบงัคบัใช้ตัง้แต่
วนัท่ี 1 กุมภาพนัธ์ 2559 เมื่อรวมกบัปัจจยัเหลา่นีเ้ข้าด้วยกนั ท าให้ยอดโอนรรมสิทธ์ิเพิ่มสงูขึน้ โดยหน่วยโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยูอ่าศยัใน
เดือนพฤศจิกายนและธนัวาคมปี 2558 รวมกนัมีประมาณ 50,300 หน่วย เพ่ิมขึน้มากร้อยละ 45 เมื่อเทียบกบัหน่วยโอนกรรมสทิธ์ิใน
เดือนพฤศจิกายนและเดือนธนัวาคมปี 2557 รวมกนั 

ส าหรับการเปิดขายโครงการที่อยูอ่าศยัใหมใ่นพืน้ท่ีกรุงเทพฯ-ปริมณฑล พบว่าในปี 2558 ผู้ประกอบการเปิดขายโครงการท่ี
อยู่อาศยัใหมป่ระเภทบ้านจดัสรรทัง้สิน้ 292 โครงการ รวมหน่วยในผงัประมาณ 44,500 จ านวนโครงการเพิ่มขึน้ประมาณรร้อยละ 13 
แตจ่ านวนหนว่ยในผงัลดลงเลก็น้อยเมื่อเทีบยกบัปี 2557 ซึง่มีบ้านจดัสรรเปิดขายใหม ่258 โครงการ หนว่ยในผงัรวมประมาณ 45,200 
หนว่ย แสดงวา่โครงการบ้านจดัสรรโดยเฉลีย่มีจ านวนลดลง  

จากหน่วยบ้านจดัสรรทัง้หมดที่เปิดขายใหม่เป็นทาวน์เฮ้าส์ประมาณร้อยละ 55 เป็นบ้านเดี่ยวร้อยละ 31 ที่เหลือเป็นบ้าน
แฝดหรือออาคารพาณิชย์พกัอาศยั 

จากหน่วยบ้านจัดสรรทัง้หมดที่เปิดขายใหม่ในกรุงเทพฯ-ปริมณฑลในปี 2558 มีหน่วยในราครไม่เกิน 1 ล้านบาทเพียง
ประมาณ 300 หนว่ย (เป็นทาว์นเฮ้าส์ที่เปิดขายในจงัหวดัสมทุรปราการ) ทัง้นีร้้อยละ 49 อยูใ่นระดบัราคา 1.1-3 ล้านบาท ร้อยละ 28 
เป็นหน่วยในระดบัราคา 3.1-5 ล้านบาท และร้อยละ 22 เป็นหน่วยในระดบัราคาที่สงูกวา่ 5 ล้านบาท มลูค่าโครงการบ้านจดัสรรเปิด
ขายใหมใ่นปี 2558 เทา่กบัประมาณ 183,800 ล้านบาทซึง่ใกล้เคียงกบัมลูคา่โครงการทัง้ปี 2557 ซึง่เทา่กบั 181,500 ล้านบาท 

ส าหรับโครงการที่อยู่อาศยัประเภทห้องชุดในปี 2558 มีอาคารชุดเปิดขายใหม่ประมาณ 152 โครงการ รวมหน่ วยในผงั
ประมาณ 60,400 หน่วย เมื่อเทียบกบัปี 2557 ซึ่งมีโครงการอาคารชุดเปิดขายใหม่ 157 โครงการ หน่วยในผงัรวมประมาณ 73 ,100 
หนว่ย ดงันัน้จ านวนหนว่ยห้องชดุเปิดขายใหมล่ดลงประมาณร้อยละ 17 จากปี 2557  

สดัสว่นของห้องชุดราคาแพงกวา่ 5 ล้านบาทเพิ่มขึน้อย่างมีนยัส าคญัจากร้อยละ 9 ในปี 2557 เป็นร้อยละ 16 ของปี 2558 
ทัง้นีห้้องชุดระดบัราคาแพงดงักลา่วสว่นใหญ่เปิดขายในช่วงไตรมาสแรกต่อเนื่อง ต้นไตรมาส 2ในขณะที่สดัสว่นของห้องชุดราคาไม่
เกิน 2 ล้านบาทก ลดลงอยา่งมีนยัส าคญัจากร้อยละ 53 ในปี 2557 เป็นร้อยละ 42 เมื่อกบัปี 2558 

มลูต่าโรงการอาคารชดุเปิดขายใหมใ่นปี 2558 เท่ากบัประมาณ 210,600 ล้านบาทเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.2 เมื่อเทียบกบัปี 2557 
ซึง่เทา่กบั  194,700 ลานบาท เนื่องจากมีองค์ประกอบที่เป็นห้องชดุระดบัราคาสงูมากขึน้ 



   
 

 
 

ปัจจยับวกที่ส าคญัส าหรับตลาดที่อยู่อาศยัในปี 2559 ได้แก่ การที่ภาครัฐเร่งกระตุ้นเศรษฐกิจอย่างต่อเนื่องผ่านมาตรการ
ต่างๆและการเร่งก่อสร้างโครงขา่ยขนสง่คมนาคมทัง้ระบบถนน เช่น โครงการรถไฟฟ้าสายสมี่วง โครงการถนนเช่ือมต่อทางด่วนศรีรัช
ไปถนนกาญจนาภิเษก โครงการถนนสานพรานนก-พทุธมณฑล 

 

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 

 

1.  ข้อมูลทั่วไป 

1.1  รายละเอียดบริษัท  
ช่ือบริษัทท่ีออกหลกัทรัพย์ ช่ือเดมิ  : บริษัท วธน แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

ช่ือปัจจบุนั  : บริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั )มหาชน(   

เลขทะเบียนบริษัท  0107536000684 

ที่ตัง้ส านกังานใหญ่ เลขที่ 26/2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารี) 

แขวงคลองเจ้าคณุสงิห์ เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์   0-2931-2994 

โทรสาร   0-2931-2997 

Website               www.polariscap.co.th 

ประเภทธุรกิจ  ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทท่ีอยูอ่าศยั ได้แก่ บ้านเดี่ยว  

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ อาคารชดุ และรีสอร์ท 

ทนุจดทะเบียน 995,806,605,840 บาท 

ทนุช าระแล้ว 60,599,076,720 บาท 

มลูคา่ที่ตราไว้  30 บาท ตอ่หุ้น 

 

1.2 นิติบุคคลที่บริษัทถอืหุ้นตัง้แต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

 

ช่ือและที่อยู่  

 

ประเภทธุรกิจ 

ทุน 

จดทะเบียน 

 (ล้านบาท) 

 

มูลค่าที่ตราไว้ 

ต่อหุ้น (บาท) 

 

ทุนช าระแล้ว 

(ล้านบาท) 

 

สัดส่วน 

การถือหุ้น  

บริษัท ท็อปไลน์ ลิฟวิ่ง จ ากดั                                 

เลขท่ี 26/2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารี) แขวงคลองเจ้า

คณุสงิห์ เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0-2931-2994  โทรสาร 0-2931-2997 

ประกอบธุรกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

385.00 100.00 385.00 99.99% 

 

 

 

http://www.polariscap.co.th/


   
 

 
 

 

 

ช่ือและที่อยู่  

 

ประเภทธุรกิจ 

ทุน 

จดทะเบียน 

 (ล้านบาท) 

 

มูลค่าที่ตราไว้ 

ต่อหุ้น (บาท) 

 

ทุนช าระแล้ว 

(ล้านบาท) 

 

สัดส่วน 

การถือหุ้น  

บริษัท นนัทภพ จ ากดั                                                      

เลขท่ี 26/2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารี) แขวงคลองเจ้า

คณุสงิห์ เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0-2931-2994  โทรสาร 0-2931-2997 

ประกอบธุรกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

230.10 100.00 230.10 99.99% 

บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั                                

เลขท่ี 26/2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารี) แขวงคลองเจ้า

คณุสงิห์ เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 

โทรศพัท์ 0-2931-2994  โทรสาร 0-2931-2997 

ประกอบธุรกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

50.00 100.00 50.00 99.99% 

บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั                         
เลขท่ี 26/2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารี) แขวงคลองเจ้า

คณุสงิห์ เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท์ 0-2931-2994  โทรสาร 0-2931-2997 

ประกอบธุรกิจ

ธุรกิจพลงังาน 

1.00 1.00 1.00 99.97% 

Glory ACME Limited  

Sea Meadow House, Blackburne Highway (P.O. Box 

116), Road Town, Tortola, British Virgin Islands 

ประกอบธุรกิจ

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์ 

100 USD 1 USD 100 USD 49.00% 

บริษัท แพลตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส จ ากดั                             

272  ซ.วดัจนัทร์นอก  พระราม3  แขวงบางคอแหลม       

เขตบางคอแหลม กรุงเทพฯ 10120    

โทรศพัท์ 0-2689-0303 โทรสาร 0-2689-0500 

ประกอบธุรกิจเชา่

รถยนต์ 

120.00 

 

100.00 120.00 99.99% 

บริษัท อควา แอด จ ากดั                          

121/69 อาคาร อาร์ เอส ทาวเวอร์ ชัน้ 21 ถ.รัชดาภิเษก 

แขวงดนิแดง เขตดนิแดง กรุงเทพฯ 10400 

โทรศพัท์ 0-2694-8888 โทรสาร 0-2694-8880 

ประกอบธุรกิจเชา่

ป้ายโฆษณา 

404.43 1.00 404.43 26.00% 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

1.3 บุคคลอ้างอิงอื่นๆ  

 1.3.1 นายทะเบียนหลกัทรัพย์  

บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั    

เลขที่ 93 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง  

เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400  

โทรศพัท์  0-2009-9000  โทรสาร 0-2 090 -9991 

Call Center 0-2009-9999  Website: www.tsd.co.th 

 1.3.2 ผู้สอบบัญช ี

บริษัท  สอบบญัชี  ดี  ไอ  เอ  อินเตอร์เนชัน่แนล  จ ากดั 

นางวิไลรัตน์ โรจน์ นครินทร์ ผู้สอบรับใบอนญุาตเลขที่ 3104, นางสาวสมจินตนา พลหิรัญรัตน์  
ผู้สอบรับใบอนญุาตเลขที ่5599 และนายวิสทุธ์ิ เพชรพาณิชกลุ ผู้สอบรับใบอนญุาตเลขที ่7309  
เลขที่ 316/32 ซอยสขุมุวิท 22 ถนนพระราม 4 แขวงคลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  

โทรศพัท์  0-2259-5300       โทรสาร 0-2259-8956, 0-2259-8959, 0-2260-1553  

Website:   www.diaaudit.com 
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

1. ภาพรวมการประกอบธุรกิจ และลักษณะผลิตภณัฑ์และบริการ 

ประเภทแนวราบ( บ้านเดี่ยว, ทาวน์เฮ้าส์ ฯลฯ) 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยเน้นเจาะกลุม่ลกูค้าระดบักลางถึงบน โดยถ้าเป็นราคาบ้านเดี่ยวจะอยูใ่นระดบัราคา  3 - 6 ล้านบาท 

แต่ถ้าเป็นทาวน์เฮ้าส์หรือบ้านแฝดระดบัราคาจะอยูท่ี่ 1.8 - 3 ล้านบาท กลุม่ลกูค้าเป้าหมายจะเป็นลกูค้าที่ต้องการคณุภาพชีวิตและ

สิ่งแวดล้อมที่ดี รวมทัง้สิ่งอ านวยความสะดวกที่ครบครันเพื่อสนองความต้องการกลุม่ลกูค้าดงักลา่วให้สามารถเป็นเจ้าของบ้านเดี่ยว

และคุ้มค่ากับเงินที่จ่ายให้ได้มากที่สดุ (Value For Money) โดยเฉพาะเมื่อเปรียบเทียบกบัรูปแบบ ขนาดและฟังก์ชัน่ของบ้านท่ีอยู่ใน

ท าเลที่ใกล้เคียงกนัของผู้ประกอบการรายอื่น 

ประเภทแนวสงู( อาคารชดุ) 

กลุม่ลกูค้าอาคารชดุปัจจบุนัของบริษัทฯ ประกอบด้วย 2 กลุม่คือ  
1. กลุม่ที่ต้องการพกัอาศยัอยูใ่นเขตกลางใจเมือง และต้องการความเป็นอยูแ่บบทนัสมยัซึง่เน้นความสะดวกสบายในการ

เดินทางและการพกัอาศยั ดงันัน้การเลือกท าเลที่ตัง้จึงเป็นสิ่งส าคญัที่สดุโดยจะมีกลุม่ลกูค้าที่อยู่ในช่วงระดบักลางถึง
บน ซึง่ได้แก่ กลุม่ผู้บริหารระดบักลางถึงสงูขององค์กรภาครัฐและเอกชน กลุม่นกัธุรกิจชาวตา่งชาติที่ท างานในประเทศ 
กลุม่ผู้ประกอบอาชีพอิสระ เช่น สถาปนิก วิศวกร แพทย์ ตลอดจนเจ้าของกิจการ และนกัลงทนุ  

2. กลุม่คนท างานท่ีโยกย้ายถ่ินฐานไปท างานท่ีเมืองใหญ่ในตา่งจงัหวดั โดยต้องการท่ีอยูเ่ป็นของตนเอง ทนัสมยั 
 

ภาพรวมการประกอบธุรกิจภายหลังการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของบริษัทฯ และการลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และ

บริษัทอื่น  



   
 

 
 

โครงสร้างกลุ่มบริษัทฯ 

 

บริษัทฯ มีบริษัทย่อย ประกอบดัวย ดงันี ้

(1) ชื่อบริษัท : บริษัท ท็อปไลน์ ลิฟวิ่ง จ ากดั 
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : 26 /2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิต ต์อา รี ย์ )  แขวงคลองเ จ้าคุณสิ งห์  เขตวังทองหลาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 
 ประเภทธุรกิจ : ค้าอสงัหาริมทรัพย์ บริการรับเป็นท่ีปรึกษาและให้ค าแนะน าเกี่ยวกับด้านบริหารงานพาณิช

ยกรรม 
 หมายเลขติดต่อ : โทรศพัท์ 0-2711-6969 
 ทนุจดทะเบยีน : 385,000,000 บาท 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 385,000,000 บาท 
 สดัส่วนการถือหุ้น : 99.99% 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทย่อย 
 หมายเหต ุ : - 
    

(2) ชื่อบริษัท : บริษัท นนัทภพ จ ากดั 
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : 26 /2  ซอยลาดพร้าว 83 (จิต ต์อา รี ย์ )  แขวงคลองเ จ้าคุณสิ งห์  เขตวังทองหลาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 
 ประเภทธุรกิจ : ค้าอสงัหาริมทรัพย์ 
 หมายเลขติดต่อ : โทรศพัท์ 0-2711-6969 

 

บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด  มหาชน 
ทุนจดทะเบียน            ล้านบาท
ทุนช าระแล้ว            ล้านบาท

กลุ่มธุรกจิอสังหาริมทรัพย์

บริษัท ท อปไลน์ ลิ วิ่ง จ ากัด
ทุนจดทะเบียน        ล้านบาท

บริษัท นันทภพ จ ากัด
ทุนจดทะเบียน        ล้านบาท

บริษัท แทนเจอรีน พร อพเพอร์ตี ้จ ากัด
ทุนจดทะเบียน 3,0      ล้านบาท

99.99%

99.99%

99.99%

Glory ACME Limited (GA)
ทุนจดทะเบียน 100 USD

49.00%

กลุ่มธุรกจิยานยนต์

บริษัท แพลทตน่ัิม ออโต้ เ อร์วิส จ ากัด
ทุนจดทะเบียน        ล้านบาท

99.99%

บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด
ทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท

99.99%

กลุ่มธุรกจิพลังงาน กลุ่มธุรกจิบริการป้ายโ ษณา

บริษัท อควาแอด จ ากัด  มหาชน 
ทุนจดทะเบียน        ล้านบาท

   00%

Mr. Jonathan Lam
 1.00%

บริษัท อควา คอร์เปอเรช่ัน จ ากัด  มหาชน 
ทุนจดทะเบียน          ล้านบาท
ทุนช าระแล้ว          ล้านบาท

   00%



   
 

 
 

 ทนุจดทะเบยีน : 230,100,000 บาท 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 230,100,000 บาท 
 สดัส่วนการถือหุ้น : 99.99% 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทย่อย 
 หมายเหต ุ : - 
    

(3) ชื่อบริษัท : บริษัท แทนเจอรีน พร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั 
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : 26/2 ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารีย์) แขวงคลองเจ้าคณุสิงห์ เขตวงัทองหลาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 
 ประเภทธุรกิจ : โรงแรม บ้านพกัตากอากาศ และภตัตาคาร พฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
 หมายเลขติดต่อ : โทรศพัท์ 0-2917-0380 
 ทนุจดทะเบยีน : 3,050,000,000 บาท 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 3,050,000,000 บาท 
 สดัส่วนการถือหุ้น : 99.99% 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทย่อย 
 หมายเหต ุ : - 
    

(4) ชื่อบริษัท : Glory ACME Limited  
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : Sea Meadow House, Blackburne Highway (P.O. Box 116), Road Town, Tortola, 

British Virgin Islands. 
 ประเภทธุรกิจ : ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย และ/หรือให้เช่าในประเทศองักฤษ 
 หมายเลขติดต่อ : - 
 ทนุจดทะเบยีน : 100 USD 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 100 USD 
 สดัส่วนการถือหุ้น : 49.00 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทร่วม 
 หมายเหต ุ : เมื่อวันท่ี 22 พฤษภาคม 2558 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได้อนุมัติการ

จัดตั ง้  Glory ACME Limited (GA) ท่ีหมู่ เกาะบริติช เวอ ร์จิน  ซึ่ งด า เ นินธุ รกิจพัฒนา
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย และ/หรือให้เช่าในประเทศองักฤษ ในสดัส่วนร้อยละ 100 ต่อมาเมื่อ
วนัท่ี 19 มิถนุายน 2558 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 7/2558 ได้อนมุตัิการจ าหน่าย
หุ้ นสามัญของ Glory ACME Limited (GA) จ านวน 51 หุ้ น หรือ ร้อยละ 51 ให้แก่  Mr. 
Jonathan Lam ซึง่เป็นนกัธุรกิจชาวองักฤษท่ีมีความเชี่ยวชาญด้านธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ใน
ประเทศองักฤษ 

    

    



   
 

 
 

(5) ชื่อบริษัท : บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส จ ากดั 
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : 272 ซอยวดัจนัทร์นอก ถนนพระราม 3 แขวงบางคอแหลม เขตบางคอแหลม 

กรุงเทพมหานคร 10120 
 ประเภทธุรกิจ : ให้เช่ารถยนต์ 
 หมายเลขติดต่อ : โทรศพัท์ 0-2689-0303 
 ทนุจดทะเบยีน : 120,000,000 บาท 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 120,000,000 บาท 
 สดัส่วนการถอืหุ้น : 99.99% 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทย่อย 
 หมายเหต ุ : - 
    

(6) ชื่อบริษัท : บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั 
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : 26/2 ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารีย์) แขวงคลองเจ้าคณุสิงห์ เขตวงัทองหลาง 

กรุงเทพมหานคร 10310 
 ประเภทธุรกิจ : ประกอบกิจการในธุรกิจพลงังานทดแทนในรูปแบบต่างๆ 
 หมายเลขติดต่อ : - 
 ทนุจดทะเบยีน : 1,000,000 บาท 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 1,000,000 บาท 
 สดัส่วนการถือหุ้น : 99.97% 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทย่อย 
 หมายเหต ุ : เมื่อวนัท่ี 31 มีนาคม 2558 ท่ีประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2558 มีมติให้ด าเนินการ

จดทะเบียนจัดตัง้บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจพลังงาน และพลังงาน
ทดแทน บริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบยีนแล้วเมื่อวนัท่ี 6 พฤษภาคม 2558  

    

(7) ชื่อบริษัท : บริษัท อควาแอด จ ากดั (มหาชน) 
 ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่ : 121/69 อาคารอาร์เอสทาวเวอร์ ชัน้ 21 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 

กรุงเทพมหานคร 10400 
 ประเภทธุรกิจ : รับท าแผ่นป้าย,บลิบอร์ด,นีออนไลท์สื่อโฆษณาและสิ่งพิมพ์ทกุชนิด 
 หมายเลขติดต่อ : โทรศพัท์ 0-2694-8888 

โทรสาร 0-2694-8880, 0-2694-8889 
 ทนุจดทะเบยีน : 404,430,759 บาท 
 ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว : 404,430,759 บาท 
 สดัส่วนการถือหุ้น : 26.00% 
 สถานะท่ีเกี่ยวข้องกนั : บริษัทร่วม 
 หมายเหต ุ : - 

 



   
 

 
 

2.  โครงสร้างรายได้ 

สายธุรกิจ 2558 2557 2556 2555 

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 

รายได้จากการขายและบริการ                 

    บ้านเดีย่วและที่ดิน 48.07 18.26 52.41 15.11 37.08 17.96 78.52 60.50 

    ทาวน์เฮาส์และอาคารพาณิชย์ 8.07 3.06 35.67 10.28 3.10 1.50 15.33 11.81 

    อาคารชดุ 45.80 17.39 48.73 14.05 29.89 14.48 11.80 9.09 

    รีสอร์ท 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.51 0.40 

    บริการ-ห้องชดุพกัอาศยั 4.24 1.61 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

    คา่บริการรถยนต์และคา่เชา่                     
ตามสญัญาด าเนินงาน 

88.67 33.68 107.28 30.93 116.86 56.61 0.00 0.00 

รายได้อื่นๆ 68.45 26.00 102.80 29.63 19.50 9.45 23.62 18.20 

รายได้รวม 263.30 100.00 346.89 100.00 206.43 100.00 129.78 100.00 
 

หมายเหตุ    :   รายได้อ่ืนๆ ของปี 2558 ประกอบด้วยก าไรจากอตัตราแลกเปล่ียน 1.87 ล้านบาท, ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 

8.35 ล้านบาท, รายได้ดอกเบีย้รับและดอกผลเช่าซือ้ 28.38 ล้านบาท, รายได้เงินปันผลรับ 7.00 ล้านบาท และรายได้ค่าปรับจากการผิดสญัญา

เช่า 8.86 ล้านบาท  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
   



   
 

 
 

 โครงการในปัจจุบัน  

 ปัจจบุนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 โครงการท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาทัง้แนวราบและแนวสงู 7 โครงการ จ านวน 298  ยนูิต มลูคา่

โครงการรวม 1,105.02 ล้านบาท ดงันี ้

 

 

 

 

 

          โครงการ ลิ วิ่งนารา รังสิต 

 
 

 

ลฟิวิ่ง นารารังสติ เฟส 2 

ประเภทโครงการ  :  บ้านเดี่ยว 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง 

ที่ตัง้โครงการ  :  อ าเภอธญับรีุ  จงัหวดัปทมุธานี 
จ านวนยนูิต  :  63 

มลูคา่โครงการ  :  200 ล้านบาท  

 
 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลฟิวิ่ง นารารังสติ เฟส 3.2 

ประเภทโครงการ  :  บ้านเดี่ยว 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง 

ที่ตัง้โครงการ  :  อ าเภอธญับรีุ  จงัหวดัปทมุธานี 
จ านวนยนูิต  :  63 

มลูคา่โครงการ  :  248.17 ล้านบาท  

 
 

 

ลฟิวิ่ง นารารังสติ เฟส 3.1 

ประเภทโครงการ  :  บ้านเดี่ยว 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง 

ที่ตัง้โครงการ  :  อ าเภอธญับรีุ  จงัหวดัปทมุธาน ี

จ านวนยนูิต  : 20 

มลูคา่โครงการ  :  72.73 ล้านบาท  

 
 

 



   
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

     โครงการ เดอะ โคลเวอร์ ภเูก ต 

 
 

 

ประเภทโครงการ  :  อาคารชดุ/ทาว์โฮม 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง 

ที่ตัง้โครงการ  :  อ าเภอเมือง  จงัหวดัภเูก็ต 

จ านวนยนูิต  :  79/4 

มลูคา่โครงการ  :  236.59 ล้านบาท  

 
 

 

ประเภทโครงการ  :  อาคารพาณิชย์ 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  โพลาริส แคปปิตลั 

ที่ตัง้โครงการ  :  ถนนราษฎร์พฒันา แขวงสะพานสงู กรุงเทพฯ 
จ านวนยนูิต  :  8 

มลูคา่โครงการ  :  22.33 ล้านบาท  

 
 

 

     โครงการ พูนสิน ไพรเว ี่ พลัส 

 
 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.  กลยุทธ์ที่ใช้ในการแข่งขนั 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีกลยทุธ์ตา่งๆ เพื่อสง่เสริมการจ าหนา่ยดงันี ้

1) กลยุทธ์ด้านผลิตภณัฑ์  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยให้ความส าคัญอย่างมากกับความพึงพอใจและความคุ้มค่าที่ผู้บริโภคจะได้รับ ( Value For Money ) 
ดงันัน้เราจึงพยายามที่จะคดัสรรคณุภาพท่ีดีที่สดุให้กบัลกูค้าในทกุๆด้าน  ไมว่า่จะเป็นวสัด ุสิง่อ านวยความสะดวก พืน้ท่ีใช้สอย ความ
ปลอดภยั และสาธารณปูโภคภายในโครงการ และเพื่อให้ตรงกบัความต้องการของผู้อยู่อาศยัและสภาพแวดล้อมของตลาดในท าเล
นัน้ๆ นอกจากนัน้ บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบายให้ทีมงานคอยศึกษาและพฒันาแบบบ้านให้มีรูปแบบและฟังค์ชั่นที่เหมาะสม 
(Product Innovation) เพื่อตอบรับกบัความต้องการของตลาดที่มีการเปลีย่นแปลงอยา่งตอ่เนื่อง 

 

 

 

        โครงการ โคลเวอร์ ลาดร้าว 83 

 
 

 

ประเภทโครงการ  :  อาคารชดุ 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  โพลาริส แคปปิตลั 

ที่ตัง้โครงการ  :  ซอยลาดพร้าว 83 เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 
จ านวนยนูิต  :  51 

มลูคา่โครงการ  :  107.84 ล้านบาท  

 
 

 

ประเภทโครงการ  :  โฮมออฟฟิต 

บริษัทท่ีด าเนินโครงการ  :  โพลาริส แคปปิตลั 

ที่ตัง้โครงการ  :  ซอยลาดพร้าว 83 เขตวงัทองหลาง กรุงเทพฯ 
จ านวนยนูิต  :  8 

มลูคา่โครงการ  :  40.46 ล้านบาท  

 
 

 



   
 

 
 

2) กลยุทธ์ด้านราคา 

บริษัทฯ จะก าหนดราคาขายก่อนการเร่ิมโครงการ โดยก าหนดจากข้อมลูที่บริษัทฯ ได้ส ารวจของกลุม่ลกูค้าเป้าหมาย คูแ่ขง่ขนัใน
บริเวณใกล้เคียง และต้นทุนการก่อสร้าง โดยปกติบริษัทฯ จะก าหนดราคาตามก าลงัซือ้ของลกูค้ากลุ่มเป้าหมายและใกล้เคียงกบัคู่
แขง่ขนั แตย่งัคงรักษาระดบัคณุภาพของสนิค้าและอตัราการก าไรเป็นส าคญั โดยเสนอควบคูไ่ปกบัรายการสง่เสริมการขาย 

3) กลยุทธ์ด้านโ ษณาประชาสัมพันธ์ 

บริษัทฯ ท าการโฆษณาประชาสมัพนัธ์โครงการเพื่อสนบัสนนุการขายผ่านสื่อตา่งๆ อาทิเช่น ป้ายโฆษณา ป้ายรายทาง นิตยสาร 
แผ่นโฆษณา รวมทัง้การใช้ประโยชน์จากฐานลกูค้าเดิมหรือผู้ที่มาเยี่ยมชมโครงการที่มีอยู่ ซึ่งก่อให้เกิดประสิทธิภาพและประหยดั
ต้นทนุในการเข้าถึงกลุม่ลกูค้า โดยกลยทุธ์สื่อโฆษณาประชาสมัพนัธ์ของบริษัทฯ คือ บริษัทฯจะให้ความส าคญักบัป้ายโฆษณาและ
ป้ายรายทางเป็นพิเศษ เนื่องจากบริษัทฯเห็นวา่ความต้องการท่ีจะซือ้ที่อยูอ่าศยัในบริเวณนัน้ๆ มาจากกลุม่ลกูค้าที่เป็นผู้ รู้จกัคุ้นเคยกบั
พืน้ท่ีที่โครงการตัง้อยู ่ทัง้นีเ้พื่อดงึดดูให้ลกูค้าเข้ามาติดตอ่เยี่ยมชมสถานท่ีได้โดยตรง 

4) กลยุทธ์ทางด้านบริการหลงัการขาย 

บริษัทฯ ได้จัดตัง้ทีมงานขึน้เพื่อบริการกลุ่มลกูค้าให้ได้รับการดแูลและอ านวยความสะดวกสบายภายหลงัการขายอย่างเต็มที่ 
ตลอดจนการพฒันาระบบบริหารลกูค้าสมัพนัธ์ (Customer Relationship Management (CRM)) อย่างต่อเนื่อง โดยจะคอยติดต่อ
และแลกเปลีย่นความคิดเห็นอยูเ่ป็นระยะ และจะท าหน้าที่บริหารชมุชนในลกัษณะนิติบคุคลบ้านจดัสรร และนิติบคุคลอาคารชดุ เพื่อ
ดแูลความเป็นอยูข่องสมาชิกให้มีความเป็นอยูท่ี่ดี 

 
4.  การจัดหาผลิตภณัฑ์หรือบริการ 

    4.1  การจดั ือ้ที่ดินและสินค้า 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยไม่มีนโยบายสะสมที่ดินเปลา่ลว่งหน้าเป็นเวลานาน โดยก่อนท่ีบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะด าเนินการ

ครอบครองที่ดิน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ โดยศึกษาสภาวะการณ์ของตลาด การแข่งขนั ความ

ต้องการของลกูค้า และความเหมาะสมทางการลงทุน หากมีความเป็นไปได้ในความส าเร็จของโครงการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะ

ด าเนินการเจรจาซือ้ที่ดินดงักลา่ว โดยผ่านทัง้เจ้าของที่ดินโดยตรง หรือนายหน้าค้าที่ดิน  ในราคาที่สมเหตสุมผลกบัราคาตลาดและ

ราคาประเมิน 

นอกจากที่ดินซึง่ถือวา่เป็นวตัถดุิบของสนิค้าแล้ว บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัพิจารณาการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ที่

คงค้างหรืออยูใ่นระหวา่งการพิจารณา ท่ีสามารถเข้าไปครอบครองและก่อให้เกิดผลตอบแทนในการลงทนุได้อีกทางหนึง่ 

การพฒันาทุกโครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จะได้รับการศึกษาความเป็นไปได้ ทัง้ในด้านท าเลที่ตัง้ ข้อจ ากัดทาง

กฎหมาย ความเหมาะสมในด้านการลงทุน ซึ่งต้องสอดคล้องกบัภาวะการตลาดของผู้บริโภค โดยเฉพาะพฤติกรรมการบริโภคของ

กลุม่เป้าหมาย เพื่อให้ได้มาซึง่สนิค้าที่เหมาะสมตอ่กลุม่เป้าหมาย โดยการพฒันาสนิค้า นอกจากบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะพฒันาเอง

แล้ว บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัได้ใช้บริการการออกแบบจากบริษัทฯ ผู้ออกแบบ ที่ได้รับการยอมรับ ทัง้นีข้ึน้อยูก่บัประเภทสนิค้า และ

กลุม่เป้าหมาย 



   
 

 
 

 บริษัทจดัตัง้หนว่ยงานจดัซือ้จดัจ้าง เพื่อให้การบริหารงานเป็นไปอยา่งเป็นระบบ และโปร่งใสตรวจสอบ ดงันี  ้

4.2  วัสดุก่อสร้าง 

วสัดกุ่อสร้างในการด าเนินงานของบริษัทฯ เช่น เหล็กเส้น ปนูซีเมนต์ กระเบือ้งปพูืน้ กระเบือ้งหลงัคา ไม้พืน้ และอื่นๆ  โดย

บริษัทฯ มีนโยบายที่จะใช้วสัดุที่มีคุณภาพที่ดี คงทน แข็งแรง ตามมาตรฐานอุตสาหกรรม ช่วยในการประหยดัพลงังาน และรักษา

สิง่แวดล้อมเพื่อให้ได้ผลิตภณัฑ์ที่มีคณุภาพตอ่ชมุชนตอ่ไป 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจดัหาวสัดกุ่อสร้างโดย 3 วิธี 

ติดตอ่โดยตรงกบับริษัทผู้ผลติ โดยผา่นฝ่ายจดัซือ้ของบริษัท 

ติดตอ่บริษัทผู้ผลติโดยผา่นตวัแทนจ าหนา่ย 

มอบหมายให้ผู้ รับเหมาก่อสร้างเป็นผู้ติดตอ่ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะสัง่ซือ้วสัดุก่อสร้างเท่าที่ทางฝ่ายก่อสร้างท ารายการให้ ไม่มีการเก็บเป็นสินค้าคงเหลือ เนื่องจาก

ทางบริษัทไมม่ีพืน้ท่ีเก็บสนิค้าได้เป็นจ านวนมากๆ  

 

 



   
 

 
 

4.3  ผู้รับเหมาก่อสร้าง 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบายที่ยังคงติดต่อใช้งานกับผู้ รับเหมารายเดิมที่มีคุณภาพที่ดี รวมทัง้ได้ด าเ นินการจัดหา

ผู้ รับเหมารายใหม่ ที่มีคณุสมบตัิตรงตามที่บริษัทฯก าหนด และเลือกเน้นเฉพาะผู้ รับเหมาที่มีผลงานที่ผ่านมาให้อยู่ในขอบข่ายที่ทาง

บริษัทฯได้ก าหนดไว้ และผา่นการพิจารณาจากอนกุรรมการจดัซือ้จดัจ้าง 

4.4  ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยปฎิบัติตามข้อก าหนดที่เก่ียวข้องกับผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมอย่างเคร่งครัด เช่นท าการศึกษา

ผลกระทบสิง่แวดล้อมตอ่ส านกังานสิง่แวดล้อม ติดตัง้แผงกนัฝุ่ นละออง ไมท่ างานและสง่เสยีงดงัในเวลากลางคืน เป็นต้น เพื่อให้ด ารง

ไว้ซึง่สภาพแวดล้อมของโครงการและชมุชนโดยรอบ ให้มีสภาพทางกายภาพที่สวยงามอยูเ่สมอ 

4.5  ปัญหาเกี่ยวกับการด าเนินโครงการ 

 เนื่องจากในบางครัง้บริษัทฯและบริษัทยอ่ยประสบปัญหาเก่ียวกบัการไมส่ามารถสง่มอบโครงการได้ตามระยะเวลาที่ก าหนด 

ทัง้นีม้าจากสาเหต ุดงันี ้

1. เกิดจากปัจจยัสภาพแวดล้อมที่ไมส่ามารถควบคมุได้ เช่น ดิน ฟ้า อากาศ ไม่อ านวย ท าให้การก่อสร้างลา่ช้า 

2. วสัดกุ่อสร้างบางประเภทขาดแคลน ซึง่ผู้ รับเหมาจดัหาวสัดอุื่นท่ีมีคณุสมบตัิเหมือนกนัทดแทน 

3. ลกูค้าแจ้งให้ตอ่เติมเพิ่มเติมจากแบบบ้านมาตรฐาน 

      4.6 บริการหลังการขาย  

ฝ่ายบริหารสนิทรัพย์ ได้ด าเนินการจดัตัง้นิติบคุคลให้แก่ลกูบ้าน ตามพระราชบญัญตักิารจดัสรรท่ีดิน พ.ศ.2543 ในสว่นของ

ผู้ซือ้ที่ดินจดัสรรเมือ่ได้รับหนงัสอืแจ้งจากผู้จดัสรรท่ีดินให้จดัตัง้นิตบิคุคลหมูบ้่านจดัสรร เพื่อรับโอนทรัพย์สนิตามที่ระบไุว้ในบญัชี

ทรัพย์สนิฯ ไปจดัการดแูลและบ ารุงรักษา โดยด าเนินการดงันี ้

1. จัดให้มีการประชุมผู้ ซือ้ที่ดินจัดสรร เพื่อพิจารณามีมติจัดตัง้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรและแต่งตัง้ตวัแทนยื่นค าขอจด

ทะเบียนนิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรรพร้อมด้วยข้อบงัคบันิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร มติดงักลา่วต้องมีผู้ซือ้ที่ดินจดัสรรจ านวนไม่น้อยกว่ากึ่ ง

หนึง่ของจ านวนแปลงยอ่ยที่จดัจ าหนา่ยตามแผนผงัและโครงการท่ีได้รับอนญุาตลงคะแนนเสยีงให้ จดัตัง้ และในการลงคะแนนเสยีง ผู้

ซือ้ที่ดินจัดสรรแต่ละแปลงมีเสียงเท่ากับหนึ่งคะแนนเสียงและหากได้แบ่งแยกที่ดินแปลงย่อยตามแผนผงัโครงการที่ได้รับอนญุาต

ออกไปอีก ให้ถือว่าผู้ ถือกรรมสิทธ์ิแปลงคงเหลือและแปลงท่ีได้แบ่งแยกออกไปมีเสียงรวมกนัเท่ากับหนึ่งคะแนนเสียง เช่นเดียวกบั

เจ้าของรวม 

2. จดัท าข้อบงัคบัที่มีรายการตามที่ก าหนดในกฎกระทรวง ว่าด้วยการจดัตัง้ การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบคุคล

หมูบ้่านจดัสรร พ.ศ.2545 ข้อ 3 ซึง่ผู้ซือ้ที่ดินจดัสรรมีมติให้ความเห็นชอบในท่ีประชมุ ซึง่ข้อบงัคบัอยา่งน้อยต้องมีรายการดงันี ้

 ช่ือนิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรร 



   
 

 
 

 วตัถปุระสงค์ 

 ที่ตัง้ส านกังาน 

 ข้อก าหนดเก่ียวกบัจ านวนกรรมการ การเลือกตัง้ วาระการด ารงต าแหน่ง การเร่ิมด ารงต าแหน่ง การพ้นจากต าแหนง่ 
และการประชมุของคณะกรรมการหมูบ้่านจดัสรรซึง่ต้องประชมุอยา่งน้อยปีละสองครัง้ 

 ข้อก าหนดเก่ียวกบัการด าเนินงาน การบญัชี และการเงิน 

 ข้อก าหนดเก่ียวกบัสทิธิและหน้าที่ของสมาชิก 

 ข้อก าหนดเก่ียวกบัการประชมุใหญ่ 

 ข้อก าหนดเก่ียวกบัการเปลีย่นแปลงข้อบงัคบั 

 ข้อก าหนดเก่ียวกบัการยกเลกินิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรร 

3. จดัท ารายงานการประชมุ 

4. ตวัแทนผู้ ได้รับแต่งตัง้ ยื่นค าขอจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรต่อเจ้าพนกังานที่ดิน จงัหวดัหรือเจ้าพนกังาน

ที่ดินจงัหวดัสาขาแหง่ท้องที่ซึง่ที่ดินนัน้ตัง้อยู ่พร้อมด้วยเอกสารหลกัฐาน ดงันี ้

  รายงานการประชมุของผู้ซือ้ที่ดินจดัสรร จ านวนไมน้่อยกวา่กึ่งหนึง่ของจ านวนแปลงยอ่ยตามแผนผงัโครงการ ที่มีมติให้
จดัตัง้นิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรร เห็นชอบข้อบงัคบั และแตง่ตัง้ตวัแทนในการยื่นค าขอจดทะเบียน 

 ส าเนาข้อบงัคบั (ตามข้อ 2) 

 หลกัฐานการรับแจ้งให้ผู้ซือ้ที่ดนิจดัสรรจดัตัง้นิตบิคุคลหมูบ้่านจดัสรรและ ระยะเวลาที่ ผู้จดัสรรท่ีดินก าหนดให้ผู้ซือ้ที่ดนิ
จดัสรรด าเนินการ 

 บญัชีที่ดินอนัเป็นสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะที่ผู้จดัสรรท่ีดินได้จดัให้ มีขึน้เพื่อการจดัสรรท่ีดิน ตามแผนผงัและ
โครงการท่ีได้รับอนญุาต พร้อมส าเนาหนงัสอืแสดงสทิธิในท่ีดินที่เก่ียวข้อง 

5. เมื่อผู้ซือ้ที่ดินจดัสรรสามารถด าเนินการจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรรได้แล้วให้ด าเนินการดงันี ้

 แจ้งให้ผู้จดัสรรที่ดินทราบพร้อมก าหนดวนัจดทะเบียนโอนทรัพย์สินและส่งมอบ เงินค่าบ ารุงรักษาสาธารณปูโภคที่ผู้
จดัสรรที่ดินต้องรับผิดชอบตามบญัชี ทรัพย์สิน ซึ่งการด าเนินการดงักลา่วทัง้หมดต้องให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาที่ผู้
จดัสรรที่ดินก าหนดในหนงัสือแจ้ง และผู้จดัสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่การบ ารุงรักษาสาธารณปูโภคที่ได้จดัให้มีขึน้ เพื่อ
การจัดสรรที่ดิน ตามแผนผงัและโครงการที่ได้รับอนุญาต เมื่อได้จดทะเบียนโอนทรัพย์สิน และส่งมอบจ านวนเงินค่า
บ ารุงรักษาฯ ตามบญัชีทรัพย์สนิดงักลา่วให้แก่นิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรรแล้ว 

 ให้ผู้ซือ้ที่ดินจดัสรรทกุราย (ผู้ที่เห็นชอบและไมเ่ห็นชอบให้จดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรร) เป็นสมาชิกนิติบคุคลหมู่บ้าน
จดัสรร กรณีที่ดินจดัสรรแปลงยอ่ยที่ยงัไมม่ีผู้ใดซือ้ หรือได้โอนกลบัมาเป็นของผู้จดัสรรท่ีดิน ให้ผู้จดัสรรท่ีดินเป็นสมาชิก
นิติบคุคลหมูบ้่านจดัสรร 

 ให้แสดงหนงัสือส าคญัการจดทะเบียนจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บ้านจดัสรรไว้ในที่ เปิดเผยเห็นได้ง่าย ณ ส านกังานนิติบคุคล
หมูบ้่านจดัสรร 

 
 



   
 

 
 

4.7  เป้าหมายการด าเนินธุรกจิ (Goal) 

 ปรับเปลีย่นโครงสร้างองค์กรเพื่อเพิ่มประสทิธิภาพในการบริหารจดัการให้ดีขึน้ โดยแบง่สายการบริหารให้ชดัเจน
ทัง้ฝ่ายโครงการและสนบัสนนุธุรกิจ โดยมีตวัแทนผู้บริหารทัง้สองฝ่าย เข้าร่วมประชมุคณะอนกุรรมการบริหารจดัการ เพื่อ
รายงานความก้าวหน้าของงาน รับทราบถึงนโยบาย การแก้ไขปัญหา และการปรับปรุงประสทิธิภาพในการท างาน 

 บริษัทมีการก าหนดกลยทุธ์การด าเนินงานท่ีชดัเจน เพื่อให้ทกุคนทัว่ทัง้องค์กรสามารถเข้าใจร่วมกนั ด าเนินงาน
สอดคล้องไปในทิศทางเดียวกนัและร่วมกนัปฏิบตัิให้ได้ตามเป้าหมายทีต่ัง้ไว้ 

 สง่เสริมภาพลกัษณ์ของบริษัทให้เป็นท่ีรู้จกักนัอยา่งแพร่หลายหลาย ผา่นสือ่ตา่งๆ ได้แก่ การปรับปรุง Web Site 
ของบริษัท และเพิม่ช่องการติดตอ่สือ่สารกบัลกูค้าผา่น Social ตา่งๆ เช่น Facebook เป็นต้น 

 คณะกรรมการให้ความส าคญั ในฝ่ายพฒันาธุรกิจ เพื่อวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการ อยูอ่ยา่งตอ่เนื่อง โดย
ใช้ฐานข้อมลูที่มีอยูใ่นมือ ได้แก ่ ลกูค้าเดิมของบริษัท เพื่อพฒันาบ้านให้ทนัสมยั และตอบสนองความต้องการอยา่งแท้จริง 
รวมถงึวางแผนการบริหารหลงัการขาย และการจดัตัง้นติิบคุคลทีม่ีประสทิธิภาพ อีกด้วย 

4.8  การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีการจ าหน่ายสินค้าโดยใช้วิธีการขายตรงผ่านส านกังานขายประจ าโครงการของแต่ละโครงการ ซึ่ง

จะมีการแสดงสินค้าตวัอย่างให้ลกูค้าได้เห็นถึงคณุภาพของโครงการ อีกทัง้งานตกแตง่ที่สามารถสร้างบรรยากาศที่ดีส าหรับการขาย 

ประกอบกบัการสง่เสริมการขายของโครงการเปิดใหมผ่า่นงานแสดงบ้านและที่อยูอ่าศยัต่างๆ นอกจากนัน้ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยยงัมี

ช่องทางการขายที่เกิดขึน้จากการแนะน าจากลกูค้าเก่าในโครงการ ซึง่  บริษัทฯและบริษัทยอ่ยเรียกการขายลกัษณะนีว้า่ “Friend-get-

Friend” 

นอกจากนัน้ หากบริษัทฯ และบริษัทย่อย ต้องการความเช่ียวชาญเฉพาะทาง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะว่าจ้างบริษัทที่

ปรึกษาในการท าหน้าที่นัน้โดยเฉพาะ  

 

 

  



   
 

 
 

ปัจจัยความเส่ียง 

 

1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

ความเสีย่งจากการมีสนิค้าคงเหลอื 
โดยทัว่ไปบริษัทมีแผนงานก าหนดปริมาณหรือจ านวนหนว่ยสินค้าในรูปแบบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ในแต่ละโครงการให้

สอดคล้องกบัประมาณการยอดขาย แต่ในปัจจุบนัภาวะเศรษฐกิจยงัไม่เอือ้อ านวยเท่าที่ควร อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายสินค้าไม่
เป็นไปตามประมาณการ ท าให้บริษัทอาจมีจ านวนหน่วยสินค้าที่สร้างเสร็จแล้ว แต่ยงัคงเหลือสินค้ารอขายจ านวนหนึ่งเป็นระยะ
เวลานาน  ทัง้นีบ้ริษัทได้ด าเนินการลดความเสีย่งจากการมีสนิค้าคงเหลอื โดยการบริหารสนิค้าให้มีประสิทธิภาพมากขึน้ โดยเน้นการ
พัฒนาโครงการเป็นรายเฟส ซึ่งสามารถปรับแผนงานการก่อสร้างได้สะดวกและรวดเร็ว ในกรณีที่พฤติกรรมของลูกค้ามีการ
เปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยส าคญั บริษัทจะสามารถปรับรูปแบบสินค้าให้เหมาะสมกับความนิยมและวิถี การด าเนินชีวิตของลกูค้าที่
เปลีย่นไปด้วย     

ความเสีย่งด้านการแขง่ขนั 
        จากภาวะการแข่งขันในอุตสาหกรรมพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เดียวกันยังคงมีความรุนแรงมากขึน้  กลุ่มรายใหญ่ใน
อุตสาหกรรมพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเป็นผู้น าตลาด ซึ่งมีการน าเสนอสินค้าทุกประเภทอย่างหลากหลายรูปแบบ เพื่อสนองกบั
ความต้องการของลกูค้าทกุระดบั และได้สร้างแบรนด์ความนา่เช่ือถือรองรับสินค้าอย่างชดัเจน   จากการแข่งขนัอย่างรุนแรงดงักลา่ว
ท าให้ตลาดการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นของผู้ซือ้ที่จะมีโอกาสพิจารณาคดัเลือกบริโภคสินค้าอย่างรอบคอบให้คุ้มค่ากบัจ านวน
เงินที่จ่ายไป  ดงันัน้การสร้างสินค้าที่ดีมีคุณภาพ จะต้องเน้นความทนัสมยั พืน้ที่ใช้สอยที่เพียงพอ การเลือกใช้วสัดุที่ดี  ท าเลที่ ตัง้
สะดวกสบาย กลยทุธ์ด้านราคาที่เหมาะสม  และก าหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทให้ชดัเจน  เพื่อจะเพิ่มศกัยภาพในการแขง่ขนั
กบัคูแ่ขง่   

ความเสีย่งจากความลา่ช้าของโครงการ 
สาเหตคุวามเสี่ยงจากความลา่ช้าของโครงการโดยทัว่ไป อนัเนื่องมาจากผู้ รับจ้างงานมีการก่อสร้างโครงการลา่ช้าเกินกวา่

เวลาที่ก าหนดตามสญัญา เช่น มีสาเหตจุากปัญหาขาดแคลนแรงงาน การขาดแคลนวสัดกุ่อสร้าง มีภยัพิบตัิทางธรรมชาติที่คาดไม่ถึง
ซึ่งมีฝนตกหนกัและน า้ท่วมฉบัพลนัชัว่ระยะเวลาหนึ่งในเขตพืน้ที่ก่อสร้าง ทัง้นีบ้ริษัทได้มีการป้องกนัความเสี่ยงดงักลา่วในกรณีเกิด
การขาดแคลนแรงงานโดยให้ผู้ รับจ้างงานกระจายงานก่อสร้างบางสว่นกบัผู้ รับจ้างงานช่วง กรณีเกิดการขาดแคลนวสัดกุ่อสร้างโดย
เตรียมแผนการท าสญัญาซือ้ขายวสัดกุ่อสร้างไว้ลว่งหน้า รวมถึงกรณีเกิดภยัพิบตัิทางธรรมชาติบริษัท จะค านวณปรับเผ่ือระยะเวลา
การก่อสร้างที่เหมาะสมด้วย 

2. ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

ความเสีย่งในการจดัหาแหลง่เงินเพื่อลงทนุในโครงการใหม่ 
จากการที่บริษัทมีการขายสินค้าลา่ช้าไมเ่ป็นไปตามแผนงาน ท าให้บริษัทขาดสภาพคลอ่งชัว่คราวและเกิดการค้างช าระหนี ้

กบัเจ้าหนีแ้ละสถาบนัการเงินตา่ง ๆ  เป็นระยะๆ ถึงแม้จะมีการแก้ไขปัญหาให้เป็นปกตไิด้ในระดบัหนึง่แล้วก็ตาม    แตก็่ยงัมีผลกระทบ 
 



   
 

 
 

ต่อการขอสินเช่ือใหม่ของบริษัทส าหรับขึน้โครงการใหม่กับสถาบนัการเงิน ประกอบกับความเข็มงวดมากขึน้  ในการพิจารณาให้
สนิเช่ือกบักลุม่พฒันาอสงัหาริมทรัพย์   เป็นผลให้การอนมุตัิวงเงินสินเช่ือที่สถาบนัการเงินเสนอให้ไมเ่ป็นไปตามวตัถปุระสงค์ที่บริษัท
ต้องการจะด าเนินการ  โดยเฉพาะการขึน้โครงการใหมท่ี่มีขนาดใหญ่ที่ใช้เงินลงทนุจ านวนมากยงัเป็นข้อจ ากดัของบริษัทในการขยาย
การลงทนุของโครงการ  ดงันัน้บริษัทจึงได้ปรับแผนการลงทนุในเบือ้งต้นโดยจะท าโครงการขนาดเลก็ เพื่อท่ีรองรับสภาพตลาดปัจจุบนั
ในการใช้วงเงินสนิเช่ือไมส่งูมาก และพยายามหาแหลง่เงินทนุจากด้านอื่นๆ แทนการขอสนิเช่ือ เช่น การเพิ่มทนุ เป็นต้น 

ความเสีย่งด้านการบริหารต้นทนุ 
จากการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการต่าง ๆ ก่อนที่จะซือ้ที่ดิน  จะมีการประมาณการสว่นของต้นทนุค่าก่อสร้าง ตาม

ราคามาตรฐาน ซึ่งภายหลงัมีการว่าจ้างกนัจริง  ต้นทนุมกัจะสงูกว่าประมาณการ เนื่องจากการปรับเพิ่มค่าแรงงาน และการขยบัขึ น้
ราคาวสัดกุ่อสร้าง ซึ่งมกัเปลี่ยนแปลงตามราคาน า้มนัที่มีแนวโน้มสงูขึน้  รวมถึงการก่อสร้างใช้ระยะเวลานาน ซึ่งอาจท าให้ก าไรของ
โครงการลดลงกว่าที่ได้ท าประมาณการไว้   แนวทางในการปรับตวัของบริษัท โดยเฉพาะด้านงานก่อสร้าง ซึ่งจะบริหารแผนการ
ก่อสร้างอย่างละเอียดรอบคอบ พร้อมกบัปรับวิธีการก่อสร้างที่ทนัสมยัเพื่อให้รวดเร็วขึน้ อีกทัง้จะจดัหาซือ้โครงการที่ด าเนินการค้าง
หรือเป็นอาคารก่อสร้างเดิมเพื่อมาปรับปรุงพฒันาแล้วจึงน าออกขาย  คาดวา่จะสามารถลดระยะเวลาการก่อสร้างและต้นทนุได้ 

3. ความเสี่ยงที่มีผลกระทบต่อสิทธิ หรือการลงทุนของผู้ถอืหุ้น 

ความเสีย่งจากการท่ีบริษัทมีผลขาดทนุสะสม สง่ผลกระทบกบัการจ่ายเงินปันผลในอนาคต 
ในงวดบญัชีสิน้สดุปี 2558 บริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทนุสทุธิจ านวน (162.73) ล้านบาท ซึ่งเป็นการด าเนินงานขาดทนุสทุธิ

ต่อเนื่ืองมาในอดีต และมีผลให้บริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทนุสะสม ณ สิน้ปี 2558 เป็นจ านวน (1,140.18) ล้านบาท เนื่ืองจาก
บริษัทมีการขาดทนุจากการจ าหนา่ยสินค้าที่ไมเ่ป็นไปตามเป้าหมาย อีกทัง้ยงัประสบภาวะการแขง่ขนัคอ่นข้างสงู ท าให้ยอดขายของ
บริษัท และอตัราส่วนก าไรสทุธิลดลงอย่างต่อเนื่อง การที่บริษัทมีผลขาดทุนสะสมจ านวนมากดงักล่าวนัน้ ท าให้บริษัทไม่สามารถ
จ่ายเงินปันผลให้กบัผู้ ถือหุ้นได้ตามกฎหมาย และผู้ ถือหุ้นมีความเสีย่งที่จะไมไ่ด้รับเงินปันผลตามนโยบายการจ่ายเงินปันผลที่ก าหนด
ไว้ 

อยา่งไรก็ดี ในขณะนีบ้ริษัทก าลงัปรับเปลีย่นกลยทุธ์การตลาด และก าลงัเร่งด าเนินโครงการใหมภ่ายหลงัจากได้รับเงินเพิ่มทนุ ซึง่
บริษัทคาดว่าการด าเนินการตามแผนดงักลา่ว จะมีผลท าให้บริษัทสามารถเร่ิมมีก าไรสทุธิ ซึ่งจะท าให้บริษัทสามารถจ่ายเงินปันผล
ให้กบัผู้ ถือหุ้นตอ่ไปได้ 

ความเสีย่งจากการใช้สทิธิใบส าคญัแสดงสทิธิ 

1. ใบส าคญัแสดงสทิธิ POLAR-W2 

เมื่อวนัท่ี 3 พฤษภาคม 2556 ที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2556 ได้มีมติอนมุตัิการออกใบส าคญัแสดงสทิธที่จะซือ้หุ้นสามญั
ออกใหม่ของบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 2 (POLAR-W2) ซึ่งบริษัทสามารถจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ POLAR-
W2 ให้แก่ ผู้ ถือหุ้นเดิมและผู้ ถือหุ้นเดิมที่ใช้สทิธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุ ได้จ านวนทัง้สิน้ 4,149,925,036 หนว่ย และได้รับอนญุาตให้
ท าการซือ้/ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เมื่อวนัท่ี 9 สงิหาคม 2556 โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 คงเหลอืใบส าคญัแสดง
สิทธิ POLAR-W2 ที่ยงัไม่ได้ใช้สิทธิจ านวน 4,149,925,036 หน่วย สดัสว่นหุ้นรองรับการใช้สิทธิคิดเป็นร้อยละ 2.82 ของจ านวนหุ้นท่ี
จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 



   
 

 
 

ทัง้นีห้ากผู้ ถือใบส าคญัแสดงสทิธิมีการใช้สทิธิตามใบส าคญัแสดงสทิธิที่ออกในครัง้นีท้ัง้จ านวนแล้ว จะมีผลกระทบด้านการลดลง
ของสดัสว่นการถือหุ้นและสทิธิออกเสยีง (Control Dilution) คิดเป็นร้อยละ 2.75 

2. ใบส าคญัแสดงสทิธิ POLAR-W3 

เมื่อวนัที่ 8 ธันวาคม 2557 ท่ีประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2557 ได้มีมติอนมุตัิการออกใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญั
ของบริษัท โพลาริส แคปปิ ตลั จ ากดั (มหาชน) ครัง้ที่ 3 (POLAR-W3) ซึง่บริษัทสามารถจดัสรรใบส าคญัแสดงสทิธิ POLAR-W3 ให้แก่ 
ผู้ ถือหุ้นเดิมและผู้ ถือหุ้นเดิมที่ใช้สิทธิจองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุ ได้จ านวนทัง้สิน้ 3,128,261,338 หนว่ย และได้รับอนญุาตให้ท าการซือ้/
ขายในตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย เมื่อวนัที่ 26 พฤษภาคม 2558 โดย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 คงเหลือใบส าคญัแสดงสทิธิ 
POLAR-W3 ท่ียงัไม่ได้ใช้สิทธิจ านวน 3,128,261,338 หน่วย สดัส่วนหุ้นรองรับการใช้สิทธิคิดเป็นร้อยละ 36.74 ของจ านวนหุ้นที่
จ าหนา่ยได้แล้วทัง้หมดของบริษัท 

ทัง้นีห้ากผู้ ถือใบส าคญัแสดงสทิธิมีการใช้สทิธิตามใบส าคญัแสดงสทิธิที่ออกในครัง้นีท้ัง้จ านวนแล้ว จะมีผลกระทบด้านการลดลง
ของสดัสว่นการถือหุ้นและสทิธิออกเสยีง (Control Dilution) คิดเป็นร้อยละ 26.87 

 

ผู้ถอืหุ้น 

รายช่ือผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ตามทะเบียนผู้ ถือหุ้นลา่สดุ ณ วนัท่ี 2 กมุภาพนัธ์ 2559 (วนัปิดสมดุทะเบียนพกัการโอนหุ้น - XM) 

ล าดับที่ ชื่อ- สกุล จ านวนหุ้น 
สัดส่วนการถอืหุ้น % 

ร้อยละของทุนช าระแล้ว* 
1 นายวงศกร พนัธ์รัตนมงคล 363,000,000  4.26%  
2 น.ส.ธนิสรา ลิม้สวาท        255,000,000  2.99%  
3 นายกรวิช อศัวกลุ        222,449,900  2.61%  
4 นายสมชาย เตียทะสนิธ์ 220,860,000  2.59%  
5 นางสขุสรรค์ ชนุศิลปเวช 176,439,100  2.07%  
6 นางขวญัใจ ศิลปกลุ 154,203,000  1.81%  
7 นายอภิชาติ ไชยปรมตัถ์        143,203,700  1.68%  
8 บริษัท ไทยเอ็นวีดิอาร์ จ ากดั 112,795,991  1.32%  
9 นายประสทิธ์ิ ชินประเสริฐ        111,856,665  1.31%  
10 นายไวยวฒุิ ชิตนชุตรานนท์        110,700,000  1.30%  

 

หมายเหต ุ 1. ผู้ ถือหุ้นอ่ืนๆ แตล่ะรายถือหุ้นไมเ่กินร้อยละ 5 
 2. ที่มา : ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) 

ข้อจ ากัดการถอืหุ้นของชาวต่างชาติ 

ผู้ ถือหุ้นที่เป็นชาวตา่งชาติสามารถถือหุ้นของบริษัทฯ รวมกนัได้ไมเ่กินร้อยละ 49 ของหุ้นที่ออกและช าระแล้ว  

 



   
 

 
 

2. การจัดการ 

   2.1 ผังโครงสร้างองค์กร 

 

 รายช่ือขอบเขตอ านาจหน้าที่ของกรรมการแตล่ะคณะ และรายช่ือผู้บริหาร 

 โครงสร้างคณะกรรมการของบริษัท ประกอบด้วยคณะกรรมการจ านวน 3 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท  คณะกรรมการ

ตรวจสอบ คณะกรรมการบริหาร ซึง่มีขอบเขต อ านาจ หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการแตล่ะชดุ ดงัตอ่ไปนี ้ 

  

คณะกรรมการบริษัท

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

กรรมการผู้จัดการ

คณะอนุกรรมการบริหารจัดการ

ส านักเลขานุการบริษัท

ส านักกฎหมาย

กลุ่มงานพัฒนาธุรกจิ กลุ่มงานปฏบิัตกิารธุรกจิ

สายงานพัฒนาธุรกจิและการตลาด สายงานบริหารโครงการ

กลุ่มงานสนับสนุนธุรกจิ

 ่ายธุรการ จัด ือ้

 ่ายเทคโนโลยีสารสนเทศ

 ่ายบริหารทรัพยากรบุคคล

 ่ายบริหารสินทรัพย์

กลุ่มงานบัญชี การเงนิ

ส านักบัญชี

ส านักการเงนิ

คณะกรรมการตรวจสอบ

ส านักตรวจสอบภายใน



   
 

 
 

2.2 คณะกรรมการบริษัท :  

ณ. วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  คณะกรรมการบริษัทฯ มีจ านวน 9 คน ในปี 2558 บริษัทจดัประชมุคณะกรรมการทัง้สิน้ 14 ครัง้ 
และกรรมการแตล่ะทา่นเข้าร่วมการประชมุดงันี ้
 

ที ่ รายช่ือกรรมการ ต าแหนง่ จ านวนครัง้ 
ที่เข้าประชมุ 

แตง่ตัง้ 
เมื่อวนัท่ี 

1 นายนนัท์มนสั โพธ์ิแดง ประธานกรรมการบริษัท  4/14 4 ก.ย. 2558 
2 ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 14/14 9 ก.ย. 2557 
3  นายพนูศกัดิ์ ชมุช่วย กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 6/14 22 พ.ค. 2558 
4 นายธวชัชยั  หอมจนัทน์ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 13/14 7 ก.ค. 2557 
5 นายจกัริณทร์   ชนนัสริิกลุ กรรมการบริษัท  11/14 28 เม.ย. 2557 
6 นายเอกภาพ กรัยเสถียรไพศาล กรรมการบริษัท 11/14 9 ก.ย. 2557 
7 นายจีระศกัดิ์  ธเนศนนัท์ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ 14/14 7 ก.ค. 2557 
8 นางสาวสปุรีญา วฒัโนดร กรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ 14/14 28 เม.ย. 2557 
9 นางสาวประภสัสร กิตติมโรม กรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ 4/14 4 ก.ย. 2558 

 

กรรมการท่ีลาออกระหวา่งปี  

 
ที ่

 
รายช่ือกรรมการ 

 
ต าแหนง่ 

จ านวนครัง้ 
ที่เข้าประชมุ 

ลาออก 
มีผลวนัท่ี 

1 นายอภิวฒุิ ทองค า กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 8/14 1 ก.ย. 2558 
2 นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ กรรมการบริษัท และกรรมการบริหาร 5/14 30 เม.ย. 2558 

3  พ.ต.อ.บริบรูณ์ วาราชนนท์ กรรมการบริษัท และกรรมการอิสระ 9/14 1 ก.ย. 2558 

 

  



   
 

 
 

ตารางแสดงการเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัทของกรรมการแต่ละท่าน 

 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม   

นายญาณกร วรากลุรักษ์ ลงลายมือช่ือร่วมกบั  นายพนูศกัดิ์ ชมุชว่ย หรือ  นายธวชัชยั หอมจนัทน์  หรือ นายจกัริณทร์ ชนนัสริิกลุ 
รวมเป็นสองคน และประทบัตราส าคญัของบริษัท 

ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ 

1. ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบและความระมัดระวัง และความซื่อสัตย์สุจริต รวมทัง้ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 
วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบัของบริษัทฯ และมติคณะกรรมการ ตลอดจนมติที่ประชมุผู้ ถือหุ้น กรรมการต้องกระท าเยี่ยงวิญญชูนผู้
ประกอบธุรกิจเช่นนัน้จะพงึกระท าภายใต้สถานการณ์อยา่งเดียวกนั  
- การตดัสนิใจได้กระท าไปด้วยความเช่ือโดยสจุริตและสมเหตสุมผลวา่เป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯเป็นส าคญั  
- การตดัสนิใจได้กระท าบนพืน้ฐานข้อมลูที่เช่ือโดยสจุริตวา่เพียงพอ  
- การตดัสนิใจได้กระท าไปโดยตนไมม่ีสว่นได้เสยี ไมว่า่โดยตรงหรือโดยอ้อมในเร่ืองที่ตดัสนิใจนัน้ 
- กระท าการท่ีมีจดุมุง่หมายโดยชอบและเหมาะสม  
- ไมก่ระท าการใดอนัเป็นการขดัหรือแย้งกบัประโยชน์ของบริษัทฯ อยา่งมีนยัส าคญั 

2.  พิจารณาอนมุตัินโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการด าเนินงาน กลยทุธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณประจ าปีของบริษัทฯ 
3. พิจารณาอนุมตัิแต่งตัง้บุคคลที่มีคณุสมบตัิและไม่มีลกัษณะต้องห้ามตามที่ก าหนดในพระราชบญัญัติบริษัทมหาชนจ ากดั 

พ.ศ.2535 และกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงการใช้ประกาศ ข้อบงัคบัและ/หรือระเบียบท่ีเก่ียวข้อง
เข้าด ารงต าแหนง่กรรมการวา่งลงเพราะเหตอุื่นนอกจากออกตามวาระ 

4. พิจารณาแต่งตัง้กรรมการบริหาร โดยเลือกจากกรรมการของบริษัทฯ พร้อมทัง้ข้อก าหนดขอบเขตอ านาจหน้าที่และความ
รับผิดชอบของกรรมการบริหาร 

การประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14

1 นายนนัท์มนสั โพธ์ิแดง     4/4

2 ผศ.ดร.ญาณกร วรากุลรักษ์               14/14

3 นายพนูศกัดิ์  ชมุชว่ย     x   6/7

4 นายธวัชชยั  หอมจนัทน์      x         13/14

5 นายจกัริณทร์   ชนนัสิริกุล     x  x   x     11/14

6 นายเอกภาพ  กรัยเสถียรไพศาล           x x x  11/14

7 นายจีระศกัดิ์  ธเนศนนัท์               14/14

8 นางสาวสปุรีญา  วัฒโนดร               14/14

9 นางสาวประภสัสร กิตติมโรม     4/4

10 นายอภวิุฒิ ทองค า         8/8

11 นายไพบลูย์ อดุมกานต์กิจ      5/5

12 พ.ต.อ.บริบรูณ์ วาราชนนท์          9/9

ที่ ช่ือ-นามสกุล รวม



   
 

 
 

5. พิจารณาแต่งตัง้กรรมการอิสระโดยพิจารณาจากคุณสมบตัิและลกัษณะต้องห้ามของกรรมการอิสระตามกฎหมายว่าด้วย
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงข้อประกาศข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบที่เก่ียวข้องของตลาดหลกัทรัพย์ฯ หรือยื่นเสนอ
ตอ่ที่ประชมุผู้ ถือหุ้น เพื่อพิจารณาแตง่ตัง้เป็นกรรมการอิสระของบริษัทฯ ตอ่ไป 

6. พิจารณาแต่งตัง้กรรมการตรวจสอบ โดยมีคุณสมบตัิตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ รวมถึงประกาศ
ข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบของตลาดหลกัทรัพย์ 

7. พิจารณาก าหนดและแก้ไขเปลีย่นแปลงช่ือกรรมการซึง่มีอ านาจลงนามผกูพนับริษัทฯ ได้ 
8. แต่งตัง้บุคคลอื่นใดให้ด าเนินกิจการของบริษัทฯ ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการ หรืออาจมอบอ านาจเพื่อให้บุคคล

ดงักลา่วมีอ านาจ และ/หรือภายในเวลาที่กรรมการเห็นสมควร ซึง่กรรมการอาจยกเลกิเพิกถอน เปลีย่นแปลงหรือแก้ไขอ านาจ
นัน้ๆได้ 

9. พิจารณาอนมุตัิการท ารายการได้มาหรือจ าหนา่ยไปซึง่สินทรัพย์ เว้นแตร่ายการดงักลา่วจะต้องได้รับอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือ
หุ้น ทัง้นี ้ในการพิจารณาอนมุตัิดงักลา่วจะเป็นไปตามประกาศ ข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบที่เก่ียวข้องของตลาดหลกัทรัพย์ 

10. พิจารณาอนุมตัิการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน เว้นแต่รายการดงักล่าวจะต้องได้รับอนุมตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้ในการ
พิจารณาอนมุตัิดงักลา่วจะเป็นไปตามประกาศ ข้อบงัคบั และ / หรือระเบียบที่เก่ียวข้องของตลาดหลกัทรัพย์ 

11. พิจารณาอนมุตัิการจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาลให้แก่ผู้ ถือหุ้น เมื่อเห็นวา่บริษัทฯ มีก าไรพอสมควรที่จะท าเช่นนัน้ และรายงานการ
จ่ายเงินปันผลดงักลา่วให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชุมผู้ ถือหุ้นครัง้ต่อไป ให้คณะกรรมการบริษัทฯ เลอืกกรรมการคนหนึ่ง
เป็นประธานกรรมการ ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรเลือกกรรมการคนหนึง่หรือหลายคนเป็นรองประธานกรรมการ
ก็ได้ โดยรองประธานกรรมการมีหน้าที่ตามข้อบงัคบัในกิจการซึ่งประธานกรรมการมอบหมาย ทัง้นี ้คณะกรรมการของบริษัทฯ 
จะต้องประชมุกนัอยา่งน้อย 3 เดือนตอ่ครัง้ หรืออยา่งน้อยปีละ 4 ครัง้  

 

2.3 กรรมการอิสระ : 

1. นายจีระศกัด์ิ ธเนศนนัท์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. ดร.ประภสัสร กิตติมโนรม กรรมการตรวจสอบ 
3. น.ส.สปุรีญา วฒัโนดร กรรมการตรวจสอบ 

 

ข้อก าหนดคุณสมบตัิกรรมการอิสระของบริษัท 
หลกัเกณฑ์ในการพิจารณาแตง่ตัง้กรรมการอิสระของบริษัทฯ  
เพื่อการพิจารณาและหลกัเกณฑ์ดงักลา่วได้รับอนมุตัิจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2553 เมื่อ18 มีนาคม 2553 

โดยก าหนดค านิยามกรรมการอิสระเท่ากับข้อก าหนดขัน้ต ่าของ ก.ล.ต. หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งมีคุณสมบัติ

ดงัตอ่ไปนี ้

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทัง้หมดของบริษัท  บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย  บริษัทร่วมหรือนิติบคุคลที่
อาจมีความขดัแย้ง ทัง้นีใ้ห้นบัรวมการถือหุ้นของผู้ที่เก่ียวข้องของกรรมการอิสระรายนัน้ๆ ด้วย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีสว่นร่วมบริหารงาน พนกังาน ลกูจ้าง ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ า หรือผู้มีอ านาจควบคมุของ
บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม บริษัทยอ่ยล าดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมี
ลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัที่ได้รับการแตง่ตัง้   



   
 

 
 

3. ไม่เป็นบคุคลที่มีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลกัษณะที่เป็นบิดามารดา คู่สมรส พี่
น้อง และบตุร  รวมทัง้คูส่มรสของบตุร ของผู้บริหาร ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ านาจควบคมุ หรือบคุคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็น
ผู้บริหารหรือผู้มีอ านาจควบคมุของบริษัท หรือบริษัทยอ่ย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขดัแย้ง ใน
ลกัษณะที่อาจเป็นการขดัขวางการใช้วิจารณญาณอยา่งอิสระของตน รวมทัง้ไมเ่ป็นหรือเคยเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่
ไมใ่ช่กรรมการอิสระ หรือผู้บริหาร ของผู้ที่มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคล
ที่อาจมีความขดัแย้ง เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัที่ได้รับการแตง่ตัง้ 
ความสมัพนัธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึง่ รวมถึงการท ารายการทางการค้าที่กระท าเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การเช่าหรือให้

เช่าอสงัหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกบัสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค า้

ประกนั การใช้สินทรัพย์เป็นหลกัประกนัหนีส้ิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นท านองเดียวกนั ซึ่งเป็นผลให้บริษัทฯ หรือคู่สญัญามีภาระหนีท้ี่

ต้องช าระตอ่อีกฝ่ายหนึ่ง ตัง้แต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ที่มีตวัตนสทุธิของผู้ขออนญุาตหรือตัง้แต่ 20 ล้านบาทขึน้ไป แล้วแต่จ านวนใด

จะต ่ากวา่ ทัง้นีก้ารค านวณภาระหนีด้งักลา่วให้เป็นไปตามวิธีการค านวณมลูค่าของรายการที่เก่ียวโยงกนัตามประกาศคณะกรรมการ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ว่าด้วยการเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบตัิการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน โดย

อนโุลมแต่ในการพิจารณาภาระหนีด้งักลา่ว ให้นบัรวมภาระหนีท้ี่เกิดขึน้ในระหว่าง 1 ปีก่อนวนัที่มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับคุคล

เดียวกนั 

5. ไมเ่ป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทยอ่ย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง และไมเ่ป็นผู้ ถือ
หุ้นรายใหญ่ กรรมการซึง่ไมใ่ช้กรรมการอิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นสว่นผู้จดัการของส านกั 

6. งานสอบบญัชี ซึ่งมีผู้สอบบญัชีของบริษัท  บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแย้งสงักดัอยู่ เว้น
แตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้วไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัที่ได้รับการแตง่ตัง้   

7. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน หรือผู้
ประเมินราคาทรัพย์สิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจาก บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบคุคลที่
อาจมีความขดัแย้ง ทัง้นี ้ในกรณีที่ผู้ ให้บริการทางวิชาชีพเป็นนิติบุคคล ให้รวมถึงการเป็นผู้ ถือหุ้นรายใหญ่  กรรมการซึ่งไม่ใช้
กรรมการอิสระ  ผู้บริหารหรือหุ้นสว่นผู้จดัการ ของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนัน้ด้วย เว้นแตจ่ะได้พ้นจากการมีลกัษณะดงักลา่วมาแล้ว
ไมน้่อยกวา่ 2 ปีก่อนวนัที่ได้รับการแตง่ตัง้  

8. ไมเ่ป็นกรรมการท่ีได้รับการแตง่ตัง้ขึน้เป็นตวัแทนของกรรมการของบริษัท    ผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ ถือหุ้นซึง่เป็นผู้ที่เก่ียวข้อง
กบัผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 

9. ไมม่ีลกัษณะอื่นใดที่ท าให้ไมส่ามารถให้ความเห็นอยา่งเป็นอิสระเก่ียวกบัการด าเนินงานของบริษัทฯ 
10. กรรมการอิสระที่มีคณุสมบตัิตาม 1 – 8 อาจได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ให้ตดัสินใจในการด าเนินกิจการของ

บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล าดบัเดียวกนั หรือนิติบคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง โดยมีการตดัสนิใจใน
รูปแบบขององค์คณะ (collective decision) ได้ 

 

 

 



   
 

 
 

2.4 คณะกรรมการตรวจสอบ :   

1. นายจีระศกัด์ิ ธเนศนนัท์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. ดร.ประภสัสร กิตติมโนรม กรรมการตรวจสอบ 
3. น.ส.สปุรีญา วฒัโนดร กรรมการตรวจสอบ 

ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

(1) สอบทานให้บริษัทฯ มีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูต้องและเพียงพอ 

(2) สอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่

เหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหนว่ยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณา

แตง่ตัง้โยกย้าย เลกิจ้างหวัหน้าหนว่ยงานตรวจสอบภายใน หรือหนว่ยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

(3) สอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์ และกฎหมาย

ที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัทฯ 

(4) พิจารณา คดัเลือก เสนอแต่งตัง้บคุคลซึง่มีความเป็นอิสระเพื่อท าหน้าที่เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ และเสนอคา่ตอบแทนของบคุคล

ดงักลา่ว รวมทัง้เข้าร่วมประชมุกบัผู้สอบบญัชีโดยไมม่ีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชมุด้วยอยา่งน้อยปีละ     1 ครัง้ 

(5) พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกนัหรือรายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก าหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย์  ทัง้นีเ้พื่อให้มัน่ใจวา่รายการดงักลา่วสมเหตสุมผล และเป็นประโยชน์สงูสดุตอ่บริษัทฯ 

(6) จดัท ารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ าปีของบริษัทฯ ซึ่งรายงานดงักลา่วต้องลงนามโดย

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบและต้องประกอบด้วยข้อมลูอยา่งน้อยดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ความเห็นเก่ียวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นท่ีเช่ือถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัทฯ 

(ข) ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบริษัทฯ 

(ค) ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์ หรือ

กฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัทฯ 

(ง) ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 

(จ) ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

(ฉ) จ านวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะทา่น 

(ช) ความเห็นหรือข้อสงัเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบตัิหน้าที่ตามกฎบตัร (Charter) 

(ซ) รายการอื่นที่เห็นวา่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทัว่ไปควรทราบภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจาก

คณะกรรมการบริษัทฯ 

(7) ปฏิบตัิการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบในการปฏิบตัิ

หน้าที่ตามวรรคหนึ่ง คณะกรรมการตรวจสอบมีความรับผิดชอบต่อคณะกรรมการบริษัทฯโดยตรง และคณะกรรมการของบริษัทฯ

ยงัคงมีความรับผิดชอบในการด าเนินงานของบริษัทตอ่บคุคลภายนอกในกรณีที่มีการเปลีย่นแปลงหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 



   
 

 
 

ให้บริษัทฯ แจ้งมติเปลี่ยนแปลงหน้าที่และจดัท ารายช่ือและขอบเขตการด าเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบที่มีการเปลี่ยนแปลง

ตามแบบที่ตลาดหลกัทรัพย์ก าหนด และน าส่งต่อตลาดหลกัทรัพย์ภายใน 3 วนัท าการนบัแต่วนัที่มีการเปลี่ยนแปลงดงักล่าวโดย

วิธีการตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์วา่ด้วยการรายงานโดยผา่นสือ่อิเลก็ทรอนิกส์ 

(8) ในการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบหากพบหรือมีข้อสงสยัว่ามีรายการหรือการกระท าดังต่อไปนี  ้ซึ่งอาจมี

ผลกระทบอย่างมีนยัส าคญัตอ่ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานตอ่คณะกรรมการ

ของบริษัทฯ เพื่อด าเนินการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาที่คณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร 

(ก) รายการท่ีเกิดความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 

(ข) การทจุริต หรือมีสิง่ผิดปกติหรือมีความบกพร่องที่ส าคญัในระบบควบคมุภายใน 

(ค) การฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องกบั

ธุรกิจของบริษัทฯ 

หากคณะกรรมการของบริษัทฯ หรือผู้บริหารไม่ด าเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาตามวรรคหนึ่ง  กรรมการ

ตรวจสอบรายใดรายหนึ่งอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระท าตามวรรคหนึ่งต่อส านกังานคณะกรรมการก ากับหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์หรือตลาดหลกัทรัพย์ 

ในปี 2558 บริษัทจัดประชุมคณะกรรมการตรวจสอบทัง้สิน้ 5 ครัง้ กรรมการแต่ละท่านได้เข้าร่วมการประชุม ดังนี ้

    

1 2 3 4 5

1 นายจีระศกัดิ์ ธเนศนนัท์      แตง่ตัง้เม่ือวนัที ่ 7 ก.ค. 57

2 นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร      แตง่ตัง้เม่ือวนัที ่ 28 เม.ย. 57

แตง่ตัง้เม่ือวนัที ่ 10 เม.ย. 58

ลาออกเม่ือวนัที ่1 ก.ย. 58

4 นางสาวประภสัสร กิตตมิโรม  แตง่ตัง้เม่ือวนัที ่ 4 ก.ย. 58

หมายเหตุ

3 พ.ต.อ. บริบูรณ์  วาราชนนท์
   

ล าดับที่ ช่ือ-นามสกุล
การเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครัง้ที่



   
 

 
 

2.5 คณะกรรมการบริหาร 

 

 

 

ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร 

(1) ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรับผิดชอบและความระมัดระวัง และความซื่อสตัย์สุจริต รวมทัง้ปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 

วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบัของบริษัทฯ และมติคณะกรรมการ ตลอดจนมติที่ประชมุผู้ ถือหุ้น ผู้บริหารต้องกระท าเยี่ยงวิญญชูนผู้ประกอบ

ธุรกิจเช่นนัน้จะพงึกระท าภายใต้สถานการณ์อยา่งเดียวกนั  

- การตดัสนิใจได้กระท าไปด้วยความเช่ือโดยสจุริตและสมเหตสุมผลวา่เป็นไปเพื่อประโยชน์สงูสดุของบริษัทฯ เป็นส าคญั  
- การตดัสนิใจได้กระท าบนพืน้ฐานข้อมลูที่เช่ือโดยสจุริตวา่เพียงพอ  
- การตดัสนิใจได้กระท าไปโดยตนไมม่ีสว่นได้เสยี ไมว่า่โดยตรงหรือโดยอ้อมในเร่ืองที่ตดัสนิใจนัน้ 
- กระท าการท่ีมีจดุมุง่หมายโดยชอบและเหมาะสม  
- ไมก่ระท าการใดอนัเป็นการขดัหรือแย้งกบัประโยชน์ของบริษัทอยา่งมีนยัส าคญั 

(2) จดัท าและน าเสนอนโยบายทางธุรกิจ เป้าหมาย แผนการด าเนินงาน กลยทุธ์ทางธุรกิจ และงบประมาณ 

ประจ าปีของบริษัทฯ เพื่อขออนมุตัิตอ่คณะกรรมการบริษัท 

(3) ก าหนดแผนธุรกิจ งบประมาณ และอ านาจบริหารตา่งๆของบริษัทฯ เพื่อขออนมุตัิตอ่คณะกรรมการบริษัทฯ 

(4) ควบคมุดแูลการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ ให้เป็นไปตามนโยบายทางธุรกิจ  เป้าหมาย  แผนการด าเนินงานกลยทุธ์ทางธุรกิจ 

และงบประมาณที่ได้รับอนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัทฯ   ให้เป็นไปอยา่งมีประสทิธิภาพและเอือ้ตอ่สภาพธุรกิจ 

(5) มีอ านาจพิจารณาอนมุตัิดงันี ้

5.1   การใช้จ่ายเพื่อการลงทนุและ/หรือการด าเนินงานตา่งๆ เพื่อการท าธุรกรรม ตามปกติของบริษัทฯ โดยมีวงเงินไมเ่กิน 50 

ล้านบาทตอ่โครงการ หรือเทียบเทา่ 

5.2  การกู้ยืมหรือขอรับสนิเช่ือใดๆ จากสถาบนัการเงิน โดยมีวตัถปุระสงค์เพื่อการด าเนินธุรกรรม ตามปกติของบริษัทฯ โดย

มีวงเงินไมเ่กิน 50 ล้านบาทหรือเทียบเทา่ 

(6) ก าหนดโครงสร้างองค์กรและการบริหารจัดการที่มีประสิทธิภาพ โดยครอบคลมุทัง้เร่ืองการคดัเลือก  การฝึกอบรม  การ
วา่จ้าง  และการเลกิจ้างพนกังานของบริษัทฯ ที่เป็นคณะผู้บริหาร หรือผู้บริหารระดบัสงู โดยมอบหมายให้กรรมการผู้จดัการของบริษัท
ฯ    จะเป็นผู้มีอ านาจแทนบริษัทฯ ที่จะลงนามในสญัญาจ้างแรงงาน  

(7) ก ากบัดแูล และอนมุตัิเร่ืองที่เก่ียวกบัการด าเนินงานของบริษัทฯ และอาจแต่งตัง้หรือมอบหมายให้บคุคลใดบคุคลหนึ่งหรือ
หลายคน  กระท าการอย่างหนึ่งอย่างใดแทน  คณะกรรมการบริหารตามที่เห็นสมควรได้ และคณะกรรมการบริหารสามารถยกเลิก 
เปลีย่นแปลง หรือแก้ไขอ านาจนัน้ๆได้ 

(8) ปฏิบตัิหน้าที่อื่นใดตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯในปี 2556 บริษัทจดัประชุมคณะผู้บริหารทัง้สิน้    32 
ครัง้ 

1. ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์ ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร 
2. นายพนูศกัด์ิ ชมุช่วย ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารการเงิน 
3. นายธวชัชยั หอมจนัทน์ กรรมการบริหาร 



   
 

 
 

2.6  เลขานุการบริษัท  

เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 มาตรา 89/15 ก าหนดให้คณะกรรมการ

ต้องจดัให้มีเลขานกุารบริษัท เพื่อท าหน้าที่เก่ียวกบัดแูลการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ      การประชุมผู้ ถือหุ้นและกิจกรรมต่าง ๆ 

ของคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อช่วยให้คณะกรรมการบริษัทฯ  ปฎิบตัิตามกฎหมาย และระเบียบที่เก่ียวข้อง รวมทัง้สนบัสนนุให้การ

ก ากบัดแูลกิจการเป็นไปตามมาตรฐานก ากบัดแูลกิจการท่ีดี และก าหนดบทบาท หน้าที่ไว้ดงันี ้

1. องค์ประกอบและคณุสมบตัิเลขานกุารบริษัท 

 1.1 ต้องมีความรู้ ความเข้าใจ กฎหมายและกฎระเบียบตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย กฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์ 

และตลาดหลกัทรัพย์กฎหมายวา่ด้วยบริษัทมหาชนจ ากดั   

 1.2  มีความรู้ ความเข้าใจในหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี และข้อพงึปฎิบตัิที่ดีในเร่ืองการก ากบัดแูลกิจการ 

 1.3 มีความรู้ในธุรกิจของบริษัทฯ และความสามารถในการสือ่สารท่ีดี 

2. หน้าที่และความรับผิดชอบของเลขานกุารบริษัท  

2.1  ให้ค าแนะน าเบือ้งต้นแก่กรรมการบริษัทฯ เก่ียวกบัข้อกฎหมาย ระเบียบ และข้อบงัคบัตา่ง ๆ ของบริษัทและติดตามให้มีการ

ปฎิบตัิตามอยา่งถกูต้องและสม ่าเสมอ รวมถึงรายงานการเปลีย่นแปลงที่มีนยัส าคญัแก่กรรมการบริษัท 

2.2  แจ้งมติและนโยบายของคณะกรรมการบริษัทฯ และผู้ ถือหุ้นให้ผู้บริหารที่เก่ียวข้องและติดตามการปฎิบัติตามมติและ

นโยบาย  

2.3 จดัประชมุผู้ ถือหุ้น และประชมุกรรมการบริษัทฯ ให้เป็นไปตามกฎหมาย ข้อบงัคบัของบริษัทและข้อพงึปฎิบตัิตา่ง ๆ  

2.4 บนัทึกรายงานการประชุมผู้ ถือหุ้น การประชุมคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการบริหาร รวมถึงความเห็นตา่งๆ ที่เป็น

ประโยชน์ต่อการพฒันาบริษัท หรือสรุปประเด็นปัญหาที่เก่ียวกบัองค์กรของกรรมการที่มิใช่ผู้บริหารเพื่อน าเสนอแก่ผู้ ถือหุ้นตอ่ไป ทัง้

ติดตามให้มีการปฎิบตัิตามมติที่ประชมุผู้ ถือหุ้น และที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท 

2.5 ดแูลให้มีการเปิดเผยข้อมลูและรายงานสารสนเทศในสว่นที่รับผิดชอบตอ่หน่วยงานก ากบั เป็นไปตามกฎหมายระเบียบและ

นโยบายการเปิดเผยข้อมลูขา่วสารของบริษัทฯ  

2.6 ติดตอ่สือ่สารกบัผู้ ถือหุ้น และดแูลผู้ ถือหุ้นอยา่งเหมาะสมให้ได้รับทราบสทิธิตา่ง ๆ ของผู้ ถือหุ้นและขา่วสารของบริษัทฯ  

2.7 จัดเก็บรักษาเอกสารส าคญั เช่น ทะเบียนกรรมการบริษัท หนงัสือนดัประชุม รายงานประชุมกรรมการบริษัทและรายงาน

ประจ าปีของบริษัทฯ รวมถึงหนงัสอืนดัประชมุผู้ ถือหุ้น และรายงานประชมุผู้ ถือหุ้น 

2.8 ดแูลให้หน่วยงานเลขานกุารบริษัทเป็นศนูย์กลางของข้อมลูองค์กร (Corporate Record) อาทิ หนงัสือจดทะเบียนนิติบคุคล 

บริคณห์สนธิ ข้อบงัคบั ทะเบียนผู้ ถือหุ้น และใบอนญุาตประกอบธุรกิจตา่ง ๆ  

2.9 ดแูลกิจกรรมของคณะกรรมการบริษัทฯ  

 

 



   
 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทมีพนกังานจ านวน 54 คน ซึง่สามารถจ าแนกตามฝ่ายได้ดงันี ้

ระดบั/ฝ่าย จ านวน (คน) 

ส านกักรรมการบริหาร 3 
สายงานพฒันาธุรกิจ และการตลาด 13 
ส านกัสนบัสนนุธุรกิจ 13 
สายงานบริหารโครงการ - 
ส านกัสนบัสนนุงานโครงการ - 
สายงานควบคมุ และพฒันาโครงการ 3 
ส านกัตรวจสอบ 1 
ส านกักฎหมาย 3 
ส านกับญัชี 3 
ส านกับริหารการเงิน 7 
ส านกับริหารสนิทรัพย์ 1 
พนกังานรายวนั และพนกังานสญัญารายปี 8 

รวม 54 
 

ในปี 2558 บริษัทฯ จา่ยคา่ตอบแทนให้แก่พนกังานและผู้บริหารจ านวน 25,154,651.11 บาท ซึง่ประกอบด้วย เงินเดือน คา่

คอมมิชชัน่ และคา่ใช้จ่ายอื่นๆ ท่ีเก่ียวกบัพนกังาน 

กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ คณะกรรมการบริษัทจะพิจารณาจากรายช่ือผู้ ทรงคุณวุฒิที่ได้รับการยอมรับ

โดยทัว่ไปในวงการธุรกิจ และวิชาการท่ีมีคณุสมบตัิที่เหมาะสม ซึง่ได้รับการเสนอช่ือโดยคณะกรรมการสรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน 

เพื่อท าการแตง่ตัง้ หรือเสนอให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นพิจารณาแตง่ตัง้ตอ่ไป 

วิธีการเลอืกตัง้กรรมการผ่านที่ประชุมผู้ถอืหุ้น 

1. การเลอืกตัง้กรรมการโดยที่ประชมุผู้ ถือหุ้นนัน้ ให้ใช้คะแนนเสยีงข้างมากและให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์และวิธีการดงัตอ่ไปนี ้
(1) ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 
(2) ในกรณีที่บคุคลผู้ได้รับการเสนอช่ือเป็นกรรมการมีจ านวนไมเ่กินกวา่จ านวนกรรมการท่ีจะพงึมีในการเลอืกตัง้ ครัง้นัน้ ให้

ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเลือกตัง้กรรมการที่ได้รับการเสนอช่ือนัน้ โดยกรรมการที่ผู้ ถือหุ้นออกเสียงเลือกตัง้จะได้รับคะแนนเสียงจากผู้ ถือหุ้น
ตามจ านวนหุ้นท่ีผู้ ถือหุ้นนัน้มีอยูต่าม (1) โดยจะแบง่คะแนนเสยีงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

(3) ในกรณีที่บคุคลผู้ได้รับการเสนอช่ือเป็นกรรมการมีจ านวนเกินกวา่จ านวนกรรมการท่ีจะพงึมีได้ในการเลือกตัง้ ครัง้นัน้ ให้
ใช้วิธีการลงคะแนนเป็นรายบคุคล ทัง้นีใ้นการออกเสยีงลงคะแนน บคุคลแตล่ะคนที่ผู้ ถือหุ้นออกเสยีงเลอืกตัง้จะได้รับคะแนนเสยีงจาก
ผู้ ถือหุ้นตามจ านวนหุ้นที่ผู้ ถือหุ้นนัน้มีอยู่ตาม (1) โดยผู้ ถือหุ้ นดงักล่าวจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่บุคคลใดบุคคลหนึ่งมากหรือน้อย
เพียงใดไมไ่ด้ โดยบคุคลซึง่ได้รับคะแนนเสยีงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผู้ ได้รับการเลือกตัง้เป็นกรรมการเทา่จ านวนกรรมการท่ีจะพงึ



   
 

 
 

เลือกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บคุคลซึ่งได้รับการเลือกตัง้ในล าดบัถดัลงมา มีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินจ านวนกรรมการ ที่จะพึงมีหรือจะ
พงึเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ให้ผู้ เป็นประธานเป็นผู้ออกเสยีงชีข้าด 

2.    ในการประชุมสามญัประจ าปีทกุครัง้ให้กรรมการออกจากต าแหน่ง 1 ใน 3 (หนึ่งในสาม) เป็นอตัรา ถ้าจ านวนกรรมการที่จะ
แบง่ออกให้ตรงเป็นสามสว่นไมไ่ด้ ก็ให้ออกโดยจ านวนใกล้ที่สดุกบัสว่นท่ี 1 ใน 3 (หนึง่ในสาม) 

กรรมการที่จะต้องออกจากต าแหน่งในปีแรก และปีที่สองภายหลงัจดทะเบียนบริษัทนัน้ ให้จบัฉลากกนัว่าผู้ ใดจะออก สว่นปี
หลงั ๆ ต่อไป ให้กรรมการคนที่อยู่ในต าแหน่งนานที่สดุนัน้เป็นผู้ออกจากต าแหน่ง กรรมการที่ออกตามวาระนัน้อาจถกูเลือกเข้ามา
ด ารงต าแหนง่ใหมก็่ได้ 

3. ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

บริษัทฯ ได้ก าหนดนโยบายค่าตอบแทนไว้อย่างชดัเจนและโปร่งใส  โดยค่าตอบแทนอยู่ในระดบัเดียวกบัอตุสาหกรรมและ

เหมาะสมกบัหน้าที่และความรับผิดชอบท่ีได้รับมอบหมาย รวมทัง้อยูใ่นระดบัท่ีสงูเพียงพอท่ีจะดงึดดูและรักษากรรมการท่ีมีคณุสมบตัิ

ที่ต้องการได้และได้ขออนมุตัิจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้นแล้ว  สว่นคา่ตอบแทนผู้บริหารเป็นไปตามหลกัการและนโยบายตามที่คณะกรรมการ

บริษัทก าหนด  ซึง่เช่ือมโยงกบัผลการด าเนินงานของบริษัทและผลการด าเนินงานของผู้บริหารแตล่ะทา่น รายละเอียดดงันี ้ 

 ค่าตอบแทนกรรมการ ประกอบด้วยค่าเบีย้ประชุมคณะกรรมการ, ค่าตอบแทนรายเดือน ซึ่ง ในการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น
ประจ าปี 2558  เมื่อวนัที่  10 เมษายน 2558    ผู้ ถือหุ้นได้มีมติอนมุตัิค่าตอบแทนกรรมการส าหรับปี 2558 ภายในวงเงิน 
1,700,000 บาท  โดยมีรายละเอียดการจ่ายเป็นรายบคุคล ดงันี ้
 

 
 

 
 

 

 

ค่าตอบแทน รวม

(บาท/ปี) กรรมการ กรรมการตรวจสอบ กรรมการสรรหา (บาท/ปี)

นายนนัท์มนสั โพธ์ิแดง                40,000                  40,000                       -                     80,000

ผศ.ดร.ญาณกร วรากุลรักษ์                     -    -                       -                         -                          -   

นายพนูศกัดิ์ ชุมช่วย                     -    -                       -                         -                          -   

นายธวชัชัย หอมจันทน์              120,000                104,000                       -                         -                   224,000

นายจักริณทร์   ชนนัสิริกุล              120,000                  88,000                       -                         -                   208,000

นายเอกภาพ  กรัยเสถียรไพศาล              120,000                  88,000                       -                         -                   208,000

นายจีระศกัดิ์ ธเนศนนัท์              120,000                132,000                       -                         -                   252,000

นางสาวสปุรีญา  วฒัโนดร              120,000                112,000                       -                   232,000

นางสาวประภสัสร กิตตมิโนรม                40,000                  32,000                       -                         -                     72,000

นายอภวิฒิุ ทองค า  -  -                       -                         -                          -   

นายไพบูลย์ อุดมกานต์กิจ                     -    -                       -                         -                          -   

พ.ต.อ. บริบูรณ์ วาราชนนท์                90,000                  72,000                       -    -                 162,000

รวม 1,438,000              

ค่าเบีย้ประชุม (บาท/ปี)
 



   
 

 
 

4. การดูแลการใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัทมีการดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายในตามหลักการก ากับดูแลกิจการท่ีดี โดยได้ก าหนดไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษรใน
จรรยาบรรณของกรรมการ ผู้บริหารและพนกังาน และคู่มือบทบาทหน้าท่ีและความรับผิดชอบของกรรมการ ผู้บริหาร และ
พนกังาน ซึง่จะมอบให้แก่กรรมการ ผู้บริหารและพนกังาน เมื่อแรกเข้าท างาน โดยสรุปนโยบายส าคญั ดงันี ้

(1) บริษัทได้ก าหนดให้กรรมการ ผู้ บริหาร และพนักงานลงนามรับทราบถึงประกาศท่ีเก่ียวข้องของส านักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต. ท่ีก าหนดให้กรรมการ และผู้บริหารมีหน้าท่ีรายงานการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลกัทรัพย์
ตอ่ส านกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ.2535 
ภายใน 3 วนั นบัจากวนัท่ีมีการเปลี่ยนแปลงการถือครองหลกัทรัพย์ และให้แจ้งให้เลขานุการบริษัทรับทราบเพ่ือ
จัดท าบันทึกการเปลี่ยนแปลงและสรุปจ านวนหลกัทรัพย์ของกรรมการและผู้บริหารเป็นรายบุคคล เพ่ือน าเสนอ
ให้แก่คณะกรรมการบริษัททราบในการประชุมครัง้ต่อไป นอกจากนัน้ยงัได้แจ้งบทลงโทษหากมีการฝ่าฝืนหรือไม่
ปฏิบตัิตามข้อก าหนดดงักลา่วด้วย 

(2) บริษัทมีข้อก าหนดห้ามน าข้อมูลงบการเงิน หรือข้อมูลอื่นท่ีมีผลกระทบต่อราคาหลักทรัพย์ของบริษัทท่ีทราบ
เปิดเผยแก่บุคคลภายนอกหรือผู้ ท่ีมิได้มีส่วนเก่ียวข้อง และห้ามท าการซือ้ขายหลกัทรัพย์ในช่วง 1 เดือน ก่อนท่ี
ข้อมูลงบการเงินหรือข้อมูลอื่นท่ีมีผลกระทบต่อราคาหลกัทรัพย์ของบริษัท/กลุ่มบริษัทจะเผยแพร่ต่อสาธารณชน 
และต้องไม่ซือ้ขายหลักทรัพย์ของบริษัทจนกว่าจะพ้นระยะเวลา 24 ชั่วโมง นับแต่ได้มีการเปิดเผยข้อมูลนัน้สู่
สาธารณะทัง้หมดแล้ว การไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดดงักล่าวถือเป็นการกระท าผิดวินัยของบริษัท หากกรรมการ 
ผู้บริหาร หรือพนกังานท่ีได้ลว่งรู้ข้อมลูภายในท่ีส าคญัคนใดกระท าผิดวินยั จะได้รับโทษตัง้แตก่ารตกัเตือน การตดั
คา่จ้าง การพกังานโดยไมไ่ด้รับคา่จ้าง จนถงึการเลิกจ้าง 

ทัง้นีแ้นวทางดงักลา่วได้ผ่านการพิจารณาให้ความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว 

 
5. การควบคุมภายใน 

ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคมุภายใน         

คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยงทางธุรกิจของบริษัทและการก ากับดูแลกิจ การ

โดยรวมอยู่ในระดบัที่น่าพอใจและสามารถสร้างความเช่ือมัน่อย่างมีเหตผุลตอ่ความโปร่งใสและงบการเงินของบริษัทและบริษัทยอ่ย

ประจ าปี 2558 ที่คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานร่วมกบัฝ่ายบริหารและผู้สอบบญัชีได้แสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงาน

ถูกต้อง ครบถ้วน เช่ือถือได้ สมเหตุสมผล ถือปฏิบตัิตามมาตรฐานการบญัชีรับรองทัว่ไป มีการใช้นโยบายบญัชีที่เหมาะสมและถือ

ปฏิบตัิอย่างสม ่าเสมอ เปิดเผยข้อมลูอยา่งเพียงพอ ดงัที่ผู้สอบบญัชีได้แสดงความเห็นตอ่งบการเงินของบริษัทไว้แล้วในรายงานของผู

สอบบญัชี 

            ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2559 เมื่อวนัที่ 29 กุมภาพนัธ์ 2559 โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งเป็น

กรรมการอิสระ ได้เข้าร่วมประชมุด้วย และได้ประเมินระบบการควบคมุภายใน โดยซกัถามข้อมลูจากคณะกรรมการบริหารแล้ว สรุป



   
 

 
 

ได้วา่จากการประเมินระบบการควบคมุภายในของบริษัทฯ  ในด้านตา่งๆ ซึง่ประกอบด้วย องค์กรและสภาพแวดล้อม การบริหารความ

เสี่ยง การควบคุมปฎิบัติงานของฝ่ายบริหาร ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล ระบบการติดตามผลการด าเนินงาน 

คณะกรรมการบริษัทเห็นวา่บริษัทฯมีการควบคมุภายในพอสมควร โดยสามารถปฎิบตัิงานได้สอดคล้องกบันโยบาย แผนงาน ระเบียบ

วิธีการปฎิบตัิงานของบริษัทฯ รวมถึงข้อปฎิบตัิส าหรับบริษัทจดทะเบียนตามประกาศตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และตลอดจน

ข้อก าหนดและกฎหมายที่เก่ียวข้องอย่างเพียงพอแล้ว ทัง้นีค้ณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็นแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัท 

 นอกจากนีผู้้สอบบญัชีของบริษัทฯ คือ บริษัท สอบบญัชีดี ไอ เอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั โดยนางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์ 

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3104 ซึง่เป็นผู้ตรวจสอบงบการเงินประจ าปี 2557 ไมไ่ด้แสดงความเห็นในรายงานผู้สอบบญัชี วา่

บริษัทฯมีข้อบกพร่องเก่ียวกบัระบบการควบคมุภายในท่ีมีสาระส าคญั 
 

6. นโยบายการจ่ายเงนิปันผลของบริษัทและบริษัทย่อย 

คณะกรรมการบริษัทฯ มีนโยบายที่จะพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจ าปีให้แก่ผู้ ถือหุ้นในอตัราไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 40 ของก าไร

สทุธิ ภายหลงัจากการหกัทนุส ารองตา่งๆ ทัง้หมดแล้ว  อย่างไรก็ตามการจ่ายเงินปันผลดงักลา่วอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ทัง้นีข้ึน้อยู่

กบัแผนการลงทนุ ความจ าเป็นและความเหมาะสมอื่นๆ ในอนาคต ตามที่คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นสมควร  

ส าหรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อยนัน้  บริษัทย่อยจะจ่ายเงินปันผลให้บริษัทฯ จากก าไรสทุธิของบริษัทย่อย  

ทัง้นี ้การเงินปันผลให้น าปัจจัยต่างๆ มาพิจารณาประกอบกนัดงันี ้ได้แก่ ผลการด าเนินงานและฐานะการเงินของบริษัทย่อย สภาพ

คลอ่งของบริษัทยอ่ย การขยายธุรกิจและปัจจยัที่เก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัทยอ่ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

รายการระหว่างกัน 

บริษัทฯ อาจมีการเข้าท ารายการระหวา่งกนัตามแตเ่ห็นสมควร โดยจะปฎิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และ

ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ข้อบงัคบั ประกาศ ค าสัง่ หรือข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์ฯ รวมทัง้เป็นไปตามมาตรฐานบญัชี 

เร่ืองการเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับบุคคล หรือกิจกรรมที่เก่ียวข้องกัน ซึ่งก าหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชี รับอนุญาตแห่ง

ประเทศไทย 

ในกรณีที่เป็นรายการที่เป็นธุรกิจปกติของบริษัทฯและเป็นรายการที่เกิดขึน้ต่อเนื่องในอนาคต บริษัทฯจะก าหนดกรอบของ

รายการดงักลา่วให้เป็นไปตาม พ.ร.บ.บริษัทมหาชน มาตรา 89/12 ลษัณะการค้าโดยทัว่ไปโดยอ้างอิงกบัราคาและเง่ือนไขที่เหมาะสม

และยตุิธรรม สมเหตสุมผล สามารถตรวจสอบได้ เพื่อให้ฝ่ายจดัการสามารถด าเนินการท ารายการดงักลา่วตามกรอบที่ก าหนดตอ่ไป 

อย่างไรก็ตาม หากบริษัทฯมีการเข้าท ารายการระหว่างกัน บริษัทฯจะให้คณะกรรมการตรวจสอบพิจารณากลัน่กรองให้

ความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของรายการดงักล่าว ในบางกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช านาญในการพิจารณา

รายการระหว่างกนัที่เกิดขึน้ในรายการใดๆ บริษัทฯจะจดัให้มีที่ปรึกษาบริษัทฯหรือบคุคลที่มีความรู้ความช านาญงานพิเศษเป็นผู้ ให้

ความเห็นเก่ียวกบัรายการระหวา่งกนั เพื่อน าไปใช้ประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยความเห็นของคณะกรรมการ

ตรวจสอบ/ท่ีปรึกษาบริษัทฯหรือบคุคลที่มีความช านาญงานพิเศษ จะถกูน าไปใช้ประกอบการตดัสนิใจของคณะกรรมการบริษัทฯหรือผู้

ถือหุ้นตามแตก่รณี เพื่อให้มีความมัน่ใจว่าการเข้าท ารายการดงักลา่วจะเป็นการท ารายการที่บริษัทฯได้ค านึงถึงประโยชน์สงูสดุของผู้

ถือหุ้น 

ในระหว่างปี 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจจะมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์  ทัง้นี ้

บริษัทฯพิจารณาแล้วมีความเห็นว่ารายการที่เกิดขึน้มีความสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ ซึ่งเมื่อสิน้ปี 2557 รายการ

ดงักลา่วทัง้หมดไมม่ีรายการภาระผกูพนัคงค้างแล้ว โดยมีรายละเอียดดงันี ้

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

รายการที่เกี่ยวโยงหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ปี 2558 

 

 

 

31 ธ.ค. 57

เพึ่มขึน้

(ลดลง) 31 ธ.ค. 58

1.การค า้ประกนัการ

เชา่ซือ้รถยนต์

- นายญาณกร วรากลุรักษ์

เป็นกรรมการบริษัทและ

บริษัทยอ่ย

- เป็นผู้ค า้ประกนั

เงินกู้ยืมของ

บริษัทยอ่ย

0.00   15.13 

 ลบ.

  15.13   

ลบ.

นายญาณกร วรากลุรักษ์  เป็นผู้ค า้ประกนัการเชา่ซือ้

รถยนต์ของบริษัท แพลทตนิั่ม   ออโต้ เซอร์วสิ จ ากดั ซึง่

เป็นบริษัทยอ่ย วงเงินค า้ประกนั  15.13 การค า้ประกนั

ดงักลา่วไม่มีการคดิคา่ตอบแทนระหวา่งกนั

2. การกู้ยืมเงิน - Mr.Lin Kwan Jung  Alan

 เป็นกรรมการในบริษัทร่วม

- เป็นเจ้าหนีใ้ห้

เงินกู้ยืมแก่บริษัทฯ

0.00   360.00

 ลบ.

 360.00 

ลบ.

เม่ือวนัที่ 31 ธ.ค. 58  Mr.Lin Kwan Jung  Alan ได้ให้

บริษัทฯ กู้ยืมเงินจ านวน 360 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้

ร้อยละ 3 ตอ่ปี ช าระคนืเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัที่

 3 มิ.ย. 60 เจ้าหนีด้งักลา่วได้ค า้ประกนัโดยมอบสทิธิ

ความเป็นเจ้าหนีใ้นบริษัทฯ ทัง้จ านวน ค า้ประกนัลกูหนี ้

เงินให้กู้ยืมบริษัทร่วม

มูลค่ารายการระหว่างกัน   

(หน่วย = ล้านบาท)
บุคคล/นิตบุิคคลที่มี

ผลประโยชน์ร่วม/ 

ความสัมพันธ์

ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ

ระหว่างกัน
รายการ



   
 

 
 

 

ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงนิ และผลการด าเนินงาน 

1) สรุปภาพรวมการด าเนินงานและปัจจัยที่ท าให้มกีารเปลี่ยนแปลงส าคัญ 

พัฒนาการที่ส าคัญ 

มกราคม 2558 เมื่อวนัที่ 15 มกราคม 2558 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 1/2558 มีมติให้จ าหนา่ย
ไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท แทนเจอรีน จ ากดั (“แทนเจอรีน”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ ถือ
หุ้นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน โดยเป็นรายการขายหุ้นสามญัของบริษัท ท็อปไลฟ์  
เวนเจอร์ จ ากัด ในส่วนที่แทนเจอรีนถือไว้ทัง้สิน้จ านวน 1,996 หุ้น หรือเท่ากับ 49.90% 
ให้แก่นายโรจ พฒัน์ทอง ในราคาเฉลี่ยหุ้นละ 50.10 บาท รวมเป็นมลูคา่ผลตอบแทนทัง้สิน้ 
100,000 บาท (หนึง่แสนบาทถ้วน) 

มีนาคม 2558 เมื่อวนัท่ี 31 มีนาคม 2558 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2558 มีมติดงันี ้

 ให้ด าเนินการจดทะเบียนจดัตัง้บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั ซึง่ด าเนินธุรกิจพลงังาน 
และพลงังานทดแทน บริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อวนัที่ 6 พฤษภาคม 
2558 ซึ่งบริษัทฯ ได้เข้าไปลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด ใน
สดัสว่นร้อยละ 99.97 

 ให้ด าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนของบริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด จ านวน 
3,000,000,000 บาท ซึ่งบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อวนัที่ 6 พฤษภาคม 
2558 โดยบริษัทได้เข้าซือ้หุ้นเพิ่มทนุดงักลา่ว จ านวน 2,999,999,800 บาท 

พฤษภาคม – มิถนุายน 2558 เมื่อวนัที่ 22 พฤษภาคม 2558 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2558 ได้อนมุตัิการ
จัดตัง้ Glory ACME Limited (GA) (บริษัทย่อย) ท่ีหมู่เกาะบริติชเวอร์จิน ซึ่งด าเนินธุรกิจ
พัฒนาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขาย และ/หรือให้เช่าในประเทศอังกฤษ ทุนจดทะเบียน 100 
USD แบง่เป็นหุ้นจ านวน 100 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 USD ในสดัสว่นร้อยละ 100 

เมื่อวนัที่ 19 มิถุนายน 2558 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 7/2558 ได้อนุมตัิการ
จ าหน่ายหุ้นสามญัของ Glory ACME Limited (GA) (บริษัทย่อย) จ านวน 51 หุ้น หรือ ร้อย
ละ 51 ให้แก่ Mr. Jonathan Lam ซึ่งเป็นนกัธุรกิจชาวองักฤษที่มีความเช่ียวชาญด้านธุรกิจ
อสงัหาริมทรัพย์ในประเทศองักฤษ 

การเสนอขายหุ้นเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

เมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2557 ที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้ น ครัง้ที่ 2/2557 ได้มีมติอนุมัติการจัดสรรหุ้ นสามัญ เพิ่มทุนจ านวน 
20,000,000,000 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท เพื่อเสนอขายให้แก่บคุคลในวงจ ากดั (Private Placement) โดยก าหนดราคา
เสนอขายไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90 ของราคาตลาด (ถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักในตลาดหลกัทรัพย์ 7 -15 วัน ก่อนวันที่เสนอขาย) โดยมี
รายละเอียดการเรียกช าระคา่หุ้นในปี 2558 ดงันี ้



   
 

 
 

บุคคลที่ได้รับการจัดสรร วันที่ จ านวนหุ้น ราคาเสนอขาย เงนิที่ได้รับ 
นางฐิติมา จนัต้น 12 - 16 ก.พ. 2558 80,000,000 0.47  37,600,000.00  
นายวฒัน์ชานนท์ พลงัอิสระ 12 - 16 ก.พ. 2558 80,000,000 0.47  37,600,000.00  
นายกรวิช อศัวกลุ 12 - 16 ก.พ. 2558 100,000,000 0.47  47,000,000.00  
นายสวา่ง ปังคะบตุร 14 ก.ค. 2558 400,000,000 0.175  70,000,000.00  
นางสาวเขม็เพชร บตุรเกษ 14 ก.ค. 2558 425,000,000 0.175  74,375,000.00  

รวม  1,085,000,000  266,575,000 

นอกจากนี ้เมื่อวนัท่ี 28 กนัยายน 2558 ผศ.ดร.ญาณกร วรากลุรักษ์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เห็นควรจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุ
ให้แก่นกัลงทนุเฉพาะเจาะจง (Private Placement) ตามที่ได้รับมอบอ านาจจากที่ประชมุผู้ ถือหุ้น ให้แก่นกัลงทนุจ านวน 4 ราย รวม
จ านวน 4,000,000,000 หุ้น ในราคาเสนอขาย 0.117 บาท มลูค่ารวม 468,000,000 บาท แตเ่นื่องจากทางส านกังานคณะกรรมการ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ มีค าสัง่ไม่อนญุาตให้บริษัทฯ ขายหุ้นเพิ่มทนุให้แก่นกัลงทนุเฉพาะเจาะจง อีกทัง้ตลาดหลกัทรัพย์ 
ได้ขึน้เคร่ืองหมาย “H” หลกัทรัพย์ POLAR และภายหลงัได้ขึน้เคร่ืองหมาย “SP” หลกัทรัพย์ POLAR ดงันัน้เพื่อไม่ให้สง่ผลกระทบ
ต่อแผนงานที่วางไว้ของบริษัทฯ อีกทัง้ยงัสง่ผลต่อการเจรจาต่างๆ ที่บริษัทฯ ก าลงัด าเนินอยู่ และเพื่อมิให้เกิดความเสียหายทัง้ตอ่
บริษัทฯ และตอ่ผู้ลงทนุทกุรายในตลาดหลกัทรัพย์ ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 13/2558 เมื่อวนัที่ 6 ตลุาคม 2558 จึงมีมติ
ให้ยกเลิกการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุนให้แก่นกัลงทุนเฉพาะเจาะจง จ านวน 4,000 ล้านหุ้น และจะยงัไม่พิจารณาการจดัสรรหุ้นเพิ่มทุน
สว่นท่ีเหลอืให้แก่นกัลงทนุเฉพาะเจาะจง จนกวา่จะได้รับอนญุาตจากส านกังาน ก.ล.ต. 

การใช้เงนิเพิ่มทุน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทมียอดเงินเพิ่มทนุ ตามมติที่ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2557 เมื่อวนัท่ี 28 เมษายน 2557 
คงเหลอืจ านวน 646,776,881.06 บาท นอกจากนีใ้นปี 2558 บริษัทได้มีการเพิ่มทนุระหวา่งปีตามมติที่ประชมุวสิามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 
2/2557 เมื่อวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2557 ดงันี ้

1)  ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสดัสว่น (Right Offering) จานวน 7,039,876,852 หุ้น โดยเสนอขายในอตัราสว่น 1 หุ้นเดิม ตอ่ 4 หุ้นใหม ่
ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.45 บาท คิดเป็นเงินเพิ่มทนุ จ านวนรวมทัง้สิน้ 2,551,492,123.20 บาท (สองพนัห้าร้อยห้าสบิ
เอ็ดล้านสีแ่สนเก้าหมื่นสองพนัหนึง่ร้อยยี่สบิสามบาทยี่สบิสตางค์) และ 

2)  บุคคลในวงจากัด และ/หรือ ผู้ ลงทุนสถาบัน และ/หรือผู้ ลงทุนที่มีลักษณะเฉพาะ ( Private Placement) จ านวน 
20,000,000,000 หุ้น โดยก าหนดราคาเสนอขายจะต้องไม่ต ่ากวา่ร้อยละ 90 ของราคาตลาด และได้มีมติมอบอ านาจให้
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และ/หรือบคุคลที่ได้รับมอบหมายจากประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เป็นผู้มีอ านาจกระท าการแทน
บริษัทฯ และมีอ านาจในการด าเนินการพิจารณาจดัสรรและเสนอขายเป็นคราวเดียวหรือหลายคราว และมีอ านาจก าหนด
เง่ือนไขและรายละเอียดตา่ง ๆ ที่เก่ียวข้องกบัการเสนอขายหุ้นดงักลา่ว เพื่อให้บริษัทฯ ได้รับประโยชน์สงูสดุ ดงันี ้

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2558 เมื่อวนัที่ 9 กุมภาพนัธ์ 2558 มีมติอนมุตัิการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุน
ให้แก่นกัลงทนุเฉพาะเจาะจง (Private Placement) บางสว่นจานวน 260 ล้านหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.47 บาท 
คิดเป็นเงินเพิ่มทนุ จ านวนรวมทัง้สิน้ 122,200,000 บาท (หนึง่ร้อยยี่สบิสองล้านสองแสนบาทถ้วน) 



   
 

 
 

 เมื่อวันที่ 13 กรกฎาคม 2558 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร พิจารณาจัดสรรหุ้ นสามัญเพิ่มทุนให้แก่นักลงทุน
เฉพาะเจาะจง (Private Placement) บางสว่นอีกจานวน 825 ล้านหุ้น ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.175 บาท คิดเป็น
เงินเพิ่มทนุ จานวนรวมทัง้สิน้ 144,375,000 บาท (หนึง่ร้อยสีส่บิสีล้่านสามแสนเจ็ดหมื่นห้าพนับาทถ้วน) 

รวมเป็นเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทนุในปี 2558 จ านวนทัง้สิน้ 2,818,067,123.20 บาท โดยมีรายละเอียดการใช้เงินที่ได้รับจาก
การเพิ่มทนุในปี 2558 ดงันี ้

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 646,776,881.06 บาท 
เงินท่ีได้รับจากการเพิ่มทนุในปี 2558 2,818,067,123.20 บาท 
หัก การใช้เงินเพิ่มทนุ ณ วนัท่ี 30 มิถนุายน 2558   
(1) เพื่อการประกอบธุรกิจโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (พงังา) (2,983,022,800.00) บาท 
(2) เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินงาน (38,956,254.13) บาท 
(3) เพื่อใช้เป็นเงินให้กู้ยืมบริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม  บาท 

 บริษัทยอ่ย - บจ. ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง : โครงการลฟิวิ่ง นารา รังสติ *1 (28,000,000.00) บาท 
 บริษัทยอ่ย - บจ. แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส *2 (3,000,000.00) บาท 
 บริษัทร่วม - บจ. กลอร่ี แอคเม ่: The Sherwood *3 (267,489,950.13) บาท 

หัก การใช้เงินเพิ่มทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558   
(4) เพื่อการประกอบธุรกิจโครงการอสงัหาริมทรัพย์ (พหลโยธิน) (70,000,000.00) บาท 
(5) เพื่อใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนในการด าเนินงานของบริษัท (64,334,999.73) บาท 
(6) เพื่อใช้เป็นเงินให้กู้ยืมบริษัทยอ่ย และบริษัทร่วม  บาท 

 บริษัทยอ่ย - บจ. แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วิส *4 (6,000,000.00) บาท 
 บริษัทยอ่ย - บจ. แทนเจอรีน พร๊อพเพอร์ตี ้*5 (1,040,000.00) บาท 
 บริษัทยอ่ย - บจ. ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง *6 (3,000,000.00) บาท 

คงเหลอืเงินเพิม่ทนุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 0.27 บาท 

หมายเหต ุ* 1)  ใช้เป็นคา่ก่อสร้าง โครงการลิฟวิ่ง นารารังสติ เฟส 3.2 จ านวน 53 ยนูิต ซึ่งเป็นโครงการบ้านเดี่ยว ตัง้ อยู่ที่อ าเภอ
ธญับรีุ จงัหวดัปทมุธานี และใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียนบางสว่น 

 2)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุวียน ส าหรับธุรกิจเช่ารถยนต์ 
 3)  ใช้เป็นเงินมดัจ าเพื่อซือ้โครงการ The Sherwood จากส านกังานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ประเทศองักฤษ 

(Crown Estate) ตัอ้ยูบ่นถนนเชอร์วดู กรุงลอนดอนประเทศองักฤษ โครงการนีเ้ป็นการเช่าสทิธิในท่ีดิน ระยะเวลา 
145 ปี เพื่อพฒันาเป็นโครงการห้องชดุพกัอาศยั (คอนโดมิเนียม) สงู 8 ชัน้ จ านวน 48 ยนูิต ปัจจุบนัอยูน่ระหวา่ง
การก่อสร้าง โดยคาดวา่จะแล้วเสร็จ ต้นปี 2560 

 4)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุวียน สาหรับธุรกิจเช่ารถยนต์ 
 5)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน โครงการท่ีดิน จงัหวดัพงังา 
 6)  ใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน โครงการลฟิวิ่งนารา รังสติ 
 
 



   
 

 
 

2) ภาวะเศรษฐกิจและอุตสาหกรรมที่มีผลต่อการด าเนินงาน 

ภาคธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ค่อนข้างซบเซา สืบเนื่องมาจากภาวะเศรษฐกิจชะลอตวัส่งผลต่อก าลงัซือ้ของผู้บริโภคที่ลดลง 
นอกจากนีภ้าคสถาบนัการเงินมีความระมัดระวงัในการอนมุตัิสินเช่ือให้กบัผู้บริโภค ปัจจยัดงักลา่วท าให้สง่ผลกระทบต่อการขาย
สนิค้าของบริษัท 

ภาวะการแข่งขนัในอตุสาหกรรมพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เดียวกันยงัคงมีความรุนแรงมากขึน้ กลุ่มรายใหญ่ในอุตสาหกรรม
พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ยงัคงเป็นผู้น าตลาด ซึง่มีการน าเสนอสนิค้าทกุประเภทอยา่งหลากหลายรูปแบบ เพื่อสนองกบัความต้องการ
ของลกูค้าทกุระดบั และได้สร้างแบรนด์ความนา่เช่ือถือรองรับสนิค้าอยา่งชดัเจน  

จากการแข่งขนัอย่างรุนแรงดงักล่าว ท าให้ตลาดการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์จะเป็นของผู้ซือ้ที่จะมีโอกาสพิจารณาคดัเลือก
บริโภคสินค้าอย่างรอบคอบให้คุ้มค่ากบัจ านวนเงินที่จ่ายไป ดงันัน้การสร้างสินค้าที่ดีมีคณุภาพ จะต้องเน้นความทนัสมยั พืน้ที่ใช้
สอยที่เพียงพอ การเลอืกใช้วสัดทุี่ด ีท าเลที่ตัง้สะดวกสบาย กลยทุธ์ด้านราคาที่เหมาะสม และก าหนดกลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัท
ให้ชดัเจน เพื่อจะเพิ่มศกัยภาพในการแขง่ขนักบัคูแ่ขง่ 

นอกจากนีก้ารปรับเพิ่มค่าแรงงาน และการขยบัขึน้ราคาวสัดุก่อสร้าง ซึ่งมกัเปลี่ยนแปลงตามราคาน า้มนัที่มีความผนัผวน 
รวมถึงการก่อสร้างใช้ระยะเวลานาน อาจท าให้ก าไรของโครงการลดลงกวา่ที่ได้ท าประมาณการไว้ บริษัทจึงจ าเป็นต้องปรับเปลีย่น
แนวทางในการด าเนินงานโดยเฉพาะด้านงานก่อสร้าง ซึ่งบริษัทจะบริหารแผนการก่อสร้างอย่างละเอียดรอบคอบ พร้อมกับปรับ
วิธีการก่อสร้างที่ทนัสมยัเพื่อให้รวดเร็วขึน้ อีกทัง้จะจดัหาซือ้โครงการที่ด าเนินการค้าง หรือเป็นอาคารก่อสร้างเดิมเพื่อมาปรับปรุ ง
พฒันาแล้วจึงน าออกขาย โดยคาดวา่จะสามารถลดระยะเวลาการก่อสร้างและต้นทนุได้ 

3) ความเห นของผู้สอบบัญช ี

ผู้สอบบญัชี     : นางวิไลรัตน์ โรจน์นครินทร์ 
       ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3104 
       บริษัท สอบบญัชีดีไอเอ อินเตอร์เนชัน่แนล จ ากดั 

ประเภทรายงานของผู้สอบบญัชีในงบการเงิน :    มีเง่ือนไข 

เกณฑ์ในการแสดงความเห นอย่างมีเงื่อนไข 

ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ข้อ 26 บริษัทฯ มีเงินรับลว่งหน้าคา่หุ้นจ านวน 140.40 ล้านบาท ตามแผนการ
เพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจง (PP) ซึง่ตอ่มาบริษัทฯ ได้ยกเลกิการเพิ่มทนุดงักลา่ว แตบ่ริษัทฯ ยงัไมไ่ด้คืนเงินรับลว่งหน้าคา่หุ้นแก่ผู้ เพิม่
ทุน ข้าพเจ้าได้จัดส่งหนังสือยืนยนัยอดหนีเ้งินรับล่วงหน้าค่าหุ้นแต่ยังไม่ได้รับการตอบกลบัหนงัสือยืนยนัยอด และข้าพเจ้าไม่
สามารถใช้วิธีการตรวจสอบอ่ืนให้เป็นที่พอใจในเงินรับลว่งหน้าคา่หุ้นดงักลา่วได้ ซึง่เหตกุารณ์ดงักลา่วถือเป็นการถกูจ ากัดขอบเขต
โดยสถานการณ์ 

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 40.1 เมื่อวนัที่ 2 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2559 ศาลล้มละลายกลางได้อ่านค า
พิพากษาของศาลฎีกา ฉบบัลงวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2558 ซึง่ศาลฎีกาได้มีค าพิพากษากลบัค าพิพากษาของศาลล้มละลายกลาง 
โดยพิพากษาไมเ่ห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟกิูจการ และให้ยกเลกิค าสัง่ให้ฟืน้ฟกิูจการของบริษัทฯ ซึง่มีผลท าให้สทิธิเรียกร้องของเจ้าหนี ้
ที่มีตอ่บริษัทฯ ในฐานะลกูหนีก้ลบัไปเป็นเช่นเดิมดงัที่เป็นอยูก่่อนวนัที่ศาลมีค าสัง่ให้ฟืน้ฟกิูจการ และบริษัทฯได้ประเมินวา่ บริษัทฯ 
อาจมีภาระหนีส้ินเพิ่มเติมอีกจ านวนรวมไมเ่กิน 216.52 ล้านบาท ทัง้นีจ้ านวนดงักลา่วไมร่วมดอกเบีย้ที่อาจมีขึน้หากมีการฟ้องร้อง



   
 

 
 

จากเจ้าหนีใ้นอนาคต อย่างไรก็ตาม ที่ปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เห็นว่าเนื่องจากระยะเวลานบัตัง้แต่วนัที่ศาล
ล้มละลายกลางได้ให้ความเห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟกิูจการจนถึงวนัท่ีศาลฎีกาได้มีค าพิพากษากลบัไมเ่ห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟกิูจการ
นัน้ได้ลว่งเลยมาเป็นเวลานาน การท่ีบริษัทฯ จะต้องช าระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนีร้ายหนึง่รายใดหรือไมแ่ละเพียงใดนัน้ขึน้อยูก่บัวา่มีเจ้าหนี ้
มาแสดงตนและแสดงสิทธิของตนจนบริษัทฯ เช่ือว่าเป็นเจ้าหนีต้ามจ านวนที่กลา่วอ้างแล้วหรือไม่เท่านัน้ ซึ่งหากยงัมีข้อโต้แย้งไม่
เห็นพ้องต้องกนัไม่ว่าในประเด็นใด ๆ ก็เป็นกรณีที่จะต้องน าเร่ืองเข้าสูก่ารพิจารณาเพื่อหาข้อยตุิกันในศาลแพ่งต่อไป บริษัทฯ จึง
พิจารณาว่ายงัมีข้อมลูไม่เพียงพอที่จะประมาณหนีส้ินที่ต้องบนัทึกเพิ่มเติมได้อย่างเหมาะสม ซึ่งเหตกุารณ์ดงักลา่วถือเป็นการถกู
จ ากดัขอบเขตโดยสถานการณ์ ข้าพเจ้าไม่สามารถตรวจสอบเพื่อให้เป็นที่พอใจในยอดหนีส้ินที่บริษัทฯ ต้องบนัทึกเพิ่มเติม ดงันัน้
ความเห็นของข้าพเจ้าจึงมีเง่ือนไขในเร่ืองดงักลา่ว 

ความเห น 

ข้าพเจ้าเห็นว่า ยกเว้นผลกระทบซึ่งอาจจะเกิดขึน้จากเหตุการณ์ตามที่กล่าวในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอย่างมี
เง่ือนไข งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท โพลา
ริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยและของเฉพาะบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 ผลการด าเนินงานรวม และผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัโดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

4) การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 

ในปี 2558 บริษัทไมม่ีการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชี อยา่งไรก็ตามนโยบายการบญัชีที่ส าคญัส าหรับการจดัท างบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดงัหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 3 

5) รายการที่ไม่ได้เกิดขึน้เป นประจ า (non-recurring items) 

ในไตรมาสที่ 3 ปี 2557 บริษัทฯ ได้ซือ้เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 400.49 ล้านบาท โดยเปิด
บญัชีเพื่อซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแหง่หนึง่ วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเงินสด จ านวน 50 ล้านบาท และบญัชีเครดิต
บาลานซ์ จ านวน 350 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์ จ านวน 199.78 ล้านบาท บนัทกึเป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนั
การเงิน 

ตอ่มาในไตรมาสที ่2/2558 บริษัทฯ ได้มีการจดัประเภทเงินลงทนุดงักลา่วข้างต้น จากเดิมที่เคยแสดงไว้เป็นเงินลงทนุชัว่คราว-
หลกัทรัพย์เพื่อค้า ไปเป็น เงินลงทนุระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย ดงันี ้
 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 400,494,389.00 400,494,389.00 

บวกก าไร(ขาดทนุ)ที่ยงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ 57,005,611.00 62,005,611.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้า - มลูคา่ยตุิธรรม 457,500,000.00 462,500,000.00 



   
 

 
 

หกั จดัประเภทไปเป็นเงินลงทนุระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย (457,500,000.00) 0.00 

คงเหลอื 0.00 462,500,000.00 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 457.50 ล้านบาท โดยเปิด
บญัชีเพื่อซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเครดิตบาลานซ์ จ านวน 201.48 ล้านบาท 
บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์จ านวน 174.78 ล้านบาท บนัทกึเป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 457,500,000.00 0.00 

บวกก าไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ (102,500,000.00) 0.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย- มลูคา่ยตุิธรรม 355,000,000.00 0.00 
 

ผลการด าเนินงาน และความสามารถในการท าก าไร 

ในปี 2558 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีผลประกอบการขาดทนุสทุธิรวม จ านวน 162.73 ล้านบาท ซึ่งขาดทนุเพิ่มขึน้จากงวด
เดียวกนัของปีก่อน จ านวน 202.75 ล้านบาท (ปี 2557 ผลประกอบการก าไรสทุธิ จ านวน 40.02 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 506.61 
โดยมีสาเหตหุลกัดงันี ้

1.  รายได้จากการขายและบริการรวมลดลงจ านวน 40.39 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 194.85 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 
235.24 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 17.17 โดยมีรายได้หลกัมาจากโครงการเหลา่นี ้

1.1  โครงการ Ling Nara Rungsit (บ้านเดี่ยว) ลดลงจ านวน 10.09 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 42.32 ล้านบาท : ปี 
2557 จ านวน 52.41 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 4.29 ของยอดรายได้จากการขายและบริการ เนื่องจากยอดขายปี 
2557 เป็นการขายสินค้าในเฟสเก่าของโครงการที่ยงัคงเหลืออยู่ ส่วนเฟสใหม่อยู่ระหว่างก่อสร้างเพิ่งแล้วเสร็จ
พร้อมขายตัง้แต ่Q3; 

1.2  โครงการ Clover Ladprao 83 (Home Office) ลดลงจ านวน 24.10 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 8.07 ล้านบาท : ปี 
2557 จ านวน 32.17 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 10.24 ของยอดรายได้จากการขายและบริการ ซึ่งโครงการนีม้ี
จ านวน 8 ยูนิต ขายไปในปี 2557 จ านวน 4 ยูนิต และในปี 2558 จ านวน 1 ยูนิต ส่วนที่เหลือ 3 ยูนิตใช้เป็นสา
นกังานของบริษัทฯ 

1.3  โครงการ Codominuim ได้แก่ The Clover Ladprao 83,The Clover Thonglor,และ The Clover Phuket เพิ่มขึน้ 
จ านวน 6.07 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 50.04 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 48.73 ล้านบาท) คิดเป็นร้อยละ 2.58 
ของยอดรายได้จากการขายและบริการ ซึ่งโครงการ The Clover Ladprao 83 นัน้เร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิในปลายปี 
2557 สว่นโครงการ The Clover Thonglor โอนปิดโครงการในปี 2557 และสาหรับโครงการ The Clover Phuket 
โอนขายได้ในปี 2557 แต่ในปี 2558 เนื่องจากคู่แข่งได้เปิดโครงต่างๆ เป็นจ านวนมากจึงทาให้บริษัทฯ ชะลอการ



   
 

 
 

ขายลงโดยท าเป็นห้องพกัให้เช่าราย 3 เดือน 6 เดือน และรายปี โดยเร่ิมมีรายได้ในปี 2558 จานวน 4.24 ล้านบาท 

1.4  รายได้คา่เช่าและบริการตามสญัญาเช่าลดลง 22.92 ล้านบาท (ปี 2558 จานวน 57.09 ล้านบาท : ปี 2557 จานวน 
80.13 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.74 ของรายได้จากการขายและบริการ เนื่องจากในปี 2558 บริษัทฯ ประสบ
ปัญหาเรียกเก็บเงินจากลกูค้าไมไ่ด้ท าให้การรับรู้รายได้ตามมาตรฐานการบญัชีลดลง 

2.  รายได้อื่นลดลงจ านวน 34.34 ล้านบาท (ปี 2558 จ านวน 68.45 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 102.79 ล้านบาท) คิดเป็น
ร้อยละ 33.41 ของยอดรายได้อื่นรวม เนื่องมาจากรายการดงันี ้

2.1  ในปี 2557 มีก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้จ านวน 25.53 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.83 ของรายได้อื่น 

2.2  ในปี 2557 มีก าไรที่ยงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุชัว่คราว จานวน 62.01 ล้านบาท คิดเ ป็น
ร้อยละ 60.32 ของรายได้อื่น ส่วนในปี 2558 มีผลขาดทุนที่ยงัไม่เกิดขึน้จริงจากการเปลี่ยนแปลงมูลเงินลงทุน
ชัว่คราวจ านวน 5 ล้านบาท 

3.  ต้นทนุขายเพิ่มขึน้ จ านวน 12.28 ล้านบาท (ปี 2558 จานวน 202.56 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 190.28 ล้านบาท) คิด
เป็นร้อยละ 6.45 ของต้นทนุขายรวม สาเหตหุลกัมาจากการบนัทึกผลขาดทนุการลดมลูค่าสินค้าคงเหลือ จ านวน 30.05 
ล้านบาท เนื่องมาจากการตีราคาสนิค้าคงเหลอื ณ วนัสิน้งวดตามราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ 

4.  คา่ใช้จ่ายรวมเพิ่มขึน้ จ านวน 109.95 ล้านบาท (ปี 2558 จานวน 202.82 ล้านบาท : ปี 2557 จ านวน 92.87 ล้านบาท) คิด
เป็นร้อยละ 118.39 ของยอดคา่ใช้จ่ายรวม เนื่องจากในปี 2558 มีผลขาดทนุอนัเนื่องมาจากการตีราคาที่ดินรอการพฒันา
ตามราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ จ านวน 19.63 ล้านบาท และขาดทนุจากการด้อยค่าของคา่ความนิยมของการซือ้เงิน
ลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง จ านวน 98 ล้านบาท เพราะบริษัทย่อยดงักล่าวได้รับผลกระทบทางเศรษฐกิจมูลค่าของ
สนิทรัพย์สนิสทุธิลดลงจึงมีผลท าให้เงินลงทนุท่ีลงทนุไปต ่ากวา่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ ณ วนัสิน้งวด 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  

(PROFITABILITY RATIO) 
ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556  

อตัราก าไรขัน้ต้น (%) (3.96) 19.11  17.85  

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (%) (72.92) 23.33  (54.32) 

อตัราก าไรอื่น (%) 26.00  30.41  9.45  

อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร (%) 235.35  (312.70) 245.47  

อตัราก าไรสทุธิ (%) (61.80) 11.84  (60.87) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น (%) (3.85) 1.90  (9.79) 

ในปี 2558 บริษัทมีอตัราก าไรขัน้ต้นติดลบ (3.96%) ลดลงจากปี 2557 และ 2556 ที่ผ่านมา เนื่องจากรายได้จากการขาย 
รายได้ค่าเช่าและบริการรวม ลดลงจ านวน 40.39 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.17 รวมทัง้ต้นทนุขาย ต้นทนุค่าเช่าและบริการรวม 
เพิ่มขึน้จ านวน 12.28 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.45 สาเหตหุลกัมาจากการบนัทึกผลขาดทนุการลดมลูค่าสินค้าคงเหลือ จ านวน 
30.05 ล้านบาท เนื่องมาจากการตีราคาสนิค้าคงเหลอื ณ วนัสิน้งวดตามราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ 

อตัราก าไรจากการด าเนินงานติดลบ (72.92%) ลดลงจากปี 2557 เนื่องจากคา่ใช้จ่ายรวมเพิ่มขึน้ จ านวน 109.95 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 118.39 ของยอดค่าใช้จ่ายรวม เนื่องจากในปี 2558 มีผลขาดทนุอนัเนื่องมาจากการตีราคาที่ดินรอการพฒันาตาม



   
 

 
 

ราคาของผู้ประเมินราคาอิสระ จ านวน 19.63 ล้านบาท และขาดทนุจากการด้อยคา่ของคา่ความนิยมของการซือ้เงินลงทนุในบริษัท
ยอ่ยแหง่หนึง่ จ านวน 98 ล้านบาท เพราะบริษัทยอ่ยดงักลา่วได้รับผลกระทบทางเศรษฐกิจมลูคา่ของสนิทรัพย์สนิสทุธิลดลงจึงมีผล
ท าให้เงินลงทนุท่ีลงทนุไปต ่ากวา่มลูคา่สนิทรัพย์สทุธิ ณ วนัสิน้งวด 

อตัราก าไรอื่น 26.00% ลดลงจากปี 2557 เนื่องจากรายได้อื่นลดลงจ านวน 34.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.41 ของยอด
รายได้อื่นรวม อัตราส่วนเงินสดต่อการท าก าไร 235.35% เนื่องจากกระแสเงินสดจากการด าเนินงานที่ติดลบ รวมทัง้ผลการ
ด าเนินงานที่ขาดทนุ อตัราก าไรสทุธิติดลบ (61.80%) จากผลการด าเนินงานขาดทนุที่เกิดขึน้ คิดเป็นอตัราการขาดทนุ (61.80%) 
ของรายได้รวม และอตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้นติดลบ (3.85%)  
 

ความสามารถในการบริหารทรัพย์สิน 

ในปี 2558 สถานะทางการเงินของบริษัทฯมีสินทรัพย์เพิ่มขึน้ 3,073.65 ล้านบาทหรือ 90% โดยมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเพิ่มขึน้ 
2,565.07 ล้านบาท หรือ 87% ซึง่มีมลูคา่ทางบญัชีตอ่หุ้นเพิ่มขึน้ 1061% 

 

1)  การบริหารลูกหนี ้ 

ในปี 2558 บริษัทมีลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น จ านวน 35.78 ล้านบาท และลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงินจ านวน 15.71 ล้าน
บาท  ดงันี ้

 ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น 

ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่นจ านวน 35.78 ล้านบาท ประกอบด้วย  

 ลกูหนีก้ารค้าและตัว๋เงินรับจ านวน 8.51 ล้านบาท ได้แก่ ลกูหนีก้ารค้า 8.48 ล้านบาท และตัว๋เงินรับจ านวน 0.03 
ล้านบาท ซึง่เป็นรายได้ยงัไมถ่ึงก าหนดจ านวน 1.97 ล้านบาท และมีการตัง้คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 1.50 ล้านบาท  

 ลกูหนีอ้ื่น จ านวน 36 ล้านบาท และมีการตัง้คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสูญ 5.27 ล้านบาท 

โดยมียอดลกูหนีก้ารค้าแยกตามอายหุนีท้ี่คงค้างนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระได้ดงันี ้
 

 



   
 

 
 

 งบการเงินรวม(บาท) 
 2558 2557 

ยงัไมถ่งึก าหนดช าระ 2,233,678.39 4,943,480.38 
ค้างช าระไมเ่กิน   3  เดือน 2,850,031.76 3,250,888.71 
ค้างช าระ   3 - 6  เดือน 1,008,040.74 7,055,456.95 
ค้างช าระ   6 - 12  เดือน 1,644,492.03 4,833,101.19 
เกิน  12 เดือน 747,930.00 32,849.00 

รวม 8,484,172.92 20,115,776.23 

 ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าการเงนิ 

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงิน ประกอบด้วย สว่นท่ีถึงก าหนดช าระใน 1 ปี จ านวน 15.71 ล้านบาท และสว่นท่ีถึงก าหนดช าระ
เกินกวา่ 1 ปี จ านวน 7.89 ล้านบาท 

    งบการเงินรวม(บาท) 

    สว่นท่ีถึงก าหนดช าระใน 1 ปี  สว่นท่ีถึงก าหนดช าระเกินกวา่ 1 ปี 

  2558  2557  2558  2557 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่การเงิน 

 

 17,215,532.36  6,970,436.04  8,509,348.58  16,849,288.02 

(หกั) ดอกเบีย้ที่ยงัไมถื่อเป็น         

         รายได้-สทุธิ  (377,664.64)  (566,790.06)  (57,839.71)  (298,251.83) 

(หกั) ภาษีขายรอเรียกเก็บ  (1,126,249.78)  (456,009.88)  (556,686.29)  (1,102,289.87) 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่สทุธิ  15,711,617.94  5,947,636.10  7,894,822.58  15,448,746.32 

 

ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

ในการประมาณค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจในการประมาณการผลขาดทนุท่ีคาดวา่
จะเกิดขึน้จากลกูหนีแ้ต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายขุองหนีท้ี่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยูใ่น
ขณะนัน้ 

การบริหารความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบัติตามสัญญา 

ความเสี่ยงจากการไมป่ฏิบตัิตามข้อก าหนดในสญัญาอาจก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและบริษัทยอ่ย ฝ่ายบริหารมีการ
บริหารจดัการธุรกิจอยา่งระมดัระวงั โดยใช้นโยบายทางบญัชีในการรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ลกูค้าตอ่เมื่อได้รับช าระเต็ม
จ านวนแล้ว ส าหรับบริษัทยอ่ยที่ประกอบธุรกิจให้เช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน ใช้นโยบายทางบญัชีในการรับรู้รายได้ตามสญัญา
และลกูหนีท้ี่ค้างช าระนานเกิน 3 เดือน บริษัทฯ จะหยดุรับรู้รายได้ โดยจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์เงินสด 
 

 



   
 

 
 

2) ส่วนประกอบส าคัญของทรัพย์สินอื่น 

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีสว่นประกอบส าคญัของทรัพย์สินอื่น ตามงบการเงินรวม ส าหรับปี 2558 สิน้สดุวนัที่ 31 
ธนัวาคม 2558 ดงัตอ่ไปนี ้

สินทรัพย์หมุนเวียน 

 เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 108.83 ล้านบาท ลดลง 600.47 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง 84.66% จากปี 
2557 เนื่องจากในปี 2558 บริษัทฯมียอดเงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานเพิ่มขึน้โดยสว่นใหญ่เป็นเงินมดัคา่ซือ้ที่ดินจ านวน 
350 ล้านบาท 

 สินค้าคงเหลือ 

สนิค้าคงเหลอืจ านวน 382.28 ล้านบาท ลดลง 106.37 ล้านบาท หรือคิดเป็นลดลง 21.77% จากปี 2557 โดยสาเหตหุลกั
มาจาก 

 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้ด าเนินการประเมินราคาสนิค้าคงเหลอืโดยผู้ประเมินราคาอิสระผลของการประเมินของผู้
ประเมินอิสระ โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากข้อมลูซือ้ -ขาย หรือข้อมลูเสนอขายที่สืบได้ โดย
วิธีถ่วงน า้หนักคะแนนคุณภาพ (Weighted Quality Score) เกิดมูลค่าของการตีราคาต ่ากว่ามูลค่าตามบัญชี 
จ านวน 30.05 ล้านบาท  ซึง่บริษัทฯ ได้บนัทกึผลขาดทนุจากการลดมลูคา่สนิค้าไว้เป็นต้นทนุขายในงบก าไรขาดทนุ
เบ็ดเสร็จแล้วทัง้จ านวน  

 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนจดัประเภทสินค้าคงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จ านวน 65.60 ล้านบาท 
และที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ จ านวน 6.07 ล้านบาท และ จ านวน 17.68 ล้านบาท ตามล าดบั 

 เงนิมัดจ าค่าที่ดนิ 

เงินมดัจ าคา่ที่ดินจ านวน 350 ล้านบาท เมื่อวนัที่ 5 ตลุาคม 2558 บริษัทฯ ได้เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน จ านวน 26 
ไร่ รวมมลูค่าสญัญา 936.96 ล้านบาท ซึ่งได้วางเงินมดัจ าไว้แล้วตามบนัทึกวางเงินมดัจ าลงวนัที่ 2 ตลุาคม 2558 เป็นจ านวนเงิน 
350 ล้านบาท และตกลงวา่จะต้องวางเงินมดัจ าเพิ่มอีกในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2558 และวนัท่ี 5 มกราคม 2559 เป็นจ านวนเงินรวม 
200 ล้านบาท สว่นท่ีเหลอือีกจ านวน 386.96 ล้านบาท ช าระในวนัท่ี 5 เมษายน 2559 ซึง่เป็นวนัท่ีโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดิน แตบ่ริษัทฯ ยงั
ไม่สามารถช าระเงินมดัจ าได้ตามวนัเวลาดงักลา่ว บริษัทฯ และผู้จะขายจึงท าบนัทกึต่อท้ายหนงัสือสญัญาจะซือ้จะขายที่ดินในการ
ขยายระยะเวลาการโอนกรรมสทิธ์ิและการช าระเงินทัง้หมด เป็นวนัท่ี 5 มิถนุายน 2559 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 

 เงนิลงทุนในบริษัทร่วม 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม จ านวน 290.86 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 7.58 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 2.68% โดยมี
รายละเอียดของเงินลงทนุในบริษัทร่วม ดงันี ้

 



   
 

 
 

 

บริษัท 

ลกัษณะ จดัตัง้ขึน้ ลกัษณะ สดัสว่นเงินลงทนุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

ของ ใน ความ ร้อยละ วิธีสว่นได้เสีย วิธีราคาทนุ 

ธุรกิจ ประเทศ สมัพนัธ์ 2558 2557 2558 2557 2558 2557 
บริษัท อควาแอด  ให้เช่าป้าย ไทย ถือหุ้น       
จ ากดั (มหาชน) โฆษณา ทางตรง 26 26 290,857,346.67 283,273,183.96 279,494,008.00 279,494,008.00 
บริษัท กรอลี  แอคเม ่ อสงัหา องักฤษ ถือหุ้น       
          จ ากดั ริมทรัพย์ ทางตรง 49 - 0.00 0.00 1,648.95 0.00 

      290,857,346.67 283,273,183.96 279,495,656.95 279,494,008.00 

 เงนิลงทุนระยะยาว 

เงินลงทนุระยะยาวจ านวน 355 ล้านบาท เป็นเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาดจ านวน 457.50 ล้านบาท 
ดงันี ้

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 457,500,000.00 0.00 

บวกก าไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ (102,500,000.00) 0.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย- มลูคา่ยตุิธรรม 355,000,000.00 0.00 

 

โดยในไตรมาสที่ 2/2558 บริษัทฯ ได้มีการจัดประเภทเงินลงทุนดงักล่าวข้างต้น จากเดิมที่เคยแสดงไว้เป็นเงินลงทุน
ชัว่คราว-หลกัทรัพย์เพื่อค้าเป็นเงินลงทนุระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 6.1 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 457.50 ล้านบาท โดย
เปิดบญัชีเพื่อซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเครดิตบาลานซ์ จ านวน 201.48 ล้าน
บาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์จ านวน 174.78 ล้านบาท บนัทึกเป็นเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ตามที่กล่าวใน
หมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 24 

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุจ านวน 3,997.47 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 3,047.61 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 
320.85% โดย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ ได้ซือ้ที่ดินเปลา่ในราคาทนุจ านวน 2,983.02 
ล้านบาท และจ านวน 943.36 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ 943.36 ล้านบาท)ตามล าดบั ซึง่มีราคาตลาดตามผลประเมินของผู้ประเมิน
อิสระ จ านวน 3,029.50 ล้านบาทและจ านวน 1,007.00 ล้านบาท ตามล าดบั 

 

 

 



   
 

 
 

 สินทรัพย์ให้เช่า 

สินทรัพย์ให้เช่า จ านวน 213.83 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 28.02 ล้านบาท คิดเป็นลดลง11.58% ซึ่ง
ประกอบด้วยรถยนต์และเคร่ืองจกัรที่มีไว้เพื่อให้เช่าภายในสญัญาเช่าซือ้ รายละเอียดตามหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 15 

 

 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์  

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 33.79 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 7.69 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 29.49% 
เนื่องจากบริษัทยอ่ยแห่งหนึ่งโอนจดัประเภทสินค้าคงเหลือเป็นที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ จ านวน 6.07 ล้านบาท และจ านวน 17.68 
ล้านบาท ตามล าดบั  

 ที่ดนิรอการพัฒนา  

ที่ดินรอการพฒันา จ านวน 21.45 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 19.63 ล้านบาท คิดเป็นลดลง47.79% เนื่องจาก
บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้บนัทึกผลขาดทนุจากการด้อยค่าที่ดินโครงการรอการพฒันาจากผลการประเมินของผู้ประเมินอิสระที่มีการ
ประเมินใหม่ โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากข้อมูลซือ้ -ขาย หรือข้อมูลเสนอขายที่สืบได้ โดยใช้วิธีถ่วงน า้หนกั
คะแนนคุณภาพ ผลของการประเมินตีราคาต ่ากว่าราคาตามบญัชี จ านวน 56.74 ล้านบาท ซึ่งบริษัทย่อยดงักล่าวได้บนัทึกผล
ขาดทนุจากการด้อยคา่เพิ่มอีก จ านวน 19.63 ล้านบาท ไว้ในงบการเงินแล้ว 

 เงนิให้กู้ยมืแก่บุคคลและกิจการที่เกี่ยวข้องกนั 

เงินให้กู้ยืมแก่บคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจ านวน 611.39 ล้านบาท เนื่องจากในไตรมาส 2/2558 เงินให้กู้ยืมแก่บริษัท 
กรอลี่ แอคเม่ จ ากัด เป็นการให้กู้ ยืมแก่บริษัทร่วม ในการด าเนินกิจการ จ านวน 12.69 ล้านปอนด์สเตอร์ลิง ค านวณอัตรา
แลกเปลี่ยน ณ เวลาที่โอนประมาณ 52 บาทต่อ 1 ปอนด์สเตอร์ลิง (เป็นเงินบาทเทา่กบั 660 ล้านบาท) ต่อมาเมื่อวนัที่ 25 ธันวาคม 
2558 บริษัทฯ ได้รับช าระคืนเงินต้น จ านวน1.17 ล้านปอนด์สเตอร์ลิง (เป็นเงินบาทเท่ากบั 62.81 ล้านบาท เกิดผลก าไรจากอตัรา
แลกเปลีย่น จ านวน 1.85 ล้านบาท) คิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 ตอ่ปี ช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัท่ี 3 มิถนุายน 2560 
ค า้ประกนัโดยมอบสทิธิความเป็นเจ้าหนีข้องเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 

 เงนิ ากที่ติดภาระค า้ประกนั 

เงินฝากที่ติดภาระค า้ประกนั จ านวน 23.30 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 1.50 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 6.91% 
เนื่องจาก ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยสองแห่งมีเงินฝากธนาคาร จ านวน 23.30 ล้านบาท และจ านวน 21.79 
ล้านบาท ตามล าดบั โดยเงินฝากธนาคารบางสว่น จ านวน 2.52 ล้านบาท และจ านวน 1.91 ล้านบาท ตามล าดบั เป็นเงินฝากจาก
การเรียกเก็บคา่สาธารณปูโภคสว่นกลางจากลกูค้าของบริษัทยอ่ย ซึง่บริษัทยอ่ยมีภาระผกูพันท่ีต้องโอนสง่มอบเงินดงักลา่วเมื่อได้มี
การจดัตัง้คณะกรรมการหมูบ้่านแตล่ะโครงการเรียบร้อยแล้วโดยบริษัทยอ่ยได้บนัทกึหนีส้นิดงักลา่วเป็นเจ้าหนีอ้ื่นในงบการเงิน สว่น
ที่เหลือจ านวน 20.78 ล้านบาท และจ านวน 19.88 ล้านบาท ตามล าดับ น าไปเป็นหลกัประกันหนังสือค า้ประกันบ า รุงรักษา
สาธารณปูโภคในโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาและค า้ประกนัหนงัสอืค า้ประกนั 

 

 



   
 

 
 

 ค่าความนิยม 

ค่าความนิยม จ านวน 5.18 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 98 ล้านบาท คิดเป็นลดลง 94.98% เนื่องจากเมื่อวนัท่ี 2 
มกราคม 2556 บริษัทฯ ได้เข้าไปลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จ ากดั ในสดัสว่นร้อยละ 99.99 และได้น า
งบการเงินของบริษัทย่อยเข้ามารวมในงบการเงินรวมตัง้แต่วนัที่ดงักล่าว ด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีส้ินในแต่ละ
รายการสว่นเกินของราคาเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยที่สงูกวา่มลูคา่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์สทุธิของบริษัทยอ่ย ณ วนัท่ีลงทนุจะแสดงเป็น
คา่ความนิยมภายใต้สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวม จ านวน 103.18 ล้านบาท  

ปัจจุบนับริษัทย่อยดงักล่าวมีผลประกอบการไม่เป็นไปตามแผนธุรกิจที่ได้วางไว้ เนื่องจากผลกระทบจากเศรษฐกิจใน
ปัจจุบนัและบริษัทอยูร่ะหวา่งหาแนวทางธุรกิจใหม่เพื่อให้เหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจในปัจจบุนั มีผลท าให้เงินลงทนุมีข้อบง่ชีใ้น
การด้อยค่าของเงินลงทนุดงักลา่ว ดงันัน้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ จึงได้ประมาณมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทนุจากมลูคา่
ยุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิในบริษัทย่อย จึงท าให้เกิดการด้อยค่าของค่าความนิยม จ านวน 98.00 ล้านบาท ตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 14/2558 เมื่อวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 

 สินทรัพย์ไม่มตีัวตน  

สินทรัพย์ไม่มีตวัตน จ านวน 1.58 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 0.06 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 3.80% โดยสว่น
ใหญ่เป็นคา่โปรแกรมคอมพิวเตอร์  

 สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตดับัญชี 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี จ านวน 1.87 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 0.46 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 
32.42%  

 เงนิมัดจ าและเงนิประกนั 

เงินมดัจ าและเงินประกนั จ านวน 1.57 ล้านบาท ลดลงจากปี 2557 จ านวน 0.76 ล้านบาท คิดเป็นลดลง32.60%  

 ภาษีเงนิได้นิตบุิคคลจ่ายล่วงหน้า 

ภาษีเงินได้นิติบคุคลจ่ายล่วงหน้า จ านวน 14.59 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 1.46 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึน้ 
11.10% 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  

(EFFICIENCY RATIO) 
ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ (%) (3.30) 1.56  (7.25) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร (%) (388.06) 476.88  (805.64) 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์ (เทา่) 0.05  0.13  0.12  

ในปี 2558 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ติดลบ (3.30%) อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ถาวรติดลบ (388.06%) 
เปลีย่นแปลงจากปี 2557 เป็นอยา่งมาก โดยมีสาเหตหุลกัมาจากบริษัทมีผลการด าเนินงานขาดทนุจ านวน 162.73 ล้านบาท อตัรา
การหมนุของสนิทรัพย์เทา่กบั 0.05 เทา่ ลดลงจากปี 2557 ซึง่มีอตัราการหมนุของสนิทรัพย์ 0.13 เทา่ เนื่องจากบริษัทมีรายได้ลดลง 
ประกอบกบัมีสนิทรัพย์เพิ่มขึน้เป็นจ านวนมาก 



   
 

 
 

สภาพคล่องและความเพียงพอของเงนิทุน 

1) แหล่งที่มาและใช้ไปของเงนิทุน 

ในปี 2558 โครงสร้างเงินทนุของบริษัทได้มาจากเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทนุจ านวน 2,818.07 ล้านบาท เงินกู้ยืมจากบคุคลที่
เก่ียวข้องกนั จ านวน 360 ล้านบาท และเงินกู้ยืมจากบุคคลอื่น จ านวน 230.40 ล้านบาท ซึ่งมีรายละเอียดของแหลง่ที่มา และใช้ไป
ของเงินทนุในปี 2558 ดงันี ้

กระแสเงนิสด (บาท) ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด าเนินงาน (334,384,207.31) (171,610,392.58) (249,248,087.49) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (3,592,056,836.14) (963,348,262.14) (468,683,664.50) 

เงินสดสทุธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน 3,325,975,137.66  1,427,406,190.61  929,096,651.21  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สทุธิ (600,465,905.79) 292,447,535.89  211,164,899.22  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นปี 709,291,949.72   416,844,413.83   205,679,514.61  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดปลายปี 108,826,043.93  709,291,949.72  416,844,413.83  

 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงานจ านวน 334.38 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 162.77 ล้านบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ 94.85% โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากผลการด าเนินงานขาดทนุในปี 2558 และเงินมดัจ าค่าซือ้ที่ดินจ านวน 350 
ล้านบาท 

 เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ านวน 3,592.06 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 2,628.71 ล้านบาท คิดเป็น 
272.87% โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ (ที่ดินเปลา่) จ านวน 2,985.38 ล้านบาท และเงินให้
กู้ยืมแก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั (บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั) จ านวน 599.04 ล้านบาท 

 เงินสดสทุธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงินจ านวน 3,325.98 ล้านบาท เพิ่มขึน้จากปี 2557 จ านวน 1,898.57 ล้านบาท คิด
เป็น 133.01% โดยสว่นใหญ่มาจากเงินที่ได้รับจากการเพิ่มทนุจ านวน 2,818.07 ล้านบาท เงินกู้ยืมจากบคุคลที่เก่ียวข้อง
กนั จ านวน 360 ล้านบาท และเงินกู้ยืมจากบคุคลอื่น จ านวน 230.40 ล้านบาท 

2) รายจ่ายลงทุน 

ในปี 2558 บริษัทมีรายจ่ายลงทนุจ านวน 3,592.15 ล้านบาท ดงันี ้
รายจ่ายลงทุน  2558 (บาท) 

ซือ้เงินลงทนุในบริษัทร่วม (1,648.95) 
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั (599,038,320.00) 
เงินฝากทีต่ิดภาระค า้ประกนั (943,759.96) 
อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ  (2,985,382,800.00) 
เงินสดจา่ยซือ้โปรแกรมคอมพิวเตอร์ (651,426.70) 
เงินสดจา่ยซือ้อปุกรณ์ส านกังาน (6,129,182.21) 

รวม (3,592,147,138) 

 



   
 

 
 

3) ความเพียงพอของสภาพคล่อง 

 อัตราส่วนสภาพคล่อง (LIQUIDITY RATIO) ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556  

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 1.72  5.03  3.45  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว (เทา่) 0.28  3.57  1.57  

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด (เทา่) (0.78) (0.55) (0.88) 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า (เทา่) 4.39  6.97  6.19  

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ (วนั) 83.17  52.38  59.01  

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิค้าคงเหลอื (เทา่) 0.47  0.37  0.29  

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่ (วนั) 784.70  974.23  1,252.86  

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี ้ (เทา่) 3.40  3.07  2.63  

ระยะเวลาช าระหนี ้ (วนั) 107.47  118.85  138.85  

Cash Cycle (วนั) 975.33  1,145.47  1,450.71  

 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งเท่ากบั 1.72 เท่า ลดลงจากปีก่อน แสดงให้เห็นวา่บริษัทมีสินทรัพย์หมนุเวียนที่ประกอบไปด้วย เงินสด 
ลกูหนี ้และสินค้าคงเหลือมากกว่าหนีส้ินระยะสัน้ แต่อย่างไรก็ตามบริษัทมีความคลอ่งตวัในการช าระหนีร้ะยะสัน้ลดลงจากเมื่อปี 
2557 ซึง่มีอตัราสว่นสภาพคลอ่ง 5.03 เทา่ 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมนุเร็ว 0.28 เท่า และอตัราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสดติดลบ (0.78) เท่า สะท้อนให้เห็นสภาพ
คลอ่งที่แท้จริงวา่บริษัทมีสินทรัพย์ที่สามารถเปลี่ยนเป็นเงินสด รวมทัง้กระแสเงินสดจากการด าเนินงานไมเ่พียงพอตอ่การช าระหนิ ้
สนิระยะสัน้ของบริษัท 

อตัราสว่นหมนุเวียนลกูหนีก้ารค้า 4.39 เทา่ โดยมีระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่ 83.17 วนั แสดงให้เห็นวา่บริษัทสามารถเก็บเงินจาก
การขายเช่ือได้ช้าลงจากปี 2557  

อตัราสว่นหมนุเวียนสินค้าคงเหลือ 0.47 เท่า โดยมีระยะเวลาขายสินค้าเฉลี่ย 784.70 วนั แสดงให้เห็นวา่บริษัทขายสนิค้าได้
เร็วขึน้ และมีการบริหารสนิค้าคงเหลอืได้ดีขึน้กวา่ปี 2557 

อตัราสว่นหมนุเวียนเจ้าหนี ้3.40 เท่า และมีระยะเวลาช าระหนี ้107.47 วนั แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีการช าระหนีเ้ร็วขึน้กวา่ปี 
2557  

วงจรเงินสด (Cash Cycle) จ านวน 975.33 วนั ลดลงจากปี 2557 แสดงให้เห็นวา่บริษัทบริหารจดัการกระบวนการด าเนินงาน
ของบริษัท โดยเร่ิมจากการจดัการสินค้าและบริการ-การขายสินค้าและบริการ-การเรียกเก็บเงินจากการขายสินค้าและบริการ ได้มี
ประสทิธิภาพยิ่งขึน้ เมื่อเทียบกบัปี 2557 

 

 

 



   
 

 
 

4) ความสามารถในการช าระหนี ้ 

บริษัทและบริษัทยอ่ย มีหนีส้นิรวมในปี 2558 จ านวน 967.92 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2557 จ านวน 508.58 ล้านบาท คิดเป็น
เพิ่มขึน้ 110.72% โดยสว่นใหญ่เป็นผลมาจากเงินกู้ยืมจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั จ านวน 360 ล้านบาท และเงินกู้ยืมจากบคุคลอื่น 
จ านวน 230.40 ล้านบาท โดยจากการด าเนินงานที่ผ่านมาบริษัทสามารถช าระหนีไ้ด้ตามเง่ือนไข และมีความสามารถในการช าระ
หนีเ้พียงพอ 

เงนิกู้ยมืจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 

ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินกู้ ยืมจาก Mr. Lin Kwan Jung Alan (บุคคลที่เก่ียวข้องกัน) จ านวน 360 ล้านบาท 
อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3 ตอ่ปี ช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัท่ี 3 มิถนุายน 2560 เจ้าหนีด้งักลา่วได้ค า้ประกนัโดยมอบสทิธิ
ความเป็นเจ้าหนีใ้นบริษัทฯ ทัง้จ านวน ค า้ประกนัลกูหนีเ้งินให้กู้ยืมบริษัทร่วม 

เงนิกู้ยมืจากบุคคลอื่น 

ในปี 2558 บริษัทฯ มีแผนการเพิ่มทุนโดยเฉพาะเจาะจง (PP) ท าให้บริษัทฯ ได้รับเงินล่วงหน้าค่าหุ้น แต่ต่อมาบริษัทฯ ได้
ยกเลิกแผนการเพิ่มทุนดงักล่าวท าให้บริษัทฯ ต้องคืนเงินรับค่าหุ้นเพิ่มทุนแก่ผู้ เพิ่มทุน จ านวน 140.40 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ อยู่
ระหว่างเจรจากบัผู้จ่ายเงินล่วงหน้าค่าหุ้นดงักล่าวเพื่อแปลงหนีเ้ป็นเงินกู้ยืม แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ประมาณการดอกเบีย้
ส าหรับเงินรับลว่งหน้าคา่หุ้นดงักลา่ว ไว้ในอตัราร้อยละ 6 เช่นเดียวกบัเจ้าหนีเ้งินกู้ยืมจากบคุคลอื่น และบนัทึกไว้เป็นเงินกู้ยืมจาก
บคุคลอื่น จ านวน 140.40 ล้านบาท และสว่นท่ีเหลอือีก 90 ล้านบาท เป็นเป็นเงินกู้ยืมตามตัว๋สญัญาใช้เงิน คิดดอกเบีย้ในอตัราร้อย
ละ 6 ตอ่ปี ครบก าหนดเมื่อทวงถาม ไมม่ีหลกัทรัพย์ค า้ประกนั 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ  

(FINANCIAL POLICY RATIO) 
ปี 2558 ปี 2557 ปี 2556  

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.18  0.16  0.35  

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ (เทา่) 16.70  7.77  10.40  

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (cash basis) (เทา่) 0.09  0.15  0.43  

อตัราการจ่ายเงินปันผล (%)  -    - - 

 

บริษัทและบริษัทย่อยมีวตัถปุระสงค์ในการบริหารจดัการทนุที่ส าคญั คือ จะจดัให้มีซึ่งโครงสร้างทางการเงินที่เหมาะสมและ
การด ารงไว้ซึ่งความสามารถในการด าเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่อง โดยในปี 2558 มีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้น 0.18 เท่า 
เพิ่มขึน้เลก็น้อยจากปี 2557  

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้ 16.70 เทา่ เพิ่มขึน้สงูมากเมื่อเปรียบเทียบกบัปีก่อน แสดงให้เห็นวา่ บริษัทมีกระแสเงิน
สดจากการด าเนินงานมากกวา่ดอกเบีย้จ่ายสงูมาก ดงันัน้บริษัทจึงมีความสามารถในการจ่ายช าระดอกเบีย้สงูมากเมื่อเปรียบเทียบ
กบัปีก่อน 

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั (cash basis) เท่ากบั 0.09 เท่า แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีบริษัทมีกระแสเงินสดจาก
การด าเนินงานน้อยกวา่ภาระผกูพนั เช่น การจ่ายช าระหนีส้นิ, รายจ่ายลงทนุซือ้สนิทรัพย์ รวมทัง้เงินปันผลจ่าย 

 



   
 

 
 

ภาระผูกพันด้านหนีส้นิและการบริหารจัดการภาระนอกงบดุล 

บริษัทมีภาระผกูพนัและหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ ซึง่เปิดเผยในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 36 ของงบการเงินประจ าปี 2558 
ดงันี ้

1) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผกูพนัที่ต้องจ่ายช าระผู้ รับเหมาจากการท า
สญัญาว่าจ้างผู้ รับเหมาก่อสร้างแต่ละโครงการจนครบตามสญัญา จ านวน 3.13ล้านบาท และจ านวน 180.53 ล้านบาท 
(เฉพาะกิจการจ านวน 1.86ล้านบาท และจ านวน 147.18 ล้านบาท ตามล าดบั) 

2) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ มีภาระผูกพนัที่ต้องจ่ายช าระค่าที่ดินตามสญัญาจะซือ้จะขาย ในกรณีที่
บริษัทฯจะซือ้ที่ดินดงักลา่ว จ านวน 586.96 ล้านบาท และจ านวน 57.33 ล้านบาท ตามล าดบั ซึ่งตามที่กลา่วไว้ในหมาย
เหตปุระกอบงบการเงินข้อ 10 ในปี 2558 บริษัทฯ ได้บนัทกึตดัเงินมดัจ าคา่ที่ดนิของปี 2557 ออกจากบญัชีตามรายงานการ
ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 14/2558 เมื่อวนัที่ 16 พฤศจิกายน 2558 เนื่องจากบริษัทฯ ผิดสญัญาจึงไม่สามารถ
เรียกร้องเงินมดัจ าคืนจากคูส่ญัญาได้ 

3) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีภาระผกูพนัที่ต้องจ่ายช าระค่าบริการตามสญัญาบริการ 
จ านวน 0.78 ล้านบาท และจ านวน 0.98 ล้านบาท ตามล าดบั (ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 เฉพาะกิจการ จ านวน 0.52 ล้าน
บาท) 

 

4) ณ วันที่ 31ธันวาคม 2558และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันตามสญัญาเช่าสินทรัพย์ตามสญัญาเช่า
ด าเนินงาน ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2558 2557 2558 2557 
ภายใน 1 ปี 6,192,320.00 3,661,500.00 3,398,320.00 3,259,548.35 
เกิน 1 ปี แตไ่มเ่กิน 5 ปี 2,899,700.00 2,794,400.00 2,899,700.00 5,388,092.00 

รวม 9,092,020.00 6,455,500.00 6,298,020.00 8,647,640.35 

 

5) ภาระจากการพฒันาโครงการท่ีด าเนินการอยู่ 

   งบการเงินรวม (โครงการ)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (โครงการ) 

   2558  2557  2558  2557 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูต้่นงวด  5  6  2  3 

จ านวนโครงการท่ีปิดแล้ว  (2)  (1)  (1)  (1) 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูส่ิน้งวด  3  5  1  2 

 
 
 



   
 

 
 

 
   งบการเงินรวม (ล้านบาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (ล้านบาท) 

   2558  2557  2558  2557 
มลูคา่โครงการท่ีเปิด

ด าเนินงาน 
 552.26  735.03  95.62  127.33 

มลูคา่ซือ้ขายที่ได้ท าสญัญา
แล้วทัง้สิน้ 

 337.52  314.69  92.25  81.18 
คิดเป็นร้อยละของยอดขาย  61.12  42.81  96.48  67.97 

6) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ มีภาระผกูพนัในการท่ีจะต้องจ่ายช าระคา่เฟอร์นิเจอร์ตามสญัญาวา่จ้างท าเฟอร์นิเจอร์
จ านวน 0.09 ล้านบาท 

7) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยสองแห่งมีหนีส้ินที่อาจเกิดขึน้จากการให้ธนาคารออกหนงัสือค า้ประกนั
เพื่อพฒันาโครงการ จ านวน 16.51 ล้านบาท 

8) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ถกูฟ้องร้องในคดีเรียกร้องคา่ความเสียหายจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุ 
ตัง้แตปี่ 2552 โดยมลูคา่ฟ้องร้องจ านวน 5.24 ล้านบาท บริษัทฯ ได้บนัทกึไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลกิสญัญาจะซือ้จะ
ขายห้องชดุแล้วจ านวน 3.14 ล้านบาท สว่นท่ีเหลอือีกจ านวน 2.10 ล้านบาท อยูร่ะหวา่งสู้คดีในชัน้ศาล 

9) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ซึ่งได้รับโอนกรรมสิทธ์ิเรียบร้อยแล้ว จ านวน 
170.13 ล้านบาท บริษัทยอ่ยดงักลา่วได้น าที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างตามโครงการท่ีจะเกิดในอนาคตไปจดจ านองกบัสถาบนั
การเงินแห่งหนึ่ง ในวงเงินจ านอง จ านวน 600 ล้านบาท ตามสญัญาจ านอง ฉบบัลงวนัที่ 27 พฤศจิกายน 2550 ต่อมา
บริษัทย่อยดงักลา่วได้ถกูฟ้องร้องเป็นจ าเลยร่วมในข้อหาฐานความผิดละเมิดและเรียกคา่เสยีหายจากการซือ้ที่ดินดงักลา่ว
โดยมีทนุทรัพย์ในการฟ้องตามทนุจ านอง จ านวน 600 ล้านบาท ซึง่เมื่อวนัท่ี 25 กนัยายน 2552 ศาลชัน้ต้นได้มีค าพิพากษา
ยกฟ้อง โจทก์ไมอ่ทุธรณ์ คดีจึงถึงที่สดุตามค าพิพากษาศาลชัน้ต้นแล้วอยา่งไรก็ตาม เมื่อวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2552 บริษัทฯ ถกู
ฟ้องในคดีอาญาหมายเลขด าที่ 7199/2552 เก่ียวกบัเร่ืองที่ดินดงักลา่ว โดยได้มีค าขอในส่วนแบ่งให้บริษัทย่อยโอนที่ดิน
แปลงดงักลา่วให้แก่โจทก์และศาลได้มีค าสัง่อายดัที่ดินแปลงดงักลา่วไว้ในระหว่างพิจารณาคดี ต่อมาบริษัทย่อยจึงได้ยื่น
ค าร้องขอให้ศาลยกเลิกค าสัง่อายดัที่ดินแปลงดงักล่าว เนื่องจากศาลล้มละลายกลางได้มีค าสัง่ให้โจทก์ตกเป็นบุคคล
ล้มละลายแล้วก่อนยื่นฟ้อง ดงันัน้คดีดงักลา่วโจทก์จึงไมม่ีสทิธิฟ้องร้องบงัคบัในทางแพง่ให้บริษัทยอ่ยโอนกรรมสทิธ์ิในท่ีดนิ
ให้กับโจทก์ได้ ปัจจุบนัเมื่อวนัที่ 1 พฤศจิกายน 2554 ศาลได้ยกเลิกค าสัง่คุ้มครองชัว่คราวในที่ดินแล้ว ท าให้บริษัทย่อย
สามารถโอน ขาย จ าหน่าย หรือท านิติกรรมใด ๆ ในที่ดินดงักลา่วได้ ซึ่งบริษัทย่อยได้ขายที่ดินดงักลา่วไปแล้วเมื่อวนัที่ 13 
ตุลาคม 2554 และในส่วนของคดีอาญาศาลได้พิพากษาเมื่อวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2556 ให้ยกฟ้องโจทก์ ปัจจุบนัคดีอยู่
ระหวา่งศาลอทุธรณ์ 

10) บริษัทเข้าร่วมค า้ประกนัในฐานะผู้ ถือหุ้นร่วมกบัผู้ ถือหุ้นรายอื่น ในบริษัทร่วม – บริษัท กรอลี แอคเม่ จ ากดั ในการที่บริษัท
ร่วมต้องปฏิบตัิตามสญัญาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์โครงการหนึ่ง ระหว่างบริษัทร่วมกับส านกังานจดัการทรัพย์สนิ
สว่นพระมหากษัตริย์ (ประเทศองักฤษ) ในมลูค่าค า้ประกนั จ านวน 100 ล้านปอนด์สเตอลิงค์ หรือประมาณ 5,000 ล้าน
บาท 

 

 



   
 

 
 

14.1 ปัจจัยที่มีผลกระทบต่อผลการด าเนินงานในอนาคต 

1) ด้านเศรษฐกิจภายในประเทศ 

จากข้อมลูของศนูย์วิจยักสิกรไทยได้คาดการณ์วา่ ภาวะปัจจัยแวดล้อมตลาดอสงัหาริมทรัพย์ในปี 2559 มีทัง้ปัจจยัหนนุและ
ความเสี่ยงควบคูก่นัไป โดยในด้านของการซือ้ขายที่อยูอ่าศยัน่าจะปรับตวัดีขึน้จากแรงหนนุของมาตรการกระตุ้นอสงัหาริมทรัพย์ที่
รัฐบาลได้ออกมาเมื่อเดือนตลุาคม ปี 2558 ที่ผา่นมา ซึง่มาตรการท่ียงัมผีลตอ่เนื่องมายงัปี 2559 นี ้ได้แก่ มาตรการลดคา่ธรรมเนยีม
ในการท าธุรกรรมการซือ้ท่ีอยูอ่าศยั ประกอบด้วย การลดคา่ธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธ์ิและคา่จดทะเบียนการจ านองท่ีอยูอ่าศยัให้
เหลือประเภทละร้อยละ 0.01 ซึ่งจะสิน้สดุวนัที่ 30 เมษายน 2559 และมาตรการทางภาษีส าหรับผู้ที่ซือ้ที่ อยู่อาศยัหลงัแรกเพื่อการ
อยูอ่าศยัในราคาไมเ่กิน 3 ล้านบาท ซึง่จะต้องซือ้และโอนกรรมสทิธ์ิท่ีอยูอ่าศยัภายในวนัท่ี 31 ธนัวาคม ปี 2559 

โดยในช่วง 4 เดือนแรกของปี 2559 นี ้ซึง่จะเป็นช่วงก่อนที่มาตรการลดหยอ่นคา่ธรรมเนียมการท าธุรกรรมอสงัหาริมทรัพย์จะ
สิน้สดุลงนัน้ คาดวา่บรรยากาศตลาดอสงัหาริมทรัพย์นา่จะทยอยกลบัมาดีขึน้อีกครัง้จากการท่ีผู้ประกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
คงจะเร่งท าการตลาดกระตุ้นการตดัสินใจของผู้ที่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศยัให้ตดัสินใจเร็วขึน้ อย่างไรก็ดี ในช่วงหลงัสิน้สดุมาตรการ 
ยงัคงต้องติดตามพฒันาการของเศรษฐกิจในประเทศอนัจะมีผลต่อก าลงัซือ้ของประชาชน และการตดัสินใจในการลงทนุโครงการ
ใหมข่องผู้ประกอบการ 

ส าหรับบรรยากาศการลงทนุพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ที่อยูอ่าศยัในปี 2559 นี ้อาจกลา่วได้ว่าตลาดอสงัหาริมทรัพย์ที่
อยู่อาศยัขณะนีก้ าลงัอยู่ในช่วงของการปรับสมดลุ โดยมองว่าการลงทุนในช่วงต้นปียงัคงเป็นไปอย่างระมดัระวงั ผู้ประกอบการ
ยงัให้น า้หนกัในการท าตลาดระบายที่อยู่อาศยัรอขาย ซึ่งน่าจะเป็นผลดีต่อจ านวนที่อยูอ่าศยัรอขายในตลาด และหากภาวะตลาด
กลบัมาทยอยดีขึน้ การลงทนุโครงการใหมน่า่จะทยอยปรับตวัดีขึน้ตามมา 

2) นโยบายของรัฐบาล 

รัฐบาลมีนโยบายส าคญัในการลงทนุระบบสาธารณปูโภคพืน้ฐาน ซึ่งรวมถึงระบบขนสง่มวลชนทางราง ทัง้โครงการรถไฟฟ้า
และรถไฟใต้ดิน เพื่อแก้ปัญหาจราจร บริษัทคาดว่าจะได้รับประโยชน์การจากขยายการลงทนุดงักล่าว เนื่องจากแผนการด าเนิน
ธุรกิจหลกัของบริษัท คือ การพฒันาโครงการคอนโดมิเนียมตามเส้นทางขนสง่มวลชนทางราง ประกอบกบัปัญหาการจราจร ท าให้
ผู้บริโภคตดัสนิใจเลอืกที่อยูอ่าศยัประเภทคอนโดมิเนียมในเมืองมากขึน้ เพื่อประหยดัทัง้เวลาและคา่ใช้จ่ายในการเดินทาง  

3) ความผันผวนของเศรษฐกิจและวิกฤตทิางการเมือง 

ความผนัผวนของเศรษฐกิจโลกและวิกฤติทางการเมืองของประเทศไทยสง่ผลกระทบต่อความเช่ือมัน่ของผู้บริโภค อาจจะท า
ให้ผู้บริโภคมีก าลงัซือ้ลดลง หรืออาจตดัสินใจชะลอการซือ้ออกไป ซึ่งท าให้บริษัทอาจจะต้องใช้ระยะเวลาในการขายโครงการเป็น
ระยะเวลาที่นานขึน้ และอาจสง่ผลกระทบตอ่ผลประกอบการและฐานะการเงินของบริษัทได้ 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

 

 

 

 

               บริษัท โพลาริส  แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ย 

                                                 รายงานของผู้สอบบญัชีและงบการเงิน 

                                                 ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 

 

  



   
 

 
 

รายงานของผู้สอบบัญชีและงบการเงนิ 

 

เสนอ  ผู้ถอืหุ้นบริษัท โพลาริส  แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) 

 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากัด (มหาชน) และ

บริษัทยอ่ย และของเฉพาะบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ซึง่ประกอบด้วย งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะ

การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมและงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบ

แสดงการเปลี่ยนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสว่นของผู้ ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวม

และงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปี สิน้สดุวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตสุรุปนโยบายการบญัชีที่ส าคญัและหมายเหตเุร่ือง

อื่นๆ 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ  

ผู้บริหารเป็นผู้ รับผิดชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินเหลา่นีโ้ดยถกูต้องตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคมุภายในท่ีผู้บริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อให้สามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจากการ
แสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาด 

ความรับผิดชอบของผู้สอบบญัชี 

ข้าพเจ้าเป็นผู้ รับผิดชอบในการแสดงความเห็นตอ่งบการเงินดงักลา่วจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้
ปฏิบตัิงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึง่ก าหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบตัิตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและ
ปฏิบตัิงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตสุมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเทจ็จริงอนัเป็น
สาระส าคญัหรือไม ่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วธีิการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึง่หลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจ านวนเงินและการเปิดเผย
ข้อมลูในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบท่ีเลอืกใช้ขึน้อยูก่บัดลุยพินจิของผู้สอบบญัชี ซึง่รวมถงึการประเมินความเสีย่งจากการแสดง
ข้อมลูที่ขดัตอ่ข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัของงบการเงินไมว่า่จะเกิดจากการทจุริตหรือข้อผิดพลาดในการประเมินความเสีย่ง
ดงักลา่ว ผู้สอบบญัชีพิจารณาการควบคมุภายในท่ีเก่ียวข้องกบัการจดัท าและการน าเสนองบการเงินโดยถกูต้องตามที่ควรของ
กิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบัสถานการณ์ แตไ่มใ่ชเ่พื่อวตัถปุระสงค์ในการแสดงความเห็นตอ่ประสทิธิผล
ของการควบคมุภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถงึการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีที่ผู้บริหารใช้และความ
สมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชีทีจ่ดัท าขึน้โดยผู้บริหาร รวมทัง้การประเมินการน าเสนองบการเงินโดยรวม 

ข้าพเจ้าเช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอยา่งมี
เง่ือนไขของข้าพเจ้า 
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เกณฑ์ในการแสดงความเห นอย่างมีเงื่อนไข 

ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ข้อ 26 บริษัทฯ มีเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นจ านวน 140.40 ล้านบาท ตาม
แผนการเพิ่มทนุแบบเฉพาะเจาะจง (PP) ซึ่งต่อมาบริษัทฯ ได้ยกเลิกการเพิ่มทนุดงักลา่ว แต่บริษัทฯ ยงัไม่ได้คืนเงินรับลว่งหน้าคา่
หุ้นแก่ผู้ เพิ่มทุน ข้าพเจ้าได้จัดส่งหนงัสือยืนยนัยอดหนีเ้งินรับล่วงหน้าค่าหุ้นแต่ยงัไม่ได้รับการตอบกลบัหนงัสือยืนยนัยอด และ
ข้าพเจ้าไม่สามารถใช้วิธีการตรวจสอบอื่นให้เป็นที่พอใจในเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นดงักลา่วได้  ซึ่งเหตุการณ์ดงักลา่วถือเป็นการถกู
จ ากดัขอบเขตโดยสถานการณ์ 

ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 40.1 เมื่อวนัท่ี 2 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2559 ศาลล้มละลายกลางได้อา่นค า
พิพากษาของศาลฎีกา ฉบบัลงวนัท่ี 24 เมษายน พ.ศ. 2558 ซึง่ศาลฎีกาได้มีค าพิพากษากลบัค าพิพากษาของศาลล้มละลายกลาง 
โดยพิพากษาไมเ่ห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟกิูจการ และให้ยกเลกิค าสัง่ให้ฟืน้ฟกิูจการของบริษัทฯ ซึง่มีผลท าให้สทิธิเรียกร้องของเจ้าหนี ้
ที่มีตอ่บริษัทฯ ในฐานะลกูหนีก้ลบัไปเป็นเช่นเดิมดงัที่เป็นอยู่ก่อนวนัท่ีศาลมีค าสัง่ให้ฟืน้ฟกิูจการ และบริษัทฯได้ประเมินวา่ บริษัทฯ 
อาจมีภาระหนีส้นิเพิ่มเติมอีกจ านวนรวมไมเ่กิน 216.52 ล้านบาท ทัง้นีจ้ านวนดงักลา่วไมร่วมดอกเบีย้ที่อาจมีขึน้หากมีการฟ้องร้อง
จากเจ้าหนีใ้นอนาคต อย่างไรก็ตาม ที่ปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เห็นว่าเนื่องจากระยะเวลานบัตัง้แต่วนัที่ศาล
ล้มละลายกลางได้ให้ความเห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟกิูจการจนถึงวนัที่ศาลฎีกาได้มีค าพิพากษากลบัไมเ่ห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟกิูจการ
นัน้ได้ลว่งเลยมาเป็นเวลานาน การท่ีบริษัทฯ จะต้องช าระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนีร้ายหนึง่รายใดหรือไมแ่ละเพียงใดนัน้ขึน้อยูก่บัวา่มีเจ้าหนี ้
มาแสดงตนและแสดงสิทธิของตนจนบริษัทฯ เช่ือว่าเป็นเจ้าหนีต้ามจ านวนที่กลา่วอ้างแล้วหรือไม่เท่านัน้ ซึ่งหากยงัมีข้อโต้แย้งไม่
เห็นพ้องต้องกนัไม่ว่าในประเด็นใด ๆ ก็เป็นกรณีที่จะต้องน าเร่ืองเข้าสูก่ารพิจารณาเพื่อหาข้อยตุิกันในศาลแพ่งต่อไป บริษัทฯ จึง
พิจารณาว่ายงัมีข้อมลูไม่เพียงพอที่จะประมาณหนีส้ินที่ต้องบนัทึกเพิ่มเติมได้อย่างเหมาะสม ซึ่งเหตกุารณ์ดงักลา่วถือเป็นการถกู
จ ากดัขอบเขตโดยสถานการณ์ ข้าพเจ้าไม่สามารถตรวจสอบเพื่อให้เป็นที่พอใจในยอดหนีส้ินที่บริษัทฯ ต้องบนัทึกเพิ่มเติม ดงันัน้
ความเห็นของข้าพเจ้าจึงมีเง่ือนไขในเร่ืองดงักลา่ว 

ความเห น 

ข้าพเจ้าเห็นวา่ ยกเว้นผลกระทบซึง่อาจจะเกิดขึน้จากเหตกุารณ์ตามที่กลา่วในวรรคเกณฑ์ในการแสดงความเห็นอยา่งมี
เง่ือนไข งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนีแ้สดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท โพลา
ริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อยและของเฉพาะบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ณ วนัที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2558 ผลการด าเนินงานรวม และผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปี
สิน้สดุวนัเดียวกนัโดยถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

บริษัท  สอบบญัชี ดี ไอ เอ  อินเตอร์เนชัน่แนล  จ ากดั 
                  
                   (นางวิไลรัตน์  โรจน์นครินทร์) 
         ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน  3104 

วนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2559 

 



   
 

 
 

 

 

หมายเหตุ 2558 2557 2558 2557

สินทรัพยห์มนุเวียน

     เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 5 108,826,043.93             709,291,949.72           93,860,944.87 684,757,938.03 

     เงินลงทนุชัว่คราว 6 0.00 462,500,000.00           0.00 462,500,000.00 

     ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 7 35,777,676.08               31,355,799.53              81,129,672.10 53,878,816.95 

     ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงินท่ีครบก าหนดช าระใน 1 ปี 8 15,711,617.94               5,947,636.10                0.00 0.00 

     สินคา้คงเหลือ 9 382,279,969.76             488,652,376.21           204,723,809.04 268,768,665.83 

     เงินมดัจ าคา่ท่ีดิน 10 350,000,000.00 0.00 350,000,000.00 0.00 

รวมสินทรัพยห์มนุเวียน 892,595,307.71 1,697,747,761.56 729,714,426.01 1,469,905,420.81 

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียน

     ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซ้ือท่ีครบก าหนดช าระเกินกวา่หน่ึงปี 8 7,894,822.58                 15,448,746.32              0.00 0.00 

     เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 11 0.00 0.00 3,302,592,619.38 411,911,221.50 

     เงินลงทนุในบริษทัร่วม 12 290,857,346.67 283,273,183.96 279,495,656.95 279,494,008.00 

     เงินลงทนุระยะยาว 13 355,000,000.00             0.00 355,000,000.00 0.00 

     อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ 14 3,997,465,597.23 949,854,572.44 943,506,583.00 943,506,583.00 

     สินทรัพยใ์ห้เช่า 15 213,830,319.82 241,845,545.34 0.00 0.00 

     ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 16 33,789,141.79               26,094,472.26              1,735,502.61 2,296,673.30 

     ท่ีดินรอการพฒันา 17 21,453,670.55               41,087,750.00              0.00 0.00 

     เงินให้กูย้มืแก่บคุคลและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 18.1.1 611,394,637.22 0.00 752,517,637.22 100,063,000.00 

     เงินให้กูย้มืแก่กิจการอ่ืน 19 0.00 0.00 0.00 0.00 

     เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั 20 23,295,965.69               21,791,102.83              0.00 0.00 

     สิทธิการเช่าและคา่เช่าท่ีดินจ่ายล่วงหน้า 21 0.00 0.00 0.00 0.00 

     คา่ความนิยม 2.8,11.2 5,183,357.01 103,183,357.01 0.00 0.00 

     สินทรัพยไ์มมี่ตวัตน 22 1,578,156.32                 1,520,398.47                1,574,783.76 1,350,444.55 

     สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 23 1,870,582.76                 1,412,640.91                0.00 0.00 

     เงินมดัจ าและเงินประกนั 1,565,541.00                 2,322,743.20                1,379,000.00 888,052.20 

     ภาษีเงินไดนิ้ติบคุคลจ่ายล่วงหน้า 14,591,599.45               13,133,578.26              2,793,313.61 3,080,743.63 

รวมสินทรัพยไ์มห่มนุเวียน 5,579,770,738.09 1,700,968,091.00 5,640,595,096.53 1,742,590,726.18 

รวมสินทรัพย์ 6,472,366,045.80 3,398,715,852.56 6,370,309,522.54 3,212,496,146.99 

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

สินทรัพย์

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ 2558 2557 2558 2557

หน้ีสินหมนุเวียน

     เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 24 174,780,708.00 199,780,708.00 174,780,708.00 199,780,708.00 

     เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 25 53,050,600.61               61,355,693.41              71,949,989.01 66,768,292.25 

     เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 735,080.00                     4,143,616.00                595,080.00 2,058,618.00 

     หน้ีสินระยะยาว - ส่วนท่ีครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี 28, 29 54,363,670.82 59,540,602.04 0.00 0.00 

     เงินรับล่วงหน้าคา่หุ้นและเงินกูย้มืบคุคลอ่ืน 26 230,400,000.00 5,000,000.00                230,400,000.00 0.00 

     เจา้หน้ีจากการยกเลิกสญัญาจะซ้ือจะขายห้องชุด 27 6,480,852.16                 7,120,777.59                6,200,192.16 6,660,581.59 

     ภาษีหัก ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย 196,944.76                     319,262.33                   129,894.61 124,966.83 

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 520,007,856.35 337,260,659.37 484,055,863.78 275,393,166.67 

หน้ีสินไมห่มนุเวียน

     หน้ีสินตามสญัญาเช่าการเงิน 28 65,675,098.13 90,382,290.52 0.00 0.00 

     หน้ีสินตามสญัญาปรับโครงสร้างหน้ี 29 0.00 0.00 0.00 0.00 

     เงินกูย้มืระยะยาวจากบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 18.1.8 360,000,000.00 0.00 360,000,000.00 0.00 

     ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 30 5,529,720.98 1,905,770.10 1,516,006.70 226,078.68 

     หน้ีสินภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 23 3,325,783.66 1,516,911.49 0.00 0.00 

     เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจ าคา่เช่า 6,646,542.51 22,098,071.76 0.00 0.00 

     หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 6,738,526.64                 6,177,423.74                0.00 0.00 

รวมหน้ีสินไมห่มนุเวียน 447,915,671.92 122,080,467.61 361,516,006.70 226,078.68 

รวมหน้ีสิน 967,923,528.27 459,341,126.98 845,571,870.48 275,619,245.35 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ 2558 2557 2558 2557

ส่วนของผูถื้อหุ้น

     ทนุเรือนหุ้น

          ทนุจดทะเบียน

             หุ้นสามญั 33,193,553,528 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 30.00 บาท 31 995,806,605,840.00 995,806,605,840.00 

             หุ้นสามญั 59,082,301,436 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1.00 บาท 59,082,301,436.00 59,082,301,436.00 

          ทนุท่ีออกและช าระแลว้

             หุ้นสามญั 8,514,951,720 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 30.00 บาท 31 255,448,551,600.00 255,448,551,600.00 

             หุ้นสามญั 52,799,076,390 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1.00 บาท 52,799,076,390.00 52,799,076,390.00 

     ส่วนเกินมลูคา่หุ้น 143,470,000.00 143,470,000.00 143,470,000.00 143,470,000.00 

     ส่วนต ่ามลูคา่หุ้น (248,867,967,507.82) (49,036,559,514.36) (248,867,967,507.82) (49,036,559,514.36)

     ก  าไร(ขาดทนุ)สะสม

          จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 11,350,000.00               11,350,000.00              11,350,000.00 11,350,000.00 

          ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (1,140,175,071.72) (975,056,115.88) (1,108,166,440.12) (980,459,974.00)

          ผลต่างจากการรวมกิจการภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (239,905.61) (2,904,863.35) 0.00 0.00 

          องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น (90,545,584.96) 0.00 (102,500,000.00) 0.00 

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,504,443,529.89 2,939,375,896.41 5,524,737,652.06 2,936,876,901.64 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (1,012.36)                        (1,170.83) 0.00 0.00 

รวมส่วนของผูถื้อหุ้น 5,504,442,517.53 2,939,374,725.58 5,524,737,652.06 2,936,876,901.64 

รวมหน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น 6,472,366,045.80 3,398,715,852.56 6,370,309,522.54 3,212,496,146.99 

0.00 0.00 0.00 0.00

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

หน้ีสินและส่วนของผูถื้อหุ้น (ต่อ)

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)งบการเงินรวม (บาท)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 



   
 

 
 

 

หมายเหตุ 2558 2557 2558 2557

รายไดจ้ากการขาย 133,519,092.39        155,223,017.49        51,546,000.00 47,466,102.54 

รายไดค้า่เช่าและบริการตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 57,091,091.40          80,013,126.74          0.00 0.00 

รายไดจ้ากการให้เช่าและบริการห้องชุดพกัอาศยั 4,238,615.28            0.00 0.00 0.00 

รวมรายไดจ้ากการขาย รายไดค้า่เช่าและบริการ 194,848,799.07        235,236,144.23        51,546,000.00          47,466,102.54          

ตน้ทนุขาย (140,780,369.37) (127,748,480.37) (69,652,393.62) (35,679,410.74)

ตน้ทนุคา่เช่าและบริการตามสญัญาเช่าด าเนินงาน (56,311,438.68) (62,526,628.32) 0.00 0.00

ตน้ทนุจากการให้เช่าและบริการห้องชุดพกัอาศยั (5,464,627.36) 0.00 0.00 0.00

รวมตน้ทนุขาย ตน้ทนุคา่เช่าและบริการ (202,556,435.41) (190,275,108.69) (69,652,393.62) (35,679,410.74)

ก าไร(ขาดทนุ)ขั้นตน้ (7,707,636.34) 44,961,035.54 (18,106,393.62) 11,786,691.80 

รายไดอ่ื้น

     รายไดด้อกเบ้ียรับและดอกผลเช่าซ้ือ 28,379,261.96 7,416,763.25 47,768,988.49 6,346,201.88 

     ก  าไร(ขาดทนุ)จากการขายเงินลงทนุ 35.2.5 8,350,100.13 0.00 0.00 0.00 

     ก  าไร(ขาดทนุ)จากอตัราแลกเปล่ียน 1,869,408.30 0.00 13,823,823.34 0.00 

     ก  าไรจากการปรับโครงสร้างหน้ี 0.00 25,533,996.98 0.00 0.00 

     (ก าไร)ขาดทนุท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจริงจากการเปล่ียนแปลงมลูคา่เงินลงทนุชัว่คราว (5,000,000.00) 62,005,611.00 (5,000,000.00) 62,005,611.00 

     รายไดเ้งินปันผลรับ 7,000,000.00 0.00 12,257,599.85 4,731,839.87 

     รายไดค้า่ปรับจากการผิดสญัญาเช่าด าเนินงาน 8,855,470.44 0.00 0.00 0.00 

     อ่ืนๆ 18,996,066.05          7,837,430.16 5,623,589.04 1,167,017.73 

รวมรายไดอ่ื้น 68,450,306.88 102,793,801.39 74,474,000.72 74,250,670.48 

ก าไรก่อนคา่ใช้จ่าย 60,742,670.54 147,754,836.93 56,367,607.10 86,037,362.28 

คา่ใช้จ่ายในการขาย (8,944,925.69) (10,053,639.87) (3,517,580.07) (3,574,599.78)

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (62,510,896.18) (68,216,669.17) (33,484,667.81) (34,084,329.35)

คา่ตอบแทนผูบ้ริหาร (12,171,999.81) (12,932,927.97) (11,095,431.70) (12,932,927.97)

คา่ตอบแทนกรรมการ (1,558,000.00) (1,670,800.00) (1,558,000.00) (1,670,800.00)

คา่ใช้จ่ายอ่ืน

     ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 11 0.00 0.00 (110,318,102.12) (43,872,301.54)

     ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรัพย์ 11.2 (98,000,000.00) 0.00 0.00 0.00 

     ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของท่ีดินรอการพฒันา 17 (19,634,079.45) 0.00 0.00 0.00 

     หน้ีสงสยัจะสูญเงินให้กูย้มืแก่บริษทัยอ่ย 0.00 0.00 0.00 (831,200.00)

รวมคา่ใช้จ่ายอ่ืน (117,634,079.45) 0.00 (110,318,102.12) (44,703,501.54)

รวมคา่ใช้จ่าย (202,819,901.13) (92,874,037.01) (159,973,781.70) (96,966,158.64)

ก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงาน (142,077,230.59) 54,880,799.92 (103,606,174.60) (10,928,796.36)

ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม 12.2 12,840,113.61 8,252,466.20 0.00 0.00 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนตน้ทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ (129,237,116.98) 63,133,266.12 (103,606,174.60) (10,928,796.36)

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)



   
 

 
 

 

หมายเหตุ 2558 2557 2558 2557

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนตน้ทนุทางการเงินและภาษีเงินได้ (129,237,116.98) 63,133,266.12 (103,606,174.60) (10,928,796.36)

ตน้ทนุทางการเงิน (31,083,983.74) (23,095,906.62) (23,596,501.83) (10,644,038.39)

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ (160,321,100.72) 40,037,359.50 (127,202,676.43) (21,572,834.75)

รายได ้(คา่ใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 23 (1,350,930.32) (67,486.50) 0.00 0.00 

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรับปีจากการด าเนินงานต่อเน่ือง (161,672,031.04) 39,969,873.00 (127,202,676.43) (21,572,834.75)

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปีจากการด าเนินงานท่ียกเลิก (1,059,683.79) 52,103.80 0.00 0.00 

ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรับปี (162,731,714.83) 40,021,976.80 (127,202,676.43) (21,572,834.75)

ก าไร (ขาดทนุ) เบด็เสร็จอ่ืน :

รายการท่ีจะถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั

     ผลต่างจากอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่เงินลงทนุจากสกลุเงิน

               ท่ีใช้ด าเนินงานเป็นสกลุเงินท่ีน าเสนองบการเงิน 18.1.1.3 11,954,415.04 0.00 0.00 0.00 

     ผลก าไร(ขาดทนุ)จากการวดัมลูคา่เงินลงทนุในหลกัทรัพยเ์ผ่ือขาย 13 (102,500,000.00) 0.00 (102,500,000.00) 0.00 

รายการท่ีจะถูกบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั-สุทธิจากภาษีเงินได้ (90,545,584.96) 0.00 (102,500,000.00) 0.00 

รายการท่ีจะไมถู่กบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั

     ผลขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั (2,387,582.54) 0.00 (503,789.69) 0.00 

รายการท่ีจะไมถู่กบนัทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทนุในภายหลงั-สุทธิจากภาษีเงินได้ (2,387,582.54) 0.00 (503,789.69) 0.00 

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี (92,933,167.50) 0.00 (103,003,789.69) 0.00 

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี (255,664,882.33) 40,021,976.80 (230,206,466.12) (21,572,834.75)

การแบง่ก าไร(ขาดทนุ)

          ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (162,731,380.59) 40,021,820.01 (127,202,676.43) (21,572,834.75)

          ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (334.24) 156.79 0.00 0.00 

(162,731,714.83) 40,021,976.80 (127,202,676.43) (21,572,834.75)

การแบง่ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวม

          ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (255,664,540.80) 40,021,820.01 (230,206,466.12) (21,572,834.75)

          ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม (341.53) 156.79 0.00 0.00 

(255,664,882.33) 40,021,976.80 (230,206,466.12) (21,572,834.75)

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้น

          ก  าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (0.0258) 0.0658 (0.0365) (0.0355)

          จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ีย 3.20.3 6,313,450,192 607,923,551 6,313,450,192 607,923,551 

งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ (ต่อ)

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558

งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย



   
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ
ส ารองตามกฎหมาย ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร

รวมองคป์ระกอบ

อ่ืนของส่วนของผู ้

ถือหุ้น

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 12,799,076,400.00 143,470,000.00 (10,652,559,524.00) 11,350,000.00 (958,887,139.25) 0.00 1,342,449,736.75 

จดทะเบียนเพ่ิมทนุและเรียกช าระ 39,999,999,990.00 0.00 (38,383,999,990.36) 0.00 0.00 0.00 1,615,999,999.64 

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 (21,572,834.75) 0.00 (21,572,834.75)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 52,799,076,390.00 143,470,000.00 (49,036,559,514.36) 11,350,000.00 (980,459,974.00) 0.00 2,936,876,901.64 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2558 52,799,076,390.00 143,470,000.00 (49,036,559,514.36) 11,350,000.00 (980,459,974.00) 0.00 2,936,876,901.64 

จดทะเบียนเพ่ิมทนุและเรียกช าระ 31.1,31.2 202,649,475,210.00 0.00 (199,831,407,993.46) 0.00 0.00 0.00 2,818,067,216.54 

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี

     ก  าไร(ขาดทนุ)สุทธิ 0.00 0.00 0.00 0.00 (127,202,676.43) 0.00 (127,202,676.43)

     ก  าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืน 0.00 0.00 0.00 0.00 (503,789.69) (102,500,000.00) (103,003,789.69)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 255,448,551,600.00 143,470,000.00 (248,867,967,507.82) 11,350,000.00 (1,108,166,440.12) (102,500,000.00) 5,524,737,652.06 

บริษทั  โพลาริส แคปปิตลั จ  ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

รวม
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น

ส่วนต ่ามลูคา่หุ้นส่วนเกินมลูคา่หุ้น
ทนุท่ีออกและช าระ

แลว้



   
 

 
 

ทุนท่ีออก ส่วนเกิน ส่วนต ่า จดัสรรแลว้ ยงัไมไ่ด้ ผลต่างจากการรวม ผลต่างจาก ผลก าไร(ขาดทุน) รวม รวม ส่วนท่ีเป็นของ

และ มลูค่าหุน้ มลูค่าหุน้ ส ารอง จดัสรร กิจการภายใตก้าร การแปลงค่า จากการวดัมลูค่า องคป์ระกอบอ่ืนของ ส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่

หมายเหตุ ช าระแลว้ ตามกฎหมาย ควบคุมเดียวกนั งบการเงิน เงินลงทุนเผ่ือขาย ส่วนของผูถื้อหุน้ บริษทัใหญ่ อ านาจควบคุม

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 12,799,076,400.00 143,470,000.00 (10,652,559,524.00) 11,350,000.00 (1,015,077,935.89) (2,904,863.35) 0.00 0.00 0.00 1,283,354,076.76 (1,022.06) 1,283,353,054.70 

จดทะเบียนเพ่ิมทุน 39,999,999,990.00 0.00 (38,383,999,990.36) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1,615,999,999.64 0.00 1,615,999,999.64 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมลดลง 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 (305.56) (305.56)

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมปี 0.00 0.00 0.00 0.00 40,021,820.01 0.00 0.00 0.00 0.00 40,021,820.01 156.79 40,021,976.80 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 52,799,076,390.00 143,470,000.00 (49,036,559,514.36) 11,350,000.00 (975,056,115.88) (2,904,863.35) 0.00 0.00 0.00 2,939,375,896.41 (1,170.83) 2,939,374,725.58 

ยอดยกมา ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2558 52,799,076,390.00 143,470,000.00 (49,036,559,514.36) 11,350,000.00 (975,056,115.88) (2,904,863.35) 0.00 0.00 0.00 2,939,375,896.41 (1,170.83) 2,939,374,725.58 

จดทะเบียนเพ่ิมทุน 31.1,31.2 202,649,475,210.00 0.00 (199,831,407,993.46) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2,818,067,216.54 0.00 2,818,067,216.54 

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมเพ่ิมข้ึน

          จากการเพ่ิมทุนในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 500.00 500.00 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวมปี

     ก  าไร(ขาดทุน)สุทธิ 0.00 0.00 0.00 0.00 (162,731,380.59) 0.00 0.00 0.00 0.00 (162,731,380.59) (334.24) (162,731,714.83)

     ก  าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน 0.00 0.00 0.00 0.00 (2,387,575.25) 0.00 11,954,415.04 (102,500,000.00) (90,545,584.96) (92,933,160.21) (7.29) (92,933,167.50)

ผลต่างจากการรวมกิจการภายใต้

           การควบคุมเดียวกนั 35.2.3 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2,664,957.74 0.00 0.00 0.00 2,664,957.74 0.00 2,664,957.74 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 255,448,551,600.00 143,470,000.00 (248,867,967,507.82) 11,350,000.00 (1,140,175,071.72) (239,905.61) 11,954,415.04 (102,500,000.00) (90,545,584.96) 5,504,443,529.89 (1,012.36) 5,504,442,517.53 

บริษทั  โพลาริส  แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558

งบการเงินรวม (บาท)

รวม

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

ส่วนของบริษทัใหญ่

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้



   
 

 
 

 

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนินงาน

     ก  าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษีเงินได้ (161,380,784.51) 40,089,463.30 (127,202,676.43) (21,572,834.75)

        รายการปรับกระทบก าไร(ขาดทนุ)สุทธิเป็นเงินสด

           รับ(จ่าย)จากการด าเนินงาน

คา่เส่ือมราคา 46,540,270.41 46,659,379.24 374,512.91 559,983.09 

คา่สินทรัพยไ์มมี่ตวัตนตดัจ่าย 532,223.04 576,592.60 427,087.49 374,182.14 

(ก าไร)จากการปรับโครงสร้างหน้ี 0.00 (25,533,996.98) 0.00 0.00 

ขาดทนุจากการเลิกใช้ทรัพยสิ์น 740,351.93 82,760.91 678,886.12 82,749.91 

(ก าไร)ขาดทนุจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์นด าเนินงาน 874.25 (446,610.04) 20,656.49 0.00 

ขาดทนุจากการลดมลูคา่ของสินคา้คงเหลือ 30,050,743.84 0.00 30,050,743.84 0.00 

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรัพย์ 98,000,000.00 0.00 0.00 0.00 

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของท่ีดินรอการพฒันา 19,634,079.45 0.00 0.00 0.00 

เงินปันผลรับ 5,257,599.85 4,731,839.87 0.00 0.00 

ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษทัร่วม (12,840,113.61) (8,252,466.20) 0.00 0.00 

ขาดทนุจากการดอ้ยคา่เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 110,318,102.12 43,872,301.54 

(ก าไร)จากการเลิกกิจการในบริษทัยอ่ย 0.00 (4,380.53) 0.00 0.00 

(ก าไร)ขาดทนุจากการขายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย (8,350,100.13) 0.00 0.00 0.00 

(ก าไร)ขาดทนุจากการปรับมลูคา่เงินลงทนุชัว่คราว 5,000,000.00 (62,005,611.00) 5,000,000.00 (62,005,611.00)

(ก าไร)ขาดทนุจากอตัราแลกเปล่ียน 0.00 0.00 (11,954,415.04) 0.00 

หน้ีสงสยัจะสูญ 2,432,024.21 0.00 0.00 831,200.00 

รายจ่ายผลประโยชน์พนักงาน 1,572,790.34 1,718,359.91 981,138.33 1,315,971.56 

คา่ใช้จ่ายดอกเบ้ียจ่าย 31,083,983.74 23,095,906.62 23,596,501.83 10,644,038.39 

รายไดอ่ื้น (17,528,852.16) (247,100.00) (4,652,250.88) 0.00 

คา่ใช้จ่ายอ่ืน 2,876,055.08 0.00 938,013.25 0.00 

        การเปล่ียนแปลงในส่วนประกอบของสินทรัพยด์ าเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง

เงินลงทนุชัว่คราว 0.00 (200,713,681.00) 0.00 (200,713,681.00)

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (8,004,853.24) (5,216,477.22) (27,916,936.27) 775,322.42 

ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าการเงิน (2,210,058.10) (1,745,288.97) 0.00 0.00 

สินคา้คงเหลือ 35,484,160.20 50,715,446.79 34,938,383.25 (9,764,194.41)

เงินมดัคา่ซ้ือท่ีดิน (350,000,000.00) 0.00 (350,000,000.00) 0.00 

สินทรัพยใ์ห้เช่าด าเนินงาน (14,563,208.29) (11,206,942.12) 0.00 0.00 

เงินมดัจ าและเงินประกนั 745,202.20 261,225.00 (490,947.80) 287,475.00 

        การเปล่ียนแปลงในส่วนประกอบของหน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 4,277,416.26 11,126,114.59 (1,910,846.09) 7,040,632.79 

เงินรับล่วงหน้า (3,368,536.00) (5,300,979.00) (1,463,538.00) (1,691,691.00)

เจา้หน้ีจากการยกเลิกสญัญาจะซ้ือจะขายห้องชุด (619,736.00) (106,549.06) (460,389.43) (275,085.06)

งบการเงินรวม (บาท)

บริษทั  โพลาริส แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบกระแสเงินสด

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558



   
 

 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)

2558 2557 2558 2557

ภาษีหัก ณ ท่ีจ่ายคา้งจ่าย (121,567.57) (346,883.90) 4,927.78 (265,709.35)

เงินประกนัความเสียหายและเงินมดัจ าคา่เช่า (15,451,529.25) 11,515.89 0.00 0.00 

จ่ายเงินผลประโยชน์พนักงานส าหรับงวด (336,422.00) (3,498,876.26) (195,000.00) (3,479,573.92)

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมด าเนินงาน (310,547,986.06) (145,557,237.56) (318,918,046.53) (233,984,523.65)

จ่ายดอกเบ้ีย (20,025,430.81) (22,092,313.71) (12,558,213.93) (9,526,822.38)

จ่ายภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล (3,810,790.44) (3,960,841.31) (624,168.76) (538,329.25)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมด าเนินงาน (334,384,207.31) (171,610,392.58) (332,100,429.22) (244,049,675.28)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ

ซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย 0.00 0.00 (3,000,999,500.00) 0.00 

ซ้ือเงินลงทนุในบริษทัร่วม (1,648.95) 0.00 (1,648.95) 0.00 

เงินให้กูย้มืแก่บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (599,038,320.00) 0.00 (640,098,320.00) (100,894,200.00)

เงินฝากท่ีติดภาระค ้าประกนั(เพ่ิมข้ึน)ลดลง (943,759.96) (19,840,407.05) 0.00 0.00 

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (เพ่ิมข้ึน)ลดลง (2,985,382,800.00) (943,506,583.00) 0.00 (943,506,583.00)

เงินสดจ่ายสุทธิจากการเลิกกิจการในบริษทัยอ่ย 0.00 (37,625.03) 0.00 0.00 

เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุ 79,460.56 0.00 0.00 0.00 

เงินสดรับจากการขายทรัพยสิ์น 10,841.12 429,906.54 2,168.22 0.00 

เงินสดจ่ายซ้ือโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (651,426.70) 0.00 (651,426.70) 0.00 

เงินสดจ่ายซ้ืออุปกรณ์ส านักงาน (6,129,182.21) (393,553.60) (515,053.05) (346,197.99)

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทนุ (3,592,056,836.14) (963,348,262.14) (3,642,263,780.48) (1,044,746,980.99)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นเพ่ิมข้ึน(ลดลง) (25,000,000.00) (45,000,000.00) (25,000,000.00) (45,000,000.00)

เงินกูย้มืจากบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 360,000,000.00 0.00 360,000,000.00 0.00 

เงินกูย้มืจากบคุคลอ่ืนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 230,400,000.00 0.00 230,400,000.00 0.00 

จ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่าซ้ือ (57,492,578.88) (61,257,143.81) 0.00 0.00 

เงินกูย้มืระยะยาวเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 0.00 (63,135,162.75) 0.00 0.00 

หน้ีสินตามสญัญาปรับโครงสร้างหน้ีเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 0.00 (19,201,502.47) 0.00 0.00 

เงินรับจากการเพ่ิมทนุ 2,818,067,716.54 1,615,999,999.64 2,818,067,216.54 1,615,999,999.64 

เงินสดสุทธิไดม้าจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 3,325,975,137.66 1,427,406,190.61 3,383,467,216.54 1,570,999,999.64 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพ่ิมข้ึน(ลดลง)สุทธิ (600,465,905.79) 292,447,535.89 (590,896,993.16) 282,203,343.37 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 709,291,949.72 416,844,413.83         684,757,938.03 402,554,594.66

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 108,826,043.93 709,291,949.72 93,860,944.87 684,757,938.03

งบการเงินรวม (บาท)

ส าหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558

บริษทั  วธน แคปปิตลั  จ  ากดั  (มหาชน)  และบริษทัยอ่ย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)



   
 

 
 

 

บริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

ส าหรับปี สิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

1. ข้อมลูทัว่ไป 

1.1 บริษัทฯ เ ป็นบริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยตามกฎหมายไทยทะเบียนเลขที่

0107536000684 เมือ่วนัที1่3กรกฎาคม 2536 ตัง้อยูที่ ่เลขท่ี 26/2 ซอยลาดพร้าว 83 (จิตต์อารีย์) แขวงคลองเจ้าคณุ

สงิห์ เขตวงัทองหลาง กรุงเทพมหานคร 

1.2 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพื่อขายและธุรกิจของการให้บริการรถเช่า 

1.3 เดิมช่ือ บริษัท ลิฟวิ่งแลนด์ แคปปิตอล จ ากดั (มหาชน) และได้เปลี่ยนช่ือเป็นบริษัท วธนแคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) 

เมื่อวนัที่ 10 พฤษภาคม 2556 ตามรายงานการประชุมผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2556 และเมื่ อวนัที่ 15 มกราคม 2558  

ได้เปลี่ยนช่ือเป็นบริษัท โพลาริสแคปปิตลั จ ากัด (มหาชน) ตามรายงานการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 2/2557  

เมื่อวนัท่ี 8 ธนัวาคม 2557 

2. หลกัเกณฑ์ในการจดัท างบการเงินและน าเสนองบการเงิน 

2.1 เกณฑ์ในการจดัท างบการเงิน 

งบการเงินนีไ้ด้จดัท าขึน้ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ภายใต้พระราชบญัญตัิวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 และ

แสดงรายการตามประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าโดยกระทรวงพาณิชย์ ลงวันที่ 28 กันยายน 2554 และตาม

ข้อก าหนดของคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ว่าด้วย การจดัท าและน าเสนอรายงานทางการ

เงินภายใต้พระราชบญัญตัิหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ พ.ศ. 2535 

งบการเงินของบริษัทฯ ได้จัดท าขึน้โดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของรายการใน  

งบการเงิน ยกเว้นรายการท่ีเปิดเผยไว้ในนโยบายการบญัชีที่เก่ียวข้อง 

การวัดมูลค่ายุติธรรม 

นโยบายการบญัชีและการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ และบริษัทย่อยหลายข้อก าหนดให้มีการวดัมูลค่ายตุิธรรมทัง้

สนิทรัพย์และหนีส้นิทางการเงินและไมใ่ช่ทางการเงิน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคมุเก่ียวกบัการวดัมูลค่ายตุิธรรม กรอบแนวคิดนีร้วมถึง

กลุ่มผู้ประเมินมูลค่า  ซึ่งมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวดัมูลค่ายุติธรรมที่มีนัยส าคญั  รวมถึงการวดัมูลค่า

ยตุิธรรมระดบั 3 และรายงานโดยตรงตอ่ผู้บริหารสงูสดุทางด้านการเงิน กลุม่ผู้ประเมินมลูคา่มีการทบทวนข้อมลูที่ไม่

สามารถสงัเกตได้ และปรับปรุงการวดัมลูคา่ที่มีนยัส าคญัอยา่งสม ่าเสมอ หากมีการใช้ข้อมลูจากบคุคลท่ีสามเพื่อวดั

มลูคา่ยตุิธรรม  เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตัง้ราคา กลุม่ผู้ประเมินได้ประเมินหลกัฐานท่ีได้มาจากบคุคลที่สาม



   
 

 
 

ที่สนับสนุนข้อสรุปเก่ียวกับการวดัมูลค่า รวมถึงการจัดระดับชัน้ของมูลค่ายุติธรรมว่าเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ใน

มาตรฐานการรายงานทางการเงินอย่างเหมาะสม ประเด็นปัญหาของการวดัมลูค่าที่มีนยัส าคญัจะถกูรายงานต่อ

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เมื่อวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนีส้ิน  บริษัทฯ และ

บริษัทย่อยได้ใช้ข้อมูลที่สามารถสงัเกตได้ให้มากที่สดุเท่าที่จะท าได้มูลค่ายตุิ ธรรมเหล่านีถู้กจัดประเภทในแต่ละ

ล าดบัชัน้ของมลูคา่ยตุิธรรมตามข้อมลูที่ใช้ในการประเมินมลูคา่ดงันี ้

 ข้อมลูระดบั 1 เป็นราคาเสนอซือ้ขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์หรือ

หนีส้นิอยา่งเดียวกนั 

 ข้อมลูระดบั 2 เป็นข้อมลูอื่นที่สงัเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคา) ถ้า

สนิทรัพย์นัน้หรือหนีส้นินัน้นอกเหนือจากราคาเสนอซือ้ขายซึง่รวมอยูใ่นข้อมลูระดบั 1 

 ข้อมลูระดบั 3 เป็นข้อมลูส าหรับสนิทรัพย์หรือหนีส้ินท่ีไมไ่ด้มาจากข้อมลูที่สงัเกตได้ (ข้อมลูที่ไมส่ามารถ

สงัเกตได้)    

หากข้อมลูที่น ามาใช้ในการวดัมลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์หรือหนีส้ินถกูจดัประเภทล าดบัชัน้ของมูลค่ายตุิธรรมที่

แตกต่างกันการวดัมูลค่ายุติธรรมโดยรวมจะถูกจัดประเภทในภาพรวมในระดับเดียวกันตามล าดบัชัน้ของมูลค่า

ยตุิธรรมของข้อมลูที่อยูใ่นระดบัต ่าสดุที่มีนยัส าคญัส าหรับการวดัมลูค่ายตุิธรรมโดยรวม 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้การโอนระหว่างล าดบัชัน้ของมลูค่ายตุิธรรม ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานที่เกิดการ

โอนขึน้ 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบงัคบัใช้ในปีปัจจบุนั 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้น ามาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง  2557) และฉบบัใหม่ที่ออก

โดยสภาวิชาชีพบญัชี ซึ่งมีผลบงัคบัใช้ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2558 มาถือ

ปฏิบัติ มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวได้รับการปรับปรุงหรือจัดให้มีขึน้เพื่อให้มีเนือ้หาเท่าเทียมกับ

มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยสว่นใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค า และค าศพัท์ การตีความ

และการให้แนวปฏิบตัิทางการบญัชีกบัผู้ใช้มาตรฐาน การน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักลา่วมาถือปฏิบตัิ

นี ้ ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการ

รายงานทางการเงินตามที่กลา่วข้างต้นบางฉบบัมีการเปลีย่นแปลงหลกัการส าคญั ซึง่สามารถสรุปได้ดงันี  ้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนักงาน 

 มาตรฐานการบญัชีฉบบัปรับปรุงนีก้ าหนดให้กิจการต้องรับรู้รายการก าไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลกั
คณิตศาสตร์ประกันภยัทันทีในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ในขณะที่มาตรฐานการบญัชีฉบบัเดิมอนุญาตให้กิจการ 
เลือกรับรู้รายการดงักลา่วทนัทีในก าไรขาดทุน หรือในก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น หรือทยอยรับรู้ในก าไรขาดทุนก็ได้
มาตรฐานการบญัชีฉบบัปรับปรุงดงักลา่วไม่มีผลกระทบตอ่งบการเงินนี ้

 



   
 

 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 10 เร่ือง งบการเงนิรวม 

 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 10 ก าหนดหลกัเกณฑ์เก่ียวกบัการจดัท างบการเงินรวม โดยใช้แทนเนือ้หา
เก่ียวกบัการบญัชีส าหรับงบการเงินรวมที่เดิมก าหนดอยู่ในมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที่ 27 เร่ือง งบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ มาตรฐานฉบบันีเ้ปลีย่นแปลงหลกัการเก่ียวกบัการพิจารณาวา่ผู้ลงทนุมีอ านาจการควบคมุ 
หรือไม่ กลา่วคือภายใต้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบันีผู้้ลงทนุจะถือวา่ตนควบคมุกิจการท่ีเข้าไปลงทนุได้
หากตนมีสทิธิได้รับหรือหรือมีสว่นได้เสยีในผลตอบแทนของกิจการท่ีเข้าไปลงทนุ และตนสามารถใช้อ านาจในการสัง่
การกิจกรรมที่สง่ผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนัน้ได้ ถึงแม้ว่าตนจะมีสดัสว่นการถือหุ้นหรือสิทธิในการออก
เสียงโดยรวม น้อยกว่ากึ่งหนึ่งก็ตาม การเปลี่ยนแปลงที่ส าคญันี ้ สง่ผลให้ฝ่ายบริหารต้องใช้ดลุยพินิจอย่างมากใน
การทบทวนว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอ านาจควบคมุในกิจการที่เข้าไปลงทุนหรือไม่  และจะต้องน าบริษัทใดใน
กลุม่กิจการมาจดัท างบการเงินรวมบ้าง  การเปลี่ยนแปลงหลกัการนีไ้ม่มีผลกระทบต่องบการเงินของบริษัทฯ และ
บริษัทยอ่ย 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 เร่ือง การร่วมการงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที่ 11 ใช้แทนมาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 31 เร่ือง สว่นได้เสยีในการร่วมค้า ซึง่
ได้ถกูยกเลิกไป มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบันีก้ าหนดให้กิจการที่ลงทนุในกิจการใด ๆ ต้องพิจารณาวา่ตน
มีการควบคมุร่วม (Joint control)  กบัผู้ลงทนุรายอื่นในกิจการนัน้หรือไม ่หากกิจการมีการควบคมุร่วมกบัผู้ลงทนุราย
อื่นในกิจการที่ถกูลงทนุนัน้แล้วให้ถือวา่กิจการนัน้เป็นการร่วมการงาน  (Joint  arrangement)  หลงัจากนัน้กิจการต้อง
ใช้ดลุยพินิจในการก าหนดประเภทของการร่วมการงานนัน้ว่าเป็นการด าเนินงานร่วมกนั (Joint  operation) หรือการ 
ร่วมค้า (Joint venture) และบนัทึกส่วนได้เสียจากการลงทุนให้เหมาะสมกับประเภทของการร่วมการงาน กล่าวคือ 
หากเป็นการด าเนินงานร่วมกนัให้กิจการรับรู้สว่นแบง่ในสนิทรัพย์ หนีส้นิ รายได้ และคา่ใช้จ่ายแตล่ะรายการของการ
ด าเนินงานร่วมกนัตามส่วนที่ตนมีสิทธิตามสญัญาในงบการเงินเฉพาะกิจการของตน แต่หากเป็นการร่วมค้า    ให้
กิจการรับรู้เงินลงทนุในการร่วมค้าตามวิธีสว่นได้เสียในงบการเงินที่แสดงเงินลงทนุตามวิธีสว่นได้เสียหรืองบการเงิน
รวม (หากมี) และรับรู้เงินลงทนุในการร่วมค้าตามวิธีราคาทนุในงบการเงินเฉพาะกิจการมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบันีไ้ม่มีผลกระทบต่องบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อยมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 12 
เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่นมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบันีก้ าหนดเร่ืองการ
เปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องกับส่วนได้เสียของกิจการในบริษัทย่อย การร่วมการงาน บริษัทร่วม  รวมถึงกิจการที่มี
โครงสร้างเฉพาะตวั  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบันีจ้ึงไมม่ีผลกระทบทางการเงินตอ่งบการเงินของบริษัทฯ 
และบริษัทยอ่ย 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 12 เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น  

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบันีก้ าหนดเร่ืองการเปิดเผยข้อมลูที่เก่ียวข้องกบัสว่นได้เสยีของกิจการในบริษัท
ยอ่ย การร่วมการงาน บริษัทร่วม รวมถึงกิจการท่ีมีโครงสร้างเฉพาะตวั มาตรฐาน การรายงานทางการเงินฉบบันีจ้ึงไม่

มีผลกระทบทางการเงินตอ่งบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย  

 



   
 

 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบับที่ 13 เร่ือง การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบันีก้ าหนดแนวทางเก่ียวกับการวดัมูลค่ายุติธรรมและการเปิดเผยข้อมูลที่
เก่ียวกบัการวดัมลูคา่ยตุิธรรม  กลา่วคือ   หากกิจการต้องวดัมลูคา่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์หรือหนีส้นิใดตามข้อก าหนด
ของมาตรฐานที่เก่ียวข้องอื่น กิจการจะต้องวดัมลูค่ายตุิธรรมนัน้ตามหลกัการของมาตรฐานฉบบันีแ้ละใช้วิธีเปลี่ยน
ทนัทีเป็นต้นไปในการรับรู้ผลกระทบจากการเร่ิมใช้มาตรฐาน การรายงานทางการเงินนี ม้าตรฐานการรายงานทาง
การเงินฉบบันีไ้มม่ีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัตอ่งบการเงินของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

2.3 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีประกาศแล้วแตย่งัไมม่ีผลบงัคบัใช้ 

บริษัทยงัไม่ได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ดงัต่อไปนี ้ณ วนัที่รายงาน  เนื่องจากยงั

ไม่มีการบงัคบัใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ ซึ่งก าหนดให้ถือปฏิบตัิกับงบการเงิน

ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีที่เร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2559 ดงัตอ่ไปนี  ้

 เร่ือง 

มาตรฐานการบญัชี  

ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2558) การน าเสนองบการเงิน 

ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2558) สนิค้าคงเหลอื 

ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2558) งบกระแสเงินสด 

ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2558) นโยบายการบญัชี การเปลีย่นแปลงประมาณการทางบญัชีและข้อผิดพลาด 

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2558) เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2558) สญัญาก่อสร้าง 

ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2558) ภาษีเงินได้ 

ฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2558) ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ 

ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2558) สญัญาเชา่ 

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2558) รายได้ 

ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2558) ผลประโยชน์พนกังาน 



   
 

 
 

ฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2558) การบญัชีส าหรับเงินอดุหนนุจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบั 

ความชว่ยเหลอืจากรัฐบาล 

 เร่ือง 

มาตรฐานการบญัชี  

ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2558) ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงของอตัราแลกเปลีย่นเงินตราตา่งประเทศ 

ฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2558) ต้นทนุการกู้ยืม 

ฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2558) การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

ฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2558) การบญัชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน 

ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2558) เงินลงทนุในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 

ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2558) การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจทีเ่งินเฟ้อรุนแรง 

ฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2558) ก าไรตอ่หุ้น 

ฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินระหวา่งกาล 

ฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2558) การด้อยคา่ของสนิทรัพย์ 

ฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2558) ประมาณการหนีส้นิ หนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ และสนิทรัพย์ที่อาจเกิดขึน้ 

ฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2558) สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 

ฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2558) อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 

ฉบบัท่ี 41 เกษตรกรรม 

 

 



   
 

 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2558) การจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2558) การรวมธุรกิจ 

ฉบบัท่ี 4 (ปรับปรุง 2558) สญัญาประกนัภยั 

ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2558) สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนทีถื่อไว้เพื่อขายและการด าเนินงานท่ียกเลกิ 

ฉบบัท่ี 6 (ปรับปรุง 2558) การส ารวจและประเมินคา่แหลง่ทรัพยากรแร่ 

ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2558) สว่นงานด าเนินงาน 

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินรวม 

ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2558) การร่วมการงาน 

ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2558) การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัสว่นได้เสยีในกิจการอื่น 

ฉบบัท่ี 13 (ปรับปรุง 2558) การวดัมลูคา่ยตุิธรรม 

 เร่ือง 

การตีความมาตรฐานการบญัชี 

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2558) ความชว่ยเหลอืจากรัฐบาล-กรณีที่ไมม่ีความเก่ียวข้องอยา่งเฉพาะเจาะจงกบั

กิจกรรมด าเนินงาน 

ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2558) สญัญาเชา่ด าเนินงาน-สิง่จงูใจให้แก่ผู้ เชา่ 

ฉบบัท่ี 25 (ปรับปรุง 2558) ภาษีเงินได้ -การเปลีย่นแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ ถือหุ้น 

ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2558) การประเมินเนือ้หาสญัญาเช่าทีท่ าขึน้ตามรูปแบบกฎหมาย 

ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2558) การเปิดเผยข้อมลูของข้อตกลงสมัปทานบริการ 

ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2558) รายได้-รายการแลกเปลีย่นเก่ียวกบับริการโฆษณา 

ฉบบัท่ี 32 (ปรับปรุง 2558) สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน-ต้นทนุเว็บไซต์ 



   
 

 
 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2558) การเปลีย่นแปลงในหนีส้นิท่ีเกิดขึน้จากการรือ้ถอน การบรูณะ 

 และหนีส้นิท่ีมีลกัษณะคล้ายคลงึกนั 

ฉบบัท่ี 4 (ปรับปรุง 2558) การประเมินวา่ข้อตกลงประกอบด้วยสญัญาเชา่หรือไม่ 

ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2558) สทิธิในสว่นได้เสยีจากกองทนุการรือ้ถอน การบรูณะและ 

 การปรับปรุงสภาพแวดล้อม 

ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2558) การปรับปรุงย้อนหลงัภายใต้มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2558) 

 เร่ือง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 

ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2558) งบการเงินระหวา่งกาลและการด้อยคา่ 

ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2558) ข้อตกลงสมัปทานบริการ 

ฉบบัท่ี 13 (ปรับปรุง 2558) โปรแกรมสทิธิพิเศษแก่ลกูค้า 

ฉบบัท่ี 14 (ปรับปรุง 2558) ข้อจ ากดัสนิทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ข้อก าหนดเงินทนุขัน้ต ่า และ
ปฏิสมัพนัธ์ของรายการเหลา่นีส้ าหรับมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19  

(ปรับปรุง 2558) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังาน 

ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2558) สญัญาการกอ่สร้างอสงัหาริมทรัพย์ 

ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2558) การจา่ยสนิทรัพย์ที่ไมใ่ช่เงินสดให้เจ้าของ 

ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2558) การโอนสนิทรัพย์จากลกูค้า 

ฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2558) ต้นทนุการเปิดหน้าดินในชว่งการผลติส าหรับเหมืองผิวดิน 

ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2558) เงินท่ีน าสง่รัฐ 

ผู้บริหารพิจารณาถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึน้จากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ปรับปรุงใหม่ดงักลา่วตอ่

งบการเงินของบริษัท และคาดวา่ไมม่ีผลกระทบที่มีสาระส าคญัตอ่งบการเงินในงวดที่เร่ิมถือปฏิบตัิ 

  



   
 

 
 

 

2.4 งบการเงินรวมประกอบด้วยงบการเงินของบริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทใหญ่และ 

งบการเงินบริษัทย่อยซึ่งบริษัท โพลาริส แคปปิตัล จ ากัด (มหาชน) เข้าถือหุ้ นหรือมีอ านาจควบคุมอย่างเป็น

สาระส าคญัในบริษัทยอ่ยและสว่นได้เสยีในบริษัทร่วม ดงันี ้

       อตัราร้อยละ   

ช่ือบริษัท  ลกัษณะธุรกิจ  ของการถือหุ้น  ความสมัพนัธ์ 

       2558  2557   

บริษัท ท็อปไลน์ ลฟิวิ่ง จ ากดั  ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 99.99  99.99  บริษัทยอ่ย 

บริษัท นนัทภพ จ ากดั  ธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ 99.99  99.99  บริษัทยอ่ย 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้
จ ากดั 

 บริการบ้านพกัตากอากาศ 99.99  99.99  บริษัทยอ่ย 

บริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั  โรงแรมและศนูย์กีฬา -  49.90 
 
บริษัทยอ่ย (ถือหุ้นโดยบริษัท
แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั) 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้ 
เซอร์วิส จ ากดั 

 บริการในรูปของสญัญา
เชา่ด าเนินงาน 

99.99  99.99 
 
บริษัทยอ่ย 

บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั  ธุรกิจด้านพลงังาน 99.97  -  บริษัทยอ่ย 

บริษัท อควาแอดจ ากดั 
(มหาชน) 

 ให้เชา่ป้ายโฆษณา 26  26 
 
บริษัทร่วม 

บริษัท กรอล ี แอคเม ่จ ากดั  อสงัหาริมทรัพย์ 49  -  บริษัทร่วม 

การรวมธุรกิจ  

บริษัทฯ บนัทกึบญัชีส าหรับการรวมธุรกิจตามวิธีซือ้ เมื่อการควบคมุถกูโอนไปยงักลุม่บริษัท ยกเว้นในกรณีที่เป็นการ

รวมธุรกิจภายใต้การควบคมุเดียวกนั 

การควบคุม หมายถึงอ านาจในการก าหนดนโยบายทางการเงินและการด าเนินงานของกิจการเพื่อให้ได้มาซึ่ง

ประโยชน์จากกิจกรรมของกิจการนัน้  ในการพิจารณาอ านาจในการควบคมุ กลุม่บริษัท /บริษัทต้องน าสิทธิในการ

ออกเสียงที่เกิดขึน้มารวมในการพิจารณา วนัที่ซือ้กิจการคือวนัที่อ านาจในการควบคมุนัน้ได้ถกูโอนไปยงัผู้ซือ้  การ

ก าหนดวนัท่ีซือ้กิจการและการระบเุก่ียวกบัการโอนอ านาจควบคมุจากฝ่ายหนึง่ไปยงัอีกฝ่ายหนึง่ต้องใช้ดลุยพินิจเข้า

มาเก่ียวข้อง  



   
 

 
 

ค่าความนิยม ถกูวดัมลูค่า ณ วนัที่ซือ้ โดยวดัจากมลูค่ายตุิธรรมของสิ่งตอบแทนที่โอนให้ซึ่งรวมถึงการรับรู้จ านวน

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุในผู้ถูกซือ้ หกัด้วยมูลค่าสทุธิ (มูลค่ายุติธรรม) ของสินทรัพย์ที่ระบุได้ที่ได้มาและ

หนีส้นิท่ีรับมาซึง่วดัมลูคา่ ณ วนัท่ีซือ้ 

สิง่ตอบแทนที่โอนให้ ต้องวดัด้วยมลูคา่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์ที่โอนไป  หนีส้นิท่ีกลุม่บริษัท/บริษัทก่อขึน้เพื่อจ่ายช าระ

ให้แก่เจ้าของเดิม และสว่นได้เสยีในสว่นของเจ้าของที่ออกโดยกลุม่บริษัท/บริษัท ทัง้นีส้ิง่ตอบแทนที่โอนให้ยงัรวมถึง

มลูคา่ยตุิธรรมของหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ 

บริษัทยอ่ย 

บริษัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของบริษัทฯ การควบคุมเกิดขึน้เมื่อบริษัทฯ เปิดรับหรือมีสิทธิใน

ผลตอบแทนผนัแปรจากการเก่ียวข้องกบักิจการนัน้และมคีวามสามารถในการใช้อ านาจเหนือกิจการนัน้ ท าให้เกิดผล

กระทบตอ่จ านวนเงินผลตอบแทนของบริษัทฯ งบการเงินของบริษัทยอ่ยได้รวมอยูใ่นงบการเงินรวม นบัแตว่นัท่ีมีการ

ควบคมุจนถึงวนัท่ีการควบคมุสิน้สดุลง 

การสญูเสยีความควบคมุ 

เมื่อบริษัทฯ สญูเสยีการควบคมุในบริษัทยอ่ย บริษัทฯ ตดัรายการสนิทรัพย์และหนีส้ินของบริษัทยอ่ยนัน้ออก รวมถึง

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอื่นในส่วนของเจ้าของที่เก่ียวข้องกับบริษัทย่อยนัน้   ก าไรหรือ

ขาดทุนที่เกิดขึน้จากการสญูเสียการควบคมุในบริษัทย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส่วนได้เสียในบริษัทย่อยเดิมที่

ยงัคงเหลอือยูใ่ห้วดัมลูคา่ด้วยมลูคา่ยตุิธรรม  ณ  วนัท่ีสญูเสยีการควบคมุ 

สว่นได้เสยีในเงินลงทนุท่ีบนัทกึตามวิธีสว่นได้เสยี 

สว่นได้เสยีในเงินลงทนุท่ีบนัทกึตามวิธีสว่นได้เสยีประกอบด้วย สว่นได้เสยีในบริษัทร่วม  

บริษัทร่วมเป็นกิจการที่บริษัทฯ มีอิทธิพลอย่างมีสาระส าคญัโดยมีอ านาจเข้าไปมีสว่นร่วมในการตดัสินใจเก่ียวกับ

นโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแตไ่มถ่ึงระดบัท่ีจะควบคมุหรือควบคมุร่วมในนโยบายดงักลา่ว 

สว่นได้เสียในบริษัทร่วมบนัทึกบญัชีตามวิธีสว่นได้เสีย โดยรับรู้รายการเมื่อเร่ิมแรกด้วยราคาทนุซึง่รวมถึงต้นทนุการ

ท ารายการ ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก สว่นแบ่งก าไรหรือขาดทนุและก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นของเงินลงทนุท่ี

บนัทึกตามวิธีสว่นได้เสียของกลุม่บริษัท จะถกูบนัทึกในงบการเงินรวมจนถึงวนัที่กลุม่บริษัทสญูเสียความมีอิทธิพล

อยา่งมีนยัส าคญั หรือการควบคมุร่วม  



   
 

 
 

2.5 ในการจดัท างบการเงินรวมถือเกณฑ์การรวมเฉพาะบริษัท ซึ่งบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) มีอ านาจ

ควบคุมในบริษัทเหล่านัน้ ตามวิธีส่วนได้เสีย (Equity Method) หลงัจากได้ตดัยอดคงเหลือและรายการระหว่างกนั

แล้ว 

2.6 งบการเงินรวมนีจ้ัดท าขึน้โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อแสดงงบการเงินรวม และผลการด าเนินงานรวมของบริษัท  

โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน)  และบริษัทยอ่ยเทา่นัน้ การใช้ข้อมลูตามงบการเงินรวมเพื่อวตัถปุระสงค์อื่น อาจ

มีข้อจ ากดัด้านลกัษณะที่คอ่นข้างแตกตา่งกนัในบรรดาบริษัทยอ่ยที่น างบการเงินมาประกอบเป็นงบการเงินรวม 

2.7 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ มีผลตา่งจากการรวมกิจการ ภายใต้การควบคมุเดียวกนั เป็นจ านวน 

2.90 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการน าบริษัทย่อย จ านวน 4 แห่ง เข้ามาจัดท างบการเงินรวม ตัง้แต่วนัที่ 30 กันยายน 

2550 ซึ่งเป็นวนัที่มีอ านาจควบคมุโดยบริษัท โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน) ได้เข้าไปซือ้หุ้นสามญัของบริษัท

ยอ่ยดงักลา่ว ซึง่เป็นกลุม่บริษัทท่ีอยูภ่ายใต้การควบคมุของกลุม่ผู้บริหารและกลุม่ผู้ ถือหุ้นกลุม่เดียวกนักบัของบริษัท 

โพลาริส แคปปิตลั จ ากดั (มหาชน)โดยบริษัทฯ ได้จ่ายซือ้เงินลงทนุในราคาที่ตราไว้ของหุ้นสามญัของแต่ละบริษัท 

การเข้าซือ้หุ้นสามญัในกลุม่บริษัทยอ่ยนี ้บริษัทฯ มีวตัถปุระสงค์เพื่อจดัโครงสร้างการลงทนุของกลุม่บริษัทใหมเ่พื่อ

หลีกเลี่ยงปัญหาที่อาจจะเกิดขึน้เนื่องจากการขดัแย้งทางผลประโยชน์ ดงันัน้ บริษัทฯจึงแสดงสินทรัพย์และหนีส้ิน

ของบริษัทย่อยที่รวมไว้ในงบการเงินรวม ด้วยราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนีส้ิน ณ วันที่มีอ านาจควบคุม 

ผลต่างระหว่างราคาที่จ่ายซือ้กบัราคาตามบญัชีของสินทรัพย์สทุธิของบริษัทย่อยทัง้ 4  แห่ง ดงักลา่ว จึงได้แสดงไว้

ภายใต้ของสว่นของผู้ ถือหุ้นในงบการเงินรวม ในหวัข้อ "ผลตา่งจากการรวมกิจการภายใต้การควบคมุเดียวกนั” 

2.8 เมื่อวนัท่ี 2 มกราคม 2556 บริษัทฯ ได้เข้าไปลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จ ากดั ในสดัสว่น

ร้อยละ 99.99 และได้น างบการเงินของบริษัทยอ่ยเข้ามารวมในงบการเงินรวมตัง้แตว่นัที่ดงักลา่ว ด้วยมลูคา่ยตุิธรรม

ของสินทรัพย์และหนีส้ินในแต่ละรายการส่วนเกินของราคาเงินลงทุนในบริษัทย่อยที่สูงกว่ามูลค่ายุติธรรมของ

สินทรัพย์สทุธิของบริษัทย่อย ณ วนัที่ลงทนุจะแสดงเป็นค่าความนิยมภายใต้สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนในงบแสดงฐานะ

การเงินรวม จ านวน 103.18 ล้านบาท ปัจจุบนับริษัทย่อยดงักลา่วมีผลประกอบการไม่เป็นไปตามแผนธุรกิจที่ได้วาง

ไว้ เนื่องจากผลกระทบจากเศรษฐกิจในปัจจบุนัและบริษัทอยูร่ะหวา่งหาแนวทางธุรกิจใหมเ่พื่อให้เหมาะสมกบัสภาพ

เศรษฐกิจในปัจจบุนั มีผลท าให้เงินลงทนุมีข้อบง่ชีใ้นการด้อยคา่ของเงินลงทนุดงักลา่ว ดงันัน้ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ 

จึงได้ประมาณมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทนุจากมลูค่ายตุิธรรมของสินทรัพย์สทุธิในบริษัทย่อย จึงท าให้

เกิดการด้อยคา่ของคา่ความนิยม จ านวน 98.00 ล้านบาท ตามมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 14/2558 เมื่อ

วนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 

2.9 การด าเนินงานท่ียกเลกิ 

2.9.1 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 1/2558 เมื่อวนัท่ี 15 มกราคม 2558  มีมติอนมุตัิให้จ าหนา่ยเงินลงทนุ

ในบริษัทยอ่ยทางอ้อม คือ บริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั โดยบริษัทยอ่ย คือ บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์

ตี ้จ ากดั เป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทยอ่ยทางอ้อมดงักลา่วในอตัราร้อยละ 49.90 ให้กบับคุคลอื่นในราคา 100,000 



   
 

 
 

บาท  โดยได้รับช าระคา่ขายแล้วเมื่อวนัท่ี 20 มีนาคม 2558  แตบ่ริษัทฯ ได้ท าการโอนกรรมสทิธ์ิในหุ้นสามญั

ให้แก่ผู้ซือ้เมื่อวนัท่ี 29 มถินุายน 2558 ดงันัน้ในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 จงึไมร่วม

สนิทรัพย์และหนีส้นิของบริษัทท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั สว่นงบก าไรขาดทนุรวมได้รวมผลก าไรขาดทนุของ

บริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั ตัง้แตว่นัท่ี 1 มกราคม 2558 ถงึวนัท่ี 30มิถนุายน 2558โดยแสดงไว้ใน

ขาดทนุส าหรับงวดจากการด าเนนิงานท่ียกเลกิ 

2.9.2 ตามรายงานการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 3/2557 เมื่อวนัที่ 8 พฤษภาคม 2557 มีมติเป็นเอกฉนัท์ให้ 
บริษัท แพลทตินัม่ เอคเซคคิวทีฟ จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัทยอ่ยของบริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จ ากดั ตามที่
กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 11.7 เลิกกิจการ โดยได้จดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวง
พาณิชย์แล้ว เมื่อวนัที่ 30 กนัยายน 2557 และบริษัท แพลทตินัม่ ออโตเซอร์วิส จ ากดัได้รับการคืนเงินลงทนุ
แล้วเมื่อวนัที่ 31 ธันวาคม 2557 ดงันัน้ในงบดุลรวมของปี 2557 จึงไม่รวมสินทรัพย์และหนีส้ินของบริษัท 
แพลทตินัม่ เอคเซคคิวทีฟ จ ากดั สว่นงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมได้รวมผลก าไรขาดทนุส าหรับงวด 9 เดือน
ของบริษัท แพลทตินัม่ เอคเซคคิวทีฟ จ ากดั ซึง่เป็นวนัท่ีช าระบญัชีเลกิกิจการดงักลา่วโดยแสดงไว้ในขาดทนุ
ส าหรับงวดจากการด าเนินงานท่ียกเลกิ 

2.10 ตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2558 เมื่อวนัท่ี 31 มีนาคม 2558 มีมติดงันี ้

2.10.1 ให้ด าเนินการจดทะเบียนจดัตัง้บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั ซึ่งบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อ
วนัที่ 6 พฤษภาคม 2558 ซึ่งบริษัทฯ ได้เข้าไปลงทุนในหุ้ นสามญัของบริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด ใน
สดัสว่นร้อยละ 99.97 

2.10.2 ให้ด าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทนุของบริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั จ านวน 3,000,000,000 บาท ซึง่
บริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนแล้วเมื่อวนัที่ 6 พฤษภาคม 2558 โดยบริษัทได้เข้าซือ้หุ้นเพิ่มทนุดงักล่าว 
จ านวน 2,999,999,800 บาท  

3. สรุปนโยบายการบญัชีที่ส าคญั 

3.1 การรับรู้รายได้และคา่ใช้จ่าย 

3.1.1 รายได้จากการขายอสงัหาริมทรัพย์โครงการบ้านจดัสรรและโครงการอาคารชุด  รับรู้เป็นรายได้เมื่อได้โอน

ความเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสาระส าคัญของความเป็นเจ้าของห้องชุดให้กับผู้ ซือ้แล้ว โดยกิจการ 

ไม่เก่ียวข้องในการบริหารหรือควบคุมโครงการบ้านจัดสรรและอาคารชุดที่ขายไปแล้วทัง้ทางตรงและ

ทางอ้อมซึง่มลูคา่ที่รับรู้รายได้และต้นทนุท่ีเกิดขึน้เนื่องมาจากรายการนัน้สามารถวดัมลูคา่ได้อยา่งนา่เช่ือถือ 

3.1.2 รายได้จากการขายที่ดินจดัสรรรับรู้รายได้จากการขายท่ีดินจดัสรรเมื่อมีการโอนกรรมสทิธ์ิให้กบัผู้ซือ้ 

3.1.3 รายได้คา่เช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน รายได้คา่เช่าบนัทกึในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จตลอดอายสุญัญาเชา่ 

ตามเกณฑ์คงค้างเว้นแตล่กูหนีท้ี่ค้างช าระนานเกิน 3 เดือน บริษัทฯ จะหยดุรับรู้รายได้ โดยจะรับรู้เป็นรายได้

ตามเกณฑ์เงินสด 



   
 

 
 

3.1.4 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากสญัญาเช่าการเงิน  เป็นดอกผลที่ยงัไมถื่อเป็นรายได้และรับรู้เป็นรายได้ ตามวิธีอตัรา

ดอกเบีย้ที่แท้จริง (Effective interest rate method) ตามระยะเวลาของสญัญาเช่าซือ้แตล่ะสญัญา 

3.1.5 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากการขาย เมื่อมีการส่งมอบสินค้าและโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่ เป็น

สาระส าคญัให้กบัผู้ซือ้แล้ว และจะไมรั่บรู้รายได้ถ้าฝ่ายบริหารยงัมีการควบคมุหรือบริหารสนิค้าที่ขายไปแล้ว

นัน้ หรือมีความไมแ่นน่อนที่มีนยัส าคญัในการได้รับประโยชน์จากรายการบญัชีนัน้ 

3.1.6 รายได้คา่เช่าและบริการท่ีเก่ียวข้องในท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ให้เช่าจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง 

3.1.7 รายได้จากการให้บริการ จะรับรู้รายได้เมื่อให้บริการแล้วเสร็จ 

3.1.8 รายได้อื่นและคา่ใช้จ่ายรับรู้ตามเกณฑ์คงค้าง 
3.1.9 บริษัทฯ และบริษัทย่อยค านวณต้นทุนจากการขายบ้านพร้อมที่ดิน อาคารชุด โดยถือเป็นต้นทุนขาย 

ตามสดัสว่นบ้านพร้อมที่ดินและอาคารชดุที่โอนขาย 

3.2 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายความถึง เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ซึ่งก าหนดรับคืนภายใน

ระยะเวลาไม่เกิน3 เดือน และไม่มีข้อจ ากัดในการเบิกใช้ (ไม่รวมเงินฝากธนาคารและสถาบนัการเงินที่ติดภาระ 

ค า้ประกนั) 

3.3 เงินลงทนุชัว่คราว 

เงินลงทนุชัว่คราวที่เป็นเงินลงทนุในตราสารทนุที่อยูใ่นความต้องการของตลาด ซึ่งบริษัทฯ ถือเป็นหลกัทรัพย์เพื่อค้า
แสดงด้วยมลูคา่ยตุิธรรม ซึง่ค านวณโดยอ้างอิงจากราคาเสนอซือ้ในตลาดที่มีการซือ้ขายตราสารดงักลา่วขณะปิดท า
การ ณ วนัท่ีในงบแสดงฐานะการเงิน บริษัทฯ รับรู้การเปลีย่นแปลงมลูคา่เป็นก าไร(ขาดทนุ)ที่ยงัไมเ่กิดขึน้ในงบก าไร
ขาดทนุ 

3.4 การตีราคาสนิค้าคงเหลอื 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยตีราคาสินค้าคงเหลือ - อสงัหาริมทรัพย์รอการขาย ตามราคาทุนหรือมลูค่าสทุธิที่จะได้รับ
แล้วแต่อย่างใดจะต ่ากวา่ ราคาทนุของสินค้าคงเหลือ - อสงัหาริมทรัพย์รอการขายของแตล่ะโครงการประกอบด้วย 
ต้นทนุในการได้มาซึง่ที่ดิน ค่าพฒันาที่ดินคา่ใช้จ่ายที่เก่ียวข้องโดยตรงกบัโครงการและดอกเบีย้เงินกู้ยืมที่เก่ียวข้อง
กนักบัการได้มาของที่ดินและการก่อสร้างจะบนัทึกเป็นต้นทนุสนิค้าเมื่อเร่ิมมีการพฒันาโครงการ และจะหยดุบนัทึก
เมื่อการก่อสร้างแล้วเสร็จหรือหยดุพฒันาโครงการ โดยจะตดัจ่ายเป็นต้นทนุขายตามสดัสว่นของที่ดินที่โอนขาย 

3.5 สนิทรัพย์และหนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 

สญัญาเช่าระยะยาวที่ความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของสว่นใหญ่ได้โอนไปให้กบัผู้ เช่าถือเป็นสญัญา
เช่าการเงิน สญัญาเช่าการเงินจะบนัทกึเป็นรายจ่ายฝ่ายทนุด้วยมลูคา่ยตุิธรรมของสนิทรัพย์ที่เช่าหรือ มลูคา่ปัจจบุนั
สทุธิของจ านวนเงินท่ีต้องจ่ายตามสญัญาเชา่แล้วแตม่ลูคา่ใดจะต ่ากวา่ ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าหกัคา่ใช้จ่ายทาง
การเงินจะบนัทึกเป็นหนีส้ินระยะยาว สว่นดอกเบีย้จ่ายจะบนัทึกในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จตลอดอายุสญัญาเช่า 



   
 

 
 

สินทรัพย์ที่ได้มาตามสญัญาเช่าการเงิน จะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายกุารใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า หรืออายขุอง
สญัญาเช่า  แล้วแตร่ะยะเวลาใดจะต ่ากวา่ 

3.6 เงินลงทนุในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม 

3.6.1 เงินลงทนุในบริษัทร่วมที่แสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมลูคา่ตามวิธีสว่นได้เสยี 

3.6.2 เงินลงทนุในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมลูค่าตามวิธีราคาทุนหกั
ด้วยคา่เผ่ือการด้อยคา่ (ถ้ามี) 

3.7 เงินลงทนุระยะยาว 

เงินลงทุนระยะยาว หมายถึง เงินลงทุนกองทุนเปิดตราสารหนีแ้ละตลาดเงิน ซึ่งบริษัทถือเป็นหลกัทรัพย์เผ่ือขาย 
แสดงด้วยมูลค่ายุติธรรม  ผลต่างระหว่างราคาทุนกับมูลค่ายุติธรรม  ณ วันที่ในงบการเงิน  แสดงเป็นก าไรและ
ขาดทนุจากการรับรู้มลูคา่เงินลงทนุในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น 

3.8 คา่ความนิยม 

ค่าความนิยมคือต้นทุนของเงินลงทุนที่สงูกว่ามลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทุนที่บริษัทมีส่วนแบ่งในสินทรัพย์สทุธิของ

บริษัทยอ่ยหรือบริษัทร่วม ณ วนัท่ีได้มาซึง่บริษัทนัน้ คา่ความนิยมที่เกิดจากการได้มาซึ่งบริษัทร่วมจะรวมไว้ในบญัชี 

เงินลงทนุในบริษัทร่วม และจะถกูทดสอบการด้อยคา่โดยรวมเป็นสว่นหนึง่ของเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

คา่ความนิยมที่รับรู้จะต้องถกูทดสอบการด้อยคา่ทกุปี และแสดงด้วยราคาทนุหกัคา่เผ่ือการด้อยคา่สะสม คา่เผ่ือการ

ด้อยคา่ของคา่ความนิยมที่รับรู้แล้วจะไมม่ีการกลบัรายการ ทัง้นีม้ลูคา่คงเหลอืตามบญัชีของคา่ความนิยมจะถกูรวม

ค านวณในก าไรหรือขาดทนุเมื่อมีการขายกิจการ 

ในการทดสอบการด้อยค่าของค่าความนิยม ค่าความนิยมจะถูกปันส่วนไปยงัหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสด 

(Cash Generating Unit) โดยที่หน่วยนัน้อาจจะเป็นหน่วยเดียวหรือหลายหน่วยรวมกันซึ่งคาดว่าจะได้รับประโยชน์

จากคา่ความนิยมที่เกิดจากการรวมธุรกิจ 

3.9 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 

อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ ซึง่หมายถึง อสงัหาริมทรัพย์ที่ถือครอง เพื่อหาประโยชน์จากรายได้คา่เช่าหรือจากการ

เพิ่มขึน้ของมลูคา่ของสินทรัพย์หรือทัง้สองอยา่ง ซึง่แสดงไว้ในราคาทนุหกัคา่เสือ่มราคาสะสมและคา่เผ่ือการด้อยค่า 

(ถ้ามี) คา่เสือ่มราคาค านวณโดยวิธีเส้นตรงในอตัราดงันี  ้

 จ านวนปี 

อาคาร 20 

เคร่ืองตกแตง่และเคร่ืองใช้ส านกังาน 10 



   
 

 
 

3.10 สนิทรัพย์ให้เช่า 

สนิทรัพย์ให้เช่าภายใต้สญัญาเชา่ด าเนินงานแสดงด้วยราคาทนุหกัคา่เสือ่มราคาสะสมและคา่เผ่ือผลขาดทนุจากการ

ด้อยคา่ของสนิทรัพย์ (ถ้ามี) 

บริษัทฯ ตดัคา่เสือ่มราคาสนิทรัพย์ โดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใช้งานโดยประมาณของสนิทรัพย์ดงัตอ่ไปนี  ้

       จ านวนปี   

ยานพาหนะ      7   

เคร่ืองจกัร      7   

อปุกรณ์เสริมยานพาหนะ      5   

3.11 ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยบนัทึกราคาที่ดิน เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ แสดงด้วยราคาทนุหกัค่าเสื่อมราคาสะสมและค่า

เผ่ือผลขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์ (ถ้ามี) 

ราคาทนุได้รวมต้นทนุประมาณการเบือ้งต้นส าหรับการรือ้ถอน การขนย้ายและการบรูณะสถานท่ีตัง้ของสินทรัพย์ซึ่ง

เป็นภาระผกูพนัของกิจการ และกิจการจะทบทวนอายกุารให้ประโยชน์มลูค่าคงเหลือ และวิธีการคิดค่าเสื่อมราคา

อยา่งน้อยที่สดุทกุสิน้รอบบญัชี 

บริษัทฯ และบริษัทย่อย ตดัค่าเสื่อมราคาสินทรัพย์ โดยวิธีเส้นตรงตามอายกุารใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์

ดงัตอ่ไปนี ้

       จ านวนปี   

สว่นปรับปรุงส านกังาน       5   

อาคาร      20   

เคร่ืองจกัรและอปุกรณ์ และเคร่ืองมือเคร่ืองใช้      5-20   

เคร่ืองใช้ส านกังานและเคร่ืองตกแตง่      5-10   

ยานพาหนะ      5   

3.12 ที่ดินรอการพฒันา 



   
 

 
 

ที่ดินรอการพฒันา หมายถึง ที่ดินที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความตัง้ใจจะถือไว้เพื่อประโยชน์ในอนาคตและบนัทกึ

ไว้เป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน โดยแสดงตามราคาทุนซึ่งอาจปรับด้วยค่าเผ่ือการด้อยค่าของสินทรัพย์ ราคาทุน

ประกอบด้วย ค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายอื่นที่เก่ียวข้องเพื่อให้ได้มาซึ่งที่ดิน รวมถึงต้นทุนการกู้ ยืมที่เก่ียวข้องที่เกิดใน

ระหว่างการพฒันาที่ดิน เฉพาะในขณะที่มีการพฒันาที่ดินนัน้ บริษัทฯ จะหยดุรวมต้นทนุกู้ยืมในระหวา่งที่กิจกรรม

ในการพฒันาที่ดินหยดุลงหรือเมื่อการพฒันาเสร็จสิน้ 

3.13 สทิธิการเชา่และคา่เช่าทีด่ินจ่ายลว่งหน้า 

สทิธิการเช่าและคา่เช่าที่ดินจ่ายลว่งหน้า รับรู้เป็นคา่ใช้จ่ายโดยวิธีเส้นตรงตามอายสุญัญาเช่า 30 ปี 

3.14 สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 

สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน - ระบบโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ตดัจ่ายโดยวิธีเส้นตรงอายกุารใช้งาน โดยประมาณภายใน 10 ปี 

3.15 คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู 

 ค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูประเมินโดยการวิเคราะห์ประวตัิการช าระหนี ้และการคาดการณ์เก่ียวกบัการช าระหนี ้

ในอนาคตของลกูค้า  ลกูหนีจ้ะถกูตดัจ าหน่ายจากบญัชีเม่ือทราบวา่เป็นหนีส้ญู 

3.16 การด้อยคา่ของสนิทรัพย์ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยพิจารณาการด้อยคา่ของสินทรัพย์ประเภทเช่น ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ ที่ดินรอการพฒันา
และเงินลงทุน เป็นต้น เมื่อมีข้อบ่งชี ้ว่าสินทรัพย์จะเกิดด้อยค่า โดยพิจารณาจากมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของ
สนิทรัพย์   หากมีราคาต ่ากวา่ราคาตามบญัชี ถือวา่สนิทรัพย์นัน้เกิดการด้อยคา่ ซึง่จะรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อยคา่
ดงักลา่วในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ และบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะบนัทกึกลบัรายการขาดทนุจากการด้อยคา่ตอ่เมือ่
มีข้อบง่ชีว้า่การด้อยคา่ดงักลา่วไมม่ีอยูอ่ีกตอ่ไป หรือยงัมีอยูแ่ตเ่ป็นไปในทางที่ลดลง 

มลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมายถึง ราคาขายสทุธิหรือมลูค่าจากการใ ช้สินทรัพย์ แล้วแต่ราคาใดจะ 
สงูกวา่ และจะประมาณจากสนิทรัพย์แตล่ะรายการ  หรือหนว่ยสนิทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแล้วแตก่รณี 

3.17 สนิทรัพย์ตามสญัญาเช่าซือ้ 

บริษัทย่อยบนัทึกสินทรัพย์ตามสญัญาเช่าซือ้ เป็นสินทรัพย์และหนีส้ินในงบแสดงฐานะการเงิน ด้วยจ านวนเท่ากบั
ราคายตุิธรรมของสินทรัพย์ที่เช่าซือ้ ณ วนัเร่ิมต้นของสญัญาเช่าซือ้ ดอกเบีย้จ่ายตามสญัญาจะถกูบนัทึกตามงวด 
ตา่ง ๆ ตลอดอายสุญัญาเช่าซือ้ ตามยอดคงเหลอืของหนีส้นิตามสญัญาเช่าซือ้ในแตล่ะงวด 

 

3.18 เงินตราตา่งประเทศ 



   
 

 
 

บริษัทฯ แสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซึง่เป็นสกลุเงินท่ีใช้ในการด าเนินงานของ

บริษัทฯ 

รายการบญัชีที่เป็นเงินตราตา่งประเทศแปลงคา่เป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปลีย่น ณ วนัท่ีเกิดรายการ 

สินทรัพย์และหนีส้ินที่เป็นตวัเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วนัที่รายงานแปลงค่าเป็นเงินบาท โดยใช้อตัรา

แลกเปลีย่น ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 

ก าไรหรือขาดทนุจากการแปลงค่าบนัทกึเป็นรายได้หรือค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน ยกเว้นก าไรหรือขาดทนุของการ

แปลงค่าเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทร่วมในงบการเงินรวม แสดงไว้ในก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่น โดยถือเป็นเงินลงทนุสทุธิใน

หน่วยงานต่างประเทศ จะรับรู้ผลต่างของอตัราแลกเปลี่ยนเมื่อเงินต้นได้แยกต่างหากในก าไรเบ็ดเสร็จอื่น และจดั

ประเภทจากสว่นของเจ้าของไปก าไรหรือขาดทนุเมื่อมีการจ าหนา่ยเงินลงทนุสทุธิ 

3.19 ภาษีเงินได้นิติบคุคล 

รายจ่ายเก่ียวกบัภาษีในรอบระยะเวลาบญัชีประกอบด้วย ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

3.19.1 ภาษีเงินได้นิติบคุคลปัจจบุนั 

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยบนัทึกภาษีเงินได้นิติบคุคลที่ต้องจ่ายในแตล่ะปี เป็นค่าใช้จ่ายทัง้หมดในงวดนัน้และ
ค านวณภาษีเงินได้ตามที่ก าหนดไว้ในประมวลรัษฎากร 

3.19.2 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี  

บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีของผลแตกตา่งชัว่คราวระหวา่งราคาตามบญัชีของ

สินทรัพย์และหนีส้ิน ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน กบัฐานภาษีของสินทรัพย์และหนีส้ินนัน้ โดยใช้อตัรา

ภาษีที่มีผลบงัคบัใช้ ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้หนีส้ินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษี 

ทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส าหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีรวมทัง้  

ผลขาดทุนทางภาษีที่ยงัไม่ได้ใช้ในจ านวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่บริษัทจะมีก าไรทางภาษีใน

อนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกตา่งชัว่คราวที่ใช้หกัภาษีและผลขาดทนุทางภาษีที่ยงัไมไ่ด้ใช้นัน้ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทุกวนัสิน้รอบ

ระยะเวลารายงานและจะปรับลดมลูคา่ตามบญัชีดงักลา่วหากมีความเป็นไปได้คอ่นข้างแนว่า่ บริษัทจะไมม่ี

ก าไรทางภาษีเพียงพอตอ่การน าสนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีทัง้หมดหรือบางสว่นมาใช้ประโยชน์ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบนัทึกภาษีเงินได้รอการตดับญัชีโดยตรงไปยงัสว่นของผู้ ถือหุ้นหากภาษีที่เกิดขึน้

เก่ียวข้องกบัรายการท่ีได้บนัทกึโดยตรงไปยงัสว่นของผู้ ถือหุ้น  



   
 

 
 

3.20 ก าไรตอ่หุ้น 

3.20.1 ก าไร(ขาดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน 

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้น ที่แสดงไว้ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน ซึ่งค านวณ      

โดยการหารยอดก าไร(ขาดทนุ)สทุธิส าหรับปี ด้วยจ านวนถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้นสามัญที่ออกระหวา่งปี

สทุธิ 

3.20.2 ก าไรตอ่หุ้นปรับลด 

ก าไรต่อหุ้นปรับลดค านวณโดยหารก าไรส าหรับงวดที่เป็นของผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมก าไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยผลรวมของจ านวนถัวเฉลี่ยถ่วงน า้หนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปีกับจ านวน 

ถวัเฉลี่ยถ่วงน า้หนกัของหุ้ นสามญัที่บริษัทฯ อาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามญัเทียบเท่าปรับลดทัง้สิน้ให้เป็น

หุ้นสามญั โดยสมมติวา่ได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามญั ณ วนัต้นปีหรือ ณ วนัออกหุ้นสามญัเทียบเทา่ 

ในปี 2558 และ 2557 ราคาใช้สทิธิของใบส าคญัแสดงสทิธิ สงูกวา่ราคาตลาด จึงไมม่กีารค านวณก าไรตอ่หุ้ น

ปรับลด 

3.20.3 ก าไรตอ่หุ้น 

ก าไร(ขาดทนุ)ตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 ซึง่บริษัทฯ ได้ปรับปรุงย้อนหลงัก าไร

(ขาดทนุ)ขัน้พืน้ฐานปี 2557 จากการเปลีย่นแปลงมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ ประกอบด้วยรายละเอียดดงันี  ้

 (หนว่ย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับงวด 40,021,976.80 (21,572,834.75) 

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉลีย่ถว่งน า้หนกั ก่อนแปลงมลูคา่ (หุ้น) 30,309,387,859 30,309,387,859 

ก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน ก่อนแปลงมลูคา่ (บาท/หุ้น) 0.001 (0.001) 

จ านวนหุ้นสามญัถวัเฉลีย่ถว่งน า้หนกั หลงัแปลงมลูคา่ (หุ้น) 607,923,551 607,923,551 

ก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐานหลงัแปลงมลูคา่ (บาท/หุ้น) 0.0658 (0.0355) 

 

 

 

 



   
 

 
 

3.21 ประมาณการหนีส้นิ  

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบนัทึกประมาณการหนีส้ินเมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ของการเกิดภาระผูกพนัใน
ปัจจุบนัตามกฎหมายหรือจากการอนมุานอนัเป็นผลสืบเนื่องมาจากเหตกุารณ์ในอดีต ภาระผกูพนัดงักลา่วคาดวา่
จะส่งผลให้สญูเสียทรัพยากรที่มีประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพื่อจ่ายช าระภาระผูกพนัและจ านวนที่ต้องจ่ายสามารถ
ประมาณการได้อยา่งน่าเช่ือถือ หากบริษัทฯ และบริษัทย่อยคาดวา่จะได้รับคืนรายจ่ายที่จ่ายช าระไปตามประมาณ
การหนีส้นิทัง้หมดหรือบางสว่นอยา่งแนน่อน บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจะรับรู้รายจ่ายที่ได้รับคืนเป็นสินทรัพย์แยกต่าง
หากแตต้่องไมเ่กินจ านวนประมาณการหนีส้นิท่ีเก่ียวข้อง 

3.22 รายการธุรกิจกบับคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษัทฯ หมายถึง บคุคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคมุบริษัทฯ หรือถกูควบคมุโดย
บริษัทฯ ไมว่า่จะเป็นทางตรงหรือทางอ้อมหรืออยูภ่ายใต้การควบคมุเดียวกนักบับริษัทฯ นอกจากนีบ้คุคลหรือกิจการ
ที่เก่ียวข้องกนัยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบคุคลซึ่งมีอิทธิพลอยา่งเป็นสาระส าคญักบับริษัทฯ ผู้บริหารคนส าคญั 
กรรมการหรือพนกังานของบริษัทฯ ที่มีอ านาจในการวางแผนและควบคมุการด าเนินงานของบริษัทฯ 

3.23 เคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงในงบการเงินประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหนีก้ารค้าและ 
ลูกหนีอ้ื่น เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่บริษัทที่เก่ียวข้องกัน หนีส้ินทางการเงินในงบแสดงฐานะการเงินประกอบด้วย  
เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงินและบริษัทท่ีเก่ียวข้องกนั เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น ภาษี
เงินได้ค้างจ่าย หนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินซึง่นโยบายการบญัชีเฉพาะ
ส าหรับรายการแตล่ะรายการได้เปิดเผยไว้ในแตล่ะหวัข้อที่เก่ียวข้อง 

3.24 กองทนุส ารองเลีย้งชีพ และ ผลประโยชน์ของพนกังาน 

3.24.1 กองทนุส ารองเลีย้งชีพพนกังาน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดให้มีกองทุนส ารองเลีย้งชีพ ซึ่งเป็นลกัษณะของแผนการจ่ายสมทบตามที่ได้
ก าหนดการจ่ายสมทบไว้แล้ว สินทรัพย์ของกองทุนส ารองเลีย้งชีพ ได้แยกออกไปจากสินทรัพย์ของ 
บริษัทฯ และได้รับการบริหารโดยผู้จดัการกองทนุภายนอก กองทนุส ารองเลีย้งชีพดงักลา่วได้รับเงินสะสม
เข้ากองทุนจากพนักงานและเงินสมทบจากบริษัทฯ เงินจ่ายสมทบกองทุนส ารองเลีย้งชีพบันทึกเป็น

คา่ใช้จ่ายในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีที่เกิดรายการนัน้ 

3.24.2 ผลประโยชน์ของพนกังาน 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจดัให้มีผลประโยชน์ของพนกังาน หลงัการเลิกจ้างเพื่อจ่ายให้แก่พนกังานเป็นไป
ตามกฎหมายแรงงานไทย มูลค่าปัจจุบนัของหนีส้ินผลประโยชน์พนกังานได้ถูกรับรู้รายการในงบแสดง
ฐานะการเงินโดยการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหนว่ยที่ประมาณ
การไว้ (Projected Unit Credit Method) ซึ่งค านวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัยท่ีได้รับอนุญาต 



   
 

 
 

โดยใช้เทคนิคการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial Technique) อันเป็น
ประมาณการจากมลูคา่ปัจจบุนัของกระแสเงินสดท่ีคาดวา่จะต้องจ่ายในอนาคต และค านวณคิดลด 
โดยใช้อตัราดอกเบีย้ของพนัธบตัรรัฐบาลที่มีก าหนดเวลาใกล้เคียงกบัระยะเวลาของหนีส้ินดงักลา่ว 
โดยประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายในอนาคตนัน้ ประมาณการจากเงินเดือน
พนกังาน อตัราการลาออก อายุงาน และปัจจยัอื่น ก าไรหรือขาดทนุจากการเปลี่ยนแปลงประมาณ
การจะรับรู้รายการในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ส าหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเกิดรายการนัน้ ส่วนนี ้
ค่าใช้จ่ายท่ีเก่ียวข้องกับผลประโยชน์พนักงานจะบันทึกในก าไรหรือขาดทุน เพ่ือกระจายต้นทุน
ดงักลา่วตลอดระยะเวลาของการจ้างงาน 

4. การใช้ดลุยพินิจและประมาณการทางบญัชีที่ส าคญั 

ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจและการประมาณการใน
เร่ืองที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวนีส้่งผลกระทบต่อจ านวนเงินที่แสดงในงบ
การเงินและต่อข้อมลูที่แสดงในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึน้จริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนที่ประมาณการไว้ 
การใช้ดลุยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมีดงันี ้

สัญญาเช่า  

ในการพิจารณาประเภทของสญัญาเช่าว่าเป็นสญัญาเช่าด าเนินงานหรือสญัญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารได้ใช้
ดลุยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสญัญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทฯและบริษัทย่อย ได้โอนหรือรับ

โอนความเสีย่งและผลประโยชน์ในสนิทรัพย์ที่เช่าดงักลา่วแล้วหรือไม่ 

ค่าเผ่ือหนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

ในการประมาณคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของลกูหนี ้ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจในการประมาณการผลขาดทนุ
ที่คาดว่าจะเกิดขึน้จากลูกหนีแ้ต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนีท้ี่คงค้างและ

สภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยูใ่นขณะนัน้ 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงนิลงทุนในหลักทรัพย์ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะตัง้ค่าเผ่ือการด้อยคา่ของเงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขายเมื่อมลูค่ายตุิธรรมของเงินลงทนุ
ดงักล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคญัและเป็นระยะเวลานานหรือเมื่อมีข้อบ่งชีข้องการด้อยค่าการที่จะสรุปว่าเงิน
ลงทนุดงักลา่วได้ลดลงอยา่งมีสาระส าคญัหรือเป็นระยะเวลานานหรือไมน่ัน้จ าเป็นต้องใช้ดลุยพินิจของฝ่ายบริหาร 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา 

ในการค านวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอปุกรณ์ ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องท าการประมาณอายุการให้ประโยชน์
และมลูค่าคงเหลือเมื่อเลิกใช้งานของอาคารและอปุกรณ์ และต้องทบทวนอายกุารให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือ

ใหมห่ากมีการเปลีย่นแปลงเกิดขึน้ 



   
 

 
 

นอกจากนีฝ่้ายบริหารจ าเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึก
ขาดทนุจากการด้อยคา่หากคาดวา่มลูค่าที่คาดวา่จะได้รับคืนต ่ากวา่มลูคา่ตามบญัชีของสินทรัพย์นัน้        ในการนี ้
ฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เก่ียวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเก่ียวเนื่องกับ

สนิทรัพย์นัน้ 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับัญชีส าห รับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและ
ขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยจะมีก าไรทางภาษีในอนาคต
เพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนัน้ ในการนีฝ่้ายบริหารจ าเป็นต้องประมาณการว่า

บริษัทฯและบริษัทยอ่ยควรรับรู้จ านวนสนิทรัพย์ภาษี 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์และผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของ

พนักงาน 

หนีส้ินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานและตามโครงการผลประโยชน์ระยะยาวอื่นของ
พนกังานประมาณขึน้ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ซึ่งต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่างๆในการประมาณการนัน้ เช่น 

อตัราคิดลด อตัราการขึน้เงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปลีย่นแปลงในจ านวนพนกังาน เป็นต้น 

คดี ้องร้อง 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหนีส้ินที่อาจจะเกิดขึน้จากการถกูฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารของบริษัทฯและ
บริษัทยอ่ยได้ใช้ดลุยพินิจในการประเมินผลของคดีที่ถกูฟ้องร้องแล้ว  

5. เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2558 2557 2558 2557 

เงินสด 200,602.50 385,095.00 39,371.50 135,250.00 

เงินฝากกระแสรายวนั 1,773,188.82 2,163,691.51 310,430.42 481,484.82 

เงินฝากออมทรัพย์ 105,122,252.61 703,926,520.04 91,781,142.95 682,347,155.21 

เช็ครอการน าฝาก 1,730,000.00 2,816,643.17 1,730,000.00 1,794,048.00 

รวม 108,826,043.93 709,291,949.72 93,860,944.87 684,757,938.03 



   
 

 
 

6. เงินลงทนุชัว่คราว 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 400,494,389.00 400,494,389.00 

บวกก าไร(ขาดทนุ)ที่ยงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ 57,005,611.00 62,005,611.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เพื่อค้า - มลูคา่ยตุิธรรม 457,500,000.00 462,500,000.00 

หกั จดัประเภทไปเป็นเงินลงทนุระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย (457,500,000.00) 0.00 

คงเหลอื 0.00 462,500,000.00 

6.1 ไตรมาส 2/2558 บริษัทฯ ได้มีการจดัประเภทเงินลงทนุดงักลา่วข้างต้น จากเดิมที่เคยแสดงไว้เป็นเงินลงทนุชัว่คราว-

หลกัทรัพย์เพื่อค้า ไปเป็น เงินลงทุนระยะยาว-หลกัทรัพย์เผ่ือขาย ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ข้อ 13 

6.2 ไตรมาส 3 ปี 2557 บริษัทฯ ได้ซือ้เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 400.49 ล้านบาท โดย

เปิดบญัชีเพื่อซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแห่งหนึ่ง วงเงินในบญัชีซือ้ขายเป็นบญัชีเงินสด จ านวน 50 ล้าน

บาท และบญัชีเครดิตบาลานซ์ จ านวน 350 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์ จ านวน 199.78 ล้านบาท 

บนัทกึเป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ตามที่กลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 24 

7. ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น  

      งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

    หมายเหต ุ  2558  2557  2558  2557 

ลกูหนีก้ารค้า        

     ลกูหนีก้ารค้า 8,484,172.92  20,115,776.23  0.00  0.00 

     ตัว๋เงินรับ 27,304.90  1,272,233.00  0.00  0.00 

รวมลกูหนีก้ารค้าและตัว๋เงินรับ 8,511,477.82  21,388,009.23  0.00  0.00 



   
 

 
 

    (หกั) รายได้ยงัไมถ่งึก าหนด (1,972,146.33)  (2,745,250.06)  0.00  0.00 

ลกูหนีก้ารค้า 6,539,331.49  18,642,759.17  0.00  0.00 

    (หกั) คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (1,497,444.77)  0.00  0.00  0.00 

ลกูหนีก้ารค้า – สทุธิ 5,041,886.72  18,642,759.17  0.00  0.00 

ลกูหนีอ้ื่น        

     เงินทดรองจ่าย 537,818.60  1,032,411.00  8,000.00  296,464.50 

     รายได้ค้างรับ              18.1.2 0.00  0.00  19,500,000.00  19,500,000.00 

     ดอกเบีย้ค้างรับ            27,559,449.76  0.00  57,859,170.25  17,991,596.47 

     เงินปันผลค้างรับ        18.1.4 0.00  0.00  13,882,436.40  13,882,436.40 

คา่ใช้จา่ยจ่ายลว่งหน้า 6,222,708.99  7,228,879.86  1,686,184.79  1,560,231.26 

ลกูหนีส้รรพากร 409,111.89  550,482.76  338,199.87  339,921.73 

อื่นๆ  1,275,377.80  3,901,266.74  25,000.00  308,166.59 

รวมลกูหนีอ้ื่น  36,004,467.04  12,713,040.36  93,298,991.31  53,878,816.95 

หกั คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (5,268,677.68)  0.00  (12,169,319.21)  0.00 

รวมลกูหนีอ้ื่น-สทุธิ  30,735,789.36  12,713,040.36  81,129,672.10  53,878,816.95 

รวมลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ื่น  35,777,676.08  31,355,799.53  81,129,672.10  53,878,816.95 

ยอดลกูหนีก้ารค้าแยกตามอายหุนีท้ี่คงค้างนบัจากวนัท่ีถงึก าหนดช าระได้ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) 

 2558 2557 

ยงัไมถ่งึก าหนดช าระ 2,233,678.39 4,943,480.38 

ค้างช าระไมเ่กิน   3  เดือน 2,850,031.76 3,250,888.71 

ค้างช าระ   3 - 6  เดือน 1,008,040.74 7,055,456.95 

ค้างช าระ   6 - 12  เดือน 1,644,492.03 4,833,101.19 

เกิน  12 เดือน 747,930.00 32,849.00 

รวม 8,484,172.92 20,115,776.23 



   
 

 
 

8. ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่การเงิน 

    งบการเงินรวม(บาท) 

    สว่นท่ีถึงก าหนดช าระใน 1 ปี  สว่นท่ีถึงก าหนดช าระเกินกวา่ 1 ปี 

  2558  2557  2558  2557 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่การเงิน 

 

 17,215,532.36  6,970,436.04  8,509,348.58  16,849,288.02 

(หกั) ดอกเบีย้ทีย่งัไมถื่อเป็น         

         รายได้-สทุธิ  (377,664.64)  (566,790.06)  (57,839.71)  (298,251.83) 

(หกั) ภาษีขายรอเรียกเก็บ  (1,126,249.78)  (456,009.88)  (556,686.29)  (1,102,289.87) 

ลกูหนีต้ามสญัญาเชา่สทุธิ  15,711,617.94  5,947,636.10  7,894,822.58  15,448,746.32 

9. สนิค้าคงเหลอื 

    งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

    2558  2557  2558  2557 

ที่ดินและคา่พฒันา  302,417,107.94  331,208,283.10  210,387,192.60  221,208,251.21 

คา่ก่อสร้าง  279,344,991.85  291,950,984.03  63,240,870.64  68,915,279.18 

คา่ใช้จา่ยอื่นในโครงการ  47,750,770.50  49,940,385.94  14,768,695.35  12,689,246.82 

ดอกเบีย้จ่าย 

 

 14,541,675.26  19,865,322.75  2,902,029.80  3,423,988.56 

รวม  644,054,545.55  692,964,975.82  291,298,788.39  306,236,765.77 

สว่นของต้นทนุขาย – สะสม  (231,723,831.95)  (204,312,599.61)  (56,524,235.51)  (37,468,099.94) 

หกั  คา่เผ่ือการลดมลูคา่  (30,050,743.84)  0.00  (30,050,743.84)  0.00 

คงเหลอื  382,279,969.76  488,652,376.21  204,723,809.04  268,768,665.83 

 

9.1 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ด าเนินการประเมินราคาสินค้าคงเหลือโดยผู้ประเมินราคา

อิสระผลของการประเมินของผู้ประเมินอิสระ โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากข้อมลูซือ้ -ขาย หรือ

ข้อมลูเสนอขายที่สืบได้ โดยวิธีถ่วงน า้หนกัคะแนนคณุภาพ (Weighted Quality Score) เกิดมลูค่าของการตีราคาต ่า

กว่ามลูค่าตามบญัชี จ านวน 30.05 ล้านบาท  ซึ่งบริษัทฯ ได้บนัทึกผลขาดทนุจากการลดมลูค่าสินค้าไว้เป็นต้นทุน

ขายในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จแล้วทัง้จ านวน 



   
 

 
 

9.2 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึง่ได้โอนจดัประเภทสินค้าคงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อ

การลงทนุ จ านวน 65.60 ล้านบาท และที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ จ านวน 6.07 ล้านบาท และ จ านวน 17.68 ล้าน

บาท ตามล าดบั ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตขุ้อ 14 และ 16 

9.3 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557  บริษัทฯได้โอนปิดโครงการแห่งหนึ่งซึ่งมีมลูค่าเป็นจ านวนเงินเท่ากบั 19.60 

ล้านบาท และจ านวน 1,577.43 ล้านบาท ตามล าดบั 

9.4 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ได้น าที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างแตล่ะโครงการ ซึง่มีมลูคา่สทุธิตามบญัชี 

จ านวน 5.21 ล้านบาท ไปจดจ านองไว้กับธนาคารเพื่อเป็นหลกัทรัพย์ค า้ประกันเงินกู้ ยืมระยะยาว โดยเงินกู้ ยืม

ดงักลา่วบริษัทยอ่ยได้จ่ายช าระครบถ้วนแล้วในปี 2557 แตด่ าเนินปลอดจ านองที่ดินพร้อมสิง่ปลกูสร้างของโครงการ

ที่เสนอกู้พร้อมทัง้ปิดวงเงินกู้ เรียบร้อย เมื่อวนัท่ี 21 มกราคม 2558 

9.5 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการพฒันาโครงการแล้วเสร็จจ านวนรวม 2 โครงการ ซึ่งเป็นโครงการที่บริษัทและ

บริษัทย่อยสร้างเสร็จลา่ช้ากว่าก าหนด มีผลท าให้ลกูค้าบางรายใช้สิทธิยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย  และขอคืนเงิน

ดาวน์พร้อมค่าปรับโดย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557  มีเงินที่จะต้องจ่ายคืนลกูค้าคงเหลือจ านวน 6.48 

ล้านบาท และจ านวน 7.12 ล้านบาทตามล าดบั (เฉพาะกิจการ จ านวน 6.20 ล้านบาท และจ านวน 6.66 ล้านบาท 

ตามล าดบั) โดยแสดงไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุภายใต้หนีส้ินหมนุวียนอื่น ตามที่

กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 27 

10. เงินมดัจ าคา่ที่ดิน  

 

 

 งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2558  2557  2558  2557 
เงินมดัจ าคา่ทีด่ิน  350,000,000.00  68,987,530.00  350,000,000.00  64,987,530.00 

หกั   คา่เผ่ือการลดมลูคา่  0.00  (68,987,530.00)  0.00  (64,987,530.00) 

คงเหลอื – สทุธิ  350,000,000.00  0.00  350,000,000.00  0.00 

 

10.1 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 14/2558 เมื่อวนัที่ 16 พฤศจิกายน 

2558 มีมติให้ตัดเงินมัดจ าค่าที่ดินของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งออกจากบัญชี จ านวน 68.99 ล้านบาท 

(เฉพาะกิจการ จ านวน 64.99 ล้านบาท) เนื่องจากบริษัทฯ ผิดสญัญาจึงไม่สามารถเรียกร้องเงินมัดจ าคืนจาก

คูส่ญัญาได้ 



   
 

 
 

10.2 เมื่อวนัที่ 5 ตลุาคม 2558 บริษัทฯ ได้เข้าท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน จ านวน 26 ไร่ รวมมลูค่าสญัญา 936.96 ล้าน

บาท ซึ่งได้วางเงินมดัจ าไว้แล้วตามบนัทึกวางเงินมดัจ าลงวนัที่ 2 ตลุาคม 2558 เป็นจ านวนเงิน 350 ล้านบาท และ

ตกลงวา่จะต้องวางเงินมดัจ าเพิ่มอีกในวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2558 และวนัท่ี 5 มกราคม 2559 เป็นจ านวนเงินรวม 200 

ล้านบาท สว่นที่เหลืออีกจ านวน 386.96 ล้านบาท ช าระในวนัท่ี 5 เมษายน 2559 ซึ่งเป็นวนัท่ีโอนกรรมสทิธ์ิท่ีดิน แต่

บริษัทฯ ยังไม่สามารถช าระเงินมัดจ าได้ตามวนัเวลาดังกล่าว บริษัทฯ และผู้ จะขายจึงท าบันทึกต่อท้ายหนงัสือ

สญัญาจะซือ้จะขายท่ีดินในการขยายระยะเวลาการโอนกรรมสิทธ์ิและการช าระเงินทัง้หมด เป็นวนัท่ี 5 มิถุนายน 

2559 

11. เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

          งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

บริษัท อตัรา  2558  2557 

    วิธีราคาทนุ  วิธีราคาทนุ  วิธีราคาทนุ 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่งจ ากดั  99.99  384,999,400.00  384,999,400.00 

บริษัท นนัทภพจ ากดั  99.99  200,099,400.00  200,099,400.00 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั  99.99  3,049,999,200.00  49,999,400.00 

(และเป็นผู้ ถือหุ้นในบริษัทยอ่ยทางอ้อมของบริษัทท็อปไลฟ์      

เวนเจอร์จ ากดั ในอตัราร้อยละ 49.90)       

บริษัท  แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วสิ  จ ากดั  99.99  230,783,523.04  230,783,523.04 

บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั  99.97  999,700.00  0.00 

รวม    3,866,881,223.04  865,881,723.04 

หกั  คา่เผ่ือการด้อยคา่ของเงินลงทนุ       

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั    (228,112,972.53)  (216,497,604.44) 

บริษัท  นนัทภพ จ ากดั    (188,176,231.13)  (187,473,497.10) 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั    (49,999,400.00)  (49,999,400.00) 

บริษัท  แพลทตินัม่ ออโต้ เซอร์วสิ  จ ากดั    (98,000,000.00)  0.00 



   
 

 
 

 

รวม    (564,288,603.66)  (453,970,501.54) 

คงเหลอื - สทุธิ    3,302,592,619.38  411,911,221.50 

11.1 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ ได้บนัทกึคา่เผ่ือการด้อยคา่ของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย จ านวน 110.32 ล้านบาท 

โดยการประมาณมูลค่าสินทรัพย์สทุธิที่บริษัทย่อยคงเหลือยู่ ณ วนัสิน้งวด ซึ่งสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทย่อยมี

มลูคา่ใกล้เคียงกบัราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ 

11.2 เงินลงทุนในบริษัทย่อย บริษัท แพลทตินั่ม ออโต้ เซอร์วิส จ ากัด มีราคาซือ้สูงกว่ามูลค่ายุติธรรมรายบัญชีของ
สินทรัพย์ ณวนัซือ้ จ านวน 103.18 ล้านบาท แสดงไว้เป็นคา่ความนิยมในงบการเงินรวมปัจจบุนับริษัทยอ่ยดงักลา่วมี
ผลประกอบการไมเ่ป็นไปตามแผนธุรกิจที่ได้วางไว้ เนื่องจากผลกระทบจากเศรษฐกิจในปัจจบุนัและบริษัทอยูร่ะหวา่ง
หาแนวทางธุรกิจใหมเ่พื่อให้เหมาะสมกบัสภาพเศรษฐกิจในปัจจบุนั มีผลท าให้เงินลงทนุมีข้อบ่งชีใ้นการด้อยคา่ของ
เงินลงทนุดงักลา่ว ดงันัน้ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ จึงได้ประมาณมลูค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของเงินลงทนุจากมลูคา่
ยตุิธรรมของสินทรัพย์สทุธิในบริษัทยอ่ย จึงท าให้เกิดการด้อยคา่ของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย จ านวน 98 ล้านบาท ใน
งบการเงินเฉพาะกิจการและขาดทนุจากการด้อยค่าสินทรัพย์ (ค่าความนิยม)ในงบการเงินรวมด้วยจ านวนเดียวกนั 
ตามมติที่ประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 14/2558  เมื่อวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 

11.3 ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2.9.1เมื่อวันที่ 20 มีนาคม 2558 บริษัทย่อย คือบริษัท  
แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากัด ได้ขายเงินลงทุน ในบริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากัด ในราคา 100,000 บาท และ
ได้รับเงินคา่ขายเรียบร้อยแล้ว ตอ่มาบริษัทฯ ได้โอนกรรมสทิธ์ิในหุ้นสามญัให้แก่ผู้ซือ้แล้วเมื่อวนัท่ี 29 มิถนุายน 2558 
ซึ่งมีผลท าให้บริษัทฯ เกิดผลก าไรจากการขายเงินลงทนุจ านวน 8.35 ล้านบาท ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบ
งบการเงินข้อ 35.2.5 

11.4 ในวันที่ 6 พฤษภาคม 2558 บริษัทฯ ได้ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากัด ตามที่กล่าวใน 
หมายเหตงุบการเงินข้อ 2.10.1 

11.5 ในไตรมาส 2 ปี 2558 บริษัทฯ ได้ซือ้หุ้นเพิ่มทุนจากบริษัทย่อยแห่งหนึ่งคือ บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตีจ้ ากดั 
จ านวน 2,999,999,800 บาท ตามที่กลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2.10.2 

11.6 ในไตรมาส 2 ปี2557 บริษัทฯ ได้ประมาณการคา่เผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยสองแห่งเพิ่มอีกจ านวน 
43.87 ล้านบาท โดยประมาณจากมลูค่าสินทรัพย์สทุธิที่บริษัทย่อยคงเหลืออยู่ ณ วนัสิน้งวด ซึ่งสินทรัพย์สว่นใหญ่
ของบริษัทยอ่ยมีมลูคา่ใกล้เคียงกบัราคาประเมินของผู้ประเมินอิสระ 

11.7 ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2.9.2  เมื่อวนัที่ 30 กันยายน 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง (บริษัท 
แพลทตินัม่ เอคเซคคิวทีฟ จ ากดั) ได้จดทะเบียนเลกิบริษัทกบักรมพฒันาธุรกิจการค้าแล้ว ท าให้บริษัทฯ เกิดผลก าไร
จ านวน 4,380.53 บาท ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 35.2.6 

11.8 งบการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2558 ของบริษัทยอ่ยที่น ามาจดัท างบการเงินรวมผา่นการตรวจสอบโดย
ผู้สอบบญัชีแล้ว 



   
 

 
 

12. เงินลงทนุในบริษัทร่วม 

12.1 รายละเอียดของเงินลงทนุในบริษัทร่วม 

บริษัท 

ลกัษณะ จดัตัง้ขึน้ ลกัษณะ สดัสว่นเงินลงทนุ งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

ของ ใน ความ ร้อยละ วิธีสว่นได้เสีย วิธีราคาทนุ 

ธุรกิจ ประเทศ สมัพนัธ์ 2558 2557 2558 2557 2558 2557 

บริษัท อควาแอด  ให้เช่าป้าย 
ไทย 

ถือหุ้น       

จ ากดั (มหาชน) โฆษณา ทางตรง 26 26 290,857,346.67 283,273,183.96 279,494,008.00 279,494,008.00 

บริษัท กรอลี  แอคเม่ อสงัหา 
องักฤษ 

ถือหุ้น       

          จ ากดั ริมทรัพย์ ทางตรง 49 - 0.00 0.00 1,648.95 0.00 

      290,857,346.67 283,273,183.96 279,495,656.95 279,494,008.00 

12.1.1 เมื่อวนัที่ 28 พฤษภาคม 2558 บริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท กรอลี่ แอคเม่ จ ากดั ซึ่งเป็น

บริษัทที่จดัตัง้ขึน้ใหม่ในประเทศองักฤษ จ านวน 49 หุ้น เป็นจ านวน 49 เหรียญสหรัฐ (USD 1 : 33.60บาท) 

โดยบริษัทฯ ถือหุ้นในบริษัทฯ ดงักลา่วในสดัสว่นร้อยละ 49 

12.1.2 ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 บริษัทฯ บนัทึกเงินลงทุนในบริษัทร่วม 1 แห่ง ตามวิธีส่วนได้เสียโดยมียอดเงิน

ลงทนุจ านวน1,648.95 บาท และมีสว่นแบง่ก าไรส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 ด้วยจ านวนเดียวกนั 

12.1.3 งบการเงินส าหรับปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2558 ของบริษัทร่วมที่น ามาจัดท างบการเงินรวมได้ผ่านการ

ตรวจสอบโดยผู้สอบบญัชีอื่นแล้ว 

12.2 สว่นแบง่ก าไร(ขาดทนุ) และเงินปันผลรับ 

ในระหว่างงวด บริษัทฯรับรู้ส่วนแบ่งก าไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบการเงินรวมและรับรู้  

เงินปันผลรับจากบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการดงันี ้

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 และ 2557 เป็นดงันี ้

 

 

 

   งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

    สว่นแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม  เงินปันผลรับ 



   
 

 
 

    2558  2557  2558  2557 

บริษัท อควา แอด  จ ากดั 

(มหาชน) 
 12,841,762.56  8,252,466.20  5,257,599.85  4,731,839.87 

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั  (1,648.95)  0.00  0.00  0.00 

รวม  12,840,113.61  8,252,466.20  5,257,599.85  4,731,839.87 

13. เงินลงทนุระยะยาว 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (บาท) 

 2558 2557 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด 457,500,000.00 0.00 

บวกก าไรท่ียงัไมเ่กิดขึน้จริงจากการเปลีย่นแปลงมลูคา่เงินลงทนุ (102,500,000.00) 0.00 

เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผ่ือขาย- มลูคา่ยตุิธรรม 355,000,000.00 0.00 

13.1 ไตรมาส 2/2558 บริษัทฯ ได้มีการจดัประเภทเงินลงทนุดงักลา่วข้างต้น จากเดิมที่เคยแสดงไว้เป็นเงินลงทนุชัว่คราว-
หลักทรัพย์เพื่อค้าเป็นเงินลงทุนระยะยาว-หลักทรัพย์เผ่ือขาย ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ข้อ 6.1 

13.2 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินลงทนุในหลกัทรัพย์ในความต้องการของตลาด จ านวน 457.50 ล้านบาท 
โดยเปิดบัญชีเพื่อซือ้ขายหลกัทรัพย์กับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง วงเงินในบัญชีซือ้ขายเป็นบญัชีเครดิตบาลานซ์ 
จ านวน 201.48 ล้านบาท บริษัทฯ ใช้วงเงินเครดิตบาลานซ์จ านวน 174.78 ล้านบาท บนัทกึเป็นเงินกู้ยืมระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงิน ตามที่กลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 24 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

14. อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ 

  งบการเงินรวม (บาท) 

  ที่ดินและคา่พฒันา

ที่ดิน 
 อาคาร  รวม 

ราคาทนุ :-       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557  3,930,664.00  3,722,100.00  7,652,764.00 

ซือ้เพิ่ม  943,506,583.00  0.00  943,506,583.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  947,437,247.00  3,722,100.00  951,159,347.00 

ซือ้เพิ่ม/โอนจดัประเภท  2,987,254,939.45  63,728,621.41  3,050,983,560.86 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  3,934,692,186.45  67,450,721.41  4,002,142,907.86 

คา่เสือ่มราคาสะสม :-       

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557  0.00  (1,118,669.25)  (1,118,669.25) 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี  0.00  (186,105.01)  (186,105.01) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  0.00  (1,304,774.56)  (1,304,774.56) 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี  0.00  (3,372,536.07)  (3,372,536.07) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  0.00  (4,677,310.63)  (4,677,310.63) 

มลูคา่สทุธิทางบญัชี       

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  947,437,247.00  2,417,325.44  949,854,572.44 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  3,934,692,186.45  62,773,410.78  3,997,465,597.23 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2558    3,372,536.07 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธนัวาคม 2557    186,105.01 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   
 

 
 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ที่ดิน  รวม 

ราคาทนุ :-     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557  0.00  0.00 

ซือ้เพิ่ม  943,506,583.00  943,506,583.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  943,506,583.00  943,506,583.00 

ซือ้เพิ่ม     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  943,506,583.00  943,506,583.00 

มลูคา่สทุธิทางบญัชี     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  943,506,583.00  943,506,583.00 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558  943,506,583.00  943,506,583.00 

14.1 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ ได้ซือ้ที่ดินเปลา่ในราคาทนุจ านวน 2,983.02 

ล้านบาท และจ านวน 943.36 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ 943.36 ล้านบาท)ตามล าดบั ซึง่มีราคาตลาดตามผลประเมนิ

ของผู้ประเมินอิสระ จ านวน 3,029.50 ล้านบาทและจ านวน 1,007.00 ล้านบาท ตามล าดบั 

14.2 ในไตรมาส1/2558 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งโอนจัดประเภทสินค้าคงเหลือเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จ านวน 

65.60 ล้านบาท ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 9.2 

14.3 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 อสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมีราคามูลค่ายุติธรรมรวมเป็นจ านวนเงิน 

4,127.43 ล้านบาท (งบเฉพาะกิจการ 1,007 ล้านบาท) และจ านวน 1,013.24 ล้านบาท (เฉพาะกิจการ 1,007 ล้าน

บาท) ตามล าดบั 

 

 

 

 



   
 

 
 

15. สนิทรัพย์ให้เช่า 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 เคร่ืองจกัร ยานพาหนะ อปุกรณ์เสริม ทะเบียนยานพาหนะ รวม 

ราคาทนุ :-      

     ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 4,703,581.31 368,516,022.19 5,651,105.46 370,000.00 379,240,708.96 

     ซือ้ 0.00 28,137,901.86 52,205.61 0.00 28,190,107.47 

     จ าหน่าย 0.00 (52,068,700.94) (42,102.81) 0.00 (52,110,803.75) 

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 4,703,581.31 344,585,223.11 5,661,208.26 370,000.00 355,320,012.68 

     ซือ้/โอนเข้า 0.00 43,315,630.85 66,500.00 0.00 43,382,130.85 

     จ าหน่าย 0.00 (70,335,461.66) (3,848,159.46) (370,000.00) (74,553,621.12) 

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 4,703,581.31 317,565,392.30 1,879,548.80 0.00 324,148,522.41 

  คา่เส่ือมราคาสะสม :-      

     ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 (688,239.21) (90,053,455.52) (2,024,182.02) 0.00 (92,765,876.75) 

     คา่เส่ือมราคาส าหรับปี (570,925.70) (42,692,657.11) (1,053,957.26) 0.00 (44,317,540.07) 

คา่เส่ือมราคาจ าหน่าย 0.00 23,575,936.62 33,012.86 0.00 23,608,949.48 

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 (1,259,164.91) (109,170,176.01) (3,045,126.42) 0.00 (113,474,467.34) 

     คา่เส่ือมราคาส าหรับปี (570,925.70) (39,449,013.50) (551,920.35) 0.00 (40,571,859.55) 

     คา่เส่ือมราคาจ าหน่าย 0.00 41,216,694.08 2,511,430.22 0.00 43,728,124.30 

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 (1,830,090.61) (107,402,495.43) (1,085,616.55) 0.00 (110,318,202.59) 

มลูคา่สทุธิตามบญัชี :-      

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 3,444,416.40 235,415,047.10 2,616,081.84 370,000.00 241,845,545.34 

     ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 2,873,490.70 210,162,896.87 793,932.25 0.00 213,830,319.82 

คา่เส่ือมราคาส าหรับปี สิน้สุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558   40,571,859.55 

คา่เส่ือมราคาส าหรับปี สิน้สุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557   44,317,540.07 

 



   
 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ2557 บริษัทฯ มีรถยนต์และเคร่ืองจกัรที่มีไว้เพื่อให้เช่าอยูภ่ายในสญัญาเช่าซือ้ ดงันี ้

  บาท 

 จ านวนคนั มลูคา่ตามบญัชีสทุธิ 

 2558 2557 2558 2557 

รถยนต์  130 137 207,839,379.24 234,489,221.96 

เคร่ืองจกัร  1 1 2,873,490.70 3,444,416.40 

รวม 131 138 210,712,864.94 237,933,638.36 

ณ วันที่ 31ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ มีจ านวนเงินขัน้ต ่าของรายได้ค่าเช่าในอนาคตทัง้สิน้ภายใต้สญัญาเช่า

ด าเนินงานท่ีไมอ่าจบอกเลกิได้ แสดงตามจ านวนเงินในสญัญาดงันี ้

 บาท 

 2558 2557 

ไมเ่กิน 1 ปี 57,798,846.75 78,449,320.23 

เกิน 1 ปี แตไ่มเ่กิน 5 ปี 68,934,184.32 113,159,191.09 

รวม 126,733,031.07 191,608,511.32 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ ไมม่ีรถยนต์ที่มีไว้เพื่อให้เช่าที่คิดคา่เสือ่มราคาหมดแล้วแตย่งัใช้งานอยู ่ 

  



   
 

 
 

16. ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์  

 งบการเงินรวม (บาท) 

 

ที่ดิน 
สว่นปรับปรุง

ที่ดินเช่า 
อาคาร 

สว่นปรับปรุง

ส านกังานขาย 

เคร่ืองใช้ 

ส านกังานและ 

เคร่ืองตกแต่ง 

ยานพาหนะ 

งานระหว่าง

ก่อสร้างและ

ระหว่างติดตัง้ 

รวม 

ราคาทนุ         

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 690,000.00 763,600.00 0.00 5,027,474.21 7,282,153.98 10,399,229.04 984,137.03 25,146,594.26 

ซือ้เพิ่ม 0.00 0.00 0.00 0.00 393,553.60 0.00 0.00 393,553.60 

โอนจดัประเภทมาจากสนิค้า-         

คงเหลอื 9,154,543.65 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 8,525,583.14 17,680,126.79 

จ าหน่าย/โอนออก 0.00 0.00 0.00 0.00 (1,628,200.50) (1,719,900.00) 0.00 (3,348,100.50) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 9,844,543.65 763,600.00 0.00 5,027,474.21 6,047,507.08 8,679,329.04 9,509,720.17 39,872,174.15 

ซือ้เพิ่ม 0.00 0.00 0.00 39,852.00 2,345,235.63 0.00 3,744,094.58 6,129,182.21 

โอนออกจากงานระหว่าง-         

ก่อสร้าง 0.00 0.00 12,269,677.72 0.00 0.00 0.00 (12,269,677.72) 0.00 

    โอนจดัประเภทมาจากสนิค้า-         

          คงเหลอื 0.00 0.00 0.00 0.00 6,073,374.71 0.00 0.00 6,073,374.71 

    โอนออกจากการยกเลกิ-         

การลงทนุ 0.00 (763,600.00) 0.00 0.00 0.00 0.00 (984,137.03) (1,747,737.03) 

    โอนจดัประเภทเป็นสนิทรัพย์-         

ให้เช่า 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 (1,210,467.29) 0.00 (1,210,467.29) 

จ าหน่าย/โอนออก 0.00 0.00 0.00 0.00 (2,664,201.47) 0.00 0.00 (2,664,201.47) 

ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558 9,844,543.65 0.00 12,269,677.72 5,067,326.21 11,801,915.95 7,468,861.75 0.00 46,452,325.28 

ค่าเสือ่มราคาสะสม         

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 0.00 0.00 0.00 (4,443,779.99) (5,259,924.76) (3,435,864.54) 0.00 (13,139,569.29) 

ค่าเสือ่มราคาส าหรับปี 0.00 0.00 0.00 (583,693.49) (656,061.98) (915,978.69) 0.00 (2,155,734.16) 

ค่าเสือ่มราคาจ าหน่าย/โอนออก 0.00 0.00 0.00 0.00 1,545,439.59 1,719,899.00 0.00 3,265,338.59 



   
 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 0.00 0.00 0.00 (5,027,473.48) (4,370,547.15) (2,631,944.23) 0.00 (12,029,964.86) 

ค่าเสือ่มราคาส าหรับงวด 0.00 0.00 (359,686.50) (961.04) (1,849,396.30) (385,830.95) 0.00 (2,595,874.79) 

ค่าเสือ่มราคาจ าหน่าย/โอนออก 0.00 0.00 0.00 0.00 1,962,656.16 0.00 0.00 1,962,656.16 

ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558 0.00 0.00 (359,686.50) (5,028,434.52) (4,257,287.29) (3,017,775.18) 0.00 (12,663,183.49) 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของสนิทรัพย์         

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 0.00 (763,600.00) 0.00 0.00 0.00 0.00 (984,137.03) (1,747,737.03) 

ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 

มลูค่าสทุธิทางบญัชี         

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 690,000.00 0.00 0.00 0.73 2,022,229.22 6,963,364.50 0.00 26,094,472.26 

ณ วนัท่ี 31ธันวาคม 2558 9,844,543.65 0.00 11,909,991.22 38,891.69 7,544,628.66 4,451,086.57 0.00 33,789,141.79 

ค่าเสือ่มราคาส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธันวาคม 2558      2,595,874.79 

ค่าเสือ่มราคาส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธันวาคม 2557      2,155,734.16 

16.1 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่โอนจดัประเภทสนิค้าคงเหลอืเป็นท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 
จ านวน 6.07 ล้านบาท และจ านวน 17.68 ล้านบาท ตามล าดบั ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 
9.2 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 
ที่ดิน 

เคร่ืองใช้ส านกังาน

และเคร่ืองตกแตง่ 
รวม 

ราคาทนุ :-    

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 690,000.00 3,662,011.04 4,352,011.04 

ซือ้เพิ่ม 0.00 346,197.99 346,197.99 

จ าหนา่ย/โอนออก 0.00 (94,247.59) (94,247.59) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 690,000.00 3,913,961.44 4,603,961.44 



   
 

 
 

ซือ้เพิ่ม 0.00 515,053.05 515,053.05 

จ าหนา่ย/โอนออก 0.00 (2,172,858.32) (2,172,858.32) 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 690,000.00 2,256,156.17 2,946,156.17 

คา่เสือ่มราคาสะสม    

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 0.00 (1,758,802.73) (1,758,802.73) 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี 0.00 (559,983.09) (559,983.09) 

คา่เสือ่มราคาจ าหนา่ย/โอนออก 0.00 11,497.68 11,497.68 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 0.00 (2,307,288.14) (2,307,288.14) 

คา่เสือ่มราคาส าหรับงวด 0.00 (374,512.91) (374,512.91) 

คา่เสือ่มราคาจ าหนา่ย/โอนออก 0.00 1,471,147.49 1,471,147.49 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 0.00 (1,210,653.56) (1,210,653.56) 

มลูคา่สทุธิตามบญัชี    

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 690,000.00 1,606,673.30 2,296,673.30 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 690,000.00 1,045,502.61 1,735,502.61 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31ธนัวาคม 2558  374,512.91 

คา่เสือ่มราคาส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31ธนัวาคม 2557  559,983.09 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

17. ทีด่ินและโครงการรอการพฒันา  

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2558  2557 
ที่ดินและโครงการรอการพฒันา 78,197,980.98  78,197,980.98 

หกั     คา่เผ่ือการด้อยคา่ (56,744,310.43)  (37,110,230.98) 

คงเหลอื - สทุธิ 21,453,670.55  41,087,750.00 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้บนัทึกผลขาดทนุจากการด้อยค่าที่ดินโครงการรอการพฒันาจากผลการ
ประเมินของผู้ประเมินอิสระที่มีการประเมินใหม่ โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาดโดยพิจารณาจากข้อมูลซือ้-ขาย หรือ
ข้อมลูเสนอขายท่ีสืบได้ โดยใช้วิธีถ่วงน า้หนกัคะแนนคณุภาพ ผลของการประเมินตีราคาต ่ากวา่ราคาตามบญัชี จ านวน 
56.74 ล้านบาท ซึ่งบริษัทยอ่ยดงักลา่วได้บนัทึกผลขาดทนุจากการด้อยค่าเพิ่มอีก จ านวน 19.63 ล้านบาท ไว้ในงบการเงิน

แล้ว 

18. รายการบญัชีกบับคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

รายการระหวา่งบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัและนโยบายราคา ท่ีมีสาระส าคญั มีดงัตอ่ไปนี ้

ล าดบั
ที ่

 

บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

ลกัษณะ 

รายการ 

 

นโยบายราคา  ความสมัพนัธ์  

   2558 2557    

1  บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั A A - เงินให้กู้ยมื  คิดดอกเบีย้ร้อยละ MLR-3 ตอ่ปี 

       เร่ิมวนัท่ี 1 มกราคม 2558 เป็นต้นไป 

     - คา่บริหารจดัการโครงการ  ตามบนัทกึข้อตกลงระหวา่งกนั 

               ค้างรับ/ค้างจา่ย  โดยปัจจบุนัไมม่กีารให้บริการ 

2  บริษัท นนัทภพ จ ากดั A A - เงินให้กู้ยมื  คิดดอกเบีย้ร้อยละ MLR-3 ตอ่ปี 

       เร่ิมวนัท่ี 1 มกราคม 2558 เป็นต้นไป 

3  บริษัทแทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตีจ้ ากดั A A - เงินให้กู้ยมื  คิดดอกเบีย้ร้อยละ MLR-3 ตอ่ปี 

       เร่ิมวนัท่ี 1 มกราคม 2558 เป็นต้นไป 

4  บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส  A A - คา่เชา่รถยนต์  ตามที่ระบใุนสญัญาเช่ารถยนต์ 



   
 

 
 

  จ ากดั A - - เงินให้กู้ยมื  คิดดอกเบีย้ร้อยละ 8 ตอ่ปี 

   A - - ค า้ประกนัเชา่ซือ้รถยนต์  ไมค่ิดคา่ตอบแทน 

5  บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั A - - เงินให้กู้ยมื  ไมค่ิดดอกเบีย้ 

6  บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั B - - เงินให้กู้ยมื  คิดดอกเบีย้ร้อยละ 6 ตอ่ปี 

7  นายญาณกร  วรากลุรักษ์ C - - ค า้ประกนัเชา่ซือ้รถยนต์  ไมค่ิดคา่ตอบแทน 

8  Mr. Lin Kwan Jung Alan E - - เงินกู้ยืม  คิดดอกเบีย้ร้อยละ 3 ตอ่ปี 

 

หมายเหต ุ :  ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

  A –เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ 

  B–เป็นบริษัทร่วมของบริษัทฯ 

  C–เป็นกรรมการของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

  E–เป็นกรรมการในบริษัทร่วม 

18.1 รายการและจ านวนเงินด้านงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31ธันวาคม 2558 และ2557กับบุคคลและกิจการที่

เก่ียวข้องกบับริษัทฯ เป็นดงันี ้

18.1.1 เงินให้กู้ยืมแก่บคุคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557 เพิ่มขึน้ ลดลง 2558 

บริษัทร่วม     

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั 0.00 696,701,076.80 (85,306,439.58) 611,394,637.22 

รวม 0.00 696,701,076.80 (85,306,439.58) 611,394,637.22 

 

 



   
 

 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2557  เพิ่มขึน้  ลดลง  2558 
บริษัทย่อย         

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั  73,380,000.00  31,000,000.00  0.00  104,380,000.00 

บริษัท นนัทภพ จ ากดั  26,683,000.00  20,000.00  0.00  26,703,000.00 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตีจ้ ากดั  8,827,548.58  3,045,709,590.05  (3,053,497,138.6
3) 

 1,040,000.00 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส

จ ากดั 
 0.00  9,000,000.00  0.00  9,000,000.00 

บริษัท โพลาริส เอนเนอจี จ ากดั  0.00  6,820.00  (6,820.00)  0.00 

บริษัทร่วม         

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั  0.00  696,701,076.80  (85,306,439.58)  611,394,637.22 

รวม  108,890,548.58  3,782,437,486.8
5 

 (3,138,810,398.2
1) 

 752,517,637.22 

(หกั) คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู  (8,827,548.58)  0.00  8,827,548.58  0.00 

สทุธิ  100,063,000.00      752,517,637.22 

 

18.1.1.1 ตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2558 เมื่อวนัท่ี 9 กมุภาพนัธ์ 2558 มีมติให้
คิดดอกเบีย้เงินให้กู้ยืมระหว่างบริษัทในเครือในอตัราร้อยละ MLR-3 ต่อปี โดยเร่ิมตัง้แต่วนัที่ 1 
มกราคม 2558 เป็นต้นไป 

18.1.1.2 ในไตรมาส 2/2558 เงินให้กู้ยืมแก่บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั เป็นการให้กู้ยืมแก่บริษัทร่วม ในการ

ด าเนินกิจการ จ านวน 12.69 ล้านปอนด์สเตอร์ลิง ค านวณอัตราแลกเปลี่ยน ณ เวลาที่ โอน

ประมาณ 52 บาทต่อ 1 ปอนด์สเตอร์ลิง (เป็นเงินบาทเท่ากับ 660 ล้านบาท) ต่อมาเมื่อวนัที่  

25 ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้รับช าระคืนเงินต้น จ านวน1.17 ล้านปอนด์สเตอร์ลงิ (เป็นเงินบาท

เท่ากบั 62.81 ล้านบาท เกิดผลก าไรจากอตัราแลกเปลี่ยน จ านวน 1.85 ล้านบาท) คิดดอกเบีย้ 

ในอตัราร้อยละ 6 ต่อปี ช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัที่ 3 มิถนุายน 2560 ค า้ประกนั

โดยมอบสิทธิความเป็นเจ้าหนีข้องเงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั ตามที่กลา่วไว้ใน

หมายเหตขุ้อ 18.1.8 

18.1.1.3 ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้ค านวณก าไรขาดทนุจากอตัราแลกเปลี่ยนตามมาตรฐาน

การบญัชีและตามประมวลรัษฎากรโดยเกิดผลก าไรจากอตัราแลกเปลีย่นจ านวน 11.95 ล้านบาท 

โดยแสดงไว้ในงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอื่นทัง้จ านวน 



   
 

 
 

 

18.1.2 คา่บริหารโครงการค้างรับ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั      19,500,000.00  19,500,000.00 

18.1.3 ดอกเบีย้ค้างรับ – เงินให้กู้ยืมแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

         งบการเงินรวม (บาท) 

      2558  2557 
บริษัทร่วม         

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั      23,181,921.68  0.00 

รวม     23,181,921.68  0.00 
 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัทย่อย         

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั      21,338,429.30  17,991,596.47 

บริษัท นนัทภพ จ ากดั      954,676.41  0.00 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั     12,235,540.13  3,341,770.63 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จ ากดั     148,602.73  0.00 

บริษัทร่วม        

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั     23,181,921.68  0.00 

รวม      57,859,170.25  21,333,367.10 

(หกั) คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู      (12,169,319.21)  (3,341,770.63) 

สทุธิ      45,689,851.04  17,991,596.47 

18.1.4 เงินปันผลค้างรับ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 
บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั      13,882,436.40  13,882,436.40 



   
 

 
 

18.1.5 เงินประกนัความเสยีหายจากการเช่ารถยนต์ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโตเซอร์วิส จ ากดั      1,177,700.00  400,180.00 

18.1.6 คา่เช่ารถยนต์ค้างจ่าย 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโตเซอร์วิส จ ากดั      69,550.00  169,060.00 

18.1.7 คา่บริหารโครงการค้างจ่าย 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั      44,500,000.00  44,500,000.00 

 

18.1.8 เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 

         งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
(บาท) 

      2558  2557 

Mr. Lin Kwan Jung Alan      360,000,000.00  0.00 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั จ านวน 360 ล้านบาท อตัราดอกเบีย้ร้อยละ 3 
ต่อปี ช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบีย้ภายในวนัที่ 3 มิถนุายน 2560 เจ้าหนีด้งักลา่วได้ค า้ประกนัโดยมอบสิทธิความ
เป็นเจ้าหนีใ้นบริษัทฯ ทัง้จ านวน ค า้ประกนัลกูหนีเ้งินให้กู้ยืมบริษัทร่วม ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตขุ้อ 18.1.1 

18.1.9 ดอกเบีย้ค้างจ่าย – เงินกู้ยืมระยะยาวจากบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 

         งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
(บาท)       2558  2557 

Mr. Lin Kwan Jung Alan      6,302,465.75  0.00 



   
 

 
 

18.2 รายการและจ านวนเงินด้านงบก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ ส าหรับปี สิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 กบับคุคล

และกิจการท่ีเก่ียวข้องกบับริษัทฯ เป็นดงันี ้

18.2.1 ดอกเบีย้รับ 

         งบการเงินรวม (บาท) 

      2558  2557 

                       บริษัทร่วม       

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั    23,583,823.86  0.00 

รวม    23,583,823.86  0.00 

 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัทย่อย         

บริษัท ท็อปไลน์ลฟิวิ่ง จ ากดั    3,346,832.83  0.00 

บริษัท นนัทภพ จ ากดั    954,676.41  0.00 

บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั    16,066,020.92  0.00 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จ ากดั    253,808.21  0.00 

บริษัทร่วม         

บริษัท กรอลี ่แอคเม ่จ ากดั    23,583,823.86  0.00 

รวม    44,205,162.23  0.00 

18.2.2 คา่เช่ารถยนต์ 

         งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

      2558  2557 

บริษัท แพลทตินัม่ ออโต้เซอร์วิส จ ากดั    4,848,000.00  2,694,260.00 

18.2.3 ดอกเบีย้จ่าย – เงินกู้ยืมระยะยาวบคุคลที่เก่ียวข้องกนั 

         งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท)       2558  2557 

Mr. Lin Kwan Jung Alan      6,302,465.75  0.00 



   
 

 
 

 

19. เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่น 

      งบการเงินรวม (บาท) 

      2558  2557 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่น      10,547,001.75  24,398,331.53 
หกั  คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู      (10,547,001.75)  (24,398,331.53) 

สทุธิ      0.00  0.00 

 

19.1 ณ วันที่ 31ธันวาคม 2558 บริษัทฯ ได้มีการจ าหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งตามที่กล่าวในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 2.9.1 จึงจัดประเภทเงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทย่อยไปเป็นเงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทอื่นจ านวน 10.55 
ล้านบาท ซึง่เงินให้กู้ยืมดงักลา่วได้บนัทกึคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญูทัง้จ านวนแล้ว 

19.2 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 เงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่น เป็นเงินให้กู้ยืมบริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ที่มีการให้กู้ตัง้แตก่่อนปี 2550 

จนถึงในปลายปี 2552 บริษัทฯ ได้จ าหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ยดงักลา่วมผีลท าให้เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทยอ่ยเป็นเงิน

ให้กู้ ยืมแก่บริษัทอื่น และได้บนัทึกค่าเผ่ือหนีส้งสยัจะสญูของเงินให้กู้ ยืมดงักล่าวทัง้จ านวน โดยบริษัทฯ ได้มีการ

ด าเนินคดีฟ้องร้องตอ่ศาลแพง่ในปี 2554 ปัจจบุนัศาลพิพากษาให้บริษัทดงักลา่วชนะคดี และบริษัทฯไมไ่ด้ยื่นค าร้อง

ขอเฉลี่ยทรัพย์ร่วมกับเจ้าหนีร้ายอื่น และบริษัทย่อยดงักล่าวก็ไม่มีสินทรัพย์ที่จะช าระหนีไ้ด้ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 

2558 บริษัทฯ ได้บนัทกึตดับญัชีเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทยอ่ยดงักลา่วออกจากบญัชีทัง้จ านวนแล้ว 

20. เงินฝากที่ติดภาระค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม2558 และ 2557 บริษัทยอ่ยสองแหง่มีเงินฝากธนาคาร จ านวน 23.30 ล้านบาท และจ านวน 21.79 ล้าน
บาท ตามล าดบั โดยเงินฝากธนาคารบางสว่น จ านวน 2.52 ล้านบาท และจ านวน 1.91 ล้านบาท ตามล าดบั เป็นเงินฝาก
จากการเรียกเก็บค่าสาธารณูปโภคส่วนกลางจากลกูค้าของบริษัทย่อย ซึ่งบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ต้องโอนส่งมอบเงิน
ดงักล่าวเมื่อได้มีการจดัตัง้คณะกรรมการหมู่บ้านแต่ละโครงการเรียบร้อยแล้วโดยบริษัทย่อยได้บนัทึกหนีส้ินดงักลา่วเป็น
เจ้าหนีอ้ื่นในงบการเงิน สว่นที่เหลือจ านวน 20.78 ล้านบาท และจ านวน 19.88 ล้านบาท ตามล าดบั น าไปเป็นหลกัประกนั
หนงัสอืค า้ประกนับ ารุงรักษาสาธารณปูโภคในโครงการท่ีอยูร่ะหวา่งพฒันาและค า้ประกนัหนงัสอืค า้ประกนั  

  



   
 

 
 

21. สทิธิการเช่าและคา่เช่าที่ดินจ่ายลว่งหน้า  ประกอบด้วย 

      งบการเงินรวม (บาท) 

      2558  2557 

สทิธิการเชา่และคา่เช่าทีด่ินจ่ายลว่งหน้า      0.00  7,002,000.00 

หกั ตดัจา่ยสะสม     0.00  (7,002,000.00) 

ยอดคงเหลอื-สทุธิ 

 

 

 

 

     0.00  0.00 

บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้หยดุชะงกัการก่อสร้างโครงการศนูย์กีฬา โดยได้บนัทึกค่าเผ่ือการด้อยคา่ของสิทธิการเช่าและคา่เช่า
ที่ดินจ่ายลว่งหน้าไว้ในงบการเงินแล้วทัง้จ านวน แต่อย่างไรก็ตาม ในปี 2558 บริษัทฯ ได้มีการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัท
ยอ่ยแล้วทัง้จ านวน ตามที่กลา่วในหมายเหตขุ้อ 2.9.1 

22. สนิทรัพย์ไมม่ีตวัตน 

   งบการเงินรวม (บาท) 

  2557  เพิ่มขึน้  ลดลง  2558 

คา่ซอฟแวร์  5,802,328.10  651,426.70  (61,445.81)  6,392,308.99 

คา่ตดัจ าหนา่ยสะสม  (4,281,929.63)  (532,223.04)  0.00  (4,814,152.67) 

ยอดคงเหลอื  - สทุธิ  1,520,398.47      1,578,156.32 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558    532,223.04 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557    576,592.60 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งตดัจ าหน่ายโปรแกรมคอมพิวเตอร์ออกจากบญัชี จ านวน 0.06 ล้านบาท 

เนื่องจากยกเลกิการใช้งาน 

   งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2557  เพิ่มขึน้  ลดลง  2558 

คา่ซอฟแวร์  3,741,822.10  651,426.70  0.00  4,393,248.80 

คา่ตดัจ าหนา่ยสะสม  (2,391,377.55)  (427,087.49)  0.00  (2,818,465.04) 

ยอดคงเหลอื  - สทุธิ  1,350,444.55      1,574,783.76 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558    427,087.49 

คา่ซอฟแวร์ตดัจ่ายส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557    374,182.14 



   
 

 
 

23. คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้/ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 

สินทรัพย์และหนีส้ินภาษีเงินได้รอการตดับญัชีภายหลงัจากการน ามาหกักลบกันตามความเหมาะสม ได้แสดงรวมไว้ใน 

งบแสดงฐานะการเงิน โดยมีรายละเอียดดงันี ้

  งบการเงินรวม (บาท) 

   2558 2557 

สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     

คา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู   486,404.85 0.00 

ประมาณการหนีส้นิ     

ผลประโยชน์พนกังาน   14,869.80 45,031.70 

ขาดทนุทางภาษีที่ยงัไมไ่ด้ใช้   1,369,308.11 1,367,609.21 

   1,870,582.76 1,412,640.91 

     

หนีส้นิภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     

      คา่เสือ่มราคาสินทรัพย์ให้เช่า   1,517,055.39 0.00 

หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน   1,808,728.27 1,516,911.49 

   3,325,783.66 1,516,911.49 

ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีที่เกิดจากผลแตกตา่งชัว่คราวส าหรับค่าเผ่ือการด้อยคา่ของ

สนิทรัพย์และขาดทนุสะสมทางภาษียกไปท่ีมิได้รับรู้ในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีจ านวน 206.10 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ 

มีผลขาดทนุทางภาษีอยูเ่ป็นจ านวนมาก และยงัไมม่ีแนวโน้มที่จะสามารถใช้ประโยชน์ได้ในอนาคตอนัใกล้นี  ้

 

 

 



   
 

 
 

คา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 และ 2557 สรุปได้ดงันี ้

 

  งบการเงินรวม (บาท) 

   2558 2557 

ภาษีเงินได้ปัจจบุนั :     

ภาษีเงินได้ส าหรับปี   0.00 0.00 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี :     

 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกตา่งชัว่คราวและการกลบั   

รายการผลแตกตา่งชัว่คราว   1,350,930.32 67,486.50 

(รายได้)คา่ใช้จา่ยภาษีเงินได้ที่แสดงอยูใ่นงบก าไรขาดทนุ 1,350,930.32 67,486.50 

รายการกระทบยอดจ านวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของก าไรทางบญัชีกับอตัราภาษีเงินที่ใช้ส าหรับ ปี 

สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 และ 2557 สามารถแสดงได้ดงันี ้

 

  งบการเงินรวม (บาท) 

   2558 2557 

ก าไร(ขาดทนุ)ทางบญัชีก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคลและ  

   ก าไร(ขาดทนุ)จากการด าเนินงานท่ียกเลิก 

  

(161,672,031.04) 

 

40,089,463.30 

อตัราภาษีเงินได้นิติบคุคล   20% 20% 

ก าไร(ขาดทนุ)ทางบญัชีก่อนภาษีเงินได้นิติบคุคลคณูอตัราภาษี (32,334,406.21) 8,017,831.55 

ผลกระทบทางภาษีส าหรับงวด :     

เกณฑ์ทางบญัชีต่างจากเกณฑ์ทางภาษีอื่น    0.00 (1,818,412.50) 

ขาดทนุทางภาษีและผลแตกต่างชัว่คราวท่ีไม่ได้บนัทกึเป็นสินทรัพย์   



   
 

 
 

ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี   32,337,648.10 6,172,478.65 

รายได้เงินปันผลได้รับยกเว้นภาษี   (1,400,000.00) 0.00 

ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จากการปรับปรุงมลูค่ายตุิธรรม-หลกัทรัพย์เพือ่ค้า 1,000,000.00 (12,401,122.20) 

รายจ่ายต้องห้าม   1,747,688.43 96,711.00 

(รายได้)ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ท่ีแสดงอยู่ในงบก าไรขาดทนุ 1,350,930.32 67,486.50 

24. เงินเบกิเกินบญัชีและเงินกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน ประกอบด้วย 

  งบการเงินรวมและ 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

  2558  2557 

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน  174,780,708.00  199,780,708.00 

รวม  174,780,708.00  199,780,708.00 

ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน เป็นเงินกู้ยืมที่บริษัทฯ มีวงเงินเครดิตบาลานซ์ 

จากการเปิดบญัชีซือ้ขายหลกัทรัพย์กบัสถาบนัการเงินแหง่หนึง่ จ านวน 201.48 ล้านบาท และมีอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 6 – 10 

ต่อปี บริษัทฯ ได้ท าการซือ้หุ้นซึ่งเปิดการซือ้ขายในตลาดหลักทรัพย์ เป็นเงิน 400.49 ล้านบาท ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินข้อ 6 และข้อ 13  

 

25. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น  

   งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 หมายเหต ุ  2558  2557  2558  2557 

25.1 เจ้าหนีก้ารค้า          

เจ้าหนีค้า่กอ่สร้าง   17,096,026.62  21,694,106.45  6,891,722.68  9,362,401.85 
เจ้าหนีก้ารค้า   703,340.92  986,778.90  0.00  0.00 
ตัว๋เงินจา่ย   1,134,887.27  1,054,545.89  0.00  0.00 

รวมเจ้าหนีก้ารค้า  18,934,254.81  23,735,431.24  6,891,722.68  9,362,401.85 
25.2 เจ้าหนีอ้ื่น         

เงินประกนัผลงานผู้ รับเหมา  3,902,480.88  8,326,146.29  1,700,654.92  1,936,337.21 
คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย  14,811,076.35  21,806,160.40  4,867,161.90  8,431,620.78 
คา่บริหารโครงการค้างจ่าย     

18.1.5 
 0.00  0.00  44,500,000.00  44,500,000.00 



   
 

 
 

ดอกเบีย้ค้างจา่ย :         
กิจการอื่น  1,061,304.30  5,284,579.36  1,061,304.30  1,719,510.84 
บคุคลที่เก่ียวข้องกนั  6,302,465.75  0.00  6,302,465.75  0.00 
บคุคลอื่น  3,694,782.88  0.00  3,694,782.88  0.00 

อื่นๆ 

 

 4,344,235.64  2,203,376.12  2,931,896.58  818,421.57 

รวมเจ้าหนีอ้ื่น  34,116,345.80  37,620,262.17  65,058,266.33  57,405,890.40 
รวมเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น  53,050,600.61  61,335,693.41  71,949,989.01  66,768,292.25 

26. เงินรับลว่งหน้าคา่หุ้นและเงินก  ู  ูยมืบุคคลอ่ืน 

  งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 
  2558  2557  2558  2557 

เงินรับลว่งหน้าคา่หุ้น  140,400,000.00  0.00  140,400,000.00  0.00 

เงินกู้ยืมบคุคลอื่น  90,000,000.00  5,000,000.00  90,000,000.00  0.00 

คงเหลอื 

 

 230,400,000.00  5,000,000.00  230,400,000.00  0.00 

 

26.1 ในปี 2558 บริษัทฯ มีแผนการเพิ่มทนุโดยเฉพาะเจาะจง (PP) ท าให้บริษัทฯ ได้รับเงินลว่งหน้าคา่หุ้น แตต่อ่มาบริษัทฯ ได้
ยกเลกิแผนการเพิ่มทนุดงักลา่วท าให้บริษัทฯ ต้องคืนเงินรับคา่หุ้นเพิ่มทนุแก่ผู้ เพิ่มทนุ จ านวน 140.40 ล้านบาท บริษัทฯ 
อยู่ระหว่างเจรจากับผู้จ่ายเงินลว่งหน้าค่าหุ้นดงักลา่วเพื่อแปลงหนีเ้ป็นเงินกู้ยืม แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ ได้ประมาณ
การดอกเบีย้ส าหรับเงินรับลว่งหน้าคา่หุ้นดงักลา่ว ไว้ในอตัราร้อยละ 6 เช่นเดียวกบัเจ้าหนีเ้งินกู้ยืมจากบคุคลอื่น  

26.2  เงินกู้ยืมบคุคลอื่นเป็นเงินกู้ยืมตามตัว๋สญัญาใช้เงิน คิดดอกเบีย้ในอตัราร้อยละ 6 ต่อปี ครบก าหนดเมื่อทวงถาม ไม่มี
หลกัทรัพย์ค า้ประกนั 

26.3 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทย่อยทางอ้อม (บริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากัด) มีเงินกู้ ยืมจากบุคคลอื่น จ านวน 
5.00 ล้านบาท โดยออกเป็นตัว๋สญัญาใช้เงิน ในอตัราดอกเบีย้ร้อยละ 15 ต่อปี ครบก าหนดจ่ายช าระคืนเมื่อทวงถาม 
ต่อมาในไตรมาส 1/2558 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ขายเงินลงทนุในหุ้นสามญัในบริษัทย่อยทางอ้อมดงักลา่วไปและได้
โอนกรรมสิทธ์ิในหุ้นสามัญเสร็จสิน้แล้วในไตรมาส 2/2558จึงไม่รวมรายการทรัพย์สินและหนีส้ินของบริษัทย่อย
ทางอ้อมดงักลา่วตามที่กลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2.9.1 

27. เจ้าหนีจ้ากการยกเลกิสญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุ 

27.1 ณ วนัที่ 31ธันวาคม2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย
ห้องชุด จ านวน 6.48 ล้านบาท และ จ านวน 7.12 ล้านบาท ตามล าดบั  (เฉพาะกิจการ จ านวน 6.20 ล้านบาท และ
จ านวน 6.66 ล้านบาท ตามล าดบั) ซึ่งเป็นเจ้าหนีท้ี่เกิดจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายของลกูค้า ตัง้แต่ปี 2552 
โดยบริษัทฯ จะต้องจ่ายคืนเงินรับลว่งหน้าพร้อมเบีย้ปรับที่เกิดจากการผิดสญัญาจะซือ้จะขาย ในอตัราร้อยละ 7.5
ต่อปี ถึงร้อยละ 15 ต่อปีของเงินต้น ตัง้แต่วันที่ท าสญัญาจะซือ้จะขายจนถึงวนัที่ท าบันทึกข้อตกลง ปัจจุบันอยู่
ระหวา่งการผอ่นช าระเจ้าหนีต้ามบนัทกึข้อตกลงดงักลา่ว 



   
 

 
 

27.2 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯถูกฟ้องร้องเรียกร้องค่าเสียหายจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขายห้องชุด 
จ านวน1 ราย เป็นจ านวนเงิน 5.24 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ ได้บนัทึกไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะ

ขายห้องชดุแล้วจ านวน 3.14 ล้านบาท ตามทีกลา่วในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 38.2 

28. หนีส้นิตามสญัญาเช่าการเงิน 

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2558  2557 

รายละเอียดเก่ียวกบัสนิทรัพย์ที่เช่าตามสญัญาเชา่การเงิน มีดงันี ้    

ยานพาหนะ 304,114,101.77  327,273,143.80 

เคร่ืองจกัร 4,703,581.31  4,703,581.31 

(หกั) คา่เสือ่มราคาสะสม (98,104,813.14)  (94,043,086.75) 

สทุธิ 210,712,869.94  237,933,638.36 

จ านวนเงินขัน้ต ่าที่ต้องจา่ยส าหรับสญัญาเชา่การเงินข้างต้น มีดงันี ้    

ภายใน 1 ปี 57,041,656.09  64,523,426.73 

เกิน 1 ปี แตไ่มเ่กิน 5 ปี 74,271,806.68  102,868,257.33 

รวม 131,313,462.77  167,391,684.06 

(หกั) ดอกเบีย้จา่ยในอนาคตของสญัญาเชา่การเงิน (9,043,641.35)  (12,855,341.37) 

ภาษีซือ้รอใช้สทิธิในอนาคตของสญัญาเชา่การเงิน (8,632,925.47)  (11,015,323.13) 

มลูคา่ปัจจบุนัของหนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน 113,636,895.95  143,521,019.56 

    

หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงินไมร่วมดอกเบีย้จ่ายในอนาคต มดีงันี ้    

หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน 113,636,895.95  143,521,019.56 

(หกั) หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงินท่ีครบก าหนดใน 1 ปี (47,961,797.82)  (53,138,729.04) 

หนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน - สทุธิ 65,675,098.13  90,382,290.52 

  



   
 

 
 

29. หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้

29.1 รายละเอียดหนีค้งเหลอืตามสญัญาปรับโครงสร้างหนีด้งันี ้

  งบการเงินรวม (บาท) 

หนีส้นิ ณ วนัท่ี 29 มิถนุายน 2553 :-   

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดช าระภายใน 1 ปี  109,249,285.87 

ดอกเบีย้ค้างจา่ย  32,180,230.25 

รวมหนีส้นิ ณ วนัท่ี 29 มิถนุายน 2553  141,429,516.12 

บวก   ดอกเบีย้ที่ค านวณจากหนีท้ี่จะต้องจ่ายในอนาคตเทียบกบัหนีเ้ดิมที่เกิดขึน้   

ในช่วงวนัท่ี 29 มิถนุายน2553 จนถึงวนัท่ีปฏิบตัิไมไ่ด้ตามเง่ือนไขเดิม  1,972,556.33 

หกั     จ่ายช าระตามเง่ือนไขเดิมจนถึงวนัท่ีปฏิบตัิไมไ่ด้ตามเง่ือนไขเดิม  (1,100,000.00) 

รวมหนีส้นิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  142,302,072.45 

หกั     โอนทรัพย์สนิช าระหนีต้ามเง่ือนไขในสญัญา  (91,164,700.00) 

คงเหลอืหนีส้นิ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  51,137,372.45 

หกั     ช าระหนีเ้งินต้นสว่นท่ีเหลอื  (16,814,585.88) 

หกั     ช าระดอกเบีย้ทีเ่กิดขึน้ของเงินต้นสว่นท่ีเหลอื  (2,386,916.59) 

หกั     รับรู้ก าไรจากการปรับโครงสร้างหนีใ้นงวดนี ้  (25,533,996.98) 

คงเหลอืหนีส้นิตามภาระวงเงินค า้ประกนัสาธารณปูโภค  6,401,873.00 

29.2 หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ประกอบด้วย 

 

 
งบการเงินรวม (บาท) 

 2558 2557 

หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนี ้ 6,401,873.00 6,401,873.00 

(หกั)  หนีส้นิตามสญัญาปรับโครงสร้างหนีท้ี่ครบก าหนดภายใน 1 ปี (6,401,873.00) (6,401,873.00) 

คงเหลอื -สทุธิ 0.00 0.00 

 



   
 

 
 

30. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 

การเปลีย่นแปลงในมลูคา่ปัจจบุนัของภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ 

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2558 2557 2558 2557 

งบแสดงฐานะการเงิน      

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 1,905,770.10 3,686,286.45 226,078.68 2,389,681.04 

ต้นทนุบริการปัจจุบนัและดอกเบีย้ 882,597.94 1,024,167.51 427,350.72 758,183.96 

ต้นทนุบริการท่ีเกิดก่อนปี 2554 ท่ีทยอยบนัทกึรับรู้ในงวด 690,192.40 694,192.40 553,787.61 557,787.60 

ขาดทนุจากการประมาณการหลกัการนกัคณิตสาสตร์     

     ประกนัภยัรับรู้ในงบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน 2,387,582.54 0.00 503,789.69 0.00 

การจ่ายเงินผลประโยชน์พนกังานระหว่างงวด (336,422.00) (3,498,876.26) (195,000.00) (3,479,573.92) 

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์ 5,529,720.98 1,905,770.10 1,516,006.70 226,078.68 

     

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2558 2557 2558 2557 

คา่ใช้จ่ายที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทนุเบด็เสร็จ     

ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม     

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร :     

ต้นทนุบริการปัจจุบนัและดอกเบีย้ 882,597.94 1,024,167.51 427,350.72 758,183.96 

ต้นทนุบริการท่ีเกิดก่อนปี 2554 ท่ีทยอยบนัทกึรับรู้ในงวด 690,192.40 694,192.40 553,787.61 557,787.60 

ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืน :     

ขาดทนุจากการประมาณการหลกัการนกัคณิตสาสตร์     

ประกนัภยัรับรู้ในงบก าไรขาดทนุ 2,387,582.54 0.00 503,789.69 0.00 

รวม 3,960,372.88 1,718,359.91 1,484,928.02 1,315,971.56 

 

 

 

 



   
 

 
 

ข้อสมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ณ วนัท่ีรายงาน (แสดงโดยวิธีถวัเฉลีย่ถ่วงน า้หนกั) 

 งบการเงินรวม  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2558  2557  2558  2557 

 (ร้อยละ) 

อตัราคิดลด  3.19  2.99  2.71  2.99 

การเพิม่ขึน้ของเงินเดือนในอนาคต 5  7  5  7 

 

ข้อสมมติเก่ียวกับอัตรามรณะในอนาคตถือตามข้อมูลทางสถิติที่เผยแพร่ทั่วไปและจากอัตราตารางมรณะไทยปี 2551 

(“TMO08”) 

 

การวิเคราะห์ความออ่นไหว  

การเปลีย่นแปลงในแตล่ะข้อสมมติฐานที่เก่ียวข้องในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที่อาจเป็นไปได้อย่าง

สมเหตสุมผล ณ วนัที่รายงาน โดยถือว่าข้อสมมติฐานอื่นๆ คงที่ จะมีผลกระทบตอ่ภาระผกูพนัผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้เป็น

จ านวนเงินดงัตอ่ไปนี ้

 งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

ภาระผกูพนัของโครงการผลประโยชน์  

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 

 
เพิ่มขึน้ 

  
ลดลง 

  
เพิ่มขึน้ 

  
ลดลง 

อตัราคิดลด (เปลีย่นแปลงร้อยละ 1) (592,902.49)  688,991.58  (143,002.70)  162,774.20 

การเพิม่ขึน้ของเงินเดือนในอนาคต   

(เปลีย่นแปลงร้อยละ 1) 

 

667,560.61 

  
(587,191.58) 

  
157,393.38 

  
(141,298.83) 

 

แม้ว่าการวิเคราะห์นีไ้ม่ได้ค านึงการกระจายตวัแบบเต็มรูปแบบของกระแสเงินสดที่คาดหวงัภายใต้โครงการดงักลา่ว แต่ได้

แสดงประมาณการความออ่นไหวของข้อสมมติฐานตา่งๆ 



   
 

 
 

31. ทนุเรือนหุ้น 

ตามรายงานการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 2/2557 เมื่อวนัที่ 8 ธันวาคม 2557 มีมติอนมุตัิการเปลี่ยนแปลงจ านวนหุ้น

และมลูคา่หุ้นท่ีตราไว้ของบริษัทและอนมุตัิจดัสรรหุ้น โดยบริษัทฯ ได้ด าเนินการแล้วในปี 2558 ตามล าดบัดงันี ้

31.1 เปลี่ยนแปลงจ านวนหุ้ น และเปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้จากเดิมหุ้ นละ 1 บาท เป็นหุ้ นละ 30 บาท จากเดิม 

59,082,301,410 หุ้น เหลือจ านวน 1,969,410,047 หุ้น โดยบริษัทฯ ได้น ามติดงักลา่วไปจดทะเบียนกบักระทรวง

พาณิชย์แล้วเมื่อวนัท่ี 7 มกราคม 2558 

31.2 เพิ่มทนุจดทะเบียนโดยออกเป็นหุ้นสามญัเพิ่มทนุ จ านวน 31,224,143,481 หุ้นมลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท โดยทนุ

จดทะเบียนเดิมจ านวน 1,969,410,047 หุ้น รวมเป็น 33,193,553,528 หุ้น บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับ

กระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวนัท่ี 15 มกราคม 2558 และมีการจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุเสนอขายแล้วดงันี ้

31.2.1 ตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 2/2558 เมื่อวนัท่ี 9 กมุภาพนัธ์ 2558 มีมติอนมุตัิเสนอ

ขายหุ้นสามัญให้แก่นกัลงทุนเฉพาะเจาะจง (Private Placement) จ านวน 260 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 

0.47 บาท เกิดสว่นต ่ามลูคา่หุ้น จ านวน 7,677.80 ล้านบาทซึง่บริษัทฯ ได้จดทะเบียนกบักระทรวงพาณิชย์

แล้วเมื่อวนัท่ี 18 กมุภาพนัธ์ 2558 

31.2.2 จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 7,039,876,853 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท เพื่อรองรับการใช้สิทธิ

จองซือ้หุ้นสามญัเพิ่มทนุที่จะเสนอขายให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมในอตัรา 1 หุ้นสามญัเดิม ต่อ 4 หุ้นสามญัเพิ่มทนุ

ในราคาเสนอขายหุ้นละ 0.45 บาท บริษัทฯ ได้รับจองสิทธ์ิซือ้หุ้นเพ่ิมทุนในระหว่างวนัท่ี 9 - 13 มีนาคม 

2558 โดยมีผู้มาใช้สิทธ์จองซือ้หุ้นทัง้หมดจ านวน 5,669,982,498 หุ้นเป็นจ านวนเงิน 2,551.49 ล้านบาท 

(จากทนุจดทะเบียนเรียกช าระ จ านวน 60,599,076,720 บาท เป็นทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว จ านวน 

230,698,551,600 บาท)ซึง่เกิดสว่นต ่ามลูคา่หุ้น จ านวน 167,547.98 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้ด าเนินการ

จดทะเบียนเพิ่มทนุท่ีเรียกช าระแล้วเมื่อวนัท่ี 22 เมษายน 2558 

31.2.3 เมื่อวันที่ 13 กรกฎาคม 2558 ประธานกรรมการบริหารเห็นควรให้เสนอขายหุ้นสามัญให้แก่นักลงทุน

เฉพาะเจาะจง (Private Placement) จ านวน 825 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 0.175 บาท (จากทนุจดทะเบียน

เรียกช าระ จ านวน 230,698,551,600 บาท เป็นทนุจดทะเบียนเรียกช าระแล้ว จ านวน 255,448,551,600 

บาท)ซึง่เกิดสว่นต ่ามลูค่าหุ้น จ านวน 24,605.63 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้ด าเนินการจดทะเบียนเพิ่มทนุท่ี

เรียกช าระแล้วเมื่อวนัท่ี 16กรกฎาคม 2558 

 

 



   
 

 
 

32. นโยบายการจ่ายคา่ตอบแทนกรรมการ 

ตามมติที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้น ประจ าปี 2558 เมื่อวนัที่ 10 เมษายน 2558 ก าหนดจ่ายค่าตอบแทนกรรมการบริษัท และ

บริษัทย่อย ที่ปฏิบตัิงานมาด้วยความอตุสาหะในวงเงินไมเ่กิน 1.70 ล้านบาทตอ่ปี ทัง้นีไ้ม่รวมถึงคา่ตอบแทนหรือสวสัดิการ

ที่กรรมการได้รับในฐานะพนกังาน หรือลกูจ้างของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ซึ่งรายการนีบ้ริษัทฯ และบริษัทย่อย บันทึกไว้ใน

หมวดคา่ใช้จ่าย 

33. คา่ตอบแทนผู้บริหาร 

ค่าตอบแทนกรรมการบริหาร ผู้จดัการและผู้บริหารสี่รายแรกรองจากผู้จดัการลงมา และผู้บริหารในระดบัเทียบเท่ารายที่สี่  

ทกุราย ประกอบด้วย เงินเดือน คา่ที่ปรึกษา โบนสั เบีย้ประชมุ บ าเหน็จ คา่น า้มนั คา่โทรศพัท์และผลประโยชน์พนกังานเมื่อ

ออกจากงานส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ มีคา่ตอบแทนผู้บริหาร เป็นจ านวน 12.17 ล้านบาท 

และจ านวน 12.93 ล้านบาท ตามล าดบั (งบการเงินเฉพาะกิจการ จ านวน11.09 ล้านบาท และ จ านวน 12.93 ล้านบาท 

ตามล าดบั) 

34. คา่ใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการคา่ใช้จ่ายแบง่ตามลกัษณะประกอบด้วยรายการคา่ใช้จ่ายที่ส าคญัดงัตอ่ไปนี  ้

   งบการเงินรวม (บาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

   2558  2557  2558  2557 

การเปลีย่นแปลงในสนิค้าคงเหลอื  106,372,406.45  38,432,590.49  64,044,856.79  (10,346,224.21) 

ขาดทนุจากการลดมลูคา่สนิค้า  30,050,743.84  0.00  30,050,743.84  0.00 

การซือ้ที่ดินและต้นทนุงานก่อสร้าง  74,172,710.72  89,937,689.25  4,663,266.53  46,025,634.95 

เงินเดือนและคา่แรงและผลประโยชน์อื่น  22,033,692.96  28,294,897.30  1,635,928.30  4,279,618.95 

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจ าหนา่ย  47,072,493.45  47,235,971.84  801,600.40  934,165.23 

 

  



   
 

 
 

35. การเปิดเผยข้อมลูเพิ่มเติมเก่ียวกบักระแสเงินสด 

35.1 เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบด้วย เงินสดในมือและยอดคงเหลือในธนาคารจากรายการในงบแสดง

ฐานะการเงินดงันี ้

 งบการเงินรวม (บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2558  2557 2558  2557 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 108,826,043.93  709,291,949.72 93,860,944.87  684,757,938.03 

35.2 รายการไมก่ระทบเงินสด 

35.2.1 ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีการซือ้สินทรัพย์โดยการเช่าซือ้ จ านวน 30.84 

ล้านบาท และจ านวน 16.98 ล้านบาท ตามล าดบั 

35.2.2 ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 และ 2557 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ได้โอนจดัประเภทสนิทรัพย์ให้เช่า มลูคา่สทุธิตาม

บญัชีจ านวน 22.04 ล้านบาท และจ านวน 28.52 ล้านบาท ตามล าดบั ไปเป็นสนิค้าคงเหลอื 

35.2.3 ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้โอนจดัประเภทสินค้าคงเหลือ มูลค่าตามบญัชี จ านวน 

71.67 ล้านบาท ไปเป็นอสงัหาริมทรัพย์เพื่อการลงทนุ จ านวน 65.60 ล้านบาท และเป็นที่ดินอาคาร และ

อปุกรณ์ จ านวน 6.07 ล้านบาท 

35.2.4 ณ วนัที่ 31ธนัวาคม 2557 บริษัทฯ มีการซือ้เงินลงทนุชัว่คราว โดยการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินแหง่หนึง่ 

จ านวน 199.78 ล้านบาท 

35.2.5 การจ าหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 

ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 3.3 บริษัท แทนเจอรีนพร็อพเพอร์ตี ้จ ากดั ได้จ าหน่าย

เงินลงทนุในหุ้นสามญัของบริษัท ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั ทัง้จ านวนในราคา 100,000.00 บาท 

 

 



   
 

 
 

35.2.6 ก าไรจากการเลกิกิจการในบริษัทยอ่ย 

ตามที่กลา่วไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 11.7 เมื่อวนัท่ี 30 กนัยายน 2557 บริษัทยอ่ยแหง่หนึง่ (บริษัท 

แพลทตินัม่ เอคเซคคิวทีฟ จ ากดั ซึ่งถกูถือหุ้นโดยบริษัท แพลทตินัม่ ออโตเซอร์วิส จ ากดั) ได้จดทะเบียนเลิกบริษัทกับ

กรมพฒันาธุรกิจการค้า ท าให้บริษัทฯ เกิดผลก าไรจากการเลกิกิจการของบริษัทยอ่ยดงักลา่ว โดยมีรายละเอียดดงันี  ้

 งบการเงินรวม (บาท) 

 2557 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 1,060,220.20 

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น (41,700.00) 

มลูคา่ตามบญัชีของสนิทรัพย์สทุธิก่อนสว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยี 

ที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ 

 

1,018,520.20 

สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสยีที่ไมม่ีอ านาจควบคมุ (305.56) 

มลูคา่ตามบญัชีของสนิทรัพย์สทุธิ 1,018,214.64 

หกั เงินสดรับจากการเลกิกิจการในบริษัทยอ่ย 1,022,595.17 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 20,539.44 

หกั  หนีส้นิตามบญัชี (10,935,597.31) 

หนีส้นิสทุธิตามบญัชี (10,915,057.87) 

บวก   ผลตา่งจากการควบรวมกิจการภายใต้การควบคมุเดียวกนั 2,664,957.74 

หนีส้นิสทุธิ ณ วนัท่ีจ าหนา่ยเงินลงทนุ (8,250,100.13) 

หกั     เงินสดรับจากการขายเงินลงทนุ (100,000.00) 

ก าไรจากการขายเงินลงทนุ (8,350,100.13) 

เงินสดรับคา่ขายเงินลงทนุ 100,000.00 

หกั เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดที่มีอยูใ่นบริษัทยอ่ย ณ วนัจ าหน่าย (20,539.44) 

เงินสดรับจากการจ าหนา่ยหุ้นสามญัในบริษัทยอ่ยสทุธิจากเงินสดที่รับคา่ขายเงินลงทนุ 79,460.56 



   
 

 
 

ก าไรจากการเลกิกิจการในบริษัทยอ่ย (4,380.53) 

เงินสดรับจากการเลกิกิจการในบริษัทยอ่ย 1,022,595.17 

หกั  เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดที่มีอยูใ่นบริษัทยอ่ย ณ วนัเลกิกิจการ (1,060,220.20) 

เงินสดจ่ายสทุธิจากการเลกิกิจการในบริษัทยอ่ย (37,625.03) 

 

36. ภาระผกูพนัและหนีส้นิท่ีอาจเกิดขึน้ 

36.1 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557บริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผกูพนัที่ต้องจ่ายช าระผู้ รับเหมาจาก

การท าสญัญาวา่จ้างผู้ รับเหมากอ่สร้างแตล่ะโครงการจนครบตามสญัญา จ านวน 3.13ล้านบาท และจ านวน 180.53 

ล้านบาท (เฉพาะกิจการจ านวน 1.86ล้านบาท และจ านวน 147.18 ล้านบาท ตามล าดบั) 

36.2 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ มีภาระผูกพนัที่ต้องจ่ายช าระค่าที่ดินตามสญัญาจะซือ้จะขาย ใน

กรณีที่บริษัทฯจะซือ้ที่ดินดงักลา่ว จ านวน 586.96 ล้านบาท และจ านวน 57.33 ล้านบาท ตามล าดบั ซึ่งตามที่กลา่ว

ไว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 10 ในปี 2558 บริษัทฯ ได้บนัทึกตดัเงินมดัจ าค่าที่ดินของปี 2557 ออกจาก

บญัชีตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 14/2558 เมื่อวนัท่ี 16 พฤศจิกายน 2558 เนื่องจากบริษัทฯ 

ผิดสญัญาจงึไมส่ามารถเรียกร้องเงินมดัจ าคืนจากคูส่ญัญาได้ 

36.3 ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีภาระผกูพนัที่ต้องจ่ายช าระค่าบริการตามสญัญา

บริการ จ านวน 0.78ล้านบาท และจ านวน 0.98 ล้านบาท ตามล าดบั (ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 เฉพาะกิจการ 

จ านวน 0.52 ล้านบาท) 

36.4 ณ วนัที่ 31ธันวาคม 2558และ 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าสินทรัพย์ตามสญัญาเช่า

ด าเนินงาน ดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ (บาท) 

 2558 2557 2558 2557 

ภายใน 1 ปี 6,192,320.00 3,661,500.00 3,398,320.00 3,259,548.35 

เกิน 1 ปี แตไ่มเ่กิน 5 ปี 2,899,700.00 2,794,400.00 2,899,700.00 5,388,092.00 

รวม 9,092,020.00 6,455,500.00 6,298,020.00 8,647,640.35 



   
 

 
 

 

36.5 ภาระจากการพฒันาโครงการท่ีด าเนินการอยู่ 

   งบการเงินรวม (โครงการ)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (โครงการ) 

   2558  2557  2558  2557 
จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูต้่นงวด  5  6  2  3 

จ านวนโครงการท่ีปิดแล้ว  (2)  (1)  (1)  (1) 

จ านวนโครงการท่ีด าเนินการอยูส่ิน้งวด  3  5  1  2 

 

   งบการเงินรวม (ล้านบาท)  งบการเงินเฉพาะกิจการ (ล้านบาท) 

   2558  2557  2558  2557 
มลูคา่โครงการท่ีเปิด

ด าเนินงาน 
 552.26  735.03  95.62  127.33 

มลูคา่ซือ้ขายที่ได้ท าสญัญา
แล้วทัง้สิน้ 

 337.52  314.69  92.25  81.18 
คิดเป็นร้อยละของยอดขาย  61.12  42.81  96.48  67.97 

36.6 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีภาระผูกพนัในการที่จะต้องจ่ายช าระค่าเฟอร์นิเจอร์ตามสญัญาว่าจ้างท า
เฟอร์นิเจอร์จ านวน 0.09 ล้านบาท 

36.7 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 บริษัทย่อยสองแห่งมีหนีส้ินที่อาจเกิดขึน้จากการให้ธนาคารออกหนงัสือค า้
ประกนัเพื่อพฒันาโครงการ จ านวน 16.51 ล้านบาท 

36.8 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ถกูฟ้องร้องในคดีเรียกร้องคา่ความเสียหายจากการยกเลิกสญัญาจะซือ้จะขาย
ห้องชุด ตัง้แต่ปี 2552 โดยมลูค่าฟ้องร้องจ านวน 5.24 ล้านบาท บริษัทฯ ได้บนัทึกไว้ในบญัชีเจ้าหนีจ้ากการยกเลกิ
สญัญาจะซือ้จะขายห้องชดุแล้วจ านวน 3.14 ล้านบาท สว่นที่เหลืออีกจ านวน 2.10 ล้านบาท อยู่ระหว่างสู้คดีในชัน้
ศาล 

36.9 ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2553 ท่ีดินเพ่ือพฒันาโครงการของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ซึ่งได้รับโอนกรรมสิทธ์ิเรียบร้อยแล้ว 

จ านวน 170.13 ล้านบาท บริษัทย่อยดังกล่าวได้น าที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามโครงการที่จะเกิดในอนาคตไป 

จดจ านองกับสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง ในวงเงินจ านอง จ านวน 600 ล้านบาท ตามสญัญาจ านอง ฉบับลงวันที่ 

27 พฤศจิกายน 2550 ต่อมาบริษัทย่อยดงักล่าวได้ถูกฟ้องร้องเป็นจ าเลยร่วมในข้อหาฐานความผิดละเมิดและ 

เรียกคา่เสยีหายจากการซือ้ที่ดินดงักลา่วโดยมีทนุทรัพย์ในการฟ้องตามทนุจ านอง จ านวน 600 ล้านบาท ซึง่เมื่อวนัท่ี 

25 กันยายน 2552 ศาลชัน้ต้นได้มีค าพิพากษายกฟ้อง โจทก์ไม่อุทธรณ์ คดีจึงถึงที่สดุตามค าพิพากษาศาลชัน้ต้น

แล้วอย่างไรก็ตาม เมื่อวนัที่ 8 ธันวาคม 2552 บริษัทฯ ถกูฟ้องในคดีอาญาหมายเลขด าที่ 7199/2552 เก่ียวกบัเร่ือง

ที่ดินดงักล่าว โดยได้มีค าขอในส่วนแบ่งให้บริษัทย่อยโอนที่ดินแปลงดงักล่าวให้แก่โจทก์และศาลได้มีค าสัง่อายดั

ที่ดินแปลงดงักลา่วไว้ในระหวา่งพิจารณาคดี ตอ่มาบริษัทยอ่ยจึงได้ยื่นค าร้องขอให้ศาลยกเลกิค าสัง่อายดัที่ดินแปลง



   
 

 
 

ดงักลา่ว เนื่องจากศาลล้มละลายกลางได้มีค าสัง่ให้โจทก์ตกเป็นบคุคลล้มละลายแล้วก่อนยื่นฟ้อง ดงันัน้คดีดงักลา่ว

โจทก์จึงไม่มีสิทธิฟ้องร้องบังคับในทางแพ่งให้บริษัทย่อยโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินให้กับโจทก์ได้ ปัจจุบันเมื่อวันท่ี 

1 พฤศจิกายน 2554 ศาลได้ยกเลิกค าสัง่คุ้มครองชัว่คราวในที่ดินแล้ว ท าให้บริษัทย่อยสามารถโอน ขาย จ าหน่าย 

หรือท านิติกรรมใด ๆ ในท่ีดินดงักลา่วได้ ซึง่บริษัทยอ่ยได้ขายที่ดินดงักลา่วไปแล้วเมื่อวนัที่ 13 ตลุาคม 2554 และใน

ส่วนของคดีอาญาศาลได้พิพากษาเมื่อวนัที่ 28 พฤศจิกายน 2556 ให้ยกฟ้องโจทก์ ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่างศาล

อทุธรณ์ 

36.10 บริษัทเข้าร่วมค า้ประกนัในฐานะผู้ ถือหุ้นร่วมกบัผู้ ถือหุ้นรายอื่น ในบริษัทร่วม – บริษัท กรอลี แอคเม ่จ ากดั ในการท่ี

บริษัทร่วมต้องปฏิบตัิตามสญัญาพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์โครงการหนึ่ง ระหว่างบริษัทร่วมกับส านกังาน

จดัการทรัพย์สินสว่นพระมหากษัตริย์ (ประเทศองักฤษ) ในมลูค่าค า้ประกนั จ านวน 100 ล้านปอนด์สเตอลิ งค์ หรือ

ประมาณ 5,000 ล้านบาท 

37. การน าเสนอข้อมลูทางการเงินจ าแนกตามสว่นงาน 

ข้อมลูทางการเงินจ าแนกตามสว่นงานได้น าเสนอข้อมลูทางการเงินจ าแนกสว่นงานตามมมุมองของผู้บริหารในการรายงาน

ข้อมลูสว่นงาน ดงันี ้

37.1 บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ไว้เพื่อขายเพียงอย่างเดียว จึงไม่มีการน าเสนอข้อมูลจ าแนกตาม 

สว่นงานในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

37.2 บริษัทย่อย 3แห่ง ของบริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ไว้เพื่อขายและบริษัทย่อยอีก 1แห่ง ของ 

บริษัทฯประกอบธุรกิจให้เช่าบริการและขายสงัหาริมทรัพย์ 

37.3 ในไตรมาส 1 ปี 2558  บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้จ าหนา่ยเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย คือ  บริษัท  ท็อปไลฟ์ เวนเจอร์ จ ากดั 

ท่ีถือเป็นบริษัทย่อยทางอ้อม ให้กับบุคคลอ่ืนโดยได้รับช าระเงินค่าขายแล้ว  ซึ่งบริษัทย่อยได้โอนกรรมสิทธ์ิในหุ้น

สามญัให้แก่ผู้ซือ้เสร็จในไตรมาส 2/2558  จึงแสดงคา่ใช้จ่ายไว้ในสว่นการด าเนินงานท่ียกเลกิ 

37.4 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย ส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยใน 

งบการเงินรวม ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2558 และ 2558 มีรายละเอียดดงันี ้

 

 

 

 



   
 

 
 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม 2558 มีรายละเอียดดงันี ้

 งบการเงินรวม(บาท) 

รายการ 
ประเภทธุรกิจ

อสงัหา-ริมทรัพย์ 

ประเภทธุรกิจให้เช่า

บริการและขาย

สงัหาริมทรัพย์ 

สว่นงานท่ี

ยกเลกิ 
รวม 

การตดับญัชี

รายการระหว่างกนั 
งบการเงินรวม 

รายได้จากการขาย 101,944,326.00 31,574,766.39 0.00 133,519,092.39 0.00 133,519,092.39 

รายได้คา่เชา่และบริการตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 0.00 61,939,091.40 0.00 61,939,091.40 (4,848,000.00) 57,091,091.40 

รายได้จากการให้เช่าและบริการห้องพกั 4,238,615.28 0.00 0.00 4,238,615.28 0.00 4,238,615.28 

รวมรายได้ 106,182,941.28 93,513,857.79 0.00 199,696,799.07 (4,848,000.00) 194,848,799.07 

ต้นทนุขาย (109,955,253.03) (30,825,116.34) 0.00 (140,780,369.37) 0.00 (140,780,369.37) 

ต้นทนุคา่เช่าและบริการตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 0.00 (57,080,489.56) 0.00 (57,080,489.56) 769,050.88 (56,311,438.68) 

ต้นทนุจากการให้เช่าและบริการห้องพกั (5,464,627.36) 0.00 0.00 (5,464,627.36) 0.00 (5,464,627.36) 

รวมต้นทนุ (115,419,880.39) (87,905,605.90) 0.00 (203,325,486.29) 769,050.88 (202,556,435.41) 

ก าไรขัน้ต้น (9,236,939.11) 5,608,251.89 0.00 (3,628,687.22) (4,078,949.12) (7,707,636.34) 

รายได้อ่ืน :       

รายได้ดอกเบีย้รับ 48,165,519.21 835,081.12 0.00 49,000,600.33 (20,621,338.37) 28,379,261.96 

ก าไร(ขาดทนุ)จากการขายทรัพย์สนิ (12,010.59) 11,136.34 0.00 (874.25) 0.00 (874.25) 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทนุในบริษัทยอ่ย 0.00 8,350,100.13 0.00 8,350,100.13 0.00 8,350,100.13 

รายได้เงินปันผลรับ 12,257,599.85 0.00 0.00 12,257,599.85 (5,257,599.85) 7,000,000.00 

อ่ืนๆ 20,560,991.27 9,160,827.77 0.00 29,721,819.04 0.00 29,721,819.04 

รวมรายได้อ่ืน 80,972,099.74 18,357,145.36 0.00 99,329,245.10 (25,878,938.22) 73,450,306.88 

คา่ใช้จ่ายในการขาย (8,456,834.56) (488,091.13) 0.00 (8,944,925.69) 0.00 (8,944,925.69) 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (68,959,473.10) (11,360,372.01) 0.00 (80,319,845.11) 4,078,949.12 (76,240,895.99) 

คา่ใช้จ่ายอ่ืน :        

ขาดทนุท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงของเงินลงทนุ (5,000,000.00) 0.00 0.00 (5,000,000.00) 0.00 (5,000,000.00) 

ขาดทนุจากการด้อยคา่ของสนิทรัพย์ (98,000,000.00) 0.00 0.00 (98,000,000.00) 0.00 (98,000,000.00) 

ขาดทนุจากการด้อยคา่ของท่ีดนิรอการพฒันา (19,634,079.45) 0.00 0.00 (19,634,079.45) 0.00 (19,634,079.45) 

สว่นได้เสียจากเงินลงทนุในบริษัทย่อย (43,012,034.79) 0.00 0.00 (43,012,034.79) 43,012,034.79 0.00 

รวมคา่ใช้จ่าย (243,062,421.90) (11,848,463.14) 0.00 (254,910,885.04) 47,090,983.91 (207,819,901.13) 

 

 

 

 

      

   

 

 

 

    

       



   
 

 
 

 งบการเงินรวม(บาท) 

รายการ 
ประเภทธุรกิจ

อสงัหา-ริมทรัพย์ 

ประเภทธุรกิจให้เช่า

บริการและขาย

สงัหาริมทรัพย์ 

สว่นงานท่ี

ยกเลกิ 
รวม 

การตดับญัชี

รายการระหว่างกนั 
งบการเงินรวม 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนสว่นแบ่งก าไรในบริษัทร่วม (171,327,261.27) 12,116,934.11 0.00 (159,210,327.16) 17,133,096.57 (142,077,230.59) 

สว่นแบ่งก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 0.00 0.00 0.00 0.00 12,840,113.61 12,840,113.61 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนต้นทนุทางการเงิน (171,327,261.27) 12,116,934.11 0.00 (159,210,327.16) 29,973,210.18 (129,237,116.98) 

ต้นทนุทางการเงิน (27,898,011.07) (23,807,311.04) 0.00 (51,705,322.11) 20,621,338.37 (31,083,983.74) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้นิตบิคุคล (199,225,272.34) (11,690,376.93) 0.00 (210,915,649.27) 50,594,548.55 (160,321,100.72) 

รายได้(คา่ใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 0.00 (1,350,930.32) 0.00 (1,350,930.32) 0.00 (1,350,930.32) 

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับงวดจากการด าเนินงานตอ่เน่ือง (199,225,272.34) (13,041,307.25) 0.00 (212,266,579.59) 50,594,548.55 (161,672,031.04) 

ขาดทนุส าหรับงวดจากการด าเนินงานท่ียกเลกิ 0.00 0.00 (1,059,683.79) (1,059,683.79) 0.00 (1,059,683.79) 

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปี (199,225,272.34) (13,041,307.25) (1,059,683.79) (213,326,263.38) 50,594,548.55 (162,731,714.83) 

ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอ่ืน :       

ผลก าไรจากอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงคา่       

เงินตราตา่งประเทศ 11,954,415.04 0.00 0.00 11,954,415.04 0.00 11,954,415.04 

ผลก าไร(ขาดทนุ)จากการวดัมลูคา่เงินลงทนุใน       

หลกัทรัพย์เผ่ือขาย (102,500,000.00) 0.00 0.00 (102,500,000.00) 0.00 (102,500,000.00) 

ผลขาดทนุจากการประมาณการตามหลกั

คณิตศาสตร์ประกนัภยั 

(2,567,140.04) 179,557.50 0.00 (2,387,582.54) 0.00 (2,387,582.54) 

ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวมส าหรับงวด (292,337,997.34) (12,861,749.75) (1,059,683.79) (306,259,430.88) 50,594,548.55 (255,664,882.33) 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทนุ) 

 

      
     สว่นท่ีเป็นบริษัทใหญ่      (162,731,380.59) 

     สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อ านาจควบคมุ      (334.24) 

รวม      (162,731,714.83) 

การแบ่งปันก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวม 

 

      

     สว่นท่ีเป็นบริษัทใหญ่      (255,664,540.80) 

     สว่นท่ีเป็นของสว่นได้เสียท่ีไมมี่อ านาจควบคมุ      (341.53) 

รวม      (255,664,882.33) 

สนิทรัพย์ตามสว่นงาน       

     สนิค้าคงเหลือ 382,279,969.76 0.00 0.00 382,279,969.76 0.00 382,279,969.76 

     อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 1,012,082,797.23 2,985,382,800.00 0.00 3,997,465,597.23 0.00 3,997,465,597.23 

     สนิทรัพย์ให้เช่าด าเนินงาน 0.00 218,281,401.39 0.00 218,281,401.39 (4,451,081.57) 213,830,319.82 

     ท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ์ 29,266,377.17 71,683.05 0.00 29,338,060.22 4,451,081.57 33,789,141.79 

     ท่ีดนิรอการพฒันา 21,453,670.55 0.00 0.00 21,453,670.55 0.00 21,453,670.55 

     สนิทรัพย์อ่ืน 5,300,685,301.91 51,670,233.15 0.00 5,352,355,535.06 (3,528,808,188.41) 1,823,547,346.65 

สนิทรัพย์รวมตามงบการเงิน 6,745,768,116.62 3,255,406,117.59 0.00 10,001,174,234.21 (3,528,808,188.41) 6,472,366,045.80 

คา่เสื่อมราคา 5,563,888.87 40,976,381.54 0.00 46,540,270.41 0.00 46,540,270.41 



   
 

 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีรายละเอียดดงันี ้

  งบการเงินรวม (บาท) 

รายการ 
ประเภทธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ 
 

ประเภทธุรกิจให้ 

เช่าบริการและ

ขาย 

สงัหาริมทรัพย์ 

 รวม  

การตดับญัชี

รายการ 

ระหวา่งกนั 

 งบการเงินรวม 

รายได้จากการขาย 136,811,802.5

4 

 35,895,327.12  172,707,129.66  (8,626,168.24)  164,080,961.42 

รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน 0.00  64,733,201.45  64,733,201.45  (2,694,260.00)  62,038,941.45 

รายได้จากการบริการ 0.00  17,974,185.29  17,974,185.29  0.00  17,974,185.29 

ต้นทนุขาย (110,690,152.9

5) 

 (34,310,663.90)  (145,000,816.85)  8,626,168.24  (136,374,648.61) 

ต้นทนุให้บริการ 0.00  (63,442,607.01)  (63,442,607.01)  915,978.69  (62,526,628.32) 

ก าไรขัน้ต้น 26,121,649.59  20,849,442.95  46,971,092.54  (1,778,281.31)  45,192,811.23 

รายได้อ่ืน :          

รายได้ดอกเบีย้รับ 6,626,813.61  1,511,928.65  8,138,742.26  (720,539.73)  7,418,202.53 

ก าไรจากการขายทรัพย์สิน 429,905.54  16,704.50  446,610.04  0.00  446,610.04 

ก าไรจากการปรับโครงสร้างหนี ้ 25,533,996.98  0.00  25,533,996.98  0.00  25,533,996.98 

ก าไรจากการยกเลิกเงินลงทนุ 0.00  4,380.53  4,380.53  0.00  4,380.53 

ก าไรท่ียงัไม่เกิดขึน้จริงของเงินลงทนุ 62,005,611.00  0.00  62,005,611.00  0.00  62,005,611.00 

รายได้เงินปันผลรับ 4,731,839.87  0.00  4,731,839.87  (4,731,839.87)  0.00 

อ่ืนๆ 6,881,099.41  505,817.74  7,386,917.15  0.00  7,386,917.15 

รวมรายได้อ่ืน 106,209,266.41  2,038,525.86  108,247,792.27  (5,452,379.60)  102,795,416.67 

คา่ใช้จ่ายในการขาย (9,668,138.48)  (480,281.39)  (10,148,419.87)  0.00  (10,148,419.87) 

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร (72,221,531.31)  (12,463,650.32)  (84,685,181.63)  1,778,281.32  (82,906,900.31) 

คา่ใช้จ่ายอ่ืน :           

ส่วนได้เสียจากเงินลงทนุในบริษัทย่อย 13,321,250.74  0.00  13,321,250.74  13,321,250.74  0.00 

รวมคา่ใช้จ่าย (68,568,419.5

0) 

 (12,943,931.70)  (81,512,350.76)  (11,543,969.42)  (93,055,320.18) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนส่วนแบง่ก าไรในบริษัท

ร่วม 

63,762,496.95  9,944,037.10  73,706,534.05  (18,773,630.34)  54,932,903.72 

ส่วนแบง่ก าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 0.00  0.00  0.00  8,252,466.20  8,252,466.20 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนต้นทนุทางการเงิน 63,762,496.95  9,944,037.10  73,706,534.05  (10,521,164.14)  63,185,369.92 

ต้นทนุทางการเงิน (12,173,703.48)  (11,642,742.87)  (23,816,446.35)  720,539.73  (23,095,906.62) 

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้นิตบิุคคล 51,588,793.47  (1,698,705.77)  49,890,087.70  (9,800,624.41)  40,089,463.30 

ภาษีเงินได้นิตบิคุคล 0.00  (67,486.50)  (67,486.50)  0.00  (67,486.50) 

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปี 51,588,793.47  (1,766,192.27)  49,822,601.20  (9,800,624.41)  40,021,976.80 

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จอ่ืน  0.00  0.00  0.00  0.00  0.00 



   
 

 
 

ก าไร(ขาดทนุ)เบด็เสร็จรวมส าหรับปี 51,588,793.47  (1,766,192.27)  49,822,601.20  (9,800,624.41)  40,021,976.80 

 งบการเงินรวม (บาท) 

รายการ 
ประเภทธุรกิจ

อสงัหาริมทรัพย์ 
 

ประเภทธุรกิจให้

เชา่บริการและขาย 

สงัหาริมทรัพย์ 

 รวม  
การตดับญัชี

รายการระหวา่งกนั 
 งบการเงินรวม 

การแบง่ปันก าไร(ขาดทนุ)สทุธิ          

     ส่วนท่ีเป็นบริษัทใหญ่         40,021,820.01 

     ส่วนท่ีเป็นของส่วนได้เสียท่ีไม่มี

ควบคมุควบคมุ 

         

ส่วนควบคมุ         156.79 

         40,021,976.80 

สินทรัพย์ตามส่วนงาน          

สินค้าคงเหลือ 488,652,376.21  0.00  488,652,376.21  0.00  488,652,376.21 

     อสงัหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทนุ 949,854,572.44  0.00  949,854,572.44  0.00  949,854,572.44 

สินทรัพย์ให้เช่าด าเนินงาน 0.00  247,892,925.15  247,892,925.15  (6,047,379.81)  241,845,545.34 

     ท่ีดนิ อาคารและอปุกรณ์ 19,992,435.19  54,657.26  20,047,092.45  6,047,379.81  26,094,472.26 

     ท่ีดนิรอการพฒันา 41,087,750.00  0.00  41,087,750.00  0.00  41,087,750.00 

     สินทรัพย์อ่ืน 2,093,799,886.4

7 

 72,775,422.53  2,166,575,309.00  (515,394,172.69)  1,651,181,136.31 

สินทรัพย์รวมตามงบการเงิน 3,593,387,020.31  320,723,004.94  3,914,110,025.25  (515,394,172.69)  3,398,715,852.56 

     คา่เส่ือมราคา 1,325,356.88  45,910,614.96  47,235,971.84  0.00  47,235,971.84 

 

 

 

 

 

 

 



   
 

 
 

 

38. การเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกบัเคร่ืองมือทางการเงิน 

38.1 ความเสีย่งเก่ียวกบัอตัราดอกเบีย้ 

ความเสี่ยงเก่ียวกับอตัราดอกเบีย้เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอตัราดอกเบีย้ในตลาดซึ่งมีผลกระทบต่อผลการ
ด าเนินงานและกระแสเงินสด รายการทางการเงินของบริษัทและบริษัทยอ่ยโดยสว่นใหญ่มีอตัราดอกเบีย้ที่ปรับขึน้ลง

ตามอตัราตลาดและสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนดส าหรับสนิทรัพย์และหนีส้นิทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบีย้คงที่ 

38.2 ความเสีย่งจากการไมป่ฏิบตัิตามสญัญา 

ความเสี่ยงจากการไม่ปฏิบตัิตามข้อก าหนดในสญัญาอาจก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทและบริษัทย่อย ฝ่าย
บริหารมีการบริหารจดัการธุรกิจอยา่งระมดัระวงั   โดยใช้นโยบายทางบญัชีในการรับรู้รายได้เมื่อโอนกรรมสทิธ์ิให้แก่
ลูกค้าต่อเมื่อได้รับช าระเต็มจ านวนแล้วส าหรับบริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจให้เช่าตามสญัญาเช่าด าเนินงาน ใช้
นโยบายทางบญัชีในการรับรู้รายได้ตามสญัญาและลกูหนีท้ี่ค้างช าระนานเกิน 3 เดือน บริษัทฯ จะหยุดรับรู้รายได้ 
โดยจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์เงินสด 

38.3 ราคายตุิธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย เงินสด เงินฝากธนาคาร และเงินให้กู้ ยืมแก่

บคุคลและกิจการที่เก่ียวข้องกนัหนีส้ินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน ประกอบด้วย เงินกู้ยืมระยะสัน้

จากสถาบนัการเงิน  เงินกู้ ยืมจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวข้องกันหนีส้ินตามสญัญาเช่าการเงิน และหนีส้ินตาม

สญัญาปรับโครงสร้างหนี ้

ราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหนีส้ินทางการเงินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินมีมูลค่าใกล้เคียงกับมูลค่า

ยตุิธรรมโดยประมาณ 

39. การบริหารจดัการทนุ  

วตัถปุระสงค์ในการบริหารจดัการทนุท่ีส าคญัของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย คือ จะจดัให้มีซึง่โครงสร้างทางการเงินท่ีเหมาะสม

และการด ารงไว้ซึง่ความสามารถในการด าเนินธุรกิจอยา่งตอ่เนื่อง 

ณ วนัท่ี 31ธนัวาคม2558และ  2557 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่ทนุ สรุปได้ดงันี ้

   งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

   2558  2557 2558  2557 

อตัราสว่นหนีส้นิ: ทนุ   0.18: 1  0.16 : 1 0.15: 1  0.09 : 1 



   
 

 
 

 

40. เหตกุารณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

40.1 ภายหลังจากที่ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสั่งเห็นชอบแผนฟื้นฟูกิจการของบริษัทฯ (“แผนฯ”) ในวนัท่ี  30  

พฤศจิกายน  2550 บริษัทฯได้ปฏิบตัิตามข้อก าหนดของแผนฯครบถ้วน ศาลล้มละลายกลางจึงมีค าสัง่ยกเลิกการ

ฟืน้ฟูกิจการของบริษัทฯในเม่ือวนัท่ี  3 เมษายน  2551 อย่างไรก็ตาม มีเจ้าหนีบ้างรายได้ยื่นค าร้องคดัค้านในบาง

ประเด็นตอ่ศาลฎีกาในระหวา่งกระบวนการฟืน้ฟกิูจการของบริษัทฯ 

ต่อมาในวนัที่ 2 กุมภาพนัธ์ 2559 ศาลล้มละลายกลางได้อ่านค าพิพากษาของศาลฎีกา ฉบบัลงวนัที่ 24 เมษายน 

2558 ซึ่งไม่เห็นชอบด้วยแผนฯ และให้ยกเลิกค าสัง่ให้ฟืน้ฟูกิจการของศาลล้มละลายกลาง จากเหตกุารณ์ดงักลา่ว

ท าให้สิทธิเรียกร้องของเจ้าหนีท้ี่มีต่อบริษัทฯ ในฐานะลกูหนีก้ลบัไปเป็นเช่นเดิมดงัที่เป็นอยู่ก่อนวนัที่ศาลมีค าสัง่ให้

ฟืน้ฟกิูจการ 

ตามแผนฟืน้ฟูกิจการนี ้มีผู้ ร้องคดัค้านต่อศาลฎีกา จ านวน 3 ราย และผู้ ไม่คดัค้าน จ านวน 23 ราย มีรายละเอียด

ดงันี ้

หนว่ย : ล้านบาท  

เจ้าหนี ้ สถานะ ภาระหนี ้

ตามค าขอ 

ยอดจ่าย 

ช าระหนี ้

ตดัลดหนี ้ ภาระหนีท่ี้

อาจเกิดขึน้ 

1. ธนาคารนครหลวงไทย จ ากดั (มหาชน) ผู้คดัค้าน 86.06 86.06 0.00 86.06 

2. บริษัท บริหารสินทรัพย์สขุมุวทิ จ ากดั ผู้คดัค้าน 98.37 65.73 32.64 98.37 

3. บริษัท ยเูน่ียนเปเปอร์คารตอนส์ จ ากดั ผู้คดัค้าน 0.55 0.54 0.01 0.55 

4. เจ้าหนีอ่ื้นๆ ไม่คดัค้าน 361.08 329.54 31.54 31.54 

รวม  546.06 481.87 64.19 216.52 

บริษัทฯ ได้ประเมินว่าบริษัทฯ อาจมีภาระหนีส้ินเพิ่มเติมอีกจ านวน 216.52 ล้านบาท โดยหนีด้งักลา่วพิจารณาจาก

ภาระหนีต้ามค าขอของผู้คดัค้าน จ านวน 3 ราย จ านวน 184.98 ล้านบาท รวมกับหนีท้ี่เคยมีการตดัหนี ้(Hair Cut) 

ของเจ้าหนีร้ายที่ไมไ่ด้คดัค้านอีกจ านวน 31.54 ล้านบาท ทัง้นี ้จ านวนภาระหนีส้ว่นใหญ่เป็นภาระหนีก้่อนหกักลบกบั

มลูคา่สนิทรัพย์ (เคร่ืองจกัร) ท่ีบริษัทฯ ตีโอนช าระหนี ้ณ วนัท่ีศาลมีค าสัง่เห็นชอบด้วยแผน ซึง่ปัจจบุนับริษัทฯ ยงัไม่

สามารถประเมินมลูค่าปัจจุบนัของสินทรัพย์ได้ รวมถึงภาระหนีด้งักลา่วยงัไม่รวมดอกเบีย้ที่อาจเกิดขึน้  หากมีการ

ฟ้องร้องจากเจ้าหนีใ้นอนาคต อย่างไรก็ตาม ที่ปรึกษากฎหมายและฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เห็นว่า เนื่องจาก



   
 

 
 

ระยะเวลานบัตัง้แต่วนัที่ศาลล้มละลายกลางได้ให้ความเห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟูกิจการ จนถึงวนัที่ศาลฎีกาได้มีค า

พิพากษากลบัไม่เห็นชอบด้วยแผนฟืน้ฟูกิจการนัน้ได้ลว่งเลยมาเป็นเวลานาน การที่บริษัทฯ จะต้องช าระหนีใ้ห้แก่

เจ้าหนีร้ายใดรายหนึ่งหรือไม่ และเพียงใดนัน้ ขึน้อยู่กับว่ามีเจ้าหนีม้าแสดงตน และแสดงสิทธิของตน จนบริษัทฯ 

เช่ือวา่เป็นเจ้าหนีต้ามจ านวนที่กลา่วอ้างแล้วหรือไมเ่ทา่นัน้ ซึง่หากยงัมีข้อโต้แย้งไมเ่ห็นพ้องต้องกนั ไมว่า่ในประเดน็

ใด ๆ ก็เป็นกรณีที่จะต้องน าเร่ืองเข้าสูก่ารพิจารณาเพื่อหาข้อยตุิกนัในศาลแพ่งต่อไป บริษัทฯ จึงมิได้บนัทึกหนีส้ิน

เพิ่มเติมจากการยกเลกิค าสัง่ให้ฟืน้ฟกิูจการดงักลา่วไว้ในบญัชี 

40.2 ตามรายงานการประชมุคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 1/2559 ลงวนัที่ 22 มกราคม 2559 มีวาระที่จะเสนอขออนมุตัิใน

ที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้น ครัง้ที่ 1/2559 ในวนัท่ี 26 กมุภาพนัธ์ 2559 โดยมีวาระท่ีส าคญัดงันี ้

1. มีมติเพิ่มทนุและลดทนุจดทะเบียน ดงันี ้

1.1   ลดทนุจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 614,111,752,350 บาท (หุ้นสามญั 20,470,391,745 หุ้น มลูค่าที่

ตราไว้หุ้นละ 30 บาท) จากทนุจดทะเบียนเดิม 995,806,605,840 บาท (หุ้นสามญั 33,193,553,528 หุ้น มลูคา่ที่ตรา

ไว้หุ้นละ 30 บาท) เป็น 381,694,853,490 บาท (หุ้นสามญั 12,723,161,783 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท) โดย

เป็นการ 

1)  ลดหุ้นสามญัที่ยงัมิได้ออกจ าหนา่ย จ านวน 1,369,894,356 หุ้น 

2)  ลดหุ้นสามญัที่ออกเพื่อรองรับใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้ นสามญัของบริษัท รุ่นที่ 1 (POLAR-W1) 

จ านวน 185,497,389 หุ้น และ 

3)  ลดหุ้ นสามัญที่ออกเพื่อรองรับการเพิ่มทุนแบบเฉพาะเจาะจง (Private Placement) (ส่วนที่เหลือ) 

จ านวน 18,195,000,000 หุ้น 

1.2   เพิ่มทนุจดทะเบียน โดยการออกหุ้นสามญัจ านวน 62,427,059,717 หุ้น มลูค่าที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท คิด

เป็นจ านวนทนุจดทะเบียนท่ีเพิ่มเติมขึน้จ านวน 1,872,811,791,510 บาท เพื่อรองรับ 

1)  การใช้สทิธิตามใบแสดงสทิธิในการซือ้หุ้นเพิ่มทนุท่ีโอนสทิธิได้ ("ใบแสดงสทิธิ")  

2)  การใช้สทิธิตามใบส าคญัแสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นท่ี 4 (POLAR-W4) และ 

3)  รองรับการปรับสิทธิของใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท รุ่นที่ 2 และรุ่นที่ 3 (POLAR-

W2, POLAR-W3)  ดังนัน้  ทุนจดทะเบียนของบริษัทจะเพิ่มขึ น้จาก 381,694,853,490 บาท (หุ้ นสามัญ 

12,723,161,783 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท)  เป็น 2,254,506,645,000 บาท (หุ้นสามญั 75,150,221,500 

หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 30 บาท) โดยมีรายละเอียดการเพิ่มทนุ สรุปได้ดงันี ้
 



   
 

 
 

ทนุจดทะเบียนเดิม  เพ่ิม(ลด)ทนุจดทะเบียน  ทนุจดทะเบียนใหม ่

จ านวนหุ้น ราคา

ตอ่

หุ้น 

บาท  จ านวนหุ้น ราคา

ตอ่

หุ้น 

บาท  จ านวนหุ้น ราคา

ตอ่

หุ้น 

บาท 

33,193,553,528 30 995,806,605,840  (20,470,391,745) 30 (614,111,752,350)  12,723,161,783 30 381,694,853,490 

12,723,161,783 30 381,694,853,490  62,427,059,717 30 1,872,811,791,510  75,150,221,500 30 2,254,506,645,000 

2. สรุปการจดัสรรเพิ่มทนุ 

จดัสรรให้แก ่ จ านวนหุ้น อตัราสว่น ราคาขายตอ่หุ้น(บาท) 

รอง รับการใ ช้สิ ท ธิตามใบ

แสดงสิทธิในการซือ้หุ้นเพ่ิมทนุ

ที่โอนสิทธิได้ (TRS) 

42,574,758,600 1  หุ้ นสามัญเดิม  ต่อ  5 
หนว่ยใบแสดงสทิธิ 

1.จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมไมค่ิดมลูคา่ 

2.ใบแสดงสิทธิ1หน่วยใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัได้ 1 
หุ้น ในราคาใช้สทิธิหุ้นละ 0.039 บาท 

ร อ ง รั บ ก า ร ใ ช้ สิ ท ธิ ต า ม

ใบส าคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้น

ส า มั ญ ข อ ง บ ริ ษั ท  รุ่ น ที่  

4(POLAR-W4) 

17,029,903,440 โดยมีข้อสมมติฐานวา่หาก 
TRS มีการใช้สิทธิหุ้นเพิ่ม
ทุ น  100% จ ะ ค า น วณ
อตัราสว่น 3 หุ้นสามญัเดิม
ได้ 1 ใบส าคญัแสดงสทิธิ 

1.จดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมไมค่ิดมลูคา่ 

2.ใบแสดงสิทธิ1หน่วยใช้สิทธิซือ้หุ้นสามญัได้ 1
หุ้ น ในราคาใช้สิทธิไม่ต ่ากว่าร้อยละ 90  ของ
ราคาตลาด(หรือ ส่วนลดไม่เกินกว่าร้อยละ 10 
ซึ่งค านวณโดยอ้างอิงกับราคาปิดถัวเฉลี่ยถ่วง
น า้หนกั ของหุ้นบริษัทฯในตลาดหลกัทรัพย์ รวม 
7 วนัท าการก่อนวนัท่ีออกและเสนอขาย 

รอง รับการป รับสิท ธิแปลง

สภาพตามใบส าคญัแสดงสทิธิ

ที่จะซือ้หุ้ นสามัญของบริษัท 

รุ่นที่ 2 (POLAR-W2) 

107,118,500 - - 

รอง รับการป รับสิท ธิแปลง

สภาพตามใบส าคญัแสดงสทิธิ

ที่จะซือ้หุ้ นสามัญบริษัทรุ่นที่ 

3(POLAR-W3) 

271,5279,177 - - 

 

 



   
 

 
 

3.   ในวนัที่ 26 กุมภาพนัธ์ 2559 บริษัทไม่สามารถจดัให้มีการประชุมวิสามญัผู้ ถือหุ้นดงักลา่วได้เนื่องจากจ านวนผู้

ถือหุ้นไมค่รบองค์ประชมุที่จะก าหนดให้มีการเปิดประชมุได้ 

41. การอนมุตัิงบการเงิน 

งบการเงินนีไ้ด้รับการอนมุตัิให้ออกงบการเงินโดยคณะกรรมการของบริษัทฯ เมื่อวนัท่ี 29 กมุภาพนัธ์ 2559 


