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วิสัยทัศน ์

บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นอันดับหนึ่งในใจของลูกค้าทุกกลุ่มในความเป็นผู้นำ�ด้านคุณภาพของผลิตภัณฑ์และบริการ

พันธกิจ 

-  ด้านคุณภาพสินค้าและการให้บริการ
: ปรับปรุงและพัฒนาคุณภาพทั้งห้าประการ ตามนโยบายห้าคุณภาพอยู่เสมอ เพื่อสร้างความพึงพอใจให้กับผู้บริโภค

-  ด้านคุณภาพชีวิตการทำ�งานสร้างสรรค์  
: บรรยากาศและวัฒนธรรมการทำ�งาน รวมทั้งปรับปรุงสิทธิประโยชน์ต่างๆ ของพนักงาน เพื่อส่งเสริมให้เกิดประสิทธิภาพการทำ�งานสูงสุด

-  ด้านบุคคลากร
: ดำ�เนินงานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย ด้วยความบริสุทธ์ิโปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้ทุกขั้นตอน

         : สนับสนุนและส่งเสริมให้พนักงานทุกคน พัฒนาศักยภาพของตนเองในแขนงต่างๆ ที่สอดคล้องกับส่วนงานที่ตนรับผิดชอบ 
-  ด้านคุณภาพสังคม

: ส่งเสริมและรับผิดชอบต่อชุมชนในบริเวณรอบๆ พื้นที่ที่บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ และบริษัทย่อยดำ�เนินธุรกิจอยู่รวมทั้งสังคมวงกว้าง
: แสวงหาหนทางใหม่ๆ ที่ดีขึ้นในการสร้างสรรค์ ความยั่งยืนให้กับสินค้าสิ่งแวดล้อม องค์กร และสังคม

-  ด้านคุณภาพการลงทุน
: มุ่งพัฒนาประสิทธิภาพในการทำ�งาน เพื่อสร้างความเติบโตทางผลกำ�ไร
: ค้นหาหนทางใหม่ๆ เพื่อสร้างผลกำ�ไรที่ยั่งยืนในระยะยาว

Quality Houses Public Company Limited

Q TWELVEQ TWELVE
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OUR PROJECTS

Laddarom Watcharapol -
Rattanakosin 

Vararom Premium 
Watcharapol-Chatu Chot

Casa Grand Outer Ring Road-
On Nuch

Casa Grand Rattanathibet-
Ratchapruk 

Casa Grand Chaiyapruk-
Chaengwattana

Casa Grand Taksin-Phraram 2Casa Grand Petchkasem-Sai 1

Laddarom Elegance 
Ratchapruk Rattanathibet

Laddarom Elegance Outer 
Ring Road - Sathorn

Laddarom Ratchapruk-
Rattanathibet 2

Laddarom Chaiyapruk-
Chaengwattana

Prukpirom Regent 
Ratchapruk Rattanathibet

Prukpirom Ratchapruk 
Rattanathibet

Q Twelve Q.House Avenue Phraram 5
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The Trust Ville Kanchanapisek-
Hathairat

The Trust Ville Watcharapol-
Hathairat

Gusto Ramkhamhang Gusto Thanam-nont Gusto Pinklao

The Trust Town Outer Ring Road 
- Lumlukka

The Trust City Ngamwongwan 25

Casa Legend Kaset-
Nawamintr

Casa Premium Ratchapruk-
Pharam 5

Casa Premium Ratchapruk-
Chaengwattana 

Casa Presto Phraram 2

Casa Ville Ratchapruk-
Chaengwattana

Casa Ville Watcharapol - 
Sukhaphiban 5

Casa Ville Rangsit Khong 2

Casa Ville Ratchapruk 
Phraram 5

Casa Ville Ramkamhaeng - 
Outer Ring Road 

Casa Ville Ramintra-Outer Ring 
Road

Casa Presto Ratchapruk-
Chaengwattana  
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Q.House Sukhumvit 79 Casa Condo Ratchada-
Ratchapruk

Casa Condo Sukhumvit 97

The Trust Residence Pinklao

Casa Seaside Rayong Casa Seaside Cha-Am CONDOMINIUM

Vararom Kaewnawarat Vararom Charoen Muang Casa Legend SrirachaLaddarom Elegance Middle Ring 
Road - Mahidol Junction

Casa Ville Sriracha

Q Langsuan

Casa Condo Asoke Dindang 

The Trust Residence Ratchada-
Phraram3

Casa Condo Chang Puak 
(Chiangmai)

The Trust Condo Hua-Hin The Trust Condo Central Pattaya

INSIDE QH1A ������.indd   4 29/3/2556   21:24:40



ำจ ์สา้ฮเ ้ีติลอวค ทัษิรบ า )นชาหม( ดัก 05

)ทาบนา้ล : ยว่นห(

5552-3552 ีปบอรนใปุรสยดโนิงเรากงาทลูมอ้ข

2553          2554              2555

มวร์ยพัรทนิส
)ทาบนา้ล(

มวร้ดไยาร
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  นิงเรากบงลูมอปขุรส

•  ทรัพย์สินรวม            30,549               37,966            41,565

•  มวรนิส้ีนห         17,176      24,799      26,076

•  องผูถือหุนอขสวน         13,373      13,167       15,489

•  ิธทุสยาขรากกาจไดยาร         13,241       9,849      13,077

มวรไดยาร  •         13,631      10,032      14,409

•  กำ นนต้ัขรไ           3,882       2,868        4,049

•  กำ ิธทุสรไ          2,003                  853              2,386

 

นิงเรากงาทนวาสรตัอ  

กำนวาสรตัอ  • )%( ิธทุสรไ           14.7           8.5            16.6

•  )%( อหุนืนผูถวอสนตทแบอตลผารตัอ          15.5          6.4               16.7

•  )%( มวรพยัรทนิสอนตทแบอตลผารตัอ           6.8          2.5          6.0

•  กำ อหุรตไ )ทาบ( นาฐนื้พนั้ขน          0.24         0.09                0.26

•  )ทาบ( อหุนลตผนัปนิงเ           0.12        0.09                 n.a           

•  )เทา( นผูถือหุนนตอสวิส้ีนหนาสวรตัอ           1.3         1.9                 1.7

•  ความสามารถในการชำระดอกเบ )เทา( ยี้                       0.7         (9.7)              

•  )ทาบ( ีญชตอหุนับมาตลคาูม           1.58        1.55                   1.69

0.1
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รายงานประจำ�ปี 255506 รายงานประจำาปี  255506

สาส์นจากประธานเจ้าหน้าที่บริหารเเละกรรมการผู้จัดการ

                   
             นายรัตน์  พานิชพันธ์

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการ

      2555       2554 ผลแตกต่าง (ล้านบาท)           ผลแตกต่าง (%)

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 11,984       8,814  3,170 36

รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคาร

   สำานักงานและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง 347         331     16  5

รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคาร 

   พักอาศัยและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง 746         704    42  6

กำาไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าอาคาร 1,183           -  1,183 n.a.

รายได้อื่น 149         184    (35) (19)

รวมรายได้ 14,409      10,033 4,376 44

    (หน่วย : ล้านบาท) 

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

ในปี 2555 ภาวะเศรษฐกิจไทยโดยรวมขยายตัวเพิ่มขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เนื่องจากการฟื้นตัวของภาคการผลิตที่ได้รับผล

กระทบจากมหาอุทกภัย การขยายตัวเพิ่มขึ้นของการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน รวมทั้งแรงส่งจากรายจ่ายของภาครัฐบาล และ

การขยายตัวของการผลิตนอกอุตสาหกรรม โดยเฉพาะสาขาเกษตร การก่อสร้าง การค้าปลีก โรงแรมและภัตตาคาร อย่างไรก็ตาม การ

ผลิตภาคอุตสาหกรรมและการส่งออกหดตัวจากผลกระทบวิกฤติเศรษฐกิจยุโรปและการชะลอตัวของเศรษฐกิจโลกโดยภาพรวม ทำาให้

ความต้องการในตลาดโลกลดลง ขณะที่ ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2555 ผู้บริโภคยังขาดความเชื่อมั่นและชะลอการ

ตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่นำ้าท่วมของเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล จึงส่งผลให้เกิดการชะลอตัวลงของธุรกิจขาย

บ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยบางโครงการที่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่นำ้าท่วมดังกล่าว อย่างไรก็ดี บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด 

(มหาชน) และบริษัทย่อย (“บริษัท”) มีผลประกอบการโดยรวมดีขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน ตามรายละเอียดดังต่อไปนี้

1.  รายได้จากการด�าเนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 07

สรุปบริษัทมีรายได้รวมสำ�หรับปี  2555 และ 2554 จำ�นวน 14,409 ล้านบาท และ 10,033 ล้านบาทตามลำ�ดับ เพิ่มขึ้นจำ�นวน 4,376 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 44 เมื่อเปรียบเทียบกับผลการดำ�เนินงานงวดเดียวกันของปี 2554 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

1.1  รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย ์ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจำ�นวน 3,170 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 36  เมื่อเปรียบเทียบกับปี 

2554  ประกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัเพิม่ขึน้  2,168 ลา้นบาทหรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 184 เมือ่เปรยีบ

เทียบกบัป ี2554 เนือ่งจากลกูคา้มคีวามตอ้งการซือ้หนว่ยในอาคารชดุพกัอาศยัเพิม่ขึน้ ภายหลงัจากเหตกุารณอ์ทุกภยัในพืน้ที่

ภาคกลางของประเทศไทย ในเขตกรงุเทพมหานครและปรมิณฑล รวมทัง้ในปลายไตรมาส 3 ของป ี2555 โครงการเดอะ ทรสัต ์

เรสซิเดน้ซ์ ปิน่เกลา้เริม่รบัรูร้ายไดจ้ากการขายและโอนกรรมสทิธิห้์องชดุพกัอาศยัให้แกล่กูคา้ ขณะเดยีวกนัรายไดจ้ากการขาย

บ้านพร้อมที่ดินเพิ่มขึ้นจำ�นวน 1,002 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากความเชื่อมั่นของ

ลูกคา้ทีจ่ะซือ้อสังหารมิทรพัยเ์พิม่สูงขึน้จากการคลายกงัวลเกี่ยวกบัปญัหาอทุกภยัในปลายป ี 2554 จงึสง่ผลใหย้อดรายไดจ้าก

การขายบ้านพร้อมทีด่นิเพิม่ขึน้ นอกจากนี ้บรษิทัยงัไดม้กีารขยายฐานสนิคา้บา้นในระดบัราคาปานกลางถงึระดบัราคาลา่งเพิม่

มากขึ้น รวมทั้งบริษัทได้ขยายการลงทุนในธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินและคอนโดมิเนียมไปยังต่างจังหวัดเพิ่มขึ้น

ในปี 2555 บริษทัไดเ้ปิดขายโครงการบ้านใหมจ่ำ�นวน 13 โครงการ มลูคา่โครงการรวม 14,783 ลา้นบาท โครงการคอนโดมเินยีม 

5 โครงการ มูลค่า 6,496 ล้านบาท และปิดโครงการบ้านและโครงการคอนโดมิเนียมที่ขายหมดแล้วจำ�นวน 3 โครงการ และ 

1 โครงการตามลำ�ดับ

1.2 รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคารสำ�นักงานและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจำ�นวน 16 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึน

ร้อยละ 5 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากราคาค่าเช่าพื้นที่และอัตราการเช่าพื้นที่โดยรวมของอาคารสำ�นักงานให้เช่า

ปรับตัวดีขึ้น

1.3 รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคารพักอาศัยและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง ในปี 2555 เพ่ิมขึ้นจำ�นวน 42 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น

ร้อยละ 6 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากบริษัทได้เปิดดำ�เนินการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

หลังสวน ในไตรมาส  4 ของปี  2554 ซึ่งส่งผลให้รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคารพักอาศัยและบริการที่เกี่ยวข้องเพิ่มขึ้น ภาย

หลังจากการปิดปรับปรุงห้องพักและพื้นที่ส่วนกลางของทั้งโครงการให้ดีขึ้นตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน  2553 ขณะเดียวกันในปี 

2555 ธุรกิจโรงแรม และเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ ปรับตัวดีขึ้น เนื่องจากประเทศไทยไม่ได้ประสบปัญหาอุทกภัยเช่นเดียวกับปี 

2554 และไม่เกิดปัญหาความไม่สงบทางการเมือง ซึ่งส่งผลให้นักธุรกิจและนักท่องเที่ยวเดินทางเข้ามาในประเทศไทยเพิ่มขึ้น 

1.4  กำ�ไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าอาคาร ในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษัทได้โอนขายที่ดิน อาคาร ส่วนควบ

อาคาร และสังหาริมทรัพย์ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท รวมทั้ง บริษัทยังได้โอนสิทธิการเช่าอาคารและขายสังหาริมทรัพย์โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด ์เรซิเดนซ์ หลงัสวน ใหแ้กก่องทนุรวมอสงัหารมิทรพัยแ์ละสทิธกิารเชา่ ควอลติี ้เฮา้ส ์โฮเทล แอนด ์เรซเิดนซ ์(“QHHR”) 

เป็นจำ�นวนเงินทั้งสิ้น 3,342 ล้านบาท บริษัทมีกำ�ไรจากการขายทรัพย์สินและการโอนสิทธิการเช่าอาคารโครงการเซนเตอร์ 

พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ทั้ง 3 โครงการรวมจำ�นวน 1,183 ล้านบาท (สุทธิจากค่าใช้จ่ายในการขายที่เกี่ยวข้อง) โดย

บริษัทยังมิได้บันทึกกำ�ไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าอาคารจำ�นวน 601 ล้านบาท ซึ่งได้แสดงรายการนี้หักออก

จากบัญชีเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบแสดงฐานะการเงิน เนื่องจากจำ�นวนกำ�ไรดังกล่าวเป็นกำ�ไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจากการที่

บริษัทได้ถือหน่วยลงทุนใน QHHR สัดส่วนร้อยละ 31.33 ของมูลค่าหน่วยลงทุน

1.5  รายได้อื่น ในปี 2555 ลดลงจำ�นวน 35 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากในปี 2555 

บริษัทไม่มีรายการบันทึกกำ�ไรจากการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด 

(มหาชน) จากการจัดสรรหุ้นสามัญให้ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก ในปี 2554 ส่งผลให้รายได้อื่นลดลงเป็นจำ�นวน

เงิน 82 ล้านบาท แต่ในขณะที่บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการรับจ้างบริหารโครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท เทอร์มินัล 21 และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ เพิ่มขึ้นรวมเป็น

จำ�นวนเงิน 23 ล้านบาท รายได้จากการริบเงินจองและค่างวด ดอกเบี้ยรับ และอื่นๆ เพิ่มขึ้นจำ�นวน 24 ล้านบาท
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4.   ค่าใช้จ่าย 

2.  ส่วนแบ่งกำ�ไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม

ปี 2555 บริษัทมีส่วนแบ่งกำ�ไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมจำ�นวน 804 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 165 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 26 

เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 โดยบริษัทมีส่วนแบ่งกำ�ไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม 4 แห่ง ตามรายละเอียดดังนี้ คือ 

      2555     2554 ผลแตกต่าง (ล้านบาท)           ผลแตกต่าง (%)

บมจ. โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์  530      401 129          32

กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 122      119    3  3

บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 147      119   28 24

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

  ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 5         -    5 n.a.

รวม 804      639 165 26

    (หน่วย : ล้านบาท) 

2555   2554 ผลแตกต่าง(ล้านบาท)           ผลแตกต่าง(%)

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์      8,309    6,317   1,992 32

ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง - อาคารสำ�นักงาน        177      168       9  5

ต้นทุนค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้อง - อาคารพักอาศัย        541      496   45  9

รวมต้นทุนขาย      9,027    6,981    2,046 29

    (หน่วย : ล้านบาท) 

3.  ต้นทุนขายแยกตามประเภทธุรกิจ

ต้นทุนขายรวมของปี 2555 เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปี 2554 จำ�นวน 2,046 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 29 ซึ่งจะผันแปรตามยอด

รายได้ของแต่ละประเภทธุรกิจที่เพิ่มขึ้นตามรายละเอียดที่ได้แสดงไว้ในตารางรายได้จากการดำ�เนินงานแยกตามประเภทธุรกิจ 

    (หน่วย : ล้านบาท) 

2555     2554 ผลแตกต่าง (ล้านบาท)           ผลแตกต่าง (%)

ค่าใช้จ่ายในการขาย 1,112       954  158  17

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,526     1,393  133  10

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 295      309  (14) (5)

ค่าใช้จ่ายในการค้ำ�ประกันรายได้ขั้นต่่ำ�ของโครงการ 77         -   77  n.a.

ภาษีเงินได้นิติบุคคล 790      182  608 334
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4.1  ค่าใช้จ่ายในการขาย ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 158 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจาก

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนบ้านและคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้น 132 ล้านบาท ซึ่งผันแปรตามยอดขายอสังหาริมทรัพย์

ที่เพิ่มขึ้น ค่าส่งเสริมในการขายเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 40 ล้านบาท แต่ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ลดลงจ�ำนวน 14 

ล้านบาท

4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 133 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 

เนื่องจากค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับค่าตอบแทนและสวัสดิการพนักงานเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 82 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายซ่อมแซมสาธารณูปโภค

โครงการและค่าใช้จ่ายบริการหลังการขายเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 35 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับส�ำนักงานเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 13 

ล้านบาท และค่าใช้จ่ายการด�ำเนินงานอื่นเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 3 ล้านบาท 

4.3  ค่าใช้จ่ายทางการเงินประกอบด้วยดอกเบี้ยจ่าย ค่าธรรมเนียม และค่าที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งในปี 2555 ลดลงจ�ำนวน 14 

ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5 เน่ืองจากอตัราการบนัทึกดอกเบีย้จ่ายเข้าเป็นต้นทุนโครงการเพิม่สงูขึน้จากการท่ีบรษิทัและบรษิทั

ย่อยน�ำที่ดินเปล่ามาพัฒนาโครงการเพิ่มขึ้น 

4.4 ค่าใช้จ่ายในการค�้ำประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต�่ำของโครงการ ในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษัทได้ท�ำสัญญาตกลงกระท�ำการ

เพื่อรับประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต�่ำเป็นระยะเวลา 3 ปี จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สังหาริมทรัพย์และโอนสิทธิการเช่าโครงการ

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ทั้งสามโครงการให้แก่ QHHR ตามที่ได้กล่าวมาแล้วในหัวข้อ “1.4 ก�ำไรจากการ

ขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าอาคาร” จากสัญญาดังกล่าวบริษัทได้ประมาณการค่าใช้จ่ายที่จะเกิดขึ้นในส่วนท่ีต�่ำกว่าราย

ได้ค่าเช่าขั้นต�่ำที่บริษัทได้รับประกันไว้กับกองทุนฯส�ำหรับระยะเวลา 3 ปี เป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 111 ล้านบาท และบันทึก

เป็นค่าใช้จ่ายในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจ�ำนวน 77 ล้านบาท สุทธิจากส่วนที่บริษัทลงทุนใน QHHR ในสัดส่วนร้อยละ 31.33

4.5 ภาษีเงินได้นิติบุคคล ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 608 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 334 จากงวดเดียวกันของปี 2554 ซึ่ง

ผันแปรตามผลประกอบการของบริษัทที่มีก�ำไรก่อนภาษีเพิ่มสูงขึ้นตามรายละเอียดที่ได้กล่าวมาแล้วข้างต้น

5.  กำ�ไรสำ�หรับปี

บรษิทัมกี�ำไรส�ำหรับปี 2555 เพ่ิมขึน้จ�ำนวน 1,533 ล้านบาท หรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 180 เมือ่เปรยีบเทียบกบัปี 2554 สรปุปัจจยัหลกั เนือ่งจาก

บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์เพ่ิมขึ้นจ�ำนวน 1,178 ล้านบาท ก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเพิ่มข้ึน

จ�ำนวน 4 ล้านบาท ก�ำไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,183 ล้านบาท ส่วนแบ่งก�ำไรจากเงินลงทุนตามวิธี

ส่วนได้เสียเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 165 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายทางการเงินลดลงจ�ำนวน 14 ล้านบาท ขณะที่ บริษัทมีรายได้อื่นลดลงจ�ำนวน 35 

ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารเพิ่มขึ้นเป็นจ�ำนวน  291 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการค�้ำประกันรายได้ขั้นต�่ำของโครงการเพิ่มขึ้น

จ�ำนวน 77 ล้านบาท และภาษีเงินได้นิติบุคคลเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 608 ล้านบาท

2555     2554 ผลแตกต่าง(ล้านบาท)           ผลแตกต่าง (%)

กำ�ไรสำ�หรับปี 2,386 853 1,533 180

    (หน่วย : ล้านบาท) 
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31 ธ.ค. 2555     31 ธ.ค. 2554 ผลแตกต่าง (ล้านบาท)           ผลแตกต่าง (%)

สินทรัพย์รวม 41,565      37,966         3,599 9

หนี้สินรวม 26,076      24,798         1,278 5

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 15,489      13,168         2,321         18

-   ในเดือนพฤษภาคม 2555 บริษัทได้จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดจ�ำนวน 79 ล้านบาท และหุ้นปันผลจ่ายจ�ำนวน 706 ล้านบาท 

จากก�ำไรสะสมยังไม่จัดสรร ณ สิ้นปี 2553 ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2555 เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2555

7.  สรุปการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญในรอบปีที่ผ่านมา

7.1 บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จ�ำกัด บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 15 

มิถุนายน 2555 มีทุนจดทะเบียนแรกเร่ิมจ�ำนวน 5.0 ล้านบาท ซ่ึงเรียกช�ำระเต็มมูลค่าแล้ว เพ่ือประกอบธุรกิจโรงแรมและ

เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์

7.2  ในระหว่างปี 2555 บริษัทได้มีการออกหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน เป็นจ�ำนวนเงินรวม 5,012 ล้านบาท เพื่อช�ำระ

คืนหุ้นกู้ที่ถึงก�ำหนดช�ำระในระหว่างปี ช�ำระคืนเงินกู้ยืมสถาบันการเงินและใช้ลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

    (หน่วย : ล้านบาท) 

6.  ฐานะทางการเงิน

     ฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้นจากปี 2554 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554) จำ�นวน 3,599 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 เนื่องจากในปี 2555 บริษัทมีการซื้อที่ดิน เพื่อรองรับโครงการในอนาคตและใช้เงินลงทุนในการพัฒนา

โครงการเพิ่มขึ้นสุทธิจำ�นวน 3,625 ล้านบาท บริษัทลงทุนใน QHHR จำ�นวน 1,053 ล้านบาท ขณะที่ ที่ดิน อาคาร อุปกรณ์ 

และสิทธิการเช่าลดลงจากการขายอสังหาริมทรัพย์ สังหาริมทรัพย์ และสิทธิการเช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์

เรซิเดนซ์ ทั้ง 3 โครงการตามที่กล่าวแล้วข้างต้นและอื่นๆเป็นจำ�นวน 1,512 ล้านบาท 

ขณะที่หนี้สินรวมเพิ่มขึ้นจากปี 2554 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554) จำ�นวน 1,278 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5 เนื่องจาก

บริษัทฯมีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่ายเพ่ิมขึ้นจำ�นวน 517 ล้านบาท ซ่ึงเป็นไปตามผลประกอบการของบริษัทที่มีผลกำ�ไร

เพิ่มสูงขึ้น เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าเพิ่มขึ้นจำ�นวน 267 ล้านบาท ซึ่งส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจากการรับเงินจองและดาวน์โครงการ

คอนโดมิเนียมเพื่อขาย และหนี้สินอื่นๆเพิ่มขึ้นจำ�นวน 493 ล้านบาท

	 ส่วนของผู้ถือหุ้น

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวมเพ่ิมข้ึนจากปี 2554 (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554) จำ�นวน 2,321 ล้านบาท 

หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 18 เนื่องจาก

-  ทุนจดทะเบียนออกจำ�หน่ายและชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพิ่มขึ้นจำ�นวน 706 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้จ่ายหุ้นปันผล

 จากกำ�ไรสะสมยังไม่จัดสรร ณ สิ้นปี 2553 ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 2555 เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2555

-   บริษัทและบริษัทย่อยมียอดกำ�ไรสำ�หรับปีจำ�นวน 2,386 ล้านบาท

-  องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นเพ่ิมขึ้น เน่ืองจากผลกำ�ไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายในบริษัท

ร่วมเพิ่มขึ้นจำ�นวน 22 ล้านบาท และผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยจำ�นวน 8 ล้านบาท
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 11

 7.3 บริษัทได้จ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์พร้อมส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือให้สิทธิการเช่า และ/หรือโอนสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ ส�ำหรับโครงการประเภทโรงแรม และเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ จ�ำนวน 3 โครงการ คือโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ให้แก่ QHHR ซึ่งได้รับอนุมัติจากส�ำนักงาน ก.ล.ต. เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2555 และบริษัท

ได้ลงทนุในกองทนุรวมจ�ำนวน 105.28 ล้านหน่วย ซึง่คดิเป็นสดัส่วนร้อยละ 31.33 ของหน่วยลงทนุทัง้หมดของกองทนุรวมและ

คิดเป็นมูลค่าทั้งสิ้น 1,050.28 ล้านบาท 	
  

โดยภายหลังจากที่ QHHR ได้ลงทุนในทรัพย์สินแล้ว QHHR จะน�ำอสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์และสิทธิการเช่าออกให้

เช่าหรือให้เช่าช่วงแก่บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) 

ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 
 

ทั้งนี้ บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จ�ำกัด จะว่าจ้างให้บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

ที่บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 เป็นผู้บริหารจัดการโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์

ต่อไป 

ในปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมุ่งเน้นการสร้างความมั่นคงของฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยให้มี

เสถียรภาพและเหมาะสมตามภาวะเศรษฐกิจที่มีความผันผวนจากความไม่แน่นอนของเศรษฐกิจโลก และความไม่แน่นอนของปัญหา

น�้ำท่วม ด้วยการรักษาสภาพคล่องทางการเงิน การลดต้นทุน แต่ยังคงรักษาคุณภาพสินค้าและคุณภาพการให้บริการอย่างต่อเนื่อง รวม

ทั้งลดค่าใช้จ่ายต่างๆที่ไม่จ�ำเป็น เพื่อมุ่งเน้นการสร้างความมั่นคงและสร้างมูลค่าเพิ่มทางเศรษฐกิจสูงสุดให้แก่บริษัท บริษัทย่อย และผู้

ถือหุ้น ในขณะเดียวกันก็มิได้ละเลยความรับผิดชอบต่อสังคมและชุมชน เช่น มอบเงินสนับสนุนมูลนิธิป้องกันและปราบปรามยาเสพติด

และบริจาคเงินให้แก่วัดต่างๆ เพื่อน�ำไปใช้ทนุบ�ำรุงพุทธศาสนา นอกจากนี้ บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการส่งเสริมการพัฒนา

ทรัพยากรบุคคลและเทคโนโลยีสารสนเทศของบริษัทและบริษัทย่อยให้มีคุณภาพ บนพื้นฐานของการก�ำกับดูแลที่ดีและโปร่งใส เพื่อให้

นักลงทุน ผู้ถือหุ้นและผู้ที่เกี่ยวข้องสามารถติดตามและตรวจสอบการด�ำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยได้

ท้ายสุดนี้ คณะกรรมการบริษัทใคร่ขอขอบคุณลูกค้า ผู้ถือหุ้น คู่ค้า ผู้ถือหุ้นกู้ ธนาคารและสถาบันการเงิน พนักงานและผู้ที่เกี่ยวข้องทุก

ฝ่ายที่ให้การสนับสนุนบริษัทและบริษัทย่อยด้วยดีเสมอมา และได้มีส่วนส�ำคัญในการสนับสนุนการสร้างความส�ำเร็จในการด�ำเนินธุรกิจ

ให้แก่บริษัทและบริษัทย่อยมาในโอกาสนี้

					     	 (นายรัตน์ พานิชพันธ์)     
				                                                  ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการ
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12 รายงานประจำ�ปี  2555

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อรายงานทางการเงิน

      งบการเงินของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) ได้จัดทำ�ขึ้นภายใต้นโยบายของคณะกรรมการบริษัท ซึ่งกำ�หนดให้ปฏิบัติ

ตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป และบันทึกบัญชีด้วยความระมัดระวัง ประกอบกับการใช้ดุลยพินิจในการประมาณการในการจัดทำ�

งบการเงิน เพื่อให้สะท้อนผลการดำ�เนินงานที่เป็นจริงของบริษัท

    คณะกรรมการบริษัท ตระหนักถึงความสำ�คัญในด้านคุณภาพของงบการเงิน ด้วยการให้มีการสอบทานข้อมูลทางการเงิน และจัด

ให้มีการเปิดเผยข้อมูลท่ีสำ�คัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพ่ือประโยชน์ของผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนท่ัวไปในการใช้งบการเงิน

   ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการอิสระที่เป็นผู้ทรงคุณวุฒิ เป็นผู้ดูแล

เกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงินโดยตรง ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบได้ปรากฏในรายงานของคณะกรรมการการ

ตรวจสอบ  ซึ่งแสดงไว้ในรายงานประจำ�ปีนี้แล้ว

     จากโครงสร้างการบริหารและระบบการควบคุมภายในดังกล่าว และผลการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ไม่มีเงื่อนไข

ทำ�ให้คณะกรรมการบริษัทเชื่อได้ว่างบการเงินของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ได้แสดงฐานะ

การเงิน ผลการดำ�เนินงาน และกระแสเงินสด โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำ�คัญตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป

                                                                 

                         		                                           (นายรัตน์  พานิชพันธ์)

                                                                             กรรมการเเละประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารและกรรมการผู้จัดการ

INSIDE QH1A thai.indd   12 29/3/2556   21:21:07



บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 13

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติตามหน้าที่ ท่ีได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท และตามข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย มีผลการปฏิบัติงานในรอบปี สรุปได้ ดังนี้

1.  สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจำ�ปีของบริษัท ร่วมกับผู้ตรวจสอบภายในและฝ่ายจัดการ เห็นว่างบการ

เงินของบริษัทได้จัดทำ�ตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปและข้อกำ�หนดของทางการ มีการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน

อย่างถูกต้อง ครบถ้วน และผู้สอบบัญชีไม่ได้แสดงความเห็นว่างบการเงินของบริษัทมีข้อสังเกตที่เป็นสาระสำ�คัญ    

        

ในปี 2555 คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมเฉพาะกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย 4 ครั้ง เพื่อ

แลกเปลี่ยนความคิดเห็น รับทราบข้อสังเกต ข้อเสนอแนะที่สำ�คัญจากผู้สอบบัญชี และเป็นการเตรียมความพร้อมเพื่อรองรับ

มาตรฐานการบัญชีที่มีการปรับปรุงใหม่ อย่างทันเวลา ทำ�ให้งบการเงินมีความถูกต้อง เป็นที่น่าเชื่อถือกับผู้ใช้งบการเงิน

2.  ดูแลงานตรวจสอบภายใน พิจารณาแผนงานการตรวจสอบประจำ�ปี ซึ่งจัดทำ�ขึ้นจากการพิจารณาความเสี่ยงของแต่ละระบบ 

งานที่สำ�คัญของบริษัท และให้ความเห็นชอบแผนงานการตรวจสอบประจำ�ปี 

 

คณะกรรมการตรวจสอบไดร้บัทราบผลการตรวจสอบ และใหค้วามเหน็เรือ่งการควบคมุภายในใหร้ดักมุ เพือ่ปอ้งกันหรือลดความ

เสีย่งทีอ่าจจะเกดิขึน้ได ้แนะแนวทางการพฒันาปรบัปรงุการปฏิบตังิานตรวจสอบภายใน รวมท้ังให้ความสำ�คญักบัการตดิตาม

ผลการปรับปรุงแก้ไขตามรายงานการตรวจสอบ เพื่อให้งานตรวจสอบภายในดำ�เนินการอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิผล ใน

ปี 2555 ไม่พบความบกพร่องเรื่องการควบคุมภายใน อย่างเป็นสาระสำ�คัญ

3.  ดูแลให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ

สำ�นกังานคณะกรรมการกำ�กบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์และกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งกบัธรุกจิของบรษิทั โดยมอบหมายให้

เลขานกุารคณะกรรมการตรวจสอบ รายงานใหท้ราบถงึ กฎ ระเบยีบของทางการและกฎหมายทีเ่กีย่วขอ้งทีม่กีารเปลีย่นแปลง 

ให้คณะกรรมการตรวจสอบได้ทราบเป็นประจำ� ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า ในรอบปี 2555  ไม่พบเหตุการณ์

ใดที่เป็นข้อบ่งชี้ที่แสดงว่า มีการปฏิบัติที่ขัดต่อ กฎ ระเบียบของทางการและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง อย่างมีสาระสำ�คัญ

4.  คัดเลือกผู้สอบบัญชีและพิจารณาค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี โดยพิจารณาถึงความรู้ความสามารถ ความเป็นอิสระ ผลการปฏิบัติ

งานและการบริการ รวมถึงค่าตอบแทนที่เหมาะสมของผู้สอบบัญชี ในปี 2555 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคัดเลือก

ผู้สอบบัญชีจาก บริษัท สำ�นักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำ�กัด ซึ่งได้นำ�เสนอคณะกรรมการบริษัท และได้รับอนุมัติการแต่งตั้ง

ผู้สอบบัญชีจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 2555

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วยกรรมการอิสระจำ�นวน 3 ท่าน  ในรอบปี 2555 ได้จัดให้มีการประชุมรวม 7 คร้ัง เพ่ือหารือและพิจารณา

ในเร่ืองต่างๆ ท่ีสำ�คัญด้วยความเป็นอิสระ โดยมีรายนามคณะกรรมการตรวจสอบและรายละเอียดการประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ดังน้ี 

		     						            		

    รายชื่อกรรมการตรวจสอบ           ตำ�แหน่งในคณะกรรมการตรวจสอบ            การเข้าร่วมประชุม  / การประชุมทั้งหมด (ครั้ง)

1. นายอดุลย์ 	 วินัยแพทย	์       ประธานกรรมการตรวจสอบ                 	                7/7

2. นายราชัย 	 วัฒนเกษม	       กรรมการตรวจสอบ              	                                7/7

3. นายกฤษณ์   พันธ์รัตนมาลา        กรรมการตรวจสอบ          		                7/7
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รายงานประจำาปี 255514 รายงานประจำาปี  255514

5. สอบทานรายการเก่ียวโยงกัน โดยดูแลให้บริษัทมีขั้นตอนปฏิบัติการทำารายการเกี่ยวโยงทุกรายการให้ถูกต้องตามข้อกำาหนด

ของทางการ และกำาหนดแนวทางในการดูแลรายการที่เกี่ยวโยงกัน ให้มีเงื่อนไขการทำารายการโดยคำานึงถึงผลประโยชน์สูงสุด

ของบริษัทเป็นสำาคัญเสมือนทำารายการกับบุคคลภายนอก (arm’s length basis) เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดรายการขัดแย้งทางผล

ประโยชน์  (Conflict of Interest) รวมถึงดูแลให้มีการเปิดเผยรายการที่เกี่ยวโยงกันอย่างถูกต้อง ครบถ้วน ซึ่งบริษัทได้ดำาเนิน

การตามเงื่อนไขทางธุรกิจปกติ และปฏิบัติตามข้อกำาหนดของทางการ

6.   ใหค้วามสำาคญักบัการกำากบัดแูลกจิการ เพือ่ใหเ้กดิการกำากบัดแูลกจิการทีด่ ีตามหลกัการของ ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

และสำานักงานคณะกรรมการกำากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ มีระบบการรับเรื่องร้องเรียนจากผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม 

ส่งเสริมให้พนักงานมีส่วนร่วมในการปฏิบัติตามระเบียบ ข้อบังคับ และจรรยาบรรณ ของบริษัท และให้มีการดูแลรักษาส่ิงแวดล้อม 

ส่งผลให้การกำากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทเป็นที่ยอมรับ เพิ่มความเชื่อมั่นแก่ผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน และผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

7.  คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ ตามขอบเขตที่ได้กำาหนดไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทที่ได้

จัดทำาขึ้น ด้วยความรอบคอบและระมัดระวัง อย่างเป็นอิสระ

      

คณะกรรมการตรวจสอบ พิจารณาโดยสรุปว่า บริษัทยึดถือการบริหารจัดการตามนโยบายการกำากับดูแลกิจการที่ดีเป็นสำาคัญ มีผล

ให้ระบบการบริหารจัดการและระบบการควบคุมภายในของบริษัทไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระสำาคัญ และเป็นการปฏิบัติโดยคำานึงถึง

ผลประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นหลัก ภายใต้นโยบายที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 

         (นายอดุลย์   วินัยแพทย์)

        ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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15บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

รายนามคณะกรรมการและผู้บริหาร

คณะกรรมการ

พลตำ�รวจเอกเภา	 สารสิน			   ประธานกรรมการ 

นายรัตน์	 พานิชพันธ	์		   กรรมการ และประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง

นายอดุลย	์ วินัยแพทย	์		   กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

					     และกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

นายอนันต์	 อัศวโภคิน			   กรรมการ 

นายอดิศร	 ธนนันท์นราพูล			   กรรมการ 

นางสาวกนกวลี	 วิริยประไพกิจ  			   กรรมการ และกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

นายราชัย	 วัฒนเกษม			   กรรมการอิสระ ประธานกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 

					     และกรรมการตรวจสอบ 

นายสุริย์	 บัวคอม			   กรรมการอิสระ และประธานกรรมการบรรษัทภิบาล

นายกฤษณ	์ พันธ์รัตนมาลา			   กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

นายซวง	 ชัยสุโรจน	์		   กรรมการ

นางสุวรรณา	 พุทธประสาท			   กรรมการ กรรมการบริหารความเสี่ยง และกรรมการบรรษัทภิบาล  

นายประวิทย์	 โชติวัฒนาพันธุ	์		   กรรมการ

คณะผู้บริหาร

นายรัตน์	 พานิชพันธ	์		   ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการ

นายซวง	 ชัยสุโรจน	์		   รองกรรมการผู้จัดการ

นางสุวรรณา	 พุทธประสาท			   รองกรรมการผู้จัดการ

นายประวิทย์	 โชติวัฒนาพันธุ	์		   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการอาวุโส

นายแสนผิน	 สุข	ี		   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

นายรวี		 มงคลทวี			   ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

นายสมชาย	 วรุณพันธุลักษณ์			   ผู้อำ�นวยการอาวุโสฝ่ายบัญชีและการเงิน

นายสมศักดิ์	 จิรรุ่งเรืองวงศ์			   ผู้อำ�นวยการอาวุโสฝ่ายบริหารการเงินและโอน
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16 รายงานประจำ�ปี  2555

รายละเอียดโดยย่อของกรรมการและผู้บริหาร

วุฒิทางการศึกษา
•  วิทยาศาสตร์บัณฑิต สาขาเคมี John Hopkins University, USA

•  ปริญญาตรี สาขาอาชญากรรม University of California, USA

•  ปริญญาบัตร วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน

•  ปริญญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขารัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  มี.ค.2553-ปัจจุบัน  รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

บริษัท เจริญโภคภัณฑ์อาหาร จำ�กัด (มหาชน)

•  2545-ปัจจุบัน       ประธานกรรมการกำ�กับดูแลกิจการ ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)

•  2543-ปัจจุบัน       กรรมการที่ปรึกษาแก่คณะจัดการ ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)

•  2538-ปัจจุบัน       ประธานกรรมการ บริษัท มิตซูบิชิ เอเลเวเตอร์ เอเชีย จำ�กัด

•  2535-ปัจจุบัน       รองประธานกรรมการ ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)

•  2537-ปัจจุบัน       ประธานกรรมการกำ�หนดค่าตอบเเทนเเละสรรหากรรมการ 

บริษัท เจริญโภคภัณฑ์อาหาร จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
10,183,403 หุ้น (รวมหุ้นที่ถือโดยภรรยา บุตรและญาติสนิท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.12012

พลตำ�รวจเอกเภา สารสิน [ 83 ปี ]	
•  ประธานกรรมการ

นายรัตน์ พานิชพันธ์    [ 65 ปี ]
•  กรรมการ 
•  ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการ
  ผู้จัดการ
•  ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 

วุฒิทางการศึกษา
•  วิทยาศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

•  M.S. in Business Ad., Fort Hays Kansas State University, Hays, Kansas, USA

•  ปริญญาบัตร วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน (วปรอ. 388)

•  Director Accreditation Program : Governance Training for Listed Company Director (DAP), IOD

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Financial Institutions Governance Program (FGP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2553-ปัจจุบัน       ประธานกรรมการ บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด

กรรมการ บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด

•  2552-ปัจจุบัน       ประธานกรรมการบริหาร บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน )

กรรมการ บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน )

•  2550-ปัจจุบัน       กรรมการบริหาร บริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน)

ประธานกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน บริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2548-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท บ้านปู จำ�กัด (มหาชน)

ประธานกรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน บริษัท บ้านปู จำ�กัด (มหาชน)

กรรมการ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  จำ�กัด (มหาชน)

ประธานกรรมการบริหาร ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์  จำ�กัด (มหาชน)

•  2544-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2549-2552         กรรมการตรวจสอบ บริษัท ไออาร์พีซี จำ�กัด (มหาชน)

กรรมการ บริษัท ไออาร์พีซี จำ�กัด (มหาชน)   

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14 พฤษภาคม 2555) 
4,808,884 หุ้น (รวมหุ้นที่ถือโดยบุตรและญาติสนิท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.05673
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 17

รายละเอียดโดยย่อของกรรมการและผู้บริหาร

นายอดุลย์ วินัยแพทย์     [ 66 ปี ]
•  กรรมการอิสระ 
•  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
•  กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

วุฒิทางการศึกษา
•  เศรษฐศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  MA (ECON) University of Texas at Austin. Texas, USA

•  นักบริหารระดับสูง สำ�นักงานข้าราชการพลเรือน (นบส.)

•  วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักรภาครัฐร่วมเอกชน (วปรอ.388)

•  หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นที่ 14

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Audit Committee Program (ACP), IOD

•  Role of The Compensation Committee (RCC), IOD

•  Financial Institutions Governance Program (FGP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  ปัจจุบัน              กรรมการรองผู้อำ�นวยการใหญ่ มูลนิธิสถาบันพัฒนามันสำ�ปะหลังแห่งประเทศไทย (TTDI)

กรรมการและกรรมการตรวจสอบ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

ประธานกรรมการสรรหา และกำ�หนดค่าตอบแทน ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

ประธานกรรมการบริหาร บริษัท ไทยบรรจุภัณฑ์และการพิมพ์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2553-ปัจจุบัน        กรรมการ บริษัท ไทยบรรจุภัณฑ์และการพิมพ์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2552-ปัจจุบัน        กรรมการ กรรมการตรวจสอบ และประธานกรรมการสรรหาและ กำ�หนดค่าตอบแทนบริษัท 

แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน)

ประธานกรรมการบริหาร บริษัท เอเวอร์กรีนพลัส จำ�กัด

•  2551-ปัจจุบัน        ผู้อำ�นวยการสถาบัน สถาบันพัฒนามันสำ�ปะหลัง (ห้วยบง)

•  2550-ปัจจุบัน        กรรมการ บริษัท ไอจีเอส จำ�กัด (มหาชน)

•  2545-2550          ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และกรรมการผู้จัดการ บริษัท ปัญจพล เปเปอร์ อินดัสตรี้ จำ�กัด 

และบริษัท ปัญจพล พัลพ์ อินดัสตรี้ จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
101,942 หุ้น คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.00120

นายอนันต์  อัศวโภคิน  [ 62 ปี ]
•  กรรมการ 

วุฒิทางการศึกษา
•  วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต (โยธา) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•  M.S.Industrial Engineering Illinois Institute of Technology Chicago, USA

•  MBA มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2552-ปัจจุบัน      ประธานกรรมการบริษัท บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน)

•  2548-ปัจจุบัน         ประธานกรรมการธนาคาร ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2538-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด

ประธานกรรมการ บริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2535-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท สยามธานี พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด

•  2531-ปัจจุบัน         ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2537-2553         กรรมการ บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2537-2552         กรรมการ บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
81,083,194 หุ้น(รวมหุ้นที่ถือโดยมารดาเเละบุตรที่บรรลุนิติภาวะ) คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.95647
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รายงานประจำ�ปี  255518

รายละเอียดโดยย่อของกรรมการและผู้บริหาร

นายอดิศร ธนนันท์นราพูล  [ 58 ปี ]
• กรรมการ

นางสาวกนกวลี วิริยประไพกิจ  [ 47 ปี ] 
• กรรมการ 
• กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

วุฒิทางการศึกษา
•  บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  MBA มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นที่ 2

•  หลักสูตร Stanford Executive Program  (SEP) Graduate School of Business,Stanford University

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Director Accreditation Program : Governance Training for Listed Company Director (DAP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
• 2545-ปัจจุบัน          กรรมการและรองกรรมการผู้จัดการ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

• 2544-ปัจจุบัน        กรรมการ บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด

กรรมการ กองทุนอสังหาริมทรัพย์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ I

กรรมการ กองทุนอสังหาริมทรัพย์ แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ II

• 2547-2553          กรรมการและประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็ม เอฟ ซี จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
872 หุ้น คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.00001

วุฒิทางการศึกษา
•  บัญชีบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•  Master Degree, Investment Banking, University of Wisconsin - Madison

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Role of The Compensation Committee ( RCC ) , IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2546-ปัจจุบัน      กรรมการ บริษัท เอเชีย แอสเซท แอดไวเซอรี่ จำ�กัด

•  2541-2546         Vice President GIC Real Estate Pte Ltd.

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
-ไม่มี-
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 19

รายละเอียดโดยย่อของกรรมการและผู้บริหาร

นายราชัย วัฒนเกษม  [ 65 ปี ]
•  กรรมการอิสระ
•  กรรมการตรวจสอบ
•  ประธานกรรมการสรรหาและกำ�หนด
  ค่าตอบแทน 

นายสุริย์  บัวคอม  [ 68 ปี ]
•  กรรมการอิสระ 
•  ประธานกรรมการบรรษัทภิบาล

วุฒิทางการศึกษา
•  Honors Degree

•  MBA Industrial Management II class, Pacific States University, California, USA

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Role of the Compensation Committee  (RCC), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2552               ประธานกรรมการ บริษัท หลักทรัพย์ เคทีบี จำ�กัด

กรรมการ บริษัท กรุงไทย คอมพิวเตอร์ เซอร์วิสเซส จำ�กัด

กรรมการ คณะกรรมการส่งเสริมกิจการ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

•  2549-2550         คณะกรรมการบริหาร ธนาคารกรุงไทย จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
109,350 หุ้น คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.00129

วุฒิทางการศึกษา
•  ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์

•  ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  ประกาศนียบัตร ด้านเทคโนโลยีสารสนเทศ มหาวิทยาลัยฮาวาร์ด

•  ปริญญาบัตร วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (รุ่น 4010)

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), Chair Person Certifcate, IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2553-ปัจจุบัน       ประธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจสอบ 

บริษัท ไทยไวร์โพรดักส์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2552-ปัจจุบัน       กรรมการ Zhengxin Bank Co., Ltd

•  2548-ปัจจุบัน       ที่ปรึกษาระบบงานคอมพิวเตอร์ออนไลน์ กรมบัญชีกลาง

•  2547-ปัจจุบัน       ที่ปรึกษาระบบงานคอมพิวเตอร์ออนไลน์ กรมสรรพากร

•  2550-2552         ประธานกรรมการ บริษัท กรุงไทย คอมพิวเตอร์ เซอร์วิสเซส จำ�กัด

•  2548-2552         รองประธาน บริษัท กรุงไทยพาณิชย์ประกันภัย จำ�กัด

กรรมการ ธนาคารกรุงไทย จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
-ไม่มี-
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รายงานประจำ�ปี  255520

รายละเอียดโดยย่อของกรรมการและผู้บริหาร

นายกฤษณ์ พันธ์รัตนมาลา [ 44 ปี ]
•  กรรมการอิสระ 
•  กรรมการตรวจสอบ

นายซวง  ชัยสุโรจน์  [ 57 ปี ]
•  กรรมการ 
•  รองกรรมการผู้จัดการ

วุฒิทางการศึกษา
•  วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•  MBA มหาวิทยาลัยฟลอริด้า

•  วิศวกรรมศาสตร์มหาบัณฑิต อิมพีเรียล คอลเลจ มหาวิทยาลัยลอนดอน

•  CFA Institute (Previously American Investment Management Research “AIMR”) 

Chartered Financial Analyst

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Certificate of Completion : Advanced Audit Committee Program, IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2554-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท ผลิตภัณฑ์ตราเพชร จำ�กัด (มหาชน)

กรรมการ บริษัท บรรจุภัณฑ์เพื่อสิ่งแวดล้อม จำ�กัด (มหาชน)

	                   กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท กรุ๊ปลีส จำ�กัด (มหาชน)

•  2549-ปัจจุบัน       กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ บริษัท สหโมเสคอุตสาหกรรม จำ�กัด (มหาชน)

•  2548-ปัจจุบัน       ผู้อำ�นวยการ บริษัท ไทยพรอสเพอริตี้ แอ็ดไวซอรี่ จำ�กัด

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
-ไม่มี-

วุฒิทางการศึกษา
•  วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

•  MBA มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  Executive Education Program : Stanford University

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Director Accreditation Program : Governance Training for Listed Company Director (DAP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2546-ปัจจุบัน     กรรมการ บริษัท สยามรีเทล ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด

•  2554-2555       กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขันธ์ 2554) จำ�กัด

กรรมการ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ โฮสท จำ�กัด

•  2553-2555       กรรมการ บริษัท ไอเดีย ฟิตติ้ง จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จำ�กัด

•  2546-2555        กรรมการ บริษัท คิว.เอช อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด

•  2541-2555       กรรมการ บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด

•  2546-ก.พ. 2553 กรรมการ บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2546-2552         กรรมการ บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด 

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
4,982,884 หุ้น (รวมหุ้นที่ถือโดยบุตร) คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.05878
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 21

รายละเอียดโดยย่อของกรรมการและผู้บริหาร

นางสุวรรณา  พุทธประสาท  [ 57 ปี ]
•  กรรมการ
•  รองกรรมการผู้จัดการ 
•  กรรมการบริหารความเสี่ยง 
•  กรรมการบรรษัทภิบาล 

นายประวิทย์  โชติวัฒนาพันธ์ุ  [ 55 ปี ]
•  กรรมการ
•  ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการอาวุโส

วุฒิทางการศึกษา
•  บัญชีบัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•  MBA จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

•  Director Accreditation Program : Governance Training for Listed Company Director (DAP), IOD

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

•  Financial Institutions Governance Program (FGP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2554-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท เซนเตอร์พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จำ�กัด

•  2553-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท ไอเดีย ฟิตติ้ง จำ�กัด

•  2551-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท แอล แอนด์ เอช แมเนจเมนท์ จำ�กัด

กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 

ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

•  2546-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน)

กรรมการ บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด

•  2543-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด

กรรมการ บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด

•  2548-ก.พ.2555     กรรมการ ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
5,669,346 หุ้น (รวมหุ้นที่ถือโดยบุตรและญาติสนิท) คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.06688

วุฒิทางการศึกษา
•  วิศวกรรมศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยเชียงใหม่

•  MBA มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

•  Director Certification Program : Program for Professional Director (DCP), IOD

ประสบการณ์การทำ�งาน ในระยะเวลา 5 ปี ย้อนหลัง
•  2554-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขันธ์ 2554) จำ�กัด

•  2553-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท ไอเดีย ฟิตติ้ง จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จำ�กัด

กรรมการ บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด

•  2548-ปัจจุบัน       กรรมการ บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด

•  2546-ปัจจุบัน        กรรมการ บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

•  2552-ก.ย.2555      กรรมการ บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด

•  2544-2550         ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

การถือหุ้นของบริษัท (ณ วันปิดสมุดทะเบียน  14  พฤษภาคม 2555) 
1,000,033 หุ้น คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.01180
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22 รายงานประจำ�ปี  2555

ลักษณะการประกอบธุรกิจ  

บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่า โดยมีสำ�นักงานใหญ่ตั้งอยู่ที่ชั้น 

6 และ 7 อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี เลขที่ 1 ถ.สาทรใต้ ทุ่งมหาเมฆ สาทร กรุงเทพฯ 10120 เลขทะเบียนบริษัทมหาชนเลขที่ 131 โทรศัพท์ 

0-2677-7000 โทรสาร 0-2677-7011 เว็บไซต์ “www.qh.co.th” ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว 9,183.8 

ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 9,183.8 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นสามัญที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท

1.   ประวัติความเป็นมา การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ

บรษิทั ควอลติี ้เฮา้ส ์จำ�กดั (มหาชน) มปีระวัตคิวามเปน็มา การเปลีย่นแปลงและพฒันาการทีส่ำ�คญั ซึง่สามารถสรปุเรยีงตามปไีดด้งัตอ่ไปนี้

•  ปี 2526 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งด้วยทุนจดทะเบียนจำ�นวน 1.0 ล้านบาท เมื่อวันที่ 21 ตุลาคม 2526 โดยมีวัตถุประสงค์

ในการประกอบธุรกิจรับจ้างก่อสร้างบ้านอย่างครบวงจรบนที่ดินของลูกค้า

•  ปี 2533 บริษัทได้เริ่มประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า โดยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ อาคารที่พักอาศัยให้

เช่าและอาคารสำ�นักงานให้เช่า

•   ปี 2534 บริษัทได้รับอนุญาตให้เป็นบริษัทจดทะเบียนและนำ�หุ้นสามัญเข้าทำ�การซ้ือขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เมื่อ

วันที่ 11 กันยายน 2534 

•   ปี 2535 บริษัทได้เริ่มประกอบธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดิน

•   ปี 2536 บริษัทได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำ�กัดเมื่อวันที่ 28 มิถุนายน 2536

•   ปี 2540 บริษัทประสบปัญหาในการดำ�เนินธุรกิจในช่วงวิกฤติการณ์การเงิน

•  ปี 2542 - 2543 บริษัทได้ลงนามในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้กับธนาคารและสถาบันการเงินและสามารถปฏิบัติตาม

เงื่อนไขในสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้ได้ด้วยดี 

•  ปี 2544 บริษัทได้เพิ่มทุนและเสนอขายหุ้นให้แก่ Government of Singapore Investment Corporation Pte Ltd. (GIC) 

สัดส่วนร้อยละ 20  คิดเป็นมูลค่าหุ้นที่เสนอขายทั้งหมด 812.0 ล้านบาท

•  ปี 2548 บริษัทได้ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมให้แก่ธนาคารและสถาบันการเงินตามสัญญาปรับปรุงโครงสร้างหนี้ครบทั้งจำ�นวน 

นอกจากนี้ บริษัทได้จัดตั้งบริษัทย่อยชื่อ บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ซ่ึงบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยมีนโยบาย

ในการดำ�เนินการพัฒนาบ้านพร้อมที่ดินเพื่อขาย สำ�หรับกลุ่มลูกค้าบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์ที่อยู่ในระดับราคา 4.0-6.0 

ล้านบาท

•  ปี 2549 บริษัทและบริษัทย่อยได้จำ�หน่ายอสังหาริมทรัพย์พร้อมส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือให้สิทธิการเช่า 

และ/หรือโอนสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ สำ�หรับโครงการประเภทอาคารสำ�นักงาน (Office Building) จำ�นวน 2 โครงการ

คือ โครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิต และโครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินี ให้แก่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิต้ี เฮ้าส์ (เดิม

ชื่อ “กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์” (“กองทุนรวม”) ซึ่งได้รับอนุมัติจากสำ�นักงาน ก.ล.ต. เมื่อวันที่ 7 ธันวาคม 

2549 และบริษัทได้ลงทุนในกองทุนรวมจำ�นวน 204.5 ล้านหน่วย ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 25.66 ของหน่วยลงทุน

ทั้งหมดของกองทุนรวมและคิดเป็นมูลค่าทั้งสิ้น 2,045.1 ล้านบาท 	

นอกจากนี้ บริษัทจัดการ ได้แต่งตั้งให้บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เป็นผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ (Property Manager) สำ�หรับอสังหาริมทรัพย์ทั้งหมดที่กองทุนรวมเข้าลงทุนในครั้งนี้เป็นระยะเวลา 5 ปี และ

คู่สัญญาสามารถขยายเวลาได้อีกเป็นคราวๆ คราวละไม่เกิน 5 ปี
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•  ปี 2549 บริษัทได้มีการปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่อาคารท่ีพักอาศัยให้เช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

เพชรบุรี และสุขุมวิท 10 ซ่ึงแล้วเสร็จในปี 2550 ท้ังน้ี เพ่ือให้โครงการอยู่ในสภาพดี ทันสมัยและสามารถแข่งขันในตลาดได้

•   ปี 2550 บริษัทได้มีการปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่อาคารที่พักอาศัยให้เช่าโครงการเซนเตอร์ พอยท์ สีลม ซึ่งแล้วเสร็จในปี 2553 

ทั้งนี้ เพื่อให้โครงการอยู่ในสภาพดี ทันสมัยและสามารถแข่งขันในตลาดได้

•  ปี 2553 บริษัทได้ปรับปรุงซ่อมแซมใหญ่อาคารที่พักอาศัยให้เช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

  หลังสวนซึ่งแล้วเสร็จในปี 2554 เพื่อให้อยู่ในสภาพดี ทันสมัย สามารถเพิ่มรายได้ และสามารถแข่งขันในตลาดได้และ

บริษัทได้มีการออกและเสนอขายหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันจำ�นวน 4 ชุด เป็นจำ�นวนเงิน 5,000 ล้านบาท 

และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ A- โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด รวมทั้งในระหว่างปีบริษัทและบริษัทย่อยได้มีการเปลี่ยนแปลงเงิน

ลงทุน โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้

1)   บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

เมื่อวันที่ 22 กรกฎาคม 2553 บริษัทย่อยดังกล่าวได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 100.0 ล้านบาทเป็น 3,000.0 

ล้านบาท โดยบริษัทได้ซ้ือหุ้นเพ่ิมทุนดังกล่าวท้ังจำ�นวนเป็นจำ�นวนเงิน 2,900.0 ล้านบาท ทำ�ให้ถือหุ้นใน

สัดส่วนร้อยละ 100 คงเดิม 

2)   บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 

ปัจจุบันบริษัทย่อยดังกล่าวประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายเมื่อวันท่ี 22 กรกฎาคม 2553 

บริษัทย่อยดังกล่าวได้เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 100.0 ล้านบาทเป็น 1,000.0 ล้านบาท โดยบริษัทเพิ่มทุนทั้ง

จำ�นวนในบริษัทดังกล่าวผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด เป็นจำ�นวนเงิน 900.0 ล้านบาท ซึ่งทำ�ให้บริษัทถือหุ้น

ผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด เท่ากับสัดส่วนร้อยละ 100 คงเดิม 

3)   บริษัท คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัทคาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 

100 โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 15 มิถุนายน 2553 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 ล้านบาท

ซึ่งเรียกชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในจังหวัดระยอง

4)    บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัทคาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 

โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 15 มิถุนายน 2553 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 ล้านบาท ซึ่งเรียก

ชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในจังหวัดเพชรบุรี

5)   บริษัท ไอเดีย ฟิตติ้ง จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 โดย

ได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันท่ี 8 ธันวาคม 2553 มีทุนจดทะเบียนแรกเร่ิมจำ�นวน 5.0 ล้านบาท ซึ่งเรียก

ชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพื่อประกอบธุรกิจจำ�หน่าย รับจ้างตกแต่ง และติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ รวมทั้งอุปกรณ์ไฟฟ้า

ที่เกี่ยวข้องให้กับโครงการบ้านและโครงการคอนโดมิเนียมสำ�หรับบริษัทและบริษัทในเครือ

6)	   บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จำ�กัด (มหาชน) บริษัทและบริษัทคิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด

ถือหุ้นรวมกันในสัดส่วนร้อยละ 26 ในวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2553 ได้ขายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษัทร่วมดัง

กล่าวให้แก่บริษัท เอสซีจี ผลิตภัณฑ์ก่อสร้าง จำ�กัด (ถือหุ้นโดยบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย จำ�กัด (มหาชน) ใน

สัดส่วนร้อยละ 100) เป็นจำ�นวน 103.1 ล้านหุ้น ในราคาหุ้นละ 4 บาท คิดเป็นจำ�นวนเงินท้ังส้ิน 412.5 ล้านบาท

7)	  บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน) บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 26 ในเดือนมีนาคม 

2553 บริษัทร่วมดังกล่าวได้จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิม

มีสิทธิซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนได้ 1 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1 บาท บริษัทได้รับการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำ�นวน 

709.0 ล้านหุ้น คิดเป็นจำ�นวนเงิน 709.0 ล้านบาท โดยบริษัทได้ชำ�ระเงินค่าหุ้นดังกล่าวในวันที่ 1 เมษายน 

2553 ซึ่งทำ�ให้ ณ สิ้นปี 2553 บริษัทคงถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 25.71
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รายงานประจำ�ปี  255524

ในเดอืนพฤศจกิายน 2553 บรษิทัรว่มดงักลา่วไดจ้ดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุ เพือ่เสนอขายใหแ้กผู่ถ้อืหุน้ในสดัสว่น 5 

หุน้เดิมมีสิทธิซ้ือหุน้สามญัเพิม่ทุนได ้4 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1 บาท บรษัิทไดร้บัการจดัสรรหุ้นสามญัเพิม่ทนุจำ�นวน 

1,134.4 ลา้นหุน้ คดิเปน็จำ�นวนเงนิ 1,134.4 ลา้นบาท โดยบรษัิทไดช้ำ�ระคา่หุ้นดงักลา่วในวันท่ี 4 กมุภาพนัธ ์2554

•    ปี 2554 บริษัทและบริษัทย่อยมีการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำ�คัญ สามารถสรุปได้ ดังนี้

1)	  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน บริษัทได้มีการออกและเสนอขายหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน

จำ�นวน 4 ชุด มีรายละเอียด ดังนี้ 

1.1)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 1/2554 ชุดที่ 1

บริษัทได้ออกและเสนอขายในเดือนมีนาคม 2554 อายุ 3 ปี ครบกำ�หนดไถ่ถอนวันที่ 10 มีนาคม 

2557 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 3.90 ต่อปี จำ�นวน 2,000.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ 

A- โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

1.2)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 2/2554 ชุดที่ 1

บริษัทได้ออกและเสนอขายในเดือนสิงหาคม 2554 อายุ 3 ปี 6 เดือน ครบกำ�หนดไถ่ถอนวัน

ที่ 25 กุมภาพันธ์ 2558 ปีที่ 1-2 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.70 ต่อปี และอัตราดอกเบี้ยคงที่

ร้อยละ 5.00 ต่อปีสำ�หรับ 1.5 ปีที่เหลือ จำ�นวน 1,600.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ A- โดย

บริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

1.3)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 2/2554 ชุดที่ 2

บริษัทได้ออกและเสนอขายในเดือนสิงหาคม 2554 อายุ 5 ปี ครบกำ�หนดไถ่ถอนวันที่ 25 สิงหาคม 

2559 ปีที่ 1-3 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 5.00 ต่อปี และปีที่ 4-5 อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5.30 ต่อปี 

จำ�นวน 1,400.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ A- โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

1.4)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 3/2554

บริษัทได้ออกและเสนอขายในเดือนธันวาคม 2554 อายุ 1ปี ครบกำ�หนดไถ่ถอนวันที่ 23 ธันวาคม 

2555 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 3.90 ต่อปี จำ�นวน 1,300.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ 

A- โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

2)	  บริษัทได้รับใบอนุญาตประกอบธุรกิจโรงแรม สำ�หรับอาคารที่พักอาศัยให้เช่า 3  อาคาร ได้แก่ อาคารเซนเตอร์ 

พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี อาคารเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท 10 และ

อาคารเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน

3)   บริษัท กัสโต้ วิลเลจ จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 โดย

ได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 1 เมษายน 2554 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 ล้านบาท ซึ่งเรียกชำ�ระ

เต็มมูลค่าแล้ว เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล

4)	  บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 

100 โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 22 เมษายน 2554 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 ล้านบาท ซึ่ง

เรียกชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในจังหวัดชลบุรี

5)	  บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ โฮสท จำ�กัด บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 20 

พฤษภาคม 2554 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 ล้านบาท ซึ่งเรียกชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพื่อประกอบ

ธุรกิจพัฒนาสังหาอริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่า

6)	  บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขันธ์ 2554) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นดังกล่าวผ่านบริษัทคาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วน

ร้อยละ 100 โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวในวันที่ 17 มิถุนายน 2554 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 

ลา้นบาท ซ่ึงเรียกชำ�ระเตม็มลูคา่แลว้เพือ่ประกอบธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ขายในจงัหวดัประจวบครีขีนัธ์
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 25

7)	  บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 25.7 ได้จัดสรรหุ้น

สามัญให้ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก (IPO) เป็นจำ�นวน 1,443 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ในราคา 

1.40 บาท ในเดือนพฤษภาคม 2554 ทำ�ให้สัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทในบริษัทร่วมดังกล่าวลดลงเท่ากับร้อย

ละ 22.25 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554)

•    ปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีการเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำ�คัญ สามารถสรุปได้ดังนี้ 

1)   ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทและบริษัทย่อยได้เปิดขายโครงการบ้านพร้อมที่ดินใหม่จำ�นวน 13 โครงการ 

มูลค่าขายโครงการรวมประมาณ 14,783 ล้านบาท ประกอบด้วยโครงการที่เปิดในบริษัทจำ�นวน  4  โครงการ 

มูลค่าขายโครงการรวมประมาณ 5,086 ล้านบาท และโครงการที่เปิดโดยบริษัทย่อยจำ�นวน 9 โครงการมูลค่า

ขายโครงการรวมประมาณ 9,697 ลา้นบาท นอกจากนี ้บรษิทัและบรษิทัยอ่ยไดม้กีารชำ�ระเงนิจองและเงนิโอน

ซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการเพิ่มขึ้นจำ�นวน 12 โครงการ และส่วนที่ซื้อเพิ่มขยายต่อจากที่ดินเดิมของปี 2554 

จำ�นวน 7 โครงการ รวมเป็นจำ�นวนเงิน 2,951 ล้านบาท

2)	  ธุรกิจขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทย่อยได้เปิดขายโครงการอาคารชุดพักอาศัยใหม่จำ�นวน 

5 โครงการ มูลค่าโครงการรวมประมาณ 6,496 ล้านบาท  นอกจากนี้ บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการชำ�ระเงิน

จองและเงินโอนซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการเพิ่มขึ้นจำ�นวน 5 โครงการ และส่วนที่ซื้อเพิ่มขยายต่อจากที่ดิน

เดิมของปี 2554 จำ�นวน 1 โครงการ รวมเป็นจำ�นวนเงิน 1,232.5 ล้านบาท

3)   บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จำ�กัด บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยได้จัดตั้งบริษัทดังกล่าวใน

วันที่ 15 มิถุนายน 2555 มีทุนจดทะเบียนแรกเริ่มจำ�นวน 5.0 ล้านบาท ซึ่งเรียกชำ�ระเต็มมูลค่าแล้ว เพื่อ

ประกอบธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์

4)	   หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน บริษัทได้มีการออกและเสนอขายหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน

จำ�นวน 3 ชุด มีรายละเอียด ดังนี้

4.1)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 1/2555 

บริษัทได้ออกและ เสนอขายในเดือนเมษายน  2555 อายุ 4 ปี ครบกำ�หนดไถ่ถอนวันที่  27 เมษายน 

2559 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.59 ต่อปี จำ�นวน 2,212.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ A- โดย

บริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

4.2)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 2/2555 ชุดที่ 1

บริษัทได้ออกและเสนอขายในเดือนสิงหาคม 2555 อายุ 3 ปี 6 เดือน ครบกำ�หนดไถ่ถอนวันที่ 23 

กุมภาพันธ์ 2559 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.16 ต่อปี จำ�นวน 800.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิต

หุ้นกู้ A- โดยบริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

4.3)  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 2/2555 ชุดที่ 2

บริษัทได้ออกและเสนอขายในเดือนสิงหาคม  2555 อายุ 5 ปี ครบกำ�หนดไถ่ถอนวันที่ 25 สิงหาคม 

2560 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 4.55 ต่อปี จำ�นวน 2,000.0 ล้านบาท และมีอันดับเครดิตหุ้นกู้ A- โดย

บริษัท ทริสเรทติ้ง จำ�กัด

5)	   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  (“QHHR”) บริษัทได้จำ�หน่าย

อสังหาริมทรัพย์พร้อมส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีเก่ียวข้อง และ/หรือให้สิทธิการเช่า และ/หรือโอนสิทธิการเช่า

อสงัหาริมทรัพย ์สำ�หรบัโครงการประเภทโรงแรม และเซอรว์สิ อะพารต์เมนต ์จำ�นวน 3 โครงการ คอื โครงการ

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท 

และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ให้แก่ QHHR ซึ่งได้รับอนุมัติจากสำ�นักงาน 

ก.ล.ต. เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2555 และบริษัทได้ลงทุนในกองทุนรวมจำ�นวน 105.28 ล้านหน่วย ซึ่งคิดเป็น

สัดส่วนร้อยละ 31.33 ของหน่วยลงทุนทั้งหมดของกองทุนรวมและคิดเป็นมูลค่าทั้งสิ้น 1,050.28 ล้านบาท 
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รายงานประจำ�ปี  255526

โดยภายหลังจากที่ QHHR ได้ลงทุนในทรัพย์สินแล้ว QHHR จะนำ�อสังหาริมทรัพย์ที่ได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์และ

สทิธกิารเชา่ออกใหเ้ชา่หรอืให้เชา่ชว่งแกบ่รษัิท เซนเตอร ์พอยต ์ฮอสพทิอลติี ้จำ�กดั ซึง่เปน็บรษิทัยอ่ยทีบ่รษิทั 

ควอลิตี้เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 

ทั้งนี้ บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จำ�กัด จะว่าจ้างให้บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด ซึ่ง

เปน็บรษิทัยอ่ยทีบ่รษิทั ควอลติีเ้ฮา้ส ์จำ�กดั (มหาชน) ถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 เปน็ผูบ้รหิารจดัการโรงแรม

และเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ต่อไป 

2.   กลุ่มผู้ถือหุ้นของบริษัท

ตั้งแต่อัตราร้อยละ 4 ขึ้นไปของจำ�นวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงในระหว่างปี 2554 - 2555 มีการเปลี่ยนแปลงที่มีนัยสำ�คัญดังนี้

	
ผู้ถือหุ้น

		    ณ วันที่ 12 พ.ค. 54	     ณ วันที่ 14 มีค 55	      ณ วันที่ 14 พ.ค. 55

			    จำ�นวนหุ้น	   %	    จำ�นวนหุ้น	    %	     จำ�นวนหุ้น	       %

บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)	 2,107,539,377	 24.86	 2,107,539,377	 24.86	    2,107,539,377	      24.86

Government of Singapore Investment 	   922,101,500 	 10.88	   922,101,500 	 10.88	      922,101,500 	      10.88

Corporation Pte Ltd.  		

บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำ�กัด	    605,192,272 	   7.14	   533,450,775 	   6.29	      599,978,978 	        7.08

HSBC Group		     453,263,861 	   5.35 	   311,162,418 	   3.67 	      226,585,518 	        2.67 

CHASE		     409,333,470	  4.83	   249,389,000	   2.94	      126,145,400	        1.49

3.   การประกอบธุรกิจ

3.1  ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทย่อย และบริษัทร่วม
บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) บริษัทย่อย และบริษัทร่วมดำ�เนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและ

ให้เช่า รวมทั้งร่วมลงทุนในบริษัทอื่น ซึ่งสามารถจำ�แนกได้ดังนี้คือ

1. ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดิน

2. ธุรกิจขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

3. ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า (ธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ / โรงแรม)

4. ธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า

5. ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารสำ�นักงาน อาคารที่พักอาศัยให้เช่า อาคารชุดพักอาศัย และบ้านที่พักอาศัยให้เช่า

6. ธุรกิจการลงทุน

7. ธุรกิจอื่นๆ

(รายละเอียดตามหัวข้อเรื่อง การตลาดและการแข่งขัน ข้อ 1.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ ข้อย่อย ก) ถึง จ))

3.2	 นโยบายการแบ่งการด�ำเนินงานของบริษัท บริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
บริษัทมีนโยบายแบ่งการทำ�งานของบริษัทในกลุ่ม ดังนี้

1)  บริษัทย่อย 

    บริษัทได้ลงทุนใน 13 บริษัท ได้แก่

 1.1)  บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด ถือหุ้นโดย บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด (บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100) ใน

สัดส่วนร้อยละ 100 ในปัจจุบันดำ�เนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ บ้านพร้อมท่ีดินเพื่อขาย 

และหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขาย
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 1.2)  บริษัท คิว.เอช. แมเนจเม้นท์ จำ�กัด ถือหุ้นโดยบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 81 และส่วนท่ีเหลือร้อยละ 19 ถือหุ้น

โดยบริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด ในปัจจุบันดำ�เนินธุรกิจรับบริหารงานสาธารณูปโภคโครงการบ้านของ

บริษัทและบริษัทย่อย 

 1.3) บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ถือหุ้นโดยบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 100 ในปัจจุบันดำ�เนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขาย ได้แก่ บ้านพร้อมที่ดินเพื่อขาย โดยมุ่งเน้นกลุ่มลูกค้าบ้านเดี่ยว และทาวน์โฮม และหน่วยในอาคารชุด

พักอาศัยเพื่อขาย

 1.4)  บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด ถือหุ้นโดยบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 100 ในปัจจุบันดำ�เนินธุรกิจ

ให้เช่าหน่วยในอาคารที่พักอาศัย รับจ้างบริหารอาคาร และลงทุนในบริษัทต่างๆ

1.5)   บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จำ�กัด ถือหุ้นโดยบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด ในสัดส่วน

ร้อยละ 100 ในปัจจุบันดำ�เนินธุรกิจการลงทุนในบริษัท ฮาเบอร์ วิว จำ�กัด ซึ่งประกอบด้วยธุรกิจโรงแรมและอาคาร

สำ�นักงานให้เช่าในเมืองท่าไฮฟง ประเทศเวียดนาม และได้ถือหุ้นในบริษัทดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 14.15

1.6)   บรษิทั คาซา่ วลิล ์(ระยอง 2553) จำ�กดั บรษิทัถอืหุน้ผา่นบรษิทั คาซา่ วลิล์ จำ�กดั ในสัดสว่นรอ้ยละ 100 ในปจัจบุนั

ดำ�เนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ บ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียม ในจังหวัดระยอง

1.7)  บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 ใน

ปัจจุบันดำ�เนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ บ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียม ในจังหวัดเพชรบุรี

1.8)  บริษัท ไอเดีย ฟิตติ้ง จำ�กัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 เพื่อประกอบธุรกิจ

รับจ้างตกแต่งและติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ รวมทั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าที่เกี ่ยวข้องให้กับโครงการบ้าน และโครงการ

คอนโดมิเนียมสำ�หรับบริษัทและบริษัทในเครือ

1.9)  บริษัท กัสโต้ วิลเลจ จำ�กัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 เพื่อประกอบธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ ทาวน์โฮม และบ้านเดี่ยวในจังหวัดกรุงเทพมหานครและเขตปริมณฑล

1.10) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัทคาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 เพื่อ

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่ บ้านเดี่ยว และคอนโดมิเนียมในจังหวัชลบุรี	

1.11) บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ โฮสท จำ�กัด บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 เพ่ือประกอบธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ 

1.12) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขันธ์ 2554) จำ�กัด บริษัทถือหุ้นผ่านบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 

เพ่ือประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขายได้แก่ บ้านเด่ียวและคอนโดมิเนียมในจังหวัดประจวบคีรีขันธ์	  

1.13) บริษทั เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพทิอลติี ้จำ�กดั บรษิทัถอืหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 เชา่อสงัหารมิทรพัยแ์ละสงัหารมิทรพัย์

จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม

และเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์

2)   บริษัทร่วม 

บริษัทได้ลงทุนในบริษัทร่วม 2 บริษัท และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 2 กองทุน ได้แก่

2.1)  บริษัท โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน) บริษัทมีนโยบายลงทุนระยะยาวโดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2555 ได้ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 19.78 บริษัทร่วมดังกล่าวประกอบธุรกิจค้าปลีกสินค้าเพื่อการก่อสร้าง 

ตกแต่ง และซ่อมแซมบ้านและท่ีอยู่อาศัยพร้อมกับการให้บริการอย่างครบวงจร (One Stop Shopping) 

เพื่อให้เกิดความพึงพอใจสูงสุดแก่ลูกค้า โดยในปัจจุบันบริษัทร่วมดังกล่าวมีสินค้าสำ�หรับให้บริการมากกว่า 

60,000 รายการ อีกทั้งมีการจัดตั้งศูนย์ฝึกอบรม (Training Center) เพื่อพัฒนาบุคลากรในทุกระดับให้มี

ความรู้ ความสามารถในการให้บริการที่ดีแก่ลูกค้า นอกจากนี้ บริษัทร่วมยังได้จัดสร้างศูนย์กระจายสินค้า

(Distribution Center) เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพระบบโลจิสติกส์
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2.2)  บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน) บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 22.02 (ณ วันท่ี 31 ธ.ค. 

2555) โดยบริษัทร่วมดังกล่าวเป็นโฮลดิ้งคอมพานีที่จัดตั้งขึ้นเพื่อลงทุนระยะยาวในธนาคารแลนด์ แอนด์ 

เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจธนาคาร โดยให้บริการเกี่ยวกับเงินฝาก สินเชื่อที่อยู่อาศัย สินเชื่อ

ธุรกิจ และสินเชื่อบุคคล โดยบริษัทร่วมดังกล่าวถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 และเมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 

2554 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เพื่อรายย่อย จำ�กัด (มหาชน) ได้รับอนุญาตจากกระทรวงการคลังให้

ปรับฐานะจากธนาคารพาณิชย์เพื่อรายย่อยเป็นธนาคารพาณิชย์โดยใช้ชื่อว่า “ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จำ�กัด (มหาชน)” และสามารถดำ�เนินกิจการเป็นธนาคารพาณิชย์เต็มรูปแบบ

2.3)  กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ บริษัทลงทุนระยะยาวโดยถือหน่วยลงทุนในสัดส่วน

ร้อยละ 25.66 ประกอบธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าและได้รับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกอง

ทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ประเภทไม่รับซ้ือคืนหน่วยลงทุน มูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�นวน 7,970 ล้านบาท ทรัพย์สินที่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์

ควอลิตี้ เฮ้าส์ลงทุน ได้แก่ โครงการอาคารสำ�นักงานให้เช่า ภายใต้ชื่อโครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินี โครงการ

คิวเฮ้าส์ เพลินจิต และโครงการเวฟ เพลส   

2.4)   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ จัดต้ังข้ึนในเดือนกรกฎาคม 

2555 ซึ่งบริษัทลงทุนระยะยาวโดยถือหน่วยลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 31.33 ประกอบธุรกิจลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์ให้เช่าและได้รับจดทะเบียนกองทรัพย์สินเป็นกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ ประเภทไม่รับ

ซื้อคืนหน่วยลงทุน มูลค่าหน่วยลงทุนของกองทุนรวมเท่ากับจำ�นวน 3,360 ล้านบาท ทรัพย์สินที่กองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิต้ี เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ได้แก่ โครงการเซนเตอร์พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี โครงการเซนเตอร์พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และโครงการ

เซนเตอร์พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน

3)   บริษัทอื่น  

ได้แก ่บริษทั ฮาเบอร์ วิว จำ�กดั ซึง่ดำ�เนนิธรุกจิโรงแรม และอาคารสำ�นกังานใหเ้ชา่ในเมอืงทา่ไฮฟง ประเทศเวยีดนาม 

โดยเดมิบริษทั ควิ.เอช.อนิเตอรเ์นชัน่แนล (บวีไีอ) จำ�กดั ซึง่เปน็บรษิทัยอ่ยไดถ้อืหุน้รอ้ยละ 21 ปจัจบุนัสดัสว่นการถอื

หุน้ไดล้ดลงเหลอืร้อยละ 14.15 สาเหตจุากบรษิทัไมไ่ดท้ำ�การจองซือ้หุน้เพิม่ทนุของบรษิทั ฮาเบอร ์ววิ จำ�กดั ท่ีเสนอ

ขายแกผู่ถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่น เนือ่งจากเห็นวา่บรษัิทดงักลา่วมผีลประกอบการขาดทุนอยา่งตอ่เนือ่งมาโดยตลอด

3.3	 เป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจ

ปัจจุบันบริษัทและบริษัทย่อยมุ่งเน้นการดำ�เนินธุรกิจหลัก 3 ธุรกิจคือ ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพัก

อาศัย ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า/ธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม และธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า ซึ่งนโยบายการ

ดำ�เนินธุรกิจหลักในช่วงระยะเวลา 3 ปีข้างหน้า (ปี 2555 - ปี 2557) บริษัทและบริษัทย่อยยังคงมุ่งเน้นการลงทุนในธุรกิจขาย

บ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย เนื่องจากเป็นธุรกิจที่ทำ�กำ�ไรได้สูงและสามารถหมุนกลับมาเป็นเงินสดหรือ

ชำ�ระคนืเงนิทนุไดเ้รว็ สง่ผลใหส้ามารถเพิม่สภาพคลอ่งทางการเงนิและลดภาระหนี้ไดเ้รว็ รวมท้ังบรษัิทมนีโยบายใหบ้รษิทัยอ่ย

ขยายการลงทุนในธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยในระดับราคา 1.0 - 2.5 ล้านบาท เพื่อเป็นการเพิ่ม

ช่องทางทางธุรกิจและการเติบโตของยอดขายบริษัทและบริษัทย่อย

INSIDE QH1A thai.indd   28 29/3/2556   21:21:35



29บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

เงินลงทุนของบริษัท

1.  เงินลงทุนของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

ชื่อบริษัท ประเภท/ลักษณะธุรกิจ
ทุนชำ�ระแล้ว  

(ล้านบาท)

%  

การถือหุ้น

1)  บริษัทย่อย

1.1  บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล   

     จำ�กัด

ให้เช่าพื้นที่ในอาคารที่พักอาศัย รับจ้างบริหาร

อาคารที่พักอาศัยและอาคารสำ�นักงาน และ

ลงทุนในบริษัทต่างๆ

76.8   100

1.2. บริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 3,000.0   100

1.3  บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จำ�กัด รับบริหารงานสาธารณูปโภคส่วนกลางโครงการ

บ้าน และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

380.0       81

1.4  บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ โฮสท จำ�กัด ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่า 5.0   100

1.5  บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ 

     จำ�กัด

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่าและโรงแรม 5.0   100

2) บริษัทร่วม

2.1  บริษัท โฮม โปรดักส์  เซ็นเตอร์ จำ�กัด 

      (มหาชน)

จัดจำ�หน่ายวัสดุก่อสร้าง และอุปกรณ์ตกแต่ง

บ้าน

7,041.4      20

2.2  บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 

     จำ�กัด (มหาชน)

ธุรกิจการลงทุน 11,978.9     22

2.3  กองทุนรวมสิทธิการเช่า

     อสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 1/
ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทอาคาร

สำ�นักงานให้เช่า

7,863.1      26

2.4  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิ

     การเช่า ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ 

     เรซิเดนซ์

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมและ

เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์

3,360.0       31

หมายเหตุ :     1/  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม โดยขอเปลี่ยนชื่อกับสำ�นักงานคณะกรรมการ

กำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ เมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2554 เป็น “กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์”
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รายงานประจำ�ปี  255530

2.   เงินลงทุนของบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด (บริษัทย่อย)

3.   เงินลงทุนของบริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด (บริษัทย่อย)

5.   เงินลงทุนของบริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จำ�กัด

4.   เงินลงทุนของบริษัท คาซ่า วิลล์ จำ�กัด (บริษัทย่อย)

ชื่อบริษัท ประเภท/ลักษณะธุรกิจ
ทุนชำ�ระแล้ว  

(ล้านบาท)

%  

การถือหุ้น

บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) 

จำ�กัด

ลงทุนในบริษัทต่างประเทศ 30.8 100

ชื่อบริษัท ประเภท/ลักษณะธุรกิจ
ทุนชำ�ระแล้ว  

(ล้านบาท)

%  

การถือหุ้น

บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จำ�กัด รับบริหารงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง

 โครงการบ้าน และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

380.0 19

ชื่อบริษัท ประเภท/ลักษณะธุรกิจ
ทุนชำ�ระแล้ว  

(ล้านเหรียญสหรัฐ)

%  

การถือหุ้น

บริษัท ฮาร์เบอร์ วิว จำ�กัด โรงแรมและอาคารสำ�นักงานให้เช่าในเมือง

ท่าไฮฟงประเทศเวียดนาม

          6.8        14

ชื่อบริษัท ประเภท/ลักษณะธุรกิจ
ทุนชำ�ระแล้ว  

(ล้านบาท)

%  

การถือหุ้น

1) บริษัท เดอะ คอนฟิเด้นซ์ จำ�กัด ให้เช่าอาคารสำ�นักงานและพัฒนา 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

1,000.0     100

2) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 5.0     100

3) บริษัท คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 5.0     100

4) บริษัท ไอเดีย ฟิตติ้ง จำ�กัด จำ�หน่าย และติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ 5.0     100

5) บริษัท กัสโต้ วิลเลจ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 5.0     100

6) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ประจวบคีรีขันธ์ 2554) จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 5.0     100

7) บริษัท คาซ่า วิลล์ (ชลบุรี 2554) จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 5.0     100
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การตลาดและการแข่งขัน

1.   การตลาดและการแข่งขัน

1.1  ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ
บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการจัดแบ่งผลิตภัณฑ์ออกเป็นกลุ่มตามประเภทของธุรกิจแต่ละประเภท โดยจะใช้กลยุทธ์การแข่งขันที่

แตกต่างกันออกไปตามความเหมาะสมของแต่ละประเภทธุรกิจซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้

ก)  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่

ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดิน

บริษัทและบริษัทย่อยดำาเนินการจัดสรรที่ดินขายพร้อมบ้าน โดยจะพิจารณาที่ดินที่ตั้งอยู่ในทำาเลที่เหมาะสม มีการจัดสรรที่ดิน

ออกเป็นแปลงย่อยๆ และสร้างบ้านบนที่ดินดังกล่าว พร้อมทั้งมีการดำาเนินการพัฒนาสาธารณูปโภคต่างๆด้วย ปัจจุบันธุรกิจ

ขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยจะมุ่งเน้นทำาเลท่ีตั้งโครงการท่ีมีถนนท่ีสามารถเดินทางเข้าเมืองได้สะดวก ทั้ง

ย่านกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

บริษทัและบริษทัยอ่ยมนีโยบายขยายกลุม่ลกูคา้เปา้หมายใหก้วา้งขึน้ โดยปจัจบุนับรษิทัและบรษิทัยอ่ยมกีารพฒันาสนิคา้ตัง้แต่

ระดับล่าง ระดับกลาง และระดับบน ซึ่งสามารถแบ่งกลุ่มสินค้าได้ ดังนี้

•  สินค้าระดับบน

บริษัท

โครงการบ้านเดี่ยว

Q Twelve Q House Avenue
พฤกษ์ภิรมย์ /                

พฤกษ์ภิรมย์ รีเจ้นท์
ลัดดารมย์ /                    

ลัดดารมย์ อิลิแกนซ์
วรารมย์/                     

วรารมย์ พรีเมี่ยม

> 100 ล้านบาท 24-80 ล้านบาท 30-85 ล้านบาท 7-30 ล้านบาท 4-12 ล้านบาท

1. บมจ.ควอลิตี้เฮ้าส์

2. บจ.คาซ่า วิลล์

บริษัท

โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวเฮ้าส์

คาซ่า แกรนด์/

เลเจ้นด์
คาซ่า พรีเมี่ยม คาซ่า วิลล์/เพรสโต้ คาซ่า ซีไซด์ คาซ่า ซิตี้

7-12 ล้านบาท 5-7 ล้านบาท 4-6 ล้านบาท                                                     3-6 ล้านบาท 2-5 ล้านบาท

1.  บมจ.ควอลติี ้เฮา้ส์

2. บจ. คาซ่า วิลล์

3. บจ. คาซ่า วิลล์   

   (เพชรบุรี 2553)

 4. บจ. คาซ่า วิลล์   

   (ระยอง 2553)

•  สินค้าระดับกลาง (ราคาต่อหลัง)

(ราคาต่อหลัง)
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โครงสร้างรายได้ของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด (มหาชน) เเละบริษัทย่อย

โครงสร้างรายได้

ประเภทรายได้1/ ดำาเนินการโดย
ปี 2553 ปี2554 ปี 2555

รายได้ % รายได้ % รายได้ %

1.  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

    1.1 ธุรกิจขายบ้านพร้อม
        ที่ดิน

บมจ.ควอลิตี้ เฮ้าส์
และบริษัทย่อย2/

 9,364.2   68.7  7,637.4   76.2   8,639.6 60.0

    1.2 ธุรกิจขายหน่วยใน
        อาคารชุดพักอาศัย

บมจ.ควอลิตี้ เฮ้าส์ 
และ บจ.คาซ่า วิลล์

 2,870.3   21.1   1,176.3  11.7  3,344.8 23.2

    1.3 ธุรกิจอาคารท่ีพักอาศัย
        ให้เช่า

บมจ.ควอลิตี้ เฮ้าส์ 
บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 
และ บจ.คิว.เอช. 
อินเตอร์เนชั่นแนล

   696.2     5.1    704.3    7.0     745.8  5.2

    1.4 ธุรกิจอาคารสำานักงาน
        ให้เช่า

บมจ.ควอลิต้ี เฮ้าส์    310.0    2.2    331.0    3.3     346.6  2.4

รวมรายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 13,240.7   97.1   9,849.0  98.2  13,076.8 90.8

2. รายได้อื่นๆ
    2.1 กำาไรจากการขาย

    ทรัพย์สินและโอนสิทธิ
    การเช่าอาคาร

2.2 อื่นๆ

บมจ.ควอลิต้ี เฮ้าส์ 
และบริษัทย่อย

   -   - - -   1,183.6  8.2

บมจ.ควอลิต้ี เฮ้าส์ 
และบริษัทย่อย

390.5    2.9    183.6    1.8     149.0  1.0

    รวมรายได้อื่น 390.5    2.9    183.6    1.8   1,332.6  9.2

    รวมรายได้ทั้งสิ้น 13,631.2 100.0 10,032.6 100.0 14,409.4 100.0

หมายเหตุ :  1/  รายได้ของบริษัทมาจากการจำาหน่ายในประเทศทั้งสิ้น
2/  บริษัทย่อย ประกอบด้วย บจ.คาซ่า วิลล์ บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ บจ.คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) บจ.คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) 
    และบจ.กัสโต้ วิลเลจ

    (หน่วย : ล้านบาท)
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บริษัท

โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวน์ เฮ้าส์

เดอะ ทรัสต์ กัสโต้ เดอะ ทรัสต์ 

3-5 ล้านบาท 2-3 ล้านบาท 3-4 ล้านบาท

1. บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์

2. บจ.กัสโต้ วิลเลจ

ธุรกิจขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการขยายธรุกจิขายหนว่ยในอาคารชดุพกัอาศัย โดยพิจารณาโครงการท่ีมีผลตอบแทนการลงทุน

ที่เหมาะสม  มุ่งเน้นทำ�เลที่ตั้งโครงการใจกลางเมืองหรือใกล้เส้นทางรถไฟฟ้า (BTS) และรถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT) ทั้งในเส้นทาง

ปัจจุบันและส่วนต่อขยายในอนาคต รวมทั้งบริเวณแหล่งชุมชนที่อยู่อาศัยที่เดินทางสะดวกเป็นหลัก นอกจากนี้ บริษัทย่อยยัง

พิจารณาขยายโครงการในเขตพื้นที่ต่างจังหวัดที่มีศักยภาพด้วย 

ทัง้นี้ เพื่อตอบสนองความต้องการและความพึงพอใจของลูกค้าทีต่้องการความสะดวกในการเดินทางไปทำ�งานและการดำ�เนิน

ชีวิต โดยเน้นกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่เป็นกลุ่มเจ้าของกิจการ ผู้บริหารระดับกลางขึ้นไป รวมทั้งพนักงานบริษัทหรือคนรุ่นใหม่

ทีต่อ้งการความสะดวกในการเดนิทางไปทำ�งาน และมรีปูแบบการใชช้วีติในเมอืงเปน็สว่นใหญ ่โดยใชช้ือ่โครงการตามประเภท

สินค้า ดังนี้

•  สินค้าระดับล่าง (ราคาต่อหลัง)

บริษัท

สินค้าระดับบน สินค้าระดับกลาง สินค้าระดับล่าง

คิว คอนโด คิวเฮ้าส์ คอนโด คาซ่า คอนโด เดอะ ทรัสต์ เรสซิเด้นซ์

14-140 ล้านบาท 3-7 ล้านบาท 2-5 ล้านบาท 1.5-4 ล้านบาท

1.บมจ. ควอลิตี้ เฮ้าส์

2.บจ. คาซ่า วิลล์

 3.บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์

ข)  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า ได้แก่

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า/เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ / โรงแรม

บริษัทและบริษัทย่อยก่อสร้างอาคารและเช่าอาคารที่พักอาศัยให้เช่าภายใต้ชื่อ “เซ็นเตอร์ พอยท์” เพื่อให้บริการที่พักอาศัยแก่

ลูกค้าชาวต่างประเทศที่เข้ามาท�ำงานและท่องเที่ยวในประเทศไทยซึ่งมีความต้องการเช่าที่พักอาศัยในระยะสั้นและระยะยาว 

โดยค�ำนึงถึงการให้บริการและสิ่งอ�ำนวยความสะดวกภายในห้องพักอาศัย ดังนั้น บริษัทและบริษัทย่อยจึงเลือกท�ำเลที่ตั้งของ

โครงการอยู่ในบรเิวณใกล้สิง่อ�ำนวยความสะดวกต่างๆ หรอืท�ำเลท่ีตัง้ย่านใจกลางเมอืง ใกล้ศนูย์กลางธรุกจิ  เป็นต้น  นอกจาก

นี้ บริษัทและบริษัทย่อยยังเน้นการให้บริการที่มีมากกว่าโครงการอาคารที่พักอาศัยให้เช่าทั่วๆไป เช่น มีบริการห้องประชุม 

ศนูย์ธรุกจิ ห้องอาหาร การบริการท�ำความสะอาดห้องพกั และระบบรกัษาความปลอดภัยท่ีมปีระสทิธภิาพ รวมทัง้สาธารณปูโภค 

อุปกรณ์และเครื่องมือสื่อสารโทรคมนาคมที่ทันสมัย ซึ่งจะช่วยในการด�ำเนินกิจกรรมต่างๆ ได้อย่างสะดวกรวดเร็วยิ่งขึ้น 

สินทรัพย์ที่ใช้ในการด�ำเนินธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ

1.  สินทรัพย์ที่บริษัทเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์

2.  สินทรัพย์ที่บริษัทเช่ามาเพื่อด�ำเนินการ อายุสัญญา1-3 ปี  

(ราคาต่อหน่วย)
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ธุรกิจอาคารส�ำนักงานให้เช่า 

บริษัทด�ำเนินการก่อสร้างอาคารสงูบนทีด่นิของบรษิทัและทีด่นิเช่าระยะยาว เพือ่ให้บรกิารพืน้ทีส่�ำนกังานให้เช่าแก่ลกูค้า โดย  

เลือกท�ำเลที่ตั้งของโครงการที่อยู่ในศูนย์กลางธุรกิจ (CBD: Central Business District) ท่ีมีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกด้าน

สาธารณูปโภคและการสื่อสารโทรคมนาคมอย่างครบครัน นอกจากนี้ บริษัทยังให้ความส�ำคัญกับคุณภาพของอาคารที่ได้

มาตรฐาน การให้บริการที่มีคุณภาพ และมีการวางรูปแบบพื้นที่ใช้สอยภายในอาคารให้มีความเหมาะสม ซึ่งจะช่วยให้การ

ด�ำเนินธุรกิจต่างๆ เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพยิ่งขึ้น 

ค)   ธุรกิจรับจ้างบริหารอาคารส�ำนักงาน อาคารที่พักอาศัยให้เช่า โรงแรม และบ้านที่พักอาศัยให้เช่า

บริษัทและบริษัทย่อยรับจ้างบริหารอาคารส�ำนักงาน อาคารที่พักอาศัยให้เช่า โรงแรม และบ้านที่พักอาศัยให้เช่า ดังนี้

- รับจ้างบริหารอาคารส�ำนักงานเวฟเพลส อาคารส�ำนักงานคิวเฮ้าส์ ลุมพินี และอาคารส�ำนักงานคิวเฮ้าส์ เพลินจิต ให้

แก่กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 

-  รับจ้างบริหารอาคารทีพั่กอาศยัให้เช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ เรซเิดนซ์ พร้อมพงษ์ให้แก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิเรียกร้อง แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ II ถึงวันที่ 21 มีนาคม 2555 และรับจ้างบริหารโครงการดังกล่าวให้แก่กองทุน

รวมอสงัหาริมทรัพย์และสทิธกิารเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เมือ่ซือ้และรบัโอนกรรมสทิธิ์โครงการดงักล่าวจากกองทนุรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ II ตั้งแต่วันที่ 22 มีนาคม 2555

- รับจ้างบริหารอาคารที่พักอาศัยให้เช่าโครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ราชด�ำริ และ 

โครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท-เทอร์มินัล21ให้แก่บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพ

เพอร์ตี้ จ�ำกัด

- รับจ้างบริหารบ้านพักอาศัยให้เช่าโครงการ แอล แอนด์ เอช วิลล่า สาทรให้แก่ บริษัท แอล แอนด์ เอช สาทร จ�ำกัด

ถึงวันที่ 21 มีนาคม 2555 และรับจ้างบริหารโครงการดังกล่าวต่อให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ (“LHPF”) เมื่อซื้อและรับโอนกรรมสิทธิ์โครงการดังกล่าวจากบริษัท แอล แอนด์ เอช สาทร  จ�ำกัด

ตั้งแต่วันที่ 22 มีนาคม 2555

- รับจ้างบริหารอาคารที่พักอาศัยให้เช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี โครงการเซนเตอร์ 

พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท  และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ให้แก่ 

กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า ควอลติี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (QHHR) ตัง้แต่วันท่ี 20 กรกฎาคม 2555

- รับจ้างบริหาร อาคารที่พักอาศัยให้เช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ ให้แก่ กองทุนรมอสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ (“LHPF”) ตั้งแต่วันที่ 22 มีนาคม 2555

นอกจากน้ี บริษทัและบริษทัย่อยรับจ้างจดัท�ำบญัชโีครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์ให้แก่บรษัิท แอล แอนด์ เอช 

สาทร จ�ำกัด  บริษัทแอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด และบริษัท แอล แอนด์ เอช แมเนจเมนท์ จ�ำกัด 

ง)   ธุรกิจการลงทุน

บริษัทลงทุนในบริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยถือหุ้นผ่านบริษัท คิว.เอช. 

อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 

บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด ได้เข้าลงทุนในบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจโรงแรมและ

อาคารส�ำนักงานให้เช่าในเมืองท่าไฮฟง ประเทศเวียดนาม โดยถือหุ้นอยู่ในบริษัทดังกล่าวในสัดส่วน ร้อยละ 14.15 

จ)   ธุรกิจอื่นๆ

บริษัทได้ลงทุนในบริษัทร่วม 2 บริษัท และกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ 2 กองทุน ได้แก่ 

1.  บริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด (มหาชน)

2.  บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทโฮลดิ้งที่ได้ลงทุนระยะยาวในธนาคาร

แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 100

3.  กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 
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รากงรคโ่ีทนชวงในชมุชทบตอะรกลาจสงผอี่ทงยีสเลดานแูดนักงละปอแมุคบวครากีมะจยทยอัษิรบะลแทัษิรบ งรกอสราาก  -

 ยัภดอลปมาวคีใหมรกอสรางากมุคบวคะลแรณกปุออืมงอ่ืรคเบ็กเดัจราก  ลแูดมุคบวครากีมง้ัทมวร านฒัพอยูระหวาง

ลผีม้หใอ่ืพเ งารกอสรากนซโรแบงากีมยดโ ง่ีทกอสรานาถสงอขยบรอยีรเบยีบเะรน็ปเมาวคาษกัรราก นุ่ฝนักรปองากีม

 ดุส่ีทยใหนอยัศาละผูอยูอแจ็รสเงสรา่ีททบตอบานะรก

- สำราคาอดาน ไมลแูดมุคบวคะลแนักงรปอากรตามีมยทยอัษิรบะลแทัษิรบใหเชายัศาอกัพ่ีทราคาอะลแ ใหเชานางกัน

รณกปุอนย่ีลปเบัรปอืรหบอสจวรตรากนใรากรตามีม เชน คภโปูณราธาสาหญัปนดานใดลอมวแง่ิสบตอทะรกลผใหสง

นพาภสบอสจวรตะลแ ะยขรากดัจราก ฟฟาไนางงัลพดัยหะรปอืรหดลถชวยรามาส่ีทๆตาง ำ้า น้ตน็ปเ ง้ิท

ดใงมแตอยาอ้ลดวแพาภสบตอทะรกลผีงไมมึจยทยอัษิรบะลแทัษิรบงอขดมหง้ัทรากงรคโ น้ันงัด

นัขง่ขแรากะลแมรรกหาสตุอะวาภ   .2
ดำ้ดไทัษิรบ่ีทจิกรุธทภเะรปมาตกยแงบแ  ้ีนงัดรากนินเ

 นิด่ีทมอ้รพนา้บยาขจิกรุธ  1.2
จำีม 5552 ีปนใยัศา่ีทอยูอดาลต จำน็ปเ 5552 .ย.พ-.ค.ม นอืดเ นในยีบเะทดจยัศา่ีอยูอทขลเวัตกาจาณราจิพยดโ น้ึขม่พิเนวน นวน 

จำ 4552 ีปงอขนักวยีดเาลวเักบชวงบยีทเบยีรปเอ่ืมเ ยหนว 736,101 ถรามาสยดโ  7.13  ะลนรอย้ึขม่ิพเอืรห หนวย 661,77 นวน

จำีมรรสดัจทภเะรปยัศา่ีทอยูอน็ปเกยแ ิพเอืรห ย หนว 027,97 นวน จำีมงอเงทสราภเะรปยัศา่ีทอยูอะลแ 2.63 ะลยอ้รนึ้ขม่ นวน 21,917 

4552 ีปงอขนักวยีดเาลวเบชวงักบยีทเบยีรปเอ่ืมเ 7.71 ะลนรอย้ึขม่พิเอืรห หนวย

ะหารคเงสราคาอราคานธพยัรทมิราหงัสอลูมอู้ศนยข  :  าม่ีท

ลฑณมิรปะลเเรคนาหมพทเงุรกตขเนใน้ึขม่พิเนยีบเะทดจยัศาอู่ยอ่ีท

ม.ค.-พ.ย.  ม.ค.-พ.ย.  
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รายงานประจำ�ปี  255536

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่ม 
ประเภทจัดสรรแบ่งแยกตาม

ประเภทของที่อยู่อาศัย
2550 2551 2552 2553

2554

(ม.ค.-พ.ย.)

2555

(ม.ค.-พ.ย.)

%การเปลี่ยนแปลงของ
ปี 2555 / ปี 2554

บ้านเดี่ยว 16,390 13,437 10,863 11,403 13,424 10,030 -25.28%

บ้านแฝด 1,436 2,133 1,000 1,366 1,221 998 -18.26%

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 14,931 11,943 9,771 11,707 10,642 10,603 -0.37%

อาคารชุด 17,432 34,049 53,725 59,919 33,263 58,089 +74.64%

รวม ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่ม
     ประเภทจัดสรร 50,189 61,562 75,359 84,395 58,550 79,720 +36.16%

ที่มา : ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ ธนาคารอาคารสงเคราะห์

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มประเภทจัดสรร โดยแยกตามประเภทของที่อยู่อาศัยระหว่างปี 2550 - 2555

จากตัวเลขที่อยู่อาศัยจดทะเบียนเพิ่มประเภทจัดสรร  พบว่าตลาดที่อยู่อาศัยประเภทบ้านเดี่ยวและบ้านแฝดลดลง เนื่องจากลูกค้า

ชะลอการตัดสินใจซื้อบ้านเดี่ยวเพื่อรอดูสถานการณ์น�้ำในปี 2555 โดยเฉพาะในเขตพื้นที่น�้ำท่วมในปลายปี 2554 ส่วนตลาด

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ปรับตัวลดลงเล็กน้อย ขณะท่ีอาคารชุดปรับตัวเพ่ิมขึ้นสูง เน่ืองจากมีอาคารชุดสร้างแล้วเสร็จเป็น

จ�ำนวนมาก ประกอบกับลูกค้ามีแนวโน้มในการยอมรับการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมมากขึ้น

ส�ำหรบัแนวโน้มตลาดทีอ่ยูอ่าศยัโดยรวมในปี 2556 คาดว่าจะมกีารปรบัตวัดขีึน้เมือ่เทยีบจากปีทีผ่่านมา เนือ่งจากการเพิม่งบประมาณ

ของภาครัฐในการเยยีวยาและฟ้ืนฟูเศรษฐกจิของประเทศ  โครงการป้องกนัและบรรเทาปัญหาอทุกภยัซึง่ต้องใช้เงนิจ�ำนวนมาก และ

โครงการสาธารณูปโภคขนาดใหญ่ของภาครัฐท่ีใช้เป็นแรงผลักดันและกระตุ้นเศรษฐกิจในปี 2556 ให้มีการเติบโตอย่างต่อเนื่อง 

ประกอบกับอัตราดอกเบี้ยที่ยังอยู่ในระดับต�่ำซึ่งเป็นตัวส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

2.2  อาคารส�ำนักงานให้เช่า
ในปี 2555  ตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานครมีพื้นที่ส�ำนักงานให้เช่ารวมทั้งสิ้น  8.080 ล้านตารางเมตร โดยมีพื้นที่

ส�ำนักงานเพิ่มขึ้นเพียง 0.059 ล้านตารางเมตร ภาพรวมของตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่ามีการปรับตัวดีขึ้นเมื่อเทียบกับปีที่

ผ่านมา  กล่าวคือ อัตราการเข้าใช้พื้นที่ส�ำนักงานมีจ�ำนวนรวมประมาณ  7.09 ล้านตารางเมตร เพิ่มขึ้นจากปีก่อนประมาณ 0.150 

ล้านตารางเมตร โดยเริ่มปรับตัวดีขึ้นตั้งแต่ไตรมาสที่ 2 ของปี 2555 โดยปริมาณการเข้าใช้พื้นที่มาจากบริษัทข้ามชาติและบริษัท

คนไทยจากกระแสการตื่นตัวของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน (AEC) ที่จะเริ่มในอีกไม่กีปีข้างหน้า ส่งผลให้ตลาดอาคารส�ำนักงาน

ให้เช่าปรับตัวดีขึ้น

ส�ำหรับอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของอาคารส�ำนักงานให้เช่า ณ สิ้นไตรมาสที่ 3 ของปี 2555 ปรับตัวเพิ่มขึ้นในทุกท�ำเล เมื่อเทียบกับ ณ 

สิ้นปี 2554 กล่าวคือ อัตราค่าเช่าเฉลี่ยของอาคารส�ำนักงานเกรดเอในย่าน CBD ปรับเพิ่มขึ้นจาก 688 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน 

เป็น 750 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอาคารส�ำนักงานเกรดเอในย่าน Non CBD ปรับเพิ่มขึ้นจาก 553 บาทต่อตารางเมตรต่อ

เดือน เป็น 573 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน ส�ำหรับอัตราค่าเช่าเฉลี่ยของอาคารส�ำนักงานเกรดบีปรับเพิ่มขึ้นจาก 477 บาทต่อ

ตารางเมตรต่อเดือน เป็น 517 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน และอาคารส�ำนักงานเกรดบีในย่าน Non CBD ปรับเพิ่มขึ้นจาก 431 

บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน เป็น 483 บาทต่อตารางเมตรต่อเดือน จากภาพรวมของตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าที่มีการปรับตัวดี

ขึ้นอย่างต่อเนื่อง จึงผลให้อัตราค่าเช่าเฉลี่ยถึงสิ้นปี 2555 มีแนวโน้มปรับตัวเพิ่มขึ้นอีก

แนวโน้มตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าในปี 2556 คาดว่าจะมีพื้นที่ส�ำนักงานให้เช่าเพิ่มขึ้นประมาณ  0.190 ล้านตารางเมตร  โดย

ตั้งอยู่ในย่าน CBD จ�ำนวน  0.050  ล้านตารางเมตร และย่าน Non CBD จ�ำนวน  0.140 ล้านตารางเมตร  ดังนั้นพื้นที่ส�ำนักงาน

ที่มีจ�ำนวนจ�ำกัดในย่าน CBD จึงมีแนวโน้มอัตราพื้นที่ว่างลดลงและอัตราค่าเช่าจะมีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเช่นกัน ส�ำหรับแนวโน้ม
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อาคารส�ำนักงานในย่านNon CBD คาดว่ามีการแข่งขันเพิ่มสูงขึ้น เนื่องจากการเพิ่มขึ้นเป็นจ�ำนวนมากของพื้นที่ส�ำนักงานในตลาด 

อย่างไรก็ตาม ตลาดอาคารส�ำนักงานก็ยงัคงมแีนวโน้มในการเติบโตทีด่ี  โดยเฉพาะอาคารส�ำนักงานทีม่ีการปล่อยพื้นทีเ่ช่ามากกว่า

ร้อยละ 95 และตั้งอยู่ในท�ำเลใกล้รถไฟฟ้าจะมีแนวโน้มในการปรับอัตราค่าเช่าเพิ่มสูงขึ้น

CBD      : (Central Business District) - ถนนสีลม  ถนนสาทร  ถนนสุรวงศ์  ถนนพระราม 4  ถนนเพลินจิต ถนนวิทยุ  

            ถนนสุขุมวิทช่วงต้น  และถนนอโศก เป็นต้น 

Non CBD : (Non/Central Business District) - ถนนสขุมุวทิช่วงปลาย  ถนนเพชรบรุ ี ถนนรชัดาภเิษก ถนนพหลโยธนิ  		

             ถนนวภิาวดรีงัสติ  ถนนพระราม 3 และถนนบางนาตราด เป็นต้น

2.3  อาคารที่พักอาศัยให้เช่า/เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม
ในปี 2555 ตลาดอาคารที่พักอาศัยให้เช่ามีจ�ำนวนห้องพักอาศัยให้เช่ารวมทั้งสิ้น 20,347 ห้อง เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ที่มี

จ�ำนวน 19,524 ห้อง เพิ่มขึ้นจากปี 2554 จ�ำนวน 823 ห้อง หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4 และถ้าพิจารณาจ�ำนวนชาวต่างประเทศที่ได้รับ

ใบอนญุาตท�ำงานในบรษิทัที่ได้รบัการส่งเสรมิการลงทุนและประเภทพกัอาศยัชัว่คราวในเขตกรงุเทพมหานคร ระหว่างเดอืน ม.ค.-ก.ย. 

2555 มีจ�ำนวน 68,666 คน เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2554 จ�ำนวน 61,256 คน เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 7,410 คน หรือ

เพิ่มขึ้นร้อยละ 12  ซึ่งเมื่อน�ำมาเปรียบเทียบกับจ�ำนวนห้องพักที่เพิ่มขึ้นในปี 2555  พบว่าอัตราการเพิ่มขึ้นของชาวต่างประเทศที่

ได้รบัใบอนญุาตให้ท�ำงานในกรงุเทพมหานครมอีตัราการเพิม่ขึน้มากกว่าอตัราการเพิม่ขึน้ของจ�ำนวนห้องชดุพกัอาศยัให้เช่า ดงันัน้ 

แนวโน้มภาวะการแข่งขันในตลาดอาคารที่พักอาศัยให้เช่าหรือเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์อาจจะลดความรุนแรงลง

ส�ำหรับกลุ่มลูกค้าเป้าหมายหลักของห้องชุดพักอาศัยให้เช่ายังคงเป็นกลุ่มชาวญี่ปุ่นและชาติอ่ืนๆในแถบเอเชีย เน่ืองจากนักลงทุน

ประเทศญี่ปุ่นเป็นกลุ่มที่เข้ามาลงทุนสูงสุดในประเทศไทย ส่งผลให้ในปี 2555 สัดส่วนการเข้ามาท�ำงานของนักลงทุนประเทศญี่ปุ่น

มากที่สุดเมื่อเปรียบเทียบกับชาวต่างประเทศอ่ืนๆ และคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 24 ของชาวต่างประเทศท่ีเข้ามาท�ำงานทั้งหมดใน

ประเทศไทย   

ในปี 2555 ได้ผ่านพ้นปัญหาวกิฤตอิทุกภยัในพืน้ท่ีภาคกลางของประเทศไทยท่ีเกดิขึน้ในไตรมาส 4 ปี 2544  และไม่มปัีญหาเหตกุารณ์

ความวุ่นวายทางการเมืองภายในประเทศจึงส่งผลให้นักลงทุนต่างชาติเดินทางกลับเข้ามาลงทุนและเดินทางเข้ามาท่องเท่ียวใน

ประเทศไทยเพิ่มขึ้น ส�ำหรับข้อมูลนักท่องเที่ยวที่เข้ามาในประเทศไทยระหว่างเดือน ม.ค.-ก.ย. 2555 มีจ�ำนวน 16.0 ล้านคน เมื่อ

เปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2554 จ�ำนวน 14.7 ล้านคน เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1.3 ล้านคน หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 9 โดยคาดว่า

จ�ำนวนนักท่องเที่ยวที่เข้ามาในประเทศยังคงเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องในปี 2556 นี้

โดยภาพรวมการลงทุนในประเทศไทยยังขยายตัวอยู่ เมื่อพิจารณาจากข้อมูลของส�ำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) 

ที่มีนักลงทุนต่างประเทศยื่นขอรับส่งเสริมการลงทุนโครงการในปี 2555 ระหว่างเดือน ม.ค.-ธ.ค. 2555 จ�ำนวน 1,584 โครงการ 

มูลค่าเงินลงทุนรวมทั้งสิ้น 648.0 ล้านบาท เมื่อเปรียบเทียบกับช่วงเวลาเดียวกันของปี 2554 ที่มีนักลงทุนต่างประเทศยื่นขอรับส่ง

เสริมการลงทุนโครงการจ�ำนวน 1,059 โครงการ มูลค่าเงินลงทุนรวมทั้งสิ้น 396.3 ล้านบาท คิดเป็นเพิ่มขึ้น 525 โครงการ หรือ

เพิ่มขึ้นร้อยละ 50 และมูลค่าการลงทุนโครงการในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 251.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 64  ดังนั้น แนว

โน้มการเติบโตของการลงทุนในปี 2556 คาดว่ายังคงจะเติบโตอย่างต่อเนื่อง

ที่มา  :  ข้อมูลจากกองงานคนต่างด้าว กรมการจัดหางาน
         ข้อมูลจากสำ�นักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน
         ข้อมูลจากกรมการท่องเที่ยว
         ข้อมูลจากการรวบรวมของบริษัท ควอลิตี้เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

      *  จำ�นวนห้องชุดพักอาศัยให้เช่าได้มีการปรับปรุงข้อมูลให้ใกล้เคียงกับความเป็นจริงมากที่สุด เนื่องจากบางโครงการอยู่ระหว่างการพัฒนารูปแบบโครงการจึงยังไม่

ชัดเจน
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การตลาดและการแข่งขัน

1.   การตลาดและการแข่งขัน

1.1  ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ
บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการจัดแบ่งผลิตภัณฑ์ออกเป็นกลุ่มตามประเภทของธุรกิจแต่ละประเภท โดยจะใช้กลยุทธ์การแข่งขันที่

แตกต่างกันออกไปตามความเหมาะสมของแต่ละประเภทธุรกิจซึ่งสามารถสรุปได้ดังนี้

ก)  ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ได้แก่

ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดิน

บริษัทและบริษัทย่อยดำาเนินการจัดสรรที่ดินขายพร้อมบ้าน โดยจะพิจารณาที่ดินที่ตั้งอยู่ในทำาเลที่เหมาะสม มีการจัดสรรที่ดิน

ออกเป็นแปลงย่อยๆ และสร้างบ้านบนที่ดินดังกล่าว พร้อมทั้งมีการดำาเนินการพัฒนาสาธารณูปโภคต่างๆด้วย ปัจจุบันธุรกิจ

ขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยจะมุ่งเน้นทำาเลที่ตั้งโครงการที่มีถนนที่สามารถเดินทางเข้าเมืองได้สะดวก ทั้ง

ย่านกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 

บรษัิทและบรษัิทย่อยมนีโยบายขยายกลุม่ลกูคา้เปา้หมายให้กวา้งข้ึน โดยปจัจุบนับรษัิทและบรษิทัยอ่ยมกีารพฒันาสนิคา้ตัง้แต่

ระดับล่าง ระดับกลาง และระดับบน ซึ่งสามารถแบ่งกลุ่มสินค้าได้ ดังนี้

•  สินค้าระดับบน

บริษัท

โครงการบ้านเดี่ยว

Q Twelve Q House Avenue
พฤกษ์ภิรมย์ /                

พฤกษ์ภิรมย์ รีเจ้นท์
ลัดดารมย์ /                    

ลัดดารมย์ อิลิแกนซ์
วรารมย์/                     

วรารมย์ พรีเมี่ยม

> 100 ล้านบาท 24-80 ล้านบาท 30-85 ล้านบาท 7-30 ล้านบาท 4-12 ล้านบาท

1. บมจ.ควอลิตี้เฮ้าส์

2. บจ.คาซ่า วิลล์

บริษัท

โครงการบ้านเดี่ยว โครงการทาวเฮ้าส์

คาซ่า แกรนด์/เล

เจ้นด์
คาซ่า พรีเมี่ยม คาซ่า วิลล์/เพรสโต้ คาซ่า ซีไซด์ คาซ่า ซิตี้

7-12 ล้านบาท 5-7 ล้านบาท 4-6 ล้านบาท                                                     3-6 ล้านบาท 2-5 ล้านบาท

1.  บมจ.ควอลติี ้เฮา้ส์

2. บจ. คาซ่า วิลล์

3. บจ. คาซ่า วิลล์   

   (เพชรบุรี 2553)

 4. บจ. คาซ่า วิลล์   

   (ระยอง 2553)

•  สินค้าระดับกลาง (ราคาต่อหลัง)

(ราคาต่อหลัง)
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โครงสร้างรายได้ของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด (มหาชน) เเละบริษัทย่อย

โครงสร้างรายได้

ประเภทรายได้1/ ดำาเนินการโดย
ปี 2553 ปี2554 ปี 2555

รายได้ % รายได้ % รายได้ %

1.  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

    1.1 ธุรกิจขายบ้านพร้อม
        ที่ดิน

บมจ.ควอลิตี้ เฮ้าส์
และบริษัทย่อย2/

 9,364.2   68.7  7,637.4   76.2   8,639.6 60.0

    1.2 ธุรกิจขายหน่วยใน
        อาคารชุดพักอาศัย

บมจ.ควอลิตี้ เฮ้าส์ 
และ บจ.คาซ่า วิลล์

 2,870.3   21.1   1,176.3  11.7  3,344.8 23.2

    1.3 ธุรกิจอาคารท่ีพักอาศัย
        ให้เช่า

บมจ.ควอลิตี้ เฮ้าส์ 
บจ. เดอะ คอนฟิเด้นซ์ 
และ บจ.คิว.เอช. 
อินเตอร์เนชั่นแนล

   696.2     5.1    704.3    7.0     745.8  5.2

    1.4 ธุรกิจอาคารสำานักงาน
        ให้เช่า

บมจ.ควอลิต้ี เฮ้าส์    310.0    2.2    331.0    3.3     346.6  2.4

รวมรายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 13,240.7   97.1   9,849.0  98.2  13,076.8 90.8

2. รายได้อื่นๆ
    2.1 กำาไรจากการขาย

    ทรัพย์สินและโอนสิทธิ
    การเช่าอาคาร

2.2 อื่นๆ

บมจ.ควอลิต้ี เฮ้าส์ 
และบริษัทย่อย

   -   - - -   1,183.6  8.2

บมจ.ควอลิต้ี เฮ้าส์ 
และบริษัทย่อย

390.5    2.9    183.6    1.8     149.0  1.0

    รวมรายได้อื่น 390.5    2.9    183.6    1.8   1,332.6  9.2

    รวมรายได้ทั้งสิ้น 13,631.2 100.0 10,032.6 100.0 14,409.4 100.0

หมายเหตุ :  1/  รายได้ของบริษัทมาจากการจำาหน่ายในประเทศทั้งสิ้น
2/  บริษัทย่อย ประกอบด้วย บจ.คาซ่า วิลล์ บจ.เดอะ คอนฟิเด้นซ์ บจ.คาซ่า วิลล์ (เพชรบุรี 2553) บจ.คาซ่า วิลล์ (ระยอง 2553) 
    และบจ.กัสโต้ วิลเลจ

    (หน่วย : ล้านบาท)
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38   รายงานประจำ�ปี  2555

68.7 76.2 60.0

2.9 1.8 9.2

21.1 11.7 23.2

2.2 3.3
2.4

5.1 7.0 5.2

2553 2554 2555

ธุรกิจขายบานพรอมที่ดิน

ธุรกิจขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยใหเชา

ธุรกิจอาคารสำนักงานใหเชา

รายไดอื่นๆ
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 39

โครงสร้างรายได้ (ค่าใช้จ่าย) จากบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสีย

 โครงการ ดำ�เนินการโดย

% การถือ

หุ้นของบริษัท

ณ 31 ธ.ค.2555

ปี 2553 ปี 2554 ปี 2555

รายได้

(ค่าใช้จ่าย)
%

รายได้

(ค่าใช้จ่าย)
%

รายได้

(ค่าใช้จ่าย)
%

1. ธุรกิจอาคารสำ�นักงาน
   ให้เช่า

   - อาคารคิวเฮ้าส์ลุมพินี 
     อาคารคิวเฮ้าส์ เพลินจิต
     และอาคารเวฟ เพลส

กองทุนรวมสิทธิการ
เช่าอสังหาริมทรัพย์ 
ควอลิตี้ เฮ้าส์ 2/

25.66 109.8  20.2 118.8 18.6 121.7 14.8

ยอดรวม 109.8  20.2 118.8 18.6 121.7 14.8

2. ธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ต
เมนต์/โรงแรม

- โครงการเซนเตอร์
พอยต์ โฮเทล แอนด์ 
เรซิเดนซ์ เพชรบุรี 
โครงการเซนเตอร์พอยต์ 
โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ ์
สุขุมวิท และ โครงการ
เซนเตอร์พอยต์ โฮเทล 
แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน

กองทุนรวม
อสังหาริมทรัพย์และ
สิทธิการเช่า 
ควอตี้ เฮ้าส์ โฮเทล
แอนด์ เรซิเดนซ์

31.33 - - - - 24.2 2.9

ยอดรวม - - - - 24.2 2.9

3. ธุรกิจค้าวัสดุก่อสร้าง บมจ .ควอลิตี้ 
คอนสตรัคชั่น 
โปรดัคส์
บมจ.โฮม โปรดักส์ 
เซ็นเตอร์

-

19.78

(0.3)

338.8

-

62.4

-

400.5

-

62.7

-

530.4

-

64.4

                             ยอดรวม 338.5 62.4 400.5 62.7 530.4 64.4

4. ธรุกิจการลงทุน บมจ. แอล เอช

ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป1/

     22.02 94.3 17.4 119.3 18.7 147.3 17.9

ยอดรวม 94.3 17.4 119.3 18.7 147.3 17.9

                              ยอดรวมทั้งสิ้น 542.6 100.0 638.6 100.0 823.6 100.0

หมายเหตุ :       1/   เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2552 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทมีมติรับทราบเกี่ยวกับการดำ�เนินการเปลี่ยนแปลงการลงทุนโดยตรงในหุ้น
สามัญของธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เพื่อรายย่อย จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งเป็นการลงทุนผ่านบริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด 
(มหาชน) และเมื่อวันที่ 19 ธันวาคม 2554 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ เพื่อรายย่อย จำ�กัด(มหาชน) ได้รับอนุญาตจากกระทรวงการคลังให้
ปรับฐานะเป็นธนาคารพาณิชย์โดยใช้ชื่อว่า “ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)”

2/    กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติมโครงการจัดการกองทุนรวม โดยขอเปลี่ยนชื่อกับสำ�นักงานคณะกรรมการ 
กำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ เมื่อวันที่ 8 พฤศจิกายน 2554 เป็น “กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์”

    (หน่วย : ล้านบาท)
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40 รายงานประจำ�ปี  2555

ปัจจัยความเสี่ยง

1.   ความเสี่ยงด้านการเงิน

ความเสีย่งจากการลงทนุ การให้กูย้มืเงนิ และการค�ำ้ประกนับรษิทัทีเ่กีย่วข้องรายบรษิทั ฮาเบอร์ ววิ จ�ำกดั
บริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้อง โดยบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย (บริษัทถือ
หุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 โดยถือผ่านบริษัทย่อย คือ บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด) ถือหุ้นในบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด 
ในสัดส่วนร้อยละ 14.15 (เดิมถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 21)

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 เงนิลงทนุในบรษิทั ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด มมีลูค่าเงนิลงทุนสทุธหิลงัหักค่าเผือ่การด้อยค่าของเงนิลงทนุเท่ากบัศนูย์ 
เมื่อเปรียบเทียบกับเงินลงทุนตามราคาทุนจ�ำนวน 32.6 ล้านบาท โดยบริษัทได้ตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนดังกล่าวไว้เต็ม
จ�ำนวน ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจโรงแรมและอาคารส�ำนักงานให้เช่าในเมืองท่าไฮฟง ประเทศ
เวียดนาม มีผลการด�ำเนินงานขาดทุนอย่างต่อเนื่อง 

ณ สิ้นปี 2554 และ 2555 บริษัทย่อยรายบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด มีเงินให้กู้ยืมแก่บริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด 
จ�ำนวน  3.5  ล้านบาท และ 8.6 ล้านบาทตามล�ำดับ (รายละเอียดตามส่วนของรายการระหว่างกัน ข้อ 1.21 การให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงนิแก่บริษทัอืน่) บริษทัย่อยดงักล่าวจงึอาจมคีวามเสีย่งท่ีอาจสญูเสยีเงนิให้กูย้มืท้ังจ�ำนวน เนือ่งจากบรษัิท ฮาเบอร์ ววิ จ�ำกดั 
มผีลการด�ำเนนิงานขาดทนุอย่างต่อเนือ่ง นอกจากนี ้บรษิทัยงัได้เข้าค�ำ้ประกนัเงนิกูย้มืแก่บรษิทั ฮาเบอร์ ววิ จ�ำกดั มาตัง้แต่ปี 2540  
เนื่องจากผู้ถือหุ้นแต่ละรายมีภาระที่จะต้องจัดหาเงินให้กับบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ตามสัดส่วนการถือหุ้นของแต่ละราย ดังนั้น ใน
ส่วนของบริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด และผู้ถือหุ้นอีกรายหนึ่งจึงได้ท�ำการค�้ำประกันเงินกู้ยืมรวมเป็นจ�ำนวน 2.0 
ล้านเหรียญสหรัฐฯ แก่สถาบันการเงิน โดยรับผิดชอบฝ่ายละร้อยละ 50 ของจ�ำนวนเงินกู้ยืมดังกล่าว หรือคิดเป็นภาระค�้ำประกันของ
บริษัทเท่ากับ 1.0 ล้านเหรียญสหรัฐฯ แต่ถ้าเปรียบเทียบภาระของบริษัทและบริษัทย่อยกับผู้ถือหุ้นรายอ่ืนท่ีมีต่อการให้ความช่วย
เหลือทางการเงินทั้งหมดของบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด แล้วจะเป็นไปตามสัดส่วนการถือหุ้นของบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล 
(บีวีไอ) จ�ำกัด ซึ่งเท่ากับร้อยละ 21 ต่อมาบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ได้มีการเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน แต่บริษัทย่อย 
(บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด) ไม่ได้เข้าซื้อหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าว เนื่องจากเห็นว่ายังมีผลการด�ำเนินงานขาดทุน 
ท�ำให้มีสัดส่วนการถือหุ้น ณ สิ้นปี 2550 ลดลงเหลือร้อยละ 14.15 ทั้งนี้ ในปี 2545 และปี 2551 บริษัทได้ตั้งส�ำรองเผื่อหนี้สินที่อาจ
เกิดขึ้นจากการค�้ำประกันจ�ำนวน 35.0 ล้านบาท และ 26.0 ล้านบาท ตามล�ำดับ รวมเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 61.0 ล้านบาท ส่งผลให้บริษัท
ได้บนัทกึภาระหนีส้นิดงักล่าวเตม็มลูค่าแล้ว กรณท่ีีบรษัิทต้องช�ำระคนืหนีต้ามสญัญาค�ำ้ประกนัเงนิกูย้มืของบรษัิท ฮาเบอร์ ววิ จ�ำกดั 
จ�ำนวน 30.5 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 (1.0 ล้านเหรียญสหรัฐฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555) นอกจากนี้ บริษัท 
ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ได้มีการปรับปรุงโครงสร้างหนี้กับสถาบันการเงินโดยขยายระยะเวลาการช�ำระหนี้ออกไปถึงปี  2560 ซึ่งท�ำให้
บริษัทลดความเสี่ยงจากการค�้ำประกันเงินกู้ยืมดังกล่าว นอกจากนี้ บริษัทได้ติดตามฐานะทางการเงิน ผลการด�ำเนินงาน และการ
ปฏิบัติตามแผนปรับปรุงโครงสร้างหนี้ของบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด อย่างใกล้ชิด

ความเสีย่งจากภาระผกูพนัในการออกตราสารหนี้
ณ วันที่ 31ธันวาคม 2555 บริษัทมีเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินและหุ้นกู้ จ�ำนวนรวม 22,363.9 ล้านบาท ประกอบด้วย เงินกู้ยืมระยะ
สั้นจากสถาบันการเงินและเงินกู้ยืมระยะสั้นจ�ำนวน 5,271.9 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี จ�ำนวน 80.0 
ล้านบาท หุ้นกู้ที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี จ�ำนวน 2,000.0 ล้านบาท และหุ้นกู้-สุทธิจากส่วนท่ีถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 
จ�ำนวน 15,012.0 ล้านบาท โดยมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.68 เท่า ซึ่งหากบริษัทไม่สามารถท�ำยอดขายได้ตาม
เป้าหมายที่วางไว้อาจส่งผลกระทบต่อการช�ำระคืนหุ้นกู้ อย่างไรก็ตาม บริษัทคาดว่าจะสามารถมีรายได้ตามเป้าหมายที่วางไว้ ดังจะ
เห็นได้จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการขายบ้านและที่ดินที่ด�ำเนินการอยู่จ�ำนวน 42 โครงการ มูลค่า
ขายรวมประมาณ 62,327 ล้านบาท โดยมีมูลค่าการขายเป็นมูลค่าขายคงเหลือประมาณ 37,365 ล้านบาท และโครงการขายหน่วย
ในอาคารชุดพักอาศัย จ�ำนวน 11  โครงการ มูลค่าขายรวมประมาณ 17,836 ล้านบาท มีมูลค่าขายคงเหลือประมาณ 6,359 ล้าน
บาท ซึ่งจะเป็นแหล่งรายได้ของบริษัทในอนาคต นอกจากนี้ บริษัทยังมีรายได้สม�่ำเสมอจากธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า และธุรกิจ
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อาคารส�ำนักงานให้เช่า ซึ่งจะช่วยเสริมสร้างกระแสเงินสดของบริษัท รวมทั้งบริษัทและบริษัทย่อยมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญา
เงนิกูท้ีย่งัไม่ได้เบกิใช้จากธนาคารจ�ำนวนรวม 7,514 ล้านบาท (ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555) ซึง่สามารถใช้เป็นแหล่งเงนิทนุของบรษิทั

ความเสีย่งจากความผนัผวนของอตัราดอกเบีย้และการเข้าถงึแหล่งเงนิทนุ
จากการทีบ่ริษัทและบริษัทย่อยต้องใช้เงินลงทุนจ�ำนวนมากในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเงนิทุนส่วนหน่ึงมาจากเงนิกูยื้มธนาคาร
พาณิชย์หรือสถาบันการเงิน หรือการออกหุ้นกู้ ดังนั้น อัตราดอกเบี้ยในตลาดเงินจึงมีส่วนส�ำคัญที่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนทางการเงิน
ของบริษัทที่ใช้ในการด�ำเนินงานและพัฒนาโครงการ 

จากความผันผวนของอัตราดอกเบี้ย บริษัทและบริษัทย่อยจึงได้มีมาตรการป้องกันความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่ผันผวน โดยทั้งนี้
ขึน้อยูก่บัแนวโน้มของอตัราดอกเบ้ียในขณะนัน้ ซึง่มาตรการท่ีบรษัิทและบรษัิทย่อยน�ำมาใช้ เช่น การออกหุ้นกูท่ี้มอีตัราดอกเบีย้คงที่ 
ไปช�ำระคืนเงินกูย้มืเดิมบางสว่นทีส่ว่นมากจะเป็นอตัราดอกเบีย้ลอยตัวและมตีน้ทนุดอกเบีย้ทีสู่งกว่า การออกตั๋วแลกเงินระยะสั้นซึง่
มีอัตราดอกเบี้ยต�่ำขายให้แก่นักลงทุนประเภทสถาบัน ซึ่งเป็นการลดภาระต้นทุนดอกเบี้ยและเหมาะสมสอดคล้องกับธุรกิจประเภท
โครงการบ้านที่ต้องการเงินลงทุนระยะสั้นเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการ การวางแผนงานก่อสร้างและพฒันาประสทิธภิาพการพฒันา
โครงการให้มรีะยะเวลาที่สั้นลง เพื่อลดภาระดอกเบี้ยเงินกูย้มื รวมถงึการจดัสรรเงนิกูย้มืท้ังในส่วนท่ีเป็นอตัราดอกเบีย้คงทีแ่ละอตัรา
ดอกเบีย้ลอยตวัไปใช้ในการประกอบธรุกจิให้สอดคล้องกบัประเภทธรุกจิของบรษิทัและบรษิทัย่อยและสอดคล้องกบัประเภทสนิทรพัย์
ของบรษัิทและบรษิทัย่อย โดยมกีารตดิตามแนวโน้มของอตัราดอกเบีย้ทัง้ในปัจจบุนัและในอนาคต และพจิารณาใช้เครือ่งมอืทางการ
เงินที่เหมาะสมในการบริหารเพื่อลดความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

นอกจากนัน้ บริษทัไดเ้พิ่มศักยภาพและช่องทางการเข้าถึงแหล่งเงนิทนุเพือ่น�ำมาพัฒนาโครงการ ด้วยการสร้างความสัมพนัธ์ทีด่ีกับ
ธนาคารพาณิชย์หลายแห่งเพื่อเปรียบเทียบข้อเสนอและต้นทุนเหมาะสมที่สุด

2.   ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ

ความเสีย่งจากการสร้างบ้านก่อนขาย
บริษัทและบริษัทย่อยประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์โดยมีรายได้หลักมาจากการขายบ้านพร้อมที่ดินในปี 2554 และปี 2555 
บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 77.5 และร้อยละ 66.1 ของรายได้จากธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ตามล�ำดับ โดยบริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายการสร้างบ้านเสร็จก่อนขายส�ำหรับบ้านระดับราคาปานกลางขึ้นไป
แทนการสร้างบ้านเมื่อลูกค้ามาจองซื้อ (หรือที่เรียกว่าบ้านสั่งสร้าง) จากนโยบายดังกล่าวส่งผลให้บริษัทและบริษัทย่อยต้องใช้เงิน
ทุนหมุนเวียนในการก่อสร้างบ้านเพิ่มสูงขึ้นในระหว่างช่วงการก่อสร้างบ้าน ซ่ึงอาจจะส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องทางการเงินและ
ความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทและบริษัทย่อย เนื่องจากการใช้เงินลงทุนแรกเริ่มพัฒนาโครงการที่สูง และเกิดภาระดอกเบี้ย
จ่ายจากการกู้ยืมเงินมาลงทุนในโครงการนั้นๆ

อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยมีวิธีด�ำเนินการเพื่อป้องกันหรือลดความเสี่ยงดังกล่าว ดังต่อไปนี้
•   บริษทัและบริษัทย่อยได้มีการศึกษาพฤติกรรมผูบ้รโิภคโดยส�ำรวจความคดิเห็นของลกูค้าท่ีเข้าชมโครงการในด้านงบประมาณ 

ราคาบ้าน แบบบ้าน ขนาดที่ดิน คุณภาพของวัสดุก่อสร้าง สภาพโครงการ และการรักษาความปลอดภัย เป็นต้น รวมทั้ง
ใช้ข้อมูลการขายโครงการในอดีตมาท�ำการวิเคราะห์ความต้องการของลูกค้า ท�ำให้บริษัทและบริษัทย่อยสามารถสร้างบ้าน
ก่อนขายได้ตรงกับความต้องการและเป็นท่ียอมรับของลูกค้า เนื่องจากมีความมั่นใจในการรับโอนกรรมสิทธิ์บ้านพร้อม
ที่ดินตามสัญญาและได้เห็นคุณภาพสินค้าตามสภาพจริงก่อนตัดสินใจซื้อ

•   บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ประกอบการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายใหญ่และอยู่ในตลาดอสังหาริมทรัพย์มานานจึงเป็นท่ี
รู้จักและยอมรับของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย

•   บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการประเมินความต้องการซื้อบ้าน (Demand) ภาวะเศรษฐกิจของประเทศ และสภาพแวดล้อม
ต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง เพื่อน�ำมาทบทวนและการวางแผนงานก่อสร้างบ้าน หรือการลงทุนในโครงการใหม่ๆ โดยค�ำนึงถึงความ
เหมาะสมของระดับปริมาณสินค้าคงเหลือที่บริษัทและบริษัทย่อยสมควรมีอยู่ ณ เวลานั้นเป็นส�ำคัญเพื่อลดความเสี่ยงจาก
การใช้เงินทุนหมุนเวียนสูง โดยการวางแผนงานก่อสร้างเป็นเฟส เพื่อให้สอดคล้องกับความต้องการซื้อบ้าน
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ความเสีย่งจากการขายบ้านก่อนสร้างเสรจ็ (Presale)
เนื่องจากในปี 2553 บริษัทมีนโยบายให้บริษัทย่อยขายบ้านก่อนสร้างเสร็จ (Presale) ส�ำหรับบ้านระดับราคาไม่สูงมากถึงราคาปาน
กลางที่อยู่ภายใต้ชื่อโครงการ “คาซ่า วิลล์” “คาซ่า ซิตี้” “เดอะ ทรัสต์ วิลล์” “เดอะ ทรัสต์ ทาวน์” “เดอะ ทรัสต์ ซิตี้” “คาซ่า ซีไซด์” 
และ “กสัโต้” รวมถงึอาคารชุดพกัอาศยั ซ่ึงการขายบ้านสัง่สร้างนีเ้ป็นการเพิม่โอกาสในการขายและเพิม่สภาพคล่องให้กบับรษิทัย่อย 
อย่างไรก็ตาม การขายบ้านสั่งสร้างมีความเสี่ยงด้านการควบคุมต้นทุนการก่อสร้าง เนื่องจากเป็นการตั้งราคาขายก่อนเริ่มก่อสร้าง 
ทั้งนี้ บริษัทและบริษัทย่อยมีวิธีการลดความเสี่ยงดังกล่าวโดยการท�ำสัญญาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จกับผู้รับเหมาก่อสร้าง และตกลง
ราคาค่าวัสดุก่อสร้างไว้ล่วงหน้า ในกรณีที่บริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้จัดซื้อจัดหาเองเป็นระยะเวลา 6-12 เดือน ประกอบกับบ้านใน
ระดบัราคาดงักล่าวมขีนาดเลก็และอาศยัระยะเวลาก่อสร้างสัน้กว่าบ้านระดบัราคาสงู ท�ำให้สามารถควบคมุต้นทุนได้ช่วงระยะเวลาหนึง่

นอกจากน้ี บริษทัยังได้น�ำระบบการก่อสร้างแบบพรคีาสท์ พรแีฟลบบรเิคชัน่ และแบบทันเนลิมาใช้กบับ้านระดบัราคาต�ำ่กว่า 3 ล้านบาท 
และทาวน์เฮ้าส์ 2 ชั้น เพื่อเร่งระยะเวลาก่อสร้างให้สั้นลง ซึ่งสามารถควบคุมต้นทุนได้

ความเสีย่งจากภาวะการแข่งขนัทีส่งู
ปัจจุบันธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์มีการแข่งขันที่สูงขึ้น ทั้งจากจ�ำนวนผู้ประกอบการรายใหม่ๆที่เพิ่มขึ้น การเปิดตัวโครงการเพิ่ม
ขึน้ของผูป้ระกอบการรายใหญ่ ซึง่ส่งผลให้อปุทานของอสงัหารมิทรพัย์เพิม่ขึน้อย่างรวดเรว็ รวมถงึการน�ำกลยทุธ์การตลาดต่างๆ มา
ใช้อย่างต่อเนือ่ง เพือ่กระตุน้ยอดขายอสงัหารมิทรพัย์ ท�ำให้การแข่งขนัทวคีวามรนุแรงขึน้ อย่างไรกต็าม การทีบ่รษิทัและบรษิทัย่อย
เป็นผู้ประกอบการรายใหญ่อยู่ในตลาดมานาน และมีชื่อเสียงในการขายบ้านในระดับบน และระดับกลางสูง ท�ำให้ได้เปรียบในด้าน
ชื่อเสียง ความน่าเชื่อถือ คุณภาพและมาตรฐานสินค้า รวมทั้ง บริษัทและบริษัทย่อยยังได้ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการแต่ละ
โครงการก่อนการลงทุน ได้แก่ ท�ำเลที่ตั้งโครงการ การคมนาคม การขยายตัวของประชากร ภาวะตลาด คู่แข่งขัน และกลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย เป็นต้น เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้าได้มากขึ้น นอกจากนี้ บริษัทและบริษัทย่อยยังได้มีการขยายการลงทุนใน
ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยในระดับราคา 1.0 - 2.5 ล้านบาท เพ่ือให้ครอบคลุมฐานลูกค้ามากขึ้น 
เป็นการขยายฐานธรุกจิให้ใหญ่ขึน้ ส่งผลต่อการเตบิโตของยอดขายของบรษัิทและบรษัิทย่อย และลดความเสีย่งจากภาวะการแข่งขนั
ที่สูงขึ้นดังกล่าว

3.   ความเสี่ยงเกี่ยวกับการผลิต

ความเสีย่งเรือ่งราคาต้นทนุวสัดกุ่อสร้างและต้นทนุการพฒันาโครงการ
จากระดับราคาน�้ำมันดิบในตลาดโลกมีความผันผวนและอาจจะปรับตัวสูงขึ้นในอนาคต ซึ่งส่งผลต่อต้นทุนบ้านและต้นทุนในการ
พัฒนาโครงการบ้านให้เพิ่มสูงขึ้น ขณะที่บริษัทและบริษัทย่อยอาจจะไม่สามารถปรับขึ้นราคาขายบ้านและที่ดินได้ ผลดังกล่าวนี้อาจ
จะกระทบต่อความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทและบริษัทย่อยในอนาคต 

อย่างไรกต็ามจากนโยบายในการสร้างบ้านเสรจ็ก่อนขายท�ำให้บรษัิทและบรษัิทย่อยสามารถวางแผนการก่อสร้างและซือ้วสัดกุ่อสร้าง
ไว้ล่วงหน้า ซ่ึงจะช่วยในการควบคุมต้นทุนสินค้าและปริมาณสินค้าคงเหลือได้อย่างมีประสิทธิภาพในช่วงระยะเวลาหนึ่งรวมทั้ง 
บริษัทและบริษัทย่อยได้จัดท�ำสัญญาซื้อวัสดุก่อสร้างล่วงหน้าและช�ำระเงินล่วงหน้าค่าวัสดุก่อสร้างท่ีคาดว่าจะมีการปรับราคาเพิ่ม
สูงขึ้นในอนาคตและจากการที่บริษัทและบริษัทย่อยมีปริมาณการใช้วัสดุก่อสร้างเป็นจ�ำนวนมากท�ำให้บริษัทและบริษัทย่อยสามารถ
เจรจาต่อรองราคาวัสดกุ่อสร้างกบัผูข้ายหรือผูผ้ลติให้อยู่ในระดบัราคาท่ีต�ำ่กว่า ซึง่บรษัิทและบรษัิทย่อยเชือ่ว่าการด�ำเนนิการดงักล่าว
ทั้งหมดสามารถลดต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการพัฒนาโครงการ นอกจากน้ีการน�ำวิธีการก่อสร้างพรีคาสท์ พรีแฟลบบริเคชั่น และ
ทนัเนลิมาใช้กบับ้านระดบัราคาไม่เกนิ 3 ล้านบาท สามารถลดระยะเวลาก่อสร้าง ท�ำให้ประหยดัต้นทนุทางการเงนิและควบคมุต้นทนุ
ค่าก่อสร้างได้ อันส่งผลให้บริษัทสามารถรักษาระดับอัตราก�ำไรของบริษัทและบริษัทย่อยได้ระดับหนึ่ง	
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ความเสีย่งการขาดแคลนผูร้บัเหมาก่อสร้างและแรงงานฝีมอืก่อสร้าง
ด้วยการก่อสร้างบ้านและพัฒนาโครงการบ้านนั้น ต้องอาศัยผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือ โดยเฉพาะสินค้าบ้านที่บริษัทและบริษัทย่อย
ขายนั้น เป็นสินค้าที่อยู่ในระดับกลางและระดับบนที่มุ่งเน้นคุณภาพสินค้าเป็นส�ำคัญ ซึ่งผู้รับเหมาและแรงงานฝีมือที่มีความช�ำนาญ
ในการก่อสร้างบ้านหรืองานสาธารณปูโภคส่วนกลางโครงการบ้านท่ีมอียู่ในธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์นัน้มจี�ำนวนจ�ำกดัและอาจจะมจี�ำนวน
ไม่เพยีงพอต่อความต้องการของบริษทัและบรษัิทย่อย โดยเฉพาะอย่างยิง่ในช่วงท่ีธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์เตบิโตและขยายตวั 

การขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงานฝีมืออาจจะเป็นอุปสรรคในการผลิตสินค้า การเติบโตของยอดขายสินค้า และการควบคุม
คณุภาพของสนิค้า อย่างไรกต็าม บรษิทัและบรษิทัย่อยมนีโยบายเปิดโอกาสให้ผูร้บัเหมารายใหม่ๆทีม่คีณุสมบตัคิรบถ้วนสามารถรบั
เหมางานของบริษัทและบริษัทย่อยได้รวมทั้ง มีการพัฒนาความรู้ ความสามารถผู้รับเหมารายใหม่และรายเก่าอย่างสม�่ำเสมอ 
นอกจากน้ี บริษทัและบริษทัย่อยยังให้ความช่วยเหลอืในสภาพคล่องทางการเงนิแก่ผูร้บัเหมาตามความเหมาะสมและตามสถานการณ์ที่
เกิดขึ้น

4.   ความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นสืบเนื่องจากสถานการณ์น�ำ้ท่วมในไตรมาส 4 ของปี 2554

จากปัญหาอุทกภัยในพื้นที่ภาคกลางของประเทศไทย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ได้ส่งผลให้โครงการท่ีอยู่อาศัยส่วน
ใหญ่ในเขตกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลได้รบัผลกระทบจากภาวะอทุกภยัดงักล่าวและเกดิการชะลอตวัลงอย่างมากของธรุกจิขาย
อสังหาริมทรัพย์ในไตรมาส 4 ของปี 2554 

ส�ำหรับโครงการบ้านของบริษัทและบริษัทย่อยในโซนถนนราชพฤกษ์ ถนนชัยพฤกษ์ และอื่นๆ ได้ถูกน�้ำท่วมรวมทั้งสิ้นจ�ำนวน 12 
โครงการซึ่งส่งผลกระทบให้

•   บริษัทและบริษัทย่อยมียอดรับรู้รายได้จากการขายหรือโอนบ้านพร้อมที่ดินโซนดังกล่าวชะลอตัวลงอย่างมาก เนื่องจาก
ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่น�้ำท่วมและถูกน�้ำท่วมโครงการ

•  บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระการใช้เงินส�ำหรับโครงการบ้าน เพื่อการฟื้นฟูสภาพโครงการ การซ่อมแซมบ้านที่สร้างแล้ว
เสร็จแต่ยังไม่ขายหรือยังไม่โอน การซ่อมแซมงานสาธารณูปโภคส่วนกลางโครงการ ซ่ึงอาจจะเกิดขึ้นเกินกว่าที่ประมาณ  
การไว้ในอนาคต

นอกจากน้ี ภาวะตลาดของธุรกจิอสงัหาริมทรพัย์ส�ำหรบัการขายบ้านพร้อมท่ีดนิโดยภาพรวมได้ชะลอตวัลงโดยเฉพาะพืน้ทีท่ีถ่กูน�ำ้ท่วม 
ซึ่งอาจจะส่งผลกระทบระยะสั้นต่อยอดรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยในช่วงระยะเวลา 1-2 ปีนี้  ทั้งนี้ 
เนื่องจากลูกค้าที่มีความต้องการซื้อบ้านพร้อมท่ีดินได้ชะลอการตัดสินใจซ้ือบ้านพร้อมท่ีดิน เพ่ือพิจารณาและศึกษาท�ำเลที่ตั้งของ
โครงการบ้านว่าปลอดภัยจากเหตุการณ์อุทกภัยในปี 2554 

จากผลกระทบดังกล่าวข้างต้น อาจจะส่งผลต่อกระแสเงินสดไหลเข้าบริษัทและบริษัทย่อยในอนาคตซึ่งอาจจะลดลง เน่ืองจากยอด
โอนบ้านไม่เป็นไปตามเป้าหมายที่ตั้งไว้ อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยได้มีนโยบายเพื่อลดกระแสเงินสดไหลออก และเร่ง
กระแสเงินสดไหลเข้า ดังนี้

1.  เน้นการสร้างบ้านและคอนโดมิเนียมส�ำหรับโครงการที่มียอดขายดีและไม่ตั้งอยู่ในเขตพื้นที่น�้ำท่วม รวมทั้งเร่งขยายธุรกิจ
ขายอสังหาริมทรัพย์ในเขตพื้นที่ต่างจังหวัดที่บริษัทย่อยด�ำเนินการอยู่

2.  ลด/ชะลอ/เลื่อนการซื้อที่ดินแปลงใหม่และการลงทุนในสินทรัพย์ขนาดใหญ่
3.  ลดค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารต่างๆที่ไม่เร่งด่วนหรือมีความจ�ำเป็นไม่มากนักลง
4. บริหารกระแสเงินสดโดยแต่ละโครงการสามารถอยู่ได้ด้วยตัวเองด้วยการเร่งขายสต็อกบ้าน เพ่ือน�ำเงินมาใช้ในการก่อ

 สร้างบ้านในโครงการนั้น ให้สอดคล้องกับปริมาณความต้องการซื้อ
5.  บริษทัได้ด�ำเนินการจัดตั้งกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสทิธกิารเช่าควอลติี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์ ขนาดกองทนุ 

3,360 ล้านบาท โดยบรษิทัได้ขายโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี โครงการเซนเตอร์พอยต์ โฮเทล 
แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวนเข้ากองทุนดังกล่าวมูลค่าที่ได้
รับจ�ำนวน 3,342 ล้านบาท และได้น�ำเงินส่วนหนึ่งลงทุนในกองทุนดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 31.33 เป็นจ�ำนวนเงิน 1,053 
ล้านบาท ซึ่งแล้วเสร็จในเดือนกรกฎาคม 2555
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44 รายงานประจำ�ปี  2555

1.  ผู้ถือหุ้น

รายชื่อผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรกพร้อมท้ังจำ�นวนหุ้นท่ีถือและสัดส่วนการถือหุ้น ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นเมื่อวันที่ 

14 พฤษภาคม 2555

2.  การจัดการ

      2.1  โครงสร้างการจัดการ
โครงสร้างกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ประกอบด้วยคณะกรรมการ 5 ชุด ได้แก่ คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดคา่ตอบแทน คณะกรรมการบรรษัทภบิาล และคณะกรรมการบรหิาร

ความเสี่ยง  

คณะกรรมการแต่ละชุดมีรายชื่อและขอบเขตอำ�นาจและหน้าที่ ดังต่อไปนี้

(ก)  คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ประกอบด้วยกรรมการจำ�นวน 12 ท่าน ซึ่งประกอบด้วย

กรรมการที่เป็นผู้บริหาร			   4  ท่าน

กรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร			   4  ท่าน

กรรมการที่เป็นอิสระ			   4  ท่าน คิดเป็น 1 ใน 3 ของกรรมการทั้งหมด

โครงสร้างผู้ถือหุ้น และการจัดการ

     ชื่อผู้ถือหุ้น จำ�นวนหุ้น
ร้อยละ

ของทุนชำ�ระแล้ว

1. บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 2,107,539,377 24.86

2.  GOVERNMENT OF SINGAPORE INVESTMENT CORPORATION PTE LTD 922,101,500 10.88

3. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำ�กัด 599,978,978 7.08

4. ธนาคารกรุงเทพ จำ�กัด(มหาชน) 237,000,676 2.80

5. STATE STREET BANK AND TRUST COMPANY 233,518,206 2.75

6. HSBC GROUP 226,585,518 2.67

7. USB AG 132,973,926 1.57

8. CHASE 126,145,400 1.49

9.  PICTET & CIE 117,017,400 1.38

10. THE BANK OF NEW YORK 109,672,772 1.29

    รวมรายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก 4,812,533,753 56.77

    รวมผู้หุ้นทั้งหมด 8,477,339,715 100.00

หมายเหตุ     มติประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 2555 ครั้งที่ 1/2555 เมื่อวันที่ 20 เมษายน 2555 ให้จ่ายหุ้นปันผลในอัตรา 12:1 ในวันที่ 18 พฤษภาคม 2555 ทำ�ให้
หุ้นทั้งหมดเพิ่มจาก  8,477,339,715 หุ้น เป็น 9,183,767,553 หุ้น
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                      คณะกรรมการบริษัท					                ตำ�แหน่ง

 1.   พลตำ�รวจเอกเภา	 สารสิน					     ประธานกรรมการ

 2.   นายรัตน์		  พานิชพันธ์					    กรรมการ 

 3.   นายอดุลย	์	  วินัยแพทย์					    กรรมการอิสระ 

 4.   นายอนันต์		  อัศวโภคิน					     กรรมการ 

 5.   นายอดิศร		  ธนนันท์นราพูล				    กรรมการ 

 6.   นางสาวกนกวลี	 วิริยประไพกิจ				    กรรมการ 

 7.   นายราชัย		  วัฒนเกษม					    กรรมการอิสระ 

 8.   นายสุริย์ 		  บัวคอม					     กรรมการอิสระ 

 9.   นายกฤษณ์		  พันธ์รัตนมาลา				    กรรมการอิสระ 

10.   นายซวง		  ชัยสุโรจน์					     กรรมการ  

11.   นางสุวรรณา		 พุทธประสาท				    กรรมการ  

12.   นายประวิทย	์	 โชติวัฒนาพันธุ์				    กรรมการ  

โดยมีรายชื่อกรรมการดังต่อไปนี้

ด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 3/2551 เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2551 ได้มีมติแต่งตั้ง นางสุวรรณา พุทธประสาท เป็น

เลขานุการบริษัท และให้มีผลตั้งแต่วันที่ 22 มีนาคม 2551 เพื่อทำ�หน้าท่ีดูแลกิจกรรมต่างๆ ของคณะกรรมการ ให้เป็นไปตาม

กฎหมาย ระเบียบ และข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง ตามพรบ.หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ฯ ฉบับใหม่ โดยบริษัทได้กำ�หนดบทบาท

และหน้าที่หลักของเลขานุการบริษัท ดังนี้

1) ให้คำ�แนะนำ�เบื้องต้นแก่กรรมการในข้อกฎหมาย ระเบียบและข้อบังคับต่างๆ ของบริษัทรวมถึงการเปลี่ยนแปลง

ในขอ้กำ�หนดทีม่นัียสำ�คญัแกก่รรมการ เพือ่ใหค้ณะกรรมการบรษิทัสามารถทำ�งานไดอ้ยา่งราบรืน่ และมขีอ้มลูในการ

ประกอบการพิจารณา และตดัสนิใจในการปฏิบตัหินา้ท่ีดว้ยความรบัผดิชอบ ความระมดัระวงั และความซือ่สตัยส์จุรติ

2)  จัดทำ�และจัดเก็บรักษาเอกสารดังต่อไปนี้

-  ทะเบียนกรรมการ

-   การประชุมคณะกรรมการ : หนงัสอืนดัประชมุคณะกรรมการ รายงานการประชมุคณะกรรมการ และรายงาน

   ประจำ�ปีของบริษัท

-  การประชุมผู้ถือหุ้น : หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้น  และรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น

3) ดูแลให้มีการเปิดเผยข้อมูลและรายงานสารสนเทศในส่วนที่รับผิดชอบต่อหน่วยงานที่กำ�กับดูแลบริษัทเพ่ือให้เป็นไป

ตามระเบียบและข้อกำ�หนดของหน่วยงานราชการ

4)  เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร และจัดส่งสำ�เนารายงานการมีส่วนได้เสียให้

ประธานกรรมการและประธานกรรรมการตรวจสอบรับทราบภายใน 7 วันนับแต่วันที่บริษัทได้รับรายงานนั้น

5)  จัดให้มีระบบการเก็บรักษาเอกสารและหลักฐานที่เกี่ยวข้องให้ครบถ้วนถูกต้องและสามารถตรวจสอบได้

6)  ติดต่อและสื่อสารกับผู้ถือหุ้นทั่วไปให้ได้รับทราบสิทธิต่างๆ ของผู้ถือหุ้นและข่าวสารของบริษัท 
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รายงานประจำ�ปี  255546

สรุปการดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมการในคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการต่างๆ มีดังนี้

             รายชื่อ
กรรมการ
บริษัท

กรรมการที่เป็น
ผู้บริหารและมี
อำ�นาจลงนาม

กรรมการ
ตรวจสอบ กรรมการอิสระ

กรรมการสรรหา
และกำ�หนดค่า

ตอบแทน

กรรมการ
บรรษัท
ภิบาล

กรรมการ
บริหาร

ความเส่ียง

 1. พลตำ�รวจเอกเภา สารสิน

 2. นายรัตน์ พานิชพันธ์

 3. นายอดุลย์ วินัยแพทย์

 4. นายอนันต์ อัศวโภคิน

 5. นายอดิศร ธนนันท์นราพูล

 6. นางสาวกนกวลี วิริยประไพกิจ

 7. นายราชัย วัฒนเกษม

 8. นายสุริย์ บัวคอม

 9. นายกฤษณ์ พันธ์รัตนมาลา

10. นายซวง ชัยสุโรจน์

11. นางสุวรรณา พุทธประสาท

12. นายประวิทย์ โชติวัฒนาพันธุ์

คณะกรรมการของบริษัทประกอบด้วยกรรมการจำ�นวนไม่น้อยกว่า 5 คน แต่ไม่มากกว่า 15 คน และกรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่ง

ของจำ�นวนกรรมการทั้งหมดนั้นต้องมีถิ่นที่อยู่ในราชอาณาจักร

กรรมการพ้นจากตำ�แหน่งเมื่อ

   (1)  ตาย

   (2)  ลาออก

   (3)  ขาดคุณสมบัติ หรือมีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมาย

   (4)  ที่ประชุมผู้ถือหุ้นลงมติให้ออก

   (5)  ศาลมีคำ�สั่งให้ออก

ทั้งนี้ตำ�แหน่งกรรมการของบริษัทจะผ่านกระบวนการและขั้นตอนการสรรหาโดยคณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 

รวมทั้งเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอรายชื่อกรรมการที่มีคุณสมบัติเหมาะสม ผ่านคณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 

เพื่อพิจารณาคุณสมบัติต่างๆ ก่อนนำ�เสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อลงมติแต่งตั้งต่อไป

คณะกรรมการสว่นใหญไ่ดผ้า่นการอบรมจากสมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD) ดงัแสดงไวใ้นสว่นของรายละเอยีด

โดยย่อของคณะกรรมการและผู้บริหาร นอกจากนี้ ในปี 2555 คณะกรรมการยังมีการเข้าอบรมหลักสูตรหรือเข้าร่วมสัมมนา

ที่เป็นการเพิ่มพูนความรู้ในการปฏิบัติงานอย่างต่อเนื่อง คือ นางสาวกนกวลี วิริยประไพกิจ เข้าอบรมหลักสูตร Role of the 

Compensation Committee (RCC)

กรรมการบริษัทแต่ละท่านมีวาระการดำ�รงตำ�แหน่งคราวละ 3ปีในกรณีปกติทั่วไป เนื่องจากข้อบังคับของบริษัทได้กำ�หนดให้

กรรมการออกจากตำ�แหน่ง 1 ใน 3 ในการประชุมสามัญประจำ�ปีทุกครั้ง ถ้าจำ�นวนกรรมการที่จะแบ่งออกเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็

ใหอ้อกโดยจำ�นวนที่ใกลท้ีส่ดุกบัสว่น 1 ใน 3 บรษิทั ไมไ่ดก้ำ�หนดจำ�นวนการดำ�รงตำ�แหนง่ในคณะกรรมการชดุอืน่ของบรษิทัหรอื

การดำ�รงตำ�แหนง่กรรมการในบรษิทัอืน่ เนือ่งจากบรษิทัเหน็วา่กรรมการบรษิทัแตล่ะทา่นไดพ้จิารณาถงึความเหมาะสมดา้นเวลา

และมเีวลาทีเ่พียงพอทีจ่ะอทุิศใหแ้ก่บริษัทในการทีจ่ะรับเข้าดำ�รงตำ�แหน่งกรรมการดังกล่าว และบริษทัมคีวามมัน่ใจว่ากรรมการ

บรษิทัแตล่ะทา่นเปน็ผูท้ีม่ปีระสบการณ์ ความรู้ ความสามารถในด้านตา่งๆ ทีส่ามารถสรา้งประโยชน์ กำ�หนดนโยบายการดำ�เนิน

ธุรกิจ และให้คำ�ปรึกษาในการแก้ไขปัญหาต่างๆ ในการดำ�เนินธุรกิจตามมาตรฐานที่บริษัทคาดหวังไว้ได้
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 47

นิยามกรรมการอิสระ
เนื่องจากกรรมการอิสระมีส่วนสำ�คัญในการสร้างความเชื่อมั่นแก่นักลงทุนและช่วยคานอำ�นาจผู้ถือหุ้นรายใหญ่ รวมทั้ง เพื่อ

มุ่งสู่การเป็นบริษัทที่มีบรรษัทภิบาลที่ดีตามหลักมาตรฐานสากล บริษัทจึงได้กำ�หนดนิยามคุณสมบัติ “กรรมการอิสระ” ซึ่งมี

เกณฑ์เท่ากับข้อกำ�หนดของสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) และตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย (ตลท.) ดังนี้

(ก) ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหน่ึงของจำ�นวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัท บริษัทใหญ่บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท ท้ังน้ี ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ท่ีเก่ียวข้องของกรรมการอิสระ

รายนั้นๆ ด้วย

(ข)  ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจำ� หรือผู้มีอำ�นาจ

ควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยลำ�ดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของผู้มีอำ�นาจ

ควบคมุของบรษิทั เวน้แตจ่ะไดพ้น้จากการมลีกัษณะดงักลา่วมาแลว้ไมน่อ้ยกวา่สองป ีท้ังนี ้ลกัษณะตอ้งหา้มดงักลา่ว

ไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ หรือที่ปรึกษา ของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มี

อำ�นาจควบคุมของบริษัท

 (ค)  ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็น บิดามารดา 

คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้ง คู่สมรสของบุตรของกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่  ผู้มีอำ�นาจ

ควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ ผู้บริหารหรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท หรือบริษัทย่อย                                 

(ง)  ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจ

ควบคุมของบริษัท ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้ง ไม่เป็นหรือเคย

เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่

น้อยกว่าสองปี

ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการทำ�รายการทางการค้าที่กระทำ�เป็นปกติ เพื่อประกอบกิจการ การ

เช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการหรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน 

ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค้ำ�ประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นทำ�นองเดียวกัน ซึ่ง

เป็นผลให้บริษัทหรือคู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องชำ�ระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของ

บริษัทหรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จำ�นวนใดจะต่ำ�กว่า ทั้งนี้ การคำ�นวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธี

การคำ�นวณมูลค่าของรายการท่ีเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการทำ�

รายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปี

ก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

(จ)   ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุม

ของบริษัท และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอำ�นาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของสำ�นักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของ

บริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้

พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี

(ฉ) ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการ

เงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ

ผูม้อีำ�นาจควบคมุของบริษทั และไมเ่ปน็ผูถ้อืหุ้นท่ีมนียั ผูม้อีำ�นาจควบคมุ หรอืหุ้นสว่นของผูใ้ห้บรกิารวชิาชพีนัน้ดว้ย 

เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี
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(ช)  ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็น

ผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท

(ซ)  ไมป่ระกอบกจิการทีม่สีภาพอยา่งเดยีวกนัและเปน็การแขง่ขนัท่ีมนียักบักจิการของบรษัิทหรอืบรษัิทยอ่ย หรอืไมเ่ปน็หุน้

 ส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจำ�   

 หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่งของจำ�นวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่าง 

 เดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย

(ฌ)  ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำ�ให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการดำ�เนินงานของบริษัท

ภายหลังได้รับการแต่งตั้งให้เป็นกรรมการอิสระที่มีลักษณะเป็นไปตามวรรคหนึ่ง (ก) ถึง (ฌ) แล้ว กรรมการอิสระอาจ

ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ ให้ตัดสินใจในการดำ�เนินกิจการของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม 

บริษัทย่อยลำ�ดับเดียวกัน หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบขององค์

คณะ (collective decision) ได้ 

ขอบเขตอำ�นาจ หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท

-   มีอำ�นาจ หน้าที่ตามข้อบังคับของบริษัท ซึ่งรวมถึงการดูแลและจัดการบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ข้อ

บังคับและมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น

-   กำ�หนดวิสัยทัศน์ ภารกิจ เป้าหมาย  กลยุทธ์  และนโยบายของบริษัท

-   ให้ความเห็นชอบกลยุทธ์ นโยบายท่ีสำ�คัญ วัตถุประสงค์ เป้าหมายท้ังทางด้านบริหารทรัพย์สินการเงิน และแผนงานบริษัท 

รวมทั้งติดตามดูแลให้มีการปฏิบัติตามแผนงานที่กำ�หนดให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

-    พิจารณากลั่นกรองรายการที่ต้องนำ�เสนอให้ผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติในการประชุมผู้ถือหุ้น  โดยมีวาระหลักในการประชุม

ผู้ถือหุ้นสามัญประจำ�ปี ดังนี้

1)  พิจารณารายงานของคณะกรรมการที่เสนอต่อที่ประชุมแสดงถึงผลการดำ�เนินการของบริษัท

2)  พิจารณาและอนุมัติงบการเงิน

3)  พิจารณาจัดสรรเงินกำ�ไรบริษัท

4)  เสนอรายชื่อกรรมการใหม่แทนกรรมการเดิมที่ต้องออกตามวาระ

5)  เสนอรายชื่อผู้สอบบัญชีและกำ�หนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี

6)  พิจารณารายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในส่วนที่ต้องขออนุมัติจากผู้ถือหุ้น

7)  เรื่องอื่น ๆ 

บริษัทมีการประชุมคณะกรรมการ เพื่อให้ความเห็นชอบวิสัยทัศน์ กลยุทธ์ เป้าหมาย นโยบาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของ

บริษัท รวมทั้งติดตามดูแลการบริหารงานของฝ่ายจัดการ ให้มีการปฏิบัติตามเป้าหมายและแผนงานของบริษัทที่กำ�หนดไว้อย่าง

สม่ำ�เสมอ  โดยในปี 2554 และปี 2555 คณะกรรมการบริษัทมีการประชุมรวมทั้งสิ้น 8 ครั้ง และ 8 ครั้ง ตามลำ�ดับ ซึ่งเลขานุการ

บรษิทัจะจดัสง่หนงัสอืเชญิประชมุ พร้อมทัง้ระเบยีบวาระการประชมุและเอกสารประกอบการประชมุให้คณะกรรมการลว่งหนา้ เพือ่

ให้คณะกรรมการมีเวลาศึกษาข้อมูลก่อนเข้าร่วมการประชุม โดยกรรมการทุกท่านสามารถแสดงความเห็นได้อย่างอิสระและไม่ขึ้น

กบับคุคลหรือกลุม่บุคคลใดและมกีารบันทกึรายงานการประชมุ ตลอดจนความคดิเห็นของกรรมการอยา่งชดัเจนและเปน็ลายลกัษณ์

อักษร รายละเอียดของการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการมีดังนี้  
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การประชุมกันเองระหว่างกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร

คณะกรรมการที่ไมเ่ป็นผูบ้ริหารไดม้กีารประชมุรว่มกนัเพือ่อภิปรายประเดน็ตา่งๆท่ีอยู่ในความสนใจ โดยไมม่ฝีา่ยจดัการรว่มประชมุ

ด้วย โดยในปี 2555 มีการประชุมฯ 1 ครั้ง เมื่อวันที่ 24 กันยายน 2555 

รายชื่อกรรมการบริษัท   ตำ�แหน่งในคณะกรรมการบริษัท

การเข้าร่วมประชุม/

การประชุมทั้งหมด (ครั้ง)

  ปี 2554       ปี 2555

      1. พลตำ�รวจเอกเภา   ประธานกรรมการ 6/8 7/8

      2. นายรัตน์           กรรมการ 8/8 7/8

      3. นายอดุลย์      กรรมการอิสระ 8/8 8/8

      4. นายอนันต์         กรรมการ 7/8 8/8

      5. นายอดิศร        กรรมการ 8/8 8/8

      6. นางสาวกนกวลี    กรรมการ 7/8 8/8

      7. นายราชัย        กรรมการอิสระ 8/8 8/8

      8. นายสุริย์        กรรมการอิสระ 8/8 7/8

      9. นายกฤษณ์ 	   กรรมการอิสระ 8/8 8/8

     10. นายซวง       กรรมการ 8/8 7/8

     11. นางสุวรรณา กรรมการ 8/8 8/8

     12. นายประวิทย์   กรรมการ 8/8 8/8

สารสิน

พานิชพันธ์

วินัยแพทย์

อัศวโภคิน

ธนนันท์นราพูล

วิริยประไพกิจ

วัฒนเกษม

บัวคอม

พันธ์รัตนมาลา

ชัยสุโรจน์

พุทธประสาท

โชติวัฒนาพันธุ์

วิสัยทัศน์ (Vision) และพันธกิจ (Mission) ของบริษัท

คณะกรรมการบริษัทได้มีการกำ�หนดวิสัยทัศน์ (Vision) และพันธกิจ (Mission) ของบริษัท เพื่อเป็นเป้าหมายและแนวทางในการ

กำ�หนดกลยุทธ์ และแผนงานทางธุรกิจต่อไป ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้

วิสัยทัศน์บริษัท (Corporate Vision)

“บริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่เป็นอันดับหนึ่งในใจของลูกค้าทุกกลุ่มในความเป็นผู้นำ�ด้านคุณภาพของผลิตภัณฑ์และบริการ”

พันธกิจบริษัท (Corporate Mission)

•  ด้านคุณภาพสินค้าและการให้บริการ ปรับปรุงและพัฒนาคุณภาพท้ังห้าประการตามนโยบายห้าคุณภาพอยู่เสมอ เพื่อ

สร้างความพึงพอใจให้กับผู้บริโภค

•  ด้านคุณภาพชีวิตการทำ�งาน สร้างสรรค์บรรยากาศและวัฒนธรรมการทำ�งาน รวมท้ังปรับปรุงสิทธิประโยชน์ต่างๆ ของ

พนักงาน เพื่อส่งเสริมให้เกิดประสิทธิภาพการทำ�งานสูงสุด

•   ด้านบุคคลากร

  -  ดำ�เนินงานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย ด้วยความบริสุทธิ์โปร่งใส และสามารถตรวจสอบได้ทุกขั้นตอน

  -  สนบัสนนุและสง่เสรมิใหพ้นกังานทกุคนพฒันาศกัยภาพของตนเองในแขนงตา่งๆทีส่อดคลอ้งกบัสว่นงานทีต่นรบัผดิชอบ

•   ด้านคุณภาพสังคม

- ส่งเสริมและรับผิดชอบต่อชุมชนในบริเวณรอบๆ พ้ืนท่ีท่ีบริษัท ควอลิต้ี เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ดำ�เนินธุรกิจอยู่ รวมทั้งสังคมวงกว้าง

-  แสวงหาหนทางใหม่ๆที่ดีขึ้นในการสร้างสรรค์ ความยั่งยืนให้กับสินค้า สิ่งแวดล้อม องค์กร และสังคม

•   ด้านคุณภาพการลงทุน

- มุ่งพัฒนาประสิทธิภาพในการทำ�งาน เพื่อสร้างความเติบโตทางผลกำ�ไร

- ค้นหาหนทางใหม่ๆ เพื่อสร้างผลกำ�ไรที่ยั่งยืนในระยะยาว
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คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมเฉพาะกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย 4 ครั้ง ในปี 2554  และ  

4 ครั้ง ในปี 2555 

ขอบเขตอำ�นาจ และหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท มีขอบเขต หน้าที่ และความรับผิดชอบ และรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทดังนี้

1)  สอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ

2)  สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่

เหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบใน

การพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการ

ตรวจสอบภายใน 

3)  สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์ และ

กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

4)   พจิารณา คดัเลอืก เสนอแตง่ตัง้บคุคลซึง่มคีวามเปน็อสิระเพือ่ทำ�หนา้ท่ีเปน็ผูส้อบบญัชขีองบรษัิท และเสนอคา่ตอบแทน

ของบุคคลดังกล่าว รวมทั้งเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง

 คณะกรรมการตรวจสอบ	 ตำ�แหน่ง

1. นายอดุลย์   วินัยแพทย	์ ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 

2. นายราชัย   วัฒนเกษม กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 

3. นายกฤษณ์  พันธ์รัตนมาลา กรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ 

เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ คือ นายกรศุทธิ์ ปิยัมบุตร

หมายเหตุ :   นายกฤษณ์  พันธ์รัตนมาลา  เป็นกรรมการตรวจสอบที่มีความรู้ และประสบการณ์ด้านบัญชีหรือการเงิน

        

รายชื่อกรรมการตรวจสอบ ตำ�แหน่งในคณะกรรมการตรวจสอบ

การเข้าร่วมประชุม/การ

ประชุมทั้งหมด (ครั้ง)

   ปี 2554       ปี 2555

1. นายอดุลย์   วินัยแพทย์ ประธานกรรมการตรวจสอบ 6/6 7/7

2. นายราชัย   วัฒนเกษม กรรมการตรวจสอบ 6/6 7/7

3. นายกฤษณ์  พันธ์รัตนมาลา กรรมการตรวจสอบ 6/6 7/7

กรรมการที่เป็นผู้บริหารและมีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัท

กรรมการผู้มีอำ�นาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทคือ นายรัตน์ พานิชพันธ์ หรือนายซวง ชัยสุโรจน์  หรือนางสุวรรณา พุทธประสาท 

หรือนายประวิทย์ โชติวัฒนาพันธุ์ สองในสี่ท่านลงลายมือชื่อร่วมกัน พร้อมประทับตราสำ�คัญของบริษัท

(ข)  คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วยกรรมการอิสระ จำ�นวน 3 ท่าน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  มีรายชื่อดังต่อไปนี้ 

จำ�นวนครั้งของการเข้าประชุมคณะกรรมการตรวจสอบในปี 2554 และปี 2555 มีดังนี้
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(ค)  คณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

คณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน ประกอบด้วยกรรมการจำ�นวน 3 ท่าน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 

มีรายชื่อดังต่อไปนี้

 คณะกรรมการสรรหาเเละกำ�หนดค่าตอบเเทน ตำ�แหน่ง

1. นายราชัย      วัฒนเกษม      ประธานกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

2. นายอดุลย์      วินัยแพทย	์     กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

3. นางสาวกนกวลี  วิริยประไพกิจ     กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

5)   พจิารณารายการทีเ่กีย่วโยงกนัหรอืรายการทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชน ์ใหเ้ปน็ไปตามกฎหมายและขอ้กำ�หนดของ 

ตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

6)   จดัทำ�รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดิเผยไวใ้นรายงานประจำ�ปขีองบรษัิท ซึง่รายงานดังกลา่วตอ้งลงนามโดย

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

ก)  ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท

ข)  ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท

ค)  ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์ 

หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

ง)  ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

จ)  ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ฉ)  จำ�นวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

ช)  ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร (charter)

ซ) รายการอื่นที่เห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับ

มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

7)   ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ

ขอบเขตอำ�นาจ และหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทนตามที่ได้ถูกกำ�หนดไว้ในกฎบัตร

1)   กำ�หนดวิธีการและหลักเกณฑ์การสรรหากรรมการบริษัท หรือผู้บริหารระดับสูงของบริษัทตั้งแต่ตำ�แหน่งกรรมการผู้จัดการ

ขึ้นไปให้เป็นไปตามหลักธรรมาภิบาล

2)   ทำ�หน้าที่คัดเลือกบุคลากรที่สมควรได้รับการเสนอรายชื่อเป็นกรรมการใหม่หรือสรรหาผู้บริหารระดับสูงของบริษัท ตั้งแต่

ตำ�แหน่งกรรมการผู้จัดการขึ้นไปเพื่อนำ�เสนอคณะกรรมการบริษัทให้ความเห็นชอบ

3) กำ�หนดวิธีการและหลักเกณฑ์การจ่ายค่าตอบแทนและผลประโยชน์อื่น ๆ ให้แก่คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการอ่ืนๆที่

คณะกรรมการบริษัทแต่งตั้ง ที่เป็นธรรมและสมเหตุสมผล  และนำ�เสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ

4) พิจารณาเสนอแนะกำ�หนดค่าตอบแทนและผลประโยชน์อื่นใด โดยคำ�นึงถึงหน้าที่และความรับผิดชอบของผู้บริหารระดับ   

สูงตั้งแต่ตำ�แหน่งกรรมการผู้จัดการขึ้นไปตลอดจนพิจารณาหลักเกณฑ์และประเมินผลการปฏิบัติงาน เพื่อกำ�หนด

ผลตอบแทนการปฏิบัติงานประจำ�ปี

5) พิจารณาทบทวนโครงสร้าง หลักเกณฑ์ต่างๆ เก่ียวกับค่าตอบแทนตามข้อ 3) และข้อ 4) ให้เหมาะสมกับหน้าที่ความ

รับผิดชอบผลการดำ�เนินงานของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับภาวะตลาดด้วย

6)  พิจารณางบประมาณเกี่ยวกับการขึ้นเงินเดือนและเงินรางวัลประจำ�ปีตลอดจนผลประโยชน์อื่นใดของพนักงานบริษัท 

INSIDE QH1A thai.indd   51 29/3/2556   21:21:47



รายงานประจำ�ปี  255552

(ง)  คณะกรรมการบรรษัทภิบาล

 จากการประชมุคณะกรรมการบรษิทั ครั้งที ่7/2553 เมือ่วนัที ่21 ธันวาคม 2553 ไดม้มีตแิต่งตัง้คณะกรรมการบรรษทัภบิาลซึง่

 ประกอบด้วยกรรมการและผู้บริหารจากส่วนงานต่างๆ จำ�นวน 4 ท่าน มีรายชื่อดังต่อไปนี้ 

คณะกรรมการบรรษัทภิบาล ตำ�แหน่ง

1. นายสุริย์       บัวคอม     ประธานกรรมการบรรษัทภิบาล

2. นางสุวรรณา	   พุทธประสาท     กรรมการบรรษัทภิบาล

3. นายสมชาย	   วรุณพันธุลักษณ์     กรรมการบรรษัทภิบาล

4. นายกรศุทธิ์	   ปิยัมบุตร     กรรมการบรรษัทภิบาล

 ขอบเขตอำ�นาจ และหน้าที่ของคณะกรรมการบรรษัทภิบาล

1) 	 กำ�หนดและทบทวนนโยบาย ข้อกำ�หนด และวิธีปฏิบัติงานให้เป็นไปตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี

2)	 กำ�หนดนโยบายและวางแผนเกี่ยวกับกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับความรับผิดชอบต่อสังคม

3) 	 ติดตามความคืบหน้าของแผนงานบรรษัทภิบาล และความรับผิดชอบต่อสังคม รวมทั้งให้ข้อแนะนำ�และการสนับสนุน 

ที่จำ�เป็นแก่ผู้ที่ปฏิบัติงานเพื่อให้บรรลุแผนงาน

4) 	 ประเมินผลภายในด้วยเกณฑ์บรรษัทภิบาล เพื่อกำ�หนดประเด็นที่ควรปรับปรุง

 รายชื่อกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน
ตำ�แหน่งในคณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่า

ตอบแทน

การเข้าร่วมประชุม/การ

ประชุมทั้งหมด(ครั้ง)

   ปี 2554      ปี 2555

1. นายราชัย       วัฒนเกษม    ประธานกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 6/6 4/4

2. นายอดุลย์       วินัยแพทย์    กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 6/6 4/4

3. นางสาวกนกวลี  วิริยประไพกิจ    กรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน 6/6 4/4

7)  จัดทำ�รายงานปฏิบัติงานเสนอคณะกรรมการบริษัทอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง  

8)  ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

นอกจากน้ีคณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทนได้กำ�หนดให้บริษัทจัดเตรียมข้อมูลสรุปเกี่ยวกับบริษัทเพื่อจัดการ

ปฐมนิเทศให้กับกรรมการบริษัทที่เข้ารับตำ�แหน่งกรรมการบริษัทเป็นครั้งแรกโดยมีเอกสารประกอบการปฐมนิเทศดังนี้

1. พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำ�กัด

2. พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

3. หนังสือรับรอง วัตถุประสงค์และข้อบังคับบริษัท

4. นโยบายการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี

5. คู่มือกรรมการบริษัทจดทะเบียน

6. โครงสร้างองค์กร

7. ธุรกิจบริษัท

นอกจากนี้ บริษัทได้จัดทำ�แผนการสืบทอดตำ�แหน่งของประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการ

จำ�นวนการเข้าประชุมคณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทนในปี 2554 และปี 2555 มีดังนี้
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     (จ)  คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

จาการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 7/2553 เมื่อวันที่ 21 ธันวาคม 2553 ได้มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง ซึ่ง

ประกอบด้วยผู้บริหารจากส่วนงานต่างๆ จำ�นวน 4 ท่าน มีรายชื่อดังต่อไปนี้     

รายชื่อกรรมการบรรษัทภิบาล ตำ�แหน่งในคณะกรรมการบรรษัทภิบาล

การเข้าร่วมประชุม/การ

ประชุมทั้งหมด (ครั้ง)

   ปี 2554      ปี 2555

     1. นายสุริย์      บัวคอม ประธานกรรมการบรรษัทภิบาล 4/4 4/4

     2. นางสุวรรณา  พุทธประสาท กรรมการบรรษัทภิบาล 4/4 4/4

     3. นายสมชาย   วรุณพันธุลักษณ์ กรรมการบรรษัทภิบาล 4/4 4/4

     4. นายกรศุทธิ์    ปิยัมบุตร กรรมการบรรษัทภิบาล 4/4 4/4

รายชื่อคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง	 ตำ�แหน่ง

1. นายรัตน์	      พานิชพันธ์      ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง

2. นางสุวรรณา	   พุทธประสาท      กรรมการบริหารความเสี่ยง

3. นายแสนผิน	   สุขี      กรรมการบริหารความเสี่ยง

4. นายสมศักด์ิ	   จิรรุ่งเรืองวงศ	์      กรรมการบริหารความเสี่ยง

5) 	 เปน็ตวัแทนบรษิทัในการสือ่สารและการดำ�เนนิกจิกรรมดา้นบรรษัทภบิาลท้ังกบัผูบ้รหิาร พนกังานและหนว่ยงานภายนอก

6) ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการบรรษัทภิบาล

จำ�นวนการเข้าประชุมคณะกรรมการบรรษัทภิบาลในปี 2554 และปี 2555  มีดังนี้

ขอบเขตอำ�นาจ และหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

1)  กำ�หนดหลักเกณฑ์ นโยบาย และกระบวนการในการประเมิน และบริหารความเสี่ยงที่มีผลกระทบต่อบริษัท

2)   ประเมิน วิเคราะห์ความเสี่ยง จัดลำ�ดับความเสี่ยง และกำ�หนดแนวทางและกลยุทธ์การบริหารความเสี่ยง เพื่อให้ความเสี่ยงอยู่ใน

ระดับที่ยอมรับได้ภายใต้ต้นทุนที่เหมาะสม

3)  ติดตามและประเมินผลการบริหารความเสี่ยง และรายงานผลการประเมินความเสี่ยงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

4)  ดำ�เนินการตัดสินใจและให้คำ�แนะนำ�เกี่ยวกับปัญหาสำ�คัญที่เกิดขึ้นในกระบวนการบริหารความเสี่ยง
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คณะกรรมการตรวจสอบ	 ตำ�แหน่ง

1. นายรัตน์      พานิชพันธ์      ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และกรรมการผู้จัดการ

2. นายซวง      ชัยสุโรจน์      รองกรรมการผู้จัดการ

3. นางสุวรรณา  พุทธประสาท      รองกรรมการผู้จัดการ

4. นายประวิทย์  โชติวัฒนาพันธุ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการอาวุโส

5. นายแสนผิน   สุขี ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

6. นายรวี        มงคลทวี ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

7. นายสมชาย   วรุณพันธุลักษณ์ ผู้อำ�นวยการอาวุโสฝ่ายบัญชีและการเงิน

8. นายสมศักดิ์   จิรรุ่งเรืองวงศ์      ผู้อำ�นวยการอาวุโสฝ่ายบริหารการเงินและโอน

(ฉ)  คณะผู้บริหาร

         คณะผู้บริหารของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีรายชื่อดังต่อไปนี้

2.2   ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
      ก)  ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

    ค่าตอบแทนกรรมการ
ด้วยที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั้งที่ 1/2555 เมื่อวันที่ 20 เมษายน 2555 ได้มีมติอนุมัติกำ�หนดค่าตอบแทนและค่าเบี้ย

ประชุมของคณะกรรมการชุดต่างๆ โดยมีรายละเอียดดังนี้

1. ค่าตอบแทนรายเดือน กรรมการบริษัทจะได้รับค่าตอบแทนเป็นรายเดือน ไม่ว่าจะมีการประชุมหรือไม่ โดยมีรายละเอียด

ค่าตอบแทนรายเดือน ดังนี้

            1.  ประธานกรรมการบริษัทได้รับค่าตอบแทน       45,000  บาท/เดือน

            2.  กรรมการบริษัทได้รับค่าตอบแทน               30,000  บาท/เดือน

        2.	  ค่าเบี้ยประชุมกรรมการ กรรมการแต่ละชุดที่เข้าร่วมการประชุมคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน และคณะกรรมการบรรษัทภิบาล มีรายละเอียดค่าเบี้ยประชุม ดังนี้

         1.  ประธานกรรมการได้รับค่าเบี้ยประชุมจำ�นวน 30,000 บาท/ครั้ง  ซึ่งหมายความรวมถึงประธานกรรมการใน

แตล่ะชดุ อนัไดแ้ก ่ประธานกรรมการบรษัิท ประธานกรรมการตรวจสอบ ประธานกรรมการสรรหาและกำ�หนด

ค่าตอบแทน ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง  และประธานกรรมการบรรษัทภิบาล

             2.  กรรมการ ได้รับค่าเบี้ยประชุมจำ�นวน  20,000 บาท/ครั้ง 

			   สำ�หรบักรรมการทีเ่ปน็ผูบ้รหิารของบรษิทั จะไมไ่ดร้บัคา่เบีย้เขา้ประชมุ ไมว่า่กรณใีดๆ และคา่เบีย้ประชมุของกรรมการ 

ที่เข้าร่วมประชุมคณะกรรมกาแต่ละชุดจ่ายไม่เกิน 12 ครั้งต่อการประชุมแต่ละชุดต่อปี หากมีการประชุมเกินกว่า 12 

ครั้ง ก็จะได้รับเบี้ยประชุมเพียง 12 ครั้งต่อชุดต่อปีเท่านั้น
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ค่าตอบแทนคณะผู้บริหาร
ค่าตอบแทนรวมของคณะผู้บริหารสี่รายแรกต่อจากกรรมการผู้จัดการลงมาและผู้บริหารรายที่สี่ทุกราย ซึ่งรวมตั้งแต่ระดับผู้ช่วย

กรรมการผู้จัดการขึ้นไป ในปี 2554 และปี 2555 มีจำ�นวน 6 ท่าน เป็นจำ�นวนเงิน 49.6 ล้านบาท และ 54.8 ล้านบาท ตามลำ�ดับ 

สรุปรายละเอียดได้ดังนี้

ข) ค่าตอบแทนอื่นๆ  

บริษัทและบริษัทย่อยได้จัดตั้งกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพพนักงาน โดยพนักงานส่งเงินเข้าเป็นเงินสะสมของกองทุนโดยสมัครใจ

ในอัตราร้อยละ 3- 6 ของเงินเดือนขณะเดียวกันบริษัทและบริษัทย่อยร่วมจ่ายเงินสมทบในอัตราร้อยละ 3- 6 ของเงินเดือน

ด้วย เงินกองทุนดังกล่าวจดทะเบียนบริหารโดยผู้จัดการกองทุนรับอนุญาตแห่งหนึ่ง  โดยปฎิบัติตามข้อกำ�หนดของพระราช

บัญญัติกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2542

2.3  การกำ�กับดูแลกิจการ
บริษัทให้ความสำ�คัญกับการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี โดยบริษัทได้ปฏิบัติตามหลักการของการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี ตามแนวทางของ

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยมีรายละเอียดแต่ละหมวดดังนี้

  2.3.1  สิทธิของผู้ถือหุ้น และ 

  2.3.2  การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นโดยเท่าเทียมกัน

บริษัทมีนโยบายที่จะปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นให้ได้รับสิทธิ อย่างเท่าเทียมกันทุกเรื่องที่เป็นสิทธิอันพึงได้รับ ไม่ว่าจะเป็นสิทธิในการได้รับ

ใบหุ้น สิทธิการโอนหุ้น สิทธิในการรับทราบข้อมูลของบริษัท สิทธิในการเข้าร่วมประชุมและลงคะแนนเสียงในท่ีประชุมผู้ถือหุ้น  ฯลฯ	

บริษัทคำ�นึงถึงความสำ�คัญของผู้ถือหุ้นทุกรายด้วยความเสมอภาคและเท่าเทียมกัน เพื่อเป็นการส่งเสริมการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี

และแสดงถึงการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน บริษัทมีนโยบายที่จะให้สิทธิผู้ถือหุ้นมีส่วนร่วมในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น

ประจำ�ปี 2555 ดังนี้ 

  -  เสนอเรื่องเพื่อบรรจุเป็นวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 2555 ตามหลักเกณฑ์ที่บริษัทกำ�หนด

 -   เสนอชือ่บุคคลเพ่ือเขา้รับการเลอืกตัง้กรรมการในการประชมุสามญัผูถ้อืหุน้ประจำ�ป ี2555 ตามหลกัเกณฑท์ีบ่รษิทักำ�หนด

ในปี 2555 บริษัทได้มีการจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้น 1 ครั้ง เมื่อวันที่ 20 เมษายน 2555 บริษัทได้มอบหมายให้ บริษัทศูนย์รับฝาก

หลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด เป็นผู้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้น ในวันที่ 5 เมษายน  2555 พร้อมทั้งเผยแพร่หนังสือ

เชญิประชมุและรายละเอยีดประกอบแตล่ะวาระการประชมุ (ท้ังภาษาไทยและภาษาองักฤษ) ผา่นเวบ็ไซดข์องบรษัิท “www.qh.co.th” 

ในวันเดียวกัน รวมทั้งบริษัทได้อำ�นวยความสะดวกให้กับผู้ถือหุ้นในการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้น โดยการเลือกสถานที่ประชุม

ที่ผู้ถือหุ้นสามารถเดินทางมาร่วมประชุมโดยสะดวก คือ สมาคมธรรมศาสตร์ ในพระบรมราชูปถัมภ์ ซอยงามดูพลี ถ.พระราม 4 

เขตสาทร ซึ่งใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าใต้ดินลุมพินี

การประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี 2554 และปี 2555 มีกรรมการเข้าร่วมประชุมรวม 12 ท่าน จาก 12 ท่านประกอบด้วย กรรมการ

อิสระ 4 ท่าน กรรมการที่เป็นผู้บริหาร 4 ท่าน และกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร 4 ท่าน รวมทั้งได้เชิญผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของ

บริษัทเข้าร่วมเป็นผู้สังเกตการณ์ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น โดยการประชุมดังกล่าวผู้ถือหุ้นทุกท่านท่ีเข้าร่วมประชุมมีสิทธิเท่า

เทียมกันทุกประการ   

ประเภทค่าตอบแทน ปี 2554 ปี 2555

เงินเดือน    38.8     38.6

โบนัส     8.7     14.1

เงินสำ�รองเลี้ยงชีพ     2.1      2.2

รวม    49.6     54.8

(หน่วย : ล้านบาท)
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การประชุมมกีารจดัสรรเวลาในการประชมุตามวาระต่างๆอย่างเหมาะสม โดยไม่มวีาระอืน่เพิม่เตมิ นอกเหนอืจากวาระตามหนงัสอื

เชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น และส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นมีโอกาสแสดงความคิดเห็นและซักถามข้อสงสัยได้อย่างเต็มที่ ตลอดจนมีสิทธิ

ออกเสียง 1 หุ้น ต่อ 1 เสียง ในการประชุมตามสิทธิที่ถือหุ้นอยู่ โดยมีการนับคะแนนเสียงด้วยระบบ bar code และสรุปผลคะแนน

เสยีงในแต่ละวาระด้วยความโปร่งใสและถกูต้อง  ซึง่แสดงผลบนจอภาพให้ทราบโดยท่ัวกนั นอกจากนี ้ในวาระการเลอืกตัง้กรรมการ

บริษัทได้มีการลงคะแนนเสียงเลือกกรรมการเป็นรายบุคคล 

บริษัทได้จัดท�ำรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเสร็จภายใน 14 วัน ซึ่งรายงานการประชุมมีการบันทึกรายละเอียดการประชุม 

มติที่ประชุมอย่างถูกต้องชัดเจน และจัดให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจดูได้ที่ “www.qh.co.th”

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
ตามรายละเอียดที่แสดงไว้แล้วในส่วนของการจัดการ หัวข้อ 2.4 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

การท�ำรายการเกี่ยวโยงกัน และความขัดแย้งทางผลประโยชน์
บริษัทมีนโยบายหลักว่าการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทจะเป็นไปตามมาตรฐานสูงสุดในการปฏิบัติงานโดยชอบด้วยกฎหมาย กฎ

ระเบียบที่เกี่ยวข้อง รวมทั้งหลักจรรยาบรรณ  

คณะกรรมการตรวจสอบมกีารพจิารณารายการของกิจการทีเ่กี่ยวข้องกนั หรอืเกี่ยวโยงกัน อย่างสมำ่เสมอ ให้มเีงือ่นไขการ

ท�ำรายการโดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นส�ำคัญเสมือนท�ำรายการกับบุคคลภายนอก (arm’s length basis)และ

ควบคมุดแูลให้บรษิทัปฏบิตัเิร่ืองรายการเกีย่วโยงท้ังขัน้ตอนการท�ำรายการและการเปิดเผยข้อมลูรายการเกีย่วโยงให้ถกูต้องครบ

ถ้วนตามข้อก�ำหนดของทางการทุกประการ

นอกจากนี้ บริษัทได้พยายามจัดโครงสร้างการถือหุ้นระหว่างบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทที่เกี่ยวข้อง เพื่อหลีกเลี่ยง

ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ทีอ่าจเกดิขึน้ และบรษิทัได้จดัท�ำประกาศทีเ่กีย่วข้องกบัรายการได้มา/จ�ำหน่ายสนิทรพัย์ของบรษิทั 

และการท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกนั เพ่ือให้พนกังานได้ทราบแนวทางการปฏบิตัทิีถ่กูต้องตามข้อก�ำหนดของทางการดงัได้แสดงราย

ละเอียดรายการเกี่ยวโยงกันไว้แล้วในส่วนของหัวข้อ รายการระหว่างกัน

การรายงานการมีส่วนได้เสียของกรรมการ
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2552 เมื่อวันที่ 25 มิถุนายน 2552 คณะกรรมการได้อนุมัติหลักเกณฑ์และวิธีการราย

งานการมีส่วนได้เสียส�ำหรับกรรมการและผู้บริหาร โดยเปิดเผยข้อมูลส่วนได้เสียของตนเองและบุคคลท่ีเกี่ยวข้องต่อบริษัทตาม

หลักเกณฑ์และวิธีการรายงาน  ดังนี้ 

1)   ให้กรรมการและผูบ้รหิารต้องรายงานให้บรษัิททราบถงึการมส่ีวนได้เสยีของตนและหรอืของบคุคลท่ีมคีวามเกีย่วข้อง

ตามแบบรายงานที่บริษัทก�ำหนด

2)   ให้กรรมการและผู้บริหารต้องรายงาน ตามข้อ 1) ดังนี้

      -  ภายใน 30 วันเมื่อเข้ารับต�ำแหน่ง

      -  ภายใน 30 วันเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงข้อมูลจากรายงานที่ได้เคยรายงานครั้งล่าสุด

3)   ให้ผู้ที่รายงานตามข้อ 1) ส่งรายงานมายัง เลขานุการบริษัทภายใน 3 วันท�ำการนับแต่วันที่จัดท�ำรายงาน  

4)  ให้เลขานุการบริษัทจัดส่งส�ำเนารายงานการมีส่วนได้เสียตามข้อ 3) ให้ประธานกรรมการและประธานกรรมการตรวจ

สอบทราบภายใน 7 วันท�ำการ นับแต่วันที่บริษัทได้รับรายงานนั้น

2.3.3  บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทคำ�นึงถึงผู้มีส่วนได้เสียในกลุ่มต่างๆ โดยได้มีการกำ�หนดนโยบายเกี่ยวกับการปฏิบัติและความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสีย

ในกลุ่มต่างๆ ไว้ในนโยบายการกำ�กับดูแลกิจการของบริษัท โดยบริษัทมีการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ ดังนี้
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กลุ่มพนักงาน

บรษิทัตระหนกัดวีา่พนกังานเป็นปัจจยัหลกัท่ีมคีวามสำ�คญัปจัจยัหนึง่ ท่ีสง่เสรมิให้บรษัิทประสบความสำ�เรจ็และเตบิโตกา้วไปขา้ง

หน้า บริษัทจึงมีนโยบายที่ส่งเสริมและสนับสนุนการพัฒนาบุคลากรทุกคนของบริษัทให้เป็นผู้มีความรู้และความสามารถ รวมทั้ง 

ดูแลพนักงานด้วยความเสมอภาค เคารพในสิทธิมนุษยชน สร้างสภาพแวดล้อมในการทำ�งานที่ดี มีความปลอดภัย จ่ายค่าผล

ตอบแทนและสวัสดิการที่เหมาะสม  และเป็นธรรมตามตำ�แหน่ง หน้าที่ และความรับผิดชอบ ตัวอย่างเช่น  

ด้านสวัสดิการพนักงาน

- บริษัทจัดให้มีสวัสดิการเครื่องแบบพนักงานสำ�หรับผู้ที่ปฏิบัติหน้าที่พนักงานต้อนรับหรือพนักงานขายท่ีประจำ�อยู่ท่ี

โครงการบ้าน โครงการอาคารสำ�นักงานให้เช่า และโครงการเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม

-  บริษัทจัดให้มีสวัสดิการเบิกค่ารักษาพยาบาลกรณีคนไข้นอกไม่เกิน 6,000 บาทต่อคนต่อปี

-  บริษัทจัดให้มีสวัสดิการกระเช้าเยี่ยมพนักงานกรณีเจ็บป่วยจากการปฏิบัติงาน และกรณีคลอดบุตร

-  บริษัทมีการจัดตั้งกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ เพื่อเป็นขวัญและกำ�ลังใจตอบแทนความตั้งใจในการปฏิบัติงานของพนักงาน 

-  บริษัทได้จัดตั้งคณะกรรมการสวัสดิการ เพื่อดูแลเรื่องสวัสดิการและสุขภาพพนักงาน เช่น จัดให้มีห้องพยาบาลและ 

มีพยาบาลวิชาชีพประจำ� เพื่อให้คำ�ปรึกษาคำ�แนะนำ� และการปฐมพยาบาลในเบื้องต้นแก่พนักงานรวมทั้งมีสวัสดิการ

ตรวจสุขภาพประจำ�ปีของพนักงาน

-  บริษัทจัดให้มีการประกันชีวิต และอุบัติเหตุแบบกลุ่ม การประกันสุขภาพแบบกลุ่ม (กรณีคนไข้ใน) 

-  บริษัทจัดให้มีระบบสวัสดิการอื่นๆ ที่รวมถึงครอบครัวพนักงาน เช่น สวัสดิการเงินช่วยเหลือพนักงานและครอบครัว 

(สามี ภรรยา บุตร) กรณีเสียชีวิต สวัสดิการทุนการศึกษาบุตรพนักงาน เป็นต้น

นอกจากน้ี บริษทัยงัไดเ้ปิดช่องทางการสือ่สารและรบัขา่วสารขอ้มลูตา่งๆทีเ่กีย่วกบัผลประโยชนข์องพนกังานกฎและระเบยีบตา่งๆ 

ของบริษัท โดยนำ�ข้อมูลเหล่านี้แสดงไว้ใน Intranet ของบริษัทและกำ�หนด E-mail address ให้แก่พนักงานแต่ละท่านเพื่อใช้เป็น

ช่องทางการสื่อสารทั้งบุคคลภายนอกและภายในบริษัท 

เพือ่ใหท้ราบถงึปัญหาและอปุสรรคในการปฏบิตังิานของพนกังานและองคก์ร บรษิทัยงัไดเ้ปดิโอกาสใหพ้นกังานจดัทำ�เปน็หนงัสอื 

เพ่ือแจ้งข้อเท็จจริง ปัญหาท่ีเกิดข้ึน และข้อเสนอแนะของพนักงานหรือเร่ืองการร้องทุกข์ต่างๆ โดยนำ�ไปใส่กล่องรับฟังความคิดเห็น 

เปน็ตน้  ทัง้นีข้อ้มลูและขอ้เสนอแนะที่ไดร้บัท้ังหมด จะไดร้บัการพจิารณาอยา่งจรงิจงั จากคณะกรรมการจดัการ เพือ่ทีจ่ะกำ�หนด

แนวทางแก้ไขและปรับปรุงให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ทุกฝ่าย

ด้านการฝึกอบรมและพัฒนาพนักงาน 

เพือ่การพฒันาและเตบิโตอยา่งยัง่ยนืและตอ่เนือ่งของบรษัิท บรษัิทมนีโยบายในการพฒันาบคุลากร โดยกำ�หนดใหฝ้า่ยทรพัยากร

บคุคล จดัหลกัสตูร และแนวทางการพัฒนาความรู ้ความสามารถ และทกัษะตา่งๆ ทีเ่หมาะสมใหแ้กพ่นกังานแตล่ะระดบัช้ัน เพือ่

ให้มั่นใจว่าบุคลากรของบริษัท มีความรู้ ความสามารถอย่างเพียงพอในการปฏิบัติงาน และสามารถแข่งขันกับผู้ประกอบการใน

ตลาดได้อย่างมีประสิทธิผลและประสิทธิภาพ

โดยบริษัทได้กำ�หนดหลักสูตรหลัก (Core course) เพื่อให้พนักงานในระดับชั้นต่างๆ ของบริษัทเข้าอบรมตามหลักสูตรหลักที่

กำ�หนดไว้ ตัวอย่าง เช่น

- การปฐมนิเทศพนักงานใหม่ เพื่อให้พนักงานใหม่ทุกรายได้รับทราบนโยบาย ข้อบังคับ กฎ ระเบียบ โครงสร้างธุรกิจ 

            ของบรษิทั  และขอ้มลูเกีย่วกบัการปฏบิตังิานในสายงานของตนเอง รวมถงึสวสัดกิารและผลประโยชนต์า่งๆ ทีพ่นกังาน

จะได้รับจากบริษัท
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 -  หลักสูตรการจัดการข้อร้องเรียนของลูกค้า อบรมให้กับพนักงานในระดับปฏิบัติการทุกสายงานที่ต้องติดต่อโดยตรงกับ

ลูกค้า เพื่อให้พนักงานสามารถจัดการ และแก้ไข ข้อร้องเรียนของลูกค้า โดยให้พนักงานมีส่วนร่วมในการคิด การ       

ปฏิบัติการการแสดงความคิดเห็น รวมทั้งการตอบสนองความต้องการและความพึงพอใจของลูกค้า ท้ังน้ีเพ่ือให้เกิด

ประโยชน์สูงสุดต่อลูกค้าและบริษัท และสามารถนำ�ไปประยุกต์ใช้ได้กับการทำ�งานจริงได้อย่างมีประสิทธิภาพและก่อให้ 

เกิดประสิทธิผลนอกจากนี้ยังมีหลักสูตรการพัฒนาความฉลาดทางอารมณ์เพื่อการทำ�งานเบื้องต้น รวมถึงการบริการที่

มีคุณภาพเบื้องต้น 

- หลักสูตรการพัฒนาทีมงานระดับต้นและระดับสูง เพ่ือให้พนักงานพัฒนาศักยภาพในการทำ�งานร่วมกันเป็นทีมอย่าง

         มีประสิทธิภาพ ได้แก่ การพัฒนาความฉลาดทางอารมณ์เพื่อการทำ�งาน

- หลักสูตรทักษะผู้บริหารระดับต้นและระดับกลาง เพื่อพัฒนาภาวะผู้นำ�ของพนักงานให้มีศักยภาพสูงขึ้น และสามารถ 

นำ�ศักยภาพของตนที่มีอยู่มาใช้ได้อย่างเต็มท่ี รวมถึงการจัดอบรมเพ่ือเสริมทักษะเฉพาะด้านให้กับพนักงานในระดับ

บังคบับัญชา ไดแ้กท่กัษะผูบ้ริหารระดบัตน้ ทักษะการพฒันาตนเอง ทักษะการประสานงาน ทักษะการสอนงาน ทกัษะการ

มอบหมายและการติดตามงานการควบคุมคุณภาพ  การพัฒนาความฉลาดทางอารมณ์เพื่อการบริหารที่มปีระสิทธภิาพ 

ศิลปะการแก้ปัญหาและตัดสินใจ เพื่อช่วยให้หัวหน้างานในแต่ละระดับสามารถบริหารศักยภาพของพนักงานใน  บังคับ

บัญชาได้อย่างมีประสิทธิภาพ และเกิดประสิทธิผลสูงสุดอีกด้วย

ด้านการให้ความรู้และฝึกอบรมพนักงานในเรื่องสิ่งแวดล้อมและการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ

บริษัทสนับสนุนให้มีการจัดทำ�กิจกรรม 5 ส อย่างต่อเนื่อง เพื่อเป็นการเสริมสร้างสุขลักษณะ และการสร้างสุขนิสัยในสถานที่

ทำ�งาน โดยเป็นการเพิ่มประสิทธิภาพในการปฏิบัติงาน ด้านการผลิต และการบริการ รวมทั้งส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดล้อมที่ดี

ในสถานที่ทำ�งานและการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีการจัดอบรมให้ความรู้กับพนักงานก่อนที่จะลงมือปฏิบัติ และ

จัดให้มีการตรวจ ติดตาม และประเมินผล ทุกปี ๆ ละ 2 ครั้ง รวมถึงการพัฒนากิจกรรมอย่างต่อเนื่อง ทั้งนี้ เพื่อปรับปรุงสภาพ

แวดล้อม และลดปริมาณขยะด้วยการนำ�กระดาษที่ใช้แล้ว 1 หน้ากลับมาใชห้น้าที่ 2 การนำ�แฟ้มที่ใชแ้ล้วกลับมาใชใ้หม่ รวมทัง้มี

การรณรงคปิ์ดไฟฟา้ระหว่างช่วงพกัเทีย่ง หรอืเลกิใชแ้ลว้ในระหวา่งวนั รวมถงึการดแูลปรบัปรงุอปุกรณต์า่งๆ ใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้ม

ใชป้ฏบิตังิาน เพ่ือสรา้งความปลอดภยัและสภาพแวดลอ้มทีด่ีในสถานทีท่ำ�งาน รวมทัง้ เปน็การพฒันาคณุภาพและประสทิธภิาพ

ในการทำ�งานของพนักงานทั่วทั้งองค์กร

นอกจากนั้น บริษัทยังมอบแหวนที่ระลึกที่บริษัทจัดทำ�ขึ้นให้แก่พนักงานที่ร่วมงานกับบริษัทเป็นระยะเวลา 10 ปี และ 20 ปี เพื่อ

เป็นการขอบคุณและยกย่องพนักงานที่ได้อุทิศแรงกายและแรงใจให้แก่บริษัทตลอดมา

กลุ่มลูกค้า

บรษัิทมกีารกำ�หนดแนวทางในการปฏบัิตติอ่ลกูคา้ในจรรยาบรรณของบรษิทัซึง่สามารถดูไดท้ี ่“www.qh.co.th” และบรษิทัไดป้ฏบิตัิ

อย่างเคร่งครัดและเอาใจใส่รับผิดชอบต่อลูกค้า  ด้วยการผลิตสินค้าและให้บริการที่มีคุณภาพ ภายใต้นโยบาย “ บ้าน 5 คุณภาพ” 

(อันไดแ้ก ่ออกแบบสวยล้ำ�สมยั วสัดเุยีย่ม สงัคมด ีความปลอดภยัสงู และบรกิารอยา่งจรงิใจและซือ่สตัย)์ ทัง้นี ้คณุภาพของสนิคา้

จะขึ้นอยู่กับระดับราคาของสินค้าที่ขายโดยบริษัทได้ประกาศต่อสาธารณะ และบริษัทได้ยึดมั่นนโยบายนี้อย่างเคร่งครัดเสมอมา

ในปี 2555 บริษัทได้เข้ารับรางวัลสำ�หรับโครงการบ้านลัดดารมย์ Elegance วงแหวน-สาทร เกี่ยวกับโครงการอสังหาริมทรัพย์

ดีเด่นประเภทบ้านเดี่ยว ระดับราคาสูงจากศูนย์ข้อมูลวิจัยและประเมินค่าอสังหาริมทรัพย์ไทยบริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตส 

จำ�กัด (“AREA”) ว่าเป็นโครงการท่ีคุ้มค่าในการซ้ือตามเกณฑ์ของคณะกรรมการท้ังทางด้านทำ�เลท่ีต้ัง วัสดุ การออกแบบ สภาพแวดล้อม 

รวมถึงระดับราคาและโปรโมชั่นจากโครงการที่ได้รับการสำ�รวจกว่า 1,300 โครงการ
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นอกจากนี้ บริษัทได้ดำ�เนินการกิจกรรมต่างๆร่วมกับลูกค้า ซึ่งสามารถแยกตามประเภทธุรกิจ ได้ดังนี้ 

ธุรกิจขายบ้านและที่ดิน 

-  บริษัทมีนโยบายสร้างสังคมที่ดีและมีคุณภาพ เพื่อให้ลูกค้าทุกครอบครัวที่อยู่ในโครงการบริษัทมีความสุข บริษัทและ 

บริษัทย่อยจึงได้มีการจัดกิจกรรมในแก่ลูกบ้าน โดยเน้นความบันเทิงเชิงสร้างสรรค์ การใช้เวลาว่างให้เป็นประโยชน์ สร้าง

ความสัมพันธ์ภายในครอบครัว และเปิดโอกาสให้เพ่ือนบ้านได้รู้จักกันโดยการคัดสรรกิจกรรมท่ีเหมาะสมกับโครงการนั้นๆ 

เช่น  กิจกรรมประดิษฐ์กรอบรูป และทำ�บุญตักบาตรในเทศกาลปีใหม่ เป็นต้น 

-  ในปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยได้ช่วยประสานงานและร่วมดำ�เนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรสำ�หรับโครงการบ้านที่

ได้ปิดโครงการแล้วจำ�นวน 3 โครงการ และส่งมอบสาธารณูปโภคส่วนกลางพร้อมให้การสนับสนุนทางการเงิน และทรัพย์สิน

บางส่วนให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรจำ�นวน 12 โครงการ

ธุรกิจอาคารพักอาศัยให้เช่า (ธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม)

บรษิทัไดจ้ดังานและกจิกรรมลกูคา้สมัพันธเ์ปน็ประจำ�ทกุเดอืนและตามเทศกาลตา่งๆทกุโครงการเพือ่เปน็การสรา้งความสมัพนัธ์

ที่ดีระหว่างบริษัทกับลูกค้า ตัวอย่างเช่น

-  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท 10 ได้จัดทำ�กิจกรรม Roti Delighted เมื่อวันเสาร์ที่ 31 

มีนาคม 2555 มีลูกค้าที่เข้าพักอาศัยระยะยาวชาวเอเซียและยุโรปสนใจเข้าร่วมทำ�กิจกรรมจำ�นวน 62 คน  และเมื่อวัน

เสาร์ที่ 30 กรกฎาคม 2555 บริษัทได้จัดกิจกรรม Somtam Paradise มีลูกค้าที่เข้าพักอาศัยระยะยาวเอเซีย ญี่ปุ่น และ  

ยุโรปให้ความสนใจเข้าร่วมทำ�กิจกรรมจำ�นวน 45 คน

-   โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สีลม ได้จัดกิจกรรม "A View of Firework" เมื่อวันที่ 31 ธันวาคม 2555 ที่บริเวณพื้นที่ชั้น 23 

ลูกค้าสามารถเห็นพลุสวยงามตามที่สถานที่ต่างๆ ในคืนสิ้นปี นอกจากนี้ บริษัทยังได้จัดอาหารทานเล่นและเครื่องดื่มไว้

บริการฟรีสำ�หรับลูกค้าที่สนใจเข้าร่วมงานจำ�นวนมาก

 -   โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ได้จัดกิจกรรมวันคริสต์มาส ในวันที่ 23 ธันวาคม 2555 โดย

จัดเลี้ยงอาหารเย็นและมีการแสดงมากมาย เช่น การแสดงดนตรี  แสดงมายากล การแสดงของพนักงานบริษัท และจัด

ซุ้มเกมส์สนุกๆ  เพื่อให้บริการแก่ลูกค้าที่มาร่วมงานประมาณ 50 คน 

ธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า

บริษัทมีการจัดงานและกิจกรรมต่างๆ ตามความเหมาะสมของประเภทธุรกิจและสถานที่ เพื่อเป็นการสร้างความสัมพันธ์ที่ดี

ระหว่างบริษัทกับลูกค้า ตัวอย่างเช่น

-    การจดักจิกรรมทำ�บุญตกับาตร เน่ืองในวนัขึน้ปีใหม ่ซึง่บรษิทัไดเ้รยีนเชญิลกูคา้ของบรษิทัรว่มกนัทำ�บญุตกับาตรและฟงัเทศน ์

เพื่อเป็นสิริมงคล และส่งเสริมพุทธศาสนา เป็นประจำ�ทุกปี

-  จัดกิจกรรมเทศกาลสงกรานต์ เพื่อส่งเสริมและสืบสานวัฒนธรรมประเพณีไทย และสถาบันครอบครัว โดยบริษัทได้จัด

เตรียมสถานที่และอัญเชิญพระพุทธรูป เพ่ือให้ลูกค้าและบุคคลท่ัวไปได้สักการะ และสรงน้ำ�พระในโอกาสวันขึ้นปีใหม่ไทย   

เพื่อเป็นสิริมงคล 

-  ฝ่ายบริหารอาคารสำ�นักงานให้เช่า ร่วมกับศูนย์บริจาคโลหิตแห่งประเทศไทย โดยสภากาชาดไทย ได้ร่วมกันจัดกิจกรรม

เชญิชวนผูม้จีติกศุลและมคีวามศรัทธา ตอ้งการชว่ยเหลอืผูป้ว่ยทีต่อ้งการโลหติ และเกบ็สำ�รองในคลงัโลหติ เพือ่ถวายแดอ่งค์

พระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หัว ภูมิพลอดุยเดชฯ ให้พระองค์ทรงหายจากพระประชวรโดยเร็ว ซึ่งฝ่ายบริหารอาคารสำ�นักงาน

ให้เช่า ได้เชิญชวนลูกค้าและบุคคลทั่วไปรวมทั้งพนักงานคิวเฮ้าส์ ร่วมกันบริจาคโลหิตทุก 3 เดือน โดยจัดเตรียมสถานที่ ณ 

อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี ชั้น 4 ห้องสาทร 1 และ 2 

สำ�หรบัลกูคา้ในโครงการบา้นและคอนโดมเินยีมทีม่ขีอ้รอ้งเรยีน สามารถตดิตอ่ไดท้ี ่หมายเลขโทรศพัท ์1388  ในวันและเวลา

ทำ�การ หรืออีเมล์ info@qh.co.th 
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ส่วนโครงการอาคารสำ�นักงานให้เช่าหรือโครงการอาคารท่ีพักอาศัยให้เช่า ลูกค้าสามารถติดต่อกับผู้จัดการอาคารหรือผู้ที่รับผิด

ชอบในอาคารนั้นๆได้โดยตรง

กลุ่มคู่ค้า

บริษัทและบริษัทย่อยยึดมั่นในการดำ�เนินธุรกิจกับคู่ค้าอย่างซื่อสัตย์ โปร่งใส และเสมอภาคบนพื้นฐานของการแข่งขันที่เป็นธรรม 

เพื่อก่อให้เกิดผลประโยชน์สูงสุดร่วมกัน โดยคู่ค้าดังกล่าวต้องไม่นำ�มาซึ่งความเสื่อมเสียต่อชื่อเสียงของบริษัท ไม่ขัดต่อกฎหมาย

ศลีธรรม จรรยา วัฒนธรรม และประเพณอีนัดมีกีารซือ้สนิคา้ และมขีัน้ตอนการดำ�เนนิงานทีส่ามารถตรวจสอบได ้รวมถงึการปฏิบัติ

ตามสัญญาต่อคู่ค้าอย่างเคร่งครัดนอกจากน้ี บริษัทได้นำ�ระบบ Supply Chain ใช้ในการส่ังซ้ือสินค้า เพ่ือลดข้ันตอน ลดเวลา และเอกสาร

ตา่งๆในการตดิตอ่ระหว่างคูค่า้และบรษิทัเพือ่ลดคา่ใชจ้า่ยและคูค่า้สามารถจดัเตรยีมสนิคา้ไดท้นัตามกำ�หนดระยะเวลาทีต่กลงกนั

นอกจากนี้ บริษัทยังให้ความช่วยเหลือตามความเหมาะสมแก่คู่ค้า เช่น บริษัทดำ�เนินการปรับขึ้นราคารับเหมาก่อสร้างหรือให้เงิน

ช่วยเหลือแก่ผู้รับเหมาก่อสร้าง เมื่อต้นทุนค่าก่อสร้างมีการปรับราคาสูงขึ้นถึงแม้ว่าได้มีการกำ�หนดราคาที่แน่นอนไว้ในสัญญา

แล้วก็ตามและรอบปีที่ผ่านมาบริษัทไม่เคย ชำ�ระค่าสินค้าเลยวันครบกำ�หนดชำ�ระสินค้า เว้นแต่คู่ค้ามิได้ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือ

ผิดเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้รวมทั้ง บริษัทยังได้มีการจัดงานเลี้ยง เพ่ือขอบคุณแก่ผู้รับเหมาก่อสร้างบ้านท่ีให้การสนับสนุนและช่วย

เหลือบริษัทด้วยดีตลอดมา เพื่อเป็นการสร้างสานสัมพันธ์ที่ดีต่อกันด้วยบริษัทตระหนักดีว่าคู่ค้าเป็นปัจจัยหนึ่งที่มีส่วนสำ�คัญใน

การสนับสนุนให้บริษัทสามารถผลิตสินค้าและให้บริการแก่ลูกค้าอย่างมีคุณภาพด้วยราคาที่ยุติธรรม 

กลุ่มธนาคาร สถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้นกู้ และเจ้าหนี้เงินกู้ยืม

บริษัทได้ยึดมั่นในการปฏิบัติต่อธนาคาร สถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้นกู้ และเจ้าหนี้เงินกู้ยืมด้วยความซื่อสัตย์และชำ�ระคืนเงินกู้ยืมและ

ดอกเบีย้จา่ยตรงตามกำ�หนดเวลา รวมทัง้ปฏบิตัติามเงือ่นไขตา่งๆ ทีร่ะบใุนสญัญาเงนิกูย้มืและขอ้ตกลงตา่งๆ อยา่งเคร่งครัดกรณี

ที่มีเหตุการณ์ที่อาจจะส่งผลต่อธนาคาร สถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้นกู้ และเจ้าหนี้เงินกู้ยืมของบริษัท หรือบริษัทไม่สามารถปฏิบัติ

ตามเงื่อนไขที่ระบุในสัญญาเงินกู้ยืมได้ บริษัทจะจัดทำ�หนังสือชี้แจงและส่งให้ธนาคาร สถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้นกู้และเจ้าหน้ีเงิน

กู้ยืมเป็นการล่วงหน้า และหารือตกลงแก้ไขปัญหาร่วมกันทุกครั้ง นอกจากนี้ บริษัทได้ปฏิบัติตามนโยบายการกำ�กับดูแลกิจการ

ที่ดี อาทิเช่น 

-   ปฏิบัติตามข้อตกลงที่มีต่อคู่ค้าและเจ้าหนี้ กรณีที่ไม่สามารถปฏิบัติตามข้อตกลงได้ บริษัทได้ดำ�เนินการเจรจากับคู่ค้า 

และเจ้าหนี้เป็นการล่วงหน้า เพื่อร่วมกันหาแนวทางแก้ไข และป้องกันไม่ให้เกิดความเสียหาย

-   ให้ข้อมูลทางการเงินที่ถูกต้อง ครบถ้วนตามความเป็นจริง

-   ไม่เรียก ไม่รับ  หรือไม่ให้ผลประโยชน์ใดๆ ที่ไม่สุจริตกับเจ้าหนี้	

-   ไม่นำ�เงินที่ได้จากการกู้ยืมไปใช้ในทางที่ขัดกับวัตถุประสงค์ในข้อตกลงที่ทำ�กับผู้ให้กู้ยืมเงิน

ทั้งนี้ ในรอบ 3 ปีที่ผ่านมาบริษัท ไม่เคยมีปัญหาในการผิดนัดชำ�ระหนี้แต่อย่างใด

สังคมชุมชนและสิ่งแวดล้อม

บริษัทให้การสนับสนุนกิจกรรมอันเป็นคุณประโยชน์ต่อสังคมชุมชนและสิ่งแวดล้อมมาโดยตลอดตามโอกาสท่ีเหมาะสม โดยในปี 

2555 บริษัทได้มอบเงินสนับสนุนมูลนิธิป้องกันและปราบปรามยาเสพติดและบริจาคเงินให้แก่วัดต่างๆ เพื่อนำ�ไปใช้ทนุบำ�รุงพุทธ

ศาสนา เป็นต้น

นอกจากนี้ บริษัทยังมีนโยบายส่งเสริมและปลูกฝังจิตสำ�นึกพนักงานให้มีส่วนร่วมในการรับผิดชอบต่อสังคม ชุมชน สิ่งแวดล้อม 

และตามรายละเอียดที่กล่าวไว้แล้วในหัวข้อ 3.3 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ ข้อย่อย (ข) ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1.  บริษัทมีนโยบายที่จะไม่กระทำ�การใดๆ ที่จะมีผลเสียหายต่อชื่อเสียงของประเทศ ทรัพยากรธรรมชาติ และสิ่งแวดล้อม

2.  บริษัทจะไม่ให้ความร่วมมือหรือสนับสนุนบุคคลใดๆ ที่ทำ�ธุรกิจผิดกฎหมาย หรือเป็นภัยต่อสังคม และความมั่นคง

ของประเทศ
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3.  บริษัทปลูกฝังจิตสำ�นึกความรับผิดชอบต่อชุมชน และสังคมส่วนรวมให้เกิดขึ้นในบริษัท และพนักงานทุกระดับอย่าง

ต่อเนื่อง

4.  บริษัทด�ำเนินการหรือควบคุมให้มีการปฏิบัติอย่างเคร่งครัดตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

5.  บริษัทได้ตระหนักถึงความรับผิดชอบที่มีต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม เช่น

    -  โครงการอาคารส�ำนักงานให้เช่าและโครงการเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ ได้ให้ความร่วมมือในการอนุรักษ์พลังงาน โดย

การตดิตัง้เครือ่งปรบัอากาศใหม่เพือ่ทดแทนเครือ่งปรบัอากาศเก่าทกุคราวทีต่รวจพบว่ามกีารใช้พลงังาน   มากกว่า

ค่าการใช้พลงังานมาตรฐาน และมกีารตรวจสอบคณุภาพน้ำใช้แล้วของอาคารก่อนปล่อยน้ำทิง้สูท่่อของ กทม.เป็นต้น

 -  โครงการบ้าน Q.House Avenue  พระราม  5  มีส่วนช่วยลดภาวะโลกร้อนโดยการติดตั้งท่อระบายก๊าซชีวภาพที่

ถังบ�ำบัดทุกใบของบ้านทุกหลังในโครงการ เพื่อลดปริมาณก๊าซมีเทนที่ปล่อยสู่ชั้นบรรยากาศ นอกจากนี้ ยังจัดให้

มรีะบบดกัละอองน�ำ้ (Aerosol) ทีร่ะบบบ�ำบดันำ้เสยีส่วนกลางเพือ่ดกัละอองนำ้จากการฟุง้กระจายในบ่อเตมิ อากาศ 

โดยการหมุนเวียนอากาศจากถังเติมอากาศเข้าสู่ถังดักละออง เพื่อลดการปนเปื้อนของสารท่ีลอยปะปนในอากาศ

เป็นต้น

การเคารพสิทธิมนุษยชน

เนื่องจากปัญหาสิทธิมนุษยชนในปัจจุบันมีความรุนแรงและมีผลกระทบต่อสังคม รวมถึงกระทบกับเสรีภาพในการประกอบอาชีพ

ของบคุคล และในการด�ำเนนิธรุกจิ บรษิทัจงึมีนโยบายต่อต้านการกระท�ำอันเป็นการละเมิดสทิธิมนษุยชนทุกกรณี เพือ่ให้สอดคล้อง

กับสังคมซึ่งเป็นสังคมระบบนิติรัฐ ประชาชนมีสิทธิเสรีภาพภายใต้ข้อก�ำหนดของกฎหมาย ซึ่งมีแนวปฏิบัติ คือ

1. บริษัทจะไม่กระท�ำการใดอันเป็นการเพิกเฉยต่อสิทธิมนุษยชนดังกล่าว รวมถึงเคารพศักดิ์ศรีความเป็นมนุษย์ของบุคคลและ

ไม่กระท�ำการอันเป็นการกีดกัน หรือเลือกปฏิบัติกับบุคคลอันเนื่องมาจาก เพศ เชื้อชาติ ศาสนา สถานะของบุคคล ฐานะทาง

เศรษฐกิจหรอืสงัคม และจะน�ำหลกัเกณฑ์ดงักล่าวมาใช้ในการจ้างงาน การมอบหมายงาน การเลือ่นต�ำแหน่ง การให้ผลตอบแทน

ในการท�ำงาน รวมถึงเงื่อนไขการจ้างงาน 

2. ต่อต้านการกระท�ำใดอันเป็นการแสวงหาผลประโยชน์จากการค้ามนุษย์ การใช้แรงงานเด็กซึ่งมีอายุต�่ำกว่าเกณฑ์ที่กฎหมาย

แรงงานก�ำหนด โดยจะไม่ท�ำธุรกรรมใดๆ กับผู้ผลิตสินค้า หรือ บริการที่กระท�ำการดังกล่าว 

3.  ด�ำเนนิการสนบัสนนุ เคารพปกป้องสทิธิมนษุยชน โดยตรวจสอบและควบคุมมิให้การด�ำเนนิการทางธุรกจิของบริษทั ซึง่กระท�ำ

กับบุคคลภายนอกเป็นการส่งเสริมและสนับสนุนการละเมิดสิทธิมนุษยชน รวมถึงไม่กระท�ำการอันเป็นการละเมิดสิทธิของ

พนักงานซึ่งได้รับการคุ้มครองตามกฎหมาย

การล่วงละเมิดทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์

บริษัทมีนโยบายก�ำหนดเป็นลายลักษณ์อักษรอย่างชัดเจนในการไม่สนับสนุนให้พนักงาน กระท�ำการอันเป็นการละเมิดทรัพย์สิน

ทางปัญญาหรอืลขิสทิธิข์องบคุคลอืน่โดยไม่ได้รบัอนญุาต เช่น การท�ำซำ้ ดดัแปลง เผยแพร่โปรแกรมคอมพวิเตอร์แก่สาธารณชน 

การน�ำต้นฉบบัหรอืส�ำเนางานดงักล่าวออกให้เช่า โดยไม่ได้รบัอนญุาตจากเจ้าของลขิสทิธิ ์และบรษิทัไม่อนญุาตให้พนกังานใช้งาน 

ซอฟต์แวร์ที่ละเมิดลิขสิทธิ์

เพื่อเป็นการดูแลและรับผิดชอบต่อกลุ่มผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม บริษัทจึงจัดให้ผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มสามารถส่งข้อร้องเรียน หรือ

แสดงความคิดเห็นมายังบริษัทได้โดยผ่านช่องทางต่างๆ ดังนี้

1.  อีเมล์: info@qh.co.th

2.  เว็บไซต์ของบริษัท “www.qh.co.th”  (ในส่วนของเสนอแนะ/ร้องเรียน )  

3.  ยื่นเรื่องโดยตรงหรือทางไปรษณีย์ที่เลขานุการบริษัทตามที่อยู่ตามข้างล่างนี้

    บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

    เลขที่ 1 อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี  ชั้น 7 แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120
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2.3.4 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

บริษทัไดม้กีารเปดิเผยขอ้มลูทีม่ผีลกระทบตอ่การตดัสนิใจของผูท้ีม่สีว่นไดเ้สยีในเรือ่งตา่งๆ ของบรษัิทซึง่ไดแ้สดงอยู่ในหวัขอ้ตา่งๆ

ในแบบแสดงรายงานข้อมูลประจำ�ปีแบบรายงาน 56-1 และเว็บไซต์ของบริษัท “www.qh.co.th” เช่น รายชื่อและประวัติของคณะ

กรรมการบริษัท ค่าตอบแทนกรรมการโครงสร้างผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก การกำ�กับดูแลกิจการ งบการเงิน ปัจจัยความเสี่ยง  

ลักษณะการประกอบธุรกิจ การจัดการ และฐานะการเงินและผลการดำ�เนินงาน เป็นต้นนอกจากนี้ ผู้ที่สนใจข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท

สามารถเข้าไปดาวน์โหลดข้อมูลได้ที่ “www.sec.or.th”และ www.set.or.th

ค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร

ค่าตอบแทนกรรมการและกรรมการชุดย่อย สามารถเปรียบเทียบได้ในอุตสาหกรรมเดียวกัน ส่วนกรรมการตรวจสอบได้รับค่า

ตอบแทนทีเ่หมาะสมกบัภาระ หนา้ที ่และความรบัผดิชอบจากการปฏิบัติหนา้ท่ี ซ่ึงได้ผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการสรรหาและ

กำ�หนดคา่ตอบแทนของบริษทั ก่อนนำ�เสนอให้ผูถ้อืหุ้นเปน็ผูพ้จิารณาอนมัุติในการประชุมสามัญผูถ้อืหุ้นประจำ�ป ี และผูบ้รหิารของ

บรษิทัไดร้บัคา่ตอบแทนทีเ่ชือ่มโยงกับผลการปฏบิตังิานและผลประกอบการบรษิทั ทัง้นี ้บรษิทัไดเ้ปดิเผยคา่ตอบแทนของกรรมการ  

กรรมการชุดย่อย และผู้บริหารระดับสูง ไว้อย่างครบถ้วนในส่วนของการจัดการ ข้อ 2.2 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

รายงานของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน

คณะกรรมการบริษัท ตระหนักถึงความสำ�คัญด้านคุณภาพของงบการเงิน โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานคุณภาพ

ของงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจำ�ปี เพื่อให้ผู้ใช้งบการเงิน ได้รับข้อมูลอย่างถูกต้องครบถ้วน และบริษัทได้แสดง

รายงานแสดงถงึความรบัผดิชอบของคณะกรรมการต่อการจดัทำ�และการเปิดเผยรายงานทางการเงินของบรษัิท เสนอไว้ในรายงาน

ประจำ�ปีควบคูง่บการเงนิทีต่รวจสอบโดยผูส้อบบญัชี โดยเห็นวา่งบการเงินของบรษัิทได้จดัทำ�ตามมาตรฐานการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป

และผู้สอบบัญชีไม่ได้แสดงความเห็นว่างบการเงินของบริษัทมีข้อสังเกตที่เป็นสาระสำ�คัญ 

คณะกรรมการของบริษัทให้ความสำ�คัญต่อการเปิดเผยข้อมูลที่มีความถูกต้อง ครบถ้วน โปร่งใส และทั่วถึง โดยเผยแพร่ข้อมูล

และข่าวสารต่างๆผ่านช่องทางการสื่อสารข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และเว็บไซต์ของบริษัท นอกจากน้ีคณะ

กรรมการบริษัทได้รายงานความรับผิดชอบต่อรายงานทางการเงิน ตามที่ได้กล่าวไว้ในหัวข้อ “รายงานความรับผิดชอบของคณะ

กรรมการบริษัทต่อรายงานทางการเงิน”

ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน

บรษิทัไดใ้หค้วามสำ�คญัตอ่การเปดิเผยขอ้มลูทีม่คีวามโปรง่ใสและทัว่ถงึ ท้ังในสว่นของการดำ�เนนิงานของบรษัิทเองตลอดจนขอ้มลู

สำ�คัญทีม่ผีลตอ่ราคาหลกัทรพัยข์องบรษิทั โดยไดเ้ผยแพรข่อ้มลูขา่วสารตา่งๆ ผา่นทางระบบ Set Community Portal หรือ ระบบ 

SCP ของตลาดหลกัทรัพย์ฯ และสือ่ตา่งๆ เพือ่ให้ผูล้งทุน นกัวเิคราะห์ และผูท่ี้เกีย่วข้องได้รบัทราบข้อมูลอยา่งครบถว้นอกีทัง้บรษิทั

ยงัไดเ้ผยแพร่ขอ้มลูธรุกิจของบริษทัผา่นทางเวบ็ไซด ์“www.qh.co.th”  เพือ่ใหผู้ท้ีส่นใจไดเ้ขา้มาดขูอ้มลูทัว่ไป และขอ้มลูผลติภณัฑ์

ของบรษิทัไดโ้ดยสะดวกนอกจากนีผู้ท้ีส่นใจยงัสามารถตดิตอ่บรษัิท เพือ่สอบถามขอ้มลูธรุกจิไดท่ี้โทรศพัทห์มายเลข 0-2677-7000 

ในปี 2555 บริษัทได้มีการนำ�เสนอข้อมูลดังนี้

 -  นำ�เสนอข้อมูลแก่นักลงทุน (Road Show) ในต่างประเทศจำ�นวน 3 ครั้ง 

 -  จัดพานักลงทุนและนักวิเคราะห์เยี่ยมชมกิจการ ( Site visit )  จำ�นวน 11 ครั้ง

 -  จัดประชุมชี้แจงผลประกอบการรายปีและรายไตรมาสแก่นักลงทุนและนักวิเคราะห์(Analyst Meeting) จำ�นวน 4  ครั้ง 

 -   ใหก้ารตอ้นรับนักลงทุนและนักวิเคราะห์ท่ีขอพบเพ่ือรับทราบสถานภาพการประกอบการ(Company  visit) จำ�นวน 49 คร้ัง 

 -  จัดแถลงข่าวแก่สื่อมวลชน (Press Conferences) เพื่อชี้แจงแผนงานประจำ�ปี 1 ครั้ง 

 -  เข้าร่วมกิจกรรมสัมมนากับภาคธุรกิจหลายครั้ง ได้แก่ 

 •  Tisco Corporate Day      จัดโดยบริษัทหลักทรัพย์ ทิสโก้ จำ�กัด

 •  Thailand Focus 2012      จัดโดยบริษัทหลักทรัพย์ ภัทร จำ�กัด (มหาชน)

 •  Thai Property Day         จัดโดย บริษัทหลักทรัพย์ บัวหลวง จำ�กัด (มหาชน)

 •  Opportunity Day           จัดโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

 •  Property Day 2012        จัดโดยบริษัทหลักทรัพย์ ยูบีเอส (ประเทศไทย) จำ�กัด
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นอกจากนี้บริษัทยังก�ำหนดให้ส�ำนักลงทุนสัมพันธ์ เป็นหน่วยงานที่รับผิดชอบในการเผยแพร่ข้อมูลที่ส�ำคัญที่มีผลต่อราคาหลัก

ทรัพย์ของบริษัท ตลอดจนข้อมูลส�ำคัญอื่นๆ ซึ่งหน่วยงานนี้อยู่ภายใต้การควบคุมดูแลโดย  นางสุวรรณา พุทธประสาท ต�ำแหน่ง 

กรรมการและรองกรรมการผู้จัดการ โดยผู้ลงทุนสามารถติดต่อส�ำนักนักลงทุนสัมพันธ์ได้ที่

-  “www.qh.co.th” ในหมวด “ข้อมลูบรษิทั”  ในส่วนของ “สอบถามข้อมลูนกัลงทนุ” ในหวัข้อ “ตดิต่อนกัลงทนุสมัพนัธ์”  หรอืทาง

-   Email : arpaporn.e@qh.co.th  และ Supaphan@qh.co.th

2.3.5  ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

นโยบายเกี่ยวกับการกำ�กับดูแลกิจการ

บรษิทัได้จดัท�ำนโยบายเกีย่วกบัการก�ำกบัดแูลกจิการไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษร โดยคณะกรรมการบรษัิทได้อนมุตันิโยบายการก�ำกบั

ดูแลกิจการฉบับปรับปรุงล่าสุดในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 8 / 2554 วันที่ 26 ธันวาคม 2554 โดยบริษัทได้เผยแพร่

นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัท ไว้ในเว็บไซด์ของบริษัท “ www.qh.co.th”

นโยบายดังกล่าวจะเน้นถึงคณะกรรมการ ความมีสิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น การปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสีย การท�ำ

ธุรกจิอย่างโปร่งใสและจรรยาบรรณทีด่ ี การควบคมุภายในและการบรหิารความเสีย่ง รวมทัง้การก�ำกบัดแูลป้องกนัมิให้เกดิความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ ตลอดจนการเปิดเผยข้อมูลให้ผู้ที่เกี่ยวข้องได้รับทราบอย่างทั่วถึง

จริยธรรมธุรกิจ

บริษัทได้จัดท�ำข้อก�ำหนดเกี่ยวกับเรื่องจรรยาบรรณและข้อพึงปฏิบัติของพนักงาน (Code of conduct) ตั้งแต่ปี 2545 และ บริษัท

ได้ปรับปรุงจรรยาบรรณธรุกจิ โดยคณะกรรมการบรษัิทได้อนมุตัจิรรยาบรรณธรุกจิ ฉบบัปรบัปรงุล่าสดุในการประชมุคณะกรรมการ

บริษัท ครั้งที่ 1 / 2553 วันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2553 โดยบริษัทได้เผยแพร่จรรยาบรรณและข้อพึงปฏิบัติของพนักงาน (Code of 

conduct) ของบริษัทไว้ในเว็บไซต์ของบริษัท"www.qh.co.th" 

ทั้งนี้ การจัดท�ำจรรยาบรรณฯ ดังกล่าว เพื่อให้พนักงานยึดถือเป็นแนวทางในการปฏิบัติหน้าที่ตามภารกิจของบริษัท ด้วยความ

ซือ่สตัย์สจุริตและเทีย่งธรรม ทัง้การปฏบิตัต่ิอบรษัิทผูม้ส่ีวนได้เสยีทุกกลุม่ สาธารณชน และสงัคม เพือ่เป็นการปกป้องดแูลความ

ขัดแย้งทางประโยชน์ รวมถึงการปฏิบัติงานของพนักงานให้มีความโปร่งใสในการด�ำเนินธุรกิจด้วย และได้มีการติดตามผลการ

ปฏิบัติตาม จรรยาบรรณ ดังกล่าว เป็นประจ�ำทุกปี

ภาวะผู้นำ�และวิสัยทัศน์

บรษิทัมคีณะกรรมการทีม่คีวามรู้ ความสามารถ มทัีกษะ และประสบการณ์การท�ำงานจากหลากหลายสาขา มกีารแบ่งแยกบทบาท

หน้าทีค่วามรับผดิชอบระหว่างคณะกรรมการกบัฝ่ายจดัการอย่างชดัเจน มกีารประชมุคณะกรรมการอย่างสม�ำ่เสมอ เพือ่ให้ความ

เห็นชอบวิสัยทัศน์ กลยุทธ์ เป้าหมาย นโยบาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษัท  และเพื่อติดตามการบริหารงานของฝ่าย

จดัการ  ให้เป็นไปตามเป้าหมายของบริษัทซึง่สามารถดรูายละเอยีด ภารกจิ และวสิยัทัศน์ ของกรรมการได้ในหัวข้อ 2.1 โครงสร้าง

การจัดการ ข้อ (ก) คณะกรรมการบริษัท เรื่อง วิสัยทัศน์ (Vision) และพันธกิจ (Mission) ของบริษัท

การถ่วงดุลของกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีกรรมการบริษัท จ�ำนวน 12 ท่าน ประกอบด้วย

กรรมการที่เป็นผู้บริหาร			   4  ท่าน

กรรมการที่เป็นตัวแทนผู้ถือหุ้น		 4  ท่าน

กรรมการที่เป็นอิสระ			   4  ท่าน  คิดเป็น 1 ใน 3 ของกรรมการทั้งหมด

การรวมหรือแยกตำ�แหน่ง

ประธานกรรมการบริษัทไม่เป็นบุคคลเดียวกันกับกรรมการผู้จัดการ เพ่ือให้เกิดการแบ่งแยกหน้าท่ีกันอย่างชัดเจนระหว่างการ

กำ�กับดูแลและการบริหารงานประจำ� โดยประธานกรรมการจะให้ความมั่นใจว่า ประเด็นสำ�คัญทั้งหลายได้นำ�เข้าสู่การพิจารณา     

และคณะกรรมการให้การเน้นหนักที่ถูกต้องกับการทบทวนและให้ความเห็นชอบกับกลยุทธ์ต่างๆ ท่ีฝ่ายจัดการนำ�เสนอและดูว่า

ได้มีการนำ�กลยุทธ์ไปปฏิบัติตาม ส่วนกรรมการผู้จัดการ ทำ�หน้าท่ีเป็นผู้นำ�ของคณะจัดการเพ่ือนำ�กลยุทธ์ท่ีได้รับการเห็นชอบ

แล้วไปปฏิบัติภายในกรอบที่คณะกรรมการได้กำ�หนดไว้
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ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน

บริษัทจัดให้มีการควบคุมภายในโดยจัดให้มีฝ่ายตรวจสอบภายในแยกเป็นหน่วยงานหนึ่งของโครงสร้างองค์กรของบริษัท   และ

รายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบบริษัทมีนโยบายเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในที่รัดกุม และมีประสิทธิภาพ
 

คณะกรรมการตรวจสอบ มกีารประเมนิและให้ความเหน็เกีย่วกบัความเพยีงพอ และความเหมาะสมของระบบการควบคมุภายใน

ของบริษทัตามรายงานการตรวจสอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน  และได้น�ำเสนอให้กรรมการบรษัิทรบัทราบเป็นประจ�ำทกุไตรมาส

รวมทัง้ได้ประชมุร่วมกนักบัผูส้อบบัญชรีบัอนญุาตของบรษิทั เพือ่รบัทราบผลการสอบทานและตรวจสอบบญัช ีการประเมนิระบบ

การควบคุมภายใน และสรุปประเด็นการเปลี่ยนแปลงของมาตรฐานการบัญชี กฎหมาย และระเบียบข้อบังคับอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

รายละเอียดเรื่องการควบคุมภายในได้น�ำเสนอใน ข้อ 4 การควบคุมภายใน

การประชุมคณะกรรมการ

คณะกรรมการบริษัทมีความเป็นอิสระในการให้ความเห็นชอบต่อวิสัยทัศน์ ภารกิจ  กลยุทธ์ เป้าหมาย แผนงานและงบประมาณ

ของบรษิทัทีน่ำ�เสนอโดยฝา่ยจดัการของบรษิทั และจดัใหม้กีลไกในการกำ�กบัดแูล ตดิตามการปฏบิตังิานของฝา่ยบรหิารทัง้ระยะ

สั้นและระยะยาว ให้เป็นไปตามเป้าหมายและแผนงานที่จะก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ผู้ถือหุ้นและคำ�นึงถึงผลประโยชน์ของผู้

มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายซึ่งได้แสดงรายละเอียด การเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการและคณะกรรมการชุดย่อยไว้แล้วในข้อ 2.1 

โครงสร้างการจัดการ (ก) (ข) และ (ค) ตามลำ�ดับ

การประชุมกันเองระหว่างกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร

คณะกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหารได้มีการประชุมร่วมกัน เพื่ออภิปรายประเด็นต่างๆที่อยู่ในความสนใจ โดยไม่มีฝ่ายจัดการร่วม

ประชุมด้วย โดยในปี 2555 มีการประชุมฯ 1 ครั้ง เมื่อวันที่ 24 กันยายน  2555

การประเมินผลงานประจำ�ปีของตนเอง

คณะกรรมการบริษทัไดจ้ดัใหม้กีารประเมนิตนเองของคณะกรรมการท้ังคณะ โดยในการประชมุคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่1/2556 

เมือ่วันที ่26 กมุภาพันธ ์2556 คณะกรรมการบรษัิท ไดม้กีารประเมนิผลงานตนเองของคณะกรรมการท้ังคณะในป ี2555 ประกอบ

ด้วยการพิจารณา 6 หัวข้อหลัก ได้แก่

-  โครงสร้างและคุณสมบัติของกรรมการ

-  บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

-  การประชุมกรรมการ

-  การทำ�หน้าที่ของกรรมการ

-  ความสัมพันธ์กับฝ่ายจัดการ

-  การพัฒนาตนเองของกรรมการและการพัฒนาผู้บริหาร

คณะกรรมการชุดย่อย

ณ 31 ธันวาคม  2555 บริษัทมีคณะกรรมการชุดย่อย เพื่อประกอบการพิจารณาในเรื่องต่างๆ จำ�นวน 4 ชุด คือ

1) คณะกรรมการตรวจสอบ 

2) คณะกรรมการสรรหาและกำ�หนดค่าตอบแทน

3) คณะกรรมการบรรษัทภิบาล

4) คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

ซึ่งขอบเขตอำ�นาจหน้าที่ความรับผิดชอบ และรายละเอียดการประชุมของคณะกรรมการชุดย่อยดังกล่าวข้างต้นได้นำ�เสนอไว้ใน

ส่วนของการจัดการข้อ 2.1 โครงสร้างการจัดการ (ข) (ค) (ง) และ (จ) ตามลำ�ดับ
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การบริหารความเสี่ยง มีคณะผู้บริหารที่ประเมินความเสี่ยงของบริษัทอยู่ตลอดเวลา ตลอดจนหาแนวทางหรือมาตรการ ที่จะลด

ความเสี่ยงของบริษัทให้เกิดน้อยที่สุด  โดยอย่างน้อยต้องพิจารณาความเสี่ยงเกี่ยวกับเรื่องต่างๆ ดังต่อไปนี้

1. ความเสีย่งด้านการเงนิ เรือ่งความเสีย่งจากการลงทนุ การให้กูย้มืเงนิ และการค�ำ้ประกนับรษิทัทีเ่กีย่วข้อง  ความเสีย่ง

จากภาระผกูพันในการออกตราสารหนี ้และความเสีย่งจากความผนัผวนของอัตราดอกเบีย้และการ เข้าถงึแหล่งเงนิทนุ

2. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจเรื่องความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย ความเสี่ยงจากการขายบ้านก่อนสร้างเสร็จ 

(Presale) และความเสี่ยงจากภาวะการแข่งขันที่สูง

3. ความเสี่ยงเกี่ยวกับการผลิต เรื่องราคาต้นทุนวัสดุก่อสร้างและต้นทุนการพัฒนาโครงการและเรื่องการขาดแคลนผู้รับ

เหมาก่อสร้างและแรงงานฝีมือก่อสร้าง

4. ความเสีย่งทีอ่าจเกดิขึน้สบืเนือ่งจากสถานการณ์น�ำ้ท่วมในไตรมาส 4 ของปี 2554 

โดยรายละเอียดข้างต้นได้น�ำเสนอไว้ในส่วนของหัวข้อ “ปัจจัยความเสี่ยง”แล้ว

2.4  การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน	

บริษัทมีนโยบายก�ำหนดเป็นลายลักษณ์อักษรอย่างชัดเจนในการดูแลผู้บริหารในการน�ำข้อมูลภายในของบริษัทไปใช้เพื่อประโยชน์

ส่วนตน โดยการห้ามมิให้ผูบ้ริหารน�ำข้อมลูของบรษิทัไปใช้เพือ่ประโยชน์ส่วนตนและห้ามมิให้ซือ้ขายหลกัทรพัย์บรษิทัในช่วง 1 เดอืน

ก่อนที่งบการเงินจะประกาศเผยแพร่ต่อสาธารณชน นอกเหนือจากข้อห้ามดังกล่าวข้างต้นแล้วบริษัทไม่มีนโยบายห้ามการซื้อขาย

หลกัทรพัย์บรษิทัของผูบ้รหิาร อย่างไรกต็ามกรรมการและ/หรอืผูบ้รหิารของบรษิทัมหีน้าทีท่ีจ่ะต้องจดัท�ำรายงานการถอืหลกัทรพัย์

ในบรษัิทของคูส่มรสและบตุรทีย่งัไม่บรรลนุติภิาวะ และบคุคลทีเ่กีย่วข้องกบักรรมการ และ/หรอืผูบ้รหิาร ตามนยัมาตรา 59ของพระ

ราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ภายใน 3 วันท�ำการนับตั้งแต่วันที่มีการเปลี่ยนแปลงการถือหลักทรัพย์ของ

บรษิทั และต้องรายงานต่อคณะกรรมการบรษัิททุกครัง้ท่ีมกีารเปลีย่นแปลงการถอืหลกัทรพัย์ของบรษัิท บรษัิทไม่มมีาตรการลงโทษ

หากพบว่าผูบ้รหิารฝ่าฝืนนโยบายบรษิทั อย่างไรกต็ามกรณทีีก่รรมการและ/หรอืผูบ้รหิารฝ่าฝืนกฎหมายดงักล่าวและเกดิผลเสยีหาย

ต่อบริษัทและบุคคลภายนอกบริษัทจะให้ความร่วมมือและประสานงานกับหน่วยงานที่ก�ำกับดูแลเพื่อด�ำเนินการตามกฎหมายต่อไป      

2.5  บุคลากร
(ก)  ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อย มีจ�ำนวนพนักงานทั้งสิ้น 1,071 คน และ 1,151 คนตามล�ำดับ โดยแบ่ง

เป็นสายงานหลักได้ดังนี้

       ส่วนงาน
จำ�นวนพนักงาน

        ปี 2554	     ปี 2555

   1.  สายกรรมการผู้จัดการ 30 71

   2.  สายโครงการบ้าน 615 686

   3.  สายอาคารสำ�นักงานให้เช่าและห้องชุดพักอาศัยให้เช่า 327 303

   4.  สายสนับสนุนปฏิบัติการ 99 91

       รวม 1,071 1,151

(หน่วย: คน)

(ข)  ข้อพิพาททางด้านแรงงานในระยะเวลา 4 ปีที่ผ่านมา (ปี 2552-2555)

       - ไม่มี -
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4.  การควบคุมภายใน
ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 1/2556 เมื่อวันที่  26 กุมภาพันธ์ 2556  โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบเข้าร่วมประชุม

ครบทั้ง 3 ท่าน คณะกรรมการบริษัทได้ประเมินระบบการควบคุมภายใน โดยการพิจารณาข้อมูลและสอบถามประเด็นต่าง ๆ จาก

ฝ่ายบริหาร เพื่อประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัท 5 ด้าน คือ 

1.  ด้านองค์กรและสภาพแวดล้อม  

2.  ด้านการบริหารความเสี่ยง  

3.  ด้านการควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร  

4.  ด้านระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล และ

5.  ด้านระบบการติดตาม 

คณะกรรมการบริษัทประเมินว่าบริษัทมีการควบคุมภายในในเร่ืองการทำ�ธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ที่

เกี่ยวข้องกับบุคคล และบุคคลภายนอกอย่างเพียงพอและเหมาะสม ทั้งนี้กรรมการอิสระและคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความเห็น

ที่แตกต่างไปจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัท  

รายละเอียดการควบคุมภายใน 5 ด้าน มีดังต่อไปนี้

1. ด้านองค์กรและสภาพแวดล้อม

ผู้บริหารและพนักงานมีทัศนคติที่ดีและเอื้อต่อการควบคุมภายใน โดยผู้บริหารได้ให้ความสำ�คัญกับการมีจริยธรรม และ

ความซ่ือสัตย์สุจริตในการดำ�เนินธุรกิจ โดยจะมีการพิจารณาดำ�เนินการตามสมควรแก่กรณี ตามผลของการตรวจสอบจาก

    หมายเหตุ    1/ ผลตอบแทนอื่นๆ ได้แก่ ค่าฝึกอบรม ค่ารักษาพยาบาล ค่าเบี้ยประกันสุขภาพและชีวิตและสวัสดิการอื่นๆ

(ง)  นโยบายในการพัฒนาบุคลากร		

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการจัดการฝึกอบรม และพัฒนาศักยภาพบุคลากรของบริษัทและบริษัทย่อยอย่างต่อเนื่อง

เพื่อเสริมสร้างความรู้และความสามารถ โดยการจัดหลักสูตรขึ้นเพื่อให้พนักงานในระดับต่างๆ ได้เข้ารับการฝึกอบรม ซึ่งได้

มีการกล่าวถึงและยกตัวอย่างบางส่วนแล้วในหัวข้อ 2.3.3 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย ข้อย่อยกลุ่มพนักงาน

3.  นโยบายการจ่ายเงินปันผล
บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่เกินร้อยละ 50 ของกำ�ไรสุทธิของงบการเงินรวมหลังหักเงินสำ�รองต่างๆ ทุกประเภทที่กฎหมายและ

บริษัทได้กำ�หนดไว้

สำ�หรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อยนั้น บริษัทย่อยจะจ่ายเงินปันผลให้บริษัทจากกำ�ไรสุทธิของบริษัทย่อย ซึ่ง

คณะกรรมการของบริษัท และ/หรือ บริษัทย่อยจะพิจารณาเกี่ยวกับนโยบายการจ่ายเงินปันผลตามความเหมาะสมของการบริหาร

โครงสร้างเงินทุนและการบริหารทางการเงินโดยรวม  

       ประเภทผลตอบแทน            ปี 2554	           ปี 2555

   1.  เงินเดือน 426.0 447.9

   2.  โบนัส  81.6 138.4

   3.  เงินสำ�รองเลี้ยงชีพ  15.6 17.1

   4.  อื่นๆ1/  54.5 56.9

       รวม 577.6 660.3

(หนว่ย: ลา้นบาท)

(ค)  ผลตอบแทนรวมและลักษณะผลตอบแทนที่ให้กับพนักงาน

บริษัทและบริษัทย่อยได้จ่ายผลตอบแทนให้พนักงานอย่างเหมาะสมตามหน้าที่ความรับผิดชอบและผลงานท่ีทำ�ได้เปรียบ

เทียบกับเป้าหมายที่ตั้งไว้ในแต่ละปี  โดยจ่ายในรูปของเงินเดือน โบนัสประจำ�ปี  เงินสำ�รองเลี้ยงชีพ ซึ่งผลตอบแทนโดย

รวมของพนักงานใน ปี 2554 และปี 2555 แสดงรายละเอียดได้
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ข้อเท็จจริงท่ีเกิดข้ึน ด้วยความเป็นธรรมและโปร่งใส ถ้าพบว่าพนักงานของบริษัทประพฤติหรือปฏิบัติหน้าท่ีอันอาจจะส่งผลกระทบต่อ

จริยธรรมและความซื่อสัตย์สุจริตในการประกอบธุรกิจ 

โดยรวมสภาพแวดล้อมของการควบคุมของบริษัทมีความเหมาะสม และมีส่วนช่วยส่งเสริมให้การควบคุมภายในมีความเพียงพอ

และมีประสิทธิผล เช่น 

- บริษัทก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจท่ีชัดเจนและสามารถวัดผลได้ เพ่ือใช้เป็นแนวทางในการประเมินผล การ

ปฏิบัติงานในด้านต่างๆ

- บริษัทมีการทบทวนเป้าหมายการปฏิบัติงาน ว่าได้ถูกก�ำหนดไว้อย่างรอบคอบ และได้พิจารณาถึงความเป็นไปได้

ของเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ โดยพิจารณาถึงรูปแบบของสิ่งจูงใจหรือผลตอบแทนท่ีเหมาะสมท่ีจะเสนอให้แก่พนักงาน 

เพือ่ไม่ให้เกิดผลประโยชนต์อบแทนทีเ่กินสมควรแก่พนักงาน อนัจะเป็นเหตุจูงใจน�ำไปสูก่ารกระท�ำทจุริตหรือประพฤติ

มิชอบของพนักงาน

-  บรษิทัได้มกีารจดัโครงสร้างองค์กรท่ีช่วยสนนัสนนุให้ฝ่ายบรหิารสามารถด�ำเนนิงานได้อย่างมปีระสทิธิภาพ และประสทิธผิล

-  บรษิทัก�ำหนดจรรยาบรรณธรุกจิ (Code of Conduct) และข้อก�ำหนดห้ามฝ่ายบริหารและพนักงานปฏิบัตติน ในลกัษณะที่

อาจก่อให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับกิจการเป็นลายลักษณ์อักษร รวมทั้งบทลงโทษหากมีการฝ่าฝืน

-  บริษัทก�ำหนดนโยบายและระเบียบวิธีปฏิบัติงานเป็นลายลักษณ์อักษรในธุรกรรมต่างๆที่มีความเสี่ยง เช่น ด้านการเงิน 

การจัดซื้อ และการบริหาร ฯลฯ เพื่อป้องกันการทุจริต และความเสียหายที่อาจจะเกิดขึ้น

-   บริษทัมรีะบบการควบคมุและตดิตามการด�ำเนนิงานอย่างชดัเจน โดยหน่วยงานท่ีรบัผดิชอบนัน้ๆ รวมท้ัง  ฝ่ายตรวจสอบ

ภายในซ่ึงมอีสิระในการตรวจสอบและรายงานตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ ซึง่ท�ำหน้าท่ีวางแผนตรวจสอบตามระดบั

ความส�ำคัญของความเสี่ยงทางธุรกิจ โดยจะครอบคลุมกระบวนการปฏิบัติงานที่ส�ำคัญของบริษัทและบริษัทย่อย

คณะกรรมการตรวจสอบได้ดแูลงานตรวจสอบภายใน โดยให้ความเห็นชอบแผนการตรวจสอบประจ�ำปี รบัทราบผลการตรวจสอบ 

และให้ความเห็นเรื่องการควบคุมภายในให้รัดกุม เพ่ือป้องกันหรือลดความเสี่ยงท่ีอาจจะเกิดขึ้นได้  รวมท้ังแนะแนวทางการ

รายงานการติดตามผลการปรับปรุงแก้ไข เพื่อให้งานตรวจสอบภายในด�ำเนินการอย่างเหมาะสมและมีประสิทธิผล    ในปี 2555 

ไม่พบความบกพร่องเรื่องการควบคุมภายใน อย่างเป็นสาระส�ำคัญ							     

2.  ด้านการบริหารความเสี่ยง

บริษัทให้ความส�ำคัญเกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยง โดยมีการจัดตั้ง “คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง”  มีการประเมินและการ

ติดตามภาพรวม รายละเอียดและแผนการบริหารความเสี่ยงของหน่วยงานต่างๆของบริษัทอย่างสม�่ำเสมอ รวมทั้งวางระบบการ

รายงานและตดิตามผลการบรหิารความเสีย่งให้เหมาะสมและรวดเรว็ทนัต่อเหตกุารณ์  ทัง้นี ้ผูบ้รหิารของบรษิทัได้มกีารประเมนิ

สถานการณ์ ความเสีย่ง และวิเคราะห์เหตกุารณ์ทีอ่าจจะส่งผลกระทบและก่อให้เกดิความเสยีหายต่อบรษิทั โดยจะก�ำหนดมาตรการ

ป้องกนั แก้ไข และตดิตามเหตกุารณ์ทีเ่ป็นสาเหตขุองปัจจยัความเสีย่ง รวมทัง้มาตรการในการลดความเสีย่งเหล่านัน้ นอกจากนี้ 

บรษิทัได้แจ้งให้หน่วยงานต่าง ๆ  ปฏบัิตติามแผนการบรหิารความเสีย่งท่ีก�ำหนดไว้ โดยพจิารณาความเสีย่งเกีย่วกบัเรือ่งดงักล่าว

ตามที่ได้น�ำเสนอไว้ในส่วนของปัจจัยความเสี่ยง

  3.  ด้านการควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร  
การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร เป็นส่วนที่มีความส�ำคัญ และสร้างความมั่นใจให้บริษัทและผู้ถือหุ้นว่าแนวทางที่ฝ่าย

บริหารก�ำหนดไว้ได้รับการตอบสนองและปฏิบัติตามโดยพนักงานของบริษัททุกคน ได้แก่

-  บรษิทัมกีารก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าทีแ่ละวงเงนิอ�ำนาจอนมุตัขิองฝ่ายบรหิารในแต่ละระดบัไว้อย่างชดัเจน และเป็น

ลายลักษณ์อักษร โดยก�ำหนดเป็นระเบียบเรื่องอ�ำนาจอนุมัติการจ่ายเงิน   

-  บริษัทมีการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบในงานออกเป็น 3 หน้าท่ี ดังนี้                                                                                                         

   1)  การอนุมัติ 

   2)  การบันทึกรายการบัญชีและข้อมูลสารสนเทศ 
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 4.   ด้านระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล  

บริษัทได้มีการพัฒนาและปรับปรุงระบบสารสนเทศอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้สามารถรองรับการขยายตัวและการด�ำเนินงานของ

บริษัท  และพัฒนาระบบงานให้ทันสมัย สามารถท�ำงานผ่านอุปกรณ์เคลื่อนที่ต่างๆได้ เช่น iPad , iPhone โดยระบบสารสนเทศ

ส่วนใหญ่ปฏิบัติงานบน Oracle platform ในปีที่ผ่านมาได้ด�ำเนินการ migrate database ไปเป็น version 11G  ระบบรองรับ

การท�ำงานแบบหลายบริษัท (Multi Company) มีการควบคุมการจ่ายโดยระบบคอมพิวเตอร์  ด้วยระบบงบประมาณ และอ�ำนาจ

อนุมัติ ของแต่ละต�ำแหน่งงาน  โดยทุกระบบทั้งด้านรับและด้านจ่ายจะเชื่อมโยงถึงกัน ไปจนถึงระบบบัญชีการเงิน ทั้งนี้ เพื่อ

ให้การท�ำงาน ไม่ซ�ำ้ซ้อน ถกูต้อง แม่นย�ำ รวดเรว็ และมปีระสทิธภิาพ นอกจากนีบ้รษิทัได้เพิม่ความสะดวกรวดเรว็ในการท�ำงาน 

โดยการส่งรายงานอัตโนมัติต่างๆ ไปยังผู้บริหาร และร้านค้า รวมทั้งส่ง SMS ไปยังลูกค้า

ในส่วนการควบคุมความปลอดภัย ได้เพิ่มระบบ request password  อัตโนมัติ โดยการส่ง SMS ไปยังเบอร์โทรที่แจ้งไว้กับฝ่าย

การพนักงาน และมีระบบ disable account อัตโนมัติ เมื่อพนักงานลาออก

บริษัทจะท�ำการ  backup ข้อมูลขึ้น Tape เพื่อน�ำไปเก็บภายนอกองค์กรทุกวันและ ส่งข้อมูลส�ำคัญไปยังศูนย์ส�ำรองข้อมูล ทุกๆ 

30 นาที  โดยมีการตรวจสอบข้อมูลล่าสุดที่ส่งไปยังศูนย์ส�ำรอง โดยการส่ง email อัตโนมัติ กลับมายังผู้รับผิดชอบวันละ 9 ครั้ง   

นอกจากนี้จะมีการทดสอบ Disaster Recovery  ที่ศูนย์ส�ำรอง ปีละ 2 ครั้ง  ซึ่งการทดสอบล่าสุดสามารถใช้งานที่ศูนย์ส�ำรอง

ได้ภายใน  1 ชั่วโมง  

ระบบงานต่างๆ สามารถแยกตามประเภทธุรกิจได้ ดังนี้

1)  ธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินและธุรกิจขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

ระบบสารสนเทศจะครอบคลุมระบบจัดซื้อที่ดิน ระบบจัดซื้อจัดจ้าง ซึ่งใช้ระบบ supply chain ระบบงานก่อสร้าง ระบบขาย

และโอน และระบบการตลาดต่างๆ เช่น Friend Gets Friend , Electronic Direct Mail ที่สามารถ วิเคราะห์ความสนใจใน

ข่าวสารที่ส่งให้ลูกค้าได้ ทั้งนี้ ระบบสารสนเทศต่างๆจะมีการเชื่อมต่อเข้าระบบบัญชีและการเงินในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกัน  

นอกจากนี้ บริษัทได้พัฒนาระบบข้อมูลส�ำหรับผู้บริหารเพื่อใช้ในการตัดสินใจ (EIS- Executive Information System) โดย

ข้อมูลจากระบบ EIS นี้จะถูกประมวลผลทุกวัน เพื่อให้ผู้บริหารมีข้อมูลพร้อมที่จะน�ำมาพิจารณาและใช้ในการตัดสินใจทาง

ธุรกิจ โดยระบบ EIS สามารถดูความคืบหน้าในรูปแบบของผังโครงการได้  รวมทั้งมีการน�ำ Microsoft Project เข้ามาช่วย

ในการบรหิารงานก่อสร้าง เพ่ือให้ด�ำเนนิการได้ตามแผนงานทีว่างไว้ โดยให้ทกุหน่วยงาน Update ความคบืหน้าของตนเอง 

และให้หน่วยงานอื่นทราบความคืบหน้าของโครงการ  

ในปีทีผ่่านมาได้มกีารปรบัปรงุระบบให้รองรบัการก่อสร้างแบบใหม่ เช่น tunnel prefab และ precast และเพิม่ความสามารถ

ของระบบงานในด้านอืน่ๆ เช่น email อตัโนมตัิให้ร้านค้า ส่ง SMS อตัโนมตัขิอบคณุลกูค้า รวมทัง้เพิม่ email alert อตัโนมตัิ  

ให้หน่วยงานต่างๆ

-   กรณทีีบ่ริษทัมกีารท�ำธุรกรรมกบับคุคลท่ีเกีย่วโยงกนั   บรษัิทมมีาตรการท่ีรดักมุเพือ่ตดิตามให้การท�ำธรุกรรมนัน้ต้อง

ผ่านข้ันตอนตามทีท่างการก�ำหนด และค�ำนงึถงึประโยชน์สงูสดุของบรษัิทเป็นส�ำคญัและพจิารณาเสมอืนเป็นรายการที่

กระท�ำกับบุคคลภายนอก (Arm’s Length Basis)

-  กรณีที่ได้มีการอนุมัติธุรกรรมกับผู้ที่เกี่ยวข้องในลักษณะที่มีผลผูกพันกับบริษัทในระยะยาวบริษัทได้มีการตรวจสอบ

 และติดตามการปฏิบัติตามเงื่อนไขที่ตกลงกันไว้อย่างสม�่ำเสมอ 

-   กรณทีีบ่ริษทัมเีงนิลงทนุในบรษิทัย่อยหรอืบรษิทัร่วมบรษิทัได้มกีารวเิคราะห์และประเมนิผลการด�ำเนนิงาน ของบรษัิท

 ย่อยหรือบริษัทร่วมอย่างสม�่ำเสมอ 

-  บริษทัมมีาตรการควบคมุและด�ำเนนิการให้บรษิทัปฏบิตัติามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง ทัง้นีเ้พือ่ลดความเสีย่งใน การประกอบ

ธุรกิจและรักษาชื่อเสียงของบริษัท 

   3)  การตรวจสอบและการดูแลจัดเก็บทรัพย์สิน 

   ทั้งนี้ เพื่อเป็นการแบ่งแยกหน้าที่และการตรวจสอบซึ่งกันและกัน 
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2)  ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า (ธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม)

ระบบสารสนเทศรองรับการบริหารงานโรงแรม และอาคารท่ีพักอาศัยให้เช่า ระบบสามารถบริหารการขายทุกๆอาคารได้

จากจุดเดียว โดยมีช่องทางการขาย ทั้งการขายตรงและการขายผ่านอินเตอร์เน็ท  ระบบรองรับจุดบริการการขาย (Point of 

sale) ต่างๆ เช่น ห้องอาหาร สปา เป็นต้น  โดยระบบจะเชื่อมต่อกับอุปกรณ์ Smart Device ต่างๆ  เช่นการใช้บัตรเปิดเข้า

ห้องพัก  เพื่อใช้บริการอาหารเช้า และการใช้บัตรเพื่อควบคุมการใช้บริการลิฟต์ เพื่อความปลอดภัยของผู้เข้าพัก ระบบจะ

เชื่อมต่อกับระบบ PABX เพื่อดึงข้อมูลการใช้โทรศัพท์เข้าระบบอัตโนมัติ  และสามารถดึงข้อมูลจากบัตรเครดิตเข้าระบบรับ

ชำ�ระอัตโนมัติ  เพื่อความรวดเร็วในการให้บริการ  โดยข้อมูลต่างๆจะถูกเชื่อมต่อเข้ากับระบบบัญชีและการเงิน และมีระบบ

ข้อมลูส�ำหรับผูบ้ริหารเพือ่ใช้ในการตดัสนิใจ (EIS- Executive Information System) โดยจะมกีารประมวลผลเข้า EIS ทกุวนั 

เพื่อให้ผู้บริหารมีข้อมูลพร้อมที่จะน�ำใช้พิจารณาตัดสินใจ  และมีการส่งรายงานจากระบบอัตโนมัติให้ผู้บริหารทุกเช้า ในปีที่

ผ่านมาได้มกีารปรบัปรงุระบบให้รองรบัระบบโรงแรมมากยิง่ขึน้ เช่นรองรบั group tour rate management  และเพิม่รายงาน

ส�ำหรับด�ำเนินการตามแผนส�ำรองในภาวะฉุกเฉิน โดยจะส่งรายงานดังกล่าวอัตโนมัติวันละ 3 ครั้ง

3)  ธุรกิจอาคารส�ำนักงานให้เช่า

ระบบสารสนเทศจะรองรับการบริหารจัดการด้านอาคารส�ำนักงาน  ตั้งแต่การท�ำสัญญา การรับเงินตามสัญญา และรับอื่นๆ  

การติดตามหนี้  และระบบจะเชื่อมต่อเข้ากับระบบบัญชีและการเงิน  ปัจจุบันอยู่ระหว่างการ  Implement ระบบ Preventive 

Maintenance มาใช้ในการแจ้งซ่อม และวางแผนบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์เครื่องจักรต่างๆ 

4)  ด้านการปฏิบัติการสนับสนุน (Back Office)

ระบบสารสนเทศจะรองรับการท�ำงานของทุกหน่วยงานในองค์กร ตั้งแต่ระบบงบประมาณ  ระบบบริหารการเงิน  ระบบบัญชี

และระบบที่เกี่ยวข้องกับบัญชี เช่น ระบบจัดซื้อ  ระบบทรัพย์สินถาวร ระบบควบคุมการเบิกและจ่ายครุภัณฑ์ การควบคุม

การเบิกและจ่ายเงินสดย่อย ระบบรับ-จ่าย โดยจะมีการควบคุมงบประมาณตามที่ได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท  

รวมทัง้การตรวจสอบอ�ำนาจการอนมุตัติามระดบัชัน้ ตามทีถ่กูก�ำหนดไว้ในระเบยีบของบรษิทั  เพือ่ให้มัน่ใจว่าได้มรีะบบการ

ควบคุม  การตรวจสอบ และการป้องกันความเสียหายที่อาจเกิดขึ้นได้

ในปีที่ผ่านมาบริษัทได้เพิ่มช่องทางการติดต่อประสานงานระหว่างบริษัทและร้านค้าทั่วไปผ่านทางระบบ supply chain เพื่อ

แจ้งรายละเอียดการจ่ายค่าสินค้าและบริการ และส�ำหรับด้านการบริหารบุคคลากร บริษัทได้ พัฒนาระบบให้สามารถบริหาร

พนักงานจ�ำนวนมากได้ โดยให้พนักงานช่วยเหลือตนเอง เช่น บันทึกป่วย สาย ลาขาด รวมทั้งบันทึกเบิกค่ารักษาพยาบาล 

และสามารถพิมพ์สลิปเงินเดือนได้เอง โดยมีการควบคุมความปลอดภัยด้วยการใช้ one time password

5.  ด้านระบบการติดตาม

บรษิทัมกีารตดิตามและประเมนิผลการควบคมุภายในและประเมนิคณุภาพการปฏบิตังิาน โดยก�ำหนดวธิปีฏบิตังิานและการตดิตามผล

ของการปฏบิตัติามระบบการควบคมุภายในอย่างต่อเนือ่ง ซึง่รวมเป็นส่วนหนึง่ของการปฏบิตังิานตามปกตขิองฝ่ายบรหิาร ผูค้วบคมุงาน และ

ผู้มีหน้าที่เกี่ยวข้อง นอกจากนี้ บริษัทได้มีการประเมินผลการตรวจสอบภายในซึ่งเป็นหน่วยงานอิสระ และรายงานผลการตรวจสอบ

โดยตรงกับคณะกรรมการตรวจสอบ     

การประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบในปี พ.ศ. 2555 มีการประชุมรวม 7  ครั้ง เพื่อพิจารณาและติดตามฐานะการเงินและผลการ

ด�ำเนนิงานอย่างสม�ำ่เสมอ และให้ข้อเสนอแนะส�ำคญัทีม่ผีลกระทบต่อองค์กรผูบ้รหิารเป็นระยะๆ มกีารตดิตามการปฏบิตังิานตามเป้า

หมายที่ก�ำหนดไว้ การสอบทานระบบการควบคุมภายในเป็นไปอย่างต่อเน่ืองและมีการปรับปรุงแก้ไขให้ทันท่วงทีและสอดคล้องกับ

สถานการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป   

            

นอกจากนี้ ผู้สอบบัญชีของบริษัท คือ บริษัทส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด โดย นางกิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์ ซึ่งเป็นผู้ตรวจ

สอบงบการเงินประจ�ำปี 2555 ไม่ได้แสดงความเห็นในรายงานผู้สอบบัญชีว่าบริษัทมีข้อบกพร่องเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายใน
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รายการระหว่างกัน

1.  รายการระหว่างบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อยกับบริษัท/บุคคลผู้มีผลประโยชน์ร่วม 

1.1   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้องแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ - II (“กองทุน”)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ถือครองทรัพย์สินจ�ำนวน 1 อาคาร (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555) คือ อาคารเซนเตอร์ 

	 พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ วิทยุ(ธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ให้เช่า)

ความสัมพันธ์	 1. บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) และบริษัทย่อย 4 บริษัท ได้แก่ บริษัท 

สยามธานี พร๊อบเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัท แอตแลนติก เรียลเอสเตท จ�ำกัด บริษัท แลนด์ 

แอนด์ เฮ้าส์ นอร์ธ จ�ำกัด และบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ นอร์ธอีส จ�ำกัด ถือหน่วย

ลงทุนของกองทุนรวมกันในสัดส่วนร้อยละ 50 รวมทั้ง บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ใน

สัดส่วนร้อยละ 24.86 ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555

นอกจากนี้ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) และบริษัทมีกรรมการร่วมกัน 

คือ นายอนันต์ อัศวโภคิน และนายอดิศร ธนนันท์นราพูล

2.  กลุ่ม Reco ซึ่งประกอบด้วย Reco Plaza Pte Ltd., Reco Metrosite Pte Ltd., Reco 

Peak Pte Ltd., Reco Thai Park Pte Ltd. และ Reco Pagoda Pte Ltd. ซึ่งมีผู้ถือ

หุ้นรายใหญ่เป็นกลุ่มเดียวกับGovernment of Singapore Investment Corporation 

Pte Ltd. (GIC) ได้ถือหน่วยลงทุนของกองทุนในสัดส่วนร้อยละ 50 รวมทั้ง GIC เป็น

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 10.88 

ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555

นอกจากนี้ GIC เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) 

ในสัดส่วนร้อยละ 15.97 ณ วันที่ 28 พฤศจิกายน 2555

3. บริษัท เอเชีย แอสเซส แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด ซึ่งมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นบริษัท แลนด์ 

แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 40 Government of Singapore 

Investment Corporation Pte Ltd. (GIC)ในสัดส่วนร้อยละ 40 และนางสาวกนกวลี 

วิริยประไพกิจ ในสัดส่วนร้อยละ 20 

บริษัทและบริษัท เอเชีย แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด มีกรรมการร่วมกัน คือ 

นายอนันต์ อัศวโภคิน และนางสาวกนกวลี วิริยประไพกิจ นอกจากนี้ บริษัท เอเชีย 

แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัดเป็นที่ปรึกษาและบริหารโครงการให้แก่กองทุน

4. บริษัทและกองทุนมีกรรมการร่วมกัน คือ นายอนันต์ อัศวโภคิน และนายอดิศร 

ธนนันท์นราพูล

1.1.1  รายการที่บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด (“บริษัทย่อย”) เช่าอาคารจากกองทุน

รายการระหว่างกัน                    (ก)  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ วิทยุ

ลักษณะสัญญาเช่า	 บริษัทย่อยเช่าอาคารโรงแรม รวมทั้งส่วนควบเฟอร์นิเจอร์ งานระบบ และอุปกรณ์ต่างๆ

จากกองทุน ทั้งนี้ บริษัทย่อยสามารถต่ออายุสัญญาเช่าเมื่อหมดอายุสัญญาโดยท�ำเป็น

หนงัสอืและทัง้สองฝ่ายอาจเจรจา เพือ่ท�ำความตกลงในรายละเอยีดต่างๆของสญัญาใหม่

ต่อไป
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ค่าตอบแทนที่จ่ายให้แก่กองทุน	 บริษัทย่อยจะจ่ายค่าตอบแทนการเช่าทรัพย์สินให้แก่กองทุนทั้งหมดส�ำหรับระยะเวลา 

3 ปี รวมเป็นจ�ำนวนเงินไม่เกิน 340.0 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้

-	  ปี 2554 (1 ม.ค.- 31 ธ.ค.) อัตราร้อยละ 94.5 ของก�ำไรจากการด�ำเนินงานแต่ละ

เดือนหรือไม่ต�่ำกว่า 4.0 ล้านบาทต่อเดือน หักด้วยต้นทุนที่บวกกลับแต่ละเดือน รวม

เป็นค่าเช่าทั้งปีประมาณ 95.0 ล้านบาท

-	  ปี 2555 (1 ม.ค.- 31 ธ.ค.) อัตราร้อยละ 94.5 ของก�ำไรจากการด�ำเนินงานแต่ละ

เดือนหรือไม่ต�่ำกว่า 4.2 ล้านบาทต่อเดือน หักด้วยต้นทุนที่บวกกลับแต่ละเดือน รวม

เป็นค่าเช่าทั้งปีประมาณ 114.0 ล้านบาท

-	  ปี 2556 (1 ม.ค.- 31 ธ.ค.) อัตราร้อยละ 94.5 ของก�ำไรจากการด�ำเนินงานแต่ละ

เดือนหรือไม่ต�่ำกว่า 4.41 ล้านบาทต่อเดือนหักด้วยต้นทุนที่บวกกลับแต่ละเดือนรวม

เป็นค่าเช่าทั้งปีประมาณ 131.0 ล้านบาท

ต้นทุนที่บวกกลับ ได้แก่ ภาษีโรงเรือน ภาษีป้าย ค่าเสื่อมราคา ค่าเบี้ยประกันอาคาร 

และค่าใช้จ่ายอื่นคิดเป็นร้อยละ 2 ของรายได้

อายุสัญญา	 3 ปี (1 ม.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2556)

ค่าเช่าทรัพย์สิน	 ปี 2554              จ�ำนวน     72,972,320   บาท

ปี 2555              จ�ำนวน     73,026,807   บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554     จ�ำนวน      4,270,018   บาท

ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน      7,229,989   บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อ

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่าของบริษัทและบริษัทย่อย ซ่ึงเป็นการด�ำเนินธุรกิจปกติของบริษัทและบริษัทย่อย โดยบริษัทและ

บริษัทย่อยจะได้รับผลประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรือค่าบริการโรงแรมท่ีได้รับจากลูกค้าของการประกอบธุรกิจให้เช่าทรัพย์สิน

และค่าบริการจากธรุกจิโรงแรม รวมทัง้ส่งผลให้ลกูค้ากลุม่เป้าหมายรูจ้กัตราสนิค้าในชือ่ “โรงแรม เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 

เรซิเดนซ์ วิทยุ” กรรมการตรวจสอบจึงมีความเห็นว่าในขณะที่ท�ำรายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็นราคาที่ยุติธรรม

รายการระหว่างกัน	 (ข)  โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ

ลักษณะสัญญาเช่า	 บรษิทัย่อยเช่าอาคารทีพ่กัอาศยั/เซอร์วสิอะพาร์ตเมนต์ รวมทัง้ส่วนควบเฟอร์นเิจอร์ งาน

ระบบ และอุปกรณ์ต่างๆ จากกองทุน

ลักษณะสัญญา	 เป็นการเช่าอาคาร รวมทั้งส่วนควบ เฟอร์นิเจอร์ งานระบบและอุปกรณ์ต่างๆ  

ค่าตอบแทนที่จ่ายให้กองทุน	 บรษัิทย่อยจะจ่ายค่าตอบแทนการเช่าทรพัย์สนิให้แก่กองทุนท้ังหมดส�ำหรบัระยะเวลา 1 ปี

1 เดือน รวมเป็นจ�ำนวนเงินไม่เกิน 92 ล้านบาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

บริษัทย่อยจะต้องช�ำระค่าตอบแทนการเช่าทรัพย์สินในอัตราร้อยละ 94.5 ของก�ำไรจาก

การด�ำเนินงานแต่ละเดือน หรือ ไม่ต�่ำกว่า 3 ล้านบาทต่อเดือน หักด้วยต้นทุนที่บวกกลับ

แต่ละเดือน รวมเป็นค่าเช่าทั้งสิ้นประมาณ 92 ล้านบาท โดยต้นทุนที่บวกกลับ ได้แก่ 

ภาษีโรงเรอืน ภาษีป้าย ค่าเสือ่มราคา ค่าเบีย้ประกนัอาคาร และค่าใช้จ่ายอืน่คดิเป็นร้อยละ 

2 ของรายได้
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อายุสัญญา	 สัญญาเช่าที่ 1   3 ปี (1 ธ.ค. 2551 - 30 พ.ย. 2554)

สัญญาเช่าที่ 2   1 ปี  (1 ธ.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2555) ซึง่กองทุนได้ยกเลกิสญัญาเช่าตั้งแต่

วันที่ 22 มีนาคม 2555 เนื่องจากได้ขายโครงการดังกล่าวให้แก่กองทุน

รวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ (“LHPF”)

ค่าเช่าทรัพย์สิน	 ปี 2554	               	 จ�ำนวน        57,907,047   บาท

ปี 2555 (ม.ค.- 21 มิ.ย.)	 จ�ำนวน        15,957,305   บาท

ค่าปรับปรุงทรัพย์ที่เช่า	 ปี 2554	               	 จ�ำนวน         3,363,355    บาท

ปี 2555 (ม.ค.- 21 มิ.ย.)	 จ�ำนวน                  -   บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	           จ�ำนวน       17,929,727    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555               จ�ำนวน         6,465,461   บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	           จ�ำนวน           446,200   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555               จ�ำนวน                  -    บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท�ำรายการท่ีเก่ียวโยงกันดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อ

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่าของบริษัทและบริษัทย่อย ซึ่งเป็นการด�ำเนินธุรกิจปกติของบริษัทและบริษัทย่อย โดยบริษัทและ

บริษัทย่อยจะได้รับผลประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรือค่าบริการโรงแรมท่ีได้รับจากลูกค้าของการประกอบธุรกิจให้เช่าทรัพย์สิน

และค่าบรกิารจากธรุกจิโรงแรม รวมทัง้ส่งผลให้ลกูค้ากลุม่เป้าหมายรู้จกัตราสนิค้าในชือ่ “เซนเตอร์ พอยต์ สขุมุวิท-ทองหล่อ” กรรมการ

ตรวจสอบจึงมีความเห็นว่าในขณะที่ท�ำรายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็นราคาที่ยุติธรรม

1.1.2  รายการที่บริษัทและบริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จำ�กัด (“บริษัทย่อย”) รับจ้างบริหารอาคารและให้บริการต่างๆ แก่กองทุน

คู่สัญญา	 กองทุนกับบริษัทและบริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด(“บริษัทย่อย”)ซึ่งบริษัท

ถือหุ้นทั้งหมด

รายการระหว่างกัน	 (ก) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ เรซิเดนซ์ พร้อมพงษ์ (อาคารอะพาร์ตเมนตใ์ห้เช่า)

บริษัทและบริษัทย่อยรับจ้างบริหารอาคาร จัดท�ำบัญชี เป็นนายหน้าจัดหาลูกค้าเข้าพัก

อาศัย และให้กองทุนใช้เครื่องหมายการค้า “Centre Point Resident” ส�ำหรับอาคารดัง

กล่าวซึง่กองทุนได้ยกเลกิสญัญาเช่าตัง้แต่วนัท่ี 22 มนีาคม 2555 เนือ่งจากได้ขายโครงการ

ดังกล่าวให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์(“LHPF”)

รายได้ค่าบริหารอาคาร	 ปี 2554	               	 จ�ำนวน         3,596,400   บาท

(ค่ารบัจ้างบรหิารอาคารและค่าท�ำบญัช)ี	 ปี 2555 (ม.ค.- 21 มิ.ย.)	 จ�ำนวน           802,423   บาท

รายได้ค่าบริการอื่น	 ปี 2554	                	 จ�ำนวน         1,365,160   บาท

(ค่านายหน้า)	 ปี 2555 (ม.ค.- 21 มิ.ย.)	 จ�ำนวน           130,321   บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	           จ�ำนวน           676,929   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555               จ�ำนวน           295,963   บาท

เจ้าหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	           จ�ำนวน                  -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	           จ�ำนวน           287,665   บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 บริษัทและบริษัทย่อยก�ำหนดราคาที่มีเงื่อนไขการค้าที่ใช้ในตลาดโดยทั่วไปที่ใช้ส�ำหรับ

Outsource พนกังานหรอืในลกัษณะอตัราการเหมารวม โดยจะใช้วธิต้ีนทนุบวกด้วยก�ำไร
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เหตุผลของการเข้าท�ำรายการ	 เนือ่งจากบรษัิทและบรษัิทย่อยมปีระสบการณ์และความช�ำนาญในธรุกจิอาคารทีพ่กัอาศยั

ให้เช่าและอาคารส�ำนักงานให้เช่า นอกจากนี้ การที่บริษัทและบริษัทย่อยเข้าท�ำรายการ

ดังกล่าวจะเป็นการเพิ่มโอกาสทางธุรกิจท�ำให้มีรายได้เพิ่มขึ้น รวมทั้งเป็นการขยายและ

สร้างความแขง็แกร่งของเครือ่งหมายการค้าให้เป็นท่ีรูจ้กัของลกูค้าท่ัวไป ทัง้นี ้หากกองทนุ

มีการด�ำเนินโครงการใหม่เกิดขึ้นในอนาคต กองทุนจะสามารถใช้เคร่ืองหมายการค้าได้

ต่อเมื่ออยู่ภายใต้การว่าจ้างบริษัทและ/หรือบริษัทย่อยบริหารโครงการ

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการ โดยเป็นการท�ำรายการทีท่�ำให้บรษิทั

และบริษัทย่อยได้รับอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสม

รายการระหว่างกัน	 (ข) โครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ

บรษัิทย่อยให้เช่ารถสามล้อส�ำหรบัโครงการดงักล่าว ซึง่กองทุนได้ยกเลกิสญัญาเช่าตัง้แต่

วนัท่ี 22 มนีาคม 2555 เนือ่งจากได้ขายโครงการดงักล่าวให้แก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์

และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ (“LHPF”)

รายได้ค่าเช่ารถ	 ปี 2554	               	 จ�ำนวน          34,970   บาท

	 ปี 2555 (ม.ค.- 21 มิ.ย.)	 จ�ำนวน           6,828   บาท

ลูกหนี้อื่นๆ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	  	 จ�ำนวน         125,521   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555               จ�ำนวน               -    บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 บริษัทย่อยก�ำหนดราคาตามเงื่อนไขทางการค้าทั่วไป

เหตุผลของการเข้าท�ำรายการ	 เนื่องจากบริษัทย่อยมีทรัพย์สินดังกล่าวอยู่แล้ว จึงเห็นสมควรน�ำทรัพย์สินดังกล่าวมา

สร้างรายได้ให้แก่บริษัท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการ โดยเป็นการท�ำรายการทีท่�ำให้บรษิทั

ได้รับอัตราผลตอบแทนที่เหมาะสม

1.2   บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ การ์ด เซอร์วิส จำ�กัด

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 รับจ้างรักษาความปลอดภัย

ความสัมพันธ์	 -  นายกนิษฐ์ สารสิน นายกลินทร์ สารสิน พลต�ำรวจตรีชินภัทร สารสิน และนางอมรา 

สารสิน ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 20.0 ร้อยละ 0.0025 ร้อยละ15.0 และ ร้อยละ 20.0 

ตามล�ำดับ(ณ วันที่ 30 เมษายน 2555)โดยนายกนิษฐ์ สารสิน นายกลินทร์ สารสิน 

และพลต�ำรวจตรีชินภัทร สารสินเป็นบุตรชายของพลต�ำรวจเอกเภา สารสิน ซึ่งเป็น

ประธานกรรมการบริษัท

-  นางอมรา สารสิน เป็นภรรยานายกนิษฐ์ สารสิน และเป็นกรรมการในบริษัท เอ็ม 

แอนด์ เอ การ์ด เซอร์วิส จ�ำกัด

อายุสัญญา	 สัญญาจ้างที่ 1  ระยะเวลา 1 ปี (1 ม.ค. 2554 - 31 มี.ค. 2555)

	 สัญญาจ้างที่ 2  ระยะเวลา 1 ปี (1 เม.ย. 2555 - 31 มี.ค. 2556)
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อัตราค่าบริการ	 สญัญาจ้างที ่1   ค่าบรกิารรายเดอืนจ�ำนวน 128,202 บาทต่อเดอืน (พนกังานรกัษาความ

ปลอดภัยจ�ำนวน 8 อัตรา)และค่าบริการรายวันเป็นจ�ำนวนเงินเท่ากับ 

410 บาท คูณ จ�ำนวนวันที่ท�ำงานของแต่ละเดือน(พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยจ�ำนวน 8 อัตรา)

	 สัญญาจ้างที่ 2  ค่าบริการรายเดือนจ�ำนวน 183,000 บาทต่อเดือน (พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยจ�ำนวน 10 อัตรา)และค่าบริการรายวันเป็นจ�ำนวนเงินเท่ากับ 

600 บาท คูณ จ�ำนวนวันที่ท�ำงานของแต่ละเดือน(พนักงานรักษาความ

ปลอดภัยจ�ำนวน 8 อัตรา)

ค่าบริการจ่าย 	 ปี 2554	               จ�ำนวน     2,326,405   บาท

	 ปี 2555	               จ�ำนวน     3,116,483   บาท

เจ้าหนี้ค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	      จ�ำนวน       212,245   บาท

           	 ณ 31 ธ.ค. 2555          จ�ำนวน       308,802   บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554	      จ�ำนวน              -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555          จ�ำนวน       293,983   บาท 

นโยบายการก�ำหนดราคา	 ค่าบริการดังกล่าวเป็นราคาตลาดที่สามารถเปรียบเทียบได้

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการ โดยเป็นราคาตลาดทีส่ามารถเปรยีบ

เทียบกับผู้ให้บริการรายอื่นๆในตลาดหรือรายที่บริษัทว่าจ้าง ได้แก่ บริษัท แรงเจอร์ อินเวสติเกชั่น จ�ำกัด 

1.3   บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ บิสซิเนส เซ็นเตอร์ จำ�กัด	

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ให้บริการสถานที่และอุปกรณ์ส�ำนักงาน

ความสัมพันธ์	 -  นายกนิษฐ์ สารสิน  พลต�ำรวจเอกเภา สารสิน  และนางอมรา สารสิน ถือหุ้นใน

บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ บิสซิเนส เซ็นเตอร์ จ�ำกัดในสัดส่วนร้อยละ 33.0 ร้อยละ 7.7 

และร้อยละ4.79 ตามล�ำดับ

-  นางอมรา สารสิน เป็นภรรยาของนาย กนิษฐ์ สารสิน บุตรชายของพลต�ำรวจเอกเภา 

สารสนิ ซึง่เป็นประธานกรรมการบรษิทัและนางอมรา สารสนิเป็นกรรมการบรษิทั เอม็ 

แอนด์ เอ บิสซิเนส เซ็นเตอร์ จ�ำกัด

โครงสร้างการถือหุ้น	 ณ วันท่ี 19 มนีาคม 2555 จ�ำนวนหุ้นช�ำระแล้วท้ังหมดของบรษัิท เอ็ม แอนด์ เอ บสิซเินส 

เซ็นเตอร์ จ�ำกัด มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 30,000 หุ้น ซึ่งมีผู้ถือหุ้นหลัก ดังนี้

1. นายกนิษฐ์ สารสิน ถือหุ้นจ�ำนวน 9,900 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 33.0

2. พลต�ำรวจเอกเภา สารสิน ถือหุ้นจ�ำนวน 2,310 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.70

3. นางอมรา สารสิน ถือหุ้นจ�ำนวน 1,437 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4.79 

รายการระหว่างกัน	 บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ บิสซิเนส เซ็นเตอร์ จ�ำกัดเช่าพื้นที่ในอาคารคิวเฮ้าส์ คอนแวนต์ 

เพื่อเป็นที่ตั้งส�ำนักงาน

INSIDE QH1A thai.indd   74 29/3/2556   21:21:54



บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 75

อายุสัญญา/ค่าเช่าและค่าบริการ	 3 ปี (16 ส.ค. 2553 - 15 ส.ค. 2556) จ�ำนวนพื้นที่รวม 917 ตารางเมตรอัตราค่าเช่าและ

	 ค่าบริการ  450 บาท/ตร.ม./เดือน

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554		  จ�ำนวน       5,519,367   บาท

	 ปี 2555		  จ�ำนวน       5,603,633   บาท

ลูกหนี้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          46,815   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน            3,884   บาท

เงินประกันการเช่าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน         412,650   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน         412,650    บาท

1.4  บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ แอดไวส์เซอรี่ จำ�กัด	

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ให้ค�ำปรึกษาเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจ

ความสัมพันธ์	 -  พลต�ำรวจเอกเภา สารสิน ประธานกรรมการบริษัท นายกนิษฐ์ สารสินซึ่งเป็นบุตรชาย

ของพลต�ำรวจเอกเภา สารสิน และนางอมรา สารสิน ได้ถือหุ้นบริษัท เอ็ม แอนด์ เอ 

แอดไวส์เซอรี่ จ�ำกัดในสัดส่วนร้อยละ 7.5 ร้อยละ 33.0 และร้อยละ 4.79 ตามล�ำดับ 

(ณ วันที่ 15 มีนาคม 2555)โดยนางอมรา สารสินเป็นภรรยาของนายกนิษฐ์ สารสิน

-  นายกนิษฐ์ สารสิน และนางอมรา สารสินเป็นกรรมการในบริษัท เอ็ม แอนด์ เอ แอด

ไวส์เซอรี่ จ�ำกัด

โครงสร้างการถือหุ้น	 ณ วันที่ 15 มีนาคม 2555 จ�ำนวนหุ้นที่ช�ำระแล้วทั้งหมดของบริษัท เอ็ม แอนด์ เอ แอด

ไวส์เซอรี่ จ�ำกัด มีจ�ำนวนทั้งสิ้น 400,000 หุ้น ซึ่งมีผู้ถือหุ้นหลักดังนี้

1. นายกนิษฐ์ สารสิน ถือหุ้นจ�ำนวน 132,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 33.0

2. นางสาวฮิโรโกะ โทมินากะ ถือหุ้นจ�ำนวน 56,520 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 14.13

3. พลต�ำรวจเอกเภา สารสิน ถือหุ้นจ�ำนวน 30,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 7.5

รายการระหว่างกัน	 บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ แอดไวส์เซอรี่ จ�ำกัดได้เช่าพื้นที่ในอาคารคิวเฮ้าส์ คอนแวนต์ เพื่อ

เป็นที่ตั้งส�ำนักงาน

อายุสัญญา/ค่าเช่าและค่าบริการ	 สัญญาเช่าที่ 1    3 ปี (1 ก.ค. 2552 - 30 ม.ิย. 2555) จ�ำนวนพืน้ท่ี 322 ตร.ม. อตัราค่า

เช่าและค่าบริการ 420 บาท/ตร.ม./เดือน

สัญญาเช่าที่ 2    3 ปี (1 ก.ค. 2555 - 30 ม.ิย. 2558) จ�ำนวนพืน้ท่ี 322 ตร.ม. อตัราค่า

เช่าและค่าบริการ 470 บาท/ตร.ม./เดือน

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554		  จ�ำนวน       1,874,785   บาท

	 ปี 2555              จ�ำนวน       1,986,582   บาท

ลูกหนี้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          17,938   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน            2,536   บาท

เงินประกันการเช่าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน         135,240   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน         151,340   บาท
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1.5   บริษัท เอ็ม แอนด์ เอ การบัญชีและภาษีอากร จำ�กัด	

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ให้บริการด้านการบัญชีและด้านภาษีอากร

ความสัมพันธ์	 พลต�ำรวจเอกเภา สารสิน ประธานกรรมการบริษัท นายกนิษฐ์ สารสิน ซึ่งเป็นบุตรชาย

ของพลต�ำรวจเอกเภา สารสินได้ถือหุ้นบริษัท เอ็ม แอนด์ เอ การบัญชีและภาษีอากร 

จ�ำกัดในสัดส่วนร้อยละ 16.28 และ13.05 ตามล�ำดับ (ณ วันที่ 18 มิถุนายน 2555) รวม

ท้ังนางอมรา สารสนิเป็นภรรยาของนายกนิษฐ์ สารสนิ ซ่ึงเป็นกรรมการในบรษิทัดงักล่าวด้วย

รายการระหว่างกัน	 บรษัิท เอ็ม แอนด์ เอ การบญัชแีละภาษีอากรจ�ำกัดได้เช่าพืน้ท่ีในอาคารควิเฮ้าส์ คอนแวนต์ 

เพื่อเป็นที่ตั้งส�ำนักงาน

อายุสัญญา/ค่าเช่าและค่าบริการ	 3 ปี (1 เม.ย. 2554 - 31 มี.ค. 2557) จ�ำนวนพื้นที่ 474 ตร.ม. อัตราค่าเช่าและค่าบริการ 

470 บาท/ตร.ม./เดือน

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554		  จ�ำนวน      2,232,806   บาท

	 ปี 2555		  จ�ำนวน      2,974,805   บาท

ลูกหนี้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          1,650    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน           5,211   บาท

เงินประกันการเช่าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน        668,340   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน        668,340   บาท

1.6   บริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด

	

 ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ประกอบธุรกิจหลักทรัพย์ ธุรกิจสัญญาซื้อขายล่วงหน้า การเป็นผู้จัดการเงินทุนสัญญา

ซื้อขายล่วงหน้า และการเป็นที่ปรึกษาสัญญาซื้อขายล่วงหน้า

 ความสัมพันธ์	 - บริษัทและบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัท แอล เอช 

ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ�ำกัด(มหาชน)ในสัดส่วนร้อยละ 22.23 และร้อยละ 35.4 ตาม

ล�ำดับ (ณ วันที่ 2 พฤษภาคม 2555) ขณะที่บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ�ำกดั 

(มหาชน) เป็นผูถ้อืหุน้ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกดั(มหาชน)ในสดัส่วนร้อยละ 100 และ

ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทหลักทรัพย์จัดการ

กองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัดในสัดส่วนร้อยละ 100

- นายรัตน์ พานิชพันธ์ และนายอดิศร ธนนันท์นราพูล เป็นกรรมการร่วมในบริษัทหลัก

ทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด

รายการระหว่างกัน	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัดได้เช่าพื้นที่ในอาคารคิวเฮ้าส์ 

สาทร ส�ำหรับเป็นที่ตั้งส�ำนักงาน

อายุสัญญา/ค่าเช่าและค่าบริการ	 สัญญาที่ 1 : 3 ปี (28 ต.ค. 2553 - 27 ต.ค. 2556) จ�ำนวนพื้นที่ 240 ตร.ม.อัตราค่า

เช่าและค่าบริการ 450 บาท/ตร.ม./เดือน

สัญญาที่ 2 : 3 ปี (1 ก.ย. 2555 - 31 ส.ค. 2558) จ�ำนวนพื้นที่ 219 ตร.ม.อัตราค่า

เช่าและค่าบริการ 450 บาท/ตร.ม./เดือน
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รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554               จ�ำนวน     1,831,686     บาท

	 ปี 2555               จ�ำนวน     2,531,800     บาท

ลูกหนี้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554      จ�ำนวน        30,538     บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน         53,804     บาท

เงินประกันการเช่าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554      จ�ำนวน        342,271     บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน        638,388    บาท

1.7   ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ประกอบกิจการธนาคารพาณิชย์รวมทั้งกิจการทั้งปวง ซึ่งเกี่ยวกับการธนาคารพาณิชย์ 

หรือเน่ืองจากการธนาคารพาณิชย์ หรือธุรกิจท่ีกฎหมายว่าด้วยการธนาคารพาณิชย์ให้

กระท�ำได้ ทั้งในประเทศไทยและในต่างประเทศ

ความสัมพันธ์	 - บริษัทและบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทแอล เอช 

ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ�ำกัด(มหาชน)ในสัดส่วนร้อยละ 22.23 และ 35.4 ตามล�ำดับ (ณ 

วันที่ 2 พฤษภาคม 2555) ขณะที่บริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จ�ำกัด(มหาชน) 

เป็นผู้ถือหุ้นในธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 100

- บริษัทแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) กลุ่มนายอนันต์ อัศวโภคิน 

(น.ส.อลิสา อัศวโภคิน และนายอาชวิณ อัศวโภคิน ซึ่งเป็นบุตรของนายอนันต์ 

อศัวโภคนิ) และนางสาวเพยีงใจ หาญพานชิย์ ซึง่เป็นมารดานายอนนัต์ อศัวโภคนิเป็น

ผู้ถือหุ้นในบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 24.86  

ร้อยละ 0.00019 และร้อยละ 0.95 ตามล�ำดับ (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) และนาย

อนันต์ อัศวโภคิน เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)

ในสัดส่วนร้อยละ 23.76 (ณ วันที่ 28 พฤศจิกายน 2555)

- นายอนันต์ อัศวโภคิน นายรัตน์ พานิชพันธ์ และนายอดุลย์ วินัยแพทย์ เป็นกรรมการ

ร่วมในบริษัทและธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)

- นายรัตน์ พานิชพันธ์ เป็นกรรมการร่วมในธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)

และบริษัทย่อยของบริษัท(บริษัทถือหุ้นทั้งทางตรงและทางอ้อมในสัดส่วนร้อยละ 100) 

ได้แก่ บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด  และบริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล 

จ�ำกัด 

รายการระหว่างกัน 	 (ก)  ธุรกรรมเกี่ยวกับธนาคาร

คู่สัญญา	 บรษัิทและบรษัิทย่อยได้เปิดบญัชเีงนิฝากธนาคารประเภทเงนิฝากกระแสรายวนั เงนิฝาก

ออมทรพัย์ เงนิฝากระยะสัน้เผือ่เรยีก และการส่งเสรมิการขายให้กบัลกูค้าบรษัิทและบรษัิท

ย่อยผ่านธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)

บัญชีเงินฝากธนาคาร	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน    779,229,162  บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน    937,420,639  บาท

ดอกเบี้ยรับ 	 ปี 2554		  จ�ำนวน     13,058,651  บาท

	 ปี 2555		  จ�ำนวน     13,273,858  บาท
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ค่าธรรมเนียมธนาคาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน        873,918  บาท

	 ปี 2555		  จ�ำนวน        395,390  บาท

รายการระหว่างกัน 	 (ข ) เช่าพื้นทีใ่นอาคารคิวเฮ้าส์ อโศก

คู่สัญญา	 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)ได้เช่าพื้นที่ในอาคารคิวเฮ้าส์ อโศก ส�ำหรับ

เป็นที่ตั้งส�ำนักงานสาขา

อายุสัญญา/ค่าเช่าและค่าบริการ	 ระยะเวลา 3 ปี (1 ต.ค. 2552 - 30 ก.ย. 2555) จ�ำนวนพื้นที่ 71 ตร.ม.อัตราค่าเช่าและ

ค่าบริการ 500 บาท/ตร.ม./เดือน และได้ต่ออายุสัญญาเพิ่มอีก 3 ปี (1 ต.ค. 2555 - 30 

ก.ย. 2558) อัตราค่าเช่าและค่าบริการ 550 บาท/ตร.ม./เดือน

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554		   จ�ำนวน       608,150   บาท

	 ปี 2555		   จ�ำนวน       576,899   บาท

ลูกหนี้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	  จ�ำนวน            401  บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน       122,569   บาท

เงินประกันการเช่าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	  จ�ำนวน       106,500   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน       106,500   บาท

รายการระหว่างกัน 	 (ค) ค่าบริการดูแลและจัดสวน

คู่สัญญา	 บริษัท คิว.เอช.แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นท้ังทางตรงและ

ทางอ้อมในสัดส่วนร้อยละ 100 ให้บริการดูแลและจัดสวนแก่ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จ�ำกัด (มหาชน)

อายุสัญญาและอัตราค่าบริการ	 สัญญาที่ 1	 ชัน้ 1 อายสุญัญา 1 ปี (ม.ิย.2554 - พ.ค.2555) อตัราค่าบรกิาร 15,000 บาท/เดอืน

	 สัญญาที่ 2	 ชั้น 5 และ ชั้น 24 อายุสัญญา 1 ปี (มิ.ย.2554 - พ.ค.2555) อัตราค่าบริการ 

1,000 บาท/เดือน  และได้ต่อสัญญาครั้งที่ 3 อายุสัญญา 1 ปี (มิ.ย. 2555 

- พ.ค. 2556) อัตราค่าบริการ 1,000 บาท/เดือน

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554		   จ�ำนวน       192,000   บาท

	 ปี 2555		   จ�ำนวน       196,000   บาท

ลูกหนี้การค้า	 ณ 31 ธ.ค. 2554	  จ�ำนวน         17,120   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน        115,025  บาท

รายการระหว่างกัน	 (ง) ค่าส่งเสริมการขายให้แก่ลูกค้าที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์

บรษัิทและบรษัิทย่อยได้มกีารส่งเสรมิการขายให้แก่ลกูค้าท่ีซือ้อสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทั

หรือบริษัทย่อย ส�ำหรับเงินกู้ยืมหรือดอกเบี้ยจ่ายในช่วงระยะเวลาหนึ่ง ส�ำหรับลูกค้าที่กู้

ยืมเงินกับธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) เท่านั้น โดยบริษัทและบริษัทย่อย

จะจ่ายช�ำระเงนิกูย้มืหรอืดอกเบีย้จ่ายของลกูค้าดงักล่าวให้กบัธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จ�ำกัด(มหาชน)ตามการส่งเสริมการขายในขณะนั้น
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ระยะเวลาส่งเสริมการขาย 	 ขึ้นอยู่กับช่วงระยะเวลาการจัดรายการส่งเสริมการขายในปีนั้นๆของแต่ละโครงการ

ค่าส่งเสริมการขาย	 ค่าส่งเสริมการขายที่ให้กับลูกค้า เช่น

1.	บรษิทัและบรษิทัย่อยจ่ายค่าส่งเสรมิการขายให้กบัลกูค้าแต่ละรายทีม่าซือ้อสงัหารมิทรพัย์

ของบรษิทัหรอืบรษิทัย่อยเป็นค่าเงนิผ่อนช�ำระส�ำหรบัเงนิสนิเชือ่เคหะเป็นรายเดอืนไม่

เกินล้านละ 3,100 บาทต่องวด จ�ำนวน 12 งวดนับจากเงินผ่อนช�ำระงวดแรกที่ลูกค้า

จ่ายช�ำระคืนเงินกู้ยืมให้แก่ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

2.	บรษิทัและบรษิทัย่อยจ่ายค่าส่งเสรมิการขายให้กบัลกูค้าแต่ละรายทีม่าซือ้อสงัหารมิทรพัย์

ของบริษัทหรือบริษัทย่อยเป็นค่าดอกเบี้ยจ่ายเงินกู้สินเชื่อเคหะจ�ำนวน 12 งวด  โดย

บริษัทหรือบริษัทย่อยจะจ่ายช�ำระดอกเบี้ยดังกล่าวเป็นงวดๆนับจากวันที่ลูกค้าจด

ทะเบยีนรบัจ�ำนองทรพัย์ท่ีซือ้ขายเป็นหลกัประกันการช�ำระหนีร้ายนัน้เสรจ็เรยีบร้อยแล้ว

ค่าส่งเสริมการขาย	 ปี 2554	                   จ�ำนวน      35,114,206   บาท 

	 ปี 2555  	                   จ�ำนวน       3,470,827   บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554              จ�ำนวน         627,428   บาท

เจ้าหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2555              จ�ำนวน         885,014   บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ	

กรรมการตรวจสอบได้รวมรายการในข้อ (1.3) - (1.7) เพื่อพิจารณาอัตราค่าเช่าและค่าบริการ อัตราดอกเบี้ยรับ ค่าธรรมเนียม

ธนาคาร ค่าบริการดูแลและจัดสวนที่เกี่ยวข้อง และค่าส่งเสริมการขายให้แก่ลูกค้าที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์โดยได้แสดงความเห็น

แยกตามประเภทของรายการดังนี้ 

ธุรกรรมเกี่ยวกับธนาคาร

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาการเปิดบัญชีเงินฝากแต่ละประเภท อัตราดอกเบี้ยรับ และค่าธรรมเนียมธนาคารต่างๆ ซึ่งเป็น

ไปตามปกติเช่นเดียวกับบุคคลหรือบริษัทอื่นๆ ที่ได้มีการประกาศให้ทราบโดยทั่วไป เช่น อัตราดอกเบี้ยเงินฝากธนาคาร อัตรา

ค่าธรรมเนียมธนาคาร รวมทั้งวิธีการและเอกสารประกอบการพิจารณาการเปิดบัญชีธนาคารหรือการด�ำเนินธุรกรรมต่างๆ กับ

ธนาคาร 

ค่าเช่าพื้นที่ในอาคารส�ำนักงาน

กรรมการตรวจสอบได้พจิารณาอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารของพืน้ทีอ่าคารส�ำนกังานทีป่ล่อยเช่าให้แก่บคุคลหรอืบรษิทัอืน่ๆ พบ

ว่าอัตราค่าเช่าและค่าบริการดังกล่าว อยู่ในช่วงอัตราค่าเช่าและค่าบริการที่บริษัทได้ปล่อยพื้นที่เช่าให้กับลูกค้าทั่วไป นอกจาก

นี้ ยังได้มีการสอบถามผู้บริหารของบริษัท ถึงความจ�ำเป็นในการให้เช่าในอัตราดังกล่าวข้างต้น กรรมการตรวจสอบจึงมีความ

เห็นว่า เป็นรายการมีเหตุผลอันสมควรในการเข้าท�ำรายการ และเป็นการรับค่าตอบแทนในราคาตลาดยุติธรรม

ค่าบริการดูแลและจัดสวน

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาอัตราค่าบริการตามสัญญาการให้บริการแล้ว ซึ่งเป็นไปตามปกติทางการค้าและเป็นราคาตลาด

ยุติธรรม ที่สมเหตุสมผลและสามารถเปรียบเทียบกับธุรกิจประเภทเดียวกันได้ 

ค่าส่งเสริมการขายให้แก่ลูกค้าที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายการค่าส่งเสริมการขายที่ให้แก่ลูกค้าที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์ ส�ำหรับเงินต้นและดอกเบี้ยจ่าย

ผ่อนช�ำระแล้ว  ซ่ึงเป็นไปตามปกตขิองธรุกจิขายอสงัหารมิทรพัย์และเป็นรายการปกตทิางการค้าท่ัวไปซึง่เมือ่เปรยีบเทยีบมลูค่า

การส่งเสริมการขายอื่นที่ให้แก่ลูกค้าที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์รายอื่นๆด้วยกันแล้วซึ่งอยู่ในช่วงมูลค่าส่งเสริมการขายท่ีถูกก�ำหนด

ไว้โดยฝ่ายบริหาร ดังนั้น รายการดังกล่าวจึงมีเหตุผลอันสมควรและสามารถเปรียบเทียบกับลูกค้าประเภทเดียวกัน  รวมทั้ง 

กรรมการตรวจสอบได้สอบถามผูบ้รหิารของบรษัิท ถงึเหตผุลและความจ�ำเป็นในการด�ำเนนิธรุกรรมทางการค้าดงักล่าวทัง้หมด

ข้างต้น เป็นรายการมีเหตุผลอันสมควรในการเข้าท�ำรายการ และเป็นไปตามปกติธุรกิจทั่วไป รวมทั้ง เป็นราคาตลาดยุติธรรม
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1.8  บริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จำ�กัด (มหาชน)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ธุรกิจค้าปลีกที่จ�ำหน่ายวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ตกแต่งบ้าน	

ความสัมพันธ์	 - บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทและบริษัท 

โฮมโปรดกัส์ เซน็เตอร์ จ�ำกดั (มหาชน)ในสดัส่วนร้อยละ 24.86 (ณ วนัที ่14 พฤษภาคม 

2555) และร้อยละ 30.11 (ณ วันที่ 17 ตุลาคม 2555) ตามล�ำดับ

- บรษัิทเป็นผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ของบรษัิท โฮมโปรดกัส์ เซน็เตอร์ จ�ำกดั (มหาชน) ในสดัส่วน

ร้อยละ 19.78 (ณ วันที่ 17 ตุลาคม 2555)

- นายอนันต์ อัศวโภคิน เป็นกรรมการร่วมของทั้งสามบริษัท ส่วนนายรัตน์  พานิชพันธ์ 

และนางสุวรรณา พุทธประสาท เป็นกรรมการร่วมในบริษัทและบริษัท โฮมโปรดักส์ 

เซ็นเตอร์ จ�ำกัด(มหาชน)

รายการระหว่างกัน	 บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) และบริษัทย่อย ได้ซื้อสินค้าและรับบริการจาก

บริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด (มหาชน)

มูลค่าการซื้อสินค้าและบริการ 	 ปี 2554		  จ�ำนวน       10,149,836   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน       10,288,748   บาท

เจ้าหนี้จากการซื้อสินค้าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          340,010   บาท

	 ณ 31 ธ.ค.2555      จ�ำนวน        1,372,793   บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 ราคาสินค้าที่บริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด (มหาชน) ขายให้บริษัทและบริษัทย่อย

	 เป็นราคาขายส่งให้บุคคลภายนอกทั่วไป และสามารถต่อรองราคาได้โดยอิสระ

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ	

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการ เนือ่งจากบรษิทัและบรษิทัย่อยสามารถ

เลือกซื้อสินค้า และวัสดุก่อสร้างอื่นๆที่มีความหลากหลายจากบริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด (มหาชน) รวมทั้งมีความเป็น

อิสระในการต่อรองราคาและเลือกซื้อสินค้า อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีการท�ำสัญญาซื้อขายผลิตภัณฑ์ใดๆท่ีมี

เงือ่นไขพิเศษทีผ่กูพันระยะยาวกบับริษทัดงักล่าว ดงันัน้ บรษิทัและบรษิทัย่อยจงึสามารถซือ้สนิค้าชนดิเดยีวกนัหรอืสนิค้าทดแทน

จากบริษัทอื่นๆได้ ถ้าสินค้าดังกล่าวมีราคาที่ถูกกว่าบริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด(มหาชน)

1.9  บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จำ�กัด (มหาชน)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ผลิตและจ�ำหน่ายคอนกรีตมวลเบา

ความสัมพันธ์	 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทและบริษัท 

ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จ�ำกัด(มหาชน) (“Q-CON”)ในสัดส่วนร้อยละ 24.86 (ณ 

วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) และร้อยละ 21.16 (ณ วันที่ 3 เมษายน 2555) ตามล�ำดับ	

รายการระหว่างกัน	 บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)และบริษัทย่อยได้ซื้อสินค้าจากบริษัท ควอลิตี้คอน

สตรัคชั่น โปรดัคส์ จ�ำกัด (มหาชน)

มูลค่าการซื้อสินค้าและบริการ 	 ปี 2554		   จ�ำนวน         90,634,806    บาท

	 ปี 2555               จ�ำนวน          70,092,910   บาท

เจ้าหนี้จากการซื้อสินค้าและบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	  จ�ำนวน           2,048,244   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน          10,338,451   บาท
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ลูกหนี้ค่าสินค้าและบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	  จ�ำนวน             196,953   บาท

(เงินจ่ายล่วงหน้า)	 ณ 31 ธ.ค. 2555      จ�ำนวน             196,953   บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 ราคาสินค้าที่บริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จ�ำกัด(มหาชน)ขายให้บริษัทและ

บริษัทย่อยจะเป็นราคาขายท่ีถูกก�ำหนดในรายละเอียดของสัญญาซ้ือขายผลิตภัณฑ์ ซึ่ง

เป็นส่วนหนึ่งของเงื่อนไขในสัญญาซื้อขายหุ้น Q-CON

หมายเหต	ุ บริษัทและบริษัทย่อยของบริษัท คือ บริษัท คิว เอช อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ถือหุ้นในQ-CON ใน
สัดส่วนร้อยละ 25.78และร้อยละ 1.45 ตามล�ำดับ (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552) เมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 
2553 บรษิทัและบรษิทัย่อยได้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุน้ Q-CONทัง้หมดกบับรษิทั เอสซจีผีลติภณัฑ์
ก่อสร้าง จ�ำกัด ซึ่งถือหุ้นร้อยละ 100 โดยบริษัท ปูนซิเมนต์ไทย จ�ำกัด(มหาชน)โดยมีการช�ำระเงิน
และโอนหุ้นทั้งหมดในวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2553 นอกจากนี้ เมื่อวันที่ 2 มีนาคม 2553 บริษัทได้มีการ
ลงนามในสญัญาซือ้ขายผลติภณัฑ์กบั Q-CONโดยสญัญาดงักล่าวมอีาย ุ3 ปี บรษิทัตกลงจะซือ้อฐิมวล
เบาชนดิก้อนในปรมิาณซือ้ขัน้ต�ำ่และราคาทีก่�ำหนดไว้ในสญัญาซือ้ขายผลติภณัฑ์ ซึง่เป็นส่วนหนึง่ของ
เงื่อนไขในสัญญาซื้อขายหุ้น Q-CON

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่ารายการดังกล่าวมีเหตุผลอันสมควรในการเข้าท�ำรายการ เนื่องจากเป็นไปตามเงื่อนไขที่ตกลง

กันตามสัญญาซื้อขายหุ้นบริษัท ควอลิตี้ คอนสตรัคชั่น โปรดัคส์ จ�ำกัด(มหาชน)ซึ่งมีความเป็นอิสระทั้งสองฝ่าย โดยบริษัทและ

บรษัิทย่อยได้รับประโยชน์จากก�ำไรจากการขายหุน้บรษิทั ควอลติี ้คอนสตรคัชัน่โปรดคัส์ จ�ำกดั(มหาชน) ขณะทีบ่รษัิทและบรษัิท

ย่อยยังมีการใช้ผลิตภัณฑ์อิฐมวลเบาในการก่อสร้างบ้านซึ่งมีปริมาณมากกว่าปริมาณขั้นต�่ำที่ถูกก�ำหนดไว้ในสัญญาซื้อขาย

ผลติภณัฑ์ ส่วนราคาซ้ือผลติภณัฑ์อฐิมวลเบาเป็นราคาท่ีไม่แตกต่างจากราคาตลาด ณ ขณะนัน้แต่อย่างไรกต็าม เมือ่ครบก�ำหนด

ระยะเวลาตามเงื่อนไขหรือบริษัทและบริษัทย่อยปฏิบัติไม่ขัดต่อสัญญซื้อขายผลิตภัณฑ์ บริษัทและบริษัทย่อยสามารถซื้อสินค้า

ชนิดเดยีวกนัหรือหาสนิค้าทดแทนจากบรษัิทอืน่ๆ มาทดแทนได้ ถ้าพบว่าราคาถกูกว่าราคาท่ีซือ้จากบรษัิท ควอลติี ้คอนสตรคัชัน่ 

โปรดัคส์ จ�ำกัด(มหาชน)

1.10   บริษัท สยามรีเทล ดีเวลล็อปเม้นท์ จำ�กัด

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ศูนย์การค้า

ความสัมพันธ์	 นายซวง ชัยสุโรจน์ เป็นกรรมการร่วมของทั้งสองบริษัท

รายการระหว่างกัน	 บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นทางตรงใน

สัดส่วนร้อยละ 100 ได้ว่าจ้างบริษัท สยามรีเทล ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัดบริหารพื้นที่ค้า

ปลีกภายในอาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี

อายุสัญญา	 3 ปี (15 พ.ค.2552 - 14 พ.ค.2555) 

	 1 ปี (15 พ.ค.2555 - 14 พ.ค.2556)

อัตราค่าบริการ	 ช่วงเวลาที่ 1   219,840  บาทต่อเดือน (1 ม.ค.2553 - 14 พ.ค.2555)

	 ช่วงเวลาที่ 2   297,000  บาทต่อเดือน (15 พ.ค.2555 - 14 พ.ค.2556)

ค่าใช้จ่ายบริหารพื้นที่ค้าปลีก	 ปี 2554		  จ�ำนวน       2,638,080   บาท

	 ปี 2555              จ�ำนวน       3,220,514   บาท

เจ้าหนี้ค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน         470,458   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน         317,790   บาท
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นโยบายการก�ำหนดราคา	 บริษัท สยามรีเทล ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด ก�ำหนดราคาที่มีเงื่อนไขการค้าที่ใช้ในตลาด

โดยท่ัวไปท่ีใช้ส�ำหรับOutsource พนักงานหรือในลักษณะอัตราการจ้างบริหารโครงการ

เหมารวม โดยจะใช้วิธีต้นทุนบวกด้วยก�ำไร

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการ โดยเป็นราคาตลาดท่ีทัง้สองฝ่ายตกลง

กันโดยอิสระ

1.11  บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 เป็นผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ให้เช่า มีโครงการจ�ำนวน 2 โครงการ ดังนี้

1.	โครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท-เทอร์มินัล 21 

(ธุรกิจโรงแรม เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ให้เช่า และศูนย์การค้า)

2.	โครงการแกรนด์เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ราชด�ำริ(ธุรกิจโรงแรมและ

เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ให้เช่า)

ความสัมพันธ ์ บรษิทัมผีูถ้อืหุน้รายใหญ่ได้แก่ บรษิทั แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกดั(มหาชน)และ Government 

of Singapore Investment Corporation Pte Ltd. (GIC) ขณะที่บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จ�ำกัด (มหาชน) และ Reco Resort Pte Ltd.ซึ่งมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่เป็นกลุ่มเดียวกับGIC 

ได้ถือหุ้นในบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด รวมทั้งมีกรรมการร่วมกัน โดย

มีรายละเอียด ดังนี้

(1)  บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นในบริษัท แอล แอนด์ เอช 

พรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกดั ในสดัส่วนร้อยละ 60 และเป็นผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ของบรษิทั ควอลติี้ 

เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 24.86 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) 

(2)  Reco Resort Pte Ltd. ได้ถือหุ้นบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ใน

สัดส่วนร้อยละ 40 และGIC เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทในสัดส่วนร้อยละ10.88 

(ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) นอกจากนี้ GIC ยังเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกดั (มหาชน) ในสดัส่วนร้อยละ 15.97 (ณ วนัที ่28 พฤศจกิายน 2555)

(3)  นายอนันต์ อัศวโภคิน และนายอดิศร ธนนันท์นราพูล เป็นกรรมการของบริษัทและ

บริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด  

(4)  นายอนันต์ อัศวโภคิน และนางสาวกนกวลี วิริยประไพกิจ เป็นกรรมการบริษัทและ

บริษัท เอเซีย แอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด นอกจากนี้ บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ 

จ�ำกัด(มหาชน) และ Reco Resort Pte Ltd. ได้ถือหุ้นในสัดส่วนที่เท่ากันในบริษัท 

เอเซียแอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด ซึ่งเท่ากับสัดส่วนร้อยละ 40 

รายการระหว่างกัน	 บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) รับจ้างประสานงานและเสนอรูปแบบโครงการ

โรงแรมช่วงระยะเวลาออกแบบและก่อสร้างโครงการ รบัจ้างตรวจสอบงานระบบสาธารณปูโภค

ส่วนกลางโครงการ รบัจ้างImplementระบบคอมพวิเตอร์ และจดัท�ำบญัชีให้แก่บรษิทั แอล 

แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด โดยมีรายละเอียดดังนี้

รายการระหว่างกัน	 (ก) สัญญารับจ้างจัดท�ำบัญชี

ลักษณะสัญญา	 รับจ้างท�ำบัญชีและภาษีอากรที่เกี่ยวข้อง
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อายุสัญญา	 ช่วงเวลาที่ 1        2 ปี (1 ก.ค. 2552 - 30 มิ.ย. 2554)

	 ช่วงเวลาที่ 2        6 เดือน (1 ก.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2554)

	 ช่วงเวลาที่ 3        6 เดือน (1 ม.ค. 2555 - 30 มิ.ย. 2555)

อัตราค่าบริการ	 ช่วงเวลาที่ 1        149,533   บาทต่อเดือน

	 ช่วงเวลาที่ 2        163,551   บาทต่อเดือน

	 ช่วงเวลาที่ 3        163,551   บาทต่อเดือน

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554             จ�ำนวน     1,878,505   บาท

	 ปี 2555             จ�ำนวน       981,308   บาท

รายการระหว่างกัน	 (ข) ค่าให้บริการสถานที่และจัดเก็บเอกสาร

อัตราค่าบริการ	 ค�ำนวณจากจ�ำนวนพนักงานที่มาใช้บริการพื้นที่ในอัตราคนละ 5,500 บาท ต่อคน	

ต่อเดือน และค่าพื้นที่เก็บเอกสารในอัตรา 5,400 บาท ต่อเดือน (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554	         จ�ำนวน              -    บาท

	 ปี 2555	          จ�ำนวน       208,400   บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554    จ�ำนวน               -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555     จ�ำนวน       222,988   บาท

รายการระหว่างกัน	 (ค) โครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท-เทอร์มินัล 21

	 • สัญญารับจ้างประสานงานและออกแบบโครงการ

ลักษณะสัญญา	 เสนอข้อมลูในการตดัสนิใจและด�ำเนนิการพฒันาโครงการโรงแรมหรอืโครงการท่ีพกัอาศยั

ให้เช่า รวมทั้งประสานงานออกแบบและก่อสร้างโครงการ

อัตราค่าบริการ	 1,000,000 บาท

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554	          จ�ำนวน     1,000,000   บาท

	 ปี 2555             จ�ำนวน              -   บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554     จ�ำนวน     1,070,000   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555    จ�ำนวน              -    บาท

	 •	 สัญญารับจ้างบริหารโครงการ

อัตราค่าบริการ	 ค่าบริหารจัดการโครงการค�ำนวณจากร้อยละ 2 ของรายได้รวมบวกร้อยละ 5.5 ของยอด

ก�ำไรสะสมสิ้นปีปัจจุบันหักก�ำไรสะสมสิ้นปีก่อนของโครงการ

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554	          จ�ำนวน      1,486,904   บาท

	 ปี 2555             จ�ำนวน    23,617,057   บาท

เงินส�ำรองจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554    จ�ำนวน         13,684   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555    จ�ำนวน     8,852,304    บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554    จ�ำนวน     1,590,987   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555    จ�ำนวน     2,469,238   บาท
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	 •	 ค่าบริหารจัดการโครงการในส่วนบุคลากร

อัตราค่าบริการ	 ค�ำนวณจากเงินเดือนและสวัสดิการต่างๆของพนักงานที่ได้รับการว่าจ้างบวกร้อยละ 20

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554		  จ�ำนวน        1,168,920   บาท

	 ปี 2555      	 จ�ำนวน          389,640   บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน        1,250,744   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน                 -    บาท

	 •	 สัญญารับจ้าง implementationระบบคอมพิวเตอร์

ลักษณะสัญญา	 Implementระบบโรงแรมและให้ค�ำปรึกษาเกี่ยวกับระบบคอมพิวเตอร์ที่เกี่ยวข้อง

อายุสัญญา	 ช่วงเวลา 1 ต.ค. 2554 - 30 มิ.ย. 2555

อัตราค่าบริการ	 1,953,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554		  จ�ำนวน          820,000   บาท

	 ปี 2555     	 จ�ำนวน        1,133,000   บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          877,400   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน                  -   บาท

•	 สัญญาจ้างตรวจสอบและทดสอบงานระบบสาธารณูปโภคโครงการ

ลักษณะสัญญา	 ด�ำเนินการตรวจสอบและทดสอบงานระบบสาธารณูปโภคโครงการ

อายุสัญญา	 สัญญาที่ 1	 ภายในวันที่ 31 ธ.ค. 2554

	 สัญญาที่ 2	 ภายในวันที่ 31 ม.ค. 2555

อัตราค่าบริการ	 สัญญาที่ 1	 325,000   บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

	 สัญญาที่ 2	 921,500   บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554		  จ�ำนวน        1,157,000   บาท

	 ปี 2555     	 จ�ำนวน           89,500   บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน        1,237,990   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน                  -    บาท

	 •	 สัญญาให้บริการงานระบบปฏิบัติการและให้ค�ำปรึกษาระบบคอมพิวเตอร์

ลักษณะสัญญา	 ให้บริการระบบปฏิบัติการ Back Office และให้ค�ำปรึกษาเกี่ยวกับระบบคอมพิวเตอร์ที่

เกี่ยวข้อง

อายุสัญญา	 1 ปี (1 ม.ค. 2555 - 31 ธ.ค. 2555)

อัตราค่าบริการ	 900,000 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554 		  จ�ำนวน                 -    บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน          900,000   บาท
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	 •	 ค่าพัฒนาโปรแกรมและค่าบริหารระบบงานคอมพิวเตอร์

อัตราค่าบริการ	 705,600 บาท (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554 		  จ�ำนวน                    -   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน         	 705,600   บาท

รายการระหว่างกัน	 ง) โครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ ราชด�ำริ

	 •	 สัญญาบริการซอฟต์แวร์คอมพิวเตอร์

อายสุญัญา	 3 ปี (1 ต.ค. 2553 - 30 ก.ย. 2556)

อตัราค่าบรกิาร	 100,000   บาทต่อเดือน        

รายได้ค่าบรกิาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน           1,200,000   บาท

	 ปี 2555  		  จ�ำนวน           1,200,000   บาท

	 •	 สญัญาบริหารโครงการ

อตัราค่าบรกิาร	 ค่าบริหารจัดการโครงการค�ำนวณจากร้อยละ 2 ของรายได้รวมบวกร้อยละ 5.5 ของยอด

ก�ำไรสะสมสิ้นปีปัจจุบันหักก�ำไรสะสมสิ้นปีก่อนของโครงการ

รายได้ค่าบรกิาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน         20,652,187   บาท

	 ปี 2555		  จ�ำนวน         24,117,560   บาท

ลกูหนีค่้าบรกิาร	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          9,092,383   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน         10,489,656   บาท

	 •	 ค่าบริหารจัดการโครงการส่วนบุคลากร

อตัราค่าบรกิาร	 ค�ำนวณจากเงินเดือนและสวัสดิการต่างๆของพนักงานที่ได้รับการว่าจ้างบวกร้อยละ 20

รายได้ค่าบรกิาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน          6,297,018   บาท

	 ปี 2555 (ม.ค.-มิ.ย.)	 จ�ำนวน          4,553,212   บาท

	 •	 ค่าใช้จ่ายอื่นๆ

อตัราค่าบรกิาร	 ตามที่บริษัทได้ส�ำรองจ่ายไปล่วงหน้า

รายได้ค่าบรกิาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน              75,426   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน                    -   บาท

ลกูหนีก้ารค้า	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน            780,115   บาท

                      	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน            351,978   บาท

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการและเป็นประโยชน์ต่อธรุกจิอาคารทีพ่กั

อาศัยให้เช่า/โรงแรมของบริษัท ซึ่งเป็นการด�ำเนินธุรกิจปกติของบริษัท โดยบริษัทจะได้รับผลประโยชน์จากค่าตอบแทนในการ

ให้บริการและการรับจ้างบริหารโครงการ รวมท้ังส่งผลให้ลกูค้ากลุม่เป้าหมายรูจ้กัตราสนิค้าในชือ่ “แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์” มากขึ้น นอกจากนี้ ค่าบริการที่บริษัทเรียกเก็บเป็นราคาตามราคาตลาด
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1.12  บริษัท แอล แอนด์ เอช สาทร จำ�กัด 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

ความสัมพันธ์	 1.	บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัท แอล แอนด์ เอช พรอ็พเพอร์ตี้ 

จ�ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 60 และบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด ถือหุ้น

ในบริษัท แอล แอนด์ เอช สาทร จ�ำกัดในสัดส่วนร้อยละ 100

2.	บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ถือหุ้นบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 24.86 (ณ 

วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) 

3.	นายอนันต์ อัศวโภคนิ และ นายอดศิร ธนนันท์นราพูล เป็นกรรมการร่วมของทัง้สามบรษิทั

รายการระหว่างกัน	 (ก) บริษัท ควอลิต้ี เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ให้บริการจัดหาลูกค้าท่ีมีความต้องการพักอาศัย

ประเภทบ้านเดี่ยวให้แก่โครงการ L&H Villa Sathon ของบริษัท แอล แอนด์ เอช 

สาทร จ�ำกัด (ตามความต้องการของลูกค้าผ่านทีมพนักงานขายของบริษัทซ่ึงเป็น

อสังหาริมทรัพย์ที่บริษัทและบริษัทย่อยไม่ได้ด�ำเนินการ)

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554		  จ�ำนวน        1,508,596    บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน                 -    บาท

ลูกหนี้การค้า	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          641,365   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน                 -   บาท

รายการระหว่างกัน 	 (ข) บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำารL&H Villa Sathon

อายุสัญญา	 2 ปี (1 ม.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2555) บรษัิท แอล แอนด์ เอช สาทร จ�ำกดั ได้ยกเลกิจ้าง

บริหารโครงการตั้งแต่วันที่ 22 มีนาคม 2555 เนื่องจากได้ขายโครงการดังกล่าวให้แก่

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์(“LHPF”)

อัตราค่าบริการ	 209,000 บาท/เดือน

รายได้ค่าบริหารอาคาร 	 ปี 2554		  จ�ำนวน        2,508,000   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน          559,581   บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          223,630   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555    	จ�ำนวน                 -    บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 ค่าบริการดังกล่าวเป็นราคาที่เปรียบเทียบได้กับราคาตลาด

รายการระหว่างกนั 	 (ค) ค่าใช้จ่ายอื่น

อตัราค่าบรกิาร 	 ตามที่บริษัทได้ส�ำรองจ่ายไป

รายได้ค่าบรกิาร	 ปี 2554   		  จ�ำนวน           19,297    บาท

	 ปี 2555  		  จ�ำนวน                 -    บาท

ลกูหนีอ้ืน่	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน                 -    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน                 -    บาท

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่ารายการดงักล่าวมเีหตผุลอนัสมควรในการเข้าท�ำรายการ โดยเป็นราคาตามราคาตลาดยตุธิรรม
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1.13  บริษัท แอล แอนด์ เอช แมเนจเม้นท์ จำ�กัด

ลกัษณะการประกอบธรุกจิ	 ให้บริการด้านบุคลากรในการบริหารอสังหาริมทรัพย์

ความสมัพนัธ์ 	 1.	บริษัท เอเชยี แอสเซท แอดไวเซอร่ี จ�ำกัดถือหุ้นในบริษัท แอล แอนด์ เอช แมเนจเม้นท์ 

จ�ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 100

2.	บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)ถือหุ้นในบริษัท เอเชีย แอสเซท แอด

ไวเซอรี่ จ�ำกัดในสัดส่วนร้อยละ 40.0 

3.	บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) และกลุ่มนายอนันต์ อัศวโภคิน 

(นายอาชวิณ อัศวโภคิน ซึ่งเป็นบุตรของนายอนันต์อัศวโภคิน) และนางสาวเพียงใจ 

หาญพานชิย์ ซึง่เป็นมารดานายอนนัต์  อศัวโภคนิ เป็นผูถ้อืหุน้ในบรษิทั ควอลติี ้เฮ้าส์ 

จ�ำกัด (มหาชน) โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 24.86 ร้อยละ 0.00019 และร้อยละ 0.95 

ตามล�ำดับ (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555)

4.	นายอนันต์ อัศวโภคิน ถือหุ้นในบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)ในสัดส่วน

ร้อยละ 23.76 (ณ วันที่ 28 พฤศจิกายน 2555)

5.	นายอนันต์ อัศวโภคิน เป็นกรรมการร่วมของทั้งสามบริษัทและนางสาวกนกวลี  

วิริยประไพกิจ เป็นกรรมการร่วมในบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) และบริษัท 

เอเซียแอสเซท แอดไวเซอรี่ จ�ำกัด

รายการระหว่างกัน	 (ก)  รับจ้างและให้ความช่วยเหลือในการจัดท�ำบัญชี

	 บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน)รับจ้างและให้ความช่วยเหลือในการจัดท�ำบัญชีแก่

บริษัท แอล แอนด์ เอช แมเนจเม้นท์ จ�ำกัด

อายสุญัญา	 ช่วงเวลาที่ 1    2 ปี (1 ต.ค. 2552 - 30 ก.ย. 2554)

	 ช่วงเวลาที่ 2    1 ปี (1 ต.ค. 2554 - 30 ก.ย. 2555)

อตัราค่าบรกิาร	 ช่วงเวลาที่ 1    (1 ต.ค. 2552 - 30 ก.ย. 2554)      51,402   บาท/เดือน

	 ช่วงเวลาที่ 2    (1 ต.ค. 2554 - 30 ก.ย. 2555)      56,075   บาท/เดือน

รายได้ค่าบรกิาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน      630,841   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน      504,673   บาท

ลกูหนีอ้ืน่	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน      120,000   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555 	 จ�ำนวน             -    บาท

รายการระหว่างกัน	 (ข) ค่าบริการจัดหาบุคคลากร

บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด(“บริษัทย่อย”)ได้ว่าจ้างบริษัท แอล แอนด์ เอช 

แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั ในการจดัหาบคุลากรโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทลแอนด์ เรซเิดนซ์  

วิทยุ และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ 

(ยกเลิกการให้บริการบุคลากรโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ วิทยุ 

เมือ่วนัท่ี 1 มนีาคม 2555 และยกเลกิการให้บรกิารบคุลากรโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท-ทองหล่อ ตั้งแต่วันที่ 22 มีนาคม 2555)

ด้วยกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิเรียกร้อง แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ - II (“กองทุน”) 

(ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) และบริษัทย่อย 4 บริษัท ได้แก่ 

บริษัท สยามธานี พร๊อบเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัท แอตแลนติก เรียลเอสเตท จ�ำกัด บริษัท

แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ นอร์ธ จ�ำกัด และบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ นอร์ธอีส จ�ำกัด ถือ
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หน่วยลงทนุของกองทนุรวมกนัในสดัส่วนร้อยละ 50) ได้ถกูก�ำหนดโดยข้อกฎหมายให้ไม่

สามารถด�ำเนนิการบรหิารโครงการอาคารเซอร์วสิ อะพาร์ตเมนต์โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์  วิทยุ และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อด้วย

กองทุนเอง สามารถด�ำเนินการปล่อยเช่าเท่านั้น  

	ดังนั้น บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด(“บริษัทย่อย”) จึงได้เช่าอาคารโรงแรม/

เซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ รวมทั้งส่วนควบเฟอร์นิเจอร์ งานระบบ และอุปกรณ์ต่างๆของทั้ง

สองโครงการ เพื่อน�ำมาด�ำเนินการบริหารและปล่อยเช่าให้แก่ลูกค้าทั่วไปเป็นช่วงระยะ

เวลาไม่เกนิ 3 ปีเพือ่เป็นการลดความเสีย่งเกีย่วกบัการจ่ายเงนิชดเชยการเลกิจ้างพนกังาน

ทีม่าบรหิารโครงการนี้ในช่วงระยะเวลาสัน้ๆ บรษิทัย่อยจงึตกลงให้บรษิทั แอล แอนด์ เอช 

แมเนจเม้นท์ จ�ำกดัรบัผดิชอบว่าจ้างพนกังานมาปฏบิตังิานแทนบรษิทัย่อยแต่ภายใต้การ

ดแูลและบรหิารงานโดยบรษิทัย่อย โดยบรษิทัย่อยจ่ายค่าตอบแทนให้แก่บรษิทั แอล แอนด์ 

เอช แมเนจเม้นท์ จ�ำกัดเป็นค่าบริหารบุคคลากร 

อายสุญัญา 	 3 ปี (1 ม.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2555)

อตัราค่าบรกิาร	 บริษัท แอล แอนด์ เอช แมเนจเม้นท์ จ�ำกัดก�ำหนดราคาที่มีเงื่อนไขการค้าที่ใช้ในตลาด

โดยทัว่ไปที่ใช้ส�ำหรบัOutsourceพนกังานหรอืในลกัษณะอตัราการเหมารวม โดยจะใช้วธิี

ต้นทุนบวกด้วยก�ำไร

ค่าบรหิารบคุลากร	 ปี 2554	                 	 จ�ำนวน        15,435,318  บาท

	 ปี 2555 	                 	 จ�ำนวน         3,114,694   บาท

เจ้าหนีอ้ืน่	 ณ 31 ธ.ค. 2554		  จ�ำนวน            29,866   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555		  จ�ำนวน            31,037   บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 ค่าบริการดังกล่าวเป็นราคาตลาดที่สามารถเปรียบเทียบได้

ความเหน็ของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่ารายการดังกล่าวมีเหตุผลอันสมควรในการเข้าท�ำรายการ โดยเป็นราคาตลาดยุติธรรม

1.14   กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์(“QHPF”)		

ลกัษณะการประกอบธรุกจิ	 ลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ให้เช่า (สรปุรายละเอยีดของกองทนุสามารถดูได้ทีห่วัข้อการ

	 ตลาดเเละการเเข่งขัน ข้อ 1.1 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ(จ) ธุรกิจอื่นๆ)

ความสมัพนัธ์	 1. บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ได้ลงทุนในQHPFในสัดส่วนร้อยละ 25.66 เมื่อ

วันที่ 7 ธันวาคม 2549 จ�ำนวน 204.5 ล้านหน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท เป็นจ�ำนวน

เงิน 2,045 ล้านบาทและ ณ วันที่ 26 พฤศจิกายน 2555 บริษทัยังคงลงทุนในQHPFใน

สัดส่วนร้อยละ 25.66

2. บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ถือหุ้นบริษัทและQHPFในสัดส่วนร้อยละ 

24.86 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) และร้อยละ 3.67(ณ วันที่ 26 พฤศจิกายน 

2555) ตามล�ำดับ

3.  Government of Singapore Investment Corporation Pte Ltd.(GIC)ถือหุ้นบริษัท

และQHPFในสัดส่วนร้อยละ 10.88(ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) และร้อยละ 3.67

(ณ วันที่ 26 พฤศจิกายน 2555) ตามล�ำดับ
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รายการระหว่างกนั	 -	  บริษทัได้ให้สิทธิการเช่าอาคารและที่ดิน และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องของโครงการคิวเฮ้าส์ 

เพลินจิตและได้โอนกรรมสิทธิ์ในอาคาร งานระบบสาธารณูปโภคและอุปกรณ์ที่

เกี่ยวข้อง รวมทั้งโอนสิทธิการเช่าที่ดินของโครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินี ให้แก่QHPF

-	  บริษัทและบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น

อยู่ในสัดส่วนร้อยละ 100 ได้รับจ้างบริหารอาคารส�ำนักงานให้เช่าจ�ำนวน 3 อาคาร 

ได้แก่ อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี อาคารคิวเฮ้าส์ เพลินจิต และอาคารเวฟเพลส

-	  บริษัทได้เช่าพื้นที่โครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินีส�ำหรับตั้งสถานประกอบการ

อายสุญัญาเช่าอาคารควิเฮ้าส์ เพลนิจติ	 30 ปี (8 ธ.ค. 2549 - 7 ธ.ค. 2579)

อายุสัญญาเช่าอาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพิน	ี ช่วงเวลาที่ 1   ชั้นที่ 6 และ 7 ระยะเวลา 3 ปี (1 ต.ค. 2551 - 30 ก.ย. 2554)

			      ชั้นที่ 16 ระยะเวลา 3 ปี (1 มิ.ย. 2553 - 31 พ.ค. 2556)

	 ช่วงเวลาที่ 2   ชั้นที่ 6 และ 7 ระยะเวลา 3 ปี (1 ต.ค. 2554 - 30 ก.ย. 2557)

อายุสัญญารับจ้างบริหาร	 ช่วงเวลาที่ 1   5 ปี (8 ธ.ค. 2549 - 31 ธ.ค. 2554)

อาคาร	 ช่วงเวลาที่ 2   5 ปี (1 ม.ค. 2555 - 31 ธ.ค. 2559)

ค่าเช่าระยะยาวอาคารควิเฮ้าส์เพลนิจติ	 จ�ำนวน 819 ล้านบาท (รับช�ำระแล้วทั้งจ�ำนวน)

อัตราค่าเช่าอาคารคิวเฮ้าส์ลุมพิน	ี ช่วงเวลาที่ 1  ชั้น 6 และ 7 จ�ำนวน 2,848.80 ตร.ม. อัตราค่าเช่าช่วง1 ต.ค. 2551- 

30 ก.ย. 2554 จ�ำนวนเงิน 660 บาท/ตร.ม./เดือน

ชั้นที่ 16 จ�ำนวน 421 ตร.ม. อัตราค่าเช่าช่วงเวลา 1 มิ.ย. 2553 - 31 

พ.ค. 2556 จ�ำนวนเงิน 725 บาท/ตร.ม./เดือน

	 ช่วงเวลาที่ 2  ชั้น 6 และ 7 จ�ำนวน 2,848.80 ตร.ม. อัตราค่าเช่าช่วง 1 ต.ค. 2554- 

30 ก.ย. 2557จ�ำนวนเงิน 700 บาท/ตร.ม./เดือน

ผลตอบแทนจากการรับจ้าง	 ค�ำนวณจากค่าผลตอบแทนฐานบวกด้วยค่าตอบแทนพิเศษ ดังนี้

บริหารอาคาร	 ก)  ค่าตอบแทนฐาน

-  อัตราร้อยละ 1 ของรายได้จากการด�ำเนินงานสุทธิ และ

-   อตัราร้อยละ 2.4 ของก�ำไรสทุธ(ิกรณทีีจ่�ำนวนก�ำไรสทุธจิากการรบัประกนัโครงการ

คิวเฮ้าส์ ลุมพินีสูงกว่าจ�ำนวนก�ำไรสุทธิจากการด�ำเนินงานจริงให้ใช้จ�ำนวนที่สูง

กว่าในการค�ำนวณค่าตอบแทน)

	 ข)  ค่าตอบแทนพิเศษ

-  อัตราร้อยละ 30 ของส่วนต่างของก�ำไรสุทธิที่เกิดขึ้นจริงกับก�ำไรสุทธิที่ประมาณ

การในแผนการด�ำเนินงานประจ�ำปี

ท้ังนี ้กองทุนฯ รบัประกนัค่าตอบแทนเท่ากบัส่วนต่างของ (ก) จ�ำนวนเงนิ 18.25 ล้านบาท 

และ(ข) จ�ำนวนรวมของค่าตอบแทนฐานกับค่าตอบแทนพิเศษตามผลประกอบการ

รายได้รบัล่วงหน้าค่าเช่า 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน       677,413,979   บาท

(ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ของ 	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน       650,247,312   บาท

อาคารควิเฮ้าส์ เพลนิจติ)	

ค่าใช้จ่ายในการเช่าพืน้ที ่	 ปี 2554		  จ�ำนวน        33,003,279   บาท

(อาคารควิเฮ้าส์ ลมุพนิ)ี	 ปี 2555 		  จ�ำนวน        34,424,266   บาท

รายได้ค่าเช่า 	 ปี 2554		  จ�ำนวน        27,166,667   บาท

(ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ์ของ 	 ปี 2555 		  จ�ำนวน        27,166,667   บาท

อาคารควิเฮ้าส์ เพลนิจติ)	
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รายได้ค่ารบัจ้างบรหิารอาคาร 	 ปี 2554		  จ�ำนวน        24,809,254   บาท

(อาคารควิเฮ้าส์ เพลนิจติ อาคาร 	 ปี 2555 		  จ�ำนวน        25,250,328   บาท

ควิเฮ้าส์ ลมุพนิ ีและอาคารเวฟเพลส)	

รายได้ค่าบรกิารอืน่	 ปี 2554		  จ�ำนวน              5,021   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน             20,706   บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน           335,407   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน           264,252   บาท

เงินมัดจ�ำค่าเช่าและค่าบริการ 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน         6,583,589   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน         6,927,347   บาท

เงินส�ำรองจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน           736,160   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน                   -   บาท

ลูกหนี้อื่น 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          2,138,168   บาท

(ค่ารับจ้างบริหาร)	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน          2,103,918   บาท

ความเห็นกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าการจ�ำหน่าย และ/หรือ ให้สิทธิการเช่าอาคารและที่ดิน และอุปกรณ์ที่เกี่ยวข้องแก่กองทุนรวม

สทิธกิารเช่าอสงัหาริมทรัพย์ควอลติี ้เฮ้าส์ (เดมิชือ่"กองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์ ควอลติี ้เฮ้าส์") นัน้ได้ด�ำเนนิการตามมตทิีป่ระชมุ

คณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 10/2549 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 19 ตุลาคม 2549 โดยมีมติอนุมัติให้บริษัทและบริษัทย่อยจ�ำหน่าย

อสงัหาริมทรัพย์พร้อมส่วนควบและอปุกรณ์ทีเ่กีย่วข้อง และ/หรอืให้สทิธกิารเช่า และ/หรอืโอนสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ ส�ำหรบั

โครงการประเภทอาคารส�ำนักงาน (Office Building) ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยด�ำเนินงานอยู่ในปัจจุบันรวมทั้งสิ้น 2 โครงการ คือ

โครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิต และโครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินี ซึ่งผลตอบแทนจากให้เช่าที่ดิน อุปกรณ์ และอาคารของโครงการคิว

เฮ้าส์ เพลินจิตเป็นระยะเวลา 30 ปี และได้รับเงินทั้งจ�ำนวนเมื่อได้จดทะเบียนที่กรมที่ดินรวม 819 ล้านบาท และผลตอบแทน

จากการขายอาคารและโอนสิทธิการเช่าที่ดินของโครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินี และได้รับเงินทั้งจ�ำนวนรวม 5,102 ล้านบาทนั้น เป็น

ราคาทีย่ตุธิรรม เนือ่งจากบริษทัได้เปรียบเทยีบราคากบัผูเ้สนอซือ้แต่ละรายและคดัเลอืกผูเ้สนอซือ้ที่ให้ข้อเสนอและเงือ่นไขต่างๆ 

รวมทัง้ผลตอบแทนรวมสงูสดุต่อบริษทั ประกอบกบัได้พจิารณารายงานของผูป้ระเมนิราคาอสิระ 2 ราย ณ เวลานัน้ ซึง่ได้ประเมนิ

มูลค่าทรัพย์สินทั้ง 2 โครงการ ดังต่อไปนี้

					       ราคาประเมิน 

ผู้ประเมิน		         โครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิต	      โครงการคิวเฮ้าส์ ลุมพินี

บริษัท ซีบี ริชาร์ด เอลลิส(ประเทศไทย)จ�ำกัด	 838.6 ล้านบาท 			   5,566.8 ล้านบาท

บริษัท กรุงเทพประเมินราคา จ�ำกัด			   800.4 ล้านบาท	  		  5,240.9 ล้านบาท

กรรมการตรวจสอบจึงมีความเห็นว่าในขณะที่ท�ำรายการนั้น รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผล และเป็นราคาที่ยุติธรรมรวม

ทั้ง อัตราค่าเช่าและค่าบริการที่กองทุนฯเรียกเก็บจากบริษัทเป็นราคาตลาดยุติธรรม 

1.15   ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ประกอบกิจการธนาคารพาณิชย์รวมทั้งกิจการทั้งปวง ซึ่งเกี่ยวกับการธนาคารพาณิชย์ 

หรือเนื่องจากการธนาคารพาณิชย์ หรือธุรกิจที่กฎหมายว่าด้วยการธนาคารพาณิชย์ให้

กระท�ำได้ ทั้งในประเทศไทยและในต่างประเทศ

ความสัมพันธ์	 พลต�ำรวจเอกเภา สารสนิ เป็นกรรมการผูม้อี�ำนาจลงลายมอืชือ่และรองประธานกรรมการ

ของธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด(มหาชน) รวมทั้ง เป็นประธานกรรมการบริษัท
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รายการระหว่างกัน	 (ก) ธุรกรรมเกี่ยวกับธนาคาร

บรษิทัและบรษิทัย่อยได้เปิดบญัชเีงนิฝากธนาคารประเภทเงนิฝากกระแสรายวนั เงนิฝาก

ออมทรัพย์ เงินฝากระยะสั้นเผื่อเรียก กู้ยืมเงิน และจ่ายช�ำระดอกเบ้ียเงินกู้กับธนาคาร

กสกิรไทย จ�ำกัด(มหาชน) ซ่ึงสามารถแยกรายละเอียดของรายการระหว่างกันได้ ดงัต่อไปนี้

บัญชีเงินฝากธนาคาร	 ณ 31 ธ.ค. 2554		  จ�ำนวน	 10,066,166    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555           	 จ�ำนวน	 53,759,527    บาท

ดอกเบี้ยจ่าย	 ปี 2554			   จ�ำนวน	   5,924,048   บาท

	 ปี 2555 			   จ�ำนวน	            -       บาท

ค่าธรรมเนียมจัดหาเงินกู้ 	 ปี 2554			   จ�ำนวน	      68,116   บาท

	 ปี 2555 			   จ�ำนวน	            -       บาท

ค่าธรรมเนียมธนาคารและ 	 ปี 2554			   จ�ำนวน	   1,724,065   บาท

หนังสือค�้ำประกัน	 ปี 2555 			   จ�ำนวน	     411,437   บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 	 ณ 31 ธ.ค. 2554		  จ�ำนวน 	     177,513   บาท

(ค่าธรรมเนียมเงินกู้ยืม)	 ณ 31 ธ.ค. 2555          	 จ�ำนวน  	           -      บาท

รายการระหว่างกัน	 (ข ) เช่าพื้นที่และใช้บริการในอาคารคิวเฮ้าส์ อโศก

	 ธนาคารกสิกรไทย จ�ำกัด (มหาชน)ได้เช่าพื้นที่โฆษณาและพื้นที่ในอาคารคิวเฮ้าส์ อโศก 

ส�ำหรับเป็นที่ตั้งตู้เอทีเอ็ม

อายุสัญญา 	 ปี 2554   1 ปี (1 ม.ค. 2554 - 31 ธ.ค. 2554)

อัตราค่าเช่าและค่าบริการ	 ปี 2555   1 ปี (1 ม.ค. 2555 - 31 ธ.ค. 2555)

-	 พื้นที่โฆษณา     อัตราค่าเช่า   3,000  บาท/เดือน

-	 พื้นที่ตั้งตู้ATM   อัตราค่าเช่า   5,000  บาท/เดือน

-	 ค่าบริการอื่นๆตามที่ใช้จริง

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554		  จ�ำนวน          118,374   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน          122,207   บาท

เงินประกันการเช่าและบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน           60,000   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน           60,000   บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ	

(ก) ธุรกรรมเกี่ยวกับธนาคาร

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาการเปิดบัญชีเงินฝากแต่ละประเภท อัตราดอกเบ้ียรับ ดอกเบ้ียจ่ายและค่าธรรมเนียมธนาคาร

ต่างๆ  พบว่ารายการดงักล่าวเป็นรายการค้าปกตทิัว่ไปเช่นเดยีวกบับคุคลหรอืบรษิทัอืน่ๆทีธ่นาคารกสกิรไทย จ�ำกดั(มหาชน)ได้

มกีารประกาศแจ้งให้สาธารณะชนทราบตามปกตทิัว่ไป เช่น อตัราดอกเบีย้เงนิฝากธนาคาร อตัราดอกเบีย้จ่าย อตัราค่าธรรมเนยีม

ธนาคาร รวมทั้งวิธีการและเอกสารประกอบการพิจารณาเปิดบัญชีธนาคารหรือการด�ำเนินธุรกรรมต่างๆกับธนาคารดังนั้น 

กรรมการตรวจสอบจงึมคีวามเหน็ว่าในขณะทีท่�ำรายการนัน้ รายการดงักล่าวมคีวามเหตผุลอนัสมควรและเป็นราคาตลาดยุตธิรรม

(ข ) เช่าพื้นที่ในอาคารคิวเฮ้าส์ อโศก

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาอัตราค่าเช่าและค่าบริการของพื้นที่อาคารส�ำนักงานที่ปล่อยเช่าให้แก่บุคคลหรือบริษัทอื่นๆ พบ

วา่อัตราค่าเช่าและค่าบริการดังกล่าว อยู่ในช่วงอตัราคา่เชา่และค่าบริการที่บริษัทได้ปล่อยพื้นที่เช่าให้กับลกูค้าทัว่ไป นอกจากนี้ 

ยังได้มีการสอบถามผู้บริหารของบริษัท ถึงความจ�ำเป็นในการให้เช่าในอัตราดังกล่าวข้างต้น กรรมการตรวจสอบจึงมีความเห็น

ว่า เป็นรายการมีเหตุผลอันสมควรในการเข้าท�ำรายการ และเป็นการรับค่าตอบแทนในราคาตลาดยุติธรรม
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1.16   นายรัตน์ พานิชพันธ์

ความสัมพันธ์	 นายรตัน์ พานชิพนัธ์ เป็นกรรมการ ประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิารและกรรมการผูจ้ดัการบรษิทั

รวมทั้งกรรมการในบริษัทย่อย

รายการระหว่างกัน	 บริษัท คาซ่า วิลล์ จ�ำกัดซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นอยู่ในสัดส่วนร้อยละ 100 ขาย

บ้านพร้อมที่ดินในจังหวัดระยองให้แก่ นายรัตน์ พานิชพันธ์

มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน	 ราคาตลาดยุติธรรมและเงื่อนไขการค้าโดยทั่วไป

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน	 ปี 2554	   จ�ำนวน           3,122,000   บาท

	 ปี 2555       จ�ำนวน                   -    บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณามูลค่ารวมของสิ่งตอบแทนของการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว คือ มีความสมเหตุสม

ผล เป็นราคาตลาดยตุธิรรม และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์และเงือ่นไขการให้ส่วนลดแก่พนกังานและกรรมการของบรษิทัและบรษิทั

ย่อยในการซือ้ทีด่นิพร้อมสิง่ปลกูสร้างหรอืห้องชดุพกัอาศยัตามปกต ิท้ังนี ้กรรมการท่ีเป็นบคุคลท่ีเกีย่วโยงกนัดงักล่าว ไม่ได้เข้า

ร่วมการประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงในวาระดังกล่าวดังนั้น กรรมการตรวจสอบจึงมีความเห็นว่าในขณะที่ท�ำรายการน้ัน มี

เหตุผลอันสมควร

1.17  บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

ความสัมพันธ์	 -	  บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทในสัดส่วน

ร้อยละ 24.86 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555)

-	  บริษัทและบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) มีกรรมการร่วมกัน คือ 

นายอนันต์ อัศวโภคิน และนายอดิศร ธนนันท์นราพูล

รายการระหว่างกัน	 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ได้เช่าห้องพักอาศยัโครงการเซนเตอร์ พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท

อัตราค่าเช่าและค่าบริการ	 40,000 บาท/เดือน (รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม)

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ 	 ปี 2554	    		  จ�ำนวน            75,785   บาท

	 ปี 2555 	                   	จ�ำนวน           411,215  บาท

ลูกหนี้การค้า 	 ณ 31 ธ.ค. 2554	         	 จ�ำนวน                  -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	         	 จ�ำนวน            37,419   บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาอัตราค่าเช่าและค่าบริการของห้องพักอาศัยประเภทเดียวกันท่ีบริษัทปล่อยเช่าให้แก่บุคคลหรือ

บริษัทโดยทั่วไป พบว่าบริษัทเรียกเก็บค่าเช่าและค่าบริการจากบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)ในอัตราค่าเช่าและค่า

บริการที่สามารถเปรียบเทียบกับราคาตลาดส�ำหรับการเช่าอาคารที่พักอาศัยระยะยาวในอาคารที่ตั้งอยู ่บนถนนสุขุมวิท

นอกจากนี ้กรรมการตรวจสอบยงัได้มกีารสอบถามผูบ้รหิารของบรษิทั ถงึเหตผุลและความจ�ำเป็นในการปล่อยให้เช่าอาคารท่ีพกั

อาศยัดงักล่าวข้างต้น ซึง่กรรมการตรวจสอบมคีวามเห็นว่า เป็นรายการปกตท่ัิวไปของธรุกิจบริษัทและได้รับค่าตอบแทนในราคาตลาด 

ดังนั้น จึงมีเหตุผลอันสมควรในการเข้าท�ำรายการดังกล่าว

INSIDE QH1A thai.indd   92 29/3/2556   21:21:58



บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 93

1.18   บริษัท แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จำ�กัด

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ให้บริการจัดหาพนักงานให้กับธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ โรงแรม และอะพาร์ตเมนต์

ความสัมพันธ์	 -	 บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) (“LH”)เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)ในสัดส่วนร้อยละ 24.86 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) 

และได้ถือหุ้นทางอ้อมในบริษัท แอล แอนด์ เอช โฮเทล แมเนจเมนท์ จ�ำกัด(“LHH”)

ในสัดส่วนร้อยละ 59.98  โดยถือหุ้นผ่านบริษัท แอล แอนด์ เอช พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 

(“LHP”) (บริษัทย่อยซ่ึงLHถือหุ้นในสดัส่วนร้อยละ 60) ซ่ึงถือหุ้นLHHในสดัส่วนร้อยละ 99.97

นอกจากนี้    บริษัทและLHมีกรรมการร่วมกัน คือ นายอนันต์ อัศวโภคิน และนายอดิศร 

ธนนนัท์นราพลู รวมทัง้ บรษิทัและLHHมกีรรมการร่วมกนั คอื นางสวุรรณา พทุธประสาท 

และนางสาวกนกวลี วิริยประไพกิจ

-	 Government of Singapore Investment Corporation (Realty)Pte Ltd. (“GICR”) 

และ Government of Singapore Investment Corporation Pte Ltd. (“GIC”)มีผู้ถือหุ้น

ใหญ่ร่วมกัน และGICเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)ใน

สัดส่วนร้อยละ 10.84 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555)

GICRได้ถือหุ้นทางอ้อมใน LHHในสัดส่วนร้อยละ 39.998  โดยถือหุ้นผ่านLHPซึ่งถือ

หุ้นLHHในสัดส่วนร้อยละ 99.97 

รายการระหว่างกัน	 บริษัท คิว.เอช.อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด(“บริษัทย่อย”)ได้ว่าจ้างบริษัท แอล แอนด์ เอช 

โฮเทล แมเนจเมนท์ จ�ำกัด ในการจัดหาบุคลากรให้แก่โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล

แอนด์ เรซิเดนซ์ วิทยุ 

อายุสัญญา 	 1 ปี  (1 มี.ค 2555 - 28 ก.พ. 2556)

อัตราค่าบริการ	  ค่าใช้จ่ายของพนักงานที่เกิดขึ้นจริงบวกกับอัตราค่าบริการร้อยละ 10 ไม่รวมภาษีมูลค่า

เพิม่ โดยอัตราค่าบรกิารดงักล่าวอาจเปลีย่นแปลงได้ภายหลงั โดยความตกลงของคูส่ญัญา

ทั้งสองฝ่าย

ค่าบริหารบุคลากร	 ปี 2554              จ�ำนวน                       -       บาท

	 ปี 2555	    	 จ�ำนวน             12,079,802      บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน                       -       บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555 	 จ�ำนวน              2,224,408      บาท

นโยบายการก�ำหนดราคา	 ค่าบริการดังกล่าวเป็นราคาตลาดที่สามารถเปรียบเทียบได้

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาแลว้เหน็ว่า การเข้าท�ำรายการทีเ่กี่ยวโยงกันดงักลา่วมคีวามสมเหตสุมผลและเป็นประโยชน์

ต่อธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์และโรงแรมของบริษัทย่อย ซึ่งเป็นการด�ำเนินธุรกิจปกติของบริษัทและบริษัทย่อย โดยบริษัท

ย่อยจะได้รับผลประโยชน์จากน�ำพนักงานดังกล่าวมาด�ำเนินงานในธุรกิจ เพ่ือหารายได้จากธุรกิจเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์และ

โรงแรม
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1.19   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“QHHR”)	

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ประเภทธรุกจิโรงแรมและเซอร์วสิ อะพาร์ตเมนต์  โดยQHHRได้

ถือครองทรัพย์สินจ�ำนวน 3 โครงการ (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555) คือ โครงการเซนเตอร์ 

พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี สุขุมวิท และหลังสวน 

ความสัมพันธ์	 บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด(มหาชน) ได้จ�ำหน่ายทรัพย์สินที่ใช้ในการประกอบกิจการ

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี สุขุมวิท และหลังสวน และ

ด�ำเนินการเพื่อให้QHHRได้เข้าท�ำสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการเซนเตอร์ 

พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลงัสวน โดยบริษัทได้รับค่าตอบแทนรวม 3,342.0 ล้านบาท 

นอกจากนี ้บรษัิทได้ลงทุนในQHHRในสดัส่วนร้อยละ 31.33 เมือ่วนัท่ี 18 กรกฎาคม 2555  

จ�ำนวน 105.28 ล้านหน่วย มูลค่าหน่วยละ 10 บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 1,053 ล้านบาท และ 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทยังคงลงทุนในQHHRสัดส่วนร้อยละ 31.33

รายการระหว่างกัน	 -	 บริษัท เซนเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จ�ำกัด (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในอัตราร้อยละ 

99.99) ได้เช่าและเช่าช่วงทรัพย์สินท่ีใช้ในการประกอบกิจการจากQHHR ได้แก่ 

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี สุขุมวิท และหลังสวน

-	 บรษิทัเข้ารบัประกนัรายได้ค่าเช่าขัน้ต�ำ่ให้แก่QHHRจากการทีบ่รษิทัจ�ำหน่ายทรพัย์สนิ

โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี สุขุมวิท และหลังสวน 

และด�ำเนินการเพื่อให้QHHRได้เข้าท�ำสัญญาเช่าอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการ

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวนเป็นระยะเวลาโดยประมาณ 3 ปี 

นับตั้งแต่วันที่QHHRเข้าลงทุนในทรัพย์สินเป็นจ�ำนวนไม่เกิน 837.0 ล้านบาท

อายุสัญญาเช่าและ 	 3 ปี (18 ก.ค. 2555 - 19 ก.ค. 2558)และคูส่ญัญามสีทิธต่ิออายสุญัญาได้อกีคราวละ 3 ปี

สัญญาเช่าช่วง

อัตราค่าเช่า	 ค่าเช่าคงที	่       168.0 ล้านบาทต่อปี

	 ค่าเช่าแปรผัน     90.0% ของรายได้รวมหักด้วยค่าใช้จ่ายรวม ได้แก่ ต้นทุนขาย ค่าใช้

จ่ายในการขายและบริหาร ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องอื่นๆ และค่าเช่าคงที่

ที่เกี่ยวข้องกับการประกอบกิจการโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์

ค่าเช่า	 ปี 2554 		  จ�ำนวน                  -   บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน       76,066,667   บาท

เงินส�ำรองจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554 	 จ�ำนวน                  -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน        1,853,623    บาท

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554  	 จ�ำนวน                 -    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน       42,000,000    บาท

เงินประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต�่ำค้างจ่าย	ณ 31 ธ.ค. 2554  	 จ�ำนวน                 -    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555  	 จ�ำนวน       62,333,333    บาท

ความเห็นกรรมการตรวจสอบ

กรรมการการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่าการจ�ำหน่ายอสงัหารมิทรพัย์พร้อมส่วนควบและอุปกรณ์ท่ีเกีย่วข้อง และ/หรอืให้สทิธกิารเช่า 

และ/หรือโอนสทิธิการเช่าอสงัหาริมทรัพย์แก่กองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่า ควอลติี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์นัน้ 

ได้ด�ำเนินการตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 4/2555 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 19 มิถุนายน 2555 โดยมีมติอนุมัติให้
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บริษทัและบริษทัย่อยจ�ำหน่ายอสงัหาริมทรพัย์พร้อมส่วนควบและอปุกรณ์ทีเ่กีย่วข้อง และ/หรอืให้สทิธกิารเช่า และ/หรอืโอนสทิธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ ส�ำหรับโครงการประเภทโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ ซึ่งบริษัทด�ำเนินการอยู่ในปัจจุบันรวมทั้ง

สิ้น 3 โครงการ คือ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี สุขุมวิท และหลังสวน ซึ่งผลตอบแทนจากการ

จ�ำหน่ายทรัพย์สนิทัง้ 3 โครงการที่ใช้ในการประกอบกจิการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์ เพชรบุรี และสุขุมวิท 

ได้รับเงินทั้งจ�ำนวนเมื่อได้จดทะเบียนที่กรมที่ดินรวม 2,647.0 ล้านบาท และผลตอบแทนจากการโอนสิทธิการเช่าโครงการ

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ได้รับเงินทั้งจ�ำนวนรวม 695.0 ล้านบาทเป็นราคาที่ยุติธรรม 

เนื่องจากบริษัทได้เปรียบเทียบราคากับผู้เสนอซ้ือแต่ละรายและคัดเลือกผู้เสนอซ้ือท่ีให้ข้อเสนอและเงื่อนไขต่างๆ รวมทั้งผล

ตอบแทนรวมสูงสุดแก่บริษัท ประกอบกับได้พิจารณารายงานของผู้ประเมินราคาอิสระ 2 ราย ณ เวลานั้น ซึ่งได้ประเมินมูลค่า

ทรัพย์สินทั้ง 3 โครงการ ดังต่อไปนี้

								                 (หน่วย : ล้านบาท)

          ผู้ประเมิน	          ราคาประเมินโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

			   เพชรบุรี		  สุขุมวิท	          หลังสวน		    รวม

บจ. แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี	่	 1,144.0 		 1,549.0 		 725.0 		  3,418.0

บจ. ทีเอพี แวลูเอชั่น			   1,204.0 		 1.700.0 		 724.0 		  3,628.0

		

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าในขณะที่ท�ำรายการนั้น รายการดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นราคาที่ยุติธรรม 

1.20   กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ (“LHPF”)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 ถือครองทรัพย์สินจ�ำนวน 3 โครงการ ดังนี้

1.  โครงการเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ

2.  โครงการอาคารพักอาศัยให้เช่า เซนเตอร์ พอยต์ เรซิเดนซ์ พร้อมพงษ์

3.  โครงการบ้านพักอาศัยให้เช่าแอล แอนด์ เอช วิลล่า สาทร

ความสัมพันธ์	 (1)  บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทใน

สัดส่วนร้อยละ 24.86 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) และได้เข้าลงทุนในหน่วย

                                          ลงทุนของLHPFในสัดส่วนร้อยละ 15.0 (ณ วันที่ 29 สิงหาคม 2555)

	 (2)  Government of Singapore Investment Corporation Pte Ltd. (GIC) เป็นผูถ้อืหุน้

รายใหญ่ของบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 10.88 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) และ

เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่ของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ในสดัส่วนร้อยละ 

15.97 (ณ วันที่ 28 พฤศจิกายน 2555) รวมทั้ง GICได้เข้าลงทุนในหน่วยลงทุน

ของLHPFในสัดส่วนร้อยละ 15.0 (ณ วันที่ 29 สิงหาคม 2555)  

รายการระหว่างกัน	 บรษิทัและบรษิทั ควิ. เอช. อนิเตอร์เนชัน่แนล จ�ำกดั (“บรษิทัย่อย”) รบัจ้างบรหิารอาคาร

และให้บริการต่างๆให้แก่LHPF โดยมีรายละเอียดดังนี้

รายการระหว่างกัน	 (ก) โครงการเซอร์วิสอะพาร์ตเมนต์ เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ

	 •	 สัญญาแต่งตั้งผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์

อัตราค่าบริการ	 ร้อยละ 2 ของรายได้รวมบวกร้อยละ 5.5 ของยอดก�ำไรสะสมสิ้นปีปัจจุบันหักก�ำไรสะสม

สิ้นปีก่อนของโครงการ

รายได้ค่าบริหารอาคาร	 ปี 2554		  จ�ำนวน             -    บาท

	 ปี 2555     	 จ�ำนวน    6,015,644   บาท
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ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน             -   บาท

                                     	ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน    1,714,074   บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน             -    บาท

                                     	ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน      673,789   บาท

เจ้าหนี้	 ณ 31 ธ.ค. 2554 	 จ�ำนวน             -    บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555  	 จ�ำนวน    6,339,365  บาท

	 •	 ค่าบริหารจัดการโครงการในส่วนบุคลากร

อัตราค่าบริการ	 ค�ำนวณจากเงินเดือนและสวัสดิการต่างๆของพนักงานที่ได้รับการว่าจ้างบวกร้อยละ 20

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554      	 จ�ำนวน             -   บาท

	 ปี 2554      	 จ�ำนวน    1,218,882   บาท

	 •	 สัญญาบริหารและจัดการโครงการ

อัตราค่าบริการ	 350,000 บาทต่อเดือน

รายได้ค่าบริการ	 ปี 2554        	 จ�ำนวน             -   บาท

	 ปี 2555        	 จ�ำนวน    3,262,903   บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554  	 จ�ำนวน             -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555  	 จ�ำนวน    3,491,306   บาท

เงินส�ำรองจ่าย	 ณ 31 ธ.ค. 2554   	 จ�ำนวน             -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555   	 จ�ำนวน      270,679   บาท

รายการระหว่างกัน	 (ข) โครงการอาคารพักอาศัยให้เช่า เซนเตอร์ พอยต์ เรซิเดนซ์ พร้อมพงษ์

	 บริษัทและบริษัทย่อยรับจ้างบริหารอาคาร  จัดท�ำบัญชี และเป็นนายหน้าจัดหาลูกค้าเข้า

	 พักอาศัย รวมทั้งให้LHPFใช้เครื่องหมายการค้า “Centre Point Resident” 

รายได้ค่าบริหารอาคาร 	 ปี 2554		  จ�ำนวน             -    บาท

 	 ปี 2555		  จ�ำนวน    1,637,477   บาท

รายได้ค่าบริการบุคลากร 	 ปี 2554		  จ�ำนวน             -    บาท

    	 ปี 2555		  จ�ำนวน    1,047,765   บาท

รñยได้ค่าบริการอื่น 	 ปี 2554		  จ�ำนวน             -    บาท

(ค่านายหน้า)	 ปี 2555		  จ�ำนวน      542,425   บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน             -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน    1,899,534   บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน             -   บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555	 จ�ำนวน      542,425   บาท

รายการระหว่างกัน	 (ค) โครงการบ้านพักอาศัยให้เช่าแอล แอนด์ เอช วิลล่า สาทร

บริษัทและบริษัทย่อยรับจ้างบริหารอาคาร  จัดท�ำบัญชี และเป็นนายหน้าจัดหาลูกค้าเข้า

พักอาศัย รวมทั้งให้LHPFใช้เครื่องหมายการค้า “Centre Point Resident”
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รายได้ค่าบริหารอาคาร               ปี 2554	                จ�ำนวน                  -     บาท

                      	 ปี 2555	                จ�ำนวน         1,466,919     บาท

รายได้ค่าบริการบุคลากร 	 ปี 2554	                จ�ำนวน                  -     บาท

        	 ปี 2555	                จ�ำนวน           436,229     บาท

รายได้ค่าบริการอื่น 	 ปี 2554	                จ�ำนวน                  -     บาท

(ค่านายหน้า)	 ปี 2555	                จ�ำนวน           444,726     บาท

ลูกหนี้ค่าบริการ	 ณ 31 ธ.ค. 2554           จ�ำนวน                  -     บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555           จ�ำนวน           851,430     บาท

ลูกหนี้อื่น	 ณ 31 ธ.ค. 2554           จ�ำนวน                  -     บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555           จ�ำนวน           444,726     บาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วเห็นว่า การเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าวมีความสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์ต่อ

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่าของบริษัท หรือบริษัทย่อย ซึ่งเป็นการด�ำเนินธุรกิจปกติของบริษัทหรือบริษัทย่อย โดยบริษัทและ

บริษัทย่อยจะได้รับผลประโยชน์จากค่าตอบแทนการรับจ้างบริหารโครงการและค่านายหน้าจากโครงการทั้งหมดดังกล่าว

1.21  การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทอื่น บริษัท ฮาเบอร์วิว จำ�กัด

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 โรงแรมและอาคารส�ำนักงานให้เช่าในเมืองไฮฟง ประเทศเวียดนาม

ความสัมพันธĈ -	 บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท (บริษัทถือหุ้น

ในสัดส่วนร้อยละ 100) ถือหุ้นใน บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด ใน

สดัส่วนร้อยละ 99 โดยบรษิทั ควิ.เอช. อนิเตอร์เนชัน่แนล (บวีไีอ) จ�ำกดั ประกอบธรุกจิ

ลงทุนในอสงัหารมิทรพัย์ในต่างประเทศและถอืหุ้นในบรษัิทฮาเบอร์ววิ จ�ำกดั ในสดัส่วน

ร้อยละ 14.15 

นางสุวรรณา พุทธประสาทเป็นกรรมการร่วมของบริษัท บริษัท คิว. เอช. อินเตอร์

เนชั่นแนล จ�ำกัด และบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด

รายการระหว่างกัน	 (ก) การให้เงินกู้ยืม

	 บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทให้เงินกู้

ยืมแก่บริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด 

เงินให้กู้ยืม	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน          2.5   ล้านบาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555 	 จ�ำนวน          7.5   ล้านบาท

	 โดยมีนโยบายคิดดอกเบี้ย LIBOR + 2%, 8%

ดอกเบี้ยรับ	 ปี 2554		  จ�ำนวน 	    60,568       บาท

	 ปี 2555 		  จ�ำนวน 	    87,778       บาท

ดอกเบี้ยค้างรับ	 ณ 31 ธ.ค. 2554	 จ�ำนวน   1,008,419       บาท

	 ณ 31 ธ.ค. 2555 	 จ�ำนวน   1,061,223       บาท

INSIDE QH1A thai.indd   97 29/3/2556   21:21:59



รายงานประจำ�ปี  255598

(ข) การค�

	 บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)เป็นผู้ค�้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัท ฮาเบอร์ วิว 

จ�ำกัด ตามสัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทย่อย (ร้อยละ 21)เป็นจ�ำนวน 2.10 ล้านเหรียญ

สหรัฐอเมริกา แต่เนื่องจากบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ได้มีการเพิ่มทุนให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม 

และบรษิทัย่อยไม่ได้ท�ำการจองซือ้หุน้เพิม่ทนุดงักล่าว ท�ำให้สดัส่วนการถอืหุน้ในปัจจบุนั

ได้ลดลงเหลือร้อยละ 14.15 แต่ภาระค�้ำประกันยังคงเกิดจากจ�ำนวนเงินกู้ยืมดังกล่าว ซึ่ง

อาจเพิม่ขึน้หรอืลดจ�ำนวนลงตามความสามารถของบรษิทั ฮาเบอร์ ววิ จ�ำกดั ในการจ่าย

ช�ำระคนืเงนิต้นและดอกเบีย้ทีเ่กดิขึน้ (รายละเอยีดหัวข้อตามปัจจยัความเส่ียง ข้อ 1 ความ

เสี่ยงด้านการเงิน เร่ืองความเสี่ยงจากการลงทุน การให้กู้ยืมเงิน และการค�้าประกันบริษัท

ที่เกี่ยวข้องรายบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด)

ปีที่ค�้ำประกัน	 พ.ศ. 2540 - ปัจจุบัน

ความเห็นกรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าการให้กู้ยืมและการค�้ำประกันเงินกู้ยืมแก่บริษัท ฮาเบอร์วิว จ�ำกัดนั้น มีเหตุผลอันสมควร 

เนื่องจากเป็นการให้กู้ยืม และการค�้ำประกันตามสัดส่วนการถือหุ้น รายการเคลื่อนไหวของการให้เงินกู้ยืมระหว่างสิ้นปี 2554 ถึง 

31 ธันวาคม2555

							        	         (หน่วย : ล้านบาท)

         เงินให้กู้ยืมระยะยาว		      31 ธ.ค. 2554	         เพิ่มขึ้น	         ลดลง	     31 ธ.ค. 2555

บริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด			   3.5		  5.0		  -		  8.5

รวม			   3.5		  5.0		  -		  8.5

ดอกเบี้ยรับที่เกิดจากการให้กู้ยืมดังกล่าว ในปี 2555 เท่ากับจ�ำนวน 0.1 ล้านบาท

ความเห็นของกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับบุคคลที่มีผลประโยชน์ร่วมและรายการระหว่างกัน

กรรมการตรวจสอบเหน็ว่าการจดัโครงสร้างการถอืหุ้นระหว่างบรษัิท บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม และบรษัิทท่ีเกีย่วข้อง มไิด้เกดิความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ (conflict of interest) ระหว่างบริษัท กรรมการและผู้บริหารของบริษัท รวมทั้งมิได้มีโครงสร้างการถือ

หุ้นหรือการบริหารบริษัทในกลุ่มในลักษณะอ�ำพราง (nominee) แต่อย่างใด 

กรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและเหน็ชอบแล้วว่ารายการระหว่างกนัท่ีเกดิขึน้ในปัจจบุนั ระหว่างบรษัิทและบคุคลทีอ่าจมคีวาม

ขัดแย้งตามความหมายของประกาศคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ กจ.17/2551 เรื่อง การก�ำหนดบท

นิยามในประกาศเกี่ยวกับการออกและเสนอขายหลักทรัพย์ ลงวันที่ 15 ธันวาคม 2551เป็นการรับและจ่ายค่าตอบแทนในราคา

ตลาดยุติธรรม (Fair Market Value) นอกจากนี้ กรรมการตรวจสอบและบริษัทจะร่วมกันดูแลรายการระหว่างกันดังกล่าวที่อาจ

เกิดขึ้นในอนาคตให้เป็นไปในราคาตลาดยุติธรรม พร้อมทั้งเปิดเผยชนิดและมูลค่าของรายการระหว่างกันของบริษัทกับบุคคลที่

เกี่ยวโยงที่อาจมีความขัดแย้งภายใต้ประกาศและข้อบังคับของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

2.  มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทำ�รายการระหว่างกัน 
ก่อนการเข้าท�ำรายการระหว่างกนับริษทัจะมขีัน้ตอนการอนมุตัริายการ โดยเสนอแก่คณะกรรมการตรวจสอบ เพือ่พจิารณาและอนมุตักิาร

เข้าท�ำรายการระหว่างกนัว่ามคีวามเหมาะสมและได้ปฎิบตัิให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อบงัคบั ประกาศ 

ค�ำสัง่ และข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ก่อนท่ีคณะกรรมการตรวจสอบจะเสนอความเห็นต่อรายการทีเ่กีย่วโยงกนัเข้า

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทหรือที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อพิจารณาและอนุมัติการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันอีกครั้ง ทั้งนี้ ผู้ที่อาจมีความ

ขดัแย้งทางผลประโยชน์หรือมส่ีวนได้ส่วนเสยีในการเข้าท�ำรายการระหว่างกนั จะไม่มสีทิธิในการออกเสยีงลงมติในการท�ำรายการระหว่าง

กันนั้นๆ
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 99

3.  นโยบายหรือแนวโน้มการทำ�รายการระหว่างกันในอนาคต
บริษัทและบริษัทย่อยยังคงนโยบายการท�ำรายการระหว่างกันที่เกิดขึ้นในปัจจุบันและในอนาคต ตามความเหมาะสมและความจ�ำเป็นทาง

ธุรกิจ โดยจะมีการก�ำหนดเงื่อนไขต่างๆตามลักษณะการด�ำเนินการค้าปกติท่ัวไปซ่ึงสามารถเปรียบเทียบได้กับราคาตลาดหรือกรณีที่ไม่

สามารถหาราคาเปรียบเทียบได้ บริษัทและบริษัทย่อยก็จะใช้ราคาต้นทุนบวกด้วยก�ำไรขั้นต้น โดยรายการดังกล่าวจะถูกเสนอต่อคณะ

กรรมการตรวจสอบ เพือ่พจิารณาและอนมุตักิารท�ำรายการทุกครัง้ รวมท้ัง ให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 

ข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ ตลอดจนการปฏบัิตติามข้อก�ำหนดเกีย่วกบัการเปิดเผยข้อมลูการท�ำรายการเกีย่วโยงและการได้มาหรอืจ�ำหน่ายทรพัย์สนิ

ที่ส�ำคัญของบริษัทหรือบริษัทย่อย

ทั้งนี้ หากมีรายการระหว่างกันของบริษัทหรือบริษัทย่อยเกิดขึ้นกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีส่วนได้ส่วนเสีย หรือ

อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทและบริษัทย่อยจะน�ำเสนอรายการดังกล่าวแก่คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อให้ความ

เหน็เกีย่วกบัเหตผุลความจ�ำเป็นและความเหมาะสมของรายการนัน้ๆ ในกรณท่ีีคณะกรรมการตรวจสอบไม่มคีวามช�ำนาญในการพจิารณา

รายการระหว่างกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทและบริษัทย่อยจะให้ผู้เชี่ยวชาญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อยเป็นผู้ให้ความเห็น

เกี่ยวกับรายการระหว่างกันดังกล่าว และน�ำข้อมูลท่ีได้ดังกล่าวเสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อพิจารณาและน�ำเสนอต่อที่ประชุม

คณะกรรมการหรือผูถ้อืหุน้ เพ่ือใช้ประกอบการพิจารณาและตดัสนิใจตามสมควรแล้วแต่กรณ ีทัง้นี ้บรษิทัและบรษิทัย่อยจะเปิดเผยรายการ

ระหว่างกันไว้ในรายงานประจ�ำปีและหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อย

4  เหตุผลที่บุคคลที่อาจมีความขัดแย้งถือหุ้นในบริษัทย่อยหรือบริษัทร่วมเกินกว่าร้อยละ 10 และบริษัทมีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่

อาจทำ�ธุรกิจแข่งขันกับบริษัท 
บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ได้จัดโครงสร้างการถือหุ้นระหว่างบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทที่เกี่ยวข้อง ไม่ให้เกิด

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ระหว่างบริษัท กรรมการ และผู้บริหารของบริษัท รวมทั้ง บริษัทจะไม่จัดให้มีโครงสร้างการถือหุ้นหรือการ

บริหารงานในกลุ่มบริษัทในลักษณะอ�ำพราง (nominee) อย่างไรก็ตาม บุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ คือ บริษัท แลนด์ 

แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ถือหุ้นบริษัทในสัดส่วนร้อยละ 24.86 (ณ วันที่ 14 พฤษภาคม 2555) เนื่องจาก

-  บรษิทั แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกดั (มหาชน) ประกอบธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ขายและให้เช่าซึง่เป็นธรุกจิประเภทเดยีวกนั

กับบริษัท

-  นายอนันต์ อัศวโภคิน เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 23.76 (ณ วันที่ 28 

พฤศจกิายน 2555) และด�ำรงต�ำแหน่งประธานกรรมการและประธานกรรมการบรหิารในบรษัิท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกดั (มหาชน) 

รวมทั้งนายอดิศร ธนนันท์นราพูล เป็นกรรมการและกรรมการบริหารในบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ด้วย โดย

สองท่านนี้เป็นกรรมการในบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ในฐานะตัวแทนของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) 

ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทจากจ�ำนวนกรรมการทั้งหมดของบริษัท 12 ท่าน

-  บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ได้ถือหุ้นในบริษัท โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ จ�ำกัด(มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 30.11 

(ณ วันที่ 17 ตุลาคม 2555) ซึ่งเกินกว่าร้อยละ 10 และบริษัทถือหุ้นในบริษัทร่วมดังกล่าวในสัดส่วนร้อยละ 19.78 (ณ วันที่ 17 

ตุลาคม 2555) โดยมีเหตุผลในการถือหุ้นดังกล่าว เพื่อเป็นการลงทุนร่วมกัน ตั้งแต่เริ่มจัดตั้งบริษัทร่วมดังกล่าวในปี 2538 ซึ่ง

ในช่วงแรกถือหุ้นโดยบริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด (บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100) ในสัดส่วนร้อยละ 30 ต่อมา

ในปี 2544 บริษทัได้ซ้ือหุน้บริษทัร่วมดงักล่าวท้ังหมดจากบรษัิท ควิ.เอช. อินเตอร์เนชัน่แนล จ�ำกดั ท่ีถอืหุ้นอยู่ในสดัส่วนร้อยละ 27  

ทั้งนี้ เพื่อเป็นการสนับสนุนธุรกิจของบริษัทเกี่ยวกับวัสดุก่อสร้างและอุปกรณ์ที่ใช้เกี่ยวกับการตกแต่งบ้าน รวมทั้งเป็นการลงทุน

ระยะยาว
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เพื่อเป็นการป้องกันหรือลดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึ้นจากการที่บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นผู้

ถือหุ้นใหญ่และมีกรรมการและกรรมการบริหารของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นกรรมการในบริษัท บริษัทได้วาง

แนวทางขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ไว้ ดังนี้

1.  โครงสร้างผู้ถือหุ้นของบริษัทมีกลุ่มผู้ลงทุนที่เป็นสถาบันหรือกองทุนถือหุ้นรวมกันเกินกว่าที่บริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด 

(มหาชน) ถอืหุน้ในบรษิทั ดงันัน้ กรณทีีม่คีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจจะเกดิขึน้และส่งผลให้บรษัิทเสยีผลประโยชน์ กลุม่

ผู้ลงทุนที่เป็นสถาบันหรือกองทุนสามารถออกเสียงลงมติคัดค้านรายการนั้นๆในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น

2.  คณะผู้บริหารของบริษัทมีความเป็นอิสระในการบริหารงานและตัดสินใจในทุกๆด้าน รวมทั้งไม่มีกรรมการ กรรมการบริหาร ผู้

บริหารหรือพนักงานของบริษัท แลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) อยู่ในคณะผู้บริหารดังกล่าวแต่อย่างใด ดังนั้น การด�ำเนิน

ธุรกิจจึงแยกจากกันโดยอิสระ

รายการระหว่างกันของบริษัทหรือบริษัทย่อยที่เกิดขึ้นกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือมีส่วนได้เสียหรืออาจเกิดความ

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทจะน�ำเสนอคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งเป็นกรรมการอิสระพิจารณากลั่นกรอง และแสดงความ

เห็นเกี่ยวกับความจ�ำเป็นและความเหมาะสมของรายการนั้นๆทุกรายการ ในกรณีท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไม่มีความช�ำนาญในการ

พจิารณารายการระหว่างกนัหรือความขัดแย้งของผลประโยชน์ท่ีเกดิขึน้ บรษัิทจะให้ผูเ้ชีย่วชาญอสิระหรอืผูส้อบบญัชขีองบรษิทัเป็นผูแ้สดง

ความเหน็เกีย่วกบัรายการระหว่างกนัดงักล่าว เพือ่ใช้เป็นข้อมลูประกอบการพจิารณาตดัสนิใจของคณะกรรมการตรวจสอบ กรณทีีร่ายการ

ที่เกิดขึ้นมีสาระส�ำคัญหรือมีผลกระทบต่อบริษัทก็จะน�ำเสนอคณะกรรมการพิจารณาและตัดสินใจด้วย
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101บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

(ก)   ภาพรวมของการด�ำเนินงานที่ผ่านมา               
ในปี 2555 ภาวะเศรษฐกิจไทยโดยรวมขยายตัวเพิ่มขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เนื่องจากการฟื้นตัวของภาคการผลิตที่ได้รับผลกระทบ

จากภาวะน�้ำท่วม การขยายตัวเพิ่มขึ้นของการบริโภคและการลงทุนภาคเอกชน รวมทั้งแรงส่งจากรายจ่ายของภาครัฐบาล และการขยาย

ตัวของการผลิตนอกอุตสาหกรรม โดยเฉพาะสาขาเกษตร การก่อสร้าง การค้าปลีก โรงแรมและภัตตาคาร อย่างไรก็ตาม การผลิตภาค

อุตสาหกรรมและการส่งออกหดตวัจากผลกระทบวกิฤตเิศรษฐกจิยโุรปและการชะลอตวัของเศรษฐกจิโลกโดยภาพรวม ท�ำให้ความต้องการ

ในตลาดโลกลดลง

ในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2555 ผู้บริโภคยังขาดความเชื่อมั่นและชะลอการตัดสินใจซื้อท่ีอยู่อาศัยท่ีตั้งอยู่ในเขตพื้นท่ีน�้ำท่วมของเขต

กรุงเทพมหานครและปริมณฑล จึงส่งผลให้เกิดการชะลอตัวลงของธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทและบริษัทย่อยบางโครงการที่ตั้ง

อยู่ในเขตพื้นที่น�้ำท่วมดังกล่าว อย่างไรก็ดี บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจขายบ้านพร้อมที่ดินเพิ่มขึ้นเมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน 

เนือ่งจากบรษิทัและบริษทัย่อยมกีารขยายตลาดบ้านพร้อมทีด่นิในระดบัราคากลางล่างและต่างจงัหวดัเพิม่มากขึน้ ประกอบกบัในไตรมาส 

3 ของปี 2555 บริษัทย่อยเร่ิมโอนกรรมสิทธ์ิอาคารชุดพักอาศัยส�ำหรับโครงการเดอะ ทรัสต์ คอนโด ปิ่นเกล้า ส่วนธุรกิจให้เช่า

อสังหาริมทรัพย์มีรายได้เพิ่มขึ้น เนื่องจากการปรับขึ้นราคาค่าเช่าพื้นที่และอัตราการเช่าพื้นที่ของธุรกิจอาคารส�ำนักงานให้เช่าดีขึ้น รวม

ทั้งธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่าปรับตัวดีขึ้นและบริษัทได้เปิดด�ำเนินการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ใน

ไตรมาส 4 ของปี 2554 ซึ่งส่งผลให้รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคารพักอาศัยและบริการที่เกี่ยวข้องเพิ่มขึ้น ภายหลังจากการปิดปรับปรุง

ห้องพักและพื้นที่ส่วนกลางของทั้งโครงการให้ดีขึ้นตั้งแต่เดือนพฤศจิกายน 2553

ในปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้จากธุรกิจหลักรวม 13,076.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2554 จ�ำนวน 3,227.8 ล้านบาท หรือเพิ่ม

ขึ้นร้อยละ 32.8 ขณะที่มีต้นทุนขายรวม 9,027.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2554 จ�ำนวน 2,047.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 29.3 และ

มีก�ำไรสุทธิในปี 2555 และปี 2554 จ�ำนวน 2,385.7 ล้านบาท และ 852.9  ล้านบาท ตามล�ำดับ โดยมีอัตราก�ำไรขั้นต้นในปี 2555 และ 

ปี 2554 เท่ากับร้อยละ 31.0 และ 29.1 ตามล�ำดับ

(ข)   ผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมาของแต่ละกลุ่มธุรกิจ
ผลการด�ำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยขึ้นอยู่กับภาวะเศรษฐกิจของประเทศ โดยสามารถพิจารณาตามประเภทของธุรกิจได้ดังนี้

1)  รายได้จากการขายและการบริการ
ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์

บรษิทัและบรษิทัย่อยบนัทกึการขายอสงัหารมิทรพัย์เป็นรายได้ในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็ เมือ่งานก่อสร้างแล้วเสรจ็ตามสญัญา

และมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อหลังจากได้รับช�ำระจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว (Completion method) 

ในปี 2555 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 3,170.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 36.0 เมื่อเปรียบเทียบกับ

ปี 2554 ประกอบด้วยรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัเพิม่ขึน้ 2,168.5 ล้านบาทหรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ184 เมือ่เปรยีบ

เทียบกับปี 2554  เนื่องจากลูกค้ามีความต้องการซื้อหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยเพิ่มขึ้น ภายหลังจากเหตุการณ์อุทกภัยในพื้นที่

ภาคกลางของประเทศไทย ในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล รวมทั้งในปลายไตรมาส 3 ของปี 2555 โครงการเดอะ ทรัสต์ 

เรสซิเด้นซ์ ปิ่นเกล้า เริ่มรับรู้รายได้ จากการขายและโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดพักอาศัยให้แก่ลูกค้า ขณะเดียวกัน รายได้จากการ

ขายบ้านพร้อมที่ดิน เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,002.2 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 13 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากความเชื่อ

มั่นของลูกค้าที่จะซื้ออสังหาริมทรัพย์เพิ่มสูงขึ้นจากการคลายกังวลเกี่ยวกับปัญหาอุทกภัยในปลายปี 2554 จึงส่งผลให้ยอด ราย

ได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินเพิ่มขึ้น นอกจากน้ี บริษัทย่อยยังได้มีการขยายฐานสินค้าบ้านในระดับราคาปานกลางถึงระดับ

ราคาล่างเพ่ิมมากข้ึน รวมทัง้บริษทัย่อยได้ขยายการลงทุนในธรุกจิขายบ้านพร้อมท่ีดนิและคอนโดมเินยีมไปยงัต่างจงัหวดัเพิม่ขึน้

คำ�อธิบาย และการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการดำ�เนินงาน
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ในปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยได้เปิดขายโครงการบ้านใหม่จ�ำนวน 13 โครงการ มูลค่าประมาณ  14,783 ล้านบาท โครงการ

คอนโดมิเนียม 5 โครงการ มูลค่า 6,496 ล้านบาท และปิดโครงการบ้านและโครงการคอนโดมิเนียมที่ขายหมดแล้วจ�ำนวน 3 

โครงการ และ 1 โครงการตามล�ำดับ

ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า (เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม)

จากการที่ผู้เช่าห้องชุดพักอาศัยส่วนใหญ่เป็นชาวต่างประเทศที่เข้ามาท�ำงานในประเทศไทย ดังนั้น ธุรกิจอาคารท่ีพักอาศัยให้

เช่า(เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม)จงึขึน้อยูก่บัการขยายตวัของเศรษฐกจิในประเทศ โดยเฉพาะการลงทนุจากต่างประเทศและ

จ�ำนวนนักท่องเที่ยวที่เข้ามาในประเทศไทย

ในปี 2555 บริษัทมีรายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคารพักอาศัยและค่าบริการที่เกี่ยวข้องเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 41.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น

ร้อยละ 5.9 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากบริษัทได้เปิดด�ำเนินการโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

หลังสวน ในไตรมาส 4 ของปี 2554 ซึ่งส่งผลให้รายได้จากค่าเช่าพื้นที่ในอาคารพักอาศัยและบริการที่เกี่ยวข้องเพิ่มขึ้น ภายหลัง

จากการปิดปรับปรุงห้องพักและพื้นที่ส่วนกลางของท้ังโครงการให้ดีขึ้นต้ังแต่เดือนพฤศจิกายน 2553 ขณะเดียวกันในปี 2555 

ธุรกิจโรงแรมและเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ปรับตัวดีขึ้น เนื่องจากประเทศไทยไม่ได้ประสบปัญหาอุทกภัยเช่นเดียวกับปี 2554 และ

ไม่เกิดปัญหาความไม่สงบทางการเมือง ซึ่งส่งผลให้นักธุรกิจและนักท่องเที่ยวเดินทางเข้ามาในประเทศไทยเพิ่มขึ้น 

ธุรกิจอาคารส�ำนักงานให้เช่า

ในปี 2555 ตลาดอาคารส�ำนักงานให้เช่าในกรุงเทพมหานครมีการปรับตัวดีขึ้นเมื่อเทียบกับปีที่ผ่านมา กล่าวคือ อัตราการเข้าใช้

พื้นที่ส�ำนักงานมีจ�ำนวนเพิ่มขึ้นจากปีก่อนประมาณ 0.150 ล้านตารางเมตร โดยเริ่มปรับตัวดีขึ้นตั้งแต่ไตรมาสที่ 2 ของปี 2555 

ทั้งนี้ เกิดจากปริมาณการเข้าใช้พื้นที่ของบริษัทข้ามชาติและบริษัทคนไทยจากกระแสการตื่นตัวของประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน 

(AEC) ที่จะเริ่มในอีกไม่กีปีข้างหน้า 

ในปี 2555 รายได้จากอาคารส�ำนักงานและค่าบริการที่เกี่ยวข้องเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 15.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5 เมื่อเปรียบ

เทียบกับปี 2554 เนื่องจากราคาค่าเช่าพื้นที่และอัตราการเช่าพื้นที่โดยรวมของอาคารส�ำนักงานให้เช่าปรับตัวดีขึ้น

2)  รายได้อื่นและส่วนแบ่งก�ำไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วม	
ในปี 2555 บริษัทมีรายได้อื่นและส่วนแบ่งก�ำไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสีย ดังนี้

(ก) บริษัทมีรายได้อื่น ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,149.1 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 626.1 เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกัน

ของปี 2554 เนื่องจาก

-   ในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษัทได้โอนขายที่ดิน อาคาร ส่วนควบอาคาร และสังหาริมทรัพย์ของโครงการเซนเตอร์ 

พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท รวมทั้ง บริษัท

ยังได้โอนสิทธิการเช่าอาคารและขายสังหาริมทรัพย์ โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ให้

แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“QHHR”) เป็นจ�ำนวนเงินทั้ง

สิน้ 3,342 ล้านบาท บริษทัมกี�ำไรจากการขายทรพัย์สนิและการโอนสทิธกิารเช่าอาคารโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์ทั้ง 3 โครงการรวมจ�ำนวน 1,183.6 ล้านบาท (สุทธิจากค่าใช้จ่ายในการขายที่เกี่ยวข้อง) โดยบริษัทยัง

มิได้บันทึกก�ำไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าอาคารจ�ำนวน  601 ล้านบาท  ซึ่งได้แสดงรายการนี้หักออก

จากบญัชเีงนิลงทนุในบรษิทัร่วมในงบแสดงฐานะการเงนิ เนือ่งจากจ�ำนวนก�ำไรดงักล่าวเป็นก�ำไรท่ียงัไม่เกดิขึน้จรงิจาก

การที่บริษัทได้ถือหน่วยลงทุนใน QHHR สัดส่วนร้อยละ 31.33 ของมูลค่าหน่วยลงทุน

-	 ในปี 2555 บรษิทัและบรษิทัย่อยมรีายได้จากการรบัจ้างบรกิารโครงการแกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ 

สุขุมวิท-เทอร์มินัล 21 และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อเพิ่มขึ้นรวมเป็นจ�ำนวนเงิน 22.9 ล้านบาท 

-	  ในปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้อื่นๆเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 24.6 ล้านบาท
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 103

บริษัท/กองทุน ปี 2554 ปี 2555 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

บมจ.โฮมโปรดักส์ เซ็นเตอร์ 400.5 530.4 129.9

 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ เฮ้าส์ 118.8 147.3 2.4

 ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 119.3 121.7 28.5

 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า 

 ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ - 4.6 4.6

  รวม 638.6 804.0 165.4

    (หน่วย : ล้านบาท) 

ค่าใช้จ่ายในการขาย ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 159.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เนื่องจาก

ภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมโอนบ้านและคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้น 131.8 ล้านบาท ซึ่งผันแปรตามยอดขายอสังหาริมทรัพย์

ที่เพิ่มขึ้น ค่าส่งเสริมในการขายเพิ่มข้ึนจ�ำนวน 41.0 ล้านบาท แต่ค่าใช้จ่ายในการโฆษณาและประชาสัมพันธ์ลดลงจ�ำนวน 13.8 

ล้านบาท

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 133.3 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 9.6 เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อน เนื่องจาก

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับค่าตอบแทนและสวัสดิการพนักงานเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 82.4 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายซ่อมแซมสาธารณูปโภคโครงการ

และค่าใช้จ่ายบริการหลังการขายเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 34.8 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับส�ำนักงานเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 12.7 ล้านบาท และ

ค่าใช้จ่ายการด�ำเนินงานอื่นเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 3.4 ล้านบาท

ค่าใช้จ่ายในการค�้ำประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต�่ำของโครงการ ในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษัทได้ท�ำสัญญาตกลงกระท�ำการเพื่อรับ

ประกันรายได้ค่าเช่าขั้นต�่ำเป็นระยะเวลา 3 ปี จากการขายอสังหาริมทรัพย์ สังหาริมทรัพย์โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และสุขุมวิท รวมทั้งโอนสิทธิการเช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ทั้ง

สามโครงการให้แก่ QHHR จากสัญญาดังกล่าวบริษัทได้ประมาณการค่าใช้จ่ายที่อาจจะเกิดขึ้นในส่วนที่ต�่ำกว่ารายได้ค่าเช่าขั้น

ต�่ำที่บริษัทได้รับประกันไว้กับ QHHR ส�ำหรับระยะเวลา 3 ปี เป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 111.5 ล้านบาท และบันทึกเป็นค่าใช้จ่าย

ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจ�ำนวน 76.6 ล้านบาท สุทธิจากส่วนที่บริษัทลงทุนใน QHHR ในสัดส่วนร้อยละ 31.33

-	  ขณะที่ในปี 2555 บริษัทไม่มีรายการบันทึกก�ำไรจากการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท แอล เอช ไฟแนนซ์

เชียล กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) จากการจัดสรรหุ้นสามัญให้ประชาชนทั่วไปเป็นครั้งแรก ในปี 2554 ส่งผลให้รายได้อื่นลด

ลงเป็นจ�ำนวนเงิน 82.0 ล้านบาท

(ข)  บริษัทมีรายได้จากส่วนแบ่งก�ำไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้เสียเพิ่มขึ้นจ�ำนวน  165.4 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น

ร้อยละ 26 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ดังนี้	

3) ต้นทนุขาย ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร และค่าใช้จ่ายในการค�ำ้ประกนัรายได้ค่าเช่าขัน้ต�ำ่ของโครงการ 
ต้นทุนขาย  ในปี 2555 และปี 2554 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เป็นจ�ำนวนเงิน 8,309.6 ล้านบาท และ 

6,316.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ต่อต้นทุนขายรวมร้อยละ 92.0 และ 90.5 ตามล�ำดับ ส่วนที่

เหลือเป็นต้นทุนขายจากธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า (เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม) และธุรกิจอาคารส�ำนักงานให้เช่า รวม

เป็นจ�ำนวนเงิน 541.2 ล้านบาท และ 176.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นสัดส่วนต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าต่อต้นทุนขายรวม

ร้อยละ 6.0 และ 2.0 ตามล�ำดับ
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รายงานประจำ�ปี  2555104

กำ�ไรขั้นต้น ปี 2554 ปี 2555

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ 28.3 30.7

 ธุรกิจอาคารที่พักอาศัยให้เช่า/เซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม 29.6 27.4

 ธุรกิจอาคารสำ�นักงานให้เช่า 49.2 49.0

    (หน่วย : ล้านบาท) 

4)  อัตราก�ำไรขั้นต้น
อัตราก�ำไรข้ันต้นจากการด�ำเนินธรุกจิขายอสงัหารมิทรพัย์ ธรุกจิอาคารท่ีพกัอาศยัให้เช่า และธรุกจิอาคารส�ำนกังานให้เช่า ส�ำหรบั 

ปี 2554 และปี 2555 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

ธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์ ปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์เพิ่มข้ึนเป็นร้อยละ 

30.7 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัปี 2554 ซ่ึงเท่ากบัร้อยละ 28.3 เนือ่งจากบรษัิทและบรษัิทย่อยได้มกีารปรบัขึน้ราคาขายบ้านพร้อมทีด่นิ

และหน่วยในอาคารชุดเพื่อขายในระหว่างปี 2555 

ธุรกจิอาคารทีพ่กัอาศยัให้เช่า ปี 2555 บรษัิทและบรษัิทย่อยมอีตัราก�ำไรขัน้ต้นลดลงเป็นร้อยละ 27.4 เมือ่เปรยีบเทยีบกบัปี 2554 

ซึ่งมีอัตราก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 29.6 เนื่องจากในปี 2555 บริษัทได้ขายอสังหาริมทรัพย์ สังหาริมทรัพย์โครงการเซนเตอร์ พอยต์ 

โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และสขุมุวทิ รวมทัง้โอนสทิธกิารเช่าโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์ หลงัสวน 

ให้แก่ QHHR และบริษัทได้ให้บริษัท เซ็นเตอร์ พอยต์ ฮอสพิทอลิตี้ จ�ำกัดซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 

ด�ำเนนิการเช่าโครงการดงักลา่วทัง้สามโครงการเป็นระยะเวลา 3 ปี เพือ่น�ำมาประกอบกิจการเซอรว์สิ อะพาร์ตเมนต์/โรงแรม จงึ

ส่งผลให้บริษัทย่อยมีต้นทุนค่าเช่าเพิ่มขึ้นจากการจ่ายค่าเช่าดังกล่าวตามสัญญาเช่าตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2555

ธุรกจิอาคารส�ำนักงานให้เช่า ปี 2555 บรษัิทมอีตัราก�ำไรขัน้ต้นจากธรุกจิอาคารส�ำนกังานให้เช่าลดลงเป็นร้อยละ 49.0 เมือ่เปรยีบ

เทยีบกบัปี 2554 ซ่ึงมอีตัราก�ำไรขัน้ต้นร้อยละ 49.2 เนือ่งจากบรษัิทมต้ีนทุนการว่าจ้างบรษัิทรกัษาความปลอดภัยและรกัษาความ

สะอาดเพิ่มขึ้นจากการปรับรายได้ขั้นต�่ำ 300 บาท/วัน รวมทั้งการเพิ่มขึ้นของค่าเบี้ยประกันอาคาร อันได้รับผลกระทบจาก

เหตุการณ์น�้ำท่วมใหญ่ปลายปี 2554

5)  ค่าใช้จ่ายทางการเงิน
ค่าใช้จ่ายทางการเงินประกอบด้วยดอกเบี้ยจ่าย ค่าธรรมเนียม และค่าที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งในปี 2555 ลดลงจ�ำนวน 14.3 

ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 5 เนือ่งจากอตัราการบนัทึกดอกเบีย้จ่ายเข้าเป็นต้นทุนโครงการเพิม่สงูขึน้จากการท่ีบรษิทัและบรษิทั

ย่อยน�ำที่ดินเปล่ามาพัฒนาโครงการเพิ่มขึ้น 

6)  ผลการด�ำเนินงาน
บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิส�ำหรับปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,532.7 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 180 เมื่อเปรียบเทียบกับ

ปี 2554 สรุปปัจจัยหลัก เนื่องจากบริษัทฯมีก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจขายอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,177.9 ล้านบาท ก�ำไร

ขั้นต้นจากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าเพ่ิมขึ้นจ�ำนวน 2.9 ล้านบาท ก�ำไรจากการขายทรัพย์สินและโอนสิทธิการเช่าเพิ่มขึ้น

จ�ำนวน 1,183.6 ล้านบาท ส่วนแบ่งก�ำไรจากเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 165.4 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายทางการ

เงินลดลงจ�ำนวน 14.3 ล้านบาท ขณะที่ บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้อื่นลดลงจ�ำนวน 34.5 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการขายและ

บริหารเพิ่มขึ้นเป็นจ�ำนวน 292.3 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายในการค�้ำประกันรายได้ขั้นต�่ำของโครงการเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 76.6 ล้านบาท 

และภาษีเงินได้นิติบุคคลเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 608.0 ล้านบาท
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บรษิทัและบริษทัย่อยมนีโยบายให้ลกูค้ามรีะยะเวลาในการช�ำระหนีภ้ายใน  30 วนั และบรษัิทและบรษัิทย่อยมหีน่วยงานท�ำหน้าที่

เร่งรัดลูกหนี้ค้างช�ำระ เพื่อไม่ให้ลูกค้าค้างช�ำระค่าเช่าและบริการเกินกว่า 1 เดือน ซึ่งลูกหนี้ส่วนใหญ่ค้างช�ำระไม่เกินระยะเวลา 

3 เดือน

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง-สุทธิ ณ สิ้นปี 2554 และสิ้นปี 2555 มีจ�ำนวน 16,426.9  ล้านบาท และ 21,697.2 ล้านบาท ตาม

ล�ำดับ เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 5,270.2 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 32.1 เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อย

ได้มีการเปิดขายโครงการบ้านใหม่จ�ำนวน 13 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 14,783.0 ล้านบาท และโครงการคอนโดมิเนียม

จ�ำนวน 5 โครงการ มูลค่าโครงการรวม 6,496.0 ล้านบาท จึงได้มีการโอนต้นทุนโครงการที่เป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนและถูก

บันทึกอยู่ภายใต้ชื่อบัญชี “ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ” มาเป็นสินทรัพย์หมุนเวียนภายใต้ชื่อบัญชี “ที่ดินและงาน

ระหว่างก่อสร้าง”เป็นจ�ำนวนเงิน 6,430.2 ล้านบาท แต่ทั้งนี้ เมื่อเปรียบเทียบสัดส่วน “ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง” กับ 

“สินทรัพย์หมุนเวียน” ณ สิ้นปี 2554 และ 2555 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 88.6 และร้อยละ 90.4 ตามล�ำดับ ซึ่งเป็นส่วนประกอบ

หลกัของสนิทรัพย์หมนุเวยีน และเป็นสนิทรพัย์หมนุเวยีนท่ีสามารถสร้างรายได้ให้บรษัิทและบรษัิทย่อยภายในระยะเวลาประมาณ 

1- 3 ปี ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับประเภทโครงการและขนาดของโครงการ	

7)  อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท ครั้งที่ 1/2555 เมื่อวันที่  20 เมษายน 2555 มีมติให้จ่ายเงินปันผลส�ำหรับผลการด�ำเนินงาน

ในปี 2554 โดยจ่ายปันผลเป็นหุ้นสามัญของบริษัทจากก�ำไรสะสมยังไม่ได้จัดสรร ณ สิ้นปี 2553 เป็นจ�ำนวนไม่เกิน 706.5 ล้าน

หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตรา 12 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล รวมมูลค่าทั้งสิ้นไม่เกิน 706.5 ล้านบาท 

หรือคิดเป็นอัตราจ่ายปันผล 0.08333 บาทต่อหุ้น ทั้งนี้ ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นรายใดมีเศษของหุ้นเดิมหลังการจัดสรรหุ้นปันผลแล้ว

ให้จ่ายปันผลเป็นเงนิสดแทนการจ่ายเป็นหุ้นปันผลในอตัราหุ้นละ 0.08333 บาท และจ่ายปันผลเป็นเงนิสดในอตัราหุน้ละ 0.00926 

บาท หรือคดิเป็นจ�ำนวนเงนิไม่เกนิ 78.5 ล้านบาท ซึง่รวมกนัเป็นการจ่ายปันผลในอตัราหุน้ละ 0.09259 บาท หรอืคดิเป็นจ�ำนวน

เงินไม่เกิน 785.0 ล้านบาท 

(ค)   ฐานะทางการเงิน
       1)  สินทรัพย์

บริษทัและบริษทัย่อยมสีนิทรัพย์รวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 และ 2555 เท่ากบั 37,966.2  ล้านบาทและ 41,564.8 ล้านบาท 

ตามล�ำดับ โดย ณ สิ้นปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีสินทรัพย์รวมเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 3,598.6 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 

เมื่อเปรียบเทียบกับสิ้นปี 2554 โดยรายละเอียดสินทรัพย์ที่ส�ำคัญ ประกอบด้วย	

สินทรัพย์หมุนเวียน ที่ส�ำคัญ ได้แก่ 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการถือเงินสดเท่าที่จ�ำเป็น โดยมีเงินสด ณ สิ้นปี 2554และ 2555 จ�ำนวน 1,113.3  ล้านบาท 

และ 1,649.8 ล้านบาท ตามล�ำดับ โดยมีเงินสด ณ สิ้นปี 2555 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 536.5 ล้านบาท หรือเพิ่มร้อยละ 48.1 เมื่อ

เปรียบเทยีบกบัปี 2554 บริษทัและบริษทัย่อยมเีงนิสดคงเหลอื ณ สิน้ปีสงู เนือ่งจากบรษัิทและบรษัิทย่อยได้มกีารเร่งโอนกรรมสทิธิ์

บ้านและคอนโดมิเนียมที่ขายในช่วงสิ้นปี 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

ณ สิ้นปี 2554 และ 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นจ�ำนวน 67.3 ล้านบาท และจ�ำนวน 86.1 ล้านบาท 

ตามล�ำดับ เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 18.8 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 28 เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้กิจการที่เกี่ยวข้องที่ยัง

ไม่ถึงก�ำหนดช�ำระเพิ่มสูงขึ้นจากการรับจ้างบริหารธุรกิจโรงแรม 
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เงินลงทุนในบริษัทร่วม
  31 ธ.ค. 2554      31 ธ.ค. 2555     เพิ่มขึ้น (ลดลง)

วิธีราคาทุน วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน วิธีส่วนได้เสีย

กองทุนรวมสิทธิอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์ 2,017.7 1,359.3 2,017.7 1,328.4 - (30.9)

 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ เฮ้าส์ 

      โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ - - 1,052.8 491.7 1,052.8 491.7

  บมจ.โฮม โปรดักส์ เซ็นเตอร์ 650.8 1,738.9 650.8 2,074.1 - 335.2

  บมจ. แอล เอช ไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป จำ�กัด (มหาชน) 2,671.0 2,961.1 2,671.0 3,121.0 - 159.9

  รวม 5,339.5 6,059.3 6,392.3 7,015.2 1,052.8 955.9

    (หน่วย : ล้านบาท) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน ที่ส�ำคัญ ได้แก่

เงินลงทุนในบริษัทร่วม

เงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุน ณ สิ้นปี 2554 และ 2555 มีจ�ำนวน 5,339.5 ล้านบาท และ 6,392.3 ล้านบาท ตาม

ล�ำดับ และตามวิธีส่วนได้เสียเป็นจ�ำนวน 6,059.3 ล้านบาท และ 7,015.2 ล้านบาท ตามล�ำดับ บริษัทมีรายละเอียดเงินลงทุน

ในบริษัทร่วม ดังนี้

เงินลงทุนในบริษัทย่อย

เงินลงทุนในบริษัทย่อยส�ำหรับงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทตามวิธีราคาทุน ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 มีจ�ำนวน 3,388.0 

ล้านบาทเท่ากันไม่เปลี่ยนแปลง 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 

บริษัท คิว.เอช. อินเตอร์เนชั่นแนล (บีวีไอ) จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทย่อยของบริษัท ได้ลงทุนในบริษัท ฮาเบอร์ วิว 

จ�ำกัด ในสัดส่วนร้อยละ 14.15  ( รายละเอียดตามหัวข้อ  ปัจจัยความเสี่ยง ข้อ 1 ความเสี่ยงด้านการเงิน เรื่องความเสี่ยงจาก

การลงทุน การให้กู้ยืมเงิน และการค�้ำประกันบริษัทที่เกี่ยวข้องรายบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด )

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

บริษัทบันทึกอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหักด้วยค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า และ ณ สิ้นปี 2554 

และปี 2555 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมีมูลค่าจ�ำนวน 544.3 ล้านบาท และ 529.4 ล้านบาท ตามล�ำดับ ลดลงจ�ำนวน 14.9 

ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 3 ซึ่งเกิดจากการตัดค่าเสื่อมราคา

ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 บริษัทมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นอาคารส�ำนักงานให้เช่า 1 อาคารซึ่งกรรมสิทธิ์เป็นของ

บริษัท คือ โครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิต และในปี 2549 บริษัทได้ให้สิทธิการเช่าโครงการคิวเฮ้าส์ เพลินจิตแก่กองทุนรวมสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์เป็นระยะเวลา 30 ปี และสามารถต่อได้อีก 30 ปี เมื่อวันที่ 8 ธันวาคม 2549 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์/สิทธิการเช่า

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์/สิทธิการเช่า ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 มีมูลค่าจ�ำนวน  2,946.3 ล้านบาท และ 1,433.8 ล้านบาท 

ตามล�ำดับ ลดลงจ�ำนวน 1,512.5 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 51.3 เมื่อเปรียบเทียบกับสิ้นปี 2554 เนื่องจากในเดือนกรกฎาคม 

2555 บริษทัได้โอนขายทีด่นิ อาคาร ส่วนควบอาคาร และสงัหารมิทรพัย์ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์ 

เพชรบุรี และโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท รวมทั้ง บริษัทยังได้โอนสิทธิการเช่าอาคารและขาย

สังหาริมทรัพย์โครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า

ควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ (“QHHR”)		        
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2)  การให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บริษัทร่วม และบริษัทที่เกี่ยวข้อง
บริษัทย่อยให้เงินกู้ยืมแก่บริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทที่เกี่ยวข้อง ณ สิ้นปี 2554 ปี 2555  จ�ำนวน 3.5 ล้านบาท และ 

8.8 ล้านบาทตามล�ำดับ โดย ณ สิ้นปี 2554 บริษัทที่เกี่ยวข้องดังกล่าวมียอดเงินกู้ยืมคงค้างกับธนาคารแห่งหนึ่งตามงบการเงิน

ซึ่งจัดท�ำโดยฝ่ายบริหารและยังไม่ได้ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีเป็นจ�ำนวน 2.0 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา ซึ่งบริษัทได้บันทึกตั้ง

ส�ำรองหนี้สินจากการค�้ำประกันเงินกู้ยืมดังกล่าวณ สิ้นปี 2552 เต็มจ�ำนวนแล้วเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้น 61.0 ล้านบาท (รายละเอียด

ตามหัวข้อ ปัจจัยความเสี่ยง ข้อ 1 ความเสี่ยงด้านการเงิน เรื่องความเสี่ยงจากการลงทุน การให้กู้ยืมเงิน และการค�้ำประกัน

บริษัทที่เกี่ยวข้องรายบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด)

(3)  สภาพคล่อง
กระแสเงินสดจากกิจกรรมต่างๆ ในช่วงที่ผ่านมาเป็นดังนี้

กระแสเงินสด ปี 2554 ปี 2555

เงินสดสุทธิที่ได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมดำ�เนินงาน (5,685.2) (1,681.9)

 เงินสดสุทธิที่ได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมลงทุน (1,033.4) 2,339.8

 เงินสดสุทธิที่ได้มา(ใช้ไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 6,717.8 (121.5)

    (หน่วย : ล้านบาท) 

ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ

มูลค่าของที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการ ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 มีมูลค่าจ�ำนวน 10,031.5 ล้านบาท และ 7,915.5 

ล้านบาท ตามล�ำดับ ในระหว่างปี 2554 บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการซื้อที่ดินใหม่ส�ำหรับโครงการบ้านจ�ำนวน 15 แปลง และ

โครงการคอนโดมิเนียมจ�ำนวน 4 แปลง เป็นจ�ำนวนเงินรวม 2,951.0 ล้านบาท ซึ่งสินทรัพย์ส่วนใหญ่อยู่ระหว่างการด�ำเนินการ

พัฒนาเพื่อขาย และเป็นที่ดินเปล่ารอการพัฒนาบางส่วน ดังนั้นจึงเป็นสินทรัพย์ที่ยังไม่ก่อให้เกิดรายได้ในขณะที่แสดงอยู่ภาย

ใต้ชือ่นี ้โดยสนิทรพัย์ดงักล่าวต้องใช้ระยะเวลาในการพฒันาโครงการก่อนท่ีจะสร้างรายได้ประมาณ 1-2 ปี ท้ังนีจ้ะขึน้อยูก่บัระยะ

เวลาในการได้รับใบอนุญาตต่างๆในการจัดสรรที่ดินและการก่อสร้าง รวมทั้งขึ้นอยู่กับขนาดและประเภทโครงการนั้นๆ 

ที่ดินและต้นทุนในการพัฒนาโครงการเหล่านี้ส่วนใหญ่เป็นโครงการบ้านและโครงการอาคารชุดพักอาศัยเพื่อขายที่อยู่ระหว่าง

พฒันา แต่ยงัไม่พร้อมทีจ่ะเปิดโครงการเพือ่ขายสนิค้า ดงันัน้ บรษัิทและบรษัิทย่อยจงึยงัไม่สามารถโอนโครงการทีย่งัไม่เปิดการ

ขายไปเป็นสินทรัพย์หมุนเวียนที่ก่อให้เกิดรายได้ ภายใต้หัวข้อ “ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง-สุทธิ” ในขณะเดียวกันบริษัทและ

บรษิทัย่อยได้เปิดขายโครงการทีพ่ฒันาและพร้อมขายจ�ำนวน 17 โครงการ ซึง่ท�ำให้มกีารโอนท่ีดนิและต้นทุนการพฒันาโครงการ

สุทธิของโครงการดังกล่าวจ�ำนวน 6,430.2 ล้านบาทไปเป็น “ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง”

มูลค่ารวมทั้งหมดของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง/อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน/ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์/สิทธิการเช่า/ที่ดิน

และต้นทุนในการพัฒนาโครงการ ณ สิ้นปี 2554 และ ปี 2555 มีจ�ำนวนรวม 29,949.0 ล้านบาท และ 31,575.8 ล้านบาท ตาม

ล�ำดับ เมื่อเปรียบเทียบกับสินทรัพย์รวมคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 79.0 และ 76 ตามล�ำดับ ซึ่งเป็นสินทรัพย์ที่ใช้ในการสร้างรายได้

ระยะสั้นและระยาวของบริษัทและบริษัทย่อย โดยแสดงตามราคาทุนสุทธิหลังหักส�ำรองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า

โครงการซึ่งมีจ�ำนวน 506.6 ล้านบาท 

การตัง้ส�ำรองค่าเผือ่ผลขาดทนุจากการลดลงของมลูค่าโครงการ บรษิทัและบรษิทัย่อยได้ใช้ราคาตามบญัชเีปรยีบเทยีบกบัราคา

ประเมินจากผู้ประเมินอิสระ ซึ่งในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีสูงกว่ามูลค่าประเมิน ส่วนแตกต่างของมูลค่าตามบัญชีที่สูงกว่ามูลค่า

ประเมินจะถูกบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จภายใต้บัญชี “ส�ำรองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่า

โครงการ”
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รายงานประจำ�ปี  2555108

ปี 2555 บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดสทุธท่ีิใช้ไปในกจิกรรมด�ำเนนิงาน 1,681.9ล้านบาท เนือ่งจากบรษัิทและบรษิทัย่อย

มกีระแสเงนิสดใช้ไปในการซ้ือทีด่นิ การลงทุนในการพฒันาโครงการบ้านและคอนโดมเินยีม เพือ่เร่งเปิดขายโครงการใหม่รองรบั

การเติบโตของยอดขายในอนาคต ประกอบกับตลาดอสังหาริมทรัพย์เร่ิมปรับตัวดีขึ้น เน่ืองจากผู้บริโภคคลายกังวลเกี่ยวกับ

ปัญหาอุทกที่อาจจะเกิดในปี 2555 ดังนั้น บริษัทและบริษัทย่อยมียอดขายและโอนกรรมสิทธิ์บ้านพร้อมที่ดินและคอนโดมิเนียม

เพิ่มมากกว่าปี 2554 ส่งผลให้กระแสเงินสดใช้ไปของกิจกรรมการด�ำเนินงานลดลงเมื่อเปรียบเทียบกับปี 2554 ซึ่งบริษัทและ

บริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงานจ�ำนวน 5,685.2 ล้านบาท เนื่องจากได้รับผลกระทบจากปัญหามหา

อุทกภัยในปลายปี 2554

ปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิรับจากกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน 2,339.8 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้โอนขาย

ที่ดิน อาคาร ส่วนควบอาคาร และสังหาริมทรัพย์ของโครงการเซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพชรบุรี และโครงการ

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ สุขุมวิท รวมทั้ง บริษัทยังได้โอนสิทธิการเช่าอาคารและขายสังหาริมทรัพย์โครงการ

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ หลังสวน ให้แก่กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์ เป็นจ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 3,342.0 ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมจ�ำนวน 362.0 ล้าน

บาท ขณะที ่บริษทัได้ลงทนุในกองทนุรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธกิารเช่าควอลติี ้เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์จ�ำนวน 1,052.8 

ล้านบาท และลงทุนอื่นๆอีกจ�ำนวน  311.4 ล้านบาท ขณะที่ในปี 2554 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิที่ใช้ไปใน

กิจกรรมลงทุนจ�ำนวน 1,033.4 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้ช�ำระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท แอล เอชไฟแนนซ์เชียล กรุ๊ป 

จ�ำกัด (มหาชน) ในเดือนกุมภาพันธ์ 2554 จ�ำนวน 1,134.4 ล้านบาท จ่ายช�ำระค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิจ�ำนวน 106.0 

ล้านบาท และได้รับเงินปันผลจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมจ�ำนวน 161.6 ล้านบาท รวมทั้งเงินสดรับจากการคืนทุนของกองทุน

รวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ควอลิตี้ เฮ้าส์จ�ำนวน 27.4 ล้านบาท และเงินสดรับจากกิจกรรมการลงทุนอื่นๆอีกจ�ำนวน 17.6 

ล้านบาท

ปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 121.5 ล้านบาท ซึ่งเป็นการไถ่ถอนออกหุ้น

กู้สุทธิจ�ำนวน 688.0 ล้านบาท ช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวสุทธิจ�ำนวน 937.0 ล้านบาท และในเดือนพฤษภาคม 2555 บริษัทจ่าย

เงินปันผลจ�ำนวน 78.5 ล้านบาท ขณะที่บริษัทรับเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินสุทธิ 1,582.0 ล้านบาท ส�ำหรับปี 2554 

บรษิทัและบรษิทัย่อยมกีระแสเงนิสดสทุธท่ีิได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิจ�ำนวน 6,717.8 ล้านบาท ซึง่ได้รบัจากการออกหุน้กูเ้พิม่

ขึ้นสุทธิจ�ำนวน 3,700.0 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะยาวเพิ่มขึ้นสุทธิจ�ำนวน 927.0 ล้านบาท เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

เพิ่มขึ้นสุทธิ 3,108 ล้านบาท และในเดือนพฤษภาคม 2554 บริษัทได้จ่ายเงินปันผลจ�ำนวน 1,017.2 ล้านบาท

4)  แหล่งที่มาของเงินทุน
ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน

ด้วยบริษัทและบริษัทย่อยด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่า ดังนั้น ความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุนจึงต้อง

ค�ำนงึถงึแหล่งทีม่าของเงนิทนุและสดัส่วนของเงนิทนุทีม่าจากเงนิกูย้มืและส่วนของผูถ้อืหุน้ ประกอบกบัการบรหิารจัดการระดบั

ของสินทรัพย์ หนี้สิน และส่วนของผู้ถือหุ้นให้สอดคล้องกัน	

สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อยส่วนใหญ่ก่อให้เกิดรายได้ในระยะสั้นและระยะปานกลางประมาณ 1-3 ปี ดังนั้น บริษัท

และบริษทัย่อยจงึบริหารและจดัการกระแสเงนิสดของกจิการ โดยเงนิลงทุนระยะยาวจะใช้แหล่งเงนิกูย้มืระยะยาว การลงทนุระยะ

สั้นจะใช้แหล่งเงินกู้ยืมระยะสั้น ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดความเหมาะสมของแหล่งที่มาและใช้ไปของเงินทุนของบริษัท 

บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายใช้แหล่งเงินกู้ยืมระยะยาว ซึ่งโดยส่วนใหญ่จากการออกหุ้นกู้อายุ 3-5 ปีจ�ำหน่ายให้แก่สถาบัน

การเงินและบุคคลทั่วไป ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 สัดส่วนของหุ้นกู้ต่อเงินกู้ยืมทั้งหมดคิดเป็นร้อยละ 79.0 และ 76.1 ตาม

ล�ำดับ และอีกส่วนหนึ่งมาจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร สถาบันการเงิน และตั๋วสัญญาใช้เงินระยะสั้นที่มีอัตราดอกเบี้ยต�่ำ 

เพื่อใช้ในการบริหารต้นทุนดอกเบี้ยให้อยู่ในอัตราถัวเฉลี่ยที่ต�่ำ ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 สัดส่วนของเงินกู้ยืมในส่วนนี้ต่อเงิน

กู้ยืมทั้งหมดคิดเป็นร้อยละ 4.7 และ 23.9 ตามล�ำดับ โดยรายละเอียดเงินกู้ยืมได้แสดงไว้ตามรายละเอียดที่กล่าวไว้ในหัวข้อ (6) 

หนี้สิน
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 109

สัดส่วนเงินกู้ยืม 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2555

เงินกู้ยืมระยะสั้น 43 33

 เงินกู้ยืมระยะยาว 57 67

 รวม 100 100

สัดส่วนหนี้สิน 31 ธันวาคม 2554 31 ธันวาคม 2555

เงินกู้ยืมระยะสั้น 45 39

 เงินกู้ยืมระยะยาว 55 61

 รวม 100 100

    (หน่วย : ร้อยละ) 

    (หน่วย : ร้อยละ) 

5)  ส่วนของผู้ถือหุ้น
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 มีจ�ำนวนเท่ากับ 13,167.6 ล้านบาท และ 15,488.9 ล้านบาทตามล�ำดับ 

โดยปี 2555 เพิ่มขึ้นจากปี 2554 จ�ำนวน 2,321.3 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 17.6 เนื่องจาก  

-  ทุนจดทะเบียนออกจ�ำหน่ายและช�ำระเต็มมูลค่าแล้ว เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 706.4 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้จ่ายหุ้นปันผล

จากก�ำไรสะสมยังไม่จัดสรร ณ สิ้นปี 2553 ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2555 เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2555

-  บริษัทและบริษัทย่อยมียอดก�ำไรส�ำหรับปีจ�ำนวน 2,385.7 ล้านบาท 
 

-  องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้น เนื่องจากผลก�ำไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายใน

บริษัทร่วมเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 22.1 ล้านบาท และผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยจ�ำนวน 

8.0 ล้านบาท

-  ในเดือนพฤษภาคม 2555 บริษัทได้จ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดจ�ำนวน 78.5 ล้านบาท และหุ้นปันผลจ่ายจ�ำนวน 706.4 

ล้านบาท จากก�ำไรสะสมยังไม่จัดสรร ณ สิ้นปี 2553 ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2555 เมื่อวันที่ 22 

เมษายน 2555

6)  หนี้สิน
หน้ีสนิส่วนใหญ่ของบริษทัและบริษทัย่อย ณ สิน้ปี 2555 เป็นเงนิกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ/ธนาคาร และหุ้นกู ้จ�ำนวนรวม 22,363.9  

ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 85.8 ของหนี้สินรวม รายละเอียดดังนี้

ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีสัดส่วนของเงินกู้ยืม และหนี้สินดังต่อไปนี้

ทั้งนี้ เพื่อให้เกิดความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน บริษัทและบริษัทย่อยได้ด�ำเนินการ เพิ่มอัตราส่วนหนี้สินระยะยาวต่อหนี้

สินรวมให้มากกว่าอัตราส่วนหนี้สินระยะสั้นต่อหน้ีสินรวม โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้เตรียมจัดหาแหล่งเงินทุนระยะยาวหรือ

หุน้กูร้ะยะยาว เพือ่ช�ำระคนืส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก�ำหนดช�ำระภายในหนึง่ปี เงนิกูย้มืระยะสัน้และหุน้กูท่ี้ถงึก�ำหนดช�ำระ

ในปี 2556 รวมจ�ำนวน 7,351.9 ล้านบาท  	

นอกจากนี้ ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราหนี้สินรวมต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 1.88 เท่า และ 1.68 

ตามล�ำดับ ซ่ึงต�่ำกว่าปีก่อน เน่ืองจากบริษัทได้ขายอสังหาริมทรัพย์ สิทธิการเช่า และสังหาริมทรัพย์ให้แก่กองทุนรวม

อสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าควอลิตี้ เฮ้าส์ โฮเทล แอนด์ เรซิเดนซ์ เพื่อน�ำเงินมาช�ำระคืนเงินกู้ยืม รวมทั้งผลประกอบการ

ของบริษัทและบริษัทย่อยดีขึ้น
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เงินกู้ยืม 31 ธันวาคม 2554         กู้เพิ่ม     ชำ�ระคืนเงินกู้ 31 ธันวาคม 2555

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3,683.1        1,588.8 -       5,271.9

 เงินกู้ยืมระยะยาว 1,017.0        1,257.6        2,194.6   80.0

 หุ้นกู้ชนิดไม่มีหลักประกัน 17,700.0        5,012.0        5,700.0      17,012.0

 รวม 22,400.1        7,851.6        8,614.6      22,363.9

    (หน่วย : ล้านบาท) 

รายการ ปี 2554 ปี 2555

สัญญาก่อสร้างโครงการต่าง ๆ 4,112 6,033

 สัญญาซื้อที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการในอนาคต 336 144

    (หน่วย : ล้านบาท)

บรษิทัและบรษิทัย่อยได้น�ำทีด่นิ อาคาร สทิธกิารเช่าพร้อมสิง่ปลกูสร้างท่ีมอียูบ่นท่ีดนิและสทิธกิารเช่าบางส่วนไปจดจ�ำนองเป็น

หลักประกันเงินกู้ยืมตามสัญญาเงินกู้ยืม

	

ณ สิ้นปี 2554 และปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินรวม 24,798.6 ล้านบาท และ  26,075.9  ล้านบาท ตามล�ำดับ โดย 

ณ สิ้นปี 2555 ประกอบด้วยหนี้สินหมุนเวียน 10,186.2 ล้านบาท และหนี้สินระยะยาว 15,889.6 ล้านบาท อัตราส่วนหนี้สินต่อ

ส่วนของผู้ถือหุ้น เท่ากับ 1.68 เท่า ปรับตัวลดลงจากสิ้นปี 2554 ที่เท่ากับ 1.88 เท่า (รายละเอียดตามหัวข้อ (4) แหล่งที่มาของ

เงินทุน หัวข้อย่อยความเหมาะสมของโครงสร้างเงินทุน)

7)  ภาระผูกพัน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น คงเหลืออยู่ดังต่อไปนี้ 

-  บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาซื้อที่ดินและก่อสร้างโครงการต่าง ๆ ดังนี้

-   บริษัทและบริษัทย่อยได้เข้าท�ำสัญญาเช่าด�ำเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการเช่าที่ดินและอาคารซึ่งมีอายุสัญญาโดยประมาณ 

30 ปี และการเช่ารถยนต์และอุปกรณ์ซึ่งมีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่า

ด�ำเนินงานดังกล่าวดังนี้ 

จ่ายชำ�ระ ปี 2554 ปี 2555

ภายใน 1 ปี 22 19

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 76 62

มากกว่า 5 ปี 133 65

    (หน่วย : ล้านบาท) 

-    บรษิทัย่อยแห่งหนึง่ได้ท�ำสญัญาเช่าอาคารและทรพัย์สนิท่ีเกีย่วข้องจากกองทุนรวมอสงัหารมิทรพัย์และสทิธเิรยีกร้องแลนด์

แอนด์เฮ้าส์-II (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน) สัญญาเช่ามีก�ำหนดระยะเวลา 1 ปี ถึง 3 ปี โดยบริษัทย่อยสามารถต่ออายุสัญญาได้

โดยการแจ้งให้กองทุนฯทราบเป็นลายลักษณ์อักษรล่วงหน้าเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 90 วันก่อนวันครบระยะเวลาการเช่า
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 111

จ่ายชำ�ระ ปี 2554 ปี 2555

ภายใน 1 ปี 86 53

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 53 -

จ่ายชำ�ระ ปี 2554 ปี 2555

ภายใน 1 ปี - 168

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี - 260

    (หน่วย : ล้านบาท) 

    (หน่วย : ล้านบาท) 

อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯได้บันทึกส�ำรองเผื่อหนี้สินดังกล่าวไว้เป็นจ�ำนวน 61 ล้านบาทแล้ว (ปี 

2554 : 61 ล้านบาท)

 -  บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นซึ่งเกี่ยวเนื่องกับการสนับสนุนการเงินให้กับบริษัทย่อยส�ำหรับเงินกู้ยืมจากธนาคารเพ่ือใช้ใน

โครงการของบริษัทย่อย (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทย่อยดังกล่าวมี ยอดหนี้คงค้างกับธนาคารดังกล่าวเป็นจ�ำนวน

เงิน 80 ล้านบาท (ปี 2554 : 1,017 ล้านบาท))

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินในโครงการที่ติดภาระจ�ำยอมรวมจ�ำนวนประมาณ 35 ไร่ (ปี : 2554: 

39 ไร่) ซึ่งมูลค่าของที่ดินที่ติดภาระจ�ำยอมดังกล่าวได้รวมเป็นต้นทุนโครงการแล้ว

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2555 บริษัทย่อยมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าดังกล่าวดังนี้

ทั้งนี้ หากคู่สัญญาฝ่ายหนึ่งฝ่ายใดประสงค์จะบอกเลิกสัญญาก่อนก�ำหนด ให้ท�ำหนังสือแจ้งไปยังคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งล่วงหน้า

ไม่น้อยกว่า 30 วัน โดยจะมีผลบังคับก็ต่อเมื่อคู่สัญญาอีกฝ่ายหนึ่งเห็นชอบด้วย

-  บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ท�ำสัญญาเช่าและเช่าช่วงทรัพย์สินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า ควอลิตี้ เฮ้าส์ 

โฮเทล แอนด์ เรซเิดนซ์ (บรษิทัร่วม) โดยมรีะยะเวลาการเช่า 3 ปี และให้ค�ำมัน่ทีจ่ะเช่าต่ออกี 3 ปี และสามารถต่ออายสุญัญา

เช่าออกไปอีกครั้งละ 3 ปี นับจากวันสิ้นสุดของสัญญาเช่าและสัญญาเช่าช่วงแต่ละคราวโดยมีอัตราค่าเช่าคงที่และค่าเช่า

ผันแปรตามเงื่อนไขที่ระบุในสัญญา

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 และ 2555 บริษัทย่อยมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายส�ำหรับค่าเช่าคงที่ตามสัญญาเช่าดังกล่าวดังนี้

-  บริษัทและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการต่าง ๆ เป็นจ�ำนวนเงิน 17 ล้านบาท  (ปี 2554 : 19 ล้านบาท)

-  บริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับส่วนของเงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งซึ่งยังไม่ได้ก�ำหนดเรียกช�ำระเป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 

19 ล้านบาท (ปี 2554 : 19 ล้านบาท)

-  บริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการค�้ำประกันเงินกู้ยืมของบริษัท ฮาเบอร์ วิว จ�ำกัด เป็นจ�ำนวนเท่ากับร้อยละ 50 ของ

ภาระหนี้ที่บริษัทดังกล่าวมีอยู่กับธนาคารแห่งหนึ่ง (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทดังกล่าวมียอดหนี้คงค้างกับธนาคาร

แห่งนั้นตามงบการเงินซึ่งจัดท�ำโดยฝ่ายบริหารซึ่งยังไม่ได้สอบทานโดยผู้สอบบัญชีจ�ำนวน 2 ล้านเหรียญสหรัฐอเมริกา) 
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(ง)   ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต
ปัจจัยที่อาจมีผลกระทบต่อธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต ได้แก่ 

1)	  ความวิตกกังวลของผู้บริโภคเกี่ยวกับการบริหารจัดการน�้ำไม่ให้เกิดอุทกภัยซ�้ำอีกในอนาคต ซึ่งอาจจะส่งผลต่อความมั่นใจและ

การชะลอการตัดสินใจของลูกค้าในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ในเขตพื้นที่ที่ถูกน�้ำท่วม 

2)	  การเพิ่มขึ้นของราคาวัสดุก่อสร้างและต้นทุนการพัฒนาโครงการอื่น อันเนื่องจากอัตราค่าจ้างแรงงานรายวันขั้นต�่ำวันละ 300 

บาท และเงนิเดอืนระดบัปริญญาตรีจบใหม่ขัน้ต�ำ่เดอืนละ 15,000 บาทจะส่งผลกระทบต่อต้นทนุการก่อสร้างและพฒันาโครงการ

ที่ต้องเพิ่มสูงขึ้น ซึ่งบริษัทและบริษัทย่อยอาจไม่สามารถปรับราคาสินค้าให้เพิ่มสูงขึ้นเท่ากับต้นทุนค่าก่อสร้างท่ีเพ่ิมสูงข้ึนได้ 

ถ้าหากภาวะการแข่งขันในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีการแข่งขันมากขึ้น 

ถึงแม้ว่าจะมีปัจจัยที่อาจจะส่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อยดังกล่าวก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยก็

ยงัมผีลการด�ำเนนิงานในธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์เพือ่ขายและให้เช่าดอียู ่ขณะทีธ่รุกจิขายอสงัหารมิทรพัย์แนวราบได้ชะลอตวัลง

ไม่มากนัก และคาดว่าในปี 2556 บริษัทและบริษัทย่อยยังคงมีการขยายตัวทางธุรกิจอย่างต่อเนื่อง ทั้งโครงการต่างจังหวัดและ

โครงการบ้านที่อยู่ในระดับราคาไม่สูงมาก ประกอบกับแนวโน้มของภาวะเศรษฐกิจในอนาคต

แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทและบริษัทย่อยก็ยังคงใช้นโยบายการด�ำเนินงานด้วยความระมัดระวังและรอบคอบ ด้วยการลดค่าใช้

จ่ายที่ไม่จ�ำเป็น และยังคงมุ่งเน้นคุณภาพของสินค้าและการให้บริการแก่ลูกค้า การควบคุมต้นทุนการผลิตและการด�ำเนินงาน

ให้ลดลง รวมทั้งการปรับปรุงและพัฒนาวิธีการก่อสร้าง เพื่อลดระยะเวลาการผลิตสินค้าให้มีประสิทธิภาพ และใช้ระยะเวลาให้

สั้นลง 

นอกจากนี ้บรษิทัและบรษิทัย่อยยงัมกีารศกึษาและวจิยัความต้องการของลกูค้ากลุม่ต่างๆ เพือ่ให้สามารถเข้าถงึกลุม่ลกูค้าเป้า

หมายของบรษิทัและบรษิทัย่อยได้อย่างท่ัวถงึ และได้มกีารขยายตลาดบ้านและอาคารท่ีพกัอาศยัเพือ่ขายไปยงักลุม่ลกูค้าระดบั

กลางและระดับล่างมากข้ึน รวมทั้งมีนโยบายท่ีจะปรับโครงสร้างทางการเงินของบริษัทและบริษัทย่อยให้เป็นเงินทุนระยะ

ปานกลางและระยะยาว เพื่อให้เหมาะสมกับลักษณะธุรกิจของบริษัทและบริษัทย่อยซ่ึงอาศัยแหล่งเงินทุนระยะปานกลางและ

ระยะยาว
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113บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน)

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส�ำหรับ

ปีสิน้สดุวนัเดยีวกนั รวมถงึ    หมายเหตสุรปุนโยบายการบญัชทีีส่�ำคญัและหมายเหตเุรือ่งอืน่ ๆ  และได้ตรวจสอบงบการเงนิเฉพาะกจิการ

ของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกต้องตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและ

รบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคมุภายในทีผู่บ้รหิารพจิารณาว่าจ�ำเป็นเพือ่ให้สามารถจดัท�ำงบการเงนิทีป่ราศจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อ

เท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบ

ตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อ

ให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถงึการใช้วธิกีารตรวจสอบเพือ่ให้ได้มาซึง่หลกัฐานการสอบบญัชเีกีย่วกบัจ�ำนวนเงนิและการเปิดเผยข้อมลูในงบการเงนิ 

วธีิการตรวจสอบทีเ่ลอืกใช้ขึน้อยูก่บัดลุยพินจิของผูส้อบบญัช ีซึง่รวมถงึการประเมนิความเสีย่งจากการแสดงข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนั

เป็นสาระส�ำคัญของงบการเงิน    ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการ

ควบคุมภายในทีเ่กีย่วข้องกบัการจดัท�ำและการน�ำเสนองบการเงนิโดยถกูต้องตามทีค่วรของกจิการ เพือ่ออกแบบวธิกีารตรวจสอบทีเ่หมาะ

สมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวม

ถงึการประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบัญชทีีผู่บ้รหิารใช้และความสมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชทีีจ่ดัท�ำข้ึนโดยผูบ้รหิาร 

รวมทั้งการประเมินการน�ำเสนองบการเงินโดยรวม 

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด ส�ำหรับปีสิ้นสุด

วันเดียวกันของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จ�ำกัด (มหาชน) โดยถูกต้อง

ตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

กิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4496

บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด

กรุงเทพฯ: 26 กุมภาพันธ์ 2556
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รายงานประจำ�ปี 2555114 รายงานประจำาปี  2555114

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 6, 7 1,649,810,180     1,113,322,277     763,124,593       573,439,807       
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน 6, 8 87,774,810        67,321,657        68,305,703        58,020,845        
ท่ีดินและงานระหวางกอสราง 9 21,697,163,358    16,426,938,092    8,783,894,231     6,840,172,302     
เงินจายลวงหนาคากอสราง 809,655,336       292,147,056       152,888,744       19,839,529        
สํารองจายคาวัสดุกอสราง 57,355,994        59,600,472        13,689,197        30,612,638        
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 6 194,717,365       216,745,572       127,355,077       140,607,983       
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 24,496,477,043    18,176,075,126    9,909,257,545     7,662,693,104     

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน 10 30,306,964        22,528,123        26,426,249        22,208,123        
เงินลงทุนในบริษัทยอย 11 -                  -                  3,393,027,000     3,388,027,500     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนในบริษัทรวม 12 7,015,172,957     6,059,309,034     6,392,345,749     5,339,545,750     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 1 1,998 1,998              1,998              1,998              
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 8,581,029         3,532,458         14,747,483,722    11,429,822,585    
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 14 529,364,416       544,291,914       529,364,416       544,291,914       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 15 505,678,786       1,433,913,818     440,750,668       1,375,494,714     
สิทธิการเชา 16 928,100,879       1,512,365,076     928,100,879       1,512,365,076     
ท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการ 17 7,915,453,326     10,031,519,389    2,081,449,906     3,888,842,155     
เงินมัดจําการเชาท่ีดินและอาคาร 90,430,386        95,389,753        90,430,386        95,389,753        
เงินมัดจําการซื้อท่ีดิน 9,922,500         56,130,824        -                  4,720,000         
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 35,272,356        31,097,121        20,361,888        20,898,824        
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 17,068,285,597    19,790,079,508    28,649,742,861    27,621,608,392    

รวมสินทรัพย 41,564,762,640    37,966,154,634    38,559,000,406    35,284,301,496    

หมายเหตุ ประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 6, 7 1,649,810,180     1,113,322,277     763,124,593       573,439,807       
ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน 6, 8 87,774,810        67,321,657        68,305,703        58,020,845        
ท่ีดินและงานระหวางกอสราง 9 21,697,163,358    16,426,938,092    8,783,894,231     6,840,172,302     
เงินจายลวงหนาคากอสราง 809,655,336       292,147,056       152,888,744       19,839,529        
สํารองจายคาวัสดุกอสราง 57,355,994        59,600,472        13,689,197        30,612,638        
สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 6 194,717,365       216,745,572       127,355,077       140,607,983       
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 24,496,477,043    18,176,075,126    9,909,257,545     7,662,693,104     

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน 10 30,306,964        22,528,123        26,426,249        22,208,123        
เงินลงทุนในบริษัทยอย 11 -                  -                  3,393,027,000     3,388,027,500     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินลงทุนในบริษัทรวม 12 7,015,172,957     6,059,309,034     6,392,345,749     5,339,545,750     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 1 1,998 1,998              1,998              1,998              
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 8,581,029         3,532,458         14,747,483,722    11,429,822,585    
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 14 529,364,416       544,291,914       529,364,416       544,291,914       
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 15 505,678,786       1,433,913,818     440,750,668       1,375,494,714     
สิทธิการเชา 16 928,100,879       1,512,365,076     928,100,879       1,512,365,076     
ท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการ 17 7,915,453,326     10,031,519,389    2,081,449,906     3,888,842,155     
เงินมัดจําการเชาท่ีดินและอาคาร 90,430,386        95,389,753        90,430,386        95,389,753        
เงินมัดจําการซื้อท่ีดิน 9,922,500         56,130,824        -                  4,720,000         
สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน 35,272,356        31,097,121        20,361,888        20,898,824        
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 17,068,285,597    19,790,079,508    28,649,742,861    27,621,608,392    

รวมสินทรัพย 41,564,762,640    37,966,154,634    38,559,000,406    35,284,301,496    

หมายเหตุ ประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

รวมสินทรัพย์
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 115บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด (มหาชน) 115

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 18 700,000,000       -                  700,000,000       -                  
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 6, 19 804,827,547       545,918,396       442,536,801       307,001,234       
สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 20 80,001,000        294,353,000       -                  -                  
หุนกูชนิดไมมีหลักประกันท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 21 2,000,000,000     5,700,000,000     2,000,000,000     5,700,000,000     
เงินกูยืมระยะส้ัน 18 4,571,860,851     3,683,131,730     4,571,860,851     3,683,131,730     
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 -                  -                  145,310,561       142,793,342       
ภาษีเงินไดคางจาย 528,234,919       11,286,815        412,945,927       -                  
ประมาณการหน้ีสินระยะส้ัน 23 182,041,020       201,276,575       93,295,547        115,095,687       

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 493,089,059       226,135,389       200,035,859       55,973,599        
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ 6 100,789,292       114,611,022       73,668,253        89,238,780        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินประกันงานกอสราง 352,857,953       264,468,942       128,927,432       130,176,593       
คาเชารับลวงหนาสวนท่ีรอรับรูเปนรายไดภายในหนึ่งป 6 27,224,000        27,224,000        27,224,000        27,224,000        
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 6 345,303,617       201,017,573       145,085,302       104,528,220       
รวมหนี้สินหมุนเวียน 10,186,229,258    11,269,423,442    8,940,890,533     10,355,163,185    

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 20 -                  722,648,000       -                  -                  

หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน - สุทธิจากสวนท่ี
   ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 21 15,012,000,000    12,000,000,000    15,012,000,000    12,000,000,000    
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 -                  -                  246,190,824       252,297,595       
สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 22 108,476,747       77,171,843        84,383,947        70,262,516        
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 6, 23 146,144,595       80,046,253        146,144,595       80,046,253        
คาเชารับลวงหนา - สุทธิจากสวนท่ีรอรับรูเปน
รายไดภายในหน่ึงป 6 623,023,312       649,266,935       623,023,312       649,266,935       

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 15,889,644,654    13,529,133,031    16,111,742,678    13,051,873,299    

รวมหนี้สิน 26,075,873,912    24,798,556,473    25,052,633,211    23,407,036,484    

หมายเหตุ ประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 18 700,000,000       -                  700,000,000       -                  
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 6, 19 804,827,547       545,918,396       442,536,801       307,001,234       
สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 20 80,001,000        294,353,000       -                  -                  
หุนกูชนิดไมมีหลักประกันท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 21 2,000,000,000     5,700,000,000     2,000,000,000     5,700,000,000     
เงินกูยืมระยะส้ัน 18 4,571,860,851     3,683,131,730     4,571,860,851     3,683,131,730     
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 -                  -                  145,310,561       142,793,342       
ภาษีเงินไดคางจาย 528,234,919       11,286,815        412,945,927       -                  
ประมาณการหน้ีสินระยะส้ัน 23 182,041,020       201,276,575       93,295,547        115,095,687       

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 493,089,059       226,135,389       200,035,859       55,973,599        
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ 6 100,789,292       114,611,022       73,668,253        89,238,780        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินประกันงานกอสราง 352,857,953       264,468,942       128,927,432       130,176,593       
คาเชารับลวงหนาสวนท่ีรอรับรูเปนรายไดภายในหนึ่งป 6 27,224,000        27,224,000        27,224,000        27,224,000        
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 6 345,303,617       201,017,573       145,085,302       104,528,220       
รวมหนี้สินหมุนเวียน 10,186,229,258    11,269,423,442    8,940,890,533     10,355,163,185    

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 20 -                  722,648,000       -                  -                  

หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน - สุทธิจากสวนท่ี
   ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 21 15,012,000,000    12,000,000,000    15,012,000,000    12,000,000,000    
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 -                  -                  246,190,824       252,297,595       
สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 22 108,476,747       77,171,843        84,383,947        70,262,516        
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 6, 23 146,144,595       80,046,253        146,144,595       80,046,253        
คาเชารับลวงหนา - สุทธิจากสวนท่ีรอรับรูเปน
รายไดภายในหน่ึงป 6 623,023,312       649,266,935       623,023,312       649,266,935       

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 15,889,644,654    13,529,133,031    16,111,742,678    13,051,873,299    

รวมหนี้สิน 26,075,873,912    24,798,556,473    25,052,633,211    23,407,036,484    

หมายเหตุ ประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 18 700,000,000       -                  700,000,000       -                  
เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 6, 19 804,827,547       545,918,396       442,536,801       307,001,234       
สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 20 80,001,000        294,353,000       -                  -                  
หุนกูชนิดไมมีหลักประกันท่ีถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 21 2,000,000,000     5,700,000,000     2,000,000,000     5,700,000,000     
เงินกูยืมระยะส้ัน 18 4,571,860,851     3,683,131,730     4,571,860,851     3,683,131,730     
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 -                  -                  145,310,561       142,793,342       
ภาษีเงินไดคางจาย 528,234,919       11,286,815        412,945,927       -                  
ประมาณการหน้ีสินระยะส้ัน 23 182,041,020       201,276,575       93,295,547        115,095,687       

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 493,089,059       226,135,389       200,035,859       55,973,599        
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ 6 100,789,292       114,611,022       73,668,253        89,238,780        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินประกันงานกอสราง 352,857,953       264,468,942       128,927,432       130,176,593       
คาเชารับลวงหนาสวนท่ีรอรับรูเปนรายไดภายในหนึ่งป 6 27,224,000        27,224,000        27,224,000        27,224,000        
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 6 345,303,617       201,017,573       145,085,302       104,528,220       
รวมหนี้สินหมุนเวียน 10,186,229,258    11,269,423,442    8,940,890,533     10,355,163,185    

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนท่ีถึงกําหนด
ชําระภายในหน่ึงป 20 -                  722,648,000       -                  -                  

หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน - สุทธิจากสวนท่ี
   ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 21 15,012,000,000    12,000,000,000    15,012,000,000    12,000,000,000    
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 6 -                  -                  246,190,824       252,297,595       
สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 22 108,476,747       77,171,843        84,383,947        70,262,516        
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 6, 23 146,144,595       80,046,253        146,144,595       80,046,253        
คาเชารับลวงหนา - สุทธิจากสวนท่ีรอรับรูเปน
รายไดภายในหน่ึงป 6 623,023,312       649,266,935       623,023,312       649,266,935       

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 15,889,644,654    13,529,133,031    16,111,742,678    13,051,873,299    

รวมหนี้สิน 26,075,873,912    24,798,556,473    25,052,633,211    23,407,036,484    

หมายเหตุ ประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

หนี้สินเเละส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

รวมหนี้สินหมุนเวียน

หนี้สินไม่หมุนเวียน

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน

รวมหนี้สิน
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รายงานประจำ�ปี 2555116
รายงานประจำาปี  2555116

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน (ตอ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน 24
   ทุนจดทะเบียน
      หุนสามัญ 9,183,784,692 หุน
         มลูคาหุนละ 1 บาท  (2554: หุนสามัญ
         8,883,558,370 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 9,183,784,692     8,883,558,370     9,183,784,692     8,883,558,370     
   ทุนออกจําหนายและชําระเต็มมูลคาแลว
      หุนสามัญ 9,183,767,553 หุน

       มลูคาหุนละ 1 บาท   (2554: หุนสามัญ
         8,477,339,715 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท) 9,183,767,553     8,477,339,715     9,183,767,553     8,477,339,715     
สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 379,246,114       379,246,114       379,246,114       379,246,114       
กําไรสะสม

   จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 25 526,779,581       441,120,546       526,779,581       441,120,546       

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

   ยังไมไดจัดสรร 5,316,478,185     3,814,064,409     3,416,572,653     2,579,557,343     
องคประกอบอ่ืนของสวนของผูถือหุน 82,617,295        55,827,377        1,294              1,294              
รวมสวนของผูถือหุน 15,488,888,728    13,167,598,161    13,506,367,195    11,877,265,012    

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 41,564,762,640    37,966,154,634    38,559,000,406    35,284,301,496    
-               -               -                  -                  

หมายเหต ุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

ส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
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บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 117
บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด (มหาชน) 117

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
สำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
กําไรขาดทุน:
รายได
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 11,984,369,166    8,813,672,114     3,841,539,415     4,183,346,149     
รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีในอาคารสํานักงาน
และคาบริการท่ีเกี่ยวของ 346,645,596       330,989,266       348,479,744       334,454,125       

รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีในอาคารพักอาศัย
และคาบริการท่ีเกี่ยวของ 745,794,966       704,370,381       362,504,626       421,656,183       

รายไดอ่ืน
   เงินปนผลรับ 11, 12 -                  -                  361,986,743       461,590,067       
   ดอกเบี้ยรับ 18,992,539        13,944,367        576,680,387       426,864,597       
   รายไดจากการริบเงินจองและเงินคางวด 12,178,227        2,760,635         8,941,648         743,890           
   กาํไรจากการขายเงินลงทุน -                  3,243,421         -                  3,538,198         
   กาํไรจากการขายทรัพยสินและโอนสิทธิ
   การเชาอาคาร 15 1,183,613,564     -                  1,784,339,542     -                  
   กาํไรจากการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุน
   ของบริษัทรวม -                  81,965,718        -                  -                  
   อ่ืน ๆ 117,838,415       81,621,376        88,897,963        61,213,358        
รว  14,409,432,473    10,032,567,278    7,373,370,068     5,893,406,567     

 ใช 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

คาใชจาย
ตนทุนการขายอสังหาริมทรัพย 8,309,566,826     6,316,775,119     2,628,472,493     2,978,518,780     
ตนทุนคาเชาและบริการท่ีเกี่ยวของ - อาคารสํานักงาน 176,724,637       168,191,867       176,724,637       168,191,867       
ตนทุนคาเชาและบริการท่ีเกี่ยวของ - อาคารพักอาศัย 541,209,251       495,573,853       245,813,337       283,776,207       
คาใชจายในการขาย 1,112,486,780     953,455,789       369,811,809       393,836,479       
คาใชจายในการบริหาร 1,526,161,873     1,392,852,908     903,783,747       942,592,372       
คาใชจายในการรับประกันรายไดคาเชา
ข้ันต่ําของโครงการ 15 76,562,647        -                  111,499,000       -                  

รวมคาใชจาย 11,742,712,014    9,326,849,536     4,436,105,023     4,766,915,705     
กําไรกอนสวนแบงกําไรจากเงินลงทุน 
ในบริษัทรวม คาใชจายทางการเงิน 
และคาใชจายภาษีเงินได 2,666,720,459     705,717,742       2,937,265,045     1,126,490,862     

สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม 12 804,050,373       638,610,164       -                  -                  
กําไรกอนคาใชจายทางการเงินและ
และคาใชจายภาษีเงินได 3,470,770,832     1,344,327,906     2,937,265,045     1,126,490,862     

คาใชจายทางการเงิน (294,807,114)      (309,096,639)      (726,087,495)      (598,343,166)      
กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได 3,175,963,718     1,035,231,267     2,211,177,550     528,147,696       
คาใชจายภาษีเงินได (790,294,971)      (182,310,808)      (497,996,847)      (42,401,816)       
กําไรสําหรับป 2,385,668,747     852,920,459       1,713,180,703     485,745,880       
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:
ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
ประกันภัย 22 (12,691,567)       -                  (5,601,989)        -                  

สวนแบงกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในบริษัทรวม 26,789,918        52,017,351        -                  -                  
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป 14,098,351        52,017,351        (5,601,989)        -                  
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 2,399,767,098     904,937,810       1,707,578,714     485,745,880       
กําไรตอหุน 27
กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน 
   กาํไรสวนท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ 0.26 0.09 0.19 0.05
หมายเหตุ ประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
กำ�ไรขาดทุน :
รายได้

รวมรายได้

ค่าใช้จ่าย

รวมค่าใช้จ่าย

กำ�ไรก่อนส่วนเเบ่งกำ�ไรจากเงินลงทุนใน
  บริษัทร่วม ค่าใช้จ่ายทางการเงินเเละ
  ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

กำ�ไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและ
  ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

กำ�ไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

กำ�ไรสำ�หรับปี
กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น : 

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสำ�หรับปี
กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมสำ�หรับปี

กำ�ไรต่อหุ้น
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รายงานประจำ�ปี 2555118 รายงานประจำาปี  2555118
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รายงานประจำ�ปี 2555120 รายงานประจำาปี  2555120

บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไรกอนภาษี 3,175,963,718     1,035,231,267     2,211,177,550      528,147,696       
รายการปรับกระทบยอดกําไรกอนภาษีเปนเงินสดรับ (จาย) 
จากกิจกรรมดําเนินงาน:

   ท่ีดินและงานระหวางกอสรางลดลง
   จากการโอนเปนตนทุนขาย 8,309,566,826     6,316,775,119     2,628,472,493      2,978,518,780     

   คาเส่ือมราคา 104,537,029       123,376,591       90,465,002          114,849,231       
   คาตัดจําหนายสิทธิการเชา 111,744,629       115,341,280       111,744,629        115,341,280       
   คาตัดจําหนายอ่ืน ๆ 4,959,367         4,959,367         4,959,367           4,959,367         
   กําไรจากอัตราแลกเปล่ียนท่ียังไมเกิดข้ึนจริง (607,589)          (923,063)          (497,825)            (513,569)          
   สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนในบริษัทรวม (804,050,373)      (638,610,164)      -                    -                  
   รายไดจากการริบเงินจองและเงินคางวด (12,178,227)       (2,760,635)        (8,941,648)          (743,890)          
   ดอกเบี้ยรับ (18,992,539)       (13,944,367)       (576,680,387)       (426,864,597)      
   เงินปนผลรับ -                  -                  (361 986 743)       (461 590 067)      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

   เงนปนผลรบ                                     (361,986,743)       (461,590,067)      
   ขาดทุน (กําไร) จากการขายอุปกรณ 3,960,446         400,302           4,054,135           (44,092)           
   กําไรจากการขายเงินลงทุน -                  (3,243,421)        -                    (3,538,198)        
   กําไรจากการเปล่ียนแปลงในสวนของผูถือหุนของบริษัทรวม -                  (81,965,718)       -                    -                  
   กําไรจากการขายทรัพยสินและโอนสิทธิการเชาอาคาร (1,183,613,564)    -                  (1,784,339,542)      -                  
   คาเผ่ือผลเสียหายจากคดีฟองรอง 19,145,249        15,444,268        19,145,249          15,444,268        
   สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 18,613,337        8,882,686         8,519,442           7,687,154         
   สํารองคาเผื่อคาใชจายในประกันรายไดคาเชาขั้นตํ่าของโครงการ 76,562,647        -                  111,499,000        -                  
   สํารองคาเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ 64,308,059        -                  59,934,995          -                  
   โอนกลับสํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ (30,882,983)       -                  (22,326,444)         -                  
   คาใชจายดอกเบี้ย 253,674,462       274,408,608       698,871,984        574,414,495       
กําไรจากการดําเนินงานกอนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพยและ

หน้ีสินดําเนินงาน 10,092,710,494    7,153,372,120     3,194,071,257      3,446,067,858     
สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
   ลูกหน้ีการคาและลูกหนี้อ่ืน (20,453,153)       (15,892,612)       (10,284,858)         (16,604,829)       
   ท่ีดินและงานระหวางกอสราง (6,548,928,399)    (5,103,317,043)    (1,892,338,693)      (2,008,881,939)    
   เงินจายลวงหนาคากอสราง (517,508,280)      (277,157,802)      (133,049,215)       (16,064,560)       
   สํารองจายคาวัสดุกอสราง 2,244,478         11,989,840        16,923,441          22,293,485        
   สินทรัพยหมุนเวียนอ่ืน 22,612,249        (44,908,018)       13,252,906          (30,035,231)       
   ท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการ (4,140,085,274)    (5,999,366,238)    (589,085,766)       (1,194,514,430)    
   เงินมัดจําการซื้อท่ีดิน 10,143,500        56,828,454        -                    (4,720,000)        
   สินทรัพยไมหมุนเวียนอ่ืน (4,175,235)        (1,380,012)        536,936             (447,991)          

หมายเหต ุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
หนี้สินดําเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)
   เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 171,468,937       (78,197,487)       47,918,012          (71,387,590)       
   เงินรับลวงหนาจากลูกคา 252,888,274       109,403,451       126,760,284        (29,150,706)       
   เงินมัดจําคาเชาและคากอสราง (13,821,730)       4,610,392         (15,570,527)         6,345,566         
   เงินประกันงานกอสราง 88,389,011        6,267,354         (1,249,161)          (13,224,645)       
   หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 123,768,289       2,902,528         18,756,942          (37,155,084)       
   ชําระคาเสียหายคดีฟองรอง (2,212,573)        -                  (2,212,573)          -                  
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (482,959,412)      (4,174,845,073)    774,428,985        52,519,904        
   จายดอกเบี้ย (926,270,578)      (812,404,393)      (909,982,657)       (808,979,545)      
   จายภาษีเงินได (272,648,711)      (482,499,669)      (85,050,921)         (145,013,026)      
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงาน (1,681,878,701)    (5,469,749,135)    (220,604,593)       (901,472,667)      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากสถาบันการเงินท่ีติดภาระค้ําประกันเพ่ิมข้ึน (7,778,841)        (537,840)          (4,218,126)          (217,840)          
เงินสดจายซื้อเงินลงทุนหุนเพ่ิมทุนของบริษัทยอย -                  -                  (4,999,500)          (4,999,600)        
เงินสดรับจากการคืนทุนจากบริษัทรวม -                  27,425,059        -                    27,425,059        
เงินสดจายซื้อเงินลงทุนหุนเพ่ิมทุนของบริษัทรวม (1,052,800,000)    (1,134,432,000)    (1,052,800,000)      (1,134,432,000)    
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษัทรวม -                  3,859,648         -                    3,859,648         
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกันลดลง (เพ่ิมข้ึน) (4,388,177)        799,526           (3,311,102,175)      (4,597,676,432)    
ดอกเบี้ยรับ 18,939,735        13,835,410        570,619,250        452,459,938       
เงินปนผลรับจากบริษัทยอย -                  -                  -                    300,000,000       
เงินปนผลรับจากบริษัทรวม 361,986,743       161,590,067       361,986,743        161,590,067       
เงินสดรับจากการขายทรัพยสินและโอนสิทธิการเชาอาคาร 3,159,671,030     -                  3,159,671,030      -                  
สิทธิการเชาเพ่ิมข้ึน (50,891,215)       (215,408,907)      (50,891,215)         (215,408,907)      
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณเพ่ิมข้ึน (สุทธิ) (84,896,141)       (105,957,167)      (64,408,788)         (64,232,201)       
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน 2,339,843,134     (1,248,826,204)    (396,142,781)       (5,071,632,268)    

หมายเหต ุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด (ตอ)
สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินกูยืมระยะส้ันเพ่ิมข้ึน 1,582,000,000     3,108,000,000     1,582,000,000      3,108,000,000     
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เกี่ยวของกันเพ่ิมข้ึน (ลดลง) -                  -                  (3,000,000)          7,000,000         
เงินสดรับจากเงินกูยืมระยะยาว 1,257,593,669     2,457,824,297     864,500,000        587,146,630       
ชําระคืนเงินกูยืมระยะยาว (2,194,593,669)    (1,530,873,297)    (864,500,000)       (587,166,630)      
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวของกันเพ่ิมข้ึน (ลดลง) -                  -                  (6,091,310)          43,000,000        
เงินสดรับจากการออกหุนกู 5,012,000,000     6,300,000,000     5,012,000,000      6,300,000,000     
เงินสดจายเพ่ือไถถอนหุนกู (5,700,000,000)    (2,600,000,000)    (5,700,000,000)      (2,600,000,000)    
จายเงินปนผล (78,476,530)       (1,017,197,593)    (78,476,530)         (1,017,197,593)    
เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (121,476,530)      6,717,753,407     806,432,160        5,840,782,407     
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น 
   (ลดลง) สุทธิ 536,487,903       (821,932)          189,684,786        (132,322,528)      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 1,113,322,277     1,114,144,209     573,439,807        705,762,335       
เงินสด และรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 1,649,810,180     1,113,322,277     763,124,593        573,439,807       

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพ่ิมเติม

รายการท่ีมิใชเงินสด

   หุนปนผลจาย 706,427,838       -                  706,427,838        -                  
   โอนท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการเปนท่ีดิน

     และงานระหวางกอสราง 6,430,216,537     6,354,712,703     2,475,909,551      1,647,051,759     
   โอนท่ีดิน อาคารและอุปกรณเปนท่ีดินและตนทุน
     ในการพัฒนาโครงการ 88,640,490        2,435,000         88,640,490          2,435,000         
   โอนท่ีดินและตนทุนการพัฒนาโครงการเปนท่ีดิน 
     อาคารและอุปกรณ 21,000,000        -                  21,000,000          -                  
   โอนเงินมัดจําการซื้อท่ีดินเปนท่ีดินและตนทุน
     ในการพัฒนาโครงการ 36,064,824        185,280,000       4,720,000           13,569,000        
   รายการปรับปรุงสํารองผลประโยชนระยะยาว
     ของพนักงานกับกําไรสะสมตนป -                  92,774,512        -                    62,575,362        
   รายการขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร
     ประกันภัย 12,691,567        -                  5,601,989           -                  

หมายเหตุ ประกอยงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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1

บริษัท ควอลิตี้ เฮาส จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555  
 
 
1. ขอมูลท่ัวไป 
 
 ขอมูลท่ัวไปของบริษัทฯ 

 บริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เปนบริษัทมหาชนซ่ึงจัดต้ังและมีภูมิลําเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของ
บริษัทฯ คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ท่ีอยูตามท่ีจดทะเบียนของบริษัทฯอยูท่ีเลขท่ี 1 อาคารคิวเฮาส ลุมพินี ชั้น 7 ถนน
สาทรใต แขวงทุงมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 

 
 
2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 
 
2.1 งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงิน

ตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคาลงวันท่ี 28 กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 
2543 

 
งบการเงินฉบับภาษาไทยเปนงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใชเปนทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปลจากงบ
การเงินฉบับภาษาไทยนี้ 
 

 งบการเงินนี้ไดจัดทําขึ้นโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอ่ืนในนโยบายการบัญชี 
 
2.2 เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงินรวม 

 

 ก) งบการเงินรวมน้ีไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท ควอลิต้ี เฮาส จํากัด (มหาชน) (ซ่ึงตอไปน้ีเรียกวา “บริษัทฯ”) 
และบริษัทยอย (ซ่ึงตอไปนี้เรียกวา “บริษัทยอย”) ดังตอไปนี้ 

 
  จัดต้ังขึ้น อัตรารอยละ 

บริษัทยอย ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุน 
   2555 2554 
   % % 
บริษัท คาซา วิลล จํากัด   พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย 100 100 
บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด ใหเชาอาคารท่ีพักอาศัยและรับจาง ไทย 100 100 
    บริหารอะพารตเมนต    
บริษัท พร็อพเพอรต้ี โฮสท จํากัด ใหเชาท่ีดิน ไทย 100 100 
บริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด ใหเชาอาคารท่ีพักอาศัย ไทย 100 - 
บริษัท เดอะ คอนฟเดนซ จํากัด* พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - - 
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  จัดต้ังขึ้น อัตรารอยละ 
บริษัทยอย ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุน 

   2555 2554 
   % % 
บริษัท คิว.เอช.แมเนจเมนท จํากัด รับจางบริหารงานสาธารณูปโภค 

   สวนกลางในธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
ไทย 81 81 

   (ถือหุนผานบริษัท เดอะ คอนฟเดนซ    
   จํากัด อีกในอัตรารอยละ 19)    และเจาของที่ดิน    
บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล (บีวีไอ) จํากัด** ลงทุนในบริษัทตาง ๆ เกาะบริติช - - 
  เวอรจิน   
บริษัท คาซา วิลล (ระยอง 2553) จํากัด* พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - - 
บริษัท คาซา วิลล (เพชรบุรี 2553) จํากัด* พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - - 
บริษัท ไอเดีย ฟตต้ิง จํากัด* จําหนายและติดต้ังเฟอรนิเจอร ไทย - - 
บริษัท กัสโต วิลเลจ จํากัด* พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - - 
บริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 2554) จํากัด* พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - - 
บริษัท คาซา วิลล (ประจวบคีรีขันธ 2554) จํากัด* พัฒนาอสังหาริมทรัพย ไทย - - 
 
 * ถือหุนผานบริษัท คาซา วิลล จํากัด ในอัตรารอยละ 100 
** ถือหุนผานบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด ในอัตรารอยละ 100 
 
ข) บริษัทฯนํางบการเงินของบริษัทยอยมารวมในการจัดทํางบการเงินรวมต้ังแตวันท่ีบริษัทฯมีอํานาจในการควบคุมบริษัทยอย

จนถึงวันท่ีบริษัทฯส้ินสุดการควบคุมบริษัทยอยนั้น   
 

 ค) งบการเงินของบริษัทยอยไดจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญเชนเดียวกันกับของบริษัทฯ 
 
 ง) ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันท่ีมีสาระสําคัญไดถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แลว  
 
2.3 บริษัทฯจัดทํางบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชนตอสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมตามวิธีราคาทุน 
 
 
3. มาตรฐานการบัญชีใหมท่ียังไมมีผลบังคับใช 
 
 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกมาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงและมาตรฐานการบัญชีใหมซ่ึงมีผลบังคับใชสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี

ท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2556 ตามรายละเอียดขางลางนี้  
 

มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับท่ี 12  

 
ภาษีเงินได 

ฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือ
จากรัฐบาล 

ฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปล่ียนเงินตราตางประเทศ 
 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับท่ี 8 สวนงานดําเนินงาน 
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การตีความมาตรฐานการบัญชี  
ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไมมีความเก่ียวของอยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรม

ดําเนินงาน 
ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได - การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิดคาเส่ือมราคาท่ีตีราคาใหม 
ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 

  
 ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินเมื่อนํามาถือปฏิบัติ 

ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้  
 
 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได  
 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการระบุผลแตกตางชั่วคราวที่เกิดจากความแตกตางของมูลคาสินทรัพยและหนี้สินระหวาง

เกณฑทางบัญชีและภาษีอากร เพ่ือรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑท่ี
กําหนด ฝายบริหารของบริษัทฯคาดวาการนํามาตรฐานการบัญชีดังกลาวมาใช จะมีผลทําใหกําไรสะสมและองคประกอบอื่นของ

สวนของผูถือหุน  ท่ียกมาตนป 2556 ของบริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเพ่ิมขึ้นรวมประมาณ 297 ลานบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 
ประมาณ 178 ลานบาท) 

 
นอกจากนี้ สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555 - 34/2555 ซ่ึงลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เม่ือวันท่ี 17 มกราคม 2556 ใหใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชี ดังตอไปนี้ 
 
  วันท่ีมีผลบังคับใช 
แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 1 มกราคม 2556 
การตีความมาตรฐานการบัญชี   
ฉบับท่ี 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบับท่ี 4 การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม 1 มกราคม 2557 
ฉบับท่ี 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 
ฉบับท่ี 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 1 มกราคม 2557 

  
ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวาแนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน การ

ตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 4 และการตีความมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบับท่ี 12 ไมเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ นอกจากน้ี ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือวาการตีความ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 13 จะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินมื่อนํามาถือปฏิบัติ 
 
 

4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 
 
4.1 การรับรูรายได 

 ก) รายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 
บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมท่ีดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเม่ือ

กิจการไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผูซ้ือแลว โดยรับรูรายไดเม่ืองานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมี
การโอนกรรมสิทธ์ิใหผูซ้ือหลังจากไดรับชําระจากผูซ้ือครบถวนแลว   

 ข) รายไดจากคาเชาและคาบริการ 
รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีในอาคารสํานักงานและอาคารพักอาศัยและคาบริการท่ีเก่ียวของจะรับรูเปนรายไดตามเกณฑคง

คางตลอดอายุสัญญาเชา 

INSIDE QH1A thai.indd   125 29/3/2556   21:22:08

การตีความมาตรฐานการบัญชี

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้

การตีความมาตรฐานการบัญชี

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ก)     รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินเเละรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย
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การตีความมาตรฐานการบัญชี  
ฉบับท่ี 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไมมีความเก่ียวของอยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรม

ดําเนินงาน 
ฉบับท่ี 21 ภาษีเงินได - การไดรับประโยชนจากสินทรัพยท่ีไมไดคิดคาเส่ือมราคาท่ีตีราคาใหม 
ฉบับท่ี 25 ภาษีเงินได - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผูถือหุน 

  
 ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือวามาตรฐานการบัญชีขางตนจะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินเมื่อนํามาถือปฏิบัติ 

ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้  
 
 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได  
 มาตรฐานการบัญชีฉบับนี้กําหนดใหกิจการระบุผลแตกตางชั่วคราวที่เกิดจากความแตกตางของมูลคาสินทรัพยและหนี้สินระหวาง

เกณฑทางบัญชีและภาษีอากร เพ่ือรับรูผลกระทบทางภาษีเปนสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตามหลักเกณฑท่ี
กําหนด ฝายบริหารของบริษัทฯคาดวาการนํามาตรฐานการบัญชีดังกลาวมาใช จะมีผลทําใหกําไรสะสมและองคประกอบอื่นของ

สวนของผูถือหุน  ท่ียกมาตนป 2556 ของบริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเพ่ิมขึ้นรวมประมาณ 297 ลานบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 
ประมาณ 178 ลานบาท) 

 
นอกจากนี้ สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 30/2555 - 34/2555 ซ่ึงลงประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
เม่ือวันท่ี 17 มกราคม 2556 ใหใชแนวปฏิบัติทางบัญชีและการตีความมาตรฐานการบัญชี ดังตอไปนี้ 
 
  วันท่ีมีผลบังคับใช 
แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน 1 มกราคม 2556 
การตีความมาตรฐานการบัญชี   
ฉบับท่ี 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบับท่ี 4 การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม 1 มกราคม 2557 
ฉบับท่ี 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 
ฉบับท่ี 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา 1 มกราคม 2557 

  
ฝายบริหารของบริษัทฯไดประเมินแลวเห็นวาแนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพยทางการเงิน การ

ตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 29 การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 4 และการตีความมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินฉบับท่ี 12 ไมเก่ียวเน่ืองกับธุรกิจของบริษัทฯ นอกจากน้ี ฝายบริหารของบริษัทฯเช่ือวาการตีความ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 13 จะไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินมื่อนํามาถือปฏิบัติ 
 
 

4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 
 
4.1 การรับรูรายได 

 ก) รายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 
บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมท่ีดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเม่ือ

กิจการไดโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่สําคัญใหแกผูซ้ือแลว โดยรับรูรายไดเม่ืองานกอสรางเสร็จตามสัญญาและมี
การโอนกรรมสิทธ์ิใหผูซ้ือหลังจากไดรับชําระจากผูซ้ือครบถวนแลว   

 ข) รายไดจากคาเชาและคาบริการ 
รายไดจากคาเชาพ้ืนท่ีในอาคารสํานักงานและอาคารพักอาศัยและคาบริการท่ีเก่ียวของจะรับรูเปนรายไดตามเกณฑคง

คางตลอดอายุสัญญาเชา 
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 ค) ดอกเบี้ยรับ 
ดอกเบี้ยรับถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

ง) เงินปนผลรับ 
เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปนผล 
 

4.2 ตนทุนการขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 

 ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุนการ
พัฒนาท้ังหมดท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดวย) ใหกับบานพรอมท่ีดินท่ีขายไดตามเกณฑพ้ืนท่ีท่ีขาย 
สวนหนวยในอาคารชุดพักอาศัยตามเกณฑพ้ืนท่ีท่ีขายถวงน้ําหนักดวยราคาที่ขายในแตละหนวย แลวจึงรับรูเปนตนทุนขายใน
งบกําไรขาดทุนตามรายไดจากการขายท่ีไดบันทึกไว 

 
 ตนทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนซ่ึงประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและดอกเบ้ียท่ีเก่ียวของ 
 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคลองสูง ซ่ึงถึง
กําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมาและไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 

 
4.4 ลูกหน้ีการคา 

 ลูกหนี้การคาแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุน
โดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซ่ึงโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะห

อายุหนี้  
 
4.5 ท่ีดินและงานระหวางกอสราง 

 ท่ีดินและงานระหวางกอสรางแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการโดยมีรายละเอียด 
การคํานวณราคาทุนดังนี้ 

 
 ท่ีดิน   - ราคาทุนของท่ีดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักโดยแยกที่ดินตามแตละโครงการ 
 งานระหวางกอสราง - ตนทุนงานระหวางกอสรางประกอบดวยตนทุนงานกอสรางงานสาธารณูปโภคสวนกลางและ

ดอกเบี้ยจายท่ีถือเปนตนทุนของโครงการ โดยตนทุนงานกอสรางและงานสาธารณูปโภคจะ
บันทึกตามท่ีเกิดขึ้นจริง 

 

4.6 เงินลงทุน 

 ก) เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยบันทึกในสวนของ
กําไรหรือขาดทุน 

 ข) เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยดังกลาวบันทึก
ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนเม่ือไดจําหนายหลักทรัพยนั้นออกไป  

 ค) เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป ซ่ึงแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการ
ดอยคา (ถามี)   

 ง) เงินลงทุนในบริษัทรวมท่ีแสดงอยูในงบการเงินรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย 
 จ) เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการ

ดอยคา (ถามี) 
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 ค) ดอกเบี้ยรับ 
ดอกเบ้ียรับถือเปนรายไดตามเกณฑคงคางโดยคํานึงถึงอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริง 

ง) เงินปนผลรับ 
เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือบริษัทฯมีสิทธิในการรับเงินปนผล 
 

4.2 ตนทุนการขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 

 ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมท่ีดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําการแบงสรรตนทุนการ
พัฒนาท้ังหมดท่ีคาดวาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนท่ีเกิดขึ้นจริงดวย) ใหกับบานพรอมท่ีดินท่ีขายไดตามเกณฑพ้ืนท่ีท่ีขาย 
สวนหนวยในอาคารชุดพักอาศัยตามเกณฑพ้ืนท่ีท่ีขายถวงน้ําหนักดวยราคาที่ขายในแตละหนวย แลวจึงรับรูเปนตนทุนขายใน
งบกําไรขาดทุนตามรายไดจากการขายท่ีไดบันทึกไว 

 
 ตนทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนซ่ึงประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาออกแบบ คาสาธารณูปโภค คากอสรางและดอกเบ้ียท่ีเก่ียวของ 
 

4.3 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันท่ีมีสภาพคลองสูง ซ่ึงถึง
กําหนดจายคืนภายในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับจากวันท่ีไดมาและไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 

 
4.4 ลูกหน้ีการคา 

 ลูกหนี้การคาแสดงมูลคาตามจํานวนมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญสําหรับผลขาดทุน
โดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซ่ึงโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะห

อายุหนี้  
 
4.5 ท่ีดินและงานระหวางกอสราง 

 ท่ีดินและงานระหวางกอสรางแสดงตามราคาทุนสุทธิจากสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการโดยมีรายละเอียด 
การคํานวณราคาทุนดังนี้ 

 
 ท่ีดิน   - ราคาทุนของท่ีดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักโดยแยกที่ดินตามแตละโครงการ 
 งานระหวางกอสราง - ตนทุนงานระหวางกอสรางประกอบดวยตนทุนงานกอสรางงานสาธารณูปโภคสวนกลางและ

ดอกเบี้ยจายท่ีถือเปนตนทุนของโครงการ โดยตนทุนงานกอสรางและงานสาธารณูปโภคจะ
บันทึกตามท่ีเกิดขึ้นจริง 

 

4.6 เงินลงทุน 

 ก) เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยบันทึกในสวนของ
กําไรหรือขาดทุน 

 ข) เงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายแสดงตามมูลคายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยดังกลาวบันทึก
ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ และจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนเม่ือไดจําหนายหลักทรัพยนั้นออกไป  

 ค) เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไป ซ่ึงแสดงในราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการ
ดอยคา (ถามี)   

 ง) เงินลงทุนในบริษัทรวมท่ีแสดงอยูในงบการเงินรวมแสดงมูลคาตามวิธีสวนไดเสีย 
 จ) เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมท่ีแสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลคาตามวิธีราคาทุนสุทธิจากคาเผื่อการ

ดอยคา (ถามี) 
 

5

 มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ ส้ินวันทําการสุดทายของป สวน
มูลคายุติธรรมของตราสารหนี้คํานวณโดยใชอัตราผลตอบแทนท่ีประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย มูลคายุติธรรมของ
หนวยลงทุนคํานวณจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของหนวยลงทุน 

 
 บริษัทฯใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน  
 
 เม่ือมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรับกับมูลคาตามบัญชีของเงินลงทุนจะถูกบันทึกในสวนของ

กําไรหรือขาดทุน 
 
4.7 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

 บริษัทฯบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตนทุนการทํารายการ หลังจากนั้น บริษัทฯจะ
บันทึกอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดวยราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา (ถามี) 

 
 คาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนคํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใหประโยชนโดยประมาณ 15 - 60 

ป คาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
 บริษัทฯรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินที่ไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยในสวนของกําไรหรือขาดทุน

ในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนออกจากบัญชี 
 
4.8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาของ

สินทรัพย (ถามี)  
 คาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยใชวิธีเสนตรงตามอายุการใหประโยชนโดยประมาณ

เปนดังนี้ 
 

อาคาร  -  60 ป 
สวนปรับปรุงโครงสรางอาคาร - 30 ป 
งานตกแตงภายในอาคาร - 10 - 15 ป 
เครื่องตกแตงอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - 5 ป 
ยานพาหนะ - 5 ป 

  
 คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
 ไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและอาคารและอุปกรณระหวางพัฒนา 
 
 ลินิน เครื่องเคลือบ เครื่องแกวและเครื่องเงิน และเครื่องใชบางชนิดท่ีใชในอาคารพักอาศัย ซ่ึงบันทึกเปนมูลคาของทรัพยสิน

ดวยมูลคาท่ีซ้ือมาในจํานวนเทาท่ีจําเปนสําหรับการดําเนินงานโดยปกติ ไดถือเปนมูลคาหลักของสินทรัพยนี้ เม่ือมีการซ้ือ
เพ่ิมเติมในภายหลังจะบันทึกเปนคาใชจายเม่ือมีรายการซ้ือเกิดขึ้น 

 
บริษัทฯตัดรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ออกจากบัญชี เม่ือจําหนายสินทรัพยหรือคาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจ
ในอนาคตจากการใชหรือการจําหนายสินทรัพย รายการผลกําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายสินทรัพย (ผลตางระหวางส่ิงตอบ
แทนสุทธิท่ีไดรับจากการจําหนายสินทรัพยกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น) จะรับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุนเม่ือบริษัทฯ
ตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี 
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 มูลคายุติธรรมของหลักทรัพยในความตองการของตลาดคํานวณจากราคาเสนอซื้อหลังสุด ณ ส้ินวันทําการสุดทายของป สวน
มูลคายุติธรรมของตราสารหนี้คํานวณโดยใชอัตราผลตอบแทนท่ีประกาศโดยสมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย มูลคายุติธรรมของ
หนวยลงทุนคํานวณจากมูลคาสินทรัพยสุทธิของหนวยลงทุน 

 
 บริษัทฯใชวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักในการคํานวณตนทุนของเงินลงทุน  
 
 เม่ือมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรับกับมูลคาตามบัญชีของเงินลงทุนจะถูกบันทึกในสวนของ

กําไรหรือขาดทุน 
 
4.7 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

 บริษัทฯบันทึกมูลคาเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตนทุนการทํารายการ หลังจากนั้น บริษัทฯจะ
บันทึกอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนดวยราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา (ถามี) 

 
 คาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนคํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใหประโยชนโดยประมาณ 15 - 60 

ป คาเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
 บริษัทฯรับรูผลตางระหวางจํานวนเงินที่ไดรับสุทธิจากการจําหนายกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยในสวนของกําไรหรือขาดทุน

ในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนออกจากบัญชี 
 
4.8 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 

 ท่ีดินแสดงมูลคาตามราคาทุน อาคารและอุปกรณแสดงมูลคาตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผื่อการดอยคาของ

สินทรัพย (ถามี)  
 คาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดยใชวิธีเสนตรงตามอายุการใหประโยชนโดยประมาณ

เปนดังนี้ 
 

อาคาร  -  60 ป 
สวนปรับปรุงโครงสรางอาคาร - 30 ป 
งานตกแตงภายในอาคาร - 10 - 15 ป 
เครื่องตกแตงอุปกรณและเครื่องใชสํานักงาน - 5 ป 
ยานพาหนะ - 5 ป 

  
 คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
 ไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและอาคารและอุปกรณระหวางพัฒนา 
 
 ลินิน เครื่องเคลือบ เครื่องแกวและเครื่องเงิน และเครื่องใชบางชนิดท่ีใชในอาคารพักอาศัย ซ่ึงบันทึกเปนมูลคาของทรัพยสิน

ดวยมูลคาท่ีซ้ือมาในจํานวนเทาท่ีจําเปนสําหรับการดําเนินงานโดยปกติ ไดถือเปนมูลคาหลักของสินทรัพยนี้ เม่ือมีการซ้ือ
เพ่ิมเติมในภายหลังจะบันทึกเปนคาใชจายเม่ือมีรายการซ้ือเกิดขึ้น 

 
บริษัทฯตัดรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ ออกจากบัญชี เม่ือจําหนายสินทรัพยหรือคาดวาจะไมไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจ
ในอนาคตจากการใชหรือการจําหนายสินทรัพย รายการผลกําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายสินทรัพย (ผลตางระหวางส่ิงตอบ
แทนสุทธิท่ีไดรับจากการจําหนายสินทรัพยกับมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น) จะรับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุนเม่ือบริษัทฯ
ตัดรายการสินทรัพยนั้นออกจากบัญชี 
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4.9 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย 

 สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม บริษัทฯตัดจําหนายสิทธิการเชาตามวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา  
 
 คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
4.10 ตนทุนการกูยืม 

 ตนทุนการกูยืมของเงินกูท่ีใชในการไดมา การกอสรางหรือการผลิต สินทรัพยท่ีตองใชระยะเวลานานในการแปลงสภาพให
พรอมใชหรือขาย ไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกวาสินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชไดตามที่มุงประสงค  
สวนตนทุนการกูยืมอ่ืนถือเปนคาใชจายในงวดที่เกิดรายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบ้ียและตนทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจาก
การกูยืมนั้น  

 
 อัตราการต้ังขึ้นเปนราคาทุนของสินทรัพยคํานวณจากอัตราถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของดอกเบี้ยจายท่ีเกิดขึ้นในระหวางปของเงิน

กูยืมเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ 
 

4.11   รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯควบคุมไมวา
จะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ 

 
 นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออมซ่ึงทํา

ใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯท่ีมีอํานาจในการวางแผนและ
ควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ 

 

4.12 สัญญาเชาระยะยาว 

 สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปน
สัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิ
ของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึก
เปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยท่ีไดมาตาม
สัญญาเชาการเงินจะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยท่ีเชาหรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะต่ํา
กวา 

 
 สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไมไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปน

สัญญาเชาดําเนินงาน จํานวนเงินท่ีจายตามสัญญาเชาดําเนินงานรับรูเปนคาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุนตามวิธีเสนตรง
ตลอดอายุของสัญญาเชา 

 
4.13 เงินตราตางประเทศ 

 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีเกิดรายการ สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปน
ตัวเงินซ่ึง อยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปล่ียนไดรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
4.14 การดอยคาของสินทรัพย 

 ทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ ท่ีดินและงานระหวางกอสราง และท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการหรือสินทรัพยท่ีไมมีตัวตนอื่นของ

บริษัทฯ หากมีขอบงช้ีวาสินทรัพยดังกลาวอาจดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาเม่ือมูลคาท่ีคาดวา
จะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ท้ังนี้มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรม
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4.9 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย 

 สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม บริษัทฯตัดจําหนายสิทธิการเชาตามวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา  
 
 คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
4.10 ตนทุนการกูยืม 

 ตนทุนการกูยืมของเงินกูท่ีใชในการไดมา การกอสรางหรือการผลิต สินทรัพยท่ีตองใชระยะเวลานานในการแปลงสภาพให
พรอมใชหรือขาย ไดถูกนําไปรวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกวาสินทรัพยนั้นจะอยูในสภาพพรอมท่ีจะใชไดตามที่มุงประสงค  
สวนตนทุนการกูยืมอ่ืนถือเปนคาใชจายในงวดที่เกิดรายการ ตนทุนการกูยืมประกอบดวยดอกเบ้ียและตนทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจาก
การกูยืมนั้น  

 
 อัตราการต้ังขึ้นเปนราคาทุนของสินทรัพยคํานวณจากอัตราถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของดอกเบี้ยจายท่ีเกิดขึ้นในระหวางปของเงิน

กูยืมเพ่ือใชในการพัฒนาโครงการ 
 

4.11   รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯควบคุมไมวา
จะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ 

 
 นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือทางออมซ่ึงทํา

ใหมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญตอบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯท่ีมีอํานาจในการวางแผนและ
ควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ 

 

4.12 สัญญาเชาระยะยาว 

 สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปน
สัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิ
ของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึก
เปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในสวนของกําไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยท่ีไดมาตาม
สัญญาเชาการเงินจะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยท่ีเชาหรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะต่ํา
กวา 

 
 สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไมไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปน

สัญญาเชาดําเนินงาน จํานวนเงินท่ีจายตามสัญญาเชาดําเนินงานรับรูเปนคาใชจายในสวนของกําไรหรือขาดทุนตามวิธีเสนตรง
ตลอดอายุของสัญญาเชา 

 
4.13 เงินตราตางประเทศ 

 รายการท่ีเปนเงินตราตางประเทศแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันท่ีเกิดรายการ สินทรัพยและหน้ีสินท่ีเปน
ตัวเงินซ่ึง อยูในสกุลเงินตราตางประเทศไดแปลงคาเปนเงินบาทโดยใชอัตราแลกเปล่ียน ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

 กําไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปล่ียนไดรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 
 
4.14 การดอยคาของสินทรัพย 

 ทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินการดอยคาของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ท่ีดิน 
อาคารและอุปกรณ ท่ีดินและงานระหวางกอสราง และท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการหรือสินทรัพยท่ีไมมีตัวตนอื่นของ

บริษัทฯ หากมีขอบงช้ีวาสินทรัพยดังกลาวอาจดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาเม่ือมูลคาท่ีคาดวา
จะไดรับคืนของสินทรัพยมีมูลคาตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ท้ังนี้มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนหมายถึงมูลคายุติธรรม
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หักตนทุนในการขายของสินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใช
สินทรัพย บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยและคํานวณคิดลด

เปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตาม

ระยะเวลาและความเสี่ยงซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ีกําลังพิจารณาอยู ในการประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการ
ขาย บริษัทฯและบริษัทยอยใชแบบจําลองการประเมินมูลคาท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย ซ่ึงสะทอนถึงจํานวนเงินท่ีกิจการ
สามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้น ผูซ้ือกับผูขายมีความรอบรูและ
เต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูท่ีไมมีความเก่ียวของกัน 

 
 บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาในสวนของกําไรหรือขาดทุน 
 
 หากในการประเมินการดอยคาของสินทรัพย มีขอบงชี้ท่ีแสดงใหเห็นวาผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยท่ีรับรูในงวด

กอนไดหมดไปหรือลดลง บริษัทฯจะประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยนั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการ
ดอยคาท่ีรับรูในงวดกอนก็ตอเม่ือมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชกําหนดมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนภายหลังจากการรับรูผล

ขาดทุนจากการดอยคาครั้งลาสุด โดยมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา
ตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชีท่ีควรจะเปนหากกิจการไมเคยรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยในงวดกอนๆ บริษัทฯ
จะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยโดยรับรูไปยังสวนของกําไรหรือขาดทุนทันที 

 
4.15 ผลประโยชนพนักงาน 

 ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 
 บริษัทฯรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 
 
 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน  
 โครงการสมทบเงิน 
 บริษัทฯและพนักงานไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดวยเงินท่ีพนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทฯจาย

สมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯ เงินท่ีบริษัทฯจายสมทบ
กองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 

 
 โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน  
 บริษัทฯมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซ่ึงบริษัทฯถือวาเงินชดเชย

ดังกลาว เปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน  
 บริษัทฯคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานโดยใชวิธีคิดลด      แตละหนวยท่ีประมาณการ

ไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัย  
 
 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของ

พนักงานจะรับรูทันทีในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  
 
 หนี้สินของโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานประกอบดวย มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันตามโครงการ

ผลประโยชน หักดวยตนทุนบริการในอดีตท่ียังไมไดรับรู และผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัยท่ียังไมไดรับรู 
 
 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงานเปนครั้งแรกในป 2554 บริษัทฯเลือกรับรู

หนี้สินในชวงการเปล่ียนแปลงท่ีมากกวาหนี้สินท่ีรับรู ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิมโดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ 
วันตนงวดของป 2554 
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หักตนทุนในการขายของสินทรัพยหรือมูลคาจากการใชสินทรัพยแลวแตราคาใดจะสูงกวา ในการประเมินมูลคาจากการใช
สินทรัพย บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดวาจะไดรับจากสินทรัพยและคํานวณคิดลด

เปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนภาษีท่ีสะทอนถึงการประเมินความเสี่ยงในสภาพตลาดปจจุบันของเงินสดตาม

ระยะเวลาและความเสี่ยงซ่ึงเปนลักษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ีกําลังพิจารณาอยู ในการประเมินมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการ
ขาย บริษัทฯและบริษัทยอยใชแบบจําลองการประเมินมูลคาท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย ซ่ึงสะทอนถึงจํานวนเงินท่ีกิจการ
สามารถจะไดมาจากการจําหนายสินทรัพยหักดวยตนทุนในการจําหนาย โดยการจําหนายนั้น ผูซ้ือกับผูขายมีความรอบรูและ
เต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูท่ีไมมีความเก่ียวของกัน 

 
 บริษัทฯและบริษัทยอยจะรับรูรายการขาดทุนจากการดอยคาในสวนของกําไรหรือขาดทุน 
 
 หากในการประเมินการดอยคาของสินทรัพย มีขอบงชี้ท่ีแสดงใหเห็นวาผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยท่ีรับรูในงวด

กอนไดหมดไปหรือลดลง บริษัทฯจะประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยนั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการ
ดอยคาท่ีรับรูในงวดกอนก็ตอเม่ือมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใชกําหนดมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนภายหลังจากการรับรูผล

ขาดทุนจากการดอยคาครั้งลาสุด โดยมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคา
ตองไมสูงกวามูลคาตามบัญชีท่ีควรจะเปนหากกิจการไมเคยรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยในงวดกอนๆ บริษัทฯ
จะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยโดยรับรูไปยังสวนของกําไรหรือขาดทุนทันที 

 
4.15 ผลประโยชนพนักงาน 

 ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 
 บริษัทฯรับรู เงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 
 
 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงาน  
 โครงการสมทบเงิน 
 บริษัทฯและพนักงานไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดวยเงินท่ีพนักงานจายสะสมและเงินท่ีบริษัทฯจาย

สมทบใหเปนรายเดือน สินทรัพยของกองทุนสํารองเลี้ยงชีพไดแยกออกจากสินทรัพยของบริษัทฯ เงินท่ีบริษัทฯจายสมทบ
กองทุนสํารองเล้ียงชีพบันทึกเปนคาใชจายในปท่ีเกิดรายการ 

 
 โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน  
 บริษัทฯมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซ่ึงบริษัทฯถือวาเงินชดเชย

ดังกลาว เปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน  
 บริษัทฯคํานวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานโดยใชวิธีคิดลด      แตละหนวยท่ีประมาณการ

ไว (Projected Unit Credit Method) โดยผูเช่ียวชาญอิสระไดทําการประเมินภาระผูกพันดังกลาวตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัย  
 
 ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของ

พนักงานจะรับรูทันทีในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน  
 
 หนี้สินของโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานประกอบดวย มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันตามโครงการ

ผลประโยชน หักดวยตนทุนบริการในอดีตท่ียังไมไดรับรู และผลกําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัยท่ียังไมไดรับรู 
 
 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงานเปนครั้งแรกในป 2554 บริษัทฯเลือกรับรู

หนี้สินในชวงการเปล่ียนแปลงท่ีมากกวาหนี้สินท่ีรับรู ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิมโดยบันทึกปรับกับกําไรสะสม ณ 
วันตนงวดของป 2554 
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4.16 ประมาณการหนี้สิน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกประมาณการหน้ีสินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพันซ่ึงเปนผลมาจากเหตุการณในอดีตไดเกิดขึ้นแลว

และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพ่ือปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น

และบริษัทฯและบริษัทยอยสามารถประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเชื่อถือ 
 
4.17 ภาษีเงินได 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดตามจํานวนท่ีคาดวาจะจายใหกับหนวยงานจัดเก็บภาษีของรัฐโดยคํานวณจากกําไรทาง

ภาษีตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎหมายภาษีอากร 
 
 
5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 
 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องท่ี

มีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้สงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอ
ขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณการไว การใชดุลยพินิจและ
การประมาณการที่สําคัญมีดังนี้ 

 
การรับรูและการตัดรายการสินทรัพยและหนี้สิน  

 ในการพิจารณาการรับรูหรือการตัดรายการสินทรัพยและหน้ีสิน ฝายบริหารตองใชดุลยพินิจในการพิจารณาวาบริษัทฯไดโอน

หรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชนในสินทรัพยและหนี้สินดังกลาว 
 
 สัญญาเชา  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการ

ประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวาบริษัทฯไดโอนหรือรับความเสี่ยงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชา

ดังกลาวแลวหรือไม 
  

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 
 ในการประมาณคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะ

เกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ี
เปนอยูในขณะนั้น เปนตน  

 
มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินท่ีไมมีการซ้ือขายในตลาดและไมสามารถหาราคาไดในตลาดซ้ือขาย

คลอง ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินดังกลาว โดยใชหลักเกณฑและ

แบบจําลองการประเมินมูลคา ซ่ึงตัวแปรท่ีใชในการคํานวณมาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรท่ีมีอยูในตลาดโดยคํานึงถึงสภาพ

คลอง ขอมูลความสัมพันธ และการเปลี่ยนแปลงของมูลคาของเครื่องมือทางการเงินในระยะยาว 
 
 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในหลักทรัพย 
 บริษัทฯและบริษัทยอยจะตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายและเงินลงทุนท่ัวไปเม่ือมูลคายุติธรรมของเงิน

ลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานานหรือเม่ือมีขอบงชี้ของการดอยคา การท่ีจะสรุปวาเงินลงทุน
ดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมนั้นจําเปนตองใชดุลยพินิจของฝายบริหาร 
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4.16 ประมาณการหนี้สิน 

 บริษัทฯและบริษัทยอยจะบันทึกประมาณการหน้ีสินไวในบัญชีเม่ือภาระผูกพันซ่ึงเปนผลมาจากเหตุการณในอดีตไดเกิดขึ้นแลว

และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาบริษัทฯและบริษัทยอยจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพ่ือปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น

และบริษัทฯและบริษัทยอยสามารถประมาณมูลคาภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเชื่อถือ 
 
4.17 ภาษีเงินได 

 บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดตามจํานวนท่ีคาดวาจะจายใหกับหนวยงานจัดเก็บภาษีของรัฐโดยคํานวณจากกําไรทาง

ภาษีตามหลักเกณฑท่ีกําหนดในกฎหมายภาษีอากร 
 
 
5. การใชดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 
 ในการจัดทํางบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจและการประมาณการในเรื่องท่ี

มีความไมแนนอนเสมอ การใชดุลยพินิจและการประมาณการดังกลาวนี้สงผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและตอ
ขอมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดข้ึนจริงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ีประมาณการไว การใชดุลยพินิจและ
การประมาณการที่สําคัญมีดังนี้ 

 
การรับรูและการตัดรายการสินทรัพยและหนี้สิน  

 ในการพิจารณาการรับรูหรือการตัดรายการสินทรัพยและหน้ีสิน ฝายบริหารตองใชดุลยพินิจในการพิจารณาวาบริษัทฯไดโอน

หรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชนในสินทรัพยและหนี้สินดังกลาว 
 
 สัญญาเชา  
 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเชาวาเปนสัญญาเชาดําเนินงานหรือสัญญาเชาทางการเงิน ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการ

ประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาวาบริษัทฯไดโอนหรือรับความเสี่ยงและผลประโยชนในสินทรัพยท่ีเชา

ดังกลาวแลวหรือไม 
  

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ 
 ในการประมาณคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะ

เกิดขึ้นจากลูกหน้ีแตละราย โดยพิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคางและสภาวะเศรษฐกิจท่ี
เปนอยูในขณะนั้น เปนตน  

 
มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินท่ีไมมีการซ้ือขายในตลาดและไมสามารถหาราคาไดในตลาดซ้ือขาย

คลอง ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประมาณมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินดังกลาว โดยใชหลักเกณฑและ

แบบจําลองการประเมินมูลคา ซ่ึงตัวแปรท่ีใชในการคํานวณมาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรท่ีมีอยูในตลาดโดยคํานึงถึงสภาพ

คลอง ขอมูลความสัมพันธ และการเปลี่ยนแปลงของมูลคาของเครื่องมือทางการเงินในระยะยาว 
 
 คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในหลักทรัพย 
 บริษัทฯและบริษัทยอยจะตั้งคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายและเงินลงทุนท่ัวไปเม่ือมูลคายุติธรรมของเงิน

ลงทุนดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญและเปนระยะเวลานานหรือเม่ือมีขอบงชี้ของการดอยคา การท่ีจะสรุปวาเงินลงทุน
ดังกลาวไดลดลงอยางมีสาระสําคัญหรือเปนระยะเวลานานหรือไมนั้นจําเปนตองใชดุลยพินิจของฝายบริหาร 
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 ที่ดิน อาคารและอุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 ในการคํานวณคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการประมาณอายุการใหประโยชนและมูลคา

คงเหลือเม่ือเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทําการทบทวนอายุการใหประโยชนและมูลคาคงเหลือใหมหากมีการ
เปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 
 นอกจากนี้ ฝายบริหารจําเปนตองสอบทานการดอยคาของที่ดิน อาคารและอุปกรณในแตละชวงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการ

ดอยคาหากคาดวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนตํ่ากวามูลคาตามบัญชีของสินทรัพยนั้น ในการน้ีฝายบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจ
ท่ีเก่ียวของกับการคาดการณรายไดและคาใชจายในอนาคตซึ่งเก่ียวเน่ืองกับสินทรัพยนั้น 

 
 การประมาณตนทุนทั้งหมดที่จะใชในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 
 ในการคํานวณตนทุนขายบานพรอมท่ีดิน บริษัทฯและบริษัทยอยตองประมาณตนทุนท้ังหมดท่ีจะใชในการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย ซ่ึงตนทุนดังกลาวประกอบดวย ตนทุนท่ีดินและการปรับปรุงท่ีดิน ตนทุนคาออกแบบและกอสราง ตนทุนงาน
สาธารณูปโภค ตนทุนการกูยืมเพ่ือใชในการกอสรางโครงการ และคาใชจายอ่ืนท่ีเก่ียวของ ท้ังนี้ ฝายบริหารไดประมาณการ

ตนทุนดังกลาวขึ้นจากประสบการณในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกลาวเปนระยะ ๆ หรือเม่ือ
ตนทุนท่ีเกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางมีสาระสําคัญ 

 
 คาเผื่อผลเสียหายจากการค้ําประกันเงินกูยืม 
 ในการบันทึกคาเผื่อผลเสียหายจากการคํ้าประกันเงินกูยืมของบริษัทท่ีเก่ียวของกัน ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประเมิน

ความสามารถในการชําระหน้ีของบริษัทดังกลาวท่ีมีตอผูใหกู และบันทึกประมาณการหนี้สินตามสัดสวนการคํ้าประกันของ

บริษัทฯ 
 
 ผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน  
 หนี้สินตามโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ซ่ึงตองอาศัยขอ

สมมติฐานตาง ๆ ในการประมาณการนั้น เชน อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการ
เปล่ียนแปลงในจํานวนพนักงาน เปนตน 

 
 ประมาณการสํารองเผื่อคาซอมแซมสาธารณูปโภค 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีการประมาณการสํารองเผื่อคาซอมแซมสาธารณูปโภคโดยฝายบริหารพิจารณาจากประสบการณในอดีต

และ/หรือขอมูลท่ีมีอยูในปจจุบันเกี่ยวกับคาใชจายสําหรับงานซอมแซมประเภทตาง ๆ 
 
 ประมาณการสํารองการรับประกันรายไดคาเชาขั้นต่ําของโครงการ 
 ในการบันทึกสํารองการรับประกันรายไดคาเชาขั้นตํ่าของโครงการ ฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการประมาณผลประกอบการ

ของโครงการ โดยพิจารณาจากขอมูลรายไดคาเชาและคาใชจายท่ีเก่ียวของกับโครงการในอดีตประกอบกับขอมูลท่ีมีอยูใน

ปจจุบัน และบันทึกประมาณการหนี้สินตามจํานวนเงินที่คาดวาจะจายใหแกกองทุน 
 
 เงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบาน 
 บริษัทฯและบริษัทยอยประมาณการเงินสมทบกองทุนนิติบุคคลหมูบานโดยใชอัตราตามท่ีกฎหมายกําหนดและใชมูลคาประมาณ

การของงานสาธารณูปโภคเปนฐานในการคํานวณ 
 
 คดีฟองรอง 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซ่ึงฝายบริหารไดใชดุลยพินิจในการ

ประเมินผลของคดีท่ีถูกฟองรองแลวเพ่ือบันทึกประมาณการหน้ีสินดังกลาว ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน อยางไรก็ตามผลท่ี
เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากที่ไดมีการประมาณการไว 
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 ที่ดิน อาคารและอุปกรณและคาเสื่อมราคา 
 ในการคํานวณคาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ ฝายบริหารจําเปนตองทําการประมาณอายุการใหประโยชนและมูลคา

คงเหลือเม่ือเลิกใชงานของอาคารและอุปกรณ และตองทําการทบทวนอายุการใหประโยชนและมูลคาคงเหลือใหมหากมีการ
เปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 
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ตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามที่ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันเหลานั้น ซ่ึงเปนไป
ตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดดังนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการกําหนดราคา 
 2555 2554 2555 2554  
รายการธุรกิจกับบริษัทยอย      
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแลว)      
ดอกเบี้ยรับ    - - 562 417 3.9% ถึง 4.4%, MLR และ MLR  

  ลบอัตราคงที่ตอป 
รายไดคาเชาและคาบริการ    - - 2 4 ราคาตลาด 
คาเชาอาคารและคาบริการจาย    - - - 1 ราคาตลาด 
คาบริการอ่ืนจาย    - - 28 35 ราคาตลาด 
รายไดคาบริหารอาคาร    - - 10 9 ราคาตามสัญญา 
เงินปนผลรับ    - - - 300 ตามที่ประกาศจาย 
ดอกเบี้ยจาย    - - 18 17 MLR ลบอัตราคงที่ตอป 
 
รายการธุรกิจกับบริษัทรวม 

     

คาวัสดุกอสรางจาย   10 10 5 6 ราคาขายสงท่ีบรษัิทท่ีเก่ียวของ 
  กันขายใหบุคคลภายนอก 

คาเชาอาคารจาย 111 33 34 33 ราคาตามสัญญา 
คาธรรมเนียมธนาคารจาย    - 1 - - ราคาตลาด 
รายไดคาเชาและคาบริการ   28 28 28 28 ราคาตลาด 
กําไรจากการขายทรัพยสิน      
   และโอนสิทธิการเชาอาคาร   1,184 - 1,784 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
คาใชจายในการคํ้าประกัน      
   รายไดคาเชาขั้นตํ่าของโครงการ   76 - 111 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
รายไดคาบริหารอาคาร 25 25 8 7 รอยละ 1 ของรายไดจากการ  

  ดําเนินงานของทรัพยสินและ 
  รอยละ 2.4 ของกําไรสุทธิของ 
  ทรัพยสิน 

ดอกเบี้ยรับ 13 13 10 10 0.3% ถึง 3.5% ตอป 
เงินปนผลรับ - - 362 162 ตามที่ประกาศจาย 
คาบริการอ่ืนจาย 3 35 1 16 ราคาตามสัญญา 
 
 
รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

    

คาเชาท่ีดินและอาคารจาย 89 134 - - ราคาตามสัญญาโดยเปรียบเทียบกับ  
  ราคาประเมินโดยที่ปรึกษาอิสระ 

คาวัสดุกอสรางจาย 116 147 26 53 ราคาตลาด 
คาบริการอ่ืนจาย 22 23 3 4 ราคาตามสัญญา 
รายไดคาเชาและคาบริการ 14 12 13 12 ราคาตลาด 
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คาบริการอ่ืนจาย    - - 28 35 ราคาตลาด 
รายไดคาบริหารอาคาร    - - 10 9 ราคาตามสัญญา 
เงินปนผลรับ    - - - 300 ตามที่ประกาศจาย 
ดอกเบี้ยจาย    - - 18 17 MLR ลบอัตราคงที่ตอป 
 
รายการธุรกิจกับบริษัทรวม 

     

คาวัสดุกอสรางจาย   10 10 5 6 ราคาขายสงท่ีบรษัิทท่ีเก่ียวของ 
  กันขายใหบุคคลภายนอก 

คาเชาอาคารจาย 111 33 34 33 ราคาตามสัญญา 
คาธรรมเนียมธนาคารจาย    - 1 - - ราคาตลาด 
รายไดคาเชาและคาบริการ   28 28 28 28 ราคาตลาด 
กําไรจากการขายทรัพยสิน      
   และโอนสิทธิการเชาอาคาร   1,184 - 1,784 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
คาใชจายในการคํ้าประกัน      
   รายไดคาเชาขั้นตํ่าของโครงการ   76 - 111 - ตามรายละเอียดในหมายเหตุ 15 
รายไดคาบริหารอาคาร 25 25 8 7 รอยละ 1 ของรายไดจากการ  

  ดําเนินงานของทรัพยสินและ 
  รอยละ 2.4 ของกําไรสุทธิของ 
  ทรัพยสิน 

ดอกเบี้ยรับ 13 13 10 10 0.3% ถึง 3.5% ตอป 
เงินปนผลรับ - - 362 162 ตามที่ประกาศจาย 
คาบริการอ่ืนจาย 3 35 1 16 ราคาตามสัญญา 
 
 
รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
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  ราคาประเมินโดยที่ปรึกษาอิสระ 

คาวัสดุกอสรางจาย 116 147 26 53 ราคาตลาด 
คาบริการอ่ืนจาย 22 23 3 4 ราคาตามสัญญา 
รายไดคาเชาและคาบริการ 14 12 13 12 ราคาตลาด 10
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รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย - 3 - - ราคาตลาด 
รายไดคาบริหารอาคาร 16 4 4 - ราคาตามสัญญา 
รายไดคาบริการอ่ืน 60 42 59 39 ราคาตามสัญญา 
ดอกเบ้ียจาย - 12 - 12 2.3% ถึง 3.9% และ MLR  

  ลบอัตราคงที่ตอป 
 
 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีรายละเอียดดังนี้  

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เงินฝากสถาบันการเงิน (แสดงภายใตเงินสด 
และรายการเทียบเทาเงินสด) 

 

บริษัทรวม     
   ธนาคารแลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) 937,421 762,305 469,612 409,219 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการรวมกัน)     
   ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  53,759 10,076 6,903 8,375 
รวม 991,180 772,381 476,515 417,594 
 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวของกัน 

    

ลูกหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัทยอย - - 131 113 
บริษัทรวม 546 17 393 - 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 1,779 127 66 127 
รวมลูกหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 2,325 144 590 240 
 
ลูกหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 

    

ลูกหนี้อ่ืน:     
บริษัทยอย - - 21,130 3,496 
บริษัทรวม 2,456 2,874 823 1,372 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 30,585 18,291 27,138 17,423 
 33,041 21,165 49,091 22,291 
เงินทดรองจาย:     
บริษัทยอย - - 1,388 1,139 
บริษัทรวม 1,699 - 1,699 - 
รวมลูกหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 34,740 21,165 52,178 23,430 
รวม 37,065 21,309 52,768 23,670 
 
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ (แสดงภายใต 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น) 

  

บริษัทรวม 6,926 6,926 6,926 6,926 
 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวของกัน 

   

เจาหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน    
บริษัทยอย - - 24,216 11,686 
บริษัทรวม 1,373 340 1,066 249 
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รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย - 3 - - ราคาตลาด 
รายไดคาบริหารอาคาร 16 4 4 - ราคาตามสัญญา 
รายไดคาบริการอ่ืน 60 42 59 39 ราคาตามสัญญา 
ดอกเบ้ียจาย - 12 - 12 2.3% ถึง 3.9% และ MLR  

  ลบอัตราคงที่ตอป 
 
 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีรายละเอียดดังนี้  

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เงินฝากสถาบันการเงิน (แสดงภายใตเงินสด 
และรายการเทียบเทาเงินสด) 

 

บริษัทรวม     
   ธนาคารแลนด แอนด เฮาส จํากัด (มหาชน) 937,421 762,305 469,612 409,219 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการรวมกัน)     
   ธนาคารกสิกรไทย จํากัด (มหาชน)  53,759 10,076 6,903 8,375 
รวม 991,180 772,381 476,515 417,594 
 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวของกัน 

    

ลูกหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัทยอย - - 131 113 
บริษัทรวม 546 17 393 - 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 1,779 127 66 127 
รวมลูกหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 2,325 144 590 240 
 
ลูกหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 

    

ลูกหนี้อ่ืน:     
บริษัทยอย - - 21,130 3,496 
บริษัทรวม 2,456 2,874 823 1,372 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 30,585 18,291 27,138 17,423 
 33,041 21,165 49,091 22,291 
เงินทดรองจาย:     
บริษัทยอย - - 1,388 1,139 
บริษัทรวม 1,699 - 1,699 - 
รวมลูกหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 34,740 21,165 52,178 23,430 
รวม 37,065 21,309 52,768 23,670 
 
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ (แสดงภายใต 
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น) 

  

บริษัทรวม 6,926 6,926 6,926 6,926 
 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวของกัน 

   

เจาหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน    
บริษัทยอย - - 24,216 11,686 
บริษัทรวม 1,373 340 1,066 249 
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บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 39,057 15,410 2,403 5,633 
รวมเจาหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 40,430 15,750 27,685 17,568 
     

  
 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัทยอย - - 9,373 748 
บริษัทรวม 63,218 - 63,218 - 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 339 - 51 - 
รวมเจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 63,557 - 72,642 748 
รวม 103,987 15,750 100,327 18,316 
 
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ-กิจการที่เกี่ยวของกัน 

   

บริษัทยอย - - 801 800 
บริษัทรวม 107 107 107 107 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 1,930 1,618 1,931 1,618 
รวม 2,037 1,725 2,839 2,525 
 
คาใชจายคางจาย - กิจการที่เกี่ยวของกัน  
(แสดงภายใตหนี้สินหมุนเวียนอื่น) 

  

บริษัทยอย - - 1,306 1,001 
บริษัทรวม 42,892 450 264 335 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 16,244 23,412 294 177 
รวม 59,136 23,862 1,864 1,513 
 
คาเชารับลวงหนา - กิจการที่เกี่ยวของกัน 

    

บริษัทรวม (หมายเหตุ 6.3)     
   สวนท่ีรอรับรูเปนรายไดภายในหน่ึงป 27,224 27,224 27,224 27,224 
   สวนท่ีรอรับรูเปนรายไดเกินกวาหนึ่งป 623,023 649,267 623,023 649,267 
 650,247 676,491 650,247 676,491 
สํารองเผื่อหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการค้ําประกัน 
รายไดคาเชาขั้นต่ํา - กิจการที่เกี่ยวของกัน  
(แสดงภายใตประมาณการหนี้สินระยะยาว) 
บริษัทรวม 49,166 - 49,166 - 
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เงินฝากสถาบันการเงิน (แสดงภายใต้เงินสดและ

  รายการเทียบเท่าเงินสด)

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

เงินมัดจำ�ค่าเช่าเเละค่าบริการ (แสดงภายใต้

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น)

เจ้าหนี้การค้าเเละเจ้าหนี้อื่น-กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
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บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 39,057 15,410 2,403 5,633 
รวมเจาหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 40,430 15,750 27,685 17,568 
     

  
 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัทยอย - - 9,373 748 
บริษัทรวม 63,218 - 63,218 - 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 339 - 51 - 
รวมเจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 63,557 - 72,642 748 
รวม 103,987 15,750 100,327 18,316 
 
เงินมัดจําคาเชาและคาบริการ-กิจการที่เกี่ยวของกัน 

   

บริษัทยอย - - 801 800 
บริษัทรวม 107 107 107 107 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 1,930 1,618 1,931 1,618 
รวม 2,037 1,725 2,839 2,525 
 
คาใชจายคางจาย - กิจการที่เกี่ยวของกัน  
(แสดงภายใตหนี้สินหมุนเวียนอื่น) 

  

บริษัทยอย - - 1,306 1,001 
บริษัทรวม 42,892 450 264 335 
บริษัทท่ีเก่ียวของกัน (มีกรรมการหรือ     
   มีผูถือหุนใหญรวมกัน) 16,244 23,412 294 177 
รวม 59,136 23,862 1,864 1,513 
 
คาเชารับลวงหนา - กิจการที่เกี่ยวของกัน 

    

บริษัทรวม (หมายเหตุ 6.3)     
   สวนท่ีรอรับรูเปนรายไดภายในหน่ึงป 27,224 27,224 27,224 27,224 
   สวนท่ีรอรับรูเปนรายไดเกินกวาหนึ่งป 623,023 649,267 623,023 649,267 
 650,247 676,491 650,247 676,491 
สํารองเผื่อหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการค้ําประกัน 
รายไดคาเชาขั้นต่ํา - กิจการที่เกี่ยวของกัน  
(แสดงภายใตประมาณการหนี้สินระยะยาว) 
บริษัทรวม 49,166 - 49,166 - 
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เงินมัดจำ�ค่าเช่าเเละค่าบริการ-กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย-กิจการที่เกี่ยวข้อง

(แสดงภายใต้หนี้สินหมุนเวียนอื่น)

ค่าเช่ารับล่วงหน้า-กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ส�ำรองเผื่อหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากการค�้ำประกัน
รายได้ค่าเช่าขั้นต�่ำ-กิจการทืี่เกี่ยวข้องกัน 
(แสดงภายใต้ประมาณการหนี้สินระยะยาว)
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 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการคิดตนทุน 

 2555 2554 2555 2554 กูยืมระหวางกัน 

  (รอยละตอป) 

เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการ 

ที่เกี่ยวของกัน 

  

บริษัทยอย      

บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล       

   (บีวีไอ) จํากัด - - 1,425 1,364 MLR 

บริษัท คาซา วิลล จํากัด  - - 14,737,674 11,420,386 3.9%, 4.1% 

และ 4.4% 

บริษัท พร็อพเพอรต้ี โฮสท จํากัด - - 8,385 8,073 3.9% 

กิจการท่ีเก่ียวของกัน      

บริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด       

   (มีกรรมการรวมกัน) 8,581 3,532 - - LIBOR + 2%,  

และ 8% 

รวม 8,581 3,532 14,747,484 11,429,823  

 

เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการ 

ที่เกี่ยวของกัน 

     

บริษัทยอย      

บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด - - 145,311 142,793 3.9% ถึง 4.4% 

และ MLR - 1% 

เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการ 

ที่เกี่ยวของกัน 

     

บริษัทยอย      

บริษัท คิว.เอช.แมเนจเมนท จํากัด 

บริษัท เซนเตอร พอยต  

  ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด 

- - 229,101 252,298 MLR - 1%, 3.9%  

และ 4.4% 

- - 17,090 - 4.1% 

รวม - - 246,191 252,298  

  

 ในระหวางป 2555 เงินใหกูยืมแกและเงินกูยืมจากกิจการท่ีเก่ียวของกันมีการเคลื่อนไหวดังตอไปน้ี 

(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม 

 31 ธันวาคม 

2554 

 

เพ่ิมขึ้น 

 

ลดลง 

31 ธันวาคม

2555 

เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน     

กิจการท่ีเก่ียวของกัน     

บริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด 3,532 5,168 (119) 8,581 

  

 

 

(หนวย: พันบาท) 
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เงินให้กู้ยืมระยะยาวเเก่กิจการ

ที่เกี่ยวข้องกัน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการ

ที่เกี่ยวข้องกัน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการ

ที่เกี่ยวข้องข้องกัน

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
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(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธันวาคม 

2554 
 

เพ่ิมข้ึน 
 

ลดลง 
31 ธันวาคม

2555 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการที่เกี่ยวของกัน    
บริษัทยอย     
บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล (บีวีไอ) จํากัด 1,364 61 - 1,425 
บริษัท คาซา วิลล จํากัด  11,420,386 9,651,102 (6,333,814) 14,737,674 
บริษัท พร็อพเพอรต้ี ไฮสท จํากัด 8,073 312 - 8,385 
รวม 11,429,823 9,651,475 (6,333,814) 14,747,484 
 
เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการ 
ที่เกี่ยวของกัน 

    

บริษัทยอย     
บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด 142,793 37,518 (35,000) 145,311 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากกิจการ 
ที่เกี่ยวของกัน 

 

บริษัทยอย     
บริษัท คิว.เอช.แมเนจเมนท จํากัด 252,298 12,615 (35,812) 229,101 
บริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด - 37,091 (20,001) 17,090 
รวม 252,298 49,706 (55,813) 246,191 
 
คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

 ในระหวางปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีคาใชจายผลประโยชนพนักงานที่ใหแกกรรมการ
และผูบริหาร ดังตอไปนี้ 

(หนวย: ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ผลประโยชนระยะส้ัน 54 67 54 67 
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 2 2 2 2 
รวม 56 69 56 69 

  
 ภาระคํ้าประกันกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 
 บริษัทฯมีภาระจากการคํ้าประกันใหกับกิจการท่ีเก่ียวของกันและภาระผูกพันการใหการสนับสนุนทางการเงินกับบริษัทยอย

ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 31 
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6.2 บริษัทฯและบริษัทยอยมีการทําสัญญาระยะยาวกับกองทุนรวมท่ีมีบริษัทฯและบริษัทท่ีเก่ียวของกันเปนผูถือหนวยลงทุนดังนี้ 
 

(หนวย: ลานบาท) 
  มูลคาตามสัญญา 
 คูสัญญา 2555 2554 

ก) สัญญาเชาอาคารและทรัพยสินโครงการ กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและ 151 151 
 เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ วิทยุ    สิทธิเรียกรองแลนดแอนดเฮาส-II   
ข) สัญญาเชาอาคารและทรัพยสินโครงการ  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและ -* 39* 
 เซนเตอร พอยท โฮเทล แอนด เรซิเดนซ  
  สุขุมวิท - ทองหลอ 

   สิทธิเรียกรองแลนดแอนดเฮาส-II   

ค) สัญญาใหเชาอสังหาริมทรัพยโครงการ กองทุนรวมสิทธิการเชา 819 819 
 คิวเฮาส เพลินจิต    อสังหาริมทรัพย ควอลิต้ี เฮาส   
ง) สัญญาขายทรัพยสินโครงการเซนเตอร พอยต กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและ 1,142 - 
 โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี    สิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล   
    แอนด เรซิเดนซ   
จ) สัญญาขายทรัพยสินโครงการเซนเตอร พอยต กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและ 1,470 - 
 โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท    สิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล   
    แอนด เรซิเดนซ   
ฉ) สัญญาโอนสิทธิการเชา สัญญาดําเนินการ  กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและ 730 - 
 เพ่ือใหกองทุนไดมาซ่ึงสิทธิการเชาอาคาร    สิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล   
   และสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยโครงการ    แอนด เรซิเดนซ   
 เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ     
 หลังสวน    

  
 * ยกเลิกสัญญาเชาเม่ือวันท่ี 22 มีนาคม 2555 
 
6.3 เม่ือวันท่ี 21 พฤศจิกายน 2549 บริษัทฯไดลงนามในสัญญาเชาอสังหาริมทรัพยโครงการคิวเฮาส    เพลินจิต กับกองทุนรวม

สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ควอลิต้ี เฮาส โดยบริษัทฯตกลงใหกองทุนฯเชาท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีเก่ียวของ โดยบริษัทฯ
ไดรับชําระคาเชาท่ีดิน อาคาร งานสาธารณูปโภคและอุปกรณท่ีเก่ียวของในโครงการดังกลาวสําหรับระยะเวลา 30 ป เปน
จํานวนเงินรวม 819 ลานบาท ซ่ึงบริษัทฯไดบันทึกไวในบัญชี “คาเชารับลวงหนา” ในงบแสดงฐานะการเงิน และจะทยอยรับรู
เปนรายไดคาเชาโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา 

 
 
7. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เงินสด 13,644 6,425 8,794 3,098 
เงินฝากธนาคาร 1,636,166 1,106,897 754,331 570,342 
รวม 1,649,810 1,113,322 763,125 573,440 

  
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 เงินฝากกระแสรายวัน เงินฝากออมทรัพยและเงินฝากประจํามีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 0.10 

ถึง 2.85 ตอป (2554: รอยละ 0.50 ถึง 2.50 ตอป) 
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8. ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอ่ืน 
(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ลูกหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
อายุหนี้     
 ไมเกิน 3 เดือน  1,128 144 590 240 
  3 - 6 เดือน 
  6 - 12 เดือน 

584 
613 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

รวมลูกหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน 2,325 144 590 240 
 
ลูกหนี้การคา - กิจการท่ีไมเก่ียวของกัน 

    

อายุหนี้     
 ไมเกิน 3 เดือน  36,136 33,833 11,573 26,057 
 3 - 6 เดือน 1,699 4,478 290 4,210 
 6 - 12 เดือน 670 3 670 1 
  มากกวา 12 เดือน 934 1,023 361 388 
รวม 39,439 39,337 12,894 30,656 
หัก: คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (613) (770) (323) (381) 
รวมลูกหนี้การคา - กิจการท่ีไมเก่ียวของกัน, สุทธ ิ 38,826 38,567 12,571 30,275 
รวมลูกหนี้การคา - สุทธิ 41,151 38,711 13,161 30,515 
     
ลูกหนี้อ่ืน     
เงินทดรองแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6) 1,699 - 3,087 1,139 
ลูกหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน (หมายเหตุ 6) 33,041 21,165 49,091 22,291 
ลูกหนี้อ่ืน - กิจการท่ีไมเก่ียวของกัน  11,884 7,446 2,967 4,076 
รวมลูกหนี้อ่ืน 46,624 28,611 55,145 27,506 
รวมลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน - สุทธิ 87,775 67,322 68,306 58,021 

 
 
9. ท่ีดินและงานระหวางกอสราง  

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ท่ีดิน 10,788,801 8,352,104 4,145,157 3,155,949 
ตนทุนดอกเบ้ีย 1,411,980 975,657 716,622 477,239 
งานระหวางกอสราง  9,560,821 7,130,191 3,986,554 3,233,815 
รวม 21,761,602 16,457,952 8,848,333 6,867,003 
หัก: สํารองเผื่อผลขาดทุนจากการ     
     ลดลงของมูลคาโครงการ (64,439) (31,014) (64,439) (26,831) 
ท่ีดินและงานระหวางกอสราง - สุทธิ 21,697,163 16,426,938 8,783,894 6,840,172 
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 ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนของท่ีดินและงานระหวางกอสราง
จํานวน 634 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 242 ลานบาท) (2554: 430 ลานบาท เฉพาะของบริษัทฯ: 161 ลานบาท) 
โดยคํานวณอัตราจากอัตราต้ังข้ึนเปนทุนในอัตรารอยละ 3.1 (เฉพาะของบริษัทฯ: รอยละ 1.1) (2554: รอยละ 2.8 
เฉพาะของบริษัทฯ: รอยละ 1.1) 
 
ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดจัดใหผูประเมินราคาอิสระทําการประเมินมูลคายุติธรรมของท่ีดินและงานระหวางกอสราง
ของบริษัทฯและบริษัทยอย โดยใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) และ/หรือวิธีตนทุน (Cost Approach) 
และ/หรือวิธีสมมติฐานการพัฒนาและมูลคาโครงการ (Hypothethical Development Method) โดยผูประเมินราคาอิสระ
ไดประเมินมูลคายุติธรรมของท่ีดินและงานระหวางกอสรางดังกลาวสูงกวามูลคาสุทธิของโครงการ 
 

 รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2555 สรุปไดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
  

งบการเงินรวม 
งบการเงิน      

เฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 31,014 26,831 
บันทึกสํารองเพ่ิมขึ้นระหวางป 64,308    59,934 
โอนกลับบัญชีสํารองตามการรับรูรายไดในระหวางป (30,883) (22,326) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 64,439 64,439 

 
 ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดบันทึกสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการเพ่ิมเติมจํานวน  64 

ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 60 ลานบาท) สําหรับบานและที่ดินแปลงท่ีเหลือขายของโครงการเกาของบริษัทฯและบริษัทยอย
โดยพิจารณาจากราคาตลาดตามสภาพเปรียบเทียบกับราคาตามบัญชี 

 
 บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางบางสวนไปคํ้าประกันสินเชื่อท่ีไดรับจากสถาบันการเงิน 

ขอมูลเพ่ิมเติมเก่ียวกับโครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย 
(หนวย: ลานบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
มูลคาประมาณของโครงการที่เปด   
   ดําเนินการอยูและเริ่มมีการทําสัญญาแลว 87,356 65,932 40,563 31,206 
จํานวนเงินที่ไดทําสัญญาตามหนังสือ   
   จองซ้ือท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง 42,001 29,987 20,316 15,014 
รอยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปด     
   ดําเนินการอยู 48% 45% 50% 48% 
จํานวนเงินตามหนังสือจองซ้ือท่ีดินพรอม   
   ส่ิงปลูกสรางท่ียังไมไดรับรูเปนรายได 7,421 4,399 2,752 400 

 
 
10. เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระค้ําประกัน 
 
 ยอดคงเหลือนี้ คือ เงินฝากประจําซ่ึงบริษัทฯไดนําไปค้ําประกันวงเงินสินเชื่อ 
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11. เงินลงทุนในบริษัทยอย 
 
 เงินลงทุนในบริษัทยอยตามที่แสดงอยูในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
 

ชื่อบริษัท 

 
 

ทุนชําระแลว 

 
สัดสวนเงินลงทุน 

 
 

ราคาทุน 

เงินปนผลรับที่

บริษัทฯรบัระหวาง

ป 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

   (รอยละ) (รอยละ)     
บริษัท คาซา วิลล จํากัด  3,000,000 3,000,000 100 100 2,999,999 2,999,999 - 300,000 
บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด     76,836     76,836 100 100     76,836      76,836 - - 
บริษัท พร็อพเพอรตี้ โฮสท จํากัด      5,000       5,000 100 100 5,000 5,000 - - 
บริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิตี้ จํากัด 5,000 - 100 - 4,999 - - - 
บริษัท เดอะ คอนฟเดนซ จํากัด* 1,000,000 1,000,000 - -         -         - - - 
บริษัท คาซา วิลล (ระยอง 2553) จํากัด*      5,000       5,000 - -         -         - - - 
บริษัท คาซา วิลล (เพชรบุรี 2553) จํากัด*      5,000       5,000 - - - - - - 
บริษัท ไอเดีย ฟตติ้ง จํากัด*      5,000       5,000 - - - - - - 
บริษัท กัสโต วิลเลจ จํากัด*      5,000       5,000 - - - - - - 
บริษัท คาซา วิลล (ชลบุรี 2554) จํากัด*      5,000       5,000 - - - - - - 
บริษัท คาซา วิลล (ประจวบคีรีขันธ  
   2554) จํากัด* 

     5,000       5,000 - - - - - - 

บริษัท คิว.เอช.แมเนจเมนท จํากัด   380,000   380,000 81 81   306,193   306,193 - - 
   (ถือหุนผานบริษัท เดอะ คอนฟเดนซ จํากัด         
   อีกในอัตรารอยละ 19)        
บริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล  
   (บีวีไอ) จํากัด** 

30,796 30,796 - - - - - - 

     3,393,027 3,388,028 - 300,000 
 
* ถือหุนผานบริษัท คาซา วิลล จํากัด ในอัตรารอยละ 100 
** ถือหุนผานบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล จํากัด ในอัตรารอยละ 100 
 
 เม่ือวันท่ี 15 มิถุนายน 2555 บริษัทฯไดจัดต้ังบริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด โดยมีทุนจดทะเบียนเปนจํานวนเงิน 

5 ลานบาท ประกอบดวยหุนสามัญจํานวน 50,000 หุน มูลคาหุนละ 100 บาท บริษัทฯไดจายชําระคาหุนดังกลาวในวันท่ี  
6 สิงหาคม 2555  
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12. เงินลงทุนในบริษัทรวม 
 
12.1 รายละเอียดของบริษัทรวม    

(หนวย: พันบาท) 
   งบการเงินรวม 
  จัดตั้งขึน้     มูลคาตามบัญชตีาม 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ สัดสวนเงินลงทุน ราคาทุน วิธีสวนไดเสีย 
   2555 2554 2555 2554 2555 2554 

   (รอยละ) (รอยละ)     
กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ลงทุนในอสังหา- 

   ริมทรัพย 
ไทย 26 26 2,017,695 2,017,695 1,328,366 1,359,343 

   ควอลิตี้ เฮาส (1)        
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
   และสิทธิการเชา 

ลงทุนในอสังหา- 
   ริมทรัพย 

ไทย 31 - 1,052,800 - 491,704 - 

   ควอลิตี้ เฮาส โฮเทล  
   แอนด เรซิเดนซ (2) 

       

บริษัท โฮม โปรดักส  
   เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) 

ธุรกิจซื้อมา 
   ขายไป 

ไทย 20 20 650,819 650,819 2,074,095 1,738,907 

บริษทั แอล เอช ไฟแนนซ 
   เชียล กรุป จาํกัด (มหาชน) 

ลงทุนในบริษัท 
   ตาง ๆ 

ไทย 22 22 2,671,032 2,671,032 3,121,008 2,961,059 

   (ถือหุนในธนาคาร แลนด        
   แอนด เฮาส จาํกัด (มหาชน) 
   รอยละ 100) 

     
 

 
 

 
 

 
 

รวม     6,392,346 5,339,546 7,015,173 6,059,309 
 

 (1) มูลคาตามบัญชีตามวิธีสวนไดเสียของเงินลงทุนแสดงยอดสุทธิจากกําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจากการขายอาคารและโอนสิทธิการ

เชาท่ีดินโครงการคิวเฮาส ลุมพินีใหกับกองทุน 
 
(2) 

มูลคาตามบัญชีตามวิธีสวนไดเสียของเงินลงทุนแสดงยอดสุทธิจากกําไรท่ียังไมเกิดข้ึน จากการขายทรัพยสินโครงการ 
เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการ เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท และการ
โอนสิทธิการเชาอาคารโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ หลังสวนใหกับกองทุนฯ รวมถึงคาใชจายท่ียังไม
เกิดขึ้นจากการรับประกันรายไดคาเชาขั้นตํ่าของโครงการดังกลาว 
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(หนวย: พันบาท) 
  จัดตั้งขึ้น งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษัท ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ สัดสวนเงินลงทุน ราคาทุน 
   2555 2554 2555 2554 

   (รอยละ) (รอยละ)   
กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยควอลิตี้ เฮาส ลงทุนในอสังหา 

   ริมทรัพย 
ไทย 26 26 2,017,695 2,017,695 

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา 
   ควอลิตี้ เฮาส โฮเทล แอนด เรซิเดนซ 

ลงทุนในอสังหา 
   ริมทรัพย 

ไทย 31 - 1,052,800 - 
     

บริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ธุรกิจซื้อมาขายไป ไทย 20 20 650,819 650,819 
บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด ลงทุนในบริษัท ไทย 22 22 2,671,032 2,671,032 
   (มหาชน) (ถือหุนในธนาคารแลนด แอนด    ตาง ๆ      
   เฮาส จํากัด (มหาชน) รอยละ 100)       
    6,392,346 5,339,546 

 

12.2 สวนแบงกําไร/ขาดทุนและเงินปนผลรับ 

 

 ในระหวางป บริษัทฯรับรูสวนแบงกําไร/ขาดทุนจากการลงทุนในบริษัทรวมในงบการเงินรวมและรับรูเงินปนผลรับจากบริษัทรวม
ดังกลาวในงบการเงินเฉพาะกิจการดังนี้ 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 สวนแบงกําไรจาก เงินปนผลที่บริษัทฯรับ 

ระหวางป บริษัท เงินลงทุนในบริษัทรวมในระหวางป 
 2555 2554 2555 2554 

กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย     
   ควอลิต้ี เฮาส  121,650 118,846 152,628 128,638 
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยและสิทธิการเชา      
   ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด เรซิเดนซ 4,694 - - - 
บริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) 530,398 400,512 199,915 32,952 
บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด     
   (มหาชน) 147,308 119,252 9,444 - 
รวม 804,050 638,610 361,987 161,590 
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12.3 มูลคายุติธรรมของเงินลงทุนในบริษัทรวมที่เปนบริษัทจดทะเบียนฯ 

 สําหรับเงินลงทุนในบริษัทรวมท่ีเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มูลคายุติธรรมของเงินลงทุนดังกลาว
มีดังตอไปนี้ 

                                                                                                            (หนวย: ลานบาท) 
บริษัท มูลคายุติธรรม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

 2555 2554 
กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส      2,331 1,697 
กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส   
   โฮเทล แอนด เรซิเดนซ 1,105 - 
บริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) 17,551 12,769 
บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด (มหาชน) 3,587 3,548 
รวม 24,574 18,014 

 

12.4 ขอมูลทางการเงินของบริษัทรวม 

 ขอมูลทางการเงินตามท่ีแสดงอยูในงบการเงินของบริษัทรวมโดยสรุปมีดังนี้  
                                                                                                         (หนวย: ลานบาท) 

 ทุนชําระแลว 
ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 

สินทรัพยรวม 
ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 

หนี้สินรวม 
ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 

รายไดรวมสําหรบัป 
ส้ินสุดวันท่ี 31 
ธันวาคม 

กําไรสําหรับป 
 

บริษัท 
ส้ินสุดวันท่ี 31 

ธันวาคม 
 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 

กองทุนรวมสิทธิการเชา     
   อสังหาริมทรัพย 

          

   ควอลิตี้ เฮาส  7,863   7,863  8,882    8,944    296 286 959 919 524 542 
กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
   และสิทธิการเชา ควอลิตี้ เฮาส 

         

   โฮเทล แอนด เรซิเดนซ 3,360 - 3,483       -       4 - 140 - 119 - 
บริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร  
   จํากัด (มหาชน) 

7,041   5,837 25,801 20,650 15,941 12,529  36,969  30,502 2,679 2,005 

บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล ก
   จํากัด (มหาชน) 

11,979 11,472 122,427 81,245 108,260 67,933   5,252 3,545 683  496 

           
 กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิตี้ เฮาส โฮเทล แอนด เรซิเดนซ 
 เม่ือวันท่ี 18 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด  

เรซิเดนซ จํานวน 105.28 ลานหนวย มูลคาท่ีตราไวหนวยละ 10 บาท เปนเงิน 1,053 ลานบาท ซ่ึงคิดเปนรอยละ 31.33 ของ
มูลคาหนวยลงทุนของกองทุนดังกลาว 

 
บริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) 
ในระหวางปปจจุบัน มีผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ใชสิทธิจอ 
ซ้ือหุนสามัญใหมจํานวน 10 ลานหนวย แปลงเปนหุนสามัญจํานวน 32 ลานหุน โดยสัดสวนการถือหุนของบริษัทฯยังคงเปน 
ประมาณรอยละ 20 เม่ือวันท่ี 5 ตุลาคม 2555 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ได 
มีมติอนุมัติจายเงินปนผลใหแกผูถือหุน โดยจายปนผลเปนหุนสามัญในอัตรา 5 หุนเดิมตอ 1 หุนปนผลหรือคิดเปนอัตราการจาย 
ปนผล 0.20 บาทตอหุน และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.022223 บาท บริษัทฯไดรับหุนปนผลดังกลาวเปนจํานวน  
232 ลานหุนและเงินปนผลเปนจํานวน 26 ลานบาทในเดือนตุลาคม 2555 
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บริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จาํกัด (มหาชน) 

ในระหวางปปจจุบัน มีผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ใชสิทธิจอ 

ซ้ือหุนสามัญใหมจํานวน 10 ลานหนวย แปลงเปนหุนสามัญจํานวน 32 ลานหุน โดยสัดสวนการถือหุนของบริษัทฯยังคงเปน 

ประมาณรอยละ 20  

 

เม่ือวันท่ี 5 ตุลาคม 2555 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท โฮม โปรดักส เซ็นเตอร จํากัด (มหาชน) ได มีมติอนุมัติจายเงิน

ปนผลใหแกผูถือหุน โดยจายปนผลเปนหุนสามัญในอัตรา 5 หุนเดิมตอ 1 หุนปนผลหรือคิดเปนอัตราการจายปนผล 0.20 บาท

ตอหุน และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.022223 บาท บริษัทฯไดรับหุนปนผลดังกลาวเปนจํานวน 232 ลานหุนและ

เงินปนผลเปนจํานวน 26 ลานบาทในเดือนตุลาคม 2555 

 

บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จาํกัด (มหาชน) 

 เม่ือวันท่ี 23 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด (มหาชน) ไดมีมติอนุมัติ

จายปนผล โดยจายเปนหุนสามัญในอัตรา 30 หุนเดิมตอ 1 หุนปนผล หรือคิดเปนอัตราการจายปนผล 0.0333 บาทตอหุน และ

จายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.0037 บาท โดยบริษัทฯไดรับหุนปนผลจํานวน 85 ลานหุนและเงินปนผลจํานวน 9 ลาน

บาทในวันท่ี 17 พฤษภาคม 2555 

 

 ในระหวางปปจจุบัน มีผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด (มหาชน) ใช

สิทธิจองซ้ือหุนสามัญใหมจํานวน 120 ลานหนวย แปลงเปนหุนสามัญจํานวน 124 ลานหุน โดยสัดสวนการถือหุนของบริษัทฯ

ยังคงเปนรอยละ 22 

 
 
13. เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
                  (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 

เงินลงทุนในตราสารทุนในความตองการของตลาด 2 2 2 2 

เงินลงทุนในบริษทัอื่น     

(ถือโดยบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล (บีวีไอ) จํากัด)     

   บริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด (Harbour View Company     

       Limited) (จดทะเบียนในประเทศเวียดนาม) 32,599 32,599 - - 
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บริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด (มหาชน) 
 เม่ือวันท่ี 23 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด (มหาชน) ไดมีมติอนุมัติ

จายปนผล โดยจายเปนหุนสามัญในอัตรา 30 หุนเดิมตอ 1 หุนปนผล หรือคิดเปนอัตราการจายปนผล 0.0333 บาทตอหุน 
และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.0037 บาท โดยบริษัทฯไดรับหุนปนผลจํานวน 85 ลานหุนและเงินปนผลจํานวน 9 
ลานบาทในวันท่ี 17 พฤษภาคม 2555 

 
 ในระหวางปปจจุบัน มีผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท แอล เอช ไฟแนนซเชียล กรุป จํากัด (มหาชน) ใช

สิทธิจองซ้ือหุนสามัญใหมจํานวน 120 ลานหนวย แปลงเปนหุนสามัญจํานวน 124 ลานหุน โดยสัดสวนการถือหุนของบริษัทฯ
ยังคงเปนรอยละ 22 

 
 
13. เงินลงทุนระยะยาวอื่น 
                  (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เงินลงทุนในตราสารทุนในความตองการของตลาด 2 2 2 2 
เงินลงทุนในบริษัทอื่น     
(ถือโดยบริษัท คิว.เอช.อินเตอรเนชั่นแนล (บีวีไอ) จํากัด)     
   บริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด (Harbour View Company     
       Limited) (จดทะเบียนในประเทศเวียดนาม) 32,599 32,599 - - 
   หัก: คาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุน (32,599) (32,599) - - 
เงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ - - - - 
รวมเงินลงทุนระยะยาวอื่น 2 2 2 2 

  
 ตามที่กลาวไวในหมายเหตุ 31.7 บริษัทฯมีภาระคํ้าประกันเงินกูยืมของบริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด เปนจํานวนเทากับรอยละ 50 

ของภาระหน้ีท่ีบริษัทดังกลาวมีอยูกับธนาคารแหงหนึ่ง เพ่ือความรอบคอบ บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากการคํ้า
ประกันไวจํานวน 61 ลานบาท ซ่ึงคาดวาเพียงพอสําหรับสถานการณปจจุบัน 

 
 
14. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  
 
 มูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 แสดงไดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 
อาคารสํานักงานใหเชา   
ราคาทุน 888,957 888,957 
หัก: คาเส่ือมราคาสะสม (259,287) (238,281) 
หัก: คาเผื่อการดอยคา (100,305) (106,384) 
มูลคาตามบัญชี - สุทธิ 529,365 544,292 
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บริษัท แอล เอช ไฟเเนนซ์เชียล กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน)

เงินลงทุนในตราสารทุนในความต้องการของตลาดเงินลงทุน
ในบริษัทอื่น

เงินลงทุนในบริษัทอื่น - สุทธิ
รวมเงินลงทุนระยะยาวอื่น
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 การกระทบยอดมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสําหรับป 2555 และ 2554 แสดงไดดังน้ี 
 
 
                                                                                                             (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 559,219 
คาเส่ือมราคา (21,006) 
ปรับปรุงคาเส่ือมราคา 6,079 
มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 544,292 
คาเส่ือมราคา (21,006) 
ปรับปรุงคาเส่ือมราคา 6,079 
มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 529,365 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มูลคาสุทธิของคาเชารับลวงหนาจากผูเชาอาคารคงเหลือจํานวน 650 ลานบาท (2554: 676 ลาน
บาท) และมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนซ่ึงประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระโดยใชเกณฑวิธีพิจารณาจาก

รายได (Income Approach) มีมูลคาประมาณ 839ลานบาท (2554: 860 ลานบาท) ขอสมมติฐานหลักท่ีใชในการประเมินราคา
อาคารดังกลาวประกอบดวย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟอ อัตราพ้ืนท่ีวางระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของคาเชา 
ซ่ึงอางอิงจากขอมูลการเชาของลูกคารายยอยในอาคารของกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส ซ่ึงเปนผูเชา
อาคารจากบริษัทฯ 
 
 

15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ 

สวน
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

  
 
 

อาคาร 

     อาคารและ 
อุปกรณ 
ระหวาง
พัฒนา 

 
 สิ่งปรับปรุง 

สินทรัพย
เชา 

 
อุปกรณ 
สํานักงาน 

วัสด ุ
สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

เคร่ือง
ตกแตง 

อุปกรณ 
การ 

ดําเนินงาน 

ยาน 
พาหนะ 

 

 และติดตั้ง และอื่น ๆ รวม 
  ราคาทุน           

1 มกราคม 2554 574,974 271,187 1,209,069 226,232   25,572 626,806 197,747 179,065 1,939 3,312,591 
โอนเขา (ออก) - - 1,961 2,061         - 1,836 12,300 - (18,158) - 
โอนไปท่ีดินและ ตนทุน           
ในการพัฒนาโครงการ - - (2,435) -         - - - - - (2,435) 
ซื้อเพิ่ม - 3,653 2,918 21,599    7,140 9,617 1,084 35,435 22,514 103,960 
จําหนาย - (722) (20) (9,440)   (2,288) (21,791) (18,265) (10,351) - (62,877) 
31 ธันวาคม 2554 574,974 274,118 1,211,493 240,452   30,424 616,468 192,866 204,149 6,295 3,351,239 
โอนเขา (ออก) - - 4,576 -         - - 965 454 (5,995) - 
โอนจากท่ีดินและตนทุน           

  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 - - -         - - - - - 27,053 
โอนไปท่ีดินและตนทุน          

  ในการพัฒนาโครงการ (85,926) - - -         - - - - (2,715) (88,641) 
ซื้อเพิ่ม - 1,555 1,836 13,995     1,130 5,541 2,342 20,302 3,207 49,908 
จําหนาย (153,205) (216,554) (1,063,985) (52,836)   (18,201) (423,411) (132,606) (35,192) (526)  (2,096,516) 
31 ธันวาคม 2555 362,896 59,119 153,920 201,611    13,353 198,598 63,567 189,713 266 1,243,043 

 
คาเสื่อมราคาสะสม 

          

1 มกราคม 2554 2,587 114,135 656,512 189,545 - 495,057 168,747 148,947 - 1,775,530 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 492 9,880 18,717 14,207 - 36,216 10,145 12,712 - 102,369 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           

   สวนท่ีจําหนาย - (208) (13) (9,246) - (21,594) (18,140) (9,193) - (58,394) 
31 ธันวาคม 2554 3,079 123,807 675,216 194,506 - 509,679 160,752 152,466 - 1,819,505 
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  คาเสื่อมราคาสําหรับป 492 7,109 11,724 14,931 - 25,327 7,294 16,653 - 83,530 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935) (610,287) (49,355) - (369,066) (112,800) (32,101) - (1,269,544) 
  31 ธันวาคม 2555 3,571 34,981 76,653 160,082 - 165,940 55,246 137,018  633,491 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ 

สวน
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

  
 
 

อาคาร 

     อาคารและ 
อุปกรณ 
ระหวาง
พัฒนา 

 
 สิ่งปรับปรุง 

สินทรัพย
เชา 

 
อุปกรณ 
สํานักงาน 

วัสด ุ
สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

เคร่ือง
ตกแตง 

อุปกรณ 
การ 

ดําเนินงาน 

ยาน 
พาหนะ 

 

 และติดตั้ง และอื่น ๆ รวม 
คาเผื่อการดอยคา          
  1 มกราคม 2554 97,820 - - - - - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 - - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 - - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 - - - - - - - - 103,873 

 
 (หนวย: พันบาท) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          
  1 มกราคม 2554 474,567 157,052 552,557 36,687 25,572 131,749 29,000 30,11 1,939 1,439,241 
  31 ธันวาคม 2554 474,075 150,311 536,277 45,946 30,424 106,789 32,114 51,68 6,295 1,433,914 
  31 ธันวาคม 2555 255,452 24,138 77,267 41,529 13,353 32,658 8,321 52,69 266 505,679 

 
คาเสื่อมราคาสาํหรบัป 

         

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 102,369 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 83,530 

 
 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 

24

  คาเสื่อมราคาสําหรับป 492 7,109 11,724 14,931 - 25,327 7,294 16,653 - 83,530 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935) (610,287) (49,355) - (369,066) (112,800) (32,101) - (1,269,544) 
  31 ธันวาคม 2555 3,571 34,981 76,653 160,082 - 165,940 55,246 137,018  633,491 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ 

สวน
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

  
 
 

อาคาร 

     อาคารและ 
อุปกรณ 
ระหวาง
พัฒนา 

 
 สิ่งปรับปรุง 

สินทรัพย
เชา 

 
อุปกรณ 
สํานักงาน 

วัสด ุ
สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

เคร่ือง
ตกแตง 

อุปกรณ 
การ 

ดําเนินงาน 

ยาน 
พาหนะ 

 

 และติดตั้ง และอื่น ๆ รวม 
คาเผื่อการดอยคา          
  1 มกราคม 2554 97,820 - - - - - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 - - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 - - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 - - - - - - - - 103,873 

 
 (หนวย: พันบาท) 

มูลคาสุทธิตามบัญช ี          
  1 มกราคม 2554 474,567 157,052 552,557 36,687 25,572 131,749 29,000 30,11 1,939 1,439,241 
  31 ธันวาคม 2554 474,075 150,311 536,277 45,946 30,424 106,789 32,114 51,68 6,295 1,433,914 
  31 ธันวาคม 2555 255,452 24,138 77,267 41,529 13,353 32,658 8,321 52,69 266 505,679 

 
คาเสื่อมราคาสาํหรบัป 

         

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 102,369 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 83,530 

 
 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
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 การกระทบยอดมูลคาตามบัญชีของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนสําหรับป 2555 และ 2554 แสดงไดดังน้ี 
 
 
                                                                                                             (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวมและ 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 559,219 
คาเส่ือมราคา (21,006) 
ปรับปรุงคาเส่ือมราคา 6,079 
มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 544,292 
คาเส่ือมราคา (21,006) 
ปรับปรุงคาเส่ือมราคา 6,079 
มูลคาตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 529,365 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มูลคาสุทธิของคาเชารับลวงหนาจากผูเชาอาคารคงเหลือจํานวน 650 ลานบาท (2554: 676 ลาน
บาท) และมูลคายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนซ่ึงประเมินโดยผูประเมินราคาอิสระโดยใชเกณฑวิธีพิจารณาจาก

รายได (Income Approach) มีมูลคาประมาณ 839ลานบาท (2554: 860 ลานบาท) ขอสมมติฐานหลักท่ีใชในการประเมินราคา
อาคารดังกลาวประกอบดวย อัตราผลตอบแทน อัตราเงินเฟอ อัตราพ้ืนท่ีวางระยะยาว และอัตราการเติบโตระยะยาวของคาเชา 
ซ่ึงอางอิงจากขอมูลการเชาของลูกคารายยอยในอาคารของกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยควอลิต้ี เฮาส ซ่ึงเปนผูเชา
อาคารจากบริษัทฯ 
 
 

15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 
(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ 

สวน
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

  
 
 

อาคาร 

     อาคารและ 
อุปกรณ 
ระหวาง
พัฒนา 

 
 สิ่งปรับปรุง 

สินทรัพย
เชา 

 
อุปกรณ 
สํานักงาน 

วัสด ุ
สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

เคร่ือง
ตกแตง 

อุปกรณ 
การ 

ดําเนินงาน 

ยาน 
พาหนะ 

 

 และติดตั้ง และอื่น ๆ รวม 
  ราคาทุน           

1 มกราคม 2554 574,974 271,187 1,209,069 226,232   25,572 626,806 197,747 179,065 1,939 3,312,591 
โอนเขา (ออก) - - 1,961 2,061         - 1,836 12,300 - (18,158) - 
โอนไปท่ีดินและ ตนทุน           
ในการพัฒนาโครงการ - - (2,435) -         - - - - - (2,435) 
ซื้อเพิ่ม - 3,653 2,918 21,599    7,140 9,617 1,084 35,435 22,514 103,960 
จําหนาย - (722) (20) (9,440)   (2,288) (21,791) (18,265) (10,351) - (62,877) 
31 ธันวาคม 2554 574,974 274,118 1,211,493 240,452   30,424 616,468 192,866 204,149 6,295 3,351,239 
โอนเขา (ออก) - - 4,576 -         - - 965 454 (5,995) - 
โอนจากท่ีดินและตนทุน           

  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 - - -         - - - - - 27,053 
โอนไปท่ีดินและตนทุน          

  ในการพัฒนาโครงการ (85,926) - - -         - - - - (2,715) (88,641) 
ซื้อเพิ่ม - 1,555 1,836 13,995     1,130 5,541 2,342 20,302 3,207 49,908 
จําหนาย (153,205) (216,554) (1,063,985) (52,836)   (18,201) (423,411) (132,606) (35,192) (526)  (2,096,516) 
31 ธันวาคม 2555 362,896 59,119 153,920 201,611    13,353 198,598 63,567 189,713 266 1,243,043 

 
คาเสื่อมราคาสะสม 

          

1 มกราคม 2554 2,587 114,135 656,512 189,545 - 495,057 168,747 148,947 - 1,775,530 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 492 9,880 18,717 14,207 - 36,216 10,145 12,712 - 102,369 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           

   สวนท่ีจําหนาย - (208) (13) (9,246) - (21,594) (18,140) (9,193) - (58,394) 
31 ธันวาคม 2554 3,079 123,807 675,216 194,506 - 509,679 160,752 152,466 - 1,819,505 
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  คาเสื่อมราคาสําหรับป 492 7,109 11,724 14,931 - 25,327 7,294 16,653 - 83,530 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935) (610,287) (49,355) - (369,066) (112,800) (32,101) - (1,269,544) 
  31 ธันวาคม 2555 3,571 34,981 76,653 160,082 - 165,940 55,246 137,018  633,491 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ท่ีดินและ 

สวน
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

  
 
 

อาคาร 

     อาคารและ 
อุปกรณ 
ระหวาง
พัฒนา 

 
 สิ่งปรับปรุง 

สินทรัพย
เชา 

 
อุปกรณ 
สํานักงาน 

วัสด ุ
สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

เคร่ือง
ตกแตง 

อุปกรณ 
การ 

ดําเนินงาน 

ยาน 
พาหนะ 

 

 และติดตั้ง และอื่น ๆ รวม 
คาเผื่อการดอยคา          
  1 มกราคม 2554 97,820 - - - - - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 - - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 - - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 - - - - - - - - 103,873 

 
 (หนวย: พันบาท) 

มูลคาสุทธิตามบัญชี          
  1 มกราคม 2554 474,567 157,052 552,557 36,687 25,572 131,749 29,000 30,11 1,939 1,439,241 
  31 ธันวาคม 2554 474,075 150,311 536,277 45,946 30,424 106,789 32,114 51,68 6,295 1,433,914 
  31 ธันวาคม 2555 255,452 24,138 77,267 41,529 13,353 32,658 8,321 52,69 266 505,679 

 
คาเสื่อมราคาสาํหรบัป 

         

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 102,369 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร) 83,530 

 
 (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
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คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
 (หนวย: พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 
มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 
  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 
  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 
 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 
 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 
อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน
เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 

25

คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
 (หนวย: พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 
มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 
  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 
  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 
 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 
 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 
อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน
เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 
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25

  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 

  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 

คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 

  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 

  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 

คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 

  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 

  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 

มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 

  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 

  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 

 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 

 

 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 

อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน

เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 

เรซิเดนซ (“กองทุนฯ”) โดยมีคาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 1,142 ลานบาท และ 1,470 ลานบาท ตามลําดับ (รวม

ภาษีมูลคาเพ่ิม) บริษัทฯไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินดังกลาวใหแกกองทุนฯในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555  

 

นอกจากน้ี บริษัทฯไดทําสัญญาโอนสิทธิการเชาอาคาร สัญญาดําเนินการเพ่ือใหกองทุนฯไดมาซ่ึงสิทธิการเชาอาคารโครงการ

เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ หลังสวน และสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยในโครงการใหแกกองทุนฯโดยมี

คาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 730 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิม) โดยเม่ือวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555 กองทุนฯไดเขาทํา

สัญญาเชาอาคารกับผูใหเชาเดิมโดยมีระยะเวลาเชา 3 ป 10 เดือน 12 วัน และตออายุไดอีก 2 ระยะๆละ 5 ปโดยมีอัตราคา

เชาและเงื่อนไขการปรับคาเชาตามสัญญา  

 

ท้ังนี้ บริษัทฯไดทําสัญญาคํ้าประกันการปฏิบัติตามสัญญาเชาอาคารสําหรับโครงการดังกลาวของกองทุนฯกับผูใหเชาตลอดอายุ

สัญญาเชา 

 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด (บริษัทยอย) ไดทําสัญญาเชาและเชาชวงทรัพยสิน

ท่ีใชในการประกอบกิจการของโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนดเรซิเดนซ ท้ังสามโครงการขางตนกับกองทุนฯโดยมี

ระยะเวลาการเชา 3 ปนับแตวันท่ีกองทุนฯเปนผูทรงกรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครองในทรัพยสินท่ีเชา โดยบริษัทยอยไดใหคําม่ัน

แกกองทุนฯวา  หากกองทุนฯมีความประสงคและไดใชสิทธิในการเรียกใหบริษัทยอยเชาและเชาชวงทรัพยสิน  ตอไปภายหลัง

จากสิ้นสุดระยะเวลาการเชา บริษัทยอยจะเชาทรัพยสินดังกลาวจากกองทุนฯตอไปอีก 3 ป และสามารถตออายุสัญญาเชา

25

  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 

  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 

คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 

  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 

  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 

คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 

  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 

  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 

มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 

  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 

  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 

 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 

 

 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 

อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน

เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 

เรซิเดนซ (“กองทุนฯ”) โดยมีคาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 1,142 ลานบาท และ 1,470 ลานบาท ตามลําดับ (รวม

ภาษีมูลคาเพ่ิม) บริษัทฯไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินดังกลาวใหแกกองทุนฯในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555  

 

นอกจากน้ี บริษัทฯไดทําสัญญาโอนสิทธิการเชาอาคาร สัญญาดําเนินการเพ่ือใหกองทุนฯไดมาซ่ึงสิทธิการเชาอาคารโครงการ

เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ หลังสวน และสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยในโครงการใหแกกองทุนฯโดยมี

คาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 730 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิม) โดยเม่ือวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555 กองทุนฯไดเขาทํา

สัญญาเชาอาคารกับผูใหเชาเดิมโดยมีระยะเวลาเชา 3 ป 10 เดือน 12 วัน และตออายุไดอีก 2 ระยะๆละ 5 ปโดยมีอัตราคา

เชาและเงื่อนไขการปรับคาเชาตามสัญญา  

 

ท้ังนี้ บริษัทฯไดทําสัญญาคํ้าประกันการปฏิบัติตามสัญญาเชาอาคารสําหรับโครงการดังกลาวของกองทุนฯกับผูใหเชาตลอดอายุ

สัญญาเชา 

 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด (บริษัทยอย) ไดทําสัญญาเชาและเชาชวงทรัพยสิน

ท่ีใชในการประกอบกิจการของโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนดเรซิเดนซ ท้ังสามโครงการขางตนกับกองทุนฯโดยมี

ระยะเวลาการเชา 3 ปนับแตวันท่ีกองทุนฯเปนผูทรงกรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครองในทรัพยสินท่ีเชา โดยบริษัทยอยไดใหคําม่ัน

แกกองทุนฯวา  หากกองทุนฯมีความประสงคและไดใชสิทธิในการเรียกใหบริษัทยอยเชาและเชาชวงทรัพยสิน  ตอไปภายหลัง

จากสิ้นสุดระยะเวลาการเชา บริษัทยอยจะเชาทรัพยสินดังกลาวจากกองทุนฯตอไปอีก 3 ป และสามารถตออายุสัญญาเชา

25

  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 

  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 

คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 

  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 

  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 

คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 

  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 

  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 

มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 

  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 

  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 

 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 

 

 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 

อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน

เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 

เรซิเดนซ (“กองทุนฯ”) โดยมีคาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 1,142 ลานบาท และ 1,470 ลานบาท ตามลําดับ (รวม

ภาษีมูลคาเพ่ิม) บริษัทฯไดจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิในทรัพยสินดังกลาวใหแกกองทุนฯในวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555  

 

นอกจากน้ี บริษัทฯไดทําสัญญาโอนสิทธิการเชาอาคาร สัญญาดําเนินการเพ่ือใหกองทุนฯไดมาซ่ึงสิทธิการเชาอาคารโครงการ

เซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ หลังสวน และสัญญาซ้ือขายสังหาริมทรัพยในโครงการใหแกกองทุนฯโดยมี

คาตอบแทนเปนจํานวนเงินรวม 730 ลานบาท (รวมภาษีมูลคาเพ่ิม) โดยเม่ือวันท่ี 20 กรกฎาคม 2555 กองทุนฯไดเขาทํา

สัญญาเชาอาคารกับผูใหเชาเดิมโดยมีระยะเวลาเชา 3 ป 10 เดือน 12 วัน และตออายุไดอีก 2 ระยะๆละ 5 ปโดยมีอัตราคา

เชาและเงื่อนไขการปรับคาเชาตามสัญญา  

 

ท้ังนี้ บริษัทฯไดทําสัญญาคํ้าประกันการปฏิบัติตามสัญญาเชาอาคารสําหรับโครงการดังกลาวของกองทุนฯกับผูใหเชาตลอดอายุ

สัญญาเชา 

 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัท เซนเตอร พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด (บริษัทยอย) ไดทําสัญญาเชาและเชาชวงทรัพยสิน

ท่ีใชในการประกอบกิจการของโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนดเรซิเดนซ ท้ังสามโครงการขางตนกับกองทุนฯโดยมี

ระยะเวลาการเชา 3 ปนับแตวันท่ีกองทุนฯเปนผูทรงกรรมสิทธิ์และสิทธิครอบครองในทรัพยสินท่ีเชา โดยบริษัทยอยไดใหคําม่ัน

แกกองทุนฯวา  หากกองทุนฯมีความประสงคและไดใชสิทธิในการเรียกใหบริษัทยอยเชาและเชาชวงทรัพยสิน  ตอไปภายหลัง

จากสิ้นสุดระยะเวลาการเชา บริษัทยอยจะเชาทรัพยสินดังกลาวจากกองทุนฯตอไปอีก 3 ป และสามารถตออายุสัญญาเชา

25

คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
 (หนวย: พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 
มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 
  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 
  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 
 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 
 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 
อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน
เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 
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คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
 (หนวย: พันบาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ท่ีดินและ 

สวน 
ปรับปรุง 
ท่ีดิน 

 
สิ่งปรับปรุง 
สินทรัพย

เชา 

 
 
 

อาคาร 

 
 

 
วัสดุ

สิ้นเปลือง 
ในหองพัก 

 
เคร่ือง
ตกแตง 
และติดตั้ง 

 
อุปกรณ
การ 

ดําเนินงาน 

  
 
ยานพาหนะ 
และอื่นๆ 

อาคารและ
อุปกรณ 
ระหวาง 
พัฒนา 

 

 อุปกรณ 
สํานักงาน 

 
 รวม 
ราคาทุน           
  1 มกราคม 2554 574,910 268,866  1,208,863 212,638 21,478 623,378 194,277 153,144 1,939 3,259,493 
  โอนเขา (ออก) - -      1,961    2,061 - 1,836 12,301 - (18,159) - 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ - -     (2,435) - - - - - - (2,435) 
  ซื้อเพิ่ม - 2,484      1,592 15,120 5,637 8,260 531 7,707 20,779 62,110 
  จําหนาย - (165)        (20) (9,112) (2,253) (21,786) (17,884) (10,021) - (61,241) 
  31 ธันวาคม 2554 574,910 271,185  1,209,961 220,707 24,862 611,688 189,225 150,830 4,559 3,257,927 
  โอนเขา (ออก) - -      2,841 - - - 965 454 (4,260) - 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 27,053 -      - - -    - - - - 27,053 
  โอนไปท่ีดินและตนทุน         
  ในการพัฒนาโครงการ (85,026) -      - - - - -           - (2,715) (88,641) 
  ซื้อเพิ่ม - 1,554       1,836 6,313 95 2,415 2,017 9,066 3,207   27,358 
  จําหนาย (153,205) (216,553) (1,063,985) (52,145) (17,335) (421,569) (132,606) (34,592) (526) (2,092,516) 
  31 ธันวาคม 2555 362,832 56,186    150,653 174,875 8,477 192,534 59,601 125,758 265  1,131,181 
คาเสื่อมราคาสะสม           
  1 มกราคม 2554 2,543 113,774    656,491 183,305 - 493,933 165,949 132,103 - 1,748,098 
  คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 9,757     18,699 11,502 - 35,489 9,852 8,059 - 93,843 
  คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (102)         (13) (8,982) - (21,589) (17,759) (8,884) - (57,329) 
  31 ธันวาคม 2554 3,028 123,429    675,177 185,825 - 507,833 158,042 131,278 - 1,784,612 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 485 6,962     11,562 11,144 - 24,733 6,963 7,607 - 69,456 
คาเสื่อมราคาสําหรับ           
  สวนท่ีจําหนาย - (95,935)   (610,287) (48,755) - (368,131) (112,800) (31,603) - (1,267,511) 
  31 ธันวาคม 2555 3,513 34,456     76,452 148,214 - 164,435 52,205 107,282 - 586,557 
คาเผื่อการดอยคา           
  1 มกราคม 2554 97,820 -        - - - - 97,820 
  31 ธันวาคม 2554 97,820 -        - - - - - - - 97,820 
  โอนจากท่ีดินและตนทุน           
  ในการพัฒนาโครงการ 6,053 -       - - - - - - - 6,053 
  31 ธันวาคม 2555 103,873 -       - - - - - - - 103,873 
มูลคาสุทธิตามบัญชี           
  1 มกราคม 2554 474,547 155,092    552,372 29,333 21,478  129,445 28,328  21,041 1,939 1,413,575 
  31 ธันวาคม 2554 474,062 147,756 534,784 34,882 24,862 103,855 31,183 19,552 4,559 1,375,495 
  31 ธันวาคม 2555 255,446 21,730 74,201 26,661 8,477 28,099 7,396 18,476 265 440,751 
 
คาเสื่อมราคาสําหรับป 

        

2554 (71 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  93,843 
2555 (49 ลานบาท รวมอยูในตนทุนคาเชาและบริการ สวนท่ีเหลือรวมอยูในคาใชจายในการบริหาร)  69,456 
 

เม่ือวันท่ี 19 กรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดทําสัญญาจะซ้ือจะขายทรัพยสินโดยบริษัทฯตกลงขายทรัพยสินซ่ึงประกอบดวยท่ีดิน 
อาคารและงานระบบ เฟอรนิเจอรและอุปกรณในโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ เพชรบุรี และโครงการเซน
เตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ สุขุมวิท ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด 
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ออกไปอีกครั้งละ 3 ป นับจากวันส้ินสุดของสัญญาเชาและสัญญาเชาชวงแตละคราวโดยมีอัตราคาเชาคงที่และคาเชาผันแปร
ตามเงื่อนไขท่ีระบุในสัญญา  
 
บริษัทฯมีกําไรจากการขายทรัพยสินและโอนสิทธิการเชาอาคารโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ ท้ังสาม
โครงการรวมจํานวน 1,784 ลานบาท (สุทธิจากคาใชจายในการขายที่เก่ียวของ) และรับรูรายการดังกลาวในกําไรหรือขาดทุน
สําหรับปปจจุบัน 
 
นอกจากน้ี บริษัทฯไดทําสัญญาตกลงกระทําการเพ่ือรับประกันรายไดคาเชาขั้นตํ่าท่ีกองทุนฯจะไดรับจากบริษัท เซนเตอร 
พอยต ฮอสพิทอลิต้ี จํากัด จากโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เรซิเดนซ ท้ังสามโครงการขางตน เปนระยะเวลา 3 ป
รวมจํานวน 836 ลานบาท  
 
บริษัทฯไดประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นของคาใชจายในการรับประกันรายไดคาเชาขั้นตํ่าดังกลาวตามมูลคาปจจุบันของ

กระแสเงินสดที่บริษัทฯตองชําระใหแกกองทุนฯท้ังส้ินเปนจํานวนเงิน 111 ลานบาท และบันทึกเปนคาใชจายในกําไรหรือ

ขาดทุนสําหรับปปจจุบัน 
 
ตามที่กลาวในหมายเหตุ 12 บริษัทฯไดลงทุนในกองทุนฯคิดเปนรอยละ 31.33 ของมูลคาหนวยลงทุนของกองทุนฯ บริษัทฯถือ
วากําไรจากการขายทรัพยสินและโอนสิทธิการเชาอาคารดังกลาวขางตนเฉพาะสวนที่บริษัทฯไดถือหนวยลงทุนในกองทุนฯ

จํานวน 601 ลานบาทเปนกําไรท่ียังไมเกิดขึ้นจริง โดยแสดงเปนรายการหักจากบัญชีเงินลงทุนในบริษัทรวมในงบแสดงฐานะ
การเงินรวม นอกจากนี้ บริษัทฯถือวาคาใชจายในการรับประกันรายไดคาเชาขั้นตํ่าของโครงการดังกลาวเฉพาะสวนที่บริษัทฯได
ถือหนวยลงทุนในกองทุนฯจํานวน 35 ลานบาทเปนคาใชจายท่ียังไมเกิดขึ้นจริง โดยแสดงรวมอยูในบัญชีเงินลงทุนในบริษัทรวม
ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 
 
ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดจัดใหผูประเมินราคาอิสระทําการประเมินมูลคายุติธรรมของอาคารสํานักงานและอาคารพัก
อาศัยท้ังหมดของบริษัทฯ โดยใชวิธีพิจารณาจากรายได (Income Approach) สําหรับโครงการที่เปดดําเนินการแลว และใชวิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) และ/หรือวิธีตนทุน (Cost Approach) สําหรับโครงการที่ยังไมเปดดําเนินการหรือ
อยูในระหวางการพัฒนาซ่ึงยังไมกอใหเกิดรายได โดยผูประเมินราคาอิสระไดประเมินมูลคายุติธรรมของสินทรัพยดังกลาวสูง
กวามูลคาสุทธิทางบัญชีของโครงการ  
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหน่ึงซ่ึงตัดคาเส่ือมราคาหมดแลวแตยังใชงาน
อยู มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเส่ือมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงิน 337 ลานบาท (2554: 
655 ลานบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 317 ลานบาท 2554: 639 ลานบาท) 
 

 บริษัทฯไดนําท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางบางสวนไปคํ้าประกันสินเชื่อท่ีไดรับจากสถาบันการเงิน 
 
 
16. สิทธิการเชา 
                                                                                                             (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจกา 
โครงการ 2555 2554 
คิวเฮาส คอนแวนต 348,395 347,216 
คิวเฮาส สาทร 502,063 499,729 
คิวเฮาส อโศก 650,210 645,324 
เซ็นเตอร พอยท บางรัก 1,018,340 1,013,489 
เซ็นเตอร พอยท หลังสวน - 832,657 

INSIDE QH1A thai.indd   150 29/3/2556   21:22:37

INSIDE QH1A ������.indd   150 5/4/2556   14:15:18



บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 151
บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด (มหาชน) 151

27

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีอาคารและอุปกรณจํานวนหน่ึงซ่ึงตัดคาเส่ือมราคาหมดแลวแตยังใชงาน
อยู มูลคาตามบัญชีกอนหักคาเส่ือมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงิน 337 ลานบาท (2554: 
655 ลานบาท) (เฉพาะของบริษัทฯ: 317 ลานบาท 2554: 639 ลานบาท) 
 

 บริษัทฯไดนําท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางบางสวนไปคํ้าประกันสินเชื่อท่ีไดรับจากสถาบันการเงิน 
 
 
16. สิทธิการเชา 
                                                                                                             (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจกา 
โครงการ 2555 2554 
คิวเฮาส คอนแวนต 348,395 347,216 
คิวเฮาส สาทร 502,063 499,729 
คิวเฮาส อโศก 650,210 645,324 
เซ็นเตอร พอยท บางรัก 1,018,340 1,013,489 
เซ็นเตอร พอยท หลังสวน - 832,657 
รวม 2,519,008 3,338,415 
หัก: คาตัดจําหนายสะสม (1,590,907) (1,826,050) 
สิทธิการเชา - สุทธิ 928,101 1,512,365 
   
คาตัดจําหนายสิทธิการเชาสําหรับป 111,745 115,341 
 
คาตัดจําหนายสิทธิการเชาสําหรับป 2555 จํานวน 112 ลานบาท (2554: 115 ลานบาท) แสดงรวมอยูในตนทุนคาเชาและ
คาบริการท่ีเก่ียวของ  
 
ในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษัทฯไดดําเนินการที่เก่ียวของกับการโอนสิทธิการเชาอาคารโครงการเซนเตอร พอยต โฮเทล แอนด เร
ซิเดนซ หลังสวน ใหแกกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล แอนด เรซิเดนซ ตามรายละเอียด
ในหมายเหตุ 15 
 
บริษัทฯไดนําสิทธิการเชาท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางท่ีมีอยูบนสิทธิการเชาซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชี  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 
จํานวน 445 ลานบาท (2554: 987 ลานบาท) ไปคํ้าประกันสินเชื่อท่ีไดรับจากสถาบันการเงิน 
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17. ท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการ  
(หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ท่ีดิน 6,780,424 8,686,183 1,822,476 3,010,595 
ตนทุนดอกเบ้ีย 415,875 521,430 292,372 443,931 
งานระหวางกอสราง  957,127 1,067,932 204,575 678,342 
รวม 8,153,426 10,275,545 2,319,423 4,132,868 
หัก: สํารองเผื่อผลขาดทุนจากการ     
     ลดลงของมูลคาโครงการ (237,973) (244,026) (237,973) (244,026) 
ท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการ - สุทธิ 7,915,453 10,031,519 2,081,450 3,888,842 
 
ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดจัดใหผูประเมินราคาอิสระทําการประเมินมูลคายุติธรรมของท่ีดินและตนทุนในการพัฒนา

โครงการของบริษัทฯและบริษัทยอย โดยใชวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) และ/หรือวิธีตนทุน (Cost Approach) 
โดยผูประเมินราคาอิสระไดประเมินมูลคายุติธรรมของที่ดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการดังกลาวสูงกวามูลคาสุทธิทางบัญชี

ของโครงการ 
 
ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมตนทุนการกูยืมเขาเปนตนทุนของท่ีดินและตนทุนในการพัฒนาโครงการ

จํานวน 70 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 7 ลานบาท) (2554: 86 ลานบาท เฉพาะของบริษัทฯ: 44 ลานบาท) โดยคํานวณ
จากอัตราการต้ังข้ึนเปนทุนในอัตรารอยละ 3.1 (เฉพาะของบริษัทฯ: รอยละ 1.1) (2554: รอยละ 2.8 เฉพาะของบริษัทฯ: รอย
ละ 1.1) 
 
รายการเปล่ียนแปลงของบัญชีสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 สรุป
ไดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 244,026 
หัก: โอนสํารองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคา  
     โครงการไปบัญชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ (6,053) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 237,973 

  
 ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดโอนสํารองเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการจํานวน 6 ลานบาท ไปบัญชีท่ีดิน 

อาคารและอุปกรณเนื่องจากบริษัทฯไดปรับแผนในการพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยเพ่ือขายแหงหนึ่งเปนโครงการอาคาร

พักอาศัยใหเชา  
 
 บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําท่ีดินและส่ิงปลูกสรางบนท่ีดินบางสวนไปค้ําประกันสินเชื่อท่ีไดรับจากธนาคารพาณิชยท้ังระยะส้ัน

และระยะยาว 
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18. เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน/เงินกูยืมระยะสั้น 
 (หนวย: พันบาท) 

   งบการเงินรวมและ          
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อัตราดอกเบ้ีย เงื่อนไขการชําระคืน 2555 2554 
เงินกูยืมระยะสั้นจาก 
สถาบันการเงิน 

   

ต๋ัวสัญญาใชเงิน 3.63% - 3.85% ชําระคืนตามกําหนดในป 2556 700,000 - 
เงินกูยืมระยะสั้น    
 ต๋ัวเงินจาย 2.92% - 3.88% ชําระคืนตามกําหนดในป 2556 4,590,000 3,708,000 
 หัก: ดอกเบี้ยจายลวงหนา  (18,139) (24,868) 

      สุทธิ   4,571,861 3,683,132 
 
 
19. เจาหน้ีการคาและเจาหน้ีอ่ืน 

(หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เจาหนี้การคา - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
   (หมายเหตุ 6) 40,430 15,750 27,685 17,568 
เจาหนี้การคา - กิจการท่ีไมเก่ียวของกัน 523,566 400,141 172,133 163,469 
เจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวของกัน     
   (หมายเหตุ 6) 63,557 - 72,642 748 
เจาหนี้อ่ืน - กิจการท่ีไมเก่ียวของกัน 34,800 12,659 27,648 8,072 
ดอกเบี้ยคางจาย  142,475 117,368 142,429 117,144 
รวมเจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 804,828 545,918 442,537 307,001 

 
 
20. เงินกูยืมระยะยาว 

  
อัตรา

ดอกเบี้ย 

 
เงื่อนไขการ 
ชําระคืน 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
-  โครงการท่ีอยูระหวางการ 
   พัฒนาซ่ึงกอใหเกิดรายได 

MLR ลบ 
  อัตราคงที ่

ชําระคืนตามระยะ 
  เวลาการโอน 
  กรรมสิทธิ์ใน 

1 732,001 - - 

    อสังหาริมทรัพย     
        
-  โครงการที่ยังไมไดรับการ 
     พัฒนาหรืออยูในระหวาง 

MLR ลบ 
  อัตราคงที ่

ชําระคืนตามระยะ 
   เวลาการโอน 
   กรรมสิทธิ์ใน 
   อสังหาริมทรพัย 

80,000 285,000 - - 

    การพัฒนาแตยังไมกอให 
     เกิดรายได 

     
          
 
 

  80,001 1,017,001 - - 
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อัตรา

ดอกเบี้ย 

 
เงื่อนไขการ 
ชําระคืน 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

รวม 
หัก: เงนิกูยมืระยะยาวที่ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึง่ป (80,001) (294,353) - - 
เงนิกูยมืระยะยาว - สทุธจิากสวนที่ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึง่ป - 722,648 - - 

 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
  

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 1,017,001 - 
บวก: กูเพ่ิมระหวางป 1,257,594 864,500 
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (2,194,594) (864,500) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 80,001 - 
 
สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล การเพ่ิมและลดทุนเรือนหุน การคํ้า
ประกันหนี้สินหรือเขารับอาวัลต๋ัวสัญญาใชเงินแกบุคคลหรือนิติบุคคลใดๆ การรวมหรือควบบริษัทฯเขากับบริษัทอ่ืน และการ
ดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน อยางไรก็ตาม ในกรณีท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยมีการดําเนินการที่ไมเปนไปตาม
ขอปฏิบัติและขอจํากัดท่ีระบุไวในสัญญา บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําหนังสือแจงเปนลายลักษณอักษรแกผูใหกูเพ่ือขออนุมัติ
การดําเนินการดังกลาวเปนกรณีไป 
 
นอกจากนี้ บริษัทฯไดตกลงใหคํารับรองกับธนาคารผูใหสินเชื่อแกบริษัทยอยโดยมีขอปฏิบัติบางประการ เชน การดํารงสัดสวน
การถือหุนในบริษัทยอย การใหการสนับสนุนทางการเงินในกรณีท่ีบริษัทยอยขาดเงินทุนในการดําเนินโครงการ การไมใชสิทธิ
เรียกรองใหบริษัทยอยชําระคืนเงินกูยืมหรือเรียกรองบังคับเอาหลักประกันตลอดระยะเวลาที่บริษัทยอยไมสามารถชําระหน้ี

วงเงินสินเชื่อท้ังหมดใหแกธนาคาร 
 
บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําท่ีดิน สิทธิการเชาพรอมส่ิงปลูกสรางท่ีมีอยูบนท่ีดินและสิทธิการเชาบางสวนไปจดจํานองเปน
ประกันการกูยืมตามสัญญาเงินกูยืมขางตน 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ียังมิไดเบิกใชจํานวนเงินรวม 7,514 
ลานบาท (2554: 3,245 ลานบาท)  
 
 

21. หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จํานวนหนวย (หนวย) จํานวนเงิน (พันบาท) 
ประเภทหุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ วันที่ครบกําหนด 2555 2554 2555 2554 

หุนกูไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกัน   
 - ครั้งท่ี 1/2551        
   - ชุดที่ 2 ปที ่1 - 3 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอย

ละ 4.25 ตอป 
4 ป 14 มีนาคม 2555 - 600,000 - 600,000 

 ปที ่4 อัตราดอกเบี้ยคงที่ 
รอยละ 4.70 ตอป 
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รวม

หัก : เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี

เงินกุ้ยีมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี
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อัตรา

ดอกเบี้ย 

 
เงื่อนไขการ 
ชําระคืน 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 

รวม 
หัก: เงนิกูยมืระยะยาวที่ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึง่ป (80,001) (294,353) - - 
เงนิกูยมืระยะยาว - สทุธจิากสวนที่ถงึกาํหนดชาํระภายในหนึง่ป - 722,648 - - 

 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกูยืมระยะยาวสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้ 

(หนวย: พันบาท) 
  

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 1,017,001 - 
บวก: กูเพ่ิมระหวางป 1,257,594 864,500 
หัก: จายคืนเงินกูระหวางป (2,194,594) (864,500) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 80,001 - 
 
สัญญาเงินกูยืมสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผล การเพ่ิมและลดทุนเรือนหุน การคํ้า
ประกันหนี้สินหรือเขารับอาวัลต๋ัวสัญญาใชเงินแกบุคคลหรือนิติบุคคลใดๆ การรวมหรือควบบริษัทฯเขากับบริษัทอ่ืน และการ
ดํารงอัตราสวนทางการเงินบางประการ เปนตน อยางไรก็ตาม ในกรณีท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยมีการดําเนินการที่ไมเปนไปตาม
ขอปฏิบัติและขอจํากัดท่ีระบุไวในสัญญา บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําหนังสือแจงเปนลายลักษณอักษรแกผูใหกูเพ่ือขออนุมัติ
การดําเนินการดังกลาวเปนกรณีไป 
 
นอกจากนี้ บริษัทฯไดตกลงใหคํารับรองกับธนาคารผูใหสินเชื่อแกบริษัทยอยโดยมีขอปฏิบัติบางประการ เชน การดํารงสัดสวน
การถือหุนในบริษัทยอย การใหการสนับสนุนทางการเงินในกรณีท่ีบริษัทยอยขาดเงินทุนในการดําเนินโครงการ การไมใชสิทธิ
เรียกรองใหบริษัทยอยชําระคืนเงินกูยืมหรือเรียกรองบังคับเอาหลักประกันตลอดระยะเวลาที่บริษัทยอยไมสามารถชําระหน้ี

วงเงินสินเชื่อท้ังหมดใหแกธนาคาร 
 
บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําท่ีดิน สิทธิการเชาพรอมส่ิงปลูกสรางท่ีมีอยูบนท่ีดินและสิทธิการเชาบางสวนไปจดจํานองเปน
ประกันการกูยืมตามสัญญาเงินกูยืมขางตน 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ียังมิไดเบิกใชจํานวนเงินรวม 7,514 
ลานบาท (2554: 3,245 ลานบาท)  
 
 

21. หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จํานวนหนวย (หนวย) จํานวนเงิน (พันบาท) 
ประเภทหุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ วันที่ครบกําหนด 2555 2554 2555 2554 

หุนกูไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกัน   
 - ครั้งท่ี 1/2551        
   - ชุดที่ 2 ปที ่1 - 3 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอย

ละ 4.25 ตอป 
4 ป 14 มีนาคม 2555 - 600,000 - 600,000 

 ปที ่4 อัตราดอกเบี้ยคงที่ 
รอยละ 4.70 ตอป 
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INSIDE QH1A ������.indd   154 5/4/2556   14:15:22



บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 155

บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำากัด (มหาชน) 155

31

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 จํานวนหนวย (หนวย) จํานวนเงิน (พันบาท) 

ประเภทหุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ วันที่ครบกําหนด 2555 2554 2555 2554 
หุนกูไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกัน   
     - ครั้งที่ 1/2552 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  

5.30 ตอป  
3 ป 19 มีนาคม 2555 - 1,300,000 - 1,300,000 

     - ครั้งที่ 2/2552 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
4.55 ตอป 

3 ป 24 กรกฎาคม 2555 - 2,500,000 - 2,500,000 

     - ครั้งที่ 1/2553        
   - ชุดที่ 1 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  

3.45 ตอป 
3 ป 17 พฤษภาคม 2556

 
1,000,000 1,000,000 1,000,000 1,000,000 

   - ชุดที่ 2 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.45 ตอป 

3 ป 3 มิถุนายน 2556 1,000,000 1,000,000 1,000,000 1,000,000 

     - ครั้งที่ 2/2553 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.65 ตอป 

5 ป 9 กรกฎาคม 2558 2,500,000 2,500,000 2,500,000 2,500,000 

     - ครั้งที่ 3/2553 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.65 ตอป 

5 ป 9 กรกฎาคม 2558 500,000 500,000 500,000 500,000 

     - ครั้งที่ 4/2553 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.36 ตอป 

3 ป 6 
เดือน 

11 เมษายน 2557 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 

     - ครั้งที่ 1/2554 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.90 ตอป 

3 ป 10 มีนาคม 2557 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 

     - ครั้งที่ 2/2554        
   - ชุดที่ 1 ปที ่1 - 2 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี 

รอยละ 4.70 ตอป 
3 ป 6 
เดือน 

25 กุมภาพันธ 2558 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000 

 และอัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ 5.0
ตอป สําหรบั 1.5 ปที่เหลือ 

      

   - ชุดที่ 2 ปที ่1 - 3 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี 
รอยละ 5.00 ตอป 

5 ป 25 สิงหาคม 2559 1,400,000 1,400,000 1,400,000 1,400,000 

 ปที ่4 - 5 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี 
รอยละ 5.30 ตอป 

      

     - ครั้งที่ 3/2554 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.90 ตอป 

1 ป 23  ธันวาคม 2555 - 1,300,000 - 1,300,000 

     - ครั้งที่ 1/2555 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
4.59 ตอป 

4 ป 27 เมษายน 2559 2,212,000 - 2,212,000 - 

     - ครั้งที่ 2/2555        
    - ชุดที่ 1            อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  

4.16 ตอป 
3 ป 6 
เดือน 

23 กุมภาพันธ 2559 800,000 - 800,000 - 

    - ชุดที่ 2           อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
4.55 ตอป 

5 ป 23 สิงหาคม 2560 2,000,000 - 2,000,000 - 

รวม    17,012,000 17,700,000 17,012,000 17,700,000 
หัก: หุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป   (2,000,000) (5,700,000) 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 15,012,000 12,000,000 

 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีหุนกูสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 17,700,000 
บวก: ออกหุนกูระหวางป 5,012,000 
หัก: ไถถอนหุนกูระหวางป (5,700,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 17,012,000 
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งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 จํานวนหนวย (หนวย) จํานวนเงิน (พันบาท) 

ประเภทหุนกู อัตราดอกเบี้ย อายุ วันที่ครบกําหนด 2555 2554 2555 2554 
หุนกูไมดอยสิทธิและไมมีหลักประกัน   
     - ครั้งที่ 1/2552 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  

5.30 ตอป  
3 ป 19 มีนาคม 2555 - 1,300,000 - 1,300,000 

     - ครั้งที่ 2/2552 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
4.55 ตอป 

3 ป 24 กรกฎาคม 2555 - 2,500,000 - 2,500,000 

     - ครั้งที่ 1/2553        
   - ชุดที่ 1 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  

3.45 ตอป 
3 ป 17 พฤษภาคม 

2556 
1,000,000 1,000,000 1,000,000 1,000,000 

   - ชุดที่ 2 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.45 ตอป 

3 ป 3 มิถุนายน 2556 1,000,000 1,000,000 1,000,000 1,000,000 

     - ครั้งที่ 2/2553 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.65 ตอป 

5 ป 9 กรกฎาคม 2558 2,500,000 2,500,000 2,500,000 2,500,000 

     - ครั้งที่ 3/2553 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.65 ตอป 

5 ป 9 กรกฎาคม 2558 500,000 500,000 500,000 500,000 

     - ครั้งที่ 4/2553 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.36 ตอป 

3 ป 6 
เดือน 

11 เมษายน 2557 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 

     - ครั้งที่ 1/2554 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.90 ตอป 

3 ป 10 มีนาคม 2557 2,000,000 2,000,000 2,000,000 2,000,000 

     - ครั้งที่ 2/2554        
   - ชุดที่ 1 ปที ่1 - 2 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี 

รอยละ 4.70 ตอป 
3 ป 6 
เดือน 

25 กุมภาพันธ 2558 1,600,000 1,600,000 1,600,000 1,600,000 

 และอัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ 5.0
ตอป สําหรบั 1.5 ปที่เหลือ 

      

   - ชุดที่ 2 ปที ่1 - 3 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี 
รอยละ 5.00 ตอป 

5 ป 25 สิงหาคม 2559 1,400,000 1,400,000 1,400,000 1,400,000 

 ปที ่4 - 5 อัตราดอกเบี้ยคงท่ี 
รอยละ 5.30 ตอป 

      

     - ครั้งที่ 3/2554 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
3.90 ตอป 

1 ป 23  ธันวาคม 2555 - 1,300,000 - 1,300,000 

     - ครั้งที่ 1/2555 อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
4.59 ตอป 

4 ป 27 เมษายน 2559 2,212,000 - 2,212,000 - 

     - ครั้งที่ 2/2555        
    - ชุดที่ 1            อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  

4.16 ตอป 
3 ป 6 
เดือน 

23 กุมภาพันธ 2559 800,000 - 800,000 - 

    - ชุดที่ 2           อัตราดอกเบี้ยคงที่รอยละ  
4.55 ตอป 

5 ป 23 สิงหาคม 2560 2,000,000 - 2,000,000 - 

รวม    17,012,000 17,700,000 17,012,000 17,700,000 
หัก: หุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป   (2,000,000) (5,700,000) 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 15,012,000 12,000,000 

 
การเปลี่ยนแปลงของบัญชีหุนกูสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีรายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 17,700,000 
บวก: ออกหุนกูระหวางป 5,012,000 
หัก: ไถถอนหุนกูระหวางป (5,700,000) 
ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 17,012,000 
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หุนกูดังกลาวขางตนไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผลและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบาง
ประการเปนตน 
 
เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯมีมติอนุมัติใหบริษัทฯออกและเสนอขายหุนกูเพ่ิมอีก 10,000 
ลานบาท หรือเทียบเทาในเงินสกุลอ่ืน อายุไมเกิน 10 ป รวมกับวงเงินหุนกูท่ีไดรับอนุมัติจากการประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 
1/2554 จํานวน 10,000 ลานบาท รวมเปนวงเงินไมเกิน 20,000 ลานบาท เสนอขายตอผูลงทุนในประเทศและ/หรือใน
ตางประเทศ โดยการเสนอขายตอประชาชนและ/หรือผูลงทุนในวงจํากัดหรือผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงและ/หรือผูลงทุนสถาบัน/
ผูลงทุนรายใหญ โดยอาจเสนอขายหุนกูครั้งเดียวเต็มจํานวนหรือเสนอขายบางสวนและ/หรือเสนอขายเปนโครงการและ/หรือ
เปนคราวๆไปและ/หรือในลักษณะหมุนเวียน (Revolving) โดยในระหวางป บริษัทฯไดออกหุนกูครั้งท่ี 1/2555 และ 2/2555 
แลว จํานวน 2,212 ลานบาท และ 2,800 ลานบาท ตามลําดับ 

 
 
22. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 
 

จํานวนเงินสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานซึ่งเปนเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงไดดังนี้ 
             (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนตนป 77,172 68,289 70,263 62,575 
ตนทุนบริการในปจจุบัน  15,457 6,294 5,687 5,368 
ตนทุนดอกเบ้ีย 3,627 3,210 3,303 2,941 
ผลประโยชนท่ีจายในระหวางป (471) (621) (471) (621) 
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร     
   ประกันภัย 12,692 - 5,602 - 
ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนปลายป 108,477 77,172 84,384 70,263 

 
 คาใชจายเก่ียวกับผลประโยชนระยะยาวของพนักงานรวมอยูในสวนของกําไรหรือขาดทุนแสดงไดดังนี้  
 

  (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ตนทุนบริการในปจจุบัน  15,457 6,294 5,687 5,368 
ตนทุนดอกเบ้ีย 3,627 3,210 3,303 2,941 
รวมคาใชจายท่ีรับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุน   19,084     9,504     8,990     8,309 
คาใชจายดังกลาวรับรูในรายการตอไปนี้ในสวนของกําไรหรือขาดทุน    
คาใชจายในการขายและการบริหาร 19,084 9,504 8,990 8,309 
 
ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยสะสมของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อ่ืน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีจํานวนประมาณ 13 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 6 ลานบาท) 
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หุนกูดังกลาวขางตนไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการ เชน การจายเงินปนผลและการดํารงอัตราสวนทางการเงินบาง
ประการเปนตน 
 
เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯมีมติอนุมัติใหบริษัทฯออกและเสนอขายหุนกูเพ่ิมอีก 10,000 
ลานบาท หรือเทียบเทาในเงินสกุลอ่ืน อายุไมเกิน 10 ป รวมกับวงเงินหุนกูท่ีไดรับอนุมัติจากการประชุมสามัญผูถือหุน ครั้งท่ี 
1/2554 จํานวน 10,000 ลานบาท รวมเปนวงเงินไมเกิน 20,000 ลานบาท เสนอขายตอผูลงทุนในประเทศและ/หรือใน
ตางประเทศ โดยการเสนอขายตอประชาชนและ/หรือผูลงทุนในวงจํากัดหรือผูลงทุนโดยเฉพาะเจาะจงและ/หรือผูลงทุนสถาบัน/
ผูลงทุนรายใหญ โดยอาจเสนอขายหุนกูครั้งเดียวเต็มจํานวนหรือเสนอขายบางสวนและ/หรือเสนอขายเปนโครงการและ/หรือ
เปนคราวๆไปและ/หรือในลักษณะหมุนเวียน (Revolving) โดยในระหวางป บริษัทฯไดออกหุนกูครั้งท่ี 1/2555 และ 2/2555 
แลว จํานวน 2,212 ลานบาท และ 2,800 ลานบาท ตามลําดับ 

 
 
22. สํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงาน 
 

จํานวนเงินสํารองผลประโยชนระยะยาวของพนักงานซึ่งเปนเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงไดดังนี้ 
             (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนตนป 77,172 68,289 70,263 62,575 
ตนทุนบริการในปจจุบัน  15,457 6,294 5,687 5,368 
ตนทุนดอกเบ้ีย 3,627 3,210 3,303 2,941 
ผลประโยชนท่ีจายในระหวางป (471) (621) (471) (621) 
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร     
   ประกันภัย 12,692 - 5,602 - 
ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนปลายป 108,477 77,172 84,384 70,263 

 
 คาใชจายเก่ียวกับผลประโยชนระยะยาวของพนักงานรวมอยูในสวนของกําไรหรือขาดทุนแสดงไดดังนี้  
 

  (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ตนทุนบริการในปจจุบัน  15,457 6,294 5,687 5,368 
ตนทุนดอกเบ้ีย 3,627 3,210 3,303 2,941 
รวมคาใชจายท่ีรับรูในสวนของกําไรหรือขาดทุน   19,084     9,504     8,990     8,309 
คาใชจายดังกลาวรับรูในรายการตอไปนี้ในสวนของกําไรหรือขาดทุน    
คาใชจายในการขายและการบริหาร 19,084 9,504 8,990 8,309 
 
ผลขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยสะสมของบริษัทฯและบริษัทยอยท่ีรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อ่ืน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 มีจํานวนประมาณ 13 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 6 ลานบาท) 
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สมมติฐานท่ีสําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันประเมินสรุปไดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 
 (รอยละตอป) (รอยละตอป) 
อัตราคิดลด 3.7% 4.7% 
อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต (ขึ้นกับชวงอายุ) 6.0% - 10.0% 6.0% - 10.0% 
อัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน 0% - 12.5% 0% - 12.5% 
 
จํานวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนสําหรับปปจจุบันและสามปยอนหลังแสดงไดดังน้ี 

 (หนวย: พันบาท) 
  การปรับปรุงตามประสบการณ 
 ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน ท่ีเกิดจากหนี้สินโครงการ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ป 2555 108,477 84,384 5,304 8,413 
ป 2554 77,172 70,262 - - 
ป 2553 68,289 62,575 - - 
ป 2552 59,558 54,928 - - 

 
 
23. ประมาณการหนี้สิน  

                                                                                                            (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 
  เงินสมทบ 

กองทุนนิติ 
บุคคล

หมูบาน 

สํารองเผ่ือ 
คาซอมแซม

บาน 
หลังอุทกภัย 

  การคํ้าประกัน 
รายไดคาเชา 

ขั้นต่ํา 
(หมายเหตุ 15) 

  
 สํารองเผ่ือคา 

ซอมแซม 
สาธารณูปโภค 

    
  การคํ้าประกัน 

เงินกูยืม 
คด ี  

 รวม ฟองรอง รวม 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 84,859 68,266 - 153,125 61,000 - 3,602 64,602
เพ่ิมขึ้นในระหวางป 27,044 17,349 29,476 73,869 - - 15,444 15,444
ลดลงจากรายจายที่เกิดขึ้นจริง (7,689) (18,028) - (25,717) - - - -
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 104,214 67,587 29,476 201,277 61,000 - 19,046 80,046
เพ่ิมขึ้นในระหวางป 30,486 19,084 - 49,570 - 49,166 19,145 68,311
ลดลงจากรายจายที่เกิดขึ้นจริง (26,362)   (12,968) (29,476) (68,806) - - (2,212) (2,212)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 108,338    73,703            - 182,041 61,000 49,166 35,979 146,145
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สมมติฐานท่ีสําคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันประเมินสรุปไดดังนี้ 
 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 
 (รอยละตอป) (รอยละตอป) 
อัตราคิดลด 3.7% 4.7% 
อัตราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต (ขึ้นกับชวงอายุ) 6.0% - 10.0% 6.0% - 10.0% 
อัตราการเปลี่ยนแปลงในจํานวนพนักงาน 0% - 12.5% 0% - 12.5% 
 
จํานวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนสําหรับปปจจุบันและสามปยอนหลังแสดงไดดังน้ี 

 (หนวย: พันบาท) 
  การปรับปรุงตามประสบการณ 
 ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน ท่ีเกิดจากหนี้สินโครงการ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ป 2555 108,477 84,384 5,304 8,413 
ป 2554 77,172 70,262 - - 
ป 2553 68,289 62,575 - - 
ป 2552 59,558 54,928 - - 

 
 
23. ประมาณการหนี้สิน  

                                                                                                            (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 
  เงินสมทบ 

กองทุนนิติ 
บุคคล

หมูบาน 

สํารองเผ่ือ 
คาซอมแซม

บาน 
หลังอุทกภัย 

  การคํ้าประกัน 
รายไดคาเชา 

ขั้นต่ํา 
(หมายเหตุ 15) 

  
 สํารองเผ่ือคา 

ซอมแซม 
สาธารณูปโภค 

    
  การคํ้าประกัน 

เงินกูยืม 
คด ี  

 รวม ฟองรอง รวม 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 84,859 68,266 - 153,125 61,000 - 3,602 64,602
เพ่ิมขึ้นในระหวางป 27,044 17,349 29,476 73,869 - - 15,444 15,444
ลดลงจากรายจายที่เกิดขึ้นจริง (7,689) (18,028) - (25,717) - - - -
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 104,214 67,587 29,476 201,277 61,000 - 19,046 80,046
เพ่ิมขึ้นในระหวางป 30,486 19,084 - 49,570 - 49,166 19,145 68,311
ลดลงจากรายจายที่เกิดขึ้นจริง (26,362)   (12,968) (29,476) (68,806) - - (2,212) (2,212)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 108,338    73,703            - 182,041 61,000 49,166 35,979 146,145
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                                                                                                      (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 
   สํารองเผ่ือ 

คาซอมแซม
บาน 

หลังอุทกภัย 

  การค้ําประกัน 
รายไดคาเชา 

ขั้นต่ํา 
(หมายเหตุ 15) 

 
 

คดี 
ฟองรอง 

 
 สํารองเผ่ือคา 

ซอมแซม 
สาธารณูปโภค 

เงินสมทบ 
กองทุนนิติ 

บุคคลหมูบาน 

 
 

รวม 

การค้ํา
ประกัน 
เงินกูยืม 

 
  
 รวม 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 55,040 45,034 - 100,074 61,000 - 3,602 64,602 
เพิ่มขึ้นในระหวางป 12,412 7,766 13,693 33,871 - - 15,444 15,444 
ลดลงจากรายจายทีเ่กิดขึ้นจริง (4,873) (13,976) - (18,849) - - - - 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 62,579 38,824 13,693 115,096 61,000 - 19,046 80,046 
เพิ่มขึ้นในระหวางป 9,433 5,619 - 15,052 - 49,166 19,145 68,311 
ลดลงจากรายจายทีเ่กิดขึ้นจริง (17,158) (6,001) (13,693) (36,852) - - (2,212) (2,212) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 54,854 38,442 - 93,296 61,000 49,166 35,979 146,145 

  
 ในป 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดบันทึกประมาณการหนี้สินสําหรับการซอมแซมจากการรับประกันบานลูกคาท่ีคาดวาจะ

เกิดขึ้นจากเหตุการณอุทกภัยในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน 2554 โดยบริษัทฯและบริษัทยอยใชสมมติฐานในการคํานวณ
ประมาณการหนี้สินสําหรับการรับประกันดังกลาว โดยอิงจากจํานวนบานที่เสียหายและขอมูลท่ีมีอยูเก่ียวกับคาใชจายสําหรับ
งานซอมแซมประเภทตางๆ 

 
 
24. ทุนเรือนหุน 
 
 เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯมีมติอนุมัติในเรื่องท่ีเก่ียวของกับทุนของบริษัทฯดังนี้ 
 1) การจายเงินปนผล 
  อนุมัติใหบริษัทฯจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯเปนจํานวนไมเกิน 706,444,977 หุน ตามมูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 

บาท ใหแกผูถือหุนในอัตรา 12 หุนเดิมตอ 1 หุนปนผล รวมมูลคาปนผลทั้งส้ินไมเกิน 706.5 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา
จายปนผล 0.08333 บาทตอหุน และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.00926 บาท หรือคิดเปนจํานวนเงินไมเกิน 
78.5 ลานบาท รวมคิดเปนการจายปนผลในอัตราหุนละ 0.09259 บาท หรือคิดเปนจํานวนเงินไมเกิน 785 ลานบาท 
กําหนดจายปนผลในวันที่ 18 พฤษภาคม 2555 

2) การลดทุนจดทะเบียน 
  อนุมัติใหลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากทุนจดทะเบียนเดิม 8,883 ลานบาท เปน 8,477 ลานบาท โดยวิธีตัดหุนสามัญ

จดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนายจํานวน 406 ลานหุน มูลคาหุนละ 1 บาท ท่ีคงเหลือจากการรองรับการใชสิทธิของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญ 

3) การเพ่ิมทุนจดทะเบียน 
  อนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากทุนจดทะเบียนเดิม 8,477 ลานบาท เปน 9,184 ลานบาท โดยการออกหุน

สามัญใหมจํานวน 707 ลานหุน มูลคาหุนละ 1 บาท เพ่ือรองรับการจายหุนปนผล 
 

บริษัทฯไดจดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงในทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2555 
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                                                                                                      (หนวย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น ประมาณการหน้ีสินระยะยาว 
   สํารองเผ่ือ 

คาซอมแซม
บาน 

หลังอุทกภัย 

  การค้ําประกัน 
รายไดคาเชา 

ขั้นต่ํา 
(หมายเหตุ 15) 

 
 

คดี 
ฟองรอง 

 
 สํารองเผ่ือคา 

ซอมแซม 
สาธารณูปโภค 

เงินสมทบ 
กองทุนนิติ 

บุคคลหมูบาน 

 
 

รวม 

การค้ํา
ประกัน 
เงินกูยืม 

 
  
 รวม 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 55,040 45,034 - 100,074 61,000 - 3,602 64,602 
เพิ่มขึ้นในระหวางป 12,412 7,766 13,693 33,871 - - 15,444 15,444 
ลดลงจากรายจายทีเ่กิดขึ้นจริง (4,873) (13,976) - (18,849) - - - - 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 62,579 38,824 13,693 115,096 61,000 - 19,046 80,046 
เพิ่มขึ้นในระหวางป 9,433 5,619 - 15,052 - 49,166 19,145 68,311 
ลดลงจากรายจายทีเ่กิดขึ้นจริง (17,158) (6,001) (13,693) (36,852) - - (2,212) (2,212) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 54,854 38,442 - 93,296 61,000 49,166 35,979 146,145 

  
 ในป 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไดบันทึกประมาณการหนี้สินสําหรับการซอมแซมจากการรับประกันบานลูกคาท่ีคาดวาจะ

เกิดขึ้นจากเหตุการณอุทกภัยในเดือนตุลาคมและพฤศจิกายน 2554 โดยบริษัทฯและบริษัทยอยใชสมมติฐานในการคํานวณ
ประมาณการหนี้สินสําหรับการรับประกันดังกลาว โดยอิงจากจํานวนบานที่เสียหายและขอมูลท่ีมีอยูเก่ียวกับคาใชจายสําหรับ
งานซอมแซมประเภทตางๆ 

 
 
24. ทุนเรือนหุน 
 
 เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนของบริษัทฯมีมติอนุมัติในเรื่องท่ีเก่ียวของกับทุนของบริษัทฯดังนี้ 
 1) การจายเงินปนผล 
  อนุมัติใหบริษัทฯจายปนผลเปนหุนสามัญของบริษัทฯเปนจํานวนไมเกิน 706,444,977 หุน ตามมูลคาท่ีตราไวหุนละ 1 

บาท ใหแกผูถือหุนในอัตรา 12 หุนเดิมตอ 1 หุนปนผล รวมมูลคาปนผลทั้งส้ินไมเกิน 706.5 ลานบาท หรือคิดเปนอัตรา
จายปนผล 0.08333 บาทตอหุน และจายปนผลเปนเงินสดในอัตราหุนละ 0.00926 บาท หรือคิดเปนจํานวนเงินไมเกิน 
78.5 ลานบาท รวมคิดเปนการจายปนผลในอัตราหุนละ 0.09259 บาท หรือคิดเปนจํานวนเงินไมเกิน 785 ลานบาท 
กําหนดจายปนผลในวันที่ 18 พฤษภาคม 2555 

2) การลดทุนจดทะเบียน 
  อนุมัติใหลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากทุนจดทะเบียนเดิม 8,883 ลานบาท เปน 8,477 ลานบาท โดยวิธีตัดหุนสามัญ

จดทะเบียนที่ยังมิไดนําออกจําหนายจํานวน 406 ลานหุน มูลคาหุนละ 1 บาท ท่ีคงเหลือจากการรองรับการใชสิทธิของ
ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญ 

3) การเพ่ิมทุนจดทะเบียน 
  อนุมัติใหเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทฯจากทุนจดทะเบียนเดิม 8,477 ลานบาท เปน 9,184 ลานบาท โดยการออกหุน

สามัญใหมจํานวน 707 ลานหุน มูลคาหุนละ 1 บาท เพ่ือรองรับการจายหุนปนผล 
 

บริษัทฯไดจดทะเบียนการเปลี่ยนแปลงในทุนดังกลาวกับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 18 พฤษภาคม 2555 
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รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 
                                                                                                                  (หนวย: หุน) 

 สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
 2555 2554 
หุนสามัญจดทะเบียน   
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 8,883,558,370 8,883,558,370 
ลดทุนระหวางป (406,218,655) - 
เพ่ิมทุนระหวางป  706,444,977 - 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 9,183,784,692 8,883,558,370 

 
                                                                                                                  (หนวย: หุน) 

 สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
 2555 2554 
หุนสามัญท่ีออกและชําระแลว   
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 8,477,339,715 8,477,339,715 
เพ่ิมทุนระหวางป 706,427,838 - 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 9,183,767,553 8,477,339,715 

 
 
25. สํารองตามกฎหมาย 
 
 ภายใตบทบัญญัติของมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําป

สวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําป หักดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารอง
นี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเปนเงินปนผลได 

 
 
26. คาใชจายตามลักษณะ 
 
 รายการคาใชจายแบงตามลักษณะประกอบดวยรายการคาใชจายท่ีสําคัญดังตอไปนี้ 
                                                                                                               (หนวย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ซ้ือท่ีดินและจายคางานกอสรางระหวางป 11,461,281 11,771,292 2,764,802 3,424,400 
การเปลี่ยนแปลงในที่ดินและงานระหวางกอสราง (5,098,393) (5,567,881) (1,943,722) (838,477) 
การเปลี่ยนแปลงในที่ดินและตนทุนในการพัฒนา     
   โครงการ 1,946,679 113,364 1,807,392 392,595 
เงินเดือนและคาแรงและผลประโยชนอ่ืนของพนักงาน 676,240 594,240 431,190 437,303 
คาเส่ือมราคา 104,537 123,377 90,465 114,849 
คาตัดจําหนาย 111,745 115,341 111,745 115,341 
คาเชาจายตามสัญญาเชาดําเนินงาน 251,542 217,273 64,797 64,959 
คาใชจายในการปองกัน/ซอมแซมบานและโครงการ 
   จากเหตุการณอุทกภัย 

 
25,884 

 
144,780 

 
12,158 

 
80,638 
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รายการกระทบยอดจํานวนหุนสามัญ 
                                                                                                                  (หนวย: หุน) 

 สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
 2555 2554 
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จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 8,883,558,370 8,883,558,370 
ลดทุนระหวางป (406,218,655) - 
เพ่ิมทุนระหวางป  706,444,977 - 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 9,183,784,692 8,883,558,370 

 
                                                                                                                  (หนวย: หุน) 
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จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 1 มกราคม 8,477,339,715 8,477,339,715 
เพ่ิมทุนระหวางป 706,427,838 - 
จํานวนหุนสามัญ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 9,183,767,553 8,477,339,715 
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27. กําไรตอหุน 
 กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยหารกําไรสําหรับปท่ีเปนของผูถือหุนของบริษัทฯ (ไมรวมกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ดวย

จํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญท่ีออกอยูในระหวางป และไดปรับปรุงจํานวนหุนสามัญท่ีใชในการคํานวณกําไรตอหุน

ของปกอนที่นํามาเปรียบเทียบ (ปรับจํานวนหุนตามสัดสวนที่เปล่ียนไปของจํานวนหุนสามัญท่ีเกิดจากการเพ่ิมทุนโดยการออก
หุนปนผลเมื่อวันท่ี 18 พฤษภาคม 2555 จํานวน 706 ลานหุน โดยถือเสมือนวาการออกหุนปนผลไดเกิดขึ้นต้ังแตวันท่ีเริ่มตน
ของปแรกที่เสนอรายงาน) 
 สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
  (ปรับปรุงใหม)  (ปรับปรุงใหม) 
กําไรสําหรับป (พันบาท) 2,385,669 852,920 1,713,181 485,746 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ย     
   ถวงนํ้าหนัก (พันหุน) 9,183,768 9,183,768 9,183,768 9,183,768 
กําไรตอหุน (บาท/หุน) 0.26 0.09 0.19 0.05 

 
 
28. ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 
 บริษัทฯและบริษัทยอยประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือขายและใหเชา ซ่ึงประกอบดวยโครงการจัดสรร

ท่ีดินขายพรอมบาน โครงการอาคารชุดพักอาศัยเพ่ือขาย โครงการอาคารพักอาศัยใหเชา และโครงการอาคารสํานักงานใหเชา 
บริษัทฯและบริษัทยอยมีสวนงานทางภูมิศาสตรเพียงสวนงานเดียว เนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยดําเนินธุรกิจเฉพาะใน
ประเทศเทานั้น 

 
 ขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานธุรกิจอสังหาริมทรัพยและธุรกิจใหเชาพ้ืนท่ีและบริการในงบการเงินรวม ณ วันท่ีและ

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เปนดังนี้ 
(หนวย: ลานบาท) 

  ธุรกิจใหเชา

พื้นที ่
   

การตัดรายการ 
 

 ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย 
และบริการ อ่ืน ๆ รวม บัญชีระหวางกัน งบการเงินรวม 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
    รายไดจากภายนอก 11,984 8,814 1,092 1,035 140 94 13,216 9,943  - 13,216 9,943 
    รายไดระหวางสวนงาน - - 21 10 46 47 67 57 (67) (57) - - 
    รายไดทั้งสิ้น 11,984 8,814 1,113 1,045 186 141 13,283 10,000 (67) (57) 13,216 9,943 
    กําไรจากการดําเนินงานตาม 
     สวนงาน 

1,473 544 134 145 140 94 1,747 783 - - 1,747 783 

    รายไดและคาใชจายที่ไมไดปนสวน:             
    ดอกเบี้ยรับ           9 4 
    กําไรจากการขายเงินลงทุน           - 3 
    กําไรจากการขายทรัพยสินและ 
    โอนสิทธิการเชาอาคาร 

          1,184 - 

    กําไรจากการเปลี่ยนแปลงในสวน 
     ของผูถือหุนของบริษัทรวม 

          - 82 

    คาใชจายในการขาย           (10) (5) 
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การตัดรายการ 
 

 ธุรกิจ
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    โอนสิทธิการเชาอาคาร 

          1,184 - 

    กําไรจากการเปลี่ยนแปลงในสวน 
     ของผูถือหุนของบริษัทรวม 

          - 82 

    คาใชจายในการขาย           (10) (5) 
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    คาใชจายในการบริหาร           (212) (186) 
    คาใชจายในการรับประกันรายไดคา
     ขั้นต่ําโครงการ 

          (77) - 

      สวนแบงกําไรจากเงินลงทุน 
         ในบริษัทรวม 

          804 639 

      คาใชจายทางการเงิน           (269) (285) 
      คาใชจายภาษีเงินได           (790) (182) 
    กําไรสําหรับป           2,386 853 
    ท่ีดินและงานระหวางกอสราง   21,707 16,442 - - - - 21,707 16,442 (10) (15) 21,697 16,427 
    อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน - - 529 544 - - 529 544 - - 529 544 
    ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  89 223 397 1,189 20 22 506 1,434 - - 506 1,434 
    ท่ีดินและตนทุนในการพัฒนา             
      โครงการ  7,947 10,064 - - - - 7,947 10,064 (32) (32) 7,915 10,032 
    สิทธิการเชา  - - 928 1,512 - - 928 1,512 - - 928 1,512 
    สินทรัพยสวนกลาง           9,990 8,017 
    สินทรัพยรวม           41,565 37,966 

 บริษัทฯและบริษัทยอยใชเกณฑในการกําหนดราคาระหวางกันตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุ 6 
 
 
29. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ 
 บริษัทฯและบริษัทยอยและพนักงานของบริษัทฯและบริษัทยอยไดรวมกันจัดต้ังกองทุนสํารองเล้ียงชีพขึ้นตามพระราชบัญญัติ

กองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 บริษัทฯ และบริษัทยอยและ พนักงานจายสมทบกองทุนดังกลาวเปนรายเดือนในอัตรารอย
ละ 3 - 6 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพนี้บริหารโดยบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน แลนด แอนด เฮาส จํากัด และจะ
ถูกจายใหแกพนักงานในกรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯ และบริษัทยอย ในระหวางป 2555 บริษัทฯ
และบริษัทยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 17 ลานบาท (เฉพาะของบริษัทฯ: 12 ลานบาท) (2554: 16 ลานบาท เฉพาะ
ของบริษัทฯ: 12 ลานบาท) 

 
 
30. เงินปนผล 
 เงินปนผลสําหรับป 2555 และ 2554 ประกอบดวย 
 
 อนุมัติโดย เงินปนผลรวม  เงินปนผลตอหุน วันท่ีจายเงินปนผล 
  (พันบาท) (บาท)  

เงินปนผลจากผลการดําเนินงาน ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป    
  สําหรับป 2553  เม่ือวันท่ี 22 เมษายน 2554 1,017,197         0.12000 20พฤษภาคม 2554 

หุนปนผลจากผลการดําเนินงาน ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป    
  สําหรับป 2554  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 706,428         0.08333 18พฤษภาคม 2555 

เงินปนผลจากผลการดําเนินงาน ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป    
  สําหรับป 2554  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 78,476         0.00926 18พฤษภาคม 2555 

 
 
31. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น  คงเหลืออยูดังตอไปนี้ 
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เงินปนผลจากผลการดําเนินงาน ท่ีประชุมสามัญผูถือหุนประจําป    
  สําหรับป 2554  เม่ือวันท่ี 20 เมษายน 2555 78,476         0.00926 18พฤษภาคม 2555 

 
 
31. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น  คงเหลืออยูดังตอไปนี้ 
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31.1 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาซ้ือท่ีดินและกอสรางโครงการตาง ๆ ดังนี้ 
                                                                                                              ( หนวย: ลานบาท) 

       2555     2554 
สัญญากอสรางโครงการตาง ๆ          6,033        4,112 
สัญญาซ้ือท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการในอนาคต            114          336 

 
31.2 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเขาทําสัญญาเชาดําเนินงานที่เก่ียวของกับการเชาท่ีดินและอาคารซ่ึงมีอายุสัญญาโดยประมาณ 30 ป และ

การเชารถยนตและอุปกรณซ่ึงมีอายุสัญญาต้ังแต 1 ป ถึง 3 ป 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นตํ่าท่ีตองจายในอนาคตทั้งส้ินภายใตสัญญาเชา
ดําเนินงานดังกลาวดังนี้ 

                                                                                                               (หนวย: ลานบาท) 
        2555   2554 
จายชําระ   

ภายใน 1 ป               19           22 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 5 ป               62     76 
มากกวา 5 ป               65      133 

 
31.3 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารและทรัพยสินท่ีเก่ียวของจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิเรียกรองแลนด

แอนดเฮาส-II (บริษัทท่ีเก่ียวของกัน) สัญญาเชามีกําหนดระยะเวลา 1 ป ถึง 3 ป โดยบริษัทยอยสามารถตออายุสัญญา
ไดโดยการแจงใหกองทุนฯทราบเปนลายลักษณอักษรลวงหนาเปนเวลาไมนอยกวา 90 วันกอนวันครบระยะเวลาการเชา 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายตามสัญญาเชาดังกลาวดังนี้ 
                                                                                                               (หนวย: ลานบาท) 

 2555    2554 
จายชําระ   

ภายใน 1 ป  53          86 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 3 ป  -     53 

 
 ท้ังนี้ หากคูสัญญาฝายหนึ่งฝายใดประสงคจะบอกเลิกสัญญากอนกําหนด ใหทําหนังสือแจงไปยังคูสัญญาอีกฝายหนึ่งลวงหนาไม

นอยกวา 30 วัน โดยจะมีผลบังคับก็ตอเม่ือคูสัญญาอีกฝายหนึ่งเห็นชอบดวย 
 
31.4 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาและเชาชวงทรัพยสินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล 

แอนด เรซิเดนซ (บริษัทรวม) โดยมีระยะเวลาการเชา 3 ป และใหคําม่ันท่ีจะเชาตออีก 3 ป และสามารถตออายุสัญญาเชา
ออกไปอีกครั้งละ 3 ป นับจากวันส้ินสุดของสัญญาเชาและสัญญาเชาชวงแตละคราวโดยมีอัตราคาเชาคงท่ีและคาเชาผันแปร
ตามเงื่อนไขท่ีระบุในสัญญา 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายสําหรับคาเชาคงที่ตามสัญญาเชาดังกลาวดังนี้ 
                                                                                                               (หนวย: ลานบาท) 

                                                                                              2555        2554 
จายชําระ   

ภายใน 1 ป                                                                               168     - 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 3 ป                                                               260     - 

 
31.5 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการตาง ๆ เปนจํานวนเงิน 17 ลานบาท (2554: 19 ลานบาท) 
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31.1 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาซ้ือท่ีดินและกอสรางโครงการตาง ๆ ดังนี้ 
                                                                                                              ( หนวย: ลานบาท) 

       2555     2554 
สัญญากอสรางโครงการตาง ๆ          6,033        4,112 
สัญญาซ้ือท่ีดินเพ่ือพัฒนาโครงการในอนาคต            114          336 

 
31.2 บริษัทฯและบริษัทยอยไดเขาทําสัญญาเชาดําเนินงานที่เก่ียวของกับการเชาท่ีดินและอาคารซ่ึงมีอายุสัญญาโดยประมาณ 30 ป และ

การเชารถยนตและอุปกรณซ่ึงมีอายุสัญญาต้ังแต 1 ป ถึง 3 ป 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นตํ่าท่ีตองจายในอนาคตทั้งส้ินภายใตสัญญาเชา
ดําเนินงานดังกลาวดังนี้ 

                                                                                                               (หนวย: ลานบาท) 
        2555   2554 
จายชําระ   

ภายใน 1 ป               19           22 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 5 ป               62     76 
มากกวา 5 ป               65      133 

 
31.3 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาอาคารและทรัพยสินท่ีเก่ียวของจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิเรียกรองแลนด

แอนดเฮาส-II (บริษัทท่ีเก่ียวของกัน) สัญญาเชามีกําหนดระยะเวลา 1 ป ถึง 3 ป โดยบริษัทยอยสามารถตออายุสัญญา
ไดโดยการแจงใหกองทุนฯทราบเปนลายลักษณอักษรลวงหนาเปนเวลาไมนอยกวา 90 วันกอนวันครบระยะเวลาการเชา 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายตามสัญญาเชาดังกลาวดังนี้ 
                                                                                                               (หนวย: ลานบาท) 

 2555    2554 
จายชําระ   

ภายใน 1 ป  53          86 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 3 ป  -     53 

 
 ท้ังนี้ หากคูสัญญาฝายหนึ่งฝายใดประสงคจะบอกเลิกสัญญากอนกําหนด ใหทําหนังสือแจงไปยังคูสัญญาอีกฝายหนึ่งลวงหนาไม

นอยกวา 30 วัน โดยจะมีผลบังคับก็ตอเม่ือคูสัญญาอีกฝายหนึ่งเห็นชอบดวย 
 
31.4 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดทําสัญญาเชาและเชาชวงทรัพยสินจากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและสิทธิการเชา ควอลิต้ี เฮาส โฮเทล 

แอนด เรซิเดนซ (บริษัทรวม) โดยมีระยะเวลาการเชา 3 ป และใหคําม่ันท่ีจะเชาตออีก 3 ป และสามารถตออายุสัญญาเชา
ออกไปอีกครั้งละ 3 ป นับจากวันส้ินสุดของสัญญาเชาและสัญญาเชาชวงแตละคราวโดยมีอัตราคาเชาคงท่ีและคาเชาผันแปร
ตามเงื่อนไขท่ีระบุในสัญญา 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทยอยมีจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายสําหรับคาเชาคงที่ตามสัญญาเชาดังกลาวดังนี้ 
                                                                                                               (หนวย: ลานบาท) 

                                                                                              2555        2554 
จายชําระ   

ภายใน 1 ป                                                                               168     - 
มากกวา 1 ป แตไมเกิน 3 ป                                                               260     - 

 
31.5 บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาบริการตาง ๆ เปนจํานวนเงิน 17 ลานบาท (2554: 19 ลานบาท) 
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31.6 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสวนของเงินลงทุนในบริษัทยอยแหงหน่ึงซ่ึงยังไมไดกําหนดเรียกชําระเปนจํานวนเงินประมาณ   
19 ลานบาท (2554: 19 ลานบาท) 

 
31.7 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด เปนจํานวนเทากับรอยละ 50 ของภาระ

หนี้ท่ีบริษัทดังกลาวมีอยูกับธนาคารแหงหน่ึง (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทดังกลาวมียอดหน้ีคงคางกับธนาคารแหงนั้น
ตามงบการเงินซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหารซ่ึงยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีจํานวน 2 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา) อยางไรก็ตาม 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯไดบันทึกสํารองเผื่อหน้ีสินดังกลาวไวเปนจํานวน 61 ลานบาทแลว (2554: 61 ลานบาท) 

 
31.8 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับการสนับสนุนการเงินใหกับบริษัทยอยสําหรับเงินกูยืมจากธนาคารเพ่ือใชใน

โครงการของบริษัทยอย (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทยอยดังกลาวมียอดหน้ีคงคางกับธนาคารดังกลาวเปนจํานวนเงิน 
80 ลานบาท (2554: 1,017 ลานบาท)) 

 
31.9 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีท่ีดินในโครงการที่ติดภาระจํายอมรวมจํานวนประมาณ 35 ไร (2554: 39 ไร) 

ซ่ึงมูลคาของที่ดินท่ีติดภาระจํายอมดังกลาวไดรวมเปนตนทุนโครงการแลว 
 
 
32. หนังสือค้ําประกันธนาคาร 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึงเก่ียวเน่ือง

กับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯคงเหลืออยูดังนี้ 
                                                                                                         (หนวย: ลานบาท) 

 2555 2554 
หนังสือคํ้าประกันการจัดสรรพ้ืนท่ีโครงการ 2,267   1,145 
หนังสือคํ้าประกันการจัดหาสาธารณูปโภค/การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค   74     74 
หนังสือคํ้าประกันการใชไฟฟา   20     15 
หนังสือคํ้าประกันอ่ืน ๆ    49     25 
   2,410    1,259 

 
33. คดีฟองรอง 
 
33.1 ในป 2541 - 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยไดถูกลูกคาฟองรองเรียกคืนเงินท่ีจายชําระในการซื้อบานและที่ดินในโครงการของ

บริษัทฯและบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ประมาณ 12 ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการ

ดําเนินการตามกระบวนการยุติธรรม เพ่ือความรอบคอบบริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนที่บริษัทฯคิด
วาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 1 ลานบาทไวในบัญชีแลว  

 
33.2 ในป 2553 บริษัทฯไดถูกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฟองรองใหสงมอบเงินกองทุนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและเงินคาบํารุงรักษา

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะเปนจํานวนเงิน 32 ลานบาทและ 102 ลานบาท ตามลําดับ ขณะนี้คดีอยูในระหวางการ
ดําเนินการตามกระบวนการยุติธรรม เพ่ือความรอบคอบ บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนท่ีบริษัทฯคิด
วาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 24 ลานบาทไวในบัญชีแลว  

 
33.3   ในป 2554 บริษัทฯไดถูกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฟองรองเรียกคาเสียหายจากการกอสรางถนนในโครงการของบริษัทฯเปน

จํานวนเงิน 16 ลานบาท บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนท่ีบริษัทฯคิดวาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 
11 ลานบาทไวในบัญชี ในเดือนมกราคม 2556 บริษัทฯไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

ดังกลาว โดยบริษัทฯตกลงชําระคาเสียหายใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนจํานวนเงิน 11 ลานบาท บริษัทฯไดชําระ
คาเสียหายดังกลาวแลวเม่ือวันท่ี 7 มกราคม 2556 
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31.6 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสวนของเงินลงทุนในบริษัทยอยแหงหนึ่งซ่ึงยังไมไดกําหนดเรียกชําระเปนจํานวนเงินประมาณ   
19 ลานบาท (2554: 19 ลานบาท) 

 
31.7 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด เปนจํานวนเทากับรอยละ 50 ของภาระ

หนี้ท่ีบริษัทดังกลาวมีอยูกับธนาคารแหงหน่ึง (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทดังกลาวมียอดหน้ีคงคางกับธนาคารแหงนั้น
ตามงบการเงินซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหารซ่ึงยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีจํานวน 2 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา) อยางไรก็ตาม 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯไดบันทึกสํารองเผื่อหน้ีสินดังกลาวไวเปนจํานวน 61 ลานบาทแลว (2554: 61 ลานบาท) 

 
31.8 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับการสนับสนุนการเงินใหกับบริษัทยอยสําหรับเงินกูยืมจากธนาคารเพ่ือใชใน

โครงการของบริษัทยอย (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทยอยดังกลาวมียอดหน้ีคงคางกับธนาคารดังกลาวเปนจํานวนเงิน 
80 ลานบาท (2554: 1,017 ลานบาท)) 

 
31.9 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีท่ีดินในโครงการที่ติดภาระจํายอมรวมจํานวนประมาณ 35 ไร (2554: 39 ไร) 

ซ่ึงมูลคาของที่ดินท่ีติดภาระจํายอมดังกลาวไดรวมเปนตนทุนโครงการแลว 
 
 
32. หนังสือค้ําประกันธนาคาร 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึงเก่ียวเน่ือง

กับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯคงเหลืออยูดังนี้ 
                                                                                                         (หนวย: ลานบาท) 

 2555 2554 
หนังสือคํ้าประกันการจัดสรรพ้ืนท่ีโครงการ 2,267   1,145 
หนังสือคํ้าประกันการจัดหาสาธารณูปโภค/การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค   74     74 
หนังสือคํ้าประกันการใชไฟฟา   20     15 
หนังสือคํ้าประกันอ่ืน ๆ    49     25 
   2,410    1,259 

 
33. คดีฟองรอง 
 
33.1 ในป 2541 - 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยไดถูกลูกคาฟองรองเรียกคืนเงินท่ีจายชําระในการซื้อบานและที่ดินในโครงการของ

บริษัทฯและบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ประมาณ 12 ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการ

ดําเนินการตามกระบวนการยุติธรรม เพ่ือความรอบคอบบริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนที่บริษัทฯคิด
วาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 1 ลานบาทไวในบัญชีแลว  

 
33.2 ในป 2553 บริษัทฯไดถูกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฟองรองใหสงมอบเงินกองทุนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและเงินคาบํารุงรักษา

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะเปนจํานวนเงิน 32 ลานบาทและ 102 ลานบาท ตามลําดับ ขณะนี้คดีอยูในระหวางการ
ดําเนินการตามกระบวนการยุติธรรม เพ่ือความรอบคอบ บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนท่ีบริษัทฯคิด
วาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 24 ลานบาทไวในบัญชีแลว  

 
33.3   ในป 2554 บริษัทฯไดถูกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฟองรองเรียกคาเสียหายจากการกอสรางถนนในโครงการของบริษัทฯเปน

จํานวนเงิน 16 ลานบาท บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนท่ีบริษัทฯคิดวาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 
11 ลานบาทไวในบัญชี ในเดือนมกราคม 2556 บริษัทฯไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

ดังกลาว โดยบริษัทฯตกลงชําระคาเสียหายใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนจํานวนเงิน 11 ลานบาท บริษัทฯไดชําระ
คาเสียหายดังกลาวแลวเม่ือวันท่ี 7 มกราคม 2556 
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31.6 บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสวนของเงินลงทุนในบริษัทยอยแหงหนึ่งซ่ึงยังไมไดกําหนดเรียกชําระเปนจํานวนเงินประมาณ   
19 ลานบาท (2554: 19 ลานบาท) 

 
31.7 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการค้ําประกันเงินกูยืมของบริษัท ฮาเบอร วิว จํากัด เปนจํานวนเทากับรอยละ 50 ของภาระ

หนี้ท่ีบริษัทดังกลาวมีอยูกับธนาคารแหงหน่ึง (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทดังกลาวมียอดหน้ีคงคางกับธนาคารแหงนั้น
ตามงบการเงินซ่ึงจัดทําโดยฝายบริหารซ่ึงยังไมไดตรวจสอบโดยผูสอบบัญชีจํานวน 2 ลานเหรียญสหรัฐอเมริกา) อยางไรก็ตาม 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯไดบันทึกสํารองเผื่อหน้ีสินดังกลาวไวเปนจํานวน 61 ลานบาทแลว (2554: 61 ลานบาท) 

 
31.8 บริษัทฯมีหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้นซ่ึงเก่ียวเน่ืองกับการสนับสนุนการเงินใหกับบริษัทยอยสําหรับเงินกูยืมจากธนาคารเพ่ือใชใน

โครงการของบริษัทยอย (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทยอยดังกลาวมียอดหน้ีคงคางกับธนาคารดังกลาวเปนจํานวนเงิน 
80 ลานบาท (2554: 1,017 ลานบาท)) 

 
31.9 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยมีท่ีดินในโครงการที่ติดภาระจํายอมรวมจํานวนประมาณ 35 ไร (2554: 39 ไร) 

ซ่ึงมูลคาของที่ดินท่ีติดภาระจํายอมดังกลาวไดรวมเปนตนทุนโครงการแลว 
 
 
32. หนังสือค้ําประกันธนาคาร 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีหนังสือคํ้าประกันท่ีออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯและบริษัทยอย ซ่ึงเก่ียวเน่ือง

กับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯคงเหลืออยูดังนี้ 
                                                                                                         (หนวย: ลานบาท) 

 2555 2554 
หนังสือคํ้าประกันการจัดสรรพ้ืนท่ีโครงการ 2,267   1,145 
หนังสือคํ้าประกันการจัดหาสาธารณูปโภค/การบํารุงรักษาสาธารณูปโภค   74     74 
หนังสือคํ้าประกันการใชไฟฟา   20     15 
หนังสือคํ้าประกันอ่ืน ๆ    49     25 
   2,410    1,259 

 
33. คดีฟองรอง 
 
33.1 ในป 2541 - 2555 บริษัทฯและบริษัทยอยไดถูกลูกคาฟองรองเรียกคืนเงินท่ีจายชําระในการซื้อบานและที่ดินในโครงการของ

บริษัทฯและบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ประมาณ 12 ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการ

ดําเนินการตามกระบวนการยุติธรรม เพ่ือความรอบคอบบริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนที่บริษัทฯคิด
วาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 1 ลานบาทไวในบัญชีแลว  

 
33.2 ในป 2553 บริษัทฯไดถูกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฟองรองใหสงมอบเงินกองทุนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและเงินคาบํารุงรักษา

สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะเปนจํานวนเงิน 32 ลานบาทและ 102 ลานบาท ตามลําดับ ขณะนี้คดีอยูในระหวางการ
ดําเนินการตามกระบวนการยุติธรรม เพ่ือความรอบคอบ บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนท่ีบริษัทฯคิด
วาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 24 ลานบาทไวในบัญชีแลว  

 
33.3   ในป 2554 บริษัทฯไดถูกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฟองรองเรียกคาเสียหายจากการกอสรางถนนในโครงการของบริษัทฯเปน

จํานวนเงิน 16 ลานบาท บริษัทฯไดต้ังสํารองเผื่อผลเสียหายจากคดีฟองรองในสวนท่ีบริษัทฯคิดวาเหมาะสมเปนจํานวนเงินรวม 
11 ลานบาทไวในบัญชี ในเดือนมกราคม 2556 บริษัทฯไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

ดังกลาว โดยบริษัทฯตกลงชําระคาเสียหายใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนจํานวนเงิน 11 ลานบาท บริษัทฯไดชําระ
คาเสียหายดังกลาวแลวเม่ือวันท่ี 7 มกราคม 2556 
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33.4 ในป 2554 - 2555 บริษัทยอยไดถูกบุคคลธรรมดาฟองรองเปนจําเลยและ/หรือจําเลยรวมขอหาละเมิดและ/หรือขอหาเปดทาง
จําเปนโดยเรียกคาเสียหายโครงการของบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม 85 ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการพิจารณาของ

ศาลแพง อยางไรก็ตาม ฝายบริหารคาดวาจะไมเกิดผลเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญตอบริษัทยอย  
 
33.5 ในป 2554 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดถูกลูกคาฟองรองเรียกคาเสียหายพรอมท้ังรับคืนท่ีดินและบานเปนจํานวนทุนทรัพยรวม 30 

ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการพิจารณาของศาลแพง อยางไรก็ตาม ฝายบริหารคาดวาจะไมเกิดผลเสียหายท่ีเปน
สาระสําคัญเนื่องจากบริษัทยอยจะสามารถซอมแซมบานใหเสร็จสมบูรณแกลูกคาได 

 
 
34. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

34.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

 เครื่องมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามท่ีนิยามอยูในมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 107 “การแสดงรายการ
และการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้ เงินใหกูยืม เงิน
ลงทุน เจาหนี้ เงินกูยืมระยะสั้น เงินกูยืมระยะยาวและหุนกู บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวของกับเครื่องมือทางการ
เงินดังกลาว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดังนี้  
 
ความเส่ียงดานการใหสินเชื่อ 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงดานการใหสินเชื่อท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหนี้การคา เงินใหกูยืมและลูกหนี้อ่ืน ฝายบริหารควบคุม
ความเส่ียงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวา
จะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อ นอกจากนี้  การใหสินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุก
ตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯและบริษัท
ยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ เงินใหกูยืมและลูกหนี้อ่ืนท่ีแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
  
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินกูยืมระยะส้ัน หุนกู

และเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดหรือมี

อัตราดอกเบ้ียคงที่ซ่ึงใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน  
สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
อัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนด หรือ วันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตรา
ดอกเบี้ยใหมถึงกอน) ไดดังนี้            

(หนวย: ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน 

1 ป 
มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 

 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
  (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด      - - 1,062 588 1,650 0.10% - 

2.85% 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน  - - - 88 88 - 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระ  - - 30 - 30 0.63% - 

1.75% 
   คํ้าประกัน       
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33.4 ในป 2554 - 2555 บริษัทยอยไดถูกบุคคลธรรมดาฟองรองเปนจําเลยและ/หรือจําเลยรวมขอหาละเมิดและ/หรือขอหาเปดทาง
จําเปนโดยเรียกคาเสียหายโครงการของบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม 85 ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการพิจารณาของ

ศาลแพง อยางไรก็ตาม ฝายบริหารคาดวาจะไมเกิดผลเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญตอบริษัทยอย  
 
33.5 ในป 2554 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดถูกลูกคาฟองรองเรียกคาเสียหายพรอมท้ังรับคืนท่ีดินและบานเปนจํานวนทุนทรัพยรวม 30 

ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการพิจารณาของศาลแพง อยางไรก็ตาม ฝายบริหารคาดวาจะไมเกิดผลเสียหายท่ีเปน
สาระสําคัญเนื่องจากบริษัทยอยจะสามารถซอมแซมบานใหเสร็จสมบูรณแกลูกคาได 

 
 
34. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

34.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

 เครื่องมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามท่ีนิยามอยูในมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 107 “การแสดงรายการ
และการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้ เงินใหกูยืม เงิน
ลงทุน เจาหนี้ เงินกูยืมระยะสั้น เงินกูยืมระยะยาวและหุนกู บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวของกับเครื่องมือทางการ
เงินดังกลาว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดังนี้  
 
ความเส่ียงดานการใหสินเชื่อ 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงดานการใหสินเชื่อท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหนี้การคา เงินใหกูยืมและลูกหนี้อ่ืน ฝายบริหารควบคุม
ความเส่ียงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวา
จะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อ นอกจากนี้  การใหสินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุก
ตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯและบริษัท
ยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ เงินใหกูยืมและลูกหนี้อ่ืนท่ีแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
  
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินกูยืมระยะส้ัน หุนกู

และเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดหรือมี

อัตราดอกเบ้ียคงที่ซ่ึงใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน  
สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
อัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนด หรือ วันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตรา
ดอกเบี้ยใหมถึงกอน) ไดดังนี้            

(หนวย: ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน 

1 ป 
มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 

 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
  (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด      - - 1,062 588 1,650 0.10% - 

2.85% 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน  - - - 88 88 - 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระ  - - 30 - 30 0.63% - 

1.75% 
   คํ้าประกัน       
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33.4 ในป 2554 - 2555 บริษัทยอยไดถูกบุคคลธรรมดาฟองรองเปนจําเลยและ/หรือจําเลยรวมขอหาละเมิดและ/หรือขอหาเปดทาง
จําเปนโดยเรียกคาเสียหายโครงการของบริษัทยอยเปนจํานวนเงินรวม 85 ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการพิจารณาของ

ศาลแพง อยางไรก็ตาม ฝายบริหารคาดวาจะไมเกิดผลเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญตอบริษัทยอย  
 
33.5 ในป 2554 บริษัทยอยแหงหนึ่งไดถูกลูกคาฟองรองเรียกคาเสียหายพรอมท้ังรับคืนท่ีดินและบานเปนจํานวนทุนทรัพยรวม 30 

ลานบาท ขณะนี้คดีอยูในระหวางการพิจารณาของศาลแพง อยางไรก็ตาม ฝายบริหารคาดวาจะไมเกิดผลเสียหายท่ีเปน
สาระสําคัญเนื่องจากบริษัทยอยจะสามารถซอมแซมบานใหเสร็จสมบูรณแกลูกคาได 

 
 
34. เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

34.1 นโยบายการบริหารความเสี่ยง 

 เครื่องมือทางการเงินท่ีสําคัญของบริษัทฯและบริษัทยอยตามท่ีนิยามอยูในมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 107 “การแสดงรายการ
และการเปดเผยขอมูลสําหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบดวย เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้ เงินใหกูยืม เงิน
ลงทุน เจาหนี้ เงินกูยืมระยะสั้น เงินกูยืมระยะยาวและหุนกู บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวของกับเครื่องมือทางการ
เงินดังกลาว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียงดังนี้  
 
ความเส่ียงดานการใหสินเชื่อ 

 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงดานการใหสินเชื่อท่ีเก่ียวเน่ืองกับลูกหนี้การคา เงินใหกูยืมและลูกหนี้อ่ืน ฝายบริหารควบคุม
ความเส่ียงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวา
จะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อ นอกจากนี้  การใหสินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุก
ตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯและบริษัท
ยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเชื่อคือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ เงินใหกูยืมและลูกหนี้อ่ืนท่ีแสดงอยูในงบแสดงฐานะการเงิน 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
  
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเก่ียวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินกูยืมระยะส้ัน หุนกู

และเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบ้ีย สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินสวนใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดหรือมี

อัตราดอกเบ้ียคงที่ซ่ึงใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน  
สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีมี
อัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวันท่ีครบกําหนด หรือ วันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตรา
ดอกเบี้ยใหมถึงกอน) ไดดังนี้            

(หนวย: ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน 

1 ป 
มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 

 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
  (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด      - - 1,062 588 1,650 0.10% - 

2.85% 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน  - - - 88 88 - 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระ  - - 30 - 30 0.63% - 

1.75% 
   คํ้าประกัน       
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน 

1 ป 
มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 

 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการ  - - 9 - 9 LIBOR + 2%  
   ที่เก่ียวของกัน      และ 8% 
หนี้สินทางการเงิน        
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 700 - - - - 700 หมายเหตุ 18 
เงินกูยืมระยะสั้น    4,572 - - - - 4,572 หมายเหตุ 18 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน  - - - 805 805 - 
เงินกูยืมระยะยาว  - - 80 - 80 หมายเหตุ 20 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 2,000 15,012 - - - 17,012 หมายเหต ุ21 
 

(หนวย: ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 
 1 ป ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
  (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน       
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด    - -     834 279 1,113 0.50% - 

3.45% 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน  - -       - 67 67 - 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระ  - -      23 - 23 2.35% - 

2.50% 
   คํ้าประกัน       
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการ  - - 4 - 4 LIBOR + 2% 
   ที่เก่ียวของกัน       
หนี้สินทางการเงิน     
เงินกูยืมระยะสั้น 3,683 - -               - - 3,683 หมายเหตุ 18 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน  - -               - 546 546 - 
เงินกูยืมระยะยาว  - - 1,017 - 1,017 หมายเหตุ 20 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 5,700 12,000 -               - - 17,700 หมายเหตุ 21 

  
 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไมมีเครื่องมือทางการเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีมี

สาระสําคัญ 
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 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน 

1 ป 
มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 

 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการ  - - 9 - 9 LIBOR + 2%  
   ที่เก่ียวของกัน      และ 8% 
หนี้สินทางการเงิน        
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 700 - - - - 700 หมายเหตุ 18 
เงินกูยืมระยะสั้น    4,572 - - - - 4,572 หมายเหตุ 18 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน  - - - 805 805 - 
เงินกูยืมระยะยาว  - - 80 - 80 หมายเหตุ 20 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 2,000 15,012 - - - 17,012 หมายเหต ุ21 
 

(หนวย: ลานบาท) 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 
 อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย    
 ภายใน มากกวา 1 มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมี  อัตรา 
 1 ป ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด อัตราดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
  (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงิน       
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด    - -     834 279 1,113 0.50% - 

3.45% 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน  - -       - 67 67 - 
เงินฝากสถาบันการเงินที่มีภาระ  - -      23 - 23 2.35% - 

2.50% 
   คํ้าประกัน       
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการ  - - 4 - 4 LIBOR + 2% 
   ที่เก่ียวของกัน       
หนี้สินทางการเงิน     
เงินกูยืมระยะสั้น 3,683 - -               - - 3,683 หมายเหตุ 18 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน  - -               - 546 546 - 
เงินกูยืมระยะยาว  - - 1,017 - 1,017 หมายเหตุ 20 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 5,700 12,000 -               - - 17,700 หมายเหตุ 21 

  
 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯและบริษัทยอยไมมีเครื่องมือทางการเงินท่ีเปนเงินตราตางประเทศท่ีมี

สาระสําคัญ 
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34.2 มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 ตารางตอไปนี้เปนการสรุปเปรียบเทียบมูลคาตามบัญชี และมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน     
(หนวย: ลานบาท) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 
 มูลคาตามบัญชี มูลคายุติธรรม มูลคาตามบัญชี มูลคายุติธรรม 
สินทรัพยทางการเงิน     
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,650 1,650 1,113 1,113 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 88 88 67 67 
เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระคํ้าประกัน    30 30 23 23 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน 9 9 4 4 
หนี้สินทางการเงิน     
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 700 700 - - 
เงินกูยืมระยะสั้น 4,572 4,572 3,683 3,683 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 805 805 546 546 
เงินกูยืมระยะยาว 80    80 1,017 1,017 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 17,012 17,096 17,700 17,657 

 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีการประมาณการมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑดังน้ี 

ก) สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน ไดแก เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ี 
เจาหนี้และเงินกูยืมระยะสั้น แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ข) เงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุนแสดงมูลคายุติธรรมตามราคาตลาด หรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมินมูล
คาท่ีเปนท่ียอมรับท่ัวไป หากกรณีไมมีราคาตลาด 

ค) หุนกูและเงินกูยืมระยะยาวที่จายดอกเบ้ียในอัตราคงที่ แสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงิน
สดจายในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปจจุบัน สําหรับเงินกูยืมท่ีมีเงื่อนไขใกลเคียงกัน 

ง) หุนกูและเงินกูยืมระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณ
ตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
35. การบริหารจัดการทุน  
 วัตถุประสงคในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของบริษัทฯ คือการจัดใหมีซ่ึงโครงสรางทุนท่ีเหมาะสมเพ่ือสนับสนุนการดําเนิน

ธุรกิจของบริษัทฯและเสริมสรางมูลคาการถือหุนใหกับผูถือหุน 
 บริษัทฯบริหารจัดการสถานะของทุนโดยใชอัตราสวนหนี้สินตอทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพ่ือใหสอดคลองกับเงื่อนไขใน

สัญญาเงินกูยืมระยะยาวและขอกําหนดของหุนกู ซ่ึงตองรักษาระดับของอัตราสวนหนี้สินตอทุนนี้ใหไมเกิน 3 ตอ 1 และ 2 ตอ 
1 ตามลําดับ (2554: 1.75 ตอ 1 และ 2 ตอ 1 ตามลําดับ) 

 ในระหวางปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯไมไดเปล่ียนแปลงวัตถุประสงค นโยบาย หรือกระบวนการใน
การบริหารจัดการทุน 

 
36. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
 เม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2556 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติอนุมัติการจายเงินปนผลสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 ใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.12 บาท รวมเปนเงินท้ังส้ิน 1,102 ลานบาท โดยกําหนดจายเงินปนผลในวันท่ี 
13 พฤษภาคม 2556 

 เงินปนผลขางตนจะเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเพ่ืออนุมัติ 
 
37. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2556 
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34.2 มูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน 

 ตารางตอไปนี้เปนการสรุปเปรียบเทียบมูลคาตามบัญชี และมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน     
(หนวย: ลานบาท) 

 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 
 มูลคาตามบัญชี มูลคายุติธรรม มูลคาตามบัญชี มูลคายุติธรรม 
สินทรัพยทางการเงิน     
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 1,650 1,650 1,113 1,113 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 88 88 67 67 
เงินฝากสถาบันการเงินท่ีมีภาระคํ้าประกัน    30 30 23 23 
เงินใหกูยืมระยะยาวแกกิจการท่ีเก่ียวของกัน 9 9 4 4 
หนี้สินทางการเงิน     
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 700 700 - - 
เงินกูยืมระยะสั้น 4,572 4,572 3,683 3,683 
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 805 805 546 546 
เงินกูยืมระยะยาว 80    80 1,017 1,017 
หุนกูชนิดไมมีหลักประกัน 17,012 17,096 17,700 17,657 

 
 บริษัทฯและบริษัทยอยมีการประมาณการมูลคายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินตามหลักเกณฑดังน้ี 

ก) สินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินท่ีจะครบกําหนดในระยะเวลาอันส้ัน ไดแก เงินสดและเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ี 
เจาหนี้และเงินกูยืมระยะสั้น แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

ข) เงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุนแสดงมูลคายุติธรรมตามราคาตลาด หรือคํานวณตามหลักเกณฑการประเมินมูล
คาท่ีเปนท่ียอมรับท่ัวไป หากกรณีไมมีราคาตลาด 

ค) หุนกูและเงินกูยืมระยะยาวที่จายดอกเบ้ียในอัตราคงที่ แสดงมูลคายุติธรรมโดยการคํานวณมูลคาปจจุบันของกระแสเงิน
สดจายในอนาคต คิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียโดยประมาณในตลาดปจจุบัน สําหรับเงินกูยืมท่ีมีเงื่อนไขใกลเคียงกัน 

ง) หุนกูและเงินกูยืมระยะยาวท่ีจายดอกเบ้ียในอัตราใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด แสดงมูลคายุติธรรมโดยประมาณ
ตามมูลคาตามบัญชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

 
35. การบริหารจัดการทุน  
 วัตถุประสงคในการบริหารจัดการทุนท่ีสําคัญของบริษัทฯ คือการจัดใหมีซ่ึงโครงสรางทุนท่ีเหมาะสมเพ่ือสนับสนุนการดําเนิน

ธุรกิจของบริษัทฯและเสริมสรางมูลคาการถือหุนใหกับผูถือหุน 
 บริษัทฯบริหารจัดการสถานะของทุนโดยใชอัตราสวนหนี้สินตอทุน (Debt-to-Equity Ratio) เพ่ือใหสอดคลองกับเงื่อนไขใน

สัญญาเงินกูยืมระยะยาวและขอกําหนดของหุนกู ซ่ึงตองรักษาระดับของอัตราสวนหนี้สินตอทุนนี้ใหไมเกิน 3 ตอ 1 และ 2 ตอ 
1 ตามลําดับ (2554: 1.75 ตอ 1 และ 2 ตอ 1 ตามลําดับ) 

 ในระหวางปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษัทฯไมไดเปล่ียนแปลงวัตถุประสงค นโยบาย หรือกระบวนการใน
การบริหารจัดการทุน 

 
36. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
 เม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2556 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯมีมติอนุมัติการจายเงินปนผลสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 

ธันวาคม 2555 ใหแกผูถือหุนในอัตราหุนละ 0.12 บาท รวมเปนเงินท้ังส้ิน 1,102 ลานบาท โดยกําหนดจายเงินปนผลในวันท่ี 
13 พฤษภาคม 2556 

 เงินปนผลขางตนจะเสนอตอท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเพ่ืออนุมัติ 
 
37. การอนุมัติงบการเงิน 
 งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2556 
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ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

1.  ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี
บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี ให้แก่ผู้สอบบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อยในรอบปี 2554 และปี 2555  เป็น

จ�ำนวนเงินรวม 4,806,000 บาท และ 5,236,000 บาท ตามล�ำดับ ส�ำหรับปี 2554 และปี 2555 บริษัทและบริษัทย่อยไม่มีค่าใช้จ่าย

อื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

2.  ค่าบริการอื่น
ในปี 2554 และปี 2555 บริษัทไม่มีการใช้บริการอื่นของผู้สอบบัญชี ดังนั้นจึงไม่มีค่าบริการอื่นที่ต้องช�ำระในรอบปี
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บุคคลอ้างอิงอื่นๆ

1.   นายทะเบียนหลักทรัพย์
บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด

สำ�นักงานใหญ่

62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ชั้น 4 และ 7

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

โทรศัพท์ : 0-2359-1200-49    โทรสาร : 0-2359-1259

สาขาย่อย

อาคารสถาบันวิทยาการตลาดทุน ชั้น 2 

2/7 หมู่ 4 (โครงการนอร์ธปาร์ค) ถนนวิภาวดีรังสิต

แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพมหานคร 10210

โทรศัพท์ : 0-2596-9000    โทรสาร : 0-2832-4994-6

2.   ผู้สอบบัญชี
2.1 นายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ 		  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 3182 และ/หรือ

2.2 นางสาวสุมาลี รีวราบัณฑิต		  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 3970 และ/หรือ

2.3 นางกิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฏ์		  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4496

บริษัท สำ�นักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จำ�กัด

193/136-137 อาคารเลครัชดา ชั้น 33

ถนนรัชดาภิเษกตัดใหม่ กรุงเทพมหานคร 10110

โทรศัพท : 0-2264-0777    โทรสาร : 0-2264-0789-90

3.   นายทะเบียนหุ้นกู้
3.1  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีหลักประกันของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 

ครั้งที่ 2/2553 ชุดที่ 1 (QH157A) 

ครั้งที่ 2/2554 ชุดที่ 1 (QH152A) และชุดที่ 2 (QH168A) 

ครั้งที่ 3/2554 ชุดที่ 1 (QH12DA) 

ธนาคารไทยพาณิชย์ จำ�กัด (มหาชน)

อาคาร 2 ชั้น 3 1060 ถนนเพชรบุรีตัดใหม่ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์ : 0-2256-2323-7    โทรสาร : 0-2256-2406

3.2  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีหลักประกันของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) 

ครั้งที่ 1/2553 ชุดที่ 1 (QH135A) และชุดที่ 2 (QH136A)

ครั้งที่ 1/2555 ชุดที่ 1 (QH164A)

ธนาคารกสิกรไทย จำ�กัด (มหาชน)

1 ถนนราษฎร์บูรณะ กรุงเทพมหานคร 10140

โทรศัพท์ : 0-2888-8888    โทรสาร : 0-2888-8882
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3.3  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีหลักประกันของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

ครั้งที่ 2/2553 ชุดที่ 1 (QH157B)

ครั้งที่ 4/2553 (QH144A)

ครั้งที่ 1/2554 (QH143A)

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จำ�กัด (มหาชน)

อาคารหลังสวน เลขที่ 44 ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

โทรศัพท์ : 0-2626-7503    โทรสาร : 0-2626-7543

3.4  หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิ และไม่มีหลักประกันของบริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน)

 ครั้งที่ 2/2555 ชุดที่ 1 (QH162A) และชุดที่ 2 (QH178A)

ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จำ�กัด (มหาชน)

1222 ถนนพระรามที่ 3  แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120

โทรศัพท์ : 02-296-5695, 02-296-5696, 02-296-1520

โทรสาร : 02-683-1582, 02-683-1293

4.  ผู้ประเมินทรัพย์สินโครงการ
บริษัท สยามพิธิวัฒน์ จำ�กัด

569 ซ.รามค�ำแหง 39 (เทพลีลา 1) 

ถนนรามค�ำแหง แขวงพลับพลา เขตวังทองหลาง กรุงเทพมหานคร 10310

โทรศัพท์ : 0-2530-7500-07     โทรสาร : 0-2530-7515-16,0-2934-6623-24

บริษัท แกรนด์ แอสเซท แอดไวเซอรี่ จำ�กัด

1350/279 ชั้น 16 อาคารไทยรงค์ทาวเวอร์

ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 10250

โทรศัพท์ : 0-2719-4500     โทรสาร : 0-2719-5070-71

บริษัท ทีเอพี แวลูเอชั่น จำ�กัด

121/101 อาคารอาร์เอสทาวเวอร์ ชั้น 37 

ถนนรัชดาภิเษก ดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400

โทรศัพท์ : 0-2642-2712-14 , 0-2641-3631-35     โทรสาร : 0-2642-2711
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สถานที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่ และโครงการต่างๆ

สถานที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่

บริษัท ควอลิตี้ เฮ้าส์ จำ�กัด (มหาชน) ชั้น 7 อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี เลขที่ 1 ถนน

สาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 

กรุงเทพมหานคร 10120

โทร  0-2677-7000 และ  

0-2343-8888

โทรสาร 0-2677-7011

สถานที่ตั้งของโครงการบ้าน      [ โทร  1388 ทุกโครงการ ]       

Q.House Avenue พระราม 5 ต.บางคูเวียง อ.บางกรวย จ.นนทบุรี

Q Twelve แขวงตลิ่งชัน เขตตลิ่งชั่น กรุงเทพมหานคร

พฤกษ์ภิรมย์ รีเจ้นท์  ราชพฤกษ์ -รัตนาธิเบศร์ ต.บางพลับ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

พฤกษ์ภิรมย์  ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ ต.อ้อมเกร็ด อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

ลัดดารมย์ อิลิเเกนซ์ ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ ต.อ้อมเกร็ด อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

ลัดดารมย์ อิลิแกนซ์ วงแหวน-สาทร แขวงบางแค เขตบางแค กรุงเทพมหานคร

ลัดดารมย์ อิลิแกนซ์ วงแหวนรอบกลาง แยกมหิดล ถนนวงแหวนรอบกลาง แยกมหิดล อ.เมือง ต.ท่าศาลา จ.เชียงใหม่

ลัดดารมย์ วัชรพล-รัตนโกสินทร์ แขวงคลองถนน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร

ลัดดารมย์  ชัยพฤกษ์-แจ้งวัฒนะ ต.บางพลับ คลองพระอุดม อ.ปากเกร็ด บางบัวทอง จ.นนทบุรี

ลัดดารมย์  ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ 2 ต.อ้อมเกร็ด อ. ปากเกร็ด จ.นนทบุรี  

วรารมย์  แก้วนวรัฐ ต.สันปูเลย  อ.ดอยสะเก็ด จ.เชียงใหม่     

วรารมย์  เจริญเมือง ต.ต้นเปา อ.สันกำ�แพง จ.เชียงใหม่

วรารมย์  พรีเมี่ยม วัชรพล-จตุโชติ แขวงออเงินใหญ่ เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร

คาซ่า แกรนด์ ชัยพฤกษ์ - แจ้งวัฒนะ ต.คลองพระอุดม อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

คาซ่า แกรนด์ รัตนาธิเบศร์-ราชพฤกษ์ ต.บางรักน้อย อ.เมือง จ.นนทบุรี

คาซ่า แกรนด์ ตากสิน-พระรามสอง แขวงจอมทอง เขตจอมทอง กรุงเทพมหานคร

คาซ่า แกรนด์ เพชรเกษม-สาย 1 แขวงบางด้วน เขตภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร

คาซ่า แกรนด์ อ่อนนุช-วงแหวน แขวงดอกไม้ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร

คาซ่า เลเจ้นด์ เกษตร-นวมินทร์ แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร

คาซ่า เลเจ้นด์ ศรีราชา-สวนเสือ ถนนศรีราชา หนองค้อ ต.สุรศักดิ์ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี

คาซ่า พรีเมี่ยม ราชพฤกษ์-แจ้งวัฒนะ ต.คลองข่อย อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี
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คาซ่าวิลล์ วัชรพล-สุขาภิบาล 5 แขวงออเงิน เขตสายไหม กรุงเทพมหานคร

คาซ่าวิลล์ รังสิต-คลอง 2 ต.คลองรังสิตฝั่งใต้ อ.ธัญบุรี จ.ปทุมธานี  

คาซ่าวิลล์ รามคำ�แหง-วงแหวน ถนนราษฎร์พัฒนา แขวงสะพานสูง เขตสะพานสูง กรุงเทพมหานคร

คาซ่าวิลล์ รามอินทรา-วงแหวน เเขวงท่าแร้ง เขตบางเขน กรุงเทพมหานคร

คาซ่าวิลล์ ศรีราชา-สวนเสือ ถนนศรีราชา หนองค้อ ต.สุรศักดิ์ อ.ศรีราชา จ.ชลบุรี

คาซ่า เพรสโต้ ราชพฤกษ์-แจ้งวัฒนะ ต.อ้อมเกลือ อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

คาซ่า เพรสโต้ พระรามสอง เเขวงท่าข้าม เขตบางขุนเทียน กรุงเทพมหานคร

เดอะ ทรัสต์ วิลล์ วัชรพล-หทัยราษฎร์ ถนนหทัยราษฎร์ ต.บึงคำ�พร้อย อ.ลำ�ลูกกา ปทุมธานี

เดอะ ทรัสต์ ทาวน์ ราชพฤกษ์-รัตนาธิเบศร์ ถนนราชพฤกษ์ ต.อ้อมเกร็ด อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรี

เดอะ ทรัสต์ ทาวน์ วงแหวน-ลำ�ลูกกา ถนนเลียบคลองหก ต.บึงคำ�พร้อย อ.ลำ�ลูกกา จ.ปทุมธานี

เดอะ ทรัสต์ ซิตี้ งามวงศ์วาน 25 ถนนงามวงศ์วาน ต.บางเขน อ.เมือง จ.นนทบุรี

คาซ่า ซีไซด์ ชะอำ� ต.ชะอำ�  อ.ชะอำ� จ.เพชรบุรี

คาซ่า ซีไซด์ ระยอง ต.ตะพง  อ.เมืองระยอง  จ.ระยอง

สถานที่ตั้งของโครงการคอนโดมิเนียม     [ โทร  1388 ทุกโครงการ ]       

คิว คอนโด หลังสวน แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

คิวเฮ้าส์ คอนโด สุขุมวิท 79 ถนนสุขุมวิท แขวงพระโขนงเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร

คาซ่า คอนโด รัชดา-ราชพฤกษ์ ถนนรัชดาภิเษก เขตธนบุรี กรุงเทพมหานคร

คาซ่า คอนโด สุขุมวิท 97 ถนนสุขุมวิท แขวงบางจาก เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร

คาซ่า คอนโด อโศก-ดินแดง ถนนอโศก-ดินแดง แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร

คาซ่า คอนโด ช้างเผือก ถนนโชตนา ต.ช้างเผือก อ.เมืองเชียงใหม่ จ.เชียงใหม่

เดอะ ทรัสต์ เรสซิเด้นซ์ ปิ่นเกล้า ถนนบรมราชชนนี แขวงอรุณอัมรินทร์ เขตบางกอกน้อย 

กรุงเทพมหานคร

สถานที่ตั้งของโครงการบ้าน      [ โทร  1388 ทุกโครงการ ]       

คาซ่า พรีเมี่ยม ราชพฤกษ์-พระราม 5 ต.บางกร่าง อ.เมืองนนทบุรี จ.นนทบุรี

คาซ่าวิลล์ ราชพฤกษ์-แจ้งวัฒนะ ต.ละหาร บางรักน้อย อ. บางบัวทอง ปากเกร็ด จ. นนทบุรี

คาซ่าวิลล์ ราชพฤกษ์-พระราม 5 ต.บางกร่าง อ.บางเมือง จ.นนทบุรี

คาซ่าวิลล์ บางนา-สุวรรณภูมิ  แขวงดอกไม้ เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร
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สถานที่ตั้งของโครงการคอนโดมิเนียม     [ โทร  1388 ทุกโครงการ ]       

เดอะ ทรัสต์ เรสซิเด้นซ์ รัชดา-พระราม 3 ถนนนนทรี แขวงช่องนนทรี เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร

เดอะทรัสต์ คอนโด พัทยากลาง ถนนพัทยาเหนือ(พัทยากลาง) ต.นาเกลือ  อ.บางละมุง  จ.ชลบุรี

เดอะทรัสต์ คอนโด หัวหิน ต.หัวหิน อ.หัวหิน จ.ประจวบคีรีขันธ์

สถานที่ตั้งของโครงการเซอร์วิส อะพาร์ตเมนต์ / โรงเเรม

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 

เรซิเดนซ์ เพชรบุรี

ซอยสมประสงค์ 3 ถนนเพชรบุรี 

กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2254-1373-7

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 

เรซิเดนซ์ สุขุมวิท

ถนนสุขุมวิท 10 กรุงเทพมหานคร โทร 0-2653-1783

เซ็นเตอร์ พอยท์ สีลม ถนนเจริญกรุง บางรัก กรุงเทพมหานคร โทร 0-2266-0521-49

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 

เรซิเดนซ์ หลังสวน

ถนนหลังสวน กรุงเทพมหานคร โทร 0-2657-2400-21

เซ็นเตอร์ พอยท์ ศาลาแดง ถนนพระราม 4 ซอยศาลาแดง 1 

กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2267-5500-3

เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล แอนด์ 

เรซิเดนซ์ วิทยุ

ถนนวิทยุ กรุงเทพมหานคร โทร 0-2659-5000

เซนเตอร์ พอยต์ สุขุมวิท-ทองหล่อ ถนนสุขุมวิท ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) 

กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2365-8300

เดอะ แกรนด์ เซนเตอร์ พอยต์ โฮเทล 

แอนด์ เรซิเดนซ์  ราชดำ�ริ

ถนนราชดำ�ริห์  เเขวงลุมพินี  เขตปทุมวัน  

กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2670-5000
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สถานที่ตั้งของ โครงการอาคารสำ�นักงานให้เช่า

คิวเฮ้าส์  คอนแวนต์ ชั้น 1 อาคารคิวเฮ้าส์ คอนแวนต์  เลขที่ 38

ถนนคอนแวนต์  เเขวงสีลม  เขตบางรัก   

กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2234-7500-4

คิวเฮ้าส์  อโศก ชั้น 16 อาคารคิวเฮ้าส์ อโศก เลขที่ 66  

ถนนสุขุมวิท 21 เเขวงคลองเตยเหนือ 

เขตวัฒนา  กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2264-2245-7

คิวเฮ้าส์  สาทร ชั้น G  อาคารคิวเฮ้าส์ สาทร เลขที่ 11 

ถนนสาทรใต้  เเขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร  

กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2679-1621-2

คิวเฮ้าส์  เพลินจิต ชั้น 5  อาคารคิวเฮ้าส์  เพลินจิต 

เลขที่ 598 ถนนเพลินจิต เเขวงลุมพินี 

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2254-1020-1

คิวเฮ้าส์  ลุมพินี ชั้น 7 อาคารคิวเฮ้าส์ ลุมพินี  

เลขที่ 1  ถนนสาทรใต้  เเขวงทุ่งมหาเมฆ  

เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร

โทร 0-2677-7177
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