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พร้อมมุ่งสู่ 
ความก้าวหน้า

ด้วยความมุ่งมั่นพัฒนาตนเองสู่อนาคต
เคปเปลพร้อมมุ่งไปสู่การเติบโตอย่างยั่งยืน
ดังเช่น แทนแกรม สัญลักษณ์แห่งความยืดหยุ่น
และศักยภาพ

เป็นบริิษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได ้
ถูกเลือก และสร้างสรรค์อสังหาริมทรัพย์ 
ที่เป็นเลิศในมาตรฐานคุณภาพอันเปี่ยมด้วย
คุณค่าที่ยั่งยืนต่อชุมชน สร้างผลตอบแทน
อย่างต่อเนื่องให้กับผู้ถือหุ้น

1 	 ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญปี 2556
2	 พร้อมมุ่งสู่ความก้าวหน้า
4 	 สารจากประธานกรรมการ
6 	 คณะกรรมการบริษัท
8 	 ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับบริษัท
10 	 โครงสร้างองค์กรและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
11 	 โครงสร้างการจัดการ
14	 นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  
16 	 ลักษณะการประกอบธุรกิจ  
20 	 ทรัพย์สินของบริษัท
22 	 การก�ำกับดูแลกิจการ
28	 ปัจจัยความเสี่ยง
29 	 การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง
30 	 ความรับผิดชอบต่อสังคม
31 	 รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน
32 	 การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของฝ่ายจัดการ
34 	 รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ
35 	 รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
36 	 งบแสดงฐานะการเงิน
39 	 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
41	 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
42 	 งบกระแสเงินสด
44 	 หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

สารบัญ



บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หน่วย

31 
ธันวาคม

2556

31 
ธันวาคม

2555
(ปรับปรุง

ใหม่)

1 
มกราคม

2555

31
ธันวาคม

2554 
(รายงานเดิม)

สินทรัพย์รวม ล้านบาท 1,741.3 1,636.4 1,619.9 1,335.1

หนี้สินรวม ล้านบาท 1,524.8 1,251.9 1,143.9 1,090.5
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น ล้านบาท 216.6 384.5 476.0 244.6
มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ ล้านบาท 279.4 419.9 488.2 256.9

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio) 
อัตราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.27 1.46 1.37 1.38
อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.03 0.04 0.02 0.03

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 7.04 3.26 2.40 4.46

หน่วย 2556 

2555 
(ปรับปรุง

ใหม่)
2554 

(รายงานเดิม)
รายได้รวม ล้านบาท 148.8 165.8 153.9
ค่าใช้จ่ายรวม ล้านบาท 274.6 199.3 233.5

ก�ำไร / (ขาดทุน) ก่อนหักค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษี ล้านบาท (125.9) (33.5) (79.6)

ก�ำไร / (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี ล้านบาท (167.8) (91.5) (133.1)

จ�ำนวนหุ้นสามัญจดทะเบียน ล้านหุ้น 220.0 220.0 220.0

ก�ำไร / (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นส�ำหรับปี บาท (0.76) (0.42) (0.61)

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร (Profitability Ratio)
อัตราก�ำไรขั้นต้น ร้อยละ 18.89 26.86  21.91
อัตราก�ำไรสุทธิ ร้อยละ (112.81) (55.20) (86.49)
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น ร้อยละ (55.83) (21.28) (42.76)

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน(Efficiency Ratio)
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม ร้อยละ (9.64) (5.59) (9.97)
อัตราหมุนเวียนของสินทรัพย์รวม เท่า 0.08 0.08 0.11

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)
อัตราส่วนความสามารถจ่ายช�ำระดอกเบี้ย เท่า (6.55) 0.12 1.07

ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

1ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ 2556



พร้อมมุ่งสู่
ความก้าวหน้า
แม้ท่ามกลางความผันผวน เคปเปล ไทย 

ยังคงมุ่งมั่นที่จะพัฒนาและเสริมสร้างความแข็งแกร่งให้กับธุรกิจหลัก 

มุ่งลงทุนเพื่อพัฒนาและสร้างธุรกิจอย่างยั่งยืน



เคปเปล ไทย ยังคงมุ่งเน้น

การพัฒนาทรัพยากรมนุษย์ 

พร้อมทั้งการคิดค้นและพัฒนานวัตกรรมใหม่ๆ 

เพื่อส่งมอบบ้านที่มีคุณภาพและมีมูลค่าคงทนแก่ผู้ซื้อ

นอกจากนี้ เรายังมุ่งมั่น

ที่จะรักษามาตรฐานระดับสูง

ของการก�ำกับดูแลและความโปร่งใส 

เพื่อผลักดันมูลค่าให้กับผู้ถือหุ้นของเรา



ในปี 2557 นี้ เศรษฐกิจไทยคาดว่าจะยังคงเติบโตอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นไปในทิศทาง 

เดียวกับการคาดการณ์การเติบโตของเศรษฐกิจในภูมิภาคนี้ 

ที่อยู่อาศัยในเขตเมืองและชานเมืองยังคงเป็นที่ต้องการของผู้ซื้อ 

เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จึงไม่หยุดยั้งที่จะแสวงหาโอกาสในการลงทุนในเขตกรุงเทพมหานคร

สารจากประธานกรรมการ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 25564



เรียน ท่านผู้ถือหุ้น 
ในนามของคณะกรรมการ ผมขอน�ำเสนอรายงานประจ�ำปีของ บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
ส�ำหรับรอบระยะเวลาสิ้นสุดปี 31 ธันวาคม 2556 ดังต่อไปนี้ 

ผลการด�ำเนินงานทางการเงิน
ในระหว่างปี 2556 เคปเปล ไทย ประสบภาวะล�ำบากในการด�ำเนินธุรกิจ ส่งผลให้บริษัทมียอดขาดทุนสุทธิ  
167.80 ล้านบาท ซ่ึงสูงกว่าปี 2555 ท่ีมีผลขาดทุนสุทธิเพียง 91.54 ล้านบาท โดยมียอดขายบ้านพร้อมท่ีดินใน
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์เฟส 1 เพิ่มขึ้นเป็น 108.69 ล้านบาทในปี 2556 เม่ือเทียบกับ 
ยอดขาย 94.97 ล้านบาทในปี 2555

ในปี 2556 บรษัิทมขีาดทุนสุทธิต่อหุน้ท่ี 0.64 บาท เม่ือเทียบกบัขาดทุนสุทธิต่อหุน้ท่ี 0.31 บาทในปี 2555  สาเหตุหลัก
ของการขาดทุนสทุธิทีเ่พิม่ขึน้เนือ่งจากการเพิม่ข้ึนของค่าใช้จ่ายในการบรหิารและขาดทุนจากอตัราแลกเปลีย่นซ่ึง
เป็นผลจากการอ่อนค่าของเงนิบาทต่อเงินดอลล่าร์สิงคโปร์ โดยมีค่าใช้จ่ายทางการเงินท่ีลดลงจากปี 2555 เหลือเพยีง 
45.89 ล้านบาท  อย่างไรก็ตาม อัตราส่วนหนี้สินต่อทุนได้เพิ่มขึ้นจาก 3.26 ในปี 2555 มาเป็น 7.04 ในปี 2556  ทั้งนี้
เป็นผลจากการลดลงของส่วนของผู้ถือหุ้นและการเพิ่มขึ้นของเงินกู้ยืมระยะสั้นในปี 2556

ภาพรวมธุรกิจและแนวโน้ม
เศรษฐกิจไทยในปี 2557 คาดว่าจะยังคงเติบโตอย่างต่อเนื่อง ซึ่งเป็นไปในทิศทางเดียวกับการคาดการณ์การเติบโต
ของเศรษฐกิจในภูมิภาคนี้ การขาดเสถียรภาพทางเมืองคาดว่าจะส่งผลกระทบต่อการบริโภค แต่อย่างไรก็ตาม 
ส�ำหรับภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยคาดว่าจะยังคงคึกคัก โดยเฉพาะอย่างยิ่งในเขตกรุงเทพมหานคร 

จากความส�ำเร็จของโครงการวิลล่า อะคาเดยี ศรีนครินทร์ในเฟสที่หนึ่งที่ใกล้จะปิดการขาย เคปเปล ไทย ได้เปิดตัว
โครงการวิลล่าอะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟสท่ีสอง อย่างเป็นทางการในไตรมาสท่ีสี่ของปี 2556 และยังได้ปรับการ
ออกแบบบ้านของโครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล เพื่อให้ตอบโจทย์ตลาดมากยิ่งขึ้น ส�ำหรับการเปิดตัวนั้นจะขึ้น
อยู่กับสภาวะตลาดที่เหมาะสม 

ที่อยู่อาศัยในเขตเมืองและชานเมืองยังคงเป็นที่ต้องการของผู้ซื้อ เคปเปล ไทย จึงไม่หยุดยั้งที่จะแสวงหาโอกาสใน
การลงทุนในเขตกรุงเทพมหานคร

ความยึดถือในการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี
คณะกรรมการและผูบ้รหิารได้ตระหนกัว่าการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี เป็นสิง่จ�ำเป็นเพือ่ความยัง่ยืนและความสามารถใน
การท�ำก�ำไรของธุรกจิ เฉกเช่นเดียวกบัการรกัษาและการบรรลมูุลค่าในระยะยาวส�ำหรบัผูถ้อืหุน้ของเรา ดังนัน้เรา
จึงมุ ่งม่ันที่จะรักษาแนวปฏิบัติให้เป็นไปตามระเบียบและข้อบังคับคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างดีที่สุด

ทัง้นี ้ความพยายามของเรารวมถงึการด�ำรงกลไกในการควบคุมท่ีมีประสทิธิภาพโดยผ่านระบบการรายงานท่ีได้รบั
การพัฒนาเป็นอย่างดีและการจัดการภายใน อีกทั้งการเปิดเผยข้อมูลแก่นักลงทุนและผู้ถือหุ้นอย่างทันท่วงทีเพื่อ
ให้แน่ใจในด้านความโปร่งใสและความรับผิดชอบ

ขอแสดงความขอบคุณ
ข้าพเจ้าขอแสดงความขอบคุณต่อบรรดาผูถ้อืหุน้ ลกูค้า หุน้ส่วนทางธุรกิจ รวมถึงเหล่าพนักงาน คณะกรรมการและ
ผูบ้รหิาร ในการให้ความสนับสนุนและเชื่อมั่นในเคปเปล ไทย อย่างต่อเนื่องเสมอมา

และขอส่งความขอบคุณถึง นายตัน สวี เยา ผู้ด�ำรงต�ำแหน่งประธานกรรมการตลอดสองปีที่ผ่านมา

ส�ำหรบัปี 2557 นบัเป็นอกีปีท่ีท้าท้าย ข้าพเจ้าหวงัเป็นอย่างยิง่ว่า เคปเปล ไทย จะได้รบัการสนบัสนุนอย่างต่อเน่ือง
เพื่อการเติบโตของธุรกิจในปีนี้และปีต่อๆไป

ขอแสดงความปรารถนาดี

อึง อุย ฮุย
ประธานกรรมการ
1 มีนาคม 2557

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

5สารจากประธานกรรมการ



คณะกรรมการบริษัท

อึง อุย ฮุย (Ng Ooi Hooi), 54
ประธานกรรมการ
ประธานกรรมการบริหาร

เพรสซิเดนท์ (การลงทุนส่วนภูมิภาค),
บริษัท เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร์ Harvard University, USA
ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์ (เกียรตินิยมอันดับ 1), Australian National 
University

โอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) Oh Weng Soon (Oh Lock Soon), 55
กรรมการ 
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

เพรสซิเดนท์ & กรรมการผู้จัดการ บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ 
จ�ำกัด (มหาชน)

ปริญญาโท วิทยาศาสตร์ (โครงสร้างคอนกรีต) Imperial College, UK
ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์ (โยธา) (เกียรตินิยม) 
University of Southampton, UK

จิรพร พิมพ์ภูราช, 56
กรรมการอิสระ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ

กรรมการผู้จัดการ บจ. เอส แอนด์ เจ บิสซิเนส คอนซัลแตนท์ 
ผู้สอบบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ประเทศไทย
ปริญญาตรี การบัญชี และประกาศนียบัตรขั้นสูงวิชาการสอบบัญชี
จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ประเทศไทย 

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 25566

	 อึง อุย ฮุย

	 โอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) 	 จิรพร พิมพ์ภูราช



ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล, 82
กรรมการอิสระ 
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

อาจารย์ผู้บรรยาย มหาวิทยาลัยสยาม

ปริญญาโทบริหารธุรกิจ, Wharton School, 
University of Pennsylvania, USA
ปริญญาตรี นิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ ประเทศไทย

ลิม เค ฮิน (Lim Kei Hin), 56
กรรมการ 
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ผูอ้�ำนวยการฝ่ายการเงิน เคปเปล แลนด์ กรุป๊
กรรมการ Keppel REIT Management Limited
กรรมการ บจ.เคปเปล ฟิลิปปินส์ พร็อพเพอร์ตี้ 
กรรมการบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของ เคปเปล แลนด์ กรุ๊ป

ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์ (เศรษฐศาสตร์) สาขาบัญชีและการเงิน 
(เกียรตินิยม) London School of Economics & Political Science, UK

สมประสงค์ มัคคสมัน, 58
กรรมการอิสระ 
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

หุ้นส่วน และกรรมการบริหาร
บจ. ลีกัล แอ็ดไวซอรี่ เคาท์ซิล

ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ประเทศไทย
ปริญญาตรี นิติศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ประเทศไทย

ตัน ซิว ก๊อก (TAN SIEW NGOK), 57
กรรมการ 
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ผู้จัดการทั่วไป (การเงินและการจัดการ)
บจ. เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล
กรรมการบริษัทย่อยและบริษัทร่วมของเคปเปล แลนด์ กรุ๊ป

ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร์ (การบัญชี) Nanyang University, Singapore
Fellow of CPA Australia
Fellow of Chartered Accountant of Singapore
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	 สมประสงค์ มัคคสมัน	 ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

	 ลิม เค ฮิน 	 ตัน ซิว ก๊อก



ชื่อย่อหลักทรัพย์จดทะเบียน

KTP

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียนบริษัท 

0107537001951

(เดมเลขที่ บมจ 442)

ทุนจดทะเบียนและทุนช�ำระแล้ว

2,200,000,000 บาท

จ�ำนวนหุ้นออกจ�ำหน่ายทั้งหมด

220,000,000 หุ้น

มูลค่าหุ้น

10 บาทต่อหุ้น

ข้อมูลทั่วไปเกีี่ยวกับบริษัท

คณะกรรมการบริษัท

นายอึง อุย ฮุย (ประธาน)

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

นางจิรพร พิมพ์ภูราช

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

นายสมประสงค์ มัคคสมัน

นายลิม เค ฮิน

นางตัน ซิว ก๊อก

คณะกรรมการบริหาร

นายอึง อุย ฮุย (ประธาน)

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

นายลิม เค ฮิน

นางตัน ซิว ก๊อก

คณะกรรมการตรวจสอบ

นางจิรพร พิมพ์ภูราช (ประธาน)

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

นายสมประสงค์ มัคคสมัน

เลขานุการบริษัท

นางสาวสุภัทรา ทาศิลป์

ที่ตั้งส�ำนักงานแห่งใหญ่

อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

เลขที่ 138/108 ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ 

แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 237-1999

โทรสาร: (662) 237-2666

เวปไซต์: www.keppelland.co.th

นายทะเบียนหุ้นสามัญ

บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ 

(ประเทศไทย) จ�ำกัด

อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

เลขที่ 62 ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 229-2800

โทรสาร: (622) 359-1259

เว็บไซ: www.tsd.co.th

ผู้สอบบัญชี

นางสาวพิมพ์ใจ มานิตยขจรกิจ

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

(เดิมชื่อ “บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์  

แอนด์ ยัง จ�ำกัด”)

เลขที่ 193/136-137 ชั้นที่ 33 

อาคารเลครัชดาคอมเพล็กซ์ 

ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 

กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย

โทรศัพท์: (662) 264-0777

โทรสาร: (662) 264-0790

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้
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บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105527002589
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 374,750,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 10 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด 37,475,000 หุ้น 
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท โกลด์สตาร์
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105533031129
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 409,100,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 4,091,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 61% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105533031137
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 563,400,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด 5,634,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัทย่อยของ บมจ. เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้

บริษัท คอร์เนอร์สโตน 
เรียลตี้ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่:0105547125821
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น 
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105555075714
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท อุทยาน ทาวน์ 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105555077784
ประเภทธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขต
บางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105556005272
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท อุทยาน เออร์เบิน 
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105556008671
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666

บริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด

ถือหุ้นโดย KTP: 100% 
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105544113407
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 
มูลค่าหุ้น: 100 บาท ต่อหุ้น
จ�ำนวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ส�ำนักงานจดทะเบียน:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500
โทรศัพท์ (662) 237-1999
โทรสาร (662) 237-2666
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รายชื่อ 10 อันดับผู้ถือหุ้น (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556)

ล�ำดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น %

1 บริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด 100,000,000 45.45
2 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เพื่อผู้ฝากไทย) 92,088,264 41.85
3 บริษัท อุทยาน ธานี จ�ำกัด 18,063,846 8.21
4 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เพื่อผู้ฝากต่างชาติ) 7,789,500 3.54
5 นายรัชฎา กฤษดาธานนท์ 1,600,000 0.72
6 นายเดช น�ำศิริกุล 98,132 0.04
7 บริษัท เจ.ที.ซี. แมแนจเม้นท์ จ�ำกัด 70,000 0.03
8 บริษัท เค เอ็ม ซี โฮลดิ้ง จ�ำกัด  54,743 0.02
9 นางสาวพจพร แซ่เฮ้ง 28,600 0.01
10 นายสมพงษ์ วาสนศิริวรรณ 22,600 0.01

โครงสร้างองค์กร และผู้ถือหุ้นรายใหญ่

คณะกรรมการบริหาร

คณะกรรมการตรวจสอบ ตรวจสอบภายใน

เพรสซิเด้นท์
กรรมการผู้จัดการ

กฎหมายและก�ำกับดูแล

การเงินและการบัญชี

การเงิน
บัญชี

พัฒนาองค์กรและธุรกิจ

ทรัพยากรบุคคล
ธุรการ
เทคโนโลยีสารสนเทศ
พัฒนาธุรกิจ
วิจัยตลาด
พัฒนาองค์กร

บริการลูกค้า
และดูแลทรัพย์สินโครงการ

บริการลูกค้า
ดูแลทรัพย์สินโครงการ

บรหิารงบประมาณ และสัญญา

ฝ่ายการตลาด การขาย
และพัฒนาโครงการ

การตลาดและการขาย
การออกแบบ
บริหารการก่อสร้าง

ตรวจสอบความปลอดภัย

คณะกรรมการบริษัท	 คณะกรรมการบริหาร

อึง อุย ฮุย
ประธาน

โอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)
สมาชิก

ลิม เค ฮิน
สมาชิก

ตัน ซิว ก๊อก
สมาชิก

คณะกรรมการตรวจสอบ

จิรพร พิมพ์ภูราช
ประธาน

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
สมาชิก

สมประสงค์ มัคคสมัน
สมาชิก
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โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

รายชื่อกรรมการ ต�ำแหน่ง

นายอึง อุย ฮุย  ประธานกรรมการ
ประธานกรรมการบริหาร

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) กรรมการ, กรรมการบริหาร
นางจิรพร พิมพ์ภูราช กรรมการอิสระ

ประธานกรรมการตรวจสอบ
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ
นายสมประสงค์ มัคคสมัน กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ
นายลิม เค ฮิน กรรมการ, กรรมการบริหาร
นางตัน ซิว ก๊อก	 กรรมการ, กรรมการบริหาร

รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงกรรมการ

21 กุมภาพันธ์ 2556	 นายชู ชิน เต็ก ลาออกจากกรรมการ

			   นายอึง อุย ฮุย ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการบริษัท

1 พฤษภาคม 2556	 นายตัน สวี เยา ลาออกจากต�ำแหน่งประธานกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร

			   นายอึง อุย ฮุย ได้รับการแต่งตั้งเป็นประธานกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร

จ�ำนวนคณะกรรมการบริษัทเป็นไปตามข้อบังคับของบริษัท ข้อ 16 ก�ำหนดว่า “คณะกรรมการบริษัท ต้องมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่า 5 คน และจ�ำนวน
ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของกรรมการทั้งหมดต้องอาศัยอยู่ในประเทศไทย”

ตารางเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการบริษัทในปีสิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
คณะกรรมการ

คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ

จ�ำนวนครั้งการประชุม 9 ไม่มี 4

รายชื่อกรรมการ

นายอึง อุย ฮุย 8 ไม่มี -
นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) 9 ไม่มี -
นางจิรพร พิมพ์ภูราช 9 - 4
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล 9 - 4
นายสมประสงค์ มัคคสมัน 9 - 4
นายลิม เค ฮิน 9 ไม่มี -
นางตัน ซิว ก๊อก	 9 ไม่มี -
กรรมการที่ออกระหว่างปี
นายตัน สวี เยา 3 ไม่มี -
นายชู ชิน เต็ก 1 - -

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัท
นายอึง อุย ฮยุ นายโอ เวง ซนุ (โอ ลอ็ก ซุน) นายลมิ เค ฮนิ หรอืนางตัน ซวิ ก๊อก สองในส่ีคนนีล้งลายมือชือ่ร่วมกนัและประทับตราส�ำคัญของบรษัิท

ผู้บริหาร
ผู้บริหารของบริษัท ตามค�ำนิยามในประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกอบด้วย กรรมการผู้จัดการ 
และหัวหน้าฝ่าย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีผู้บริหารจ�ำนวน 3 ท่าน ดังนี้ 

รายชื่อผู้บริหาร ต�ำแหน่ง ฝ่าย/ หน้าที่รับผิดชอบ

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) President & Managing Director
นายวิเชียร อยู่พูนทรัพย์ Vice President ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
นายเจษฎา ตั้งบุญพันธ์ First Senior Assistant Vice President ฝ่ายการเงินและบัญชี

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

11โครงสร้างการจัดการ



เลขานุการบรษัิท
บรษัิทได้มอบหมายให้ นางสาวสุภทัรา ทาศิลป์ 
ผูจ้ดัการอาวโุส แผนกกฎหมายและก�ำกบัดูแล 
ท�ำหน้าทีเ่ป็นเลขานุการบรษัิท ต้ังแต่
วนัที ่6 สงิหาคม 2556 เพือ่ให้เป็นไปตาม
พระราชบัญญติัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ 
(ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2551 โดยมหีน้าทีค่วามรบัผดิชอบ 
ดงันี้
1.	 ดูแลกิจกรรมต่างๆของคณะกรรมการ

บรษัิท เพือ่ปฏบัิติให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์
ของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกบั
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ และ
ปฏบัิติให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่ง
กฎหมาย และข้อบงัคบับรษัิท

2.	 จดัประชมุผูถื้อหุน้ และการประชมุ
คณะกรรมการให้เป็นไปตามกฎหมาย 
ระเบยีบ ข้อบังคับของบรษัิท และ
ปฏบิติัอย่างถกูต้อง นอกจากน้ันมีหน้าท่ี
รบัผดิชอบในการออกหนงัสอืนดัประชมุ 
จดัเตรยีมหวัข้อการประชมุ จดัเตรยีม
เอกสาร และจดบนัทกึการประชมุ  
และจัดท�ำรายงานการประชมุ 
และมติของท่ีประชมุ 

3.	 เก็บรกัษาเอกสารจดทะเบียน เอกสาร
ทะเบียนกรรมการ รายงานประจ�ำปี
ของบริษัท หนงัสอืนดัประชมุ 
และรายงานการประชมุผูถ้อืหุน้

4.	 ประสานงานภายในองค์กร และตรวจสอบ
ดูแลกิจการต่างๆ ว่าปฏบิติัถกูต้องและ
เป็นไปตามมติของท่ีประชมุกรรมการ
และท่ีประชมุผูถ้อืหุน้

5.	 ให้ค�ำแนะน�ำแก่กรรมการเกีย่วกบั
กฎหมาย ระเบยีบ ข้อบงัคับ ซ่ึงก�ำกบั
ดูแลธุรกิจของบรษัิท รวมทัง้ตรวจตรา
ให้เป็นตามกฎเกณฑ์พืน้ฐาน และ
รายงานหากมีการเปลีย่นแปลงทีส่�ำคญั
ให้แก่กรรมการบรษัิท

6.	 ส่งเสรมิความเข้าใจหลกัการก�ำกบัดูแล
กิจการ จัดเตรยีมข้อมูลทีเ่กีย่วข้อง รวม
ถึงสอดส่องดูแลการปฏบัิติงานของ
กรรมการบรษัิทให้เป็นไปตามหลกัการ
ก�ำกับดูแลกิจการ

7.	 ท�ำให้เชือ่ม่ันว่าการเปิดเผยข้อมูลของ
บรษัิทต่อหน่วยงานทีก่�ำกบัดูแล เป็นไป
ตามกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับที่
เก่ียวข้อง

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

•	 ค่าตอบแทนกรรมการ
	 บรษัิทได้ก�ำหนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการโดยพจิารณาถงึความเหมาะสมกบัภาระหน้าที่ 

บทบาท ความรบัผดิชอบ และต้องเป็นไปตามมติทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ ท้ังน้ี ในการประชมุสามญั
ผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2556 เมื่อวันที่ 23 เมษายน 2556 ที่ประชุมผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติ 
ค่าตอบแทนกรรมการ แบ่งออกเป็นดังนี้

	 •	 ค่าตอบแทนต�ำแหน่งประธานกรรมการ อัตรา 30,000 บาทต่อเดือน
	 •	 ค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ อัตรา 20,000 บาทต่อเดือน

	 ในปี 2556 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินและรูปแบบอื่นให้คณะกรรมการบริษัท  
	 ทั้งหมดจ�ำนวน 1,894,000 บาท 

รายชื่อกรรมการ

ค่าตอบแทนกรรมการ (บาท)
คณะกรรมการ

บริษัท
คณะกรรมการ

ตรวจสอบ
คณะกรรมการ

บริหาร รวม
สมาชิกอื่น

(บาท)

นายอึง อุย ฮุย 280,000 - ไม่มี 280,000 0

นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) 240,000 - ไม่มี 240,000 3,500

นางจิรพร พิมพ์ภูราช 240,000 ไม่มี - 240,000 3,500

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล 240,000 ไม่มี - 240,000 3,500

นายสมประสงค์ มัคคสมัน 240,000 ไม่มี - 240,000 3,500

นายลิม เค ฮิน 240,000 - ไม่มี 240,000 0

นางตัน ซิว ก๊อก 240,000 - ไม่มี 240,000 0

กรรมการที่ออกระหว่างปี

นายตัน สวี เยา 120,000 - - 120,000 0

นายชู ชิน เต็ก 40,000 - - 40,000 0

รวม 1,880,000 - - 1,880,000 14,000

•	 ค่าตอบแทนผู้บริหาร
	 บริษัทจ่ายค่าตอบแทน จ�ำแนกเป็นเงินเดือนและโบนัสให้กับผู้บริหารของบริษัท 
	 และค่าตอบแทนประเภทอืน่ เช่น ค่าทีพ่กั ค่าการศึกษาบุตร ค่ารถ และค่าโทรศัพท์ เป็นต้น

บุคลากร
จ�ำนวนพนักงาน ทั้งหมด 71 คน
บริษัทมีจ�ำนวนพนักงานและลูกจ้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 แบ่งตามสายงานดังนี้ 

•	 พัฒนาองค์กรและการวางแผน 2 •	 บริการลูกค้า 2

•	 วิจัย ตลาด 1 •	 ดูแลทรัพย์สินโครงการ 7

•	 พัฒนาธุรกิจ 3 •	 การตลาด และการขาย 8

•	 กฎหมายและก�ำกับดูแล 3 •	 การเงิน 4

•	 พัฒนาโครงการ 2 •	 บัญชี 9

•	 บริหารการก่อสร้าง 12 •	 เทคโนโลยีสารสนเทศ 1

•	 ออกแบบ 2 •	 ธุรการ 9

•	 บริหารงบประมาณและสัญญา 3 •	 ทรัพยากรบุคคล 3

หมายเหตุ: นับรวมพนักงานในบริษัทฯ และบริษัทย่อย

โครงสร้างการจัดการ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255612



ค่าตอบแทนพนักงาน
บริษัทได้จัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ
พนักงานภาคสมัครใจ เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 
2556 เงินสมทบเข้ากองทุน จากพนักงาน 
และบริษัท ก�ำหนดไว้ที่ 5% ค่าตอบแทนที่
มอบให้แก่พนักงานประกอบด้วย เงินเดือน 
และผลตอบแทนอย่างอื่น เช่น โบนัส 
ค่าคอมมิชชั่น ประกันสังคม กองทุนส�ำรอง
เลี้ยงชีพ และสิทธิประโยชน์อื่น นอกจากนี้ 
บริษัทมอบสวัสดิการต่างๆ เพื่อเพิ่มความ 
พึงพอใจแก่พนักงาน ความซื่อสัตย์  
และการรักษาไว้ซึ่งพนักงาน และรวมถึง
ประกันสุขภาพ ประกันชีวิต รางวัลส�ำหรับ
พนักงานที่ท�ำงานมาเป็นเวลานาน วันลาหยุด
พักผ่อนประจ�ำปี กิจกรรมสันทนาการ และ
งานเลี้ยงตามเทศกาลต่างๆ ในปี 2556 
บริษัทจ่ายค่าตอบแทนให้พนักงาน
รวมเป็นเงินทั้งสิ้น 57,720,072.00 บาท

นโยบายการฝึกอบรมและพัฒนาพนักงาน
บริษัทให้ความส�ำคัญต่อการพัฒนาคุณภาพ
ของบุคลากร ทั้งในด้านทักษะความสามารถ
ในการท�ำงาน รวมไปถึงความสัมพันธ์
ระหว่างพนักงานทุกระดับชั้น
บริษัทมีนโยบายในการพัฒนาพนักงาน ดังนี้
1.	 สนับสนุนพนักงานในการเข้ารับการ 

ฝึกอบรบท้ังภายในและภายนอกบรษัิท
2.	 คัดเลือกและเสนอชื่อพนักงานที่มี

คุณสมบัติเพื่อเข้าร่วมประชุมพนักงาน
ประจ�ำปีกับ บริษัท เคปเปล แลนด์

3.	 สนับสนุนพนักงานแต่ละบุคคลให้ได้
รบัการพฒันาทกัษะ ความรูค้วามสามารถ
เพื่อความก้าวหน้าในสายอาชีพของตน
ตามแผนพัฒนาของบริษัท

4.	 มีการส�ำรวจความคิดเห็นและประเมิน
ความพึงพอใจของพนักงานในแง่มุม
ต่างๆ ท่ีมีต่อองค์กรผ่านระบบออนไลน์ 
เพื่อรับทราบข้อเสนอแนะจาก
พนักงานเป็นรายบุคคล และน�ำข้อมูล
ดังกล่าวมาพฒันาองค์กรให้ดียิง่ข้ึนต่อไป

5.	 สื่อสารเรื่องค่านิยมส�ำหรับยึดถือ
ปฏิบัติเพื่อสร้างวัฒนธรรมในองค์กร 
พร้อมทั้งส่งเสริมพนักงานให้ได้มีส่วน
ร่วมในกิจกรรมต่างๆเป็นทีมงาน เพื่อ
สร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่างกัน
ภายในองค์กร

ประเภทของค่า ตอบแทน จ�ำนวน (บาท)

เงินเดือน 45,493,482.00
โบนัส 5,267,836.00
สวสัดิการ(ค่าล่วงเวลา, กองทุนส�ำรองเลีย้งชพี, ค่าคอมมิชชัน่ ฯลฯ) 6,958,895.00

หลักสูตรและการฝึกอบรมที่พนักงานเข้าร่วม ในปี 2556 โดยสรุป

หลักสูตร จ�ำนวน (ครั้ัง)
จ�ำนวนพนักงาน

(คน) รวม (ชั่วโมง)
ค่าเฉลี่ยต่อคน 

(ชั่วโมง)

การฝึกอบรมภายใน 7 177
735 9.9

การฝึกอบรมภายนอก 21 27

โปรแกรมการฝึกอบรม
บริษัทสนับสนุนค่าใช้จ่ายให้แก่พนักงานในการเข้าร่วมสัมมนาและหลักสูตรการอบรมทั้งใน
และนอกบริษัท ในปี 2556 บริษัทจ่ายค่าอบรมพนักงาน เป็นจ�ำนวนเงิน 493,058.00 บาท

ตัวอย่างหลักสูตรที่พนักงานเข้าร่วมในระหว่างปีมีดังนี้

•	 การจัดการคุณภาพ •	 การจัดการทรัพย์สินโครงการ

•	 ฮวงจุ้ยเสริมธุรกิจ •	 IFRS และการรายงานทางการเงิน
	 ส�ำหรับผู้ลงทุน

•	 การสร้างทีมงาน •	 การขับเคลื่อนธุรกิจไทยเพื่อความยั่งยืน
	 ในอนาคต และการเตรียมความพร้อมของ 
	 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์สู่ AEC

•	 การพัฒนาทักษะหัวหน้างาน •	 การลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
	 ในประเทศญี่ปุ่น

•	 สุขภาพที่ดีกับชีวิตที่ลงตัว •	 กฎหมายผังเมืองใหม่และข้อก�ำหนดอื่นๆ
	 ที่เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

•	 อบรมภาษาอังกฤษ •	 ตลาดของที่พักอาศัย

•	 ภาพธุรกิจของปี 2556 •	 การเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้อง

•	 ความคิดสร้างสรรค์นอกกรอบ •	 การก�ำกับดูแลกิจการ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ 
จ�ำกัด (มหาชน) (“เคปเปล ไทย”) เดิมชื่อ 
บริษัท ไฟว์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 
จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน
จ�ำกัด เมื่อวันที่ 1 มิถุนายน 2537 และได้
จดทะเบียนเปล่ียนชือ่เป็น บรษัิท เคปเปล ไทย 
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) เมื่อ
วันที่ 9 กรกฎาคม 2545 ภายหลังจาก บริษัท 
เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด (“เคปเปล แลนด์”) 
ได้เข้ามาถือหุ้นของ เคปเปล ไทย ในสัดส่วน
ร้อยละ 45.45 

เคปเปล ไทย ด�ำเนินธุรกจิด้านพฒันาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ จากข้อมูล ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556  บริษัทมีทุนจดทะเบียนและ
ทุนช�ำระแล้วจ�ำนวน 2,200 ล้านบาท

เคปเปล ไทย พัฒนาโครงการที่ดินจัดสรรและ
บ้านพกัอาศัย 2 โครงการ ในกรงุเทพมหานคร 
ภายใต้ชื่อแบรนด์ วิลล่า อะคาเดีย มีลักษณะ
สถาปัตยกรรมแบบโมเดิร์น ทรอปิคอล 
และงานภูมิสถาปัตย์ที่เพรียบพร้อมไปด้วย
คุณภาพเตรียมจัดไว้ให้แก่ผู้ซื้อ โครงการ
วลิล่า อะคาเดีย ศรนีครนิทร์ และ วลิล่า อะคาเดีย 
วัชรพล ตั้งอยู่ใกล้เคียงบริเวณชุมชน 
สามารถเข้าถึงสถานที่สิ่งอ�ำนวยความสะดวก
หลักต่างๆ ได้ง่าย ส่วนแบ่งทางการตลาดของ
เราเป็นผู้ซื้อในระดับกลางถงึสูงกว่าระดับกลาง
ขึน้ไป

เคปเปล ไทย เข้าถือหุ้นโดยตรงสัดส่วนเกิน
กว่าร้อยละ 50  ในเก้า (9) บริษัทย่อยซึ่ง
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

•	 บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด
•	 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
•	 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
•	 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด
•	 บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
•	 บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด
•	 บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด*
•	 บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด*
•	 บริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด*

* เคปเปล ไทย เข้าซื้อหุ้นเมื่อวันที่ 29 มีนาคม 2556

นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

1

เหตุการณ์ที่ส�ำคัญ

	 กุมภาพันธ์
•	 นายชู ชิน เต็ก ลาออกจากต�ำแหน่งกรรมการ 
•	 นายอึง อุย ฮุย ได้รับการแต่งตั้งเข้าด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ

	 มีนาคม
•	 อนุมัติการเข้าซื้อหุ้นของ 3 (สาม) บริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท อุทยาน 

เรียล เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด  บริษัท อุทยาน เออร์เบิน  
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด และบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด

•	 อนุมัติวงเงินกู้แสตนด์บาย แอล/ซี จ�ำนวน 1,000 ล้านบาท  
จากธนาคาร ยูโอบี จ�ำกัด (มหาชน) เพื่อช�ำระค่าที่ดินในการซื้อที่ดิน
เพื่อพัฒนา และน�ำมาใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนของกิจการ

	 พฤษภาคม
•	 นายตัน สวี เยา ลาออกจากต�ำแหน่งประธานกรรมการ  

และประธานกรรมการบริหาร 
•	 นายอึง อุย ฮุย ได้รับการแต่งตั้งเข้าด�ำรงต�ำแหน่งประธานกรรมการ 

และประธานกรรมการบริหาร
•	 นายโอ  เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน) ได้รับการแต่งตั้งเข้าด�ำรงต�ำแหน่ง

เลขานุการบริษัทแทนนางสาวยอดจุฑา กุญชร ณ อยุธยา  
ซึ่งลาออกจากบริษัท

	 สิงหาคม 
•	 นางสาวสุภัทรา ทาศิลป์ ได้รับการแต่งตั้งเข้าด�ำรงต�ำแหน่ง

เลขานุการบริษัทแทนนายโอ เวง ซุน ซึ่งลาออกจากต�ำแหน่ง

	 ตุลาคม
•	 เปิดตัวโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 2

	 ธันวาคม
•	 โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล เฟส 1 กลับมาเปิดตัวอีกครั้ง

1.	 วิลล่า อะคาเดีย  
วัชรพล เฟส 1  
เปิดตัวอีกครั้ง 
เมื่อปลายปี 2556

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255614



ธุรกจิพฒันาอสังหารมิทรพัย์ของบรษัิท เป็นส่วนหนึง่
ของธุรกิจในเครือบริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด  
หนึ่งในบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จดทะเบียน 
ท่ีใหญ่ที่สุด (โดยวัดจากขนาดของทรพัย์สิน)  
ในตลาดหลกัทรพัย์ของประเทศสิงคโปร์ ซึง่เป็น 
ผูป้ระกอบธุรกจิพฒันาอสังหารมิทรัพย์เพื่อขายและ
การบริหารจัดการกองทุนอสังหาริมทรัพย์  
กลุ่มธุรกิจเคปเปล แลนด์ มีบริษัท เคปเปล 
คอร์เปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน) เป็นผู้ถือหุ้นหลัก 
โดยมีโครงสร้างการถือหุ้นและธุรกิจที่ส�ำคัญ ตาม
แผนภาพด้านข้างนี้

เพื่อให้การบริหารงานของบริษัทเป็นไปตามหลกั 
ธรรมาภบิาลและมีมาตรฐานทีดี่เทยีบเคียงกับบรษิทั
ต่างๆ ในกลุ่มบริษัท เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด ซึง่เป็น 
ผูถื้อหุน้ใหญ่ของบริษัท บรษัิทได้เข้าท�ำสญัญาว่าจ้าง 
บริษัท สเตรทส์ แมนส์ฟิล พร็อพเพอร์ตี้ มาร์เก็ตติ้ง 
พีทีอี ลิมิเต็ด เข้ามาให้บริการในการให้ค�ำปรึกษา
อย่างผู้เชี่ยวชาญในการบริหารจัดการบริษัท รวมถึง
การให้บริการในส่วนของผู้ตรวจสอบภายใน  
นอกเหนือจากบริการที่ได้กล่าวมาแล้ว บริษัทยังได้
รบัความช่วยเหลอืทางการเงินจากบริษัท เคปเปล 
แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด ซึ่งท�ำหน้าที ่
ในการจัดหา ช่วยเหลือทางการเงินให้แก่บริษัท
และบริษัทอื่นในกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่ 
เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนในการด�ำเนนิกจิการ 
นอกเหนือจากวงเงนิกูย้มืเงินปกติท่ีทางบรษัิทได้รบั
จากธนาคารภายในประเทศ 

รายการข้างต้นดังกล่าวเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
โดยรายการธุรกิจระหว่างกันดังกล่าวได้ด�ำเนินการ
ไปตามปกติของบริษัท และอยู่บนพื้นฐานของราคา
ที่สมเหตุผล และได้รับอนุมัติจากที่ประชุม 
คณะกรรมการบริษัทเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

นโยบายการจ่ายเงินปันผล

•	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัท
	 บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก ่

ผู้ถือหุ้นจากก�ำไรสุทธิของบริษัทที่เกิดขึ้น 
จากการด�ำเนินธุรกิจของแต่ละปีนั้นๆ ทั้งนี้ 
การจ่ายเงินปันผลยังจะต้องค�ำนึงถึงแผนการ
ด�ำเนินงานในอนาคต รวมถึงสภาพแวดล้อม
ในการด�ำเนินงาน และจะต้องเป็นไปตาม
บทบัญญัติ ข้อก�ำหนดที่ควบคุมบังคับใช้  
รวมถึงการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวจะต้องได้
รับความเห็นชอบจากมติที่ประชุม 
คณะกรรมการบริษัท และ/หรือ มติจากที่
ประชุมผู้ถือหุ้น

•	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย
	 บริษัทย่อยจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลจาก 

ก�ำไรสุทธิ โดยขึ้นอยู่กับผลประกอบการ  
ก�ำไรสะสม การกันส�ำรองตามกฎหมายตาม 
ที่จ�ำเป็นหรือตามที่เห็นสมควรใน 
การด�ำเนินธุรกิจ

ความสัมพันธ์กับกลุ่มธุรกิจของผู้ถือหุ้นใหญ่

บริษัท เคปเปล แลนด์ 
จ�ำกัด

บริษัท เคปเปล ไทย          45.45%
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
และบริษัทย่อย

บริษัท เสตรทส์ แมนส์ฟิล          100%
พร็อเพอร์ตี้ มาร์เก็ตติ้ง พีทีอี
ลิมิเต็ด

บริษัท เคปเปล แลนด์                 100%
ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด

โครงสร้างการลงทุนของบริษัท
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

บรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอร์ตี้ 
จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด	 100%

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด	 100%

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด	 61%

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด	 100%

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้	 100%
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด	 100%

บริษัท อุทยาน เรียลเอสเตท 	 100%
ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด

บริษัท อุทยาน เออร์เบิน	 100%
ดีเวลลอปเม้นท์ จำ�กัด

บริษัท อุทยาน เรียลตี้ จำ�กัด	 100%

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
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1

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

โครงสร้างรายได้ของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

สายการผลิต/
กลุ่มธุรกิจ ด�ำเนินการโดย

%
การถือหุ้น
โดยบริษัท

รายได้ (ล้านบาท) 

2556 %
2555

(ปรับปรุงใหม่) %
2554

(รายงานเดิม) %

ค่าเช่าอาคาร
ส�ำนักงานและ
ค่าบริการ

เคปเปล ไทย -

38.3 25.7 40.6 24.5 37.7 24.5

ขายที่ดิน 
และบ้าน

ไทย-คามิ
โกลด์สตาร์
คอร์เนอร์ส

โตน

100%
100%
100%

108.7 73.1 95.0 57.3 115.4 75.0

ท็อป 
พร็อพเพอร์ตี้

61%

อื่นๆ - - 1.8 1.2 30.2 18.2 0.8 0.5

รวม - - 148.8 100.0 165.8 100.0 153.9 100.0

หมายเหตุ: รายละเอียดของโครงสร้างรายได้ของบริษัท เคปเปล ไทย และบริษัทย่อย ได้แสดงรายละเอียดไว้
ในงบการเงินของบริษัท (หน้า 39 และ 40 ของรายงานประจ�ำปี)

1.	 ผู้อยู่อาศัยโครงการ 
วิลล่า อะคาเดีย 
ศรีนครินทร์ จะ
สามารถเดินทาง 
สู่ใจกลางเมืองได้
สะดวกสบายเพิ่ม
มากขึน้ เม่ือรถไฟฟ้า
รางเดี่ยวเปิดให้
บริการในปี 2562

2.	 โครงการวิลล่า  
อะคาเดีย วัชรพล 
ประกอบไปด้วย
บ้านเดี่ยว 270 หลัง 
ซึ่งมีท�ำเลเชื่อมต่อ
ไปยังย่านธุรกิจหลัก
และสิ่งอ�ำนวยความ
สะดวกต่างๆ  
อย่างครบครัน
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2

เคปเปล ไทย และบริษัทในเครือด�ำเนินธุรกิจ
หลักคือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
รวมถึงให้เช่าส�ำนักงานและบ้านพักอาศัย

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 
ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยว 365 หลัง ตั้งอยู่ใน
ชุมชนที่อยู่อาศัยที่มีสภาพแวดล้อมที่ดี 
โครงการตั้งอยู่ใกล้กับสนามบินนานาชาติ
สุวรรณภูมิ อีกทั้งยังใกล้กับห้างสรรพสินค้า
ชั้นน�ำหลายแห่งและโรงเรียนนานาชาติ
อีกด้วย นอกจากนั้นผู้อยู่อาศัยในโครงการ
สามารถเดินทางสู่ใจกลางเมืองอย่างสะดวกสบาย
เพิ่มมากขึ้น เมื่อรถไฟฟ้ารางเดี่ยวให้บริการ
ในปี 2562

เฟส 1 	มีจ�ำนวน 209 หลัง และมียอดขาย 
93 % เมื่อปลายเดือนกุมภาพันธ์ 2557 
เฟส 2	มีจ�ำนวน 156 หลัง บริษัทปรับปรุง
แบบบ้านและเปิดขายในเดือนตุลาคม 2556 
มียอดขายทั้งหมด 35 % จากที่เปิดขาย

ทั้งหมด 55 หลัง เมื่อปลายเดือน 
กุมภาพันธ์ 2557

วิลล่า อะคาเดีย วัชรพล
ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยว 270 หลัง จาก
โครงการสามารถเดินทางไปยังสิ่งอ�ำนวย
ความสะดวกต่างๆ และศูนย์การค้าชั้นน�ำผ่าน
ทางด่วนรามอินทรา อาจณรงค์ และวงแหวน
กาญจนาภิเษก โดยใช้เวลาการเดินทางไปยัง
ศูนย์กลางธุรกิจภายในเวลาเพียงแค่ 30 นาที 
นอกจากนั้นถนนสายใหม่ พหลโยธิน-
รัตนโกสินทร์สมโภช ซึ่งมี 6 เลนจะก่อสร้าง
เสร็จในปี 2557 อีกด้วย อีกทั้งจะมีศูนย์การค้า
เปิดใหม่ในกลางปี 2557 นี้ และยังมีรถไฟ
ลอยฟ้าจะเปิดให้บริการในปี 2560 ซึ่งจะ
ท�ำให้ผู้อยู่อาศัยในโครงการสะดวกสบายมาก
ยิ่งๆ ขึ้น

วิลล่า อะคาเดีย วัชรพล เปิดตัวอีกครั้ง 
เมื่อกลางเดือนธันวาคม 2556 และมียอดขาย 
62% จากที่เปิดขายทั้งหมด 45 หลัง 
เมื่อปลายเดือนกุมภาพันธ์ 2556

ธุรกิจอื่นๆ 
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
อาคารส�ำนักงาน 34 ชั้น ตั้งอยู่บนเลขที่ 138 
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
บริษัทได้เป็นเจ้าของพื้นที่ จ�ำนวน 12,145.64 
ตารางเมตร หรือ 28.36% ของพื้นที่อาคาร
ทั้งหมดเพื่อให้เช่า ซึ่งมีอัตราการเช่าอยู่ที่ 
84 % เมื่อปลายเดือนกุมภาพันธ์ 2557
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สถานการณ์ตลาดอสังหาริมทรัพย์
อัตราค่าจ้างแรงงานขั้นต�่ำ 300 บาท ได้ถูก
ประกาศใช้ในวันที่ 1 มกราคม 2556 ซึ่งส่ง
ผลให้เกิดการขาดแคลนแรงงานในภาค
อุตสาหกรรมการก่อสร้างและยังส่งผลให้
ต้นทุนสูงขึ้น นอกจากนั้นในหลายปี
ที่ผ่านมานี้ ธนาคารยังมีความระมัดระวัง
ในการออกเงินกู้เพือ่ทีอ่ยู่อาศัยแก่ลกูค้าธนาคาร

เอเจนซ่ี ฟอร์ เรยีลเอสเตท แอฟแฟร์ส ได้
รายงานว่า จ�ำนวนที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ใน
เขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
ในปี 2556 มีจ�ำนวน 131,645 หน่วย 
ซึ่งเพิ่มขึ้น 29% จากปี 2555 ซึ่งมีจ�ำนวนที่อยู่
อาศัยเปิดตัวใหม่ จ�ำนวน 102,080 หน่วย

คอนโดมิเนียมเพิ่มมากที่สุด มีจ�ำนวนที่อยู่
อาศัยเปิดตัวใหม่จ�ำนวน 84,250 หน่วย หรือ 
64% ของจ�ำนวนที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่
ทั้งหมด ในขณะที่ จ�ำนวนที่อยู่อาศัย
เปิดตัวใหม่ของทาวน์เฮ้าส์ และบ้านเดี่ยว
เป็นจ�ำนวน 28,047 หน่วย หรือ 21% และ 
12,789 หน่วย หรือ 10% จ�ำนวนโครงการ
ที่อยู่อาศัยเปิดตัวใหม่ในปี 2556 ใน
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑล มีจ�ำนวน 
471 โครงการ เพิ่มขึ้น 15% จากจ�ำนวน
โครงการเปิดตัวใหม่ 408 โครงการ 

ที่อยู่อาศัยแนวราบ
ในปี 2556 ราคาที่อยู่อาศัยแนวราบเพิ่มขึ้น
เนื่องจากการเพิ่มของราคาที่ดินและต้นทุน
การก่อสร้าง ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ 
รายงานว่า ราคาบ้านเดี่ยวใน
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเพิ่ม 6.1% 
เมื่อเทียบกับปีก่อน ในขณะที่ราคาทาวเฮ้าส์
ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเพิ่ม 6.9% 
เมื่อเทียบกับปีก่อน

เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
รายงานว่า ในปี 2556 จ�ำนวนที่อยู่อาศัยแนว
ราบเปิดตัวใหม่ในกรุงเทพมหานคร และ
ปริมณฑล เป็นจ�ำนวน 45,273 หน่วย ซึ่งเพิ่ม
ขึ้น 20% จากที่อยู่อาศัยแนวราบเปิดตัวใหม่
ในปี 2555 ที่มีจ�ำนวน 37,603 หน่วย ในขณะ
ที่มูลค่าของที่อยู่อาศัยแนวราบเปิดตัวใหม่ปี 
2556 ซึ่งมีจ�ำนวน 154,516 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
8% จากมูลค่าของที่อยู่อาศัยแนวราบเปิดใหม่
ในปี 2555 ซึ่งมีจ�ำนวน 143,702 ล้านบาท

จ�ำนวนที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
แบ่งตามประเภทในปี 2556

%
คอนโดมิเนียม 64
ทาวเฮ้าส์ 21
บ้านเดี่ยว 10
บ้านแฝด 3
ห้องแถว 2
ที่ดินเปล่า 0

ที่มา: เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส

จ�ำนวนที่อยู่อาศัยแนวราบเปิดใหม่ในกรุงเทพมหานคร
และปริมณฑล แบ่งตามราคาต่อหน่วยในปี 2556

ล้านบาท หลัง
0.501-1.000 1,160
1.001-2.000 11,047
2.001-3.000 6,735
3.001-5.000 11,284
5.001-10.000 5,865
10.001-20.000 1,345
มากกว่า 20.000 197

ที่มา: เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส

ดัชนีราคาบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮ้าส์

120

100

80
2552 2553 2554 2555 2556

	 ดัชนีราคาบ้านเดี่ยว 92 95 96 99 105
	 ดัชนีราคาทาวเฮ้าส์ 98 103 107 112 118

ที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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คอนโดมิเนียม
ในตลาดคอนโดมิเนียม ราคาได้มีการปรับขึ้น 
ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์รายงานว่า 
เมื่อสิ้นปี 2556 ราคาคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลเพิ่ม 5.6% 
เมื่อเทียบกันช่วงเวลาเดียวกัน ในปี 2555

เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส 
รายงานว่า จ�ำนวนคอนโดมิเนียมเปิดตัวใหม่
ในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล 
ในปี 2556 มีจ�ำนวน 84,250 หน่วย ซึ่ง
เพิ่มขึ้น 35% เมื่อเทียบกับจ�ำนวน
คอนโดมิเนียมเปิดตัวใหม่ในปี 2555 ที่มี
จ�ำนวน 62,548 หน่วย ในขณะเดียวกัน 
มูลค่าคอนโดมิเนียมเปิดตัวใหม่ใน
กรุงเทพมหานคร และปริมณฑลในปี 2556 
มีมูลค่าทั้งสิ้น 219,894 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
50% จากมูลค่าคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ใน
ปี 2555 ซึ่งมีมูลค่าทั้งสิ้น 146,221 ล้านบาท

การจัดซื้อ
การจัดซื้อที่ดิน
เพื่อให้บรรลุวัตถุประสงค์ของธุรกิจหลักของ
เคปเปลไทย บริษัทจัดหาที่ดินในท�ำเลที่ดีเพื่อ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย บริษัทท�ำงาน
ร่วมกับเจ้าของที่ดิน และตัวแทนซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์เพื่อให้ได้ที่ดินในท�ำเลที่ดี 
ท่ามกลางสิ่งอ�ำนวยความสะดวก การพัฒนา
โครงการเป็นการพัฒนาแบบเฟส และการ
เปิดขายจะเปิดขายในช่วงเวลาที่เหมาะสมขึ้น
อยู่กับภาวะตลาด

การจัดซื้อวัสดุอุปกรณ์ก่อสร้าง
การจัดซื้อวัสดุอุปกรณ์ส่วนใหญ่ ผ่านทาง
ผู้รับเหมา อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ท�ำการ
จัดซื้อเองบางส่วน การจัดซื้อจะผ่าน
กระบวนการที่เข้มงวดเพื่อท�ำให้มั่นใจใน
คุณภาพและวัสดุอุปกรณ์ส่วนใหญ่จัดซื้อ
จากแหล่งภายในประเทศ

การส่งมอบบ้าน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีบ้านทั้งหมด 
19 หลัง ที่มียอดจองแต่ยังไม่ได้ส่งมอบให้
ผู้ซื้อ ซึ่งมีมูลค่าทั้งหมด 146 ล้านบาท 
บ้านทั้งหมดจะส่งมอบและโอนให้แก่ผู้ซื้อ
ภายในปี 2557

จ�ำนวนคอนโดมิเนี่ยมเปิดใหม่ในกรุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล แบ่งตามหน่วยราคาในปี 2556

ล้านบาท หลัง 
0.501-1.000 4,837
1.001-2.000 33,827
2.001-3.000 12,124
3.001-5.000 7,719
5.001-10.000 3,350
10.001-20.000 633
มากกว่า 20.000 58

ที่มา: เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส

ดัชนีราคาคอนโดมิเนียม

120

100

80
ครึ่ง

ปีแรก
2555

ครึ่ง
ปีหลัง
2555

ครึ่ง
ปีแรก
2556

ครึ่ง
ปีหลัง
2556

	 ดัชนีราคา
	 คอนโดมมิเนียม 99 101 104 106

ที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
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บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
ชื่อทรัพย์สิน
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ที่ตั้ง
138 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารชุดส�ำนักงาน สูง 34 ชั้น มีพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 42,833.78 ตร.ม.
พื้นที่ทรัพย์สิน 
บริษัทมีพื้นที่คิดเป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 12,145.64 ตร.ม. 
หรือเท่ากับอัตราร้อยละ 28.36 ของพื้นที่ทั้งหมดของอาคาร
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
315,804,039 บาท
ราคาประเมิน
351,000,000  บาท
วันที่ประเมิน
1 พฤศจิกายน 2556
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี 

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด  
ชื่อทรัพย์สิน
สุขาภิบาล 3 แมนชั่น
ที่ตั้ง
22/1 ถนนสุขาภิบาล 3 แขวงหัวหมาก 
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารชดุพกัอาศัย สูง 19 ชัน้ ประกอบด้วยห้องชดุจ�ำนวน 1,024 ห้องชดุ
พื้นที่ทรัพย์สิน 
บริษัทมีห้องชุด จ�ำนวน 2 ห้องชุด คิดเป็นพื้นที่จ�ำนวน 119.21 ตร.ม.
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
2,390,000 บาท
ราคาประเมิน
2,390,000 บาท
วันที่ประเมิน
22 ตุลาคม 2556
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

ทรัพย์สินของบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
ชื่อทรัพย์สิน
ที่ดินบริเวณถนนวัชรพล
ที่ตั้ง
ซอยวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน

เจ้าของกรรมสิทธ์ิท่ีดินอยู่ระหวา่งการพัฒนาบ้านเด่ียวสองช้ันเพื่อการ

พกัอาศัย จ�ำนวน 270 ยนิูต ภายใต้ชือ่โครงการ “วิลล่า อะคาเดีย วชัรพล”
พื้นที่ทรัพย์สิน ณ 31 ธันวาคม 2556
73 - 1 -  5.3 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
793,036,032 บาท
ราคาประเมิน
838,800,000 บาท
วันที่ประเมิน
1 พฤศจิกายน 2556
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี 

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 
ชื่อทรัพย์สิน (1)
ที่ดินบริเวณถนนศรีนครินทร์
ที่ตั้ง
ต�ำบลบางแก้ว อ�ำเภอบางพลีจังหวัดสมุทรปราการ ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู่ระหว่างการพัฒนาบ้านเดี่ยวสองชั้นเพื่อ
การพักอาศัย จ�ำนวน 367 ยูนิต ภายใต้ชื่อโครงการ
 “วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์”
พื้นที่ทรัพย์สิน 
60 -3 -28 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
522,170,199 บาท
ราคาประเมิน
522,100,000 บาท
วันที่ประเมิน
30 ตุลาคม 2556 
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
จดทะเบียนจ�ำนองบางส่วน
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บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 
ชื่อทรัพย์สิน (2)
ที่ดินและโรงงาน
ที่ตั้ง
1 หมู่ที่ 5 ถนนพหลโยธิน (ทล. 1) ต�ำบลไม้งาม 
อ�ำเภอเมืองตาก จังหวัดตาก ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินและอาคารโรงงานว่าง ส่วนกิจการหินแกรนิตได้หยุดด�ำเนินการ
ตั้งแต่ปี 2543 ส�ำหรับเครื่องจักรได้ขายไปตั้งแต่ต้นปี 2545 
พื้นที่ทรัพย์สิน 
60 -2 - 70 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
22,368,200 บาท
ราคาประเมิน
23,060,000 บาท
วันที่ประเมิน
21 ตุลาคม 2556
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 

ชื่อทรัพย์สิน (3)
เดอะทรีโอ เชียงใหม่ (ชื่อเดิม “เชียงใหม่ วีไอพี ทาวเวอร์”)

ที่ตั้ง
118 หมู่ที่ 1 ถนนห้วยแก้ว ต�ำบลช้างเผือก อ�ำเภอเมือง 
จังหวัดเชียงใหม่ ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารเพื่อการพาณิชย์ สูง 4 ชั้น

พื้นที่ทรัพย์สิน 
บรษัิทมีห้องชดุ จ�ำนวน 4 ยนูติ คิดเป็นพืน้ทีจ่�ำนวนทัง้ส้ิน 890.88 ตร.ม.

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
23,200,000 บาท

ราคาประเมิน
23,200,000  บาท

วันที่ประเมิน
24 ตุลาคม 2556

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

21ทรัพย์สินของบริษัท 



1

เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ 

มีพันธะกิจเพื่อบรรลุ

ถึงมาตรฐานระดับสูงของ

หลักการก�ำกับดูแลกิจการ 

และได้ก�ำหนดแนวทาง

ควบคุม การปฏิบัติตาม

กฎหมาย ระเบียบต่างๆ

เพื่อปกป้องคุ้มครอง

ประโยชน์สูงสุดของ

ผูถ้อืหุน้ และสร้างความเช่ือม่ัน

ในคุณค่าในระยะยาว

แก่ผู้ถือหุ้น

การก�ำกับดูแลกิจการ

บรษัิทมีพนัธะกจิเพือ่บรรลมุาตรฐานระดับสูง
ของหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการ และได้ก�ำหนด
แนวทางควบคุมการปฏิบัติตามกฎหมาย 
ระเบยีบต่าง  ๆเพือ่ปกป้องคุม้ครองประโยชน์ของ
ผูถ้อืหุน้ และสร้างความเชือ่ม่ันในคุณค่าใน
ระยะยาวแก่ผูถ้อืหุน้ คณะกรรมการบรษัิทได้
ปฏบัิติการก�ำกบัดูแลอย่างดีท่ีสดุ บนพืน้ฐาน
หลกัเกณฑ์จรรยาบรรณทางธุรกจิ 

บรษัิทกย็งัปฏบิติัตามหลกัธรรมาภบิาลของ
องค์กรอย่างเต็มท่ี และปฏบัิติอย่างดีท่ีสดุตาม
ค�ำแนะน�ำของคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ดังต่อไปน้ี

สิทธขิองผูถื้อหุ้น
เอ 1. การคุม้ครองสิทธิ
บรษัิทตระหนักถงึความส�ำคัญของ
การคุม้ครองสทิธิของผูถ้อืหุน้และใช้สิทธิ
ของตน สิทธิขัน้พืน้ฐานตามกฎหมายของ
ผูถ้อืหุน้ อนัประกอบด้วยสิทธิในการซือ้ ขาย 
โอน หลกัทรพัย์ทีต่นถอือยู ่สทิธิในการรบั
ส่วนแบ่งเงินปันผล

ได้รบัข้อมูลท่ีเกีย่วข้องและเพยีงพอ ตรงเวลา 
และสม�ำ่เสมอ สทิธิในการเข้าร่วมประชมุ
ผูถ้อืหุน้ สิทธิในการเสนอวาระการประชมุ
ผูถ้อืหุน้ สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนแต่งต้ัง
ถอดถอนกรรมการ และผูส้อบบัญช ีและก�ำหนด
ค่าตอบแทนของบคุคลเหล่าน้ัน สทิธิในการ
ร่วมตัดสินใจในเรือ่งส�ำคญัท่ีมผีลต่อบรษิทั 
เช่น การจ่ายเงินปันผล การแก้ไขหนงัสือ
บรคิณห์สนธิรวมทัง้ข้อบังคับของบรษิทั หรอื 
ตามกฎหมาย  การเพิม่ หรอืลดทุนจดทะเบยีน
ของบรษัิท

นอกจากสทิธิขัน้พืน้ฐาน บรษัิทได้ส่งเสรมิ
และอ�ำนวยความสะดวกในการใช้สิทธิของ
ผูถ้อืหุน้

บรษัิทตระหนกัถงึความส�ำคญัของความถกู
ต้อง ครบถ้วน การเปิดเผยข้อมูลทีโ่ปร่งใส แก่
ผูถ้อืหุน้ เกีย่วกบัข้อมลูทางการเงิน และข้อมลู
อืน่ๆ ผ่านทางตลาดหลกัทรพัย์  และเวบ็ไซต์
ของบรษัิททัง้ภาษาไทย และภาษาองักฤษ เพือ่
ให้แน่ใจได้ว่าผูถ้อืหุน้สามารถเข้าถงึข้อมูล
ภายในเวลาท่ีเหมาะสม

1.	 ในการประชุมสามัญ
ประจ�ำปี กรรมการ
บริษัทและผู้บริหาร
มีโอกาสพบปะกับ 
ผู้ถือหุ้น
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เอ 2. การประชมุผูถ้อืหุน้
บรษัิทจดัให้มกีารประชมุสามัญผูถ้อืหุน้
ประจ�ำปี โดยจดัปีละครัง้ ภายในสีเ่ดือนนับแต่
วันส้ินสดุของรอบปีบญัชี

บรษัิทได้น�ำระบบบาร์โค้ดมาใช้ในการลงทะเบียน 
พร้อมท้ังจัดพมิพ์บตัรลงคะแนนในแต่ละวาระ
ให้แก่ผูถื้อหุน้ เพือ่ให้การลงทะเบียนเข้าร่วมประชมุ
เป็นไปอย่างสะดวกและรวดเรว็

ในปี 2556 ข้อมูลต่าง  ๆทีเ่กีย่วข้องได้มีการเผยแพร่
ผ่านเว็บไซต์ของบรษัิท www.keppelland.co.th  
30 วนัก่อนถงึวนัประชมุ เพือ่ให้ผูถ้อืหุน้ได้มี
เวลาเพยีงพอในการตรวจสอบข้อมูลท่ีเกีย่วข้อง 
นอกจากน้ีบรษัิทไม่ได้ท�ำการเพิม่วาระการประชมุ
โดยไม่ได้แจ้งล่วงหน้าเพือ่ให้เกดิความเป็น
ธรรมแก่ผูถ้อืหุน้ ผูถ้อืหุน้ยงัได้รบัการแจ้งกฎ
ระเบยีบของการประชมุผูถ้อืหุน้ และขัน้ตอน
การลงคะแนนเสียง เพือ่เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้
ทกุคนอย่างเท่าเทยีมกนัในการต้ังค�ำถาม การ
ให้ค�ำแนะน�ำ และแสดงความคดิเหน็ในระหว่าง
การประชมุ ประธานกรรมการ กรรมการและ
ฝ่ายบรหิารได้เข้าร่วมประชมุเพือ่ชีแ้จง อธิบาย
ผลประกอบกิจการ และนโยบาย เช่นเดียวกบั
การตอบค�ำถามท่ีเกีย่วข้องในท่ีประชมุ ข้อเสนอแนะ
และค�ำถามเหล่านัน้ ได้ถกูบนัทึกไว้ในรายงาน
การประชมุ และเผยแพร่ในเวบ็ไซต์ของบรษัิท
ภายใน 30 วนั ภายหลงัวนัประชมุ

การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียม
บรษัิทมีนโยบายปฏบิติัต่อผูถ้อืหุน้ทกุราย
อย่างเท่าเทียมและเป็นธรรม

บรษัิทมีนโยบายเปิดเผยข้อมูลทีส่มบูรณ์และ
ถูกต้องแม่นย�ำ รวมถงึสทิธิของผูถ้อืหุน้ใน
การเข้าร่วมประชมุ และด�ำเนนิการประชมุ 
ผูถ้อืหุน้ตามข้ันตอน ตามท่ีก�ำหนดโดย
กฎหมายและกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์

บรษัิทมีความมุง่ม่ันในการด�ำเนนิการดังต่อไปนี้

•	 ให้ความเป็นธรรมและการปฏบิติัอย่าง
เท่าเทยีมกนัแก่ผูถ้อืหุน้ไม่ว่าจะเป็นผูถ้อื
หุน้รายย่อย ผูล้งทุนสถาบัน หรอืผูล้งทุน
ต่างประเทศ และให้บุคคลดังกล่าวใช้
สทิธิของตนได้

•	 ถ้าผูถ้อืหุน้ไม่สามารถเข้าร่วมหรอืลง

คะแนนเสยีงในการประชมุ บรษัิท
ยนิยอมให้มอบฉันทะให้ผูอ้ืน่มาลง
คะแนนเสยีงแทนได้ แบบในการมอบ
ฉนัทะ และรายชือ่ของกรรมการอสิระที่
ได้รบัการเสนอชือ่แนบมาพร้อมกบั
หนงัสือเชญิประชมุ ผูถ้อืหุน้ และ/หรอื 
ผูแ้ทน จะได้รบัการเชญิชวนให้ใช้สิทธิ
ลงคะแนนในวาระต่างๆ

 
•	 เพือ่หลกีเลีย่งการใช้ข้อมูลภายใน และ

ผลประโยชน์ทับซ้อน บรษัิทได้ก�ำหนด
มาตรการป้องกนักรรมการ ผูบ้รหิาร 
พนกังาน และบุคคลท่ีเกีย่วข้อง ในการ
ใช้ข้อมลูไปในทางมิชอบ และ/หรอืการ
เปิดเผยข้อมูลทีส่�ำคัญเกีย่วกบับรษัิท 
จนถงึปัจจบัุนนีไ้ม่มีรายงานเกีย่วกบัการ
ใช้ข้อมลูภายในในทางมชิอบแต่อย่างใด

•	 บรษัิทมีคู่มือส�ำหรบักรรมการ และผูบ้รหิาร
ในการเปิดเผยผลประโชน์ของตนเอง 
และทีเ่กีย่วข้องกบักรรมการ (ถ้ามี) 
บรษัิทได้ท�ำการเปิดเผยข้อมูลการถอืหุน้
ของกรรมการ และผูบ้รหิารในบรษัิท 
และบรษัิทย่อย ตามท่ีหน่วยงานก�ำกบั
ของรฐัก�ำหนด เช่น คณะกรรมการก�ำกบั
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ และ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย

บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
บรษัิทตระหนักถึงสทิธิตามกฎหมาย และบทบาท
ของผูมี้ส่วนได้เสยีทุกฝ่าย ซึง่รวมถงึผูถ้อืหุน้ 
ลกูจ้าง ลกูค้า หุน้ส่วนทางธุรกจิ เจ้าหนี ้คู่แข่ง
ทางการค้า ชมุชน และสงัคม ผูมี้ส่วนได้เสีย
ทัง้หลายจะได้รบัการปฏบิติัอย่างเป็นธรรม 
ทัง้นี ้ตามท่ีกฎหมายบัญญติัให้สิทธิเอาไว้ 
กฎหมายทีเ่กีย่วข้องเหล่านี ้ได้ท�ำการพมิพ์เผย
แพร่ในคู่มอืให้แก่พนกังานทกุคน เพือ่ให้
แน่ใจว่าได้รบัการปฏบิติัอย่างเคร่งครดั คู่มอื
ดังกล่าวเผยแพร่ท่ัวไปแก่บุคคลดังต่อไปน้ี

•	 ผูถ้อืหุน้: บรษิทัถกูก�ำหนดให้ด�ำเนนิ
ธุรกจิด้วยความรอบคอบ โปร่งใส เพือ่ให้
เกดิความม่ันใจว่าบรษัิทจะเติบโตอย่าง
ยัง่ยนื และเพิม่มูลค่าในระยะยาว

•	 ลกูจ้าง: บรษัิทตระหนักว่าลกูจ้างเป็น
ส่วนส�ำคญัในการขบัเคลือ่นองค์กร
บรษัิทได้พยายามอย่างยิง่ในการพฒันา

ขดีความสามารถของลกูจ้างอย่างต่อ
เน่ืองโดยเปิดโอกาสให้เติบโตในหน้าที่
การงาน และมรีะบบการให้ผลประโยชน์
ตอบแทนท่ีเป็นธรรม บรษัิทมีพนัธะที่
ต้องฝึกอบรม และพฒันาความสามารถ
ในการท�ำงาน เช่นเดียวกบัจดัให้มีสภาพ
แวดล้อมท่ีปลอดภยัและเหมาะสมกบั
การท�ำงานส�ำหรบัลกูจ้างทุกคน

•	 ลกูค้า: บรษัิทมีพนัธะทีจ่ะต้องจดัหา
สนิค้า และบรกิารทีมี่คณุภาพให้กบั
ลกูค้าทกุคน พร้อมท้ังช่วยเหลอื และ
แก้ไขปัญหาให้แก่ลูกค้าเหล่าน้ัน ขณะเดียวกนั
กป้็องกนัความลบัของลกูค้า เว้นแต่
กฎหมายจะก�ำหนดให้ต้องเปิดเผย หรอื
ได้รบัความยนิยอมจากลกูค้าเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษร

•	 เจ้าหนี:้ บรษัิทได้วางนโยบายเพือ่ให้เจ้าหนี้
ม่ันใจได้ว่าจะได้รบัการปฏบิติัอย่างเท่าเทียม
กนัและเป็นธรรม ในกรณท่ีีบรษิทัไม่
สามารถปฏบิติัตามข้อตกลงในสัญญา 
ไม่ว่าข้อใดข้อหนึง่ บรษัิทจะแจ้งเจ้าหนี้
ในทันทีเพือ่จะได้ร่วมกนัพจิารณาและหา
ทางแก้ปัญหาด้วยความยติุธรรม

•	 หุน้ส่วนทางธุรกจิ: ลกูจ้างทุกคนต้องให้
ข้อมูลท่ีถกูต้องและสมบรูณ์ท่ีเกีย่วกบั 
ผลประโยชน์ของตน และของญาติ เพือ่
ไม่ให้เป็นการขดัขวางการตัดสินใจของ 
ผูซ้ือ้ หรอืผูข้าย ลกูจ้างควรงดการรบั
ของขวญั และ/หรอื รบัประโยชน์จาก 
ผูซ้ือ้ หรอืผูข้าย หรอืตอบรบัเชญิไปร่วม
สงัสรรค์ซ่ึงบคุคลเหล่าน้ีเป็นผูจั้ด เพือ่
หลกีเลีย่งข้อครหา หรอืให้การช่วยเหลอื 
หรอืบรกิารเป็นพเิศษในโอกาสอืน่ๆ

•	 คูแ่ข่ง: บรษิทัเคารพการแข่งขันและไม่มี
ส่วนร่วมในการตกลง และ/หรอืการ
สนทนากบัลกูจ้างของคู่แข่งในประเด็น 
และ/หรอื ข้อมลูทีอ่าจมผีลกระทบกบั
ธุรกจิของแต่ละฝ่าย

•	 ชมุชน และสงัคม: บรษัิทมีพนัธะที่ 
จะต้องก่อให้เกดิผลกระทบเชงิบวกต่อ
สงัคมและชมุชนในสีด้่าน คอื การศึกษา 
สงัคมและสิง่แวดล้อม ศิลปวฒันธรรม และ
กฬีา
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การก�ำกับดูแลกิจการ 

การเปิดเผยข้อมลู และความโปร่งใส

บรษัิทท�ำให้เชือ่ม่ันได้ว่าข้อมูลเกีย่วข้อง

ทางการเงิน หรอืข้อมูลข่าวสารอืน่ใดอนัเป็น

ประโยชน์ต่อผูท้ีเ่กีย่วข้องทกุฝ่าย ได้ท�ำการ

เปิดเผยอย่างถกูต้องครบถ้วน โปร่งใส และใน

เวลาทีเ่หมาะสม ตามทีค่ณะกรรมการก�ำกบั

หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์แห่ง

ประเทศไทยก�ำหนด

ข้อมูลทางการเงนิของบรษัิทจดัท�ำภายใต้หลกั

เกณฑ์มาตรฐานทางบัญช ีและเป็นท่ียอมรบั

ในระดับมาตรฐานสากลท่ัวไปเพือ่สะท้อนผล

ประกอบการท่ีแท้จรงิของบรษัิท

บรษัิทได้เปิดเผยข้อมลูผ่านช่องทางการติดต่อ

ต่างๆ เช่น ระบบเผยแพร่ข้อมูลของ

ตลาดหลกัทรพัย์ และเวบ็ไซต์ของบรษัิท 

เป็นต้น ภายใต้ข้อก�ำหนดทีเ่กีย่วข้อง ทัง้ทีเ่ป็น

ฉบับภาษาไทย และภาษาองักฤษ เพือ่ให้มี

ความเชือ่ม่ันว่าผูถ้อืหุน้สามารถเข้าถงึข้อมลู

ดังกล่าวได้อย่างแน่นอน

ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

โครงสร้างของคณะกรรมการ

คณะกรรมการบรษัิทประกอบด้วยกรรมการ 

ผูซ่ึ้งมีคณุสมบติัหลากหลาย มีทกัษะ ประสบการณ์ 

และความเชีย่วชาญท่ีเป็นประโยชน์กบับรษัิท 

และเป็นไปตามข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์ 

กรรมการถกูแต่งต้ังตามหลกัเกณฑ์และข้ันตอน

ตามกฎหมาย และข้อบงัคบัของบรษัิท ในปี 2556 

คณะกรรมการประกอบด้วยกรรมการบริหารส่ีคน 

และ ไม่ใช่กรรมการบรหิารสามคน กรรมการ

ได้รบัการแต่งต้ังตามหลกัเกณฑ์ และขัน้ตอน

ของกฎหมายและข้อก�ำหนดของบรษัิท

ความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร

คณะกรรมการบรษัิทกระท�ำการโดยอสิระจาก

ฝ่ายบรหิารมีการแบ่งแยกหน้าท่ีและความ 

รบัผดิชอบอย่างชดัเจนระหว่างคณะกรรมการ

บรษัิท และฝ่ายบรหิาร คณะกรรมการบรษัิท

เป็นผูก้�ำหนดนโยบาย ก�ำหนดทศิทางและวาง

กลยทุธ์ทางธุรกจิรวมถงึการก�ำกบัดูแลสอด

ส่องเพือ่ให้เกดิความเชือ่ม่ันว่าการด�ำเนนิงาน

มีความโปร่งใสและเปิดเผยในระดับสูงสุด 

เป็นไปตามนโยบายโดยล�ำดับ

เพือ่ให้เกดิความเชือ่มัน่ว่ามีการถ่วงดุลอ�ำนาจ

อย่างเหมาะสม จงึได้มีการเพิม่ความรบัผดิ

ชอบและความสามารถของคณะกรรมการ

บรษัิทเพือ่ท�ำการตัดสินใจโดยอสิระ บรษัิทมี

ความชดัเจนในความรบัผดิชอบของบุคคลากร

ในระดับสูงของบรษัิท ท้ังน้ี ประธานกรรมการ 

และประธานบรษัิทมีบทบาทแยกจากกนั

ความเหมาะสมของคณะกรรมการบริษัท

จ�ำนวนกรรมการบรษัิทเป็นไปตามข้อบังคบับรษัิท

1.	 เปิดตัวโครงการ
วิลล่า อะคาเดีย 
ศรีนครินทร์ เฟส 2 
มีกระแสตอบรับ
เป็นอย่างดีจากลูกค้า
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ข้อ 16 ท่ีก�ำหนดว่า ให้บรษัิทมีคณะกรรมการ
ของบรษัิทไม่น้อยกว่าห้าคน กรรมการไม่น้อยกว่า
ครึง่หนึง่ ต้องเป็นผูมี้ถิน่ทีอ่ยูใ่นราชอาณาจกัร
ไทย ข้อ 22 ก�ำหนดว่าในการประชมุสามัญทกุปี 
กรรมการจ�ำนวนหน่ึงในสามต้องออกจาก
ต�ำแหน่ง หากจ�ำนวนกรรมการจะแบ่งออกให้
ตรงจ�ำนวนไม่ได้ กใ็ห้ออกโดยจ�ำนวนท่ีใกล้
เคียงทีสุ่ดกบัส่วนหน่ึงในสาม กรรมการท่ีออก
ตามวาระดังกล่าวอาจถกูได้รบัเลอืกต้ังกลบัเข้า
มาด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอกีใหม่กไ็ด้

ความมีประสิทธิภาพของ
คณะกรรมการบรษัิท
คณะกรรมการต้องคงไว้ซ่ึงระบบการควบคมุ
ภายในท่ีเพยีงพอเพือ่ให้แน่ใจว่าบรษัิทด�ำเนิน
งานด้วยความรบัผดิชอบ มีจรรยาบรรณและ
อยูภ่ายใต้ข้อบังคับของคณะกรรมการก�ำกบั
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ และ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย  
คณะกรรมการร่วมกบัคณะกรรมการตรวจสอบ 
ต้องรกัษาทรพัยากรของบรษิทัและท�ำให้แน่ใจ
ว่ากระบวนการและนโยบายจะได้รบัการ
น้อมน�ำไปปฏบัิติโดยฝ่ายบรหิาร

-	 คณะกรรมการบรษัิทมีความรบัผดิชอบ
เกีย่วกบัระบบตรวจสอบภายในของบรษัิท 
เพือ่ให้แน่ใจว่านโยบายท่ีเหมาะสมได้รบั
การรกัษาไว้เพือ่การท�ำงานอย่างมี
ประสทิธิภาพของบรษัิท บรษัิทได้มอบให้
คณะท�ำงานการตรวจสอบภายในจาก 
Straits Mansfield Property Marketing Pte 
Ltd.เพือ่ตรวจสอบบรษัิท ปีละครัง้เป็น
อย่างน้อย และรายงานผลการด�ำเนนิงาน
โดยตรงต่อคณะกรรมการบรษิทั และคณะ
กรรมการตรวจสอบ

-	 คณะกรรมการบรษัิทและคณะกรรมการ
ตรวจสอบท�ำการตรวจสอบทุกเรือ่งเพือ่
ให้เชือ่ม่ันว่าได้ปฏบิติัเป็นไปตามกฎหมาย
ทีเ่กีย่วข้องรวมถงึนโยบายภายในของ
บรษัิทเกีย่วกบัจรรยาบรรณการด�ำเนนิ
ธุรกจิ คณะกรรมการตรวจสอบจะตรวจ
สอบเอกสารทางการเงนิแบบไตรมาสและ
รายงานต่อผูส้อบบญัชภีายนอกเช่นเดียว
กบัคณะท�ำงานตรวจสอบภายในก่อนขอ
อนมัุติจากคณะกรรมการบรษิทั คณะ
กรรมการตรวจสอบมีความพงึพอใจต่อ
ระบบควบคุมภายในทีไ่ด้มาตรฐานของ
บรษัิท เคปเปล ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั 
(มหาชน) และบรษัิทย่อยในปี 2556 

-	 เป็นนโยบายของบรษัิทในการแต่งต้ัง
เลขานุการบรษัิทเพือ่ปฏบิติัให้เป็นไป

ตามพระราชบญัญติัหลกัทรพัย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ (ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 
และหลกัธรรมาภบิาลท่ีดีของบรษัิท 
เลขานกุารบรษัิทยงัได้รบัการสนับสนนุให้
เข้ารบัการฝึกอบรมเพือ่พฒันาทักษะ

-	 คณะกรรมการบริษทัก�ำหนดการประชุมเป็น
ประจ�ำทุกไตรมาสและอาจมีการเรียกประชุม
เพิม่เติมตามความเหมาะสม กรณีมีเหตุจ�ำเป็น 
คณะกรรมการจะได้รับรายงาน วธีิการข้ันตอน 
ดังต่อไปน้ีเพือ่ทีฝ่่ายบรหิารจะสามารถคาดการณ์
ถงึความเส่ียง และเตรยีมพร้อมในเชงิรกุ
ป้องกันความเสีย่งล่วงหน้าเหตุการณ์ เพือ่
ตัดสินใจได้ทันเวลา 

	 รายงานและวธีิการดังกล่าวรวมถงึ:

•	 แนวนโยบาย Whistle – Blower Protection:
	 นโยบายนีมี้วตัถปุระสงค์หลกัในการส่งเสรมิ

และสนบัสนนุให้มีการรายงานโดยสจุรติ 
ในกรณีทีพ่บว่ามีพฤติการณ์อนัควรสงสัย 
เพือ่สร้างความเชือ่ม่ันว่าพนกังานผูท้�ำการ
รายงาน หรอืบคุคลอืน่ทีเ่กีย่วข้องในการ
รายงานดังกล่าวจะได้รบัการปฏบิติัอย่าง
เป็นธรรม และได้รบัการคุม้ครอง ซึง่
นโยบายดังกล่าวเป็นอกีช่องทางหนึง่ท่ี
ช่วยให้บรษัิทสามารถรบัรูข้้อมูลพฤติการณ์
ทีต้่องสงสยัอย่างรวดเรว็ ทนัเวลา เพือ่ทีจ่ะ
ได้มุ่งเน้นแก้ไขปัญหาได้อย่างเหมาะสม 
และทันเวลา

	 “พฤติการณ์อนัควรสงสยัทีต้่องแจ้ง” 
หมายถงึ การกระท�ำหรอืการละเลยการ 
กระท�ำใดๆ โดยพนักงาน หรอืลกูจ้างตาม
สัญญาทีไ่ด้รบัการแต่งต้ังจากบรษัิท ไม่
ว่าการกระท�ำ หรอืละเลยการกระท�ำดัง
กล่าวจะอยูภ่ายใต้ขอบเขตตามสญัญาจ้าง
แรงงานหรอืไม่กต็าม มีดงัต่อไปนี้
(1)	 การกระท�ำโดยไม่สจุรติ รวมถงึ แต่ไม่

จ�ำกดัเฉพาะ การลกัทรพัย์ หรอืการ
ใช้ทรพัยากรของกลุม่บรษัิทในทางทีผ่ดิ

(2)	 ฉ้อโกง
(3)	 ทจุรติ
(4)	 การกระท�ำทีผ่ดิกฎหมาย
(5)	 การประพฤติปฏบิติัอืน่ใดทีไ่ม่เหมาะ

สมอย่างร้ายแรง
(6)	 วธีิการปฏบัิติใดๆ อนัน�ำมาซ่ึงความ

ไม่ปลอดภยัในงาน
(7)	 การกระท�ำอนัอาจก่อให้เกดิความเสยี

หายต่อบรษิทัเคปเปล ไทย ไม่ว่า
ความเสียหายนัน้จะเป็นความเสีย
หายทางด้านการเงนิหรอืไม่กต็าม 

ทัง้นีร้วมถงึความเสยีหายในชือ่เสยีง
ของบรษัิทด้วย

•	 การบรหิารจดัการความเสีย่ง 
	 บรษัิทได้ให้ความส�ำคญักับการบรหิาร

ความเส่ียงเป็นอย่างมาก โดยก�ำหนด
นโยบายการบรหิารความเสีย่ง พร้อมทัง้
การประเมินความเส่ียงของกจิการ โดย
เฉพาะอย่างยิง่การรายงานการบริหารความเส่ียง 
ซ่ึงปัจจบุนัถอืเป็นส่วนส�ำคัญของระบบ
บรหิารของบรษัิท การบรหิารความเส่ียง
ขององค์กรเป็นกระบวนการในการ
พจิารณาความเป็นไปได้ของความเส่ียงท่ีอาจ
เกิดข้ึนและมีผลกระทบต่อบริษัท อนัเนือ่งมา
จากเหตุการณ์ท่ีเปล่ียนแปลงไป ทัง้ในแง่ของ
เศรษฐกจิ การเงนิ สงัคม และกฎหมาย เพือ่ท่ี
จะก�ำหนดแนวทางและมาตรการในการ
แก้ไขตามความเหมาะสม รวมถึงวเิคราะห์
สถานะการณ์ และโอกาสท่ีอาจก่อให้เกดิความ
เส่ียง และป้องกันไม่ให้เกิดความเส่ียงขึน้ 
ดังน้ัน บริษัทจงึได้จัดให้มีการรายงานการ
บรหิารความเส่ียงในทกุ ๆ  ไตรมาส โดยมี
บรษัิท เคปเปล แลนด์ จ�ำกดั เป็นผูค้อยให้ 
ค�ำแนะน�ำในการด�ำเนนิการดังกล่าว 

•	 รายงานการตรวจสอบภายใน (Internal 
Audit Report)

	 การตรวจสอบภายในมีการด�ำเนนิการ
ตรวจสอบเป็นประจ�ำทกุปีเพือ่ตรวจสอบ
ความพอเพยีงและมปีระสิทธิภาพของ
ระบบการด�ำเนนิงานของบรษัิท และ
บรษัิทย่อย โดยรายงานการตรวจสอบ
ภายในประกอบด้วยส่วนส�ำคญั 3 ประการ 
คอื ประการแรก มีกระบวนการควบคุม
ภายในท่ีเหมาะสม และมปีระสิทธิภาพ
เพือ่ควบคุมการบรหิารงาน ประการทีส่อง 
การด�ำเนินงานจะต้องเป็นไปตามนโยบาย 
และระเบียบท่ีบรษัิทได้ก�ำหนดข้ึน 
ประการสดุท้าย มกีารรายงานการด�ำเนนิ
การเพือ่ท่ีจะรบัทราบถึงข้อด้อยของการปฎิบัติ
เป็นการตรวจสอบข้อบกพร่องเพือ่ทีจ่ะ
พฒันาและแก้ไขต่อไป

คณะกรรมการ
คณะกรรมการประกอบด้วย 3 ชดุ ได้แก่  
คณะกรรมการบรษัิท คณะกรรมการบรหิาร 
และคณะกรรมการตรวจสอบ
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การก�ำกับดูแลกิจการ

คณะกรรมการบรษัิท
คณะกรรมการบรษัิทมีอ�ำนาจเต็มเหนือการ
บรหิารของบรษัิทและควบคุมให้การด�ำเนินงาน
ของบรษัิทบรรลวุตัถปุระสงค์และอยูภ่ายใต้
ข้อบังคับของบรษัิทและมติของท่ีประชมุผูถ้อืหุน้

บทบาท หน้าที ่และความรบัผดิชอบของ 
คณะกรรมการบรษัิท

หน้าทีโ่ดยทัว่ไปของคณะกรรมการบรษัิทมี
ดังน้ี:

1.	 พจิารณาและอนุมัตินโยบายในการ
ด�ำเนนิงานของบรษัิทและอ�ำนาจอนมัุติ
ธุรกรรม

2.	 เปิดเผยข้อมูลทีค่รบถ้วนให้แก่ผูถ้อืหุน้
ในเวลาท่ีเหมาะสม

3.	 รบัผดิชอบและใช้ความสามารถอย่าง
สูงสุดเพือ่รกัษาผลประโยชน์ของผูถ้อื

4.	 ดูแลและจดัการบรษัิทให้เป็นไปตาม
กฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบงัคบั
บรษัิทรวมท้ังมติทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้

5.	 พจิารณาและอนุมัติแผนกลยทุธ์ 
วตัถปุระสงค์และแผนงานของบรษัิท 
ตลอดจนการจดัการด้านการเงินและการ
ปฏบิติัการอย่างเหมาะสม

6.	 ให้ค�ำปรกึษาแก่ผูบ้รหิารในเรือ่งส�ำคญัๆ
ทีอ่าจมีผลกระทบต่อบรษัิท

7.	 ท�ำการประเมนิผลให้เพยีงพอต่อระบบ
ควบคมุภายใน การบรหิารจดัการความ
เส่ียง รายงานทางการเงนิ และการปฏบัิติ
ให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบยีบ ข้อ
ก�ำหนด

8.	 เสนอชือ่แต่งต้ังกรรมการและด�ำเนนิการ
ให้เป็นไปตามโครงสร้างและการด�ำเนิน
งานของคณะกรรมการบรษัิทตามหลกั
ธรรมาภบิาล

9.	 ให้ค�ำปรกึษาและดแูลให้มีการช�ำระค่า
ตอบแทนผูบ้รหิารอย่างเหมาะสม

คณะกรรมการบรษัิท ณ วนัที ่31 ธันวาคม 
2013 ประกอบด้วย

นายองึ อยุ ฮยุ
นายโอ เวง ซุน (โอ ลอ็ก ซนุ)
นางจริพร พมิพ์ภรูาช
ศาสตราจารย์ชเูกยีรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน
นายลมิ เค ฮนิ
นางตัน ซวิ ก๊อก 

คณะกรรมการบรหิาร
คณะกรรมการบรหิารประกอบด้วยกรรมการ
ไม่บรหิารจ�ำนวน 3 คน และกรรมการบรหิาร
จ�ำนวน 1 คนซึง่เป็นผูมี้คณุวฒุ ิความรู ้และ
ประสบการณ์ในการควบคุมดูแลเกีย่วกบั
ธุรกจิ ทรพัย์สนิ กจิการ และการด�ำเนินงานใน
เรือ่งต่างๆของบรษัิท คณะกรรมการบรหิาร
ปฏบิติัหน้าทีโ่ดยมุ่งม่ันท่ีจะด�ำเนนิงานให้
สอดคล้องตามทิศทาง และนโยบายของบรษัิท

บทบาท หน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบของ 
คณะกรรมการบรหิาร

1.	 ท�ำหน้าทีบ่รหิารงานในเรือ่งทีเ่กีย่วกบั
การด�ำเนินธุรกจิตามปกติของบรษัิท เพือ่
ให้เป็นไปตามแนวนโยบายและงบประมาณ
ของบรษัิท ก�ำหนดทศิทาง แผนงาน การ
บรหิารองค์กร และการบรหิารงานหลกัใน
การด�ำเนนิธุรกิจของบรษิทั ตลอดจนตรวจ
สอบติดตามผลการด�ำเนินงานของบรษัิท
เพือ่ให้บรรลผุลตามแผนงานท่ีได้ก�ำหนดไว้

2.	 การอนมัุติรายการท่ีอาจมีความขดัแย้ง มี
ส่วนได้เสีย หรอือาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ในลกัษณะอืน่ใดกบับรษัิท
หรอืบรษัิทย่อย ซ่ึงจะต้องเสนอต่อที่
ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบและท่ี
ประชมุคณะกรรมการบรษัิท เพือ่พจิารณา
อนมัุติรายการทีเ่กดิขึน้ดังกล่าวทุกครัง้

3.	 ด�ำเนนิกจิการอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการ
บรษัิทมอบหมาย รวมถงึการอนุมัติการ
ด�ำเนนิงานของบรษัิทในเรือ่งต่างๆ ตาม
ขอบอ�ำนาจท่ีคณะกรรมการบรษิทัได้ให้ไว้

4.	 เพือ่อนมัุติเครดิตและตัดหนีสู้ญตามขอบ
อ�ำนาจทีมี่

5.	 เพือ่จดัจ้างทีป่รกึษาหรอืจดัซ้ืออปุกรณ์
ให้เป็นไปตามระเบยีบข้ันตอน

 

คณะกรรมการบรหิาร ณ วนัที ่31 ธันวาคม 
2556 ประกอบด้วย

นายองึ อยุ ฮยุ
นายโอ เวง ซุน (โอ ลอ็ก ซนุ)
นายลมิ เค ฮนิ
นางตัน ซวิ ก๊อก

*นายอึง อุย ฮุย ได้รับแต่งตั้งเป็นประธานกรรมการ

บริหารมีผลตั้งแต่วันที่ 1 พฤษภาคม 2556 แทน

นาย ตัน สวี เยา ที่ลาออก

คณะกรรมการตรวจสอบ
คณะกรรมการตรวจสอบได้รบัแต่งต้ัง
โดยคณะกรรมการบรษัิท ภายใต้ข้อบงัคับของ
ตลาดหลกัทรพัย์ คณะกรรมการตรวจสอบ
ประชมุอย่างน้อยส่ีครัง้ต่อปี เพือ่ตรวจสอบ
การด�ำเนินงานของบรษัิท ในปี 2556 คณะ
กรรมการตรวจสอบมีการเรยีกประชมุ สี ่(4) ครัง้

บทบาท หน้าที ่และความรบัผดิชอบของ 
คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบถกูก�ำหนดให้ใช้
แนวทางกฎเกณฑ์ในการปฏบัิติดังต่อไปน้ี

1.	 สอบทานงบการเงนิเพือ่ให้เชือ่ม่ันว่า
บรษัิทเปิดเผยข้อมลูอย่างพอเพยีง  
ถกูต้อง และเหมาะสม เป็นไปตาม
มาตรฐานการบญัช ีและกฎหมายอืน่ๆ  
ทีเ่กีย่วข้อง

2.	 สอบทานให้บรษิทัมีระบบควบคมุ
ภายใน และระบบการตรวจสอบภายใน
ทีมี่ความเหมาะสมและมีประสิทธิผล

3.	 สอบทานการด�ำเนินงานของบรษัิทให้
เป็นไปตามพระราชบญัญติัหลกัทรพัย์
และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดและ
มาตรฐานของตลาดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย หรอืกฎหมายทีเ่กีย่วข้องกบั
ธุรกจิของบรษัิท

4.	 พจิารณา คัดเลอืก เสนอแนะต่อคณะ
กรรมการในการแต่งต้ังบคุคลซึง่มคีวาม
เป็นอสิระเพือ่ท�ำหน้าทีเ่ป็นผูส้อบบัญชี
ของบรษัิท รวมท้ังการพจิารณาเสนอค่า
ตอบแทน และประชมุร่วมกบัผูส้อบ
บญัชโีดยไม่มีฝ่ายจดัการ อย่างน้อยปีละ 
1 ครัง้
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5.	 พจิารณารายการท่ีเกีย่วโยงกนั หรอืรายการ
ทีอ่าจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้
เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของ
หน่วยงานท่ีก�ำกบัดูแล เพือ่ให้รายการดังกล่าว
มีความโปร่งใส

6.	 พจิารณาการเปิดเผยข้อมลูของบรษัิทใน
กรณท่ีีเกดิรายการเกีย่วโยงกนั หรอื
รายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผล
ประโยชน์ หรอืการด�ำเนนิการใดๆ ของ
บรษัิททีมี่ผลกระทบอย่างมนัียส�ำคญั 
เพือ่ให้ม่ันใจว่าข้อมูลมีความโปร่งใส ถกู
ต้อง และครบถ้วนสมบูรณ์ 

7.	 จดัท�ำรายงานกิจกรรมของคณะกรรมการ
ตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงาน
ประจ�ำปีของบรษิทั ซ่ึงรายงานดังกล่าว
ลงนามโดยประธานกรรมการตรวจสอบ

8.	 ปฏบิติัการอืน่ใดตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย
ด้วยความเหน็ชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการการตรวจสอบของบรษัิท ณ 
วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วย

นางจริพร พมิพ์ภรูาช
ศาสตราจารย์ชเูกยีรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน

นางจริพร พมิพ์ภรูาช มีประสบการณ์สงูใน
สาขาทีเ่กีย่วข้องมาเป็นเวลา 25 ปี มีคณุสมบติั
ครบถ้วนท่ีจะสอบบัญชขีองบรษัิทเคปเปล 
ไทย พรอ็พเพอร์ต้ี

การเลือกกรรมการ และผู้บริหาร
คณะกรรมการมีความรบัผดิชอบการด�ำเนินงาน
ของบรษัิท และมีหน้าทีใ่นการสรรหาบคุคลที่
มีคณุสมบติั และเป็นผูม้คีวามรบัผดิชอบ มี
ความรู ้ความสามารถในการดูแล มีความสัมพนัธ์
อันดีเข้ากนัได้กบัคณะกรรมการ มาด�ำรงต�ำแหน่ง
ผูบ้รหิาร อย่างไรกต็าม ส�ำหรบัการแต่งต้ังกรรมการ
และฝ่ายบรหิารของบริษทั จะมีการสรรหาโดย
จะต้องพจิารณาเสนอบคุคลทีมี่คณุสมบติัเป็น
ไปตามกฎหมาย และระเบียบอืน่ๆ ทีเ่กีย่วข้อง 
รวมถงึข้อบังคับของบรษิทั คณะกรรมการ
บรษัิท และคณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูใ้ห้
ค�ำแนะน�ำปรกึษา

การแต่งต้ังคณะกรรมการบรษัิทอาจเป็นไป
ตามแนวทาง ดังต่อไปน้ี

กรณ ี1 ในกรณีของกรรมการด�ำรงต�ำแหน่ง
ครบตามวาระ คณะกรรมการต้องเสนอชือ่ผูท้ี่
เหมาะสมเพือ่การคัดเลอืกและอนมัุติในการ
ประชมุสามัญประจ�ำปี

กรณท่ีี 2 ในกรณกีรรมการท่ีด�ำรงต�ำแหน่งลา
ออกก่อนครบวาระของบคุคลนัน้ คณะ
กรรมการต้องแต่งต้ังบคุคลทีมี่คุณสมบัติเข้า
ด�ำรงต�ำแหน่งแทนทีก่รรมการดังกล่าว ด้วย
วธีิการลงคะแนน โดยต้องมีคะแนนเสยีงไม่
น้อยกว่า 3 ใน 4 และด�ำรงต�ำแหน่งอยูจ่นครบ
วาระ บคุคลทีไ่ด้รบัแต่งต้ังเป็นกรรมการคน
ใหม่น้ันด�ำรงต�ำแหน่งตามระยะเวลาที่
กรรมการคนเก่ามีเวลาเหลอือยู่

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บรษัิทได้ใช้ความระมัดระวงัในการตรวจสอบ
ไม่ให้เกดิผลประโยชน์ทบัซ้อน ด้วยการก�ำหนด
นโยบายท่ีชดัเจน มขัีน้ตอนทีเ่ป็นรปูธรรมใน
ส่วนทีเ่กีย่วข้องกบัการใช้ข้อมลูภายในของ
บรษัิทซ่ึงอาจส่งผลกระทบถงึความได้เปรยีบ
ในการซือ้ขายหลกัทรพัย์ ทัง้นีก้รรมการและ 
ผูบ้รหิารต้องอยูภ่ายใต้ข้อห้ามอย่างเด็ดขาด 
มิให้ท�ำการซือ้ขายหลกัทรพัย์ของบรษัิทในช่วง 
1 เดือน ก่อนทีจ่ะมีการเปิดเผยข้อมูลภายใน 
หรอืการเปิดเผยข้อมูลงบการเงินต่อสาธารณชน 
นอกจากนัน้ กรรมการและผูบ้รหิารของ
บรษัิทมีหน้าท่ีในการน�ำส่งส�ำเนาการรายงาน
การถอืครองหลกัทรพัย์ของบรษัิททกุครัง้ทีมี่
การเปลีย่นแปลงการถอืครองหลกัทรพัย์ของ
บรษัิทต่อส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบั 
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์อกีด้วย
บรษัิทได้ท�ำการตรวจสอบผลประโยชน์ทับซ้อน
ด้วยความระมัดระวงั โดยก�ำหนดนโยบาย
ชดัเจน และกระบวนการเก่ียวกบัการใช้ข้อมลู
ทีส่�ำคญั และมีผลกระทบกบัการซ้ือขายหุน้
ของบรษัิท บรษัิทได้น�ำนโยบายการห้ามมิให้
น�ำข้อมูลภายใน ซ่ึงระบุไว้ในคู่มือจรรยาบรรณ
ทางธุรกจิ โดยนโยบายดังกล่าวห้ามบุคคล
ภายในผูมี้ส่วนได้เสยีท�ำการซือ้ขายหลกัทรพัย์
ของบรษัิท หากมข้ีอมูลอยูใ่นความครอบ
ครอง ซึง่อาจจะหรอืดูเหมือนกบัว่าอาจจะมี
ผลกระทบอย่างมีนยัส�ำคัญต่อการเงินของ
บรษัิท ซึง่มรีายละเอยีดดังต่อไปนี้

1.	 บรษัิทใช้ความระมัดระวงัในการตรวจ
สอบการใช้ข้อมูลภายในทีอ่าจส่งผลกระทบ
ต่อการซ้ือขายหุน้ของบรษัิท กรรมการ 
ฝ่ายบรหิาร และลกูจ้างทกุคน รวมทัง้คู่
สมรส และบตุรอายไุม่เกนิ 21 ปี ต้องอยู่
ภายใต้ข้อห้ามอย่างเด็ดขาดมิให้ท�ำการ
ซ้ือขายหลกัทรพัย์ของบรษัิทในช่วง  
1 เดือน ก่อนทีจ่ะมีการเปิดเผยข้อมูล
ภายใน หรอืการเปิดเผยข้อมูลงบการเงิน
ต่อสาธารณชน 

2.	 กรรมการและผูบ้รหิารของบรษัิทมหีน้าที่
ในการน�ำส่งส�ำเนาการรายงานการถอื
ครองหลกัทรพัย์ของบรษัิททุกครัง้ท่ีมี
การเปลีย่นแปลงการถอืครองหลกัทรพัย์
ของบรษัิทต่อตลาดหลกัทรพัย์แห่ง
ประเทศไทย

3.	 ลกูจ้างของบรษิทัถกูก�ำหนดให้รบัทราบ
ถงึนโยบายดงักล่าว เม่ือถกูว่าจ้างและยงั
ถกูก�ำหนดให้ต้องตรวจสอบนโยบายทุกปี
เพือ่ให้ม่ันใจว่าได้ปฏบิติัตามนโยบายโดย
ถกูต้อง หากลกูจ้างคนใดไม่ปฏบิติัตาม
นโยบายการใช้ข้อมูลภายใน จะต้องถกู
ด�ำเนนิการทางวนิยั รวมถงึการไล่ออก 
นอกจากนีย้งัมีความผดิในทางแพ่ง และ
อาญา

การจ่ายค่าตอบแทนผู้ตรวจสอบบัญชี
ค่าตอบแทนผูต้รวจสอบบัญชี
บรษัิท และบรษิทัย่อย ได้จ่ายค่าตอบแทน 
ผูต้รวจสอบบญัชใีนปี 2556 จ�ำนวน 
1,597,220 บาท

ค่าใช้จ่ายอืน่ๆ
ไม่มี
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การจัดการความเสี่ยงเป็นส่วนหนึ่งที่ส�ำคัญ

อย่างยิ่งของกระบวนการทางกลยุทธ์และ 

การด�ำเนินงานของบริษัท เคปเปล ไทย 

พร็อพเพอร์ตี้ (เคปเปล ไทย)

บริษัทได้มีกรอบการท�ำงานของการจัดการ

ความเสี่ยงเพื่อที่ให้ผู้บริหารสามารถตอบ

สนองต่อความท้าทายและโอกาสใหม่ๆ 

ภายใต้สิ่งแวดล้อมทางธุรกิจอย่างทันท่วงที

เคปเปล ไทย จ�ำแนกปัจจัยความเสี่ยงพร้อม

กบัวธีิการลดความเส่ียงทีเ่หมาะสม ดังต่อไปนี้

•	 การขาดแคลนผูร้บัเหมาทีม่คีณุภาพ
	 การขาดแคลนแรงงานมฝีีมือจะส่งผลต่อ

คณุภาพของงานก่อสร้าง และอาจส่งผล
ให้ต้นทุนเพิม่มากขึน้ 

	 เคปเปล ไทย ได้ท�ำการประเมนิความ
สามารถของผูร้บัเหมาอย่างสม�ำ่เสมอ 
และจะท�ำการเสาะหาผูร้บัเหมารายใหม่
อย่างต่อเนือ่งเพือ่สร้างเครอืข่ายท่ีน่าเชือ่ถอื

•	 ความเส่ียงจากอตัราแลกเปลีย่นเงนิตรา
ต่างประเทศ

	 เคปเปล ไทย ได้มีเงินกูใ้นรปูเงินตรา 
ต่างประเทศบางส่วน ดังนัน้จงึหลกีเลีย่ง
ไม่ได้ทีจ่ะเผชญิกบัความเสีย่งจากอตัรา
แลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ 

	 บรษัิทได้แสวงหาทางเลอืกของแหล่ง 
เงินทุนในรปูเงินบาทอย่างต่อเน่ือง 
โดยมุ่งหวงัทีจ่ะลดความเส่ียงจาก 
การผนัผวนของค่าเงนิต่างประเทศ

•	 ความผนัผวนของดอกเบ้ีย
	 เคปเปล ไทย มีเงินกูร้ะยะสัน้จาก 

สถาบันการเงิน และดอกเบีย้ของเงินกู้
ระยะส้ันเหล่านีข้ึ้นอยูก่บัอตัราลอยตัว 
ในตลาดเงิน 

	 ในช่วงเศรษฐกจิขยายตัวอาจส่งผลให้
ต้นทุนทางการเงนิของบรษัิททีสู่งข้ึน 

	 เคปเปล ไทย จงึจะใช้เครือ่งมอืทางการ
เงินตามความเหมาะสมเพือ่ป้องกนั 
ความเส่ียงจากความผนัผวนของดอกเบ้ีย 

	 บรษัิทยงัคงมีการจัดการกระแสเงินสด
อย่างเหมาะสมด้วย

•	 การจัดหาทีดิ่น
	 ราคาทีดิ่นท่ีสงู ส่งผลให้บรษัิท 

เผชญิความท้าทายในการเข้าซ้ือท่ีดิน 
ในราคาแข่งขนั 

	 เคปเปล ไทย ได้ท�ำงานร่วมกบัตัวแทน
ซ้ือขายท่ีดินจ�ำนวนมาก เพือ่ช่วยในการ
จดัหาท่ีดินรวมถงึข้อตกลงการซ้ือขาย
ต่างๆ กบัเจ้าของทีดิ่นเป็นรายบุคคล

ปัจจัยความเสี่ยง
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คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการ

ตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัท เคปเปล ไทย 

พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

ได้จัดให้มีการบริหารความเสี่ยงและระบบ

การควบคมุภายในรวมถงึการจดัให้มีบคุคลากร 

อย่างเพียงพอและเหมาะสม ที่จะด�ำเนินการ

ดังกล่าวได้อย่างมีประสิทธิภาพรวมทั้งการ

ติดตามควบคุมดูแลการด�ำเนินงานของบริษัท

และบริษัทย่อยว่า สามารถป้องกันทรัพย์สิน

ของบริษัทและบริษัทย่อยจากความเสี่ยงใน

การที่กรรมการหรือผู้บริหารน�ำไปใช้โดย 

มิชอบหรือโดยไม่มีอ�ำนาจ ซึ่งการบริหาร

ความเสี่ยงและการตรวจสอบดังกล่าวไม่เพียง

แต่ลดความเสี่ยงและป้องกันข้อมูลของ

บริษัทได้ แต่ยังผลให้กระบวนการและ

นโยบายของบริษัทยังคงด�ำเนินต่อไปด้วยดี 

ในการตรวจสอบภายในดังกล่าวข้างต้น 

บริษัทได้ว่าจ้างบริษัท สเตรทส์ แมนส์ฟิล 

พร็อพเพอร์ตี้ มาร์เก็ตติ้ง พีทีอี ลิมิเต็ด  

(Straits Mansfield) เพือ่ให้บรกิารการตรวจ

สอบระบบควบคุมภายในของบริษัทและ

บรษัิทย่อย โดย นายองึ ช ีเพง (Mr Ng Chee Peng) 

ผู้มีประสบการณ์มากกว่า 13 ปี ในด้านการ

ตรวจสอบภายในและการสอบบัญชี ได้รับ

มอบหมายให้รับผิดชอบด้านการตรวจสอบ

ภายในของบริษัท เคปเปล ไทย

การแต่งตั้ง Straits Mansfield ได้รับอนุมัติ

จากคณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการ

ตรวจสอบเรียบร้อยแล้ว

Straits Mansfield ให้บริการการตรวจสอบ

ระบบควบคุมภายในอย่างน้อยปีละครั้ง 

พร้อมทั้งรายงานผลการตรวจสอบต่อ 

คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการ

บริษัทได้รับทราบต่อไป โดยคณะกรรมการ

และคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทาน

รายงานที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบภายใน

เพื่อให้เป็นที่มั่นใจว่า การด�ำเนินการทั้งหมด

เป็นไปด้วยความเหมาะสมตามกฎหมาย และ

การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี่ยง

กฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงนโยบายการ

ตรวจสอบภายใน ซึ่งเพียงพอ มีประสิทธิภาพ

และเป็นไปตามมาตรฐานการด�ำเนินงานของ

บริษัท 

นอกจากนั้น คณะกรรมการตรวจสอบ 

ได้ท�ำการสอบทานงบการเงินรายไตรมาส 

ก่อนน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทส�ำหรับ

การพิจารณาและอนุมัติ 
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ความรับผิดชอบต่อสังคม

กรอบความยั่งยืน
เคปเปลไทยมุ่งมั่นที่จะส่งมอบมูลค่าสู่ผู้ถือ 
ผลประโยชน์ร่วมของเรา และท�ำนุบ�ำรุง
อุปถัมภ์ชุมชนที่บริษัทได้ด�ำเนินกิจการอยู่

บริษัทมุ่งมั่นที่จะบรรลุเป้าหมายต่อไปนี้  
เพื่อผลประโยชน์ที่ยั่งยืนของผู้มี
ส่วนได้เสียทุกฝ่าย

ลูกค้า:
เพื่อพัฒนาบ้านและสินค้าที่มีคุณภาพ 
เพื่อสร้างความยั่งยืนต่อมูลค่า

นักลงทุน:
น�ำพารายได้อย่างยั่งยืนและเพิ่มผลตอบแทน
ของผู้ถือหุ้น

พนักงาน:
จัดหาความปลอดภัยของสิ่งแวดล้อมในการ
ท�ำงานแก่พนักงาน รวมทั้งส่งเสริมการ
ฝึกอบรม และการพัฒนาของพนักงาน

คู่ค้าทางธุรกิจ:
สร้างความสัมพันธ์ในระยะยาวที่ได้รับผล
ประโยชน์ร่วมต่อกัน

ชุมชน:
เป็นพลเมืองบรรษัทที่มีความรับผิดชอบ
และตอบแทนกลับคืนสู่ชุมชน

การตอบแทนสังคม
ชุมชนสีเขียว
ในปี 2556 บริษัทมีความพยายามส่งเสริม
ชุมชนสีเขียวด้วยกิจกรรมต่างๆ มากมาย  
เพื่อที่จะส่งเสริมสนับสนุนแนวความคิดและ
ให้พนักงานตระหนักถึงการอนุรกัษ์ธรรมชาติ

ในวันที่ 18 พฤษภาคม 2556 พนกังานบรษิทั
จ�ำนวนมากกว่า 40 คน เดินทางไปจังหวัด
กาญจนบุรี ซึ่งตั้งอยู่ห่างจากกรุงเทพมหานคร 
ประมาณ 200 กิโลเมตร เพือ่ทีจ่ะปลกูต้น
อ่อนของต้นสักจ�ำนวน 50 ต้น ในบรเิวณ
อุทยานแห่งชาติไทรโยค 

ต้นอ่อนของต้นสักเหล่านี้ปลูกเพื่อทดแทน
ต้นไม้ในเขตป่าเสื่อมโทรม

การสนับสนุนชุมชน
บริษัทได้ริเริ่มโครงการ “อาสาสมัครชาว 
เคปเปลไทย” ซึ่งเป็นความเคลื่อนไหวโดย
อาสาสมัครของบริษัท และเป็นหนึ่งใน 
ความพยายามของบริษัทที่สนับสนุนให้
พนักงานตอบแทนคืนสู่ชุมชน 

ซึ่งในโครงการนี้ทางบริษัทจะร่วมมือกับ
องค์กรที่มีอุดมการณ์ในทิศทางเดียวกัน
เพื่อน�ำความช่วยเหลือสู่ผู้ด้อยโอกาส

ในวันที่ 5 ตุลาคม 2556 พนักงานเคปเปลไทย
มากกว่า 70 คนรวมทั้งครอบครัว และเพื่อน
ของพนักงานได้ไปที่บ้านสร้างสรรค์เด็ก 
(ของมูลนิธิสร้างสรรค์เด็ก) บ้านของเด็ก
ผู้ชายอายุระหว่าง 6-18 ปี ซึ่งตั้งอยู่ในจังหวัด
ปทุมธานี ทางตอนเหนือขอกรุงเทพมหานคร

บ้านสร้างสรรค์เด็กให้การสนับสนุน 
ให้ที่พักและการศึกษาแก่เด็กที่ถูกทอดทิ้งจาก
ครอบครัวที่ไม่มีความพร้อม

อาสาสมคัรได้น�ำเล่นกิจกรรมกบัเด็กอายรุะหว่าง 
6-18 ปี หลังจากนั้นได้มีการเลี้ยงอาหารเด็ก 
ซึง่อาสาสมัครได้มีส่วนร่วมในการเตรยีมอาหาร 

อาสาสมัครได้ร่วมท�ำโครงเหล็กและเต็นท์
หลังคาส�ำหรับแปลงปลูกผัก เพื่อมอบแก่
บ้านสร้างสรรค์เด็ก และยังบริจาคอาหาร 
อุปกรณ์เครื่องครัว ของเล่น เครื่องเขียน 
อุปกรณ์ท�ำสวน เสื้อผ้า และเงินบริจาค
จ�ำนวนหนึ่ง

นอกจากนี้ในเดือนธันวาคม 2556 ทางบริษัท
และอาสาสมัครได้ท�ำการปรับปรุงและทาสี
เครื่องเล่นเด็กก่อนที่จะบริจาคให้กับ
บ้านสร้างสรรค์เด็ก

ความมุ่งมั่นในธรรมาภิบาล
บริษัทยึดถือที่จะด�ำเนินธุรกิจภายใต้กฎหมาย 
กฎระเบียบ และข้อบังคับต่างๆ 
บริษัทยึดถือนโยบายต่อต้านการทุจริต
คอรัปชั่น เพื่อที่จะปกป้องธุรกิจ ทรัพยากร 
และชื่อเสียงของบริษัท บริษัทยังยึดมั่นใน
นโยบายต่อต้านการใช้ข้อมูลภายในอย่างเข้ม
งวด และพนักงานทุกคนต้องยึดถือใน
นโยบายตามนั้นด้วย

กรณุาอ้างองิถงึหน้า 22 ถงึ 27 ส�ำหรบัรายละเอยีด
เพิ่มเติมเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการ

เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ ตอบแทนคืนสู่สังคมผ่านกิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมอย่างสม�่ำเสมอ
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การอนุมัติขั้นตอนของการ
ท�ำรายการระหว่างกัน

กรณีที่มีการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัท 
บริษัทย่อย หรือกับบุคคลหรือกิจการ
ที่เกี่ยวข้องกัน โดยบริษัทได้ด�ำเนินการให้เป็น
ไปตามประกาศของคณะกรรมการก�ำกับ
หลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย ซึ่งได้ด�ำเนินการให้เป็นไป
ตามหลักบรรษัทภิบาลทีดี่ รายการระหว่างกนั
ดังกล่าวจะต้องได้รับความเห็นชอบ และ
อนุมัติให้เข้าท�ำรายการจากที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัทและผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ 
กรรมการ หรือผู้บริหาร จะไม่มีส่วนร่วมใน
การพิจารณา หรืออนุมัติการท�ำ
รายการระหว่างกันดังกล่าวแต่อย่างใด

นโยบายในการท�ำรายการระหว่างกัน
ในอนาคต
คณะกรรมการตรวจสอบ และบริษัทจะร่วม
กันดูแลควบคุมการเข้าท�ำรายการระหว่างกัน
ในอนาคตเพื่อให้มั่นใจว่าบริษัทสามารถ
ด�ำเนินการจัดการได้อย่างเหมาะสม และเป็น
ไปตามวิธีการและขั้นตอนที่ถูกต้องเหมาะสม 

โดยการเข้าท�ำรายการระหว่างกันดังกล่าวจะ
มีการเปิดเผยข้อมูลให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์
ของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 

บริษัทจะสร้างความเชื่อมั่นใจว่าการเข้าท�ำ
รายการระหว่างกันนั้นได้ค�ำนึงถึงประโยชน์
สูงสุดของผู้ถือหุ้นเป็นส�ำคัญ

รายการระหว่างกันที่เกิดขึ้นปีบัญชี สิ้นสุด 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
1.	 รายการกูย้มื และช�ำระดอกเบีย้ระหว่าง 

ผูถ้อืหุน้บรษิทั และบรษัิทย่อย
	 การเข้าท�ำรายการดังกล่าวได้ด�ำเนนิการ

ไปตามธุรกจิปกติของบรษัิท โดยอยูภ่าย
ใต้พืน้ฐานของราคาท่ีสมเหตุผล เงินกู ้
ดังกล่าวได้ใช้ส�ำหรบัการพฒันาทีดิ่น
และโครงการของบรษิทัย่อย ซ่ึงได้รบั
การอนมัุติจากทีป่ระชมุคณะกรรมการ
บรษัิทเป็นท่ีเรยีบร้อยแล้ว

2.	 ค่าบริหารจัดการ
	 บรษัิทได้เข้าท�ำสญัญาว่าจ้าง Straits 

Mansfield Property Marketing Pte Ltd. 
(Straits Mansfield) ซึง่เป็นบรษิทัย่อย
ของบรษัิท เคปเปล แลนด์ จ�ำกดั 
(Keppel Land) ซึง่เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่
ของบรษัิท เข้ามาให้บรกิารในการให้ 
ค�ำปรกึษาอย่างผูเ้ชีย่วชาญในการบรหิาร
จัดการบรษัิท โดยรายการธุรกจิระหว่างกัน
ดังกล่าวได้ด�ำเนนิการไปตามธุรกจิปกติ
ของบรษัิท และอยูบ่นพืน้ฐานของราคา
ทีส่มเหตุสมผล และได้รบัอนุมติัจาก
คณะกรรมการบรษัิท

3.	 การตรวจสอบภายใน
	 บรษัิทได้เข้าท�ำรายการกบั Straits Mansfield 

เพือ่ให้บรกิารในส่วนของผูต้รวจสอบภายใน 
โดยรายการธุรกจิระหว่างกนัดังกล่าวได้
ด�ำเนนิการไปตามธุรกจิปกติของบรษัิท 
และอยูบ่นพืน้ฐานของราคาท่ีสมเหตุสมผล 
และได้รบัอนมัุติจากคณะกรรมการ
บรษัิท

4.	 รายการกูย้มืระหว่างบรษัิท เคปเปล 
แลนด์ ไฟแนนเชยีล เซอร์วสิ (Keppel 
Land Financial Services Pte Ltd.) กบั
บรษัิทย่อย

	 การเข้าท�ำรายการดังกล่าวได้ด�ำเนนิการ
ไปตามธุรกจิปกติของบรษัิท โดยอยู ่
ภายใต้พืน้ฐานของราคาท่ีสมเหตุสมผล 
เงินกูดั้งกล่าวได้ใช้ส�ำหรบัการพฒันาทีดิ่น
และโครงการของบรษิทั ซ่ึงได้รบัการ
อนมัุติจากคณะกรรมการบรษิทั

5.	 รายการให้เช่าและบรกิารระหว่างบรษัิท
กบับรษัิทย่อย

	 บรษัิทได้เข้าท�ำรายการกบับรษิทัย่อย 
ตามสญัญาเช่าพืน้ท่ีส�ำนกังาน และ
สญัญาให้บรกิารสาธารณปูโภค อาคาร 
จเูวลเลอรี ่เซน็เตอร์ ส�ำหรบัการใช้เป็น 
ทีต้ั่งส�ำนักงานของบรษิทัย่อย โดย
รายการธุรกจิระหว่างกนัดังกล่าวได้
ด�ำเนนิการไปตามธุรกจิปกติของบรษัิท 
และอยูบ่นพืน้ฐานของราคาท่ีสมเหตุสมผล 
และได้รบัอนมัุติจากคณะกรรมการบรษิทั

6.	 ค่าบรหิารจดัการระหว่างบรษัิท และ
บรษัิทย่อย

	 บรษัิทได้เข้าท�ำสญัญาว่าจ้างบรหิาร
จดัการกบับรษิทัย่อย เพือ่ให้บรกิารใน
การให้ค�ำปรกึษาอย่างผูเ้ชีย่วชาญในการ
บรหิารจดัการแก่บรษิทัย่อย โดยรายการ
ธุรกจิระหว่างกนัดังกล่าวได้ด�ำเนนิการ
ไปตามธุรกจิปกติของบรษัิท และอยูบ่น
พืน้ฐานของราคาทีส่มเหตุสมผล และได้
รบัอนุมติัจากคณะกรรมการบรษัิท

รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

31รายการที่เกี่ยวโยงกัน



ในปี 2556 บรษิทัฯ ได้มีการเปลีย่นแปลงนโยบาย

การบัญชโีดยความสมัครใจส�ำหรบัการวดัมูลค่า

อสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนของบรษัิทฯ จากวธีิ

ราคาทนุเป็นราคามูลค่ายติุธรรม บรษัิทฯ ได้จัด 

บางประเภทของสินทรพัย์เพือ่การลงทุนของ 

บรษัิทฯ ไปเป็นสินทรพัย์ไม่หมนุเวยีนทีถ่อืไว้เพือ่

ขาย และ ท่ีดนิและงานระหว่างการก่อสร้าง  

การเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชดัีงกล่าว ท�ำให้

บรษัิทฯ ได้ปรบัปรงุการแสดงรายการในงบแสดง

ฐานะการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการของ 

บรษัิทฯ ใหม่ ส�ำหรบัปีสิน้สุด 31 ธันวาคม 2555 

และเพือ่ให้สามารถแสดงรายการเปรยีบเทียบกนั 

บรษัิทฯ ได้แสดงรายการในงบแสดงฐานะการเงนิ

รวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 

2555 ไว้ด้วย ซ่ึงการเปลีย่นแปลงดังกล่าวท�ำให้

สินทรพัย์รวมของบรษัิทฯ ท่ีเคยแสดงไว้ในปี 2554 

รวมจ�ำนวนทัง้สิน้ 1,335.1 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจ�ำนวน 

284.8 ล้านบาท มาเป็นจ�ำนวนท้ังส้ิน 1,619.9 ล้านบาท 

หรอืคดิเป็นอตัราร้อยละ 21.33 และมลูค่าสินทรพัย์

ทีมี่ตัวตนสุทธิจ�ำนวน 256.9 ล้านบาท เพิม่ข้ึน

จ�ำนวน 231.3 ล้านบาท เป็นจ�ำนวนท้ังส้ิน  

488.2 ล้านบาท หรอืคดิเป็นอตัราร้อยละ 90.04 

เน่ืองจากในปี 2556 บรษัิทฯ ได้เปิดให้ผูส้นใจได้ 

เข้าจองและท�ำสญัญาในเฟสท่ี 2 ของโครงการ  

วลิล่า อะคาเดีย ศรนีครนิทร์ แต่เน่ืองจากบ้านของ 

บรษัิทฯ ยงัอยูร่ะหว่างการก่อสร้าง ซึง่บรษัิทฯ  

คาดว่าจะสามารถโอนบ้านให้กบัผูซ้ื้อและทยอย 

รบัรูร้ายได้ในปี 2557 

ผลการด�ำเนินงาน

•	 รายได้

	 รายได้ของบรษิทัและบรษิทัย่อย ประกอบด้วย 

รายได้จากการให้เช่าอาคารส�ำนักงานและ

บรกิารและขายบ้านพร้อมท่ีดิน ซึง่ในปี 2556 

บรษัิทฯ มรีายได้จากการให้เช่าอาคาร

ส�ำนกังานและบรกิารรวมท้ังส้ิน 38.4 ล้านบาท 

ลดลงจ�ำนวน 2.2 ล้านบาท จากปี 2555 ท่ีมี

จ�ำนวน 40.6 ล้านบาท หรอืคิดเป็นอตัรา 

ร้อยละ 5.41 รายได้จากการขายบ้านพร้อม

ทีดิ่นของบรษัิทฯ ซึง่บรษิทัฯ จะรบัรูเ้ป็น 

รายได้ท้ังจ�ำนวนเม่ือมีการโอนกรรมสทิธ์ิให้

แก่ผูซ้ื้อ ส�ำหรบัปี 2556 บรษิทัฯ มีรายได้จาก

การขายบ้านพร้อมที่ดินรวมทั้งสิ้น  

108.7 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จ�ำนวน 13.7 ล้านบาท 

จากปี 2555 ท่ีมจี�ำนวน 95.0 ล้านบาท หรอื 

คดิเป็นอตัราร้อยละ 14.42 การปรบัเพิม่ขึน้ 

ดังกล่าวเป็นผลมาจากบริษัทฯ ได้โอนหน่วย

คงเหลอืของบ้านพร้อมทีดิ่นในเฟสท่ี 1 และ

เน่ืองจากในปี 2556 บรษัิทฯ ได้ขายบ้านพร้อม

ท่ีดินของบริษัทฯ ในเฟสที ่2 ซ่ึงยงัอยูร่ะหว่าง

การก่อสร้าง และคาดว่าจะเริม่โอนบ้านพร้อม

ท่ีดินและรบัรู้รายได้ในปี 2557

•	 ค่าใช้จ่าย

	 ในปี 2556 บริษทัฯ มีค่าใช้จ่ายทีไ่ม่รวมค่าใช้

จ่ายทางการเงินและภาษีเงินได้ เป็นจ�ำนวน 

274.6 ล้านบาท เพิม่ขึน้จ�ำนวน 75.3 ล้านบาท 

จากปี 2555 ท่ีมจี�ำนวน 199.3 ล้านบาท หรอื

คดิเป็นอตัราร้อยละ 37.78 เน่ืองจากการเพิม่

ขึน้ของต้นทนุขายบ้านพร้อมทีดิ่นจ�ำนวน 

22.7 ล้านบาท จากจ�ำนวนหน่วยขายทีเ่พิม่ขึน้ 

ค่าใช้จ่ายในการบรหิารเพิม่ขึน้ 35.8 ล้านบาท 

เน่ืองจากบริษัทฯ ได้ลดมลูค่าของต้นทุนงาน

ในอดีตท่ีต้องซ่อมแซมบ้านจ�ำนวน 22.0 ล้านบาท 

ขณะท่ีขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเพิม่ขึน้

จ�ำนวน 4.5 ล้านบาท จากการกูย้มืเป็นเงนิตรา

ต่างประเทศ และ มูลค่ายติุธรรมของ

อสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุลดลง 

จ�ำนวน 13.7 ล้านบาท 

•	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

	 ในปี 2556 เนือ่งจากบรษัิทฯ ได้ปฏิบติัตาม

มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 12 เร่ือง ภาษี

เงินได้ ซึง่ท�ำให้บรษัิทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ในปี 2556 เปลีย่นแปลงลดลง จ�ำนวน 11.1 ล้านบาท 

จากปี 2555 ท่ีมจี�ำนวน 7.1 ล้านบาท 

ฐานะทางการเงิน

•	 สินทรพัย์

	 บรษัิทฯ มสิีนทรพัย์รวมสิน้สุดปี 2556 เป็น

จ�ำนวนทัง้ส้ิน 1,741.3 ล้านบาท  

เพิม่ขึน้จ�ำนวน 104.9 ล้านบาท จากปี 2555 ที่

มีจ�ำนวน 1,636.4 ล้านบาท หรอืคดิเป็นอตัรา

ร้อยละ 6.41 โดยมีสินทรัพย์หมุนเวียน เป็น

จ�ำนวนทัง้ส้ิน 1,387.7 ล้านบาท เพิม่ข้ึน

จ�ำนวน 165.0 ล้านบาท จากปี 2555 ทีมี่

จ�ำนวน 1,222.7 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัรา

ร้อยละ 13.49 การเพิม่ขึน้มสีาเหตุหลักจาก

ท่ีดินและงานระหว่างการก่อสร้างเพิม่ข้ึน

จ�ำนวน 137.3 ล้านบาท จากการพฒันาเฟสที่ 

2 ของโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 

บริษัทฯ มสิีนทรพัย์ไม่หมุนเวียนจ�ำนวน 

353.6 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 60.1 ล้านบาท 

จากปี 2555 ท่ีมจี�ำนวน 413.7 ล้านบาท หรอื

คิดเป็นร้อยละ 14.52 เน่ืองจากมลูค่าของ

อสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุลดลง

•	 หนีสิ้น

	 บริษัทฯ มหีนีสิ้นรวมส้ินสดุปี 2556 เป็น

จ�ำนวนทัง้ส้ิน 1,524.8 ล้านบาท เพิม่ข้ึน

จ�ำนวน 272.9 ล้านบาท จากปี 2555 ท่ีมี

จ�ำนวน 1,251.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นอตัรา

ร้อยละ 21.80 เนือ่งจากการเพิม่ข้ึนของหนีสิ้น

หมนุเวียนจากการกูย้มืเงนิจากสถาบนัการเงิน

เพือ่ใช้ในการพฒันาเฟสที ่2 ของโครงการ

วิลล่า อะคาเดีย ศรนีครินทร์ และท�ำให้

อตัราส่วนสภาพคล่องของบริษัทฯ ลดลงจาก 

1.46 เท่าในปี 2555 เป็น 1.27 เท่าในปี 2556 

•	 ส่วนของผูถื้อหุ้น

	 เน่ืองจากบริษทัฯ ได้มีการเปล่ียนแปลง

นโยบายการบญัช ีท�ำให้บรษัิทฯ ได้ปรบัปรงุ

ส่วนของผูถื้อหุ้นจากรายงานเดิมของบรษัิทฯ 

ในปี 2554 มาเป็นจ�ำนวน 476.0 ล้านบาท ส้ิน

สุดปี 2556 บริษทัฯ มีส่วนของผูถื้อหุ้นเป็น

จ�ำนวนทัง้ส้ิน 216.6 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 

167.9 ล้านบาท จากปี 2555 ท่ีมจี�ำนวน  

384.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 43.67 

สาเหตุหลักเนือ่งจากขาดทุนทีย่งัไม่เกดิข้ึน

จากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

อสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุจ�ำนวน  

13.7 ล้านบาทและบรษัิทฯ มีผลการด�ำเนิน

งานขาดทนุสทุธิในปี 2556 จ�ำนวน  

167.8 ล้านบาท 

•	 อัตราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของผูถ้อืหุ้น

	 เน่ืองจากการการเปล่ียนแปลงนโยบายการ

บญัช ีท�ำให้บริษทัฯ มีอตัราส่วนหนีสิ้น 

ต่อส่วนของผูถ้อืหุ้นจากรายงานเดิมของ 

บริษัทฯ ในปี 2554 ท่ีมจี�ำนวน 4.46 เท่า 

เปลีย่นไปเป็นจ�ำนวน 2.40 เท่า จากการ 

เพิม่ขึน้ของส่วนของผูถื้อหุ้น

	 ในปี 2556 อตัราส่วนหนีสิ้นต่อส่วนของ 

ผูถื้อหุ้นเท่ากบั 7.04 เท่า ซึง่เพิม่ขึน้ จาก 

ปี 2555 ซ่ึงมีจ�ำนวน 3.26 เท่า เนือ่งจากการ 

ลดลงของมลูค่าของอสังหารมิทรัพย์เพือ่การ

ลงทุนและผลขาดทนุจากการด�ำเนนิงาน 

การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของฝ่ายจัดการ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255632
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เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษัท เคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบของบรษัิท เคปเปลไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหาชน) ซ่ึงได้รบัการแต่งต้ังโดยคณะกรรมการบรษัิทฯ ประกอบด้วยกรรมการ

อิสระจ�ำนวน 3 ท่านคือ นางจิรพร พิมพ์ภูราช เป็นประธานกรรมการตรวจสอบ ศาสตราจารย์ ชูเกียรติ ประมูลผล และ นายสมประสงค์ มัคคสมัน 

เป็นกรรมการตรวจสอบ โดยมีนายไพศาล ศุภรพันธ์ First Assistant Vice President ท�ำหน้าที่เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิติังานภายใต้ขอบเขตหน้าท่ีตามกฎเกณฑ์ของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยได้ปฏบิติังานสอบทานรายงานทางการเงิน 

การควบคุมภายในกิจการและการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตามแนวทางบรรษัทภิบาล ซึ่งสอดคล้องกับข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ในรอบปี พ.ศ. 2556 คณะกรรมการตรวจสอบได้เข้าร่วมประชุมรวม 13 ครั้ง เป็นการประชุมร่วมกับคณะกรรมการบริษัทฯ 9 ครั้ง และเป็นการ

ประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ 4 ครัง้ ในการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบจะมีผูบ้รหิารงานบญัชขีองบรษัิทฯ ร่วมประชมุด้วย และบางโอกาส

ได้ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีและกรรมการบริหารของบริษัทฯตามความเหมาะสม มีสาระการประชุม โดยสรุปได้ดังนี้

คณะกรรมการตรวจสอบร่วมกับหัวหน้าผู้รับผิดชอบงานการเงินของบริษัทฯ ได้สอบทานงบการเงิน รายไตรมาสและงบการเงินส�ำหรับปี 2556 

เพื่อให้การแสดงรายการในงบการเงนิเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน มีการเปิดเผยสาระส�ำคญัเพียงพอและ เชื่อถือได้ คณะกรรมการ

ตรวจสอบได้รับทราบและเห็นด้วยกับการเปลี่ยนแปลงการจัดประเภทรายการทรัพย์สินในงบการเงินใหม่ ที่มีนัยส�ำคัญของบริษัทฯในปี 2556

คณะกรรมการตรวจสอบได้รับทราบถึงแผนการจัดหาเงินกู้ เป็นแนวทางส�ำหรับโครงการใหม่ 

คณะกรรมการตรวจสอบได้เห็นชอบกับการก�ำหนดกรอบงาน การจัดการความเสี่ยงขององค์กร ได้รับทราบการมีระบบการบริหารความเสี่ยงของ

กิจการเพื่อลดผลกระทบที่อาจมีต่อการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ความเหน็ชอบในการมอบหมายให้ผูส้อบบญัชภีายในของกลุม่บรษัิทฯได้แก่ สเตรทส์ แมนส์ฟิล พรอ็พเพอร์ต้ี มาร์เกต็

ต้ิง พทีอี ีลมิิเต็ด เป็นผูต้รวจสอบภายในกจิการต่อเน่ืองจากปีก่อนโดยเหน็ชอบค่าตอบแทนและแผนการตรวจสอบภายใน และกรรมการตรวจสอบ

ได้สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในกิจการ ทั้งนี้เพื่อมอบหมายให้ผู้บริหารของบริษัทฯ จัดให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในที่เหมาะสม

มีประสิทธิภาพ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ให้ความเห็นชอบแก่คณะกรรมการบริษัทฯ ในการเสนอแต่งต้ังส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญช ี

ของบรษัิทฯ ประจ�ำปี 2556 ซึง่พจิารณาจากความรูค้วามสามารถ ความน่าเชือ่ถอื และประสบการณ์ในการ ตรวจสอบบญัชขีองบรษัิทฯ ต่อเนือ่งจาก

ปีก่อน เพื่อน�ำเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติ

คณะกรรมการตรวจสอบ มีความพอใจในการบริหารกิจการของ บริษัท เคปเปลไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ว่าเป็นไปด้วยความระมัดระวัง

รอบคอบตามหลักบรรษัทภิบาล คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็น จากการสอบทานงบการเงินรวมของบริษัท เคปเปลไทย พร็อพเพอร์ต้ี  

จ�ำกดั (มหาชน) และบรษัิทย่อย และงบการเงนิเฉพาะกจิการของ บรษัิท เคปเปลไทย พรอ็พเพอร์ต้ี จ�ำกดั (มหาชน) ส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธันวาคม 

2556 ว่าเป็นไปอย่างเหมาะสม คณะกรรมการตรวจสอบ ไม่พบว่ามีประเด็นใดที่มีนัยส�ำคัญที่จะต้องน�ำสู่การพิจารณาของผู้ถือหุ้น 

จิรพร พิมพ์ภูราช 

18 มีนาคม 2557

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255634



รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงนิรวมของบรษัิท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) และบรษัิทย่อย ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที ่31 
ธันวาคม 2556 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู ้ถือหุ ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส�ำหรับปี ส้ินสุด 
วันเดียวกนั รวมถงึหมายเหตุสรปุนโยบายการบญัชท่ีีส�ำคญัและหมายเหตุเรือ่งอืน่ ๆ  และได้ตรวจสอบงบการเงนิเฉพาะกิจการของบรษัิท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์
ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน
ผูบ้รหิารเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัท�ำและการน�ำเสนองบการเงินเหล่านีโ้ดยถกูต้องตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิและรบัผดิชอบเกีย่วกบัการ
ควบคมุภายในท่ีผูบ้รหิารพจิารณาว่าจ�ำเป็นเพือ่ให้สามารถจดัท�ำ งบการเงินท่ีปราศจากการแสดงข้อมูลทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญัไม่ว่าจะเกดิจากการทจุรติ
หรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี
ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบ
บัญชี ซึ่งก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่า  
งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถงึการใช้วธีิการตรวจสอบเพือ่ให้ได้มาซ่ึงหลักฐานการสอบบัญชเีก่ียวกับจ�ำนวนเงินและการเปิดเผยข้อมลูในงบการเงินวธีิการตรวจสอบที่
เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญของงบการเงินไม่ว่าจะ
เกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดในการประเมินความเส่ียงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการ
เงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิ 
ผลของการควบคมุภายในของกจิการ การตรวจสอบรวมถงึการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชท่ีีผูบ้รหิารใช้และความสมเหตุสมผล ของประมาณ
การทางบัญชีที่จัดท�ำขึ้นโดยผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการน�ำเสนองบการเงินโดยรวม

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น
ข้าพเจ้าเห็นว่างบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท 
เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระ
ส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น
ข้าพเจ้าขอให้สังเกตเรื่องต่อไปนี้
ก)	 ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4.1 เก่ียวกับการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชโีดยความสมัครใจส�ำหรบัการวดัมลูค่าอสังหารมิทรพัย์

เพื่อการลงทุนจากวิธีราคาทุนเป็นวิธีมูลค่ายุติธรรม 
ข)	 ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4.2 เก่ียวกบัการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัช ีเนือ่งจากการน�ำมาตรฐานการบัญช ีฉบบัท่ี 12 เรือ่ง 

ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบัติ

บรษัิทฯ ได้ปรบัย้อนหลงังบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการส�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธันวาคม 2555 ทีแ่สดงเป็นข้อมูลเปรยีบเทียบ เพือ่สะท้อนรายการ
ปรบัปรงุจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชดัีงกล่าว และน�ำเสนองบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 
เพือ่เป็นข้อมูลเปรยีบเทียบ โดยใช้นโยบายการบัญชเีกีย่วกับอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุและภาษเีงินได้ดังกล่าวด้วยเช่นกัน ท้ังน้ี ข้าพเจ้ามิได้แสดงความเหน็
อย่างมีเงื่อนไขต่อกรณีนี้แต่อย่างใด

พิมพ์ใจ มานิตขจรกิจ
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4521
บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด
(เดิมชื่อ “บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด”)
กรุงเทพฯ : 24 กุมภาพันธ์ 2557

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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หมายเหตุ

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2556

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2555
(ปรับปรุงใหม่)

 ณ วันที่ 
1 มกราคม

2555

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2555
 (ปรับปรุงใหม่)

 ณ วันที่ 
1 มกราคม

2555

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 28,769,323 29,549,876 15,520,276 6,161,600 2,681,317 5,349,517

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 8, 9 216,304 1,723,160 - 7,250,360 8,597,887 4,451,187

ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง 10 1,324,011,415 1,186,670,378 1,227,904,316 - - -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 11 12,374,406 4,780,305 4,147,086 4,371,305 672,802 1,399,438

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย 12 22,368,200 - - - - -

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,387,739,648 1,222,723,719 1,247,571,678 17,783,265 11,952,006 11,200,142

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 13 23,926,651 22,868,005 11,849,814 - - -

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 14 - - - 116,864,396 114,614,396 112,614,796

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 15 325,300 497,200 367,900 325,300 497,200 367,900

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย 8 - - - 1,944,954,162 1,667,018,065 1,553,130,535

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 16 310,152,148 372,508,642 343,038,582 310,152,148 331,608,642 304,836,081

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 17 8,250,750 8,717,644 8,504,611 6,939,294 8,095,843 7,711,313

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ 18 539,651 651,616 455,445 442,397 521,977 252,583

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 19 10,407,664 8,462,596 8,088,758 6,308,307 4,467,497 4,226,326

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 353,602,164 413,705,703 372,305,110 2,385,986,004 2,126,823,620 1,983,139,534

รวมสินทรัพย์ 1,741,341,812 1,636,429,422 1,619,876,788 2,403,769,269 2,138,775,626 1,994,339,676

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255636



งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุ

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2556

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2555
(ปรับปรุงใหม่)

 ณ วันที่ 
1 มกราคม

2555

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2555
 (ปรับปรุงใหม่)

 ณ วันที่ 
1 มกราคม

2555

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 20 995,393,806 796,993,806 761,993,806 995,393,806 796,993,806 761,993,806

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 8, 21 84,699,839 34,866,885 27,851,230 29,540,290 22,288,636 23,054,792

เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 22 13,054,335 6,489,377 2,970,000 - - -

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี - - 120,277,922 - - -

รวมหนี้สินหมุนเวียน 1,093,147,980 838,350,068 913,092,958 1,024,934,096 819,282,442 785,048,598

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย 
กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 8 348,828,632 329,232,360 157,184,869 - - -

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายบริษัทย่อย 8 - - - 624,216,354 536,961,221 457,019,561

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 23 2,880,268 2,226,919 558,795 2,470,039 1,604,996 429,492

เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 8,856,628 8,160,784 7,408,776 8,202,548 8,093,304 7,341,296

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 26 56,690,966 60,647,402 53,470,771 56,600,272 60,647,402 53,470,770

เงินเรียกเก็บจากลูกค้าเพื่อรอโอนให้นิติบุคคลหมู่บ้าน 14,379,274 13,277,376 12,217,400 - - -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 431,635,768 413,544,841 230,840,611 691,489,213 607,306,923 518,261,119

รวมหนี้สิน 1,524,783,748 1,251,894,909 1,143,933,569 1,716,423,309 1,426,589,365 1,303,309,717

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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(หน่วย: บาท)

หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2556

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2555
(ปรับปรุงใหม่)

 ณ วันที่ 
1 มกราคม 

2555

 ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2555
(ปรับปรุงใหม่)

 ณ วันที่ 
1 มกราคม 

2555

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

	 ทุนจดทะเบียน

		  หุน้สามัญ 220,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

	 ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

		  หุน้สามัญ 220,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

ส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญ (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158)

ก�ำไรสะสม

	 จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย  24 12,525,332 12,525,332 12,525,332 2,075,332 2,075,332 2,075,332

	 ยังไม่ได้จัดสรร (ขาดทุนสะสม) (1,177,882,944) (1,037,438,770) (969,198,724) (760,057,514) (735,389,113) (756,416,115)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 15 (4,674,700) (4,502,800) (4,632,100) (4,674,700) (4,502,800) (4,632,100)

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 279,970,530 420,586,604 488,697,350 687,345,960 712,186,261 691,029,959

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 
ของบริษัทย่อย (63,412,466) (36,052,091) (12,754,131) - - -

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 216,558,064 384,534,513 475,943,219 687,345,960 712,186,261 691,029,959

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 1,741,341,812 1,636,429,422 1,619,876,788 2,403,769,269 2,138,775,626 1,994,339,676

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255638



งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

 (หน่วย: บาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2556
2555

 (ปรับปรุงใหม่) 2556
2555

 (ปรับปรุงใหม่) 

รายได้

รายได้จากการขายที่ดินและบ้าน 108,693,092 94,970,000 - -

รายได้จากการให้เช่าอาคารส�ำนักงานและค่าบริการ 38,483,066 40,666,264 38,252,743 40,568,437

รายได้อื่น

	 ดอกเบี้ยรับ 8 317,596 141,761 87,140,231 88,400,121

	 ก�ำไรจากการขายอุปกรณ์ 157,614 137,850 156,614 137,850

	 รายได้จากการยกเลิกสัญญาขายที่ดินและบ้าน 22,889 - - -

	 รายได้ค่าบริหารจัดการ  8 - - 16,057,441 13,162,796

	 รายได้ค่าธรรมเนียมการค�้ำประกัน 8 - - - 1,501,697

	 ก�ำไรจากอัตราแลกเปลี่ยน - - 174,458 -

	 ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรมของ

		  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 16 - 29,470,059 - 26,772,561

	 อื่นๆ 1,076,767 430,150 947,836 45,997

รวมรายได้ 148,751,024 165,816,084 142,729,323 170,589,459

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายที่ดินและบ้าน 105,691,179 82,969,489 - -

ต้นทุนให้เช่าอาคารส�ำนักงานและบริการ 13,677,107 16,229,822 13,502,632 16,064,766

ค่าใช้จ่ายในการขาย 9,640,066 8,472,170 332,539 294,216

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 8 120,926,932 85,134,749 63,078,883 55,596,790

ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน 10,982,800 6,497,265 - 136,739

ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรมของ

   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 16 13,706,494 - 21,456,494 -

รวมค่าใช้จ่าย 274,624,578 199,303,495 98,370,548 72,092,511

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน (125,873,554) (33,487,411) 44,358,775 98,496,948

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน 8 (45,887,431) (50,873,964) (73,074,306) (70,293,315)

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (171,760,985) (84,361,375) (28,715,531) 28,203,633

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 26 3,956,436 (7,176,631) 4,047,130 (7,176,631)

ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี (167,804,549) (91,538,006) (24,668,401) 21,027,002

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

ผลก�ำไร (ขาดทุน) จากการวัดมูลค่าเงินลงทุน

   ในหลักทรัพย์เผื่อขาย 15 (171,900) 129,300 (171,900) 129,300

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี (171,900) 129,300 (171,900) 129,300

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี (167,976,449) (91,408,706) (24,840,301) 21,156,302

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุน

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (140,444,174) (68,240,046) (24,668,401) 21,027,002

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย (27,360,375) (23,297,960)

(167,804,549) (91,538,006)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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 (หน่วย: บาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2556
2555

 (ปรับปรุงใหม่) 2556
2555

 (ปรับปรุงใหม่) 

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (140,616,074) (68,110,746) (24,840,301) 21,156,302

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย (27,360,375) (23,297,960)

(167,976,449) (91,408,706)

ก�ำไรต่อหุ้น 27 

ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

	 ก�ำไร (ขาดทุน) ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (0.64) (0.31) (0.11) 0.10

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255640



งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

(หน่วย: บาท)

งบการเงนิรวม

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบรษัิทฯ 

รวมส่วนของ
ผูถ้อืหุน้

องค์ประกอบอืน่
ของส่วนของ

ผูถ้อืหุน้

รวมส่วนของ
ผูถ้อืหุน้

ของบรษัิทฯ 

ส่วนของผูมี้
ส่วนได้เสียท่ี

ไม่มีอ�ำนาควบคุม
ของบรษัิทย่อย

ก�ำไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่

ส่วนเกิน (ต�ำ่กว่า) ทุน
จากการวดัมูลค่าเงนิลงทุน

ในหลกัทรพัย์เผือ่ขาย

ทุนเรอืนหุน้
ท่ีออกและ
ช�ำระแล้ว

ส่วนต�ำ่กว่า
มูลค่า

หุน้สามัญ จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2554 - ตามทีร่ายงานไว้เดิม 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,200,537,771) (4,632,100) 257,358,303 (12,754,131) 244,604,172 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชี

	 เกีย่วกับการวดัมูลค่าอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ

	 (หมายเหตุ 4.1)  -  -  - 284,809,818  - 284,809,818  - 284,809,818 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชเีกีย่วกับ

	 ภาษีเงนิได้ (หมายเหตุ 4.2)  -  -  - (53,470,771)  - (53,470,771)  - (53,470,771)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2554 - หลงัการปรบัปรงุ 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (969,198,724) (4,632,100) 488,697,350 (12,754,131) 475,943,219 

ก�ำไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส�ำหรบัปี (ปรบัปรงุใหม่)  -  -  - (68,240,046) 129,300 (68,110,746) (23,297,960) (91,408,706)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 - หลงัการปรบัปรงุ 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,037,438,770) (4,502,800) 420,586,604 (36,052,091) 384,534,513 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555  - ตามทีร่ายงานไว้เดิม 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,300,720,299) (4,502,800) 157,305,075 (36,052,091) 121,252,984 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชี

	 เกีย่วกับการวดัมูลค่าอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ

	 (หมายเหตุ 4.1)  -  -  - 323,928,931  - 323,928,931  - 323,928,931 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชเีกีย่วกับ

	 ภาษีเงนิได้ (หมายเหตุ 4.2)  -  -  - (60,647,402)  - (60,647,402)  - (60,647,402)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 - หลงัการปรบัปรงุ 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,037,438,770) (4,502,800) 420,586,604 (36,052,091) 384,534,513 

ก�ำไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส�ำหรบัปี  -  -  - (140,444,174) (171,900) (140,616,074) (27,360,375) (167,976,449)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,177,882,944) (4,674,700) 279,970,530 (63,412,466) 216,558,064 

ก�ำไร (ขาดทุน) สะสม

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือหุ้น

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น
ที่ออกและ
ช�ำระแล้ว

ส่วนต�่ำมูลค่า
หุ้นสามัญ

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

ส่วนเกิน (ต�่ำกว่า) ทุนจาก
การวัดมูลค่าเงินลงทุนใน

หลักทรัพย์เผื่อขาย

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2554 - ตามทีร่ายงานไว้เดิม  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (970,299,197)  (4,632,100)  477,146,877 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชี

	 เกีย่วกับการวดัมูลค่าอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ

	 (หมายเหตุ 4.1)  -  -  -  267,353,853  -  267,353,853 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชเีกีย่วกับ

	 ภาษีเงนิได้ (หมายเหตุ 4.2)  -  -  -  (53,470,771)  -  (53,470,771)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2554 - หลงัการปรบัปรงุ  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (756,416,115)  (4,632,100)  691,029,959 

ก�ำไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส�ำหรบัปี (ปรบัปรงุใหม่)  -  -  -  21,027,002  129,300  21,156,302 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 - หลงัการปรบัปรงุ  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (735,389,113)  (4,502,800)  712,186,261 

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555  - ตามทีร่ายงานไว้เดิม  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (977,978,722)  (4,502,800)  469,596,652 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชี

	 เกีย่วกับการวดัมูลค่าอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุ

	 (หมายเหตุ 4.1)  -  -  -  303,237,011  -  303,237,011 

ผลสะสมจากการเปลีย่นแปลงนโยบายการบัญชเีกีย่วกับ

	 ภาษีเงนิได้ (หมายเหตุ 4.2)  -  -  -  (60,647,402)  -  (60,647,402)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 - หลงัการปรบัปรงุ 2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (735,389,113)  (4,502,800)  712,186,261 

ก�ำไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมส�ำหรบัปี  -  -  -  (24,668,401)  (171,900)  (24,840,301)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556  2,200,000,000  (749,997,158)  2,075,332  (760,057,514)  (4,674,700)  687,345,960 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

ก�ำไร (ขาดทุน) สะสม

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH
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งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

 (หน่วย: บาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556
2555

 (ปรับปรุงใหม่) 2556
2555

 (ปรับปรุงใหม่) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี (171,760,985) (84,361,375) (28,715,531) 28,203,633

รายการปรับกระทบก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

	 จากกิจกรรมด�ำเนินงาน:

	 ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 1,899,862 2,717,370 1,602,147 2,366,368

	 ต้นทุนขายส�ำหรับที่ดินและบ้าน 105,691,179 82,969,489 - -

	 ก�ำไรจากการขายอุปกรณ์ (157,614) (137,850) (156,614) (137,850)

	 การปรับลดมูลค่าสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย 691,800 - - -

	 ขาดทุน (ก�ำไร) จากอัตราแลกเปลี่ยนที่ยังไม่เกิดขึ้น 10,982,800 6,497,265 (174,458) 136,739

	 ขาดทุน (ก�ำไร) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรม

		  ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 13,706,494 (29,470,059) 21,456,494 (26,772,561)

	 ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 653,348 1,668,124 865,043 1,175,504

	 ตัดจ�ำหน่ายภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย - 804 - -

	 ดอกเบี้ยรับ (317,596) (141,761) (87,140,231) (88,400,121)

	 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 42,758,480 50,389,256 70,073,922 70,198,455

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลง

	 ในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน 4,147,768 30,131,263 (22,189,228) (13,229,833)

สินทรัพย์ด�ำเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 1,506,856 (916,170) 1,347,527 (4,146,700)

	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง (217,394,139) (41,632,801) - -

	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (7,596,944) (1,541,808) (3,698,410) 726,058

	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (19,024) (453,998) 26,471 212,012

หนี้สินด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 41,273,709 15,412,326 (1,434,766) 7,680,616

	 เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 6,564,958 3,519,377 - -

	 หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 1,797,742 1,811,983 109,244 752,008

เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน (169,719,074) 6,330,172 (25,839,162) (8,005,839)

	 จ่ายดอกเบี้ย (25,918,309) (51,736,935) (25,918,309) (46,468,128)

	 รับดอกเบี้ยจากบริษัทย่อย - - - 32,168,583

	 จ่ายภาษีเงินได้ (2,957,457) (3,041,139) (1,867,281) (2,070,651)

	 รับเงินคืนค่าภาษีเงินได้ 1,159,321 3,118,089 - 1,617,469

 เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (197,435,519) (45,329,813) (53,624,752) (22,758,566)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255642



งบกระแสเงินสด

 (หน่วย: บาท) 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556
2555

(ปรับปรุงใหม่) 2556
2555

(ปรับปรุงใหม่) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกันเพิ่มขึ้น  (1,058,646)  (11,018,191)  -  - 

เงินสดรับ (จ่าย) จากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย  144,079  -  (1,999,600)  (1,999,600)

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อยเพิ่มขึ้น  -  -  (190,895,153)  (59,570,869)

เงินสดรับคืนเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย  -  -  57,786  - 

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์  167,684  147,500  166,614  147,500 

เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์  (1,286,362)  (2,785,047)  (331,377)  (2,699,252)

เงินสดจ่ายซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร์  (34,641)  (135,928)  (34,641)  (135,928)

ดอกเบี้ยรับ  322,852  143,017  41,406  48,515 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน  (1,745,034)  (13,648,649)  (192,994,965)  (64,209,634)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น  198,400,000  35,000,000  198,400,000  35,000,000 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น  -  -  51,700,000  49,300,000 

เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีลดลง  -  (120,277,922)  -  - 

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันเพิ่มขึ้น  -  158,285,984  -  - 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน  198,400,000  73,008,062  250,100,000  84,300,000 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ  (780,553)  14,029,600  3,480,283  (2,668,200)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี  29,549,876  15,520,276  2,681,317  5,349,517 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี (หมายเหตุ 7)  28,769,323  29,549,876  6,161,600  2,681,317 

 -  -  -  - 

ข้อมูลเพิ่มเติมประกอบกระแสเงินสด

รายการที่ไม่ใช่เงินสด

   ค่าซื้ออุปกรณ์คอมพิวเตอร์ส่วนที่บันทึกเป็นหนี้สิน  -  200,000  -  200,000 

   เงินลงทุนในบริษัทย่อยค้างจ่าย  250,400  -  250,400  - 

   การเพิ่มขึ้น (ลดลง) ของส่วนเกินทุนที่เกิดขึ้นจากการ

      เปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย  (171,900)  129,300  (171,900)  129,300 

   โอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นที่ดินและ

      งานระหว่างก่อสร้าง  25,590,000  -  -  - 

   โอนอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นสินทรัพย์

      ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย  23,060,000  -  -  - 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

1.	 ข้อมูลทั่วไป

	 บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดต้ังและมีภูมิล�ำเนาในประเทศไทย โดยมีบริษัท 

เคปเปล แลนด์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนจัดต้ังในประเทศสิงคโปร์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯ อยู่ที่ชั้น 30 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 138/108 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร

2.	 เกณฑ์ในการจัดทำ�งบการเงิน

2.1	 งบการเงินนี้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการ

ในงบการเงินตามข้อก�ำหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกจิการค้าลงวนัที ่28 กนัยายน 2554 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี 

พ.ศ. 2543

	 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับทีบ่รษัิทฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาองักฤษแปลมาจากงบการเงิน

ฉบับภาษาไทยนี้

	 งบการเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.2	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวม

ก)	 งบการเงินรวมน้ีได้จัดท�ำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ต้ี จ�ำกัด (มหาชน) (ซึ่งต่อไปน้ีเรียกว่า 

“บริษัทฯ ”) และบริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้

ชื่อบริษัท ลักษณะธุรกิจ
จัดตั้งขึ้น

ในประเทศ
อัตราร้อยละ

ของการถือหุ้น
2556

(ร้อยละ)
2555

(ร้อยละ)
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 61 61

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100
บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ 
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100
บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 100
บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท 
 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 -
บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 -
บริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 100 -

	 เมื่อวันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2556 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติอนุมัติการเข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท 

ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด และบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

บริษัทดังกล่าวเป็นบริษัทที่ จดทะเบียนในประเทศไทย ธุรกิจหลักคือ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีรายละเอียดการลงทุนใน

บริษัทย่อยดังกล่าวดังนี้

1)	 บริษัทฯ และผู้ขายได้ร่วมลงนามในตราสารการโอนหุ้นลงวันที่ 29 มีนาคม 2556 บริษัทฯ มีวัตถุประสงค์ที่จะซื้อหุ้นสามัญ

ส่วนใหญ่ของบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด จ�ำนวน 9,998 หุ้น ในราคาหุ้นละ 100 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.98 ของทุนที่ออก

และเรียกช�ำระแล้ว ซึ่งคิดเป็นจ�ำนวนเงินรวม 250,000 บาท ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้รับโอนหุ้นแล้ว

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255644



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

มูลค่ายุติธรรมและมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สุทธิของบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด ณ วันที่ลงทุน มีดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

มูลค่ายุติธรรม มูลค่าตามบัญชี

สินทรัพย์

เงินสดและเงินฝากธนาคาร 144 144

สินทรัพย์อื่น 2 2

รวมสินทรัพย์ 146 146

หนี้สิน

หนี้สินอื่น 24 24

รวมหนี้สิน 24 24

สินทรัพย์สุทธิ ณ วันซื้อกิจการ 122 122

สัดส่วนการลงทุนของบริษัทฯ (ร้อยละ) 99.98

สินทรัพย์สุทธิในสัดส่วนการลงทุนของบริษัทฯ 122

ส่วนของราคาซื้อที่สูงกว่าสินทรัพย์สุทธิ 128

ราคาซื้อ 250

	 งบการเงินรวมน้ีได้รวมงบแสดงฐานะการเงนิของบรษัิท อทุยาน เรยีลต้ี จ�ำกดั ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 และก�ำไรหรอืขาดทุนต้ังแต่

วันที่ลงทุนจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2556 ทั้งนี้ ได้บันทึกสินทรัพย์สุทธิตามมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ซื้อกิจการ ราคาซื้อส่วนที่เกินกว่า

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิจะถูกบันทึกไว้ในบัญชีค่าความนิยม

	 รายละเอียดของราคาซื้อบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด มีดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

ราคาซื้อ 250

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิที่ได้รับ 122

ค่าความนิยม 128

2)	 เม่ือวนัท่ี 29 มีนาคม 2556 บรษัิทฯ และผูข้ายได้ร่วมลงนามในตราสารการโอนหุน้ของบรษิทั อทุยาน เรยีล เอสเตท ดีเวลลอป

เม้นท์ จ�ำกัด และ บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวล ลอปเม้นท์ จ�ำกัด ตามรายละเอียดดังนี้	

ชื่อบริษัท
หุ้นที่ออก

จ�ำหน่ายทั้งหมด
จ�ำนวนหุ้นที่ 

บริษัทฯ ลงทุน
สัดส่วน

การถือหุ้นทุน ราคาซื้อ รวม

(หุ้น) (หุ้น) (ร้อยละ) (บาทต่อหุ้น) (บาท)

บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท 

 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 10,000 9,998 99.98 100 999,800

บริษัท อุทยาน เออร์เบิน 

 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 10,000 9,998 99.98 100 999,800

	 บรษัิทดังกล่าวได้จดัต้ังข้ึนเมือ่วนัที ่10 มกราคม 2556 และ 16 มกราคม 2556 ตามล�ำดับ โดยยงัไม่มีรายการทางธุรกจิใดๆ ในระหว่างปี
ปัจจุบัน และบริษัทฯ ได้รวมงบการเงินของทั้งสองบริษัทดังกล่าวตั้งแต่วันที่ลงทุนจนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2556 ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้
รับโอนหุ้นแล้ว 

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

ข)	 บรษัิทฯ น�ำงบการเงนิของบรษัิทย่อยมารวมในการจดัท�ำงบการเงินรวมต้ังแต่วนัทีบ่รษัิทฯ มีอ�ำนาจในการควบคุมบรษัิทย่อย
จนถึงวันที่บริษัทฯ สิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น

ค)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ 

ง)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระส�ำคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้แล้ว

จ)	 ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม คือ จ�ำนวนก�ำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนที่ไม่ได้เป็น
ของบริษัทฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนรวม และส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะ 
การเงินรวม

2.3	 บริษัทฯ จัดท�ำงบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามวิธีราคาทุน

3.	 มาตรฐานการบัญชีใหม่
	 มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้

ก.	 มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบัน

มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 12 ภาษีเงินได้
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที่ 8 ส่วนงานด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 10 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมด�ำเนินงาน
ฉบับที่ 21 ภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิด ค่าเสื่อมราคาที่ตีราคาใหม่
ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

แนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน

	 มาตรฐานการบญัช ีมาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญช ีและแนวปฏบัิติทางบัญชข้ีางต้นไม่มีผลกระทบอย่างเป็น 
สาระส�ำคัญต่องบการเงินนี้ ยกเว้นมาตรฐานการบัญชีดังต่อไปนี้ 

	 มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ 
	 มาตรฐานฉบับนี้ก�ำหนดให้กิจการระบุผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดจากความแตกต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์และหน้ีสินท่ีแสดงในงบแสดง

ฐานะการเงินกบัฐานภาษี และรบัรูผ้ลกระทบทางภาษีเป็นสนิทรพัย์หรอืหน้ีสินภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชตีามหลกัเกณฑ์ทีก่�ำหนด บรษัิทฯ 
และบรษิทัย่อยได้เปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชดัีงกล่าวในปีปัจจบัุนและปรบัย้อนหลงังบการเงินของปีก่อนท่ีแสดงเป็นข้อมลูเปรยีบเทยีบ
เสมือนหน่ึงว่าบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยรบัรูผ้ลกระทบทางภาษีเป็นสินทรพัย์หรอืหนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชมีาโดยตลอด ผลสะสมจาก
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวแสดงอยู่ในหมายเหตุ 4.2

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255646



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ข.	 มาตรฐานการบัญชีที่จะมีผลบังคับในอนาคต

วันที่มีผลบังคับใช้

มาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การน�ำเสนองบการเงิน 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได้ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเช่า 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได้ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชน์ของพนักงาน 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทร่วม 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนได้เสียในการร่วมค้า 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหว่างกาล 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1 มกราคม 2557

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 4 สัญญาประกันภัย 1 มกราคม 2559
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงานด�ำเนินงาน 1 มกราคม 2557

การตีความมาตรฐานการบัญชี
ฉบับที่ 15 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 27 การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�ำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 29 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 32 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์ 1 มกราคม 2557
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ฉบับที่ 1 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ

	 และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน
1 มกราคม 2557

ฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 5 สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการ รื้อถอน การบูรณะ

	 และการปรับปรุงสภาพแวดล้อม
1 มกราคม 2557

ฉบับที่ 7 การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29
	 เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง

1 มกราคม 2557

ฉบับที่ 10 งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 17 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ 1 มกราคม 2557
ฉบับที่ 18 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 1 มกราคม 2557

	 ฝ่ายบรหิารของบรษิทัฯ เชือ่ว่ามาตรฐานการบญัช ีมาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัช ีและการตีความมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงินเมื่อน�ำมาถือปฏิบัติ
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

4.	 ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี

	 4.1	 ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีโดยความสมัครใจส�ำหรับการวัดมูลค่า

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจากเดิมที่เลือกใช้การวัดมูลค่าด้วยวิธีราคาทุนเปลี่ยนเป็นการวัดมูลค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรม ตามท่ี
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนได้เปิดทางเลือกไว้ เพื่อให้งบการเงินที่น�ำเสนอ
ให้ข้อมูลที่เป็นประโยชน์และสะท้อนต่อฐานะทางการเงิน และผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ดียิ่งขึ้น 

	 ผลสะสมของการเปลีย่นแปลงนโยบายการบญัชดัีงกล่าวแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผูถ้อืหุน้

	 จ�ำนวนเงินของรายการปรับปรุงที่มีผลกระทบต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงินและงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จมีดังนี้ 

(หน่วย: พันบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

งบแสดงฐานะการเงิน

อสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนเพิม่ขึน้ 311,758 283,001 323,929 303,237 284,810 267,354

ก�ำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรรเพิ่มขึ้น 311,758 283,001 323,929 303,237 284,810 267,354

(หน่วย: พันบาท)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

งบการเงินรวม
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ก�ำไรขาดทุน:

ต้นทุนให้เช่าอาคารส�ำนักงาน 
และบริการลดลง

1,222 1,222 9,111 9,111

ค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลง (เพิ่มขึ้น) (377) - 538 -

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น

- - 29,470 26,773

ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเพิ่มขึ้น (13,707) (21,457) - -

ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
ลดลง (เพิ่มขึ้น) 

(12,862) (20,235) 39,119 35,884

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานลดลง 
(เพิ่มขึ้น) (บาท)

 (0.06)  (0.09)  0.18  0.16

	 ผลกระทบทางภาษีเงินได้ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีข้างต้นแสดงรวมไว้ใน หมายเหตุ 4.2
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4.2	 ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการน�ำมาตรฐานการบัญชีใหม่มาถือปฏิบัติ 
	 ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญตามที่กล่าว ในหมายเหตุ 3 เนื่องจากบริษัทฯ 

และบริษัทย่อยน�ำมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12 เร่ือง ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบัติ ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญช ี
ดังกล่าวแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

	 จ�ำนวนเงินของรายการปรับปรุงที่มีผลกระทบต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงินและงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ มีดังนี้ 

(หน่วย: พันบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ
งบการเงินรวม
(ปรับปรุงใหม่)

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

(ปรับปรุงใหม่) งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

งบแสดงฐานะการเงิน 

หนีส้นิภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชเีพิม่ข้ึน 56,691 56,600 60,647 60,647 53,471 53,471

ก�ำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรรลดลง 56,691 56,600 60,647 60,647 53,471 53,471

 (หน่วย: พันบาท)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2556

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2555

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ
งบการเงินรวม
(ปรับปรุงใหม่)

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

(ปรับปรุงใหม่)

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ก�ำไรหรือขาดทุน:

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (เพิ่มขึ้น) ลดลง 3,956 4,047 (7,177) (7,177)

ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  
(เพิ่มขึ้น) ลดลง

3,956 4,047 (7,177) (7,177)

ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานเพิ่มขึ้น (ลดลง) (บาท) 0.0180 0.0184 (0.0326) (0.0326)

	 รายการผลกระทบข้างต้นได้รวมผลกระทบทางภาษีเงินได้ท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีเก่ียวกับการวัดมูลค่า
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนตามที่กล่าวในหมายเหตุ 4.1 แล้ว

5.	 นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

5.1	 การรับรู้รายได้

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์
	 บริษัทย่อยรับรู้รายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดินเม่ืองานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและได้มีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมี

นัยส�ำคัญของความเป็นเจ้าของให้กับผู้ซื้อแล้วโดยมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อหลังจากได้รับช�ำระจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว

รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ
รายได้จากการให้เช่าห้องชุดจะรับรู้เป็นรายได้ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า
รายได้ค่าบริการรับรู้ตามเกณฑ์คงค้างเมื่อได้ให้บริการแล้ว

ดอกเบี้ยรับ
ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยค�ำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

49



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

5.2	 ต้นทุนขาย
	 ต้นทุนการขายบ้านพร้อมที่ดินประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าถมดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง ต้นทุนการกู้ยืมและ

ค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง

	 ในการค�ำนวณหาต้นทุนขายที่ดินและบ้าน บริษัทย่อยได้ท�ำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค�ำนึงถึง
ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย

	 ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อมีการขาย

5.3	 ต้นทุนการกู้ยืม
	 ต้นทุนการกูย้มืของเงินกูย้มืท่ีใช้ในการได้มาของสินทรพัย์ การก่อสร้างหรอืการผลติสนิทรพัย์ท่ีต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลงสภาพ

ให้พร้อมท่ีจะใช้หรือขายได้ถูกน�ำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์น้ันจะอยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ได้ตามที่มุ่ง
ประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้น
จากการกู้ยืมนั้น

5.4	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะส้ันที่มีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก�ำหนด

จ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจ�ำกัดในการเบิกใช้

5.5	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
	 ลูกหน้ีการค้าและลูกหนี้อื่นแสดงมูลค่าตามจ�ำนวนสุทธิท่ีจะได้รับ บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญส�ำหรับ 

ผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได้ ซ่ึงโดยท่ัวไปพิจารณาจากประสบการณ์ในการเก็บเงินและ 
การวิเคราะห์อายุหนี้

5.6	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง
	 ท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้างแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า โดยมีรายละเอียดการค�ำนวณ

ราคาทุนดังนี้

	 ที่ดิน	 -	 ราคาทุนของที่ดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักโดยแยกที่ดินตาม แต่ละโครงการ
	 งานระหว่างก่อสร้าง	 -	 ต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุนงานออกแบบและก่อสร้าง งานสาธารณูปโภค 

		  ส่วนกลาง ต้นทุนการกูย้มืทีถ่อืเป็นต้นทุนของโครงการ บรษัิทย่อยบนัทกึต้นทุนงานก่อสร้างและ 
		  งานสาธารณูปโภคตามท่ีเกดิข้ึนจรงิ

บริษัทย่อยจะบันทึกขาดทุนจาการลดลงของมูลค่าโครงการ (ถ้ามี) ไว้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

5.7	 เงินลงทุน
ก)	 เงินลงทนุในหลกัทรพัย์เผือ่ขายแสดงตามมลูค่ายติุธรรม การเปลีย่นแปลงในมูลค่ายติุธรรมของหลกัทรพัย์ดังกล่าวบนัทกึใน

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และจะบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนเมื่อได้จ�ำหน่ายหลักทรัพย์นั้นออกไป
ข)	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน

	 มูลค่ายุติธรรมของหน่วยลงทุนค�ำนวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของหน่วยลงทุน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

	 บริษัทฯ จะบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี) ของเงินลงทุนในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 บริษัทฯ ใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักในการค�ำนวณต้นทุนของเงินลงทุน

5.8 	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย
	 บริษัทย่อยวัดมูลค่าสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพื่อขายด้วยจ�ำนวนท่ีต�่ำกว่าระหว่างมูลค่าตามบัญชีกับมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุน

ในการขาย 
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	 บริษัทย่อยบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไว้เพื่อขายในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

5.9	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยวัดมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนซึ่งรวมต้นทุนการท�ำรายการ หลังจากนั้น 

บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจะวดัมูลค่าอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนด้วยมูลค่ายติุธรรม บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยรบัรูผ้ลก�ำไรหรอืขาดทุน
ที่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนในปีที่เกิดขึ้น

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจ�ำนวนเงินท่ีได้รับสุทธิจากการจ�ำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ในส่วนของ
ก�ำไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

5.10	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเสื่อมราคา
	 ทีดิ่นแสดงมลูค่าตามราคาทนุ อาคารและอปุกรณ์แสดงมลูค่าตามราคาทนุหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผือ่การด้อยค่าของสินทรพัย์ 

(ถ้ามี)

	 ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค�ำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 
ดังต่อไปนี้

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 20  ปี

เครื่องจักรและอุปกรณ์โรงงาน 5  ปี

เครื่องใช้และอุปกรณ์ส�ำนักงาน 5  ปี

รถยนต์ 5  ปี

ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างติดตั้ง

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เมื่อจ�ำหน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์
เชงิเศรษฐกจิในอนาคตจากการใช้หรอืการจ�ำหน่ายสินทรพัย์ รายการ ผลก�ำไรหรอืขาดทนุจากการจ�ำหน่ายสินทรพัย์จะรบัรูใ้นส่วน
ของก�ำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯ และ บริษัทย่อยตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี

5.11	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจ�ำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) ของสินทรัพย์นั้น

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดจ�ำหน่ายโปรแกรมคอมพิวเตอร์ที่มีอายุการให้ประโยชน์จ�ำกัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้ประโยชน ์
เชงิเศรษฐกจิของสินทรพัย์นัน้ และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรพัย์ดังกล่าวเมือ่มข้ีอบ่งชีว่้าสินทรพัย์นัน้เกดิการด้อยค่า บรษัิทฯ 
และบรษัิทย่อยจะทบทวนระยะเวลาการตัดจ�ำหน่ายและวธีิการตัดจ�ำหน่ายของโปรแกรมคอมพวิเตอร์ดังกล่าวทกุส้ินปีเป็นอย่างน้อย 
ค่าตัดจ�ำหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 ค่าตัดจ�ำหน่ายโปรแกรมตอมพิวเตอร์ค�ำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ 10 ปี

5.12	 การรวมธุรกิจ
	 บริษัทฯ ใช้วิธีปฏิบัติทางบัญชีประเภทการซื้อธุรกิจส�ำหรับการรวมธุรกิจตามที่กล่าวในหมายเหตุ 2.2

	 บรษัิทฯ บนัทกึต้นทุนการซือ้ธุรกจิด้วยมูลค่ายติุธรรม ซึง่รวมถงึเงนิสด รายการเทยีบเท่าเงนิสดหรอืมูลค่ายติุธรรมของสิง่ตอบแทน
ซึ่งบริษัทฯ มอบให้ ณ วันซื้อ

	 บริษัทฯ บันทึกต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการซื้อธุรกิจ เช่น ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ และค่าที่ปรึกษาอื่นๆ เป็นต้น เป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่
ต้นทุนดังกล่าวเกิดขึ้นและได้รับบริการ
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5.13	 ค่าความนิยม 
	 บรษัิทฯ บันทกึมูลค่าเริม่แรกของค่าความนยิมในราคาทนุ ซ่ึงเท่ากบัต้นทนุการรวมธุรกจิส่วนท่ีสงูกว่ามูลค่ายติุธรรมของสนิทรพัย์

สุทธิที่ได้มา หากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิท่ีได้มาสูงกว่าต้นทุนการรวมธุรกิจ บริษัทฯ จะรับรู้ส่วนที่สูงกว่าน้ีเป็นก�ำไร 
ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทันที

	 บริษัทฯ แสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม และจะทดสอบการด้อยค่าของ ค่าความนิยมทุกปีหรือเมื่อใด
ก็ตามที่มีข้อบ่งชี้ของการด้อยค่าเกิดขึ้น

	 เพื่อวัตถุประสงค์ในการทดสอบการด้อยค่า บริษัทฯ จะปันส่วนค่าความนิยมท่ีเกิดขึ้นจากการรวมธุรกิจให้กับหน่วยสินทรัพย์ที่ 
ก่อให้เกดิเงนิสด (หรอืกลุม่ของหน่วยสนิทรพัย์ทีก่่อให้เกดิเงินสด) ทีค่าดว่าจะได้รบัประโยชน์เพิม่ข้ึนจากการรวมธุรกจิ และบรษัิทฯ 
จะท�ำการประเมินมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดแต่ละรายการ (หรือกลุ่มของหน่วยของ
สินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสด) หากมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของหน่วยของสินทรัพย์ท่ีก่อให้เกิดเงินสดต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญช ี 
บริษัทฯ จะรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน และบริษัทฯ ไม่สามารถกลับบัญชีขาดทุนจากการด้อยค่าได ้
ในอนาคต

5.14	 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอ�ำนาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ ควบคุมไม่ว่าจะ

เป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับ บริษัทฯ 

	 นอกจากน้ีบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วข้องกนัยงัหมายรวมถงึบรษัิทร่วมและบคุคลท่ีมีสทิธิออกเสียงโดยทางตรงหรอืทางอ้อมซ่ึงท�ำให้
มีอทิธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคญัต่อบรษัิทฯ ผูบ้รหิารส�ำคัญ กรรมการหรอืพนกังานของบรษิทัฯ ท่ีมีอ�ำนาจในการวางแผนและควบคมุ
การด�ำเนินงานของบริษัทฯ 

5.15	 สัญญาเช่าระยะยาว
	 บริษัทฯ ในฐานะผู้ให้เช่า
	 สัญญาเช่าที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า ถือเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงาน รายได้

จากสัญญาเช่าด�ำเนินงานจะรับรู้ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า 

	 บริษัทฯ ในฐานะผู้เช่า
	 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอปุกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถอืเป็นสญัญาเช่า

การเงนิ สญัญาเช่าการเงินจะบันทกึเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายติุธรรมของสินทรพัย์ทีเ่ช่าหรอืมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจ�ำนวนเงิน
ทีต้่องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มลูค่าใดจะต�ำ่กว่า ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนีส้นิระยะยาว 
ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ท่ีได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่า
เสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า หรืออายุของสัญญาเช่า แล้วแต่ระยะเวลาใดจะสั้นกว่า 

	 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็น
สัญญาเช่าด�ำเนนิงาน จ�ำนวนเงินทีจ่่ายตามสัญญาเช่าด�ำเนนิงานรบัรูเ้ป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก�ำไรหรอืขาดทนุตามวธีิเส้นตรงตลอด
อายุของสัญญาเช่า

5.16	 เงินตราต่างประเทศ
	 บรษัิทฯ แสดงงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสกลุเงินบาท ซ่ึงเป็นสกลุเงินท่ีใช้ในการด�ำเนนิงานของบรษัิทฯ รายการต่างๆ 

ของแต่ละกิจการที่รวมอยู่ในงบการเงินรวมวัดมูลค่าด้วยสกุลเงินที่ใช้ในการด�ำเนินงานของแต่ละกิจการนั้น

	 รายการทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปลีย่น ณ วนัท่ีเกดิรายการ สินทรพัย์และหนีสิ้นทีเ่ป็นตัวเงิน 
ซึ่งอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 ก�ำไรและขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอัตราแลกเปลี่ยนได้รวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน
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5.17	 การด้อยค่าของสินทรัพย์
	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะท�ำการประเมินการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ หรือสินทรัพย์

ไม่มีตัวตนอื่นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย หากมีข้อบ่งช้ีว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่าและจะท�ำการประเมินการด้อยค่าของค่า
ความนิยมเป็นรายปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต�่ำกว่า
มูลค่าตามบัญชขีองสินทรพัย์นัน้ ทัง้นีมู้ลค่าทีค่าดว่าจะได้รบัคืนหมายถงึมูลค่ายติุธรรมหกัต้นทุนในการขายของสนิทรพัย์หรอืมูลค่า
จากการใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรพัย์มข้ีอบ่งชีท้ีแ่สดงให้เหน็ว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรพัย์ท่ีรบัรูใ้นงวดก่อนได้
หมดไปหรือลดลง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์นั้น และจะกลับรายการผลขาดทุน
จากการด้อยค่าท่ีรบัรูใ้นงวดก่อนกต่็อเม่ือมีการเปลีย่นแปลงประมาณการท่ีใช้ก�ำหนดมูลค่าทีค่าดว่าจะได้รบัคืนภายหลงัจากการรบั
รูผ้ลขาดทนุจากการด้อยค่าครัง้ล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชขีองสินทรพัย์ท่ีเพิม่ข้ึนจากการกลบัรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าต้อง
ไม่สูงกว่ามูลค่าตามบัญชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการ ด้อยค่าของสินทรัพย์ในงวดก่อนๆ บริษัทฯ และ
บริษัทย่อยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยังส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทันที

5.18	 ผลประโยชน์พนักงาน

	 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน 
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน
	 โครงการสมทบเงิน
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดต้ังกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ซ่ึงประกอบด้วยเงินท่ีพนักงานจ่ายสะสมและเงินที่

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย เงินที่บริษัทและบริษัทย่อย จ่ายสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ

	 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระส�ำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน ซ่ึงบริษัทฯ และ

บริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส�ำหรับพนักงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยค�ำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ี
ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้บริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ท�ำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าว
ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

	 ผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยส�ำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของ
พนักงานจะรับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน 

	 หน้ีสินของโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน ประกอบด้วย มูลค่าปัจจบุนัของภาระผกูพนัตามโครงการผลประโยชน์ 
หักด้วย ต้นทุนบริการในอดีตที่ยังไม่ได้รับรู้ 

	 ในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงานเป็นครั้งแรก ในปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทย่อย
เลือกรับรู้หนี้สินในช่วงการเปลี่ยนแปลงท่ีมากกว่าหนี้สินที่รับรู้ ณ วันเดียวกันตามนโยบายการบัญชีเดิม โดยบันทึกเป็นค่าใช้จ่าย
ตามวิธีเส้นตรงภายในระยะเวลา 5 ปี นับจากวันที่น�ำมาตรฐานการบัญชีนี้มาถือปฏิบัติ

5.19	 ประมาณการหนี้สิน
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อมีภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้เกิดขึ้นแล้ว 

และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้น 
และบริษัทฯ และบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ 
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

5.20	 ภาษีเงินได้
	 ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน
	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยบนัทกึภาษีเงินได้ปัจจบัุนตามจ�ำนวนทีค่าดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรฐั โดยค�ำนวณจากก�ำไร

ทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในกฎหมายภาษีอากร

	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างช่ัวคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์และหน้ีสิน 

ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบ
	 ระยะเวลารายงาน 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพย์
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชสี�ำหรบัผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษี รวมท้ังผลขาดทนุทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ในจ�ำนวนเท่าทีม่คีวามเป็นไปได้
ค่อนข้างแน่ทีบ่รษัิทฯ และบรษัิทย่อยจะมีก�ำไรทางภาษใีนอนาคตเพยีงพอทีจ่ะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หกัภาษแีละ
ผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น

	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชทุีกสิน้รอบระยะเวลารายงานและจะท�ำการ
ปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะไม่มีก�ำไรทางภาษีเพียงพอต่อการน�ำ
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นหากภาษี ที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้องกับรายการที่
ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

6.	 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ
	 ในการจดัท�ำงบการเงนิตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฝ่ายบรหิารจ�ำเป็นต้องใช้ดลุยพนิจิและการประมาณการในเรือ่งทีมี่ความไม่แน่นอน

เสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินที่แสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงจึงอาจแตกต่างไปจากจ�ำนวนที่ประมาณการไว้ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ
มีดังนี้

	 สัญญาเช่า
	 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงานหรือสัญญาเช่าการเงิน ฝา่ยบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินเง่ือนไข

และรายละเอยีดของสญัญาเพือ่พจิารณาว่าบรษัิทฯ และ บรษัิทย่อยได้โอนหรอืรบัโอนความเสีย่งและผลประโยชน์ในสนิทรพัย์ท่ีเช่าดังกล่าว
แล้วหรือไม่

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้
	 ในการประมาณการค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสญูของลกูหน้ี ฝ่ายบรหิารได้ใช้ดุลยพนิจิในการประมาณการผลขาดทุนทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากลกูหนี้

แต่ละรายโดยค�ำนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น

	 ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์
	 บริษัทฯ จะตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขายและเงินลงทุนระยะยาวอื่น เมื่อมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวได้

ลดลงอย่างมีสาระส�ำคัญและเป็นระยะเวลานานหรือเม่ือมีข้อบ่งช้ีของการด้อยค่า การท่ีจะสรุปว่าเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระ
ส�ำคัญหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่นั้นจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	 บรษัิทฯ และบรษิทัย่อยแสดงอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนด้วยมูลค่ายติุธรรมซึง่ประเมินโดย ผูป้ระเมินราคาอสิระและรบัรูก้ารเปลีย่นแปลง

มูลค่ายติุธรรมในส่วนของก�ำไรหรอืขาดทนุ ผูป้ระเมินราคาอสิระประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสังหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุนโดยใช้วธีิเปรยีบเทียบ
ราคาตลาด ซึ่งการประเมินมูลค่าดังกล่าวต้องอาศัยข้อสมมติฐานและการประมาณการบางประการ
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	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา
	 ในการค�ำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องท�ำการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิก 

ใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลงเกิดขึ้น

	 นอกจากนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหาก
คาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์น้ัน ในการน้ีฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจที่เก่ียวข้องกับการ 
คาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

	 ค่าความนิยม และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	 ในการบันทึกและวัดมูลค่าของค่าความนิยมและสินทรัพย์ไม่มีตัวตน ณ วันที่ได้มา ตลอดจนการทดสอบการด้อยค่าในภายหลัง ฝ่ายบริหาร

จ�ำเป็นต้องประมาณการกระแสเงินสดท่ีคาดว่าจะได้รบัในอนาคตจากสินทรพัย์ หรอื หน่วยของสนิทรพัย์ทีก่่อให้เกดิเงินสด รวมทัง้การเลอืก
อัตราคิดลดที่เหมาะสมในการค�ำนวณหามูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดนั้นๆ

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมี

ความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะมีก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและ
ขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องประมาณการว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยควรรับรู้จ�ำนวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้ รอการตัดบัญชีเป็น
จ�ำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจ�ำนวนก�ำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตใน แต่ละช่วงเวลา

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์
	 หน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงานประมาณข้ึนตามหลกัคณติศาสตร์ประกันภยั ซ่ึงต้องอาศัยข้อสมมติฐานต่าง ๆ 

ในการประมาณการนัน้ เช่น อตัราคดิลด อตัราการข้ึนเงินเดือนในอนาคต อตัรามรณะ และอตัราการเปลีย่นแปลงในจ�ำนวนพนักงาน เป็นต้น

	 ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง 
	 บริษัทย่อยพิจารณาการลดลงของมูลค่าของท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้าง เมื่อพบว่าโครงการมีมูลค่ายุติธรรมลดลงอย่างเป็นสาระส�ำคัญ 

ฝ่ายบรหิารพจิารณาปรบัลดมลูค่าของทีดิ่นและงานระหว่างก่อสร้างเท่ากบัมลูค่าสทุธิท่ีคาดว่าจะได้รบัคนื อย่างไรกต็าม ความมีสาระส�ำคัญ 
และการปรับลดมูลค่าดังกล่าวขึ้นกับดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร

	 การประมาณต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
	 ในการค�ำนวณต้นทุนขายบ้านพร้อมท่ีดิน บริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนท้ังหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้นทุน

ดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน ต้นทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้
ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการประกอบ
ธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะๆ หรอื เม่ือต้นทุนท่ีเกดิข้ึนจรงิแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระส�ำคัญ

	 ประมาณการค่าซ่อมแซมบ้านหลังการขาย
	 บรษิทัย่อยประมาณการค่าซ่อมแซมบ้านหลงัการขายโดยพจิารณาจากข้อมลูค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมบ้านหลงัการขายท่ีเกดิขึน้จรงิในอดีต 

และ/หรือข้อมูลที่มีอยู่ในปัจจุบันเกี่ยวกับงานซ่อมแซมประเภทต่าง ๆ

7.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

เงินสด 104 84 24 24
เงินฝากธนาคาร 28,665 29,466 6,138 2,657
รวม 28,769 29,550 6,162 2,681

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากออมทรัพย์ และเงินฝากประจ�ำมีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.50 ถึง 1.80 ต่อปี (2555: ร้อยละ 0.60 ถึง 
1.70 ต่อปี)
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

8.	 รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	 ลักษณะความสัมพันธ์ของบริษัทฯ และกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้

ชื่อกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ความสัมพันธ์

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด	 บริษัทย่อย
บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด บริษัทย่อย
บริษัท เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น
Straits Mansfield Property Marketing Pte Ltd. บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น
บริษัท เคปเปล แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด บริษัทย่อยของผู้ถือหุ้น

	 ในระหว่างปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจท่ีส�ำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไข
ทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯ กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการก�ำหนดราคา

2556 2555 2556 2555
รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
ดอกเบี้ยรับ - - 87.1 88.4 อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ MLR

	 และอัตราดอกเบี้ยอิงตามอัตรา
ต้นทุนการกู้ยืมของสถาบัน

	 การเงิน
ดอกเบี้ยจ่าย - - 35.6 32.5 อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ MLR

	 และอัตราดอกเบี้ยอิงตามอัตรา
ต้นทุนการกู้ยืมของสถาบัน 
การเงิน

รายได้ค่าบริหารจัดการ - - 16.1 13.2  ราคาตามสัญญา
รายได้ค่าธรรมเนียมการค�้ำประกัน - - - 1.5  ราคาตามสัญญา
รายได้จากการให้เช่าและค่าบริการที่

เกี่ยวข้อง
- - 0.1 0.1  ราคาตามสัญญา

รายการธุรกิจกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
ค่าธรรมเนียมการจัดการจ่าย 4.3 7.2 1.7 2.8  ราคาตามสัญญา
ดอกเบี้ยจ่าย 8.2 7.5 - -  อัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของ 

ผู้ให้กู้บวกร้อยละ 1.10 ต่อปี 
(2555: อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ลูกค้า
ชั้นดี (Prime rate) เฉลี่ยของสาม
ธนาคารหลักในประเทศสิงคโปร์
บวก ร้อยละ 0.5 ต่อปี)

ค่าบริการตรวจสอบภายใน 0.4 0.4 0.4 0.4  ราคาตามสัญญา

	 นอกจากนี้ ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้ซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยจากกรรมการของกลุ่มบริษัทฯ จ�ำนวนเงินรวม 
2.3 ล้านบาท ตามที่กล่าวในหมายเหตุ 2.2 ก) ราคาซ้ือเป็นราคาตามที่ระบุไว้ในสัญญา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ยังไม่ได้ช�ำระ 
ค่าเงินลงทุนดังกล่าวจ�ำนวน 0.3 ล้านบาท

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255656



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ บริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย (หมายเหตุ 9)

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด - - 154 117

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 6,414 6,298

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด - - 463 344

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 153 116

รวม - - 7,184 6,875

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด - - 325,179 292,641

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 527,955 470,173

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด - - 642,546 484,463

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 449,270 419,683

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - - - 29

บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - - - 29

บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - - 2 -

บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - - 2 -

รวม - - 1,944,954 1,667,018

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 21)

บริษัท เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด 4 1,936 4 1,936

Straits Mansfield Property Marketing Pte Ltd. 1,567 8,609 705 3,630 

รวม 1,571 10,545 709 5,566

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 21)

บริษัท เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด 1,045 1,011 1,045 1,011

รวม 1,045 1,011 1,045 1,011

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายบริษัทย่อย

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด - - 97,258 85,942

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 10,663 8,537

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด - - 61,706 54,938

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 454,589 387,544

รวม - - 624,216 536,961

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

บริษัท เคปเปล แลนด์ ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด 348,829 329,232 - -

รวม 348,829 329,232 - -
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

	 ในระหว่างปีปัจจุบัน เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย และเงินกู้ยืมและดอกเบี้ยค้างจ่ายบริษัทย่อยและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีการ
เคลื่อนไหวดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม

ยอดคงเหลือ
ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2556
เพิ่มขึ้น

ระหว่างปี
ลดลง

ระหว่างปี

ยอดคงเหลือ
ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2556

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
บริษัท เคปเปล แลนด์
 ไฟแนนเชียล เซอร์วิส จ�ำกัด 329,232 19,597 - 348,829

	 เงินกู้ยืมระยะยาวดังกล่าวกู้ยืมโดยบริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด เป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกันโดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของ
ผู้ให้กู้บวกร้อยละ 1.10 ต่อปี ซึ่งระหว่างปี 2556 บริษัทย่อยดังกล่าวได้เข้าท�ำสัญญาเพิ่มเติมเพื่อขยายระยะเวลาช�ำระคืนออกไปจนถึงเดือน
เมษายน 2559

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดคงเหลือ
ณ วันที่ 

1 มกราคม 2556
เพิ่มขึ้น

ระหว่างปี
ลดลง

ระหว่างปี

ยอดคงเหลือ
ณ วันที่ 

31 ธันวาคม 2556

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย
บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 292,641 32,538 - 325,179
บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 470,173 57,782 - 527,955
บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 484,463 158,083 - 642,546
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 419,683 29,587 - 449,270
บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 29 - (29) -
บริษัท อุทยาน ทาวน์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 29 - (29) -
บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - 2 - 2
บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด - 2 - 2
รวม 1,667,018 277,994 (58) 1,944,954

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายบริษัทย่อย
บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 85,942 11,316 - 97,258
บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 8,537 2,126 - 10,663
บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 54,938 6,768 - 61,706
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ 
 จ�ำกัด 387,544 67,045 - 454,589
รวม 536,961 87,255 - 624,216

	 เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกันโดยคิดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 2.56 - 7.38 ต่อปี

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีค่าตอบแทนกรรมการค้างจ่ายกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันจ�ำนวน 13 ล้านบาท (2555: 11 ล้านบาท) (เฉพาะ
ของบริษัทฯ : 13 ล้านบาท (2555: 11 ล้านบาท))

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายเงินค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าบริการตรวจสอบ
ภายในให้กับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 30.3

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255658



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
	 ในระหว่างปีสิน้สดุวนัที ่31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานท่ีให้แก่กรรมการและผูบ้รหิาร 

ดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

ผลประโยชน์ระยะสั้น 17.8 18.0 17.8 18.0
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 0.7 0.3 0.7 0.3
รวม 18.5 18.3 18.5 18.3

9.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
อายุหนี้คงค้างนับจากวันที่ถึงก�ำหนดช�ำระ
ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ - 733 - 733
ค้างช�ำระไม่เกิน 3 เดือน 216 990 66 990
รวมลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน - สุทธิ 216 1,723 66 1,723
ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย
ค่าค�้ำประกันภาระเงินกู้ - - 5,953 5,953
ค่าบริหารจัดการ - - 1,231 922
รวมลูกหนี้อื่น - - 7,184 6,875
รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 216 1,723 7,250 8,598

10.	 ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม
2556 2555

ที่ดิน 563,418 563,418
ต้นทุนการกู้ยืม 228,213 228,166
งานระหว่างก่อสร้าง 1,718,399 1,498,853
รวม 2,510,030 2,290,437
หัก: โอนไปเป็นต้นทุนขายสะสม (1,211,609) (1,103,767)
บวก: โอนเปลี่ยนประเภทจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน(หมายเหตุ 16) 25,590 -
ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง - สุทธิ 1,324,011 1,186,670

	 ในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ ได้จัดให้ผู้ประเมินราคาอิสระท�ำการประเมินมูลค่ายุติธรรมของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างของบริษัทย่อย 
โดยใช้วธีิการหามูลค่าคงเหลอื (The residual valuation) เป็นเกณฑ์ในการพจิารณาก�ำหนดมูลค่าทรพัย์สิน โดยผูป้ระเมินราคาอสิระได้ประเมิน
มูลค่ายุติธรรมของที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างดังกล่าวสูงกว่ามูลค่าสุทธิตามบัญชีของโครงการ

	 บรษัิทย่อยได้จดจ�ำนองท่ีดินและงานระหว่างก่อสร้างกบัสถาบันการเงินแห่งหนึง่ เพือ่ใช้ค�ำ้ประกนัเงินกูย้มืจากสถาบันการเงนิของบรษิทัย่อย
ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 14
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

11.	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

รายได้ค้างรับ 977 - 977 -
ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 4,268 1,103 3,184 581
เงินทดรองจ่าย 6,914 3,568 33 19
อื่นๆ 215 109 177 73
รวม 12,374 4,780 4,371 673

12.	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย
 (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

มูลค่าตามบัญชีต้นปี - - - -
บวก:	 โอนเปลี่ยนประเภทจาก
	  		  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (หมายเหตุ 16) 23,060 - - -
หัก: รายการปรับลดมูลค่าให้เป็น
	 มูลค่าสุทธิที่จะได้รับ (692) - - -
มูลค่าตามบัญชีปลายปี 22,368 - - -

	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีจัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขายของบริษัทย่อยเป็นท่ีดินเปล่า ซ่ึงบริษัทย่อยได้ติดต่อตัวแทนนายหน้าเพื่อ
ด�ำเนินการขายสินทรพัย์ดังกล่าว ณ วนัที ่31 ธันวาคม 2556 สนิทรพัย์ดังกล่าวแสดงด้วยมูลค่ายติุธรรมหกัต้นทนุในการขาย ซ่ึงมลูค่ายติุธรรม
ประเมินโดย ผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากราคาตลาด (Market Approach) 

13.	 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์ของบริษัทย่อยจ�ำนวน 14 ล้านบาท (2555: 13 ล้านบาท) คือเงินรับจากลูกค้า

ตามสัญญาจะซือ้จะขายทีด่นิ เพื่อใชใ้นการบ�ำรุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะในโครงการ บริษทัยอ่ยจะส่งมอบ
เงินจ�ำนวนดังกล่าวให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านหลังจากจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านแล้ว และส่วนท่ีเหลือคือเงินฝากธนาคารประเภทฝากประจ�ำ 3 
เดือนของบริษัทย่อยจ�ำนวน 10 ล้านบาท (2555: 10 ล้านบาท) ซึ่งใช้เป็นหลักประกันในการออกหนังสือค�้ำประกัน

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255660
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14.	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย
	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการมีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ชื่อบริษัท
ทุนเรียก
ช�ำระแล้ว

สัดส่วน
เงินลงทุน ราคาทุน

ค่าเผื่อด้อยค่า
ของเงินลงทุน

มูลค่าตามบัญชีตามวิธี
ราคาทุน - สุทธิ

31
ธันวาคม

2556

31
ธันวาคม

2555

31
ธันวาคม

2556

31
ธันวาคม

2555

31 
ธันวาคม

2556

31
 ธันวาคม

2555

31 
ธันวาคม

2556

31 
ธันวาคม

2555

31 
ธันวาคม

2556

31 
ธันวาคม

2555

(ร้อยละ) (ร้อยละ)

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด 374,750 374,750 100 100 374,750 374,750 (374,750) (374,750) - -

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 563,400 563,400 61 61 343,674 343,674 (343,674) (343,674) - -

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 409,100 409,100 100 100 409,100 409,100 (296,486) (296,486) 112,614 112,614

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด 1,000 1,000 100 100 999 999 (999) (999) - -

บริษัท อุทยาน พร็อพเพอร์ตี้ 
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 1,000 1,000 100 100 1,000 1,000 - - 1,000 1,000

บริษัท อุทยาน ทาวน์
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 1,000 1,000 100 100 1,000 1,000 - - 1,000 1,000

บริษัท อุทยาน เรียล เอสเตท
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 1,000 - 100 - 1,000 - - - 1,000 -

บริษัท อุทยาน เออร์เบิน
	 ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด 1,000 - 100 - 1,000 - - - 1,000 -

บริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด 250 - 100 - 250 - - - 250 -

รวม 1,132,773 1,130,523 (1,015,909) (1,015,909) 116,864 114,614

	 บริษัทย่อยทั้งหมดของบริษัทฯ จดทะเบียนในประเทศไทยและด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทฯ ไม่ได้รับเงินปันผลจากบริษัทย่อย

	 สัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทย่อย
	 เม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2556 บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด ได้ลงนามในสัญญากู้ยืมเงินจากธนาคารในประเทศแห่งหนึ่งในวงเงิน 330 ล้านบาท 

โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อจ่ายช�ำระค่าก่อสร้างโครงการของบริษัทไทย-คามิ จ�ำกัด เงินกู้ยืมนี้คิดดอกเบี้ยในอัตรา BIBOR บวกร้อยละ 2.5 ต่อปี 
และมีก�ำหนดช�ำระคืนภายใน 4 ปี นับจากวันที่เบิกเงินกู้ครั้งแรก

	 เงินกูย้มืดังกล่าวค�ำ้ประกนัโดยการจ�ำนองทีดิ่นและโครงการระหว่างก่อสร้างของบรษัิท ไทย-คามิ จ�ำกดั และค�ำ้ประกนัโดยบรษัิทท่ีเกีย่วข้อง
กันแห่งหนึ่ง

	 สัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวนี้ได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจ�ำกัดบางประการ เช่น การค�้ำประกันหนี้สิน การรวมหรือควบบริษัทฯ เข้ากับบริษัทอื่น 
เป็นต้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ยังไม่ได้เบิกใช้วงเงินดังกล่าว

15.	 เงินลงทุนระยะยาวอื่น
	 ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เป็นเงินลงทุนในหน่วยลงทุนของบริษัทฯ แสดงตามราคายุติธรรมโดยมีผลขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้น

จากการเปลีย่นแปลงมูลค่าเงนิลงทุนเป็นจ�ำนวน 4.7 ล้านบาท (2555: 4.5 ล้านบาท) ซ่ึงได้แสดงไว้ในรายการ “องค์ประกอบอืน่ของส่วนของ
ผู้ถือหุ้น” ภายใต้ ส่วนของผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงิน
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

16. 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

อาคาร
ส�ำนักงาน

ให้เช่า ห้องชุด ที่ดินเปล่า รวม

อาคาร
ส�ำนักงาน

ให้เช่า

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554

	 (ตามที่รายงานไว้เดิม) 37,482 2,544 18,203 58,229 37,482

โอนกลับค่าเผื่อการด้อยค่า - 14,390 - 14,390 -

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับ

	 ให้เป็นมูลค่ายุติธรรม 267,354 3,066 - 270,420 267,354

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 

	 (หลังปรับปรุง) 304,836 20,000 18,203 343,039 304,836

ก�ำไร (ขาดทุน) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับ

	 ให้เป็นมูลค่ายุติธรรม 26,773 2,700 (3) 29,470 26,773

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

	 (หลังปรับปรุง) 331,609 22,700 18,200 372,509 331,609

ก�ำไร (ขาดทุน) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับ

	 ให้เป็นมูลค่ายุติธรรม (21,457) 2,890 4,860 (13,707) (21,457)

โอนเปลี่ยนประเภทสินทรัพย์ (หมายเหตุ 10

	 และ 12) - (25,590) (23,060) (48,650) -

มูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 310,152 - - 310,152 310,152

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทฯ เป็นอาคารส�ำนักงานให้เช่า บริษัทฯ แสดงอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมซึ่ง
ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากเกณฑ์ราคาตลาด (Market Approach) 

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของบริษัทย่อยเป็นห้องชุดและที่ดินเปล่า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทย่อยได้โอนห้องชุดและที่ดินเปล่า
ไปเป็นทีดิ่นและงานระหว่างก่อสร้าง และสินทรพัย์ ไม่หมุนเวยีนทีถ่อืไว้เพือ่ขายตามล�ำดับ เน่ืองจากการเปลีย่นวตัถปุระสงค์การใช้งานของ
สินทรัพย์ ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่โอนจ�ำนวน 25.6 ล้านบาทและ 23.1 ล้านบาท ตามล�ำดับ

	 ในระหว่างปี 2556 และ 2555 บริษัทฯ มีรายได้ค่าเช่าและค่าบริการที่เกี่ยวข้องที่เกิดจากอาคารส�ำนักงานให้เช่าที่รับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือ
ขาดทุนดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม

2556 2555

รายได้จากการให้เช่าอาคารส�ำนักงานและค่าบริการ 38 41
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17.	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ที่ดินและ
ค่าปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร

เครื่องใช้
และอุปกรณ์

ส�ำนักงาน รถยนต์ รวม

ราคาทุน

1 มกราคม 2555 2,012 39,815 31,547 4,626 78,000

ซื้อเพิ่ม - 1,900 885 - 2,785

จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (4,165) (461) (4,626)

31 ธันวาคม 2555 2,012 41,715 28,267 4,165 76,159

ซื้อเพิ่ม - - 1,286 - 1,286

จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (21) (1,052) (1,073)

31 ธันวาคม 2556 2,012 41,715 29,532 3,113 76,372

ค่าเสื่อมราคาสะสม

1 มกราคม 2555 - 35,024 29,722 4,625 69,371

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,996 639 1 2,636

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (4,164) (461) (4,625)

31 ธันวาคม 2555 - 37,020 26,197 4,165 67,382

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,055 757 - 1,812

ค่าเสื่อมราคาส่วนที่จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (21) (1,052) (1,073)

31 ธันวาคม 2556 - 38,075 26,933 3,113 68,121

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

31 ธันวาคม 2555 2,012 4,695 2,070 - 8,777

หัก: รายการตัดก�ำไรสะสมในอาคารของบริษัทฯ (59)

8,718

31 ธันวาคม 2556 2,012 3,640 2,599 - 8,251

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี

2555 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 2,636

2556 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 1,812
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดินและ
ค่าปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร

เครื่องใช้
และอุปกรณ์

ส�ำนักงาน รถยนต์ รวม

ราคาทุน

1 มกราคม 2555 2,012 39,815 20,895 1,513 64,235

ซื้อเพิ่ม - 1,900 799 - 2,699

จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (1,093) (461) (1,554)

31 ธันวาคม 2555 2,012 41,715 20,601 1,052 65,380

ซื้อเพิ่ม - - 331 - 331

จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (21) (1,052) (1,073)

31 ธันวาคม 2556 2,012 41,715 20,911 - 64,638

ค่าเสื่อมราคาสะสม

1 มกราคม 2555 - 35,024 20,002 1,513 56,539

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,996 303 - 2,299

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับส่วนที่จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (1,093) (461) (1,554)

31 ธันวาคม 2555 - 37,020 19,212 1,052 57,284

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 1,055 433 - 1,488

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับส่วนที่จ�ำหน่าย/ตัดจ�ำหน่าย - - (21) (1,052) (1,073)

31 ธันวาคม 2556 - 38,075 19,624 - 57,699

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ

31 ธันวาคม 2555 2,012 4,695 1,389 - 8,096

31 ธันวาคม 2556 2,012 3,640 1,287 - 6,939

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี

2555 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 2,299

2556 (ค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 1,488

	 ในปี 2556 บรษัิทฯ ได้จดัให้มีการประเมินห้องชดุภายในอาคารของบรษัิทฯ ซึง่ใช้เป็นอาคารส�ำนักงานของบรษิทัฯ โดยผูป้ระเมินราคาอสิระ
โดยใช้เกณฑ์ราคาตลาด (Market Approach) เป็นเกณฑ์ในการพจิารณามูลค่าสินทรพัย์ ตามรายงานของผูป้ระเมินราคาอสิระได้ประเมนิมูลค่า
ยุติธรรมของสินทรัพย์ดังกล่าวสูงกว่ามูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 35 ล้านบาท (2555: 37 ล้านบาท) 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่ มูลค่า
ตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจ�ำนวนเงิน 30 ล้านบาท (2555: 30 ล้านบาท) (เฉพาะบริษัทฯ : 19 ล้านบาท 
(2555: 20 ล้านบาท))

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255664
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18.	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์
	 มูลค่าตามบัญชีของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

ราคาทุน 2,193 794

หัก: ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,653) (352)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 540 442

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

ราคาทุน 2,158 759

หัก: ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,507) (237)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 651 522

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ส�ำหรับปี 2556 และ 2555 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 651 455 522 253

ซื้อซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ 35 336 35 336

ค่าตัดจ�ำหน่าย (146) (140) (115) (67)

มูลค่าตามบัญชีปลายปี 540 651 442 522

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีโปรแกรมคอมพิวเตอร์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งคิดค่า ตัดจ�ำหน่ายหมดแล้วแต่ยังใช้งานอยู่ มูลค่า
ตามบญัชก่ีอนหกัค่าเสือ่มราคาสะสมของสินทรพัย์ดังกล่าวมีจ�ำนวนเงนิ 1 ล้านบาท (2555: 1 ล้านบาท) (เฉพาะบรษัิทฯ : 0.1 ล้านบาท (2555: 
0.1 ล้านบาท))

19.	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ภาษีเงินได้และภาษีมูลค่าเพิ่มรอเรียกคืน 8,188 6,390 6,128 4,261

เงินมัดจ�ำ 1,341 1,322 180 206

อื่นๆ 879 751 - -

รวม 10,408 8,463 6,308 4,467

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

20.	 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

(หน่วย: ล้านบาท)

อัตราดอกเบี้ย (ร้อยละต่อปี) งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555 2556 2555

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3.48 - 3.85 4.04 - 5.12 995 797 995 797

รวม 995 797 995 797

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินในประเทศ เป็นตั๋วสัญญา ใช้เงินที่มีอายุไม่เกิน 6 เดือน ซึ่งเงินกู้ยืม
ดังกล่าวไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน

	 นอกจากนี้เมื่อวันที่ 4 มีนาคม 2556 บริษัทฯ เข้าท�ำสัญญาเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินในประเทศแห่งหนึ่ง ซึ่งมีวงเงินสินเชื่อรวม 
1,000 ล้านบาท โดยมีวตัถปุระสงค์ในการน�ำไปใช้เป็นเงินทุนหมุนเวยีนและใช้ในการลงทนุ วงเงนิสินเชือ่ดังกล่าวค�ำ้ประกนัโดยแสตนด์บาย
เลตเตอร์ออฟเครดิตซึ่งออกโดยสถาบันการเงินแห่งหนึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ยังไม่ได้เบิกใช้วงเงินดังกล่าว 

21.	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

เจ้าหนี้การค้า 27,123 5,030 525 320

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 1,571 10,545 709 5,566

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย - กิจการ
	 ที่เกี่ยวข้องกัน 1,045 1,011 1,045 1,011

เจ้าหนี้อื่น 38,959 15,825 27,220 14,754

เจ้าหนี้กรมสรรพากร 804 1,216 25 623

เงินประกันผลงาน 15,198 1,240 16 15

รวมเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 84,700 34,867 29,540 22,289

22.	 เงินมัดจ�ำรับและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

2556 2555

ค่างวดที่ถึงก�ำหนดช�ำระแล้ว 1,521,328 1,406,070

หัก: จ�ำนวนที่รับรู้เป็นรายได้ (1,508,274) (1,399,581)

13,054 6,489

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทย่อยมีสัญญาจะซื้อจะขายบ้านและที่ดินมูลค่า 1,656 ล้านบาท (2555: 1,473 ล้านบาท) โดยเป็นส่วนที่ยังไม่
ได้รับรู้รายได้เป็นจ�ำนวนเงินประมาณ 133 ล้านบาท (2555: 73 ล้านบาท)

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255666
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23.	 ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน
	 จ�ำนวนเงินส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงาน แสดงได้ดังนี้

หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ต้นปี 2,831 1,366 2,078 1,060

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 1,411 270 1,257 232

ต้นทุนดอกเบี้ย 117 107 86 83

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลัก

	 คณิตศาสตร์ประกันภัย (1,077) 1,088 (636) 703

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ปลายปี 3,282 2,831 2,785 2,078

หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลงที่ยังไม่รับรู้ (402) (604) (315) (473)

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 2,880 2,227 2,470 1,605

	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 1,411 270 1,257 232

ต้นทุนดอกเบี้ย 117 107 86 83

ผลก�ำไร (ขาดทุน) จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์
	 ประกันภัยที่รับรู้ในปี

(1,077) 1,088 (636) 703

หนี้สินในช่วงที่เปลี่ยนแปลงที่รับรู้ในปี 202 203 158 158

รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน 653 1,668 865 1,176

	 ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้รายการเป็นค่าใช้จ่ายในการบริหารในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทั้งจ�ำนวน

	 สมมติฐานท่ีส�ำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556
(ร้อยละต่อปี)

2555
(ร้อยละต่อปี)

2556
(ร้อยละต่อปี)

2555
(ร้อยละต่อปี)

อัตราคิดลด 4.4 4.1 4.4 4.1

อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต 4.8 4.5 - 6.5 4.8 4.5 - 6.5

อัตราการเปลี่ยนแปลงใน

 จ�ำนวนพนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ) 34.1 35.6 34.1 35.6

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

	 จ�ำนวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ส�ำหรับปีปัจจุบันและสามปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์
จ�ำนวนภาระผูกพันที่ถูกปรับปรุง

จากผลของประสบการณ์

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

ปี 2556 3,282 2,785 754 935

ปี 2555 2,831 2,078 3 (29)
ปี 2554 1,366 1,060 - -
ปี 2553 1,009 788 - -

24.	 ส�ำรองตามกฎหมาย
	 ภายใต้บทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับรษัิทมหาชนจ�ำกดั พ.ศ. 2535 บรษัิทฯ ต้องจดัสรรก�ำไรสทุธิประจ�ำปีส่วนหน่ึงไว้เป็น

ทุนส�ำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิประจ�ำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่า 
ร้อยละ 10 ของทุน จดทะเบียน ซึ่งส�ำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถน�ำไปจ่ายเงินปันผลได้

25.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
	 รายการค่าใช้จ่ายตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้

 (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

(ปรับปรงุใหม่) (ปรับปรงุใหม่)

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน 57,250 46,999 46,464 37,183

ค่าเสื่อมราคา 1,812 2,636 1,488 2,299
ค่าตัดจ�ำหน่าย 146 140 115 67
ค่าใช้จ่ายภาษีธุรกิจเฉพาะ 3,587 3,137 - -
ขาดทุน (ก�ำไร) จากอัตราแลกเปลี่ยน 10,983 6,497 (174) 137
การเปลี่ยนแปลงในที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง 111,751 (41,234) - -
ขาดทุน (ก�ำไร) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
13,707 (29,470) 21,457 (26,773)

26.	 ภาษีเงินได้ 

	 26.1	 หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	 ส่วนประกอบของหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2555

ณ วันที่
1 มกราคม 

2555

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม 

2555

ณ วันที่
1 มกราคม 

2555
(ปรับปรงุใหม่) (ปรับปรงุใหม่)

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
	 ก�ำไรจากการวัดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์
		  เพื่อการลงทุน 56,691 60,647 53,471 56,600 60,647 53,471
รวม 56,691 60,647 53,471 56,600 60,647 53,471

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255668
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	 26.2	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:

ภาษีเงินได้นิติบุคคลส�ำหรับปี - - - -

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่างชั่วคราว
	 และการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว

(3,956) 7,177 (4,047) 7,177

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (3,956) 7,177 (4,047) 7,177

	 รายการกระทบยอดจ�ำนวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีกับอัตราภาษีที่ใช้ส�ำหรับปีส้ินสุด 
วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สามารถแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล (171,761) (84,361) (28,716) 28,204

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล 20% 23% 20% 23%

ก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล คูณอัตราภาษี (34,352) (19,403) (5,743) 6,487

ผลกระทบต่อภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจากการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษี - (1,076) - (1,076)

ผลกระทบทางภาษีส�ำหรับ: 

	 ค่าใช้จ่ายต้องห้าม 292 52 27 33

	 ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น (67) - (44) -

ผลขาดทุนทางภาษีของบริษัทฯ และบริษัทย่อย
	 ที่คาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์

31,660 27,965 1,540 1,463

ผลแตกต่างชั่วคราวของบริษัทย่อยที่คาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์ (1,489) (361) 173 270

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (3,956) 7,177 (4,047) 7,177

	 ในเดือนตุลาคม 2554 คณะรัฐมนตรีได้มีมติให้ปรับลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากอัตราร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 23 ในปี 2555 และเป็น 
ร้อยละ 20 ตั้งแต่ปี 2556 เป็นต้นไป และในเดือนธันวาคม 2554 ได้มีพระราชกฤษฎีกาประกาศลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลเพื่อให้เป็นไป
ตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าวส�ำหรับปี 2555 - 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้สะท้อนผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีดังกล่าว
ในการค�ำนวณภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีตามที่แสดงไว้ข้างต้นแล้ว 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายการผลแตกต่างช่ัวคราวท่ีใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษีท่ียังไม่ได้ใช้จ�ำนวน 
1,499 ล้านบาท (2555: 1,402 ล้านบาท) (เฉพาะบริษัทฯ : 1,039 ล้านบาท (2555: 1,032 ล้านบาท)) ที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่ได้บันทึก
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยพิจารณาแล้วเห็นว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยอาจไม่มีก�ำไรทางภาษี 
ในอนาคตเพียงพอที่จะน�ำผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ข้างต้นมาใช้ประโยชน์ได้
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

27.	 ก�ำไรต่อหุ้น
	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยหารก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) 

ด้วยจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานแสดงการค�ำนวณได้ดังนี้

งบการเงินรวม

ขาดทุนส�ำหรับปี
จ�ำนวนหุ้นสามัญ

ถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก ขาดทุนต่อหุ้น

2556 2555 2556 2555 2556 2555

(พันบาท) (พันบาท) (พันหุ้น) (พันหุ้น) (บาท) (บาท)

(ปรับปรงุใหม่) (ปรับปรงุใหม่)

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (140,444) (68,240) 220,000 220,000 (0.64) (0.31)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี
จ�ำนวนหุ้นสามัญ

ถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

2556 2555 2556 2555 2556 2555

(พันบาท) (พันบาท) (พันหุ้น) (พันหุ้น) (บาท) (บาท)

(ปรับปรงุใหม่) (ปรับปรงุใหม่)

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

ก�ำไร (ขาดทุน) ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้น
 ของบริษัทฯ 

(24,668) 21,027 220,000 220,000 (0.11) 0.10

28.	 ข้อมูลทางการเงินจ�ำแนกตามส่วนงาน
	 ข้อมูลส่วนงานด�ำเนนิงานท่ีน�ำเสนอนีส้อดคล้องกบัรายงานภายในของบรษัิทฯ ท่ีผูม้อี�ำนาจตัดสนิใจสูงสดุด้านการด�ำเนินงานได้รบัและสอบทาน

อย่างสม�่ำเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการด�ำเนินงานของส่วนงาน ทั้งน้ีผู้มีอ�ำนาจ
ตัดสินใจสูงสุดด้านการด�ำเนินงานของบริษัทฯ คือคณะกรรมการบริษัทฯ 

	 เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑ์และบริการ 
บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงานทั้งสิ้น 2 ส่วนงาน ดังนี้ 

•	 ส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เป็นส่วนงานที่ท�ำการพัฒนาโครงการบ้านเดี่ยวเพื่อการพักอาศัย

•	 ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ เป็นส่วนงานที่ให้เช่าพื้นที่และให้บริการอื่นในอาคารส�ำนักงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีการรวมส่วนงานด�ำเนินงานเป็นส่วนงานท่ีรายงานข้างต้น

	 ผูม้อี�ำนาจตัดสนิใจสงูสดุสอบทานผลการด�ำเนนิงานของแต่ละหน่วยธุรกจิแยกจากกนัเพือ่วตัถปุระสงค์ในการตัดสนิใจเกีย่วกบัการจดัสรร
ทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบัติงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจากก�ำไรหรือ
ขาดทุนจากการด�ำเนินงานซ่ึงวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวัดก�ำไรหรือขาดทุนจากการด�ำเนินงานและสินทรัพย์รวมในงบการ
เงิน อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ และบริษัทย่อยบริหารงานด้านการจัดหาเงิน ซึ่งท�ำให้เกิดค่าใช้จ่ายทางการเงิน และรายได้ทางการเงิน และภาษี
เงินได้ของทั้งกลุ่ม ดังนั้น รายได้และค่าใช้จ่ายดังกล่าวจึงไม่มีการปันส่วนให้แต่ละส่วนงานด�ำเนินงาน

	 การบันทึกบัญชสี�ำหรบัรายการระหว่างส่วนงานท่ีรายงานเป็นไปในลกัษณะเดียวกบัการบนัทกึบญัชสี�ำหรบัรายการธุรกจิกบับคุคลภายนอก
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	 ข้อมูลรายได้และขาดทุนของส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังต่อไปนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

2556

ส่วนงานธุรกิจ
พัฒนา

อสังหาริมทรัพย์

ส่วนงาน
ธุรกิจให้เช่า

พื้นที่และบริการ

รายการ
ปรับปรุง

และตัดรายการ
ระหว่างกัน งบการเงินรวม

รายได้จากลูกค้าภายนอก 109 38 - 147

รายได้ระหว่างส่วนงาน - 16 (16) -

รายได้รวม 109 54 (16) 147

ก�ำไร (ขาดทุน) ที่ยังไม่เกิดขึ้นจาก

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 7 (21) - (14)

ขาดทุนจากการด�ำเนินงานตามส่วนงาน (60) (57) - (117)

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ที่ไม่ได้ปันส่วน

	 รายได้อื่น 2

	 ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน (11)

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (46)

	 รายได้ภาษีเงินได้ 4

ขาดทุนส�ำหรับปี (168)

หน่วย: ล้านบาท)

2555

ส่วนงานธุรกิจ
พัฒนา

อสังหาริมทรัพย์

ส่วนงาน
ธุรกิจให้เช่า

พื้นที่และบริการ

รายการ
ปรับปรุง

และตัดรายการ
ระหว่างกัน งบการเงินรวม

รายได้จากลูกค้าภายนอก 95 41 - 136

รายได้ระหว่างส่วนงาน - 13 (13) -

รายได้รวม 95 54 (13) 136

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากมูลค่ายุติธรรม

	 ของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 2 27 - 29

ขาดทุนจากการด�ำเนินงานตามส่วนงาน (24) (5) - (29)

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ที่ไม่ได้ปันส่วน

	 รายได้อื่น 1

	 ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน (6)

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (51)

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (ปรับปรุงใหม่) (7)

ขาดทุนส�ำหรับปี (92)
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ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

	 สินทรัพย์ของส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังต่อไปนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

ส่วนงานธุรกิจ
พัฒนา

อสังหาริมทรัพย์

ส่วนงานธุรกิจให้
เช่าพื้นที่และ

บริการ รวมส่วนงาน
สินทรัพย์ที่

ไม่ได้ปันส่วน รวม

สินทรัพย์ของส่วนงาน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 1,347 318 1,665 76 1,741

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 1,229 340 1,569 67 1,636

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขาย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 - - - 22 22

	 ข้อมูลเกี่ยวกับเขตภูมิศาสตร์ 
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยด�ำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย 

	 ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่
	 ในปี 2556 และ 2555 บริษัทฯ ไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของรายได้ของกิจการ

29. 	 กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานบริษัทฯ ได้ร่วมกันจัดต้ังกองทุนส�ำรองเล้ียงชีพข้ึนตามพระราชบัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ 

พ.ศ. 2530 โดยบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยและพนักงานจะจ่ายสมทบเข้ากองทนุเป็นรายเดือนในอตัราร้อยละ 5 ของเงินเดือน กองทุนส�ำรองเลีย้งชพีนี้
บริหารโดยบริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จ�ำกัด (มหาชน) และจะจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อพนักงานนั้นออกจากงานตามระเบียบ
ว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ�ำนวนเงิน 0.4 ล้านบาท 
(2555: ไม่มี) (เฉพาะบริษัทฯ : 0.3 ล้านบาท (2555: ไม่มี))

30.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 30.1	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทย่อยมีภาระที่ต้องจ่ายเงินค่างานออกแบบและงานก่อสร้างของโครงการวิลล่าอะคาเดีย 

ศรีนครินทร์และโครงการวิลล่าอะคาเดียวัชรพล ซึ่งได้ท�ำสัญญาไว้แล้วสรุปได้ดังนี้
(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม

2556 2555

ค่าบริการทางวิชาชีพและค่าที่ปรึกษา 0.1 2.4

ค่าก่อสร้าง 134.1 42.0

	 30.2	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าด�ำเนินงาน
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เข้าท�ำสัญญาเช่าด�ำเนินงานท่ีเกี่ยวข้องกับการเช่ารถยนต์และอุปกรณ์ อายุของสัญญามีระยะเวลาต้ังแต ่

1 ถึง 4 ปี
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนิน
งานและสัญญาบริการที่เกี่ยวข้องที่บอกเลิกไม่ได้ ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555
จ่ายช�ำระ
	 ภายใน 1 ปี 3.5 7.6 1.4 1.9
	 มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 0.8 1.2 0.7 1.1

	 30.3	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาให้บริการ
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระท่ีต้องจ่ายเงินค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าบริการตรวจสอบภายในให้กับบริษัทท่ีเกี่ยวข้องกัน 

แห่งหนึ่งในประเทศสิงคโปร์เป็นรายปี ท้ังน้ี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าธรรมเนียมการจัดการและ 
ค่าบริการตรวจสอบภายในค้างจ่ายเป็นจ�ำนวน 180,000 เหรียญสิงคโปร์ (2555: 293,000 เหรียญสิงคโปร์) (เฉพาะบริษัทฯ : 81,000 
เหรียญสิงคโปร์ (2555: 126,400 เหรียญสิงคโปร์))

	 30.4	 การค�้ำประกัน
	 ก)	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ไม่มีภาระผูกพันใด ๆ จากการค�้ำประกันของบริษัทย่อยกับธนาคาร (2555: 100 ล้านบาท) 

	 ข)	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีหนังสือค�้ำประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทย่อย คงเหลืออยู่เป็นจ�ำนวนเงินประมาณ  
	 16.8 ล้านบาท (2555: 17.5 ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทย่อย

30.5	 คดีความ
	 เมื่อวันที่ 27 กันยายน 2556 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ถูกฟ้องร้องในคดีผิดสัญญาจ้างท�ำของ ซึ่งโจทก์เรียกค่าเสียหายจากการรับเหมา

ซ่อมแซมบ้านจัดสรรในโครงการของบริษัทย่อยดังกล่าว โดยมี ทุนทรัพย์จ�ำนวน 4.9 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2556 
บริษัทย่อยได้ท�ำการฟ้องแย้งโจทก์จากการละทิ้งงาน โดยมีทุนทรัพย์จ�ำนวน 1.8 ล้านบาท ปัจจุบันคดียังไม่ได้ขึ้นสู่ชั้นการพิจารณา
ของศาลชั้นต้น ผู้บริหารและท่ีปรึกษากฎหมายของบริษัทย่อยดังกล่าวมีความเห็นว่าผลของคดีจะไม่เป็นผลเสียหายต่อบริษัทย่อย
ดังกล่าว 

31.	 เครื่องมือทางการเงิน

	 31.1	 นโยบายการบริหารความเสี่ยง
	 เครื่องมือทางการเงินที่ส�ำคัญของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดงรายการและ

การเปิดเผยข้อมูลส�ำหรบัเครือ่งมอืทางการเงนิ” ประกอบด้วยเงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด เงนิฝากสถาบนัการเงนิ ลกูหนีก้าร
ค้าและลูกหนี้อื่น เงินให้กู้ยืม เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น และเงินกู้ยืม บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือ
ทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยงดังนี้

	 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเส่ียงด้านการให้สินเช่ือที่เก่ียวเน่ืองกับลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอ่ืน และ เงินให้กู้ยืมบริษัทย่อย 

ฝ่ายบรหิารควบคมุความเส่ียงน้ีโดยการก�ำหนดให้มีนโยบายและวธีิการในการควบคมุสนิเชือ่ทีเ่หมาะสม ดังนัน้บรษัิทฯ และบรษิทั
ย่อยจงึไม่คาดว่าจะได้รบัความเสยีหายทีเ่ป็นสาระส�ำคัญจากการให้สนิเชือ่ นอกจากนี ้การให้สนิเชือ่ของบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยไม่มี
การกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จ�ำนวนมากราย จ�ำนวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯ 
และบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น และเงินให้กู้ยืมบริษัทย่อยที่
แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน

	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ยท่ีส�ำคัญอันเกี่ยวเน่ืองกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินให้กู้ยืม และเงินกู้ยืม 

อย่างไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ย
คงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่ส�ำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และส�ำหรับ
สินทรพัย์และหน้ีสินทางการเงินทีมี่อตัราดอกเบีย้คงทีส่ามารถแยกตามวนัทีค่รบก�ำหนด หรอื วนัท่ีมีการก�ำหนดอตัราดอกเบีย้ใหม่ 
(หากวันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้ 

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

73



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

อตัราดอกเบีย้คงท่ี อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม

ราคาตลาด
ไม่มี

อัตราดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ยภายใน 1 ปี

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.8 27.9 0.1 28.8 0.50 - 1.80

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - 0.3 0.3 -

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน - 23.9 - 23.9 0.40 - 1.80

0.8 51.8 0.4 53.0

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 995.4 - - 995.4 หมายเหตุ 20

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - 84.7 84.7 -

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย

	 กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 348.8 - 348.8 หมายเหตุ 8

995.4 348.8 84.7 1,428.9

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

อตัราดอกเบีย้คงท่ี อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม

ราคาตลาด
ไม่มี

อัตราดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ยภายใน 1 ปี

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.5 5.7 - 6.2 0.50 - 1.80

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - 7.3 7.3 -

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย - 1,945.0 - 1,945.0 หมายเหตุ 8

0.5 1,950.7 7.3 1,958.5

หนี้สินทางการเงิน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 995.4 - - 995.4 หมายเหตุ 20

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - 29.5 29.5 -

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย

 บริษัทย่อย - 624.2 - 624.2 หมายเหตุ 8

995.4 624.2 29.5 1,649.1
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(หน่วย: ล้านบาท)
งบการเงินรวม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
อตัราดอกเบีย้คงท่ี อัตราดอกเบี้ย

ปรับขึ้นลงตาม
ราคาตลาด

ไม่มี
อัตราดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ยภายใน 1 ปี

(ร้อยละต่อปี)
สินทรัพย์ทางการเงิน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 10.4 19.0 0.1 29.5 0.60 - 1.70
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - 1.7 1.7 -
เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 9.9 13.0 - 22.9 0.60 - 1.80

20.3 32.0 1.8 54.1
หนี้สินทางการเงิน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 797.0 - - 797.0 หมายเหตุ 20
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - 34.9 34.9 -
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย
 กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - 329.2 - 329.2 หมายเหตุ 8

797.0 329.2 34.9 1,161.1

(หน่วย: ล้านบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
อตัราดอกเบีย้คงท่ี อัตราดอกเบี้ย

ปรับขึ้นลงตาม
ราคาตลาด

ไม่มี
อัตราดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ยภายใน 1 ปี

(ร้อยละต่อปี)
สินทรัพย์ทางการเงิน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.4 2.3 - 2.7 0.60 - 1.70
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - 8.6 8.6 -
เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย - 1,667.0 - 1,667.0 หมายเหตุ 8

0.4 1,669.3 8.6 1,678.3
หนี้สินทางการเงิน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 797.0 - - 797.0 หมายเหตุ 20
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - 22.3 22.3 -
เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย
 บริษัทย่อย - 537.0 - 537.0 หมายเหตุ 8

797.0 537.0 22.3 1,356.3

	 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน
	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปลีย่นทีส่�ำคัญอนัเกีย่วเนือ่งจากการกูย้มืเงินเป็นเงินตราต่างประเทศ อย่างไรกต็าม 

เนื่องจากหน้ีสินดังกล่าวเป็นหนี้สินจากบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันซึ่งสามารถบริหารจัดการในการเลือกเวลาในการจ่ายช�ำระคืนเม่ือ 
มีอัตราแลกเปลี่ยนที่เหมาะสม บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีสัญญาซื้อขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าคงเหลือ ณ วันที่ในงบแสดง

	 ฐานะการเงิน
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมียอดคงเหลือของหนี้สินทางการเงินที่เป็นสกุลเงินตราต่างประเทศ ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ อัตราแลกเปลี่ยนเฉลี่ย 
สกุลเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม ณ วันที่ 31 ธันวาคม ณ วันที่ 31 ธันวาคม

2556 2555 2556 2555 2556 2555
(ล้าน) (ล้าน) (ล้าน) (ล้าน) (บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ)

ดอลลาร์สิงคโปร์ 13.5 13.5 0.1 0.3 26.1167 25.2835

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 2556

CONFIGURED 
FOR GROWTH

75



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

31.2	 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน
	 เนื่องจากสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืม

มีอตัราดอกเบ้ียใกล้เคยีงกับอตัราดอกเบ้ียในตลาด บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจงึประมาณมูลค่ายติุธรรมของสนิทรพัย์และหนีสิ้นทางการเงนิ
ใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

	 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ�ำนวนเงินท่ีผู้ซ้ือและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายช�ำระหน้ีสินในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายม ี
ความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มีความเกี่ยวข้องกัน วิธีการ
ก�ำหนดมูลค่ายติุธรรมข้ึนอยูก่บัลกัษณะของเครือ่งมอืทางการเงิน มูลค่ายติุธรรมจะก�ำหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรอืก�ำหนดขึน้โดย
ใช้เกณฑ์การวัดมูลค่าที่เหมาะสม 

32.	 การบริหารจัดการทุน 
	 วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนท่ีส�ำคัญของบริษัทฯ คือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุน ที่เหมาะสมเพื่อสนับสนุนการด�ำเนิน

ธุรกิจของบริษัทฯ และเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้น

33.	 การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 
	 บริษัทฯ ได้จัดประเภทรายการบัญชีบางรายการดังต่อไปนี้ในงบการเงินส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 1 มกราคม 2555 ใหม่ 

เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชีในปีปัจจุบัน ซ่ึงไม่มีผลกระทบต่อขาดทุนหรือส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่เคยรายงานไปแล้ว 
การจัดประเภทรายการใหม่มีดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

ตามที่
จัดประเภทใหม่

ตามที่
เคยรายงานไว้

ตามที่
จัดประเภทใหม่

ตามยอด
ยกมาเดิม

เงินลงทุนชั่วคราวที่มีภาระผูกพัน - เงินฝากธนาคาร
- 22,868 - 11,850

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 22,868 - 11,850 -

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 34,867 18,715 27,851 5,086

หนี้สินหมุนเวียนอื่น - 16,152 - 22,765

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

ตามที่
จัดประเภทใหม่

ตามที่
เคยรายงานไว้

ตามที่
จัดประเภทใหม่

ตามยอด
ยกมาเดิม

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับบริษัทย่อย 1,667,018 1,130,057 1,553,130 1,096,111

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 22,289 7,208 23,055 1,465

หนี้สินหมุนเวียนอื่น - 15,081 - 21,590

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่าย
 บริษัทย่อย 536,961 - 457,019 -

34.	 การอนุมัติงบการเงิน
	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2557

บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด (มหาชน)  รายงานประจำ�ปี 255676



ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์เพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1)
ของบริษัทที่แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือเว็บไซต์ของบริษัท www.keppelland.co.th
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