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ขาพระพุทธเจา บริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด มหาชน

ขอนอมนำพระบรมราโชวาทมาประยุกตใชในแนวทางการดำเนินธุรกิจของบริษัท และดวยสํานึกในพระมหากรุณาธิคุณ

และนอมรําลึกในพระปรีชาสามารถของพระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร 

รวมทั้งเพ�อเปนการเทิดพระเกียรติ ขาพระพุทธเจาจึงขอนำโครงการตามพระราชดำริบางสวน 

มาเผยแพรในรายงานประจำป 2559 ของบริษัท ฯ มา ณ ที่นี้

“…การงานทุกอยางทุกอาชีพ  ยอมจะมีจรรยาบรรณของตนเอง

จรรยาบรรณนั้นจะบัญญัติเปนลายลักษณอักษรหรือไมก็ตาม

แตเปนสิ่งที่ยึดถือกันวาเปนความดีงาม  ที่คนอาชีพนั้นพึงประพฤติปฏิบัติ

หากผู ใดลวงละเมิด  ก็อาจกอใหเกิดความเสียหาย

ทั้งแกบุคคล  หมูคณะ  และสวนรวมได…”

พระบรมราโชวาทของ  พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร

ในพิธีพระราชทานปริญญาบัตร  ของมหาวิทยาลัยมหิดล  ณ  อาคารใหม  สวนอัมพร วันศุกรที่ 4 กรกฎาคม 2540



2 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)  |  รายงานประจำ�ปี 2559

เม่ือปลายปี พ.ศ. 2551 พระบาทสมเด็จพระปรมิทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร ทรงซื้อท่ีดินจากราษฎร พ้ืนท่ี

ประมาณ 120 ไร่ ณ บริเวณอ่างเก็บน�้ำหนองเสือ บ้านหนองคอไก่ หมู่ที่ 5 ต�ำบลเขากระปุก อ�ำเภอท่ายาง จังหวัดเพชรบุรี 

ต่อมา ปี พ.ศ. 2552 ทรงซื้อแปลงติดกันเพิ่มอีก 130 ไร่ รวมพื้นที่ทั้งหมด 250 ไร่ และทรงมีด�ำริให้ท�ำเป็นโครงการตัวอย่าง

ด้านการเกษตรรวบรวมพันธุ์พืชเศรษฐกิจในพื้นที่จังหวัดเพชรบุรีและพื้นที่ใกล้เคียง มาปลูกไว้ที่นี่ โดยเริ่มด�ำเนินการ ตั้งแต่

วันที่ 13 กรกฏาคม 2552 เป็นต้นมา

สภาพพื้นที่โดยท่ัวไป แห้งแล้ง เป็นดินปนทรายและหินลูกรัง เจ้าของที่ดินเดิมปลูกต้นยูคาลิปตัสไว้และตัดไม้ขายไปแล้ว          

มีแต่ต้นยูคาลิปตัสที่งอกมาจากต้นตอเดิมเต็มพื้นที่ มีแปลงมะนาวเดิมอยู่ประมาณ 35 ไร่ และแปลงปลูกอ้อย 30 ไร่ จึงได้

พัฒนาพื้นที่ ให้เป็นแปลงปลูกพืชเศรฐกิจ ซึ่งมีทั้งพืชผักสวนครัว นาข้าว สวนไม้ผล ยางพารา มะพร้าว สับประรด พืชไร่ ฯลฯ          

กองงานส่วนพระองค์ ขอความร่วมมือหน่วยงานทั้งภาครัฐและเอกชนให้เข้ามาช่วยกันปรับปรุงพัฒนาพื้นที่ เช่น การท�ำถนน

เข้าโครงการ ขดุสระเกบ็น�ำ้ ท�ำรัว้รอบโครงการ ก่อสร้างอาคาร และสาธารณปูโภค ตดิตัง้ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ขดุเจาะบ่อน�ำ้

บาดาล ท�ำระบบชลประทาน ท�ำให้พื้นที่โครงการ และหมู่บ้านใกล้เคียงมีความเจริญขึ้นอย่างรวดเร็ว

เมื่อปี พ.ศ. 2551 เกิดเหตุการณ์ความคิดเห็นต่างกันทางการเมือง ท�ำให้มีกลุ่มบุคคลออกมาแสดงความคิดเห็น สร้างความ 

ไม่สงบขึ้น พระบาทสมเด็จพระปรมิทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร ทรงเอาหัวมันเทศวางบนตาชั่งตั้งไว้บนโต๊ะ         

ทรงงาน เพื่อเป็นคติเตือนใจ “ชั่งหัวมัน” หัวมันเทศเมื่อวางอยู่นานเข้าก็จะแตกใบ มีต้นงอกออกมา ก็ทรงให้เอาต้นมันเทศ

นั้นไปเพาะเลี้ยงไว้ในเรือนเพาะช�ำ แล้วน�ำมันเทศหัวใหม่มาวางไว้บนตาชั่งแทน ท�ำเช่นนี้เรื่อยไป ในเรือนเพาะช�ำก็มีแต่          

ต้นมันเทศ ทรงมีพระราชด�ำริว่า หัวมันเทศวางไว้บนตาช่ังไม่มีดินและน�้ำยังงอกได้ ที่ดินแปลงนี้มีดินและพอมีน�้ำอยู่บ้าง             

ก็น่าจะปลูกมันเทศได้ จึงพระราชทานต้นมันเทศจากเรือนเพาะช�ำมาปลูกไว้ที่นี่และพระราชทานชื่อโครงการนี้ว่า

“โครงการชั่งหัวมัน ตามพระราชด�ำริ”

โครงการ “ชั่งหัวมัน ตามพระราชด�ำริ”
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พระบาทสมเด็จพระปรมิทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร เสด็จ ฯ ไปทรงเปิดป้ายโครงการชั่งหัวมัน 

เมื่อวันที่ 1 สิงหาคม 2552 และทอดพระเนตรรอบพื้นที่โครงการ ฯ

วันที่ 1 สิงหาคม 2552 พระบาทสมเด็จพระปรมิทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร ทรงขับรถยนต์พระที่นั่งจากศาลา

เก้าเหลีย่ม ริมอ่างเกบ็น�ำ้หนองเสอื เสด็จ ฯ  มาเปิดป้ายโครงการช่ังหวัมนั ด้วยพระองค์เอง โดยมสีมเดจ็พระเทพรตันราชสุดาฯ 

สยามบรมราชกมุาร ีท่านผูห้ญงิทัศนาวลยั ศรสงคราม และคุณทองแดง ร่วมตามเสดจ็มาในรถยนต์พระทีน่ัง่ เมือ่เสดจ็ ฯ มาถงึ 

ทรงเปิดป้ายโครงการชั่งหัวมัน โดยวางถุงใส่หัวมันเทศลงบนตาชั่ง เปิดแพรคลุมป้ายชื่อโครงการ มีข้าราชการ ข้าราชบริพาร 

พสกนิกรที่ปฏิบัติงานในโครงการ และชาวบ้านในพื้นที่ใกล้เคียง มาร่วมกันเป็นสักขีพยาน หลังจากเปิดป้ายโครงการแล้ว       

ทรงมีพระราชปฏิสันถารกับข้าราชการ ท่ีมาปฏิบัติงาน และพระราชทานพระบรมราชโรกาสให้ผู้ร่วมปฏิบัติงานทุกคน ได้      

เข้าเฝ้าทูลละอองธุลีพระบาทอย่างใกล้ชิด นายชาย พานิชพรพันธุ์ ผู้ว่าราชการจังหวัดเพชรบุรี (พ.ศ.2552) ได้ทูลเกล้า                 

ทลูกระหม่อมถวายพระมาลา (หมวก) ทีท่�ำจากป่านศรนารายณ์ ประดับด้วยตราประจ�ำจังหวัดเพชรบุรี ซึ่งเป็นผลิตภัณฑ์จาก

สมาชกิในโครงการสหกรณ์หบุกะพง หลงัจากนัน้ ทรงขับรถยนต์พระทีน่ัง่ทอดพระเนตรรอบพืน้ทีโ่ครงการ ก่อนเสดจ็ ฯ กลบั

วังไกลกังวล
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พระบาทสมเด็จพระปรมินทรมหาภูมิพลอดุลยเดช บรมนาถบพิตร เสด็จ ฯ ทอดพระเนตรความคืบหน้าผลการด�ำเนินงาน

โครงการชั่งหัวมัน ตามพระราชด�ำริ จังหวัดเพชรบุรี เมื่อวันที่ 3 มีนาคม 2557

ทรงให้โครงการนี ้เป็นแบบอย่างของความส�ำเรจ็ ทีเ่กดิขึน้จากความสามคัค ีร่วมมอืกนัของหลายฝ่าย ดงัพระราชด�ำรสั ทีท่รง

พระราชทานให้แก่คณะผู้เข้าเฝ้าถวายสิทธิบัตรฝนหลวง ณ พระต�ำหนักเปี่ยมสุข วังไกลกังวล เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2551 

ความว่า 

“…คนที่ไปดูก็เห็นว่าเริ่มต้นไม่มีอะไรเลย  แต่ว่าต่อมาภายในวันเดียว  ทุกคนที่อยู่ในท้องที่นั้น  ก็เข้าใจว่าต้องช่วยกัน  และ

ยิ่งในสมัยนี้ ในระยะน้ี  เราต้องร่วมมือกันท�ำเพราะว่าถ้าไม่มีการร่วมมือกัน  ก็ไม่ก้าวหน้า  ฉะนั้น  การที่ท่านได้ท�ำแล้ว            

มีความก้าวหน้านี้เป็นสิ่งที่ดีมาก  หลักการก็อยู่ที่ทุกคนต้องช่วยกันเสียสละ  เพื่อให้กิจการในท้องที่ก้าวหน้าด้วยดี  ก้าวหน้า

ได้อย่างไร  กด้็วยการช่วยเหลอืกนั  แต่ก่อนนัน้เคยเหน็ว่ากจิการทีท่�ำมกีลุม่คนกลุม่หนึง่ท�ำแล้วกท็�ำให้ก้าวหน้า  อันนีม้นัไม่ใช่

กลุ่มหนึ่ง  มันทั้งหมดร่วมกันท�ำ  และก็มีความก้าวหน้าแน่นอน  อันนี้ก็เป็นสิ่งมหัศจรรย์  และเป็นสิ่งที่ท�ำให้มีความหวัง          

มีความหวังว่าประเทศชาติจะก้าวหน้า  ประเทศชาติจะมีความส�ำเร็จ…”

ข้อมูลจากเว็บไซต์โครงการชั่งหัวมัน www.chmrp.com
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1ข้อมูลการเงินที่สำ�คัญปี 2559

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หน่วย 31 ธันวาคม 
2559

31 ธันวาคม 
2558

31 ธันวาคม 
2557

สินทรัพย์รวม 
หนี้สินรวม
รวมส่วนของเจ้าของ
มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ

ล้านบาท
ล้านบาท
ล้านบาท
ล้านบาท

2,429.4
2,221.9

207.5
212.4

1,722.9
1,662.5

60.4
154.4

1,654.6
1,506.8

147.7
219.9

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)
อัตราส่วนสภาพคล่อง
อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว

เท่า
เท่า

0.99
0.05

1.09
0.04

1.18
0.03

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของเจ้าของ เท่า 10.71 27.54 10.20

หน่วย 2559 2558 2557

รายได้รวม
ค่าใช้จ่ายรวม
ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนหักค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษี
ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี
จ�ำนวนหุ้นสามัญจดทะเบียน
ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นส�ำหรับปี
ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น (ส่วนของเจ้าของของบริษัท) ส�ำหรับปี 

ล้านบาท
ล้านบาท
ล้านบาท
ล้านบาท
ล้านหุ้น

บาท
บาท

575.9
350.0
225.9
125.8
220.0
0.56
0.28

311.8
350.2
(38.4)
(87.2)
220.0
(0.40)
(0.31)

361.1
380.7
(19.6)
(68.0)
220.0
(0.31)
(0.26)

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร (Profitability Ratio)
อัตราก�ำไรขั้นต้น
อัตราก�ำไรสุทธิ
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น

ร้อยละ
ร้อยละ
ร้อยละ

30.12
21.83
93.93

25.18
(27.96)
(83.79)

22.25
(18.83)
(37.33)

อัตราส่วนแสดงประสทิธภิาพในการด�ำเนินงาน (Efficiency Ratio)
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม
อัตราหมุนเวียนของสินทรัพย์รวม

ร้อยละ
เท่า

6.06
0.16

(5.16)
0.18

(4.06)
0.20

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงนิ (Financial Policy Ratio)
อัตราส่วนความสามารถจ่ายช�ำระดอกเบี้ย เท่า 1.34 (0.26) 0.83



สารจาก
ประธานกรรมการ

เรียนทานผูถือหุน

ผมรูสึกเปนเกียรติอยางยิ่งที่ไดดำรงตำแหนงประธานกรรมการ KWT 1499 ซึ่งเปนบริษัทในกลุม คิง ไว ไดเขามาถือหุน 45.45% 
ของบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) นั้น ทำให KWT 1499 ไดเปนผูถือหุนใหญของบริษัท เราขอยืนยันวา 
เรามีความมุงมั่นอยางแรงกลาที่จะนำบริษัทไปสูอนาคตที่รุงเรือง

ในนามของคณะกรรมการ ผมขอนำเสนอรายงานประจำปของบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) (KWG) สำหรับ 
รอบระยะเวลาสิ้นสุดป 31 ธันวาคม 2559

ผลการดำเนินงานทางการเงิน
ถึงแมวาตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยไดชะลอตัวลง แตบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย และการใหเชาและบริการ 
เปนจำนวน 328.4 ลานบาท หรือมีอัตราเติบโต 6.9% ตอป สืบเนื่องจากยอดขายและโอนบานที่สูงขึ้น กำไรสุทธิในป 2559 มีจำนวน 
125.8 ลานบาท เมื่อเทียบกับขาดทุนสุทธิในป 2558 จำนวน 87.2 ลานบาท กำไรสุทธิตอหุนในป 2559 มีจำนวน 0.28 บาทตอหุน 
เมื่อเทียบกับขาดทุนสุทธิตอหุนในป 2558 จำนวน 0.31 บาทตอหุน

งบการเงินรวมที่ตรวจสอบแลวของบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) สำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559          
ระบุวา มีผลกำไร 125.8 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 244.3% และมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย และจากการใหเชาและบริการ 
จำนวน 328.4 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 6.9% ผลการดำเนินงานที่ดีขึ้นนี้ สวนใหญเกิดจากกำไรจากการปรับมูลคายุติธรรมของ 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนจำนวน 236.2 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 224.2 ลานบาทเมื่อเทียบกับป 2558, รายไดจากการขาย 
อสังหาริมทรัพยจำนวน 287.6 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 19.5 ลานบาท, รายไดจากการใหเชาและบริการจำนวน 40.8 ลานบาท หรือ 
เพิ่มขึ้น 1.7 ลานบาท, กำไรจากอัตราแลกเปลี่ยนจากเงินกูยืมสกุลเงินสิงคโปรดอลลารจำนวน 19.7 ลานบาท, การเพิ่มขึ้นของ 
ผลกำไรขั้นตนจากการขายอสังหาริมทรัพยจำนวน 20.1 ลานบาท, การเพิ่มขึ้นของผลกำไรขั้นตนของการเชาและบริการจำนวน        

บริษัทไดใหความสำคัญกับมาตรฐาน 
การกำกับด ูแลกิจการที ่ด ี ซ ึ ่ง 
สอดคลองกับการบริหารจัดการ 
ที่ชาญฉลาดและเปนการเพิ่มมูลคา 
ใหแกผูถือหุน หลักการนี้เนนความ 
โปรงใส ความรับผิดชอบและความ 
เปนอิสระ  

ความยึดถือในการกำกับดูแลกิจการที่ดี
บริษัทไดใหความสำคัญกับมาตรฐานการกำกับดูแลกิจการที่ดี ซึ่งสอดคลองกับการบริหารจัดการที่ชาญฉลาดและเปนการเพิ่มมูลคา 
ใหแกผูถือหุน หลักการน้ีเนนความโปรงใส ความรับผิดชอบและความเปนอิสระ  บริษัทยังคงยึดถือการปฏิบัติงานตามกฎระเบียบของ 
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนอยางดี บริษัทมุงมั่นที่จะดำเนินการ 
ตามกลไกและกรอบการควบคุมเพื่อตรวจตราการดำเนินธุรกิจรวมถึงการปฏิบัติตามระบบการรายงานและการจัดการภายในที่มีการ
พัฒนามาโดยตลอด อีกทั้งบริษัทจะเปดเผยขอมูลอยางทันทวงทีแกนักลงทุนและผูถือผลประโยชนรวมทุกทาน เพื่อความโปรงใส 
และความนาเชื่อถือ

ขอแสดงความขอบคุณ
ผมขอแสดงความขอบคุณตอผูถือหุนทุกทาน ลูกคาของบริษัท หุนสวนทางธุรกิจ พนักงาน คณะกรรมการและผูบริหารทุกทานที่ได 
ใหการสนับสนุน 

ป 2560 นี้ นับเปนปที่ทาทายอีกปหนึ่ง  แตอยางไรก็ตาม ผมมั่นใจวาเราจะใชประโยชนจากโอกาสทางกลยุทธและจะบรรลุผลตามที่ 
วางแผนไว ผมมีความเชื่อมั่นวาดวยการสนับสนุนอยางตอเนื่องจากทานควบคูกับกลยุทธทางการแขงขัน รวมถึง พนักงานและ 
ทรัพยากร บริษัทจะสามารถสรางมูลคาใหกับผูถือหุนของบริษัท

ดวยความเคารพอยางสูง

คิง ไว ชาน
ประธานกรรมการ

28 กุมภาพันธ 2560

1.4 ลานบาท, การลดลงของคาใชจายในการบริหารจำนวน 2.1 ลานบาทซึ่งเปนผลจากกลยุทธการ 
ลดคาใชจาย, การเพิ่มขึ้นของคาใชจายในการขายจำนวน 2.4 ลานบาท ซึ่งเปนผลจากตนทุน 
การสงเสริมการตลาดที่สูงขึ้นและตนทุนทางการเงินที่สูงขึ้นจำนวน 6.3 ลานบาท

ภาพรวมธุรกิจและแนวโนม
ในป 2559 เศรษฐกิจของประเทศไทยมีความผันผวน เศรษฐกิจพึ่งพาการบริโภคภาคเอกชน 
การลงทุนและการใชจายของภาครัฐบาล ตลาดอสังหาริมทรัพยชะลอตัว ธนาคารแหงประเทศไทย 
คงอัตราดอกเบี้ยต่ำ และเพื่อเพิ่มการใชจายภาคเอกชน รัฐบาลไดออกมาตรการภาษีกระตุน 
เศรษฐกิจเมื่อสิ้นป 2559 สำหรับในป 2560 การลงทุนและการใชจายในภาครัฐบาลถูกคาดวา 
จะยังคงเปนแรงขับเคล่ือนหลักในเศรษฐกิจของไทย การบริโภคภาคเอกชนคาดวาจะลดลงเล็กนอย 
ในขณะที่การลงทุนภาคเอกชนถูกคาดการณวาจะเพิ่มขึ้น 

บริษัทไดมีการทบทวนและปรับปรุงแผนกลยุทธในการดำเนินธุรกิจ ในป 2560 เราคาดหวังวา 
จะขยายธุรกิจของบริษัท ยอดขายของโครงการวิลลา อะคาเดีย ศรีนครินทร ไดรับการตอบรับ 
อยางดีและมีความกาวหนา ในขณะที่โครงการวิลลา อะคาเดีย วัชรพล อยูในชวงของการพัฒนา 
แปลนบาน และคาดวาจะเปดตัวพรอมกับการออกแบบใหมในป 2560 นี้  ขณะที่โครงการอสังหา 
ริมทรัพยใหมอื่นๆ ก็ยังเปนไปตามแผนและเราจะยังคงคนหาโอกาสทางธุรกิจใหมๆ เพื่อจับความ 
ไดเปรียบทางการแขงขันในตลาด

นอกเหนือจากนี ้ เรามีความตั ้งใจที ่จะตอบแทนสู ส ังคม บริษัทจะยังคงดำเนินตามแผน 
ความรับผิดชอบตอสังคมอยางตอเนื่อง เพื่อการพัฒนาชุมชนและดูแลสิ่งแวดลอม

2 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)  |  รายงานประจำ�ปี 2559



สารจาก
ประธานกรรมการ

เรียนทานผูถือหุน

ผมรูสึกเปนเกียรติอยางยิ่งที่ไดดำรงตำแหนงประธานกรรมการ KWT 1499 ซึ่งเปนบริษัทในกลุม คิง ไว ไดเขามาถือหุน 45.45% 
ของบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) นั้น ทำให KWT 1499 ไดเปนผูถือหุนใหญของบริษัท เราขอยืนยันวา 
เรามีความมุงมั่นอยางแรงกลาที่จะนำบริษัทไปสูอนาคตที่รุงเรือง

ในนามของคณะกรรมการ ผมขอนำเสนอรายงานประจำปของบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) (KWG) สำหรับ 
รอบระยะเวลาสิ้นสุดป 31 ธันวาคม 2559

ผลการดำเนินงานทางการเงิน
ถึงแมวาตลาดอสังหาริมทรัพยในประเทศไทยไดชะลอตัวลง แตบริษัทมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย และการใหเชาและบริการ 
เปนจำนวน 328.4 ลานบาท หรือมีอัตราเติบโต 6.9% ตอป สืบเนื่องจากยอดขายและโอนบานที่สูงขึ้น กำไรสุทธิในป 2559 มีจำนวน 
125.8 ลานบาท เมื่อเทียบกับขาดทุนสุทธิในป 2558 จำนวน 87.2 ลานบาท กำไรสุทธิตอหุนในป 2559 มีจำนวน 0.28 บาทตอหุน 
เมื่อเทียบกับขาดทุนสุทธิตอหุนในป 2558 จำนวน 0.31 บาทตอหุน

งบการเงินรวมที่ตรวจสอบแลวของบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) สำหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559          
ระบุวา มีผลกำไร 125.8 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 244.3% และมีรายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย และจากการใหเชาและบริการ 
จำนวน 328.4 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 6.9% ผลการดำเนินงานที่ดีขึ้นนี้ สวนใหญเกิดจากกำไรจากการปรับมูลคายุติธรรมของ 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนจำนวน 236.2 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 224.2 ลานบาทเมื่อเทียบกับป 2558, รายไดจากการขาย 
อสังหาริมทรัพยจำนวน 287.6 ลานบาท หรือเพิ่มขึ้น 19.5 ลานบาท, รายไดจากการใหเชาและบริการจำนวน 40.8 ลานบาท หรือ 
เพิ่มขึ้น 1.7 ลานบาท, กำไรจากอัตราแลกเปลี่ยนจากเงินกูยืมสกุลเงินสิงคโปรดอลลารจำนวน 19.7 ลานบาท, การเพิ่มขึ้นของ 
ผลกำไรขั้นตนจากการขายอสังหาริมทรัพยจำนวน 20.1 ลานบาท, การเพิ่มขึ้นของผลกำไรขั้นตนของการเชาและบริการจำนวน        

บริษัทไดใหความสำคัญกับมาตรฐาน 
การกำกับด ูแลกิจการที ่ด ี ซ ึ ่ง 
สอดคลองกับการบริหารจัดการ 
ที่ชาญฉลาดและเปนการเพิ่มมูลคา 
ใหแกผูถือหุน หลักการนี้เนนความ 
โปรงใส ความรับผิดชอบและความ 
เปนอิสระ  

ความยึดถือในการกำกับดูแลกิจการที่ดี
บริษัทไดใหความสำคัญกับมาตรฐานการกำกับดูแลกิจการที่ดี ซึ่งสอดคลองกับการบริหารจัดการที่ชาญฉลาดและเปนการเพิ่มมูลคา 
ใหแกผูถือหุน หลักการน้ีเนนความโปรงใส ความรับผิดชอบและความเปนอิสระ  บริษัทยังคงยึดถือการปฏิบัติงานตามกฎระเบียบของ 
สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยหลักทรัพยแหงประเทศไทยเปนอยางดี บริษัทมุงมั่นที่จะดำเนินการ 
ตามกลไกและกรอบการควบคุมเพื่อตรวจตราการดำเนินธุรกิจรวมถึงการปฏิบัติตามระบบการรายงานและการจัดการภายในที่มีการ
พัฒนามาโดยตลอด อีกทั้งบริษัทจะเปดเผยขอมูลอยางทันทวงทีแกนักลงทุนและผูถือผลประโยชนรวมทุกทาน เพื่อความโปรงใส 
และความนาเชื่อถือ

ขอแสดงความขอบคุณ
ผมขอแสดงความขอบคุณตอผูถือหุนทุกทาน ลูกคาของบริษัท หุนสวนทางธุรกิจ พนักงาน คณะกรรมการและผูบริหารทุกทานที่ได 
ใหการสนับสนุน 

ป 2560 นี้ นับเปนปที่ทาทายอีกปหนึ่ง  แตอยางไรก็ตาม ผมมั่นใจวาเราจะใชประโยชนจากโอกาสทางกลยุทธและจะบรรลุผลตามที่ 
วางแผนไว ผมมีความเชื่อมั่นวาดวยการสนับสนุนอยางตอเนื่องจากทานควบคูกับกลยุทธทางการแขงขัน รวมถึง พนักงานและ 
ทรัพยากร บริษัทจะสามารถสรางมูลคาใหกับผูถือหุนของบริษัท

ดวยความเคารพอยางสูง
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1.4 ลานบาท, การลดลงของคาใชจายในการบริหารจำนวน 2.1 ลานบาทซึ่งเปนผลจากกลยุทธการ 
ลดคาใชจาย, การเพิ่มขึ้นของคาใชจายในการขายจำนวน 2.4 ลานบาท ซึ่งเปนผลจากตนทุน 
การสงเสริมการตลาดที่สูงขึ้นและตนทุนทางการเงินที่สูงขึ้นจำนวน 6.3 ลานบาท

ภาพรวมธุรกิจและแนวโนม
ในป 2559 เศรษฐกิจของประเทศไทยมีความผันผวน เศรษฐกิจพึ่งพาการบริโภคภาคเอกชน 
การลงทุนและการใชจายของภาครัฐบาล ตลาดอสังหาริมทรัพยชะลอตัว ธนาคารแหงประเทศไทย 
คงอัตราดอกเบี้ยต่ำ และเพื่อเพิ่มการใชจายภาคเอกชน รัฐบาลไดออกมาตรการภาษีกระตุน 
เศรษฐกิจเมื่อสิ้นป 2559 สำหรับในป 2560 การลงทุนและการใชจายในภาครัฐบาลถูกคาดวา 
จะยังคงเปนแรงขับเคล่ือนหลักในเศรษฐกิจของไทย การบริโภคภาคเอกชนคาดวาจะลดลงเล็กนอย 
ในขณะที่การลงทุนภาคเอกชนถูกคาดการณวาจะเพิ่มขึ้น 

บริษัทไดมีการทบทวนและปรับปรุงแผนกลยุทธในการดำเนินธุรกิจ ในป 2560 เราคาดหวังวา 
จะขยายธุรกิจของบริษัท ยอดขายของโครงการวิลลา อะคาเดีย ศรีนครินทร ไดรับการตอบรับ 
อยางดีและมีความกาวหนา ในขณะที่โครงการวิลลา อะคาเดีย วัชรพล อยูในชวงของการพัฒนา 
แปลนบาน และคาดวาจะเปดตัวพรอมกับการออกแบบใหมในป 2560 นี้  ขณะที่โครงการอสังหา 
ริมทรัพยใหมอื่นๆ ก็ยังเปนไปตามแผนและเราจะยังคงคนหาโอกาสทางธุรกิจใหมๆ เพื่อจับความ 
ไดเปรียบทางการแขงขันในตลาด

นอกเหนือจากนี ้ เรามีความตั ้งใจที ่จะตอบแทนสู ส ังคม บริษัทจะยังคงดำเนินตามแผน 
ความรับผิดชอบตอสังคมอยางตอเนื่อง เพื่อการพัฒนาชุมชนและดูแลสิ่งแวดลอม
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เรียนทานผูถือหุน

ผมรูสึกเปนเกียรติอยางยิ่งที่ไดเขารับตำแหนงรองประธานกรรมการบริษัท คิง ไว กรุป (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และรูสึกยินดี 

เปนอยางยิ่งที่เราไดกาวเขามาเปนผูถือหุนใหญตั้งแตเดือน มิถุนายน 2559 ผมรูสึกซาบซึ้งในความเขาใจและการสนับสนุนของทาน 

ที่มีตอบริษัทและคณะกรรมการบริษัท

เนื่องจากความผันผวนเศรษฐกิจมหภาคของประเทศไทย ป 2559 ที่ผานมาจึงนับเปนปที่มีความทาทายตอเรา อยางไรก็ตามบริษัท 

ก็ยังสามารถเติบโตและมีผลการดำเนินงานเปนผลกำไร ดวยความมุงมั่นตั้งใจของทีมที่เปนคนรุนใหม เรายังคงรักษามาตรฐาน 

ระดับสูงของบรรษัทภิบาล และมุงที่จะพัฒนาศักยภาพและความสามารถของเรา พัฒนาภาพลักษณของแบรนด และคนหาโอกาส 

ทางธุรกิจใหมๆอยางไมหยุดยั้ง นอกเหนือจากนั้น เรายังมุงมั่นที่จะสนับสนุนการพัฒนาสังคม ปกปองรักษาสังคมและสิ่งแวดลอม 

ผานทางแผนความรับผิดชอบตอสังคมของเราอีกดวย

ในป 2560 นี้เรายังคาดวาตลาดอสังหาริมทรัพยยังมีความทาทายในการดำเนินธุรกิจ แตอยางไรก็ตามเรามีความเชื่อมั่นวา 

ดวยกลยุทธใหมของเราที่มุงขยายธุรกิจเพื่อนำไปสูผลตอบแทนอยางยั่งยืนแกผูถือหุน ตำแหนงกลยุทธบริษัทของเราไดถูกวาง 

อยางเหมาะสมและพรอมที่จะกาวไปสูอนาคตขางหนา

เราเชื่อมั่นวา ดวยกลยุทธใหมของ 
เราที่มุ งขยายธุรกิจ  เพื่อนำไปสู 
ผลตอบแทนอยางย่ังยืนแกผูถือหุน 
ตำแหนงกลยุทธของบริษัทเราได 
ถูกวางอยางเหมาะสมและพรอมจะ
กาวไปสูอนาคตขางหนา

เราเริ่มป 2560 ดวยความมั่นใจอยางแรงกลาวาธุรกิจของเราจะกาวไปสูการเติบโตอยางมีคุณภาพและสรางมูลคาระยะยาวแก 

ผูถือประโยชนรวมทุกทาน เราเชื่อมั่นวาดวยวัฒนธรรมเฉพาะของเรา ความเปนผูนำผูนำของทีมผูบริหาร ความกระตือรือรน 

ความสรางสรรคและความทุมเทของพนักงานของเรา เราจะสามารถยกระดับบริษัทของเราได

ผมเชื่อมั่นวาทุกทานจะมองเห็นถึงความกระตือรือรนของเราสำหรับป 2560 และอนาคตของบริษัท ผมขอขอบคุณการสนับสนุน 

ของทุกทานอยางจริงใจ

ดวยความเคารพอยางสูง

แอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
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ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร University of Toronto ประเทศแคนาดา

- สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแหงมณฑลเทียนจิน สาธารณรัฐประชาชนจีน
- รองประธาน Thai Chamber of Industry & Commerce
- รองประธานบริหาร Hong Kong Mainland International Investment Society
- China Tianjin Standing Committee of Federation of Industry & 
 Commerce
- World Distinguished Young Chinese Entrepreneur
- Startups Instructor of University of International Business and 
 Economics
- อาจารยผูบรรยายรับเชิญ China Foreign Affairs University, School of 
 International Economics
- รองประธาน Tsin Hua University King Wai Foundation
- รองประธาน Communication University of China King Wai Foundation
- รองประธาน China Urbanisation Council
- ที่ปรึกษา Thai Chinese Junior Chamber of Commerce

หยูเผิง หวง (Yupeng Huang)
กรรมการ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร
ประธานเจาหนาที่บริหาร

ปริญญาตรี วิศวกรรมสิ่งแวดลอม Tongji University
หลักสูตรผูบริหารระดับสูง The University of Michigan’s 
Ross School of Business

- รองประธานเจาหนาที่บริหาร King Wai Group
- ประสบการณมากกวา 15 ป ดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและการลงทุน
- เคยดำรงตำแหนง ผูจัดการทั่วไป และหัวหนาฝายพัฒนาธุรกิจใหกับ 
 Shui On Land
- เคยดำรงตำแหนง กรรมการ Deutsche Bank และ China Portfolio 
 Manager for Real Estate Investing
- เคยดำรงตำแหนง Vice President และหัวหนาผูจัดการทรัพยสิน  
 Angelo Gordon Asia

ปริญญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ PSB Paris School of Business

- สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแหงสาธารณรัฐประชาชนจีน 
 และ Associate Director of the Committee for Economic
 Affairs in CPPCC
- รองประธานสมาพันธอุตสาหกรรมและการคาแหงจีนทั้งมวล
- ประธาน Hong Kong of China Chamber of Commerce
- ประธาน Bauhinia Valley Development Center
- รองประธาน China Enterprise Confederation

-  ประธานกิตติมศักดิ์หอการคาไทย-จีน
- รองประธาน ศูนยจีนเพื่อการแลกเปลี่ยนทางเศรษฐกิจ
 ระหวางประเทศ 
- Executive Vice President สมาคมนักธุรกิจชาวจีนโพนทะเล
 แหงสาธารณรัฐประชาชนจีน
- รองประธาน หอการคานานาชาติแหงสาธารณรัฐประชาชนจีน
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คณะกรรมการบริษัท

คิง ไว ชาน (King Wai Chan)
ประธานกรรมการบริษัท
ประธานกรรมการบริหาร
 

แอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน (Antonio Hang Tat Chan)
รองประธานกรรมการ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร University of Toronto ประเทศแคนาดา

- สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแหงมณฑลเทียนจิน สาธารณรัฐประชาชนจีน
- รองประธาน Thai Chamber of Industry & Commerce
- รองประธานบริหาร Hong Kong Mainland International Investment Society
- China Tianjin Standing Committee of Federation of Industry & 
 Commerce
- World Distinguished Young Chinese Entrepreneur
- Startups Instructor of University of International Business and 
 Economics
- อาจารยผูบรรยายรับเชิญ China Foreign Affairs University, School of 
 International Economics
- รองประธาน Tsin Hua University King Wai Foundation
- รองประธาน Communication University of China King Wai Foundation
- รองประธาน China Urbanisation Council
- ที่ปรึกษา Thai Chinese Junior Chamber of Commerce

หยูเผิง หวง (Yupeng Huang)
กรรมการ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร
ประธานเจาหนาที่บริหาร

ปริญญาตรี วิศวกรรมสิ่งแวดลอม Tongji University
หลักสูตรผูบริหารระดับสูง The University of Michigan’s 
Ross School of Business

- รองประธานเจาหนาที่บริหาร King Wai Group
- ประสบการณมากกวา 15 ป ดานการพัฒนาอสังหาริมทรัพยและการลงทุน
- เคยดำรงตำแหนง ผูจัดการทั่วไป และหัวหนาฝายพัฒนาธุรกิจใหกับ 
 Shui On Land
- เคยดำรงตำแหนง กรรมการ Deutsche Bank และ China Portfolio 
 Manager for Real Estate Investing
- เคยดำรงตำแหนง Vice President และหัวหนาผูจัดการทรัพยสิน  
 Angelo Gordon Asia

ปริญญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ PSB Paris School of Business

- สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแหงสาธารณรัฐประชาชนจีน 
 และ Associate Director of the Committee for Economic
 Affairs in CPPCC
- รองประธานสมาพันธอุตสาหกรรมและการคาแหงจีนทั้งมวล
- ประธาน Hong Kong of China Chamber of Commerce
- ประธาน Bauhinia Valley Development Center
- รองประธาน China Enterprise Confederation

-  ประธานกิตติมศักดิ์หอการคาไทย-จีน
- รองประธาน ศูนยจีนเพื่อการแลกเปลี่ยนทางเศรษฐกิจ
 ระหวางประเทศ 
- Executive Vice President สมาคมนักธุรกิจชาวจีนโพนทะเล
 แหงสาธารณรัฐประชาชนจีน
- รองประธาน หอการคานานาชาติแหงสาธารณรัฐประชาชนจีน
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บุญยงค ยงเจริญรัฐ
กรรมการ

ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (MBA) Beijing Economic Management Cadre Collage

- ประธาน Thai Young Chinese Chamber of Commerce 
- รองประธานหอการคาไทย-จีน
- รองประธาน Thai-Chinese Council for the Promotion of Peaceful 
 Reunification
- กรรมการ Chinese Council for the Promotion of Peaceful Reunification
- กรรมการ China Overseas Friendship Association
- สมาชิกสหพันธชาวจีนโพนทะเลที่กลับมาตุภูมิทั่วประเทศจีน
- สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแหงมณฑลกวางตุง สาธารณรัฐประชาชนจีน

ฮาง ลี ชาน (Hang Lee Chan)
กรรมการ

ปริญญาตรี เศรษฐศาสตรและบริหารจัดการดานการเงิน University of Toronto 
ประเทศแคนาดา

- รองประธาน คิง ไว กรุป
- สมาชิกคณะกรรมการบริหาร Hong Kong China Chamber of Commerce
- รองประธาน China General Chamber of Commerce
- สมาชิกคณะกรรมการ Shanghai Pudong New Area Committee
- สมาชิกคณะกรรมการบริหาร Shanghai Public Diplomacy Association
- รองประธาน Shanghai Real Estate Chamber of Commerce
- รองประธาน King Wai Innovation and Entrepreneurship Foundation 
 of China Foreign Affairs University
- รองประธาน King Wai Real Estate Research Institute of Tongji University
- รองประธาน King Wai Innovation and Entrepreneurship Foundation of 
 Donghua University

เซา ซาน เจิง (Shaosan Zheng)
กรรมการ

ปริญญาตรี Analytical Chemistry, Guang Dong University of Technology

- รองผูจัดการทั่วไป คิง ไว กรุป
- ฝายบริหารระดับสูง Guangzhou Chemical Import and Export Corporation 
 และ Guangzhou Textiles Industry and Trade Holdings Ltd. มากกวา 30 ป

จิรพร พิมพภูราช
กรรมการอิสระ
ประธานกรรมการตรวจสอบ

ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ประเทศไทย
ปริญญาตรี การบัญชี และประกาศนียบัตรขั้นสูง วิชาการสอบบัญชี
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประเทศไทย

- ประวัติการอบรมจากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุนที่ 62/2548
- กรรมการผูจัดการ บริษัท เอส แอนด เจ บิสซิเนส คอนซัลแตนท จำกัด
- ผูสอบบัญชี และ ผูสอบบัญชีรับอนุญาต

ศาสตราจารย ชูเกียรติ ประมูลผล
กรรมการอิสระ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

ปริญญาโทบริหารธุรกิจ Wharton School, University of Pennsylvania, 
สหรัฐอเมริกา
ปริญญาตรี นิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ประเทศไทย

- อาจารยผูบรรยาย มหาวิทยาลัยสยาม

สมประสงค มัคคสมัน
กรรมการอิสระ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ประเทศไทย
ปริญญาตรี นิติศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประเทศไทย

- ประวัติการอบรมจากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุนที่ 35/2548
 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุนที่ 62/2548
 หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุนที่ 9/2548
- หุนสวนและกรรมการบริหาร บริษัท ลีกัล แอดไวซอรี่ เคานซิล จำกัด

คณะกรรมการบริษัท
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บุญยงค ยงเจริญรัฐ
กรรมการ

ปริญญาตรี บริหารธุรกิจ (MBA) Beijing Economic Management Cadre Collage

- ประธาน Thai Young Chinese Chamber of Commerce 
- รองประธานหอการคาไทย-จีน
- รองประธาน Thai-Chinese Council for the Promotion of Peaceful 
 Reunification
- กรรมการ Chinese Council for the Promotion of Peaceful Reunification
- กรรมการ China Overseas Friendship Association
- สมาชิกสหพันธชาวจีนโพนทะเลที่กลับมาตุภูมิทั่วประเทศจีน
- สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแหงมณฑลกวางตุง สาธารณรัฐประชาชนจีน

ฮาง ลี ชาน (Hang Lee Chan)
กรรมการ

ปริญญาตรี เศรษฐศาสตรและบริหารจัดการดานการเงิน University of Toronto 
ประเทศแคนาดา

- รองประธาน คิง ไว กรุป
- สมาชิกคณะกรรมการบริหาร Hong Kong China Chamber of Commerce
- รองประธาน China General Chamber of Commerce
- สมาชิกคณะกรรมการ Shanghai Pudong New Area Committee
- สมาชิกคณะกรรมการบริหาร Shanghai Public Diplomacy Association
- รองประธาน Shanghai Real Estate Chamber of Commerce
- รองประธาน King Wai Innovation and Entrepreneurship Foundation 
 of China Foreign Affairs University
- รองประธาน King Wai Real Estate Research Institute of Tongji University
- รองประธาน King Wai Innovation and Entrepreneurship Foundation of 
 Donghua University

เซา ซาน เจิง (Shaosan Zheng)
กรรมการ

ปริญญาตรี Analytical Chemistry, Guang Dong University of Technology

- รองผูจัดการทั่วไป คิง ไว กรุป
- ฝายบริหารระดับสูง Guangzhou Chemical Import and Export Corporation 
 และ Guangzhou Textiles Industry and Trade Holdings Ltd. มากกวา 30 ป

จิรพร พิมพภูราช
กรรมการอิสระ
ประธานกรรมการตรวจสอบ

ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ประเทศไทย
ปริญญาตรี การบัญชี และประกาศนียบัตรขั้นสูง วิชาการสอบบัญชี
จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประเทศไทย

- ประวัติการอบรมจากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุนที่ 62/2548
- กรรมการผูจัดการ บริษัท เอส แอนด เจ บิสซิเนส คอนซัลแตนท จำกัด
- ผูสอบบัญชี และ ผูสอบบัญชีรับอนุญาต

ศาสตราจารย ชูเกียรติ ประมูลผล
กรรมการอิสระ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

ปริญญาโทบริหารธุรกิจ Wharton School, University of Pennsylvania, 
สหรัฐอเมริกา
ปริญญาตรี นิติศาสตร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ประเทศไทย

- อาจารยผูบรรยาย มหาวิทยาลัยสยาม

สมประสงค มัคคสมัน
กรรมการอิสระ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ประเทศไทย
ปริญญาตรี นิติศาสตร จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย ประเทศไทย

- ประวัติการอบรมจากสมาคมสงเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
 หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุนที่ 35/2548
 หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุนที่ 62/2548
 หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุนที่ 9/2548
- หุนสวนและกรรมการบริหาร บริษัท ลีกัล แอดไวซอรี่ เคานซิล จำกัด

คณะกรรมการบริษัท
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ขอมูลทั่วไป
เกี่ยวกับบริษัท
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คณะกรรมการบริษัท
นายคิง ไว ชาน (ประธาน)
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิง หวง
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
นายฮาง ลี ชาน
นายเซา ซาน เจิง
นางจิรพร พิมพ์ภูราช
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน

คณะกรรมการบริหาร
นายคิง ไว ชาน (ประธาน)
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิง หวง

คณะกรรมการตรวจสอบ
นางจิรพร พิมพ์ภูราช (ประธาน)
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน

เลขานุการบริษัท
นางสาวสุภัทรา ทาศิลป์
 
ที่ตั้งสำ�นักงานแห่งใหญ่
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้นที่ 30
เลขที่ 138/108 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา 
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 
ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666
เว็บไซต์: www.kwgthai.com 

นายทะเบียนหุ้นสามัญ
บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จำ�กัด
อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก เขตดินแดง
กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 009 9000
โทรสาร: (622) 009 9991
เว็บไซต์: www.tsd.co.th

ผู้สอบบัญชี
นายวิเชียร กิ่งมนตรี 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต (ประเทศไทย) 
เลขทะเบียน 3977
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส 
เอบีเอเอส จำ�กัด
อาคาร บางกอกซิตี้ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 15 
เลขที่ 179/74-80 ถนนสาทรใต้ 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 
10210 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 344 1000
โทรสาร: (662) 286 5050

ชื่อย่อหลักทรัพย์จดทะเบียน
KWG

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียนบริษัท
0107537001951 
(เดิมเลขที่ บมจ. 442)

ทุนจดทะเบียนและทุนชำ�ระแล้ว
2,200,000,000 บาท

จำ�นวนหุ้นออกจำ�หน่ายทั้งหมด
220,000,000 หุ้น

มูลค่าหุ้น
10 บาทต่อหุ้น

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)



ขอมูลทั่วไป
เกี่ยวกับบริษัท

11

บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105527002589
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 374,750,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 10 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 37,475,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: เลขที่ 138/108 
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้นที่ 30
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105533031129
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 409,100,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 4,091,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: เลขที่ 138/108 
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้นที่ 30
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 61%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105533031137
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 563,400,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 5,634,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: เลขที่ 138/108 
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้นที่ 30
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105547125821
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: เลขที่ 138/108 
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้นที่ 30
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666

ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับบริษัท

บริษัทย่อยของ บริษัท คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จำ�กัด
(เดิมชื่อบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จำ�กัด)
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105544113407
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: เลขที่ 138/108 
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้นที่ 30
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 51%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105559178356
ธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 50,000,000 บาท
มูลค่าต่อหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 500,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: เลขที่ 43 
อาคารไทย ซีซี ทาวเวอร์ ชั้นที่ 26
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 237 1999
โทรสาร: (662) 237 2666
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เปนผูนำดานการพัฒนาพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ที่มีวัตกรรมและความยั่งยืนในระดับโลก 

วิสัยทัศน
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เปนผูนำดานการพัฒนาพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ที่มีวัตกรรมและความยั่งยืนในระดับโลก 

วิสัยทัศน

เรามุงมั่นที่จะสรางมูลคาและผลตอบแทนสูงสุด
อยางยั่งยืน และขณะเดียวกัน เราตระหนักถึง
ความรับผิดชอบตอผูมีสวนไดเสีย

พันธกิจ



14 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)  |  รายงานประจำ�ปี 2559

“ความรับผิดชอบสรางมูลคา  
พันธกิจสรางความมุงมั่น”
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ความรับผิดชอบ
เรารับผิดชอบต�อการกระทำและตระหนักถึงผลกระทบต�อผู�อื่น เราให�ความเคารพต�อมรดก
และวัฒนธรรมท�องถิ�น และจะมุ�งมั�นที่จะยึดถือมาตรฐานสูงสุดของบรรษัทภิบาล จริยธรรม 
และนโยบายด�านสิ�งแวดล�อม

คุณภาพ
เรามุ�งมั�นสู�ความเป�นเลิศเพื่อมาตรฐานสูงสุดในการส�งมอบสินค�าและบริการ

ความยั่งยืน
เราเป�นองค�กรที่มีความรับผิดชอบต�อสังคม โดยสร�างเสริมและสนับสนุนชุมชนและ
สิ�งแวดล�อมในแง�มุมที่แตกต�างอย�างยั�งยืน เรามุ�งมั�นที่จะพัฒนาธุรกิจอย�างยั�งยืน
และส�งมอบผลตอบแทนที่มีผลกำไร

บุคลากร
เราให�คุณค�าและความสำคัญในการกระชับความสัมพันธ�อันดีกับผู�มีส�วนได�เสียทุกท�าน 
ไม�ว�าจะเป�น ลูกค�า ผู�ถือหุ�น ชุมชน ผู�จัดหาวัสดุอุปกรณ� ผู�รับเหมา คู�ค�า และพนักงาน

ความสรางสรรค
เรามุ�งเน�นที่จะส�งเสริมและพัฒนาสินค�าและบริการ รวมถึงวัฒนธรรมองค�กรของเรา
ให�มีนวัตกรรม และสนับสนุนให�มองหาโอกาสใหม�ๆ อยู�เสมอ

คานิยม
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บริษัทได้จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชนจ�ำกัดในวันที่ 1 มิถุนายน 2537 วันที่ 18 พฤษภาคม 2559 บริษัท KWT1499 (Thailand) Pte. Ltd ซึ่งอยู่       
ภายใต้กลุ่มคิงไว ได้เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทด้วยหุ้นสามัญจ�ำนวน 100,000,000 หุ้น หรือ 45.45%

ซึง่น�ำมาสู่การเปล่ียนแปลงชือ่บรษัิทเป็น คิง ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) และเปลีย่นชือ่ย่อหลกัทรพัย์เป็น “KWG” เมือ่วนัที ่20 มถินุายน 2559 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์คือธุรกิจหลักของบริษัท บริษัทมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 2,200,000,000 บาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

คิง ไว กรุ๊ป
คิง ไว กรุ๊ป (KWG) เป็นหนึ่งในบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�ำที่มีฐานที่ตั้งที่ฮ่องกง และมีชื่อเสียงในสาธารณรัฐประชาชนจีน มีประวัติการท�ำงาน
ที่ประสบความส�ำเร็จมายาวนานกว่า 30 ปี 

ดร. คิง ไว ชาน ผู้ก่อตั้งของกลุ่มเป็นสมาชิกแห่งชาติของ สภาที่ปรึกษาทางการเมืองของจีนและยังเป็นประธานก่อตั้งของสมาคมหอการค้าฮ่องกง - จีน 
อีกด้วย ดร. ชานมีเครือข่ายกว้างขวางและมีประสบการณ์สูงทั้งในภาคอุตสาหกรรม ภาคการเงิน ภาคการค้าระหว่างประเทศ และภาคอสังหาริมทรัพย์
ในช่วงแรกของกลุ่มได้ทุ่มเทการท�ำงานและการลงทุนในภาคสิ่งทอ ในช่วงปลายทศวรรษ 1980 (พ.ศ.2523 – 2532) ดร. ชานได้มองเห็นโอกาสในการ
เตบิโตของประเทศจีน และได้มุง่มาทีภ่าคอสงัหารมิทรพัย์ ทางกลุม่ได้ให้การสนบัสนนุและช่วยเหลอืประเทศจนีเพือ่ตอบสนองความต้องการของประชากร
ชาวจีน 

ในช่วงกลางของทศวรรษ 1990 (พ.ศ.2533-2542) บรษิทั คิง ไว พร็อพเพอร์ตี ้ดเีวลล็อปเม้นท์ ได้ถกูก่อตัง้ขึน้ท่ีมหานครเซีย่งไฮ้ สาธารณรฐัประชาชนจีน 
และได้เติบโตขึ้นมาเป็นหนึ่งในบริษัทอสังหาริมทรัพย์ชั้นน�ำในประเทศจีน

ทางกลุ่มได้รกัษาฐานการเป็นผูบ้กุเบกิอสังหารมิทรพัย์ทีม่องการณ์ไกล และพฒันาอสงัหารมิทรัพย์ในเมอืงรอบบรเิวณเขตปากน�ำ้แยงซ ี เขตลุม่แม่น�ำ้เพร์ิล 
เขตริมทะเลป๋อไห่ ประเทศจีน

ด้วยความพยายามที่จะพัฒนาคุณภาพชีวิตของประชาชน กลุ่มจัดตั้ง คิง ไว เออเบิร์น โอเอซิส ซึ่งเป็นชุมชนนิเวศวิทยามีขนาดถึง 1.8 ล้านตารางเมตร 
และได้รับการยอมรับว่าเป็น “ต้นแบบชุมชนนิเวศวิทยาของจีนแห่งแรก” โดยศูนย์รับรองแห่งชาติของกระทรวงปกป้องสิ่งแวดล้อม สาธารณรัฐ        
ประชาชนจีน

ในปัจจบุนันีท้างกลุม่ได้มุง่ไปยงัอสงัหารมิทรพัย์ทีม่คีณุภาพสงูและส่งมอบมาตรฐานการใช้ชวีติอย่างมรีะดบัในประเทศจนี ทางกลุม่ให้ความสนใจในธรุกจิ
โรงแรม อสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้าและการอยู่อาศัย อีกทั้งยังให้ความสนใจในธุรกิจการเงินและธุรกิจโซ่อุปทาน

โครงการ เซี่ยงไฮ้ เปาซาน เป็นหนึ่งในโครงการของคิง ไว กรุ๊ป ตั้งอยู่ที่ เซี่ยงไฮ้ ประเทศจีน เป็นโครงการขนาดใหญ่
มีขนาดพื้นที่ประมาณ 1,044,131 ตร.ม. (หรือประมาณ 652.6 ไร่) และมีพื้นที่ก่อสร้างทั้งหมดจ�ำนวน 1,816,547 ตร.ม.
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นอกจากนั้นทางกลุ่มยังได้เพิ่มเติมความสนใจในธุรกิจในระดับโลก ซึ่งลงทุนในธุรกิจหลักและธุรกิจที่เกี่ยวข้องของกลุ่ม

ท่านประธาน  ดร. ชาน ได้บริจาคในนามของกลุ่มเพื่อสนับสนุนและส่งเสริมการศึกษาและสวัสดิการของประชาชน เพื่อ “มอบคืนสู่สังคม” การบริจาค
เป็นส่วนส�ำคัญส่วนหนึ่งของกลุ่มและมุ่งหวังจะน�ำไปสนับสนุนผู้ที่ด้อยโอกาสอย่างต่อเนื่องสืบไป

ตัง้แต่ก่อตัง้กลุม่สบืมา ดร. ชาน เชือ่มัน่ว่า “ความรบัผดิชอบจะสร้างมลูค่าและภารกจิจะเกือ้หนนุความอตุสาหะ” ด้วยจติวญิญาณและอดุมการณ์นี ้ทาง
กลุ่มรักษาความมุ่งมั่นที่จะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีระดับและลูกค้าสามารถซื้อได้ ด้วยการพัฒนาที่อยู่อาศัยที่สามารถเข้าถึงได้โดยง่ายและมีความ   
โดดเด่นสง่างาม

KWG เป็นท่ีรู้จักและได้รับการยอมรับในตลาด และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีรางวัลการันตีคุณภาพ ศักยภาพของกลุ่มมีความแข็งแกร่งยิ่งขึ้นเรื่อยๆ 
ด้วยเครือข่ายกลยุทธ์ ทั้งของอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยในเซี่ยงไฮ้ รวมถึงพันธมิตรระยะยาวทางธุรกิจอื่นๆ ซึ่งมีอยู่ร่วมในทุกกระบวนการของทุก
โครงการตั้งแต่การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จนถึงการบริการชุมชน

ในหัวใจหลักของกระบวนการพัฒนา KWG ก้าวเข้าสู่จุดเริ่มต้นโดยตระหนักถึงจุดหมายในใจ อีกทั้งยังใช้ทักษะและศักยภาพที่หลากหลายเข้าด้วยกัน 
ใช้ความสามารถในการเข้าถึงโอกาสในทุกโอกาส กลุ่มของเราได้ขยายธุรกิจไปยังการลงทุนในธุรกิจการเงินของโซ่อุปทานข้ามชาติในเฉียนไห่ (เซินเจิ้น) 
ในขณะที่ธุรกิจการจัดการสินทรัพย์ก็ก�ำลังอยู่ระหว่างการพัฒนาในปักกิ่ง

ทางกลุ่มเชื่อว่าความส�ำเร็จในระยะยาวของเรานั้นได้สร้างขึ้นจากการตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกท่านและต่อชุมชนที่ทางกลุ่ม
ได้เป็นส่วนหนึง่ KWG ได้สนบัสนนุการบรกิารชุมชนในรปูแบบต่างๆ เสมอมา ทางกลุม่ได้เป็นผูส้นบัสนนุเพยีงรายเดยีวใน “การประชมุการจดัการความ
เสี่ยงและเครดิตนานาชาติของจีน” เป็นระยะเวลาถึง 6 ปี ซึ่งเป็นการจัดประชุมโดยคณะกรรมการแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีนเพื่อส่งเสริมการค้า
นานาชาติ และเครดิตอเมริกา และสมาคมการค้าแห่งชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีน ด้วยมุ่งหวังที่จะส่งเสริมการพัฒนาระบบเครดิตแห่งชาติของจีน
และสร้างความก้าวหน้าในการจดัการความเสีย่ง นอกจากนัน้ กลุม่ของเรายงัเป็นผูส้นบัสนนุรายเดยีวของการประชมุประจ�ำปีการลงทนุข้ามชาตขิองจนี
ซึ่งจัดโดยหอการค้าฮ่องกง - จีน คณะกรรมการแห่งชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีนและกลุ่มอุตสาหกรรมหลากหลาย 

ภาพรวมธุรกิจของบริษัท 
บริษัท พัฒนาโครงการที่ดินจัดสรรและบ้านพักอาศัย 2 โครงการ ในกรุงเทพมหานคร ภายใต้ชื่อแบรนด์ วิลล่า อะคาเดีย มีลักษณะสถาปัตยกรรมแบบ
โมเดร์ิน ทรอปิคอล และงานภมูสิถาปัตย์ทีเ่พยีบพร้อมไปด้วยคณุภาพเตรยีมจดัไว้ให้แก่ผูซ้ือ้ โครงการวลิล่า อะคาเดีย ศรนีครนิทร์ และ วลิล่า อะคาเดยี 
วัชรพล ต้ังอยู่ใกล้เคียงสิ่งอ�ำนวยความสะดวกชั้นน�ำต่างๆ มากมาย อาทิเช่น ห้างสรรพสินค้า โรงพยาบาล และสนามบิน นอกจากน้ันยังสามารถ           
เดนิทางจากโครงการไปยงัศนูย์กลางธรุกจิได้โดยง่ายดาย ลกูค้าของโครงการเป็นผูซ้ือ้ในระดบักลางถงึระดบักลางค่อนข้างสงู นอกจากนัน้ บรษิทัยงัเป็น
เจ้าของอาคาร อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ซึ่งเป็นอาคารส�ำนักงานที่ตั้งอยู่บนเขตศูนย์กลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ในสัดส่วนร้อยละ 28.36 ของ
พื้นที่อาคารทั้งหมด 

บริษัทเข้าถือหุ้นโดยตรงสัดส่วนเกินกว่าร้อยละ 50 ในหก (6) บริษัทย่อยซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

	 	 บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด
	 	 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
	 	 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
	 	 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด
	 	 บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด (1)

	 	 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด (2)

	 หมายเหตุ
	 (1) บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด เปลี่ยนชื่อจากบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จ�ำกัด เมื่อวันที่ 11 ตุลาคม 2559 
	 (2) บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด บริษัทเข้าถือหุ้นเมื่อวันที่ 15 ธันวาคม 2559 
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

นโยบายการลงทุนของบริษัท และบริษัทที่เกี่ยวเนื่อง

บริษัทมุ่งเน้นการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพย์ที่สอดคล้องกับธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย นอกจากบริษัทย่อยและบริษัทที่เกี่ยว
เนื่องในปัจจุบันแล้ว บริษัทยังคงมองหาโอกาสการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อยู่เสมอ

นโยบายจ่ายเงินปันผลของบริษัท

การจ่ายเงินปันผล
บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นจากก�ำไรสุทธิของบริษัทที่เกิดขึ้นจากกการด�ำเนินธุรกิจของแต่ละปีนั้นๆ ทั้งนี้ การจ่ายเงินปันผลยังจะ
ต้องค�ำนึงถึงแผนการด�ำเนินงานในอนาคต รวมถึงสภาพแวดล้อมในการด�ำเนินงาน และจะต้องเป็นไปตามบทบัญญัติ ข้อก�ำหนดที่ควบคุมบังคับใช้ รวม
ถึงการจ่ายเงินปันผลดังกล่าวจะต้องได้รับความเห็นชอบจากมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ มติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

นโยบายจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย 
บริษัทย่อยจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลจากก�ำไรสุทธิ โดยขึ้นอยู่กับผลประกอบการ ก�ำไรสะสม การกันส�ำรองตามกฎหมายตามท่ีจ�ำเป็นหรือตามท่ีเห็น
สมควรในการด�ำเนินธุรกิจ

บริษัท คิง ไว กรุป 
(ประเทศไทย) 

จำกัด (มหาชน)

100% 100%   61% 100% 100%   51%

บริษัท ไทย-คามิ 
จำกัด

บริษัท โกลดสตาร 
พร็อพเพอรตี้ จำกัด

บริษัท ท็อป 
พร็อพเพอรตี้ 

จำกัด

บริษัท 
คอรเนอรสโตน 
เรียลตี้ จำกัด

บริษัท เอ็นวีวี 
ดีเวลอปเมนท จำกัด

บริษัท เคดับบลิวจี 
เอ็กซพลอร

จำกัด

โครงสร้างการลงทุนของบริษัท
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559
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บริษัทมุ่งหวังที่จะสร้างผลิตภัณฑ์ที่ยอดเยี่ยม
ด้วยการออกแบบที่สามารถใช้ประโยชน์ได้จริง

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

ลักษณะการประกอบธุรกิจของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) และบริษัทในเครือด�ำเนิน
ธรุกจิหลักคือพฒันาอสังหารมิทรพัย์เพือ่ขายและให้เช่าอาคาร
ส�ำนักงาน

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์
โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ประกอบไปด้วยบ้าน
เดี่ยวจ�ำนวน 365 หลัง ตั้งอยู่ในชุมชนที่อยู่อาศัยที่มีรั้วกั้นไว้
ล้อมรอบ โครงการตั้งอยู่ใกล้กับท่าอากาศยานนานาชาติ
สุวรรณภูมิ อีกท้ังยังสามารถเดินทางเข้าสู่ศูนย์กลางธุรกิจได้
โดยง่ายผ่านทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางด่วน 
โครงการยงัแวดล้อมด้วยสิง่อ�ำนวยความสะดวกมากมาย อาทิ
เช่น โรงเรียนนานาชาติชั้นน�ำ โรงพยาบาลและศูนย์การค้า  
ซึง่เมือ่เดอืนธันวาคม 2559 ได้มห้ีางสรรพสนิค้าชมุชนเปิดใหม่ 
ท�ำให้เพิม่ความเจรญิในพืน้ทีม่ากขึน้  ส�ำหรบัโครงการรถไฟฟ้า
รางเดี่ยวสายสีเหลืองซ่ึงคาดว่าจะสามารถเปิดใช้งานในปี 
2562 จะท�ำให้การเดินทางจากโครงการ วิลล่า อะคาเดีย 
ศรีนครินทร์เข้าสู่ใจกลางเมืองด้านธุรกิจได้ง่ายยิ่งขึ้น

ณ วันท่ี 28 กุมภาพันธ์ 2560 โครงการ วิลล่า อะคาเดีย 
ศรีนครินทร์ เฟส 1 มียอดขาย 98.5% จากบ้านเดี่ยวทั้งหมด 
209 หลัง ในขณะที่โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์      
เฟส 2 มีจ�ำนวนบ้านเดี่ยวทั้งหมด 156 หลัง และมียอดขาย
ทั้งหมด 58.9 % จากบ้านเดี่ยวที่เปิดขายทั้งหมด 105 หลัง

โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล
โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยว
จ�ำนวน 270 หลงั จากโครงการสามารถเดนิทางเพยีง 30 นาที 
ผ่านทางด่วนรามอินทรา อาจณรงค์และวงแหวนรอบนอก   
กาญจนาภิเษกเข้าสู่ศูนย์กลางธุรกิจ อีกทั้งยังมีถนน 6 ช่อง
ทางสายพหลโยธิน-รตันโกสนิทร์สมโภช ในบรเิวณใกล้เคยีงที่
สร้างเสร็จและเปิดใช้ในปี 2558 ซึ่งถนนสายน้ีจะเชื่อมพื้นที่
ด้านตะวนัออกและตะวนัตก  ในบรเิวณใกล้เคียงของโครงการ
มแีหล่งร้านอาหารและเคร่ืองดืม่ชัน้น�ำมากมาย ทัง้ยงัแวดล้อม
ด้วยโรงเรียนนานาชาติชั้นน�ำและโรงพยาบาลอีกด้วย

ในอนาคตจะมส่ีวนต่อขยายของรถไฟลอยฟ้าสายสเีขยีวมายงั
บรเิวณใกล้เคยีง ซึง่คาดว่าจะแล้วเสรจ็และจะเปิดด�ำเนนิการ
ในปี 2561 นี ้ซึง่โครงการรถไฟลอยฟ้าสายสเีขยีวจะท�ำให้เดนิ
ทางไปยังศูนย์กลางทางธุรกิจและพื้นที่บริเวณสุขุมวิทได้ง่าย
ยิง่ขึน้รวมถงึยงัสามารถเดนิทางไปทางทศิตะวนัออกสูจ่งัหวดั

สมุทรปราการได้อีกด้วย นอกจากนั้น โครงการรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสายสีเทาซึ่งคาดว่า
จะแล้วเสร็จและจะเปิดด�ำเนินการในปี 2562 จะช่วยให้เดินทางไปยังศูนย์กลางทาง
ธุรกิจและบริเวณแม่น�้ำเจ้าพระยาได้โดยง่าย

ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 ท่ีผ่านมา โครงการมียอดขาย 60% จากบ้านเดี่ยว
ทั้งหมด 45 หลังที่เปิดขาย

ธุรกิจอื่นๆ
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์เป็นอาคารส�ำนักงาน 34 ชั้นบนบริเวณริมขอบศูนย์กลาง
ทางธุรกจิ ตัง้อยูบ่นเลขท่ี 138 ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร 
ซึ่งที่ตั้งของอาคารอยู่ในระยะสามารถเดินถึงรถไฟใต้ดินและรถไฟลอยฟ้า

อาคารมีอัตราการเช่าอยู่ที่ 90.6% ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 ที่ผ่านมา

.
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รายได้ของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

ข้อมูลสถิติเศรษฐกิจของประเทศไทย

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

รายได้ (ล้านบาท)

สายการผลิต/กลุ่มธุรกิจ ดำ�เนินการโดย %
การถือหุ้น
โดยบริษัท

2559 % 2558 % 2557 %

ค่าเช่าอาคารสำ�นักงานและ
ค่าบริการ

คิง ไว กรุ๊ป 
(ประเทศไทย)

- 40.82 7.09 39.16 12.20 36.87 10.21

ขายที่ดินและบ้าน

ไทย-คามิ 100% 266.30 46.24 242.82 75.62 247.06 68.42

โกลด์สตาร์ 100% 21.30 3.70 25.31 7.88 31.69 8.78

คอร์เนอร์สโตน 100% - - - 17.52 4.85

ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ 61% - - - 12.98 3.59

อื่นๆ - - 247.49 42.97 4.50 4.14 14.96 1.07

รวม - - 575.91 100.0 311.79 100.0 361.08 100.0

% การเติบโต (ปีต่อปี) 2558 2559 2560
(คาดการณ์)

ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ 2.8 3.2 3.2

อัตราเงินเฟ้อ -0.9 0.2 1.5

การบริโภคภาคเอกชน 2.1 3.1 2.6

การส่งออกสินค้าและการบริการ -5.6 -0.6 0.0

การวิเคราะห์ตลาดอสังหาริมทรัพย์
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ด�ำเนินการ
วจิยัตลาดอย่างสม�ำ่เสมอเพือ่ให้ทนักับแนวโน้มของตลาด ทัง้นี้
บริษัทยังได้เก็บข้อมูลส�ำคัญต่างๆ ดังนี้
	 ข้อมูลเศรษฐกิจประเทศไทย, ภูมิภาคและโลก
	 ข้อมูลตลาดอสังหาริมทรัพย์
	 ข้อมูลกลยุทธ์และผลการด�ำเนินงานของคู่แข่ง
	 ข้อมูลดัชนีต่างๆ ส�ำหรับแนวโน้มตลาด
	 ข้อมูลอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) เฝ้าดูตลาดเพื่อดูการเปลีย่นแปลง
อย่างต่อเนือ่ง ท้ังผ่านทางรายงานและบทวเิคราะห์ของบริษัท
วเิคราะห์ตลาดอสังหาริมทรพัย์ทีเ่ชือ่ถอืได้หลายๆ แห่ง รวมถงึ
ค่าสถิติต่างๆ ที่เป็นตัวชี้วัด ทั้งค่าที่เกิดข้ึนจริงในอดีตและ        
การคาดการณ์จากภาครัฐและเอกชนที่เชื่อถือได้ บริษัทยังได้
ท�ำการส�ำรวจและเก็บข้อมูลของคู่แข่ง ท�ำให้สามารถรู้ทัน
สถานการณ์ในการแข่งขัน

บริษทัได้ส�ำรวจและจดัท�ำการวจิยัตลาดอสงัหารมิทรพัย์อย่าง
สม�่ำเสมอเพื่อศึกษาข้อมูลแนวโน้มตลาด สืบเน่ืองจาก
กระบวนการวเิคราะห์ตลาดนี ้จงึท�ำให้บรษิทัสามารถเลง็เหน็
ถึงโอกาสทางการตลาดและประเด็นต่างๆ ได้ บริษัทมีแผน
ด�ำเนินงานซึ่งสามารถน�ำมาปฏิบัติได้ทันทีที่โอกาสมาถึง 

เศรษฐกิจประเทศไทย
ในปีที่ผ่านมา เศรษฐกิจของประเทศไทยมีความผันผวนและ
เศรษฐกิจโลกยังคงซบเซา ส่งผลให้การส่งออกของประเทศ
และการลงทุนภาคเอกชนชะลอตัว เศรษฐกิจไทยในปี 2559 
อาศัยการลงทนุภาครฐั การลงทนุภาคเอกชน และการบรโิภค
ภาคเอกชน เพื่อขับเคลื่อนเศรษฐกิจ ส�ำหรับการท่องเที่ยว 
เนื่องจากมาตรการของรัฐบาลในการระงับการให้บริการ       
การท่องเทีย่วทีผ่ดิกฎหมาย ท�ำให้ภาคการท่องเทีย่วชะลอตวั
ในไตรมาส 4 ปี 2559 ทั้งนี้คาดว่าจะฟื้นตัวในปี 2560

เราพิจารณาอย่างรอบคอบในการออกแบบบ้านเพื่อสะท้อนพื้นที่ใช้สอยที่ดีที่สุด
เราตั้งใจที่จะสร้างบ้านที่ยั่งยืนส�ำหรับสมาชิกทุกคนในครอบครัว

แหล่งข้อมูล: ธนาคารแห่งประเทศไทย, คาดการณ์โดยส�ำนักงานเศรษฐกิจการคลังและหน่วยงาน 
Economist Intelligence Unit (EIU)

ในปี 2559 รฐับาลได้ออกมาตรการกระตุน้การใช้จ่ายภาคเอกชนในช่วงปลายปี 2559 
เพื่อช่วยกระตุ้นเศรษฐกิจ  ทางด้านการคมนาคม เนื่องด้วยการสนับสนุนของรัฐบาล 
โครงการก่อสร้างรถไฟฟ้ายงัคงก่อสร้างอย่างต่อเนือ่งทัง้ในกรงุเทพและปรมิณฑลตาม
แผนของรัฐบาล
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ดัชนีความเชื่อมั่นของผู้บริโภค

ดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจ

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์
บรษิทั เอเจนซี ่ฟอร์ เรยีลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกดั รายงานว่า
ในปี  2559 ท่ีผ่านมา ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมี
อปุสงค์ส�ำหรบัอสงัหารมิทรพัย์เพือ่อยูอ่าศยัจ�ำนวน 282,482 
หน่วย หรือเพิ่มข้ึน 2.5% จากจ�ำนวน 275,547 หน่วย              
ในปี 2558 อุปทานส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัย          
ในกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลมทีัง้สิน้ 98,153 หน่วย หรอื
ลดลง 5.3% จากจ�ำนวนทั้งหมด 103,642 หน่วยในปี  2558 

บริษัทเอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส รายงานว่า           
ในปี 2559 ที่ผ่านมา อุปสงค์อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย
เปิดใหม่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีทั้งสิ้น 110,577 
หน่วย หรือเพิ่มขึ้น 2.2% จากจ�ำนวนทั้งสิ้น 108,158 หน่วย 
ในปี 2558 ในขณะที่ มูลค่ารวมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่
อาศยัเปิดใหม่ในกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลมมีลูค่าทัง้สิน้ 
382,110 ล้านบาท หรอืลดลง 12.2% จาก 435,056 ล้านบาท
ในปี 2558

ประเภท จำนวนหนวย %
คอนโดมิเนียม                      58,350  53
ทาวนเฮาส                      29,932  27
บานเดี่ยว                      12,146  11
บานแฝด                        7,287  7
อาคารพาณิชย                        2,860  3
ที่ดินแบงขาย                               2  0
ทั้งหมด                  110,577  100

อุปสงคของอสังริมทรัพยเพื่อที่อยูอาศัยเปดใหมในป 2559 
ตามประเภทของที่อยูอาศัย

แหลงขอมูล: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส จำกัด
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แหลงขอมูล: มหาวิทยาลัยหอการคาไทย
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อสังหาริมทรัพย์แนวราบ
ในปี  2559 ราคาอสงัหารมิทรพัย์แนวราบยงัคงเพิม่สงูขึน้ซึง่การเพิม่ขึน้นี ้เกดิจากการเพิม่ขึน้ของราคาทีด่นิ ศนูย์ข้อมลูอสงัหาริมทรพัย์แห่งประเทศไทย
รายงานว่า ในไตรมาส 4 ปี 2559 ราคาบ้านเด่ียวในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึ้น 1.8% เม่ือเทียบกับปี 2558 และราคาทาวน์เฮาส์ใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึ้น 2.5% เมื่อเทียบกับปี 2558

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด รายงานว่า บ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่มีจ�ำนวน 49,365 หน่วย หรือ
เพิ่มขึ้น 15.8% จากจ�ำนวน 42,637 หน่วย ในปี 2558 ในขณะเดียวกันมูลค่ารวมบ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่ทั้งหมดเป็น 
177,529 ล้านบาท หรือลดลง 4.1% จากจ�ำนวน 185,184 ล้านบาทในปี 2558

ดัชนีราคาบ้านเดี่ยวและทาวน์เฮาส์

คอนโดมิเนียม
ในปี 2559 ราคาคอนโดมิเนียมยังคงเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่อง ราคาคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้นซึ่งเกิดจากการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดิน ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์
แห่งประเทศไทยรายงานว่า ราคาคอนโดมเินยีมในกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลในไตรมาส 4 ปี 2559 เพิม่ขึน้ 5.5% เมือ่เทยีบกบัราคาคอนโดมเินยีม
ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลปี 2558

ดัชนีราคาคอนโดมิเนียม

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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แหลงขอมูล: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส จำกัด
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การจัดซื้อ
การจัดหาที่ดิน
บริษัทได้ท�ำการเสาะหาที่ดินที่มีต�ำแหน่งที่ตั้งที่ดีในราคาที่มีการแข่งขัน เพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและ/หรือเพื่อเช่า บริษัทได้ท�ำงาน
ร่วมกบัเจ้าของทีด่นิ ตวัแทนและบรษิทัโบรคเกอร์อสงัหารมิทรพัย์เพือ่แสวงหาทีด่นิในต�ำแหน่งทีด่แีละแวดล้อมไปด้วยสิง่อ�ำนวยความสะดวกต่างๆ บรษิทั
ได้พัฒนารายชื่อของตัวแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสังหาริมทรัพย์ที่มีประวัติการท�ำงาน  อีกทั้งบริษัทยังจัดท�ำและปรับปรุงข้อมูลราคาท่ีดินและ
อสังหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑล ซ่ึงน�ำข้อมูลดังกล่าวมาจากหน่วยงานรัฐบาลและแหล่งท่ีน่าเชื่อถืออื่นๆ ส�ำหรับการจัดหาที่ดิน บริษัทมี
กระบวนการท�ำงานทีโ่ปร่งใสและตรวจสอบได้ บรษิทัได้ดคูวามเหมาะสมส�ำหรบัพฒันาโครงการเพือ่ให้มัน่ใจได้ว่าจะออกสูต่ลาดในช่วงเวลาทีเ่หมาะสม
ที่สุด

การจัดซื้อวัสดุก่อสร้าง
วัสดุก่อสร้างของบริษัทส่วนใหญ่จะถูกจัดซื้อโดยผู้รับเหมาหลัก บริษัทยังได้จัดท�ำฐานข้อมูลราคาวัสดุก่อสร้างซึ่งน�ำข้อมูลมาจากหน่วยงานรัฐบาลและ
แหล่งทีน่่าเชือ่ถอือืน่ๆ บรษิทัมกีารบงัคบัใช้แนวทางและกระบวนการจดัซือ้ทีร่ดักมุและโปร่งใสเพือ่ให้ได้รบัสนิค้าทีม่คีณุภาพและราคาทีเ่หมาะสม บรษัิท
ได้ด�ำเนินงานใกล้ชิดกับผู้จัดหาวัสดุที่เชื่อถือได้ ซึ่งส่งสินค้าที่มีคุณภาพและตรงต่อเวลาในงบประมาณที่เหมาะสม วัสดุส่วนใหญ่ถูกจัดซ้ือจากภายใน
ประเทศและบริษัทเองก็ซื้อสินค้าด้วยตัวเองบ้างในบางกรณี

การคัดเลือกผู้รับเหมา
บริษัทมีกระบวนการประเมินผู้รับเหมาก่อนจะตกลงว่าจ้างและท�ำสัญญาอย่างโปร่งใสและเข้มงวด และบริษัทรักษาและพัฒนาเครือข่ายกับผู้รับเหมา      
ที่มีคุณภาพ บริษัทตรวจสอบประวัติของผู้รับเหมาซ่ึงรวมถึงโครงการของผู้รับเหมาในอดีต ชื่อเสียงของผู้รับเหมาในตลาด และประวัติทางการเงิน           
การประมูลงานนั้นบริษัทเน้นความโปร่งใสในการจ้างงาน อีกทั้งยังสนับสนุนการแข่งขันท่ีเป็นธรรมระหว่างผู้รับเหมาด้วยกันเอง บริษัทมีความมุ่งหวัง      
ที่จะว่าจ้างและท�ำงานกับผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ ที่จะผลิตงานที่มีคุณภาพสูงและส่งมอบงานตรงต่อเวลาภายใต้งบประมาณที่ก�ำหนด

การส่งมอบบ้าน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีบ้านที่ได้ท�ำการขายแต่ยังไม่ได้ส่งมอบให้ลูกค้าทั้งหมด 12 หลัง รวมมูลค่า 98,100,000 บาท ซึ่งบริษัทจะท�ำการส่งมอบ
บ้านทั้งหมดให้กับลูกค้าภายในปี 2560

จ�ำนวนคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ในปี 2559 ลดลงจากปี 2558 บริษัทเอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟเฟร์ส รายงานว่าจ�ำนวนคอนโดมิเนียมใน
กรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่ในปี 2559 อยู่ที่จ�ำนวน 58,350 หน่วย หรือลดลง 7.1% จากจ�ำนวน 62,833 หน่วยในปี 2558 ในขณะเดียวกัน
มลูค่ารวมของคอนโดมเินยีมในกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลเปิดใหม่รวมเท่ากบั 192,659 ล้านบาทหรอืลดลง 19.2% จากจ�ำนวน 238,567 ล้านบาท
ในปี 2558

ราคา (ลานบาท/หนวย) จำนวน %
0.501-1.000 7,369  13
1.001-2.000 19,356  33
2.001-3.000 12,607  22
3.001-5.000 9,843  17
5.001-10.000 7,058  12
10.001-20.000 1,614  3
>20.000 503  1
ทั้งหมด 58,350  100

แหลงขอมูล: บริษัท เอเจนซี่ ฟอร เรียลเอสเตท แอฟแฟรส จำกัด

คอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปดใหมในป 2559 แยกตามประเภทราคา
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ทรัพยสินของบริษัท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์
บริษัท 
คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 
ที่ตั้ง
138 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารชุดส�ำนักงาน สูง 34 ชั้น มีพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 42,833.78 ตร.ม.
พื้นที่ทรัพย์สิน 
บริษัทมีพื้นที่คิดเป็นอัตราร้อยละ 28.36 ของพื้นที่ทั้งหมดของอาคารหรือ
จ�ำนวนทั้งสิ้น 12,145.64 ตร.ม. 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
405,700,000.00 บาท
ราคาประเมิน
405,700,000.00 บาท
วันที่ประเมิน
28 พฤศจิกายน  2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

วิลล่า อะคาเดีย วัชรพล
บริษัท 
ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 
ที่ตั้ง
ซอยวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร 10220 ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู่ระหว่างการพัฒนาบ้านเดี่ยวสองชั้น
เพื่อการพักอาศัย จ�ำนวน 270 ยูนิต 
พื้นที่ทรัพย์สิน 
72 - 2- 16.5 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
754,109,894.00บาท
ราคาประเมิน
743,080,000.00 บาท
วันที่ประเมิน
29 พฤศจิกายน 2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

สุขาภิบาล 3 แมนชั่น
บริษัท 
โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 
ที่ตั้ง
22/1 ถนนสุขาภิบาล 3 แขวงหัวหมาก เขตบางกะปิ 
กรุงเทพมหานคร 10240 ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารชุดพักอาศัย สูง 19 ชั้น ประกอบด้วยห้องชุด จ�ำนวน 1,024 ห้องชุด
พื้นที่ทรัพย์สิน 
บริษัทเป็นเจ้าของห้องชุด จ�ำนวน 2 ห้อง คิดเป็นพื้นที่
ทั้งหมดจ�ำนวน 119.21 ตร.ม.
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
2,390,000.00 บาท
ราคาประเมิน
2,500,000.00 บาท
วันที่ประเมิน
28 พฤศจิกายน 2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์
บริษัท 
ไทย-คามิ จ�ำกัด 
ที่ตั้ง
ต�ำบลบางแก้ว อ�ำเภอบางพลี จังหวัดสมุทรปราการ ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู่ระหว่างการพัฒนา
บ้านเดี่ยวสองชั้น เพื่อการพักอาศัย จ�ำนวน 365 ยูนิต
พื้นที่ทรัพย์สิน 
41 - 1 - 85.3 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
378,312,924.00 บาท
ราคาประเมิน
489,484,400.00 บาท
วันที่ประเมิน
30 พฤศจิกายน 2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
จดทะเบียนจ�ำนองบางส่วน
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ทรัพยสินของบริษัท

ทรัพย์สินของบริษัท

ที่ดิน
บริษัท 
ไทย-คามิ จ�ำกัด

ที่ตั้ง
1 หมู่ที่ 5 ถนนพหลโยธิน (ทล. 1) ต�ำบลไม้งาม 
อ�ำเภอเมืองตาก จังหวัดตาก ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
ทีด่นิว่างเปล่า ส่วนกจิการหนิแกรนติได้หยุดด�ำเนนิการ ตัง้แต่ปี 2543 ส�ำหรับ
เครือ่งจกัรได้ขายไปต้ังแต่ต้นปี 2545 และตัวโรงงานได้ท�ำการรือ้ถอนในปี 2558
พื้นที่ทรัพย์สิน 
60 -2 - 70 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
25,480,000.00 บาท
ราคาประเมิน
25,480,000.00 บาท
วันที่ประเมิน
29 พฤศจิกายน 2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

ที่ดิน
บริษัท
เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด
ที่ตั้ง
ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ต�ำบลล�ำไทร อ�ำเภอวังน้อย 
จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินว่างเปล่า และทุ่งนา
พื้นที่ทรัพย์สิน 
1,094-3-7 ไร่
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
751,200,000.00 บาท
ราคาประเมิน
751,200,000.00 บาท
วันที่ประเมิน
13 ธันวาคม 2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี

เดอะทรีโอ เชียงใหม่ 
(ชื่อเดิม “เชียงใหม่ วีไอพี ทาวเวอร์”)
บริษัท 
ไทย-คามิ จ�ำกัด
ที่ตั้ง
118 หมู่ที่ 1 ถนนห้วยแก้ว  ต�ำบลช้างเผือก  
อ�ำเภอเมือง จังหวัดเชียงใหม่ ประเทศไทย
ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารเพื่อการพาณิชย์ สูง 4 ชั้น
พื้นที่ทรัพย์สิน 
ห้องชุด จ�ำนวน 4 ยูนิต คิดเป็นพื้นที่จ�ำนวนทั้งสิ้น 890.88 ตร.ม.
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
23,200,000.00 บาท
ราคาประเมิน
23,200,000.00 บาท
วันที่ประเมิน
28 พฤศจิกายน 2559
บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด
สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์
ภาระผูกพัน
ไม่มี
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ปจจัยความเสี่ยง

บริษัทได้ตระหนักถึงการจัดการความเส่ียงซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของกระบวนการด้านกลยุทธ์และการด�ำเนินงานของบริษัท ทั้งนี้บริษัทได้มีการปฏิบัติตาม
กรอบการจดัการความเสีย่งเพือ่ทีจ่ะมัน่ใจได้ว่าสามารถตอบสนองต่อความท้าทายอย่างทนัท่วงท ีรวมถงึเพิม่ความสามารถและความคล่องตวัในการเพิม่
โอกาสใหม่ๆ และสามารถปรับตัวเข้าสู่การเปลี่ยนแปลงทางสิ่งแวดล้อมของธุรกิจได้

บริษัทได้จ�ำแนกความเสี่ยงหลักของบริษัทและมีแนวทางบรรเทาผลกระทบ ดังต่อไปนี้

ภาวะการขาดแคลนผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ
บรษิทัมคีวามมุง่มัน่ทีจ่ะส่งมอบบ้านทีม่คีณุภาพให้กบัลกูค้าของเรา ดงันัน้ บรษิทัจงึเน้นการว่าจ้างผูร้บัเหมาทีม่คีณุภาพ การขาดแคลนแรงงานทีม่ทีกัษะ
จะท�ำให้ส่งผลต่อคุณภาพและการส่งมอบงานและท�ำให้เกิดต้นทุนที่สูงขึ้นด้วย

บรษิทัจงึมกีารประเมนิอย่างเข้มงวดในการจดัจ้างผูร้บัเหมา รวมถงึการจดัท�ำและการพฒันาข้อมลูของผูร้บัเหมาทีมี่ประวตักิารท�ำงานทีเ่ชือ่ถอืได้ อกีทัง้
บริษัทยังค้นหาและสัมภาษณ์ผู้รับเหมาที่เชื่อถือได้รายใหม่ๆ รวมถึงการรักษาและพัฒนาเครือข่ายความสัมพันธ์กับผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ

ในระหว่างขั้นตอนการก่อสร้าง บริษัทมีการประเมินผลเพ่ือประเมินคุณภาพของผู้รับเหมาอย่างใกล้ชิดและต่อเนื่อง ตลอดจนให้ข้อเสนอแนะแก่              
ผู้รับเหมาทันทีเพื่อพัฒนาประสิทธิภาพ

การจัดหาที่ดิน
การจัดหาท่ีดินถือเป็นกุญแจส�ำคัญในกลยุทธ์การแข่งขันของบริษัท ที่ดินที่ใกล้กับสิ่งอ�ำนวยความสะดวก ราคาไม่แพง และมีการเดินทางเชื่อมต่อที่       
ยอดเยี่ยม เป็นที่ดินที่เหมาะสมแก่การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ราคาทีด่นิทีส่งู ส่งผลให้บรษิทัต้องเผชญิกบัความท้าทายในการจดัหาทีด่นิทีม่ศีกัยภาพในราคาทีเ่หมาะสม ในการจดัหาทีด่นิในท�ำเลทีด่ ีบรษิทัได้ท�ำงาน
อย่างต่อเนือ่งร่วมกบัตวัแทนและบรษิทัโบรคเกอร์ทีไ่ด้รบัการคดัเลอืก อกีทัง้ยงัตดิต่อกบัเจ้าของทีด่นิเองโดยตรงอกีด้วย บรษิทัได้มุง่หาโอกาสทีจ่ะจดัหา
ที่ดินที่มีมูลค่าเหมาะสมและมีท�ำเลที่เชื่อมต่อไปยังสถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟฟ้าใต้ดิน ทางด่วน และ/หรือถนนสายหลักได้โดยง่าย

ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง
ราคาวสัดกุ่อสร้างยงัคงมคีวามผนัผวนอย่างต่อเนือ่ง ศนูย์ข้อมลูอสงัหารมิทรพัย์รายงานว่า ในปี 2559 ทีผ่่านมา ดชันรีาคาวสัดกุ่อสร้างลดลง 2.7% เมือ่
เทียบกับปี 2558 บริษัทได้พัฒนาระบบฐานข้อมูลเพื่อติดตามราคาวัสดุก่อสร้างจากผู้จัดจ�ำหน่ายที่เชื่อถือได้ และเพื่อกระจายความเสี่ยง บริษัทได้จัด
ซื้อวัสดุก่อสร้างเองบางส่วน ในขณะที่ผู้รับเหมามีหน้าที่จัดหาวัสดุบางประเภทและบริษัทได้ช�ำระเป็นจ�ำนวนเงินที่แน่นอน บริษัทยังได้ท�ำงานร่วมกับ
ผู้รับเหมาอย่างใกล้ชิดในการวางแผนงานและการสั่งซื้อวัสดุก่อสร้างในราคาที่ต�่ำที่สุดที่เป็นไปได้ในช่วงนั้นๆ

ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง

แหล่งที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ปี ดัชนี % การเปลี่ยนแปลง 
(ปีต่อปี)

2554 120.4 6.3%

2555 124.7 3.5%

2556 125.8 0.9%

2557 126.7 0.7%

2558 120.2 -5.1%

2559 116.9 -2.7% -6.0%
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ปจจัยความเสี่ยง

ความผันผวนของอัตราดอกเบี้ย
บรษิทัมีเงนิกูส้�ำหรบัโครงการระยะสัน้อยูก่บัสถาบนัการเงนิ ซ่ึงมอีตัราดอกเบีย้เป็นไปตามอตัราของตลาด ในปี 2558 ทีผ่่านมาธนาคารแห่งประเทศไทย
ได้มีนโยบายคงอัตราดอกเบี้ยต�่ำ ซ่ึงธนาคารและสถาบันการเงินต่างๆ ในประเทศก็ได้มีการตอบสนองนโยบายนี้ อย่างไรก็ตาม ในช่วงท่ีเศรษฐกิจ           
ขยายตวั ธนาคารและสถาบนัการเงินอาจเพิม่อตัราดอกเบีย้ซึ่งจะสง่ผลให้บรษิทัมต้ีนทนุทางการเงินทีสู่งขึน้ได้ ดงันัน้ บริษทัจงึได้จัดหาและใช้เครือ่งมอื
ทางการเงินต่างๆ ตามความเหมาะสม เพื่อป้องกันความเสี่ยงอันจะเกิดจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย 

อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ (MLR)

แหล่งที่มา: ธนาคารแห่งประเทศไทย

ความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน
บริษัทยังคงมีเงินกู้ในรูปเงินตราต่างประเทศอีกจ�ำนวนหน่ึง ดังนั้น บริษัทจึงต้องเผชิญกับความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน บริษัทได้พยายาม             
หาค้นหาแหล่งเงินทุนทางเลือกที่อยู่ในรูปเงินบาทมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อลดความเสี่ยงที่เกิดจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน

อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ (MLR)

ปี อัตราดอกเบี้ย MLR (%) 

2554 7.5138

2555 7.4278

2556 7.2791

2557 7.2791

2558 7.0971

2559 6.9695

ปัจจัยความเสี่ยง

อัตราดอกเบี้ย  MLR (%) 
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โครงสรางองคกร
และผูถือหุนรายใหญ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

รายชื่อผูถือหุน 10 อันดับ 
(ณ วันที่ 5 มกราคม 2560)

ลำดับ รายชื่อผูถือหุน จำนวนหุน %

1 KWT 1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. 100,000,000 45.455
2 นางจันทิรา ลือสกุล  38,303,100 17.411
3 นางลามิปาโกร ศรีคุรุวาฬ 16,400,600 7.455
4 นายสุวิทย ศรีคุรุวาฬ 15,769,600 7.168
5 บริษัท อุทยานธานี จำกัด 5,900,246 2.723
6 นายสุรินทร ศรีคุรุวาฬ 5,197,600 2.363
7 Citybank nominees Singapore Pte. Ltd.-pbg Jaxware Investments Ltd. 2,821,720 1.283
8 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จำกัด 2,674,940 1.216
9 นายรัชฎา กฤษดาธานนท 1,600,000 0.727
10 นางวรพรรณ จึงทรัพยไพศาล 1,516,300 0.689
 รวม 190,274,106 86.490

คณะกรรมการบริหาร
นายคิง ไว ชาน
ประธาน

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
สมาชิก

นายหยูเผิง หวง
สมาชิก

คณะกรรมการตรวจสอบ
นางจิรพร พิมพภูราช
ประธาน

ศาสตราจารยชูเกียรติ ประมูลผล
สมาชิก

นายสมประสงค มัคคสมัน
สมาชิก

คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบประธานเจาหนาที่
บริหาร 

คณะกรรมการบริษัท

การตรวจสอบ
ภายใน

กฎหมายและ
การกำกับดูแล

การเงินและ
การบัญชี

การเงิน

การบัญชี

ทรัพยากรบุคคล

ธุรการ

เทคโนโลยีสารสนเทศ

พัฒนาธุรกิจ

วิจัยตลาด

พัฒนาองคกร

พัฒนาองคกร
และธุรกิจ

บริการลูกคาและ
ดูแลทรัพยสิน
ในโครงการ

บริการลูกคา

ดูแลทรัพยสินโครงการ

บริหาร
งบประมาณ
และสัญญา

ฝายการตลาด
การขาย 

และพัฒนาโครงการ

การตลาดและการขาย

การออกแบบ

บริหารการกอสราง

การตรวจสอบ
ความปลอดภัย
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โครงสรางการจัดการโครงสรางองคกร
และผูถือหุนรายใหญ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

รายชื่อผูถือหุน 10 อันดับ 
(ณ วันที่ 5 มกราคม 2560)

ลำดับ รายชื่อผูถือหุน จำนวนหุน %

1 KWT 1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. 100,000,000 45.455
2 นางจันทิรา ลือสกุล  38,303,100 17.411
3 นางลามิปาโกร ศรีคุรุวาฬ 16,400,600 7.455
4 นายสุวิทย ศรีคุรุวาฬ 15,769,600 7.168
5 บริษัท อุทยานธานี จำกัด 5,900,246 2.723
6 นายสุรินทร ศรีคุรุวาฬ 5,197,600 2.363
7 Citybank nominees Singapore Pte. Ltd.-pbg Jaxware Investments Ltd. 2,821,720 1.283
8 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร จำกัด 2,674,940 1.216
9 นายรัชฎา กฤษดาธานนท 1,600,000 0.727
10 นางวรพรรณ จึงทรัพยไพศาล 1,516,300 0.689
 รวม 190,274,106 86.490

คณะกรรมการบริหาร
นายคิง ไว ชาน
ประธาน

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
สมาชิก

นายหยูเผิง หวง
สมาชิก

คณะกรรมการตรวจสอบ
นางจิรพร พิมพภูราช
ประธาน

ศาสตราจารยชูเกียรติ ประมูลผล
สมาชิก

นายสมประสงค มัคคสมัน
สมาชิก

คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบประธานเจาหนาที่
บริหาร 

คณะกรรมการบริษัท

การตรวจสอบ
ภายใน

กฎหมายและ
การกำกับดูแล

การเงินและ
การบัญชี

การเงิน

การบัญชี

ทรัพยากรบุคคล

ธุรการ

เทคโนโลยีสารสนเทศ

พัฒนาธุรกิจ

วิจัยตลาด

พัฒนาองคกร

พัฒนาองคกร
และธุรกิจ

บริการลูกคาและ
ดูแลทรัพยสิน
ในโครงการ

บริการลูกคา

ดูแลทรัพยสินโครงการ

บริหาร
งบประมาณ
และสัญญา

ฝายการตลาด
การขาย 

และพัฒนาโครงการ

การตลาดและการขาย

การออกแบบ

บริหารการกอสราง

การตรวจสอบ
ความปลอดภัย
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คณะกรรมการบริษัท 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

รายชื่อกรรมการ ต�ำแหน่ง

นายคิง ไว ชาน

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน

นายหยู่เผิง หวง

นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
นายฮาง ลี ชาน
นายเซา ซาน เจิง
นางจิรพร พิมพ์ภูราช

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล

นายสมประสงค์ มัคคสมัน

ประธานกรรมการบริษัท 
ประธานกรรมการบริหาร
รองประธานกรรมการ
กรรมการบริหาร
กรรมการ
กรรมการบริหาร
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการอิสระ
ประธานกรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ

รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงกรรมการ:
ในปี 2559 มีการเปลี่ยนแปลงกรรมการดังนี้

วัน/เดือน/ปี กรรมการที่ลาออก กรรมการเข้าใหม่

18 พฤษภาคม 2559

19 พฤษภาคม 2559
20 มิถุนายน 2559

นายอึง อุย ฮุย
นายลิม เค ฮิน
นางตัน ซิว ก๊อก
นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)
-

นายคิง ไว ชาน
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิงหวง
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
นายฮาง ลี ชาน
นายเซา ซาน เจิง

จ�ำนวนคณะกรรมการบริษัทเป็นไปตามข้อบังคับของบริษัท ข้อ 16 ก�ำหนดว่า “คณะกรรมการบริษัทต้องมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่า 5 คน และจ�ำนวน          
ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของกรรมการทั้งหมดต้องอาศัยอยู่ในประเทศไทย”

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามผูกพันบริษัท :
นายคิง ไว ชาน นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน นายหยู่เผิง หวง สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราส�ำคัญของบริษัท 

โครงสร้างการจัดการ
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โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการบริษัทย่อย
บริษัทด�ำเนินธุรกิจโดยเข้าไปถือหุ้นโดยตรงในบริษัทย่อยจ�ำนวน 4 (สี่) บริษัท ซึ่งบริษัทเหล่านี้ประกอบธุรกิจที่สร้างรายได้หลักให้แก่บริษัท บริษัทย่อย
ดังกล่าวมีรายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ดังนี้

หมายเหตุ: ตัวเลขในตาราง หมายถึง จ�ำนวนครั้งที่มาประชุม/จ�ำนวนครั้งที่มีการประชุมในระยะเวลาที่กรรมการด�ำรงต�ำแหน่ง

ผู้บริหาร
ผูบ้รหิารของบริษทั ตามค�ำนยิามในประกาศส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ประกอบด้วยประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร และ
ผู้ด�ำรงต�ำแหน่งระดับบริหารสี่รายแรก 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีผู้ด�ำรงต�ำแหน่งระดับบริหารจ�ำนวนหก (6) คน ดังนี้

รายชื่อกรรมการ

การประชุมคณะกรรมการบริษัทย่อย

บริษัท ไทย-คามิ 
จ�ำกัด

บริษัท ท็อป 
พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด

บรษิทั โกลด์สตาร์ 
พรอ็พเพอร์ตี ้จ�ำกัด

บริษัท คอร์เนอร์สโตน 
เรียลตี้ จ�ำกัด

นายคิง ไว ชาน
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิง หวง 
กรรมการที่ลาออก
นายลิม เค ฮิน
นางเมลิสซ่า ตัน ซิว ก๊อก
นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)
นายเจษฎา ตั้งบุญพันธ์

12/12
12/12
12/12

7/7
7/7
7/7
-

1/1
1/1
1/1

2/4
-

4/4
4/4

5/5
5/5
5/5

-
2/2
2/2
2/2

1/1
1/1
1/1

-
2/2
2/2
2/2

รายชื่อผู้บริหาร ตำ�แหน่ง ฝ่าย/หน้าที่รับผิดชอบ

นายหยู่เผิง หวง
นายเจษฎา ตั้งบุญพันธ์
นายปีเตอร์ เชง

CEO
Senior Assistant Vice President
Senior Assistant Vice President

การเงินและการบัญชี
บริหารงบประมาณและสัญญาบริการลูกค้า
ดูแลทรัพย์สินโครงการ

ตารางการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559

คณะกรรมการ

คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ

จ�ำนวนครั้งการประชุม
รายชื่อกรรมการ
นายคิง ไว ชาน
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิง หวง
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
นายฮาง ลี ชาน
นายเซา ซาน เจิง
นางจิรพร พิมพ์ภูราช
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน
กรรมการที่ลาออก
นายอึง อุย ฮุย
นายลิม เค ฮิน
นางเมลิสซ่า ตัน ซิว ก๊อก
นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)

13

-
4
7
4
1
-

13
13
13

5
5
5
6

ไม่มี

ไม่มี
ไม่มี
ไม่มี
-
-
-
-
-
-

ไม่มี
ไม่มี
ไม่มี
ไม่มี

7

-
-
-
-
-
-
7
7
7

-
-
-
-
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รายชื่อผู้บริหาร ต�ำแหน่ง ฝ่าย/หน้าที่รับผิดชอบ

นางสาววิไลลักษณ์ ไกรสุวรรณสาร
นายไพศาล ศุภรพันธ์
นายลัทธพันธ์ ยุทธการ

Assistant Vice President
Assistant Vice President
Assistant Vice President

การตลาดและการขาย
การบัญชี
บริหารการก่อสร้าง

รายชื่อกรรมการ

ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน (บาท) อื่นๆ

คณะกรรม
การบริษัท

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

คณะกรรมการ
บริหาร

รวม  ค่าสมาชิก
(บาท)

นายคิง ไว ชาน
(แต่งตั้ง 18 พ.ค. 2559)
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
(แต่งตั้ง 18 พ.ค. 2559)
นายหยู่เผิง หวง
(แต่งตั้ง 18 พ.ค. 2559)
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
(แต่งตั้ง 19 พ.ค. 2559)
นายฮาง ลี ชาน
(แต่งตั้ง 20 มิ.ย. 2559)
นายเซา ซาน เจิง
(แต่งตั้ง 20 มิ.ย. 2559)

223,548.39

149,032.26

149,032.26

148,387.10

127,333.33

127,333.33

-

-

-

-

-

-

ไม่มี

ไม่มี

ไม่มี

-

-

-

223,548.39

149,032.26

149,032.26

148,387.10

127,333.33

127,333.33

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

เลขานุการบริษัท
บรษิทัได้แต่งตัง้ นางสาวสภุทัรา ทาศลิป์ ผูจ้ดัการอาวโุสแผนกกฎหมายและก�ำกับดแูล ท�ำหน้าทีเ่ป็นเลขานกุารบรษิทั ตัง้แต่วนัที ่6 สงิหาคม 2556 เพือ่
ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 โดยมีหน้าที่ความรับผิดชอบดังนี้

1)	 ดูแลกิจกรรมต่างๆ ของคณะกรรมการบริษัทเพื่อปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส�ำนักงานคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และปฏิบัติให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งกฎหมายและข้อบังคับบริษัท

2)	 จัดประชุมผู้ถือหุ้นและประชุมคณะกรรมการให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับของบริษัท และปฏิบัติอย่างถูกต้อง นอกจากนี้ยังมีหน้าที่ 
รับผิดชอบในการออกหนังสือนัดประชุม จัดเตรียมหัวข้อการประชุม จัดเตรียมเอกสาร และจดบันทึกการประชุม และจัดท�ำรายงานการประชุม
และมติของที่ประชุม

3)	 เก็บรักษาเอกสารจดทะเบียน เอกสารทะเบียนกรรมการ รายงานประจ�ำปีของบริษัท หนังสือนัดประชุมและรายงานการประชุมผู้ถือหุ้น
4)	 ท�ำให้มั่นใจว่ากรรมการและผู้บริหาร ได้ยื่นรายงานเกี่ยวกับผลประโยชน์ของตน และบุคคลที่เกี่ยวข้องตามที่กฎหมายก�ำหนด
5)	 ประสานงานภายในองค์กรและตรวจสอบดูแลกิจการต่างๆ ว่าปฏิบัติถูกต้องและเป็นไปตามมติของที่ประชุมคณะกรรมการและที่ประชุมผู้ถือหุ้น
6)	 ให้ค�ำแนะน�ำแก่กรรมการ เกี่ยวกับกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับ ซึ่งก�ำกับดูแลธุรกิจของบริษัท รวมทั้งตรวจตราให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์พื้นฐาน และ

รายงานหากมีการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญให้แก่กรรมการบริษัท
7)	 ส่งเสริมความเข้าใจหลักการก�ำกับดูแลกิจการ จัดเตรียมข้อมูลท่ีเกี่ยวข้อง รวมถึงสอดส่องดูแลการปฏิบัติของกรรมการบริษัทให้เป็นไปตาม               

หลักการก�ำกับดูแลกิจการ
8)	 ประสานงานระหว่างคณะกรรมการและผู้บริหาร
9)	 ติดต่อและสื่อสารกับผู้ถือหุ้นเพื่อให้ได้รับทราบสิทธิต่างๆ ของผู้ถือหุ้นและข่าวสารของบริษัท
10)	 ท�ำให้เชื่อมั่นว่าการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทต่อหน่วยงานที่ก�ำกับดูแลเป็นไปตามกฎระเบียบ ข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง
11)	 ด�ำเนินการอื่นใดตามที่คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนก�ำหนด

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
ค่าตอบแทนกรรมการ
บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการโดยพิจารณาถึงความเหมาะสมกับภาระหน้าที่ บทบาทความรับผิดชอบและต้องเป็นไปตามมติที่ประชุม
ผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี เมื่อวันที่ 26 เมษายน 2559 ที่ประชุมมีมติอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการแบ่งออกเป็นดังนี้

	 ค่าตอบแทนต�ำแหน่งประธานกรรมการ อัตรา 30,000 บาท ต่อเดือน
	 ค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ อัตรา 20,000 บาท ต่อเดือน

ในปี 2559 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินและรูปแบบอื่นให้คณะกรรมการบริษัททั้งสิ้นจ�ำนวน 2,054,666.66 บาท
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รายชื่อกรรมการ

ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน (บาท) อื่นๆ

คณะกรรม
การบริษัท

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

คณะกรรมการ
บริหาร

รวม  ค่าสมาชิก
(บาท)

นางจิรพร พิมพ์ภูราช
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน
นายอึง อุย ฮุย 
(ลาออก 18 พ.ค. 2559)
นายโอ เวง ซุน (โอ ล็อก ซุน)
(ลาออก 19 พ.ค. 2559)
นายลิม เค ฮิน
(ลาออก 18 พ.ค. 2559)
นางเมลิสซ่า ตัน ซิว ก๊อก
(ลาออก 18 พ.ค. 2559)
รวม

240,000.00
240,000.00
240,000.00
136,451.61

91,612.90

90,967.74

90,967.74

2,054,666.66

ไม่มี
ไม่มี
ไม่มี
-

-

-

-

-

-
-
-

ไม่มี

ไม่มี

ไม่มี

ไม่มี

-

240,000.00
240,000.00
240,000.00
136,451.61

91,612.90

90,967.74

90,967.74

2,054,666.66

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00

ค่าตอบแทนผู้บริหาร
บริษทัจ่ายค่าตอบแทน จ�ำแนกเป็นเงนิเดือนและโบนสัให้กบัผูบ้รหิารของบรษิทั และค่าตอบแทนประเภทอืน่ เช่น ค่าทีพ่กั ค่าการศกึษาบตุร ค่ารถ และ
ค่าโทรศัพท์ เป็นต้น

ค่าตอบแทนพนักงาน

บรษิทัได้จดัตัง้กองทนุส�ำรองเลีย้งชพีพนกังานภาคสมคัรใจ เมือ่วนัที ่1 ตลุาคม 2556 เงนิสมทบเข้ากองทนุจากพนกังานและบรษิทัก�ำหนดไว้ที ่5% ของ
ค่าตอบแทน

ค่าตอบแทนที่มอบให้แก่พนักงาน ประกอบด้วยเงินเดือนและผลตอบแทนอย่างอื่น เช่น โบนัส ค่าคอมมิสชั่น ประกันสังคม กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ และ
สทิธปิระโยชน์อืน่ นอกจากนีบ้รษิทัยงัมอบสวสัดิการต่างๆ เพือ่สร้างความพงึพอใจแก่พนกังาน ความซือ่สตัย์และการรกัษาไว้ซ่ึงพนกังาน อันได้แก่ประกัน
สุขภาพ ประกันชีวิต รางวัลส�ำหรับพนักงานที่ท�ำงานมาเป็นเวลานาน วันลาหยุดพักผ่อนประจ�ำปี กิจกรรมสันทนาการ และงานเลี้ยงตามเทศกาลต่างๆ 
ในปี 2559 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนให้พนักงานรวมเป็นเงินทั้งสิ้น 63,969,989.90 บาท

บุคลากร
จ�ำนวนพนักงานทั้งหมด 69 คน

บริษัทมีจ�ำนวนพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 แบ่งตามสายงานดังนี้

แผนก				    จ�ำนวน (คน)	 แผนก	 จ�ำนวน (คน)
พัฒนาองค์กร	 1	 บริการลูกค้า	 2
วิจัยตลาด			  2	 ดูแลทรัพย์สินโครงการ	 8
พัฒนาธุรกิจ		 2	 การตลาดและการขาย	 6
กฎหมายและก�ำกับดูแล	 4	 การเงิน	 3
บริหารการก่อสร้าง	 11	 บัญชี	 7
ออกแบบ			   2	 เทคโนโลยีสารสนเทศ	 2
บริหารงบประมาณและสัญญา	 3	 ธุรการ	 8
ส�ำนักงานกรรมการบริหาร	 4	 ทรัพยากรบุคคล	 4

ประเภทของค่าตอบแทน จ�ำนวน (บาท)

เงินเดือน
โบนัส
สวัสดิการ (ค่าล่วงเวลา, กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ, ค่าคอมมิชชั่น ฯลฯ)

49,371,188.00
7,416,137.00
7,182,664.90

หมายเหตุ: นับรวมพนักงานในบริษัทและบริษัทย่อย
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นโยบายการฝึกอบรมและพัฒนาพนักงาน
บริษัทให้ความส�ำคัญต่อการพัฒนาคุณภาพของบุคลากร ทั้งในด้านทักษะความสามารถในการท�ำงาน รวมไปถึงการสร้างความสัมพันธ์อันดีระหว่าง
พนักงานทุกระดับชั้น

บริษัทมีนโยบายในการพัฒนาพนักงานดังนี้
1)	 สนับสนุนพนักงานในการเข้ารับการฝึกอบรมทั้งภายในและภายนอกบริษัท
2)	 สนับสนุนพนักงานแต่ละบุคคลให้ได้รับการพัฒนาทักษะความรู้ความสามารถเพื่อความก้าวหน้าในสายอาชีพของตน ตามแผนพัฒนาของบริษัท
3)	 มีการส�ำรวจความคิดเห็นและประเมินความพึงพอใจของพนักงานในแง่มุมต่างๆ ที่มีต่อองค์กรผ่านระบบออนไลน์ เพื่อรับทราบข้อเสนอแนะจาก

พนักงานเป็นรายบุคคล และน�ำข้อมูลดังกล่าวมาพัฒนาองค์กรให้ดียิ่งขึ้นต่อไป
4)	 ส่ือสารเรื่องค่านิยมส�ำหรับยึดถือปฏิบัติเพื่อสร้างวัฒนธรรมในองค์กร พร้อมท้ังส่งเสริมพนักงานให้ได้มีส่วนร่วมในกิจกรรมเป็นทีมนอกเหนือจาก

การท�ำงานเพื่อสร้างความสัมพันธ์อันแข็งแกร่งภายในองค์กร

โปรแกรมการฝึกอบรม
ในปี 2559 บริษัทสนับสนุนค่าใช้จ่ายให้แก่พนักงานในการเข้าร่วมสัมมนาและหลักสูตรการอบรมทั้งในและนอกบริษัท 

ตารางสรุปหลักสูตรการฝึกอบรมที่พนักงานเข้าร่วมในปี 2559

ในปี 2559 บริษัทจ่ายค่าอบรมพนักงานเป็นจ�ำนวนเงิน 36,600.00 บาท

ตัวอย่างหลักสูตรที่พนักงานเข้าร่วมในระหว่างปีมีดังนี้

	 144 เทคนิคการออกใบก�ำกับภาษีอย่างมืออาชีพ เพื่อขจัดข้อโต้แย้ง
ทางภาษี

	 การประเมินคุณภาพ การจัดประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี 2559
	 กลยุทธ์ธุรกิจของ IR
	 จริยธรรม : จิตส�ำนึกหลักบรรษัทภิบาล 1/2559
	 ทิศทางการขับเคลื่อนธุรกิจตามเป้าหมายการพัฒนาที่ยั่งยืน
	 รู้จักกฎหมายหลักทรัพย์ฉบับใหม่ ปฏิบัติอย่างไรให้ถูกต้อง
	 Enhancing Good Corporate Governance based on CGR 

Scorecard 
	 ความส�ำคัญของการมีระบบควบคุมภายในที่ดี
	 เตรียมความพร้อมการน�ำส่งงบการเงินในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ 

(e-filing)
	 จดัสทิธปิระโยชน์ให้แก่พนกังานอย่างไรให้ได้ประโยชน์ทางภาษีสงูสดุ
	 IR Preparation for Roadshows
	 การปรบัปรงุหลกัเกณฑ์การท�ำรายการทีม่นียัส�ำคัญ (MT) และการท�ำ

รายการที่เกี่ยวโยงกัน (RPT) ของบริษัทจดทะเบียน
	 โครงสร้างพื้นฐาน อนาคตใหม่เศรษฐกิจไทย
	 กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพยุคใหม่
	 การจัดท�ำบัญชีให้สอดคล้องกบัสภาพกจิการและถกูต้องตามมาตรฐาน

รายงานทางการเงิน
	 โครงการจดัท�ำระบบมาตรฐานการป้องกนัและแก้ไขปัญหายาเสพตดิ

ในสถานประกอบกิจการ ประจ�ำปีงบประมาณ 2560
	 สัมมนาพิจารณ์สร้างความพร้อมเกี่ยวกับ ร่างมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินกลุ่มเครื่องมือทางการเงิน (TFRS9, TFRS7 และ TAS32)
	 ผ่ากลยุทธ์กระตุ้นตลาดคอนโดปี 2559
	 ทิศทางตลาดที่อยู่อาศัย VS เศรษฐกิจ 2559

หลักสูตร	 จำ�นวน (ครั้ง) จำ�นวนพนักงานเข้าร่วม (คน) รวม (ชั่วโมง) ค่าเฉลี่ยต่อคน (ชั่วโมง)

การฝึกอบรมภายใน
การฝึกอบรมภายนอก

2
36

59
26

445.25 6.45

	 โครงการรับช�ำระค่าบริการขอใช้ไฟใหม่อาคารชุดขนาดไม่เกิน 3500 
kVA 24 kVระบบสายอากาศในวันที่ยื่นเรื่อง

	 สัมมนาอสังหาฯ ทิศทางที่อยู่อาศัย vs เศรษฐกิจ ครึ่งปี 2559
	 สัมมนาพิจารณ์เกี่ยวกับร่างมาตรฐานการรายงานทางการเงิน                   

ฉบับที่ 15 รายได้จากสัญญากับลูกค้า
	 SCP Straight Through
	 การตลาดดิจิทัล 2016 ที่คุณ (อาจ) ไม่เคยรู้
	 สมัมนาราคาทีด่นิ ท�ำเล รถไฟฟ้า และการเปลีย่นแปลงราคาทีด่นิ VS 

ระบบสาธารณูปโภค
	 อบรมการใช้งานระบบการเปิดเผยข้อมลูของบรษิทัจดทะเบยีน (SET 

Portal) ที่ปรับปรุงใหม่
	 สิทธิและหน้าที่ของผู้ถือหุ้น
	 Smart Disclosure Program
	 การรายงาน Strategic Shareholder และการจดัท�ำรายงาน FSCOM
	 สรุปประเด็นภาษีจุดที่จะถูกสรรพากรตรวจสอบ
	 เจาะปัญหาภาษีพร้อมวิธีการแก้ไข
	 เทคนิคการแก้ไขปัญหาในการจัดท�ำบัญชีให้ถูกต้องตามมาตรฐาน      

การบัญชี
	 การวิบัติของอาคาร การวิเคราะห์หาสาเหตุ และการแก้ไขซ่อมแซม 
	 ปัญหาการหักภาษี ณ ที่จ่าย ภาษีมูลค่าเพิ่ม ใบก�ำกับภาษี
	 99 ประเด็นไขปัญหามาตรฐานรายงานทางการเงินที่เกี่ยวข้องกับ

สินทรัพย์
	 แนะน�ำนโยบายการท�ำประกันสุขภาพแบบกลุ่ม
	 อาหารกับโรคมะเร็งและออฟฟิศซินโดรม
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นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ
บริษัทมีพันธะกิจเพ่ือบรรลุถึงมาตรฐานระดับสูงของหลักการก�ำกับดูแลกิจการและได้ก�ำหนดแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบต่างๆ เพื่อ
ปกป้องและคุ้มครองประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้นและสร้างความเชื่อม่ันในคุณค่าในระยะยาวแก่ผู้ถือหุ้น คณะกรรมการบริษัทด�ำเนินการก�ำกับดูแล       
อย่างดีที่สุด บนพื้นฐานหลักเกณฑ์จรรยาบรรณทางธุรกิจ บริษัทด�ำเนินการเป็นไปตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และปฏิบัติอย่างดีที่สุดตาม             
หลักการและแนวทางปฏิบัติที่ดีตามแนวของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ดังต่อไปนี้

1.	 สิทธิของผู้ถือหุ้น
	 การคุ้มครองสิทธิ

บริษัทตระหนักถึงความส�ำคัญของการคุ้มครองสิทธิของผู้ถือหุ้น และสนับสนุนให้เกิดการใช้สิทธิเหล่านี้ สิทธิขั้นพื้นฐานตามกฎหมายของผู้ถือหุ้น 
อันประกอบด้วยสิทธิในการซื้อ ขาย โอน หลักทรัพย์ที่ตนถืออยู่ สิทธิในการรับส่วนแบ่งเงินปันผล สิทธิในการได้รับข้อมูลที่เกี่ยวข้องและเพียงพอ 
ตรงเวลา และสม�่ำเสมอ สิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น สิทธิในการเสนอวาระการประชุมผู้ถือหุ้น สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนแต่งตั้ง หรือ
ถอดถอนกรรมการ และผูส้อบบญัช ีและก�ำหนดค่าตอบแทนของบุคคลเหล่านัน้ สทิธใินการร่วมตดัสนิใจในเรือ่งส�ำคญัทีม่ผีลต่อบรษิทั เช่น การได้มา
ซึ่งสินทรัพย์ การควบรวม การช�ำระบัญชีบริษัทย่อย การจ่ายเงินปันผล การแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิรวมทั้งข้อบังคับของบริษัท การเพิ่มทุน หรือ
ลดทุนจดทะเบียน

นอกจากสิทธิขั้นพื้นฐาน บริษัทได้ส่งเสริมและอ�ำนวยความสะดวกในการใช้สิทธิของผู้ถือหุ้น บริษัทได้แต่งตั้ง บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด เป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ เพื่ออ�ำนวยความสะดวกแก่ผู้ถือหุ้นในการลงทะเบียนหุ้นและหลักทรัพย์ของบริษัท

บรษิทัตระหนกัถงึความส�ำคญัของความถูกต้อง ครบถ้วน การเปิดเผยข้อมลูทีโ่ปร่งใสแก่ผูถ้อืหุน้ เกีย่วกบัข้อมลูทางการเงนิและข้อมลูอืน่ๆ ผ่านทาง
ตลาดหลักทรัพย์และเว็บไซต์ของบริษัททั้งภาษาไทย และภาษาอังกฤษ เพื่อให้มั่นใจว่าผู้ถือหุ้นสามารถเข้าถึงข้อมูลภายในเวลาที่เหมาะสม

การประชุมผู้ถือหุ้น
บริษัทจัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี โดยจัดปีละครั้ง ภายในสี่เดือนนับแต่วันสิ้นสุดของรอบปีบัญชี การก�ำหนด วัน เวลา และสถานที่
ประชมุได้ค�ำนึงถงึความสะดวกของผู้ถอืหุ้นทีจ่ะเข้าร่วมประชุม บริษทัจะไม่จัดประชมุในวนัหยดุนกัขัตฤกษ์ หรือวนัหยดุท�ำการของธนาคารพาณชิย์ 
และวันหยุดท�ำการทางธุรกิจ ในปี 2559 บริษัทจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นที่ โรงแรม คราวน์ พลาซ่า กรุงเทพ ลุมพินี พาร์ค ซึ่งผู้ถือหุ้นสามารถ          
เดินทางมาเข้าร่วมประชุมได้โดยสะดวกโดยระบบขนส่งสาธารณะ เช่น รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถไฟใต้ดิน 

บรษิทัได้น�ำระบบบาร์โค้ดมาใช้ในการลงทะเบียน พร้อมทัง้จดัพิมพ์บตัรลงคะแนนในแต่ละวาระให้แก่ผูถ้อืหุน้ เพือ่ให้การลงทะเบยีนเข้าร่วมประชมุ
เป็นไปอย่างสะดวกและรวดเร็ว

ในปี 2559 มีการเผยแพร่ข้อมูลต่างๆ ที่เกี่ยวข้องผ่านเว็บไซต์ของ
บริษัทล่วงหน้า 30 วันก่อนถึงวันประชุม เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลา
เพียงพอในการตรวจสอบข้อมูลที่เกี่ยวข้อง นอกจากนี้ บริษัทไม่ได้
เพิม่วาระการประชมุโดยไม่มกีารแจ้งล่วงหน้าเพือ่ให้เกดิความเป็น
ธรรมแก่ผู้ถือหุ้น ผู้ถือหุ้นยังได้รับการแจ้งกฎระเบียบของการ
ประชุมผู้ถือหุ้น และขั้นตอนการลงคะแนนเสียง เพื่อเปิดโอกาสให้
ผูถ้อืหุน้ทกุคนอย่างเท่าเทยีมกนัในการถามค�ำถาม การให้ข้อเสนอ
แนะ และแสดงความคิดเห็นในระหว่างการประชุม คณะกรรมการ
และฝ่ายบริหารได้เข้าร่วมประชุมเพ่ือช้ีแจงผลประกอบการและ
นโยบาย รวมถึงตอบค�ำถามที่เก่ียวข้องในที่ประชุม ข้อเสนอแนะ
และค�ำถามเหล่านั้นได้ถูกบันทึกไว้ในรายงานการประชุม และ     
เผยแพร่ในเว็บไซต์ของบริษัทภายใน 30 วัน ภายหลังวันประชุม

บริษัทมุ่งมั่นที่จะด�ำเนินธุรกิจอย่างเที่ยงตรงและโปร่งใส เพื่อท�ำให้มั่นใจได้ว่า
จะเติบโตอย่างยั่งยืน และก่อเกิดมูลค่าในระยะยาว แก่ผู้ถือหุ้น
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บริษัทมีนโยบายเปิดเผยมติการประชุมในแต่ละวาระและผลการลงคะแนนเสียงต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างช้าที่สุดภายใน 9.00 น. 
ของวันท�ำการถัดจากวันประชุมผู้ถือหุ้น

2.	 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน
บริษัทมีนโยบายปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมและเป็นธรรม บริษัทมีนโยบายเปิดเผยข้อมูลที่สมบูรณ์และถูกต้องแม่นย�ำรวมถึงสิทธิของ
ผู้ถือหุ้นในการเข้าร่วมประชุมและด�ำเนินการประชุมผู้ถือหุ้นตามกระบวนการขั้นตอนที่ก�ำหนดโดยกฎหมายและกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์      
แห่งประเทศไทย

บริษัทมีความมุ่งมั่นในการด�ำเนินการดังต่อไปนี้

	 1)	 ให้ความเป็นธรรมและการปฏิบัติอย่างเท่าเทียมกันแก่ผู้ถือหุ้นไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นรายย่อย ผู้ลงทุนสถาบัน หรือผู้ลงทุนต่างประเทศ และให้
บุคคลดังกล่าวใช้สิทธิของตนได้

	 2)	 หากผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมหรือลงคะแนนเสียงในการประชุม บริษัทยินยอมให้ผู้ถือหุ้นมอบฉันทะให้บุคคลอื่นลงคะแนนเสียงแทนได้            
แบบในการมอบฉันทะและรายชื่อของกรรมการอิสระที่เป็นตัวแทนรับมอบฉันทะแนบมาพร้อมกับหนังสือเชิญประชุม ผู้ถือหุ้น และ/หรือ          
ผู้รับมอบฉันทะจะได้รับการสนับสนุนให้ใช้สิทธิลงคะแนนในวาระต่างๆ

	 3)	 เพื่อหลีกเล่ียงการใช้ข้อมูลภายในและผลประโยชน์ทับซ้อน บริษัทได้ก�ำหนดมาตรการเพื่อป้องกันกรรมการ ผู้บริหาร พนักงาน และบุคคลที่
เกี่ยวข้องในการใช้ข้อมูลไปในทางมิชอบ และ/หรือ การเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญเกี่ยวกับบริษัท จนถึงปัจจุบันนี้ไม่มีรายงานเกี่ยวกับการใช้ข้อมูล
ภายในในทางมิชอบแต่อย่างใด

	 4)	 บริษัทมีคู่มือส�ำหรับกรรมการและผู้บริหารในการเปิดเผยผลประโชน์ของตนเองในบริษัท และที่เกี่ยวข้องกับกรรมการ (ถ้ามี) บริษัทได้ท�ำการ
เปิดเผยข้อมูลการถือหุ้นของกรรมการและผู้บริหารในบริษัท และบริษัทย่อย ตามที่หน่วยงานก�ำกับของรัฐก�ำหนด เช่น คณะกรรมการก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

บรษิทัเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุน้เข้าถงึข้อมลูสารสนเทศของบรษิทั รวมทัง้จดัให้มช่ีองทางในการสือ่สารกบัพนกังานของบรษิทัทีช่ดัเจนและหลากหลาย
ผ่านเวบ็ไซต์ของบรษิทัหรือช่องทางอืน่ๆ เช่น โทรศพัท์ โทรสาร ไปรษณย์ี หรอื ไปรษณย์ีอเิลก็ทรอนกิส์ (email) ผูส้นใจสามารถตดิต่อบรษิทัโดยตรง
ได้ที่ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)
138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้น 30 
ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500
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3.	 บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย
บรษิทัตระหนกัถงึสทิธติามกฎหมายและบทบาทของผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุฝ่าย ซึง่รวมถงึผูถ้อืหุน้ ลกูจ้าง ลกูค้า หุน้ส่วนทางธรุกจิ เจ้าหนี ้คูแ่ข่งทางการ
ค้า ชุมชน และสังคม ผู้มีส่วนได้เสียทั้งหลายจะได้รับการปฏิบัติอย่างเป็นธรรม ตามที่กฎหมายบัญญัติให้สิทธิเอาไว้ ทั้งนี้ กฎหมายที่เก่ียวข้อง         
เหล่านี้ ได้ท�ำการพิมพ์เผยแพร่ในคู่มือให้แก่พนักงานทุกคน เพื่อให้มั่นใจว่ามีการถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด คู่มือดังกล่าวเผยแพร่ทั่วไปแก่บุคคล          
ดังต่อไปนี้

ผู้ถือหุ้น บริษัทถูกก�ำหนดให้ด�ำเนินธุรกิจด้วยความรอบคอบ โปร่งใส เพื่อให้เกิดความม่ันใจว่าบริษัทจะเติบโตอย่างยั่งยืน และเพิ่มมูลค่าใน             
ระยะยาวให้แก่ผู้ถือหุ้น

ลูกจ้าง บริษัทตระหนักว่าลูกจ้างเป็นส่วนส�ำคัญในการขับเคลื่อนองค์กร บริษัทได้พยายามอย่างยิ่งในการพัฒนาขีดความสามารถของลูกจ้าง          
อย่างต่อเนื่องโดยเปิดโอกาสให้เติบโตในหน้าที่การงาน และมีระบบการให้ผลประโยชน์ตอบแทนที่เป็นธรรม บริษัทมีพันธะที่ต้องฝึกอบรมและ

การกำ�กับดูแลกิจการ
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การก�ำกับดูแลกิจการ

พฒันาความสามารถในการท�ำงานเช่นเดยีวกบัจดัให้มสีภาพแวดล้อมทีป่ลอดภยัและเหมาะสมกับการท�ำงานส�ำหรบัลกูจ้างทกุคน ในปี 2559 บรษิทั
จัดให้มีการอบรมพนักงานทั้งที่จัดขึ้นภายในและภายนอกองค์กรรวมทั้งหมด 445.25 ชั่วโมง

ลูกค้า บริษัทมีพันธะที่จะต้องจัดหาสินค้าและบริการที่มีคุณภาพให้กับลูกค้าทุกคน พร้อมท้ังช่วยเหลือและแก้ไขปัญหาให้แก่ลูกค้าเหล่านั้น              
ขณะเดียวกันก็ป้องกันความลับของลูกค้า เว้นแต่กฎหมายจะก�ำหนดให้ต้องเปิดเผย หรือได้รับความยินยอมจากลูกค้าเป็นลายลักษณ์อักษร

เจ้าหน้ี บริษัทได้วางนโยบายเพื่อให้เจ้าหน้ีมั่นใจได้ว่าจะได้รับการปฏิบัติอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรม ในกรณีที่บริษัทไม่สามารถปฏิบัติตาม        
ข้อตกลงในสัญญาไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่ง บริษัทจะแจ้งเจ้าหนี้ในทันทีเพื่อจะได้ร่วมกันพิจารณาและหาทางแก้ปัญหาด้วยความยุติธรรม

หุน้ส่วนทางธรุกจิ ลกูจ้างทกุคนต้องให้ข้อมลูทีถ่กูต้องและสมบรูณ์ทีเ่กีย่วกับผลประโยชน์ของตน และของญาต ิเพือ่ไม่ให้เป็นการขดัขวางการตัดสนิ
ใจของผู้ซื้อหรือผู้ขาย ลูกจ้างควรงดการรับของขวัญ และ/หรือ รับประโยชน์จากผู้ซื้อ หรือผู้ขายหรือตอบรับเชิญไปร่วมสังสรรค์ซึ่งบุคคลเหล่านี้
เป็นผู้จัด เพื่อหลีกเลี่ยงข้อครหา หรือให้การช่วยเหลือ หรือบริการเป็นพิเศษในโอกาสอื่นๆ

คู่แข่ง บริษัทเคารพการแข่งขันและไม่มีส่วนร่วมในการตกลง และ/หรือ การสนทนากับลูกจ้างของคู่แข่งในประเด็น และ/หรือ ข้อมูลที่อาจมี          
ผลกระทบกับธุรกิจของแต่ละฝ่าย

ชุมชนและสังคม บริษัทมีพันธะที่จะต้องก่อให้เกิดผลกระทบเชิงบวกต่อสังคมและชุมชนในสี่ด้าน คือ การศึกษา กีฬา สังคมและสิ่งแวดล้อม และ
ศิลปวัฒนธรรม

แนวนโยบายอื่นๆ
	 1)	 จัดซ้ือซอฟต์แวร์ท่ีมีลิขสิทธิ์ บริษัทจัดซ้ือซอฟแวร์คอมพิวเตอร์ท่ีมีลิขสิทธ์ิถูกต้องตามกฎหมายและห้ามใช้ซอฟต์แวร์ที่ไม่ได้รับอนุญาตโดย           

ถูกต้อง หากมีความจ�ำเป็นต้องการติดตั้งซอฟต์แวร์แอพพลิเคชั่น เพิ่มเติม แผนกเทคโนโลยีสารสนเทศจะตรวจสอบให้แน่ใจว่าเป็นซอฟต์แวร์ 
ที่มีลิขสิทธิ์ถูกต้องก่อนท�ำการติดตั้ง

	 2)	 ด้านสุขภาพ
พนักงานทุกคนจะได้รับบัตรประกันสุขภาพจากบริษัทประกันที่บริษัทก�ำหนดและสามารถเข้ารับการรักษาได้ตามโรงพยาบาลที่ก�ำหนดโดยมี
วงเงินค่ารักษาพยาบาลตามระดับของพนักงาน นอกจากนี้ บริษัทยังจัดให้มีโปรแกรมการตรวจสุขภาพพนักงานเป็นประจ�ำทุกปี

	 3)	 ด้านความปลอดภัย
บริษัทมีมาตรการฝึกอบรมหนีไฟและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟให้กับพนักงานทั้งที่อยู่ในอาคารส�ำนักงานและในโครงการก่อสร้าง

4.	 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส
บรษิทัท�ำให้เชือ่มัน่ได้ว่าข้อมลูเกีย่วข้องทางการเงินหรือข้อมลูข่าวสารอืน่ใดอนัเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีเ่กีย่วข้องทกุฝ่าย ได้ท�ำการเปิดเผยอย่างถกูต้อง
ครบถ้วน โปร่งใส และในเวลาทีเ่หมาะสม ตามทีค่ณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ และตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด 
ข้อมลูทางการเงนิของบรษิทัจดัท�ำภายใต้หลกัเกณฑ์มาตรฐานทางบญัช ี และเป็นทีย่อมรบัในระดบัมาตรฐานสากลทัว่ไปเพ่ือสะท้อนผลประกอบการ
ที่แท้จริงของบริษัท

บรษิทัได้เปิดเผยข้อมลูผ่านช่องทางการตดิต่อต่างๆ เช่น ระบบเผยแพร่ข้อมลูของตลาดหลกัทรพัย์ และเวบ็ไซต์ของบรษิทั เป็นต้น ภายใต้ข้อก�ำหนด
ที่เกี่ยวข้อง ทั้งที่เป็นฉบับภาษาไทย และภาษาอังกฤษ เพื่อให้เกิดความเชื่อมั่นว่าผู้ถือหุ้นสามารถเข้าถึงข้อมูลดังกล่าวได้อย่างแน่นอน

บริษัทได้แต่งตั้ง นางสาวมาริสา สังวรนิตย์ เป็นนักลงทุนสัมพันธ์ เพื่อท�ำหน้าที่ให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้ถือหุ้น ผู้สนใจสามารถติดต่อขอรับข้อมูล          
เพิ่มเติมได้ที่
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5.	 ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
โครงสร้างของคณะกรรมการ
คณะกรรมการบรษิทัประกอบด้วยกรรมการผูซ้ึง่มคุีณสมบตัหิลากหลาย มทีกัษะ ประสบการณ์ และความเชีย่วชาญทีเ่ป็นประโยชน์กบับรษิทั และ
เป็นไปตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย กรรมการได้รับการแต่งตั้งตามหลักเกณฑ์และขั้นตอนตามกฎหมายและข้อบังคับของ
บริษัท ในปี 2559 คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการบริหารสาม (3) คน และ ไม่ใช่กรรมการบริหารหก (6) คน
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ความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร
คณะกรรมการบรษิทักระท�ำการโดยอสิระจากฝ่ายบรหิาร มกีารแบ่งแยกหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบอย่างชดัเจนระหว่างคณะกรรมการบรษิทั และ
ฝ่ายบรหิาร คณะกรรมการบรษิทัเป็นผูก้�ำหนดนโยบาย ก�ำหนดทศิทางและวางกลยทุธ์ทางธรุกิจ รวมถงึการก�ำกบัดแูลสอดส่องเพือ่ให้เกดิความเชือ่
มั่นว่าการด�ำเนินงานมีความโปร่งใสเปิดเผยในระดับสูงสุด และเป็นไปตามนโยบายโดยล�ำดับ 

เพือ่ให้เกดิความเชือ่มัน่ว่ามกีารถ่วงดลุอ�ำนาจอย่างเหมาะสม จงึได้มกีารเพิม่ความรบัผดิชอบและความสามารถของคณะกรรมการบรษิทัเพือ่ท�ำการ
ตดัสนิใจโดยอสิระ บรษิทัมคีวามชดัเจนในความรบัผดิชอบของบคุคลากรระดบัสงูของบริษทั ทัง้นี ้ประธานกรรมการ และประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร
มีบทบาทแยกจากกันโดยชัดเจน
 
ความเหมาะสมของคณะกรรมการบริษัท
จ�ำนวนกรรมการบริษัทเป็นไปตามข้อบังคับบริษัท ข้อ 16 ที่ก�ำหนดว่า ให้บริษัทมีคณะกรรมการของบริษัทไม่น้อยกว่าห้าคน กรรมการไม่น้อยกว่า
ครึง่หนึง่ ต้องเป็นผูม้ถีิน่ทีอ่ยูใ่นราชอาณาจักรไทย และข้อ 22 ก�ำหนดว่าในการประชมุสามญัทกุปี กรรมการจ�ำนวนหนึง่ในสามต้องออกจากต�ำแหน่ง 
หากจ�ำนวนกรรมการจะแบ่งออกให้ตรงจ�ำนวนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนที่ใกล้เคียงที่สุดกับส่วนหนึ่งในสาม กรรมการที่ออกตามวาระดังกล่าว      
อาจได้รับเลือกตั้งกลับเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอีกก็ได้

ความมีประสิทธิภาพของคณะกรรมการบริษัท
คณะกรรมการต้องคงไว้ซึ่งระบบการควบคุมภายในที่เพียงพอเพื่อให้แน่ใจว่าบริษัทด�ำเนินงานด้วยความรับผิดชอบ มีจรรยาบรรณและอยู่ภายใต้
ข้อบังคับของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย คณะกรรมการร่วมกับคณะกรรมการ       
ตรวจสอบต้องรักษาทรัพยากรของบริษัทและท�ำให้แน่ใจว่ากระบวนการและนโยบายจะได้รับการน้อมน�ำไปปฏิบัติโดยฝ่ายบริหาร

	 -	 คณะกรรมการบริษัทมีความรับผิดชอบเกี่ยวกับระบบตรวจสอบภายในของบริษัท เพื่อให้มั่นใจว่ามีการใช้นโยบายที่เหมาะสมเพ่ือด�ำเนินการ     
ในหน้าที่อย่างมีประสิทธิภาพในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทได้มอบให้คณะท�ำงานการตรวจสอบภายในจาก บริษัท 
มาซาร์ส จ�ำกัด เพื่อตรวจสอบบริษัท ปีละครั้งเป็นอย่างน้อย และรายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการ
ตรวจสอบ

	 -	 คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบท�ำการตรวจสอบทุกเรื่องเพื่อให้มั่นใจว่าได้ปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้องรวมถึงนโยบาย
ภายในของบรษิทัเกีย่วกบัจรรยาบรรณการด�ำเนนิธุรกจิ คณะกรรมการตรวจสอบจะตรวจสอบเอกสารทางการเงนิแบบไตรมาสและรายงานต่อ
ผูส้อบบญัชภีายนอกเช่นเดยีวกบัคณะท�ำงานตรวจสอบภายในก่อนขออนมุตัจิากคณะกรรมการบรษิทั คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามพงึพอใจ
ต่อระบบควบคุมภายในที่ได้มาตรฐานของบริษัทและบริษัทย่อยในปี 2559

	 -	 เป็นนโยบายของบริษัทในการแต่งต้ังเลขานุการบริษัทเพื่อปฏิบัติให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ฉบับท่ี 4)       
พ.ศ. 2551 และหลักธรรมาภิบาลที่ดีของบริษัท เลขานุการบริษัทยังได้รับการสนับสนุนให้เข้ารับการฝึกอบรมเพื่อพัฒนาทักษะ

	 -	 คณะกรรมการบริษัทก�ำหนดการประชุมเป็นประจ�ำทุกไตรมาสและอาจมีการเรียกประชุมเพิ่มเติมตามความเหมาะสมกรณีมีเหตุจ�ำเป็น              
คณะกรรมการจะได้รับรายงาน ตามวิธีการขั้นตอน เพ่ือท่ีฝ่ายบริหารจะสามารถคาดการณ์ถึงความเสี่ยง และเตรียมพร้อมในเชิงรุกป้องกัน     
ความเสี่ยงล่วงหน้าเหตุการณ์ เพื่อตัดสินใจได้ทันเวลา

	 การรายงานและกระบวนการดังกล่าวรวมถึง:

	 นโยบาย Whistle-Blower Protection
นโยบายนี้มีวัตถุประสงค์หลักในการส่งเสริมและ
สนับสนุนให้มีการรายงานโดยสุจริต ในกรณีที่พบ
ว่ามพีฤตกิารณ์อนัควรสงสยั เพือ่สร้างความเชือ่มัน่
ว่าพนักงานผู้ท�ำการรายงาน หรือบุคคลอื่นท่ี
เก่ียวข้องในการรายงานดังกล่าวจะได้รับการ
ปฏิบัติอย่างเป็นธรรม และได้รับการคุ้มครอง ซึ่ง
นโยบายดังกล่าวเป็นอีกช่องทางหนึ่งที่ช่วยให้
บริษัทสามารถรับรู้ข้อมูลพฤติการณ์ที่ต้องสงสัย
อย่างรวดเร็ว ทันเวลา เพ่ือที่จะได้มุ่งเน้นแก้ไข
ปัญหาได้อย่างเหมาะสม และทันเวลา

การกำ�กับดูแลกิจการ

บริษัทมีความตั้งใจอย่างแรงกล้าที่จะบรรลุมาตรฐานการก�ำกับดูแลกิจการในระดับสูง
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“พฤติการณ์อันควรสงสัยที่ต้องแจ้ง” หมายถึง การกระท�ำหรือการละเลยการกระท�ำใดๆ โดยพนักงาน หรือลูกจ้างตามสัญญาที่ได้รับการแต่งตั้ง
จากบริษัท ไม่ว่าการกระท�ำหรือละเลยการกระท�ำดังกล่าวจะอยู่ภายใต้ขอบเขตตามสัญญาจ้างแรงงานหรือไม่ก็ตาม มีดังต่อไปนี้

	 (1)	การกระท�ำโดยไม่สุจริต รวมถึงแต่ไม่จ�ำกัดเฉพาะ การลักทรัพย์หรือการใช้ทรัพยากรของกลุ่มบริษัทในทางที่ผิด
	 (2)	ฉ้อโกง
	 (3)	ทุจริต
	 (4)	การกระท�ำที่ผิดกฎหมาย
	 (5)	การประพฤติปฏิบัติอื่นใดที่ไม่เหมาะสมอย่างร้ายแรง
	 (6)	วิธีการปฏิบัติใดๆ อันน�ำมาซึ่งความไม่ปลอดภัยในงาน
	 (7)	การกระท�ำอันอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อบริษัทไม่ว่าความเสียหายนั้นจะเป็นความเสียหายทางด้านการเงินหรือไม่ก็ตาม ทั้งนี้รวมถึงความ

เสียหายในชื่อเสียงของบริษัทด้วย
 
	 พนักงาน และ/หรือ ผู้ถือหุ้น อาจรายงานเรื่องดังกล่าวโดยตรงไปยังบุคคลดังต่อไปนี้

	 รายละเอียดส�ำหรับติดต่อ
	 เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงาน	 			 
	 นายหยู่เผิง หวง	 :	 หมายเลขโทรศัพท์	 :	 0 2237 1999
	 Mr Yupeng Huang	 :	 E-mail	 :	 Eric@kwgthai.com
	 กรรมการ,	 :	 ที่อยู่	 :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้น 30 
	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร				    ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกักรงุเทพมหานคร 10500
	 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)	
									       
	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ				  
	 นางจิรพร พิมพ์ภูราช	 :	 หมายเลขโทรศัพท์	 :	 0 2237 1999
					     :	 E-mail	 :	 jiraporn@sj.co.th
					     :	 ที่อยู่	 :	 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ชั้น 30 
								        ถนนนเรศ แขวงสีพ่ระยา เขตบางรกักรงุเทพมหานคร 10500

	 วิธีการรายงาน
	 -	 การรายงานทีไ่ด้รบัความคุม้ครองอาจท�ำโดยวาจาหรอืเป็นลายลกัษณ์อกัษรกไ็ด้ อย่างไรกต็ามควรรายงานเป็นลายลกัษณ์อกัษรเพือ่ความชดัเจน

ในการท�ำความเข้าใจเรื่องที่รายงาน ส�ำหรับการรายงานโดยวาจานั้น หัวหน้างาน เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงานหรือประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
ควรบันทึกเป็นเอกสาร (ขึ้นอยู่กับว่าใครเป็นผู้รับรายงานคนแรก) การสื่อสารทั้งหมดที่เกี่ยวกับการกล่าวหาในรายงานที่ได้รับความคุ้มครองก็
ควรท�ำเป็นลายลักษณ์อักษรเช่นกัน

	
	 -	 เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงานจะจัดเก็บเอกสารทั้งหมดที่เกี่ยวข้องกับรายงานที่ได้รับความคุ้มครองไว้อย่างปลอดภัย เหมาะสม และเป็นความลับ 

	 -	 รายงานที่ได้รับความคุ้มครอง (ทั้งโดยวาจาและเป็นลายลักษณ์อักษร) ควรเป็นข้อเท็จจริงไม่ใช่การคาดการณ์ แต่ไม่จ�ำเป็นต้องเป็นพยาน          
หลักฐานอันเป็นท่ียุติของการกระท�ำที่กล่าวหาในรายงาน ทั้งนี้ รายงานควรประกอบด้วยลักษณะทั่วไปของการกระท�ำที่กล่าวหาในรายงาน       
ชื่อบุคคลที่ถูกกล่าวหาว่าเกี่ยวข้อง วันที่และรายละเอียดของการกระท�ำผิดที่กล่าวหา และข้อมูลที่เกี่ยวข้องอื่นๆ ข้อมูลที่เปิดเผยควรชัดเจน
ที่สุดเท่าที่จะเป็นไปได้เพื่อให้สามารถประเมินลักษณะ ขอบเขตและความเร่งด่วนของกระบวนการสอบสวนเบื้องต้นที่จะต้องด�ำเนินการต่อไป

	 -	 ผูเ้ปิดเผยข้อมลูต้องบอกชือ่ หมายเลขโทรศพัท์และทีอ่ยูข่องตนเอง เพือ่ให้เจ้าหน้าทีผู่ร้บัรายงานหรอืประธานกรรมการตรวจสอบสามารถติดต่อ
กลับเพื่อขอข้อมูลเพิ่มเติมได้ หากจ�ำเป็น

	 การรักษาความลับ
	 -	 ต้องรักษาข้อมูลส่วนตัวของผู้เปิดเผยข้อมูลและบุคคลที่เข้าร่วม (หรือประสงค์จะเข้าร่วม) ในการสอบสวนท่ีริเริ่มภายใต้นโยบายนี้ให้เป็น          

ความลับมากท่ีสุดเท่าที่จะเป็นไปได้ อย่างไรก็ตาม ต้องเตือนบุคคลดังกล่าวว่าข้อมูลส่วนตัวของตนอาจถูกเปิดเผยเนื่องจากเหตุผลท่ีอยู่               
นอกเหนือการควบคุมของทุกคนที่เกี่ยวข้องในการรับรายงานที่ได้รับความคุ้มครอง และ/หรือ สอบสวนเรื่องที่ระบุในรายงานดังกล่าว

	 -	 ข้อมูลส่วนตัวของผู้ถูกสอบสวนจะถูกเก็บรักษาไว้เป็นความลับสูงสุด

การก�ำกับดูแลกิจการ
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	 การบริหารจัดการความเสี่ยง
การบริหารความเสี่ยงขององค์กรเป็นกระบวนการในการพิจารณาความเป็นไปได้ของความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นและมีผลกระทบต่อบริษัท อันเนื่อง      
มาจากเหตุการณ์ที่เปล่ียนแปลงไป ทั้งในแง่ของเศรษฐกิจ การเงิน สังคม และกฎหมาย เพื่อที่จะก�ำหนดแนวทางและมาตรการในการแก้ไข               
ตามความเหมาะสม รวมถึงวิเคราะห์สถานะการณ์ และโอกาสที่อาจก่อให้เกิดความเสี่ยง และป้องกันไม่ให้เกิดความเสี่ยงขึ้น ดังนั้น บริษัทจึงได้จัด
ให้ค�ำแนะน�ำในการรายงานการบริหารความเสี่ยงในทุกๆ ไตรมาส

	รายงานการตรวจสอบภายใน
การตรวจสอบภายในมกีารด�ำเนนิการตรวจสอบเป็นประจ�ำทกุปีเพ่ือตรวจสอบความพอเพยีงและมีประสทิธภิาพของระบบการด�ำเนนิงานของบรษิทั
และบริษัทย่อย โดยรายงานการตรวจสอบภายในประกอบด้วยส่วนส�ำคัญ 3 ประการ คือ ประการแรก มีกระบวนการควบคุมภายในที่เหมาะสม 
และมปีระสทิธภิาพเพือ่ควบคมุการบรหิารงาน ประการทีส่อง การด�ำเนนิงานจะต้องเป็นไปตามนโยบาย และระเบยีบทีบ่รษัิทได้ก�ำหนดขึน้ ประการ
สุดท้าย มีการรายงานการด�ำเนินการเพื่อที่จะรับทราบถึงข้อด้อยของการปฎิบัติเป็นการตรวจสอบข้อบกพร่องเพื่อที่จะพัฒนาและแก้ไขต่อไป

วิสัยทัศน์/พันธกิจและทิศทางกลยุทธ์
บริษัทได้ก�ำหนดวิสัยทัศน์/พันธกิจและทิศทางกลยุทธ์ ดูได้ที่เว็บไซต์ของบริษัท บริษัทจะพิจารณาทบทวนเป็นประจ�ำทุกปี

จรรยาบรรณธุรกิจ
บริษัทได้ก�ำหนดจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจส�ำหรับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท ซึ่งเป็นนโยบายในการก�ำหนดมาตรฐาน      
ด้านความปลอดภัย การห้ามเลือกปฏิบัติ และการห้ามล่วงละเมิดในสถานที่ท�ำงาน การป้องกันการทุจริตทั้งภายในและภายนอกองค์กร รวมทั้ง 
การห้ามติดสินบน การรับ/ให้ของขวัญ การบริจาค หรือการสนับสนุน

คณะกรรมการ
คณะกรรมการประกอบด้วย 3 ชุดได้แก่ คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริษัท
คณะกรรมการบริษัทมีอ�ำนาจเต็มเหนือการบริหารของฝ่ายจัดการบริษัทและมีอ�ำนาจควบคุมให้การด�ำเนินงานของบริษัทบรรลุวัตถุประสงค์และอยู่       
ภายใต้ข้อบังคับของบริษัทและมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น

บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท

หน้าที่โดยทั่วไปของคณะกรรมการบริษัทมีดังนี้
1)	 พิจารณาและอนุมัตินโยบายในการด�ำเนินงานของบริษัทและอ�ำนาจอนุมัติธุรกรรม
2)	 เปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วนให้แก่ผู้ถือหุ้นในเวลาที่เหมาะสม
3)	 รับผิดชอบและใช้ความสามารถอย่างสูงสุดเพื่อรักษาผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น
4)	 ดูแลและจัดการบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับบริษัท รวมทั้งมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
5)	 พิจารณาและอนุมัติแผนกลยุทธ์ วัตถุประสงค์และแผนงานของบริษัท ตลอดจนการจัดการด้านการเงินและการปฏิบัติการอย่างเหมาะสม
6)	 ให้ค�ำปรึกษาแก่ผู้บริหารในเรื่องส�ำคัญๆ ที่อาจมีผลกระทบต่อบริษัท
7)	 ท�ำการประเมินผลให้เพียงพอต่อระบบควบคุมภายใน การบริหารจัดการความเสี่ยง รายงานทางการเงิน และการปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมาย 

ระเบียบ ข้อก�ำหนด
8)	 เสนอชื่อแต่งตั้งกรรมการและด�ำเนินการให้เป็นไปตามโครงสร้างและการด�ำเนินงานของคณะกรรมการบริษัทตามหลักธรรมาภิบาล
9)	 ให้ค�ำปรึกษาและดูแลให้มีการช�ำระค่าตอบแทนผู้บริหารอย่างเหมาะสม

คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย
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ชื่อ ตำ�แหน่ง วันที่ได้รับแต่งตั้ง

นายคิง ไว ชาน
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิง หวง
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
นายฮาง ลี ชาน
นายเซา ซาน เจิง
นางจิรพร พิมพ์ภูราช
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน

ประธาน
รองประธานกรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

18 พ.ค. 2559
18 พ.ค. 2559
18 พ.ค. 2559
19 พ.ค. 2559
20 มิ.ย. 2559
20 มิ.ย. 2559
27 พ.ค. 2547
21 ธ.ค. 2547
27 พ.ค. 2547
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คณะกรรมการบริหาร
คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหารจ�ำนวน 2 ท่าน และกรรมการที่เป็นผู้บริหารจ�ำนวน 1 ท่าน ซึ่งเป็นผู้มีคุณวุฒิ ความรู้ 
และประสบการณ์ในการควบคุมเกี่ยวกับธุรกิจ ทรัพย์สิน กิจการ และการด�ำเนินงานในเรื่องต่างๆ ของบริษัท คณะกรรมการบริหารปฏิบัติหน้าที่โดย      
มุ่งมั่นที่จะด�ำเนินงานให้สอดคล้องตามทิศทาง และนโยบายของบริษัท

บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร

1)	 ท�ำหน้าที่บริหารงานในเรื่องท่ีเก่ียวกับการด�ำเนินธุรกิจตามปกติของบริษัท เพื่อให้เป็นไปตามแนวนโยบายและงบประมาณของบริษัท ตลอดจน
ตรวจสอบติดตามผลการด�ำเนินงานของบริษัทเพื่อให้บรรลุผลตามแผนงานที่ได้ก�ำหนดไว้

2)	 การอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดกับบริษัทหรือบริษัทย่อย ซึ่งจะต้อง
เสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติรายการที่เกิดขึ้นดังกล่าวทุกครั้ง

3)	 ด�ำเนนิกจิการอืน่ใดตามท่ีคณะกรรมการบรษิทัมอบหมาย รวมถงึการอนมุตักิารด�ำเนนิงานของบรษิทัในเรือ่งต่างๆ ตามขอบอ�ำนาจทีค่ณะกรรมการ
บริษัทได้ให้ไว้

4)	 อนุมัติเครดิตและตัดหนี้สูญตามขอบอ�ำนาจที่มี
5)	 จัดจ้างที่ปรึกษาหรือจัดซื้ออุปกรณ์ให้เป็นไปตามระเบียบขั้นตอน

คณะกรรมการบริหาร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย
	 นายคิง ไว ชาน			   ประธานคณะกรรมการบริหาร
	 นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน	 กรรมการบริหาร
	 นายหยู่เผิง หวง			  กรรมการบริหาร

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
นายหยูเ่ผงิ หวง ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร  มอี�ำนาจหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบในการบรหิารงานในเรือ่งเกีย่วกบัการด�ำเนนิงานตามปกตธิรุะของบรษิทั

บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

1.	 ควบคุมดูแลการด�ำเนินกิจการและบริหารงานประจ�ำวันของบริษัท
2.	 ด�ำเนินการให้เป็นไปตามนโยบาย แผนงาน และงบประมาณที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัท
3.	 เป็นผู้รับมอบอ�ำนาจของบริษัทในการบริหารกิจการให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์ ข้อบังคับ นโยบาย ระเบียบ ข้อก�ำหนด ค�ำสั่ง และมติที่ประชุม      

คณะกรรมการ และ/หรือ มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
4.	 บริหารจัดการและประเมินผลการท�ำงานอย่างสม�่ำเสมอ เพื่อป้องกันความเสี่ยงจากปัจจัยต่างๆ ไม่ว่าภายในและภายนอกบริษัท
5.	 พิจารณาการเข้าท�ำสัญญาเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัท และสัญญาต่างๆ ซึ่งเป็นผลประโยชน์ต่อกิจการของบริษัท รวมทั้งก�ำหนดขั้นตอนและวิธีการ

จัดท�ำสัญญาดังกล่าว เพื่อน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัท
6.	 พิจารณาจัดสรร เงินรางวัล หรือผลตอบแทนต่างๆ ซึ่งได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแล้วแก่พนักงานของบริษัท
7.	 พิจารณาว่าจ้างพนักงาน ตลอดจนการโอน โยกย้ายข้ามสายงาน/ฝ่าย/แผนก หรือการพ้นสภาพจากการเป็นพนักงาน
8.	 ก�ำหนดอัตราค่าจ้าง ค่าตอบแทน โบนัส และสวัสดิการของพนักงาน
9.	 มีอ�ำนาจ ออกค�ำส่ัง ระเบียบ ประกาศ เพื่อให้การปฏิบัติงานเป็นไปตามนโยบายและผลประโยชน์ของบริษัท เพื่อรักษาระเบียบวินัยการท�ำงาน

ภายในองค์กร
10.	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

บริษัทมุ่งมั่นที่จะส่งมอบสินค้าและบริการที่มีคุณภาพ และตอบสนองความต้องการของลูกค้า

การก�ำกับดูแลกิจการ
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ทั้งน้ี การมอบหมายอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของประธานเจ้าหน้าที่บริหารนั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจที่ท�ำให้ประธานเจ้าหน้าที่
บริหารสามารถอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัทหรือบริษัทย่อย ซ่ึงการอนุมัติ
รายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพ่ือพิจารณาและอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ 
ข้อบังคับของบริษัทหรือบริษัทย่อย หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องก�ำหนด ยกเว้นเป็นการอนุมัติรายการที่เป็นไปตามปกติที่มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจ         
การอนุมัติไว้อย่างชัดเจน

คณะกรรมการตรวจสอบ
คณะกรรมการตรวจสอบได้รับแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัท ภายใต้ข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย คณะกรรมการตรวจสอบประชุม
อย่างน้อยสี่ครั้งต่อปี เพื่อตรวจสอบการด�ำเนินงานของบริษัท ในปี 2559 คณะกรรมการตรวจสอบมีการเรียกประชุม เจ็ด (7) ครั้ง

บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบถูกก�ำหนดให้ใช้แนวทางกฎเกณฑ์ในการปฏิบัติดังต่อไปนี้
1)	 สอบทานงบการเงินเพื่อให้เชื่อมั่นว่าบริษัทเปิดเผยข้อมูลอย่างพอเพียง ถูกต้อง และเหมาะสม เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี และกฎหมายอื่นๆ ที่

เกี่ยวข้อง
2)	 สอบทานให้บริษัทมีระบบควบคุมภายในและระบบการตรวจสอบภายในที่มีความเหมาะสมและมีประสิทธิผล

สอบทานการด�ำเนินงานของบริษัทให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  ข้อก�ำหนดและมาตรฐานของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

3)	 พจิารณา คดัเลอืก เสนอแนะต่อคณะกรรมการในการแต่งตัง้บคุคลซึง่มคีวามเป็นอสิระเพือ่ท�ำหน้าทีเ่ป็นผู้สอบบญัชขีองบรษิทั รวมทัง้การพจิารณา
เสนอค่าตอบแทน และประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

4)	 พจิารณารายการทีเ่กีย่วโยงกนั หรอืรายการท่ีอาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนดของหน่วยงานทีก่�ำกบัดแูล 
เพื่อให้รายการดังกล่าวมีความโปร่งใส

5)	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการเกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ หรือการด�ำเนินการใดๆ 
ของบริษัทที่มีผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญ เพื่อให้มั่นใจว่าข้อมูลมีความโปร่งใส ถูกต้อง และครบถ้วนสมบูรณ์

6)	 จัดท�ำรายงานกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวลงนามโดยประธานกรรมการ
ตรวจสอบ

7)	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ประกอบด้วย
	 นางจิรพร พิมพ์ภูราช		  ประธานกรรมการตรวจสอบ
	 ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล	 กรรมการตรวจสอบ
	 นายสมประสงค์ มัคคสมัน		  กรรมการตรวจสอบ

นางจิรพร พิมพ์ภูราช มีประสบการณ์สูงในสาขาที่เกี่ยวข้องมาเป็นเวลา 28 ปี มีคุณสมบัติครบถ้วนที่จะสอบบัญชีของบริษัท

การเลือกกรรมการและผู้บริหาร
กรรมการและผู้บริหาร
คณะกรรมการมีความรับผิดชอบการด�ำเนินงานของบริษัท และมีหน้าที่ในการสรรหาบุคคลที่มีคุณสมบัติ และเป็นผู้มีความรับผิดชอบ มีความรู้               
ความสามารถในการดูแล มีความสัมพันธ์อันดีเข้ากันได้กับคณะกรรมการ มาด�ำรงต�ำแหน่งผู้บริหาร อย่างไรก็ตาม ส�ำหรับการแต่งตั้งกรรมการและ       
ฝ่ายบริหารของบริษัท จะมีการสรรหาโดยจะต้องพิจารณาเสนอบุคคลที่มีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎหมาย และระเบียบอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงข้อบังคับ
ของบริษัท คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ให้ค�ำแนะน�ำปรึกษา 

การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัทอาจเป็นไปตามแนวทาง ดังต่อไปนี้

กรณีท่ี 1	 ในกรณีของกรรมการด�ำรงต�ำแหน่งครบตามวาระ คณะกรรมการต้องเสนอชื่อผู้ที่เหมาะสมเพื่อการคัดเลือกและอนุมัติในการประชุมสามัญ
ประจ�ำปี 

กรณีที่ 2	 ในกรณีกรรมการที่ด�ำรงต�ำแหน่งลาออกก่อนครบวาระของบุคคลนั้น คณะกรรมการต้องแต่งตั้งบุคคลที่มีคุณสมบัติเข้าด�ำรงต�ำแหน่งแทนที่
กรรมการดังกล่าว ด้วยวิธีการลงคะแนน โดยต้องมีคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 และด�ำรงต�ำแหน่งอยู่จนครบวาระ บุคคลที่ได้รับแต่งตั้ง
เป็นกรรมการคนใหม่นั้นด�ำรงต�ำแหน่งตามระยะเวลาที่กรรมการคนเก่ามีเวลาเหลืออยู่
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กรรมการอิสระ
ผู้ที่จะเป็นกรรมการอิสระของบริษัทต้องมีคุณสมบัติครบถ้วนและมีความเป็นอิสระตามที่คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนประกาศก�ำหนดไว้

คุณสมบัติของกรรมการอิสระ
1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 0.5 ของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจ

ควบคุมของบริษัท ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย
2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท
3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็นบิดา มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้ง

คู่สมรสของบุตรของกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทหรือบริษัทย่อย
4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ในลักษณะที่

อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัยหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์
ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท 

ความสมัพนัธ์ทางธรุกจิ รวมถงึการท�ำรายการทางการค้าทีก่ระท�ำเป็นปกตเิพือ่ประกอบกจิการ การเช่าหรอืให้เช่าอสงัหารมิทรพัย์ รายการเกีย่วกบั
สินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงินด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค�้ำประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหน้ีสิน        
รวมถึงพฤติการณ์อื่นท�ำนองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้บริษัทหรือคู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ที่มีตัวตน
สทุธขิองบริษทั หรือตัง้แต่ยีส่บิล้านบาทขึน้ไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�ำ่กว่า ทัง้นี ้การค�ำนวณภาระหนีด้งักล่าวให้เป็นไปตามวธิกีารค�ำนวณมลูค่าของ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันโดยอนุโลม แต่ในการพิจารณา
ภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน 

5.	 ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูส้อบบญัชขีองบรษิทั บรษิทัใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษิทั และไม่เป็นผูถ้อืหุน้
ที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงินซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า
สองล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย              
ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี   

7.	 ไม่เป็นกรรมการทีไ่ด้รบัการแต่งตัง้ขึน้เพือ่เป็นตวัแทนของกรรมการของบรษิทั ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุน้ซึง่เป็นผูท้ีเ่กีย่วข้องกับผูถ้อืหุน้รายใหญ่
8.	 ไม่เป็นกรรมการทีไ่ด้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการให้ตดัสนิใจในการด�ำเนนิกจิการของบรษิทั บรษิทัใหญ่ บรษัิทย่อย บรษิทัร่วม บรษิทัย่อยล�ำดบั

เดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท
9.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน 

หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออก
เสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย

10.	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัท

บริษัทมไิด้ก�ำหนดนโยบายจ�ำกดัระยะเวลาสงูสดุของการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการอสิระเอาไว้ เนือ่งจากบริษทัได้พิจารณาถึงความรูค้วามสามารถและ
ประสบการณ์การปฏบิตัหิน้าทีข่องกรรมการอสิระแต่ละท่านทีเ่ป็นประโยชน์ต่อผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุฝ่ายและสร้างความเจรญิเตบิโตให้กบับรษิทัเป็นส�ำคญั 
รวมถึงพิจารณาจากผลการปฏิบัติงานและผลการประเมินการปฏิบัติงานเรื่อยมาตลอดระยะเวลาการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการอิสระแต่ละท่าน             
ในระหว่างท่ีปฏิบัติงานให้กับบริษัท ซึ่งกรรมการอิสระแต่ละท่านได้พิสูจน์แล้วว่าได้รักษาคุณสมบัติความเป็นอิสระและไม่มีผลประโยชน์ขัดแย้ง และ/
หรือ ส่วนได้เสียอย่างมีนัยส�ำคัญกับบริษัทแต่อย่างใด

การเข้าอบรมหลักสูตรหรือเข้าร่วมกิจกรรมสัมมนาของกรรมการ
บริษัทมีนโยบายสนับสนุนให้กรรมการทุกคน ผู้บริหาร และเลขานุการบริษัทเข้าอบรมหลักสูตรหรือเข้าร่วมกิจกรรมสัมมนาที่เป็นการเพิ่มพูนความรู้       
ทั้งภายในและภายนอกบริษัท เช่น การเข้ารับการอบรมหลักสูตรต่างๆ ของสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย รวมทั้งหลักสูตรอื่นๆ ที่จัดโดย     
หน่วยงานต่างๆ เพื่อน�ำความรู้ที่ได้จากการฝึกอบรมมาใช้พัฒนาองค์กรให้เติบโตอย่างมั่นคงต่อไป

นโยบายการประชุมคณะกรรมการ
บริษัทขอความร่วมมือจากกรรมการทุกท่านในการเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการทุกครั้งเท่าท่ีจะเป็นไปได้ ในปี 2559 บริษัทจัดให้มีการประชุม                
คณะกรรมการรวมทั้งสิ้น 13 ครั้ง บริษัทก�ำหนดองค์ประชุมขั้นต�่ำในการลงมติว่าจะต้องมีกรรมการไม่น้อยกว่า 1 ใน 2 ของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมด   

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บรษิทัได้ใช้ความระมัดระวงัในการตรวจสอบไม่ให้เกดิผลประโยชน์ทบัซ้อน ด้วยการก�ำหนดนโยบายทีช่ดัเจน มข้ัีนตอนท่ีเป็นรปูธรรมในส่วนทีเ่กีย่วข้อง
กับการใช้ข้อมูลภายในของบริษัทซึ่งอาจส่งผลกระทบถึงความได้เปรียบในการซ้ือขายหลักทรัพย์
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บริษัทได้ก�ำหนดโยบายการห้ามมิให้น�ำข้อมูลภายในไปใช้ ซึ่งระบุไว้ในคู่มือจรรยาบรรณทางธุรกิจ

นโยบายดังกล่าวห้ามบุคคลภายในผู้มีส่วนได้เสียท�ำการซ้ือขายหลักทรัพย์ของบริษัท หากมีข้อมูลอยู่ในความครอบครอง ซึ่งอาจจะหรือดูเหมือนว่า         
อาจจะมีผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อการเงินของบริษัท 

มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

1)	 บริษัทใช้ความระมัดระวังในการตรวจสอบการใช้ข้อมูลภายในที่อาจส่งผลกระทบต่อการซื้อขายหุ้นของบริษัท กรรมการ ฝ่ายบริหาร และลูกจ้าง
ทุกคน รวมท้ังคู่สมรส และบุตรอายุไม่เกิน 20 ปี ต้องอยู่ภายใต้ข้อห้ามอย่างเด็ดขาดมิให้ท�ำการซื้อขายหลักทรัพย์ของบริษัทในช่วง 1 เดือน             
ก่อนที่จะมีการเปิดเผยข้อมูลภายใน หรือการเปิดเผยข้อมูลงบการเงินต่อสาธารณชน  

2)	 กรรมการและผูบ้รหิารของบริษทัมหีน้าทีใ่นการน�ำส่งส�ำเนาการรายงานการถอืครองหลกัทรพัย์ของบรษิทัทกุครัง้ทีม่กีารเปลีย่นแปลงการถอืครอง
หลักทรัพย์ของบริษัทต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3)	 ลูกจ้างของบริษัทถูกก�ำหนดให้รับทราบถึงนโยบายดังกล่าว เมื่อถูกว่าจ้างและยังถูกก�ำหนดให้ต้องตรวจสอบนโยบายทุกปีเพื่อให้มั่นใจว่าได้ปฏิบัติ
ตามนโยบายโดยถูกต้อง หากลูกจ้างคนใดไม่ปฏิบัติตามนโยบายการใช้ข้อมูลภายใน จะต้องถูกด�ำเนินการทางวินัย รวมถึงการไล่ออก นอกจากนี้ 
ยังมีความผิดในทางแพ่ง และอาญา

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
บริษัท และบริษัทย่อย ได้ตกลงว่าจ้าง บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด ด�ำเนินการตรวจสอบบัญชีและ ได้จ่ายค่าตอบแทนจาก         
การสอบบัญชีที่เกิดขึ้นในปี 2559 จ�ำนวน 1,731,240 บาท

ค่าตรวจสอบบัญชีบริษัท	 715,680.00	 บาท
ค่าตรวจสอบบัญชีบริษัทย่อย	 1,015,560.00	 บาท

ค่าบริการอื่น
 - ไม่มี -
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การควบคุมภายใน
และการบริหารจัดการความเสี่ยง

44 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)  |  รายงานประจำ�ปี 2559

คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน ) และบริษัทย่อย ได้จัดให้มีระบบ
การควบคุมภายใน กระบวนการปกป้องและป้องกันทรัพย์สินและทรัพยากรของบริษัทฯ อย่างเหมาะสมและเพียงพอ นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังจัดให้มี 
นโยบายและระเบียบการปฏิบัติในการด�ำเนินงานเพื่อให้การบริหารงานของบริษัทฯ เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

บริษทัฯ ได้ว่าจา้งหน่วยงานตรวจสอบระบบควบคุมภายในของบริษัท มาซาร์ส จ�ำกัด เพื่อให้บริการด้านค�ำปรึกษาและความเชี่ยวชาญในการตรวจสอบ
ระบบควบคุมภายในของบริษัทและบริษัทย่อย อย่างน้อย 1 ครั้งต่อปี 

รายงานผลการตรวจสอบภายในและผลการตรวจสอบจากผูส้อบบญัช ีรวมถงึข้อเสนอแนะต่างๆ ทีไ่ด้จากการตรวจสอบ ได้ถกูพจิารณาโดยคณะกรรมการ
ตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัท ตามล�ำดับ  

ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานและเห็นชอบที่บริษัทฯ มีการควบคุมภายในอย่างเพียงพอ โดยเฉพาะอย่างยิ่ง           
ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับความเสี่ยงทางด้านการเงิน การด�ำเนินงาน และการปฏิบัติงานของบริษัทฯ
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45รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน

การอนุมัติขั้นตอนของการท�ำรายการระหว่างกัน
กรณีท่ีมีการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัท บริษัทย่อย กับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน บริษัทได้ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย ข้อบังคับ 
ประกาศ ค�ำสั่ง และข้อก�ำหนด ของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ตลท.) ซึ่งได้
ด�ำเนินการให้เป็นไปตามหลักบรรษัทภิบาลที่ดี จะต้องมีการปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลการท�ำรายการเกี่ยวโยง และการได้มาหรือ
จ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทหรือบริษัทย่อย รายการระหว่างกันดังกล่าวจะต้องได้รับความเห็นชอบ และอนุมัติให้เข้าท�ำรายการจากที่ประชุม        
คณะกรรมการบริษัทและผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ กรรมการ หรือผู้บริหาร ซึ่งมีส่วนได้เสียจะไม่มีส่วนร่วมในการพิจารณา หรืออนุมัติการท�ำรายการระหว่างกัน      
ดังกล่าวแต่อย่างใด

นโยบายในการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต
คณะกรรมการตรวจสอบและบริษัทจะร่วมกันดูแล ควบคุมการเข้าท�ำรายการระหว่างกันในอนาคตเพ่ือให้มั่นใจว่าบริษัทสามารถด�ำเนินการจัดการได้
อย่างเหมาะสม และเป็นไปตามวิธีการและข้ันตอนที่ถูกต้องเหมาะสม โดยการเข้าท�ำรายการระหว่างกันดังกล่าวจะมีการเปิดเผยข้อมูลให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ตลท.)

บริษัทจะสร้างความมั่นใจว่าการเข้าท�ำรายการระหว่างกันนั้นได้ค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้นเป็นส�ำคัญ

รายการระหว่างกันที่เกิดขึ้นในปีบัญชี สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
(โปรดพิจารณาเพิ่มเติมในหมายเหตุประกอบงบการเงิน หน้า 102)

1.	 ค่าบริหารจัดการ
บรษิทัได้เข้าท�ำสญัญาว่าจ้าง Straits Mansfield Property Marketing Pte Ltd. (Straits Mansfield) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยของบรษิทั เคปเปล แลนด์ 
จ�ำกัด (KLL) เข้ามาให้บรกิารในการให้ค�ำปรกึษาในการบรหิารจดัการบรษิทั ส�ำหรบับรษิทั และบรษิทัย่อยจ�ำนวน 2 บรษิทั ได้แก่ บรษิทั ไทย-คามิ 
จ�ำกัด และ บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (Top) ซึ่งบริษัทถือหุ้นในอัตราร้อยละ 100 และ ร้อยละ 61 ตามล�ำดับ โดยรายการระหว่างกันดังกล่าว
ได้ด�ำเนนิการไปตามธรุกจิปกตขิองบรษิทั และอยูบ่นพืน้ฐานของราคาทีส่มเหตสุมผล และได้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการบรษิทั โดยมมีลูค่ารายการ
ทั้งสิ้น 155,000 เหรียญสิงคโปร์

KLL ขายหุ้นในบริษัท รวมทั้งสิ้นจ�ำนวน 100,000,000 หุ้น ให้แก่ KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. (KWT1499) ธุรกรรมส�ำเร็จ
เรียบร้อยเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2559 ซึ่งมีผลท�ำให้ KWT1499 เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท สัญญาว่าจ้าง Straits Mansfield จึง          
สิ้นสุดลงตั้งแต่นั้น  

ค่าบริการส�ำหรับการจ้างบริหารจัดการคิดค�ำนวณบนฐานรายเดือน มีค่าบริการเกิดขึ้นจริง ตั้งแต่เดือนมกราคม – พฤษภาคม 2559 จ�ำนวน 
64,583.67 เหรียญสิงคโปร์  

2.	 ค่าบริการส�ำหรับการตรวจสอบภายใน
บริษัทได้เข้าท�ำสัญญาว่าจ้าง Straits Mansfield เพื่อให้บริการในส่วนของผู้ตรวจสอบภายใน โดยรายการระหว่างกันดังกล่าวได้ด�ำเนินการไปตาม
ธุรกิจปกติของบริษัท และอยู่บนพื้นฐานของราคาที่สมเหตุสมผล รวมถึงได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีมูลค่ารายการทั้งสิ้น 15,000 
เหรียญสิงคโปร์

ค่าบริการส�ำหรับผู้ตรวจสอบภายในคิดค�ำนวณบนฐานรายเดือน มีค่าบริการเกิดขึ้นจริง ตั้งแต่เดือนมกราคม – พฤษภาคม 2559 จ�ำนวน 6,250 
เหรียญสิงคโปร์  

3.	 ค่าบริหารจัดการระหว่างบริษัทและบริษัทย่อย
บริษัทได้เข้าท�ำสัญญาว่าจ้างบริหารจัดการกับ Top ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เพื่อให้บริการในการให้ค�ำปรึกษาในการบริหารจัดการแก่บริษัท
ย่อย ซึ่งมีมูลค่ารายการไม่เกิน 1,600,000 บาท โดยรายการระหว่างกันดังกล่าวได้ด�ำเนินการไปตามธุรกิจปกติของบริษัท และอยู่บนพื้นฐานของ
ราคาที่สมเหตุสมผล และได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท
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กรอบความยั่งยืน
ในฐานะของการเป็นพลเมืองบรรษัทที่มีความรับผิดชอบ บริษัทมุ่งม่ันที่จะสร้างความเชื่อถือและสร้างความสัมพันธ์ที่ยั่งยืนกับผู้ถือผลประโยชน์ร่วม        
เพือ่สร้างมลูค่าแก่สงัคมและส่งมอบผลตอบแทนในระยะยาวสูผู่ถ้อืหุน้ บรษิทัมุง่มัน่ทีจ่ะบรรลเุป้าหมายดงัต่อไปนีเ้พือ่ผลประโยชน์ของผูถ้อืผลประโยชน์
ร่วมทุกฝ่าย

ลูกค้า :
เพื่อพัฒนาบ้านและสินค้าที่มีคุณภาพ เพื่อสร้างความยั่งยืนต่อมูลค่า

นักลงทุน :
น�ำพารายได้อย่างยั่งยืนและเพิ่มผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น

พนักงาน :
จัดหาสิ่งแวดล้อมในการท�ำงานที่มีความปลอดภัยแก่พนักงาน  
รวมทั้งส่งเสริมการฝึกอบรมและพัฒนาของพนักงาน

คู่ค้าทางธุรกิจ :
สร้างความสัมพันธ์ในระยะยาวที่ได้รับผลประโยชน์ร่วมกัน

ชุมชน :
เป็นพลเมืองบรรษัทที่มีความรับผิดชอบและตอบแทนกลับสู่ชุมชน

จริยธรรมในธุรกิจ
บริษัทได้ปฏบิตัติามกฎหมายและข้อบงัคบัของประเทศไทย นอกจากน้ันยงัปฏบิตัติามกฎและข้อบงัคับของตลาดหลักทรัพย์บนหลกับรรษทัภบิาล บรษิทั
ด�ำเนนิธรุกจิด้วยความซือ่สตัย์ ยตุธิรรมและเสมอภาค โดยการปฏบิตัอิย่างเหมาะสมและมจีรยิธรรมต่อผูถ้อืประโยชน์ร่วมทกุคน ซึง่รวมถงึลกูค้า ผูจ้ดัหา
วัตถุ/สินค้า ชุมชนและพนักงานบริษัท 

พนักงานบริษัททุกคนต้องปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับและปฏิบัติเพื่อผลประโยชน์สูงสุดของบริษัท บริษัทมุ่งหวังที่จะมีผลประโยชน์อย่างยั่งยืน
และปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกคนอย่างเท่าเทียม

นโยบายด้านทรัพย์สินทางปัญญา
บริษัทได้ปฏิบัติตามกฎหมายทรัพย์สินทางปัญญาของประเทศไทย บริษัทได้ส่งเสริมและสนับสนุนให้พนักงานบริษัททุกคนเคารพสิทธิในทรัพย์สิน           
ทางปัญญา พนักงานถูกห้ามไม่ให้ใช้ทรัพย์สินของบริษัท เช่น เครื่องคอมพิวเตอร์ มากระท�ำการใดๆ ที่ผิดกฎหมาย บริษัทห้ามไม่ให้ใช้ซอฟต์แวร์ที่ไม่ได้
รับการอนมุติัและไม่มใีบอนญุาตเพือ่ใช้ในการค้าทีเ่หมาะสม หากไม่ปฏบิตัติามจะส่งผลให้ถกูด�ำเนนิการทางวนิยั ฝ่ายไอทขีองบริษทัท�ำการสุม่ตรวจสอบ
โดยไม่ได้นดัหมายเป็นระยะเพือ่ค้นหาการใช้ซอฟต์แวร์ทีผ่ดิกฎหมายหรอืไม่ได้รบัอนญุาตบนเครือ่งคอมพวิเตอร์ อีกทัง้ยงัเป็นหนึง่ในกระบวนการบรหิาร             
ความเสี่ยงอีกด้วย

ได้มีการจัดท�ำบันทึกของรายชื่อซอฟต์แวร์ที่ใช้รวมถึงหลักฐานการอนุญาตของการใช้ซอฟต์แวร์ที่นั้นๆ ต้องมีหลักฐานการช�ำระเงิน ซึ่งข้อมูลเหล่านี้       
จะต้องน�ำมาใช้ในช่วงการตรวจสอบ

ต่อต้านการทุจริต
บรษัิทมนีโยบายและกระบวนวธิต่ีอต้านการทจุรติเพือ่ปกป้องธรุกจิ ทรพัยากร และชือ่เสยีงของบรษิทั แผนกทรัพยากรบคุคลย�ำ้เตอืนนโยบายให้พนกังาน
ทุกคนได้รับทราบทุกๆ ปี และพนักงานต้องลงนามยอมรับนโยบายดังกล่าว

บริษัทสนับสนุนการพัฒนาชุมชนท้องถิ่น
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นโยบายต่อต้านการทุจริตของบริษัทมีดังต่อไปนี้

-	 ไม่ว่าจะอยูภ่ายใต้สถานการณ์ใดกต็าม พนกังานบรษิทัต้องไม่เสนอ สญัญา ให้ หรอืมอบอ�ำนาจให้บคุคลทีส่าม ไม่ว่าทางตรงหรอืทางอ้อมเพือ่กระท�ำ
การจัดหา จัดส่ง เงินสินบน การจ่ายเงินผิดกฎหมาย หรือผลประโยชน์ใดๆ แก่ลูกค้า ผู้จัดหาวัสดุ ผู้รับเหมา หรือบุคคลและนิติบุคคลใดๆ ก็ตาม       
เพือ่เป็นรางวลัหรอืผลตอบแทนส�ำหรบัการปฏบิติังานทีไ่ม่เหมาะสม หรอืการเลอืกไม่ปฏบัิตงิาน การจ่ายเงนิเพือ่น�ำมาซึง่ความสะดวกในการจดัการ
อย่างผิดกฎหมายก็เป็นการติดสินบนประเภทหนึ่ง พนักงานทุกคนต้องไม่กระท�ำการดังกล่าวในฐานะตัวแทนบริษัท

-	 ไม่ว่าจะอยู่ในสถานะใดก็ตาม พนักงานทุกคนต้องไม่เรียกร้องหรือยอมรับ สินบน การจ่ายเงินผิดกฎหมาย หรือผลประโยชน์ใดๆ เพื่อก่อให้เกิด          
ผลประโยชน์แก่ลูกค้า ผู้จัดหา และบุคคลหรือนิติบุคคลใดก็ตาม ที่มีเจตนาจะชักจูงหรือให้รางวัล เพื่อการปฏิบัติงานที่ไม่เหมาะสมหรือการเลือก
ปฏิบัติงาน

-	 กระบวนการรายงานความผดิ: บริษทัได้จดัท�ำช่องทางเพือ่รายงานความผิด บริษทัสนบุสนนุให้พนกังานรายงานพฤติกรรมหรอืการกระท�ำทีไ่ม่เหมาะสม 
ซึ่งการรายงานนี้ได้รับการป้องกันและการปกป้องโดยหัวหน้างานและ/หรือประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

-	 การสืบสวน: บริษัทตรวจตราการสืบสวนทุกกรณีอย่างใกล้ชิด ประธานคณะกรรมการตรวจสอบจะด�ำเนินการตรวจดูข้อมูล สัมภาษณ์ และตัดสิน
ใจว่าในสถานการณ์ที่เกิดขึ้นนั้นต้องท�ำการสอบสวนหรือไม่ และถ้าเป็นเช่นนั้น กระบวนการสอบสวนจะเริ่มขึ้น

สิทธิมนุษยชน
บรษิทัสนบัสนนุสิทธิมนษุยชนของพนกังานบรษิทัและบคุคลอืน่ทีเ่กีย่วข้องกบัการด�ำเนนิธรุกจิของบรษิทัเป็นอย่างยิง่ อาทเิช่น คนงานก่อสร้างของผูร้บัเหมา

บริษัทมีนโยบายห้ามการแบ่งแยกหรือการเลือกปฏิบัติในทุกกรณีอย่างเด็ดขาด และจะไม่อดทนต่ออคติใดๆ ซึ่งรวมถึงการแบ่งแยกและการเลือกปฏิบัติ
ทางเชือ้ชาต ิ เพศ  ศาสนาและความเชือ่ สญัชาต ิอายุและความบกพร่องทางร่างกายใดๆ บรษิทัมคีวามมุง่หวงัท่ีจะมสีิง่แวดล้อมในการท�ำงานทีส่นบัสนุน
ให้พนักงานทุกคนเคารพซึ่งกันและกัน และสนับสนุนความสัมพันธ์ในการท�ำงานอย่างเป็นอันหนึ่งอันเดียวกัน

ส�ำหรับบริษัทความปลอดภัยคือหน่ึงในค่านิยมหลัก บริษัทได้ด�ำเนินธุรกิจและมีวิธีการป้องกันเพื่อก่อให้เกิดความปลอดภัยให้แก่พนักงานทุกคนและ
บุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท ซึ่งรวมถึงลูกค้าและส่วนรวม เพื่อที่จะมีสถานที่ท�ำงานที่ปราศจากสิ่งอันตรายใดๆ

การปฏิบัติอย่างเท่าเทียมกันต่อแรงงาน
บริษัทได้ด�ำเนินธุรกิจและปฏิบัติตามกฎหมายแรงงานของประเทศไทย บริษัทมุ่งมั่นจะปกป้องเกียรติของมนุษย์ สิทธิมนุษยชนและเสรีภาพของบุคคล
ผ่านกระบวนการท�ำงานของบริษัท บริษัทมีความตั้งใจที่จะปฏิบัติอย่างเท่าเทียมแก่พนักงานทุกคน

บรษิทัมแีผนงานพฒันาบคุลากร รวมถงึการฝึกอบรมด้วยความมุง่หวังตัง้ใจทีจ่ะพัฒนาพนกังาน และมกีระบวนการประเมนิความสามารถในการท�ำงาน
และกระบวนการเลื่อนต�ำแหน่งที่โปร่งใส

อกีทัง้บรษิทัยงัมกีารตรวจสขุภาพประจ�ำปีและสมัมนาความรูท้างด้านการ
ดูแลสุขภาพและยังมีการจัดการสัมมนาให้ความรู้ด้านสุขภาพแก่พนักงาน  
อีกทั้งยังมีสวัสดิการค่ารักษาพยาบาลแก่พนักงานทุกคนอีกด้วย

ความรับผิดชอบต่อลูกค้า
บริษัทมุ่งมั่นรับผิดชอบที่จะให้ข้อมูลสินค้าและบริการ รวมถึงข้อมูลบริษัท
ที่ถูกต้องแม่นย�ำแก่ลูกค้าทุกคน บริษัทมุ่งมั่นที่จะส่งมอบบ้านที่มีคุณภาพ
และมีมูลค่าแก่ลูกค้า บริษัทมีบริการหลังการขายและมีช่องทางส�ำหรับรับ
ฟังความคิดเห็นจากลูกค้า

บริษทัมกีจิกรรมบริหารความสมัพนัธ์ลกูค้า และมนีโยบายทีส่ร้างและรกัษา
ความสัมพันธ์กับลูกค้าในระยะยาว ทุกๆ ปีบริษัทได้มีการจัดท�ำกิจกรรม 
ดังกล่าวและเชิญลูกค้ามาร่วมกิจกรรม บริษัทได้ใช้กิจกรรมเหล่านี้เพื่อ

ความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท
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พบปะพูดคุยกับลูกค้าและพัฒนาความสัมพันธ์ กิจกรรมดังเช่น ตกแต่งเสื้อ ท�ำขนมไทย (ลูกชุบ) ตกแต่งเดคูพาจ แต่งหน้าคัพเค้ก ท�ำนาฬิกา ท�ำกระทง
ส�ำหรับประเพณีลอยกระทง ระบายสีเครื่องปั้นดินเผา และปลูกต้นไม้ กิจกรรมเหล่านี้จะช่วยท�ำให้กระชับความสัมพันธ์ และรับทราบความคิดเห็นและ
ข้อแนะน�ำ รวมถึงแนวโน้มตลาด ซึ่งจะช่วยให้มีข้อมูลไปใช้ประกอบการวางแผนการตลาด

เราระมดัระวงัถงึปัจจยัเสีย่งภายนอกใดๆ ทีส่ามารถเป็นอนัตรายต่อลกูค้าหรอืทรพัย์สนิของลกูค้า ดงันัน้เราจงึหามาตรการป้องกนัเพือ่ลดผลกระทบของ
ปัจจัยที่ควบคุมไม่ได้เหล่านั้น เมื่อช่วงน�้ำท่วมใหญ่ในปี พ.ศ. 2554 โครงการ วิลล่าอะคาเดีย วัชรพล ได้รับผลกระทบจากน�้ำท่วมดังกล่าวด้วย ดังนั้น     
ในช่วงฤดูฝน วันท่ี 12 กรกฎาคม 2559 หน่วยงานการจัดการทรัพย์สินที่โครงการ วิลล่าอะคาเดีย วัชรพล  ได้ท�ำการซ้อมแผนป้องกันน�้ำท่วมและ
กระบวนการแจ้งเตือนภัยแก่ลูกบ้าน

ใส่ใจสิ่งแวดล้อม
บรษัิทด�ำเนนิธรุกจิด้วยความตระหนกัถงึการใส่ใจสิง่แวดล้อม บรษิทัได้ด�ำเนนิธรุกจิด้วยกระบวนการเป็นมติรกบัส่ิงแวดล้อม และตัง้ใจทีจ่ะปกป้องรกัษา
สิ่งแวดล้อม

วันเสาร์ที่ 24 มิถุนายน 2559 บริษัทได้จัดกิจกรรมเพื่อโลกสีเขียว ที่บริเวณน�้ำตกเจ็ดสาวน้อย ซึ่งตั้งอยู่ที่อุทยานแห่งชาติเจ็ดสาวน้อย จังหวัด สระบุรี 
พนกังานอาสาสมคัรทัง้หมด 56 คนได้เข้าร่วมกจิกรรมเพือ่ท�ำความสะอาดบรเิวณน�ำ้ตก ทัง้นีใ้นฤดูฝน บรเิวณน�ำ้ตกเจด็สาวน้อยและบรเิวณโดยรอบมกั
จะมนี�ำ้ท่วม ซึง่ได้สร้างความเสยีหายต่อคนในชมุชนและทรพัย์สนิ การท�ำกจิกรรมเพือ่ก�ำจดัขยะและพชืน�ำ้ทีไ่ม่จ�ำเป็นจะช่วยเพิม่การไหลของกระแสน�ำ้ 
กิจกรรมที่ท�ำได้รับการดูแลอย่างใกล้ชิดจากเจ้าหน้าที่อุทยาน พนักงานบริษัทได้ลงไปในน�้ำเพื่อท�ำความสะอาด เก็บขยะและเก็บวัชพืชที่ไม่จ�ำเป็นออก 
นอกจากนั้นบริษัทยังบริจาคอุปกรณ์และเครื่องมือต่างๆ อาทิเช่น เสื้อชูชีพ ตะกร้า เคียวและตาข่ายให้กับอุทยานอีกด้วย

สนับสนุนสังคม
บริษัทได้จัดท�ำริบบ้ินสีด�ำและได้แจกจ่ายโดยไม่คิดมูลค่า ณ ส�ำนักงานใหญ่ของบริษัท เพ่ือให้ผู้มาติดต่อหรือพนักงานสามารถน�ำไปใช้ในช่วงของการ
ไว้อาลยัพระบาทสมเดจ็พระปรมนิทรมหาภูมพิลอดลุยเดชได้ ทัง้นีร้บิบิน้สดี�ำถอืว่าเป็นทางเลอืกอกีทางส�ำหรบัการแสดงออกถงึการไว้ทกุข์ในประเทศไทย

การพัฒนาชุมชน
บริษัทมีความตั้งใจที่จะตอบแทนสู่สังคมและจะสนับสนุนการพัฒนาชุมชนอย่างต่อเนื่องซึ่งรวมถึงการพัฒนาเยาวชน

วันเสาร์ที่ 17 ธันวาคม 2559 รองประธานกรรมการ นาย แอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน ได้น�ำของรางวัลทั้งหมด 9 รางวัลไปมอบในงานมอบรางวัล           
ประจ�ำปีของมูลนิธิดวงประทีป ทางมูลนิธิได้สนับสนุนส่งเสริมเยาวชนในชุมชนคลองเตย ซ่ึงเป็นชุมชนแออัดที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทยเป็นที่อยู่อาศัย
ของประชาชนประมาณ 80,000 คน รางวัลที่ได้มอบให้แก่เยาวชนแบ่งเป็น 3 ประเภท 1) เยาวชนผู้น�ำดีเด่น 2) เยาวชนที่มีกิจกรรมด้านมนุษยธรรม
โดดเด่น 3) เยาวชนมารยาทงาม ซึ่งเยาวชนเหล่านี้เป็นสมาชิกของมูลนิธิ มูลนิธิได้มุ่งเน้นให้การสนับสนุนเด็กในชุมชนคลองเตยเพื่อยกระดับการศึกษา 
ส่งเสริมการปรับตัวเข้าสังคม และการพัฒนาจิตใจ เพื่อมุ่งเน้นให้เยาวชนในชุมชนท�ำกิจกรรมอย่างเหมาะสม ไม่มั่วสุมในสิ่งที่ไม่ถูกต้อง และเพื่อแสดง
ความชื่นชมและขอบคุณต่ออาสาสมัครเยาวชนของมูลนิธิ บริษัทได้สนับสนุนของรางวัลทั้งหมด 22 รางวัล เพื่อมอบให้กับอาสาสมัครทั้ง 22 ท่านที่ได้
ช่วยกิจกรรมของมูลนิธิมาตลอดปี 2559

มูลนิดวงประทีปได้ก่อตั้งและบริหารมากกว่า 20 โครงการ ในด้านการศึกษา เยาวชนที่ถูกล่วงละเมิด สวัสดิการส�ำหรับผู้สูงอายุและเยาวชนในชุมชน
แออัดคลองเตย

รองประธานกรรมการ นาย แอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน 
ได้ทาสีอุปกรณ์เครื่องเล่นที่ได้ซ่อมแซมระหว่างการเข้าท�ำกิจกรรมกับชุมชน

บริษัทได้ส่งเสริมสนับสนุนและกระตุ้นให้พนักงานมีความตระหนักถึง
สิ่งแวดล้อมผ่านทางกิจกรรมต่างๆ
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ในเดือนพฤษภาคม 2559 บริษัทฯ มีการเปลี่ยนแปลงผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ จาก บริษัท เคปเปล แลนด์ ลิมิเต็ด ในประเทศสิงคโปร์ มาเป็น            
กลุม่บรษิทัในเครอื คงิ ไว กรุป๊ ซึง่เป็นกลุม่ธรุกจิในฮ่องกงโดยมนีายชาน คงิ ไว ในฐานะประธานและเป็นผูถ้อืหุน้ทัง้หมดในกลุม่บรษิทัฯ มาเป็นเวลากว่า 
30 ปี และ เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2559 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อกับกระทรวงพาณิชย์ จาก บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
มาเป็น บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) และเปลี่ยนแปลงชื่อย่อหลักทรัพย์ของบริษัทฯ จาก “KTP” เป็น “KWG” ภายหลังจากการ
เข้าควบคุมกิจการ ผู้บริหารกลุ่มใหม่ได้ริเริ่มน�ำกลยุทธ์ในการเพิ่มรายได้จากจากการขายอสังหาริมทรัพย์รวมถึงรายได้จากการให้บริการเช่าและการลด
ค่าใช้จ่ายต่างๆ ตลอดจนการซื้อกิจการเชิงกลยุทธ์เข้ามาด�ำเนินการ 

การน�ำกลยุทธ์ใหม่ๆในการเพิ่มรายได้ ท�ำให้บริษัทฯ มีผลประกอบการที่แข็งแกร่งขึ้น ทั้งนี้ในปี 2559 บริษัทฯ บันทึกรายได้รวมทั้งสิ้น 328.4 ล้านบาท 
เพิม่ข้ึนร้อยละ 6.9 เมือ่เทียบรายได้ในปี 2558 จ�ำนวน 307.3 ล้านบาท  โดยในปี 2559 บรษิทัมรีายได้จากการขายบ้านและท่ีดนิจ�ำนวน 287.6 ล้านบาท
และรายได้จากการให้เช่าพ้ืนที่ในอาคารส�ำนักงานจ�ำนวน 40.8 ล้านบาท หรือเทียบกับรายได้รวมของบริษัทฯ คิดเป็นร้อยละ 88 และร้อยละ 12              
ตามล�ำดับ ทั้งนี้ในปี 2559 บริษัทฯ มีก�ำไรขั้นต้นจ�ำนวน 98.9 ล้านบาทเพิ่มขึ้นร้อยละ 28 เมื่อเทียบกับปี 2558 จ�ำนวน 77.4 ล้านบาท และอัตราก�ำไร
ขั้นต้นเท่ากับร้อยละ 30.12 เพิ่มขึ้นร้อยละ 4.94 และอัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 21.83 เพิ่มขึ้นร้อยละ 49.79 

การซ้ือกจิการเชิงกลยุทธ์กเ็ป็นอกีปัจจัยทีส่นบัสนนุผลประกอบการของบรษิทัฯ เป็นอย่างดยีิง่ ในปี 2559 บรษัิทฯ มผีลก�ำไรสุทธจิ�ำนวน 125.8 ล้านบาท 
เปลี่ยนแปลงเพ่ิมขึ้น 213.0 ล้านบาทหรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 244.26 เม่ือเทียบกับผลขาดทุนจากการด�ำเนินงานจ�ำนวน 87.2 ล้านบาท ในปี 2558                
โดยสาเหตุหลักของผลก�ำไรที่เพิ่มขึ้นสืบเน่ืองจากบริษัทฯ มีผลก�ำไรจากการปรับมูลค่าราคาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในปี 2559 จ�ำนวน 236.2 
ล้านบาท เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 224.2 ล้านบาท เมื่อเทียบกับผลก�ำไรจากการปรับมูลค่าราคาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในปี 2558 จ�ำนวน 
12.0 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นเท่ากับร้อยละ 1,868.33

ระหว่างปี 2559 บริษัทฯ มีก�ำไรจากอัตราแลกเปลี่ยนที่เป็นเงินตราต่างประเทศ จ�ำนวน 10.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 19.7 ล้านบาทเมื่อเปรียบเทียบกับ      
ยอดขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนจ�ำนวน 9.3 ล้านบาทในปี 2558

ในปี 2559 เศรษฐกจิไทยขยายตวัได้ในอตัราร้อยละ 3 ทัง้น้ีสบืเนือ่งจากโครงการกระตุน้เศรษฐกจิรวมถงึโครงการกระตุน้อสงัหารมิทรพัย์และการใช้จ่าย
ต่างๆ ของภาครัฐในครึง่แรกของปี ในปี 2560 ถงึแม้ว่าระบบเศรษฐกจิของไทยจะมีข้อจ�ำกดัในด้านการบรโิภคของภาคเอกชน บรษิทัฯ คาดว่าเศรษฐกจิ
ของไทยยังคงขยายตัวได้อย่างต่อเนื่องจากมาตรการการเพิ่มลดหย่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส่วนบุคคล และแนวโน้มการฟื้นตัวภาคเอกชนจากมาตรการ
การลงทุนโครงสร้างพื้นฐานขนาดใหญ่ของภาครัฐ บริษัทฯ จึงมองเห็นโอกาสในการลงทุนท�ำโครงการใหม่ๆ ในปี 2560

ผลการด�ำเนินงาน

รายได้
รายได้ของบรษิทัและบรษิทัย่อย ประกอบด้วย รายได้จากการให้เช่าอาคารส�ำนักงานและบรกิารและจากการขายบ้านพร้อมทีด่นิ ซ่ึงในปี 2559 บรษิทัฯ
มีรายได้จากการให้เช่าอาคารส�ำนักงานและบริการรวมทั้งสิ้น 40.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1.6 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 39.2 ล้านบาท หรือ
คดิเป็นอตัราร้อยละ 4.08 รายได้จากการขายบ้านพร้อมทีด่นิของบรษิทัฯ ส�ำหรบัปี 2559 บรษิทัฯ มีรายได้จากการขายบ้านพร้อมท่ีดนิรวมทัง้สิน้ 287.6 
ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 19.5 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 268.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 7.27 ชึ่งท�ำให้ในปี 2559 บริษัทฯ มีอัตรา
ก�ำไรขั้นต้นร้อยละ 30.12 เพิ่มขึ้น 4.94 จากปี 2558 ที่มีอัตราร้อยละ 25.18 และ ในปี 2559 บริษัทฯ มีก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่าของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ�ำนวน 236.2 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 224.2 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีก�ำไรที่ยังไม่เกิดข้ึนจากการปรับมูลค่าของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ�ำนวน 12.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 1,868.33 และในปี 2559 บริษัทฯ มีก�ำไรจากอัตราแลกเปลี่ยนจ�ำนวน 
10.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 19.7 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนจ�ำนวน 9.3 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 211.83 
จากการกู้ยืมเป็นเงินตราต่างประเทศ และบริษัทฯ มีรายได้อื่นในปี 2559 จ�ำนวน 0.9 ล้านบาท ลดลง จ�ำนวน 0.9 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 
1.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 50.00 จากการจ�ำหน่ายเศษเหล็กของอาคารที่รื้อถอนในจังหวัดตาก 
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ค่าใช้จ่าย
ในปี 2559 บริษัทฯ มีต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดินจ�ำนวน 215.8 ล้านบาท ลดลง จ�ำนวน 0.6 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 216.4 ล้านบาท หรือ
คิดเป็นอัตราร้อยละ 0.28 และค่าใช้จ่ายในการขายที่มีจ�ำนวน 20.6 ล้านบาท ในปี 2559 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 2.4 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 18.2 
ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 13.19 เน่ืองจากค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายที่เพิ่มขึ้น และค่าใช้จ่ายทางการเงินที่มีจ�ำนวน 53.1 ล้านบาท            
ในปี 2559 เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 6.3 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 46.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 13.46 ในขณะที่ค่าใช้จ่ายในการบริหารที่มี
จ�ำนวน 99.9 ล้านบาท ในปี 2559 ลดลงจ�ำนวน 2.1 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 102.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 2.06 โดยสาเหตุหลัก
เนื่องจากกลยุทธ์ในการควบคุมรายจ่ายของผู้บริหารกลุ่มใหม่ 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
ในปี 2559 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจ�ำนวน 47.0 ล้านบาท 
เปลี่ยนแปลงเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 45.0 ล้านบาท จากปี 2558 ซึ่งมีจ�ำนวน 2.0 ล้านบาท

ฐานะทางการเงิน

สินทรัพย์
บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมสิ้นสุดปี 2559 เป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 2,429.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 706.5 ล้านบาท คิดเป็นอัตราร้อยละ 41.00 จากปี 2558  
ที่มีจ�ำนวน 1,722.9 ล้านบาท บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมุนเวียน เป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 1,221.0 ล้านบาท ลดลง จ�ำนวน 96.2 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตรา              
ร้อยละ 7.30 จากปี 2558 ทีม่จี�ำนวน 1,317.2 ล้านบาท การลดลงนีม้สีาเหตหุลักจากการทีด่นิและงานระหว่างการก่อสร้างทีล่ดลงจ�ำนวน 112.6 ล้านบาท 
หรอืคิดเป็นอตัราร้อยละ 8.86 จากการโอนทีด่นิและบ้านในเฟสที ่2 ของโครงการวลิล่า อะคาเดยี ศรนีครนิทร์ ให้ผูซ้ือ้ บริษทัฯ มมีลูค่าของอสงัหารมิทรพัย์
เพือ่การลงทนุจ�ำนวน 1,135.2 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจ�ำนวน 788.9 ล้านบาทหรอืคดิเป็นร้อยละ 227.81 จากปี 2558 ทีม่จี�ำนวน 346.3 ล้านบาท การเพิม่ข้ึน
ดังกล่าวมาจากการซื้อบริษทั เอน็วีวี ดเีวลอปเมนท์ จ�ำกดั  ในป ี2559 บริษัทฯ มีอตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวมร้อยละ 6.06 เพิม่ขึ้นรอ้ยละ 11.22 
จากปี 2558 ที่มีอัตราติดลบร้อยละ (5.16)

หนี้สิน
บริษัทฯ มีหนี้สินรวมสิ้นสุดปี 2559 เป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 2,221.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 559.4 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 1,662.5 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 33.65 เนื่องจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคารเพิ่มขึ้น ในปี 2559 ที่มีจ�ำนวน 1,182.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 56.5 ล้านบาท 
จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 1,126.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 5.02 จากการพัฒนาโครงการในเฟสที่ 2 ของโครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 
และค่าใช้จ่ายด�ำเนินการ บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร ในปี 2559 จ�ำนวน 438.0 ล้านบาท และบริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวจากกรรมการ 
ในปี 2559 จ�ำนวน 31.2 ล้านบาท อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนผู้ถือหุ้นเท่ากับ 10.71 เท่าเมื่อเทียบ 27.5 เท่าในปี 2558 

ส่วนของผู้ถือหุ้น
บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นสิ้นสุดปี 2559 เป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 207.5 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 147.1 ล้านบาท จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 60.4 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 243.54 และบริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะของบริษัทฯ ในปี 2559 เป็นจ�ำนวนทั้งสิ้น 213.9 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 57.6 
ล้านบาทหรือเทียบเท่าร้อยละ 36.85 จากปี 2558 ที่มีจ�ำนวน 156.3 ล้านบาท สาเหตุหลักของการเพิ่มขึ้นดังกล่าวมาจากก�ำไรที่เพิ่มขึ้นในปี 2559   
อัตราผลตอบแทนของผู้ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 93.93 เพิ่มขึ้นร้อยละ 177.72 จากปี 2558 ที่มีอัตราติดลบร้อยละ (83.78) ในเดือน ธันวาคม 2559          
คณะกรรมการบริษัทฯ ได้อนุมัติเพ่ือเสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2560 ในวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2560 เพื่อพิจารณาและอนุมัติเพิ่ม                
ทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จาก 2,200 ล้านบาท เป็น 9,240 ล้านบาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 704 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 
โดยเสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ ตามสัดส่วนการถือหุ้นแต่ละราย ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 3.20 หุ้นสามัญเพิ่มทุน ที่ราคาเสนอขายหุ้นละ 
2.63 บาท กรณีมีเศษของหุ้นจากการค�ำนวณ ให้ปัดเศษของหุ้นดังกล่าวทิ้ง โดยผู้ถือหุ้นเดิมมีสิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนได้               
หุ้นที่เหลือจากการจัดสรรและเสนอขายให้กับผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้นแต่ละรายและจากการจองซื้อหุ้นเกินกว่าสิทธิจะเสนอขายในวงจ�ำกัด 
ให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.63 บาท ซึ่งจากที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2560 ที่จัดประชุมในวันที่ 22 กุมภาพันธ์ 2560 
เพื่ออนุมัติเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2560 ได้อนุมัติให้บริษัทฯ เพิ่มทุนดังกล่าวได้  

การวิเคราะห์และค�ำอธิบายของฝ่ายจัดการ
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เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งได้รับการแต่งตั้งโดยคณะกรรมการ  บริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการ
อิสระ ซึ่งเป็นผู้ทรงคุณวุฒิและมีประสบการณ์ ด้านการบัญชี การตรวจสอบ กฎหมายและการจัดการ จ�ำนวน 3 ท่านคือ 

1.	 นางจิรพร พิมพ์ภูราช 		  ประธานกรรมการตรวจสอบ
2.	 ศาสตราจารย์ ชูเกียรติ ประมูลผล 	 กรรมการตรวจสอบ
3.	 นายสมประสงค์ มัคคสมัน		  กรรมการตรวจสอบ 
	 โดยมีนายไพศาล ศุภรพันธ์ Assistant Vice President (Accounting) ของบริษัท ท�ำหน้าที่เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติงานสอบทานรายงานทางการเงิน การควบคุมภายในกิจการและได้ประชุมร่วมกับกรรมการบริหารเพื่อทราบถึง            
การประกอบธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ตามแนวทางบรรษัทภิบาล ซึ่งสอดคล้องกับข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ในรอบปี พ.ศ. 2559 คณะกรรมการตรวจสอบได้เข้าร่วมประชมุรวม 20 ครัง้ เป็นการประชมุร่วมกับคณะกรรมการบรษิทัฯ 13 ครัง้ และเป็นการประชมุ
คณะกรรมการตรวจสอบ 7 ครั้ง ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบจะมีผู้บริหารงานบัญชีของบริษัทฯ ร่วมประชุมด้วย และมีโอกาสได้ประชุม        
ร่วมกับผู้สอบบัญชี และกรรมการบริหาร ของบริษัทฯ ตามความเหมาะสม มีสาระการประชุมโดยสรุปได้ดังนี้

รายงานการเงิน
คณะกรรมการตรวจสอบร่วมกับหัวหน้าผู้รับผิดชอบงานการเงินของบริษัทได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินส�ำหรับปี 2559 เพื่อให้      
การแสดงรายการในงบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน มีการเปิดเผยสาระส�ำคัญ             
เพียงพอและเชื่อถือได้  คณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมรวมกับผู้สอบบัญชีของบริษัทฯทุกไตรมาส โดยไม่มีผู้บริหารหรือฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุม
ด้วย เพือ่ปรกึษาและชกัถามประเดน็ต่างๆ จากการตรวจสอบของผูส้อบบญัช ีคณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาสอบทานและให้ความเห็นชอบในการ
แสดงเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบที่เสนอในรายงานของผู้สอบบัญชี

คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่า บรษิทัฯ ได้เสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของกจิการ สอดคล้องกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
มีการเปิดเผยข้อมูลที่จ�ำเป็นเพียงพอ ผู้สอบบัญชีไม่พบข้อสังเกตที่เป็นสาระส�ำคัญที่บ่งชี้ถึงจุดอ่อนของการควบคุมภายใน และไม่พบการปกปิดข้อมูล

รายการที่เกี่ยวโยงกัน
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณา และให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการเกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของผู้มีส่วนได้เสีย
ของบริษัทฯ รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลให้เพียงพอตามเงื่อนไขที่ก�ำหนดโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในกิจการ
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาและอนุมัติการแต่งตั้ง บริษัท มาซาร์ส จ�ำกัด เป็นผู้สอบภายในกิจการของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ส�ำหรับปี 2559 
ในการสรรหาส�ำนักงานเพื่อปฎิบัติงานตรวจสอบภายใน คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาความสามารถ ทักษะ ประสบการณ์ รวมทั้งความสมเหตุ
สมผลของค่าธรรมเนียมการตรวจสอบ



รายงาน
คณะกรรมการตรวจสอบ
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การปฎิบัติตามข้อก�ำหนดตามกฎหมาย
คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานการด�ำเนนิงานของบรษิทัฯ และบริษทัย่อย ว่าเป็นไปตามกฎมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนด
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯในปี 2559 ผลจากการเปลี่ยนผู้ถือหุ้นใหญ่โดยการซื้อ
และขายหุ้นของบริษัทฯ จากเคปเปลแลนด์ไปยัง ฮ่องกง คิง ไว เรียลเอสเตท กรุ๊ป เป็นผลให้ผู้ถือหุ้นใหญ่เปลี่ยนจาก เคปเปลแลนด์ เป็น คิง ไว กรุ๊ป 
ซึ่งต่อมาในเดือน มิถุนายน 2559 บริษัทได้เปลี่ยนชื่อจากบริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) เป็นบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
(มหาชน) ภายหลังการเปลี่ยนผู้ถือหุ้นใหญ่ บริษัทฯ ได้น�ำเสนอแผนงานใหม่ในการประกอบธุรกิจ

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า ผู้บริหารของ คิง ไว กรุ๊ป ได้น�ำเสนอแผนกลยุทธ์ในการประกอบธุรกิจในประเทศไทย โดยเป็นไปตามข้อก�ำหนด
ตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

การพิจารณาเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีส�ำหรับปี 2560
ในการสรรหาผู้สอบบัญชีของกิจการ คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาความเป็นอิสระ ความรู้ความสามารถ ประสบการณ์ และความสมเหตุสมผล
ของค่าธรรมเนียมการตรวจสอบ คณะกรรมการอิสระมีความเห็นเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ ให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่ออนุมัติการแต่งตั้ง            
บรษิทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบเีอเอส จ�ำกดั เป็นผูส้อบบญัชสี�ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 โดยมรีายนามผูส้อบบญัชทีีไ่ด้รบัการแต่งตัง้ 
ดังนี้

นายวิเชียร กิ่งมนตรี		  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3977
นายประสิทธิ์  เยื่องศรีกุล	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4174	
นายชัยศิริ เรืองฤทธิ์ชัย	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4526

โดยสรปุ คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามพอใจในการบรหิารกจิการของบรษิทั คงิ ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกดั (มหาชน) ว่าเป็นไปด้วยความระมดัระวงั
รอบคอบตามหลักบรรษัทภิบาล คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าการด�ำเนินกิจการของ บริษัทฯ ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 ว่าเป็น
ไปเพื่อประโยชน์ของกิจการ บริษัทฯ ได้ก�ำหนดกระบวนการที่ช่วยให้เกิดความมั่นใจว่าการด�ำเนินกิจการของบริษัทฯ เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
มีการจัดท�ำและเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทฯอย่างเพียงพอและเชื่อถือได้

นางจิรพร  พิมพ์ภูราช 
ประธานกรรมการตรวจสอบ
8 มีนาคม 2560

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ



รายงานของ
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต

54 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)  |  รายงานประจำ�ปี 2559

เสนอผู้ถือหุ้นของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 
(เดิมชื่อ “เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)”)

ความเห็น
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) (บริษัท) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และงบการเงินเฉพาะกิจการ
ของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และผลการด�ำเนินงาน
รวมและผลการด�ำเนินงานเฉพาะกิจการ กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรใน              
สาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงินที่ตรวจสอบ
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของกลุ่มกิจการและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทข้างต้นนี้ ซ่ึงประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวมและ         
งบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดง
การเปลีย่นแปลงส่วนของเจ้าของรวมและงบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของเจ้าของเฉพาะกจิการ และงบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะ
กิจการส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ 

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 
ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในส่วนของความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อ          
การตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกลุ่มกิจการและบริษัทตามข้อก�ำหนด
จรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชีในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ก�ำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี
ในพระบรมราชูปถัมภ์ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่งเป็นไปตามข้อก�ำหนดเหล่านี้ ข้าพเจ้าเช่ือว่าหลักฐานการ 
สอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ
เรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ที่มีนัยส�ำคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบงบการเงินรวมและ               
งบการเงินเฉพาะกิจการส�ำหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื่องการประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ
และได้น�ำเรือ่งนีม้าพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวมและในการแสดงความเหน็ของข้าพเจ้า ทัง้นี้ 
ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส�ำหรับเรื่องนี้

เรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

การประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

อ้างถงึหมายเหตุประกอบงบการเงนิข้อ 14 กลุม่กิจการมอีสงัหารมิทรัพย์
เพื่อการลงทุนซึ่งประกอบด้วย ที่ดิน และอาคารส�ำนักงาน ซึ่งวัดมูลค่า
ภายหลังการรับรู้รายการด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรม ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
การบัญชี (ฉบับที่ 40 เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 กลุ่มกิจการบันทึกมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการจ�ำนวน 1,135 ล้านบาท และ 358 ล้านบาท ตามล�ำดับ และ       
รบัรูก้ารเปลีย่นแปลงในมลูค่ายตุธิรรมในงบก�ำไรขาดทนุส�ำหรบัปีสิน้สดุ
วันเดียวกันจ�ำนวน 236 ล้านบาท และ 35 ล้านบาท ตามล�ำดับ

ข้าพเจ้าได้อ่านรายงานการประเมนิมลูค่าและตรวจสอบความเหมาะสม
ของวิธีประเมินมูลค่า และแหล่งที่มาของข้อมูล โดยท�ำการสอบถาม         
ผู้ประเมินเชิงทดสอบเก่ียวกับความเหมาะสมและความน่าเชื่อถือของ
ข้อมูลเกี่ยวกับราคาตลาด เพื่อการวิเคราะห์เปรียบเทียบ และประเมิน
เกีย่วกบัความเหมาะสมในการใช้ประโยชน์ และราคาประเมนิว่ามคีวาม
สอดคล้องกับการคาดการณ์แนวโน้มของอุตสาหกรรม 
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เรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

การประเมินมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนด�ำเนินการ             
โดยผู ้ประเมินราคาอิสระซึ่งผู ้บริหารได้ประเมินคุณสมบัติ ความรู้          
ความสามารถและความเชี่ยวชาญของผู้ประเมินแล้ว ผู ้ประเมินได้
ประเมินมูลค่าโดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด วิธีดังกล่าวใช้การ
วิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลราคาตลาดของทรัพย์สินประเภทเดียวกัน
หรอืคล้ายคลึงกนัในบรเิวณเดยีวกนัหรอืใกล้เคยีงกนั และพจิารณาปัจจัย
ต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า ได้แก่ สิทธิตามกฎหมาย 
ลักษณะเฉพาะของทรัพย์สิน การใช้ประโยชน์ แนวโน้มสภาพเศรษฐกิจ 
และการคาดการณ์แนวโน้มของอุตสาหกรรม

ข้าพเจ้าให้ความใส่ใจในเรื่องนี้เนื่องจากจ�ำนวนผลกระทบของมูลค่า
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนดังกล่าวมีสาระส�ำคัญ และวิธีประเมิน
มูลค่าเก่ียวข้องกับการใช้ดุลยพินิจในการประเมินราคาตลาดของ
ทรัพย์สินและขึ้นอยู่กับความเหมาะสมและความเช่ือถือได้ของข้อมูล
ราคาตลาด 

ข้าพเจ้าได้ประเมินความเหมาะสมของวิธีการประเมินมูลค่าซึ่งใช้วิธี
เปรียบเทียบราคาตลาด โดยการเปรียบเทียบมูลค่าทรัพย์สินท่ีได้รับ      
การประเมินมูลค่าของกลุ่มกิจการกับราคาซื้อขายทรัพย์สินประเภท
เดียวกันหรือคล้ายคลึงกันและอยู่ในบริเวณเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน 

นอกจากนี้ ข้าพเจ้าได้ประเมินคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและ       
ความเชี่ยวชาญของผู้ประเมิน และได้อ่านเงื่อนไขตามจดหมายตอบรับ
งานกับกลุ่มกิจการ เพื่อพิจารณาเรื่องที่อาจจะมีผลกระทบต่อความ         
เที่ยงธรรมในการตัดสินใจหรือการจ�ำกัดขอบเขตในการท�ำงานของ            
ผู้ประเมินราคา

จากผลการทดสอบ ข้าพเจ้าไม่พบว่ามีผลแตกต่างที่มีสาระส�ำคัญจาก
หลักฐานที่มีอยู่

ข้อมูลอื่น
กรรมการเป็นผู้รบัผิดชอบต่อข้อมลูอืน่ ข้อมูลอืน่ประกอบด้วย ข้อมลูซึง่รวมอยูใ่นรายงานประจ�ำปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
และรายงานของผู้สอบบัญชีที่อยู่ในรายงานนั้น ข้าพเจ้าคาดว่าข้าพเจ้าจะได้รับรายงานประจ�ำปีภายหลังวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่น และข้าพเจ้าไม่ได้ให้ความเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณาว่าข้อมูลอื่นมีความ          
ขัดแย้งท่ีมีสาระส�ำคัญกับงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า หรือปรากฏว่าข้อมูลอ่ืนมี 
การแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่ 

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจ�ำปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญ ข้าพเจ้าต้องสื่อสารเรื่องดังกล่าวกับ
คณะกรรมการตรวจสอบ

ความรับผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
กรรมการมหีน้าท่ีรบัผดิชอบในการจดัท�ำและน�ำเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการเหล่านี ้โดยถกูต้องตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่กรรมการพิจารณาว่าจ�ำเป็น เพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
ที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 

ในการจัดท�ำงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กรรมการรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการด�ำเนินงาน
ต่อเนือ่ง เปิดเผยเรือ่งทีเ่กีย่วกบัการด�ำเนนิงานต่อเนือ่ง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบญัชสี�ำหรบัการด�ำเนนิงานต่อเนือ่ง เว้นแต่กรรมการ
มีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มกิจการและบริษัท หรือหยุดด�ำเนินงาน หรือไม่สามารถด�ำเนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าที่ช่วยกรรมการในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท�ำรายงานทางการเงินของกลุ่มกิจการและบริษัท
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการ
แสดงขอ้มูลทีข่ัดต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระส�ำคัญหรือไม ่ไม่วา่จะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผิดพลาด และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึง่รวมความเห็น
ของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลคือความเชื่อมั่นในระดับสูง แต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐาน 
การสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ        
ข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระส�ำคัญเมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการ หรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อ
การตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบญัช ีข้าพเจ้าได้ใช้ดลุยพนิจิเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยัเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพี
ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง

	 ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ไม่ว่าจะ             
เกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่านั้น และได้หลักฐานการสอบ
บญัชทีีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพือ่เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเหน็ของข้าพเจ้า ความเสีย่งทีไ่ม่พบข้อมลูทีข่ดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระส�ำคญัซ่ึงเป็น
ผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน 
การตั้งใจละเว้นการแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน

	 ท�ำความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อ
วัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มกิจการและบริษัท

	 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้อง       
ซึ่งจัดท�ำขึ้นโดยกรรมการ 

	 สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส�ำหรับการด�ำเนินงานต่อเนื่องของกรรมการและจากหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับ สรุปว่า
มีความไม่แน่นอนทีม่สีาระส�ำคญัทีเ่กีย่วกบัเหตกุารณ์หรอืสถานการณ์ทีอ่าจเป็นเหตใุห้เกดิข้อสงสยัอย่างมนียัส�ำคญัต่อความสามารถของกลุม่กจิการ
และบรษิทัในการด�ำเนนิงานต่อเนือ่งหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรปุว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระส�ำคญั ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผูส้อบบญัชี
ของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผยที่เกี่ยวข้องในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้า
จะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าข้ึนอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้รับจนถึงวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มกิจการและบริษัทต้องหยุดการด�ำเนินงานต่อเนื่อง 

	 ประเมินการน�ำเสนอ โครงสร้างและเนือ้หาของงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผยว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิ
เฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ท�ำให้มีการน�ำเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควร 

	 ได้รบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่หมาะสมอย่างเพยีงพอเกีย่วกบัข้อมลูทางการเงนิของกจิการภายในกลุม่หรอืกจิกรรมทางธรุกจิภายในกลุม่กจิการเพือ่
แสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก�ำหนดแนวทางการควบคุมดูแลและการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มกิจการ ข้าพเจ้าเป็น
ผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อความเห็นของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ ซึ่งรวมถึงประเด็นที่มีนัยส�ำคัญที่พบ
จากการตรวจสอบและข้อบกพร่องที่มีนัยส�ำคัญในระบบการควบคุมภายใน ซึ่งข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้ค�ำรับรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก�ำหนดจรรยาบรรณที่เก่ียวข้องกับความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับ       
คณะกรรมการตรวจสอบเกีย่วกบัความสมัพนัธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรือ่งอืน่ซึง่ข้าพเจ้าเชือ่ว่ามเีหตผุลท่ีบคุคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็น
อิสระของข้าพเจ้าและมาตรการที่ข้าพเจ้าใช้เพื่อป้องกันไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ

จากเรื่องที่สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่าง ๆ ที่มีนัยส�ำคัญที่สุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงิน               
เฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก�ำหนดเป็นเรื่องส�ำคัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านี้ในรายงานของผู้สอบบัญชี เว้นแต่กฎหมายหรือ
ข้อบงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกีย่วกบัเรือ่งดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ทีย่ากทีจ่ะเกดิขึน้ ข้าพเจ้าพจิารณาว่าไม่ควรสือ่สารเรือ่งดงักล่าวในรายงาน
ของข้าพเจ้าเพราะการกระท�ำดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะ      
จากการสื่อสารดังกล่าว 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด
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หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 54,494,270 38,211,807 27,388,645 2,548,700

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 9 7,884,239 7,877,461 2,907,018 3,333,235

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ 10 1,158,012,818 1,270,640,979 - -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 626,430 434,272 567,944 430,955

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 1,221,017,757 1,317,164,519 30,863,607 6,312,890

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ภาษีหัก ณ ที่จ่ายรอขอคืน 26,714,974 21,080,466 15,383,360 12,639,371

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 11 32,198,701 29,587,505 - -

เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ 12 - - 94,678,793 83,321,257

เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 13 433,700 376,450 433,700 376,450

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย 28 ค) - - 1,450,092,433 1,448,153,932

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 14 1,135,194,885 346,269,644 358,514,885 321,999,644

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 15 6,705,247 6,543,515 5,099,153 4,951,400

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 16 496,155 303,646 495,722 270,759

เงินมัดจ�ำ 6,627,586 1,591,902 3,523,552 276,889

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 1,208,371,248 405,753,128 1,928,221,598 1,871,989,702

รวมสินทรัพย์ 2,429,389,005 1,722,917,647 1,959,085,205 1,878,302,592

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

หนี้สินหมุนเวียน

เงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบันการเงิน 17 1,182,492,376 1,125,993,806 1,182,492,376 1,125,993,806

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 18 53,085,599 69,664,794 17,851,766 13,429,686

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 2,175,000 6,015,000 - -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 1,238,125 1,467,461 542,805 622,954

รวมหนี้สินหมุนเวียน 1,238,991,100 1,203,141,061 1,200,886,947 1,140,046,446

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 17 438,000,000 - - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่าย   
   แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 28 จ) 366,062,735 363,383,827 - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่บริษัทย่อย 28 ง) - - 49,405,208 31,432,058

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกรรมการ 28 ฉ) 31,186,234 - - -

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 19 8,752,853 7,566,604 6,811,887 6,497,609

เงินมัดจ�ำรับจากลูกค้า 10,802,350 9,930,692 9,509,270 8,943,613

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 20 105,846,393 58,841,255 65,752,193 58,750,561

เงินเรียกเก็บจากลูกค้าเพื่อรอโอนให้นิติบุคคลหมู่บ้าน 22,274,839 19,675,944 - -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 982,925,404 459,398,322 131,478,558 105,623,841

รวมหนี้สิน 2,221,916,504 1,662,539,383 1,332,365,505 1,245,670,287

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุ้น 21 

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามัญ 220,000,000 หุ้น 

         มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

   ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

      หุ้นสามัญ 220,000,000 หุ้น 

         มูลค่าที่ช�ำระแล้วหุ้นละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000 2,200,000,000

ส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญ 21 (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158) (749,997,158)

ก�ำไร(ขาดทุน)สะสม

   จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย  22 12,525,332 12,525,332 2,075,332 2,075,332

   ยังไม่ได้จัดสรร (1,244,092,986) (1,301,650,381) (820,792,174) (814,822,319)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ (4,566,300) (4,623,550) (4,566,300) (4,623,550)

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 213,868,888 156,254,243 626,719,700 632,632,305

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (6,396,387) (95,875,979) - -

รวมส่วนของเจ้าของ 207,472,501 60,378,264 626,719,700 632,632,305

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 2,429,389,005 1,722,917,647 1,959,085,205 1,878,302,592

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบแสดงฐานะการเงิน
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หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 287,600,000 268,130,000 - -

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 40,817,947 39,158,829 40,289,320 38,687,561

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (215,775,020) (216,427,424) - -

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ (13,717,438) (13,478,913) (13,186,675) (13,047,351)

ก�ำไรขั้นต้น 98,925,489 77,382,492 27,102,645 25,640,210

รายได้อื่น 23 247,493,089 4,497,242 101,043,244 66,359,217

ค่าใช้จ่ายในการขาย (20,636,928) (18,246,028) (1,042,517) (652,348)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (99,912,358) (102,037,441) (83,352,375) (78,097,889)

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและค่าใช้จ่าย
   ภาษีเงินได้ 225,869,292 (38,403,735) 43,750,997 13,249,190

ต้นทุนทางการเงิน 24 (53,065,877) (46,769,283) (40,228,741) (36,940,458)

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 172,803,415 (85,173,018) 3,522,256 (23,691,268)

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 26 (47,005,138) (2,027,946) (7,001,632) (2,027,946)

ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี 125,798,277 (87,200,964) (3,479,376) (25,719,214)

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยัง
   ก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง

      ขาดทุนจากการวดัมลูค่าใหม่ของภาระผูกพัน
          ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 19 (3,261,290) (122,987) (2,490,479) (128,129)

      ภาษีเงินได้ของรายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ - - - -

รวมรายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยัง
   ก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง (3,261,290) (122,987) (2,490,479) (128,129)

รายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยัง
   ก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง

      การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าเงินของเงินลงทุนในหลัก
          ทรัพย์เผื่อขาย 13 57,250 (32,700) 57,250 (32,700)

      ภาษีเงินได้ของรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ - - - -

รวมรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยัง
   ก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลัง 57,250 (32,700) 57,250 (32,700)

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี - สุทธิจากภาษี (3,204,040) (155,687) (2,433,229) (160,829)

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 122,594,237 (87,356,651) (5,912,605) (25,880,043)

การแบ่งปันก�ำไร (ขาดทุน)

   ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 60,767,531 (67,259,683) (3,479,376) (25,719,214)

   ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 65,030,746 (19,941,281) - -

125,798,277 (87,200,964) (3,479,376) (25,719,214)

การแบ่งปันก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

   ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 57,614,645 (67,417,230) (5,912,605) (25,880,043)

   ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 64,979,592 (19,939,421) - -

122,594,237 (87,356,651) (5,912,605) (25,880,043)

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 27

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 0.28 (0.31) (0.02) (0.12)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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61งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ

งบการเงินรวม

ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่

ส่วนได้เสียที่
ไม่มีอ�ำนาจ

ควบคุม
บาท

รวม
ส่วนของ
เจ้าของ

บาท

ทุนที่ออก
และช�ำระแล้ว

บาท

ส่วนต�่ำกว่า
มูลค่า

หุ้นสามัญ
บาท

ก�ำไร (ขาดทุน) สะสม

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของเจ้าของ

รวมส่วนของ
ผู้เป็นเจ้าของ

ของบริษัทใหญ่
บาท

ก�ำไร (ขาดทุน)
เบ็ดเสร็จอื่น

จัดสรรแล้ว - 
ส�ำรองตาม

กฎหมาย
บาท

ยังไม่ได้จัดสรร
บาท

การเปลี่ยนแปลงใน
มูลค่าเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์เผื่อขาย

บาท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,234,265,851) (4,590,850) 223,671,473 (75,936,558) 147,734,915

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของส�ำหรับ
   ปี พ.ศ. 2558

ขาดทุนส�ำหรับปี - - - (67,259,683) - (67,259,683) (19,941,281) (87,200,964)

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี - - - (124,847) (32,700) (157,547) 1,860 (155,687)

ยอดคงเหลอื ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,301,650,381) (4,623,550) 156,254,243 (95,875,979) 60,378,264

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของส�ำหรับ
   ปี พ.ศ. 2559

ผลกระทบจากการซื้อสินทรัพย์ - - - - - - 24,500,000 24,500,000

ก�ำไรส�ำหรับปี - - - 60,767,531 - 60,767,531 65,030,746 125,798,277

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี - - - (3,210,136) 57,250 (3,152,886) (51,154) (3,204,040)

ยอดคงเหลอื ณ วันที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 2,200,000,000 (749,997,158) 12,525,332 (1,244,092,986) (4,566,300) 213,868,888 (6,396,387) 207,472,501

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ทุนที่ออก
และช�ำระแล้ว

บาท

ส่วนต�่ำกว่า
มูลค่าหุ้นสามัญ

บาท

ก�ำไร (ขาดทุน) สะสม

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของเจ้าของ

ก�ำไร (ขาดทุน)
เบ็ดเสร็จอื่น

จัดสรรแล้ว - 
ส�ำรองตามกฎหมาย

บาท
ยังไม่ได้จัดสรร

บาท

การเปลี่ยนแปลงใน
มูลค่าเงินลงทุนใน
หลักทรัพย์เผื่อขาย

บาท

รวม
ส่วนของเจ้าของ

บาท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 2,200,000,000 (749,997,158) 2,075,332 (788,974,976) (4,590,850) 658,512,348

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของส�ำหรับ
   ปี พ.ศ. 2558

ขาดทุนส�ำหรับปี - - - (25,719,214) - (25,719,214)

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี - - - (128,129) (32,700) (160,829)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 2,200,000,000 (749,997,158) 2,075,332 (814,822,319) (4,623,550) 632,632,305

การเปลี่ยนแปลงในส่วนของเจ้าของส�ำหรับ
   ปี พ.ศ. 2559

ขาดทุนส�ำหรับปี - - - (3,479,376) - (3,479,376)

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี - - - (2,490,479) 57,250 (2,433,229)

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 2,200,000,000 (749,997,158) 2,075,332 (820,792,174) (4,566,300) 626,719,700

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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62 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)  |  รายงานประจำ�ปี 2559

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) 
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 172,803,415 (85,173,018) 3,522,256 (23,691,268)

รายการปรับกระทบก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสุทธิ  
   ในกิจกรรมด�ำเนินงาน:

   ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 15, 16 1,870,870 2,166,740 1,040,618 1,359,428

   ขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายอุปกรณ์ 15 4,650 778,497 4,646 85

   ขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายโปรแกรมคอมพิวเตอร์ 16 - 82,731 - 82,731

   ขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายค่าความนิยม - 127,908 - -

   ก�ำไร (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยนที่ยังไม่เกิดขึ้น (10,387,476) 9,434,059 8,971 33,861

   ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์
      เพื่อการลงทุน 14 (236,235,688) (12,041,529) (35,008,158) (10,139,729)

   ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 19 925,444 2,080,998 824,284 1,794,335

   กลับรายการภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน  (3,000,485) - (3,000,485) -

   ดอกเบี้ยรับ 23 (192,719) (114,877) (49,905,163) (39,998,538)

   ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 24 50,889,055 40,449,972 38,432,714 31,008,630

   ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าต้นทุนการพัฒนา
      อสังหาริมทรัพย์

10 2,670,707 6,108,089 - -

   ขาดทนุจากการด้อยค่าของมลูค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย - - 12,058,267 12,442,689

   กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุน
      ในบริษัทย่อย - - (1,165,153) -

   ขาดทุนจากการช�ำระบัญชีของบริษัทย่อย - - 1,160,392 -

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน (20,652,227) (36,100,430) (32,026,811) (27,107,776)

   ลูกหนีก้ารค้าและลกูหนีอ้ืน่ 111,569 (448,463) 426,217 5,520,694

   ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 109,957,454 (56,061,387) - -

   สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (177,979) 6,380,954 (136,989) (1,135,775)

   สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น (4,877,817) (634,060) (3,246,663) (1,005,697)

   เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (19,815,130) 24,443,406 2,517,747 372,523

   เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า (3,840,000) 1,169,800 - -

   หนี้สินหมุนเวียนอื่น (412,110) 440,801 (80,149) 121,887

   หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 3,470,553 3,171,872 565,657 674,340

เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน 63,764,313 (57,637,507) (31,980,991) (22,559,804)

ภาษีเงินได้จ่าย (5,634,508) (3,566,171) (2,743,989) (2,102,187)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน 58,129,805 (61,203,678) (34,724,980) (24,661,991)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

   เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันเพิ่มขึ้น (2,611,196) (2,553,133) - -

   เงินสดรับจากการช�ำระบัญชีของบริษัทย่อย - - 2,838,808 -

   เงินสดจ่ายช�ำระค่าหุ้นในบริษัทย่อย 12 - - (749,850) -

   เงินสดจ่ายลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อยโดยการซื้อสินทรัพย์ (25,194,962) - (25,500,000) -

   เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย - - (234,613,185) (167,290,000)

   เงินสดรับจากเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย - - 20,000 -

   เงินสดจ่ายส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (1,507,083) (647,419) (1,507,083) (647,419)

   เงินสดจ่ายซื้ออุปกรณ์ (1,882,337) (759,473) (1,070,556) (426,297)

   เงินสดจ่ายซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (347,424) (157,237) (347,424) (157,238)

   เงินสดรับจากดอกเบี้ยรับ 193,026 121,365 819,869 5,495

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (31,349,976) (3,995,897) (260,109,421) (168,515,459)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

   เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 17 1,206,863,364 188,100,000 1,206,863,364 188,100,000

   เงินสดจ่ายเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 17 (1,150,364,794) (86,000,000) (1,150,364,794) (86,000,000)

   เงนิสดรบัจากเงนิกู้ยมืระยะยาว - - 306,947,363 116,700,000

   เงนิสดจ่ายเงนิกูย้มืระยะยาว (32,459,141) - (20,000) -

   จ่ายดอกเบี้ย (34,536,795) (26,318,959) (43,751,587) (26,318,960)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (10,497,366) 75,781,041 319,674,346 192,481,040

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 16,282,463 10,581,466 24,839,945 (696,410)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 38,211,807 27,630,341 2,548,700 3,245,110

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันสิน้ปี 54,494,270 38,211,807 27,388,645 2,548,700

รายการที่ไม่ใช่เงินสด

   การเพิ่มขึ้น(ลดลง)ของส่วนเกินทุนที่เกิดขึ้นจากการ
      เปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย 13 57,250 (32,700) 57,250 (32,700)

   การหกักลบของดอกเบีย้ค้างรบัและดอกเบีย้ค้างจ่ายสุทธิ - - 47,097,912 39,594,021

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 15 ถึง 83 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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1	 ข้อมูลทั่วไป

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นบริษัทมหาชนจ�ำกัดที่จัดตั้งขึ้นและจดทะเบียนในประเทศไทย โดยบริษัทมี         
ที่อยู่ตามที่ได้จดทะเบียนดังนี้ 

ชั้น 30 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ เลขที่ 138/108 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500

เพื่อวัตถุประสงค์ในการรายงานข้อมูลจึงรวมเรียกบริษัทและบริษัทย่อยว่า “กลุ่มกิจการ”

กลุ่มกิจการด�ำเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เช่าอาคารส�ำนักงานในประเทศไทย

เมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม พ.ศ. 2559 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทเปลี่ยนจาก บริษัท เคปเปล แลนด์ ลิมิเต็ด จดทะเบียนในประเทศสิงคโปร์ เป็น 
บริษัท KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. จดทะเบียนในประเทศสิงคโปร์ ซึ่งเป็นบริษัทภายใต้ คิง ไว กรุ๊ป โดยถือหุ้นของบริษัทเป็น
จ�ำนวนร้อยละ 45.45

เมื่อวันที่ 21 มิถุนายน พ.ศ. 2559 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อกับกระทรวงพาณิชย์จาก “บริษัท เคปเปล ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)” 
เป็น “บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)”

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 21 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560

ฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กลุ่มกิจการและบริษัทมีหนี้สินหมุนเวียนรวมสูงกว่าสินทรัพย์
หมุนเวียนรวมจ�ำนวน 17.97 ล้านบาท และ 1,170.02 ล้านบาท ตามล�ำดับ ซึ่งหนี้สินหมุนเวียนรวมดังกล่าวส่วนใหญ่ประกอบด้วยเงินกู้ยืม        
ระยะสัน้จากธนาคารจ�ำนวน 1,182.49 ล้านบาท ปัจจยัดงักล่าวแสดงให้เหน็ว่ามคีวามไม่แน่นอนทีเ่ป็นสาระส�ำคญัซึง่อาจเป็นเหตใุห้เกดิข้อสงสยั
เกีย่วกบัความสามารถในการด�ำเนนิงานอย่างต่อเนือ่งของกลุม่กจิการ ท้ังนีผู้บ้รหิารอยูใ่นระหว่างด�ำเนนิการวางแผนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรัพย์ 
และได้จัดท�ำประมาณการกระแสเงินสดและวิเคราะห์ประมาณการนั้นว่าจะท�ำให้สถานการณ์ดังกล่าวดีขึ้น ดังนั้นผู้บริหารเชื่อว่ากลุ่มกิจการ         
จะสามารถด�ำเนินกิจการต่อไปได้อย่างต่อเน่ืองอีกอย่างน้อยเป็นระยะเวลา 12 เดือนนับจากวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และสามารถ                   
รับผิดชอบในภาระหน้ีสินของกลุ่มกิจการในปัจจุบันและอนาคต นอกจากนี้บริษัทใหญ่ยืนยันเจตนาที่จะให้ความช่วยเหลือทางด้านการเงินแก่
บริษัทอย่างต่อเนื่องและบริษัทมีวงเงินกู้ยืมระยะสั้นเพียงพอต่อการด�ำเนินงาน หากการด�ำเนินงานของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าว
ไม่เป็นไปตามที่คาดการณ์ไว้ ดังนั้นผู้บริหารได้จัดท�ำงบการเงินของกลุ่มกิจการตามเกณฑ์ที่ว่ากลุ่มกิจการจะด�ำเนินกิจการอย่างต่อเนื่อง

 
2	 นโยบายการบัญชี

	 นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญซึ่งใช้ในการจัดท�ำงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการดังต่อไปนี้

2.1	 เกณฑ์การจัดท�ำงบการเงิน

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดท�ำขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 ซึ่งหมายถึง
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกภายใต้พระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และข้อก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดท�ำและน�ำเสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิม ในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงินยกเว้นการวัด
มูลค่าของเงินลงทุนเผื่อขายและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่รับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรมซึ่งได้อธิบายไว้ในนโยบายการบัญชีที่เกี่ยวข้อง

การจดัท�ำงบการเงนิให้สอดคล้องกบัหลกัการบญัชีทีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทย ก�ำหนดให้ใช้ประมาณการทางบญัชทีีส่�ำคญัและการใช้ดลุยพนิจิ
ของผู้บริหารซึ่งจัดท�ำขึ้นตามกระบวนการในการน�ำนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบัติ และต้องเปิดเผยเรื่องการใช้ดุลยพินิจของ            
ผู้บริหาร หรือ ความซับซ้อน หรือ เกี่ยวกับข้อสมมติฐานและประมาณการที่มีนัยส�ำคัญต่องบการเงินรวมในหมายเหตุข้อ 5

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบับภาษาอังกฤษจัดท�ำขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เป็นภาษาไทย ในกรณีที่มีเนื้อความขัดแย้ง
กันหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกันให้ใช้งบการเงินตามกฎหมายฉบับภาษาไทยเป็นหลัก

2.2	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ และมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานที่เกี่ยวข้อง

	 2.2.1	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุง และการตีความมาตรฐานการรายงานทาง            
การเงิน ซึ่งมีผลบังคับใช้ ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 แต่ไม่ส่งผลกระทบต่อกลุ่มกิจการ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง การน�ำเสนองบการเงิน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง สินค้าคงเหลือ
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง งบกระแสเงินสด
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและข้อผิดพลาด
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง สัญญาก่อสร้าง
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ภาษีเงินได้
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง สัญญาเช่า
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง รายได้
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับ
					        ความช่วยเหลือจากรัฐบาล
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ต้นทุนการกู้ยืม
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล หรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออกจากงาน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง เงินลงทุนในบริษัทร่วม และการร่วมค้า
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ก�ำไรต่อหุ้น
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง งบการเงินระหว่างกาล
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2558)	 เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41			   เรื่อง เกษตรกรรม
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2	 เรื่อง การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3	 เรื่อง การรวมธุรกิจ
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4	 เรื่อง สัญญาประกันภัย
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5	 เรื่อง สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6	 เรื่อง การส�ำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่
   (ปรับปรุง 2558)	
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8	 เรื่อง ส่วนงานด�ำเนินงาน
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10	 เรื่อง งบการเงินรวม
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11	 เรื่อง การร่วมการงาน
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12	 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
   (ปรับปรุง 2558)
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13	 เรื่อง การวัดมูลค่ายุติธรรม
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10	 เรื่อง ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจง
   (ปรับปรุง 2558) 			      กับกิจกรรมด�ำเนินงาน
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15	 เรื่อง สัญญาเช่าด�ำเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25	 เรื่อง ภาษีเงินได้-การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือผู้ถือหุ้น
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27	 เรื่อง การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�ำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29	 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31	 เรื่อง รายได้-รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32	 เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์
   (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	 เรื่อง การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ
   ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558)			      และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	 เรื่อง การประเมินว่า ข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่
   ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะ
   ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2558)			      และการปรับปรุงสภาพแวดล้อม
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	 เรื่อง การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557)   
   ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558) 			   เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน	 เรื่อง งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า
   ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง ข้อตกลงสัมปทานบริการ
   ฉบับที่ 12  (ปรับปรุง 2558)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
   ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558)	
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การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง ข้อจ�ำกัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ข้อก�ำหนดเงินทุนขั้นต�่ำ
   ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2558)			      และปฏิสัมพันธ์ของรายการเหล่านี้ ส�ำหรับมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19
 					        เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง สัญญาส�ำหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
   ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ
   ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า
   ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตส�ำหรับเหมืองผิวดิน
   ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2558)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 	 เรื่อง เงินที่น�ำส่งรัฐ
   ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2558)	

	 2.2.2	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่มีการปรับปรุงใหม่ซึ่งจะมีผลบังคับใช้ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มต้นในหรือหลังวันท่ี                  
1 มกราคม พ.ศ. 2560 กลุ่มกิจการไม่ได้น�ำมาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันบังคับใช้

		  ก)	 กลุม่มาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีป่รบัปรงุใหม่ทีม่กีารเปลีย่นแปลงอย่างมสีาระส�ำคญั และเกีย่วข้องกบักลุม่กิจการมีดงัต่อไปนี้

			   มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559)			  เรื่อง การน�ำเสนองบการเงิน
			   มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ
			   มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง งบการเงินระหว่างกาล
			   มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง งบการเงินรวม

			   มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) ได้ให้ความชัดเจนในหลายประเด็น ที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้ 

			   -	 ความมีสาระส�ำคัญ - กิจการไม่ควรรวมยอดหรือแยกแสดงข้อมูลในรูปแบบที่ท�ำให้ผู้ใช้งบการเงินเข้าใจรายการได้ลดลง หากเป็น
รายการที่มีสาระส�ำคัญ จะต้องเปิดเผยข้อมูลให้เพียงพอเพื่ออธิบายผลกระทบที่มีต่อฐานะการเงินหรือ
ผลการด�ำเนินงาน 

			   -	 การแยกแสดงรายการและการรวมยอด - รายการบรรทัดที่ระบุใน TAS 1 อาจจ�ำเป็นต้องแสดงแยกจากกันหากเกี่ยวข้องต่อ         
ความเข้าใจฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของกิจการ นอกจากนี้ยังมีแนวปฏิบัติใหม่ของการใช้การรวมยอด 

			   -	 หมายเหตุประกอบงบการเงิน - ยืนยันว่าหมายเหตุประกอบงบการเงินไม่จ�ำเป็นต้องเรียงล�ำดับตามล�ำดับการแสดงรายการใน        
งบการเงิน 

			   -	 รายการก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนที่เกิดจากเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสีย - ส่วนแบ่งก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นที่เกิดจากเงินลงทุน       
ตามวิธีส่วนได้เสียจะถูกจัดกลุ่มโดยพิจารณาว่าเป็นรายการที่จะถูกจัดประเภทใหม่ไปยังก�ำไรหรือขาดทุนในภายหลังหรือไม่             
โดยแต่จะละกลุ่มจะแยกแสดงเป็นรายการบรรทัดแยกต่างหากในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการแก้ไขโดยให้ทางเลือกเพิ่มในการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้า 
หรือบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการโดยใช้วิธีส่วนได้เสียตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) เพิ่มเติมจากเดิมที่
ให้ใช้วิธีราคาทุน หรือวิธีมูลค่ายุติธรรม (เม่ือมีการประกาศใช้) ทั้งนี้การเลือกใช้นโยบายบัญชีส�ำหรับเงินลงทุนแต่ละประเภท             
(บริษัทย่อย การร่วมค้า หรือบริษัทร่วม) เป็นอิสระจากกัน โดยหากกิจการเลือกที่จะเปลี่ยนมาใช้วิธีส่วนได้เสียจะต้องท�ำโดยปรับปรุง
งบการเงินย้อนหลัง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2559) การเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญคือได้ก�ำหนดให้มีความชัดเจนถึงความหมายของการอ้างอิง
ในมาตรฐาน ไปยัง “ข้อมูลที่ได้เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาล หรือที่อื่น ในรายงานทางการเงินระหว่างกาล” 
ว่ากิจการที่ใช้ประโยชน์ของข้อผ่อนปรนน้ีจะต้องอ้างอิงจากงบการเงินระหว่างกาลไปถึงยังรายงานอ่ืนที่มีข้อมูลดังกล่าวอย่าง            
เฉพาะเจาะจง โดยที่ผู้ใช้งบการเงินต้องสามารถเข้าถึงรายงานอื่นที่มีข้อมูลนั้นในลักษณะและเวลาเดียวกันกับงบการเงินระหว่างกาล
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มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่10 (ปรบัปรงุ 2559) ได้มกีารปรบัปรงุให้ชดัเจนขึน้เกีย่วกบั 1) ข้อยกเว้นในการจดัท�ำงบการ
เงินรวมว่าให้ใช้กับกิจการที่เป็นบริษัทใหญ่ขั้นกลางที่เป็นบริษัทย่อยของกิจการที่ด�ำเนินธุรกิจด้านการลงทุนด้วยเหมือนกัน และ             
2) กจิการทีด่�ำเนนิธรุกจิด้านการลงทนุจะต้องน�ำบรษิทัย่อยทีไ่ม่ใช่กจิการทีด่�ำเนนิธรุกจิด้านการลงทนุและบรษิทัย่อยดงักล่าวให้บรกิาร
หรือมีกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับการลงทุน มารวมในการจัดท�ำงบการเงินรวมด้วย

ผู้บริหารของกิจการได้ประเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวข้างต้นจะไม่มีผลกระทบที่มีนัยส�ำคัญต่อกลุ่มกิจการ

		  ข)	 กลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ปรับปรุงใหม่ที่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระส�ำคัญ และไม่เกี่ยวข้องกับกลุ่มกิจการมี                 
ดังต่อไปนี้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 41 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง เกษตรกรรม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและ
							         การด�ำเนินงานที่ยกเลิก
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง งบการเงินรวม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การร่วมการงาน
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น

ค)	 กลุม่มาตรฐานการรายงานทางการเงนิและการตคีวามมาตรฐาน ทีเ่ปลีย่นแปลงอย่างไม่มสีาระส�ำคัญและไม่มผีลกระทบต่อกลุม่กจิการ 
มีดังนี้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559)			   เรื่อง สินค้าคงเหลือ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2559)			   เรื่อง งบกระแสเงินสด
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559)			   เรือ่ง นโยบายการบญัช ีการเปลีย่นแปลงประมาณการทางบญัชี
							         และข้อผิดพลาด
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง สัญญาก่อสร้าง
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ภาษีเงินได้
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง สัญญาเช่า
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง รายได้
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและการเปิดเผย
							         ข้อมูลเกี่ยวกับความช่วยเหลือจากรัฐบาล
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยน
							         เงินตราต่างประเทศ
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ต้นทุนการกู้ยืม 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2559)		  เรือ่ง การเปิดเผยข้อมลูเกีย่วกบับคุคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เมื่อออก
							         จากงาน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2559)		  เรือ่ง การรายงานทางการเงนิในสภาพเศรษฐกจิทีเ่งนิเฟ้อรนุแรง
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ก�ำไรต่อหุ้น
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง การด้อยค่าของสินทรัพย์
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง ประมาณการหนี้สิน หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์
							         ที่อาจเกิดขึ้น
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การรวมธุรกิจ
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง สัญญาประกันภัย
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การส�ำรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง ส่วนงานด�ำเนินงาน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การวัดมูลค่ายุติธรรม
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้อง
							         อย่างเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมด�ำเนินงาน
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง สัญญาเช่าด�ำเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า 
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2559)	 เรือ่ง ภาษเีงนิได้-การเปลีย่นแปลงสถานภาพทางภาษขีองกจิการ
							         หรือของผู้ถือหุ้น
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559)	 เรือ่ง การประเมนิเนือ้หาสญัญาเช่าทีท่�ำขึน้ตามรปูแบบกฎหมาย
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง รายได้-รายการแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริการโฆษณา
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 1 		  เรื่อง การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน 
   (ปรับปรุง 2559)					        การบูรณะ และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 		  เรื่อง การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่
   (ปรับปรุง 2559)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 		  เรื่อง สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะ
   (ปรับปรุง 2559)					        และการปรับปรุงสภาพแวดล้อม
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 7 		  เรือ่ง การปรบัปรงุย้อนหลงัภายใต้มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่29 
	   (ปรับปรุง 2559)					        (ปรับปรุง 2559) เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพ
							         เศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 		  เรื่อง งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า
   (ปรับปรุง 2559)
	การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 		  เรื่อง ข้อตกลงสัมปทานบริการ
   (ปรับปรุง 2559)	
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13		  เรื่อง โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า
   (ปรับปรุง 2559)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 14		  เรื่อง ข้อจ�ำกัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ ข้อก�ำหนด
	   (ปรับปรุง 2559)					        เงินทุนขั้นต�่ำและปฏิสัมพันธ์ของรายการเหล่านี้ ส�ำหรับ
							          มาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่19 เรือ่ง ผลประโยชน์ของพนกังาน
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 15		  เรื่อง สัญญาส�ำหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์
   (ปรับปรุง 2559)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17		  เรื่อง การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ
   (ปรับปรุง 2559)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18		  เรื่อง การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า
   (ปรับปรุง 2559)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 20		  เรื่อง ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตส�ำหรับเหมืองผิวดิน 
   (ปรับปรุง 2559)
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 21		  เรื่อง เงินที่น�ำส่งรัฐ
   (ปรับปรุง 2559)
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 104 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง การบัญชีส�ำหรับการปรับโครงสร้างหนี้ที่มีปัญหา
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 105 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง การบัญชีส�ำหรับเงินลงทุนในตราสารหนี้และตราสารทุน
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 107 (ปรับปรุง 2559)		  เรื่อง การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลส�ำหรับเครื่องมือ
							         ทางการเงิน
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2.3	 บัญชีกลุ่มกิจการ - เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม และเงินลงทุนในการร่วมการงาน

	 (1)	 บริษัทย่อย

บริษัทย่อยหมายถึงกิจการ(ซึ่งรวมถึงกิจการเฉพาะกิจ) ที่กลุ่มกิจการควบคุม กลุ่มกิจการควบคุมกิจการเมื่อกลุ่มกิจการมีการเปิดรับหรือ
มีสิทธิในผลตอบแทนผันแปรจากการเก่ียวข้องกับผู้ได้รับการลงทุนและมีความสามารถท�ำให้เกิดผลกระทบต่อผลตอบแทนจากการใช้
อ�ำนาจเหนอืผูไ้ด้รบัการควบคมุ กลุม่กิจการรวมงบการเงนิของบริษทัย่อยไว้ในงบการเงนิรวมตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิการมอี�ำนาจในการควบคมุ
บริษัทย่อย กลุ่มกิจการจะไม่น�ำงบการเงินของบริษัทย่อยมารวมไว้ในงบการเงินรวมนับจากวันที่กลุ่มกิจการสูญเสียอ�ำนาจควบคุม

กลุม่กจิการบนัทกึบญัชกีารรวมธรุกจิโดยถอืปฏบิตัติามวธิซีือ้ สิง่ตอบแทนทีโ่อนให้ส�ำหรบัการซือ้บรษิทัย่อย ต้องวดัด้วยมลูค่ายตุธิรรมของ
สินทรพัย์ท่ีผูซ้ื้อโอนให้และหนีส้นิท่ีก่อขึน้เพือ่จ่ายช�ำระให้แก่เจ้าของเดมิของผูถ้กูซ้ือและส่วนได้เสยีในส่วนของผูถ้อืหุน้ทีอ่อกโดยกลุม่กจิการ 
รวมถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ หรือหนี้สินที่คาดว่าจะต้องจ่ายช�ำระ ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการซื้อจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น และ
วดัมลูค่าเริม่แรกของสนิทรพัย์ทีไ่ด้มาทีร่ะบไุด้และหนีส้นิและหนีส้นิทีอ่าจจะเกดิขึน้ในการรวมธรุกิจด้วยมลูค่ายตุธิรรม ณ วนัทีซ่ือ้ ในการ
รวมธุรกิจแต่ละครั้ง กลุ่มกิจการวัดมูลค่าของส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมในผู้ถูกซื้อด้วยมูลค่ายุติธรรม หรือ มูลค่าของสินทรัพย์สุทธิ 
ที่ระบุได้ของผู้ถูกซื้อตามสัดส่วนของหุ้นที่ถือ

ในการรวมธุรกิจที่ด�ำเนินการส�ำเร็จจากการทยอยซื้อ ผู้ซื้อต้องวัดมูลค่าส่วนได้เสียท่ีผู้ซื้อถืออยู่ในผู้ถูกซื้อก่อนหน้าการรวมธุรกิจใหม่           
โดยใช้มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ซื้อและรับรู้ผลก�ำไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการวัดมูลค่าใหม่นั้นในก�ำไรหรือขาดทุน

สิ่งตอบแทนท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายโดยกลุ่มกิจการ รับรู้ด้วยมูลคา่ยุติธรรม ณ วันที่ซื้อ การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทน       
ทีค่าดว่าจะต้องจ่ายทีร่บัรูภ้ายหลังวนัทีซ่ือ้ซึง่จดัประเภทเป็นสนิทรพัย์หรอืหนีส้นิให้รบัรูผ้ลก�ำไรขาดทนุทีเ่กดิขึน้ในก�ำไรหรอืขาดทนุ หรอื
ในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น สิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะต้องจ่ายซึ่งจัดประเภทเป็นส่วนของผู้ถือหุ้นต้องไม่มีการวัดมูลค่าใหม่ และให้บันทึก
การจ่ายช�ำระในภายหลังไว้ในส่วนของผู้ถือหุ้น

กรณีท่ีมูลค่าสิ่งตอบแทนที่โอนให้ มูลค่าส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมในผู้ถูกซื้อ และมูลค่ายุติธรรม ณ วันซ้ือธุรกิจของส่วนได้เสียใน 
ส่วนของผู้ถือหุ้นของผู้ถูกซ้ือที่ผู้ซ้ือถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ มากกว่ามูลค่ายุติธรรมสุทธิ ณ วันที่ซื้อของสินทรัพย์ที่ได้มาที่ระบุได้และ           
หนี้สินที่รับมา ผู้ซื้อต้องรับรู้ค่าความนิยม หากมูลค่าของมูลค่าสิ่งตอบแทนที่โอนให้ มูลค่าส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมในผู้ถูกซื้อ และ
มูลค่ายุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของส่วนได้เสียในส่วนของผู้ถือหุ้นของผู้ถูกซื้อที่ผู้ซื้อถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ น้อยกว่ามูลค่าราคายุติธรรม
ของสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยเนื่องจากมีการต่อรองราคาซื้อ จะรับรู้ส่วนต่างโดยตรงไปยังก�ำไรขาดทุน

กิจการจะตัดรายการบัญชีระหว่างกิจการ ยอดคงเหลือ และรายการก�ำไรหรือขาดทุนที่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริงระหว่างกลุ่มกิจการ นโยบาย
การบัญชีของบริษัทย่อยได้ถูกเปลี่ยนเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการ

ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุนในบริษัทย่อยจะบันทึกบัญชีด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า ต้นทุนจะมีการปรับเพื่อสะท้อนการ
เปลี่ยนแปลงสิ่งตอบแทนที่เกิดขึ้นจากสิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะได้รับ ต้นทุนนั้นจะรวมส่วนแบ่งต้นทุนทางตรง

	 (2)	 รายการและส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม

กลุ่มกิจการปฏิบัติต่อรายการกับส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมเช่นเดียวกันกับส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นกลุ่มกิจการ ส�ำหรับการซื้อ                 
ส่วนได้เสยีทีไ่ม่มอี�ำนาจควบคมุ ผลต่างระหว่างสิง่ตอบแทนทีจ่่ายให้และมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สทุธขิองหุน้ทีซ่ือ้มาในบรษิทัย่อยจะ
ถูกบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้น และก�ำไรหรือขาดทุนจากการขายในส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมจะถูกบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้น

	 (3)	 การจ�ำหน่ายบริษัทย่อย

เมื่อกลุ่มกิจการสูญเสียการควบคุม ส่วนได้เสียในหุ้นที่เหลืออยู่จะวัดมูลค่าใหม่โดยใช้มูลค่ายุติธรรม การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าจะรับรู้          
ในก�ำไรหรอืขาดทนุ มลูค่ายตุธิรรมนัน้จะถอืเป็นมลูค่าตามบญัชเีริม่แรกของมลูค่าของเงนิลงทนุทีเ่หลอืของ บริษทัร่วม กจิการร่วมค้า หรอื
สนิทรพัย์ทางการเงนิ ส�ำหรบัทุกจ�ำนวนทีเ่คยรบัรูใ้นก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่ในส่วนทีเ่กีย่วข้องกบักจิการนัน้จะถกูจดัประเภทใหม่เสมอืน
ว่ากลุ่มกิจการมีการจ�ำหน่ายสินทรัพย์หรือหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้นโดยตรง

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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	 (4)	 บริษัทร่วม

บริษัทร่วมเป็นกิจการที่กลุ่มกิจการมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญแต่ไม่ถึงกับควบคุมซึ่งโดยทั่วไปก็คือการที่กลุ่มกิจการถือหุ้น ที่มีสิทธิ  
ออกเสียงอยู่ระหว่างร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 50 ของสิทธิออกเสียงทั้งหมด เงินลงทุนในบริษัทร่วมรับรู้โดยใช้วิธีส่วนได้เสียในการแสดง          
ในงบการเงินรวม ภายใต้วิธีส่วนได้เสีย กลุ่มกิจการรับรู้เงินลงทุนเมื่อเริ่มแรกด้วยราคาทุน มูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนนี้จะเพิ่มขึ้นหรือ
ลดลงในภายหลงัวนัทีไ่ด้มาด้วยส่วนแบ่งก�ำไรหรอืขาดทนุของผู้ได้รบัการลงทนุตามสดัส่วนทีผู่ล้งทนุมส่ีวนได้เสียอยู ่เงนิลงทนุในบรษิทัร่วม
ของกลุ่มกิจการรวมถึงค่าความนิยมที่ระบุได้ ณ วันที่ซื้อเงินลงทุน

ถ้าส่วนได้เสยีของเจ้าของในบรษิทัร่วมนัน้ลดลงแต่ยงัคงมอีทิธพิลอย่างมนียัส�ำคญั  กจิการต้องจดัประเภทรายการทีเ่คยรบัรูใ้นก�ำไรขาดทนุ
เบ็ดเสร็จอื่นเข้าก�ำไรหรือขาดทุนเฉพาะสัดส่วนในส่วนได้เสียของเจ้าของที่ลดลง

ส่วนแบ่งก�ำไรหรอืขาดทนุของกลุม่กจิการในบริษัทร่วมทีเ่กดิขึน้ภายหลงัการได้มาจะรวมไว้ในก�ำไรหรอืขาดทนุ และส่วนแบ่งในก�ำไรขาดทนุ
เบ็ดเสร็จอ่ืน ที่เกิดขึ้นภายหลังการได้มาจะรวมไว้ในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงภายหลังการได้มาดังกล่าว     
ข้างต้น จะปรับปรุงกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุน เมื่อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบริษัทร่วมมีมูลค่าเท่ากับหรือเกินกว่ามูลค่า
ส่วนได้เสียของ กลุ่มกิจการในบริษัทร่วมนั้น กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนอีกต่อไป  เว้นแต่กลุ่มกิจการมีภาระผูกพันในหนี้ของ
บริษัทร่วมหรือรับว่าจะจ่ายหนี้แทนบริษัทร่วม

กลุ่มกิจการมีการพิจารณาทุกสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีว่ามีข้อบ่งชี้ที่แสดงว่าเงินลงทุนในบริษัทร่วมเกิดการด้อยค่าหรือไม่ หากมีข้อบ่งชี้       
เกิดขึ้นกลุ่มกิจการจะค�ำนวณผลขาดทุนจากการด้อยค่า โดยเปรียบเทียบมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนกับมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุน และ
รับรู้ผลต่างไปที่ส่วนแบ่งก�ำไร (ขาดทุน) ของเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบก�ำไรขาดทุน

รายการก�ำไรทีย่งัไม่ได้เกดิขึน้จรงิระหว่างกลุม่กจิการกบับรษิทัร่วมจะตัดบญัชเีท่าทีก่ลุม่กจิการมส่ีวนได้เสยีในบรษิทัร่วมน้ันรายการขาดทนุ              
ที่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริงก็จะตัดบัญชีในท�ำนองเดียวกัน เว้นแต่รายการนั้นมีหลักฐานว่าสินทรัพย์ที่โอนระหว่างกันเกิดการด้อยค่า

บริษัทร่วมจะเปลี่ยนนโยบายการบัญชีเท่าที่จ�ำเป็นเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการ ก�ำไรและขาดทุนจากการลด
สัดส่วนในบริษัทร่วมจะรับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุน

ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุนในบริษัทร่วม จะบันทึกบัญชีด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า ต้นทุนจะมีการปรับเพื่อสะท้อนการ
เปลี่ยนแปลงสิ่งตอบแทนที่เกิดขึ้นจากสิ่งตอบแทนที่คาดว่าต้องจ่าย ต้นทุนจะรวมต้นทุนทางตรงที่เกี่ยวข้องจากการได้มาของเงินลงทุนนี้

 
2.4	 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

	 (ก)	 สกุลเงินที่ใช้ในการด�ำเนินงานและสกุลเงินที่ใช้น�ำเสนองบการเงิน

รายการที่รวมในงบการเงินของแต่ละบริษัทในกลุ่มกิจการถูกวัดมูลค่าโดยใช้สกุลเงินของสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจหลักท่ีบริษัท          
ด�ำเนนิงานอยู ่(สกลุเงนิทีใ่ช้ในการด�ำเนนิงาน) งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการแสดงในสกลุเงนิบาทซึง่เป็นสกลุเงนิทีใ่ช้ในการ
ด�ำเนินงานและสกุลเงินที่ใช้น�ำเสนองบการเงินของบริษัท

	 (ข)	 รายการและยอดคงเหลือ

รายการที่เป็นสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด�ำเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการหรือวันที่         
ตีราคาหากรายการน้ันถูกวัดมูลค่าใหม่ รายการก�ำไรและรายการขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจ่ายช�ำระที่เป็นเงินตราต่างประเทศ และ       
ที่เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพย์และหนี้สินที่เป็นตัวเงินซึ่งเป็นเงินตราต่างประเทศ ได้บันทึกไว้ในงบก�ำไรขาดทุน

เมือ่มกีารรบัรูร้ายการก�ำไรหรอืขาดทนุของรายการทีไ่ม่เป็นตวัเงนิไว้ในรายการก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่ องค์ประกอบของอตัราแลกเปลีย่น
ทั้งหมดของก�ำไรหรือขาดทุนน้ันจะรับรู้ไว้ในรายการก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นด้วย ในทางตรงข้ามหากมีการรับรู้ก�ำไรหรือขาดทุนของ
รายการที่ไม่เป็นตัวเงินไว้ในรายการก�ำไรขาดทุน องค์ประกอบของอัตราแลกเปลี่ยนทั้งหมดของก�ำไรหรือขาดทุนนั้นจะรับรู้ไว้ในรายการ
ก�ำไรขาดทุนด้วย
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2.5	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ในงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภท           
จ่ายคนืเมือ่ทวงถาม เงนิลงทนุระยะสัน้อืน่ทีม่สีภาพคล่องสงูซึง่มอีายไุม่เกนิสามเดอืนนบัจากวนัทีไ่ด้มา และเงนิเบกิเกนิบญัช ีเงนิเบกิเกนิบญัชจีะ
แสดงไว้ในส่วนของของหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

2.6	 ลูกหนี้การค้า

ลกูหนีก้ารค้ารบัรูเ้ริม่แรกด้วยมลูค่าตามใบแจ้งหนี ้และจะวดัมลูค่าต่อมาด้วยจ�ำนวนเงนิทีเ่หลอือยูห่กัด้วยค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญู ซึง่ประมาณจาก
การสอบทานยอดคงเหลือ ณ วันสิ้นงวด ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญหมายถึงผลต่างระหว่างราคาตามบัญชีของลูกหนี้การค้าเปรียบเทียบกับมูลค่า          
ที่คาดว่าจะได้รับจากลูกหนี้การค้า หนี้สูญที่เกิดขึ้นจะรับรู้ไว้ในก�ำไรหรือขาดทุนโดยถือเป็นส่วนหนึ่งของค่าใช้จ่ายในการขาย

2.7	 สินค้าคงเหลือ

สนิค้าคงเหลอืของกลุ่มกจิการประกอบด้วยห้องชดุเพือ่ขาย ทีด่นิและบ้านอยูอ่าศยัทีก่ารก่อสร้างเสรจ็สมบูรณแ์ล้ว สนิค้าคงเหลอืแสดงด้วยราคา
ทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า ราคาทุนของสินค้าคงเหลือค�ำนวณโดยวิธีดังต่อไปนี้

- ราคาทุนของห้องชุดเพื่อขาย ที่ดิน บ้านอยู่อาศัยที่การก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้วค�ำนวณตามต้นทุนจริงในแต่ละโครงการ 

ต้นทุนในการซื้อประกอบด้วยราคาซื้อ ต้นทุนซื้อและก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายทางตรงที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างนั้น มูลค่าสุทธิที่จะได้รับประมาณ
จากราคาปกตทิีค่าดว่าจะขายได้ของธรุกจิหกัด้วยค่าใช้จ่ายทีจ่�ำเป็นเพือ่ให้สนิค้านัน้ส�ำเรจ็รปูรวมถงึค่าใช้จ่ายในการขาย กลุม่กจิการบนัทกึค่าเผือ่
การลดมูลค่า ส�ำหรับสินค้าคงเหลือที่มีการด้อยค่าเท่าที่จ�ำเป็น

2.8	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหักด้วยค่าเผื่อผลขาดทุนของโครงการ ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งท่ีดิน           
การพัฒนาที่ดิน ต้นทุนการก่อสร้างโครงการ ค่าใช้จ่ายอื่นในการพัฒนาโครงการ ได้แก่ ค่าเตรียมการก่อสร้าง ค่าระบบสาธารณูปโภค และต้นทุน
การกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง 

กลุ่มกิจการบันทึกต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นต้นทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้ว

2.9	 เงินลงทุน 

กลุ่มกิจการจัดประเภทเงินลงทุนที่นอกเหนือจากเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม และการร่วมค้า เป็น 2 ประเภท คือ (1) เงินลงทุนเผื่อ
ขาย และ (2) เงินลงทุนทั่วไป การจัดประเภทขึ้นอยู่กับจุดมุ่งหมายขณะลงทุน ฝ่ายบริหารจะเป็นผู้ก�ำหนดการจัดประเภทที่เหมาะสมส�ำหรับ       
เงินลงทุน ณ เวลาลงทุนและทบทวนการจัดประเภทเป็นระยะ 

	 (1)	 เงินลงทุนเผื่อขาย คือ เงินลงทุนที่จะถือไว้โดยไม่ระบุช่วงเวลาและอาจขายเพื่อเสริมสภาพคล่องหรือเม่ืออัตราดอกเบี้ยเปลี่ยนแปลง              
ได้แสดงรวมไว้ในสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน เว้นแต่กรณีที่ฝ่ายบริหารแสดงเจตจ�ำนงที่จะถือไว้ในช่วงเวลาน้อยกว่า 12 เดือนนับแต่วันสิ้นรอบ
ระยะเวลารายงานจะแสดงรวมไว้ในสินทรัพย์หมุนเวียน หรือเว้นแต่กรณีที่ฝ่ายบริหารมีความจ�ำเป็นที่ต้องขายเพื่อเพิ่มเงินทุนด�ำเนินงาน
จึงจะแสดงรวมไว้ในสินทรัพย์หมุนเวียน

	 (2)	 เงินลงทุนทั่วไป คือ เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่มีตลาดซื้อขายคล่องรองรับ

เงินลงทุนทั้ง 2 ประเภทรับรู้มูลคา่เริ่มแรกด้วยราคาทุน ซึ่งหมายถึงมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ให้ไปเพื่อให้ได้มาซึ่งเงินลงทุนนั้น รวมทั้ง        
ค่าใช้จ่ายในการท�ำรายการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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เงินลงทุนเผื่อขายวัดมูลค่าในเวลาต่อมาด้วยมูลค่ายุติธรรม มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนวัดตามราคาเสนอซื้อที่อ้างอิงจากตลาดหลักทรัพย ์            
แห่งประเทศไทย ณ วันท�ำการสุดท้ายของวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน โดยอ้างอิงราคาเสนอซื้อล่าสุดจากตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
รายการก�ำไรและขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงของเงินลงทุนเผื่อขายรับรู้ในส่วนของก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

เงินลงทุนทั่วไปแสดงด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า 

กลุ่มกิจการจะทดสอบค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าของเงินลงทุนเม่ือมีข้อบ่งชี้ว่าเงินลงทุนนั้นอาจมีการด้อยค่าเกิดขึ้น หากราคาตามบัญชีของ         
เงินลงทุนสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน กลุ่มกิจการจะบันทึกรายการขาดทุนจากการด้อยค่ารวมไว้ในก�ำไรหรือขาดทุน

ในการจ�ำหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจ�ำหน่ายเม่ือเปรียบเทียบกับราคาตามบัญชีของ         
เงินลงทุนนั้น จะบันทึกรวมอยู่ในก�ำไรหรือขาดทุน กรณีที่จ�ำหน่ายเงินลงทุนที่ถือไว้ในตราสารหนี้หรือตราสารทุนชนิดเดียวกันออกไปบางส่วน
ราคาตามบัญชีของเงินลงทุนที่จ�ำหน่ายจะก�ำหนดโดยใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของราคาตามบัญชีจากจ�ำนวนทั้งหมดที่ถือไว้ 

2.10	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

อสังหาริมทรัพย์ที่ถือครองโดยกลุ่มกิจการเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่าของสินทรัพย์หรือทั้งสองอย่าง และ
ไม่ได้มีไว้ใช้งานโดยกิจการในกลุ่มกิจการ จะถูกจัดประเภทเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน รวมถึงอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่างก่อสร้างหรือ
พัฒนาเพื่อเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในอนาคต

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการ ได้แก่ ที่ดินและอาคารที่ถือครองไว้เพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าระยะยาว 

การรบัรูร้ายการเมือ่เริม่แรกของอสงัหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุด้วยวธิรีาคาทนุ รวมถงึต้นทนุในการท�ำรายการและต้นทนุการกูย้มื ต้นทนุการกู้ยมื         
ทีเ่กดิขึน้เพือ่วตัถปุระสงค์ของการได้มา การก่อสร้างหรือผลติอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุนัน้จะรวมเป็นส่วนหนึง่ของต้นทนุของอสงัหารมิทรพัย์
เพือ่การลงทนุ ต้นทนุการกูย้มืจะถกูรวมในขณะทีก่ารซือ้หรอืการก่อสร้างและจะหยดุพักทนัทเีมือ่สนิทรพัย์นัน้ก่อสร้างเสรจ็อย่างมนียัส�ำคญั หรอื
ระหว่างที่การด�ำเนินการพัฒนาสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขหยุดชะงักลง

การรวมรายจ่ายในภายหลังเข้าเป็นมูลค่าบัญชีของสินทรัพย์จะกระท�ำก็ต่อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีกลุ่มกิจการจะได้รับประโยชน์             
เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายน้ัน และต้นทุนสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ ค่าซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษาทั้งหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย        
เมื่อเกิดขึ้น เมื่อมีการเปลี่ยนแทนชิ้นส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จะตัดมูลค่าตามบัญชีของส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนออก

หลังจากรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกแล้ว อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนบันทึกด้วยมูลค่ายุติธรรม มูลค่ายุติธรรมอ้างอิงราคาในตลาดที่มีการซื้อง่าย
ขายคล่อง ปรับปรุงตามความแตกต่างของลักษณะท�ำเลที่ตั้ง หรือสภาพของสินทรัพย์ที่มีลักษณะเฉพาะ กรณีที่ไม่สามารถหาข้อมูลเหล่านี้ได้       
กลุ่มกิจการจะใช้วิธีอ่ืนในการวัดมูลค่า เช่น ราคาล่าสุดของตลาดที่มีระดับการซ้ือขายคล่องรองลงมา หรือประมาณการกระแสเงินสดคิดลด           
การวัดมูลค่าจะกระท�ำ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานโดยใช้การประเมินมูลค่าจากผู้ประเมินราคาอิสระซึ่งมีคุณสมบัติทางวิชาชีพที่เก่ียวข้อง
และประสบการณ์ในการตรีาคา ในท�ำเลพืน้ทีแ่ละในประเภทของอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุทีเ่กีย่วข้อง การประเมนินีใ้ช้เป็นหลกัเกณฑ์ส�ำหรบั
มูลค่าตามบัญชีในงบการเงิน อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่มีการถูกพัฒนาอีกครั้งส�ำหรับการใช้งานอย่างต่อเนื่อง หรือกรณีท่ีตลาดที่มีระดับ
การซื้อขายคล่องลดลงจะยังคงวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสะท้อนถึงรายได้ค่าเช่าจากสัญญาเช่าในปัจจุบันและข้อสมมติเกี่ยวกับรายได้ค่าเช่าจากสัญญา
เช่าในอนาคตภายใต้สถานการณ์ที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน ในขณะเดียวกันจะต้องสะท้อนถึงกระแสเงินสดจ่ายต่างๆ ที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเนื่องจาก
อสังหาริมทรัพย์  กระแสเงินสดจ่ายบางรายการได้สะท้อนอยู่ในรูปหนี้สินแล้ว รวมทั้งหนี้สินสัญญาเช่าการเงิน ในขณะที่รายการอื่นที่เกี่ยวข้อง
กับกระแสเงินสดจ่ายรวมทั้งค่าเช่าที่อาจเกิดขึ้นยังไม่มีการรับรู้ในงบการเงิน 

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนไม่ได้สะท้อนถึงรายจ่ายฝ่ายทุนในอนาคตที่จะจ่ายเพื่อปรับปรุงหรือท�ำให้อสังหาริมทรัพย์นั้น          
ดีขึ้น และไม่ได้สะท้อนถึงผลประโยชน์ในอนาคตที่เกี่ยวข้องที่จะได้รับจากรายจ่ายฝ่ายทุนในอนาคตนั้น เว้นแต่
ผู้มีส่วนร่วมทางการตลาดจะน�ำมาพิจารณาในการหามูลค่าของอสังหาริมทรัพย์

การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมจะรับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุน กลุ่มกิจการจะต้องตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน เมื่อกิจการจ�ำหน่าย
หรือเลิกใช้อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนนั้นอย่างถาวร และคาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการจ�ำหน่าย
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กรณีที่กลุ่มกิจการจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ที่มูลค่ายุติธรรมโดยผู้ซื้อและผู้ขายไม่มีความเกี่ยวข้องกันและเจรจาต่อรองในลักษณะที่เป็นอิสระ       
จากกัน มูลค่าตามบัญชีก่อนขายจะมีการปรับไปใช้ราคาในการท�ำรายการ และบันทึกผลก�ำไรสุทธิจากการปรับมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์ให้เป็น
มูลค่ายุติธรรมในก�ำไรหรือขาดทุน

2.11	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์รับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกด้วยราคาทุน ต้นทุนเริ่มแรกจะรวมต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องกับการซื้อสินทรัพย์นั้น ที่ดิน
แสดงด้วยราคาทุน ส่วนอาคารและอุปกรณ์แสดงด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและหักค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

ต้นทนุทีเ่กดิขึน้ภายหลงัจะรวมอยูใ่นมลูค่าตามบญัชีของสินทรัพย์หรอืรับรูแ้ยกเป็นอกีสนิทรพัย์หนึง่ตามความเหมาะสม เมือ่ต้นทนุนัน้เกดิขึน้และ
คาดว่าจะให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตแก่บริษัทและต้นทุนดังกล่าวสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ มูลค่าตามบัญชีของชิ้นส่วนท่ี            
ถกูเปลีย่นแทนจะถกูตดัรายการออก ส�ำหรบัค่าซ่อมแซมและบ�ำรงุรกัษาอืน่ๆ กลุม่กจิการจะรบัรูต้้นทนุดงักล่าวเป็นค่าใช้จ่ายในก�ำไรหรอืขาดทนุ
เมื่อเกิดขึ้น

ที่ดินไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคา ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพย์อื่นค�ำนวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพื่อลดราคาทุนแต่ละชนิดตลอดอายุการให้ประโยชน์             
ที่ประมาณการไว้ของสินทรัพย์ดังต่อไปนี้

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร		  20	ปี
เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง และเครื่องใช้ส�ำนักงาน	 5	ปี
ยานพาหนะ			   5	ปี

ทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการได้มีการทบทวนและปรับปรุงมูลค่าคงเหลือและอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ให้เหมาะสม

ในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน มูลค่าตามบัญชีจะถูกปรับลดให้เท่ากับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนทันที

ผลก�ำไรหรอืขาดทนุจากการจ�ำหน่ายทีด่นิ อาคารและอปุกรณ์ ค�ำนวณโดยเปรยีบเทยีบจากสิง่ตอบแทนสทุธทิีไ่ด้รบัจากการจ�ำหน่ายสนิทรพัย์กบั
มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ และจะรับรู้ก�ำไรหรือขาดทุน

ต้นทุนการกู้ยืมท่ีเก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มาหรือการก่อสร้างสินทรัพย์จะบันทึกเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนของสินทรัพย์นั้นตลอดช่วงเวลา              
การก่อสร้างและเตรยีมสนิทรพัย์นัน้ให้อยูใ่นสภาพพร้อมทีจ่ะใช้ได้ตามประสงค์ ส่วนต้นทุนการกูย้มือืน่นอกเหนอืจากทีก่ล่าวข้างต้นจะบนัทกึเป็น
ค่าใช้จ่ายในก�ำไรหรือขาดทุน 

2.12	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

โปรแกรมคอมพิวเตอร์

ต้นทุนที่ใช้ในการบ�ำรุงรักษาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น

ต้นทุนโดยตรงที่รับรู้เป็นส่วนหนึ่งของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ จะรวมถึงต้นทุนพนักงานที่ท�ำงานในทีมพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์และค่าใช้จ่าย
ที่เกี่ยวข้องในจ�ำนวนเงินที่เหมาะสม

ต้นทุนการพัฒนาอื่นที่ไม่เข้าเงื่อนไขเหล่าน้ีจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดขึ้น ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาหากก่อนหน้านี้รับรู้เป็นค่าใช้จ่ายไปแล้ว จะ       
ไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนในเวลาภายหลัง

ต้นทุนในการพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์จะรับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนและตัดจ�ำหน่ายโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุประมาณการให้ประโยชน์
ในระยะเวลาไม่เกิน 10 ปี

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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2.13	 การด้อยค่าของสินทรัพย์

สินทรัพย์ที่มีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชัด (เช่น ค่าความนิยม) ซึ่งไม่มีการตัดจ�ำหน่ายจะถูกทดสอบการด้อยค่าเป็นประจ�ำทุกปี สินทรัพย์
อื่นท่ีมีการตัดจ�ำหน่ายจะมีการทบทวนการด้อยค่า เมื่อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์บ่งช้ีว่าราคาตามบัญชีอาจสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน 
รายการขาดทุนจากการด้อยค่าจะรับรู้เมื่อราคาตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่ามูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะได้รับคืน ซึ่งหมายถึงจ�ำนวนที่สูงกว่าระหว่าง
มลูค่ายตุธิรรมหกัต้นทุนในการขายเทยีบกบัมลูค่าจากการใช้ สนิทรพัย์จะถกูจดัเป็นหน่วยทีเ่ลก็ทีส่ดุทีส่ามารถแยกออกมาได้เพ่ือวตัถปุระสงค์ของ
การประเมินการด้อยค่า สินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงินนอกเหนือจากค่าความนิยม ซึ่งรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าไปแล้วจะถูก
ประเมินความเป็นไปได้ที่จะกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่า ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

2.14	 สัญญาเช่าระยะยาว

สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่า

สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์ซึ่งผู้ให้เช่าเป็นผู้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเป็นส่วนใหญ่ สัญญาเช่านั้นถือเป็นสัญญา
เช่าด�ำเนินงาน เงินที่ต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้รับจากผู้ให้เช่า) จะบันทึกในก�ำไรหรือขาดทุนโดยใช้วิธี      
เส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น

สัญญาเช่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ซ่ึงผู้เช่าเป็นผู้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเกือบท้ังหมดถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน            
ซึง่จะบนัทกึเป็นรายจ่ายฝ่ายทนุด้วยมลูค่ายตุธิรรมของสนิทรพัย์ทีเ่ช่า หรอืมลูค่าปัจจุบนัสทุธขิองจ�ำนวนเงนิทีต้่องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแต่มลูค่า
ใดจะต�่ำกว่า 

จ�ำนวนเงนิทีต้่องจ่ายดงักล่าวจะปันส่วนระหว่างหนีส้นิและค่าใช้จ่ายทางการเงนิเพือ่ให้ได้อตัราดอกเบีย้คงทีต่่อหนีส้นิคงค้างอยู ่โดยพจิารณาแยก
แต่ละสัญญา ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบันทึกในก�ำไรหรือขาดทุน
ตลอดอายุของสัญญาเช่าเพื่อท�ำให้อัตราดอกเบี้ยแต่ละงวดเป็นอัตราคงที่ส�ำหรับยอดคงเหลือของหนี้สินทรัพย์ที่เหลืออยู่ สินทรัพย์ที่ได้มาตาม
สัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่าหรืออายุของสัญญาเช่าแล้วแต่ระยะเวลาใดจะน้อยกว่า

สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มกิจการเป็นผู้ให้เช่า

สินทรัพย์ที่ให้เช่าตามสัญญาเช่าด�ำเนินงานรวมแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินในส่วนอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และบันทึกด้วยมูลค่า
ยุติธรรม รายได้ค่าเช่า (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้แก่ผู้ให้เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

2.15	 เงินกู้ยืม

เงินกู้ยืมรับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ได้รับหักด้วยต้นทุนการจัดท�ำรายการที่เกิดขึ้น เงินกู้ยืมวัดมูลค่าในเวลาต่อมาด้วยวิธี
ราคาทนุตดัจ�ำหน่ายตามวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ท้จริง ผลต่างระหว่างเงนิทีไ่ด้รบั (หกัด้วยต้นทนุการจดัท�ำรายการทีเ่กดิขึน้) เมือ่เทยีบกับมลูค่าทีจ่่าย
คืนเพื่อช�ำระหนี้นั้นจะรับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุนตลอดช่วงเวลาการกู้ยืม

ค่าธรรมเนยีมท่ีจ่ายไปเพือ่ให้ได้เงนิกู้มาจะรบัรูเ้ป็นต้นทนุการจดัท�ำรายการเงนิกูใ้นกรณทีีม่คีวามเป็นไปได้ทีจ่ะใช้วงเงนิกูบ้างส่วนหรอืทัง้หมด ใน
กรณีนี้ค่าธรรมเนียมจะรอการรับรู้จนกระทั่งมีการถอนเงิน หากไม่มีหลักฐานที่มีความเป็นไปได้ที่จะใช้วงเงินบางส่วนหรือทั้งหมดค่าธรรมเนียม
จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้าส�ำหรับการให้บริการสภาพคล่องและจะตัดจ�ำหน่ายตามระยะเวลาของวงเงินกู้ที่เกี่ยวข้อง

เงินกู้ยืมจัดประเภทเป็นหนี้สินหมุนเวียนเมื่อกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิอันปราศจากเงื่อนไขให้เลื่อนช�ำระหนี้ออกไปอีกเป็นเวลาไม่น้อยกว่า 12 เดือน 
นับจากวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

ต้นทุนการกู้ยืมที่เก่ียวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขต้องน�ำมารวมเป็นส่วนหนึ่งของราคาทุนของ
สินทรัพย์นั้น โดยสินทรัพย์ที่เข้าเง่ือนไขคือสินทรัพย์ที่จ�ำเป็นต้องใช้ระยะเวลานานในการเตรียมสินทรัพย์นั้นให้อยู่ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ได้           
ตามประสงค์หรือพร้อมที่จะขาย การรวมต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ต้องสิ้นสุดลงเม่ือการด�ำเนินการส่วนใหญ่ที่จ�ำเป็นในการ        
เตรียมสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขให้อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์หรือพร้อมที่จะขายได้เสร็จสิ้นลง
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รายได้จากการลงทนุทีเ่กดิจากการน�ำเงนิกูย้มืทีกู่ม้าโดยเฉพาะทีย่งัไม่ได้น�ำไปเป็นรายจ่ายของสนิทรพัย์ทีเ่ข้าเงือ่นไขไปลงทนุเป็นการช่ัวคราวก่อน 
ต้องน�ำมาหักจากต้นทุนการกู้ยืมที่สามารถตั้งขึ้นเป็นต้นทุนของสินทรัพย์ 

ต้นทุนการกู้ยืมอื่นๆ ต้องถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดขึ้น
 
2.16	 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ส�ำหรบัของงวดประกอบด้วย ภาษเีงนิได้ของงวดปัจจุบนัและภาษีเงนิได้รอการตดับญัช ีภาษเีงนิได้จะรบัรูใ้นก�ำไรหรอืขาดทนุ 
ยกเว้นส่วนของภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับรายการที่รับรู้ในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือรายการที่รับรู้โดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น ในกรณีน้ี      
ภาษีเงินได้ต้องรับรู้ในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้นตามล�ำดับ

ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันค�ำนวณจากอัตราภาษีตามกฎหมายภาษีที่มีผลบังคับใช้อยู่ หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบ
ระยะเวลาทีร่ายงานในประเทศทีบ่รษิทัและบรษิทัย่อยต้องด�ำเนนิงานอยูแ่ละเกดิรายได้เพือ่เสยีภาษี ผูบ้รหิารจะประเมนิสถานะของการยืน่แบบ
แสดงรายการภาษีเป็นงวดๆ โดยค�ำนึงถึงสถานการณ์ที่สามารถน�ำกฎหมายภาษีไปปฏิบัติซึ่งขึ้นอยู่กับการตีความ และจะต้ังประมาณการ                  
ค่าใช้จ่ายภาษี หากคาดว่าจะต้องจ่ายช�ำระภาษีแก่หน่วยงานจัดเก็บ

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีรับรู้ตามวิธีหน้ีสิน เมื่อเกิดผลต่างชั่วคราวระหว่างฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สิน และราคาตามบัญชีที่แสดงอยู่ใน 
งบการเงิน อย่างไรก็ตาม กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดจากการรับรู้เริ่มแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี้สินที่      
เกดิจากรายการท่ีไม่ใช่การรวมธรุกจิ และ ณ วนัทีเ่กิดรายการ รายการน้ันไม่มผีลกระทบต่อก�ำไรหรอืขาดทนุทัง้ทางบญัชหีรอืทางภาษ ีภาษเีงนิได้      
รอการตัดบัญชีค�ำนวณจากอัตราภาษี (และกฎหมายภาษีอากร) ที่มีผลบังคับใช้อยู่ หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบ
ระยะเวลาท่ีรายงาน และคาดว่าอตัราภาษดีงักล่าวจะน�ำไปใช้ เมือ่สนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอตดับญัชทีีเ่กีย่วข้องได้รบัประโยชน์ หรอืหนีส้นิภาษเีงนิได้ 
รอตัดบัญชีได้มีการจ่ายช�ำระ

สนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุม่กิจการจะมกี�ำไรทางภาษเีพยีงพอทีจ่ะน�ำจ�ำนวนผลต่างชัว่คราวนัน้
มาใช้ประโยชน์ 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที่จะน�ำสินทรัพย์
ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหน้ีสินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน และทั้งสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้         
รอการตัดบัญชีเกี่ยวข้องกับภาษีเงินได้ที่ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันโดยการเรียกเก็บเป็นหน่วยภาษีเดียวกันหรือ          
หน่วยภาษีต่างกันซึ่งตั้งใจจะจ่ายหนี้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันด้วยยอดสุทธิ

2.17	 ผลประโยชน์พนักงาน

ผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

กลุ่มกิจการก�ำหนดโครงการผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุทั้งโครงการสมทบเงินและโครงการผลประโยชน์

ส�ำหรับโครงการสมทบเงิน กลุ่มกิจการจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนในจ�ำนวนเงินที่คงที่ กลุ่มกิจการไม่มีภาระผูกพันทางกฎหมายหรือภาระผูกพัน
จากการอนมุานทีจ่ะต้องจ่ายเงนิเพิม่ ถงึแม้กองทนุไม่มีสนิทรพัย์เพยีงพอทีจ่ะจ่ายให้พนกังานทัง้หมดส�ำหรบัการให้บรกิารจากพนกังานทัง้ในอดตี
และปัจจบุนั กลุม่กจิการจะจ่ายสมทบให้กับกองทนุส�ำรองเลีย้งชพี ซึง่บรหิารโดยผู้จดัการกองทนุภายนอกตามเกณฑ์และข้อก�ำหนดของพระราช
บัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 กลุ่มกิจการไม่มีภาระผูกพันที่จะจ่ายเงินเพิ่มอีกเมื่อได้จ่ายเงินสมทบไปแล้ว เงินสมทบจะถูกรับรู้เป็น
ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานในก�ำไรหรือขาดทุน

ส�ำหรบัโครงการผลประโยชน์คอืโครงการบ�ำเหนจ็บ�ำนาญที่ไมใ่ชโ่ครงการสมทบเงิน ซึ่งจะก�ำหนดจ�ำนวนเงินผลประโยชนท์ี่พนกังานจะได้รับเมื่อ
เกษียณอายุ โดยส่วนใหญ่จะขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย เช่น อายุ จ�ำนวนปีที่ให้บริการ และค่าตอบแทน
 
หนี้สินส�ำหรับโครงการผลประโยชน์จะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินด้วยมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน ณ วันที่สิ้นรอบระยะเวลารายงานหักด้วย
มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์โครงการ ภาระผูกพันน้ีค�ำนวณโดยผู้บริหารของกลุ่มกิจการ ด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว้ ซึ่งมูลค่า
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ปัจจุบันของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใช้ อัตราผลตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรัฐบาล 
ซึ่งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที่จะจ่ายภาระผูกพัน และมีวันครบก�ำหนดของหุ้นกู้ใกล้เคียงกับระยะเวลาที่ต้องช�ำระภาระผูกพันดังกล่าว

ก�ำไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่เกิดขึ้นจากการปรับปรุงจากประสบการณ์หรือการเปล่ียนแปลงใน            
ข้อสมมติฐานจะต้องรับรู้ในส่วนของผู้ถือหุ้นผ่านก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในงวดที่เกิดขึ้น

ต้นทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทันทีในก�ำไรหรือขาดทุน

2.18	 ประมาณการหนี้สิน

กลุ่มกิจการจะบันทึกประมาณการหน้ีสินอันเป็นภาระผูกพันในปัจจุบันตามกฎหมายหรือตามข้อตกลงที่จัดท�ำไว้ อันเป็นผลสืบเนื่องมาจาก
เหตกุารณ์ในอดตีซึง่การช�ำระภาระผูกพนันัน้มคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะส่งผลให้กลุม่กจิการต้องสญูเสยีทรพัยากรออกไป และตามประมาณ
การจ�ำนวนทีต้่องจ่ายได้อย่างน่าเชือ่ถอื ในกรณทีีก่ลุม่กจิการคาดว่าประมาณการหนีส้นิเป็นรายจ่ายทีจ่ะได้รบัคนื กลุม่กจิการจะบนัทกึเป็นสนิทรพัย์
แยกต่างหากเมื่อคาดว่าน่าจะได้รับรายจ่ายนั้นคืนอย่างแน่นอน

2.19	 การรับรู้รายได้

รายได้ประกอบด้วยมูลค่ายุติธรรมที่จะได้รับจากการขายบ้านพร้อมที่ดินและห้องชุดในอาคารชุดและรายได้จากการให้บริการสาธารณูปโภค           
ซึ่งเกิดข้ึนจากกิจกรรมตามปกติของกลุ่มกิจการ โดยรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและห้องชุดในอาคารชุดรับรู้เป็นรายได้เมื่อมีการโอน
กรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซ้ือหลังจากได้รับช�ำระเงินจากผู้ซ้ือแล้ว โดยเป็นจ�ำนวนเงินที่สุทธิจากเงินคืนและส่วนลด รายได้จากการขายสินค้ารับรู้เมื่อ             
ผู้ซื้อรับโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่เป็นสาระส�ำคัญของความเป็นเจ้าของสินค้า ส่วนรายได้จากการให้บริการสาธารณูปโภครับรู้เมื่อมี            
การให้บริการ

รายได้ค่าเช่า (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้กับผู้เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

รายได้ดอกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑ์สัดส่วนของเวลาโดยพิจารณาจากอัตราดอกเบี้ยท่ีแท้จริงของช่วงเวลาจนถึงวันครบอายุและพิจารณาจากจ�ำนวน
เงินต้นที่เป็นยอดคงเหลือในบัญชีส�ำหรับการบันทึกค้างรับของกลุ่มกิจการ 

	 รายได้อื่นบันทึกในตามเกณฑ์คงค้าง

2.20	 การจ่ายเงินปันผล

เงินปันผลจ่ายบันทึกในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท เงินปันผลระหว่างกาลบันทึก
ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเมื่อได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท

2.21	 ข้อมูลจ�ำแนกตามส่วนงาน

ส่วนงานด�ำเนินงานได้ถูกรายงานในลักษณะเดียวกับรายงานภายในที่น�ำเสนอให้ผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�ำเนินงาน ผู้มีอ�ำนาจตัดสิน
ใจสูงสุดด้านการด�ำเนินงานหมายถึงบุคคลที่มีหน้าที่ในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานด�ำเนินงาน ซึ่งพิจารณา
ว่าคือประธานเจ้าหน้าที่บริหารที่ท�ำการตัดสินใจเชิงกลยุทธ์

กลุ่มกิจการน�ำเสนอข้อมูลทางการเงินจ�ำแนกตามส่วนงานโดยแสดงส่วนงานธุรกิจเป็นรูปแบบหลักในการรายงาน โดยพิจารณาจากโครงสร้าง 
การบริหารและการรายงานทางการเงินภายในของกลุ่มกิจการเป็นเกณฑ์ในการก�ำหนดส่วนงาน (ดูรายละเอียดในหมายเหตุข้อ 7) 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

3	 การจัดการความเสี่ยงทางการเงิน

3.1	 ปัจจัยความเสี่ยงทางการเงิน

กิจกรรมของกลุ่มกิจการย่อมมีความเสี่ยงทางการเงินที่หลากหลายซึ่งได้แก่ ความเสี่ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน              
ความเสีย่งด้านมลูค่ายตุธิรรมอนัเกดิจากการเปล่ียนแปลงในอตัราดอกเบีย้ ความเสีย่งด้านกระแสเงนิสดอนัเกดิจากการเปลีย่นแปลงอตัราดอกเบีย้ 
และความเส่ียงด้านราคา) ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ และความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง แผนการจัดการความเสี่ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจึง        
มุ่งเน้นความผันผวนของตลาดการเงินและแสวงหาวิธีการลดผลกระทบที่ท�ำให้เสียหายต่อผลการด�ำเนินงานทางการเงินของกลุ่มกิจการให้เหลือ
น้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ 

การจดัการความเสีย่งด�ำเนนิงานโดยฝ่ายบรหิารเงนิส่วนกลาง (ส่วนงานบรหิารเงนิของกลุม่กจิการ) เป็นไปตามนโยบายท่ีอนมุตัโิดยคณะกรรมการ
บริษัท ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการจะชี้ประเด็น ประเมิน และป้องกันความเสี่ยงทางการเงินด้วยการร่วมมือกันท�ำงานอย่างใกล้ชิดกับ
หน่วยปฏิบัติงานต่างๆ ภายในกลุ่มกิจการ 

	 3.1.1	 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

กลุ่มกิจการมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศซึ่งเกิดจากการกู้ยืมในสกุลเงินสิงคโปร์ดอลลาร์ อย่างไรก็ตามเงินกู้ยืม       
ดังกล่าวเป็นเงินกู้จากกิจการที่เก่ียวข้องกัน ซ่ึงกลุ่มกิจการสามารถบริหารจัดการการจ่ายช�ำระคืนเม่ือมีอัตราแลกเปลี่ยนที่เหมาะสม          
กลุ่มกิจการไม่มีสัญญาซื้อขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้า 

	 3.1.2	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

รายได้และกระแสเงนิสดจากการด�ำเนนิงานของกลุม่กจิการส่วนใหญ่ไม่ขึน้กบัการเปลีย่นแปลงอตัราดอกเบีย้ในตลาด กลุ่มกิจการมคีวาม
เสีย่งด้านอตัราดอกเบีย้ทีเ่กดิจากเงนิกูย้มื ซึง่มทีัง้อตัราดอกเบีย้ลอยตวัและคงที ่เนือ่งจากสนิทรพัย์และหนีส้นิทางการเงนิส่วนใหญ่มอีตัรา
ดอกเบีย้ทีป่รบัขึน้ลงตามอตัราตลาด หรอืมอีตัราดอกเบีย้คงทีซ่ึง่ใกล้เคยีงกบัอตัราตลาดในปัจจุบัน ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ของกลุม่
บริษัทจึงอยู่ในระดับต�่ำ

	 3.1.3	 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

กลุม่กจิการไม่มกีารกระจกุตวัอย่างมีนยัส�ำคญัของความเส่ียงด้านการให้สนิเช่ือ กลุม่กิจการมนีโยบายท่ีท�ำให้มัน่ใจได้ว่าการขายสนิค้าและ
การให้บริการนั้นเป็นการขายสินค้าและการให้บริการแก่ลูกค้าที่มีประวัติสินเชื่ออยู่ในระดับที่มีความเหมาะสม กลุ่มกิจการฝากเงินสดกับ
สถาบันการเงินที่มีคุณภาพและความน่าเชื่อถือที่อยู่ในระดับสูง 

	 3.1.4	 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง

จ�ำนวนเงนิสดทีม่อีย่างเพยีงพอย่อมแสดงถงึการจดัการความเสีย่งของสภาพคล่องอย่างรอบคอบ ความสามารถในการหาแหล่งเงนิทนุพบ
ได้จากการทีม่วีงเงนิสนิเชือ่ในการกู้ยมืทีไ่ด้มกีารตกลงไว้แล้วอย่างเพยีงพอ ส่วนงานบรหิารการเงนิของกลุม่กิจการได้ตัง้เป้าหมายว่าจะใช้
ความยืดหยุ่นในการระดมเงินทุนโดยการรักษาวงเงินสินเชื่อที่ตกลงไว้ให้เพียงพอในระดับหนึ่ง เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของกระแส
เงินสดที่อาจจะเกิดขึ้นได้ นอกจากนี้กลุ่มกิจการได้ฝากเงินสดและเงินฝากธนาคารไว้กับสถาบันการเงินที่มีคุณภาพด้านความน่าเชื่อถือสูง

4	 การประมาณมูลค่ายุติธรรม

ตารางต่อไปนี้แสดงการวิเคราะห์เครื่องมือทางการเงินที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมจ�ำแนกตามวิธีการประมาณมูลค่า ความแตกต่างของระดับ
ข้อมูลสามารถแสดงได้ดังนี้

	 	 ข้อมูลระดับที่ 1 ได้แก่ ราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส�ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่างเดียวกัน 
	 	 ข้อมลูระดบัที ่2 ได้แก่ ข้อมลูอืน่นอกเหนอืจากราคาเสนอซือ้ขายซึง่รวมอยูใ่นข้อมลูระดบั 1 ทัง้ทีส่ามารถสังเกตได้โดยตรง (ได้แก่ ข้อมลูราคา) 

หรือโดยอ้อม (ได้แก่ ข้อมูลที่ค�ำนวณมาจากราคา) ส�ำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น 
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	 	 ข้อมูลระดับที่ 3 ได้แก่ ข้อมูลส�ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินซึ่งไม่ได้มาจากข้อมูลที่สามารถสังเกตได้จากตลาด (ข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้)

		  ตารางต่อไปนี้แสดงสินทรัพย์ของกลุ่มกิจการที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 

	 งบการเงินรวม

	 งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

ระดับ 1
บาท

ระดับ 2
บาท

รวม
บาท

ระดับ 1
บาท

ระดับ 2
บาท

รวม
บาท

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
   (หมายเหตุ 13) 433,700 - 433,700 376,450 - 376,450

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
   (หมายเหตุ 14) - 1,135,194,885 1,135,194,885 - 346,269,644 346,269,644

รวมสินทรัพย์ 433,700 1,135,194,885 1,135,628,585 376,450 346,269,644 346,646,094

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

ระดับ 1
บาท

ระดับ 2
บาท

รวม
บาท

ระดับ 1
บาท

ระดับ 2
บาท

รวม
บาท

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
   (หมายเหตุ 13) 433,700 - 433,700 376,450 - 376,450

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
   (หมายเหตุ 14) - 358,514,885 358,515,885 - 321,999,644 321,999,644

รวมสินทรัพย์ 433,700 358,514,885 358,949,585 376,450 321,999,644 322,376,094

	 ในระหว่างปีไม่มีรายการโอนระหว่างระดับ 1 ระดับ 2 และระดับ 3 ของล�ำดับชั้นมูลค่ายุติธรรม

	 (ก)	 เครื่องมือทางการเงินในระดับ 1

มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ซ้ือขายในตลาดที่มีสภาพคล่องอ้างอิงจากราคาเสนอซื้อขาย ณ วันที่ในงบการเงิน ตลาดจะ          
ถือเป็นตลาดที่มีสภาพคล่องเมื่อราคาเสนอซ้ือขายมีพร้อมและสม�่ำเสมอ จากการแลกเปลี่ยน จากตัวแทนนายหน้า กลุ่มอุตสาหกรรม          
ผู้ให้บริการด้านราคา หรือหน่วยงานก�ำกับดูแล และราคานั้นแสดงถึงรายการในตลาดที่เกิดขึ้นจริงอย่างสม�่ำเสมอ ในราคาซึ่งคู่สัญญาซึ่ง
เป็นอสิระจากกนัพึงก�ำหนดในการซือ้ขาย (Arm’s length basis) ราคาเสนอซือ้ขายทีใ่ช้ส�ำหรบัส�ำหรบัสนิทรพัย์ทางการเงนิทีถ่อืโดยกลุม่
กิจการได้แก่ราคาเสนอซื้อปัจจุบัน เครื่องมือทางการเงินนี้รวมอยู่ในระดับ 1 

	
	 (ข)	 เครื่องมือทางการเงินในระดับ 2

มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ไม่ได้มีการซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่อง (ตัวอย่างเช่น ตราสารอนุพันธ์ที่มีการซื้อขายในตลาด
รองที่ไม่ได้มีการจัดตั้งอย่างเป็นทางการ (over-the-counter) วัดมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่า โดยเทคนิคการประเมินมูลค่านี้
ใช้ประโยชน์สูงสุดจากข้อมูลในตลาดที่สังเกตได้ที่มีอยู่และอ้างอิงจากประมาณการของกิจการเองมาใช้น้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ ถ้าข้อมูล
ที่เป็นสาระส�ำคัญทั้งหมดในการวัดมูลค่ายุติธรรมได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ เครื่องมือนั้นจะรวมอยู่ในระดับ 2

	 (ค)	 ถ้าข้อมูลที่เป็นสาระส�ำคัญข้อใดข้อหนึ่งหรือมากกว่าไม่ได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ในตลาด เครื่องมือนั้นจะรวมอยู่ในระดับ 3

	 ไม่มีการเปลี่ยนแปลงวิธีการประมาณมูลค่ายุติธรรมระหว่างงวด
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5	 ประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ ข้อสมมติฐาน และการใช้ดุลยพินิจ

กลุ่มกิจการมีการประมาณการทางบัญชี และใช้ข้อสมมติฐานที่เกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ในอนาคต ผลของประมาณการทางบัญชีอาจไม่ตรงกับ        
ผลทีเ่กิดขึน้จรงิ ประมาณทางการบญัชีทีส่�ำคญัและข้อสมมตฐิานทีม่คีวามเสีย่งอย่างเป็นสาระส�ำคญัทีอ่าจเป็นเหตใุห้เกดิการปรบัปรงุยอดคงเหลือ
ของสินทรัพย์และหนี้สินในรอบระยะเวลาบัญชีหน้า มีดังนี้

5.1	 การด้อยค่าของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้อง เงินลงทุนในบริษัทย่อยและเงินลงทุนระยะยาวอื่น

กลุ่มกิจการมีการประมาณความเป็นไปได้ที่จะได้รับคืนในมูลค่าของเงินให้กู้ยืมกัน โดยพิจารณาจากความสามารถในการจ่ายช�ำระหนี้ ส�ำหรับ     
เงินลงทุนในบริษัทย่อย และเงินลงทุนระยะยาวอื่น กลุ่มกิจการมีการพิจารณาการด้อยค่าโดยประมาณการจากกระแสเงินสดของผลตอบแทนที่
คาดว่าจะได้รับจากบริษัทเหล่านั้นในอนาคต

5.2	 การประมาณต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

ในการค�ำนวณต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้นทุนดังกล่าว
ประกอบด้วย ต้นทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน ต้นทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้าง
โครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการ
ทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะ ๆ หรือ เมื่อต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระส�ำคัญ

5.3	 การรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี

การรบัรูส้นิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอตดับญัชขีึน้อยูก่บัความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ทีจ่ะมกี�ำไรทางภาษใีนอนาคตเพยีงพอทีจ่ะน�ำผลแตกต่างชัว่คราวมา
ใช้หักภาษีได้ ในการพิจารณาก�ำไรทางภาษีในอนาคต กลุ่มกิจการได้มีการพิจารณาถึงการคาดการณ์ผลประกอบการล่าสุดที่มีอยู่ ดังนั้น การรับรู้
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจึงมาจากการใช้สมมติฐานเกี่ยวกับผลประกอบการในอนาคตของกลุ่มกิจการ

5.4	 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานขึ้นอยู่กับหลายปัจจัยที่ใช้ในการค�ำนวณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยโดยมีข้อสมมติฐาน
หลายตวั รวมถงึข้อสมมตฐิานเกีย่วกบัอตัราคดิลด การเปลีย่นแปลงของข้อสมมตฐิานเหล่านีจ้ะส่งผลกระทบต่อมลูค่าของภาระผกูพนัผลประโยชน์
พนักงาน 

กลุ่มกิจการได้พิจารณาอัตราคิดลดที่เหมาะสมในแต่ละปี ซึ่งได้แก่อัตราดอกเบี้ยที่ควรจะใช้ในการก�ำหนดมูลค่าปัจจุบันของประมาณการกระแส
เงินสดท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ในการพิจารณาอัตราคิดลดที่เหมาะสม กลุ่มกิจการพิจารณาใช้อัตราผลตอบแทน 
ในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซ่ึงเป็นสกลุเงนิเดยีวกบัสกลุเงินทีต้่องจ่ายช�ำระผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอาย ุและมอีายคุรบก�ำหนดใกล้เคยีงกบัระยะ
เวลาที่ต้องจ่ายช�ำระภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานที่เกี่ยวข้อง

ข้อสมมติฐานหลักอื่นๆ ส�ำหรับภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานได้เปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมในหมายเหตุ 19

6	 การจัดการความเสี่ยงในส่วนของทุน

วตัถปุระสงค์ของกลุม่กจิการในการบรหิารทนุของกลุม่กจิการนัน้เพือ่ด�ำรงไว้ซึง่ความสามารถในการด�ำเนนิงานอย่างต่อเนือ่งของกลุม่กจิการ เพือ่
สร้างผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ท่ีมีส่วนได้เสียอื่น และเพื่อด�ำรงไว้ซึ่งโครงสร้างของทุนที่เหมาะสมเพื่อลดต้นทุนทางการเงิน
ของทุน

ในการด�ำรงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุน กลุ่มกิจการอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้น การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหุ้น การออกหุ้นใหม่
หรือการขายทรัพย์สินเพื่อลดภาระหนี้สิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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7	 ข้อมูลจ�ำแนกตามส่วนงาน

ข้อมูลส่วนงานด�ำเนินงานที่น�ำเสนอน้ีสอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทที่ผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�ำเนินงานได้รับและสอบทาน
อย่างสม�่ำเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการด�ำเนินงานของส่วนงาน ทั้งนี้ผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจ 
สูงสุดด้านการด�ำเนินงานของบริษัทฯ คือคณะกรรมการบริษัท

เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงานบริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑ์และบริการ บริษัทฯ 
และบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงานทั้งสิ้น 2 ส่วนงาน ดังนี้ 

	   ส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เป็นส่วนงานที่ท�ำการพัฒนาโครงการบ้านเดี่ยวเพื่อการพักอาศัย
	   ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการ เป็นส่วนงานที่ให้เช่าพื้นที่และให้บริการอื่นในอาคารส�ำนักงาน

(1)	 ผลก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ของส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ         
ส่วนงานธุรกิจให้เช่าพื้นที่และบริการจ�ำนวน 236 ล้านบาท และ 35 ล้านบาท ตามล�ำดับ (พ.ศ. 2558 : 2 ล้านบาท และ 10 ล้านบาท) แสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของรายได้
อื่นในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

งบการเงินรวม

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ส่วนงานธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์

ส่วนงานธุรกิจให้เช่า
พื้นที่และบริการ รวม

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

รายได้(1) 489 270 75 49 564 319

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการด�ำเนินงาน
   ตามส่วนงาน 211 (16) 4 (15) 215 (31)

รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน

   รายได้อื่น 1 2

   ก�ำไร (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน 10 (9)

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (47) (2)

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (53) (47)

ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี 126 (87)

(ล้านบาท)

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

ส่วนงาน
ธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์
บาท

ส่วนงาน
ธุรกิจให้เช่า

พื้นที่และบริการ
บาท

รวม
บาท

ส่วนงาน
ธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์
บาท

ส่วนงาน
ธุรกิจให้เช่า

พื้นที่และบริการ
บาท

รวม
บาท

สินทรัพย์ถาวรของส่วนงาน 778,286,094 363,614,038 1,141,900,132 25,862,115 326,951,044 352,813,159

สินทรัพย์อื่นของส�ำนักงาน 1,236,788,932 50,699,941 1,287,488,873 1,350,228,130 19,876,358 1,370,104,488

สินทรัพย์ทั้งสิ้นใน
   งบการเงินรวม 2,429,389,005 1,722,917,647
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	 ข้อมูลเกี่ยวกับเขตภูมิศาสตร์ 

	 รายการขายและให้บริการกับลูกค้าภายนอกของกลุ่มกิจการเป็นการขายภายในประเทศเท่านั้น

	 ลูกค้ารายใหญ่

กลุม่กจิการไม่มรีายได้จากการขายและให้บรกิารกับลกูค้าภายนอกรายใดรายหนึง่ทีม่ากกว่าร้อยละ 10 ของรายได้ของกลุม่กจิการ จงึมไิด้เปิดเผย
ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่

8	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยอยู่ที่ร้อยละ 0.10 ถึงร้อยละ 0.75 ต่อปี (พ.ศ. 2558 : ร้อย
ละ 0.10 ถึงร้อยละ 0.30 ต่อปี) 

9	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินสดในมือ 116,000 124,000 64,000 64,000

เงินฝากธนาคาร - กระแสรายวัน 26,080,634 131,514 24,086,051 2,036

- ออมทรัพย์ 28,297,636 37,956,293 3,238,594 2,482,664

54,494,270 38,211,807 27,388,645 2,548,700

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ลูกหนี้การค้า 960,594 591,700 960,594 561,700

ลูกหนี้อื่น

     - บริษัทย่อย (หมายเหตุ 28 ข)) - - - 1,277,438

     - บริษัทอื่น 277,079 100,000 32,299 -

ดอกเบี้ยค้างรับ 11,769 12,076 - -

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 987,599 1,560,018 818,215 1,414,097

เงินทดรองจ่าย 5,647,198 5,613,667 1,095,910 80,000

7,884,239 7,877,461 2,907,018 3,333,235

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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	 ลูกหนี้การค้าสามารถวิเคราะห์ตามอายุหนี้ที่ค้างช�ำระนับจากวันที่ตามใบแจ้งหนี้ได้ดังนี้

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทย่อยใช้ที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างจ�ำนวน 354 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : จ�ำนวน 427 ล้านบาท)              
วางเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (หมายเหตุข้อ 17) และใช้เป็นหลักประกันในการออกหนังสือค�้ำประกันของ
บริษัทย่อยจ�ำนวน 6.93 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 6.93 ล้านบาท) (หมายเหตุข้อ 30 ค)

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทย่อยได้บันทึกต้นทุนกู้ยืมรวมเป็นราคาทุนของต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
จ�ำนวน 4.28 ล้านบาท (พ.ศ. 2558: 3.86 ล้านบาท)

11	 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจ�ำ 3 เดือนของบริษัทย่อยจ�ำนวน 10 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 10 ล้านบาท) 
ใช้เป็นหลักประกันในการออกหนังสือค�้ำประกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 30 ค) เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจ�ำ 12 เดือน ของ              
บริษัทย่อยจ�ำนวน 22 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : 20 ล้านบาท) คือเงินรับจากลูกค้าตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเพื่อใช้ในการบ�ำรุงรักษาและ           
การจดัการสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะในโครงการ บริษทัย่อยจะส่งมอบเงนิจ�ำนวนดงักล่าวให้แก่นติบิคุคลหมูบ้่านหลงัจากจดัตัง้นติบิคุคล
หมู่บ้านแล้ว

10	 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ลูกหนี้การค้าที่ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ 960,594 591,700 960,594 561,700

ลูกหนี้การค้าที่ค้างช�ำระมีดังนี้
   - ไม่เกิน 3 เดือน - - - -

   960,594 591,700 960,594 561,700

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

บ้านพร้อมที่ดิน 297,876,595 133,928,660 - -

ค่าพัฒนาที่ดิน 284,597,051 309,327,165 - -

งานระหว่างก่อสร้าง 159,557,084 354,938,227 - -

ค่าใช้จ่ายอื่นในการพัฒนาโครงการ 399,170,884 452,965,016 - -

ห้องชุดรอการขาย 25,590,000 25,590,000 - -

1,166,791,614 1,276,749,068 - -

หัก ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าบ้านพร้อมที่ดิน (8,778,796) (6,108,089) - -

             1,158,012,818 1,270,640,979 - -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจ�ำ 3 เดือน 9,911,561 9,911,561 - -

เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจ�ำ 12 เดือน 22,287,140 19,675,944 - -

32,198,701 29,587,505 - -
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	 รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังต่อไปนี้

	 เหตุการณ์ส�ำคัญ

	 ก)	 การลงทุนในบริษัทย่อย

		  บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กพลอร์ จ�ำกัด
		  บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กพลอร์ จ�ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้มีการเรียกช�ำระค่าหุ้นเพิ่มทุน ในราคาหุ้นละ 75 บาท ซึ่งบริษัท          

ได้จ่ายเพิ่มทุนดังกล่าวตามสัดส่วนการลงทุนเดิมด้วยจ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 749,850 บาท

	บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด
	ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 12/2559 เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 ได้อนุมัติการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท เอ็นวีวี            
ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด คิดเป็นสัดส่วนการลงทุนที่ร้อยละ 51 ของทุนจดทะเบียนทั้งหมดของบริษัท บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 
จัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 

	 ข)	 การช�ำระบัญชีของบริษัทย่อย

บรษัิท อทุยาน พร็อพเพอร์ตี ้ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกดั บรษิทั อทุยาน ทาวน์ ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกดั บรษัิท อทุยาน เรยีล เอสเตท ดเีวลลอปเม้น
ท์ จ�ำกัด และ บริษัท อุทยาน เออร์เบิน ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด ได้จดทะเบียนเลิกกิจการเมื่อวันที่ 30 ธันวาคม พ.ศ. 2558 และช�ำระบัญชี
แล้วเสร็จในเดือนพฤษภาคม พ.ศ. 2559 บริษัทจึงได้ตัดจ�ำหน่ายเงินลงทุนดังกล่าว

	 ค)	 การด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย

		  บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
ในระหว่างปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 ผู้บรหิารได้ประเมนิและเหน็สมควรรบัรูค่้าเผือ่  การด้อยค่าของเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย - บรษิทั 
โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัดในงบการเงินเฉพาะกิจการ จ�ำนวน 12.06 ล้านบาท เนื่องจากผลประกอบการที่ถดถอยและขาดทุนสะสม
เพิม่ขึน้ ทัง้นีจ้�ำนวนค่าเผือ่การด้อยค่าแสดงอยูภ่ายใต้รายการขาดทนุจากการด้อยค่าของเงินลงทนุในบริษทัย่อยในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสร็จ
เฉพาะกิจการ

เนือ่งจากเงนิลงทนุในบรษิทัย่อยดงักล่าวถอืเป็นหน่วยสนิทรพัย์ทีก่่อให้เกดิเงนิสด ดงันัน้บรษิทัจงึประเมนิการด้อยค่าด้วยการค�ำนวณมลูค่า
จากการมูลค่ายุติธรรมหักด้วยต้นทุนในการจ�ำหน่าย บริษัทได้ประเมินมูลค่ายุติธรรมโดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาดสินทรัพย์ในบริเวณ
พื้นที่ใกล้เคียงกัน ซึ่งเป็นวิธีที่ใช้ข้อมูลที่สังเกตได้ที่มีนัยส�ำคัญ กลุ่มกิจการจัดประเภทการวัดมูลค่ายุติธรรมอยู่ในระดับ 2

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 83,321,257 95,763,946

เงินลงทุนเพิ่มจากการเรียกช�ำระค่าหุ้น - บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด 749,850 -

เงินลงทุนเพิ่มในบริษัทย่อยจากการซื้อสินทรัพย์ - บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 25,500,000 -

กลับรายการค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยที่ช�ำระบัญชีเสร็จแล้ว 1,165,153 -

ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย (12,058,267) (12,442,689)

ตัดจ�ำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยที่ช�ำระบัญชีเสร็จแล้ว (3,999,200) -

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 94,678,793 83,321,257
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	 บริษัทย่อยที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมที่มีสาระส�ำคัญ

	 รายละเอียดของบริษัทย่อย ซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมที่มีสาระส�ำคัญแสดงได้ดังนี้

	 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทย่อยที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมที่มีสาระส�ำคัญ

	 รายละเอียดด้านล่างแสดงข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทย่อยที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมที่มีสาระส�ำคัญต่อกลุ่มกิจการ

	 งบแสดงฐานะการเงินโดยสรุป

สัดส่วนของความเป็นเจ้าของ
และสิทธิในการออกเสียงที่ถือ

โดยส่วนได้เสียที่ไม่มี
อ�ำนาจควบคุม

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จ
จัดสรรส�ำหรับส่วนได้เสียที่

ไม่มีอ�ำนาจควบคุม
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจ

ควบคุมสะสม

พ.ศ. 2559
ร้อยละ

พ.ศ. 2558
ร้อยละ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด 39 39 (12,548,606) (19,930,463) (108,275,078) (95,725,995)

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์
   จ�ำกัด 49 49 77,540,147 - 102,040,148 -

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด
บริษัท เอ็นวีวี

ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

วันที่ 31 ธันวาคม วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท บาท

ส่วนที่หมุนเวียน

สินทรัพย์ 702,445,410 703,390,286 189,932

หนี้สิน (1,676,635) (1,594,454) (1,495,871)

รวมสินทรัพย์หมุนเวียนสุทธิ 700,768,775 701,795,832 (1,305,939)

ส่วนที่ไม่หมุนเวียน

สินทรัพย์ 381,151 447,730 551,182,489

หนี้สิน (978,778,331) (947,696,055) (501,645,375)

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนสุทธิ (978,397,180) (947,248,325) 49,537,114

สินทรัพย์สุทธิ (277,628,405) (245,452,493) 48,231,175
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	 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยสรุป

	 งบกระแสเงินสดโดยสรุป

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัท เอ็นวีวี
ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ส�ำหรับงวดตั้งแต่วันที่
14 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 ถึง
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท บาท

รายได้ 10,482,130 217,604 1,875

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ 
   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - - 200,017,530

ค่าใช้จ่าย (42,526,877) (51,313,854) (1,770,700)

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (32,044,747) (51,096,250) 198,248,705

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ - - (40,003,506)

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี/งวด (32,044,747) (51,096,250) 158,245,199

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (131,165) (7,500) -

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ (32,175,912) (51,103,750) 158,245,199

ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จส่วนที่เป็นของ
   ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม (12,548,606) (19,930,463) 77,540,147

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด บริษัท เอ็นวีวี
ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ส�ำหรับงวดตั้งแต่วันที่
14 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 ถึง
วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท บาท

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (31,477,843) (51,742,965) (430,840)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 13,027,193 (55,648) (551,182,470)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 30,895,030 51,600,689 551,645,375

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น - สุทธิ 12,444,380 (197,924) 32,065

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดต้นปี/งวด 650,622 848,546 -

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี/งวด 13,095,002 650,622 32,065

	 ข้อมูลข้างต้นแสดงด้วยจ�ำนวนก่อนการตัดรายการระหว่างกัน
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13	 เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ

14	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการวัดค่าด้วยวิธีมูลค่ายุติธรรม 

	 รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนระยะยาวส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินลงทุนในตราสารทุน - หลักทรัพย์เผื่อขาย 5,000,000 5,000,000

หัก  ค่าเผื่อการลดลงมูลค่าในเงินลงทุน (4,566,300) (4,623,550)

433,700 376,450

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 376,450 409,150

การเปลี่ยนแปลงมูลค่าในเงินลงทุน 57,250 (32,700)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 433,700 376,450

งบการเงินรวม

ที่ดิน
บาท

อาคาร
ส�ำนักงานให้เช่า

บาท
รวม
บาท

ล�ำดับขั้นมูลค่ายุติธรรม 2 2

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 22,368,200 311,212,496 333,580,696

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง - 647,419 647,419

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 1,901,800 10,139,729 12,041,529

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ.2558 24,270,000 321,999,644 346,269,644

ซื้อสินทรัพย์ 551,182,470 - 551,182,470

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง - 1,507,083 1,507,083

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 201,227,530 35,008,158 236,235,688

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 776,680,000 358,514,885 1,135,194,885
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ที่ดินของบริษัทย่อยจ�ำนวนเงิน 551.18 ล้านบาท (พ.ศ. 2558: ไม่มี) ได้น�ำไปวางเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจาก
ธนาคาร (หมายเหตุข้อ 17)

	 กลุ่มกิจการได้ประเมินมูลค่ายุติธรรมอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนโดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ซึ่งเป็นวิธีที่ใช้ข้อมูลที่สังเกตได้ที่มีนัยส�ำคัญ 
ดังนั้น กลุ่มกิจการจึงจัดประเภทการวัดมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนอยู่ในระดับ 2

ขั้นตอนการประเมินมูลค่ายุติธรรม

กลุม่กจิการได้จดัให้มกีารประเมนิมลูค่าอสงัหาริมทรพัย์เพือ่การลงทนุโดยผูเ้ชีย่วชาญการประเมนิมลูค่าอสิระ (“ผูป้ระเมนิอสิระ”) โดยผูป้ระเมนิ
อิสระเป็นผู้ที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานวิชาชีพและเป็นผู้มีประสบการณ์ในการประเมินมูลค่าในอสังหาริมทรัพย์ประเภทเดียวกันและอยู่ใน
ท�ำเลทีต่ัง้เดยีวกบัหรอืใกล้เคียงกบัอสงัหารมิทรัพย์เพือ่การลงทนุทีไ่ด้รบัการประเมนิมลูค่าดงักล่าว การใช้งานอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุของ
กลุ่มกจิการทุกสนิทรพัย์เป็นการใช้ประโยชน์ในลกัษณะทีเ่ป็นการใช้ประโยชน์ทีด่ทีีส่ดุและก่อให้เกดิประโยชน์สงูสดุแก่กลุม่กจิการ เพือ่วตัถปุระสงค์
ในการรายงานทางการเงิน คณะท�ำงานในฝ่ายการเงินของกลุ่มกิจการจะท�ำการสอบทานมูลค่าที่ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ โดยคณะท�ำงาน       
ดังกล่าวจะรายงานไปยังประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน (CFO) และประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน คณะท�ำงานด้านการประเมินมูลค่า และ
ผู้ประเมินอิสระจะมีการประชุมหารือเก่ียวกับข้ันตอนการประเมินมูลค่าและผลการประเมินมูลค่าอย่างสม�่ำเสมอ โดยทุกสิ้นปีฝ่ายการเงิน              
จะปฏิบัติดังนี้

  ตรวจสอบข้อมูลดิบที่ส�ำคัญที่จะน�ำไปใช้ในรายงานการประเมินมูลค่าของผู้ประเมินอิสระ
  ประเมินการเปลี่ยนแปลงในมูลค่าอสังหาริมทรัพย์โดยเปรียบเทียบกับรายการการประเมินมูลค่าในปีก่อน
  จัดประชุมเพื่ออภิปรายกับผู้ประเมินอิสระ

กลุ่มกิจการไม่มีการเปลี่ยนวิธีการประเมินมูลค่าในระหว่างปี

จ�ำนวนเงินที่เกี่ยวข้องอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ได้รับรู้ในก�ำไรหรือขาดทุน ได้แก่

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคารส�ำนักงานให้เช่า
บาท

ล�ำดับขั้นมูลค่ายุติธรรม 2

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 311,212,496

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง 647,419

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 10,139,729

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 321,999,644

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง 1,507,083

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 35,008,158

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 358,514,885

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

รายได้ค่าเช่าส�ำหรับปี 28,479,337 26,912,719 28,479,337 26,912,719

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงานโดยตรงที่เกิดจาก
   อสังหารมิทรพัย์เพ่ือการลงทุนซึง่ก่อให้เกดิรายได้ค่าเช่า 1,169,789 1,647,291 1,095,173 1,172,211

ค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินงานโดยตรงที่เกิดจาก
   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซึ่งไม่ได้ก่อให้เกิด
      รายได้ค่าเช่า 280,226 172,236 263,530 125,824
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15	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ

งบการเงินรวม

ที่ดิน
บาท

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร
บาท

เครื่องตกแต่ง
ติดตั้งและ
เครื่องใช้

ส�ำนักงาน
บาท

ยานพาหนะ
บาท

รวม
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 33,496,598 3,111,000 80,334,502

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (39,013,062) (29,643,624) (3,110,997) (71,767,683)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 2,702,058 3,852,974 3 8,566,819

ส�ำหรับปีสิ้นสุด 
   วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 2,702,058 3,852,974 3 8,566,819

ซื้อสินทรัพย์ - - 759,473 - 759,473

ตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ - - (778,497) - (778,497)

ค่าเสื่อมราคา - (796,015) (1,208,265) - (2,004,280)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 2,625,685 3 6,543,515

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 33,477,574 3,111,000 80,315,478

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (39,809,077) (30,851,889) (3,110,997) (73,771,963)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 2,625,685 3 6,543,515

ส�ำหรับปีสิ้นสุด
   วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 2,625,685 3 6,543,515

ซื้อสินทรัพย์ - - 1,882,337 - 1,882,337

ตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ - - (4,650) - (4,650)

ค่าเสื่อมราคา - (321,167) (1,394,788) - (1,715,955)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 3,108,584 3 6,705,247

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 35,355,261 3,111,000 82,193,165

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (40,130,244) (32,246,677) (3,110,997) (75,487,918)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 3,108,584 3 6,705,247



91หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดิน
บาท

อาคารและ
ส่วนปรับปรุง

อาคาร
บาท

เครื่องตกแต่ง 
ติดตั้งและ

เครื่องใช้ส�ำนักงาน
บาท

รวม
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 21,081,103 64,808,007

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (39,013,062) (20,040,423) (59,053,485)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 2,702,058 1,040,680 5,754,522

ส�ำหรับปีสิ้นสุด
   วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 2,702,058 1,040,680 5,754,522

ซื้อสินทรัพย์ - - 426,298 426,298

ตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ - - (85) (85)

ค่าเสื่อมราคา - (796,015) (433,320) (1,229,335)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 1,033,573 4,951,400

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 21,507,316 65,234,220

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (39,809,077) (20,473,743) (60,282,820)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 1,033,573 4,951,400

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 
2559

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 1,033,573 4,951,400

ซื้อสินทรัพย์ - - 1,070,556 1,070,556

ตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ - - (4,646) (4,646)

ค่าเสื่อมราคา - (321,167) (596,990) (918,157)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 1,502,493 5,099,153

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 22,573,226 66,300,130

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (40,130,244) (21,070,733) (61,200,977)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 1,502,493 5,099,153
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ค่าเสื่อมราคาอาคาร และอุปกรณ์

   - ต้นทุนขาย - - - -

   - ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 1,715,955 2,004,280 918,157 1,229,335

1,715,955 2,004,280 918,157 1,229,335

	 ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 แสดงได้ดังนี้

16	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ

โปรแกรมคอมพิวเตอร์

งบการเงินรวม งบการเงิน
เฉพาะกิจการ

บาท บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,192,876 794,033

หัก  ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,801,276) (467,687)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 391,600 326,346

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 391,600 326,346

ซื้อสินทรัพย์ 157,237 157,237

ตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ (82,731) (82,731)

ค่าตัดจ�ำหน่าย (162,460) (130,093)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 303,646 270,759

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558

ราคาทุน 2,141,234 742,391

หัก  ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,837,588) (471,632)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 303,646 270,759

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 303,646 270,759

ซื้อสินทรัพย์ 347,424 347,424

ค่าตัดจ�ำหน่าย (154,915) (122,461)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 496,155 495,722

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,488,658 1,089,815

หัก  ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (1,992,503) (594,093)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 496,155 495,722
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ค่าตัดจ�ำหน่าย

   - ต้นทุนขาย - - - -

   - ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 154,915 162,460 122,461 130,093

154,915 162,460 122,461 130,093

	 ค่าตัดจ�ำหน่ายส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 แสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ส่วนที่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร 1,182,492,376 1,125,993,806 1,182,492,376 1,125,993,806

ส่วนที่ไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 438,000,000 - - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย (หมายเหตุ 28 ง) - - 30,532,731 4,000,000

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
   (หมายเหตุ 28 จ) 273,016,297 280,801,053 - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน
   (หมายเหตุ 28 ฉ) 31,186,234 - - -

รวมเงินกู้ยืมที่ไม่หมุนเวียน 742,202,531 280,801,053 30,532,731 4,000,000

รวมเงินกู้ยืม 1,924,694,907 1,406,794,859 1,213,025,107 1,129,993,806

17	 เงินกู้ยืม

	 เงินกู้ยืมระยะสั้น

	 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีรายละเอียดดังนี้

เงื่อนไขที่ส�ำคัญของสัญญาเงินกู้ยืม
งบการเงินรวม/

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ล�ำดับที่
วงเงินกู้ยืม

บาท ค�้ำประกันโดย
อัตราดอกเบี้ย

ร้อยละต่อปี
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2558

บาท

บริษัท

1 1,110,000,000 ไม่มี  C.O.F บวกร้อยละ 1.10 - 1,018,693,806

2 1,000,000,000 สแตนด์บาย เลตเตอร์ออฟเครดิต BIBOR บวกร้อยละ 1.05 - 107,300,000

3 1,350,000,000 หนังสือค�้ำประกัน MLR หักร้อยละ 3.00 371,863,364 -

4 1,500,000,000 สแตนด์บาย เลตเตอร์ออฟเครดิต MLR หักร้อยละ 3.75 810,629,012 -

1,182,492,376 1,125,993,806
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

	 รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 มีดังต่อไปนี้

	 เงินกู้ยืมระยะยาว

บรษิทัย่อยแห่งหนึง่ลงนามในสญัญาเงนิกูย้มืระยะยาวจ�ำนวน 438 ล้านบาทกบัธนาคารพาณชิย์เพือ่ใช้ในการซือ้ทีด่นิ บรษิทัย่อยดงักล่าวได้จ�ำนอง
ที่ดินดังกล่าวเพื่อเป็นหลักประกันการกู้ยืม เงินกู้ยืมมีอัตราดอกเบี้ยเท่ากับอัตราดอกเบี้ย MLR ลบร้อยละ 1.50 ต่อปี มีก�ำหนดช�ำระภายใน 48 
เดือนนับจากวันเบิกเงินกู้ยืมวันแรกเป็นต้นไป ดอกเบี้ยจะมีการช�ำระทุกเดือน ส่วนการจ่ายช�ำระคืนเงินต้นจะช�ำระทุกเดือน โดยจะเริ่มช�ำระงวด
แรกในเดือนที่ 13 นับจากวันที่เบิกเงินกู้ยืมครั้งแรก

ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมของกลุ่มกิจการมีดังต่อไปนี้

	 อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน มีดังนี้

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

2016
บาท

2015
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 1,125,993,806 1,023,893,806

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 1,206,863,364 188,100,000

จ่ายช�ำระระหว่างปี (1,150,364,794) (86,000,000)

ยอดคงเหลือปลายปี 1,182,492,376 1,125,993,806

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

- อัตราดอกเบี้ยคงที่ - - - -

- อัตราดอกเบี้ยลอยตัว 1,924,694,907 1,406,794,859 1,213,025,107 1,129,993,806

รวมเงินกู้ยืม 1,924,694,907 1,406,794,859 1,213,025,107 1,129,993,806

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง 

   - เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3.40% ถึง 3.50% 3.50% ถึง 6.50% 3.40% ถึง 3.50% 3.50% ถึง 6.50%

   - เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 4.75% - - -

   - เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย - - 4.49% 4.15%

   - เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 4.49% 4.15% - -

   - เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 4.75% - - -
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	 ราคาตามบัญชีและมูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวมีดังต่อไปนี้

	 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะสั้นมีมูลค่าเท่ากับราคาตามบัญชี เนื่องจากผลกระทบของอัตราคิดลดไม่มีสาระส�ำคัญ

มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวค�ำนวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซึ่งคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่อัตราร้อยละ 4.75 (พ.ศ. 2558 : 
อัตราร้อยละ 4.15) และอยู่ในข้อมูลระดับ 2 ของล�ำดับชั้นมูลค่ายุติธรรม

	 ระยะเวลาครบก�ำหนดของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแสดงด้วยราคาตามบัญชีมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

ราคาตามบัญชี มูลค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 438,000,000 - 438,000,000 -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 273,016,297 280,801,053 274,335,785 280,801,053

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 31,186,234 - 31,186,234 -

รวม 742,202,531 280,801,053 743,522,019 280,801,053

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาตามบัญชี มูลค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย 30,532,731 4,000,000 30,680,296 4,000,000

รวม 30,532,731 4,000,000 30,680,296 4,000,000

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี - - - -

ครบก�ำหนดเกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 742,202,531 280,801,053 30,532,731 4,000,000

ครบก�ำหนดหลังจาก 5 ปี - - - -

รวม 742,202,531 280,801,053 30,532,731 4,000,000
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

	 วงเงินกู้ยืม

	 กลุ่มกิจการมีวงเงินกู้ยืมที่ยังไม่ได้เบิกออกมาใช้ดังต่อไปนี้

วงเงนิกูย้มืทีจ่ะครบก�ำหนดภายในหนึง่ปี เป็นวงเงินกูย้มืของแต่ละปีทีจ่ะมกีารทบทวนตามวาระในระหว่างปี ส่วนวงเงนิกู้ยมือืน่ได้รบัมาเพือ่ใช้ใน
การขยายการด�ำเนินงานของกลุ่มกิจการและบริษัท

18	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

สงิคโปร์ดอลลาร์ บาท สงิคโปร์ดอลลาร์ บาท บาท บาท

อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

   - ครบก�ำหนดภายใน 1 ปี - 1,667,507,624 - 984,806,194 1,667,507,624 984,306,194

   - ครบก�ำหนดเกิน 1 ปี 3,000,000 - 3,000,000 - - -

3,000,000 1,667,507,624 3,000,000 984,806,194 1,667,507,624 984,306,194

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เจ้าหนี้การค้า 4,393,997 25,623,940 32,884 44,101

เจ้าหนี้อื่น  - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 28 ข) - 613,018 - 310,005

              - กิจการอื่น 9,198,170 6,235,583 - -

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 19,715,842 14,160,183 13,942,386 11,137,180

ดอกเบี้ยค้างจ่าย 5,164,788 1,898,220 3,793,582 1,898,220

เงินประกันผลงาน 14,612,802 21,133,850 82,914 40,180

53,085,599 69,664,794 17,851,766 13,429,686
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19	 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

	 รายการเคลื่อนไหวของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานมีดังนี้

	 ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ใช้เป็นดังนี้

	 การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 7,566,604 5,362,619 6,497,609 4,575,145

ต้นทุนบริการปัจจุบัน 562,709 1,883,654 523,183 1,620,170

ต้นทุนดอกเบี้ย 362,735 197,344 301,101 174,165

การวัดมูลค่าใหม่

   - ขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลง
         ข้อสมมติด้านประชากรศาสตร์ 6,976,807 253,101 5,484,298 216,858

   - (ก�ำไร) ขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลง
         ข้อสมมติทางการเงิน (3,715,517) (130,114) (2,993,819) (88,729)

โอนกลับรายการ (3,000,485) - (3,000,485) -

ยอดคงเหลือปลายปี 8,752,853 7,566,604 6,811,887 6,497,609

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

อัตราคิดลด 3.38% 3.35% 3.38% 3.35%

อัตราการเพิ่มขึ้นเงินเดือน 5.28% 5.42% 5.28% 5.42%

อัตราการหมุนเวียนของพนักงาน 17.02% ถึง 23.52% 30.14% 17.02% 30.14%

งบการเงินรวม

ผลกระทบต่อภาระผูกพันโครงการผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้

การเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติ การเพิ่มขึ้นของข้อสมมติ การลดลงของข้อสมมติ

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

อัตราคิดลด ร้อยละ 1  ร้อยละ 1  ลดลง ร้อยละ 11 ลดลง ร้อยละ 9 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 13 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 11

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ร้อยละ 1 ร้อยละ 1 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 13 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 11 ลดลง ร้อยละ 11 ลดลง ร้อยละ 9

อัตราการหมุนเวียนของพนักงาน ร้อยละ 1 ร้อยละ 1 ลดลง ร้อยละ 2 ลดลง ร้อยละ 1 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1
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การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นน้ีอ้างอิงจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมติขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงที่ ในทางปฏิบัติสถานการณ์ดังกล่าวยากท่ีจะ
เกดิขึน้ และการเปลีย่นแปลงในข้อสมมตอิาจมคีวามสมัพนัธ์กนั ในการค�ำนวณการวเิคราะห์ความอ่อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ทีก่�ำหนด
ไว้ที่มีต่อการเปล่ียนแปลงในข้อสมมติหลักได้ใช้วิธีเดียวกับมูลคา่ปัจจุบันของภาระผูกพันโครงการผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้ค�ำนวณด้วยวิธีคิดลด
แต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานในการค�ำนวณหนี้สินที่รับรู้ในงบแสดงฐานะ
การเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ

วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดท�ำการวิเคราะห์ความอ่อนไหวไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน

กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับโครงการผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่ก�ำหนดไว้ โดยความเสี่ยงที่มีนัยส�ำคัญมีดังต่อไปนี้

การเปลี่ยนแปลงในอัตราผลตอบแทนที่แท้จริงของพันธบัตร

อัตราผลตอบแทนที่แท้จริงของพันธบัตรรัฐบาล ที่ลดลงจะท�ำให้หนี้สินของโครงการเพิ่มสูงขึ้น

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ระยะเวลาถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ของกลุ่มกิจการ          
อยู่ระหว่าง 25.73 ปี ถึง 28.80 ปี โดยส่วนของบริษัท คือ 25.73 ปี 

กลุ่มบริษัทใช้กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงานมาจ่ายผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

การวิเคราะห์การครบก�ำหนดของการจ่ายช�ำระผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่ก�ำหนดไว้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ผลกระทบต่อภาระผูกพันโครงการผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้

การเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติ การเพิ่มขึ้นของข้อสมมติ การลดลงของข้อสมมติ

พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2558

อัตราคิดลด ร้อยละ 1  ร้อยละ 1  ลดลง ร้อยละ 10 ลดลง ร้อยละ 8 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 12 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 10

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ร้อยละ 1  ร้อยละ 1  เพิ่มขึ้น ร้อยละ 12 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 9 ลดลง ร้อยละ 10 ลดลง ร้อยละ 8

อัตราการหมุนเวียนของพนักงาน ร้อยละ 1  ร้อยละ 1  ลดลง ร้อยละ 1 ลดลง ร้อยละ 1 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1

งบการเงินรวม

น้อยกว่า 1 ปี
บาท

ระหว่าง 1-5 ปี
บาท

เกินกว่า 5 ปี
บาท

รวม
บาท

ผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ - 1,602,267 7,150,586 8,752,853

งบการเงินเฉพาะกิจการ

น้อยกว่า 1 ปี
บาท

ระหว่าง 1-5 ปี
บาท

เกินกว่า 5 ปี
บาท

รวม
บาท

ผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ - 1,602,267 5,209,620 6,811,887
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20	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

	 รายการเคลื่อนไหวของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่จะจ่ายช�ำระ
      ภายใน 12 เดือน - - - -

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่จะจ่ายช�ำระ
      เกินกว่า 12 เดือน (105,846,393) (58,841,255) (65,752,193) (58,750,561)

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (105,846,393) (58,841,255) (65,752,193) (58,750,561)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม (58,841,255) (56,813,309) (58,750,561) (56,722,615)

เพิ่มในก�ำไรหรือขาดทุน (หมายเหตุ 26) (47,005,138) (2,027,946) (7,001,632) (2,027,946)

เพิม่ในก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็ - - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม (105,846,393) (58,841,255) (65,752,193) (58,750,561)

การวัดมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท บาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 (58,841,255) (58,750,561)

เพิ่มในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (47,005,138) (7,001,632)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 (105,846,393) (65,752,193)

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 (56,813,309) (56,722,615)

เพิ่มในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (2,027,946) (2,027,946)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 (58,841,255) (58,750,561)
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการมีรายการขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ซึ่งไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการ        
ตัดบัญชีไว้ในงบแสดงฐานะการเงินเน่ืองจากผู้บริหารของบริษัทพิจารณาแล้วเห็นว่ายังไม่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมีก�ำไร       
ทางภาษีในอนาคตเพียงพอต่อการน�ำขาดทุนทางภาษีดังกล่าวมาใช้ประโยชน์เป็นจ�ำนวน 610.04 ลา้นบาท (พ.ศ. 2558 : 648.16บาท) โดย         
วันหมดสิทธิของรายการขาดทุนทางภาษีของกลุ่มกิจการและบริษัทแสดงได้ดังนี้

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 หุ้นสามัญจดทะเบียนทั้งหมดมีจ�ำนวน 220 ล้านหุ้น ซึ่งมีราคามูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท หุ้นจ�ำนวน 220  
ล้านหุ้น ได้ออกและช�ำระเต็มมูลค่าแล้ว

22	 ส�ำรองตามกฎหมาย

ตามพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บรษิทัต้องส�ำรองตามกฎหมายอย่างน้อยร้อยละ 5 ของก�ำไรสทุธหิลงัจากหกัส่วนของขาดทนุ
สะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าส�ำรองนี้จะมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส�ำรองนี้ไม่สามารถน�ำไปจ่ายเงินปันผลได้ 

23	 รายได้อื่น

21	 ทุนเรือนหุ้นและส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

หมดสิทธิภายใน 1 ปี 143,273,698 98,233,117 - -

หมดสิทธิเกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 406,661,528 457,779,282 39,065,435 19,455,741

หมดสิทธิหลังจาก 5 ปี 60,105,268 92,155,945 12,164,888 19,609,694

610,040,494 648,168,344 51,230,323 39,065,435

จ�ำนวนหุ้น
หุ้น

หุ้นสามัญ
ล้านบาท

ส่วนต�่ำกว่า
มูลค่าหุ้นสามัญ

บาท
รวม
บาท

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 220,000,000 2,200,000,000 (749,997,158) 1,450,002,842

การออกหุ้น - - - -

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 220,000,000 2,200,000,000 (749,997,158) 1,450,002,842

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

รายได้ดอกเบี้ย 192,719 114,877 49,905,163 39,998,538

รายได้ค่าบริหารจัดการ - - 16,059,748 16,048,500

ก�ำไร (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน - สุทธิ 10,392,125 (9,320,800) (6,208) 59,951

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมจาก 
   อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 236,235,688 12,041,529 35,008,158 10,139,729

อื่น 672,557 1,661,636 76,383 112,499

247,493,089 4,497,242 101,043,244 66,359,217
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24	 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ดอกเบี้ยจ่าย 50,889,055 40,449,972 38,432,714 31,008,630

ค่าธรรมเนียมธนาคาร 2,176,822 6,319,311 1,796,027 5,931,828

53,065,877 46,769,283 40,228,741 36,940,458

25	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

ค่าใช้จ่ายที่ส�ำคัญส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 ถูกจัดประเภทตามลักษณะดังต่อไปนี้ ซึ่งแสดงรวมไว้ในก�ำไร 
(ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้

26	 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ค่าใช้จ่ายงานก่อสร้าง 215,775,010 216,427,424 - -

ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน 60,572,149 58,735,082 52,783,736 52,335,971

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 1,870,870 2,166,740 1,040,618 1,539,429

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 10,891,032 8,494,918 1,504,809 515,757

ค่าซ่อมแซมและบ�ำรุงรักษา 6,128,670 7,108,100 564,675 836,173

ค่าบริการและค่าที่ปรึกษา 17,282,478 16,719,125 9,191,938 4,768,486

ค่าสาธารณูปโภค 9,165,381 9,053,827 7,103,958 7,169,585

ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ 9,490,804 8,848,293 - -

ขาดทุนจากการด้อยค่าของมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - 12,058,267 12,442,689

ขาดทุนจากการช�ำระบัญชีของบริษัทย่อย - - 1,160,392 -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ภาษีเงินได้งวดปัจจุบัน - - - -

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (หมายเหตุ 20) (47,005,138) (2,027,946) (7,001,632) (2,027,946)

รวมภาษีเงินได้ (47,005,138) (2,027,946) (7,001,632) (2,027,946)
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ภาษีเงินได้ส�ำหรับก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนหักภาษีของกลุ่มกิจการมียอดจ�ำนวนเงินที่แตกต่างจากการค�ำนวณก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีคูณกับภาษี
ของประเทศที่บริษัทใหญ่ตั้งอยู่ โดยมีรายละเอียดดังนี้:

27	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยการหารก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญด้วยจ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักที่ช�ำระ
และออกในระหว่างปี

	 กลุ่มกิจการไม่มีการออกหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดในระหว่างปีที่น�ำเสนอรายงาน ดังนั้นจึงไม่มีการน�ำเสนอก�ำไรต่อหุ้นปรับลด 

28	 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

กจิการและบคุคลทีม่คีวามสมัพนัธ์กบับรษิทัไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม โดยผ่านกจิการอืน่แห่งหนึง่หรือมากกว่าหนึง่แห่ง โดยทีบ่คุคลหรอืกจิการ
นั้นมีอ�ำนาจควบคุมบริษัท หรือถูกควบคุมโดยบริษัท หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ด�ำเนินธุรกิจการลงทุน บริษัท
ย่อย และบรษิทัย่อยในเครอืเดยีวกนั ถอืเป็นกิจการทีเ่กีย่วข้องกบับรษิทั  บรษิทัร่วมและบคุคลทีเ่ป็นเจ้าของส่วนได้เสยีในสทิธอิอกเสยีงของบรษิทั
ซึ่งมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญเหนือกิจการ ผู้บริหารส�ำคัญรวมทั้งกรรมการและพนักงานของบริษัทตลอดจนสมาชิกในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับ
บุคคลเหล่านั้น กิจการและบุคคลทั้งหมดถือเป็นบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกับบริษัท

ในการพิจารณาความสัมพันธ์ระหว่างบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันซึ่งอาจมีขึ้นได้ต้องค�ำนึงถึงรายละเอียดของความสัมพันธ์มากกว่ารูปแบบ
ความสัมพันธ์ตามกฎหมาย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชี 172,803,415 (85,173,018) 3,522,256 (23,691,268)

ภาษีค�ำนวณจากอัตราภาษีร้อยละ 20 (34,560,683) 17,034,604 (704,451) 4,738,254

ผลกระทบ:

   ค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักภาษีได้ (224,749) (63,835) (201,997) (61,242)

   ขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้บันทึกเป็นสินทรัพย์
      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (9,981,864) (16,121,795) (4,351,801) (6,372,880)

   ผลแตกต่างชั่วคราวที่ไม่ได้บันทึกเป็น
      สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (2,237,842) (2,876,920) (1,743,383) (332,078)

ภาษีเงินได้ (47,005,138) (2,027,946) (7,001,632) (2,027,946)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ส่วนแบ่งก�ำไร (ขาดทนุ) ส�ำหรบัปีทีเ่ป็นของ
   ผู้เป็นเจ้าของของบรษิทัใหญ่ (บาท) 60,767,531 (67,259,683) (3,479,376) (25,719,214)

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น) 220,000,000 220,000,000 220,000,000 220,000,000

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.28 (0.31) (0.02) (0.12)
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2558 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทคือ บริษัท เคปเปล แลนด์ ลิมิเต็ด ซึ่งถือหุ้นในบริษัทเป็นจ�ำนวนร้อยละ 45.45          
ต่อมาเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม พ.ศ. 2559 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทได้เปลี่ยนเป็น KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. ซึ่งเป็นบริษัท
ภายใต้ คิง ไว กรุ๊ป ดังนั้นบริษัทดังต่อไปนี้ได้สิ้นสุดการเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกันของบริษัท

  บริษัท เคปเปล แลนด์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด
  Straits Mansfield Property Marketing Pte. Ltd.
  Travelmore Pte. Ltd.
  Keppel Land Financial Service Pte Ltd.

ความสัมพันธ์ระหว่างบริษัทกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

	 นโยบายการก�ำหนดราคาส�ำหรับรายการแต่ละประเภทอธิบายได้ดังต่อไปนี้ 

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัทย่อย

บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

กิจการที่เกี่ยวข้องกัน

KW Thai Commerce (BVI)
   Company Limited ลงทุน บริษัทย่อยของบริษัทใหญ่สูงสุด

รายการ นโยบายการก�ำหนดราคา

รายได้ค่าบริหารจัดการ ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ดอกเบี้ยรับ อัตราดอกเบี้ยสูงสุดจากแหล่งเงินกู้ภายนอก อัตราดอกเบี้ย MLR และอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง
     ตามอัตราต้นทุนการกู้ยืมของสถาบันการเงิน

ดอกเบี้ยจ่าย อัตราดอกเบี้ยสูงสุดจากแหล่งเงินกู้ภายนอก อัตราดอกเบี้ย MLR และอัตราดอกเบี้ยอ้างอิง
     ตามอัตราต้นทุนการกู้ยืมของสถาบันการเงิน
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	 รายการต่อไปนี้เป็นรายการที่มีสาระส�ำคัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 ก)	 รายการค้ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

	 ข)	 ยอดค้างช�ำระที่เกิดจากการให้บริการและรับบริการ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

รายการค้ากับบริษัทย่อย 

   - รายได้ค่าบริการ - - 16,059,748 16,048,500

   - ดอกเบี้ยรับ - - 49,809,765 39,993,044

   - ดอกเบี้ยจ่าย - - 2,000,558 399,023

รายการค้ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

   - ค่าธรรมเนียมการจัดการ 1,776,555 6,206,481 806,251 2,434,309

   - ดอกเบี้ยจ่าย 13,085,692 9,840,365 - -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ลูกหนี้อื่น - บริษัทย่อย (หมายเหตุ 9)

   บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด - - - 156,566

   บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - - 127,184

   บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด - - - 930,096

   บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - - 63,592

รวม - - - 1,277,438

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
   (หมายเหตุ 18)

   บริษัท เคปเปล แลนด์ 
      อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด - 33,755 - 33,755

   Straits Mansfield Property
      Marketing Pte. Ltd. - 537,268 - 234,255

   Travelmore Pte. Ltd. - 41,995 - 41,955

รวม - 613,018 - 310,005
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	 ค)	 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อยจ�ำนวน 1,196 ล้านบาท (พ.ศ. 2558 : จ�ำนวน 1,122 ล้านบาท) เป็น
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ไม่มีหลักประกันและมีก�ำหนดช�ำระคืนวันที่ 30 เมษายน พ.ศ. 2561 จ�ำนวน 514 ล้านบาท และวันที่ 30 มิถุนายน 
พ.ศ. 2562 จ�ำนวน 682 ล้านบาท ตามล�ำดับ (พ.ศ. 2558 : จ�ำนวน 505 ล้านบาท และ 1,122 ล้านบาท) โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุน
เงินกู้ของผู้ให้กู้ ซึ่งเท่ากับร้อยละ 3.58 ถึง 4.15 ต่อปี (พ.ศ.2558 : ร้อยละ 3.12 ถึง 3.58 ต่อปี)

มูลค่ายุติธรรมของเงินให้กู้ยืมระยะยาวมีมูลค่าเท่ากับราคาตามบัญชี เนื่องจากผลกระทบของอัตราคิดลดไม่มีสาระส�ำคัญ

รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 มีดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย 

   บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด - - 203,463,086 200,506,481

   บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 513,536,364 505,264,883

   บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด - - 446,525,454 535,994,128

   บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด - - - 20,000

   บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด - - 32,459,141 -

- - 1,195,984,045 1,241,785,492

ดอกเบี้ยค้างรับจากเงินให้กู้ยืม

   ระยะยาวแก่บริษัทย่อย

   บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จ�ำกัด - - 52,995,246 45,080,179

   บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 95,749,639 75,804,998

   บริษัท ไทย-คามิ จ�ำกัด - - 105,124,962 85,483,041

   บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด - - 175,877 222

   บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด - - 62,664 -

- - 254,108,388 206,368,440

- - 1,450,092,433 1,448,153,932

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 1,448,153,932 1,376,989,815

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 1,938,501 71,164,117

ยอดคงเหลือปลายปี 1,450,092,433 1,448,153,932
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	 ง)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่บริษัทย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย

   บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 29,900,000 4,000,000

   บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จ�ำกัด - - 632,731 -

- - 30,532,731 4,000,000

ดอกเบี้ยค้างจ่ายจากเงินกู้ยืมระยะยาว
   จากบริษัทย่อย

   บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด - - 18,872,477 27,432,058

- - 18,872,477 27,432,058

- - 49,405,208 31,432,058

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกันและมีก�ำหนด
ช�ำระคืนในวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ ซึ่งเท่ากับร้อยละ 3.58 ถึง 4.15 ต่อปี                   
(พ.ศ. 2558 : ร้อยละ 3.12 ถึง 3.58 ต่อปี) 

		  รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่บริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 มีดังนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 31,432,058 51,231,112

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 27,174,353 117,099,023

ลดลงระหว่างปี (9,201,203) (136,898,077)

ยอดคงเหลือปลายปี 49,405,208 31,432,058
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	 จ)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

   KW Thai Commerce (BVI) 
      Company Limited 273,016,297 - - -

   Keppel Land Financial Service Pte Ltd.  - 280,801,053 - -

273,016,297 280,801,053 - -

ดอกเบี้ยค้างจ่ายจากเงินกู้ยืมระยะยาว
   จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

   KW Thai Commerce (BVI) 
      Company Limited 93,046,438 - - -

   Keppel Land Financial Service Pte Ltd. - 82,582,774 - -

93,046,438 82,582,774 - -

รวม 366,062,735 363,383,827 - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินกู้ยืมระยะยาวจาก KW Thai Commerce (BVI) Company Limited เป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกัน
จ�ำนวน 11 ล้านเหรียญสิงคโปร์ดอลลาร์ ซึ่งได้โอนเปลี่ยนมือจาก Keppel Land Financial Service Pte Ltd. จากการขายหุ้นของบริษัท
ให้กับคิง ไว กรุ๊ป โดยเงื่อนไขของเงินกู้ยืมระยะยาวดังกล่าวยังคงเงื่อนไขตามสัญญาเดิม

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2558 เงนิกูย้มืระยะยาวจากกจิการทีเ่กีย่วข้องกนัดงักล่าวเป็นเงนิกู้ยมืทีไ่ม่มหีลกัประกนัจ�ำนวน 11 ล้านเหรยีญ
สิงคโปร์ดอลลาร์ โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ บวกร้อยละ 1.10 ต่อปี ซึ่งเท่ากับร้อยละ 4.15 ต่อปี และมีก�ำหนดช�ำระ
คืนในวันที่ 30 เมษายน พ.ศ. 2561

รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 
และ พ.ศ. 2558 มีดังนี้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 363,383,827 344,189,593

เพิ่มขึ้นจากดอกเบี้ยระหว่างปี 13,085,692 9,839,693

(ก�ำไร) ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนที่ยังไม่เกิดขึ้น (10,406,784) 9,354,541

ยอดคงเหลือปลายปี 366,062,735 363,383,827
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

	 ฉ)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยจ่ายแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 31,186,234 - - -

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินกู้ยืมระยะยาวเป็นเงินกู้ยืมที่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งกู้ยืมจากผู้ถือหุ้น โดยมีก�ำหนดช�ำระคืนภายใน             
วันที่ 14 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ ซึ่งเท่ากับร้อยละ 4.15 ต่อปี

	 ช)	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ผู้บริหารส�ำคัญของบริษัท รวมถึงกรรมการ (ไม่ว่าจะท�ำหน้าที่ในระดับบริหารหรือไม่) และคณะผู้บริหารระดับสูง ค่าตอบแทนที่จ่ายหรือ
ค้างจ่ายส�ำหรับผู้บริหารส�ำคัญมีดังนี้

29	 การซื้อสินทรัพย์

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทครั้งที่ 12/2559 เมื่อ วันที่ 25 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทลงทุนในหุ้นสามัญของ
บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทจ�ำกัด จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย เมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559 โดยการเข้าซื้อหุ้นสามัญ
จากผู้ถือหุ้นเดิม จ�ำนวน 255,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท คิดเป็น 51% ของหุ้นทั้งหมด ราคาซื้อหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 
25,500,000 บาท การช�ำระเงินค่าหุ้นเป็นไปตามเงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นอย่างมีเงื่อนไขระหว่างบริษัทและผู้ถือหุ้นเดิม (“ผู้ขาย”)       
ลงวันที่ 28 พฤศจิกายน พ.ศ. 2559

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด ยังไม่มีการประกอบธุรกิจ สินทรัพย์และหนี้สินที่รับโอนมาแสดงตามมูลค่าตามบัญชีดังนี้

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ผลประโยชน์ระยะสั้น 15,353,798 15,355,370

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน (3,116,693) 901,181

12,237,105 16,256,551

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด

ณ วันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ. 2559
บาท

มูลค่าสินทรัพย์

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 30,209

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 157,867

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 551,457,299

   รวมสินทรัพย์ 551,645,375
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บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด

ณ วันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ. 2559
บาท

มูลค่าหนี้สิน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 438,000,000

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกรรมการ 63,645,375

   รวมหนี้สิน 501,645,375

มูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 50,000,000

ราคาซื้อและขาย (ร้อยละ 51 ของมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ) 25,500,000

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 24,500,000

รวม 50,000,000

เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ. 2559 บริษัทได้จ่ายช�ำระค่าหุ้นและผู้ขายได้ด�ำเนินการโอนหุ้นในบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัดให้กับบริษัท        
ส่งผลให้บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด เป็นบริษัทย่อยของกลุ่มกิจการ ณ วันที่ซื้อหุ้น และได้เข้าท�ำสัญญาร่วมทุนกับผู้ถือหุ้นซึ่งถือหุ้น 49% 
ของบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จ�ำกัด (“ผู้ถือหุ้น”)  โดยระบุข้อตกลงที่ส�ำคัญดังนี้

1)	 ไม่ให้มีการโอน ขาย จ�ำนอง หรือตัดจ�ำหน่ายหุ้นเว้นแต่จะได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการของบริษัท
2)	 ผู้ถือหุ้นให้สิทธิแก่บริษัทในการซื้อหุ้นทั้งหมดของผู้ถือหุ้นในราคาตลาด 

30	 หนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น และภาระผูกพัน

	 ก)	 ภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุน

		  ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 บริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่ต้องจ่ายเงินค่าก่อสร้างของโครงการ ซึ่งได้ท�ำสัญญาไว้แล้ว
สรุปดังนี้

	 ข)	 ภาระผูกพันจากสัญญาเช่าด�ำเนินงานที่ยกเลิกไม่ได้

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการและบริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่า อุปกรณ์ส�ำนักงาน รถยนต์และ
อื่น ๆ  โดยมีอายุของสัญญามีระยะเวลาตั้งแต่ 1 ถึง 4 ปี และมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทิ้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงานและ
สัญญาบริการที่เกี่ยวข้องที่บอกเลิกไม่ได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

ค่าก่อสร้าง 19,759,594 126,538,094 - -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

- ภายในระยะเวลา 1 ปี 615,811 5,454,214 563,316 803,800

- ระยะเวลาหลังจาก 1 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี 447,795 193,938 447,795 156,487

1,063,606 5,648,152 1,011,111 960,287
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31	 ข้อพิพาททางกฎหมายที่ส�ำคัญ

	 กลุ่มกิจการมีข้อพิพาททางกฎหมายที่ส�ำคัญซึ่งผลของคดียังไม่เป็นที่สิ้นสุด ดังนี้

เมือ่วนัที ่27 กนัยายน พ.ศ. 2556 บรษัิทย่อยแห่งหนึง่ได้ถกูฟ้องร้องในคดผีดิสญัญาจ้างท�ำของ โดยโจทก์เรยีกค่าเสยีหายจากการรบัเหมาซ่อมแซม
บ้านจัดสรรในโครงการของบริษัทย่อยดังกล่าว โดยมีทุนทรัพย์จ�ำนวน 4.9 ล้านบาท และเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม พ.ศ. 2556 บริษัทย่อยได้ท�ำการ
ฟ้องแย้งโจทก์จากการละทิ้งงาน โดยมีทุนทรัพย์จ�ำนวน 1.8 ล้านบาท ต่อมาคู่ความทั้งสองฝ่ายได้เข้าสู่กระบวนการไกล่เกลี่ยแต่ไม่เป็นผลส�ำเร็จ 
ดังนั้น คดีดังกล่าวได้น�ำเข้าสู่ศาลชั้นต้นเพื่อพิจารณาคดี โดยศาลชั้นต้นได้มีค�ำพิพากษาเมื่อวันที่ 22 ตุลาคม พ.ศ. 2558 ให้บริษัทย่อยช�ำระเงิน
ให้แก่โจทก์เป็นจ�ำนวน 1.4 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปีของเงินต้นดังกล่าว นับถัดจากวันที่ 9 พฤษภาคม พ.ศ. 2556 เป็นต้น
ไปจนกว่าจะช�ำระเสร็จแก่โจทก์ อย่างไรก็ตาม บริษัทย่อยได้ยื่นอุทธรณ์คัดค้านค�ำพิพากษาของศาลชั้นต้นเมื่อวันที่ 19 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2559 
โดยวางหลักทรัพย์ค�้ำประกันจ�ำนวน 1.7 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 คดีความยังอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลอุทธรณ์          
ต่อมาเมื่อวันที่ 17 มกราคม พ.ศ. 2560 ศาลอุทธรณ์มีค�ำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้น ทั้งนี้บริษัทจะยื่นค�ำฎีกาภายในวันที่ 17 มีนาคม พ.ศ. 2560 
คดีนี้ยังไม่ถือเป็นอันสิ้นสุด ผู้บริหารจึงยังมิได้บันทึกประมาณการหนี้สินในงบการเงินของกลุ่มกิจการ เน่ืองจากผู้บริหารยังเชื่อว่ากลุ่มกิจการ         
จะไม่ต้องจ่ายค่าความเสียหายเมื่อคดีสิ้นสุด

	 ค)	 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2558
บาท

หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น :

- หนังสือค�้ำประกันจากธนาคาร 16,837,842 16,837,842 - -

	 ง)	 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาให้บริการ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 และ พ.ศ. 2558 กลุ่มกิจการและบริษัทมีภาระที่ต้องจ่ายเงินค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าบริการ       
ตรวจสอบภายในให้กับบริษัทที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่งในประเทศสิงคโปร์ ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2559
สิงคโปร์ดอลลาร์

พ.ศ. 2558
สิงคโปร์ดอลลาร์

พ.ศ. 2559
สิงคโปร์ดอลลาร์

พ.ศ. 2558
สิงคโปร์ดอลลาร์

ค่าธรรมเนียมการจัดการและค่าบริการ
   ตรวจสอบภายใน - 250,000 - 109,000

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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32	 เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบการเงิน

32.1	 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย

เมื่อวันที่ 5 มกราคม พ.ศ. 2560 บริษัทให้เงินกู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งจ�ำนวน 21.75 ล้านบาท เพื่อสนับสนุนการซื้อที่ดินของบริษัท
ย่อยตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุข้อ 32.2 โดยมีก�ำหนดช�ำระคืนภายในวันที่ 30 เมษายน พ.ศ. 2562 และคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของ      
ผู้ให้กู้ ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 4.15 ต่อปี 

32.2 	การซื้อที่ดิน

เมือ่วนัที ่16 ธนัวาคม พ.ศ. 2559 บรษิทัย่อยแห่งหนึง่ได้ท�ำบนัทกึความเข้าใจกบับคุคลภายนอก (“ผูข้าย”) ในการซือ้ขายทีด่นิมลูค่า 145 ล้านบาท 
โดยได้จ่ายเงินมัดจ�ำค่าซื้อที่ดินจ�ำนวน 21.75 ล้านบาท เมื่อวันที่ 5 มกราคม พ.ศ. 2560 ทั้งนี้ คู่สัญญาตกลงจะท�ำสัญญาซื้อขายที่ดินภายใน         
วนัที ่28 กมุภาพนัธ์ พ.ศ. 2560 และต้องท�ำการโอนทีด่นิให้เสรจ็ภายในวนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 ทัง้นี ้ผูข้ายได้ให้เชค็ลงวนัที ่28 กมุภาพนัธ์ 
พ.ศ. 2560 ในจ�ำนวนเดียวกับเงินมัดจ�ำให้กับบริษัทย่อยเพื่อเป็นหลักประกันในการขายที่ดินดังกล่าว

32.3 	การเพิ่มทุน

ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทครั้งที่ 13/2559 เมื่อวันที่ 16 ธันวาคม พ.ศ. 2559 ได้อนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น              
ครั้งที่ 1/2560 ซึ่งจะจัดขึ้นวันที่ 22 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2560 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจาก 2,200 ล้านบาทเป็น 9,240 
ล้านบาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 704 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยเสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วน             
การถือหุ้นแต่ละราย ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 3.2 หุ้นสามัญเพิ่มทุน ที่ราคาเสนอขายหุ้นละ 2.63 บาท กรณีที่มีเศษของหุ้นจากการค�ำนวณ       
ให้ปัดเศษของหุ้นดังกล่าวทิ้ง โดยผู้ถือหุ้นเดิมมีสิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนได้ 

หุน้ทีเ่หลอืจากการจดัสรร และ/หรอื เสนอขายให้แก่ผูถ้อืหุน้เดมิตามสดัส่วนการถอืหุน้แต่ละรายและจากการจองซือ้หุน้เกนิกว่าสทิธจิะเสนอขาย
ในวงจ�ำกัดให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง ในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.63 บาท
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ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์เพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจำ�ปี (แบบ 56-1) 

ของบริษัทที่แสดงไว้ใน www.sec.or.th หรือเวปไซต์ของบริษัท www.kwgthai.com
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