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คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 

 

หน่วย

31 ธันวาคม 

2560

31 ธันวาคม 

2559

31 ธันวาคม 

2558

สินทรัพย์รวม ล้านบาท 4,738.4 2,429.4 1,722.9
หนี้สินรวม ล้านบาท 2,585.0 2,221.9 1,662.5
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น ล้านบาท 2,153.5 207.5 60.4
มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ ล้านบาท 2,158.2 212.4 154.4

อัตราส่วนสภาพคล่อง (Liquidity Ratio)
อัตราส่วนสภาพคล่อง เท่า 1.71 0.99 1.09
อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 0.36 0.05 0.04

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น เท่า 1.20 10.71 27.54
รายได้รวม ล้านบาท 643.8 575.9 311.8
ค่าใช้จ่ายรวม ล้านบาท 466.6 350.0 350.2
กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนหักค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษี ล้านบาท 177.2 225.9 (38.4)
กำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิสำ�หรับปี ล้านบาท 67.5 125.8 (87.2)
จำ�นวนหุ้นสามัญจดทะเบียน ล้านหุ้น 924.0 220.0 220.0
กำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นสำ�หรับปี บาท 0.07 0.56 (0.40)
กำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้น (ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัท) สำ�หรับปี บาท 0.09 0.28 (0.31)

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการทำ�กำ�ไร (Profitability Ratio)
อัตรากำ�ไรขั้นต้น ร้อยละ 28.00 30.12 25.18
อัตรากำ�ไรสุทธิ ร้อยละ 10.57 21.83 (27.96)
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น ร้อยละ 5.72 93.93 (83.79)

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดำ�เนินงาน (Efficiency Ratio)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวม ร้อยละ 1.88 6.06 (5.16)

อัตราหมุนเวียนของสินทรัพย์รวม เท่า 0.11 0.16 0.18

อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (Financial Policy Ratio)

อัตราส่วนความสามารถจ่ายชำ�ระดอกเบี้ย เท่า (5.86) 1.34 (0.26)

ข้อมูลการเงินที่สำ�คัญ
ปี 2560

ข้อมูลการเงินที่สำ�คัญ ปี 2560  1
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2  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

บริษัทให้ความสำ�คัญกับ

มาตรฐานการกำ�กับดูแล 

กิจการที่ดี ซึ่งสอดคล้อง 

กับการบริหารจัดการ ท่ี  

รอบคอบและยังเป็นการ 

เพิ่มมูลค่าให้แก่ผู้ถือหุ้น

“

“
สารจาก
ประธานกรรมการ
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Yours sincerely,

Mr King Wai Chan 
Chairman, Board of Directors 

28 February 2017

Yours sincerely,

Mr King Wai Chan 
Chairman, Board of Directors 

28 February 2017

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

ในฐานะของคณะกรรมการบริหาร ผมรู้สึกยินดีเป็นอย่างยิ่งที่จะนำ�เสนอรายงานประจำ�ปีของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) (KWG) สำ�หรับรอบระยะเวลา สิ้นสุด
ปี 31 ธันวาคม 2560 และผมรู้สึกซาบซึ้งในการสนับสนุนอย่างต่อเนื่องของท่านที่มีต่อบริษัทฯ เสมอมา

ผลการดำ�เนินงานทางการเงิน

รายได้ของบริษัทและบริษัทในเครือยังคงเพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 24 เมื่อเทียบจากปีที่แล้ว โดยเพิ่มขึ้นเป็น 406.04 ล้านบาท สืบเนื่องมาจากยอดขายและการโอนบ้านที่สูงขึ้น ทั้งนี้บริษัท 
มีผลประกอบการที่ดีโดยมีกำ�ไรสุทธิ 67.42 ล้านบาท (กำ�ไรสุทธิต่อหุ้น 0.09 บาท) และบริษัทได้เติบโตอย่างต่อเนื่องจากการเข้าซื้อที่ดินและกิจการ ทำ�ให้มูลค่าสินทรัพย์รวม 
ในปี 2560 เพิ่มขึ้นเป็นจำ�นวน 4,738.44 ล้านบาท โดยเพิ่มขึ้นจากปี 2559 ที่มีมูลค่าสินทรัพย์รวม 2,429.39 ล้านบาท

งบการเงินรวมที่ตรวจสอบแล้วของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) สำ�หรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บันทึกผลกำ�ไรต่อเนื่องเป็นปีที่สองจำ�นวน 67.42  
ล้านบาท จากความมุ่งมั่นในการบริหารจัดการเพื่อการฟื้นตัวที่ดีโดยยอดขายที่เพิ่มขึ้นและการจัดซื้อที่ดินหลักในทำ�เลยุทธศาสตร์สำ�คัญเพื่อการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในอนาคต  
บริษัทมียอดรายได้รวมจากการขายอสังหาริมทรัพย์และธุรกิจการเช่าการบริการจำ�นวน 406.04 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 24 เทียบกับปีก่อน สำ�หรับการจัดหาที่ดินในทำ�เล
ยุทธศาสตร์สำ�คัญนั้น บริษัทได้บันทึกกำ�ไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนจำ�นวน 229.99 ล้านบาท นอกเหนือจากน้ี บริษัทมีแผนนโยบายเพื่อการ 
เติบโตและขยายธุรกิจในประเทศไทย บริษัทมีการลงทุนเพิ่มในส่วนบุคลากรและโครงสร้างพื้นฐานในองค์กรเพื่อตอบรับนโยบายการเชิงรุกในการขยายธุรกิจในประเทศไทย ทำ�ให้ 
ค่าใช้จ่ายบริษัทเพื่อสนับสนุนการขยายธุรกิจเพิ่มขึ้นเป็น 238.08 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายหลักเกิดจากค่าใช้จ่ายพนักงาน 63.36 ล้านบาท, ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับสำ�นักงานใหม่ 11.60  
ล้านบาท, ค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค 16.00 ล้านบาท, ค่าใช้จ่ายในการขาย 26.49 ล้านบาท, ค่าที่ปรึกษา 20.94 ล้านบาท, และต้นทุนทางการเงิน 63.82 ล้านบาท

ภาพรวมธุรกิจและแนวโน้ม

ในปี 2560 ที่ผ่านมา โดยภาพรวมแล้วเศรษฐกิจของประเทศไทยเติบโตต่อเน่ือง จากปัจจัยการขยายตัวของการส่งออกท่ัวท้ังภาคการผลิต อีกท้ังเศรษฐกิจในของประเทศคู่ค้า 
ที่สำ�คัญฟื้นตัว เหมือนอย่างเช่นอุตสาหกรรมท่องเที่ยวที่เติบโตขึ้นอย่างเด่นชัด สัญญาณการฟื้นตัวจากการหลั่งไหลของนักท่องเที่ยวจีนซึ่งนำ�ไปสู่การขยายตัวของเมืองท่องเที่ยว 
ต่างๆ งบประมาณของรัฐบาลในลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานก็เป็นอีกหนึ่งปัจจัย สำ�หรับภาคอสังหาริมทรัพย์นั้นการขยายตัวยังกระจุกตัวอยู่เฉพาะบางพื้นที่และจำ�กัดแค่ตลาด
อสังหาริมทรัพย์ระดับกลางถึงระดับบนที่เป็นกลุ่มเป้าหมายของบริษัท ปี 2561 นี้มีแนวโน้มการเติบโตอย่างต่อเนื่องของเศรษฐกิจของประเทศไทยรวมถึงภาคอสังหาริมทรัพย์ อีกทั้ง
ระบบการขนส่งมวลชนสาธารณะจะมีบทบาทสำ�คัญในการผลักดันตลาดอสังหาริมทรัพย์

ในปี 2561 นี้จะเป็นปีแห่งความก้าวหน้าอย่างมีนัยสำ�คัญของบริษัท ซึ่งแผนกลยุทธ์ในการดำ�เนินธุรกิจจะมุ่งการลงทุนเพื่อผลตอบแทนอย่างยั่งยืนและสร้างความเข้มแข็งในกลุ่ม 
ธุรกิจของเรา สำ�หรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์นั้นบริษัทได้ขยายการลงทุนในตลาดคอนโดมิเนียมในทำ�เลยุทธศาสตร์สำ�คัญซึ่งแวดล้อมด้วยสิ่งอำ�นวยความสะดวก โครงการบ้านเดี่ยว 
วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ใกล้ปิดโครงการ ส่วนโครงการอสังหาริมทรัพย์ใหม่นั้น อยู่ในขั้นตอนการออกแบบ นอกจากนั้นเรายังคงค้นหาโอกาสทางธุรกิจใหม่ๆ เพื่อช่วงชิงความ
ได้เปรียบทางการแข่งขันในตลาด

ด้วยความตั้งใจในการตอบแทนสังคมไทย อันเป็นปรัชญาหลักในการดำ�เนินธุรกิจของ คิง ไว กรุ๊ป บริษัทยังคงดำ�เนินตามแผนความรับผิดชอบต่อสังคมเพื่อการพัฒนาชุมชนและดูแล
สิ่งแวดล้อมอย่างต่อเนื่อง

ความยึดมั่นในการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี

จริยธรรมในการดำ�เนินธุรกิจเป็นหลักสำ�คัญเพ่ือมอบผลการดำ�เนินงานในระยะยาวที่มั่นคงยั่งยืน บริษัทให้ความสำ�คัญกับมาตรฐานการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี ซ่ึงสอดคล้องกับการ
บริหารจัดการที่รอบคอบและยังเป็นการเพิ่มมูลค่าให้แก่ผู้ถือหุ้น เพื่อการบริหารจัดการอย่างมีประสิทธิภาพและมาตรฐานทางจริยธรรมที่เป็นเลิศนั้น เราจึงมุ่งมั่นในการวางแผนและ
สนับสนุนวัฒนธรรมภายในองค์กรให้มีความเป็นอิสระ โปร่งใส และมีความรับผิดชอบ หลักปฏิบัติตามกฎหมายและนโยบายการทำ�งานท่ีเป็นเลิศคือหัวใจสำ�คัญของบริษัท บริษัท 
ยังคงยึดถือการปฏิบัติงานตามกฎระเบียบของคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเป็นอย่างดี อีกทั้งบริษัทยังมีกลไกการเปิดเผยข้อมูลจะเปิดเผย 
ข้อมูลอย่างเหมาะสมและทันท่วงทีแก่นักลงทุนและผู้ถือประโยชน์ร่วมทุกท่านเพื่อความโปร่งใสและน่าเชื่อถือ

ขอแสดงความขอบคุณ

ผมขอแสดงความนับถือต่อผู้ถือหุ้น ลูกค้าของบริษัท หุ้นส่วนทางธุรกิจ พนักงาน ตลอดจน คณะกรรมการ และผู้บริหารที่ให้การสนับสนุน ด้วยความเชื่อมั่นของทุกท่านและแผนการ
กลยุทธ์การปฏิบัติงานของเรา ผมมั่นใจว่าในปี 2561 นี้บริษัทจะสร้างความก้าวหน้าอย่างเป็นรูปธรรมและเพิ่มมูลค่าให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท

	 ด้วยความเคารพอย่างสูง

	 ดร.คิง ไว ชาน
	 ประธานกรรมการ
	 28 กุมภาพันธ์ 2561

สารจากประธานกรรมการ  3
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4  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

สารจาก
รองประธานกรรมการ

เพือ่สามารถแขง่ขนัในโลก
ของระบบนิเวศดิจิทัล ซึ่ง
เราไดพ้ฒันากา้วเขา้สูเ่ครอื
ธุรกิจยุคใหม่ด้วยความ
ซื่อสัตย์ ความสร้างสรรค์ 
และความรับผิดชอบ

“

“
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น

ผมรู้สึกเป็นเกียรติอย่างยิ่งที่มีโอกาสกล่าวกับทุกท่าน ในปี 2560 ที่ผ่านมาเป็นปีที่บริษัทมีความก้าวหน้าในการพัฒนากลยุทธ์ซึ่งนำ� 

มาสู่การเติบโตอย่างมีนัยสำ�คัญ เราได้ลงทุนอย่างมีกลยุทธ์และมีการขยายธุรกิจ เราเชื่อมั่นว่าด้วยแผนการเติบโตทางธุรกิจจะนำ� 

ผลตอบแทนที่คุ้มค่าในระยะยาวมาสู่ผู้ถือหุ้น และในปี 2561 นี้ก็เป็นปีแห่งความท้าทายสำ�หรับพวกเรา เรามองเห็นการเติบโต 

ของตลาดและความรุ่งเรืองของบริษัท ในขณะที่ธุรกิจก็ยังคงเดินไปตามแผนที่วางไว้ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ตั้งมาตรฐานหลักการบรรษัทภิบาลไว้อย่างสูง ซึ่งและยึดเป็นพื้นฐานการดำ�เนินธุรกิจ เพื่อสร้าง 

ผลกำ�ไรที่ยั่งยืนให้แก่ผู้ถือประโยชน์ร่วมทุกท่าน เราให้คำ�มั่นท่ีจะประกอบธุรกิจอย่างซ่ือตรงและเป็นไปตามหลักจริยธรรมและ 

ความรับผิดชอบ

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) มีความกระตือรือร้นที่จะตอบแทนสังคมไทยและดูแลสิ่งแวดล้อม ในปี 2560 ที่ผ่านมา เราได้จัด 

กิจกรรมเพื่อสนับสนุนการพัฒนาและการศึกษาของเด็กในชนบท จังหวัดเพชรบุรี นอกจากนี้ ยังให้ทุนการศึกษาแบบให้เปล่าแก่ 

นักศึกษาไทย จำ�นวน 10 คน เพื่อไปศึกษาต่อในระดับอุดมศึกษาที่มหาวิทยาลัยในเขตบริหารพิเศษฮ่องกงแห่งสาธารณรัฐ 

ประชาชนจีน โดยทุนมีชื่อว่า “Hong Kong Scholarship Program for “Belt and Road” Students (Thailand)” 

ทางบริษัทต้องขอขอบคุณพนักงานทุกคนที่มุ่งมั่นสร้างผลงาน ทำ�งานหนักเพื่อให้เป็นไปตามกลยุทธ์และทุ่มเทเพื่อส่งมอบผลงาน 

ที่มีคุณภาพ ผมขอแสดงความขอบคุณไปถึงผู้ถือหุ้นทุกท่าน สำ�หรับการสนับสนุน ความมั่นใจและความไว้วางใจที่ท่านมีให้ทาง 

บริษัท ผมมั่นใจว่าด้วยการสนับสนุนของท่านร่วมกับกลยุทธ์อันสร้างสรรค์ของบริษัท เราจะสามารถแข่งขันในตลาดและสร้าง 

มูลค่าอันยั่งยืนให้กับบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้ 

	 ด้วยความเคารพอย่างสูง

	 นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน

	 รองประธานกรรมการ

	 28 กุมภาพันธ์ 2561

สารจากรองประธานกรรมการ  5
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6  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

•	 ปริญญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ PSB Paris School of Business

•	 สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน  

และ Associate Director of the Committee for Economic 

Affairs in CPPCC

•	 รองประธานสมาพันธ์อุตสาหกรรมและการค้าแห่งจีนทั้งมวล

•	 ประธาน The Hong Kong China Chamber of Commerce

•	 ประธาน Bauhinia Valley Development Center

•	 รองประธาน China Enterprise Confederation

•	 ประธานกิตติมศักดิ์หอการค้าไทย-จีน

•	 รองประธาน ศูนย์จีนเพื่อการแลกเปลี่ยนทางเศรษฐกิจระหว่าง

ประเทศ

•	 Executive Vice President สมาคมนักธุรกิจชาวจีนโพ้นทะเล แห่ง

สาธารณรัฐประชาชนจีน

•	 รองประธาน หอการค้านานาชาติแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน

คณะกรรมการบริษัท

ดร. คิง ไว ชาน 
ประธานกรรมการบริษัท

ประธานกรรมการบริหาร
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●	ปรญิญาตร ีบรหิารจดัการด้านการเงนิ University of Toronto ประเทศแคนาดา

●	กรรมการ Hong Kong King Wai Group Company Limited (ฮ่องกง)

●	ประธาน Tianjin Zhangwang Investment Management Company 

Limited (ประเทศจีน)

●	กรรมการบริหาร/ผู้จัดการใหญ่ Guojing Contemporary Industrial Fund 

Management Company Limited (ประเทศจีน)

●	กรรมการ China King Wai Property Company Limited (ประเทศจีน)

●	กรรมการ Shanghai King Wai Financial Service Holding Company 

Limited (ประเทศจีน)

●	สมาชิกคณะกรรมการบริหาร The Hong Kong China Chamber of 

Commerce (ฮ่องกง)

●	รองประธานกรรมการบริหาร Hong Kong Mainland International 

Investment Society (ฮ่องกง)

●	รองประธาน Thai Chamber of Industry and Commerce (ประเทศไทย)

●	ที่ปรึกษา Thai Chinese Young Chamber of Commerce (ประเทศไทย)

●	ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์และบริหารจัดการด้านการเงิน University of 

Toronto ประเทศแคนาดา

●	ประธาน Shanghai KJT.com International Trading Company Limited

●	ประธาน King Wai Holding Company Limited

●	ประธาน Beijing King Wai Supply-Chain Management Company Limited

●	กรรมการ King Wai Property Development Company Limited

●	กรรมการบริหาร และผู้แทนด้านกฎหมาย King Wai Oases City (Tianjin) 

Property Development Company Limited

●	กรรมการบริหาร และผู้แทนด้านกฎหมาย Global Commodities Exhibition 

Hub Company Limited

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัท  7

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน 
รองประธานกรรมการ

สมาชิกคณะกรรมการบริหาร

นายฮาง ลี ชาน 
กรรมการ
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8  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

●	ปริญญาตรี วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม Tongji University ประเทศจีน

●	หลักสูตรผู้บริหารระดับสูง The University of Michigan’s Ross School of 

Business สหรัฐอเมริกา

●	รองประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร Hong Kong King Wai Group Company Limited

●	ประสบการณ์มากกว่า 15 ปี ด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และการลงทุน

●	เคยด�ำรงต�ำแหน่ง ผู้จัดการทั่วไป ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ Shui On Land Limited 

(ฮ่องกง)

●	เคยด�ำรงต�ำแหน่ง กรรมการ และ China Portfolio Manager Deutsche Bank

●	เคยด�ำรงต�ำแหน่ง รองประธาน Angelo, Gordon & Co.

●	เคยด�ำรงต�ำแหน่ง ผู้จัดการโครงการ Shui On Land Limited (เซี่ยงไฮ้)

●	ปริญญาตรี Analytical Chemistry, Guangdong University of Technology 

ประเทศจีน

●	รองประธาน King Wai Group Company Limited

●	ฝ ่ายบริหารระดับสูง Guangzhou Chemical Import and Export  

Corporation และ Guangzhou Textile Industry and Trading Company 

Limited ในประเทศจีน มากกว่า 30 ปี

●	ปริญญาโท บริหารธุรกิจ Beijing Economic Management Cadre Collage 

ประเทศจีน

●	ประธาน The Thai Young Chinese Chamber of Commerce

●	รองประธานหอการค้าไทย-จีน

●	รองประธาน Thai-Chinese Council for the Promotion of Peaceful 

Reunification

●	กรรมการ Chinese Council for the Promotion of Peaceful Reunification

●	กรรมการ China Overseas Friendship Association

●	สมาชิกสหพันธ์ชาวจีนโพ้นทะเลที่กลับมาตุภูมิทั่วประเทศจีน

●	สมาชิกสภาที่ปรึกษาทางการเมืองแห่งมณฑลกวางตุ้ง สาธารณรัฐประชาชนจีนนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
กรรมการ

นายเซาซาน เจิง 
กรรมการ

คณะกรรมการบริษัท

นายหยู่เผิง หวง 
กรรมการ
สมาชิกคณะกรรมการบริหาร
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

8  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560
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●	ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ์ประเทศไทย

●	ปริญญาตรี การบัญชี และประกาศนียบัตรขั้นสูง วิชาการสอบบัญชี จุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย ประเทศไทย

●	ประวัติการอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD); 

●	หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 62/2548

●	กรรมการผู้จัดการ บริษัท เอส แอนด ์เจ บิสซิเนส คอนซัลแต้นท ์จำ�กัด

●	ผู้สอบบัญช ีและ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

●	ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร ์ประเทศไทย

●	ปริญญาตรี นิติศาสตร ์จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย ประเทศไทย

●	ประวัติการอบรมจากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD);

●	หลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 35/2548

●	หลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 62/2548

●	หลักสูตร Audit Committee Program (ACP) รุ่นที่ 9/2548

●	หุ้นส่วนและกรรมการบริหาร บริษัท ลีกัล แอดไวซอรี่ เคาน์ซิล จำ�กัด

●	ปริญญาโท บริหารธุรกิจ Wharton School, University of Pennsylvania, 

สหรัฐอเมริกา

●	ปริญญาตรี นิติศาสตร ์มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ์ประเทศไทย

●	อาจารย์ผู้บรรยาย มหาวิทยาลัยสยาม

นางจิรพร พิมพ์ภูราช
กรรมการอิสระ
ประธานกรรมการตรวจสอบ

นายสมประสงค์ มัคคสมัน
กรรมการอิสระ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
กรรมการอิสระ
สมาชิกคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริษัท  9
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10  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

ข้อมูลทั่วไป
เกี่ยวกับบริษัท

คณะกรรมการบริษัท
ดร. คิง ไว ชาน (ประธาน)
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายฮาง ลี ชาน
นายหยู่เผิง หวง
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ
นายเซา ซาน เจิง
นางจิรพร พิมพ์ภูราช
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน

คณะกรรมการบริหาร
ดร. คิง ไว ชาน (ประธาน)
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
นายหยู่เผิง หวง

คณะกรรมการตรวจสอบ
นางจิรพร พิมพ์ภูราช (ประธาน)
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
นายสมประสงค์ มัคคสมัน

เลขานุการบริษัท
นางสาวสุภัทรา ทาศิลป์

ที่ตั้งสำ�นักงาน
สำ�นักงานใหญ่:
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย

สำ�นักงานสาขา:
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998
เว็บไซต์: www.kwgthai.com

นายทะเบียนหุ้นสามัญ
บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด
อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก เขตดินแดง
กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 009-9000
โทรสาร: (622) 009-9991
เว็บไซต์: www.tsd.co.th

ผู้สอบบัญชี
นายวิเชียร กิ่งมนตรี 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต (ประเทศไทย) 
เลขทะเบียน 3977
บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำ�กัด
อาคารบางกอกซิตี้ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 15 
เลขที่ 179/74-80 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ
เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10210 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 234-4100
โทรสาร: (662) 286-5050

ชื่อย่อหลักทรัพย์จดทะเบียน
KWG

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียนบริษัท
0107537001951 
(เดิมเลขที่ บมจ. 442)

ทุนจดทะเบียนและทุนชำ�ระแล้ว
9,240,000,000 บาท

จำ�นวนหุ้นออกจำ�หน่ายทั้งหมด
924,000,000 หุ้น

มูลค่าหุ้น
10 บาทต่อหุ้น

บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105527002589
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 374,750,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 10 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 37,475,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105533031129
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 409,100,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 4,091,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 138/108 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ 
ชั้นที่ 30 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร 10500 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 61%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105533031137
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 563,400,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 5,634,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัทย่อยของ 
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) 
จำ�กัด (มหาชน)คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)
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บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105547125821
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กพลอร์ จำ�กัด
(เดิมชื่อบริษัท อุทยาน เรียลตี้ จำ�กัด)
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่: 0105544113407
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 89.35%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105559178356
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 230,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 2,300,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท พระราม4 จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105560081361
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท เอส31 จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105560082758
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท เอส61 จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105560055190
ธุรกิจ: พัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105560100438
ธุรกิจ: ประกอบกิจการก่อสร้าง
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท คิง ไว มีเดีย จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105560083487
ธุรกิจ: ให้บริการสื่อโฆษณาและการตลาด
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
ถือหุ้นโดย KWG: 100%
ทะเบียนบริษัทเลขที่ 0105560083525
ธุรกิจ: บริการจัดการอาคารและทรัพย์สิน
ทุนจดทะเบียน: 1,000,000 บาท
มูลค่าหุ้น: 100 บาทต่อหุ้น
จำ�นวนหุ้นทั้งหมด: 10,000 หุ้น
ที่ตั้งสำ�นักงาน: 
เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 47
ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์: (662) 129-5999
โทรสาร: (662) 129-5998

ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับบริษัท  11
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12  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

วิสัยทัศน์
เป็นบริษัทที่มีความเข้มแข็ง ยั่งยืนและหลากหลายที่ถูกผลักดัน

ด้วยจุดมุ่งหมายที่สร้างมูลค่าแก่ผู้ถือหุ้นและเต็มเปี่ยมไปด้วย

ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 
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พันธกิจ
เรามุ่งมั่นที่จะสร้างมูลค่าและผลตอบแทนอย่างสูงสุด

อย่างยั่งยืนในระยะยาว และขณะเดียวกันเราตระหนักถึง

ความรับผิดชอบทั้งหมดของเรา
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ความรับผิดชอบสร้างคุณค่า
หน้าที่บันดาลความมุ่งมั่น
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ความรับผิดชอบ

เรารบัผดิชอบต่อการกระทำ�และตระหนกัถงึผลกระทบตอ่ผูอ้ืน่ เราใหค้วามเคารพตอ่มรดกและวฒันธรรม

ทอ้งถิน่ และจะมุง่มัน่ท่ีจะยดึถือมาตรฐานสงูสดุของบรรษทัภบิาล จรยิธรรม และนโยบายดา้นส่ิงแวดล้อม

คุณภาพ

เรามุง่มัน่ทีจ่ะไดร้บัความเปน็เลศิอยา่งมอือาชพีจนถงึมมีาตรฐานสงูสดุดา้นการสง่มอบสนิค้าและบริการ

ที่มีความเป็นเลิศ

ความยั่งยืน

เราเป็นองค์กรที่มีความรับผิดชอบและสร้างความแตกต่างด้วยการสร้างและสนับสนุนชุมชนและ 

สิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืน เรามุ่งมั่นที่จะส่งมอบการเติบโตอย่างยั่งยืนและผลตอบแทนที่มีผลกำ�ไร

บุคลากร

เราให้ความสำ�คัญและพัฒนาความสัมพันธ์ระหว่างผู้มีส่วนได้เสียให้มีความแข็งแกร่ง ซึ่งรวมถึงแต่ 

ไม่จำ�กัดแค่ ลูกค้า ผู้ถือหุ้น ชุมชน ผู้จัดหาวัสดุ ผู้รับเหมา คู่ค้า และพนักงาน

ความสร้างสรรค์

เราเน้นให้สินค้า บริการ และวัฒนธรรมของเราโอบล้อมไปด้วยนวัตกรรมและส่งเสริมสนับสนุนให้มุ่งหา

โอกาสใหม่ๆ

ค่านิยม
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16  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

นโยบายและภาพรวม
การประกอบธุรกิจ

บริษัท ได้จดทะเบียนเป็นบริษัท มหาชน จำ�กัด ในวันที่ 1 มิถุนายน 

2537 วันที่ 18 พฤษภาคม 2559 บริษัท KWT1499 (Thailand) 

Company Pte. Ltd ซึ่งอยู่ภายใต้กลุ่มคิง ไว ได้เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้น

ใหญ่ของบริษัทด้วยหุ้นสามัญจำ�นวน 100,000,000 หุ้น หรือร้อยละ 

48 (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 กลุ่ม คิง ไว เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท 

444,960,000 หุ้น หรือร้อยละ 48.16)

นำ�มาสู่การเปลี่ยนแปลงชื่อบริษัทเป็น คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) 

จำ�กัด (มหาชน) และเปลี่ยนชื่อย่อหลักทรัพย์เป็น “KWG” เมื่อวันที่ 

20 มิถุนายน 2559 ธุรกิจหลักของบริษัทคือ พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

มีทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้วจำ�นวน 9,240,000,000 บาท ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2559

คิง ไว กรุ๊ป
คิง ไว กรุ๊ป (KWG) เป็นหนึ่งในเครือธุรกิจชั้นนำ�ที่มีฐานที่ตั้งที่ฮ่องกง 
และมีชื่อเสียงในสาธารณรัฐประชาชนจีน มีประวัติการทำ�งานที่
ประสบความสำ�เร็จมายาวนานกว่า 30 ปี

ดร. คิง ไว ชาน ผู้ก่อตั้งของกลุ่มเป็นสมาชิกแห่งชาติของสภาที่
ปรึกษาทางการเมืองของจีนและยังเป็นประธานก่อต้ังของสมาคม
หอการค้าฮ่องกง - จีน อีกด้วย ดร. ชาน มีเครือข่ายกว้างขวางและ
มีประสบการณ์สูงทั้งในภาคอุตสาหกรรม ภาคการเงิน ภาคการค้า 
ระหว่างประเทศ และภาคอสังหาริมทรัพย์ ในช่วงแรกของกลุ่มได้
ทุ่มเทการทำ�งานและการลงทุนในภาคสิ่งทอ ช่วงกลางทศวรรษ 
1990 ดร. ชาน ได้มองเห็นโอกาสในการเติบโตของประเทศจีน และ
ได้มุ่งมาที่ภาคอสังหาริมทรัพย์ ทางกลุ่มได้ให้การสนับสนุนและ
ช่วยเหลือประเทศจีนอย่างมากและตอบสนองความต้องการของ
ประชากรชาวจีน 

ในช่วงกลางของทศวรรษ 1990 (พ.ศ. 2533 - 2542) บริษัท คิง ไว  
พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลล็อปเม้นท์ ได้ก่อตั้งข้ึนท่ีมหานครเซี่ยงไฮ้ 
สาธารณรัฐประชาชนจีน และเติบโตขึ้นมาเป็นหนึ่งในบริษัท
อสงัหารมิทรพัยช์ัน้นำ�ในประเทศจนี ทางกลุม่ไดร้กัษาฐานการเปน็ผู้
บุกเบิกอสังหาริมทรัพย์ที่มองการณ์ไกล และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ในเมืองรอบบริเวณเขตปากนํ้าแยงซี เขตลุ่มแม่นํ้าเพิร์ล เขตริมทะเล
ป๋อไห่ ประเทศจีน

ดว้ยความพยายามทีจ่ะพฒันาคณุภาพชวีติของประชาชน ทางกลุม่ได้
จัดตั้ง คิง ไว ซิตี้ โอเอซิส ซึ่งเป็นชุมชนนิเวศวิทยามีพื้นที่ถึง 1.8 ล้าน
ตารางเมตร และไดร้บัการยอมรบัวา่เปน็ “ตน้แบบชมุชนนเิวศวทิยา
ของจีนแห่งแรก” โดยศูนย์พิทักษ์ส่ิงแวดล้อมแห่งชาติกระทรวง
ปกป้องสิ่งแวดล้อม สาธารณรัฐประชาชนจีน

ในปัจจุบันทางกลุ่มได้มุ่งพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่มีคุณภาพสูงและ
ส่งมอบมาตรฐานการใช้ชีวิตอย่างมีระดับในประเทศจีน รวมทั้งยัง
ให้ความสนใจในธุรกิจ โรงแรม อสังหาริมทรัพย์เพื่อการค้าและการ
อยู่อาศัย อีกทั้งยังสนใจในธุรกิจการเงิน ธุรกิจโซ่อุปทาน รวมท้ัง 
การลงทนุทัว่ภมูภิาคเอเชยี ยโุรปและอเมรกิาเหนอืดว้ย นอกจากนัน้
ทางกลุม่ยงัสนใจธรุกจิในระดบัโลกอืน่ๆ และลงทนุในธรุกจิหลกัและ
ธุรกิจที่เกี่ยวข้องกับของกลุ่ม

ท่านประธาน, ดร.ชาน ได้บริจาคในนามของกลุ่มสนับสนุน ส่งเสริม
การศึกษาและสวัสดิการของประชาชน เพื่อ “ตอบแทนสังคม” 
โดยการบริจาค เป็นส่วนสำ�คัญส่วนหนึ่งของกลุ่มที่มุ่งหวังจะนำ�ไป
สนับสนุนผู้ที่ด้อยโอกาสอย่างต่อเนื่อง โดยตั้งแต่ปี 2560 ดร.ชาน 
ได้บริจาคเพื่อจัดตั้งโครงการทุนการศึกษา “Belt and Road” 
Students (Thailand) Program คัดเลือกเยาวชนไทยที่มีศักยภาพ
จำ�นวน 10 คน ไปศึกษาต่อระดับปริญญาตรีที่สถานศึกษาในฮ่องกง 
โครงการดังกล่าวเป็นความร่วมมือกันระหว่างกระทรวงศึกษาธิการ

โครงการ “คิง ไว ซิตี้ โอเอซิส” เขตเปาซาน เมืองเซี่ยงไฮ้ 
เป็นหนึ่งในโครงการชุมชนขนาดใหญ่ของคิง ไว กรุ๊ป ในประเทศจีน
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ฮ่องกงและไทย ตั้งแต่ก่อตั้ง คิง ไว กรุ๊ป ดร. ชาน เชื่อมั่นว่า “ความ
รับผดิชอบจะสรา้งมลูคา่และภารกจิจะเกือ้หนนุความอตุสาหะ” ดว้ย
อุดมการณ์นี้ ทางกลุ่มรักษาความมุ่งม่ันท่ีจะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
ที่มีระดับและลูกค้าสามารถซ้ือได้ ด้วยการพัฒนาที่อยู่อาศัยที่
สามารถเข้าถึงได้โดยง่ายและมีความโดดเด่นสง่างาม

คิง ไว กรุ๊ป เป็นที่รู้จักและได้รับการยอมรับในตลาดเนื่องจากได้รับ
รางวลัมากมายจากการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีม่คีณุภาพ ศกัยภาพ
ของกลุ่มแข็งแกร่งขึ้นเรื่อยๆ ด้วยเครือข่ายกลยุทธ์ ทั้งในภาค
อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยในเมืองเซี่ยงไฮ้ และพันธมิตรระยะ
ยาวทางธุรกิจอื่นๆ ซึ่งมีอยู่ในทุกกระบวนการของทุกโครงการตั้งแต่
การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จนถึงการบริการชุมชน

หัวใจหลักของกระบวนการพัฒนา คิง ไว กรุ๊ป เริ่มต้นด้วยวิธีการ
เฉพาะตัวที่เป็นการผสมผสานกันระหว่างศักยภาพ ความเช่ียวชาญ
กับความสามารถในการใช้ประโยชน์จากโอกาสได้อย่างสูงสุด คิง ไว 
กรุ๊ป ได้ขยายกิจการไปยังการลงทุนในธุรกิจด้านการเงินและการให้
บริการข้ามพรมแดนในเขตเฉียนไห่ (เซินเจิ้น) ในขณะที่ธุรกิจการ
จัดการสินทรัพย์ก็กำ�ลังอยู่ระหว่างการพัฒนาที่กรุงปักกิ่ง

ทางกลุ่มเชื่อว่าความสำ�เร็จในระยะยาวเกิดขึ้นจากการตระหนักถึง
ความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้ส่วนเสียทุกท่านและต่อชุมชนที่ทาง
กลุ่มได้เป็นส่วนหนึ่ง คิง ไว กรุ๊ป ได้สนับสนุนการบริการชุมชนใน 
รปูแบบตา่งๆ เสมอมา และไดเ้ปน็ผูส้นบัสนนุรายใหญเ่พยีงรายเดยีว
ใน “การประชมุการจดัการความเสีย่งและเครดตินานาชาตขิองจนี”  
เป็นเวลาถึง 6 ปีติดต่อกัน การประชุมดังกล่าวจัดโดยองค์กร 
ส่งเสริมการค้าระหว่างประเทศแห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน 
และสมาคม American Assurance Credit and National  
Commerce Association ของสหรัฐอเมริกา มีวัตถุประสงค์เพื่อ 
ส่งเสริมการพัฒนาระบบเครดิตแห่งชาติของจีน และสร้างความ
ก้าวหน้าในการจัดการความเสี่ยง นอกจากน้ัน กลุ่มของเรายังเป็น 
ผู้สนับสนุนรายเดียวของการประชุมประจำ�ปีการลงทุนข้ามชาติ 
ของจีนทั้งสองครั้ง ซึ่งจัดโดยหอการค้าฮ่องกง - จีน คณะกรรมการ
แห่งชาติของสาธารณรัฐประชาชนจีนและกลุ่มอุตสาหกรรมอีก 
หลากหลาย

ภาพรวมธุรกิจของบริษัท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้พัฒนา 

โครงการทีด่นิจดัสรรและบา้นพกัอาศยั 2 โครงการ ในกรงุเทพมหานคร  

ภายใต้ชื่อแบรนด์ วิลล่า อะคาเดีย มีลักษณะสถาปัตยกรรมแบบ 

โมเดริน์ทรอปคิอล และงานภูมสิถาปตัยท์ีเ่พยีบพรอ้มไปดว้ยคณุภาพ

จัดเตรียมไว้ให้แก่ผู้ซื้อ โดยโครงการมีชื่อว่า “วิลล่า อะคาเดีย 

ศรีนครินทร์” และ “วิลล่า อะคาเดีย วัชรพล” ตั้งอยู่ใกล้เคียงสิ่ง

อำ�นวยความสะดวกชัน้นำ�มากมาย อาท ิหา้งสรรพสินค้า โรงพยาบาล 

และท่าอากาศยาน นอกจากนั้นยังสามารถเดินทางจากโครงการ 

ไปยงัศนูยก์ลางธรุกจิไดอ้ยา่งงา่ยดาย ลกูคา้ของโครงการเปน็ผูซ้ือ้ใน

ระดับกลางถึงระดับกลางค่อนข้างสูง

ในปี 2561 คิง ไว กรุ๊ป จะพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบ 

คอนโดมิเนียมเพื่อที่อยู่อาศัยอีก 3 โครงการในกรุงเทพฯ และยังมี 

โครงการอื่นๆ ที่ยังอยู่ในระยะการเตรียมความพร้อมอีกหลาย

โครงการ ตามแผนการดำ�เนินงานของบริษัท นอกจากนี้ บริษัทยัง

เป็นเจ้าของอาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ ในสัดส่วนร้อยละ 28.36  

ของพื้นที่อาคารทั้งหมด อาคารดังกล่าวเป็นอาคารสำ�นักงานที่ตั้ง 

อยู่บนเขตศูนย์กลางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร 

บรษิทัเขา้ถอืหุน้โดยตรงสดัสว่นเกนิกวา่รอ้ยละ 50 ใน 12 บรษิทัยอ่ย

●	 บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด

●	 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด

●	 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด

●	 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด 

●	 บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จำ�กัด 

●	 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด 

●	 บริษัท พระราม4 จำ�กัด(1)

●	 บริษัท เอส31 จำ�กัด(2)

●	 บริษัท เอส61 จำ�กัด(3)

●	 บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด(4)

●	 บริษัท คิง ไว มีเดีย จำ�กัด(5)

●	 บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด(6)

หมายเหตุ
(1)	จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2560
(2)	จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่19 พฤษภาคม 2560
(3)	จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 3 เมษายน 2560
(4)	จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 20 มิถุนายน 2560
(5)	จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2560
(6)	จดทะเบียนจัดตั้งเมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม 2560

นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  17
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

18  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

โครงสร้างการลงทุนของบริษัท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

นโยบายการลงทุนของบริษัทและบริษัทที่เกี่ยวเนื่อง

บริษัทมุ่งเน้นการลงทุนในภาคอสังหาริมทรัพย์ท่ีสอดคล้องกับธุรกิจ

หลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการขาย นอกจากบริษัทย่อย

และบรษิทัทีเ่กีย่วเนือ่งในปจัจบุนัแลว้ บรษิทัยงัคงมองหาโอกาสการ

ลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อยู่เสมอ

นโยบายจ่ายเงินปันผลของบริษัท

การจ่ายเงินปันผล

บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นจากกำ�ไรสุทธิของ

บริษัทที่เกิดขึ้นจากการดำ�เนินธุรกิจของแต่ละปีน้ันๆ ทั้งนี้ การ

จ่ายเงินปันผลยังต้องคำ�นึงถึงแผนการดำ�เนินงานในอนาคต รวมถึง

สภาพแวดล้อมในการดำ�เนินงาน และจะต้องเป็นไปตามบทบัญญัติ 

ข้อกำ�หนดที่ควบคุมบังคับใช้ รวมถึงการจ่ายเงินปันผลจะต้องได้รับ

ความเห็นชอบจากมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ มติ

จากที่ประชุมผู้ถือหุ้น

นโยบายจ่ายเงินปันผลของบริษัทย่อย 

บริษัทย่อยจะพิจารณาจ่ายเงินปันผลจากกำ�ไรสุทธิ โดยขึ้นอยู่กับ 

ผลประกอบการ กำ�ไรสะสม การกันสำ�รองตามกฎหมายตามที่ 

จำ�เป็นหรือตามที่เห็นสมควรในการดำ�เนินธุรกิจ

เหตุการณ์สำ�คัญในปี 2560 

กุมภาพันธ์

●	 จำ�นวนทุนจดทะเบียนของบริษัทเพิ่มขึ้นจาก 2,200,000,000 

บาท เป็น 9,240,000,000 บาท

เมษายน - พฤษภาคม

●	 จดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทัยอ่ยจำ�นวน 3 บรษิทั ไดแ้ก ่บรษิทั เอส61 

จำ�กัด (เมื่อ 3 เมษายน 2560) บริษัท พระราม4 จำ�กัด (เมื่อ 

วันที่ 18 พฤษภาคม 2560) บริษัท เอส31 จำ�กัด (เมื่อวันที่ 19 

พฤษภาคม 2560) เพื่อรองรับโครงการก่อสร้างคอนโดมิเนียม

สำ�หรับพักอาศัย

พฤษภาคม

●	 จัดซื้อที่ดินในนามบริษัท เอส31 จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ที่ดิน

เนื้อที่ทั้งหมด 0-2-60 ไร่ เพื่อดำ�เนินโครงการคอนโดมิเนียม 

แนวราบ

●	 จัดซื้อที่ดินในนามบริษัท พระราม4 จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย  

ทีด่นิเนือ้ทีท่ัง้หมด 0-3-11 ไร ่เพือ่ดำ�เนนิโครงการคอนโดมเินยีม 

แนวสูง

พฤษภาคม - มิถุนายน

●	 จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทย่อยจำ�นวน 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท 

คิง ไว มีเดีย จำ�กัด และบริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด  

(ทั้งสองบริษัทจัดตั้งขึ้นเม่ือ 22 พฤษภาคม 2560) และบริษัท  

คิง ไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด (เมื่อ 20 มิถุนายน 2560) เพื่อรองรับ

การขยายธุรกิจของบริษัทในอนาคต

มิถุนายน

●	 จัดซื้อที่ดินในนามบริษัท เอส61 จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ที่ดิน

เนื้อที่ทั้งหมด 1-1-98.4 ไร่ เพื่อดำ�เนินโครงการคอนโดมิเนียม

แนวราบ

	 100%	 100%	 61%	 100%	 100%	 89.35%	 100%	 100%	 100%	 100%	 100%	 100%

โกลด์สตาร์ 
พร็อพเพอร์ตี

ท็อป
พร็อพเพอร์ตี้

คอร์เนอร์สโตน
เรียลตี้

เคดับบลิว จี
เอ็กซ์พลอร์

เอ็นวีวี
ดีเวลอปเมนท์

พระราม4 เอส31 เอส61 คิง ไว
คอนสตรัคชั่น

คิง ไว
มีเดีย

ไทย-คามิ คิง ไว
พร็อพเพอร์ตี้

คิง ไว กรุ๊ป
(ประเทศไทย)
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●	 KWG เข้าซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนออกใหม่จำ�นวน 1,800,000 หุ้น 

ราคาหุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงินจำ�นวน 180,000,000 บาท 

ในบริษัท เอน็ววี ีดเีวลอปเมนท ์จำ�กดั KWG จงึกลายเปน็ผูถ้อืหุน้

ใหญ่ ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 89.35 ของจำ�นวนทุนจดทะเบียน 

●	 27 มิถุนายน 2560 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด ซึ่งเป็น

บริษัทย่อยของ KWG ประสบความสำ�เร็จในการทำ�ธุรกรรม

ซื้อและโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินตั้งอยู่บริเวณอำ�เภอวังน้อย จังหวัด

อยุธยา เนื้อที่ทั้งหมดจำ�นวน 1,510-1-42.6 ไร่ ในราคาซื้อขาย 

755,178,250 บาท

กันยายน

●	 14 กันยายน 2560 KWG ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นกับ 

นายณรงค์ศักดิ์ พุทธพรมงคล ตกลงซื้อหุ้นจำ�นวน 245,000 หุ้น 

ในบริษัท เอน็ววี ีดเีวลอปเมนท ์จำ�กดั (“NVV”) ในราคา 10 บาท

ตอ่หุน้ และจะมผีลทำ�ให ้KWG ถอืครองหุน้ในสดัสว่นรอ้ยละ 100 

ใน NVV รายการธุรกรรมมีมูลค่า 24,500,000 บาท 

ธันวาคม

●	 การประชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ ครัง้ที ่3/2560 เมือ่วนัที ่22 ธนัวาคม 

2560 อนุมัติการเข้าซ้ือหุ้นสามัญจำ�นวน 749,700 หุ้น ใน 

บริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด (“บริษัท AEC”) จาก (i) King Wai  

International Holdings Company Limited (“KWII”) 

และ (ii) นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ (รวมเรียกว่า “ผู้ขายหุ้น

บริษัท AEC”) (ร้อยละ 85.0 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วท้ังหมด 

ของบริษัท AEC) และอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท

จาก 9,240,000,000 บาท เป็น 9,475,754,700 บาท โดยการ 

ออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 23,575,470 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ 

หุ้นละ 10 บาท โดยจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนให้แก่บุคคลในวงจำ�กัด 

เพื่อตอบแทนให้แก่ผู้ขายหุ้นบริษัท AEC ในการน้ีผู้ขายหุ้น 

บริษัท AEC จะนำ�หุ้นสามัญในบริษัท AEC นำ�มาชำ�ระค่าหุ้น

สามัญเพิ่มทุนของบริษัทแทนการชำ�ระด้วยเงินสด

●	 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อ 22 ธันวาคม 2560 อนุมัติ

การเข้าซื้อหุ้นสามัญในบริษัท คิวบีอี ประกันภัย (ประเทศไทย) 

จำ�กัด (มหาชน) (“คิวบีอีไทย”) โดยบริษัทจะให้บริษัทลูกท่ีจะ

จัดตั้งขึ้นใหม่โดยบริษัทเป็นผู้ถือหุ้นทั้งหมด (“บริษัทลูก”) ซื้อ 

หุ้นสามัญในคิวบีอีไทยจาก QBE Asia Pacific Holdings  

Limited (“ควิบอีเีอเชยี”) และบรษิทั สนิกา้วหนา้มหาศาล จำ�กดั 

(“สินก้าวหน้า”) ในราคาซื้อขายเบื้องต้นเป็นเงิน 815,000,000 

บาท ราคาซื้อขายสุดท้ายสำ�หรับการซื้อหุ้นคิวบีอีไทยจะเท่ากับ 

เงินจำ�นวน 295,000,000 บาท บวกด้วยจำ�นวนเงินเท่ากับ 

ร้อยละ 98.24 คูณด้วยมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของคิวบีอีไทย ณ  

วันที่การซ้ือขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์ รายการธุรกรรมอยู่ภายใต้

เงื่อนไข รวมทั้งการได้รับอนุมัติจากหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง ท้ังน้ี

คาดว่าธุรกรรมจะสำ�เร็จภายในสิ้นเดือนมีนาคม 2561

www.KJT.com, หนึ่งในธุรกิจ อี-คอมเมิร์ช ของ คิง ไว กรุ๊ป
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
ของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) 
และบริษัทย่อย

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทใน

เครือดำ�เนิน ธุรกิจหลักคือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและ 

ให้เช่าอาคารสำ�นักงาน

อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

โครงการบ้านเดี่ยว

โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์

โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ ประกอบไปด้วยบ้านเดี่ยว

จำ�นวน 365 หลัง มีรั้วปิดล้อมเฉพาะชุมชน ไม่ให้บุคคลภายนอก 

เข้าไป โครงการตั้งอยู่ใกล้กับท่าอากาศยานนานาชาติสุวรรณภูมิ  

อีกทั้งยังสามารถเดินทางเข้าสู่ศูนย์กลางธุรกิจได้โดยง่ายผ่าน 

ทางวงแหวนรอบนอกกาญจนาภิเษกและทางด่วน โครงการยัง 

แวดลอ้มดว้ยสิง่อำ�นวยความสะดวกมากมาย เชน่ โรงเรยีนนานาชาต ิ

ชั้นนำ� โรงพยาบาลและศูนย์การค้า ทำ�ให้เพิ่มความเจริญในพื้นที่ 

มากขึ้น สำ�หรับโครงการรถไฟฟ้า รางเดี่ยวสายสีเหลืองซ่ึงคาดว่า 

สามารถเปิดใช้งานในปี 2563 จะทำ�ให้การเดินทางจากโครงการ  

วลิลา่ อะคาเดยี ศรนีครนิทร ์เขา้สูใ่จกลางเมอืงดา้นธรุกจิไดง้า่ยยิง่ขึน้

ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561 โครงการ วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 

เฟส 1 มียอดขาย ร้อยละ 100 จากบ้านเดี่ยวทั้งหมด 209 หลัง  

ในขณะที่โครงการวิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ เฟส 2 มีจำ�นวน 

บ้านเดี่ยวทั้งหมด 156 หลัง และมียอดขายทั้งหมด ร้อยละ 93.6 

โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล

โครงการวิลล่า อะคาเดีย วัชรพล เป็นโครงการบ้านเดี่ยว สามารถ
เดินทางผ่านทางด่วนสายรามอินทรา-อาจณรงค์ และวงแหวน 
รอบนอกกาญจนาภิเษกเพียง 30 นาที เพื่อเข้าสู่ศูนย์กลางธุรกิจได้  
อีกทั้งยังมีถนน 6 ช่องจราจร สายพหลโยธิน-รัตนโกสินทร์สมโภช 
ที่อยู่ในบริเวณใกล้เคียง สามารถเชื่อมพื้นที่ด้านตะวันออกและ 
ตะวันตกของกรุงเทพฯ เข้าด้วยกัน นอกจากนั้นในบริเวณใกล้เคียง 
ของโครงการยังมีร้านอาหารและเครื่องดื่มชั้นนำ�มากมาย ทั้งยัง
แวดล้อมด้วยโรงเรียนนานาชาติชั้นนำ�และโรงพยาบาลอีกด้วย

รายได้ของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

รายได้ (ล้านบาท)

สายการผลิต / กลุ่มธุรกิจ ดำ�เนินการโดย
การถือหุ้น
โดยบริษัท 
(ร้อยละ)

2560 ร้อยละ 2559 ร้อยละ 2558 ร้อยละ

ค่าเช่าอาคารสำ�นักงานและค่าบริการ คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) - 42.44 6.59 40.82 7.09 39.16 12.20

ขายที่ดินและบ้าน
ไทย-คามิ 100 342.38 53.18 266.30 46.24 242.82 75.62

โกลด์สตาร์ 100 21.22 3.30 21.30 3.70 25.31 7.88
อื่นๆ - - 237.81 36.93 247.49 42.97 13.82 4.30
รวม - - 643.85 100.00 575.91 100.00 321.11 100.00

คิง ไว กรุ๊ป ให้คำ�มั่นที่จะส่งมอบผลิตภัณฑ์
ที่มีคุณภาพให้แก่ลูกค้า
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ในอนาคตจะมีส่วนต่อขยายของรถไฟลอยฟ้าสายสีเขียวมายัง 
บรเิวณใกลโ้ครงการ ซึง่จะทำ�ใหส้ามารถเดนิทางไปยงัศนูยก์ลางธรุกจิ
บริเวณสุขุมวิท และเชื่อมต่อไปยัง จ.สมุทรปราการได้ โดยคาดว่า 
จะแลว้เสรจ็และเปดิทำ�การไดใ้นป ี2561 นี ้นอกจากนีย้งัม ีโครงการ
รถไฟฟ้ารางเด่ียวสายสีเทาท่ีอยู่ระหว่างกระบวนการจัดทำ�รายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) โดยรถไฟฟ้ารางเดี่ยวสาย
สีเทานี้ก็จะช่วยให้สามารถเดินทางไปยังศูนย์กลางทางธุรกิจและ
บริเวณแม่นํ้าเจ้าพระยาได้ง่ายมากขึ้น

ณ วันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2561 ที่ผ่านมา โครงการมียอดขาย ร้อยละ 
60.0 จากบ้านเดี่ยวทั้งหมด 45 หลังที่เปิดขาย

โครงการพัฒนาคอนโดมิเนียม
โครงการคอนโดมิเนียมย่านสุขุมวิท 61 
โครงการคอนโดมิเนียมความสูงไม่เกิน 8 ชั้น (Low rise  
condominium) ตั้งอยู่ในย่านเงียบสงบในซอยสุขุมวิท 61 คาดว่า 
จะเปิดให้จองในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2561 โดยซอยสุขุมวิท 61  
ได้รับรางวัลจากกรุงเทพมหานครให้เป็น “ถนนตัวอย่าง” เนื่องจาก
เป็นถนนที่เงียบสงบ สะอาด ดูเป็นมิตร ทั้งนี้ โครงการสุขุมวิท 61 
ตั้งอยู่ใกล้กับซอยสุขุมวิท 55 และซอยสุขุมวิท 65 ซึ่งเป็นแหล่งที่
อยู่อาศัยและแหล่งร้านอาหารชั้นนำ� รวมทั้งยังสามารถเดินทางเพื่อ
โดยสารรถไฟลอยฟ้าได้โดยง่ายอีกด้วย

โครงการคอนโดมิเนียมย่านสุขุมวิท 31

โครงการคอนโดมิเนียมความสูงไม่เกิน 8 ชั้น (Low rise  
condominium) ตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 31 คาดว่าจะเปิดจองใน
ช่วงครึ่งปีแรกของปี 2561 โครงการตั้งอยู่ใกล้กับมหาวิทยาลัย

ศรีนครินทรวิโรฒ (ประสานมิตร) หนึ่งในมหาวิทยาลัยชั้นนำ�ของ
ไทยและสะดวกต่อการเดินทางไปยังศูนย์กลางทางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร รวมทั้งแหล่งห้างสรรพสินค้าชั้นนำ�ด้วย

โครงการคอนโดมิเนียมย่านพระราม 4
โครงการคอนโดมิเนียมที่ มีความสูงเกิน 8 ชั้น (High rise  
condominium) คาดว่าจะเปิดจองได้ในปี 2561 โครงการตั้งอยู่ 
ใกล้ศูนย์กลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร ตรงข้ามจุฬาลงกรณ์ 
มหาวทิยาลยั มหาวทิยาลยัชัน้นำ�ของไทยและโรงพยาบาลจฬุาลงกรณ ์ 
อีกทั้งรถไฟลอยฟ้าและรถไฟใต้ดินก็ยังใกล้กับตัวโครงการ รวมทั้ง
สะดวกในการเดินทางไปยังแหล่งห้างสรรพสินค้าชั้นนำ� โรงเรียน
เอกชนและโรงเรียนนานาชาติหลายแห่ง

ธุรกิจอื่นๆ

อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์
อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ เป็นอาคารสำ�นักงาน 34 ชั้น ในบริเวณ
ริมขอบของศูนย์กลางทางธุรกิจ ตั้งอยู่เลขที่ 138 ถนนนเรศ แขวง
สี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ที่ตั้งของอาคารอยู่ในระยะ 
ที่สามารถเดินถึงรถไฟใต้ดินและรถไฟลอยฟ้าได้

อาคารมอีตัราการเช่าอยูท่ีร่อ้ยละ 90.2 ณ วนัที ่28 กมุภาพนัธ ์2561  
ที่ผ่านมา

การวิเคราะห์ตลาดอสังหาริมทรัพย์

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) ดำ�เนินการ วิจัย

ตลาดอยา่งสม่ําเสมอเพือ่ใหท้นักบัแนวโนม้ของตลาด บรษิทัยงัไดเ้กบ็

ข้อมูลทั้งปฐมภูมิและทุติยภูมิสำ�คัญต่างๆ ดังนี้

●	 ข้อมูลเศรษฐกิจประเทศไทย, ภูมิภาคต่างๆ และโลก 

●	 ข้อมูลตลาดอสังหาริมทรัพย์

●	 ข้อมูลกลยุทธ์และผลการดำ�เนินงานของคู่แข่ง 

●	 ข้อมูลดัชนีต่างๆ สำ�หรับแนวโน้มตลาด

●	 ข้อมูลอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) เฝ้าดูตลาดเพื่อดูการเปลี่ยนแปลงอย่าง 

ต่อเน่ือง ทั้งผ่านทางรายงานและบทวิเคราะห์ของบริษัท วิเคราะห์

ตลาดอสังหาริมทรัพย์ที่เชื่อถือได้หลายๆ แห่ง รวมถึงค่าสถิติต่างๆ  

ที่เป็นตัวชี้วัด ทั้งค่าที่เกิดขึ้นจริงในอดีตและการคาดการณ์จาก 

ภาครัฐและเอกชนที่เชื่อถือได้ บริษัทยังได้ทำ�การสำ�รวจและเก็บ

ข้อมูลของคู่แข่ง ทำ�ให้สามารถรู้ทันสถานการณ์ในการแข่งขัน

ลักษณะการประกอบธุรกิจ  21

คิง ไว กรุ๊ป เลือกเปิดตัวโครงการเพื่อที่อยู่อาศัย
ในทำ�เลยุทธศาสตร์ที่มีสิ่งอำ�นวยความสะดวกครบครัน
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22  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

บริษัทได้สำ�รวจและจัดทำ�การวิจัยตลาดอสังหาริมทรัพย์อย่าง 

สม่ําเสมอเพื่อศึกษาข้อมูลแนวโน้มตลาด สืบเนื่องจากกระบวนการ

วิเคราะห์ตลาดนี้ จึงทำ�ให้บริษัทสามารถเล็งเห็นถึงโอกาสทางการ

ตลาดและประเด็นต่างๆ ได้ บริษัทมีแผนดำ�เนินงานซึ่งสามารถนำ�

มาปฏิบัติได้ทันทีที่โอกาสมาถึง

เศรษฐกิจประเทศไทย

ในปีที่ผ่านมา เศรษฐกิจของประเทศไทยขยายตัว ปัจจัยหลักมาจาก

การส่งออกและการบริโภคของภาคเอกชนที่เติบโตขึ้น

ข้อมูลสถิติเศรษฐกิจของประเทศไทย

ร้อยละ การเติบโต (ปีต่อปี) 2559 2560
2561

(คาดการณ)์

ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ (GDP) 3.2 3.9 3.9

อัตราเงินเฟ้อ 0.2 0.7 1.1

การบริโภคภาคเอกชน 3.1 3.2 3.1

การส่งออกสินค้าและการบริการ -0.6 9.3 4.0

แหล่งที่มาข้อมูล: ธนาคารแห่งประเทศไทย และคาดการณ์โดย Thai Fiscal 
Policy Office and the Economist Intelligence Unit

สภาพเศรษฐกิจของไทยในปี 2561 มีแนวโน้มที่ดี ปัจจัยที่ผลักดัน

เศรษฐกิจมีดังนี้ 

●	 การขยายตัวของเศรษฐกิจโลกที่ผลักดันการส่งออก

●	 มีการลงทุนภาครัฐอย่างสูง

●	 การเติบโตของลงทุนภาคเอกชน

●	 อัตราการจ้างงานและรายได้ประชากรที่เพิ่มขึ้น 

สภาพเศรษฐกิจไทยในปี 2561 มีแนวโน้มที่สดใส ทิศทางเศรษฐกิจ

คาดวา่จะมกีารเตบิโต การลงทนุคาดวา่จะมกีารขยายตวัรอ้ยละ 5.5 

เมื่อเทียบกับตัวเลขปี 2559 การลงทุนภาครัฐคาดว่าขยายตัวขึ้น  

ร้อยละ 3.1 เมื่อเทียบกับปี 2559 และการเลือกตั้งคาดว่าจะเกิดขึ้น

ในช่วงครึ่งปีหลังของ 2561 
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ดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจ (BSI)

แหล่งที่มาข้อมูล: ธนาคารแห่งประเทศไทย

Nature of business 

Source: Bank of Thailand

Consumer Confidence Index (CCI)

Source: University of Thai Chamber of Commerce

Business Sentiment Index (BSI)
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แหล่งที่มาข้อมูล: มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย

ภาพรวมตลาดอสังหาริมทรัพย์

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จำ�กัด รายงานว่า ในปี 2560 ที่ผ่านมา ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีอุปทานสำ�หรับ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยจำ�นวน 298,806 หน่วย หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.8 จากจำ�นวน 282,482 หน่วย ในปี 2559 อุปสงค์สำ�หรับ

อสังหาริมทรัพย์เพื่ออยู่อาศัยในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลมีทั้งสิ้น 103,579 หน่วย หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 5.5 จากจำ�นวนทั้งหมด 98,153 

หน่วย ในปี 2559 

ในป ี2560 ทีผ่า่นมา อปุทานอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ทีอ่ยูอ่าศยัเปดิใหมใ่นกรงุเทพมหานครและปรมิณฑลมทีัง้สิน้ 114,477 หนว่ย มลูคา่ 441,661 

ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 15.6 จากมูลค่า 382,110 ล้านบาท ในปี 2559 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัยเปิดใหม่ในปี 2560

ดัชนีความเชื่อมั่นผู้บริโภค (CCI)

 

 

ประเภทของการพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์	 จำ�นวนหน่วย	 ร้อยละ

คอนโดมิเนียม	 63,626	 56

ทาวน์เฮ้าส์	 35,462	 31

บ้านเดี่ยว	 10,217	 9

บ้านแฝด	 4,063	 4

อาคารพาณิชย์	 1,109	 1

รวมทั้งหมด	 166	 0

Total	 144,477	 100
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Nature of business 

Source: Bank of Thailand

Consumer Confidence Index (CCI)

Source: University of Thai Chamber of Commerce

Business Sentiment Index (BSI)

10
20

12

20
20

12

30
20

12

40
20

12

10
20

13

20
20

13

30
20

13

40
20

13

10
20

14

20
20

14

30
20

14

40
20

14

10
20

15

20
20

15

30
20

15

40
20

15

10
20

16

20
20

16

30
20

16

40
20

16

10
20

17

20
20

17

30
20

17

40
20

17

54.0

52.0

50.0

48.0

46.0

44.0

42.0

10
20

12

20
20

12

30
20

12

40
20

12

10
20

13

20
20

13

30
20

13

40
20

13

10
20

14

20
20

14

30
20

14

40
20

14

10
20

15

20
20

15

30
20

15

40
20

15

10
20

16

20
20

16

30
20

16

40
20

16

10
20

17

20
20

17

30
20

17

40
20

17

85

80

75

70

65

60

07-09_p.16-31 Thai_22.03.61.indd   23 3/24/18   1:33 AM



ลักษณะการประกอบธุรกิจ

24  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

ช่วงราคา (ล้านบาท/หลัง)	 จำ�นวนหน่วย	 ร้อยละ

0.501 - 1.000	 408	 1

1.001 - 2.000	 12,178	 24

2.001 - 3.000	 17,226	 35

3.001 - 5.000	 12,942	 26

5.001 - 10.000	 5,105	 10

10.001 - 20.000	 1,428	 3

> 20.000	 455	 1

รวม	 49,742	 100

  

อสังหาริมทรัพย์แนวราบ

ในปี 2560 ราคาอสังหาริมทรัพย์แนวราบยังคงเพิ่มสูงขึ้นซ่ึงการเพิ่มขึ้นน้ี เกิดจากการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดินและการก่อสร้าง ศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทยรายงานว่า ในไตรมาส 4 ปี 2560 ราคาบ้านเดี่ยวในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเพิ่มขึ้น ร้อยละ 2.2  

เมื่อเทียบกับปี 2559 ส่วนราคาทาวน์เฮาส์ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.2 เมื่อเทียบกับปี 2559

บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จำ�กัด รายงานว่า บ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่มีจำ�นวน 49,742 

หน่วย หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 0.8 จากจำ�นวน 49,365 หน่วย ในปี 2559 ในขณะเดียวกันมูลค่ารวมบ้านแนวราบในกรุงเทพมหานครและ 

ปริมณฑลเปิดใหม่ทั้งหมดเป็น 185,024 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 4.2 จาก 177,529 ล้านบาทในปี 2559

บ้านแนวราบ ปี 2560

แหล่งที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (AREA)

คอนโดมิเนียม

ในปี 2560 ราคาคอนโดมิเนียมยังคงเพิ่มข้ึนอย่างต่อเน่ือง ราคาคอนโดมิเนียมเพิ่มขึ้นซ่ึงเกิดจากการเพิ่มขึ้นของราคาที่ดิน โดยศูนย์ข้อมูล

อสังหาริมทรัพย์แห่งประเทศไทยรายงานว่า ราคาคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลในไตรมาส 4 ปี 2560 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 6.3 

เมื่อเทียบกับราคาคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลปี 2559

จำ�นวนคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ในปี 2560 เพิ่มขึ้นจากปี 2559 บริษัทเอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟเฟร์ส รายงานว่าจำ�นวนคอนโดมิเนียม 

ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่ในปี 2560 อยู่ที่จำ�นวน 63,626 หน่วย หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 9.0 จากจำ�นวน 58,350 หน่วยในปี 

2559 ในขณะเดียวกัน มูลค่ารวมของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานครและปริมณฑลเปิดใหม่รวมเท่ากับ 250,631 ล้านบาทหรือเพิ่มขึ้น 

ร้อยละ 30.1 จากจำ�นวน 192,659 ล้านบาท ในปี 2559
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จำ�นวนคอนโดมิเนียมเปิดใหม่ในปี 2560

แหล่งที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (AREA)

การจัดซื้อ

บริษัทมีกระบวนการจัดซ้ือท่ีเข้มงวด และยังให้ความสำ�คัญเรื่องความโปร่งใสและการปฏิบัติตามกฎหมายและกฎบัญญัติที่เกี่ยวข้องกับ

กระบวนการจัดซื้อ รวมทั้งพนักงานทุกคนต้องเคารพกระบวนการต่างๆ นี้ไม่มีข้อยกเว้น 

การจัดหาที่ดิน

บรษัิทไดท้ำ�การเสาะหาทีด่นิทีม่ตีำ�แหนง่ทีต่ัง้ทีด่ใีนราคาทีม่กีารแขง่ขนั เพือ่พฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ขายและ/หรอืเพือ่เชา่ บรษัิท

ได้ทำ�งานร่วมกับเจ้าของท่ีดิน ตัวแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสังหาริมทรัพย์เพื่อแสวงหาที่ดินในตำ�แหน่งที่ดีและแวดล้อมไปด้วยสิ่งอำ�นวย

ความสะดวกต่างๆ บริษัทได้พัฒนารายชื่อของตัวแทนและบริษัทโบรคเกอร์อสังหาริมทรัพย์ที่มีประวัติการทำ�งาน อีกทั้งบริษัทยังจัดทำ�และ

ปรับปรุงข้อมูลราคาท่ีดินและอสังหาริมทรัพย์ในกรุงเทพและปริมณฑล ซึ่งนำ�ข้อมูลดังกล่าวมาจากหน่วยงานรัฐบาลและแหล่งที่น่าเชื่อถือ

อื่นๆ สำ�หรับการจัดหาที่ดิน บริษัทมีกระบวนการทำ�งานท่ีโปร่งใสและตรวจสอบได้ บริษัทได้ดูความเหมาะสมสำ�หรับพัฒนาโครงการเพื่อ 

ให้มั่นใจได้ว่าจะออกสู่ตลาดในช่วงเวลาที่เหมาะสมที่สุด

ช่วงราคา (ล้านบาท/หลัง)	 จำ�นวนหน่วย	 ร้อยละ

0.501 - 1.000	 581	 1

1.001 - 2.000	 19,647	 31

2.001 - 3.000	 14,947	 23

3.001 - 5.000	 15,796	 25

5.001 - 10.000	 10,029	 16

10.001 - 20.000	 1,888	 3

> 20.000	 738	 1

รวม	 63,626	 100
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การจัดซื้อวัสดุก่อสร้าง

วัสดุก่อสร้างของบริษัทส่วนใหญ่จะถูกจัดซ้ือโดยผู้รับเหมาหลัก บริษัทยังได้จัดทำ�ฐานข้อมูลราคาวัสดุก่อสร้างซึ่งนำ�ข้อมูลมาจากหน่วยงาน

รัฐบาลและแหล่งที่น่าเชื่อถืออื่นๆ บริษัทมีการบังคับใช้แนวทางและกระบวนการจัดซ้ือที่รัดกุมและโปร่งใสเพื่อให้ได้รับสินค้าท่ีมีคุณภาพ 

และราคาที่เหมาะสม บริษัทได้ดำ�เนินงานอย่างใกล้ชิดกับผู้จัดหาวัสดุที่เช่ือถือได้ ซ่ึงส่งสินค้าที่มีคุณภาพและตรงต่อเวลาในงบประมาณ 

ที่เหมาะสม วัสดุส่วนใหญ่ถูกจัดซื้อจากภายในประเทศและบริษัทเองก็ซื้อสินค้าด้วยตัวเองบ้างในบางกรณี

การคัดเลือกผู้รับเหมา

บริษัทมีกระบวนการประเมินผู้รับเหมาก่อนจะตกลงว่าจ้างและทำ�สัญญาอย่างโปร่งใสและเข้มงวด และบริษัทรักษาและพัฒนาเครือข่ายกับ

ผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ บริษัทตรวจสอบประวัติของผู้รับเหมาซ่ึงรวมถึงโครงการของผู้รับเหมาในอดีต ช่ือเสียงของผู้รับเหมาในตลาด และ

ประวัติทางการเงิน การประมูลงานน้ันบริษัทเน้นความโปร่งใสในการจ้างงาน อีกทั้งยังสนับสนุนการแข่งขันที่เป็นธรรมระหว่างผู้รับเหมา

ด้วยกันเอง บริษัทมีความมุ่งหวังท่ีจะว่าจ้างและทำ�งานกับผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ ที่จะผลิตงานที่มีคุณภาพสูงและส่งมอบงานตรงต่อเวลา 

ภายใต้งบประมาณที่กำ�หนด

หมายเหตุ: บริษัทมีการบันทึกและตรวจสอบประวัติของโบรคเกอร์/นายหน้าและเจ้าของที่ดินทุกราย

การจัดซื้อที่ดิน
•	 นายหน้า/โบรกเกอร์
•	 เจ้าของที่ดิน
•	 การจัดหาด้วยตนเอง
•	 อื่น

การประเมินผล
•	 การศึกษาความเป็นไปได้
•	 การตรวจสอบกับกฎหมาย
	 และกฎบัญญัติต่างๆ
•	 การประเมินความเสี่ยง
•	 ตลาด/การสำ�รวจคู่แข่ง
•	 อื่นๆ

กระบวนการเริ่มต้นโครงการ
(หลังจากการประเมินผลผ่าน)
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บ้านที่ทำ�การขายแล้วแต่ยังไม่ได้ส่งมอบ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 มีบ้านที่ได้ทำ�การขายแต่ยังไม่ได้ส่งมอบให้ลูกค้าทั้งหมด 17 หลัง รวมมูลค่า 127,600,000.00 บาท ซึ่งบริษัทจะ

ทำ�การส่งมอบบ้านทั้งหมดให้กับลูกค้าภายในปี 2561

บ้านที่ทำ�การขายแล้วแต่ยังไม่ได้ส่งมอบให้ลูกค้า (ณ 31 ธันวาคม 2560)

โครงการ จำ�นวนบ้าน (หลัง) ประเภท มูลค่า คาดการณ์การโอนกรรมสิทธิ์

วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์ 17 บ้านเดี่ยว 127,600,000.00บาท ปี 2561

การคัดเลือกผู้รับเหมา

-	 คุณภาพสูง

-	 ทำ�งานภายในงบประมาณ

-	 ตรงเวลา

ความโปร่งใส

การตรวจสอบประวัติ

สนับสนุนการแข่งขันที่เป็นธรรม
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ทรัพย์สินของบริษัท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์

บริษัท
คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) 

ที่ตั้ง
138 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก 
กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารชุดสำ�นักงาน สูง 34 ชั้น 
มีพื้นที่จำ�นวนทั้งสิ้น 42,833.78 ตร.ม.

พื้นที่ทรัพย์สิน 
บริษัทมีพื้นที่คิดเป็นอัตราร้อยละ 28.36 
ของพื้นที่ทั้งหมดของอาคารหรือ
จำ�นวนทั้งสิ้น 12,145.64 ตร.ม. 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
396,412,942.00 บาท

ราคาประเมิน
404,400,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
24 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท 
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี

วิลล่า อะคาเดีย วัชรพล
บริษัท 
ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด 

ที่ตั้ง
ซอยวัชรพล แขวงท่าแร้ง เขตบางเขน 
กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู่ระหว่างการพัฒนา
บ้านเดี่ยวสองชั้นเพื่อการพักอาศัย 
จำ�นวน 270 หน่วย 

พื้นที่ทรัพย์สิน 
72-2-16.5 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
756,789,311.00 บาท

ราคาประเมิน
744,250,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
24 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท  
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี

สุขาภิบาล 3 แมนชั่น

บริษัท 
โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด 

ที่ตั้ง
22/1 ถนนสุขาภิบาล 3 แขวงหัวหมาก 
เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารชุดพักอาศัย สูง 19 ชั้น ประกอบด้วย
ห้องชุด จำ�นวน 1,024 ห้องชุด

พื้นที่ทรัพย์สิน 
บริษัทเป็นเจ้าของห้องชุด จำ�นวน 2 ห้อง 
คิดเป็นพื้นที่ทั้งหมดจำ�นวน 119.21 ตร.ม.

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
2,390,000.00 บาท

ราคาประเมิน
2,500,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
25 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท  
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี
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วิลล่า อะคาเดีย ศรีนครินทร์
บริษัท 
ไทย-คามิ จำ�กัด 

ที่ตั้ง
ตำ�บลบางแก้ว อำ�เภอบางพลี 
จังหวัดสมุทรปราการ ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
เจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินอยู่ระหว่างการพัฒนา
บ้านเดี่ยวสองชั้น เพื่อการพักอาศัย 
จำ�นวน 365 หน่วย

พื้นที่ทรัพย์สิน 
34-1-5.8 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
124,497,876.00 บาท
ราคาประเมิน
183,300,439.00 บาท

วันที่ประเมิน
23 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท 
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
จดทะเบียนจำ�นองบางส่วน

ที่ดินที่จังหวัดตาก
บริษัท 
ไทย-คามิ จำ�กัด

ที่ตั้ง
1 หมู่ที่ 5 ถนนพหลโยธิน (ทล. 1) 
ตำ�บลไม้งาม อำ�เภอเมืองตาก จังหวัดตาก 
ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินว่างเปล่า ส่วนกิจการหินแกรนิต
ได้หยุดดำ�เนินการ ตั้งแต่ปี 2543 
สำ�หรับเครื่องจักรได้ขายไปตั้งแต่ต้นปี 2545 
และตัวโรงงานได้ทำ�การรื้อถอนในปี 2558

พื้นที่ทรัพย์สิน 
60-2-70 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
25,483,500.00 บาท

ราคาประเมิน
25,483,500.00 บาท

วันที่ประเมิน
24 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท 
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี

ที่ดินที่จังหวัดอยุธยา
บริษัท 
เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด

ที่ตั้ง
ถนนพหลโยธิน (ทล.1) ตำ�บลลำ�ไทร 
อำ�เภอวังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา 
ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินว่างเปล่า และทุ่งนา

พื้นที่ทรัพย์สิน 
2,605-0-49.6 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
1,743,106,336.00 บาท

ราคาประเมิน
1,743,106,336.00 บาท

วันที่ประเมิน
25 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท 
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
จดทะเบียนจำ�นองทั้งหมด

ทรัพย์สินของบริษัท  29
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เดอะทรีโอ เชียงใหม่ (ชื่อเดิม 
“เชียงใหม่ วีไอพี ทาวเวอร์”)
บริษัท
ไทย-คามิ จำ�กัด

ที่ตั้ง
118 หมู่ที่ 1 ถนนห้วยแก้ว ตำ�บลช้างเผือก 
อำ�เภอเมือง จังหวัดเชียงใหม่ ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
อาคารเพื่อการพาณิชย์ สูง 4 ชั้น

พื้นที่ทรัพย์สิน 
ห้องชุด จำ�นวน 4 ยูนิต คิดเป็นพื้นที่
จำ�นวนทั้งสิ้น 890.88 ตร.ม.

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
23,200,000.00 บาท

ราคาประเมิน
23,200,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
25 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท 
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี

ที่ดิน ที่สุขุมวิท 31
บริษัท 
เอส31 จำ�กัด

ที่ตั้ง
เลขที่ 221/2 ซอยสุขุมวิท 31 แขวงคลองตัน 
เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย 

ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินว่างเปล่า (พร้อมสำ�หรับก่อสร้าง)

พื้นที่ทรัพย์สิน 
0-2-60 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
149,229,091.00 บาท

ราคาประเมิน
145,600,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
20 กรกฎาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท
แอฟแฟร์ส จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี

ที่ดิน ที่สุขุมวิท 61
บริษัท 
เอส61 จำ�กัด

ที่ตั้ง
ซอยสุขุมวิท 61 แขวงคลองเตยเหนือ 
เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินว่างเปล่า (พร้อมสำ�หรับก่อสร้าง) 

พื้นที่ทรัพย์สิน 
1-1-98.4 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
414,026,320.00 บาท

ราคาประเมิน
406,910,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
7 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ 
คอนซัลเทนต์ จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
จดทะเบียนจำ�นองทั้งหมด
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ที่ดิน ที่พระราม 4
บริษัท 
พระราม4 จำ�กัด

ที่ตั้ง
ถนนพระราม 4 แขวงสี่พระยา 
เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ประเทศไทย

ลักษณะทรัพย์สิน
ที่ดินว่างเปล่า (พร้อมสำ�หรับก่อสร้าง)

พื้นที่ทรัพย์สิน 
0-3-11.0 ไร่

มูลค่าสุทธิตามบัญชี
337,988,030.00 บาท

ราคาประเมิน
342,100,000.00 บาท

วันที่ประเมิน
7 สิงหาคม 2560

บริษัทผู้ประเมิน
บริษัท ซิมส์ พร็อพเพอร์ตี้ คอนซัลเทนต์ 
จำ�กัด

สิทธิ/การครอบครอง
กรรมสิทธิ์

ภาระผูกพัน
ไม่มี
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10

ปัจจัยความเสี่ยง

บริษัทได้ตระหนักถึงการจัดการความเสี่ยงซ่ึงเป็นส่วนหนึ่งของ

กระบวนการด้านกลยุทธ์และการด�ำเนินงานของบริษัท ทั้งนี้บริษัท

ได้มีการปฏิบัติตามกรอบการจัดการความเสี่ยงเพื่อที่จะมั่นใจได้ว่า

สามารถตอบสนองต่อความท้าทายอย่างทันท่วงที รวมถึงเพิ่มความ

สามารถและความคล่องตวัในการเพิม่โอกาสใหม่ๆ และสามารถปรบั

ตัวเข้าสู่การเปลี่ยนแปลงทางสิ่งแวดล้อมของธุรกิจได้

บริษัทได้จ�ำแนกความเสี่ยงหลักของบริษัทและมีแนวทางบรรเทา

ผลกระทบ ดังต่อไปนี้

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ

บริษัทมีความมุ่งเน้นที่จะส่งมอบสินค้าที่มีคุณภาพให้กับลูกค้าของ

เรา ผูร้บัเหมาทีม่คีณุภาพและมแีรงงานทีม่คีวามช�ำนาญจงึเป็นปัจจยั

ส�ำคญั การขาดแคลนแรงงานทีม่ทีกัษะจะท�ำให้ส่งผลต่อคณุภาพและ

ระยะเวลาการส่งมอบงานและท�ำให้เกดิต้นทนุทีส่งูขึน้และระยะเวลา

ในการส่งมอบงานที่นานขึ้นด้วย

บริษัทมีการพัฒนาระบบการประเมินในการจัดจ้างผู้รับเหมาอย่าง

เข้มงวด อกีทัง้ยงัจดัท�ำและการพฒันาข้อมลูของผูร้บัเหมาทีม่ปีระวตัิ 

การท�ำงานที่เชื่อถือได้ บริษัทยังค้นหาและสัมภาษณ์ผู้รับเหมาราย

ใหม่ๆ ทีเ่ชือ่ถอืได้ รวมถงึการรกัษาและพฒันาเครอืข่ายความสมัพนัธ์

กับผู้รับเหมาที่มีคุณภาพ

ในระหว่างขั้นตอนการก่อสร้าง บริษัทมีการประเมินผลเพื่อประเมิน

คณุภาพของผูรั้บเหมาอยา่งใกลช้ดิและตอ่เนือ่ง ตลอดจนใหข้อ้เสนอ

แนะแก่ผู้รับเหมาทันทีเพื่อพัฒนาประสิทธิภาพให้ดียิ่งๆ ขึ้น

การจัดหาที่ดิน

การจัดหาที่ดินถือเป็นกุญแจส�ำคัญในกลยุทธ์การแข่งขันของบริษัท 

ที่ดินที่ใกล้กับสิ่งอ�ำนวยความสะดวกและมีราคาที่เหมาะสม อีกทั้งมี

การเดินทางเชื่อมต่อไปยังแหล่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ เป็นที่ดิน

ที่เหมาะสมแก่การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อย่างยิ่ง

ราคาที่ดินที่สูงขึ้น ส่งผลให้บริษัทต้องเผชิญกับความท้าทายในการ

จดัหาทีด่นิทีม่ศีกัยภาพในราคาทีเ่หมาะสม ในการจดัหาท่ีดนิในท�ำเล

ที่ดี บริษัทได้ท�ำงานอย่างต่อเนื่องร่วมกับตัวแทนและบริษัทโบรค

เกอร์ที่ได้รับการคัดเลือก อีกทั้งยังติดต่อกับเจ้าของที่ดินเองโดยตรง

อกีด้วย บรษิทัได้มุง่หาโอกาสทีจ่ะจดัหาทีด่นิทีม่มีลูค่าเหมาะสมและ

มีท�ำเลที่เชื่อมต่อและดินทางไปยังสถานีรถไฟฟ้าหรือรถไฟฟ้าใต้ดิน 

ทางด่วน และ/หรือถนนสายหลักได้โดยง่าย

ความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง

ราคาวัสดุก่อสร้างยังคงมีความผันผวนอย่างต่อเนื่อง ศูนย์ข้อมูล

อสงัหารมิทรพัยร์ายงานวา่ ในป ี2560 ทีผ่า่นมา ดชันรีาคาวสัดกุอ่สรา้ง 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 0.7 เมื่อเทียบกับดัชนีเมื่อปี 2559 บริษัทได้พัฒนา 

ระบบฐานข้อมูลเพื่อติดตามราคาวัสดุก่อสร้างจากผู้จัดจำ�หน่าย 

ที่เช่ือถือได้ นอกจากน้ันเพื่อกระจายความเส่ียงบริษัทจึงได้จัดซื้อ 

วัสดุก่อสร้างเองบางส่วน ในขณะที่ผู้รับเหมามีหน้าที่จัดหาวัสดุ 

บางประเภทและบริษัทได้ชำ�ระเป็นจำ�นวนเงินแก่ผู้รับเหมาในราคา 

ที่แน่นอน บริษัทยังได้ทำ�งานร่วมกับผู้รับเหมาอย่างใกล้ชิดในการ 

วางแผนงานและการส่ังซื้อวัสดุก่อสร้างในราคาที่ต่ําที่สุดที่เป็นไปได้

ในช่วงเวลานั้นๆ
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แหล่งที่มา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์

ดัชนีราคาวัสดุก่อสร้าง
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ความเสี่ยงจากการแข่งขัน

ตลาดอสังหาริมทรัพย์ในกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีคู่แข่งหลายราย 

ทั้งจากบริษัทท้องถิ่นที่มีความเชี่ยวชาญและมีข้อได้เปรียบในท�ำเล 

เฉพาะเจาะจง จนถึงบรษิทัอสงัหารมิทรพัย์ขนาดใหญ่ทีม่แีบรนด์ทีม่ี 

ชื่อเสียงและสามารถควบคุมต้นทุนได้ ทุกบริษัทต่างต้องการพัฒนา 

โครงการบนท�ำเลท่ีดีเยี่ยมด้วยสินค้าท่ีสามารถแข่งขันได้สูง ดังนั้น 

บริษัทจึงเผชิญกับการแข่งขันเพื่อให้ได้มายังท�ำเลที่ดีที่สุดเพื่อ 

พัฒนาสินค้าและเพื่อดึงดูดลูกค้า

บรษิทัจงึท�ำการส�ำรวจการแข่งขนัอย่างใกล้ชดิ ทัง้ในด้านสนิค้า ด้าน

กลยุทธ์และด้านผลงานของคู่แข่ง บริษัทมีการจัดท�ำวิจัยการตลาด

และการแข่งขนัในเชงิลกึ บรษิทัได้น�ำข้อมูลเหล่านีม้าประยกุต์ใช้เพือ่

ช่วงชิงการได้เปรียบทางการแข่งขัน

ความผันผวนของอัตราดอกเบี้ย

บริษัทมีเงินกู้ส�ำหรับโครงการระยะส้ันอยู่กับสถาบันการเงิน ซึ่งมี

อตัราดอกเบีย้เป็นไปตามอตัราของตลาด ในปี 2560 ทีผ่่านมาธนาคาร 

แห่งประเทศไทยได้มีนโยบายคงอัตราดอกเบี้ยตํ่า ซึ่งธนาคารและ 

สถาบันการเงินต่างๆ ในประเทศก็ได้มีการตอบสนองนโยบายนี้  

อย่างไรก็ตาม ในช่วงที่เศรษฐกิจขยายตัว ธนาคารและสถาบัน 

การเงินอาจเพิ่มอัตราดอกเบี้ยซึ่งจะส ่งผลให้บริษัทมีต ้นทุน 

ทางการเงินที่สูงขึ้นได้ ดังนั้น บริษัทจึงได้จัดหาและใช้เครื่องมือ

ทางการเงินต่างๆ ตามความเหมาะสม เพื่อป้องกันความเสี่ยงอัน 

จะเกิดจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย 

■
■
■ Index

■ %Change Y-O-Y
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อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ (MLR)

แหล่งข้อมูล: ธนาคารแห่งประเทศไทย

ความเสี่ยงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน

บริษัทยังคงมีเงินกู้ในรูปเงินตราต่างประเทศอีกจ�ำนวนหน่ึง ดังน้ัน บริษัทจึงต้องเผชิญกับความเส่ียงที่เกิดจากอัตราแลกเปลี่ยน บริษัทได้

พยายามหาค้นหาแหล่งเงินทุนทางเลือกที่อยู่ในรูปเงินบาทมาอย่างต่อเนื่อง เพื่อลดความเสี่ยงที่เกิดจากความผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยน

ปัจจัยความเสี่ยง

Minimum Loan Rate (MLR)

2011
7.5138 7.4278 7.2791 7.2791 7.0971 6.9695 6.9984

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Source: Bank of Thailand

8

7

6
Year
MLR 
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11

โครงสร้างองค์กร
และผู้ถือหุ้นรายใหญ่

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

คณะกรรมการบริหาร

ดร. คิง ไว ชาน
ประธาน

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน
สมาชิก

นายหยู่เผิง หวง
สมาชิก

คณะกรรมการตรวจสอบ

นางจิรพร พิมพ์ภูราช
ประธาน

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล
สมาชิก

นายสมประสงค์ มัคคสมัน
สมาชิก

โครงสร้างองค์กรและผู้ถือหุ้นรายใหญ ่ 35

รายชื่อผู้ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก

(ณ วันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2561)

	 ผู้ถือหุ้น จำ�นวน (หุ้น) ร้อยละ

1) KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. 444,960,000 46.96

2) บริษัท ทอมโม (ประเทศไทย) จำ�กัด 314,275,219 33.17

3) นางจันทิรา ลือสกุล 50,292,900 5.31

4) นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ 12,178,615 1.29

5) King Wai International Holdings Company Limited 11,396,855 1.20

6) บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จำ�กัด 6,600,640 0.70

7) นายสุวิทย์ ศรีคุรุวาฬ 5,007,300 0.53

8) นางลามิปาโกร์ ศรีคุรุวาฬ 4,384,000 0.46

9) นางณัฐนันท์ ต.เทียนประเสริฐ 2,250,000 0.24

10) Mrs Yanna Ma 1,890,000 0.20

	 รวม 853,235,529 90.04

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
นายหยู่เผิง หวง

หัวหน้าฝ่าย
นายเจษฎา
ตั้งบุญพันธ์

หัวหน้าฝ่าย
นางสาวสุภัทรา

ทาศิลป์

กฎหมายและ
การกำ�กับดูแล

บริหารงบประมาณ
และสัญญา

การตลาด
การขาย

พัฒนาธุรกิจพัฒนาโครงการ การออกแบบ

หัวหน้าฝ่าย
นายลัทธพันธ์

ยุทธการ

หัวหน้าฝ่าย
นายรังสิมันต์
กาญจนระพี

หัวหน้าฝ่าย
นางสาวมาริสา

สังวรนิตย์

หัวหน้าฝ่าย
นายปีเตอร์

เชง

หัวหน้าฝ่าย
นายเม่าหัว

ฟู่

หัวหน้าฝ่าย
นางสาวโอปอล

ปัญญาคำ�

หัวหน้าฝ่าย
นายกนก
อยู่ชมบุญ

หัวหน้าฝ่าย
นางสาวพัศศรัณย์

บุญศิริเศรษฐ

การเงิน วิจัย บริการลูกค้า ทรัพยากรบุคคล

ดูแลทรัพย์สิน

ธุรการการบัญชี พัฒนาองค์กร บริหารทรัพย์สิน
ในโครงการ

เทคโนโลยี
สารสนเทศ

การตรวจสอบภายใน

สำ�นักงานอำ�นวยการ
กรรมการ

สื่อประสม
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โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการบริษัท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

รายชื่อกรรมการ ตำ�แหน่ง
ดร.คิง ไว ชาน ประธานกรรมการบริษัท และประธานกรรมการบริหาร
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน รองประธานกรรมการ และกรรมการบริหาร
นายฮาง ลี ชาน กรรมการ
นายหยู่เผิง หวง กรรมการ และกรรมการบริหาร
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ กรรมการ
นายเซาซาน เจิง กรรมการ
นางจิรพร พิมพ์ภูราช กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ
นายสมประสงค์ มัคคสมัน กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ

รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงกรรมการ:

ในปี 2560 ไม่มีการเปลี่ยนแปลงกรรมการ

จำ�นวนคณะกรรมการบริษัทเป็นไปตามข้อบังคับของบริษัท ข้อ 16 กำ�หนดว่า “คณะกรรมการบริษัทต้องมีจำ�นวนไม่น้อยกว่า 5 คน และ

จำ�นวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของกรรมการทั้งหมดต้องอาศัยอยู่ในประเทศไทย”

กรรมการผู้มีอำ�นาจลงนามผูกพันบริษัท:

ดร.คิง ไว ชาน นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน นายหยู่เผิง หวง สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราสำ�คัญของบริษัท

ตารางการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560

คณะกรรมการ

คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ

จำ�นวนครั้งการประชุม 9 ไม่มี 6
รายชื่อกรรมการ
ดร.คิง ไว ชาน 1 ไม่มี -
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน 5 ไม่มี -
นายฮาง ลี ชาน 1 - -
นายหยู่เผิง หวง 9 ไม่มี -
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ 9 - -
นายเซาซาน เจิง - - -
นางจิรพร พิมพ์ภูราช 9 - 6
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล 9 - 6
นายสมประสงค์ มัคคสมัน 9 - 6
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คณะกรรมการบริษัทย่อย

บริษัทดำ�เนินธุรกิจโดยเข้าไปถือหุ้นโดยตรงในบริษัทย่อยจำ�นวน 4 (สี่) บริษัท ซึ่งบริษัทเหล่านี้ประกอบธุรกิจที่สร้างรายได้หลักให้แก่บริษัท 

บริษัทย่อยดังกล่าวมีรายละเอียดเกี่ยวกับการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการ สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ดังนี้

รายชื่อกรรมการ

การประชุมคณะกรรมการบริษัทย่อย

บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด
บริษัท ท็อป

พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด
บริษัท โกลด์สตาร์ 
พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด

บริษัท คอร์เนอร์สโตน
เรียลตี้ จำ�กัด

ดร.คิง ไว ชาน 2/28 1/4 6/7 2/3

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน 28/28 4/4 7/7 3/3

นายหยู่เผิง หวง 28/28 4/4 7/7 3/3

หมายเหตุ: ตัวเลขในตาราง หมายถึง จ�ำนวนครั้งที่มาประชุม/จ�ำนวนครั้งที่มีการประชุมในระยะเวลาที่กรรมการด�ำรงต�ำแหน่ง

ผู้บริหาร

ผู้บริหารของบริษัท ตามคำ�นิยามในประกาศสำ�นักงานคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ประกอบด้วยประธานเจ้าหน้าที่

บริหาร และผู้ดำ�รงตำ�แหน่งระดับบริหารสี่รายแรก

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีผู้บริหารจำ�นวนสิบเอ็ด (11) คน ดังนี้

รายชื่อผู้บริหาร ตำ�แหน่ง ฝ่าย/หน้าที่รับผิดชอบ

นายหยู่เผิง หวง ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

นายเม่าหัว ฟู่ Senior Vice President การตลาดและการขาย

นายเจษฎา ตั้งบุญพันธ์ Senior Assistant Vice President การเงินและการบัญชี

นายปีเตอร์ เชง Senior Assistant Vice President บริหารงบประมาณและสัญญา

นายรังสิมันต์ กาญจนระพี Consultant การออกแบบ

นายลัทธพันธ์ ยุทธการ Assistant Vice President พัฒนาโครงการ

นางสาวสุภัทรา ทาศิลป์ Assistant Vice President กฎหมายและการกำ�กับดูแล

นางสาวมาริสา สังวรนิตย์ Assistant Vice President พัฒนาองค์กรและวิจัย

นางสาวพัศศรัณย์ บุญศิริเศรษฐ Senior Vice President ทรัพยากรบุคคล ธุรการและเทคโนโลยีสารสนเทศ

นางสาวโอปอล ปัญญาคำ� Assistant Vice President บริการลูกค้า บริหารทรัพย์สินในโครงการ และดูแลทรัพย์สิน 

นายกนก อยู่ชมบุญ Manager พัฒนาธุรกิจ

เลขานุการบริษัท

บริษัทได้แต่งตั้ง นางสาวสุภัทรา ทาศิลป์ ตำ�แหน่ง Assistant Vice President แผนกกฎหมายและการกำ�กับดูแล ทำ�หน้าที่เป็นเลขานุการ

บริษัท ตั้งแต่วันที่ 6 สิงหาคม 2556 เพื่อให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 โดยมีหน้าที่ 

ความรับผิดชอบดังนี้

	 1)	 ดูแลกิจกรรมต่างๆ ของคณะกรรมการบริษัทเพื่อปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและสำ�นักงาน

คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และปฏิบัติให้เป็นไปตามบทบัญญัติแห่งกฎหมายและข้อบังคับบริษัท

โครงสร้างการจัดการ  37

10-12_p.32-41 Thai_22.03.61.indd   37 3/24/18   1:34 AM



38  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

โครงสร้างการจัดการ

	 2)	 จัดประชุมผู้ถือหุ้นและประชุมคณะกรรมการให้เป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับของบริษัท และปฏิบัติอย่างถูกต้อง นอกจากนี้

ยังมีหน้าที่รับผิดชอบในการออกหนังสือนัดประชุม จัดเตรียมหัวข้อการประชุม จัดเตรียมเอกสาร และจดบันทึกการประชุม และจัดทำ�

รายงานการประชุมและมติของที่ประชุม

	 3)	 เก็บรักษาเอกสารจดทะเบียน เอกสารทะเบียนกรรมการ รายงานประจำ�ปีของบริษัท หนังสือนัดประชุมและรายงานการประชุม 

ผู้ถือหุ้น

	 4)	 ทำ�ให้มั่นใจว่ากรรมการและผู้บริหาร ได้ยื่นรายงานเกี่ยวกับผลประโยชน์ของตน และบุคคลที่เกี่ยวข้องตามที่กฎหมายกำ�หนด

	 5)	 ประสานงานภายในองคก์รและตรวจสอบดูแลกจิการตา่งๆ วา่ปฏิบตัถิกูตอ้งและเปน็ไปตามมตขิองทีป่ระชมุคณะกรรมการและทีป่ระชมุ

ผู้ถือหุ้น

	 6)	 ให้คำ�แนะนำ�แก่กรรมการ เกี่ยวกับกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับ ซึ่งกำ�กับดูแลธุรกิจของบริษัท รวมทั้งตรวจตราให้เป็นไปตามกฎเกณฑ์

พื้นฐาน และรายงานหากมีการเปลี่ยนแปลงที่สำ�คัญให้แก่กรรมการบริษัท

	 7)	 สง่เสริมความเขา้ใจหลกัการกำ�กบัดแูลกจิการ จดัเตรยีมขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้ง รวมถงึสอดสอ่งดแูลการปฏบิตัขิองกรรมการบรษัิทให้เปน็ไป

ตามหลักการกำ�กับดูแลกิจการ

	 8)	 ประสานงานระหว่างคณะกรรมการและผู้บริหาร

	 9)	 ติดต่อและสื่อสารกับผู้ถือหุ้นเพื่อให้ได้รับทราบสิทธิต่างๆ ของผู้ถือหุ้นและข่าวสารของบริษัท

	10)	 ทำ�ให้เชื่อมั่นว่าการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทต่อหน่วยงานที่กำ�กับดูแลเป็นไปตามกฎระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง

	11)	 ดำ�เนินการอื่นใดตามที่คณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนกำ�หนด

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ค่าตอบแทนกรรมการ

บริษัทได้กำ�หนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการโดยพิจารณาถึงความเหมาะสมกับภาระหน้าที่ บทบาทความรับผิดชอบและต้องเป็นไป 

ตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปี เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2560 ที่ประชุมมีมติอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการ

แบ่งออกเป็นดังนี้

ค่าตอบแทนตำ�แหน่งประธานกรรมการ	 อัตรา	 30,000 บาทต่อเดือน

ค่าตอบแทนในฐานะกรรมการ	 อัตรา	 20,000 บาทต่อเดือน

ในปี 2560 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินและรูปแบบอื่นให้คณะกรรมการบริษัททั้งสิ้นจำ�นวน 2,280,000 บาท

รายชื่อกรรมการ

ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน (บาท) อื่นๆ 

คณะกรรมการ
บริษัท

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

คณะกรรมการ
บริหาร รวม

ค่าสมาชิก
(บาท)

ดร. คิง ไว ชาน 360,000.00 - ไม่มี 360,000.00 0.00
นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน 240,000.00 - ไม่มี 240,000.00 0.00
นายฮาง ลี ชาน 240,000.00 - - 240,000.00 0.00
นายหยู่เผิง หวง 240,000.00 - ไม่มี 240,000.00 0.00
นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ 240,000.00 - - 240,000.00 0.00
นายเซาซาน เจิง 240,000.00 - - 240,000.00 0.00
นางจิรพร พิมพ์ภูราช 240,000.00 ไม่มี - 240,000.00 0.00
ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล 240,000.00 ไม่มี - 240,000.00 0.00
นายสมประสงค์ มัคคสมัน 240,000.00 ไม่มี - 240,000.00 0.00
รวม 2,280,000.00 - - 2,280,000.00 0.00
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ค่าตอบแทนผู้บริหาร

บริษัทจ่ายค่าตอบแทน ประเภทเงินเดือนให้กับผู้บริหารของบริษัท และค่าตอบแทนประเภทอื่น เช่น ค่าที่พัก ค่ารถ และค่าโทรศัพท์ เป็นต้น

ค่าตอบแทนพนักงาน

บริษัทได้จัดตั้งกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพพนักงานภาคสมัครใจ เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2556 เงินสมทบเข้ากองทุนจากพนักงานและบริษัทกำ�หนด

ไว้ที่ ร้อยละ 5 ของค่าตอบแทน

ค่าตอบแทนที่มอบให้แก่พนักงาน ประกอบด้วยเงินเดือนและผลตอบแทนอย่างอื่น เช่น ค่าคอมมิสชั่น ประกันสังคม กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ 

และสทิธปิระโยชนอ์ืน่ นอกจากนีบ้รษิทัยงัมอบสวสัดกิารตา่งๆ เพือ่สรา้งความพงึพอใจแกพ่นกังาน ความซือ่สตัยแ์ละการรกัษาไวซ้ึง่พนกังาน 

อันได้แก่ประกันสุขภาพ ประกันชีวิต วันลาหยุดพักผ่อนประจำ�ปี กิจกรรมสันทนาการ และงานเลี้ยงตามเทศกาลต่างๆ ในปี 2560 บริษัท 

จ่ายค่าตอบแทนให้พนักงานรวมเป็นเงินทั้งสิ้น 71,528,073.59 บาท

ประเภทของค่าตอบแทน จำ�นวน (บาท)

เงินเดือน 64,735,900.00

โบนัส 0.00

สวัสดิการ (ค่าล่วงเวลา, กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ, ค่าคอมมิชชั่น ฯลฯ) 6,792,173.59

บุคลากร

จำ�นวนพนักงานทั้งหมด 87 คน

บริษัทมีจำ�นวนพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 แบ่งตามสายงานดังนี้

แผนก จำ�นวน (คน) แผนก จำ�นวน (คน)

พัฒนาองค์กร 2 บริการลูกค้า 3

วิจัย 2 บริหารทรัพย์สินในโครงการ 8

พัฒนาธุรกิจ 3 การตลาดและการขาย 8

กฎหมายและการกำ�กับดูแล 6 การเงิน 4

พัฒนาโครงการ 9 การบัญชี 7

การออกแบบ 3 เทคโนโลยีสารสนเทศ 2

บริหารงบประมาณและสัญญา 4 ธุรการ 9

สำ�นักงานอำ�นวยการกรรมการ 7 ทรัพยากรบุคคล 5

สื่อประสม 2 ดูแลทรัพย์สิน 3

หมายเหตุ: นับรวมพนักงานในบริษัทและบริษัทย่อย
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นโยบายการฝึกอบรมและพัฒนาพนักงาน

บริษัทให้ความสำ�คัญต่อการพัฒนาคุณภาพของบุคลากร ทั้งในด้านทักษะความสามารถในการทำ�งาน รวมไปถึงการสร้างความสัมพันธ์อันดี

ระหว่างพนักงานทุกระดับชั้น

บริษัทมีนโยบายในการพัฒนาพนักงานดังนี้

1)	 สนับสนุนพนักงานในการเข้ารับการฝึกอบรมทั้งภายในและภายนอกบริษัท

2)	 สนบัสนนุพนกังานแตล่ะบคุคลใหไ้ดร้บัการพฒันาทกัษะความรูค้วามสามารถเพือ่ความกา้วหนา้ในสายอาชพีของตน ตามแผนพฒันาของ

บริษัท

3)	 สื่อสารเรื่องค่านิยมสำ�หรับยึดถือปฏิบัติเพื่อสร้างวัฒนธรรมในองค์กร พร้อมทั้งส่งเสริมพนักงานให้ได้มีส่วนร่วมในกิจกรรมเป็นทีม 

นอกเหนือจากการทำ�งานเพื่อสร้างความสัมพันธ์อันแข็งแกร่งภายในองค์กร

ตารางสรุปหลักสูตรการฝึกอบรมที่พนักงานเข้าร่วมในปี 2560

หลักสูตร
จำ�นวน 

(ครั้ง) 

จำ�นวนพนักงาน 

เข้าร่วม (คน) 

รวม  

(ชั่วโมง)

ค่าเฉลี่ยต่อคน 

(ชั่วโมง)

การฝึกอบรมภายใน 1 11
278 4.0

การฝึกอบรมภายนอก 42 58

โปรแกรมการฝึกอบรม

ในปี 2560 บริษัทสนับสนุนค่าใช้จ่ายให้แก่พนักงานในการเข้าร่วมสัมมนาและหลักสูตรการอบรมทั้งในและนอกบริษัท ซ่ึงบริษัทจ่ายค่า 

อบรมพนักงานเป็นจำ�นวนเงิน 77,374.00 บาท

ตัวอย่างหลักสูตรที่พนักงานเข้าร่วมในระหว่างปีมีดังนี้

●	 144 เทคนิคการออกใบกำ�กับภาษีอย่างมืออาชีพ เพื่อขจัด 

ข้อโต้แย้งทางภาษี

●	 ความคาดหวังสำ�หรับแผนงานการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย 

ในปี 2561

●	 รายงานเกีย่วกบัทรพัยส์นิในป ี2561 เรือ่ง ความแตกตา่งระหวา่ง

กจิการทีม่สีว่นไดเ้สยีสาธารณะ และภาระและตน้ทนุในการจดัทำ�

รายงานทางการเงินของกิจการที่ไม่มีส่วนได้เสียสาธารณะ

●	 ภาษีดิจิทัลสำ�หรับระบบการชำ�ระเงินแบบอิเล็กทรอนิกส์

●	 กฎหมายแรงงานในปัจจุบัน

●	 ภาษีมูลค่าเพิ่ม

●	 กฎหมายเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ฉบับที่ 65

●	 ประกาศนียบัตรนักลงทุนสัมพันธ์ระหว่างประเทศ ปี 2560

●	 กลยุทธ์การรับมือในเรื่องตั๋วเงิน

●	 ภาษาอังกฤษสำ�หรับนักกฎหมาย

●	 แบบประเมินการจัดการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจำ�ปี 2561

●	 แนวโน้มตลาดที่อยู่อาศัย และเศรษฐกิจประเทศไทยในปี 2560

●	 โครงการ SCP Straight Through

●	 การปรับปรุงระบบเผยแพร่ข้อมูลของบริษัทจดทะเบียน

●	 โครงการ Smart Disclosure Program

●	 กลยุทธ์ของผู้ถือหุ้น

●	 การระดมความคิดในหัวข้อเรื่องผลตอบแทนในอสังหาริมทรัพย์ 

ครั้งที่ 9

●	 บริษัทจดทะเบียน และโอกาสในประเทศอาเซียนในเขต 

อนุภูมิภาคลุ่มแม่น้ําโขง

●	 การสมัมนาสำ�หรบักลุม่เปา้หมายวชิาชพีบญัช ีในเรือ่งมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินของไทย ครั้งที่ 16

●	 เทคโนโลยีและกระบวนการสร้างงานก่อสร้างสมัยใหม่ (BIM)

●	 การประชุมประจำ�ปีพันธมิตรทางกฎหมายอาเซียน

●	 การพูดคุย ในหัวข้อเรื่องมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ระหว่างประเทศ ฉบับที่ 15 (IFRS 15)
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●	 แนวทางการเขา้ถงึความปลอดภยับนโลกไซเบอรอ์ยา่งชาญฉลาด

สำ�หรับประเทศไทย 4.0

●	 เขตพื้นที่เศรษฐกิจภาคตะวันออก

●	 พ.ร.บ. การแข่งขันทางการค้าฉบับใหม่

●	 การสมัมนาในหวัขอ้ เวลาทีเ่หมาะสมสำ�หรบัทรสัตเ์พือ่การลงทนุ

ในอสังหาริมทรัพย์

●	 การดำ�เนินการร่วมกับภาคเอกชนเพื่อต่อต้านการคอร์รัปชัน

●	 กฎข้อบังคับเกี่ยวกับคุณสมบัติของผู้บริหารสูงสุดทางด้าน

การเงินของบริษัทและสมุห์บัญชีภายใต้ตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย

●	 การประเมินมูลค่าหลักทรัพย์ขั้นพื้นฐาน

●	 ขอ้มลูลา่สดุของรายการและปญัหาทางการเงนิสำ�หรบัมาตรฐาน

การรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ

●	 การฝึกอบรมในเรื่องกลยุทธ์ของผู้ถือหุ้น และรายงาน FSCOM

●	 ร่างมาตรฐานการบัญชีระหว่างประเทศ เรื่องภาษีเงินได้ ฉบับที่  

12 (IAS 12) และมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่าง

ประเทศ เรื่องการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ฉบับที่ 16 (IFRS 16) 

●	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ เรื่องรายได้

จากสัญญาที่กระทำ�กับลูกค้า ฉบับที่ 15

●	 หลักการเดียวกับที่หลักการกำ�กับดูแลกิจการที่ดี

●	 สัมมนาในหัวข้อ Smart Solution for Smart Real Estate

●	 ปรับปรุงข้อมูลเกี่ยวกับภาษีและแนวทางด้านบัญชี สำ�หรับ 

กรมสรรพากรในปี 2560

●	 ภาษีเงินได้บุคคลธรรมดา

●	 การรับฟังความคิดเห็นสาธารณะ (TFRS9, TFRS7, TAS32  

issues)

●	 นโยบายของประเทศจีนภายใต้พรรคคอมมิวนิสต์ China  

Resolution

●	 สัมมนาในหัวข้อ BMR Housing Markets Outlook:  

การวิเคราะห์ตำ�แหน่งที่ตั้งในปี 2561

●	 แนะนำ�นโยบายการทำ�ประกันสุขภาพแบบกลุ่ม
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13

การกำ�กับดูแลกิจการ

นโยบายการกำ�กับดูแลกิจการ

บริษัทมีพันธกิจเพื่อบรรลุถึงมาตรฐานระดับสูงของหลักการกำ�กับ

ดูแลกิจการและได้กำ�หนดแนวทางในการปฏิบัติตามกฎหมาย 

ระเบียบต่างๆ เพื่อปกป้องและคุ้มครองประโยชน์สูงสุดของ 

ผู้ถือหุ้นและสร้างความเชื่อมั่นในคุณค่าในระยะยาวแก่ผู้ถือหุ้น  

คณะกรรมการบริษัทดำ�เนินการกำ�กับดูแลอย่างดีท่ีสุด บนพื้นฐาน

หลักเกณฑ์จรรยาบรรณทางธุรกิจ บริษัทดำ�เนินการเป็นไปตาม 

หลักการกำ�กับดูแลกิจการท่ีดี และปฏิบัติอย่างดีท่ีสุดตามหลักการ

และแนวทางปฏบิตัทิีด่ตีามแนวของตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 

ดังต่อไปนี้

1. สิทธิของผู้ถือหุ้น

การคุ้มครองสิทธิ

บริษัทตระหนกัถงึความสำ�คญัของการคุม้ครองสทิธขิองผูถ้อืหุน้ และ

สนบัสนนุใหเ้กดิการใชส้ทิธเิหลา่นี ้สทิธขิัน้พืน้ฐานตามกฎหมายของ

ผู้ถือหุ้น อันประกอบด้วยสิทธิในการซื้อ ขาย โอน หลักทรัพย์ที่ตน

ถืออยู่ สิทธิในการรับส่วนแบ่งเงินปันผล สิทธิในการได้รับข้อมูลที่

เกี่ยวข้องและเพียงพอ ตรงเวลา และสมํ่าเสมอ สิทธิในการเข้าร่วม

ประชุมผู้ถือหุ้น สิทธิในการเสนอวาระการประชุมผู้ถือหุ้น สิทธิใน

การออกเสียงลงคะแนนแต่งตั้ง หรือถอดถอนกรรมการ และผู้สอบ

บัญชี และกำ�หนดค่าตอบแทนของบุคคลเหล่านั้น สิทธิในการร่วม

ตัดสินใจในเรื่องสำ�คัญที่มีผลต่อบริษัท เช่น การได้มาซึ่งสินทรัพย์ 

การควบรวม การชำ�ระบัญชบีรษิทัยอ่ย การจา่ยเงนิปนัผล การแกไ้ข

หนังสือบริคณห์สนธิรวมทั้งข้อบังคับของบริษัท การเพิ่มทุน หรือลด

ทุนจดทะเบียน

นอกจากสิทธิขั้นพื้นฐาน บริษัทได้ส่งเสริมและอำ�นวยความสะดวก 

ในการใช้สิทธิของผู้ถือหุ้น บริษัทได้แต่งตั้งบริษัทศูนย์รับฝาก 

หลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำ�กัด เป็นนายทะเบียนหลักทรัพย์ เพื่อ 

อำ�นวยความสะดวกแกผู่ถ้อืหุน้ในการลงทะเบยีนหุน้และหลกัทรพัย์

ของบริษัท

บริษัทมีพันธกิจที่จะบรรลุถึงมาตรฐานระดับสูงของหลักการกำ�กับดูแลกิจการตามกฎหมายและระเบียบต่างๆ
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บริษัทตระหนักถึงความสำ�คัญของความถูกต้อง ครบถ้วน การ 

เปิดเผยข้อมูลท่ีโปร่งใสแก่ผู้ถือหุ้น เก่ียวกับข้อมูลทางการเงินและ

ข้อมูลอื่นๆ ผ่านทางตลาดหลักทรัพย์และเว็บไซต์ของบริษัททั้ง 

ภาษาไทย และภาษาอังกฤษ เพื่อให้มั่นใจว่าผู้ถือหุ้นสามารถเข้าถึง

ข้อมูลภายในเวลาที่เหมาะสม

การประชุมผู้ถือหุ้น

บริษัทจัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำ�ปีปีละครั้ง ภายใน 

สี่เดือนนับแต่วันสิ้นสุดของรอบปีบัญชี นอกจากนี้ บริษัทจะเรียกให้

มีการประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น กรณีมีเรื่องสำ�คัญเกิดขึ้นในระหว่างปี  

และต้องการให้ผู้ถือหุ้นอนุมัติ การกำ�หนด วัน เวลา และสถานที่

ประชุมได้คำ�นึงถึงความสะดวกของผู้ถือหุ้นที่จะเข้าร่วมประชุม 

บริษัทจะไม่จัดประชุมในวันหยุดนักขัตฤกษ์ หรือวันหยุดทำ�การ 

ของธนาคารพาณิชย ์และวนัหยดุทำ�การทางธุรกจิ ในป ี2560 บรษิทั

จัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นที่ โรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ 

อกีทัง้ยงัไดจ้ดัประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ 3 ครัง้ทีโ่รงแรมเลอ เมอรเิดยีน 

กรุงเทพฯ และโรงแรม อีสติน แกรนด์ สาทร กรุงเทพฯ โดยสถานที่ 

จัดประชุมผู้ถือหุ้นสามารถเดินทางมาเข้าร่วมประชุมได้โดยสะดวก

โดยระบบขนส่งสาธารณะ เช่น รถไฟฟ้าบีทีเอส และรถโดยสาร 

ด่วนพิเศษ 

บริษัทได้นำ�ระบบบาร์โค้ดมาใช้ในการลงทะเบียน พร้อมทั้งจัดพิมพ์

บตัรลงคะแนนในแตล่ะวาระใหแ้กผู่ถ้อืหุน้ เพือ่ใหก้ารลงทะเบยีนเขา้

ร่วมประชุมเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเร็ว

ในปี 2560 มีการเผยแพร่ข้อมูลต่างๆ ท่ีเก่ียวข้องผ่านเว็บไซต์ของ

บริษัทล่วงหน้า 30 วันก่อนถึงวันประชุม เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลา

เพียงพอในการตรวจสอบข้อมูลที่เกี่ยวข้อง นอกจากน้ี บริษัทไม่ได้

เพิ่มวาระการประชุมโดยไม่มีการแจ้งล่วงหน้าเพื่อให้เกิดความเป็น

ธรรมแกผู่ถ้อืหุน้ ผูถ้อืหุน้ยงัไดร้บัการแจง้กฎระเบยีบของการประชมุ

ผูถ้อืหุน้ และขัน้ตอนการลงคะแนนเสยีง รวมถงึเปดิโอกาสใหผู้้ถอืหุน้ 

ทุกคนอย่างเท่าเทียมกันในการถามคำ�ถาม การให้ข้อเสนอแนะ  

และแสดงความคิดเห็นในระหว่างการประชุม 

คณะกรรมการและฝ่ายบริหารได้เข้าร่วมประชุมเพื่อชี้แจงผล

ประกอบการและนโยบาย รวมถึงตอบคำ�ถามท่ีเกี่ยวข้องในที่

ประชุม ข้อเสนอแนะและคำ�ถามเหล่านั้นได้ถูกบันทึกไว้ในรายงาน

การประชุม และเผยแพร่ในเว็บไซต์ของบริษัทภายใน 30 วัน  

ภายหลังวันประชุม

บริษัทมีนโยบายเปิดเผยมติการประชุมในแต่ละวาระและผลการลง

คะแนนเสยีงตอ่ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยอยา่งชา้ทีส่ดุภายใน 

9.00 น. ของวันทำ�การถัดจากวันประชุมผู้ถือหุ้น

2. การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

บริษัทมีนโยบายปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมและเป็น

ธรรม บริษัทมีนโยบายเปิดเผยข้อมูลที่สมบูรณ์และถูกต้องแม่นยำ�

รวมถงึสิทธขิองผูถ้อืหุน้ในการเขา้รว่มประชมุและดำ�เนินการประชมุ 

ผู้ถอืหุน้ตามกระบวนการขัน้ตอนทีก่ำ�หนดโดยกฎหมายและกฎเกณฑ์

ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

บริษัทมีความมุ่งมั่นในการดำ�เนินการดังต่อไปนี้

1)	 ให้ความเป็นธรรมและการปฏิบัติอย่างเท่าเทียมกันแก่ผู้ถือหุ้น 

ไม่ว่าจะเป็นผู้ถือหุ้นรายย่อย ผู้ลงทุนสถาบัน หรือผู้ลงทุน 

ต่างประเทศ และให้บุคคลดังกล่าวใช้สิทธิของตนได้

2)	 หากผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมหรือลงคะแนนเสียงในการ

ประชุม บริษัทยินยอมให้ผู้ถือหุ้นมอบฉันทะให้บุคคลอ่ืนลง

คะแนนเสียงแทนได้ แบบในการมอบฉันทะและรายชื่อของ

กรรมการอิสระที่เป็นตัวแทนรับมอบฉันทะแนบมาพร้อมกับ

หนังสือเชิญประชุม ผู้ถือหุ้น และ/หรือ ผู้รับมอบฉันทะจะได้

รับการสนับสนุนให้ใช้สิทธิลงคะแนนในวาระต่างๆ

3)	 เพื่อหลีกเล่ียงการใช้ข้อมูลภายในและผลประโยชน์ทับซ้อน 

บริษัทได้กำ�หนดมาตรการเพื่อป้องกันกรรมการ ผู้บริหาร 

พนกังาน และบคุคลทีเ่กีย่วขอ้งในการใชข้อ้มลูไปในทางมชิอบ 

และ/หรือ การเปิดเผยข้อมูลที่สำ�คัญเกี่ยวกับบริษัท จนถึง

ปจัจบุนันีไ้มม่รีายงานเกีย่วกบัการใชข้อ้มลูภายในในทางมชิอบ

แต่อย่างใด

4)	 บริษัทมีคู่มือสำ�หรับกรรมการและผู้บริหารในการเปิดเผยผล

ประโยชน์ของตนเองในบริษัท และที่เกี่ยวข้องกับกรรมการ 

(ถ้ามี) บริษัทได้ทำ�การเปิดเผยข้อมูลการถือหุ้นของกรรมการ

และผู้บริหารในบริษัท และบริษัทย่อย ตามที่หน่วยงานกำ�กับ

ของรัฐกำ�หนด เช่น คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเข้าถึงข้อมูลสารสนเทศของบริษัท  

รวมทั้งจัดให้มีช่องทางในการสื่อสารกับพนักงานของบริษัทที่ชัดเจน

และหลากหลายผา่นเวบ็ไซตข์องบรษิทัหรอืชอ่งทางอ่ืนๆ เชน่ โทรศพัท์  
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โทรสาร ไปรษณีย์ หรือ ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ (email) ผู้สนใจ

สามารถติดต่อบริษัทโดยตรงได้ที่ 

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้น 47 ถนนสาทรใต้  

แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย

หมายเลขโทรศัพท์	 : (662) 129-5999

หมายเลขโทรสาร	 : (662) 129-5998

หรือที่ info@kwgthai.com หรือค้นหาข้อมูลเพิ่มเติมที่เว็บไซต์ของ

บริษัท www.kwgthai.com

3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษัทตระหนักถึงสิทธิตามกฎหมายและบทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

ทุกฝ่าย ซึ่งรวมถึงผู้ถือหุ้น ลูกจ้าง ลูกค้า หุ้นส่วนทางธุรกิจ เจ้าหนี้ 

คู่แข่งทางการค้า ชุมชน และสังคม ผู้มีส่วนได้เสียทั้งหลายจะได้รับ

การปฏิบัติอย่างเป็นธรรม ตามที่กฎหมายบัญญัติให้สิทธิเอาไว้ ทั้งนี้ 

กฎหมายที่เกี่ยวข้องเหล่าน้ี ได้ทำ�การพิมพ์เผยแพร่ในคู่มือให้แก่

พนักงานทุกคน เพื่อให้ม่ันใจว่ามีการถือปฏิบัติอย่างเคร่งครัด คู่มือ

ดังกล่าวเผยแพร่ทั่วไปแก่บุคคลดังต่อไปนี้

ผูถ้อืหุ้น: บริษัทถกูกำ�หนดใหด้ำ�เนนิธรุกจิดว้ยความรอบคอบ โปรง่ใส 

เพ่ือใหเ้กดิความมัน่ใจวา่บรษิทัจะเตบิโตอยา่งยัง่ยนื และเพิม่มลูคา่ใน

ระยะยาวให้แก่ผู้ถือหุ้น

ลูกจ้าง: บริษัทตระหนักว่าลูกจ้างเป็นส่วนสำ�คัญในการขับเคลื่อน

องคก์ร บรษัิทไดพ้ยายามอยา่งยิง่ในการพฒันาขดีความสามารถของ

ลูกจ้างอย่างต่อเนื่องโดยเปิดโอกาสให้เติบโตในหน้าที่การงาน และ

มีระบบการให้ผลประโยชน์ตอบแทนท่ีเป็นธรรม บริษัทมีพันธะที่

ต้องฝึกอบรมและพัฒนาความสามารถในการทำ�งานเช่นเดียวกับจัด

ให้มีสภาพแวดล้อมท่ีปลอดภัยและเหมาะสมกับการทำ�งานสำ�หรับ

ลูกจ้างทุกคน 

ในปี 2560 บริษัทจัดให้มีการอบรมพนักงานท้ังท่ีจัดข้ึนภายในและ

ภายนอกองค์กรรวมทั้งหมด 278 ชั่วโมง

ลูกค้า: บริษัทมีพันธะที่จะต้องจัดหาสินค้าและบริการที่มีคุณภาพ

ให้กับลูกค้าทุกคน พร้อมทั้งช่วยเหลือและแก้ไขปัญหาให้แก่ลูกค้า

เหล่านั้น ขณะเดียวกันก็ป้องกันความลับของลูกค้า เว้นแต่กฎหมาย

จะกำ�หนดให้ต้องเปิดเผย หรือได้รับความยินยอมจากลูกค้าเป็น 

ลายลักษณ์อักษร บริษัทมีความตั้งใจที่จะรักษาความสัมพันธ์ที่ดีกับ

ลูกค้าไปพร้อมๆ กับการพัฒนาความสัมพันธ์ที่ดีกับลูกค้าไปอย่าง

ยั่งยืน

เจ้าหน้ี: บริษัทได้วางนโยบายเพื่อให้เจ้าหนี้มั่นใจได้ว่าจะได้รับการ

ปฏิบัติอย่างเท่าเทียมกันและเป็นธรรม ในกรณีที่บริษัทไม่สามารถ

ปฏิบัติตามข้อตกลงในสัญญาไม่ว่าข้อใดข้อหนึ่ง บริษัทจะแจ้ง 

เจ้าหนี้ในทันทีเพื่อจะได้ร่วมกันพิจารณาและหาทางแก้ปัญหา 

ด้วยความยุติธรรม

หุ้นส่วนทางธุรกิจ: ลูกจ้างทุกคนต้องให้ข้อมูลที่ถูกต้องและสมบูรณ์ 

ที่เกี่ยวกับผลประโยชน์ของตนและของญาติ เพื่อไม่ให้เป็นการ 

ขัดขวางการตัดสินใจของผู้ซ้ือหรือผู้ขาย ลูกจ้างควรงดการรับ 

ของขวญั และ/หรอื รบัประโยชนจ์ากผู้ซือ้ หรอืผูข้ายหรอืตอบรบัเชญิ 

ไปร่วมสังสรรค์ซึ่งบุคคลเหล่านี้เป็นผู้จัด เพื่อหลีกเลี่ยงข้อครหา  

หรือให้การช่วยเหลือ หรือบริการเป็นพิเศษในโอกาสอื่นๆ

คู่แข่ง: บริษัทเคารพการแข่งขันและไม่มีส่วนร่วมในการตกลง และ/

หรือ การสนทนากับลูกจ้างของคู่แข่งในประเด็น และ/หรือ ข้อมูลที่

อาจมีผลกระทบกับธุรกิจของแต่ละฝ่าย

ชุมชนและสังคม: บริษัทมีพันธะที่จะต้องก่อให้เกิดผลกระทบ 

เชิงบวกต่อสังคมและชุมชนในสี่ด้าน คือ การศึกษา กีฬา สังคมและ 

สิ่งแวดล้อม และศิลปวัฒนธรรม

แนวนโยบายอื่นๆ:

1)	 จดัซือ้ซอฟตแ์วรท์ีม่ลีขิสทิธิ ์บรษิทัจดัซือ้ซอฟตแ์วรค์อมพวิเตอร์

ที่มีลิขสิทธิ์ถูกต้องตามกฎหมายและห้ามใช้ซอฟต์แวร์ท่ี 

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ยึดหลักความปลอดภัยในวัฒนธรรมองค์กร
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ไม่ได้รับอนุญาตโดยถูกต้อง หากมีความจำ�เป็นต้องการติดตั้ง

ซอฟต์แวร์แอปพลิเคชันเพิ่มเติม แผนกเทคโนโลยีสารสนเทศ

จะตรวจสอบให้แน่ใจว่าเป็นซอฟต์แวร์ที่มีลิขสิทธิ์ถูกต้อง 

ก่อนทำ�การติดตั้ง

2)	 นโยบายด้านสุขภาพ พนักงานทุกคนจะได้รับบัตรประกัน

สุขภาพจากบริษัทประกันท่ีบริษัทกำ�หนดและสามารถเข้ารับ

การรักษาได้ตามโรงพยาบาลท่ีกำ�หนดโดยมีวงเงินค่ารักษา

พยาบาลตามระดับของพนักงาน นอกจากนี้ บริษัทยังจัดให้มี

โปรแกรมการตรวจสุขภาพพนักงานเป็นประจำ�ทุกปี

3)	 นโยบายด้านความปลอดภัย บริษัทมีมาตรการฝึกอบรม 

หนีไฟและฝึกซ้อมอพยพหนีไฟให้กับพนักงานทั้งที่อยู่ใน 

อาคารสำ�นักงานและในโครงการก่อสร้าง

4. การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

บริษัททำ�ให้เชื่อมั่นได้ว่าข้อมูลเกี่ยวข้องทางการเงินหรือข้อมูล

ข่าวสารอื่นใดอันเป็นประโยชน์ต่อผู้ท่ีเก่ียวข้องทุกฝ่าย ได้ทำ�การ 

เปิดเผยอย่างถูกต้องครบถ้วน โปร่งใส และในเวลาที่เหมาะสม 

ตามที่คณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และ

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยกำ�หนด ข้อมูลทางการเงินของ

บรษิทัจดัทำ�ภายใตห้ลกัเกณฑม์าตรฐานทางบญัช ีและเปน็ทีย่อมรบั

ในระดับมาตรฐานสากลท่ัวไปเพื่อสะท้อนผลประกอบการที่แท้จริง

ของบริษัท

บริษัทได้เปิดเผยข้อมูลผ่านช่องทางการติดต่อต่างๆ เช่น ระบบ 

เผยแพร่ข้อมูลของตลาดหลักทรัพย์ และเว็บไซต์ของบริษัท เป็นต้น 

ภายใต้ข้อกำ�หนดท่ีเกี่ยวข้อง ทั้งที่เป็นฉบับภาษาไทยและภาษา

อังกฤษ เพื่อให้เกิดความเชื่อม่ันว่าผู้ถือหุ้นสามารถเข้าถึงข้อมูล 

ดังกล่าวได้อย่างแน่นอน

นักลงทุนสัมพันธ์

บรษัิทไดแ้ตง่ตัง้ นางสาวมารสิา สงัวรนติย ์เปน็นกัลงทนุสัมพนัธ ์เพือ่

ทำ�หน้าที่ให้ข้อมูลข่าวสารแก่ผู้ถือหุ้น ผู้สนใจสามารถติดต่อขอรับ

ข้อมูลเพิ่มเติมได้ที่

บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้น 47 ถนนสาทรใต้ 

แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย

หมายเลขโทรศัพท์	 : (662) 129-5999

หมายเลขโทรสาร	 : (662) 129-5998

หรือที่ info@kwgthai.com หรือค้นหาข้อมูลเพิ่มเติมที่เว็บไซต์ของ

บริษัท www.kwgthai.com 

5. ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

โครงสร้างของคณะกรรมการ

คณะกรรมการบริษัทประกอบด้วยกรรมการผู้ซึ่งมีคุณสมบัติหลาก

หลาย มีทักษะ ประสบการณ์ และความเช่ียวชาญท่ีเป็นประโยชน์

กับบริษัท และเป็นไปตามข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย กรรมการได้รับการแต่งตั้งตามหลักเกณฑ์และขั้นตอน

ตามกฎหมายและข้อบังคับของบริษัท ในปี 2560 คณะกรรมการ

บรษิทัประกอบดว้ยกรรมการบรหิารสาม (3) คน และ ไมใ่ชก่รรมการ

บริหารหก (6) คน

ความเป็นอิสระจากฝ่ายบริหาร

คณะกรรมการบรษิทักระทำ�การโดยอสิระจากฝ่ายบรหิาร มกีารแบง่

แยกหน้าที่และความรับผิดชอบอย่างชัดเจนระหว่างคณะกรรมการ

บริษัท และฝ่ายบริหาร คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้กำ�หนดนโยบาย 

กำ�หนดทิศทางและวางกลยุทธ์ทางธุรกิจ รวมถึงการกำ�กับดูแลสอด

สอ่งเพือ่ใหเ้กดิความเชือ่มัน่วา่การดำ�เนนิงานมคีวามโปรง่ใสเปดิเผย

ในระดับสูงสุด และเป็นไปตามนโยบายโดยลำ�ดับ 

เพือ่ใหเ้กดิความเช่ือมัน่วา่มกีารถว่งดลุอำ�นาจอยา่งเหมาะสม จงึไดม้ี

การเพิม่ความรบัผดิชอบและความสามารถของคณะกรรมการบรษิทั

เพื่อทำ�การตัดสินใจโดยอิสระ บริษัทมีความชัดเจนในความรับผิด

ชอบของบุคลากรระดับสูงของบริษัท ทั้งนี้ ประธานกรรมการ และ

ประธานเจ้าหน้าที่บริหารมีบทบาทแยกจากกันโดยชัดเจน

ความเหมาะสมของคณะกรรมการบริษัท

จำ�นวนกรรมการบริษัทเป็นไปตามข้อบังคับบริษัท ข้อ 16 ที่กำ�หนด

ว่า ให้บริษัทมีคณะกรรมการของบริษัทไม่น้อยกว่าห้าคน กรรมการ

ไม่น้อยกว่าครึ่งหน่ึง ต้องเป็นผู้มีถิ่นที่อยู่ในราชอาณาจักรไทย และ

ข้อ 22 กำ�หนดว่าในการประชุมสามัญทุกปี กรรมการจำ�นวนหนึ่ง

ในสามต้องออกจากตำ�แหน่ง หากจำ�นวนกรรมการจะแบ่งออกให้

ตรงจำ�นวนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจำ�นวนท่ีใกล้เคียงที่สุดกับส่วนหนึ่ง 

ในสาม กรรมการที่ออกตามวาระดังกล่าวอาจได้รับเลือกตั้งกลับ 

เข้ามาดำ�รงตำ�แหน่งกรรมการอีกก็ได้

ความมีประสิทธิภาพของคณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการต้องคงไว้ซ่ึงระบบการควบคุมภายในท่ีเพียงพอเพื่อ

ให้แน่ใจว่าบริษัทดำ�เนินงานด้วยความรับผิดชอบ มีจรรยาบรรณ
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และอยู่ภายใต้ข้อบังคับของคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย คณะ

กรรมการร่วมกับคณะกรรมการตรวจสอบต้องรักษาทรัพยากรของ

บริษัทและทำ�ให้แน่ใจว่ากระบวนการและนโยบายจะได้รับการ

น้อมนำ�ไปปฏิบัติโดยฝ่ายบริหาร

คณะกรรมการบริษัทมีความรับผิดชอบเกี่ยวกับระบบตรวจสอบ

ภายในของบริษัท เพื่อให้มั่นใจว่ามีการใช้นโยบายที่เหมาะสมเพื่อ

ดำ�เนินการในหน้าที่อย่างมีประสิทธิภาพในการดำ�เนินธุรกิจของ

บรษิทั บรษิทัไดม้อบใหค้ณะทำ�งานการตรวจสอบภายในจาก บรษิทั 

มาซาร์ส จำ�กัด เพื่อตรวจสอบบริษัท ปีละครั้งเป็นอย่างน้อย และ

รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงตอ่คณะกรรมการบรษิทั และคณะ

กรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบรษิทัและคณะกรรมการตรวจสอบทำ�การตรวจสอบ 

ทุกเรื่องเพื่อให้มั่นใจว่าได้ปฏิบัติตามกฎหมายท่ีเก่ียวข้องรวมถึง

นโยบายภายในของบริษัทเกี่ยวกับจรรยาบรรณการดำ�เนินธุรกิจ 

คณะกรรมการตรวจสอบจะตรวจสอบเอกสารทางการเงินแบบ

ไตรมาสและรายงานตอ่ผูส้อบบญัชภีายนอกเชน่เดยีวกบัคณะทำ�งาน

ตรวจสอบภายในก่อนขออนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท คณะ

กรรมการตรวจสอบมีความพึงพอใจต่อระบบควบคุมภายในที่ได้

มาตรฐานของบริษัทและบริษัทย่อยในปี 2560

เป็นนโยบายของบริษัทในการแต่งตั้งเลขานุการบริษัทเพื่อปฏิบัติ 

ให้เป็นไปตามพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  

(ฉบบัที ่4) พ.ศ. 2551 และหลกัธรรมาภบิาลทีด่ขีองบรษิทั เลขานกุาร

บริษัทยังได้รับการสนับสนุนให้เข้ารับการฝึกอบรมเพื่อพัฒนาทักษะ

คณะกรรมการบริษัทกำ�หนดการประชุมเป็นประจำ�ทุกไตรมาส

และอาจมีการเรียกประชุมเพิ่มเติมตามความเหมาะสมกรณีมีเหตุ

จำ�เป็น คณะกรรมการจะได้รับรายงาน ตามวิธีการขั้นตอน เพื่อที่

ฝ่ายบริหารจะสามารถคาดการณ์ถึงความเสี่ยง และเตรียมพร้อม

ในเชิงรุกป้องกันความเสี่ยงล่วงหน้าเหตุการณ์ เพื่อตัดสินใจได้ 

ทันเวลา

การรายงานและกระบวนการดังกล่าวรวมถึง:

นโยบาย Whistle-Blower Protection

นโยบายนี้มีวัตถุประสงค์หลักในการส่งเสริมและสนับสนุนให้มีการ

รายงานโดยสจุรติ ในกรณทีีพ่บวา่มพีฤตกิารณอ์นัควรสงสยั เพือ่สรา้ง

ความเชื่อมั่นว่าพนักงานผู้ทำ�การรายงาน หรือบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้อง

ในการรายงานดังกล่าวจะได้รับการปฏิบัติอย่างเป็นธรรม และได้รับ

การคุม้ครอง ซึง่นโยบายดงักลา่วเปน็อกีชอ่งทางหนึง่ทีช่ว่ยให้บรษัิท

สามารถรับรู้ข้อมูลพฤติการณ์ที่ต้องสงสัยอย่างรวดเร็ว ทันเวลา เพื่อ

ที่จะได้มุ่งเน้นแก้ไขปัญหาได้อย่างเหมาะสมและทันเวลา

“พฤติการณ์อันควรสงสัยที่ต้องแจ้ง” หมายถึง การกระทำ�หรือการ

ละเลยการกระทำ�ใดๆ โดยพนักงาน หรือลูกจ้างตามสัญญาท่ีได้รับ

การแตง่ตัง้จากบรษิทั ไมว่า่การกระทำ�หรอืละเลยการกระทำ�ดงักลา่ว

จะอยูภ่ายใตข้อบเขตตามสญัญาจา้งแรงงานหรอืไมก่ต็าม มดีงัตอ่ไปนี้

1)	 การกระทำ�โดยไม่สุจริต รวมถึงแต่ไม่จำ�กัดเฉพาะ การลักทรัพย์

หรือการใช้ทรัพยากรของกลุ่มบริษัทในทางที่ผิด

2)	 ฉ้อโกง

3)	 ทุจริต

4)	 การกระทำ�ที่ผิดกฎหมาย

5)	 การประพฤติปฏิบัติอื่นใดที่ไม่เหมาะสมอย่างร้ายแรง

6)	 วิธีการปฏิบัติใดๆ อันนำ�มาซึ่งความไม่ปลอดภัยในงาน

7)	 การกระทำ�อันอาจก่อให้เกิดความเสียหายต่อบริษัทไม่ว่าความ

เสียหายนั้นจะเป็นความเสียหายทางด้านการเงินหรือไม่ก็ตาม 

ทั้งนี้รวมถึงความเสียหายในชื่อเสียงของบริษัทด้วย

พนักงาน และ/หรือ ผู้ถือหุ้น อาจรายงานเรื่องดังกล่าวโดยตรงไปยังบุคคลดังต่อไปนี้

เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงาน

นายหยู่เผิง หวง
Mr Yupeng Huang
กรรมการ, ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

: หมายเลขโทรศัพท์ :	 (662) 129-5999

: E-mail :	Eric@kwgthai.com

: ที่อยู่ :	 เลขที่ 1 อาคารเอ็มไพร์ ทาวเวอร์ ชั้น 47 ถนนสาทรใต้ 
	 แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
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วิธีการรายงาน

-	 การรายงานที่ได้รับความคุ้มครองอาจทำ�โดยวาจาหรือเป็น 

ลายลักษณ์อักษรก็ได้ อย่างไรก็ตาม ควรรายงานเป็นลายลักษณ์

อกัษรเพือ่ความชดัเจนในการทำ�ความเขา้ใจเรือ่งทีร่ายงาน สำ�หรบั

การรายงานโดยวาจานั้น หัวหน้างาน เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงานหรือ

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบควรบันทึกเป็นเอกสาร (ขึ้นอยู่ 

กับว่าใครเป็นผู้รับรายงานคนแรก) การสื่อสารทั้งหมดที่เกี่ยวกับ 

การกล่าวหาในรายงานที่ได้รับความคุ้มครองก็ควรทำ�เป็น 

ลายลักษณ์อักษรเช่นกัน

-	 เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงานจะจัดเก็บเอกสารท้ังหมดที่เกี่ยวข้องกับ

รายงานทีไ่ดร้บัความคุม้ครองไวอ้ยา่งปลอดภยั เหมาะสม และเปน็

ความลับ 

-	 รายงานที่ได้รับความคุ้มครอง (ทั้งโดยวาจาและเป็นลายลักษณ์

อักษร) ควรเป็นข้อเท็จจริงไม่ใช่การคาดการณ์ แต่ไม่จำ�เป็นต้อง

เป็นพยานหลักฐานอันเป็นที่ยุติของการกระทำ�ที่กล่าวหาใน

รายงาน ท้ังน้ี รายงานควรประกอบด้วยลักษณะทั่วไปของการ 

กระทำ�ที่กล่าวหาในรายงาน ชื่อบุคคลที่ถูกกล่าวหาว่าเกี่ยวข้อง 

วันที่และรายละเอียดของการกระทำ�ผิดที่กล่าวหา และข้อมูลที่

เกี่ยวข้องอื่นๆ ข้อมูลท่ีเปิดเผยควรชัดเจนท่ีสุดเท่าที่จะเป็นไปได้

เพื่อให้สามารถประเมินลักษณะ ขอบเขตและความเร่งด่วนของ

กระบวนการสอบสวนเบื้องต้นที่จะต้องดำ�เนินการต่อไป

-	 ผูเ้ปดิเผยขอ้มลูตอ้งบอกชือ่ หมายเลขโทรศพัทแ์ละท่ีอยูข่องตนเอง 

เพื่อให้เจ้าหน้าที่ผู้รับรายงานหรือประธานกรรมการตรวจสอบ

สามารถติดต่อกลับเพื่อขอข้อมูลเพิ่มเติมได้ หากจำ�เป็น

การรักษาความลับ

-	 ต้องรักษาข้อมูลส่วนตัวของผู้เปิดเผยข้อมูลและบุคคลท่ีเข้าร่วม 

(หรือประสงค์จะเข้าร่วม) ในการสอบสวนที่ริเริ่มภายใต้นโยบาย

นี้ให้เป็นความลับมากที่สุดเท่าที่จะเป็นไปได้ อย่างไรก็ตาม บุคคล

ดังกล่าวต้องพึงตระหนักว่าข้อมูลส่วนตัวของตนอาจถูกเปิดเผย

เน่ืองจากเหตุผลที่อยู่นอกเหนือการควบคุมของทุกคนท่ีเกี่ยวข้อง

ในการรับรายงานที่ได้รับความคุ้มครอง และ/หรือ สอบสวนเรื่อง

ที่ระบุในรายงานดังกล่าว

-	 ข้อมูลส่วนตัวของผู้ถูกสอบสวนจะถูกเก็บรักษาไว้เป็นความลับ

สูงสุด

การบริหารจัดการความเสี่ยง

การบริหารความเส่ียงขององค์กรเป็นกระบวนการในการพิจารณา

ความเปน็ไปไดข้องความเส่ียงทีอ่าจเกดิขึน้และมผีลกระทบตอ่บรษิทั 

อันเนื่องมาจากเหตุการณ์ที่เปลี่ยนแปลงไป ทั้งในแง่ของเศรษฐกิจ 

การเงนิ สงัคม และกฎหมาย เพือ่ทีจ่ะกำ�หนดแนวทางและมาตรการ

ในการแก้ไขตามความเหมาะสม รวมถึงวิเคราะห์สถานการณ์ และ

โอกาสทีอ่าจกอ่ใหเ้กดิความเส่ียง และปอ้งกนัไมใ่หเ้กดิความเสีย่งขึน้ 

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) มุ่งมั่นที่จะดำ�เนินธุรกิจด้วยความโปร่งใส 
เพื่อการเติบโตที่ยั่งยืนและคุณค่าในระยะยาวแก่ผู้มีส่วนได้เสียทุกภาคส่วน
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ดังนั้น บริษัทจึงได้จัดให้คำ�แนะนำ�ในการรายงานการบริหารความ

เสี่ยงในทุกๆ ไตรมาส

รายงานการตรวจสอบภายใน

การตรวจสอบภายในมีการดำ�เนินการตรวจสอบเปน็ประจำ�ทกุปเีพือ่

ตรวจสอบความพอเพียงและมีประสิทธิภาพของระบบการดำ�เนิน

งานของบริษัทและบริษัทย่อย โดยรายงานการตรวจสอบภายใน

ประกอบด้วยส่วนสำ�คัญ 3 ประการ คือ ประการแรก มีกระบวนการ

ควบคมุภายในทีเ่หมาะสม และมปีระสทิธภิาพเพือ่ควบคมุการบรหิาร

งาน ประการที่สอง การดำ�เนินงานจะต้องเป็นไปตามนโยบาย และ

ระเบียบที่บริษัทได้กำ�หนดขึ้น ประการสุดท้าย มีการรายงานการ

ดำ�เนินการเพื่อที่จะรับทราบถึงข้อด้อยของการปฏิบัติเป็นการ 

ตรวจสอบข้อบกพร่องเพื่อที่จะพัฒนาและแก้ไขต่อไป

วิสัยทัศน์/พันธกิจและจรรยาบรรณธุรกิจ

วิสัยทัศน์:

เป็นบริษัทที่มีความเข้มแข็ง ยั่งยืนและหลากหลายที่ถูกผลักดัน 

ด้วยจุดมุ่งหมายท่ีสร้างมูลค่าแก่ผู้ถือหุ้นและเต็มเปี่ยมไปด้วย 

ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม 

พันธกิจ:

เรามุ่งมั่นที่จะสร้างมูลค่าและผลตอบแทนอย่างสูงสุดอย่างยั่งยืนใน

ระยะยาว และขณะเดียวกันเราตระหนักถึงความรับผิดชอบทั้งหมด

ของเรา

คำ�ขวัญ:

ความรับผิดชอบสร้างคุณค่า หน้าที่บันดาลความมุ่งมั่น

ค่านิยม:

●	 ความรับผิดชอบ: เรารับผิดชอบต่อการกระทำ�และตระหนักถึง 

ผลกระทบต่อผู้อื่น เราให้ความเคารพต่อมรดกและวัฒนธรรม

ท้องถิ่น และจะมุ่งมั่นที่จะยึดถือมาตรฐานสูงสุดของบรรษัท 

ภิบาล จริยธรรม และนโยบายด้านสิ่งแวดล้อม

●	 คุณภาพ: เรามุ่งมั่นที่จะได้รับความเป็นเลิศอย่างมืออาชีพ 

จนถึงมีมาตรฐานสูงสุดด้านการส่งมอบสินค้าและบริการที่มี

ความเป็นเลิศ

●	 ความยั่งยืน: เราเป็นองค์กรที่มีความรับผิดชอบและสร้างความ

แตกต่างด้วยการสร้างและสนับสนุนชุมชนและส่ิงแวดล้อม

อย่างยั่งยืน เรามุ่งมั่นที่จะส่งมอบการเติบโตอย่างยั่งยืนและผล

ตอบแทนที่มีผลกำ�ไร

●	 บุคลากร: เราให้ความสำ�คัญและพัฒนาความสัมพันธ์ระหว่าง 

ผู้มีส่วนได้เสียให้มีความแข็งแกร่ง ซึ่งรวมถึงแต่ไม่จำ�กัดแค่  

ลูกค้า ผู้ถือหุ้น ชุมชน ผู้จัดหาวัสดุ ผู้รับเหมา คู่ค้าและพนักงาน

●	 ความสร้างสรรค์: เราเน้นให้สินค้า บริการ และวัฒนธรรมของ

เราโอบล้อมไปด้วยนวัตกรรมและส่งเสริมสนับสนุนให้มุ่งหา 

โอกาสใหม่ๆ

กลยุทธ์ดังกล่าวมีการทบทวนทุกปี

จรรยาบรรณธุรกิจ

บรษิทัไดก้ำ�หนดจรรยาบรรณในการประกอบธุรกจิสำ�หรบักรรมการ 

ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท ซึ่งเป็นนโยบายในการกำ�หนด

มาตรฐานด้านความปลอดภัย การห้ามเลือกปฏิบัติ และการห้าม

ล่วงละเมิดในสถานที่ทำ�งาน การป้องกันการทุจริตทั้งภายในและ

ภายนอกองค์กร รวมทั้ง การห้ามติดสินบน การรับ/ให้ของขวัญ  

การบริจาค หรือการสนับสนุน

คณะกรรมการ

คณะกรรมการประกอบด้วย 3 ชุดได้แก่ คณะกรรมการบริษัท  

คณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัทมีอำ�นาจเต็มเหนือการบริหารของฝ่ายจัดการ

บริษัทและมีอำ�นาจควบคุมให้การดำ�เนินงานของบริษัทบรรลุ

วตัถปุระสงคแ์ละอยูภ่ายใตข้อ้บงัคบัของบรษิทัและมติของท่ีประชมุ

ผู้ถือหุ้น

บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท

หน้าที่โดยทั่วไปของคณะกรรมการบริษัทมีดังนี้

1)	 พิจารณาและอนุมัตินโยบายในการดำ�เนินงานของบริษัทและ

อำ�นาจอนุมัติธุรกรรม

2)	 เปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วนให้แก่ผู้ถือหุ้นในเวลาที่เหมาะสม

3)	 รบัผิดชอบและใช้ความสามารถอยา่งสูงสุดเพือ่รกัษาผลประโยชน์

ของผู้ถือหุ้น

4)	 ดแูลและจดัการบรษิทัใหเ้ปน็ไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค ์และ

ข้อบังคับบริษัท รวมทั้งมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
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5)	 พิจารณาและอนุมัติแผนกลยุทธ์ วัตถุประสงค์และแผนงานของ

บรษิทั ตลอดจนการจดัการดา้นการเงนิและการปฏบิตักิารอยา่ง

เหมาะสม

6)	 ให้คำ�ปรึกษาแก่ผู้บริหารในเรื่องสำ�คัญๆ ที่อาจมีผลกระทบต่อ

บริษัท

7)	 ทำ�การประเมินผลใหเ้พยีงพอตอ่ระบบควบคมุภายใน การบรหิาร

จัดการความเสี่ยง รายงานทางการเงิน และการปฏิบัติให้เป็นไป

ตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อกำ�หนด

8)	 เสนอชือ่แตง่ตัง้กรรมการและดำ�เนนิการใหเ้ปน็ไปตามโครงสรา้ง

และการดำ�เนินงานของคณะกรรมการบริษัทตามหลักธรรมา 

ภิบาล

9)	 ให้คำ�ปรึกษาและดูแลให้มีการชำ�ระค่าตอบแทนผู้บริหารอย่าง

เหมาะสม

คณะกรรมการบริหาร

คณะกรรมการบริหารประกอบด้วยกรรมการท่ีไม่ได้เป็นผู้บริหาร

จำ�นวน 2 ท่าน และกรรมการที่เป็นผู้บริหารจำ�นวน 1 ท่าน ซึ่งเป็น

ผู้มีคุณวุฒิ ความรู้ และประสบการณ์ในการควบคุมเกี่ยวกับธุรกิจ 

ทรัพย์สิน กิจการ และการดำ�เนินงานในเรื่องต่างๆ ของบริษัท คณะ

กรรมการบรหิารปฏบิตัหินา้ทีโ่ดยมุง่มัน่ทีจ่ะดำ�เนนิงานใหส้อดคล้อง

ตามทิศทาง และนโยบายของบริษัท

บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร

1)	 ทำ�หน้าที่บริหารงานในเรื่องที่เกี่ยวกับการดำ�เนินธุรกิจตามปกติ

ของบริษัท เพื่อให้เป็นไปตามแนวนโยบายและงบประมาณของ

บริษัท ตลอดจนตรวจสอบติดตามผลการดำ�เนินงานของบริษัท

เพื่อให้บรรลุผลตามแผนงานที่ได้กำ�หนดไว้

2)	 การอนุมัติรายการที่อาจมีความขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออาจ

มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดกับบริษัทหรือ

บรษิทัยอ่ย ซึง่จะตอ้งเสนอตอ่ทีป่ระชุมคณะกรรมการตรวจสอบ

และทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทั เพือ่พจิารณาอนมุตัริายการท่ี

เกิดขึ้นดังกล่าวทุกครั้ง

3)	 ดำ�เนินกิจการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย รวม

ถึงการอนุมัติการดำ�เนินงานของบริษัทในเรื่องต่างๆ ตามขอบ

อำ�นาจที่คณะกรรมการบริษัทได้ให้ไว้

4)	 อนุมัติเครดิตและตัดหนี้สูญตามขอบอำ�นาจที่มี

5)	 จดัจ้างทีป่รกึษาหรอืจดัซ้ืออปุกรณใ์หเ้ปน็ไปตามระเบยีบขัน้ตอน

คณะกรรมการบริหาร ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ประกอบด้วย

ดร.คิง ไว ชาน	 ประธานคณะกรรมการบริหาร

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน	 กรรมการบริหาร

นายหยู่เผิง หวง	 กรรมการบริหาร

คณะกรรมการบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ประกอบด้วย

ชื่อ ตำ�แหน่ง วันที่ได้รับแต่งตั้ง

ดร. คิง ไว ชาน ประธาน 18 พฤษภาคม 2559

นายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน รองประธานกรรมการ 18 พฤษภาคม 2559

นายฮาง ลี ชาน กรรมการ 20 มิถุนายน 2559

นายหยู่เผิง หวง กรรมการ 18 พฤษภาคม 2559

นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ กรรมการ 19 พฤษภาคม 2559

นายเซาซาน เจิง กรรมการ 20 มิถุนายน 2559

นางจิรพร พิมพ์ภูราช กรรมการอิสระ 27 พฤษภาคม 2547

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล กรรมการอิสระ 21 ธันวาคม 2547

นายสมประสงค์ มัคคสมัน กรรมการอิสระ 27 พฤษภาคม 2547
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ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

นายหยู่เผิง หวง ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร มีอำ�นาจหน้าที่และความ

รับผดิชอบในการบรหิารงานในเรือ่งเกีย่วกบัการดำ�เนนิงานตามปกติ

ธุระของบริษัท

บทบาท หน้าที่และความรับผิดชอบของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

1)	 ควบคุมดูแลการดำ�เนินกิจการและบริหารงานประจำ�วันของ

บริษัท

2)	 ดำ�เนินการให้เป็นไปตามนโยบาย แผนงาน และงบประมาณที่

ไดร้บัอนมุตัจิากคณะกรรมการบรหิาร และ/หรอื คณะกรรมการ

บริษัท

3)	 เป็นผู้รับมอบอำ�นาจของบริษัทในการบริหารกิจการให้เป็นไป 

ตามวัตถุประสงค์ ข้อบังคับ นโยบาย ระเบียบ ข้อกำ�หนด คำ�สั่ง 

และมติที่ประชุมคณะกรรมการ และ/หรือ มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น

4)	 บริหารจัดการและประเมินผลการทำ�งานอย่างสม่ําเสมอ เพื่อ

ป้องกันความเสี่ยงจากปัจจัยต่างๆ ไม่ว่าภายในและภายนอก

บริษัท

5)	 พิจารณาการเข้าทำ�สัญญาเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัท และสัญญา

ต่างๆ ซึ่งเป็นผลประโยชน์ต่อกิจการของบริษัท รวมทั้งกำ�หนด

ขั้นตอนและวิธีการจัดทำ�สัญญาดังกล่าว เพื่อนำ�เสนอต่อ 

คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัท

6)	 พิจารณาจัดสรร เงินรางวัล หรือผลตอบแทนต่างๆ ซึ่งได้รับ

อนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแล้วแก่พนักงานของบริษัท

7)	 พิจารณาว่าจ้างพนักงาน ตลอดจนการโอน โยกย้ายข้าม 

สายงาน/ฝ่าย/แผนก หรือการพ้นสภาพจากการเป็นพนักงาน

8)	 กำ�หนดอัตราค่าจ้าง ค่าตอบแทน โบนัส และสวัสดิการของ

พนักงาน

9)	 มอีำ�นาจ ออกคำ�ส่ัง ระเบยีบ ประกาศ เพือ่ใหก้ารปฏบิตังิานเปน็

ไปตามนโยบายและผลประโยชน์ของบริษัท เพื่อรักษาระเบียบ

วินัยการทำ�งานภายในองค์กร

10)	ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ

บริษัท

ทั้งนี้ การมอบหมายอำ�นาจหน้าที่และความรับผิดชอบของประธาน

เจ้าหน้าที่บริหารนั้น จะไม่มีลักษณะเป็นการมอบอำ�นาจที่ทำ�ให้

ประธานเจา้หนา้ทีบ่รหิารสามารถอนมุตัริายการทีอ่าจมคีวามขดัแยง้ 

มสีว่นไดเ้สยี หรอือาจมคีวามขดัแยง้ทางผลประโยชนอ์ืน่ใดกบับรษิทั

หรือบริษัทยอ่ย ซึง่การอนมุตัริายการในลกัษณะดงักลา่วจะตอ้งเสนอ

ต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท และ/หรือ ที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อ

พิจารณาและอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของบริษัทหรือ

บริษัทย่อย หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกำ�หนด ยกเว้นเป็นการอนุมัติ

รายการที่เป็นไปตามปกติที่มีการกำ�หนดขอบเขตอำ�นาจการอนุมัติ

ไว้อย่างชัดเจน

คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้รับแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัท  

ภายใตข้อ้บงัคบัของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย คณะกรรมการ

ตรวจสอบประชุมอยา่งนอ้ยส่ีครัง้ตอ่ป ีเพือ่ตรวจสอบการดำ�เนนิงาน

ของบริษัท ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบมีการเรียกประชุม 

หก (6) ครั้ง

บทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

1)	 คณะกรรมการตรวจสอบถกูกำ�หนดให้ใช้แนวทางกฎเกณฑใ์นการ

ปฏิบัติดังต่อไปนี้

2)	 สอบทานงบการเงินเพ่ือให้เช่ือม่ันว่าบริษัทเปิดเผยข้อมูลอย่าง 

พอเพียง ถูกต้อง และเหมาะสม เป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี 

และกฎหมายอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง

3)	 สอบทานใหบ้ริษทัมรีะบบควบคมุภายในและระบบการตรวจสอบ

ภายในที่มีความเหมาะสมและมีประสิทธิผล

4)	 สอบทานการดำ�เนนิงานของบรษิทัใหเ้ปน็ไปตามพระราชบญัญตัิ

หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำ�หนดและมาตรฐานของ

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยหรือกฎหมายท่ีเกี่ยวข้องกับ

ธุรกิจของบริษัท

5)	 พิจารณา คัดเลือก เสนอแนะต่อคณะกรรมการในการแต่งตั้ง

บุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อทำ�หน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของ

บริษัท รวมทั้งการพิจารณาเสนอค่าตอบแทน และประชุมร่วม

กับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

6)	 พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความ 

ขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อกำ�หนด

ของหนว่ยงานทีก่ำ�กบัดแูล เพือ่ใหร้ายการดงักล่าวมคีวามโปรง่ใส

7)	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการ 

เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

หรอืการดำ�เนนิการใดๆ ของบรษิทัทีม่ผีลกระทบอย่างมนียัสำ�คญั  

เพื่อให้มั่นใจว่าข้อมูลมีความโปร่งใส ถูกต้อง และครบถ้วน

สมบูรณ์
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8)	 จดัทำ�รายงานกิจกรรมของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดิเผย

ไว้ในรายงานประจำ�ปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวลงนามโดย

ประธานกรรมการตรวจสอบ

9)	 ปฏบิตักิารอืน่ใดตามทีค่ณะกรรมการบรษิทัมอบหมายดว้ยความ

เห็นชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

ประกอบด้วย

นางจิรพร พิมพ์ภูราช	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

ศาสตราจารย์ชูเกียรติ ประมูลผล	 กรรมการตรวจสอบ

นายสมประสงค์ มัคคสมัน	 กรรมการตรวจสอบ

นางจิรพร พิมพ์ภูราช มีประสบการณ์สูงในสาขาที่เกี่ยวข้องมาเป็น

เวลา 29 ปี มีคุณสมบัติครบถ้วนที่จะสอบบัญชีของบริษัท

การเลือกกรรมการและผู้บริหาร

กรรมการและผู้บริหาร

คณะกรรมการมีความรับผิดชอบการดำ�เนินงานของบริษัท และมี 

หน้าที่ในการสรรหาบุคคลที่มีคุณสมบัติและเป็นผู้มีความรับผิดชอบ 

มีความรู้ ความสามารถในการดูแล มีความสัมพันธ์อันดีเข้ากันได้กับ

คณะกรรมการ มาดำ�รงตำ�แหน่งผู้บริหาร อย่างไรก็ตาม สำ�หรับการ

แต่งตั้งกรรมการและฝ่ายบริหารของบริษัท จะมีการสรรหาโดยจะ

ต้องพิจารณาเสนอบุคคลท่ีมีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎหมาย และ

ระเบียบอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงข้อบังคับของบริษัท คณะกรรมการ

บริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ให้คำ�แนะนำ�ปรึกษา 

การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัทอาจเป็นไปตามแนวทาง ดังต่อไปนี้

กรณีที่ 1	 ในกรณีของกรรมการดำ�รงตำ�แหน่งครบตามวาระ คณะ

กรรมการตอ้งเสนอช่ือผูท้ีเ่หมาะสมเพือ่การคดัเลอืกและ

อนุมัติในการประชุมสามัญประจำ�ปี 

กรณีที่ 2	 ในกรณีกรรมการที่ดำ�รงตำ�แหน่งลาออกก่อนครบวาระ

ของบุคคลนั้น คณะกรรมการต้องแต่งตั้งบุคคลที่มี

คณุสมบตัเิขา้ดำ�รงตำ�แหนง่แทนทีก่รรมการดงักลา่ว ดว้ย

วิธีการลงคะแนน โดยต้องมีคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3  

ใน 4 และดำ�รงตำ�แหน่งอยู่จนครบวาระ บุคคลที่ได้รับ

แต่งตั้งเป็นกรรมการคนใหม่น้ันดำ�รงตำ�แหน่งตามระยะ

เวลาที่กรรมการคนเก่ามีเวลาเหลืออยู่

กรรมการอิสระ

ผู้ที่จะเป็นกรรมการอิสระของบริษัทต้องมีคุณสมบัติครบถ้วนและมี

ความเปน็อสิระตามทีค่ณะกรรมการกำ�กบัตลาดทนุประกาศกำ�หนด

ไว้

คุณสมบัติของกรรมการอิสระ

	 1)	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 0.5 ของจำ�นวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียง

ทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  

ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท ท้ังน้ี ให้

นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระราย

นั้นๆ ด้วย

	 2)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง 

พนกังาน ทีป่รกึษาทีไ่ดเ้งนิเดอืนประจำ� หรอืผูม้อีำ�นาจควบคุม

ของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย

ลำ�ดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของผู้มีอำ�นาจควบคุม

ของบริษัท

	 3)	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจด

ทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็นบิดา มารดา คู่สมรส 

พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตรของกรรมการรายอื่น 

ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัทหรือ

บริษัทย่อย

	 4)	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ 

บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจ

ควบคุมของบริษัท ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้

วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็น 

ผู้ถือหุ้นที่มีนัยหรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์

ทางธรุกจิกบับรษิทั บรษิทัใหญ ่บรษิทัยอ่ย บรษิทัรว่ม ผูถ้อืหุน้ 

รายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท 

		  ความสัมพันธ์ทางธุรกิจ รวมถึงการทำ�รายการทางการค้า 

ที่กระทำ�เป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่า

อสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือ

การให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงินด้วยการรับหรือให้

กู้ยืม ค้ําประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวม

ถึงพฤติการณ์อื่นทำ�นองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้บริษัทหรือคู่

สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องชำ�ระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละ 3 

ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หรือตั้งแต่ยี่สิบล้าน
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บาทขึน้ไป แลว้แตจ่ำ�นวนใดจะตํา่กวา่ ทัง้นี ้การคำ�นวณภาระ

หนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการคำ�นวณมูลค่าของรายการที่

เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการกำ�กับตลาดทุนว่า

ดว้ยหลกัเกณฑใ์นการทำ�รายการท่ีเกีย่วโยงกนัโดยอนโุลม แต่

ในการพจิารณาภาระหนีด้งักลา่ว ใหน้บัรวมภาระหนีท้ีเ่กดิขึน้

ในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคล

เดียวกัน 

	 5)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัท

ย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจควบคุมของ

บริษัท และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอำ�นาจควบคุม หรือหุ้น

สว่นของสำ�นกังานสอบบญัช ีซึง่มผีูส้อบบญัชขีองบรษิทั บรษิทั

ใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจ

ควบคุมของบรษิทัสงักดัอยู ่เวน้แตจ่ะไดพ้น้จากการมลีกัษณะ

ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี

	 6)	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการ

ให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงินซ่ึง

ได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัท

ใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอำ�นาจ

ควบคุมของบรษิทั และไมเ่ปน็ผูถื้อหุน้ทีม่นียั ผูม้อีำ�นาจควบคมุ 

หรือหุน้สว่นของผูใ้หบ้รกิารทางวชิาชีพนัน้ดว้ย เวน้แตจ่ะไดพ้น้

จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

	 7)	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รับการแต่งตั้งข้ึนเพื่อเป็นตัวแทนของ

กรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่

เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	 8)	 ไมเ่ปน็กรรมการทีไ่ดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการใหต้ดัสิน

ใจในการดำ�เนินกิจการของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 

บริษัทร่วม บริษัทย่อยลำ�ดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ 

ผู้มีอำ�นาจควบคุมของบริษัท

	 9)	 ไมป่ระกอบกิจการทีม่สีภาพอยา่งเดยีวกนัและเปน็การแขง่ขนั

ทีม่นียักบักจิการของบรษิทั หรอืบรษิทัยอ่ย หรอืไมเ่ปน็หุน้สว่น

ที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหาร

งาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจำ� หรือ 

ถอืหุน้เกนิรอ้ยละหนึง่ของจำ�นวนหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมด

ของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและ

เป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัทหรือบริษัทย่อย

	10)	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ทำ�ให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็น

อิสระเกี่ยวกับการดำ�เนินงานของบริษัท

บริษัทมิได้กำ�หนดนโยบายจำ�กัดระยะเวลาสูงสุดของการดำ�รง

ตำ�แหน่งของกรรมการอิสระเอาไว้ เนื่องจากบริษัทได้พิจารณา

ถึงความรู้ความสามารถและประสบการณ์การปฏิบัติหน้าท่ีของ

กรรมการอิสระแต่ละท่านที่เป็นประโยชน์ต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย

และสร้างความเจริญเติบโตให้กับบริษัทเป็นสำ�คัญ รวมถึงพิจารณา

จากผลการปฏิบัติงานและผลการประเมินการปฏิบัติงานเรื่อยมา

ตลอดระยะเวลาการดำ�รงตำ�แหน่งของกรรมการอิสระแต่ละท่านใน

ระหว่างที่ปฏิบัติงานให้กับบริษัท ซ่ึงกรรมการอิสระแต่ละท่านได้

พสิจูนแ์ลว้วา่ไดร้กัษาคณุสมบตัคิวามเปน็อสิระและไมม่ผีลประโยชน์

ขัดแย้ง และ/หรือ ส่วนได้เสียอย่างมีนัยสำ�คัญกับบริษัทแต่อย่างใด

การเข้าอบรมหลักสูตรหรือเข้าร่วมกิจกรรมสัมมนา 
ของกรรมการ

บริษัทมีนโยบายสนับสนุนให้กรรมการทุกคน ผู้บริหาร และ

เลขานุการบริษัทเข้าอบรมหลักสูตรหรือเข้าร่วมกิจกรรมสัมมนาที่

เปน็การเพิม่พนูความรูท้ัง้ภายในและภายนอกบรษิทั เชน่ การเขา้รบั

การอบรมหลกัสตูรตา่งๆ ของสมาคมสง่เสรมิสถาบนักรรมการบรษิทั

ไทย รวมทั้งหลักสูตรอื่นๆ ที่จัดโดยหน่วยงานต่างๆ เพื่อนำ�ความรู้ที่

ได้จากการฝึกอบรมมาใช้พัฒนาองค์กรให้เติบโตอย่างมั่นคงต่อไป

นโยบายการประชุมคณะกรรมการ

บริษัทขอความร่วมมือจากกรรมการทุกท่านในการเข้าร่วมประชุม

คณะกรรมการทุกครั้งเท่าที่จะเป็นไปได้ ในปี 2560 บริษัทจัดให้มี 

การประชุมคณะกรรมการรวมทั้งส้ิน 9 ครั้ง บริษัทกำ�หนดองค์ 

ประชุมขั้นต่ําในการลงมติว่าจะต้องมีกรรมการไม่น้อยกว่า 1 ใน 2 

ของจำ�นวนกรรมการทั้งหมด 

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทได้กำ�หนดนโยบายการห้ามมิให้นำ�ข้อมูลภายในไปใช้ ซึ่งระบุ

ไว้ในคู่มือจรรยาบรรณทางธุรกิจ

บริษัทได้ใช้ความระมัดระวังในการตรวจสอบไม่ให้เกิดผลประโยชน์

ทับซ้อน ด้วยการกำ�หนดนโยบายที่ชัดเจน มีขั้นตอนที่เป็นรูปธรรม

ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการใช้ข้อมูลภายในของบริษัทซึ่งอาจส่งผล 

กระทบถึงความได้เปรียบในการซื้อขายหลักทรัพย์
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นโยบายดังกล่าวห้ามบุคคลภายในผู้มีส่วนได้เสียทำ�การซื้อขาย 

หลักทรัพย์ของบริษัท หากมีข้อมูลอยู่ในความครอบครอง ซึ่งอาจ

จะหรือดูเหมือนว่าอาจจะมีผลกระทบอย่างมีนัยสำ�คัญต่อการเงิน

ของบริษัท 

มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

1)	 บริษัทใช้ความระมัดระวังในการตรวจสอบการใช้ข้อมูลภายใน

ที่อาจส่งผลกระทบต่อการซื้อขายหุ้นของบริษัท กรรมการ ฝ่าย

บริหาร และลูกจ้างทุกคน รวมทั้งคู่สมรส และบุตรอายุไม่เกิน 

20 ปี ต้องอยู่ภายใต้ข้อห้ามอย่างเด็ดขาดมิให้ทำ�การซื้อขาย 

หลักทรัพย์ของบริษัทในช่วง 1 เดือน ก่อนที่จะมีการเปิดเผย

ข้อมูลภายใน หรือการเปิดเผยข้อมูลงบการเงินต่อสาธารณชน 

2)	 กรรมการและผูบ้รหิารของบรษิทัมหีนา้ทีใ่นการนำ�ส่งสำ�เนาการ 

รายงานการถือครองหลักทรัพย์ของบริษัททุกครั้งที่ มีการ 

เปลี่ยนแปลงการถือครองหลักทรัพย์ของบริษัทต่อตลาด 

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3)	 ลูกจ้างของบริษัทถูกกำ�หนดให้รับทราบถึงนโยบายดังกล่าว เมื่อ

ถูกว่าจ้างและยังถูกกำ�หนดให้ต้องตรวจสอบนโยบายทุกปีเพื่อ

ให้มั่นใจว่าได้ปฏิบัติตามนโยบายโดยถูกต้อง หากลูกจ้างคนใด

ไม่ปฏิบัติตามนโยบายการใช้ข้อมูลภายใน จะต้องถูกดำ�เนินการ

ทางวินัย รวมถึงการไล่ออก นอกจากนี้ยังมีความผิดในทางแพ่ง 

และอาญา

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี

บริษัท และบริษัทย่อย ได้ตกลงว่าจ้าง บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์ 

คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำ�กัด ดำ�เนินการตรวจสอบบัญชีและ ได้จ่าย 

ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชีที่ เกิดขึ้นในปี 2560 จำ�นวน 

4,260,000.00 บาท

ค่าตรวจสอบบัญชีบริษัท	 2,100,000.00 บาท

ค่าตรวจสอบบัญชีบริษัทย่อย	 2,160,000.00 บาท

ค่าบริการอื่น

 - ไม่มี -
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14

การควบคุมภายใน
และการบริหารจัดการความเสี่ยง

คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ได้จัด

ให้มีระบบการควบคุมภายใน กระบวนการปกป้องและป้องกันทรัพย์สินและทรัพยากรของบริษัทฯ อย่างเหมาะสมและเพียงพอ นอกจากนี้ 

บริษัทฯ ยังจัดให้มีนโยบายและระเบียบการปฏิบัติในการดำ�เนินงานเพื่อให้การบริหารงานของบริษัทฯ เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

บรษิทัฯ ไดว้า่จา้งหนว่ยงานตรวจสอบระบบควบคมุภายในของบรษิทั มาซารส์ จำ�กดั เพือ่ใหบ้รกิารดา้นคำ�ปรกึษาและความเชีย่วชาญในการ

ตรวจสอบระบบควบคุมภายในของบริษัทและบริษัทย่อย อย่างน้อย 1 ครั้งต่อปี 

รายงานผลการตรวจสอบภายในและผลการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี รวมถึงข้อเสนอแนะต่างๆ ที่ได้จากการตรวจสอบ ได้ถูกพิจารณาโดย

คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัท ตามลำ�ดับ 

ท้ังนี้ คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานและเห็นชอบที่บริษัทฯ มีการควบคุมภายในอย่างเพียงพอ โดยเฉพาะ

อย่างยิ่ง ในส่วนที่เกี่ยวข้องกับความเสี่ยงทางด้านการเงิน การดำ�เนินงาน และการปฏิบัติงานของบริษัทฯ
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รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน

การอนุมัติขั้นตอนของการทำ�รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน

กรณีที่มีการทำ�รายการเก่ียวโยงระหว่างกันของบริษัท บริษัทย่อย กับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน บริษัทได้ดำ�เนินการให้เป็นไปตาม

กฎหมาย ข้อบังคับ ประกาศ คำ�สั่ง และข้อกำ�หนด ของคณะกรรมการกำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.) และตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทย (ตลท.) ซึ่งได้ดำ�เนินการให้เป็นไปตามหลักบรรษัทภิบาลที่ดี จะต้องมีการปฏิบัติตามข้อกำ�หนดเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูล

การทำ�รายการเกี่ยวโยง และการได้มาหรือจำ�หน่ายไปซึ่งทรัพย์สินของบริษัทหรือบริษัทย่อย รายการระหว่างกันดังกล่าวจะต้องได้รับความ

เห็นชอบ และอนุมัติให้เข้าทำ�รายการจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและผู้ถือหุ้น ทั้งน้ี กรรมการ หรือผู้บริหาร ซ่ึงมีส่วนได้เสียจะไม่มี 

ส่วนร่วมในการพิจารณา หรืออนุมัติการทำ�รายการระหว่างกันดังกล่าวแต่อย่างใด

นโยบายในการทำ�รายการเกี่ยวโยงระหว่างกันในอนาคต

คณะกรรมการตรวจสอบและบรษิทัจะรว่มกนัดแูล ควบคมุการเขา้ทำ�รายการเกีย่วโยงระหวา่งกนัในอนาคตเพือ่ใหม้ัน่ใจวา่บรษิทัสามารถดำ�เนนิ

การจดัการไดอ้ยา่งเหมาะสม และเปน็ไปตามวธิกีารและขัน้ตอนทีถ่กูตอ้งเหมาะสม โดยการเขา้ทำ�รายการระหวา่งกนัดงักลา่วจะมกีารเปดิเผย

ขอ้มลูใหเ้ปน็ไปตามหลกัเกณฑข์องคณะกรรมการกำ�กบัหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์(ก.ล.ต.) และตลาดหลักทรพัยแ์หง่ประเทศไทย (ตลท.)

บริษัทจะสร้างความมั่นใจว่าการเข้าทำ�รายการเกี่ยวโยงระหว่างกันนั้นได้คำ�นึงถึงประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้นเป็นสำ�คัญ

รายการเกี่ยวโยงระหว่างกันที่เกิดขึ้นในปีบัญชี สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 

เมษายน 2560

บรษิทัไดเ้สนอขายหุน้สามญัเพิม่ทนุจำ�นวน 355,731,019 หุน้ ซึง่เปน็หุน้สามญัทีเ่หลอืจากการเสนอขายใหแ้กผู่ถ้อืหุน้เดมิของบรษิทั ในราคา

หุ้นละ 2.63 บาท ให้แก่บริษัท ทอมโม (ประเทศไทย) จำ�กัด (“ทอมโม”) โดยในขณะนั้น ทอมโมมีความสัมพันธ์กับบริษัท ดังนี้

●	 ทอมโมมีกรรมการจำ�นวนสองคน ได้แก่ นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ และนายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน ซึ่งกรรมการของทอมโมทั้งสองคน

ดังกล่าวเป็นกรรมการของบริษัทด้วย

●	 ทอมโมมี ดร.คิง ไว ชาน เป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมรายใหญ่ โดยถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นประมาณร้อยละ 48.70 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด

ของทอมโม (ผ่านการถือหุ้นทางอ้อมร้อยละ 100.00 ใน Tomorrow Investments (Mauritius) Company Limited ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้น

ทางตรงในทอมโม ร้อยละ 43.00 และผ่านการถือหุ้นร้อยละ 100.00 ใน Tomorrow Investments Partners (Mauritius) Company 

Limited ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมในทอมโม ร้อยละ 5.70)

ในขณะเดียวกัน ดร.คิง ไว ชาน ก็เป็นกรรมการของบริษัท และเป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมรายใหญ่ของบริษัท (ผ่านการถือหุ้นทางอ้อม 

ร้อยละ 100.00 ใน KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. (“KWT1499”) ซึ่ง KWT1499 ถือหุ้นในบริษัท คิดเป็นประมาณ 

ร้อยละ 45.45 ของจำ�นวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท ณ วันที่ 5 มกราคม 2560 ซึ่งเป็นวันปิดสมุดทะเบียนครั้งล่าสุด 

ก่อนการเข้าทำ�ธุรกรรมดังกล่าว)

ดังนั้น การเสนอขายหุ้นสามัญเพิ่มทุนให้แก่ทอมโม จึงถือเป็นรายการเกี่ยวโยงกันระหว่างบริษัทกับนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ นายแอนโทนิโอ  

ฮาง ตัท ชาน ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัท และเกี่ยวข้องกับ ดร.คิง ไว ชาน ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทและเป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมในบริษัท 

เกินกว่าร้อยละ 10 ของหุ้นทั้งหมดในบริษัท

รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน  55
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Related Party Transactions

ธันวาคม 2560

ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 3/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม 2560 ได้มีมติอนุมัติการซื้อหุ้นสามัญในบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด จาก King Wai 

International Holdings Company Limited (“KWII”) และนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ จำ�นวนรวม 749,700 หุ้น (คิดเป็นร้อยละ 85.00 ของ

หุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมดของบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด) ในราคารวม 74,969,995 บาท โดยบริษัทออกหุ้นสามัญใหม่จำ�นวน 23,575,470 หุ้น 

เพื่อตอบแทนให้แก่ KWII และนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ โดย KWII และนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ มีความสัมพันธ์กับบริษัท ดังนี้

●	 KWII มีผู้ถือหุ้นจำ�นวนหนึ่งราย คือ ดร. คิง ไว ชาน ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัท และเป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมใน KWT1499 และทอมโม โดย

ถือหุ้นทางอ้อมร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมดของ KWT1499 และถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็นประมาณร้อยละ 48.70 ของ

หุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมดของทอมโม (ผ่านการถือหุ้นทางอ้อมร้อยละ 100.00 ใน Tomorrow Investments (Mauritius) Company 

Limited ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นทางตรงในทอมโม ร้อยละ 43.00 และผ่านการถือหุ้นร้อยละ 100.00 ใน Tomorrow Investments Partners 

(Mauritius) Company Limited ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อมในทอมโม ร้อยละ 5.70)

●	 KWT1499 และทอมโม ถือหุ้นในบริษัท คิดเป็นประมาณร้อยละ 48.16 และ 34.01 (ตามลำ�ดับ) ของจำ�นวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด

ของบริษัท ณ วันที่ 20 พฤศจิกายน 2560 ซึ่งเป็นวันกำ�หนดรายชื่อผู้ถือหุ้นครั้งล่าสุดของบริษัท ดังนั้น การซื้อหุ้นสามัญในบริษัท เออีซี 

ซิตี้ จำ�กัด จาก KWII จึงถือเป็นรายการเกี่ยวโยงกันระหว่างบริษัทกับ ดร.คิง ไว ชาน ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทและเป็นผู้ถือหุ้นทางอ้อม

ในบริษัทเกินกว่าร้อยละ 10 ของหุ้นทั้งหมดในบริษัท

●	 นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ เป็นกรรมการของบริษัท และเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมในทอมโม โดยถือหุ้นทางอ้อมคิดเป็น

ประมาณร้อยละ 51.30 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมดของทอมโม

ทอมโมถือหุ้นในบริษัท คิดเป็นประมาณร้อยละ 34.01 ของจำ�นวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท ณ วันที่ 20 พฤศจิกายน 2560 

ซึ่งเป็นวันกำ�หนดรายชื่อผู้ถือหุ้นครั้งล่าสุดของบริษัท ดังน้ัน การซ้ือหุ้นสามัญในบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด จากนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ  

จึงถือเป็นรายการเกี่ยวโยงกันระหว่างบริษัทกับนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทและผู้ถือหุ้นทางอ้อมในบริษัทเกินกว่า

ร้อยละ 10 ของหุ้นทั้งหมดในบริษัท

รายการเกี่ยวโยงระหว่างกัน
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ความรับผิดชอบ
ต่อสังคมของบริษัท

กรอบความยั่งยืน

ในฐานะของการเป็นพลเมืองบรรษัทท่ีมีความรับผิดชอบ บริษัท 

มุ่งมั่นที่จะสร้างความเชื่อถือและสร้างความสัมพันธ์ที่ยั่งยืนกับผู้ถือ

ผลประโยชน์ร่วมเพื่อสร้างมูลค่าแก่สังคมและส่งมอบผลตอบแทน 

ในระยะยาวสู่ผู้ถือหุ้น บริษัทมุ่งม่ันท่ีจะบรรลุเป้าหมายดังต่อไปนี้ 

เพื่อผลประโยชน์ของผู้ถือผลประโยชน์ร่วมทุกฝ่าย

จริยธรรมในธุรกิจ

บรษิทัไดป้ฏิบตัติามกฎหมายและขอ้บงัคับของประเทศไทย นอกจาก

นั้นยังปฏิบัติตามกฎและข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์บนหลัก

บรรษัทภิบาลที่ดี บริษัทดำ�เนินธุรกิจด้วยความซื่อสัตย์ ยุติธรรม

และเสมอภาค โดยการปฏิบัติอย่างเหมาะสมและมีจริยธรรมต่อ 

ผู้ถือประโยชน์ร่วมทุกคน ซึ่งรวมถึงลูกค้า ผู้จัดหาวัตถุ/สินค้า ชุมชน

และพนักงานบริษัท 

พนักงานบริษัททุกคนต้องปฏิบัติตามกฎหมายและข้อบังคับและ

ปฏิบัติเพื่อผลประโยชน์สูงสุดของบริษัท บริษัทมุ่งหวังที่จะมีผล

ประโยชน์อย่างยั่งยืนและปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกคนอย่างเท่าเทียม

นโยบายด้านทรัพย์สินทางปัญญา

บริษัทได้ปฏิบัติตามกฎหมายทรัพย์สินทางปัญญาของประเทศไทย 

บริษัทได้ส่งเสริมและสนับสนุนให้พนักงานบริษัททุกคนเคารพ

ทรัพย์สินทางปัญญา พนักงานถูกห้ามไม่ให้ใช้ทรัพย์สินของบริษัท

รวมถึงเครื่องคอมพิวเตอร์ มากระทำ�การใดๆ ที่ผิดกฎหมาย บริษัท

ลูกค้า :
เพื่อพัฒนาสินค้าที่มีคุณภาพ เพื่อสร้างความยั่งยืนต่อมูลค่า

นักลงทุน :
สร้างรายได้อย่างยั่งยืนและเพิ่มผลตอบแทนของผู้ถือหุ้น

พนักงาน :
จัดหาส่ิงแวดล้อมในการทำ�งานที่มความปลอดภัยแก่พนักงาน  
รวมทั้งส่งเสริมการฝึกอบรมและพัฒนาของพนักงาน

คู่ค้าทางธุรกิจ :
สร้างความสัมพันธ์ในระยะยาวที่ได้รับผลประโยชน์ร่วมกัน

ชุมชน :

เป็นพลเมืองบรรษัทที่มีความรับผิดชอบและตอบแทนกลับสู่ชุมชน

ความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท  57
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ความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท

ห้ามไม่ให้ใช้ซอฟต์แวร์ที่ไม่ได้รับการอนุมัติและไม่มีใบอนุญาตเพื่อ

ใช้ในการค้าที่เหมาะสม หากไม่ปฏิบัติตามจะส่งผลให้ถูกดำ�เนินการ

ทางวินยั ฝา่ยไอทขีองบรษิทัทำ�การตรวจสอบโดยไม่ไดน้ดัหมายเปน็

ระยะเพื่อค้นหาการใช้ซอฟต์แวร์ท่ีผิดกฎหมายหรือไม่ได้รับอนุญาต

บนเครื่องคอมพิวเตอร์ อีกทั้งยังเป็นหนึ่งในกระบวนการบริหาร

ความเสี่ยงอีกด้วย

ได้มีการจัดทำ�บันทึกของรายชื่อซอฟต์แวร์ที่ใช้รวมถึงหลักฐานการ

อนุญาตของการใช้ซอฟต์แวร์ที่นั้นๆ ต้องมีหลักฐานการชำ�ระเงิน ซึ่ง

ข้อมูลเหล่านี้จะต้องนำ�มาใช้ในช่วงการตรวจสอบ

ต่อต้านการทุจริต

บริษัทมีนโยบายและกระบวนวิธีต่อต้านการทุจริตเพื่อปกป้องธุรกิจ 

ทรัพยากร และชื่อเสียงของบริษัท แผนกทรัพยากรบุคคลยํ้าเตือน

นโยบายให้พนักงานทุกคนได้รับทราบทุกๆ ปี และพนักงานต้อง 

ลงนามยอมรับนโยบายดังกล่าว โดยในปี 2560 ได้มีการอบรม 

ประจำ�ปีเรื่องนโยบายของบริษัทให้กับหัวหน้าแผนกและพนักงาน

ในบริษัทย่อยทั้งหมดสามรอบคือในวันท่ี 1 ตุลาคม และวันที่ 1-2 

พฤศจิกายน

นโยบายต่อต้านการทุจริตของบริษัทมีดังต่อไปนี้

●	 ไม่ว่าจะอยู่ภายใต้สถานการณ์ใดก็ตาม พนักงานบริษัทต้องไม่

เสนอ สัญญา ให้ หรือมอบอำ�นาจให้บุคคลที่สาม ไม่ว่าทางตรง

หรอืทางออ้มเพือ่กระทำ�การจดัหา จดัสง่ เงนิสนิบน การจา่ยเงนิ

ผิดกฎหมาย หรือผลประโยชน์ใดๆ แก่ลูกค้า ผู้จัดหาวัสดุ ผู้รับ

เหมา หรือบุคคลและนิติบุคคลใดๆ ก็ตาม เพื่อเป็นรางวัลหรือ

ผลตอบแทนสำ�หรับการปฏิบัติงานที่ไม่เหมาะสม หรือการเลือก

ไมป่ฏบิตังิาน การจา่ยเงนิเพือ่นำ�มาซ่ึงความสะดวกในการจดัการ

อย่างผิดกฎหมายก็เป็นการติดสินบนประเภทหนึ่ง พนักงาน 

ทุกคนต้องไม่กระทำ�การดังกล่าวในฐานะตัวแทนบริษัท

●	 ไม่ว่าจะอยู่ในสถานะใดก็ตาม พนักงานทุกคนต้องไม่เรียกร้อง

หรือยอมรับ สินบน การจ่ายเงินผิดกฎหมาย หรือผลประโยชน์

ใดๆ เพื่อก่อให้เกิดผลประโยชน์แก่ลูกค้า ผู้จัดหา และบุคคล

หรอืนติบิคุคลใดกต็าม ทีม่เีจตนาจะชกัจงูหรอืใหร้างวลั เพือ่การ

ปฏิบัติงานที่ไม่เหมาะสมหรือการเลือกปฏิบัติงาน

●	 กระบวนการรายงานความผิด: บริษัทได้จัดทำ�ช่องทางเพื่อ

รายงานความผดิ บรษิทัสนบัสนนุใหพ้นกังานรายงานพฤตกิรรม

หรอืการกระทำ�ท่ีไมเ่หมาะสม ซึง่การรายงานนีไ้ดร้บัการปอ้งกนั

และการปกปอ้งโดยหวัหนา้งานและ/หรอืประธานคณะกรรมการ

ตรวจสอบ

●	 การสืบสวน: บริษัทตรวจตราการสืบสวนทุกกรณีอย่างใกล้ชิด 

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบจะดำ�เนินการตรวจดูข้อมูล 

สมัภาษณ ์และตดัสนิใจวา่ในสถานการณท์ีเ่กดิขึน้นัน้ตอ้งทำ�การ

สอบสวนหรือไม่ และถ้าเป็นเช่นนั้น กระบวนการสอบสวน 

จะเริ่มขึ้น

สิทธิมนุษยชน

บริษัทสนับสนุนสิทธิมนุษยชนของพนักงานบริษัทและรวมถึงบุคคล

อื่นที่เกี่ยวข้องกับการดำ�เนินธุรกิจของบริษัทเป็นอย่างยิ่ง อาทิ  

คนงานก่อสร้างของผู้รับเหมา

บริษัทมีนโยบายห้ามการแบ่งแยกหรือการเลือกปฏิบัติในทุกกรณี

อย่างเด็ดขาด และจะไม่อดทนต่ออคติใดๆ ซ่ึงรวมถึงการแบ่งแยก

และการเลือกปฏิบัติทางเชื้อชาติ เพศ ศาสนาและความเชื่อ สัญชาติ 

อายุและความบกพร่องทางร่างกายใดๆ บริษัทมีความมุ่งหวังที่จะมี

ส่ิงแวดล้อมในการทำ�งานที่สนับสนุนให้พนักงานทุกคนเคารพซึ่งกัน

และกัน และสนับสนุนความสัมพันธ์ในการทำ�งานอย่างเป็นอันหนึ่ง

อันเดียวกัน

นโยบายความปลอดภัย

สำ�หรับบริษัท “ความปลอดภัย” คือหนึ่งในค่านิยมหลัก บริษัทได้

ดำ�เนินธุรกิจและมีวิธีการป้องกันเพื่อก่อให้เกิดความปลอดภัยให้แก่ 

พนักงานทุกคนและบุคคลอื่นที่เกี่ยวข้องกับการดำ�เนินธุรกิจ ซึ่ง 

รวมถึงลูกค้าและสังคมส่วนรวม เพื่อที่จะมีสถานที่ทำ�งานซึ่ง

ปราศจากสิ่งอันตรายใดๆ

พนกังานทกุคนจะตอ้งกรอกรายงานทนัททีีเ่กดิการบาดเจบ็ เนือ่งจาก

การปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบข้อบังคับด้านความปลอดภัย

ของบริษัท ถือเป็นเงื่อนไขในการจ้างงาน การแจ้งเตือนการละเมิด

ความปลอดภัยจะกระทำ�ก็ต่อเมื่อลูกจ้าง ผู้รับเหมาหรือบุคคลใดใน

สถานที่ปฏิบัติงานมีการละเมิดกฎหรือข้อบังคับด้านความปลอดภัย 

การละเมดิกฎความปลอดภยัอาจส่งผลใหม้กีารระงบัหรอืยตุกิารจา้ง

งานได้ทันที ทั้งนี้ เป็นนโยบายของบริษัทที่จะมีการแจ้งการบาดเจ็บ

ในสถานที่ปฏิบัติงาน ป้ายแสดงจำ�นวนผู้บาดเจ็บในการปฏิบัติงาน

จะถกูตดิตัง้ไวห้นา้สถานทีก่อ่สรา้ง และในป ี2560 ทีผ่า่นมา สถานที่ 

ก่อสร้างของบริษัทประสบความสำ�เร็จเป็นสถานที่ปฏิบัติงานที่ไม่มี

ผู้ใดได้รับบาดเจ็บ 
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การปฏิบัติอย่างเท่าเทียมกันต่อแรงงาน

บริษัทได้ดำ�เนินธุรกิจและปฏิบัติตามกฎหมายแรงงานของ

ประเทศไทย บรษิทัมุง่มัน่จะปกปอ้งเกยีรตขิองมนษุย ์สทิธมินษุยชน 

และเสรีภาพของบุคคลผ่านกระบวนการทำ�งานของบริษัท บริษัท 

มีความตั้งใจที่จะปฏิบัติอย่างเท่าเทียมแก่พนักงานทุกคน

บริษัทมีแผนงานพัฒนาบุคลากร รวมถึงการฝึกอบรมด้วยความมุ่ง

หวังตั้งใจที่จะพัฒนาพนักงาน และมีกระบวนการประเมินความ

สามารถในการทำ�งานและกระบวนการเลื่อนตำ�แหน่งที่โปร่งใส อีก

ทัง้ยงัมกีารตรวจสขุภาพประจำ�ปีและสมัมนาความรูท้างดา้นการดแูล

สขุภาพและยงัมกีารจดัการสมัมนาใหค้วามรูด้า้นสขุภาพแกพ่นกังาน 

อกีทัง้ยงัมสีวสัดกิารคา่รกัษา พยาบาลแกพ่นกังานทกุคนอกีดว้ย ในป ี

2560 การตรวจสุขภาพประจำ�ปีจัดขึ้นในเดือนตุลาคม

นโยบายการใช้ทรัพยากร

บริษัทดำ�เนินธุรกิจด้วยความตระหนักถึงการใส่ใจส่ิงแวดล้อม และ

ดำ�เนนิธรุกจิดว้ยกระบวนการอนัเปน็มติรกบัสิง่แวดล้อม รวมทัง้ตัง้ใจ

ทีจ่ะปกปอ้งรกัษาสิง่แวดลอ้ม ในการปฏบิตังิานพนกังานจะไดร้บัการ

ส่งเสริมให้ปฏิบัติดังนี้

●	 ตั้งค่าหน้าจอสกรีนคอมพิวเตอร์ไว้ที่ “saving mode” เมื่อไม่มี

ผูใ้ดใชค้อมพวิเตอร ์ฝา่ยเทคโนโลยสีารสนเทศไดต้ัง้คา่ดงักล่าวไว้

ตรวจสอบการทำ�งานของ “saving mode”

●	 “การประหยัดกระดาษ” พนักงานจะได้รับคำ�แนะนำ�ว่า ให้ 

พิมพ์งานเท่าที่จำ�เป็น และพิมพ์โดยใช้กระดาษทั้งสองหน้า

●	 พนักงานจะได้รับคำ�แนะนำ�ให้ “ประหยัดนํ้า” ในระหว่างการ

ทำ�งานและขณะอยู่ในสำ�นักงาน

●	 พนักงานจะได้รับคำ�แนะนำ�ให้ “ประหยัดไฟ” โดยการปิดไฟใน

ห้องที่ไม่มีผู้ใดใช้

การรักษาสิ่งแวดล้อม

ในการทำ�ธุรกิจ บริษัทจะใส่ใจเรื่องสิ่งแวดล้อมเสมอ มุ่งเน้นการ

ใช้กระบวนการใดๆ ที่เป็นมิตรและปกป้องสิ่งแวดล้อม อีกทั้งฝ่าย 

บริหารการก่อสร้างยังดำ�เนินการภายใต้นโยบายเป็นมิตรกับ 

สิ่งแวดล้อม และนโยบายน้ีก็ได้รับการสื่อสารไปยังผู้รับเหมาโดยที่

บริษัทมีการตรวจสอบการปฏิบัติของผู้รับเหมาด้วย

ความรับผิดชอบต่อลูกค้า

บริษัทมุ่งมั่นรับผิดชอบที่จะให้ข้อมูลสินค้าและบริการ รวมถึงข้อมูล

บรษิทัทีถ่กูตอ้งแมน่ยำ�แกล่กูคา้ทกุคน บรษิทัมุง่มัน่ทีจ่ะสง่มอบบา้น

ที่มีคุณภาพและมีมูลค่าแก่ลูกค้า บริษัทมีบริการหลังการขายและมี

ช่องทางสำ�หรับรับฟังความคิดเห็นจากลูกค้า

บริษัทมีกิจกรรมบริหารความสัมพันธ์ลูกค้า และมีนโยบายท่ีสร้าง 

และรักษาความสัมพันธ์กับลูกค้าในระยะยาว ทุกๆ ปีบริษัทได้มีการ

จัดทำ�กิจกรรมดังกล่าวและเชิญลูกค้ามาร่วมกิจกรรม บริษัทได้ใช้

กิจกรรมเหล่านี้เพื่อพบปะพูดคุยกับลูกค้าและพัฒนาความสัมพันธ์ 

กิจกรรมดังเช่น ทำ�ถุงหอมและสอนพับผ้าเช็ดปากบนโต๊ะอาหาร 

กจิกรรมเหลา่นีจ้ะชว่ยทำ�ใหก้ระชบัความสมัพนัธ ์และรบัทราบความ

คิดเห็นและข้อแนะนำ� รวมถึงแนวโน้มตลาด ซึ่งจะช่วยให้มีข้อมูล 

ไปใช้ประกอบการวางแผนการตลาด

บรษิทัระมดัระวงัถงึปจัจยัเสีย่งภายนอกใดๆ ทีส่ามารถเปน็อันตราย

ต่อลูกค้าหรือทรัพย์สินของลูกค้า ดังนั้นเราจึงหามาตรการป้องกัน

เพื่อลดผลกระทบของปัจจัยที่ควบคุมไม่ได้เหล่านั้น บริษัทยังทำ�การ

ฝึกฝนแผนความต่อเนื่องทางธุรกิจเพื่อป้องกันนํ้าท่วมในวันท่ี 30 

ตลุาคม 2560 ในโครงการบา้นเดีย่วโครงการวลิลา่ อะคาเดยี วชัรพล 

การปฏิบัติดังกล่าวเป็นหนึ่งในงานบริการลูกค้า โดยพื้นที่วัชรพลตั้ง

อยู่ทางเหนือของกรุงเทพมหานคร เคยประสบภัยนํ้าท่วมใหญ่ของ

ประเทศไทยในปี 2554 หน่วยงานการจัดการทรัพย์สินที่โครงการ

จึงได้ทำ�การซ้อมแผนป้องกันนํ้าท่วมและกระบวนการแจ้งเตือนภัย

แก่ลูกบ้าน

คิง ไว กรุ๊ป มีกิจกรรมบริหารความสัมพันธ์ลูกค้า
ที่ช่วยให้ผูกพันกันมากขึ้น
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ความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท

สนับสนุนสังคม

ระหวา่งเดอืนกรกฎาคม-สงิหาคม 2560 ในจงัหวดัสกลนครซึง่ตัง้อยู ่

ทางภาคตะวันออกเฉียงเหนือของประเทศไทย ประสบอุทกภัย 

ครั้งใหญ่ที่สุดในรอบ 20 ปี จากเหตุการณ์ครั้งนั้นทำ�ให้โรงพยาบาล 

โรงเรยีนและทา่อากาศยานในพืน้ทีต่อ้งปดิทำ�การชัว่คราว ประชาชน

หลายพันคนต้องอพยพออกจากบ้านเรือนและในหลายพื้นที่ประสบ

เหตไุมม่ไีฟฟา้และนํา้ประปาใช้ ทาง คงิ ไว กรุป๊ จงึไดม้อบเงนิบรจิาค

เพื่อช่วยเหลือประชาชนในพื้นที่ดังกล่าว 

การศึกษาและการพัฒนาเด็ก

การใหก้ารศกึษากบัเดก็เปน็หนึง่ในโครงการความรบัผดิชอบตอ่สงัคม

ที่บริษัทเราผลักดันเสมอมา บริษัทมีความกระตือรือร้นที่จะพัฒนา

เด็กและการศึกษาในพื้นที่ที่ต้องการความช่วยเหลือ โดยในวันที่ 2 

มิถุนายน 2560 บริษัทจัดโครงการ “Children Care Initiative”  

ซึ่งนำ�โดยนายแอนโทนิโอ ฮาง ตัท ชาน รองประธานกรรมการ ร่วม

ด้วยเหล่าพนักงานจิตอาสาเดินทางไปบริจาคหนังสือและอุปกรณ์

ทางการศึกษาเพื่อพัฒนาสภาพแวดล้อมของโรงเรียนบ้านสองพี่น้อง

และบ้านห้วยปลาดุก จังหวัดเพชรบุรี

ด้วยความเชื่อของบริษัทที่ว่า “มุ่งมั่นตอบแทนและเติมเต็มหน้าที่ 

เพื่อพัฒนาสังคมไทย” บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จึงจัด

กิจกรรมเช่นนี้ขึ้นเพื่อสร้างแรงบันดาลใจให้กับเด็กที่ขาดแคลน  

นายแอนโทนโิอ ฮาง ตทั ชาน รองประธานกรรมการกลา่วในระหวา่ง

การทำ�กิจกรรมครั้งนี้ว่า “วันที่ 1 มิถุนายน เป็นวันเด็กของประเทศ

จีน ทางเราจึงต้องการจะเลือกวันถัดไปหรือวันที่ 2 มิถุนายน ในการ

ฉลองโอกาสดังกล่าวกับเด็กไทย แบ่งปันความสุขในแบบจีนด้วยกัน 

และดว้ยเหตผุลนีผ้มจงึเลอืกหมแีพนดา้ สญัลกัษณข์องจนีมาเปน็ตวั

การ์ตูนเพื่อวาดลงบนกำ�แพงโรงอาหารของโรงเรียนบ้านสองพี่น้อง

และเป็นเรื่องน่ายินดีเป็นอย่างยิ่งที่ได้พบกับเด็กๆ มากมายท่ีพากัน

มาต้อนรับพวกเราด้วยรอยยิ้มและความยินดี เมื่อเราได้ช่วยเหลือ 

และเห็นพวกเขามีความสุขก็ทำ�ให้พวกเราเองก็มีความสุขไปด้วย 

คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ให้ความสำ�คัญกับเรื่องการศึกษาของเด็ก

และจะพยายามลงทุนในโรงเรียนและอุปกรณ์ทางการศึกษาอื่นๆ  

ที่เกี่ยวข้อง ประสบการณ์ของพวกเราในครั้งน้ีเป็นเรื่องท่ีทำ�ให้เรา

เบิกบาน รวมทั้งทำ�ให้อยากจะเข้าร่วมกิจกรรมในลักษณะคล้ายคลึง

กันนี้ในอนาคต” 

ในวันที่ 26 สิงหาคม 2560 คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) ได้เดินทาง

กลับไปที่โรงเรียนบ้านห้วยปลาดุกเพื่อบริจาคโทรทัศน์จอกว้าง  

5 เครื่อง หลังจากที่ทราบจากการเดินทางไปเยี่ยมโรงเรียนดังกล่าว

ครั้งที่แล้วว่า ทางโรงเรียนมีจำ�นวนคุณครูไม่เพียงพอ ทำ�ให้นักเรียน

ต้องเรียนผ่านโทรทัศน์การศึกษาทางไกลผ่านดาวเทียม คิง ไว กรุ๊ป 

(ประเทศไทย) จึงบริจาคโทรทัศน์ขนาดใหญ่เป็นอุปกรณ์การศึกษา

ให้กับเด็กเพื่อพัฒนาการเรียนรู้ของพวกเขา

ความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท

กิจกรรม “วันคืนสู่สังคม” ของ คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) 
ทำ�ให้ผู้บริหารและพนักงานได้ร่วมกันทำ�เพื่อสังคม

การสนับสนุนการศึกษาและการพัฒนาเด็ก
เป็นหนึ่งในความุ่งมั่นหลักของคิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)
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โครงการทนุการศกึษาสำ�หรับนกัเรียนไทยเสน้ทางสายไหม 
ศตวรรษที่ 21 เพื่อการศึกษาที่ฮ่องกง

ประธานกรรมการ ดร. คงิ ไว ชาน มคีวามตัง้ใจทีจ่ะสนบัสนนุการศกึษา 

ตามมาตรฐานสากลและเพิ่มโอกาสของนักเรียนไทยในการศึกษา 

ที่ฮ่องกง ทุนการศึกษาสำ�หรับนักเรียนไทยเพื่อศึกษาที่ฮ่องกง 

จงึไดถ้กูกอ่ตัง้ข้ึนดว้ยเงนิบรจิาคจำ�นวนประมาณ  84,000,000 บาท 

หรือ HK$ 20,000,000 จาก ดร.คิง ไว ชาน ผู้ก่อตั้งโครงการทุน 

การศกึษานี ้ทัง้ยงัดำ�รงตำ�แหน่งประธานกรรมการบรษิทั คงิ ไว กรุป๊ 

และประธานกรรมการ คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด มหาชน 

ภายใต้โครงการน้ี มีทุนการศึกษาจำ�นวน 10 ทุน มอบให้นักเรียน

ไทยที่กำ�ลังศึกษาระดับปริญญาตรีอยู่ที่ฮ่องกง เป็นจำ�นวน 3 ปีการ

ศกึษา ซึ่งเริ่มตน้ในปีการศึกษา 2560/2561 ผู้รบัทุนจะไดร้บัทนุโดย

ประมาณไม่เกิน 504,000 บาท (HK$ 120,000) ต่อปี และหากมี

ความต้องการขอสนับสนุนค่าใช้จ่ายส่วนตัวจะได้รับโดยประมาณไม่

เกิน  210,000 บาท (HK$ 50,000) ต่อปี 

โดยนักเรียนผู้รับทุนเหล่านี้ศึกษาอยู่ในหลายสาขาวิชา อาทิ 

บริหารธุรกิจ, วิศวกรรมศาสตร์, การสื่อสาร, วิทยาศาสตร์ และการ

ศึกษาโลก เป็นต้น ในมหาวิทยาลัยชั้นนำ�ของฮ่องกง 5 แห่ง ได้แก่  

-	 Hong Kong  Baptist University

-	 The Chinese University of Hong Kong

-	 City University of Hong Kong

-	 The University of Hong Kong

-	 Hong Kong University of Science & Technology

ด้วยความมุ่งมั่นที่จะสนับสนุนการศึกษาของนักเรียนไทย โครงการทุนการศึกษาสำ�หรับนักเรียนไทยเส้นทางสายไหม  

ศตวรรษที่ 21 เพื่อการศึกษาที่ฮ่องกง ได้ก่อตั้งและดำ�เนินการสำ�เร็จด้วยดี
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จากภาวะเศรษฐกจิโลกทีข่ยายตวัดขีึน้ในประเทศสหรฐัอเมรกิาและ

กลุม่ประเทศในยโุรปในป ี2560 ทำ�ใหเ้ศรษฐกจิของญีปุ่น่ขยายตวัใน

ภาคการส่งออกและการผลิต รวมทั้งเศรษฐกิจจีนที่ขยายตัวได้อย่าง

ต่อเนื่อง ส่งผลให้ภาคการส่งออกของไทยขยายตัวขึ้นในปี 2560 

รวมทั้งภาคการท่องเท่ียวท่ีขยายตัวได้อย่างต่อเน่ือง จากการเปิด

เส้นทางใหม่เพิ่มขึ้นเพื่อเชื่อมจังหวัดในประเทศกับเมืองหลักในต่าง

ประเทศ ประกอบกับการขยายตัวของนักท่องเที่ยวจีนที่เพิ่มสูงขึ้น

ทั้งปริมาณและคุณภาพของนักท่องเที่ยว เช่นเดียวกับการลงทุนใน

ภาคอสังหาริมทรัพย์ท่ีปรับตัวเพิ่มข้ึนภายหลังจากสามารถระบาย

สตอ๊กในชว่งกอ่นหนา้ สง่ผลใหก้ารบรโิภคของภาคครวัเรอืนในระดบั

ปานกลางถึงสูงมีการใช้จ่ายมากขึ้น แม้ว่าการบริโภคในระดับล่าง

ยังไม่ดีจากปัญหาหนี้ภาคครัวเรือนที่สูงขึ้น และรายได้เกษตรกรที่

ยังไม่มากขึ้น จากเศรษฐกิจที่ขยายตัวดีขึ้นในปี 2560 และการคาด

การณ์ที่เศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจไทยจะยังคงขยายตัวได้อย่างต่อ

เนื่อง ทำ�ให้บริษัทฯขยายการลงทุนโดยซื้อที่ดินที่มีแนวโน้มในการ

เจริญเติบโตตามเส้นทางรถไฟความเร็วสูงที่อำ�เภอวังน้อย จังหวัด

พระนครศรีอยธุยา และลงทนุซือ้หุน้สามญัของบรษิทั เออชี ีชติี ้จำ�กดั 

ซึง่เปน็เจา้ของทีด่นิในจงัหวดัฉะเชงิเทรา ซึง่เปน็ทีด่นิในกลุม่นโยบาย

ระเบยีงเขตเศรษฐกจิพเิศษภาคตะวนัออก (EEC) ของรฐับาล บรษิทัฯ

ยังขยายการลงทุนในกิจการประกันภัย โดยเข้าซื้อหุ้นของบริษัท  

คิวบีอี ประกันภัย (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งบริษัทฯ เล็งเห็น 

ศักยภาพในการขยายตัวของกิจการประกันภัยในประเทศไทย 

จากการขยายตัวของเศรษฐกิจไทยในปี 2560 และการบริโภคที่ 

เพิ่มสูงขึ้นในกลุ่มรายได้ระดับปานกลางถึงสูงทำ�ให้บริษัทฯ บันทึก 

รายได้รวมทั้งสิ้น 406.0 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 23.63 เมื่อเทียบ

รายได้ในปี 2559 จำ�นวน 328.4 ล้านบาท โดยในปี 2560 บริษัทฯ  

มีรายได้จากการขายบ้านและที่ดินจำ�นวน 363.6 ล้านบาทและ 

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพืน้ทีใ่นอาคารสำ�นักงานจำ�นวน 42.4 ลา้นบาท  

หรือเทยีบกบัรายไดร้วมของบรษิทัฯ คดิเปน็รอ้ยละ 90.00 และรอ้ยละ  

10.00 ตามลำ�ดบั ทัง้นีใ้นป ี2560 บรษิทัฯ มกีำ�ไรขัน้ตน้จำ�นวน 113.7 

ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 14.96 เมื่อเทียบกับปี 2559 จำ�นวน 98.9 

ลา้นบาท ผลประกอบการของบรษิทัในป ี2560 บรษิทัฯ มผีลกำ�ไรจาก 

การดำ�เนินงานของบริษัทใหญ่จำ�นวน 69.7 ล้านบาท เปลี่ยนแปลง 

เพิม่ขึน้ 8.9 ลา้นบาทหรอืเพิม่ขึน้รอ้ยละ 14.64 เมือ่เทยีบกบัผลกำ�ไร 

จากการดำ�เนินงานของบริษัทใหญ่จำ�นวน 60.8 ล้านบาทในปี 2559 

โดยสาเหตุหลักของผลกำ�ไรที่เพิ่มขึ้นสืบเนื่องจากบริษัทฯ มีผลกำ�ไร

จากการปรับมูลค่าราคาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และกำ�ไร

จากการขายบ้านและที่ดิน และรายได้จากการให้เช่าพื้นที่ในอาคาร

สำ�นักงานในปี 2560 

จากการซื้อกิจการเชิงกลยุทธ์ ทำ�ให้บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมสิ้นสุดปี 

2560 เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 4,738.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 2,309.0 

ลา้นบาท คดิเปน็อตัรารอ้ยละ 95.04 จากป ี2559 ทีม่จีำ�นวน 2,429.4 

ล้านบาท บริษัทฯ มีสินทรัพย์หมุนเวียน เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 2,299.3  

ล้านบาท เพิ่มขึ้น จำ�นวน 1,078.3 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตรา 

รอ้ยละ 88.31 จากป ี2559 ทีม่จีำ�นวน 1,221.0 ลา้นบาท การเพิม่ขึน้ 

น้ีมีสาเหตุหลักจากต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ท่ี 

เพิ่มสูงขึ้น จากการซื้อที่ดินเพื่อใช้ในการสร้างคอนโดมิเนียม 3 

โครงการของบริษัทฯ  และบริษัทฯ มีมูลค่าของอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนจำ�นวน 2,163.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 1,028.6 

ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 90.61 จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 

1,135.2 ล้านบาท จากการซื้อที่ดินเพิ่มเติมที่อำ�เภอวังน้อย จังหวัด

พระนครศรีอยุธยา

ผลการดำ�เนินงาน

รายได้

รายไดข้องบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย ประกอบดว้ย รายไดจ้ากการใหเ้ชา่ 

อาคารสำ�นักงานและบริการและจากการขายบ้านพร้อมที่ดิน ซึ่ง 

ในปี 2560 บริษัทฯ มีรายได้จากการให้เช่าอาคารสำ�นักงานและ 

บรกิารรวมทัง้สิน้ 42.4 ลา้นบาท เพิม่ขึน้จำ�นวน 1.6 ล้านบาท จากป ี 

2559 ที่มีจำ�นวน 40.8 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 3.92  

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินของบริษัทฯ สำ�หรับปี 2560  

บริษัทฯ มีรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินรวมทั้งสิ้น 363.6  

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 76.0 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน  

287.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 26.43 ซึ่งทำ�ให้ในปี  
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2560 บริษัทฯ มีอัตรากำ�ไรขั้นต้นร้อยละ 28.00 ลดลง 2.12 จากปี  

2559 ที่มีอัตราร้อยละ 30.12 หรือลดลงคิดเป็นอัตราร้อยละ 7.04  

และในปี 2560 บริษัทฯ มีกำ�ไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการปรับมูลค่าของ 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำ�นวน 230.0 ล้านบาท ลดลง  

จำ�นวน 6.2 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีกำ�ไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการ

ปรบัมลูคา่ของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุจำ�นวน 236.2 ลา้นบาท  

หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 2.62 และในปี 2560 บริษัทฯ มีกำ�ไร 

จากอัตราแลกเปลี่ยนจำ�นวน 5.1 ล้านบาท ลดลงจำ�นวน 5.3  

ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีกำ�ไรจากอัตราแลกเปลี่ยนจำ�นวน 10.4 

ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 50.96 จากการกู้ยืมเป็นเงิน

ตราต่างประเทศ และบริษัทฯ มีรายได้อื่นในปี 2560 จำ�นวน 2.7  

ล้านบาท เพิ่มข้ึน จำ�นวน 1.8 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 

0.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 200.00 จากรายได้ดอกเบี้ย 

ค่าใช้จ่าย

ในป ี2560 บริษทัฯ มตีน้ทนุขายบา้นพรอ้มทีด่นิจำ�นวน 278.1 ลา้นบาท  

เพ่ิมขึน้ จำ�นวน 62.3 ลา้นบาท จากป ี2559 ทีม่จีำ�นวน 215.8 ลา้นบาท  

หรือคดิเปน็อตัรารอ้ยละ 28.87 และคา่ใชจ้า่ยในการบรหิารทีม่จีำ�นวน  

147.8 ล้านบาท ในปี 2560 เพิ่มขึ้นจำ�นวน 47.9 ล้านบาท จากปี  

2559 ที่มีจำ�นวน 99.9 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 47.95  

โดยสาเหตุหลักเน่ืองจากค่าใช้จ่ายพนักงาน ค่าเช่าสำ�นักงาน และ 

ค่าที่ปรึกษาที่เพิ่มขึ้นตามการขยายตัวของบริษัทฯ และค่าใช้จ่าย 

ทางการเงินท่ีมีจำ�นวน 63.8 ล้านบาท ในปี 2560 เพิ่มขึ้นจำ�นวน  

10.7 ล้านบาท จากปี 2559 ท่ีมีจำ�นวน 53.1 ล้านบาท หรือ 

คิดเป็นอัตราร้อยละ 20.15 และค่าใช้จ่ายในการขายที่มีจำ�นวน  

26.5 ล้านบาท ในปี 2560 เพิ่มขึ้นจำ�นวน 5.9 ล้านบาท จากปี  

2559 ที่มีจำ�นวน 20.6 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 28.64 

เนื่องจากภาษีธุรกิจเฉพาะจากการโอน และค่าคอมมิชชั่นในการ 

ขายเพิ่มขึ้นตามปริมาณการขายบ้านพร้อมที่ดินที่เพิ่มขึ้น 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

ในปี 2560 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจากการ 

เปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

จำ�นวน 46.0 ล้านบาท เปลี่ยนแปลงลดลงจำ�นวน 1.0 ล้านบาท  

หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 2.13 จากปี 2559 ซึ่งมีจำ�นวน 47.0  

ล้านบาท

ฐานะทางการเงิน

สินทรัพย์

บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวมสิ้นสุดปี 2560 เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 4,738.4 

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 2,309.0 ล้านบาท คิดเป็นอัตราร้อยละ  

95.04 จากป ี2559 ทีม่จีำ�นวน 2,429.4 ล้านบาท บรษิทัฯ มสีนิทรพัย ์

หมุนเวียน เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 2,299.3 ล้านบาท เพิ่มขึ้น จำ�นวน  

1,078.3 ล้านบาทหรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 88.31 จากปี 2559  

ที่มีจำ�นวน 1,221.0 ล้านบาท การเพิ่มขึ้นนี้มีสาเหตุหลักจากเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสดที่เพิ่มขึ้น โดยสิ้นสุดปี 2560 มีจำ�นวน 

475.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 420.9 ล้านบาท คิดเป็นอัตรา 

ร้อยละ 772.29 จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 54.5 ล้านบาท ต้นทุน 

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ มีจำ�นวน 1,808.1 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 

650.1 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 56.14 จากปี 2559 ที่มี 

จำ�นวน 1,158.0 ล้านบาท จากการซื้อที่ดินเพื่อใช้ในการก่อสร้าง 

คอนโดมิเนียม 3 โครงการของบริษัทฯ และบริษัทฯ มีมูลค่าของ 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำ�นวน 2,163.8 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 

จำ�นวน 1,028.6 ล้านบาทหรือคิดเป็นร้อยละ 90.61 จากปี 2559  

ที่มีจำ�นวน 1,135.2 ล้านบาท จากการซื้อที่ดินเพิ่มเติมที่อำ�เภอ 

วังน้อย จังหวัดพระนครศรีอยุธยา ในปี 2560 บริษัทฯ มีอัตรา 

ผลตอบแทนจากสินทรัพย์รวมร้อยละ 1.88 ลดลงร้อยละ 68.98  

จากปี 2559 ที่มีอัตราร้อยละ 6.06 และ มีอัตราหมุนเวียนของ 

สินทรัพย์รวมร้อยละ 0.11 ลดลงร้อยละ 31.25 จากปี 2559  

ที่มีอัตราร้อยละ 0.16

หนี้สิน

บริษัทฯ มีหนี้สินรวมสิ้นสุดปี 2560 เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 2,585.0  

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 363.1 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 

2,221.9 ล้านบาท หรอืคดิเปน็อตัรารอ้ยละ 16.34 เนือ่งจากเงนิกูย้มื 

จากธนาคารเพิ่มขึ้น ในปี 2560 ที่มีจำ�นวน 1,948.7 ล้านบาท  

เพิ่มขึ้นจำ�นวน 328.2 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 1,620.5  

ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 20.25 จากการซื้อที่ดินเพื่อใช้ 

ในการพัฒนาโครงการในอนาคต โดยเงินกู้ยืมระยะสั้นและส่วน 

ที่จะถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปีรวมเป็นจำ�นวน 916.6 ล้านบาท  

ลดลงจำ�นวน 265.9 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 1,182.5  

ลา้นบาท หรอืคดิเปน็อตัรารอ้ยละ 22.49 ในขณะที ่เงนิกูย้มืระยะยาว 

มีจำ�นวน 1,032.1 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 594.1 ล้านบาท จากปี  
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การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของฝ่ายจัดการ

2559 ที่มีจำ�นวน 438.0 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 135.64  

และในปี 2560 บริษัทฯ ได้จ่ายชำ�ระเงินกู้ยืมระยะยาวจากกรรมการ 

ในปี 2559 จำ�นวน 31.2 ล้านบาท อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนผู้ถือหุ้น 

เท่ากับ 1.20 เท่า ลดลงร้อยละ 88.80 จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน  

10.71 เท่า และอัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็วเท่ากับ 0.36 เท่า  

เพิ่มขึ้นร้อยละ 620.00 จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 0.05 เท่า ในขณะที่ 

อัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 1.71 เท่า เพิ่มขึ้นร้อยละ 72.73  

จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 0.99 เท่า

ส่วนของผู้ถือหุ้น

บริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นสิ้นสุดปี 2560 เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 2,153.5 

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำ�นวน 1,946 ล้านบาท จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน  

207.5 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 937.83 จากการเพิ่มทุน 

จดทะเบียนของบริษัทฯ จำ�นวน 704 ล้านหุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ  

10 บาท โดยเสนอขายหุน้ละ 2.63 บาท และบรษิทัฯ มสีว่นของผูถ้อืหุน้ 

เฉพาะของบริษัทฯ ในปี 2560 เป็นจำ�นวนทั้งสิ้น 2,162.1 ล้านบาท  

เพิ่มขึ้นจำ�นวน 1,948.2 ล้านบาทหรือเทียบเท่าร้อยละ 910.80  

จากปี 2559 ที่มีจำ�นวน 213.9 ล้านบาท อัตราผลตอบแทนของ 

ผู้ถือหุ้นคิดเป็นร้อยละ 5.72 ลดลง 93.91 จากปี 2559 ที่มีอัตรา

ร้อยละ 93.99 

ในวันที่ 22 ธันวาคม 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่  

9/2560 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จำ�กัด ที่จะ 

จัดตั้งขึ้นใหม่ โดยบริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นทั้งหมดร้อยละ 99.98 เข้าซื้อ 

หุ้นสามัญในบริษัท คิวบีอี ประกันภัย (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) 

จากผู้ถือหุ้นเดิมจำ�นวน 2 ราย ดังนี้ 

1)	 ซื้อหุ้นสามัญ จำ�นวน 34,670,029 หุ้น (คิดเป็นประมาณร้อยละ 

47.49 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด) จาก QBE Asia Pacific 

Holdings Limited

2)	 ซื้อหุ้นสามัญ จำ�นวน 37,043,594 หุ้น (คิดเป็นประมาณร้อยละ 

50.75 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด) จากบริษัท สินก้าวหน้า

มหาศาล จำ�กัด

ซ่ึงจะทำ�ให้บริษัทลูกเป็นผู้ถือหุ้นสามัญในบริษัท คิวบีอี ประกันภัย 

(ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) จำ�นวนรวมทั้งสิ้น 71,713,623 หุ้น  

(คิดเป็นประมาณร้อยละ 98.24 ของหุ้นที่จำ�หน่ายแล้วทั้งหมด) ใน

ราคาซื้อขายเบื้องต้นเป็นเงินจำ�นวน 815,000,000 บาท โดยท้ังน้ี

ราคาซื้อขายสุดท้ายของการซื้อขายจะเท่ากับจำ�นวน 295,000,000 

บาท บวกด้วย จำ�นวนเงินเท่ากับ ร้อยละ 98.24 คูณด้วยมูลค่า

สินทรัพย์สุทธิของบริษัท คิวบีอี ประกันภัย (ประเทศไทย) จำ�กัด 

(มหาชน) ณ วันที่การซื้อขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์

เมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2561 ที่ประชุมวิสามัญครั้งที่ 1/2561 มีมติ

อนมุตัใิหบ้รษิทัฯ เพิม่ทนุเพือ่ใชใ้นการจดัตัง้บรษิทัใหมโ่ดยบรษัิทฯ จะ

เปน็ผูถ้อืหุน้ทัง้หมด เพือ่ใหบ้รษิทัใหมใ่ชใ้นการชำ�ระค่าหุน้จำ�นวนรอ้ย

ละ 98.24 ในบรษิทั ควิบอี ีประกนัภยั (ประเทศไทย) จำ�กดั (มหาชน) 

โดยบรษิทัเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษิทัฯ จาก 9,475,754,700 บาท 

เป็น 13,170,534,700 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่ จำ�นวน 

369,478,000 หุ้น (ประมาณร้อยละ 28.05 ของจำ�นวนหุ้นที่มีสิทธิ

ออกเสียงทั้งหมดของบริษัทฯ ภายหลังการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง 

ทนุชำ�ระแลว้) มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 10 บาท เสนอขายตอ่ผูถ้อืหุน้เดมิ

ตามสดัสว่นการถอืหุน้ของผูถ้อืหุน้ ในอตัราการเสนอขาย 2.564633 

หุน้สามญัเดมิ ตอ่ 1 หุน้สามญัใหม ่ในราคาเสนอขายหุน้ละ 2.49 บาท  

โดยกำ�หนดรายช่ือผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซ้ือหุ้นสามัญใหม่ในวันที่ 14  

กุมภาพันธ์ 2561
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รายงาน
คณะกรรมการตรวจสอบ

เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) ซึ่งได้รับการแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วย

กรรมการอิสระ ซึ่งเป็นผู้ทรงคุณวุฒิและมีประสบการณ ์ด้านการบัญช ีการตรวจสอบ กฎหมายและการจัดการ จำ�นวน 3 ท่านคือ 

1.	นางจิรพร พิมพ์ภูราช 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

2.	ศาสตราจารย์ชูเกียรต ิประมูลผล 	 กรรมการตรวจสอบ

3.	นายสมประสงค์ มัคคสมัน	 กรรมการตรวจสอบ 

โดยมีนายไพศาล ศุภรพันธ์ ผู้ช่วยรองประธาน (ฝ่ายบัญชี) ของบริษัท ทำ�หน้าที่เลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบไดป้ฏบิตังิานสอบทานรายงานทางการเงนิ การควบคมุภายในกจิการและไดป้ระชมุรว่มกบักรรมการบรหิารเพือ่ทราบ

ถงึการประกอบธรุกจิของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย ตามแนวทางบรรษทัภบิาล ซึง่สอดคลอ้งกบัขอ้กำ�หนดของตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทย 

ในรอบปี พ.ศ. 2560 คณะกรรมการตรวจสอบได้เข้าร่วมประชุมรวม 15 ครั้ง เป็นการประชุมร่วมกับคณะกรรมการบริษัทฯ 9 ครั้ง และเป็น	

การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 6 ครั้ง ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบจะมีผู้บริหารงานบัญชีของบริษัทฯ ร่วมประชุมด้วย 	

และทุกไตรมาสได้ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชี โดยจัดเป็นส่วนแรกของการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อรับทราบประเด็นและ	

สาระสำ�คัญที่ผู้ตรวจสอบบัญชีพบในระหว่างตรวจสอบการทำ�หน้าที่กรรมการตรวจสอบและสาระการประชุมโดยสรุปมีดังนี้

รายงานการเงิน

คณะกรรมการตรวจสอบร่วมกับหัวหน้าผู้รับผิดชอบงานการเงินของบริษัทได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินสำ�หรับป ี2560 

เพื่อให้การแสดงรายการในงบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทฯ เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน มีการเปิดเผย	

สาระสำ�คัญเพียงพอและเชื่อถือได้ คณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ทุกไตรมาส โดยไม่มีผู้บริหารหรือ	

ฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย เพื่อปรึกษาและชักถามประเด็นต่างๆ จากการตรวจสอบของผู้สอบบัญชี คณะกรรมการตรวจสอบได้	

พิจารณาสอบทานและให้ความเห็นชอบในการแสดงเรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบที่เสนอในรายงานของผู้สอบบัญชี

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทฯ ได้เสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของกิจการ สอดคล้องกับมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน มีการเปิดเผยข้อมูลที่จำ�เป็นเพียงพอ ผู้สอบบัญชีไม่พบข้อสังเกตที่เป็นสาระสำ�คัญที่บ่งชี้ถึงจุดอ่อนของการควบคุมภายใน และ

ไม่พบการปกปิดข้อมูล

รายการที่เกี่ยวโยงกัน

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณา และให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการเกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของ	

ผู้มีส่วนได้เสียของบริษัทฯ รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลให้เพียงพอตามเงื่อนไขที่กำ�หนดโดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแผนประกอบเหตุผลของบริษัทในการซื้อหุ้นของบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าการดำ�เนินการเป็นไปด้วยความระมัดระวังและพิจารณาข้อมูลรอบด้าน
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การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในกิจการ

คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้จิารณารายงานของผูส้อบภายในกจิการของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย สำ�หรบัป ี2560 ไมพ่บประเดน็ใดท่ีผดิปกติ

การปฏิบัติตามข้อกำ�หนดตามกฎหมาย

คณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานการดำ�เนนิงานของบรษิทัฯ และบรษิทัยอ่ย วา่เปน็ไปตามกฎมายวา่ดว้ยหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์

ข้อกำ�หนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในปี 2560 คิง ไว กรุ๊ป ได้ทำ� 

การซื้อที่ดินหลายแปลงรวามทั้งการซื้อกิจการ และมุ่งมั่นประกอบธุรกิจตามแผนงาน

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า ผู้บริหารของ คิง ไว กรุ๊ป ได้ดำ�เนินแผนกลยุทธ์ในการประกอบธุรกิจในประเทศไทย โดยเป็นไปตาม

ข้อกำ�หนดตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง

การพิจารณาเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีสำ�หรับปี 2561

ในการสรรหาผูส้อบบญัชขีองกจิการ คณะกรรมการตรวจสอบไดพ้จิารณาผูส้อบบญัชจีากสำ�นกังานทีม่คีวามเหมาะสม นา่เชือ่ถอื โดยมคีวาม

เป็นอิสระ ความรู้ความสามารถ ประสบการณ์ และความสมเหตุสมผลของค่าธรรมเนียมการตรวจสอบ คณะกรรมการอิสระมีความเห็นเสนอ

คณะกรรมการบริษัทให้พิจารณาเลือกสำ�นักงานที่มีความเหมาะสม 3 ราย ให้บริษัทฯ เลือกรายที่บริษัทฯ เห็นว่าสะดวก คณะกรรมการ 

ตรวจสอบเห็นชอบท่ีจะเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้น เพื่ออนุมัติการแต่งตั้ง สำ�นักงานบริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โทมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จำ�กัด  

เป็นผู้สอบบัญชีสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2561 โดยมีรายนามผู้สอบบัญชีที่ได้รับการแต่งตั้ง ดังนี้

ดร.ศุภมิตร เตชะมนตรีกุล	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3356

นายมนูญ มนูสุข	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4292 

นายชูพงษ์ สุรชุติกาล	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4325 

นายวีร์ สุจริต 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 7103

โดยสรปุ คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามพอใจในการบรหิารกจิการของบรษิทั คงิ ไว กรุป๊ (ประเทศไทย) จำ�กดั (มหาชน) วา่เปน็ไปดว้ยความ

ระมัดระวังรอบคอบตามหลักบรรษัทภิบาล คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่าการดำ�เนินกิจการของ บริษัทฯ สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2560 ว่าเป็นไปเพื่อประโยชน์ของกิจการ บริษัทฯ ได้กำ�หนดกระบวนการที่ช่วยให้เกิดความมั่นใจว่าการดำ�เนินกิจการของบริษัทฯ 

เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง มีการจัดทำ�และเปิดเผยข้อมูลในรายงานทางการเงินของบริษัทฯ อย่างเพียงพอและเชื่อถือได้

	 นางจิรพร พิมพ์ภูราช 

	 ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 19 มีนาคม 2561
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เสนอผู้ถือหุ้นของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) 

ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมของบริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) (บริษัท) และบริษัทย่อย (กลุ่มกิจการ) และ 

งบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงินรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

พ.ศ. 2560 ผลการดำ�เนินงานรวมและผลการดำ�เนินงานเฉพาะกิจการ และกระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสำ�หรับ 

ปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำ�คัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

งบการเงินที่ตรวจสอบ

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการประกอบด้วย

●	 งบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

●	 งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมและงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการสำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน 

●	 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของรวมและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจา้ของเฉพาะกิจการสำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน 

●	 งบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการสำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน และ

● 	 หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการซึ่งรวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สำ�คัญ

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรบัผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัช ี

ต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้ามีความเป็นอิสระจากกลุ่มกิจการและบริษัท 

ตามข้อกำ�หนดจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชีในส่วนที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

ที่กำ�หนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่งเป็นไปตาม 

ข้อกำ�หนดเหล่านี้ ข้าพเจ้าเช่ือว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ

ข้าพเจ้า

เรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบ

เรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบคือเรื่องต่างๆ ที่มีนัยสำ�คัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจา้ในการตรวจสอบงบการเงินรวม 

และงบการเงินเฉพาะกิจการสำ�หรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื่องการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเป็นเรื่องสำ�คัญ 

ในการตรวจสอบและได้นำ�เรือ่งนีม้าพิจารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวมและในการแสดง

ความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งนี้ ข้าพเจ้าไม่ได้แสดงความเห็นแยกตา่งหากสำ�หรับเรื่องนี้

รายงานของ
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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เรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ

การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

กลุ่มกิจการมีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซึ่งประกอบด้วย ที่ดิน 

และอาคารสำ�นักงาน ซ่ึงวัดมูลค่าภายหลังการรับรู้รายการเริ่มแรก

ด้วยวิธีมูลคา่ยุติธรรม ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี (ฉบับที่ 40 

เรื่อง อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน)

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 กลุม่กจิการบนัทกึมลูคา่ยตุธิรรมของ

อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุจำ�นวน 2,164 ลา้นบาทในงบการเงนิ

รวม และจำ�นวน 395 ล้านบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยรับรู้ 

กำ�ไรสุทธิจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ

ลงทุนจำ�นวน 230 ลา้นบาทในงบกำ�ไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวม และรบัรู้

ขาดทนุสทุธจิากการปรบัมลูคา่ยตุธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การ

ลงทุนจำ�นวน 1 ล้านบาท ในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ 

ซึ่งแสดงรายละเอียดอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 15

การประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนดำ�เนินการโดย 

ผู้ประเมินราคาอิสระซึ่งผู้บริหารได้ประเมินคุณสมบัติ ความรู้ความ

สามารถและความเชีย่วชาญของผูป้ระเมนิแลว้ ผูป้ระเมนิไดป้ระเมนิ

มูลค่าโดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด วิธีดังกล่าวใช้การวิเคราะห์

เปรียบเทียบข้อมูลราคาตลาดของทรัพย์สินประเภทเดียวกันหรือ

คล้ายคลึงกันในบริเวณเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน และพิจารณา

ปจัจยัตา่งๆ ทีเ่กีย่วข้องกบัทรพัยส์นิทีป่ระเมนิมลูคา่ ไดแ้ก ่สทิธติาม 

กฎหมาย ลักษณะเฉพาะของทรัพย์สิน การใช้ประโยชน์ แนวโน้ม 

สภาพเศรษฐกิจ และการคาดการณ์แนวโน้มของอุตสาหกรรม

ข้าพเจ้าให้ความสำ�คัญในเรื่องน้ี เน่ืองจากจำ�นวนผลกระทบจาก

การเปลี่ยนแปลงของมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนดังกล่าว

มีสาระสำ�คัญ และวิธีประเมินมูลคา่เกี่ยวข้องกับการใช้ดุลยพินิจใน

การประเมินราคาตลาดของทรัพย์สินและข้ึนอยู่กับความเหมาะสม

และความเชื่อถือได้ของข้อมูลราคาตลาด

ข้าพเจ้าได้อ่านรายงานการประเมินมูลค่าของผู้ประเมินราคาอิสระ

และสอบถามผู้ประเมินเกี่ยวกับวิธีการรวบรวมข้อมูลเกี่ยวกับราคา

ตลาดทีใ่ชใ้นการวเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบเพือ่หาราคาทีเ่หมาะสม และ

ข้าพเจ้าได้ประเมินเกี่ยวกับความเหมาะสมในการใช้ประโยชน์ของ

ทรัพย์สินและราคาประเมินว่า มีความสอดคล้องกับการคาดการณ์

แนวโน้มของอุตสาหกรรม 

ขา้พเจา้ไดป้ระเมนิความเหมาะสมของวธิกีารประเมนิมลูค่าซึง่ใชว้ธิี

เปรียบเทียบราคาตลาด โดยการเปรียบเทียบราคาประเมินมูลค่า

ทรพัยส์นิของกลุม่กจิการกบัราคาซือ้ขายทรพัยส์นิประเภทเดยีวกนั

หรือคลา้ยคลึงกันและอยู่ในบริเวณเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน 

ข้าพเจ้าได้เปรียบเทียบการประเมินมูลค่าในปีปัจจุบันกับการ

ประเมินมูลค่าในปีก่อน และประเมินว่าการเปล่ียนแปลงในมูลค่า

ยุติธรรมสอดคล้องกับการเปลี่ยนแปลงของตลาด

นอกจากนี้ ข้าพเจ้าได้ประเมินคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถและ

ความเชี่ยวชาญของผู้ประเมิน และได้อ่านเงื่อนไขตามจดหมาย 

ตอบรับงานกับกลุ่มกิจการ เพื่อพิจารณาเรื่องที่อาจจะมีผลกระทบ

ต่อความเที่ยงธรรมในการตัดสินใจหรือการจำ�กัดขอบเขตในการ

ทำ�งานของผู้ประเมินราคา

ผลจากการปฏิบัติงานดังกล่าวข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่า วิธีประเมิน

มูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนมีความเหมาะสม

ข้อมูลอื่น

กรรมการเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วย ข้อมูลซ่ึงรวมอยู่ในรายงานประจำ�ปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ และรายงานของผู้สอบบัญชีที่อยู่ในรายงานน้ัน ข้าพเจ้าคาดว่าข้าพเจ้าจะได้รับรายงานประจำ�ปีภายหลังวันที่ 

ในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่น และขา้พเจ้าไม่ได้ให้ความเชื่อมั่นต่อข้อมูลอื่น

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าท่ีเก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการคือ การอ่านและพิจารณาว่าข้อมูลอื่น 

มีความขัดแย้งที่มีสาระสำ�คัญกับงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ หรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า หรือ 

ปรากฏว่าข้อมูลอื่นมีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญหรือไม่ 

เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจำ�ปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญ ข้าพเจ้าต้องสื่อสาร 

เรื่องดังกล่าวกับคณะกรรมการตรวจสอบ

ความรับผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

กรรมการมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดทำ�และนำ�เสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้ โดยถูกต้องตามท่ีควรตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่กรรมการพิจารณาว่าจำ�เป็น เพื่อให้สามารถจัดทำ� 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ

ข้อผิดพลาด 

ในการจัดทำ�งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ กรรมการรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการ

ดำ�เนินงานต่อเนื่อง เปิดเผยเรื่องที่เกี่ยวกับการดำ�เนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใช้เกณฑ์การบัญชีสำ�หรับการดำ�เนินงาน 

ต่อเนื่อง เว้นแต่กรรมการมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มกิจการและบริษัท หรือหยุดดำ�เนินงาน หรือไม่สามารถดำ�เนินงานต่อเนื่องต่อไปได้ 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหนา้ที่ช่วยกรรมการในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดทำ�รายงานทางการเงินของกลุ่มกิจการและบริษัท

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม

ปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของ 

ผู้สอบบัญชีซึ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเช่ือม่ันอย่างสมเหตุสมผลคือความเช่ือม่ันในระดับสูง แต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่า 

การปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญที่มีอยู่ได้เสมอไป  

ขอ้มลูทีข่ดัตอ่ขอ้เทจ็จรงิอาจเกดิจากการทจุรติหรอืข้อผดิพลาด และถอืวา่มสีาระสำ�คญัเมือ่คาดการณอ์ยา่งสมเหตสุมผลไดว้่ารายการท่ีขดัตอ่ 

ข้อเท็จจริงแต่ละรายการ หรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

เหลา่นี้ 

ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพและการสังเกต และสงสัยเยี่ยง 

ผู้ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง

●	 ระบแุละประเมนิความเส่ียงจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัตอ่ขอ้เทจ็จรงิอนัเปน็สาระสำ�คญัในงบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ ไมว่า่ 

จะเกดิจากการทจุรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวิธกีารตรวจสอบเพือ่ตอบสนองตอ่ความเส่ียงเหลา่นัน้ และไดห้ลกัฐาน 

การสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอัน 

เปน็สาระสำ�คญัซึง่เปน็ผลมาจากการทจุรติจะสงูกวา่ความเส่ียงทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด เนือ่งจากการทจุรติอาจเกีย่วกบัการสมรูร้ว่มคดิ การ

ปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้การแสดงข้อมลู การแสดงข้อมลูทีไ่มต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน

●	 ทำ�ความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ 

ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มกิจการและบริษัท
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●	 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และการเปิดเผยข้อมูลท่ี

เกี่ยวข้องซึ่งจัดทำ�ขึ้นโดยกรรมการ 

●	 สรุปเกี่ยวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสำ�หรับการดำ�เนินงานต่อเนื่องของกรรมการและจากหลักฐานการสอบบัญชีที่ได้

รับ และประเมินว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระสำ�คัญที่เกี่ยวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสำ�คัญ

ต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการดำ�เนินงานต่อเนื่องหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระสำ�คัญ 

ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าโดยให้ข้อสังเกตถึงการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ

กิจการที่เกี่ยวข้องหรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่กับหลักฐาน

การสอบบญัชีทีไ่ดร้บัจนถึงวนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม เหตกุารณห์รอืสถานการณใ์นอนาคตอาจเปน็เหตใุห้

กลุ่มกิจการและบริษัทต้องหยุดการดำ�เนินงานต่อเนื่อง 

●	 ประเมินการนำ�เสนอ โครงสร้างและเนื้อหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยว่างบการเงินรวม

และงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ทำ�ให้มีการนำ�เสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควรหรือไม่

●	 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกับข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรมทางธุรกิจภายใน 

กลุม่กจิการเพือ่แสดงความเหน็ตอ่งบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบตอ่การกำ�หนดแนวทางการควบคุมดแูลและการปฏบิตังิานตรวจสอบ 

กลุ่มกิจการ ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อความเห็นของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบในเรื่องต่างๆที่สำ�คัญซึ่งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามท่ีได้วางแผนไว้ 

ประเด็นที่มีนัยสำ�คัญท่ีพบจากการตรวจสอบและข้อบกพร่องที่มีนัยสำ�คัญในระบบการควบคุมภายใน หากข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการ 

ตรวจสอบของข้าพเจ้า

ข้าพเจ้าได้ให้คำ�รับรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกำ�หนดจรรยาบรรณที่เกี่ยวข้องกับความเป็นอิสระ

และได้สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับความสัมพันธ์ทั้งหมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้าพเจ้าเชื่อว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอก 

อาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการที่ข้าพเจ้าใช้เพื่อป้องกันไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ

จากเรื่องที่สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่างๆ ที่มีนัยสำ�คัญที่สุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและกำ�หนดเป็นเรื่องสำ�คัญในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่านี้ในรายงานของผู้สอบบัญชี 

เว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว หรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพิจารณาว่า 

ไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทำ�ดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบใน 

ทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะจากการสื่อสารดังกล่าว 

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำ�กัด

วิเชียร กิ่งมนตรี

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3977

กรุงเทพมหานคร

20 กุมภาพันธ์ 2561
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บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 475,390,883 54,494,270 387,664,182 27,388,645

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 9 14,189,088 7,884,239 10,321,736 2,907,018

ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ 10 1,808,120,627 1,158,012,818 - -

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 1,565,521 626,430 1,410,438 567,944

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,299,266,119 1,221,017,757 399,396,356 30,863,607

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่ายรอขอคืน 32,299,896 26,714,974 17,827,513 15,383,360

เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 11 35,200,173 32,198,701 - -

เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ 12 - - 280,677,293 94,678,793

เงินจ่ายล่วงหน้าเพื่อการลงทุน 13 150,000,000 - 150,000,000 -

เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 14 510,750 433,700 510,750 433,700

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย 29 ข) - - 2,141,157,244 1,450,092,433

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 15 2,163,787,271 1,135,194,885 395,197,435 358,514,885

อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ 16 51,638,793 6,705,247 44,560,628 5,099,153

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 17 1,460,960 496,155 1,430,473 495,722

เงินมัดจำ� 4,280,782 6,627,586 3,491,468 3,523,552

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,439,178,625 1,208,371,248 3,034,852,804 1,928,221,598

รวมสินทรัพย์ 4,738,444,744 2,429,389,005 3,434,249,160 1,959,085,205

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบแสดงฐานะการเงิน
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ

หนี้สินหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 18 ก) 770,196,739 1,182,492,376 770,196,739 1,182,492,376

ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปีของเงินกู้ยืมระยะยาว

	 จากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 29 ง) 373,374,599 - - -

ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปีของเงินกู้ยืมระยะยาว

	 จากสถาบันการเงิน - สุทธิ 18 ข) 146,400,000 - - -

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 19 49,663,215 53,085,599 32,078,125 17,851,766

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 4,502,500 2,175,000 - -

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 1,312,034 1,238,125 954,489 542,805

รวมหนี้สินหมุนเวียน 1,345,449,087 1,238,991,100 803,229,353 1,200,886,947

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 18 ข) 1,032,144,181 438,000,000 - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่าย

	 แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 29 ง) - 366,062,735 - -

เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่บริษัทย่อย 29 ค) - - 64,183,483 49,405,208

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 29 จ) - 31,186,234 - -

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 20 9,570,092 8,752,853 7,815,542 6,811,887

เงินมัดจำ�รับจากลูกค้า 12,107,791 10,802,350 10,434,711 9,509,270

หนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 21 158,421,304 105,846,393 72,064,862 65,752,193

เงินเรียกเก็บจากลูกค้าเพื่อรอโอนให้นิติบุคคลหมู่บ้าน 25,276,111 22,274,839 - -

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 2,000,000 - 2,000,000 -

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 1,239,519,479 982,925,404 156,498,598 131,478,558

รวมหนี้สิน 2,584,968,566 2,221,916,504 959,727,951 1,332,365,505

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี	้
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74  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุ้น 22

	 ทุนจดทะเบียน

		  หุ้นสามัญ 924,000,000 หุ้น 

			   มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 9,240,000,000 9,240,000,000

		  หุ้นสามัญ 220,000,000 หุ้น 

			   มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 2,200,000,000 2,200,000,000

 	 ทุนที่ออกและชำ�ระแล้ว

 		  หุ้นสามัญ 924,000,000 หุ้น 

 			   มูลค่าที่ชำ�ระแล้วหุ้นละ 10 บาท 9,240,000,000 - 9,240,000,000 -

 		  หุ้นสามัญ 220,000,000 หุ้น 

 			   มูลค่าที่ชำ�ระแล้วหุ้นละ 10 บาท - 2,200,000,000 - 2,200,000,000

ส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหุ้นสามัญ 22 (5,945,541,485) (749,997,158) (5,945,541,485) (749,997,158)

กำ�ไร (ขาดทุน) สะสม

		  จัดสรรแล้ว - สำ�รองตามกฎหมาย 23 12,525,332 12,525,332 2,075,332 2,075,332

		  ยังไม่ได้จัดสรร (1,171,066,349) (1,244,092,986) (848,234,664) (820,792,174)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ 26,222,026 (4,566,300) 26,222,026 (4,566,300)

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 2,162,139,524 213,868,888 2,474,521,209 626,719,700

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม (8,663,346) (6,396,387) - -

รวมส่วนของเจ้าของ 2,153,476,178 207,472,501 2,474,521,209 626,719,700

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 4,738,444,744 2,429,389,005 3,434,249,160 1,959,085,205

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบแสดงฐานะการเงิน
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บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 363,600,000 287,600,000 - -

รายได้จากการให้เช่าและบริการ 42,439,299 40,817,947 41,672,921 40,289,320

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ (278,127,273) (215,775,020) - -

ต้นทุนจากการให้เช่าและบริการ (14,225,585) (13,717,438) (13,631,818) (13,186,675)

กำ�ไรขั้นต้น 113,686,441 98,925,489 28,041,103 27,102,645

รายได้อื่น 24 237,814,908 247,493,089 88,904,182 101,043,244

ค่าใช้จ่ายในการขาย (26,489,712) (20,636,928) (1,017,409) (1,042,517)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (147,770,853) (99,912,358) (111,111,448) (83,352,375)

กำ�ไรก่อนต้นทุนทางการเงินและคา่ใช้จ่ายภาษีเงินได้ 177,240,784 225,869,292 4,816,428 43,750,997

ต้นทุนทางการเงิน 25 (63,823,177) (53,065,877) (34,928,245) (40,228,741)

กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 113,417,607 172,803,415 (30,111,817) 3,522,256

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 27 (45,997,092) (47,005,138) 265,150 (7,001,632)

กำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับปี 67,420,515 125,798,277 (29,846,667) (3,479,376)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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76  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท

กำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับปี 67,420,515 125,798,277 (29,846,667) (3,479,376)

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

รายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยัง

	 กำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง

	 การวดัมูลคา่ใหมข่องภาระผกูพนัผลประโยชนห์ลงัออกจากงาน 20 3,337,663 (3,261,290) 2,404,177 (2,490,479)

	 ส่วนเกินทุนจากการตีราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

		  ส่วนที่โอนมาจากอาคารและอุปกรณ์ 32,889,095 - 32,889,095 -

	 ภาษีเงินได้ของรายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่

		  ไปยังกำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง (6,577,819) - (6,577,819) -

รวมรายการที่จะไม่จัดประเภทรายการใหม่ไปยัง
	 กำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง 29,648,939 (3,261,290) 28,715,453 (2,490,479)

รายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยัง

	 กำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง

	 โอนขาดทุนของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย

		  เข้าไปไว้ในกำ�ไรขาดทุน 14 4,400,000 - 4,400,000 -

	 การเปลี่ยนแปลงในมูลค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย 14 77,050 57,250 77,050 57,250

	 ภาษีเงินได้ของรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่

		  ไปยังกำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง - - - -

รวมรายการที่จะจัดประเภทรายการใหม่ไปยัง
	 กำ�ไรหรือขาดทุนในภายหลัง 4,477,050 57,250 4,477,050 57,250

กำ�ไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื่นสำ�หรับปี - สุทธิจากภาษี 34,125,989 (3,204,040) 33,192,503 (2,433,229)

กำ�ไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสำ�หรับปี 101,546,504 122,594,237 3,345,836 (5,912,605)

การแบ่งปันกำ�ไร (ขาดทุน) 

	 ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 69,688,974 60,767,531 (29,846,667) (3,479,376)

	 ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม (2,268,459) 65,030,746 - -

67,420,515 125,798,277 (29,846,667) (3,479,376)

การแบ่งปันกำ�ไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

	 ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 103,814,963 57,614,645 3,345,836 (5,912,605)

	 ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม (2,268,459) 64,979,592 - -

101,546,504 122,594,237 3,345,836 (5,912,605)

กำ�ไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 

กำ�ไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 28 0.09 0.28 (0.04) (0.02)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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78  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560
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บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน)

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท
กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำ�เนินงาน
กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ 113,417,607 172,803,415 (30,111,817) 3,522,256
รายการปรับกระทบกำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสุทธิในกิจกรรมดำ�เนินงาน:
	 ค่าเสื่อมราคา 16 5,718,515 1,715,955 4,595,830 918,157
	 ค่าตัดจำ�หน่าย 17 153,043 154,915 150,997 122,461
	 รายการขาดทุนจากการด้อยค่าของหลักทรัพย์เผื่อขาย 14 4,400,000 - 4,400,000 -
	 ขาดทุนจากการตัดจำ�หน่ายอุปกรณ์ 16 - 4,650 - 4,646
	 กำ�ไรจากการจำ�หน่ายอุปกรณ์ 24 (158,863) - (158,865) -
	 (กำ�ไร) ขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยนที่ยังไม่เกิดขึ้น (5,120,190) (10,387,476) - 8,971
	 (กำ�ไร) ขาดทุนจากการปรับมูลค่ายุติธรรม
		  อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 24 (229,985,459) (236,235,688) 1,325,752 (35,008,158)
	 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 20 4,154,902 925,444 3,407,832 824,284
	 กลับรายการภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน - (3,000,485) - (3,000,485)
	 ดอกเบี้ยรับ 24 (2,013,544) (192,719) (69,030,721) (49,905,163)
	 ค่าใช้จ่ายดอกเบี้ย 25 62,535,304 50,889,055 34,891,384 38,432,714
	 ขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าต้นทุนการพัฒนา
		  โครงการอสังหาริมทรัพย์ 10 3,736,030 2,670,707 - -
	 ขาดทุนจากการด้อยค่าของมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - 12,058,267
	 กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - (1,165,153)
	 ขาดทุนจากการชำ�ระบัญชีของบริษัทย่อย - - - 1,160,392
การเปลี่ยนแปลงของเงินทุนหมุนเวียน (43,162,655) (20,652,227) (50,529,608) (32,026,811)
	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น (6,304,724) 111,569 (7,414,718) 426,217
	 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ (653,836,797) 109,957,454 - -
	 สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น (939,091) (177,979) (842,494) (136,989)
	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 2,346,804 (4,877,817) 32,084 (3,246,663)
	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น (13,570,964) (19,815,130) 4,668,326 2,517,747
	 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 2,327,500 (3,840,000) - -
	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 73,909 (412,110) 411,684 (80,149)
	 ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่ายรอขอคืน 518,202 - - -
	 หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 4,306,713 3,470,553 925,441 565,657
เงินสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน (708,241,103) 63,764,313 (52,749,285) (31,980,991)
จ่ายภาษีเงินได้ (6,103,124) (5,634,508) (2,444,153) (2,743,989)
เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดำ�เนินงาน (714,344,227) 58,129,805 (55,193,438) (34,724,980)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกระแสเงินสด

งบกระแสเงินสด  79
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80  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
	 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพันเพิ่มขึ้น (3,001,472) (2,611,196) - -
	 เงินสดรับจากการชำ�ระบัญชีของบริษัทย่อย - - - 2,838,808
	 เงินสดจ่ายเพื่อลงทุนในบริษัทย่อย - (25,194,962) (185,998,500) (26,249,850)
	 เงินสดจ่ายล่วงหน้าเพื่อการลงทุน 13 (150,000,000) - (150,000,000) -
	 เงินสดจ่ายเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย - - (1,238,762,512) (234,613,185)
	 เงินสดรับจากการชำ�ระหนี้เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย - - - 20,000
	 เงินสดจ่ายสำ�หรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (761,508,952) (1,507,083) (910,327) (1,507,083)
	 เงินสดจ่ายเพื่อซื้อส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ (44,618,467) (1,882,337) (38,020,154) (1,070,556)
	 เงินสดจ่ายเพื่อซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร์ (388,684) (347,424) (356,584) (347,424)
	 เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 162,434 - 158,879 -
	 เงินสดรับจากดอกเบี้ยรับ 2,013,419 193,026 1,957,533 819,869

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (957,341,722) (31,349,976) (1,611,931,665) (260,109,421)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
	 เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 18 40,000,000 1,206,863,364 40,000,000 1,206,863,364
	 เงินสดจ่ายชำ�ระเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 18 (452,295,637) (1,150,364,794) (452,295,637) (1,150,364,794)
	 เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย - - 632,900,000 306,947,363
	 เงินสดจ่ายชำ�ระเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย - - - (20,000)
	 เงินสดจ่ายชำ�ระเงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน (31,186,234) (32,459,141) - -
	 เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 739,250,000 - - -
	 เงินสดรับจากการออกหุ้นสามัญ 1,851,520,000 - 1,851,520,000 -
	 เงินสดจ่ายค่าใช้จ่ายในการออกหุ้น (7,064,327) - (7,064,327) -
	 เงินสดรับจากการจดทะเบียนของบริษัทย่อย 1,500 - - -
	 เงินสดจ่ายดอกเบี้ยจ่าย (47,642,740) (34,536,795) (37,659,396) (43,751,587)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 2,092,582,562 (10,497,366) 2,027,400,640 319,674,346

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ 420,896,613 16,282,463 360,275,537 24,839,945
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 54,494,270 38,211,807 27,388,645 2,548,700

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันสิ้นปี 475,390,883 54,494,270 387,664,182 27,388,645

รายการที่ไม่ใช่เงินสด
	 การเพิ่มขึ้นของส่วนเกินทุนที่เกิดขึ้นจากการ
		  เปลี่ยนแปลงมูลค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย 14 77,050 57,250 77,050 57,250
	 การหักกลบของดอกเบี้ยค้างรับและดอกเบี้ยค้างจ่ายสุทธิ - - 66,222,376 47,097,912 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหน้า 81 ถึง 132 เป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบกระแสเงินสด
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สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

1	 ข้อมูลทั่วไป

	 บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) (“บริษัท”) เป็นบริษัทมหาชนจำ�กัดที่จัดตั้งขึ้นและจดทะเบียนในประเทศไทย 

โดยบริษัทมีที่อยู่ตามที่ได้จดทะเบียนดังนี้ 

	 สำ�นักงานใหญ่ : ชั้น 30 อาคารจูเวลเลอรี่ เซ็นเตอร์ เลขที่ 138/108 ถนนนเรศ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500

	 สำ�นักงานสาขา : ชั้น 47 อาคารเอ็มไพร์ทาวเวอร์ เลขที่ 1 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120

	 เพื่อวัตถุประสงค์ในการรายงานข้อมูล จึงรวมเรียกบริษัทและบริษัทย่อยว่า กลุ่มกิจการ

	 กลุ่มกิจการดำ�เนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายและให้เชา่อาคารสำ�นักงานในประเทศไทย

	 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทเมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561

2	 นโยบายการบัญชี

	 นโยบายการบัญชีที่สำ�คัญซึ่งใช้ในการจัดทำ�งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีดังต่อไปนี้

2.1	 เกณฑ์การจัดทำ�งบการเงิน

	 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดทำ�ขึ้นตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปภายใต้พระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

ซึง่หมายถงึมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีอ่อกภายใตพ้ระราชบญัญตัวิชิาชพีบญัช ีพ.ศ. 2547 และขอ้กำ�หนดของคณะกรรมการ

กำ�กับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยการจัดทำ�และนำ�เสนอรายงานทางการเงินภายใต้พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์

	 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการได้จัดทำ�ขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิม ในการวัดมูลค่าขององค์ประกอบของงบการเงิน

ยกเว้นการวัดมูลค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผ่ือขายและอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่รับรู้ด้วยมูลค่ายุติธรรมซึ่งได้อธิบายไว้ใน

นโยบายการบัญชีที่เกี่ยวข้อง

	 การจัดทำ�งบการเงินให้สอดคล้องกับหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย กำ�หนดให้ใช้ประมาณการทางบัญชีที่สำ�คัญและ 

การใช้ดุลยพินิจของผู้บริหารซ่ึงจัดทำ�ขึ้นตามกระบวนการในการนำ�นโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบัติ กิจการเปิดเผย 

เรื่องการใช้ดุลยพินิจของผู้บริหาร หรือความซับซ้อน หรือเกี่ยวกับข้อสมมติฐานและประมาณการที่มีนัยสำ�คัญต่องบการเงินรวม 

และงบการเงินเฉพาะกิจในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 5

	 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบับภาษาอังกฤษจัดทำ�ขึ้นจากงบการเงินตามกฎหมายที่เป็นภาษาไทย ในกรณีที่มี 

เนื้อความขัดแย้งกันหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกัน ให้ใช้งบการเงินตามกฎหมายฉบับภาษาไทยเป็นหลัก

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการ
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2.2	 มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุง

	 2.2.1	 มาตรฐานการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่มีการปรับปรุงใหม่ ซึ่งมีผลบังคับใช้สำ�หรับรอบระยะเวลาบัญชี 

ท่ีเริ่มต้นในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2560 ที่มีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีสาระสำ�คัญ และเกี่ยวข้องกับกลุ่มกิจการ 

มีดังต่อไปนี้

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง งบการเงินเฉพาะกิจการ

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง เงินลงทุนในบริษัทร่วม และการร่วมค้า

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

		  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559)	 เรื่อง การร่วมการงาน

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 27 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการแก้ไขโดยให้ทางเลือกเพิ่มในการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อย  

การรว่มคา้ หรอืบรษิทัรว่มในงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยใชว้ธิสีว่นไดเ้สยีตามมาตรฐานการบัญช ีฉบบัที ่28 (ปรบัปรงุ 2559) 

เพิม่เตมิจากเดมิทีใ่หใ้ชว้ธิรีาคาทนุ หรอืวธิมีลูค่ายุตธิรรม (เมือ่มกีารประกาศใช)้ ทัง้นีก้ารเลอืกใชน้โยบายบญัชสีำ�หรบัเงนิลงทนุ

แตล่ะประเภท (บรษิทัยอ่ย การรว่มคา้ หรอืบรษิทัรว่ม) เปน็อสิระจากกนั โดยหากกิจการเลือกทีจ่ะเปลีย่นมาใชว้ธิสีว่นไดเ้สยี

จะต้องทำ�โดยปรับปรุงงบการเงินย้อนหลัง

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) มีการเปลี่ยนแปลงที่สำ�คัญคือ ให้ทางเลือกเพิ่มสำ�หรับกิจการที่ไม่ใช่กิจการ 

ท่ีดำ�เนนิธรุกจิเฉพาะดา้นการลงทุนทีม่ส่ีวนไดเ้สียในบรษิทัรว่มหรอืการร่วมค้าทีเ่ปน็กจิการทีด่ำ�เนนิธรุกจิเฉพาะดา้นการลงทนุ 

โดยในการบันทึกบัญชีโดยใช้วิธีส่วนได้เสียในเงินลงทุนในบริษัทร่วมหรือการร่วมค้าที่เป็นกิจการที่ดำ�เนินธุรกิจเฉพาะด้าน 

การลงทุนนั้น จะมีทางเลือกในการท่ีจะยังคงการวัดมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัทร่วมหรือการร่วมค้านั้นๆ ด้วย 

วิธีมูลค่ายุติธรรมตามท่ีบริษัทร่วมหรือการร่วมค้าน้ันๆ ใช้อยู่เพิ่มเติมจากเดิมที่ต้องถอดการวัดมูลค่ายุติธรรมออกและแทน 

ด้วยการจัดทำ�งบการเงินรวมของบริษัทร่วมหรือการร่วมค้าที่เป็นกิจการที่ดำ�เนินธุรกิจเฉพาะด้านการลงทุน 

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559) ได้มีการเปลี่ยนแปลงโดยให้มีการสันนิษฐานวา่การตัดจำ�หน่ายของสินทรัพย์

ไม่มีตัวตนโดยการอ้างอิงจากรายได้นั้นไม่เหมาะสม ข้อสันนิษฐานนี้อาจตกไปหากเข้าข้อหนึ่งข้อใดต่อไปนี้ คือสินทรัพย์ไม่มี

ตัวตนได้ถูกแสดงเหมือนเป็นตัววัดของรายได้ (นั่นคือรายได้เป็นปัจจัยที่เป็นข้อจำ�กัดของมูลคา่ที่จะได้รับจากสินทรัพย์) หรือ

สามารถแสดงได้วา่รายได้และการใช้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจที่ได้จากสินทรัพย์มีความสัมพันธ์กันเป็นอยา่งมาก

		  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2559) ได้กำ�หนดให้มีความชัดเจนมากขึ้นสำ�หรับ 1) การซื้อส่วน 

ได้เสียในการดำ�เนินงานร่วมกันที่กิจกรรมของการดำ�เนินงานร่วมกันน้ันประกอบกันขึ้นเป็นธุรกิจ ให้ผู้ซ้ือนำ�หลักการบัญชี 

ของการรวมธุรกิจมาถือปฏิบัติ และ 2) ในกรณีที่ผู้ร่วมดำ�เนินงานมีการซื้อส่วนได้เสียในการดำ�เนินงานร่วมกันเพิ่มขึ้นนั้น  

ส่วนได้เสียเดิมที่มีอยู่ในการดำ�เนินงานร่วมกันจะไม่ถูกวัดมูลค่าใหม่ หากร่วมดำ�เนินงานยังคงมีการควบคุมร่วมอยู่ 

		  มาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกลา่วขา้งต้นไม่มีผลกระทบที่มีนัยสำ�คัญต่องบการเงินของกลุ่มกิจการ

	 2.2.2	 มาตรฐานการบัญช ีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัทีม่กีารปรบัปรงุใหม ่ซึง่จะมผีลบงัคบัใชส้ำ�หรบัรอบระยะเวลา

บัญชีที่เริ่มต้น ในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2561 ที่มีการเปลี่ยนแปลงอยา่งมีสาระสำ�คัญและเกี่ยวข้องกับกลุ่มกิจการ 

กลุ่มกิจการยังไม่ได้นำ�มาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวมาถือปฏิบัติก่อนวันบังคับใช้

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2560)	 เรื่อง งบกระแสเงินสด

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560)	 เรื่อง ภาษีเงินได้

		  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560)	 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น
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		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2560) ได้มีการปรับปรุงการเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงในหนี้สิน

ของกิจการที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมจัดหาเงินทั้งที่เป็นรายการที่เป็นเงินสดและรายการที่ไม่ใช่เงินสด

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560) ได้มีการอธิบายให้ชัดเจนในเรื่องวิธีการบัญชีสำ�หรับภาษีเงินได้รอตัดบัญชี

กรณีมีสินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลคา่ยุติธรรมที่มีจำ�นวนตํ่ากว่ามูลคา่ฐานภาษีของสินทรัพย์ ในเรื่องดังต่อไปนี้

		  -	 กรณีสินทรัพย์ที่วัดด้วยมูลคา่ยุติธรรมมีมูลคา่ตํ่ากว่าฐานภาษีของสินทรัพย์นั้น ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน จะถือว่ามี

ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีเกิดขึ้น

		  -	 ในการประมาณการกำ�ไรทางภาษใีนอนาคต กจิการสามารถสนันษิฐานวา่จะไดร้บัประโยชนจ์ากสนิทรพัยใ์นมลูค่าท่ีสงูกวา่

มูลคา่ตามบัญชีได้ 

		  -	 ในกรณีที่กฎหมายภาษีอากรมีข้อจำ�กัดเกี่ยวกับแหล่งที่มาของกำ�ไรทางภาษี ที่สามารถใช้ประโยชน์สินทรัพย์ภาษีเงินได้ 

รอตัดบัญชีได้เฉพาะในประเภทที่กำ�หนด การพิจารณาการจะได้ใช้ประโยชน์ของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจะต้อง 

นำ�ไปประเมินรวมกันกับสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่เป็นประเภทเดียวกันเท่านั้น

		  -	 ในการประมาณกำ�ไรทางภาษีในอนาคตจะไม่รวมจำ�นวนที่ใช้หักภาษีที่เกิดจากการกลับรายการของผลแตกต่างชั่วคราว 

ที่ใช้หักภาษีนั้น 

		  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2560) ได้มีการอธิบายให้ชัดเจนวา่การเปิดเผยตามข้อกำ�หนดของ

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบันี ้ใหถ้อืปฏบิตักิบัสว่นไดเ้สยีทีถ่กูจดัประเภทเปน็สนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขาย ตามขอบเขต

ของมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2560) ยกเว้นการเปิดเผยข้อมูลทางการเงินโดยสรุป

		  ผู้บริหารของกลุ่มกิจการได้ประเมินและพิจารณาว่ามาตรฐานที่ปรับปรุงใหม่ดังกล่าวข้างต้นจะไม่มีผลกระทบที่มีนัยสำ�คัญ 

ต่องบการเงินของกลุ่มกิจการ

2.3	 บัญชีกลุ่มกิจการ - เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม

	 (1)	 บริษัทย่อย

		  บริษัทย่อยหมายถึงทุกกิจการที่กลุ่มกิจการมีอำ�นาจในการควบคุม กลุ่มกิจการมีอำ�นาจการควบคุมเมื่อกลุ่มกิจการเปิดรับหรือ 

มีสทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีย่วขอ้งกบัผูไ้ดร้บัการลงทนุ และมคีวามสามารถทีจ่ะทำ�ใหเ้กดิผลกระทบตอ่ผลตอบแทน

นัน้จากการมีอำ�นาจเหนือผูไ้ดร้บัการลงทนุ กลุม่กจิการรวมงบการเงนิของบรษิทัยอ่ยไวใ้นงบการเงนิรวมตัง้แตว่นัท่ีกลุม่กจิการ

มีอำ�นาจในการควบคุมบริษัทย่อย กลุ่มกิจการจะไม่นำ�งบการเงินของบริษัทย่อยมารวมไว้ในงบการเงินรวมนับจากวันท่ีกลุ่ม

กิจการสูญเสียอำ�นาจควบคุม

		  กลุ่มกิจการบันทึกบัญชีการรวมธุรกิจโดยถือปฏิบัติตามวิธีซ้ือ ส่ิงตอบแทนที่โอนให้สำ�หรับการซื้อบริษัทย่อย ประกอบด้วย 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ท่ีผู้ซ้ือโอนให้และหนี้สินที่ก่อขึ้นเพื่อจ่ายชำ�ระให้แก่เจ้าของเดิมของผู้ถูกซื้อและส่วนได้เสีย 

ในส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีออกโดยกลุ่มกิจการ ส่ิงตอบแทนที่โอนให้รวมถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ หรือหนี้สินที่ผู้ซื้อคาดว่าจะ

ต้องจ่ายชำ�ระตามข้อตกลง ต้นทุนที่เกี่ยวข้องกับการซื้อจะรับรู้เป็นคา่ใช้จา่ยเมื่อเกิดขึ้น มูลคา่เริ่มแรกของสินทรัพย์ที่ระบุได้ที่

ไดม้าและหนีส้นิและหนีส้นิทีอ่าจเกิดขึน้ทีร่บัมาจากการรวมธรุกจิจะถกูวดัมลูคา่ดว้ยมลูคา่ยตุธิรรม ณ วนัทีซ่ือ้ ในการรวมธรุกจิ

แต่ละครั้ง กลุ่มกิจการวัดมูลคา่ของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมในผู้ถูกซื้อด้วยมูลคา่ยุติธรรม หรือมูลคา่ของสินทรัพย์สุทธิที่

ระบุได้ของผู้ถูกซื้อตามสัดส่วนของหุ้นที่ถือโดยส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม

		  ในการรวมธุรกิจที่ดำ�เนินการสำ�เร็จจากการทยอยซื้อ ผู้ซื้อต้องวัดมูลค่าส่วนได้เสียที่ผู้ซื้อถืออยู่ในผู้ถูกซื้อก่อนหน้าการรวม 

ธุรกิจใหม่โดยใช้มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ซื้อและรับรู้ผลกำ�ไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการวัดมูลคา่ใหม่นั้นในกำ�ไรหรือขาดทุน
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

		  สิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะต้องจ่ายออกไปโดยกลุ่มกิจการ รับรู้ด้วยมูลคา่ยุติธรรม ณ วันที่ซื้อ การเปลี่ยนแปลงในมูลคา่ยุติธรรม

ของสิ่งตอบแทนท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายท่ีรับรู้ภายหลังวันที่ซื้อซึ่งจัดประเภทเป็นสินทรัพย์หรือหนี้สินให้รับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน 

สิ่งตอบแทนท่ีคาดว่าจะต้องจ่ายซ่ึงจัดประเภทเป็นส่วนของเจ้าของต้องไม่มีการวัดมูลค่าใหม่ และให้บันทึกการจ่ายชำ�ระใน 

ภายหลังไว้ในส่วนของผู้ถือหุ้น

		  ส่วนเกินของมูลคา่สิ่งตอบแทนที่โอนให้ มูลคา่ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมในผู้ถูกซื้อและมูลคา่ยุติธรรม ณ วันซื้อธุรกิจของ

สว่นไดเ้สยีในสว่นของผูถ้อืหุน้ของผูถ้กูซือ้ทีผู่ซ้ือ้ถอือยูก่อ่นการรวมธรุกจิ ทีม่ากกว่ามูลคา่ยตุธิรรมสทุธ ิณ วนัทีซ่ือ้ของสนิทรพัย์

สุทธิที่ระบุได้ที่ได้มา ต้องรับรู้เป็นค่าความนิยม หากมูลคา่ของมูลคา่สิ่งตอบแทนที่โอนให้ มูลคา่ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม

ในผู้ถูกซื้อ และมูลค่ายุติธรรม ณ วันซ้ือธุรกิจของส่วนได้เสียในส่วนของเจ้าของของผู้ถูกซ้ือที่ผู้ซ้ือถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ  

น้อยกว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยที่ได้มาเน่ืองจากการซื้อในราคาต่ํากว่ามูลค่ายุติธรรม จะรับรู้ส่วนต่าง

โดยตรงไปยังกำ�ไรขาดทุน

		  กิจการจะตัดรายการบัญชีระหวา่งกัน ยอดคงเหลือ และกำ�ไรที่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริงระหว่างกันในกลุ่มกิจการ ขาดทุนที่ยังไม่เกิด

ข้ึนจรงิกจ็ะตดัรายการในทำ�นองเดยีวกนั เวน้แตร่ายการนัน้มหีลักฐานวา่สนิทรพัยท์ีโ่อนระหวา่งกันเกดิการดอ้ยค่า นโยบายการ

บัญชีของบริษัทย่อยได้ถูกปรับปรุงเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการ

	 (2)	 รายการและส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม

		  กลุ่มกิจการปฏิบัติต่อรายการกับส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมเช่นเดียวกันกับส่วนที่เป็นของเจ้าของของกลุ่มกิจการ สำ�หรับ

การซ้ือส่วนได้เสียท่ีไม่มีอำ�นาจควบคุม ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนที่จ่ายให้และมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์สุทธิของหุ้นที่ซื้อ

มาในบริษัทย่อย และกำ�ไรหรือขาดทุนจากการขายส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมจะถูกบันทึกในส่วนของเจา้ของ

	 (3)	 การจำ�หน่ายบริษัทย่อย

		  เมื่อกลุ่มกิจการสูญเสียการควบคุม ต้องหยุดรวมริษัทย่อยในการจัดทำ�งบการเงินรวม ส่วนได้เสียในกิจการที่เหลืออยู่จะวัด 

มูลค่าใหม่โดยใช้มูลค่ายุติธรรม การเปล่ียนแปลงในมูลค่าจะรับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน มูลค่ายุติธรรมนั้นจะถือเป็นมูลค่าตาม 

บัญชีเริ่มแรกของมูลค่าของเงินลงทุนเพ่ือวัตถุประสงค์ในการวัดมูลค่าในเวลาต่อมาของเงินลงทุนที่เหลืออยู่ในรูปของบริษัท 

ร่วม กิจการร่วมค้า หรือสินทรัพย์ทางการเงิน สำ�หรับทุกจำ�นวนที่เคยรับรู้ในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในส่วนที่เกี่ยวข้องกับ 

กิจการนั้นจะถูกปฏิบัติเสมือนวา่กลุ่มกิจการมีการจำ�หน่ายสินทรัพย์หรือหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้นออกไป

	 (4)	 บริษัทร่วม

		  บริษัทร่วมเป็นกิจการที่กลุ่มกิจการมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำ�คัญแต่ไม่ถึงกับควบคุมซ่ึงโดยทั่วไปก็คือการท่ีกลุ่มกิจการถือหุ้น 

ที่มีสิทธิออกเสียงอยู่ระหว่างร้อยละ 20 ถึงร้อยละ 50 ของสิทธิออกเสียงทั้งหมด เงินลงทุนในบริษัทร่วมรับรู้โดยใช้วิธีส่วน 

ได้เสียในการแสดงในงบการเงินรวม ภายใต้วิธีส่วนได้เสีย กลุ่มกิจการรับรู้เงินลงทุนเม่ือเริ่มแรกด้วยราคาทุน มูลค่าตามบัญชี 

ของเงินลงทุนนี้จะเพิ่มขึ้นหรือลดลงในภายหลังวันที่ได้มาด้วยส่วนแบ่งกำ�ไรหรือขาดทุนของผู้ได้รับการลงทุนตามสัดส่วน 

ที่ผู้ลงทุนมีส่วนได้เสียอยู่ เงินลงทุนในบริษัทร่วมของกลุ่มกิจการรวมถึงคา่ความนิยมที่ระบุได้ ณ วันที่ซื้อเงินลงทุน

		  ถ้าส่วนได้เสียของเจ้าของในบริษัทร่วมนั้นลดลงแต่ยังคงมีอิทธิพลอยา่งมีนัยสำ�คัญ  กิจการต้องจัดประเภทรายการที่เคยรับรู้ใน

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นเขา้กำ�ไรหรือขาดทุนเฉพาะสัดส่วนในส่วนได้เสียของเจ้าของที่ลดลง

		  สว่นแบ่งกำ�ไรหรอืขาดทุนของกลุม่กจิการในบรษิทัรว่มทีเ่กดิขึน้ภายหลังการได้มาจะรวมไวใ้นกำ�ไรหรอืขาดทนุ และสว่นแบง่ใน

กำ�ไรขาดทุนเบด็เสรจ็อืน่ ทีเ่กดิข้ึนภายหลงัการไดม้าจะรวมไวใ้นกำ�ไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่ ผลสะสมของการเปลีย่นแปลงภายหลงั
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การได้มาดังกล่าวขา้งต้น จะปรับปรุงกับราคาตามบัญชีของเงินลงทุน เมื่อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในบริษัทร่วมมีมูลค่า

เท่ากับหรือเกินกว่ามูลค่าส่วนได้เสียของกลุ่มกิจการในบริษัทร่วมน้ัน กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนอีกต่อไป เว้นแต่ 

กลุ่มกิจการมีภาระผูกพันในหนี้ของบริษัทร่วมหรือรับว่าจะจ่ายหนี้แทนบริษัทร่วม

		  กลุ่มกิจการมีการพิจารณาทุกสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีว่ามีข้อบ่งชี้ที่แสดงวา่เงินลงทุนในบริษัทร่วมเกิดการด้อยค่าหรือไม่ หากมี

ข้อบ่งชี้เกิดขึ้นกลุ่มกิจการจะคำ�นวณผลขาดทุนจากการด้อยค่า โดยเปรียบเทียบมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนกับมูลค่าตามบัญชี

ของเงินลงทุน และรับรู้ผลตา่งไปที่ส่วนแบ่งกำ�ไร (ขาดทุน) ของเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบกำ�ไรขาดทุน

		  รายการกำ�ไรท่ียังไม่ได้เกิดข้ึนจริงระหว่างกลุ่มกิจการกับบริษัทร่วมจะตัดบัญชีเท่าที่กลุ่มกิจการมีส่วนได้เสียในบริษัทร่วมนั้น 

รายการขาดทุนท่ียังไม่ได้เกิดขึ้นจริงก็จะตัดบัญชีในทำ�นองเดียวกัน เว้นแต่รายการนั้นมีหลักฐานว่าสินทรัพย์ที่โอนระหว่างกัน

เกิดการด้อยค่า

		  บริษัทร่วมจะเปลี่ยนนโยบายการบัญชีเท่าที่จำ�เป็นเพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการ กำ�ไรและขาดทุน 

จากการลดสัดส่วนในบริษัทร่วมจะรับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน

		  ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุนในบริษัทร่วม จะบันทึกบัญชีด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยคา่ ต้นทุนจะมีการปรับเพื่อ

สะทอ้นการเปลีย่นแปลงสิง่ตอบแทนทีเ่กดิขึน้จากการเปลีย่นแปลงมลูคา่ของสิง่ตอบแทนทีค่าดวา่ตอ้งจา่ย ตน้ทนุจะรวมตน้ทนุ

ทางตรงที่เกี่ยวข้องจากการได้มาของเงินลงทุนนี้

2.4	 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ

	 (ก)	 สกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนินงานและสกุลเงินที่ใช้นำ�เสนองบการเงิน

		  รายการที่รวมในงบการเงินของแต่ละบริษัทในกลุ่มกิจการถูกวัดมูลค่าโดยใช้สกุลเงินของสภาพแวดล้อมทางเศรษฐกิจหลักที่

บริษัทดำ�เนินงานอยู่ (สกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนินงาน) งบการเงินแสดงในสกุลเงินบาทซึ่งเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนินงานและ

สกุลเงินที่ใช้นำ�เสนองบการเงินของบริษัท

	 (ข)	 รายการและยอดคงเหลือ

		  รายการท่ีเป็นสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการดำ�เนินงานโดยใช้อัตราแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิดรายการ

หรือวันที่ตีราคาหากรายการนั้นถูกวัดมูลคา่ใหม่ รายการกำ�ไรและรายการขาดทุนที่เกิดจากการรับหรือจ่ายชำ�ระที่เป็นเงินตรา 

ต่างประเทศ และที่เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพย์และหน้ีสินที่เป็นตัวเงินซ่ึงเป็นเงินตราต่างประเทศด้วยอัตราแลกเปลี่ยน  

ณ วันสิ้นปี ได้บันทึกไว้ในงบกำ�ไรขาดทุน

		  เม่ือมีการรับรู้รายการกำ�ไรหรือขาดทุนของรายการที่ไม่เป็นตัวเงินไว้ในรายการกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น องค์ประกอบของ 

อัตราแลกเปลี่ยนทั้งหมดของกำ�ไรหรือขาดทุนนั้นจะรับรู้ไว้ในรายการกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นด้วย ในทางตรงขา้ม หากมีการ 

รับรู้กำ�ไรหรือขาดทุนของรายการที่ไม่เป็นตัวเงินไว้ในรายการกำ�ไรขาดทุน องค์ประกอบของอัตราแลกเปลี่ยนทั้งหมดของ 

กำ�ไรหรือขาดทุนนั้นจะรับรู้ไว้ในรายการกำ�ไรขาดทุนด้วย

2.5	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

	 ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเมื่อทวงถาม เงินลงทุน

ระยะสั้นอื่นท่ีมีสภาพคล่องสูงซ่ึงมีอายุไม่เกินสามเดือนนับจากวันที่ได้มา และเงินเบิกเกินบัญชี เงินเบิกเกินบัญชีจะแสดงไว้ในส่วน

ของหนี้สินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน
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2.6	 ลูกหนี้การค้า

	 ลูกหนี้การค้ารับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่าตามใบแจ้งหนี้ และจะวัดมูลค่าต่อมาด้วยจำ�นวนเงินที่เหลืออยู่หักด้วยค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

ซึ่งประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ ณ วันส้ินงวด ค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญหมายถึงผลต่างระหว่างราคาตามบัญชีของลูกหนี้ 

การค้าเปรียบเทียบกับมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับจากลูกหนี้การค้า หนี้สูญที่เกิดขึ้นจะรับรู้ไว้ในกำ�ไรหรือขาดทุนโดยถือเป็นส่วนหนึ่ง 

ของค่าใช้จ่ายในการบริหาร

2.7	 สินค้าคงเหลือ

	 สินค้าคงเหลือของกลุ่มกิจการประกอบด้วยห้องชุดเพื่อขาย ที่ดินและบ้านอยู่อาศัยที่การก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้ว สินค้าคงเหลือ

แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ่ากว่า ราคาทุนของสินค้าคงเหลือคำ�นวณโดยวิธีดังต่อไปนี้

	 ราคาทุนของห้องชุดเพื่อขาย ที่ดิน บา้นอยู่อาศัยที่การก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์แล้วคำ�นวณตามต้นทุนจริงในแต่ละโครงการ 

	 ต้นทุนของการซื้อประกอบด้วยราคาซ้ือ ต้นทุนการก่อสร้าง และค่าใช้จ่ายทางตรงที่เกี่ยวข้องกับการก่อสร้างนั้น มูลค่าสุทธิที่จะ 

ได้รับประมาณจากราคาปกติที่คาดว่าจะขายได้ของธุรกิจหักด้วยค่าใช้จ่ายท่ีจำ�เป็นเพื่อให้สินค้าน้ันสำ�เร็จรูปรวมถึงค่าใช้จ่ายในการ

ขาย กลุ่มกิจการบันทึกคา่เผื่อการลดมูลค่าของสินคา้เกา่ ล้าสมัยหรือเสื่อมคุณภาพเท่าที่จำ�เป็น

2.8	 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนหักด้วยค่าเผ่ือผลขาดทุนของโครงการ ราคาทุนประกอบด้วยต้นทุนในการ

ได้มาซึ่งที่ดิน การพัฒนาท่ีดิน ต้นทุนการก่อสร้างโครงการ ค่าใช้จ่ายอื่นในการพัฒนาโครงการ ได้แก่ ค่าเตรียมการก่อสร้าง  

ค่าระบบสาธารณูปโภค และต้นทุนการกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง 

	 กลุ่มกิจการบันทึกต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เป็นต้นทุนขายเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อแล้ว

2.9	 เงินลงทุน 

	 กลุ่มกิจการจัดประเภทเงินลงทุนท่ีนอกเหนือจากเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม และการร่วมค้า เป็น 2 ประเภท คือ  

(1) เงินลงทุนเผื่อขาย และ (2) เงินลงทุนทั่วไป การจัดประเภทขึ้นอยู่กับจุดมุ่งหมายขณะลงทุน ฝ่ายบริหารจะเป็นผู้กำ�หนด 

การจัดประเภทที่เหมาะสมสำ�หรับเงินลงทุน ณ เวลาลงทุนและทบทวนการจัดประเภทเป็นระยะ 

	 (1)	 เงินลงทุนเผื่อขาย คือ เงินลงทุนที่จะถือไว้โดยไม่ระบุช่วงเวลาและอาจขายเพื่อเสริมสภาพคล่องหรือเม่ืออัตราดอกเบี้ย

เปลีย่นแปลง ไดแ้สดงรวมไวใ้นสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน เวน้แตก่รณีทีฝ่่ายบรหิารแสดงเจตจำ�นงทีจ่ะถอืไวใ้นชว่งเวลานอ้ยกว่า 12 

เดอืนนบัแตว่นัสิน้รอบระยะเวลารายงานจะแสดงรวมไวใ้นสนิทรพัยห์มนุเวยีน หรอืเวน้แตก่รณทีีฝ่า่ยบรหิารมคีวามจำ�เปน็ทีต่อ้ง

ขายเพื่อเพิ่มเงินทุนดำ�เนินงานจึงจะแสดงรวมไว้ในสินทรัพย์หมุนเวียน

	 (2)	 เงินลงทุนทั่วไป คือ เงินลงทุนในตราสารทุนที่ไม่มีตลาดซื้อขายคล่องรองรับ

	 เงินลงทุนทั้ง 2 ประเภทรับรู้มูลค่าเริ่มแรกด้วยราคาทุน ซึ่งหมายถึงมูลคา่ยุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ให้ไปเพื่อให้ได้มาซึ่งเงินลงทุนนั้น

รวมทั้งค่าใช้จ่ายในการทำ�รายการ

	 เงินลงทุนเผื่อขายวัดมูลค่าในเวลาต่อมาด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกำ�ไรและขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงของเงินลงทุนเผื่อขายรับรู้ใน

ส่วนของกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

	 เงินลงทุนทั่วไปแสดงด้วยราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า 
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	 กลุ่มกิจการจะทดสอบค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าเงินลงทุนนั้นอาจมีค่าเผ่ือการด้อยค่าเกิดขึ้น หากราคาตาม 

บัญชีของเงินลงทุนสูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน กลุ่มกิจการจะบันทึกรายการขาดทุนจากค่าเผื่อการด้อยค่ารวมไว้ในกำ�ไรหรือ

ขาดทุน

	 ในการจำ�หน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างมูลค่ายุติธรรมของผลตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจำ�หน่ายเม่ือเปรียบเทียบกับราคา 

ตามบัญชีของเงินลงทุนนั้น จะบันทึกรวมอยู่ในกำ�ไรหรือขาดทุน กรณีที่จำ�หน่ายเงินลงทุนที่ถือไว้ในตราสารหนี้หรือตราสารทุนชนิด

เดยีวกนัออกไปบางสว่น ราคาตามบญัชขีองเงนิลงทนุทีจ่ำ�หน่ายจะกำ�หนดโดยใชว้ธิถีวัเฉลีย่ถว่งนํา้หนกัของราคาตามบญัชจีากจำ�นวน

ทั้งหมดที่ถือไว้ 

2.10	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 อสังหาริมทรัพย์ท่ีถือครองโดยกลุ่มกิจการเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่า หรือจากการเพิ่มขึ้นของมูลค่าของสินทรัพย์หรือ 

ทัง้สองอยา่ง และไมไ่ดม้ไีวใ้ช้งานโดยกจิการในกลุม่กจิการ จะถกูจดัประเภทเปน็อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ รวมถึงอสงัหารมิทรพัย์

ที่อยู่ระหวา่งก่อสร้างหรือพัฒนาเพื่อเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในอนาคต

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการ ได้แก่ ที่ดินและอาคารที่ถือครองไว้เพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าระยะยาว 

	 การรับรู้รายการเม่ือเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยวิธีราคาทุน รวมถึงต้นทุนในการทำ�รายการและต้นทุนการกู้ยืม 

ต้นทุนการกู้ยืมท่ีเกิดข้ึนเพื่อวัตถุประสงค์ของการได้มา การก่อสร้างหรือผลิตอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนนั้นจะรวมเป็นส่วนหนึ่ง

ของต้นทุนของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ต้นทุนการกู้ยืมจะถูกรวมในขณะที่การซื้อหรือการก่อสร้างและจะหยุดพักทันทีเมื่อ

สินทรัพย์นั้นก่อสร้างเสร็จอย่างมีนัยสำ�คัญ หรือระหว่างที่การดำ�เนินการพัฒนาสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขหยุดชะงักลง

	 การรวมรายจ่ายในภายหลังเข้าเป็นมูลค่าบัญชีของสินทรัพย์จะกระทำ�ก็ต่อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีกลุ่มกิจการจะ 

ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั้น และต้นทุนสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเช่ือถือ ค่าซ่อมแซมและบำ�รุงรักษา 

ทั้งหมดจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดข้ึน เมื่อมีการเปลี่ยนแทนชิ้นส่วนของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จะตัดมูลค่าตามบัญชีของ

ส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนออก

	 หลังจากรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกแล้ว อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนบันทึกด้วยมูลค่ายุติธรรม มูลค่ายุติธรรมอ้างอิงราคาในตลาด

ท่ีมีการซื้อง่ายขายคล่อง ปรับปรุงตามความแตกต่างของลักษณะทำ�เลที่ตั้ง หรือสภาพของสินทรัพย์ที่มีลักษณะเฉพาะ กรณีที่ไม่

สามารถหาข้อมูลเหล่านี้ได้ กลุ่มกิจการจะใช้วิธีอื่นในการวัดมูลค่า เช่น ราคาล่าสุดของตลาดที่มีระดับการซื้อขายคล่องรองลงมา  

หรอืประมาณการกระแสเงนิสดคดิลด การวดัมลูคา่จะกระทำ� ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงานโดยใชก้ารประเมนิมลูค่าจากผู้ประเมนิ

ราคาอิสระซ่ึงมีคุณสมบัติทางวิชาชีพท่ีเก่ียวข้องและประสบการณ์ในการตีราคา ในทำ�เลพื้นที่และในประเภทของอสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุนที่เกี่ยวข้อง การประเมินน้ีใช้เป็นหลักเกณฑ์สำ�หรับมูลค่าตามบัญชีในงบการเงิน อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ที่มีการถูกพัฒนาอีกครั้งสำ�หรับการใช้งานอย่างต่อเน่ือง หรือกรณีที่ตลาดที่มีระดับการซื้อขายคล่องลดลงจะยังคงวัดมูลค่าด้วย 

มูลค่ายุติธรรม

	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนสะท้อนถึงรายได้ค่าเช่าจากสัญญาเช่าในปัจจุบันและข้อสมมติ ซึ่งผู้ร่วมตลาดนำ�มา

ใช้ในการกำ�หนดราคาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนภายใต้สถานการณ์ตลาดปัจจุบัน

	 การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจะรับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน กลุ่มกิจการจะตัดรายการ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน เมื่อกิจการจำ�หน่ายหรือเลิกใช้อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนน้ันอย่างถาวร และคาดว่าจะไม่ได้รับ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการจำ�หน่ายอีก

19-24_p.68-132 T._22.03.61.indd   87 3/24/18   1:36 AM



88  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 กรณีที่กลุ่มกิจการจำ�หน่ายอสังหาริมทรัพย์ที่มูลค่ายุติธรรมโดยผู้ซื้อและผู้ขายไม่มีความเก่ียวข้องกัน มูลค่าตามบัญชีก่อนขายจะมี

การปรับไปใชร้าคาในการทำ�รายการ และบนัทกึผลกำ�ไรสุทธจิากการปรับมลูค่าของอสังหารมิทรพัยใ์หเ้ปน็มลูค่ายตุธิรรมในกำ�ไรหรอื

ขาดทุน

	 หากอสงัหารมิทรพัยท์ีม่ไีวใ้ชง้านไดเ้ปลีย่นมาเปน็อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุซึง่บนัทกึดว้ยมลูคา่ยตุธิรรมเนือ่งจากมกีารเปลีย่นแปลง

การใชง้าน ผลตา่งท่ีเกดิขึน้ระหวา่งมูลคา่ตามบญัชีของอสังหาริมทรพัยน์ัน้กบัมลูค่ายตุธิรรมตอ้งรบัรูด้ว้ยวธิกีารเดยีวกบัการตรีาคาใหม่

ตามที่กำ�หนดในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 16 กรณีมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์เพิ่มขึ้นให้รับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุนสำ�หรับงวดไม่เกิน

กวา่จำ�นวนทีผ่ลขาดทุนจากการดอ้ยคา่ท่ีเคยรบัรู ้โดยสว่นเพิม่คงเหลอืจะรบัรูใ้นกำ�ไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่และเพิม่สว่นเกนิทนุจากการ

จากการตีราคาสินทรพัยโ์ดยตรงในสว่นของเจา้ของ กรณมีลูค่าตามบัญชขีองสินทรพัยล์ดลงใหร้บัรูใ้นกำ�ไรขาดทนุเบด็เสรจ็อ่ืนเพือ่ลด

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ที่เคยรับรู้ไว้ก่อนหน้า ส่วนที่ลดลงที่คงเหลือให้รับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน

2.11	 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 

	 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์วัดมูลค่าด้วยราคาทุนหักด้วยค่าเส่ือมราคาสะสม ต้นทุนเริ่มแรกจะรวมต้นทุนทางตรงอื่นๆ  

ที่เกี่ยวข้องกับการซื้อสินทรัพย์นั้น 

	 ต้นทุนที่เกิดขึ้นภายหลังจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์หรือรับรู้แยกเป็นอีกสินทรัพย์หนึ่งตามความเหมาะสม เมื่อต้นทุน

นั้นเกิดขึ้นและคาดว่าจะให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตแก่บริษัทและต้นทุนดังกล่าวสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ มูลค่า

ตามบัญชีของชิ้นส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดรายการออก สำ�หรับค่าซ่อมแซมและบำ�รุงรักษาอ่ืนๆ กลุ่มกิจการจะรับรู้ต้นทุน 

ดังกล่าวเป็นคา่ใช้จ่ายในกำ�ไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น

	 ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพย์อื่นคำ�นวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพื่อลดราคาทุนแต่ละชนิดตลอดอายุการให้ประโยชน์ที่ประมาณการไว้ 

ของสินทรัพย์ดังต่อไปนี้

		  อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร	 20 ปี

		  เครื่องตกแต่ง ติดตั้ง และเครื่องใช้สำ�นักงาน	 5 ปี

		  ยานพาหนะ	 5 ปี

	 ทุกสิ้นรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการได้มีการทบทวนและปรับปรุงมูลค่าคงเหลือและอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ให้ 

เหมาะสม

	 ในกรณีที่มูลค่าตามบัญชีสูงกวา่มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน มูลค่าตามบัญชีจะถูกปรับลดให้เท่ากับมูลคา่ที่คาดว่าจะได้รับคืนทันที

	 ผลกำ�ไรหรือขาดทุนจากการจำ�หน่ายส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ คำ�นวณโดยเปรียบเทียบจากสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการ

จำ�หน่ายสินทรัพย์กับมูลคา่ตามบัญชีของสินทรัพย์ และรับรู้ผลกำ�ไรหรือขาดทุนในรายได้อื่นและคา่ใช้จา่ยอื่นตามลำ�ดับ

2.12	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 โปรแกรมคอมพิวเตอร์

	 ต้นทุนที่ใช้ในการบำ�รุงรักษาโปรแกรมคอมพิวเตอร์ให้บันทึกเป็นค่าใช้จา่ยเมื่อเกิดขึ้น

	 ต้นทุนโดยตรงท่ีรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของโปรแกรมคอมพิวเตอร์ จะรวมถึงต้นทุนพนักงานที่ทำ�งานในทีมพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์

และคา่ใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องในจำ�นวนเงินที่เหมาะสม

	 ต้นทุนการพัฒนาอ่ืนที่ไม่เข้าเงื่อนไขเหล่านี้จะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดขึ้น ค่าใช้จ่ายในการพัฒนาหากก่อนหน้านี้รับรู้เป็นค่าใช้จ่าย

ไปแล้ว จะไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนในเวลาภายหลัง
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	 ต้นทุนในการพัฒนาโปรแกรมคอมพิวเตอร์จะรับรู้เป็นสินทรัพย์ไม่มีตัวตนและตัดจำ�หน่ายโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุประมาณ 

การให้ประโยชน์ตามประมาณการแต่ไม่เกิน 10 ปี

2.13	 การด้อยค่าของสินทรัพย์

	 สินทรัพย์ที่มีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชัด (เช่น ค่าความนิยม) ซ่ึงไม่มีการตัดจำ�หน่ายจะถูกทดสอบการด้อยค่าเป็นประจำ� 

ทุกปี สินทรัพย์อื่นที่มีการตัดจำ�หน่ายจะมีการทบทวนการด้อยค่า เมื่อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์บ่งชี้ว่าราคาตามบัญชีอาจสูงกว่า

มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน รายการขาดทุนจากการด้อยค่าจะรับรู้เมื่อราคาตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่ามูลค่าสุทธิที่คาดว่าจะได้ 

รับคืน ซึ่งหมายถึงจำ�นวนที่สูงกวา่ระหว่างมูลคา่ยุติธรรมหักต้นทุนในการขายเทียบกับมูลคา่จากการใช้ สินทรัพย์จะถูกจัดเป็นหน่วย 

ที่เล็กที่สุดที่สามารถแยกออกมาได้เพื่อวัตถุประสงค์ของการประเมินการด้อยค่า สินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงินนอกเหนือ 

จากคา่ความนิยมซึง่รบัรูร้ายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่ไปแลว้จะถกูประเมนิความเปน็ไปไดท้ีจ่ะกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่ 

ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

2.14	 สัญญาเช่าระยะยาว

	 สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มกิจการเป็นผู้เช่า

	 สัญญาระยะยาวเพื่อเช่าสินทรัพย์ซึ่งผู้ให้เช่าเป็นผู้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของเป็นส่วนใหญ่ สัญญาเช่าน้ัน

ถือเป็นสัญญาเช่าดำ�เนินงาน เงินท่ีต้องจ่ายภายใต้สัญญาเช่าดังกล่าว (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้รับจากผู้ให้เช่า) จะบันทึก 

ในกำ�ไรหรือขาดทุนโดยใช้วิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่านั้น

	 สัญญาเช่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ซึ่งผู้เชา่เป็นผู้รับความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั้งหมดถือเป็นสัญญาเช่า

การเงิน ซึ่งจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลคา่ยุติธรรมของสินทรัพย์ที่เชา่ หรือมูลคา่ปัจจุบันสุทธิของจำ�นวนเงินที่ต้องจา่ยตาม

สัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะตํ่ากว่า 

	 จำ�นวนเงินท่ีต้องจ่ายดังกล่าวจะปันส่วนระหว่างหนี้สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหนี้สินคงค้างอยู่  

โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่าย 

จะบนัทกึในกำ�ไรหรอืขาดทนุตลอดอายขุองสญัญาเชา่เพือ่ทำ�ใหอ้ตัราดอกเบ้ียแตล่ะงวดเปน็อตัราคงทีส่ำ�หรบัยอดคงเหลอืของหนีส้นิ

ที่เหลืออยู่ สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดคา่เสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เชา่หรืออายุของสัญญาเช่า 

แล้วแต่ระยะเวลาใดจะน้อยกวา่

	 สัญญาเช่าระยะยาว - กรณีที่กลุ่มกิจการเป็นผู้ให้เช่า

	 สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ชา่ตามสญัญาเชา่ดำ�เนนิงานรวมแสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงนิในสว่นอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ และบนัทกึดว้ย

มูลค่ายุติธรรม รายได้ค่าเช่า (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้แก่ผู้ให้เช่า) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

2.15	 เงินกู้ยืม

	 เงินกู้ยืมรับรู้เริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิ่งตอบแทนที่ได้รับหักด้วยต้นทุนการจัดทำ�รายการที่เกิดขึ้น เงินกู้ยืมวัดมูลค่าในเวลา 

ตอ่มาด้วยวธิรีาคาทนุตดัจำ�หนา่ยตามวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ ผลตา่งระหวา่งเงนิทีไ่ดร้บั (หกัดว้ยตน้ทนุการจดัทำ�รายการทีเ่กดิขึน้) 

เมื่อเทียบกับมูลค่าที่จา่ยคืนเพื่อชำ�ระหนี้นั้นจะรับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุนตลอดช่วงเวลาการกู้ยืม

	 คา่ธรรมเนียมทีจ่า่ยไปเพือ่ใหไ้ดเ้งนิกูม้าจะรบัรูเ้ปน็ตน้ทนุการจดัทำ�รายการเงนิกูใ้นกรณทีีม่คีวามเปน็ไปไดท้ีจ่ะใชว้งเงนิกูบ้างสว่นหรอื

ทั้งหมด ในกรณีนี้คา่ธรรมเนียมจะรอการรับรู้จนกระทั่งมีการถอนเงิน หากไม่มีหลักฐานที่มีความเป็นไปได้ที่จะใช้วงเงินบางส่วนหรือ
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ทั้งหมดค่าธรรมเนียมจะรับรู้เป็นค่าใช้จา่ยจ่ายล่วงหนา้สำ�หรับการให้บริการสภาพคล่องและจะตัดจำ�หน่ายตามระยะเวลาของวงเงิน

กู้ที่เกี่ยวข้อง

	 เงินกู้ยืมจัดประเภทเป็นหน้ีสินหมุนเวียนเมื่อกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิอันปราศจากเงื่อนไขให้เลื่อนชำ�ระหนี้ออกไปอีกเป็นเวลา 

ไม่น้อยกว่า 12 เดือน นับจากวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน

	 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ยืมที่กู้มาทั่วไปและที่กู้มาโดยเฉพาะที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ 

ที่เข้าเงื่อนไขต้องนำ�มารวมเป็นส่วนหน่ึงของราคาทุนของสินทรัพย์นั้น โดยสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขคือสินทรัพย์ที่จำ�เป็นต้องใช้ระยะ

เวลานานในการเตรียมสินทรัพย์นั้นให้อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้ตามประสงค์หรือพร้อมที่จะขาย การรวมต้นทุนการกู้ยืมเป็นราคา

ทุนของสินทรัพย์ต้องสิ้นสุดลงเมื่อการดำ�เนินการส่วนใหญ่ที่จำ�เป็นในการเตรียมสินทรัพย์ที่เขา้เงื่อนไขให้อยู่ในสภาพพร้อมที่จะใช้ได้

ตามประสงค์หรือพร้อมที่จะขายได้เสร็จสิ้นลง

	 รายได้จากการลงทุนท่ีเกิดจากการนำ�เงินกู้ยืมที่กู้มาโดยเฉพาะ ที่ยังไม่ได้นำ�ไปเป็นรายจ่ายของสินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไขไปลงทุน 

เป็นการชั่วคราวก่อน ต้องนำ�มาหักจากต้นทุนการกู้ยืมที่สามารถตั้งขึ้นเป็นต้นทุนของสินทรัพย์ 

	 ต้นทุนการกู้ยืมอื่นๆ ต้องถือเป็นคา่ใช้จ่ายในงวดที่เกิดขึ้น

2.16	 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 คา่ใชจ้า่ยภาษเีงนิไดส้ำ�หรบัของงวดประกอบด้วย ภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจบุนัและภาษเีงนิไดร้อการตัดบญัช ีภาษีเงนิไดจ้ะรบัรูใ้นกำ�ไร

หรือขาดทุน ยกเว้นส่วนของภาษีเงินได้ที่เกี่ยวข้องกับรายการที่รับรู้ในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือรายการที่รับรู้โดยตรงไปยังส่วน

ของเจ้าของ ในกรณีนี้ภาษีเงินได้ต้องรับรู้ในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือโดยตรงไปยังส่วนของเจ้าของตามลำ�ดับ

	 ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันคำ�นวณจากอัตราภาษีตามกฎหมายภาษีที่มีผลบังคับใช้อยู่ หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้

ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงานในประเทศที่บริษัทและบริษัทย่อยดำ�เนินงานอยู่และเกิดรายได้เพื่อเสียภาษี ผู้บริหารจะประเมิน

สถานะของการยื่นแบบแสดงรายการภาษีเป็นงวดๆ โดยคำ�นึงถึงสถานการณ์ที่สามารถนำ�กฎหมายภาษีไปปฏิบัติซึ่งขึ้นอยู่กับ 

การตีความ และจะตั้งประมาณการค่าใช้จา่ยภาษี ที่เหมาะสมจากจำ�นวนที่คาดว่าจะต้องจ่ายชำ�ระภาษีแก่หน่วยงานจัดเก็บ

	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีรับรู้ตามวิธีหน้ีสิน เมื่อเกิดผลต่างชั่วคราวระหว่างฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สิน และราคาตามบัญชี 

ที่แสดงอยู่ในงบการเงิน 

	 อย่างไรก็ตาม กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดจากการรับรู้เริ่มแรกของรายการสินทรัพย์หรือรายการหนี้สิน 

ที่เกิดจากรายการท่ีไม่ใช่การรวมธุรกิจ และ ณ วันที่เกิดรายการ รายการนั้นไม่มีผลกระทบต่อกำ�ไรหรือขาดทุนทั้งทางบัญชีหรือ 

ทางภาษี ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีคำ�นวณจากอัตราภาษี (และกฎหมายภาษีอากร) ที่มีผลบังคับใช้อยู่ หรือที่คาดได้ค่อนข้างแน่ 

ว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ้นรอบระยะเวลาที่รายงาน และคาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะนำ�ไปใช้เมื่อสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 

ที่เกี่ยวข้องได้รับประโยชน์ หรือหนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชีได้มีการจ่ายชำ�ระ

	 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแนว่า่กลุ่มกจิการจะมีกำ�ไรทางภาษเีพยีงพอทีจ่ะนำ�จำ�นวนผลตา่ง

ชั่วคราวนั้นมาใช้ประโยชน์ 

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที่จะ

นำ�สินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบัน และทั้งสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเก่ียวข้องกับภาษีเงินได้ที่ประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันโดยการเรียกเก็บ

เป็นหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีตา่งกันซึ่งตั้งใจจะจ่ายหนี้สินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันด้วยยอดสุทธิ
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2.17	 ผลประโยชน์พนักงาน

	 2.17.1	 ผลประโยชน์หลังออกจากงาน

		  กลุม่กจิการไดจ้ดัใหม้โีครงการผลประโยชนห์ลังออกจากงานในหลายรปูแบบ กลุม่กจิการมทีัง้โครงการสมทบเงนิและโครงการ 

	 ผลประโยชน์

		  2.17.1.1	 โครงการสมทบเงิน

			   สำ�หรับโครงการสมทบเงินบริษัทจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนในจำ�นวนเงินที่คงที่ บริษัทไม่มีภาระผูกพันทาง

กฎหมายหรือภาระผูกพันจากการอนุมานที่จะต้องจ่ายเงินเพิ่มเมื่อได้จ่ายเงินสมทบไปแล้ว ถึงแม้กองทุนไม่มี

สินทรัพย์เพียงพอท่ีจะจ่ายให้พนักงานทั้งหมดสำ�หรับการให้บริการจากพนักงานทั้งในอดีตและปัจจุบัน บริษัท

จะจ่ายสมทบให้กับกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ ซึ่งบริหารโดยผู้จัดการกองทุนภายนอกตามเกณฑ์และข้อกำ�หนดของ 

พระราชบัญญัติกองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 เงินสมทบจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานเมื่อ

ถึงกำ�หนดชำ�ระ สำ�หรับเงินสมทบจ่ายล่วงหน้าจะถูกรับรู้เป็นสินทรัพย์จนกว่าจะมีการได้รับเงินคืนหรือหักออก

เมื่อครบกำ�หนดจา่ย

		  2.17.1.2	 ผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

			   สำ�หรบัโครงการผลประโยชนค์อืโครงการผลประโยชนเ์มือ่เกษยีณอายไุมใ่ชโ่ครงการสมทบเงนิ ซึง่จะกำ�หนดจำ�นวน

เงินผลประโยชน์ที่พนักงานจะได้รับเมื่อเกษียณอายุ โดยส่วนใหญ่จะขึ้นอยู่กับหลายปัจจัย เช่น อายุ จำ�นวนปีที่

ให้บริการ และค่าตอบแทน

			   หนี้สินสำ�หรับโครงการผลประโยชน์จะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินด้วยมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน ณ วันท่ี 

สิ้นรอบระยะเวลารายงานหักด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์โครงการ ภาระผูกพันน้ีคำ�นวณโดยผู้บริหารของ 

กลุ่มกิจการทุกปี ด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว้ ซึ่งมูลค่าปัจจุบันของโครงการผลประโยชน์จะ 

ประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใช้ อัตราผลตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรัฐบาล  

ซึ่งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที่จะจ่ายภาระผูกพัน และวันครบกำ�หนดของหุ้นกู้ใกล้เคียงกับระยะเวลาที่ต้อง

ชำ�ระภาระผูกพันโครงการผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

			   กำ�ไรและขาดทุนจากการจากการวัดมูลค่าใหม่ที่เกิดขึ้นจากการปรับปรุงจากประสบการณ์หรือการเปลี่ยนแปลง

ในข้อสมมติฐานจะต้องรับรู้ในส่วนของเจ้าของผา่นกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในงวดที่เกิดขึ้น

			   ต้นทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทันทีในกำ�ไรหรือขาดทุน

	 2.17.2	 โครงการโบนัส

		  กลุ่มกิจการรับรู้หน้ีสินและค่าใช้จ่ายสำ�หรับโบนัสโดยรับรู้ประมาณการผลประโยชน์เมื่อมีภาระผูกพันตามประเพณีปฏิบัติ 

	 ในอดีตซึ่งก่อให้เกิดภาระผูกพันจากการอนุมาน

2.18	 ประมาณการหนี้สิน

	 ประมาณการหนีส้นิจะรบัรูก้ต็อ่เมือ่ กลุม่กจิการมีภาระผูกพนัในปจัจบุนัตามกฎหมายหรอืตามขอ้ตกลงซึง่จดัทำ�ไวอ้นัเปน็ผลสบืเนือ่ง

มาจากเหตกุารณใ์นอดตี ซึง่การชำ�ระภาระผกูพนันัน้มคีวามเปน็ไปไดค้อ่นขา้งแนว่า่จะสง่ผลใหก้ลุม่กจิการตอ้งสญูเสยีทรพัยากรออก

ไปและสามารถประมาณการจำ�นวนที่ต้องจ่ายได้อย่างน่าเชื่อถือ 
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	 ในกรณีที่มีภาระผูกพันท่ีคล้ายคลึงกันหลายรายการ กลุ่มกิจการกำ�หนดความน่าจะเป็นที่กิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพื่อจ่ายชำ�ระ

ภาระผูกพันเหล่านั้น โดยพิจารณาจากความน่าจะเป็นโดยรวมของภาระผูกพันทุกประเภท แม้ว่าความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กลุ่ม

กิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพื่อชำ�ระภาระผูกพันบางรายการที่จัดอยู่ในประเภทเดียวกันจะมีระดับตํ่า

	 กลุ่มกิจการจะวัดมูลค่าของจำ�นวนประมาณการหนี้สิน โดยใช้มูลค่าปัจจุบันของรายจ่ายที่คาดว่าจะต้องนำ�มาจ่ายชำ�ระภาระผูกพัน 

โดยใช้อัตราก่อนภาษีซึ่งสะท้อนถึงการประเมินสถานการณ์ตลาดในปัจจุบันของมูลค่าของเงินตามเวลาและความเสี่ยงเฉพาะของ 

หนี้สินที่กำ�ลังพิจารณาอยู่ การเพิ่มขึ้นของประมาณการหนี้สินเนื่องจากมูลคา่ของเงินตามเวลา จะรับรู้เป็นดอกเบี้ยจ่าย

2.19	 ทุนเรือนหุ้น

	 หุ้นสามัญจะจัดประเภทไว้เป็นส่วนของเจา้ของ

	 ต้นทุนส่วนเพิ่มท่ีเก่ียวข้องกับการออกหุ้นใหม่หรือการออกสิทธิในการซื้อหุ้นซึ่งสุทธิจากภาษีจะถูกแสดงในส่วนของเจ้าของ 

โดยนำ�ไปหักจากสิ่งตอบแทนที่ได้รับจากการออกตราสารทุนดังกล่าว

2.20	 การรับรู้รายได้

	 รายได้ประกอบด้วยมูลค่ายุติธรรมที่จะได้รับจากการขายบ้านพร้อมที่ดินและห้องชุดในอาคารชุดและรายได้จากการให้บริการ

สาธารณูปโภคซึ่งเกิดขึ้นจากกิจกรรมตามปกติของกลุ่มกิจการ โดยรายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและห้องชุดในอาคารชุดรับรู้

เป็นรายได้เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้กับผู้ซื้อหลังจากได้รับชำ�ระเงินจากผู้ซื้อแล้ว โดยเป็นจำ�นวนเงินที่สุทธิจากเงินคืนและส่วนลด 

รายได้จากการขายสินค้ารับรู้เมื่อผู้ซื้อรับโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่เป็นสาระสำ�คัญของความเป็นเจ้าของสินค้า ส่วนรายได้

จากการให้บริการสาธารณูปโภครับรู้เมื่อมีการให้บริการ

	 รายได้ค่าเชา่ (สุทธิจากสิ่งตอบแทนจูงใจที่ได้จ่ายให้กับผู้เชา่) รับรู้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลาการให้เช่า

	 รายได้ดอกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑ์สัดส่วนของเวลาโดยพิจารณาจากอัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงของช่วงเวลาจนถึงวันครบอายุและพิจารณา

จากจำ�นวนเงินต้นที่เป็นยอดคงเหลือในบัญชีสำ�หรับการบันทึกค้างรับของกลุ่มกิจการ 

	 รายได้อื่นบันทึกในตามเกณฑ์คงค้าง

2.21	 ข้อมูลจำ�แนกตามส่วนงาน

	 ส่วนงานดำ�เนินงานได้ถูกรายงานในลักษณะเดียวกับรายงานภายในที่นำ�เสนอให้ผู้มีอำ�นาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำ�เนินงาน ผู้มี 

อำ�นาจตัดสนิใจสงูสดุดา้นการดำ�เนนิงานหมายถงึบคุคลทีม่หีนา้ทีใ่นการจัดสรรทรพัยากรและประเมนิผลการปฏบิตังิานของสว่นงาน

ดำ�เนินงาน ซึ่งพิจารณาว่าคือประธานเจ้าหน้าที่บริหารที่ทำ�การตัดสินใจเชิงกลยุทธ์

	 กลุ่มกิจการนำ�เสนอข้อมูลทางการเงินจำ�แนกตามส่วนงานโดยแสดงส่วนงานธุรกิจเป็นรูปแบบหลักในการรายงาน โดยพิจารณา

จากโครงสร้างการบริหารและการรายงานทางการเงินภายในของกลุ่มกิจการเป็นเกณฑ์ในการกำ�หนดส่วนงาน (ดูรายละเอียดใน 

หมายเหตุข้อ 7) 

3	 การจัดการความเสี่ยงทางการเงิน

3.1	 ปัจจัยความเสี่ยงทางการเงิน

	 กิจกรรมของกลุ่มกิจการย่อมมีความเส่ียงทางการเงินที่หลากหลายซึ่งได้แก่ ความเส่ียงจากตลาด (รวมถึงความเสี่ยงจากอัตรา 

แลกเปลี่ยน ความเสี่ยงด้านมูลค่ายุติธรรมอันเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอัตราดอกเบ้ีย ความเส่ียงด้านกระแสเงินสดอันเกิดจาก 
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การเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบ้ีย และความเสี่ยงด้านราคา) ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ และความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง แผนการ

จัดการความเสี่ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจึงมุ่งเน้นความผันผวนของตลาดการเงินและแสวงหาวิธีการลดผลกระทบท่ีทำ�ให้เสียหาย 

ต่อผลการดำ�เนินงานทางการเงินของกลุ่มกิจการให้เหลือน้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ 

	 การจัดการความเสี่ยงดำ�เนินงานโดยฝ่ายบริหารเงินส่วนกลาง (ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการ) เป็นไปตามนโยบายที่อนุมัติ

โดยคณะกรรมการบริษัท ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการจะชี้ประเด็น ประเมิน และป้องกันความเสี่ยงทางการเงินด้วยการ

ร่วมมือกันทำ�งานอย่างใกล้ชิดกับหน่วยปฏิบัติงานต่างๆ ภายในกลุ่มกิจการ คณะกรรมการจัดการความเสี่ยงจะกำ�หนดหลักการ 

โดยภาพรวมเพื่อจัดการความเส่ียงและนโยบายที่เกี่ยวข้องไว้เป็นลายลักษณ์อักษรรวมถึงนโยบายสำ�หรับความเสี่ยงท่ีเฉพาะเจาะจง 

เช่น ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ ความเสี่ยงอัตราดอกเบี้ย ความเสี่ยงการให้สินเชื่อ การใช้ตราสารทั้งที่เป็น

อนุพันธ์ทางการเงินและไม่ใช่อนุพันธ์ทางการเงินและการลงทุนโดยใช้สภาพคล่องส่วนเกินในการจัดการความเสี่ยง

	 3.1.1	 ความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยน

		  กลุ่มกิจการมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศซึ่งเกิดจากการกู้ยืมในสกุลเงินสิงคโปร์ดอลลาร์  

อย่างไรก็ตามเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นเงินกู้จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ซึ่งกลุ่มกิจการสามารถบริหารจัดการการจ่ายชำ�ระคืน 

เมื่อมีอัตราแลกเปลี่ยนที่เหมาะสม กลุ่มกิจการไม่มีสัญญาซื้อขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้า 

	 3.1.2	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

		  รายได้และกระแสเงินสดจากการดำ�เนินงานของกลุ่มกิจการส่วนใหญ่ไม่ขึ้นกับการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบ้ียในตลาด  

กลุ่มกิจการมีความเส่ียงด้านอัตราดอกเบ้ียที่เกิดจากเงินกู้ยืม ซ่ึงมีทั้งอัตราดอกเบ้ียลอยตัวและคงที่ เนื่องจากสินทรัพย์ 

และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบ้ียที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซ่ึงใกล้เคียงกับอัตรา 

ตลาดในปัจจุบัน

	 3.1.3	 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

		  กลุ่มกิจการไม่มีการกระจุกตัวอย่างมีนัยสำ�คัญของความเส่ียงด้านการให้สินเชื่อ กลุ่มกิจการมีนโยบายที่ทำ�ให้มั่นใจได้ว่า 

การขายสินค้าและการให้บริการนั้นเป็นการขายสินค้าและการให้บริการแก่ลูกค้าที่มีประวัติสินเชื่ออยู่ในระดับที่มีความ 

เหมาะสม

	 3.1.4	 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง

		  จำ�นวนเงินสดที่มีอย่างเพียงพอย่อมแสดงถึงการจัดการความเสี่ยงของสภาพคล่องอย่างรอบคอบ ความสามารถในการ 

หาแหล่งเงินทุนพบได้จากการที่มีวงเงินสินเชื่อในการกู้ยืมที่ได้มีการตกลงไว้แล้วอย่างเพียงพอ ส่วนงานบริหารการเงิน

ของกลุ่มกิจการได้ตั้งเป้าหมายว่าจะใช้ความยืดหยุ่นในการระดมเงินทุนโดยการรักษาวงเงินสินเชื่อที่ตกลงไว้ให้เพียงพอ 

ในระดับหน่ึง เพื่อรองรับการเปลี่ยนแปลงของกระแสเงินสดที่อาจจะเกิดขึ้นได้ นอกจากนี้กลุ่มกิจการได้ฝากเงินสดไว้กับ

สถาบันการเงินที่มีคุณภาพและความน่าเชื่อถือที่อยู่ในระดับสูง
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4	 การประมาณมูลค่ายุติธรรม

	 ตารางต่อไปนี้แสดงสินทรัพย์ของกลุ่มกิจการที่วัดมูลคา่ด้วยมูลคา่ยุติธรรม 

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

ข้อมูลระดับ 1
บาท

ข้อมูลระดับ 2
บาท

รวม
บาท

ข้อมูลระดับ 1
บาท

ข้อมูลระดับ 2
บาท

รวม
บาท

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
	 (หมายเหตุ 14) 510,750 - 510,750 433,700 - 433,700

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	 (หมายเหตุ 15) - 2,163,787,271 2,163,787,271 - 1,135,194,885 1,135,194,885

รวมสินทรัพย์ 510,750 2,163,787,271 2,164,298,021 433,700 1,135,194,885 1,135,628,585

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

ข้อมูลระดับ 1
บาท

ข้อมูลระดับ 2
บาท

รวม
บาท

ข้อมูลระดับ 1
บาท

ข้อมูลระดับ 2
บาท

รวม
บาท

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
	 (หมายเหตุ 14) 510,750 - 510,750 433,700 - 433,700

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน
	 (หมายเหตุ 15) - 395,197,435 395,197,435 - 358,514,885 358,514,885

รวมสินทรัพย์ 510,750 395,197,435 395,708,185 433,700 358,514,885 358,948,585

	 (ก)	เครื่องมือทางการเงินในระดับ 1

		  มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ซ้ือขายในตลาดที่มีสภาพคล่อง อ้างอิงจากราคาเสนอซื้อขาย ณ วันที่ในงบแสดง

ฐานะการเงิน ราคาเสนอซ้ือขายท่ีใช้สำ�หรับสินทรัพย์ทางการเงินที่ถือโดยกลุ่มกิจการได้แก่ ราคาเสนอซ้ือปัจจุบันที่อ้างอิงจาก

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เครื่องมือทางการเงินนี้รวมอยู่ในระดับ 1

	 (ข)	เครื่องมือทางการเงินในระดับ 2

		  มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ไม่ได้มีการซื้อขายในตลาดที่มีสภาพคล่อง (ตราสารอนุพันธ์ที่มีการซื้อขายในตลาดรอง

ที่ไม่ได้มีการจัดตั้งอย่างเป็นทางการ (over-the-counter)) วัดมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมินมูลค่า ซึ่งใช้ประโยชน์สูงสุดจาก

ข้อมูลในตลาดที่สังเกตได้ท่ีมีอยู่และอ้างอิงจากประมาณการของกิจการเองมาใช้น้อยที่สุดเท่าที่เป็นไปได้ ถ้าข้อมูลท่ีเป็นสาระ

สำ�คัญทั้งหมดในการวัดมูลค่ายุติธรรมได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ เครื่องมือนั้นจะรวมอยู่ในระดับ 2

	 (ค)	เครื่องมือทางการเงินในระดับ 3

		  ถ้าข้อมูลที่เป็นสาระสำ�คัญข้อใดข้อหนึ่งหรือมากกว่าไม่ได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ในตลาด เครื่องมือนั้นจะรวมอยู่ในระดับ 3

	 ไม่มีรายการโอนระหว่างระดับ 1 และ ระดับ 2 ของลำ�ดับชั้นมูลคา่ยุติธรรมในระหว่างปี 

	 กลุ่มกิจการไม่มีการเปลี่ยนแปลงวิธีการประมาณมูลคา่ยุติธรรมระหว่างปี
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5	 ประมาณการทางบัญชีที่สำ�คัญ ข้อสมมติฐาน และการใช้ดุลยพินิจ

	 การประมาณการ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพินิจได้มีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนื่อง และอยู่บนพื้นฐานของประสบการณ์ใน

อดีตและปัจจัยอื่นๆ ซึ่งรวมถึงการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์ในอนาคตที่เชื่อว่ามีเหตุผลในสถานการณ์ขณะนั้น

	 กลุ่มกิจการมีการประมาณการทางบัญชี และใช้ข้อสมมติฐานที่เกี่ยวข้องกับเหตุการณ์ในอนาคต ผลของประมาณการทางบัญชีอาจ 

ไม่ตรงกับผลที่เกิดขึ้นจริง ประมาณทางการบัญชีที่สำ�คัญและข้อสมมติฐานที่มีความเสี่ยงอย่างเป็นสาระสำ�คัญที่อาจเป็นเหตุให้เกิด

การปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพย์และหนี้สินในรอบระยะเวลาบัญชีหน้า มีดังนี้

5.1	 การด้อยค่าของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เกี่ยวข้อง เงินลงทุนในบริษัทย่อยและเงินลงทุนระยะยาวอื่น

	 กลุม่กจิการมีการประมาณความเปน็ไปไดท้ีจ่ะไดร้บัคืนในมลูค่าของเงนิใหกู้ย้มืกนั โดยพจิารณาจากความสามารถในการจ่ายชำ�ระหนี ้

สำ�หรับเงินลงทุนในบริษัทย่อย และเงินลงทุนระยะยาวอื่น กลุ่มกิจการมีการพิจารณาการด้อยค่าโดยประมาณการจากกระแสเงินสด

ของผลตอบแทนที่คาดว่าจะได้รับจากบริษัทเหล่านั้นในอนาคต

5.2	 การประมาณต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

	 ในการคำ�นวณต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ซึ่ง

ต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนท่ีดินและการปรับปรุงที่ดิน ต้นทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุนงานสาธารณูปโภค ต้นทุน 

การกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารได้ประมาณการต้นทุนดังกล่าวข้ึนจาก

ประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะๆ หรือ เม่ือต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่าง

จากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระสำ�คัญ

5.3	 การรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี

	 การรับรูส้นิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชขีึน้อยูก่บัความเปน็ไปไดค่้อนข้างแนท่ีจ่ะมกีำ�ไรทางภาษใีนอนาคตเพยีงพอทีจ่ะนำ�ผลแตกต่าง

ชัว่คราวมาใช้หกัภาษไีด ้ในการพจิารณากำ�ไรทางภาษใีนอนาคต กลุม่กจิการไดม้กีารพจิารณาถงึการคาดการณผ์ลประกอบการลา่สดุ

ที่มีอยู่ ดังนั้น การรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีจึงมาจากการใช้สมมติฐานเกี่ยวกับผลประกอบการในอนาคตของกลุ่มกิจการ

5.4	 ภาระผูกพันผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

	 มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุขึ้นอยู่กับหลายปัจจัยที่ใช้ในการคำ�นวณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย

โดยมีข้อสมมติฐานหลายตัว รวมถึงข้อสมมติฐานเกี่ยวกับอัตราคิดลด การเปล่ียนแปลงของข้อสมมติฐานเหล่านี้จะส่งผลกระทบต่อ

มูลค่าของภาระผูกพันผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

	 กลุม่กจิการไดพ้จิารณาอัตราคดิลดทีเ่หมาะสมในแตล่ะป ีซึง่ไดแ้กอ่ตัราดอกเบีย้ทีค่วรจะใชใ้นการกำ�หนดมลูคา่ปัจจบุนัของประมาณ

การกระแสเงินสดที่คาดว่าจะต้องจ่ายภาระผูกพันผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ ในการพิจารณาอัตราคิดลดที่เหมาะสม กลุ่มกิจการ

พิจารณาใช้อัตราผลตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที่ต้องจ่ายชำ�ระผลประโยชน์เมื่อเกษียณ

อายุ และมีอายุครบกำ�หนดใกล้เคียงกับระยะเวลาที่ต้องจ่ายชำ�ระภาระผูกพันผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่เกี่ยวข้อง

	 ข้อสมมติฐานหลักอื่นๆ สำ�หรับภาระผูกพันผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุได้เปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมในหมายเหตุ 20
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6	 การจัดการความเสี่ยงในส่วนของทุน

	 วตัถปุระสงคข์องกลุม่กจิการในการบรหิารทนุของกลุม่กจิการนัน้เพือ่ดำ�รงไวซ้ึง่ความสามารถในการดำ�เนนิงานอยา่งตอ่เนือ่งของกลุม่

กจิการ เพือ่สรา้งผลตอบแทนตอ่ผูถ้อืหุน้และเปน็ประโยชนต์อ่ผู้ทีม่ส่ีวนไดเ้สียอืน่ และเพือ่ดำ�รงไวซ้ึง่โครงสร้างของทนุทีเ่หมาะสมเพือ่

ลดต้นทุนทางการเงินของทุน

	 ในการดำ�รงไว้หรือปรับโครงสร้างของทุน กลุ่มกิจการอาจปรับนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้น การคืนทุนให้แก่ผู้ถือหุ้น  

การออกหุ้นใหม่หรือการขายทรัพย์สินเพื่อลดภาระหนี้สิน

7	 ข้อมูลจำ�แนกตามส่วนงาน

	 ข้อมูลส่วนงานดำ�เนินงานท่ีนำ�เสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทที่ผู้มีอำ�นาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำ�เนินงานได้รับ 

และสอบทานอยา่งสมํา่เสมอเพือ่ใชใ้นการตดัสนิใจในการจัดสรรทรพัยากรให้กบัสว่นงานและประเมนิผลการดำ�เนนิงานของส่วนงาน  

ทั้งนี้ผู้มีอำ�นาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำ�เนินงานของบริษัท คือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

	 รายงานภายในท่ีสอบทานโดยผู้มีอำ�นาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดำ�เนินงานของกลุ่มกิจการในปัจจุบันแยกออกเป็น 2 ส่วนงาน  

ดำ�เนินงานตามชนิดของผลิตภัณฑ์และบริการ ซึ่งแสดงข้อมูลดังต่อไปนี้

	 -	 ส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เป็นส่วนงานที่ทำ�การพัฒนาโครงการบ้านเดี่ยวเพื่อการพักอาศัย

	 -	 ส่วนงานธุรกิจให้เชา่พื้นที่และบริการ เป็นส่วนงานที่ให้เช่าพื้นที่และให้บริการอื่นในอาคารสำ�นักงาน

	 งบการเงินรวม	 (ล้านบาท)

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ส่วนงานธุรกิจพัฒนา ส่วนงานธุรกิจให้เช่า

อสังหาริมทรัพย์ พื้นที่และบริการ รวม

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

รายได้ 596(1) 489(1) 40(2) 75(2) 636 564

กำ�ไร (ขาดทุน) จากการดำ�เนินงานตามส่วนงาน 255 211 (86) 4 169 215

รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน

	 รายได้อื่น 3 1

	 กำ�ไรจากอัตราแลกเปลี่ยน 5 10

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (46) (47)

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (64) (53)

กำ�ไรสำ�หรับปี 67 126

	 (1)	รายได้ในส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ได้รวมผลกำ�ไรสุทธิจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำ�นวน 231 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : 201 ลา้นบาท) ซึ่งแสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของรายได้อื่นในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

	 (2)	รายได้ในส่วนงานธุรกิจให้เช่าพ้ืนที่และบริการสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ได้รวมผลขาดทุนสุทธิจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำ�นวน 1 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : ได้รวมผลกำ�ไรสุทธิจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  

35 ล้านบาท) ซึ่งแสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของรายได้อื่นในงบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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	 งบการเงินรวม	 (ล้านบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม

ส่วนงานธุรกิจพัฒนา 
อสังหาริมทรัพย์

ส่วนงานธุรกิจให้เช่า 
พื้นที่และบริการ รวม

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

สินทรัพย์ถาวรของส่วนงาน 1,776 778 439 364 2,215 1,142

สินทรัพย์อื่นของสำ�นักงาน 1,950 1,237 573 50 2,523 1,287

สินทรัพย์ทั้งสิ้นในงบการเงินรวม 4,738 2,429

	 ข้อมูลเกี่ยวกับเขตภูมิศาสตร์ 

	 รายการขายและให้บริการกับลูกค้าภายนอกของกลุ่มกิจการเป็นการขายภายในประเทศเท่านั้น

	 ลูกค้ารายใหญ่

	 กลุ่มกิจการไม่มีรายได้จากการขายและให้บริการกับลูกค้าภายนอกรายใดรายหนึ่งที่มากกว่าร้อยละ 10 ของรายได้ของกลุ่มกิจการ 

จึงมิได้เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับลูกคา้รายใหญ่

8	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินสดในมือ 176,000 116,000 64,000 64,000

เงินฝากธนาคาร	 - กระแสรายวัน 6,261,828 26,080,634 1,984,037 24,086,051

	 - ออมทรัพย์ 468,953,055 28,297,636 385,616,145 3,238,594

475,390,883 54,494,270 387,664,182 27,388,645

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์มีอัตราดอกเบี้ยอยู่ที่ร้อยละ 0.10 ถึงร้อยละ 1.875 ต่อปี  

(พ.ศ. 2559 : ร้อยละ 0.10 ถึงร้อยละ 0.75 ต่อปี) 
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9	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ลูกหนี้การคา้ 1,138,674 960,594 1,138,674 960,594

ลูกหนี้อื่น 231,000 277,079 - 32,299

ดอกเบี้ยค้างรับ 11,894 11,769 - -

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหนา้ 11,229,415 987,599 9,145,611 818,215

อื่นๆ 1,578,105 5,647,198 37,451 1,095,910

14,189,088 7,884,239 10,321,736 2,907,018

	 ลูกหนี้การค้าสามารถวิเคราะห์ตามอายุหนี้ที่คา้งชำ�ระนับจากวันที่ตามใบแจ้งหนี้ได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ลูกหนี้การคา้ที่ยังไม่ถึงกำ�หนดชำ�ระ 664,799 960,594 664,799 960,594

ลูกหนี้การคา้ที่เกินกำ�หนดชำ�ระมีดังนี้
	 - ไม่เกิน 3 เดือน 473,875 - 473,875 -

1,138,674 960,594 1,138,674 960,594

10	 ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

บา้นพร้อมที่ดิน 160,277,237 297,876,595 - -

ที่ดินกำ�ลังพัฒนา 879,835,509 - - -

ค่าพัฒนาที่ดิน 276,016,012 284,597,051 - -

งานระหว่างก่อสรา้ง 74,750,340 159,557,084 - -

ค่าใช้จ่ายอื่นในการพัฒนาโครงการ 404,166,355 399,170,884 - -

ห้องชุดรอการขาย 25,590,000 25,590,000 - -

1,820,635,453 1,166,791,614 - -

หัก ค่าเผื่อการลดลงของมูลคา่บ้านพร้อมที่ดิน (12,514,826) (8,778,796) - -

1,808,120,627 1,158,012,818 - -
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งใช้บ้านพร้อมที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างจำ�นวน 538 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : 

จำ�นวน 354 ลา้นบาท) วางเป็นหลักทรัพย์คํ้าประกันเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (หมายเหตุข้อ 18) และใช้เป็นหลักประกัน

ในการออกวงเงินหนังสือคํ้าประกันของบริษัทย่อยจำ�นวน 6.93 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : 6.93 ล้านบาท) (หมายเหตุข้อ 30 ค))

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 บริษัทย่อยได้บันทึกต้นทุนกู้ยืมรวมเป็นราคาทุนของต้นทุนการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์จำ�นวน 20.27 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : 4.28 ล้านบาท)

11	 เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจำ� 3 เดือน 9,911,561 9,911,561 - -

เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจำ� 12 เดือน 25,288,612 22,287,140 - -

35,200,173 32,198,701 - -

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจำ� 3 เดือนของบริษัทย่อยจำ�นวน 10 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 :  

10 ลา้นบาท) ใช้เป็นหลักประกันในการออกหนังสือค้ําประกัน (หมายเหตุข้อ 30 ค)) เงินฝากธนาคารประเภทฝากประจำ� 12 เดือน 

ของบริษัทย่อยจำ�นวน 25 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : 22 ล้านบาท) คือเงินรับจากลูกค้าตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินเพื่อใช้ในการ 

บำ�รุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะในโครงการ บริษัทย่อยจะส่งมอบเงินจำ�นวนดังกล่าวให้แก่นิติบุคคล 

หมู่บา้นหลังจากจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บา้นแล้ว
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12	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ

	 รายละเอียดของเงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 มีดังนี้
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  101

	 รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 มีดังต่อไปนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 94,678,793 83,321,257

เงินลงทุนในบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น 185,998,500 26,249,850

กลับรายการค่าเผื่อการด้อยคา่ของเงินลงทุนในบริษัทย่อยที่ชำ�ระบัญชีเสร็จแล้ว - 1,165,153

ค่าเผื่อการด้อยคา่ของเงินลงทุนในบริษัทย่อย - (12,058,267)

ตัดจำ�หน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อยที่ชำ�ระบัญชีเสร็จแล้ว - (3,999,200)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 280,677,293 94,678,793

	 เหตุการณ์สำ�คัญ

	 การลงทุนในบริษัทย่อย

	 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด

	 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทคร้ังที่ 4/2560 เมื่อวันที่ 11 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทลงทุนเพิ่มใน 

หุ้นสามัญเพิ่มทุนทั้งหมดของบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด จำ�นวน 1,800,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ราคาซื้อ

หุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 180,000,000 บาท บริษัทได้จ่ายชำ�ระค่าหุ้นที่เรียกชำ�ระแล้วเต็มจำ�นวนเมื่อวันที่ 25 พฤษภาคม  

พ.ศ. 2560 ซึ่งทำ�ให้เงินลงทุนในบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด เพิ่มจากเดิม 255,000 หุ้น คิดเป็นจำ�นวนเงิน 25,500,000 บาท 

เป็น 2,055,000 หุ้นคิดเป็นจำ�นวนเงิน 205,500,000 บาท และสัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทเพิ่มจากร้อยละ 51 เป็นร้อยละ 89.35  

	 ต่อมาตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2560 เมื่อวันที่ 14 กันยายน พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทลงทุนเพิ่มใน

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด โดยซื้อหุ้นจากผู้ถือหุ้นเดิมจำ�นวน 245,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท ราคาซื้อหุ้นละ 

100 บาท รวมเป็นเงิน 24,500,000 บาท ซึ่งจะทำ�ให้เงินลงทุนในบริษัท บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด เพิ่มจากเดิม 2,055,000 

หุ้นคิดเป็นจำ�นวนเงิน 205,500,000 บาทเป็น 2,300,000 หุ้นคิดเป็นจำ�นวนเงิน 230,000,000 บาท และสัดส่วนการถือหุ้นของ 

บริษัทจะเพิ่มจากร้อยละ 89.35 เป็นร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียน อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 บริษัท 

ยังไม่ได้ชำ�ระค่าหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม

	 บริษัท เอส31 จำ�กัด

	 เมื่อวันท่ี 19 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท เอส31 จำ�กัด ในประเทศไทยโดยมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 

1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นจำ�นวน 9,997 หุ้น มูลค่า 

999,700 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.97

	 บริษัท เอส61 จำ�กัด

	 เมือ่วนัที ่3 เมษายน พ.ศ. 2560 บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนจดัตัง้บรษิทั เอส61 จำ�กดั ในประเทศไทยโดยมทีนุจดทะเบยีนท้ังสิน้ 1,000,000 

บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นจำ�นวน 9,997 หุ้น มูลค่า 999,700 บาท 

คิดเป็นร้อยละ 99.97
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102  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 บริษัท พระราม4 จำ�กัด

	 เมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท พระราม4 จำ�กัด ในประเทศไทยโดยมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 

1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นจำ�นวน 9,997 หุ้น มูลค่า 

999,700 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.97

	 บริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด

	 เมื่อวันที่ 20 มิถุนายน พ.ศ. 2560 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท คิง ไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด ในประเทศไทยโดยมีทุนจดทะเบียน

ทั้งสิ้น 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นจำ�นวน 9,997 หุ้น 

มูลคา่ 999,700 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.97 

	 บริษัท คิง ไว มีเดีย จำ�กัด

	 เมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท คิง ไว มีเดีย จำ�กัด ในประเทศไทยโดยมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 

1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นจำ�นวน 9,997 หุ้น มูลค่า 

999,700 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.97 

	 บริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด

	 เมื่อวันที่ 22 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 บริษัทได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัท คิง ไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด ในประเทศไทยโดยมีทุนจดทะเบียน

ทั้งสิ้น 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท บริษัทถือหุ้นจำ�นวน 9,997 หุ้น 

มูลคา่ 999,700 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.97 

	 บริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด

	 ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 3/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทลงทุนในหุ้นสามัญ

ของบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด ซึ่งเป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน จำ�นวน 749,700 หุ้น มูลค่ารวม 74,969,995 บาท คิดเป็นร้อยละ 85  

ของทุนจดทะเบียนของบริษัทเออีซี ซิตี้ จำ�กัด จากผู้ถือหุ้นเดิม คือ King Wai International Holdings Company Limited และ 

นายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ (รวมเรียกว่า “ผู้ขาย”) ซึ่งเป็นบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัท 

	 ในการลงทนุซือ้หุน้นี ้บรษิทัจะเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษิทัจาก 9,240,000,000 บาท เปน็ 9,475,754,700 บาท โดยออกหุ้นสามญั

เพิ่มทุนจำ�นวน 23,575,470 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ซึ่งจะจัดสรรให้กับผู้ขายซึ่งเป็นการเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจำ�กัด

ในราคาเสนอขายหุ้นละ 3.18 บาท เพื่อตอบแทนการซื้อหุ้นแทนการชำ�ระด้วยเงินสด ตามหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 22

	 บริษัทย่อยที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมที่มีสาระสำ�คัญ

	 รายละเอียดของบริษัทย่อย ซึ่งมีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมที่มีสาระสำ�คัญแสดงได้ดังนี้

สัดส่วนของความเป็นเจ้าของ
และสิทธิในการออกเสียง

ที่ถือโดยส่วนได้เสีย
ที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม

กำ�ไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จจัดสรร
สำ�หรับส่วนได้เสียที่
ไม่มีอำ�นาจควบคุม

ส่วนได้เสียที่
ไม่มีอำ�นาจควบคุมสะสม

พ.ศ. 2560
ร้อยละ

พ.ศ. 2559
ร้อยละ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด 39 39 (13,608,746) (12,548,606) (121,883,824) (108,275,078)

บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด 11 49 11,418,040 77,540,147 88,958,188 77,540,147
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	 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทย่อยที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุมที่มีสาระสำ�คัญ

	 รายละเอยีดดา้นลา่งแสดงข้อมลูทางการเงนิโดยสรปุของบรษิทัยอ่ยทีม่สีว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีำ�นาจควบคมุทีม่สีาระสำ�คญัตอ่กลุม่กจิการ 

จำ�นวนที่เปิดเผยสำ�หรับบริษัทย่อยแต่ละรายแสดงด้วยจำ�นวนก่อนตัดรายการระหว่างกัน

	 งบแสดงฐานะการเงินโดยสรุป

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด

ณ วันที่ 31 ธันวาคม ณ วันที่ 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ส่วนที่หมุนเวียน

สินทรัพย์ 697,117,059 702,445,410 53,331,865 189,932

หนี้สิน (1,573,386) (1,676,635) (147,187,188) (1,373,000)

รวมสินทรัพย์หมุนเวียนสุทธิ 695,543,673 700,768,775 (93,855,323) (1,183,068)

ส่วนที่ไม่หมุนเวียน

สินทรัพย์ 13,308,552 381,151 1,743,108,434 751,200,019

หนี้สิน (1,021,374,851) (978,778,331) (1,125,531,344) (501,768,245)

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนสุทธิ (1,008,066,299) (978,397,180) 617,577,090 249,431,774

สินทรัพย์สุทธิ (312,522,626) (277,628,405) 523,721,767 248,248,706

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม (121,883,824) (108,275,078) 113,486,760 121,641,866

	 งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยสรุป

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำ�หรับปี/งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

รายได้ 5,199,061 10,482,130 216,129 1,875

กำ�ไรจากการปรับมูลคา่ยุติธรรมของ

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - - 231,307,711 200,017,530

คา่ใช้จ่าย (40,257,212) (42,526,877) (49,785,731) (1,770,700)

กำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (35,058,151) (32,044,747) 181,738,109 198,248,705

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ - - (46,261,542) (40,003,506)

กำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิสำ�หรับปี/งวด (35,058,151) (32,044,747) 135,476,567 158,245,199

กำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 163,930 (131,165) - -

กำ�ไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จสำ�หรับปี/งวด (34,894,221) (32,175,912) 135,476,567 158,245,199

กำ�ไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จส่วนที่เป็นของ

	 ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำ�นาจควบคุม (13,608,746) (12,548,606) 11,418,040 77,540,147
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 งบกระแสเงินสดโดยสรุป

บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สำ�หรับปี/งวดสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดำ�เนินงาน (15,055,231) (31,477,843) (5,680,962) (430,840)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน 48,438 13,027,193 (760,388,830) (551,182,470)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 15,529,436 30,895,030 819,206,725 551,645,375

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึ้นสุทธิ 522,643 12,444,380 53,136,933 32,065

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดต้นปี/งวด 33,093 650,622 32,065 -

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดปลายปี/งวด 555,736 13,095,002 53,168,998 32,065

13	 เงินจ่ายล่วงหน้าเพื่อการลงทุน

	 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งท่ี 9/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งที่จะ

จัดตั้งขึ้นใหม่โดยบริษัทเป็นผู้ถือหุ้นทั้งหมดร้อยละ 99.98 เข้าซื้อหุ้นสามัญจำ�นวนรวม 71,713,623 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 98.24 ของ

หุ้นที่ออกจำ�หน่ายแล้วทั้งหมดในบริษัท คิวบีอี ประกันภัย (ประเทศไทย) จำ�กัด (มหาชน) (‘คิวบีอีไทย’) จากผู้ถือหุ้นเดิมดังต่อไปนี้ 

1) QBE Asia Pacific Holdings Limited (‘คิวบีอีเอเชีย’) จำ�นวน 34,670,029 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 47.49 ของหุ้นที่ออกจำ�หน่าย

แล้วทั้งหมดของคิวบีอีไทย และ 2) บริษัท สินกา้วหน้ามหาศาล จำ�กัด (‘สินก้าวหน้า’) จำ�นวน 37,043,594 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 50.75 

ของหุ้นที่ออกจำ�หน่ายแล้วท้ังหมดของคิวบีอีไทย ในราคาซื้อขายเบื้องต้นเป็นจำ�นวนเงิน 815,000,000 บาท ราคาซื้อขายสุดท้าย

สำ�หรับการซื้อหุ้นคิวบีอีไทยจะเทา่กับ 295,000,000 บาท บวกด้วยจำ�นวนเงินเทา่กับร้อยละ 98.24 คูณด้วยมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของ

คิวบีอีไทย ณ วันที่การซื้อขายหุ้นเสร็จสมบูรณ์

	 พร้อมกันน้ียังอนุมัติการเข้าทำ�สัญญาซ้ือขายหุ้น (แบบมีเงื่อนไขบังคับก่อน) สำ�หรับหุ้นที่ซื้อขายระหว่างบริษัท และ Hong Kong  

King Wai Group Company Limited (ในฐานะผู้คํ้าประกันการปฏิบัติตามสัญญาซื้อขายหุ้นของบริษัท) กับคิวบีอีเอเชียและ 

สินก้าวหน้า

	 เมื่อวันที่ 25 ธันวาคม พ.ศ. 2560 บริษัทได้จ่ายเงินล่วงหน้าเพื่อการลงทุนให้แก่คิวบีอีเอเชีย จำ�นวน 72,517,500 บาท และ 

สินกา้วหน้าจำ�นวน 77,482,500 บาท โดยได้แสดงเป็นเงินจา่ยล่วงหน้าเพื่อการลงทุน

14	 เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินลงทุนในตราสารทุน - หลักทรัพย์เผื่อขาย 5,000,000 5,000,000

การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุน (89,250) (4,566,300)

หัก คา่เผื่อการด้อยคา่ (4,400,000) -

510,750 433,700
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	 รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนระยะยาว - สุทธิสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 มีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 433,700 376,450

การจัดประเภทไปกำ�ไรหรือขาดทุน 4,400,000 -

คา่เผื่อการด้อยคา่ (4,400,000) -

กำ�ไรจากการเปลี่ยนแปลงในมูลคา่ยุติธรรมระหว่างปี 77,050 57,250

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 510,750 433,700

15	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการวัดคา่ด้วยวิธีมูลคา่ยุติธรรม 

งบการเงินรวม

ที่ดิน
บาท

อาคาร 
สำ�นักงานให้เช่า

บาท
รวม
บาท

ลำ�ดับขั้นมูลคา่ยุติธรรม 2 2

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 24,270,000 321,999,644 346,269,644

ซื้อสินทรัพย์ 551,182,470 - 551,182,470

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง - 1,507,083 1,507,083

กำ�ไรสุทธิจากการปรับมูลคา่ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 201,227,530 35,008,158 236,235,688

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 776,680,000 358,514,885 1,135,194,885

ซื้อสินทรัพย์ 760,598,625 - 760,598,625

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง - 1,307,617 1,307,617

โอนมาจากอาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ - 36,700,685 36,700,685

กำ�ไรสุทธิจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 231,311,211 (1,325,752) 229,985,459

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 1,768,589,836 395,197,435 2,163,787,271

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้นำ�ที่ดินมูลคา่ตามบัญชีจำ�นวน 1,743 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : จำ�นวน 751 

ล้านบาท) จดจำ�นองเป็นหลักทรัพย์คํ้าประกันเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ข้อ 18
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อาคารสำ�นักงานให้เช่า
บาท

ลำ�ดับขั้นมูลคา่ยุติธรรม 2

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2558 321,999,644

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง 1,507,083

กำ�ไรสุทธิจากการปรับมูลคา่ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 35,008,158

มูลค่ายุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 358,514,885

รายจ่ายที่เกิดขึ้นในภายหลัง 1,307,617

โอนมาจากอาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 36,700,685

ขาดทุนสุทธิจากการปรับมูลคา่ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (1,325,752)

มูลคา่ยุติธรรม ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 395,197,435

	 กลุม่กจิการไดป้ระเมนิมลูคา่ยตุธิรรมอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนโดยใชว้ธิเีปรยีบเทยีบราคาตลาด ซึง่เปน็วธิทีีใ่ชข้อ้มลูทีส่งัเกตไดท้ี่

มีนัยสำ�คัญ ดังนั้น กลุ่มกิจการจึงจัดประเภทการวัดมูลคา่ยุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนอยู่ในระดับ 2

	 ขั้นตอนการประเมินมูลคา่ยุติธรรม

	 กลุ่มกิจการได้จัดให้มีการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนโดยผู้เชี่ยวชาญการประเมินมูลค่าอิสระ (“ผู้ประเมินอิสระ”) 

โดยผู้ประเมินอิสระเป็นผู้ท่ีได้รับการรับรองตามมาตรฐานวิชาชีพและเป็นผู้มีประสบการณ์ในการประเมินมูลค่าในอสังหาริมทรัพย์

ประเภทเดียวกันและอยู่ในทำ�เลที่ตั้งเดียวกับหรือใกล้เคียงกับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่ได้รับการประเมินมูลค่าดังกล่าว  

การใช้งานอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนของกลุ่มกิจการทุกสินทรัพย์เป็นการใช้ประโยชน์ในลักษณะที่เป็นการใช้ประโยชน์ที่ดี

ที่สุดและก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่กลุ่มกิจการ เพื่อวัตถุประสงค์ในการรายงานทางการเงิน คณะทำ�งานในฝ่ายการเงินของ 

กลุ่มกิจการจะทำ�การสอบทานมูลค่าที่ประเมินโดยผู้ประเมินอิสระ โดยคณะทำ�งานดังกล่าวจะรายงานไปยังผู้อำ�นวยการฝ่าย 

การเงิน (CFO) และคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มกิจการ และผู้อำ�นวยการฝ่ายการเงิน คณะกรรมการตรวจสอบ คณะทำ�งาน

ด้านการประเมินมูลค่า และผู้ประเมินอิสระจะมีการประชุมหารือเกี่ยวกับขั้นตอนการประเมินมูลค่าและผลการประเมินมูลค่า 

อย่างสมํ่าเสมอ โดยทุกสิ้นปี ฝา่ยการเงินจะปฏิบัติดังนี้

	 ●	 ตรวจสอบข้อมูลดิบที่สำ�คัญที่จะนำ�ไปใช้ในรายงานการประเมินมูลคา่ของผู้ประเมินอิสระ

	 ●	 ประเมินการเปลี่ยนแปลงในมูลคา่อสังหาริมทรัพย์โดยเปรียบเทียบกับรายการการประเมินมูลคา่ในปีก่อน

	 ●	 จัดประชุมเพื่ออภิปรายกับผู้ประเมินอิสระ

	 กลุ่มกิจการไม่มีการเปลี่ยนเทคนิคการประเมินมูลคา่ในระหว่างปี
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	 จำ�นวนเงินที่เกี่ยวข้องอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ได้รับรู้ในกำ�ไรหรือขาดทุน ได้แก่

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

รายได้ค่าเช่าสำ�หรับปี 29,638,834 28,479,337 29,638,834 28,479,337

ค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินงานโดยตรงที่เกิดจาก
	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซึ่งก่อให้เกิดรายได้คา่เช่า 1,100,815 1,169,789 1,076,815 1,095,183

ค่าใช้จ่ายในการดำ�เนินงานโดยตรงที่เกิดจาก
	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนซึ่งไม่ได้ก่อให้เกิดรายได้คา่เช่า 6,994,194 280,226 373,426 263,530

16	 อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ

งบการเงินรวม

ที่ดิน
บาท

อาคารและสว่น
ปรับปรุงอาคาร

บาท

เครื่องตกแต่ง
ติดตั้งและ

เครื่องใช้สำ�นักงาน
บาท

ยานพาหนะ
บาท

รวม
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 33,477,574 3,111,000 80,315,478

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (39,809,077) (30,851,889) (3,110,997) (73,771,963)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 2,625,685 3 6,543,515

สำ�หรับปีสิ้นสุด วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 2,625,685 3 6,543,515

ซื้อสินทรัพย์ - - 1,882,337 - 1,882,337

ตัดจำ�หน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ - - (4,650) - (4,650)

คา่เสื่อมราคา - (321,167) (1,394,788) - (1,715,955)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 3,108,584 3 6,705,247

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 35,355,261 3,111,000 82,193,165

หัก คา่เสื่อมราคาสะสม - (40,130,244) (32,246,677) (3,110,997) (75,487,918)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 3,108,584 3 6,705,247
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งบการเงินรวม

ที่ดิน
บาท

อาคารและสว่น
ปรับปรุงอาคาร

บาท

เครื่องตกแต่ง
ติดตั้งและ

เครื่องใช้สำ�นักงาน
บาท

ยานพาหนะ
บาท

รวม
บาท

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 3,108,584 3 6,705,247

ซื้อสินทรัพย์ - 1,517,767 46,218,527 6,730,928 54,467,222

การจัดประเภทรายการ (2,011,784) 2,011,784 - - -

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - 32,889,095 - - 32,889,095

โอนไปยังอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - (36,700,685) - - (36,700,685)

ตัดจำ�หน่ายสินทรัพย์ - สุทธิ - - (3,571) - (3,571)

ค่าเสื่อมราคา - (87,330) (5,122,216) (508,969) (5,718,515)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ - 1,215,507 44,201,324 6,221,962 51,638,793

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

ราคาทุน - 6,177,295 72,611,556 9,841,928 88,630,779

หัก  คา่เสื่อมราคาสะสม - (4,961,788) (28,410,232) (3,619,966) (36,991,986)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ - 1,215,507 44,201,324 6,221,962 51,638,793

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดิน
บาท

อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร

บาท

เครื่องตกแต่งติดตั้ง
และเครื่องใช้สำ�นักงาน

บาท
รวม
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 21,507,316 65,234,220

หัก  คา่เสื่อมราคาสะสม - (39,809,077) (20,473,743) (60,282,820)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 1,033,573 4,951,400

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 1,906,043 1,033,573 4,951,400

ซื้อสินทรัพย์ - - 1,070,556 1,070,556

ตัดจำ�หนา่ยสินทรัพย์ - สุทธิ - - (4,646) (4,646)

ค่าเสื่อมราคา - (321,167) (596,990) (918,157)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 1,502,493 5,099,153

19-24_p.68-132 T._22.03.61.indd   108 3/24/18   1:37 AM



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  109

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดิน
บาท

อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร

บาท

เครื่องตกแต่งติดตั้ง
และเครื่องใช้สำ�นักงาน

บาท
รวม
บาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,011,784 41,715,120 22,573,226 66,300,130

หัก  ค่าเสื่อมราคาสะสม - (40,130,244) (21,070,733) (61,200,977)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 1,502,493 5,099,153

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 2,011,784 1,584,876 1,502,493 5,099,153

ซื้อสินทรัพย์ - 1,517,767 46,351,142 47,868,909

การจัดประเภทรายการ (2,011,784) 2,011,784 - -

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย์ - 32,889,095 - 32,889,095

โอนไปอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - (36,700,685) - (36,700,685)

ตัดจำ�หนา่ยสินทรัพย์ - สุทธิ - - (14) (14)

คา่เสื่อมราคา - (87,330) (4,508,500) (4,595,830)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ - 1,215,507 43,345,121 44,560,628

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

ราคาทุน - 6,177,295 64,694,389 70,871,684

หัก ค่าเสื่อมราคาสะสม - (4,961,788) (21,349,268) (26,311,056)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ - 1,215,507 43,345,121 44,560,628

	 ค่าเสื่อมราคาสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 แสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

คา่เสื่อมราคาอาคาร และอุปกรณ์

	 - ต้นทุนขาย 92,768 - 135,902 -

	 - คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 5,625,747 1,715,955 4,459,928 918,157

5,718,515 1,715,955 4,595,830 918,157
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17	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

โปรแกรม 
คอมพิวเตอร์

บาท

โปรแกรม 
คอมพิวเตอร์ 

ระหว่างติดตั้ง
บาท

รวม
บาท

โปรแกรม 
คอมพิวเตอร์

บาท

โปรแกรม 
คอมพิวเตอร์ 

ระหว่างติดตั้ง
บาท

รวม
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,141,234 - 2,141,234 742,391 - 742,391

หัก ค่าตัดจำ�หนา่ยสะสม (1,837,588) - (1,837,588) (471,632) - (471,632)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 303,646 - 303,646 270,759 - 270,759

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 303,646 - 303,646 270,759 - 270,759

ซื้อสินทรัพย์ 347,424 - 347,424 347,424 - 347,424

ค่าตัดจำ�หน่าย (154,915) - (154,915) (122,461) - (122,461)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 496,155 - 496,155 495,722 - 495,722

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559

ราคาทุน 2,488,658 - 2,488,658 1,089,815 - 1,089,815

หัก  ค่าตัดจำ�หนา่ยสะสม (1,992,503) - (1,992,503) (594,093) - (594,093)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 496,155 - 496,155 495,722 - 495,722

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

ราคาตามบัญชีต้นปี - สุทธิ 496,155 - 496,155 495,722 - 495,722

ซื้อสินทรัพย์ 202,316 915,532 1,117,848 170,216 915,532 1,085,748

คา่ตัดจำ�หน่าย (153,043) - (153,043) (150,997) - (150,997)

ราคาตามบัญชีปลายปี - สุทธิ 545,428 915,532 1,460,960 514,941 915,532 1,430,473

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560

ราคาทุน 2,690,974 915,532 3,606,506 1,260,031 915,532 2,175,563

หัก  ค่าตัดจำ�หนา่ยสะสม (2,145,546) - (2,145,546) (745,090) - (745,090)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 545,428 915,532 1,460,960 514,941 915,532 1,430,473
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	 ค่าตัดจำ�หน่ายสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 แสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

คา่ตัดจำ�หนา่ย

	 - ต้นทุนขาย - - - -

	 - คา่ใช้จา่ยในการบริหาร 153,043 154,915 150,997 122,461

153,043 154,915 150,997 122,461

18	 เงินกู้ยืม

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

รายการหมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 770,196,739 1,182,492,376 770,196,739 1,182,492,376

ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปีของ

	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 146,400,000 - - -

รวมเงินกู้ยืมที่หมุนเวียน 916,596,739 1,182,492,376 770,196,739 1,182,492,376

รายการไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,041,600,000 438,000,000 - -

หัก	 ค่าธรรมเนียมในการจัดหาเงินกู้ยืมระยะยาว

	 รอตัดบัญชี (9,455,819) - - -

รวมเงินกู้ยืมที่ไม่หมุนเวียน 1,032,144,181 438,000,000 - -

รวมเงินกู้ยืม 1,948,740,920 1,620,492,376 770,196,739 1,182,492,376

	 18 ก)	 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

		  เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 มีรายละเอียดดังนี้

เงื่อนไขที่สำ�คัญของสัญญาเงินกู้ยืม
งบการเงินรวม/

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลำ�ดับที่
วงเงินกู้ยืม

บาท คํ้าประกันโดย
อัตราดอกเบี้ย

ร้อยละต่อปี
พ.ศ. 2560

บาท
พ.ศ. 2559

บาท

บริษัท

1 1,350,000,000 หนังสือคํ้าประกัน MLR ลบด้วยร้อยละคงที่ตามสัญญา - 371,863,364

2 1,500,000,000 สแตนด์บาย เลตเตอร์ออฟเครดิต MLR ลบด้วยร้อยละคงที่ตามสัญญา 770,196,739 810,629,012

770,196,739 1,182,492,376
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	 รายการเคล่ือนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินสำ�หรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559  

มีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม/
งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 1,182,492,376 1,125,993,806

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 40,000,000 1,206,863,364

จ่ายชำ�ระระหว่างปี (452,295,637) (1,150,364,794)

ยอดคงเหลือปลายปี 770,196,739 1,182,492,376

	 มูลค่ายุติธรรม

	 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินมีมูลค่าเท่ากับราคาตามบัญชี เนื่องจากผลกระทบของอัตราคิดลดไม่มีสาระ

สำ�คัญ

	 วงเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน

	 กลุ่มกิจการมีวงเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้เบิกออกมาใช้ดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธันวาคม
พ.ศ. 2560

บาท

31 ธันวาคม
พ.ศ. 2559

บาท

31 ธันวาคม
พ.ศ. 2560

บาท

31 ธันวาคม
พ.ศ. 2559

บาท

อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

	 ครบกำ�หนดภายในหนึ่งปี 729,803,261 1,667,507,624 729,803,261 1,667,507,624

	 วงเงินกู้ยืมระยะสั้นของบริษัทคํ้าประกันโดยสแตนด์บายเลตเตอร์ออฟเครดิต ส่วนวงเงินกู้ยืมของบริษัทย่อยคํ้าประกันโดยการ 

จดจำ�นองที่ดินและงานระหว่างก่อสร้าง ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 10
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	 18 ข)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ 

		  เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 มีรายละเอียดดังนี้

เงื่อนไขที่สำ�คัญของสัญญาเงินกู้ยืม งบการเงินรวม

สัญญาเงินกู้
รายการที่ การจ่ายชำ�ระคืนเงินกู้ยืม คํ้าประกันโดย

อัตราดอกเบี้ย
ร้อยละต่อปี

31 ธันวาคม
พ.ศ. 2560

บาท

31 ธันวาคม
พ.ศ. 2559

บาท

บริษัทย่อย

1. มกีำ�หนดจา่ยชำ�ระคนืเงนิตน้เปน็รายเดอืน โดยชำ�ระคนืเงนิตน้
งวดแรกในเดือนที่ 13 นับจากวันที่เบิกเงินกู้ยืมครั้งแรก

การจดจำ�นองที่ดิน MLR ลบด้วยร้อยละ
คงที่ตามสัญญา

438,000,000 438,000,000

2. มีกำ�หนดจ่ายชำ�ระคืนเงินต้นเป็นรายเดือน โดยชำ�ระคืน
เงนิตน้งวดแรกในเดอืนที ่25 นบัจากวันทีเ่บกิเงนิกูย้มืคร้ังแรก

การจดจำ�นองที่ดิน MLR ลบด้วยร้อยละ
คงที่ตามสัญญา

600,000,000 -

3. มีกำ�หนดจ่ายชำ�ระคืนเงินต้นภายใน 42 เดือน นับจากวันที่
ตามสัญญา โดยเริ่มชำ�ระคืนเงินต้นเมื่อขายและไถ่ถอนที่ดิน
พร้อมสิ่งปลูกสร้าง

การจดจำ�นองที่ดิน
พร้อมสิ่งปลูกสรา้ง 

ในอนาคต

MLR ลบด้วยร้อยละ
คงที่ตามสัญญา

150,000,000 -

รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,188,000,000 438,000,000

หัก ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี (146,400,000) -

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,041,600,000 438,000,000

	 รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - สุทธิ สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 

มีดังนี้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี - สุทธิ 438,000,000 -

กู้ยืมเพิ่มระหวา่งปี 750,000,000 438,000,000

รวมเงินกู้ยืมระยะยาว 1,188,000,000 438,000,000

ค่าธรรมเนียมในการจัดหาเงินกู้ยืมระยะยาวรอตัดบัญชี (10,750,000) -

หัก ตัดจำ�หนา่ยค่าธรรมเนียมในการจัดหาเงินกู้ยืมระยะยาวรอตัดบัญชี 1,294,181 -

1,178,544,181 438,000,000

หัก ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี (146,400,000) -

ยอดคงเหลือปลายปี - สุทธิ 1,032,144,181 438,000,000
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	 มูลค่ายุติธรรม 

	 ราคาตามบัญชีและมูลคา่ยุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

ราคาตามบัญชี มูลค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,178,544,181 438,000,000 1,188,445,684 438,000,000

รวม 1,178,544,181 438,000,000 1,188,445,684 438,000,000

	 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมส่วนที่หมุนเวียนมีมูลคา่เท่ากับราคาตามบัญชีเนื่องจากผลกระทบของอัตราคิดลดไม่มีสาระสำ�คัญ

	 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวคำ�นวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซึ่งคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่อัตราร้อยละ 4.73 ถึง 

5.69 (พ.ศ. 2559 : อัตราร้อยละ 4.75) และอยู่ในข้อมูลระดับ 2 ของลำ�ดับชั้นมูลคา่ยุติธรรม

	 ระยะเวลาครบกำ�หนดของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินแสดงด้วยราคาตามบัญชีมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ครบกำ�หนดภายใน 1 ปี 146,400,000 - - -

ครบกำ�หนดเกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 1,032,144,181 438,000,000 - -

รวม 1,178,544,181 438,000,000 - -

	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

	 กลุ่มกิจการมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ยังไม่ได้เบิกออกมาใช้ดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

   - ครบกำ�หนดภายใน 1 ปี - - - -

   - ครบกำ�หนดเกิน 1 ปี 410,810,000 - - -

410,810,000 - - -

	 วงเงนิกูย้มืทีจ่ะครบกำ�หนดภายในหน่ึงป ีเปน็วงเงนิกูย้มืของแตล่ะปทีีจ่ะมกีารทบทวนตามวาระในระหวา่งป ีวงเงนิกูย้มืระยะยาวของ

บริษัทย่อยค้ําประกันโดยการจดจำ�นองที่ดินและงานระหว่างก่อสร้างตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 10
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	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินของกลุ่มกิจการมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

- อัตราดอกเบี้ยคงที่ - - - -

- อัตราดอกเบี้ยลอยตัว 1,948,740,920 1,620,492,376 770,196,739 1,182,492,376

รวมเงินกู้ยืม 1,948,740,920 1,620,492,376 770,196,739 1,182,492,376

	 อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน มีดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริง 

	 - เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ร้อยละ 3.40 ร้อยละ 3.40 ถึง 3.50 ร้อยละ 3.40 ร้อยละ 3.40 ถึง 3.50

	 - เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน ร้อยละ 4.73 ถึง 5.69 ร้อยละ 4.75 - -

19	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เจ้าหนี้การค้า 4,400,591 4,393,997 308,440 32,884

เจ้าหนี้อื่น	 14,143,651 9,198,170 12,763,044 -

ค่าใช้จ่ายคา้งจา่ย 14,934,934 19,715,842 11,467,362 13,942,386

ดอกเบี้ยค้างจา่ย 6,338,159 5,164,788 4,376,406 3,793,582

เงินประกันผลงาน 9,845,880 14,612,802 3,162,873 82,914

49,663,215 53,085,599 32,078,125 17,851,766

19-24_p.68-132 T._22.03.61.indd   115 3/24/18   1:37 AM



116  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

20	 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน

	 รายการเคลื่อนไหวของภาระผูกพันผลประโยชน์ที่กำ�หนดไว้ระหว่างปีมีดังนี้

งบการเงินรวม งบเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 8,752,853 7,566,604 6,811,887 6,497,609

ต้นทุนบริการในอดีต - (3,000,485) - (3,000,485)

ต้นทุนบริการปัจจุบัน 3,766,032 562,709 3,106,497 523,183

ต้นทุนดอกเบี้ย 388,870 362,735 301,335 301,101

การวัดมูลค่าใหม่

(กำ�ไร) ขาดทุนที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลง

	 ประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (3,337,663) 3,261,290 (2,404,177) 2,490,479

ยอดคงเหลือปลายปี 9,570,092 8,752,853 7,815,542 6,811,887

	 ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ใช้เป็นดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

อัตราคิดลด ร้อยละ 2.24 ถึง 2.93 ร้อยละ3.38 ร้อยละ 2.24 ร้อยละ 3.38

อัตราการเพิ่มขึ้นเงินเดือน ร้อยละ 3.98 ร้อยละ 5.28 ร้อยละ 3.98 ร้อยละ 5.28

	 การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยเป็นดังนี้

งบการเงินรวม

ผลกระทบต่อภาระผูกพันโครงการผลประโยชน์ที่กำ�หนดไว้

การเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติ การเพิ่มขึ้นของข้อสมมติ การลดลงของข้อสมมติ
พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

อัตราคิดลด ร้อยละ 1      ร้อยละ 1  ลดลง ร้อยละ 11 ลดลง ร้อยละ 11 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 13 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 13

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ร้อยละ 0.2 ร้อยละ 1 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 3 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 13 ลดลง ร้อยละ 3 ลดลง ร้อยละ 11

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ผลกระทบต่อภาระผูกพันโครงการผลประโยชน์ที่กำ�หนดไว้

การเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติ การเพิ่มขึ้นของข้อสมมติ การลดลงของข้อสมมติ

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

อัตราคิดลด ร้อยละ 1  ร้อยละ 1  ลดลง ร้อยละ 10 ลดลง ร้อยละ 10 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 12 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 12

อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน ร้อยละ 0.2 ร้อยละ 1  เพิ่มขึ้น ร้อยละ 2 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 12 ลดลง ร้อยละ 2 ลดลง ร้อยละ 10

19-24_p.68-132 T._22.03.61.indd   116 3/24/18   1:37 AM



หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  117

	 การวิเคราะห์ความอ่อนไหวข้างต้นนี้อ้างอิงจากการเปล่ียนแปลงข้อสมมติใดข้อสมมติหนึ่งขณะที่ให้ข้อสมมติอื่นคงท่ี ในทางปฏิบัติ

สถานการณ์ดังกล่าวยากท่ีจะเกิดขึ้น และการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติบางเรื่องอาจมีความสัมพันธ์กัน ในการคำ�นวณการวิเคราะห์

ความอ่อนไหวของภาระผูกพันผลประโยชน์ที่กำ�หนดไว้ที่มีต่อการเปลี่ยนแปลงในข้อสมมติหลักได้ใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณ

การไว้ (Projected Unit Credit Method) 

	 วิธีการและประเภทของข้อสมมติที่ใช้ในการจัดทำ�การวิเคราะห์ความอ่อนไหวไม่ได้เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน

	 กลุ่มบริษัทมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับโครงการผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่กำ�หนดไว้ โดยความเสี่ยงที่มีนัยสำ�คัญมีดังต่อไปนี้

	 การเปลี่ยนแปลงในอัตราผลตอบแทนที่แท้จริงของพันธบัตร

	 อัตราผลตอบแทนที่แท้จริงของพันธบัตรรัฐบาล ที่ลดลงจะทำ�ให้หนี้สินของโครงการเพิ่มสูงขึ้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 ระยะเวลาถัวเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนักของภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ของกลุ่ม

กิจการอยู่ระหว่าง 9.50 ปี ถึง 25.50 ปี (พ.ศ. 2559 : 13.40 ปี ถึง 28.8 ปี) โดยส่วนของบริษัท คือ 23.97 ปี (พ.ศ. 2559 : 25.73 ปี)

	 กลุ่มบริษัทใช้กระแสเงินสดจากกิจกรรมดำ�เนินงานมาจ่ายผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ

	 การวิเคราะห์การครบกำ�หนดของการจ่ายชำ�ระผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุที่ไม่มีการคิดลด

งบการเงินรวม

น้อยกว่า 1 ปี
บาท

ระหว่าง 1-5 ปี
บาท

เกินกว่า 5 ปี
บาท

รวม
บาท

ผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ - 6,490,886 136,246,487 142,737,373

งบการเงินเฉพาะกิจการ

น้อยกว่า 1 ปี
บาท

ระหว่าง 1-5 ปี
บาท

เกินกว่า 5 ปี
บาท

รวม
บาท

ผลประโยชน์เมื่อเกษียณอายุ - 6,490,886 114,877,413 121,368,299

21	 หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 ประกอบด้วยรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่จะจา่ยชำ�ระภายใน 12 เดือน - - - -

	 หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่จะจา่ยชำ�ระเกินกว่า 12 เดือน (158,421,304) (105,846,393) (72,064,862) (65,752,193)

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (158,421,304) (105,846,393) (72,064,862) (65,752,193)
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 รายการเคลื่อนไหวของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสำ�หรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 ประกอบด้วย 

รายละเอียดดังนี้ 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม (105,846,393) (58,841,255) (65,752,193) (58,750,561)

(เพิ่ม) ลดในกำ�ไรหรือขาดทุน (หมายเหตุ 27) (45,997,092) (47,005,138) 265,150 (7,001,632)

เพิ่มในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น (6,577,819) - (6,577,819) -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม (158,421,304) (105,846,393) (72,064,862) (65,752,193)

งบการเงินรวม

การวัดมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อการลงทุน

บาท

ส่วนเกินทุนจาก
การตีราคาสินทรัพย์

บาท
รวม
บาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2560 (105,846,393) - (105,846,393)

เพิ่มในกำ�ไรหรือขาดทุน (45,997,092) - (45,997,092)

เพิ่มในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น - (6,577,819) (6,577,819)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 (151,843,485) (6,577,819) (158,421,304)

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 (58,841,255) - (58,841,255)

เพิ่มในกำ�ไรหรือขาดทุน (47,005,138) - (47,005,138)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 (105,846,393) - (105,846,393)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การวัดมูลค่ายุติธรรมลของ
อสังหาริมทรัพย์ เพื่อการลงทุน

บาท

ส่วนเกินทุนจาก
การตีราคาสินทรัพย์

บาท
รวม
บาท

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2560 (65,752,193) - (65,752,193)

ลดในกำ�ไรหรือขาดทุน 265,150 - 265,150

เพิ่มในกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น - (6,577,819) (6,577,819)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 (65,487,043) (6,577,819) (72,064,862)

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 (58,750,561) - (58,750,561)

เพิ่มในกำ�ไรหรือขาดทุน (7,001,632) - (7,001,632)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 (65,752,193) - (65,752,193)
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 กลุ่มกิจการมีรายการขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ซึ่งไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์ภาษี 

เงนิไดร้อการตัดบญัชไีวใ้นงบแสดงฐานะการเงนิเนือ่งจากผู้บรหิารของกลุม่กจิการพจิารณาแลว้เหน็วา่ยงัไมม่คีวามเปน็ไปไดค่้อนขา้ง

แนว่า่กลุ่มกจิการจะมกีำ�ไรทางภาษใีนอนาคตเพยีงพอตอ่การนำ�ขาดทนุทางภาษดีงักลา่วมาใชป้ระโยชนเ์ปน็จำ�นวน 402.69 ลา้นบาท  

(พ.ศ. 2559 : 463.34 ล้านบาท) โดยวันหมดสิทธิของรายการขาดทุนทางภาษีของกลุ่มกิจการและบริษัทแสดงได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

หมดสิทธิภายใน 1 ปี 124,603,267 117,715,838 6,448,412 6,429,840

หมดสิทธิเกินกว่า 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 278,085,991 345,621,930 67,437,041 53,861,465

402,689,258 463,337,768 73,885,453 60,291,305

22	 ทุนเรือนหุ้นและส่วนต่ำ�กว่ามูลค่าหุ้น

ส่วนต่ํากว่ามูลค่า

ทุนจดทะเบียน ทุนที่ออกและเรียกชำ�ระแล้ว 	 หุ้นสามัญ

	 จำ�นวนหุ้น 	 บาท 	 จำ�นวนหุ้น 	 บาท 	 บาท

ณ วันที่ 1 มกราคม พ.ศ. 2559 220,000,000 2,200,000,000 220,000,000 2,200,000,000 (749,997,158)

การออกหุ้นเพิ่มระหวา่งปี - - - - -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 220,000,000 2,200,000,000 220,000,000 2,200,000,000 (749,997,158)

การออกหุ้นเพิ่มระหวา่งปี 704,000,000 7,040,000,000 704,000,000 7,040,000,000 (5,195,544,327)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 924,000,000 9,240,000,000 924,000,000 9,240,000,000 (5,945,541,485)

	 ตามมตทิีป่ระชมุวสิามญัผูถ้อืหุน้ครัง้ที ่1/2560 เมือ่วนัที ่22 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2560 ไดม้มีตเิปน็อนมุตักิารเพิม่ทนุจดทะเบยีนของบรษัิท

จากเดิม 2,200,000,000 บาท เป็น 9,240,000,000 บาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำ�นวน 704,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 

10 บาท โดยเสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นแต่ละราย ในอัตราส่วน 1 หุ้นเดิมต่อ 3.20 หุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ที่ราคาเสนอขายหุ้นละ 2.63 บาท กรณีที่มีเศษของหุ้นจากการคำ�นวณ ให้ปัดเศษของหุ้นดังกลา่วทิ้ง โดยผู้ถือหุ้นเดิมมีสิทธิจองซื้อ 

หุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนได้ ผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซ้ือหุ้นสามัญเพิ่มทุนได้แก่ผู้ถือหุ้นที่มีช่ือปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียน  

ณ วันที่ 6 มีนาคม พ.ศ. 2560 และรวบรวมรายชื่อตามมาตรา 225 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 

2535 (แก้ไขเพิ่มเติม) โดยวิธีปิดสมุดทะเบียนในวันที่ 7 มีนาคม พ.ศ. 2560 โดยมีระยะเวลาการจองซื้อและชำ�ระคา่หุ้นสำ�หรับการ 

เสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นภายใน วันที่ 30 มีนาคม พ.ศ. 2560

	 หุน้ทีเ่หลอืจากการจัดสรร และ/หรอื เสนอขายใหแ้กผู่ถ้อืหุน้เดมิตามสดัสว่นการถอืหุน้แตล่ะรายและจากการจองซือ้หุ้นเกนิกวา่สทิธิ

จะเสนอขายให้กับบริษัท ทอมโม (ประเทศไทย) จำ�กัด ซึ่งเป็นกิจการที่เกี่ยวข้องกันแห่งหนึ่ง อันเป็นการเสนอขายให้แก่บุคคลใน 

วงจำ�กัด ในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.63 บาท ซึ่งเป็นราคาเดียวกันกับราคาที่เสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน

	 บริษัทได้จดทะเบียนการเพิ่มทุนและแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิต่อกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 6 มีนาคม พ.ศ. 2560 บริษัทได้ 

ดำ�เนนิการจดัสรรหุน้สามญัเพิม่ทนุดงักลา่วใหแ้กผู้่ถอืหุน้เดมิของบรษิทัและบคุคลในวงจำ�กดัเรยีบรอ้ยแล้ว โดยบรษิทัไดร้บัชำ�ระคา่หุ้น

เต็มจำ�นวนเมื่อวันที่ 3 เมษายน พ.ศ. 2560 และจดทะเบียนเพิ่มทุนชำ�ระกับกระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวันที่ 4 เมษายน พ.ศ. 2560 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 ภายหลังการเพิ่มทุนจดทะเบียน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทประกอบด้วย บริษัท KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd.  

จดทะเบียนในประเทศสิงคโปร์ ซึ่งเป็นบริษัทภายใต้ คิง ไว กรุ๊ป และ บริษัท ทอมโม (ประเทศไทย) จำ�กัด จดทะเบียนในประเทศไทย 

	 การจำ�หน่ายหุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวทำ�ให้บริษัทมีส่วนต่างของมูลค่าหุ้นสามัญกับราคาขาย โดยมีส่วนต่ํากว่ามูลค่าหุ้นสามัญจำ�นวน 

5,188,480,000 บาท และค่าใช้จ่ายในการออกหุ้นสุทธิจากภาษีจำ�นวน 7,064,327 บาท ซึ่งได้แสดงรวมเป็นส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหุ้น

สามัญเพิ่มขึ้นระหวา่งปีรวมเป็นจำ�นวน 5,195,544,327 บาท

	 ต่อมาตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 3/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของ

บริษัทจากเดิม 9,240,000,000 บาท เป็น 9,475,754,700 บาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำ�นวน 23,575,470 หุ้น มูลค่าที่ตรา

ไว้หุ้นละ 10 บาท และการแก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท  

เพื่อลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด ตามที่เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 12 โดยจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

มูลคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 3.18 บาท ให้แก่บุคคลในวงจำ�กัด 2 ราย ได้แก่ King Wai International 

Holdings Company Limited จำ�นวน 11,396,855 หุ้น คิดเป็นมูลค่า 36,241,999 บาท และนายบุญยงค์ ยงเจริญรัฐ จำ�นวน 

12,178,615 หุ้น คิดเป็นมูลคา่ 38,727,996 บาท ทั้งนี้ King Wai International Holdings Company Limited และนายบุญยงค์ 

ยงเจริญรัฐ จะนำ�หุ้นสามัญในบริษัทเออีซี ซิตี้ จำ�กัด จำ�นวน 362,420 หุ้น และ 387,280 หุ้น ตามลำ�ดับ มาชำ�ระเป็นค่าหุ้นสามัญ

เพิ่มทุนของบริษัทแทนการชำ�ระด้วยเงินสด 

	 ต่อมาตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 9/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุม

วิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561 ซึ่งจะจัดขึ้นในวันที่ 6 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียน จากเดิม 

9,475,754,700 บาท เป็น 13,170,534,700 บาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนจำ�นวน 369,478,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

โดยเสนอขายต่อผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทตามสัดส่วนการถือหุ้นแต่ละราย ในอัตราส่วน 2.564633 หุ้นสามัญเดิม ต่อ 1 หุ้นสามัญ 

เพิ่มทุน ในราคาเสนอขายหุ้นละ 2.49 บาท กรณีที่มีเศษของหุ้นจากการคำ�นวณ สิทธิของผู้ถือหุ้นในการจองซ้ือหุ้นสามัญใหม่ให้ 

ปัดเศษของหุ้นท้ิง ท้ังน้ีผู้ถือหุ้นเดิมมีสิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุนเกินกว่าสิทธิของตนได้ ผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิจองซื้อหุ้นสามัญเพิ่มทุน 

ได้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียน ณ วันที่ 14 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 โดยมีกำ�หนดวันเสนอขายหุ้นสามัญใหม่ให้แก่ 

ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัทระหวา่งวันที่ 9 ถึงวันที่ 15 มีนาคม พ.ศ. 2561 และจะดำ�เนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนชำ�ระแล้วต่อ

กระทรวงพาณิชย์ ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ได้รับชำ�ระค่าหุ้นสามัญใหม่ครบถ้วน โดยบริษัทจะนำ�เงินที่ได้จากการเพ่ิมทุนดังกล่าว 

เพื่อให้บริษัทย่อยที่จะจัดตั้งขึ้นใหม่โดยบริษัทเป็นผู้ถือหุ้นทั้งหมดใช้ชำ�ระค่าหุ้นในการซื้อหุ้นของคิวบีอีไทย ตามท่ีเปิดเผยใน 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 13

23	 สำ�รองตามกฎหมาย

	 ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำ�กัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องสำ�รองตามกฎหมายอย่างน้อยร้อยละ 5 ของกำ�ไรสุทธิหลังจาก 

หักส่วนของขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่าสำ�รองนี้จะมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สำ�รองนี้ไม่สามารถ 

นำ�ไปจ่ายเงินปันผลได้ 
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24	 รายได้ (ค่าใช้จ่าย) อื่น
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

รายได้ดอกเบี้ย 2,013,544 192,719 69,030,721 49,905,163

รายได้ค่าบริหารจัดการ - - 20,852,264 16,059,748

กำ�ไร (ขาดทุน) จากอัตราแลกเปลี่ยน - สุทธิ 5,125,838 10,392,125 - (6,208)

กำ�ไร (ขาดทุน) จากการปรับมูลคา่ยุติธรรมจาก

	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 229,985,459 236,235,688 (1,325,752) 35,008,158

กำ�ไรจากการจำ�หนา่ยอุปกรณ์ 158,863 - 158,865 -

อื่นๆ 531,204 672,557 188,084 76,383

237,814,908 247,493,089 88,904,182 101,043,244

25	 ต้นทุนทางการเงิน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ดอกเบี้ยจา่ย 62,535,304 50,889,055 34,891,384 38,432,714

คา่ธรรมเนียมธนาคาร 1,287,873 2,176,822 36,861 1,796,027

63,823,177 53,065,877 34,928,245 40,228,741

26	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

	 ค่าใช้จ่ายที่สำ�คัญสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 ถูกจัดประเภทตามลักษณะดังต่อไปนี้ ซึ่งแสดงรวม

ไว้ในกำ�ไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ค่าใช้จ่ายงานก่อสรา้ง 278,127,273 215,775,010 - -

คา่ใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน 63,356,341 60,572,149 59,835,623 52,783,736

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำ�หน่าย 5,871,558 1,870,870 4,746,827 1,040,618

คา่ใช้จ่ายทางการตลาด 13,397,427 10,891,032 1,557,477 1,504,809

ค่าซ่อมแซมและบำ�รุงรักษา 6,749,449 6,128,670 643,903 564,675

ค่าบริการและค่าที่ปรึกษา 20,938,366 17,282,478 11,965,865 9,191,938

ค่าสาธารณูปโภค 16,003,614 9,165,381 13,859,281 7,103,958

คา่ภาษีธุรกิจเฉพาะ 11,999,794 9,490,804 - -

ขาดทุนจากการด้อยคา่ของมูลค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - 12,058,267

ขาดทุนจากการชำ�ระบัญชีของบริษัทย่อย - - - 1,160,392
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27	 ภาษีเงินได้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ภาษีเงินได้งวดปัจจุบัน - - - -

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (หมายเหตุ 21) (45,997,092) (47,005,138) 265,150 (7,001,632)

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ (45,997,092) (47,005,138) 265,150 (7,001,632)

	 ภาษีเงินได้สำ�หรับกำ�ไร (ขาดทุน) ก่อนหักภาษีของกลุ่มกิจการมียอดจำ�นวนเงินที่แตกต่างจากการคำ�นวณกำ�ไร (ขาดทุน) ทางบัญชี

คูณกับภาษีของประเทศที่บริษัทใหญ่ตั้งอยู่ โดยมีรายละเอียดดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

กำ�ไร (ขาดทุน) ทางบัญชี 113,417,607 172,803,415 (30,111,817) 3,522,256

ภาษีคำ�นวณจากอัตราภาษีร้อยละ 20 (22,683,522) (34,560,683) 6,022,363 (704,451)

ผลกระทบ:

	 ค่าใช้จ่ายที่ไม่สามารถหักภาษีได้ (9,072,996) (224,749) (190,849) (201,997)

	 ขาดทุนทางภาษีที่ไม่ได้บันทึกเป็นสินทรัพย์

      ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (11,658,941) (9,981,864) (4,004,798) (4,351,801)

   ผลแตกต่างชั่วคราวที่ไม่ได้บันทึกเป็น

      สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (2,581,633) (2,237,842) (1,561,566) (1,743,383)

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ (45,997,092) (47,005,138) 265,150 (7,001,632)

28	 กำ�ไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

	 กำ�ไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคำ�นวณโดยการหารกำ�ไร (ขาดทุน) สุทธิที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญด้วยจำ�นวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ย 

ถ่วงน้ําหนักที่ชำ�ระและออกในระหว่างปี

สำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2559

ส่วนแบ่งกำ�ไร (ขาดทุน) สำ�หรับปีที่เป็นของ

	 ผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ (บาท) 69,688,974 60,767,531 (29,846,667) (3,479,376)

จำ�นวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนัก (หุ้น) 749,429,739 220,000,000 749,429,739 220,000,000

กำ�ไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) 0.09 0.28 (0.04) (0.02)
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29	 รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 บุคคลและกิจการที่มีความสัมพันธ์กับบริษัทไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม โดยที่บุคคลหรือกิจการนั้นมีอำ�นาจควบคุมบริษัท หรือ 

ถูกควบคุมโดยบริษัท หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัท รวมถึงบริษัทที่ดำ�เนินธุรกิจการลงทุน บริษัทร่วม การร่วมค้า 

และบุคคลหรือกิจการ ซึ่งมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสำ�คัญเหนือกิจการ ผู้บริหารสำ�คัญรวมทั้งกรรมการของกิจการตลอดจนสมาชิก

ในครอบครัวที่ใกล้ชิดกับบุคคลเหล่าน้ัน และกิจการที่ถูกควบคุมหรือถูกควบคุมร่วมโดยบุคคลเหล่านั้นถือเป็นบุคคลหรือกิจการ 

ที่เกี่ยวข้องกับกิจการ

	 ในการพจิารณาความสมัพนัธร์ะหวา่งบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัซ่ึงอาจมีขึน้ไดต้อ้งคำ�นงึถงึรายละเอยีดของความสมัพนัธม์ากกว่า

รูปแบบความสัมพันธ์ตามกฎหมาย 

	 บริษัทถูกควบคุมโดย KWT1499 (Thailand) Company Pte. Ltd. จดทะเบียนในประเทศสิงคโปร์ซึ่งเป็นบริษัทภายใต้ คิง ไว กรุ๊ป  

บริษัทดังกล่าวถือหุ้นในบริษัทคิดเป็นจำ�นวนร้อยละ 48.16 

	 ความสัมพันธ์ระหวา่งบริษัทกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัทย่อย
บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท เอส31 จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท เอส61 จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท พระราม4 จำ�กัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท คิงไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด กิจการก่อสร้าง ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท คิงไว มีเดีย จำ�กัด บริการสื่อโฆษณาและการตลาด ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน
บริษัท คิงไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด บริหารจัดการอาคารและทรัพย์สิน 

ตัวแทนนายหน้าซื้อขายทรัพย์สิน
ถือหุ้นทางตรง, มีผู้ถือหุ้นและกรรมการร่วมกัน

กิจการที่เกี่ยวข้องกัน
KW Thai Commerce (BVI) Company Limited ลงทุน บริษัทย่อยของบริษัทใหญ่สูงสุด

	 นโยบายการกำ�หนดราคาสำ�หรับรายการแต่ละประเภทอธิบายได้ดังต่อไปนี้ 

รายการ นโยบายการกำ�หนดราคา

รายได้ค่าบริหารจัดการ ราคาที่ตกลงร่วมกัน

ดอกเบี้ยรับ อัตราดอกเบี้ยสูงสุดจากแหล่งเงินกู้ภายนอก อัตราดอกเบี้ย MLR และ
	 อัตราดอกเบี้ยอ้างอิงตามอัตราต้นทุนการกู้ยืมของสถาบันการเงิน

ดอกเบี้ยจา่ย อัตราดอกเบี้ยสูงสุดจากแหล่งเงินกู้ภายนอก อัตราดอกเบี้ย MLR และ
	 อัตราดอกเบี้ยอ้างอิงตามอัตราต้นทุนการกู้ยืมของสถาบันการเงิน
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	 รายการต่อไปนี้เป็นรายการที่มีสาระสำ�คัญกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 ก)	 รายการค้ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

รายการค้ากับบริษัทย่อย 

   - รายได้ค่าบริหารจัดการ - - 20,852,264 16,059,748

   - ดอกเบี้ยรับ - - 67,332,151 49,809,765

   - ดอกเบี้ยจา่ย - - 3,729,435 2,000,558

รายการค้ากับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

   - คา่ธรรมเนียมการจัดการ - 1,776,555 - 806,251

   - ดอกเบี้ยจา่ย 13,197,478 13,085,692 - -

	 ข)	 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบี้ยคา้งรับจากบริษัทย่อย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย 

	 บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด - - 201,983,856 446,525,454

	 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด - - 529,065,800 513,536,364

	 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด - - 205,214,307 203,463,086

	 บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จำ�กัด - - 12,717 -

	 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด - - 150,264,809 32,459,141

	 บริษัท เอส31 จำ�กัด - - 146,181,532 -

	 บริษัท เอส61 จำ�กัด - - 257,794,262 -

	 บริษัท พระราม4 จำ�กัด - - 331,359,620 -

	 บริษัท คิงไว มีเดีย จำ�กัด - - 842,569 -

	 บริษัท คิงไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด - - 32,350 -

	 บริษัท คิงไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด - - 32,250 -

- - 1,822,784,072 1,195,984,045
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ดอกเบี้ยคา้งรับจากเงินให้กู้ยืม

	 ระยะยาวแก่บริษัทย่อย

	 บริษัท ไทย-คามิ จำ�กัด - - 118,500,958 105,124,962

	 บริษัท ท็อป พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด - - 115,490,313 95,749,639

	 บริษัท คอร์เนอร์สโตน เรียลตี้ จำ�กัด - - 60,786,926 52,995,246

	 บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จำ�กัด - - 488,812 175,877

	 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลลอปเมนท์ จำ�กัด - - 3,616,160 62,664

	 บริษัท เอส31 จำ�กัด - - 3,166,367 -

	 บริษัท เอส61 จำ�กัด - - 9,140,255 -

	 บริษัท พระราม4 จำ�กัด - - 7,177,959 -

	 บริษัท คิงไว มีเดีย จำ�กัด - - 4,821 -

	 บริษัท คิงไว พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด - - 292 -

	 บริษัท คิงไว คอนสตรัคชั่น จำ�กัด - - 309 -

- - 318,373,172 254,108,388

- - 2,141,157,244 1,450,092,433

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อยจำ�นวน 1,823 ล้านบาท (พ.ศ. 2559 : จำ�นวน 1,196 ล้านบาท) 

เป็นเงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ไม่มีหลักประกันและมีกำ�หนดชำ�ระคืนวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2565 (พ.ศ. 2559 : จำ�นวน 514 ล้านบาท  

มีกำ�หนดชำ�ระคืนวันท่ี 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562 และจำ�นวน 682 ล้านบาท มีกำ�หนดชำ�ระคืนวันที่ 30 มิถุนายน พ.ศ. 2565)  

โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ ซึ่งเทา่กับร้อยละ 3.40 ถึง 4.85 ต่อปี (พ.ศ.2559 : ร้อยละ 3.58 ถึง 4.15 ต่อปี)

	 รายการเคล่ือนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่และดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อยสำ�หรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560  

มีดังนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 1,450,092,433 1,448,153,932

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 691,064,811 1,938,501

ยอดคงเหลือปลายปี 2,141,157,244 1,450,092,433
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	 ค)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บริษัทย่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย

	 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด - - 50,900,000 29,900,000

	 บริษัท เคดับบลิวจี เอ็กซ์พลอร์ จำ�กัด - - - 632,731

- - 50,900,000 30,532,731

ดอกเบี้ยคา้งจา่ยจากเงินกู้ยืมระยะยาว

	 จากบริษัทย่อย

	 บริษัท โกลด์สตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ จำ�กัด - - 13,283,483 18,872,477

- - 13,283,483 18,872,477

- - 64,183,483 49,405,208

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 กู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกันและมีกำ�หนดชำ�ระคืนในวันที่ 

30 มิถุนายน พ.ศ. 2565 (พ.ศ. 2559 : 30 มิถุนายน พ.ศ. 2562) โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ ซึ่งเทา่กับร้อยละ 

3.40 ถึง 4.85 ต่อปี (พ.ศ. 2559 : ร้อยละ 3.58 ถึง 4.15 ต่อปี)

	 รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่บริษัทย่อยสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 มีดังนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 49,405,208 31,432,058

เพิ่มขึ้นระหว่างปี 22,065,896 27,174,353

ลดลงระหว่างปี (7,287,621) (9,201,203)

ยอดคงเหลือปลายปี 64,183,483 49,405,208

	 มูลค่ายุติธรรม

	 ราคาตามบัญชีและมูลคา่ยุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อยมีดังต่อไปนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาตามบัญชี มูลค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อย 50,900,000 30,532,731 51,037,101 30,680,296

	 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวจากบริษัทย่อยคำ�นวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซ่ึงคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืม 

ที่อัตราร้อยละ 4.85 ต่อปี (31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 : อัตราร้อยละ 4.15 ต่อปี) และอยู่ในข้อมูลระดับ 2 ของลำ�ดับชั้นมูลค่ายุติธรรม
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	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากบริษัทย่อยมีดังต่อไปนี้

งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

- อัตราดอกเบี้ยคงที่ - -

- อัตราดอกเบี้ยลอยตัว 64,183,483 49,405,208

รวมเงินกู้ยืม 64,183,483 49,405,208

	 ง)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยคา้งจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาว

	 จากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 KW Thai Commerce (BVI) Company Limited 269,248,039 273,016,297 - -

ดอกเบี้ยคา้งจา่ยจากเงินกู้ยืม

	 ระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 KW Thai Commerce (BVI) Company Limited 104,126,560 93,046,438 - -

รวม 373,374,599 366,062,735 - -

หัก ส่วนที่ถึงกำ�หนดชำ�ระภายในหนึ่งปี (373,374,599) - - -

- 366,062,735 - -

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าวเป็นเงินกู้ยืมที่ไม่มีหลักประกัน

จำ�นวน 11 ล้านเหรียญสิงคโปร์ดอลลาร์ โดยคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ บวกร้อยละ 1.10 ต่อปี ซึ่งเท่ากับร้อยละ 

4.15 ต่อปี (พ.ศ. 2559 : ร้อยละ 4.15 ต่อปี) และมีกำ�หนดชำ�ระคืนในวันที่ 30 เมษายน พ.ศ. 2561

	 รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยค้างจ่ายแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 

2560 และ พ.ศ. 2559 มีดังนี้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ยอดคงเหลือต้นปี 366,062,735 363,383,827

เพิ่มขึ้นจากดอกเบี้ยระหวา่งปี 12,432,054 13,085,692

กำ�ไรจากอัตราแลกเปลี่ยนที่ยังไม่เกิดขึ้น (5,120,190) (10,406,784)

ยอดคงเหลือปลายปี 373,374,599 366,062,735
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	 มูลค่ายุติธรรม 

	 ราคาตามบัญชีและมูลคา่ยุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

ราคาตามบัญชี มูลค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 269,248,039 273,016,297 268,426,995 274,335,785

	 มลูคา่ยตุธิรรมของเงนิกูย้มืระยะยาวจากกิจการทีเ่กีย่วขอ้งกนัคำ�นวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซ่ึงคดิลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียเงนิกูย้มื

ที่อัตราร้อยละ 4.15 ต่อปี (31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 : อัตราร้อยละ 4.15 ต่อปี) และอยู่ในข้อมูลระดับ 2 ของลำ�ดับชั้นมูลค่ายุติธรรม

	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

- อัตราดอกเบี้ยคงที่ - -

- อัตราดอกเบี้ยลอยตัว 269,248,039 273,016,297

รวมเงินกู้ยืม 269,248,039 273,016,297

	 วงเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 กลุ่มกิจการมีวงเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ยังไม่ได้เบิกออกมาใช้ดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560
สิงคโปร์ดอลลาร์

พ.ศ. 2559
สิงคโปร์ดอลลาร์

อัตราดอกเบี้ยลอยตัว

	 - ครบกำ�หนดภายในหนึ่งปี 3,000,000 -

	 - ครบกำ�หนดเกินกวา่หนึ่งปี - 3,000,000

3,000,000 3,000,000

	 จ)	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากและดอกเบี้ยจา่ยแก่บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน - 31,186,234

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 เงินกู้ยืมระยะยาวเป็นเงินกู้ยืมที่บริษัทย่อยแห่งหนึ่งกู้ยืมจากผู้ถือหุ้น โดยมีกำ�หนดชำ�ระคืนภายใน

วันที่ 14 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และคิดอัตราดอกเบี้ยจากต้นทุนเงินกู้ของผู้ให้กู้ ซึ่งเท่ากับร้อยละ 4.15 ต่อปี อย่างไรก็ตามกลุ่มกิจการ

ได้ชำ�ระคืนเงินกู้ยืมทั้งหมดในระหวา่งปี
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	 มูลค่ายุติธรรม 

	 ราคาตามบัญชีและมูลคา่ยุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกันมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

ราคาตามบัญชี มูลค่ายุติธรรม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

เงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน - 31,186,234 - 31,186,234

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2559 มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมระยะยาวจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกันคำ�นวณจากกระแสเงินสดในอนาคต

ซึ่งคิดลดด้วยอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมที่อัตราร้อยละ 4.15 ต่อปี และอยู่ในข้อมูลระดับ 2 ของลำ�ดับชั้นมูลค่ายุติธรรม

	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังต่อไปนี้

งบการเงินรวม

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

- อัตราดอกเบี้ยคงที่ - -

- อัตราดอกเบี้ยลอยตัว - 31,186,234

รวมเงินกู้ยืม - 31,286,234

	 ช)	 ค่าตอบแทนผู้บริหารสำ�คัญ

		  ผู้บริหารสำ�คัญของบริษัท รวมถึงกรรมการ (ไม่ว่าจะทำ�หน้าที่ในระดับบริหารหรือไม่) และคณะผู้บริหารระดับสูง คา่ตอบแทนที่ 

	 จ่ายหรือค้างจ่ายสำ�หรับผู้บริหารสำ�คัญมีดังนี้

งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ผลประโยชน์ระยะสั้น 18,591,933 15,353,798

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 804,702 (3,116,693)

19,396,635 12,237,105
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30	 หนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น และภาระผูกพัน

	 ก)	 ภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุน

		  ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 กลุ่มกิจการและบริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝา่ยทุน ซึ่งได้ทำ�สัญญา

ไว้แล้วสรุปดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

ค่าก่อสร้างของโครงการ 20,628,954 19,759,594 - -

ซื้อส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 2,767,769 - 2,767,769 -

รายจ่ายเพื่ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการการลงทุน 203,073 - 203,073 -

ซื้อโปรแกรมคอมพิวเตอร์ 770,400 - 770,400 -

24,370,196 19,759,594 3,741,242 -

	 ข)	 ภาระผูกพันจากสัญญาเช่าดำ�เนินงานที่ยกเลิกไม่ได้

		  ณ วันที่ 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560 และ พ.ศ. 2559 กลุ่มกิจการและบริษัทมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่า อุปกรณ์สำ�นักงาน 

รถยนตแ์ละอืน่ๆ โดยมอีายขุองสญัญามรีะยะเวลาตัง้แต ่1 ถงึ 4 ป ีและมจีำ�นวนเงนิขัน้ตํา่ทีต่อ้งจา่ยในอนาคตทิง้สิน้ภายใตส้ญัญา

เชา่ดำ�เนินงานและสัญญาบริการที่เกี่ยวข้องที่บอกเลิกไม่ได้ดังนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

- ภายในระยะเวลา 1 ปี 15,147,515 615,811 15,069,274 563,316

- ระยะเวลาหลังจาก 1 ปี แต่ไม่เกิน 4 ปี 13,807,637 447,795 13,739,447 447,795

28,955,152 1,063,606 28,808,721 1,011,111

	 ค)	 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

พ.ศ. 2560
บาท

พ.ศ. 2559
บาท

หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น :

- หนังสือค้ําประกันจากธนาคาร 16,837,842 16,837,842 - -
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31	 เหตุการณ์ภายหลังวันที่ในงบการเงิน

31.1	 การรับชำ�ระค่าหุ้นเพิ่มทุน

	 ตามที่เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 22 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 3/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม พ.ศ. 2560 

ได้มีมติอนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 9,240,000,000 บาทเป็น 9,475,754,700 บาท โดยออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน

จำ�นวน 23,575,470 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 10 บาท และเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจำ�กัด ในราคาเสนอขายหุ้นละ 3.18 บาทนั้น 

	 เมื่อวันท่ี 24 มกราคม พ.ศ. 2561 บริษัทได้ดำ�เนินการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนดังกล่าวให้แก่บุคคลในวงจำ�กัดเรียบร้อยแล้ว  

โดยบริษัทได้รับชำ�ระค่าหุ้นเต็มจำ�นวนด้วยหุ้นสามัญในบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด จากผู้ขายแทนการชำ�ระด้วยเงินสด และ 

ดำ�เนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนชำ�ระกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 26 มกราคม พ.ศ. 2561 

31.2	 การเพิ่มทุน

	 ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 22 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 9/2560 เมื่อวันท่ี 22 ธันวาคม 

พ.ศ. 2560 ได้มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2561 เม่ือวันที่ 6 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 เพื่อพิจารณา

อนุมัติการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทและอนุมัติการจัดสรรหุ้นสามัญใหม่แก่ผู้ถือหุ้นตามสัดส่วนการถือหุ้นเพื่อเข้าลงทุน 

ในหุ้นสามัญของคิวบีอีไทยนั้น ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติตามมติของคณะกรรมการบริษัท

31.3	 การลงทุนในบริษัทย่อย

	 บริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด

	 ตามที่เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 12 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 3/2560 เมื่อวันที่ 22 ธันวาคม พ.ศ. 2560 

ได้มีมติอนุมัติการลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด โดยการเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท เพื่อตอบแทนการซื้อหุ้น 

แทนการชำ�ระด้วยเงินสด

	 บริษัทได้รับชำ�ระค่าหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทด้วยหุ้นสามัญในบริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัดเสร็จสิ้นแล้วเมื่อวันท่ี 24 มกราคม  

พ.ศ. 2561 ซึ่งทำ�ให้ บริษัท เออีซี ซิตี้ จำ�กัด มีสถานะเป็นบริษัทย่อยของบริษัท

	 บริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด

	 ตามที่เปิดเผยไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 12 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 6/2560 เมื่อวันท่ี 14 กันยายน  

พ.ศ. 2560 ได้มีมติอนุมัติให้บริษัทลงทุนเพิ่มในบริษัท เอ็นวีวี ดีเวลอปเมนท์ จำ�กัด โดยซื้อหุ้นจากผู้ถือหุ้นเดิม บริษัทได้ชำ�ระคา่หุ้น 

ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมแล้วเมื่อวันที่ 16 มกราคม พ.ศ. 2561 จำ�นวน 24,500,000 บาท และสัดส่วนการถือหุ้นของบริษัทเพิ่มจาก 

ร้อยละ 89.35 เป็นร้อยละ 99.99

	 บริษัท เอส61 จำ�กัด

	 ตามมตทิีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัครัง้ที ่1/2561 เมือ่วนัที ่20 กมุภาพนัธ ์พ.ศ. 2561 ไดม้มีตอินมุตัใิหบ้รษิทัลงทนุเพิม่ในหุน้สามญั 

เพิ่มทุนทั้งหมดของบริษัท เอส61 จำ�กัด จำ�นวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท รวมเป็นเงิน 100,000,000 บาท 

ซึ่งจะทำ�ให้เงินลงทุนในบริษัท เอส61 จำ�กัด เพิ่มจากเดิม 9,998 หุ้น คิดเป็นจำ�นวนเงิน 999,800 บาทเป็น 1,009,998 หุ้น คิดเป็น 

จำ�นวนเงิน 100,999,800 บาท 

19-24_p.68-132 T._22.03.61.indd   131 3/24/18   1:37 AM



132  บริษัท คิง ไว กรุ๊ป (ประเทศไทย)  |  รายงานประจำ�ปี 2560

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

	 บริษัท คิง ไว แคปปิตอล จำ�กัด

	 ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทครั้งที่ 1/2561 เมื่อวันที่ 20 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2561 ได้มีมติอนุมัติการจัดตั้งบริษัท คิง ไว 

แคปปิตอล จำ�กัด โดยมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,000,000 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญจำ�นวน 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ  

100 บาท โดยบริษัทจะถือหุ้นจำ�นวน 9,998 หุ้น มูลค่า 999,800 บาท คิดเป็นร้อยละ 99.98
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