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ขอ้มูลท ัว่ไปและขอ้มูลส�ำคญัอืน่ของบรษิทั

ข้อมูลทัว่ไป

ช่ือ			   	 บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน)
                 			   Syntec Construction Public Company Limited

ประกอบธุรกิจ	 	 	 รับเหมาก่อสร้าง

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่		  เลขท่ี 555/7-11 ซอยสุขมุวิท 63 (เอกมยั) ถนนสุขมุวิท 
	 	 	 	 แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110

เลขทะเบียนบริษัท		  จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล ตามกฎหมายว่าดว้ยบริษทัมหาชนจ�ำกดั 
	 	 	 	 เม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2535 ทะเบียนเลขท่ี 0107535000184 (เดิมเลขท่ี บมจ. 51)

โทรศัพท์	 	 	 0-2381-6333

โทรสาร	 	 	 	 0-2711-4596

เว็บไซต์		 	 	 www.synteccon.com

นักลงทุนสัมพันธ์		 	 0-2711-7423 หรือ 0-2381-6333 ต่อ 5941
	 	 	 	 E-mail : compliance@synteccon.com

ทุนจดทะเบียน	 	 	 จ �ำนวน 1,600,000,000 บาท

หุ้นสามัญ	 	 	 จ �ำนวน 1,600,000,000 หุ้น

มูลค่าที่ตราไว้	 	 	 หุ้นละ 1.00 บาท

ผู้สอบบัญชี		  	 นายมานิตย ์ วรกิจจาภรณ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7326 และ
	 	 	 	 นางสาวมะลิวรรณ พาหุวฒันกร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4701
	 	 	 	 บริษทั เอน็พีเอส สยาม สอบบญัชี จ�ำกดั
	 	 	 	 เลขท่ี 555/5-6 อาคารเอสเอสพีทาวเวอร์ ชั้น 5 ซอยสุขมุวิท 63 (เอกมยั)
	 	 	 	 ถนนสุขมุวิท คลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพฯ 10110 
	 	 	 	 โทร. 0-2711-5300  แฟกซ์ 0-2711-5866 
	 	 	 	 E-mail : info@npssiam.co.th

นายทะเบียนหลักทรัพย์	 	 บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ�ำกดั
	 	 	 	 อาคารตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย
	 	 	 	 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ
	 	 	 	 10400 โทรศพัท ์0-2009-9000 โทรสาร 0-2009-9991
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นิตบุิคคลทีบ่ริษทัถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึน้ไป 

ช่ือบริษทัและสถานทีต่ั้ง ประเภทธุรกจิ
จ�ำนวนหุ้น

ทั้งหมด

จ�ำนวนหุ้นที่

บริษทัถือ

จ�ำนวนหุ้นที่

บริษทัช�ำระ

แล้ว

การถือหุ้น

โดยตรง (%)

ประเภทของ

หุ้น

1. บจ. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์

555/7-11 ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) ถนน

สุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110

พฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการใหเ้ช่า 4,000,000 2,080,000 2,080,000 52.00 สามญั

2. บจ. แนเชอรัล โฮเตล็ สุขมุวทิ 

555/5 ซอยสุขมุวทิ 63(เอกมยั)  ถ.สุขมุวทิ 

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110

บริหารธุรกิจ

โรงแรม เซอร์วสิ 

อพาร์ทเมน้ท ์และ

อสงัหาริมทรัพย์

1,500,000 375,000 375,000 25.00 สามญั

 3. บจ. ซินเทค็ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์

555/7-11 ซอยสุขมุวทิ63 (เอกมยั) ถนน

สุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110

บริหารธุรกิจ

โรงแรม เซอร์วสิ 

อพาร์ทเมน้ท ์และ

อสงัหาริมทรัพย์

** จดทะเบียนเลิกกิจการ เม่ือ 28 ธนัวาคม 2558 และไดจ้ดทะเบียนช�ำระบญัชี

เม่ือวนัท่ี 26 ธนัวาคม 2559**

 4. บจ. แนเชอรัล วลิล ์เซอร์วสิ อพาร์ท

เมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท์

555/7-11 ซอยสุขมุวทิ63 (เอกมยั) ถนน

สุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110 

บริหารบุคลากร

ส�ำหรับธุรกิจ

โรงแรม เซอร์วสิ 

อพาร์ทเมน้ท ์และ

อสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการใหเ้ช่า

20,000 19,997 19,997 99.97 สามญั

5. บจ. ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส 

555/7-11 ซอยสุขมุวทิ63 (เอกมยั) ถนน

สุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา 

กรุงเทพมหานคร 10110

** จดทะเบียนจดัตั้งกิจการ เม่ือ 9 ตุลาคม 2558 **

ลงทุนและพฒันา

อสงัหาริมทรัพย์

เพื่อการใหเ้ช่า
10,000,000 6,000,000 6,000,000 60.00 สามญั

6. กิจการร่วมคา้ซินเทค็ - ไมวาน 

เลขท่ี 555/7-11 ซอยสุขมุวทิ 63 (เอกมยั) 

ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองตนัเหนือ เขต

วฒันา กรุงเทพมหานคร 10110

** บจ. ไมวาน (ประเทศไทย) ลม้ละลาย

เม่ือวนัท่ี 19 ตุลาคม 2558 **

ก่อสร้างโครงการ

บา้นเอ้ืออาทร 

ใหแ้ก่การเคหะ

แห่งชาติ - - - 65.00 -

     ข้อมูลส�ำคญัอ่ืน	 

	 ขอ้มูลส�ำคญัอ่ืนท่ีจ�ำเป็นซ่ึงเป็นประโยชนต่์อการตดัสินใจของผูล้งทุน ปรากฏตามเอกสารเร่ืองปัจจยัความเส่ียง 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัท

					                      				    หน่วย : ล้านบาท

งบการเงนิรวม                                                 2559 2558 2557

รวมสินทรัพย์ 9,523.22 6,721.83 6,105.63

รวมหน้ีสิน 4,721.02 3,109.56 3,099.76

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 4,802.19 3,612.27 3,005.87

รายไดจ้ากการก่อสร้าง 7,504.94 7,051.05 6,888.86

รายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกั 338.09 138.96 104.89

รวมรายได้ 8,028.12 7,374.36 7,083.86

ก�ำไรขั้นตน้ 1,331.84 914.01 783.02

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ 852.07 627.57 365.50

ก�ำไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 0.54 0.40 0.23

			                             	 	 	 	 	 	 หน่วย : ลา้นบาท

งบการเงนิเฉพาะกจิการ                                                 2559 2558 2557

รวมสินทรัพย์ 7,226.51 6,372.54 5,816.00

รวมหน้ีสิน 2,918.48 2,298.93 2,903.25

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 4,308.03 3,474.61 2,912.75

รายไดจ้ากการก่อสร้าง 7,504.94 7,051.05 6,888.86

รายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกั 117.18 106.99 104.89

รวมรายได้ 7,782.84 7,347.18 7,099.94

ก�ำไรขั้นตน้ 1,331.84 917.61 783.02

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ 896.24 659.82 385.00

ก�ำไรต่อหุน้ขั้นพื้นฐาน 0.56 0.41 0.24
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งบการเงนิรวม               งบการเงนิเฉพาะกจิการ

อตัราส่วนทางการเงนิ

2559 2558 2557 2559 2558 2557

อตัราส่วนสภาพคล่อง

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)     1.32     1.42      1.48       1.48       1.43      1.48 

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า)     0.58     0.58      0.86       0.93       0.95      0.86 

อตัราหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า)     7.94     7.28      8.64       7.75       7.26      8.64 

ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั)    45.97    50.12      42.23      47.10      50.29      42.23 

อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า)   45.28   39.06    42.40      44.33      38.48    42.51 

ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั)        8.06        9.34        8.61        8.23        9.49        8.59 

อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า)   13.76   10.68    8.62      13.49      10.76    9.15 

ระยะเวลาช�ำระหน้ี (วนั)      26.52      34.18      42.35      27.05      33.92      39.91 

Cash Cycle (วนั)      27.51      25.28        8.48      28.29      25.86      10.91 

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร

อตัราก�ำไรขั้นตั้น (%) 18.55% 14.13% 11.55% 17.93% 14.08% 11.38%

อตัราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน (%) 12.79% 8.99% 6.19% 13.74% 9.48% 6.47%

อตัราก�ำไรสุทธิ (%) 10.61% 8.59% 5.16% 11.52% 9.06% 5.42%

อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ (%) 22.19% 19.83% 13.63% 23.03% 20.66% 14.31%

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด�ำเนินงาน

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์(%) 10.49% 9.78% 6.37% 13.18% 10.83% 6.98%

อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพยถ์าวร (%) 41.19% 54.49% 41.37% 118.77% 92.11% 61.22%

อตัราหมุนของสินทรัพย ์(เท่า)     0.99     1.14      1.23       1.14       1.19      1.29 

อตัราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของสินทรัพย ์(เท่า)     0.50     0.46      0.51       0.40       0.45      0.50 

อตัราส่วนหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (เท่า)     0.98     0.86      1.03       0.68       0.83      1.00 

อตัราส่วนความสามารถการช�ำระดอกเบ้ีย (เท่า)   24.98   22.24    18.04      93.25      25.41    18.22 
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สูตรการค�ำนวณอตัราส่วนทางการเงนิ

 

  อตัราส่วนสภาพคล่อง สินทรัพยห์มุนเวยีน

  หน้ีสินหมุนเวยีน

   

  อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) เงินสด + เงินลงทุนชัว่คราว + ลูกหน้ีสุทธิ

  รวมหน้ีสินหมุนเวยีน

   

  อตัราหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า) ขายสุทธิ

  ลูกหน้ีการคา้ก่อนหกัค่าเผือ่เฉล่ีย

   

  ระยะเวลาเกบ็หน้ีเฉล่ีย (วนั) 365

  อตัราหมุนเวยีนลูกหน้ีการคา้ (เท่า)

   

  อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า) ตน้ทุนขายสินคา้ + ค่าใชจ่้ายในการขาย

  สินคา้คงเหลือเฉล่ีย

   

  ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย (วนั) 365

  อตัราส่วนหมุนเวยีนสินคา้คงเหลือ (เท่า)

   

  อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า) ตน้ทุนขายสินคา้ + ค่าใชจ่้ายในการขาย

  เจา้หน้ีการคา้เฉล่ีย 

   

  ระยะเวลาช�ำระหน้ี (วนั) 365

  อตัราส่วนหมุนเวยีนเจา้หน้ี (เท่า)

   

  Cash Cycle (วนั) ระยะเวลาเกบ็หน้ี + ระยะเวลาขายสินคา้เฉล่ีย - ระยะเวลาช�ำระหน้ีเฉล่ีย
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สารจากประธานบริษทั
บริษทัมีความเช่ือมัน่ว่าการจะด�ำเนินธุรกิจให้มีการเติบโตอย่างย ัง่ยืนไดน้ั้น ตอ้งเกิดจากรากฐาน

ท่ีมัน่คงเสียก่อน ซ่ึงรากฐานท่ีส�ำคญัของบริษทันั้นก็คือบุคลากรในปี 2559 ท่ีผ่านมาบริษทัจึงไดป้ระกาศ

เจตนารมณ์ในเร่ืองของ “Good Man Good Job” คือมุ่งมัน่ท่ีจะพฒันาศกัยภาพและความสามารถของ

บุคลากรให้สูงข้ึนอย่างต่อเน่ือง เพ่ือปรับปรุงพฒันาผลงานของบริษทัให้ดียิ่งข้ึน 

และในปีท่ีผ่านมานั้นบริษทัได้มีการปรับปรุง “จรรยาบรรณธุรกิจ (Code of Conduct)” และ 

“นโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการ (Governance Policy)” เพ่ือให้สอดคลอ้งกบัวิสัยทศัน์ ภารกิจ วตัถุประสงค ์

และแนวทางการด�ำเนินงานของบริษัท รวมถึงเป็นไปตามระเบียบข้อบังคับท่ีหน่วยงานก�ำกับเป็นผู ้

ก �ำหนด

แมใ้นปี 2559 จะมีปัจจยัทา้ทายต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นปัญหาทางการเมือง เศรษฐกิจชะลอตวั แต่ดว้ย

ศกัยภาพและผลงานของบริษทัท่ีผ่านมา ส่งผลให้ทางบริษทัไดรั้บความไวว้างใจทั้งจากลูกคา้รายเก่าและ

ลูกคา้รายใหม่ในการลงนามก่อสร้างโครงการก่อสร้างทั้งส้ิน 18 โครงการ รวมมูลค่า 8,223 ลา้นบาท

สุดท้ายน้ีในนามตวัแทนของคณะกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงาน ขอขอบคุณท่านผูถื้อหุ้น 

ลูกคา้ และผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่ายท่ีสนับสนุนการด�ำเนินธุรกิจของบริษทัมาโดยตลอด ผมขอยืนยนัว่าจะ

ด�ำเนินธุรกิจโดยยึดมัน่ในหลกัธรรมาภิบาลภายใตค้วามรับผิดชอบต่อชุมชน สังคม ส่ิงแวดลอ้ม และ

ประเทศชาติ และจะไม่หยุดน่ิงท่ีจะพฒันาบริษทัให้เจริญกา้วหน้าตลอดไป

	

						                                	 นายสมชาย  ศิริเลิศพานิช

	 	 	 	 	 	     	                   กรรมการผูจ้ดัการ
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ประกอบด้วย
กรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน ทุกท่านเป็นผูท้รงคุณวุฒิในหลายดา้น เช่น ดา้นบญัชี ดา้นการเงิน ดา้น
กฎหมาย เป็นต้น และมีประสบการณ์เพียงพอ ในการท�ำหน้าท่ีสอบทานความน่าเช่ือถือของรายงาน
ทางการเงิน รายช่ือคณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบดว้ย

	 1. นายชัยวฒัน์ 		 อศัวินทรางกูร	 	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
	 2. นางสาวเบญจวรรณ์	 สินคุณากร	 	 กรรมการตรวจสอบ 
	 3. ดร.อริชัย	 	 รักธรรม	 	 กรรมการตรวจสอบ

	 ในระหว่าง ปี 2559 คณะกรรมการตรวจสอบไดจ้ดัให้มีการประชุมอย่างสม�่ำเสมอ รวมทั้งส้ิน 
6 คร้ัง เพ่ือปฏิบติัหน้าท่ีตามขอบเขต ความรับผิดชอบท่ีระบุไวใ้นกฎบตัรของคณะกรรมการตรวจสอบ 
ซ่ึงไดรั้บการอนุมติัโดยคณะกรรมการบริษทั และไดร้ายงานผลการประชุมให้คณะกรรมการบริษทัทราบ
ทุกคร้ัง ซ่ึงสรุปสาระส�ำคญัในการปฏิบติัหน้าท่ี ดงัน้ี

รายงานทางการเงิน

	 โดยการสนบัสนุนและความเห็นจากผูส้อบบญัชี ผูบ้ริหารของสายงานบญัชี และฝ่ายจดัการ สอบ
ทานงบการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย ทั้ งงบการเงินประจ�ำไตรมาส และงบการเงินประจ�ำปี 2559 
ความครบถว้นถูกตอ้งของขอ้มูลท่ีแสดงในรายงานทางการเงิน นโยบายการบญัชี การประมาณท่ีส�ำคญั 
ความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน การควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบั
การจดัท�ำงบการเงิน รวมทั้งการพิจารณาขอ้สังเกตจากการสอบทานและตรวจสอบงบการเงินของผูส้อบ
บญัชี เพ่ือน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริษทัพิจารณา  โดยร่วมประชุมกับผูส้อบบญัชี ตามระยะเวลาท่ี
ก�ำหนด

ระบบควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน

	 พิจารณาให้ความเห็นชอบแผนการตรวจสอบประจ�ำปี และผลการตรวจสอบท่ีมีนัยส�ำคญัของ
ส่วนตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาจากการรายงาน การติดตาม และขอ้เสนอแนะตามรายงานผลการ
ตรวจสอบภายใน พร้อมทั้งได้เสนอปรับกระบวนการตรวจสอบ เน้นการประเมินความเส่ียงในระดบั
กิจกรรมครอบคลุมงาน/หน่วยงานท่ีมีความส�ำคัญ มีระดับความเส่ียงสูง เพ่ือให้การปฏิบัติงานมี
ประสิทธิภาพยิ่งข้ึน รวมทั้งไดส้อบทานแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน เพ่ือให้
คณะกรรมการบริษทัได้พิจารณา  ทั้ งน้ีก็เพ่ือให้มัน่ใจได้ว่าระบบการควบคุมภายในของบริษทั มีความ
เหมาะสมเพียงพอต่อการด�ำเนินธุรกิจ

รายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 ได้สอบทานและให้ความเห็นรายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยง้ของผล
ประโยชน์ให้เป็นไปตามประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และข้อก�ำหนดของกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง ทั้ งน้ีเพ่ือให้มั่นใจว่า 
รายการดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขการค้าทัว่ไป สมเหตุสมผล เป็นธรรม ไม่ก่อให้เกิดการถ่ายเทผล
ประโยชน์ รวมทั้งไดมี้การเปิดเผยขอ้มูลอย่างถูกตอ้งเพียงพอเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ท่ีก�ำหนด
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ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

	 พิจารณาคดัเลือกผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเป็นประจ�ำทุกปี โดยพิจารณาถึงผลการปฏิบติังานของ
ผูส้อบบญัชีในการท�ำหน้าท่ีช่วงปีท่ีผ่านมา ความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ ความน่าเช่ือถือ ความ
เพียงพอของทรัพยากร และความเป็นอิสระของผูส้อบบัญชี ส�ำหรับค่าตอบแทนของผูส้อบบัญชี ได้
พิจารณาถึงขอบเขตความรับผิดชอบ อตัราค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีของส�ำนักงานอ่ืนท่ีเทียบเคียงได ้รวม
ทั้งให้ขอ้เสนอแนะต่างๆท่ีเก่ียวขอ้งต่อคณะกรรมการบริษทัแลว้
	 คณะกรรมการตรวจสอบไดพิ้จารณาคดัเลือกผูส้อบบญัชีรับอนุญาตจาก บริษทั เอ็นพีเอส สยาม 
สอบบญัชี จ�ำกดั รวมทั้งพิจารณาเสนอค่าตอบแทนท่ีเหมาะสม น�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ือน�ำ
เสนอต่อผูถื้อหุ้นพิจารณาแต่งตั้งเป็นผูส้อบบญัชีบริษทั ประจ�ำปี 2559 แลว้

การก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

	 สอบทานและให้ความเห็นเก่ียวกบันโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี ให้สอดคลอ้งกบัหลกัเกณฑ์
ของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้ก�ำหนดของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง
ประเทศไทย ไดแ้ก่ สิทธิของผูถื้อหุ้น การปฏิบติัต่อผูถื้อหุ้นอย่างเท่าเทียมกนั บทบาทของผูมี้ส่วนไดเ้สีย 
การเปิดเผยขอ้มูลและความโปร่งใสและความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษทั เป็นตน้

การปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง

	 คณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานการปฏิบติังานของบริษทัให้ด�ำเนินการต่างๆ อย่างถูกตอ้ง
ตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พระราชบญัญติัมหาชน 
กฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจของบริษทั รวมทั้งไดส้อบทาน “แบบประเมินตนเองเก่ียวกบัมาตรการ
ต่อตา้นการคอร์รัปชั่น” (Anti - Corruption) ซ่ึงอยู่ระหว่างการพิจารณารับรองฐานะสมาชิกแนวร่วม
ปฏิบติัฯ (Certification) จากคณะกรรมการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทุจริต

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า รายงานทางการเงินของบริษทัและบริษทัย่อย ไดจ้ดัท�ำ
โดยถูกตอ้ง ครบถว้น แสดงขอ้มูลอนัเป็นสาระส�ำคญั เช่ือถือได ้ มีการเปิดเผยขอ้มูลอย่างเพียงพอเป็น
ไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและขอ้ก�ำหนดของทางการ ผูส้อบบญัชีท่ีท�ำหน้าท่ีตรวจสอบ
รายงานทางการเงินมีความเป็นอิสระปฏิบัติหน้าท่ีเยี่ยงผูป้ระกอบวิชาชีพ รายการท่ีเก่ียวโยงกันหรือ
รายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ของผลประโยชน์ไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอย่างครบถว้น การปฏิบติัตามกฎหมายว่า
ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยแ์ละกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งไดด้�ำเนินการอย่างเพียงพอ ระบบงาน
ควบคุมภายในได้ด�ำเนินการอย่างเหมาะสมกับสภาพธุรกิจ ภายใตก้ารส่งเสริมให้ด�ำเนินการตามหลกั
การก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี

                                                                  	               (นายชัยวฒัน์ อศัวินทรางกูร)

                                                                 	          ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
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นายสมชาย ศิริเลิศพานิช

นายชยัวฒัน ์อศัวนิทรางกูร

นางสาวเบญจวรรณ ์
สนิคณุากร

ดร.อริช ัย ร ักธรรม	

• รักษาการประธานกรรมการ 

• รองประธานกรรมการ 

• กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

• ประธานคณะกรรมการจดัการ 

• กรรมการผูจ้ดัการ 

• กรรมการผูมี้อ �ำนาจลงนาม 

• กรรมการอิสระ

• ประธานกรรมการตรวจสอบ

• ประธานกรรมการสรรหาและ
  พิจารณาค่าตอบแทน

• กรรมการอิสระ

• กรรมการตรวจสอบ 

• กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

• กรรมการอิสระ

• กรรมการตรวจสอบ

• กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

• ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง
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นายทวี กุลเลิศประเสริฐ

นายจิรโมท พหูสูตร

นายไพศาล  ตั้งยืนยง

นางองัสณา มัน่คงเจริญ

กรรมการอิสระ • 

กรรมการ • 
ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ •

 กรรมการผูมี้อ �ำนาจลงนาม • 

กรรมการอิสระ • 

กรรมการ •

เลขานุการบริษทั •

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน •

ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ • 

กรรมการผูมี้อ �ำนาจลงนาม •

BOARD OF DIRECTOR
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ศัว
นิ
ท
รา
งก
รู

- ก
รร
มก

าร
อิส

ระ
, ป
ระ
ธา
น
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ
 

แล
ะป

ระ
ธา
น
กร

รม
กา
รส

รร
ห
าแ
ละ

พิ
จา
รณ

าค่
า

ตอ
บ
แท

น

- M
as
te
r o
f E

du
ca
tio
n 
(C
ur
ric
ul
um

 a
nd
 T
ea
ch
in
g 

  M
et
ho
do
lo
gy
), 
B
ei
jin
g  
L
an
gu
ag
es
 a
nd
 C
ul
tu
ra
l    


U
ni
ve
rs
ity

- บ
ริห

าร
ธุร
กิจ

มห
าบ
ณั
ฑิ
ต  
ม
.ธ
รร
มศ

าส
ตร์

- เ
น
ติบ

ณั
ฑิ
ต 
ส
�ำน
กัอ

บ
รม

 ศึ
กษ

าก
ฎห

มา
ยแ
ห่
งเ
น
ติ

บ
ณั
ฑิ
ตย
ส
ภา

*  
IO

D
 D
A
P 
รุ่น

 2
4/
20
04
, D

C
P 
รุ่น

 8
1/
20
06
 แ
ละ

A
C
P 

รุ่น
 1
2/
20
06

25
48
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
48
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
48
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
47
  -
 ปั
จจุ
บ
นั

25
47
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
48
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
47
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
46
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
45
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
40
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
32
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
43
 –
 2
55
8

- ป
ระ
ธา
น
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ

- ป
ระ
ธา
น
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ

- ก
รร
มก

าร
ตร
วจ
ส
อบ

- ป
ระ
ธา
น
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ

- ป
ระ
ธา
น
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- บ
มจ

.แ
น
เช
อรั
ล 
พ
าร์
ค

- บ
มจ

.ย
ซูิ
ตี้

- บ
มจ

.โ
รง
พ
ิมพ

ต์ะ
วนั

ออ
ก

- บ
มจ

. ซิ
น
เท
ค็ 
คอ

น
ส
ตรั
คช

ัน่

- บ
มจ

.ก
รุง
ไท

ยค
าร์
เร้
น
ท
 ์แ
อน

ดล์ี
ส

- บ
จ.
โบ

ท๊
เฮ
าส์
ห
วัหิ

น

- บ
จ.
อนั

ดา
มนั

 ล
อง
บี
ช 
รีส

อร์
ท

- บ
จ.
เชี
ยง
ให

ม่ 
ฮอ็

ท
ส
ป
ริง

- บ
จ.
รีส

อร์
ท
 โ
ฮล

ดิ้ง

- บ
จ.
 พ
รอ
ส
เพ
ค 
คอ

น
ซ
ลัติ้

ง

- บ
จ.
เอ
ม็เ
จแ
อล

 อิ
น
เต
อร์
 เท

รด

- บ
จ.
 ไ
บ
รท

ลิล
ลี่ 
(ป
ระ
เท
ศไ
ท
ย)

รายงานประจ�ำ ปี  2559 13



ชื่อ-สกลุ/
คุณ

วุฒ
ทิ
าง

ป
ระสบ

การณ์
ท
�ำงาน

ใน
ระยะ 5 ปี

 ย้อน
ห
ลงั

ต�ำแห
น่
ง 

การศึกษ
า 

ช่วงเวลา
ต�ำแห

น่
ง

ชื่อห
น่
วยงาน

/บ
ริษ

ทั
/

ป
ระเภท

ธุรกจิ 

น
างส

าวเบ
ญ
จวรรณ์

 สิ
น
คุณ

ากร

- กรรม
การอิส

ระ, กรรม
การตรวจส

อบ
 และ

กรรมการส
รรห

าและพ
ิจารณ

าค่าตอบ
แท

น

- Literature C
hinese Language (Econom

ics  and 

Trade), B
eijing  Language and C

ulture 

U
niversity

- บ
ริห

ารธุรกิจมห
าบ
ณั
ฑิ
ต  ม.ธรรมศาส

ตร์

- บ
ญั
ชีบ

ณั
ฑิ
ต, นิ

ติศาส
ตร์ บ

ณั
ฑิ
ต ม.ธรรมศาส

ตร์

- เน
ติบ

ณั
ฑิ
ต ส

�ำน
กัอบ

รม ศึกษ
ากฎห

มายแห่
งเน

ติ

บ
ณั
ฑิ
ตยส

ภา

* การอบ
รม จาก IO

D
 D
A
P รุ่น

 24/2004 , D
C
P รุ่น

 

79/2006 และA
C
P รุ่น

 12/2006 

2558 – ปั
จจุบ

นั

2552 – ปั
จจุบ

นั

2547 – ปั
จจุบ

นั

2540 – ปั
จจุบ

นั

- กรรมการ

- กรรมการอิส
ระ

และกรรมการตรวจส
อบ

- กรรมการอิส
ระ

และกรรมการตรวจส
อบ

- กรรมการผูจ้ดัการ

- บ
ลน

. เวล็ธ์ เมจิก

- บ
มจ. มลัติแบ

กซ์
 จ�ำกดั 

- บ
มจ. ซิ

น
เท
ค็ คอน

ส
ตรัคชัน่

- บ
จ. พ

รอส
เพ
ค คอน

ซ
ลัติ้ง

น
างองัส

ณ
า ม

ัน่คงเจริญ

- กรรมการ, กรรมการส
รรห

าและพิ
จารณ

าค ่า

ต
อ
บ
แ
ท
น
, ก

รรม
ก
ารผู้มี

อ
�ำน

าจล
งน

าม
, 

เลขานุ
การบ

ริษ
ทั
,ผูอ้

�ำน
วยการฝ่ายท

รัพ
ยากร

บุ
คคลและธุรการ 

- The O
xford and C

ounty Secretarial C
ollege

* การอบ
รม จาก IO

D
 D
A
P รุ่น

 2/2003

2556 – ปั
จจุบ

นั

2548 – ปั
จจุบ

นั

2547 – ปั
จจุบ

นั

2556 – 2557

2548 – 2554

- กรรมการ

- กรรมการ

-  กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- บ
จ. แน

เชอรัล วลิล ์เซ
อร์วสิ

 อพ
าร์ท

เมน้
ท
 ์

แอน
ด ์แมเน

จเมน้
ท
์

- บ
จ.แน

เชอรัล โฮเตล็ สุ
ขมุวทิ

-บ
มจ. ซิ

น
เท
ค็ คอน

ส
ตรัคชัน่

- บ
จ. ซิ

น
เท
ค็ แอส

เซ็
ท
 แมเน

จเมน้
ท
 ์

- บ
จ.น

ารายณ์
ภณั

ฑ
์
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ชื่อ
-ส
กลุ

/
คุณ

วุฒ
ทิ
าง

ป
ระ
สบ

กา
รณ์

ท
�ำง
าน
ใน
ระ
ยะ
 5
 ปี
 ย้
อน

ห
ลงั

ต�ำ
แห

น่
ง 

กา
รศึ

กษ
า 

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่
ง

ชื่อ
ห
น่
วย
งา
น
/บ
ริษ

ทั
/

ป
ระ
เภ
ท
ธุร
กจิ

 

ดร
. อ
ริช

ยั 
รัก
ธร
รม

- 
ก
รร

ม
ก
าร

อิ
ส
ระ

, 
ก
รร

ม
ก
าร

ต
รว

จส
อ
บ
, 

กร
รม

กา
รส

รร
ห
าแ
ละ

พิ
จา
รณ

าค่
าต

อบ
แท

น
, 

ป
ระ
ธา
น
กร
รม

กา
รบ

ริห
าร
คว

าม
เสี่
ยง

- P
H
.D
 in
 F
in
an
ci
al
 E
co
no
m
ic
s –

 P
et
er
 D
ru
ck
er
 

G
ra
du
at
e 
Sc
ho
ol
 o
f M

an
ag
em

en
t, 
C
la
re
m
on
t 

G
ra
du
at
e 
Sc
ho
ol
, C

A
-U
SA

.

- M
as
te
r o
f f
in
an
ce
 a
nd
 E
co
no
m
ic
s, 
C
la
re
m
on
t 

G
ra
du
at
e 
Sc
ho
ol
, C

A
-U
SA

.

- M
as
te
r o
f S

ci
en
ce
 in
 In
te
rn
at
io
na
l F
in
an
ce
, 

U
ni
ve
rs
ity
 o
f I
da
ho
, U

SA
 

* 
กา
รอ
บ
รม

 IO
D
 โ
ดย
 

   
D
A
P 
รุ่น

 3
5/
20
04
 ,

   
D
C
P 
รุ่น

 6
1/
20
05
 แ
ละ

   
A
C
P 
รุ่น

 1
5/
20
06

25
53
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
50
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
53
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
41
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
49
 –
 2
55
5

 - 
กร
รม

กา
รอิ
ส
ระ
แล

ะ

   
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ
 

- ก
รร
มก

าร
อิส

ระ
แล

ะ

   
กร
รม

กา
รต
รว
จส

อบ
 

- ที่
ป
รึก
ษ
าด
า้น

กา
รบ

ริห
าร

  ค
วา
มเ
สี่
ยง

- อ
าจ
าร
ยผ์
ูบ้
รร
ยา
ย  
ว
ชิา
กา
รเ
งิน

แล
ะ

กา
รจ
ดัก

าร
ธุร
กิจ

- ที่
ป
รึก
ษ
าด
า้น

กา
รบ

ริห
าร

  ค
วา
มเ
สี่
ยง

- บ
มจ

. เ
อม็

 ลิ้
งค
 ์เอ
เชี
ย 
คอ

ร์ป
อเ
รช

ัน่
 

- บ
มจ

. ซิ
น
เท
ค็ 
คอ

น
ส
ตรั
คช

ัน่

- บ
มจ

. ฝ
าจี
บ

- 
ม
ห
าว
ิท
ยา
ลยั

เก
ษ
ตร

ศา
ส
ตร์

, 
จุฬ

าล
งก

รณ์

ม
ห
าว
ิท
ยา

ลั
ย 

แ
ล
ะ 

วิท
ยา

ลั
ยก

าร
จัด

ก
าร
 

มห
าว
ทิ
ยา
ลยั
มหิ

ดล

- 
ส
�ำน

ัก
งา
น
ค
ณ
ะก

รร
ม
ก
าร
อ
าห

าร
แล

ะย
า 

กร
ะท

รว
งส

าธ
าร
ณ
สุ
ข

น
าย
จิร
โม

ท
  พ

หู
สู
ตร

- 
กร
รม

กา
ร,
 ก
รร
มก

าร
ผูม้ี

อ
�ำน
าจ
ลง
น
าม
 แ
ละ

ผู้

ช่ว
ยก
รร
มก

าร
ผูจ้

ดัก
าร

- B
ac
he
lo
r a
nd
  M

as
te
r D

eg
re
e,
 Im

pe
ria
l C

ol
le
ge
 o
f 

Sc
ie
nc
e,
 T
ec
hn
ol
og
y  
a
nd
 M

ed
ic
in
e 
, L
on
do
n,
 U
K
 

- H
ig
h 
Sc
ho
ol
 E
du
ca
tio
n,
 S
he
rb
or
ne
 S
ch
oo
l f
or
 b
oy
s,  

Sh
er
bo
rn
e,
 U
K
        



* 
กา
รอ
บ
รม

 จ
าก
 IO

D

D
A
P 
รุ่น

 1
05
/2
01
3                            










25
58
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
56
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
56
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
56
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
56
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
56
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
56
 –
 ปั
จจุ
บ
นั

25
51
 - 
25
52

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- ก
รร
มก

าร

- F
in
an
ci
al
 A
na
ly
st
 in
 In
ve
st
m
en
t a
nd
 

D
ev
el
op
m
en
t T

ea
m

- บ
จ.
 ซี
 เอ
ส
 เอ
ม็ 
แค

ป
ปิ
ตอ

ล 
พ
าร์
ท
เน
อร์
ส

- บ
มจ

. ซิ
น
เท
ค็ 
คอ

น
ส
ตรั
คช

ัน่

- บ
จ.
 เอ
ส
 ซี
 อ
าร์
 แ
อส

เซ็
ท
 แ
มแ

น
จเ
มน้

ท
์

- บ
จ.
 ซิ
น
เท
ค็ 
แอ

ส
เซ็
ท
 แ
มเ
น
จเ
มน้

ท
์

- 
บ
จ.
 แ
น
เช
อรั
ล 
วลิ

ล ์
เซ
อร์
วสิ

 อ
พ
าร์
ท
เม
น้
ท
  

แอ
น
ด ์
แม

เน
จเ
มน้

ท
์

- บ
จ.
 เอ
น็
 แ
อน

ด ์
เจ
 บิ
ลดิ้

ง

- บ
จ.
 เอ
น็
 แ
อน

ด ์
เจ
  แ
อส

เซ็
ท
 แ
มเ
น
จเ
มน้

ท
์

- P
ac
ifi
c S

ta
r I
nt
er
na
tio
na
l (
Th
ai
la
nd
) B

an
gk
ok
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ชื่อ-สกลุ/
คุณ

วุฒ
ทิ
าง

ป
ระสบ

การณ์
ท
�ำงาน

ใน
ระยะ 5 ปี

 ย้อน
ห
ลงั

ต�ำแห
น่
ง 

การศึกษ
า 

ช่วงเวลา
ต�ำแห

น่
ง

ชื่อห
น่
วยงาน

/บ
ริษ

ทั
/

ป
ระเภท

ธุรกจิ 

น
ายท

ว ีกลุเลิศป
ระเส

ริฐ

- กรรมการอิส
ระ

- ป
ริญ

ญ
าโท

 การเงิน
 G
olden G

ate U
niversity

-ป
ริญ

ญ
าตรี นิ

ติศาส
ตรบ

ณั
ฑิ
ต (เกียรตินิ

ยมอนั
ดบั

 1) 

จุฬ
าลงกรณ์

มห
าวทิ

ยาลยั

- ป
ริญ

ญ
าตรี การเงิน

 มห
าวทิ

ยาลยัห
อการคา้ไท

ย 

- ป
ระกาศนี

ยบ
ตัร TLC

A
 Executive D

evelopm
ent 

Program
 รุ่น

ที่
 4, ส

มาคมบ
ริษ

ทั
จดท

ะเบี
ยน

ไท
ย

- ป
ระกาศนี

ยบ
ตัร Senior Executive Program

 รุ่น
ที่
 

20, ส
ถาบ

นั
บ
ณั
ฑิ
ตบ

ริห
ารธุรกิจศศิน

ท
ร์แห่

ง

จุฬ
าลงกรณ์

มห
าวทิ

ยาลยั 

* การอบ
รม จาก IO

D
 D
A
P รุ่น

 35/2005, D
C
P รุ่น

 

79/2006 และA
C
P รุ่น

 12/2006

* การอบ
รม จาก TLC

A
 Leadership D

evelopm
ent 

Program
 (LD

P) รุ่น
 3/2558

2558 – ปั
จจุบ

นั

2557 - ปั
จจุบ

นั

2555 – ปั
จจุบ

นั

2551 – ปั
จจุบ

นั

2551 – ปั
จจุบ

นั

2550 – ปั
จจุบ

นั

2547 – ปั
จจุบ

นั

2543 – ปั
จจุบ

นั

2552 – 2554 

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการ

- กรรมการบ
ริห

าร 

- บ
จ. แอคมิ 1975 

-บ
จ. ดาร์ค ฮอร์ส

 ดีเวลลอป
เมน้

ท
์

- บ
จ.บ

ริห
ารสิ

น
ท
รัพ

ย ์ไน
ท
ค์ลบั

 แคป
ปิ
ตอล

- บ
จ. ส

ตีล พ
ลสั

 แฟ
บ
บ
ริเคชัน่

- บ
จ. ส

ตีลเลอร์ ส
ตีล เวริ์คส์

- บ
จ. แพ

รคติคมั เอน็
จิเนี

ยริ่ง 

- บ
มจ. ซิ

น
เท
ค็ คอน

ส
ตรัคชัน่

- บ
จ. ส

ยาม ซิ
น
เท
ค็ แพ

ลน
เน
อร์

- คณ
ะกรรมการบ

ริห
าร ส

�ำน
กังาน

ส่
งเส

ริม

วสิ
าห

กิจขน
าดกลาง และขน

าดยอ่ม (ส
ส
ว.)                                                                      

ANNUAL REPORT 201616



ชื่อ
-ส
กลุ

/

ต�ำ
แห

น่
ง 

คุณ
วุฒ

ทิ
าง

กา
รศึ

กษ
า 

ป
ระ
สบ

กา
รณ์

ท
�ำง
าน
ใน
ระ
ยะ
 5
 ปี
 ย้
อน

ห
ลงั

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่
ง

ชื่อ
ห
น่
วย
งา
น
/บ
ริษ

ทั
/

ป
ระ
เภ
ท
ธุร
กจิ

 

น
าย
ไพ

ศา
ล  
ต
ั ้งย
นื
ยง

- ก
รร
มก

าร
อิส

ระ

-ป
ริญ

ญ
าโ
ท
 ส
าข
าว
ศิว
กร
รม

เค
รื่อ
งก
ลม

ห
าว
ทิ
ยา
ลยั

แห่
งรั
ฐว
สิ
คอ

น
ซิ
น
 ว
ทิ
ยา
เข
ตเ
มดิ

ส
นั
 ส
ห
รัฐ
อเ
มริ

กา

- ป
ริญ

ญ
าต
รี 
ส
าข
าว
ศิว
กร
รม

เค
รื่อ
งก
ล

มห
าว
ทิ
ยา
ลยั
แห่

งรั
ฐว
สิ
คอ

น
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ประว ัติความเป็นมาและการเปลี่ยนแปลงและการพฒันาท่ีส�ำคญั

ประวัติความเป็นมา
	 ประวติัความเป็นมาของบริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) (”บริษทั”) เดิมช่ือ “บริษทั 

สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ�ำกดั (มหาชน) ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้ งข้ึนในประเทศไทย 

เม่ือวนัท่ี 22 ธันวาคม 2531 จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษทัมหาชนจ�ำกดัเม่ือวนัท่ี 14 ตุลาคม 2535 และ

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเม่ือวนัท่ี 12 กุมภาพนัธ์ 2536 โดยท่ีอยู่จดทะเบียนมี

ส�ำนักงานใหญ่ตั้ งอยู่เลขท่ี 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ 

เขตวฒันา  กรุงเทพมหานคร 10110   และมีส�ำนักงานสาขาแห่งท่ีหน่ึงตั้ งอยู่เลขท่ี 61 ซอยหลังสวน  

ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร  10330 โดยด�ำเนินธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการรับ

เหมาก่อสร้าง และธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือให้บริการห้องพกัหรือเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์

วิสัยทัศน์ พันธกิจ วัฒนธรรม ค่านิยม และกลยุทธ์ในการด�ำเนินงานของบริษัท

• วิสัยทัศน์ 

	 เป็นผูน้�ำในอุตสาหกรรมก่อสร้างท่ีมีการพฒันาอย่างต่อเน่ือง ในเร่ืองคุณภาพ เวลา  ค่าใช้จ่าย 

ความปลอดภยั ความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้มอย่างมีประสิทธิภาพ

• พันธกิจ

	 1.	พฒันาบุคลากรใหมี้ทกัษะความรู้ ความสามารถ ความเช่ียวชาญในงานก่อสร้าง  

	 	 เพื่อใหไ้ดผ้ลงานคุณภาพสูง

	 2.	พฒันาวิธีการท�ำงานโดยใช้นวตักรรม เพ่ือสร้างความเป็นผูน้�ำ

	 3.	บริหารตน้ทุนอย่างมีประสิทธิภาพ เพ่ือเพิ่มความสามารถในการแข่งขนั

	 4.	รักษาพนัธะสัญญา เพ่ือสร้างความเช่ือมัน่และพึงพอใจให้กบัลูกคา้

	 5.	ด�ำเนินการก่อสร้างโดยค�ำนึงถึงความปลอดภยั ความรับผิดชอบต่อสังคม  

	 	 และส่ิงแวดลอ้มอย่างมีมาตรฐาน

• วัฒนธรรม

	 บริษทัมีการสร้างและปฎิบติัตามวฒันธรรมของบริษทัอย่างเขม้แข็งมาชา้นาน เปรียบเสมือนการ

สร้างตึกสูงนั้นส่ิงส�ำคญัอยู่ท่ีการวางรากฐานท่ีมัน่คงแข็งแรง วฒันธรรมของบริษทัก็เช่นกนั เม่ือไดรั้บ

การปฎิบัติและส่งต่อจากรุ่นสู่รุ่นแล้ว จะสามารถหล่อหลอมให้ทุกคนมีความเป็นน�้ ำหน่ึงใจเดียวกัน 

สร้างสรรค์และฟันฝ่าอุปสรรคต่างๆ ร่วมกนั เพ่ือประโยชน์ในการสร้างประสิทธิภาพและประสิทธิผล

ในการท�ำงานอย่างสูงสุด โดยมีขอ้ตกลงร่วมกนั ดงัน้ี

	 1. เราจะช่วยเหลือซ่ึงกนัและกนัในการท�ำงาน

	 2. เราจะแบ่งปันทรัพยากรซ่ึงกนัและกนั

	 3. เราจะพฒันาองค์กรไปดว้ยกนั

	 4. เราจะเปิดใจพูดคุยระหว่างกนั

	 5. เราจะใช้ทรัพยากรให้คุม้ค่ามากท่ีสุด
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• กลยุทธ์การด�ำเนินธุรกิจ

	 ในปี 2559 บริษทัมีการก�ำหนดกลยุทธ์ในการด�ำเนินธุรกิจอย่างเขม้ขน้ เพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการ

แข่งขนัให้แก่บริษทัเองและลูกคา้ โดยมีประเด็นส�ำคญัดงัน้ี

	 1. คุณภาพ โดยมุ่งเน้นการก่อสร้างท่ีถูกต้องตามหลกัวิชาชีพ ให้บริการอย่างครบวงจร และ

สร้างสรรค์งานท่ีได้คุณภาพควบคู่ไปกับการดูแลด้านความปลอดภัยแก่ผู ้ปฎิบัติงาน ด้วยการใช้

เทคโนโลยีท่ีทนัสมยัและส่งเสริมให้เกิดนวตักรรมในการท�ำงานครอบคลุมทุกดา้น	

	 2. เวลา โดยการสร้างความมัน่ใจให้แก่ลูกคา้ว่าจะไดรั้บการส่งมอบงานท่ีตรงตามก�ำหนด และ

เป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาว่าจา้งการก่อสร้างอย่างครบถว้น  

	 3. ค่าใช้จ่าย โดยการบริหารตน้ทุนโครงการและตน้ทุนการก่อสร้างอย่างเหมาะสม เป็นไปตาม

แผนงานท่ีวางไว ้เพ่ือให้ลูกคา้สามารถแข่งขนัในธุรกิจได้

	 4. ความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม โดยด�ำเนินงานดว้ยหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี 

ส่งเสริมให้พนักงานทุกคนปฎิบติัตามจรรยาบรรณ และร่วมกนัรักษาส่ิงแวดลอ้ม โดยเฉพาะการดูแลให้

เกิดผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มบริเวณชุมชน สังคม ผูอ้ยู่อาศยัรอบพ้ืนท่ีการก่อสร้างอย่างน้อยท่ีสุด

การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญ
	 ในช่วงเวลาท่ีผ่านมาบริษทัไดมี้การเปล่ียนแปลงและพฒันาการท่ีส�ำคญั โดยมีล�ำดบัเหตุการณ์

และประเด็นส�ำคญัต่างๆ ดงัน้ี

2531	  - ธันวาคม บริษทั สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ�ำกดั จดทะเบียนจดัตั้งบริษทัจ�ำกดั ดว้ยทุนจด

ทะเบียน 1,000,000 บาท เพ่ือด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง โดยการร่วมทุนระหว่างบริษทัไทย 

และกลุ่มบริษทัรับเหมาก่อสร้างสิงคโปร์ 3 กลุ่ม 

2536	 - ตุลาคม แปรสภาพจากบริษทัจ�ำกดั เป็นบริษทัมหาชนจ�ำกดั เพ่ือวตัถุประสงค์ในการเสนอขาย

หุ้นต่อประชาชนทัว่ไป และเขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยเปล่ียนช่ือ

จาก บริษทั สยามซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ�ำกดั เป็น บริษทั สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ�ำกดั 

(มหาชน)

	 - กรกฎาคม เขา้จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยเป็นท่ีเรียบร้อย

2543	 - สิงหาคม เขา้สู่กระบวนการปรับโครงสร้างหน้ี เน่ืองจากไดรั้บผลกระทบจากการเปล่ียนแปลง 

	 จากระบบอตัราแลกเปล่ียนค่าเงินบาทแบบลอยตวั

2544	 - มีนาคม ศาลล้มละลายกลางมีค�ำสั่งเห็นชอบด้วยแผนฟ้ืนฟูกิจการ ตามมติท่ีประชุมเจ้าหน้ี

ยอมรับ ดว้ยคะแนนเสียงร้อยละ 80	

- มิถุนายน ลดทุนจดทะเบียนจาก 397,060,000 บาท คงเหลือเพียง 3,970,000 บาท และภายใน

เดือนเดียวกนันั้น ท�ำการเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 3,970,000 บาท เป็น 400,000,000 บาท ตาม

แผนการปรับปรุงโครงสร้างหน้ี

2545	 - เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการลงทุนในบริษทั แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท 

จ�ำกดั (บริษทัร่วม) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดว้ยทุนจดทะเบียน 240,000,000 

บาท จ�ำนวน 2,400,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 25.00 จ�ำนวน 

600,000 หุ้น เป็นเงิน 60,000,000 บาท 
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2546	 - เมษายน ศาลล้มละลายกลางมีค�ำสั่งยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการ เน่ืองจากบริษัทได้ปฏิบัติตาม

แผนการปรับปรุงโครงสร้างหน้ีไดเ้ป็นผลส�ำเร็จ

- กรกฎาคม เปล่ียนรอบระยะเวลาบญัชี จากเดิมวนัท่ี 1 กรกฎาคม ส้ินสุด 30 มิถุนายนของปีถดั

ไป เป็นวนัท่ี 1 มกราคม ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคมของปีเดียวกนั โดยเร่ิมใช้รอบระยะเวลาบญัชี

ใหม่ตั้งแต่วนัท่ี 1 กรกฎาคม 2546 ส้ินสุด 31 ธันวาคม 2546 เป็นคร้ังแรก และยึดถือปฎิบติัจาก

นั้นเป็นตน้มา

- กรกฎาคม ลงนามในหนังสือสัญญากิจการร่วมคา้สยามซินเท็ค-วิจิตรภณัฑ์-กรุงธน (กิจการ

ร่วมคา้) โดยมีสัดส่วนการลงทุนร้อยละ 51.00 : 24.50 : 24.50 ตามล�ำดบั เพ่ือเสนอราคาการ

ก่อสร้างโครงการของบริษทั การบินไทย จ�ำกดั (มหาชน) ณ ท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ โดยสัญญา

มีมูลค่า 875,000,000 บาท

- ธันวาคม ประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนบริษทั จาก 400,000,000 

บาท เป็น 1,600,000,000 บาท จ�ำนวน 1,600,000,000 หุ้น ราคาหุ้นละ 1 บาท โดยเพิ่มทุนแก่ผู ้

ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วน 1 : 4   

2547	 - เมษายน เปล่ียนช่ือบริษทัตามมติท่ีประชุมผูถื้อหุ้น จากเดิมบริษทั สยาม ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ 

จ�ำกดั (มหาชน) (Siam Syntech Construction Public Company Limited) เปล่ียนเป็นบริษทั ซิน

เท็ค คอนสตรัคชั่น จ�ำกดั (มหาชน) (Syntec Construction Public Company Limited)      

- พฤษภาคม จดทะเบียนเปล่ียนแปลงช่ือบริษทัเป็น บริษทั ซินเท็ค คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) 

(Syntec Construction Public Company Limited) ตามหนังสือรับรองและหนังสือบริคณห์สนธิ 

ซ่ึงออกโดยกรมพฒันาธุรกิจการคา้กระทรวงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 21 พฤษภาคม 2547

- สิงหาคม ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยไดอ้นุมติัยา้ยการซ้ือขายหลกัทรัพยข์องบริษทั จาก

หมวดการฟ้ืนฟูกิจการ (REHABCO) ไปยงักลุ่มอสังหาริมทรัพย์และก่อสร้าง หมวดพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี 10 กนัยายน 2547 เป็นตน้ไป เน่ืองจากบริษทัมีฐานะการ

เงินและผลการด�ำเนินงานเป็นไปตามเกณฑ์ท่ีก�ำหนด

2548	 - พฤศจิกายน บริษทักบับริษทั ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั ไดท้ �ำสัญญาร่วมกิจการคา้เบ้ืองตน้ 

เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2548 เพ่ือร่วมกนัจดัเตรียมเอกสารเพ่ือเสนอราคางานโครงการก่อสร้าง

บา้นเอ้ืออาทรของการเคหะแห่งชาติ ประกอบดว้ยส่วนของผูร่้วมคา้ดงัน้ี บริษทั ซินเท็ค คอน

สตรัคชั่น จ�ำกดั (มหาชน) ร้อยละ 65 และบริษทั ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั ร้อยละ 35 

2550	 -  ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการเขา้ร่วมลงทุนท่ีประเทศสหรัฐอาหรับเอมิเรตส์ 

ในนาม Syntec Construction PCL. (LLC) เพ่ือประกอบธุรกิจการรับเหมาก่อสร้างในต่างประเทศ 

ดว้ยทุนจดทะเบียนมูลค่า 36,700,000 AED (UAE DIRHAM) โดยบริษทัลงทุนในสัดส่วนร้อย

ละ 46 มูลค่า 16,882,000 AED (UAE DIRHAM)

2551	 - มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการลดทุนจดทะเบียนตามสัดส่วนในบริษทั 

แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ�ำกดั (บริษทัร่วม) โดยบริษทัถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 25.00 จากทุน

จดทะเบียนเดิม 240,000,000 บาท จ�ำนวน 2,400,000 หุ้น ลดลง 90,000,000 บาท จ�ำนวน 900,000 

หุ้น เหลือเพียง 150,000,000  บาท จ�ำนวน 1,500,000 หุ้น จึงท�ำให้บริษทัมีมูลค่าเงินลงทุนใน

บริษทัร่วมน้ี 37,500,000 บาท จ�ำนวน 375,000 หุ้น
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- พฤศจิกายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการขายหุ้นของบริษทัร่วมท่ีถือครอง

มาก่อนการปรับโครงสร้างหน้ี คือหุ้นของบริษทั แนเชอรัล โฮเต็ล สยาม จ�ำกดั (N-Siam) โดย

ขายให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมใน N-Siam คือ Al Manar Limited และ/หรือบุคคลท่ี Al Manar Lim-

ited ก�ำหนด ในราคาท่ีเท่ากับมูลค่าท่ีตราไวข้องหุ้น (Par Value) ซ่ึงมีมูลค่าการขายทั้ งส้ิน 

384,998,500 บาท 

2552	 - มกราคม Syntec Construction PCL. (LLC) เรียกช�ำระค่าหุ้นคร้ังแรกมูลค่า 10,000,000 AED 

	 (UAE DIRHAM) หรือร้อยละ 27.25 ของทุนจดทะเบียนทั้งหมด ดงันั้น บริษทัตอ้งจ่ายช�ำระ 

	 ค่าหุ้นตามสัดส่วนมูลค่า 4,600,000 AED (UAE DIRHAM) หรือคิดเป็น 43,830,000 บาท

- ตุลาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติให้เลิกลงทุน ในบริษทัร่วมทุน Syntec Construc-

tion PCL. (LLC) เน่ืองจากผลการด�ำเนินงานในบริษทัร่วมทุนดงักล่าวไม่เป็นไปตามเป้าหมาย

ท่ีตั้งไว ้โดยมีผลกระทบจากวิกฤตการณ์ทางการเงินระดบัโลก  

2555	 - มีนาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติจดัตั้งบริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์

จ�ำกัด (บริษทัย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจลงทุนในอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการให้เช่า  ด้วยทุนจด

ทะเบียน 100,000,000 บาท จ�ำนวน 1,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษทัถือหุ้น

ร้อยละ 52.00 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 52,000,000 บาท จ�ำนวน 520,000 หุ้น 

2556	 - กรกฎาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติซ้ือหุ้นเพิ่มทุนคร้ังท่ี 1 จากบริษทั เอส ซี อาร์ 

แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ �ำกดั (บริษทัย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 100,000,000 บาท จ�ำนวน 

1,000,000 หุ้น เพิ่มอีก 50,000,000 บาท จ�ำนวน 500,000 หุ้น เป็น 150,000,000 บาท จ�ำนวน 

1,500,000 หุ้น โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแลว้จึงคิดเป็นเงินลงทุน

ของบริษทั มูลค่า  78,000,000 บาท จ�ำนวน 780,000 หุ้น

- ตุลาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติจดัตั้งบริษทัย่อย 2 บริษทั ไดแ้ก่ บริษทั แซม เอช 

อาร์ จ�ำกัด (บริษทัย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจการบริหารงานบุคคลส�ำหรับโรงแรม เซอร์วิส  

อพาร์ทเมน้ท์ และอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการให้เช่าอ่ืนๆ   ดว้ยทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท 

จ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 99.97 หรือคิดเป็นมูลค่า

เงินลงทุน 999,700 บาท จ�ำนวน 9,997 หุ้น และบริษทั ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ �ำกดั 

(บริษัทย่อย) เ พ่ือประกอบธุรกิจการบริหารงานโรงแรม เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ และ

อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการให้เช่าอ่ืนๆ ดว้ยทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท จ�ำนวน 10,000 หุ้น 

มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 74.97 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 749,700 

บาท จ�ำนวน 7,497 หุ้น 

- พฤศจิกายน   ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติซ้ือหุ้นเพิ่มทุนคร้ังท่ี 2 จากบริษทั เอส ซี 

อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ �ำกัด (บริษทัย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 150,000,000 บาท 

จ�ำนวน 1,500,000 หุ้น เพิ่มอีก 40,000,000 บาท จ�ำนวน 400,000 หุ้น เป็น 190,000,000 บาท 

จ�ำนวน 1,900,000 หุ้น โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแลว้จึงคิดเป็น

เงินลงทุนของบริษทั คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 98,800,000 บาท จ�ำนวน 988,000 หุ้น

- พฤศจิกายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการก�ำหนดนโยบายต่อตา้นทุจริตและ

คอร์รัปชัน่ซ่ึงระบุไวใ้นจรรยาบรรณทางธุรกิจ และถือเป็นส่วนหน่ึงของแนวทางก�ำกบักิจการ
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ท่ีดีของบริษทั โดยร่วมเป็นส่วนหน่ึงในการรวมตวักันปฎิเสธการเป็นผูใ้ห้ใน “โครงการแนว

ร่วมปฎิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต” (Private Sector Collective Action Coali-

tion Against Corruption : CAC)

- ธันวาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัให้เปล่ียนช่ือบริษทัย่อย จากบริษทั แซม 

เอช อาร์ จ�ำกดั เป็น บริษทั แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ แอนด์ แมเนจเมน้ท์ จ �ำกดั และ

เพิ่มทุนจดทะเบียนบริษทัน้ีเพ่ือรองรับระเบียบการว่าจา้งบุคคลต่างดา้ว จากทุนจดทะเบียนเดิม 

1,000,000 บาท จ�ำนวน 10,000 หุ้น เพ่ิมอีก 1,000,000 บาท จ�ำนวน 10,000 หุ้น เป็น 2,000,000 

บาท จ�ำนวน 20,000 หุ้น โดยบริษทัถือหุ้นเดิมร้อยละ 99.97 เม่ือเพ่ิมทุนแลว้จึงเปล่ียนสัดส่วนการ

ถือหุ้นใหม่เป็น 99.985 คิดเป็นเงินลงทุนของบริษทั มูลค่า 1,999,700 บาท จ�ำนวน 19,997 หุ้น

- ธันวาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัให้ปรับลดสัดส่วนการลงทุนในบริษทั ซิน

เท็ค แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ �ำกดั (บริษทัย่อย) เพื่อให้สอดคลอ้งกบัแผนด�ำเนินการในปัจจุบนั 

จากเดิมมีทุนจด	ทะเบียน 1,000,000 บาท จ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษทั

ถือหุ้นร้อยละ 74.97 หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 749,700 บาท จ�ำนวน 7,497 หุ้น ลดลงร้อยละ 

20 คงเหลือร้อยละ 54.97 คิดเป็นเงินลงทุน 549,700 บาท  

2557	 - มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติซ้ือหุ้นเพิ่มทุนคร้ังท่ี 3 จากบริษทั เอส ซี อาร์ แอส

เซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั (บริษทัย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 190,000,000 บาท จ�ำนวน 1,900,000 

หุ้น เพิ่มอีก 50,000,000 บาท จ�ำนวน 500,000 หุ้น เป็น 240,000,000 บาท จ�ำนวน 2,400,000 

หุ้น โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแลว้จึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษทั 

124,800,000 บาท จ�ำนวน 1,248,000 หุ้น

- พฤศจิกายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติอนุมติัการลงนามใน “ค�ำประกาศเจตนารมณ์

แนวร่วมปฎิบติั (Collective Action Coalition) ของภาคเอกชนไทย” โดยร่วมเป็นส่วนหน่ึงใน

การรวมตวักนัปฎิเสธการเป็นผูใ้ห้ใน “โครงการแนวร่วมปฎิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อ

ตา้นทุจริต” (Private Sector Collective Action Coalition Against Corruption : CAC) 

2558	 - เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติตดัเงินลงทุนของ บริษทั สลิลธารา จ�ำกดั (บริษทั

ท่ีเก่ียวขอ้ง) ออกจากงบการเงินและแผนผงัโครงสร้างการถือหุ้นของบริษทั ซ่ึงบริษทัถือหุ้นร้อย

ละ 5.00 เน่ืองจากเม่ือวนัท่ี 22 มกราคม 2558 ศาลฎีกามีค�ำสั่งพิทกัษ์ทรัพยเ์ด็ดขาดของบริษทัท่ี

เก่ียวขอ้งโดยเจา้หน้าท่ีงานพิทกัษ์ทรัพยแ์ละอยู่ระหว่างด�ำเนินการทางกฎหมาย 

- มิถุนายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติซ้ือหุ้นเพิ่มทุนคร้ังท่ี 4 จากบริษทั เอส ซี อาร์ แอส

เซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั (บริษทัย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 240,000,000 บาท จ�ำนวน 2,400,000 

หุ้นเพิ่มอีก 160,000,000 บาท จ�ำนวน 1,600,000 หุ้น เป็น 400,000,000 บาท จ�ำนวน 4,000,000 

หุ้น โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 52.00 เม่ือเพิ่มทุนตามสัดส่วนแลว้จึงคิดเป็นเงินลงทุนของบริษทั 

คิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 208,000,000 บาท จ�ำนวน 2,080,000 หุ้น

- สิงหาคม ศาลลม้ละลายกลางไดมี้ค�ำสั่งพิทกัษ์ทรัพยข์องบริษทั ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั 

(กิจการร่วมคา้ซินเท็ค-ไมวาน) ในวนัท่ี 14 สิงหาคม 2558 และต่อมาในวนัท่ี 19 ตุลาคม 2558 

ศาลลม้ละลายกลางไดมี้ค�ำพิพากษาให้บริษทั ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั ลม้ละลาย โดยบริษทั

มีส่วนของผูร่้วมคา้ร้อยละ 65 
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- ตุลาคม ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติจดัตั้งบริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส 

จ�ำกดั (บริษทัย่อย) เพ่ือประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการให้เช่าอ่ืนๆ   ด้วยทุนจด

ทะเบียน 1,000,000 บาท จ�ำนวน 10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 60 

หรือคิดเป็นมูลค่าเงินลงทุน 600,000  บาท จ�ำนวน 6,000 หุ้น

- ธันวาคม เกิดเหตุการณ์ควบรวมกิจการกนัระหว่างบริษทั ทางด่วนกรุงเทพ จ�ำกดั (มหาชน) 

(BECL) และบริษทั รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ�ำกดั (มหาชน) (BMCL) เกิดเป็นบริษทั ทางด่วนและ

รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ�ำกัด (มหาชน) (BEM) ในการน้ีท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัมีมติให้คง

มูลค่าเงินลงทุนไวเ้ท่าเดิมแต่ไม่เพิ่มทุนตามสัดส่วน จึงท�ำให้สัดส่วนการถือครองหุ้นของบริษทั

เปล่ียนไปจากเดิม โดยหุ้น BMCL ร้อยละ 1.18 เปล่ียนเป็นหุ้น BEM ร้อยละ 0.49    

2559	 - 22 เมษายน ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทมีมติเพิ่มทุนจดทะเบียนในบริษัท ซี เอส เอ็ม 

แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัย่อย) จากทุนจดทะเบียนเดิม 1,000,000 บาท จ�ำนวน 

10,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท เพิ่มอีก 999,000,000 บาท จ�ำนวน 9,990,000 หุ้น เป็น 

1,000,000,000 บาท จ�ำนวน 10,000,000 หุ้น โดยบริษทัถือหุ้นร้อยละ 60 หรือคิดเป็นมูลค่าเงิน

ลงทุน 600,000,000 บาท จ�ำนวน 6,000,000 หุ้น เพ่ือรองรับการไดม้าซ่ึงสินทรัพยใ์นโครงการ

เอท ทองหล่อ เรสซิเดน้ท์

- 27 เมษายน บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัย่อย) ไดจ้ดทะเบียนรับ

โอนกรรมสิทธ์ิในหอ้งชุดโครงการเอท ทองหล่อ จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยย์โูอบี ฟรีโฮลด ์

มูลค่ารวม 2,495,000,000 บาท โดยทรัพยสิ์นดงักล่าวเป็นห้องชุดจ�ำนวน 137 ห้อง พร้อมอุปกรณ์

และงานระบบสาธารณูปโภค ตั้ งอยู่ เลขท่ี 88 ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท  

แขวงคลองตนัเหนือ เขตวฒันา กรุงเทพมหานคร 10110 

	 - 10 พฤษภาคม บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัย่อย) จดทะเบียนเพ่ิม 

	 ทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์ป็นท่ีเรียบร้อย 

- 26 ธันวาคม บริษทั ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ �ำกดั ไดจ้ดทะเบียนเลิกบริษทั และไดจ้ด

ทะเบียนเสร็จการช�ำระบญัชีเป็นท่ีเรียบร้อย
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แผนภาพโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษทั

	 บริษทัมีนโยบายแบ่งการด�ำเนินงานของบริษทัในกลุ่ม เป็น 4 ประเภทใหญ่ ไดแ้ก่ บริษทัยอ่ย บริษทั

ร่วม กิจการร่วมคา้ และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง โดยสามารถแสดงเป็นแผนภาพไดด้งัน้ี

             

ค�ำอธิบายตัวย่อช่ือบริษทั 

1. SCR     :	 บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั 

2. SAM    :	 บริษทั  ซินเทค็ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั // จดทะเบียนเลิกบริษทั และจดทะเบียนช�ำระบญัชี เม่ือ 26 ธนัวาคม 2559

3. N Ville :	บริษทั แนเชอรัล วลิล ์เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั

4. CSM    :	 บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั // จดทะเบียนจดัตั้งกิจการ เม่ือ 9 ตุลาคม 2558

5. NHSU  :	บริษทั แนเชอรัล โฮเตล็ สุขมุวทิ จ�ำกดั

6. SMJV   :	กิจการร่วมคา้ซินเทค็ – ไมวาน // บจ. ไมวาน (ประเทศไทย) ลม้ละลายเม่ือวนัท่ี 19 ตุลาคม 2558 

7. SVK     :	 กิจการร่วมคา้ สยามซินเทค็ – วจิิตรภณัฑ ์– กรุงธน

8. BEM    :	 บริษทั รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ�ำกดั (มหาชน) // เปล่ียนช่ือจาก BMCL  เม่ือ 4 มกราคม 2559 ลดสดัส่วนเหลือ 0.49 

9. BC       :	 บริษทั บางกอกคลบั จ�ำกดั 

บริษทัท่ีเก่ียวข้อง

BC 0.44%

BEM 0.49%

บริษทัร่วม

SVK 51.00%

SMJV 65.00%

กิจการร่วมค้าบริษทัย่อย

NHSU 25.00% SCR 52.00%

SAM 54.97%

N Ville 99.97%

CSM 60.00%

รายงานประจ�ำ ปี  2559 25



นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ

การประกอบธุรกิจหลกัของบริษทัยงัคงไวซ่ึ้งการด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจร โดยรับ

งานก่อสร้างจากหน่วยงานราชการและภาคเอกชน ให้บริการตั้งแต่เร่ิมแรกจนกระทัง่ก่อสร้างอาคารเสร็จ

สมบูรณ์ในลกัษณะท่ีเรียกวา่ “จุดเดียวเบด็เสร็จ” ซ่ึงหมายรวมตั้งแต่งานขั้นเตรียมการ งานเขม็ งานฐานรากงาน

ระบบป้องกนัดินทลาย งานโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานภูมิสถาปัตยกรรม และงานวศิวกรรมระบบ ไดแ้ก่ 

งานระบบไฟฟ้า งานระบบเคร่ืองจกัรกล งานสุขาภิบาล งานระบบลิฟท ์งานระบบเคร่ืองปรับอากาศ และงาน

ระบบอตัโนมติัต่างๆในตวัอาคาร เป็นตน้ 

	 การรับงานก่อสร้างของบริษทัไดด้�ำเนินการตามขั้นตอนอยา่งถูกตอ้งเหมาะสม ทั้งในกรณีท่ีผูว้า่จา้ง

เป็นหน่วยงานราชการ รัฐวสิาหกิจ หรือภาคเอกชน ซ่ึงจะมีการก�ำหนดขั้นตอน วธีิการเสนอราคา กรอบระยะ

เวลาการด�ำเนินการ และเง่ือนไขการก่อสร้างท่ีแตกต่างกนัออกไป หากบริษทัไดรั้บการคดัเลือกผา่นการเจรจา

ต่อรองราคาและระบุเง่ือนไขการก่อสร้างท่ีพอใจทุกฝ่ายเรียบร้อยแลว้ จึงเกิดการวา่จา้งใหก่้อสร้างในท่ีสุด

	 โดยทัว่ไปบริษทัจะเป็นผูรั้บเหมาหลกัในการก่อสร้าง เวน้แต่เป็นโครงการขนาดใหญ่หรือตอ้งใชค้วาม

เช่ียวชาญเฉพาะดา้นในการก่อสร้าง อาจพิจารณาเขา้ร่วมด�ำเนินการในลกัษณะกิจการร่วมคา้กบับริษทัอ่ืน ซ่ึง

ก่อใหเ้กิดการแลกเปล่ียนเทคนิคในการท�ำงาน การเรียนรู้และถ่ายทอดเทคโนโลยใีหม่ องคค์วามรู้ดา้นต่างๆ 

ส่งเสริมการพฒันาดา้นนวตักรรม  และถือเป็นการขยายศกัยภาพการท�ำงานของบริษทั เพื่อเปิดโอกาสในการ

เขา้ร่วมการประมูลโครงการใหญ่ ทั้งภาครัฐบาลและเอกชนต่อไปในอนาคต

	 ส�ำหรับแรงงานในการก่อสร้างนั้น บริษทัมีคนงานรายวนัของตนเองส่วนหน่ึง และอีกส่วนหน่ึงมาจาก

การวา่จา้งผูรั้บจา้งช่วงท่ีไดรั้บการข้ึนทะเบียนไวก้บับริษทัอยา่งถูกตอ้ง ซ่ึงจะตอ้งมีคุณสมบติัผา่นเกณฑท่ี์บริษทั

ก�ำหนดไว ้ ซ่ึงขอ้ดีในส่วนน้ีคือสามารถก�ำหนดปริมาณคนงานตามความตอ้งการในแต่ละช่วงเวลาไดอ้ยา่ง

เหมาะสม น�ำมาซ่ึงการควบคุมค่าใชจ่้ายไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพอีกดว้ย

การประกอบธุรกจิของบริษทัย่อย บริษทัร่วม และกจิการร่วมค้า 

บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั (SCR) 	

	 ประกอบธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือใหเ้ช่า (ประกอบธุรกิจเชิงพาณิชย ์เม่ือวนัท่ี 1 เมษายน 

2558) บริษทัถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 52.00 ของทุนจดทะเบียนท่ีช�ำระแลว้ ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 

400,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 4,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท ปัจจุบนัมีโครงการระหวา่งด�ำเนินการ 3 

แห่ง ไดแ้ก่ 

	 - โครงการซิทาดีนส์ แกรนด ์เซ็นทรัล ศรีราชา (Citadines Grand Central Sriracha) ตั้งอยูท่ี่ 99/9 ถนน

เทศบาล 1 ต�ำบลศรีราชา จงัหวดัชลบุรี เปิดด�ำเนินการเม่ือเดือนมีนาคม 2558 เป็นตน้มา  ใหบ้ริการหอ้งพกั

จ�ำนวน 137 หอ้ง พ้ืนท่ีรวม 9,492 ตารางเมตร ตั้งอยูใ่นชลบุรีและเป็นตวัเลือกชั้นยอดส�ำหรับนกัท่องเท่ียว ดว้ย

ท�ำเลท่ีสะดวกของโรงแรม ผูเ้ขา้พกัจึงสามารถเดินทางไปยงัสถานท่ีต่างๆ ของเมืองไดอ้ยา่งง่ายดาย พร้อมการ

บริการชั้นหน่ึงอนัเป็นประสบการณ์ท่ีจะไดรั้บจากโรงแรมเครือ Ascott International ผูเ้ขา้พกัสามารถใชง้าน

ส่ิงอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ ท่ีทางโรงแรมจดัเตรียมไวใ้ห ้เช่น ฟรี Wi-Fi ทุกหอ้งและพื้นท่ีสาธารณะ แผนก

ตอ้นรับ 24 ชัว่โมง หอ้งปลอดบุหร่ี ท่ีจอดรถ และบริการรถรับ-ส่งถึงสนามบิน เป็นตน้ และยงัมีในส่วนของ
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ส่ิงอ�ำนวยความสะดวกทางนนัทนาการไวใ้หบ้ริการอยา่งครบครัน เช่น หอ้งฟิตเนส ซาวน่า และสระวา่ยน�้ ำ

กลางแจง้

	 - โครงการซมัเมอร์ เซ็ท เซ็นทรัล ศรีราชา (Somerset Central Sriracha) ตั้งอยูท่ี่ อ �ำเภอ ศรีราชา จงัหวดั

ชลบุรี เร่ิมก่อสร้างในปี 2560 คาดวา่จะแลว้เสร็จ และเปิดใหบ้ริการไดใ้นช่วงปลายปี 2561 ดว้ยหอ้งพกัจ�ำนวน 

188 หอ้ง พื้นท่ีรวม 19,422 ตารางเมตร

	 - โครงการเดอะ โซน ปราจีนบุรี (The Zone Prachinburi) ตั้งอยูท่ี่ อ �ำเภอศรีมหาโพธ์ิ จงัหวดัปราจีนบุรี 

คาดวา่จะเร่ิมก่อสร้างในปี 2561 เป็นโครงการขนาดใหญ่ แบ่งเป็นส่วนของหอ้งพกั 2 อาคาร จ�ำนวน 306 หอ้ง 

และพ้ืนท่ีส่วนของร้านคา้ใหเ้ช่าประมาณ 2,000 ตารางเมตร พ้ืนท่ีรวม 20,578 ตารางเมตร พร้อมส�ำหรับรองรับ

การขยายตวัทางเศรษฐกิจของลูกคา้ในพ้ืนท่ีนิคมอุตสาหกรรมใกลเ้คียง ท่ีมีอ �ำนาจการจบัจ่ายใชส้อยท่ีสูงใน

อนาคต

บริษทั ซินเทค็ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั (SAM) 

	 หมายเหต ุ: *SAM (จดทะเบียนเลิกบริษทั และได้จดทะเบียนช�ำระบัญชี เม่ือวนัท่ี 26 ธันวาคม 2559)

บริษทั แนเชอรัล วลิล์ เซอร์วสิ อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั (N Ville)

	 ประกอบธุรกิจด�ำเนินการบริหารบุคลากรส�ำหรับธุรกิจโรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ และ

อสงัหาริมทรัพยอ่ื์นๆ โดยบริษทัถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ  99.97 ของทุนจดทะเบียนท่ีช�ำระแลว้ (ปัจจุบนัมีทุน

จดทะเบียน 2,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 20,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท) ปัจจุบนับริหารจดัการสิทธิการ

เช่าอาคาร Natural Ville Residence 

บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ จ�ำกดั (CSM)

	 ประกอบธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการใหเ้ช่า  โดยบริษทัถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 60 

ของทุนจดทะเบียนท่ีช�ำระแลว้ (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 1,000,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 10,000,000 หุน้ 

มูลค่าหุน้ละ 100 บาท)

บริษทั แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวทิ จ�ำกดั (NHSU)

	 ประกอบธุรกิจประเภทพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์โดยบริษทัถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ  25 ของทุนจดทะเบียน

ท่ีช�ำระแลว้ (ปัจจุบนัมีทุนจดทะเบียน 150,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 1,500,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท)

กจิการร่วมค้า ซินเทค็-ไมวาน (SMJV)

	 กิจการร่วมคา้ ซินเทค็-ไมวาน ประกอบดว้ยผูร่้วมประกอบกิจการร่วมคา้ 2 แห่ง คือ บริษทั และ บริษทั 

ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั (“ไมวาน”) ในสดัส่วนการร่วมทุน 65: 35 ตามล�ำดบั โดยผลก�ำไรขาดทุนจะแบ่ง

ตามสดัส่วนการร่วมลงทุน มีวตัถุประสงคก์ารก่อตั้งข้ึนเพ่ือการรับงานก่อสร้างโครงการบา้นเอ้ืออาทรใหแ้ก่

การเคหะแห่งชาติ โดยไดท้�ำสญัญาวา่จา้งการก่อสร้างจ�ำนวน 50,000 ยนิูต แต่ดว้ยสถานการณ์บา้นเมืองและ

เหตุผลทางการเมืองต่างๆ ซ่ึงมีผลเก่ียวเน่ืองกบัทางการเคหะแห่งชาติ บริษทัจึงไดมี้การร้องขอและไดรั้บการ

อนุมติัใหท้�ำการลดจ�ำนวนหน่วยการก่อสร้างคงเหลือเพียง 13,674 ยนิูต ซ่ึงขั้นตอนการก่อสร้างไดด้�ำเนินแลว้

เสร็จและส่งมอบงานแลว้ ปัจจุบนัอยูร่ะหวา่งการร้องขอใหก้ารเคหะแห่งชาติช�ำระเงินค่างวดงานท่ีเกิดข้ึน โดย

ยืน่ฟ้องคดีต่อศาลปกครองกลางเม่ือวนัท่ี 7 กนัยายน 2555 ซ่ึงศาลปกครองกลางมีค�ำสัง่รับฟ้องและอยูร่ะหวา่ง
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การพิจารณาคดี โดยมีทุนทรัพยฟ้์อง 874,250,718 บาท และในส่วนของ บริษทั ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั 

มีสถานะลม้ละลายแลว้ เม่ือวนัท่ี 19 ตุลาคม 2558

แนวโน้มธุรกจิของบริษทัจดทะเบียน บริษทัย่อยและบริษทัร่วมของบริษทัจดทะเบียน

นโยบายการลงทุนในบริษทัย่อยและบริษทัร่วม

	 บริษทัมีนโยบายลงทุนในกิจการท่ีด�ำเนินธุรกิจท่ีเอ้ือประโยชน์ มีความเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจหลกัของ

บริษทัและมีแนวโนม้การเติบโตท่ีดี ส�ำหรับสดัส่วนเงินลงทุนและนโยบายการบริหารงานในบริษทัยอ่ย บริษทั

ร่วมและกิจการร่วมคา้นั้น ข้ึนกบัความเช่ียวชาญในธุรกิจ  ความสามารถในการลงทุน และอ�ำนาจการบริหาร

งานเป็นหลกั โดยการบริหารงานในธุรกิจท่ีบริษทัมีความช�ำนาญ บริษทัจะส่งตวัแทนกรรมการเขา้ไปร่วม

ก�ำหนดนโยบายและแนวทางการบริหารงานใหส้อดคลอ้งกบัแผนงานของบริษทั รวมทั้งติดตามตรวจสอบและ

ควบคุมการปฏิบติังานของผูบ้ริหารใหเ้ป็นไปตามแผนงานท่ีไดก้�ำหนดไว ้ ส่วนอ�ำนาจในการบริหารงานใน

ธุรกิจอ่ืนท่ีบริษทัไม่มีความเช่ียวชาญในธุรกิจ บริษทัจะส่งตวัแทนของบริษทัเขา้ไปเป็นกรรมการแทนการเขา้ไป

บริหารงานโดยตรง

	 ในช่วงระยะเวลาท่ีผา่นมานั้น บริษทัไดมี้นโยบายขยายการด�ำเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ใน

ลกัษณะการขยายตวัไปขา้งหนา้ ควบคู่กบัแผนการขยายธุรกิจหลกัของบริษทัใหเ้ติบโตยิง่ข้ึน การขยายการ

ด�ำเนินงานในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกเ็พื่อเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้รายได ้เช่น ด�ำเนินธุรกิจเซอร์วสิ อพาร์ท

เมน้ทส์ร้างใหม่เพ่ือการให้เช่า หรือการลงทุนในอสังหาริมทรัพยท่ี์มีศกัยภาพท�ำเลท่ีตั้งดี พร้อมใชง้านและ

สามารถสร้างรายไดท้นัที ไดแ้ก่ การบริหารจดัการสิทธิการเช่าท่ีดินพร้อมอาคารโรงแรมเซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์

เป็นตน้ 

ANNUAL REPORT 201628



ลกัษณะการประกอบธุรกจิ

ลกัษณะผลติภณัฑ์หรือบริการ
บริษทัมีการแบ่งลกัษณะผลิตภณัฑห์รือบริการออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่

1. ธุรกจิรับเหมาก่อสร้าง (Construction) ซ่ึงถือเป็นธุรกิจหลกัของบริษทั มีสดัส่วนรายไดท่ี้สูง ด�ำเนินกิจการ

มาอยา่งยาวนาน โดยมีลกัษณะบริการแยกตามประเภทการก่อสร้างไดด้งัน้ี

	 1.1	 ท่ีพกัอาศยั ไดแ้ก่ คอนโดมิเนียม เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์โครงการบา้นจดัสรร และโครงการบา้น 

	 	 เอ้ืออาทร เป็นตน้ ทั้งน้ี ในช่วงปัจจุบนับริษทัมีการรับงานประเภทอาคารสูงส�ำหรับท่ีพกัอาศยั	

	 	 ค่อนขา้งมาก

	 1.2	 อาคารส�ำนกังานและอาคารพาณิชย ์ไดแ้ก่ อาคารสูงส�ำนกังานทัว่ไป อาคารอเนกประสงค ์อาคาร 

	 	 บริการงานระบบ อาคารศูนยน์นัทนาการ หอประชุม โชวรู์มสินคา้และรถยนต ์เป็นตน้  

 	 1.3	 สถาบนั ไดแ้ก่ โรงเรียน โรงพยาบาล ศูนยก์ารแพทย ์ เคหะสงเคราะห์ขา้ราชการ สถานฑูต  

	 	 ส�ำนกังานเขต ลานซ่อมบ�ำรุงรถไฟฟ้าใตดิ้น ศูนยค์วบคุมการบิน หรือวดั เป็นตน้ 

	 1.4	 โรงแรม ไดแ้ก่ โรงแรมท่ีพกั สถานตากอากาศ รีสอร์ท เป็นตน้

	 1.5	 ศูนยก์ารคา้ ไดแ้ก่ หา้งสรรพสินคา้ ซุปเปอร์มาเกต็ ร้านคา้ปลอดภาษี หรือชอ้ปป้ิงมอลล ์เป็นตน้

	 1.6	 โรงงานอุตสาหกรรม ไดแ้ก่ นิคมอุตสาหกรรม โรงงานผลิต อาคารคลงัสินคา้ หรือโกดงั เป็นตน้

	 1.7	 โครงสร้างสาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐาน ได้แก่ โครงการบ�ำบัดน�้ ำเสีย แนวป้องกันน�้ ำท่วม 
	 	 คอนกรีตเสริมเหลก็ โรงควบคุมคุณภาพน�้ ำ งานก่อสร้างบ่อพกัและดนัท่อร้อยสาย เป็นตน้ ซ่ึง 

	 	 ทั้งหมดเป็นงานของภาครัฐบาล

	 โดยธุรกิจก่อสร้างน้ี สามารถแบ่งลกัษณะการด�ำเนินงานออกเป็น 2 ประเภท ไดแ้ก่

	 •  ผู้รับเหมาหลกั (Main Contractor) บริษทัจะท�ำการเสนอราคาในนามบริษทัเองต่อเจา้ของโครงการ

โดยตรง ซ่ึงงานจากภาคเอกชน ภาครัฐบาล และรัฐวสิาหกิจ จะใชว้ธีิการประกวดราคา ประมูลราคา และการ

เจรจาต่อรองราคาจนเป็นท่ีน่าพอใจ และสมเหตุสมผลทั้ง 2 ฝ่ายจึงจะเขา้สู่ขั้นตอนการวา่จา้ง (รายละเอียดปรากฎ

ในหวัขอ้ขั้นตอนการรับงานและการก่อสร้าง) โดยทัว่ไปบริษทัจะเป็นผูด้ �ำเนินการเป็นผูรั้บเหมาหลกั เวน้แต่

เป็นโครงการขนาดใหญ่หรือการก่อสร้างท่ีตอ้งอาศยัความช�ำนาญเฉพาะดา้น จึงจะพิจารณาด�ำเนินการใน

ลกัษณะกิจการร่วมคา้ (Joint Venture) หรือในลกัษณะคอนซอร์เดียม (Consortium) ซ่ึงในขั้นตอนการก่อสร้าง

นั้นมีทั้งการใชแ้รงงานของบริษทัเอง และพิจารณาเลือกผูรั้บเหมาช่วง (Subcontractor) ท่ีไดรั้บการข้ึนทะเบียน 

ผา่นการประเมินความสามารถอยา่งสม�่ำเสมอ และไม่ไดมี้การผกูขาดการวา่จา้งรายใดรายหน่ึงเป็นกรณีพิเศษ 

เพื่อใหเ้จา้ของโครงการเกิดความมัน่ใจวา่การก่อสร้างจะบรรลุผลตามท่ีไดร้ะบุไวใ้นสญัญาวา่จา้งเป็นอยา่งดี  

	 • ผู้รับเหมาช่วง (Subcontractor) บริษทัจะรับงานโดยการรับจา้งช่วงต่อจากผูรั้บเหมาหลกั (Main 

Contractor) รายอ่ืนท่ีไดรั้บสญัญาวา่จา้งจากเจา้ของโครงการ โดยการรับงานลกัษณะน้ีมกัเป็นโครงการขนาด

ใหญ่ มีการใชเ้ทคโนโลยกีารก่อสร้างหลายรูปแบบผสมผสานกนั ทั้งน้ีบริษทัจะพิจารณารับงานจากผูรั้บเหมา

หลกัท่ีมีช่ือเสียง สถานะทางการเงินแขง็แกร่ง มีประสบการณ์ในการด�ำเนินงานท่ีน่าเช่ือถือและเป็นพนัธมิตร

ท่ีดีต่อบริษทั ซ่ึงบริษทัเองมกัจะพิจาณารับงานท่ีตรงกบัศกัยภาพ ความรู้ความสามารถของบริษทัเป็นหลกั เช่น 

การรับเหมาช่วงการก่อสร้างอาคารสูง อาคารส�ำนกังาน หรืออาคารศูนยค์วบคุมการบิน เป็นตน้   
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2. ธุรกจิการให้บริการห้องพกั (Service Apartment) ซ่ึงถือเป็นธุรกิจรองของบริษทั มีสดัส่วนรายไดท่ี้มัน่คง

และสูงข้ึนเป็นล�ำดบั โดยด�ำเนินงานผา่นบริษทัและบริษทัยอ่ยต่างๆ แยกตามประเภทการเป็นเจา้ของไดด้งัน้ี

	 2.1 ผูพ้ฒันาโครงการ (Developer) ด�ำเนินงานโดยบริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั  

	 	 ปัจจุบนัมีโครงการระหวา่งด�ำเนินการ 3 แห่ง ซ่ึงเปิดด�ำเนินการแลว้ 1 แห่ง คือ โครงการซิทาดีนส์  

	 	 แกรนด ์ เซนทรัล ศรีราชา  (Citadines Grand Central Sriracha) เปิดด�ำเนินการเม่ือเดือนมีนาคม  

	 	 2558 เป็นตน้มา ส่วนอีก 2 โครงการ คือ ซมัเมอร์ เซ็ท เซนทรัล ศรีราชา (Somerset Central Srira 

	 	 cha) และ เดอะ โซน ปราจีนบุรี (The Zone Prachinburi) จะเร่ิมด�ำเนินการในปี 2561

	 2.2 เจา้ของกรรมสิทธ์ิ (Freehold) ด�ำเนินงานโดยบริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั โดย 

	 	 เขา้เป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ิอาคารชุด โครงการเอท ทองหล่อ เรสซิเดน้ท ์เม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2559  

	 2.3 เจา้ของสิทธิการเช่า (Leasehold) ด�ำเนินงานโดยบริษทั แนเชอรัล วลิล ์เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์แอนด ์ 

	 	 แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั และ บริษทั ซินเทค็ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั (ช่ือเดิม บริษทั แซม เอช อาร์  

	 	 จ �ำกดั) บริหารจดัการสิทธิการเช่าท่ีดินและอาคารแนเชอรัล วลิล ์เรสซิเดน้ท ์ซ่ึงไดสิ้ทธิการเช่านาน  

	 	 19 ปี 7 เดือน 17 วนั โดยเขา้เป็นเจา้ของสิทธิเม่ือวนัท่ี 15 ตุลาคม 2556 จนถึงวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2576

โครงสร้างรายได้
หน่วย : พนัลา้น

ประเภทของงานก่อสร้าง
ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557

มูลค่า % มูลค่า % มูลค่า %

อาคารท่ีพกัอาศยั (Residential) 5,759.46 76.74 5,728.37 81.24 5,634.63 81.79

อาคารส�ำนกังาน อาคารพาณิชย ์(Commercial) 362.21 4.83 757.68 10.75 1,081.56 15.70

สถาบนั (Institution) - - - - - -

โรงแรม รีสอร์ท (Leisure) 700.85 9.34 255.51 3.62 - -

ศูนยก์ารคา้ ชอ้ปป้ิงมอลล ์(Retail) 29.22 0.39 - - - -

โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial) 319.33 4.25 266.28 3.78 - -

โครงสร้างสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐาน (Infrastructure) 333.87 4.45 43.21 0.61 172.67 2.51

รวม 7,504.94 100.00 7,051.05 100.00 6,888.86 100.00

ประเภทของงานก่อสร้างท่ีบริษทัใหบ้ริการนั้นสามารถแบ่งไดด้งัน้ี

	 1. โครงการสาธาราณูปโภคพื้นฐาน (Infrastructure )

	 2. สถาบนั (Institutional)

	 3. อาคารท่ีพกัอาศยั (Resident Building)

	 4. อาคารส�ำนกังานและอาคารพาณิชย ์(Commercial Building)

	 5. โรงแรม หรือ รีสอร์ท (Hotel or Resort)

	 6. ศูนยก์ารคา้ ซุปเปอร์มาร์เกต็ หรือ ชอปป้ิงมอล (Retail)

	 7. โรงงานอุตสาหกรรม (Industrial)
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งานก่อสร้างประเภทโครงการสาธารณูปโภคพ้ืนฐานเป็นงานก่อสร้างท่ีเก่ียวเน่ืองกบัสาธารณูปโภค

พ้ืนฐาน งานก่อสร้างทั้งหมดเป็นงานของหน่วยงานของภาครัฐ ทั้งน้ี เน่ืองจากบริษทัไดต้ระหนกัถึงความส�ำคญั

ขั้นพื้นฐานในการพฒันาประเทศชาติ บริษทัจึงมุ่งมัน่ท่ีจะด�ำเนินการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามวตัถุประสงคข์อง

แต่ละประเภทงาน อนัไดแ้ก่ งานก่อสร้างบ่อพกัและท่อร้อยสาย โครงการบ�ำบดัน�้ำเสีย  แนวป้องกนัน�้ำท่วม

คอนกรีตเสริมเหลก็ เป็นตน้ บริษทัมีแผนงานท่ีจะเขา้ร่วมประมูลงานโครงการสาธารณูปโภคพ้ืนฐาน โดยอาจ

พิจารณาร่วมงานกบัพนัธมิตรทั้งในและต่างประเทศท่ีมีศกัยภาพ ทั้งน้ี เพื่อรองรับกบัการพฒันาโครงสร้างพื้น

ฐานท่ีภาครัฐจะตอ้งด�ำเนินการตามแผนการพฒันาเศรษฐกิจและสงัคมแห่งชาติ

งานก่อสร้างดา้นสถาบนั เป็นงานก่อสร้างอาคาร งานวางระบบต่างๆ โดยบริษทัมีผลงานการก่อสร้าง

ประเภทงานสถาบนั อนัไดแ้ก่ โรงเรียน โรงพยาบาล สถานฑูต อาคารส�ำนกังานเขต อาคารศูนยค์วบคุมการบิน 

เป็นตน้

งานก่อสร้างดา้นอาคารท่ีพกัอาศยั เป็นงานก่อสร้างอาคารแบบครบวงจร ตั้งแต่งานฐานราก งาน

โครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานระบบสุขาภิบาล งานระบบไฟฟ้า ระบบการส่ือสาร งานระบบปรับอากาศ 

งานระบบลิฟต ์และงานภูมิทศันภ์ายนอก บริษทัมีผลงานก่อสร้าง อนัไดแ้ก่ โครงการคอนโดมิเนียมท่ีพกัอาศยั 

เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์โครงการบา้นจดัสรร โครงการบา้นเอ้ืออาทร เป็นตน้

งานก่อสร้างดา้นอาคารส�ำนกังานและอาคารพาณิชย ์ เป็นงานก่อสร้างอาคารส�ำนกังานทุกประเภท 

ตั้งแต่งานก่อสร้างอาคารทัว่ไป จนถึงอาคารระดบัสูง รวมทั้งใหบ้ริการงานระบบตา่งๆ ซ่ึงเป็นไปตามมาตรฐาน

ท่ีก�ำหนด บริษทัมีผลงานก่อสร้างดา้นอาคารส�ำนกังานและอาคารพาณิชย ์อนัไดแ้ก่ อาคารศูนยน์นัทนาการ 

อาคารส�ำนกังาน อาคารพาณิชย ์อาคารแสดงสินคา้ เป็นตน้

งานก่อสร้างดา้นโรงแรมหรือรีสอร์ท เป็นงานก่อสร้างโรงแรมหรือรีสอร์ททุกประเภทในลกัษณะงาน

ก่อสร้างแบบครบวงจร รวมทั้งระบบงานต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง   โดยบริษทัมีผลงานการก่อสร้างประเภทงานโรงแรม

หรือรีสอร์ท อนัไดแ้ก่ โรงแรมหรูระดบัต่างๆ รีสอร์ท สถานพกัตากอากาศ เป็นตน้

งานก่อสร้างประเภทศูนยก์ารคา้  ซุปเปอร์มาร์เก็ต หรือช๊อปป้ิงมอลทุกประเภท ซ่ึงเป็นอีกประเภท

โครงการท่ีบริษทัใชเ้ทคโนโลยีและเทคนิคการก่อสร้างเขา้มาควบคุม โดยให้บริการงานก่อสร้างตั้งแต่งาน

โครงสร้าง จนกระทัง่งานแลว้เสร็จ อนัไดแ้ก่ ศูนยก์ารคา้ หา้งสรรพสินคา้ระดบัต่างๆ ซุปเปอร์มาเกต็ หรือชอ้ป

ป้ิงมอลล ์เป็นตน้  

งานก่อสร้างประเภทโรงงานอุตสาหกรรมเป็นการด�ำเนินการก่อสร้างโรงงานทุกประเภท รวมทั้งงาน

ระบบต่างๆ ท่ีไดม้าตรฐานซ่ึงจ�ำเป็นและตอบสนองต่อการใชง้านในโรงงานอุตสาหกรรม โดยบริษทัมีผล

งานการก่อสร้างประเภทโรงงานอุตสาหกรรม อนัไดแ้ก่ นิคมอุตสาหกรรม โรงงานอุตสาหกรรมต่างๆ เป็นตน้
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การตลาดและภาวะการแข่งขนั
ในการด�ำเนินธุรกิจก่อสร้างเพ่ือใหเ้กิดการเจริญเติบโตและมีความสามารถในการแข่งขนัอยา่งย ัง่ยนื

ไดน้ั้น บริษทัมีการมุ่งท่ีจะปฎิบติังานใหเ้ป็นไปตามวสิยัทศันข์องบริษทั โดย “เป็นผูน้�ำในอุตสาหกรรมก่อสร้าง 

ท่ีมีการพฒันาอยา่งต่อเน่ือง ในเร่ืองคุณภาพ เวลา ค่าใชจ่้าย ความปลอดภยั ความรับผดิชอบต่อสงัคม และส่ิง

แวดลอ้ม อยา่งมีประสิทธิภาพ”

	 โดยบริษทัมีพนัธกิจซ่ึงถือเป็นจุดมุ่งหมายของบริษทั ดงัน้ี

	 1. พฒันาบุคลากรใหมี้ทกัษะความรู้ ความสามารถ ความเช่ียวชาญในงานก่อสร้าง เพื่อใหไ้ดผ้ลงาน 

	 	 คุณภาพสูง

	 2. พฒันาวธีิการท�ำงานโดยใชน้วตักรรม เพื่อสร้างความเป็นผูน้�ำ

	 3. บริหารตน้ทุนอยา่งมีประสิทธิภาพ เพื่อเพิ่มความสามารถในการแข่งขนั

	 4. รักษาพนัธะสญัญา เพื่อสร้างความเช่ือมัน่ และพึงพอใจใหก้บัลูกคา้

	 5. ด�ำเนินการก่อสร้างโดยค�ำนึงถึงความปลอดภยั ความรับผดิชอบต่อสงัคม และส่ิงแวดลอ้ม อยา่งมี	

	 	 มาตรฐาน

กลยุทธ์การแข่งขนั
ในปี 2559 บริษทัมีการก�ำหนดกลยทุธ์ในการด�ำเนินธุรกิจ เพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนั โดยมี

ประเดน็ส�ำคญัดงัน้ี

	 1. คุณภาพ โดยมุ่งเนน้การก่อสร้างท่ีถูกตอ้งตามหลกัวชิาชีพ ใหบ้ริการอยา่งครบวงจร และสร้างสรรค์

งานท่ีไดคุ้ณภาพควบคู่ไปกบัการดูแลดา้นความปลอดภยัแก่ผูป้ฎิบติังาน ดว้ยการใชเ้ทคโนโลยท่ีีทนัสมยัและ

ส่งเสริมใหเ้กิดนวตักรรมในการท�ำงานครอบคลุมทุกดา้น	

	 2. เวลา โดยการสร้างความมัน่ใจใหแ้ก่ลูกคา้วา่จะไดรั้บการส่งมอบงานท่ีตรงตามก�ำหนด และเป็นไป

ตามท่ีระบุไวใ้นสญัญาวา่จา้งการก่อสร้างอยา่งครบถว้น  

	 3. ค่าใชจ่้าย โดยการบริหารตน้ทุนโครงการและตน้ทุนการก่อสร้างอยา่งเหมาะสม เป็นไปตามแผน

งานท่ีวางไว ้เพื่อใหลู้กคา้สามารถแข่งขนัในธุรกิจได้

	 4. ความรับผดิชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม โดยด�ำเนินงานดว้ยหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี ส่งเสริม

ใหพ้นกังานทุกคนปฎิบติัตามจรรยาบรรณ และร่วมกนัรักษาส่ิงแวดลอ้ม โดยเฉพาะการดูแลใหเ้กิดผลกระทบ

ต่อส่ิงแวดลอ้มบริเวณชุมชน สงัคม ผูอ้ยูอ่าศยัรอบพื้นท่ีการก่อสร้างอยา่งนอ้ยท่ีสุด

ลกัษณะลูกค้า
ลกัษณะของลูกคา้ของบริษทัท่ีผา่นมานั้นส่วนใหญ่เป็นลูกคา้ภาคเอกชน ไดแ้ก่ งานก่อสร้างอาคารท่ี

อยูอ่าศยั อาคารส�ำนกังาน อาคารพาณิชย ์อาคารโรงแรม เป็นตน้ โดยมีลูกคา้ภาครัฐบาลไดแ้ก่ งานโครงการ

ก่อสร้างบ้านเอ้ืออาทร งานโครงการอาคารซ่อมบ�ำรุงสนามบินสุวรรณภูมิ โครงการส�ำนักงานเขต

กรุงเทพมหานคร โครงการแนวป้องกนัน�้ำท่วมริมแม่น�้ำเจา้พระยาของกรุงเทพมหานคร และโครงการก่อสร้าง

เข่ือนคอนกรีตเสริมเหลก็คลองจัน่จากถนนลาดพร้าวถึงถนนประดิษฐม์นูธรรม โดยกองระบบคลอง ส�ำนกัการ

ระบายน�้ำ กรุงเทพมหานคร เป็นตน้
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ตารางแสดงรายช่ือโครงการทีบ่ริษทัได้รับความไว้วางใจในการลงนามสัญญาก่อสร้างภายในปี 2559

หน่วย : ล้านบาท

ล�ำดบั ช่ือโครงการ เจ้าของโครงการ
มูลค่าก่อสร้าง *	

(รวมภาษมูีลค่าเพิม่)

ตารางแสดงรายช่ือโครงการท่ีบริษทัได้รับความไว้วางใจในการลงนามสัญญาก่อสร้างภายในปี 2559

1 ศุภาลยัไลท ์รัชดา-นราธิวาส-สาทร บมจ.ศุภาลยั 325

2 ศุภาลยั เอลีท สุรวงศ์ บมจ.ศุภาลยั 293

3 ศุภาลยั เอลีท ส่ีพระยา บมจ.ศุภาลยั 336

4 แชปเตอร์วนั อีโค รัชดา-หว้ยขวาง บมจ.พฤกษา เรียลเอสเตท 30

5 ดิ เอส อโศก บมจ.สิงห์ เอสเตท 969

6 เอม็ไอ 3 บมจ.ดิ เอราวณั กรุ๊ป 328

7 เดอะ โพลิแทน รีฟ (เฟส 2) บมจ.เอเวอร์แลนด์ 474

8 เทอร์มินอล 21 พทัยา บจก.แอล เอช มอลล ์แอนด ์โฮเทล 1,382

9 โนเบิล รีโคล บจก.คอนติเนนตลั ซิต้ี 687

10 อุทยานจุฬาฯ 100 ปี ส�ำนกังานจดัการทรัพยสิ์นจุฬาลงกรณ์

มหาวทิยาลยั

862

11 ศูนยก์ารประชุมและฝึกอบรมเอไอเอส 

นครราชสีมา

บจก.แฟกซ์ไลท์ 570

12 โรงแรมนิกโกะ กรุงเทพ บจก.แอสไปร์ เอน็เตอร์ไพรส์ 599

13 สวอนเลค เขาใหญ่ บจก.อีลีเช่ียน ดีเวลลอปเมน้ท์ 229

14 อินฟินิต้ีวนั คอนโด บจก.แพนพลสั พร็อพเพอร์ต้ี 429

15 คราม สุขมุวทิ 26 บจก.เอน็ วาย อี อารีย์ 630

รวมจ�ำนวนโครงการทั้งส้ิน 15 โครงการ 8,143

ตารางแสดงรายช่ือส�ำนักงานขายท่ีบริษทัได้รับความไว้วางใจในการลงนามสัญญาก่อสร้างภายในปี 2559

1 ส�ำนกังานขายคอนโดย ูเกษตร-นวมินทร์ บจก.แกรนด ์ยนิูต้ี ดิเวลลอปเมนท์ 23

2 ส�ำนกังานขายเดอะ โพลิแทน รีฟ (เฟส 4) บจก.บางกอกริวา่ ดีเวลลอปเมน้ท์ 48

3 ส�ำนกังานขายลาวคิ สุขมุวทิ 57 บจก.เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท์ 9

รวมจ�ำนวน 3 โครงการ 80

*หมายเหตุ : *เป็นมูลค่า ณ วนัท�ำสญัญาก่อสร้าง

รวมจ�ำนวนโครงการท่ีบริษทัไดรั้บความไวว้างใจในการลงนามสญัญาก่อสร้างภายในปี 2559  ทั้งส้ิน รวมมูลค่า

โครงการทั้งส้ิน 8,223 ลา้นบาท
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย
	 เป้าหมายหลกัของการใหบ้ริการของบริษทั ไดแ้ก่ เจา้ของโครงการต่างๆ ทั้งภาครัฐและภาคเอกชนทัว่

ประเทศ ท่ีมีความน่าเช่ือถือ มีความมัน่คงทางการเงิน มีทุนด�ำเนินการสูง และมีช่ือเสียงเป็นท่ียอมรับ โดยใน

ช่วงท่ีผา่นมาบริษทัไดเ้ลือกรับงานของบริษทัมหาชนจ�ำกดัเป็นหลกั อาทิเช่น บมจ.ศุภาลยั, บมจ.เมเจอร์ ดี

เวลลอปเมน้ท,์บมจ.พฤกษา  เรียลเอสเตท เป็นตน้ และในส่วนการรับงานของบริษทัจ�ำกดัตอ้งพิจารณาหลกั

เกณฑเ์พิ่มเติม เช่น ฐานะการเงิน ช่ือเสียง เป็นตน้ โดยในช่วงท่ีผา่นมาบริษทัมีการรับงานก่อสร้างของบริษทั

จ�ำกดั อาทิเช่น บจก. เรียลแอสเสท ดีเวลลอปเมน้ท,์ บจก.ชยัพฒันาท่ีดิน เป็นตน้

การจ�ำหน่ายและช่องทางการจ�ำหน่าย
การรับงานก่อสร้างส่วนใหญ่ของบริษทัจะติดตามประกาศการประมูลงานรับเหมาก่อสร้างของทั้งภาค

รัฐและเอกชน ผา่นทางส่ือต่างๆ และด�ำเนินการประมูลราคาแข่งขนักบับริษทัอ่ืนๆ โดยวิธีการยืน่ซองเสนอ

ราคา  อีกทั้งการประกวดราคาในบางคร้ังบริษทัจะไดรั้บการแนะน�ำจากลูกคา้ท่ีเช่ือถือในผลงานของบริษทั

แนะน�ำมา รวมทั้งค �ำแนะน�ำจากคู่คา้ของบริษทั และพนัธมิตรทางการคา้รวมทั้งบริษทัอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งอีกดว้ย

สภาพการแข่งขนั
ภาพรวมอุตสาหกรรมก่อสร้างในปี 2559 มีการขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองอนัเน่ืองมาจากการเร่งลงทุนใน

โครงสร้างพ้ืนฐานของภาครัฐทั้งโครงการใหม่และโครงการต่อเน่ือง นอกจากน้ีภาครัฐยงัมีการอนุมติัมาตรการ

กระตุน้เศรษฐกิจต่างๆ เช่น โครงการบา้นธนารักษป์ระชารัฐ และมาตรการส่งเสริมความเป็นอยูร่ะดบัต�ำบลท่ี

เร่งลงทุนโครงการในทอ้งถ่ิน ซ่ึงจากผลของมาตรการกระตุน้การลงทุนของภาครัฐเป็นแรงหนุนทางออ้มให้

ภาคเอกชนลงทุนตามมา นอกจากน้ีภาคเอกชนในกลุ่มพฒันาท่ีอยูอ่าศยัตามแนวเสน้ทางรถไฟฟ้ายงัคงด�ำเนิน

การก่อสร้างโครงการใหม่อยา่งต่อเน่ือง ขณะท่ีโครงการก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรมและอาคารพาณิชยกรรม

ขนาดใหญ่ เช่น หา้งสรรพสินคา้ มีการหดตวัลง เพื่อรอดูสถานการณ์เศรษฐกิจและการเมืองในประเทศ

โดยรวมในปี 2559 อุตสาหกรรมก่อสร้างมีการขยายตวัต่อเน่ือง โดยเฉพาะในคร่ึงปีหลงัท่ีภาครัฐเร่ง

ผลกัดนัโครงการก่อสร้างขนาดใหญ่ออกมาประมูลมากข้ึน นบัเป็นโอกาสท่ีดีของผูป้ระกอบการธุรกิจก่อสร้าง

และบริษทัท่ีเก่ียวขอ้ง

แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรมและสภาพการแข่งขนัในอนาคต
	 ภาพรวมอุตสาหกรรมไทยปี 2559 และแนวโนม้ปี 2560 โดย สภาอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ได้

กล่าวไวว้่า  ทิศทางของภาคอุตสาหกรรมในปี 2560 คาดว่าน่าจะมีแรงส่งท่ีดีข้ึนจากภาวะเศรษฐกิจภายใน

ประเทศท่ีน่าจะฟ้ืนตวัไดต่้อเน่ืองจากปี 2559 น�ำโดยการลงทุนภาครัฐ และภาคการท่องเท่ียว ดา้นอุปสงคภ์ายใน

ประเทศนั้น การบริโภคและการใชจ่้ายภาคเอกชนคาดวา่จะเร่งข้ึนจากรายไดข้องเกษตรกรท่ีปรับดีข้ึนจากผล

ของราคาสินคา้เกษตรท่ีกลบัมามีทิศทางขยายตวัไดอี้กคร้ัง ประกอบกบัภาครัฐน่าจะมีมาตรการกระตุน้เศรษฐกิจ

ออกมาอยา่งต่อเน่ือง ส่วนการลงทุนภาคเอกชน จะสามารถเติบโตไดต้ามการลงทุนของภาครัฐ โดยเฉพาะการ

ลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นการคมนาคมท่ีเมด็เงินลงทุนจะสามารถเขา้สู่ระบบไดม้ากยิง่ข้ึนในปี 2560 รวม
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ถึง การสนบัสนุนการลงทุนใน 10 อุตสาหกรรมเป้าหมาย กลไกขบัเคล่ือนเศรษฐกิจไทย, การส่งเสริมการลงทุน

ภายใตแ้ผนการพฒันาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวนัออก (ECC), การส่งเสริมการลงทุนในเทคโนโลยีและ

นวตักรรมเพ่ือยกระดบัประเทศเขา้สู่ “ประเทศไทย 4.0” ขณะท่ีอุปสงคจ์ากต่างประเทศ มีความเป็นไปไดว้า่จะ

สามารถขยายตวัไดดี้กวา่ในปี 2559 จากการฟ้ืนตวัท่ีแขง็แกร่งข้ึนของภาวะเศรษฐกิจและการคา้โลก น�ำโดย

การเติบโตของเศรษฐกิจสหรัฐฯ ท่ีคาดวา่จะมีทิศทางท่ีดีข้ึนภายหลงัจากการเลือกตั้ง และอีกปัจจยัท่ีคาดวา่จะ

สนบัสนุนความตอ้งการสินคา้ในภาคอุตสาหกรรมกคื็อ การท่องเท่ียวในปี 2560 ท่ียงัขยายตวัไดดี้ โดยกระทรวง

การท่องเท่ียวและกีฬาไดต้ั้งเป้าหมายรายไดจ้ากการท่องเท่ียวในปี 2560 ไวท่ี้ 2.5 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปี 2559 

ท่ีมีเป้าหมายรายได ้ 2.4 ลา้นบาท ซ่ึงจะมีการกระตุน้การท่องเท่ียวอยา่งต่อเน่ือง เช่น มาตราการยกเวน้ค่า

ธรรมเนียมการตรวจลงตรา (วซ่ีา) ใหน้กัท่องเท่ียวต่างชาติ 1,000 บาทต่อคนเป็นการชัว่คราวท่ีจะช่วยเพิม่จ�ำนวน

นกัท่องเท่ียวได,้ การจดัรูปแบบกิจกรรมร่ืนเริงต่าง ๆ ใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์และเขา้กบับรรยากาศของ

ประเทศ เป็นตน้

ปัจจยัความเส่ียงจากความไม่แน่นอนของภาวะเศรษฐกจิ โลก -ประเทศ
	 ดา้นปัจจยัท่ีตอ้งใหค้วามส�ำคญัอยา่งต่อเน่ืองในปี 2560 ประกอบดว้ย แนวโนม้การคา้โลกท่ียงัมีความ

ไม่แน่นอนจากการด�ำเนินนโยบายดา้นการคา้ของสหรัฐฯ ภายใตป้ระธานาธิบดีคนใหม่ท่ีมีแนวโนม้กีดกนัการ

คา้, การขอแยกตวัของสหราชอาณาจกัรจากสหภาพยโุรป (Brexit), การฟ้ืนตวัของเศรษฐกิจยโุรป ญ่ีปุ่น และ

จีน ท่ีอาจไม่เป็นไปตามคาดหมาย, ความผนัผวนของตลาดเงินตลาดทุนจากความแตกต่างของนโยบายการเงิน 

การคลงั ในประเทศเศรษฐกิจแกนหลกัของโลก รวมทั้งแนวโนม้การปรับข้ึนอตัราดอกเบ้ียของธนาคารกลาง

สหรัฐฯ เป็นตน้

ทศิทางธุรกจิก่อสร้างในปี 2560
ในปี 2560 คาดการณ์วา่การลงทุนก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัของภาคเอกชนจะปรับตวัดีข้ึนอยา่งค่อยเป็นค่อย

ไป โดยงานก่อสร้างท่ีอยูอ่าศยัจะเติบโตไปตามแนวการก่อสร้างรถไฟฟ้าสายต่างๆ ส่วนการก่อสร้างโรงงาน

อุตสาหกรรมจะไดรั้บอานิสงส์จากโครงการพฒันาเขตเศรษฐกิจพิเศษ (Border Special Economic Zones: 

Border SEZs) ท่ีภาครัฐจะเร่งด�ำเนินการก่อสร้างโครงการพ้ืนฐานและระบบสาธารณูปโภคในแต่ละพ้ืนท่ีให้

แลว้เสร็จในปี 2560 ซ่ึงก่อใหเ้กิดการลงทุนก่อสร้างโรงงานใหม่ๆ เพิ่มข้ึน รวมทั้งมาตรการส่งเสริมการลงทุน

ของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (Board of Investment of Thailand: BOI) อาจเป็นตวัดึงดูดใหผู้ป้ระกอบ

การทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติตดัสินใจลงทุนมากข้ึน และแมว้า่ภาพรวมอุตสาหกรรมก่อสร้างในปี 2560 จะ

เติบโตต่อเน่ืองจากปี 2559 อยา่งไรกต็ามอุตสาหกรรมก่อสร้างยงัคงมีปัจจยัเส่ียงต่อธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ซ่ึง

ผูป้ระกอบการตอ้งมีการบริหารจดัการท่ีดีและมีประสิทธิภาพ โดยความเส่ียงหลกัๆ พอสรุปไดด้งัน้ี

1.	 ปัญหาการขาดแคลนแรงงานในอนาคต เน่ืองจากมีแนวโนม้ความตอ้งการแรงงานในภาคการ 

	 	 ก่อสร้างเพิ่มข้ึน

2.	 ราคาวสัดุก่อสร้างท่ีอาจจะปรับตวัสูงข้ึน เน่ืองจากมีความตอ้งการท่ีเพิ่มมากข้ึน

3.	 ค่าจา้งแรงงานอาจมีแนวโนม้ท่ีปรับตวัเพิ่มข้ึน เน่ืองจากความตอ้งการแรงงานท่ีมีฝีมือเพิ่มสูงข้ึน

และจากการท่ีภาครัฐประกาศแผนการลงทุนโครงสร้างพื้นฐานคร้ังใหญ่มาตั้งแต่ปี 2559 โดยมีมูลค่า

กว่า  1.79 ลา้นลา้นบาท ประกอบกบัมาตรการกระตุน้อสังหาริมทรัพยข์องภาครัฐ ทั้งการปรับลดหยอ่นค่า
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ธรรมเนียมการโอน การจดจ�ำนอง การสนบัสนุนการลงทุนในเขตเศรษฐกิจพิเศษต่างๆ ลว้นแต่จะเป็นแรงเสริม

ความมัน่ใจใหก้ารลงทุนในธุรกิจขายวสัดุก่อสร้างขยายตวัไดม้ากข้ึน โดยคาดวา่ธุรกิจวสัดุก่อสร้างจะไดรั้บผล

ดี ดงัน้ี

	 • คาดวา่จะไดรั้บอานิสงคจ์ากลงทุนภาครัฐฯ โดยเฉพาะการลงทุนโครงสร้างพ้ืนฐานดา้นการคมนาคม

ตามแผนปฏิบติัการดา้นคมนาคมขนส่ง ระยะเร่งด่วน พ.ศ. 2559 (Action Plan) จ�ำนวน 20 โครงการ วงเงิน 

1,410,763.35 ลา้นบาท รวมถึง การพฒันาโครงสร้างพื้นฐานในพ้ืนท่ีเขตเศรษฐกิจพิเศษ และการขยายตวัของ

ภาคอสงัหาริมทรัพย ์ในตลาดต่างจงัหวดัโดยเฉพาะท่ีเป็นประตูการคา้ชายแดนเพ่ือรองรับการเติบโตของเมือง

ชายแดน

	 • โอกาสส�ำหรับการส่งออกวสัดุก่อสร้างไปยงัประเทศ CLMV ท่ีมีชายแดนติดกบัไทย จากการลงทุน

ในโครงการขนาดใหญ่ในระบบโครงสร้างพื้นฐานต่างๆ ของรัฐบาลประเทศนั้นๆ ซ่ึงส่งผลดีต่ออุตสาหกรรม

ก่อสร้างและวสัดุก่อสร้างของไทยท่ีจะมีโอกาสเติบโตไปพร้อมๆ กบัการขยายตวัของเมืองในประเทศเพ่ือน

บา้นอาเซียน

	 • ปัจจยัเส่ียงการเบิกจ่ายงบประมาณภาครัฐท่ีอาจล่าชา้กวา่ก�ำหนดและหน้ีภาคครัวเรือนท่ีอยูใ่นระดบั

สูงอาจกระทบต่ออุปสงคใ์นภาคท่ีอยูอ่าศยั

จ�ำนวนของคู่แข่งขนั
ในปัจจุบนัธุรกิจก่อสร้างเป็นธุรกิจท่ีมีการแข่งขนัสูง อนัเน่ืองมาจากมีผูรั้บเหมารายใหม่เขา้มาสู่ธุรกิจ

ก่อสร้างมากข้ึน แต่ส�ำหรับธุรกิจก่อสร้างท่ีจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยภายใตช่ื้อกลุ่ม 

“บริการรับเหมาก่อสร้าง” มีจ�ำนวนทั้งส้ินเพียง 20 บริษทั 

ทั้งน้ีเม่ือเทียบจากรายไดง้านก่อสร้างในปี 2559 บริษทัมีขนาดใหญ่เป็นอนัดบัท่ี 8 ในแง่ของรายได ้

(ขอ้มูลจากงบการเงินส�ำหรับปี ส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559) เม่ือเปรียบเทียบกบับริษทัก่อสร้างท่ีจดทะเบียน

ในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยรวม 20 บริษทั

สถานภาพและศักยภาพในการแข่งขนั
ในปัจจุบนับริษทัไดง้านก่อสร้างท่ีมีขนาดใหญ่ มีพ้ืนท่ีก่อสร้างเพ่ิมมากข้ึน รวมถึงมูลค่าของการ

ก่อสร้างท่ีสูงข้ึน ไม่วา่จะเป็นการก่อสร้างอาคารท่ีพกัอาศยั อาคารส�ำนกังาน อาคารโรงแรม โดยบริษทัมุ่งเนน้

ในการแข่งขนัดา้นการก่อสร้างท่ีมีคุณภาพภายใตร้ะยะเวลาท่ีก�ำหนดตามสญัญา และท่ีส�ำคญัภายใตง้บประมาณ

ท่ีเจา้ของโครงการก�ำหนด ซ่ึงในระยะเวลาท่ีผา่นมานั้นมีแนวโนม้วา่ลูกคา้ไม่ไดเ้ลือกผูรั้บเหมาท่ีเสนอราคาต�่ำ

สุดเสมอไป แต่ลูกคา้จะเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีการเสนอราคาท่ีสมเหตุสมผลและพิจารณาถึงผลงานท่ีผา่นมาของ

บริษทั รวมถึงความน่าเช่ือถือในการท�ำงานท่ีมีคุณภาพและมีความปลอดภยัในการท�ำงาน สามารถตอบสนอง

ความตอ้งการของลูกคา้ได้

การจดัหาผลติภณัฑ์หรือบริการ
1.  ลกัษณะการจดัให้ได้มาซ่ึงผลติภณัฑ์

การด�ำเนินการก่อสร้างของบริษทั จะเร่ิมตน้จากการติดต่อหางานรับเหมาก่อสร้างจากส่ือต่างๆ รวม

ถึงการวา่จา้งโดยตรงจากลูกคา้  โดยก่อนท่ีจะมีการเสนอราคานั้นฝ่ายต่างๆ ของบริษทัจะร่วมกนัศึกษาแบบ
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ก่อสร้างและความเป็นไปไดใ้นการท�ำงาน ซ่ึงฝ่ายก่อสร้างจะเป็นผูว้างแผนงานก่อสร้างและขอ้มูลทางดา้น

เทคนิคในงานก่อสร้าง ส่วนฝ่ายก�ำกบัตน้ทุนจะเป็นผูใ้หข้อ้มูลทางดา้นตน้ทุนการก่อสร้าง ผูรั้บเหมาช่วง และ

ขอ้มูลเง่ือนไขท่ีก�ำหนดโดยฝ่ายเจา้ของโครงการ ซ่ึงมีผลต่อตน้ทุนการก่อสร้าง จากนั้นส่วนประมาณราคาและ

ประมูลจะด�ำเนินการประมาณราคาโดยประมาณปริมาณงานและสอบราคาต่อหน่วยตามราคาตลาด หลงัจาก

นั้นจะด�ำเนินการท�ำรายงานสรุปเก่ียวกบัตน้ทุนการก่อสร้าง เง่ือนไข และแผนงานก่อสร้างน�ำเสนอต่อคณะ

กรรมการจดัการของบริษทัเพ่ือตรวจสอบและปรับปรุงตามความเหมาะสมก่อนท่ีจะน�ำเสนอใหลู้กคา้ ในกรณี

ท่ีมีการเจรจาต่อรองราคาเพิ่มเติม คณะกรรมการบริหารของบริษทัจะเขา้ร่วมในการเจรจาพิจารณาและตดัสิน

ใจในการเขา้รับงาน

2. ขัน้ตอนระหว่างการด�ำเนินงาน

ภายหลงัจากท่ีประมูลงานไดแ้ละบริษทัลงนามในสญัญากบัเจา้ของโครงการเรียบร้อยแลว้ ขั้นตอนต่อ

ไปคือการด�ำเนินการก่อสร้าง โดยจะมีการด�ำเนินการดงัน้ี

2.1. แต่งตั้งผูจ้ดัการโครงการเพื่อท�ำหนา้ท่ีรับผดิชอบการด�ำเนินการต่างๆ ในโครงการก่อสร้าง

2.2. วางแผนการด�ำเนินการก่อสร้าง โดย

2.2.1. ผูจ้ดัการโครงการ

-	 จดัท�ำแผนงานก่อสร้างอยา่งละเอียด โดยตรวจสอบความตอ้งการท่ีแทจ้ริงของเจา้ของโครงการ  

	 และตามขอ้ก�ำหนดท่ีระบุในสญัญาก่อสร้าง และน�ำขอ้ก�ำหนดดงักล่าวมาวางแผนการท�ำงาน

-	 จดัท�ำแผนก�ำลงัคนโดยประมาณจ�ำนวนคนงานและช่างฝีมือส�ำหรับงานแต่ละประเภท

-	 จดัท�ำแผนเคร่ืองจกัรกลท่ีจะใชใ้นงานก่อสร้างในแต่ละช่วงเวลา

2.2.2. ส่วนควบคุมตน้ทุน

-	 จดัท�ำงบประมาณโดยละเอียด โดยการร่วมปรึกษากบัฝ่ายผูจ้ดัการโครงการ

-	 จดัเตรียมระบบการควบคุมค่าใชจ่้ายของโครงการ รวมทั้งปริมาณการใชว้สัดุ

-	 จดัท�ำแผนการเงินของโครงการ

3.  การด�ำเนินงานก่อสร้าง โดย

3.1.  งานดา้นบริหารเคร่ืองมือ เคร่ืองจกัร และวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง

	 ในงานก่อสร้างจ�ำเป็นตอ้งมีการใชเ้คร่ืองมือเคร่ืองจกัรในการด�ำเนินการ บริษทัจึงมีการ

จดัตั้งคลงัเกบ็เคร่ืองจกัร วสัดุอุปกรณ์ก่อสร้าง เพื่อท�ำหนา้ท่ีดูแลการใชง้านเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร

ใหเ้ป็นไปอยา่งมีประสิทธิภาพ 

	 3.2.  งานดา้นวศิวกรรม

	 ฝ่ายวศิวกรรมจะดูแลและรับผดิชอบงานทางดา้นวศิวกรรม ซ่ึงรวมถึงงานออกแบบทาง 

วศิวกรรม และงานวางแผนและควบคุม

	 3.3.  งานดา้นการควบคุมคุณภาพ

	 บริษทัมีส่วนงานท่ีท�ำหนา้ท่ีควบคุมคุณภาพในการก่อสร้าง เพ่ือสร้างความมัน่ใจได้

ว่าการก่อสร้างของบริษทัมีคุณภาพตามมาตรฐานท่ีดี และตามท่ีก�ำหนดในแบบและสัญญา

ก่อสร้าง
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	 ทั้งน้ีในระหว่างด�ำเนินงานก่อสร้างหัวหน้างานของแต่ละฝ่ายจะท�ำงานร่วมกนัอย่างใกลชิ้ด 

เพ่ือควบคุมงานให้บรรลุวตัถุประสงค์ของโครงการทั้ งทางด้านคุณภาพของงาน อตัราความก้าวหน้า 

ของงานและงบประมาณ

4.  การรายงานและบันทกึ

	 ฝ่ายท่ีเก่ียวขอ้งทุกฝ่ายจะจดัท�ำรายงานเก่ียวกบัรายละเอียดของงานดา้นต่างๆ รายงานใหผู้บ้งัคบับญัชา

รับทราบตามล�ำดบัขั้นตอน

5.  การติดตามและการตรวจสอบ

	 หวัหนา้งานของแต่ละฝ่ายจะร่วมกบักรรมการผูจ้ดัการตรวจสอบคุณภาพของงานและค่าใชจ่้ายเพ่ือ

ปรับปรุงแกไ้ขการท�ำงานตามความเหมาะสม รวมทั้งร่วมปรึกษากบัฝ่ายอ่ืนๆ เพื่อใหบ้รรลุวตัถุประสงคห์ลกั

ของโครงการนั้น

	 ในระหวา่งการด�ำเนินการก่อสร้างหากมีขั้นตอนใดไม่ผา่นการตรวจสอบ กจ็ะมีการแกไ้ขแผนงานการ

ท�ำงานและตรวจสอบอีกคร้ัง หากงานเสร็จไม่ทนัตามท่ีระบุไวใ้นสญัญา และ/หรือล่าชา้กวา่แผนงาน ผูจ้ดัการ

โครงการจะเป็นผูว้เิคราะห์สาเหตุของความล่าชา้นั้น และท�ำการปรับปรุงแผนงานต่อไป

6.  การตรวจเช็คความเรียบร้อยก่อนส่งมอบงาน

	 ผูจ้ดัการโครงการและทีมงานจะร่วมกนัตรวจสอบความเรียบร้อยและแกไ้ขขอ้บกพร่องใหเ้รียบร้อย

ก่อนท่ีจะมีการส่งมอบงานใหแ้ก่เจา้ของโครงการ รวมทั้งการจดัเตรียมเอกสารส�ำคญัต่างๆ เพื่อส่งมอบงานให้

แก่เจา้ของโครงการ

ผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม	
ในการด�ำเนินงานก่อสร้างบริษทัไดต้ระหนกัถึงผลกระทบต่อส่ิงแวดลอ้มท่ีเกิดจากการท�ำงานของ

บริษทั อาทิเช่น ฝุ่ นละออง เสียง การสัน่สะเทือน โดยบริษทัมีการปฏิบติัตามขอ้กฎหมายและตามกฎระเบียบ

ทางดา้นส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด (รายละเอียดการด�ำเนินการเพ่ือลดผลกระทบทางดา้นส่ิงแวดลอ้มเปิดเผย

ในรายงานการพฒันาอยา่งย ัง่ยนืประจ�ำปี 2559 หวัขอ้การด�ำเนินงานดา้นส่ิงแวดลอ้ม)	

ผลงานทีด่�ำเนินการอยู่ในปัจจุบัน
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 บริษทัมีโครงการก่อสร้างท่ีเซ็นสญัญาวา่จา้งก่อสร้างงานและอยูร่ะหวา่ง

ด�ำเนินการก่อสร้างอยูจ่ �ำนวนทั้งส้ิน 40 โครงการ คิดเป็นมูลค่างานตามสญัญาประมาณ 22,698 ลา้นบาท โดย

รับรู้รายไดแ้ลว้ 12,455 ลา้นบาท และมีมูลค่างานคงเหลือ 10,243 ลา้นบาท

ANNUAL REPORT 201638



ปัจจยัความเสีย่ง

บริษทัไดเ้ลง็เห็นถึงความส�ำคญัของการบริหารความเส่ียงว่าเป็นเคร่ืองมือพ้ืนฐานในการด�ำเนินงาน 

เน่ืองจากความเส่ียงเป็นเร่ืองท่ีมีโอกาสเกิดข้ึน และจะส่งผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจอยา่งมีนยัส�ำคญั ดงันั้น

หากบริษทัตระหนกัในเร่ืองดงักล่าวและมีแผนจดัการอยา่งเป็นรูปธรรม นอกจากจะช่วยลดผลกระทบท่ีจะเกิด

ข้ึนแลว้ ยงัจะช่วยเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนั และน�ำพาองคก์รใหบ้รรลุเป้าหมายไดอี้กดว้ย 

คณะกรรมการบริษทั จึงไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงมาตั้งแต่เดือนธนัวาคม 2557 โดย

มีวตัถุประสงคเ์พ่ือรองรับภารกิจของคณะกรรมการบริษทั ในการก�ำหนดกรอบการบริหารความเส่ียงใหเ้หมาะ

สมกบัธุรกิจของบริษทั การก�ำหนดความเส่ียง การเตือนภยัล่วงหนา้ การก�ำหนดมาตรการป้องกนั การจดัการ

ความเส่ียง ตลอดจนการทบทวนและสร้างเคร่ืองมือการบริหารความเส่ียง พร้อมทั้งก�ำกบัดูแล ติดตามใหเ้ป็น

ไปตามนโยบายท่ีก�ำหนด

ในรอบปี 2559 ท่ีผา่นมาเศรษฐกิจของประเทศไดเ้ผชิญกบัปัจจยัต่างๆ มากมายทั้งจากภายในประเทศ

และต่างประเทศ ซ่ึงอาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจของบริษทั สภาวะแวดลอ้มและความเส่ียงท่ีส�ำคญัรวม

ทั้งแนวทางในการบริหารความเส่ียงของบริษทั ดงัน้ี

1.  ความเส่ียงด้านกลยุทธ์

	 1.1 ความเส่ียงจากการรับงานก่อสร้างท่ียงัไม่หลากหลายประเภท

	 การประกอบธุรกิจของบริษทัท่ีผา่นมายงัคงไวซ่ึ้งการด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจรโดย

ใหบ้ริการตั้งแต่งานเขม็จนกระทัง่อาคารเสร็จสมบูรณ์ รวมทั้งงานดา้นโครงสร้าง งานสถาปัตยกรรม งานติด

ตั้งระบบไฟฟ้า ระบบเคร่ืองจกัรกล งานสุขาภิบาล เป็นตน้ ทั้งน้ีโดยส่วนมากบริษทัจะรับงานจากภาคเอกชน

ประเภทงานก่อสร้างอาคารสูงเป็นส่วนใหญ่ 

แต่อย่างไรก็ตามบริษทัยงัคงสนใจท่ีจะเขา้รับงานก่อสร้างโครงสร้างพ้ืนฐานและงานก่อสร้าง

โครงสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ เช่น โครงการระบบไฟฟ้าขนส่งมวลชน งานก่อสร้างถนน งานก่อสร้างทางด่วน 

เป็นตน้ ซ่ึงบริษทัอาจยงัมีคุณสมบติัไม่ครบตามเกณฑท่ี์ก�ำหนด แต่บริษทัยงัคงมุ่งมัน่เตรียมความพร้อมเพ่ือ

ร่วมกบัพนัธมิตรทางการคา้ในการร่วมประมูลงานภาครัฐต่อไป
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สัดส่วนรายได้ตามลกัษณะของลกูค้า (งบการเงินรวม)

หน่วย : พนัลา้น

ประเภท
ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557

จ�ำนวน % จ�ำนวน % จ�ำนวน %

รายไดจ้ากภาครัฐ

- โครงการสาธารณูปโภคพื้นฐาน 333.87 4.45 43.21 0.61 172.67 2.51

- สถาบนั - - - - - -

รายไดภ้าครัฐรวม 333.87 4.45 43.21 0.61 172.67 2.51

รายไดจ้ากภาคเอกชน

- อาคารท่ีพกัอาศยั 5,759.46 76.74 5,728.37 81.24 5,634.63 81.79

- อาคารส�ำนกังาน/อาคารพาณิชย์ 362.21 4.83 757.68 10.75 1,081.56 15.70

- สถาบนั - - - - - -

- โรงแรมและรีสอร์ท 700.85 9.34 255.51 3.62 - -

- โรงงานอุตสาหกรรม 319.33 4.25 266.28 3.78 - -

-  ศูนยก์ารคา้/ซุปเปอร์มาร์เกต็/ชอปป้ิงมอลล์ 29.22 0.39 - - - -

รายไดภ้าคเอกชนรวม 7,171.04 95.55 7,007.84 99.39 6,716.19 97.49

รายได้รวมทั้งส้ิน 7,504.94 100.00 7,051.05 100.00 6,888.86 100.00

 

	 จากตารางจะเห็นไดว้า่สดัส่วนรายไดข้องบริษทัแยกตามประเภทลูกคา้และประเภทการก่อสร้าง จะ

พบวา่รายไดส่้วนใหญ่มาจากการก่อสร้างภาคเอกชนซ่ึงในปี 2559 มีสดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 95.55 ของรายได้

จากการก่อสร้างทั้งหมด และในจ�ำนวนน้ีเป็นรายไดจ้ากประเภทงานอาคารท่ีพกัอาศยัโดยมีสดัส่วนเท่ากบัร้อย

ละ 76.74 

ทั้งน้ีในปี 2559 ท่ีผา่นมาบริษทัมีการรับงานก่อสร้างท่ีหลากหลายมากข้ึนไม่ว่าจะเป็นการก่อสร้าง

ประเภทงานโรงแรมและรีสอร์ท โรงงานอุตสาหกรรม และศูนยก์ารคา้/ซุปเปอร์มาร์เกต็/ชอปป้ิงมอลล ์ดงัจะ

เห็นไดจ้ากรายไดต้ามประเภทการก่อสร้างเม่ือเทียบกบัปี 2558 จะมีสดัส่วนรายไดจ้ากการก่อสร้างประเภทอ่ืน

ท่ีมากข้ึน ไม่ใช่จากงานก่อสร้างประเภทอาคารท่ีพกัอาศยัเพียงอยา่งเดียว

และนอกจากบริษทัจะด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแบบครบวงจรแลว้ บริษทัมีนโยบายขยายการ

ด�ำเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งในลกัษณะขยายตวัไปขา้งหนา้ เพ่ือเป็นการเพิม่ช่องทางการรับรู้รายไดใ้น

ธุรกิจอ่ืน และเพิ่มความมัน่คงทางรายไดใ้หก้บับริษทัดว้ยการจดัตั้งบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ บริษทั เอส ซี อาร์ แอส

เซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั และ บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล แอนด ์พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดัโดยด�ำเนินการบริหาร

และพฒันาโครงการ ดงัน้ี
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	 1.โครงการเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์Citadines Grand Central Sriracha ตั้งอยูก่ลางเมืองศรีราชา จงัหวดัชลบุรี 

ซ่ึงเปิดด�ำเนินการตั้งแต่ช่วงตน้ปี 2558 ท่ีผา่นมา บริหารงานโดยบริษทั Ascott International (Thailand) จ�ำกดั 

บริการใหเ้ช่าหอ้งพกัอาศยัระยะสั้นและระยะยาว ซึงลูกคา้ส่วนใหญ่เป็นชาวต่างชาติ (ญ่ีปุ่น) ท่ีท�ำงานในนิคม

อุตสาหกรรมในจงัหวดัชลบุรีและระยอง โดยปัจจุบนัไดด้�ำเนินการขอใบอนุญาตโรงแรมตามขอ้เสนอแนะจาก

หน่วยราชการซ่ึงด�ำเนินการแลว้เสร็จตั้งแต่เดือนมีนาคม 2560 และผลการด�ำเนินงานในปี 2558 – 2559 ท่ีผา่นมา 

มียอดการเขา้พกัโดยเฉล่ีย 35% ในปี 2558 และ 80% ในปี 2559

2. โครงการเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์Somerset Sriracha ท่ีตั้งอยู่

ไม่ไกลจากโครงการแรก และไดรั้บอนุญาติผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

(EIA) แลว้ ในขณะน้ีขั้นตอนการด�ำเนินงานอยูใ่นระหวา่งงานเสาเขม็

เจาะ และระบบป้องกนัดินพงั และในส่วนงานสถาปัตยจ์ะเร่ิมงานใน

เดือนกรกฎาคม 2560 และจะเร่ิมด�ำเนินการท�ำห้องตวัอย่างในตวั

อาคารจริงในเดือนสิงหาคมซ่ึงจะแลว้เสร็จในเดือนตุลาคม 2560 และ

คาดวา่ทั้งโครงการจะแลว้เสร็จปลายปี 2561

3.โครงการเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ The Zone 

Prachinburi ตั้งอยูท่ี่ยา่นคลองร้ัง อ�ำเภอศรีมหาโพธิ จงัหวดั

ปราจีนบุรี ซ่ึงบริเวณดงักล่าวอยูใ่กลก้บันิคมอุตสาหกรรม

ขนาดใหญ่ ได้แก่ นิคมอุตสาหกรรม 304 และนิคม

อุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี ซ่ึงปัจจุบนัไดผ้า่นขั้นตอน

การขออนุญาตผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม (EIA) แลว้ และการ

ขอใบอนุญาตก่อสร้างคาดว่าจะได้รับอนุมัติในเดือน

พฤษภาคม 2560 และหลงัจากท่ีไดรั้บการอนุญาตก่อสร้าง

แลว้ ก�ำหนดการเร่ิมก่อสร้างภายในเดือนมิถุนายน 2560

รายงานประจ�ำ ปี  2559 41



4.  บริษทัมีกลยทุธ์ลงทุนในอสงัหาริมทรัพยท่ี์มีศกัยภาพ ท�ำเลท่ีตั้งดี พร้อม

ใชง้านและสามารถสร้างรายไดไ้ดท้นัที โดยจากเดิมไดจ้ดัตั้งบริษทัยอ่ย คือ บริษทั 

แนเชอรัล วลิล ์ เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั และไดร้วมเป็น

สาขาของบริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) เพื่อบริหารจดัการสิทธิการ

เช่าท่ีดินและอาคาร Natural Ville Residence (เดิม) และเปล่ียนช่ืออาคารเป็น The 

Dutchess ซ่ึงในปี 2558 และ 2559 ท่ีผา่นมามีอตัราเขา้พกัเฉล่ียท่ี 79% และ 85% ตาม

ล�ำดบั

5.   ในปี 2559 ท่ีผ่านมาบริษัทได้มีการลงทุนเพ่ิมใน

อุตสาหกรรมโรงแรมและเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท ์โดยไดจ้ดัตั้งบริษทั ซี 

เอส เอม็ แคปปิตอล แอนด ์พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั ข้ึนเพื่อบริหารอาคาร 

เอท ทองหล่อ เรสซิเดน้ท ์ ซ่ึงตวัอาคารประกอบธุรกิจเซอร์วสิอพาร์ท

เมน้ทแ์ละพ้ืนท่ีร้านคา้ใหเ้ช่า  โดยมีมูลค่าการลงทุน 2,550  ลา้นบาท 

โดยอาคารดงักล่าวตั้งอยูใ่นซอยสุขมุวทิ 55 (ทองหล่อ) ซ่ึงเป็นยา่นท่ีมี

มูลค่าท่ีดินเติบโตอยา่งรวดเร็ว ซ่ึงจะถือเป็นอีกโอกาสในการสร้างราย

ไดใ้ห้แก่บริษทัให้มีความมัน่คงมากยิ่งข้ึน และปัจจุบนับริษทัมีแผน

ปรับปรุงส่วนห้องพกัและพ้ืนท่ีส่วนกลางซ่ึงคาดว่าจะแลว้เสร็จในปี 

2561 ในส่วนของผลประกอบการคร่ึงปี 2559 ท่ีผา่นมาในส่วนของเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทมี์อตัราการเขา้พกัเฉล่ีย

ท่ี 88% อตัราการเช่าพื้นท่ีร้านคา้เฉล่ียท่ี 97%

	 1.2 ความเส่ียงจากการแข่งขนัท่ีสูงข้ึน

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในปัจจุบนัยงัคงมีแนวโนม้ขยายตวัอยา่งต่อเน่ืองโดยไดรั้บอานิสงส์มาจากการ

เร่งลงทุนในโครงสร้างพ้ืนฐานของภาครัฐ ซ่ึงเป็นปัจจยัท่ีท�ำใหมี้ผูรั้บเหมารายใหม่เขา้มาธุรกิจก่อสร้างมากข้ึน 

รวมถึงมีผูรั้บเหมาจากงานภาครัฐเขา้มาสู่ตลาดของภาคเอกชนมากข้ึน ซ่ึงอาจท�ำใหบ้ริษทัตอ้งเผชิญกบัการ

แข่งขนัท่ีเพิ่มสูงข้ึน

บริษทัมีการควบคุมความเส่ียงดงักล่าวโดยการเลือกประมูลงานท่ีบริษทัมีความเช่ียวชาญและสามารถ

แข่งขนัได ้นอกจากนั้นบริษทัจะมุ่งเนน้การแข่งขนัในดา้นการก่อสร้างท่ีมีคุณภาพภายใตร้ะยะเวลาท่ีก�ำหนด

ตามสญัญา และท่ีส�ำคญัภายใตง้บประมาณท่ีเจา้ของโครงการก�ำหนด และในระยะเวลาท่ีผา่นมานั้นมีแนวโนม้

วา่ลูกคา้ไม่ไดเ้ลือกผูรั้บเหมาท่ีเสนอราคาต�่ำสุดเสมอไป แต่ลูกคา้จะเลือกผูรั้บเหมาท่ีมีการเสนอราคาท่ีสมเหตุ

สมผลและพิจารณาถึงผลงานท่ีผา่นมาของบริษทั รวมถึงความน่าเช่ือถือในการท�ำงานท่ีมีคุณภาพสามารถตอบ

สนองความตอ้งการของลูกคา้ได้
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ตารางแสดงสถติิโครงการทีบ่ริษทัได้รับความไว้วางใจในการลงนามสัญญาก่อสร้างย้อนหลงั 3 ปี

ปี จ�ำนวนโครงการ มูลค่าก่อสร้างตามสัญญา (ล้านบาท)

2557 16 8,140

2558 16 9,357

2559 18 8,223

จากตารางจะเห็นไดว้า่การลงนามสญัญาก่อสร้างยอ้นหลงั 3 ปีของบริษทัมีจ�ำนวนโครงการและมูลค่า

ก่อสร้างท่ีไม่แตกต่างกนัมากนกั เน่ืองจากบริษทัเนน้การแข่งขนัในเร่ืองคุณภาพ เวลา และค่าใชจ่้าย เพราะงาน

โดยมากท่ีบริษทัรับเป็นงานอาคารพกัอาศยั ท่ีตอ้งใชฝี้มือ และตอ้งด�ำเนินการก่อสร้างใหต้รงตามระยะเวลาเพ่ือ

ท�ำการส่งมอบใหก้บัเจา้ของโครงการตามท่ีก�ำหนดไวใ้นสญัญา

2.  ความเส่ียงด้านการปฏิบัตงิาน

	 2.1 ความเส่ียงจากการขาดแคลนแรงงาน

แรงงานถือเป็นปัจจยัหลกัท่ีส�ำคญัในงานก่อสร้าง และในปัจจุบนัมีโครงการก่อสร้างของภาครัฐท่ีเป็น

งานก่อสร้างพ้ืนฐานขนาดใหญ่ เช่น โครงการระบบรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน งานก่อสร้างถนน เป็นตน้ ซ่ึงท�ำให้

เกิดภาวะขาดแคลนแรงงานได ้ ซ่ึงหากบริษทัไม่สามารถจดัหาแรงงานเพ่ือเขา้มาด�ำเนินการในโครงการของ

บริษทัได ้อาจท�ำใหง้านก่อสร้างเกิดการล่าชา้ไม่สามารถส่งมอบใหแ้ก่ลูกคา้ไดภ้ายในระยะเวลาท่ีก�ำหนด 

เพ่ือเป็นการลดความเส่ียงดงักล่าวบริษทัจึงไดมี้การวา่จา้งผูรั้บเหมาช่วงหรือผูรั้บจา้งช่วง (Subcontrac-

tor) โดยตอ้งเป็นบริษทัท่ีท�ำการข้ึนทะเบียนไวก้บับริษทัโดยจะตอ้งมีคุณสมบติัตามท่ีก�ำหนด รวมถึงบริษทัจะ

มีการประเมินความสามารถและความประพฤติของแรงงาน ซ่ึงจะท�ำใหบ้ริษทัสามารถควบคุมการปฏิบติังาน

ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงหรือตามสญัญาวา่จา้งท่ีไดต้กลงกนัไว ้ทั้งน้ีบริษทัมิไดพ่ึ้งพิงผูรั้บจา้งช่วง (Subcontrac-

tor) เพียงรายใดรายหน่ึงเท่านั้น เพ่ือป้องกนัปัญหาท่ีอาจเกิดข้ึนจากการผกูขาดกบัผูรั้บจา้งช่วง (Subcontractor) 

เพียงรายเดียว เช่น การขอปรับข้ึนราคาค่าแรงงานอยา่งไม่สมเหตุสมผล เป็นตน้

นอกจากน้ีทางบริษทัยงัใหค้วามส�ำคญักบัสถานท่ีพกัอาศยัของแรงงานรายวนั (Camp) ซ่ึงมีอยูก่วา่ 20 

แห่ง โดยการบ�ำรุงซ่อมแซมสถานท่ีใหมี้ความปลอดภยั มีส่ิงแวดลอ้มท่ีดี ดูแลความสะอาดอยา่งสม�่ำเสมอ อีก

ทั้งยงัไดล้งทุนเก่ียวกบัการสร้างสถานท่ีพกัอาศยัแบบส�ำเร็จรูป (Camp Knock Down) เพ่ือใหส้ถานท่ีพกัมีความ

คงทนแขง็แรง ผนงัและหลงัคามีฉนวนกนัความร้อนใชท้ดแทนสงักะสีท่ีมกัพบในสถานท่ีพกัอาศยัของคนงาน

ชัว่คราวท่ีใชท้ัว่ไป และถึงแมว้่าจะเป็นการลงทุนท่ีมีมูลค่าสูง แต่สถานท่ีพกัอาศยัประเภทน้ีสามารถถอด

ประกอบและน�ำกลบัมาใชซ้�้ ำไดอ้ยา่งคุม้ค่า

	 2.2 ความเส่ียงดา้นบุคลากร

ธุรกิจก่อสร้างจ�ำเป็นตอ้งมีบุคลากรท่ีมีประสบการณ์และความเช่ียวชาญท�ำหนา้ท่ีเป็นผูจ้ดัการโครงการ

หรือวิศวกรโครงการ เพ่ือท�ำหนา้ท่ีรับผดิชอบในการควบคุมและบริหารงานก่อสร้างแต่ละโครงการใหเ้สร็จ

สมบูรณ์ บริษทัจึงมีความเส่ียงต่อการขาดแคลนบุคลากรท่ีท�ำหนา้ท่ีในสายงานดงักล่าว 

ดงันั้นบริษทัจึงมีมาตรการในการลดความเส่ียงโดยให้ความส�ำคญักบัการพฒันาความสามารถของ

พนกังาน โดยมีนโยบายพฒันาบุคลากรจดัท�ำแผนการอบรมใหก้บัพนกังานในหลกัสูตรต่างๆเช่น การจดัตั้ง
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โครงการ “ Syntec Academy ” ซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของแผนการฝึกอบรมและพฒันาบุคลากรในสายงานก่อสร้าง 

เช่น ช่างฝีมือ ผูช่้วยช่าง หวัหนา้คนงาน และผูรั้บเหมารายยอ่ยของบริษทั รวมถึงมีการจูงใจใหพ้นกังานท�ำงาน

อยูก่บับริษทัในระยะยาว โดยส่งเสริมใหพ้นกังานมีความกา้วหนา้ในสายงานและมีการจ่ายค่าตอบแทนรวมทั้ง

จดัสวสัดิการใหต้ามความเหมาะสมกบัพนกังานทุกคน

ตารางแสดงจ�ำนวนพนักงานลาออก 3 ปีย้อนหลงั

ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557

จ�ำนวนพนักงานลาออก (คน) 100 133 152

จากตารางจะเห็นไดว้า่ในช่วง 3 ปียอ้นหลงั บริษทัมีจ�ำนวนพนกังานลาออกท่ีลดลงทุกปี อนัเน่ืองมา

จากบริษทัใหค้วามส�ำคญักบันโยบายการพฒันาบุคลากร ส่งเสริมความกา้วหนา้ใหก้บัพนกังาน และมีหลกั

เกณฑใ์นการจ่ายค่าตอบแทนและสวสัดิการใหพ้นกังานอยา่งเป็นธรรมและเท่าเทียม

3.  ความเส่ียงด้านการเงนิ

	 3.1 ความเส่ียงจากความผนัผวนของราคาวสัดุก่อสร้าง

จากการท่ีในปัจจุบนัมีโครงการก่อสร้างของภาครัฐท่ีเป็นงานก่อสร้างพื้นฐานขนาดใหญ่เกิดข้ึนอยา่ง

ต่อเน่ือง ซ่ึงเป็นปัจจยัหน่ึงท่ีท�ำให้ราคาวสัดุก่อสร้างอาจจะมีการขยบัข้ึนเน่ืองมาจากความตอ้งการใชว้สัดุ

ก่อสร้างมากข้ึน ทั้งน้ีตน้ทุนวสัดุก่อสร้างถือเป็นตน้ทุนหลกัท่ีส�ำคญั การเปล่ียนแปลงของราคาวสัดุก่อสร้างจึง

ส่งผลกระทบกบัตน้ทุนในการก่อสร้าง 
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บริษทัไดต้ระหนกัถึงความเส่ียงดงักล่าวและไดท้�ำการติดตามความเคล่ือนไหวของราคาวสัดุก่อสร้าง

อยา่งใกลชิ้ด รวมถึงมีนโยบายลดความเส่ียงจากความผนัผวนของราคา โดยการสัง่ซ้ือวตัถุดิบบางรายการท่ีใช้

ในการก่อสร้างเป็นการล่วงหนา้ เช่น เหลก็เสน้ และถา้หากวสัดุก่อสร้างชนิดใดมีแนวโนม้ท่ีจะมีราคาเพิ่มสูง

ข้ึน บริษทัจะท�ำการสัง่ซ้ือในปริมาณมากๆ ซ่ึงท�ำใหบ้ริษทัมีอ�ำนาจต่อรองทางดา้นราคามากข้ึน อีกทั้งบริษทัมี

การบริหารจดัการวสัดุก่อสร้างโดยการมีศูนยก์ลางในการจดัเกบ็ และการกระจายไปยงัโครงการก่อสร้างท่ีมี

ความตอ้งการใชอ้ยา่งทนัท่วงที

	 3.2 ความเส่ียงจากการผนัผวนของเศรษฐกิจและการเมือง

ในบางคร้ังสภาพเศรษฐกิจท่ีอาจเกิดความผนัผวนและความไม่แน่นอนทางการเมืองอาจส่งผลต่อ

นโยบายในการบริหารประเทศ ซ่ึงอาจท�ำใหเ้ศรษฐกิจเกิดการชะลอตวั ซ่ึงธุรกิจก่อสร้างมีความสัมพนัธ์กบั

เศรษฐกิจของประเทศ กล่าวคือในช่วงท่ีเศรษฐกิจของประเทศมีอตัราการขยายตวัท่ีเพิม่สูงข้ึนภาคอุตสาหกรรม

ก่อสร้างก็มีแนวโนม้ขยายตวัเพิ่มข้ึนเช่นกนั และในทางกลบักนัในช่วงท่ีเศรษฐกิจถดถอยภาคอุตสาหกรรม

ก่อสร้างกมี็อตัราการเติบโตท่ีลดลงเช่นกนั

สรุปแนวโน้มเศรษฐกจิและเงนิเฟ้อ

เศรษฐกิจไทยในปี 2559 และ 2560 มีแนวโนม้ขยายตวัท่ีร้อยละ 3.2 โดยแรงขบัเคล่ือนในปีหนา้มาจาก

การบริโภคภาคเอกชน การใชจ่้ายภาครัฐ และการส่งออกบริการ เป็นส�ำคญั ประมาณการเศรษฐกิจคร้ังน้ีใกล้

เคียงกบัท่ีประเมินไวใ้นรายงานนโยบายการเงินฉบบัก่อนตามปัจจยั (1) การบริโภค ภาคเอกชนท่ีขยายตวัสูง

ข้ึนจากรายไดเ้กษตรกรท่ีปรับดีข้ึน (2) มาตรการกระตุน้เศรษฐกิจของภาครัฐท่ีออกมาต่อเน่ือง และ (3) การส่ง

ออกสินคา้ท่ีฟ้ืนตวัดีข้ึน ปัจจยัดงักล่าวช่วยชดเชยการส่งออกบริการท่ีชะลอลง จากการปราบปรามทวัร์ผิด

กฎหมายและบรรยากาศการท่องเท่ียวในช่วงไวอ้าลยั การลงทุนภาคเอกชนท่ียงัอยู ่ในระดบัต�่ำ และแรงส่งจาก

การใชจ่้ายภาครัฐท่ีต�่ำกวา่ท่ีประเมินไวอ้ยา่งไรกต็าม เศรษฐกิจเผชิญกบัปัจจยัเส่ียงดา้นลบมากข้ึน และมีความ

ไม่แน่นอนเพิ่มข้ึนจากทั้งปัจจยัภายในและภายนอกประเทศ อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปในปี 2559 และ 2560 ปรับลด

ลงจากประมาณการเดิมท่ีร้อยละ 0.3 และ 2.0 มา อยูท่ี่ร้อยละ 0.2 และ 1.5 ตามล�ำดบั จากแรงกดดนัเงินเฟ้อท่ี

อยูใ่นระดบัต�่ำตามอุปสงคท่ี์ทยอยฟ้ืนตวั และ ราคาอาหารสดท่ีต�่ำกวา่คาดอยา่งมีนยัส�ำคญัแมร้าคาน�้ ำมนัจะ

ปรับเพิ่มข้ึน โดยคณะกรรมการฯ ประเมินวา่ อตัราเงินเฟ้อทัว่ไปมีโอกาสท่ีจะกลบัเขา้สู่ขอบล่างของเป้าหมาย

ในไตรมาสท่ี 1 ปี 2560 ส�ำหรับอตัราเงินเฟ้อ พื้นฐานปรับลดลงตามราคาอาหารบริโภคในบา้นและนอกบา้น

ท่ีชะลอลง

สรุปประมาณการเศรษฐกิจและเ งินเ ฟ้อ

ร้อยละ 2558* 2559 2560

อตัราการขยายตวัทางเศรษฐกิจ 2.8 3.2 (3.2) 3.2 (3.2)

อตัราเงินเฟ้อทัว่ไป - 0.9 0.2 (0.3) 1.5 (2.0)

อตัราเงินเฟ้อพื้นฐาน 1.1 0.7 (0.8) 0.8 (1.0)

* ข้อมูลจริง

( ) รายงานนโยบายการเงนิ กนัยายน 2559
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แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรมก่อสร้าง

แนวโนม้การลงทุนในการก่อสร้างของภาครัฐเติบโตอยา่งต่อเน่ือง โดยคาดวา่ภาครัฐยงัคงผลกัดนัการ

ลงทุนในโครงการใหม่ๆ และเร่งด�ำเนินการก่อสร้างในโครงการต่อเน่ืองเพ่ือใหแ้ลว้เสร็จทนัตามเวลา นอกจาก

น้ีการท่ีภาครัฐผอ่นคลายกฎระเบียบตา่งๆ ช่วยใหข้บัเคล่ือนโครงการไดเ้ร็วข้ึน อาทิ การใชก้ฎหมายพิเศษมาตรา 

44 เพื่อใหส้ามารถเปิดประกวดราคาโครงการคู่ขนานไปกบัการประเมินผลกระทบทางส่ิงแวดลอ้ม (Environ-

mental Impact Assessment: EIA) ซ่ึงจะท�ำใหโ้ครงการก่อสร้างมีความคืบหนา้เร็วกวา่ท่ีผา่นมา

และส�ำหรับการก่อสร้างของภาคเอกชนนั้นจะปรับตวัดีข้ึนอยา่งค่อยเป็นค่อยไป โดยงานก่อสร้างท่ีอยู่

อาศยัจะเติบโตไปตามแนวเสน้ทางรถไฟฟ้าสายต่างๆ ส่วนการก่อสร้างโรงงานอุตสาหกรรมจะไดรั้บอานิสงส์

จากโครงการพฒันาเขตเศรษฐกิจพิเศษ (Border Special Economic Zones: Border SEZs)  ท่ีภาครัฐจะเร่งด�ำเนิน

การก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภคในแต่ละพื้นท่ีใหแ้ลว้เสร็จในปี 2560 ซ่ึงจะท�ำใหเ้กิด

การลงทุนในโรงงานใหม่ๆ เพิม่ข้ึนนบัจากคร่ึงหลงัของปี 2560 ประกอบกบัผลจากมาตรการส่งเสริมการลงทุน

ของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (Board of Investment of Thailand: BOI) อาจดึงดูดใหผู้ป้ระกอบการชาว

ไทยและต่างชาติตดัสินใจลงทุนมากข้ึน ขณะท่ีการก่อสร้างอาคารพาณิชยกรรมจะค่อยๆ ฟ้ืนตวัในปี 2560 – 

2561 ตามภาวะเศรษฐกิจไทยและก�ำลงัซ้ือของผูบ้ริโภคท่ีปรับตวัดีข้ึน

4.  ความเส่ียงด้านกฎระเบียบ

	 4.1  ความเส่ียงจากกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั หรือกฎหมายท่ีเก่ียวกบัการก่อสร้างอาคาร

การด�ำเนินธุรกิจก่อสร้างมีความเก่ียวขอ้งกบักฎหมาย และขอ้บงัคบัหลายฉบบั รวมถึงมีโอกาสท่ีจะ

เปล่ียนแปลงตลอดเวลา รวมถึงตอ้งใชค้วามละเอียดรอบคอบในการด�ำเนินการใหเ้ป็นไปตามท่ีกฎหมายก�ำหนด

ใหค้รบถว้น ซ่ึงหากไม่ปฏิบติัตามหรือปฏิบติัไม่ครบอาจก่อใหเ้กิดความเส่ียงต่อบริษทัได ้

ทั้งน้ีบริษทัมีแนวทางลดความเส่ียงดงักล่าวโดยจดัใหมี้หน่วยงานท่ีรับผดิชอบในการติดตามและตรวจ

สอบการด�ำเนินการต่างๆ ใหถู้กตอ้งตามขอ้บงัคบัและกฎหมาย รวมถึงบริษทัมีนโยบายท่ีจะด�ำเนินธุรกิจของ

บริษทัใหเ้ป็นไปตามขอ้ก�ำหนดของกฎหมาย ขอ้ก�ำหนดการก่อสร้าง และตามระเบียบปฏิบติัของทางราชการ

อยา่งเคร่งครัด

5.  ความเส่ียงด้านสังคมและ/หรือส่ิงแวดล้อม

	 5.1  ความเส่ียงจากการก่อสร้างท่ีอาจส่งผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียงและส่ิงแวดลอ้ม

เน่ืองจากในปัจจุบันบริษัทได้ถูกว่าจ้างให้ก่อสร้างในย่านใจกลางเมืองหรือเขตชั้ นในของ

กรุงเทพมหานครมากข้ึน ซ่ึงการก่อสร้างดงักล่าวตอ้งมีการด�ำเนินการเพ่ือป้องกนัผลกระทบต่อชุมชนขา้งเคียง 

และสภาพแวดลอ้มใหไ้ดรั้บผลกระทบนอ้ยท่ีสุดหรือไม่ไดรั้บผลกระทบเลย

จากความเส่ียงดงักล่าวขา้งตน้บริษทัจึงมีการแกไ้ขโดยการน�ำนวตักรรมต่างๆ เขา้มาใชใ้นการก่อสร้าง 

เช่น จดัท�ำระบบป้องกนัฝุ่ นละอองดว้ยผา้ใบป้องกนัฝุ่ นขณะก่อสร้าง การใชส้เปรยล์ะอองน�้ำกกัฝุ่ นในบริเวณ

ท่ีมีฝุ่ นผงจากการท�ำงาน เป็นตน้ 
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ทั้งน้ี จากการท่ีบริษทัมีนโยบายท่ีจะด�ำเนินการก่อสร้างโดยค�ำนึงถึงชุมชนขา้งเคียงและส่ิงแวดลอ้ม 

รวมถึงมีมาตรการในการป้องกนัผลกระทบดงัท่ีกล่าวมาแลว้ขา้งตน้  ท�ำใหบ้ริษทัไม่มีขอ้พิพาทในกรณีท่ีเก่ียว

กบัความเสียหายกบัชุมชนขา้งเคียงและส่ิงแวดลอ้ม

6.  ความเส่ียงด้านอ่ืนๆ 

6.1  ความเส่ียงเน่ืองจากความปลอดภยัของระบบขอ้มูล

แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ

	 1. ความเส่ียงจากการเกิดความเสียหายกบัระบบงาน ซ่ึงจะมีผลกระทบกบัการปฏิบติังานภายในองคก์ร

ตามปกติ ความเสียหายดงักล่าว ไดแ้ก่ ระบบเคร่ืองแม่ข่าย (Server) บางส่วนช�ำรุดไม่สามารถใชง้านได ้การเขา้

ใชง้านไม่ไดเ้น่ืองจากการเช่ือมต่อ (Internet ของผูใ้ห้บริการ) มีปัญหาระบบเสียหายร้ายแรงจากภยัพิบติั  

(Disaster) อยา่งไรกต็าม บริษทัไดด้�ำเนินการป้องกนั ดงัน้ี

(1.1)   เปล่ียน Server จากแบบ Stand Alone เป็นระบบ Virtualization ลดความเส่ียงจากการ 

เสียหายของ Hardware และด�ำเนินการแลว้เสร็จไปตั้งแต่เดือนกมุภาพนัธ์ 2559 และยงัคงท�ำสญัญา

บ�ำรุงรักษา  (M.A.) Hardware อ่ืนๆในส่วนของระบบ Network อยา่งต่อเน่ือง รวมทั้งการใชบ้ริการ 

Internet (Lease-line) กบัผูใ้หบ้ริการภายนอก

(1.2) ปรับปรุงแผนงาน Disaster Recovery (DR) โดยการท�ำสญัญาการกูคื้นระบบกบัผูใ้หบ้ริการ

ภายนอก ช่วงปลายเดือนธนัวาคม 2559 การปรับปรุงระบบ Backup โดยการท�ำ Backup Server  

บน VMware รวมทั้งการส�ำรองขอ้มูลบน External Disk ดว้ย รวมทั้งยงัไดท้ �ำ ระบบส�ำรอง (Backup  

System) ทั้งระบบโดยติดตั้งไวน้อกส�ำนกังาน ซ่ึงถา้หากระบบทั้งหมดท่ีส�ำนกังานใหญ่เสียหายหรือ

ขดัขอ้งจะสามารถใชร้ะบบงาน ไดภ้ายใน 48 ชัว่โมง

2. ความเส่ียงจากความเสียหายของขอ้มูลเน่ืองจากการกระท�ำหรือการเขา้ถึงขอ้มูลจากภายนอก  

เช่น การ Hack ขอ้มูล และ Virus ในกรณีน้ี หน่วยงานผูดู้แลระบบ (MIS) ไดด้�ำเนินการป้องกนัทั้งการ 

ใช ้Hardware และ Software ไดแ้ก่ Firewall และ Anti-Virus ท่ีพอเพียง รวมทั้งการจดัท�ำระบบ Security ของ 

Application ต่างๆท่ีมีความส�ำคญั และการตรวจสอบทบทวนผูใ้ชร้ะบบ (User Profile) เพ่ือป้องกนัไม่ใหบุ้คคล

ภายนอกเขา้ถึงระบบหรือขอ้มูลได ้โดยเฉพาะปี 2559 ได ้Upgrade Firewall เพ่ิมประสิทธิภาพของ Throughput 

และการตรวจจบัการโจมตีและ Malware จากภายนอก และซ้ือซอฟทแ์วร์ Anti-Virus เพ่ิมอีก 200 Licenses เพ่ือ

ใหเ้พียงพอกบัการป้องกนั Virus โดยเฉพาะท่ีหน่วยงานก่อสร้าง
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ผูถ้ือหุน้

	 1. รายช่ือกลุ่มบุคคลผูถื้อหุน้สูงสุด 10 รายแรก และ กลุ่มผูบ้ริหารและคู่สมรส ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2559 มีรายละเอียด ดงัน้ี

ล�ำดบัที่ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นทีถื่อ สัดส่วนการถือหุ้น (%)

กลุ่มพหูสูตร

1 นายจิรโมท พหูสูตร1 176,262,160 11.01

2 น.ส.ณิชยา พหูสูตร2 176,046,260 11.00

6 นายสุขมุ พหูสูตร3 76,820,300 4.80

16 น.ส.อณิชา อรรถสกลุชยั4 18,307,900 1.14

รวม 447,436,620 27.95

3 บริษทั ไทยเอน็วดีีอาร์ จ�ำกดั	 145,388,299 9.08

4 นายปรีชา แอ่งขมุทรัพย์ 79,910,000 4.99

5 LITTLEDOWN NOMINEES LIMITED 38 79,564,600 4.97

7 นายชวลิต พนูเพิ่มสุวรรณ 67,835,800 4.24

8 นายณฐัพฒัน ์รังสรรค์ 50,900,000 3.18

9 RAFFLES NOMINEES (PTE) LIMITED 32,535,600 2.03

10 นางอู่พร  สู่บณัฑิต 24,849,020 1.55

รวม 480,983,319 30.04

กลุ่มกรรมการ ผู้บริหาร5 และคู่สมรส

นายณยศ  ปิสญัธนะกลู 1,000,000 0.06

นายโยธิน  ตรีรัตนพนัธ์ 217,300 0.01

นายไพบูลย ์ เชษฐโชติรส 80,000 0.00

รวม 1,297,300 0.07

ผู้ถือหุ้นรายอ่ืนๆ 670,282,761 41.94

รวมทุนทีช่�ำระแล้ว 1,600,000,000 100.00

หมายเหตุ :
1 นายจิรโมท พหสูตูร ด�ำรงต�ำแหนง่ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการ และเป็นกรรมการบริษัท มีอ�ำนาจอนมุตัิลงนามตามหนงัสือรับรองบริษัท
2 น.ส.ณิชยา พหสูตูร ด�ำรงต�ำแหนง่ผู้ชว่ยกรรมการผู้จดัการ และเป็นพ่ีของนายจิรโมท พหสูตูร
3 นายสขุมุ พหสูตูร ด�ำรงต�ำแหนง่รองกรรมการผู้จดัการ และเป็นพอ่ของนายจิรโมท พหสูตูร
4 น.ส.อณิชา อรรถสกลุชยั  เป็นคูส่มรสของนายจิรโมท พหสูตูร
5 ผู้บริหาร หมายถงึ ผู้บริหาร 4 ล�ำดบัแรกถดัจากกรรมการผู้จดัการและผู้ มีต�ำแหนง่เทา่รายท่ี 4 ทกุราย รวมถงึต�ำแหนง่ในสายงานบญัชี 

	 หรือการเงินท่ีเป็นระดบัเทียบเทา่

ANNUAL REPORT 201648



2.	 บริษทัไม่มีกลุ่มผูถื้อหุน้รายใหญ่ท่ีมีขอ้ตกลงระหวา่งกนั (Shareholding Agreement) ในเร่ืองท่ีมี

ผลกระทบต่อการออกและการเสนอขายหลกัทรัพย ์หรือการบริหารงานของบริษทั

3.	 คณะกรรมการบริษทัไม่มีการถือหุน้รวมกนั เกินกวา่ร้อยละ 25 ของหุน้ท่ีออกแลว้ทั้งหมดของบริษทั 

โดยกรรมการบริษทัท่ีถือหุน้มีเพียงนายจิรโมท พหูสูตร ถือหุน้จ�ำนวน  170,036,060 หุน้ หรือร้อยละ 10.63

4.	 สิทธิในการออกเสียงลงคะแนนของผูถื้อหุน้สามญั รายละเอียดตามขอ้บงัคบับริษทั http://www.

synteccon.com/2005/TH/investor/news  และตามเอกสารแนบ 7 ใน “หนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมสามญัผู ้

ถือหุน้ ประจ�ำปี 2559”

5.	 รายช่ือผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ยและบริษทัร่วม

บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั

ล�ำดบัที่ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นทีถื่อ สัดส่วนการถือหุ้น (%)

1 บมจ.ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ 2,080,000 52.00

2 นางชนิดา  อษัฎาธร 640,000 16.00

3 นายชูศกัด์ิ  วอ่งกศุลกิจ 640,000 16.00

4 นางรัตนา  โตเกียรติรุ่งเรือง 640,000 16.00

รวม 4,000,000 100.00

บริษทั แนเชอรัล วลิล์ เซอร์วสิอพาร์ทเม้นท์แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ�ำกดั

ล�ำดบัที่ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นทีถื่อ สัดส่วนการถือหุ้น (%)

1 บมจ.ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ 19,997 99.985

2 นายสมศกัด์ิ  เหมทานนท์ 1 0.005

3 นายธิติพฒัน ์ องัภิวฒันศ์รานนท์ 1 0.005

4 นายบุญเกียรติ  กีรติชยัวตัร 1 0.005

รวม 20,000 100.00

บริษทั ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั

ล�ำดบัที่ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นทีถื่อ สัดส่วนการถือหุ้น (%)

1 บมจ.ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ 6,000,000 60.00

2 บจก.มัน่คงแสงทอง โฮลด้ิงส์ 2,500,000 25.00

3 นางชนิดา  อษัฎาธร 750,000 7.50

4 นายสรสิทธ์ิ  วรรณประเสริฐ 250,000 2.50

5 นายจีรศกัด์ิ  วรรณประเสริฐ 250,000 2.50

6 นายณฎัฐกร  วรรณประเสริฐ 250,000 2.50

รวม 10,000,000 100.00
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บริษทั แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวทิ จ�ำกดั

ล�ำดบัที่ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นทีถื่อ สัดส่วนการถือหุ้น (%)

1 บมจ.ย ูซิต้ี จ �ำกดั 1,073,630 71.5752

2 บมจ.ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ 375,000 25.0000

3 นางสวา่ง  มัน่คงเจริญ 51,366 3.4244

4 นายอนนัต ์แสวงทอง 1 0.0001

5 นายอานุภาพ  คงนา 1 0.0001

6 นางสาวเบญจวรรณ  กล่ินชั้น 1 0.0001

7 นายกฤต  กรเดชากลุ 1 0.0001

รวม 1,500,000 100.00

	 6. การเปล่ียนแปลงการถือครองหุน้บริษทัของกรรมการและผูบ้ริหาร1 และคู่สมรส ในระหวา่งปี

กรรมการบริษทัและผูบ้ริหาร

และคู่สมรส

ยอดยกมาตน้ปี 2559 เปล่ียนแปลง ยอดคงเหลือปลายปี 2559

จ�ำนวนหุน้ สดัส่วน
(%) ไดม้า จ�ำหน่าย จ�ำนวนหุน้ สดัส่วน

(%)

นายสมชาย ศิริเลิศพานิช - - - - - -

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นายจิรโมท พหูสูตร 170,343,860 10.66 5,918,300 - 176,262,160 11.01

น.ส.อณิชา อรรถสกลุชยั(คู่สมรส) 15,252,900 0.95 3,055,000 - 18,307,900 1.14

นายชยัวฒัน ์ อศัวนิทรางกรู - - - - - -

นางอ�ำไพ อศัวนิทรางกรู(คู่สมรส) - - - - - -

น.ส.เบญจวรรณ์ สินคุณากร - - - - - -

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

ดร.อริชยั  รักธรรม - - - - - -

ดร.วชิิตา  รักธรรม (คู่สมรส) - - - - - -

นายทว ี กลุเลิศประเสริฐ - - - - - -

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นางองัสณา  มัน่คงเจริญ - - - - - -

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นายไพศาล  ตั้งยนืยง - - - - - -

นางพชันี  ตั้งยนืยง (คู่สมรส) - - - - - -
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กรรมการบริษทัและผูบ้ริหาร

และคู่สมรส

ยอดยกมาตน้ปี 2559 เปล่ียนแปลง ยอดคงเหลือปลายปี 2559

จ�ำนวนหุน้ สดัส่วน
(%)

ไดม้า จ�ำหน่าย จ�ำนวนหุน้ สดัส่วน
(%)

ผูบ้ริหาร

น.ส.ณิชยา พหูสูตร 171,895,260 10.74 4,151,000 - 176,046,260 11.00

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นายสุขมุ  พหูสูตร 16,231,200 1.01 60,589,100 - 76,820,300 4.80

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นายณยศ  ปิสญัธนะกลู 450,000 0.03 550,000 - 1,000,000 0.06

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นายโยธิน ตรีรัตนพนัธ์ 317,300 0.02 - 100,000 217,300 0.01

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นายไพบูลย ์ เชษฐโชติรส 80,000 0.00 - - 80,000 0.00

คู่สมรสและบุตรท่ียงัไม่บรรลุนิติภาวะ - - - - - -

นางจงจิต  วธีิกล - - - - - -

นายโยธิน วธีิกล (คู่สมรส) - - - - - -

นายสุวชิา  เศวตศิลา - - - - - -

นางประไพจิตร์ เศวตศิลา (คู่สมรส) - - - - - -

นายวรีะพงษ ์ตั้งเบญจากลุ - - - - - -

นางจิราพรรณ ตั้งเบญจากลุ(คู่สมรส) - - - - - -

นายธวชัชยั  ติรไพโรจน์ - - - - - -

นางปิยเนตร ติรไพโรจน ์(คู่สมรส) - - - - - -

นายชินทตั ณ ระนอง - - - - - -

นางก่ิงแกว้ ณ ระนอง (คู่สมรส) - - - - - -

นายอนุวตั ฉตัรมงคลชาติ - - - - - -

นางญณิดา  หยงัดี (คู่สมรส) - - - - - -

รวม 374,570,520 23.41 74,263,400 100,000 44,873,392 28.02

หมายเหตุ :1ผูบ้ริหาร หมายถึง ผูบ้ริหาร 4 ล�ำดบัแรกถดัจากกรรมการผูจ้ดัการและผูมี้ต �ำแหน่งเท่ารายท่ี 4 ทุกราย รวมถึงต�ำแหน่ง

ในสายงานบญัชีหรือการเงินท่ีเป็นระดบัเทียบเท่า
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นโยบายการจ่ายเงนิปันผล

บริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) (“บริษทั”) มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลประจ�ำปีใหแ้ก่

ผูถื้อหุน้ในอตัราไม่เกินร้อยละ 40 ของก�ำไรสุทธิหลงัหกัภาษี และหลงัจากการกนัเป็นทุนส�ำรองตามกฎหมาย 

เม่ือบริษทัมีก�ำไรพอสมควรและไม่มีผลขาดทุนสะสม ทั้งน้ีการจ่ายเงินปันผลตอ้งไม่กระทบต่อแผนการลงทุน

ของบริษทั ความจ�ำเป็นดา้นการด�ำเนินงานและความเหมาะสมอ่ืนๆ ในอนาคต ภายใตป้ระโยชนสู์งสุดของผู ้

ถือหุน้และผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย โดยตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากคณะกรรมการบริษทัและไดรั้บการอนุมติั

จากท่ีประชุมสามญัผูถื้อหุน้ อยา่งไรกต็ามบริษทัอาจพิจารณาจ่ายเงินปันผลระหวา่งกาล ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดเ้ป็น

คร้ังคราว เม่ือเห็นวา่มีผลก�ำไรสมควรพอท่ีจะท�ำเช่นนั้น และคณะกรรมการบริษทัตอ้งรายงานใหท่ี้ประชุม

สามญัผูถื้อหุน้ทราบในการประชุมคร้ังต่อไป

ข้อมูลการจ่ายเงนิปันผลย้อนหลงั

รายละเอยีดการจ่ายเงนิปันผล ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558 ปี 2559

1. ก�ำไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะกิจการ (ลา้นบาท) 75 385 660 896

2. จ�ำนวนหุน้ (ลา้นหุน้) 1,600 1,600 1,600 1,600

3. เงินปันผลประจ�ำปี (บาท/หุน้) 0.05 0.07 0.11

    3.1 เงินปันผลคร่ึงปีแรก (บาท/หุน้) - 0.02 0.03 0.04

    3.2 เงินปันผลคร่ึงปีหลงั (บาท/หุน้) - 0.05 0.08 รอพิจารณา

4. รวมเป็นเงินปันผลจ่ายทั้งส้ิน (ลา้นบาท) 80 112 176 รอพิจารณา

5. อตัราเงินปันผลเทียบก�ำไรสุทธิ (ร้อยละ) 107 29 27 รอพิจารณา
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โครงสรา้งการจดัการ

โครงสร้างการจดัการของบริษทัประกอบไปดว้ย คณะกรรมการบริษทั และไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการ

ชุดยอ่ยจ�ำนวน 3 คณะช่วยพิจารณากลัน่กรองงานท่ีมีความส�ำคญั ไดแ้ก่ คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหารความเส่ียง โดยมีกรรมการผูจ้ดัการเป็นผูบ้ริหาร

สูงสุดของบริษทั บริหารจดัการผา่นคณะกรรมการจดัการ รายละเอียดเก่ียวกบัคณะกรรมการบริษทั มีดงัน้ี

คณะกรรมการบริษทั
โครงสร้างของคณะกรรมการบริษทัประกอบดว้ยบุคคลท่ีมีคุณสมบติัหลากหลายทั้งในดา้นทกัษะ 

ประสบการณ์ ความสามารถเฉพาะดา้นท่ีเป็นประโยชน์กบับริษทั และบริษทัไดก้�ำหนดนโยบายความหลาก

หลายทางโครงสร้างของคณะกรรมการประกอบดว้ย เพศ อาย ุ ระดบัการศึกษา ทกัษะวิชาชีพ อีกทั้งคณะ

กรรมการและผูบ้ริหารตอ้งไม่เคยเป็นพนกังานหรือหุน้ส่วนของบริษทัสอบบญัชีภายนอกท่ีใชบ้ริการอยูใ่นช่วง 

2 ปีท่ีผา่นมา  มีขนาดท่ีเหมาะสมเพียงพอท่ีจะปฏิบติัหนา้ท่ีไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยมีจ�ำนวนไม่นอ้ยกวา่  

5 คนและไม่ควรเกิน 12 คน

	 ทั้งน้ี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 คณะกรรมการบริษทั ประกอบไปดว้ย

	 	 -  กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร 	 3	 ท่าน

	 	 -  กรรมการท่ีเป็นอิสระ	 	 5	 ท่าน

	 ซ่ึงมีจ�ำนวนเพียงพอท่ีถ่วงดุลไม่ใหบุ้คคลหรือกลุ่มบุคคลใดมีอ�ำนาจเหนือการตดัสินใจของกรรมการได้

รายช่ือกรรมการ ต�ำแหน่ง ประเภทกรรมการ

นายสมชาย ศิริเลิศพานิช รองประธานกรรมการบริษทั/กรรมการผูจ้ดัการ/กรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นายชยัวฒัน ์อศัวนิทรางกรู กรรมการบริษทั/ประธานกรรมการตรวจสอบ/ประธาน

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

กรรมการอิสระ

นางสาวเบญจวรรณ์  

สินคุณากร

กรรมการบริษทั/กรรมการตรวจสอบ/กรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน

กรรมการอิสระ

ดร.อริชยั รักธรรม กรรมการบริษทั/กรรมการตรวจสอบ/กรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน/ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง

กรรมการอิสระ

นายทว ี กลุเลิศประเสริฐ กรรมการบริษทั กรรมการอิสระ

นางองัสณา  มัน่คงเจริญ กรรมการบริษทั/กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน/

เลขานุการบริษทั

กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นางสาวยวุดี  นิพทัธมานนท*์ ลาออกต้ังแต่วนัท่ี 30 มิถนุายน 2559

นายจิรโมท  พหูสูตร กรรมการบริษทั/ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นายไพศาล  ตั้งยนืยง กรรมการบริษทั กรรมการอิสระ

โดยมีรายละเอียดเกีย่วกบัคณะกรรมการบริษทั ตามเอกสารแนบ 1
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จากตารางในส่วนของนางสาวยวุดี นิพทัธมานนท ์ไดล้าออกจากต�ำแหน่งกรรมการบริษทั โดยท่ีประชุม

ไดท้�ำการแต่งตั้งนายไพศาล  ตั้งยนืยง เขา้ด�ำรงต�ำแหน่งแทน มีผลตั้งแต่วนัท่ี 30 มิถุนายน 2559 โดยมีวาระการ

ด�ำรงต�ำแหน่งเท่าท่ีเหลืออยูข่องนางสาวยวุดี นิพทัธมานนท์

ตามขอ้บงัคบับริษทัไดก้�ำหนดกรรมการผูมี้อ �ำนาจลงนามแทนบริษทัคือ นายสมชาย ศิริเลิศพานิช  

นางองัสณา มัน่คงเจริญ และนายจิรโมท พหูสูตร กรรมการสองในสามท่านลงลายมือช่ือร่วมกนัและประทบั

ตราส�ำคญัของบริษทั ตามหนงัสือรับรองกระทรวงพาณิชย์

นิยามความเป็นอสิระของกรรมการอสิระ

1.  ถือหุน้ไม่เกินร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุน้ท่ีมีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย 

บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั ทั้งน้ีใหน้บัรวมการถือหุน้ของผูท่ี้เก่ียวขอ้งของ

กรรมการอิสระรายนั้นๆ ดว้ย

2.  ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจา้ง พนกังาน ท่ีปรึกษาท่ีไดเ้งินเดือนประจ�ำ

หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม บริษทัยอ่ยล�ำดบัเดียวกนั ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

หรือของผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่สองปีก่อน

วนัท่ียืน่ค �ำขออนุญาตต่อหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล ทั้งน้ีลกัษณะตอ้งหา้มดงักล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการ

อิสระเคยเป็นขา้ราชการหรือท่ีปรึกษาของส่วนราชการ ซ่ึงเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั

3.   ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสมัพนัธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลกัษณะท่ี

เป็น บิดา มารดา คู่สมรส พี่นอ้ง และบุตร รวมถึงคู่สมรสของบุตร ของผูบ้ริหาร ผูถื้อหุน้รายใหญ่ ผูมี้อ �ำนาจ

ควบคุม หรือบุคคลท่ีจะไดรั้บการเสนอใหเ้ป็นผูบ้ริหาร หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั หรือบริษทัยอ่ย

4.   ไม่มีหรือเคยมีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั ในลกัษณะท่ีอาจเป็นการขดัขวางการใชว้จิารณญาณอยา่งอิสระของตน 

รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของผูท่ี้มีความสัมพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทั 

บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั เวน้แต่จะไดพ้น้จากการ

มีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่สองปีก่อนวนัท่ียืน่ค �ำขออนุญาตต่อหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล

5.   ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม  ผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูมี้อ �ำนาจควบคุม หรือหุน้ส่วนของส�ำนกังานสอบ

บญัชี ซ่ึงมีผูส้อบบญัชีของบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุม

ของบริษทัสังกดัอยู ่ เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกว่าสองปี ก่อนวนัท่ียื่นค�ำขอ

อนุญาตต่อหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล

6.  ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูใ้หบ้ริการวชิาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถึงการใหบ้ริการเป็นท่ีปรึกษาทางกฎหมาย หรือ

ท่ีปรึกษาทางการเงิน ซ่ึงไดรั้บค่าบริการเกินกวา่ 2 ลา้นบาทต่อปีจากบริษทั บริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม 

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูมี้อ �ำนาจควบคุมของบริษทั และไม่เป็นผูถื้อหุน้ท่ีมีนยั ผูมี้อ �ำนาจควบคุม หรือหุน้ส่วน

ของผูใ้หบ้ริการทางวิชาชีพนั้นดว้ย เวน้แต่จะไดพ้น้จากการมีลกัษณะดงักล่าวมาแลว้ไม่นอ้ยกวา่สองปี ก่อน

วนัท่ียืน่ค �ำขออนุญาตต่อหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล
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บทบาทหน้าทีแ่ละความรับผดิชอบของคณะกรรมการ
คณะกรรมการมีหนา้ท่ีก�ำกบัดูแลใหก้ารด�ำเนินงานของบริษทัเป็นไปโดยถูกตอ้งตามกฎหมาย และ

ระเบียบต่างๆ โดยแบ่งแยกบทบาทหนา้ท่ีความรับผดิชอบระหวา่งคณะกรรมการและฝ่ายจดัการอยา่งชดัเจน 

ซ่ึงคณะกรรมการบริษทัมีหนา้ท่ีดงัต่อไปน้ี

1.  บริหารกิจการใหเ้ป็นไปเพื่อประโยชนท่ี์ดีท่ีสุดแก่ผูถื้อหุน้ โดยยดึแนวปฏิบติั 4 ประการคือ

     1.1  การปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความรับผดิชอบระมดัระวงั

     1.2  การปฏิบติัหนา้ท่ีดว้ยความซ่ือสตัยสุ์จริตเพื่อรักษาผลประโยชนข์องบริษทัและผูถื้อหุน้

     1.3  การปฏิบติัตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์ขอ้บงัคบั มติคณะกรรมการ และมติท่ีประชุมผูถื้อหุน้

     1.4  การเปิดเผยขอ้มูลต่อผูถื้อหุน้อยา่งถูกตอ้ง ครบถว้น โปร่งใส และทนัเวลา

2. มีส่วนร่วมในการก�ำหนดวิสัยทศัน์ พนัธกิจ กลยทุธ์ และเป้าหมายต่างๆ โดยจะมีการพิจารณา 

	 ทบทวนและอนุมติัทุกรอบปีบญัชี เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัทิศทางการด�ำเนินงานของบริษทั

3.  ติดตามดูแลใหมี้การน�ำกลยทุธ์ของบริษทัไปปฏิบติั 

4.  ริเร่ิม มีส่วนร่วมในการจดัท�ำและอนุมติันโยบายก�ำกบัดูแลกิจการ และคู่มือจรรยาบรรณทางธุรกิจ 

	 ส�ำหรับส่งเสริมใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานไดใ้ชเ้ป็นแนวทางในการปฏิบติัตาม 

5. ส่งเสริมใหเ้กิดการปฏิบติัตามจรรยาบรรณทางธุรกิจ รวมถึงติดตามการปฏิบติัโดยผา่นการตรวจ 

	 สอบจากคณะกรรมการบริหารความเส่ียงเป็นประจ�ำ แลว้น�ำผลการประเมินมาสรุปเพ่ือใชเ้ป็น 

	 มาตรฐานในการยดึถือปฏิบติัตามจรรยาบรรณทางธุรกิจอยา่งเคร่งครัด

6. 	ส่งเสริมให้พนกังานปฏิบติัตามหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการ พร้อมทั้งดูแลให้มีระบบการควบคุม 

	 ภายใน และการตรวจสอบภายในท่ีเหมาะสม เพ่ือลดความเส่ียงดา้นการทุจริตและการใชอ้ �ำนาจ 

	 อยา่งไม่ถูกตอ้ง รวมทั้งป้องกนัการกระท�ำผดิกฎหมาย 

7. ก�ำหนดนโยบายบริหารความเส่ียง โดยมีคณะกรรมการบริหารความเส่ียงท�ำหนา้ท่ีก�ำกบัดูแลการ 

	 บริหารความเส่ียงทั้งองคก์ร ก�ำหนดกรอบการบริหารความเส่ียงใหเ้หมาะสมกบัธุรกิจของบริษทั  

	 แนวทางในการจดัการความเส่ียงหลกั การเตือนภยัล่วงหนา้ และมีการก�ำหนดมาตรการป้องกนัการ 

	 จดัการความเส่ียง ตลอดจนทบทวนและการสร้างเคร่ืองมือบริหารความเส่ียงซ่ึงมีส่วนช่วยสนบัสนุน 

	 ส่งเสริมใหก้ารด�ำเนินธุรกิจเป็นไปตามเป้าหมายท่ีตั้งไว้

8. 	ก�ำหนดนโยบายเก่ียวกบัการขดัแยง้ของผลประโยชน ์รายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการระหวา่ง 

	 กนัอยา่งเหมาะสม ภายใตก้ารด�ำเนินงานอยา่งเป็นธรรม และรายการดงักล่าวตอ้งไดรั้บการพิจารณา 

	 และอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเท่านั้น

9.	 จดัท�ำรายงานความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน โดยแสดงควบคู่กบัรายงาน 

	 ของผูส้อบบญัชีเสนอไวใ้นรายงานประจ�ำปี

10.พิจารณาแผนพฒันาผูบ้ริหารระดบัสูงและแผนสืบทอดกรรมการผูจ้ดัการ และดูแลใหมี้การประเมิน 

	 ผลการปฏิบติังานของผูบ้ริหารระดบัสูงเป็นประจ�ำทุกปี และมีระบบการก�ำหนดค่าตอบแทนแก่ผู ้

	 บริหารระดบัสูงท่ีเหมาะสม สอดคลอ้งกบัผลการด�ำเนินงานเพื่อก่อใหเ้กิดแรงจูงใจทั้งในระยะสั้น 

	 และระยะยาว

11.เขา้ร่วมประชุมคณะกรรมการบริษทัและการประชุมผูถื้อหุ้น เวน้แต่ในกรณีท่ีมีเหตุสุดวิสัยโดย 

	 กรรมการบริษทัท่ีไม่สามารถเขา้ร่วมประชุม จะตอ้งแจง้ใหป้ระธานกรรมการหรือเลขานุการบริษทั 

	 ทราบล่วงหนา้ก่อนการประชุม
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ขอบเขตและการมอบอ�ำนาจของคณะกรรมการบริษทั

บริษทัมีกรรมการผูมี้อ �ำนาจลงลายมือช่ือในนามบริษทัสองในสามลงลายมือช่ือร่วมกนัมอบอ�ำนาจให้

กรรมการท่านอ่ืนด�ำเนินการแทนในกิจการภายในช่วงระยะเวลาหน่ึงๆ

	 1.  การมอบอ�ำนาจ มีรายละเอียด ดงัน้ี

	 	 1.1  พิจารณาอนุมติัการท�ำรายการไดม้าหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย ์เวน้แต่รายการดงักล่าวจะตอ้ง 

	 	 	 ไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ ทั้งน้ีในการพิจารณาอนุมติัดงักล่าวจะเป็นไปตามประกาศ  

	 	 	 ขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบท่ีเก่ียวขอ้งกบัส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละ 

	 	 	 ตลาดหลกัทรัพย์

	 	 1.2  พิจารณาอนุมติัการท�ำรายการท่ีเก่ียวโยง เวน้แต่รายการดงักล่าวจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากท่ีประชุม 

	 	 	 ผูถื้อหุน้ ทั้งน้ีในการพิจารณาอนุมติัดงักล่าวจะเป็นไปตามประกาศ ขอ้บงัคบั และ/หรือระเบียบ 

	 	 	 ท่ีเก่ียวขอ้งกบัส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย์

	 	 1.3 พิจารณาอนุมติัการจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผูถื้อหุ้น เม่ือเห็นไดว้่าบริษทัมีก�ำไรพอ 

	 	 	 สมควรท่ีจะท�ำเช่นนั้น และรายงานการจ่ายเงินปันผลดงักล่าวใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้ทราบในการ 

	 	 	 ประชุมผูถื้อหุน้คราวต่อไป

	 	 1.4 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมติัการกู้หรือขอสินเช่ือใดๆ จากสถาบนัการเงิน หรือการตั้งวงเงิน 

	 	 	 ทุนหมุนเวยีนใหม่ รวมถึงการใชจ่้ายเงินเพื่อการลงทุน

	 2.  ขอบเขตอ�ำนาจ มีรายละเอียด ดงัน้ี

	 	 2.1 มีอ�ำนาจแต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการ และจะแต่งตั้งรองประธานกรรมการ 

	 	 	 กไ็ดต้ามท่ีเห็นสมควร

	 	 2.2  มีอ �ำนาจแต่งตั้งกรรมการคนหน่ึงเป็นประธานกรรมการบริหาร และมีอ�ำนาจแต่งตั้งบุคคลใดๆ  

	 	 	 เป็นเลขานุการบริษทัตามท่ีเห็นสมควร

	 	 2.3 มีสิทธิเขา้รับการอบรมหรือเขา้ร่วมกิจกรรม เพ่ือเป็นการเพิ่มพนูความรู้ในงานท่ีเก่ียวขอ้งโดย 

	 	 	 ใชท้รัพยากรของบริษทั

นโยบายและหลกัเกณฑ์การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการ (รวมทั้งกรรมการใหม่) และผู้บริหาร

	 บริษทัมีแนวทางการพิจารณาบุคคลท่ีมีความรู้ ความสามารถ มีคุณสมบติัเหมาะสม มีประสบการณ์ใน

การบริหารงานและมีหลกัธรรมาภิบาลท่ีดี เพ่ือใหไ้ดผู้ท่ี้มีความสามารถในการพฒันาบริษทัไปสู่จุดหมายท่ีได้

ก�ำหนดไว ้การคดัเลือกบุคลากรท่ีจะมาด�ำรงต�ำแหน่งเป็นกรรมการบริษทั กรรมการอิสระของบริษทั (รวมทั้ง

กรรมการใหม่) และผูบ้ริหาร ตอ้งพิจารณาถึงทกัษะท่ีจ�ำเป็นท่ียงัขาดอยูใ่นคณะกรรมการชุดปัจจุบนัร่วมดว้ย 

โดยมีหลกัเกณฑแ์ละวธีิการสรรหา 2 แนวทาง ดงัน้ี

1. กระบวนการในการคดัเลือกนั้นจะเร่ิมจากคดัเลือกบุคคลท่ีมีคุณสมบติัตามหลกัเกณฑข์องบริษทั 

และเป็นไปตามแนวทางท่ีก�ำหนด โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนเป็นผูพิ้จารณาและน�ำ

เสนอรายช่ือต่อคณะกรรมการบริษทั เพ่ือพิจารณากลัน่กรองบุคคลนั้นๆ ก่อนน�ำเสนอใหท่ี้ประชุมผูถื้อหุน้

พิจารณาเลือกตั้ง โดยมีคุณสมบติัตามหลกัเกณฑ ์ดงัน้ี
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1.1 มีความรู้ ความสามารถ มีความเขา้ใจบทบาทหนา้ท่ีของกรรมการตามหลกัเกณฑข์องหน่วยงาน 

	 ทางการท่ีก�ำกบัดูแล ไดแ้ก่ ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 

	 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เป็นตน้

1.2  มีประสบการณ์ในการด�ำเนินธุรกิจของบริษทั และประสบการณ์อ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง

1.3  มีความรู้ความเขา้ใจในระบบงานและมาตรฐานงานบญัชี การเงิน และการจดัการ

1.4  มีทกัษะการตดัสินใจภายใตข้อ้มูลเหตุผลอยา่งเพียงพอและถูกตอ้ง

1.5  มีวฒิุภาวะ มีความมัน่คง และมีอิสระในการตดัสินใจ

1.6  มีความเป็นมืออาชีพ มีคุณธรรม และความรับผดิชอบ

1.7 นอกเหนือจากทกัษะอ่ืนๆ ท่ีจ�ำเป็นแลว้ ยงัตอ้งพิจารณาจากทกัษะท่ีกรรมการปัจจุบนัยงัขาดอยู ่ 

	 เช่น ความรอบรู้ความเช่ียวชาญในธุรกิจของบริษทั หรือความรู้ดา้นกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง เป็นตน้

	 ส�ำหรับการแต่งตั้งผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายข้ึนไป ก�ำหนดใหค้ณะกรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทนเป็นผูค้ดัเลือกและเสนอช่ือบุคคลท่ีมีคุณสมบติัเหมาะสมใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณา

เช่นกนั ส่วนผูบ้ริหารอ่ืนก�ำหนดใหค้ณะกรรมการจดัการของบริษทัเป็นผูพ้ิจารณา

	 การสรรหาผูบ้ริหารของบริษทัเพ่ือบริหารงานดา้นต่างๆ เช่น งานดา้นวศิวกรรม งานดา้นบริหารภายใน

ต่างๆ บริษทัไดพิ้จารณาคดัเลือกบุคคลท่ีเหมาะสมกบัต�ำแหน่งความรู้ ความสามารถ ประสบการณ์ในการบริหาร

งาน เพ่ือใหไ้ดบุ้คคลท่ีสามารถท�ำประโยชน์ใหก้บับริษทัอยา่งเตม็ความสามารถ และสามารถบริหารงานให้

เป็นไปตามนโยบายท่ีบริษทัไดก้�ำหนดไว ้โดยมีขั้นตอนการสรรหาจากการประกาศรับสมคัรงานในส่ือต่างๆ 

ซ่ึงพิจารณาจากบุคคลท่ีมีประสบการณ์โดยตรง พร้อมเชิญสมัภาษณ์โดยฝ่ายงานตน้สงักดั และน�ำเสนอขอ้มูล

ใหผู้บ้ริหารสูงสุดของบริษทัเป็นผูส้มัภาษณ์ ก่อนพิจารณาอนุมติัเขา้ท�ำงานกบับริษทัต่อไป

2.  เพื่อเป็นการส่งเสริมการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีและค�ำนึงถึงความส�ำคญัของผูถื้อหุน้ บริษทัจึงมีนโย

บายใหผู้ถื้อหุน้เสนอช่ือบุคคลเพ่ือการสรรหาและเลือกตั้งเป็นกรรมการเป็นการล่วงหนา้ก่อนการประชุมสามญั

ผูถื้อหุน้ของบริษทัเป็นประจ�ำทุกปีตามหลกัเกณฑท่ี์บริษทัก�ำหนด โดยบริษทัไดเ้ผยแพร่ข่าวสารดงักล่าวผา่น

ช่องทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และเวบ็ไซตข์องบริษทั รวมถึงการใชฐ้านขอ้มูลกรรมการ 

(Director Pool) ในการสรรหากรรมการใหม่ดว้ย

การแต่งตั้งและวาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการบริษทั
คณะกรรมการบริษทัไดม้อบหมายใหค้ณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เสนอขออนุมติั

แต่งตั้งต่อท่ีประชุมผูถื้อหุน้ตามหลกัเกณฑแ์ละวธีิการท่ีก�ำหนดอยูใ่นขอ้บงัคบับริษทั โดยมีสาระส�ำคญั ดงัน้ี

1.  ในการลงคะแนนเสียงเลือกตั้งกรรมการ ใหเ้ลือกกรรมการโดยนบัคะแนนเสียงขา้งมากของจ�ำนวน

เสียงทั้งหมดของผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง โดยใหน้บัวา่ผูถื้อหุน้ทุกคนมีคะแนนเสียงเท่ากบั

หน่ึงหุน้ต่อหน่ึงเสียง

2.  การด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ กรรมการตอ้งออกจากต�ำแหน่งอยา่งนอ้ยจ�ำนวนหน่ึงในสามโดย

อตัรา ถา้จ�ำนวนกรรมการจะแบ่งออกใหเ้ป็นสามส่วนไม่ได ้กใ็หอ้อกโดยจ�ำนวนใกลเ้คียงท่ีสุดกบัส่วนหน่ึง

ในสาม กรรมการท่ีจะตอ้งออกจากต�ำแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลงัจดทะเบียนบริษทันั้นใหจ้บัสลากวา่

ผูใ้ดจะออก ส่วนปีหลงัๆ ต่อไปใหก้รรมการท่ีอยูใ่นต�ำแหน่งนานท่ีสุดเป็นผูอ้อกจากต�ำแหน่งกรรมการ ผูอ้อก

จากต�ำแหน่งไปนั้นอาจถูกเลือกเขา้รับต�ำแหน่งอีกได้
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3.  นอกจากการพน้ต�ำแหน่งตามวาระแลว้กรรมการอาจพน้ต�ำแหน่งเม่ือ

     3.1  ตาย

     3.2  ลาออก

     3.3  ขาดคุณสมบติัหรือมีลกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายบริษทัมหาชนจ�ำกดั

     3.4  ท่ีประชุมผูถื้อหุน้มีมติใหอ้อก

     3.5  ศาลมีค�ำสัง่ใหอ้อก

4.  ในกรณีท่ีต�ำแหน่งกรรมการวา่งลงเพราะเหตุอ่ืนนอกเหนือถึงคราวออกตามวาระ ใหค้ณะกรรมการ

เลือกบุคคลซ่ึงมีคุณสมบติัและไม่มีลกัษณะตอ้งหา้มตามกฎหมายบริษทัมหาชนจ�ำกดั เขา้เป็นกรรมการแทน

ในการประชุมคณะกรรมการคราวถดัไป เวน้แต่วาระของกรรมการเหลือนอ้ยกวา่สองเดือน

     4.1	 บุคคลซ่ึงเขา้เป็นกรรมการแทนดงักล่าวจะอยูใ่นต�ำแหน่งกรรมการไดเ้พียงเท่าวาระท่ีเหลืออยู ่

	 	 ของกรรมการท่ีตนแทน

     4.2	 มติของคณะกรรมการตามวรรคหน่ึงประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของจ�ำนวน 

	 	 กรรมการท่ียงัเหลืออยู่

5.  ท่ีประชุมผูถื้อหุน้อาจลงมติใหก้รรมการคนใดออกจากต�ำแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระไดด้ว้ย

คะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในส่ีของจ�ำนวนผูถื้อหุน้ซ่ึงมาประชุมมีสิทธิออกเสียงและมีหุน้รวมกนัไดไ้ม่นอ้ย

กวา่ก่ึงหน่ึงของจ�ำนวนหุน้ท่ีถือโดยผูถื้อหุน้ท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

	 ทั้งน้ีบริษทัมิไดก้�ำหนดจ�ำนวนวาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ เน่ืองจากเห็นวา่ระยะเวลาใน 

การด�ำรงต�ำแหน่งไม่เป็นอุปสรรคต่อการท�ำงาน เน่ืองจากกรรมการมีความเขา้ใจธุรกิจของบริษทัเป็นอยา่งดี 

ใหค้ �ำแนะน�ำท่ีเป็นประโยชนต่์อการด�ำเนินงานของบริษทั

การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษทัอ่ืน
คณะกรรมการมีการก�ำหนดนโยบายจ�ำกดัจ�ำนวนบริษทัจดทะเบียนท่ีกรรมการบริษทั (รวมกรรมการ

ผูจ้ดัการ) จะไปด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการท่ีบริษทัจดทะเบียนอ่ืน ทั้งน้ีเพ่ือใหบ้ริษทัไดรั้บประโยชน์สูงสุดจาก

การปฏิบติัหนา้ท่ีของกรรมการ และสามารถอุทิศเวลาส�ำหรับการท�ำหนา้ท่ีไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ จึงไดก้�ำหนด

นโยบาย ดงัน้ี

1.  การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการท่ีบริษทัอ่ืน ตอ้งเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัไดพิ้จารณาเห็นชอบ โดย

ผา่นการพิจารณาจากคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนแลว้

2.  การด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการในบริษทัอ่ืนตอ้งไม่เกิน 5 บริษทั และตอ้งไดรั้บความเห็นชอบจากท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษทัก่อนเขา้รับการด�ำรงต�ำแหน่งนั้น

การประชุมของคณะกรรมการบริษทั
บริษทัจดัใหมี้การก�ำหนดตารางการประชุมคณะกรรมการบริษทัไวล่้วงหนา้ โดยมีการประชุมเป็นประจ�ำ

อยา่งนอ้ยทุกเดือนเวน้แต่มีเหตุขดัขอ้ง แต่อยา่งนอ้ยตอ้งมีการประชุม 3 เดือนต่อคร้ัง โดยมีการก�ำหนดวาระการ

ประชุมเพ่ือพิจารณาอยา่งชดัเจน และท�ำการจดัส่งหนงัสือเชิญประชุมพร้อมระเบียบวาระการประชุมและเอกสาร

ประกอบการประชุมล่วงหนา้ไม่นอ้ยกวา่ 7 วนั โดยเอกสารดงักล่าวจะน�ำเสนอขอ้มูลท่ีถูกตอ้ง ครบถว้น มีการ

สรุปขอ้เสนอท่ีชดัเจน เพ่ือใหก้รรมการไดมี้เวลาศึกษาขอ้มูลอยา่งเพียงพอก่อนเขา้ร่วมประชุม โดยมีการจด

ANNUAL REPORT 201658



บนัทึกการประชุมเป็นลายลกัษณ์อกัษร ระบุรายละเอียดของการหารือ การถกประเดน็ส�ำคญั และมติในท่ีประชุม

อยา่งถูกตอ้งและครบถว้นใหแ้ลว้เสร็จภายใน 14 วนันบัแต่วนัประชุม  รวมถึงจดัเกบ็รายงานการประชุมท่ีผา่น

การรับรองพร้อมใหค้ณะกรรมการและผูท่ี้เก่ียวขอ้งตรวจสอบได ้โดยองคป์ระชุมมีรายละเอียด ดงัน้ี

1. ในการประชุมคณะกรรมการบริษทั ตอ้งมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ�ำนวน

กรรมการทั้งหมดจึงจะถือเป็นองคป์ระชุม กรณีท่ีประธานกรรมการไม่สามารถเขา้ร่วมประชุมได ้

ใหร้องประธานกรรมการรับหนา้ท่ีเป็นประธานในท่ีประชุม แต่ถา้ไม่มีรองประธานกรรมการให้

กรรมการท่ีเขา้ประชุมเลือกกรรมการคนใดคนหน่ึงท�ำหนา้ท่ีประธานในท่ีประชุม

2.  การวนิิจฉยัช้ีขาดของท่ีประชุมใหถื้อเสียงขา้งมาก

3. กรรมการคนหน่ึงมีเสียง 1 เสียงในการลงมติ เวน้แต่กรรมการซ่ึงมีส่วนไดเ้สียในเร่ืองท่ีท�ำการลง

มติจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเร่ืองนั้น

4.  ถา้การลงมติมีคะแนนเสียงเท่ากนัใหป้ระธานในท่ีประชุมเป็นผูอ้อกเสียงช้ีขาด

5.  องคป์ระชุมขั้นต�่ำในขณะท่ีจะท�ำการลงมติ ในท่ีประชุมตอ้งมีคณะกรรมการอยูไ่ม่นอ้ยกวา่ 2 ใน 3 

ของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมด

ทั้งน้ีบริษทัเปิดโอกาสใหก้รรมการท่ีไม่เป็นผูบ้ริหารประชุมระหวา่งกนัตามความจ�ำเป็นเพื่ออภิปราย

ปัญหาต่างๆ

ในปี 2559 ท่ีผา่นมามีการประชุมคณะกรรมการบริษทัทั้งส้ิน 12 คร้ัง และการประชุมแต่ละคร้ังใชเ้วลา

ประชุมประมาณ 3 ชัว่โมง โดยสรุปการประชุมตามรายละเอียด ดงัน้ี

ตารางแสดงจ�ำนวนคร้ังของการจดัและการเข้าร่วมประชุมของคณะกรรมการทุกคณะ ตลอดปี 2559

รายช่ือ
คณะกรรม

การบริษทั

คณะกรรมการ

ตรวจสอบ

คณะกรรมการสรรหา

และพจิารณาค่า

ตอบแทน

คณะกรรมการ

บริหารความเส่ียง

คณะกรรมการ

จดัการ

นายสมชาย  ศิริเลิศพานิช 12/12 - 3/3 - 41/45

นายชยัวฒัน ์ อศัวนิทรางกรู 12/12 6/6 3/3 - -

นางสาวเบญจวรรณ์  สินคุณากร 12/12 6/6 3/3 - -

ดร.อริชยั  รักธรรม 12/12 6/6 3/3 4/4 -

นายทว ี กลุเลิศประเสริฐ 12/12 - - - -

นางองัสณา  มัน่คงเจริญ 12/12 - 3/3 - 35/45

นางสาวยวุดี  นิพทัธมานนท์ 5/6 - - 1/1 -

นายไพศาล  ตั้งยนืยง 6/6 - - - -

นายจิรโมท  พหูสูตร 9/12 - - - 24/45

นายไพบูลย ์ เชษฐโชติรส - - - 4/4 -

นายโยธิน  ตรีรัตนพนัธ์ - - - 3/3 -

นายณยศ  ปิสญัธนะกลู - - - - 6/45

นายยศ  ลกัษณ์โกเศศ - - - - 44/45

หมายเหตุ : นางสาวยวุดี นิพทัธมานนท ์ลาออกจากคณะกรรมการและต�ำแหน่งอ่ืนๆ ในบริษทั และแต่งตั้งนายไพศาล ตั้งยนืยง เขา้มาด�ำรงต�ำแหน่ง 
	 คณะกรรมการบริษทัแทน โดยมีผลตั้งแต่วนัท่ี 30 มิถุนายน 2559
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การประเมนิผลการปฏบัิตงิานของคณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการชุดย่อย และกรรมการผู้จดัการ
บริษทัจดัให้มีการประเมินผลการปฏิบติังานของคณะกรรมการบริษทั คณะกรรมการชุดย่อยและ

กรรมการผูจ้ดัการปีละ 1 คร้ัง โดยแบบท่ีท�ำการประเมินผลจะมีความสอดคลอ้งกบัภาระหนา้ท่ี และความรับ

ผดิชอบของคณะกรรมการ โดยจดัใหมี้การประเมินผล 2 ลกัษณะคือ ประเมินผลคณะกรรมการบริษทัและคณะ

กรรมการชุดยอ่ยทั้งคณะ และประเมินแบบรายบุคคล (ประเมินตนเอง) 

ตารางแสดงผลการประเมินของคณะกรรมการแบบรายคณะและรายบุคคลประจ�ำปี 2559	

หัวข้อการประเมนิ แบบรายคณะ แบบรายบุคคล

โครงสร้างและคุณสมบติัของกรรมการ 3.90 3.94

บทบาท/หนา้ท่ี/ความรับผดิชอบของกรรมการ 4.00 3.93

การประชุมของคณะกรรมการ 4.00 3.91

ความสมัพนัธ์กบัฝ่ายจดัการ 4.00 -

การพฒันาตนเองของกรรมการ 4.00 -

คะแนนเฉลีย่ (จากคะแนนเตม็ 4.00) 3.98 3.93

ทั้งน้ี ผลการประเมินของคณะกรรมการบริษทัแบบรายคณะและรายบุคคลส่วนใหญ่มีความเห็นว่า

โครงสร้างและคุณสมบติัของกรรมการอยูใ่นเกณฑดี์ มีความเหมาะสมกบัลกัษณะการประกอบธุรกิจ บทบาท 

หนา้ท่ี และความรับผดิชอบอยูใ่นเกณฑดี์ โดยคณะกรรมการใหค้วามส�ำคญัและใชเ้วลาอยา่งเพียงพอในการ

พิจารณาเร่ืองส�ำคญัท่ีเก่ียวกบัการด�ำเนินธุรกิจ การประชุมของคณะกรรมการ ความสมัพนัธ์กบัฝ่ายจดัการและ

การพฒันาตนเองของกรรมการอยูใ่นเกณฑดี์มาก

ตารางแสดงผลการประเมินของคณะกรรมการตรวจสอบแบบรายคณะและรายบุคคลประจ�ำปี 2559	

หัวข้อการประเมนิ แบบรายคณะ แบบรายบุคคล

โครงสร้างและคุณสมบติัของกรรมการ 4.00 4.00

บทบาท/หนา้ท่ี/ความรับผดิชอบของกรรมการ 4.00 4.00

การประชุมของคณะกรรมการ 4.00 4.00

คะแนนเฉลีย่ (จากคะแนนเตม็ 4.00) 4.00 4.00

ทั้งน้ี ผลการประเมินของคณะกรรมการตรวจสอบแบบรายคณะและรายบุคคลมีความเห็นว่าโครงสร้าง

และคุณสมบติัของกรรมการ บทบาท หนา้ท่ี ความรับผดิชอบ และการประชุมของคณะกรรมการอยูใ่นเกณฑ์

ดีมาก ท�ำหนา้ท่ีพิจารณาความเหมาะสม ความสมเหตุสมผลของการท�ำรายการต่างๆ ใหเ้กิดประโยชน์สูงสุด

ต่อบริษทัไดอ้ยา่งดี

ANNUAL REPORT 201660



ตารางแสดงผลการประเมินของคณะกรรมการบริหารความเส่ียงแบบรายคณะและรายบุคคลประจ�ำปี 2559

หัวข้อการประเมนิ แบบรายคณะ แบบรายบุคคล

โครงสร้างและคุณสมบติัของกรรมการ 3.81 3.83

บทบาท/หนา้ท่ี/ความรับผดิชอบของกรรมการ 4.00 3.92

การประชุมของคณะกรรมการ 4.00 4.00

คะแนนเฉลีย่ (จากคะแนนเตม็ 4.00) 3.94 3.92

ทั้งน้ี ผลการประเมินของคณะกรรมการบริหารความเส่ียงแบบรายคณะและรายบุคคลมีความเห็นวา่

โครงสร้างและคุณสมบติัของกรรมการ บทบาท หนา้ท่ี ความรับผดิชอบของกรรมการ อยูใ่นเกณฑดี์มีความ

เหมาะสมในการท�ำหนา้ท่ีดูแล ก�ำหนดนโยบายบริหารความเส่ียงของบริษทั การประชุมของคณะกรรมการอยู่

ในเกณฑดี์มาก มีการแลกเปล่ียนความคิดเห็นในการประชุมเป็นอยา่งดี

ตารางแสดงผลการประเมินของคณะกรรมการสรรหา 

และพจิารณาค่าตอบแทนแบบรายคณะและรายบุคคลประจ�ำปี 2559	

หัวข้อการประเมนิ แบบรายคณะ แบบรายบุคคล

โครงสร้างและคุณสมบติัของกรรมการ 4.00 4.00

บทบาท/หนา้ท่ี/ความรับผดิชอบของกรรมการ 4.00 3.95

การประชุมของคณะกรรมการ 4.00 4.00

คะแนนเฉลีย่ (จากคะแนนเตม็ 4.00) 4.00 3.98

ทั้งน้ี ผลการประเมินของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนแบบรายคณะและราย

บุคคลส่วนใหญ่มีความเห็นว่า โครงสร้างและคุณสมบติั และการประชุมของคณะกรรมการอยู่ในเกณฑ์

ดีมาก มีคุณสมบติัท่ีเหมาะสมกบัคณะกรรมการชุดย่อย และบทบาท หนา้ท่ี ความรับผิดชอบของกรรมการ

อยู่ในเกณฑ์ดี
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ตารางแสดงผลการประเมินของกรรมการผู้จดัการประจ�ำปี 2559

หัวข้อการประเมนิ ผลการประเมนิ

การวดัผลการปฏิบติังาน 3.65

การก�ำหนดกลยทุธ์ 3.59

การปฏิบติัตามกลยทุธ์ 3.71

การวางแผนและผลปฏิบติัทางการเงิน 3.71

ความสมัพนัธ์กบัคณะกรรมการ 3.88

ความสมัพนัธ์กบัภายนอก 3.10

การบริหารงานและความสมัพนัธ์กบับุคลากร 3.65

การสืบทอดต�ำแหน่ง 3.46

ความรู้ดา้นผลิตภณัฑแ์ละบริการ 3.75

คุณลกัษณะส่วนตวั 3.73

คะแนนเฉลีย่ (จากคะแนนเตม็ 4.00) 3.62

ทั้งน้ี ผลการประเมินของกรรมการผูจ้ดัการ มีความเห็นวา่การบริหารงานในดา้นต่างๆ รวมถึงผลการ

ปฏิบติังานของกรรมการผูจ้ดัการอยูใ่นเกณฑดี์มาก 

การปฐมนิเทศกรรมการใหม่

บริษทัไดใ้หค้วามส�ำคญัต่อการปฏิบติัหนา้ท่ีของกรรมการใหม ่จึงไดมี้นโยบายการปฐมนิเทศกรรมการ

ใหม่ เพ่ือเป็นการเตรียมความพร้อมในการปฏิบติัหนา้ท่ีกรรมการบริษทัเพ่ือใหก้รรมการใหม่รับทราบถึงความ

รับผิดชอบของกรรมการ นโยบาย การด�ำเนินการของบริษทั รวมถึงสร้างความรู้และความเขา้ใจในธุรกิจ  

การเตรียมความพร้อมใหก้บักรรมการใหม่สรุปได ้ดงัน้ี

	 1.  กรรมการใหม่จะไดรั้บขอ้มูลและการบรรยายเก่ียวกบัขอ้มูลบริษทั ไดแ้ก่ ขอ้บงัคบับริษทั หนงัสือ

รับรองของบริษทั พระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ�ำกดั พระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์จรรยา

บรรณของบริษทั นโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี และนโยบายดา้นอ่ืนๆ ของบริษทั รวมถึงกฎหมายส�ำคญัท่ี

เก่ียวขอ้งอนัจะเป็นประโยชนต่์างๆ ส�ำหรับการเป็นกรรมการบริษทั

2.  จดัใหก้รรมการใหม่ไดพ้บปะกบัประธานกรรมการบริษทั คณะกรรมการบริษทั และผูบ้ริหารของ

บริษทั เพื่อรับทราบขอ้มูลเก่ียวกบัการด�ำเนินธุรกิจของบริษทั
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ผู้บริหาร

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม2559 บริษทัมีผูบ้ริหาร* จ�ำนวน 14 ท่าน ดงัน้ี

รายช่ือผู้บริหาร ต�ำแหน่ง

นายสมชาย  ศิริเลิศพานิช กรรมการผูจ้ดัการ

นายสุขมุ  พหูสูตร รองกรรมการผูจ้ดัการ

นายณยศ  ปิสญัธนะกลู ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ

นายจิรโมท  พหูสูตร ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ

นางสาวณิชยา  พหูสูตร ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ

นางจงจิต  วธีิกล ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายการเงิน

นางยวุดี  นิพทัธมานนท*์* ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายบญัชี 

นางองัสณา  มัน่คงเจริญ ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ

นายสุวชิา  เศวตศิลา ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายก่อสร้าง 1

นายวรีะพงษ ์ ตั้งเบญจากลุ ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายก่อสร้าง 2

นายธวชัชยั  ติรไพโรจน์ ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายก่อสร้าง 3

นายชินทตั ณ ระนอง ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายก่อสร้าง 4

นายอนุวตั ฉตัรมงคลชาติ ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายประมาณราคาและประมูล และเทคนิควศิวกรรม

นายโยธิน  ตรีรัตนพนัธ์ ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายก�ำกบัสญัญาและตน้ทุน

นายไพบูลย ์ เชษฐโชติรส ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายประกนัคุณภาพและความปลอดภยัในการท�ำงาน

หมายเหต ุ*ตามนิยาม “ผู้บริหาร” ของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์

	 ** ลาออกจากคณะกรรมการ และต�ำแหน่งอ่ืนๆ ในบริษทัโดยมผีลต้ังแต่วนัท่ี 30 มิถนุายน 2559

บทบาทหน้าทีผู้่บริหารสูงสุด
ขอบเขตภาระหนา้ท่ีของผูบ้ริหารสูงสุด มีดงัน้ี

1.	 ด�ำเนินงานของบริษทัตามนโยบายและอ�ำนาจท่ีคณะกรรมการบริษทัก�ำหนด

2.	 ก�ำหนดเป้าหมายธุรกิจทั้งในระยะสั้ นและระยะยาว รวมทั้งงบประมาณค่าใช้จ่าย และแผน

ยทุธศาสตร์ระยะยาวใหค้ณะกรรมการบริษทัท�ำการอนุมติั และรายงานความกา้วหนา้ตามแผนและ

งบประมาณท่ีไดรั้บอนุมติัต่อคณะกรรมการบริษทั

3.	 บริหารงานผา่นคณะกรรมการจดัการใหบ้รรลุเป้าหมายตามท่ีก�ำหนดไวใ้นแผนธุรกิจ โดยสร้าง

ความสามารถทางการแข่งขนั และใหผ้ลตอบแทนต่อผูถื้อหุน้อยา่งเหมาะสม

4.	 จดัสรรทรัพยากรและสรรหาบุคลากรท่ีมีศกัยภาพในการท�ำงาน เพ่ือใหเ้กิดผลประโยชนสู์งสุดกบั

บริษทั

5.	 บรรจุ แต่งตั้ง ถอดถอน โยกยา้ย เล่ือนหรือลดต�ำแหน่ง ตดัเงินเดือนหรือค่าจา้ง ลงโทษทางวนิยั

พนกังาน ตลอดจนใหพ้นกังานออกจากต�ำแหน่งตามระเบียบท่ีก�ำหนด
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6.	 ส่งเสริมและสร้างวฒันธรรมองคก์รใหเ้ขม้แขง็ สนบัสนุนวสิยัทศัน ์และการเติบโตทางธุรกิจของ

บริษทั

7.	 ติดตามการด�ำเนินงานของบริษทั พร้อมทั้งวดัผลการด�ำเนินการและรายงานถึงผลการด�ำเนินการท่ี

ฝ่ายจดัการไดก้ระท�ำไปแลว้ต่อคณะกรรมการบริษทัเป็นระยะ

8.	 พิจารณา กลัน่กรอง และน�ำเสนอขออนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเก่ียวกบันโยบายการด�ำเนิน

ธุรกิจของบริษทั

9.	 จดัท�ำรายละเอียดอ�ำนาจการด�ำเนินการภายในของบริษทั กระจายอ�ำนาจใหพ้นกังานสามารถปฏิบติั

งานและตดัสินใจไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ

10.	รายงานสถานะทางการเงินและงบการเงินใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณาอนุมติัทุกไตรมาส

เลขานุการบริษทั

เพ่ือใหเ้ป็นไปตามหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีของบริษทัจดทะเบียนในหมวดความรับผดิชอบของ

คณะกรรมการ คณะกรรมการบริษทัจึงไดแ้ต่งตั้งบุคลากรของบริษทัซ่ึงเป็นผูท่ี้มีคุณวฒิุ และประสบการณ์เขา้

ด�ำรงต�ำแหน่งเลขานุการบริษทั ปฏิบติัหนา้ท่ีตามท่ีก�ำหนดในมาตรา  89/15 และมาตรา  89/16 ของพระราช

บญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 ซ่ึงมีผลใชบ้งัคบัในวนัท่ี 31 สิงหาคม 2551 โดย

มีหนา้ท่ีและความรับผดิชอบ ดงัน้ี

1.  จดัเตรียมการประชุมคณะกรรมการบริษทั การประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทั ใหเ้ป็นไปตามขอ้ก�ำหนด

ของกฎหมาย ขอ้บงัคบัท่ีเก่ียวขอ้ง และขอ้พึงปฏิบติัท่ีดี

2.  ใหค้ �ำปรึกษาและขอ้เสนอแนะเบ้ืองตน้แก่คณะกรรมการบริษทั ในประเดน็ท่ีเก่ียวขอ้งกบักฎระเบียบ

ขอ้บงัคบัของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล และขอ้พึงปฏิบติัดา้นการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี

3. 	เกบ็รักษารายงานการมีส่วนไดเ้สียท่ีรายงานโดยกรรมการหรือผูบ้ริหารและจดัส่งส�ำเนารายงานการ

มีส่วนไดเ้สียตามมาตรา 89/14 ใหค้ณะกรรมการตรวจสอบภายใน 7 วนัท�ำการนบัแต่วนัท่ีบริษทั

ไดรั้บรายงานนั้น

4. ดูแลการเปิดเผยขอ้มูลและรายงานสารสนเทศต่างๆ ต่อหน่วยงานท่ีก�ำกบัดูแลและสาธารณชนให้

ถูกตอ้งครบถว้นตามกฎหมาย

5. ติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานท่ีก�ำกบัดูแล เช่น ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย์

โดยคณะกรรมการบริษทัไดมี้มติแต่งตั้ง นางองัสณา  มัน่คงเจริญ ด�ำรงต�ำแหน่งเป็นเลขานุการบริษทั 

ตั้งแต่วนัท่ี 23 ธนัวาคม 2556 จนถึงปัจจุบนั 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
เพ่ือให้บริษทัด�ำเนินการตามหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีส�ำหรับบริษทัจดทะเบียน ปี 2549 ของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ท่ีมีการให้ขอ้เสนอแนะเก่ียวกบัการก�ำหนดและเปิดเผยค่าตอบแทนของ

กรรมการไวด้งัน้ี “การก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการเป็นเร่ืองเก่ียวกบัผลประโยชน์ของกรรมการโดยตรง 

กรรมการจึงไม่ควรอนุมติัค่าตอบแทนของตนเอง คณะกรรมการควรจดัใหมี้กระบวนการก�ำหนดค่าตอบแทน
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ท่ีโปร่งใสและขอความเห็นชอบจากผูถื้อหุน้ ระดบัและองคป์ระกอบของค่าตอบแทนกรรมการควรเหมาะสม

และเพียงพอท่ีจะจูงใจและรักษากรรมการท่ีมีคุณภาพตามท่ีตอ้งการ แต่ควรหลีกเล่ียงการจ่ายท่ีเกินสมควร” 

บริษทัจึงไดมี้หลกัเกณฑก์ารก�ำหนดค่าตอบแทนและสวสัดิการใหส้อดคลอ้งกบัหนา้ท่ีและความรับผิดชอบ

ของกรรมการและผูบ้ริหาร ดงัน้ี

1. กระบวนการในการก�ำหนดค่าตอบแทนและสวสัดกิาร

1)	คณะกรรมการบริษทัพิจารณาแต่งตั้งคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน เพ่ือท�ำหนา้ท่ี

เสนอแนะเร่ืองค่าตอบแทนของกรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูง รวมทั้งพิจารณานโยบายเก่ียวกบัค่า

ตอบแทนของบริษทัโดยรวม 

2)	ก�ำหนดโครงสร้างคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนท่ีเหมาะสม ซ่ึงควรประกอบดว้ย

กรรมการอิสระอยา่งนอ้ย 2 ใน 3 ของจ�ำนวนรวมทั้งคณะ และมีกรรมการอิสระเป็นประธานคณะ

กรรมการชุดดงักล่าว

3) ทบทวนและน�ำเสนอค่าตอบแทนและสวสัดิการดว้ยความโปร่งใส มีขอ้มูลประกอบท่ีเหมาะสม ดว้ย

การค�ำนึงถึงปัจจยัหลกั 3 ประการ ไดแ้ก่ 1.แนวปฎิบติัในอุตสาหกรรมเดียวกนั 2.ผลประกอบการและ

ขนาดของธุรกิจ และ 3.ความรู้ ความสามารถ ทกัษะ ประสบการณ์ของกรรมการท่ีบริษทัตอ้งการใน

ขณะนั้น

4)	เปิดเผยค่าตอบแทนและสวสัดิการ (ทั้งในรูปแบบตวัเงินและอ่ืนๆ) ของกรรมการและผูบ้ริหาร  

อยา่งชดัเจนเป็นรายบุคคล

2. องค์ประกอบ ระดบัของค่าตอบแทนและสวสัดกิาร มีแนวปฎบิัติดงัต่อไปน้ี

1) ค่าตอบแทนใหพ้ิจารณาจากภาระหนา้ท่ี ขอบเขต บทบาท ความรับผดิชอบ ความทุ่มเท ผลการปฎิบติั

งาน รวมถึงประโยชน์ท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากกรรมการท่านนั้น ทั้งในระยะสั้นและระยะยาว จะตอ้ง

สอดคลอ้งกบัผลการด�ำเนินงาน สถานะทางการเงิน ขนาดของธุรกิจ สถานการณ์ตลาด สภาวะการ

แข่งขนั และภาพรวมของบริษทัอ่ืนในอุตสาหกรรมเดียวกนั  

2) ก�ำหนดประเภท วธีิการจ่าย ระบุจํานวนค่าตอบแทนและสวสัดิการอยา่งชดัเจน

3)	ด�ำเนินการขออนุมติัตามขั้นตอน โดยส่วนของผูบ้ริหารสูงสุดใหค้ณะกรรมการสรรหาและพิจารณา

ค่าตอบแทนน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัเพ่ืออนุมติั แต่ในส่วนของกรรมการตอ้งนําเสนอต่อท่ี

ประชุมผูถื้อหุน้เพื่ออนุมติัดว้ย 

3. ประเภทและวธีิการจ่ายค่าตอบแทนและสวสัดิการ 

1) ค่าตอบแทนท่ีเป็นตวัเงิน 

ส�ำหรับกรรมการ ไดแ้ก่ ค่าเบ้ียประชุมก�ำหนดจ่ายเป็นคร้ังใหแ้ก่กรรมการทุกท่านท่ีเขา้ร่วมประชุม 

และ ค่าบ�ำเหน็จกรรมการตรวจสอบก�ำหนดจ่ายปีละคร้ัง

และในส่วนของผูบ้ริหารนั้น บริษทัไดจ่้ายในรูปแบบของเงินเดือน โบนสั ค่าครองชีพ ค่าสามญัวศิวกร 

เงินประกนัสงัคม และสวสัดิการท่ีเหมาะสมตามต�ำแหน่ง 

2) ค่าตอบแทนอ่ืน

ส�ำหรับกรรมการไม่มี

และในส่วนของผูบ้ริหาร บริษทัไดจ้ดัใหต้ามสิทธ์ิท่ีพนกังานประจ�ำพึงไดรั้บ รวมถึงจดัใหมี้กองทุนส�ำรอง

เล้ียงชีพ โดยบริษทัสมทบในอตัราร้อยละ 3 – 5 ของเงินเดือน (แบ่งตามอายงุานของผูบ้ริหารแต่ละท่าน) 
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4. หลกัเกณฑก์ารพิจารณาค่าตอบแทนและสวสัดิการ

1)	การเขา้ร่วมประชุมคณะกรรมการชุดต่างๆ ของกรรมการและผูบ้ริหาร และการมีส่วนร่วมการแสดง

ความคิดเห็น

2)	ความรู้ ความเขา้ใจในหนา้ท่ีท่ีรับผดิชอบ และตามท่ีกฎหมายก�ำหนด ไดแ้ก่ กฎหมายวา่ดว้ย พรบ.หลกั

ทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์กฎหมายอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัการด�ำเนินธุรกิจของบริษทั

3)	การพิจารณาแผนธุรกิจ แผนกลยทุธ์ในฐานะกรรมการและผูบ้ริหาร

4)	การติดตาม การเสนอแนวทางปรับปรุง พฒันาตามหนา้ท่ีท่ีรับผดิชอบ

5)	การปฏิบติัหนา้ท่ีกรรมการ ผูบ้ริหาร และหนา้ท่ีอ่ืนๆ ตามท่ีไดรั้บมอบหมาย

ทั้งน้ีในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ�ำปี 2559 เม่ือวนัท่ี 29 เมษายน 2559 ท่ีผา่นมา ท่ีประชุมมีมติ

อนุมติัค่าตอบแทนกรรมการโดยแยกเป็น ดงัน้ี

	 - ค่าเบ้ียประชุมคณะกรรมการบริษทั 14,000 บาท/คน/คร้ัง เพิ่มข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 3,000 บาท 

	 - ค่าบ�ำเหน็จคณะกรรมการตรวจสอบ 250,000 บาท/คน/ปี เพิ่มข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 30,000 บาท

ตารางค่าตอบแทนและเบี้ยประชุมกรรมการบริษทัและกรรมการชุดย่อย ประจ�ำปี 2559

รายช่ือกรรมการ ต�ำแหน่ง

ค่าตอบแทนและเบีย้ประชุมกรรมการ ปี 2559 (บาท)

คณะ

กรรมการ

บริษทั

คณะ

กรรมการ

ตรวจสอบ

คณะ

กรรมการ

สรรหาและ

พจิารณาค่า

ตอบแทน

คณะ

กรรมการ

บริหารความ

เส่ียง

รวม

นายสมชาย   

ศิริเลิศพานิช

รองประธานกรรมการ

บริษทั / กรรมการผูจ้ดัการ / 

กรรมการสรรหาและ

พิจารณาค่าตอบแทน

156,000 156,000

นายชยัวฒัน ์ 

อศัวนิทรางกรู

กรรมการบริษทั / ประธาน

กรรมการตรวจสอบ / 

ประธานกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน

156,000 250,000 406,000

นางสาวเบญจวรรณ์  

สินคุณากร

กรรมการบริษทั / กรรมการ

ตรวจสอบ / กรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่า

ตอบแทน

156,000 250,000 406,000

ดร.อริชยั  รักธรรม

กรรมการบริษทั / กรรมการ

ตรวจสอบ / กรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่า

ตอบแทน  / ประธาน

กรรมการบริหารความเส่ียง

156,000 250,000 406,000
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รายช่ือกรรมการ ต�ำแหน่ง

ค่าตอบแทนและเบีย้ประชุมกรรมการ ปี 2559 (บาท)

คณะ

กรรมการ

บริษทั

คณะ

กรรมการ

ตรวจสอบ

คณะ

กรรมการ

สรรหาและ

พจิารณาค่า

ตอบแทน

คณะ

กรรมการ

บริหารความ

เส่ียง

รวม

นายทว ี  

กลุเลิศประเสริฐ
กรรมการบริษทั 156,000 156,000

นางองัสณา   

มัน่คงเจริญ

กรรมการบริษทั / กรรมการ

สรรหาและพิจารณาค่า

ตอบแทน / เลขานุการบริษทั

156,000 156,000

นางสาวยวุดี  

นิพทัธมานนท์

กรรมการบริษทั / กรรมการ

บริหารความเส่ียง
58,000 58,000

นายจิรโมท พหูสูตร กรรมการบริษทั 92,000 92,000

นายไพศาล   

ตั้งยนืยง
กรรมการบริษทั 84,000 84,000

รวม 1,170,000 750,000 1,920,000

	 และในปี 2559 ไดจ่้ายค่าตอบแทนและเบ้ียประชุมท่ีเป็นตวัเงินใหก้บัคณะกรรมการบริษทั คณะ

กรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน และคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

รวมทั้งส้ิน 1,920,000 บาท

ค่าตอบแทนผู้บริหาร
ในการพิจารณาค่าตอบแทนของผูบ้ริหารระดบัสูงนั้น คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

จะเป็นผูพิ้จารณาก�ำหนดค่าตอบแทนท่ีเหมาะสม เพ่ือจูงใจและรักษาบุคลากรท่ีมีคุณภาพใหท้�ำงานกบับริษทั

ในระยะยาว โดยประเมินจากผลการปฏิบติังานของผูบ้ริหารระดบัสูง โดยผลการประเมินดงักลา่วถือเป็นขอ้มูล

ลบัเฉพาะบุคคลไม่สามารถเปิดเผยได ้ซ่ึงมีหลกัเกณฑพิ์จารณาจากผลการด�ำเนินงานตามนโยบายท่ีไดรั้บมอบ

หมายจากคณะกรรมการบริษทั ความรับผดิชอบ ความทุ่มเทในการท�ำงาน ภายหลงัจากท่ีคณะกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทนไดท้�ำการพิจารณาแลว้นั้น จะตอ้งน�ำเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัเห็นชอบต่อไป

ทั้งน้ีในปี 2559 บริษทัไดจ่้ายค่าตอบแทนประกอบดว้ยเงินเดือนโบนสั สวสัดิการ ค่าครองชีพ เงิน

ประกนัสงัคม ใหก้บัผูบ้ริหารรวมทั้งส้ิน 47,482,857 บาท

ค่าตอบแทนอ่ืน
ค่าตอบแทนอ่ืนของกรรมการไม่มี
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คณะกรรมการชุดย่อย
คณะกรรมการบริษทัไดแ้ต่งตั้งกรรมการท่ีมีความรู้ ความสามารถและประสบการณ์ท่ีเหมาะสมเป็น

คณะกรรมการชุดยอ่ยเพ่ือช่วยพิจารณาในเร่ืองท่ีส�ำคญัในแต่ละดา้น เพ่ือเสนอความคิดเห็นต่อคณะกรรมการ

บริษทั ซ่ึงคณะกรรมการชุดยอ่ยประกอบดว้ย

1.คณะกรรมการตรวจสอบ
คณะกรรมการบริษทัมีการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการท่ีเป็นอิสระอยา่ง

นอ้ย 1 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการทั้งหมดหรืออยา่งนอ้ย 3 คน มีวาระในการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี หากพน้จาก

ต�ำแหน่งตามวาระอาจไดรั้บการแต่งตั้งใหม่อีกได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 คณะกรรมการตรวจสอบประกอบ

ดว้ยกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน ดงัน้ี

ตารางแสดงรายช่ือคณะกรรมการตรวจสอบ

รายช่ือ ต�ำแหน่ง ประเภทกรรมการ

นายชยัวฒัน ์อศัวนิทรางกรู ประธานกรรมการตรวจสอบ กรรมการอิสระ

นางสาวเบญจวรรณ์ สินคุณากร กรรมการตรวจสอบ กรรมการอิสระ

ดร.อริชยั  รักธรรม กรรมการตรวจสอบ กรรมการอิสระ

	 โดยมีนายพรอนนัต ์วงษนิ์พนธ์ เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ 

ทั้งน้ีกรรมการตรวจสอบทั้ง 3 ท่าน ไม่มีรายการเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทางธุรกิจหรือการใหบ้ริการทาง

วชิาชีพระหวา่งกรรมการอิสระกบับริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วมหรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผล

ประโยชนต์ามขอ้ก�ำหนดของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล ไดแ้ก่ ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพย์

และตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยคณะกรรมการ

ตรวจสอบเป็นผูมี้ประสบการณ์และมีความรู้ในการสอบทานงบการเงิน 

หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบ
1.	 สอบทานใหบ้ริษทัมีรายงานทางการเงินอยา่งถูกตอ้งและเพียงพอ

2.	 สอบทานให้บริษทัมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน  

(Internal Audit) ท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน 

ตลอดจนการใหค้วามเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกยา้ย เลิกจา้งหวัหนา้หน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือ

หน่วยงานอ่ืนใดท่ีรับผดิชอบเก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน

3.	 สอบทานให้บริษทัปฏิบติัตามกฎหมายว่าดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ขอ้ก�ำหนดของ

ตลาดหลกัทรัพย ์และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั

4.	 พิจารณาคดัเลือกเสนอแต่งตั้งบุคคลซ่ึงมีความเป็นอิสระเพ่ือท�ำหนา้ท่ีเป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั 

และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดงักล่าว รวมทั้งเขา้ร่วมประชุมกบัผูส้อบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเขา้ร่วม

ประชุมดว้ยอยา่งอิสระปีละ 1 คร้ัง
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	 5.	 พิจารณารายการท่ีเก่ียวโยงกนั หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ให้เป็นไปตาม

กฎหมาย และขอ้ก�ำหนดของตลาดหลกัทรัพย์

	 6.	 จดัท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไวใ้นรายงานประจ�ำปีของบริษทั ซ่ึงรายงาน

ดงักล่าวตอ้งลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และตอ้งประกอบดว้ยขอ้มูลอยา่งนอ้ย ดงัต่อไปน้ี

6.1	 ความเห็นเก่ียวกบัความถูกตอ้ง ครบถว้น เป็นท่ีเช่ือถือไดข้องรายงานทางการเงินของบริษทั

6.2	 ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษทั

6.3	 ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบติัตามกฎหมายวา่ดว้ยหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ขอ้ก�ำหนด 

	 ของตลาดหลกัทรัพย ์หรือกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบัธุรกิจของบริษทั

6.4	 ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผูส้อบบญัชี

6.5	 ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

6.6	 จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการเขา้ร่วมประชุมของกรรมการแต่ละท่าน

	 	 (ก)	 ความเห็นหรือขอ้สังเกตโดยรวมท่ีคณะกรรมการตรวจสอบไดรั้บจากการปฏิบติั 

	 	 	 	 หนา้ท่ีตามกฎบตัร

	 	 (ข)	 รายการอ่ืนท่ีเห็นวา่ผูถื้อหุน้และผูล้งทุนทัว่ไปควรทราบ ภายใตข้อบเขตหนา้ท่ีและ 

	 	 	 	 ความรับผดิชอบท่ีไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั

6.7	 พิจารณางบประมาณและก�ำลงัพลของหน่วยงานตรวจสอบภายใน

6.8	 พิจารณาระบบควบคุมภายใน แผนงานและแนวทางตรวจสอบ รวมทั้งการประเมินผลการ 

	 ตรวจสอบการด�ำเนินงานดา้นต่างๆ ของบริษทั ตามวธีิการและมาตรฐานท่ียอมรับโดยทัว่ไป

6.9	 ก�ำกบัดูแลสอบทาน และใหค้วามเห็นในการปฏิบติังานของหน่วยงานตรวจสอบภายใน และ 

	 ประสานงานกบัผูส้อบบญัชี

6.10	พิจารณาวา่จา้งหรือน�ำผูเ้ช่ียวชาญเฉพาะดา้นมาปรึกษาหารือและใหค้วามเห็นไดต้ามท่ีคณะ 

	 กรรมการตรวจสอบพิจารณาเห็นวา่เหมาะสม

6.11	ปฏิบติัการอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายก�ำหนด หรือคณะกรรมการของบริษทัจะมอบหมาย และใน 

	 การปฏิบติัตามขอบเขตอ�ำนาจหนา้ท่ีใหค้ณะกรรมการตรวจสอบมีอ�ำนาจเรียกสัง่การใหฝ่้าย 

	 จดัการ หวัหนา้หน่วยงาน หรือพนกังานของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งมาใหค้วามเห็น ร่วมประชุม  

	 หรือส่งเอกสารตามท่ีเห็นวา่เก่ียวขอ้งจ�ำเป็น

ทั้งน้ีในปี 2559 มีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบทั้งส้ิน 6 คร้ัง โดยมีการรายงานต่อคณะกรรมการ

บริษทัและมีการประชุมร่วมกบัผูต้รวจสอบบญัชีภายนอกและหน่วยงานบญัชีในการสอบทานงบการเงินทุก

ไตรมาส

2. คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน
	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนไดรั้บการแต่งตั้งโดยคณะกรรมการบริษทั ประกอบ

ไปดว้ยกรรมการบริษทัไมน่อ้ยกวา่ 3 คน ทั้งน้ีประธานคณะกรรมการและกรรมการส่วนใหญ่ควรเป็นกรรมการ

อิสระ  มีวาระในการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี หากพน้จากต�ำแหน่งตามวาระอาจไดรั้บการแต่งตั้งใหม่อีกได ้ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2559 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนประกอบดว้ยกรรมการจ�ำนวน 5 ท่าน ดงัน้ี
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ตารางแสดงรายช่ือคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน

รายช่ือ ต�ำแหน่ง ประเภทกรรมการ

นายชยัวฒัน ์อศัวนิทรางกรู ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่า

ตอบแทน

กรรมการอิสระ

นายสมชาย  ศิริเลิศพานิช กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นางองัสณา  มัน่คงเจริญ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการท่่ีเป็นผูบ้ริหาร

นางสาวเบญจวรรณ์ สินคุณากร กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการอิสระ

ดร.อริชยั  รักธรรม กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน กรรมการอิสระ

	 โดยมีนางสาวรัฐปวร์ี  ลาภนาน เป็นเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

ทั้งน้ีกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนทั้ง 5 ท่าน ไม่มีรายการเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทางธุรกิจ

หรือการใหบ้ริการทางวชิาชีพระหวา่งกรรมการอิสระกบับริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วมหรือนิติบุคคลท่ีอาจ

มีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ตามขอ้ก�ำหนดของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแลไดแ้ก่ ส�ำนักงานคณะ

กรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ี

เก่ียวขอ้ง โดยคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนเป็นผูมี้ประสบการณ์และมีความรู้ในการสรรหา

บุคคลและก�ำหนดค่าตอบแทน

หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบ

งานด้านการพจิารณาสรรหา

	 1.	 พิจารณาก�ำหนดนโยบายและหลกัเกณฑว์ธีิการสรรหากรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ กรรมการชุด

ยอ่ยต่างๆ และผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายข้ึนไป เพื่อเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณา

	 2.	 ก�ำหนดคุณสมบติัของกรรมการท่ีตอ้งการสรรหาใหเ้ป็นไปตามโครงสร้าง ขนาดและองคป์ระกอบ

ตามท่ีก�ำหนด

	 3.	 สรรหาบุคคลเพ่ือด�ำเนินการพิจารณาและเสนอช่ือบุคคลท่ีมีคุณสมบติัตามนโยบายและหลกัเกณฑ์

ท่ีก�ำหนดเพื่อด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการชุดยอ่ย และผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายข้ึนไป

	 4.	 ตรวจสอบใหร้อบคอบวา่บุคคลท่ีจะถูกเสนอช่ือ เป็นบุคคลท่ีมีคุณสมบติัเหมาะสมตามขอ้ก�ำหนด

ของบริษทั ขอ้ก�ำหนดของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแลและตามขอ้ก�ำหนดของกฎหมาย

	 5.	 ด�ำเนินการทาบทาม ประสานงาน ติดต่อบุคคลท่ีมีคุณสมบติัเหมาะสมตามหลกัเกณฑท่ี์ก�ำหนด เพ่ือ

ใหมี้ความมัน่ใจวา่บุคคลดงักล่าวมีความยนิดีท่ีจะรับต�ำแหน่ง หากไดรั้บการพิจารณาจากคณะกรรมการบริษทั 

และ/หรือจากท่ีประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทั

	 6.	 น�ำเสนอช่ือบุคคลใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณา และบรรจุในหนงัสือเชิญประชุมผูถื้อหุน้ประจ�ำ

ปี เพื่อใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาต่อไป

	 7.	 ด�ำเนินการตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย
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งานด้านการพจิารณาค่าตอบแทน

	 1.	 พิจารณาก�ำหนดนโยบายและหลกัเกณฑว์ธีิการก�ำหนดค่าตอบแทนต่างๆ ของกรรมการ กรรมการ

ผูจ้ดัการ และผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายข้ึนไป เพื่อเสนอใหค้ณะกรรมการบริษทัพิจารณา

	 2.	 ทบทวนความเหมาะสมของนโยบายและหลกัเกณฑด์งักล่าว ใหส้อดคลอ้งกบัสถานการณ์ต่างๆ 

อยา่งเพียงพอ

	 3.	 ก�ำหนดแนวทางการประเมินผลงานของกรรมการ กรรมการผูจ้ดัการ ผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผู ้

อ �ำนวยการฝ่ายข้ึนไปเพื่อพิจารณาปรับผลตอบแทนประจ�ำปี

	 4.	 พิจารณาขอ้มูลค่าตอบแทนกรรมการโดยเทียบเคียงกบับริษทัในกลุ่มอุตสาหกรรมเดียวกนั ตาม

ขอ้มูลสรุปของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรือขอ้มูลอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง

	 5.	 ดูแลใหก้รรมการ กรรมการผูจ้ดัการ  และผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผูอ้ �ำนวยการฝ่ายข้ึนไป ไดรั้บผล

ตอบแทนท่ีเหมาะสมกบัหนา้ท่ีและความรับผดิชอบ

	 6.	 น�ำเสนอค่าตอบแทนกรรมการผูจ้ดัการ และค่าตอบแทนผูบ้ริหารระดบัสูงตั้งแต่ผูอ้ �ำนวยการฝ่าย

ข้ึนไป ส่วนค่าตอบแทนกรรมการน�ำเสนอใหผู้ถื้อหุน้พิจารณาต่อไป 

	 7.	 จดัท�ำรายงานการจ่ายค่าตอบแทนแก่กรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงของบริษทั โดยเปิดเผยไวใ้น

รายงานประจ�ำปีของบริษทั

	 8.	 ด�ำเนินการตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย

ทั้งน้ีในปี 2559 มีการประชุมคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนทั้งส้ิน 3 คร้ัง

3. คณะกรรมการบริหารความเส่ียง 
	 คณะกรรมการบริหารความเส่ียง ประกอบดว้ยกรรมการจ�ำนวนไม่นอ้ยกวา่ 3 คน โดยมาจากกรรมการ

อิสระอยา่งนอ้ย 1 คน และผูบ้ริหารบริษทั 2 คน มีวาระในการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี กรรมการซ่ึงพน้จากต�ำแหน่ง

ตามวาระอาจไดรั้บการแต่งตั้งใหม่อีกได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 คณะกรรมการบริหารความเส่ียงประกอบ

ดว้ยกรรมการจ�ำนวน 3 ท่าน ดงัน้ี

ตารางแสดงรายช่ือคณะกรรมการบริหารความเส่ียง

รายช่ือ ต�ำแหน่ง ประเภทกรรมการ

ดร.อริชยั  รักธรรม ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง กรรมการอิสระ

นายไพบูลย ์ เชษฐโชติรส กรรมการบริหารความเส่ียง ผูบ้ริหาร

นายโยธิน  ตรีรัตนพนัธ์ กรรมการบริหารความเส่ียง ผูบ้ริหาร

	 โดยมีนางสาวรัฐปวร์ี  ลาภนาน เป็นเลขานุการคณะกรรมการบริหารความเส่ียง 

ทั้งน้ีกรรมการบริหารความเส่ียงทั้ง 3 ท่าน ไม่มีรายการเก่ียวกบัความสมัพนัธ์ทางธุรกิจหรือการให้

บริการทางวชิาชีพระหวา่งกรรมการอิสระกบับริษทัใหญ่ บริษทัยอ่ย บริษทัร่วมหรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขดั

แยง้ทางผลประโยชน์ตามขอ้ก�ำหนดของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแลไดแ้ก่ ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และหน่วยงานอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง โดยคณะ

กรรมการบริหารความเส่ียงเป็นผูมี้ประสบการณ์ และมีความรู้ในการบริหารความเส่ียงในดา้นต่างๆ
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หน้าทีแ่ละความรับผดิชอบ

1.	ก�ำหนดนโยบายและกรอบการบริหารความเส่ียงใหเ้หมาะสมกบัการด�ำเนินธุรกิจของบริษทั และ

ใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑห์รือขอ้ก�ำหนดของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล

	 2.	 ส่งเสริม สนบัสนุน ร่วมพฒันาการบริหารความเส่ียง รวมทั้งผลกัดนัใหเ้กิดความร่วมมือในการ

บริหารความเส่ียงทุกระดบัขององคก์ร

	 3.	 ก�ำกบัดูแล ติดตาม และใหค้วามเห็นการรายงานการบริหารความเส่ียงขององคก์รตามแผนงานท่ี

ก�ำหนดไว้

	 4.	ทบทวนนโยบายการบริหารความเส่ียง การบริหารจดัการ เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัการด�ำเนินธุรกิจ และ

ภาวะเศรษฐกิจท่ีเปล่ียนไป

	 5.	 พิจารณาว่าจา้ง หรือน�ำผูเ้ช่ียวชาญเฉพาะดา้นมาปรึกษาหารือ และให้ความเห็นไดต้ามท่ีคณะ

กรรมการบริหารความเส่ียงพิจารณาเห็นวา่เหมาะสม

	 6.	 รายงานผลการประชุมคณะกรรมการบริหารความเส่ียงท่ีส�ำคญัใหค้ณะกรรมการบริษทัไดรั้บทราบ

และพิจารณา โดยเฉพาะกรณีท่ีมีนยัส�ำคญัและมีผลกระทบต่อองคก์รตอ้งรายงานโดยเร็วท่ีสุด

	 7.	ปฏิบติัการอ่ืนใดตามท่ีกฎหมายก�ำหนด หรือคณะกรรมการของบริษทัจะมอบหมาย และในการปฏิบติั

ตามขอบเขตอ�ำนาจหนา้ท่ีใหค้ณะกรรมการบริหารความเส่ียงมีอ�ำนาจเรียกสัง่การใหฝ่้ายจดัการ หวัหนา้หน่วย

งาน หรือพนกังานของบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งมาใหค้วามเห็น ร่วมประชุม หรือส่งเอกสารตามท่ีเห็นวา่เก่ียวขอ้งจ�ำเป็น

ทั้งน้ีในปี 2559 มีการประชุมคณะกรรมการบริหารความเส่ียงทั้งส้ิน 4 คร้ัง

4. คณะกรรมการจดัการ 
คณะกรรมการจดัการประกอบดว้ย กรรมการผูจ้ดัการ รองกรรมการผูจ้ดัการ ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ 

และผูอ้ �ำนวยการฝ่ายต่างๆ ภาระหนา้ท่ีของคณะกรรมการจดัการ มีดงัน้ี

1)  ก�ำหนดเป้าหมาย แนวนโยบายในดา้นต่างๆ เพื่อน�ำเสนอคณะกรรมการบริษทัพิจารณา

2)  ด�ำเนินการตามแนวนโยบายท่ีไดรั้บจากคณะกรรมการบริษทั

3)  พิจารณาและติดตามผลงานของหน่วยงานต่างๆ ของบริษทัใหเ้ป็นไปตามเป้าหมายและแผนงานท่ีก�ำหนด

4)  พิจารณาคดัเลือกโครงการใหม่รวมทั้งศึกษาความเป็นไปไดใ้นการเขา้ร่วมประมูลงาน

5)  พิจารณาปรับแผนงาน งบประมาณ ในการด�ำเนินงานของโครงการต่างๆ

6)  ใหข้อ้เสนอแนะ ค�ำปรึกษา แนวนโยบายกบัคณะท�ำงานต่างๆ ท่ีไดม้อบหมาย

7)  พิจารณาอนุมติังบประมาณดา้นค่าใชจ่้ายต่างๆ ของบริษทั

8)  พิจารณาก�ำหนดขอ้ปฏิบติั ขอ้บงัคบั ระเบียบ หลกัเกณฑเ์ก่ียวกบัการด�ำเนินงานของบริษทั

9)  ด�ำเนินการดา้นต่างๆ ตามท่ีคณะกรรมการบริษทัมอบหมาย

ANNUAL REPORT 201672



ตารางแสดงรายช่ือคณะกรรมการจดัการ

รายช่ือ ต�ำแหน่ง ประเภทกรรมการ

นายสมชาย  ศิริเลิศพานิช รองประธานกรรมการบริษทั กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นางองัสณา  มัน่คงเจริญ เลขานุการบริษทั กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นายจิรโมท  พหูสูตร ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ กรรมการท่ีเป็นผูบ้ริหาร

นายณยศ  ปิสญัธนะกลู ผูช่้วยกรรมการผูจ้ดัการ ผูบ้ริหาร

นายยศ  ลกัษณ์โกเศศ ท่ีปรึกษาบริษทั ผูบ้ริหาร

	 โดยมีนายไพบูลย ์ เชษฐโชติรส เป็นเลขานุการคณะกรรมการจดัการ

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูง

(วธีิการสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงรายละเอียดอยูใ่นหมวดท่ี 8 โครงสร้างการ

จดัการ หวัขอ้ “นโยบายและหลกัเกณฑก์ารสรรหาและแต่งตั้งกรรมการ (รวมทั้งกรรมการใหม่) และผูบ้ริหาร”)

การสืบทอดต�ำแหน่ง

การจดัท�ำและทบทวนแผนพฒันาและสืบทอดต�ำแหน่ง (Succession Plan) เป็นหนา้ท่ีส�ำคญัประการ

หน่ึงตามหลกับรรษทัภิบาลท่ีดีของคณะกรรมการบริษทั ซ่ึงจะตอ้งก�ำกบัดูแลและผลกัดนัใหมี้การปฏิบติัจริง 

ทั้งน้ี เพื่อลดปัญหาการขาดพนกังานในต�ำแหน่งส�ำคญั โดยเฉพาะอยา่งยิง่ในต�ำแหน่งผูบ้ริหารระดบัสูง

	 การท�ำแผนพฒันาและสืบทอดต�ำแหน่งจะพิจารณาตามขั้นตอนดงัน้ี

1.	 วิเคราะห์สถานการณ์ธุรกิจของบริษทัในดา้นกลยทุธ์ นโยบาย ทิศทาง แผนการขยายหรือชะลอ

ธุรกิจ เพื่อประเมินอตัราก�ำลงัคนท่ีตอ้งการ ณ ขณะปัจจุบนัและอนาคต วา่มีจ�ำนวนและคุณสมบติัพร้อมท่ีจะ

ท�ำงานใหส้อดคลอ้งกบักลยทุธ์ของบริษทั ทั้งในระยะสั้นและระยะยาว และความจ�ำเป็นเร่งด่วน

2.	 ก�ำหนดแผนสรรหาพนกังาน และพฒันาฝึกอบรมพนกังานลว่งหนา้ ก่อนท่ีพนกังานจะเกษียณหรือ

ออกจากต�ำแหน่งก่อนเวลา  ทั้งน้ี การจดัท�ำแผนพฒันาจะตอ้งค�ำนึงถึงอายเุกษียนของพนกังาน และการเกษียณ

ก่อนก�ำหนด

3.	 ก�ำหนดความสามารถ ความรู้ ทกัษะ บุคลิกภาพ และทศันคติท่ีตอ้งการของพนกังานในต�ำแหน่งนั้นๆ

4.	 คดัเลือก ประเมินผลงาน และศกัยภาพของพนกังานท่ีจะใหสื้บทอดต�ำแหน่งท่ีจะวา่งลง เม่ือได้

พนกังานท่ีถูกเลือกใหเ้ป็นผูสื้บทอดต�ำแหน่งแลว้ จะตอ้งแจง้ใหพ้นกังานผูน้ั้นทราบล่วงหนา้ เพื่อจะไดเ้ตรียม

พร้อมส�ำหรับการเรียนรู้งานและความรับผดิชอบในระดบัท่ีสูงข้ึนต่อไป

5.	 การคดัเลือกผูสื้บทอดต�ำแหน่งจะตอ้งก�ำหนดตวัส�ำรองล�ำดบัท่ีสองและท่ีสามไวเ้สมอ โดยตวั

ส�ำรองไม่จ�ำเป็นตอ้งมีคุณสมบติัเท่ากบัคนแรก แต่ควรใกลเ้คียง และไม่ควรแจง้ใหต้วัส�ำรองทราบ เพ่ือป้องกนั

ความขดัแยง้ท่ีอาจเกิดข้ึน 

6.	 พฒันาและประเมินพนกังานท่ีไดเ้ลือกใหเ้ป็นผูสื้บทอดต�ำแหน่งวา่มีพฒันาการ และสร้างผลงาน

ไดต้ามท่ีคาดหวงัไดห้รือไม่ ทั้งน้ี หากไม่เป็นไปตามคาดหมายกจ็ะท�ำใหเ้ปล่ียนตวัไดท้นัเวลา
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7.  การพฒันาศกัยภาพผูสื้บทอดต�ำแหน่งมีไดห้ลายรูปแบบ เช่น การสร้างวฒันธรรมการเรียนรู้ภายใน

องคก์ร การท�ำ Job rotation การท�ำ On-the-job Training หรือ Off-the-job Training และการ Coaching โดยผู ้

บริหารปัจจุบนัถ่ายทอดประสบการณ์ไปยงัผูบ้ริหารรุ่นใหม่

	 แผนการสืบทอดต�ำแหน่งครอบคลุมต�ำแหน่ง ดงัต่อไปน้ี

	 1.  ระดบัประธานกรรมการบริหาร/กรรมการผูจ้ดัการ

	 เม่ือต�ำแหน่งผูบ้ริหารระดบัประธานกรรมการบริหาร กรรมการผูจ้ดัการวา่งลง หรือผูอ้ยูใ่นต�ำแหน่ง

ไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได ้บริษทัจะมีการให้ผูบ้ริหารในระดบัใกลเ้คียง หรือระดบัรองเป็นผูรั้กษาการใน

ต�ำแหน่งจนกว่าจะมีการสรรหาและคดัเลือกบุคคลท่ีมีคุณสมบติัตามหลกัเกณฑท่ี์บริษทัก�ำหนด โดยคณะ

กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะเป็นผูพิ้จารณาเพ่ือน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั เพ่ือพิจารณา

อนุมติัแต่งตั้งผูท่ี้มีความเหมาะสมใหด้�ำรงต�ำแหน่งแทนต่อไป

	 2.  ระดบัผูบ้ริหาร

	 เม่ือต�ำแหน่งระดบัผูบ้ริหารวา่งลง หรือผูอ้ยูใ่นต�ำแหน่งไม่สามารถปฏิบติัหนา้ท่ีได ้บริษทัจะมีการน�ำ

เสนอทายาทผูสื้บทอดต�ำแหน่งท่ีคดัเลือกไวเ้สนอต่อคณะกรรมการจดัการ ทั้งน้ี การวางแผนการสืบทอด

ต�ำแหน่งระดบัผูบ้ริหารมีกระบวนการ ดงัน้ี

2.1	 ก�ำหนดแผนสร้างความพร้อมของบุคลากร มีแผนสรรหาและพฒันาฝึกอบรมพนกังานไวล่้วง

หนา้ ก่อนพนกังานจะเกษียณหรือออกจากต�ำแหน่งก่อนเวลา

2.2	 ก�ำหนดคุณสมบติั ประกอบดว้ยความรู้ ทกัษะ บุคลิกภาพและทศันคติท่ีเหมาะสมกบัต�ำแหน่ง

นั้นๆ และจดัท�ำแผนพฒันาเป็นรายบุคคล

2.3	 คดัเลือก ประเมินผลงาน และประเมินศกัยภาพของพนกังานเพื่อพิจารณาความเหมาะสม

2.4	 ระบุผูสื้บทอดต�ำแหน่งหลงัจากการประเมินและวิเคราะห์คุณสมบติัของพนกังาน โดยตอ้ง

ท�ำการแจง้ใหพ้นกังานทราบล่วงหนา้ เพื่อเตรียมรับมอบและเรียนรู้งาน
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นโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดี

บริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) (“บริษทั”) ตระหนกัถึงความส�ำคญัของการก�ำกบัดูแล

กิจการท่ีดี และเช่ือมัน่วา่การก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีจะส่งเสริมใหบ้ริษทัมีศกัยภาพในการแข่งขนัโดยจะน�ำไปสู่

ความเจริญเติบโตทางธุรกิจอยา่งย ัง่ยนื ทั้งน้ี การมีระบบการบริหารงานท่ีมีประสิทธิภาพ โปร่งใส ตรวจสอบ

ได ้จะช่วยสร้างความเช่ือมัน่ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ นกัลงทุน ผูมี้ส่วนไดเ้สียและผูเ้ก่ียวขอ้งทุกฝ่ายไดเ้ป็นอยา่งดี

	 ในปี 2559 คณะกรรมการบริษทัไดมี้มติอนุมติั “นโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการ” ฉบบัปรับปรุงคร้ังท่ี 3 

ลงวนัท่ี 21 กนัยายน 2559 เพ่ือใหส้อดคลอ้งกบัวสิยัทศัน์ ภารกิจ วตัถุประสงค ์แนวทางการด�ำเนินงานของ

บริษทั และเป็นไปตามกฎระเบียบและขอ้บงัคบัท่ีหน่วยงานก�ำกบัเป็นผูก้ �ำหนด โดยมีรายละเอียดเก่ียวกบั

แนวทางการก�ำกบัดูแลกิจการครอบคลุมครบทุกดา้น ซ่ึงคณะกรรมการบริษทัยงัไดมี้มติอนุมติัการจดัตั้งคณะ

ท�ำงานการพฒันาอยา่งย ัง่ยนื ท่ีมีหนา้ท่ีส่งเสริมใหบ้ริษทัปฏิบติัตามหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี รวมทั้งจรรยา

บรรณทางธุรกิจ ดูแลการด�ำเนินงานดา้นความรับผดิชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงปฏิบติัหนา้ท่ีสอบ

ทานและก�ำกบัดูแลความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งดา้นทุจริตคอร์รัปชัน่ พร้อมทั้งส่งเสริมและสนบัสนุนใหบุ้คลากรทุก

ระดบัยดึมัน่และปฏิบติัตามหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการ

นโยบายการก�ำกบัดูแลกจิการ
นโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการของบริษทั แบ่งเป็น 5 หมวดโดยมีรายละเอียด ดงัน้ี

1. สิทธิของผู้ถอืหุ้น 

คณะกรรมการบริษทัไดค้ �ำนึงถึงสิทธิของผูถื้อหุน้ นอกเหนือจากขอ้ก�ำหนดของกฎหมายแลว้ ยงัตอ้ง

ค�ำนึงถึงสิทธิพ้ืนฐานท่ีผูถื้อหุน้ไดรั้บ เช่น สิทธิในการเขา้ประชุมผูถื้อหุน้ สิทธิในการแต่งตั้งหรือถอดถอน

กรรมการ สิทธิในการแต่งตั้งผูส้อบบญัชี รวมทั้งสิทธิในการรับขอ้มูลข่าวสารท่ีเท่าเทียมกนัทั้งชาวไทยและ

ต่างชาติ เป็นตน้ โดยด�ำเนินการผา่นกิจกรรมต่างๆ ดงัน้ี

1.1  การประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัประจ�ำปี 2559

บริษทัจดัให้มีการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั ประจ�ำปี 2559 โดยอ�ำนวยความสะดวกให้แก่ผู ้

ถือหุ้นในดา้นของวนัท่ีซ่ึงเป็นวนัท�ำการ ไม่ติดวนัหยดุยาว สถานท่ีกวา้งขวาง มีช่ือเสียง รองรับจ�ำนวนผูถื้อ

หุน้ไดอ้ยา่งดี และการเดินทางท่ีสะดวกพร้อมมีแผนท่ีประกอบท่ีส่งไปพร้อมจดหมายเชิญประชุม ซ่ึงบริษทั

ไดก้�ำหนดจดัในวนัท่ี 29 เมษายน 2559 ณ หอ้งบุหงา ชั้น 3 โรงแรมโกลเดน้ ทิวลิป ซอฟเฟอริน ถนนพระราม 

9 กรุงเทพฯ โดยมอบหมายให้บริษทัศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ�ำกดั ท�ำหนา้ท่ีเป็นนายทะเบียน

หลกัทรัพยข์องบริษทัท�ำการ Record Date เม่ือวนัท่ี 22 มีนาคม 2559 และปิดสมุดทะเบียนรวบรวมรายช่ือ 

เม่ือวนัท่ี 23 มีนาคม 2559

ทั้งน้ี บริษทัไดด้�ำเนินการตามนโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี โดยจดัส่งหนงัสือบอกกล่าวเรียก

ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ โดยแสดงขอ้มูลต่างๆ ประกอบดว้ย ก�ำหนดการ วนัเวลา สถานท่ี การเดินทาง แผนท่ี 

วาระ วตัถุประสงค ์เหตุผล ความเห็นของกรรมการในแต่ละวาระ รายละเอียดต่างๆ ท่ีผูถื้อหุน้จ�ำเป็นตอ้งใชใ้น

การพิจารณาลงคะแนน กฎเกณฑท่ี์ใชใ้นการประชุม และขั้นตอนการออกเสียงลงมติ เป็นตน้ พร้อมทั้งเอกสาร
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ประกอบการประชุม หนงัสือมอบฉนัทะแบบ ข. รายงานประจ�ำปี 2558 ในรูปแบบซีดี โดยจดัท�ำเอกสารทั้ง

ภาษาไทยและภาษาองักฤษ ในเวลาและเน้ือหาท่ีเท่าเทียมกนั

1.	 จดัส่งเป็นเอกสารทางไปรษณียใ์หแ้ก่ผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 8 เมษายน 2559 ก่อนวนัประชุมจริง 21 วนั โดย

ด�ำเนินการผา่นบริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จ�ำกดั 

2.	 เผยแพร่ขอ้มูลผา่นทางเวบ็ไซตข์องบริษทัทั้งภาษาไทยและภาษาองักฤษ ตั้งแต่วนัท่ี 28 มีนาคม 2559 

ก่อนวนัประชุมจริง 33 วนั  

3.	 เปิดช่องทางใหผู้ถื้อหุน้ท่ีตอ้งการรับรายงานประจ�ำปีแบบรูปเล่ม สามารถแจง้ความประสงคม์าท่ีส่วน

กฎระเบียบและขอ้บงัคบัตามวธีิการท่ีไดร้ะบุไวใ้นหนงัสือบอกกล่าวเรียกประชุมสามญัผูถื้อหุน้

4.	 ลงประกาศในหนงัสือพิมพติ์ดต่อกนัเป็นเวลา 3 วนั ตั้งแต่วนัท่ี 18,19 และ 20 เมษายน 2559 เพื่อใหผู้ ้

ถือหุน้ไดรั้บรู้ข่าวสารอยา่งทัว่ถึงมากท่ีสุด

ตารางแสดงสถานะของผู้ถอืหุ้นทีเ่ข้าร่วมประชุม ปี 2559

ประเภทของผู้ถือหุ้น จ�ำนวนคน จ�ำนวนหุ้น สัดส่วน

มาดว้ยตนเอง 28 8,606,113 0.54

มอบฉนัทะ 68 685,834,001 42.86

รวม 96 694,440,114 43.40

จากตารางแสดงสถานะของผูถื้อหุน้ท่ีเขา้ร่วมประชุมในปี 2559 มีจ�ำนวนผูเ้ขา้ร่วม 96 ราย จ�ำนวนหุน้ 

694,440,114 หุน้ หรือคิดเป็นร้อยละ 43.40 ทั้งน้ี บริษทัไดด้�ำเนินการประชุมตามระเบียบวาระการประชุม ตั้งแต่

วาระแรกจนถึงวาระสุดทา้ยอยา่งสมบูรณ์แบบ ไม่มีการเปล่ียนแปลงหรือเพ่ิมเติมวาระใด รวมถึงไดจ้ดัใหมี้การ

บนัทึกการประชุมทั้งการบนัทึกเทปเสียง การบนัทึกภาพน่ิง และการบนัทึกภาพเคล่ือนไหวตลอดการประชุม 

อีกทั้งยงัสอบถามความสมคัรใจจากผูถื้อหุน้ท่ีอยูใ่นท่ีประชุมใหเ้ป็นตวัแทนอิสระ ท�ำหนา้ท่ีตรวจสอบการนบั

คะแนนเสียง เพ่ือใหเ้ป็นไปอยา่งถูกตอ้ง โปร่งใส และสามารถตรวจสอบได ้ในการน้ี บริษทัไดเ้ชิญผูส้อบบญัชี

ของบริษทัเขา้ร่วมแสดงความคิดเห็นเก่ียวกบังบการเงินของบริษทั และไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดแ้สดงความ

คิดเห็น ขอ้เสนอแนะ และซกัถามประเดน็ต่างๆ โดยมีกรรมการบริษทัตอบทุกขอ้ซกัถามอยา่งครบถว้นสมบูรณ์

ตารางแสดงผลการประเมินคณุภาพการประชุมผู้ถอืหุ้นสามัญประจ�ำปี

ปี 2559 2558 2557 2556 2555 2554 2553

คะแนนบริษทั 99.25 97.50 96.50 97.00 96.38 95.88 97.38

คะแนนเฉล่ีย 91.62 92.68 91.35 91.04 89.43 88.88 86.16

จากตารางแสดงผลการประเมินคุณภาพการประชุมผูถื้อหุน้สามญัประจ�ำปี จะเห็นไดว้า่บริษทัไดรั้บ

การประเมินคุณภาพไดค้ะแนนท่ีดีข้ึนอยา่งต่อเน่ืองเป็นล�ำดบั และยงัมีคะแนนสูงกวา่คะแนนเฉล่ียอีกดว้ย ซ่ึง

บริษทัยงัคงมีความมุ่งมัน่ท่ีจะพฒันาและด�ำเนินการจดัการประชุมสามญัผูถื้อหุน้อยา่งครบถว้นเหมาะสมโดย

ค�ำนึงถึงผลประโยชนสู์งสุดของผูถื้อหุน้เป็นท่ีตั้ง
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1.2  การแต่งตั้งผูต้รวจสอบบญัชี

ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ�ำปี 2559 ท่ีผา่นมา บริษทัไดใ้หสิ้ทธิต่อผูถื้อหุน้ในการพิจารณาแต่ง

ตั้งและก�ำหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีประจ�ำปี ซ่ึงท่ีประชุมไดพิ้จารณาและมีมติแต่งตั้งนายมานิตย ์วรกิจจาภ

รณ์ ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตทะเบียนเลขท่ี 7326 หรือนางสาวมะลิวรรณ พาหุวฒันกร ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต

ทะเบียนเลขท่ี 4701 ซ่ึงเป็นผูส้อบบญัชีจากบริษทั เอน็พีเอส สยาม สอบบญัชี จ�ำกดั โดยเป็นผูส้อบบญัชีท่ีมีความ

เป็นอิสระมีคุณสมบติัท่ียอมรับและไดรั้บความเห็นชอบจากส�ำนกังาน ก.ล.ต. ใหเ้ป็นผูส้อบบญัชีของบริษทั

ประจ�ำปี 2559 โดยมีค่าตอบแทน จ�ำนวน 3,700,000 บาท (สามลา้นเจด็แสนบาทถว้น) ค่าบริการอ่ืน -ไม่มี-

ตารางแสดงค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี

ประเภทค่าตอบแทน 2559 2558 2557

1.  ค่าสอบบญัชีบริษทั 3,000,000 2,600,000 2,050,000

2.  ค่าสอบบญัชีบริษทัยอ่ย/บริษทัร่วม

     -  กิจการร่วมคา้ สยามซินเทค็-วจิิตรภณัฑ-์กรุงธน 50,000 50,000 50,000

     -  บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั 300,000 - -

     -  บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั 300,000 300,000 100,000

     -  บริษทั แนเชอรัล วลิล ์เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท์

        แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั

50,000 50,000 120,000

     -  บริษทั ซินเทค็ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั - 50,000 30,000

     -  กิจการร่วมคา้ ซินเทค็-ไมวาน - 50,000 75,000

3.  ค่าบริการอ่ืน - - -

รวม 3,700,000 3,100,000 2,425,000

จากตารางแสดงค่าตอบแทนผูส้อบบญัชี จะเห็นไดว้า่ค่าตอบแทนผูส้อบบญัชีประจ�ำปี 2559 ไดเ้พ่ิม

ข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 600,000 บาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 19.35 ซ่ึงเป็นไปตามราคาตลาด รวมทั้งบริษทัได้

ท�ำการแจกแจงรายละเอียดของคา่ตอบแทนผูส้อบบญัชี เพ่ือใหผู้มี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่ายทราบวา่บริษทัและบริษทั

ยอ่ยมีค่าใชจ่้ายส�ำหรับการตรวจสอบบญัชีของแต่ละบริษทัเป็นจ�ำนวนเท่าไหร่

2. การปฏิบัติต่อผู้ถอืหุ้นอย่างเท่าเทยีมกนั

บริษทัปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้ทุกรายอยา่งเท่าเทียมกนั และเป็นธรรมต่อผูถื้อหุน้ทุกราย ซ่ึงรวมถึงผูถื้อหุน้

ส่วนนอ้ยและผูถื้อหุน้ต่างชาติ โดยเปิดโอกาสและส่งเสริมใหผู้ถื้อหุน้ส่วนนอ้ยใชสิ้ทธิของตนในการเสนอช่ือ

บุคคลเขา้ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการเป็นการล่วงหน้าก่อนการประชุมสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั และเสนอ

ระเบียบวาระการประชุมเป็นการล่วงหนา้ก่อนการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัเช่นกนั โดยรายละเอียด ขอ้

ก�ำหนด และหลกัเกณฑต่์างๆ บริษทัไดเ้ผยแพร่เป็นจดหมายถึงผูถื้อหุน้ผา่นระบบของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทยและเวบ็ไซตข์องบริษทั ตั้งแต่วนัท่ี  16 พฤศจิกายน 2558 ถึงวนัท่ี 31 มกราคม 2559 รวมระยะเปิด

ใหใ้ชสิ้ทธิเป็นเวลา 78 วนั ปรากฎวา่ไม่มีผูถื้อหุน้รายใดใชสิ้ทธิดงักล่าว
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3. บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บริษทัใหค้วามส�ำคญัต่อสิทธิของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่มไม่วา่จะเป็น ผูถื้อหุน้ ลูกคา้ พนกังาน คู่คา้ คู่

แข่ง รวมถึงการแสดงความรับผดิชอบต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือใหม้ัน่ใจวา่ผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่มไดรั้บ

การดูแลเป็นอยา่งดีตามขอ้กฎหมาย และกฎระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง ไม่กระท�ำการใดๆ ท่ีเป็นการละเมิดสิทธิของผู ้

มีส่วนไดเ้สีย โดยมีการด�ำเนินงานต่อผูมี้ส่วนไดเ้สีย ดงัน้ี

3.1	 ผูถื้อหุน้

3.1.1	 ด�ำเนินธุรกิจดว้ยความซ่ือสตัย ์สุจริต เป็นธรรม โดยค�ำนึงถึงผูถื้อหุน้ทั้งรายใหญ่และรายยอ่ยและเพื่อ

ผลประโยชน์ของผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม รวมถึงบริหารกิจการให้มีความเจริญกา้วหนา้ มัน่คงและ 

ก่อใหเ้กิดผลตอบแทนท่ีดีใหแ้ก่ผูถื้อหุน้

3.1.2	 ปฏิบติัต่อผูถื้อหุน้ตามหลกัเกณฑก์ารก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีในหมวดสิทธิผูถื้อหุน้ และการปฏิบติัต่อผู ้

ถือหุน้อยา่งเท่าเทียมกนั และใหค้วามส�ำคญักบัการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุน้ประจ�ำปี โดยบริษทัปฏิบติั

ตามหลกัการประเมินคุณภาพการจดัประชุมสามญัผูถื้อหุ้น ซ่ึงก�ำหนดโดยคณะกรรมการก�ำกบั 

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และสมาคมส่งเสริมผูล้งทุนไทยทั้งก่อนการประชุม วนัประชุม และ

หลงัการประชุม

3.1.3	 เปิดเผยขอ้มูลทั้งทางการเงินและไม่ใช่การเงินท่ีเก่ียวกบัการด�ำเนินการของบริษทัท่ีเป็นจริงอย่าง 

ครบถว้น เพียงพอ สม�่ำเสมอ ทนัเวลา  และแสดงให้เห็นถึงสถานภาพของการประกอบการและ

สถานภาพทางการเงินท่ีแทจ้ริงของบริษทั

3.2	 พนกังาน

3.2.1	 ปฏิบติัต่อพนกังานตามกฎหมายแรงงานค�ำนึงถึงหลกัสิทธิมนุษยชน โดยก�ำหนดแนวปฏิบติัท่ีชดัเจน

ในการไม่เลือกปฏิบติั การใหโ้อกาสท่ีเท่าเทียมกนั ในการจา้งงานของสตรี และผูพ้ิการ

3.2.2 	บริษทัมีนโยบายเก่ียวกบัความปลอดภยั สุขอนามยั และสภาพแวดลอ้มในการท�ำงาน รวมถึงการสร้าง

สภาพแวดลอ้มในการท�ำงานท่ีดี

3.2.3	 บริษทัมีนโยบายในการก�ำหนดค่าตอบแทนและสวสัดิการใหก้บัพนกังานอยา่งเสมอภาคและเท่าเทียม

กนั โดยการใหผ้ลตอบแทนและสวสัดิการท่ีเหมาะสมและเป็นธรรมตามศกัยภาพการท�ำงาน โดยการน�ำ

ระบบประเมินผลการปฏิบติังานของพนกังานในการวดัความสามารถ (Competency) และมีการวดัผล

การปฏิบติังานท่ีชดัเจนก�ำหนดเป็นดชันีวดัผล (KPI) เพ่ือเป็นแรงจูงใจในการพฒันาการท�ำงาน

3.2.4	 บริษทัให้ความส�ำคญัในการพฒันาบุคลากร โดยไดจ้ดัท�ำนโยบายการพฒันาบุคลากรท่ีส่งเสริมให้

พนกังานทุกระดบัชั้น ตั้งแต่ระดบัพนกังานจนถึงระดบัผูบ้ริหาร ไดรั้บการฝึกอบรมเพ่ือพฒันาความรู้ 

ความสามารถเพ่ือใหเ้กิดทกัษะในการท�ำงาน

3.3	 ลูกคา้ (เจา้ของโครงการ)

3.3.1	 บริษทัมีนโยบายท่ีจะด�ำเนินการก่อสร้างท่ีมีคุณภาพ และมุ่งมัน่ท่ีจะยกระดบัมาตรฐานการก่อสร้างให้

สูงข้ึนอยา่งต่อเน่ือง

3.3.2	 บริษทัจะปฏิบติัตามขอ้ตกลงท่ีระบุไวใ้นสญัญาการก่อสร้างอยา่งเคร่งครัด รวมถึงจะส่งมอบโครงการ

ก่อสร้างท่ีคุณภาพและตรงตามขอ้ตกลงท่ีไดท้ �ำกบัลูกคา้ไว้

3.3.3	 บริษทัจะรับประกนัผลงานตามท่ีไดท้�ำการตกลงกนัไว้
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3.4	 คู่คา้ (ร้านคา้และผูรั้บเหมา)

3.4.1	 ปฏิบติัต่อคู่คา้ทุกรายดว้ยความเป็นธรรมและเท่าเทียมกนั โดยมีหลกัเกณฑก์ารคดัเลือกและรูปแบบ

สญัญาท่ีเหมาะสม

3.5	 คู่แข่ง

3.5.1	 ปฏิบติัภายใตก้รอบกติกาของการแข่งขนัท่ีดี

3.5.2	 ไม่แสวงหาขอ้มูลท่ีเป็นความลบัของคู่แข่งดว้ยวธีิการท่ีไม่สุจริต และไม่มุ่งท�ำลายช่ือเสียงของคู่แข่ง

3.6	 ชุมชน สงัคม และส่ิงแวดลอ้ม

3.6.1	 ก�ำหนดนโยบายดา้นความรับผิดชอบต่อชุมชน สังคมและส่ิงแวดลอ้ม และด�ำเนินกิจกรรมเพ่ือร่วม

สร้างสรรคส์งัคม ทั้งท่ีด�ำเนินการเองและร่วมมือกบัหน่วยงานของภาครัฐและภาคเอกชน

3.6.2	 ลงพื้นท่ีเพื่อส�ำรวจชุมชนท่ีอาจไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้าง

3.6.3	 รับฟังขอ้คิดเห็นและขอ้เสนอแนะของชุมชนรอบพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือหาแนวทางในการบรรเทา 

ผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึน รวมถึงด�ำเนินการแกไ้ขขอ้ร้องเรียน เม่ือไดรั้บการแจง้ปัญหาจากชุมชน

ทั้งน้ีบริษทัมีนโยบายและช่องทางใหผู้มี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย รวมถึงพนกังานสามารถร้องเรียนเร่ืองต่างๆ 

ต่อกรรมการ ดงัมีรายละเอียดดงัน้ี

นโยบายและมาตรการในการแจ้งเบาะแส (Whistle-blowing Policy)

บริษทัไดก้�ำหนดนโยบายและมาตรการในการแจง้เบาะแสและกลไกคุม้ครองผูแ้จง้เบาะแสไวเ้ป็นลาย

ลกัษณ์อกัษร โดยก�ำหนดช่องทางการรับแจง้ขอ้มูล ขอ้ร้องเรียน หรือแจง้เบาะแส รวมทั้งกระบวนการจดัการ

เก่ียวกบัขอ้มูลหรือขอ้ร้องเรียน มาตรการคุม้ครองสิทธิของผูใ้หข้อ้มูล การรักษาขอ้มูลของผูร้้องเรียน ผูแ้จง้

เบาะแสไวเ้ป็นความลบั ใหจ้�ำกดัเฉพาะผูท่ี้รับผดิชอบเท่านั้น

	 บริษทัมีช่องทางใหผู้มี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่มสามารถเสนอแนะ แจง้ขอ้ร้องเรียนหรือแจง้เบาะแสในกรณี

ท่ีไดรั้บผลกระทบจากการด�ำเนินงานของบริษทั การทุจริตคอร์รัปชัน่ หรือจากการปฏิบติังานของพนกังาน 

การกระท�ำท่ีไม่ถูกตอ้ง ไม่เป็นธรรม ไม่ปฏิบติัตามกฎระเบียบ โดยมีช่องทางดงัน้ี

1.  คณะกรรมการตรวจสอบ อีเมล ์auditcommittee@synteccon.com โทร.0-2381-6333 ต่อ 5940

2.  ฝ่ายกฎหมาย อีเมล ์legal@synteccon.com โทร.0-2381-6333 ต่อ 5922

3.  ฝ่ายบริหารทรัพยาบุคคลและธุรการ อีเมล ์hrd@synteccon.com โทร.0-2381-6333 ต่อ 5151

4.  ส่วนตรวจสอบภายใน อีเมล ์internalaudit@synteccon.com โทร.02-381-6333 ต่อ 5940

5.  เลขานุการบริษทั อีเมล ์angsanam@synteccon.com โทร.0-2381-6333 ต่อ 5941

6.  ส่วนกฎระเบียบและขอ้บงัคบั และนกัลงทุนสมัพนัธ์ อีเมล ์compliance@synteccon.com โทร.0-2711-7423

7.  สายด่วนรับขอ้ร้องเรียน โทร.0-2381-2790
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มาตรการคุ้มครองผู้แจ้งเบาะแส หรือผู้ร้องเรียน

1. ผูแ้จง้เบาะแส ผูข้อค�ำแนะน�ำ ผูร้้องเรียน หรือผูท่ี้ใหค้วามร่วมมือในการตรวจสอบขอ้เทจ็จริง บริษทั

จะไม่เปิดเผยขอ้มูลใดๆ ท่ีสามารถระบุตวัผูแ้จง้ได้

2. บริษทัจะเกบ็ขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งเป็นความลบั จะเปิดเผยเท่าท่ีจ�ำเป็น โดยค�ำนึงถึงความปลอดภยั และ

ความเสียหายของผูแ้จง้เบาะแส ผูข้อค�ำแนะน�ำ ผูร้้องเรียน หรือผูใ้หค้วามร่วมมือในการตรวจสอบขอ้เทจ็จริง

3. กรณีผูแ้จง้เบาะแส ผูข้อค�ำแนะน�ำ ผูร้้องเรียน หรือผูท่ี้ใหค้วามร่วมมือในการตรวจสอบขอ้เทจ็จริง 

เห็นวา่ตนอาจไม่ไดรั้บความปลอดภยั หรืออาจเกิดความเดือดร้อนเสียหาย สามารถร้องขอใหบ้ริษทัก�ำหนด

มาตรการคุม้ครองท่ีเหมาะสม หรือบริษทัเองอาจก�ำหนดมาตรการคุม้ครองโดยท่ีไม่ไดรั้บการร้องขอกเ็ป็นได ้

หากเห็นวา่เป็นเร่ืองท่ีมีแนวโนม้ท่ีจะเกิดความเดือดร้อนเสียหายหรือความไม่ปลอดภยัร้ายแรง

4. ผูท่ี้ไดรั้บความเดือดร้อนเสียหายจะไดรั้บการบรรเทาความเสียหายดว้ยกระบวนการท่ีเหมาะสมและ

เป็นธรรม

5. บริษทัจะไม่กระท�ำการใดอนัไม่เป็นธรรมต่อผูแ้จง้เบาะแส ผูข้อค�ำแนะน�ำ หรือผูร้้องเรียน ไม่วา่จะ

โดยการเปล่ียนแปลงต�ำแหน่ง ลกัษณะงาน สถานท่ีท�ำงาน พกังาน ข่มขู่ รบกวนการปฏิบติังาน เลิกจา้ง หรือ

กระท�ำการอ่ืนใดท่ีมีลกัษณะเป็นการปฏิบติัอยา่งไม่เป็นธรรมต่อผูแ้จง้เบาะแส ผูข้อค�ำแนะน�ำ ผูร้้องเรียน หรือ

ผูใ้หค้วามร่วมมือในการตรวจสอบขอ้เทจ็จริง 

6.  บริษทัไม่มีมาตรการท่ีจะเอาผดิกบัพนกังานของบริษทัท่ีท�ำการแจง้เบาะแส ร้องเรียน แมก้ารกระ

ท�ำดงักล่าวอาจท�ำใหบ้ริษทัเสียผลประโยชน์

4.  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

ดูแลใหมี้การเปิดเผยขอ้มูลท่ีถูกตอ้ง ครบถว้น ทนัเวลา ทุกฝ่ายสามารถเขา้ถึงขอ้มูลอยา่งเท่าเทียมกนั

เป็นไปตามเกณฑข์องส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย โดยผา่นช่องทางท่ีผูเ้ก่ียวขอ้งทุกฝ่ายเขา้ถึงขอ้มูลไดง่้าย นอกจากเผยแพร่ผา่นช่องทางเวบ็ไซตข์อง

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และในเวบ็ไซตข์องบริษทัซ่ึงจดัท�ำเป็นภาษาไทยและภาษาองักฤษ

การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

4.1	 การเปิดเผยขอ้มูลส�ำคญัท่ีเก่ียวขอ้งทั้งขอ้มูลทางการเงินและขอ้มูลท่ีมิใช่ขอ้มูลทางการเงินเป็นไป

ตามขอ้ก�ำหนดของหน่วยงานทางการท่ีก�ำกบัดูแล ไดแ้ก่ ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยหรือ ส�ำนกังานคณะ

กรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์เป็นตน้ โดยอยูภ่ายใตพ้ื้นฐานของความถูกตอ้ง ครบถว้น ทนั

เวลา  โปร่งใส ผ่านช่องทางท่ีเขา้ถึงขอ้มูลได้ง่ายและเท่าเทียมกนัทั้ งเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่ง

ประเทศไทย และเวบ็ไซตข์องบริษทั ขอ้มูลส�ำคญัต่างๆ ท่ีตอ้งเปิดเผยอยา่งชดัเจน เช่น โครงสร้างผูถื้อหุน้ การ

ถือหุน้ของกรรมการบริษทั การอธิบายเก่ียวกบัฐานะทางการเงิน การเปล่ียนแปลงท่ีส�ำคญัของผลการด�ำเนิน

งาน ลกัษณะการประกอบธุรกิจ สถานภาพและศกัยภาพในการแข่งขนั ความเส่ียงหลกัในการด�ำเนินธุรกิจของ

บริษทั ลกัษณะของความเส่ียงสาเหตุและผลกระทบ ประวติัของคณะกรรมการบริษทั หลกัเกณฑก์ารจ่ายค่า

ตอบแทน และการมีส่วนไดเ้สียของกรรมการ เป็นตน้ โดยในช่วงระยะเวลาท่ีผา่นมาบริษทัไดเ้ปิดเผยขอ้มูล

เป็นไปตามขอ้ก�ำหนดของการเป็นบริษทัจดทะเบียน โดยบริษทัไม่ไดรั้บการตกัเตือนทางวาจา ลายลกัษณ์อกัษร 

การปรับเงิน หรือการข้ึนเคร่ืองหมายต่างๆ จากหน่วยงานควบคุม

4.2	จดัประชุมผูบ้ริหารพบนกัวเิคราะห์หลกัทรัพย ์(Analyst Meeting) โดยจดั 2 คร้ังต่อปี คือเม่ือวนัท่ี 

11 มีนาคม และ 1 กนัยายน 2559 ส่วนการประชุมนกัวเิคราะห์แบบกลุ่มยอ่ย (Company Visit) จดั 12 คร้ัง โดย
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มีกรรมการผูจ้ดัการเป็นผูใ้หข้อ้มูล และในส่วนของการตอบค�ำถามทางโทรศพัทแ์ก่นกัข่าว นกัวเิคราะห์ สถาบนั 

นกัลงทุน ผูถื้อหุน้ หรือผูส้นใจทัว่ไป กรรมการผูจ้ดัการไดม้อบหมายให ้น.ส.รัฐปวร์ี ลาภนาน เจา้หนา้ท่ีอาวโุส 

ส่วนนกัลงทุนสมัพนัธ์เป็นผูต้อบค�ำถาม โดยเน้ือหาและขอ้ความต่างๆ ไดรั้บการถ่ายทอดจากกรรมการผูจ้ดัการ

โดยตรง เพื่อป้องกนัการผดิพลาดทางการส่ือสารและสามารถควบคุมการใหข้อ้มูลไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ

4.3 	เปิดเผยข้อมูลต่างๆ ของกรรมการบริษทัและคณะกรรมการชุดย่อย เช่น รายช่ือ ประวติั 

ประสบการณ์ท�ำงาน ค่าตอบแทน (นโยบายและจ�ำนวนเงิน) และผลการปฏิบติังานในปีท่ีผา่นมา

4.4	ไดก้�ำหนดใหก้รรมการและผูบ้ริหารของบริษทัรายงานการเปล่ียนแปลงการถือครองหลกัทรัพย์

ต่อผูบ้งัคบับญัชาตามสายงาน รายงานต่อคณะกรรมการบริษทัเพื่อทราบเป็นประจ�ำ และรายงานต่อส�ำนกังาน

คณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยต์ามมาตรา  59 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละ

ตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 รวมทั้งจ�ำกดัการรับรู้ขอ้มูลภายในเฉพาะผูบ้ริหาร หรือบุคคลภายในท่ีเก่ียวขอ้งตาม

ความจ�ำเป็น และไม่อนุญาตใหน้�ำขอ้มูลภายในเปิดเผยแก่บุคคลภายนอก รวมทั้งหา้มในเร่ืองการซ้ือ ขาย โอน 

หรือรับโอนหลกัทรัพยข์องบริษทัในช่วงเวลาหน่ึงเดือนก่อนท่ีงบการเงินของบริษทัจะเปิดเผยต่อสาธารณะ 

และควรรอใหพ้น้ 48 ชัว่โมงจึงเร่ิมท�ำการซ้ือขายตามปกติ

4.5	ตระหนกัถึงความส�ำคญัและด�ำเนินการดว้ยความระมดัระวงัในการพิจารณาการท�ำรายการระหว่าง

กนัท่ีอาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ โดยบริษทัไดก้�ำหนดใหผู้ท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งหลีกเล่ียงการท�ำรายการ

ท่ีเก่ียวโยงกนัระหวา่งตนเองกบัลูกคา้  คู่คา้  เจา้หน้ี ลูกหน้ี และผูท่ี้บริษทัไดติ้ดต่อท�ำธุรกิจดว้ย หากหลีกเล่ียง

การท�ำรายการดงักล่าวไม่ได ้ตอ้งมัน่ใจไดว้่าไดด้�ำเนินการอยา่งเป็นธรรมต่อทุกฝ่าย โดยราคาและเง่ือนไข

เสมือนท�ำรายการกบับุคคลภายนอก และในการพิจารณาอนุมติัรายการระหวา่งกนั กรรมการ ผูบ้ริหาร และ

พนกังานท่ีมีส่วนไดเ้สียจะตอ้งไม่เขา้ร่วมประชุม เพ่ือใหท่ี้ประชุมอธิบายกนัอยา่งอิสระและตอ้งแจง้/รายงาน

ใหค้ณะกรรมการบริษทัไดรั้บทราบถึงรายการดงักล่าวอยา่งเคร่งครัด ซ่ึงรายการดงักล่าวตอ้งไดรั้บการพิจารณา

และอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเท่านั้น โดยมีรายละเอียดตามหวัขอ้ 12.รายการระหวา่งกนั ในแบบแสดง

รายงานประจ�ำปี (56-1)

4.6	รายงานความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน โดยคณะกรรมการบริษทัเป็น

ผูรั้บผดิชอบต่องบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย และสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฎในรายงานประจ�ำ

ปี งบการเงินดงักล่าวจดัท�ำข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป โดยเลือกใชน้โยบายบญัชีท่ีเหมาะสมและ

ถือปฏิบติัอยา่งสม�่ำเสมอ และใชดุ้ลยพินิจอยา่งระมดัระวงัและประมาณการท่ีดีท่ีสุดในการจดัท�ำรวมทั้งมีการ

เปิดเผยขอ้มูลส�ำคญัอยา่งเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

คณะกรรมการบริษทัไดจ้ดัใหมี้ระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิผล เพ่ือใหม้ัน่ใจไดว้า่การบนัทึก

ขอ้มูลทางบญัชีมีความถูกตอ้งครบถว้น เพียงพอท่ีจะด�ำรงรักษาไวซ่ึ้งทรัพยสิ์น และใหท้ราบจุดออ่นเพ่ือป้องกนั

มิใหเ้กิดการทุจริตหรือการด�ำเนินการท่ีผดิปกติอยา่งมีสาระส�ำคญั

ทั้งน้ีคณะกรรมการบริษทัไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการซ่ึงไม่เป็นผู ้

บริหารเป็นผูดู้แลรับผิดชอบเก่ียวกบัการสอบทานคุณภาพของรายงานทางการเงินและระบบควบคุมภายใน 

ทั้งน้ี คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบการควบคุมภายในของบริษทัโดยรวมอยูใ่นระดบัท่ีน่าพอใจ และ

สามารถสร้างความเช่ือมัน่อยา่งมีเหตุผลต่อความเช่ือถือไดข้องงบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย

5.  ความรับผดิชอบของคณะกรรมการ

รายละเอียดอยูใ่นหวัขอ้ “โครงสร้างการจดัการ”
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การปฎบิัตติามหลกัการก�ำกบัดูแลกจิการทีด่ใีนเร่ืองอ่ืนๆ
ทั้งน้ีนอกจากบริษทัจะไดป้ฏิบติัตามหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีส�ำหรับบริษทัจดทะเบียนปี 2555 

แลว้นั้น บริษทัยงัมีการด�ำเนินงานโดยใหค้วามส�ำคญักบัการด�ำเนินการเร่ืองต่างๆ ดงัน้ี

การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปช่ัน

บริษทัไดล้งนามเขา้ร่วม “ค�ำประกาศเจตนารมณ์แนวร่วมปฏิบติั (Collective Ation Coalition) ของภาค

เอกชนไทยในการต่อตา้นการทุจริต” เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2557 และไดรั้บหนงัสือตอบรับการเขา้ร่วมดงั

กล่าวจาก “กรรมการและเลขานุการโครงการแนวร่วมปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นการทุจริต” เม่ือ

วนัท่ี 24 พฤศจิกายน 2557 

ภายหลงัจากไดรั้บการตอบรับการเขา้ร่วมดงักล่าวแลว้ บริษทัไดด้�ำเนินการปรับปรุงคู่มือนโยบายต่างๆ 

ท่ีเก่ียวขอ้ง เช่น นโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี จรรยาบรรณธุรกิจ คู่มือพนกังาน เป็นตน้ และในการประชุม

คณะกรรมการบริษทัคร้ังท่ี 9/2559 เม่ือวนัท่ี 21 กนัยายน 2559 คณะกรรมการบริษทัไดมี้มติอนุมติัจรรยาบรรณ

ทางธุรกิจ ฉบบัปรับปรุงคร้ังท่ี 2 โดยมีนโยบายท่ีเก่ียวขอ้งกบัมาตรการต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่จ�ำนวน  

4 นโยบาย ไดแ้ก่

1. นโยบายการต่อต้านการทุจริตคอร์รัปช่ัน

คอร์รัปชัน่ หมายถึง การติดสินบนไม่วา่จะอยูใ่นรูปแบบใดๆ โดยการเสนอใหส้ญัญา มอบให ้ใหค้ �ำมัน่ 

เรียกร้อง หรือรับซ่ึงเงิน ทรัพยสิ์น หรือประโยชนอ่ื์นใดซ่ึงไม่เหมาะสมกบัเจา้หนา้ท่ีของรัฐ หน่วยงานของรัฐ 

หน่วยงานเอกชน หรือผูมี้หนา้ท่ีไม่วา่จะโดยทางตรงหรือทางออ้ม เพ่ือใหบุ้คคลดงักล่าวกระท�ำหรือละเวน้การ

ปฏิบติัหนา้ท่ี อนัเป็นการใหไ้ดม้าหรือรักษาไวซ่ึ้งธุรกิจ หรือแนะน�ำธุรกิจใหก้บับริษทัโดยเฉพาะ หรือเพื่อให้

ไดม้าหรือรักษาไวซ่ึ้งผลประโยชนอ่ื์นใดท่ีไม่เหมาะสมทางธุรกิจ เวน้แต่เป็นกรณีท่ีกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ 

ขอ้บงัคบั ขนบธรรมเนียมประเพณีของทอ้งถ่ิน หรือจารีตทางการคา้ใหก้ระท�ำได้

ทั้งน้ีบริษทัใหค้วามส�ำคญัในการปฏิบติัตนของเจา้หนา้ท่ีทุกระดบัทั้งกรรมการ ท่ีปรึกษา ผูบ้ริหาร และ

พนกังานท่ีปฏิบติังานในบริษทั บริษทัยอ่ย บริษทัร่วม หรือบริษทัอ่ืนท่ีบริษทัมีอ�ำนาจควบคุม รวมถึงบุคคลท่ี

เก่ียวขอ้งกบัการด�ำเนินงานของบริษทั หา้มมิใหเ้รียกร้อง ด�ำเนินการ หรือยอมรับการคอร์รัปชัน่ เพ่ือประโยชน์

ต่อตนเอง ครอบครัว เพ่ือน และคนรู้จกั และหา้มมิใหด้�ำเนินการหรือยอมรับการทุจริตคอร์รัปชัน่ในทุกรูปแบบ

ทั้งทางตรงและทางออ้ม โดยครอบคลุมถึงทุกธุรกิจ ทุกหน่วยงาน และทุกประเทศท่ีเก่ียวขอ้ง 

	 ขอ้พึงปฎิบติั

	 1. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน มีหนา้ท่ีปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ นโยบาย

การก�ำกบัดูแลกิจการ และจรรยาบรรณธุรกิจของบริษทั โดยคณะกรรมการบริษทัมอบหมายใหฝ่้ายบริหารไป

ตกลงท�ำความเขา้ใจ พร้อมส่ือสารใหทุ้กฝ่ายไดรั้บรู้ ส่งเสริมใหน้�ำไปปฎิบติัจริง และไม่มีส่วนเก่ียวขอ้งกบัการ

ทุจริตในทุกรูปแบบ 

	 2.	กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งไม่กระท�ำการใดๆ ท่ีแสดงถึงเจตนาหรือเส่ียงต่อการทุจริต

คอร์รัปชัน่ในทุกรูปแบบ ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัอ�ำนาจหน้าท่ีของตนหรือผูอ่ื้นในบริษทั แมผ้ล

ประโยชนน์ั้นจะเป็นผลดีแก่บริษทักต็าม

	 3. กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ซ่ึงฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ 
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จะมีโทษตามกฎหมายและ/หรือระเบียบของบริษทั ส�ำหรับกรณีท่ีกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ท�ำใหบ้ริษทั

เสียหาย หรือสูญเสียโอกาสทางธุรกิจ จากการด�ำเนินการตามนโยบายต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ บริษทัจะไม่

เอาโทษหรือใหผ้ลทางลบต่อผูน้ั้นแต่อยา่งใด 

	 4.	กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ไม่พึงสนบัสนุน ละเลยหรือเพิกเฉยต่อการกระท�ำท่ีเขา้ข่ายการทุ

จริตคอร์รัปชัน่ เม่ือพบเห็นหรือรับรู้ในเร่ืองดงักลา่ว ตอ้งแจง้ไปยงัผูบ้งัคบับญัชาหรือส่วนงานท่ีรับขอ้ร้องเรียน

ทราบในทนัที พร้อมทั้งใหค้วามร่วมมือในการสอบสวนขอ้เทจ็จริงนั้น ซ่ึงทางบริษทัไดจ้ดัใหมี้กลไกคุม้ครอง

ผูร้้องเรียนไวร้องรับอยา่งเหมาะสม 

	 5.	กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ไม่พึงรับของขวญั ของก�ำนลั การเล้ียงรับรอง จากบุคคลอ่ืนท่ี

ติดต่อประสานงานท�ำการคา้กบับริษทั หากไดรั้บของขวญัของก�ำนลัท่ีมีมูลค่าเกินปกติวสิยัในโอกาสต่างๆ ให้

กรรมการ ผูบ้ริหารหรือพนกังาน ปฏิเสธการรับและให ้พร้อมรายงานเร่ืองดงักล่าวต่อผูบ้งัคบับญัชาตามล�ำดบั

ชั้นเพื่อทราบดว้ย 

2. นโยบายการรับ การให้ของขวญั ของก�ำนัล การเลีย้งรับรอง และผลประโยชน์อ่ืนใด

คณะกรรมการบริษทัไดก้�ำหนดแนวปฏิบติัของนโยบายดงักล่าวเพื่อหลีกเล่ียงการกระท�ำอนัจะน�ำไป

สู่ผลประโยชนท่ี์ขดักนั หรือการเลือกปฏิบติั อนัอาจจะท�ำใหเ้กิดความเสียหายต่อการด�ำเนินงานของบริษทั ดงั

มีรายละเอียดดงัน้ี

1.	 หา้มพนกังานทุกระดบัเรียกร้องของขวญั ของก�ำนลั หรือผลประโยชนอ่ื์นใด จากคู่คา้ ลูกคา้ หรือ

ผูมี้ส่วนไดเ้สียของบริษทั ไม่วา่กรณีใด

	 2.	 หา้มพนกังานทุกระดบัมิใหมี้การรับหรือใหข้องขวญั ของก�ำนลั และผลประโยชนอ่ื์น หากบริษทั

เห็นวา่การกระท�ำเหล่านั้นจะมีผลกระทบเก่ียวกบัการด�ำเนินการของบริษทั

3.	 การรับหรือใหข้องขวญั ของก�ำนลั กบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งในการด�ำเนินธุรกิจหรือผูมี้ส่วนไดเ้สียทุก

ส่วน ควรพิจารณาวา่มีมูลค่าท่ีเหมาะสมในแต่ละโอกาส แต่ละเทศกาล รวมถึงเป็นไปตามกฎหมาย ระเบียบ ขอ้

บงัคบั หรือขนบธรรมเนียมประเพณีในแต่ละทอ้งถ่ินท่ีปฏิบติักนัมา

4.	 กรณีท่ีเป็นการรับของขวญั ของก�ำนลัท่ีมีตราสญัลกัษณ์ของบริษทัผูใ้ห ้ เช่น ปฏิทิน สมุด ปากกา 

ร่ม เป็นตน้ ซ่ึงมีมูลค่าตามสมควรเป็นการใหโ้ดยทัว่ไป ตามธรรมเนียมประเพณี วฒันธรรม หรือใหก้นัตาม

มารยาทท่ีปฏิบติัในสงัคม ผูรั้บอาจไม่ตอ้งน�ำส่งของส่ิงนั้นแก่ฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ 

5.	 พนกังานทุกระดบัสามารถรับของขวญั ของก�ำนลั หรือผลประโยชน์อ่ืนใดได ้ตามเทศกาลหรือ

ขนบธรรมเนียมประเพณีในแต่ละทอ้งถ่ิน และไม่ผดิต่อกฎหมาย หากมูลค่าโดยประมาณของส่ิงท่ีไดรั้บเกิน

กวา่ 3,000 บาท (สามพนับาทถว้น) ผูรั้บจะตอ้งน�ำส่งของท่ีไดใ้หฝ่้ายทรัพยากรบุคคลและธุรการจดัท�ำรายงาน

ตาม “แบบรายงานการรับของขวญั ของก�ำนลั หรือผลประโยชนอ่ื์นใดของบริษทั” ต่อไป

	 6.	 การรับของขวญั ของก�ำนลั ท่ีไม่สามารถตีมูลค่าได ้หรือในกรณีท่ีผูมี้อ �ำนาจอนุมติัหรือผูบ้งัคบั

บญัชาพิจารณาวา่ไม่สมควรรับไว ้ ใหผู้รั้บด�ำเนินการส่งคืนแก่ผูใ้หโ้ดยทนัที หากไม่สามารถส่งคืนไดใ้หส่้ง

มอบฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ และใหถื้อเป็นสิทธิและทรัพยสิ์นของบริษทั 

	 7.	 หา้มให ้หรือรับของขวญั ของก�ำนลัท่ีเป็นเงินสด หรือเทียบเท่าเงินสด เช่น บตัรของขวญั ใบแลก

ของขวญั หากไม่สามารถส่งคืนไดใ้หส่้งมอบฝ่ายทรัพยาบุคคลและธุรการ และใหถื้อเป็นสิทธิและทรัพยสิ์น

ของบริษทั
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	 8.	 การจดัซ้ือของขวญัหรือของก�ำนลัจะตอ้งเป็นไปตามระเบียบวา่ดว้ยการจดัซ้ือ และขอบเขตอ�ำนาจ

การอนุมติัของบริษทั

	 9.	 หา้มพนกังานทุกระดบัรับหรือสญัญาวา่จะรับผลประโยชนห์รือส่ิงมีค่าอ่ืนใดโดยมิชอบ เพื่อจูงใจ

ใหป้ฏิบติัหรือละเวน้การปฏิบติั รวมทั้งการกระท�ำใดๆ ท่ีเขา้ข่ายดงักล่าว

10.การใหข้องขวญั ของก�ำนลัแก่ลูกคา้  คู่คา้ หรือผูมี้ส่วนไดเ้สีย ตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากผูมี้อ �ำนาจ

และตอ้งเป็นการใหใ้นนามบริษทัเท่านั้น ซ่ึงเป็นการใหต้ามธรรมเนียมประเพณี วฒันธรรม หรือมารยาทท่ี

ปฏิบติัในสงัคม เพื่อประโยชนใ์นกิจการงานของบริษทัและสามารถตรวจสอบได้

3. นโยบายการบริจาคเพ่ือการกศุลและการให้เงนิสนับสนุน

เพ่ือมิใหก้ารบริจาคเพ่ือการกศุลและการใหเ้งินสนบัสนุนมีวตัถุประสงคแ์อบแฝง หรือเป็นขอ้อา้งเพ่ือ

ใชส้�ำหรับการคอร์รัปชัน่ บริษทัจึงไดมี้แนวปฏิบติั ดงัน้ี

1.	 การบริจาคเพ่ือการกศุลและการใหเ้งินสนบัสนุนตอ้งเป็นไปอยา่งโปร่งใส ถูกตอ้งตามกฎหมายและ

ไม่ขดัต่อศีลธรรม รวมทั้งไม่เป็นการกระท�ำท่ีจะมีผลเสียหายต่อสงัคมส่วนรวม

	 2.	 การใหห้รือรับเงินบริจาคเพ่ือการกศุล หรือเงินสนบัสนุนนั้นไม่ไดถู้กน�ำไปใชเ้พ่ือเป็นขอ้อา้งใน

การติดสินบน

3.	 ให้ปฏิบติัตามขั้นตอนการสอบทานและอนุมติัการบริจาคเพ่ือการกุศล หรือเงินสนบัสนุนตาม

ระเบียบบริษทั

4.	 ในกรณีท่ีมีขอ้สงสยัวา่อาจส่งผลกระทบต่อกฎหมาย ใหข้อค�ำปรึกษาจากฝ่ายกฎหมาย หรือในเร่ือง

ท่ีมีความส�ำคญัประการอ่ืน ใหเ้ป็นดุลยพินิจของฝ่ายจดัการ

4. นโยบายการช่วยเหลือทางการเมือง

บริษทัมุ่งท่ีจะด�ำเนินธุรกิจด้วยความเป็นกลางทางการเมือง หลีกเล่ียงการเขา้ไปมีส่วนร่วมกบั

กิจกรรมท่ีอาจก่อให้เกิดความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ของบริษทั หรือก่อภาระทางการเงินในรูปแบบ

ใดๆ เช่นไม่น�ำเงินทุนหรือทรัพยากรของบริษทัไปใช้สนับสนุนไม่ว่าทางตรงหรือทางออ้ม ไม่เอ้ือประ

โยชน์ใดๆ แก่พรรคการเมือง กลุ่มแนวร่วมทางการเมือง ผูท่ี้มีอ �ำนาจทางการเมือง และผูล้งสมคัรรับ

เลือกตั้งไม่ว่าจะในระดบัทอ้งถ่ิน ระดบัภูมิภาค หรือระดบัประเทศ

ทั้งน้ีบริษทัให้ความเคารพในสิทธิเสรีภาพในการใช้สิทธิทางการเมืองของพนักงาน โดยบริษทั

ตระหนักดีกว่า  “สิทธิทางการเมืองเป็นสิทธิขั้นพ้ืนฐานของประชาชน” จึงสนับสนุนให้กรรมการ ผู ้

บริหาร พนักงานทุกคน สามารถใช้สิทธิทางการเมืองตามครรลองของกฎหมายท่ีเก่ียวข้องในฐานะ

พลเมืองดี เช่น การลงคะแนนเสียงเลือกตั้ง การเป็นสมาชิกของพรรคการเมือง และสิทธิท่ีจะเขา้ไปมี

ส่วนร่วมในกิจกรรมทางการเมือง ซ่ึงตอ้งเป็นไปโดยชอบดว้ยกฎหมาย และจะตอ้งไม่ส่งผลกระทบต่อ

บริษทัในทุกกรณี

และนอกจากการก�ำหนดนโยบายเก่ียวกับการต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชั่นดงักล่าวขา้งตน้แลว้ 

บริษทัได้ก�ำหนดให้การต่อต้านคอร์รัปชั่นเป็นส่วนหน่ึงของค่านิยมขององค์กร โดยกรรมการและผู ้

บริหารตอ้งเป็นแบบอย่างท่ีดีในการปฏิบติัตามนโยบาย พร้อมทั้งมีหน้าท่ีดูแลและให้การสนับสนุนให้

พนักงานทุกระดบัปฏิบติัตามอย่างเคร่งครัด อีกทั้งบริษทัมีกระบวนการบริหารงานบุคคลตั้งแต่ขั้นตอน

การคดัเลือก การประเมินผลตอบแทน การเล่ือนต�ำแหน่ง รวมถึงแจ้งให้คู่คา้ทราบถึงนโยบายต่อตา้น
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การทุจริตคอร์รัปชั่นและลงนามรับทราบนโยบายดงักล่าว นอกจากน้ีบริษทัยงัมีนโยบายและมาตรการ

ในการแจง้เบาะแสและกลไกคุม้ครองผูแ้จง้เบาะแส เพ่ือเป็นช่องทางในการรับแจง้ขอ้มูล ขอ้ร้องเรียนต่างๆ 

และเพื่อเป็นการยนืยนัเจตนารมณ์ของบริษทัในการต่อตา้นการทุจริตคอร์รัปชัน่ในทุกรูปแบบ ในวนั

ท่ี 13 ธนัวาคม 2559 ท่ีผา่นมา บริษทัไดท้�ำการยืน่ “แบบประเมินตนเองของบริษทัเก่ียวกบัมาตรการต่อตา้นการ

คอร์รัปชัน่” ต่อสมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษทัไทย (IOD) เพื่อเขา้ร่วมเป็นสมาชิกโครงการแนวร่วม

ปฏิบติัของภาคเอกชนไทยในการต่อตา้นทุจริต (Private Sector Collective Action Coalition Against Corruption: 

CAC) โดยบริษทัจะยงัคงมุ่งมัน่ท่ีจะด�ำเนินการภายใตน้โยบายต่อตา้นการทุจริตและคอร์รัปชัน่ต่อไปในอนาคต

การเคารพสิทธิเดก็และมนุษยชน และการปฏิบัตต่ิอแรงงานอย่างเป็นธรรม และไม่เลือกปฏิบัติ

	 บริษทัเคารพและปฏิบติัตามหลกัสิทธิมนุษยชน โดยใหค้วามส�ำคญักบัการเคารพศกัด์ิศรีความเป็น

มนุษย ์สิทธิ เสรีภาพ และความเสมอภาคของบุคคล ไม่เลือกปฏิบติัเพียงเพราะความแตกต่างทางร่างกาย เช้ือ

ชาติ สญัชาติ ศาสนา เพศ ภาษา อาย ุการศึกษา และสถานะทางสงัคมอ่ืนๆ นอกจากนั้นบริษทัยงัใหค้วามส�ำคญั

ในดา้นแรงงาน โดยปฏิบติัต่อพนกังานและลูกจา้งตามกฎหมายแรงงาน กฎ ระเบียบ และขอ้บงัคบัต่างๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัแรงงานอยา่งเป็นธรรม ทั้งแรงงานไทยและแรงงานต่างชาติรวมทั้งไม่มีการบงัคบัใชแ้รงงาน การ

ใชห้รือสนบัสนุนการใชแ้รงงานเดก็ และการคา้มนุษย ์ยดึหลกัจริยธรรมในการสรรหาและวา่จา้ง การจ่ายค่า

ตอบแทน และการโยกยา้ยพนกังาน โดยไม่มีการเลือกปฏิบติัและใหโ้อกาสท่ีเท่าเทียมกนั โดยครอบคลุมถึง

สตรี ผูพ้ิการ หรือกลุ่มผูด้อ้ยโอกาสอ่ืนๆ แต่จะพิจารณาถึงความเหมาะสมของหนา้ท่ีรับผดิชอบเป็นรายๆ ไป 

อีกทั้งบริษทัยงัมีเจตนารมณ์ท่ีจะสนบัสนุนการจา้งงานของผูพ้ิการ เพื่อใหผู้พ้ิการไดมี้โอกาสใชค้วามสามารถ

ในการสร้างรายไดแ้ละพึ่งพาตนเอง 

และดว้ยลกัษณะธุรกิจก่อสร้างของบริษทัท่ีอาจท�ำใหเ้กิดความเส่ียงในดา้นสิทธิมนุษยชนโดยตรง เช่น 

แรงงานต่างดา้ว แรงงานเดก็ การควบคุมดูแลใหผู้รั้บเหมาค�ำนึงถึงสวสัดิภาพและความปลอดภยัของแรงงาน 

ทั้งน้ีบริษทัมีการใชแ้รงงานก่อสร้างท่ีเป็นของบริษทัส่วนหน่ึง และบางส่วนไดว้า่จา้งผูรั้บเหมาช่วงหรือผูรั้บ

จา้งช่วง (Subcontractor) ท่ีไดรั้บการข้ึนทะเบียนไวก้บับริษทั โดยบริษทัมีการคดักรองและตรวจสอบคู่คา้ โดย

จะตอ้งมีคุณสมบติัตามท่ีบริษทัก�ำหนด เช่น แรงงานต่างดา้วตอ้งเดินทางเขา้ประเทศอยา่งถูกตอ้ง บริษทัมีการ

ข้ึนทะเบียนแรงงานต่างดา้วอยา่งถูกกฎหมาย รวมถึงไม่มีการใชแ้รงงานเดก็ นอกจากหลกัเกณฑข์า้งตน้แลว้

บริษทัจะมีการประเมินความประพฤติ และความสามารถของแรงงานอยา่งต่อเน่ือง ซ่ึงจะท�ำใหบ้ริษทัสามารถ

ควบคุมการปฏิบติังานใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงหรือตามสญัญาวา่จา้งท่ีไดต้กลงกนัไว้

การประกอบกจิการด้วยความเป็นธรรม

บริษทัด�ำเนินธุรกิจโดยยดึหลกัการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดีเป็นแนวทาง ซ่ึงบริษทัไดก้�ำหนดไวเ้ป็นลาย

ลกัษณ์อกัษรเพ่ือให้กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานทุกระดบัยึดถือเป็นแนวปฏิบติัเพ่ือให้สอดคลอ้งกบั

กฎหมายและก่อใหเ้กิดความเป็นธรรมในการด�ำเนินธุรกิจ และบริษทัมีความเช่ือมัน่วา่การประกอบธุรกิจดว้ย

ความเป็นธรรมยอ่มก่อใหเ้กิดความเช่ือมัน่แก่ผูเ้ก่ียวขอ้งซ่ึงจะส่งผลดีต่อบริษทัในระยะยาว 
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นโยบายการต่อต้านการแข่งขนัทีไ่ม่เป็นธรรม

บริษทัมีนโยบายท่ีจะด�ำเนินการภายใตก้ารแข่งขนัท่ีเป็นธรรม มุ่งมัน่ในการปฏิบติัตามพระราชบญัญติั

การแข่งขนัทางการคา้ พ.ศ.2542 ส่งเสริมใหบ้ริษทัปฏิบติัตามกฎหมายป้องกนัการผกูขาดหรือกฎหมายการ

แข่งขนัทางการคา้ โดยต่อตา้นการแข่งขนัท่ีไม่เป็นธรรม ไม่กระท�ำการใดๆ ท่ีเป็นการกีดกนัคู่แข่งทางการคา้ 

สนบัสนุนการแข่งขนัทางการคา้เสรี ไม่เลือกปฏิบติัหรือเอาเปรียบผูอ่ื้น เพ่ือใหมี้การแข่งขนักนัทางธุรกิจอยา่ง

อิสระ โดยมีแนวปฏิบติั ดงัน้ี

1.  ไม่มีการก�ำหนดราคากบัคู่แข่งไวก่้อนล่วงหนา้ และไม่มีการก�ำหนดราคาต�่ำสุดหรือสูงสุด

2.  ไม่มีการจ�ำกดัปริมาณการผลิต หรือจ�ำกดัเวลาในการส่งสินคา้ท่ีไม่เป็นธรรม

3.  ไม่มีการก�ำหนดส่วนลด เงินคืน ระยะเวลาการใหเ้ครดิตท่ีเป็นอตัราตายตวั

4.  ไม่มีการแลกเปล่ียนขอ้มูลท่ีเป็นความลบัของคู่แข่งทางการคา้ ราคา หรือขอ้ก�ำหนดเง่ือนไขการคา้ 

	 อ่ืนๆ กบัคู่แข่งรายอ่ืน

5.  ไม่แสวงหาขอ้มูลท่ีเป็นความลบัของคู่แข่งทางการคา้ ดว้ยวธีิการท่ีไม่สุจริตหรือไม่เหมาะสม

6.  ไม่ท�ำลายช่ือเสียงของคู่แข่งทางการคา้ ดว้ยการกล่าวหาในทางร้ายโดยปราศจากขอ้มูลท่ีเป็นความจริง

7.  ไม่ผกูขาดโดยก�ำหนดใหคู่้คา้ขายสินคา้ใหเ้ฉพาะบริษทัเท่านั้น

การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน

ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ.2535 อนัเก่ียวกบัการดูแลเร่ือง

การใชข้อ้มูลภายใน ซ่ึงประกอบดว้ยการรายงานการเปล่ียนแปลงการถือครองหลกัทรัพยต่์อส�ำนกังานคณะ

กรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ รวมทั้งการจ�ำกดัการรับรู้ขอ้มูลภายในเฉพาะผูบ้ริหารหรือ

บุคคลภายในท่ีเก่ียวขอ้งตามความจ�ำเป็น และไม่อนุญาตใหน้�ำขอ้มูลภายในเปิดเผยแก่บุคคลภายนอก รวมทั้ง

หา้มในเร่ืองการซ้ือหรือขายหลกัทรัพยข์องบริษทัโดยใชส้ารสนเทศดงักล่าว 

บริษทัจึงไดก้�ำหนดนโยบายการเปิดเผยขอ้มูล ใชข้อ้มูลภายใน และการรักษาความลบั โดยบรรจุอยู่

ในจรรยาบรรณทางธุรกิจ (ฉบบัปรับปรุง คร้ังท่ี 2 ลงวนัท่ี 21 กนัยายน 2559) โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี

1.	 กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ตอ้งไม่ใชข้อ้มูลภายในของบริษทั รวมทั้งขอ้มูลของคู่คา้ทางธุรกิจ

ของบริษทั  เพ่ือประโยชนข์องตนเอง หรือใหข้อ้มูลภายในแก่บุคคลอ่ืน อีกทั้งกรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน 

ตอ้งรักษาความลบั และขอ้มูลภายในในส่วนท่ีรับผิดชอบไม่ใหร่ั้วไหลไปยงับุคคลอ่ืน รวมทั้งบุคลากรของ

บริษทัท่ีไม่มีส่วนเก่ียวขอ้ง

2.	 มีการจ�ำกดัการเขา้ถึงขอ้มูลภายในท่ียงัไม่เปิดเผยต่อสาธารณชน โดยใหรั้บรู้เฉพาะบุคคลท่ีเก่ียวขอ้ง

เท่านั้น

3. 	การเปิดเผยขอ้มูลของบริษทัตอ้งกระท�ำโดยบุคลากรท่ีมีหนา้ท่ีในการเปิดเผยขอ้มูล บุคคลากรท่ี

ไม่มีอ�ำนาจหนา้ท่ีไม่สามารถเปิดเผยขอ้มูลได้

4.	 กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานทุกคน มีหนา้ท่ีในการป้องกนัรักษาขอ้มูลภายใน และไม่แสวงหา

ผลประโยชนจ์ากขอ้มูลภายในท่ีไดรั้บทราบ แมว้า่จะพน้สภาพการเป็นพนกังานของบริษทัไปแลว้

5.	 กรรมการ และผูบ้ริหารระดับสูง มีหน้าท่ีรายงานการถือครองหลกัทรัพย ์ และรายงานการ

เปล่ียนแปลงการถือครองหลกัทรัพยต์ามมาตรา  59 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ 
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พ.ศ.2535 ภายใน 3 วนัท�ำการ นบัจากวนัท่ีซ้ือ ขาย โอน หรือรับโอน ต่อส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบั 

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และท�ำการรวบรวมเพ่ือรายงานต่อคณะกรรมการบริษทัเป็นประจ�ำ รวมทั้งให้

มีการเปิดเผยในรายงานประจ�ำปี

6.	 กรรมการและผูบ้ริหารระดบัสูงควรหลีกเล่ียงการซ้ือ ขาย โอน หรือ รับโอน หลกัทรัพยข์องบริษทั

ในช่วงหน่ึงเดือนก่อนท่ีงบการเงินของบริษทัจะเปิดเผยต่อสาธารณะ และควรรอใหพ้น้  48 ชัว่โมงจึงเร่ิมท�ำการ

ซ้ือขายตามปกติ

7.	 บุคคลท่ีเปิดเผยขอ้มูลภายในท่ียงัไม่ไดรั้บอนุญาต และขอ้มูลท่ียงัไม่ไดเ้ปิดเผยต่อสาธารณะ จนส่ง

ผลเสียหายต่อบริษทั บุคคลผูน้ั้นตอ้งรับผดิทางกฎหมาย

ทั้งน้ีในปี 2559 ท่ีผา่นมาไม่ปรากฎการกระท�ำความผดิของกรรมการ ผูบ้ริหารระดบัสูง และพนกังาน

ท่ีเก่ียวขอ้งเก่ียวกบัการใชข้อ้มูลภายในแต่อยา่งใด
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ความรบัผดิชอบต่อสงัคม

บริษทัค�ำนึงอยูเ่สมอวา่  ธุรกิจจะเติบโตอยา่งย ัง่ยนืไดน้ั้นตอ้งอาศยัพื้นฐานของสงัคมท่ีดี   จึงมีความมุ่ง

หมายในการประกอบธุรกิจก่อสร้างท่ีตระหนกัในความรับผดิชอบต่อสงัคม และส่ิงแวดลอ้ม จึงมีนโยบายใน

การด�ำเนินการก่อสร้างใหดี้กวา่หรือเป็นไปตามกฎหมายและขอ้ก�ำหนดดา้นส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง รวม

ถึงส่งเสริมและสนบัสนุนบุคลากรใหต้ระหนกัรู้ และปฏิบติัตนใหเ้กิดประโยชน์ต่อสังคมและส่วนรวม เช่ือม

โยงความสัมพนัธ์อนัดีและความร่วมมือท่ีดีกบัผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกกลุ่ม ดัง่วิสัยทศัน์ของบริษทั “เป็นผูน้�ำใน

อุตสาหกรรมก่อสร้างท่ีมีการพฒันาอยา่งต่อเน่ืองในเร่ืองคุณภาพ เวลา ค่าใชจ่้าย ความปลอดภยั ความรับผดิชอบ

ต่อสงัคมและส่ิงแวดลอ้มอยา่งมีประสิทธิภาพ”

ความรับผดิชอบต่อผู้บริโภค สังคม และส่ิงแวดล้อม

เน่ืองจากโครงการก่อสร้างส่วนใหญ่ของบริษทัเป็นการก่อสร้างอาคารสูงในยา่นธุรกิจ ใจกลางเมือง

และอยูใ่นเขตชุมชน จึงหลีกเล่ียงไม่ไดท่ี้จะสร้างผลกระทบทั้งทางตรงและทางออ้มต่อชุมชนและสงัคมใกลเ้คียง 

รวมถึงผูส้ญัจรบริเวณโดยรอบหน่วยงานก่อสร้าง ทั้งน้ีบริษทัตระหนกัดีถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนได ้จึงด�ำเนิน

การตามขอ้ก�ำหนดกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งกบังานดา้นการก่อสร้างอยา่งเคร่งครัด เช่น

1.	 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 4 พ.ศ. 2526 ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ขอ้บญัญติั

กรุงเทพมหานคร เร่ืองก�ำหนดหลกัเกณฑใ์นการก่อสร้างอาคารและสาธารณูปโภค พ.ศ. 2539 

	 	 2.	 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ฉบบัท่ี 10 (พ.ศ. 2538) ออกตามความในพระราชบญัญติั

ส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ. 2535 เร่ืองก�ำหนดมาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทัว่ไป ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม112 ตอนท่ี 71ง วนัท่ี 5 กนัยายน 2538 

	 	 3.	 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ฉบบัท่ี 15 (พ.ศ.2540) เร่ืองก�ำหนดมาตรฐานระดบัเสียง

โดยทัว่ไป ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ พ.ศ.2535 ประกาศ

ในราชกิจจานุเบกษา เล่ม 114ตอนท่ี 27ง วนัท่ี 3 เมษายน 2540 

	 	 4.	 ประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดลอ้มแห่งชาติ ฉบบัท่ี 37 (พ.ศ.2553) เร่ืองก�ำหนดมาตรฐานความสัน่

สะเทือนเพ่ือป้องกนัผลกระทบต่ออาคาร ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ พ.ศ.2535 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เล่ม127 ตอนท่ี 69ง วนัท่ี 2 มิถุนายน 2553

	 	 5.	 ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก�ำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน�้ำ

ท้ิงจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ออกตามความในพระราชบญัญติัส่งเสริมและรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม

แห่งชาติ พ.ศ.2535 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่ม 122 ตอนท่ี 125ง วนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 

(ส�ำหรับรายละเอียดประกอบดา้นต่างๆ อา้งอิงไปยงัรายงานการพฒันาอยา่งย ัง่ยนื ประจ�ำปี 2559 หวัขอ้การด�ำเนิน

งานดา้นส่ิงแวดลอ้ม)

การร่วมพฒันาชุมชนหรือสังคม	

บริษทัมีส่วนร่วมในการพฒันาสงัคม ซ่ึงเป็นหน่ึงในนโยบายการด�ำเนินงานดา้นสงัคม (CSR-after-pro-

cess) ท่ีบริษทัใหค้วามส�ำคญัและด�ำเนินการมาอยา่งต่อเน่ือง

(ส�ำหรับรายละเอียดประกอบดา้นต่างๆ อา้งอิงไปยงัรายงานการพฒันาอยา่งย ัง่ยนื ประจ�ำปี 2559 หวัขอ้การด�ำเนิน

งานดา้นสงัคม)

ANNUAL REPORT 201688



การควบคุมภายในและการบรหิารจดัการความเสีย่ง

บริษทัใหค้วามส�ำคญัต่อระบบการควบคุมภายในและการบริหารจดัการความเส่ียง โดยคณะกรรมการ

บริษทัไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบใหเ้ขา้มาท�ำหนา้ท่ีสอบทานผลการประเมินความเพียงพอของระบบ

การควบคุมภายใน การตรวจสอบภายใน การสอบทานใหบ้ริษทัมีรายงานทางการเงินอยา่งถูกตอ้ง พิจารณา

ทบทวนงานของส่วนงานตรวจสอบของบริษทัและของผูส้อบบญัชีอิสระ รวมถึงมุ่งเนน้ใหร้ะบบการควบคุม

ภายในมีความเพียงพอและเหมาะสมกบัการด�ำเนินธุรกิจ นอกจากน้ีบริษทัยงัก�ำหนดใหมี้กระบวนการสอบ

ทานโดยฝ่ายตรวจสอบภายใน เพื่อประเมินและปรับปรุงประสิทธิผลของระบบควบคุม การบริหารความเส่ียง 

และการก�ำกบัดูแลอยา่งเป็นระบบ 

ในปี 2559 บริษทัไดใ้ชแ้บบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของส�ำนักงานคณะ

กรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ก.ล.ต.) ซ่ึงมี 5 องคป์ระกอบ คือ การควบคุมภายในองคก์ร 

การประเมินความเส่ียง การควบคุมการปฏิบติังาน ระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอ้มูล และระบบการติดตาม 

ทั้งน้ีคณะกรรมการไดพิ้จารณาแบบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในแลว้ มีความเห็น

วา่ระบบการควบคุมภายในของบริษทัมีความเหมาะสมเพียงพอ ซ่ึงจากผลการตรวจสอบท่ีผา่นมาไม่พบขอ้

บกพร่องท่ีมีสาระส�ำคญัเก่ียวกบัระบบควบคุมภายใน ทั้งน้ีการควบคุมภายในของบริษทัในดา้นต่างๆ ทั้ง 5 องค์

ประกอบพอสรุปสาระส�ำคญัไดด้งัน้ี

1.  การควบคุมภายในองค์กร (Control Environment) 
บริษทัจดัใหมี้กิจกรรมควบคุมภายใน ซ่ึงประกอบดว้ยการสอบทานดา้นการเงินและการด�ำเนินงาน

ใหเ้ป็นตามกฎระเบียบ ขอ้บงัคบั และกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง และในปี 2559 คณะกรรมการบริษทัไดมี้การทบทวน

และปรับปรุงจรรยาบรรณทางธุรกิจของบริษทัข้ึนใหม่ เพื่อใหส้อดคลอ้งกบันโยบายการก�ำกบัดูแลกิจการท่ีดี

ไดอ้ยา่งครบถว้นเพื่อใหก้รรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังาน ไดย้ดึถือเป็นแนวทางในการปฏิบติังาน

2.  การประเมนิความเส่ียง (Risk Assessment)

บริษทัมีคณะกรรมการบริหารความเส่ียงท�ำหนา้ท่ีใหข้อ้เสนอแนะต่อฝ่ายบริหารในการก�ำหนดกรอบ

และแนวทางการบริหารความเส่ียงใหเ้หมาะสมกบัธุรกิจของบริษทั  คณะกรรมการบริษทัไดใ้หค้วามส�ำคญักบั

การบริหารความเส่ียงโดยก�ำหนดใหมี้การจดัท�ำนโยบายการบริหารความเส่ียง ประเมินปัจจยัความเส่ียงทั้ง 4 

ดา้นคือ ดา้นกลยทุธ์ ดา้นการปฏิบติังาน ดา้นการเงิน ดา้นการปฏิบติัตามกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวขอ้ง รวม

ทั้งการประเมินความเส่ียงต่อการทุจริตคอร์รัปชัน่ เพ่ือจดัใหมี้ระบบการป้องกนัท่ีเหมาะสมและเพียงพอตลอด

จนการทบทวนและการสร้างเคร่ืองมือการบริหารความเส่ียงซ่ึงมีส่วนช่วยสนบัสนุนส่งเสริมใหก้ารด�ำเนินธุรกิจ

เป็นไปตามเป้าหมายท่ีตั้งไว้

คณะกรรมการบริหารความเส่ียงไดก้�ำหนดใหทุ้กฝ่ายงานของบริษทัด�ำเนินการจดัท�ำความเส่ียงของ

ฝ่ายงาน (รวมทั้งการวเิคราะห์เหตุการณ์ท่ีมีโอกาสเกิดข้ึน และผลกระทบท่ีจะเกิด) และมาตรการลดระดบัความ

เส่ียง โดยก�ำหนดใหมี้การติดตามพร้อมรายงานใหท้ราบเป็นประจ�ำทุกไตรมาส โดยคณะกรรมการบริหารความ

เส่ียงจะด�ำเนินการก�ำกบัดูแลและติดตามต่อไป
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3.  การควบคุมการปฏิบัตงิาน (Control Activities)

บริษทัมีการควบคุมโดยน�ำระบบการวดัและประเมินผลการปฏิบติังานของพนกังานในรูปแบบดชันี

วดัผล (Key Performance Indicators: KPIs) และความสามารถหรือศกัยภาพของบุคคล (Competency) เป็น

เคร่ืองมือในการควบคุมและก�ำหนดแนวทางการปฏิบติังานใหเ้ป็นไปอยา่งมีระบบและมีประสิทธิภาพ ป้องกนั

และความเส่ียงท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการด�ำเนินงานของหน่วยงานต่างๆ รวมถึงยงัมีการก�ำหนดขอบเขต อ�ำนาจ

หนา้ท่ี และวงเงินอนุมติัในแต่ละระดบัไวอ้ยา่งชดัเจน 

ทั้งน้ี บริษทัยงัมีนโยบายและมาตรการในการแจง้เบาะแส (Whistleblower Policy) เพ่ือใหพ้นกังาน 

และผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย สามารถแจง้ขอ้ร้องเรียนหรือแจง้เบาะแสต่างๆ โดยมัน่ใจไดว้า่ขอ้มูลการร้องเรียน

จะไดรั้บการเกบ็รักษาเป็นความลบั ไม่ร่ัวไหลไปสู่บุคคลท่ีไม่เก่ียวขอ้ง 

4.  ระบบสารสนเทศและการส่ือสารข้อมูล (Information & Communication)

จดัใหมี้ระบบการส่ือสารกบับุคคลหรือองคก์รภายนอก โดยใหข้อ้มูลข่าวสารท่ีครบถว้น ถูกตอ้ง และ

ทนัเวลา  เพียงพอท่ีจะใชใ้นการตดัสินใจไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางการเงินหรือขอ้มูลอ่ืน ผา่นทางเวบ็ไซตข์อง

บริษทั (www.synteccon.com) รวมทั้งจดัส่งรายงานการด�ำเนินงานใหส้ถาบนัต่างๆ ตามระเบียบของส�ำนกังาน

คณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์และระเบียบของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และ

คณะกรรมการก�ำกบัตลาดทุนตามก�ำหนดเวลาอยา่งมีประสิทธิภาพ

ในดา้นการส่ือสารภายในนั้น บริษทัไดใ้หข้อ้มูลข่าวสารท่ีจ�ำเป็นต่อการด�ำเนินงานท่ีเพียงพอและทนั

ต่อเหตุการณ์ โดยพนกังานทุกคนจะไดรั้บขอ้มูลข่าวสารผา่นอีเมลส่์วนตวัของบริษทั

5.  ระบบการตดิตาม (Monitoring Activities)

มีระบบการติดตามผลการด�ำเนินงานผา่นการประชุมคณะกรรมการจดัการซ่ึงมีการประชุมเป็นประจ�ำ

ทุกสปัดาห์ ทั้งน้ีคณะกรรมการบริษทัไดรั้บทราบผลการด�ำเนินงานว่าเป็นไปตามเป้าหมายท่ีก�ำหนดไวห้รือไม่

ในการประชุมคณะกรรมการบริษทัเป็นประจ�ำทุกเดือน

หัวหน้างานตรวจสอบภายในและหัวหน้างานก�ำกบัดูแลการปฏิบัตงิานของบริษทั

	 1) หวัหนา้งานตรวจสอบภายในเป็นบุคลากรภายในของบริษทั

ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ คร้ังท่ี 4 เม่ือวนัท่ี 15 สิงหาคม 2554 ท่ีประชุมไดมี้มติแต่งตั้ง 

นายพรอนนัต ์วงษนิ์พนธ์ ใหด้�ำรงต�ำแหน่งหวัหนา้งานผูต้รวจสอบภายในของบริษทั ตั้งแต่วนัท่ี 15 สิงหาคม 

2554 ทั้งน้ีเน่ืองจากมีประสบการณ์ในการปฏิบติังานดา้นการก�ำกบัดูแลการปฏิบติังาน การตรวจสอบภายใน

ในธุรกิจสถาบนัการเงิน เป็นระยะเวลากวา่ 10 ปี เขา้รับการอบรมในหลกัสูตรท่ีเก่ียวขอ้งกบัการปฏิบติังานดา้น

การตรวจสอบภายใน ไดแ้ก่ หลกัสูตรประกาศนียบตัรวชิาชีพผูต้รวจสอบภายในแห่งประเทศไทย และมีความ

เขา้ใจในกิจกรรมและการด�ำเนินงานของบริษทั จึงเห็นวา่ มีความเหมาะสมท่ีจะปฏิบติัหนา้ท่ีดงักล่าวไดอ้ยา่ง

เหมาะสมเพียงพอ

ทั้งน้ี การพิจารณาและอนุมติั แต่งตั้ง ถอดถอน โยกยา้ยผูด้ �ำรงต�ำแหน่งหวัหนา้หน่วยงานตรวจสอบ

ภายในของบริษทัจะตอ้งผา่นการอนุมติัจากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยคุณสมบติัของผูด้ �ำรงต�ำแหน่งหวัหนา้

งานตรวจสอบภายในปรากฎในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ�ำปี 2559 (แบบ 56-1)
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	 2) หวัหนา้งานก�ำกบัดูแลการปฏิบติังาน

ปัจจุบนับริษทัอยูร่ะหวา่งการพิจารณาสรรหาหวัหนา้งานก�ำกบัดูแลการปฏิบติังาน ซ่ึงในปี 2557 ได้

มอบหมายให ้น.ส. รัฐปวร์ี ลาภนาน เจา้หนา้ท่ีอาวโุสส่วนกฎระเบียบและขอ้บงัคบัเป็นผูด้ �ำเนินการแทน จนกวา่

จะมีการพิจารณาสรรหาและแต่งตั้งอยา่งเป็นทางการต่อไป โดยคุณสมบติัของผูด้ �ำรงต�ำแหน่งหวัหนา้งาน 

กฎระเบียบและขอ้บงัคบัปรากฎในแบบแสดงรายการขอ้มูลประจ�ำปี 2559 (แบบ 56-1)
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รายการระหว่างกนั

รายการระหว่างกนัในปีทีผ่่านมา
	 รายการระหวา่งกนัของบริษทัและบริษทัยอ่ยกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัในปี 2559 ซ่ึงเกิดข้ึนโดยผูบ้ริหาร

ชุดใหม่ (ชุดผูบ้ริหารแผนฟ้ืนฟูกิจการ และชุดปัจจุบนั)

รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

กิจการร่วมคา้

- สยามซินเทค็ – วจิิตรภณัฑ ์

– กรุงธน ประกอบดว้ย 

บริษทั, บริษทัวจิิตรภณัฑ ์

ก่อสร้าง จ�ำกดัและบริษทั 

กรุงธนเอน็จิเนียร์ร่ิง จ�ำกดั 

โดยบริษทัมีสดัส่วนร่วมทุน  

51 %

- ลูกหน้ีอ่ืน 11.10 บริษทัไดร่้วมจดัตั้งเป็นกิจการร่วมคา้ เพ่ือด�ำเนิน

การก่อสร้าง โครงการกิจกรรมการพาณิชยสิ์นคา้

และไปรษณียภ์ณัฑ ์กบับมจ.การบินไทย (เจา้ของ

โครงการ) ซ่ึงบริษทัฯ ตอ้งรับผดิชอบหนงัสือค�้ำ

ประกนัท่ีออกในนามกิจการร่วมคา้ฯ รวมถึงค่า

ธรรมเนียมต่าง ๆ ท่ีเก่ียวกบัหนงัสือค�้ำประกนั

และค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนระหว่างด�ำเนินโครงการ

จนส้ินสุดโครงการฯ ดงักล่าวซ่ึงบริษทัฯ ตอ้งเป็น

ผูรั้บผดิชอบรายการท่ีจ่ายแทนกิจการร่วมคา้ฯ แต่

อยา่งไรกต็ามปัจจุบนักิจการร่วมคา้ฯ อยูร่ะหวา่ง

การปิดกิจการร่วมคา้

กิจการร่วมคา้

-ซินเทค็ – ไมวาน

ประกอบดว้ย บริษทั และ

บริษทั ไมวาน 

(ประเทศไทย) จ�ำกดั โดย

บริษทัมีสดัส่วนการร่วมทุน  

65 %

- ลูกหน้ีอ่ืน 2.49 บริษทัไดร่้วมจดัตั้งเป็นกิจการร่วมคา้ เพ่ือด�ำเนิน

การก่อสร้าง โครงการบา้นเอ้ืออาทรกบัการเคหะ

แห่งชาติ (เจา้ของโครงการ) ปัจจุบนัโครงการ

ก่อสร้างดงักล่าวไดด้�ำเนินการก่อสร้างแลว้เสร็จ

และเน่ืองจากกิจการร่วมคา้มีสภาพลม้ละลาย 

บริษทัฯ ในฐานะผูร่้วมคา้ตอ้งรับผิดชอบค่าใช้

จ่ายท่ีเกิดข้ึนเพ่ือให้งานแลว้เสร็จ แต่อย่างไร

กต็ามโครงการดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการปิดกิจการ

ร่วมคา้
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

บจ. เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 

แมเนจเมน้ท์

- บริษทัเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ใน 

บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 

แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั (52%)

-	 รายการให้

ความช่วยเหลือ

ทางการเงิน

- ดอกเบ้ียรับ

125.00

4.41

- คร้ังท่ี 1 บริษทัใหกู้เ้งินเพื่อใหไ้ปช�ำระเงินกูย้มื

จากธนาคาร ท่ีน�ำมาจดัซ้ือท่ีดินในการพฒันา

อสงัหาริมทรัพยโ์ครงการ 2 จ�ำนวน 65 ลา้นบาท 

โดยคิดอตัราดอกเบ้ีย MLR – 2.375 ต่อปี (เทียบ

เท่าอตัราดอกเบ้ียท่ีธนาคารกรุงศรีอยุธยาจ�ำกดั 

(มหาชน) เสนอใหแ้ก่บริษทัยอ่ย)       ระยะเวลา 

ก�ำหนดการกูย้มื 2 ปี ซ่ึงไดจ่้ายช�ำระเงินตน้ครบ

จ�ำนวนในระหวา่งปี 2558

- คร้ังท่ี 2 บริษทัใหกู้เ้งินเพ่ือใหไ้ปจดัซ้ือท่ีดิน ใน

การพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 3 จ�ำนวน 

135 ลา้นบาท โดยคิดอตัราดอกเบ้ีย MLR – 2.375 

ต่อปี (เทียบเท่าอัตราดอกเบ้ียท่ีธนาคารกรุง

ศรีอยธุยาจ�ำกดั (มหาชน) เสนอใหแ้ก่บริษทัยอ่ย) 

ระยะเวลา  ก�ำหนดการช�ำระคืนเงินต้นเม่ือ

ทวงถามซ่ึงไดมี้การจ่ายช�ำระเงินตน้บางส่วนใน

ปี 2558 ปัจจุบนัมียอดเงินตน้คงเหลือ 85 ลา้นบาท

-	 รายไดค่้า

บริหาร

โครงการ

ก่อสร้าง

1.20

- คร้ังท่ี 3 และคร้ังท่ี 4 บริษทัใหกู้เ้งินใชใ้นการ

ก่อสร้างและพฒันาอสังหาริมทรัพยโ์ครงการ  

2 จ�ำนวน 25 ลา้นบาทและ 20 ลา้นบาทตามล�ำดบั 

โดยคิดอตัราดอกเบ้ีย MLR – 2.375 ต่อปี (เทียบ

เท่าอตัราดอกเบ้ียท่ีธนาคารกรุงศรีอยุธยาจ�ำกดั 

(มหาชน) เสนอให้แก่บริษทัย่อย) ระยะเวลา 

ก�ำหนดการกูย้ืม 2 ปี ปัจจุบนัมียอดเงินตน้คง

เหลือ 40 ลา้นบาท

- บริษทัไดท้�ำการรับจา้ง บริษทั เอส ซี อาร์ แอส

เซ็ท แมเนจเมน้ท์ จ �ำกดั เพ่ือให้เขา้มาท�ำการ

บริหารโครงการก่อสร้างทั้งโครงการ 2 และ

โครงการ 3 โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่ายลกัษณะ 
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

- รายไดค่้าขายเหลก็ 1.00

รายการเก่ียวโยง ประเภทรายการสนบัสนุน

ธุรกิจปกติ  โดยมี เ ง่ือนไขการค้าทั่วไป 

เน่ืองจาก บริษทัมีการเปรียบเทียบอตัราค่า

บริหารจัดการกับบริษัทอ่ืน โดยอัตราค่า

บริหารจัดการเป็นอตัราใกล้เคียงกับอตัรา

ตลาดซ่ึงเป็นไปตามการคา้ปกติทัว่ไป

- บริษทัไดท้�ำการขายเหลก็ส�ำหรับการพฒันา

อสังหาริมทรัพยโ์ครงการ 2 โดยรายการดงั

กล่าวเขา้ข่ายลกัษณะรายการเก่ียวโยง ประเภท

รายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไข

การคา้ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัเขา้ซ้ือสินคา้ตาม

ราคาท่ีมีฉลากระบุไวห้นา้ร้าน และมีก�ำหนด

เง่ือนไขเครดิตช�ำระเงิน 30 วนั ซ่ึงเหมือนกบั

บุคคลทัว่ไปทุกประการ  

บจ. แนเชอรัล วลิล ์เซอร์วสิ 

อพาร์ทเมน้ท ์แอนด ์แมเนจ

เมน้ท์

- บริษทัเป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ใน 

บริษทั แนเชอรัล วลิล ์

เซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ท ์

แอนด ์แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั  

(99%)

- ค่าบริหารจดัการ 29.17 - บริษทัท�ำการจา้ง บจ. แนเชอรัล วลิล ์เซอร์วสิ 

อพาร์ทเมน้ท ์แอนด ์แมเนจเมน้ท ์ เพื่อใหเ้ขา้

มาท�ำการบริหารเซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท ์ โดย

รายการดงักล่าวเขา้ข่ายลกัษณะรายการเก่ียว

โยง ประเภทรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ โดย

มีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัมีการ

เปรียบเทียบอตัราคาบริหารจดัการกบับริษทั

อ่ืน ท่ีบริษทัไดมี้การใชบ้ริการ โดยอตัราค่า

บริหารจัดการเป็นอตัราใกล้เคียงกับอตัรา

ตลาดซ่ึงเป็นไปตามการคา้ปกติทัว่ไป
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

บริษทั  เอน็ แอนด ์เจ แอส

เซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั

- คุณจิรโมท พหูสูตร ซ่ึง

เป็นกรรมการของบริษทั

และเป็นกลุ่มผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ของบริษทั (16.51%) 

และเป็นผูถื้อหุน้ของ บริษทั  

เอน็ แอนด ์เจ แอสเซ็ท 

แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั  (20%)  

- คุณณิชยา พหูสูตร เป็น 

กลุ่มผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ

บริษทั และเป็นพี่สาวคุณ 

จิรโมท พหูสูตร เป็นผูถื้อ

หุน้ใหญ่ของ บริษทั เอน็ 

แอนด ์เจ แอสเซ็ท แมเนจ

เมน้ท ์จ�ำกดั(20%)

- รายการเช่าพื้นท่ี

อาคาร เพื่อใชเ้ป็น

ส�ำนกังาน

1.64 บริษทัท�ำสญัญาเช่าพ้ืนท่ีอาคารส�ำนกังาน ชั้น 23 

อาคารเอส เอส พี ทาวเวอร์ พ้ืนท่ีรวม 402.53 

ตารางเมตร อตัราค่าเช่าเดือนละ 120,759 บาท 

(300 บาทต่อตารางเมตร) ก�ำหนดระยะเวลาของ

สญัญาเช่า 3 ปี เร่ิมจาก 1 พฤศจิกายน 2557 ถึง 31 

ตุลาคม 2560 โดยมีวตัถุประสงค์เพ่ือใช้เป็น

อาคารส�ำนกังานของบริษทั โดยรายการดงักล่าว

เขา้ข่ายลกัษณะรายการเก่ียวโยง ประเภทรายการ 

สนบัสนุนธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป 

เน่ืองจาก บริษทัมีการเปรียบเทียบราคาค่าเช่า

อาคารส�ำนกังานในอาคารเดียวกนัและอาคารใกล้

เคียง โดยราคาเช่าเฉล่ียท่ีอ่ืนอยู่ท่ี 400 บาทต่อ 

ตารางเมตร ซ่ึงเป็นราคาท่ีสูงกวา่ราคาเช่าเฉล่ียท่ี

บริษทัไดรั้บ 

บริษทั เทท เอน็เตอร์ไพร้ซ์ 

จ�ำกดั

- คุณณยศ ปิสญัธนะกลุ เป็น

ผูบ้ริหารของบริษทัใน

ต�ำแหน่งผูช่้วยกรรมการผู ้

จดัการ และเป็นผูถื้อหุน้ของ 

บจ. เทท เอน็เตอร์ไพร้ซ์

(0.01%)

- รายการซ้ือ

อาหารและเคร่ือง

ด่ืม เพื่อใชใ้นการ

รับรองการ

ประชุมหรือจดั

งานเล้ียงตาม

วาระต่างๆ

- เจา้หน้ีการคา้

1.64

0.21

บริษทัท�ำการซ้ือสินคา้จาก บจ. เทท เอน็เตอร์ไพร้ซ์  

เพ่ือใช้อาหารและเคร่ืองด่ืมในการรับรองการ

ประชุมหรือจัดงานเล้ียงตามวาระต่างๆ โดย

รายการดงักล่าวเขา้ข่ายลกัษณะรายการเก่ียวโยง 

ประเภทรายการสนับสนุนธุรกิจปกติ โดยมี

เง่ือนไขการคา้ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัเขา้ซ้ือ

สินคา้ตามราคาท่ีมีฉลากระบุไวห้นา้ร้าน และมี

ก�ำหนดเง่ือนไขเครดิตช�ำระเงิน 30 วนั ซ่ึงเหมือน

กบับุคคลทัว่ไปทุกประการ  
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

บริษทั นารายณ์ภณัฑ ์จ�ำกดั

- คุณจิรโมท พหูสูตร 

กรรมการบริษทั เป็นหน่ึง

ในกลุ่มผูถื้อหุน้ใหญ่ของ

บริษทั (16.51%) และเป็นผู ้

ถือหุน้ใหญ่ของ บริษทั 

นารายณ์ภณัฑ ์จ�ำกดั 

(18.06%)

- รายการซ้ือ

สินคา้ ของท่ี

ระลึก  ของขวญั, 

ของก�ำนลั และ

กระเชา้ปีใหม่

4.76 บริษทัท�ำการซ้ือสินคา้จาก บจ. นารายณ์ภณัฑ ์

เพื่อใชเ้ป็นของท่ีระลึก ของขวญั ของก�ำนลั และ

กระเชา้ปีใหม่ ตามวาระโอกาสและเทศกาลต่างๆ 

โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่ายลกัษณะรายการเก่ียว 

โยง ประเภทรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ โดยมี

เง่ือนไขการคา้ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัเขา้ซ้ือ

สินคา้ตามราคาท่ีมีฉลากระบุไวห้นา้ร้าน และมี

ก�ำหนดเง่ือนไขเครดิตช�ำระเงิน 30 วนั ซ่ึงเหมือน

กบับุคคลทัว่ไปทุกประการ  

บริษทั เอน็ แอนด ์เจ ฮอสพิ

ทอลลิต้ี จ�ำกดั

- คุณจิรโมท พหูสูตร ซ่ึง

เป็นกรรมการของบริษทั

และเป็นกลุ่มผูถื้อหุน้ราย

ใหญ่ของบริษทั (16.51%) 

และเป็นผูถื้อหุน้ของ บริษทั 

เอน็ แอนด ์เจ ฮอสพิทอลลิต้ี 

จ�ำกดั0.002%)  

- รายการซ้ือ

อาหารและเคร่ือง

ด่ืม เพื่อใชใ้นการ

รับรองการ

ประชุมหรือจดั

งานเล้ียงตาม

วาระต่างๆ

- เจา้หน้ีการคา้

4.59

 

0.94

บริษทัท�ำการซ้ือสินคา้จาก บจ. เอน็ แอนด ์เจ ฮอส

พิทอลลิต้ี เพ่ือใช้อาหารและเคร่ืองด่ืมในการ

รับรองการประชุมหรือจัดงานเล้ียงตามวาระ

ต่างๆ โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่ายลกัษณะรายการ

เก่ียวโยง ประเภทรายการสนบัสนุนธุรกิจปกติ 

โดยมีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัเขา้

ซ้ือสินคา้ตามราคาท่ีมีฉลากระบุไวห้นา้ร้าน และ

มีก�ำหนดเง่ือนไขเครดิตช�ำระเงิน 30 วนั ซ่ึง

เหมือนกบับุคคลทัว่ไปทุกประการ 

- คุณณิชยา พหูสูตร เป็น 

กลุ่มผูถื้อหุน้รายใหญ่ของ

บริษทั และเป็นพี่สาวคุณ 

จิรโมท พหูสูตร เป็นผูถื้อ

หุน้ใหญ่ของ บริษทั เอน็ 

แอนด ์เจ ฮอสพิทอลลิต้ี 

จ�ำกดั(99.99%) 

- คุณสวา่ง มัน่คงเจริญ เป็น

มารดาคุณจิรโมทและ        

คุณณิชยา พหูสูตร และยงั

เป็นผูถื้อหุน้ของ บริษทั เอน็ 

แอนด ์เจ ฮอสพิทอลลิต้ี 

จ�ำกดั (0.002%)
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

บริษทั เวลต้ี ลิฟวิง่ จ �ำกดั

- คุณจิรศกัด์ิ ตนัสกลุ  

คู่สมรสของคุณณิชยา  

พหูสูตร เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่

ของ บริษทั เวลต้ี ลิฟวิง่ 

จ �ำกดั (99.96%)

- ค่าปรึกษาระบบ

งานดา้นบริการ

ความปลอดภยั

- เจา้หน้ีอ่ืน

8.45

2.91

บริษทัท�ำสัญญาท่ีปรึกษางานระบบรักษาความ

ปลอดภยั การตลาด การจัดซ้ือและจัดจ้าง มี

ก�ำหนดระยะเวลาของสัญญา  1 ปี เ ร่ิมจาก  

1 กุมภาพนัธ์ 2559 ถึง 1 มกราคม 2560 โดยมี

วตัถุประสงคเ์พ่ือปรึกษาเก่ียวกบังานระบบรักษา

ความปลอดภยั การตลาด และการจดัซ้ือจดัจา้ง

แก่ผูบ้ริหารของบริษทั โดยรายการดงักล่าวเขา้ 

ข่ายลกัษณะรายการเก่ียวโยง ประเภทรายการ

สนบัสนุนธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป 

เน่ืองจาก บริษทัมีการเปรียบเทียบอตัราค่าบริหาร

จดัการกบับริษทัอ่ืน ท่ีบริษทัไดมี้การใชบ้ริการ 

โดยอตัราค่าบริหารจดัการเป็นอตัราใกลเ้คียงกบั

อตัราตลาดซ่ึงเป็นไปตามการคา้ปกติทัว่ไป

บริษทั เซฟ ซีร่ีส์ จ �ำกดั

- คุณณยศ ปิสญัธนะกลุ เป็น

ผูบ้ริหารของบริษทัใน

ต�ำแหน่งผูช่้วยกรรมการผู ้

จดัการ และเป็นผูถื้อหุน้ของ 

บริษทั เซฟ ซีร่ีส์ จ �ำกดั

 (1.80%)

- ค่าบริการ 111.25 บริษทัท�ำการซ้ือบริการจาก บริษทั เซฟ ซีร่ีส์ 

จ �ำกดั ซ่ึงเป็นงานบริการเก่ียวกบังานระบบท่ีใช้

ภายในอาคารและถือเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน

ก่อสร้างอาคาร โดยรายการดังกล่าวเข้าข่าย

ลักษณะรายการเก่ียวโยง ประเภทรายการ

สนบัสนุนธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป 

เน่ืองจาก บริษทัมีการเปรียบเทียบอตัราค่าบริการ

กบับริษทัอ่ืน ท่ีบริษทัไดมี้การใช้บริการ โดย

อตัราค่าบริหารจดัการเป็นอตัราใกลเ้คียงกบัอตัรา

ตลาดซ่ึงเป็นไปตามการคา้ปกติทัว่ไป
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

บริษทั ทองหล่อ แมเนจเมน้ท ์

จ�ำกดั

- คุณพีรยศ ปิสญัธนะกลู

เป็นนอ้งชายของคุณณยศ 

ปิสญัธนะกลู รองกรรมการ

บริหารบริษทัยงัเป็นผูถื้อ

หุน้ของ บริษทั เอน็ แอนด ์

เจ ฮอสพิทอลลิต้ี จ�ำกดั 

(49%)  

- คุณสวา่ง มัน่คงเจริญ เป็น

มารดาคุณจิรโมทและ        

คุณณิชยา พหูสูตร และยงั

เป็นผูถื้อหุน้ของ บริษทั เอน็ 

แอนด ์เจ ฮอสพิทอลลิต้ี 

จ�ำกดั (2%)  

-	 ค่าบริหารจดัการ

-	 เจา้หน้ีอ่ืน

10.87

4.00

บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส 

จ�ำกดัท�ำการจา้ง บริษทั ทองหล่อ แมเนจเมน้ท ์

จ�ำกดั เพ่ือให้เขา้มาท�ำการบริหารเซอร์วิส  

อพาร์ทเมน้ท์ โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่าย

ลกัษณะรายการเก่ียวโยง ประเภทรายการ

สนับสนุนธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไขการคา้

ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัมีการเปรียบเทียบอตัรา

ค่าบริหารจดัการกบับริษทัอ่ืน ท่ีบริษทัไดมี้

การใชบ้ริการ โดยอตัราค่าบริหารจดัการเป็น

อตัราใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดซ่ึงเป็นไปตาม

การคา้ปกติทัว่ไป

บริษทั ไรทแ์มน คอเปอร์

เรชัน่ จ �ำกดั

- คุณยวุดี วอ่งกศุลกิจเป็นพี่

นอ้งของมารดาคุณจิรโมท

และคุณณิชยา พหูสูตร และ

ยงัเป็นผูถื้อหุน้ของบริษทั 

ไรทแ์มน คอเปอร์เรชัน่ 

จ �ำกดั (44%)

- นายจิรศกัด์ิ ตนัสกลุ คู่ 

สมรสของคุณณิชยา พหู

สูตร เป็นผูถื้อหุน้ใหญ่ของ 

บริษทัไรทแ์มน คอเปอร์

เรชัน่ จ �ำกดั (22%)

- รายไดค่้าเช่าพื้นท่ี

-	 ค่าบริหารจดัการ

-	 เจา้หน้ีการคา้

0.58

8.74

1.45

บริษทัไดท้�ำสัญญาให้เช่าพ้ืนท่ีซ่ึงใชส้�ำหรับ
จัดตั้ งเป็นส�ำนักงานอัตราค่าเช่าเดือนละ 
30,000 บาท และค่าบริการอ่ืนเดือนละ 20,000 
บาทก�ำหนดระยะเวลาของสัญญาเช่าเร่ิมจาก 
1 สิงหาคม 2559 ถึง 31 มกราคม 2560 โดยมี
วตัถุประสงคเ์พ่ือใชเ้ป็นอาคารส�ำนกังานของ
บริษทั โดยรายการดงักล่าวเขา้ข่ายลกัษณะ
รายการเก่ียวโยง ประเภทรายการสนบัสนุน
ธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไขการคา้ทัว่ไป
-บริษทัท�ำการจา้ง บริษทั ไรทแ์มน คอเปอร์
เรชั่น จ�ำกัด เพ่ือให้เข้ามาท�ำการบริหาร
เซอร์วิส อพาร์ทเมน้ท์ โดยมีอตัราก�ำหนด
ระยะเวลาของสญัญาเร่ิมจาก 1 สิงหาคม 2559 
ถึง 31 มกราคม 2560 โดยรายการดงักล่าวเขา้
ข่ายลกัษณะรายการเก่ียวโยง ประเภทรายการ
สนับสนุนธุรกิจปกติ โดยมีเง่ือนไขการคา้
ทัว่ไป เน่ืองจาก บริษทัมีการเปรียบเทียบอตัรา
ค่าบริหารจดัการกบับริษทัอ่ืน ท่ีบริษทัไดมี้
การใชบ้ริการ โดยอตัราค่าบริหารจดัการเป็น
อตัราใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดซ่ึงเป็นไปตาม
การคา้ปกติทัว่ไป
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รายช่ือ และความสัมพนัธ์ ลกัษณะรายการ

มูลค่ารายการ

ปี 2559

(ล้านบาท)

ความจ�ำเป็นของการท�ำรายการ

เงินกูย้มืระยะสั้นอ่ืน

-	 คุณยวุนิตย ์ปิสญัธนะกลู

-	 คุณชนิดา อษัฎาธร

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน

ตัว๋สญัญาใชเ้งิน

10

70

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 เงินกูย้มืระยะสั้น

จากบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ�ำนวน 80 ลา้นบาท 

เป็นตัว๋สัญญาใช้เงินท่ีบริษทัได้ออกให้แก่

สถาบนัการเงินแห่งหน่ึง ซ่ึงต่อมาภายหลงั

สถาบนัการเงินดงักล่าวไดข้ายลดตัว๋สญัญาใช้

เ งินแบบไม่มีสิทธ์ิไล่ เ บ้ียให้แก่บุคคลท่ี

เก่ียวขอ้ง

บริษทัไดด้�ำเนินการดว้ยความระมดัระวงัในการท�ำรายการระหว่างกนั ทั้งน้ีเพ่ือประโยชน์สูงสุดของ

บริษทั และของผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้ง โดยรายการระหวา่งกนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทั เป็นไปตามหลกัการ/

เง่ือนไขการคา้ทัว่ไปของธุรกิจ ไดก้ระท�ำอยา่งยติุธรรม ตามราคาตลาดและเป็นไปตามปกติธุรกิจการคา้ รวม

ทั้งเป็นราคาเดียวกบัการท�ำรายการกบับุคคลภายนอกโดยบริษทัพิจารณาอนุมติัรายการต่างๆ เช่นเดียวกบักรณี

ลูกคา้ทัว่ไป

ทั้งน้ี รายการระหวา่งกนัจะไดรั้บการพิจารณาภายในกรอบจริยธรรมท่ีดี และภายใตข้อ้ก�ำหนดของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ตลอดจนการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง โดยคณะกรรมการตรวจสอบของ

บริษทั ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการผูท้รงคุณวฒิุ มีความเป็นอิสระตามหลกัเกณฑข์องหน่วยงานท่ีก�ำกบัดูแล โดย

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา่ การท�ำรายการระหวา่งกนัเป็นรายการคา้ลกัษณะปกติ เป็นราคาเดียว

กบัการท�ำรายการกบับุคคลภายนอกและมีการด�ำเนินการขออนุมติัและเปิดเผยขอ้มูลสารสนเทศเป็นไปตาม

หลกัเกณฑท่ี์ก�ำหนดอยา่งเพียงพอแลว้

ขั้นตอนในการท�ำรายการระหว่างกนั

บริษทัใหค้วามส�ำคญัในการพิจารณารายการระหวา่งกนั โดยจดัมาตรการการอนุมติัรายการใหเ้ป็นไป

ตามหลกัเกณฑ ์ประกาศตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยอยา่งเคร่งครัด ทั้งน้ีตอ้งไดรั้บการพิจารณาจากคณะ

กรรมการบริษทั และคณะกรรมการตรวจสอบจะตอ้งพิจารณาเห็นชอบกบัการท�ำรายการดงักล่าวดว้ย ส�ำหรับ

การประชุมคณะกรรมการบริษทัในวาระท่ีมีกรรมการท่ีมีส่วนไดเ้สีย กรรมการท่านนั้นจะไม่เขา้ร่วมและไม่มี

สิทธิในการออกเสียงในวาระนั้นๆ เพื่อใหท่ี้ประชุมอภิปรายและลงมติดว้ยความอิสระ

นโยบายหรือแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกนัในอนาคต

การท�ำรายการระหวา่งกนัในอนาคตเป็นไปตามการด�ำเนินธุรกิจทัว่ไปของบริษทั โดยมีนโยบายและ

ขั้นตอนต่างๆ เป็นไปและสอดคล้องกับข้อก�ำหนดของกฎหมายและตามหลักเกณฑ์ประกาศของ

ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย ในเร่ืองรายการท่ีเก่ียวโยงกนั รวมทั้งการไดม้าหรือจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์

ของบริษทัจดทะเบียน

ทั้งน้ี การท�ำรายการระหวา่งกนั บริษทัไดค้ �ำนึงถึง ความสมเหตุสมผลของการท�ำรายการ ผลประโยชน์

สูงสุดของบริษทั และของผูท่ี้มีส่วนเก่ียวขอ้งเป็นส�ำคญั
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 การวิเคราะหแ์ละค�ำอธิบายของฝ่ายจดัการ

ผลการด�ำเนินงานตามงบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ยในปี 2559 ท่ีผา่นมา มีก�ำไรสุทธิ จ�ำนวน 

852.07 ลา้นบาท ในขณะท่ีช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2558 บริษทัมีผลก�ำไรสุทธิส�ำหรับปี 627.57 ลา้นบาท คิด

เป็นมีผลประกอบการก�ำไรเพ่ิมข้ึน 224.50 ลา้นบาท หรือคิดเป็นการก�ำไรเพ่ิมข้ึนร้อยละ 35.77 รายไดห้ลกัจาก

การก่อสร้างเพิ่มข้ึนในช่วง 3 ปี ท่ีผา่นมา ตั้งแต่ปี 2557 จ�ำนวน 6,888.85 ลา้นบาท  เพิ่มข้ึนเป็น 7,051.05 ลา้น

บาทในปี 2558  และ 7,504.94 ลา้นบาท ในปี 2559 ซ่ึงนบัเป็นรายไดจ้ากการก่อสร้างท่ีเพิ่มข้ึนสูงสุด โดยมีงาน

ก่อสร้างท่ียงัไม่ไดส่้งมอบในปี 2559 รวม 40 โครงการ คิดเป็นมูลค่างานทั้งหมดประมาณ 22,698 ลา้นบาท มี

มูลค่างานคงเหลือจ�ำนวน 10,243 ลา้นบาทโดยนบัเป็นมูลคา่งานคงเหลือท่ีสูงสุด และในระหวา่งปี 2559 บริษทั

ยงัคงไดรั้บความไวว้างใจทั้งจากลูกคา้เก่าและลูกคา้ใหม่ ท่ีไดม้อบหมายใหบ้ริษทัเขา้รับงานอยา่งต่อเน่ือง ทั้งน้ี 

เน่ืองมาจากการปฏิบติังานการก่อสร้างเป็นไปตามแผนงานท่ีก�ำหนด การรักษามาตรฐานงาน การปฏิบติัตาม

สญัญา การพฒันาบุคคลากรและเทคโนโลยกีารก่อสร้าง และจรรยาบรรณในการประกอบธุรกิจอยา่งต่อเน่ือง 

ส่งผลใหใ้นปี 2559 บริษทัไดเ้ขา้รับงานก่อสร้างโครงการใหม่ รวมจ�ำนวน 18 โครงการ จ�ำแนกเป็นโครงการ

ท่ีไดเ้ร่ิมด�ำเนินการก่อสร้างในปี จ�ำนวน 15 โครงการ และโครงการก่อสร้างส�ำนกังานขายจ�ำนวน 3 โครงการ

รายไดจ้ากการใหบ้ริการเพิ่มข้ึน 199.14 ลา้นบาทหรือเพิ่มข้ึนคิดเป็นร้อยละ 143 ปี 2559 จ�ำนวน 338.10 

ลา้นบาท ปี 2558 จ�ำนวน 138.96 ลา้นบาท ซ่ึงเป็นผลมาจากในระหวา่งปี 2559 บริษทัซี เอส เอม็ แคปปิตอล 

พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดเ้ขา้ท�ำการซ้ือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดอาคารเอท ทองหล่อมาบริหารซ่ึงถือเป็น

ธุรกิจกลุ่มรองท่ีสร้างรายไดใ้หแ้ก่กลุ่มบริษทัไดเ้ป็นอยา่งดี โดยมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียของธุรกิจบริการของ

กลุ่มบริษทัเท่ากบัร้อยละ 85.72

ส�ำหรับสดัส่วนตน้ทุนจากการก่อสร้างต่อรายไดจ้ากการก่อสร้างมีสดัส่วนลดลงเม่ือเปรียบเทียบระหวา่ง

ปี ในปี 2559 สดัส่วนดงักล่าวเท่ากบัร้อยละ 82.25 ส�ำหรับปี 2558 สดัส่วนฯ เท่ากบัร้อยละ 86.08หรือลดลงใน

อตัราร้อยละ 3.83 เน่ืองมาจากราคาตน้ทุนวสัดุก่อสร้าง  และค่าแรงงานในการก่อสร้าง ท่ีถือเป็นตน้ทุนหลกัอยู่

ในช่วงทรงตวัตามสภาวะเศรษฐกิจ แต่อยา่งไรก็ตามบริษทัไดมี้การวางแผนควบคุมราคาวสัดุก่อสร้างท่ีถือ

เป็นตน้ทุนหลกัของกิจการโดยมีการวิเคราะห์แนวโนม้ของราคาวสัดุท่ีใชใ้นการก่อสร้าง ควบคู่กบัปริมาณ

ความตอ้งการท่ีตอ้งใชใ้นการผลิต โดยอา้งอิงราคาตลาดและทิศทางของราคาตลาด  เพื่อใชเ้ป็นตวัช่วยในการ

ต่อรองต่อผูข้ายเม่ือมีการสัง่ซ้ือในปริมาณมากๆ และเพ่ือใชใ้นการบริหารตน้ทุนใหเ้กิดประโยชนสู์งสุด

สดัส่วนตน้ทุนจากการใหบ้ริการต่อรายไดค่้าบริการมีสดัส่วนลดลงเม่ือเปรียบเทียบระหวา่งปี ในปี 2559 

สดัส่วนดงักล่าวเท่ากบัร้อยละ 63.64 ส�ำหรับปี 2558 สดัส่วนฯ เท่ากบัร้อยละ 75.27 หรือลดลงในอตัราร้อยละ 

11.62 เน่ืองมาจากบริษทัมีการวางแผนเก่ียวกบัการบริหารตน้ทุนค่าบริการไดเ้ป็นอยา่งดี ซ่ึงการบริหารงาน

เป็นกลุ่มธุรกิจท�ำใหบ้ริษทัสามารถมีอ�ำนาจในการต่อรอง ส�ำหรับการตกลงท�ำสญัญาต่าง ๆ  กบัคู่คา้ไดใ้นราคา

ท่ีเป็นไปตามแผนงานท่ีวางไว้

ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2559 มีจ�ำนวน 508.24 ลา้นบาท ในขณะท่ีช่วงเวลาเดียวกนัของปี 2558 มี

จ�ำนวน 391.94 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจ�ำนวน 116.30 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนร้อยละ 29.67 ซ่ึงเป็นการเพิ่มข้ึนของค่า

ใชจ่้ายบริหารสองส่วนคือ ค่าใชจ่้ายในการบริหารในส่วนของบริษทัแม่ท่ีเพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 46.49 ลา้นบาท ค่าใช้
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จ่ายท่ีเพิ่มข้ึนหลกั ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบับุคลากร และอีกส่วนหน่ึงเป็นค่าใชจ่้ายในบริหารของบริษทัยอ่ยท่ี

เพิม่ข้ึนจ�ำนวน 69.81 ลา้นบาท ซ่ึงการเพ่ิมข้ึนหลกัของค่าใชจ่้ายบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ ค่าภาษีโรงเรือนจ�ำนวน 20.54 

ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบับุคลากรจ�ำนวน 12.98 ลา้นบาท และค่าใชจ่้ายบริหารอ่ืนจ�ำนวน 36.29 ลา้นบาทซ่ึง

ค่าใชจ่้ายในการบริหารท่ีเพิ่มข้ึนเม่ือเปรียบเทียบกบัปีก่อนเป็นผลมาจากค่าใชจ่้ายบริหารจากธุรกิจบริการจาก

การซ้ือกรรมสิทธ์ิหอ้งหอ้งชุดอาคารเอท ทองหล่อในระหวา่งปี 2559 อยา่งไรกต็ามหากเปรียบเทียบสดัส่วนค่า

ใชจ่้ายในการบริหารต่อรายไดร้วมมีสดัส่วนเพิ่มข้ึน โดยปี 2559 สดัส่วนดงักล่าวเท่ากบัร้อยละ 6.33 ส�ำหรับปี 

2558 สดัส่วนฯ เท่ากบัร้อยละ 5.36 หรือเพิ่มข้ึนในอตัราร้อยละ 0.97 

ผลการด�ำเนินงานจากงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ - งบการเงนิรวม 
รายได้

โดยงบการเงินรวมของบริษทัส�ำหรับปี 2559 มีผลก�ำไร 852.07 ลา้นบาท ในขณะช่วงเวลาเดียวกนัของ

ปี 2558 บริษทัมีผลก�ำไร 627.57 ลา้นบาท ซ่ึงมีผลประกอบการเพิ่มข้ึน 224.50 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนร้อยละ 

35.77 โดยมีสาเหตุการเปล่ียนแปลงของผลการด�ำเนินงาน ดงัน้ี

•	 รายไดจ้ากการก่อสร้างเพิ่มข้ึน โดยปี 2559 มีจ�ำนวน 7,504.94 ลา้นบาท ส�ำหรับปี 2558 มีจ�ำนวน 

7,051.05  ลา้นบาท เพิม่ข้ึน 453.89 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 6.44 ซ่ึงสามารถจ�ำแนกรายไดจ้ากสายผลิตภณัฑ์

ตามประเภทของงานก่อสร้างต่าง ๆ ไดด้งัน้ี

•	 รายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงประเภทอาคารท่ีพกัอาศยัในปี 2559 มีจ�ำนวน 5,759.46 ลา้น

บาท เพิ่มข้ึน 31.09 ลา้นบาท หรือเท่ากบั ร้อยละ 0.54 จากปี 2558 และ เพิ่มข้ึน 93.74 ลา้นบาท หรือเท่ากบั  
ร้อยละ 1.66 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2557 เน่ืองจากกลุ่มบริษทัไดเ้ขา้รวมประมูลโครงการก่อสร้างต่าง ๆ  ทั้งจาก

ภาครัฐและภาคเอกชน และในปี 2559 ไดมี้การส่งมอบโครงการเป็นจ�ำนวน 21 โครงการ

•	 รายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงประเภทอาคารส�ำนกังาน / อาคารพาณิชย ์ มีจ�ำนวน 362.20 

ลา้นบาท ลดลง 395.48 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 52.20 เน่ืองจากไดมี้โครงการแลว้เสร็จในระหวา่งปี 2559

•	 รายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงประเภทโรงแรมและรีสอร์ทในปี 2559 มีจ�ำนวน 700.85 ลา้น

บาท เพิ่มข้ึน 445.34 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 174.29 จากปี 2558 และเพ่ิมข้ึนร้อยละ 100 จากปี 2557 

เน่ืองจากเป็นโครงการใหม่ท่ีเร่ิมด�ำเนินการก่อสร้างในปี 2559

•	 รายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงประเภทโครงการสาธารณูปโภคพื้นฐานในปี 2559 มีจ�ำนวน 

333.87 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 290.66 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 672.67 จากปี 2558 จ�ำนวน 43.21 ลา้นบาท ลด

ลง 129.46 หรือเท่ากบัร้อยละ 74.98 จากปี 2557 เน่ืองจากเป็นโครงการท่ีอยูใ่นขั้นตอนการเกบ็รายละเอียดงาน

เพื่อรอการส่งมอบงาน ส�ำหรับปี 2558 และเป็นโครงการใหม่ท่ีเร่ิมด�ำเนินการก่อสร้างในปี 2559

•	 รายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงประเภทโรงงานอุตสาหกรรมในปี 2559 มีจ�ำนวน 319.33 ลา้น

บาท เพิ่มข้ึน 53.05 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 19.92 จากปี 2558 จ�ำนวน 266.28 ลา้น เน่ืองบริษทัไดรั้บการ

ประมูลโครงการและเร่ิมด�ำเนินการก่อสร้างโครงการใหม่ในปี 2559

•	 รายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงประเภทศูนยก์ารคา้/ซุปเปอร์มาร์เกต็/ชอปป้ิงมอลลใ์นปี 2559 

มีจ�ำนวน 29.23 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนร้อยละ 100 จากปี 2558 และปี 2557 เน่ืองบริษทัไดรั้บการประมูลโครงการ

และเร่ิมด�ำเนินการก่อสร้างโครงการใหม่ในปี 2559 โดยภาพรวมสรุปโครงสร้างรายได ้ดงัน้ี
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หน่วย : ลา้นบาท

สายผลติภณัฑ์/กลุ่มธุรกจิ
ปี 2559 ปี 2558 ปี 2557

จ�ำนวน % จ�ำนวน % จ�ำนวน %

รายได้จากการเป็นผู้รับเหมาโดยตรง

- อาคารท่ีพกัอาศยั 5,759.46 76.74 5,728.37 81.24 5,634.63 81.79

- อาคารส�ำนกังาน/อาคารพาณิชย์ 362.21 4.83 757.68 10.75 1,081.56 15.70

- สถาบนั - - - - - -

- โรงแรมและรีสอร์ท 700.85 9.34 255.51 3.62 - -

- โครงการสาธาราณูปโภคพื้นฐาน 333.87 4.45 43.21 0.61 172.67 2.51

- โรงงานอุตสาหกรรม 319.33 4.25 266.28 3.78 - -

- ศูนยก์ารคา้/ซุปเปอร์มาร์เกต็/ชอปป้ิงมอลล์ 29.22 0.39 - - - -

รายได้จากการก่อสร้าง 7,504.94 93.48 7,051.05 96.50 6,888.86 97.25

รายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกั 338.09 4.21 138.96 1.90 104.89 1.48

ดอกเบ้ียรับ 7.23 0.09 11.10 0.15 22.71 0.32

เงินชดเชยค่าเสียหาย 58.51 0.73 - - - -

โอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ 40.99 0.51 12.33 0.17 3.46 0.05

โอนกลบัประมาณการผลขาดทุนจากภาระตาม

 สญัญาร่วมคา้ - - 66.47 0.91 - -

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนเผือ่ขาย - - - - 34.21 0.48

รายไดอ่ื้น 78.36 0.98 27.18 0.37 29.73 0.42

รายได้รวม 8,028.12 100.00 7,307.09 100.00 7,083.86 100.00

บริษทัมีรายไดร้วมสุทธิ (ตามงบการเงินรวม) ในปี 2559 จ�ำนวน 8,028.12 ลา้นบาท  ปี 2558 จ�ำนวน 

7,307.09 ลา้นบาท และปี 2557 จ�ำนวน 7,083.86 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจ�ำนวน 721.03 ลา้นบาท หรือเท่ากบั ร้อยละ 

9.87 โดยสามารถแบ่งเป็นรายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรง จ�ำนวน 7,504.94 ลา้นบาท หรือเท่ากบั ร้อยละ 

93.48 ของรายไดร้วมสุทธิ และเป็นรายไดจ้ากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงเพ่ิมสูงสุดนบัจากปี 2553 เป็นตน้มา 

อยา่งไรกต็ามมูลค่าของรายไดห้ลกัจากการเป็นผูรั้บเหมาโดยตรงส่วนใหญ่มาจากประเภทงานอาคารท่ีพกัอาศยั 

โรงแรมและรีสอร์ท อาคารส�ำนักงานและอาคารพาณิชย ์ โครงสร้างสาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐาน โรงงาน

อุตสาหกรรม และศูนยก์ารคา้ ชอ้ปป้ิงมอลลต์ามล�ำดบั

รายได้จากการให้บริการห้องพกั

	 บริษทัมีรายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกั จ�ำนวน 338.09 ลา้นบาท ในปี 2559 และจ�ำนวน 138.96 ลา้น

บาท ในปี 2558  เพิ่มข้ึน 199.14 ลา้นบาทหรือร้อยละ 143.30 การเพิ่มข้ึนของรายไดเ้ป็นผลมาจากบริษทัซี เอส 

เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) ในระหวา่งปี 2559ไดเ้ขา้ซ้ือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดอาคารเอท 

ทองหล่อ เรสซิเดนส์ ภายใตก้ารบริหารงานของแบรนด ์“Akyra” ทั้งน้ีเป็นไปตามนโยบายของบริษทัในการ
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ขยายการด�ำเนินการไปในธุรกิจอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ในลกัษณะการขยายตวัไปขา้งหนา้  และใชก้ลยทุธ์ลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพยท่ี์มีศกัยภาพ ท�ำเลท่ีตั้งดี พร้อมใชง้านและสร้างรายได ้ไดท้นัที 

บริษทัซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดเ้ขา้ซ้ือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดอาคารเอท 

ทองหล่อ เรสซิเดนส์ เม่ือวนัท่ี 28 เมษายน 2559 ซ่ึงเป็นเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทพ์ร้อมส่ิงอ�ำนวยความสะดวกอยา่ง

ครบครันกลางใจเมือง ดว้ยจ�ำนวนห้องพกั 137 ห้อง ตั้งอยู่ท่ีซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท  

แขวงคลองตนั เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร มีรายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกัในปี 2559 จ�ำนวน 160.29 

ลา้นบาท มีสดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 47.41 ของรายไดค่้าบริการในงบการเงินรวม และมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียใน

ปี 2559 เท่ากบัร้อยละ 91.18

	 บริษทั เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) โครงการ 1 Citadines Grand Central 

Sriracha เร่ิมเปิดด�ำเนินการอยา่งเป็นทางการในเดือนเมษายน 2558  เป็นเซอร์วสิอพาร์ทเมน้ทพ์ร้อมส่ิงอ�ำนวย

ความสะดวกอยา่งครบครัน ดว้ยจ�ำนวนหอ้งพกั 136 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่อ �ำเภอศรีราชา จงัหวดัชลบุรี มีรายไดจ้ากการ

ใหบ้ริการหอ้งพกัในปี 2559 จ�ำนวน 60.63 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 28.65 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 90 จากปี 2558 

จ�ำนวน 31.98 ลา้นบาท มีสดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 17.93 ของรายไดค่้าบริการในงบการเงินรวม และมีอตัราการ

เขา้พกัเฉล่ียในปี 2559 เท่ากบัร้อยละ 81.31

บริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) สาขา 1 โครงการแนเชอรัลวลิลเ์ซอร์วสิอพาร์ทเมน้ท์

เป็นเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ทพ์ร้อมส่ิงอ�ำนวยความสะดวกอยา่งครบครัน ดว้ยจ�ำนวนหอ้งพกั 166 หอ้ง ตั้งอยูท่ี่

ถนนหลงัสวน ลุมพินี เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร มีรายไดจ้ากการใหบ้ริการหอ้งพกัในปี 2559 จ�ำนวน 117.18 

ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 10.19 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 10 จากปี 2558 จ�ำนวน 106.99 ลา้นบาท มีสดัส่วนเท่ากบั

ร้อยละ 34.66 ของรายไดค่้าบริการในงบการเงินรวม และมีอตัราการเขา้พกัเฉล่ียในปี 2559 เท่ากบัร้อยละ 84.68

ดอกเบี้ยรับ

	 บริษทัมีดอกเบ้ียรับในปี 2559 จ�ำนวน 7.23 ลา้นบาท โดยปี 2558 มีจ�ำนวน 11.10 ลา้นบาท ลดลงจ�ำนวน 

3.87 ลา้นบาท เน่ืองจากในระหวา่งปี 2558 บริษทัเปล่ียนรูปแบบการลงทุนจากการลงทุนในตัว๋เงินระยะสั้นท่ี

ไดรั้บผลตอบแทนในรูปดอกเบ้ียมาเป็นการลงทุนในกองทุนรวมท่ีไดรั้บผลตอบแทนในรูปการเปล่ียนแปลง

ของมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน(รายละเอียดปรากฏตาม หมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ้ 5)

เงินชดเชยค่าเสียหาย

บริษทัไดรั้บเงินชดเชยค่าเสียหายจากบริษทั เคมปิน สยาม จ�ำกดั จ�ำนวน 58.51 ลา้นบาทในระหวา่งปี 

2559 เน่ืองจากศาลมีค�ำสัง่ใหบ้ริษทั เคมปิน สยาม จ�ำกดั ช�ำระเงินค่าชดเชยค่าเสียหายใหแ้ก่บริษทั 

โอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ

	 บริษทัมีรายไดจ้ากการโอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ ในปี 2559 จ�ำนวน 40.99  ลา้นบาท โดยปี 2558 

จ�ำนวน 12.34 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจ�ำนวน 28.66 ลา้นบาท หรือร้อยละ 232.33 และมีสดัส่วนเท่ากบัร้อยละ 0.51 

ของรายไดร้วมสุทธิ ทั้งน้ีเน่ืองมาจากการโอนกลบัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ ของลูกหน้ีการคา้, ลูกหน้ีอ่ืน และลูก

หน้ีประกนัผลงานตามสญัญาก่อสร้าง ท่ีไดมี้การตั้งค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญไวเ้รียบร้อยแลว้
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โอนกลบัประมาณการภาระผลขาดทุนตามสัญญาร่วมค้า

	 บริษทัมีรายไดจ้ากการโอนกลบัประมาณการภาระผลขาดทุนตามสัญญาร่วมคา้  ในปี 2558 จ�ำนวน 

66.47 ลา้นบาท ทั้งน้ี รายการรายไดจ้ากการโอนกลบัประมาณการภาระผลขาดทุนตามสญัญาร่วมคา้เกิดข้ึนจาก 

บริษทัไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั มีหน้ีสินลน้พน้ตวัและถูกเจา้หน้ีรายอ่ืนฟ้องลม้ละลาย โดยในวนัท่ี 19 

ตุลาคม 2558 ศาลลม้ละลายกลางไดมี้ค�ำพิพากษาใหบ้ริษทัไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั ลม้ละลาย ดงันั้นบริษทั

จึงมีการพิจารณาตดัจ�ำหน่ายประมาณการผลขาดทุนดงักล่าว

รายได้อ่ืน

	 บริษทัมีรายไดอ่ื้นในปี 2559 จ�ำนวน 78.36 ลา้นบาท ปี 2558 จ�ำนวน 27.18 ลา้นเพิ่มข้ึนจ�ำนวน 51.17 

ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 188.27 การเพิ่มข้ึนของรายไดอ่ื้นประกอบดว้ย

1. รายไดอ่ื้นจากการด�ำเนินงานบริษทัใหญ่จ�ำนวน 24.71 ลา้นบาท ไดแ้ก่ เงินปันผลรับ  จ�ำนวน 9.02  

	 ลา้นบาท ก�ำไรจากการขายและปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว 6.43 ลา้นบาท ก�ำไรจากการขาย 

	 ทรัพยสิ์น 4.07 ลา้นบาทและอ่ืน ๆ จ�ำนวน 5.19 ลา้นบาท

	 2. รายไดค่้าบริการอ่ืนจากบริษทัยอ่ยจ�ำนวน 26.46 ลา้นบาท 

ต้นทุนจากการก่อสร้าง

	 สดัส่วนตน้ทุนจากการก่อสร้างต่อรายไดจ้ากการก่อสร้างโดยปี 2559 มีอตัราร้อยละ 82.25 ส�ำหรับปี 

2558 มีอตัราร้อยละ 86.08 หรือลดลงในอตัราร้อยละ 3.83 โดยตน้ทุนท่ีส�ำคญั ไดแ้ก่ ค่าวสัดุอุปกรณ์การก่อสร้าง 

ค่าแรงงาน และค่าจา้งงานผูรั้บเหมาช่วง รวมถึงค่าเส่ือมราคาเคร่ืองจกัรและอุปกรณ์ต่างๆ ซ่ึงตน้ทุนหลกัของ

การก่อสร้างจะผนัแปรไปตามรายไดท่ี้เพิม่ข้ึน แต่อยา่งไรกต็ามบริษทัมีการวางแผนในการควบคุมราคาคา่วสัดุ

ก่อสร้างท่ีใช้ในการผลิตก่อสร้างดังท่ีกล่าวไปแลว้ขา้งตน้ และมีการน�ำเทคโนโลยีใหม่เขา้มาช่วยเพิ่ม

ประสิทธิภาพในการท�ำงาน เช่น การลงทุนในทาวเวอร์เครนใหม่ พร้อมทั้งมีการคิดคน้วธีิการปฏิบติังานใหม่ๆ 

อยูเ่สมอ เพื่อเพิ่มคุณภาพ ประสิทธิภาพใหก้บังานก่อสร้างอีกทั้งยงัท�ำใหส้ามารถลดและบริหารตน้ทุนในการ

เกบ็งานไดอี้กดว้ย นอกจากน้ีแลว้ยงัท�ำใหส้ามารถบริหารระยะเวลาในการปฏิบติังานซ่ึงเป็นประโยชนต่์อการ

ปฏิบติังานและก่อใหเ้กิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลสูงสุด

	 ดา้นค่าแรงงานบริษทัไดมี้การวางแผนงานท่ีจะจดัตั้งโครงการพฒันาช่างฝีมืออยา่งย ัง่ยนื โดยในตลาด

แรงงานปัจจุบนัช่างฝีมือท่ีมีความเช่ียวชาญงานนั้นหายาก ดงันั้นบริษทัจึงไดจ้ดัตั้งศูนยฝึ์กแรงงาน เพ่ือเป็นการ

เพิ่มช่างฝีมือในตลาดแรงงานในประเทศ อีกทั้งยงัเป็นการเพิ่มโอกาสในการพฒันาศกัยภาพของช่างฝีมือ โดย

เฉพาะแรงงานฝีมือท่ีมีความเช่ียวชาญในงานเฉพาะทางในแต่ละล�ำดบัขั้นสายงาน โดยในปี 2559 มีสดัส่วน

ตน้ทุนค่าแรงงานจากการก่อสร้างร้อยละ 18.17 และในปี 2558 มีสดัส่วนดงักล่าว 16.14 เพิ่มข้ึนร้อยละ  2.03 

การเพิ่มข้ึนของค่าแรงงานเป็นไปตามกฎหมายแรงงานท่ีตอ้งมีการปรับเพิ่มข้ึนทุกปี และบริษทัยงัคงใหค้วาม

ส�ำคญัต่อการดูแลคุณภาพความเป็นอยูข่องแรงงานเพ่ือเป็นการจูงใจให้แรงงานเกิดความรักองคก์ร มีแผน

งานการพฒันาศกัยภาพการเพิม่ขีดความสามารถ และคุณภาพความเป็นอยูอ่ยา่งต่อเน่ือง (รายละเอียดการพฒันา

ศกัยภาพแรงงาน หวัขอ้ 3. ปัจจยัความเส่ียง)
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ต้นทุนจากการให้บริการห้องพกั

	 บริษทัมีตน้ทุนจากการใหบ้ริการหอ้งพกัในปี 2559 จ�ำนวน 215.17 ลา้นบาท  จากปี 2558  จ�ำนวน 

104.59 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 110.58 ลา้นบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 105.73 ตน้ทุนท่ีเพิ่มข้ึนเป็นผลมาจากตน้ทุนการ

ใหบ้ริการโครงการเอททองหล่อเรสซิเดน้ทท่ี์บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) ได้

เขา้ซ้ือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดในระหวา่งปี 2559 ตามท่ีไดก้ล่าวมาแลว้ขา้งตน้

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ค่าใชจ่้ายในการบริหารในปี 2559 เท่ากบั 508.24 ลา้นบาท โดยปี 2558 เท่ากบั 391.94 ลา้นบาท เพิ่ม

ข้ึน 116.30 ลา้นบาท หรือเพิ่มข้ึนร้อยละ 29.67 ซ่ึงเป็นการเพิ่มข้ึนของค่าใชจ่้ายบริหารสองส่วนคือ ค่าใชจ่้าย

ในการบริหารในส่วนของบริษทัแม่เพิ่มข้ึนจ�ำนวน 46.49 ลา้นบาท ซ่ึงค่าใชจ่้ายหลกัท่ีเพิ่มข้ึน ไดแ้ก่ ค่าใชจ่้าย

เก่ียวกบับุคลากร เน่ืองจากค่าใชจ่้ายเก่ียวกบับุคลากรและการพฒันาบุคลากรของบริษทั ซ่ึงเป็นการเพิม่ข้ึนจาก

การปรับฐานเงินเดือนและโบนสัตามผลประกอบการประจ�ำปีของบริษทั และในระหวา่งปี 2559 บริษทัไดมี้

การพฒันาหลกัสูตรการฝึกอบรมเพ่ือพฒันาศกัยภาพพนกังานในทุกระดบัโดยมีการจดัการฝึกอบรมทั้งท่ีบริษทั

เป็นผูจ้ดัการฝึกอบรมภายในโดยเชิญผูเ้ช่ียวชาญจากภายนอกมาใหค้วามรู้แก่พนกังานและมีการส่งพนกังาน

ไปอบรมภายนอกเพ่ือเป็นการเพิ่มมุมมอง ทศันคติใหพ้นกังานน�ำมาประยกุตใ์ชใ้นการท�ำงานใหง้านออกมามี

ประสิทธิภาพสูงสุดและอีกส่วนหน่ึงเป็นค่าใชจ่้ายในการบริหารของบริษทัยอ่ยท่ีเพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 69.80 ลา้นบาท 

ซ่ึงค่าใชจ่้ายในการบริหารส่วนท่ีเพิ่มข้ึนมาจากค่าภาษีโรงเรือน 17.75 ลา้นบาท ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบับุคลากรใน

ส่วนของบริษทัยอ่ย 12.98 ลา้นบาทและค่าใชจ่้ายในการบริหารอ่ืน 39.07 ลา้นบาท

ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ

ค่าใชจ่้ายอ่ืน ในปี 2559 จ�ำนวน 52.82 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกนัของปี 2558 จ�ำนวน 47.38  

ลา้นบาท ลดลง 5.44 ลา้นบาท หรือร้อยละ 11.48 ค่าใชจ่้ายอ่ืนไดแ้ก่ หน้ีสูญและหน้ีสงสยัจะสูญ ซ่ึงเป็นค่าใช้

จ่ายท่ีเกิดจากรายการหน้ีสงสัยจะสูญ บริษทัมีนโยบายในการตั้งหน้ีสงสัยจะสูญ โดยหากมีขอ้บ่งช้ีถึงความ

สามารถในการช�ำระหน้ี ฐานะทางการเงิน การด�ำเนินธุรกิจของลูกหน้ีอยา่งมีนยัส�ำคญั บริษทัจะด�ำเนินการตั้ง

ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญทนัที รวมถึงการติดตามทวงถามอยา่งต่อเน่ือง และประมาณการผลขาดทุนจากภาระหน้ี

สินจากคดีฟ้องร้องและประมาณการผลขาดทุนจากภาระตามสญัญาร่วมคา้

ต้นทุนทางการเงิน

ตน้ทุนทางการเงิน ในปี 2559 จ�ำนวน 64.58 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกนัของปี 2558 จ�ำนวน 

44.87 ลา้นบาท หรือลดลง จ�ำนวน 19.71 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 43.93 การเพิม่ข้ึนหลกัของตน้ทุนทางการ

เงินปี 2559 เป็นผลมากจากตน้ทุนทางการเงินจากการกู้ยืมเงินจากสถาบนัการเงินเพ่ือมาซ้ือโครงการ 

เอททองหล่อเรสซิเดน้ทใ์นระหวา่งปี 2559
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ภาษเีงินได้

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินได ้ในปี 2559 มีจ�ำนวน 151.36 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 132.81 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อย

ละ 715.97 ปี 2558 มีจ�ำนวน 19 ลา้นบาท เน่ืองจากปี 2558 บริษทัใชสิ้ทธิทางภาษีจากการน�ำหน้ีสูญของ 

บริษทัไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั มาเป็นค่าใชจ่้ายทางภาษีไดเ้ตม็จ�ำนวน เน่ืองจากศาลลม้ละลายกลางมีค�ำสัง่

พิพากษาใหบ้ริษทั ไมวาน (ประเทศไทย) จ�ำกดั ลม้ละลาย 

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ

ในปี 2559 บริษทัมีผลก�ำไรสุทธิ จ�ำนวน 852.07 ลา้นบาท ในปี 2558 จ�ำนวน 627.57 ลา้นบาท เพิ่มข้ึน 

จ�ำนวน 224.50  ลา้นบาท หรือคิดเป็นการเพิ่มข้ึนร้อยละ 35.77  ซ่ึงสามารถเปรียบเทียบอตัราส่วนแสดงความ

สามารถในการท�ำก�ำไรในรูปแบบต่างๆ ไดด้งัน้ี

อตัราส่วนแสดงความสามารถ	

ในการท�ำก�ำไร
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

(หน่วย : ร้อยละ) 2559 2558 2557 2559 2558 2557

อตัราก�ำไรขั้นตั้น (%) 18.55% 14.13% 11.55% 17.93% 14.08% 11.38%

อตัราก�ำไรจากการด�ำเนินงาน (%) 12.79% 8.99% 6.19% 13.74% 9.48% 6.47%

อตัราก�ำไรสุทธิ (%) 10.61% 8.59% 5.16% 11.52% 9.06% 5.42%

ฐานะทางการเงนิจากงบแสดงฐานะการเงนิ – งบการเงนิรวม
สินทรัพย์รวม

สินทรัพยร์วมของบริษทัตามงบการเงินรวมเพิม่ข้ึน ส�ำหรับปี 2559 จ�ำนวน 9,523.22 ลา้นบาท เพ่ิมข้ึน

จากงวดเดียวกนัในปี 2558 จ�ำนวน 2,801.39 ลา้นบาท หรือเท่ากบั ร้อยละ 41.68 ซ่ึงเกิดจากการเปล่ียนแปลง

รายการสินทรัพยต่์างๆ ดงัน้ี  

สินทรัพยห์มุนเวยีนเพิ่มข้ึน 254.80 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 6.66 สาเหตุหลกัมาจาก

-	 เงินลงทุนชัว่คราวเพิ่มข้ึนเน่ืองจากบริษทัน�ำรายไดท่ี้ไดจ้ากการด�ำเนินงานมาบริหารจดัการเพ่ือ

ใหไ้ดรั้บประโยชนสู์งสุดในรูปของดอกเบ้ียและก�ำไรจากการถือครองเงินลงทุนในระยะสั้น

-	  เงินจ่ายล่วงหนา้ใหผู้รั้บเหมาช่วงเพ่ิมข้ึนเป็นผลมาจากการวางแผนการควบคุมตน้ทุนการก่อสร้าง 

ซ่ึงเป็นการวางเงินมดัจ�ำค่าเหลก็ท่ีใชส้�ำหรับการก่อสร้าง โดยบริษทัมีหน่วยงานท่ีท�ำหนา้ท่ีประเมิน

ราคาของเหลก็และวสัดุก่อสร้างอ่ืน ๆ  ตามสภาพเศรษฐกิจ ราคาตลาด และมีการประเมินแนวโนม้

ของราคาวสัดุดงักล่าว การประเมินราคาเหลก็และวสัดุอ่ืนๆ จะท�ำพิจารณาควบคู่ไปกบัแผนงาน

ก่อสร้างและปริมาณของท่ีตอ้งการใชใ้นการก่อสร้างในระยะเวลา 1 ปีขา้งหนา้ เพ่ือเป็นการควบคุม

ตน้ทุนการก่อสร้างใหเ้ป็นไปตามแผนท่ีไดว้างไว้

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนเพิ่มข้ึน 2,546.58 ลา้นบาท หรือเท่ากบัร้อยละ 87.89 สาเหตุหลกัมาจาก

-	 เงินลงทุนระยะยาวอ่ืนเพิ่มข้ึนจ�ำนวน 162.99 ลา้นบาท ในปี 2559 เน่ืองจากบริษทัไดรั้บก�ำไรจาก

การตีราคามูลค่ายุติธรรมของหลกัทรัพยเ์ผื่อขาย – บริษทั รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ�ำกดั (มหาชน) 

(รายละเอียดปรากฏตาม หมายเหตุประกอบงบการเงิน ขอ้ 16)
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-	 ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์เพิ่มข้ึนเป็นผลมาจากในระหวา่งปี 2559 บริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล 

พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดซ้ื้อกรรมสิทธิหอ้งชุดอาคาร เอท ทองหล่อ เรสซิเดน้ท ์ซ่ึงมี

มูลค่า 2,495ลา้นบาท

-	 เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระค�้ำประกนัลดลงจ�ำนวน 97.54 ลา้นบาท เน่ืองจาก ในระหวา่งปี 2559 

บริษทัไดรั้บเงินคืนจากการวางค�้ำประกนัศาลเพง่คดีการบินไทยจ�ำนวน 48.36 ลา้นบาทและเงิน

ประกนัจากการค�้ำประกนักิจการร่วมคา้สยามซินเทค็ – วจิิตรภณัฑ ์– กรุงธน จ�ำนวน 35.00 ลา้น

บาท เน่ืองจากศาลมีค�ำพิพากษาแลว้ และลดลงจากเงินรับล่วงหนา้ของโครงการต่าง ๆ  ในระหวา่ง

ปี 2559 ตามล�ำดบั

หนีสิ้นรวมและส่วนของผู้ถือหุ้น
หน้ีสินรวม

บริษทัมีหน้ีสินรวม ในปี 2559 จ�ำนวน 4,721.03 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 1,611.47 ลา้น

บาท หรือเท่ากบัร้อยละ 51.82 โดยมีรายการเคล่ือนไหวหลกัท่ีส�ำคญั ดงัน้ี

-	 เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืนเพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 172.75 ลา้นบาท เป็นผลมาจากการซ้ือสินคา้และบริการ

ส�ำหรับการด�ำเนินธุรกรรมตามประเพณีทางการคา้ทัว่ไป ซ่ึงเป็นไปตามเครดิตเทอมท่ีไดรั้บ และ

เป็นไปตามขอ้ตกลงท่ีไดต้กลงกนัไว้

-	 เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 1,150.85 ลา้นบาท สาเหตุหลกัของการเพ่ิม

ข้ึนเป็นผลมาจากบริษทั ซี เอส เอม็ แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดกู้ม้ยมืเงินมา

จากสถาบนัการเงินแห่งน่ึงในระหว่างปี 2559 เพ่ือใชส้�ำหรับซ้ือกรรมสิทธ์ิห้องชุดอาคารเอท 

ทองหล่อ เรสซิเดน้ท ์ซ่ึงมียอดคงเหลือจ�ำนวน 1,516.45 ลา้นบาทและลดลงเน่ืองจากการไถ่ถอน

หุน้กูใ้นระหวา่งปี 2559 จ�ำนวน 365.60 ลา้นบาท

-	 เงินรับล่วงหนา้ตามสญัญาก่อสร้างเพิ่มข้ึนจ�ำนวน 318.70 ลา้นบาท เน่ืองจากบริษทัฯ ไดรั้บเงิน

จากผูว้า่จา้ง ซ่ึงป็นโครงการใหม่และเร่ิมด�ำเนินการก่อสร้างในปี 2559 เพื่อใชส้�ำหรับเป็นทุนใน

การด�ำเนินการก่อสร้างโครงการ 

 	 นอกจากน้ีแลว้ บริษทัไดด้�ำรงไวซ่ึ้งอตัราส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ (Debt to Equity Ratio) 

ณ 31 ธนัวาคม 2559 เท่ากบั 0.98 : 1 เท่า ไม่เกินตามเกณฑท่ี์ก�ำหนดไวท่ี้ เท่ากบั 2.5 : 1 เท่า 

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ส่วนของผูถื้อหุน้ ในปี 2559 จ�ำนวน 4,802.19 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากงวดเดียวกนัของปี 2558จ�ำนวน 

1,189.92 ลา้นบาท หรือ เท่ากบัร้อยละ 32.94 ซ่ึงเป็นการเพ่ิมข้ึนขององคป์ระกอบหลกัไดแ้ก่ ก�ำไรจากการ

ด�ำเนินงาน 633.09 ลา้นบาท ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ�ำนาจควบคุมจ�ำนวน 381.63 ลา้นบาท องคป์ระกอบอ่ืนของ

ส่วนของผูถื้อหุน้จ�ำนวน 130.39 ลา้นบาทและทุนส�ำรองตามกฎหมายจ�ำนวน 44.81 ลา้นบาท ตามล�ำดบั

สภาพคล่อง

ภาพรวมของการด�ำเนินงาน ในดา้นเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทั ปี 2559 จ�ำนวน 

644.32 ลา้นบาท เพิ่มข้ึนจากปี 2558 จ�ำนวน 255.99 ลา้นบาท เท่ากบัร้อยละ 65.92 การเพิ่มข้ึนเป็นผลมาจาก

ผลการด�ำเนินงานในระหวา่งปี 2558 ซ่ึงสามารถเปรียบเทียบอตัราส่วนสภาพคล่องในรูปแบบต่างๆ ไดด้งัน้ี
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อตัราส่วนสภาพคล่อง งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

2559 2558 2557 2559 2558 2557

อตัราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.32 1.42 1.48 1.48 1.43 1.48

อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า) 0.58 0.96 0.86 0.93 0.95 0.86

ปัจจยัหรือเหตุการณ์ทีอ่าจมผีลต่อฐานะการเงนิหรือการด�ำเนินงานอย่างมนัียส�ำคญัในอนาคต
	 	 สามารถดูรายละเอียดเพิ่มเติมได ้จากบทท่ี 3  ปัจจยัความเส่ียง หวัขอ้ความเส่ียงดา้นการเงิน

	 อยา่งไรกต็ามในการด�ำเนินธุรกิจในรอบปีท่ีผา่นมา บริษทัยงัคงมีความมุ่งมัน่และพฒันาระบบงานดา้น

ต่างๆ อยา่งต่อเน่ือง อาทิเช่น ประสิทธิภาพระบบการบริหารจดัการตน้ทุนของบริษทัใหมี้ความใกลเ้คียงกบั

สภาพเศรษฐกิจ โดยบริษทัมีนโยบายในการติดตามดูแลตน้ทุนต่างๆ รวมถึงจดัใหมี้เคร่ืองมือในการช่วยติดตาม

ให้ตน้ทุนอยู่ภายใตง้บประมาณท่ีก�ำหนดไว ้ รวมทั้งบริษทัมีนโยบายขยายการด�ำเนินงานไปในธุรกิจอ่ืนท่ี

เก่ียวขอ้ง นอกจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง ในลกัษณะขยายตวัไปขา้งหนา้ เพื่อเป็นการเพิ่มช่องทางการรับรู้ราย

ไดใ้นธุรกิจอ่ืน อนัไดแ้ก่ เพื่อด�ำเนินธุรกิจเซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ทส์ร้างใหม่เพื่อการใหเ้ช่า และกลยทุธ์ลงทุนใน

อสงัหาริมทรัพยท่ี์ด�ำเนินธุรกิจเซอร์วสิ อพาร์ทเมน้ทท่ี์มีศกัยภาพ ท�ำเลท่ีตั้งดี พร้อมใชง้านและสามารถสร้าง

รายไดไ้ดท้นัที  ถือเป็นโอกาสในการเพิ่มช่องทางการสร้างรายไดใ้หแ้ก่บริษทัใหมี้ความมัน่คงมากยิง่ข้ึน 
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รายงานความรบัผดิชอบของคณะกรรมการบรษิทัต่อรายงานทางการเงนิ

คณะกรรมการบริษทัเป็นผูรั้บผดิชอบต่องบการเงินของบริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) 

และบริษทัยอ่ย รวมทั้งสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฎภายในรายงานประจ�ำปี โดยงบการเงินจดัท�ำข้ึนตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ภายใตพ้ระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 และตามขอ้ก�ำหนดของคณะ

กรรมการก�ำกบัหลกัทรัพย ์และตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง โดยไดมี้การพิจารณาเลือกใชน้โยบายการบญัชีท่ี

เหมาะสมและถือปฏิบติัอยา่งสมํ่าเสมอ รวมทั้งใชดุ้ลยพินิจอยา่งระมดัระวงัในการจดัท�ำ อีกทั้ง มีการเปิดเผย

ขอ้มูลส�ำคญัอยา่งเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน โดยผูส้อบบญัชีไดต้รวจสอบงบการเงินและแสดง

ความเห็นในรายงานของผูส้อบบญัชีอยา่งไม่มีเง่ือนไข

คณะกรรมการบริษทัท�ำหนา้ท่ีก�ำกบัดูแลและด�ำรงไวซ่ึ้งระบบการบริหารความเส่ียงและการควบคุม

ภายในอยา่งมีประสิทธิผล เพ่ือใหมี้ความมัน่ใจไดว้า่มีการบนัทึกขอ้มูลทางบญัชีถูกตอ้ง ครบถว้น ทนัเวลา และ

เพียงพอท่ีจะด�ำรงรักษาไวซ่ึ้งทรัพยสิ์น ตลอดจนป้องกนัไม่ใหเ้กิดการทุจริตหรือการด�ำเนินการท่ีผดิปกติอยา่ง

มีสาระส�ำคญั โดยคณะกรรมการบริษทัไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงประกอบดว้ยกรรมการอิสระ ซ่ึง

ไม่เป็นผูบ้ริหาร เป็นผูดู้แลรับผดิชอบเก่ียวกบัการสอบทานคุณภาพของรายงานทางการเงิน ระบบการควบคุม

ภายใน และการตรวจสอบภายใน ใหมี้ประสิทธิภาพและประสิทธิผล โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจ

สอบปรากฏในรายงานประจ�ำปีน้ีแลว้

คณะกรรมการบริษทัมีความเห็นวา่ระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบภายในของบริษทัโดย

รวมอยูใ่นระดบัท่ีน่าพอใจ สามารถสร้างความเช่ือมัน่ไดว้า่งบการเงินของบริษทั ซินเทค็ คอนสตรัคชัน่ จ�ำกดั 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย ส�ำหรับปีส้ินสุด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559 ถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส�ำคญัตามหลกั

การบญัชีท่ีรับรองทัว่ไป    

                                                                                             

							               นายสมชาย ศิริเลิศพานิช	

	 	 	 	 	 	                           กรรมการผูจ้ดัการ		
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บริษัท ซินเทค็ คอนสตรคัชั่น จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย 
 

งบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 
และ 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
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รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต 
 

เสนอ ผู้ถือหุ้นบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) 
 

ความเห็น 
 
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) และ
บริษัทย่อย (กลุ่มบริษัท) และของเฉพาะบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) (บริษัท) ตามล าดับ ซึ่งประกอบด้วย
งบแสดงฐานะการเงินรวม และงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงการเปล่ียนแปลง
ส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน 
และหมายเหตุประกอบงบการเงิน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 
 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นน้ี  แสดงฐานะการเงินรวมและฐานะการเงินเฉพาะ
กิจการของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และของเฉพาะบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น 
จ ากัด (มหาชน) ตามล าดับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ผลการด าเนินงานรวมและผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และ
กระแสเงินสดรวมและกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
เกณฑ์ในการแสดงความเหน็ 
 
ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าได้กล่าวไว้ในส่วนของความ
รับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรายงานของข้าพเจ้า ข้าพเจ้า 
มีความเป็นอิสระจากกลุ่มบริษัทและบริษัทตามข้อก าหนดจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชีที่ก าหนดโดยสภา
วิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ ในส่วนที่เก่ียวข้องกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ และ
ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรับผิดชอบด้านจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดเหล่าน้ี ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการ
สอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า 
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เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ 
 
เรื่องส าคัญในการตรวจสอบ คือ เรื่องต่างๆ ที่มีนัยส าคัญที่สุดตามดุลยพินิจเยี่ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการ
ตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้น าเรื่องเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบท
ของการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ทั้งน้ีข้าพเจ้า
ไม่ได้แสดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับเรื่องเหล่าน้ี 
 

เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบที่ส ำคัญ 
การรับรู้รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง  
 
บริษัทประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และมีการรับรู้รายได้จาก
การรับเหมาก่อสร้างตามอัตราส่วนของงานก่อสร้างที่เสร็จตาม
สัญญา โดยอ้างอิงการส ารวจเน้ืองานที่ท าโดยผู้จัดการโครงการ 
(แต่ละโครงการค านวณจากต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นจริงหาร
ด้วยประมาณการต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้น) ซึ่งกระบวนการให้
ได้มาถึงขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้างแต่ละโครงการน้ัน 
ผู้บริหารและผู้จัดการโครงการต้องใช้ดุลยพินิจพิจารณาอย่าง
รอบคอบในการจัดท าประมาณการต้นทุนโครงการ รวมถึงต้อง
พิจารณาถึงแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรง และค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องกับงานก่อสร้าง ประกอบกับ
ความน่าจะเป็นที่จะเกิดงานก่อสร้างล่าช้า อุปสรรคระหว่าง
ก่อสร้างโดยไม่คาดคิดที่อาจก่อให้เกิดภาระแก่บริษัทได้ ซ่ึงใน
ปี 2559 กลุ่มบริษัทและบริษัทมีรายได้จากการก่อสร้างเป็น
จ านวน 7,505 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 93 และ 96 
ตามล าดับ ของรายได้รวม) และต้นทุนจากการก่อสร้างเป็น
จ านวน 6,173 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 88 และ 92 
ตามล าดับ ของค่าใช้จ่ายรวม)  มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยัง
ไม่เรียกเก็บจากลูกค้าเป็นจ านวน 293 ล้านบาท และค่าเผื่อหน้ี
สงสัยจะสูญจ านวน 38 ล้านบาท (สุทธิคิดเป็นร้อยละ 3 และ 4 
ตามล าดับ ของสินทรัพย์รวม) ประมาณการหน้ีสินในเรื่อง
เก่ียวกับผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้น ค่าปรับงานล่าช้า และค่า
ซ่อมแซม รวมเป็นจ านวน 26 ล้านบาท (คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 
1 และ 1 ตามล าดับ ของหน้ีสินรวม) 
 

 
วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 

 ท าความเข้าใจเก่ียวกับกระบวนการท าสัญญา
ก่อสร้ า ง  การว่ าจ้ า งผู้ รั บ เหมาช่ วงในเรื่ อ ง
รายละเอียดสัญญา การประมาณการต้นทุน
ก่อสร้าง การประมาณผลขาดทุนที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้น ค่าปรับงานล่าช้าและค่าซ่อมแซม การจ่าย
ช าระ และกระบวนการบันทึกรายการ รวมทั้ง
ระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวข้อง 

 
 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติตามระบบ

การควบคุมภายในในเรื่องดังกล่าว 
 
 ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตาม

ระบบควบคุมภายในที่เก่ียวข้องกับการประมาณ
การต้นทุนก่อสร้าง การจัดซื้อจัดจ้างวัสดุก่อสร้าง 
การจ่ายค่าแรง และค่าจ้างผู้รับเหมาช่วง เป็นต้น 
 

 ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซึ่งประกอบด้วย 

- สอบทานรายละเอียดของสัญญาก่อสร้างของ
โครงการก่อสร้างที่เกิดขึ้นระหว่างปี 

- สอบทานวิธีการที่ผู้บริหารใช้ในการติดตาม
และพิจารณาความสมเหตุสมผลของการ
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบที่ส ำคัญ 
 
ดังน้ัน ข้าพเจ้าพิจารณาว่าการรับรู้รายได้จากการรับเหมา
ก่อสร้าง และการประมาณผลขาดทุนที่อาจเกิดขึ้นจากการ
ก่อสร้าง ค่าปรับงานล่าช้าและค่าซ่อมแซมงานก่อสร้างเป็น
รายการที่มีผลกระทบต่องบการเงินของกลุ่มบริษัทและบริษัท 
 
นโยบายการบัญชีแสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 3 
10 และ 32 ตามล าดับ 

ประเมินขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้าง การ
ทบทวนประมาณการต้นทุนก่อสร้าง การ
ประมาณการผลขาดทุนฯ การอนุมัติ และสุ่ม
ทดสอบกับเอกสารที่เก่ียวข้อง 

- ทดสอบการค านวณอัตราส่วนของงานที่ท า
เสร็จของแต่ละโครงการ 

- ทดสอบความถูกต้องของการซื้อวัสดุก่อสร้าง 
การจ่ายค่าแรงและค่าจ้างงานผู้รับเหมาช่วง 
แ ล ะ ค่ า ใ ช้ จ่ า ย ที่ เ ก่ี ย ว ข้ อ ง กั บ เ อ กส า ร
ประกอบการบันทึกบัญชี 

- เข้าสังเกตการณ์โครงการที่อยู่ระหว่างท า ณ 
วันสิ้นปี รวมท้ังสอบถามวิศวกร/ผู้ควบคุมงาน
ทีร่ับผิดชอบ และท าความเข้าใจกระบวนการที่
ใช้ในการประเมินขั้นความส าเร็จของงาน
ก่อสร้าง 

- ขอค ายืนยันขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้าง
จากผู้จัดการโครงการของบริษัท และที่ปรึกษา
โครงการของลูกค้า 

- สอบทานความเพียงพอการเปิดเผยข้อมูลใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  
 
ความเพียงพอของจ านวนค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเป็นเรื่องส าคัญ
ที่ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการก าหนดจ านวนที่
คาดวา่จะได้รับคืนของลูกหน้ี (“ลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีเงินประกัน
ผลงานตามสัญญาก่อสร้าง และมูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยัง
ไม่เรียกเก็บจากลูกค้า”) ซ่ึงเก่ียวข้องกับความไม่แน่นอนอย่าง
หลีกเล่ียงไม่ได้ที่ต้องอาศัยปัจจัยต่างๆ เช่น สถานะปัจจุบันของ
ลูกหน้ี ประวัติการช าระหน้ี  และความผันผวนของภาวะ
เศรษฐกิจที่อาจกระทบ ประกอบกับ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 
กลุ่มบริษัทและบริษัท มีลูกหน้ีดังกล่าวเป็นจ านวนรวมทั้งสิ้น

 
วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 
 ท าความเข้าใจเก่ียวกับกระบวนการบันทึกรายการ 

การท าสัญญา การอนุมัติรายการ การติดตามหน้ี 
การรับช าระหน้ี การตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
และระบบการควบคุมภายในที่เก่ียวข้อง 

 

 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติตามระบบ
การควบคุมภายในในเรื่องดังกล่าว 
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีกำรตรวจสอบที่ส ำคัญ 
จ านวน 1,710 ล้านบาท และ 1,703 ล้านบาท ตามล าดับ และค่า
เผื่อหน้ีสงสัยจะสูญเป็นจ านวนรวมทั้งสิ้นจ านวน 109 ล้านบาท 
และ 109 ล้านบาท ตามล าดับ (สุทธิคิดเป็นร้อยละ 17 และ 22 
ของยอดสินทรัพย์รวม ตามล าดับ)  
 
ดังน้ัน ข้าพเจ้าจึงให้ความส าคัญเก่ียวกับความเพียงพอของค่า
เผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีดังกล่าว 
 
นโยบายการบัญชี และรายละเอียดของลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีเงิน
ประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง และมูลค่างานระหว่าง
ก่อสร้างที่ยั งไม่เรียกเก็บจากลูกค้าแสดงไว้ในหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 3 7 9 และ 10 ตามล าดับ 
 

 ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตาม
ระบบควบคุมภายใน 

 
 ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซึ่งประกอบด้วย 

- ขอค ายืนยันยอดจากลูกหน้ีการค้า และลูกหน้ี
เงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง ณ วัน
สิ้นป ี

- ตรวจสอบรายงานการวิเคราะห์อายุหน้ีของ
ลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตาม
สัญญาก่อสร้าง และมูลค่างานระหว่างก่อสร้าง
ที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า  เพื่อทดสอบว่า
ลูกหน้ีแต่ละรายมีการจัดประเภทแต่ละช่วง
อายุหน้ีคงค้างอย่างเหมาะสมถูกต้องหรือไม่ 
และการค านวณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 

- ตรวจสอบการรับช าระเงินจากลูกหน้ีภายหลัง
รอบระยะเวลาที่รายงาน 

- สอบทานรายงานผลของคดีความของลูกหน้ี
และความเห็นจากที่ปรึกษากฎหมายภายใน
ของบริษัท 

- สอบทานฐานะการเงินของลูกหน้ีรายที่ค้าง
ช าระเป็นเวลานานจากข้อมูลทางการเงิน
การเ งินล่าสุดและข้อมูลอื่นที่จ า เป็น เพื่อ
พิจารณาความสามารถในการช าระหน้ีของ
ลูกหน้ี 

- สอบทานความเพียงพอการเปิดเผยข้อมูลใน
หมายเหตุประกอบงบการเงิน 
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีที่ใช้ในกำรตรวจสอบ 

ต้นทุนกำรได้มำของที่ ดิน อำคำร และอุปกรณ์ของ
บริษัทย่อย 

 

 
ในระหว่างปี 2559 บริษัทย่อยได้ซื้อทรัพย์สินเป็นห้อง
ชุดจ านวน 137 ห้องในโครงการเอท ทองหล่อ เรสซิ
เดนส์เซส พร้อมอุปกรณ์และงานระบบสาธารณูปโภค 
เป็นมูลค่ารวม 2,495 ล้านบาท (คิดเป็นร้อยละ 26 ของ
สินทรัพย์รวมของกลุ่มบริษัท) จากกองทุนรวมแห่งหน่ึง 
ซึ่งมีราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระมีจ านวน 
2,487 ล้านบาท นอกจากน้ีผู้บริหารจะต้องพิจารณาว่า
ต้นทุนที่ซื้อและจ่ายช าระเก่ียวข้องกับทรัพย์สินชิ้น
ใดบ้างที่แสดงมูลค่าที่ถูกต้องและยุติธรรม รวมทั้งการ
จัดท าทะเบียนคุมทรัพย์สินได้อย่างถูกต้อง 
 
ข้าพเจ้าจึงให้ความส าคัญกับการบันทึกต้นทุนการได้มา
ของทรัพย์สินโครงการเอท ทองหล่อฯ การแสดง
รายการทรัพย์สินแต่ละชิ้นในทะเบียนคุมทรัพย์สิน และ
การเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินเก่ียวกับรายการดังกล่าว 
 
นโยบายการบัญชี และรายละเอียดของการซื้อทรัพย์สิน
ดังกล่าว ได้แสดงไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 
3 และ 18 ตามล าดับ 

 
วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 
 ท าความเข้าใจเก่ียวกับขั้นตอนการปฎิบัติและการควบคุม

ภายในที่เก่ียวข้องกับการซื้อทรัพย์สินโครงการเอท ทองหล่อฯ 
 

 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติตามระบบการ
ควบคุมภายในในเรื่องดังกล่าว 

 
 ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซึ่งประกอบด้วย 

- ตรวจสอบข้อตกลงและเง่ือนไขในสัญญาจะซื้อจะ
ขายทรัพย์สินโครงการเอท ทองหล่อฯ หลักฐานการ
ช าระเงิน หลักฐานการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชุด และ
ตลอดจนการอนุมัติรายการ และเอกสารที่เก่ียวข้อง
ประกอบการบันทึกบัญชี 

- สอบทานวิธีและหลักเกณฑ์การประเมินทรัพย์สิน
ของผู้ประเมินราคาอิสระมีความสมเหตุสมผลหรือไม่ 

- ตรวจสอบรายละเอียดทรัพย์สินที่ซื้อ ซึ่งประกอบด้วย
การตรวจสอบความมีอยู่จริง กรรมสิทธ์ิ ข้อผูกพัน 
ความครบถ้วน และการแสดงมูลค่าของทรัพย์สิน
รวมทั้งการจัดท าทะเบียนทรัพย์สิน 

- สอบทานความเพียงพอของการเปิดเผยข้อมูลในหมาย
เหตุประกอบงบการเงิน 

กำรตรวจสอบกระบวนกำรรวบรวมข้อมูลทำงกำรเงิน  
 
บริษัทด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับรับเหมาก่อสร้างหลาย
โครงการ และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริการ
ห้องพัก มีการรวบรวม และบันทึกข้อมูลแยกเป็นสอง
ส่วนงาน และแยกเป็นโครงการหลายโครงการ และมี

 
วิธีการตรวจสอบท่ีส าคัญรวมถึง 
 ท าความเข้าใจเก่ียวกับการบันทึกบัญชี การตรวจสอบ

และอนุมัติรายการ การจัดท ารายละเอียดประกอบงบ
การเงิน การจัดประเภท การจัดท างบการเงินรวมและการ
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เรื่องส ำคัญในกำรตรวจสอบ วิธีที่ใช้ในกำรตรวจสอบ 
บริษัทย่อยสามแห่งด าเนินธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
ห รื อพั ฒนา อสั งห า ริ มท รั พ ย์ เ พื่ อ ให้ เ ช่ า แล ะที่
บริหารธุรกิจภายใต้การบริหารงานของบริษัทอื่นสาม
แห่ง มีการรวบรวมและบันทึกข้อมูลแยกเป็นสามส่วน
งาน ที่มีระบบแตกต่างกัน รวมทั้งมีนโยบายการบัญชี
การรับรู้รายการที่หลากหลาย และมีเอกสารเป็นปริมาณ
มาก ที่ผู้บริหารต้องอาศัยการรวบรวมข้อมูลที่ละเอียด
และแม่นย า 
 
ดังน้ัน ข้าพเจ้าจึงให้ความส าคัญในกระบวนการ 
รวบรวม บันทึก ประมวลผล สรุป การจัดท ารายงาน 
และเปิดเผยข้อมูลตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ตัดรายการระหว่างกัน ทั้งภายในบริษัทเดียวกัน และ
ระหว่างบริษัท รวมถึงระบบการควบคุมภายในที่
เก่ียวข้องของบริษัทและกลุ่มบริษัทย่อย 
 

 สอบทานการออกแบบและการปฏิบัติตามระบบการ
ควบคุมภายในในเรื่องดังกล่าวของบริษัทและกลุ่มบริษัท
ย่อย 

 
 ทดสอบความมีประสิทธิผลของการปฏิบัติตามระบบการ

ควบคุมภายในของบริษัทและกลุ่มบริษัทย่อย รวมถึง
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศที่เก่ียวข้องกับการบันทึก
รายการ 

 
 ตรวจสอบเน้ือหาสาระ ซึ่งประกอบด้วย 

- ตรวจสอบรายละเอียดประกอบงบการเงินกับบัญชี
แยกประเภทท่ัวไปของแต่ละส่วนงาน 

- ตรวจสอบความถูกต้องของจ านวนเงินสุทธิระหว่าง
รายได้ และค่าใช้จ่ายที่เรียกเก็บระหว่างโครงการ
ก่อสร้าง 

- ตรวจสอบการจัดประเภทรายการในงบการเงินของ 
แต่ละส่วนงานที่บันทึกบัญชีว่าเป็นไปตามหลักการ
เดียวกัน 

- ตรวจสอบความถูกต้องของการจัดท างบการเงินของ
บริษัท กลุ่มบริษัทย่อย และการจัดท างบการเงินรวม 
รวมถึงการตัดรายการระหว่างกัน 

 

ข้อมูลอ่ืน 
 
ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบต่อข้อมูลอื่น ข้อมูลอื่นประกอบด้วย ข้อมูลซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจ าปี แต่ไม่รวมถึงงบการเงิน
รวมและงบการเงินเฉพาะกิจการและรายงานของผู้สอบบัญชีที่อยู่ในรายงานน้ัน ซึ่งคาดว่ารายงานประจ าปีจะถูกจัดเตรียม
ให้ข้าพเจ้าภายหลังวันที่ในรายงานของผู้สอบบัญชีนี้ 

ANNUAL REPORT 2016116



 

 7 

ความเห็นของข้าพเจ้าต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถึงข้อมูลอื่น และข้าพเจ้าไม่ได้ให้
ความเชื่อม่ันต่อข้อมูลอ่ืน 
 

ความรับผิดชอบของข้าพเจ้าที่เก่ียวเน่ืองกับการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ คือ การอ่านข้อมูลอื่น
ตามที่ระบุข้างต้นเม่ือจัดท าแล้วและพิจารณาว่าข้อมูลอ่ืนมีความขัดแย้งที่มีสาระส าคัญกับงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการ หรือกับความรู้ที่ได้รับจากการตรวจสอบของข้าพเจ้า หรือปรากฏว่าข้อมูลอื่นมีการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อ
ข้อเทจ็จรงิอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ 
 
ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
ผู้บริหารมีหน้าที่รับผิดชอบในการจัดท าและน าเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ีโดยถูกต้อง
ตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ าเป็น
เพื่อให้สามารถจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระส าคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด  
 
ในการจัดท างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ผู้บริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่ม
บริษัทและบริษัทในการด าเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเรื่องที่เก่ียวกับการด าเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และ
การใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงานต่อเน่ืองเว้นแต่ผู้บริหารมีความตั้งใจที่จะเลิกกลุ่มบริษัทและบริษัท หรือ
หยุดด าเนินงานหรือไม่สามารถด าเนินงานต่อเน่ืองต่อไปได้ 
 
ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลมีหน้าที่ในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจัดท ารายงานทางการเงินของกลุ่มบริษัทและ
บริษัท 
 
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวัตถุประสงค์เพื่อให้ได้ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริต
หรือข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชีซึ ่งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู ่ด้วย ความเชื่อมั่นอย่าง
สมเหตุสมผลคือความเชื่อม่ันในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการ
สอบบัญชีจะสามารถตรวจพบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริง
อาจเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาดและถือว่ามีสาระส าคัญเม่ือคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการที่ขัดต่อ
ข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจทางเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของข้าพเจ้าตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยี่ยงผู้
ประกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง 
 
 ระบุและประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญในงบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการ
ตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสี่ยงเหล่าน้ัน และได้หลักฐานการสอบบัญชีที่เพียงพอและเหมาะสมเพื่อ
เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเสี่ยงที่ไม่พบข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญ
ซึ่งเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเสี่ยงที่เกิดจากข้อผิดพลาด  เนื่องจากการทุจริตอาจเกี่ยวกับการ
สมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การตั้งใจละเว้นการแสดงข้อมูล การแสดงข้อมูลที่ไม่ตรงตาม
ข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน  
 

 ท าความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่
เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในของกลุ่มบริษัทและบริษัท  
 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง
บัญชีและการเปิดเผยข้อมูลที่เก่ียวข้องซึ่งจัดท าขึ้นโดยผู้บริหาร 
 

 สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีส าหรับการด าเนินงานต่อเนื่องของผู้บริหารและจาก
หลักฐานการสอบบัญชีที ่ได ้ร ับ สรุปว่ามีความไม่แน่นอนที ่มีสาระส าค ัญที ่เ กี ่ยวกับเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยส าคัญต่อความสามารถของกลุ่มบริษัทและบริษัทในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความไม่แน่นอนที่มีสาระส าคัญ  ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ใน
รายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าถึงการเปิดเผยที่เก่ียวข้องในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
หรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปลี่ยนแปลงไป ข้อสรุปของข้าพเจ้าขึ้นอยู่
กับหลักฐานการสอบบัญชีที ่ได้ร ับจนถึงวันที ่ในรายงานของผู ้สอบบัญชีของข้าพเจ้า  อย่างไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทและบริษัทต้องหยุดการด าเนินงานต่อเน่ือง 
 

 ประเมินการน าเสนอโครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการโดยรวม รวมถึง
การเปิดเผยว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบที่ท าให้มี
การน าเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามที่ควร  
 

 ได้รับหลักฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกับข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือ
กิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม  ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการก าหนด
แนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท  ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียว
ต่อความเห็นของข้าพเจ้า 
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ข้าพเจ้าได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลเก่ียวกับขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที่ได้วางแผนไว้ 
ประเด็นท่ีมีนัยส าคัญท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงข้อบกพร่องที่มีนัยส าคัญในระบบการควบคุมภายใน ซึ่งข้าพเจ้าได้
พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า 

 
ข้าพเจ้าได้ให้ค ารับรองแก่ผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อก าหนดจรรยาบรรณที่เก่ียวข้องกับ
ความเป็นอิสระและได้สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแลเก่ียวกับความสัมพันธ์ทั้งหมดตลอดจนเรื่องอื่น ซึ่งข้าพเจ้า
เชื่อว่ามีเหตุผลที่บุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการที่ข้าพเจ้าใช้เพื่อ
ป้องกันไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ 

 
จากเรื่องที่สื่อสารกับผู้มีหน้าที่ในการก ากับดูแล ข้าพเจ้าได้พิจารณาเรื่องต่างๆ ที่มีนัยส าคัญที่สุดในการตรวจสอบ
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบันและก าหนดเป็นเรื่องส าคัญในการตรวจสอบ  ข้าพเจ้าได้
อธิบายเรื่องเหล่าน้ีในรายงานของผู้สอบบัญชีเว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเรื่อง
ดังกล่าว หรือในสถานการณ์ที่ยากที่จะเกิดขึ้น ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้า
เพราะการกระท าดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อ
ส่วนได้เสียสาธารณะจากการสื่อสารดังกล่าว  
 
 
 
 
(มานิตย์  วรกิจจาภรณ์) 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เลขทะเบียน 7326 
 
บริษัท เอ็นพีเอส สยาม สอบบัญชี จ ากัด 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ์ 2560 
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
10

บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

หนี้สินหมนุเวยีน
เงินเบิกเกนิบัญชธีนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้น
   จากสถาบันการเงิน 24 1,805,838         162,532,984     -                     160,000,000      
เจ้าหนี้การคา้ 4, 25 430,848,849     339,178,485     428,260,936      338,954,655      
เจ้าหนี้อ่ืน 4, 26 832,158,084     751,071,268     784,925,900      749,760,065      
เจ้าหนี้ตามแผนปรับโครงสร้างหนี้ที่ถงึก าหนด
  ช าระภายในหนึ่งปี 27 26,579,566       26,704,056       26,579,566        26,704,056        
เงินกู้ยืมระยาวที่เจ้าหนี้สามารถเรียกคนืได้ทันที 29 190,181,936     -                    -                     -                     
เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถงึก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 29 92,000,000       365,600,000     -                     350,000,000      
หนี้สินตามสัญญาเชา่การเงินที่ถงึก าหนดช าระ
  ภายในหนึ่งปี 30 29,838,566       33,907,987       29,838,566        33,907,987        
เงินกู้ยืมระยะสั้นอ่ืน 4, 28 160,000,000     -                    160,000,000      -                     
เงินรับลว่งหน้าตามสัญญากอ่สร้าง 10 881,589,758     562,893,199     881,589,758      562,893,199      
เงินประกนัผลงานจากผู้รับเหมาชว่ง 315,191,280     304,080,062     315,191,280      304,080,062      
ภาษีมูลคา่เพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี 71,300,257       98,790,624       71,300,257        98,790,624        
ประมาณการหนี้สินระยะสั้น 32, 48 25,748,000       30,800,523       25,748,000        30,800,523        
หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 29,320,671       8,588,910         8,816,252          8,588,910          
รวมหนี้สินหมนุเวยีน 3,086,562,805  2,684,148,098  2,732,250,515   2,664,480,081   

หนี้สินไมห่มนุเวยีน
เงินกู้ยืมระยะยาว 29 1,424,447,588  190,181,936     -                     -                     
หนี้สินตามสัญญาเชา่การเงิน 30 -                    29,838,565       -                     29,838,565        
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 21, 43 20,278,623       42,473,548       20,278,623        42,473,548        
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 31 139,625,033     117,070,926     136,570,252      115,292,452      
ประมาณการหนี้สินระยะยาว 32 29,384,108       45,847,573       29,384,108        45,847,573        
เงินมัดจ ารับจากลกูคา้ 20,729,303       -                    -                     -                     
รวมหนี้สินไมห่มนุเวยีน 1,634,464,655  425,412,548     186,232,983      233,452,138      
รวมหนี้สิน 4,721,027,460  3,109,560,646  2,918,483,498   2,897,932,219   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

ส่วนของผู้ถอืหุ้น
ทุนเรือนหุ้น 33
   ทุนจดทะเบียน 1,600,000,000  1,600,000,000  1,600,000,000   1,600,000,000   
   ทุนที่ออกและช าระแลว้ 1,600,000,000  1,600,000,000  1,600,000,000   1,600,000,000   
ส่วนเกนิมูลคา่หุ้น
   ส่วนเกนิมูลคา่หุ้นสามัญ 34 23,744              23,744              23,744               23,744               
ก าไรสะสม
   จัดสรรแลว้
        ทุนส ารองตามกฎหมาย 34 158,551,365     113,739,564     158,551,365      113,739,564      
   ยังไม่ได้จัดสรร 2,218,650,843  1,585,555,930  2,281,835,849   1,623,614,612   
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผู้ถอืหุ้น
   ผลต่างจากการเปลี่ยนแปลงมูลคา่ยุติธรรม
        ของหลกัทรัพย์เผ่ือขาย 4, 15, 34 267,616,610     137,227,357     267,616,610      137,227,357      
รวมส่วนของบรษัิทใหญ่ 4,244,842,562  3,436,546,595  4,308,027,568   3,474,605,277   
ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคมุ 557,350,092     175,726,644     -                     -                     
รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 4,802,192,654  3,612,273,239  4,308,027,568   3,474,605,277   

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถอืหุ้น 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

(บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2559

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

รายได้
รายได้จากการกอ่สร้าง 7,504,937,341    7,051,050,835    7,504,937,341    7,051,050,835    
รายได้จากการใหบ้ริการ 338,099,168      138,961,606      117,180,424       106,985,749       
ดอกเบี้ยรับ 4 7,229,443          11,097,418        11,398,334         17,950,036         
เงินชดเชยคา่เสยีหาย 48 58,509,948        -                     58,509,948         -                     
โอนกลบัประมาณการผลขาดทนุจากภาระหนี้สนิ
  ตามสญัญาร่วมคา้ 4, 32 -                     66,464,708        -                     66,464,708         
โอนกลบัคา่เผ่ือหนี้สงสยัจะสญู 7, 8, 9, 10 40,991,973        12,334,563        40,991,973         12,334,563         
รายได้อ่ืน 4, 36 78,348,534        27,178,672        49,830,273         25,121,722         
รวมรำยได้ 8,028,116,407    7,307,087,802    7,782,848,293    7,279,907,613    
ค่าใช้จ่าย
ต้นทนุจากการกอ่สร้าง 19, 32, 40 6,173,098,945    6,069,768,248    6,173,098,945    6,066,165,785    
ต้นทนุจากการใหบ้ริการ 4, 19 215,172,125      104,589,806      82,361,983         84,247,475         
คา่ใชจ่้ายในการขาย 37 10,727,706        2,369,081          542,517              412,792              
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 4, 17, 18, 20, 30, 38, 40 508,239,234      391,942,195      410,470,570       363,975,580       
คา่ใชจ่้ายอ่ืน 41 52,822,800        47,384,384        53,263,424         47,384,384         
ต้นทนุทางการเงิน 42 64,582,913        44,869,673        15,683,365         39,353,220         
รวมค่ำใช้จ่ำย 7,024,643,723    6,660,923,387    6,735,420,804    6,601,539,236    
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 4, 14 (40,582)              (40,985)              -                     -                     
ก ำไรก่อนภำษีเงินได้ 1,003,432,102    646,123,430      1,047,427,489    678,368,377       
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 21, 43 151,360,107      18,549,675        151,191,451       18,549,675         
ก ำไรส ำหรับปี 852,071,995      627,573,755      896,236,038       659,818,702       

ก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืน :
รำยกำรที่จะไมถ่กูจัดประเภทรำยกำรใหมเ่ขำ้ไปใน
  ก ำไรหรือขำดทนุ 
ขาดทนุจากการประมาณการนกัคณิตศาสตร์ประกนัภัย 31 (527,047)            -                     (1,237,532)          -                     

(527,047)            -                     (1,237,532)          -                     
รำยกำรที่อำจจะถกูจัดประเภทรำยกำรใหมเ่ขำ้ไปไว้ใน
  ก ำไรหรือขำดทนุ
ผลก าไรจากการวัดมลูคา่เงินลงทนุเผ่ือขาย 15 162,986,567      37,540,536        162,986,567       37,540,536         
ภาษีเงินได้เกี่ยวกบัองคป์ระกอบของก าไรขาดทนุ
  เบด็เสร็จอ่ืน 21 (32,597,314)       (7,508,107)         (32,597,314)        (7,508,107)          

130,389,253      30,032,429        130,389,253       30,032,429         
ก ำไรสทุธิเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปี - สทุธิจำกภำษี 129,862,206      30,032,429        129,151,721       30,032,429         
ก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 981,934,201      657,606,184      1,025,387,759    689,851,131       

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2559

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)
กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทนุ) :-
  สว่นที่เปน็ของบริษัทใหญ่ 870,399,229 640,217,080 896,236,038 659,818,702
  สว่นที่เปน็ของสว่นได้เสยีที่ไมม่อี านาจควบคมุ (18,327,234) (12,643,325) -     -     
ก ำไรส ำหรับปี 852,071,995 627,573,755 896,236,038 659,818,702
กำรแบ่งปันก ำไร(ขำดทนุ)เบ็ดเสร็จรวม :-
  สว่นที่เปน็ของบริษัทใหญ่ 1,000,261,435 670,249,509 1,025,387,759 689,851,131
  สว่นที่เปน็ของสว่นได้เสยีที่ไมม่อี านาจควบคมุ (18,327,234) (12,643,325) -     -     
ก ำไรเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี 981,934,201 657,606,184 1,025,387,759 689,851,131
ก ำไรตอ่หุ้น
  ขั้นพ้ืนฐาน 44 0.54                   0.40                   0.56                    0.41                    

   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้
14

บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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นุเว
ยีน

เงิน
ลง
ทุน

ใน
บริ
ษัท

ย่อ
ย

4, 1
3

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

809
,99

9,7
00

     
 

211
,14

9,2
00

     
 

เงิน
ลง
ทุน

ใน
บริ
ษัท

ร่ว
ม

4, 1
4

275
,90

5
     

     
  

316
,48

7
     

     
  

-
     

     
     

     
 

-
     

     
     

     
 

เงิน
ลง
ทุน

ระ
ยะ
ยาว

อื่น
 

4, 1
5

556
,26

8,3
75

     
393

,28
1,8

08
     

556
,26

8,3
75

     
 

393
,28

1,8
08

     
 

เงิน
ให
้กู้ยื
มร
ะย
ะย
าว 

4, 1
6

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

40,
000

,00
0

     
   

85,
000

,00
0

     
   

อส
ังห
าริม

ทรั
พย์

เพื่อ
การ

ลง
ทุน

17,
 50

103
,52

2,5
87

     
100

,50
9,0

77
     

103
,52

2,5
87

     
 

100
,50

9,0
77

     
 

ที่ด
ิน อ

าคา
รแ
ละ
อุป

กร
ณ์ 

18,
 41

, 50
4,0

19,
827

,34
3

  
1,5

49,
948

,00
1

  
943

,92
0,4

75
     

 
919

,47
2,2

88
     

 
สิท

ธกิ
ารเ
ชา่

19
330

,13
3,1

00
     

350
,37

2,9
00

     
330

,13
3,1

00
     

 
350

,37
2,9

00
     

 
สิน

ทรั
พย์

ไม
่มีตั

วต
น

20
12,

771
,63

5
     

  
4,8

11,
624

     
    

6,4
91,

315
     

     
4,8

05,
217

     
     

ภา
ษีเงิ

นไ
ด้ถ
กูห

ัก ณ
 ที่จ่

าย
245

,53
4,3

93
     

209
,20

6,0
51

     
240

,16
4,6

23
     

 
206

,09
2,9

92
     

 
เงิน

ฝาก
ธน

าคา
รท
ี่ติด

ภา
ระ
ค้ า
ปร
ะก
นั

22,
 50

139
,56

2,5
99

     
237

,10
5,9

10
     

119
,56

1,5
95

     
 

237
,10

5,9
10

     
 

สิน
ทรั
พย์

ไม
่หม

ุนเวี
ยน

อื่น
23

36,
139

,38
4

     
  

51,
900

,38
0

     
  

35,
050

,52
4

     
   

51,
260

,38
0

     
   

รวม
สิน

ทร
พัย

ไ์ม
ห่ม

นุเว
ยีน

5,4
44,

035
,32

1
  

2,8
97,

452
,23

8
  

3,1
85,

112
,29

4
   

2,5
59,

049
,77

2
   

รวม
สิน

ทร
พัย

์
9,5

23,
220

,11
4

  
6,7

21,
833

,88
5

  
7,2

26,
511

,06
6

   
6,3

72,
537

,49
6

   

งบ
กำร

เงิน
รวม

งบ
กำร

เงิน
เฉพ

ำะกิ
จก
ำร 

(บา
ท)

    
   ห

มา
ยเห

ตุป
ระ
กอ
บง
บก

ารเ
งิน
เป็น

ส่ว
นห

นึ่ง
ขอ
งงบ

การ
เงิน

นี้
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2559

องคป์ระกอบอื่น
ของสว่นของผู้ถอืหุ้น
ผลต่างจากการเปลี่ยน

รวมสว่นของ
สว่นของสว่นได้เสยี

ทนุที่ออก
สว่นเกนิ

ทนุส ารอง
ยังไมไ่ด้

แปลงในมลูคา่ยุติธรรม
ผู้ถอืหุ้น

ที่ไม่มีอ านาจ
รวม

หมายเหตุ
และช าระแลว้

มลูคา่หุ้นสามญั
ตามกฎหมาย

จัดสรร
ของเงินลงทุนเผื่อขาย

ของบริษัท
ควบคมุ

สว่นของผู้ถอืหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสดุวันที่ 31 ธันวำคม 2559
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2559 

1,600,000,000
   

23,744
              

113,739,564
      

1,585,555,930
   

137,227,357
              

3,436,546,595
   

175,726,644
      

3,612,273,239
   

รำยกำรกับผู้ถอืหุ้นที่บันทกึโดยตรงเขำ้สว่นของผู้ถอืหุ้น :
   เงินทนุที่ได้รับจำกผู้ถอืหุ้นและกำรจัดสรรสว่นทนุให้ผู้ถอืหุ้น :
   เงินปนัผลใหผู้้ถอืหุ้นบริษัท

45
-

                    
-

                    
-

                    
(191,965,468)

-
                             

(191,965,468)
    

-
                    

(191,965,468)
    

   รวมเงินทนุที่ได้รับจำกผู้ถอืหุ้นและกำรจัดสรรสว่นทนุให้ผู้ถอืหุ้น 
-

                    
-

                    
-

                    
(191,965,468)

    
-

                             
(191,965,468)

    
-

                    
(191,965,468)

    
   กำรเปลี่ยนแปลงในสว่นได้เสยีในบริษัทย่อย
   การได้มาซึ่งสว่นได้เสยีที่ไมม่อี านาจควบคมุโดยอ านาจการควบคมุ
      ไมเ่ปลี่ยนแปลง

-
                    

-
                    

-
                    

-
                    

-
                             

-
                    

399,950,682
      

399,950,682
      

  รวมกำรเปลี่ยนแปลงในสว่นได้เสยีในบริษัทย่อย
-

                    
-

                    
-

                    
-

                    
-

                             
-

                    
399,950,682

      
399,950,682

      
รวมรำยกำรกับผู้ถอืหุ้นที่บันทกึโดยตรงเขำ้สว่นของผู้ถอืหุ้น

-
                    

-
                    

-
                    

(191,965,468)
    

-
                             

(191,965,468)
    

399,950,682
      

207,985,214
      

ก ำไรขำดทนุเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี
   ก าไร

-
                    

-
                    

-
                    

870,399,229
      

-
                             

870,399,229
      

(18,327,234)
      

852,071,995
      

   ก าไรเบด็เสร็จอื่น
31, 34

-
                    

-
                    

-
                    

(527,047)
130,389,253

              
129,862,206

      
-

                    
129,862,206

      
รวมก ำไรเบ็ดเสร็จส ำหรับปี

-
                    

-
                    

-
                    

869,872,182
      

130,389,253
              

1,000,261,435
   

(18,327,234)
      

981,934,201
      

โอนไปทนุส ารองตามกฎหมาย
34

-
                    

-
                    

44,811,801
        

(44,811,801)
      

-
                             

-
                    

-
                    

-
                    

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559
1,600,000,000

   
23,744

              
158,551,365

      
2,218,650,843

   
267,616,610

              
4,244,842,562

   
557,350,092

      
4,802,192,654

   

ก าไรสะสม

(บาท)

งบกำรเงินรวม

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้
16

บรษิัท ซินเทค็ คอนสตรคัชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบรษิัทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์
หมายเหตุ

2559
2558

2559
2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

5
548,651,452

     
644,324,258

     
479,046,308

      
615,411,715

      
เงินลงทุนชั่วคราว

6
1,249,056,974

  
917,950,795

     
1,208,713,126

   
917,950,795

      
ลกูหนี้การคา้

7
855,354,845

     
1,001,534,828

  
849,092,342

      
999,474,254

      
ลกูหนี้อื่น 

4, 8
54,097,924

       
41,156,507

       
61,029,426

        
61,235,701

        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 

9
490,803,063

     
508,242,680

     
490,803,063

      
508,242,680

      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้

10
255,440,212

     
476,380,324

     
255,440,212

      
476,380,324

      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี

4, 16
-

                    
-

                    
85,000,000

        
-

                     
สินคา้คงเหลอื

11
143,882,897

     
138,774,829

     
143,448,000

      
138,774,829

      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รั บเหมาชว่ง

12
481,897,426

     
96,017,426

       
468,826,295

      
96,017,426

        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน

4,079,184,793
  

3,824,381,647
  

4,041,398,772
   

3,813,487,724
   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย

4, 13
-

                    
-

                    
809,999,700

      
211,149,200

      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม

4, 14
275,905

            
316,487

            
-

                     
-

                     
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 

4, 15
556,268,375

     
393,281,808

     
556,268,375

      
393,281,808

      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 

4, 16
-

                    
-

                    
40,000,000

        
85,000,000

        
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

17, 50
103,522,587

     
100,509,077

     
103,522,587

      
100,509,077

      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

18, 41, 50
4,019,827,343

  
1,549,948,001

  
943,920,475

      
919,472,288

      
สิทธกิารเชา่

19
330,133,100

     
350,372,900

     
330,133,100

      
350,372,900

      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

20
12,771,635

       
4,811,624

         
6,491,315

          
4,805,217

          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย

245,534,393
     

209,206,051
     

240,164,623
      

206,092,992
      

เงินฝากธนาคารที ่ติดภาระค้ าประกนั
22, 50

139,562,599
     

237,105,910
     

119,561,595
      

237,105,910
      

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
23

36,139,384
       

51,900,380
       

35,050,524
        

51,260,380
        

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
5,444,035,321

  
2,897,452,238

  
3,185,112,294

   
2,559,049,772

   
รวมสินทรพัย์

9,523,220,114
  

6,721,833,885
  

7,226,511,066
   

6,372,537,496
   

งบกำรเงินรวม
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
10
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บร
ิษัท

 ซนิ
เทค็

 คอ
นส

ตร
ัคชั่

น จ
 ำกัด

 (ม
หำ
ชน

) แ
ละ
บร

ิษัท
ย่อ
ย

งบ
แส
ดง
กำร

เปลี่
ยน

แป
ลงส

่วน
ขอ

งผู้
ถือ

หุ้น
ส ำห

รับ
ปีส

ิ้นส
ุดว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วำค
ม 2

559

อง
ค์ป

ระ
กอ
บอื่

น
ขอ
งส
่วน

ขอ
งผู้
ถือ
หุ้น

ผล
ต่าง

จาก
การ

เปล
ี่ยน

ทุน
ที่อ

อก
ส่ว
นเก

ิน
ทุน

ส า
รอ
ง

ยังไ
ม่ไ
ด้

แป
ลง
ใน
มูล

ค่ายุ
ติธ
รรม

รวม
หม

ายเ
หตุ

แล
ะช
 าระ

แล
้ว

มูล
ค่าห

ุ้นส
าม
ัญ

ตาม
กฎ

หม
าย

จัด
สร
ร

ขอ
งเงิ

นล
งท
ุนเผื่

อข
าย

ส่ว
นข

อง
ผู้ถ
ือห

ุ้น

ส ำห
รับ

ปีส
ิ้นส

ุดว
ันท

ี่ 31
 ธัน

วำค
ม 2

558
ยอ
ดค

งเห
ลือ

 ณ 
วัน

ที่ 1
 มก

รำค
ม 2

558
 

1,6
00,

000
,00

0
23,

744
80,

748
,62

9
1,1

24,
786

,84
5

107
,19

4,9
28

2,9
12,

754
,14

6 
รำย

กำร
กับ

ผู้ถ
ือหุ้

นท
ี่บัน

ทึก
โดย

ตร
งเข

้ำส่ว
นข

องผู้
ถือ
หุ้น

 :-
   เงิ

นท
ุนท

ี่ได้ร
ับจ

ำกผู้
ถือ
หุ้น

แล
ะก
ำรจ

ัดส
รรส

่วน
ทุน

ให้ผู้
ถือ
หุ้น

 :-
   เงิ

นป
ันผ

ลใ
ห้ผู้

ถือ
หุ้น

บริ
ษัท

45
-   

  
-   

  
-   

  
(12

8,0
00,

000
)

-   
  

(12
8,0

00,
000

)
รวม

เงิน
ทุน

ที่ไ
ด้ร
ับจ

ำกผู้
ถือ
หุ้น

แล
ะก
ำรจ

ัดส
รรส

่วน
ทุน

ให้ผู้
ถือ
หุ้น

 
-    

 
-    

 
-    

 
(12

8,0
00,

000
)

-    
 

(12
8,0

00,
000

)
ก ำไ

รข
ำดท

ุนเบ็
ดเส

ร็จ
รวม

ส ำห
รับ

ปี
   ก

 าไร
-

     
     

     
     

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

659
,81

8,7
02

-   
  

659
,81

8,7
02 

   ก
 าไร

เบ็ด
เสร็

จอื่
น

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

-
     

     
     

     
-   

  
30,

032
,42

9
30,

032
,42

9 
รวม

ก ำไ
รเบ็

ดเส
ร็จ
ส ำห

รับ
ปี

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

-
     

     
     

     
659

,81
8,7

02
     

 
30,

032
,42

9
     

     
     

    
689

,85
1,1

31 
โอ
นไ

ปท
ุนส

 ารอ
งต
าม
กฎ

หม
าย

34
-

     
     

     
     

-
     

     
     

     
32,

990
,93

5
     

   
(32

,99
0,9

35)
     

 
-

     
     

     
     

     
     

 
-   

  
ยอ
ดค

งเห
ลือ

 ณ 
วัน

ที่ 3
1 ธั

นว
ำคม

 25
58

1,6
00,

000
,00

0
   

23,
744

     
     

    
113

,73
9,5

64
     

 
1,6

23,
614

,61
2

   
137

,22
7,3

57
     

     
     

  
3,4

74,
605

,27
7

   

งบ
กำร

เงิน
เฉพ

ำะกิ
จก
ำร

ก าไ
รส

ะส
ม

(บา
ท)

หม
ายเ
หตุ

ปร
ะก
อบ

งบ
การ

เงิน
เป็น

ส่ว
นห

นึ่ง
ขอ
งงบ

การ
เงิน

นี้
17

บร
ษิัท

 ซิน
เทค็

 คอ
นส

ตร
คัชั่

น จ
 ำกัด

 (ม
หำ
ชน

) แ
ละ
บร
ษิัท

ย่อ
ย

งบ
แส
ดง
ฐำน

ะก
ำรเ

งิน
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วำค

ม 2
559

สิน
ทร

พัย
์

หม
ายเ

หตุ
255

9
255

8
255

9
255

8

สิน
ทร

พัย
ห์ม

นุเว
ยีน

เงิน
สด

แล
ะร
ายก

ารเ
ทีย
บเท

่าเงิ
นส

ด
5

548
,65

1,4
52

     
644

,32
4,2

58
     

479
,04

6,3
08

     
 

615
,41

1,7
15

     
 

เงิน
ลง
ทุน

ชั่ว
คร
าว

6
1,2

49,
056

,97
4

  
917

,95
0,7

95
     

1,2
08,

713
,12

6
   

917
,95

0,7
95

     
 

ลกู
หน

ี้กา
รค
า้

7
855

,35
4,8

45
     

1,0
01,

534
,82

8
  

849
,09

2,3
42

     
 

999
,47

4,2
54

     
 

ลกู
หน

ี้อื่น
 

4, 8
54,

097
,92

4
     

  
41,

156
,50

7
     

  
61,

029
,42

6
     

   
61,

235
,70

1
     

   
ลกู
หน

ี้เงิน
ปร
ะก
นัผ

ลง
าน
ตา
มส

ัญญ
ากอ่

สร้
าง 

9
490

,80
3,0

63
     

508
,24

2,6
80

     
490

,80
3,0

63
     

 
508

,24
2,6

80
     

 
มูล

คา่ง
าน
ระ
หว่

างก
อ่ส

ร้าง
ที่ยั

งไม
่เรีย

กเก
บ็

   จ
ากล

กูค
า้

10
255

,44
0,2

12
     

476
,38

0,3
24

     
255

,44
0,2

12
     

 
476

,38
0,3

24
     

 
เงิน

ให
้กู้ยื
มร
ะย
ะย
าวท

ี่คร
บก

 าห
นด

รับ
ช า
ระ

   ภ
ายใ

นห
นึ่ง
ปี

4, 1
6

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

85,
000

,00
0

     
   

-
     

     
     

     
 

สิน
คา้ค

งเห
ลอื

11
143

,88
2,8

97
     

138
,77

4,8
29

     
143

,44
8,0

00
     

 
138

,77
4,8

29
     

 
เงิน

จ่าย
ลว่
งห
น้า
ให
้ผู้รั
บเห

มา
ชว่
ง

12
481

,89
7,4

26
     

96,
017

,42
6

     
  

468
,82

6,2
95

     
 

96,
017

,42
6

     
   

รวม
สิน

ทร
พัย

ห์ม
นุเว

ยีน
4,0

79,
184

,79
3

  
3,8

24,
381

,64
7

  
4,0

41,
398

,77
2

   
3,8

13,
487

,72
4

   

สิน
ทร

พัย
ไ์ม
ห่ม

นุเว
ยีน

เงิน
ลง
ทุน

ใน
บริ
ษัท

ย่อ
ย

4, 1
3

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

809
,99

9,7
00

     
 

211
,14

9,2
00

     
 

เงิน
ลง
ทุน

ใน
บริ
ษัท

ร่ว
ม

4, 1
4

275
,90

5
     

     
  

316
,48

7
     

     
  

-
     

     
     

     
 

-
     

     
     

     
 

เงิน
ลง
ทุน

ระ
ยะ
ยาว

อื่น
 

4, 1
5

556
,26

8,3
75

     
393

,28
1,8

08
     

556
,26

8,3
75

     
 

393
,28

1,8
08

     
 

เงิน
ให
้กู้ยื
มร
ะย
ะย
าว 

4, 1
6

-
     

     
     

     
-

     
     

     
     

40,
000

,00
0

     
   

85,
000

,00
0

     
   

อส
ังห
าริม

ทรั
พย์

เพื่อ
การ

ลง
ทุน

17,
 50

103
,52

2,5
87

     
100

,50
9,0

77
     

103
,52

2,5
87

     
 

100
,50

9,0
77

     
 

ที่ด
ิน อ

าคา
รแ
ละ
อุป

กร
ณ์ 

18,
 41

, 50
4,0

19,
827

,34
3

  
1,5

49,
948

,00
1

  
943

,92
0,4

75
     

 
919

,47
2,2

88
     

 
สิท

ธกิ
ารเ
ชา่

19
330

,13
3,1

00
     

350
,37

2,9
00

     
330

,13
3,1

00
     

 
350

,37
2,9

00
     

 
สิน

ทรั
พย์

ไม
่มีตั

วต
น

20
12,

771
,63

5
     

  
4,8

11,
624

     
    

6,4
91,

315
     

     
4,8

05,
217

     
     

ภา
ษีเงิ

นไ
ด้ถ
กูห

ัก ณ
 ที่จ่

าย
245

,53
4,3

93
     

209
,20

6,0
51

     
240

,16
4,6

23
     

 
206

,09
2,9

92
     

 
เงิน

ฝาก
ธน

าคา
รท
ี่ติด

ภา
ระ
ค้ า
ปร
ะก
นั

22,
 50

139
,56

2,5
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237

,10
5,9

10
     

119
,56

1,5
95

     
 

237
,10

5,9
10

     
 

สิน
ทรั
พย์

ไม
่หม

ุนเวี
ยน

อื่น
23

36,
139

,38
4

     
  

51,
900

,38
0

     
  

35,
050

,52
4

     
   

51,
260

,38
0

     
   

รวม
สิน

ทร
พัย

ไ์ม
ห่ม

นุเว
ยีน

5,4
44,

035
,32

1
  

2,8
97,

452
,23

8
  

3,1
85,

112
,29

4
   

2,5
59,

049
,77

2
   

รวม
สิน

ทร
พัย

์
9,5

23,
220

,11
4

  
6,7

21,
833

,88
5

  
7,2

26,
511

,06
6

   
6,3

72,
537

,49
6

   

งบ
กำร

เงิน
รวม

งบ
กำร

เงิน
เฉพ

ำะกิ
จก
ำร 

(บา
ท)

    
   ห

มา
ยเห

ตุป
ระ
กอ
บง
บก

ารเ
งิน
เป็น

ส่ว
นห

นึ่ง
ขอ
งงบ

การ
เงิน

นี้
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บริษัท ซนิเทค็ คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2559

องค์ประกอบอื่น
ของส่วนของผู้ถือหุ้น
ผลต่างจากการเปลี่ยน

ทุนที่ออก
ส่วนเกิน

ทุนส ารอง
ยังไม่ได้

แปลงในมูลค่ายุติธรรม
รวม

หมายเหตุ
และช าระแล้ว

มูลค่าหุ้นสามัญ
ตามกฎหมาย

จัดสรร
ของเงินลงทุนเผื่อขาย

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2559
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกรำคม 2559 

1,600,000,000
23,744

113,739,564
1,623,614,612

137,227,357
3,474,605,277 

รำยกำรกับผู้ถือหุ้นที่บันทึกโดยตรงเข้ำส่วนของผู้ถือหุ้น :-
   เงินทุนที่ได้รับจำกผู้ถือหุ้นและกำรจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น :-
   เงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นบริษัท

45
-     

-     
-     

(191,965,468)
-     

(191,965,468)
รวมเงินทุนที่ได้รับจำกผู้ถือหุ้นและกำรจัดสรรส่วนทุนให้ผู้ถือหุ้น 

-     
-     

-     
(191,965,468)

-     
(191,965,468)

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี
   ก าไร

-
                    

-
                    

-
                    

896,236,038
-     

896,236,038 
   ก าไรเบ็ดเสร็จอื่น

31, 34
-

                    
-

                    
-

                    
(1,237,532)

130,389,253 
129,151,721 

รวมก ำไรเบ็ดเสร็จส ำหรับปี
-

                    
-

                    
-

                    
894,998,506

      
130,389,253

                 
1,025,387,759 

โอนไปทุนส ารองตามกฎหมาย
34

-
                    

-
                    

44,811,801
        

(44,811,801)
      

-
                               

-     
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

1,600,000,000
   

23,744
              

158,551,365
      

2,281,835,849
   

267,616,610
                 

4,308,027,568
   

ก าไรสะสม

(บาท)

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
18

บรษิัท ซินเทค็ คอนสตรคัชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบรษิัทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์
หมายเหตุ

2559
2558

2559
2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

5
548,651,452

     
644,324,258

     
479,046,308

      
615,411,715

      
เงินลงทุนชั่วคราว

6
1,249,056,974

  
917,950,795

     
1,208,713,126

   
917,950,795

      
ลกูหนี้การคา้

7
855,354,845

     
1,001,534,828

  
849,092,342

      
999,474,254

      
ลกูหนี้อื่น 

4, 8
54,097,924

       
41,156,507

       
61,029,426

        
61,235,701

        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 

9
490,803,063

     
508,242,680

     
490,803,063

      
508,242,680

      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้

10
255,440,212

     
476,380,324

     
255,440,212

      
476,380,324

      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี

4, 16
-

                    
-

                    
85,000,000

        
-

                     
สินคา้คงเหลอื

11
143,882,897

     
138,774,829

     
143,448,000

      
138,774,829

      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รั บเหมาชว่ง

12
481,897,426

     
96,017,426

       
468,826,295

      
96,017,426

        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน

4,079,184,793
  

3,824,381,647
  

4,041,398,772
   

3,813,487,724
   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย

4, 13
-

                    
-

                    
809,999,700

      
211,149,200

      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม

4, 14
275,905

            
316,487

            
-

                     
-

                     
เงินลงทุนระยะยาวอื่น 

4, 15
556,268,375

     
393,281,808

     
556,268,375

      
393,281,808

      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 

4, 16
-

                    
-

                    
40,000,000

        
85,000,000

        
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

17, 50
103,522,587

     
100,509,077

     
103,522,587

      
100,509,077

      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

18, 41, 50
4,019,827,343

  
1,549,948,001

  
943,920,475

      
919,472,288

      
สิทธกิารเชา่

19
330,133,100

     
350,372,900

     
330,133,100

      
350,372,900

      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

20
12,771,635

       
4,811,624

         
6,491,315

          
4,805,217

          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย

245,534,393
     

209,206,051
     

240,164,623
      

206,092,992
      

เงินฝากธนาคารที ่ติดภาระค้ าประกนั
22, 50

139,562,599
     

237,105,910
     

119,561,595
      

237,105,910
      

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
23

36,139,384
       

51,900,380
       

35,050,524
        

51,260,380
        

รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
5,444,035,321

  
2,897,452,238

  
3,185,112,294

   
2,559,049,772

   
รวมสินทรพัย์

9,523,220,114
  

6,721,833,885
  

7,226,511,066
   

6,372,537,496
   

งบกำรเงินรวม
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
10
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย
งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน
ก าไรส าหรับปี 852,071,995          627,573,755          896,236,038        659,818,702        
รายการปรับปรุง
โอนกลบัคา่เผ่ือหนีส้งสยัจะสญู (40,991,973)          (12,334,563)          (40,991,973)        (12,334,563)        
หนีส้งสยัจะสญู 31,964,194            13,926,182            31,971,957          13,926,182          
หนีส้ญู 5,405,231              -                        5,405,231            -                      
คา่เสือ่มราคาและคา่ตัดจ าหนา่ย 295,151,137          209,578,742          210,386,299        192,023,000        
ดอกเบีย้รับ (7,229,443)            (11,097,418)          (11,398,334)        (17,950,036)        
ดอกเบีย้จ่าย 64,582,913            44,869,673            15,683,365          39,353,220          
ก าไรจากการตีราคาเงินลงทนุชัว่คราว (8,741,945)            (6,950,364)            (8,405,597)          (6,950,364)          
(ก าไร) ขาดทนุจากการจ าหนา่ยและตัดบญัชอุีปกรณ์ (3,844,118)            33,901,030            (3,878,990)          33,901,030          
(ก าไร) ขาดทนุจากอัตราแลกเปลีย่นทียั่งไมเ่กดิขึน้จริง (124,490)               1,321,635              (124,490)             1,321,636            
ขาดทนุจากการตัดบญัชเีงินลงทนุในบริษัทย่อย -                        -                        549,700               -                      
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 40,582                   40,985                   -                      -                      
ประมาณการผลขาดทนุทีค่าดว่าจะเกดิขึน้จากงาน
  กอ่สร้าง (โอนกลบั) (5,052,523)            (35,717,641)          (5,052,523)          (35,717,641)        
ประมาณการผลขาดทนุจากภาระตามสญัญาร่วมคา้ (โอนกลบั) -                        (66,464,708)          -                      (66,464,708)        
ประมาณการหนีส้นิทีเ่กดิขึน้จากคดฟ้ีองร้อง 15,336,535            -                        15,336,535          -                      
คา่ใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังาน 22,875,774            18,914,700            20,817,968          18,141,130          
คา่ใชจ่้ายภาษีเงินได้ 151,435,743          18,549,675            151,191,451        18,549,675          

1,372,879,612       836,111,683          1,277,726,637     837,617,263        
การเปลีย่นแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิด าเนนิงาน
ลกูหนีก้ารคา้ 159,085,903          (178,046,355)        163,287,833        (175,985,782)      
ลกูหนีอ่ื้น (18,600,305)          (155,465)               7,857,725            (20,082,708)        
ลกูหนีเ้งินประกนัผลงานตามสญัญากอ่สร้าง 9,746,339              73,006,050            9,746,339            73,006,050          
มลูคา่งานระหว่างกอ่สร้างทียั่งไมเ่รียกเกบ็จากลกูคา้ 222,162,042          80,946,528            222,162,042        80,946,528          
สนิคา้คงเหลอื (5,108,068)            42,138,601            (4,673,172)          42,138,601          
เงินจ่ายลว่งหนา้ใหผู้้รับเหมาชว่ง (385,880,001)        (56,203,509)          (372,808,869)      (56,203,509)        
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 15,760,997            18,890,377            16,209,857          19,263,940          
เจ้าหนีก้ารคา้ 91,670,364            (158,576,602)        89,306,281          (145,350,538)      
เจ้าหนีอ่ื้น 82,936,097            460,795,933          23,792,541          464,259,745        
เงินรับลว่งหนา้ตามสญัญากอ่สร้าง 318,696,559          (61,184,041)          318,696,559        (61,184,041)        
เงินประกนัผลงานจากผู้รับเหมาชว่ง 11,111,217            12,406,722            11,111,217          12,406,722          
ภาษีมลูคา่เพ่ิมรอออกใบก ากบัภาษี (27,490,367)          9,632,198              (27,490,367)        9,632,198            
เงินมดัจ ารับจากลกูคา้ 41,233,723            -                        -                      -                      
หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 227,342                 (111,330)               227,342               (111,330)             
จ่ายช าระประมาณการหนีส้นิจากคดฟ้ีองร้อง (31,800,000)          -                        (31,800,000)        -                      
จ่ายช าระหนีส้นิผลประโยชนข์องพนกังาน (848,714)               (889,200)               (777,700)             (889,200)             
เงินสดไดม้าจากกจิกรรมด าเนนิงาน 1,855,782,740       1,078,761,590       1,702,574,265     1,079,463,939     

ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวำคม 2559
งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึง่ของงบการเงินนี้
19
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บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทยอ่ย
งบกระแสเงินสด

หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

จ่ายภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย (242,556,325)        (208,293,081)        (240,055,322)      (207,027,418)      
รับคนืภาษีเงินไดถ้กูหกั ณ ทีจ่่าย -                        127,506,516          -                      127,506,516        
เงินสดสทุธิได้มำจำกกิจกรรมด ำเนนิงำน 1,613,226,415       997,975,025          1,462,518,943     999,943,037        

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ
รับดอกเบีย้ 8,232,581              13,170,543            12,275,984          20,577,226          
ซือ้เงินลงทนุชัว่คราว (2,539,130,209)     (1,044,279,890)     (2,489,122,709)   (1,044,279,890)   
เงินสดรับจากเงินลงทนุชัว่คราว 2,216,765,975       894,616,443          2,206,765,975     894,616,443        
เงินสดรับช าระเงินใหกู้ยื้มระยะสัน้ -                        -                        30,000,000          115,000,000        
เงินสดจ่ายใหกู้ยื้มระยะสัน้ -                        -                        (30,000,000)        -                      
เงินสดจ่ายใหกู้ยื้มระยะยาว -                        -                        (40,000,000)        -                      
ซือ้เงินลงทนุในบริษัทย่อย -                        -                        (599,400,000)      (83,799,800)        
ซือ้ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ (2,747,669,099)     (256,693,016)        (219,259,913)      (201,097,873)      
ซือ้สนิทรัพย์ไมม่ตัีวตน (11,920,070)          (4,930,422)            (3,824,477)          (4,922,922)          
ขายอุปกรณ์ 7,669,088              7,395,180              7,669,088            7,395,180            
เงินฝากธนาคารทีติ่ดภาระค้ าประกนั 97,543,311            (58,010,674)          117,544,315        (58,010,674)        
เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมลงทนุ (2,968,508,423)     (448,731,836)        (1,007,351,737)   (354,522,310)      

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
จ่ายดอกเบีย้ (64,588,668)          (47,665,825)          (15,659,158)        (42,154,078)        
จ่ายเงินปนัผล (191,965,468)        (127,969,181)        (191,965,468)      (127,969,181)      
เงินเบกิเกนิบญัชธีนาคาร (727,146)               2,532,984              -                      -                      
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 160,000,000          320,000,000          160,000,000        320,000,000        
จ่ายช าระเงินกูยื้มระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน (160,000,000)        (320,000,000)        (160,000,000)      (320,000,000)      
จ่ายช าระเจ้าหนีต้ามแผนปรับโครงสร้างหนี้ -                        (4,363,116)            -                      (4,363,115)          
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะสัน้ 25,000,000            -                        -                      -                      
เงินสดจ่ายช าระเงินใหกู้ยื้มระยะสัน้ (25,000,000)          -                        -                      -                      
เงินสดรับจากเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,550,000,000       28,495,836            -                      -                      
เงินสดจ่ายช าระเงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (49,152,412)          -                        -                      -                      
เงินสดจ่ายไถถ่อนหุน้กู้ (350,000,000)        (175,000,000)        (350,000,000)      (175,000,000)      
เงินสดรับจากสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อี านาจควบคมุ 399,950,883          76,800,200            -                      -                      
จ่ายช าระหนีส้นิตามสญัญาเชา่การเงิน (33,907,987)          (46,085,350)          (33,907,987)        (46,085,350)        
เงินสดสทุธิได้มำจำก(ใช้ไปใน)กิจกรรมจดัหำเงิน 1,259,609,202       (293,254,452)        (591,532,613)      (395,571,724)      
เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสดเพ่ิมขึน้(ลดลง)สทุธิ (95,672,806)          255,988,737          (136,365,407)      249,849,003        
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด ณ วันที ่1 มกราคม 5 644,324,258          388,335,521          615,411,715        365,562,712        
เงินสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงินสด ณ วนัที ่31 ธันวำคม 5 548,651,452          644,324,258          479,046,308        615,411,715        

รำยกำรทีไ่มก่ระทบเงินสด
ดอกเบีย้จ่ายทีบ่นัทกึเปน็ต้นทนุของงานระหว่างกอ่สร้าง 18 505,611                 5,690,770              -                      -                      

(บาท)

ส ำหรบัปีสิน้สุดวนัที ่31 ธันวำคม 2559

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึง่ของงบการเงินนี้
20

บรษัิท ซินเทค็ คอนสตรคัช่ัน จ ำกัด (มหำชน) และบรษัิทย่อย
งบแสดงฐำนะกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559

สินทรพัย์ หมายเหตุ 2559 2558 2559 2558

สินทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 548,651,452     644,324,258     479,046,308      615,411,715      
เงินลงทุนชั่วคราว 6 1,249,056,974  917,950,795     1,208,713,126   917,950,795      
ลกูหนี้การคา้ 7 855,354,845     1,001,534,828  849,092,342      999,474,254      
ลกูหนี้อ่ืน 4, 8 54,097,924       41,156,507       61,029,426        61,235,701        
ลกูหนี้เงินประกนัผลงานตามสัญญากอ่สร้าง 9 490,803,063     508,242,680     490,803,063      508,242,680      
มูลคา่งานระหว่างกอ่สร้างที่ยังไม่เรียกเกบ็
   จากลกูคา้ 10 255,440,212     476,380,324     255,440,212      476,380,324      
เงินให้กู้ยืมระยะยาวที่ครบก าหนดรับช าระ
   ภายในหนึ่งปี 4, 16 -                    -                    85,000,000        -                     
สินคา้คงเหลอื 11 143,882,897     138,774,829     143,448,000      138,774,829      
เงินจ่ายลว่งหน้าให้ผู้รับเหมาชว่ง 12 481,897,426     96,017,426       468,826,295      96,017,426        
รวมสินทรพัยห์มนุเวยีน 4,079,184,793  3,824,381,647  4,041,398,772   3,813,487,724   

สินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4, 13 -                    -                    809,999,700      211,149,200      
เงินลงทุนในบริษัทร่วม 4, 14 275,905            316,487            -                     -                     
เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 4, 15 556,268,375     393,281,808     556,268,375      393,281,808      
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4, 16 -                    -                    40,000,000        85,000,000        
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 17, 50 103,522,587     100,509,077     103,522,587      100,509,077      
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 18, 41, 50 4,019,827,343  1,549,948,001  943,920,475      919,472,288      
สิทธกิารเชา่ 19 330,133,100     350,372,900     330,133,100      350,372,900      
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 20 12,771,635       4,811,624         6,491,315          4,805,217          
ภาษีเงินได้ถกูหัก ณ ที่จ่าย 245,534,393     209,206,051     240,164,623      206,092,992      
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกนั 22, 50 139,562,599     237,105,910     119,561,595      237,105,910      
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 23 36,139,384       51,900,380       35,050,524        51,260,380        
รวมสินทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 5,444,035,321  2,897,452,238  3,185,112,294   2,559,049,772   
รวมสินทรพัย์ 9,523,220,114  6,721,833,885  7,226,511,066   6,372,537,496   

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

(บาท)

       หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
10
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 
 

   21 

หมำยเหตุ สำรบัญ 

1 ข้อมูลท่ัวไป 
2 เกณฑ์การจัดท างบการเงิน 
3 นโยบายการบัญชีที่ส าคัญ 
4 บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
6 เงินลงทุนชั่วคราว 
7 ลูกหน้ีการค้า 
8 ลูกหน้ีอื่น 
9 ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง 
10 มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า 
11 สินค้าคงเหลือ 
12 เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 
13 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
14 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
15 เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 
16 เงินให้กู้ยืมระยะยาว 
17 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
18 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
19 สิทธิการเช่า 
20 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
21 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
22 เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 
23 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 
24 เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
25 เจ้าหน้ีการค้า 
26 เจ้าหน้ีอื่น 
27 เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ีที่ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 
28 เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น 
29 เงินกู้ยืมระยะยาว 
30 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน 
31 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 
 

   22 

32 ประมาณการหน้ีสิน 
33 ทุนเรือนหุ้น 
34 ส ารอง 
35 ส่วนงานด าเนินงาน 
36 รายได้อื่น 
37 ค่าใช้จ่ายในการขาย 
38 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
39 ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนพนักงาน 
40 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 
41 ค่าใช้จ่ายอื่น 
42 ต้นทุนทางการเงิน 
43 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
44 ก าไรต่อหุ้น 
45 เงินปันผล 
46 เครื่องมือทางการเงิน 
47 ภาระผูกพันกับกิจการที่ไม่เก่ียวข้องกัน 
48 หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น 
49 แผนฟื้นฟูกิจการของบริษัท 
50 สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกัน 
51 สัญญาเช่าด าเนินงาน 
52 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
53 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ 
54 การจัดประเภทรายการใหม่ 
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บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 
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32 ประมาณการหน้ีสิน 
33 ทุนเรือนหุ้น 
34 ส ารอง 
35 ส่วนงานด าเนินงาน 
36 รายได้อื่น 
37 ค่าใช้จ่ายในการขาย 
38 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
39 ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนพนักงาน 
40 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ 
41 ค่าใช้จ่ายอื่น 
42 ต้นทุนทางการเงิน 
43 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
44 ก าไรต่อหุ้น 
45 เงินปันผล 
46 เครื่องมือทางการเงิน 
47 ภาระผูกพันกับกิจการที่ไม่เก่ียวข้องกัน 
48 หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อาจเกิดขึ้น 
49 แผนฟื้นฟูกิจการของบริษัท 
50 สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกัน 
51 สัญญาเช่าด าเนินงาน 
52 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
53 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไม่ได้ใช้ 
54 การจัดประเภทรายการใหม่ 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 
 

   23 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี 
 

งบการเงินน้ีได้รับอนุมัติให้ออกงบการเงินจากคณะกรรมการบริษัทเม่ือวันที ่28 กุมภาพันธ์ 2560 
 

1 ข้อมูลทั่วไป 
 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) “บริษัท” เป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย และที่อยู่จดทะเบียน
ตั้งอยู่เลขที่ 555/7-11 ซอยสุขุมวิท 63 (เอกมัย) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตันเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 
และมีส านักงานสาขาแห่งที่หน่ึงตั้งอยู่ เลขที่ 61 ซอยหลังสวน ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร 
 

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เม่ือวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2536 
 

กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ซึ่งถือหุ้นเกินกว่าร้อยละ 5 ของทุนที่ช าระแล้ว ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2559 ได้แก่ 
 

 (ร้อยละของทุนช ำระแล้ว) 
กลุ่มพหูสูตร 26.84 
บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ ากัด 9.09 
 

บริษัทด าเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับรับเหมาก่อสร้างและธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริการห้องพัก หรือ
เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
 

รายละเอยีดของบริษัทย่อยของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 มีดังต่อไปน้ี 
 

  ประเทศที ่  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
ชื่อกิจกำร ลักษณะธุรกิจ กิจกำรจัดตั้ง  2559  2558 

บริษัทย่อยทางตรง       
1) บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 
  แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์หรือ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อให้เช่า 

ไทย  52.00  52.00 
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  ประเทศที ่  บริษัทถือหุ้นร้อยละ 
ชื่อกิจกำร ลักษณะธุรกิจ กิจกำรจัดตั้ง  2559  2558 

2) บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท 
  แมเนจเม้นท์ จ ากัด 

บริหารธุรกิจโรงแรม 
เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 

และอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ 
(ยังไม่ได้เริ่มด าเนินงาน 
เชิงพาณิชย์ และได้จด 

ทะเบียนเลิกบริษัทเม่ือวันที่  
28 ธันวาคม 2558 และได้จด
ทะเบียนเสร็จการช าระบัญชี 
เม่ือวันที่ 26 ธันวาคม 2559) 

ไทย  -  54.97 

3) บริษัท แนเชอรัล วิลล์  
  เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 
  แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  

บริหารบุคลากร ส าหรับ
โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ 
และอสังหาริมทรัพย์อื่นๆ 

ไทย  99.97  99.97 

4) บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล 
  พาร์ทเนอร์ส จ ากัด 

เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์หรือ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อให้เช่า 

ไทย  60.00  59.98 

 

2 เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงิน 
 

2.1 เกณฑ์การถือปฏิบัติ 
 

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใช้โดยสภา
วิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด
หลักทรัพย์ที่เก่ียวข้อง  
 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 
 

สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งมีผลบังคับใช้ตั้งแต่รอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2559 การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออก
และปรับปรุงใหม่น้ันมีผลให้เกิดการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชีของบริษัทในบางเรื่องการเปลี่ยนแปลงน้ีไม่
มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส าคัญต่องบการเงิน 
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นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ข้างต้น สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกและ
ปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่น ๆ ซึ่งมีผลบังคับส าหรับงบการเงินที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 
มกราคม 2560 เป็นต้นไป และไม่ได้มีการน ามาใช้ส าหรับการจัดท างบการเงินน้ี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ที่ออกและปรับปรุงใหม่ที่เก่ียวกับการด าเนินงานของบริษัท ได้เปิดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 53 
 

2.3 เกณฑ์การวัดมูลค่า 
 

งบการเงินน้ีจัดท าขึ้นโดยถือหลักเกณฑ์การบันทึกตามราคาทุนเดิม ยกเว้นที่กล่าวไว้ในนโยบายการบัญชี 
 

2.4 สกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานและน าเสนองบการเงิน 
 

งบการเงินน้ีจัดท าและแสดงหน่วยเงินตราเป็นเงินบาท ซึ่งเป็นสกุลท่ีใช้ในการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท/บริษัท 
ข้อมูลทางการเงินทั้งหมดมีการปัดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพื่อให้แสดงเป็นหลักล้านบาท เว้นแต่ที่
ระบุไว้อย่างอื่น 
 

2.5 การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการ 
 

ในการจัดท างบการเงินน้ีเป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้ดุลยพินิจ การประมาณการ
และข้อสมมตหิลายประการ ซึ่งมีผลกระทบต่อการก าหนดนโยบายการบัญชีและการรายงานจ านวนเงินที่เก่ียวกับ 
สินทรัพย์ หน้ีสิน รายได้ และค่าใช้จ่าย ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างจากที่ประมาณไว้ 
 

ประมาณการและข้อสมมติที่ใช้ในการจัดท างบการเงินจะได้ รับการทบทวนอย่างต่อเน่ือง การปรับ 
ประมาณการทางบัญชีจะบันทึก โดยวิธีเปล่ียนทันทีเป็นต้นไป 
 

2.5.1 การใช้ดุลยพินิจ 
 

ข้อมูลเก่ียวกับการใช้ดุลยพินิจในการเลือกนโยบายการบัญชี ซึ่งมีผลกระทบที่มีนัยส าคัญต่อจ านวนเงินที่
รับรู้ในงบการเงิน ซึ่งประกอบด้วยหมายเหตุประกอบงบการเงินต่อไปน้ี 

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 17 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 30 การจัดประเภทตามสัญญาเช่า 
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2.5.2 ข้อสมมุติ และความไม่แน่นอนของการประมาณการ 
 

ข้อมูลเก่ียวกับความไม่แน่นอนของการประมาณการ ที่ส าคัญซึ่งมีความเสี่ยงอย่างมีนัยส าคัญที่เป็นเหตุให้
ต้องมีการปรับปรุงจ านวนเงินที่รับรู้ในงบการเงิน ซ่ึงประกอบด้วยหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ดังต่อไปน้ี 

 

หมายเหตุ 13 14 และ 15 ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุน 
หมายเหตุ 21 และ 43 ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน และภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
หมายเหตุ 31  ข้อสมมติฐานเก่ียวกับอัตราคิดลด อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน อัตราการ

หมุนเวียนพนักงาน อัตรามรณะ และอัตราทุพพลภาพ 
หมายเหตุ 32 ประมาณการต้นทุนโครงการก่อสร้าง ประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะ

เกิดขึ้นจากงานก่อสร้าง และประมาณการผลขาดทุนจากภาระตามสัญญา
ร่วมค้า 

หมายเหตุ 46  การตีมูลค่าเครื่องมือทางการเงิน 
หมายเหตุ 48  ประมาณการหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้อง 

 

กำรใช้ดุลยพินิจและกำรประมำณกำรที่ส ำคัญ สรุปได้ดังน้ี 
 

ค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์ 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทจะตั้งค่าเผื่อการด้อยค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย และเงินลงทุนทั่วไป เม่ือฝ่าย
บริหารใช้ดุลยพินิจในการพิจารณาว่ามูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคัญ  และเป็น
ระยะเวลานาน การที่จะสรุปว่าเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระส าคัญหรือเป็นระยะเวลานานหรือไม่น้ัน  
จ าเป็นต้องใช้ดุลยพินิจของฝ่ายบริหาร 
 

ประมาณการต้นทุนโครงการก่อสร้าง 
 
กลุ่มบริษัท/บริษัทประมาณการต้นทุนการก่อสร้างของแต่ละโครงการจากรายละเอียดของแบบก่อสร้าง  และ
น ามาค านวณจ านวนและมูลค่าวัสดุก่อสร้างที่ต้องใช้ในโครงการดังกล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าโสหุ้ย ที่ต้องใช้ใน
การให้บริการก่อสร้างจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโน้มของการเปลี่ยนแปลงราคาวัสดุก่อสร้าง 
ค่าแรง และค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจทีจ่ะท าการทบทวนประมาณการต้นทุนอย่างสม่ าเสมอ และ
ทุกคราวท่ีต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างเป็นสาระส าคัญ 
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ประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้าง 
 

ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างแต่ละโครงการจาก
ประมาณการต้นทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้น โดยพิจารณาจากความคืบหน้าของการก่อสร้าง ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง 
ประกอบกับการเปล่ียนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง และสภาวะการณ์ปัจจุบัน 
 

ประมาณการผลขาดทุนจากภาระตามสัญญาร่วมค้า 
 

ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนจากภาระหน้ีสินของกิจการร่วมค้าตามสัญญาร่วมค้า 
โดยพิจารณาตามสัดส่วนร่วมค้าที่ต้องร่วมรับภาระหน้ีสิน 
 

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีภาระส าหรับเงินบ าเหน็จและเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามนโยบาย
ของบริษัท และตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทถือว่าเงินบ าเหน็จและเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์
หลังออกจากงานของพนักงาน 
 

หน้ีสินโครงการผลประโยชน์ของพนักงานประมาณการขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัยข้อ
สมมติฐานต่าง ๆ ในการประมาณการน้ัน เช่น อัตราคิดลด อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน อัตราการหมุนเวียน
พนักงาน อัตรามรณะ และอัตราทุพพลภาพ 
 

คดีฟ้องร้อง 
 

บริษัทและกิจการร่วมค้า มีหน้ีสินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้  
ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีที่ถูกฟ้องร้องแล้ว และเชื่อม่ันว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึก
ประมาณการหน้ีดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 
 

2.6 การวัดมูลค่ายุติธรรม 
 

นโยบายการบัญชีและการเปิดเผยข้อมูลของกลุ่มบริษัท/บริษัทหลายข้อก าหนดให้มีการวัดมูลค่ายุติธรรมทั้ง
สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินและไม่ใช่ทางการเงิน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทก าหนดกรอบแนวคิดของการควบคุมเก่ียวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม กรอบแนวคิดน้ีรวมถึงผู้
ประเมินมูลค่าซึ่งมีความรับผิดชอบโดยรวมต่อการวัดมูลค่ายุติธรรมที่มีนัยส าคัญ รวมถึงการวัดมูลค่ายุติธรรม
ระดับ 3 และรายงานโดยตรงต่อผู้บริหารสูงสุดทางด้านการเงิน 
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ผู้ประเมินมูลค่ามีการทบทวนข้อมูลที่ไม่สามารถสังเกตได้ และปรับปรุงการวัดมูลค่าที่มีนัยส าคัญอย่าง
สม่ าเสมอ หากมีการใช้ข้อมูลจากบุคคลที่สามเพื่อวัดมูลค่ายุติธรรม เช่น ราคาจากนายหน้า หรือการตั้งราคาผู้
ประเมินได้ประเมินหลักฐานที่ได้มาจากบุคคลที่สามที่สนับสนุนข้อสรุปเก่ียวกับการวัดมูลค่ารวมถึงการจัด
ระดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมว่าเป็นไปตามที่ก าหนดไว้ในมาตรฐานการรายงานทางการเงินอย่างเหมาะสม 
 

ประเด็นปัญหาของการวัดมูลค่าที่มีนัยส าคัญจะถูกรายงานต่อคณะกรรมการตรวจสอบของกลุ่มบริษัท/บริษัท 
 

เม่ือวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหน้ีสินกลุ่มบริษัท/บริษัท ได้ใช้ข้อมูลที่สามารถสังเกตได้ให้มากที่สุด
เท่าที่จะท าได้มูลค่ายุติธรรมเหล่าน้ีถูกจัดประเภทในแต่ละล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ในการ
ประเมินมูลค่า ดังน้ี 
 

 ข้อมูลระดับ 1 เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์หรือ
หน้ีสินอย่างเดียวกัน 

 ข้อมูลระดับ 2 เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรือโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคา) ส าหรับ
สินทรัพย์น้ันหรือหน้ีสินน้ันนอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1  

 ข้อมูลระดับ 3 เป็นข้อมูลส าหรับสินทรัพย์หรือหน้ีสินที่ไม่ได้มาจากข้อมูลที่สังเกตได้ (ข้อมูลที่ไม่สามารถ
สังเกตได)้ 

 

หากข้อมูลท่ีน ามาใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหน้ีสินถูกจัดประเภทล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม
ที่แตกต่างกัน การวัดมูลค่าโดยรวมจะถูกจัดประเภทในภาพรวมในระดับเดียวกันตามล าดับชั้นของมูลค่า
ยุติธรรมของข้อมูลท่ีอยู่ในระดับต่ าสุดที่มีนัยส าคัญส าหรับการวัดมูลค่ายุติธรรมโดยรวม 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทรับรู้การโอนระหว่างล าดับชั้นของมูลค่ายุติธรรม ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานที่เกิดการ
โอนขึ้น 
 

ข้อมูลเพิ่มเติมเก่ียวกับข้อสมมติฐานที่ใช้ในการวัดมูลค่ายุติธรรม อยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินดังต่อไปน้ี 
 

หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 6 การตีราคาเงินลงทุนชั่วคราว 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 15 การตีราคาเงินลงทุนเผื่อขาย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 17 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
หมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 46 เครื่องมือทางการเงิน 
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2.7 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ได้รวมเงินลงทุน 
และส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมหน่ึงแห่ง ที่บันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทร่วมตามวิธีส่วนได้
เสียเป็นจ านวน 0.04 ล้านบาท และ 0.04 ล้านบาท ตามล าดับ ในงบการเงินรวม โดยใช้ข้อมูลจากงบการเงินของ
บริษัทร่วมน้ันทีต่รวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่น รวมทั้ง บริษัทไม่มีภาระค้ าประกันใดตามกฎหมายแก่บริษัทร่วม
เหล่าน้ัน และบริษัทได้บันทึกค่าเผื่อการด้อยค่าเงินลงทุนในบริษัทร่วมดังกล่าว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 
2558 เป็นจ านวน 10 ล้านบาท และ 10 ล้านบาท ตามล าดับ ในงบการเงินเฉพาะกิจการ และโปรดสังเกตหมาย
เหตุประกอบงบการเงินข้อ 14 อย่างไรก็ตาม มูลค่าของเงินลงทุนในบริษัทร่วมดังกล่าวมีจ านวนไม่เป็น
สาระส าคัญ 
 

3 นโยบำยกำรบัญชีที่ส ำคัญ 
 

นโยบายการบัญชีที่น าเสนอดังต่อไปน้ีถือปฏิบัติโดยสม่ าเสมอส าหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาที่รายงาน  
 

3.1 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 
 

งบการเงินรวมประกอบด้วยงบการเงินของบริษัท และบริษัทย่อย (รวมกันเรียกว่า “กลุ่มบริษัท”) และส่วนได้เสีย
ของกลุ่มบริษัทในบริษัทร่วม 
 

บริษัทย่อย 
 

บริษัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่มบริษัท การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือกลุ่มบริษัทเปิดรับหรือมีสิทธิ
ในผลตอบแทนผันแปรจากการเกี่ยวข้องกับกิจการนั้นและมีความสามารถในการใช้อ านาจเหนือกิจการน้ันท าให้
เกิดผลกระทบต่อจ านวนเงินผลตอบแทนของกลุ่มบริษัท งบการเงินของบริษัทย่อยได้รวมอยู่ในงบการเงินรวม 
นับแต่วันที่มีการควบคุมจนถึงวันที่การควบคุมสิ้นสุดลง  
 

กำรสูญเสียกำรควบคุม 
 

เม่ือกลุ่มบริษัทสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อย กลุ่มบริษัทตัดรายการสินทรัพย์และหน้ีสินของบริษัทย่อยน้ัน
ออก รวมถึงส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุมและส่วนประกอบอื่นในส่วนของผู้ถือหุ้นที่เก่ียวข้องกับบริษัทย่อย
น้ัน ก าไรหรือขาดทุนที่เกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษัทย่อยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส่วนได้เสียใน
บริษัทย่อยเดิมที่ยังคงเหลืออยู่ให้วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วันท่ีสูญเสียการควบคุม 
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บริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
 

ส่วนได้เสียในเงินลงทุนที่บันทึกตำมวิธีส่วนได้เสีย 
 

ส่วนได้เสียของกลุ่มบริษัทในเงินลงทุนที่บันทึกตามวิธีส่วนได้เสีย ประกอบด้วยส่วนได้เสียในบริษัทร่วมและ
การร่วมค้า 
 

บริษัทร่วมเป็นกิจการที่กลุ่มบริษัทมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญโดยมีอ านาจเข้าไปมีส่วนร่วมในการตัดสินใจ
เก่ียวกับนโยบายทางการเงินและการด าเนินงานแต่ไม่ถึงระดับที่จะควบคุมหรือควบคุมร่วมในนโยบายดังกล่าว 
การร่วมค้าเป็นการร่วมการงานที่กลุ่มบริษัทมีการควบคุมร่วมในงานน้ัน โดยมีสิทธิในสินทรัพย์สุทธิของการร่วม
การงานน้ันมากกว่าการมีสิทธิในสินทรัพย์และภาระผูกพันในหน้ีสินที่เก่ียวข้องกับการร่วมการงานน้ัน 
 

ส่วนได้เสียในบริษัทร่วมและการร่วมค้าบันทึกบัญชีตามวิธีส่วนได้เสีย โดยรับรู้รายการเมื่อเริ่มแรกด้วยราคาทุน 
ซึ่งรวมถึงต้นทุนการท ารายการ ภายหลังจากรับรู้รายการเริ่มแรก ส่วนแบ่งก าไรหรือขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นของเงินลงทุนที่บันทึกตามวิธีส่วนได้เสียของกลุ่มบริษัท จะถูกบันทึกในงบการเงินรวมกลุ่มบริษัท
สูญเสียความมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญ หรือการควบคุมร่วม 
 

งบการเงินรวมได้รวมส่วนแบ่งของกลุ่มบริษัทในก าไรหรือขาดทุน และก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ของบริษัทที่
ถูกลงทุนภายหลังจากการปรับปรุงนโยบายการบัญชีให้เป็นนโยบายเดียวกันกับของกลุ่มบริษัท นับจากวันที่มี
อิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญ จนถึงวันที่การมีอิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญน้ันสิ้นสุดลง เม่ือส่วนแบ่งผลขาดทุนที่กลุ่ม
บริษัทได้รับมีจ านวนเกินกว่าส่วนได้เสียในบริษัทที่ไปลงทุนน้ัน มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้เสียของกลุ่มบริษัท
จะถูกทอนลงจนเป็นศูนย์และไม่รับรู้ส่วนแบ่งผลขาดทุนอีกต่อไป เว้นแต่กรณีที่กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันตาม
กฎหมาย หรือต้องจ่ายเงินเพื่อช าระภาระผูกพันแทนในนามของผู้ถูกลงทุน 
 

กำรตัดรำยกำรในงบกำรเงินรวม 
 

ยอดคงเหลือและรายการบัญชีระหว่างกิจการในกลุ่ม รวมถึงรายได้หรือค่าใช้จ่ายที่ยังไม่เกิดขึ้นจริง ซึ่งเป็นผลมา
จากรายการระหว่างกิจการในกลุ่ม ถูกตัดรายการในการจัดท างบการเงินรวม ก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงซึ่งเป็นผล
มาจากรายการกับบริษัทร่วมและกิจการที่ควบคุมร่วมกันถูกตัดรายการกับเงินลงทุนเท่าที่กลุ่มบริษัทมีส่วนได้
เสียในกิจการที่ถูกลงทุนน้ัน ขาดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงถูกตัดรายการในลักษณะเดียวกับก าไรที่ยั งไม่เกิดขึ้นจริง 
แต่เท่าที่เม่ือไม่มีหลักฐานการด้อยค่าเกิดขึ้น 
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3.2 เงินตราต่างประเทศ 
 

รำยกำรบัญชีที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ 
 

รายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานของแต่ละบริษัทในกลุ่ม
บริษัทโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ 
 

สินทรัพย์และหน้ีสินที่เป็นตัวเงินและเป็นเงินตราต่างประเทศ ณ วันที่รายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการ
ด าเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันน้ัน  
 

สินทรัพย์และหน้ีสินที่ไม่เป็นตัวเงินซึ่งเกิดจากรายการบัญชีที่เป็นเงินตราต่างประเทศ ซึ่งบันทึกตามเกณฑ์ราคา
ทุนเดิมแปลงค่าเป็นสกุลเงินที่ใช้ในการด าเนินงานโดยใช้อัตราแลกเปล่ียน ณ วันที่เกิดรายการ  
 
ผลต่างของอัตราแลกเปล่ียนท่ีเกิดจากการแปลงค่า ให้รับรู้เป็นก าไรหรือขาดทุนในงวดบัญชีน้ัน 
 

3.3 เครื่องมือทางการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์ 
 

เครื่องมือทางการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์ได้ถูกน ามาใช้เพื่อจัดการความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลง  
ในอัตราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ และอัตราดอกเบี้ยที่เกิดจากกิจกรรมด าเนินงาน กิจกรรมจัดหาเงิน และ
กิจกรรมลงทุน เคร่ืองมือทางการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์ไม่ได้มีไว้เพื่อค้า อย่างไรก็ตาม  ตราสารอนุพันธ์ที่ 
ไม่เข้าเงื่อนไข การก าหนดให้เป็นเครื่องมือป้องกันความเสี่ยงจะถือเป็นรายการเพื่อค้า 
 

เครื่องมือทางการเงินที่เป็นตราสารอนุพันธ์จะถูกบันทึกบัญชีเม่ือเริ่มแรกด้วยมูลค่ายุติธรรม ค่าใช้จ่ายที่เกิดจาก
การท ารายการดังกล่าวบันทึกในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น การวัดมูลค่าใหม่ภายหลังการบันทึกครั้งแรกใช้
มูลค่ายุติธรรม ก าไรหรือขาดทุนจากการวัดมูลค่าใหม่ให้เป็นมูลค่ายุติธรรมบันทึกในก าไรหรือขาดทุนทันท ี
 

หากมีราคาตลาด มูลค่ายุติธรรมของสัญญาซื้อขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้าถือตามราคาตลาดของสัญญา
ล่วงหน้า ณ วันท่ีรายงาน 
 

3.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบด้วย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภท
เผื่อเรียก และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารซึ่งจะต้องช าระคืนเม่ือทวงถามถือ
เป็นส่วนหน่ึงของกิจกรรมจัดหาเงินในงบกระแสเงินสด 
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3.5 ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 
 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่นแสดงในราคาตามใบแจ้งหน้ีหักค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
 

ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะห์ประวัติการช าระหน้ี และการคาดการณ์เก่ียวกับการช าระหน้ี  
ในอนาคตของลูกค้าร่วมกับการวิเคราะห์ฐานะการเงินปัจจุบันของลูกหน้ีและความเห็นจากฝ่ายกฏหมายเป็น
เกณฑ ์ลูกหน้ีจะถูกตัดจ าหน่ายบัญชีเมื่อทราบว่าเป็นหน้ีสูญ 
 

เพื่อหลักความระมัดระวังบริษัทได้ทบทวนประมาณการตั้งค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญในอัตราขั้นต่ าร้อยละ 10 
ส าหรับยอดหน้ีซึ่งอยู่ระหว่างการด าเนินคดีแต่มีสถานะมั่นคง 
 

3.6 สินค้าคงเหลือ 
 

สินค้าคงเหลือเป็นวัสดุก่อสร้าง ได้แก่ เหล็กเส้น และวัสดุก่อสร้างอื่น แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะ
ได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต่ ากว่า อะไหล่และวัสดุอื่น ๆ แสดงในราคาทุนถัวเฉลี่ยหักขาดทุนจากการด้อยค่า 
 

ต้นทุนของสินค้าค านวณโดยใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก ต้นทุนสินค้าประกอบด้วยราคาทุนที่ซื้อ และต้นทุนอื่น
เพื่อให้สินค้าอยู่ในสถานที่และสภาพปัจจุบัน 
 

มูลค่าสุทธิที่จะได้รับเป็นการประมาณราคาที่จะขายได้จากการด าเนินธุรกิจปกติหักด้วยค่าใช้จ่ายที่จ าเป็น
โดยประมาณในการขาย 
 

3.7 งานระหว่างก่อสร้างตามสัญญาก่อสร้าง 
 

งานก่อสร้างตามสัญญาระหว่างก่อสร้างแสดงถึงมูลค่างานที่ยังไม่เรียกเก็บ ซึ่งคาดว่าจะเก็บได้จากลูกค้าส าหรับ
สัญญางานก่อสร้างที่มีอยู่ ณ วันน้ัน ต้นทุนของงานระหว่างก่อสร้างวัดมูลค่าด้วยต้นทุนการก่อสร้างบวกก าไรที่
รับรู้หักด้วยจ านวนที่เรียกเก็บจากลูกค้าและขาดทุนที่รับรู้ ต้นทุนการก่อสร้างรวมค่าใช้จ่ายที่เก่ียวข้องโดยตรง
กับงานก่อสร้างตามสัญญาทั้งหมดและการปันส่วนต้นทุนคงที่และต้นทุนผันแปรซึ่งเกิดขึ้นตามสัญญาก่อสร้าง
ของกลุ่มบริษัท/บริษัท โดยขึ้นอยู่กับความสามารถในการด าเนินงานตามปกต ิ
 

มูลค่างานก่อสร้างตามสัญญาระหว่างก่อสร้างแสดงเป็นรายการแยกต่างหากภายใต้สินทรัพย์หมุนเวียนใน 
งบแสดงฐานะทางการเงิน หากผลต่างของจ านวนที่เรียกเก็บจากลูกค้าสูงกว่ารายได้ค่าก่อสร้างที่รับรู้จะแสดง
เป็นเงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง ภายใต้หน้ีสินหมุนเวียนในงบแสดงฐานะทางการเงิน 
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เม่ือผลงานการก่อสร้างตามสัญญาสามารถประมาณได้อย่างน่าเชื่อถือ ต้นทุนการก่อสร้างจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่าย
ในก าไรหรือขาดทุนโดยอ้างอิงกับขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้าง ณ วันที่ในรายงาน เม่ือมีความเป็นไปได้
ค่อนข้างแน่ที่ต้นทุนการก่อสร้างทั้งสิ้นจะสูงกว่ารายได้ค่าก่อสร้างทั้งสิ้น กิจการจะรับรู้ผลขาดทุนที่คาดว่าจะ
เกิดขึ้นเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุนทันที หากกิจการไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่าง
น่าเชื่อถือ กิจการต้องรับรู้ต้นทุนการก่อสร้างเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุนในงวดท่ีต้นทุนน้ันเกิดขึ้น 
 

3.8 เงินลงทุน 
 

เงนิลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม 
 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท บันทึกบัญชีโดยใช้วิธีราคาทุนหัก 
ค่าเผื่อมูลค่าเงินลงทุนลดลง ส่วนการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทร่วมในงบการเงินรวมใช้วิธีส่วนได้เสีย 
 

เงินลงทุนในตรำสำรหน้ีและตรำสำรทุนอื่น 
 

ตราสารหน้ีและตราสารทุนซึ่งเป็นหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดซึ่งถือไว้เพื่อค้า จัดประเภทเป็น
สินทรัพย์หมุนเวียนและแสดงในมูลค่ายุติธรรม ก าไรหรือขาดทุนจากการตีราคาหลักทรัพย์ถูกบันทึกในก าไร
หรือขาดทุน 
 

ตราสารหน้ีซึ่งกลุ่มบริษัท/บริษัทตั้งใจและสามารถถือจนครบก าหนดจัดประเภทเป็นเงินลงทุนที่ถือจนครบ
ก าหนด เงินลงทุนที่ถือจนครบก าหนดแสดงในราคาทุนตัดจ าหน่ายหักด้วยขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุน 
 

ตราสารหน้ีและตราสารทุนซึ่งเป็นหลักทรัพย์ในความต้องการของตลาด นอกเหนือจากที่ถือไว้เพื่อค้าหรือตั้งใจ
ถือไว้จนครบก าหนด จัดประเภทเป็นเงินลงทุนเผื่อขาย ภายหลังการรับรู้มูลค่าในครั้งแรกเงินลงทุนเผื่อขาย
แสดงในมูลค่ายุติธรรม และการเปลี่ยนแปลงที่ไม่ใช่ผลขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกโดยตรงในส่วนของ  
ผู้ถือหุ้น ส่วนผลขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้ในก าไรหรือขาดทุน เมื่อมีการจ าหน่ายเงินลงทุนจะรับรู้ผลก าไรหรือ
ขาดทุนสะสมที่เคยบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้นโดยตรงเข้าในก าไรหรือขาดทุน 
 
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งไม่ใช่หลักทรัพย์ในความต้องการของตลาดแสดงในราคาทุนหักขาดทุนจากการ  
ด้อยค่า 
 
มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินส าหรับหลักทรัพย์ เพื่อค้าและหลักทรัพย์เผื่อขายจะใช้ราคาเสนอซื้อ ณ 
วันที่รายงาน 
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กำรจ ำหน่ำยเงินลงทุน 
 
เม่ือมีการจ าหน่ายเงินลงทุน ผลต่างระหว่างจ านวนเงินสุทธิที่ได้รับและมูลค่าตามบัญชีและรวมถึงก าไรหรือ
ขาดทุนสะสมจากการตีราคาหลักทรัพย์ที่เก่ียวข้องที่เคยบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้น จะถูกบันทึกในก าไรหรือ
ขาดทุน 
 

ในกรณีที่กลุ่มบริษัท/บริษัทจ าหน่ายบางส่วนของเงินลงทุนที่ถืออยู่ การค านวณต้นทุนส าหรับเงินลงทุนที่
จ าหน่ายไปและเงินลงทุนที่ยังถืออยู่ใช้วิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก ปรับใช้กับมูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุนที่เหลืออยู่
ทั้งหมด 
 

3.9 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ได้แก่ อสังหาริมทรัพย์ที่ถือครองเพื่อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าหรือจาก  
มูลค่าที่เพิ่มขึ้นหรือทั้งสองอย่าง ทั้งน้ีไม่ได้มีไว้เพื่อขายตามปกติธุรกิจหรือใช้ในการผลิตหรือจัดหาสินค้าหรือ
ให้บริการหรือใช้ในการบริหารงาน 
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนแสดงในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการด้อยค่า 
 

ต้นทุนรวมค่าใช้จ่ายทางตรงเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ต้นทุนการก่อสร้างที่กิจการก่อสร้าง
เองรวมถึงต้นทุนวัตถุดิบ ค่าแรงงานทางตรง และต้นทุนทางตรงอื่น เพื่อให้อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนอยู่ใน
สภาพพร้อมใช้รวมถึงต้นทุนการกู้ยืม 
 

ค่าเสื่อมราคาจะบันทึกในก าไรหรือขาดทุน ซึ่งค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณ
ของสินทรัพย์แตล่ะรายการ ประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์แสดงได้ดังน้ี 
 

อาคารชุด 20 ปี 
ส่วนปรับปรุงอาคารชุด 5 ปี 
   
บริษัทไม่คิดค่าเสื่อมราคาส าหรับที่ดิน   
 

3.10 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
 

การรับรู้และการวัดมูลค่า 
 

ANNUAL REPORT 2016144



บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 
 

   35 

สินทรัพย์ที่เป็นกรรมสิทธ์ิของกิจกำร 
 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์แสดงด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการด้อยค่า 
 

ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงที่เก่ียวข้องกับการได้มาของสินทรัพย์ ต้นทุนของการก่อสร้างสินทรัพย์ที่กิจการ
ก่อสร้างเอง รวมถึงต้นทุนของวัสดุ แรงงานทางตรง และต้นทุนทางตรงอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดหาสินทรัพย์
เพื่อให้สินทรัพย์น้ันอยู่ในสภาพที่พร้อมจะใช้งานได้ตามความประสงค์ ต้นทุนในการรื้อถอน การขนย้าย การ
บูรณะสถานที่ตั้งของสินทรัพย์และต้นทุนการกู้ยืม 
 

ส่วนประกอบของรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์แต่ละรายการที่มีอายุการให้ประโยชน์ไม่เท่ากันต้องบันทึก
แต่ละส่วนประกอบท่ีมีนัยส าคัญแยกต่างหากจากกัน 
 

ก าไรหรือขาดทุนจากการจ าหน่ายที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ คือผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการ
จ าหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ โดยรับรู้สุทธิเป็นรายได้อื่นในก าไรหรือขาดทุน 
 

สินทรัพย์ที่เช่ำ 
 

การเช่าซึ่งกลุ่มบริษัท/บริษัทได้รับส่วนใหญ่ของความเส่ียงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพย์สินที่เช่ า
น้ัน ๆ ให้จัดประเภทเป็นสัญญาเช่าการเงิน อุปกรณ์ที่ได้มาโดยท าสัญญาเช่าการเงินบันทึกเป็นสินทรัพย์ด้วย
มูลค่ายุติธรรมหรือมูลค่าปัจจุบันของจ านวนเงินขั้นต่ าที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่จ านวนใดจะต่ ากว่า หัก
ด้วยค่าเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการด้อยค่า ค่าเช่าที่ช าระจะแยกเป็นส่วนที่เป็นค่าใช้จ่ายทางการเงิน และ
ส่วนที่จะหักจากหน้ีตามสัญญา เพื่อท าให้อัตราดอกเบี้ยแต่ละงวดเป็นอัตราคงที่ ส าหรับยอดคงเหลือของหน้ีสิน 
ค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกโดยตรงในก าไรหรือขาดทุน 
 

ต้นทุนที่เกิดขึ้นในภำยหลัง 
 

ต้นทุนในการเปลี่ยนแทนส่วนประกอบจะรับรู้เป็นส่วนหน่ึงของมูลค่าตามบัญชีของรายการที่ดิน อาคารและ
อุปกรณ์ ถ้ามีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่กลุ่มบริษัท /บริษัทจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจาก
รายการน้ัน และสามารถวัดมูลค่าต้นทุนของรายการน้ันได้อย่างน่าเชื่อถือ ชิ้นส่วนที่ถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัด
จ าหน่ายตามมูลค่าตามบัญชี ต้นทุนที่เกิดขึ้นในการซ่อมบ ารุงที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่เกิดขึ้นเป็นประจ าจะ
รับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
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ค่ำเสื่อมรำคำ 
 

ค่าเสื่อมราคาค านวณจากมูลค่าเสื่อมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซึ่งประกอบด้วยราคาทุนของ
สินทรัพย์หรือต้นทุนในการเปล่ียนแทนอื่นหักด้วยมูลค่าคงเหลือของสินทรัพย์ 
 

ค่าเสื่อมราคาบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในก าไรหรือขาดทุน ค านวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์
โดยประมาณของส่วนประกอบของสินทรัพย์แต่ละรายการ ประมาณการอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์
แสดงได้ดังน้ี 
 

อาคารส านักงานและส่วนปรับปรุงอาคาร 5 - 32  ปี 
เครื่องจักรและอุปกรณ์ก่อสร้าง 5 - 15  ปี 
แบบก่อสร้างเหล็กและอลูมิเนียม 5 - 15  ปี 
เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ 5  ปี 
ยานพาหนะ 5 - 10  ปี 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทไม่คิดค่าเสื่อมราคาส าหรับที่ดินและสินทรัพย์ที่อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 
 

วิธีการคิดค่าเสื่อมราคา อายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์ และมูลค่าคงเหลือ ถูกทบทวนอย่างน้อยที่สุดทุก  
สิ้นรอบปีบัญชีและปรับปรุงตามความเหมาะสม 
 

3.11 สิทธิการเช่า 
 

สิทธิการเช่าที่ดิน และอาคาร พร้อมอุปกรณ์เครื่องใช้ ที่บริษัทซื้อมาและมีอายุการใช้งานจ ากัด แสดงในราคาทุน หัก
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม และผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม 
 

ค่ำตัดจ ำหน่ำย 
 

ค่าตัดจ าหน่ายค านวณจากราคาทุนของสินทรัพย์หรือจ านวนอื่นที่ใช้แทนราคาทุนหักด้วยมูลค่าคงเหลือ  
 

ค่าตัดจ าหน่ายรับรู้ในงบก าไรหรือขาดทุน โดยวิธีเส้นตรงซึ่งโดยส่วนใหญ่จะสะท้อนรูปแบบที่คาดว่าจะได้รับ
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากสินทรัพย์น้ันตามระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์โดย
เริ่มตัดจ าหน่ายสินทรัพย์เม่ือสินทรัพย์ น้ันพร้อมที่จะให้ประโยชน์ระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์
โดยประมาณ 19 ปี 7 เดือน 17 วัน (นับตั้งแตว่ันที ่17 ตุลาคม 2556) 
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วิธีการตัดจ าหน่าย ระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์ และมูลค่าคงเหลือ ถูกทบทวนอย่างน้อยที่สุดทุกสิ้น
รอบปีบัญชีและปรับปรุงตามความเหมาะสม 
 

3.12 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่กลุ่มบริษัท/บริษัทซื้อมาและมีอายุการใช้งานจ ากัดแสดงในราคาทุน หักค่าตัดจ าหน่าย
สะสม และผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม 
 

ค่ำตัดจ ำหน่ำย 
 

ค่าตัดจ าหน่ายค านวณจากน าราคาทุนของสินทรัพย์หักด้วยมูลค่าคงเหลือ 
 

ค่าตัดจ าหน่ายรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงซึ่งโดยส่วนใหญ่จะสะท้อนรูปแบบที่คาดว่าจะได้รับ
ประโยชน์ในอนาคตจากสินทรัพย์น้ัน ตามระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์ จากสินทรัพย์ไม่มีตัวตน โดย
เริ่มตัดจ าหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนเม่ือสินทรัพย์น้ันพร้อมที่จะให้ประโยชน์ ระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับ
ประโยชน์แสดงได้ดังน้ี 
 

เงินจ่ายซื้อฐานลูกค้าและธุรกิจเดิม      3 ปี 
ค่าลิขสิทธ์ิซอฟท์แวร์ 3 - 5 ปี 
 

วิธีการตัดจ าหน่าย ระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์ และมูลค่าคงเหลือ จะได้รับการทบทวนทุกสิ้นรอบปี
บัญชีและปรับปรุงตามความเหมาะสม 
 

3.13 การด้อยค่า 
 

ยอดสินทรัพย์ตามบัญชีของกลุ่มบริษัท /บริษัทได้รับการทบทวน ณ ทุกวันที่รายงานว่า มีข้อบ่งชี้ เรื่อง 
การด้อยค่าหรือไม่ ในกรณีที่มีข้อบ่งชี้จะท าการประมาณมูลค่าสินทรัพย์ที่คาดว่าจะได้รับคืน 
 

ขาดทุนจากการด้อยค่ารับรู้เมื่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ หรือมูลค่าตามบัญชีของหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิด
เงินสด สูงกว่ามูลค่าที่จะได้รับคืน ขาดทุนจากการด้อยค่าบันทึกในก าไรหรือขาดทุน เว้นแต่เม่ือมีการกลับ
รายการการประเมินมูลค่าของสินทรัพย์เพิ่มของสินทรัพย์ชิ้นเดียวกันที่เคยรับรู้ในส่วนของผู้ถือหุ้น และมีการ
ด้อยค่าในเวลาต่อมา ในกรณีน้ีจะรับรู้ในส่วนของผู้ถือหุ้น 
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เม่ือมีการลดลงในมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ทางการเงินเผื่อขาย ซึ่งได้บันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้น และมี 
ความชัดเจนว่าสินทรัพย์ดังกล่าวมีการด้อยค่า ยอดขาดทุนซึ่งเคยบันทึกในส่วนของผู้ถือหุ้นจะถูกบันทึกใน  
ก าไรหรือขาดทุน โดยไม่ต้องปรับกับยอดสินทรัพย์ทางการเงินดังกล่าว ยอดขาดทุนที่บันทึกในก าไรหรือ
ขาดทุนเป็นผลต่างระหว่างราคาทุนที่ซื้อกับมูลค่ายุติธรรมในปัจจุบันของสินทรัพย์ หักขาดทุนจากการด้อยค่า
ของสินทรัพย์ทางการเงินน้ัน ๆ ซึ่งเคยรับรู้แล้วในก าไรหรือขาดทุน 
 

กำรค ำนวณมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืน 
 

มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ทางการเงินส าหรับหลักทรัพย์เผื่อขาย ค านวณโดยอ้างอิงถึงมูลค่ า
ยุติธรรม 
 

มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน หมายถึง  มูลค่าจากการใช้ของสินทรัพย์ 
หรือมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หักต้นทุนในการขาย แล้วแต่มูลค่าใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจากการใช้
ของสินทรัพย์ ประมาณการกระแสเงินสดที่จะได้รับในอนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลด 
ก่อนค านวณภาษีเงินได้เพื่อให้สะท้อนมูลค่าที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและความ
เสี่ยงที่มีต่อสินทรัพย์ ส าหรับสินทรัพย์ที่ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย์อื่น จะพิจารณา
มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนรวมกับหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดที่สินทรัพย์น้ันเก่ียวข้องด้วย 
 

กำรกลับรำยกำรด้อยค่ำ 
 

ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงินจะถูกกลับรายการเม่ือมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนเพิ่มขึ้นใน
ภายหลัง และการเพิ่มขึ้นน้ันสัมพันธ์โดยตรงกับขาดทุนจากการด้อยค่าที่เคยรับรู้ในก าไรหรือขาดทุน ส าหรับ
สินทรัพย์ทางการเงินที่บันทึกโดยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย และตราสารหน้ีที่จัดประเภทเป็นหลักทรัพย์เผื่อขาย
การกลับรายการจะถูกบันทึกในก าไรหรือขาดทุน ส่วนสินทรัพย์ทางการเงินที่เป็นตราสารทุนที่จัดประเภทเป็น
หลักทรัพย์เผื่อขาย การกลับรายการจะถูกรับรู้โดยตรงในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
 

ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่ไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงินอื่น ๆ ที่เคยรับรู้ในงวดก่อนจะถูกประเมิน ณ 
วันที่ที่ออกรายงานว่ามีข้อบ่งชี้เรื่องการด้อยค่าหรือไม่ ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับรายการ หากมีการ
เปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ในการค านวณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน ขาดทุนจากการด้อยค่าจะถูกกลับ
รายการเพียงเท่าที่มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ไม่เกินกว่ามูลค่าตามบัญชีภายหลังหักค่าเสื่อมราคาหรือค่าตัด
จ าหน่าย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีการบันทึกขาดทุนจากการด้อยค่ามาก่อน 
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3.14 หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 
 

หน้ีสินทีมี่ภาระดอกเบี้ย บันทึกเริ่มแรกในมูลค่ายุติธรรม หักค่าใช้จ่ายที่เก่ียวกับการเกิดหน้ีสิน ภายหลังจากการ
บันทึกหน้ีสินที่มีภาระดอกเบี้ยจะบันทึกต่อมาโดยวิธีราคาทุนตัดจ าหน่าย ผลต่างระหว่างยอดหน้ีเริ่มแรกและ
ยอดหน้ีเม่ือครบก าหนดไถ่ถอนจะบันทึกในก าไรหรือขาดทุนตลอดอายุการกู้ยืมโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยท่ีแท้จริง 

3.15 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 
 

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่นแสดงในราคาทุน 
 

3.16 ผลประโยชน์ของพนักงาน 
 

ก) ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงำน 
 

ภาระผูกพันของผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงานซึ่งประกอบด้วย เงินเดือน ค่าแรง โบนัสและเงินสมทบ
กองทุนประกันสังคมวัดมูลค่าโดยมิได้คิดลดกระแสเงินสดและเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือพนักงานท างานให้หน้ีสิน
รับรู้ด้วยมูลค่าที่คาดว่าจะจ่ายช าระ หากกลุ่มบริษัท/บริษัทมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดย
อนุมานที่จะต้องจ่ายอันเป็นผลมาจากการที่พนักงานได้ท างานให้ในอดีต และภาระผูกพันน้ีสามารถ
ประมาณได้อย่างสมเหตุสมผล 

 

ข) ผลประโยชน์หลังออกจำกงำนของพนักงำน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทได้บันทึกผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานจากการตั้งโครงการสมทบเงิน 
(ภายใต้ข้อก าหนดตามพระราชบัญญัติกองทุนส ารองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530) และโครงการผลประโยชน์ที่
ก าหนดไว้ (ภาระผูกพันเม่ือพนักงานเกษียณอายุตามพระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน พ.ศ. 2541)  
 

- โครงกำรสมทบเงิน 
 

โครงการสมทบเงินเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน ซึ่งกิจการจ่ายสมทบเป็น
จ านวนเงินที่แน่นอนไปอีกกิจการหน่ึงแยกต่างหาก (กองทุนส ารองเลี้ยงชีพ) และจะไม่มีภาระผูกพัน
ตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานที่จะต้องจ่ายสมทบเพิ่มเติม ภาระผูกพันในการสมทบเข้า
โครงการสมทบเงินจะถูกรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายพนักงานในก าไรขาดทุนในรอบระยะเวลาที่พนักงานได้
ท างานให้แก่กิจการ 
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- โครงกำรผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ 
 

โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้เป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานนอกเหนือจากโครงการ
สมทบเงิน ภาระผูกพันสุทธิของกลุ่มบริษัท/บริษัทจากโครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้ถูกค านวณ
จากการประมาณผลประโยชน์ในอนาคตที่เกิดจากการท างานของพนักงานในปัจจุบันและในงวด
ก่อนๆ ผลประโยชน์ดังกล่าวได้มีการคิดลดกระแสเงินสดเพื่อให้เป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตรา ณ วันที่
รายงานของพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งมีระยะเวลาครบก าหนดใกล้เคียงกับระยะเวลาครบก าหนดช าระภาระ
พูกพันของกลุ่มบริษัท/บริษัท และมีสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินของผลประโยชน์ที่คาดว่าจะจ่าย การ
ค านวณน้ันจัดท าโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัย โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว้ 

 

กลุ่มบริษัท/บริษัทรับรู้ก าไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยทั้งหมดที่เกิดขึ้น
จากโครงการผลประโยชน์ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นทันท ี
 

ค) ผลประโยชน์ระยะยำวอ่ืนของพนักงำน 
 

ภาระผูกพันสุทธิของกลุ่มบริษัท/บริษัทที่เป็นผลประโยชน์ในอนาคตที่เกิดจากการท างานของพนักงานใน
ปัจจุบันและในงวดก่อนๆ ซึ่งผลประโยชน์น้ีได้คิดลดกระแสเงินสด เพื่อให้เป็นมูลค่าปัจจุบันการวัดมูลค่า
ใหม่จะรับรู้ไนก าไรหรือขาดทุนเม่ือเกิดขึ้น 
 

ง) ผลประโยชน์เม่ือเลิกจ้ำง  
 

ผลประโยชน์เม่ือเลิกจ้างจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื่อวันใดวันหน่ึงต่อไปน้ีเกิดขึ้นก่อน เมื่อกลุ่มบริษัท/บริษัทไม่
สามารถยกเลิกข้อเสนอการให้ผลประโยชน์ดังกล่าวได้อีกต่อไป หรือเม่ือกลุ่มบริษัท /บริษัทรับรู้ต้นทุน
ส าหรับการปรับโครงสร้าง หากระยะเวลาการจ่ายผลประโยชน์เกินกว่า 12 เดือนนับจากวันสิ้นรอบ
ระยะเวลารายงานผลประโยชน์เม่ือเลิกจ้างจะถูกคิดลดกระแสเงินสด 

 

3.17 ประมาณการหน้ีสิน 
 

ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษัท/บริษัทมีภาระหน้ีสินตามกฎหมายที่เกิดขึ้นในปัจจุบันหรือที่ 
ก่อตัวขึ้น อันเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตหรือภาระหน้ีสินตามสัญญาร่วมค้าที่ต้องร่วมรับเพื่อช าระภาระหน้ี 
และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไปเพื่อช าระภาระหน้ีสินดังกล่าว 
และสามารถประมาณจ านวนภาระหน้ีสินได้อย่างน่าเชื่อถือ ถ้าผลกระทบดังกล่าวมีจ านวนที่เป็นสาระส าคัญ 
ประมาณการหน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดที่จะจ่ายในอนาคตโดยใช้อัตราคิดลดในตลาดปัจจุบัน
ก่อนค านึงภาษีเงินได้ เพื่อให้สะท้อนจ านวนที่อาจประเมินได้ในตลาดปัจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและ  
ความเสี่ยงท่ีมีต่อหน้ีสิน ประมาณการหน้ีสินส่วนที่เพิ่มขึ้นเน่ืองจากเวลาที่ผ่านไปรับรู้เป็นต้นทุนทางการเงิน 
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ประมำณกำรค่ำประกันควำมเสียหำยและค่ำปรับงำนล่ำช้ำ 
 

 ประมำณกำรค่ำประกันควำมเสียหำย และค่ำซ่อมแซมภำยในระยะเวลำรับประกัน 
 

ประมาณการค่าประกันความเสียหายและค่าซ่อมแซม จะรับประกันผลงานตามที่ได้ก าหนดในแต่ละสัญญาก่อสร้าง
ภายในเวลาที่ก าหนด ซึ่งจะบันทึกเงินประกันผลงานเม่ือได้รับช าระจากลูกค้า หากผลงานตามสัญญามีความเสียหาย
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด จะบันทึกค่าซ่อมแซมเม่ือเกิดขึ้น และบันทึกประมาณการค่าเสียหายและค่าซ่อมแซมที่ยัง
ไม่เกิดความเสียหายที่อยู่ในระยะเวลารับประกันตามสัญญา โดยพิจารณาความเสียหายจากประสบการณ์ในอดีต
และดุลยพินิจของผู้จัดการโครงการที่รับผิดชอบ 
 

 ประมำณกำรค่ำปรับงำนล่ำช้ำ 
 

ประมาณการค่าปรับงานล่าช้าจะบันทึกภาระหน้ีสินตามสัญญาที่เกิดขึ้นโดยพิจารณาจากผลงานก่อสร้างและปัจจัย
อื่นที่อาจเก่ียวข้องกับความน่าจะเป็นที่จะเกิดความเสียหายดังกล่าว 
 

ประมำณกำรผลขำดทุนที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นจำกงำนก่อสร้ำง 
 

ประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างแต่ละโครงการ โดยพิจารณาจากความคืบหน้าของการ
ก่อสร้าง ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง ประกอบกับการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง และสภาวะการณ์ปัจจุบัน
และข้อมูลในอดีตจากประสบการณ์ของผู้บริหารโครงการน้ัน 
 

3.18 รายได้ 
 

รายได้ที่รับรู้ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม และแสดงสุทธิจากส่วนลดการค้า 
 

รำยได้ตำมสัญญำก่อสร้ำง 
 

รายได้จากการก่อสร้างประกอบด้วยจ านวนเม่ือเริ่มแรกตามที่ตกลงไว้ในสัญญาบวกจ านวนที่เ ก่ียวข้องกับการ
เปลี่ยนแปลงสัญญาอันเกิดจากการดัดแปลงงาน การเรียกร้องค่าเสียหาย หรือการจ่ายเงินเพื่อจูงใจหากมีความ
เป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่จะก่อให้เกิดรายได้และสามารถวัดมูลค่าได้อย่างน่าเชื่อถือ เม่ือสามารถประมาณผลของ
งานก่อสร้างตามสัญญาได้อย่างน่าเชื่อถือ รายได้และต้นทุนค่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนตาม
สัดส่วนของขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้าง 
 

ขั้นความส าเร็จของงานก่อสร้างประมาณโดยอ้างอิง กับการส ารวจเน้ืองานที่ท าโดยผู้จัดการโครงการ โดย
ค านวณจากอัตราส่วนของต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นของงานที่ท าเสร็จจนถึงปัจจุบันกับประมาณการต้นทุน
การก่อสร้างทั้งสิ้น เม่ือไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเช่ือถือ รายได้จากการก่อสร้างจะถูก
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รับรู้ได้ไม่เกินกว่าต้นทุนค่าก่อสร้างที่เกิดขึ้นและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่จะได้รับต้นทุนน้ันคืน 
ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนทันท ี
 

รำยได้จำกกำรขำยวัสดุก่อสร้ำง 
 

รายได้จากการขายวัสดุก่อสร้างและวัสดุเหลือใช้จากการก่อสร้างรับรู้ เม่ือได้โอนความเสี่ยง และผลตอบแทน
ของความเป็นเจ้าของสินค้าที่มีนัยส าคัญไปให้ผู้ซื้อแล้ว 
 

รำยได้จำกกำรให้บริกำร 
 

รายได้จากการให้บริการห้องพัก อาหารและเครื่องดื่ม และรายได้จากการให้บริการอื่นบันทึกเป็นรายได้เม่ือแขก
เข้าพักหรือเม่ือมีการให้บริการแล้ว 
 

ดอกเบี้ยรับและเงินปันผลรับ 
 

ดอกเบี้ยรับบันทึกในงบก าไรขาดทุนตามเกณฑ์คงค้าง เงินปันผลรับบันทึกในก าไรหรือขาดทุนในวันที่กลุ่ม
บริษัท/บริษัทมีสิทธิได้รับเงินปันผล 
 

ก าไรจากการประนอมหน้ี บันทึกเม่ือมีการช าระเงินให้แก่เจ้าหน้ีแต่ละงวดตามสัญญาประนีประนอมยอมความ
ต่อหน้าศาล 
 

รายได้อื่นบันทึกตามเกณฑ์คงค้าง และเงินชดเชยค่าเสียหายจากการชนะคดีหรือข้อพิพาท จะบันทึกเม่ือได้ทราบ
ผลและได้รับช าระ 
 

3.19 ค่าใช้จ่าย 
 

ค่าใช้จ่ายบันทึกตามเกณฑ์คงค้าง 
 

3.20 ต้นทุนทางการเงิน 
 

ต้นทุนทางการเงินประกอบด้วย ดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืม และประมาณการหน้ีสินส่วนที่เพิ่มขึ้นเน่ืองจากเวลาที่
ผ่านไป และสิ่งตอบแทนที่คาดว่าจะต้องจ่าย 
 
ต้นทุนการกู้ยืมที่ไม่ได้เก่ียวกับการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่เข้าเง่ือนไขรับรู้ในก าไรหรือ
ขาดทุน โดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ยท่ีแท้จริง 
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3.21 สัญญาเช่าด าเนินงาน 
 

รายจ่ายภายใต้สัญญาเช่าด าเนินงานบันทึกในก าไรหรือขาดทุนโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ประโยชน์ที่
ได้รับตามสัญญาเช่าจะรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าทั้งสิ้นตามสัญญาตลอดอายุสัญญาเช่า 
ค่าเช่าที่อาจเกิดขึ้นต้องน ามารวมค านวณเงินขั้นต่ าที่ต้องจ่ายตามระยะเวลาที่คงเหลือของสัญญาเช่า เม่ือได้รับ
การยืนยันการปรับค่าเช่า 
 

การจ าแนกประเภทสัญญาเช่า 
 
ณ วันที่เริ่มต้นข้อตกลง กลุ่มบริษัท/บริษัทจะพิจารณาว่าข้อตกลงดังกล่าวประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือมีสัญญา
เช่าเป็นส่วนประกอบหรือไม่ โดยพิจารณาจากสินทรัพย์ที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจง ถ้าการปฏิบัติตามข้อตกลงน้ัน
ขึ้นอยู่กับการใช้สินทรัพย์ที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจง และข้อตกลงน้ันจะน าไปสู่สิทธิในการใช้สินทรัพย์ ถ้าท าให้
กลุ่มบริษทั/บริษัทมีสิทธิในการควบคุมการใช้สินทรัพย์ 
 

ณ วันที่เริ่มต้นข้อตกลง หรือ มีการประเมินข้อตกลงใหม่ กลุ่มบริษัท /บริษัทแยกค่าตอบแทนส าหรับสัญญาเช่า
และส่วนที่เป็นองค์ประกอบอื่นโดยใช้มูลค่ายุติธรรมเป็นเกณฑ์ในการแยก หากกลุ่มบริษัท /บริษัทสรุปว่าเป็น
สัญญาเช่าการเงิน แต่ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนดังกล่าวได้อย่างน่าเชื่อถือ ให้รับรู้สินทรัพย์และหน้ีสินใน
จ านวนที่เท่ากับมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่มีลักษณะเฉพาะเจาะจงน้ัน หลังจากน้ันจ านวนหน้ีสินจะลดลง
ตามจ านวนที่จ่าย และต้นทุนทางการเงินตามนัยจากหน้ีสินจะรับรู้โดยใช้อัตราดอกเบี้ ยเงินกู้ยืมส่วนเพิ่มของ
กลุ่มบริษัท/บริษัท 
 

3.22 ภาษีเงินได้ 
 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับปีประกอบด้วยภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ภาษีเงินได้
ของปีปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีรับรู้ในก าไรหรือขาดทุนเว้นแต่ในส่วนที่เก่ียวกับรายการที่เก่ียวข้อง
ในการรวมธุรกิจ หรือรายการที่รับรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้นหรือก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
 

ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบัน ได้แก่ ภาษีที่คาดว่าจะจ่ายช าระหรือได้รับช าระ โดยค านวณจากก าไรหรือขาดทุน
ประจ าปีที่ต้องเสียภาษี โดยใช้อัตราภาษีที่ประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันที่รายงาน ตลอดจนการ
ปรับปรุงทางภาษีท่ีเก่ียวกับรายการในปีก่อน ๆ 
 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบันทึกโดยค านวณจากผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบัญชีของ
สินทรัพย์และหน้ีสินและจ านวนที่ใช้เพื่อความมุ่งหมายทางภาษี ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะไม่ถูกรับรู้เม่ือเกิด
จากผลแตกต่างชั่วคราวต่อไปน้ี การรับรู้ค่าความนิยมในครั้งแรก การรับรู้สินทรัพย์หรือหน้ีสินในครั้งแรก ซึ่ง
เป็นรายการที่ไม่ใช่การรวมธุรกิจและรายการน้ันไม่มีผลกระทบต่อก าไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษี และผล
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แตกต่างที่เก่ียวข้องกับเงินลงทุนในบริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า หากเป็นไปได้ว่าจะไม่มีการกลับรายการใน
อนาคตอันใกล ้
 

การวัดมูลค่าของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีต้องสะท้อนถึงผลกระทบทางภาษีที่จะเกิดจากลักษณะวิธีการที่กลุ่ม
บริษัท/บริษัทคาดว่าจะได้รับผลประโยชน์จากสินทรัพย์หรือจะจ่ายช าระหน้ีสินตามมูลค่าตามบัญชี ณ วันที่สิ้น
รอบระยะเวลาที่รายงาน 
 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะใช้กับผลแตกต่างชั่วคราวเม่ือมีการกลับรายการ 
โดยใช้อัตราภาษีท่ีประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันที่รายงาน 
 

ในการก าหนดมูลค่าของภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี กลุ่มบริษัท/บริษัทต้องค านึงถึง
ผลกระทบของสถานการณ์ทางภาษีท่ีไม่แน่นอนและอาจท าให้จ านวนภาษีท่ีต้องจ่ายเพิ่มขึ้น และมีดอกเบี้ยที่ต้อง
ช าระ กลุ่มบริษัท/บริษัทเชื่อว่าได้ตั้งภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพียงพอส าหรับภาษีเงินได้ที่จะจ่ายในอนาคต ซ่ึงเกิดจาก
การประเมินผลกระทบจากหลายปัจจัย รวมถึงการตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต การ
ประเมินน้ีอยู่บนพื้นฐานการประมาณการและข้อสมมติฐาน และอาจจะเก่ียวข้องกับการตัดสินใจเก่ียวกับ
เหตุการณ์ในอนาคต ข้อมูลใหม่ๆ อาจจะท าให้กลุ่มบริษัท/บริษัทเปล่ียนการตัดสินใจโดยขึ้นอยู่กับความเพียงพอ
ของภาษีเงินได้ค้างจ่ายที่มีอยู่ การเปลี่ยนแปลงในภาษีเงินได้ค้างจ่ายจะกระทบต่อค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในงวดที่
เกิดการเปล่ียนแปลง 
 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสามารถหักกลบได้เม่ือกิจการมีสิทธิ
ตามกฎหมายที่จะน าสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันมาหักกลบกับหน้ีสินภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันและภาษี
เงินได้น้ีประเมินโดยหน่วยงานจัดเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกันส าหรับหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกัน 
ส าหรับหน่วยภาษีต่างกันน้ันกิจการมีความตั้งใจจะจ่ายช าระหน้ีสินและสินทรัพย์ภาษีเงินได้ของปีปัจจุบันด้วย
ยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์และจ่ายช าระหน้ีสินในเวลาเดียวกัน 
 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะบันทึกต่อเม่ือมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าก าไรเพื่อเสียภาษีใน
อนาคตจะมีจ านวนเพียงพอกับการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัด
บัญชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวันที่รายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าที่ประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใช้จริง 
 

3.23 ก าไรต่อหุ้น 
 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ค านวณโดยการหารก าไรหรือขาดทุนของผู้ถือหุ้นสามัญของบริษัทด้วยจ านวนหุ้นสามัญ
ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนักที่ออกจ าหน่ายแล้วระหว่างปี 
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3.24 รายงานทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 
 

ผลการด าเนินงานที่รายงานต่อคณะกรรมการบริษัท (ผู้มีอ านาจตัดสินใจอนุมัติด้านการด าเนินงาน) จะแสดงถึง
รายการที่เกิดขึ้นจากส่วนงานด าเนินงานน้ันโดยตรงรวมถึงรายการที่ได้รับการปันส่วนอย่างสมเหตุสมผล 
 

4 บุคคลหรอืกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
 

เพื่อวัตถุประสงค์ในการจัดท างบการเงิน บุคคลหรือกิจการเป็นบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกันกับกลุ่มบริษัท/
บริษัท หากกลุ่มบริษัท/บริษัทมีอ านาจควบคุมหรือควบคุมร่วมกันทั้งทางตรงและทางอ้อมหรือมีอิทธิพลอย่างมี
นัยส าคัญต่อบุคคลหรือกิจการในการตัดสินใจทางการเงินและการบริหารหรือในทางกลับกัน หรือกลุ่มบริษัท/
บริษัทอยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันหรืออยู่ภายใต้อิทธิพลอย่างมีนัยส าคัญเดียวกันกับบุคคลหรือกิจการน้ัน การ
เก่ียวข้องกันน้ีอาจเป็นรายบุคคลหรือเป็นกิจการ 
 

ความสัมพันธ์ที่กลุม่บริษัท/บริษัทมีกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน มีดังน้ี 
 

  
ชื่อกิจกำร 

 ประเทศที่จัดตั้ง/
สัญชำติ 

  
ลักษณะควำมสัมพันธ์ 

บริษัทย่อย     
1. บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทย่อย บริษัทถือหุ้นร้อยละ 52 

และมีกรรมการร่วมกัน 
2. บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทย่อย บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

54.97 และมีกรรมการร่วมกัน 
3. บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ 

 แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
 ไทย  เป็นบริษัทย่อย บริษัทถือหุ้นร้อยละ 

99.97 และมีกรรมการร่วมกัน 
4. บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส 

 จ ากัด 
 ไทย  เป็นบริษัทย่อย บริษัทถือหุ้นร้อยละ60 

และมีกรรมการร่วมกัน 
บริษัทร่วม     
1. บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทร่วม บริษัทถือหุ้นร้อยละ 25  
กำรร่วมค้ำ     
1. กิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค - วิจิตรภัณฑ์  

 - กรุงธน 
 ไทย  เป็นกิจการร่ วมค้ า  บริษัท มีสัดส่วน 

ร่วมค้า ร้อยละ 51 และหยุดด าเนินกิจการ 
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ชื่อกิจกำร 

 ประเทศที่จัดตั้ง/
สัญชำติ 

  
ลักษณะควำมสัมพันธ์ 

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
1. บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ ากัด (มหาชน)  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกัน บริษัทถือหุ้น

ร้อยละ 0.49 
2. บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันซึ่งเป็นผู้ร่วมค้า

ของกิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน 
3. บริษัท สยาม ซินเทค แพลนเนอร์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัทโดยมี

กรรมการร่วมกัน 
4. บริษัท เทท เอ็นเตอร์ไพร้ซ์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท 
5. บริษัท เอ็น แอนด์ เจ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ 

 จ ากัด 
 ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท 

6. บริษัท นารายณ์ภัณฑ์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท  
7. บริษัท ซี เอ็น ซี บิลดิ้ง จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท  
8. บริษัท เอ็น แอนด์ เจ ออสพิทอลลิตี้ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท  
9. บริษัท พิงค์ คาเฟ่ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท  
10. บริษัท เซฟ ซีรี่ส์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท  
11. บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชั่น จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท โดยมี

ผู้ถือหุ้นร่วมกัน กับบริษัท และบริษัท
ย่อย และมีกรรมการเก่ียวข้องกันกับ 
ผู้ถือหุ้น และมีผู้บริหารเดียวกันกับการ
บริหารธุรกิจสาขาของบริษัท 

12. บริษัท มั่นคงแสงทอง โฮลด้ิง จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัทโดยมี 
ผู้ถือหุ้นร่วมกันกับบริษัท 

13. บริษัท ทองหล่อ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท โดยมี
ผู้ถือหุ้นเก่ียวข้องกับกรรมการของบริษัท 

14. บริษัท เวลต้ี ลิฟวิ่ง จ ากัด  ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท โดยมี
ผู้ถือหุ้นเก่ียวข้องกับกรรมการของบริษัท 
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ชื่อกิจกำร 

 ประเทศที่จัดตั้ง/
สัญชำติ 

  
ลักษณะควำมสัมพันธ์ 

15. กองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ 
 ยูโอบี อะพาร์ทเมนท์ หน่ึง 

 ไทย  เป็นบริษัทที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท โดยมี
กร รมกา รอิ ส ร ะ ร่ วม กัน กับบริ ษั ท 
แนเชอรัล พาร์ค จ ากัด (มหาชน) ซึ่งเป็น 
ผู้ถือหน่วยลงทุนรายใหญ่ในกองทุน 
รวมฯ ซึ่งไม่ได้ท าหน้าที่บริหารกิจการ
กองทุนรวม 

16. คุณยุวนิตย์ ปิสัญธนะกูล  ไทย  เป็นบุคคลที่เ ก่ียวข้องกันกับกรรมการ
ของบริษัท 

17. คุณชนิดา อัษฎาธร  ไทย  เป็นบุคคลที่เก่ียวข้องกันกับบริษัท โดย
เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมการของบริษัทย่อย 

บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน     
1. ผู้บริหารส าคัญ  ไทย  บุคคลที่มีอ านาจ และความรับผิดชอบ 

การวางแผน สั่งการ และควบคุมกิจการ
ต่าง ๆ ของกิจการ ไม่ว่าทางตรงหรือ
ทางอ้อม (ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของกลุ่ม
บริษัท /บริษัทไม่ว่ าจะท าหน้าที่ เป็น
ผู้บริหารหรือไม่) 

 

นโยบายการก าหนดราคาส าหรับรายการแต่ละประเภท อธิบายได้ดังต่อไปน้ี: 
 

    นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
รายได้จากการขายเหล็กและอื่น  ตามใบแจ้งหน้ี (ราคาทุน) 
ดอกเบี้ยรับ  ร้อยละ 4.75 และ MLR – 2.375 ต่อปี 
ต้นทุนการก่อสร้าง  ราคาตลาด 
ค่าบริหารจัดการ  ราคาตามสัญญาทีต่กลงร่วมกัน 
ค่าบริการ  ราคาตามสัญญาที่ตกลงร่วมกัน 
ค่าที่ปรึกษา  ราคาตามสัญญาที่ตกลงร่วมกัน 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  ราคาตลาด 
ค่าเช่า  ราคาตามสัญญาที่ตกลงร่วมกันซึ่งใกล้เคียงกับราคาตลาด 
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    นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
ค่าตอบแทนกรรมการ ได้แก่ เบี้ยประชุม  
 และบ าเหน็จกรรมการ 

 ตามที่ได้รับอนุมัติจากกรรมการและผู้ถือหุ้นของบริษัท 

ค่าตอบแทนกรรมการ และผู้บริหารส าคัญ 
 ได้แก่ เงินเดือนและโบนัส 

 ตามท่ีได้รับอนุมัติจากกรรมการและผู้ถือหุ้นของบริษัท 

 

รายการที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สรุปได้ดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
รายได้        
บริษัทย่อย        
รายได้จากการขายเหล็ก -  -  1,005,580  - 
รายได้ค่าบริการและอื่น -  -  1,200,000  2,536,438 
ดอกเบี้ยรับ -  -  4,407,919  6,904,687 
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน        
ค่าเช่าและบริการอื่น 578,182  -  578,182  - 
        

ค่าใช้จ่าย        
บริษัทย่อย        
ค่าบริหารจัดการ -  -  29,174,642  31,097,803 
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน        
ต้นทุนการก่อสร้าง 111,248,624  66,050,790  111,248,624  66,050,790 
ค่าบริหารจัดการ 19,803,389  -  8,735,130  - 
ค่าเช่าและบริการพื้นที่ 1,643,465  1,885,026  1,643,465  1,885,026 
ค่าที่ปรึกษาระบบงานด้านบริการ 
    ความปลอดภัย 

 
8,453,667 

  
6,000,000 

  
8,453,667 

  
6,000,000 

ค่าเช่าที่ดิน -  800,000  -  800,000 
ค่าบริการอื่นๆ 10,998,229  14,595,708  10,998,229  14,595,708 
บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน        
ดอกเบี้ยจ่าย 181,920  -  -  - 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ผู้บริหำรส ำคัญ        
ค่าตอบแทนผู้บริหาร        
   ผลประโยชน์ระยะสั้น 47,482,857  48,829,415  38,080,580  38,685,214 
   ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 5,105,685  -  2,127,244  - 
รวมค่าตอบแทนผู้บริหาร 52,588,542  48,829,415  40,207,824  38,685,214 
 

ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 

ลูกหนี้อื่น – กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ลูกหน้ีอื่นและเงินทดรองจ่าย        
กิจกำรร่วมค้ำ        
กิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค         
 – วิจิตรภัณฑ์ -กรุงธน 11,099,066  11,157,898  11,099,066  11,157,898 
กิจการร่วมค้า ซินเท็ค – ไมวาน 2,490,678  -  2,490,678  - 
บริษัทย่อย        
บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ 
 จ ากัด 

 
- 

  
- 

  
4,901,575 

  
3,115,410 

บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ 
 จ ากัด 

 
- 

  
- 

  
- 

  
7,763 

บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส 
 อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  
บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล 
   พาร์ทเนอร์ส จ ากัด 

 
- 
 

- 

  
- 
 

- 

  
19,234,251 

 
6,200 

  
21,404,437 

 
6,200 

บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน        
บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชั่น จ ากัด 1,095,643  -  -  - 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน        
ผู้บริหารส าคัญ 20,000  20,000  -  - 
รวม 14,705,387  11,177,898  37,731,770  35,691,708 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (13,589,744)  (11,157,898)  (13,589,744)  (11,157,898) 
สุทธิ 1,115,643  20,000  24,142,026  24,533,810 

ผู้บริหำรส ำคัญ        
เงินทดรองจ่ายผู้จัดการโครงการ 4,850,000  4,464,936  4,850,000  4,464,936 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เงินทดรองจ่ายผู้จัดการโครงการ จ านวน 4.85 ล้านบาท และ 4.46 ล้านบาท 
ตามล าดับ เป็นเงินสดย่อยเพื่อใช้หมุนเวียนในโครงการก่อสร้าง ในวงเงินระหว่าง 50,000 – 100,000 บาท ต่อ
โครงการ 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะสั้นแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2559 มีดังน้ี 
 

   งบกำรเงิน 
เฉพำะกิจกำร 

      (บำท) 
ยอด ณ วันท่ี 1 มกราคม      - 
เพิ่มขึ้นระหว่างป ี      30,000,000 
ลดลงระหว่างป ี      (30,000,000) 
ยอด ณ วันที่ 31 ธันวำคม      - 
 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม ตามรายละเอียดในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ข้อ 13 และ 14 
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เงินลงทุนระยะยาวอื่น 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม  ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม 
 (บำท) 
เงินลงทุนเผื่อขาย  
บริษัทอื่นที่เกี่ยวข้องกัน        
บริษัท ทางด่วนและ รถไฟฟ้า 
  กรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 

 
221,747,612 

  
556,268,375 

  
221,747,612 

  
393,281,808 

บวก รายการปรับปรุงจากการ 
         การตีราคา 

 
334,520,763 

  
- 

  
171,534,196 

  
- 

สุทธิ 556,268,375  556,268,375  393,281,808             393,281,808 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนเผื่อขาย ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  
 รำคำทุน  
 (บำท)  
ยอด ณ วันท่ี 1 มกราคม 221,747,612  221,747,612  
ซื้อระหว่างปี -  -  
ขายระหว่างปี                                                                                       -  -  
ยอด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 221,747,612  221,747,612  
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เงินให้กู้ยืมระยะยาว – กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
บริษัทย่อย        
บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ทแมเนจ 
 เม้นท์ จ ากัด 

 
- 

  
- 

  
125,000,000 

  
85,000,000 

บริษัทอื่นที่เกี่ยวข้องกัน        
บริษัท เจนเท็ค เอ็นจิเนียริ่ง จ ากัด 4,956,268  4,956,268  4,956,268  4,956,268 
รวม 4,956,268  4,956,268  129,956,268  89,956,268 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (4,956,268)  (4,956,268)  (4,956,268)  (4,956,268) 
เงินให้กู้ยืมระยะยาว - สุทธิ -  -  125,000,000  85,000,000 
หัก ส่วนที่ครบก าหนดรับช าระภาย 
 ในหน่ึงป ี

 
- 

  
- 

  
(85,000,000) 

  
- 

สุทธิ -  -  40,000,000  85,000,000 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทมีเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทย่อย (บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท
แมเนจเม้นท์ จ ากัด) จ านวน 125 ล้านบาท และ 85 ล้านบาท ตามล าดับ เป็นเงินให้กู้ยืมตามสัญญากู้ยืมเงินจ านวน 
5 สัญญา ครบก าหนดช าระคืนเงินต้นเม่ือทวงถาม ซึ่งจะต้องจ่ายช าระคืนทั้งเงินต้นและดอกเบี้ยภายใน2 ปี และ 
มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.75 และ MLR-2.375 ต่อปี 
 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอื่นที่เก่ียวข้องกัน ไม่มีสัญญากู้ยืม และไม่มีการคิดดอกเบี้ย 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการที่เก่ียวข้องกัน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
มีดังน้ี 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ยอด ณ วันท่ี 1 มกราคม 4,956,268  4,956,268  89,956,268  204,956,268 
เพิ่มขึ้นระหว่างป ี -  -  40,000,000  - 
ลดลงระหว่างป ี -  -  -  ((115,000,000) 
ยอด ณ วันที่ 31 ธันวำคม 4,956,268  4,956,268  129,956,268  89,956,268 
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เจ้าหนี้การค้า – กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
บริษัทอื่นที่เกี่ยวข้องกัน        
บริษัท เอ็น แอนด์ เจ ออสพิทอลลิตี้ จ ากัด 944,248  -  944,248  - 
บริษัท เทท เอ็นเตอร์ไพร้ซ์ จ ากัด 211,486  -  211,486  - 
บริษัท เซฟ ซีรี่ส์ จ ากัด -  6,234,130  -  6,234,130 
รวม 1,155,734  6,234,130  1,155,734  6,234,130 
 

เจ้าหนีอ้ื่น – กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
บริษัทย่อย        
บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์            
 แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด  

 
- 

  
- 

  
17,087,120 

  
17,582,168 

บริษัทอื่นที่เกี่ยวข้องกัน        
บริษัท ทองหล่อ แมเนจเม้นท์ จ ากัด 4,003,946  -  -  - 
บริษัท เวลต้ี ลิฟวิ่ง จ ากัด 2,291,667  -  2,291,667  - 
บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชั่น จ ากัด 1,450,197  318,828  483,681  318,828 
รวม 7,745,810  318,828  19,862,468  17,900,996 
 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจำกบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน        
คุณยุวนิตย์ ปิสัญธนะกูล 10,000,000  -  10,000,000  - 
คุณชนิดา อัษฎาธร 70,000,000  -  70,000,000  - 
รวม 80,000,000  -  80,000,000  - 
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลที่เก่ียวข้องกัน จ านวน 80 ล้านบาท เป็นตั๋วสัญญาใช้เงินที่
บริษัทได้ออกให้แก่สถาบันการเงินแห่งหน่ึง ซึ่งต่อมาภายหลังสถาบันการเงินดังกล่าวได้ขายลดตั๋วสัญญาใช้เงิน
แบบไม่มีสิทธ์ิไล่เบี้ยใหแ้ก่บุคคลท่ีเก่ียวข้อง 2 รายดังกล่าว 
 
และโปรดสังเกตุหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 24 และ 28 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวข้องกัน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ยอด ณ วันท่ี 1 มกราคม -  -  -  - 
เพิ่มขึ้น/โอนระหว่างปี 105,000,000  -  80,000,000  - 
ลดลงระหว่างปี (25,000,000)  -  -  - 
ยอด ณ วันที่ 30 กันยำยน 80,000,000  -  80,000,000  - 
 

ประมาณการหน้ีสิน ตามรายละเอียดในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 32 
 

ภาระผูกพันกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เม่ือวันที่ 29 เมษายน 2559 มีมติอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการให้แก่กรรมการ
ประจ าปี 2559 แบ่งเป็นเบี้ยประชุมคณะกรรมการท่านละ 14,000 บาท ต่อครั้ง และค่าบ าเหน็จกรรมการ
ตรวจสอบท่านละ 220,000 บาท ต่อปี  
 
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เม่ือวันที่ 29 เมษายน 2558 มีมติอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการให้แก่กรรมการ
ประจ าปี 2558 แบ่งเป็นเบี้ยประชุมคณะกรรมการท่านละ 11,000 บาท ต่อครั้ง และค่าบ าเหน็จกรรมการ
ตรวจสอบท่านละ 250,000 บาท ต่อปี  
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สัญญาส าคัญที่ท ากับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
 

กิจกำรร่วมค้ำ ซินเท็ค – ไมวำน 
 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) กับบริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด ได้ท าสัญญาร่วมกิจการค้า
เบื้องต้น เม่ือวันที่ 18 พฤศจิกายน 2548 เพื่อร่วมกันจัดเตรียมเอกสารเพื่อเสนอราคางานโครงการก่อสร้างบ้าน
เอื้ออาทรของการเคหะแห่งชาติ ประกอบด้วยส่วนของผู้ร่วมค้า มีดังน้ี 
 

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน)  ร้อยละ 65 
บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด (“บริษัทที่เก่ียวข้องกัน”)  ร้อยละ 35 
 

กิจการร่วมค้า ซินเท็ค-ไมวาน ได้ด าเนินการก่อสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว และได้ตรวจรับงานจากการเคหะ
แห่งชาติแล้ว เป็นจ านวน 3 โครงการ จ านวน 8,582 หน่วย โครงการดังกล่าวครบก าหนดการรับประกันความ
ช ารุดบกพร่องของงานเม่ือมีนาคม 2555 ซึ่งจนถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 บริษัทอยู่ระหว่างการขอคืนเงิน
ประกันจากการเคหะแห่งชาติ 
 

บริษัทที่เก่ียวข้องกันดังกล่าวมีหน้ีสินล้นพ้นตัวและถูกเจ้าหน้ีรายอื่นฟ้องล้มละลาย และเม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 
2558 ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสั่งพิทักษ์ทรัพย์ของบริษัทที่เก่ียวข้องกันไว้เด็ดขาดแล้ว 
 

และต่อมาเม่ือวันที่ 19 ตุลาคม 2558 ศาลล้มละลายกลางได้มีค าพิพากษาให้บริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด 
ล้มละลาย ดังน้ัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทได้ปรับปรุงโอนประมาณการผลขาดทุนจากภาระหน้ีสินตาม
สัญญาร่วมค้าจ านวน 66 ล้านบาท เป็นรายได้อื่นทั้งจ านวนในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ  
 

และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 32 
 

บริษัทย่อย 
เม่ือวันที่ 18 ตุลาคม 2556 บริษัทได้ท าสัญญาว่าจ้างให้บริษัท แนเชอรัล วิลล์ เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ 
แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“บริษัทย่อย”) ให้บริการบริหารอสังหาริมทรัพย์อันได้แก่ การบริหารอาคารและที่ดิน 
รวมทั้งเฟอร์นิเจอร์ งานระบบและอุปกรณ์อ านวยความสะดวกในโครงการแนเชอรัล วิลล์ ได้แก่ บริหารด้านการ
บริการแก่ผู้เช่า หรือผู้รับบริการ และบริหารงานด้านบุคคล สัญญามีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 25 ตุลาคม 2556 เป็น
ต้นไป และก าหนดค่าบริการบริหารจัดการเป็นรายเดือนๆ ละ 2,000,000 บาท (ซึ่งค่าบริการน้ีรวมถึงค่าเงินเดือน
และค่าใช้จ่ายในการบริหารงานต่างๆ) และรายการเบิกจ่ายอื่นๆ ที่ได้รับอนุมัติจากบริษัท 
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เม่ือวันที่ 1 เมษายน 2557 บริษัทได้ท าสัญญาให้บริการกับบริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด 
(“บริษัทย่อย”) สัญญามีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 2557 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2558 และก าหนดค่าบริการ
เป็นรายเดือนๆ ละ 200,000 บาท และเม่ือวันที่ 30 มีนาคม 2558 บริษัทได้ท าสัญญาให้บริการ ซึ่งมีผลบังคับใช้
ตั้งแต่ เมษายน 2558 ถึง มีนาคม 2559 โดยก าหนดค่าบริการเป็นรายเดือน ๆ ละ 100,000 บาท 
 

เม่ือวันที่ 7 ตุลาคม 2557 บริษัทได้ท าสัญญาให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทย่อยแห่งหน่ึง (“บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 
แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) ในวงเงินไม่เกินจ านวน 65 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 4.75 ต่อปี ช าระทุกเดือน เงินต้น
ช าระคืนเม่ือทวงถาม ซึ่งจะต้องช าระคืนท้ังเงินต้นและดอกเบี้ยภายใน 2 ปี นับแต่วันท าสัญญา 
 

เม่ือวันที่ 25 พฤศจิกายน 2557 บริษัทได้ท าสัญญาให้กู้ยืมเงินแก่บริษัทย่อยแห่งหน่ึง (“บริษัท เอส ซี อาร์ แอส
เซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) ในวงเงินไม่เกินจ านวน 135 ล้านบาท อัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR – 2.375 ต่อปี ช าระ
ทุกเดือน เงินต้นช าระคืนเม่ือทวงถาม ซึ่งจะต้องช าระคืนท้ังเงินต้นและดอกเบี้ยภายใน 2 ปี นับแต่วันท าสัญญา 
 
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
บริษัทท าสัญญาเช่าที่ดิน เพื่อใช้เป็นที่พักคนงานชั่วคราวกับบริษัทที่เก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง โดยมีระยะเวลา  
6 เดือน ตั้งแต่มิถุนายน 2556 – ธันวาคม 2556 ค่าเช่าเดือนละ 100,000 บาท และมีสิทธิต่อสัญญาเช่าเม่ือครบ
ก าหนดสัญญา 
 
เม่ือวันที่ 3 พฤศจิกายน 2557 บริษัทได้ท าสัญญาเช่าพื้นที่ห้องชุดกับบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง (“บริษัท เอ็น 
แอนด์ เจ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) เพื่อใช้เป็นส านักงาน ห้องประชุมและห้องจัดสัมมนาต่าง ๆ มีก าหนด
ระยะเวลาของสัญญาเช่า 3 ปี นับตั้งแต่วันที่ 1 พฤศจิกายน 2557 จนถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2560 ในอัตราค่าเช่าเดือนละ 
120,759 บาท มีสิทธิต่อสัญญาเช่าเม่ือครบก าหนดสัญญา 
 
เม่ือวันที่ 1 สิงหาคม 2558 บริษัทได้ท าสัญญาด าเนินงานและบริหารจัดการกับบริษัทท่ีเก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง 
(“บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชั่น จ ากัด”) สัญญามีระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 สิงหาคม 2558 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2563  
เพื่อบริหารจัดการธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ จัดท าเอกสารทางการเงิน งบประมาณ และจัดเตรียมแผนการตลาด
ประจ าปีของสาขาของบริษัท โดยมีอัตราค่าธรรมเนียมพื้นฐานร้อยละ 2 ของรายได้รวมทั้งหมด ค่าแรงจูงใจร้อยละ 
3 – 5 ของก าไรขั้นต้นจากการด าเนินการ 
 

เม่ือวันที่ 1 เมษายน 2559 บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“บริษัทย่อย”) ได้ท าสัญญาบริการกับ
บริษัทที่เก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง (“บริษัท ไรท์แมน คอเปอร์เรชั่น จ ากัด”) สัญญามีระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 เมษายน 
2559 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2560 เพื่อเป็นตัวแทนของบริษัทย่อยในการบริหารธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ จัดท า
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รายงานทางการเงิน และงบประมาณประจ าปี โดยมีค่าบริการค านวณจากค่าใช้จ่ายทั้งสิ้นของตัวแทนต่อจ านวนห้อง
ของโรงแรม และค่าใช้จ่ายพนักงานของโรงแรม 
 

เม่ือวันที่ 12 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ ากัด (“บริษัทย่อย”) ได้ท าสัญญา
บริการกับบริษัทที่เก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง (“บริษัท ทองหล่อ แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) สัญญามีระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 
เมษายน 2559 ถึงวันที่ 31 มีนาคม 2560 เพื่อบริหารจัดการในโครงการ เอท ทองหล่อ โดยก าหนดค่าบริการเป็น
รายเดือน ดังน้ี 

- ค่าบริหารจัดการในอัตราร้อยละ 2 ของรายได้ส่วนพื้นที่ร้านค้าของโครงการทั้งหมด 
- ค่าธรรมเนียมการบริหารงานในอัตราร้อยละ 4 ของก าไรสุทธิจากการให้บริการพื้นที่ร้านค้าของโครงการ
 ทั้งหมด 
- ค่าประสานงานดูแลส่วนพื้นที่เซอร์วิส อพาร์ทเม้นท์ในอัตราเดือนละ 250,000 บาท 

 

เม่ือวันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทได้ท าสัญญาจ้างที่ปรึกษากับบริษัทที่เก่ียวข้องกันแห่งหน่ึง (“บริษัท เวลตี้ ลิฟวิ่ง 
จ ากัด”) สัญญามีระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 กุมภาพันธ์ 2559 ถึงวันที่ 31 มกราคม 2560 เพื่อเป็นที่ปรึกษางานระบบ
รักษาความปลอดภัย การตลาด และจัดซื้อจัดจ้าง ในอัตราเดือนละ 500,000 บาท และมีสิทธิต่อสัญญาได้อีกเม่ือ
ครบก าหนดสัญญา 
 

5 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
เงินสดย่อย 284,933  195,000  12,000  12,000 
เงินสดในมือ 778,950  30,772  269,980  30,772 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน 350,057,097  170,909,212  283,371,448  168,309,760 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์ 127,449,586  408,855,159  125,311,994  382,725,068 
เงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง 70,080,886  64,334,115  70,080,886  64,334,115 
รวม 548,651,452  644,324,258  479,046,308  615,411,715 
 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดทั้งหมดของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุล
เงินบาท 
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6 เงินลงทุนชั่วครำว 
 

 งบกำรเงินรวม 
 2559  2558 
 ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม  ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม 
 (บำท) 
เงินลงทุนชั่วครำว  
ตั๋วแลกเงิน 110,000,000  110,000,000  324,238,298  324,238,298 
กองทุนรวม – ตราสารหน้ี 1,130,315,028  1,139,056,974  586,762,133  593,712,497 
รวม 1,240,315,028  1,249,056,974  911,000,431  917,950,795 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม  ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม 
 (บำท) 
เงินลงทุนชั่วครำว  
ตั๋วแลกเงิน 110,000,000  110,000,000  324,238,298  324,238,298 
กองทุนรวม – ตราสารหน้ี 1,090,307,528  1,098,713,126  586,762,133  593,712,497 
รวม 1,200,307,528  1,208,713,126  911,000,431  917,950,795 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เงินลงทุนชั่วคราวในกองทุนรวม – ตราสารหน้ีของบริษัทจ านวน 73 ล้านบาท 
และ 68 ล้านบาท ตามล าดับ ได้ใช้เป็นหลักประกันหน้ีสินตามหนังสือค้ าประกันที่มีต่อธนาคารพาณิชย์ใน
ประเทศแห่งหน่ึง 
 

รายการเคลื่อนไหวในระหว่างปี ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ตั๋วแลกเงิน        
ณ วันที่ 1 มกราคม 324,238,298  549,999,411  324,238,298  549,999,411 
ซื้อระหว่างปี 1,185,322,709  532,981,891  1,185,322,709  532,981,891 
ขายระหว่างปี (1,399,561,007)  (758,743,004)  (1,399,561,007)  (758,743,004) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 110,000,000  324,238,298  110,000,000  324,238,298 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กองทุนรวม – ตรำสำรหนี้        
ณ วันที่ 1 มกราคม 593,712,497  176,337,573  593,712,497  176,337,573 
ซื้อระหว่าง 1,353,807,500  511,297,999  1,303,800,000  511,297,999 
ขายระหว่างปี (817,204,968)  (100,873,439)  (807,204,968)  (100,873,439) 
รายการปรับปรุงจากการ 
  ปรับมูลค่า 

 
8,741,945 

  
6,950,364 

  
8,405,597 

  
6,950,364 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 1,139,056,974  593,712,497  1,098,713,126  593,712,497 
       
ตรำสำรหนี้ที่จะครบก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี       
ณ วันที่ 1 มกราคม -  35,000,000  -  35,000,000 
เพิ่ม – โอนระหว่างปี -  -  -  - 
ลดลงระหว่างปี -  (35,000,000)  -  (35,000,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม -  -  -  - 
 

และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 50 
 

เงินลงทุนชั่วคราวท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

7 ลูกหน้ีกำรค้ำ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ลูกหน้ีการค้า – กิจการอื่น ๆ 905,558,680  1,070,049,815  899,296,177  1,067,989,241 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (50,203,835)  (68,514,987)  (50,203,835)  (68,514,987) 
สุทธิ 855,354,845  1,001,534,828  849,092,342  999,474,254 
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 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 
  ส าหรับป ี

 
13,781,570 

  
16,909,615 

  
13,781,570 

  
16,909,615 

โอนกลับค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
  ส าหรับป ี

 
(26,687,491) 

  
(27,727,854) 

  
(26,687,491) 

  
(27,727,854) 

รวม (12,905,921)  (10,818,239)  (12,905,921)  (10,818,239) 
 
การวิเคราะห์อายุของลูกหน้ีการค้า มีดังน้ี 
 

  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2559  2558  2559  2558 
  (บำท) 
ยังไม่ครบก าหนดช าระ  746,987,779  665,516,508  743,589,335  664,858,862 
อยู่ระหว่างผ่อนช าระ  -  16,059,884  -  16,059,884 
อยู่ระหว่างฟ้องร้องลูกหน้ี  95,578,582  115,455,394  95,578,582  115,455,394 
ค้างช าระเกินก าหนด         

- น้อยกว่า 3 เดือน  59,718,629  64,758,150  57,209,171  63,355,222 
- มากกว่า 3 เดือนถึง 6 เดือน  2,759,482  7,865,904  2,404,881  7,865,904 
- มากกว่า 6 เดือนถึง 12 เดือน  220,732  132,336,131  220,732  132,336,131 
- มากกว่า 12 เดือนขึ้นไป  293,476  68,057,844  293,476  68,057,844 

  62,992,319  273,018,029  60,128,260  271,615,101 
รวม  905,558,680  1,070,049,815  899,296,177  1,067,989,241 
 

โดยปกติระยะเวลาการให้สินเชื่อแก่ลูกค้าของบริษัท มีระยะเวลา 30 วัน ถึง 45 วัน 
 

ลูกหน้ีการค้าทั้งหมดของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
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8 ลูกหน้ีอื่น 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ลูกหน้ีอื่น 14,387,621  15,229,316  36,637,952  37,057,106 
รายได้ค้างรับ 7,088,722  4,468,935  6,611,429  8,394,455 
ค่าใช้จ่ายล่วงหน้า 22,838,865  16,431,160  17,861,162  15,921,476 
เงินทดรองจ่าย 19,819,717  17,283,786  19,615,917  16,941,549 
ภาษีมูลค่าเพิ่มจ่ายล่วงหน้า 9,830,831  4,842,680  170,798  20,485 
รวม 73,965,756  58,255,877  80,897,258  78,335,071 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19,867,832)  (17,099,370)  (19,867,832)  (17,099,370) 
สุทธิ 54,097,924  41,156,507  61,029,426  61,235,701 
        
กิจการที่เก่ียวข้องกัน 14,705,387  11,177,898  37,731,770  35,691,708 
ผู้บริหารส าคัญ 4,850,000  4,464,936  4,850,000  4,464,936 
อื่น ๆ 54,410,369  42,613,043  38,315,488  38,178,427 
 73,965,756  58,255,877  80,897,258  78,335,071 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (19,867,832)  (17,099,370)  (19,867,832)  (17,099,370) 
สุทธิ 54,097,924  41,156,507  61,029,426  61,235,701 
        

หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 
  ส าหรับป ี

 
3,055,061 

  
639,925,309 

  
3,055,061 

  
639,925,309 

โอนกลับค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ 
  ส าหรับป ี

 
(235,273) 

  
(630,334,656) 

  
(235,273) 

  
(630,334,656) 

รวม 2,819,788  9,590,653  2,819,788  9,590,653 
 
เม่ือวันที่ 24 ธันวาคม 2558 บริษัทได้อนุมัติตัดจ าหน่ายบัญชีลูกหน้ีเงินทดรองจ่ายกิจการร่วมค้าซินเท็ค – ไมวาน 
จ านวน 630 ล้านบาท เน่ืองจากศาลมีค าสั่งพิพากษาให้บริษัทที่เก่ียวข้องกันแห่งหน่ึงล้มละลาย และไม่มีทรัพย์สิน
มาแบ่งช าระให้แก่เจ้าหน้ีทุกรายได้ ดังที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 
 
ลูกหน้ีอื่นทั้งหมดของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
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9 ลูกหน้ีเงินประกันผลงำนตำมสัญญำก่อสร้ำง 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กิจการอื่น ๆ 511,418,316  521,164,655  511,418,316  521,164,655 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (20,615,253)  (12,921,975)  (20,615,253)  (12,921,975) 
สุทธิ 490,803,063  508,242,680  490,803,063  508,242,680 
 

หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 
  ส าหรับป ี

 
15,582,036 

  
13,781,553 

  
15,582,036 

  
13,781,553 

โอนกลับค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ        
  ส าหรับป ี (7,888,758)  (11,003,553)  (7,888,758)  (11,003,553) 
รวม 7,639,278  2,778,000  7,639,278  2,778,000 
 

การวิเคราะห์อายุของลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้าง มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ยังไม่ครบก าหนดช าระ 428,633,922  404,379,477  428,633,922  404,379,477 
อยู่ระหว่างผ่อนช าระ -  2,731,982  -  2,731,982 
อยู่ระหว่างฟ้องร้องลูกหน้ี 60,268,159  114,053,196  60,268,159  114,053,196 
ค้างช าระเกินก าหนด        
-  น้อยกว่า 1 ปี 22,516,235  -  22,516,235  - 
-  มากกว่า 2 ปี ถึง 3 ปี -  -  -  - 
 22,516,235  -  22,516,235  - 
รวม 511,418,316  521,164,655  511,418,316  521,164,655 
 

โดยปกติระยะเวลาการประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้างของบริษัทมีระยะเวลา 1-2 ปี 
 

ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญาก่อสร้างทั้งหมดของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 
เป็นสกุลเงินบาท 
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10 มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงที่ยังไม่เรียกเก็บจำกลูกค้ำ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กิจการอื่นๆ 293,469,348  515,631,390  293,469,348  515,631,390 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (38,029,136)  (39,251,066)  (38,029,136)  (39,251,066) 
สุทธิ 255,440,212  476,380,324  255,440,212  476,380,324 
        

หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะ
สูญส าหรับปี 

 
4,958,521 

  
- 

  
4,958,521 

  
- 

โอนกลับค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ        
  ส าหรับป ี (6,180,451)  (278,647)  (6,180,451)  (278,647) 
รวม (1,221,930)  (278,647)  (1,221,930)  (278,647) 

 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (ล้ำนบำท) 
มูลค่าโครงการก่อสร้างตามสัญญา 28,713  26,199  28,713  26,199 
        

มูลค่างานท่ีรับรู้เป็นรายได้ตั้งแต่เริ่มงานโครงการ        
   จนถึงปัจจุบันของโครงการที่ก าลังด าเนินการอยู่ 19,811  18,624  19,811  18,624 
หัก ค่างวดงานที่เรียกเก็บจากลูกค้า (ตามใบแจ้งหน้ี) (19,547)  (18,138)  (19,547)  (18,138) 
มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า 264  486  264  486 
มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า         
   (ก่อนปี 2543) 29  29  29  29 
มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่เรียกเก็บจากลูกค้า        
   คงเหลอื ณ วันสิ้นปี 293  515  293  515 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (38)  (39)  (38)  (39) 
สุทธิ 255  476  255  476 
จ านวนที่เรียกเก็บจากลูกค้าสูงกว่ามูลค่า        
   งานก่อสร้าง (882)  (563)  (882)  (563) 
สุทธิ (627)  (87)  (627)  (87) 
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11 สินค้ำคงเหลือ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
วัสดุก่อสร้าง 134,118,427  129,263,745  134,118,427  129,263,745 

อะไหล่และวัสดุ 10,608,554  10,355,168  10,173,657  10,355,168 
หัก ค่าเผื่อมูลค่าสินค้าลดลง (844,084)  (844,084)  (844,084)  (844,084) 
สุทธิ 9,764,470  9,511,084  9,329,573  9,511,084 
รวม 143,882,897  138,774,829  143,448,000  138,774,829 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (ล้ำนบำท) 
ต้นทุนของสินค้าคงเหลือท่ีบันทึก
 เป็นค่าใช้จ่ายและได้รวมในบัญชี
 ต้นทุนจากการก่อสร้าง 

 
 

1,562 

  
 

1,754 

  
 

1,562 

  
 

1,754 
 

สินค้าคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 จ านวน 144 ล้านบาท และ 139 ล้านบาท ตามล าดับ เป็นสินค้า 
ที่คาดว่าจะได้ประโยชน์ ดังน้ี 
 
 2559  2558 
 (ล้ำนบำท) 
สินค้าที่คาดว่าจะได้ประโยชน์ภายใน 1 ปี 143  138 
สินค้าที่คาดว่าจะได้ประโยชน์เกิน 1 ปี 1  1 
รวม 144  139 
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12 เงินจ่ำยล่วงหน้ำให้ผู้รับเหมำช่วง 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กิจการอื่นๆ 481,897,426  96,017,426  468,826,295  96,017,426 
รวม 481,897,426 6 96,017,426  468,826,295  96,017,426 
 
เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วงทั้งหมดของกลุ่มบริษัท /บริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุล
เงินบาท 

13 เงินลงทุนในบริษัทย่อย 
 

รายการเคลื่อนไหวส าหรับแต่ละปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 (บำท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม 211,149,200  127,349,400 
ซื้อเงินลงทุน 599,400,200  83,799,800 
ตัดจ าหน่ายเงินลงทุน (549,700)  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 809,999,700  211,149,200 
 

เม่ือวันที่ 16 มิถุนายน 2558 บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด (“บริษัทย่อย”) ได้จดทะเบียนเพิ่มทุน
ของบริษัทจากเดิม 240 ล้านบาท เป็น 400 ล้านบาท กับกระทรวงพาณิชย์เรียบร้อยแล้ว 
 

ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อย (บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ ากัด) เม่ือวันที่ 23 เมษายน 
2559 ได้มีมติอนุมัตใิห้เพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัทจากเดิม 1 ล้านบาท เป็น 1,000 ล้าน บาท เพื่อรองรับการได้มา
ซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทในโครงการ เอท ทองหล่อ และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์
แล้วเม่ือวันที่ 10 พฤษภาคม 2559 
 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
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เงินลงทุนในบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 มีดังนี้ 
 

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 

สัดส่วนความเป็น
เจ้าของ 

 
 

ทุนช าระแล้ว 
 

 
วิธีราคาทุน 

 
 

การด้อยค่า 
 

 
ราคาทุน – สุทธิ 

 
 

เงินปันผลรับ 
 

2559 
 

2558 
 

2559 
 

2558 
 

2559 
 

2558 
 

2559 
 

2558 
 

2559 
 

2558 
 

2559 
 

2558 
 

(ร้อยละ) 
 

(ล้ำนบำท) 
 

(บำท) 
บริษัทย่อยทางตรง 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท 
 

แมเนจเม้นท ์จ ากัด 
 52.00 

 
 52.00 

 
 

400 
 

 
400 

 
 

208,000,000 
 

 
208,000,000 

 
 - 

 
 - 

 
 

208,000,000  
 

208,000,000  
 - 

 
 - 

บริษัท ซินเท็ค แอสเซ็ท 
 

แมเนจเม้นท ์จ ากัด 
 - 

 
 54.97 

 
 - 

 
 1 

 
 

- 
 

 
549,700 

 
 - 

 
 - 

 
 

- 
 

 
549,700  

 - 
 

 - 
บริษัท แนเชอรัล วิลล ์เซอร์วิส 
 

อพาร์ทเม้นท์ แอนด์ แมเนจ
 

เม้นท์ จ ากัด  
บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล 
 

พาร์ทเนอร์ส จ ากัด                        99.97 
 60.00 

 
  99.97 
 59.98   

 
  2  

1,000 

 
  2  0.6        

  
1,999,700  

600,000,000 

 
  

1,999,700  
599,800 

 
  -  - 

 
  -  - 

 
  

1,999,700  
600,000,000  

  
1,999,700  

599,800      

  -  - 

 
  -  - 

รวม 
 

 
 

 
 

 
 

 
809,999,700 

 
211,149,200 

 
- 

 
- 

 
809,999,700  

211,149,200  
- 

 
- 
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14 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม 29,618,487  29,659,472  9,375,000  9,375,000 
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุน 
  ตามวิธีส่วนได้เสียในบริษัทร่วม 

 
(40,582) 

  
(40,985) 

  
- 

  
- 

 29,577,905  29,618,487  9,375,000  9,375,000 
หัก ค่าเผื่อมูลค่าเงินลงทุน (29,302,000)  (29,302,000)  (9,375,000)  (9,375,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม  275,905  316,487  -  - 
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เงินลงทุนในบริษัทร่วม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 มีดังนี้ 
  

งบกำรเงินรวม 
 

สัดส่วน 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ความเป็นเจ้าของ 

 
ทุนช าระแล้ว 

วิธีราคาทุน 
 

วิธีส่วนได้เสีย 
 

การด้อยค่า 
 วิธีส่วนได้เสีย – สุทธ ิ

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
(ร้อยละ) 

 
(ล้ำนบำท) 

บริษัทร่วม 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

   
  

  
  

บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด 
25 

 
25 

 
41 

 
41 

 
10 

 
10 

 
0.28 

 
0.32 

 
- 

 
- 

 
0.28 

 
0.32 

รวม 
 

 
 

  
  

 10 
 10 

 
0.28 

 
0.32 

 
- 

 
- 

 
0.28 

 
0.32 

  
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
สัดส่วน 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ความเป็นเจ้าของ 
 

ทุนช าระแล้ว 
วิธีราคาทุน 

 
การด้อยค่า 

 
ราคาทุน - สุทธ ิ

 
เงินปนัผลรับ 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
(ร้อยละ) 

 
(ล้ำนบำท) 

บริษัทร่วม 
 

 
 

 
 

 
 

 
  

 
 

 
 

   
  

  
  

บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด 
25 

 
25 

 
41 

 
41 

 
10 

 
10 

 
(10) 

 
(10) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

รวม 
 

 
 

  
  

 
10 

 
10 

 (10) 
 (10) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัทร่วมซึ่งกลุ่มบริษัทบันทึกเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวตามวิธีส่วนได้เสียใน  
งบการเงินรวม 
 

 สัดส่วนควำม  สินทรัพย ์  หนี้สิน  รำยได ้  ก ำไร(ขำดทุน) 
 เป็นเจ้ำของ  รวม  รวม  รวม  ส ำหรับป ี

 (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท) 
ปี 2559          
บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด 25  1.16  0.07  0.001  (0.16) 
รวม   1.16  0.07  0.001  (0.16) 
ปี 2558          
บริษัท แนเชอรัล โฮเต็ล สุขุมวิท จ ากัด 25  1.30  0.05  0.001  (0.16) 
รวม   1.30  0.05  0.001  (0.16) 
 

15 เงินลงทุนระยะยำวอื่น 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
เงินลงทุนทั่วไป  3,000,000  3,000,000  -  - 
เงินลงทุนเผื่อขาย 221,747,612  221,747,612  556,268,375  393,281,808 
รวม 224,747,612  224,747,612  556,268,375  393,281,808 
    

เงินลงทุนทั่วไป        
บริษัท บางกอกคลับ จ ากัด 3,000,000  3,000,000  3,000,000  3,000,000 
หัก ค่าเผื่อการลดค่าเงินลงทุน (3,000,000)  (3,000,000)  (3,000,000)  (3,000,000) 
สุทธิ -  -  -  - 
เงินลงทุนเผื่อขาย        
บริษัท ทางดว่นและรถไฟฟ้า        
    กรุงเทพ จ ากัด (มหาชน) 221,747,612  221,747,612  556,268,375  393,281,808 
บวก ก าไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจาก 
      การเปล่ียนแปลงมูลค่าเงินลงทุน 

 
334,520,763 

  
171,534,196 

  
- 

  
  - 

สุทธิ 556,268,375  393,281,808  556,268,375  393,281,808 
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 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ราคาทุน  มูลค่ายุติธรรม 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ก ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจริงจำกกำร 
  เปลี่ ยนแปลงมูลค่ำ เ งินลงทุน 
  ส ำหรับ  ปีแสดงในส่วนของผู้ถือ 
  หุ้น – สุทธิจำกภำษ ี

 
 
 

130,389,253 

  
 

 
30,032,429 

  
 
 

130,389,253 

  
 
 

30,032,429 
 

รายการเคลื่อนไหวระหว่างปี ส าหรับเงินลงทุนระยะยาวอื่น มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 (บำท) 
เงินลงทุนทั่วไป    
ณ วันที่ 1 มกราคม 3,000,000  55,788,000 
ลดลงระหว่างป ี -  (52,788,000) 
รายการปรับปรุงจากการตีราคา (3,000,000)  (3,000,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม -  - 
    

เงินลงทุนเผื่อขาย    
ณ วันที่ 1 มกราคม 393,281,808  355,741,271 
รายการปรับปรุงจากการตีราคา 162,986,567  37,540,537 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 556,268,375  393,281,808 
 

ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทได้อนุมัติโอนกลับค่าเผื่อการลดมูลค่าเงินลงทุน และตัดบัญชีเงิน
ลงทุนทั่วไป ด้วยจ านวนเดียวกันเป็นจ านวน 52.79 ล้านบาท (บริษัท เอส.เอส บางกอก ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด 
และบริษัท สลิลธารา จ ากัด) 
 

เงินลงทุนระยะยาวอื่นของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท  
 

และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4  
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16 เงินให้กู้ยืมระยะยำว 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กิจการที่เก่ียวข้องกัน 4,956,268  4,956,268  129,956,268  89,956,268 
กิจการอื่น -  3,000,200  -  3,000,200 
 4,956,268  7,956,468  129,956,268  92,956,468 
หัก ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ (4,956,268)  (7,956,468)  (4,956,268)  (7,956,468) 
 -  -  125,000,000  85,000,000 
หัก ส่วนที่ครบก าหนดช าระ 
       ภายในหน่ึงป ี

 
- 

  
- 

  
(85,000,000) 

  
- 

สุทธิ -  -  40,000,000  85,000,000 
 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 เป็นเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทอื่นแห่งหน่ึงจ านวน 3 ล้านบาท 
ซึ่งไม่มีสัญญาเงินกู้ยืมและไม่มีการคิดดอกเบี้ย และต่อมาเม่ือวันที่ 25 มกราคม 2559 บริษัทได้อนุมัติตัดจ าหน่าย
บัญชีลูกหน้ีเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทอื่นแห่งหน่ึงดังกล่าวเป็นหน้ีสูญจ านวน 3 ล้านบาท 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กิจการอื่น ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม  3,000,200  3,000,200  3,000,200  3,000,200 
ลดลง (3,000,200)  -  (3,000,200)  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม -  3,000,200  -  3,000,200 
 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวท้ังหมดของกลุ่มบริษัทและบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
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17 อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 ที่ดิน  อาคารชุด  รวม 
 (บำท) 

ราคาทุน      
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 99,643,500  5,649,570  105,293,070 
ไม่เปล่ียนแปลงระหว่างปี -  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 99,643,500  5,649,570  105,293,070 
เพิ่ม / โอน -  3,419,328  3,419,328 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 99,643,500  9,068,898  108,712,398 
ค่ำเสื่อมรำคำสะสม      
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 -  4,472,872  4,472,872 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับป ี/ โอน -  311,121  311,121 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 -  4,783,993  4,783,993 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับป ี -  105,779  105,779 
โอน   300,039  300,039 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 -  5,189,811  5,189,811 

มูลค่ำสุทธิทำงบัญช ี      
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 99,643,500  865,577  100,509,077 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 99,643,500  3,879,087  103,522,587 

 

 งบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 2559  2558 
 (บำท) 

ค่าเสื่อมราคาส าหรับปีแสดงรวมใน    
   ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 105,779  105,779 
รวม 105,779  105,779 
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กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ประกอบด้วย ที่ดิน ราคาทุนจ านวน 100  
ล้านบาท มีราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระ ตามเกณฑ์ราคาตลาดจ านวน 199 ล้านบาท ตามรายงานลง 
วันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2560 และอาคารชุดราคาตามบัญชี จ านวน 3 ล้านบาท และ 1 ล้านบาท ตามล าดับ มีราคา
ประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระล่าสุด ตามเกณฑ์ราคาตลาดจ านวน 11 ล้านบาท ตามรายงานลง 14 กุมภาพันธ์ 
2560 

 

กำรค้ ำประกัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่เป็นโฉนดที่ดิน เน้ือที่ 55 ไร่ 1 งาน 43 
ตารางวา รวม 6 โฉนด ราคาทุน 99.64 ล้านบาท พร้อมสิ่งปลูกสร้างบนที่ดินทั้งที่มีอยู่แล้ว และ/หรือที่จะมีขึ้นใน
ภายหน้า ได้ถูกจดทะเบียนจ านองเพื่อเป็นประกันหน้ีวงเงินหนังสือค้ าประกันกับธนาคารพาณิชย์ในประเทศ  
แห่งหน่ึงในวงเงิน 700 ล้านบาท และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 50 
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18 
ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ ์

 
 

 
งบกำรเงินรวม 

 
 

  ที่ดิน 

 อาคารส านักงาน
และส่วน

ปรับปรุงอาคาร 

 
 

เครื่องจักรและ 
อุปกรณ์ก่อสรา้ง 

 
 

แบบก่อสร้าง
อลูมิเนียม 

 
 

เครื่องตกแต่ง 
และอุปกรณ ์

 
  

ยานพาหนะ 

 
 

งานระหว่าง 
ก่อสร้าง 

 
  รวม 

 
 

(บำท) 
ราคาทุน 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 

 
435,762,099 

 
368,513,575 

 
1,235,533,982 

 
542,655,943 

 
125,777,840 

 
173,509,698 

 
250,225,122 

 
3,131,978,259 

เพิ่มขึ้น 
 

39,469,958  
3,419,328  

77,544,127 
 

20,689,056  
20,425,373  

11,118,121 
 84,027,053 

 
256,693,016 

โอน 
 

- 
 

259,482,880  
7,337,919 

 
- 

 
28,677,430 

 
- 

 (295,498,229) 
 

- 
จ าหน่าย 

 
- 

 
(73,256,238)  

(15,395,287)  
(5,948,062)  

(4,378,327)  
(12,568,029) 

 
- 

 (111,545,943) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ1 มกรำคม 2559 

 
475,232,057 

 
558,159,545 

 
1,305,020,741 

 
557,396,937 

 
170,502,316 

 
172,059,790 

 
38,753,946 

 
3,277,125,332 

เพิ่มขึ้น 
 

1,126,525,491  
1,336,051,765  

66,469,539 
 

25,753,843  
59,101,011  

35,860,024 
 97,907,426 

 2,747,669,099 
โอน 

 
- 

 
34,324,758  

10,464,034 
 

- 
 

- 
 

- 
 (48,208,119) 

 
(3,419,327) 

จ าหน่าย 
 

- 
 

(11,897,405)  
(16,689,899)  

(20,989,333)  
(1,725,372)  

(7,326,000) 
 

(1,665) 
 

(58,629,674) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 

 
1,601,757,548  

1,916,638,663 
 

1,365,264,415 
 

562,161,447 
 

227,877,955 
 

200,593,814 
 

88,451,588 
 

5,962,745,430 
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 (ม
หำ
ชน

) แ
ละ
บร

ิษัท
ย่อ
ย 

หม
ำยเ

หต
ุปร

ะก
อบ

งบ
กำร

เงิน
 

ส ำห
รับ

ปีส
ิ้นส

ุดว
ันที่

 31
 ธัน

วำค
ม 2

559
 

  
75 

 

 
 

งบ
กำร

เงิน
รวม

 
 

 
  ที่ด
ิน 

 
อาค

ารส
 าน
ักง
าน

แล
ะส

่วน
ปร

ับป
รุง 

อาค
าร 

 
เคร

ื่อง
จัก
ร 

แล
ะอ

ุปก
รณ

์
ก่อ

สร
้าง 

 
 

แบ
บก

่อส
ร้าง

อล
ูมิเน

ียม
 

 
 

เคร
ื่อง
ตก

แต
่ง 

แล
ะอ

ุปก
รณ

 ์

 
  

ยาน
พา
หน

ะ 

 
 

งาน
ระ
หว

่าง 
ก่อ

สร
้าง 

 
  รว
ม 

 
 

(บำ
ท) 

ค่าเ
สื่อ

มร
าคา

สะ
สม

 
 

  
 

 
  

 
 

  
 

 
 

 
 

ณ 
วัน

ที่ 1
 มก

ราค
ม 2

558
 

 
- 

 
171

,61
2,5

43 
 

806
,61

9,5
97 

 
439

,85
9,7

78 
 

91,
304

,59
8 

 
99,

976
,33

4 
 

- 
 1,6

09,
372

,85
0 

ค่าเ
สื่อ

มร
าคา

ส า
หร

ับป
ี 

 
- 

 
46,

572
,79

8 
 

79,
542

,81
6 

 
20,

259
,25

4 
 

20,
381

,18
3 

 
21,

298
,16

2 
 

- 
 1

88,
054

,21
3 

จ าห
น่า
ย 

 
- 

 
(6,

189
,97

2) 
 

(15
,14

0,5
90)

  
(5,

948
,05

1) 
 

(4,
271

,56
4) 

 
(12

,56
8,0

16)
 

 
- 

 
(44

,11
8,1

93)
 

โอ
น 

 
- 

 
(26

,13
1,5

39)
  

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

- 
 

(26
,13

1,5
39)

 
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วำค

ม 2
558

 แล
ะ1 

มก
รำค

ม 2
559

 
 

- 
 

185
,86

3,8
30 

 
871

,02
1,8

23 
 

454
,17

0,9
81 

 
107

,41
4,2

17 
 

108
,70

6,4
80 

 
- 

 1,7
27,

177
,33

1 
ค่าเ

สื่อ
มร

าคา
ส า
หร

ับป
ี 

 
- 

 
110

,51
9,4

84 
 

83,
261

,53
9 

 
25,

071
,22

0 
 

28,
248

,78
2 

 
23,

744
,47

3 
 

- 
 2

70,
845

,49
8 

จ าห
น่า
ย 

 
- 

 
(11

,89
4,3

66)
  

(16
,64

3,1
42)

  
(20

,98
9,2

83)
  

(1,
678

,41
6) 

 
(3,

599
,49

6) 
 

- 
 

(54
,80

4,7
03)

 
โอ
น 

 
- 

 
(30

0,0
39)

  
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
- 

 
(30

0,0
39)

 
ณ ว

ันท
ี่ 31

 ธัน
วำค

ม 2
559

 
 

- 
 

284
,18

8,9
09 

 
937

,64
0,2

20 
 

458
,25

2,9
18 

 
133

,98
4,5

83 
 

128
,85

1,4
57 

 
- 

 1,9
42,

918
,08

7 
 

 
  

 
 

  
  

 
 

 
 

 
 

 

มูล
ค่าสุ

ทธิ
ทาง

บัญ
ชี 

 
  

 
 

  
  

  
 

 
 

 
 

ภา
ยใต้

กร
รม

สิท
ธิ์ข

อง
บร

ิษัท
 

 
475

,23
2,0

57 
 

372
,29

5,7
15 

 
337

,10
0,7

80 
 

103
,22

5,9
56 

 
63,

088
,09

9 
 

58,
818

,36
6 

 
38,

753
,94

6 
 1

,44
8,5

14,
919

 
ภา
ยใต้

สัญ
ญา

เช่า
การ

เงิน
 

 
- 

 
- 

 
96,

898
,13

8 
 

- 
 

- 
 

4,5
34,

944
 

 
- 

 
101

,43
3,0

82 
รวม

 ณ 
วัน

ที่ 3
1 ธั

นว
ำคม

 25
58 

 
475

,23
2,0

57 
 

372
,29

5,7
15 

 
433

,99
8,9

18 
 

103
,22

5,9
56 

 
63,

088
,09

9 
 

63,
353

,31
0 

 
38,

753
,94

6 
 1

,54
9,9

48,
001

 
ภา
ยใต้

กร
รม

สิท
ธิ์ข

อง
บร

ิษัท
 

 1
,60

1,7
57,

548
  

1,6
32,

449
,75

4 
 

362
,51

1,5
70 

 
103

,90
8,5

29 
 

93,
893

,37
2 

 
70,

846
,93

5 
 

88,
451

,58
8 

 3,
953

,81
9,2

96 
ภา
ยใต้

สัญ
ญา

เช่า
การ

เงิน
 

 
- 

 
- 

 
65,

112
,62

5 
 

- 
 

- 
 

895
,42

2 
 

- 
 

66,
008

,04
7 

รวม
 ณ 

วัน
ที่ 3

1 ธั
นว

ำคม
 25

59 
 1

,60
1,7

57,
548

  
1,6

32,
449

,75
4 

 
427

,62
4,1

95 
 

103
,90

8,5
29 

 
93,

893
,37

2 
 

71,
742

,35
7 

 
88,

451
,58

8 
 4

,01
9,8

27,
343
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งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
 

  ที่ดิน 

 
อาคารส านักงาน
และส่วนปรับปรุง 

อาคาร 

 
เครื่องจักร 
และอุปกรณ์
ก่อสร้าง 

 
 

แบบก่อสร้าง
อลูมิเนียม 

 
 

เครื่องตกแต่ง 
และอุปกรณ ์

 
  

ยานพาหนะ 

 
 

งานระหว่าง 
ก่อสร้าง 

 
  รวม 

 
 

(บำท) 
ราคาทุน 

  
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 

 
63,179,593  

368,513,574  
1,235,533,982  

557,164,762  
125,777,841  

172,302,222 
 

31,403,726 
 2,553,875,700 

เพิ่มขึ้น 
 

22,339,668  
3,419,328  

77,544,127  
20,689,056  

20,397,372  
11,118,121 

 
45,590,202 

 
201,097,874 

โอน 
 

- 
 

19,672,007  
7,337,919  

- 
 

- 
 

- 
 

(27,009,926) 
 

- 
จ าหน่าย 

 
- 

 
(73,256,238)  

(15,395,287)  
(5,948,062)  

(4,378,327)  
(12,568,029) 

 
- 

 (111,545,943) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 

 
85,519,261  

318,348,671  
1,305,020,741  

571,905,756  
141,796,886  

170,852,314 
 

49,984,002 
 2,643,427,631 

เพิ่มขึ้น 
 

      350,070  
-  

66,469,539  
25,753,843  

24,445,386  
35,860,024 

 
66,381,051 

 
219,259,913 

โอน 
 

- 
 

34,324,758  
10,464,034  

- 
 

- 
 

- 
 

(48,208,120) 
 

(3,419,328) 
จ าหน่าย 

 
- 

 
(11,897,405)  

(16,689,899)  
(20,989,333)  

(1,683,771)  
(7,326,000) 

 
(1,665) 

 
(58,588,073) 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 
 

85,869,331  
340,776,024  

1,365,264,415  
576,670,266  

164,558,501  
199,386,338 

 
68,155,268 

 2,800,680,143 
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ค่าเสื่อมราคาแสดงรวมไว้ใน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ต้นทุนจากการก่อสร้าง 168,304,865  155,935,286  169,117,147  155,935,286 
ต้นทุนจากการให้บริการ 83,563,821  17,369,446  -  - 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 18,976,812  14,749,481  18,785,194  14,564,278 
รวม 270,845,498  188,054,213  187,902,341  170,499,564 
 

ต้นทุนการกู้ยืมที่รับรู้เป็นส่วนหน่ึงของงานระหว่างก่อสร้าง : 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2558  2557 
 (บำท) 
ดอกเบี้ยท่ีรับรู้ส าหรับปี 505,611  5,690,770  -  - 
ดอกเบี้ยสะสมที่รับรู้ 12,434,724  11,929,113  -  - 
อัตราดอกเบี้ยท่ีรับรู้         
  (ร้อยละต่อป)ี 4.75, MLR – 1.5  4.75, MLR – 1.5  -  - 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 อาคารและอุปกรณ์ ราคาทุนจ านวน 1,516 ล้านบาท และ 1,490 ล้านบาท 
ตามล าดับ คิดค่าเสื่อมราคาเต็มมูลค่าแล้ว แต่ยังคงใช้งานอยู่ 
 

เม่ือวันที่ 23 เมษายน 2559 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทย่อย (บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส 
จ ากัด) ได้มติอนุมัติให้บริษัทย่อยเข้าท าสัญญาซื้อขายห้องชุดโครงการ เอท ทองหล่อ กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์
ยูโอบี ฟรีโฮลด์ เอท ทองหล่อ จ านวน 137 ห้องชุด มูลค่ารวม 2,495 ล้านบาท 
 

เม่ือวันที่ 29 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทย่อย (บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ ากัด) (“ผู้จะซื้อ”) ได้ท า
สัญญาจะซื้อจะขายทรัพย์สินเป็นห้องชุดจ านวน 137 ห้องในโครงการเอท ทองหล่อ เรสซิเดนส์เซส พร้อมอุปกรณ์
และงานระบบสาธารณูปโภค ที่ตั้งอยู่เลขที่ 88 ถนน ซอยสุขุมวิท 55 (ทองหล่อ) ถนนสุขุมวิท แขวงคลองตัน
เหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพฯ กับกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย์แห่งหน่ึง (“ผู้จะขาย”) โดยก าหนดราคาที่จะซื้อจะขาย
เป็นจ านวนทั้งสิ้น 2,495 ล้านบาท ซึ่งในวันท าสัญญาบริษัทได้จ่ายช าระเงินจ านวน 50 ล้านบาท ให้แก่ผู้จะขายเพื่อ
เป็นประกันการปฎิบัติตามสัญญา และตกลงจะช าระเงินค่าทรัพย์สินที่ซื้อขายส่วนที่เหลือ จ านวน 2,445 ล้านบาท 
ให้แก่ผู้จะขายทั้งหมดในวันจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ ณ ส านักงานที่ดิน 
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ต่อมาเม่ือวันที่ 27 เมษายน 2559 บริษัทได้จดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิในห้องชุดดังกล่าวจากผู้ขายพร้อมช าระเงิน 
ค่าซื้อทรัพย์สินส่วนที่เหลือเรียบร้อยแล้ว 
 

ห้องชุดในโครงการเอท ทองหล่อ ดังกล่าว มีราคาประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระประเมิน ตามเกณฑ์ราคาตลาด
จ านวน 2,487 ล้านบาท ตามรายงานลงวันที่ 20 มิถุนายน 2559 

 

     งบกำรเงินรวม 
     จ านวนเงินที่จ่าย 

ซื้อทรัพย์สิน  
(รวมค่าใช้จ่ายในการซื้อ) 

     (ล้ำนบำท) 
ที่ดิน     1,126 
อาคาร     997 
งานระบบสาธารณูปโภค     332 
เฟอร์นิเจอร์     32 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน     8 
รวม     2,495 

 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนจ านวน 8 ล้านบาท เป็นการจ่ายซื้อเพื่อให้ได้มาซึ่งฐานลูกค้าและธุรกิจเดิมของผู้จะขาย มี
ก าหนดตัดจ าหน่ายตามระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์นั้นประมาณ 3 ปี 
 

กำรค้ ำประกัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ที่ดิน อาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษัทมูลค่าตามบัญชีจ านวน 73 
ล้านบาท และ 46 ล้านบาท ตามล าดับ ได้จดจ านองตลอดจน จ านวนสิทธิเรียกร้องตามกรมธรรม์ประกันภัยของ
สินทรัพย์ดังกล่าวเพื่อใช้เป็นหลักประกันหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นในภายหน้าจากการให้ธนาคารพาณิชย์ในประเทศ
ออกหนังสือค้ าประกัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ที่ดินของบริษัทย่อยแห่งหน่ึง (“บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ 
จ ากัด”) ราคาทุน 165 ล้านบาท พร้อมสิ่งปลูกสร้างที่จะมีขึ้นในภายหน้าได้จดทะเบียนเป็นหลักประกันกับ
ธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึง  
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ห้องชุดในโครงการ เอท ทองหล่อ ของบริษัทย่อย (“บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ท
เนอร์ส จ ากัด”) ราคาทุน จ านวน 2,495 ล้านบาท ได้จดจ านองเพื่อใช้เป็นหลักประกันหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นในภาย
หน้าจากการกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศ ในวงเงินจ านวน 1,550 ล้านบาท 
 

และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 50 
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19 สิทธิกำรเช่ำ 
 

  งบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 (บำท) 
ราคาทุน  
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 395,000,000 
เพิ่มขึ้น - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 395,000,000 
ไม่มีการเปล่ียนแปลงระหว่างปี - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 395,000,000 
  
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม  
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 24,442,600 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี 20,184,500 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 44,627,100 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี 20,239,800 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 64,866,900 
  
มูลค่ำสุทธิทำงบัญช ี  
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 350,372,900 
ณ วันที่ 31 ธนัวำคม 2559 330,133,100 
 

ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี แสดงรวมใน    
 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 (บำท) 
ต้นทุนจากการให้บริการ 20,239,800  20,184,500 
รวม 20,239,800  20,184,500 
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20 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
 งบกำรเงินรวม 
 เงินจ่ายซื้อฐาน

ลูกค้าและธุรกิจเดิม 
 ค่าลิขสิทธ์ิ

ซอฟแวร์ 
 รวม 

   (บำท) 
ราคาทุน      
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558 -  24,756,605  24,756,605 
เพิ่มขึ้น -  4,930,422  4,930,422 
ลดลง -  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 -  29,687,027  29,687,027 
เพิ่มขึ้น 8,000,000  3,926,477  11,926,477 
ลดลง -  (7,500)  (7,500) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 8,000,000  33,606,004  41,606,004 

    
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม      
ณ วันที่ 1 มกราคม 2557 -  23,846,496  23,846,496 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี -  1,028,907  1,028,907 
ลดลง -  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559 -  24,875,403  24,875,403 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี 1,811,872  2,148,188  3,960,060 
ลดลง -  (1,094)  (1,094) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 1,811,872  27,022,497  28,834,369 

      
มูลค่ำสุทธิทำงบัญช ี      
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 -  4,811,624  4,811,624 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559 6,188,128  6,583,507  12,771,635 
 

ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปีแสดงรวมใน 
 

 งบกำรเงินรวม 
 2559  2558 
 (บำท) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 3,960,060  1,028,907 
รวม 3,960,060  1,028,907 
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งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  ค่าลิขสิทธ์ิซอฟแวร์  รวม 
  (บำท) 

ราคาทุน     
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558  24,756,605  24,756,605 
เพิ่มขึ้น  4,922,922  4,922,922 
ลดลง  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559  29,679,527  29,679,527 
เพิ่มขึ้น  3,824,477  3,824,477 
ลดลง  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559  33,504,004  33,504,004 

   
ค่าตัดจ าหน่ายสะสม     
ณ วันที่ 1 มกราคม 2558  23,846,496  23,846,496 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี  1,027,814  1,027,814 
ลดลง  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 1 มกรำคม 2559  24,874,310  24,874,310 
ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปี  2,138,379  2,138,379 
ลดลง  -  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559  27,012,689  27,012,689 

     
มูลค่ำสุทธิทำงบัญช ี     
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558  4,805,217  4,805,217 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2559  6,491,315  6,491,315 
 

ค่าตัดจ าหน่ายส าหรับปีแสดงรวมใน 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 (บำท) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 2,138,379  1,027,819 
รวม 2,138,379  1,027,819 
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21 ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี 
 

สินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 53,859,426  -  53,859,426  - 
หน้ีสินภาษีเงินได้รอตัดบัญชี (74,138,049)  (42,473,548)  (74,138,049)  (42,473,548) 
สุทธิ (20,278,623)  (42,473,548)  (20,278,623)  (42,473,548) 
 

รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดขึ้นในระหว่างปี มีดังน้ี 
 

ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   บันทึกเป็นรายจ่าย/รายได้ใน   
 ณ วันที่  

1 มกรำคม 2559 
  
ก าไร(ขาดทุน) 

 ก าไร(ขาดทุน) 
เบ็ดเสร็จอื่น 

 ณ วันที ่
31 ธันวำคม 2559 

 (ล้ำนบำท) 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี        
ลูกหนี้การค้า -  15  -  15 
ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ -  3  -  3 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน -  27  -  27 
ประมาณการหนี้สิน -  8  -  8 
รวม -  53  -  53 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี        
ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 7  -  -  7 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 1  (1)  -  - 
ผลก าไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทนุ 
   เผื่อขาย 

 
34 

  
- 

  
33 

  
67 

รวม 42  (1)  33  74 
สุทธิ (42)  54  (33)  (21) 
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ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   บันทึกเป็นรายจ่าย/รายได้ใน   
 ณ วันที่  

1 มกรำคม 2558 
  
ก าไร(ขาดทุน) 

 ก าไร(ขาดทุน) 
เบ็ดเสร็จอื่น 

 ณ วันที ่
31 ธันวำคม 2558 

 (ล้ำนบำท) 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี        
ลูกหนี้การค้า 16  (16)  -  - 
ยอดขาดทุนยกไป 2  (2)  -  - 
รวม 18  (18)  -  - 
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี        
ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ 6  1  -  7 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 1  -  -  1 
ผลก าไรจากการวัดมูลค่าเงินลงทนุ 
   เผื่อขาย 

 
27 

  
- 

  
7 

  
34 

รวม 34  1  7  42 
สุทธิ (16)  (19)  (7)  (42) 
 

สินทรัพย์ (หน้ีสิน) ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดจากผลแตกต่างชั่วคราวที่มิได้รับรู้ในงบการเงินมีรายละเอียด
ดังน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (ล้ำนบำท) 
ผลแตกต่างชั่วคราว  17  70  17  70 
ยอดขาดทุนยกไป 16  7  -  - 
รวม 33  77  17  70 
 
ขาดทุนทางภาษีจะสิ้นอายุในปี 2560 ถึงปี 2564 ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีที่ยังไม่สิ้นอายุตามกฎหมาย
เก่ียวกับภาษีเงินได้ปัจจุบันน้ันกลุ่มบริษัท/บริษัทยังมิได้รับรู้รายการดังกล่าวเป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัด
บัญชีเน่ืองจากยังไม่มีความเป็นได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มบริษัท/บริษัทจะมีก าไรทางภาษีเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์
ทางภาษีดังกล่าว 
 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค านวณขึ้นจากก าไรก่อนภาษีเงินได้ส าหรับงวดคูณด้วยอัตราภาษีเฉลี่ยท้ังปีท่ีประมาณไว้ 
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ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สรุปได้ดังน้ี 
 

 
งบกำรเงินรวม 

 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
2559   2558 

 
2559   2558 

 
(ล้ำนบำท) 

ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ของปปีัจจุบัน 
       ค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้นิตบิคุคล 206 

 
- 

 
206 

 
- 

(รำยได)้ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญช ี
       (รายได้)ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

 จากการที่เกี่ยวข้องกับผลแตกต่างช่ัวคราว 
 ที่รับรูเ้มื่อเริ่มแรกและที่กลับรายการ (55) 

 
19 

 
(55) 

 
19 

(รำยได)้ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ที่แสดงอยู่ใน 
        งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 151 

 
19 

 
151 

 
19 

 

22 เงินฝำกธนำคำรที่ติดภำระค้ ำประกัน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย์ 12,000,000  47,000,000  12,000,000  47,000,000 
เงินฝากธนาคารประเภทประจ า 127,562,599  190,105,910  107,561,595  190,105,910 
รวม 139,562,599  237,105,910  119,561,595  237,105,910 
 

เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกันทั้งหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

23 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
เงินมัดจ า 36,139,384  51,900,380  35,050,524  51,260,380 
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24 เงินเบิกเกินบัญชีธนำคำรและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 1,805,838  2,532,984  -  - 
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน -  160,000,000  -  160,000,000 
รวม 1,805,838  162,532,984  -  160,000,000 

 

รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ณ วันที ่1 มกราคม  160,000,000  160,000,000  160,000,000  160,000,000 
เพิ่มขึ้น -  322,532,984  -  320,000,000 
ลดลง/โอน (160,000,000)  (320,000,000)   (160,000,000)   (320,000,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม -  162,532,984  -  160,000,000 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน จ านวน 160 ล้านบาท ในงบการเงินรวม 
และงบการเงินเฉพาะกิจการ ตามล าดับ เป็นตั๋วแลกเงิน ครบก าหนดช าระคืนวันที่ 26 พฤษภาคม 2516 ตามล าดับ 
อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3 ต่อปี ต่อมาสถาบันการเงินดังกล่าวได้ขายลดตั๋วแลกเงิน จ านวน 160 ล้านบาท ให้แก่บุคคล 
ที่เก่ียวข้องกัน 2 ราย และบุคคลอื่น 2 ราย และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 และ 28 
 

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินทั้งหมดของกลุ่มบริษัทและบริษัท ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

25 เจ้ำหนี้กำรค้ำ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กิจการที่เก่ียวข้องกัน 1,155,734  6,234,130  1,155,734  6,234,130 
กิจการอื่น ๆ 429,693,115  332,944,355  427,105,202  332,720,525 
รวม 430,848,849  339,178,485  428,260,936  338,954,655 
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เจ้าหน้ีการค้าทั้งหมดของกลุ่มบริษัทและบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

26 เจ้ำหนีอ้ื่น 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
กิจการที่เก่ียวข้องกัน 7,745,810  318,828  19,862,468  17,900,996 
กิจการอื่น ๆ 824,412,274  750,752,440  765,063,432  731,859,069 
รวม 832,158,084  751,071,268  784,925,900  749,760,065 

 

กิจการอื่น ๆ  
เจ้าหน้ีอื่น 30,855,225  17,272,161  4,380,344  6,519,924 
ภาษีมูลค่าเพิ่มค้างจ่าย 4,568,467  13,019,183  1,525,494  12,302,400 
ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่ายค้างจ่าย 13,321,902  7,557,455  12,561,625  7,285,067 
ค่าใช้จ่ายคา้งจ่ายอื่น 775,666,680  712,903,641  746,595,968  705,751,678 
รวม 824,412,274  750,752,440  765,063,432  731,859,069 
 

เจ้าหน้ีอื่นทั้งหมดของกลุ่มบริษัทและบริษัท ณ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

27 เจ้ำหนี้ตำมแผนปรับโครงสร้ำงหนี้ที่ถึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี 26,579,566  26,704,056  26,579,566  26,704,056 

 

ยอดเจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ีจัดตามประเภทตามสกุลเงินตรา ได้ดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
สกุลเงินบาท 11,152,347  11,152,347  11,152,347  11,152,347 
สกุลเงินเหรียญสหรัฐอเมริกา 15,427,219  15,551,709  15,427,219  15,551,709 
รวม 26,579,566  26,704,056  26,579,566  26,704,056 
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เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ีดังกล่าวข้างต้น เป็นยอดคงเหลือภายหลังจากปฏิบัติตามเง่ือนไขที่ระบุไว้ใน
แผนฟื้นฟูกิจการที่ได้รับการยอมรับจากเจ้าหน้ี และเห็นชอบจากศาลล้มละลายกลางแล้ว ซึ่งภายใต้แผนฟื้นฟู
กิจการฯ มีระยะเวลา 7 ปี ซึ่งได้ครบก าหนดตามแผนฯ แล้ว แต่ยังช าระหน้ีไม่เสร็จสิ้น และยังคงเหลือเจ้าหน้ีกลุ่ม
ที่ 3 ถึงกลุ่มที่ 9 บางส่วน เน่ืองจากส่วนใหญ่เจ้าหน้ีไม่มาติดต่อขอรับเงิน และบางรายอยู่ระหว่างการชี้ขาดโดย
ส านักงานอนุญาโตตุลาการ 
 

28 เงินกู้ยืมระยะส้ันอื่น 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 

เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น        
  บุคคลท่ีเก่ียวข้องกัน 80,000,000  -  80,000,000  - 
  บุคคลอ่ืน 80,000,000  -  80,000,000  - 
รวม 160,000,000  -  160,000,000  - 

 

รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะสั้นจากบุคคลอ่ืน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม  -  -  -  - 
เพิ่มขึ้น / รับโอน 160,000,000  -  160,000,000  - 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 160,000,000  -  160,000,000  - 
 

และโปรดสังเกตุหมายเหตุประกอบงบการเงิน 4 และ 24 
 
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่นทั้งหมดของกลุ่มบริษัทและบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 เป็นสกุลเงินบาท 
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29 เงินกู้ยืมระยะยำว 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 
  ในประเทศ 

 
1,706,629,524 

  
205,781,936 

  
- 

  
- 

หุ้นกู้ประเภทไม่ด้อยสิทธิและ 
  ไม่มีหลักประกัน ครั้งที่ 1/2556 

 
- 

  
350,000,000 

  
- 

  
350,000,000 

รวม 1,706,629,524  555,781,936  -     350,000,000 
หัก  เ งินกู้ยืมระยะยาวส่วนที่ 
       เจ้าหน้ีมีสิทธิเรียกคืนทันท ี

 
(190,181,936) 

  
    - 

  
- 

  
    - 

      เงินกู้ยืมระยะยาวส่วนที่ถึง 
       ก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 

 
(92,000,000) 

  
   (365,600,000) 

  
- 

  
(350,000,000) 

สุทธิ 1,424,447,588  190,181,936  -  - 
 
รายการเคลื่อนไหวของเงินกู้ยืมระยะยาว ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม  555,781,936  702,286,100  350,000,000  525,000,000 
เพิ่มขึ้น 1,550,000,000  28,495,836  -  - 
ลดลง (399,152,412)  (175,000,000)  (350,000,000)  (175,000,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 1,706,629,524  555,781,936  -  350,000,000 
 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินในประเทศ 
 

เม่ือวันที่ 23 กันยายน 2556 บริษัทย่อย (“บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) ได้ท าสัญญากู้ยืมเงินจาก
สถาบันการเงินในประเทศวงเงินตามสัญญา จ านวน 224 ล้านบาท ซึ่งจนถึง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 เบิกใช้แล้ว
จ านวน 206 ล้านบาท คงเหลือ 18 ล้านบาท ก าหนดช าระคืนเงินต้นพร้อมดอกเบี้ยเป็นรายเดือนทุกเดือนให้เสร็จสิ้น
ภายใน 8 ปี 6 เดือน โดยเริ่มช าระงวดแรกเดือนที่ 19 งวดละ 1.3 ล้านบาท ถึง 4 ล้านบาท เงินกู้ยืมดังกล่าวมีที่ดิน 
11 แปลง พร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้วและจะมีขึ้นต่อไปในภายหน้าได้จดทะเบียนจ านองเป็นหลักประกันตาม
สัญญาจ านอง ลงวันที่ 12 มิถุนายน  2557 ในวงเงินจ านวน 229 ล้านบาท 
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ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าวมีข้อจ ากัดบางประการได้แก่ การเปิดบัญชี Operating account กับธนาคาร การถือหุ้น
ของผู้ถือหุ้นหลักของบริษัท และเหตุการณ์ที่บ่งบอกการผิดนัดช าระหน้ีตามสัญญา หรือไม่ปฏิบัติตามสัญญาเงิน
กู้ยืมให้ถือว่าเป็นการผิดนัดทั้งหมด อาจท าให้ธนาคารมีสิทธิเร่งให้บริษัทย่อยช าระหน้ีคงเหลือทั้งหมดก่อนครบ
ก าหนดได้ทันที นอกจากน้ีสัญญายังก าหนดอัตราส่วนทางการเงิน ดังน้ี 
 

  ตามสัญญา  ตามงบการเงิน  
ณ 31 ธันวาคม 2559 

อัตราส่วนทางการเงิน (DSCR)  ไม่ต่ ากว่า 1.1 เท่า  0.78 เท่า 
 

ดังน้ัน จนถึงวนัที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทย่อยได้ผิดอัตราส่วนทางการเงิน ซึ่งผลจากการผิดเง่ือนไขตามสัญญา
ดังกล่าว อาจท าให้ธนาคารเร่งให้บริษัทย่อยช าระหน้ีคงเหลือทั้งหมดก่อนครบก าหนดได้ทันที ดังน้ัน บริษัทย่อยได้
จัดประเภทเงินกู้ยืมระยะยาวที่ธนาคารสามารถเรียกคืนได้ทันทีจ านวน 190.18 ล้านบาท แสดงเป็นหน้ีสินหมุนเวียน 
อย่างไรก็ตามผู้บริหารของบริษัทย่อยอยู่ระหว่างการเจรจากับธนาคาร ซึ่งยังไม่ทราบผล และโปรดสังเกตหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินข้อ 52 

 

เม่ือวันที่ 7 เมษายน 2559 บริษัทย่อย (“บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ทเนอร์ส จ ากัด”) ได้ท าสัญญากู้ยืมเงิน
กับธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึงจ านวน 1,550 ล้านบาท เพื่อสนับสนุนการพัฒนาในโครงการเอท ทองหล่อ 
มีก าหนดผ่อนช าระเงินต้นและดอกเบี้ยภายใน 4 ปี และ 10 ปี นับตั้งแต่วันที่เบิกเงินกู้งวดแรก มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 
MLR - 2.10 ถึง MLR – 2.75 ต่อปี เงินกู้ยืมดังกล่าว มีห้องชุดในโครงการเอท ทองหล่อ จ านวน 137 ห้องชุดเป็น
หลักประกันเงินกู้ยืม 

 

ภายใต้สัญญาเงินกู้ยืมดังกล่าว มีข้อจ ากัดบางประการได้แก่ การเพิ่มทุนจดทะเบียน การเปิดบัญชี DSRA (Debt 
Service Reserve Account) กับธนาคาร จ านวน 20 ล้านบาท และการด ารงสัดส่วนหน้ีสินต่อทุน (Debt to Equity) และ
เหตุการณ์ที่บ่งบอกการผิดนัดช าระหน้ีตามสัญญา หรือไม่ปฏิบัติตามสัญญาเงินกู้ยืมให้ถือว่าเป็นการผิดนัดทั้งหมด 
อาจท าให้ธนาคารมีสิทธิเร่งให้บริษัทย่อยช าระหน้ีคงเหลือท้ังหมดก่อนครบก าหนดได้ทันที นอกจากน้ีสัญญายัง
ก าหนดอัตราส่วนทางการเงิน ดังน้ี 
 

  ตามสัญญา  ตามงบการเงิน  
ณ 31 ธันวาคม 2559 

อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุน  ไม่เกินกว่า 2:1 เท่า  1.65 : 1 เท่า 
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หุ้นกู้ 
 

1. หุ้นกู้ประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) ครั้งที่ 
1/2556 : 

2. หุ้นกู้ประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีหลักประกันของบริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ากัด (มหาชน) ครั้งที่ 
2/2556 : 
จ านวนหุ้นกู้ที่ออก 175 ล้านบาท 
จ านวนหน่วย 175,000 หน่วย 
อายุ 2 ปี นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 
วันที่ออกหุ้นกู้ 31 ตุลาคม 2556 
อัตราดอกเบี้ย ร้อยละ 5.50 ต่อปี 
ระยะเวลาการช าระดอกเบี้ย 
 

ช าระทุก 3 เดือน ในวันที่ 31 มกราคม 30 เมษายน 31 
กรกฏาคม และ31 ตุลาคม ของแต่ละปีตลอดอายุของหุ้นกู้ 

การช าระเงินต้น ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ คือ 31 ตุลาคม 2558 
เงื่อนไขและข้อจ ากัดทางการเงิน การด ารงสัดส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น การจ่ายเงิน 

ปันผล และเหตุแห่งการผิดนัดใดๆ 
ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่ายหุ้นกู้ มีจ านวน 0.62 ล้านบาท ไม่เป็นสาระส าคัญก าหนดตัดเป็น

ค่าใช้จ่ายทั้งจ านวน 
 

และในระหว่างปี 2559 และ 2558 บริษัทได้ไถ่ถอนหุ้นกู้คืนจ านวนดังกล่าวแล้วเป็นจ านวนเงิน 350 ล้านบาท 
และ175 ล้านบาท ตามล าดับ 

จ านวนหุ้นกู้ที่ออก 350 ล้านบาท 
จ านวนหน่วย 350,000 หน่วย 
อายุ 3 ปี นับจากวันที่ออกหุ้นกู้ 
วันที่ออกหุ้นกู้ 28 พฤษภาคม 2556 
อัตราดอกเบี้ย ร้อยละ 5.75 ต่อปี 
ระยะเวลาการช าระดอกเบี้ย 
 

ช าระทุก  3 เดือน ในวันที่  28 กุมภาพันธ์   28 พฤษภาคม  
28 สิงหาคม และ 28 พฤศจิกายน ของแต่ละปีตลอดอายุของหุ้นกู้ 

การช าระเงินต้น ในวันครบก าหนดไถ่ถอนหุ้นกู้ คือ 30 พฤษภาคม 2559 
เงื่อนไขและข้อจ ากัดทางการเงิน 
 

การด ารงสัดส่วนของหน้ีสินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น การจ่าย 
เงินปันผล และเหตุแห่งการผิดนัดใดๆ 

ค่าใช้จ่ายในการจัดจ าหน่ายหุ้นกู้ 
 

มีจ านวน 1.21 ล้านบาท ไม่เป็นสาระส าคัญก าหนดตัดเป็น
ค่าใช้จ่ายทั้งจ านวน 
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เงินกู้ยืมระยะยาวท้ังหมดของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

30 หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 
 

 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 มูลค่าในอนาคต

ของจ านวนเงิน 
ขั้นต่ าที่ต้องจ่าย 

 ดอกเบี้ย  มูลค่าในปัจจุบัน
ของจ านวนเงิน
ขั้นต่ าที่ต้องจ่าย 

 มูลค่าในอนาคต
ของจ านวนเงิน
ขั้นต่ าที่ต้องจ่าย 

 ดอกเบี้ย  มูลค่าในปัจจุบัน
ของจ านวนเงิน
ขั้นต่ าที่ต้องจ่าย 

 (บำท) 
ครบก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 30,297,026  458,460  29,838,566  36,038,783  2,130,796  33,907,987 
ครบก าหนดช าระหลังจากหนึ่งปี -  -  -       
   แต่ไม่เกินห้าปี -  -  -  30,297,025  458,460  29,838,565 
รวม 30,297,026  458,460  29,838,566  66,335,808  2,589,256  63,746,552 

 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน จ านวน 30  ล้านบาท และ 66 ล้านบาท ตามล าดับ 
เป็นเจ้าหน้ีตามสัญญาเช่าการเงินเครื่องจักรและยานพาหนะกับบริษัทอ่ืนห้าแห่ง และเจ็ดแห่ง ตามล าดับ จ านวน 
30 สัญญา และ 30 สัญญา ตามล าดับ มีระยะเวลา 3-5 ปี มีก าหนดจ่ายช าระทุกเดือน เดือนละประมาณ 10,000 บาท 
ถึง 400,000 บาท 
 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงินทั้งหมดของกลุ่มบริษัท/บริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เป็นสกุลเงินบาท 
 

31 ภำระผูกพันผลประโยชน์พนักงำน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัท จ่ายค่าชดเชยผลประโยชน์หลังออกจากงานและบ าเหน็จตามนโยบายของกลุ่มบริษัท/บริษัท และ
ตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติคุ้มครองแรงงาน พ.ศ. 2541ในการให้ผลประโยชน์เม่ือเกษียณและผลประโยชน์
ระยะยาวอื่นแก่พนักงานตามสิทธิและอายุงาน 
 

โครงการผลประโยชน์ที่ก าหนดไว้มีความเสี่ยงจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ได้แก่ ความ
เสี่ยงของช่วงชีวิต ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย และความเสี่ยงจากตลาด (เงินลงทุน) 
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ภาระผูกพันผลประโยชน์ของพนักงานในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน :-        
เงินชดเชยตามกฏหมายแรงงาน 139,625,033  117,070,926  136,570,252  115,292,452 
รวม 139,625,033  117,070,926  136,570,252  115,292,452 
 

การเปล่ียนแปลงในมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันของโครงการผลประโยชน์ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ภาระผูกพันของโครงการ        
     ผลประโยชน์ ณ วันท่ี 1 มกราคม 117,070,926  99,045,426  115,292,452  98,040,522 
รับรู้ในก ำไรขำดทุน        
ต้นทุนบริการปัจจุบัน 20,207,074  15,604,560  18,211,392  14,866,762 
ดอกเบี้ยจากภาระผูกพัน 2,668,700  3,310,140  2,606,576  3,274,368 
 22,875,774  18,914,700  20,817,968  18,141,130 
รับรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น        
ผลก าไรจากการประมาณการตาม        
     หลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 527,047  -  1,237,532  - 
 527,047  -  1,237,532  - 
อื่นๆ        
ผลประโยชน์จ่าย (848,714)  (889,200)  (777,700)  (889,200) 
 (848,714)  (889,200)  (777,700)  (889,200) 
        
ภำระผูกพันของโครงกำรผลประโยชน์ 
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 

 
139,625,033 

  
117,070,926 

  
136,570,252 

  
115,292,452 
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ผลก าไรและขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่รับรู้ในก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ณ 
วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน เกิดขึ้นจาก 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 (บำท) 
ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559     
ข้อสมมติด้านการเงิน 9,492,101  9,361,543  
ข้อสมมติด้านประชากร (1,599,241)  (1,634,567)  
การปรับปรุงจากประสบการณ์ (7,365,813)  (6,489,444)  
รวม 527,047  1,237,532  
 

ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 

ต้นทุนบริการปัจจุบัน 20,207,074  15,604,560  18,211,392  14,866,762 
ดอกเบีย้จากภาระผูกพัน 2,668,700  3,310,140  2,606,576  3,274,368 
รวม 22,875,774  18,914,700  20,817,968  18,141,130 
 

ค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในรายการดังต่อไปน้ี ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 

ต้นทุนจากการก่อสร้าง 16,869,322  13,291,917  16,869,322  13,291,917 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 6,006,452  5,622,783  3,948,646  4,849,213 
รวม 22,875,774  18,914,700  20,817,968  18,141,130 
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ข้อสมมติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันที่รายงาน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (ร้อยละ) 

อัตราคิดลด 2.24 -2.33  3.56 -3.75  2.25  3.61 
อัตราการเพิ่มขึ้นของเงินเดือน 3.00-7.05  4.00-8.00  7.05  7.05 
อัตราการหมุนเวียนพนักงาน 0-24.00  0-21.00  0-24.00  0-21.00 
อัตรามรณะ (ตารางมรณะไทย 
  ปี 2540 และ 2551) 

 
TMO 2008 

  
TMO 2008 

  
TMO 2008 

  
TMO 2008 

อัตราทุพพลภาพ 5 ของอัตรามรณะ  5 ของอัตรามรณะ  5 ของอัตรามรณะ  5 ของอัตรามรณะ 
 

*ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงข้อสมมุติฐานที่ใช้ในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยปี 2559 
 

จ านวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ส าหรับปีปัจจุบันและสี่ปีย้อนหลังมีดังน้ี 
 

 ภาระผูกพันตามโครงการ
ผลประโยชน์ 

การปรับปรุงตามประสบการณ์ 
 

  
งบการเงินรวม 

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

 
งบการเงินรวม 

งบการเงิน
เฉพาะกิจการ 

 (ล้ำนบำท) 
ปี 2559 140 137 - - 
ปี 2558 117 115 - - 
ปี 2557 99 98 - - 
ปี 2556 86 86 - - 
ปี 2555 71 71 - - 
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32 ประมำณกำรหน้ีสิน 
 

  งบกำรเงินรวมและ 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

  2559  2558 
  (บำท) 

ประมาณการหน้ีสินที่เกิดขึ้นจาก 
 คดีฟ้องร้อง 

     
29,384,108 

  
45,847,573 

ประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่า
 จะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้าง 

     
25,748,000 

  
30,800,523 

รวม     55,132,108  76,648,096 
  
ณ วันที่ 31 ธันวำคม        
   ส่วนที่หมุนเวียน     25,748,000  30,800,523 
   ส่วนที่ไม่หมุนเวียน     29,384,108  45,847,573 
รวม     55,132,108  76,648,096 
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ประมำณกำรผลขำดทุนที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นจำกงำนก่อสร้ำง 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 บริษัทรับรู้ผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างในโครงการ
ก่อสร้าง เป็นจ านวน 26 ล้านบาท และ 31 ล้านบาท ตามล าดับ ในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

และโปรดสังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 และ 48 
 

33 ทุนเรือนหุ้น 
 

   งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 รำคำตำม  2559  2558 
 มูลค่ำหุ้น  จ านวนหุ้น  มูลค่า  จ านวนหุ้น  มูลค่า 
 (บำท)  (ล้ำนหุ้น/ล้ำนบำท) 
ทุนจดทะเบียน          
ณ วันที ่1 มกราคม          
- หุ้นสามัญ 1  1,600  1,600  1,600  1,600 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม          
- หุ้นสำมัญ 1  1,600  1,600  1,600  1,600 

ทุนที่ออกและช าระแล้ว          
ณ วันที่ 1 มกราคม          
- หุ้นสามัญ 1  1,600  1,600  1,600  1,600 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม          
- หุ้นสำมัญ 1  1,600  1,600  1,600  1,600 
ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 
 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ .ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุ้น 
สูงกว่ามูลค่าหุ้นที่จดทะเบียนไว้ บริษัทต้องน าค่าหุ้นส่วนเกินน้ีตั้งเป็นทุนส ารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกิน
มูลค่าหุ้นน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้ 
 

34 ส ำรอง 
 

ส ารองประกอบด้วย 
 

การจัดสรรก าไรและหรือก าไรสะสม 
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ส ารองตามกฎหมาย 
 

ตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ .ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะต้องจัดสรรทุนส ารอง 
(“ส ารองตามกฎหมาย”) อย่างน้อยร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่า
ส ารองดังกล่าวมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน เงินส ารองน้ีจะน าไปจ่ายเป็นเงินปันผลไม่ได้ 
 

บริษัทได้จัดสรรทุนส ารองตามกฎหมายในอัตราร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิส าหรับปี 2559 และ 2558 เป็นจ านวน 
44.81  ล้านบาท และ 32.99 ล้านบาท ตามล าดับ 
 

การเคลื่อนไหวในทุนส ารอง 
 

การเคลื่อนไหวในทุนส ารอง แสดงรายการในงบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น 
 

ผลต่างจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของหลักทรัพย์เผื่อขาย 
 

ผลต่างจากการเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมแสดงในส่วนของผู้ถือหุ้น ประกอบด้วย ผลรวมของการ  
เปล่ียนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนเผื่อขายจนกระทั่งมีการตัดรายการ หรือเกิดการด้อยค่า 
 

35 ส่วนงำนด ำเนินงำน 
 

ข้อมูลส่วนงานด าเนินงานที่น าเสนอน้ี สอดคล้องกับรายงานภายในของกลุ่มบริษัท/บริษัท ที่ผู้มีอ านาจตัดสินใจ
สูงสุดด้านการด าเนินงาน ได้รับและสอบทานอย่างสม่ าเสมอ เพื่อใช้ในการตัดสินใจในการก าหนดงบประมาณ
รวมทั้งจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงาน และประเมินผลการด าเนินของส่วนงาน ทั้งน้ี ผู้มีอ านาจตัดสินใจสูงสุด
ด้านการด าเนินงานของบริษัท คือ กรรมการผู้จัดการ และ/หรือ คณะกรรมการของบริษัท 
 

ข้อมูลผลการด าเนินงานของแต่ละส่วนงานของกลุ่มบริษัทที่รายงานโดยใช้ก าไรก่อนภาษีเงินได้ของส่วนงาน ซึ่ง
น าเสนอในรายงานการจัดการภายในทุกเดือน 
 

กลุ่มบริษัทมี 3 ส่วนงานที่รายงานที่ส าคัญ ดังน้ี 
 

 ส่วนงาน 1 คือ ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 
 

 ส่วนงาน 2 คือ ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อบริการห้องพัก 
 

 ส่วนงาน 3 คือ บริหารจัดการธุรกิจเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์หรืออสังหาริมทรัพย์อื่นๆ 
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ส่วนงำนภูมิศำสตร์ 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทด าเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศเท่าน้ัน ดังน้ันฝ่ายบริหารจึงพิจารณาว่ากลุ่มบริษัท/บริษัทมีส่วน
งานทางภูมิศาสตร์เพียงส่วนงานเดียว 
 

ข้อมูลตำมส่วนงำนที่รำยงำน มีดังน้ี 
 

 
ส่วนงำน 1 

 
ส่วนงำน 2 

 
ส่วนงำน 3  

รวมส่วนงำน 
ที่รำยงำน 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558 

 
2559 

 
2558  2559  2558 

ส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวำคม (ล้ำนบำท) 
รายได้จากลูกค้าภายนอก 7,655 

 
7,166 

 
370 

 
150 

 
38 

 
31  8,063  7,347 

ระหว่างส่วนงาน (6) 
 

(9) 
 

- 
 

- 
 

(29) 
 

(31)  (35)  (40) 
รำยได้รวม 7,649 

 
7,157 

 
370 

 
150 

 
9 

 
-  8,028  7,307 

 

ดอกเบี้ยรับ 7 
 

11 
 

- 
 

- 
 

- 
 

-  7  11 
ดอกเบี้ยจ่าย 16 

 
39 

 
49 

 
6 

 
- 

 
-  65  45 

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัด 
  จ าหน่าย 187 

 
169 

 
109 

 
40 

 
- 

 
-  296  209 

 

ก ำไรก่อนหักภำษีตำมส่วนงำน 1,042 
 

671 
 

(8) 
 

7 
 

(31) 
 

(32)  1,003  646 
สินทรัพย์ตำมส่วนงำน 5,846 

 
5,636 

 
3,668 

 
1,077 

 
9 

 
9  9,523  6,722 

ที่ดิน อำคำร และอุปกรณ์ 888 
 

877 
 

3,131 
 

672 
 

1 
 

1  4,020  1,550 
สิทธิกำรเช่ำ - 

 
- 

 
330 

 
350 

 
- 

 
-  330  350 

หนี้สินตำมส่วนงำน 2,895 
 

2,874 
 

1,820 
 

234 
 

6 
 

2  4,721  3,110 
 

การกระทบยอดก าไรหรือขาดทุน สินทรัพย์และหน้ีสินของส่วนงานที่รายงาน 
 

 
งบกำรเงินรวม 

 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
2559 

 
2558  2559  2558 

 
(ล้ำนบำท) 

ก ำไรหรือขำดทุน 
   

    
รวมก าไรจากส่วนงานที่รายงาน 1,004 

 
652  1,047  678 

ตัดรายการก าไรระหว่างส่วนงาน (1) 
 

(6)  -  - 
ก ำไรรวมก่อนภำษีเงินได้ 1,003 

 
646  1,047  678 
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งบกำรเงินรวม 

 
งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 
2559 

 
2558  2559  2558 

 
(ล้ำนบำท) 

สินทรัพย์ 
       รวมสินทรัพย์ของส่วนงานที่รายงาน 5,503 

 
5,172 

 
5,473 

 
5,242 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย - 
 

- 
 

810 
 

211 
ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 4,020 

 
1,550 

 
944 

 
919 

สินทรัพย์รวม 9,523 
 

6,722 
 

7,227 
 

6,372 

        หนี้สิน 
       รวมหน้ีสินของส่วนงานที่รายงาน 4,721 

 
3,110 

 
2,918 

 
2,898 

หน้ีสินอื่น - 
 

- 
 

- 
 

- 
หนี้สินรวม 4,721 

 
3,110 

 
2,918 

 
2,898 

 

ลูกค้ารายใหญ่ 
 

รายได้จากลูกค้ารายหน่ึงจากส่วนงานที่ 1 ของบริษัทในปี 2559 และ 2558 เป็นเงินประมาณ 1,752 ล้านบาท และ 
1,577 ล้านบาท ตามล าดับ 
 

36 รำยได้อื่น 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
รายได้ค่าบริการและอื่น 31,885,685  4,089,559  7,719,466  4,753,216 
ก าไรจากการตีราคาเงินลงทุนชั่วคราว 8,741,945  6,950,364  8,405,597  6,950,364 
รายได้เงินปันผล 9,020,568  -  9,020,568  - 
ก าไรจากการขายเงินลงทุนชั่วคราว 5,458,602       422,560  5,400,779  422,560 
ก าไรจากการขายทรัพย์สิน 4,065,009  -  4,065,009  - 
รายได้ค่าเช่าพื้นที่ 4,421,452    4,680,978  4,421,452  3,990,778 
อื่น ๆ 14,755,273  11,035,210  10,797,402  9,004,804 
รวม 78,348,534  27,178,672  49,830,273  25,121,722 
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37 ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ค่าประมูลงานก่อสร้าง 542,517  412,792  542,517  412,792 
ค่าโฆษณา 1,492,255  1,706,815  -  - 
ค่านายหน้า 3,438,302  249,474  -  - 
ค่าส่งเสริมการขายและอื่น 5,254,632  -  -  - 
รวม 10,727,706  2,369,081  542,517  412,792 
 

38 ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับบุคลากร 312,717,017  215,215,159  280,754,474  208,175,188 
ค่าที่ปรึกษาและวิชาชีพ 41,449,670  25,439,312  28,881,540  17,579,082 
ค่ารับรอง 29,657,578  28,044,731  29,375,611  27,810,832 
ค่าเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชี 21,220,774  16,089,509  21,029,348  15,903,214 
ค่าภาษีโรงเรือน 22,593,901  -  4,798,796  - 
คา่ซ่อมแซมจากการรับประกันผลงาน 7,825,367  -  7,825,367  - 
ค่าใช้จ่ายในการเดินทาง 2,298,109  2,652,740  1,433,879  1,666,192 
ค่าใช้จ่ายยานพาหนะ 2,526,821  2,954,889  2,401,861  2,785,109 
ค่าธรรมเนียมธนาคาร 5,323,004  2,321,141  3,906,873  2,223,622 
ค่าบ ารุงรักษา 5,620,340    2,527,313  - 
ขาดทุนจากอัตราแลกเปล่ียน -  1,280,320  -  1,280,320 
อื่น ๆ  56,976,653  97,944,394  27,535,508  86,552,021 
รวม 508,209,234  391,942,195  410,470,570  363,975,580 
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39 ค่ำใช้จ่ำยผลประโยชน์ตอบแทนพนักงำน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ผู้บริหาร  
เงินเดือนและโบนัส 47,482,857  43,697,974  36,160,580  34,153,773 
อื่น ๆ 5,105,685  4,531,441  4,047,244  4,531,441 
 52,588,542  48,229,415  40,207,824  38,685,214 
พนักงานอื่น        
เงนิเดือน ค่าแรง และโบนัส 589,030,291  455,223,141  568,371,953  447,274,346 
อื่น ๆ 45,327,216  37,186,612  33,529,305  33,529,305 
 643,357,507  492,409,753  601,901,258  480,803,651 
รวม 686,946,049  540,639,168  642,109,082  519,488,865 
 

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ตอบแทนพนักงานบางส่วนได้บันทึกรวมไว้ในต้นทุนจากการก่อสร้าง 
 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารรวมอยู่ในงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
ต้นทุนจากการก่อสร้าง 12,255,780  14,236,660  12,255,780  14,236,660 
ต้นทุนจากการให้บริการ 8,052,671  9,544,201  -  - 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 32,280,091  24,448,554  27,952,044  24,448,554 
รวม 52,588,542  48,229,415  40,207,824  38,685,214 
 

โครงการสมทบเงินที่ก าหนดไว้ 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทได้จัดตั้งกองทุนส ารองเลี้ยงชีพส าหรับพนักงานของกลุ่มบริษัท/บริษัทบนพื้นฐานความสมัคร
ใจของพนักงานในการเป็นสมาชิกของกองทุน โดยพนักงานจ่ายเงินสะสมในอัตราร้อยละ 3 ถึง 5 ของเงินเดือน
ทุกเดือน และกลุ่มบริษัท/บริษัทจ่ายสมทบในอัตราร้อยละ 3 ถึง 5 ของเงินเดือนของพนักงานทุกเดือน กองทุน
ส ารองเลี้ยงชีพน้ีได้จดทะเบียนเป็นกองทุนส ารองเลี้ยงชีพตามข้อก าหนดของกระทรวงการคลังและจัดการ
กองทุนโดยผู้จัดการกองทุนที่ได้รับอนุญาต 
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40 ค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะ 
 

รายการบางรายการที่รวมอยู่ในการค านวณก าไร(ขาดทุน)จากการด าเนินงานส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ 31 
ธันวาคม จ าแนกค่าใช้จ่ายตามลักษณะได้ดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (ล้ำนบำท) 
วัสดุก่อสร้าง อะไหล่ และวัสดุใช้ไป 1,563  1,754  1,563  1,754 
ต้นทุนจากการให้บริการห้องพัก 110  105  62  84 
ค่าจ้างเหมา 2,719  2,653  2,719  2,654 
ค่าใช้จ่ายพนักงานและคนงาน 1,412  1,199  1,401  1,189 
ค่าเสื่อมราคาและคา่ตัดจ าหน่าย 295  210  210  192 
ค่าตอบแทนผู้บริหาร 53  48  40  39 
หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 47  14  47  14 
ค่าใช้จ่ายอื่น ๆ 761  633  677  637 
ต้นทุนทางการเงิน 65  45  16  39 
รวมค่ำใช้จ่ำย 7,025  6,661  6,735  6,601 
 

41 ค่ำใช้จ่ำยอื่น 
 
 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (บำท) 
หน้ีสูญ 5,405,231  -  5,405,231  - 
หน้ีสงสัยจะสูญ 31,964,195  13,774,703  31,971,958  13,774,703 
ประมาณการผลขาดทุนจากภาระหน้ีสิน 
 จากคดีฟ้องร้อง 

 
15,336,535 

  
- 

  
15,336,535 

  
- 

ขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายเงินลงทุนใน 
 บริษัทย่อย 

 
- 

  
- 

  
549,700 

  
- 

ขาดทุนจากการตัดจ าหน่ายทรัพยสิน -  33,609,681  -  33,609,681 
อื่นๆ 116,839  -  -  - 
รวม 52,822,800  47,384,384  53,263,424  47,384,384 
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42 ต้นทุนทำงกำรเงิน 
 
  งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
  2559  2558  2559  2558 
  (บำท) 
ดอกเบี้ยจ่าย  65,594,135  50,560,443  15,683,365  39,353,220 
หัก จ านวนที่รวมอยู่ในต้นทุนของ
 สินทรัพย์ที่เข้าเงื่อนไข 

        

- ส่วนที่บันทึกเป็นต้นทุนของ
สินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง 

  
(505,611) 

  
(5,690,770) 

  
- 

  
- 

สุทธิ  65,088,524  44,869,673  15,683,365  39,353,220 
 

43 (รำยได้)ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 
 

(รายได้)ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่รับรู้ในก าไรหรือขาดทุน 
 

 งบกำรเงินรวม  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
 (ล้ำนบำท) 
ภำษีเงินได้ปัจจุบัน        
ส าหรับปีปัจจุบัน 206  -  206  - 
(รำยได้)ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชี        
การเปล่ียนแปลงของผลต่างชั่วคราว (55)  19  (55)  19 
(รำยได้)รวมค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้ 151  19  151  19 
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การกระทบยอดเพื่อหาอัตราภาษีที่แท้จริง 
 

 งบกำรเงินรวม 
 2559  2558 
 อัตราภาษ ี    อัตราภาษ ี   
 (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท)  (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 20  1,003  20  646 
จ านวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได้   200    129 
รายจ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น   (7)    (124) 
ค่าใช้จ่ายต้องหา้มทางภาษี   6    144 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบันที่ไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์   4    4 
อื่นๆ   (52)    (134) 
รวม   151    19 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558 
 อัตราภาษ ี    อัตราภาษ ี   
 (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท)  (ร้อยละ)  (ล้ำนบำท) 
ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 20  1,047  20  678 
จ านวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได้   209    136 
รายจ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น   (7)    (124) 
ค่าใช้จ่ายต้องห้ามทางภาษี   6    144 
ผลขาดทุนในปีปัจจุบันที่ไม่รับรู้เป็นสินทรัพย์   4    4 
อื่นๆ   (61)    (141) 
รวม   151    19 
 

กำรลดอัตรำภำษีเงินได้นิติบุคคล 
 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอัตราและยกเว้นรัษฎากร ฉบับที่ 577 พ.ศ. 
2557 ลงวันที่ 10 พฤศจิกายน 2557 ให้คงอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลร้อยละ 20 ส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่ม
ในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 แต่ไม่เกินวันที่      นวาคม 2558 
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พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลรัษฎากร ฉบับที่ 42 พ.ศ. 2559 ลงวันที่ 3 มีนาคม 2559 ให้ปรับลดอัตรา
ภาษีเงินได้นิติบุคคลเหลืออัตราร้อยละ 2       า         าหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่   
ม  าคม 255     น  น   
 
กลุ่มบริษัท/บริษัทใช้อัตราภาษีเงินได้ที่ลดลงร้อยละ 20 ในการวัดมูลค่าสินทรัพย์และหน้ีสินภาษีเงินได้รอการ 
ตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 
 

44 ก ำไรต่อหุ้น 
 

ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน ส าหรับแต่ละปีสิ้นสุดวันที่ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ค านวณจากก าไรส าหรับปี
ที่เป็นส่วนของผู้ถือหุ้นสามัญของบริษัท และจ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้วระหว่างปี โดยแสดงการ
ค านวณ ดังน้ี 
 

 งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 2559  2558  2559  2558 
ก าไรส าหรับปทีี่เป็นส่วนของ        
   ผู้ถือหุ้นของบริษัท (งบก าไรขาดทุน   
 เบ็ดเสร็จ) (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) 

 
870,399,229 

  
640,217,080 

  
896,236,038 

  
659,818,702 

จ านวนหุ้นสามัญที่ออกจ าหน่ายแล้ว (หุ้น) 1,600,000,000  1,600,000,000  1,600,000,000  1,600,000,000 
ก ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน(บำท) 0.54  0.40  0.56  0.41 
 

45 เงินปันผล 
 

ปี 2559 
 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 15 สิงหาคม 2559 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจากผลการ
ด าเนินงานของบริษัทส าหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2559 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2559 ในจ านวนหุ้นละ 0.04 
บาท รวมเป็นเงินจ านวน 64 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้น เม่ือวันที่ 2 กันยายน 2559 
 
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เม่ือวันที่  29 เมษายน 2559 มีมติให้บริษัทจ่ายเงินปันผลส าหรับผล
ประกอบการของบริษัทส าหรับระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2558 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2558 ในอัตราหุ้นละ 
0.11 บาท เป็นจ านวนเงิน 176 ล้านบาท ซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้ว
ส าหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2558 ถึงวันที่ 30 มิถุนายน 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.03 บาท เป็นจ านวนเงิน 48 
ล้านบาท คงเหลืออีก 128 ล้านบาท และบริษัทได้จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นแล้วเม่ือวันที่ 27 พฤษภาคม 2559 
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ปี 2558 
 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เม่ือวันที่ 14 สิงหาคม 2558 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลจากผลการ
ด าเนินงานของบริษัทส าหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2558 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2558 ในอัตราหุ้นละ 0.03 บาท 
รวมเป็นเงินจ านวน 48 ล้านบาท โดยก าหนดจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลให้แก่ผู้ถือหุ้นในวันที่ 14 กันยายน 2558 
 

ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท เม่ือวันที่ 29 เมษายน 2558 มีมติอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลส าหรับผล
ประกอบการของบริษัทส าหรับระยะเวลาตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2557 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ในอัตราหุ้นละ 
0.07 บาท เป็นจ านวนเงิน 112 ล้านบาท ซึ่งคณะกรรมการบริษัทได้มีมติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลไปแล้ว
ส าหรับงวดตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2557 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2557 ในอัตราหุ้นละ 0.02 บาท เป็นจ านวนเงิน 32 
ล้านบาท คงเหลืออีก 80 ล้านบาท ก าหนดจ่ายในวันที่ 27 พฤษภาคม 2558 
 

46 เครื่องมือทำงกำรเงิน 
 

นโยบายการจัดการความเส่ียงทางด้านการเงิน 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีความเสี่ยงจากการด าเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยและอัตรา
แลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ และจากการไม่ปฏิบัติตามข้อก าหนดตามสัญญาของคู่สัญญา กลุ่มบริษัท/บริษัท
ไม่มีการถือหรือออกเครื่องมือทางการที่เป็นตราสารอนุพันธ์ เพื่อการเก็งก าไรหรือการค้า 
 

การจัดการความเสี่ยงเป็นส่วนที่ส าคัญของธุรกิจของกลุ่มบริษัท/บริษัท กลุ่มบริษัท/บริษัทมีระบบในการควบคุม
ให้มีความสมดุลของระดับความเสี่ยงให้เป็นที่ยอมรับได้ โดยพิจารณาระหว่างต้นทุนที่เกิดจากความเสี่ยงและ
ต้นทุนของการจัดการความเสี่ยง ฝ่ายบริหารได้มีการควบคุมกระบวนการการจัดการความเสี่ยงของกลุ่มบริษัท /
บริษัทอย่างต่อเน่ือง เพื่อให้ม่ันใจว่ามีความสมดุลระหว่างความเสี่ยงและการควบคุมความเสี่ยง 
 

การบริหารจัดการทุน 
 

นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือ การรักษาระดับเงินทุนให้ม่ันคงเพื่อรักษานักลงทุน เจ้าหน้ี และความ
เชื่อม่ันของตลาด และก่อให้เกิดการพัฒนาธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการก ากับดูแลผลตอบแทนจาก
การลงทุน ซึ่งกลุ่มบริษัทพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมด าเนินงานต่อส่วนของเจ้าของรวม 
ซึ่งไม่รวมส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม อีกทั้งยังก ากับดูแลระดับการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญ 
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ความเส่ียงด้านอัตราดอกเบี้ย 
 

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย หมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงที่จะเกิดในอนาคตของอัตราดอกเบี้ย
ในตลาด ซึ่งส่งผลกระทบต่อการด าเนินงานและกระแสเงินสดของกลุ่มบริษัท /บริษัท เน่ืองจากดอกเบี้ยของเงิน
กู้ยืมส่วนใหญ่มีอัตราคงที่ กลุ่มบริษัท/บริษัทมีความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยท่ีเกิดจากเงินฝากธนาคาร ตราสารหน้ี
และเงินกู้ยืม กลุ่มบริษัทไม่ได้ใช้ตราสารทางการเงินเพื่อป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว 
 

อัตราดอกเบี้ยที่แท้จริงของเงินฝากธนาคาร ตราสารหน้ี และหน้ีสินทางการเงินที่มีภาระดอกเบี้ย ณ วันที่ 31 
ธันวาคม และระยะที่ครบก าหนดช าระหรือก าหนดอัตราใหม่ มีดังน้ี 

 
 งบกำรเงนิรวม 
 อัตราดอกเบี้ย         
 ที่แท้จริง  ภายใน  หลงัจาก     
 (ร้อยละตอ่ปี)  1 ป ี  1 ปี – 5 ป ี  หลงั 5 ป ี  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
ปี 2559          
หมุนเวียน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.23  549  -  -  549 
เงินลงทุนชั่วคราว 1.68  1,249  -  -  1,249 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 3.27  (2)  -  -  (2) 
เจ้าหนีต้ามแผนปรับโครงสร้างหนี้ -  (27)  -  -  (27) 
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น 3.27  (160)  -  -  (160) 
เงินกู้ยืมระยะยาว 4.38  (282)  -  -  (282) 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 4.60  (30)  -  -  (30) 
ไม่หมุนเวียน          
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 0.90  -  140  -  140 
เงินกู้ยืมระยะยาว 4.38  -  (1,424)  -  (1,424) 
รวม   1,297  (1,284)  -  13 
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 งบกำรเงนิรวม 
 อัตราดอกเบี้ย         
 ที่แท้จริง  ภายใน  หลงัจาก     
 (ร้อยละตอ่ปี)  1 ป ี  1 ปี – 5 ป ี  หลงั 5 ป ี  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
ปี 2558          
หมุนเวียน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.26  644  - - -  644 
เงินลงทุนชั่วคราว 1.63  918  - - -  918 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืม          
   ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3.83  (163)  -  -  (163) 
เจ้าหนี้ตามแผนปรับโครงสร้างหนี้ -  (27)  -  -  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาว 5.36  (366)  -  -  (366) 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 5.74  (34)  -  -  (34) 
ไม่หมุนเวียน          
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 0.79  -  237  -  237 
เงินกู้ยืมระยะยาว 5.36  -  (190)  -  (190) 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 5.74  -  (30)  -  (30) 
รวม   972  17  -  989 
 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 อัตราดอกเบี้ย         
 ที่แท้จริง  ภายใน  หลงัจาก     
 (ร้อยละตอ่ปี)  1 ป ี  1 ปี – 5 ป ี  หลงั 5 ป ี  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
ปี 2559          
หมุนเวียน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.20  479  -  -  479 
เงินลงทุนชั่วคราว 1.68  1,209  -  -  1,209 
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4.20  85  -  -  85 
เงินกู้ยืมระยะสั้น 3.27  (160)  -  -  (160) 
เจ้าหนี้ตามแผนปรับโครงสร้างหนี้ -  (27)  -  -  (27) 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 4.60  (30)  -  -  (30) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 อัตราดอกเบี้ย         
 ที่แท้จริง  ภายใน  หลงัจาก     
 (ร้อยละตอ่ปี)  1 ป ี  1 ปี – 5 ป ี  หลงั 5 ป ี  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
ไม่หมุนเวียน          
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4.20  -  40  -  40 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 0.90  -  119  -  119 
รวม   1,556  159  -  1,715 
 

ปี 2558          
หมุนเวียน          
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 0.26  615  -  -  615 
เงินลงทุนชั่วคราว 1.63  918  -  -  918 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืม          
   ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3.86  (160)  -  -  (160) 
เจ้าหนี้ตามแผนปรับโครงสร้างหนี้ -  (27)  -  -  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาว 6.44  (350)  -  -  (350) 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 5.74  (34)  -  -  (34) 
ไม่หมุนเวียน          
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 4.85  -  85  -  85 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 0.79  -  237  -  237 
หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน 5.74  -  (30)  -  (30) 
รวม   962  292  -  1,254 
 

ความเส่ียงจากเงินตราต่างประเทศ 
 

บริษัทมีความเสี่ยงจากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ เน่ืองจากบริษัทมีเจ้าหน้ีที่เป็นเงินตราต่างประเทศที่
ไม่เป็นสาระส าคัญ อย่างไรก็ตามบริษัทไม่ได้ท าสัญญาป้องกันความเสี่ยงไว้ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 
2558 มีเจ้าหน้ีสกุลเงินตราต่างประเทศคงเหลือ ดังน้ี 
 
    2559  2558 
    (ล้ำนเหรียญสหรัฐ) 
เงินตรำต่ำงประเทศ       
สกุลดอลลาร์สหรัฐ    0.43  0.43 
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ความเส่ียงทางด้านสินเชื่อ 
 

ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อ คือ ความเสี่ยงที่ลูกค้าหรือคู่สัญญาไม่สามารถช าระหน้ีแก่กลุ่มบริษัท /บริษัท 
ตามเง่ือนไขที่ตกลงไว้ เม่ือครบก าหนด 
 

ฝ่ายบริหารได้ก าหนดนโยบายทางด้านสินเชื่อเพื่อควบคุมความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อดังกล่าวอย่างสม่ าเสมอ โดย
การวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของลูกค้าทุกราย ประวัติการช าระหน้ี รวมทั้งความเห็นจากฝ่ายกฏหมาย การเรียก
เก็บเงินล่วงหน้าก่อนเริ่มด าเนินงานและเรียกเก็บเงินตามผลงานที่ท าเสร็จ ณ วันที่รายงานไม่พบว่ามีความเสี่ยง
จากสินเชื่อที่เป็นสาระส าคัญ โดยความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อแสดงไว้ในราคาตามบัญชีของสินทรัพย์หลังหักค่า
เผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 7 อย่างไรก็ตามเน่ืองจากกลุ่มบริษัท/
บริษัทมีลูกค้าจ านวนมาก ฝ่ายบริหารไม่ได้คาดว่าจะเกิดผลเสียหายที่มีสาระส าคัญจากการเก็บหน้ีไม่ได้ 
 

ความเส่ียงจากสภาพคล่อง 
 

กลุ่มบริษัท/บริษัทมีการควบคุมความเส่ียงจากการขาดสภาพคล่องโดยการรักษาระดับของเงินสดและรายการ
เทียบเท่าเงินสดให้เพียงพอต่อการด าเนินงานของกลุ่มบริษัท/บริษัทและเพื่อท าให้ผลกระทบจากความผันผวน
ของกระแสเงินสดลดลง 
 

การก าหนดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหนี้สินทางการเงิน 
 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินพร้อมทั้งมูลค่าตามบัญชีตามที่ปรากฏในงบแสดงฐานะ
การเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม มีดังน้ี 

 

 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม 2559 :          
หมุนเวียน          
เงินฝากสถาบันการเงิน 549  549  -  -  549 
เงินลงทุนชั่วคราว 1,249  1,249  -  -  1,249 
ลูกหน้ีการค้า 855  -  -  855  855 
ลูกหน้ีอื่น 54  -  -  54  54 
ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญา
ก่อสร้าง 

 
491 

  
- 

  
- 

  
491 

  
491 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้า 

 
255 

 -  -   
255 

  
255 

เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 482  -  -  482  482 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร (2)  -  -  (2)  (2) 
เจ้าหน้ีการค้า (431)  -  -  (431)  (431) 
เจ้าหน้ีอื่น (832)  -  -  (832)  (832) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยาวท่ีเจ้าหน้ีมีสิทธิเรียกคืน
ได้ทันที 

 
(190) 

 -  -   
(190) 

  
(190) 

เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 
(92) 

 -  -   
(92) 

  
(92) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น (160)  -  -  (160)  (160) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (882)  -  -  (882)  (882) 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง (315)  -  -  (315)  (315) 
ภาษีมูลค่าเพิ่มรอออกในก ากับภาษ ี (71)  -  -  (71)  (71) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น (26)  -  -  (26)  (26) 
ไม่หมุนเวียน          
ตราสารทุนอื่น 556  556  -    556 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 245  -  -  245  245 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 140  140  -    140 
เงินกู้ยืมระยะยาว (1,424)  -  -  (1,424)  (1,424) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (29)      (29)  (29) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (140)  -  -  (140)  (140) 
รวม 225  2,494  -  (2,269)  225 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้า 

 
255 

 -  -   
255 

  
255 

เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 482  -  -  482  482 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร (2)  -  -  (2)  (2) 
เจ้าหน้ีการค้า (431)  -  -  (431)  (431) 
เจ้าหน้ีอื่น (832)  -  -  (832)  (832) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยาวท่ีเจ้าหน้ีมีสิทธิเรียกคืน
ได้ทันที 

 
(190) 

 -  -   
(190) 

  
(190) 

เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 
(92) 

 -  -   
(92) 

  
(92) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น (160)  -  -  (160)  (160) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (882)  -  -  (882)  (882) 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง (315)  -  -  (315)  (315) 
ภาษีมูลค่าเพิ่มรอออกในก ากับภาษ ี (71)  -  -  (71)  (71) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น (26)  -  -  (26)  (26) 
ไม่หมุนเวียน          
ตราสารทุนอื่น 556  556  -    556 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 245  -  -  245  245 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 140  140  -    140 
เงินกู้ยืมระยะยาว (1,424)  -  -  (1,424)  (1,424) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (29)      (29)  (29) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (140)  -  -  (140)  (140) 
รวม 225  2,494  -  (2,269)  225 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม 2558 :          
หมุนเวียน          
เงินฝากสถาบันการเงิน 644  644  -  -  644 
เงินลงทุนชั่วคราว 918  918  -  -  918 
ลูกหน้ีการค้า 1,002  -  -  1,002  1,002 
ลูกหน้ีอื่น 42  -  -  42  42 
ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญา
ก่อสร้าง 

 
508 

 -  -   
508 

  
508 

มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้า 

 
476 

 -  -   
476 

  
476 

เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 96  -  -  96  96 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืม          
   ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (163)  -  -  (163)  (163) 
เจ้าหน้ีการค้า (339)  -  -  (339)  (339) 
เจ้าหน้ีอื่น (751)  -  -  (751)  (751) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

(366)  -  -  (366)  (366) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (34)  -  -  (34)  (34) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (563)  -  -  (563)  (563) 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง (304)  -  -  (304)  (304) 
ภาษีมูลค่าเพิ่มรอออกในก ากับภาษ ี (99)  -  -  (99)  (99) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น (31)  -  -  (31)  (31) 
ไม่หมุนเวียน          
ตราสารทุนอื่น 393  393  -  -  393 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 209  -  -  209  209 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 237  237  -  -  237 
เงินกู้ยืมระยะยาว (190)  -  -  (190)  (190) 
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 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (117)  -  -  (117)  (117) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (46)  -  -  (46)  (46) 
รวม 2,139  2,192  -  (53)  2,139 

 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม 2559 :          
หมุนเวียน          
เงินฝากสถาบันการเงิน 479     479  -  -  479 
เงินลงทุนชั่วคราว 1,209  1,209  -  -      1,209 
ลูกหน้ีการค้า 849  -  -  849  849 
ลูกหน้ีอื่น   61  -  -    61    61 
ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญา
ก่อสร้าง 

 
491 

 -  -   
491 

  
491 

มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้า 

 
255 

 -  -   
255 

  
255 

เงินให้กู้ยืมระยะยาว          85  -  -  85  85 
เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 469  -  -  469  469 
เจ้าหน้ีการค้า (428)  -  -  (428)  (428) 
เจ้าหน้ีอื่น      (785)  -  -         (785)         (785) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 
- 

 -  -   
- 

  
- 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น (160)  -  -  (160)  (160) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (882)  -  -  (882)  (882) 

ANNUAL REPORT 2016224



บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 
ส ำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2559 
 

 115 

 งบกำรเงินรวม 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (117)  -  -  (117)  (117) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (46)  -  -  (46)  (46) 
รวม 2,139  2,192  -  (53)  2,139 

 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม 2559 :          
หมุนเวียน          
เงินฝากสถาบันการเงิน 479     479  -  -  479 
เงินลงทุนชั่วคราว 1,209  1,209  -  -      1,209 
ลูกหน้ีการค้า 849  -  -  849  849 
ลูกหน้ีอื่น   61  -  -    61    61 
ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญา
ก่อสร้าง 

 
491 

 -  -   
491 

  
491 

มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้า 

 
255 

 -  -   
255 

  
255 

เงินให้กู้ยืมระยะยาว          85  -  -  85  85 
เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 469  -  -  469  469 
เจ้าหน้ีการค้า (428)  -  -  (428)  (428) 
เจ้าหน้ีอื่น      (785)  -  -         (785)         (785) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 
- 

 -  -   
- 

  
- 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น (160)  -  -  (160)  (160) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (882)  -  -  (882)  (882) 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง (315)  -  -  (315)  (315) 
ภาษีมูลค่าเพิ่มรอออกในก ากับภาษ ี (71)  -  -  (71)  (71) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น (26)  -  -  (26)  (26) 
ไม่หมุนเวียน   -  -     
ตราสารทุนอื่น 556  556  -    556 
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 40  -  -  40  40 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 240  -  -  240  240 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 120  120  -    120 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (29)      (29)  (29) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (137)  -  -  (137)  (137) 
รวม 1,964  2,364 - -  (400)  1,964 

 

 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
31 ธันวำคม 2558 :          
หมุนเวียน          
เงินฝากสถาบันการเงิน 615  615  -  -  615 
เงินลงทุนชั่วคราว 918  918  -  -  918 
ลูกหน้ีการค้า 999  -  -  999  999 
ลูกหน้ีอื่น 61  -  -  61  61 
ลูกหน้ีเงินประกันผลงานตามสัญญา
ก่อสร้าง 

 
508 

  
- 

  
- 

  
508 

  
508 

มูลค่างานระหว่างก่อสร้างที่ยังไม่
เรียกเก็บจากลูกค้า 

 
476 

  
- 

  
- 

  
476 

  
476 

เงินจ่ายล่วงหน้าให้ผู้รับเหมาช่วง 96  -  -  96  96 
          
          

บริษัท ซินเท็ค คอนสตรัคชั่น จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืม          
   ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (160)  -  -  (160)  (160) 
เจ้าหน้ีการค้า (339)  -  -  (339)  (339) 
เจ้าหน้ีอื่น (750)  -  -  (750)  (750) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 
(350) 

  
- 

  
- 

  
(350) 

  
(350) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (34)  -  -  (34)  (34) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (562)  -  -  (562)  (562) 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง (304)  -  -  (304)  (304) 
ภาษีมูลค่าเพิ่มรอออกในก ากับภาษ ี (99)  -  -  (99)  (99) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น (31)  -  -  (31)  (31) 
ไม่หมุนเวียน          
ตราสารทุนอื่น 393  393  -  -  393 
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 85  -  -  85  85 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 206  -  -  206  206 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 237  237  -  -  237 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (115)  -  -  (115)  (115) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (46)  -  -  (46)  (46) 
รวม 1,747  2,163  -  (416)  1,747 
 

เครื่องมือทำงกำรเงินที่วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 

ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 
 

ตารางขั้นต้นวิเคราะห์การวัดมูลค่ายุติธรรมที่เกิดขึ้นประจ าส าหรับสินทรัพย์ทางการเงิน การวัดมูลค่ายุ ติธรรม
เหล่าน้ีถูกจัดประเภทอยู่ในระดับท่ีต่างกันของล าดับชั้นมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ในการประเมินมูลค่า นิยาม
ของระดับต่าง ๆ มีดังน้ี 
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 งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
 มูลค่าตาม    มูลค่ายุติธรรม   
 บัญชี  ระดับ 1  ระดับ 2  ระดับ 3  รวม 
 (ล้ำนบำท) 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารและเงินกู้ยืม          
   ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน (160)  -  -  (160)  (160) 
เจ้าหน้ีการค้า (339)  -  -  (339)  (339) 
เจ้าหน้ีอื่น (750)  -  -  (750)  (750) 
เจ้าหน้ีตามแผนปรับโครงสร้างหน้ี (27)  -  -  (27)  (27) 
เงินกู้ยืมระยะยาวท่ีถึงก าหนดช าระ
ภายในหน่ึงปี 

 
(350) 

  
- 

  
- 

  
(350) 

  
(350) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (34)  -  -  (34)  (34) 
เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาก่อสร้าง (562)  -  -  (562)  (562) 
เงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาช่วง (304)  -  -  (304)  (304) 
ภาษีมูลค่าเพิ่มรอออกในก ากับภาษ ี (99)  -  -  (99)  (99) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น (31)  -  -  (31)  (31) 
ไม่หมุนเวียน          
ตราสารทุนอื่น 393  393  -  -  393 
เงินให้กู้ยืมระยะยาว 85  -  -  85  85 
ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย 206  -  -  206  206 
เงินฝากธนาคารที่ติดภาระค้ าประกัน 237  237  -  -  237 
หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน (30)  -  -  (30)  (30) 
ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (115)  -  -  (115)  (115) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว (46)  -  -  (46)  (46) 
รวม 1,747  2,163  -  (416)  1,747 
 

เครื่องมือทำงกำรเงินที่วัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม 
 

ล าดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 
 

ตารางขั้นต้นวิเคราะห์การวัดมูลค่ายุติธรรมที่เกิดขึ้นประจ าส าหรับสินทรัพย์ทางการเงิน การวัดมูลค่ายุ ติธรรม
เหล่าน้ีถูกจัดประเภทอยู่ในระดับท่ีต่างกันของล าดับชั้นมูลค่ายุติธรรมตามข้อมูลที่ใช้ในการประเมินมูลค่า นิยาม
ของระดับต่าง ๆ มีดังน้ี 
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ข้อมูลระดับ 1 เป็นราคาเสนอซื้อขาย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลาดที่มีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพย์หรือหน้ีสิน
อย่างเดียวกัน ซึ่งบริษัทสามารถเข้าถึงตลาดน้ัน ณ วันท่ีวัดมูลค่า 
 

ข้อมูลระดับ 2 เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้ไม่ว่าโดยทางตรงหรือโดยทางอ้อมส าหรับสินทรัพย์น้ันหรือหน้ีสินน้ัน
นอกเหนือจากราคาเสนอซื้อขายซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1  
 

ข้อมูลระดับ 3 เป็นข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ส าหรับสินทรัพย์น้ันหรือหน้ีสินน้ัน 
 

47 ภำระผูกพันกับกิจกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 กลุ่มบริษัท/บริษัท มีภาระผูกพัน ดังน้ี 
 

  
งบกำรเงินรวม 

 งบกำรเงิน 
เฉพำะกิจกำร 

 (ล้ำนบำท) 
ภาระผูกพันรายจ่ายฝ่ายทุน :-    
สัญญำที่ยังไม่ได้รับรู้    
อาคารชุด 4  4 
ที่พักคนงานและสิ่งปลูกสร้างอื่น 4  4 
ต้นทุนโครงการอาคารเพื่อให้บริการห้องพัก 488  - 
ต้นทุนในการปรับปรุงโครงการเอท ทองหล่อ เรสซิเด้นส์เซส 112  - 
ภาระผูกพันจากสัญญาเช่าด าเนินงานที่ยกเลิกไม่ได้    
ภายในหน่ึงปี 14  14 
หลังจากหน่ึงปีแต่ไม่เกินห้าปี 79  79 
หลังจากห้าปี 209  209 
 910  310 
 

ภาระผูกพันอื่น ๆ :-    
ตามสัญญาจ้างกับผู้รับเหมาช่วงของโครงการก่อสร้างคงเหลือ 1,802  1,802 
หนังสือค้ าประกันจากธนาคารเพื่อค้ าประกันค่าสินค้า    
 สาธารณูปโภค สัญญาจ้าง ผลงานก่อสร้าง    
 และการรับเงินค่าจ้างล่วงหน้า 3,854  2,148 

รวม 5,656  3,950 
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บริษัทย่อย (“บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) มีภาระผูกพันตามสัญญาที่ปรึกษาด้านเทคนิคและ
สัญญาบริหารจัดการที่พักอาศัยกับบริษัทอื่นสองแห่ง ทั้งน้ีอัตราค่าที่ปรึกษาและบริการและเง่ือนไขเป็นไปตามที่
ระบุไว้ในสัญญา 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 กลุ่มบริษัทมีวงเงินสินเชื่อซึ่งได้รับจากสถาบันการเงินในประเทศ  ซึ่งยังไม่ได้เบิกใช้
เป็นจ านวนประมาณ 4,001 ล้านบาท 
 

48 หนี้สินที่อำจเกิดขึ้นและสินทรัพย์ที่อำจเกิดขึ้น 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 มีหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น ดังน้ี 
 

 คดีฟ้องร้องที่บริษัทถูกบุคคลภายนอกฟ้องละเมิดและเรียกค่าเสียหายจากงานก่อสร้างผิดสัญญาจ้างและค้ าประกัน 
ซึ่งมีทุนทรัพย์ ณ วันฟ้อง เป็นจ านวน 2.55 ล้านบาท ซึ่งคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลยังไม่ทราบผล 

 

คดีฟ้องร้อง 
 

 เม่ือวันที่ 11 กุมภาพันธ์ 2554 ตามคดีหมายเลขด าที่ 270/2554 บริษัทเป็นโจทก์ยื่นฟ้องบริษัท เคมปิน สยาม
จ ากัด (“ผู้ว่าจ้าง”) ข้อหาผิดสัญญาจ้างก่อสร้าง ทุนทรัพย์ ณ วันฟ้อง จ านวน 301 ล้านบาท ต่อมาเม่ือวันที่ 30 
กันยายน 2554 ผู้ว่าจ้างได้ยื่นฟ้องบริษัท ตามคดีหมายเลขด าที่ 1146/2554 ข้อหาผิดสัญญาจ้างก่อสร้าง และ
เรียกค่าเสียหาย ทุนทรัพย์ ณ วันฟ้อง จ านวน 2,864 ล้านบาท ซึ่งศาลได้นัดไกล่เกลี่ยแต่ยังตกลงกันไม่ได้ 
ศาลจึงนัดสืบพยานจ าเลยในวันที่ 9 ธันวาคม 2558 และวันที่ 26 มกราคม 2559 และศาลให้รวมพิจารณาคดี
และนัดสืบพยานต่อในวันที่ 4 พฤษภาคม 2559 และเม่ือวันที่ 25 มีนาคม 2559 จ าเลยได้ตกลงช าระให้แก่บริษัท
เป็นจ านวน 200 ล้านบาท ซ่ึงจ านวนเงินดังกล่าวเป็นเงินชดเชยค่าเสียหายจ านวน 58.51 ล้านบาท ได้บันทึกใน
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 และบริษัทได้ถอนฟ้องจ าเลยท าให้คดีเสร็จ
สิ้นการพิจารณา 

 

 เม่ือวันที่ 28 มิถุนายน 2554 ตามคดีหมายเลขด าที่ 2398/2554 บริษัทและบริษัท ไมวาน (ประเทศไทย) จ ากัด 
เป็นโจทก์ยื่นฟ้องการเคหะแห่งชาติ ข้อหาผิดสัญญาและเรียกค่าเสียหาย ทุนทรัพย์ ณ วันฟ้อง จ านวน 850 
ล้านบาท ซึ่งศาลได้นัดพร้อมกันในวันที่ 20 สิงหาคม 2555 ต่อมาศาลมีค าสั่งจ าหน่ายคดี และเม่ือวันที่ 7 
กันยายน 2555 ตามคดีหมายเลขด าที่ 2206/2555 บริษัทได้ยื่นฟ้องการเคหะแห่งชาติต่อศาลปกครองกลาง 
ซึ่งมีค่าเสียหายเป็นทุนทรัพย์ ณ วันฟ้อง จ านวน 874 ล้านบาท และต่อมาเม่ือวันที่ 7 กรกฎาคม 2558 ตามคดี
หมายเลขด าที่ 1218/2558 การเคหะแห่งชาติเป็นโจทก์ยื่นฟ้องบริษัทข้อหาผิดสัญญาและเรียกค่าเสียหาย ทุน
ทรัพย์ ณ วันฟ้อง จ านวน 63 ล้านบาท ทั้งน้ีศาลปกครองได้มีค าสั่งให้รวมการพิจารณากับคดีหมายเลขด าที่ 
2206/2555 ซึ่งจนถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2560 คดีดังกล่าวอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาล ยังไม่ทราบผล 
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 กิจการร่วมค้า สยามซินเท็ค – วิจิตรภัณฑ์ – กรุงธน (“กิจการร่วมค้า”) ฟ้องเรียกค่าเสียหายกับบริษัทมหาชน
แห่งหน่ึง ข้อหาผิดสัญญาจ้างเรียกค่างานมีทุนทรัพย์ 12.13 ล้านบาท และบริษัทและผู้ร่วมค้าถูกบริษัท
มหาชนดังกล่าวฟ้องเรียกค่าเสียหายมีทุนทรัพย์ 31.80 ล้านบาท ต่อมาเม่ือวันที่ 13 กุมภาพันธ์ 2556 ศาล
ชั้นต้นพิพากษาให้บริษัทและผู้ร่วมค้าช าระหน้ีให้แก่บริษัทมหาชนแห่งน้ี และต่อมาเม่ือวันที่ 11 เมษายน 
2556 บริษัทได้ยื่นอุทธรณ์ และศาลอุทธรณ์พิพากษาให้บริษัทและผู้ร่วมค้าช าระหน้ีให้แก่บริษัทมหาชน
จ านวน 31.80 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7.5 ต่อปี นับแต่วันที่ 14 ตุลาคม 2553 เป็นต้นไป 

 

ต่อมาเม่ือวันที่ 19 กันยายน 2557 บริษัทได้ยื่นฎีกาต่อศาล และเม่ือวันที่ 24 พฤษภาคม 2559 ศาลฎีกาได้มีค า
พิพากษายืนให้บริษัทช าระหน้ีค่าเสียหายเป็นเงินต้น จ านวน 31,800,000 บาท พร้อมดอกเบี้ย จ านวน 
13,538,958.90 บาท รวมเป็นเงิน 45,338,958.90 บาท แทนกิจการร่วมค้าสยามซินเท็ค-วิจิตรภัณท์-กรุงธน 
จ าเลยที่  1 ที่ 2 ที่ 3 ตามสัญญาจ้างฯ และเม่ือวันที่ 16 มิถุนายน 2559 บริษัทได้ช าระเงินจ านวนดังกล่าว
ให้แก่ บริษัท การบินไทย จ ากัด (มหาชน) เรียบร้อยแล้ว และได้คืนหนังสือค้ าประกันของธนาคาร 3 ฉบับ และ
หลักประกันที่เป็นเงินฝากประจ า ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ ากัด (มหาชน) ให้บริษัทเรียบร้อยแล้ว รวมทั้งกิจการ
ร่วมค้าสยามซินเท็ค-วิจิตรภัณท์-กรุงธน ได้แจ้งว่าค่าเสียหายดังกล่าวในส่วนของจ าเลยที่ 2 และจ าเลยที่ 3 
ให้บริษัทเป็นผู้รับผิดชอบค่าเสียหายทั้งหมด 

 

 บริษัทถูกบุคคลภายนอกฟ้องละเมิดและเรียกค่าเสียหายจากงานก่อสร้างมีทุนทรัพย์ 46.39 ล้านบาท ต่อมา
เม่ือวันที่ 28 ธันวาคม 2555 ศาลชั้นต้นพิพากษาให้บริษัทช าระหน้ีให้แก่บุคคลภายนอกจ านวน 13.10 ล้านบาท 
และต่อมาเม่ือวันที่ 26 สิงหาคม 2556 บริษัทได้ยื่นอุทธรณ์ และศาลอุทธรณ์พิพากษาให้บริษัทช าระหน้ี
ให้แก่บุคคลภายนอกดังกล่าวจ านวน 14.05 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ยอัตราร้อยละ 7 ต่อปี นับแต่วันที่ 1 
กุมภาพันธ์ 2554 เป็นต้นไป 

 

ต่อมาเม่ือวันที่ 15 พฤษภาคม 2557 บริษัทได้ยื่นฎีกาต่อศาล ซึ่งจนถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2559 อยู่ระหว่าง
การพิจารณาของศาลยังไม่ทราบผล อย่างไรก็ตาม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 บริษัทได้บันทึกประมาณการ
หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นจากคดีดังกล่าวไว้จ านวน 14.05 ล้านบาท 

 

49 แผนฟื้นฟูกิจกำรของบริษัท 
 

ตามแผนฟื้นฟูกิจการของบริษัท ลงวันที่ 27 ธันวาคม 2543 และค าร้องขอแก้ไขแผนฟื้นฟูกิจการ ฉบับลงวันที่ 7 
กุมภาพันธ์ 2544 ที่ได้ลงมติรับแผนฯ จากที่ประชุมเจ้าหน้ีและศาลล้มละลายกลางเห็นชอบแผนฯแล้ว 

 

เม่ือวันที่ 30 มีนาคม 2544 ศาลล้มละลายกลางมีค าสั่งให้ตั้งบริษัท สยาม ซินเทค แพลนเนอร์ จ ากัด เป็นผู้บริหาร
แผนฟื้นฟูกิจการของบริษัท และบริษัทได้ด าเนินการตามแผนฟื้นฟูกิจการที่ก าหนดไว้ จนกระทั่งเม่ือวันที่ 28 
เมษายน 2546 ศาลล้มละลายกลางได้มีค าสั่งให้ยกเลิกการฟื้นฟูกิจการของลูกหน้ีตามพระราชบัญญัติล้มละลาย 
ดังน้ันอ านาจหน้าที่ในการจัดการกิจการและทรัพย์สินของลูกหน้ีกลับเป็นของผู้บริหารของลูกหน้ี  และผู้ถือหุ้น
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ของลูกหน้ีมีสิทธิตามกฎหมายนับตั้งแต่ประกาศลงในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวันที่ 1 กรกฎาคม 2546 เป็นต้นไป
ซึ่งภายใต้แผนฟื้นฟูกิจการฯ มีระยะเวลา 7 ปี ซึ่งได้ครบก าหนดตามแผนฯ แล้ว แต่ยังช าระหน้ีไม่เสร็จสิ้น และยัง
คงเหลือเจ้าหน้ีกลุ่มที่ 3 ถึงกลุ่มที่ 9 บางส่วน เนื่องจากส่วนใหญ่เจ้าหน้ีไม่มาติดต่อขอรับเงิน 
 

50 สินทรัพย์ที่ใช้เป็นหลักประกัน 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เงินฝากธนาคารของกลุ่มบริษัทและบริษัท จ านวน 139 ล้านบาท และ 237 
ล้านบาท ในงบการเงินรวม และ 120 ล้านบาท และ 237 ล้านบาท ในงบการเงินเฉพาะกิจการ ตามล าดับ ได้ใช้เป็น
หลักประกันการกู้ยืมเงิน และการออกหนังสือค้ าประกันจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศสามแห่ง และค้ าประกัน
ต่อศาลเพื่อช าระหน้ีแก่เจ้าหน้ีรายหน่ึงตามค าพิพากษาของศาล 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 เงินลงทุนชั่วคราวในกองทุนรวม – ตราสารหน้ีของบริษัทจ านวน 73 ล้านบาท 
และ 68 ล้านบาท ตามล าดับ ได้ใช้เป็นหลักประกันหน้ีสินตามหนังสือค้ าประกันที่มีต่อธนาคารพาณิชย์ใน
ประเทศแห่งหน่ึง 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ที่ดิน และอาคารส านักงาน และสิ่งปลูกสร้าง
ที่จะมีขึ้นในภายหน้า ราคาตามบัญชี 173 ล้านบาท และ 146 ล้านบาท ตามล าดับ ตลอดจนจ านวนสิทธิเรียกร้อง
ตามกรมธรรม์ประกันภัยของสินทรัพย์ดังกล่าวได้จดทะเบียนจ านองไว้เป็นหลักประกันเงินกู้ยืมจากธนาคาร การ
ออกหนังสือค้ าประกันจากธนาคาร เงินกู้ยืมระยะสั้นอื่น และเงินกู้ยืมระยะยาวอื่นจากบุคคลอื่น ตามหนังสือสัญญา
จ านอง ลงวันที่ 28 พฤษภาคม 2546 วันที่ 8 พฤษภาคม 2551 และวันที่ 28 กรกฎาคม 2552 ในวงเงินจ านองรวม 
1,256 ล้านบาท และ 556 ล้านบาท ตามล าดับ 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 และ 2558 ที่ดินของบริษัทย่อยแห่งหน่ึง (“บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ 
จ ากัด”) ราคาทุน 165 ล้านบาท พร้อมสิ่งปลูกสร้างที่จะมีขึ้นในภายหน้าได้จดทะเบียนเป็นหลักประกันกับ
ธนาคารพาณิชย์ในประเทศแห่งหน่ึง ตามหนังสือสัญญาจ านองลงวันที่  12 มิถุนายน 2557 ในวงเงินจ านอง 229 
ล้านบาท 
 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2559 ห้องชุดในโครงการ เอท ทองหล่อ ของบริษัทย่อย (บริษัท ซี เอส เอ็ม แคปปิตอล พาร์ท
เนอร์ส จ ากัด) ราคาทุน จ านวน 2,438 ล้านบาท ได้จดจ านองเพื่อใช้เป็นหลักประกันหน้ีสินที่อาจเกิดขึ้นในภาย
หน้าจากการกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศ ในวงเงินจ านวน 1,550 ล้านบาท 
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51 สัญญำเช่ำด ำเนินงำน 
 

สัญญาเช่าด าเนินงานด้านผู้เช่า 
 

เม่ือวันที่ 15 ตุลาคม 2556 บริษัท (“ผู้เช่า”) ได้ท าสัญญาเช่ากับส านักงานทรัพย์สินส่วนพระมหากษัตริย์ (“ผู้ให้
เช่า”) โดยที่ : 
 

- ผู้ให้เช่าเป็นเจ้าของกรรมสิทธ์ิที่ดิน และอาคารพักอาศัย ถนนหลังสวน 

- ผู้เช่าได้รับโอนสิทธิการเช่าจากกองทุนรวมแห่งหน่ึง(“ผู้เช่าเดิม”) โดยผู้เช่าเดิมได้ท าหนังสือโอนสิทธิการเช่า
ดังกล่าวให้ผู้ให้เช่า 

- ผู้ให้เช่ายินยอมให้ผู้เช่า เข้าสวมสิทธิการเช่าแทนผู้เช่าเดิม 

- ก าหนดระยะเวลาเช่า มี 19 ปี 7 เดือน 17 วัน นับตั้งแต่วันที่ 15 ตุลาคม 2556 จนถึงวันที่ 31 พฤษภาคม 2576 

- วัตถุประสงค์การเช่าเพื่อใช้ประโยชน์ในทางธุรกิจให้เช่าพักเป็นที่อยู่อาศัย และให้เช่าช่วงทอดเดียวภายใน
ระยะเวลาการเช่า 

- ผู้เช่าตกลงช าระค่าธรรมเนียมการโอนสิทธิการเช่าเป็นเงิน 11 ล้านบาท 

- ผู้เช่าตกลงจ่ายค่าเช่าให้ผู้ให้เช่าเป็นรายเดือนในอัตราค่าเช่าเดือนละประมาณ 1.06 ล้านบาท – 1.89 ล้านบาท 
 

สัญญาเช่ามีข้อสัญญาของผู้เช่าบางประการ เช่น ไม่จ าหน่ายจ่ายโอนสิทธิตามสัญญาให้บุคคลอื่น หรือน าสิทธิ
การเช่าไปเป็นประกันการช าระหน้ี เป็นต้น 
 

สัญญาเช่าดังกล่าวถูกจัดประเภทเป็นสัญญด าเนินงาน เนื่องจากค่าเช่าที่จะจ่ายให้ผู้ให้เช่าจะปรับตามอัตราค่าเช่า
ที่ก าหนดไว้ในสัญญาอย่างสม่ าเสมอ และผู้เช่าต้องปฎิบัติตามข้อกฎระเบียบที่ก าหนดไว้ภายใต้สัญญาเช่า 
นอกจากน้ี ภายหลังสัญญาเช่าสิ้นสุดลงผู้เช่าส่งมอบทรัพย์สินคืนให้แก่ผู้ให้เช่าในสภาพเดิม 
 

52 เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 
 

ตามท่ีกล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 29 เม่ือวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2560 ธนาคารได้แจ้งต่อบริษัทย่อย 
(“บริษัท เอส ซี อาร์ แอสเซ็ท แมเนจเม้นท์ จ ากัด”) ว่า เน่ืองด้วยบริษัทย่อยยังคงจ่ายช าระคืนเงินกู้ยืมพร้อมดอกเบี้ย
ตามสัญญา ดังน้ัน ธนาคารได้พิจารณาจะทบทวนอัตราส่วนทางการเงิน (DSCR) ใหม่ เป็นไม่ต่ ากว่า 1.0 เท่า ในปี 
2560 
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53 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ยังไม่ได้ใช้ 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่หลายฉบับได้มีการประกาศแล้ว แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้ 
ซึ่งบริษัทไม่ได้น ามาใช้ในการจัดท างบการเงินน้ี มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่น้ีอาจ
เก่ียวข้องกับการด าเนินงานของบริษัท และถือปฏิบัติกับงบการเงินส าหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลัง
วันที่ 1 มกราคม 2560 บริษัทไม่มีแผนที่จะน ามาตรฐานการรายงานทางการเงินน้ีมาใช้ก่อนวันถือปฏิบัติ 
 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เรื่อง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) การน าเสนองบการเงิน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2559) สินค้าคงเหลือ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2559) งบกระแสเงินสด 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2559) นโยบายการบัญชี การเปล่ียนแปลงประมาณการทางบัญชีและ

ข้อผิดพลาด 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2559) เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) ภาษีเงินได้ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2559) ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559) สัญญาเช่า 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) รายได ้
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559)  ผลประโยชน์ของพนักงาน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2559) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียนเงินตรา

ต่างประเทศ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2559) ต้นทุนการกู้ยืม 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2559) การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีและการรายงานโครงการผลประโยชน์เม่ือออกจากงาน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2559) งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2559) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2559) ก าไรต่อหุ้น 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2559) การรายงานทางการเงินระหว่างกาล 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2559) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2559) ประมาณการหน้ีสิน หน้ีสินที่อาจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่ 

อาจเกิดขึ้น 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2559)  สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2559) อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 
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มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เรื่อง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 104 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีส าหรับการปรับโครงสร้างหน้ีที่มีปัญหา 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 105 (ปรับปรุง 2559) การบัญชีส าหรับเงินลงทุนในตราสารหน้ีและตราสารทุน 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 107 (ปรับปรุง 2559) การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลส าหรับเครื่องมือ 

ทางการเงิน 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 2 

(ปรับปรุง 2559)  
การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 3 
(ปรับปรุง 2559) 

การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 5 
(ปรับปรุง 2559) 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด าเนินงานที่
ยกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 
(ปรับปรุง 2559)   

ส่วนงานด าเนินงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 10 
(ปรับปรุง 2559)  

งบการเงินรวม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 
(ปรับปรุง 2559)  

การร่วมการงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 
(ปรับปรุง 2559)  

การเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 13 
(ปรับปรุง 2559)  

การวัดมูลค่ายุติธรรม 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 
(ปรับปรุง 2559) 

สัญญาเช่าด าเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25 
(ปรับปรุง 2559) 

ภาษีเงินได้-การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการ
หรือของผู้ถือหุ้น 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 
(ปรับปรุง 2559) 

การประเมินเน้ือหาสัญญาเช่าที่ท าขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 
(ปรับปรุง 2559) 

การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 
(ปรับปรุง 2559) 

รายได-้รายการแลกเปล่ียนเก่ียวกับบริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 
(ปรับปรุง 2559) 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์ 
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มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน เรื่อง 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2559) 

การเปล่ียนแปลงในหน้ีสินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ 
และหน้ีสินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2559) 

การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2559) 

สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนรื้อถอน การบูรณะ และการ
ปรับปรุงสภาพแวดล้อม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2559) 

การรายงานทางการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2559) 

ข้อตกลงสัมปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2559) 

โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2559) 

ข้อจ ากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ ข้อก าหนด
เงินทุนขั้นต่ าและปฏิสัมพันธ์ของรายการเหล่าน้ี ส าหรับ
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2559)  
เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2559) 

สัญญาส าหรับการก่อสร้างอสังหาริมทรัพย์ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2559) 

การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2559) 

การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 

ประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับที่ 5/2559 แนวปฏิบัติทางการบัญชีส าหรับการตัดรายการสินทรัพย์
ทางการเงินและหน้ีสินทางการเงิน 

 

กลุ่มบริษัท/บริษทัได้ประเมินในเบื้องต้นถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่องบการเงินจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่เหล่าน้ี ซึ่งคาดว่าไม่มีผลกระทบที่มีสาระส าคัญต่องบการเงินใน
งวดท่ีถือปฏิบัติ 
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54 กำรจัดประเภทรำยกำรใหม่ 
 
รายการบางรายการในงบการเงินปี 2558 ได้มีการจัดประเภทรายการใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับการน าเสนอใน 
งบการเงินปี 2559 สรุปได้ดังน้ี 
 

   งบกำรเงินรวม 
   ก่อนจัด

ประเภท
รำยกำรใหม่ 

  
จัดประเภท
รำยกำรใหม่ 

 หลังจัด
ประเภท

รำยกำรใหม่ 
   (ล้ำนบำท) 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ        
 รายได้อื่น   94-  (67)  27 
ต้นทุนจากการก่อสร้าง   (6,137)  67  (6,070) 
   (6,043)  -  (6,043) 

 

   งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
   ก่อนจัด

ประเภท
รำยกำรใหม่ 

  
จัดประเภท
รำยกำรใหม่ 

 หลังจัด
ประเภท

รำยกำรใหม่ 
   (ล้ำนบำท) 

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ        
 รายได้อื่น   92  (67)  25 
ต้นทุนจากการก่อสร้าง   (6,133)  67  (6,066) 
   (6,041)  -  (6,041) 
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