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สาส์นจากประธานกรรมการ 

เรียนท่านผู้ถือหุ้น 

	 ในไตรมาสที่ 1-3 ของปี 2556 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เติบโตอย่างต่อเนื่องจากปีก่อน จนกระทั่งถึงไตรมาสที่ 4 ของปี 2556 
ที่มีปัจจัยลบหลายประการเข้ามากระทบ ทั้งเรื่องจ�ำนวนที่อยู่อาศัยที่ออกสู่ตลาดอย่างต่อเนื่องจนมีจ�ำนวนมากในบางท�ำเล ปัญหา
การชะลอตัวของภาวะเศรษฐกิจ ปัญหาหนี้สินภาคครัวเรือนท่ีเพิ่มขึ้นท่ีส่งผลต่อก�ำลังซ้ือของผู้บริโภค และโดยเฉพาะอย่างยิ่ง
ปัญหาความขัดแย้งทางการเมืองในประเทศ   ในไตรมาสที่ 2 ของปี 2556 บริษัทฯ เริ่มโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงการอาคารชุด 
ในกรุงเทพมหานคร 2 โครงการ ได้แก่ โครงการแวนเทจ และ โครงการเดอะบรีซ และเมื่อรวมกับโครงการอื่นๆ ของบริษัทฯ แล้ว 
ท�ำให้ในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยสามารถรับรู้รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ และรายได้จากการให้เช่าและบริการ 
จ�ำนวน 1,625 ล้านบาท ซ่ึงเป็นผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ ท่ีน่าพอใจระดับหนึ่งในสถานการณ์ทางการเมืองในประเทศ 
ที่ไม่ปกติ และภาวะเศรษฐกิจที่ไม่เอื้ออ�ำนวยนัก โดยที่บริษัทฯ ยังคงมีภาระหน้าที่ผลักดันให้ปิดโครงการดังกล่าวได้ภายในปี 2557 
ทั้งนี้เพื่อสร้างรายได้ให้กับบริษัทฯ อย่างต่อเนื่องต่อไป 

	 ในปี 2557 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์คาดว่าโดยรวมจะขยายตัวไม่มากเม่ือเทียบกับปี 2556 จากปัจจัยลบหลายประการ  
โดยเฉพาะเรื่องความขัดแย้งทางการเมืองในประเทศที่ยังไม่มีแนวโน้มว่าจะยุติลงเมื่อใด ซึ่งหากยังไม่มีรัฐบาลใหม่จะส่งผลกระทบ
ต่อการใช้จ่ายงบประมาณท่ีจะกระตุ้นเศรษฐกิจ นอกจากนี้ภาระหน้ีสินภาคครัวเรือนท่ีสูงข้ึนท�ำให้สถาบันการเงินเข้มงวดในการ
ปล่อยสนิเช่ือมากข้ึน ส่งผลกระทบต่อก�ำลงัซ้ือ อย่างไรกต็ามสนิค้าของบรษัิทฯ มกีลุม่เป้าหมายเป็นผูบ้รโิภคระดบักลางถงึระดบับน 
ท่ีมีก�ำลังซ้ือสูงและเป็นฐานลูกค้าขนาดใหญ่ ซ่ึงผู้บริโภคในระดับดังกล่าวจะได้รับผลกระทบไม่มากนัก โดยมีปัจจัยบวกในเรื่อง
อัตราดอกเบี้ยที่คาดว่าจะยังคงอยู่ในเกณฑ์ต�่ำ 

	 ภายใต้ปัจจัยลบและความเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ หลายประการในปี 2557 บริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญกับปัจจัย
เสี่ยงต่างๆ ท่ีจะมีผลกระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ และยังคงยึดแนวทางการด�ำเนินธุรกิจอย่างระมัดระวังหรือแบบค่อย
เป็นค่อยไป ในขณะเดียวกันบริษัทฯ ยังคงตระหนักถึงความตั้งใจที่จะผลักดันให้บริษัทฯ มีก�ำไรอย่างต่อเนื่องเพื่อที่จะล้างขาดทุน
สะสมและสามารถจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้นให้ได้โดยเร็ว จึงเป็นภาระหน้าท่ีของคณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงาน 
ของบริษัทฯ ทุกคน ที่จะต้องมุ่งมั่นและทุ่มเทเพื่อให้สามารถบรรลุเป้าหมายให้ได้ 

	 บริษัทฯ ยังคงตระหนักถึงความรับผิดชอบต่อสังคม โดยสนับสนุนกิจกรรมท่ีมีส่วนช่วยดูแลผู้ด้อยโอกาสในสังคม เช่น  
การสนับสนุนการจัดหาทุนของสเปเชียลโอลิมปิค การสนับสนุนกิจกรรมของนักเรียนและเยาวชน เป็นต้น

	 ท้ายนี้ ผมในนามคณะกรรมการขอแสดงความขอบคุณมายังท่านผู้ถือหุ้น คู่ค้า และลูกค้าท่ีให้การสนับสนุนและความไว้
วางใจต่อบริษัทฯ ด้วยดีตลอดมา และขอขอบคุณผู้บริหารและพนักงานทุกท่านท่ีได้ทุ่มเทท้ังแรงกายและแรงใจ มุ่งมั่นปฏิบัติ
หน้าที่อย่างเต็มความสามารถเพื่อให้บริษัทฯ เจริญยั่งยืนต่อไป

(นายอานันท์ ปันยารชุน )
ประธานกรรมการ

วันที่ 26 มีนาคม 2557
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เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้รับการแต่งตั้งจากท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันท่ี 28 มีนาคม 2556 ซ่ึงประกอบด้วย
กรรมการที่ไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวม 3 คน คือ
	 1.	 นายปรีชา อุ่นจิตติ		 	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
	 2.	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 	 กรรมการตรวจสอบ
	 3.	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 	 กรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหน้าท่ีความรับผิดชอบตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และตามท่ี
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท ในปี 2556 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุม รวม 6 ครั้ง ซึ่งประชุมร่วมกับ
กรรมการบริหาร ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน ผู้จัดการแผนกบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญาต โดยมีจ�ำนวนการเข้าร่วม
ประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ดังนี้
	 นายปรีชา อุ่นจิตติ	 	 	 เข้าร่วมประชุม 	  4	 ครั้ง
	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 	 	 เข้าร่วมประชุม 	  6	 ครั้ง
	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 	 เข้าร่วมประชุม 	  6	 ครั้ง

	 สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบได้ดังนี้

1.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัท พร้อมทั้งการเปิดเผยข้อมูล
ทางการเงินที่เสนอให้ผู้ถือหุ้น ให้ความเห็นว่ามีความถูกต้องครบถ้วนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

2.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานการเปิดเผยรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน เพื่อให้เป็นไปตามหลักการในการ
ป้องกันปัญหาความขัดแย้งของผลประโยชน์ และให้มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน

3.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายงานของผู้ตรวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของระบบ
ควบคุมภายในของบริษัท ตามแนวทางของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แล้ว  
มีความเห็นว่า ระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าในปีท่ีผ่านมา บริษัทฯ มีการจัดท�ำรายงานทางการเงิน เป็นไปตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก�ำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี และมีการเปิดเผยข้อมูลท่ีเพียงพอ มีระบบการก�ำกับ 
การควบคุมภายในและความเสี่ยงที่มีประสิทธิภาพ ไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบ ได้เสนอต่อคณะกรรมการบรษัิท เพือ่น�ำเสนอต่อท่ีประชุมผูถ้อืหุ้นเพือ่พจิารณาแต่งตัง้ นางกิง่กาญจน์ 
อัศวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4496 หรือนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3182 หรือ นายชยพล 
ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขท่ี 3972 แห่งบริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทในปี 2557  
โดยก�ำหนดค่าตอบแทนการสอบบัญชีของ บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) เป็นเงินไม่เกิน 880,000.- บาท

(นายปรีชา  อุ่นจิตติ)
ประธานกรรมการตรวจสอบ

วันที่ 20 มีนาคม 2557

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ
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ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�ำนวน และชนิดของหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท

ชื่อ 	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

ส�ำนักงานใหญ่ 	 ชั้น 5 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ เลขที่ 898 ถนนเพลินจิต
	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330
	 โทรศัพท์ : 0-2263-1010-5
	 โทรสาร : 0-2263-1009

ส�ำนักงานสาขา 	 65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต�ำบลบ้านฉาง อ�ำเภอบ้านฉาง
	 จังหวัดระยอง 21130
	 โทรศัพท์ : 0-3860-2500, 0-3860-2511 
	 โทรสาร : 0-3860-2754
	 Website : www.estarpcl.com
	 E-mail : estar@estarpcl.com

ประเภทธุรกิจ 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียน 	 บมจ.0107536000307

ทุนจดทะเบียน 	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 5,022,246,185 บาท 

ช่ือ ประเภทธุรกจิ ทีต้ั่ง โทรศพัท์ โทรสาร จ�ำนวน และชนิดของหุน้ทีจ่�ำหน่ายได้แล้วทัง้หมดของนิตบิคุคลทีบ่ริษทัถือหุน้
ตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด
ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ คลับเฮ้าส์ กีฬา และห้องประชุมสัมมนา และจัดเลี้ยง ในนาม “สนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ 
แอนด์ รีสอร์ท” ซึ่งตั้งอยู่ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

สถานที่ตั้ง 	 241/5 หมู่ 3 ต�ำบลพลา อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130
	 โทรศัพท์ : 0-3863-0410-3
	 โทรสาร : 0-3863-0418
	 Website : www.easternstargolfcourse.com
	 E-mail : esr_marketing@hotmail.com

ประเภทธุรกิจ	 สนามกอล์ฟ

เลขทะเบียน	 0105532086493

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 500,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

สัดส่วนการลงทุน 	 ร้อยละ 81.30 

ข้อมูลทั่วไป 
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บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด
ด�ำเนนิธรุกจิอพาร์ทเม้นท์และบ้านเดีย่วให้เช่า ตัง้อยู่ในบรเิวณเดยีวกนักบัสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทรี ่คลบั แอนด์ รสีอร์ท  
ในอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

สถานที่ตั้ง 	 241/39 หมู่ 3 ต�ำบลพลา อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130
	 โทรศัพท์ : 0-3860-3018-9 
	 โทรสาร : 0-3863-0418
	 Website : www.seastarproperty.com
	 E-mail : seastar_cs@windowslive.com

ประเภทธุรกิจ	 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

เลขทะเบียน	 0105539027956

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 1,150,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

สัดส่วนการลงทุน	 ร้อยละ 99.13
 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด
ด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

สถานที่ตั้ง 	 65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต�ำบลบ้านฉาง อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130
	 โทรศัพท์ : 0-3860-2500
	 โทรสาร : 0-3860-2754

ประภทธุกิจ	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ยังไม่ได้ประกอบธุรกิจเชิงพาณิชย์)

เลขทะเบียน	 0105533137636

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 160,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

สัดส่วนการลงทุน 	 ร้อยละ 60
 

ชื่อ สถานที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ ประเภทธุรกิจ โทรศัพท์ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่นๆ

นายทะเบียน 	 บริษัทศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

สถานที่ตั้ง 	 62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
	 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
	 โทรศัพท์ : 0-2229-2800 โทรสาร : 02-229-2888
	 Website : http://www.tsd.co.th
	 E-mail : TSDCallCenter@set.or.th
	

ผู้สอบบัญชี 	 นางกิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4496

สถานที่ตั้ง 	 บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด (เดิมชื่อบริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด) 
	 193/136-137 อาคารเลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย 
	 เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
	 โทรศัพท์ : 0-2264-0777 โทรสาร: 0-2264-0789
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งวดบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม
หน่วย : ล้านบาท

2556 2555
(ปรับปรุงใหม่)

2554
(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์รวม
หนี้สินรวม
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น
รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย์และรายได้จากการให้เช่าและบรกิาร
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ
รายได้อื่น
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์
โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย
ส่วนที่โอนไปก�ำไรหรือขาดทุน
ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม
เงินปันผลต่อหุ้น (บาท/หุ้น)

5,910.06
1,519.43
4,390.63
1,624.87

(1,078.26)
19.22

(349.44)
(12.25)
14.80

(27.79)
(43.11)

-
148.04

-

5,021.26
778.68

4,242.58
403.71

(290.60)
28.93

(299.95)
-

12.95
-

22.38

-
(122.58)

-

4,752.90
387.75

4,365.15
430.95

(352.53)
34.69

(273.85)
-

8.27
-

90.63

(0.72)
(62.56)

-

อัตราส่วนทางการเงิน 
อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)
อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า)
อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า)
อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า)
ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน)
อัตราก�ำไรขั้นต้น (%)
อัตราก�ำไรสุทธิ (%)
อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%)
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)
อัตราส่วนความสามารถช�ำระภาระผูกพัน (เท่า)

3.42
0.19
0.14

188.67
2

33.64
9.00
3.43
2.71
0.35
0.06

3.85
0.36

(0.37)
32.30

11
28.02

(28.33)
(2.85)
(2.51)
0.18

(1.32)

5.69
1.56

(0.24)
31.33

11
18.20

(32.90)
(3.63)
(3.38)
0.09

(0.44)

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป
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ประเภทธุรกิจ

	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อ 
ขาย พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าและธุรกิจสนามกอล์ฟ โดยในระยะเวลาท่ีผ่านมาตั้งแต่เริ่มด�ำเนินธุรกิจจนถึงปี 2546 
บรษัิทฯ เน้นการท�ำธุรกจิในเขตอ�ำเภอบ้านฉาง จงัหวัดระยอง เพือ่รองรบัการพฒันาพ้ืนท่ีชายฝ่ังทะเลตะวนัออก เนือ่งจากเลง็เห็นว่า 
เขตอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง เป็นท�ำเลที่มีศักยภาพเพราะอยู่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรม มาบตาพุดไปทางทิศตะวันออกเพียง 
10 กิโลเมตร และอยู่ห่างจากสนามบินอู่ตะเภาไปทางทิศตะวันตกเพียง 5 กิโลเมตร และในปี 2547 เป็นต้นมา บริษัทฯ มีนโยบาย
ท่ีจะให้ความส�ำคัญแก่การขยายการพัฒนาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลแต่ยังคงพัฒนาโครงการในอ�ำเภอ
บ้านฉาง จังหวัดระยองต่อไป โดยสามารถแบ่งลักษณะการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ออกได้เป็น 3 ประเภท ดังนี้

	 1.	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 
	 ซ่ึงมท้ัีงการจดัสรรขายท่ีดนิเปล่า ขายท่ีดนิพร้อมบ้าน และห้องชุดพกัอาศยัในโครงการคอนโดมิเนยีม ส�ำหรบัโครงการ 

ในกรุงเทพมหานคร เดิมบริษัทฯ ได้พัฒนาโครงการภายใต้ชื่อ The Star Estate เช่น The Star Estate @ Rama III 
The Star Estate @ Narathiwas และ The Star Estate @ Pattanakarn 69 ต่อมาได้พัฒนาโครงการภายใต้ชื่อ
โครงการตามจดุเด่น หรือสถานท่ีตัง้ของโครงการท่ีพฒันา เช่น โครงการ เดอะบรซี โครงการแวนเทจ โครงการสตาร์ววิ 
และโครงการนารา 9 ส่วนโครงการในอ�ำเภอบ้านฉาง จงัหวัดระยอง บริษัทฯ ได้พัฒนาขายท่ีดนิเปล่าและขายท่ีดนิพร้อมบ้าน
ภายใต้ช่ือ โครงการคันทรีโฮม โครงการสินทวีการ์เด้นท ์ โครงการสินทวีการ์เด้นท ์2 โครงการสตาร์ทาวน์ซ็นเตอร ์
โครงการสตาร์ทาวน์เฮ้าส์ โครงการแฮมเลท็ โครงการแฮมเลท็ 3 โครงการวนิเทจโฮมวิลเลจ โครงการวนิเทจโฮม วลิเลจ 2 
และโครงการวินเทจโฮมวิลเลจ 3 เป็นต้น 

	 2.	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า

2.1	 เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2550 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนให้เช่าอาคารอีสเทอร์น สตาร์ พลาซ่า และที่จอดรถแก่ 
บริษัท เอก-ชัย ดีสทริบิวชั่น ซิสเทม จ�ำกัด เป็นระยะเวลา 25 ปี 5 เดือน มูลค่าให้เช่ารวม 97.26 ล้านบาท เพื่อ
เปิดเป็นห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส 

2.2	 บ้านเดีย่วและอาคารอพาร์ทเม้นท์ท่ีพกัอาศยัให้เช่า ด�ำเนนิการโดย บรษัิท ซีสตาร์ พรอ็พเพอร์ตีส์้ จ�ำกดั ซ่ึงเป็น
บริษัทย่อย บ้านเดีย่วและอาคารท่ีพักดงักล่าวตัง้อยู่ตดิกบัสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คนัทรี ่คลบั แอนด์ รสีอร์ท 

	 3.	 ธุรกิจสนามกอล์ฟ 
	 ภายใต้ชื่อ “ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท” ด�ำเนินธุรกิจโดย บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด 

ซึ่งเป็นบริษัทย่อย สนามกอล์ฟ อีสเทอร์นสตาร์ฯ เป็นสนามกอล์ฟระดับมาตรฐานสากลขนาด 18 หลุม ออกแบบโดย 
Robert Trent Jones, Jr. พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหารรวมทั้งสถานที่ออกก�ำลังกายและกิจกรรมอื่นๆ เช่น 
สนามเทนนิส สระว่ายน�้ำ  ห้องออกก�ำลังกาย (ฟิตเนส เซ็นเตอร์) ทะเลเทียม และห้องประชุมสัมมนาที่มีสิ่งอ�ำนวย
ความสะดวกต่างๆ 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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โครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่ด�ำเนินการอยู่ ณ 31 ธันวาคม 2556 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

1)	 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ล�ำดับ
ที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ

ลักษณะ
โครงการ

ขนาดที่ดิน
โครงการ
(ไร่-งาน-
ตารางวา)

มูลค่า
โครงการ
(ล้านบาท)

1. คันทรีโฮม ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง ที่ดินเปล่า 20-2-42.70 98
2. สินทวีการ์เด้นท์ 2 ต.บ้านฉาง อ.บ้านฉาง จ.ระยอง บ้านเดี่ยว 70-1-67.15 636
3. วินเทจ โฮม วิลเลจ 2 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง บ้านเดี่ยว 29-1-71 292
4. วินเทจ โฮม วิลเลจ 3 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง บ้านเดี่ยว 15-0-45 180
5. แฮมเล็ท 3 ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง บ้านเดี่ยว 9-2-53 128
6. The Star Estate@Pattanakarn 69 พัฒนาการ 69 ประเวศกรุงเทพมหานคร บ้านเดี่ยว 23-3-30 1,083
7. เดอะบรีซ ช่องนนทรี ยานนาวา กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม 2-1-15.30 1,359
8. แวนเทจ ลาดยาว จตุจักร กรุงเทพมหานคร คอนโดมิเนียม 3-0-92.00 1,096
9. สตาร์วิว บางโคล่ บางคอแหลม กรงุเทพมหานคร คอนโดมิเนียม 7-0-25.00 3,728

10. นาราไนน์ ถนนนราธิวาส ซอย 9 สาทรบางรัก 
กรุงเทพมหานคร

คอนโดมิเนียม 3-0-45.5 2,372

2)	 ธุรกิจสนามกอล์ฟ

ล�ำดับ
ที่

ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ขนาดที่ดินโครงการ 
(ไร่-งาน-ตารางวา)

ทุนจดทะเบียน
(ล้านบาท)

1. อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง 409-0-93.00 500

3)	 ธุรกิจให้เช่า

ล�ำดับ
ที่

ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะโครงการ จ�ำนวนหน่วย
(หลัง/ยูนิต)

ขนาดที่ดินโครงการ
(ไร่-งาน-ตารางวา)

ทุนจดทะเบียน
(ล้านบาท)

1. ซีสตาร์ ต.พลา อ.บ้านฉาง จ.ระยอง บ้านเดี่ยว 
อพาร์ทเม้นท์

66
84

43-2-67.50 1,150
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1)	 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
	 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ ในช่วงไตรมาสที่ 1-3 ของปี 2556 โดยรวมมีการขยายตัวดีในพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล 
และต่างจังหวัดที่เป็นศูนย์กลางคมนาคมและแหล่งท่องเที่ยว โดยเฉพาะในพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล อาคารชุดในพื้นที่
แนวรถฟ้าและส่วนต่อขยายมีการเปิดตัวอย่างต่อเนื่อง อย่างไรก็ตามในไตรมาสสุดท้ายของปี 2556 จากการที่มีสินค้าเข้าสู่ตลาด
จ�ำนวนมากท�ำให้มีการแข่งขันค่อนข้างสูง อัตราการขายเริ่มชะลอ ประกอบกับมีปัจจัยเสี่ยงท่ีส่งผลกระทบโดยรวมหลายประการ 
เช่น ปัญหาชุมนมุทางการเมือง การชะลอตวัของภาวะเศรษฐกจิ และปัญหาหนีส้นิภาคครวัเรอืนท่ีเพิม่ข้ึน ได้ส่งผลต่อก�ำลงัซ้ือท่ีอยู่อาศยั 
ของผู้บริโภค

	 ส�ำหรับแนวโน้มในปี 2557 คาดว่าตลาดอสังหาริมทรัพย์จะขยายตัวแต่ไม่มากเมื่อเทียบกับปี 2556 จากหลายปัจจัยลบได้แก่
ปัญหาความขัดแย้งทางการเมืองในประเทศท่ียังคงมีอยู่ การขยายตัวของภาคการลงทุนและภาคการท่องเท่ียว ท่ีมีการอ่อนไหว
ตามสถานการณ์ทางการเมือง นอกจากนี้ภาระหนี้สินภาคครัวเรือนท่ีท�ำให้สถาบันการเงินเข้มงวดในการปล่อยสินเช่ือมากข้ึนส่ง
ผลกระทบต่อก�ำลงัซ้ือ อย่างไรกต็ามสนิค้าของบริษัทฯ มีกลุม่เป้าหมายเป็นผูบ้รโิภคระดบักลางถงึระดบัสงูซ่ึงผูบ้รโิภคในระดบัดงักล่าว
จะได้รบัผลกระทบไม่มาก โดยมปัีจจยับวกในเร่ืองอัตราดอกเบ้ียท่ีคาดว่าจะยังคงอยู่ในเกณฑ์ต�ำ่  รวมท้ังกระแสของการเปิดประชาคม
เศรษฐกจิอาเซียน (เออซีี) ท่ีจะช่วยกระตุน้และผลกัดนัให้เกดิการโอกาสทางการค้าและการลงทุน ซ่ึงรวมถงึภาคอสงัหารมิทรพัย์ด้วย 

2)	 ธุรกิจสนามกอล์ฟ
	 ด�ำเนนิธุรกจิโดยบรษัิท อีสเทอร์น สตาร์ รสีอร์ท จ�ำกดั (“บรษัิทย่อย”) โดยยังคงมีนโยบายการตลาดในการด�ำเนนิธรุกจิสนามกอล์ฟ
ของบรษัิท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกดั ด้วยการเน้นกลยุทธ์ให้สนามกอล์ฟมีบรกิารและสิง่อ�ำนวยความสะดวกต่างๆ หลากหลาย
โดยการใช้ทรัพยากรที่มีอยู่ในสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท ให้เกิดประโยชน์ อาทิเช่น อาคารสโมสร
และห้องอาหาร รวมท้ังสถานท่ีออกก�ำลงักายและกจิกรรมอ่ืนๆ เช่น สนามเทนนสิ สระว่ายน�ำ้ ห้องออกก�ำลงักาย (ฟิตเนส เซ็นเตอร์) 
ทะเลเทียม และห้องประชุมสัมมนาที่มีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ 

	 ส�ำหรับการบริหารงานสนามกอล์ฟนั้น มีนโยบายเน้นการดูแลรักษาสภาพสนามให้ได้มาตรฐานสากลและมีสภาพดีตลอดปี 
พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหาร และยังมส่ีวนบรกิารต่างๆ เพือ่ให้เป็นท่ีช่ืนชอบของนกักอล์ฟท่ีให้มาใช้บรกิาร ท�ำให้สนามกอล์ฟ
ของบริษัทย่อย ถูกเลือกใช้เป็นสถานที่จัดการแข่งขันกอล์ฟและงานสันทนาการของชมรมกอล์ฟต่างๆ ในบริเวณใกล้เคียง รวมทั้ง
การจัดการแข่งขันกอล์ฟการกุศลต่างๆ โดยได้บรรจุรายการกอล์ฟการกุศลเข้าเป็นแผนงานประจ�ำปีของบริษัทย่อยเรื่อยมา ได้แก่ 
การจัดการแข่งขันกอล์ฟการกุศลเพื่อองค์การยูนิเซฟ และการแข่งขันกอล์ฟการกุศลสเปเชียลโอลิมปิค ซึ่งเป็นกิจกรรมต่อเนื่องที่
ได้จัดติดต่อกันมาเป็นประจ�ำทุกปี นอกจากนี้ยังมีการจัดการแข่งขันกอล์ฟเยาวชนของภาคตะวันออก โดยกิจกรรมดังกล่าวเป็น
กิจกรรมที่บริษัทย่อยให้การสนับสนุน โดยถือว่าเป็นการคืนก�ำไรให้กับสังคมด้วย

3)	 ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์
	 ด�ำเนินธุรกิจโดยบริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด (“บริษัทย่อย”) ที่พักอาศัยมีระดับให้เช่าที่เหมาะสมกับผู้เช่าที่ต้องการ
ที่พักอาศัยที่มีพื้นที่ใช้สอยมากขนาด 3-4 ห้องนอน โดยเฉพาะผู้บริหารระดับกลางถึงระดับสูงชาวต่างชาติที่ท�ำงานในบริเวณนิคม
อุตสาหกรรมมาบตาพุดและใกล้เคียง ซ่ึงเป็นกลุ่มลูกค้าท่ีชัดเจน โดยในการเลือกท่ีพักอาศัยของผู้บริหารระดับกลางข้ึนไปจะเน้น
คุณภาพชีวิต ความสะดวกสบาย และความปลอดภัย ประกอบกับกีฬากอล์ฟเป็นที่นิยมในหมู่ผู้บริหาร จึงได้ท�ำการตลาดร่วมกับ
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด (“บริษัทย่อย”) ให้ผู้เช่าพักอาศัยสามารถใช้บริการสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ 
แอนด์ รีสอร์ท ได้ในราคาพิเศษ ซึ่งถือเป็น จุดแข็งทางการตลาดที่จะดึงดูดลูกค้าชาวต่างประเทศได้มากยิ่งขึ้น

การตลาดและภาวะการแข่งขัน
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	 3.3	 โครงสร้างรายได้ ของบริษัท และบริษัทย่อย (2554-2556) 

สายผลิตภัณฑ์ ด�ำเนินการโดย
ร้อยละของ
การถือหุ้น

ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554

รายได้
(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้
(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้
(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ESTAR 1,542.17 93.38 327.93 75.80 356.24 76.52

ธุรกิจสนามกอล์ฟ ESR 81.30 49.40 3.00 45.74 10.57 42.31 9.09

ธุรกิจให้เช่า SEASTAR 99.13 33.30 2.03 30.04 6.94 32.40 6.96

รายได้อื่นๆ ESTAR ESR 
SEASTAR

19.22 1.17 28.93 6.69 34.61 7.43

รวม 1,644.09 100.00 432.64 100.00 465.56 100.00
หมายเหตุ :

	 ESTAR	 = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 

	 ESR	 = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด

	 SEASTAR	 = บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 
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ความเสี่ยงจากนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท 
	 เดิมบริษัทฯ มีปัจจัยความเสี่ยงจากการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ เนื่องจากพึ่งพิงลูกค้าในแถบพื้นท่ีชายฝั่งทะเลตะวันออก
โดยเฉพาะในเขตอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง และใกล้เคียง ท�ำให้โครงการของบริษัทฯ ต้องพึ่งพาการเติบโตของโครงการพัฒนา
ในบริเวณพื้นท่ีดังกล่าวเพียงอย่างเดียว ในปี 2547 บริษัทฯ ได้ขยายการลงทุนโครงการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เข้ามายัง
กรุงเทพมหานคร เนื่องจากเป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพทางธุรกิจซึ่งจะช่วยลดความเสี่ยงจากการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ จากเดิมที่เน้น
ลูกค้าในแถบพื้นท่ีชายฝั่งทะเลตะวันออกเพียงอย่างเดียว โดยท่ียังคงด�ำเนินธุรกิจบางส่วนในพ้ืนท่ีอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 
ต่อไป ส�ำหรบัการพัฒนาธุรกจิอสงัหารมิทรัพย์ในพืน้ท่ีกรงุเทพมหานคร บรษัิทฯ เน้นพฒันาในรปูแบบอาคารชุดในพืน้ท่ีใจกลางเมอืง
หรือที่อยู่ใกล้ระบบขนส่งมวลชนประเภทรถไฟฟ้า ซึ่งเป็นที่ต้องการของผู้บริโภคในตลาดจ�ำนวนมาก โดยเน้นลูกค้าระดับกลางถึง
ระดับบนที่มีก�ำลังซื้อ และเป็นฐานลูกค้าขนาดใหญ่

	 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ปี 2557 ภาพรวมตลาดคาดว่าจะเติบโตอย่างต่อเนื่องจากปี 2556 โดยเฉพาะตลาดท่ีอยู่อาศัย 
ในกรงุเทพมหานครและปริมณฑล โดยเฉพาะท�ำเลในแนวรถไฟฟ้าและส่วนต่อขยาย อย่างไรกต็ามมีปัจจยัเสีย่งของ คอื สถานการณ์
ทางการเมอืงท่ียังไม่สงบ โดยเฉพาะตลาดในกรุงเทพมหานครท่ีได้รบัผลกระทบโดยตรง และในปี 2556 มีสนิค้าเข้าสูต่ลาดจ�ำนวนมาก
ในบางท�ำเล นอกจากนียั้งมปัีจจยัเสีย่งในเร่ืองต้นทุนท่ีดนิ และค่าก่อสร้างท่ีเพิม่สงูข้ึน รวมท้ังปัญหาขาดแคลนแรงงาน ขณะเดยีวกนั
หนี้ภาคครัวเรือนท่ีเพ่ิมสูงข้ึนท�ำให้สถาบันการเงินใช้ความระมัดระวังและเข้มงวดในการอนุมัติสินเชื่อแก่ผู้ประกอบการและ 
ผู้บริโภคส่งผลให้การลงทุนและการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ชะลอตัว ท่ามกลางปัจจัยเสี่ยงหลายประการดังกล่าว ยังคงมีปัจจัยบวก
ท่ีสนบัสนนุธรุกจิ ได้แก่ ทิศทางการด�ำเนนินโยบายการเงนิแบบผ่อนคลายของคณะกรรมการนโยบายการเงนิ ธนาคารแห่งประเทศไทย
ท่ีจะท�ำให้อัตราดอกเบ้ียยังคงทรงตัวอยู่ระดับต�่ำ  ขณะท่ีการชะลอตัวในการลงทุนของผู้ประกอบการการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
จะช่วยลดความเสี่ยงของปัญหาสินค้าที่อยู่อาศัยล้นตลาดในระดับหนึ่ง
 
ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย
	 บริษัทฯ ยังคงนโยบายสร้างบ้านก่อนขายเพ่ือให้สอดคล้องกับความต้องการของตลาดท้ังบ้านในกรุงเทพมหานคร และ
อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง แทนการเริ่มสร้างบ้านเมื่อลูกค้าจองซื้อ ส่งผลให้บริษัทฯ ต้องใช้เงินทุนล่วงหน้าในการก่อสร้างบ้าน
สูงขึ้นกว่าปกติทั่วไป เนื่องจากไม่ได้รับเงินจากลูกค้ามาเป็นเงินทุนหมุนเวียนในระหว่างก่อสร้าง บริษัทฯ จึงมีความเสี่ยงจากการที่
สร้างบ้านเสร็จก่อนขายแต่อาจไม่สามารถขายได้ทันตามก�ำหนดเวลาท่ีคาดการณ์ไว้ ซ่ึงจะท�ำให้บริษัทฯ มีภาระสินค้าคงเหลือ 
ในปริมาณสูง และหากสินค้าคงเหลือดังกล่าวค้างนานเกินไป ส่งผลต่อความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม  
แม้มสีนิค้าคงเหลอื บรษัิทกยั็งไม่มีปัญหาสภาพคล่องแต่อย่างใด นอกจากนี ้ การสร้างบ้านก่อนขายเป็นการเสรมิสร้างความเช่ือมัน่
ของลูกค้าที่ได้เห็นบ้านที่สร้างเสร็จหรือใกล้เสร็จแล้ว

	 บริษัทฯ ได้มีการศึกษาและส�ำรวจพฤติกรรมผู้บริโภค แนวโน้มความต้องการบ้าน รูปแบบ และสิ่งอ�ำนวยความสะดวก จาก
ลูกค้าที่เข้าเยี่ยมชมโครงการและศึกษาจากสภาพตลาดโดยรวม เพื่อใช้เป็นข้อมูลในการวิเคราะห์ความต้องการของลูกค้า เพื่อให้
บริษัทฯ สามารถสร้างบ้านที่ตรงกับความต้องการของลูกค้า และสามารถขายและโอนกรรมสิทธิ์ได้ตามก�ำหนดเวลา รวมทั้งได้มี
การบริหารการก่อสร้างด้วยการทยอยสร้างในจ�ำนวนท่ีมากพอกับความต้องการในตลาดและสามารถขายได้ในเวลาท่ีบ้านสร้าง
เสร็จพอดีหรือสร้างเสร็จไม่นานโดยไม่สูญเสียโอกาสที่จะท�ำการขาย ซึ่งจะท�ำให้บริษัทฯ ไม่มีภาระสินค้าคงเหลือมากจนเกินไป 

ความเสี่ยงเกี่ยวกับการเพิ่มขึ้นของต้นทุนในการก่อสร้าง 
	 ปัญหาแรงงานก่อสร้างขาดตลาดรวมท้ังค่าแรงท่ีปรบัเพิม่ข้ึนส่งผลให้ต้นทุนการก่อสร้างเพิม่ข้ึน อย่างไรกต็ามในหลายโครงการ
ของบริษัทฯ ได้ท�ำสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างในราคาค่าจ้างท่ีรวมค่าวัสดุก่อสร้างและแรงงานไว้แล้วโดยในสัญญาว่าจ้าง
ก่อสร้างได้ก�ำหนดค่าจ้างไว้คงท่ีท�ำให้บริษัทฯ สามารถควบคุมต้นทุนได้ในระดับหนึ่ง นอกจากนี้บริษัทฯ มีนโยบายท่ีจะหา
พันธมิตรท่ีเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ท่ีมีศักยภาพเพ่ือรับงานก่อสร้างในโครงการของบริษัทให้แล้วเสร็จทันตามก�ำหนดเวลา 
ลดความเสี่ยงจากค่าปรับอันเนื่องจากการส่งมอบบ้านและห้องชุดให้กับลูกค้าล่าช้า อีกท้ังบริษัทฯ จะต้องเพ่ิมศักยภาพในการ
บริหารและควบคุมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างให้ได้ตามเป้าหมายที่ตั้งไว้ 

ปัจจัยความเสี่ยง
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โครงสร้างเงินทุน

1.	 หลักทรัพย์ของบริษัท

	 หุ้นสามัญ
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน 5,022,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น มูลค่าที่

ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท และมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 5,022,246,185.00 บาท 

2.	 ผู้ถือหุ้น
	 บริษัทฯ มีรายช่ือกลุ่มผู้ถือหุ้นท่ีถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก (ณ วันท่ี 12 เมษายน 2556) ซ่ึงมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

5,022,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท ดังนี้

ล�ำดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น ร้อยละ ของจ�ำนวนหุ้นทั้งหมด

1. บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด * 2,192,260,984 43.65

2. บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จ�ำกัด * 513,000,000 10.21

3. บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด * 279,212,609 5.56

4. นายกฤตย์ รัตนรักษ์* 131,058,500 2.61

5. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 123,569,860 2.46

6. นายวิรุฬห์ วงศ์อภิสัมโพธิ์ 113,328,700 2.26

7. นายวนิช เดชานุเบกษา 100,100,000 1.99

8. THE BANK OF NEWYORK (NOMINEES) LIMITED 68,200,000 1.36

9. นายวิชิต ชินวงศ์วรกุล 56,818,900 1.13

10. นายทวี หาญไกรวิไลย์ 47,250,000 0.94

รวม 3,624,799,553 72.17
หมายเหตุ : 

	 	 *	 กลุ่มซันไรส์ ประกอบด้วย

	 	 	 - บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด (ธุรกิจบันเทิง)	 ถือหุ้นจ�ำนวน	 2,192,260,984 หุ้น	 คิดเป็นร้อยละ 	 43.65

	 	 	 - บริษัท บีบีทีวี เอ็ดควิตี้ จ�ำกัด 	 ถือหุ้นจ�ำนวน 	  513,000,000 หุ้น	 คิดเป็นร้อยละ 	 10.21

	 	 	 - บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด	 ถือหุ้นจ�ำนวน 	  279,212,609 หุ้น	 คิดเป็นร้อยละ 	 5.56

	 	 	 - บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จ�ำกัด	 ถือหุ้นจ�ำนวน	 5,746,876 หุ้น	 คิดเป็นร้อยละ	 0.11

	 	 	 - นายกฤตย์ รัตนรักษ์	 ถือหุ้นจ�ำนวน	 131,058,500 หุ้น	 คิดเป็นร้อยละ	 2.61

	 	 	   รวมทั้งหมด 	 	 3,121,278,969 หุ้น	 รวมทั้งหมด	 62.14

โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ
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3.	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 
	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อยไม่มีการจ่ายเงนิปันผลหากว่างบการเงนิรวมของบรษัิทฯ และงบการเงนิของบรษัิทย่อยยงัมีผลขาดทุน

สะสม หรอืหากจ่ายเงนิปันผลแล้วก�ำไรสะสมจะเป็นขาดทุนสะสม อย่างไรกต็ามหากบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจะจ่ายเงนิปันผล 
บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบาย ดังนี้

บริษัท นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ในอัตราประมาณร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิแต่ละปี

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด ขึ้นอยู่กับมติของที่ประชุมใหญ่สามัญ

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ขึ้นอยู่กับมติของที่ประชุมใหญ่สามัญ

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด เงินก�ำไรของบริษัทหลังจากได้จัดสรรไว้เป็นทุนด�ำเนินงาน
ของบริษัทและเป็นทุนด�ำเนินงานตามมติของคณะกรรมการ
หรือตามที่ก�ำหนดไว้โดยกฎหมายอย่างพอเพียงแล้ว ให้จ่ายเงิน
ก�ำไรที่เหลือนั้นทั้งหมดแก่ผู้ถือหุ้น
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	 โครงสร้างการจดัการของบริษัทฯ ประกอบด้วยคณะกรรมการท้ังหมด 3 ชุด คอื คณะกรรมการบรษัิทฯ คณะกรรมการบรหิาร 
และคณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ก)	 คณะกรรมการบริษัท
•	 คณะกรรมการของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วย 
	 1.	 นายอานันท์ ปันยารชุน	 ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ 
	 2.	 นายวีระพันธุ์ ทีปสุวรรณ 	 รองประธานกรรมการ 
	 3.	 นายปรีชา อุ่นจิตติ	  	 กรรมการอิสระและประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
	 4.	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
	 5.	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ 	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ
	 6.	 นายทวีผล คงเสรี1 	 	 ประธานกรรมการบริหาร
	 7.	 นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์1 	 กรรมการบริหาร
	 8.	 นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ1 	 กรรมการบริหาร 
	 9.	 นายรัตนชัย ผาตินาวิน1 	 กรรมการบริหาร
	 10.	 นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล1 	 กรรมการบริหาร

หมายเหตุ : 1กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม

•	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ 
1.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีอ�ำนาจหน้าที่จัดการให้บริษัทฯ ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และ 

ข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

2.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีหน้าท่ีก�ำหนดนโยบายและทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัทฯ และก�ำกับดูแลการ
ด�ำเนินกิจการของบริษัทฯ ผ่านทางคณะกรรมการบริหารที่แต่งตั้งขึ้น

3.	 กรรมการต้องแจ้งให้บริษัทฯ ทราบโดยไม่ชักช้า หากมีส่วนได้เสียในสัญญาที่ท�ำกับบริษัทฯ หรือเข้าถือหุ้นหรือ
หุ้นกู้เพิ่มขึ้นหรือลดลงในบริษัทฯหรือบริษัทในเครือ

4.	 คณะกรรมการบรษัิทฯ ต้องประชมุอย่างน้อย 3 เดอืนต่อคร้ังโดยให้ประธานกรรมการเป็นผูเ้รียกประชุมคณะกรรมการ
ในกรณีที่ประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ให้รองประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุม หรือในกรณีที่
จ�ำเป็นกรรมการตัง้แต่สองคนขึน้ไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการ หรอืผูซ่ึ้งได้รบัมอบหมายจากประธานกรรมการ
ก�ำหนดวันประชุมภายใน 14 วัน นับแต่วันที่ได้รับการร้องขอ

5.	 กรรมการมีสทิธไิด้รับค่าตอบแทนจากบรษัิทฯ ในรปูของเงนิรางวลัเบ้ียประชุม บ�ำเหนจ็ โบนสั หรอื ผลประโยชน์
ตอบแทนในลักษณะอื่นตามข้อบังคับ หรือตามที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะพิจารณาซึ่งอาจก�ำหนดเป็นจ�ำนวนแน่นอน
หรือวางเป็นหลักเกณฑ์ และจะก�ำหนดไว้เป็นคราวๆไป หรือจะให้มีผลตลอดไปจนกว่าจะมีการเปลี่ยนก็ได ้
และนอกจากนั้นให้ได้รับเบี้ยเลี้ยงและสวัสดิการต่างๆ ตามระเบียบบริษัทฯ 

	 ความในวรรคหนึง่ ไม่กระทบกระเทือนสทิธขิองพนกังานหรอืลกูจ้างของบรษัิทฯ ซ่ึงได้รบั เลอืกตัง้เป็นกรรมการ 
ในอันที่จะได้รับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะที่เป็นพนักงาน หรือลูกจ้างของบริษัทฯ

6.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีอ�ำนาจแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร พร้อมท้ังมอบอ�ำนาจ และก�ำหนดอ�ำนาจในการ
อนุมัติและสั่งการให้แก่คณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ เพ่ือให้การบริหารกิจการของบริษัทฯ 
ด�ำเนินไปตามนโยบายและวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ

โครงสร้างการจัดการ 
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โครงสร้างของกลุ่ม บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

		   

 

 

 

 

 

หมายเหตุ	 * 1 บจ. อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ ยังไม่ได้ด�ำเนินธุรกิจเชิงพาณิชย์

ข)	 คณะกรรมการบริหาร
•	 คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วย 

1.	 นายทวีผล  คงเสรี	  	 ประธานกรรมการบริหาร

2.	 นายชัชวิน  เจริญรัชต์ภาคย์	 กรรมการบริหาร

3.	 นายรัตนชัย  ผาตินาวิน	 กรรมการบริหาร

4.	 นายไพบูลย์  วงศ์จงใจหาญ	 กรรมการบริหาร

5.	 นายฐิติวุฒิ  สุขพรชัยกุล	 กรรมการบริหาร

		  ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร
หน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร
1.	 พิจารณากลั่นกรองเรื่องที่จะน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ และตรวจสอบรายงานการประชุมคณะกรรมการ 

บริษัทฯ ก่อนน�ำเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้การรับรอง
2.	 ก�ำกับดูแลการบริหารงานของบริษัทฯให้เป็นไปตามแผนงาน งบประมาณและนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ

ก�ำหนดหรืออนุมัติไว้และติดตามการปฏิบัติงานในเรื่องที่คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติไว้
3.	 พิจารณาอนุมัติเรื่องต่างๆ ภายในขอบเขตอ�ำนาจของคณะกรรมการบริหาร

อ�ำนาจของคณะกรรมการบริหาร
1.	 มอี�ำนาจในการก�ำหนดหลกัเกณฑ์ เงือ่นไข และระเบียบการปฏบัิตขิองบรษัิทฯ ในด้านต่างๆ ตลอดจนการมอบหมาย

งานและการมอบอ�ำนาจแก่ผู้ปฏิบัติงาน
2.	 มอี�ำนาจในการอนมุตั ิ และ/หรอืการตดัสนิใจในเรือ่งใดๆ ท่ีมิได้ระบุไว้ว่าจะต้องได้รบัการอนมุตัจิากคณะกรรมการ 

บรษัิทฯ 

บมจ. อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท

ทุนช�ำระแล้ว 5,022.25 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพื่อให้เช่า

บจ.อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท

ทุนช�ำระแล้ว 500.00 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ

 81.30%  99.13% 60.00%

บจ.ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์

ทุนช�ำระแล้ว 1,150.00 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

เพื่อขายและเพื่อให้เช่า

บจ.อสีเทอร์น สตาร์ ไลซนั นิวเวลิด์ * 1

ทุนช�ำระแล้ว 160.00 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
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3.	 มีอ�ำนาจในการอนมุตั ิ และ/หรือการตดัสนิใจด�ำเนนิการแทนคณะกรรมการบรษัิทฯ ในเรือ่งเร่งด่วนซ่ึงไม่สามารถ
รอการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ได้ ท้ังนี้ โดยให้หารือประธานกรรมการบริษัทฯ หรือประธานคณะ
กรรมการตรวจสอบก่อนด�ำเนินการและเมื่อด�ำเนินการแล้วให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้สัตยาบัน 

4.	 คณะกรรมการบริหารจะแต่งตั้งผู้บริหารของบริษัทฯ ท่ีมิได้เป็นกรรมการบริหาร ให้เป็นสมาชิกสมทบของ 
คณะกรรมการบริหารด้วยก็ได้แต่ต้องไม่เกิน 2 ท่าน

ขอบเขตของเรื่องที่ต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท
1.	 แนวนโยบายในการท�ำธุรกิจของบริษัทฯ แผนงานและงบประมาณประจ�ำปีของบริษัทฯ โดยงบประมาณประจ�ำปี

จะต้องประกอบด้วย งบประมาณก�ำไรขาดทุน งบประมาณเงินสด งบประมาณการลงทุน อัตราพนักงานและ 
งบประมาณการว่าจ้างพนักงาน

2.	 การจัดตั้งโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ทุกโครงการ
3.	 นโยบายการบริหารงาน ผังการจัดองค์กรของบริษัทฯ นโยบายเกี่ยวกับการพนักงาน การให้สวัสดิการ การจ่าย

โบนัส และการขึ้นเงินเดือนประจ�ำปี
4.	 การซื้อที่ดิน และ/หรืออาคารที่อยู่นอกโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุมัติแล้วตามข้อ 2
5.	 การขายท่ีดิน และอาคารในรายการซ่ึงมิใช่เป็นไปตามปกติการค้าของบริษัทฯ และ/หรือไม่ได้อยู่ในโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ 
6.	 การเช่าหรือให้เช่าที่ดิน และอาคารที่มีระยะเวลาเกินกว่า 3 ปี หรือมูลค่าเกินกว่า 10 ล้านบาท
7.	 การกู้ยืมเงินกับสถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้น หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
8.	 การเพิ่มทุน การลดทุน ในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม การเลิก หรือการควบรวมของบริษัทดังกล่าว การขายเงิน

ลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม ตลอดจนการเข้าร่วมลงทุนในบริษัทใดๆ 
9.	 การฟ้องร้อง หรือต่อสู้คดี ที่มีมูลค่าเกินกว่าห้าล้านบาท
10.	 เรื่องที่กฎหมายก�ำหนดว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ
11.	 เรื่องอื่นๆ ที่คณะกรรมการบริษัทฯ ก�ำหนดไว้ว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ

ค)	 คณะกรรมการตรวจสอบ
•	 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วย 

1.	 นายปรีชา  อุ่นจิตติ	 	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2.	 นายสมฤทธิ์  ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ
3.	 นางสุนันทา  เตียสุวรรณ์ 	 กรรมการตรวจสอบ 

•	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ
1.	 สอบทานให้บรษัิทมกีารรายงานทางการเงนิอย่างถกูต้องและเพียงพอ รวมถงึการสอบทานรายการ พเิศษ (Unusual Items) 

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ และรายการปรับปรุงของผู้สอบบัญชี
2.	 สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายในท่ีเหมาะสมและ 

มีประสิทธิผล
3.	 สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์

หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
4.	 พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัท โดยพิจารณาความเป็นอิสระของ 

ผูส้อบบัญชี เช่น การสอบทานการให้บริการอ่ืนกบับริษัทของผูส้อบบัญชี การหมนุเวียนผูส้อบบัญชขีองบริษัท เป็นต้น
5.	 สอบทานกับผู้สอบบัญชีถึงประเด็นอันอาจมีผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือได้ของรายงานทางการเงิน เช่น ความ

ยุ่งยาก หรือข้อขัดแย้งที่มีนัยส�ำคัญที่ผู้สอบบัญชีประสบในระหว่างปฏิบัติงาน ประเด็นข้อเท็จจริงและความเห็น
ท่ีแตกต่างกันระหว่างผู้สอบบัญชีกับฝ่ายจัดการ ระดับประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน ข้อบกพร่อง 
ที่ปรากฏขึ้นในงวดบัญชีนี้ และที่อาจจะเกิดขึ้นในงวดบัญชีต่อไป เป็นต้น

6.	 ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุม และประชุมร่วมกับหรือหัวหน้าหน่วยงานก�ำกับ
และตรวจสอบภายในโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง
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7.	 สอบทานระดับความเสี่ยงและสอบทานถึงวิธีการประเมินความเสี่ยงของผู้ตรวจสอบภายใน และสอบทานว่า
คณะกรรมการและผู้บริหารระดับสูงของบริษัทตระหนักถึงความเสี่ยงท่ีส�ำคัญ และท่ีเกี่ยวข้องกับความเสี่ยง 
ด้านการปฏิบัติการ

8.	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ให้มีความถกูต้องและครบถ้วน รวมท้ังให้ความเห็นต่อคณะกรรมการเกีย่วกบัรายการท่ีเกีย่วโยงกนั 
หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ก่อนท่ีบริษัทจะเข้ามาท�ำรายการดังกล่าวตามเกณฑ์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส�ำนักคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

9.	 สอบทานและรับทราบการปฏิบัติงานตามหลักจริยธรรม จรรยาบรรณผู้บริหารและพนักงาน และบรรษัทภิบาล
10.	 จัดท�ำรายงานการก�ำกับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท 

ซ่ึงรายงานดงักล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดงัต่อไปนี้

10.1	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท

10.2	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท

10.3	 ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

10.4	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

10.5	 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

10.6	 จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

10.7	 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร

10.8	 รายการอ่ืนท่ีเห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนท่ัวไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าท่ีและความรับผิดชอบท่ี 
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

11.	 สอบทานและอนุมัติกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

12.	 พจิารณาและอนมุตัแิผนงานการตรวจสอบภายในประจ�ำปี และจดัล�ำดบัความส�ำคญัโดยค�ำนงึถงึระดบัความเสีย่ง 
สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในและพิจารณาร่วมกับฝ่ายจัดการในเรื่องข้อบกพร่องส�ำคัญที่ตรวจพบและ
การสนองตอบจากฝ่ายจัดการ

13.	 ให้ความเห็นชอบในการแต่งต้ังโยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานก�ำกับและตรวจสอบภายในและพิจารณา
ความเป็นอิสระของหน่วยงานดังกล่าว

14.	 พิจารณาว่าจ้างหรือน�ำเอาผู้เช่ียวชาญเฉพาะด้านมาช่วยงานตรวจสอบและสอบสวนได้ตามท่ีคณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาว่าเหมาะสม

15.	 หากคณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการไม่ด�ำเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขรายการหรือการกระท�ำซ่ึงอาจมี
ผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อฐานะการเงิน และผลการด�ำเนินงานของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบอาจ
รายงานเหตุการณ์ดังกล่าวต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

16.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมาย ทั้งนี้ การปฏิบัติของคณะกรรมการตรวจสอบจะต้อง
เป็นไปด้วยความอิสระ
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ง)	 กรรมการอิสระ
•	 กรรมการอิสระของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วย 

1.	 นายอานันท์  ปันยารชุน	 ประธานกรรมการ 
2.	 นายปรีชา  อุ่นจิตติ	 	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
3.	 นายสมฤทธิ์  ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ
4.	 นางสุนันทา  เตียสุวรรณ์ 	 กรรมการตรวจสอบ 

	 หลักเกณฑ์ เรื่องคุณสมบัติของ “กรรมการอิสระ” ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนที่ ทจ.4/2552 ลงวันที่  
20 กุมภาพันธ์ พ.ศ. 2552 หมายถึง กรรมการที่มีคุณสมบัติ ดังนี้	

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรือผูม้อี�ำนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต ท้ังนี ้ ให้นบัรวมการถอืหุ้นของผูท่ี้เกีย่วข้อง
ของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�ำ หรือ ผู้มี
อ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี
ก่อนวันท่ียื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน ท้ังนี้ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีท่ีกรรมการอิสระเคยเป็น
ข้าราชการ หรือที่ปรึกษาของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต

3.	 ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะท่ีเป็นบิดา
มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือ
บุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ 
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน 
รวมท้ังไม่เป็น หรือเคยเป็นผู ้ถือหุ้นท่ีมีนัย หรือผู ้มีอ�ำนาจควบคุมของผู ้ท่ีมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับ 
ผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต  
เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน

	 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการท�ำรายการทางการค้าท่ีกระท�ำเป็นปกติเพ่ือประกอบกิจการ 
การเช่า หรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์ หรือบริการ หรือการให้ หรือรับความช่วยเหลือ
ทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค�้ำประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อื่น
ท�ำนองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้ผู้ขออนุญาต หรือคู่สัญญามีภาระหนี้ ที่ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสาม
ของสินทรัพย์ท่ีมีตัวตนสุทธิของผู้ขออนุญาต หรือตั้งแต่ย่ีสิบล้านบาทข้ึนไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�่ำกว่า ท้ังนี้
การค�ำนวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค�ำนวณมูลค่าของรายการท่ีเกี่ยวโยงกันตามประกาศ 
คณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณา
ภาระหน้ีดงักล่าว ให้นบัรวมภาระหนีท่ี้เกดิข้ึนในระหว่างหนึง่ปีก่อนวนัท่ีมคีวามสมัพนัธ์ทางธรุกจิกบับุคคลเดยีวกนั

5.	 ไม่เป็น หรอืเคยเป็นผูส้อบบัญชีของผูข้ออนญุาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรือผูม้อี�ำนาจ
ควบคุมของผู้ขออนุญาต และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่ง
มีผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ 
ผู้ขออนุญาตสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันท่ีย่ืนค�ำขอ
อนุญาตต่อส�ำนักงาน

6.	 ไม่เป็น หรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือท่ีปรึกษา
ทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม  
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต และไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือ 
หุ้นส่วนของ ผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี
ก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน
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7.	 ไม่เป็นกรรมการท่ีได้รบัการแต่งตัง้ข้ึนเพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของผูข้ออนญุาต ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุ้น 
ซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

8.	 ไม่ประกอบกจิการท่ีมีสภาพอย่างเดยีวกนัและเป็นการแข่งขันท่ีมนียักบักจิการของผูข้ออนญุาต หรอืบรษัิทย่อย 
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษา
ท่ีรับเงินเดือนประจ�ำ  หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทอ่ืน ซ่ึง
ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

9.	 ไม่มีลกัษณะอืน่ใดท่ีท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกีย่วกบัการด�ำเนนิงานของผูข้ออนญุาตภายหลงั 
ได้รับการแต่งตัง้ให้เป็นกรรมการอิสระท่ีมีลกัษณะเป็นไปตามข้อ 1 ถงึ 9 แล้ว กรรมการอิสระอาจได้รบัมอบหมาย
จากคณะกรรมการ ให้ตดัสนิใจในการด�ำเนนิกจิการของผูข้ออนญุาต บรษัิทใหญ่ บรษัิทย่อย บรษัิทร่วม บรษัิทย่อย
ล�ำดบัเดยีวกนั ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูมี้อ�ำนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต โดยมีการตดัสนิใจในรปูแบบขององค์คณะ 
(collective decision) ได้

	 ความในข้อ 2 4 5 และ 6 ในส่วนที่ก�ำหนดให้พิจารณาคุณสมบัติของกรรมการอิสระของผู้ขออนุญาตในช่วงสอง
ปีก่อนวันท่ีย่ืนค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน ให้ใช้บังคับกับค�ำขออนุญาตท่ีย่ืนต่อส�ำนักงานตั้งแต่วันท่ี 1 
กรกฎาคม พ.ศ. 2553 เป็นต้นไป

	 ในกรณีท่ีบุคคลท่ีผู้ขออนุญาตแต่งตั้งให้ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอิสระเป็นบุคคลท่ีมี หรือเคยมีความสัมพันธ ์
ทางธรุกจิ หรือการให้บริการทางวิชาชีพเกนิมูลค่าท่ีก�ำหนดตามข้อ 4 หรอื ข้อ 6 ให้ผูข้ออนญุาตได้รบัการผ่อนผนั
ข้อห้ามการมี หรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าดังกล่าว ก็ต่อเม่ือ 
ผู้ขออนุญาตได้จัดให้มีความเห็นคณะกรรมการบริษัทท่ีแสดงว่าได้พิจารณาตามหลักในมาตรา 89/7 แล้วว่า  
การแต่งตัง้บุคคลดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าท่ีและการให้ความเห็นท่ีเป็นอิสระ และจัดให้มีการ
เปิดเผยข้อมูลต่อไปนี้ในหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นในวาระพิจารณาแต่งตั้งกรรมการอิสระด้วย
ก.	 ลักษณะความสัมพันธ์ทางธุรกิจ หรือการให้บริการทางวิชาชีพ ที่ท�ำให้บุคคลดังกล่าวมีคุณสมบัติไม่เป็น

ไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด
ข.	 เหตุผลและความจ�ำเป็นที่ยังคง หรือแต่งตั้งให้บุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการอิสระ
ค.	 ความเห็นของคณะกรรมการของผูข้ออนญุาตในการเสนอให้มีการแต่งตัง้บุคคลดงักล่าวเป็นกรรมการอิสระ

	 เพื่อประโยชน์ตามข้อ 5 และ ข้อ 6 ค�ำว่า “หุ้นส่วน” หมายความว่า บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากส�ำนักงาน 
สอบบัญชี หรือผู้ให้บริการทางวิชาชีพ ให้เป็นผู้ลงลายมือช่ือในรายงานการสอบบัญชี หรือรายงานการให้
บริการทางวิชาชีพ (แล้วแต่กรณี) ในนามของนิติบุคคลนั้น

จ)	 เลขานุการบริษัท
•	 เลขานุการบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 คือ นายพงษ์ศักดิ์ ใหม่ซ้อน ท�ำหน้าที่ให้ค�ำแนะน�ำด้านกฎหมายและ

กฎเกณฑ์ต่างๆ ท่ีคณะกรรมการจะต้องทราบ รวมท้ังจัดการและดูแลการประชุมคณะกรรมการและผู้ถือหุ้นให้มี
ประสิทธิภาพ 

ฉ)	 เจ้าหน้าที่บริหาร 
•	 เจ้าหน้าที่บริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วย 

1.	 นายรัตนชัย  ผาตินาวิน	 กรรมการผู้จัดการ
2.	 นางอรวรรณ  สมานโสตถิวงศ์ 	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายพัฒนาโครงการและออกแบบ 
3.	 นายพงษ์ศักดิ์  ใหม่ซ้อน 	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมายและเลขานุการบริษัท
4.	 นายศุภพงศ์  อัมระรงค์ 	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี การเงิน และสารสนเทศ 
5.	 นายพิสิฐ  ตั้งค้าวานิช	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบุคคลและประสานงานราชการ 
6.	 นายธนัทเดช  ชื่นระเบียบ	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการและก่อสร้าง 2
7.	 นายเอกชัย  ไพบูลย์พันธ์ 	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการและก่อสร้าง 1 
8.	 นางพิชญ์ภัสสร์  โพธิ์วัฒนกุล	 ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีการเงินและสารสนเทศ
9.	 นางสาวพนัธุทิ์พา  สขุทิพยาโรจน์	ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายบริหารหลังการขาย
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•	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ
1.	 กรรมการผูจ้ดัการมีหน้าท่ี ดแูล บรหิาร ด�ำเนนิงาน และปฏิบัตงิานประจ�ำตามปกตธิรุกจิเพือ่ประโยชน์ของบรษัิทฯ 

ให้เป็นไปตามวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนระเบียบ มติ นโยบาย แผนงาน และงบประมาณ
ที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการบริหาร ภายใต้กรอบของกฎหมายที่เกี่ยวข้อง
และขอบเขตอ�ำนาจที่ คณะกรรมการบริษัทฯ ก�ำหนด

2.	 กรรมการผู้จัดการได้รับมอบอ�ำนาจในการท�ำการใดๆ ท่ีปฏิบัติไปตามปกติธุรกิจได้โดยมีอ�ำนาจอนุมัติตาม
ตารางอ�ำนาจอนุมัติที่บริษัทก�ำหนด ในกรณีที่การเข้าท�ำการใดๆ ที่มูลค่าเกินกว่าที่ก�ำหนด กรรมการผู้จัดการ
ต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริหาร และ/หรือคณะกรรมการบริษัทฯ ก่อนด�ำเนินการ

3.	 กรรมการผู้จัดการต้องน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณากลั่นกรองการลงทุนในการพัฒนาโครงการใดๆ 
กต็ามท่ีไม่ได้อยู่ในนโยบายประจ�ำปีของบรษัิทฯ ท้ังนี ้อ�ำนาจหน้าท่ีของกรรมการผูจ้ดัการไม่รวมถงึการด�ำเนนิงาน
ท่ีเกีย่วกบัรายการท่ีเกีย่วโยงกนั และ/หรอืรายการได้มา หรอืจ�ำหน่ายไปซ่ึงสนิทรพัย์ของบรษัิทฯ ตามกฎเกณฑ์
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 

1.	 การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท 
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการจ�ำนวนไม่เกิน 10 คน บริษัทฯ ไม่มีคณะกรรมการสรรหา (Nominating 

Committee) เพื่อคัดเลือกบุคคลที่จะแต่งตั้งเป็นกรรมการ และไม่ได้ใช้วิธี cumulative voting (การแต่งตั้งกรรมการโดยที่ 
ผูถ้อืหุ้นสามารถแบ่งคะแนนเสยีงของตนในการเลอืกตัง้กรรมการเพ่ือให้ผูใ้ดมากน้อยตามมาตรา 70 วรรคหนึง่ แห่ง พรบ.มหาชน) 
แต่ใช้วิธีการใช้เสียงข้างมากของจ�ำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นซ่ึงมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน การสรรหา
กรรมการสามารถเลอืกกรรมการเป็นรายบุคคลคราวละคน หรอืคราวละหลายๆ คนรวมกนัเป็นคณะ หรอืด้วยวิธกีารอ่ืนใดก็ได้ 
ตามแต่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะเห็นสมควร แต่ในการลงมติแต่ละครั้ง ผู้ถือหุ้นต้องออกเสียงด้วยคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อ
หนึ่งเสียงจะแบ่งคะแนนเสียงแก่คนใด หรือคณะใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้

2.	 การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ 
	 คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยประธานคณะกรรมการตรวจสอบหนึ่งคนและกรรมการตรวจสอบอีกอย่างน้อยสองคน

แต่ไม่เกินสี่คน ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556 ได้มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ 
ประกอบด้วย
1.	 นายปรีชา อุ่นจิตติ 	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2.	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี 	 กรรมการตรวจสอบ
3.	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ 	 กรรมการตรวจสอบ 

	 ซ่ึงเป็นกรรมการบริษัทฯ ท่ีไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอยู่ใน
วาระคราวละ 2 ปี นับจากวันที่ 12 พฤษภาคม 2556 เป็นต้นไป เมื่อครบก�ำหนดวาระแล้วกรรมการอาจเลือกเข้ามาด�ำรง
ต�ำแหน่งได้อีก

3.	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
จ�ำนวนค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารปี 2556 มีดังนี้
•	 ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริษัทฯ ในรอบปี 2556 รวม 10 คน เป็นจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 6,500,000 บาท 

•	 ในปี 2556 บริษัทฯ จ่ายได้จ่ายค่าตอบแทนประกอบด้วยเงินเดือน และโบนัสให้กับผู้บริหาร จ�ำนวน 9 ราย รวมทั้งสิ้น 
22,062,586.-บาท
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	 รายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ปี 2556 

รายชื่อ ต�ำแหน่ง วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง

จ�ำนวนครั้ง
เข้าร่วม
ประชุม

ค่าตอบแทน 
(บาท)

1. นายอานันท์ ปันยารชุน ประธานกรรมการ ปี 2535-ปัจจุบัน 6/6 1,440,000.00

2. นายวีระพันธุ์ ทีปสุวรรณ รองประธานกรรมการ 1 เมษายน 2546-ปัจจุบัน 6/6 480,000.00

3. นายปรีชา อุ่นจิตติ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 1 เมษายน 2546-ปัจจุบัน 5/6 600,000.00

4. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ 26 กุมภาพันธ์ 2552-ปัจจุบัน 6/6 480,000.00

5. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์ กรรมการตรวจสอบ 16 กุมภาพันธ์ 2548-ปัจจุบัน 6/6 480,000.00

6. นายทวีผล คงเสรี ประธานกรรมการบริหาร 16 กุมภาพันธ์ 2548-ปัจจุบัน 6/6 800,000.00

7. นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์ กรรมการบริหาร 7 มีนาคม 2548-ปัจจุบัน 4/6 680,000.00

8. นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล กรรมการบริหาร 16 พฤศจิกายน 2549-ปัจจุบัน 5/6 680,000.00

9. นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ กรรมการบริหาร 26 เมษายน 2550-ปัจจุบัน 6/6  680,000.00

10. นายรัตนชัย ผาตินาวิน กรรมการบริหาร 3 มีนาคม 2551-ปัจจุบัน 6/6  180,000.00
รวม 6,500,000.00

4.	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน 
	 บริษัทฯ ก�ำหนดให้ผู้บริหารของบริษัทฯมีหน้าท่ีต้องรายงานเม่ือมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดข้ึน ในการน�ำข้อมูล

ภายในของบริษัทฯ ไปใช้เพ่ือประโยชน์ส่วนตน และบริษัทฯ จะให้ผู้บริหารรายงานความเปลี่ยนแปลงในการถือครองหลัก
ทรัพย์ในท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯทุกครั้ง ท้ังนี้ บริษัทฯ ได้แจ้งให้ผู้บริหารทุกคนทราบถึงกฎเกณฑ์ข้อบังคับของ
ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมท้ังบทลงโทษท่ี
อาจจะได้รับเมื่อกระท�ำผิดกฎเกณฑ์ข้อบังคับดังกล่าว

5.	 การควบคุมภายใน
	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อระบบควบคุมภายในอย่างต่อเน่ือง โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มอบหมายให้คณะกรรมการ

ตรวจสอบเป็นผู้ประเมิน สอบทานระบบการควบคุมภายใน เพื่อมุ่งเน้นให้ระบบการควบคุมภายในมีความเพียงพอและ
เหมาะสมกับการด�ำเนินธุรกิจ และมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผลในการด�ำเนินงาน รวมท้ังการใช้ทรัพยากร การดูแลรักษา
ทรัพย์สิน การป้องกัน หรือลดความผิดพลาด ความเสียหาย การรั่วไหล การสิ้นเปลืองหรือการทุจริต ระบบบัญชีและ
รายงานทางการเงินมีความถูกต้องเชื่อถือได้ รวมทั้งการปฏิบัติตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบังคับที่เกี่ยวกับการด�ำเนินธุรกิจ
ของบริษัทฯ 

	 ในปี 2556 คณะกรรมการตรวจสอบได้ท�ำการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ โดยการทบทวนซักถามข้อมูล
จากฝ่ายบรหิาร แล้วสรปุความเห็นได้ว่า ระบบการควบคมุภายในของบรษัิทฯ ในส่วนต่างๆ 5 ส่วน คอื องค์กร และสภาพแวดล้อม 
การบรหิารความเสีย่ง การควบคมุการปฏบัิตงิานของฝ่ายบรหิาร ระบบสารสนเทศและการสือ่สารข้อมูล และระบบการตดิตาม 
มีการควบคุมภายในที่เพียงพอ โดยมีสาระส�ำคัญดังนี้

(1)	 สภาพแวดล้อมของการควบคุม 
	 บริษัทฯ มีปัจจัยแวดล้อมที่ส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดล้อมในการควบคุมภายในที่เพียงพอ โดยมีการก�ำหนดโครงสร้าง

องค์กร การแบ่งแยกหน้าท่ีความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายอย่างแน่ชัด เพ่ือประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการ
ด�ำเนินงาน พร้อมท้ังได้จัดท�ำคู่มือการปฏิบัติงานในหน่วยงานหลัก และมีการปรับปรุงระบบงานย่อยเพื่อให้มี
ประสิทธิภาพที่รัดกุม และลดการท�ำงานที่ซ�้ำซ้อน เพื่อให้ทุกฝ่ายปฏิบัติงานภายใต้มาตรฐานเดียวกัน นอกจากนี้ยังได้
ก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจท่ีชัดเจนในแต่ละปีโดยค�ำนึงถึงปัจจัยต่างๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ สภาพตลาดและ
สภาพการแข่งขัน และมกีารตัง้มาตรฐานการวดัผลงานอย่างชัดเจน โดยภาพรวม สภาพแวดล้อมการควบคมุของบรษัิทฯ  
มีความเหมาะสม และมีส่วนท�ำให้การควบคุมภายในมีประสิทธิผล
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(2)	 การประเมินความเสี่ยง 
 	 บริษัทฯ จัดให้มีการบริหารความเสี่ยง โดยประเมินความเสี่ยงท้ังปัจจัยภายนอกและภายในท่ีมีผลกระทบต่อการ

ด�ำเนินธุรกิจและการบรรลุวัตถุประสงค์เชิงกลยุทธ์ของบริษัทฯ โดยกระบวนการในการประเมินความเสี่ยงของบริษัทฯ 
มีวิธีการท่ีสอดคล้องกับหลักการประเมินความเสี่ยงท่ีถือปฏิบัติโดยท่ัวไป โดยมีการระบุถึงเกณฑ์ และการจัดระดับ
ความเสี่ยงอย่างชัดเจนโดยพิจารณาจากโอกาส และผลกระทบท่ีอาจเกิดข้ึนของความเสี่ยง ในทุกกิจกรรมท่ีเป็น
กลยุทธ์ท่ีท�ำให้บรษัิทฯ บรรลวุตัถปุระสงค์ในทุกด้านท้ังนีห้ากพบความเสีย่งจะน�ำเสนอต่อผูบ้รหิารระดบัสงูให้ทราบทันที

(3)	 กิจกรรมการควบคุม 
 	 บริษัทฯ มีการควบคุมภายในของแต่ละกิจกรรมหลักท่ีเพียงพอเหมาะสม โดยในแต่ละกิจกรรมหลักมีการก�ำหนด

แนวทางปฏิบัติท่ีจ�ำเป็นต่อการควบคุมในรูปแบบของนโยบายส�ำคัญต่างๆ ท่ีแสดงไว้ในองค์ประกอบด้านสภาพ
แวดล้อมของการควบคุม ข้อบังคับ ระเบียบ ค�ำสั่ง คู่มือข้ันตอนการด�ำเนินงาน คู่มือการปฏิบัติงาน ซ่ึงได้ระบุถึง
แนวทางการปฏิบัติท่ีจ�ำเป็นของแต่ละกิจกรรมอย่างชัดเจน และได้มีการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบเพ่ือเป็น
เครื่องมือส�ำคัญของคณะกรรมการบริษัทฯ ในการก�ำกับดูแลการด�ำเนินงาน ซ่ึงคณะกรรมการดังกล่าวได้ปฏิบัติงาน
ภายใต้ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ

(4)	 ข้อมูลสารสนเทศและการสื่อสารภายในองค์กร 
 	 บริษัทฯ มีข้อมูลสารสนเทศที่เกี่ยวเนื่องกับการปฏิบัติงาน การรายงานทางการเงินและการด�ำเนินงานการปฏิบัติตาม

นโยบายและระเบียบปฏิบัติต่างๆ รวมท้ังข้อมูลสารสนเทศท่ีได้จากภายนอกองค์กรมีการสื่อสารไปยังผู้บริหารและ 
ผู้ใช้ภายในองค์กรในรูปแบบท่ีช่วยให้ผู้รับข้อมูลสารสนเทศปฏิบัติหน้าท่ีได้อย่างมีประสิทธิผลซ่ึงข้อมูลสารสนเทศ
และการติดต่อสื่อสารของบริษัทฯ มีความเหมาะสม

 (5)	 การติดตามและประเมินผล 
	 บรษัิทฯ มีกระบวนการตดิตามท่ีช่วยสนบัสนนุให้บรรลเุป้าหมายในการด�ำเนนิธรุกจิ ความมีประสทิธผิล ของการควบคมุ

ภายในท่ีเพียงพอ ท้ังท่ีเป็นการติดตามระหว่างด�ำเนินการ และการประเมินการควบคุมภายในของฝ่ายตรวจสอบ
ภายใน นอกจากนี้ในปี 2556 บริษัทฯได้จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯรวม 6 ครั้ง และมีการประชุมฝ่าย
บริหารอย่างสม�่ำเสมอเกือบทุกเดือน เพื่อพิจารณา ติดตามผลการด�ำเนินงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่ตั้งไว้ 
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นโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการ 
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี อันเป็นปัจจัยหลักท่ีจะส่งเสริมให้บริษัทฯ  
มีระบบการด�ำเนนิงานท่ีมีประสทิธภิาพ ซ่ึงเป็นพืน้ฐานต่อความส�ำเรจ็และการเตบิโตของบรษัิทฯอย่างย่ังยืน คณะกรรมการบรษัิทฯ  
จึงได้ก�ำหนดนโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการขึ้น โดยครอบคลุมหลักส�ำคัญดังนี้

•	 การปฏิบัติอย่างเสมอภาคและเป็นที่เชื่อถือต่อผู้มีส่วนได้เสีย

•	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความมุ่งมั่นในการปฏิบัติหน้าที่ของตนอย่างเต็มความสามารถเพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อ
องค์กร โดยแสดงออกถึงภาวะผู้น�ำและสามารถควบคุมการด�ำเนินงานของฝ่ายจัดการได้อย่างมีประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล และดูแลมิให้เกิดปัญหาความขัดแย้งทางผลประโยชน์

•	 บริษัทฯ ก�ำหนดแนวทางจรรยาบรรณเพื่อให้กรรมการและพนักงานถือปฏิบัติ

•	 การด�ำเนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถตรวจสอบโดยจัดให้มีระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายในเพื่อจัดการ
กับความเสี่ยง โดยมีแผนกตรวจสอบภายในในองค์กรเพื่อก�ำกับดูแลให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินงานตามนโยบายอย่างมี
ประสิทธิภาพ

สิทธิของผู้ถือหุ้นและการประชุมผู้ถือหุ้น
	 บริษัทฯ มีนโยบายในการน�ำเสนอข้อมูลประกอบการพิจารณาในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทฯ มีการประชุมผู้ ถือหุ้นหนึ่งครั้ง 
คือการประชุมสามัญประจ�ำปี โดยจัดประชุม ณ โรงแรมใจกลางเมืองกรุงเทพมหานครท่ีมีระบบขนส่งมวลชนผ่าน โดยเฉพาะ
รถไฟฟ้า จุดประสงค์เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสะดวกในการเดินทางมาประชุม และบริษัทฯ ได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมท้ังข้อมูล
ประกอบการประชุมวาระต่างๆ ให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม ไม่น้อยกว่า 7 วัน โดยในแต่ละวาระมีความเห็นของ 
คณะกรรมการบรษัิทฯ ประกอบ และ บริษัทฯ เปิดให้ผูถ้อืหุ้นลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง โดยในท่ีประชุม
ประธานกรรมการซึ่งเป็นประธานที่ประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิในการสอบถาม แสดงความคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่างๆ 
อย่างเท่าเทียมกัน นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้เพิ่มทางเลือกให้ผู้ถือหุ้นโดยให้กรรมการอิสระเป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นในกรณีที่ 
ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้

สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ 
	 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ พนักงาน ผู้บริหาร และ
กรรมการ หรือผู้มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า เจ้าหนี้ คู่แข่งทางการค้า ภาครัฐ เพราะบุคคลเหล่านี้เป็นแรง
สนับสนุนให้บริษัทฯ มีความสามารถในการแข่งขันและสร้างก�ำไรให้กับบริษัทฯ โดยในการด�ำเนินงานจะพิจารณาล�ำดับความ
ส�ำคัญตามสถานการณ์เป็นกรณีไป ทั้งนี้ บริษัทฯ จะปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้องเพื่อให้
สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียเหล่านี้ได้รับการดูแลอย่างดี

การปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี 
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คณะกรรมการ 
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีจ�ำนวน 10 คนประกอบด้วย

•	 กรรมการบริหาร 	 	 5	 คน
•	 กรรมการที่ไม่เป็นกรรมการบริหาร	 1	 คน
•	 กรรมการที่เป็นอิสระ 	 	 4	 คน คิดเป็นร้อยละ 40 ของกรรมการทั้งหมด

	 ประธานกรรมการไม่เป็นบุคคลเดยีวกนักบักรรมการผูจ้ดัการ ท�ำให้เกดิการแบ่งแยกหน้าท่ีในการก�ำหนดนโยบายการก�ำกบัดแูล 
และการบริหารงานประจ�ำ ซึ่งสนับสนุนให้บริษัทฯ สามารถบริหารงานได้อย่างโปร่งใส โอกาสที่จะเกิดข้อขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
หรือการท่ีกรรมการผู้จัดการจะมีอ�ำนาจเบ็ดเสร็จจึงไม่อาจเกิดข้ึนได้ง่าย เนื่องจากมีการคานอ�ำนาจกันและประธานกรรมการ 
มีความเป็นอิสระในการตัดสินใจเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และของผู้ถือหุ้นได้ดียิ่งขึ้น 

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีส่วนร่วมในการให้ความเห็นชอบ ก�ำหนดวิสัยทัศน์ ภาระกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจ และ 
งบประมาณของบริษัทฯ ตลอดจนก�ำกับดูแลให้ฝ่ายจัดการด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณท่ีก�ำหนดไว้ 
นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทฯ ได้จัดให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน โดยก�ำหนดอ�ำนาจการอนุมัติของฝ่ายจัดการ การ
ตรวจสอบภายในรวมทั้งติดตามการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าวอย่างสม�่ำเสมอในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ 

	 คณะกรรมการบริษัทฯได้ก�ำหนดการประชุมโดยปกติเป็นประจ�ำทุกไตรมาส และมีการประชุมพิเศษตามความจ�ำเป็น โดยมี
การก�ำหนดวันท่ีและวาระการประชุมท่ีชัดเจน และมีนโยบายน�ำส่งเอกสารก่อนการประชุมล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 5 วัน เพื่อให้
กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมประชุม โดยในปี 2556 คณะกรรมการบริษัทฯ มีการประชุมทั้งสิ้น 6 ครั้ง 
โดยการเข้าร่วมประชุมของกรรมการแต่ละคนปรากฏตามข้อ 3 

	 ท้ังนี้ได้มีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษรจัดเก็บรายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจากคณะกรรมการ 
บริษัทฯ พร้อมให้คณะกรรมการและผู้เกี่ยวข้องตรวจสอบได้

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้เล็งเห็นความส�ำคัญของการจัดท�ำรายงานทางการเงินที่ถูกต้องและมีความน่าเชื่อถือ โดยได้จัดท�ำ
รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อการจัดท�ำรายงานทางการเงินซ่ึงครอบคลุมในเรื่องส�ำคัญตามข้อพึงปฏิบัติท่ีดี
ส�ำหรบักรรมการบริษัทฯ จดทะเบียนท่ีตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเสนอแนะ ตามท่ีปรากฏในรายงานประจ�ำปี 2556 ของบรษัิทฯ 

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ก�ำหนดแนวทางปฏิบัติเป็นลายลักษณ์อักษรในหลักการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัทฯ ภายใต้
หัวข้อนโยบายเกี่ยวกับผลประโยชน์ที่ขัดกัน และนโยบายเกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ เพื่อป้องกันการขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

จริยธรรมธุรกิจ
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ออกข้อพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของพนักงาน เพ่ือให้พนักงานยึดถือเป็นแนวทางในการ
ปฏิบัติด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม และความโปร่งใส ทั้งในการปฏิบัติต่อบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม โดยพนักงาน
รับทราบและตกลงที่จะถือปฏิบัติ และบริษัทฯ ได้ติดตามการปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอยู่เสมอ

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
	 คณะกรรมการบริษัทฯ จะเป็นผู้พิจารณาจัดสรรค่าตอบแทนกรรมการซ่ึงได้รับการอนุมัติจากท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นครั้งท่ี 
1/2556 วันที่ 26 เมษายน 2556 ในวงเงินไม่เกิน 6.5 ล้านบาทต่อปี จนกว่าจะมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง ทั้งนี้ ในปี 2556 บริษัทฯ
ได้จ่ายค่าตอบแทนกรรมการรวม 6,500,000.00 บาท ส่วนค่าตอบแทนผู้บริหารจะเชื่อมโยงกับ ผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ 
และผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารแต่ละคนโดยผ่านการพิจารณาจาก คณะกรรมการบริหาร และ/หรือ คณะกรรมการบริษัทฯ
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ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญต่อการสร้างระบบการควบคุมภายใน ท้ังการควบคุมภายใน การด�ำเนินการและ
ก�ำกับดูแลการปฏิบัติงาน โดยบริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ตรวจสอบภายในจากภายนอกท�ำหน้าท่ีตรวจสอบการปฏิบัติงานของพนักงาน
เพ่ือให้ม่ันใจว่า การปฏิบัติงานหลักและกิจกรรมทางการเงิน การปฏิบัติตามกฎหมายและข้อก�ำหนดท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัทฯ ได้
ด�ำเนนิการตามแนวทางท่ีก�ำหนดและมีประสทิธภิาพและเพือ่ให้แผนกตรวจสอบภายในมคีวามเป็นอสิระ สามารถท�ำหน้าท่ีตรวจสอบ
และถ่วงดุลได้อย่างเต็มท่ี ผู้ตรวจสอบภายในได้รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการ
ตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทฯ ซึ่งจะแจ้งให้ฝ่ายจัดการรับไปด�ำเนินการและแก้ไขต่อไป

	 จากรายงานผลการตรวจสอบภายในปี 2556 บรษัิทฯ มนีโยบายท่ีจะให้การด�ำเนนิการจดัเกบ็ข้อมูล ตลอดจนเอกสาร แบบฟอร์ม 
เกี่ยวกับทรัพย์สินบริษัทฯ ให้เป็นมาตรฐานและเป็นไปในรูปแบบเดียวกัน เพ่ือให้การใช้ทรัพย์สินเป็นไปตามระเบียบของบริษัทฯ
อย่างคุ้มค่า และเกิดประโยชน์สูงสุด นอกจากนโยบายดังกล่าวแล้วไม่พบประเด็นความบกพร่องอย่างมีนัยส�ำคัญอย่างใด จะมี
เพียงการบกพร่องบางประการในเรื่องการปฏิบัติงานประจ�ำวัน ซึ่งได้รับการแนะน�ำและแก้ไขปรับปรุงเป็นระยะๆ

การบริหารความเสี่ยง
	 บรษัิทฯ ยังไม่ได้แต่งตัง้คณะอนุกรรมการบริหารความเสีย่งของบรษัิทฯ อย่างไรกต็ามบรษัิทฯ ได้จดัให้มีการบรหิารความเสีย่ง
เพื่อลดความเสี่ยง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในข้อ 5 (2) การบริหารความเสี่ยง

ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน
	 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัทฯ ท้ังท่ีเกี่ยวกับการเงินและท่ีไม่ใช่การเงิน ล้วนมีผลต่อกระบวนการ
ตัดสินใจของผู้ลงทุนและผู้ท่ีมีส่วนได้เสียของบริษัทฯ จึงได้ก�ำชับให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินการในเรื่องท่ีเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูล 
ท่ีครบถ้วน ตรงต่อความเป็นจริง เช่ือถอืได้ และทันเวลา ซ่ึงฝ่ายบรหิารของบรษัิทฯ ได้ให้ความส�ำคญัและยึดถอืปฏบัิตมิาโดยตลอด  
ในส่วนของงานด้านนกัลงทุนสมัพันธ์น้ัน บริษัทฯ ยังไม่ได้จดัตัง้หน่วยงานข้ึนเฉพาะ เนือ่งจากกจิกรรมในเรือ่งดงักล่าวยังมีไม่มากนกั
แต่ในหลักปฏิบัติผู้บริหารระดับสูง ได้แก่ กรรมการผู้จัดการและกรรมการบริหาร จะท�ำหน้าท่ีติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุน ผู้ถือหุ้น 
รวมท้ังนักวิเคราะห์ ซ่ึงผู้ลงทุนสามารถติดต่อขอทราบข้อมูลบริษัทฯได้ท่ีโทร 0 2263 1010 หรือท่ี E-mail address: estar@
estarpcl.com 
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	 ในปี 2556 บริษัทฯ ไม่มีรายการระหว่างกนักบัผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ กรรมการและผูบ้รหิารของบรษัิท นอกเหนอืจากท่ีได้เปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงิน ประจ�ำปี 2556

นโยบายและแนวทางการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต 
	 ในอนาคตบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีนโยบายการเข้าท�ำรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน แต่ในกรณีท่ีมีความจ�ำเป็นเพื่อก่อให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท บริษัทฯ จะพิจารณาความสมเหตุผลอย่างรอบคอบและจะเป็นไปในราคา หรือเงื่อนไขที่ไม่แตกต่างจาก
บุคคลภายนอก และบริษัทฯ จะด�ำเนินการตามขั้นตอนของข้อก�ำหนด หรือประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ และข้อก�ำหนด หรือประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการและการเปิดเผย
รายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน ตลอดจนกฎเกณฑ์ หรือข้อบังคับทางกฎหมายอย่างเคร่งครัด และค�ำนึงถึงประโยชน์
ของบริษัทฯ เป็นส�ำคัญ นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ติดตามตรวจสอบการท�ำรายการระหว่างกันของบริษัทฯ  
ให้ปฏิบัติเป็นไปตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง  

รายการระหว่างกัน
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ก)	 ผลการด�ำเนินงาน 
	 ภาพรวมของการด�ำเนินงาน
	 	 ในปี 2556 รายได้รวมจากการด�ำเนนิธุรกจิของกลุม่บรษัิท เพิม่ขึน้จากปี 2555 จ�ำนวน 1,221.16 ล้านบาท หรอืเพิม่ข้ึน 

คดิเป็นร้อยละ 302.49 รายได้ท่ีเพิม่ข้ึนนัน้มาจาก การรบัรูร้ายได้จากการโอนกรรมสทิธิอ์าคารชุดพกัอาศยัในกรงุเทพมหานคร 
ซึ่งเริ่มเปิดขายและด�ำเนินโครงการมาตั้งแต่ปี 2553 จนเสร็จเรียบร้อยสมบูรณ์ในปี 2556 จึงท�ำให้บริษัทฯ และบริษัทย่อย 
มีก�ำไรขั้นต้น 546.61 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.64 ของยอดรายได้รวม ซึ่งเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 433.50 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้น
คิดเป็นร้อยละ 302.49 

	 	 อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีนโยบายเร่งการก่อสร้าง เพ่ือส่งมอบให้กับลูกค้าทันตามก�ำหนดเวลาและสามารถรับรู้รายได้
จากการขายได้เพิ่มขึ้น ส�ำหรับปี 2556 บริษัทฯ มีการเปิดขายโครงการในจังหวัดระยอง 1 โครงการ มูลค่าขายโครงการรวม  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 128.47 ล้านบาท ส่วนในกรุงเทพฯ ยังไม่มีการเปิดโครงการใหม่ ในปี 2556 ส�ำหรับปี 
2555 บริษัทฯ มีการเปิดขายโครงการในกรุงเทพฯ 1 โครงการ มูลค่าขายโครงการรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 จ�ำนวน 
2,322.21 ล้านบาท และโครงการในจังหวัดระยอง 1 โครงการ มูลค่าขายโครงการรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 จ�ำนวน 
186.86 ล้านบาท 

	 	 โดยรวมบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิ 148.04 ล้านบาท ก�ำไรเพิ่มขึ้น 270.61 ล้านบาท จากปี 2555 ซึ่งบริษัทฯ 
ขาดทุน 122.57 ล้านบาท

	 รายได้จากการขายและบริการ 
	 	 ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย จากการให้เช่าและบริการ มาจาก 3 ส่วนงาน คือ รายได้จากธุรกิจ

พฒันาอสงัหาริมทรพัย์เพ่ือขาย อสงัหารมิทรัพย์เพือ่เช่า และธรุกจิสนามกอล์ฟ รวมรายได้มลูค่า 1,624.87 ล้านบาท เพิม่ขึน้
จากปี 2555 จ�ำนวน 1,221.16 ล้านบาท เพิ่มขึ้นคิดเป็นร้อยละ 302.48 รายได้ส่วนใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขาย
โครงการอาคารชุดพักอาศัย และบ้านพร้อมที่ดินรวมเป็นจ�ำนวน 1,542.17 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.91 ของรายได้รวม 
ธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จากบริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด จ�ำนวน 33.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.05 ของ 
รายได้รวม และมีรายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟจากบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด จ�ำนวน 49.40 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 3.04 ของรายได้รวม

	 	 รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัย ปี 2556 จ�ำนวน 1,542.17 ล้านบาท และปี 2555 
จ�ำนวน 327.93 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1,214.24 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 370.27 เกิดจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการอาคารชุด
พักอาศัยในกรุงเทพฯ สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพื้นที่ขายมีดังนี้

สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพื้นที่ขาย

2556 2555

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม

รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดิน 14.60 141.37 155.97 24.46 182.54 207.00

รายได้จากการขายห้องชุด 1,386.20 - 1,386.20 120.93 - 120.93

	 	 รวมรายได้ 1,400.80 141.37 1,542.17 143.95 182.54 327.93

	 	 รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ปี 2556 จ�ำนวน 33.30 ล้านบาท และปี 2555 จ�ำนวน 31.48 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
1.82 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.78 เนื่องจากมีลูกค้าเช่าบ้านเพ่ิมข้ึนจากปีก่อนและมีลูกค้ากลุ่มใหญ่ใช้บริการห้องพัก 
ในระยะสั้น

	 	 รายได้จากธุรกิจสนามกอล์ฟปี 2556 จ�ำนวน 49.40 ล้านบาท และปี 2555 จ�ำนวน 45.74 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 3.66 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 8.0 เป็นผลจากการปรับปรุงสนามกอล์ฟให้มีสภาพดีตลอดทั้งปี ท�ำให้มีผู้ใช้บริการกอล์ฟเพิ่มขึ้น 
และมีผู้ใช้บริการด้านอื่นๆ เพิ่มขึ้น เช่น เช่ารถกอล์ฟ รายได้สมาชิกกอล์ฟ รายได้ค่าอาหารและเครื่องดื่ม เป็นต้น

ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน
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	 ต้นทุนขายและบริการ 
	 	 บรษัิทฯ และบรษัิทย่อย มต้ีนทุนขายอสงัหาริมทรัพย์ และการให้เช่าและบริการ ปี 2556 จ�ำนวน 1,078.26 ล้านบาท ปี 2555 

จ�ำนวน 290.60 ล้านบาท เพิ่มขึ้น จ�ำนวน 787.66 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 271.05 ต้นทุนขายในปี 2556 ประกอบด้วย

-	 ต้นทุนขายบ้านพร้อมท่ีดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 1,019.16 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจาก ปี 2555 จ�ำนวน 
780.04 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 326.21 ซึ่งแปรผันตามรายได้ที่เพิ่มขึ้น

-	 ต้นทุนธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 20.55 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 0.98 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.0 ส่วนใหญ่ 
เกิดจากการต้นทุนปรับปรุงบ้านและอพาร์ทเมนท์ให้มีสภาพดีขึ้น

-	 ต้นทุนธุรกิจสนามกอล์ฟจ�ำนวน 38.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.40 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.05 เกิดจากมีลูกค้าใช้บริการ
ในสนามกอล์ฟเพิ่มขึ้น จึงมีต้นทุนค่าบริการเพิ่มขึ้น

	 รายได้อื่น 
	 	 รายได้อื่นปี 2556 จ�ำนวน 19.22 ล้านบาท ลดลงจาก ปี 2555 จ�ำนวน 9.71 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33.56 ล้านบาท 

ส่วนใหญ่เกิดจากดอกเบ้ียรับลดลงจากการไถ่ถอนพันธบัตรรัฐบาลในต้นปี 2556 เพื่อน�ำไปใช้ในการพัฒนางานโครงการ 
ของบริษัทฯ 

	 ค่าใช้จ่ายในการขาย
	 	 ค่าใช้จ่ายในการขาย ปี 2556 จ�ำนวน 169.46 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ�ำนวน 39.23 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 

30.12 ส่วนใหญ่เกดิจากค่าใช้จ่ายในการส่งเสรมิการขาย ซ่ึงมกีารส่งมอบรายการส่งเสรมิการขายต่างๆ ให้กบัลกูค้าภายหลงั 
การโอนกรรมสิทธิ์ รวมทั้งค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ จากการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2556

	 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร
	 	 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ปี 2556 จ�ำนวน 179.98 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 10.35 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6.10 ส่วนใหญ่ 

เกิดจากรายการผลประโยชน์พนักงานที่เพิ่มขึ้นจากปีก่อน

	 โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์/ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 
	 	 ในปี 2556 และ 2555 บริษัทฯ ได้ทบทวนมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทท่ีดินรอการพัฒนาและ

อสงัหารมิทรัพย์เพ่ือการลงทุน โดยว่าจ้างผูป้ระเมนิอิสระท�ำการประเมนิราคาทรพัย์สนิดงักล่าว ผลปรากฏว่าราคาประเมนิใหม่
ปี 2556 สูงกว่าราคาตามบัญชี จึงโอนกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ จ�ำนวน 14.80 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก
ปี 2555 จ�ำนวน 1.85 ล้านบาท และสินทรัพย์บางรายการราคาประเมินใหม่ต�่ำกว่าราคาตามบัญชี จึงเกิดผลขาดทุนจากการ
ด้อยค่าสินทรัพย์ จ�ำนวน 12.25 ล้านบาท ในปี 2556

	 ค่าใช้จ่ายทางการเงิน
	 	 ในปี2556 บริษัทฯ กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด�ำเนินโครงการของบริษัทฯท�ำให้มีดอกเบ้ียจ่ายเพ่ิมข้ึน 

จ�ำนวน 27.79 ล้านบาท

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
	 	 ในปี2556 บริษัทฯ มีผลก�ำไรก่อนภาษีเงินได้ จ�ำนวน 191.15 ล้านบาท ปี 2555 มีผลขาดทุน ก่อนภาษีเงินได้ จ�ำนวน 

144.96 ล้านบาท ท�ำให้ปี 2556 มีค่าใช้จ่ายภาษีเงนิได้ จ�ำนวน 43.11 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 65.49 ล้านบาท หรอืเพิม่ข้ึนคดิเป็น
ร้อยละ 292.63 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้เกิดจากการกลับรายการผลแตกต่างช่ัวคราวของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี  
และหนี้สินภาษีเงินได้รอตัดบัญชีระหว่างหลักเกณฑ์ทางบัญชีกับหลักเกณฑ์ทางภาษีอากร

	 ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จ
	 	 บรษัิทฯ และบริษัทย่อย มีก�ำไรเบ็ดเสร็จ ปี 2556 จ�ำนวน 148.04 ล้านบาท ปี 2555 ขาดทุนเบ็ดเสรจ็ จ�ำนวน 122.58  

ล้านบาท ก�ำไรเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 270.62 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 220.77 เนื่องจากในปี 2556 มีการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของ
โครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ เพิ่มข้ึน 2 โครงการ จึงสามารถรับรู้รายได้ทางบัญชีเพ่ิมข้ึนมาก ซ่ึงในปี 2555 
โครงการอาคารชุดพักอาศัยดังกล่าวยังก่อสร้างไม่แล้วเสร็จ
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ข)	 ฐานะการเงิน 
	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์ 

	 	 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสนิทรพัย์รวมจ�ำนวน 5,910.06 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 
จ�ำนวน 5,021.26 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ�ำนวน 888.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 17.70 ส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นเนื่องจาก
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ซึ่งเป็นรายการที่บริษัทฯ ใช้ในการด�ำเนินธุรกิจเป็นหลัก จึงมีมูลค่าต้นทุน
ในการพัฒนาและมูลค่าสินค้าคงเหลือสูง รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ที่ส�ำคัญของ บริษัทฯ มีดังนี้
-	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 136.67 ล้านบาท ลดลง 101.28 ล้านบาท 

จาก 237.95 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากการไถ่ถอนพันธบัตรรัฐบาลมาใช้ในการพัฒนางานก่อสร้าง
เป็นส่วนใหญ่และบางส่วนใช้ในการด�ำเนินงานทั่วไป 

-	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 11.94 ล้านบาท ส่วนใหญ่เป็นของบริษัทย่อย เพิ่มขึ้น 
6.66 ล้านบาท จาก 5.28 ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากในปี 2556 บริษัทย่อย มีรายได้ค่าบริการที่เป็น
เครดิตสูงขึ้น ท�ำให้มีลูกหนี้คงค้างอยู่ในช่วงยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ มากกว่าปี 2555

-	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินค้าคงเหลือ
สทุธ ิเท่ากบั 2,616.00 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 162.37 ล้านบาท จาก 2,453.63 ล้านบาท ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 
หรือเพิ่มข้ึนคิดเป็นร้อยละ 6.62 ส่วนใหญ่เกิดจากงานก่อสร้างโครงการต่อเนื่องจากปีก่อน ซ่ึงแล้วเสร็จในระหว่าง 
ปี 2556 จึงท�ำให้มีมูลค่างานก่อสร้างเพิ่มสูงขึ้น

-	 เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม 2556 จ�ำนวน 173.68 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 146.18 ล้านบาท จาก 27.50 
ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 มีผลจากการเริ่มการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ แต่ใน
ระหว่างปี 2555 ยังไม่มีการเริ่มก่อสร้างโครงการใหม่

-	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 697.47 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 295.47 ล้านบาท 
จาก 402.00 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากรายการโอนที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา มาเป็น
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน จากการจัดประเภทบัญชีใหม่ในปี 2556

-	 ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา-สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 1,731.28 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 427.35 
ล้านบาท จาก 1,303.93 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากรายการโอนที่ดินไปเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
การลงทุน และในระหว่างปี 2556 กจิการได้ซ้ือท่ีดนิเพือ่การพฒันาโครงการของบรษัิทเพิม่ข้ึนจ�ำนวน 735.53 ล้านบาท

-	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 29.51 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 10.42 ล้านบาท จาก 19.09 
ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ส่วนใหญ่เป็นผลจากบริษัทมีภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่ายสูงขึ้น เพราะมีรายได้ 
ที่สูงขึ้นจาก การโอนกรรมสิทธิ์โครงการอาคารชุดพักอาศัยในปี 2556

	 ส่วนประกอบของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น
	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนี้สินรวมจ�ำนวน 1,519.43 ล้านบาท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 

จ�ำนวน 778.68 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจ�ำนวน 740.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.13 โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลง
สินทรัพย์ที่ส�ำคัญของ บริษัทฯ ดังนี้

-	 เจ้าหนี้การค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 134.35 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 22.32 ล้านบาท จาก 112.03 
ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากงานก่อสร้างและพัฒนาโครงการทั้งในกรุงเทพฯ และบ้านฉาง ที่เพิ่มขึ้น

-	 ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 2.38 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
ท้ังจ�ำนวน เกิดจากในระหว่างปี 2556 กิจการได้กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศ เพื่อใช้ในการก่อสร้าง
โครงการของบริษัท และมีการใช้คืนเงินกู้แล้วเป็นส่วนใหญ่ จึงคงเหลือที่ครบก�ำหนดช�ำระคืนภายใน กรกฎาคม 2557 
ตามจ�ำนวนเงินดังกล่าว
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-	 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 623.64 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 86.14 ล้านบาท จาก 537.50 
ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากการขายบ้านพร้อมที่ดิน และโครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัทเพิ่มขึ้น
จากปี 2555 ท�ำให้มีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้ามากขึ้น

-	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 72.06 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 37.30 ล้านบาท จาก 34.76 
ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม 2555 ส่วนใหญ่เกิดจากต้นทุนโครงการค้างจ่ายสูงขึ้น และค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขายค้างจ่าย
ของห้องชุดที่มีการโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2556

-	 เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 547.10 ล้านบาท 
เพิ่มข้ึนท้ังจ�ำนวน 547.10 ล้านบาท เกิดจากในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์ภายใน
ประเทศเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยของบริษัท 

-	 เงินประกันผลงานค่าก่อสร้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 79.21 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 38.13 ล้านบาท จาก 41.08 
ล้านบาท ณ 31 ธันวาคม 2555 เกิดจากบริษัทฯ มีการหักเงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาตามงวดงาน และในปี 2556 
มีการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยใหม่เพิ่ม จึงท�ำให้เงินประกันผลงานค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น

-	 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีส่วนของผู้ถือหุ้น จ�ำนวน 4,390.62 ล้านบาท ณ วันท่ี  
31 ธันวาคม 2555 จ�ำนวน 4,242.58 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 148.04 ล้านบาท เป็นผลมาจากปี 2556 บริษัทฯ  
มีก�ำไร 148.04 ล้านบาท ท�ำให้ขาดทุนสะสมลดลงจาก 558.97 ล้านบาท ในปี 2555 เหลือ 409.50 ล้านบาท

ค)	 สภาพคล่อง
	 กระแสเงินสด 
	 	 ในปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดส่วนที่ลดลงจากกิจกรรมการด�ำเนินงาน กิจกรรมการลงทุน และกิจกรรม

จัดหาเงิน เท่ากับ 101.29 ล้านบาท ปี 2555 เท่ากับ 151.58 ล้านบาท ลดลงจากปี 2555 จ�ำนวน 50.29 ล้านบาท มีสาเหตุ
ดังนี้
-	 กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงานในปี 2556 มีเงินสดรับสุทธิจ�ำนวน 106.68 ล้านบาท  

ปี 2555 มีเงนิสดใช้ไปสทุธจิ�ำนวน 193.38 ล้านบาท เป็นการเพิม่ข้ึนสทุธ ิ300.06 ล้านบาท เกิดจากในปี 2556 บริษัทฯ 
มีเงินสดรับจากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ ให้แก่ลูกค้า ประกอบกับมียอดขาย
โครงการอาคารชุดพักอาศัยได้เพิ่มขึ้น จึงมีกระแสเงินสดรับสุทธิเพิ่มขึ้นมากจากปีก่อน

-	 กระแสเงนิสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมการลงทุน ปี 2556 จ�ำนวน (757.45) ล้านบาท ปี 2555 จ�ำนวน 41.80 ล้านบาท 
บริษัทฯ มีการลงทุนเกี่ยวกับการซื้อสินทรัพย์สูง ท�ำให้มีเงินใช้ไปในกิจกรรมลงทุน มีรายละเอียด ดังนี้

รายการในกิจกรรมการลงทุน ปี 2556 ปี 2555

ซื้อที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดินรอการพัฒนา (747.79) ล้านบาท (116.48) ล้านบาท

ซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (7.75) ล้านบาท (29.52) ล้านบาท

ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (2.16) ล้านบาท (1.00) ล้านบาท

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกัน - 77.99 ล้านบาท

เงินลงทุนชั่วคราว 0.40 ล้านบาท 110.81 ล้านบาท

กระแสเงินสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน) (757.30) ล้านบาท 41.80 ล้านบาท

	 	 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงินในปี 2556 มีจ�ำนวน 549.48 ล้านบาท มาจากบริษัทฯ เบิกเงินกู้ยืมระยะยาว  
เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ ของบริษัท
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	 อัตราส่วนสภาพคล่อง
	 	 อัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมสีนิทรัพย์หมนุเวียนรวมจ�ำนวน 2,955.68 ล้านบาท 

และหนี้สินหมุนเวียนรวมจ�ำนวน 863.64 ล้านบาท ท�ำให้มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 3.42 เท่า โดยในปี 2555 เท่ากับ 
3.85 เท่า ลดลง 0.43 เท่า แต่สภาพคล่องของบริษัทฯ ยังอยู่ในเกณฑ์ดี มีความคล่องตัวในการช�ำระหนี้ ในปี 2556 บริษัทฯ 
มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวม เพิ่มขึ้น 213.03 ล้านบาท โดยเป็นผลจากต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือเพิ่มขึ้น 
162.37 ล้านบาท เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเพิม่ข้ึน 146.18 ล้านบาท จากการก่อสร้างโครงการใหม่ และเงนิสดและรายการ
เทียบเท่าเงนิสด ลดลง 101.28 ล้านบาท จากการไถ่ถอนพนัธบัตรรฐับาล ส�ำหรบัหนีส้นิหมุนเวยีนรวม เพิม่ข้ึน 150.61 ล้านบาท 
เกดิจากเจ้าหนีก้ารค้าเพ่ิมข้ึน 22.32 ล้านบาท เงนิรบัล่วงหน้าจากลกูค้าเพ่ิมข้ึน 86.14 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายค้างจ่ายเพ่ิมข้ึน 
37.30 ล้านบาท

	 โครงสร้างเงินทุน
	 	 อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากับ 0.35 เท่า และปี 2555 เท่ากับ 0.19 เท่า 

เนื่องจากหนี้สินรวมปี 2556 เพิ่มขึ้น 740.75 ล้านบาท ตามที่กล่าวในข้างต้น ท�ำให้อัตราส่วนเพิ่มขึ้นจากปีก่อน บริษัทฯ  
และบรษิทัย่อยมีเงินทุนจากการไถ่ถอนพันธบัตรรัฐบาลและเงินกู้ยืมจากธนาคารพาณิชย์

	 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
	 	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี (audit fee) และค่าบริการอื่นๆ (non-audit fee) ให้แก่ บริษัท 

ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด (เดิมชื่อ บริษัท ส�ำนักงาน เอิร์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด) ในรอบปีบัญชี 2556 ดังนี้ 

บริษัท
ค่าบริการตรวจสอบบัญชี

(audit fee) 
ค่าบริการอื่นๆ
(non-audit fee) 

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 830,000.-บาท 17,351.-บาท

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด 180,000.-บาท 18,827.-บาท

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 210,000.-บาท 19,479.-บาท

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด  30,000.-บาท -

รวม 1,250,000.-บาท 55,657.-บาท



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

37
รายงานประจำ�ปี 2556

	 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยและสารสนเทศทางการเงินท่ีปรากฏ 
ในรายงานประจ�ำปีฉบับนี้ ซึ่งงบการเงินดังกล่าวจัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกนโยบาย
บัญชีท่ีเหมาะสมและถอืปฏบัิตอิย่างสม�ำ่เสมอ โดยผูบ้รหิารของบรษัิทได้ใช้ดลุยพินจิอย่างระมดัระวงั และประมาณการท่ีเหมาะสม 
ในการจัดท�ำ รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

	 งบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทย่อยได้รับการตรวจสอบโดย นางกิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 
4496 แห่ง บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้สอบบัญชีที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยในการตรวจสอบงบการเงินนี้ บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้สอบบัญชีได้พิจารณาการบันทึกข้อมูลทางการเงิน 
และข้อมูลอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท และรายงานอื่นๆ 
ตามที่ผู้สอบบัญชีต้องการ ซึ่งบริษัทมั่นใจว่าการให้ผู้สอบบัญชีได้เข้าถึงข้อมูลต่างๆ จะช่วยให้ผู้สอบบัญชีสามารถตรวจสอบบัญชี
ได้อย่างถูกต้องและเหมาะสม

	 คณะกรรมการได้จัดให้มีการด�ำรงรักษาไว้ซ่ึงระบบควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพเพ่ือให้มั่นใจได้อย่างมีเหตุผลว่าการ
บันทึกข้อมูลทางบัญชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอที่จะด�ำรงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน และเพื่อให้ทราบจุดอ่อนเพื่อป้องกันไม่
ให้เกิดการทุจริต หรือการด�ำเนินงานท่ีผิดปกติอย่างมีสาระส�ำคัญ จึงได้มีการทบทวนระบบควบคุมภายในอย่างต่อเนื่องเพ่ือให้
ระบบท�ำงานได้อย่างมีประสิทธิผล ในการนี้คณะกรรมการได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบซ่ึงประกอบด้วยกรรมการท่ีไม่เป็น 
ผูบ้รหิารเป็นผูด้แูลรายงานทางการเงนิของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจรงิ ครบถ้วน เพยีงพอและเช่ือถอืได้ รวมถงึระบบควบคมุภายใน 
ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมร่วมกับตัวแทนฝ่ายบริหาร ผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายในเพ่ือพิจารณารายงาน
ทางการเงิน และบัญชี และการควบคุมภายใน

	 คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู่ในระดับท่ีน่าพอใจ และสามารถสร้างความเช่ือม่ัน
อย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้ของงบการเงินรวมของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน
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เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 

	 ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ซึ่งประกอบ
ด้วยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของ	
ผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุ	
เรื่องอื่นๆ และได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

	 ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินที่ปราศจาก	
การแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

	 ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้	
ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผน
และปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่า งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอัน	
เป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

	 การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจ�ำนวนเงินและการเปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดง
ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยง
ดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของ
กิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผล
ของการควบคุมภายในของกิจการการตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู ้บริหารใช้และ	
ความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดท�ำขึ้นโดยผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการน�ำเสนองบการเงินโดยรวม 

	 ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น	
ของข้าพเจ้า

ความเห็น

	 ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสด	
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท	
อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

	 ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 4 เกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการ	
น�ำมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบัติ บริษัทฯ ได้ปรับย้อนหลังงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
กิจการส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 ที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบ เพื่อสะท้อนรายการปรับปรุงจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายการบัญชีดังกล่าว นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้น�ำเสนองบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ	
วันที่ 1 มกราคม 2555 เพื่อเป็นข้อมูลเปรียบเทียบโดยใช้นโยบายการบัญชีเกี่ยวกับภาษีเงินได้ที่ได้น�ำมาถือปฏิบัติใหม่ด้วยเช่นกัน 
ทั้งนี้ข้าพเจ้ามิได้ให้ข้อสรุปอย่างมีเงื่อนไขต่อกรณีนี้ แต่อย่างใด

เรื่องอื่น

	 งบแสดงฐานะการเงินรวมของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และงบแสดงฐานะ	
การเงินเฉพาะกิจการของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 (ซึ่งน�ำมาใช้เพื่อ	
จัดท�ำงบแสดงฐานะการเงินรวมและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 ตามที่กล่าวในวรรคก่อน)	
ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีอื่น ซึ่งแสดงความเห็นไว้อย่างไม่มีเงื่อนไขตามรายงานลงวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2555 ภายหลัง	
การปรับปรุงในปี 2555 ส�ำหรับการปรับปรุงงบการเงินรวมย้อนหลัง

	 	 	 	 	 กิ่งกาญจน์ อัศวรังสฤษฎ์
	 	 	 	 	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4496
บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด
(เดิมชื่อ “บริษัท ส�ำนักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ�ำกัด”)
กรุงเทพฯ: 27 กุมภาพันธ์ 2557
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งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2556
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2555
(ปรับปรุงใหม่)

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2555
(ปรับปรุงใหม่)

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 136,667,084 237,953,999 389,532,941 111,845,508 209,969,029 380,292,893

เงินลงทุนชั่วคราว 9 11,237,839 10,839,625 121,373,300 40,586 39,511 103,438,063

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 10 11,941,094 5,283,729 19,710,253 12,595,994 6,267,742 19,957,783

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 และสินค้าคงเหลือ 11 2,616,004,052 2,453,628,778 1,330,732,387 2,616,403,252 2,455,645,447 1,331,467,897

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง 173,679,037 27,494,524 58,828,223 173,679,037 27,494,524 58,828,223

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 6,153,271 7,450,310 9,581,425 4,369,413 5,564,514 8,249,100

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 2,955,682,377 2,742,650,965 1,929,758,529 2,918,933,790 2,704,980,767 1,902,233,959

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกัน - - 77,991,132 - - 77,991,132

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 12.1 37,491,211 39,116,261 40,578,858 37,491,211 39,116,261 40,578,858

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 13 - - - 915,237,746 919,485,223 919,485,223

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 14 697,467,633 402,001,308 410,547,645 348,334,694 46,986,952 46,986,952

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 380,976,083 393,749,980 395,028,003 108,019,820 116,961,709 113,134,440

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 16 871,840 1,073,016 1,584,161 699,911 792,767 1,141,147

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 25 76,783,187 119,648,967 98,233,517 76,378,381 119,410,433 97,960,176

ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา 17 1,731,276,201 1,303,930,317 1,779,671,968 1,568,607,019 1,141,261,135 1,610,680,702

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 29,508,204 19,089,552 19,510,718 23,641,345 11,930,722 12,688,594

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,954,374,359 2,278,609,401 2,823,146,002 3,078,410,127 2,395,945,202 2,920,647,224

รวมสินทรัพย์ 5,910,056,736 5,021,260,366 4,752,904,531 5,997,343,917 5,100,925,969 4,822,881,183

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2556
ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2555
(ปรับปรุงใหม่)

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2555
(ปรับปรุงใหม่)

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 18  134,354,909  112,027,602  52,762,673  129,993,315  107,979,868  50,053,554 

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่
	 ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 19  2,381,086  -  -  2,381,086  -  - 

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  623,641,872  537,506,156  255,635,792  622,145,670  535,460,536  253,040,450 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  72,061,678  34,757,304  11,632,253  68,217,211  31,147,928  7,826,706 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 20  31,207,547  28,736,500  19,222,828  24,990,917  22,473,905  18,359,987 

รวมหนี้สินหมุนเวียน  863,647,092  713,027,562  339,253,546  847,728,199  697,062,237  329,280,697 

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่
	 ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 19  547,100,000  -  -  547,100,000  -  - 

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาว
	 ของพนักงาน 21  9,432,655  6,848,235  5,937,189  7,408,624  5,811,136  4,748,748 

เงินประกันงานก่อสร้าง  79,206,362  41,080,488  19,447,363  79,206,362  41,080,488  19,447,363 

เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน 12.2  6,133,190  6,459,590  6,785,990  6,133,190  6,459,590  6,785,990 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 25  6,878,835  6,634,667  7,604,176  6,878,835  6,634,667  7,604,176 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  7,036,685  4,627,335  8,720,253  6,296,253  3,657,970  2,316,046 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  655,787,727  65,650,315  48,494,971  653,023,264  63,643,851  40,902,323 

รวมหนี้สิน  1,519,434,819  778,677,877  387,748,517  1,500,751,463  760,706,088  370,183,020 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

43
รายงานประจำ�ปี 2556

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

(หน่วย : บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2555
(ปรับปรุงใหม่)

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556

ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2555
(ปรับปรุงใหม่)

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 22 

	 ทุนจดทะเบียน
  		 หุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท 
      	 (1 มกราคม 2555: หุ้นสามัญ 
	 	 	 	 10,818,493,916 หุ้น 
     		 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท)  5,022,246,185  5,022,246,185 

 
10,818,493,916  5,022,246,185  5,022,246,185 

 
10,818,493,916 

	 ทุนออกจ�ำหน่ายและช�ำระเต็มมูลค่าแล้ว
	 	 หุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น
	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท
	 	 	 (1 มกราคม 2555: หุ้นสามัญ 
	 	 	 	 4,429,197,749 หุ้น 
   	 	 	 มูลค่าหุ้นละ 1 บาท)  5,022,246,185  5,022,246,185  4,429,197,749  5,022,246,185  5,022,246,185  4,429,197,749 

เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ  -  -  254,774,037  -  -  254,774,037 

ส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญ  (429,264,886)  (429,264,886)  (90,990,487)  (429,264,886)  (429,264,886)  (90,990,487)

ก�ำไรสะสม

   จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย 23  11,812,043  11,812,043  11,812,043  11,812,043  11,812,043  11,812,043 

   ยังไม่ได้จัดสรร (ขาดทุนสะสม)  (409,504,056)  (558,970,405)  (437,340,768)  (108,200,888)  (264,573,461)  (152,095,179)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น  74,131,479  74,131,479  74,131,479  -  -  - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  4,269,420,765  4,119,954,416  4,241,584,053  4,496,592,454  4,340,219,881  4,452,698,163 

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจ
	 ควบคุมของบริษัทย่อย  121,201,152  122,628,073  123,571,961  -  -  - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  4,390,621,917  4,242,582,489  4,365,156,014  4,496,592,454  4,340,219,881  4,452,698,163 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  5,910,056,736  5,021,260,366  4,752,904,531  5,997,343,917  5,100,925,969  4,822,881,183 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)
ก�ำไรขาดทุน:
รายได้
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จาก

การให้เช่าและบริการ  1,624,870,310  403,706,956  1,543,614,221  327,934,116 
รายได้อื่น  19,222,998  28,931,542  25,652,527  36,616,049 
รวมรายได้  1,644,093,308  432,638,498  1,569,266,748  364,550,165 
ค่าใช้จ่าย
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ  1,078,264,753  290,599,441  1,020,842,165  240,800,615 
ค่าใช้จ่ายในการขาย  169,456,707  130,317,284  161,856,667  123,777,922 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  179,981,309  169,634,167  157,430,482  146,923,586 
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  12,250,000  -  16,497,477  - 
โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  (14,799,510)  (12,953,910)  (14,799,510)  (12,053,910)
รวมค่าใช้จ่าย  1,425,153,259  577,596,982  1,341,827,281  499,448,213 
ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่าย 

	 ภาษีเงินได้  218,940,049  (144,958,484)  227,439,467  (134,898,048)
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  (27,790,675)  -  (27,790,675)  - 
ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  191,149,374  (144,958,484)  199,648,792  (134,898,048)
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 25  (43,109,946)  22,384,959  (43,276,219)  22,419,766 
ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี  148,039,428  (122,573,525)  156,372,573  (112,478,282)

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี  -  -  -  - 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี 148,039,428 (122,573,525) 156,372,573  (112,478,282)

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุน
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 149,466,349 (121,629,637) 156,372,573 (112,478,282)
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม

	 ของบริษัทย่อย (1,426,921) (943,888)
148,039,428 (122,573,525)

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 149,466,349 (121,629,637) 156,372,573 (112,478,282)
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม

	 ของบริษัทย่อย (1,426,921) (943,888)
148,039,428 (122,573,525)

ก�ำไรต่อหุ้น 26 
ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 
	 ก�ำไร (ขาดทุน) ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  0.030  (0.024)  0.031  (0.022)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบกระแสเงินสด

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  191,149,374  (144,958,484)  199,648,792  (134,898,048)
ปรับกระทบก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) 
  จากกิจกรรมด�ำเนินงาน:
   	ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากการโอนเป็นต้นทุนขาย  1,022,302,693  240,800,615  1,022,302,693  240,800,615 
   	รายการโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  (14,799,510)  (12,053,910)  (14,799,510)  (12,053,910)
   	รายการโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของต้นทุนพัฒนา
	 	 อสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ  (1,460,527)  -  (1,460,527)  - 
   	ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  12,250,000  -  16,497,477  - 
   	(ก�ำไร) ขาดทุนจากการตัดจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  (49)  8,522  8  - 
   	ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย  30,441,368  35,401,205  16,946,867  19,717,026 
   	ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนชั่วคราว  -  (273,862)  -  (273,862)
   	ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  6,326,565  1,396,946  5,339,633  1,062,388 
   	รับรู้รายได้ตามสัญญาเช่าการเงิน  (1,341,350)  (1,263,803)  (1,341,350)  (1,263,803)
   	ขาดทุนจากการจ�ำหน่ายอุปกรณ์  393,974  5,654,578  570,833  5,654,578 
   	ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  27,790,675  -  27,790,675  - 
ก�ำไรจากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และ
	 หนี้สินด�ำเนินงาน  1,273,053,213  124,711,807  1,271,495,591  118,744,984 
สินทรัพย์ด�ำเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
   	ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  (6,657,365)  14,426,524  (6,328,252)  13,690,041 
   	ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ  (958,914,469)  (616,418,902)  (957,296,998)  (617,700,061)
   	เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง  (211,654,801)  (21,115,532)  (211,654,801)  (21,115,532)
   	สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  1,297,219  2,131,196  1,195,101  2,684,586 
   	ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงินและเงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน  2,640,000  2,400,000  2,640,000  2,400,000 
   	สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  6,378,949  4,670,350  4,167,566  4,576,406 
หนี้สินด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)
	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  (95,485,833)  (31,502,853)  (95,295,121)  (32,786,264)
   	ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  35,561,463  23,125,051  35,326,371  23,321,222 
   	เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  86,135,716  281,870,364  86,685,134  282,420,086 
   	หนี้สินหมุนเวียนอื่น  2,471,047  9,513,671  2,517,012  4,113,918 
   	ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  (3,742,145)  (485,900)  (3,742,145)  - 
   	เงินประกันงานก่อสร้าง  38,125,874  21,633,125  38,125,874  21,633,125 
   	หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  2,409,351  (4,092,918)  2,638,283  1,341,924 
เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน  171,618,219  (189,134,017)  170,473,615  (196,675,565)
จ่ายดอกเบี้ย  (48,143,597)  -  (48,143,597)  - 
จ่ายภาษีเงินได้  (16,797,601)  (4,249,184)  (15,878,189)  (3,818,534)
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน  106,677,021  (193,383,201)  106,451,829  (200,494,099)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบกระแสเงินสด (ต่อ)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกันลดลง  -  77,991,132  -  77,991,132 

เงินลงทุนชั่วคราวลดลง (เพิ่มขึ้น)  (398,214) 110,807,537  (1,075) 103,672,414 

ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  (2,163,924)  (1,001,947)  -  - 

ซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน  (7,752,810)  (29,521,465)  (6,990,329)  (28,700,229)

เงินสดรับจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  117  -  -  - 

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์  655,036  5,482  720,195  5,482 

ซื้อที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา  (747,785,227)  (116,476,480)  (747,785,227)  (122,798,564)

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน  (757,445,022)  41,804,259  (754,056,436)  30,170,235 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว  1,477,100,000  -  1,477,100,000  - 

ช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาว  (927,618,914)  -  (927,618,914)  - 

เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน  549,481,086  -  549,481,086  - 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ  (101,286,915)  (151,578,942)  (98,123,521)  (170,323,864)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี  237,953,999  389,532,941  209,969,029  380,292,893 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี  136,667,084  237,953,999  111,845,508  209,969,029 

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม

รายการที่มิใช่เงินสด

	 โอนเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเป็นต้นทุน
	 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 65,470,288 52,449,231 65,470,288 52,449,231 

   	โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  618,016  -  618,016  - 

   	โอนที่ดิน อาคารและอุปกรณ์เป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  242,059  -  -  - 

   	โอนที่ดินรอการพัฒนาเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  29,996,423  604,272,041  29,996,423  604,272,041 

   	โอนที่ดินรอการพัฒนาเป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  289,293,840  -  289,293,840  - 

	 โอนเงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นเป็นทุนช�ำระแล้วและส่วนต�่ำกว่ามูลค่า	
	 	 หุ้นสามัญ  -  254,774,037  -  254,774,037 

   	ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นโดยยังไม่ได้จ่ายช�ำระ  114,477,731  90,556,832  114,477,731  90,556,832 

   	ซื้อที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์โดยยังไม่ได้จ่ายช�ำระ  2,951,802  166,496  2,830,837  155,746 

   	ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนโดยยังไม่ได้จ่ายช�ำระ  383,607  44,454  -  - 

   	โอนดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  13,740,514  -  13,740,514  - 

   	โอนดอกเบี้ยจ่ายเป็นที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดินรอการพัฒนา  8,355,320  -  8,355,320  - 

 	 ปรับปรุงสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงิน	
	 	 ได้รอการตัดบัญชีกับก�ำไรสะสมต้นงวด  113,014,298  90,629,340  112,775,766  90,356,000 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

1.	 ข้อมูลทั่วไป

	 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิล�ำเนาในประเทศไทย 
ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ มีกลุ่มซันไรส์ ซึ่งเป็นกลุ่มบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งใน
ประเทศไทยเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ ประกอบด้วย

สัดส่วนการถือหุ้น (ร้อยละของทุนช�ำระแล้ว)
(ณ วันที่ 26 เมษายน 2556*)

1.	 บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด 43.65

2.	 บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จ�ำกัด 10.21

3.	 บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด 5.56

4.	 บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จ�ำกัด
* วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นครั้งล่าสุด

0.11

ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯ อยู่ที่ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร

2.	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงิน

2.1	 งบการเงินนี้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ก�ำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดย
แสดงรายการในงบการเงินตามข้อก�ำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 2554 ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

	 งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯ ใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษ
แปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

	 งบการเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

2.2	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวม

ก)	 งบการเงินรวมนี้ได้จัดท�ำขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)	
(ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้

บริษัทย่อย ลักษณะธุรกิจ จัดตั้งขึ้นในประเทศ
อัตราร้อยละของ

การถือหุ้น
2556 2555
% %

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด สนามกอล์ฟ ไทย 81.30 81.30
บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ให้เช่าและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 99.13 99.13
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 60.00 60.00

ข)	 บริษัทฯ น�ำงบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดท�ำงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯ มีอ�ำนาจในการ
ควบคุมบริษัทย่อยจนถึงวันที่บริษัทฯ สิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น  
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ค)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ

ง)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระส�ำคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงิน
รวมนี้แล้ว 

จ)	 ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม คือ จ�ำนวนก�ำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วน
ที่ไม่ได้เป็นของบริษัทฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของ	
ผู้ถือหุ้นในงบแสดงฐานะการเงินรวม

2.3	 บริษัทฯ จัดท�ำงบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามวิธีราคาทุน

3.	 มาตรฐานการบัญชีใหม่

	 มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้

ก. 	 มาตรฐานการบัญชีที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบัน

มาตรฐานการบัญชี
	 ฉบับที่ 12 ภาษีเงินได้

	 ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับความช่วย
เหลือจากรัฐบาล

	 ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

	 ฉบับที่ 8 ส่วนงานด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี

	 ฉบับที่ 10 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีที่ไม่มีความเกี่ยวข้องอย่างเฉพาะเจาะจงกับ
กิจกรรมด�ำเนินงาน

	 ฉบับที่ 21 ภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิดค่าเสื่อมราคาที่ตีราคา
ใหม่

	 ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของผู้ถือหุ้น

แนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน

มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชีและแนวปฏิบัติทางบัญชีข้างต้น
ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงินนี้ ยกเว้นมาตรฐานการบัญชีดังต่อไปนี้ 

มาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ 

มาตรฐานฉบับนี้ก�ำหนดให้กิจการระบุผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดจากความแตกต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์และหนี้สิน
ที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินกับฐานภาษี และรับรู้ผลกระทบทางภาษีเป็นสินทรัพย์หรือหนี้สินภาษีเงินได้รอการ	
ตัดบัญชีตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวในงวดปัจจุบัน
และปรับย้อนหลังงบการเงินของปีก่อนที่แสดงเป็นข้อมูลเปรียบเทียบเสมือนหนึ่งว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้	
ผลกระทบ ทางภาษีเป็นสินทรัพย์หรือหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีมาโดยตลอด ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลง
นโยบายบัญชีดังกล่าวแสดงอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4
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ข.	 มาตรฐานการบัญชีที่จะมีผลบังคับในอนาคต
วันที่มีผลบังคับใช้

มาตรฐานการบัญชี
	 ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การน�ำเสนองบการเงิน 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได้ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเช่า 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได้ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชน์ของพนักงาน 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยน

เงินตราต่างประเทศ
1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทร่วม 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนได้เสียในการร่วมค้า 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหว่างกาล 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1 มกราคม 2557
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน
	 ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 4 สัญญาประกันภัย 1 มกราคม 2559
	 ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงาน

ที่ยกเลิก
1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงานด�ำเนินงาน 1 มกราคม 2557
การตีความมาตรฐานการบัญชี
	 ฉบับที่ 15 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 27 การประเมนิเนือ้หาสญัญาเช่าทีท่�ำขึน้ตามรปูแบบกฎหมาย 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 29 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 32 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์ 1 มกราคม 2557
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
	 ฉบับที่ 1 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน 

การบูรณะ และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน
1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 5 สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน 

การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดล้อม
1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 7 การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี 
ฉบับที่ 29 เรื่อง การรายงานทางการเงินในสภาพ
เศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง

1 มกราคม 2557

	 ฉบับที่ 10 งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 17 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ 1 มกราคม 2557
	 ฉบับที่ 18 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า 1 มกราคม 2557
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ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ เชื่อว่ามาตรฐานการบัญช ี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชีและ	
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิข้างต้นจะไม่มผีลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคญัต่องบการเงนิเมือ่น�ำมาถอืปฏบิตัิ 

4.	 ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเนื่องจากการน�ำมาตรฐานการบัญชีใหม่มาถือปฏิบัติ 

ในระหว่างปีปัจจุบัน บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญตามที่กล่าวในหมายเหตุประกอบ	
งบการเงินข้อ 3 เนื่องจากบริษัทฯ น�ำมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ มาถือปฏิบัติ ผลสะสมของ	
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น 

จ�ำนวนเงินของรายการปรับปรุงที่มีผลกระทบต่อรายการในงบแสดงฐานะการเงินและงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ มีดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 ณ วันที่ 1 มกราคม 2555

งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ งบการเงินรวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ

งบแสดงฐานะการเงิน 
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเพิ่มขึ้น 76,783 76,378 119,649 119,410 98,233 97,960
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเพิ่มขึ้น 6,879 6,879 6,635 6,635 7,604 7,604
ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจ
	 ควบคุมของบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น 68 - 43 - 47 -
ขาดทุนสะสมลดลง 69,836 69,499 112,971 112,775 90,582 90,356

(หน่วย: พันบาท)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ก�ำไรหรือขาดทุน:

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ลดลง (เพิ่มขึ้น) (43,110) (43,276) 22,385 22,420
ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจ	
	 ควบคุมของบริษัทย่อยลดลง (เพิ่มขึ้น) 26 - (5) -
ขาดทุนส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ลดลง 
	 (ก�ำไรลดลง) (43,136) (43,276) 22,380 22,420
ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานลดลง (บาท) 0.009 0.009 0.004 0.004

5.	 นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

5.1	 การรับรู้รายได้

ก)	 รายได้จากการขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้รายได้จากการขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคาร	
ชุดพักอาศัยเมื่อกิจการได้โอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่ส�ำคัญให้แก่ผู้ซื้อแล้ว โดยรับรู้รายได้เมื่องาน
ก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อหลังจากได้รับช�ำระจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว

ข)	 รายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ

	 รายได้จากค่าเช่าที่ดินและพื้นที่ในอาคารพักอาศัยและค่าบริการที่เกี่ยวข้องจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์	
	 คงค้างตลอดอายุสัญญาเช่า
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ค)	 รายได้จากสัญญาเช่าการเงิน

	 บริษัทฯ รับรู้รายได้จากสัญญาเช่าการเงินตามอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

ง)	 รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬา

	 บริษัทย่อยรับรู้รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬาเป็นรายได้ตามระยะเวลาของอายุสัญญาสมาชิก

จ)	 ดอกเบี้ยรับ

	 ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยค�ำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

5.2	 ต้นทุนการขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

	 ในการค�ำนวณหาต้นทุนขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ท�ำการ
แบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค�ำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับที่ดิน บ้านพร้อม
ที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนขายในงบก�ำไรขาดทุนตาม
รายได้จากการขายที่ได้บันทึกไว้

	 ต้นทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนซึ่งประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภคและค่าก่อสร้าง

5.3	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง	
ซึ่งถึงก�ำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจ�ำกัดในการเบิกใช้

5.4	 ลูกหนี้การค้า

	 ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจ�ำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ	
ส�ำหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์	
การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุหนี้ 

5.5	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ

	 ต้นทุนอสังหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทุนสุทธิจากส�ำรองเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ โดย	
มีรายละเอียดการค�ำนวณราคาทุนดังนี้

	 ที่ดิน	 -	ราคาทุนของที่ดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักโดยแยกที่ดินตามแต่ละโครงการ

	 งานระหว่างก่อสร้าง	 -	ต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุนงานก่อสร้าง งานสาธารณูปโภคส่วนกลางและ	
	 	 ดอกเบีย้จ่ายทีถ่อืเป็นต้นทนุของโครงการ (ถ้าม)ี โดยต้นทนุงานก่อสร้างและงานสาธารณปูโภค	
	 	 จะบันทึกตามที่เกิดขึ้นจริง

	 สินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุน หรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า ราคาทุนค�ำนวณโดยวิธี	
เข้าก่อนออกก่อน

5.6	 เงินลงทุน

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจาก ค่าเผื่อการด้อยค่า 
(ถ้ามี)

5.7	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในราคาทุนซึ่งรวมต้นทุนการ	
ท�ำรายการ หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบันทึกอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนด้วยราคาทุนหัก ค่าเสื่อมราคาสะสมและ	
ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

54
รายงานประจำ�ปี 2556

ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนค�ำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์	
โดยประมาณ 40 - 50 ปี ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน	
ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเภทที่ดิน

บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจ�ำนวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจ�ำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์	
ในส่วนของก�ำไร หรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี

5.8	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา

	 ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสม และ	
ค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค�ำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์	
โดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณเป็นดังนี้

	 อาคารและสิ่งปลูกสร้าง	 -	5 ปี, 40 - 50	ปี
	 อาคารส�ำนักงานขาย	 -	 3 - 5	ปี
	 เครื่องจักรและอุปกรณ์	 -	 5	ปี
	 เครื่องตกแต่งอุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน	 -	 5 - 10	ปี
	 ยานพาหนะ	 -	 5	ปี

	 ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

	 ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง

บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เมื่อจ�ำหน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้
รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้ หรือการจ�ำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลก�ำไร หรือขาดทุนจากการ
จ�ำหน่ายสินทรัพย์ (ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจ�ำหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์
นั้น) จะรับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี

5.9	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจ�ำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี) ของ
สินทรัพย์นั้น

บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จ�ำกัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์นั้น และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์นั้น
เกิดการด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนระยะเวลาการตัดจ�ำหน่ายและวิธีการตัดจ�ำหน่ายของสินทรัพย์ไม่มี
ตัวตนดังกล่าวทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจ�ำหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จ�ำกัดมีดังนี้

	 คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์	 -	 5 - 10	ปี

5.10	 ต้นทุนการกู้ยืม

	 ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ที่ต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลง
สภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกน�ำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะ
ใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วย
ดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น

	 อัตราการตั้งขึ้นเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ค�ำนวณจากอัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดขึ้นใน	
ระหว่างปีของเงินกู้ยืมเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการ
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5.11	 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคล หรือกิจการที่มีอ�ำนาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ
ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ

	 นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลที่มีสิทธิออกเสียงโดยทางตรง	
หรือทางอ้อมซึ่งท�ำให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่อบริษัทฯ ผู้บริหารส�ำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯ	
ที่มีอ�ำนาจในการวางแผนและควบคุมการด�ำเนินงานของบริษัทฯ

5.12	 สัญญาเช่าระยะยาว

	 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า
ถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่า	
หรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจ�ำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะต�่ำกว่า ภาระผูกพันตามสัญญาเช่า
หักค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบี้ยจ่ายจะบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนตลอด	
อายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์	
ที่เช่าหรืออายุของ สัญญาเช่า แล้วแต่ระยะเวลาใดจะต�่ำกว่า

	 สัญญาเช่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับ	
ผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงาน จ�ำนวนเงินที่จ่ายตามสัญญาเช่าด�ำเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก�ำไรหรือ
ขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า

5.13	 การด้อยค่าของสินทรัพย์

	 ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะท�ำการประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อ	
การลงทุน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาหรือสินทรัพย์
ที่ไม่มีตัวตนอื่นของบริษัทฯ และบริษัทย่อย หากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะ
รับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์
นั้น ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์ หรือมูลค่าจาก	
การใช้สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ มีข้อบ่งชี้ที่แสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่รับรู้
ในงวดก่อนได้หมดไป หรือลดลง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์นั้น และ
จะกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าที่รับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเมื่อมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการที่ใช้ก�ำหนดมูลค่า	
ที่คาดว่าจะได้รับคืนภายหลังจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าครั้งล่าสุด โดยมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ที่	
เพิ่มขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าต้องไม่สูงกว่ามูลค่าตามบัญชีที่ควรจะเป็นหากกิจการไม่เคย
รับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ในงวดก่อนๆ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุน
จากการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยังส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทันที

5.14	 ผลประโยชน์พนักงาน

	 ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

	 โครงการสมทบเงิน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสม
และเงินที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจาก
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สินทรัพย์ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย เงินที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพบันทึกเป็น	
ค่าใช้จ่ายในปีที่เกิดรายการ

	 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระส�ำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน	
ซึ่งบริษัทฯ และบริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส�ำหรับพนักงาน 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยค�ำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละ
หน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ท�ำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าว
ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

	 ผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ส�ำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจาก
งานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในก�ำไรหรือขาดทุน

5.15	 ประมาณการหนี้สิน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต	
ได้เกิดขึ้นแล้วและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไป	
เพื่อปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้นและบริษัทฯ และบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ

5.16	 ภาษีเงินได้

	 ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจ�ำนวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดย
ค�ำนวณจากก�ำไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในกฎหมายภาษีอากร

	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์
และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีที่มี	
ผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับ
รู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้
ในจ�ำนวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่บริษัทฯ จะมีก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่ จะใช้ประโยชน์จาก	
ผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลา
รายงานและจะท�ำการปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ จะไม่มีก�ำไรทาง
ภาษีเพียงพอต่อการน�ำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมด หรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น หากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้อง
กับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

6.	 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ

ในการจัดท�ำงบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการ	
ในเรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินที่แสดงใน	
งบการเงินและต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ�ำนวนที่ประมาณ	
การไว้การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่ส�ำคัญมีดังนี้
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สัญญาเช่า

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจ	
ในการประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่าบริษัทฯ ได้โอนหรือรับความเสี่ยงและผลประโยชน์ใน
สินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่า
จะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจ	
ที่เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น 

มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ไม่มีการซื้อขายในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้ในตลาดซื้อขาย
คล่อง ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว โดยใช้หลักเกณฑ์และ
แบบจ�ำลองการประเมินมูลค่า ซึ่งตัวแปรที่ใช้ในการค�ำนวณมาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรที่มีอยู่ในตลาดโดยค�ำนึงถึง
สภาพคล่อง ข้อมูลความสัมพันธ์ และการเปลี่ยนแปลงของมูลค่าของเครื่องมือทางการเงินในระยะยาว

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา

ในการค�ำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารต้องประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อ	
เลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องท�ำการทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลง
เกิดขึ้น

นอกจากนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจาก
การด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้อง	
ใช้ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

	 การประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

ในการค�ำนวณต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทฯ และบริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน ต้นทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุน
งานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารได้ประมาณ
การต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะๆ หรือ 
เมื่อต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระส�ำคัญ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและขาดทุนทาง
ภาษีที่ไม่ได้ใช้เมื่อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ จะมีก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะใช้ประโยชน์จากผล	
แตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องประมาณการว่าบริษัทฯ ควรรับรู้จ�ำนวนสินทรัพย์ภาษีเงินได้
รอการตัดบัญชีเป็นจ�ำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจ�ำนวนก�ำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัย
ข้อสมมติฐานต่างๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตราการ
เปลี่ยนแปลงในจ�ำนวนพนักงาน เป็นต้น

คดีฟ้องร้อง

บริษัทฯ มีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของ	
คดีที่ถูกฟ้องร้องแล้วและเชื่อมั่นว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบ
ระยะเวลารายงาน
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7.	 รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ในระหว่างปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่ส�ำคัญกับบุคคล หรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าว	
เป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯ และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น	
ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555
รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)
รายได้ค่าบริการจัดการส่วนกลาง - - 3 3
รายได้อื่น - - 7 7
ซื้อที่ดิน - - - 12
รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
ค่าเช่าพื้นที่อาคารและค่าบริการ 5 5 5 5
ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง 1 1 1 1

รายการระหว่างกันของบริษัทฯ กับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีนโยบายการก�ำหนดราคาดังนี้
	ค่าบริการจัดการส่วนกลางและค่าเช่าพื้นที่อาคารและค่าบริการเป็นไปตามเกณฑ์ที่ตกลงร่วมกัน
	ค่าใช้จ่ายส่วนกลางเป็นไปตามเกณฑ์ของนิติบุคคลอาคารชุดที่คิดกับบุคคลทั่วไป
	รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายอื่นเป็นไปตามเกณฑ์ที่คิดกับบุคคลทั่วไป
	ค่าซื้อที่ดินเป็นไปตามราคาประเมินของผู้ประเมินราคาอิสระ
ลักษณะความสัมพันธ์

รายชื่อบริษัท ความสัมพันธ์ เกี่ยวข้องโดย

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด บริษัทย่อย ถือหุ้นทางตรงและมีผู้บริหารร่วมกัน

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด บริษัทย่อย ถือหุ้นทางตรงและมีผู้บริหารร่วมกัน

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด บริษัทย่อย ถือหุ้นทางตรงและมีผู้บริหารร่วมกัน

กลุ่มบุคคลผู้เกี่ยวข้องของบริษัท กรุงเทพ 
   โทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อม

ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ และกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ลูกหนี้อื่น

บริษัทย่อย - - 2,076 2,372

เจ้าหนี้อื่น

บริษัทย่อย - - 325 325

ดอกเบี้ยค้างจ่าย

บริษัทย่อย - - 63 63

เงินประกัน

กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 1,242 1,242 1,242 1,242
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ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่
กรรมการและผู้บริหาร ดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555
ผลประโยชน์ระยะสั้น 35,568 33,715 29,307 27,890
ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 4,537 827 4,334 800
รวม 40,105 34,542 33,641 28,690

8.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

เงินสด 1,589 1,065 229 148
เงินฝากธนาคาร 135,078 236,889 111,617 209,821
รวม 136,667 237,954 111,846 209,969

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เงินฝากกระแสรายวัน เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจ�ำที่มีอายุไม่เกิน 3 เดือนนับจาก	
วันที่ได้มา โดยมีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.40 ถึง 1.55 ต่อปี (2555: ร้อยละ 0.60 ถึง 1.75 ต่อปี)

9.	 เงินลงทุนชั่วคราว
งบการเงินรวม

2556 2555

จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย

(พันบาท) (ร้อยละต่อปี) (พันบาท) (ร้อยละต่อปี)

เงินฝากประจ�ำ อายุ 5 - 12 เดือน 11,238 2.35 - 3.15 10,840 2.75 - 3.50

รวม 11,238 10,840

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555

จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย

(พันบาท) (ร้อยละต่อปี) (พันบาท) (ร้อยละต่อปี)

เงินฝากประจ�ำ อายุ 5 - 12 เดือน 41 2.35 40 2.75

รวม 41 40
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10.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555
ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน
ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ 57 90 - -
เกินช�ำระไม่เกิน 3 เดือน 1,000 968 - -
เกินช�ำระ 3 - 6 เดือน 51 47 - -
รวมลูกหนี้การค้า 1,108 1,105 - -
ลูกหนี้อื่น
ลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - - 2,076 2,372
ลูกหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 7,451 611 7,035 174
รายได้ค้างรับ 11,480 11,510 11,399 11,371
เงินทดรองจ่าย 904 975 750 927
ดอกเบี้ยค้างรับ 3 91 3 91
รวมลูกหนี้อื่น 19,838 13,187 21,263 14,935
หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (9,005) (9,008) (8,667) (8,667)
รวมลูกหนี้อื่น - สุทธิ 10,833 4,179 12,596 6,268
รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 11,941 5,284 12,596 6,268

11.	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ
 (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555 2556 2555

ที่ดิน 1,052,736 1,184,089 1,051,740 1,183,424
งานระหว่างก่อสร้าง 1,566,233 1,273,900 1,566,233 1,275,251
รวม 2,618,969 2,457,989 2,617,973 2,458,675
หัก : ส�ำรองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ
	 ลดลงของมูลค่าโครงการ (3,521) (4,981) (1,570) (3,030)
ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ 2,615,448 2,453,008 2,616,403 2,455,645
สินค้าคงเหลืออื่น 556 621 - -
รวม 2,616,004 2,453,629 2,616,403 2,455,645

บริษัทฯ ได้น�ำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 2,133 ล้านบาท	
(2555: 1,982 ล้านบาท) ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนหนึ่ง จ�ำนวน 6 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ:	
3 ล้านบาท) เป็นที่ดินพร้อมขายที่เป็นการถือกรรมสิทธิ์ร่วมระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง โดยบริษัทฯ และ	
บริษัทย่อยบันทึกมูลค่าต้นทุนของที่ดินตามส่วนที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ฝ่ายละกึ่งหนึ่ง

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์ จ�ำนวน	
14 ล้านบาท (2555: ไม่มี) โดยค�ำนวณจากอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนในอัตราร้อยละ 5



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

61
รายงานประจำ�ปี 2556

ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯ
(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555

มูลค่าประมาณของโครงการที่เปิดด�ำเนินการอยู่และเริ่มมีการท�ำสัญญาแล้ว 10,975 12,640

จ�ำนวนเงินที่ได้ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 7,160 8,065

ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดด�ำเนินการอยู่ 65.24 63.81

จ�ำนวนเงินตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง

   ที่ยังไม่ได้รับรู้เป็นรายได้ 4,669 4,950

12.	 ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงิน / เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน

เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2550 บริษัทฯ ท�ำสัญญาให้เช่าที่ดินและอาคารศูนย์การค้ากับบริษัทแห่งหนึ่ง มีระยะเวลาเช่า 25 ปี	
5 เดือน นับจากวันที่ 23 สิงหาคม 2550 โดยมีค่าเช่าทั้งหมดรวมจ�ำนวนเงิน 97.3 ล้านบาท ซึ่งบริษัทฯ ได้รับค่าเช่าตาม
สัญญา ณ วันจดทะเบียนรวมจ�ำนวน 24 ล้านบาท และส่วนที่เหลือได้รับค่าเช่างวดแรกส�ำหรับระยะเวลาเช่า 17 เดือน ใน
อัตรา 2.4 ล้านบาท จากนั้นเป็นค่าเช่า รายปี โดยปีที่ 2-5 ค่าเช่าปีละ 2.4 ล้านบาท จากนั้นอัตราค่าเช่าเพิ่มขึ้นร้อยละ 10 
ทุกๆ 5 ปี บริษัทฯ รับรู้รายได้ค่าเช่าที่ดินและอาคารตามสัญญาเช่าโดยวิธีการปันส่วนค่าเช่าทั้งหมดตามสัญญาเช่า	
ด้วยมูลค่ายุติธรรมของที่ดินและอาคารศูนย์การค้าโดยมีรายละเอียดดังนี้

12.1	 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจ�ำนวน 64.2 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าอาคาร ณ	
วันจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ�ำนวน 15.8 ล้านบาท และส่วนที่เหลือรับช�ำระในอัตราร้อยละ 66 ของค่าเช่าแต่ละปีตาม
สัญญาข้างต้น บริษัทฯ รับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าทางการเงินซึ่ง มีลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงิน	
คงเหลือดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกว่า 5 ปี รวม

เงินลงทุนขั้นต้นตามสัญญาเช่า 1,742 7,144 29,804 38,690

รายได้ทางการเงินรอรับรู้ (112) (401) (686) (1,199)

มูลค่าปัจจุบันของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ 
	 ลูกหนี้ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า 1,630 6,743 29,118 37,491

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกว่า 5 ปี รวม

เงินลงทุนขั้นต้นตามสัญญาเช่า 1,742 6,970 31,720 40,432

รายได้ทางการเงินรอรับรู้ (117) (421) (778) (1,316)

มูลค่าปัจจุบันของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ 
	 ลูกหนี้ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า 1,625 6,549 30,942 39,116
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12.2	 ค่าเช่าที่ดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจ�ำนวน 33.1 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน ณ	
วันจดทะเบียนเช่าคิดเป็นจ�ำนวน 8.2 ล้านบาท และส่วนที่เหลือรับช�ำระในอัตราร้อยละ 34 ของค่าเช่าแต่ละปีตาม
สัญญาข้างต้น บริษัทฯ ทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าที่ดินตามสัญญาเช่าด�ำเนินงานตลอดอายุสัญญาเช่า โดยมี	
รายละเอียด ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555

จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ลูกหนี้ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่าด�ำเนินงานคงเหลือ

ภายใน 1 ปี 898 898

1 - 5 ปี 3,680 3,590

เกินกว่า 5 ปี 15,353 16,341

รวม 19,931 20,829

บวก: เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน (สุทธิจากการรับรู้รายได้) 6,133 6,460

รายได้ค่าเช่าที่ดินรอการรับรู้ในอนาคต 26,064 27,289

13.	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ชื่อบริษัท ทุนช�ำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผื่อการด้อยค่า สุทธิ

2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555

(ร้อยละ) (ร้อยละ)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด 500,000 500,000 81.30 81.30 409,374  409,374 (14,984) (11,321) 394,390 398,053

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 1,150,000 1,150,000 99.13 99.13 934,680 934,680 (509,832) (509,248) 424,848 425,432

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด 160,000 160,000 60.00 60.00 96,000 96,000 - - 96,000 96,000

1,440,054 1,440,054 (524,816) (520,569) 915,238 919,485

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟคงเหลือจ�ำนวน 343 หน่วยสมาชิก ซึ่งบริษัทฯ ไม่ได้บันทึก
บัญชีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟดังกล่าวไว้ในงบการเงิน เนื่องจากบริษัทฯ ได้รับสิทธิสมาชิกดังกล่าวจากการลงทุนในบริษัท
ย่อยแห่งหนึ่งโดยไม่คิดมูลค่า



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

63
รายงานประจำ�ปี 2556

14.	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 มูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดิน
อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร รวม ที่ดิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556:
ราคาทุน 742,220 828,606 1,570,826 541,948
หัก: ค่าเสื่อมราคาสะสม
หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่า

-
(261,385)

(611,973)
-

(611,973)
(261,385)

-
(193,613)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 480,835 216,633 697,468 348,335
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555:
ราคาทุน 247,260 828,345 1,075,605 46,987
หัก: ค่าเสื่อมราคาสะสม - (605,831) (605,831) -
หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่า (67,773) - (67,773) -
มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 179,487 222,514 402,001 46,987

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส�ำหรับปี 2556 และ 2555 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 402,001 410,548 46,987 46,987

ซื้อเพิ่ม 2,548 1,046 - -

จ�ำหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่จ�ำหน่าย - (9) - -

โอนเข้า - มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่โอน 289,536 - 289,294 -

โอนกลับค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า 12,054 - 12,054 -

ค่าเสื่อมราคา (8,671) (9,584) - -

มูลค่าตามบัญชีปลายปี 697,468 402,001 348,335 46,987

มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555
ที่ดิน 570,796 264,309 438,580 131,809
อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 265,085 265,100 - -

มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดส�ำหรับที่ดินของบริษัทฯ และเกณฑ์มูลค่าบังคับขาย
ส�ำหรับที่ดินและอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษัทย่อย 

บริษัทฯ ได้น�ำที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 43 ล้านบาท (2555: 43 ล้านบาท)	
ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร
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15.	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวม

ที่ดินและ
ส่วนปรับปรุง

ที่ดิน
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง

เครื่องจักร
และอุปกรณ์

เครื่องตกแต่ง
ส�ำนักงาน

เครื่องใช้
ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์
ระหว่าง
ก่อสร้าง รวม

ราคาทุน
1 มกราคม 2555 156,234 448,104 37,526 19,352 21,298 20,028 4,093 706,635
ซื้อเพิ่ม - 703 524 322 1,601 485 25,834 29,469
จ�ำหน่าย - (34,600) (47) (64) (409) - - (35,120)

โอนเข้า (ออก) - 25,202 18 2,337 226 - (27,834) (51)
31 ธันวาคม 2555 156,234 439,409 38,021 21,947 22,716 20,513 2,093 700,933
ซื้อเพิ่ม - 73 1,067 742 1,148 1,032 6,275 10,337
จ�ำหน่าย (66) (76) (130) (951) (613) (1,849) - (3,685)
โอนเข้า (ออก) - 18 (42) (2,571) (146) - (24) (2,765)

31 ธันวาคม 2556 156,168 439,424 38,916 19,167 23,105 19,696 8,344 704,820
ค่าเสื่อมราคาสะสม
1 มกราคม 2555 803 235,094 33,009 6,630 17,159 15,232 - 307,927
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 16,036 2,017 3,624 1,800 1,609 - 25,086
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ
	 ส่วนที่จ�ำหน่าย - (28,955) (45) (50) (409) - - (29,459)
ค่าเสื่อมราคาสะสมส�ำหรับ	
	 ส่วนที่โอนออก

- - (35) - (16) - - (51)

31 ธันวาคม 2555 803 222,175 34,946 10,204 18,534 16,841 - 303,503
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 13,607 1,275 3,999 1,479 842 - 21,202
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ
	 ส่วนที่จ�ำหน่าย (66) (49) (82) (892) (594) (953) - (2,636)

ค่าเสื่อมราคาสะสมส�ำหรับ
	 ส่วนที่โอนออก - - (78) (1,715) (112) - - (1,905)

31 ธันวาคม 2556 737 235,733 36,061 11,596 19,307 16,730 - 320,164

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ที่ดินและ
ส่วนปรับปรุง

ที่ดิน

อาคาร
และ

สิ่งปลูกสร้าง
เครื่องจักร
และอุปกรณ์

เครื่องตกแต่ง
ส�ำนักงาน

เครื่องใช้
ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์
ระหว่าง
ก่อสร้าง รวม

ค่าเผื่อการด้อยค่า  

1 มกราคม 2555 - 3,680 - - - - - 3,680

31 ธันวาคม 2555 - 3,680 - - - - - 3,680

31 ธันวาคม 2556 - 3,680 - - - - - 3,680

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

31 ธันวาคม 2555 155,431 213,554 3,075 11,743 4,182 3,672 2,093 393,750

31 ธันวาคม 2556 155,431 200,011 2,855 7,571 3,798 2,966 8,344 380,976

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี

2555 (4 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนขายและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 25,086

2556 (3 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนขายและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 21,202
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(หน่วย: พันบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดินและ
ส่วนปรับปรุง

ที่ดิน
อาคารและ
สิ่งปลูกสร้าง

เครื่องจักร
และอุปกรณ์

เครื่อง
ตกแต่ง

ส�ำนักงาน
เครื่องใช้
ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์
ระหว่าง
ก่อสร้าง รวม

ราคาทุน
1 มกราคม 2555 4,386 124,817 1,908 19,351 12,799 16,569 4,092 183,922
ซื้อเพิ่ม - 703 202 322 1,090 485 25,835 28,637
จ�ำหน่าย - (34,600) (47) (65) (409) - - (35,121)
โอนเข้า (ออก) - 25,202 53 2,337 242 - (27,834) -
31 ธันวาคม 2555 4,386 116,122 2,116 21,945 13,722 17,054 2,093 177,438
ซื้อเพิ่ม - 73 603 524 984 1,032 6,237 9,453
จ�ำหน่าย (66) (76) (128) (1,657) (645) (1,849) - (4,421)
โอนเข้า (ออก) - 18 - (1,865) 6 - (24) (1,865)
31 ธันวาคม 2556 4,320 116,137 2,591 18,947 14,067 16,237 8,306 180,605
ค่าเสื่อมราคาสะสม
1 มกราคม 2555 803 39,552 1,397 6,629 10,109 12,298 - 70,788

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 12,870 230 3,624 1,053 1,372 - 19,149
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับส่วนที่จ�ำหน่าย - (28,956) (45) (51) (409) - - (29,461)
31 ธันวาคม 2555 803 23,466 1,582 10,202 10,753 13,670 - 60,476
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 10,619 256 3,845 1,105 661 - 16,486
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ
ส่วนที่จ�ำหน่าย (66) (49) (84) (1,359) (619) (953) - (3,130)
ค่าเสื่อมราคาสะสมส�ำหรับ
	 ส่วนที่โอนออก - - - (1,247) - - - (1,247)
31 ธันวาคม 2556 737 34,036 1,754 11,441 11,239 13,378 - 72,585
มูลค่าสุทธิตามบัญชี
31 ธันวาคม 2555 3,583 92,656 534 11,743 2,969 3,384 2,093 116,962
31 ธันวาคม 2556 3,583 82,101 837 7,506 2,828 2,859 8,306 108,020
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี
2555 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 19,149
2556 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 16,486

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จ�ำนวนหนึ่งซึ่งตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่	
ยังใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจ�ำนวนเงิน 96 ล้าน
บาท (เฉพาะบริษัทฯ: 43 ล้านบาท) (2555: 80 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 31 ล้านบาท))

บริษัทฯ ได้น�ำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 5 ล้านบาท	
(2555: 6 ล้านบาท) ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร
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16. 	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ - ราคาทุน 4,908 4,540 3,952 3,584

หัก: ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (4,036) (3,467) (3,252) (2,791)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 872 1,073 700 793

ราคาตามบัญชีต้นปี 1,073 1,584 793 1,141

ซื้อเพิ่ม 368 220 368 220

ตัดจ�ำหน่าย (569) (731) (461) (568)

ราคาตามบัญชีปลายปี 872 1,073 700 793

17.	 ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา
 (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ที่ดิน 1,763,736 1,543,484 1,601,000 1,380,748

ต้นทุนการพัฒนา 27,252 16,320 27,252 16,320

รวม 1,790,988 1,559,804 1,628,252 1,397,068

หัก: ส�ำรองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลง
   ของมูลค่า (59,712) (255,874) (59,645) (255,807)

สุทธิ 1,731,276 1,303,930 1,568,607 1,141,261

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ที่ดินรอการพัฒนาส่วนหนึ่งจ�ำนวน 8 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 4 ล้านบาท) (2555: 8 ล้านบาท 
(เฉพาะบริษัทฯ: 4 ล้านบาท)) เป็นที่ดินที่ถือกรรมสิทธิ์ร่วมระหว่าง บริษัทฯ และบริษัทย่อย โดยบันทึกมูลค่าต้นทุนของ	
ที่ดินตามส่วนที่เป็นเจ้าของฝ่ายละกึ่งหนึ่ง

ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา	
จ�ำนวน 8 ล้านบาท (2555: ไม่มี) โดยค�ำนวณจากอัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนในอัตราร้อยละ 5

บริษัทฯ ได้น�ำที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 161 ล้านบาท (2555: 161 ล้านบาท)	
ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร

18.	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 118,009 93,752 114,477 90,557

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - - 325 325

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 16,346 18,276 15,191 17,098

รวม 134,355 112,028 129,993 107,980
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19.	 เงินกู้ยืมระยะยาว
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 549,481 -

หัก: ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี (2,381) -

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 547,100 -

การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีรายละเอียดดังนี้

	 (หน่วย: พันบาท)
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 -

บวก : กู้เพิ่ม 1,477,100

หัก : จ่ายช�ำระ (927,619)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 549,481

เงินกู้ยืมระยะยาวที่เบิกใช้ในปี 2556 เป็นเงินกู้ยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชย์ในประเทศหลายสัญญาโดยสาระส�ำคัญของ
วงเงินสินเชื่อรวมมีดังนี้

วงเงินสินเชื่อ	 :	 3,490 ล้านบาท
อัตราดอกเบี้ย	 :	 อัตรา MLR - 1% หรืออัตรา MLR - 0.5% ขึ้นอยู่กับระยะเวลาการจ่าย ช�ำระคืนตาม	
	 	 	 ที่ระบุในสัญญา
ก�ำหนดช�ำระดอกเบี้ย	 :	 รายเดือน
ก�ำหนดช�ำระคืนเงินต้น	 :	 ช�ำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละ 70 ของราคาห้องชุดที่มีการโอนกรรมสิทธิ์และต้องช�ำระ	
	 	 	 คืนเงินต้นทั้งหมดเมื่อครบก�ำหนด 48 เดือนหรือ 60 เดือน (ขึ้นอยู่กับเงื่อนไขที่ระบุ	
	 	 	 ในสัญญา) นับจากวันเบิกเงินกู้ครั้งแรก

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ มีวงเงินกู้ยืมระยะยาวตามสัญญาสินเชื่อกับธนาคารที่ยังมิได้เบิกใช้เป็นจ�ำนวน	
2,013 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2555: 3,490 ล้านบาท)

เงินกู้ยืมและวงเงินสินเชื่อดังกล่าวค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามที่กล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ	
11, 14, 15 และ 17 ตามล�ำดับ

20.	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

เงินประกันผลงาน 20,385 17,428 20,385 17,386

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 10,823 11,309 4,606 5,088

รวม 31,208 28,737 24,991 22,474
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21.	 ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

จ�ำนวนเงินส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงาน แสดงได้ดังนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี 6,848 5,937 5,811 4,749
ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 1,708 1,168 1,261 879
ต้นทุนดอกเบี้ย 278 229 224 183
ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างปี (3,742) (486) (3,742) -
(ก�ำไร) ขาดทุนจากการประมาณการ
   ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 3,055 - 2,569 -
ต้นทุนบริการในอดีต 1,286 - 1,286 -
ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 9,433 6,848 7,409 5,811

	 ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 1,708 1,168 1,261 879
ต้นทุนดอกเบี้ย 278 229 224 183
(ก�ำไร) ขาดทุนจากการประมาณการ
   ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 3,055 - 2,569 -
ต้นทุนบริการในอดีต 1,286 - 1,286 -
รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน 6,327 1,397 5,340 1,062

ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้ในค่าใช้จ่ายในการบริหารในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทั้งจ�ำนวน

สมมติฐานที่ส�ำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
2556 2555

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)
อัตราคิดลด 3.66 - 3.93 2.80 - 3.47
อัตราการขึ้นเงินเดือนเฉลี่ยในอนาคต 4 - 6 5
อัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวนพนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ) 6 - 36 0 - 20

จ�ำนวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์และภาระผูกพันที่ถูกปรับปรุงจากผลของประสบการณ์ส�ำหรับปีปัจจุบัน
และสามปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์ จ�ำนวนภาระผูกพันที่ถูกปรับปรุงจากผลของประสบการณ์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ปี 2556 9,433 7,409 (388) (444)

ปี 2555 6,848 5,811 - -

ปี 2554 5,937 4,749 - -

ปี 2553 4,793 3,776 - -
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22.	 ทุนเรือนหุ้น

ในระหว่างปี 2554 บริษัทฯ ได้รับช�ำระเงินค่าหุ้นเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิของใบส�ำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ 
ESTAR-W1 จ�ำนวน 593,035,591 หน่วย ราคาใช้สิทธิหุ้นละ 0.424 บาท และ ESTAR-W2 จ�ำนวน 12,845 หน่วย 	
ราคาใช้สิทธิหุ้นละ 1 บาท รวมเป็นเงิน 252 ล้านบาท โดยใช้มูลค่าใบส�ำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสามัญจ�ำนวน 3 ล้านบาท	
ซึ่งบริษัทฯ ได้แสดงไว้ในบัญชี “เงินรับล่วงหน้าค่าหุ้นสามัญ” ในงบแสดงฐานะการเงิน การใช้สิทธิดังกล่าวเป็นผลให้จ�ำนวน
หุ้นสามัญที่ออกและช�ำระแล้วและส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญของบริษัทฯ เพิ่มขึ้นในระหว่างปี 2555 ดังนี้

จ�ำนวนหุ้น ทุนช�ำระแล้ว ส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญ

(พันหุ้น) (พันบาท) (พันบาท)

ณ วันต้นปี 4,429,198 4,429,198 (90,991)

เพิ่มทุนจากการใช้สิทธิของใบส�ำคัญแสดงสิทธิ 593,048 593,048 (338,274)

ณ วันปลายปี 5,022,246 5,022,246 (429,265)

เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2555 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช�ำระแล้วเป็น 5,022 ล้านบาทกับกระทรวงพาณิชย์ และ	
บริษัทฯ ได้ยื่นขอให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยรับหุ้นเพิ่มทุนจ�ำนวน 593 ล้านหุ้นดังกล่าวเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียน
เพิ่มเติม และได้รับอนุมัติให้หุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์ได้ตั้งแต่วันที่ 24 มกราคม 2555

เมื่อวันที่ 27 เมษายน 2555 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ มีมติอนุมัติการลดทุนจดทะเบียนของบริษัทฯ จาก 
10,818,493,916 บาท เป็น 5,022,246,185 บาท ด้วยวิธีการยกเลิกหุ้นสามัญจดทะเบียนที่ยังมิได้ออกจ�ำหน่ายจ�ำนวน 
5,796,247,731 หุ้น บริษัทฯ ได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนจดทะเบียนเป็น 5,022,246,185 บาท กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อ
วันที่ 10 พฤษภาคม 2555

23.	 ส�ำรองตามกฎหมาย

ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรรก�ำไรสุทธิ	
ประจ�ำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนส�ำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิประจ�ำปี หักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) 
จนกว่าทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส�ำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถน�ำไปจ่าย	
เป็นเงินปันผลได้

24.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

	 รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้
(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

ซื้อที่ดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี 1,104,114 708,257 1,104,114 708,257

การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	
   และสินค้าคงเหลือ (83,208) (467,624) (83,272) (467,456)

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน 116,857 95,188 83,871 65,454

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 30,441 35,401 16,947 19,717

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 169,457 130,317 161,857 123,778

ต้นทุนสินค้าอื่นที่เกิดขึ้นและรับรู้ในปี 8,130 6,923 - -
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25.	 ภาษีเงินได้ 

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:

ภาษีเงินได้นิติบุคคลส�ำหรับปี - - - -

รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้นิติบุคคลของปีก่อน - - - -

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิดผลแตกต่าง

	 ชั่วคราวและการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราว 43,110 (23,442) 43,276 (23,477)

ผลกระทบต่อภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 จากการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษี - 1,057 - 1,057

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 43,110 (22,385) 43,276 (22,420)

รายการกระทบยอดจ�ำนวนเงินระหว่างค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้กับผลคูณของก�ำไรทางบัญชีกับอัตราภาษีที่ใช้ส�ำหรับปีสิ้นสุด	
วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 สามารถแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 191,149 (144,958) 199,649 (134,898)

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล 20% 23% 20% 23%

ก�ำไร (ขาดทุน) ทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล

	 คูณอัตราภาษี 38,230 (33,340) 39,930 (31,027)

ผลกระทบต่อภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการ
	 เปลี่ยนแปลงอัตราภาษี - 1,057 - 1,057

ผลกระทบทางภาษีส�ำหรับ:

	 ค่าใช้จ่ายต้องห้าม 4,222 825 4,102 673

	 รายได้ที่ต้องเสียภาษีเพิ่มเติม 1,171 4,656 1,171 4,323

	 ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น (6,685) (8,239) (30) (19)

	 ขาดทุนสะสมทางภาษี 8,069 10,083 - -

 	 อื่นๆ (1,897) 2,573 (1,897) 2,573

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 43,110 (22,385) 43,276 (22,420)
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ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่
31 ธันวาคม

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม

2555

ณ วันที่
1 มกราคม

2555

ณ วันที่
31 ธันวาคม

2556

ณ วันที่
31 ธันวาคม

2555

ณ วันที่
1 มกราคม

2555

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 1,487 - - 1,487 - -

ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือ 314 606 5,121 314 606 5,121

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 50,651 51,161 53,934 50,651 51,161 53,934

เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน 588 490 450 588 490 450

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 1,887 1,401 1,366 1,482 1,162 1,092

ขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ 21,521 65,991 37,363 21,521 65,991 37,363

อื่นๆ 335 - - 335 - -

รวม 76,783 119,649 98,234 76,378 119,410 97,960

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 6,879 5,339 4,331 6,879 5,339 4,331

อื่นๆ - 1,296 3,273 - 1,296 3,273

รวม 6,879 6,635 7,604 6,879 6,635 7,604

ในเดือนตุลาคม 2554 คณะรัฐมนตรีได้มีมติให้ปรับลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากอัตราร้อยละ 30 เป็นร้อยละ 23 	
ในปี 2555 และเป็นร้อยละ 20 ตั้งแต่ป ี2556 เป็นต้นไป และในเดือนธันวาคม 2554 ได้มีพระราชกฤษฎีกาประกาศลด	
อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลเพื่อให้เป็นไปตามมติคณะรัฐมนตรีดังกล่าวส�ำหรับปี 2555 - 2557 บริษัทฯ ได้สะท้อน	
ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราภาษีดังกล่าวในการค�ำนวณภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีตามที่แสดงไว้ข้างต้นแล้ว 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทย่อยมีขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ จ�ำนวน 230 ล้านบาท (2555: 216 ล้านบาท)	
ที่บริษัทย่อยไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เนื่องจากพิจารณาแล้วเห็นว่าบริษัทย่อยอาจไม่มีก�ำไรทาง	
ภาษีในอนาคตเพียงพอที่จะน�ำขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ข้างต้นมาใช้ประโยชน์ได้

26.	 ก�ำไรต่อหุ้น

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยหารก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปีที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมก�ำไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น) ด้วยจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ก�ำไร (ขาดทุน) ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้น 
  ของบริษัทฯ (พันบาท) 149,466 (121,630) 156,373 (112,478)

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ย ถ่วงน�้ำหนัก (พันหุ้น) 5,022,246 5,022,246 5,022,246 5,022,246

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น (บาท/หุ้น) 0.030 (0.024) 0.031 (0.022)
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27.	 ข้อมูลทางการเงินจ�ำแนกส่วนงาน

ข้อมูลส่วนงานด�ำเนินงานที่น�ำเสนอนี้สอดคล้องกับรายงานภายในของบริษัทฯ ที่ผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�ำเนิน
งานได้รับและสอบทานอย่างสม�่ำเสมอเพื่อใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผลการ
ด�ำเนินงานของส่วนงาน

เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑ์
และบริการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงานทั้งสิ้น 3 ส่วนงาน ดังนี้ 

(1) 	ส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
(2)	 ส่วนงานธุรกิจให้บริการสนามกอล์ฟ 
(3)	 ส่วนงานธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

ผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจสูงสุดสอบทานผลการด�ำเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อวัตถุประสงค์ในการตัดสินใจ	
เกี่ยวกับการจัดสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบัติงาน บริษัทฯ ประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดย
พิจารณาจากก�ำไรหรือขาดทุนจากการด�ำเนินงานและสินทรัพย์รวม ซึ่งวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับที่ใช้ในการวัดก�ำไร 
หรือขาดทุนจากการด�ำเนินงานและสินทรัพย์รวมในงบการเงิน

บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้เกณฑ์ในการก�ำหนดราคาระหว่างกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 7

ข้อมูลรายได้ ก�ำไร และสินทรัพย์รวมของส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 
2555 มีดังต่อไปนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

ธุรกิจให้บริการ
สนามกอล์ฟ ธุรกิจให้เช่า รวม

2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่)

รายได้จากลูกค้าภายนอก 1,542 326 49 45 34 32 1,625 403

ก�ำไรจากการด�ำเนินงานตามส่วนงาน 523 93 11 7 13 12 547 112

รายได้และค่าใช้จ่ายที่ไม่ได้ปันส่วน:

รายได้อื่น 19 29

ค่าใช้จ่ายในการขาย (169) (130)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (181) (169)

ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ (12) -

โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 15 13

ต้นทุนทางการเงิน (28) -

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (43) 22

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย 1 1

ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 149 (122)
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(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 

ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์

ธุรกิจให้บริการ
สนามกอล์ฟ ธุรกิจให้เช่า รวม

2556 2555 2556 2555 2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่)

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 2,611 2,448 5 5 - - 2,616 2,453

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 305 4 - - 392 398 697 402

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 93 102 287 291 1 1 381 394

ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา 1,727 1,300 4 4 - - 1,731 1,304

สินทรัพย์ส่วนกลาง 485 468

รวมสินทรัพย์ของส่วนงาน 5,910 5,021

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

	 ที่ไม่รวมเครื่องมือทางการเงิน สินทรัพย์ภาษี	
	 เงินได้รอการตัดบัญชีและสินทรัพย์
	 ไม่หมุนเวียนอื่นๆ 758 152 1 1 3 1 762 154

ข้อมูลเกี่ยวกับเขตภูมิศาสตร์ 

บริษัทฯ และบริษัทย่อยด�ำเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือประเทศไทย ดังนั้นรายได้และสินทรัพย์ที่แสดงอยู ่	
ในงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แล้ว

ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่

ในปี 2556 และ 2555 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับ หรือมากกว่าร้อยละ 10 ของราย
ได้ของกิจการ

28.	 กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพขึ้นตามพระราช
บัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานจ่ายสมทบกองทุนดังกล่าวเป็นรายเดือน	
ในอัตราร้อยละ 3 - 5 ของเงินเดือน กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดยบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนอยุธยา จ�ำกัด	
และจะถูกจ่ายให้แก่พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ในระหว่าง	
ปี 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ�ำนวนเงิน 2 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 2 ล้านบาท) (2555:	
2 ล้านบาท เฉพาะบริษัทฯ: 2 ล้านบาท)

29.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นคงเหลืออยู่ดังต่อไปนี้

29.1	 บริษัทฯ มีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซึ่งรวมถึงการว่าจ้างออกแบบโครงการและการตกแต่ง
ภายในเป็นจ�ำนวนเงิน 1,730 ล้านบาท (2555: 706 ล้านบาท)

29.2	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เข้าท�ำสัญญาเช่าด�ำเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการเช่าพื้นที่อาคาร อุปกรณ์ และสัญญาบริการ
ซึ่งมีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงาน	
ดังกล่าวดังนี้
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(หน่วย: ล้านบาท)

จ่ายช�ำระ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555 2556 2555

(ปรับปรุงใหม่) (ปรับปรุงใหม่)

ภายใน 1 ปี 17 14 13 11

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 4 8 4 8

29.3	 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีภาระผูกพันตามสัญญารับบริการรถกอล์ฟกับบริษัทแห่งหนึ่งเป็นระยะเวลา 3 ปี สัญญาเริ่ม
ตั้งแต่วันที่ 1 พฤศจิกายน 2554 ถึงวันที่ 31 ตุลาคม 2557 โดยช�ำระค่าบริการเป็นรายเดือนในอัตราร้อยละ 50 ของ
รายได้ที่ได้รับค่าบริการรถกอล์ฟจากลูกค้า 

29.4	 หนังสือค�้ำประกันธนาคาร

	 บริษัทฯ มีหนังสือค�้ำประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯ ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ คงเหลืออยู่ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

2556 2555

หนังสือค�้ำประกันการจัดสรรพื้นที่โครงการ 13 13

หนังสือค�้ำประกันการจัดหาและการบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภค 59 59

หนังสือค�้ำประกันการใช้ไฟฟ้า 9 6

หนังสือค�้ำประกันลิฟท์ 105 5

รวม 186 83

	 วงเงินสินเชื่อหนังสือค�้ำประกันธนาคารค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทฯ

29.5	 คดีความ

	 ในเดือนมกราคม 2554 ลูกค้ารายหนึ่งได้ฟ้องต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต้ ขอให้บริษัทฯ คืนเงินมัดจ�ำค่าซื้อห้องชุด	
ในโครงการของบริษัทฯ เป็นจ�ำนวนเงิน 1 ล้านบาท โดยอ้างเหตุว่าบริษัทฯ ไม่ได้แก้ไขข้อช�ำรุดบกพร่องของห้อง	
ชุดที่ซื้อขาย บริษัทฯ ได้ต่อสู้คดีว่าโจทก์เป็นฝ่ายผิดสัญญาไม่ไปจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดตามที่ระบุ	
ในสัญญา เมื่อวันที่ 1 สิงหาคม 2554 ศาลชั้นต้นได้มีค�ำพิพากษายกฟ้องจ�ำเลย ต่อมาโจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ค�ำพิพากษา
ของศาลชั้นต้นต่อศาลอุทธรณ์ซึ่งภายหลังศาลอุทธรณ์ได้พิจารณาและมีค�ำพิพากษายืนตามศาลชั้นต้น เมื่อวันที่ 	
21 มีนาคม 2556 โจทก์ได้ยื่นฎีกาค�ำพิพากษาของศาลอุทธรณ์ต่อศาลฎีกา ปัจจุบันคดีอยู่ในระหว่างการพิจารณา	
ของศาลฎีกาซึ่งฝ่ายบริหารของบริษัทฯ คาดว่าคดีความดังกล่าวจะไม่เกิดผลเสียหายที่เป็นสาระส�ำคัญต่อบริษัทฯ

30.	 เครื่องมือทางการเงิน

30.1	 นโยบายการบริหารความเสี่ยง

	 เครื่องมือทางการเงินที่ส�ำคัญของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดง
รายการและการเปิดเผยข้อมูลส�ำหรับเครื่องมือทางการเงิน” ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด เงิน
ลงทุนชั่วคราว ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น และเงินกู้ยืม
ระยะยาว บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหาร
ความเสี่ยงดังนี้ 
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	 ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ฝ่ายบริหาร	
ควบคุมความเสี่ยงนี้โดยการก�ำหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯ และ
บริษัทย่อยจึงไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระส�ำคัญจากการให้สินเชื่อ นอกจากนี้ การให้สินเชื่อของ	
บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่
จ�ำนวนมากราย จ�ำนวนเงินสูงสุดที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของ
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน

	 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่ส�ำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุน
ชั่วคราว ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงินและเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่	
มีอัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดหรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน

	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินที่ส�ำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และส�ำหรับสินทรัพย์และหนี้สิน
ทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบก�ำหนด หรือวันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่	
(หากวันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม
ราคาตลาด

ภายใน
1 ปี

มากกว่า 
1 ถึง 5 ปี

มากกว่า
5 ปี

ไม่มีอัตรา
ดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ย

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 126 11 137 0.40 - 1.55
เงินลงทุนชั่วคราว - - - 11 - 11 2.50 - 3.00
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 12 12 -

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 2 7 29 - - 38 0.30
หนี้สินทางการเงิน
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 134 134 -
เงินกู้ยืมระยะยาว - - - 549 - 549 MLR-1

(หน่วย: ล้านบาท)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตราดอกเบี้ย
ปรับขึ้นลงตาม
ราคาตลาด

ภายใน 
1 ปี

มากกว่า 
1 ถึง 5 ปี

มากกว่า
5 ปี

ไม่มีอัตรา
ดอกเบี้ย รวม อัตราดอกเบี้ย

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด     - - - 227 11 238 0.60 - 1.75
เงินลงทุนชั่วคราว - - - 11 - 11 2.75 - 3.50
ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 5 5 -
ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 2 6 31 - - 39 0.30
หนี้สินทางการเงิน
เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 112 112 -
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30.2	 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

	 เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯ จัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินกู้ยืมระยะยาวมีอัตราดอกเบี้ยปรับ
ขึ้นลงตามอัตราตลาด บริษัทฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

	 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ�ำนวนเงินที่ผู้ซื้อและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายช�ำระหนี้สินในขณะที่ทั้ง
สองฝ่ายมีความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มี
ความเกี่ยวข้องกัน วิธีการก�ำหนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กับลักษณะของเครื่องมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะก�ำหนด
จากราคาตลาดล่าสุด หรือก�ำหนดขึ้นโดยใช้เกณฑ์การวัดมูลค่าที่เหมาะสม 

31.	 การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่ส�ำคัญของกลุ่มบริษัทฯ คือการจัดให้มีซึ่งโครงสร้างทุนที่เหมาะสมเพื่อสนับสนุน	
การด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ และเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับ ผู้ถือหุ้นโดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 กลุ่มบริษัท
มีอัตราส่วนหนี้สินรวมต่อทุนเท่ากับ 0.35:1 (2555: 0.19:1)

32.	 การอนุมัติงบการเงิน

	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2557
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