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รายงานประจำ�ปี 2557

สาส์นจากประธานกรรมการ 

เรียนท่านผู้ถือหุ้น 

	 ในปี 2557 ที่ผ่านมาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ชะลอตัวจากปัจจัยลบหลายประการท้ังปัญหาความไม่สงบจากสถานการณ์
การเมืองในประเทศที่ต่อเนื่องยาวนานปัญหาหนี้สิ้นภาคครัวเรือนท่ีเพ่ิมสูงขึ้นและปัญหาเศรษฐกิจในประเทศท่ีซบเซา แม้ว่าใน
กลางปี 2557 ได้มีการจัดตั้งรัฐบาลโดยคณะรักษาความสงบแห่งชาติ และได้มีการออกนโยบายกระตุ้นเศรษฐกิจ แต่ก็ต้องใช้เวลา
ในการเรียกความเชื่อมั่นจากผู้บริโภคอีกระยะหนึ่ง อย่างไรก็ตามในปี 2557 บริษัทฯ ได้โอนกรรมสิทธ์ห้องชุดโครงการอาคารชุดใน
กรุงเทพมหานคร ได้แก่ โครงการแวนเทจ และโครงการเดอะบรีซ รวมทั้งบ้านเดี่ยวในโครงการ เดอะ สตาร์ เอสเตท แอท 
พัฒนาการ 69 เมื่อรวมกับโครงการที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง   และการขายที่ดินแปลงเล็กของบริษัทฯ ที่ยังไม่ได้พัฒนา 
ออกไป ท�ำให้ในปี 2557 บริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ 284 ล้านบาท เพียงพอที่จะล้างขาดทุนสะสม และสามารถจัดสรรก�ำไรจ่ายเงินปันผลให้
กับผู้ถือหุ้นของบริษัทได้ ผลงานดังกล่าวต้องขอชมเชยฝ่ายบริหารและพนักงานของบริษัทฯ ทุกคนท่ีร่วมแรงร่วมใจกันปฏิบัติ
หน้าที่อย่างเต็มความสามารถ 

	 ในปี 2558-2559 หากสถานการณ์ภายในประเทศมีเสถียรภาพมากขึ้น อีกทั้งนโยบายและแผนกระตุ้นเศรษฐกิจ รวมทั้งการ
เบิกจ่ายงบประมาณของภาครัฐเป็นไปตามแผน ก็จะช่วยให้บรรยากาศ และความเชื่อมั่นของผู้บริโภคกลับคืนมา โดยยังคงมีปัจจัย
บวกในเรื่องดอกเบี้ยที่ยังคงอยู่ในระดับต�่ำ รวมทั้งราคาน�้ำมันที่ลดลงซึ่งไม่เพียงเป็นผลดีต่อเศรษฐกิจโดยรวม แต่เป็นผลดีต่อธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ด้วย  เพราะเมื่อผู้บริโภคมีค่าใช้จ่ายลดลงจะท�ำให้มีก�ำลังซื้อมากขึ้น

	 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในอีก 2-3 ปีข้างหน้ายังคงแข่งขันอย่างรุนแรง แม้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคยังคงมี 
ต่อเนื่อง นอกจากนี้ยังมีปัจจัยความเสี่ยงจากราคาที่ดินท่ีสูงขึ้นอย่างต่อเน่ืองโดยเฉพาะท�ำเลใจกลางเมืองและตามแนวรถไฟฟ้า
สายต่างๆ ที่จะท�ำให้ต้นทุนสูงข้ึน อีกทั้งปัญหาแรงงานที่อาจมีมากขึ้นจากการเร่งลงทุนของภาครัฐในการก่อสร้างโครงการ
สาธารณูปโภคข้ันพ้ืนฐาน และการเปิดโครงการต่างๆ ของภาคเอกชนเพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าวบริษัทฯ จะใช้ความละเอียด
รอบคอบมากขึ้นในการวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการท่ีจะเปิดใหม่ โดยค�ำนึงถึงผลตอบแทนจากการลงทุนท่ีคุ้มค่า และมี
ความเสีย่งในระดบัทีย่อมรับได้  นอกจากการให้ความส�ำคญัต่อปัจจยัเสีย่งต่างๆ ในการด�ำเนนิธรุกจิของบรษัิทฯ แล้ว บรษัิทฯ ยงัคงให้
ความส�ำคัญต่อการพัฒนาและรักษาบุคลากรที่มีความรู้ความสามารถไว้กับบริษัทฯ ทั้งนี้เพื่อเพิ่มศักยภาพในการแข่งขัน  นอกจาก
นี้ยังเปิดโอกาสให้กับคนรุ่นใหม่เข้ามามีส่วนร่วมในการน�ำพาธุรกิจของบริษัทฯ ให้เจริญก้าวหน้าและสร้างผลก�ำไรให้บริษัทฯ ได้
อย่างต่อเนื่องต่อไป

	 บริษัทฯ ยังคงให้ความส�ำคัญในความรับผิดชอบต่อสังคมเสมอมารวมถึงการสนับสนุนกิจกรรมที่มีส่วนช่วยดูแลผู้ด้อยโอกาส
ในสังคม ได้แก่ การสนับสนุนการจัดหาทุนของสเปเชียลโอลิมปิค การให้การสนับสนุนกิจกรรมและให้ทุนการศึกษาแก่นักเรียน 
เป็นต้น

	 ท้ายนี้ ผมในนามของคณะกรรมการบริษัทฯ ขอแสดงความขอบคุณมายังท่านผู้ถือหุ้น คู่ค้า และลูกค้าที่ให้การสนับสนุนและ
ความไว้วางใจต่อบริษัทฯ ด้วยดีตลอดมา และขอขอบคุณผู้บริหารและพนักงานทุกท่านท่ีได้ทุ่มเทท้ังแรงกายและแรงใจปฏิบัติ
หน้าทีอ่ย่างเต็มความสามารถท�ำให้บริษทัฯ มผีลการด�ำเนนิงานท่ีดีในปี 2557 และขอให้มุง่มัน่ปฏิบตัหิน้าท่ีอย่างเตม็ความสามารถ 
เพื่อน�ำพาให้บริษัทฯ มีความเจริญก้าวหน้าต่อไป

( นายอานันท์  ปันยารชุน )

ประธานกรรมการ

วันที่  23  มีนาคม  2558 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้รับการแต่งตั้งจากที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2556 ซึ่งประกอบด้วย
กรรมการที่ไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวม 3 คน คือ

	 1. 	 นายปรีชา อุ่นจิตติ		 ประธานกรรมการตรวจสอบ

	 2. 	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ

	 3. 	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และตามที่
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ ในปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบได้จัดให้มีการประชุม รวม 5 ครั้ง ซึ่งประชุมร่วม
กับกรรมการบริหาร ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน ผู้จัดการแผนกบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญาต โดยมีจ�ำนวนการเข้าร่วม
ประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบ ดังนี้

	 นายปรีชา อุ่นจิตติ		 	 เข้าร่วมประชุม  	     5	 ครั้ง

	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 	 เข้าร่วมประชุม  	     5	 ครั้ง

	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 	 เข้าร่วมประชุม  	     4	 ครั้ง

	 สรุปรายงานคณะกรรมการตรวจสอบได้ดังนี้

1.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานรายงานและงบการเงินรวม และงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ พร้อมทั้งการ
เปิดเผยข้อมูลทางการเงินที่เสนอให้ผู้ถือหุ้น ให้ความเห็นว่ามีความถูกต้องครบถ้วนตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน

2.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาสอบทานการเปิดเผยรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน เพื่อให้เป็นไปตามหลักการใน 
การป้องกันปัญหาความขัดแย้งของผลประโยชน์ และให้มีการเปิดเผยข้อมูลอย่างครบถ้วน

3.	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายงานของผู้ตรวจสอบภายใน และรายงานการประเมินความเพียงพอของระบบ
ควบคุมภายในของบริษัทฯ ตามแนวทางของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แล้ว  
มีความเห็นว่า ระบบควบคุมภายในของบริษัทฯ โดยรวมไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่าในปีที่ผ่านมา บริษัทฯ มีการจัดท�ำรายงานทางการเงิน เป็นไปตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และมีการเปิดเผยข้อมูลท่ีเพียงพอ มีระบบการก�ำกับ การควบคุมภายในและความเสี่ยงที่มี
ประสิทธิภาพ ไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส�ำคัญ

	 คณะกรรมการตรวจสอบ ได้เสนอต่อคณะกรรมการบรษัิทฯ เพือ่น�ำเสนอต่อท่ีประชมุผูถ้อืหุ้นเพือ่พจิารณาแต่งตัง้ นางกิง่กาญจน์ 
อัศวรังสฤษฎ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4496 หรือนายโสภณ เพิ่มศิริวัลลภ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3182 หรือ  
นายชยพล ศุภเศรษฐนนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3972 แห่งบริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด ผู้สอบบัญชีของบริษัทในปี 2558 
โดยก�ำหนดค่าตอบแทนการสอบบัญชีของ บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)  เป็นเงินไม่เกิน 880,000.- บาท

	                                                                                                   

(นายปรีชา อุ่นจิตติ)

ประธานกรรมการตรวจสอบ

วันที่ 17 มีนาคม 2558
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ข้อมูลทั่วไป 

1	 ข้อมูลทั่วไป

	 ก. 	 ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�ำนวน และชนิดของหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท

	 	 ชื่อ 	 	 	 	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

	 	 ส�ำนักงานใหญ่ 	 	 ชั้น 5 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ เลขที่ 898 ถนนเพลินจิต

	 	 	 	 	 	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-2263-1010-5

	 	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-2263-1009

	 	 ส�ำนักงานสาขา 	 	 65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต�ำบลบ้านฉาง อ�ำเภอบ้านฉาง

	 	 	 	 	 	 จังหวัดระยอง 21130

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3860-2500 , 0-3860-2511 

	 	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3860-2754

	 	 	 	 	 	 Website : www.estarpcl.com

	 	 	 	 	 	 E-mail : estar@estarpcl.com

	 	 ประเภทธุรกิจ 	 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 	 เลขทะเบียน 	 	 บมจ.0107536000307

	 	 ทุนจดทะเบียน 	 	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ  5,022,246,185  หุ้น (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท)

	 	 ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 5,022,246,185 บาท

	 ข.	 ชื่อ ประเภทธุรกิจ ที่ตั้ง โทรศัพท์ โทรสาร จ�ำนวน และชนิดของหุ้นที่จ�ำหน่ายได้แล้วทั้งหมดของนิติบุคคลที่บริษัท 
ถือหุ้นตั้งแต่ร้อยละ 10 ขึ้นไปของจ�ำนวนหุ้นที่จ�ำหน่ายแล้วทั้งหมด

	 	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด

ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ คลับเฮ้าส์ กีฬา และห้องประชุมสัมมนา และจัดเลี้ยง ในนาม “สนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ 
คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท” ซึ่งตั้งอยู่ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

	 	 สถานที่ตั้ง 	 	 	 241/5 หมู่ 3 ต�ำบลพลา อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง  21130

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3863-0410-3

	 	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3863-0418

	 	 	 	 	 	 Website : www.easternstargolfcourse.com

	 	 ประเภทธุรกิจ	 	 สนามกอล์ฟ

	 	 เลขทะเบียน		 	 0105532086493

	 	 ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 500,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

	 	 สัดส่วนการลงทุน 		 ร้อยละ 81.30 
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	 	 บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด

	 	 ด�ำเนินธุรกิจอพาร์ทเม้นท์และบ้านเดี่ยวให้เช่า ตั้งอยู่ในบริเวณเดียวกัน

	 	 กับสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท ในอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

	 	 สถานที่ตั้ง 	 	 	 241/39 หมู่ 3 ต�ำบลพลา อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3860-3018-9 

	 	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-38601-901

	 	 	 	 	 	 Website : www.seastarproperty.com

	 	 ประเภทธุรกิจ	 	 ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

	 	 เลขทะเบียน		 	 0105539027956

	 	 ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 1,150,000,000  บาท  (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

	 	 สัดส่วนการลงทุน	 	 ร้อยละ 99.13

 

	 	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด

	 	 ด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

	 	 สถานที่ตั้ง 	 	 	 65/14-15 หมู่ 3 ถนนสุขุมวิท ต�ำบลบ้านฉาง อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง 21130

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-3860-2500

	 	 	 	 	 	 โทรสาร : 0-3860-2754

	 	 ประภทธุกิจ		 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ (ยังไม่ได้ประกอบธุรกิจเชิงพาณิชย์)

	 	 เลขทะเบียน		 	 0105533137636

	 	 ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 	 160,000,000 บาท (มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท)

	 	 สัดส่วนการลงทุน 		 ร้อยละ 60
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	 ค. 	 ชื่อ สถานที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ ประเภทธุรกิจ โทรศัพท์ โทรสาร ของบุคคลอ้างอิงอื่น ๆ

	 	 นายทะเบียน 	 	 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

	 	 สถานที่ตั้ง 	 	 	 62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	 	 	 	 	 	 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-2229-2800 โทรสาร : 0-2359-1259

	 	 	 	 	 	 Website : http://www.tsd.co.th

	 	 	 	 	 	 E-mail : TSDCallCenter@set.or.th

				  

	 	 ผู้สอบบัญชี 		 	 นางกิ่งกาญจน์   อัศวรังสฤษฎ์   ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4496

	 	 สถานที่ตั้ง 	 	 	 บริษัท ส�ำนักงาน  อีวาย จ�ำกัด 

	 	 	 	 	 	 ชั้น 33 อาคารเลครัชดา

	 	 	 	 	 	 193/136-137 อาคารเลครัชดา ชั้น 33 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  

                              		 กรุงเทพมหานคร  10110

	 	 	 	 	 	 โทรศัพท์ : 0-2264-0777  โทรสาร: 0-2264-0789
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ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุป

งวดบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม	

	 	 	 	 	 	 	 	 	                                 หน่วย : ล้านบาท

2557 2556
(ปรับปรุงใหม่)

2555
(ปรับปรุงใหม่)

สินทรัพย์รวม
หนี้สินรวม
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่า
และบริการ
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ
รายได้อื่น
ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์
โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้
การเปลี่ยนแปลงในมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนในหลักทรัพย์
เผื่อขายส่วนที่โอนไปก�ำไรหรือขาดทุน
ก�ำไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม
เงินปันผลต่อหุ้น (บาท/หุ้น)

6,794.11
2,124.91
4,669.20

 
1,252.88
(844.39)

57.51
(286.78)

-
171.31
(9.34)
(62.61)

-
278.58 

-

5,910.06
1,519.43
4,390.63

 
1,624.87

(1,078.26)
19.22

(349.44)
(12.25)
14.80

(27.79)
(43.11)

-
148.04

-

5,021.26
778.68

4,242.58
 

403.71
(290.60)

28.93
(299.95)

-
12.95

-
22.38

-
122.58

-

อัตราส่วนทางการเงิน

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว (เท่า)

อัตราส่วนสภาพคล่องกระแสเงินสด (เท่า)

อัตราส่วนหมุนเวียนลูกหนี้การค้า (เท่า)

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน)

อัตราก�ำไรขั้นต้น (%)

อัตราก�ำไรสุทธิ (%)

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (%)

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%)

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)

อัตราส่วนความสามารถช�ำระภาระผูกพัน (เท่า)

2.02

0.11

(0.23)

151.51

2

32.60

21.26

6.15

4.39

0.46

(0.67)

3.42

0.19

0.14

188.67

2

33.64

9.00

3.43

2.71

0.35

0.06

3.85

0.36

0.37

32.30

11

28.02

(28.33)

(2.85)

(2.51)

0.18

(1.32)
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ลักษณะการประกอบธุรกิจ

1	 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ

	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าและธุรกิจสนามกอล์ฟ โดยในระยะเวลาท่ีผ่านมาตั้งแต่เริ่มด�ำเนินธุรกิจจนถึง ปี 2546 บริษัทฯ  
เน้นการท�ำธุรกิจในเขตอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง เพื่อรองรับการพัฒนาพื้นที่ชายฝั่งทะเลตะวันออก เนื่องจากเล็งเห็นว่า เขต
อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง เป็นท�ำเลที่มีศักยภาพเพราะอยู่ห่างจากนิคมอุตสาหกรรม มาบตาพุดไปทางทิศตะวันออก 
เพียง 10 กิโลเมตร และอยู่ห่างจากสนามบินอู่ตะเภาไปทางทิศตะวันตกเพียง 5 กิโลเมตร และในปี 2547 เป็นต้นมา บริษัทฯ มี 
นโยบายที่จะให้ความส�ำคัญแก่การขยายการพัฒนาโครงการในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลแต่ยังคงพัฒนาโครงการใน
อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยองต่อไป  โดยสามารถแบ่งลักษณะการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ ออกได้เป็น  3  ประเภท ดังนี้

	 1.	 การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

	 ซึ่งมีทั้งการจัดสรรขายที่ดินเปล่า ขายที่ดินพร้อมบ้าน และห้องชุดพักอาศัยในโครงการคอนโดมิเนียม ส�ำหรับ
โครงการในกรุงเทพมหานคร เดิมบริษัทฯ ได้พัฒนาโครงการภายใต้ชื่อ The Star Estate เช่น The Star Estate  
@ Rama III  The Star Estate @ Narathiwas และ The Star Estate @ Pattanakarn 69  ต่อมาได้พัฒนาโครงการ
ภายใต้ช่ือโครงการตามจุดเด่น หรือสถานที่ตั้งของโครงการที่พัฒนา เช่น โครงการ เดอะบรีซ (The Breeze)      
โครงการแวนเทจ (Vantage) โครงการสตาร์วิว(Star view) และโครงการนารา 9 (Nara 9) ส่วนโครงการในอ�ำเภอ
บ้านฉาง จังหวัดระยอง บริษัทฯได้พัฒนาขายท่ีดินเปล่าและขายท่ีดินพร้อมบ้านภายใต้ชื่อ โครงการคันทรีโฮม 
โครงการสินทวี การ์เด้นท์ โครงการสินทวีการ์เด้นท์ 2 โครงการสตาร์ทาวน์ซ็นเตอร์ โครงการสตาร์ทาวน์เฮ้าส์   
โครงการแฮมเลท็ โครงการแฮมเลท็ 3 โครงการวนิเทจโฮมวลิเลจ โครงการวนิเทจโฮม วลิเลจ 2 และโครงการวนิเทจโฮม 
วิลเลจ 3 เป็นต้น 

	 2.    การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่า

	 	 2.1 	 เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2550 บริษัทฯ ได้จดทะเบียนให้เช่าอาคารอีสเทอร์น สตาร์ พลาซ่า และที่จอดรถแก่ 
บริษัท เอก - ชัย ดีสทริบิวชั่น ซิสเทม จ�ำกัด เป็นระยะเวลา 25 ปี 5 เดือน มูลค่าให้เช่ารวม  97.26 ล้านบาท 
เพื่อเปิดเป็นห้างสรรพสินค้า เทสโก้ โลตัส  

	 	 2.2  	บ้านเดี่ยวและอาคารอพาร์ทเม้นท์ที่พักอาศัยให้เช่า ด�ำเนินการโดย บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ซึ่ง
เป็นบริษัทย่อย  บ้านเดี่ยวและอาคารที่พักดังกล่าวตั้งอยู่ติดกับสนามกอล์ฟ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ 
รีสอร์ท 

	 3.    ธุรกิจสนามกอล์ฟ  

		 ภายใต้ชื่อ “ อีสเทอร์น สตาร์ คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท ” ด�ำเนินธุรกิจโดย บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท 
จ�ำกัด ซ่ึงเป็นบริษัทย่อย สนามกอล์ฟ อีสเทอร์นสตาร์ฯ เป็นสนามกอล์ฟระดับมาตรฐานสากลขนาด 18 หลุม 
ออกแบบโดย Robert Trent  Jones, Jr. พร้อมด้วยอาคารสโมสรและห้องอาหารรวมท้ังสถานท่ีออกก�ำลังกายและ 
กิจกรรมอื่นๆ เช่น สนามเทนนิส สระว่ายน�้ำ  ห้องออกก�ำลังกาย (ฟิตเนส เซ็นเตอร์) ทะเลเทียม และห้องประชุม
สัมมนาที่มีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ 
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โครงการของบริษัทฯ และบริษัทย่อยที่ด�ำเนินการอยู่  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

	 1.	 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ล�ำดับที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะ
โครงการ

ขนาดที่ดินโครงการ 
(ไร่-งาน-ตารางวา)

มูลค่า 
โครงการ 
(ล้านบาท)

1. คันทรีโฮม ต.พลา อ.บ้านฉาง            
 จ.ระยอง

ที่ดินเปล่า 20-2-42.70 98

2. สินทวีการ์เด้นท์ 2 ต.บ้านฉาง 
อ.บ้านฉาง            
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 70-1-67.15 661

3. วินเทจ โฮม วิลเลจ 2 ต.พลา อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 29-1-71 292

4. วินเทจ โฮม วิลเลจ 3 ต.พลา อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 15-0-45 183

5. แฮมเล็ท 3 ต.พลา อ.บ้านฉาง
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 9-2-53 129

6. The Star Estate @ 
Pattanakarn 69

พัฒนาการ 69 
ประเวศ

กรุงเทพมหานคร

บ้านเดี่ยว 23-3-30 1,083

7. เดอะบรีซ ช่องนนทรี ยานนาวา 
กรุงเทพมหานคร

คอนโด 
มิเนียม

2-1-15.30 1,341

8. แวนเทจ ลาดยาว จตุจักร
กรุงเทพมหานคร

คอนโด 
มิเนียม

3-0-92.00 1,101

9. สตาร์วิว บางโคล่ บางคอแหลม
กรุงเทพมหานคร

คอนโด 
มิเนียม

7-0-25.00 3,816

10. นาราไนน์ ถนนนราธิวาส ซอย9 
สาทร บางรัก

กรุงเทพมหานคร

คอนโด 
มิเนียม

3-0-45.5 2,425

	 2.	 ธุรกิจสนามกอลฟ์

ล�ำดับที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ขนาดที่ดินโครงการ 
(ไร่-งาน-ตารางวา)

ทุนจดทะเบียน 
ล้านบาท

1. อีสเทอร์น สตาร์ 
คันทรี่ คลับ แอนด์ รีสอร์ท

ต.พลา อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

409-0-93 500
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	 3.	 ธุรกิจให้เช่า

ล�ำดับที่ ชื่อโครงการ ที่ตั้งโครงการ ลักษณะ
โครงการ

จ�ำนวน
หน่วย 

(หลัง/ยูนิต)

ขนาดที่ดิน
โครงการ 

(ไร่-งาน-ตารางวา)

ทุนจดทะเบียน 
ล้านบาท

1. ซีสตาร์ ต.พลา 
อ.บ้านฉาง 
จ.ระยอง

บ้านเดี่ยว 
อพาร์ทเม้นท์

66 
84

57-1-38.80 1,150

2	 การตลาดและการแข่งขัน   

	 ตลาดอสังหาริมทรัพย์ชะลอตัวตั้งแต่ปลายปี 2556 จนถึงกลางปี 2557 จากปัจจัยลบหลายประการทั้งปัญหาความ 
ไม่สงบจากสถานการณ์การเมืองในประเทศที่ต่อเนื่องยาวนาน ปัญหาหนี้สินภาคครัวเรือนที่เพิ่มสูงขึ้น ปัญหาการส่งออกท่ี
ไม่เป็นไปตามเป้า แม้ว่าต่อมาจะมีการจัดตั้งรัฐบาล โดยคณะรักษาความสงบแห่งชาติกลางปี 2557 และประกาศนโยบาย
กระตุ้นเศรษฐกิจออกมาหลายครั้ง แต่ยังไม่เห็นผลในระยะสั้น และต้องใช้เวลาในการเรียกความเชื่อมั่นจากผู้บริโภคไปอีก
ระยะหนึ่งทั้งน้ีจนกว่านโยบายและการจัดสรรงบประมาณของภาครัฐในโครงการสาธารณูปโภคขั้นพื้นฐานต่างๆ จะเป็น 
รูปธรรมมากยิ่งขึ้น 

      		 ในปี 2558 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ คาดว่าจะดีกว่าปี 2557	จากสถานการณ์การเมืองที่มีเสถียรภาพมากขึ้น อีกทั้ง
นโยบายและแผนการกระตุ้นเศรษฐกิจ รวมทั้งการเบิกจ่ายงบประมาณของภาครัฐ ในโครงการสาธารณูปโภคขั้นพ้ืนฐาน
ต่างๆ เป็นไปตามแผน จะช่วยให้บรรยากาศและความเชื่อมั่นของผู้บริโภคกลับคืนมา นอกจากปัจจัยดังกล่าวแล้ว อัตรา
ดอกเบีย้ท่ียงัอยู่ในระดบัต�ำ่และไม่มแีนวโน้มจะสงูขึน้ รวมทัง้ราคาน�ำ้มนัในตลาดโลกทีล่ดลงมามากอย่างต่อเนือ่งไม่เพยีงแต่
เป็นผลดีต่อเศรษฐกิจโดยรวม แต่ยังเป็นผลดีกับธุรกิจภาคอสังหาริมทรัพย์ด้วยเพราะผู้บริโภคมีค่าใช้จ่าย ลดลงจะท�ำให้มี
ก�ำลังซื้อมากขึ้น 

     	       ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล ในปี 2558 - 2559 จะยังคงแข่งขันกันอย่างรุนแรงโดยเฉพาะ
ตามแนวเส้นทางรถไฟฟ้าสายต่างๆ แม้ว่าความต้องการที่อยู่อาศัยของผู้บริโภคยังมีอยู่อย่างต่อเนื่องแต่ผู้ประกอบการหลาย
รายได้เปิดตัวโครงการที่อยู่อาศัยพร้อมๆ กัน ในท�ำเลเดียวกันหรือใกล้เคียงกัน ซึ่งท�ำให้เกิดการแข่งขันทั้งเรื่องราคาและ
คุณภาพของโครงการ แต่ก็เป็นผลดีกับผู้บริโภคที่มีทางเลือกมากขึ้น 
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โครงสร้างรายได้ ของบริษัทฯ และบริษัทย่อย (2555-2557)

สายผลิตภัณฑ์ ด�ำเนินการโดย

ร้อยละ
ของ 

การถือหุ้น

ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555

รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้ 
(ล้านบาท) ร้อยละ

รายได้จากการขาย

อสังหาริมทรัพย์

ESTAR    1,166.21 89.00 1,542.17 93.38 327.93 75.80

ธุรกิจสนามกอล์ฟ    ESR 81.30 51.45 3.93 49.40 3.00 45.74 10.57

ธุรกิจให้เช่า SEASTAR 99.13 35.22 2.69 33.30 2.03 30.04 6.94

รายได้อื่น ๆ ESTAR  ESR 

SEASTAR

57.50 4.38 19.22 1.17 28.93 6.96

รวม 1,310.38 100.00 1,644.09 100.00 432.64 100.00

	 	 	 หมายเหตุ :

	 	 	 ESTAR	 	 = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 	

                  	ESR		 	 = บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด

	            	SEASTAR	 	 = บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 
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ปัจจัยความเสี่ยง   

1.	 ความเสี่ยงจากนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ  

	 ก่อนปี 2546 บริษัทฯ ด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง เพียงแห่งเดียว ต่อมาปี 2546 
บริษัทฯ มีผู้ถือหุ้นใหม่ซ่ึงมีศักยภาพสูงนับตั้งแต่นั้นเป็นต้นมา บริษัทฯ จึงขยายด�ำเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในเขต
กรุงเทพมหานคร   ซึ่งเป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพมากกว่า และลดการพ่ึงพิงตลาดอสังหาริมทรัพย์ท่ีอ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัด
ระยองแต่เพียงแห่งเดียว   อย่างไรก็ตามเนื่องจากบริษัทฯ เพิ่งจะเริ่มด�ำเนินธุรกิจในเขตกรุงเทพมหานคร  โดยเฉพาะอาคาร
ชุดพักอาศัย (คอนโดมีเนียม) บริษัทฯ จึงมีนโยบายการด�ำเนินธุรกิจอย่างระมัดระวัง ขณะเดียวกันบริษัทฯ ต้องสร้างการ
ยอมรับจากลูกค้า รวมทั้งสร้างฐานลูกค้าใหม่โดยเน้นกลุ่มเป้าหมายไปท่ีลูกค้าระดับกลางและระดับสูงท่ีมีก�ำลังซ้ือในพื้นที่
ใจกลางเมืองหรือใกล้กับระบบขนส่งมวลชนและแนวรถไฟฟ้าเป็นหลัก นอกจากนี้ในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในแต่ละ
โครงการใช้เวลาไม่น้อยกว่า 3 ปี โดยเริ่มตั้งแต่การหาที่ดินที่มีศักยภาพ การก่อสร้างซึ่งต้องคัดเลือกผู้รับเหมาที่ดีมีคุณภาพ 
และส่งมอบสินค้าให้กับลูกค้าจากเหตุผลดังกล่าวข้างต้น ในปี 2557 บริษัทฯ ประสบความส�ำเร็จจึงท�ำให้สามารถล้าง 
ขาดทุนสะสมได้หมด และเริ่มจ่ายเงินปันผลเป็นครั้งแรกในรอบ 20 ปี และคาดว่าปี 2558-2560 บริษัทฯ จะมีก�ำไรต่อ
เนื่องจากโครงการต่างๆ ที่ยังไม่ได้รับรู้รายได้ และโครงการใหม่ๆ ที่เกิดขึ้น ซึ่งในปี 2558 บริษัทฯ คาดว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
จะเติบโตมากกว่าปี 2557 เนื่องจากการลงทุนโครงสร้างพื้นฐานของภาครัฐที่เริ่มเป็นรูปธรรมมากยิ่งขึ้น อีกทั้งอัตราดอกเบี้ย
ที่ยังอยู่ในระดับต�่ำ และการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน ในช่วงปลายปี 2558    

	 ส่วนปัจจัยเสี่ยงปี 2558-2560 ประกอบด้วยราคาท่ีดินท่ีสูงขึ้นอย่างต่อเน่ือง โดยเฉพาะท�ำเลใจกลางเมือง และแนว
รถไฟฟ้าสายต่างๆ จะท�ำให้ต้นทุนสูงขึ้น นอกจากนี้หนี้ภาคครัวเรือนระดับประเทศท่ีอยู่ในระดับสูงจะท�ำให้ก�ำลังซ้ือของ 
ผู้บริโภคลดลง อีกทั้งปัญหาแรงงานที่อาจมีมากขึ้นจากการเร่งลงทุนของภาครัฐ การขยายเปิดโครงการใหม่ของภาคเอกชน  
และภาวะเศรษฐกิจไทยชะลอตัวเนื่องจากเศรษฐกิจโลกซบเซา 

	 เพื่อลดความผันผวนและความเสี่ยงดังกล่าว บริษัทฯ จะใช้ความละเอียดรอบคอบและรัดกุมมากขึ้นในการวิเคราะห์
ความเป็นไปได้ของโครงการ โดยต้องได้รับผลตอบแทนจากการลงทุนที่คุ ้มค่าและมีความเสี่ยงที่ยอมรับได้นอกจากนี้
บริษัทฯ มีนโยบายร่วมทุนกับบริษัทอื่นๆ ที่มีศักยภาพอาจจะซ้ือโครงการท่ีมีปัญหาทางการเงิน แต่มีศักยภาพทางธุรกิจด ี
คุ้มค่ากับการลงทุน และเพื่อลดความผันผวนธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ พิจารณาหาธุรกิจที่มีรายได้อย่างสม�่ำเสมอ   

2.	 ความเสี่ยงจากการสร้างบ้านก่อนขาย

	 เพื่อสร้างความเชื่อมั่นให้กับลูกค้าบริษัทฯ ยังคงมีนโยบายสร้างบ้านก่อนขายแทนการเริ่มสร้างบ้านเมื่อลูกค้าจองซื้อ 
แม้ว่าบริษัทฯ ต้องใช้เงินทุนของตนเองในการก่อสร้างบ้านสูงขึ้นกว่าปกติทั่วไปก็ตาม เนื่องจากไม่ได้รับเงินจากลูกค้ามาเป็น
เงินทุนหมุนเวียนในระหว่างก่อสร้างบริษัทฯ จึงมีความเสี่ยงจากการที่สร้างบ้านเสร็จแล้วแต่ไม่สามารถขายได้ทัน และ 
ยิ่งขายได้ล่าช้าไปมากขึ้นเท่าไรก็อาจจะส่งผลต่อความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทฯมากขึ้นเท่านั้น อย่างไรก็ตาม 
เนื่องจากบริษัทฯ ไม่มีปัญหาสภาพคล่องแต่อย่างใด ความเสี่ยงความสามารถในการท�ำก�ำไรของบริษัทฯดังกล่าวลดลง    

	 อย่างไรก็ตามเพื่อไม่ให้เกิดการสูญเสียโอกาสในการจ�ำหน่ายซึ่งจะท�ำให้บริษัทฯ ไม่มีภาระบ้านสร้างเสร็จแล้วมี
ปริมาณคงเหลือมากจนเกินไป บริษัทฯ จะศึกษาและส�ำรวจพฤติกรรมผู้บริโภค แนวโน้มความต้องการบ้าน รูปแบบ และ 
สิง่อ�ำนวยความสะดวก จากลกูค้าทีเ่ข้าเยีย่มชมโครงการและศกึษาจากสภาพตลาดโดยรวม เพือ่ใช้เป็นข้อมลูในการวเิคราะห์
ความต้องการของลูกค้า เพื่อให้บริษัทฯ สามารถสร้างบ้านที่สอดคล้องกับความต้องการของลูกค้าเป้าหมาย และสามารถ
ขายและโอนกรรมสิทธ์ิได้ตามก�ำหนดเวลารวมทั้งได้มีการบริหารการก่อสร้างด้วยการสร้างในจ�ำนวนที่มากพอกับความ
ต้องการในตลาดและสามารถขายได้ในเวลาที่บ้านสร้างเสร็จพอดีหรือสร้างเสร็จไม่นาน 
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3. 	 ความเสี่ยงเกี่ยวกับการเพิ่มขึ้นของต้นทุนในการก่อสร้าง 

      	ปัญหาแรงงานก่อสร้างขาดตลาดที่ยังคงมีอยู่ และอาจมีมากขึ้นในอนาคตจากการเร่งงานก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานของ 
ภาครัฐ และการขยายโครงการต่างๆของภาคเอกชนจะเกิดการแย่งแรงงานในตลาดส่งผลให้ต้นทุนการก่อสร้างเพิ่มขึ้น อย่างไร
ก็ตามในหลายโครงการของบริษัทฯ ได้ท�ำสัญญาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างในราคาค่าจ้างที่รวมค่าวัสดุก่อสร้างและแรงงานไว้แล้ว
โดยในสัญญาว่าจ้างก่อสร้างได้ก�ำหนดค่าจ้างไว้คงที่ท�ำให้บริษัทฯ สามารถควบคุมต้นทุนได้ในระดับหนึ่งนอกจากนี้บริษัทฯ  
มีนโยบายที่จะหาพันธมิตรที่เป็นผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ท่ีมีศักยภาพเพ่ือรับงานก่อสร้างในโครงการของบริษัทฯ ให้แล้วเสร็จ
ทันตามก�ำหนดเวลา ลดความเสี่ยงจากค่าปรับอันเนื่องจากการส่งมอบบ้านและห้องชุดให้กับลูกค้าล่าช้า อีกทั้งบริษัทฯ จะต้องเพิ่ม
ศักยภาพในการบริหารและควบคุมค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างให้ได้ตามเป้าหมายที่ตั้งไว้ 
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โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ
   

1.	 หลักทรัพย์ของบริษัทฯ

	 หุ้นสามัญ

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียน 5,022,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท และมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 5,022,246,185.00 บาท 

2. 	 ผู้ถือหุ้น

	 บริษัทฯ มีรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก (ณ วันที่ 11 เมษายน 2557) ซึ่งมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 
5,022,246,185.00 บาท เป็นหุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1.00 บาท ดังนี้

ล�ำดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น
ร้อยละ 

ของจ�ำนวนหุ้นทั้งหมด

1. บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด * 2,192,260,984 43.65

2. บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จ�ำกัด * 513,000,000 10.21

3. บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด * 279,212,609 5.56

4. นายกฤตย์ รัตนรักษ์ * 131,058,500 2.61

5. THE BANK OF NEWYORK (NOMINEES) LIMITED 68,200,000 1.36

6. นายทวี หาญไกรวิไลย์ 66,100,000 1.32

7. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 50,821,660 1.01

8. บริษัท ไซเบอร์ เวนเจอร์ จ�ำกัด 42,923,612 0.85

9. บริษัท สตาร์บล็อค กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) 42,000,000 0.84

10. นายวิรุฬห์  วงศ์อภิสัมโพธิ์ 37,000,000 0.74

รวม 3,422,577,365 68.15

หมายเหตุ :   

	 *  	 กลุ่มซันไรส์ ประกอบด้วย

	 	 - บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด (ธุรกิจบันเทิง)	 ถือหุ้นจ�ำนวน	 2,192,260,984 หุ้น 	คิดเป็นร้อยละ 	 43.65

	 	 - บริษัท บีบีทีวี เอ็ดควิตี้ จ�ำกัด 	 ถือหุ้นจ�ำนวน	   513,000,000 หุ้น  คิดเป็นร้อยละ 	 10.21

	 	 - บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด	 ถือหุ้นจ�ำนวน	   279,212,609 	หุ้น  คิดเป็นร้อยละ 	 	 5.56

	 	 - บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จ�ำกัด   	 ถือหุ้นจ�ำนวน	      5,746,876 หุ้น	คิดเป็นร้อยละ 	  0.11

	 	 - นายกฤตย์  รัตนรักษ์              	 ถือหุ้นจ�ำนวน	   131,058,500 หุ้น  คิดเป็นร้อยละ	  2.61

	 	 	 	 	 	 รวมทั้งหมด	 3,121,278,969 หุ้น  รวมทั้งหมด 	 62.14
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3. 	 นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีการจ่ายเงินปันผลหากว่างบการเงินรวมของบริษัทฯ และงบการเงินของบริษัทย่อย 
ยังมีผลขาดทุนสะสมหรือหากจ่ายเงินปันผลแล้วก�ำไรสะสมจะเป็นขาดทุนสะสม อย่างไรก็ตามหากบริษัทฯ และ

บริษัทย่อยจะจ่ายเงินปันผล  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีนโยบาย ดังนี้

บริษัท นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ในอัตราประมาณร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิแต่ละปี

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด ขึ้นอยู่กับมติของที่ประชุมใหญ่สามัญ

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ขึ้นอยู่กับมติของที่ประชุมใหญ่สามัญ

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด เงินก�ำไรของบริษัทหลังจากได้จัดสรรไว้เป็นทุนด�ำเนินงาน
ของบริษัทและเป็นทุนด�ำเนินงานตามมติของคณะกรรมการ
หรือตามที่ก�ำหนดไว้โดยกฎหมายอย่างพอเพียงแล้ว ให้จ่าย
เงินก�ำไรที่เหลือนั้นทั้งหมดแก่ผู้ถือหุ้น
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โครงสร้างการจัดการ

	 โครงสร้างการจัดการของบริษัทฯ ประกอบด้วยคณะกรรมการทั้งหมด 3 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัทฯ คณะกรรมการ
บริหาร และคณะกรรมการตรวจสอบ โดยมีรายละเอียดดังนี้

ก.	 คณะกรรมการบริษัทฯ

คณะกรรมการของบริษัทฯ  ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ประกอบด้วย 

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายอานันท์ ปันยารชุน ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ

2. นายวีระพันธุ์ ทีปสุวรรณ รองประธานกรรมการ

3. นายปรีชา อุ่นจิตติ	     กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ

4. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

5. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์           กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ

6. นายทวีผล คงเสรี กรรมการ และที่ปรึกษากรรมการบริหาร

7. นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์    ประธานกรรมการบริหาร

8. นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ         กรรมการบริหาร

9. นายรัตนชัย ผาตินาวิน                  กรรมการผู้จัดการ

10. นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล   กรรมการบริหาร

	 หมายเหตุ  :	 กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม

	

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯ 

1.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีอ�ำนาจหน้าที่จัดการให้บริษัทฯ ด�ำเนินการให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และ 
ข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

2.	 คณะกรรมการบริษทัฯ มหีน้าทีก่�ำหนดนโยบายและทศิทางการด�ำเนนิงานของบรษิทัฯ และก�ำกบัดแูลการด�ำเนนิ
กิจการของบริษัทฯผ่านทางคณะกรรมการบริหารที่แต่งตั้งขึ้น

3.	 กรรมการต้องแจ้งให้บริษัทฯ ทราบโดยไม่ชักช้า หากมีส่วนได้เสียในสัญญาที่ท�ำกับบริษัทฯ หรือเข้าถือหุ้นหรือ
หุ้นกู้เพิ่มขึ้นหรือลดลงในบริษัทฯ หรือบริษัทในเครือ

4.	 คณะกรรมการบริษัทฯ ต้องประชุมอย่างน้อย 3 เดือนต่อครั้งโดยให้ประธานกรรมการเป็นผู้เรียกประชุม 
คณะกรรมการ ในกรณีที่ประธานกรรมการไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้รองประธานกรรมการเป็นผู้เรียก
ประชุม หรือในกรณีที่จ�ำเป็นกรรมการตั้งแต่สองคนขึ้นไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการหรือผู้ซึ่งได้รับ 
มอบหมายจากประธานกรรมการก�ำหนดวันประชุมภายใน 14 วัน นับแต่วันที่ได้รับการร้องขอ

5.	 กรรมการมสีทิธิได้รับค่าตอบแทนจากบรษัิทฯ ในรปูของเงนิรางวลั เบีย้ประชมุ บ�ำเหนจ็ โบนสั หรอื ผลประโยชน์
ตอบแทนในลักษณะอื่นตามข้อบังคับหรือตามท่ีท่ีประชุมผู้ถือหุ้นจะพิจารณาซ่ึงอาจก�ำหนดเป็นจ�ำนวนแน่นอน
หรือวางเป็นหลักเกณฑ์ และจะก�ำหนดไว้เป็นคราวๆไปหรือจะให้มีผลตลอดไปจนกว่าจะมีการเปลี่ยนก็ได้และ
นอกจากนั้นให้ได้รับเบี้ยเลี้ยงและสวัสดิการต่างๆตามระเบียบบริษัทฯ 

		 ความในวรรคหนึ่ง ไม่กระทบกระเทือนสิทธิของพนักงานหรือลูกจ้างของบริษัทฯ ซึ่งได้รับเลือกตั้งเป็นกรรมการ
ในอันที่จะได้รับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะที่เป็นพนักงานหรือลูกจ้างของบริษัทฯ

6.	 คณะกรรมการบริษัทฯ มีอ�ำนาจแต่งตั้งคณะกรรมการบริหาร พร้อมทั้งมอบอ�ำนาจ และก�ำหนดอ�ำนาจในการ
อนุมัติและสั่งการให้แก่คณะกรรมการบริหาร และกรรมการผู้จัดการ เพื่อให้การบริหารกิจการของบริษัทฯ 
ด�ำเนินไปตามนโยบายและวัตถุประสงค์ของบริษัทฯ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

16
รายงานประจำ�ปี 2557

รา
ยล

ะเ
อีย

ดเ
กี่ย

วก
ับ 

กร
รม

กา
ร 

ผู้บ
ริห

าร
 แ

ละ
เล

ขา
นุก

าร
บร

ิษัท
ฯ 

(ณ
 ว

ันท
ี่ 3

1 
ธัน

วา
คม

 2
55

7)

ล�ำ
ดับ

ชื่อ
-ส
กุล

 ต
�ำแ
หน

่ง
อา
ยุ

(ป
ี)

คุณ
วุฒ

ิทา
งก
าร
ศึก

ษา
สัด

ส่ว
นก

าร
 

ถือ
หุ้น

 
ใน
บร
ิษัท

ฯ 
 

(ร
้อย

ละ
) 

คว
าม

สัม
พ
ันธ

์ 
ทา

งค
รอ
บค

รัว
ระ
หว

่าง
ผู้

บร
ิหา

ร

ปร
ะส
บก

าร
ณ
์ท�ำ

งา
นเ
ฉพ

าะ
ที่เ
กี่ย

วข
้อง
กับ

ธุร
กิจ

ขอ
งบ
ริษ

ัทฯ
 ใ
นร
ะย
ะ 
5 
ปีย

้อน
หล

ัง

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่ง
บร
ิษัท

1
นา
ยอ

าน
ันท

์ ป
ันย

าร
ชุน

  
ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
รแ
ละ

 
กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะ

83
ปร
ิญ
ญ
าต
รี 
(เก

ียร
ติน

ิยม
) 
สา
ขา

กฎ
หม

าย
มห

าว
ิทย

าล
ัยเ
คม

บร
ิดจ

์
-

ไม
่มี

25
35
 - 
ปัจ

จุบ
ัน

ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
)

2
นา
ยว
ีระ
พ
ันธ

ุ์ ท
ีปส

ุวร
รณ

  
รอ
งป
ระ
ธา
นก

รร
มก

าร
  

(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร 
RC

P)

73
ปร
ิญ
ญ
าโ
ทบ

ริห
าร
ธุร
กิจ

 
No

rth
ea
st
er
n 

 
Un

ive
rs
ity
 , 
U.
S.
A.

 
ปร
ิญ
ญ
าต
รีเ
ศร
ษฐ

ศา
สต

ร์ 
Bo

st
on
 

Un
ive

rs
ity
 , 
U.
S.
A.

0.
02

ไม
่มี

25
46
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
42
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
พ
.ย
. 2
54
9 
- 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
ม.
ค.
 2
55
0 
- 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
26
 - 
ปัจ

จุบ
ัน

รอ
งป
ระ
ธา
นก

รร
มก

าร
 

 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 กร
รม

กา
ร

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 ศ
รีอ
ยุธ
ยา
ปร
ะก
ันภ

ัย 
จ�ำ
กัด

 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 ป
ูนซ

ีเม
นต

์นค
รห

ลว
ง 
จ�ำ
กัด

 
(ม
หา

ชน
) 

ธน
าค
าร
กร
ุงศ
รีอ
ยุธ
ยา
 จ
�ำก
ัด 

(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 ก
รุง
เท
พ
โท
รท

ัศน
์แล

ะว
ิทย

ุ 
จ�ำ
กัด

3
นา
ยป

รีช
า 
อุ่น

จิต
ติ 

กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะ 
แล

ะ 
ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
รต
รว
จส
อบ

 
(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร  
D
CP

 
แล

ะ 
DA

P 
)

69
ปร
ิญ
ญ
าต
รี 
คณ

ะเ
ศร
ษฐ

ศา
สต

ร์
มห

าว
ิทย

าล
ัยธ
รร
มศ

าส
ตร
์

 - 
ไม
่มี

25
46
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
46
 - 
ปัจ

จุบ
ัน

กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะแ
ละ
ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
รต
รว
จส
อบ

  
ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
รีส
อร
์ท 

จ�ำ
กัด



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

17
รายงานประจำ�ปี 2557

ล�ำ
ดับ

ชื่อ
-ส
กุล

 ต
�ำแ
หน

่ง
อา
ยุ

(ป
ี)

คุณ
วุฒ

ิทา
งก
าร
ศึก

ษา
สัด

ส่ว
นก

าร
 

ถือ
หุ้น

 
ใน
บร
ิษัท

ฯ 
 

(ร
้อย

ละ
) 

คว
าม

สัม
พ
ันธ

์ 
ทา

งค
รอ
บค

รัว
ระ
หว

่าง
ผู้

บร
ิหา

ร

ปร
ะส
บก

าร
ณ
์ท�ำ

งา
นเ
ฉพ

าะ
ที่เ
กี่ย

วข
้อง
กับ

ธุร
กิจ

ขอ
งบ
ริษ

ัทฯ
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นร
ะย
ะ 
5 
ปีย

้อน
หล

ัง

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่ง
บร
ิษัท

4
นา
ยส

มฤ
ทธ

ิ์ ศ
รีท

อง
ดี 

กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะ 

แล
ะก
รร
มก

าร
ตร
วจ
สอ

บ 
 

(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร 
DC

P 
, 

FS
D 
, R

CC
 , 
Ex
ec
ut
ive

 
De

ve
lo
pm

en
t P

ro
gr
am

 แ
ละ
 

Fi
na
nc
e 
Ex
ec
ut
ive

 P
ro
gr
am

 - 
Fi
ne
x)

65
ปร
ิญ
ญ
าโ
ท 
สา
ขา

รัฐ
ปร
ะศ
าส
นศ

าส
ตร
์ 

จุฬ
าล
งก
รณ

์มห
าว
ิทย

าล
ัย 

ปร
ิญ
ญ
าต
รี 
สา
ขา
สัง
คม

วิท
ยา
-

มา
นุษ

ยว
ิทย

า 
มห

าว
ิทย

าล
ัยเ
ชีย

งใ
หม

 ่
M
in
i M

BA
 ม
หา

วิท
ยา
ลัย

ธร
รม

ศา
สต

ร์

-
ไม
่มี

มก
รา
คม

 - 
มนี

าค
ม 
25
53

 
25
53
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

  
ส.
ค.
 2
55
3 
- 3

0 
ก.
ย.
25
55

 
 

ม.
ค.
 2
55
3 
- 3

0 
ม.ิ
ย.
25
55

 
  

25
53
 - 
25
57

 
  

25
57
-ป
ัจจ
ุบัน

 
 

3 
ก.
พ
. 2
55
8-
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
52
-ป
ัจจ
ุบัน

ที่ป
รึก
ษา

อา
วุโ
ส 

ด้า
นแ

รง
งา
นส

ัมพ
ันธ

์ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 ที่ป
รึก
ษา

ด้า
นท

รัพ
ยา
กร
บุค

คล
 

  ปร
ะธ
าน

เจ
้าห

น้า
ที่บ

ริห
าร

 
แล

ะก
รร
มก

าร
ผู้จ

ัดก
าร

 
 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
รแ
ละ

กร
รม

กา
รผ
ู้จัด

กา
ร 

กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะแ
ละ
กร
รม

กา
ร

ตร
วจ
สอ

บ

ธน
าค
าร
กร
ุงศ
รีอ
ยุธ
ยา
 จ
�ำก
ัด 

(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 แ
มท

ชิ่ง
 แ
ม็ก

ซิไ
มซ

์ โ
ซล

ูชั่น
 

จ�ำ
กัด

 (ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 ไ
อท

ีบีซ
ี บ
ิซิเ
นส

 ค
อน

ซัล
แท

นต
์ ก
รุ๊ป
 จ
�ำก
ัด 

บร
ิษัท

 ก
รุง
เท
พ
โท
รท

ัศน
์แล

ะว
ิทย

ุ 
จ�ำ
กัด

 (ส
ถา
นโี
ทร
ทศั

น์ส
กีอ

งท
พั
บก

ช่อ
ง 
7)

 
บร
ิษัท

 เ
อช

อา
ร์ 
โป
รเ
ฟ
สช

ั่นแ
นล

คอ
นซ

ัลต
ิ้ง 
แอ

นด
์ เ
ซอ

ร์ว
ิส 
จ�ำ
กัด

 
 บร
ิษัท

 เ
อช

อา
ร์ 
โป
รเ
ฟ
สช

ั่นแ
นล

 
คอ

นซ
ัลต

ิ้ง 
แอ

นด
์เซ
อร
์วิส
 จ
�ำก
ัด

บร
ิษัท

 เ
อช

อา
ร์ 
โป
ร 
กา
ร์ด
 จ
�ำก
ัด 

 บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
)
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ล�ำ
ดับ

ชื่อ
-ส
กุล

 ต
�ำแ
หน

่ง
อา
ยุ

(ป
ี)

คุณ
วุฒ

ิทา
งก
าร
ศึก

ษา
สัด

ส่ว
นก

าร
 

ถือ
หุ้น

 
ใน
บร
ิษัท

ฯ 
 

(ร
้อย

ละ
) 

คว
าม

สัม
พ
ันธ

์ 
ทา

งค
รอ
บค

รัว
ระ
หว

่าง
ผู้

บร
ิหา

ร

ปร
ะส
บก

าร
ณ
์ท�ำ

งา
นเ
ฉพ

าะ
ที่เ
กี่ย

วข
้อง
กับ

ธุร
กิจ

ขอ
งบ
ริษ

ัทฯ
 ใ
นร
ะย
ะ 
5 
ปีย

้อน
หล

ัง

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่ง
บร
ิษัท

5
นา
งส
ุนัน

ทา
 เ
ตีย

สุว
รร
ณ
์   


กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะ 
แล

ะก
รร
มก

าร
ตร
วจ
สอ

บ 
(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร  
D
CP

 
แล

ะ 
ผ่า
นก

าร
อบ

รม
วิท

ยา
ลัย

 
ตล

าด
ทุน

รุ่น
ที่ 
11
)

64
O
rd
in
ar
y 
Na

tio
na
l D

ip
lo
m
a 
in
 

Bu
sin

es
s 
St
ud
ie
s 
an
d  


Ad
m
in
ist
ra
tio
n 

Un
ive

rs
ity
 o
f W

es
tm
in
st
er
  

(U
.K
.)

0.
03

ไม
่มี

25
48
 - 
ปัจ

จุบ
ัน

กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะแ
ละ

 
กร
รม

กา
รต
รว
จส
อบ

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
)

6
นา
ยท

วีผ
ล 
คง
เส
รี 

ที่ป
รึก
ษา

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร 
DC

P)

73
Ba

ch
el
or
 d
eg
re
e 
in
 M
ec
ha
ni
ca
l 

En
gi
ne
er
in
g

Sh
izu

ok
a 
Un

ive
rs
ity
, J
ap
an

-
ไม
่มี

25
50
 - 
25
55

 
 

25
57
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
46
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
46
 - 
25
48
/ป
ัจจ
ุบัน

 
 

25
42
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

25
42
 - 
25
49
/ป
ัจจ
ุบัน

  
25
41
 - 
25
50
/ป
ัจจ
ุบัน

กร
รม

กา
ร 

 กร
รม

กา
รแ
ละ
ที่ป

รึก
ษา

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

กร
รม

กา
ร 

 กร
รม

กา
ร/
ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

 กร
รม

กา
ร 

กร
รม

กา
ร/
ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร

กร
รม

กา
ร/
ปร
ะธ
าน

 
กร
รม

กา
รบ
ริห

าร

บร
ิษัท

 ป
ูนซ

ีเม
นต

์นค
รห

ลว
ง 
จ�ำ
กัด

 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
รีส
อร
์ท 

จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 ซ
ีสต

าร
์ พ

ร็อ
พ
เพ
อร
์ตี้ส

์ 
จ�ำ
กัด

  
บร
ิษัท

 ซ
ุปเ
ปอ

ร์ 
แอ

สเ
ซท

ส์ 
จ�ำ
กัด

บร
ิษัท

 ส
ยา
มภ

ูริม
งค
ล 
จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 เ
ขา
เข
ียว
คัน

ทร
ี่คล

ับ 
จ�ำ
กัด



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

19
รายงานประจำ�ปี 2557

ล�ำ
ดับ

ชื่อ
-ส
กุล

 ต
�ำแ
หน

่ง
อา
ยุ

(ป
ี)

คุณ
วุฒ

ิทา
งก
าร
ศึก

ษา
สัด

ส่ว
นก

าร
 

ถือ
หุ้น

 
ใน
บร
ิษัท

ฯ 
 

(ร
้อย

ละ
) 

คว
าม

สัม
พ
ันธ

์ 
ทา

งค
รอ
บค

รัว
ระ
หว

่าง
ผู้

บร
ิหา

ร

ปร
ะส
บก

าร
ณ
์ท�ำ

งา
นเ
ฉพ

าะ
ที่เ
กี่ย

วข
้อง
กับ

ธุร
กิจ

ขอ
งบ
ริษ

ัทฯ
 ใ
นร
ะย
ะ 
5 
ปีย

้อน
หล

ัง

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่ง
บร
ิษัท

7
นา
ยช

ัชว
ิน 
เจ
ริญ

รัช
ต์ภ

าค
ย์ 

ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร 
DA

P 
,  

DC
PA

CP
 แ
ละ
 R
CC

)

54
Ph

.D
. i
n 
M
an
ag
em

en
t 

M
as
sa
ch
us
et
ts
 In
st
itu
te
 o
f 

Te
ch
no
lo
gy

-
ไม
่มี

25
57
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
48
 - 
25
57

 
 

25
52
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

     
25
49
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

    
25
41
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
57
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
รอ
ิสร
ะ 

 
ปร
ะธ
าน

คณ
ะก
รร
มก

าร
ตร
วจ

สอ
บ 

กร
รม

กา
รส
รร
หา

แล
ะพ

ิจา
รณ

า
ค่า
ตอ

บแ
ทน

 
กร
รม

กา
รน
โย
บา

ยแ
ละ
กล

ยุท
ธ์ 

กร
รม
กา
รอ
สิร
ะ 

 
ปร
ะธ
าน

คณ
ะก
รร
มก

าร
กา
ร

สร
รห

าแ
ละ
พ
ิจา
รณ

าค
่า

ตอ
บแ

ทน
 

กร
รม
กา
รต
รว
จส
อบ

 
กร
รม

กา
รผ
ู้จัด

กา
ร 

 ปร
ะธ
าน

กร
รม

กา
ร 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
) 

  บร
ิษัท

 ไ
ทย

ปร
ะก
ันภ

ัย  
จ
�ำก
ัด 

(ม
หา

ชน
) 

    บร
ิษัท

 โ
อเ
ชีย

นก
ลา
ส 
จ�ำ
กัด

 
(ม
หา

ชน
) 

   บร
ิษัท

 เ
พ
รส
ิเด
้นท

์โฮ
เต
็ลแ

ละ
ทา

วเ
วอ
ร์ 
จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 ร
ัชต

์ภา
คย

์ ด
ีเว
ลล

อป
เม
้นท

์  
จ�ำ
กัด

8
นา
ยฐ
ิติว

ุฒ
ิ  
สุข

พ
รช
ัยก

ุล 
กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร 
DA

P,
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P 
แล

ะ 
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P 
รุ่น
ที่ 
6)
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ปร
ิญ
ญ
าต
รี 
เศ
รษ

ฐศ
าส
ตร
์บัณ

ฑ
ิต 

มห
าว
ิทย

าล
ัยธ
รร
มศ

าส
ตร
์ 

ปร
ิญ
ญ
าต
รี 
บัญ

ชี 
 

มห
าว
ิทย

าล
ัยส

ุโข
ทัย

ธร
รม

าธ
ิรา
ช

ปร
ิญ
ญ
าโ
ท 

 
บร
ิหา

รธ
ุรก
ิจม

หา
บัณ

ฑ
ิต 

จุฬ
าล
งก
รณ

์มห
าว
ิทย

าล
ัย

-
ไม
่มี

เม
.ย
.2
55
0 
- 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
49
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
49
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
49
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

25
48
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

25
46
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

25
46
 - 
ปัจ

จุบ
ัน 

 
25
48
 - 
ปัจ

จุบ
ัน

กร
รม

กา
ร 

 กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
ร 

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

ผู้จ
ัดก

าร
ฝ่า
ยบ

ัญ
ชี 
- 
กา
รเ
งิน

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
รบ
ริห

าร

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
ไล
ซัน

 
นิว

เว
ิลด

์ จ
�ำก
ัด 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
รีส
อร
์ท 

จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 ซ
ุปเ
ปอ

ร์ 
แอ

สเ
ซท

ส์ 
จ�ำ
กัด

บร
ิษัท

 เ
ขา
เข
ียว
คัน

ทร
ี่คล

ับ 
จ�ำ
กัด

บร
ิษัท

 บ
ีบีท

ีวี 
เอ
็คค

วิต
ี้ จ
�ำก
ัด 

บร
ิษัท

 ซ
ีสต

าร
์ พ

ร็อ
พ
เพ
อร
์ตี้ส

์ 
จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 ส
ยา
มภ

ูริม
งค
ล 
จ�ำ
กัด
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กุล
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คุณ
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ิทา
งก
าร
ศึก

ษา
สัด

ส่ว
นก

าร
 

ถือ
หุ้น

 
ใน
บร
ิษัท

ฯ 
 

(ร
้อย

ละ
) 

คว
าม

สัม
พ
ันธ

์ 
ทา

งค
รอ
บค

รัว
ระ
หว

่าง
ผู้

บร
ิหา

ร

ปร
ะส
บก

าร
ณ
์ท�ำ

งา
นเ
ฉพ

าะ
ที่เ
กี่ย

วข
้อง
กับ

ธุร
กิจ

ขอ
งบ
ริษ

ัทฯ
 ใ
นร
ะย
ะ 
5 
ปีย

้อน
หล

ัง

ช่ว
งเ
วล
า

ต�ำ
แห

น่ง
บร
ิษัท

9
นา
ยไ
พ
บูล

ย์ 
วง
ศ์จ

งใ
จห

าญ
กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

(ผ
่าน

กา
รอ
บร
มห

ลัก
สูต

ร 
DA

P)

50
ปร
ิญ
ญ
าต
รีว
ิศว

กร
รม

ไฟ
ฟ
้า 

(เก
ียร
ติน

ิยม
) 

สถ
าบ

ันเ
ทค

โน
โล
ยีพ

ระ
จอ

มเ
กล

้า
พ
ระ
นค

รเ
หน

ือ

-
ไม
่มี

25
53
-ป
ัจจ
ุบัน

 
25
53
-ป
ัจจ
ุบัน

 
25
50
-ป
ัจจ
ุบัน

 
 

25
50
-ป
ัจจ
ุบัน

 
 

25
48
-ป
ัจจ
ุบัน

 
 

25
46
-ป
ัจจ
ุบัน

 
 

25
37
-ป
ัจจ
ุบัน

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
ร 

 กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 กร
รม

กา
รบ
ริห

าร
 

 ผู้จ
ัดก

าร
ฝ่า
ยว
ิศว

กร
รม

แล
ะ 

ผู้จ
ัดก

าร
อา
คา
ร

บร
ิษัท

 เ
ขา
เข
ียว
คัน

ทร
ี่คล

ับ 
จ�ำ
กัด

บร
ิษัท

 ส
ยา
มภ

ูริม
งค
ล 
จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
เร
ียล

  
เอ
สเ
ตท

 จ
�ำก
ัด 
(ม
หา

ชน
) 

บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
ไล
ซัน

 
นิว

เว
ิลด

์ จ
�ำก
ัด 

บร
ิษัท

 ซ
ีสต

าร
์ พ

ร็อ
พ
เพ
อร
์ตี้ส

์ 
จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 อ
ีสเ
ทอ

ร์น
 ส
ตา
ร์ 
รีส
อร
์ท 

จ�ำ
กัด

 
บร
ิษัท

 บ
ีบีท
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	 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัทฯ

	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือขาย  
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อให้เช่าและธุรกิจสนามกอล์ฟ  โดยแบ่งการด�ำเนินงานของบริษัทในกลุ่ม ดังนี้

	 3.1	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพื่อให้เช่า 
ในพื้นที่กรุงเทพมหานครและปริมณฑล และที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

	 3.2	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟที่อ�ำเภอบ้านฉาง จังหวัดระยอง

	 3.3	 บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพื่อให้เช่า ที่อ�ำเภอบ้านฉาง 
จังหวัดระยอง 

แผนภาพโครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

หมายเหตุ	 *บจ. อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์  ยังไม่ได้ด�ำเนินธุรกิจเชิงพาณิชย์

	 ข.	 คณะกรรมการบริหาร

	 	 คณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ประกอบด้วย 

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์ ประธานกรรมการบริหาร

2. นายรัตนชัย ผาตินาวิน กรรมการผู้จัดการ

3. นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ กรรมการบริหาร

4. นายฐิติวุฒิ สุขพรชัยกุล กรรมการบริหาร

		   
ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

หน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร

1.	 พิจารณากลั่นกรองเรื่องที่จะน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทฯ และตรวจสอบรายงานการประชุมคณะกรรมการ 
บริษัทฯ ก่อนน�ำเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้การรับรอง

2.	 ก�ำกับดูแลการบริหารงานของบริษัทฯให้เป็นไปตามแผนงาน งบประมาณและนโยบายท่ีคณะกรรมการบริษัทฯ
ก�ำหนดหรืออนุมัติไว้และติดตามการปฏิบัติงานในเรื่องที่คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีมติไว้

3.	 พิจารณาอนุมัติเรื่องต่างๆ ภายในขอบเขตอ�ำนาจของคณะกรรมการบริหาร

บจ. อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ *

ทุนช�ำระแล้ว 160.00 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

บจ. ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์

ทุนช�ำระแล้ว 1,150.00 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย

และเพื่อให้เช่า

บจ. อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท

ทุนช�ำระแล้ว 500.00 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจสนามกอล์ฟ

81.30 % 99.13 % 60.00 %

บมจ. อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท

ทุนช�ำระแล้ว 5,022.25 ล้านบาท

ด�ำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย และเพื่อให้เช่า
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อ�ำนาจของคณะกรรมการบริหาร

1.	 มีอ�ำนาจในการก�ำหนดหลักเกณฑ์ เงื่อนไข และระเบียบการปฏิบัติของบริษัทฯ ในด้านต่างๆ ตลอดจนการมอบ
หมายงานและการมอบอ�ำนาจแก่ผู้ปฏิบัติงาน

2.	 มีอ�ำนาจในการอนุมัติและ/หรือการตัดสินใจในเร่ืองใดๆท่ีมิได้ระบุไว้ว่าจะต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการ 
บริษัทฯ 

3.	 มีอ�ำนาจในการอนุมัติและ/หรือการตัดสินใจด�ำเนินการแทนคณะกรรมการบริษัทฯ ในเรื่องเร่งด่วนซึ่งไม่สามารถ
รอการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ได้ ทั้งนี้ โดยให้หารือประธานกรรมการบริษัทฯ หรือประธานคณะกรรมการ 
ตรวจสอบก่อนด�ำเนินการและเมื่อด�ำเนินการแล้วให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทฯ เพื่อให้สัตยาบันต่อไป 

4.	 คณะกรรมการบริหารจะแต่งต้ังผู้บริหารของบริษัทฯ ที่มิได้เป็นกรรมการบริหาร ให้เป็นสมาชิกสมทบของ 
คณะกรรมการบริหารด้วยก็ได้แต่ต้องไม่เกิน 2 ท่าน

ขอบเขตของเรื่องที่ต้องได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ

1.	 แนวนโยบายในการท�ำธุรกิจของบริษัทฯ แผนงานและงบประมาณประจ�ำปีของบริษัทฯ โดยงบประมาณประจ�ำปี
จะต้องประกอบด้วย งบประมาณก�ำไรขาดทุน งบประมาณเงินสด งบประมาณการลงทุน อัตราพนักงานและ 
งบประมาณการว่าจ้างพนักงาน

2.	 การจัดตั้งโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ ทุกโครงการ

3.	 นโยบายการบริหารงาน ผังการจัดองค์กรของบริษัทฯ นโยบายเกี่ยวกับการพนักงาน การให้สวัสดิการ การจ่าย
โบนัส และการขึ้นเงินเดือนประจ�ำปี

4.	 การซื้อที่ดินและ/หรืออาคารที่อยู่นอกโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ได้รับอนุมัติแล้วตาม ข้อ 2.

5.	 การขายที่ดิน และ/หรืออาคารในรายการซึ่งมิใช่เป็นไปตามปกติการค้าของบริษัทฯ และ/หรือไม่ได้อยู่ใน
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทฯ 

6.	 การเช่าหรือให้เช่าที่ดินและ/หรืออาคารที่มีระยะเวลาเกินกว่า 3  ปี หรือมูลค่าเกินกว่า 10  ล้านบาท

7.	 การกู้ยืมเงินกับสถาบันการเงิน ผู้ถือหุ้น หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน

8.	 การเพิ่มทุน การลดทุน ในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม การเลิกหรือการควบรวมของบริษัทดังกล่าว การขายเงิน
ลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม ตลอดจนการเข้าร่วมลงทุนในบริษัทใดๆ 

9.	 การฟ้องร้อง หรือต่อสู้คดี ที่มีมูลค่าเกินกว่าห้าล้านบาท

10.	 เรื่องที่กฎหมายก�ำหนดว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ

11.	 เรื่องอื่นๆ ที่คณะกรรมการบริษัทฯ ก�ำหนดไว้ว่าจะต้องได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทฯ
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	 ค.	 คณะกรรมการตรวจสอบ

          	 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ  ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2557 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายปรีชา อุ่นจิตต	ิ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ

3. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์            กรรมการตรวจสอบ

กรรมการตรวจสอบที่มีความรู้และประสบการณ์ในรายงานทางการเงิน คือ นางสุนันทา  เตียสุวรรณ์

	 ขอบเขตหน้าที่คณะกรรมการตรวจสอบ

	 1.	 สอบทานให้บริษัทฯ มีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ รวมถึงการสอบทานรายการพิเศษ  
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและรายการปรับปรุงของผู้สอบบัญชี

	 2.	 สอบทานให้บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายใน(Internal Control) และการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมี
ประสิทธิผล

	 3.	 สอบทานให้บริษัทฯ ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์
หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ

	 4.	 พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งและเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ โดยพิจารณาความเป็นอิสระของ 
ผู้สอบบัญชี เช่น การสอบทานการให้บริการอื่นกับบริษัทของผู้สอบบัญชี การหมุนเวียนผู้สอบบัญชีของบริษัท 
เป็นต้น

	 5.	 สอบทานกับผู้สอบบัญชีถึงประเด็นอันอาจมีผลกระทบต่อความน่าเชื่อถือได้ของรายงานทางการเงิน เช่น ความ
ยุ่งยากหรือข้อขัดแย้งที่มีนัยส�ำคัญท่ีผู้สอบบัญชีประสบในระหว่างปฏิบัติงาน ประเด็นข้อเท็จจริงและความเห็น
ที่แตกต่างกันระหว่างผู้สอบบัญชีกับฝ่ายจัดการ ระดับประสิทธิผลของระบบการควบคุมภายใน ข้อบกพร่องท่ี
ปรากฏขึ้นในงวดบัญชีนี้ และที่อาจจะเกิดขึ้นในงวดบัญชีต่อไป เป็นต้น

	 6.	 ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุม และประชุมร่วมกับหรือหัวหน้าหน่วยงานก�ำกับ
และตรวจสอบภายในโดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

	 7.	 สอบทานระดับความเสี่ยงและสอบทานถึงวิธีการประเมินความเสี่ยงของผู้ตรวจสอบภายใน และสอบทานว่า
คณะกรรมการและผู้บริหารระดับสูงของบริษัทฯ ตระหนักถึงความเสี่ยงที่ส�ำคัญ และที่เกี่ยวข้องกับความเสี่ยง
ด้านการปฏิบัติการ

	 8.	 พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลของบริษัทฯ ในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ให้มีความถูกต้องและครบถ้วน รวมท้ังให้ความเห็นต่อคณะกรรมการเก่ียวกับรายการที่เกี่ยว
โยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ก่อนท่ีบริษัทฯ จะเข้ามาท�ำรายการดังกล่าวตาม
เกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยและส�ำนักคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

	 9.	 สอบทานและรับทราบการปฏิบัติงานตามหลักจริยธรรม จรรยาบรรณผู้บริหารและพนักงาน และบรรษัทภิบาล

	 10.	 จัดท�ำรายงานการก�ำกับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัทฯ 
ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อย 
ดังต่อไปนี้

	 	 	 10.1	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัทฯ

	 	 	 10.2	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัทฯ
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10.3 	ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทฯ

	 	 	 10.4	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

              	 10.5 	ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

                  	10.6 	จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

                  	10.7	 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติ หน้าที่ตามกฎบัตร

               	 10.8 	รายการอื่นที่เห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้	
	 	 	 	 รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ

11.	 สอบทานและอนุมัติกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน และให้มีการทบทวนกฎบัตรของงานตรวจสอบภายใน
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

	12.	 พิจารณาและอนุมัติแผนงานการตรวจสอบภายในประจ�ำปี และจัดล�ำดับความส�ำคัญโดยค�ำนึงถึงระดับ 
ความเสี่ยง สอบทานรายงานการตรวจสอบภายในและพิจารณาร่วมกับฝ่ายจัดการในเร่ืองข้อบกพร่องส�ำคัญที ่
ตรวจพบและการสนองตอบจากฝ่ายจัดการ

	13.	 ให้ความเห็นชอบในการแต่งต้ังโยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงานก�ำกับและตรวจสอบภายในและพิจารณา
ความเป็นอิสระของหน่วยงานดังกล่าว

	14.	 พิจารณาว่าจ้างหรือน�ำเอาผู้เชี่ยวชาญเฉพาะด้านมาช่วยงานตรวจสอบและสอบสวนได้ตามที่คณะกรรมการ
ตรวจสอบพิจารณาว่าเหมาะสม

	15.	 หากคณะกรรมการบริษัทฯ หรือฝ่ายจัดการไม่ด�ำเนินการให้มีการปรับปรุงแก้ไขรายการหรือการกระท�ำซึ่งอาจมี
ผลกระทบอย่างมีนัยส�ำคัญต่อฐานะการเงิน และผลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ คณะกรรมการตรวจสอบอาจ
รายงานเหตุการณ์ดังกล่าวต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

	16.	 ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มอบหมาย ทั้งนี้ การปฏิบัติของคณะกรรมการตรวจสอบจะ
ต้องเป็นไปด้วยความอิสระ

	 ง.	 กรรมการอิสระ

	 	 กรรมการอิสระของบริษัทฯ  ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2557 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายอานันท์ ปันยารชุน ประธานกรรมการ

2. นายปรีชา อุ่นจิตต	ิ ประธานกรรมการตรวจสอบ

3. นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ

4. นางสุนันทา เตียสุวรรณ์            กรรมการตรวจสอบ
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		 หลักเกณฑ์การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการอิสระ   โดยยึดถือหลักเกณฑ์เร่ืองคุณสมบัติของ “กรรมการอิสระ” ตาม
ประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน ดังนี้

1.	 ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหน่ึงของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ท่ี
เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ�ำ  หรือผู้มี
อ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปี
ก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน ทั้งนี้ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็น
ข้าราชการ หรือที่ปรึกษา ของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต

3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็น บิดา
มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือ
บุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

4.	 ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวม
ทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับผู้ขออนุญาต 
บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้นจาก
การมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงานความสัมพันธ์ทางธุรกิจ
ตามวรรคหน่ึง รวมถึงการท�ำรายการทางการค้าท่ีกระท�ำเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่า
อสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการ
รับหรือให้กู้ยืม ค�้ำประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นท�ำนองเดียวกัน ซึ่งเป็น
ผลให้ผู้ขออนุญาตหรือคู่สัญญามีภาระหนี้ ที่ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตน
สุทธิของผู้ขออนุญาตหรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�่ำกว่า ท้ังนี้การค�ำนวณภาระหนี ้
ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค�ำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน
ว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันโดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวม
ภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

5.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มี
อ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต และไม่เป็นผู้ถือหุ้นท่ีมีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบ
บัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจ
ควบคุมของผู้ขออนุญาตสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันท่ี
ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษา
ทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม   
ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรือผูม้อี�ำนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต และไม่เป็นผูถ้อืหุ้นท่ีมนียั ผูม้อี�ำนาจควบคมุ หรอืหุน้ส่วน
ของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อน 
วันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน

7.   	 ไม่เป็นกรรมการทีไ่ด้รบัการแต่งตัง้ขึน้เพ่ือเป็นตวัแทนของกรรมการของผูข้ออนญุาต ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ หรอืผูถ้อืหุน้ 
ซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่
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8.	 ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย 
หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษา
ที่รับเงินเดือนประจ�ำ  หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดของบริษัทอื่นซึ่ง
ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

9.	 ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของผู้ขออนุญาต 
ภายหลังได้รับการแต่งตั้งให้เป็นกรรมการอิสระที่มีลักษณะเป็นไปตามข้อ (1) ถึง (9) แล้ว กรรมการอิสระอาจ 
ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการให้ตัดสินใจในการด�ำเนินกิจการของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษทัร่วม บริษทัย่อยล�ำดบัเดยีวกนั ผูถ้อืหุ้นรายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของผูข้ออนญุาต โดยมกีารตดัสนิใจ
ในรูปแบบขององค์คณะ (collective decision) ได้ความในข้อ (2) (4) (5) และ (6) ในส่วนที่ก�ำหนดให้พิจารณา
คุณสมบัติของกรรมการอิสระของผู้ขออนุญาตในช่วงสองปีก่อนวันท่ียื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน ให้ใช้บังคับ
กับค�ำขออนุญาตที่ยื่นต่อส�ำนักงานตั้งแต่วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2553 เป็นต้นไป ในกรณีที่บุคคลที่ผู้ขออนุญาต
แต่งตั้งให้ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการอิสระเป็นบุคคลที่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทาง
วิชาชีพเกินมูลค่าที่ก�ำหนดตามข้อ (4) หรือ ข้อ (6) ให้ผู้ขออนุญาตได้รับการผ่อนผันข้อห้ามการมีหรือเคยมี
ความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพเกินมูลค่าดังกล่าวก็ต่อเมื่อผู ้ขออนุญาตได้จัดให้ม ี
ความเหน็คณะกรรมการบริษทัฯ ทีแ่สดงว่าได้พจิารณาตามหลกัในมาตรา 89/7 แล้วว่าการแต่งตัง้บคุคลดงักล่าว
ไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่และการให้ความเห็นที่เป็นอิสระ และจัดให้มีการเปิดเผยข้อมูลต่อไปนี้ใน
หนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นในวาระพิจารณาแต่งตั้งกรรมการอิสระด้วย

ก.	 ลักษณะความสัมพันธ์ทางธุรกิจหรือการให้บริการทางวิชาชีพ ท่ีท�ำให้บุคคลดังกล่าวมีคุณสมบัติไม่เป็น
ไปตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนด

ข.	 เหตุผลและความจ�ำเป็นที่ยังคงหรือแต่งตั้งให้บุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการอิสระ

ค.	 ความเห็นของคณะกรรมการของผู้ขออนุญาตในการเสนอให้มีการแต่งตั้งบุคคลดังกล่าวเป็นกรรมการ
อิสระ

		 เพื่อประโยชน์ตามข้อ 5. และ ข้อ 6. ค�ำว่า “หุ้นส่วน” หมายความว่า บุคคลที่ได้รับมอบหมายจากส�ำนักงานสอบ
บัญชี หรือผู้ให้บริการทางวิชาชีพ ให้เป็นผู้ลงลายมือชื่อในรายงานการสอบบัญชี หรือรายงานการให้บริการทางวิชาชีพ 
(แล้วแต่กรณี) ในนามของนิติบุคคลนั้น

		 ทั้งนี้หากคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุน มีประกาศเปลี่ยนแปลงคุณสมบัติกรรมการอิสระ กรรมการอิสระของ 
บริษัทฯ ต้องมีคุณสมบัติตามที่ประกาศเปลี่ยนเแปลงไปทุกประการ​
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จ.	 เลขานุการบริษัทฯ

	 เลขานุการบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  คือ นายพงษ์ศักดิ์ ใหม่ซ้อน ท�ำหน้าที่ให้ค�ำแนะน�ำด้านกฎหมายและ
กฎเกณฑ์ต่างๆ ที่คณะกรรมการจะต้องทราบ รวมทั้งจัดการและดูแลการประชุมคณะกรรมการและผู้ถือหุ้นให้มีประสิทธิภาพ 

ฉ.	 เจ้าหน้าที่บริหาร

		  ผู้บริหารของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม  2557 ประกอบด้วย

ล�ำดับ รายนาม ต�ำแหน่ง

1. นายรัตนชัย ผาตินาวิน กรรมการผู้จัดการ

2. นางอรวรรณ สมานโสตถิวงศ์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายพัฒนาโครงการและออกแบบ

3. นายพงษ์ศักดิ์ ใหม่ซ้อน ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการฝ่ายกฎหมายและเลขานุการบริษัท

4. นายศุภพงศ์ อัมระรงค์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี การเงิน และสารสนเทศ

5. นายพิสิฐ ตั้งค้าวานิช ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบุคคลและประสานงานราชการ

6. นายทรงชัย บริสุทธิ์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขายและบริการลูกค้า

7. นายเอกชัย ไพบูลย์พันธ์ ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการและก่อสร้าง 1

8. นางพิชญ์ภัสสร์ โพธิ์วัฒนกุล ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชี การเงิน และสารสนเทศ

9. นางสาวพันธุ์ทิพา สุขทิพยาโรจน์ ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการฝ่ายขายและบริการลูกค้า

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ

1.	 กรรมการผู้จัดการมีหน้าที่ ดูแล บริหาร ด�ำเนินงาน และปฏิบัติงานประจ�ำตามปกติธุรกิจเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ ให้
เป็นไปตามวัตถุประสงค์และข้อบังคับของบริษัทฯ ตลอดจนระเบียบ มติ นโยบาย แผนงาน และงบประมาณที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการบริหาร ภายใต้กรอบของกฎหมายที่เกี่ยวข้องและขอบเขต
อ�ำนาจที่คณะกรรมการบริษัทฯ ก�ำหนด

2.	 กรรมการผู้จัดการได้รับมอบอ�ำนาจในการท�ำการใดๆ ที่ปฏิบัติไปตามปกติธุรกิจได้โดยมีอ�ำนาจอนุมัติตามตาราง
อ�ำนาจอนุมัติที่บริษัทก�ำหนด ในกรณีที่การเข้าท�ำการใดๆ ที่มูลค่าเกินกว่าที่ก�ำหนด กรรมการผู้จัดการต้องได้รับการ
อนุมัติจากคณะกรรมการบริหารและ/หรือคณะกรรมการบริษัทฯ ก่อนด�ำเนินการ

3.	 กรรมการผู้จัดการต้องน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริหารพิจารณากลั่นกรองการลงทุนในการพัฒนาโครงการใดๆ ก็ตาม
ที่ไม่ได้อยู่ในนโยบายประจ�ำปีของบริษัทฯ ท้ังน้ี อ�ำนาจหน้าท่ีของกรรมการผู้จัดการไม่รวมถึงการด�ำเนินงานที่เกี่ยว
กับรายการที่เกี่ยวโยงกันและ/หรือรายการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทฯตามกฎเกณฑ์ของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
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	 การสรรหากรรมการและผู้บริหาร

	 1.	 การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัทฯ 

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมการจ�ำนวนไม่เกิน 12 คน   บริษัทฯ ไม่มีคณะกรรมการสรรหา 
(Nominating Committee) เพื่อคัดเลือกบุคคลที่จะแต่งตั้งเป็นกรรมการ และไม่ได้ใช้วิธี cumulative voting (การแต่ง
ต้ังกรรมการโดยที่ผู้ถือหุ้นสามารถแบ่งคะแนนเสียงของตนในการเลือกตั้งกรรมการเพื่อให้ผู้ใดมากน้อยตามมาตรา 
70 วรรคหนึ่ง แห่ง พรบ.มหาชน) แต่ใช้วิธีการใช้เสียงข้างมากของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน การสรรหากรรมการสามารถเลือกกรรมการเป็นรายบุคคลคราวละคน หรือคราวละหลายๆ 
คนรวมกนัเป็นคณะ หรือด้วยวิธีการอืน่ใดก็ได้ ตามแต่ท่ีประชมุผูถ้อืหุ้นจะเห็นสมควร แต่ในการลงมตแิต่ละครัง้ ผูถ้อืหุน้
ต้องออกเสียงด้วยคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียงจะแบ่งคะแนนเสียงแก่คนใดหรือคณะใดมากน้อยเพียงใด
ไม่ได้

	 2.	 การแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบประกอบด้วยประธานคณะกรรมการตรวจสอบหน่ึงคนและกรรมการตรวจสอบอีกอย่างน้อย
สองคนแต่ไม่เกินสี่คน ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 3/2556 เมื่อวันที่  28 มีนาคม 2556 ได้มีมติแต่งตั้งคณะกรรมการ
ตรวจสอบ ประกอบด้วย

1.	 นายปรีชา   อุ่นจิตติ		 ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2.	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี	 กรรมการตรวจสอบ

3.	 นางสุนันทา เตียสุวรรณ์	 กรรมการตรวจสอบ 

ซึ่งเป็นกรรมการบริษัทฯ ที่ไม่มีส่วนในการบริหารตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอยู่
ในวาระคราวละ 2 ปี นับจากวันที่ 12 พฤษภาคม 2556 เป็นต้นไป เมื่อครบก�ำหนดวาระแล้วกรรมการอาจเลือกเข้ามา
ด�ำรงต�ำแหน่งได้อีก

	 3.	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

	 	 จ�ำนวนค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหารปี 2557  มีดังนี้

		  	 ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริษัทฯในรอบปี 2557  รวม 10 คน  เป็นจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 5,610,000 บาท   

	 ในปี 2557 บริษัทฯ ได้จ่ายค่าตอบแทนประกอบด้วยเงินเดือน และโบนัสให้กับผู้บริหาร จ�ำนวน 15 ราย รวม 
ทั้งสิ้น 28,941,202 บาท
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	 ค่าตอบแทนกรรมการ 

	 	 ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริษัทฯในรอบปี 2557  รวม 10 คน  เป็นจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 5,610,000 บาท

รายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ปี 2557

รายชื่อ ต�ำแหน่ง วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง

จ�ำนวนครั้ง
เข้าร่วม
ประชุม

ค่าตอบแทน 
(บาท)

1.	 นายอานันท์ ปันยารชุน ประธานกรรมการ ปี 2535-ปัจจุบัน 5/5 1,440,000.00

2.	 นายวีระพันธุ์ ทีปสุวรรณ รองประธานกรรมการ 1 เมษายน 2546 - ปัจจุบัน 5/5 480,000.00

3.	 นายปรีชา อุ่นจิตติ ประธานกรรมการตรวจสอบ 1 เมษายน 2546 - ปัจจุบัน 5/5 600,000.00

4.	 นายสมฤทธิ์ ศรีทองดี กรรมการตรวจสอบ 26 กุมภาพันธ์ 2552 - ปัจจุบัน 5/5 480,000.00

5.	 นางสุนันทา  เตียสุวรรณ์ กรรมการตรวจสอบ 16 กุมภาพันธ์ 2548 - ปัจจุบัน 5/5 480,000.00

6.	 นายทวีผล  คงเสรี กรรมการ และ 
ที่ปรึกษากรรมการบริหาร

16 กุมภาพันธ์ 2548 - ปัจจุบัน 4/5 600,000.00

7. 	นายชัชวิน เจริญรัชต์ภาคย์ ประธานกรรมการบริหาร 7 มีนาคม 2548 - ปัจจุบัน 5/5 570,000.00

8.	 นายฐิติวุฒิ  สุขพรชัยกุล กรรมการบริหาร 16 พฤศจิกายน 2549  -ปัจจุบัน   5/5 480,000.00

9.	 นายไพบูลย์ วงศ์จงใจหาญ กรรมการบริหาร 26  เมษายน  2550 -  ปัจจุบัน 5/5 480,000.00

10.	นายรัตนชัย ผาตินาวิน กรรมการบริหาร 3 มีนาคม 2551 - ปัจจุบัน 5/5 -

รวม 5,610,000.00

	 4. 	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน

	 บริษัทฯ ก�ำหนดให้ผู้บริหารของบริษัทฯมีหน้าท่ีต้องรายงานเมื่อมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์เกิดขึ้น ใน
การน�ำข้อมูลภายในของบริษทัฯ ไปใช้เพือ่ประโยชน์ส่วนตน และบรษัิทฯ จะให้ผูบ้รหิารรายงานความเปลีย่นแปลงในการ
ถือครองหลักทรัพย์ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทุกครั้ง ท้ังนี้ บริษัทฯ ได้แจ้งให้ผู้บริหารทุกคนทราบถึง 
กฎเกณฑ์ข้อบังคับของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย รวมทัง้บทลงโทษทีอ่าจจะได้รบัเมือ่กระท�ำผดิกฎเกณฑ์ข้อบังคับดังกล่าว

	 5.	 ควบคุมภายใน

		 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อระบบควบคุมภายในอย่างต่อเนื่อง โดยคณะกรรมการบริษัทฯ ได้มอบหมายให้คณะ
กรรมการตรวจสอบเป็นผู้ประเมิน สอบทานระบบการควบคุมภายใน เพ่ือมุ่งเน้นให้ระบบการควบคุมภายในมีความ
เพียงพอและเหมาะสมกับการด�ำเนินธุรกิจ และมีประสิทธิภาพ ประสิทธิผลในการด�ำเนินงาน รวมทั้งการใช้ทรัพยากร
การดูแลรักษาทรัพย์สิน การป้องกัน หรือลดความผิดพลาด ความเสียหาย การรั่วไหล การสิ้นเปลืองหรือการทุจริต 
ระบบบัญชีและรายงานทางการเงนิมคีวามถกูต้องเชือ่ถอืได้ รวมท้ังการปฏิบตัติามกฎหมาย ระเบยีบ ข้อบงัคบัท่ีเกีย่วกบั
การด�ำเนินธุรกิจของบริษัทฯ 

		 ในปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบได้ท�ำการประเมินระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ โดยการทบทวน 
ซักถามข้อมูลจากฝ่ายบริหารและผู้ตรวจสอบภายในแล้ว สรุปความเห็นได้ว่า ระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ ใน
ส่วนต่าง ๆ 5 ส่วน คือ องค์กร และสภาพแวดล้อม การบริหารความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร 
ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล และระบบการติดตาม มีการควบคุมภายในที่เพียงพอ โดยมีสาระส�ำคัญดังนี้
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1	 สภาพแวดล้อมของการควบคุม  

	 บริษัทฯ มีปัจจัยแวดล้อมท่ีส่งเสริมให้เกิดสภาพแวดล้อมในการควบคุมภายในท่ีเพียงพอ โดยมี
การก�ำหนดโครงสร้างองค์กร การแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายอย่างแน่ชัด เพื่อ
ประโยชน์ในการติดตามตรวจสอบการด�ำเนินงาน พร้อมทั้งได้จัดท�ำคู่มือการปฏิบัติงานในหน่วยงานหลัก 
และมีการปรับปรุงระบบงานย่อยเพื่อให้มีประสิทธิภาพที่รัดกุม และลดการท�ำงานที่ซ�้ำซ้อน เพื่อให้ทุก
ฝ่ายปฏิบัติงานภายใต้มาตรฐานเดียวกัน นอกจากนี้ยังได้ก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจที่ชัดเจนใน
แต่ละปีโดยค�ำนึงถึงปัจจัยต่างๆ เช่น ภาวะเศรษฐกิจ สภาพตลาดและสภาพการแข่งขัน และมีการตั้ง
มาตรฐานการวัดผลงานอย่างชัดเจน โดยภาพรวม สภาพแวดล้อมการควบคุมของบริษัทฯ มีความ
เหมาะสม และมีส่วนท�ำให้การควบคุมภายในมีประสิทธิผล

2. 	 การประเมินความเสี่ยง  

	 บริษัทฯ จัดให้มีการบริหารความเสี่ยง โดยประเมินความเสี่ยงท้ังปัจจัยภายนอกและภายในท่ีมีผล 
กระทบต่อการด�ำเนินธุรกิจและการบรรลุวัตถุประสงค์เชิงกลยุทธ์ของบริษัทฯ โดยกระบวนการในการ
ประเมินความเสี่ยงของบริษัทฯ มีวิธีการที่สอดคล้องกับหลักการประเมินความเสี่ยงที่ถือปฏิบัติโดยทั่วไป 
โดยมีการระบุถึงเกณฑ์ และการจัดระดับความเสี่ยงอย่างชัดเจนโดยพิจารณาจากโอกาส และผลกระทบที่
อาจเกิดขึ้นของความเสี่ยง ในทุกกิจกรรมที่เป็นกลยุทธ์ที่ท�ำให้บริษัทฯ บรรลุวัตถุประสงค์ในทุกด้านทั้งนี้
หากพบความเสี่ยงจะน�ำเสนอต่อผู้บริหารระดับสูงให้ทราบทันที

 3.	 กิจกรรมการควบคุม  

     บริษัทฯ มีการควบคุมภายในของแต่ละกิจกรรมหลักที่เพียงพอเหมาะสม โดยในแต่ละกิจกรรมหลัก
มีการก�ำหนดแนวทางปฏิบัติที่จ�ำเป็นต่อการควบคุมในรูปแบบของนโยบายส�ำคัญต่างๆ ที่แสดงไว้ใน 
องค์ประกอบด้านสภาพแวดล้อมของการควบคุม  ข้อบังคับ ระเบียบ ค�ำสั่ง คู่มือขั้นตอนการด�ำเนินงาน 
คู่มือการปฏิบัติงาน ซึ่งได้ระบุถึงแนวทางการปฏิบัติที่จ�ำเป็นของแต่ละกิจกรรมอย่างชัดเจน และได้มีการ
แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อเป็นเครื่องมือส�ำคัญของคณะกรรมการบริษัทฯ ในการก�ำกับดูแลการ
ด�ำเนินงาน ซึ่งคณะกรรมการดังกล่าวได้ปฏิบัติงานภายใต้ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้
รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ

4.	 ข้อมูลสารสนเทศและการสื่อสารภายในองค์กร  

	 บริษัทฯ มีข้อมูลสารสนเทศที่เกี่ยวเนื่องกับการปฏิบัติงาน การรายงานทางการเงินและการด�ำเนิน
งานการปฏิบัติตามนโยบายและระเบียบปฏิบัติต่างๆ รวมทั้งข้อมูลสารสนเทศที่ได้จากภายนอกองค์กรมี
การสื่อสารไปยังผู้บริหารและผู้ใช้ภายในองค์กรในรูปแบบที่ช่วยให้ผู้รับข้อมูลสารสนเทศปฏิบัติหน้าที่ได้
อย่างมีประสิทธิผลซึ่งข้อมูลสารสนเทศและการติดต่อสื่อสารของบริษัทฯ มีความเหมาะสม

5.	 การติดตามและประเมินผล 

	 บริษัทฯ มีกระบวนการติดตามที่ช่วยสนับสนุนให้บรรลุเป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจ ความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในที่เพียงพอ ทั้งที่เป็นการติดตามระหว่างด�ำเนินการ และการประเมิน
การควบคุมภายในของฝ่ายตรวจสอบภายใน นอกจากนี้ในปี 2557 บรษัิทฯ ได้จดัให้มกีารประชมุคณะกรรม
การบรษิทัฯรวม 5 ครัง้ และมกีารประชมุฝ่ายบริหารอย่างสม�่ำเสมอเกือบทุกเดือน เพื่อพิจารณา ติดตาม
ผลการด�ำเนินงานให้เป็นไปตามเป้าหมายที่ตั้งไว้ 
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การปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี 

	 นโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการ			   

		 คณะกรรมการบริษัทฯ ตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี อันเป็นปัจจัยหลักที่จะส่งเสริมให้บริษัทฯ 
มีระบบการด�ำเนินงานที่มีประสิทธิภาพ ซึ่งเป็นพื้นฐานต่อความส�ำเร็จและการเติบโตของบริษัทฯอย่างยั่งยืน คณะกรรมการ 
บริษัทฯ จึงได้ก�ำหนดนโยบายเกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการขึ้น โดยครอบคลุมหลักส�ำคัญดังนี้

	 	 การปฏิบัติอย่างเสมอภาคและเป็นที่เชื่อถือต่อผู้มีส่วนได้เสีย

		 คณะกรรมการบริษัทฯ มีความมุ่งมั่นในการปฏิบัติหน้าท่ีของตนอย่างเต็มความสามารถเพ่ือให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อ
องค์กร โดยแสดงออกถึงภาวะผู้น�ำและสามารถควบคุมการด�ำเนินงานของฝ่ายจัดการได้อย่างมีประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล และดูแลมิให้เกิดปัญหาความขัดแย้งทางผลประโยชน์

	 บริษัทฯ ก�ำหนดแนวทางจรรยาบรรณเพื่อให้กรรมการและพนักงานถือปฏิบัติ

	 การด�ำเนินงานด้วยความโปร่งใส สามารถตรวจสอบโดยจัดให้มีระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายในเพื่อจัดการ
กับความเสี่ยง โดยมีแผนกตรวจสอบภายในองค์กรเพื่อก�ำกับดูแลให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินงานตามนโยบายอย่างมี
ประสิทธิภาพ

	 สิทธิของผู้ถือหุ้นและการประชุมผู้ถือหุ้น			    

		 บริษัทฯ มีนโยบายในการน�ำเสนอข้อมูลประกอบการพิจารณาในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทฯ มีการประชุมผู้ ถือหุ้น
หนึ่งครั้ง คือการประชุมสามัญประจ�ำปี โดยจัดประชุม ณ โรงแรมใจกลางเมืองกรุงเทพมหานครที่มีระบบขนส่งมวลชลผ่าน 
โดยเฉพาะรถไฟฟ้า จุดประสงค์เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสะดวกในการเดินทางมาประชุม และบริษัทฯ ได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุม
พร้อมทั้งข้อมูลประกอบการประชุมวาระต่างๆ ให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้าก่อนวันประชุม ไม่น้อยกว่า 7 วัน โดยในแต่ละวาระ
มีความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ ประกอบ และ บริษัทฯ เปิดให้ผู้ถือหุ้นลงทะเบียนล่วงหน้าก่อนการประชุมไม่น้อยกว่า 
1 ชั่วโมง โดยในที่ประชุมประธานกรรมการซึ่งเป็นประธานที่ประชุมได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมีสิทธิในการสอบถาม แสดง
ความคิดเห็นและข้อเสนอแนะต่างๆ อย่างเท่าเทียมกัน นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้เพิ่มทางเลือกให้ผู้ถือหุ้นโดยให้กรรมการอิสระ
เป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้

	 สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ 			    

		 บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ไม่ว่าจะเป็นผู้มีส่วนได้เสียภายใน ได้แก่ พนักงาน ผู้บริหาร 
และกรรมการ หรือผู้มีส่วนได้เสียภายนอก ได้แก่ ผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า เจ้าหนี้ คู่แข่งทางการค้า ภาครัฐ เพราะบุคคลเหล่านี้
เป็นแรงสนับสนุนให้บริษัทฯ มีความสามารถในการแข่งขันและสร้างก�ำไรให้กับบริษัทฯ โดยในการด�ำเนินงานจะพิจารณา
ล�ำดับความส�ำคัญตามสถานการณ์เป็นกรณีไป ทั้งนี้ บริษัทฯ จะปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆ ที่
เกี่ยวข้องเพื่อให้สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียเหล่านี้ได้รับการดูแลอย่างดี
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	 คณะกรรมการ 						      

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  มีจ�ำนวน 10  คนประกอบด้วย

	 กรรมการบริหาร                  	 4	 คน

	 กรรมการที่ไม่เป็นกรรมการบริหาร	 2	 คน

	 กรรมการที่เป็นอิสระ           	 	 4      	 คน  คิดเป็นร้อยละ 40 ของกรรมการทั้งหมด

	 ประธานกรรมการไม่เป็นบุคคลเดียวกันกับกรรมการผู้จัดการ  ท�ำให้เกิดการแบ่งแยกหน้าที่ในการก�ำหนดนโยบายการ
ก�ำกับดูแล และการบริหารงานประจ�ำ ซึ่งสนับสนุนให้บริษัทฯ สามารถบริหารงานได้อย่างโปร่งใส โอกาสที่จะเกิดข้อขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์ หรือการที่กรรมการผู้จัดการจะมีอ�ำนาจเบ็ดเสร็จจึงไม่อาจเกิดขึ้นได้ง่าย เนื่องจากมีการคานอ�ำนาจกันและ
ประธานกรรมการมีความเป็นอิสระในการตัดสินใจเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และของผู้ถือหุ้นได้ดียิ่งขึ้น 

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้มีส่วนร่วมในการให้ความเห็นชอบ ก�ำหนดวิสัยทัศน์ ภาระกิจ กลยุทธ์ เป้าหมาย แผนธุรกิจ 
และงบประมาณของบริษัทฯ ตลอดจนก�ำกับดูแลให้ฝ่ายจัดการด�ำเนินการให้เป็นไปตามแผนธุรกิจและงบประมาณที่ก�ำหนด
ไว้ นอกจากนี้คณะกรรมการบริษัทฯ ได้จัดให้บริษัทฯมีระบบการควบคุมภายใน โดยก�ำหนดอ�ำนาจการอนุมัติของฝ่ายจัดการ 
การตรวจสอบภายในรวมทั้งติดตามการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าวอย่างสม�่ำเสมอในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ก�ำหนดการประชุมโดยปกติเป็นประจ�ำทุกไตรมาส และมีการประชุมพิเศษตามความจ�ำเป็น 
โดยมีการก�ำหนดวันที่และวาระการประชุมที่ชัดเจน และมีนโยบายน�ำส่งเอกสารก่อนการประชุมล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 5 วัน 
เพื่อให้กรรมการได้มีเวลาศึกษาข้อมูลอย่างเพียงพอก่อนเข้าร่วมประชุม โดยในปี 2557 คณะกรรมการบริษัทฯ มีการประชุม
ทั้งสิ้น 5 ครั้ง โดยการเข้าร่วมประชุมของกรรมการแต่ละคนปรากฏตามข้อ 3  

	 ทั้งนี้ได้มีการจดบันทึกการประชุมเป็นลายลักษณ์อักษรจัดเก็บรายงานการประชุมท่ีผ่านการรับรองจากคณะกรรมการ 
บริษัทฯพร้อมให้คณะกรรมการและผู้เกี่ยวข้องตรวจสอบได้

	 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้เล็งเห็นความส�ำคัญของการจัดท�ำรายงานทางการเงินที่ถูกต้องและมีความน่าเชื่อถือ โดยได้
จัดท�ำรายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อการจัดท�ำรายงานทางการเงินซึ่งครอบคลุมในเรื่องส�ำคัญตามข้อพึง
ปฏบิตัทิีด่สี�ำหรับกรรมการบริษทัฯ จดทะเบียนทีต่ลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเสนอแนะ ตามทีป่รากฏในรายงานประจ�ำปี 
2557 ของบริษัทฯ  

	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์				    

	 คณะกรรมการบริษัทฯได้ก�ำหนดแนวทางปฏิบัติเป็นลายลักษณ์อักษรในหลักการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัทฯ ภายใต้
หัวข้อนโยบายเกี่ยวกับผลประโยชน์ที่ขัดกัน และนโยบายเกี่ยวกับการซื้อขายหลักทรัพย์ เพื่อป้องกันการขัดแย้งทางผล
ประโยชน์ 

	 จริยธรรมธุรกิจ					      

	 คณะกรรมการบริษัทฯได้ออกข้อพึงปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยาบรรณของพนักงาน เพื่อให้พนักงานยึดถือเป็นแนวทางใน
การปฏิบัติด้วยความซื่อสัตย์ สุจริต มีคุณธรรม และความโปร่งใส ทั้งในการปฏิบัติต่อบริษัทฯ และผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม  
โดยพนักงานรับทราบและตกลงที่จะถือปฏิบัติ และบริษัทฯ ได้ติดตามการปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าวอยู่เสมอ



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

35
รายงานประจำ�ปี 2557

	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร			 

	 คณะกรรมการบริษัทฯ จะเป็นผู้พิจารณาจัดสรรค่าตอบแทนกรรมการซึ่งได้รับการอนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น
ครั้งที่ 1/2557 วันที่ 29 เมษายน 2557 ในวงเงินไม่เกิน 6.50 ล้านบาทต่อปี จนกว่าจะมีการแก้ไขเปลี่ยนแปลง ทั้งนี้ ในปี 
2557 บริษัทฯ ได้จ่ายค่าตอบแทนกรรมการรวม 5,610,000.00 บาท ส่วนค่าตอบแทนผู้บริหารจะเชื่อมโยงกับ ผลการด�ำเนิน
งานของบริษัทฯและผลการด�ำเนินงานของผู้บริหารแต่ละคนโดยผ่านการพิจารณาจาก คณะกรรมการบริหารและ/หรือ 
คณะกรรมการบริษัทฯ

	 ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 		

		 คณะกรรมการบริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญต่อการสร้างระบบการควบคุมภายใน ท้ังการควบคุมภายใน การด�ำเนินการ
และก�ำกับดูแลการปฏิบัติงาน โดยบริษัทฯ ได้ว่าจ้างผู้ตรวจสอบภายในจากภายนอกท�ำหน้าที่ตรวจสอบการปฏิบัติงานของ
พนักงานเพื่อให้มั่นใจว่า การปฏิบัติงานหลักและกิจกรรมทางการเงิน การปฏิบัติตามกฎหมายและข้อก�ำหนดที่เกี่ยวข้องกับ
บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการตามแนวทางที่ก�ำหนดและมีประสิทธิภาพและเพื่อให้แผนกตรวจสอบภายในมีความเป็นอิสระ สามารถ
ท�ำหน้าที่ตรวจสอบและถ่วงดุลได้อย่างเต็มที่ ผู้ตรวจสอบภายในได้รายงานผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจ
สอบและคณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทฯ ซึ่งจะแจ้งให้ฝ่ายจัดการรับไปด�ำเนินการและแก้ไขต่อไป

		 จากรายงานผลการตรวจสอบภายในปี 2557 บริษัทฯ มีนโยบายที่จะให้การด�ำเนินการจัดเก็บข้อมูล ตลอดจนเอกสาร 
แบบฟอร์ม เกี่ยวกับทรัพย์สินบริษัทฯ ให้เป็นมาตรฐานและเป็นไปในรูปแบบเดียวกัน เพ่ือให้การใช้ทรัพย์สินเป็นไปตาม
ระเบียบของบริษัทฯ อย่างคุ้มค่า และเกิดประโยชน์สูงสุด นอกจากนโยบายดังกล่าวแล้วไม่พบประเด็นความบกพร่องอย่าง 
มีนัยส�ำคัญอย่างใด จะมีเพียงการบกพร่องบางประการในเรื่องการปฏิบัติงานประจ�ำวัน ซึ่งได้รับการแนะน�ำและแก้ไข
ปรับปรุงเป็นระยะๆ

	 การบริหารความเสี่ยง

		 บริษัทฯ ยังไม่ได้แต่งตั้งคณะอนุกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัทฯ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้จัดให้มีการบริหาร
ความเสี่ยงเพื่อลดความเสี่ยง ตามรายละเอียดที่ปรากฏในข้อ 5 (2) การบริหารความเสี่ยง

	 ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน 				  

	 คณะกรรมการบริษัทฯตระหนักดีว่าข้อมูลของบริษัทฯ ท้ังท่ีเก่ียวกับการเงินและท่ีไม่ใช่การเงิน ล้วนมีผลต่อ
กระบวนการตัดสินใจของผู้ลงทุนและผู้ที่มีส่วนได้เสียของบริษัทฯ จึงได้ก�ำชับให้ฝ่ายบริหารด�ำเนินการในเรื่องที่เกี่ยวกับการ
เปิดเผยข้อมูลที่ครบถ้วน ตรงต่อความเป็นจริง เชื่อถือได้ และทันเวลา ซ่ึงฝ่ายบริหารของบริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญและ
ยึดถือปฏิบัติมาโดยตลอด ในส่วนของงานด้านนักลงทุนสัมพันธ์นั้น บริษัทฯ ยังไม่ได้จัดตั้งหน่วยงานขึ้นเฉพาะ เนื่องจาก
กิจกรรมในเรื่องดังกล่าวยังมีไม่มากนักแต่ในหลักปฏิบัติผู้บริหารระดับสูง ได้แก่ กรรมการผู้จัดการและกรรมการบริหาร  
จะท�ำหน้าที่ติดต่อสื่อสารกับผู้ลงทุน ผู้ถือหุ้น รวมทั้งนักวิเคราะห์ ซึ่งผู้ลงทุนสามารถติดต่อขอทราบข้อมูลบริษัทฯ ได้ท่ี 
โทร 0 2263 1010 หรือที่ E-mail address: estar@estarpcl.com 
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รายการระหว่างกัน 
	

	 ในปี 2557 บริษัทฯ ไม่มีรายการระหว่างกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการและผู้บริหารของบริษัท นอกเหนือจากที่ได้เปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงิน ประจ�ำปี 2557

	 นโยบายและแนวทางการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต 

	 ในอนาคตบริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีนโยบายการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน แต่ในกรณีที่มีความจ�ำเป็นเพื่อก่อให้
เกิดประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท บริษัทฯ จะพิจารณาความสมเหตุผลอย่างรอบคอบและจะเป็นไปในราคาหรือเงื่อนไขที่ไม่แตก
ต่างจากบุคคลภายนอก และบริษัทฯ จะด�ำเนินการตามขั้นตอนของข้อก�ำหนดหรือประกาศของส�ำนักงานคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และข้อก�ำหนดหรือประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์ 
วิธีการและการเปิดเผยรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน ตลอดจนกฎเกณฑ์หรือข้อบังคับทางกฎหมายอย่าง
เคร่งครัด และค�ำนึงถึงประโยชน์ของบริษัทฯ เป็นส�ำคัญ นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบจะเป็นผู้ติดตามตรวจสอบการ 
ท�ำรายการระหว่างกันของบริษัทฯ ให้ปฏิบัติเป็นไปตามกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง  
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ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงาน

ก)	 ผลการด�ำเนินงาน

	 ภาพรวมของการด�ำเนินงาน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้ จ�ำนวน 278.58 ล้านบาท ก�ำไรส�ำหรับปี เพิ่มขึ้น 130.54 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 88.18 จากปี 2556 ซึ่งมีก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้ จ�ำนวน 148.04 ล้านบาท เกิดจากสาเหตุ ดังนี้

	-	 ในปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีก�ำไรขั้นต้น 408.49 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 32.60 ของยอดรายได้รวม ซึ่งลดลง
จากปี 2556 จ�ำนวน 138.12 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 25.27 เนื่องจากรายได้รวมจากการด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท 
ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 333.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 20.30 เนื่องจากในปี 2556 เริ่มมีการโอนกรรมสิทธิ์
อาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพมหานครจึงมีการโอนกรรมสิทธิ์ได้สูง ท�ำให้จ�ำนวนห้องชุดคงเหลือที่สามารถโอน
กรรมสิทธิ์ในปี 2557 ลดลง ส่งผลให้การรับรู้รายได้ในปี 2557 ลดลงตามไปด้วย

	-	 ค่าใช้จ่ายในการขายลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 66.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39 ซึ่งผันแปรตามรายได้จากการขายที่
ลดลง และค่าใช้จ่ายในการบริหารเพิ่มขึ้นจากปี 2556 เพิ่มขึ้น 3.44 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.91 ส่วนใหญ่มาจากการ
ปรับเงินเดือนประจ�ำปีให้กับพนักงานและจ�ำนวนพนักงานเพิ่มขึ้น 

	-	 บริษัทฯ ประเมินราคาที่ดินใหม่พบว่าราคาที่ดินในปัจจุบันเพิ่มสูงขึ้นจากอดีตที่บริษัทฯ ได้บันทึกด้อยค่าเป็นค่าใช้จ่าย
ไว้ ท�ำให้ในปี 2557 บริษัทฯ จึงต้องโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของที่ดินดังกล่าวเพื่อสะท้อนราคาที่ดินให้ใกล้
เคียงกับราคาตลาดปัจจุบัน จ�ำนวน 171.31 ล้านบาท โดยใช้ราคาผู้ประเมินราคาอิสระ

	 บริษัทฯ มีเงินกู้คงเหลือจ�ำนวน 960.10 ล้านบาท คาดว่าจะช�ำระหนี้เงินกู้ครบภายในปี 2558 โดยในปี 2557 บริษัทฯ มี
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเป็น 0.46 เท่า แสดงให้เห็นว่า บริษัทฯ มีฐานะทางการเงินที่แข็งแกร่ง

	 ในปี 2557 บริษัทฯ ล้างขาดทุนสะสม (งบการเงินเฉพาะกิจการ)ได้หมด และจะเริ่มจ่ายเงินปันผลเป็นครั้งแรกในรอบ 20 ปี 
บริษัทฯ คาดว่าจะสามารถจ่ายเงินปันผลได้อย่างต่อเนื่องในอีก 3 ปี ข้างหน้า เนื่องจากมีก�ำไรที่เกิดจากมูลค่าขายโครงการต่างๆ 
ในปัจจุบัน เช่น โครงการสตาร์วิว โครงการนาราไนน์ โครงการแอมเบอร์ และโครงการบ้าน ที่จังหวัดระยอง เป็นต้น

	

รายได้จากการขายและบริการ

	 ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายได้จากการขาย จากการให้เช่าและบริการ มาจาก 3 ส่วนงาน คือ รายได้จากธุรกิจ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย อสังหาริมทรัพย์เพื่อเช่า และธุรกิจสนามกอล์ฟ รวมรายได้มูลค่า 1,252.88 ล้านบาท ลดลงจากปี 
2556 จ�ำนวน 371.99 ล้านบาท ลดลงคิดเป็นร้อยละ 22.89 รายได้ส่วนใหญ่มาจากการรับรู้รายได้จากการขายโครงการอาคารชุด
พักอาศัยและบ้านพร้อมที่ดินรวมเป็นจ�ำนวน 1,166.37 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 93.08 ของรายได้รวมธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์
จากบริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด จ�ำนวน 35.22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2.81 ของรายได้รวมและมีรายได้จากธุรกิจสนาม
กอล์ฟจากบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด จ�ำนวน 51.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4.11 ของรายได้รวม

	 รายได้จากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัย ปี 2557 จ�ำนวน 1,166.37 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 
จ�ำนวน 375.80 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24.37 จากการโอนกรรมสิทธิ์โครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯ และจังหวัดระยอง
สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพื้นที่ขายมีดังนี้
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สรุปข้อมูลการขายแบ่งตามพื้นที่ขาย
2557 2556

กรุงเทพฯ ระยอง รวม กรุงเทพฯ ระยอง รวม

รายได้จากการขายบ้าน

พร้อมที่ดิน 80.37 185.73 266.10 14.60 141.37 155.97

รายได้จากการขายห้องชุด 900.27 - 900.27 1,386.20 - 1,386.20

รวมรายได้ 980.64 185.73 1,166.37 1,400.80 141.37 1,542.17

	 รายได้จากธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ปี 2557 จ�ำนวน 35.22 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 1.92 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 5.77 เนื่องจากมีลูกค้าเช่าบ้านและอพาร์ทเมนท์ระยะยาว และลูกค้ากลุ่มใหญ่ใช้บริการห้องพักในระยะสั้น เพ่ิมขึ้นจากปี
ก่อน

	 รายได้จากธรุกจิสนามกอล์ฟปี 2557 จ�ำนวน 51.45 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2556 จ�ำนวน 2.05 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 4.15 
เป็นผลจากการปรับปรุงสนามกอล์ฟให้มีสภาพดีตลอดทั้งปี ท�ำให้มีผู้ใช้บริการกอล์ฟเพิ่มขึ้นและมีผู้ใช้บริการด้านอื่นๆ เพิ่มข้ึน 
เช่น เช่ารถกอล์ฟ รายได้สมาชิกกอล์ฟ รายได้เครื่องดื่ม และรายได้จากทะเลเทียม เป็นต้น

ต้นทุนขายและบริการ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ ปี 2557 จ�ำนวน 844.39 ล้านบาท ลดลงจาก
ปี 2556 จ�ำนวน 233.87 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 21.69 ต้นทุนขายในปี 2557 ประกอบด้วย

-	 ต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพักอาศัยรวม 786.08 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 233.09 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 22.87 ซึ่งแปรผันตามรายได้จากการขายที่ลดลง

-	 ต้นทุนธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 18.55 ล้านบาท ลดลง 2.00 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.73 เนื่องจากในปี 
2556 มีต้นทุนปรับปรุงบ้านและอพาร์ทเมนท์ให้มีสภาพดีขึ้นแต่ในปี 2557 เป็นการบ�ำรุงรักษาทั่วไป

-	 ต้นทุนธุรกิจสนามกอล์ฟจ�ำนวน 39.76 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1.21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.14 เนื่องจากมีลูกค้าใช้
บริการในสนามกอล์ฟและเกี่ยวกับกีฬาเพิ่มขึ้นจึงมีต้นทุนค่าบริการ เช่น ค่าน�้ำ ค่าไฟ เพิ่มขึ้น

รายได้อื่น

	 รายได้อื่นปี 2557 จ�ำนวน 57.51 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 38.29 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 199.22 ในระหว่าง
ปี 2557 บริษัทฯ จ�ำหน่ายที่ดินเปล่าซึ่งยังไม่ได้น�ำมาพัฒนาในกรุงเทพและจังหวัดระยอง

ค่าใช้จ่ายในการขาย

	 ค่าใช้จ่ายในการขายปี 2557 จ�ำนวน 103.36 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 66.10 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39 ซึ่ง
ผันแปรตามรายได้จากการขายที่ลดลง เกิดจากค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายซึ่งมีการส่งมอบรายการส่งเสริมการขายต่างๆ 
ให้กับลูกค้าภายหลังการโอนกรรมสิทธิ์รวมทั้งค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์และค่าภาษีธุรกิจเฉพาะจากการโอนกรรมสิทธิ์ 
ในปี 2557
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

	 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ปี 2557 จ�ำนวน 183.42 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 3.44 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1.91 ส่วนใหญ่เกิดจาก
ปรับเงินเดือนและจ่ายโบนัสประจ�ำปีให้กับพนักงาน เพราะบริษัทฯ มีก�ำไรสุทธิ และค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ัวไป เช่น ค่าน�้ำ  
ค่าไฟฟ้า

โอนกลับขาดทุนจาการลดมูลค่าของสินทรัพย์/ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์

	 ในปี 2557 และ 2556 บริษัทฯ ได้ทบทวนมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์ ประเภทท่ีดินรอการพัฒนาและ
อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน โดยว่าจ้างผู้ประเมินอิสระท�ำการประเมินราคาทรัพย์สินดังกล่าว ผลปรากฏว่าราคาประเมิน
สินทรัพย์ใหม่ปี 2557 สูงกว่าราคาตามบัญชีปัจจุบัน จึงโอนกลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าในสินทรัพย์ที่เคยรับรู้ผลขาดทุนใน
อดีต จ�ำนวน 171.32 ล้านบาท ในปี 2556 โอนกลับขาดทุนจากการด้อยค่าจ�ำนวน 14.80 ล้านบาท และมีสินทรัพย์บางรายการ
ราคาประเมินต�่ำกว่าราคาตามบัญชีจึงเกิดผลขาดทุนจากการด้อยค่าสินทรัพย์ จ�ำนวน 12.25 ล้านบาท แต่ในปี 2557 ไม่เกิดผล
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของทรัพย์สิน

ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

	 ดอกเบี้ยจ่ายปี 2557 จ�ำนวน 9.34 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 18.45 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 66.39 บริษัทฯ กู้ยืม
เงินจากธนาคารพาณิชย์เพื่อใช้ในการด�ำเนินโครงการของบริษัทฯ ซึ่งได้ช�ำระคืนเงินต้นครบแล้วบางส่วน ท�ำให้มีดอกเบี้ยจ่ายลดลง

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

	 บริษัทฯ มีผลก�ำไรก่อนภาษีเงินได้ในปี 2557 จ�ำนวน 341.19 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 150.04 ล้านบาท โดย
ปี 2557 บริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จ�ำนวน 62.61 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 19.50 ล้านบาท ค่าใช้จ่ายภาษีเงิน
ได้เกิดจากการกลับรายการผลแตกต่างชั่วคราวของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีและหน้ีสินภาษีเงินได้รอตัดบัญชีระหว่างหลัก
เกณฑ์ทางบัญชีกับหลักเกณฑ์ทางภาษีอากร

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จ

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีก�ำไรเบ็ดเสร็จในปี 2557 จ�ำนวน 278.58 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 130.54 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 88.18 ถึงแม้ว่าในปี 2557 จะมีรายได้จากการขายลดลง แต่มีรายการโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของ
สินทรัพย์ที่สูง จึงท�ำให้เกิดก�ำไรเบ็ดเสร็จส�ำหรับปี 2557 สูงกว่าปี 2556

ข) 	 ฐานะการเงิน 

	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์รวมจ�ำนวน 6,794.11 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 884.05 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14.96 ส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นเนื่องจากต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้า
คงเหลือ ซึ่งเป็นรายการที่บริษัทฯ ใช้ในการด�ำเนินธุรกิจเป็นหลัก จึงมีมูลค่าต้นทุนในการพัฒนาและมูลค่าสินค้าคงเหลือสูง  
รายละเอียดการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ที่ส�ำคัญของ บริษัทฯ มีดังนี้

-	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 49.60 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 จ�ำนวน 87.07 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 63.71 เกิดจากในปี 2557 น�ำเงินมาใช้ในการพัฒนางานก่อสร้างเป็นส่วน
ใหญ่โดยไม่เบิกเงินกู้โครงการ และใช้ในการด�ำเนินงานทั่วไป 
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-	 เงินลงทุนชั่วคราว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 167.39 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
จ�ำนวน 156.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1,389.23 เนื่องจากในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ มีการลงทุนในหน่วยลงทุน 
เพิ่มขึ้น

-	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 4.60 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 
จ�ำนวน 7.34 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 61.47 เกิดจากในปี 2556 มีลูกหนี้อื่นรายใหญ่ค้างช�ำระ 1 ราย ซึ่งได้รับช�ำระ
ครบแล้วในต้นปี 2557

-	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 3,623.99 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 1,007.99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 38.53 ส่วนใหญ่เกิดจากงานก่อสร้างโครงการ
อย่างต่อเนื่องจากปีก่อน จึงท�ำให้มีมูลค่างานก่อสร้างเพ่ิมสูงขึ้นโดยแบ่งเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 
3,370.92 ล้านบาท และสินค้าคงเหลือ 249.81 ล้านบาท

-	 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 75.93 ล้านบาท ซึ่งลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 จ�ำนวน 97.75 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 56.28 เน่ืองจากเมื่อมีงวดงานท่ีก่อสร้างแล้วเสร็จเงินจ่ายล่วงหน้า 
ค่าก่อสร้างจะลดลง

-	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 1,298.03 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 600.56 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 86.11 เกิดจากรายการโอนที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการ
พัฒนาในกรุงเทพฯและจังหวัดระยอง เป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในปี 2557

-	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 26.63 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 จ�ำนวน 50.15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 65.32 เนื่องจากในปี 2557 บริษัทฯ มีผลก�ำไรจากการด�ำเนินงาน จึงใช้
ผลขาดทุนสะสมทางภาษีที่ตั้งเป็นสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีในอดีต เป็นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปี 2557

-	 ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา-สุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 1,086.19 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 645.09 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 37.26 เกิดจากรายการโอนที่ดินไปเป็นอสังหาริมทรัพย์
เพื่อการลงทุน และโอนเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส�ำหรับโครงการที่น�ำไปพัฒนาเพื่อขาย

	 ส่วนประกอบของหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีหนี้สินรวมจ�ำนวน 2,124.91 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 605.48 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 39.85 โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงหนี้สินที่ส�ำคัญของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย  ดังนี้

-	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 170.18 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 จ�ำนวน 35.83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 26.67 เกิดจากงานก่อสร้างและพัฒนาโครงการทั้งในกรุงเทพฯ และ
โครงการที่จังหวัดระยองเพิ่มขึ้น

-	 เงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 960.10 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 957.72 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 40,240.34 บริษัทฯ ได้กู้ยืมเงินจากธนาคารพาณิชย์
ในประเทศ เพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการของบริษัทฯ และใช้คืนเงินกู้ครบแล้วเป็นส่วนใหญ่ โดยคาดว่าเงินกู้จ�ำนวน 
957.72 ล้านบาท จะช�ำระครบในปี 2558 จากการโอนคอนโดมิเนียม

-	 เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 739.32 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 
2556 จ�ำนวน 115.68 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 18.55 เนื่องจากการขายบ้านพร้อมที่ดินและโครงการอาคารชุดพัก
อาศัยได้สูงขึ้น ท�ำให้มีเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้าที่ยังไม่มีการโอนกรรมสิทธิ์

-	 ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 36.50 ล้านบาท ลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 
35.56 ล้านบาท ส่วนใหญ่เกิดจากต้นทุนโครงการค้างจ่าย และค่าใช้จ่ายส่งเสริมการขายค้างจ่ายส�ำหรับห้องชุดที่มี
การโอนกรรมสิทธิ์ในปี 2557 ที่ลดลง 
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-	 เงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี ลดลงทั้งจ�ำนวน 547.10 ล้านบาท จาก ณ วันที่ 31 
ธันวาคม 2556 เกิดจากการจัดประเภทเป็นส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปี ท�ำให้ในปี 2557 
ไม่มีเงินกู้ยืมระยะยาว-สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี

-	 เงินประกันผลงานค่าก่อสร้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 150.14 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่  31 ธันวาคม 
2556 จ�ำนวน 70.93 ล้านบาท เกิดจากบริษัทฯ มีการหักเงินประกันผลงานจากผู้รับเหมาตามงวดงาน และในปี 2557 
มีการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยใหม่เพิ่มจึงท�ำให้เงินประกันผลงานค่าก่อสร้างเพิ่มขึ้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีส่วนของผู้ถือหุ้นจ�ำนวน 4,669.20 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจาก ณ วันที่  
31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 278.58 ล้านบาท เป็นผลมาจากปี 2557 บริษัทฯ มีก�ำไร 278.58 ล้านบาท โดยมีการจัดสรรส�ำรองตาม
กฎหมายเพิ่มขึ้นในปี 2557 จ�ำนวน 8.80 ล้านบาท ท�ำให้ขาดทุนสะสมลดลงจาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 270.94 ล้าน
บาท และส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อยลดลง  1.16 ล้านบาท

ค)	 สภาพคล่อง

	 กระแสเงินสด

	 ในปี 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินสดส่วนที่มาจากกิจกรรมด�ำเนินงาน กิจกรรมลงทุน และกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน
รวม 87.07 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 14.22 ล้านบาท มีสาเหตุดังนี้

-	 กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน ในปี 2557 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงานสุทธิ
จ�ำนวน 328.82 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 435.50 ล้านบาท สาเหตุหลักเกิดจากในปี 2557 บริษัทฯ มีเงินสด
รับจากการโอนกรรมสิทธิ์ลดลง แต่มีเงินสดจ่ายต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในโครงการเพ่ิมขึ้น ท�ำให้เกิดกระแส
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน

-	 กระแสเงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุนในปี 2557 มีกระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุนจ�ำนวน 168.87 ล้าน
บาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 588.57 ล้านบาท เกิดจากสาเหตุหลักในปี 2556 บริษัทฯ มีการซื้อที่ดินรอการพัฒนา 
747.79 ล้านบาท ส่วนปี 2557 ไม่มกีารซือ้ท่ีดนิรอการพฒันา และบรษัิทฯ มกีารซือ้-ขายหน่วยลงทุนสทุธ ิ167 ล้านบาท 
แต่ในปี 2556 ไม่มีการซื้อ-ขายหน่วยลงทุนสุทธิ ซึ่งสรุปรายการเงินใช้ไปในกิจกรรมลงทุนปี 2556 และปี 2557 ได้ดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 ( หน่วย : ล้านบาท )

รายการในกิจกรรมการลงทุน ปี 2557 ปี 2556

เงินฝากประจ�ำ 11.20 (0.40)

ซื้อ-ขายหน่วยลงทุนสุทธิ (167.00) -

ซื้อที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดินรอการพัฒนา (3.78) (747.79)

ซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ (36.03) (7.75)

ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน (5.13) (2.16) 

เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการ
ลงทุนและที่ดินรอการพัฒนา 30.62 -

เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายอุปกรณ์ 1.25 0.66

กระแสเงินสดสุทธิจาก(ใช้ไปใน) (168.87) (757.44) 

	



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

42
รายงานประจำ�ปี 2557

-	 กระแสเงนิสดสทุธิจากกจิกรรมจดัหาเงนิในปี 2557 จ�ำนวน 410.62 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 138.86 ล้านบาท 
เกิดจากบริษัทฯ เบิกเงินกู้ยืมระยะยาวเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการอาคารชุดพักอาศัยในกรุงเทพฯของบริษัทน้อยลง

	 อัตราส่วนสภาพคล่อง

	 อัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีสินทรัพย์หมุนเวียนรวมจ�ำนวน 3,926.50 
ล้านบาท และหนี้สินหมุนเวียนรวมจ�ำนวน 1,941.27 ล้านบาท ท�ำให้มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 2.02 เท่า ลดลงจากปี 
2556 จ�ำนวน 1.42 เท่า แต่สภาพคล่องของบริษัทฯ ยังอยู่ในเกณฑ์ดีมีความคล่องตัวในการจ่ายช�ำระหนี้ ในปี 2557 
สินทรัพย์หมุนเวียน เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 970.82 ล้านบาท เนื่องจากมีต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคง
เหลือเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,007.99 ล้านบาท จากการพัฒนาโครงการอย่างต่อเนื่อง และมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างลดลง
จ�ำนวน 97.75 ล้านบาท และมีการน�ำเงินสดคงเหลือมาลงทุนในเงินลงทุนชั่วคราวเพิ่มขึ้นโดยรวมเพิ่มขึ้น 69.08 ล้านบาท 
ส�ำหรับหนี้สินหมุนเวียนรวมเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,077.62 ล้านบาท เกิดจากเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่นเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 35.83 
ล้านบาท ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 957.72 ล้านบาท เงินรับล่วงหน้าจาก
ลูกค้าเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 115.68 ล้านบาท และค่าใช้จ่ายค้างจ่ายลดลงจ�ำนวน 36.21 ล้านบาท

	 โครงสร้างเงินทุน

	 อตัราส่วนหน้ีสนิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 เท่ากบั 0.46 เท่า เพิม่ขึน้จากปี 2556 จ�ำนวน 0.11 เท่า 
เนื่องจากหนี้สินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เพิ่มขึ้น 605.48 ล้านบาท จากการที่บริษัทฯ มีเงินกู้ยืมระยะยาวและเงินกู้
ยืมระยะยาวที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปีรวมกันมากกว่าปี 2556 จ�ำนวน 410.62 ล้านบาท ซึ่งจะครบก�ำหนดช�ำระภายใน
ปี 2558 

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี   
	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี(audit fee) และค่าบริการอื่นๆ(non-audit fee) ให้แก่ บริษัท ส�ำนักงาน 
อีวาย จ�ำกัด (เดิมชื่อ บริษัท ส�ำนักงาน เอินสท์ แอนด์ ยัง จ�ำกัด) ในรอบปีบัญชี 2557 ดังนี้ 

บริษัท ค่าบริการตรวจสอบบัญชี

(audit fee)  

ค่าบริการอื่นๆ

(non-audit fee)  

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 880,000 บาท 15,172 บาท

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด 180,000 บาท 13,202 บาท

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 210,000 บาท 10,892 บาท

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด 30,000 บาท -

รวม 1,300,000 บาท 39,266 บาท
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รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน

	 คณะกรรมการบริษัทฯ เป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อยและสารสนเทศทางการเงินที่ปรากฏใน
รายงานประจ�ำปีฉบับนี้ ซึ่งงบการเงินดังกล่าวจัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทย โดยเลือกนโยบาย
บัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอย่างสม�่ำเสมอ โดยผู้บริหารของบริษัทฯ ได้ใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวังและประมาณการที่เหมาะสม 
ในการจัดท�ำ รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลส�ำคัญอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน

	 งบการเงินรวมของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้รับการตรวจสอบโดย นางกิ่งกาญจน์   อัศวรังสฤษฎ์  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เลขที ่4496  แห่งบริษทั ส�ำนักงาน อวีาย จ�ำกดั ซ่ึงเป็นผูส้อบบญัชท่ีีได้รบัความเห็นชอบจากส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์  โดยในการตรวจสอบงบการเงินนี้ บริษัทฯ เปิดโอกาสให้ผู้สอบบัญชีได้พิจารณาการบันทึกข้อมูลทางการเงิน 
และข้อมูลอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมถึงรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ และรายงานอื่น ๆ 
ตามที่ผู้สอบบัญชีต้องการ ซึ่งบริษัทฯ มั่นใจว่าการให้ผู้สอบบัญชีได้เข้าถึงข้อมูลต่างๆจะช่วยให้ผู้สอบบัญชีสามารถตรวจสอบบัญชี
ได้อย่างถูกต้องและเหมาะสม

	 คณะกรรมการได้จัดให้มีการด�ำรงรักษาไว้ซ่ึงระบบควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพเพื่อให้มั่นใจได้อย่างมีเหตุผลว่าการ
บันทึกข้อมูลทางบัญชีมีความถูกต้อง ครบถ้วน และเพียงพอที่จะด�ำรงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน และเพื่อให้ทราบจุดอ่อนเพื่อป้องกันไม่
ให้เกิดการทุจริตหรือการด�ำเนินงานที่ผิดปกติอย่างมีสาระส�ำคัญ จึงได้มีการทบทวนระบบควบคุมภายในอย่างต่อเนื่องเพื่อให้ระบบ
ท�ำงานได้อย่างมีประสิทธิผล ในการนี้คณะกรรมการได้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบซึ่งประกอบด้วยกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร
เป็นผู้ดูแลรายงานทางการเงินของบริษัทให้ตรงต่อความเป็นจริง ครบถ้วน เพียงพอและเชื่อถือได้ รวมถึงระบบควบคุมภายใน ซึ่ง
คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการประชุมร่วมกับตัวแทนฝ่ายบริหาร ผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายในเพื่อพิจารณารายงาน
ทางการเงิน และบัญชี และการควบคุมภายใน

	 คณะกรรมการมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทฯ โดยรวมอยู่ในระดับที่น่าพอใจ และสามารถสร้างความเชื่อมั่น
อย่างมีเหตุผลต่อความเชื่อถือได้ของงบการเงินรวมของบริษัทฯ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และ บริษัทย่อย ซึ่งประกอบด้วย
งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวม
และงบกระแสเงินสดรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ และ
ได้ตรวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน

ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทาง 
การเงินและรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินที่ปราศจากการแสดง
ข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบ
ตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซ่ึงก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงาน 
ตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเชือ่มัน่อย่างสมเหตสุมผลว่า งบการเงนิปราศจากการแสดงข้อมลูท่ีขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระส�ำคญัหรอืไม่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจ�ำนวนเงินและ การเปิดเผยข้อมูลใน 
งบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลที่
ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยงดังกล่าว 
ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับ การจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อ
ออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการ
ควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุ
สมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดท�ำขึ้นโดยผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการน�ำเสนองบการเงินโดยรวม 

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 ผลการด�ำเนินงานและกระแสเงินสดส�ำหรับปี 
สิ้นสุดวันเดียวกันของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ 
เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

กิ่งกาญจน์  อัศวรังสฤษฎ์

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4496

บริษัท ส�ำนักงาน อีวาย จ�ำกัด

กรุงเทพฯ: 23 กุมภาพันธ์ 2558
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งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7  49,595,369  136,667,084  41,221,452  111,845,508 

เงินลงทุนชั่วคราว 8  167,392,946  11,237,839  155,389,699  40,586 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 9  4,597,223  11,941,094  6,354,886  12,595,994 

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ 10  3,623,986,654  2,616,004,052  3,620,737,565  2,616,403,252 

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง  75,933,036  173,679,037  75,933,036  173,679,037 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  4,997,361  6,153,271  3,222,547  4,369,413 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน  3,926,502,589  2,955,682,377  3,902,859,185  2,918,933,790 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 11.1  35,861,286  37,491,211  35,861,286  37,491,211 

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 12  -  -  935,046,557  915,237,746 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 13  1,298,030,665  697,467,633  928,244,749  348,334,694 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 14  390,397,883  380,976,083  108,229,951  108,019,820 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 15  1,24ไ8,553  871,840  1,140,926  699,911 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตัดบัญชี 23  26,625,905  76,783,187  26,113,955  76,378,381 

ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา 16  1,086,188,254  1,731,276,201  923,451,705  1,568,607,019 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 29,252,295  29,508,204  23,793,252  23,641,345 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  2,867,604,841  2,954,374,359  2,981,882,381  3,078,410,127 

รวมสินทรัพย์  6,794,107,430  5,910,056,736  6,884,741,566  5,997,343,917 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 17  170,178,448  134,354,909  166,990,485  129,993,315 

ส่วนของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึก�ำหนดช�ำระ

   ภายในหนึ่งปี 18  960,100,000  2,381,086  960,100,000  2,381,086 

เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  739,318,500  623,641,872  735,438,564  622,145,670 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  36,495,368  72,061,678  32,108,697  68,217,211 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 19  35,175,778  31,207,547  28,937,239  24,990,917 

รวมหนี้สินหมุนเวียน  1,941,268,094  863,647,092  1,923,574,985  847,728,199 

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงนิกู้ยืมระยะยาว - สทุธจิากส่วนทีถ่งึก�ำหนด

   ช�ำระภายในหนึ่งปี 18  -  547,100,000  -  547,100,000 

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 20  12,097,133  9,432,655  9,537,383  7,408,624 

เงินประกันงานก่อสร้าง  150,141,683  79,206,362  150,141,683  79,206,362 

เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน 11.2  5,806,491  6,133,190  5,806,491  6,133,190 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 23  7,172,257  6,878,835  7,172,257  6,878,835 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  8,422,447  7,036,685  7,787,389  6,296,253 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน  183,640,011  655,787,727  180,445,203  653,023,264 

รวมหนี้สิน  2,124,908,105  1,519,434,819  2,104,020,188  1,500,751,463 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2557 31 ธันวาคม 2556

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

   ทุนจดทะเบียน

	 หุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น มูลค่า	
	 หุ้นละ 1 บาท 

  
5,022,246,185 

  
5,022,246,185 

  
5,022,246,185 

  
5,022,246,185 

   ทุนออกจ�ำหน่ายและช�ำระเต็มมูลค่าแล้ว

	 หุ้นสามัญ 5,022,246,185 หุ้น มูลค่า	
	  หุ้นละ 1 บาท

 5,022,246,185  5,022,246,185  5,022,246,185  5,022,246,185 

ส่วนต�่ำกว่ามูลค่าหุ้นสามัญ  (429,264,886)  (429,264,886)  (429,264,886)  (429,264,886)

ก�ำไรสะสม  -  - 

   จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตามกฎหมาย 21  20,608,445  11,812,043  20,608,445  11,812,043 

   ยังไม่ได้จัดสรร (ขาดทุนสะสม)  (138,562,168)  (409,504,056)  167,131,634  (108,200,888)

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น  74,131,479  74,131,479  -  - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  4,549,159,055  4,269,420,765  4,780,721,378  4,496,592,454 

ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม

   ของบริษัทย่อย  120,040,270  121,201,152  -  - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  4,669,199,325  4,390,621,917  4,780,721,378  4,496,592,454 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น  6,794,107,430  5,910,056,736  6,884,741,566  5,997,343,917 

 -  -  -  - 

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
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งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

ก�ำไรขาดทุน:
รายได้
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์และรายได้จากการให้เช่า 

และบริการ

 1,252,877,203  1,624,870,310  1,167,796,159  1,543,614,221 

รายได้อื่น  57,505,168  19,222,998  65,150,570  25,652,527 
รวมรายได้  1,310,382,371  1,644,093,308  1,232,946,729  1,569,266,748 
ค่าใช้จ่าย
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าและบริการ  844,387,430  1,078,264,753  789,464,151  1,020,842,165 
ค่าใช้จ่ายในการขาย  103,361,853  169,456,707  95,825,544  161,856,667 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  183,419,566  179,981,309  158,723,119  157,430,482 
ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  -  12,250,000  -  16,497,477 
โอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 12, 13  (171,315,730)  (14,799,510)  (167,253,996)  (14,799,510)
รวมค่าใช้จ่าย  959,853,119  1,425,153,259  876,758,818  1,341,827,281 
ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  350,529,252  218,940,049  356,187,911  227,439,467 
ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  (9,342,918)  (27,790,675)  (9,342,918)  (27,790,675)
ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  341,186,334  191,149,374  346,844,993  199,648,792 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 23  (62,608,926)  (43,109,946)  (62,716,069)  (43,276,219)
ก�ำไรส�ำหรับปี  278,577,408  148,039,428  284,128,924  156,372,573 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น:
ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส�ำหรับปี  -  -  -  - 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  278,577,408  148,039,428  284,128,924  156,372,573 

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุน
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  279,738,290  149,466,349  284,128,924  156,372,573 
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย  (1,160,882)  (1,426,921)

 278,577,408  148,039,428 

การแบ่งปันก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  279,738,290  149,466,349  284,128,924  156,372,573 
ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย  (1,160,882)  (1,426,921)

 278,577,408  148,039,428 

ก�ำไรต่อหุ้น 24 
ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 

   ก�ำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  0.056  0.030  0.057  0.031 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

49
รายงานประจำ�ปี 2557

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556
กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน
ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  341,186,334  191,149,374  346,844,993  199,648,792 
ปรับกระทบก�ำไรก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด�ำเนินงาน:
   	ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากการโอนเป็นต้นทุนขาย		

อสังหาริมทรัพย์  787,490,647  1,022,302,693  787,490,647  1,022,302,693 
   รายการโอนกลับขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  (171,315,730)  (14,799,510)  (167,253,996)  (14,799,510)
   รายการ (โอนกลับ) ขาดทุนจากการลดมูลค่าของต้นทุนพัฒนา
      อสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ  1,973,504  (1,460,527)  1,973,504  (1,460,527)
   ขาดทุนจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์  -  12,250,000  -  16,497,477 
   (ก�ำไร) ขาดทนุจากการจ�ำหน่ายและตดัจ�ำหน่ายอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทุน  (18,751,911)  (49)  (18,751,513)  8 
   ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย  31,486,595  30,441,368  18,026,641  16,946,867 
   ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  2,664,478  6,326,565  2,128,759  5,339,633 
   รับรู้รายได้ตามสัญญาเช่าการเงิน  (1,336,774)  (1,341,350)  (1,336,774)  (1,341,350)
   ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายที่ดินรอการพัฒนา  (2,733,421)  -  (2,733,421)  - 
   ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายหน่วยลงทุน  (164,801)  -  (164,801)  - 
   ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหน่วยลงทุน  (186,614)  -  (183,367)  - 
   (ก�ำไร) ขาดทุนจากการจ�ำหน่ายและตัดจ�ำหน่ายที่ดินและอุปกรณ์  (1,132,387)  393,974  (1,027,781)  570,833 
   ค่าใช้จ่ายทางการเงิน  9,342,918  27,790,675  9,342,918  27,790,675 
ก�ำไรจากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์
   และหนี้สินด�ำเนินงาน  978,522,838  1,273,053,213  974,355,809  1,271,495,591 
สินทรัพย์ด�ำเนินงานลดลง (เพิ่มขึ้น)
   ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  7,343,871  (6,657,365)  6,241,108  (6,328,252)
   ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ (1,428,888,686)  (844,436,738) (1,425,497,072)  (842,819,267)
   เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง  (25,983,950)  (211,654,801)  (25,983,950)  (211,654,801)
   สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  1,156,101  1,297,219  1,146,866  1,195,101 
   ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงินและเงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน  2,640,000  2,640,000  2,640,000  2,640,000 
   สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  75,258  6,378,949  14,944  4,167,566 
หนี้สินด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)
   เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  38,330,675  (209,963,564)  39,692,221  (209,772,852)
   ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  (36,964,751)  35,561,463  (37,506,955)  35,326,371 
   เงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า  115,676,628  86,135,716  113,292,894  86,685,134 
   หนี้สินหมุนเวียนอื่น  3,968,231  2,471,047  3,946,322  2,517,012 
   ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน  -  (3,742,145)  -  (3,742,145)
   เงินประกันงานก่อสร้าง  70,935,321  38,125,874  70,935,321  38,125,874 
   หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น  1,385,762  2,409,351  1,491,136  2,638,283 
เงินสดจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน  (271,802,702)  171,618,219  (275,231,356)  170,473,615 
จ่ายดอกเบี้ย  (45,037,361)  (48,143,597)  (45,037,361)  (48,143,597)
จ่ายภาษีเงินได้  (13,234,919)  (16,797,601)  (12,325,072)  (15,878,189)
รับคืนภาษีเงินได้  1,257,349  -  -  - 
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน  (328,817,633)  106,677,021  (332,593,789)  106,451,829 

งบกระแสเงินสด
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556
กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากประจ�ำลดลง (เพิ่มขึ้น) 11,196,308 (398,214) (945) (1,075)
ซื้อหน่วยลงทุน (357,000,000)  - (345,000,000)  - 
ซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  (5,129,583)  (2,163,924)  -  - 
ซื้อที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์ไม่มีตัวตน  (36,029,668)  (7,752,810)  (21,622,633)  (6,990,329)
เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายหน่วยลงทุน  190,000,000  -  190,000,000  - 
เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  27,230,400  117  27,230,000  - 
เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายที่ดินรอการพัฒนา  3,388,000  -  3,388,000  - 
เงินสดรับจากการจ�ำหน่ายที่ดินและอุปกรณ์  1,249,916  655,036  1,134,766  720,195 
ซื้อที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา  (3,778,369) (747,785,227)  (3,778,369)  (747,785,227)
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน  (168,872,996) (757,445,022)  (148,649,181)  (754,056,436)
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกู้ยืมระยะยาว  413,000,000 1,477,100,000  413,000,000 1,477,100,000 
ช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาว  (2,381,086) (927,618,914)  (2,381,086)  (927,618,914)
เงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน  410,618,914  549,481,086  410,618,914  549,481,086 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ  (87,071,715) (101,286,915)  (70,624,056)  (98,123,521)
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี  136,667,084  237,953,999  111,845,508  209,969,029 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี  49,595,369  136,667,084  41,221,452  111,845,508 

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเติม
รายการที่มิใช่เงินสด
   โอนเงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเป็นต้นทุนพัฒนา		
	 อสังหาริมทรัพย์

123,729,951 65,470,288 123,729,951 65,470,288 

   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  142,810  618,016  142,810  618,016 
   โอนอาคารและอุปกรณ์เป็นอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  -  242,059  -  - 
   โอนที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาเป็นต้นทุนพัฒนา	
	 อสังหาริมทรัพย์

 210,234,377  29,996,423  210,234,377  29,996,423 

   โอนที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาเป็น		
	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

 455,795,533  289,293,840  455,795,533  289,293,840 

   เจ้าหนี้ค่าซื้ออุปกรณ์ 278,565  2,951,802 135,786  2,830,837 
   เจ้าหนี้ค่าซื้ออสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  712,268  383,607  -  - 
   โอนดอกเบี้ยจ่ายเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  34,194,254  13,740,514  34,194,254  13,740,514 
   โอนดอกเบี้ยจ่ายเป็นที่ดินและส่วนปรับปรุงที่ดินรอการ	
	 พัฒนา

 2,898,630  8,355,320  2,898,630  8,355,320 

   ปรับปรุงสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและ
      หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีกับก�ำไรสะสมต้นงวด  -  113,014,298  -  112,775,766 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ทุนเรือนหุ้นที่ออก

และช�ำระแล้ว

ส่วนต�่ำกว่า

มูลค่าหุ้นสามัญ

ก�ำไรสะสม รวม

ส่วนของ

ผู้ถือหุ้นจัดสรรแล้ว

ยังไม่ได้จัดสรร

(ขาดทุนสะสม)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2556  5,022,246,185  (429,264,886)  11,812,043  (264,573,461)  4,340,219,881 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  -  -  -  156,372,573  156,372,573 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  5,022,246,185  (429,264,886)  11,812,043  (108,200,888)  4,496,592,454 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2557  5,022,246,185  (429,264,886)  11,812,043  (108,200,888)  4,496,592,454 

ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส�ำหรับปี  -  -  -  284,128,924  284,128,924 

โอนก�ำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร

   เป็นส�ำรองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 21)  -  -  8,796,402  (8,796,402)  - 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  5,022,246,185  (429,264,886)  20,608,445  167,131,634  4,780,721,378 

 -  -  -  -  - 

 -  -  -  - 

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557
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1.	 ข้อมูลทั่วไป

	 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ

	 บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เป็นบริษัทมหาชนซึ่งจัดตั้งและมีภูมิล�ำเนาในประเทศไทย 
ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทฯ มีกลุ่มซันไรส์ ซึ่งเป็นกลุ่มบริษัทท่ีจดทะเบียนจัดตั้งใน
ประเทศไทยเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ ประกอบด้วย

สัดส่วนการถือหุ้น

(ร้อยละของทุนช�ำระแล้ว)

(ณ วันที่ 11 เมษายน 2557*)

1.   บริษัท กรุงเทพโทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด 43.65

2.   บริษัท บีบีทีวี เอ็คควิตี้ จ�ำกัด 10.21

3.   บริษัท ซันไรส์ อีคิวตี้ จ�ำกัด 5.56

4.   บริษัท จี แอล แอสเซทส์ จ�ำกัด 0.11

5.   บุคคล 2.61

*   วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นครั้งล่าสุด

	 ที่อยู่ตามที่จดทะเบียนของบริษัทฯอยู่ที่ 898 อาคารเพลินจิตทาวเวอร์ ชั้น 5 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพมหานคร

2.	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงิน

	 2.1	งบการเงินนี้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก�ำหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 โดย
แสดงรายการในงบการเงินตามข้อก�ำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 2554 ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

		  งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษแปล
จากงบการเงินฉบับภาษาไทยนี้

		  งบการเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมเว้นแต่จะได้เปิดเผยเป็นอย่างอื่นในนโยบายการบัญชี

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม
บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557
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	 2.2	 เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงินรวม

		  ก)	 งบการเงินรวมน้ีได้จัดท�ำข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จ�ำกัด (มหาชน) 
 (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซึ่งต่อไปนี้เรียกว่า “บริษัทย่อย”) ดังต่อไปนี้

จัดตั้งขึ้น อัตราร้อยละ

บริษัทย่อย ลักษณะธุรกิจ ในประเทศ ของการถือหุ้น

2557 2556

% %

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด สนามกอล์ฟ ไทย 81.30 81.30

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด ให้เช่าและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 99.13 99.13

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน

   นิวเวิลด์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ไทย 60.00 60.00

		  ข)	 บริษัทฯ น�ำงบการเงินของบริษัทย่อยมารวมในการจัดท�ำงบการเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทฯ มีอ�ำนาจในการควบคุม
บริษัทย่อยจนถึงวันที่บริษัทฯ สิ้นสุดการควบคุมบริษัทย่อยนั้น  

		  ค)	 งบการเงินของบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญเช่นเดียวกันกับของบริษัทฯ

		  ง)	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อย รายการค้าระหว่างกันที่มีสาระส�ำคัญได้ถูกตัดออกจากงบการเงินรวมนี้
แล้ว 

		  จ)	 ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม คือ จ�ำนวนก�ำไรหรือขาดทุนและสินทรัพย์สุทธิของบริษัทย่อยส่วนที่ 
ไม่ได้เป็นของบริษัทฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนรวมและส่วนของผู้ถือหุ้นในงบ
แสดงฐานะการเงินรวม

	 2.3	บริษัทฯ จัดท�ำงบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามวิธีราคาทุน



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

55
รายงานประจำ�ปี 2557

3.	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่

	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบันและที่จะมีผลบังคับในอนาคตมีรายละเอียดดังนี้

	 ก.	 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่เริ่มมีผลบังคับในปีบัญชีปัจจุบัน

กรอบแนวคิดสําหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2557)

มาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การน�ำเสนองบการเงิน

ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด

ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได้

ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเช่า

ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได้

ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชน์ของพนักงาน

ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลีย่นแปลงของอตัราแลกเปลีย่นเงนิตราต่างประเทศ

ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทร่วม

ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนได้เสียในการร่วมค้า

ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหว่างกาล

ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การด้อยค่าของสินทรัพย์

ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ

ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก

ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงานด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี

ฉบับที่ 15 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน - สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า

ฉบับที่ 27 การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�ำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย

ฉบับที่ 29 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ

ฉบับที่ 32 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - ต้นทุนเว็บไซต์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน

ฉบับที่ 1 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะ และ
หนี้สินที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน

ฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่

ฉบับที่ 5 สิทธิในส่วนได้เสียจากกองทุนการรื้อถอน การบูรณะและการปรับปรุง
สภาพแวดล้อม

ฉบับที่ 7 การปรับปรุงย้อนหลังภายใต้มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 เรื่อง การ
รายงานทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีภาวะเงินเฟ้อรุนแรง

ฉบับที่ 10 งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า

ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ
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ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

ฉบับที่ 17 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

ฉบับที่ 18 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า

แนวปฏิบัติทางการบัญชีส�ำหรับการบันทึกบัญชีหุ้นปันผล

		 มาตรฐานการรายงานทางการเงินทั้งหมดตามที่กล่าวข้างต้นได้รับการปรับปรุงและจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียม
กับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศ ซ่ึงโดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค�ำและค�ำศัพท์ การตีความ
และการให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส�ำคัญต่องบการเงินนี้

	 ข.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่จะมีผลบังคับในอนาคต

			  สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับปรับปรุงและฉบับใหม่เป็นจ�ำนวนมาก ซ่ึงมีผลบังคับใช้
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2558 มาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวได้รับการ
ปรับปรุงหรือจัดให้มีขึ้นเพื่อให้มีเนื้อหาเท่าเทียมกับมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหว่างประเทศโดยการ
เปล่ียนแปลงมาตรฐานการรายงานทางการเงินในคร้ังน้ีส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงถ้อยค�ำและค�ำศัพท์ การตีความและ
การให้แนวปฏิบัติทางการบัญชีกับผู้ใช้มาตรฐาน ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเชื่อว่าจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญ
ต่องบการเงินนี้ในปีที่น�ำมาตรฐานดังกล่าวมาถือปฏิบัติ อย่างไรก็ตาม มาตรฐานการรายงานทางการเงินตามที่กล่าว
ข้างต้นบางฉบับเป็นมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีมีการเปลี่ยนแปลงหลักการส�ำคัญ ซ่ึงประกอบด้วยมาตรฐาน 
ดังต่อไปนี้

		  มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน	

		  มาตรฐานฉบับปรับปรุงน้ีก�ำหนดให้กิจการต้องรับรู้รายการก�ำไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์
ประกันภัยทันทีในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ในขณะท่ีมาตรฐานฉบับเดิมอนุญาตให้กิจการเลือกรับรู้รายการดังกล่าว
ทันทีในก�ำไรขาดทุน หรือในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น หรือทยอยรับรู้ในก�ำไรขาดทุนก็ได้ 

		  ปัจจุบันบริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้รายการก�ำไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยทันทีใน
ก�ำไรหรือขาดทุนในงวดที่เกิดรายการ ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยประเมินว่าเมื่อน�ำมาตรฐานฉบับปรับปรุงนี้
มาใช้ในปี 2558 และเปลี่ยนมารับรู้รายการก�ำไรขาดทุนดังกล่าวทันทีในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นจะไม่มีผลกระทบต่อ
หนี้สินส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานและก�ำไรสะสมยกมาในงบการเงิน

			  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10 เรื่อง งบการเงินรวม 

			  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 10 ก�ำหนดหลักเกณฑ์เกี่ยวกับการจัดท�ำงบการเงินรวม โดยใช้แทนเนื้อหา
เกี่ยวกับการบัญชีส�ำหรับงบการเงินรวมที่เดิมก�ำหนดอยู่ในมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 เรื่อง งบการเงินรวมและ 
งบการเงนิเฉพาะกจิการ มาตรฐานฉบับน้ีเปลีย่นแปลงหลกัการเกีย่วกบัการพจิารณาว่าผูล้งทนุมอี�ำนาจการควบคมุหรอืไม่ 
กล่าวคือ ภายใต้มาตรฐานฉบับนี้ผู้ลงทุนจะถือว่าตนควบคุมกิจการที่เข้าไปลงทุนได้ หากตนมีสิทธิได้รับหรือมีส่วนได้
เสียในผลตอบแทนของกิจการที่เข้าไปลงทุน และตนสามารถใช้อ�ำนาจในการสั่งการกิจกรรมที่ส่งผลกระทบต่อจ�ำนวน
เงินผลตอบแทนนั้นได้ ถึงแม้ว่าตนจะมีสัดส่วนการถือหุ้นหรือสิทธิในการออกเสียงโดยรวมน้อยกว่าก่ึงหน่ึงก็ตาม การ
เปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญนี้ส่งผลให้ฝ่ายบริหารต้องใช้ดุลยพินิจอย่างมากในการทบทวนว่าบริษัทฯและบริษัทย่อยมีอ�ำนาจ
ควบคุมในกิจการที่เข้าไปลงทุนหรือไม่และจะต้องน�ำบริษัทใดในกลุ่มกิจการมาจัดท�ำงบการเงินรวมบ้าง

			  ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยเชื่อว่ามาตรฐานฉบับดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการ
เงินของบริษัทฯ และบริษัทย่อย

			  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 11 เรื่อง การร่วมการงาน 

			  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 11 ใช้แทนมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 เรื่อง ส่วนได้เสียในการร่วมค้า ซึ่งได้
ถูกยกเลิกไป มาตรฐานฉบับนี้ก�ำหนดให้กิจการบันทึกเงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมร่วมกันโดยใช้วิธีส่วนได้เสีย ในขณะที่
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มาตรฐานฉบับที่ 31 ก�ำหนดให้กิจการสามารถเลือกน�ำเงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมร่วมกันมาจัดท�ำงบการเงินรวมโดย
ใช้วิธีรวมตามสัดส่วน หรือบันทึกเป็นเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียก็ได้

			  ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยเชื่อว่ามาตรฐานฉบับดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบต่องบการเงินของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อย

			  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจการอื่น 

			  มาตรฐานฉบับน้ีก�ำหนดเร่ืองการเปิดเผยข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับส่วนได้เสียของกิจการในบริษัทย่อย การร่วมการงาน 
บริษัทร่วมรวมถึงกิจการที่มีโครงสร้างเฉพาะตัว มาตรฐานฉบับนี้จึงไม่มีผลกระทบทางการเงินต่องบการเงินของ 
บริษัทฯ และบริษัทย่อย

		  มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 เรื่อง การวัดมูลค่ายุติธรรม

		  มาตรฐานฉบับนี้ก�ำหนดแนวทางเกี่ยวกับการวัดมูลค่ายุติธรรมและการเปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวกับการวัดมูลค่ายุติธรรม  
กล่าวคือ หากกิจการต้องวัดมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์หรือหนี้สินใดตามข้อก�ำหนดของมาตรฐานที่เกี่ยวข้องอื่น  
กิจการจะต้องวัดมูลค่ายุติธรรมนั้นตามหลักการของมาตรฐานฉบับนี้ และใช้วิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไปในการรับรู ้
ผลกระทบจากการเริ่มใช้มาตรฐานนี้

		  จากการประเมินเบื้องต้น ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ และบริษัทย่อยเชื่อว่ามาตรฐานข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส�ำคัญต่องบการเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

4.	 นโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

	 4.1	การรับรู้รายได้

		  ก)	 รายได้จากการขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

				    บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้รายได้จากการขายท่ีดิน บ้านพร้อมท่ีดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุด 
พักอาศยัเมือ่กจิการได้โอนความเสีย่งและผลตอบแทนท่ีส�ำคญัให้แก่ผูซ้ือ้แล้ว โดยรบัรูร้ายได้เมือ่งานก่อสร้างเสรจ็ตาม
สัญญาและมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อหลังจากได้รับช�ำระจากผู้ซื้อครบถ้วนแล้ว  

		  ข)	 รายได้จากค่าเช่าและค่าบริการ

				    รายได้จากค่าเช่าที่ดินและพ้ืนที่ในอาคารพักอาศัยและค่าบริการที่เกี่ยวข้องจะรับรู้เป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง
ตลอดอายุสัญญาเช่า

		  ค)	 รายได้จากสัญญาเช่าการเงิน

				    บริษัทฯ รับรู้รายได้จากสัญญาเช่าการเงินตามอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

		  ง)		 รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬา

				    บริษัทย่อยรับรู้รายได้ค่าสมาชิกสนามกอล์ฟและกีฬาเป็นรายได้ตามระยะเวลาของอายุสัญญาสมาชิก

		  จ)	 ดอกเบี้ยรับ

				    ดอกเบี้ยรับถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้างโดยค�ำนึงถึงอัตราผลตอบแทนที่แท้จริง

	 4.2	ต้นทุนการขายที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย

	 ในการค�ำนวณหาต้นทนุขายทีด่นิ บ้านพร้อมท่ีดนิและหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยั บรษัิทฯและบรษัิทย่อยได้ท�ำการแบ่งสรร
ต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค�ำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับที่ดิน บ้านพร้อมที่ดินและ
หน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ขายได้ตามเกณฑ์พ้ืนท่ีท่ีขาย แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนขายในงบก�ำไรขาดทุนตามรายได้จาก
การขายที่ได้บันทึกไว้

	 ต้นทุนการพัฒนาแสดงตามราคาทุนซึ่งประกอบด้วยต้นทุนที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภคและค่าก่อสร้าง
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	 4.3	เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

		  เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้นที่มีสภาพคล่องสูง ซึ่งถึง
ก�ำหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่ได้มาและไม่มีข้อจ�ำกัดในการเบิกใช้

	 4.4	เงินลงทุนชั่วคราว

	 เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้าซึ่งเป็นหน่วยลงทุนแสดงตามมูลค่ายุติธรรมซึ่งค�ำนวณจากมูลค่าสินทรัพย์สุทธิ 

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกการเปลี่ยนแปลงมูลค่าหลักทรัพย์ดังกล่าวเป็นรายการก�ำไรหรือขาดทุนในงบก�ำไรขาดทุน

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้วิธีเข้าก่อนออกก่อนในการค�ำนวณต้นทุนของหน่วยลงทุน

	 4.5	ลูกหนี้การค้า

		  ลูกหนี้การค้าแสดงมูลค่าตามจ�ำนวนมูลค่าสุทธิที่จะได้รับ บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญส�ำหรับ 
ผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงิน
และการวิเคราะห์อายุหนี้ 

	 4.6	ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ

		  ต้นทนุอสงัหาริมทรัพย์แสดงตามราคาทนุสทุธจิากส�ำรองเผือ่ผลขาดทุนจากการลดลงของมลูค่าโครงการ โดยมรีายละเอยีด
การค�ำนวณราคาทุนดังนี้

		  ที่ดิน 			   -	 ราคาทุนของที่ดินบันทึกโดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักโดยแยกที่ดินตามแต่ละโครงการ

		  งานระหว่างก่อสร้าง	 -	 ต้นทุนงานระหว่างก่อสร้างประกอบด้วยต้นทุนงานก่อสร้างงานสาธารณูปโภคส่วนกลาง
และดอกเบ้ียจ่ายที่ถือเป็นต้นทุนของโครงการ (ถ้ามี) โดยต้นทุนงานก่อสร้างและงาน
สาธารณูปโภคจะบันทึกตามที่เกิดขึ้นจริง

		  สินค้าคงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่าราคาทุนดังกล่าววัดมูลค่าตาม
วิธีเข้าก่อนออกก่อน

	 4.7	เงินลงทุน

		  เงินลงทุนในบริษัทย่อยที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุนสุทธิจาก ค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

	 4.8	อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

		  บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกมูลค่าเริ่มแรกของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในราคาทุนซึ่งรวมต้นทุนการท�ำรายการ 
หลังจากนั้นบริษัทฯจะบันทึกอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุนด้วยราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่า 
(ถ้ามี)

		  ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนค�ำนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้ประโยชน์ 
โดยประมาณ 40 - 50 ปี ค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนรวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

		  ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนประเภทที่ดิน

		  บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ผลต่างระหว่างจ�ำนวนเงินที่ได้รับสุทธิจากการจ�ำหน่ายกับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย ์
ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนในงวดที่ตัดรายการอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนออกจากบัญชี
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	 4.9	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา

		  ที่ดินแสดงมูลค่าตามราคาทุน อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหลังหักค่าเสื่อมราคาสะสม และค่าเผื่อ 
การด้อยค่าของสินทรัพย์ (ถ้ามี) ค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ค�ำนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยใช้วิธีเส้นตรง
ตามอายุการให้ประโยชน์โดยประมาณเป็นดังนี้

		  อาคารและสิ่งปลูกสร้าง		  -	 5 - 50 ปี

		  อาคารส�ำนักงานขาย		  -		 3 - 5 ปี

		  เครื่องจักรและอุปกรณ์		  -				   5 ปี

		  เครื่องตกแต่งอุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงาน	 -	 5 - 10 ปี

		  ยานพาหนะ				   -				   5 ปี

		  ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน

		  ไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับที่ดินและสินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ออกจากบัญชี เมื่อจ�ำหน่ายสินทรัพย์หรือคาดว่าจะไม่ได้
รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจ�ำหน่ายสินทรัพย์ รายการผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการ
จ�ำหน่ายสินทรัพย์ (ผลต่างระหว่างสิ่งตอบแทนสุทธิที่ได้รับจากการจ�ำหน่ายสินทรัพย์กับมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์
นั้น) จะรับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนเมื่อบริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดรายการสินทรัพย์นั้นออกจากบัญชี

	 4.10	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 สินทรัพย์ ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจ�ำหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม (ถ้ามี)  
ของสินทรัพย์นั้น

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ไม่มีตัวตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จ�ำกัดอย่างมีระบบตลอดอายุการให้
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพย์นั้น และจะประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์
นั้นเกิดการด้อยค่า บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนระยะเวลาการตัดจ�ำหน่ายและวิธีการตัดจ�ำหน่ายของสินทรัพย์
ไม่มีตัวตนดังกล่าวทุกสิ้นปีเป็นอย่างน้อย ค่าตัดจ�ำหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนที่มีอายุการให้ประโยชน์จ�ำกัดมีดังนี้

	 คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์	 -	 5 - 10 ปี

	 4.11	 ต้นทุนการกู้ยืม

			   ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในการได้มา การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ท่ีต้องใช้ระยะเวลานานในการแปลง
สภาพให้พร้อมใช้หรือขาย ได้ถูกน�ำไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพย์จนกว่าสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภาพพร้อมที่จะ
ใช้ได้ตามที่มุ่งประสงค์  ส่วนต้นทุนการกู้ยืมอื่นถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดที่เกิดรายการ ต้นทุนการกู้ยืมประกอบด้วย
ดอกเบี้ยและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมนั้น	

			   อัตราการตั้งขึ้นเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ค�ำนวณจากอัตราถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดขึ้นในระหว่าง
ปีของเงินกู้ยืมเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการ

	 4.12 	รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

				   บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอ�ำนาจควบคุมบริษัทฯ หรือถูกบริษัทฯ
ควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ

			   นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันยังหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียงโดยทางตรงหรือ 
ทางอ้อมซึ่งท�ำให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส�ำคัญต่อบริษัทฯ ผู้บริหารส�ำคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯที่มีอ�ำนาจ
ในการวางแผนและควบคุมการด�ำเนินงานของบริษัทฯ
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	 4.13	 สัญญาเช่าระยะยาว

				   สัญญาเช่าที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่า
ถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่าหรือ
มูลค่าปัจจุบันสุทธิของจ�ำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะต�่ำกว่า ภาระผูกพันตามสัญญาเช่าหัก
ค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบันทึกเป็นหนี้สินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบันทึกในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนตลอดอายุ
ของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของสินทรัพย์ที่เช่า
หรืออายุของสัญญาเช่า แล้วแต่ระยะเวลาใดจะต�่ำกว่า

				   สัญญาเช่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับ 
ผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงาน จ�ำนวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด�ำเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของก�ำไรหรือ
ขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า

	 4.14	 การด้อยค่าของสินทรัพย์

			   ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะท�ำการประเมินการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพื่อ 
การลงทุน ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาหรือสินทรัพย์ที่
ไม่มีตัวตนอื่นของบริษัทฯและบริษัทย่อย หากมีข้อบ่งชี้ว่าสินทรัพย์ดังกล่าวอาจด้อยค่า บริษัทฯและบริษัทย่อยจะรับรู้
ขาดทุนจากการด้อยค่าเมื่อมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์นั้น 
ทั้งนี้มูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขายของสินทรัพย์หรือมูลค่าจากการใช้
สินทรัพย์แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า 

			   บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน

				   หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ มีข้อบ่งชี้ที่แสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ที่รับรู้
ในงวดก่อนได้หมดไปหรือลดลง บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะประมาณมูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์นั้น และ
จะกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการท่ีใช้ก�ำหนดมูลค่า
ที่คาดว่าจะได้รับคืนภายหลังจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าครั้งล่าสุด โดยมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย ์
ที่เพิ่มขึ้นจากการกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าต้องไม่สูงกว่ามูลค่าตามบัญชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคย
รับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ในงวดก่อนๆ บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกกลับรายการผลขาดทุนจาก
การด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยังส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทันที

	 4.15	 ผลประโยชน์พนักงาน

				   ผลประโยชน์ระยะสั้นของพนักงาน

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้ เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อเกิดรายการ

			   	ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

				   โครงการสมทบเงิน

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งประกอบด้วยเงินที่พนักงานจ่ายสะสม
และเงินที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพย์ของกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพได้แยกออกจาก
สนิทรพัย์ของบริษทัฯ และบริษทัย่อย เงนิท่ีบรษัิทฯ และบรษัิทย่อยจ่ายสมทบกองทุนส�ำรองเลีย้งชพีบนัทึกเป็นค่าใช้จ่าย
ในปีที่เกิดรายการ
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				   โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน 

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระส�ำหรับเงินชดเชยที่ต้องจ่ายให้แก่พนักงานเมื่อออกจากงานตามกฎหมายแรงงานซึ่ง
บริษัทฯ และบริษัทย่อยถือว่าเงินชดเชยดังกล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานส�ำหรับพนักงาน 

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยค�ำนวณหนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานโดยใช้วิธีคิดลดแต่ละ
หน่วยที่ประมาณการไว้ (Projected Unit Credit Method) โดยผู้เชี่ยวชาญอิสระได้ท�ำการประเมินภาระผูกพันดังกล่าว
ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย 

				   ผลก�ำไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ส�ำหรับโครงการผลประโยชน์หลังออกจาก
งานของพนักงานจะรับรู้ทันทีในก�ำไรหรือขาดทุน

	 4.16	 ประมาณการหนี้สิน

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมาณการหนี้สินไว้ในบัญชีเมื่อภาระผูกพันซึ่งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้
เกิดข้ึนแล้วและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษัทฯ และบริษัทย่อยจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ
ปลดเปลื้องภาระผูกพันนั้นและบริษัทฯ และบริษัทย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระผูกพันนั้นได้อย่างน่าเชื่อถือ

	 4.17	 ภาษีเงินได้

				   ภาษีเงินได้ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

				   ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจ�ำนวนที่คาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ โดย
ค�ำนวณจากก�ำไรทางภาษีตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดในกฎหมายภาษีอากร

				   ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวระหว่างราคาตามบัญชีของสินทรัพย์
และหนี้สิน ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินที่เกี่ยวข้องนั้น โดยใช้อัตราภาษีท่ี 
มีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

			   	บริษัทฯ และบริษัทย่อยรับรู้หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวที่ต้องเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวที่ใช้หักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ใน
จ�ำนวนเท่าที่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ท่ีบริษัทฯจะมีก�ำไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่าง
ชั่วคราวที่ใช้หักภาษีและผลขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้นั้น

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทุกสิ้นรอบระยะเวลา
รายงานและจะท�ำการปรับลดมูลค่าตามบัญชีดังกล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบริษัทฯ จะไม่มีก�ำไรทาง
ภาษีเพียงพอต่อการน�ำสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใช้ประโยชน์

				   บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น หากภาษีที่เกิดขึ้นเกี่ยวข้อง
กับรายการที่ได้บันทึกโดยตรงไปยังส่วนของผู้ถือหุ้น 

5.	 การใช้ดุลยพินิจและประมาณการทางบัญชีที่ส�ำคัญ

	 ในการจัดท�ำงบการเงินตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและการประมาณการใน
เรื่องที่มีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดังกล่าวนี้ส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินที่แสดงในงบการเงิน
และต่อข้อมูลที่แสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจ�ำนวนท่ีประมาณการไว้ 
การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการที่ส�ำคัญมีดังนี้
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	 สัญญาเช่า 

	 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด�ำเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงินฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจใน
การประเมินเงื่อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพ่ือพิจารณาว่าบริษัทฯได้โอนหรือรับความเสี่ยงและผลประโยชน์ใน
สินทรัพย์ที่เช่าดังกล่าวแล้วหรือไม่

	 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้

	 ในการประมาณค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้ ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดว่า
จะเกิดขึ้นจากลูกหนี้แต่ละราย โดยพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี้ที่คงค้างและสภาวะเศรษฐกิจที่
เป็นอยู่ในขณะนั้น เป็นต้น 

	 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

	 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงินที่ไม่มีการซื้อขายในตลาดและไม่สามารถหาราคาได้ในตลาดซื้อขาย
คล่อง ฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าว โดยใช้หลักเกณฑ์และ 
แบบจ�ำลองการประเมินมูลค่า ซ่ึงตัวแปรที่ใช้ในการค�ำนวณมาจากการเทียบเคียงกับตัวแปรท่ีมีอยู่ในตลาดโดยค�ำนึงถึง
สภาพคล่อง ข้อมูลความสัมพันธ์ และการเปลี่ยนแปลงของมูลค่าของเครื่องมือทางการเงินในระยะยาว

	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเสื่อมราคา

	 ในการค�ำนวณค่าเสื่อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารต้องประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเมื่อ 
เลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องท�ำการทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปลี่ยนแปลง
เกิดขึ้น

	 นอกจากนี้ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบันทึกขาดทุนจาก
การด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืนต�่ำกว่ามูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์น้ัน ในการน้ีฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้
ดุลยพินิจที่เกี่ยวข้องกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคตซึ่งเกี่ยวเนื่องกับสินทรัพย์นั้น

	 การประมาณต้นทุนทั้งหมดที่จะใช้ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์

	 ในการค�ำนวณต้นทุนขายบ้านพร้อมที่ดิน บริษัทฯ และบริษัทย่อยต้องประมาณต้นทุนท้ังหมดท่ีจะใช้ในการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้นทุนดังกล่าวประกอบด้วย ต้นทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน ต้นทุนค่าออกแบบและก่อสร้าง ต้นทุน
งานสาธารณูปโภค ต้นทุนการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโครงการ และค่าใช้จ่ายอื่นที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ฝ่ายบริหารได้ประมาณ
การต้นทุนดังกล่าวขึ้นจากประสบการณ์ในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวนการประมาณการดังกล่าวเป็นระยะๆ หรือ    
เมื่อต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างมีสาระส�ำคัญ

	 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีส�ำหรับผลแตกต่างชั่วคราวท่ีใช้หักภาษีและขาดทุนทาง
ภาษทีี่ไม่ได้ใช้เมือ่มคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าบรษิทัฯ จะมกี�ำไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอทีจ่ะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่าง
ชัว่คราวและขาดทนุน้ัน ในการน้ีฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องประมาณการว่าบรษิทัฯ ควรรบัรูจ้�ำนวนสนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอการตดั
บัญชีเป็นจ�ำนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจ�ำนวนก�ำไรทางภาษีที่คาดว่าจะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์ 

	 หนี้สินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานประมาณขึ้นตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ซึ่งต้องอาศัย
ข้อสมมติฐานต่างๆ ในการประมาณการนั้น เช่น อัตราคิดลด อัตราการขึ้นเงินเดือนในอนาคต อัตรามรณะ และอัตรา 
การเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวนพนักงาน เป็นต้น

	 คดีฟ้องร้อง

	 บริษัทฯ มีหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการประเมินผลของคดีที่
ถูกฟ้องร้องแล้วและเชื่อมั่นว่าจะไม่มีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไม่ได้บันทึกประมาณการหนี้สินดังกล่าว ณ วันสิ้นรอบระยะเวลา
รายงาน
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6.	 รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

	 ในระหว่างปี บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่ส�ำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไป
ตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯ และบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไป
ตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556
รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย

(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)

รายได้ค่าบริการจัดการส่วนกลาง - - 3 3

รายได้อื่น - - 8 7

รายการธุรกิจกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ค่าเช่าพื้นที่อาคารและค่าบริการ 5 5 5 5

ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง - 1 - 1

	 รายการระหว่างกันของบริษัทฯ กับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีนโยบายการก�ำหนดราคาดังนี้

	 -	 ค่าบริการจัดการส่วนกลางและค่าเช่าพื้นที่อาคารและค่าบริการเป็นไปตามเกณฑ์ที่ตกลงร่วมกัน

	 -	 ค่าใช้จ่ายส่วนกลางเป็นไปตามเกณฑ์ของนิติบุคคลอาคารชุดที่คิดกับบุคคลทั่วไป

	 -	 รายได้อื่นและค่าใช้จ่ายอื่นเป็นไปตามเกณฑ์ที่คิดกับบุคคลทั่วไป

	 ลักษณะความสัมพันธ์

รายชื่อบริษัท ความสัมพันธ์ เกี่ยวข้องโดย

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด บริษัทย่อย ถือหุ้นทางตรงและมีผู้บริหารร่วมกัน

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด บริษัทย่อย ถือหุ้นทางตรงและมีผู้บริหารร่วมกัน

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน นิวเวิลด์ จ�ำกัด บริษัทย่อย ถือหุ้นทางตรงและมีผู้บริหารร่วมกัน

กลุ่มบุคคลผู้เกี่ยวข้องของบริษัท กรุงเทพ

   โทรทัศน์และวิทยุ จ�ำกัด บุคคลที่เกี่ยวข้องกัน ผู้ถือหุ้นทางตรงและทางอ้อม

	 ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีรายละเอียดดังนี้

			   (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ลูกหนี้อื่น

บริษัทย่อย - - 2,696 2,076

เจ้าหนี้อื่น

บริษัทย่อย - - 401 325

ดอกเบี้ยค้างจ่าย

บริษัทย่อย - - 63 63

เงินประกัน

กิจการที่เกี่ยวข้องกัน                                        1,242 1,242 1,242 1,242
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	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานที่ให้แก่
กรรมการและผู้บริหาร ดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ผลประโยชน์ระยะสั้น 37,482 35,568 29,998 29,307

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 5,861 4,537 5,572 4,334

รวม 43,343 40,105 32,570 33,641

7.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

เงินสด 1,005 1,589 190 229

เงินฝากธนาคาร 48,590 135,078 41,031 111,617

รวม 49,595 136,667 41,221 111,846

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เงินฝากกระแสรายวัน เงินฝากออมทรัพย์และเงินฝากประจ�ำที่มีอายุไม่เกิน 3 เดือนนับจากวันที่
ได้มา โดยมีอัตราดอกเบี้ยระหว่างร้อยละ 0.30 ถึง 1.125 ต่อปี (2556: ร้อยละ 0.40 ถึง 1.55 ต่อปี)

8.	 เงินลงทุนชั่วคราว

งบการเงินรวม

2557 2556

จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย

(พันบาท) (ร้อยละต่อปี) (พันบาท) (ร้อยละต่อปี)

เงินฝากประจ�ำ อายุ 5 - 12 เดือน 42 1.50 11,238 2.35 - 3.15

เงินลงทุนในหน่วยลงทุน 167,165 -

บวก:	ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจาก

               การเปลี่ยนแปลงมูลค่า

               หน่วยลงทุน 186 -

รวม 167,393 11,238
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย จ�ำนวนเงิน อัตราดอกเบี้ย

(พันบาท) (ร้อยละต่อปี) (พันบาท) (ร้อยละต่อปี)

เงินฝากประจ�ำ อายุ 12 เดือน 42 1.50 41 2.35

เงินลงทุนในหน่วยลงทุน 155,165 -

บวก:	ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจาก

               การเปลี่ยนแปลงมูลค่า

               หน่วยลงทุน 183 -

รวม 155,390 41

9.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ลูกหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน

ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ 234 57 - -

เกินช�ำระไม่เกิน 3 เดือน 473 1,000 - -

เกินช�ำระ 3 - 6 เดือน 66 51 - -

รวมลูกหนี้การค้า 773 1,108 - -

ลูกหนี้อื่น

ลูกหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - - 2,696 2,076

ลูกหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 2,675 7,451 2,238 7,035

รายได้ค้างรับ 9,622 11,480 9,623 11,399

เงินทดรองจ่าย 528 904 464 750

ดอกเบี้ยค้างรับ 1 3 1 3

รวมลูกหนี้อื่น 12,826 19,838 15,022 21,263

หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (9,002) (9,005) (8,667) (8,667)

รวมลูกหนี้อื่น - สุทธิ 3,824 10,833 6,355 12,596

รวมลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 4,597 11,941 6,355 12,596
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10.	 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์และสินค้าคงเหลือ

 (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ที่ดิน 1,154,844 1,052,736 1,150,462 1,051,740

งานระหว่างก่อสร้าง 2,473,235 1,566,233 2,473,235 1,566,233

รวม 3,628,079 2,618,969 3,623,697 2,617,973

หัก: ส�ำรองค่าเผื่อผลขาดทุนจากการ

        ลดลงของมูลค่าโครงการ (4,653) (3,521) (2,959) (1,570)

ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ 3,623,426 2,615,448 3,620,738 2,616,403

สินค้าคงเหลืออื่น 561 556 - -

รวม 3,623,987 2,616,004 3,620,738 2,616,403

	 บริษัทฯได้น�ำที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 จ�ำนวน 2,954 ล้านบาท  
(2556: 2,133 ล้านบาท) ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ส่วนหนึ่ง จ�ำนวน 6 ล้านบาท (เฉพาะของบริษัทฯ:  
3 ล้านบาท) เป็นที่ดินพร้อมขายที่เป็นการถือกรรมสิทธิ์ร่วมระหว่างบริษัทฯ และบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง โดยบริษัทฯ และบริษัทย่อย
บันทึกมูลค่าต้นทุนของที่ดินตามส่วนที่เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ฝ่ายละกึ่งหนึ่ง

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน  
34 ล้านบาท (2556: 14 ล้านบาท) 

	 ข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับโครงการของบริษัทฯ

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

มูลค่าประมาณของโครงการที่เปิดด�ำเนินการอยู่และ

   เริ่มมีการท�ำสัญญาแล้ว 13,062 10,975

จ�ำนวนเงินที่ได้ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายซื้อที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 8,028 7,160

ร้อยละของยอดขายรวมของโครงการที่เปิดด�ำเนินการอยู่ 61.46 65.24

จ�ำนวนเงินตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง

   ที่ยังไม่ได้รับรู้เป็นรายได้ 4,371 4,669
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11.	 ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงิน / เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน

	 เมื่อวันที่ 23 สิงหาคม 2550 บริษัทฯ ท�ำสัญญาให้เช่าที่ดินและอาคารศูนย์การค้ากับบริษัทแห่งหนึ่ง มีระยะเวลาเช่า 25 ปี  
5 เดอืน นบัจากวันที ่23 สงิหาคม 2550 โดยมค่ีาเช่าท้ังหมดรวมจ�ำนวนเงนิ 97.3 ล้านบาท ซึง่บรษัิทฯ ได้รบัค่าเช่าตามสญัญา 
ณ วันจดทะเบียนรวมจ�ำนวน 24 ล้านบาท และส่วนท่ีเหลือได้รับค่าเช่างวดแรกส�ำหรับระยะเวลาเช่า 17 เดือน ในอัตรา  
2.4 ล้านบาท จากน้ันเป็นค่าเช่ารายปี โดยปีที ่2-5 ค่าเช่าปีละ 2.4 ล้านบาท จากนัน้อัตราค่าเช่าเพิม่ขึน้ร้อยละ 10 ทุกๆ 5 ปี 
บริษัทฯรับรู้รายได้ค่าเช่าที่ดินและอาคารตามสัญญาเช่าโดยวิธีการปันส่วนค่าเช่าทั้งหมดตามสัญญาเช่าด้วยมูลค่ายุติธรรม
ของที่ดินและอาคารศูนย์การค้าโดยมีรายละเอียดดังนี้

	 11.1	 ค่าเช่าอาคารทั้งหมดตามสัญญาคิดเป็นจ�ำนวน 64.2 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าอาคาร ณ วัน 
จดทะเบยีนเช่าคดิเป็นจ�ำนวน 15.8 ล้านบาท และส่วนท่ีเหลอืรับช�ำระในอัตราร้อยละ 66 ของค่าเช่าแต่ละปีตามสญัญาข้างต้น 
บริษัทฯรับรู้เป็นค่าเช่าอาคารตามสัญญาเช่าทางการเงินซึ่งมีลูกหนี้ตามสัญญาเช่าทางการเงินคงเหลือดังนี้                                                                                                                

            (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกว่า 5 ปี รวม

เงินลงทุนขั้นต้นตามสัญญาเช่า 1,742 7,318 27,887 36,947

รายได้ทางการเงินรอรับรู้ (107) (381) (598) (1,086)

มูลค่าปัจจุบันของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่

   ลูกหนี้ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า 1,635 6,937 27,289 35,861

             (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ                            
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี เกินกว่า 5 ปี รวม

เงินลงทุนขั้นต้นตามสัญญาเช่า 1,742 7,144 29,804 38,690

รายได้ทางการเงินรอรับรู้                                                                                                                                         (112) (401) (686) (1,199)

มูลค่าปัจจุบันของจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่

   ลูกหนี้ต้องจ่ายตามสัญญาเช่า 1,630 6,743 29,118 37,491
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	 11.2	ค่าเช่าที่ดินทั้งหมดตามสัญญาเช่าคิดเป็นจ�ำนวน 33.1 ล้านบาท โดยบริษัทฯ ได้รับเงินล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน ณ  
วนัจดทะเบียนเช่าคดิเป็นจ�ำนวน 8.2 ล้านบาท และส่วนท่ีเหลอืรบัช�ำระในอัตราร้อยละ 34 ของค่าเช่าแต่ละปีตามสญัญา
ข้างต้น บริษทัฯทยอยรับรู้เป็นรายได้ค่าเช่าท่ีดนิตามสญัญาเช่าด�ำเนนิงานตลอดอายสุญัญาเช่า โดยมรีายละเอียด ดงันี้

  (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ลูกหนี้ต้องจ่ายทั้งสิ้นตามสัญญาเช่าด�ำเนินงานคงเหลือ

ภายใน 1 ปี 898 898

1 - 5 ปี 3,770 3,680

เกินกว่า 5 ปี 14,366 15,353

รวม 19,034 19,931

บวก: เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน (สุทธิจากการรับรู้รายได้) 5,806 6,133

รายได้ค่าเช่าที่ดินรอการรับรู้ในอนาคต 24,840 26,064

12.	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย

	 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ชื่อบริษัท

ทุนช�ำระแล้ว สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน ค่าเผื่อการด้อยค่า สุทธิ

2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556

(ร้อยละ) (ร้อยละ)

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ รีสอร์ท จ�ำกัด 500,000 500,000 81.30 81.30   409,374   409,374 (4,370) (14,984) 405,004 394,390

บริษัท ซีสตาร์ พร็อพเพอร์ตี้ส์ จ�ำกัด 1,150,000 1,150,000 99.13 99.13 934,680 934,680 (500,637) (509,832) 434,043 424,848

บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ ไลซัน 

   นิวเวิลด์ จ�ำกัด 160,000 160,000 60.00 60.00 96,000 96,000 - - 96,000 96,000

1,440,054 1,440,054 (505,007) (524,816) 935,047 915,238

	 ในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ ได้บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยเพิ่มเติมจ�ำนวน 4 ล้านบาทใน 
งบการเงินเฉพาะกิจการในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 

	 ต่อมาในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ ได้กลับรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนดังกล่าวท่ีเคยรับรู้ในอดีต
จ�ำนวน 20 ล้านบาทในงบการเงินเฉพาะกิจการในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ มีสิทธิสมาชิกสนามกอล์ฟคงเหลือจ�ำนวน 343 หน่วยสมาชิก ซ่ึงบริษัทฯ 
ไม่ได้บนัทกึบัญชสีทิธสิมาชกิสนามกอล์ฟดงักล่าวไว้ในงบการเงนิ เนือ่งจากบรษิทัฯ ได้รบัสทิธสิมาชกิดงักล่าวจากการลงทนุ 
ในบริษัทย่อยแห่งหนึ่งโดยไม่คิดมูลค่า
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13.	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

	 มูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม
งบการเงิน           

เฉพาะกิจการ

ที่ดิน
อาคารและส่วน
ปรับปรุงอาคาร รวม ที่ดิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557:

ราคาทุน 1,199,127 831,607 2,030,734 998,854

หัก: ค่าเสื่อมราคาสะสม - (617,867) (617,867) -

หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่า (114,836) - (114,836) (70,609)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 1,084,291 213,740 1,298,031 928,245

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556:

ราคาทุน 742,220 828,606 1,570,826 541,948

หัก: ค่าเสื่อมราคาสะสม - (611,973) (611,973) -

หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่า (261,385) -  (261,385)  (193,613)

มูลค่าตามบัญชี - สุทธิ 480,835 216,633 697,468 348,335

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนส�ำหรับปี 2557 และ 2556 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 697,468 402,001 348,335 46,987

ซื้อเพิ่ม 5,458 2,548 - -

จ�ำหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่จ�ำหน่าย (8,478) - (8,478) -

โอนเข้า - มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่โอน 455,795 289,536 455,795 289,294

โอนกลับค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า 156,140 12,054 132,593 12,054

ค่าเสื่อมราคา (8,352) (8,671) - -

มูลค่าตามบัญชีปลายปี 1,298,031 697,468 928,245 348,335
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	 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 แสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ที่ดิน 1,414,583 570,796 1,271,724 438,580

อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร 265,041 265,085 - -

		 มูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์ราคาตลาดส�ำหรับที่ดินของบริษัทฯ และเกณฑ์มูลค่าบังคับขาย
ส�ำหรับที่ดินและอาคารและส่วนปรับปรุงอาคารของบริษัทย่อย 

		 จากผลการประเมนิการด้อยค่าในปี 2557 บริษทัฯ และบรษัิทย่อยได้กลบัรายการขาดทุนจากการด้อยค่าจ�ำนวน 171 ล้านบาท 
ที่เคยรับรู้ในอดีตในงบการเงินรวมในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 โดยกลับรายการ
ขาดทุนจากการด้อยค่าของที่ดินเปล่ารอการขายของบริษัทฯ จ�ำนวน 133 ล้านบาท (2556: 12 ล้านบาท) กลับรายการ
ขาดทุนจากการด้อยค่าของที่ดินที่เป็นที่ตั้งของสิ่งปลูกสร้างให้เช่าของบริษัทย่อยจ�ำนวน 23 ล้านบาท และกลับรายการ
ขาดทนุจากการ ด้อยค่าของทีด่นิรอการพฒันาของบรษัิทฯ จ�ำนวน 15 ล้านบาท (ตามท่ีกล่าวในหมายเหตปุระกอบงบการเงนิ
รวมข้อ 16)

		 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้น�ำที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจ�ำนวน 204 ล้านบาท (2556: 43 ล้านบาท)  
ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร

14.	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม

ที่ดินและ

ส่วนปรบัปรงุ

ที่ดิน

อาคารและ

สิ่งปลูก

สร้าง

เครื่องจักร

และ

อุปกรณ์

เครื่อง

ตกแต่ง

ส�ำนักงาน

เครื่องใช้

ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์

ระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

ราคาทุน

1 มกราคม 2556 156,234 439,409 38,021 21,947 22,716 20,513 2,093 700,933

ซื้อเพิ่ม - 73 1,067 742 1,148 1,032 6,275 10,337

จ�ำหน่าย (66) (76) (130) (951) (613) (1,849) - (3,685)

โอนเข้า (ออก) - 18 (42) (2,571) (146) - (24) (2,765)

31 ธันวาคม 2556 156,168 439,424 38,916 19,167 23,105 19,696 8,344 704,820

ซื้อเพิ่ม - 751 4,653 498 1,867 16,955 7,703 32,427

จ�ำหน่าย - - (868) (51) (283) (6,332) - (7,534)

โอนเข้า (ออก) - 12,515 (21) 403 13 - (13,725) (815)

31 ธันวาคม 2557 156,168 452,690 42,680 20,017 24,702 30,319 2,322 728,898
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(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม
ที่ดินและ

ส่วน

ปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ

สิ่งปลูก

สร้าง

เครื่องจักร

และอุปกรณ์

เครื่อง

ตกแต่ง

ส�ำนักงาน

เครื่องใช้

ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์

ระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

ค่าเสื่อมราคาสะสม

1 มกราคม 2556 803 222,175 34,946 10,204 18,534 16,841 - 303,503

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 13,607 1,275 3,999 1,479 842 - 21,202

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ

   ส่วนที่จ�ำหน่าย (66) (49) (82) (892) (594) (953) - (2,636)

ค่าเสื่อมราคาสะสมส�ำหรับ

   ส่วนที่โอนออก - - (78) (1,715) (112) - - (1,905)

31 ธันวาคม 2556 737 235,733 36,061 11,596 19,307 16,730 - 320,164

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 13,383 1,631 3,740 1,564 2,415 - 22,733

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ

   ส่วนที่จ�ำหน่าย - - (852) (40) (231) (6,281) - (7,404)

ค่าเสื่อมราคาสะสมส�ำหรับ
   ส่วนที่โอนออก - - (23) (558) (92) - - (673)

31 ธันวาคม 2557 737 249,116 36,817 14,738 20,548 12,864 - 334,820

ค่าเผื่อการด้อยค่า 

1 มกราคม 2556 - 3,680 - - - - - 3,680

31 ธันวาคม 2556 - 3,680 - - - - - 3,680

31 ธันวาคม 2557 - 3,680 - - - - - 3,680

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

31 ธันวาคม 2556 155,431 200,011 2,855 7,571 3,798 2,966 8,344 380,976

31 ธันวาคม 2557 155,431 199,894 5,863 5,279 4,154 17,455 2,322 390,398

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี

2556 (3 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนขายและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 21,202

2557 (3 ล้านบาท รวมอยู่ในต้นทุนขายและบริการ ส่วนที่เหลือรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 22,733
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(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ
ที่ดินและ

ส่วน

ปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ

สิ่งปลูกสร้าง

เครื่องจักร

และอุปกรณ์

เครื่อง

ตกแต่ง

ส�ำนักงาน

เครื่องใช้

ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์

ระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

ราคาทุน

1 มกราคม 2556 4,386 116,122 2,116 21,945 13,722 17,054 2,093 177,438

ซื้อเพิ่ม - 73 603 524 984 1,032 6,237 9,453

จ�ำหน่าย (66) (76) (128) (1,657) (645) (1,849) - (4,421)

โอนเข้า (ออก) - 18 - (1,865) 6 - (24) (1,865)

31 ธันวาคม 2556 4,320 116,137 2,591 18,947 14,067 16,237 8,306 180,605

ซื้อเพิ่ม - 751 189 498 1,305 7,809 7,598 18,150

จ�ำหน่าย - - (106) (51) (232) (6,332) - (6,721)

โอนเข้า (ออก) - 12,514 - 404 52 - (13,671) (701)

31 ธันวาคม 2557 4,320 129,402 2,674 19,798 15,192 17,714 2,233 191,333
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(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ที่ดินและ

ส่วน

ปรับปรุง

ที่ดิน

อาคารและ

สิ่งปลูกสร้าง

เครื่องจักร

และอุปกรณ์

เครื่อง

ตกแต่ง

ส�ำนักงาน

เครื่องใช้

ส�ำนักงาน ยานพาหนะ

สินทรัพย์

ระหว่าง

ก่อสร้าง รวม

ค่าเสื่อมราคาสะสม

1 มกราคม 2556 803 23,466 1,582 10,202 10,753 13,670 - 60,476

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 10,619 256 3,845 1,105 661 - 16,486

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ

   ส่วนที่จ�ำหน่าย (66) (49) (84) (1,359) (619) (953) - (3,130)

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ส�ำหรับส่วนที่โอนออก - - - (1,247) - - - (1,247)

31 ธันวาคม 2556 737 34,036 1,754 11,441 11,239 13,378 - 72,585

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี - 10,521 258 3,740 1,150 2,020 - 17,689

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับ

   ส่วนที่จ�ำหน่าย - - (102) (40) (189) (6,282) - (6,613)

ค ่าเสื่อมราคาสะสม

ส�ำหรับส่วนที่โอนออก
- - - (558) - - - (558)

31 ธันวาคม 2557 737 44,557 1,910 14,583 12,200 9,116 - 83,103

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

31 ธันวาคม 2556 3,583 82,101 837 7,506 2,828 2,859 8,306 108,020

31 ธันวาคม 2557 3,583 84,845 764 5,215 2,992 8,598 2,233 108,230

ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปี

2556 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 16,486

2557 (รวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร) 17,689

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอาคารและอุปกรณ์จ�ำนวนหน่ึงซ่ึงตัดค่าเสื่อมราคาหมดแล้วแต่ยัง 
ใช้งานอยู่ มูลค่าตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจ�ำนวนเงิน 81 ล้านบาท  
(เฉพาะบริษัทฯ: 28 ล้านบาท) (2556: 85 ล้านบาท    (เฉพาะบริษัทฯ: 32 ล้านบาท)

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ ได้น�ำทีด่นิพร้อมสิง่ปลกูสร้างซ่ึงมมีลูค่าสทุธติามบัญชจี�ำนวน 5 ล้านบาท (2556: 5 ล้านบาท) 
ไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจากธนาคาร
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15. 	สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

คอมพิวเตอร์ซอฟต์แวร์ - ราคาทุน 5,686 4,908 4,730 3,952

หัก: ค่าตัดจ�ำหน่ายสะสม (4,437) (4,036) (3,589) (3,252)

ราคาตามบัญชี - สุทธิ 1,249 872 1,141 700

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ราคาตามบัญชีต้นปี 872 1,073 700 793

ซื้อเพิ่ม 778 368 778 368

ตัดจ�ำหน่าย (401) (569) (337) (461)

ราคาตามบัญชีปลายปี 1,249 872 1,141 700

16.	 ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา

 (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ที่ดิน 1,117,744 1,763,736 955,008 1,601,000

ต้นทุนการพัฒนา 3,363 27,252 3,363 27,252

รวม 1,121,107 1,790,988 958,371 1,628,252

หัก: ส�ำรองค่าเผื่อผลขาดทุน

     จากการลดลงของมูลค่า (34,919) (59,712) (34,919) (59,645)

สุทธิ 1,086,188 1,731,276 923,452 1,568,607

	 การกระทบยอดมูลค่าตามบัญชีของที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาส�ำหรับปี 2557 และ 2556 แสดงได้ดังนี้



บริษัท อีสเทอร์น สตาร์ เรียล เอสเตท จำ�กัด (มหาชน)

75
รายงานประจำ�ปี 2557

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

มูลค่าตามบัญชีต้นปี 1,731,276 1,303,930 1,568,607 1,141,261

ซื้อเพิ่ม 3,778 747,785 3,778 747,785

จ�ำหน่าย - มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

   ณ วันที่จ�ำหน่าย (655) - (655) -

โอนออก - มูลค่าสุทธิตามบัญชี 

   ณ วันที่โอน (666,029) (319,290) (666,029) (319,290)

ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า - (12,250) - (12,250)

โอนกลับค่าเผื่อการลดลงของมูลค่า 14,919 2,746 14,852 2,746

ต้นทุนการกู้ยืม 2,899 8,355 2,899 8,355

มูลค่าตามบัญชีปลายปี 1,086,188 1,731,276 923,452 1,568,607

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ที่ดินรอการพัฒนาส่วนหนึ่งจ�ำนวน 8 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 4 ล้านบาท) เป็น
ที่ดินที่ถือกรรมสิทธิ์ร่วมระหว่าง บริษัทฯและบริษัทย่อย โดยบันทึกมูลค่าต้นทุนของที่ดินตามส่วนที่เป็นเจ้าของฝ่ายละ 
กึ่งหนึ่ง

	 ในระหว่างปี 2556 บริษัทฯ ได้บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าของที่ดินรอการพัฒนาเพิ่มเติมจ�ำนวน 12 ล้านบาท และ 
ในระหว่างปี 2557 บริษทัฯได้กลบัรายการขาดทุนจากการด้อยค่าของท่ีดนิรอการพฒันาท่ีเคยรบัรูใ้นอดตีจ�ำนวน 15 ล้านบาท

	 ในระหว่างปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนาจ�ำนวน 
3 ล้านบาท (2556: 8 ล้านบาท) 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้น�ำที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชีจ�ำนวน 161 ล้านบาทไปค�้ำประกันสินเชื่อที่ได้รับจาก
ธนาคาร (2557: ไม่มี)
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17.	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

        (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

เจ้าหนี้การค้า - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 161,970 118,009 159,561 114,477

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - - 401 325

เจ้าหนี้อื่น - กิจการที่ไม่เกี่ยวข้องกัน 8,208 16,346 7,028 15,191

รวม 170,178 134,355 166,990 129,993

18.	 เงินกู้ยืมระยะยาว

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

เงินกู้ยืมระยะยาวจากธนาคาร 960,100 549,481

หัก: ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี (960,100) (2,381)

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี - 547,100

	 การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 มีรายละเอียดดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 549,481

บวก : กู้เพิ่ม 413,000

หัก : จ่ายช�ำระ (2,381)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 960,100

	เงินกู้ยืมระยะยาว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 เป็นเงินกู้ยืมระยะยาวกับธนาคารพาณิชย์ในประเทศหลายสัญญาโดยสาระ
ส�ำคัญของวงเงินสินเชื่อรวมมีดังนี้

	วงเงินสินเชื่อ	 :		  2,550 ล้านบาท

	อัตราดอกเบี้ย	 :		  อัตรา MLR - 1% ขึ้นอยู่กับระยะเวลาการจ่ายช�ำระคืนตามที่ระบุในสัญญา

	ก�ำหนดช�ำระดอกเบี้ย	 :		  รายเดือน

	 ก�ำหนดช�ำระคืนเงินต้น	:		  ช�ำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละ 70 ของราคาห้องชุดที่มีการโอนกรรมสิทธิ์และต้องช�ำระคืน
เงินต้นทั้งหมดเมื่อครบก�ำหนด 60 เดือนนับจากวันเบิกเงินกู้ครั้งแรก

	ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัฯ มวีงเงนิกูย้มืระยะยาวตามสญัญาสนิเชือ่กบัธนาคารทีย่งัมไิด้เบกิใช้เป็นจ�ำนวน 1,590 ล้านบาท 
(2556: 2,013 ล้านบาท)

	เงินกู้ยืมและวงเงินสินเชื่อดังกล่าวค�้ำประกันโดยท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างตามท่ีกล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมข้อ 
10, 13, 14 และ 16 ตามล�ำดับ
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19.	 หนี้สินหมุนเวียนอื่น 

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

เงินประกันผลงาน 19,979 20,385 19,979 20,385

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 15,197 10,823 8,958 4,606

รวม 35,176 31,208 28,937 24,991

20.	 ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน

	 จ�ำนวนเงินส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานซึ่งเป็นเงินชดเชยพนักงานเมื่อออกจากงานแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี 9,433 6,848 7,409 5,811

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 2,314 1,708 1,853 1,261

ต้นทุนดอกเบี้ย 350 278 275 224

ผลประโยชน์ที่จ่ายในระหว่างปี - (3,742) - (3,742)

ขาดทุนจากการประมาณการ

   ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - 3,055 - 2,569

ต้นทุนบริการในอดีต - 1,286 - 1,286

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 12,097 9,433 9,537 7,409

		  ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานรวมอยู่ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนแสดงได้ดังนี้ 

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ต้นทุนบริการในปัจจุบัน 2,314 1,708 1,853 1,261

ต้นทุนดอกเบี้ย 350 278 275 224

ขาดทุนจากการประมาณการ

   ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - 3,055 - 2,569

ต้นทุนบริการในอดีต - 1,286 - 1,286

รวมค่าใช้จ่ายที่รับรู้ในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุน 2,664 6,327 2,128 5,340

ค่าใช้จ่ายดังกล่าวรับรู้ในค่าใช้จ่ายในการบริหารในส่วนของก�ำไรหรือขาดทุนทั้งจ�ำนวน
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	 สมมติฐานที่ส�ำคัญในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย ณ วันประเมินสรุปได้ดังนี้

งบการเงินรวมและ                              
งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

(ร้อยละต่อปี) (ร้อยละต่อปี)

อัตราคิดลด 3.66 - 3.93 3.66 - 3.93

อัตราการขึ้นเงินเดือนเฉลี่ยในอนาคต 4 - 6 4 - 6

อัตราการเปลี่ยนแปลงในจ�ำนวนพนักงาน (ขึ้นกับช่วงอายุ) 6 - 36 6 - 36

จ�ำนวนเงินภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์และภาระผูกพันท่ีถูกปรับปรุงจากผลของประสบการณ์ส�ำหรับปีปัจจุบัน
และสี่ปีย้อนหลังแสดงได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

ภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชน์
จ�ำนวนภาระผูกพันที่ถูกปรับปรุงจากผลของ

ประสบการณ์

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ปี 2557 12,097 9,537 - -

ปี 2556 9,433 7,409 (388) (444)

ปี 2555 6,848 5,811 - -

ปี 2554 5,937 4,749 - -

ปี 2553 4,793 3,776 - -

21.	 ส�ำรองตามกฎหมาย

	 ภายใต้บทบัญญัติของมาตรา 116 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรรก�ำไรสุทธิประจ�ำปี
ส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนส�ำรองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิประจ�ำปีหักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้ามี) จนกว่า
ทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส�ำรองตามกฎหมายดังกล่าวไม่สามารถน�ำไปจ่ายเป็น
เงินปันผลได้

	 ในระหว่างปี 2557 บริษัทฯ ได้จัดสรรก�ำไรส�ำหรับปี 2557 เป็นส�ำรองตามกฎหมายแล้วจ�ำนวนทั้งสิ้น 8.8 ล้านบาท
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22.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

	 รายการค่าใช้จ่ายแบ่งตามลักษณะประกอบด้วยรายการค่าใช้จ่ายที่ส�ำคัญดังต่อไปนี้

       (หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ซื้อที่ดินและจ่ายค่างานก่อสร้างระหว่างปี 1,459,691 1,104,114 1,459,691 1,104,114

การเปลี่ยนแปลงในต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

   และสินค้าคงเหลือ (670,231) (83,208) (670,227) (83,272)

เงินเดือนและค่าแรงและผลประโยชน์อื่นของพนักงาน 120,858 116,857 84,489 83,871

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย 31,487 30,441 18,027 16,947

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด 103,362 169,457 95,826 161,857

ต้นทุนสินค้าอื่นที่เกิดขึ้นและรับรู้ในปี 7,248 8,130 - -

23.	 ภาษีเงินได้ 

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 สรุปได้ดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน:

ภาษีเงินได้นิติบุคคลส�ำหรับปี 12,158 - 12,158 -

รายการปรับปรุงค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้

   นิติบุคคลของปีก่อน - - - -

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี: 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจากการเกิด         

   ผลแตกต่างชั่วคราวและการกลับรายการ

   ผลแตกต่างชั่วคราว 50,451 43,110 50,558 43,276

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ใน

   งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 62,609 43,110 62,716 43,276
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	 รายการกระทบยอดระหว่างก�ำไรทางบัญชีกับค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้มีดังนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ก�ำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 341,186 191,149 346,845 199,649

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล 20% 20% 20% 20%

ก�ำไรทางบัญชีก่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล

   คูณอัตราภาษี 68,237 38,230 69,369 39,930

ผลกระทบทางภาษีส�ำหรับ:

   ค่าใช้จ่ายต้องห้าม 564 4,222 376 4,102

	 รายได้ที่ต้องเสียภาษีเพิ่มเติม (7,763) 1,171 296 1,171

	 ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น 1,286 (6,685) (30) (30)

	 รายได้ที่ไม่รวมคิดภาษีเงินได้ (3,998) - (3,998) -

	 ขาดทุนสะสมทางภาษี 7,580 8,069 - -

 	 อื่นๆ (3,297) (1,897) (3,297) (1,897)

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ในงบก�ำไรขาดทุน

   เบ็ดเสร็จ 62,609 43,110 62,716 43,276

	 ส่วนประกอบของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ประกอบด้วยรายการดังต่อไปนี้

(หน่วย: พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่ ณ วันที่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

2557 2556 2557 2556

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 1,487 1,487 1,487 1,487

ค่าเผื่อการลดลงของมูลค่าสินค้าคงเหลือ 592 314 592 314

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 21,106 50,651 21,106 50,651

เงินรับล่วงหน้าค่าเช่าที่ดิน 686 588 686 588

ส�ำรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 2,419 1,887 1,907 1,482

ขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ - 21,521 - 21,521

อื่นๆ 336 335 336 335

รวม 26,626 76,783 26,114 76,378

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 7,172 6,879 7,172 6,879

รวม 7,172 6,879 7,172 6,879

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2557 บริษทัย่อยมขีาดทนุทางภาษีท่ียงัไม่ได้ใช้ จ�ำนวน 259 ล้านบาท (2556: 230 ล้านบาท) ท่ีบรษัิทย่อย
ไม่ได้บันทึกสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เน่ืองจากพิจารณาแล้วเห็นว่าบริษัทย่อยอาจไม่มีก�ำไรทางภาษีในอนาคต
เพียงพอที่จะน�ำขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ข้างต้นมาใช้ประโยชน์ได้
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24.  ก�ำไรต่อหุ้น

	 ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค�ำนวณโดยหารก�ำไรส�ำหรับปีท่ีเป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ (ไม่รวมก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ด้วย
จ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

ก�ำไรส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้น 

   ของบริษัทฯ (พันบาท) 279,738 149,466 284,129 156,373

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ย

   ถ่วงน�้ำหนัก (พันหุ้น) 5,022,246 5,022,246 5,022,246 5,022,246

ก�ำไรต่อหุ้น (บาท/หุ้น) 0.056        0.030 0.057         0.031

25.	 ข้อมูลทางการเงินจ�ำแนกส่วนงาน

ข้อมลูส่วนงานด�ำเนนิงานทีน่�ำเสนอน้ีสอดคล้องกบัรายงานภายในของบรษัิทฯ ท่ีผูม้อี�ำนาจตดัสนิใจสงูสดุด้านการด�ำเนนิงาน 
ได้รับและสอบทานอย่างสม�่ำเสมอเพ่ือใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผล 
การด�ำเนินงานของส่วนงาน

เพื่อวัตถุประสงค์ในการบริหารงาน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของผลิตภัณฑ์
และบริการ บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีส่วนงานที่รายงานทั้งสิ้น 3 ส่วนงาน ดังนี้ 

(1) ส่วนงานธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์         

(2) ส่วนงานธุรกิจให้บริการสนามกอล์ฟ 

(3) ส่วนงานธุรกิจให้เช่าอสังหาริมทรัพย์

ผูมี้อ�ำนาจตดัสนิใจสงูสดุสอบทานผลการด�ำเนินงานของแต่ละหน่วยธรุกจิแยกจากกนัเพือ่วตัถปุระสงค์ในการตดัสนิใจเกีย่วกบั
การจัดสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบัติงาน บริษัทฯ ประเมินผลการปฏิบัติงานของส่วนงานโดยพิจารณาจาก
ก�ำไรหรือขาดทุนจากการด�ำเนินงานและสินทรัพย์รวมซ่ึงวัดมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวัดก�ำไรหรือขาดทุนจาก
การด�ำเนินงานและสินทรัพย์รวมในงบการเงิน

บริษัทฯ และบริษัทย่อยใช้เกณฑ์ในการก�ำหนดราคาระหว่างกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ 6

ข้อมูลรายได้และก�ำไรขั้นต้นของส่วนงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดัง
ต่อไปนี้
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(หน่วย: ล้านบาท)

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์

ธุรกิจให้บริการ

สนามกอล์ฟ

ธุรกิจให้เช่า

อสังหาริมทรัพย์

รายการปรับปรุง

และตัดรายกา

ระหว่างกัน รวม

2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556

รายได้

รายได้จากลูกค้าภายนอก 1,166 1,542 52 49 35 34 - - 1,253 1,625

รายได้ระหว่างส่วนงาน - - 2 4 - - (2) (4) - -

รวมรายได้ 1,166 1,542 54 53 35 34 (2) (4) 1,253 1,625

ผลการด�ำเนินงาน

ก�ำไรขั้นต้นของส่วนงาน 380 523 12 11 16 13 - - 408 547

   รายได้อื่น 58 19

   ค่าใช้จ่ายในการขาย (103) (170)

   ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (183) (180)

   ขาดทุนจากการลดมูลค่า

      ของสินทรัพย์ - (12)

   โอนกลับขาดทุนจากการ

      ลดมูลค่าของสินทรัพย์ 171 15

   ค่าใช้จ่ายทางการเงิน (9) (28)

   ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (63) (43)

   ส่วนของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทย่อย 1 1

ก�ำไรส�ำหรับปีส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 280 149

สินทรัพย์ของส่วนงานของบริษัทฯและบริษัทย่อย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังต่อไปนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

ธุรกิจ ธุรกิจให้บริการ ธุรกิจให้เช่า

อสังหาริมทรัพย์ สนามกอล์ฟ อสังหาริมทรัพย์ รวม

2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556

ต้นทุนพัฒนาอสังหาทรัพย์และ
	 สินค้าคงเหลือ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 928 305 - - 370 392 1,298 697

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 108 108 281 272 1 1 390 381

ที่ดินและส่วนปรับปรุงรอการพัฒนา 1,082 1,727 4 4 - - 1,086 1,731

สินทรัพย์ส่วนกลาง 396 485

รวมสินทรัพย์ของส่วนงาน 6,794 5,910

การเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

   ที่ไม่รวมเครื่องมือทางการเงิน 

   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

   และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ๆ 25 758 14 1 6 3 45 762
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ข้อมูลเกี่ยวกับเขตภูมิศาสตร์ 

บรษิทัฯ และบริษทัย่อยด�ำเนินธุรกจิในเขตภมูศิาสตร์เดยีว คอืประเทศไทย ดงันัน้รายได้และสนิทรพัย์ท่ีแสดงอยู่ในงบการเงนิ  
จึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แล้ว

ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่

ในปี 2557 และ 2556 บริษัทฯ และบริษัทย่อยไม่มีรายได้จากลูกค้ารายใดที่มีมูลค่าเท่ากับหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของรายได้
ของกิจการ

26.	 กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยได้ร่วมกันจัดตั้งกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพขึ้นตามพระราช
บัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ พ.ศ. 2530 บริษัทฯ และบริษัทย่อยและพนักงานจ่ายสมทบกองทุนดังกล่าวเป็นรายเดือนใน
อัตราร้อยละ 3 - 5 ของเงินเดือน กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพนี้บริหารโดยบริษัท หลักทรัพย์จัดการกองทุนอยุธยา จ�ำกัด และจะ
ถูกจ่ายให้แก่พนักงานในกรณีที่ออกจากงานตามระเบียบว่าด้วยกองทุนของบริษัทฯ และบริษัทย่อย ในระหว่างปี 2557 
บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้จ่ายเงินสมทบกองทุนเป็นจ�ำนวนเงิน 2 ล้านบาท (เฉพาะบริษัทฯ: 2 ล้านบาท) (2556: 2 ล้านบาท 
เฉพาะบริษัทฯ : 2 ล้านบาท)

27.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นคงเหลืออยู่ดังต่อไปนี้

	 27.1	 บริษัทฯ มีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างโครงการต่างๆ ซ่ึงรวมถึงการว่าจ้างออกแบบโครงการและการตกแต่ง
ภายในเป็นจ�ำนวนเงิน 1,392 ล้านบาท (2556: 1,730 ล้านบาท)

	 27.2	 บริษัทฯ และบริษัทย่อยได้เข้าท�ำสัญญาเช่าด�ำเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการเช่าพื้นที่อาคาร อุปกรณ์ และสัญญาบริการซึ่ง
มีอายุสัญญาตั้งแต่ 1 ปี ถึง 3 ปี โดยมีจ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงานดังกล่าว
ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

จ่ายช�ำระ 2557 2556 2557 2556

ภายใน 1 ปี 10 17 8 13

มากกว่า 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 1 4 - 4
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	 27.3	 หนังสือค�้ำประกันธนาคาร

			   บริษัทฯ มีหนังสือค�้ำประกันที่ออกโดยธนาคารในนามของบริษัทฯ ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการ
ตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ คงเหลืออยู่ดังนี้

 (หน่วย: ล้านบาท)

งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

หนังสือค�้ำประกันการจัดสรรพื้นที่โครงการ - 13

หนังสือค�้ำประกันการจัดหาและการบ�ำรุงรักษาสาธารณูปโภค 48 59

หนังสือค�้ำประกันการใช้ไฟฟ้า 12 9

หนังสือค�้ำประกันลิฟท์ 46 105

รวม 106 186

			   วงเงินสินเชื่อหนังสือค�้ำประกันธนาคารค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของบริษัทฯ

	 27.4	 คดีความ

ในเดือนมกราคม 2554 ลูกค้ารายหนึ่งได้ฟ้องต่อศาลแพ่งกรุงเทพใต้ ขอให้บริษัทฯ คืนเงินมัดจ�ำค่าซื้อห้องชุดใน
โครงการของบรษิทัฯ เป็นจ�ำนวนเงนิ 1 ล้านบาท โดยอ้างเหตวุ่าบรษัิทฯ ไม่ได้แก้ไขข้อช�ำรดุบกพร่องของห้องชดุท่ีซือ้ขาย 
บริษัทฯได้ต่อสู้คดีว่าโจทก์เป็นฝ่ายผิดสัญญาไม่ไปจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดตามท่ีระบุในสัญญา เมื่อ 
วันที่ 1 สิงหาคม 2554 ศาลชั้นต้นได้มีค�ำพิพากษายกฟ้องจ�ำเลย ต่อมาโจทก์ได้ยื่นอุทธรณ์ค�ำพิพากษาของศาล 
ชัน้ต้นต่อศาลอทุธรณ์ซ่ึงภายหลงัศาลอทุธรณ์ได้พจิารณาและมคี�ำพพิากษายนืตามศาลชัน้ต้น เมือ่วนัท่ี 21 มนีาคม 2556 
โจทก์ได้ยื่นฎีกาค�ำพิพากษาของศาลอุทธรณ์ต่อศาลฎีกา ปัจจุบันคดีอยู่ในระหว่างการพิจารณาของศาลฎีกาซ่ึงฝ่าย
บริหารของบริษัทฯ คาดว่าคดีความดังกล่าวจะไม่เกิดผลเสียหายที่เป็นสาระส�ำคัญต่อบริษัทฯ

28.	 เครื่องมือทางการเงิน

	 28.1	 นโยบายการบริหารความเสี่ยง

				   เครื่องมือทางการเงินที่ส�ำคัญของบริษัทฯ และบริษัทย่อยตามที่นิยามอยู่ในมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 107 “การแสดง
รายการและการเปิดเผยข้อมลูส�ำหรับเคร่ืองมอืทางการเงนิ” ประกอบด้วย เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด เงนิลงทนุ
ชั่วคราว ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น และเงินกู้ยืมระยะยาว 
บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับเครื่องมือทางการเงินดังกล่าว และมีนโยบายการบริหารความเสี่ยง
ดังนี้ 

ความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อ

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงด้านการให้สินเชื่อที่เกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ฝ่ายบริหารควบคุม
ความเสี่ยงนี้โดยการก�ำหนดให้มีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อที่เหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯ และบริษัทย่อยจึง
ไม่คาดว่าจะได้รับความเสียหายที่เป็นสาระส�ำคัญจากการให้สินเชื่อ นอกจากนี้  การให้สินเชื่อของบริษัทฯ และบริษัท
ย่อยไม่มีการกระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีฐานของลูกค้าที่หลากหลายและมีอยู่จ�ำนวนมากราย จ�ำนวน
เงินสูงสุดที่บริษัทฯ และบริษัทย่อยอาจต้องสูญเสียจากการให้สินเชื่อคือมูลค่าตามบัญชีของลูกหน้ีการค้าและลูกหนี้
อื่นที่แสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน
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ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย

บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยที่ส�ำคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน เงินลงทุน
ชั่วคราว ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงินและเงินกู้ยืมระยะยาวที่มีดอกเบี้ย สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินส่วนใหญ่มี
อัตราดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตามอัตราตลาดหรือมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราตลาดในปัจจุบัน 

สินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินที่ส�ำคัญสามารถจัดตามประเภทอัตราดอกเบี้ย และส�ำหรับสินทรัพย์และหนี้สิน
ทางการเงินที่มีอัตราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวันที่ครบก�ำหนด หรือ วันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ (หาก
วันที่มีการก�ำหนดอัตราดอกเบี้ยใหม่ถึงก่อน) ได้ดังนี้        

(หน่วย: ล้านบาท)   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตรา
ดอกเบี้ย 
ปรับขึ้นลง
ตามราคา
ตลาด

ภายใน1 
ปี

มากกว่า 
1ถึง 5 ปี

มากกว่า5 
ปี

ไม่มีอัตรา
ดอกเบี้ย รวม

อัตรา

ดอกเบี้ย 
(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบ
เท่าเงินสด    

- - - 44 6 50 0.30 
- 1.125

เงินลงทุนชั่วคราว - - - - 167 167 -

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 5 5 -

ลกูหนีต้ามสญัญาเช่าการเงนิ 2 7 27 - - 36 0.30

หนี้สินทางการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้
อื่น

- - - - 170 170 -

เงินกู้ยืมระยะยาว - - - 960 - 960 MLR-1

(หน่วย: ล้านบาท)   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

อัตราดอกเบี้ยคงที่ อัตรา
ดอกเบี้ยปรับ

ขึ้นลงตาม

ราคาตลาด

ภายใน1 

ปี

มากกว่า 

1ถึง 5 ปี

มากกว่า 

5 ปี

ไม่มีอัตรา

ดอกเบี้ย รวม

อัตราดอกเบี้ย 

(ร้อยละต่อปี)

สินทรัพย์ทางการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสด    

- - - 126 11 137 0.40 - 1.55

เงินลงทุนชั่วคราว - - - 11 - 11 2.50 - 3.00

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น - - - - 12 12 -

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าการเงิน 2 7 29 - - 38 0.30

หนี้สินทางการเงิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น - - - - 134 134 -

เงินกู้ยืมระยะยาว - - - 549 - 549 MLR-1
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	 28.2	 มูลค่ายุติธรรมของเครื่องมือทางการเงิน

เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษัทฯ จัดอยู่ในประเภทระยะสั้น เงินกู้ยืมระยะยาวมีอัตราดอกเบี้ยปรับ
ขึ้นลงตามอัตราตลาด บริษัทฯ จึงประมาณมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกล้เคียงกับมูลค่าตามบัญชีที่
แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ�ำนวนเงินที่ผู้ซ้ือและผู้ขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพย์กันหรือจ่ายช�ำระหน้ีสินในขณะที่ทั้ง
สองฝ่ายมีความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปลี่ยนและสามารถต่อรองราคากันได้อย่างเป็นอิสระในลักษณะที่ไม่มี
ความเกี่ยวข้องกัน วิธีการก�ำหนดมูลค่ายุติธรรมขึ้นอยู่กับลักษณะของเครื่องมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะก�ำหนด
จากราคาตลาดล่าสุด หรือก�ำหนดขึ้นโดยใช้เกณฑ์การวัดมูลค่าที่เหมาะสม 

29.	 การบริหารจัดการทุน 

วัตถุประสงค์ในการบริหารจัดการทุนที่ส�ำคัญของกลุ่มบริษัทฯ คือการจัดให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสมเพ่ือสนับสนุนการ
ด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัทฯ และเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผู้ถือหุ้นโดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 กลุ่มบริษัทมี
อัตราส่วนหนี้สินรวมต่อทุนเท่ากับ 0.46:1 (2556: 0.35:1)

30.	 เหตุการณ์ภายหลังรอบระยะเวลารายงาน

การจ่ายเงินปันผล

ในการประชมุคณะกรรมการบริษทัฯ เมือ่วนัที ่23 กมุภาพนัธ์ 2558 ได้มมีติให้เสนอจ่ายเงนิปันผลจากก�ำไรสะสม ณ สิน้ปี 2557 
ให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.03 บาท รวมเป็นเงินประมาณ 151 ล้านบาท เงินปันผลนี้ก�ำหนดจ่ายให้แก่ผู้ถือหุ้น 
ภายในวันที่ 22 พฤษภาคม 2558 ทั้งนี้ การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวจะต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

31.	 การอนุมัติงบการเงิน

	 งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันที่ 23 กุมภาพันธ์ 2558
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