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คณะกรรมการบริษัท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1. นายสวิจกัร์ โลจายะ 
     ประธานกรรมการ/กรรมการผู้จดัการ/กรรมการ 

6. นางสาววนิดา มัชฉิมานนท์ 
     รองประธานคณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ/กรรมการ 

2.  นายก าธร อุดมฤทธิรุจ 
      รองประธานคณะกรรมการ/ 
      ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 

7. นางสุภทัรา เชือ้รอต 
     กรรมการ/กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
 

3. นายประเดช กิตติอิสรานนท์ 
     กรรมการ 

8. นางสาวสรรสิริ ชัยเจริญพัฒน์ 
     กรรมการ 

4. นายพิรัส ประดิษฐวณิช 
     กรรมการ 

9. นายอภชิัย โภชกปริภณัฑ์ 
     กรรมการ 

5. นายนพดล อนุรักษ์ชัยวทิย์ 
     กรรมการ 
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ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสาํคัญอ่ืน 
 

ข้อมูลบริษัท 

ช่ือบริษัท     :  บริษัท เอเวอร์แลนด์ จาํกัด (มหาชน) 

ช่ือภาษาองักฤษ    : Everland Public Company Limited 

ประเภทธุรกิจ    : พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่   : 223/96 อาคารคนัทร่ีคอมเพล็กซ์ อาคารเอ ชัน้ 21  

ถนนสรรพาวธุ แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ10260  

เลขทะเบียนบริษัท    : 0107537000762   

ปีท่ีเร่ิมก่อตัง้    : ปี 2531  

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ   : ประเภท  

จดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : ปี 2537 

ช่ือยอ่หลกัทรัพย์ในตลาดหลกัทรัพย์ฯ  : “EVER”  

Home Page    :  www.everland.co.th 

โทรศพัท์      : 0-2361-6156-6  

โทรสาร      : 0-2720-7598-9  

ทนุจดทะเบียน    : 3,238,416,588 บาท   

แบ่งออกเป็นหุ้นสามญั    : 3,238,416,588 หุ้น  

มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ    : 1 บาท   

ทนุท่ีเรียกชําระแล้ว    : 3,237,322,605 บาท (ณ 31 ธนัวาคม 2557) 

 

บุคคลอ้างอิง 

นายทะเบียนหลักทรัพย์  

ช่ือบริษัท บริษัทศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จํากดั  

สถานท่ีตัง้สํานกังานใหญ่ 62 อาคารสํานกังานตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก  

แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110  

โทรศพัท์ 0-2229-2800 
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ผู้สอบบัญชี    
บริษัท พีวี ออดิท จาํกัด  
ท่ีตัง้สํานกังานใหญ่100/19, ชัน้ 14, อาคารวอ่งวานิช อาคารบ ีถนนพระราม 9 ห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 
โทรศพัท์ 0-2645-0080, โทรสาร 02-645-0020,  www.pvaudit.co.th 

นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 4917 และ / หรือ 
นายเทอดทอง เทพมงักร  ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3787 และ / หรือ  
นายบรรจง พิชญประสาธน์             ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 7147 และ / หรือ  
นายไกรสทิธ์ิ ศิลปมงคลกลุ   ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 9429 หรือ 
ผู้สอบบญัชีทา่นอ่ืนภายในสํานกังานเดียวกนัเป็นผู้ลงลายมือช่ือในรายงานการตรวจสอบและสอบทานของกลุม่บริษัท 
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ส่วนที่ 1 
การประกอบธุรกจิ 
    
 

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
 

1.1 เป้าหมายและนโยบายในการดาํเนินธุรกจิ 
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย ดําเนินธุรกิจเก่ียวกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่ง

สามารถแบง่การดําเนินธุรกิจหลกัได้ 4 ประเภทหลกัดงันี ้ 
1. ธุรกิจจดัสรรท่ีดินและสร้างบ้านเพ่ือขาย  ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
2. ธุรกิจอาคารชดุเพ่ือขาย    ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
3. ธุรกิจรับบริหารโครงการ    ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 
4. ธุรกิจโรงพยาบาล   ดําเนินการโดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย 

 

บริษัทฯ มีเป้าหมายท่ีจะเป็นผู้ นําในธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยผู้บริหารมีนโยบายในการพฒันาบ้าน
เด่ียว และอาคารชดุพกัอาศยัเป็นหลกั ซึง่การกําหนดกลยทุธ์ในการพฒันาโครงการตา่ง ๆ ของบริษัทฯ มีดงันี ้

1. โครงการของบริษัทฯ ตัง้อยู่ในทําเลท่ีมีศกัยภาพในการรองรับการขยายตวัของชมุชน  มีระบบการคมนาคมท่ี
สะดวกและระบบขนสง่มวลชนสมยัใหม ่ ฯลฯ 

2. โครงการของบริษัทฯ มีหลายแบบเพ่ือให้เหมาะสมกบัความต้องการของลกูค้า เช่น บ้านเด่ียวพร้อมอยู่  บ้าน
สัง่สร้างซึง่ลกูค้าสามารถเลือกวสัดกุ่อสร้างได้เอง ทาวน์เฮ้าส์ และ อาคารชดุพกัอาศยั ฯลฯ 

3. โครงการของบริษัทฯ เน้นการออกแบบท่ีทนัสมยัและพืน้ท่ีเหมาะสมแก่การใช้สอยในชีวิตประจําวนั  โครงการ
ของบริษัทฯ เน้นวสัดุการสร้างท่ีได้คณุภาพตามมาตรฐานในการก่อสร้าง จึงเป็นท่ีได้รับความไว้วางใจจาก
ลกูค้ารายเก่าและความเช่ือถือจากลกูค้ารายใหม ่ ซึง่เป็นการสร้างภาพลกัษณ์ท่ีดีของบริษัทฯ อีกทางหนึง่ 

 
นโยบายสําคญัของบริษัทฯ ในการพฒันาโครงการแตล่ะโครงการมีดงัตอ่ไปนี ้

 การให้ความสําคญัในมาตรฐานการก่อสร้างท่ีมีคณุภาพสงู  

 การใช้วสัดกุ่อสร้างท่ีมีคณุภาพท่ีดีและเหมาะสม 

 การออกแบบท่ีทนัสมยั ด้านสถาปัตยกรรม เพ่ือประโยชน์ในการใช้สอยและความสวยงาม 

 การให้ความสําคญักบัสิง่แวดล้อม และความเป็นธรรมชาติในแตล่ะโครงการ  

 การเลือกทําเลท่ีตัง้แตล่ะโครงการโดยคํานงึถงึความสะดวกในการคมนาคมของผู้อยูอ่าศยัเป็นสําคญั 

 การกําหนดราคาขายอยา่งสมเหตสุมผล และเป็นธรรม 

 การให้บริการหลงัการขายท่ีมีคณุภาพ เช่น การบริการด้านความปลอดภยัและสิ่งอํานวยความสะดวก
ท่ีจําเป็นในโครงการ 
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 ในปีที่ผำ่นมำได้ขยำยและเข้ำลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำล เพิ่มเติมจำกเดิมที่ลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์  โดยได้
ด ำเนินกำรจดัตัง้บริษัทยอ่ยแหง่ใหม ่คือ บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั (“MY HOSPITAL”) และอนมุตัิกำรเข้ำลงทนุใน
บริษัทท่ีด ำเนินธุรกิจโรงพยำบำล  
 

1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส าคัญ 
ความเป็นมา 

 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) เดิมช่ือ บริษัท คนัทร่ี โฮลดิง้ จ ำกดั จดัตัง้ในปี 2531 ด้วยทนุจดทะเบียน 
10 ล้ำนบำท โดย มีวตัถปุระสงค์เพื่อประกอบธุรกิจด้ำนพฒันำอสงัหำริมทรัพย์ ต่อมำในปี 2534 เปลี่ยนช่ือบริษัทเป็น 
“บริษัท คนัทร่ี (ประเทศไทย) จ ำกดั” โดยบริษัทฯได้จดทะเบียนแปรสภำพเป็นบริษัท มหำชน จ ำกดั และเข้ำจดทะเบียน
ในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และหลกัทรัพย์ของบริษัทเข้ำท ำกำรซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
โดยมีหมำยเลขทะเบียนบริษัทเลขที่ บมจ.319 ในปี 2537 

 จำกผลวิกฤตกำรณ์ทำงเศรษฐกิจของประเทศในช่วงปี 2540 บริษัทได้ประสบปัญหำทำงกำรด ำเนินธุรกิจ
เช่นเดียวกบัผู้ประกอบกำรพฒันำอสงัหำริมทรัพย์อื่นๆ ในประเทศ ท ำให้บริษัทต้องเข้ำสูก่ระบวนกำรกำรฟืน้ฟูกิจกำร
เมื่อวนัท่ี 16 กรกฎำคม 2544 ทัง้นี ้บริษัทสำมำรถน ำหุ้นของบริษัท กลบัเข้ำซือ้ขำยในตลำดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ในหมวดอสงัหำริมทรัพย์ พร้อมทัง้ได้รับอนญุำตให้ซือ้ขำยหลกัทรัพย์ของบริษัทได้ตัง้แต่วนัที่ 19 มกรำคม 2549 และ
จำกกำรท่ีบริษัทได้ปฏิบตัิตำมแผนฟืน้ฟกิูจกำรได้อยำ่งครบถ้วน จึงได้ยื่นขอออกจำกแผนต่อศำลล้มละลำยกลำง ตอ่มำ
ในวนัท่ี 15 มกรำคม 2550 ศำลฯได้อนญุำตให้บริษัทออกจำกแผนฟืน้ฟกิูจกำร  

เหตุการณ์ส าคัญในช่วง 6 ปี     

ปี 2551 : 
 เพิ่มทนุจดทะเบียนจำกเดิม 300,000,000 หุ้น เป็น 306,000,000 หุ้น เพื่อรองรับกำรจ่ำยหุ้นปันผลและ

เงินปันผล โดยภำยหลงักำรด ำเนินกำรดงักลำ่ว บริษัทมีทนุเรียกช ำระแล้ว 305,995,899  บำท  
 ย้ำยที่ตัง้ส ำนกังำนไปอยู่ ณ เลขที่ 223/96 อำคำรคนัทร่ีคอมเพล็กซ์ อำคำรเอ ชัน้ 21  ถนนสรรพำวธุ 

แขวงบำงนำ เขตบำงนำ กรุงเทพมหำนคร 10260 เมื่อวนัท่ี 29 ต.ค.2551 

ปี 2552 : 
 ลดทนุและเพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 305,995,899 หุ้น และเสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิม

ของบริษัท, โดยภำยหลงักำรด ำเนินกำรดงักลำ่ว บริษัทมีทุนจดทะเบียน 611,991,798 บำท และทุน
ช ำระแล้วของบริษัท 305,996,982 บำท 

ปี 2555 : 
 ลดทนุจดทะเบียนเป็น 305,996,982 หุ้น, เพิ่มทนุจดทะเบียน 611,993,964 หุ้น เสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่ม

ทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยภำยหลงักำรด ำเนินกำรดงักลำ่ว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 917,990,946 
บำท และทนุเรียกช ำระแล้ว 531,610,486 บำท ณ วนัท่ี 8 กมุภำพนัธ์ 2555 

 เสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลอืจำกกำรจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจ ำกดั จ ำนวน 50,000,000 หุ้น มลูค่ำที่ตรำ
ไว้หุ้ นละ 1 บำท โดยภำยหลังกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว ท ำให้บริษัทมีทุนเรียกช ำระแล้วจ ำนวน 
581,610,486 บำท ณ วนัท่ี 21 ธนัวำคม 2555 
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ปี 2556 : 
 เสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลอืจำกกำรจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจ ำกดั จ ำนวน 35,230,769 หุ้น มลูค่ำที่ตรำ

ไว้หุ้ นละ 1 บำท โดยภำยหลังกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว ท ำให้บริษัทมีทุนเรียกช ำระแล้วจ ำนวน 
616,841,255 บำท ณ วนัท่ี 24 มกรำคม 2556 

 ลดทนุจดทะเบียนให้เทำ่กบัทนุช ำระแล้วเป็น 616,841,255 หุ้น, เพิ่มทนุจดทะเบียน 1,542,103,137 หุ้น 
มลูค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท เสนอขำยหุ้นสำมญัเพิ่มทนุแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท และน ำเงินที่ได้จำก
กำรเพิ่มทุนเข้ำลงทุนในโครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ โดยเป็นกำรซือ้ทรัพย์สิน และหุ้นสำมญัของบริษัท
พฒันำอสงัหำรมิทรัพย์ โดยภำยหลงักำรด ำเนินกำรดงักล่ำว บริษัทมีจดทะเบียนเป็น 2,158,944,392 
บำท และทนุเรียกช ำระแล้ว 1,772,900,219 บำท ณ วนัท่ี 5 มิถนุำยน 2556 

 เข้ำท ำรำยกำรได้มำซึง่สนิทรัพย์จ ำนวน 3 รำยกำร มลูคำ่รวม 959,999,930 บำท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้ทรัพย์สินห้องชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก จำกบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล จ ำกดั 
(“ER”) จ ำนวน 94 ยนูิต พืน้ท่ีรวม 7,464.52 ตำรำงเมตร มลูคำ่รวม 460,000,000 บำท 

รายการที่  2 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั (“MY RESORT”) จ ำนวน 9,999,998 
หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้ 10 บำท/หุ้น รำคำซือ้ 20 บำท/หุ้น มลูคำ่รวม 199,999,960 บำท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท ซึง่จะท ำให้บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยของEVER 
รายการที่  3 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดอะวิลลำ่ (หวัหิน) จ ำกดั (“THE VILLA”) จ ำนวน 19,999,998 
หุ้นมลูคำ่ที่ตรำไว้ 10 บำท/หุ้น รำคำซือ้ 15 บำท/หุ้น มลูคำ่รวม 299,999,970 บำท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท ซึง่จะท ำให้บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั เข้ำมำเป็นบริษัทยอ่ยของEVER 

 เสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุท่ีเหลอืจำกกำรจดัสรรให้แก่บคุคลในวงจ ำกดั จ ำนวน 386,044,173หุ้น มลูคำ่ที่ตรำ
ไว้หุ้ นละ 1 บำท โดยภำยหลังกำรด ำเนินกำรดังกล่ำว ท ำให้บริษัทมีทุนเรียกช ำระแล้วจ ำนวน 
2,158,944,392 บำท ณ วนัท่ี 30 สงิหำคม 2556 

 อนุมตัิกำรเข้ำท ำรำยกำรได้มำซึ่งสินทรัพย์โครงกำรอสงัหำริมทรัพย์ โดยเป็นกำรซือ้ทรัพย์สินห้องชุด
โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จำกบริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจ้ำพระยำ จ ำกดั (“ERC”) จ ำนวน 46 
ยูนิต พืน้ที่รวม 8,785.52 ตำรำงเมตร มูลค่ำรวม 540,391,000 บำท โดยได้รับอนุมตัิจำกที่ประชุม
วิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2556ในวนัองัคำรท่ี 19 พฤศจิกำยน 2556 

 เพิ่มทุนจดทะเบียนจ ำนวน 1,079,472,196 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท และอนุมัติออกใบส ำคัญ
แสดงสทิธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท จ ำนวน 1,079,472,196 หน่วย เพื่อจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของ
บริษัท โดยไม่คิดมลูค่ำ ในอตัรำสว่น 2 หุ้นสำมญัเดิมต่อใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยได้รับอนมุตัิ
จำกที่ประชุมวิสำมัญผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2556ในวันอังคำรที่ 19 พฤศจิกำยน 2556 โดยภำยหลังกำร
ด ำเนินกำรดงักลำ่ว ท ำให้บริษัทมีทนุจดทะเบียน 3,238,416,588 บำท  

 แตง่ตัง้กรรมกำรเพิ่มเติม อีก 2 ทำ่น ท ำให้จ ำนวนกรรมกำรบริษัทมีทัง้สิน้ 9 ท่ำน โดยได้รับอนมุตัิจำกที่
ประชมุวิสำมญัผู้ ถือหุ้นครัง้ที่ 1/2556ในวนัองัคำรท่ี 19 พฤศจิกำยน 2556 
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ปี 2557 : 
 เข้ำท ำรำยกำรได้มำซึง่สนิทรัพย์จ ำนวน 3 รำยกำร มลูคำ่รวม 150,000,000 บำท ประกอบด้วย 

รายการที่ 1 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกัด (“CMR”) จ ำนวน 200,000 
หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้ 100 บำท/หุ้น รำคำซือ้ 428.50 บำท/หุ้น มูลค่ารวม 85,700,000 บาท จำกผู้ ถือหุ้น
เดิมของบริษัท 
รายการที่  2 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั (“DENTAL”) จ ำนวน 7,500 หุ้น มลูค่ำที่
ตรำไว้ 100 บำท/หุ้น รำคำซือ้ 100.00 บำท/หุ้น มูลค่ารวม 750,000 บาท จำกผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท  
รายการที่  3 ซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกัด ( “UNICON”) จ ำนวน 50,000 หุ้น    
มลูคำ่ที่ตรำไว้ 100 บำท/หุ้น รำคำซือ้ 100.00 บำท/หุ้น มลูค่ำกำรซือ้หุ้นรวม 5,000,000 บำท จำกผู้ ถือ
หุ้นเดิมของบริษัท และให้เงินกู้ ยืมแก่ บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จ ำกัด (“UNICON”) จ ำนวนเงิน 
58,550,000 บำท เพื่อเป็นกำรช ำระคืนเงินกู้ยืมจำกกลุม่ผู้ ขำย มลูค่ำกำรซือ้หุ้นและจ ำนวนเงินให้กู้ยืม 
มูลค่ารวมทัง้สิน้ 63,500,000 บาท 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 135,000,000 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท และอนมุตัิออกใบส ำคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท จ ำนวน 135,000,000 หน่วย เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
โดยไม่คิดมูลค่ำ ในอตัรำสว่น 2 หุ้นสำมญัเดิมต่อใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยภำยหลงักำร
ด ำเนินกำรดงักลำ่ว ท ำให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 2,293,944,392 บำท  ณ วนัที่ 4 กรกฎำคม 
2557 

 เพิ่มทนุจดทะเบียนจ ำนวน 943,378,213 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท และอนมุตัิออกใบส ำคญัแสดง
สิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัท จ ำนวน 943,378,213 หน่วย เพื่อจัดสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท 
โดยไม่คิดมูลค่ำ ในอตัรำสว่น 2 หุ้นสำมญัเดิมต่อใบส ำคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย โดยภำยหลงักำร
ด ำเนินกำรดงักลำ่ว ท ำให้บริษัทมีทนุจดทะเบียนช ำระแล้ว 3,237,322,605 บำท ณ วนัที่ 12 ธันวำคม 
2557 
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1.3 โครงสร้างการถอืหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

บริษัท ประเภทลักษณะธุรกิจ ทุนจดทะเบียน
(ล้านบาท) 

สัดส่วน 
การถือ
หุ้น 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) (“EVER”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดนิและสร้ำงบ้ำนเพ่ือขำย,  
ธุรกิจอำคำรชดุเพ่ือขำย,ธุรกิจรับบริหำรโครงกำร, 
ธุรกิจร่วมลงทนุอสงัหำริมทรัพย์ 

3,238.41                                   - 

บริษัท ณฐันนัท์พฒันำ จ ำกดั (“NATTANAN”) 
 

ธุรกิจจดัสรรท่ีดนิและสร้ำงบ้ำนเพ่ือขำยภำยใต้
โครงกำรมำยโฮมประชำช่ืน และโครงกำรมำยโฮม 
เชียงใหม่ 

150.00                                    100.00% 

บริษัท มำยรีสอร์ท โฮล ดิง้ จ ำกดั (“MRH”) 
 

ธุรกิจพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยั ขำยภำยใต้
โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน อำคำร เอ บี ซี 

100.00 100.00% 

บริษัท เดอะ วลิล่ำ (หวัหนิ) จ ำกดั (“THV”) ธุรกิจพฒันำโครงกำรอำคำรพกัอำศยั ขำยภำยใต้
โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน อำคำร ดี อี เอฟ 

200.00 100.00% 

บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั (“MY HOSPITAL”) ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 310.00 100.00% 
บริษัท โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกดั (“CMR”) ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 20.00 100.00% 
บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั (“DENTAL”) ธุรกิจพฒันำด้ำนโรงพยำบำล 0.75 100.00% 
บริษัท ยนิูคอน เซอร์วสิเซส จ ำกดั (“UNICON”) ธุรกิจให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ 5.00 100.00% 

100% 100% 100% 100% 

100% 100% 100% 
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2. ลักษณะการประกอบธุรกจิ 
 
2.1 ลักษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ 

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทยอ่ยประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์โดยการพฒันาท่ีดิน
เพ่ือนํามาจดัจําหน่ายในรูปแบบของทาวน์เฮ้าส์ บ้านเด่ียว และคอนโดมิเนียม โดยมีกลุม่ลกูค้าทกุระดบั ซึง่สว่นใหญ่จะ
อยูใ่นกลุม่ท่ีมีรายได้ระดบัปานกลางขึน้ไป 

บริษัทฯมีการดําเนินการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ในทําเลต่างๆ นอกจากการพัฒนาโครงการเพ่ือจําหน่าย
ภายใต้การบริหารงานของบริษัทฯ และบริษัทย่อยแล้ว บริษัทฯ  ยงัมีนโยบายในการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์
ต่างๆท่ีมีศกัยภาพ ทัง้นีโ้ครงการท่ีอยู่ภายใต้การดําเนินการของบริษัทฯ นัน้มีอยู่หลายโครงการ ซึ่งแต่ละโครงการจะมี
ลกัษณะรูปแบบ และทําเลท่ีตัง้ แตกตา่งกนัออกไป เพ่ือรองรับและตอบความต้องการกบักลุม่เป้าหมายทกุระดบั  โดยมี
รายละเอียดดงันี ้ 

 
โครงการมายวลิล่า บางนา 
โครงการมายวิลล่า บางนา ประกอบด้วยอาคารทัง้สิน้ 3 อาคาร (อาคารเอ อาคารบี อาคารซี) โดยแบ่งเป็น

อาคารสํานกังาน 1 อาคาร ประกอบด้วยสํานกังานจํานวน 10 ห้อง  และ อาคารท่ีพกัอาศยั 2 อาคาร ประกอบด้วยห้อง
ชดุพกัอาศยั 262 ห้องชดุ ตัง้อยู่บนท่ีดินจํานวน 17 ไร่ 1 งาน 80 ตารางวา บนถนนสรรพาวธุ เขตบางนา กรุงเทพฯ ซึ่ง
เป็นโครงการท่ีพฒันาเสร็จเรียบร้อยแล้วตัง้แต่ปี 2536 สําหรับโครงการในส่วนของอาคารสํานกังานนัน้ได้เร่ิมจําหน่าย
ตัง้แต่ปี 2542 และในส่วนของห้องชดุนัน้บริษัทฯ ได้ดําเนินการพฒันาและปรับปรุงห้องชุดท่ียงัคงเหลืออยู่ใหม่เพ่ือทํา
การจําหน่ายให้แก่ลกูค้าและผู้สนใจทัว่ไป กลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ สําหรับในสว่นของห้องชดุจะเป็นกลุม่ลกูค้า
ท่ีมีรายได้ปานกลางและสงู ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  มีจํานวนห้องชดุพกัอาศยัคงเหลือขายจํานวน 2 ยนิูต  
  
 โครงการเดอะ รอยัล บีช  เพชรบุรี 
 โครงการเดอะรอยลั บีช เพชรบุรี  เป็นโครงการประเภทท่ีพกัอาศยัริมทะเลเพ่ือขาย  เนือ้ท่ีรวมทัง้โครงการ     
6-2-31 ไร่   เนือ้ท่ีใช้สอยรวม 9,043.97 ตารางเมตร    มลูค่าโครงการกว่า 150 ล้านบาท     ประกอบด้วยอาคารแบบ
เทอร์เรซเฮ้าส์ 3 ชัน้ ขนาดเนือ้ท่ี 259.06 ตารางเมตรตอ่หลงั จํานวน 4 ยนิูต และห้องชดุพกัอาศยัซึง่แบ่งย่อยเป็นห้องชดุ
แบบ  A, B , C , D , Penthouse และ Grand House รวมจํานวน 62 ยนิูต  ท่ีตัง้โครงการอยู่ท่ีบริเวณถนนตาลต้นเดียว
(ถนนเลียบหาดเจ้าสําราญ) ตําบลหาดเจ้าสําราญ อําเภอเมืองเพชรบรีุ จงัหวดัเพชรบรีุ ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557
โครงการดําเนินการขายไปหมดแล้ว  โดยมีห้องชดุคงเหลือรอการโอนจํานวน 1 ยนิูต 

 
โครงการมายโฮม สุวนิทวงศ์ 
โครงการจัดสรรท่ีดินพร้อมท่ีพักอาศัย ตัง้อยู่บนท่ีดินจํานวน 117 ไร่ 1 งาน 41  ตารางวา อยู่ระหว่างการ

ก่อสร้างบ้านตวัอย่าง และได้ทําการปรับท่ีดินในเบือ้งต้นสําหรับการก่อสร้างแล้ว โดยได้ออกแบบผงัโครงการเรียบร้อย
แล้ว ทัง้นีก้ลุม่ลกูค้าเป้าหมายของบริษัทฯ จะเป็นกลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ระดบัปานกลางถงึสงู  
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โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 
โครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั จ ำนวน 94 ยนูิต ตัง้อยู่เลขที่ 1724 ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ แขวงบำงกะปิ เขตห้วย

ขวำง จงัหวดักรุงเทพมหำนคร โดยโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก ประกอบด้วย อำคำรสงู 28 ชัน้ และอำคำรสงู 35 ชัน้ 
พร้อมชัน้ใต้ดิน 1 ชัน้ มีจ ำนวนห้องชุดทัง้สิน้ 384 ห้อง ปัจจุบนัด ำเนินกำรก่อสร้ำงเสร็จเรียบร้อยแล้ว (โดยอำคำร A
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จเมื่อเดือนกรกฎำคม 2553 และเร่ิมเปิดท ำกำรขำยเมื่อในช่วงเดือนกรกฎำคม 2552 และอำคำร B 
ก่อสร้ำงแล้วเสร็จในช่วงต้นปี 2553 และเร่ิมเปิดท ำกำรขำยในเดือน มกรำคม 2551) พร้อมเข้ำพกัอำศยั ทัง้นี ้ในปี 2556
บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั ได้ด ำเนินกำรเข้ำลงทนุซือ้ห้องชุดโครงกำรที่เหลืออยู่ทัง้หมด จ ำนวน 92 ยนูิต จำกเจ้ำของ
โครงกำรเดิม เพื่อน ำมำเป็นทรัพย์สนิของบริษัทและด ำเนินกำรขำยตอ่ไป โดย ณ 31 ธันวำคม 2557 คงเหลือห้องชุดรอ
กำรขำย 31 ยนูิต โดยมีห้องชดุคงเหลอืรอกำรโอนจ ำนวน 6 ยนูิต 

 
โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 
โครงกำรอำคำรชดุพกัอำศยั จ ำนวน 43 ยนูิต ตัง้อยู่เลขที่ 42 ซอยจรัญสนิทวงศ์ 72 ถนนจรัญสนิทวงศ์ แขวง

บำงพลดั เขตบำงพลดั กรุงเทพมหำนคร โครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ เป็นอำคำรสงู 37 ชัน้ จ ำนวน 1 อำคำร มี 
จ ำนวนห้องชดุทัง้สิน้ 123 ยนูิต ปัจจบุนัด ำเนินกำรก่อสร้ำงเสร็จเรียบร้อยแล้วพร้อมเข้ำพกัอำศยั ทัง้นี ้ในปี 2556 บริษัท 
เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั ได้ด ำเนินกำรเข้ำลงทนุซือ้ห้องชดุโครงกำร จ ำนวน 43 ยนูิต จำกเจ้ำของโครงกำรเดิม เพื่อน ำมำเป็น
ทรัพย์สนิของบริษัทและด ำเนินกำรขำยตอ่ไปโดย ณ 31 ธนัวำคม 2557 คงเหลือห้องชุดรอกำรขำย 33 ยนูิต โดยมีห้อง
ชดุคงเหลอืรอกำรโอนจ ำนวน 1 ยนูิต 

 
โครงการมายโฮม เชียงใหม่ 
โครงกำรบ้ำนเดี่ยว จ ำนวน 3 เฟส รวม 500 ยนูิต บนท่ีดินจ ำนวน 167-2-2 ไร่ ตัง้อยู่ที่ ต ำบลแม่สำ อ ำเภอแม่

ริม จงัหวดัเชียงใหม ่ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท ณฐันนัท์พฒันำ จ ำกดั ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ  โดยมี
กลุ่มลกูค้ำเป้ำหมำยเป็นผู้มีรำยได้ระดบัปำนกลำงไปถึงรำยได้ระดบัสงู ในปัจจุบนัที่ดินเฟส 1 ของโครงกำรดงักล่ำว 
ได้รับกำรถมที่ดินเป็นท่ีเรียบร้อยแล้วและปัจจบุนัอยูร่ะหวำ่งกำรวำงแผนเพื่อพฒันำโครงกำรตอ่ไป 

 
โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร เอ บี ซี)  
โครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยั จ ำนวน 211 ยนูิต บนที่ดินจ ำนวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ต ำบล

หนองแก อ ำเภอหวัหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (เป็นที่ดินติดกับโครงกำร มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) ที่
ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท เดอะวิลลำ่ (หวัหิน) จ ำกดั (TVH) 

ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ  โครงกำรมำยรี
สอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) เป็นอำคำรสงู 7 ชัน้ จ ำนวน 3 อำคำร ประกอบด้วย อำคำร เอ จ ำนวน 75 ยนูิต, อำคำร บี 
จ ำนวน 75 ยนูิต และ อำคำร ซี จ ำนวน 61 ยนูิต มีจ ำนวนห้องชุดทัง้สิน้ 211 ยนูิต มีขนำดพืน้ที่ใช้สอยตัง้แต่ 64.18 – 
237.10 ตำรำงเมตร โดย ณ 31 ธันวำคม 2557 คงเหลือห้องชุดรอกำรขำย 59 ยนูิต โดยมีห้องชุดคงเหลือรอกำรโอน
จ ำนวน 10 ยนูิต 

 
 

12



2014 / 2557
Annual Report /Annual Report /Annual Report / รายงานประจำป

โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)  
โครงกำรอำคำรชุดพกัอำศยั จ ำนวน 197 ยนูิต บนที่ดินจ ำนวน 4-3-22.4 ไร่ ตัง้อยู่บนถนนตะเกียบ ต ำบล

หนองแก อ ำเภอหวัหิน จังหวดัประจวบคีรีขนัธ์ (เป็นที่ดินติดกับโครงกำร มำยรีสอร์ท หวัหิน (อำคำร เอ บี ซี) ที่
ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท มำยรีสอร์ท โฮลดิง้ จ ำกดั (MRH) 

ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรโดย บริษัท เดอะวิลลำ่ (หวัหิน) จ ำกดั ซึง่เป็นบริษัทยอ่ยของบริษัทฯ โครงกำรมำยรี
สอร์ท หวัหิน (อำคำร ดี อี เอฟ) เป็นอำคำรสงู 7 ชัน้ จ ำนวน 3 อำคำร ประกอบด้วย อำคำร ดี จ ำนวน 72 ยนูิต, อำคำร 
อี จ ำนวน 74 ยนูิต และ อำคำร เอฟ จ ำนวน 51 ยนูิต มีจ ำนวนห้องชดุทัง้สิน้ 197 ยนูิต มีขนำดพืน้ท่ีใช้สอยตัง้แต่ 43.01 
– 372.23 ตำรำงเมตร โดย ณ 31 ธนัวำคม 2557 คงเหลอืห้องชดุรอกำรขำย 139 ยนูิต โดยมีห้องชดุคงเหลอืรอกำรโอน
จ ำนวน 19 ยนูิต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13



Annual Report / รายงานประจำป

2014 / 2557
โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2555 – 2557  

 
                    หน่วย : ล้านบาท   

 หมายเหต ุ: รายได้อื่น ประกอบด้วย รายได้รายได้ดอกเบีย้รับ และรายได้อื่น 

โครงสร้างรายได้ ดาํเนินการโดย % การถือหุ้น
ของบริษัท 

2555 2556 2557 

  รายได้  ร้อยละ  รายได้  ร้อยละ  รายได้  ร้อยละ  

รายได้จากการขายและบริการ   

1. รายได้จากอสังหาริมทรัพย์             
      1.1 บ้านเดี่ยวและทาวเฮ้าส์ EVER, THV, MRH, 

NATTANAN 
100 % 

-               -   -               -   

      1.2 ห้องชดุพกัอาศยัและสํานกังาน 18.47 97.98 499.65 99.50 801.77 97.70 

2. รายได้จากการบริการ   

   2.1 รายได้จากการบริการด้านโรงพยาบาล MY HOSPITAL, CMR, 
DENTIAL 

100 % - - - - 11.05 1.35 

รวมรายได้   18.47 97.98 499.65 99.50 812.82 99.05 

3. รายได้อื่น 
EVER, THV, MRH, 

NATTANAN 
100 % 0.38 2.02 2.50 0.50 7.42 0.90 

 
MY HOSPITAL, CMR, 
DENTIAL,  UNICON  

100 % - - - - 0.44 0.05 

รวมรายได้ทัง้หมด   18.85 100.00 502.15 100.00 820.68 100.00 
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นอกจากธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) (“EVER” หรือ “บริษัท”) ยงัได้ขยายการลงทนุ
โดยการถือหุ้นในธุรกิจโรงพยาบาล รายละเอียดดงัตอ่ไปนี ้
 
ธุรกจิโรงพยาบาล 
ลักษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ 
 บริษัทดําเนินธุรกิจลงทนุและพฒันาโรงพยาบาล โดยปัจจบุนัดําเนินกิจการผา่น บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั 
(“MY HOSPITAL”) ซึง่เป็นบริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100 ทัง้นี ้MY HOSIPITAL ดําเนินกิจการลงทนุและพฒันา
โรงพยาบาล โดยเข้าลงทนุในบริษัทท่ีดําเนินธุรกิจโรงพยาบาล 
 โดย เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 ได้เข้าซือ้หุ้นสามญัของกลุม่โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั  ร้อยละ 
100 ทัง้นีก้ลุม่โรงพยาบาลเชียงใหมร่าษฎร์ประกอบด้วย 3 บริษัท ได้แก่ 
 
1. บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จาํกัด (“CMR”) 
 ท่ีตัง้        84/3 อาคารสวสัดีเชียงใหม่ แมนชัน่ ถนนเชียงใหม่-ลําปาง ตําบลช้างเผือก  
          อําเภอเมืองเชียงใหม ่จงัหวดัเชียงใหม ่
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้     วนัท่ี 26 มิถนุายน 2549 
 ประกอบธุรกิจ        โรงพยาบาลเอกชนสถานพยาบาลรับรักษาคนไข้และผู้ เจ็บป่วย 
          ในช่ือ“โรงพยาบาลสยามราษฎร์” (CMR) 
  ทนุจดทะเบียน        20,000,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั จํานวน 200,000 หุ้น  
          มลูคา่ท่ีตราไว้ 100.00 บาท/หุ้น 
 ทนุเรียกชําระแล้ว        20,000,000 บาท 
 
2. บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จาํกัด (“DENTAL”)  
 ท่ีตัง้         2 ชัน้ท่ี3 ห้องเลขท่ี 2A348 ศนูย์การค้าเซน็ทรัล พลาซา เชียงใหม ่แอร์พอร์ต        
          ถนนมหิดล, 252-252/1 ถนนววัลาย ตําบลหายยา อําเภอเมืองเชียงใหม่  
          จงัหวดัเชียงใหม ่
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้      วนัท่ี 24 มีนาคม 2552  
 ประกอบธุรกิจ         สถานพยาบาล สถานทนัตกรรมและสถานฟืน้ฟ ูบําบดัผู้ เจ็บป่วยเป็นโรคทกุชนิด  
           ในช่ือ “คลินิก จสั ฟอ ฟัน”   
 ทนุจดทะเบียน         750,000 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญั 7,500 หุ้น มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ 100.00 บาท 
 ทนุเรียกชําระแล้ว          750,000 บาท 

15



2014 / 2557
Annual Report /Annual Report /Annual Report / รายงานประจำป

3. บริษัท ยนิูคอน เซอร์วสิเซส จ ากัด (“UNICON”) 
 ที่ตัง้          13/1 หมูท่ี่ 5 ถนนก่ิงแก้ว ต ำบลรำชำเทวะ อ ำเภอบำงพล ีจงัหวดัสมทุรปรำกำร 
 วนัจดทะเบียนจดัตัง้       วนัท่ี 17 ตลุำคม 2538 
 ประกอบธุรกิจ          ให้เช่ำอสงัหำริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดิน อำคำร ที่ตัง้ของโรงพยำบำลสยำมรำษฎร์ 
 ทนุจดทะเบียน          5,000,000 บำท แบง่เป็นหุ้นสำมญั 50,000 หุ้น มลูคำ่ที่ตรำไว้หุ้นละ100.00 บำท 
 ทนุเรียกช ำระแล้ว           5,000,000 บำท 
 กลุม่โรงพยำบำลเชียงใหมร่ำษฎร์ ประกอบธุรกิจโรงพยำบำลเอกชน มุ่งเน้นกำรให้บริกำรทำงด้ำนกำรแพทย์
และสขุภำพ พร้อมด้วยทีมแพทย์และพยำบำลผู้ เช่ียวชำญ เป็นสถำนพยำบำลรับรักษำคนไข้และผู้ เจ็บป่วย มีจ ำนวน
เตียง 50 เตียง มุ่งเน้นกำรให้บริกำรที่ได้มำตรฐำน บริกำรประทบัใจ พร้อมทัง้ยงัมีแผนกให้บริกำรงำนทนัตกรรมทุก
ประเภท เช่น ปลูกถ่ำยฟันเทียม ขัดฟันขำว รักษำรำกฟัน ท ำควำมสะอำดฟัน ฟันเทียมและที่ยึดฟันเทียม                 
คณะทนัตแพทย์มีควำมพร้อมและประสบกำรณ์และกำรศึกษำชัน้สงู โดยคดัเลือกวสัดุ อุปกรณ์และเคร่ืองมือต่ำงๆ       
ที่ทนัสมยั ที่จะช่วยให้กำรรักษำและกำรบริกำรมีประสทิธิภำพ 
 

รายละเอียดโครงการของบริษัทฯ  และบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557  

โครงการ ลักษณะโครงการ จ านวนหน่วย 
ขนาดที่ดนิ
โครงการ 

มูลค่าโครงการ 
(ลบ.) 

ปีที่เร่ิมขาย
โครงการ 

ความคืบหน้าใน  
การรก่อสร้าง/ขาย 
ณ 31/12/ 2557 

(ร้อยละ) 

บริษัทที่
ด าเนินการ
โครงการ 

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย 

โครงกำรมำยวิลลำ่ บำงนำ  
 ถนนสรรพำวธุ บำงนำ กรุงเทพฯ 

อำคำรส ำนกังำน 
และอำคำรชดุ 
พกัอำศยั 

10 ส ำนกังำน 
262 ห้องชดุ 

17-1-80 ไร่ 436.11 
326.69 

2547 100.00/ 100.00 
100.00 / 99.58 

เอเวอร์แลนด์ รำยได้ระดบั
ปำนกลำงถงึ

สงู 

โครงกำรรอยลั บชี  
ต.หำดเจ้ำส ำรำญ จ.เพชรบรีุ 

อำคำรชดุ 
พกัอำศยั 

62 ยนูิต 6-2-31 ไร่ 180.88 2548 100.00/100.00 เอเวอร์แลนด์ รำยได้ระดบั
ปำนกลำงถงึ

สงู 

โครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก อำคำรชดุ 
พกัอำศยั 

92 ยนูิต 2-1-82.3 ไร่ 763.45 2556 100.00/65.21 เอเวอร์แลนด์ รำยได้ระดบั
ปำนกลำงถงึ

สงู 

โครงกำรมำยรีสอร์ท  
แอท ริเวอร์ 

อำคำรชดุ 
พกัอำศยั 

43 ยนูิต 3-3-21 ไร่ 723.77 2556 100.00/18.60 เอเวอร์แลนด์ รำยได้
ระดบัสงู 

โครงกำรมำยโฮม สวุินทวงศ์ (เฟส1)  
ถ.สวุินทวงศ์   
หนองจอก กรุงเทพฯ 

บ้ำนเด่ียว 
 

177 หลงั 73-3-0 ไร่ 623.52 N.A. - / - เอเวอร์แลนด์ รำยได้ระดบั
ปำนกลำงถงึ

สงู 

โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่(เฟส1) 
ต.แม่สำ อ.แมริ่ม เชียงใหม ่

บ้ำนเด่ียว 137 หลงั 38-1-49 ไร่ 
 

473.23 N.A. - / - ณัฐนนัท์
พฒันำ 

รำยได้ระดบั
ปำนกลำง 

โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน 
(อำคำร เอ บ ีซี) 

อำคำรชดุ 
พกัอำศยั 

211 ยนูิต 4-3-22.4 ไร่ 1,292.15 2556 100.00/71.56 มำยรีสอร์ท  
โฮลดิง้ 

รำยได้ระดบั
ปำนกลำงถงึ

สงู 

โครงกำรมำยรีสอร์ท หวัหิน 
(อำคำร ดี อี เอฟ) 

อำคำรชดุ 
พกัอำศยั 

197 ยนูิต 4-3-22.4 ไร่ 1,132.15 2556 100.00/26.90 เดอะวิลลำ่ 
 (หวัหิน) 

รำยได้ระดบั
ปำนกลำงถงึ

สงู 

บริษัท มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั ลงทนุถือหุ้นใน
ธุรกิจโรงพยำบำล 

- - 310.00 2557 - / - - - 
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โครงการ ลักษณะโครงการ จาํนวนหน่วย 
ขนาดที่ดนิ
โครงการ 

มูลค่าโครงการ 
(ลบ.) 

ปีที่เร่ิมขาย
โครงการ 

 
ความคืบหน้าใน 
การรก่อสร้าง/ขาย 
ณ 31/12/ 2557 

(ร้อยละ) 

บริษัทที่
ดาํเนินการ
โครงการ 

กลุ่มลูกค้า
เป้าหมาย 

โรงพยาบาลสยามราษฎร์ โรงพยาบาล 50 เตียง 3-0-3.4 ไร่ 20.00 2549 - / - เชียงใหม่

ราษฎร์ 
รายได้ระดบั 
ปานกลางถึง

สงู 

สถานทนัตกรรม  
คลินิค จสั ฟอ ฟัน  

สถาน 
ทนัตกรรม 

- - 0.75 2552 - / - เดนทอล อิส
ฟัน  

รายได้ระดบั 
ปานกลางถึง

สงู 

บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั ให้เช่าอาคาร 
โรงพยาบาล 
สยามราษฎร์ 

- - 5.00 2538 - / - ยนิูคอน 
เซอร์วิสเซส 

- 

หมายเหต ุ: 
- ความคืบหน้าในการขายคํานวณจากมลูคา่หน่วยท่ีได้ทําสญัญาแล้ว / มลูค่าหน่วยท่ีมีเพ่ือขาย  
- โครงการมายวิลลา่ บางนา ประกอบด้วย 3 อาคาร ได้แก่ อาคารเอ อาคารบี และอาคารซี มีอาคารสํานกังานทัง้หมด 60 สํานกังาน และมีห้องชดุพกั
อาศยั 718 ห้องชดุ และมีการจําหน่ายไปแล้วทัง้สิน้ 50 สํานกังานและ 456 ห้องชดุ ดงันัน้บริษัทฯจงึได้รับโอนโครงการเพ่ือนํามาพฒันาตอ่จํานวน 10 
สํานกังานและ 262 ห้องชดุ   
- โครงการรอยลั บีช  ปัจจบุนัโครงการดําเนินการขายหมดแล้ว เหลือรอการโอน 1 ยนิูต 
- โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์ มีพืน้ท่ีโครงการรวม 117-1-41 ไร่  ปัจจบุนัอยู่ระหว่างเร่ิมดําเนินการก่อสร้างเฟส 1  
- โครงการมายโฮม เชียงใหม ่เป็นการดําเนินการภายใต้การบริหารงานของบริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อย มีพืน้ท่ีโครงการรวมทัง้สิน้ 
167-2-2 ไร่ มลูค่าโครงการรวมประมาณ 1,600 ล้านบาท 
- บริษัทฯดําเนินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก จํานวน 92 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 31 พฤษภาคม 2556 
- บริษัทฯดําเนินการซือ้และรับโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ จํานวน 33 ยนิูต เม่ือวนัท่ี 4 ธันวาคม 2556 และจํานวน 12 ยนิูต 
เม่ือวนัท่ี 2 ธันวาคม 2557 
- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร เอ บี ซี) เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท มายรีสอร์ท โอลดิง้ จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 26 
มิถนุายน 2556 
- โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน(อาคาร ดี อี เอฟ) เป็นโครงการท่ีอยู่ในกรรมสิทธ์ิของบริษัท เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 2 
กนัยายน 2556 
- บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัทโรงพยาบาลเชียงใหม ่ราษฎร์ จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14พฤศจิกายน 2557 

- บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 
- บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั เป็นบริษัทย่อยของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่เข้ามาเป็นบริษัทย่อยเม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกายน 2557 
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2.2 การตลาดและการแข่งขัน 
     ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
- ในด้ำนผลิตภณัฑ์ ในสว่นของโครงกำรที่มีกำรพฒันำไปแล้วบริษัทฯ ได้ว่ำจ้ำงผู้ รับเหมำก่อสร้ำงที่ช ำนำญ

เพื่อท ำกำรซอ่มบ ำรุง ออกแบบ ปรับปรุง และตกแตง่อำคำร บ้ำน ที่มีอยูเ่ดิมรวมทัง้ค ำนึงถึงประโยชน์ใช้สอยตำมควำม
ต้องกำรของผู้บริโภค อีกทัง้ปรับเปลี่ยนและเลือกใช้ผลิตภณัฑ์ที่มีรูปแบบดีไซน์สวยงำมและมีคณุภำพเพื่อควำมพร้อม
ของสินค้ำก่อนขำย ท ำให้ลกูค้ำเกิดควำมมัน่ใจ และตดัสินใจได้ง่ำยขึน้ กลยุทธ์ทำงกำรตลำด จะเน้น ด้ำนกำรสร้ำง
คณุภำพและคงทนของสนิค้ำในระยะยำว เพื่อให้ลกูค้ำเกิดควำมไว้วำงใจ และบ่งบอกถึงมำตรฐำนของบริษัทฯ ในกำร
พฒันำโครงกำรอื่น ๆ ตอ่ไปในอนำคต  

- บริษัทฯ จะพิจำรณำถึงศกัยภำพของท ำเลในกำรพฒันำโครงกำรแตล่ะรูปแบบ โดยศึกษำถึงควำมเจริญของ
สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกของระบบสำธำรณูปโภคจำกภำครัฐที่จะลงทุนก่อสร้ำง  กำรวิเครำะห์กลุ่มลกูค้ำ และควำม
ต้องกำรของลกูค้ำในแต่ละท ำเล ทัง้นีเ้พื่อให้สินค้ำของบริษัทฯ เข้ำกับรูปแบบกำรใช้ชีวิตของกลุ่มลกูค้ำของบริษัทฯ  
และท ำให้บริษัทฯ มีต้นทนุในกำรพฒันำที่ดินท่ีไมส่งู  

- บริษัทฯ จะค ำนงึถึงสภำพกำรแขง่ขนัในแตล่ะท ำเล เพื่อสร้ำงข้อได้เปรียบในกำรแข่งขนักบัคู่แข่งขนัในท ำเล
เหลำ่นัน้     

- บริษัทฯ จะให้ควำมส ำคญัในกำรน ำเสนอสิ่งที่ดีของโครงกำร อนัเป็นจุดขำยแก่ลกูค้ำอย่ำงสม ่ำเสมอ ทัง้ใน
กำรโฆษณำและกำรประชำสมัพนัธ์อยำ่งตอ่เนื่อง กำรติดตัง้สิง่อ ำนวยควำมสะดวกภำยในโครงกำรอีกทัง้ได้ด ำเนินกำร
สง่เสริมกำรขำยให้สอดคล้องกบัก ำลงัซือ้ของลกูค้ำในแตล่ะช่วงเวลำด้วย 

- บริษัทฯ จะรักษำคณุภำพของกำรให้บริกำรลกูค้ำให้สม ่ำเสมอโดยตลอด เช่น ในสว่นของกำรให้บริกำรหลงั
กำรขำยอยำ่งตอ่เนื่องเพื่อสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีของลกูค้ำตอ่โครงกำรของบริษัทฯ ทัง้ระยะสัน้และระยะยำวตอ่ไป 

  
จุดเด่นทางการตลาด   
- รูปแบบของบ้ำนเน้นประโยชน์เนือ้ที่ใช้สอย คณุภำพ ควำมสง่ำงำม และควำมเป็นเอกลกัษณ์ โดยบริษัทฯ 

จะท ำกำรส ำรวจตลำดอยำ่งตอ่เนื่อง เพื่อใช้เป็นข้อมลูให้ฝ่ำยออกแบบของบริษัทฯ สำมำรถออกแบบบ้ำนให้มีรูปแบบที่
ทนัสมยั และตรงตำมควำมต้องกำรของลกูค้ำในเร่ืองของประโยชน์ใช้สอย 

- กำรติดตัง้สิ่งอ ำนวยควำมสะดวกต่ำง ๆ ที่ทนัสมยัให้แก่ลกูค้ำ เช่น โทรศพัท์อินเตอร์เน็ตควำมเร็วสงู ระบบ
รักษำควำมปลอดภยัที่ทนัสมยั ตลอดจนสิง่อ ำนวยควำมสะดวกตำ่ง ๆ ภำยในโครงกำร 

- ระดบัรำคำและประเภทสินค้ำ สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรได้ทกุระดบั เนื่องจำกสินค้ำของบริษัทฯ มี
ควำมหลำกหลำย ไม่ว่ำจะเป็น บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮ้ำส์  หรือคอนโดมิเนียม และในแต่ละโครงกำรที่บริษัทฯ ด ำเนินกำร 
จะมีกำรตัง้รำคำให้มีควำมหลำกหลำยเพื่อให้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของลกูค้ำได้อยำ่งครอบคลมุทกุกลุม่ 

- ทกุโครงกำรอยู่ในท ำเลที่ตัง้ที่ดี อยู่ในแหลง่ธุรกิจและชุมชน และใกล้กบัระบบขนสง่ที่ทนัสมยั ไม่ว่ำจะเป็น 
ทำงดว่น รถไฟฟ้ำ และรถไฟใต้ดิน ท ำให้ลกูค้ำของบริษัทฯ ได้รับควำมสะดวกสบำยในกำรเดินทำง 
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การจ าหน่ายและช่องทางการจ าหน่าย  
- รูปแบบของกำรขำยโดยทีมงำนขำยประจ ำซึ่งด ำเนินงำนขำยทัง้ประจ ำที่ส ำนกังำนขำยภำยในโครงกำร 

(Counter Sales) และกำรขำยตรง (Direct Sales) เพื่อครอบคลมุและให้ควำมสะดวกแก่ลกูค้ำ โดยทีมงำนขำยจะ
รับผิดชอบตัง้แตก่ำรวำงแผนกำรขำยและน ำเสนอรำยละเอียดของโครงกำรที่เหมำะสมกบัควำมต้องกำรของลกูค้ำแต่
ละรำย โดยจะมีกำรวิเครำะห์ และก ำหนดกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย และจะใช้กลยทุธ์ทำงด้ำนกำรตลำดและกำรขำย เพื่อให้
เข้ำถึงกลุม่ลกูค้ำดงักลำ่วให้ได้ประสทิธิภำพสงูสดุ  

- รูปแบบของกำรขำยโดยทีมงำนอิสระ (Direct Sales) ซึ่งแนะน ำลูกค้ำของตนเองที่มีควำมต้องกำร
อสงัหำริมทรัพย์ที่ตรงกบัโครงกำรท่ีบริษัทฯ พฒันำอยู ่ 

- กำรใช้โฆษณำในลกัษณะที่สำมำรถใช้ได้กบัหลำย ๆ โครงกำรซึ่งสง่ผลให้ต้นทนุค่ำโฆษณำลดลงแต่ยงัคงมี
ประสิทธิภำพและประสิทธิผลที่ดี กำรใช้ E-Marketing เพิ่มช่องทำงกำรจดัจ ำหน่ำยโดยสร้ำง Web-Site ของบริษัทฯ 
เพื่อโฆษณำประชำสมัพนัธ์แก่ลกูค้ำที่สนใจ 

- กำรส่งเสริมกำรขำยเพื่อให้สอดคล้องกับภำครัฐที่สนับสนุนให้ประชำชนจัดซือ้ที่อยู่อำศัย เช่น ยกเว้น
ค่ำธรรมเนียมโอนกรรมสิทธ์ิ กำรท ำ Co-promotion ร่วมกบัคู่ค้ำ สถำบนักำรเงิน จัดเง่ือนไขพิเศษ เช่นกำรให้สินเช่ือ
ดอกเบีย้ต ่ำ, ฟรีดำวน์, ข้อเสนอพิเศษส ำหรับลกูค้ำที่อยูอ่ำศยัด้วยอตัรำดอกเบีย้ต ่ำคงที่ระยะสัน้ 1 ปีแรก และสำมำรถกู้
ได้100% รวมทัง้โครงกำรของบริษัทมีกำรตกแตง่พร้อมเฟอร์นิเจอร์เข้ำอยู ่ซึง่ในอนำคตบริษัทฯ ก็จะมีกำรคิดรูปแบบกำร
สง่เสริมกำรขำยที่แตกตำ่งออกมำเร่ือยๆ ตำมภำวะกำรแขง่ขนัของอตุสำหกรรม 

นอกเหนือจำกกำรขำยตำมปกติ บริษัทฯ จะมีกำรน ำโครงกำรเข้ำร่วมแสดงในนิทรรศกำรอสงัหำริมทรัพย์ ที่จดั
โดยผู้จดัที่มีช่ือเสียง และมีควำมช ำนำญในกำรด ำเนินกำรเป็นประจ ำตำมฤดกูำลขำยที่พิจำรณำแล้วว่ำเหมำะสมกับ
กำรขำยของแตล่ะโครงกำร  

 
ลักษณะของลูกค้า 
ลกัษณะลกูค้ำของโครงกำรตำ่งๆที่ทำงบริษัทฯได้มีกำรด ำเนินกำรก่อสร้ำงและอยู่ระหว่ำงด ำเนินกำรก่อสร้ำง

จะประกอบไปด้วยบุคคลจำกหลำกหลำยอำชีพและหลำยระดับรำยได้  โดยมำกลกูค้ำมำกกว่ำ 80% เป็นบคุคลที่มี
รำยได้ระดบัปำนกลำงถึงสงู  เนื่องจำกลกูค้ำที่ซือ้บ้ำนโดยสว่นใหญ่เป็นไปเพื่อกำรอยูอ่ำศยัจริง  มีเพียงสว่นน้อยที่ซือ้ไว้
เพื่อกำรลงทนุเป็นสนิทรัพย์  ในช่วงที่เกิดวิกฤตเศรษฐกิจที่ผ่ำนมำ  ผู้บริโภคใช้ควำมระมดัระวงัมำกขึน้ในกำรตดัสินใจ  
โดยมีกำรศกึษำข้อมลูโครงกำรอยำ่งละเอียด พร้อมทัง้มีกำรเปรียบเทียบระหวำ่งคูแ่ข่ง  เพื่อให้มัน่ใจว่ำบ้ำนที่ซือ้จะตรง
กบัควำมต้องกำรของลกูค้ำอยำ่งแท้จริง  ด้วยเหตนุีบ้ริษัทจึงตระหนกัในกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีทัง้ต่อลกูค้ำเก่ำและ
ลกูค้ำใหม ่ ซึง่นโยบำยทำงบริษัทมีควำมตัง้ใจที่จะสร้ำงควำมประทบัใจในกำรให้บริกำรแก่ลกูค้ำเหลำ่นีไ้ปตลอด โดยมี
สว่นบริกำรหลงักำรขำยเป็นผู้ รับผิดชอบในกำรสร้ำงควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัลกูค้ำใหม ่รักษำควำมสมัพนัธ์ที่ดีกบัลกูค้ำเก่ำ 
และดแูลหรือให้บริกำรซ่อมแซมอุปกรณ์ ระบบไฟฟ้ำ น ำ้ประปำ มีกำรรับประกันควำมเสียหำยระหว่ำงอยู่อำศยัเป็น
ระยะเวลำ 1 ปี อีกทัง้มีกำรประชำสมัพนัธ์ควำมคืบหน้ำของโครงกำรในกำรก่อสร้ำง กำรติดตำมให้บริกำรแก่ลกูค้ำ
ตัง้แต่ขัน้ตอนตดัสินใจซือ้จนถึงกำรสง่มอบ ตลอดจนดแูลกำรบริหำรโครงกำรเมื่อลกูค้ำเข้ำไปอำศยัแล้ว ให้เกิดควำม
สะดวกสบำย มีสภำพควำมเป็นอยูท่ี่ดีไปตลอด  
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กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
บริษัทฯกําหนดกลุม่ลกูค้าโดยคํานงึถงึอํานาจซือ้ท่ีผู้บริโภคสามารถซือ้ได้  หรือสามารถแบง่จ่าย และ/หรือผอ่น

ชําระกบัทางธนาคารได้  โดยท่ีกลุม่ลกูค้าเป้าหมายในแตล่ะโครงการท่ีบริษัทฯได้พฒันาขึน้  คือ 

- กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้ประจําและตอ่เน่ือง เช่น พนกังานบริษัท ธนาคาร ข้าราชการ ฯลฯ 
- กลุม่ลกูค้าท่ีมีรายได้สงูหรือเป็นเจ้าของธุรกิจ 
- กลุ่มลูกค้าในพืน้ท่ีโครงการโดยรอบ และกลุ่มลูกค้าเดิมท่ีอาศัยอยู่ไม่เกิน 5 – 10 กิโลเมตร จากโครงการ 

เน่ืองจากลกูค้าจะมีความคุ้นเคยกบัเส้นทางและสถานท่ีตัง้โครงการ 
- กลุม่ลกูค้าท่ีมีความต้องการโครงการท่ีมีสภาพแวดล้อมท่ีดีขึน้ หรือมีความพอใจในรูปแบบของโครงการ และ 

สามารถเดินทางได้สะดวก 
 
นโยบายการตัง้ราคา 
บริษัทฯมีนโยบายการตัง้ราคาท่ีเป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค  โดยคํานงึถงึต้นทนุในการพฒันาโครงการ และโครงการ

โดยรอบท่ีบริษัทมองวา่เป็นคูแ่ข่งในการดําเนินงาน  เพ่ือท่ีวา่บริษัทฯจะสามารถแข่งขนัได้กบัผู้ประกอบการอ่ืนๆ  โดย
หลกัการเบือ้งต้น คือ   

- การสํารวจราคาตลาดของโครงการอ่ืน ๆ ซึง่เป็นโครงการลกัษณะเดียวกนั หรือใกล้เคียงกบัของบริษัทฯ แล้ว
จึงกําหนดราคา โดยพิจารณาจากต้นทนุและค่าใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ เพ่ือท่ีบริษัทฯ จะได้สามารถแข่งขนักบั
ผู้ประกอบการรายอ่ืนได้ เน่ืองจากบริษัทฯ มองว่าคู่แข่งของบริษัทฯ จะได้แก่   โครงการท่ีอยู่ใกล้เคียงโครงการของ
บริษัทฯ  ไมไ่ด้มองเฉพาะเป็นบริษัทใดบริษัทหนึง่  

- การพิจารณากําลงัซือ้ในตลาด และการแบง่เบาภาระการผ่อนชําระเงินดาวน์ในแต่ละงวดและระยะเวลาการ
ผอ่นชําระ เพ่ือให้ลกูค้าสามารถผอ่นชําระเงินดาวน์โดยไมมี่ปัญหา โดยการให้บริการในสว่นนี ้ทางบริษัทฯ ได้รับความ 
ร่วมมือจากธนาคารพาณิชย์ในประเทศในการให้สินเช่ือแก่ลกูค้าของบริษัทฯ ท่ีมีความประสงค์จะซือ้บ้าน แต่ยงัไม่มี
กําลงัซือ้เพียงพอ  
 
      ด้านโรงพยาบาล 

กลยุทธ์ทางการตลาด 
 - มุ่งเน้นการรักษาและพฒันาคณุภาพในการบริการท่ีเป็นเลิศ ด้วยแพทย์ผู้ เช่ียวชาญและเคร่ืองมือท่ีทนัสมยั
สามารถรองรับผู้ ป่วยทัง้ในจังหวดัและจงัหวดัใกล้เคียงรวมถึงประเทศเพ่ือนบ้าน เน่ืองจากประชาชนส่วนใหญ่สนใจ
เร่ืองสขุภาพมากขึน้ และมีผู้สงูอายุมากขึน้ รวมทัง้การเปิดเสรีประชาคมอาเซ่ียน 2558 เป็นอีกหนึ่งช่องทางท่ีจะ
สามารถขายฐานการให้บริการรักษาพยาบาลเพิ่มมากขึน้  
 - มีการจดักิจกรรมในและนอกสถานท่ีเพ่ือเผยแผ่ความรู้เร่ืองโรคต่างๆ และออกเย่ียมผู้ ป่วยท่ีเคยเข้ารับการ
รักษา 
 - ทําเลท่ีตัง้ อยูใ่นแหลง่ชมุชนเดินทางได้สะดวกสบาย 
 - จะให้ความสําคญัในการบริการลกูค้า การให้บริการท่ีรวดเร็ว คุณภาพของอาหาร การรักษาความสะอาด   
ยิม้แย้มแจ่มใส เพ่ือให้ลกูค้าได้รับบริการเป็นท่ีพงึพอใจ 
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 -  การดึงดดูให้ลกูค้ามาใช้บริการต่อเน่ือง เช่น การดแูลผู้ ป่วยสงูอาย ุการทําทะเบียนคนไข้ ไม่เลีย้งไข้ผู้ ป่วย 
เป็นต้น 
 - การให้ความสําคญักบัการรักษาพยาบาล ซึ่งเป็นจดุขายของการรักษาพยาบาล ทัง้ยงัทําการโฆษณาและ
ประชาสมัพนัธ์อยา่งตอ่เน่ือง เพ่ือให้เป็นท่ีรู้จกัของคนในจงัหวดั จงัหวดัใกล้เคียงและนกัทอ่งเท่ียว  

 
จุดเด่นทางการตลาด   

 - ทีมแพทย์ผู้ เช่ียวชาญและเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั  
- ความสามารถในการรักษาของแพทย์แผนไทย 
- สิง่อํานวยความสะดวกตา่งๆ ท่ีทนัสมยัให้แก่ลกูค้า  
- ทําเลท่ีตัง้ของโรงพยาบาลใช้แหลง่ชมุชน สะดวกสบายในการเดินทาง 
 
การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย  
- การโฆษณาทางด้าน Web-Site ของโรงพยาบาลเพ่ือโฆษณาประชาสมัพนัธ์แก่ลกูค้าท่ีสนใจ  
- สง่เสริมโดยให้สอดคล้องกบัโครงการของภาครัฐโครงการ 30 บาทรักษาทกุโรค เพ่ือเป็นหลกัประกนัสขุภาพ

ให้ประชาชนทกุคนสามารถรับการรักษาโรคโดยจ่ายเพียง 30 บาท 
- มีการทําสญัญากบับริษัทประกนัชีวิต  
  
นโยบายการตัง้ราคา 
กําหนดให้อยูใ่นระดบัเดียวกนักบัโรงพยาบาลเอกชนทัว่ไป เพ่ือเพิ่มศกัยภาพในการแข่งขนั 
 
ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน  
 
ภาวะอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์  
ภาคอสงัหาริมทรัพย์โดยรวมในปี 2557 โดยประมาณการแบบรายปี มีการปรับตวัลดลง 15.30% เม่ือเทียบ

กบัปี 2556 ทัง้นีพ้ิจารณาจากตวัเลขท่ีอยูอ่าศยัสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพ่ิม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล ณ เดือน
พฤศจิกายน ปี 2557 มีจํานวนรวม 93,382 หน่วย เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 132,302 หน่วย โดย
แบง่แยกเป็นท่ีอยูอ่าศยัประเภทสร้างเอง 18,828 หน่วย และท่ีอยูอ่าศยัประเภทจดัสรร 74,554 หน่วย  

อย่างไรก็ตามหากพิจารณาเฉพาะบ้านจดทะเบียนเพิ่มประเภทจดัสรร จําแนกตามประเภทท่ีอยู่อาศยั ณ 
เดือนพฤศจิกายน ปี 2557 โดยประมาณการเทียบกบัปี 2556 มีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 30,510 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมี
การปรับตวัเพิ่มขึน้ 9.19% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 33,532 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 17,332 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาด
วา่จะมีการปรับตวัลดลง 22.17% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 26,722 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 56,075 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวั
ลดลง 5.81% เม่ือเทียบปี 2556 ท่ีมีจํานวน 71,440 หน่วย 
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ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทดําเนินการ ระหวา่งปี 2554 – 2557 

(หน่วย:ยนิูต)

จาํแนกตามประเภท 2554 2555 2556 *2557 

สร้างเอง 20,128 23,437 23,437 18,828 

จดัสรร 61,728 101,565 109,017 74,554 

รวมทัง้หมด 81,856 125,002 132,302 93,382 

% การเปล่ียนแปลง -23.42% 52.71% 5.84% ** -15.30% 
 
ท่ีมา : ดชันีและเคร่ืองชีเ้ศรษฐกิจ ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมายเหต ุ: *   ข้อมลูถงึเดือนพฤศจิกายน 2557 
                    ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน  

 
 

ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยสร้างเสร็จ และจดทะเบียนเพิ่ม ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2554 – 2557 

(หน่วย:ยนิูต) 

ที่อยู่อาศัยจดทะเบียน จาํแนกตามประเภท 2554 2555 2556 *2557 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 33,275 32,918 33,532 30,510 

% การเปล่ียนแปลง 0.20% -1.07% 1.87%  ** 9.19% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 13,847 13,693 26,722 17,332 

% การเปล่ียนแปลง 0.58% -1.11% 95.15% **  -22.17% 

อาคารชดุ 34,734 78,391 71,440 56,075 

% การเปล่ียนแปลง -42.03% 125.69% -8.87%  ** -5.81% 

รวมทัง้หมด 81,856 125,002 131,694 103,917 

% การเปล่ียนแปลง -23.42% 52.71% 5.35% ** -5.31% 
 

ท่ีมา : รายงานเศรษฐกิจการเงินรายเดือน ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูถงึเดือนพฤศจิกายน 2557 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
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ข้อมูลเปรียบเทียบการโอนกรรมสทิธ์ิอสังหาริมทรัพย์ 

จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2554 – 2557 

(หน่วย:ยนิูต)

การโอนกรรมสทิธ์ิที่อยู่อาศัย จาํแนกตามประเภท 2554 2555 2556 *2557 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 30,932 31,969 37,298 28,427 

% การเปล่ียนแปลง -15.11% 3.35% 16.67%  ** -8.54% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 58,979 60,463 69,752 53,262 

% การเปล่ียนแปลง -14.25% 2.52% 15.36%  ** - 8.37% 

อาคารชดุ 60,278 66,767 74,942 54,667 

% การเปล่ียนแปลง -17.33% 10.77% 12.24% ** -12.47% 

รวมทัง้หมด 150,189 159,199 181,992 136,356 

% การเปล่ียนแปลง -15.68% 6.00% 14.32% ** -10.09% 
ท่ีมา : รายงานเศรษฐกิจการเงินรายเดือน ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูถงึเดือนพฤศจิกายน 2557 

   ** % การเปล่ียนแปลงโดยประมาณการเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
การโอนกรรมสทิธ์ิอสงัหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตวัเลขจําแนกตามประเภท ณ เดือน พฤศจิกายน ปี 2557  

มีจํานวนรวม 136,356 หน่วย เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 181,992 หน่วย โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ี
สําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 28,427 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมี
การปรับตวัลดลง 8.54% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 37,298 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 53,262 หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาด
วา่จะมีการปรับตวัลดลง 8.37% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 69,752 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 54,667หน่วย โดยประมาณการแบบรายปี คาดว่าจะมีการปรับตวั
ลดลง 12.47% เม่ือเทียบปี 2556 ท่ีมีจํานวน 74,942 หน่วย 
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ข้อมูลเปรียบเทียบที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่  
จําแนกตามประเภทท่ีอยูอ่าศยั ระหวา่งปี 2554 – 2557 

(หน่วย:ยนิูต)

ที่อยู่อาศัยเปิดขายใหม่ จาํแนกตามประเภท 2554 2555 2556 *2557 

บ้านเด่ียวและบ้านแฝด 19,104 15,100 17,226     17,198 

% การเปล่ียนแปลง -5.79% -20.96%  14.08% **  -0.16% 

ทาวน์เฮ้าส์และอาคารพาณิชย์ 22,343 24,390 30,074       26,980 

% การเปล่ียนแปลง -36.93% 9.16% 23.30% **  -10.29% 

อาคารชดุ 40,134 62,548 84,250         58,732 

% การเปล่ียนแปลง -34.18% 55.85% 34.70% **  -30.29% 

รวมทัง้หมด 81,581 102,038 131,550 102,910 

% การเปล่ียนแปลง -30.08% 25.08% 28.92% **  -21.77% 
ท่ีมา : รายงานเศรษฐกิจการเงินรายเดือน ธนาคารแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมายเหต ุ: * ข้อมลูถงึเดือนธนัวาคม 2557 

   ** % การเปล่ียนแปลงเทียบกบัปีก่อนหน้า 
 

ทัง้นีภ้าพรวมทางด้านอุปทานของภาคอสังหาริมทรัพย์ โดยพิจารณาจากตัวเลขท่ีอยู่อาศัยเปิดขายใหม่
จําแนกตามประเภท ปี 2557 มีจํานวนรวม 102,910 หน่วย เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 131,550 
หน่วย โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้

 ประเภทบ้านเด่ียว และบ้านแฝด มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 17,198 หน่วย ลดลง 0.16% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมี
จํานวน 17,226 หน่วย 

 ประเภททาวน์เฮ้าส์ และอาคารพาณิชย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 26,980 หน่วย ลดลง 10.29% เม่ือเทียบกบัปี 
2556 ท่ีมีจํานวน 30,074 หน่วย 

 ประเภทอาคารชดุ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 58,732 หน่วย เพ่ิมขึน้ 30.29% เม่ือเทียบปี 2556 ท่ีมีจํานวน 84,250 
หน่วย 
ทัง้นีเ้ม่ือพิจารณาจากยอดคงค้างสินเช่ือเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ โดยพิจารณาจากตวัเลข

จําแนกตามประเภทผู้ขอสินเช่ือ ณ เดือนพฤศจิกายน ปี 2557 มีจํานวนรวม 2,216,398 ล้านบาท เม่ือเทียบกบัปี 2556 
ท่ีมีจํานวนรวมทัง้หมด 2,000,825 ล้านบาท โดยมีการเปล่ียนแปลงท่ีสําคญัดงันี ้ 

 สินเช่ือสว่นบคุคลเพ่ืออสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 1,630,933 ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปี
คาดวา่จะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ 29.54% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้สิน้ 1,456,771 ล้านบาท 

 สินเช่ือผู้ประกอบการอสงัหาริมทรัพย์ มีจํานวนรวมทัง้สิน้ 585,465 ล้านบาท โดยประมาณการแบบรายปี 
คาดวา่จะมีการปรับตวัเพิ่มขึน้ 24.29% เม่ือเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวนรวมทัง้สิน้ ทัง้สิน้ 544,054 ล้านบาท 

 

24



2014 / 2557
Annual Report /Annual Report /Annual Report / รายงานประจำป

ข้อมูลเปรียบเทียบยอดคงค้างสินเชื่อเพื่ออสังหาริมทรัพย์ของธนาคารพาณิชย์ 

จ ำแนกตำมประเภทผู้ขอสนิเช่ือ ระหวำ่งปี 2554 – 2557 

   

                (หนว่ย:ล้ำนบำท) 

ยอดคงค้างสนิเชื่อเพื่ออสังหาริมทรัพย์ของธพ.* 2554 2555 2556 *2557 

สนิเช่ือสว่นบคุคลเพื่ออสงัหำริมทรัพย์ 1,197,715 1,341,829 1,456,771 1,630,933 

% กำรเปลีย่นแปลง 9.64% 12.03%  30.28% ** 29.54% 

สนิเช่ือผู้ประกอบกำรอสงัหำริมทรัพย์ 409,209 469,630 544,054 585,465 

% กำรเปลีย่นแปลง 13.40% 14.77% 39.02% ** 24.29% 

รวมทัง้หมด 1,606,924 1,811,459 2,000,825 2,216,398 

% กำรเปลีย่นแปลง 10.57% 12.73%  32.54% ** 28.11% 
ที่มำ : รำยงำนเศรษฐกิจกำรเงินรำยเดือน ธนำคำรแหง่ประเทศไทย (http://www.bot.or.th) 
หมำยเหต ุ: * ข้อมลูถึงเดือนตลุำคม 2557 

   ** % กำรเปลีย่นแปลงโดยประมำณกำรเทียบระยะเดียวกนัปีก่อน 
 
กลำ่วโดยสรุปภำวะอุตสำหกรรมของธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ ในรอบปีที่ผ่ำนมำ โดยภำพรวมชะลอตวัลง โดย

เฉพำะที่อยู่อำศยัประเภทคอนโดมิเนียม ทัง้กำรกำรจดทะเบียนที่อยู่อำศยัสร้ำงเสร็จและกำรเปิดขำยโครงกำรใหม ่
อย่ำงไรก็ตำมควำมต้องกำรซือ้ที่อยู่อำศยัชะลอตัวลงเล็กน้อย เมื่อพิจำรณำจำกกำรโอนกรรมสิทธ์ิท่ีอยู่อำศัยโดย
ภำพรวม ด้ำนสถำบันกำรเงินก็มีควำมระมัดระวังต่อกำรอนุมัติสินเช่ือเพื่อที่อยู่อำศัยมำกขึน้ โดยยอดสินเช่ือเพื่อ
อสงัหำริมทรัพย์ของธนำคำรพำณิชย์ปรับตวัเพิ่มขึน้เลก็น้อยในปี 2557 
 

ภาวะการแข่งขัน 
กำรแข่งขันในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ในปี 2557 ที่ผ่ำนมำ กำรพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมพืน้ที่

กรุงเทพมหำนครชัน้ในและชัน้กลำงและตำมเส้นทำงรถไฟฟ้ำยงัคงเพิ่มขึน้อย่ำงต่อเนื่อง เนื่องจำกควำมต้องกำรที่อยู่
อำศยัประเภทคอนโดมิเนียมในบำงท ำเลยงัมีอยูส่งู  

ภำพรวมตลำดที่อยูอ่ำศยัในประเทศไทยปี 2557 ตลำดอสงัหำริมทรัพย์มีแนวโน้วเผชิญกบัปัจจยัเสี่ยงที่ยงัคง
มีผลต่อเนื่องจำกปีที่ผ่ำนมำ คือ สถำนกำรณ์ทำงกำรเมือง ที่ยงัคงเป็นแรงกดดนัต่อตลำดอสงัหำริมทรัพย์ โดยเฉพำะ
ในช่วงต้นปี 2557 หำกสถำนกำรณ์ทำงกำรเมืองมีควำมรุนแรงขึน้ อำจสง่ผลให้กิจกรรมกำรลงทนุและกิจกรรมกำรซือ้
ขำยอสงัหำริมทรัพย์ชะลอตวั โดยเฉพำะตลำดในกรุงเทพฯ ที่ได้รับผลกระทบโดยตรง ทัง้นี ้คำดวำ่จะซบเซำถึงช่วงกลำง
ปี 2557 โดยผู้ประกอบกำรอำจเลือ่นเปิดตวัโครงกำรใหม่ๆ  ไปจนกวำ่จะผำ่นช่วงกลำงปี  

ทัง้นีแ้นวโน้มตลำดอสงัหำริมทรัพย์จะอยู่ในภำวะที่ซบเซำ และเกิดกำรแข่งขนัโปรโมชั่นของผู้ประกอบกำร
มำกขึน้เพื่อกระตุ้นก ำลงัซือ้ ในขณะที่ผู้ซือ้ก็รอดทูิศทำงควำมชดัเจนทำงกำรเมือง และแนวโน้มเศรษฐกิจ รวมถึงสว่น
ตำ่งชำติที่สนใจมำซือ้คอนโดมิเนียมในไทยคำดวำ่จะชะลอกำรตดัสนิใจออกไปก่อน 
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ตลำดอสงัหำริมทรัพย์ในปี 2557 ที่ยงัคงมีแนวโน้มที่จะสำมำรถท ำตลำดได้ คือตลำดที่อยู่อำศยัในแนวรำบ 
ทัง้บ้ำนเดี่ยว ทำวน์เฮำส์ สว่นตลำดคอนโดมิเนียม มีแนวโน้มชะลอตวัจำกปีก่อน เนื่องจำกมีกำรเปิดตวัโครงกำรใหม่
เป็นจ ำนวนมำก ในขณะท่ีแรงซือ้มีเข้ำมำน้อยกวำ่โครงกำรท่ีเปิดตวั 

อยำ่งไรก็ตำม คำดวำ่จะมีกำรเติบโตเพิ่มขึน้เลก็น้อยจำกปี 2557 โดยมีกำรเติบโตในตลำดตำ่งจงัหวดัหวัเมือง
ใหญ่ โดยเฉพำะตลำดอสงัหำริมทรัพย์ต่ำงจังหวดัเนื่องจำกกำรเติบโตของกิจกรรมเศรษฐกิจในภูมิภำค และกำรที่
ประเทศไทยก ำลงัจะก้ำวเข้ำสูป่ระชำคมเศรษฐกิจอำเซียน(AEC) ที่มีสว่นกระตุ้นกิจกรรมกำรค้ำและกำรคงทนุระหว่ำง
ประเทศ ขณะที่ตลำดที่อยูอ่ำศยัในกรุงเทพฯและปริมณฑล โครงกำรคอนโดมิเนียมยงัครองสว่นแบ่งในตลำด แต่รำคำ
เฉลีย่ตอ่ยนูิตมีกำรปรับตวัลดลง เนื่องจำกมีกำรเปิดตวัโครงกำรระดบักลำง-ลำ่งมำกขึน้ เนื่องจำกผู้ประกอบกำรขนำด
ใหญ่หลำยรำยมีกำรปรับแผนธุรกิจมำพัฒนำโครงกำรคอนโดมิเนียมรำคำถูกเข้ำสู่ตลำดมำกขึน้ ขณะที่โครงกำร
คอนโดมิเนียมขนำดกลำง-บน คำดว่ำยงัคงได้รับกำรตอบรับที่ดี เนื่องจำกตลำดกลุ่มนีไ้ด้รับผลกระทบจำกควำมผนั
ผวนทำงเศรษฐกิจคอ่นข้ำงน้อย สว่นโครงกำรที่อยู่อำศยัแนวรำบรำคำเฉลี่ยคำดว่ำจะปรับตวัสงูขึน้ผนัแปรตำมต้นทนุ
ที่ดินท่ีปรับสงูขึน้ โดยเฉพำะท ำเลแนวเส้นทำงรถไฟฟ้ำ ขณะที่บ้ำนเดี่ยวและทำวเฮ้ำส์ อำจจะกระจำยตวัอยูห่ำ่งจำกเขต
เมืองออกไป 

บริษัทฯ ด ำเนินกำรเป็นผู้พฒันำและจ ำหน่ำยบ้ำนเดี่ยว ห้องชุด และทำวน์เฮ้ำส์ โดยมีคู่แข่งขนัของบริษัทฯ  
ตำมท ำเลที่ตัง้โครงกำร ประกอบด้วย  

 
 

Everland คู่แข่งตาม Location 
หมายเหตุ โครงการ 

และที่ตัง้ 
จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มำยโฮม 
เชียงใหม่ 
 

(อยูร่ะหวำ่ง
ก่อสร้ำง ) 
 

3.45 - 6.00 1. The Urbana 
(phase2) 
 
2. Sansaran 
Chiangmai 
 
3. Vararom 

134 
 
 

227 
 
 
- 

2.57 - 3.95 
 
 

2.76 - 4.29 
 
 

3.05 - 4.34 

มี ก ำ ร แ ข่ ง ขั น ค่ อ น ข้ ำ ง สู ง 
อ ย่ ำ ง ไ ร ก็ ต ำ ม เ น่ื อ ง จ ำ ก
โครงกำรอยู่ ติ ดทิ ว เขำและ
ล้อมรอบด้วยธรรมชำติมีควำม
เป็นสว่นตวัจงึเป็นข้อได้ เปรียบ
และตรงกับควำมต้องกำรของ
ลกูค้ำเป้ำหมำยของบริษัทฯ 
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Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มำยรีสอร์ท  
แอท รีเวอร์ 
 

123 14.00 – 16.90 1. บำงกอกริ
เวอร์ มำรีน่ำ  
 
2. ทิว ริเวอร์ 
เพลส 
 
3.รัตนโกสินทร์ 
วิว แมนชัน่ 
 
4. เดอะ ริเวอร์ 

99 
 
 

200 
 

120 
 
 

833 

14.00 – 80.00 
 
 

6.90 – 10.00 
 

19.00 
 
 

7.10 – 24.60 

โครงกำรของบริษัทอยู่ติดริม
แม่น ำ้ เ จ้ำพระยำและใกล้
สถำนีรถไฟฟ้ำ BTS พร้อมทัง้
ระบบ  สำธำรณปูโภครบครัน 
จงึเป็นจดุขำยที่ดีของบริษัทฯ 

 
Everland คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉลี่ย/ 
ยูนิต(บ./ตร.ม.) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(บ./ตร.ม.) 

มำยรีสอร์ท 
บำงกอก 
 

384 
 
 
 

79,000-93,000 1. เดอะ ปำร์คแลนด์ 
แกรนด์ 
 
2. วิวล์ อโศก  
เรสซิเดนทอล 
คอนโดมิเนียม 

 
3.ดิแอดเดรส อโศก 
 
4.เซอร์เคิล 
คอนโดมิเนียม 

294 
 
 

525 
 
 

 
574 

 
294 

80,000 
 
 

120,000 
 
 

 
122,000 

 
91,000 

มีกำรแข่งขันค่อนข้ำงสูง 
โดยโครงกำรของบริษัทฯ 
อยู่ติดถนนเพชรบุ รีตัด
ใหม่ใกล้สถำนีรถไฟฟ้ำ 
MRTและBTS แวดล้อม
ด้ ว ยสิ่ ง อ ำ น ว ยค ว ำม
ส ะด วก  แ ล ะ สถ ำนที่
ส ำ คั ญ  เ ช่ น
ห้ ำ ง ส ร ร พ สิ น ค้ ำ 
โ ร งพยำบำล  ต ร งกั บ
ควำมต้องกำรของลูกค้ำ
เป้ำหมำยของบริษัทฯ 
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My Resort Holding และ The Villa Hua Hin คู่แข่งตาม Location 

หมายเหตุ โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

โครงการ 
และที่ตัง้ 

จ านวนยูนิต
ทัง้หมด 

ราคาเฉล่ีย/ 
ยูนิต(ล้านบาท) 

มำยรีสอร์ท  
หวัหิน 
อำคำร A B C 
อำคำร D E F 

 
 

211 
197 

 

 
 

3.65 – 14.00 
2.70 – 24.00 

1. Rocco New 
Boutique Condo 
 
2. Navio Hua Hin 
Condominium 
 
3. Amari 
Residences  
Hua Hin  
 
4. Baan Suan Rim 
Sai 
 
5.The Seacraze 
Hua Hin 
 
6. The Sanctuary  
Hua Hin 

74 
 

 
108 

 
 

210 
 
 
 

106 
 
 

272 
 
 

92 
 

2.74 – 6.20 
 
 

2.80 – 6.50 
 
 

4.99 – 6.40 
 
 
 

4.20 – 7.80 
 
 

2.34 – 4.15 
 
 

2.04 – 2.46 

โครงกำรของบริษัทเน้น
กลุ่มลูกค้ำครอบครัว มี
ควำมเป็นส่วนตัว ใกล้
ชำยหำด  มีสิ่ งอ ำนวย
ค ว ำ ม ส ะ ด ว ก  แ ล ะ
สำธำรณูปโภคภำยใน
โครงกำร  

 
ทัง้นีบ้ริษัทฯ มีข้อได้เปรียบกว่ำคู่แข่งในสว่นของกำรพฒันำโครงกำรใหม่ของบริษัทฯ เพื่อให้เป็นแหลง่ชุมชน

ขนำดใหญ่ ที่มีควำมครบครันของสิ่งอ ำนวยควำมสะดวกมำกที่สดุ เช่น โรงเรียน นบัเป็นกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงจำก
โครงกำรของคูแ่ขง่ขนัเพื่อรองรับภำวะกำรแขง่ขนัในอตุสำหกรรม บริษัทฯ ได้มีกำรก ำหนดแนวทำงกำรบริหำรดงันี ้
 

การเลือกท าเลที่ตัง้ของโครงการ เนื่องจำกท ำเลที่ตัง้ของโครงกำรถือเป็นปัจจยัในกำรพิจำรณำอนัดบัต้น ๆ 
ของผู้ที่ต้องกำรที่อยู่อำศยั  ดงันัน้บริษัทฯ จะเลือกท ำเลที่ตัง้ของโครงกำรต่ำง ๆ ของบริษัทฯ ที่ตัง้อยู่ในท ำเลที่ได้รับ
ควำมนิยม และมีกำรคมนำคมสะดวก   

การก าหนดราคาที่เหมาะสม  รำคำยงัคงเป็นปัจจยัหนึง่ที่ผู้บริโภคใช้ประกอบกำรตดัสินใจซือ้บ้ำน บริษัทฯ 
จึงมีนโยบำยที่จะก ำหนดรำคำให้เหมำะสมและเป็นธรรม เพื่อให้ผู้บริโภคเกิดควำมพงึพอใจกบัประโยชน์และสิง่ตำ่ง ๆ  ที่
ได้รับจำกกำรซือ้บ้ำนท่ีอยูอ่ำศยัของบริษัทฯ 

คุณภาพและรูปแบบของบ้าน  บริษัทฯ ให้ควำมส ำคญัในกำรเลือกใช้วสัดุที่มีคุณภำพได้มำตรฐำน กำร
ควบคมุดแูลกำรก่อสร้ำงโดยผู้ เช่ียวชำญของบริษัทฯ เพื่อให้คณุภำพของบ้ำนเป็นไปตำมมำตรฐำนที่บริษัทฯ ก ำหนดไว้ 
ส ำหรับในสว่นของรูปแบบบ้ำนนัน้ บริษัทฯ จะเน้นในเร่ืองของรูปแบบบ้ำนที่ทนัสมยัควบคู่กับประโยชน์ใช้สอย  โดย
รูปแบบบ้ำนของบริษัทฯ จะมีสว่นช่วยสร้ำงควำมแตกตำ่งในตวัสนิค้ำของบริษัทฯ จำกบริษัทคูแ่ขง่ 
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ภาวะอุตสาหกรรมและภาวะการแข่งขันโรงพยาบาล 
 ในปี 2557 การแข่งขันด้านโรงพยาบาลมีเพิ่มมากขึน้ ไม่ว่าจะเป็นเทคโนโลยีท่ีทันสมัย รวมถึงแพทย์
ผู้ เช่ียวชาญเฉพาะทางเพ่ิมมากขึน้ โดยในปี 2556 ท่ีผ่านมา ในภาพรวมของโรงพยาบาลเอกชนยงัมีการขยายตวักัน
อย่างต่อเน่ือง เป็นไปตามทิศทางการขายตวัทางเศรษฐกิจ รายได้ท่ีเพิ่มขึน้ของผู้บริโภค สดัส่วนประชากรผู้สงูอายเุพิ่ม
จํานวนมากขึน้ และยงัมีชาวต่างชาติเข้ามาอาศยัอยู่ในประเทศไทยสงูขึน้ ทําให้มีแนวโน้มในการรักษาพยาบาลเพ่ิม
มากขึน้ และส่งผลให้มีการแข่งขันของโรงพยาบาลเอกชน ต้องปรับกลยุทธ์ทางการตลาด ราคา เพ่ือเป็นแรงจูงใจให้
ผู้ ป่วยเข้ามารักษาพยาบาล นอกจากนีก็้ยงัมีคู่แข่งทางอ้อม คือโรงพยาบาลของภาครัฐท่ีปัจจบุนัมีการปรับปรุงพฒันา
ทางด้านเคร่ืองมือการแพทย์ การบริการให้มีความสะดวกและรวดเร็ว ทําให้มีประสทิธิภาพในการทํางานมากย่ิงขึน้ 
 อยา่งไรก็ตาม โรงพยาบาลเอกชนสว่นใหญ่ในประเทศไทยมีความได้เปรียบด้านการแข่งขนักบัหลายๆประเทศ 
เน่ืองจากประเทศไทย มีการบริการท่ีโดนเด่น เข้ากบัผู้ ป่วยได้ง่าย การดแูลผู้ ป่วยเหมือนดจุญาติมิตร และราคาในการ
รักษาพยาบาลสามารถจ่ายได้ คณุภาพในการรักษามีศกัยภาพ รวมถึงเทคโนโลยีท่ีทนัสมยั สามารถรองรับผู้ ป่วยจาก
หลากหลายประเทศ  

 
ร้อยละของโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน จาํแนกตามขนาด 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
ท่ีมา : สํารวจโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน (http://www.nso.go.th/) 

 หมายเหต ุ: การปฏิบติังานเก็บรวบรวมข้อมลูดําเนินการในช่วงเดือน พฤษภาคม – กรกฎาคม 2555  
      (จดัทําทกุๆ 5 ปี) 

 
 ในปี 2554 มีโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน ทัว่ประเทศทัง้สิน้ 321 แห่งสว่นใหญ่เป็นโรงพยาบาลและ
สถานพยาบาลเอกชนท่ีมีขนาด 51 - 100 เตียง มีจํานวน 108 แห่งหรือประมาณร้อยละ 33.6 ขนาดมากกว่า 100 เตียง
มีจํานวน 104 แห่ง หรือประมาณร้อยละ 32.4 น้อยกว่า 31 เตียง มีจํานวน 59 แห่ง หรือประมาณร้อยละ 18.4 และ
ขนาด 31 - 50 เตียง มีจํานวน50 เตียง หรือประมาณร้อยละ 15.6 ของจํานวนโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน
ทัง้สิน้ 
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จาํนวนผู้ป่วยนอก ผู้ป่วยในและผู้ป่วยเฉล่ียต่อกจิการ จาํแนกตามประเภทผู้ป่วย 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : สํารวจโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน (http://www.nso.go.th/) 
 หมายเหต ุ: การปฏิบติังานเก็บรวบรวมข้อมลูดําเนินการในช่วงเดือน พฤษภาคม – กรกฎาคม 2555  
      (จดัทําทกุๆ 5 ปี) 
 ผู้ ป่วยท่ีเข้ามารับการรักษาในโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน ทัว่ประเทศทัง้สิน้มีจํานวน 46.3 ล้านราย 
เป็นผู้ รับบริการผู้ ป่วยนอก44.2 ล้านราย หรือประมาณร้อยละ 95.3 และเป็นผู้ รับบริการผู้ ป่วยใน 2.2 ล้านราย หรือ
ประมาณร้อยละ 4.7สําหรับจํานวนผู้ ป่วยโดยเฉล่ียต่อกิจการมีประมาณ 144,346 รายต่อกิจการ ในจํานวนนีเ้ป็นผู้ ป่วย
นอก 137,565 รายตอ่กิจการและผู้ ป่วยใน 6,781 รายตอ่กิจการ 

จาํนวนและร้อยละของผู้ป่วยชาวต่างประเทศจาํแนกตามขนาด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ท่ีมา : สํารวจโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน (http://www.nso.go.th/) 
 หมายเหต ุ: การปฏิบติังานเก็บรวบรวมข้อมลูดําเนินการในช่วงเดือน พฤษภาคม – กรกฎาคม 2555  
      (จดัทําทกุๆ 5 ปี) 
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 ตามขนาดของโรงพยาบาลและสถานพยาบาลเอกชน พบวา่ สว่นใหญ่ชาวตา่งประเทศเข้ารับการรักษาใน
โรงพยาบาลฯท่ีมีขนาดใหญ่ คือ ท่ีมีขนาดมากกวา่ 100 เตียงท่ีเป็นทัง้ผู้ ป่วยนอกและผู้ ป่วยใน มีจํานวนผู้ ป่วยมากถงึ 
2.6 ล้านราย โดยเป็นผู้มารับบริการเป็นผู้ ป่วยนอก 2.4 ล้านราย หรือร้อยละ 95.4 และเป็นผู้ ป่วยใน มีเพียง 117,106 
ราย หรือประมาณร้อยละ 4.6 
 
 กลุ่มเป้าหมาย 
 กลุม่ลกูค้าภายในประเทศ ผู้ ป่วยท่ีอาศยัอยูใ่นจงัหวดัเชียงใหม่ จงัหวดัใกล้เคียงและชาวตา่งชาติท่ีอาศยัอยูใ่น
จงัหวดัเชียงใหม่ 
 กลุม่ลกูค้าตา่งชาติ ชาวตา่งชาติท่ีเข้ามาทอ่งเท่ียวในจงัหวดัเชียงใหมแ่ละประเทศเพ่ือนบ้าน ซึง่เข้าถงึการ
รักษาพยาบาลได้ยาก และคา่ใช้จ่ายในการรักษาพยาบาลสงู 
 นอกจากนี ้ยงัมีกลุม่ผู้ ป่วยท่ีเป็นผู้ ป่วยจากบริษัทประกนัชีวิต ผู้ ป่วยรับย้าย (Referral Patient) และผู้ ป่วย 30 
บาทรักษาทกุโรค  
 
 กลา่วโดยสรุป สภาวะอตุสาหกรรมของโรงพยาบาล โดยภาพรวม มีการรักษาพยาบาลเพิ่มมากขึน้ จึงทําให้มี
การแข่งขนัเพิ่มสงูขึน้ ทัง้ทางด้านการบริการ แพทย์ผู้ เช่ียวชาญ เคร่ืองมือในการรักษา  สิ่งอํานวยความสะดวกทางด้าน
ตา่งๆ ท่ีทางด้านโรงพยาบาลได้เตรียมได้เพ่ือรองรับผู้ ป่วยในประเทศและตา่งประเทศ 
 
2.3 การจัดหาผลติภัณฑ์หรือบริการ 
     ด้านอสังหาริมทรัพย์ 

วัตถุดบิและผู้จาํหน่าย 
- วตัถดิุบหลกัของบริษัทฯ จะประกอบด้วยท่ีดิน และวสัดกุ่อสร้างซึ่งบริษัทฯ ได้ให้ความสําคญัอย่างมากต่อ

การพฒันาโครงการ โดยปัจจยัท่ีนํามาพิจารณาในการซือ้ท่ีดิน ได้แก่ ทําเลท่ีตัง้ ระบบสาธารณปูโภค สภาพสิ่งแวดล้อม
รอบ ๆ โครงการ   โดยบริษัทฯ จะเน้นการพฒันาโครงการเดิม และท่ีดินท่ีมีอยู่ให้แล้วเสร็จ นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีแผน
จดัซือ้ท่ีดินเพ่ือขยายโครงการอ่ืน ๆ รวมถงึท่ีดินในทําเลท่ีมีศกัยภาพสงู เพ่ือประโยชน์ในการดําเนินธุรกิจของบริษัทฯ ใน
อนาคต โดย ณ ปัจจบุนั บริษัทฯ ยงัมีท่ีดินเปล่าท่ีอยู่ระหว่างการเตรียมการพฒันา ท่ีจ.เชียงใหม่ ซึ่งบริษัทฯ คาดว่าจะ
สามารถรองรับการขยายงานของบริษัทฯ ได้อีกประมาณ 3-5  ปี 

- ด้านการก่อสร้าง บริษัทฯ จะทําการว่าจ้างผู้ รับเหมาในระบบงานต่าง ๆ ในการดําเนินการก่อสร้าง ให้เป็นไป
ตามแบบของบริษัทฯ  โดยจะมีวิศวกรและสถาปนิกของบริษัทฯ คอยตรวจสอบ ดแูล ควบคมุงาน ให้เป็นไปตามรูปแบบ
ท่ีกําหนดไว้เป็นระยะ ๆ ตลอดช่วงการพฒันาโครงการ และในบางโครงการก็จะมีการว่าจ้างบริษัทท่ีปรึกษามาช่วยทํา
การตรวจสอบและควบคมุการก่อสร้างด้วย 

- บริษัทฯ จะพิจารณาคดัเลือกผู้ รับเหมาท่ีมีความชํานาญและมีความพร้อมในการดําเนินการก่อสร้าง เพ่ือให้
ได้ผลงานท่ีมีคณุภาพเป็นไปตามมาตรฐานของการก่อสร้างท่ีบริษัทฯ ได้กําหนดไว้ และต้องให้แล้วเสร็จตามแผนงาน
การก่อสร้างท่ีได้วางไว้แล้วด้วย ซึง่โดยส่วนใหญ่แล้วบริษัทฯ จะเลือกใช้ผู้ รับเหมาท่ีบริษัทฯ เคยว่าจ้างมาในอดีตและมี
ผลงานเป็นท่ีน่าพอใจ ซึง่ปัจจบุนัจะมีอยูป่ระมาณ  5 – 6 บริษัท 
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      ด้านโรงพยาบาล 
เวชภณัฑ์ ยารักษาโรค และอปุกรณ์เคร่ืองมือแพทย์ต่างๆ บริษัทมีระบบการจดัการในการซือ้และสํารองสินค้า

คงคลงัอย่างมีประสิทธิภาพ ประเมินความเหมาะสมของราคา และคณุภาพ โดยจะพิจารณาคดัเลือกสินค้าในหลายๆ
บริษัท  
 
2.4 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ ณ 31 ธันวาคม 2557 
 
โครงการที่อยู่ระหว่างการส่งมอบ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 

โครงการ 
ลักษณะ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย
ทัง้หมดของ
โครงการ 

จาํนวนหน่วย 
ที่มีเพ่ือขาย 

จาํนวนหน่วย 
ที่ทาํสัญญา 

จาํนวนหน่วย 
ที่โอนแล้ว 

จาํนวนหน่วย 
ที่ยังไม่ส่งมอบ 

มูลค่างานที่ยังไม่
ส่งมอบ1 

ณ 31 ธ.ค.2557 
(ล้านบาท) 

หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท หน่วย 

โครงการรอยลั บีช 
ถนนตาลต้นเดียว 
(เลียบหาดเจ้าสําราญ) เพชรบรีุ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

66  66 180.88 66 180.88 65 176.84 1 4.04 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 
ถนนเพชรบรีุตดัใหม่ กรุงเทพฯ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

92 92 701.93 60 321.92 54 282.89 6 39.03 

โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์  
ซ.จรัลสนิทวงศ์ 72 กรุงเทพฯ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

43 43 957.95 8 125.46 7 109.46 1 16.00 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน
(อาคาร เอ บี ซี)  
ถนนสายหนองแก - เขาตะเกียบ 
อําเภอหวัหิน  
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

211 211 1,272.14 151 824.01 141 768.03 10 55.98 

โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน
(อาคาร ดี อี เอฟ)  
ถนนสายหนองแก - เขาตะเกียบ 
อําเภอหวัหิน  
จงัหวดัประจวบคีรีขนัธ์ 

อาคารชดุ 
พกัอาศยั 

197 197 1,541.86 53 265.51 34 167.63 19 97.88 

รวม 609 609 4,654.76 338 1,717.78 301 1,504.85 37 212.93 

หมายเหต ุ: งานท่ียงัไมส่ง่มอบคํานวณจากมลูคา่งานท่ียงัไมส่ง่มอบ/มลูคา่งานท่ีทําสญัญา 
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3. ปัจจัยความเส่ียง 
ด้านอสังหาริมทรัพย์ 
1. ความเส่ียงด้านการเมือง เศรษฐกจิ  
 

1.1 ความเส่ียงจากความสภาวะทางการเมือง เศรษฐกจิ  
เศรษฐกิจไทยยังคงมีแนวโน้มชะลอตัวจากภาวะทางการเมือง โดยยงัคงเป็นปัจจัยเส่ียงสําคัญท่ีส่งผลต่อ

ความเช่ือมัน่และแนวโน้มในการลงทนุของภาคธุรกิจในประเทศและนกัลงทนุจากต่างประเทศ  รวมทัง้ส่งผลต่อการใช้
จ่ายของประชาชน  ปัญหาความแตกต่างทางความคิดในสงัคมซึ่งส่งผลกระทบต่อเสถียรภาพและความมั่นคงของ
รัฐบาล จะเป็นปัจจยัเส่ียงท่ีสง่ผลตอ่การขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศ   

จากปัจจยัเส่ียงดงักล่าว ส่งผลให้บริษัทฯต้องพิจารณาการลงทนุอย่างรอบคอบเน่ืองจากการพฒันาโครงการ
อสงัหาริมทรัพย์ในปัจจบุนัมีต้นทนุสงูในการดําเนินการ ซึง่หากภาวะทางการเมืองและเศรษฐกิจสง่ผลกระทบต่อความ
เช่ือมัน่และการตดัสินใจใช้จ่ายของผู้ ซือ้อสงัหาริมทรัพย์แล้ว บริษัทฯอาจได้รับผลตอบแทนจากการลงทนุไม่เป็นไปตาม
เป้าหมายท่ีวางไว้และอาจส่งผลกระทบต่อเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทในการดําเนินธุรกิจและการชําระหนีต้่อสถาบนั

การเงินได้ 
อย่างไรก็ตามปัจจัยพืน้ฐานทางด้านภาคธุรกิจของประเทศไทยยังคงมีความน่าสนใจต่อการลงทุนของนัก

ลงทุนทัง้ในประเทศและต่างประเทศ โดยภาคเอกชนจะมีบทบาทมากขึน้ในการขับเคล่ือนการลงทุนโดยภาพรวม        
ในขณะเดียวกนัหากภาวะทางการเมืองเกิดการคล่ีคลายไปในทิศทางท่ีดีในระยะเวลาอนัสัน้นัน้ บริษัทฯคาดว่าภาวะ
เศรษฐกิจของประเทศอาจจะได้รับผลกระทบและชะลอตวัในระดบัต่ํา และสง่ผลดีตอ่การลงทนุในภาพรวมได้ในช่วงคร่ึง
หลงัของปี 2557 
  
2. ความเส่ียงด้านการดาํเนินธุรกจิ 
 

2.1 ความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวัสดุก่อสร้าง 
ต้นทนุสําคญัของการดําเนินงานธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ได้แก่ วสัดกุ่อสร้าง โดยในช่วงปี 2557 ท่ีผ่านมา ราคา

วสัดกุ่อสร้างเฉล่ียปี 2557 ลดลงร้อยละ 1.6 จากปี 2556 (ท่ีมา: สํานกัดชันีเศรษฐกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์) ดชันี
ราคาวัสดุก่อสร้างในภาพรวมมีการปรับตัวลดลงเล็กน้อย โดยเม่ือพิจารณาตามรายหมวดวัสดุก่อสร้าง เช่น หมวด
ซีเมนต์ มีการปรับตวัเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.2 ราคาเหลก็ในตลาดโลกชะลอตวั ความต้องการใช้ลดลง ปริมาณเหลก็ในตลาด
มีมากและการแข่งขนัสงู และหมดวสัดกุ่อสร้างอ่ืนๆ ลดลงตามภาวะการก่อสร้างท่ีชะลอตวั  

อย่างไรก็ตาม บริษัทมีมาตรการในการควบคุมและลดความเส่ียงอันเกิดจากความผันผวนของราคาวัสดุ
ก่อสร้างอย่างรัดกุม โดยมีการวางแผนงานการก่อสร้างและบริหารควบคุมระบบการจัดซือ้วัสดุการก่อสร้างอย่างมี
ประสิทธิภาพ เพ่ือลดความเส่ียงจากการเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง รวมทัง้การหาพนัธมิตรทางการค้าท่ีมากขึน้เพ่ือ
รองรับการขยายตวัของโครงการตา่ง ๆ ท่ีจะเกิดขึน้ในอนาคต 
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2.2 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมาและแรงงาน   
ในปีที่ผำ่นมำผู้ประกอบกำรเร่งเปิดโครงกำรใหม่เป็นจ ำนวนมำก กำรปรับขึน้ค่ำแรงขัน้ต ่ำ 300 บำททัว่ประเทศ 

ประกอบกบักำรลงทนุโครงสร้ำงพืน้ฐำนของภำครัฐ รวมถึงกำรเปิดประชำคมอำเซียนที่จะเป็นผลให้เกิดภำวะกำรขำด
แคลนผู้ รับเหมำและแรงงำนในอนำคต ซึง่หำกบริษัทฯ ไม่สำมำรถจดัหำผู้ รับเหมำที่มีควำมช ำนำญเฉพำะด้ำนเพื่อเข้ำ
ด ำเนินงำนในโครงกำรของบริษัทฯ ได้ อำจท ำให้งำนก่อสร้ำงของบริษัทฯ ลำ่ช้ำ และไม่สำมำรถโอนบ้ำนให้แก่ผู้ซือ้ได้
ภำยในระยะเวลำที่ก ำหนด  

อย่ำงไรก็ตำมบริษัทให้ควำมส ำคญักับผู้ รับเหมำที่ร่วมงำนกับบริษัท เพื่อเป็นกำรลดควำมเสี่ยงจำกกำรขำด
แคลนผู้ รับเหมำและแรงงำน โดยบริษัทมีนโยบำยสร้ำงควำมสมัพนัธ์และเป็นพนัธมิตรที่ดีระหว่ำงบริษัทและผู้ รับเหมำ 
โดยให้กำรสนบัสนนุ พิจำรณำเร่ืองของปริมำณงำนของผู้ รับเหมำที่มีศกัยภำพตำมควำมเหมำะสม และควำมช่วยเหลือ
ทำงด้ำนอื่น ๆ  นอกจำกนี ้บริษัทพิจำรณำผู้ รับเหมำใหม่รำยใหม่ๆ เพื่อให้มีโอกำส เข้ำมำร่วมงำนกับบริษัทและ
พิจำรณำศกัยภำพคณุสมบตัิของผู้ รับเหมำใหม่ โดยให้กำรสนบัสนนุ เตรียมควำมพร้อมเพื่อรองรับกำรขยำยงำนและ
กำรเติบโตของบริษัท   

ปัจจุบันบริษัทมีกำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรมำเป็นระบบกำรก่อสร้ำงแบบพรีคำส ” (Precast 
Construction) ซึง่จะช่วยให้บริษัทสำมำรถลดระยะเวลำ และต้นทนุกำรก่อสร้ำงโครงกำร เพื่อเป็นกำรบริหำรควำมเสี่ยง
จำกภำวะกำรขำดแคลนผู้ รับเหมำและแรงงำน รวมทัง้สำมำรถบริหำรสว่นตำ่งของผลก ำไรของบริษัทได้อยำ่งเหมำะสม 

 
2.3 ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการ   
บริษัทฯมีนโยบำยในกำรจัดหำที่ดินส ำหรับพฒันำโครงกำรโดยกำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้ และศกัยภำพที่ดินที่

เหมำะแก่กำรพัฒนำในรำคำที่เหมำะสม ทัง้นี ้บริษัทฯ ไม่มีนโยบำยในกำรสะสมที่ดินเปล่ำ (Land Bank) ใน
หลำกหลำยท ำเลที่ตัง้ ส ำหรับโครงกำรตำ่ง ๆ ในอนำคต เนื่องจำกบริษัทฯ หำกแผนกำรก่อสร้ำงโครงกำรทยงัไม่ชดัเจน
จะท ำให้บริษัทฯ มีภำระต้นทนุทำงกำรเงิน ซึง่อำจเกิดปัญหำเก่ียวกบัสภำพคลอ่งทำงกำรเงินของบริษัทฯ ได้ อย่ำงไรก็
ตำมจำกกำรท่ีผู้ประกอบกำรมีกำรแข่งขนัที่รุนแรง รวมถึงกำรขยำยเส้นทำงของรถไฟฟ้ำท ำให้เกิดกำรเก็งก ำไรที่ดินใน
บริเวณดงักลำ่ว ทัง้นีเ้มื่อบริษัทฯ ต้องกำรซือ้ที่ดินในท ำเลที่ต้องกำร บริษัทฯ อำจต้องซือ้ที่ดินในรำคำที่สงูกว่ำที่บริษัทฯ 
ก ำหนด หรืออำจไมส่ำมำรถซือ้ที่ดินได้ตำมที่ต้องกำร ซึ่งในกรณีดงักลำ่ว จะสง่ผลกระทบท ำให้บริษัทฯ มีต้นทนุในกำร
ก่อสร้ำงที่สงูขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทจึงมีนโยบำยในกำรเน้นกำรพิจำรณำท ำเลที่ตัง้ในบริเวณใกล้เคียงแทนเพื่อลดควำมเสี่ยงใน
ด้ำนต้นทุนรำคำที่ดิน รวมทัง้กำรมองหำที่ดินในบริเวณชำนเมืองซึ่งมีกำรเจริญเติบโตของเศรษฐกิจ และจังหวัด
ใกล้เคียง เช่น พทัยำ หวัหิน เพื่อเจำะตลำดเฉพำะกลุม่ รวมทัง้กำรเปิดโอกำสให้นำยหน้ำและผู้ประสงค์จะขำยที่ดินอื่นๆ 
สำมำรถติดตอ่กบับริษัทฯได้โดยตรง 

 
2.4 ความเสี่ยงจากการชะลอโครงการของบริษัท 
ปัจจบุนับริษัทมีโครงกำรท่ีอยูร่ะหวำ่งรอกำรพฒันำ จ ำนวน 2 โครงกำร คือ โครงกำรมำยโฮม สวุินทวงศ์ และ

โครงกำรมำยโฮม เชียงใหม่ โดยบริษัทพิจำรณำชะลอกำรพัฒนำโครงกำรเพื่อรอดูทิศทำงของธุรกิจและสภำวะ
อสงัหำริมทรัพย์ ประกอบกับขัน้ตอนในกำรขออนุญำตจัดสรรที่ดินที่ผ่ำนมำมีควำมจ ำเป็นต้องใช้ระยะเวลำในกำร
ด ำเนินกำร ทัง้นีก้ำรชะลอกำรพฒันำโครงกำรดงักลำ่ว สง่ผลให้บริษัทฯเสียโอกำสในกำรสร้ำงรำยได้จำกกำรพฒันำ
โครงกำร และมีควำมเสีย่งที่ต้นทนุคำ่ก่อสร้ำงโครงกำรทัง้ 2 แหง่จะขยบัตวัเพิ่มสงูขึน้ในอนำคตหำกยงัไม่เร่งด ำเนินกำร
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ก่อสร้ำง นอกจำกนีบ้ริษัทยงัมีต้นทนุทำงกำรเงินจำกกำรท่ีต้องช ำระดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถำบนักำรเงินท่ีสนบัสนนุวงเงิน
ค่ำซือ้ที่ดินโครงกำรทัง้ 2 แห่ง อย่ำงไรก็ตำมบริษัทฯได้ด ำเนินกำรพฒันำโครงกำรในสว่นของสำธำรณูปโภคพืน้ฐำน 
และพืน้ท่ีโดยรอบเพื่อเตรียมพร้อมส ำหรับกำรเร่ิมพฒันำโครงกำรดงักลำ่วใหม่ โดยอยูร่ะหว่ำงกำรออกแบบผงัโครงกำร
เพื่อให้สอดคล้องกบัข้อก ำหนดของส ำนกังำนท่ีดินซึง่มีกำรปรับปรุงในรำยละเอียดกำรออกแบบผงัโครงกำรและเตรียม
ขออนญุำตจดัสรรท่ีดินให้เรียบร้อยในขัน้ตอนตอ่ไป 

 
3. ความเสี่ยงด้านการเงนิ 

3.1 ความเสี่ยงจากการเข้าถงึแหล่งเงนิทุน 
 ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีวงเงินกู้ กับสถำบนักำรเงินเป็นจ ำนวน 150 ล้ำนบำท  
โดยมีโครงกำรของบริษัทฯ ค ำ้ประกนั  และมีหนีส้ินหมนุเวียนจ ำนวน 556.39 ล้ำนบำท โดยในช่วงระยะเวลำที่ผ่ำนมำ 
บริษัทฯมีกำรบริหำรเงินทุนหมุนเวียนของกิจกำรได้เป็นอย่ำงดี โดยมีกำรวำงแผนกำรใช้เงินและจัดสรรทุนหมุนเวียน
ตำมล ำดบัส ำคญัในกิจกำร และสำมำรถจ่ำยช ำระหนีเ้งินต้นและดอกเบีย้เงินกู้ ให้แก่สถำบนักำรเงินได้ตรงตำมทีก่ ำหนด
ไว้ในเง่ือนไขสญัญำเงินกู้    
 อย่ำงไรก็ตำมธนำคำรพำณิชย์บำงแห่งมีควำมเข้มงวดและระมัดระวังในกำรอนุมัติสินเ ช่ือกลุ่ม
อสงัหำริมทรัพย์มำกขึน้ สง่ผลให้ผู้ประกอบกำรขนำดกลำงและขนำดเล็กบำงรำย เข้ำถึงแหลง่เงินทนุเพื่อน ำมำพฒันำ
โครงกำรได้ยำกขึน้ ทัง้นีบ้ริษัทฯตระหนกัถึงควำมเสีย่งที่อำจจะเกิดขึน้ได้หำกกำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุในอนำคตเป็นไปได้
ยำกขึน้ โดยกำรเพิ่มศักยภำพและช่องทำงในกำรเข้ำถึงแหล่งเงินทุนให้มำกขึน้ผ่ำนกำรสร้ำงพนัธมิตรทำงธุรกิจกับ
ธนำคำรพำณิชย์หลำยแห่ง เพื่อเปรียบเทียบข้อเสนอที่มีต้นทนุเหมำะสมที่สดุ นอกจำกนีบ้ริษัทฯได้ลดควำมเสี่ยงจำก
กำรเข้ำถึงแหลง่เงินทนุโดยด ำเนินกำรจดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิที่จะซือ้หุ้นสำมญัของบริษัทให้แก่ผู้ ถือหุ้นเป็นจ ำนวน 
1,079,472,196 หน่วย โดยมีรำคำเสนอซือ้หุ้น 1 บำท ต่อหุ้น ซึ่งจะท ำให้บริษัทมีทำงเลือกส ำหรับกำรระดมทุนที่
เหมำะสมและมีประสทิธิภำพตอ่กำรพฒันำโครงกำรในอนำคตมำกยิ่งขึน้ 

โดยบริษัทฯ มีอตัรำสว่นสภำพคล่องเท่ำกับ 4.97 เท่ำ อตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่นของผู้ ถือหุ้น 0.30 เท่ำ โดยที่
อตัรำสว่นดงักลำ่วแสดงให้เห็นวำ่บริษัทสำมำรถที่จะบริหำรจดักำรเงินทนุหมนุเวียนได้เป็นอย่ำงดี  นอกจำกนัน้แล้วยงั
ได้มีกำรวำงแผนในกำรพัฒนำโครงกำรจำกทรัพย์สินที่มีอยู่เพื่อสร้ำงรำยได้ให้แก่บริษัทฯโดยมีกำรบริหำรเงินทุน
หมนุเวียนของกิจกำรเพื่อให้เพียงพอตอ่กำรด ำเนินงำนของบริษัทตอ่ไป  

 
3.2 ความเสี่ยงเกี่ยวกับความสามารถในการช าระหนีใ้ห้แก่เจ้าหนี ้
ในปี 2557 บริษัทฯ ได้รับเงินกู้ ระยะยำวรวมจ ำนวน 181.54 ล้ำนบำท จำกสถำบนักำรเงิน ภำระหนีร้ะยะยำว

ปรับตวัเพิ่มขึน้จำกปี 2556 โดยช่วงระยะเวลำที่ผำ่นมำบริษัทฯมีกำรช ำระเงินกู้ ให้แก่ธนำคำรตรงตำมเง่ือนไข และไม่มี
ประวตัิเสียหำยทำงกำรเงิน แสดงให้เห็นถึงบริษัทฯสำมำรถบริหำรจดักำรภำระหนีด้งักล่ำวได้เป็นอย่ำงดี  นอกจำกนี ้
บริษัทฯยงัได้ปฏิบตัิตำมเง่ือนไขในสญัญำเงินกู้ ระยะยำวของธนำคำร  คือบริษัทจะต้องด ำรงอตัรำสว่นหนีส้ินต่อสว่น
ของผู้ ถือหุ้นให้อยูใ่นอตัรำสว่นไมเ่กิน 1.5 เทำ่ เพื่อมิให้เกิดควำมเสีย่งที่จะสง่ผลตอ่ควำมสำมำรถในกำรช ำระคืนเงินต้น
และดอกเบีย้ตำมเง่ือนไขของธนำคำร   
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3.3 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบีย้เงินกู้ยืม และความเข้มงวดในการพิจารณาสินเช่ือของธนาคาร
พาณิชย์ 

อตัราดอกเบีย้เงินกู้ ยืมในภาพรวมของธนาคารพาณิชย์ในปี 2557 ยงัคงอยู่ในระดบัทรงตวั ส่งผลให้บริษัทฯ
สามารถวางแผนและควบคมุเงินทนุหมนุเวียนของบริษัทได้อย่างเหมาะสม อย่างไรก็ตามเม่ือพิจารณาจากการท่ีหนี ้
ภาคครัวเรือนเพิ่มสงูขึน้ ประกอบกบัมีการผิดชําระหนีเ้พ่ิมมากขึน้ อาจเป็นเหตใุห้แนวโน้มอตัราดอกเบีย้มีแนวโน้มท่ีจะ
เพ่ิมขึน้ตามไปด้วย ซึง่จะสง่ผลต่อต้นทนุทางการเงินของบริษัทฯ และการกู้ ซือ้ท่ีอยู่อาศยัของลกูค้า เน่ืองจากธนาคาร
พาณิชย์ต้องเข้มงวดและระมดัระวงัในการอนุมติัสินเช่ือท่ีอยู่อาศยัมากขึน้ด้วย ทัง้นี ้บริษัทให้ความสําคญัในการ
พิจารณาต้นทุนทางการเงินและความเหมาะสมของแหล่งเงินทุนในการสนับสนนุโครงการของบริษัท ซึ่งท่ีผ่านมา

โครงการของบริษัทได้รับการสนบัสนนุจากธนาคารพาณิชย์มาโดยตลอดเป็นอยา่งดี 

 
ด้านโรงพยาบาล 
1. ความเส่ียงด้านการเมือง เศรษฐกจิ  

1.1 ความเส่ียงจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกจิ  
สภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ อาทิเช่น วิกฤตการของภาวะเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ 

ปัญหาการเมืองและเสถียรภาพของรัฐบาล นโยบายภาครัฐ โรคระบาด และภัยธรรมชาติ เป็นต้น เป็นปัจจัยท่ีส่งผล
กระทบต่อธุรกิจโรงพยาบาลของประเทศไทย ทัง้ด้านการเงินและการลงทนุ อีกทัง้ยงัส่งผลกระทบต่อพฤติกรรมของ
ผู้บริโภค อย่างไรก็ตาม การรักษาพยาบาลอาการเจ็บป่วยยงัคงเป็นปัจจยัพืน้ฐานของการดํารงชีวิตมานษุย์ ถึงแม้จะ
ได้รับผลกระทบจากความเส่ียงดงักล่าว แต่ยงัคงมีกลุ่มลกูค้าจากโครงการพิเศษร่วมกบัรัฐบาล เช่น โครงการส่งเสริม
สุขภาพตามช่วงอายุ โครงการด้านทันตกรรม โครงการฟื้นฟูสมรรถภาพทางการแพทย์สําหรับผู้พิการและผู้สูงอายุ
โครงการผ่าตดัต้อกระจก โครงการฉีดวคัซีนไข้หวดัใหญ่ งานอนามยัโรงเรียน โครงการประกนัสงัคม กลุ่มลกูค้าประกนั
และโครงการ 30 บาทรักษาทุกโรค เป็นต้น ดังนัน้ ผลกระทบจากสภาวะทางการเมือง เศรษฐกิจ สําหรับธุรกิจ
โรงพยาบาลจะไมก่ระทบรุนแรงเหมือนกบัภาคธุรกิจอ่ืนๆ 

 
2. ความเส่ียงด้านการดาํเนินธุรกจิ 
 2.1 ความเส่ียงจากการดาํเนินธุรกจิ 
 คณะผู้บริหารเข้าใจและทราบถึงปัญหาจะก่อให้เกิดขึน้ความเส่ียงจากการดําเนินธุรกิจเป็นอย่างดี จึงมีการ
วางแผนการบริหารงานด้วยความระวัดระวังและรอบคอบ เพ่ือป้กงกันมิให้เกิดภาพพจน์ท่ีเสียหายต่อช่ือเสียงของ
โรงพยาบาลรวมถงึคณุภาพในการรักษาและการให้บริการของโรงพยาบาล 
  
 2.2 ความเส่ียงการแข่งขันในธุรกจิโรงพยาบาล 
 การแข่งขนัในธุรกิจโรงพยาบาลมีการแข่งขนักนัทางด้านการให้บริการทางการแพทย์ คณุภาพ และระดบัราคา
จากภาครัฐและภาคเอกชนในระดบัสงู สง่ผลให้โรงพยาบาลทกุแห่งมีการพฒันาอย่างต่อเน่ือง ความเส่ียงท่ีผู้ รับบริการ
จะเปล่ียนไปใช้บริการโรงพยาบาลอ่ืน บริษัทฯจังมีการนําระบบและมาตรฐานต่างๆมาใช้เพ่ือคงรักษาคุณภาพและ
มาตรฐานวิชาชีพต่างๆ ทางการแพทย์ เพ่ือรักษาฐานลกูค้าให้ได้รับความประทับใจและความพึงพอใจในการได้รับ
บริการจากโรงพยาบาล 
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 2.3 ความเส่ียงด้านบุคลากรทางการแพทย์ 
 การประกอบธุรกิจโรงพยาบาล ปัจจัยท่ีสําคัญเป็นอย่างย่ิงคือ ความรู้ความสามารถ ความเพียงพอของ
บคุลากรทางการแพทย์ในสาขาวิชาชีพต่างๆ อาทิ พยาบาลวิชาชีพ เภสชักร และเจ้าหน้าท่ีเทคนิคสาขาต่างๆ เป็นต้น 
บริษัทจึงให้ความสําคญัในการสรรหาบุคลากรให้เพียงพอกบัความต้องการ การพฒันาความรู้ความสามารถบคุลากร
และการรักษาบคุลากรท่ีมีความรู้ความสามารถ 
 
3. ความเส่ียงเก่ียวกับเทคโนโลยีและอุปกรณ์ทางการแพทย์ 
 เทคโนโลยีทางการแพทย์ มีการพัฒนาอย่างต่อเน่ือง เพ่ือให้มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการ
รักษาพยาบาล จึงทําให้เคร่ืองมือและอุปกรณ์ทางการแพทย์มีราคาสูงและค่าใช้จ่ายในการบํารุงรักษา ทําให้ต้นทุน
สงูขึน้ ดงันัน้ในการลงทนุในเคร่ืองมือเหลา่นีต้้องคํานงึถงึคณุภาพ ประโยชน์ในการใช้งาน และความคุ้มคา่ในการลงทนุ 

 

4. ทรัพย์สนิที่ใช้ในการประกอบธุรกจิ 
 
4.1 ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  
                                 หน่วย: บาท 

รายการ ราคาทุน ค่าเส่ือมราคา
สะสม 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี 

  1.ท่ีดิน 164,381,281.66 - 164,381,281.66 
  2.อาคาร 63,140,414.86 23,075,757.95 40,064,656.91 
  3.อปุกรณ์สํานกังาน 10,615,683.63 5,952,857.07 4,662,826.56 
  4.อปุกรณ์คอมพิวเตอร์ 8,390,028.90 7,054,175.46 1,335,853.44 
  5.เคร่ืองมือและอปุกรณ์ 2,113,577.97 980,461.34 1,133,116.63 
  6.ยานพาหนะ 7,761,421.46 3,571,682.64 4,189,738.82 
  7. อปุกรณ์และเคร่ืองมือแพทย์ 11,813,136.89 5,221,003.63 6,592,133.26 
  8.อาคารระหว่างก่อสร้าง 11,181,928.21 - 11,181,928.21 

รวม 279,397,473.58 45,855,938.09 233,541,535.49 
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4.2 ต้นทุนการพัฒนาโครงการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 และราคาประเมนิโครงการ 

รายการ 
มูลค่า 

ตามบัญชีสุทธิ  
วันที่ประเมนิราคา ราคาประเมนิ(บาท) 

1.โครงการมาย วิลลา่/1 2,075,220.00 10 มีนาคม 2552 33,769,420.00 
2.โครงการมายโฮม สวุินทวงศ์/2 347,139,676.84.00 1 กมุภาพนัธ์ 2553 320,351,350.00 
3.โครงการรอยลั บีช/3 2,045,890.30 N.A. N.A. 
4.โครงการมายโฮม เชียงใหม่/4 225,629,489.05 17 กนัยายน 2553 233,200,000.00 
5.โครงการมายรีสอร์ท บางกอก/5 285,879,232.01 30 มกราคม 2556 626,405,426.33 
6.โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์/6 446,710,607.85 16 สงิหาคม 2556 419,089,055.40 
7.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี)/7 340,274,015.37 6 กมุภาพนัธ์ 2556 961,420,000.00 
8.โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ)/7 641,995,230.69 6 กมุภาพนัธ์ 2556 874,893,000.00 

 9.โครงการมายรีสอร์ท พทัยา/8 68,669,040.00 30 เมษายน 2557 64,920,000.00 
รวมทัง้หมด 2,360,418,402.11   

หมายเหต:ุ /1โครงการมายวิลล่า บางนา ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จํากดั โดยการใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
                 /2 โครงการมายโฮม สวุินทวงศ์ ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท แคนเดอร์ คอนซลัแตนท์ จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
                 /3 โครงการรอยลั บีช เพชรบรีุ เป็นโครงการท่ีพฒันาในช่วง ปี 2548 แต่เน่ืองจากการบนัทกึรายการตามมาตราฐานการบญัชีฉบบัใหม่ ระบใุห้รับรู้รายได้จากการขายและมีการโอน 
                      ความเส่ียงท่ีมีนยัสําคญัของ ความเป็นเจ้าของ ทัง้นีจ้งึมีการบนัทกึโครงการรอยลั บีช เข้ามาในปี 2554 
                 /4 โครงการมายโฮม เชียงใหม่ ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ยเูค เวลเูอชัน่ แอนด์ เอเจนซ่ี จํากดั โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 
                 /5 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั โดยวิธีประเมินมลูค่าลกัษณะเป็นกลุ่มทรัพย์สินแบบพอร์ตโฟลิโอ 
                 /6 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) โดยวิธีประเมินมลูค่าลกัษณะเป็นกลุ่มทรัพย์สินแบบพอร์ตโฟลิโอ 
                /7 โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคารเอ บี ซี และ อาคารดี อี เอฟ ได้ทําการประเมินมลูค่าเม่ือวนัท่ี 6 กมุภาพนัธ์ 2556 โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) จํากดั        
                    โดยวิธีประเมินมลูค่าลกัษณะเป็นกลุ่มทรัพย์สินแบบพอร์ตโฟลิโอ 
               /8 โครงการมายรีสอร์ท พทัยา ได้ทําการประเมินมลูค่า โดยบริษัท ที.เอ.มาเนจเม้นท์ คอร์โปเรชัน่ (1999) โดยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

  
 
4.2 นโยบายการลงทุน 
  
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 บริษัท เอเวอร์แลนด์  จํากดั (มหาชน) มีบริษัทยอ่ย 7 บริษัท รายละเอียดดงันี ้
 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 1-3 ได้แก่ บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จํากดั บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั และบริษัท เดอะ 
วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน  
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 4 ได้แก่ บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ซึง่มีทนุจดทะเบียน 310 ล้านบาท บริษัทถือหุ้นร้อย
ละ 100 โดยประกอบธุรกิจการลงทนุและมีการลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาลเอกชนและธุรกิจท่ีเก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจการ

รักษาพยาบาล ตามมติของคณะกรรมการบริษัท ครัง้ท่ี 4/2557 เม่ือวนัท่ี 5 พฤศจิกายน 2557 ได้เรียกทนุชําระครบถ้วน
แล้ว 310ล้านบาท โดยบริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั ได้เข้าลงทนุในกลุม่โรงพยาบาลในบริษัทยอ่ยแหง่ท่ี 5-7 
 บริษัทย่อยแห่งท่ี 5-7 ได้แก่ บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั และ 
บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั โดยเข้าเป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 99.99 ของทนุจดทะเบียน 
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ในปี 2558 บริษัทยงัคงมีนโยบำยที่จะขยำยกำรลงทนุในธุรกิจโรงพยำบำลอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อขยำยขอบเขต
กำรด ำเนินธุรกิจไปยงัโรงพยำบำล เพิ่มเติมจำกเดิมที่ลงทนุในอสงัหำริมทรัพย์ นบัเป็นจดุเร่ิมต้นในกำรเพิ่มแหลง่รำยได้
ใหม ่ซึง่จะสง่ผลให้บริษัทมีแหลง่รำยได้และก ำไรเข้ำมำเพิ่มเติมจำกธุรกิจอสงัหำริมทรัพย์ในปัจจบุนัท่ีมีอยู ่ 

ทัง้นี ้บริษัทมีนโยบำยกำรบริหำรงำนในบริษัทยอ่ยและบริษัทร่วม โดยบริษัทจะสง่กรรมกำรที่เป็นตวัแทนของ
บริษัทเข้ำร่วมบริหำรงำนและก ำหนดนโยบำยในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมตำมสดัส่วนเงินลงทุนที่บริษัทถือหุ้นอยู ่
เพื่อให้เป็นไปในทิศทำงที่สอดคล้องกบักำรด ำเนินธุรกิจหลกั รวมทัง้สร้ำงผลก ำไรให้กบับริษัทในอนำคต 
 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

- ไมม่ี - 
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ส่วนที่ 2 
การจัดการและการก ากับดูแลกิจการ 
 
7. ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น 
 
7.1 จ านวนทุนจดทะเบียนและทุนช าระแล้ว 

ณ วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2558 บริษัทมีทนุจดทะเบียนและทนุเรียกช าระแล้ว ดงันี ้
ทนุจดทะเบียน  : 3,238,416,588 บาท 

แบง่เป็นหุ้นสามญัจ านวน  3,238,416,588 หุ้น  มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
ทนุช าระแล้ว  : 3,237,322,605 บาท  

แบง่เป็นหุ้นสามญัจ านวน 3,237,322,605 หุ้น  มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
 

7.2 ผู้ถอืหุ้น  
รายช่ือสดัสว่นการถือหุ้นตามสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น(XO) ณ วนัท่ี 27 กมุภาพนัธ์ 2558 มีดงันี ้

รายชื่อผู้ถอืหุ้นใหญ่ จ านวนหุ้นที่ถอื สัดส่วนการถอืหุ้น 
  1. นางดาราณี อตัตะนนัทน์        612,518,759  18.92% 
  2. นายจอมทรัพย์ โลจายะ        307,123,835  9.49% 
  3. นายประเดช กิตติอิสรานนท์        209,170,550  6.46% 
  4. บริษัท ดีดี มาร์ท โฮลดิง้ จ ากดั        157,111,800  4.85% 
  5. น.ส.เจนจิรา กิตติอิสรานนท์        112,943,825  3.49% 
  6. นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์        109,795,638  3.39% 
  7. น.ส.นนัทิดา กิตติอิสรานนท์        103,790,550  3.21% 
  8. นายภวูสษิฎ์ เชฎฐ์อดุมลาภ          82,968,750  2.56% 
  9. นายสชุาติ อสุาหะ          68,802,933  2.13% 
10. นางสาววฒันพร ฉตัรคณุ          56,604,236  1.75% 

รวม      1,820,830,876  56.24% 
 
 
7.3  นโยบายการจ่ายเงนิปันผล  

คณะกรรมการของบริษัทฯ มีนโยบายที่จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ ถือหุ้นของบริษัทพิจารณาจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้
ถือหุ้นในอตัราที่คาดวา่จะจ่ายประมาณไมเ่กินร้อยละ50 ของก าไรสทุธิหลงัหกัภาษีเงินได้นิติบคุคลแล้ว หากไม่มีความ
จ าเป็นอื่นใด และหากการจ่ายเงินปันผลนัน้จะไมม่ีผลกระทบตอ่การด าเนินงานปกติของบริษัทอยา่งมีนยัส าคญั   
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8. โครงสร้างการจัดการ 
 
8.1 คณะกรรมการบริษัท  
คณะกรรมการบริษัท  ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 มีจ านวน 9 ทา่น ประกอบด้วย 
 ชื่อ   ต าแหน่ง       

1. นายขมุทรัพย์ โลจายะ  ประธานคณะกรรมการ 
2. นายก าธร อดุมฤทธิรุจ  รองประธานคณะกรรมการ/กรรมการอิสระ/ 

    ประธานกรรมการตรวจสอบ 
3. นายสวิจกัร์ โลจายะ  กรรมการ 
4. นายประเดช กิตติอิสรานนท์ กรรมการ 
5. นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์ กรรมการ  
6. นางสาววนิดา มชัฉิมานนท์ กรรมการ/กรรมการอิสระ/รองประธานกรรมการตรวจสอบ              
7. นางสภุทัรา เชือ้รอด  กรรมการ/กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
8. นางสาวสรรสริิ ชยัเจริญพฒัน์ กรรมการ       
9. นายอภิชยั โภชกปริภณัฑ์ กรรมการ 
หมายเหต ุ: นายขมุทรัพย์ โลจายะ ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือ
   วนัที่ 19 มกราคม 2558 

 กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม  
 นายขมุทรัพย์ โลจายะ และนายสวิจกัร์ โลจายะลงลายมือช่ือและประทบัตราบริษัท 

 
 
 

หมายเหต ุ: นายสวิจกัร์ โลจายะ ได้รับการแตง่ตัง้เป็นประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการของบริษัท และมีมติอนมุตัิ 
    เปลี่ยนแปลงอ านาจกรรมการผู้ มีอ านาจลงนามของบริษัท โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558               
    เม่ือวนัที่ 19 มกราคม 2558  

 

ในปี 2557 คณะกรรมการและกรรมการอิสระ มีการประชมุดงันี ้

ล าดับ รายชื่อกรรมการ 
จ านวนครัง้ที่เข้าร่วมประชุม/จ านวนครัง้ที่มีการประชุม 

คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ 

1 นายขมุทรัพย์ โลจายะ 4/5 - 
2 นายก าธร อดุมฤทธิรุจ 4/5 4/4 
3 นายสวจิกัร์ โลจายะ 5/5 - 
4 นายประเดช กิตติอิสรานนท์ 4/5 - 
5 นางนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์ 3/5 - 
6 นางสาววนดิา มชัฉิมานนท์ 4/5 4/4 

7 นางสภุทัรา เชือ้รอด 5/5 4/4 
8 นางสาวสรรสริิ ชยัเจริญพฒัน์ 3/5 - 

9 นายอภิชยั โภชกปริภณัฑ์** 5/5 - 
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8.2 ผู้บริหาร ณ 31 ธันวาคม 2557 ประกอบด้วย 
1.นายขมุทรัพย์  โลจายะ   กรรมการผู้จดัการ 
2.นายสวิจกัร์ โลจายะ   กรรมการผู้จดัการ (บริษัทยอ่ย) 
3.นายอภิชยั โภชกปริภณัฑ์   ผู้ช่วยกรรมการผู้จดัการ 
4.นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์   กรรมการบริษัท (บริษัทยอ่ย) 
5.นางพิมพ์พิชชา อสัสานรัุกษ์  ผู้อ านวยการฝ่ายบญัชีและการเงิน   
6.นางสาวจินตนา แก้วเภตรา  ผู้จดัการฝ่ายบญัชี 
7.นางสาวปิยวรรณ เอือ้ศรีวฒันากลุ  ผู้จดัการฝ่ายบริหารหลงัการขาย 
หมายเหต ุ:  

 - นายขมุทรัพย์ โลจายะ ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท และมีมติแตง่ตัง้ นายสวิจกัร์ โลจายะ เป็นประธาน 
  กรรมการและกรรมการผู้จดัการของบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 19 มกราคม  
  2558 

 - นายสวิจักร์ โลจายะ ได้รับการแต่งตัง้เป็นประธานกรรมการและกรรมการผู้ จัดการของบริษัท และมีมติอนุมัติ
 เปลี่ยนแปลงอ านาจกรรมการผู้ มีอ านาจลงนามของบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 
 19 มกราคม 2558  

  - นายพิรัช ประดิษฐวนิชย์ ได้รับการแตง่ตัง้เป็นกรรมการของบริษัท แทนนายขุมทรัพย์ โลจายะ โดยมีวาระการด ารง
  ต าแหน่งดังกล่าวเท่ากับวาระที่เหลือของนายขุมทรัพย์ โลจายะ โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2558           
  เม่ือวนัที่ 26 กมุภาพนัธ์ 2558 

 
โครงสร้างการจัดการของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั(มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 
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หมายเหต ุ:  
 - นายขมุทรัพย์ โลจายะ ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท และมีมติแตง่ตัง้ นายสวิจกัร์ โลจายะ เป็นประธาน 

  กรรมการและกรรมการผู้จดัการของบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 19 มกราคม  
  2558 

 - นายสวิจักร์ โลจายะ ได้รับการแต่งตัง้เป็นประธานกรรมการและกรรมการผู้ จัดการของบริษัท และมีมติอนุมัติ
 เปลี่ยนแปลงอ านาจกรรมการผู้ มีอ านาจลงนามของบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่  1/2558 เม่ือวนัที่ 
 19 มกราคม 2558  

  - นายพิรัช ประดิษฐวนิชย์ ได้รับการแตง่ตัง้เป็นกรรมการของบริษัท แทนนายขุมทรัพย์ โลจายะ โดยมีวาระการด ารง
  ต าแหน่งดังกล่าวเท่ากับวาระที่เหลือของนายขุมทรัพย์ โลจายะ โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2558           
  เม่ือวนัที่ 26 กมุภาพนัธ์ 2558 

 
8.3 เลขานุการบริษัท 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 4/2551 เมื่อวนัที่ 14 สิงหาคม 2551 มีมติแต่งตัง้ บริษัท ส านกังานที่
ปรึกษากฎหมายมีชยั ไทยแลนด์ จ ากดั เป็นเลขานกุารบริษัท โดยนางสาวดวงดาว ประเสริฐศรี ผู้จดัการฝ่ายนิติกรรม
และสัญญา เป็นผู้ ได้รับการมอบหมายให้ปฏิบัติงานดังกล่าว เพื่อให้เป็นไปตามข้อก าหนดของพระราชบัญญัติ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์(ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 (รวมทัง้ที่มีการแก้ไขเพิ่มเติม) โดยมีหน้าที่ความรับผิดชอบในนาม
ของบริษัทหรือคณะกรรมการ ดงัตอ่ไปนี ้

(1) จดัท าและเก็บรักษาเอกสารตอ่ไปนี ้
(2) เก็บรักษารายงานการมีสว่นได้เสยีที่รายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร 
(3) ด าเนินการอื่นตามที่คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุประกาศก าหนด 

 
8.4 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

(1) คา่ตอบแทนที่เป็นตวัเงิน 
 (ก) คา่เบีย้ประชมุ 

- ที่ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2557 เมื่อวันที่  29 เมษายน 2557 มีมติอนุมัติค่าตอบแทน
กรรมการ(คา่เบีย้ประชมุ) ส าหรับปี 2557 ดงันี ้

 
 

ต าแหน่ง เบีย้ประชุม (บาท/ครัง้) 

ประธานกรรมการ 10,000 
รองประธานกรรมการ 7,500 
กรรมการ 5,000 
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- ที่ประชุมสามัญผู้ ถือหุ้ นประจ าปี 2557 เมื่อวันที่ 29 เมษายน 2557 มีมติอนุมัติค่าตอบแทน
กรรมการตรวจสอบ(คา่เบีย้ประชมุ) ส าหรับปี 2557 ดงันี ้

 
ต าแหน่ง เบีย้ประชุม(บาท/ครัง้) 

ประธานกรรมการ 42,500 
รองประธานกรรมการ 40,000 
กรรมการ 10,000 

 
- ส าหรับปี 2557 บริษัทได้จ่ายค่าตอบแทนกรรมการที่เป็นเบีย้ประชุมให้แก่กรรมการ 9 ท่าน เป็น

จ านวนเงินรวม 555,000 บาท 

ล าดับ รายชื่อกรรมการ ต าแหน่ง 
ค่าตอบแทน

(บาท) 
1 นายขมุทรัพย์ โลจายะ ประธานกรรมการ 30,000 
2 นายก าธร อดุมฤทธิรุจ รองประธานกรรมการ และ 

ประธานกรรมการตรวจสอบ 
200,000 

3 นางสาวสรรสริิ ชยัเจริญพฒัน์ กรรมการ 10,000 

4 นางสาววนดิา มชัฉิมานนท์ กรรมการ และ 
รองประธานกรรมการตรวจสอบ 

180,000 

5 นางสภุทัรา เชือ้รอต กรรมการและกรรมการตรวจสอบ 60,000 

6 นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์ กรรมการ 15,000 
7 นายสวจิกัร์ โลจายะ กรรมการ 20,000 

8 นายประเดช กิตติอิสรานนท์ กรรมการ 20,000 
9 นายอภิชยั โภชกปริภณัฑ์ กรรมการ 20,000 

รวม 555,000 

  

 (ข) คา่ตอบแทนผู้บริหาร (คา่ตอบแทนผู้บริหารที่มีรายช่ืออยูใ่นเจ้าหน้าที่บริหาร) ส าหรับปี 2557 บริษัทได้
จ่ายคา่ตอบแทนแก่ผู้บริหาร ตามรายละเอียด ดงันี ้

ค่าตอบแทน 
จ านวนราย 
(ท่าน) 

จ านวนเงนิรวม 
(บาท) 

เงินเดือน 7 8,638,400 
โบนสั 7 513,130 
เงินสะสมกองทนุส ารองเลีย้งชีพ 7 66,456 
อื่นๆ 7 340,000 

 รวม 7 9,557,986 
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8.5 บุคลากร 
ณ  31 ธนัวาคม 2557  บริษัทและบริษัทยอ่ย มีจํานวนพนกังานรวมทัง้สิน้ 260 คน ดงันี ้

สายงาน 
บริษัทฯ บริษัทย่อย 

จาํนวนพนักงาน(คน) จาํนวนพนักงาน(คน) 
ผู้บริหาร 7 6 
ฝ่ายบริหารสํานกังาน 11 48 
ฝ่ายบริหารโครงการ 14 64 

ฝ่ายบริหารการขาย 4 106 
รวม 36 224 

 
 ในปี 2557  บริษัทฯมีคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังาน เป็นจํานวนเงินทัง้สิน้ 

ค่าตอบแทน 
บริษัทฯ บริษัทย่อย 

จาํนวนเงนิรวม(บาท) จาํนวนเงนิรวม(บาท) 
เงินเดือน 7,267,363 15,864,434 
โบนสั 637,998 1,339,125 
เงินสะสมกองทนุสํารองเลีย้งชีพ 53,987.60 - 
อ่ืนๆ 1,190,534.12 1,899,830 

รวม 9,149,882.72 19,103,388 
 
นโยบายในการพัฒนาพนักงาน 

 บริษัทฯ ให้ความสําคัญในการบริหารทรัพยากรมนุษย์ ซึ่งจะมีผลต่อความสําเร็จขององค์กร ดังนัน้จึงมี
กระบวนการคดัเลือกบคุลากรเพ่ือให้เหมาะสมและสามารถปฏิบติังานได้อย่างมีประสิทธิภาพ  นอกจากนัน้แล้วบริษัทฯ 
ยงัได้มีการส่งเสริมการพฒันาความรู้ ความสามารถของพนกังาน โดยมีการฝึกปฏิบติังานจริงกบัผู้ มีประสบการณ์ การ
เข้าร่วมอบรมสมันาในสายงานท่ีเก่ียวข้อง  ตลอกจนการมีกิจกรรมสนัทนาการระหวา่งพนกังานเพ่ือเสริมสร้างทศันคติท่ี 
ดีทัง้ต่อผู้ ร่วมงานและต่อบริษัท  ในอนัท่ีจะทุ่มเทความรู้ความสามารถเพ่ือก่อให้เกิดประโยชน์กบับริษัทฯ ทัง้นี ้บริษัทฯ 
ยงัมีแนวนโยบายท่ีจะวางแผนการพฒันาพนกังานในระยะยาว เพ่ือก่อให้เกิดประสทิธิภาพสงูสดุในการปฏิบติังานตอ่ไป 

 
9. การกาํกับดแูลกิจการ 
 
9.1 นโยบายการกาํกับดูแลกจิการ 

บริษัทได้ตระหนกั และคํานึงถึงความสําคญัของการดําเนินธุรกิจภายใต้หลกัการกํากับดแูลกิจการท่ีดี ตาม
หลกัเกณฑ์การกํากบัดแูลกิจการท่ีดี และระเบียบปฏิบติัของคณะกรรมการกํากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์มาเป็น
ปัจจยัหลกัในการเสริมสร้างองค์กรให้มีระบบการบริหารงานท่ีมีประสิทธิภาพ และเป็นพืน้ฐานของการเติบโตทางธุรกิจ
บริษัทฯ  โดยสรุปสาระสําคญัของการปฎิบติัตามหลกัการกํากบัดแูลกิจการท่ีดีแบง่เป็น 5 หมวด มีดงันี ้ 
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สิทธิของผู้ถอืหุ้น 
บริษัทให้ความส าคญัในสิทธิของผู้มีสว่นได้เสียกลุม่ต่างๆ   โดยได้ปฏิบตัิตามหลกัเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด 

ในปี2557 บริษัทได้ด าเนินการจดัประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นวนัท่ี 29 เมษายน 2558 โดยมีกรรมการเข้าร่วมประชมุ 9 คน 
ในการประชุมผู้ ถือหุ้นทกุครัง้ บริษัทมอบให้ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์(ประเทศไทย) จ ากัด ซึ่งเป็นนาย

ทะเบียนหุ้นของบริษัทเป็นผู้จดัสง่หนงัสือเชิญประชุมที่มีรายละเอียดวาระการประชุม / ความเห็นของคณะกรรมการ / 
รายงานการประชุมครัง้ที่ผ่านมามีรายละเอียดครบถ้วน/ รายงานประจ าปีพร้อมทัง้เอกสารประกอบการประชุม /  
เอกสารที่ต้องใช้ในการมอบฉนัทะ และระบวุิธีการไว้ชดัเจน  โดยจดัสง่แก่ผู้ ถือหุ้นก่อนการประชุมผู้ ถือหุ้นลว่งหน้า 14 
วนั และได้ประกาศลงในหนงัสอืพิมพ์รายวนัติดตอ่กนัไมน้่อยกวา่ 3 วนั และก่อนวนัประชมุไม่น้อยกว่า 3 วนั   เพื่อบอก
กลา่วผู้ ถือหุ้นลว่งหน้าในเวลาที่เพียงพอส าหรับเตรียมตวัศกึษาข้อมลูก่อนมาเข้าร่วมประชมุ โดยจดัสง่ให้กบัผู้ ถือหุ้นทกุ
รายที่มีรายช่ือปรากฏในสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น ณ วนัปิดสมดุทะเบียนผู้ ถือหุ้น  

บริษัทได้แจ้งมติที่ประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัประจ าปี 2557 ผา่นทางเว็บไซต์ของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย
ภายหลงัจากการประชมุดงักลา่ว โดยเป็นไปตามระเบียบและข้อบงัคบัของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 
 

การปฏิบัติต่อผู้ถอืหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 
 บริษัทให้ความส าคญัในการประชมุผู้ ถือหุ้น  โดยได้ก าหนดนโยบายให้ฝ่ายบริหารปฏิบตัิด้วยความเสมอภาค
อยา่งเคร่งครัด ต่อผู้ ถือหุ้นทกุๆราย รวมทัง้ปฏิบตัิตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยหนงัสือนดั
ประชมุผู้ ถือหุ้นประกอบด้วยวาระการประชมุ จะสง่ให้ผู้ ถือหุ้นทัง้ในและตา่งประเทศลว่งหน้า และเปิดโอกาสให้ผู้ ถือหุ้น
แสดงความเห็น และตัง้ค าถามใดๆ อยา่งเทา่เทียมกนัในที่ประชมุตามระเบียบวาระการประชมุ 

ในการประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นเมื่อวนัที่ 29 เมษายน 2558 บริษัทให้สิทธิผู้ ถือหุ้นส่วนน้อยสามารถเสนอช่ือ
บคุคลที่มีคณุสมบตัิเหมาะสมให้เป็นกรรมการของบริษัท เพื่อเข้าสูก่ระบวนการพิจารณาแต่งตัง้เป็นกรรมการบริษัทคน
ใหม ่แทนกรรมการบริษัทเดิมจ านวน 2 ทา่น ได้แก่ นายก าธร อดุมฤทธิรุจ และ นายสวิจกัร์ โลจายะ ซึง่ครบวาระในการ
ด ารงต าแหนง่ ทัง้นีไ้มม่ีผู้ ถือหุ้นสว่นน้อยเสนอช่ือบคุคลอื่นใดเพื่อเข้าสูก่ารพิจารณาดงักลา่ว 

 ดงันัน้ ประธานในที่ประชุมจึงเสนอให้ที่ประชุมสามญัผู้ ถือหุ้นพิจารณาแต่งตัง้กรรมการเดิม 2 ท่านที่ครบ
วาระด ารงต าแหน่งดังกล่าว กลบัเข้าด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัทอีกวาระหนึ่ง โดยที่ประชุมได้มีมติอนุมตัิตามที่
ประธานในที่ประชมุได้น าเสนอ     

คณะกรรมการก าหนดนโยบายไม่ให้ใช้ข้อมูลที่ได้จากการเป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือพนักงานในการหา
ผลประโยชน์สว่นตนหรือท าธุรกิจแขง่ขนักบับริษัทหรือธุรกิจที่เก่ียวเนื่อง รวมทัง้ไมใ่ช้ข้อมลูภายในเพื่อประโยชน์ของตน
ในการซือ้ขายหุ้นของบริษัทในช่วง 1 เดือนก่อนงบการเงินเผยแพร่และ 2 วนัหลงัเปิดเผยงบการเงิน  โดยระหวา่งปีที่ผา่น
มากรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานได้ปฏิบตัิตามนโยบายอยา่งเคร่งครัด  

 
บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย 
บริษัทให้ความส าคญัในสทิธิของผู้มีสว่นได้เสยีกลุม่ตา่งๆ   โดยได้ก าหนดนโยบายให้ฝ่ายบริหารวางระบบการ

บริหารและจดัการตอ่ผู้มีสว่นได้เสยีกลุม่ตา่ง ๆ ทกุฝ่ายด้วยความเสมอภาค เพื่อให้เกิดความร่วมมือกนัระหว่างบริษัทฯ 
และผู้มีสว่นได้เสยีกลุม่ตา่งๆ  อนัจะเป็นการสร้างความมัง่คงในการด าเนินกิจการให้แก่บริษัทฯ ในระยะยาว นอกจากนี ้
ยงัให้ความส าคญัในการตรวจสอบรายการที่อาจมีความขดัแย้งของผลประโยชน์ของผู้ที่เก่ียวข้อง   โดยก าหนดให้การ
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ท ารายการระหวา่งกนัเป็นไปตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย และคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์ฯ 
อยา่งเคร่งครัด 

ส าหรับคูแ่ขง่ทางการค้า บริษัทปฏิบตัิต่อคู่แข่งทางการค้า โดยไม่ละเมิดความลบัหรือลว่งรู้ความลบัทางการ
ค้าของคูแ่ขง่ด้วยวิธีฉ้อฉล โดยในปีที่ผา่นมาบริษัทไมม่ีข้อพิพาทใดๆ ในเร่ืองที่เก่ียวกบัคูแ่ขง่ทางการค้า 
 

การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 
บริษัทฯ ได้เปิดเผยข้อมลูและจดัสง่ข้อมลูตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และส านกังาน

คณะกรรมการ กลต. ข้อมลูที่เปิดเผยในปัจจบุนั ได้แก่ งบการเงิน แบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี(56-1)มติที่ประชมุผู้
ถือหุ้น ขา่วและข้อมลูของบริษัท ฯลฯ ทัง้นีปั้จจบุนับริษัท ได้ด าเนินการจดัตัง้หน่วยงานนกัลงทนุสมัพนัธ์เพื่อรับผิดชอบ
โดยตรงในการเปิดเผยข้อมูลและข่าวสารต่างๆ ที่เป็นประโยชน์ต่อนักลงทุนสถาบัน นักลงทุนทั่วไป ผู้ ถือหุ้น และ
นกัวิเคราะห์ รวมถึงหน่วยงานภาครัฐฯที่เก่ียวข้องอย่างเท่าเทียมกนั ถกูต้อง ครบถ้วน และทนัเวลา ทัง้นีใ้นขัน้เร่ิมต้น
บริษัทฯ จะเผยแพร่ข้อมลูที่ส าคญัผา่นสือ่ของตลาดหลกัทรัพย์ และเว็บไซต์ www.everland.co.th ของบริษัท 
 

ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ 
บริษัทได้ด าเนินการแต่งตัง้บุคคลที่มีความรู้ความสามารถด ารงต าแหน่งเป็นคณะกรรมการบริษัท

ประกอบด้วย กรรมการอิสระที่ไม่เป็นผู้บริหาร 4 คน และกรรมการที่เป็นผู้บริหาร 5 คน พร้อมทัง้ก าหนด หน้าที่และ
ความรับผิดชอบของคณะกรรมการอยา่งชดัเจน  

นอกจากนัน้แล้วบริษัทได้มีการด าเนินการเพื่อแตง่ตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อให้สามารถแสดงความเห็น
อย่างอิสระ ปราศจากการชีน้ า ซึ่งจะท าให้การตัดสินใจเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพต่อไป ทัง้นี ้หน้าที่และความ
รับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ  

คณะกรรมการบริษัทท าหน้าที่พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร  โดยค่าตอบแทน
กรรมการและกรรมการตรวจสอบเป็นไปตามมติที่ได้รับการอนมุตัิจากที่ประชุมผู้ ถือหุ้น  ทัง้นี ร้ายละเอียดค่าตอบแทน
กรรมการและผู้บริหาร ได้เปิดเผยข้อมลูไว้ในหวัข้อการจดัการ  เร่ืองคา่ตอบแทนผู้บริหารข้างต้นแล้ว 
 ตามข้อบงัคบัของบริษัท ก าหนดให้ต้องมีการประชมุคณะกรรมการของบริษัท เป็นจ านวน อย่างน้อย 3 เดือน
ตอ่ครัง้ ทัง้นีใ้นการประชมุแตล่ะครัง้ในระหวา่งปี 2557 ที่ผา่นมา ฝ่ายบริหารจดัการ จะเข้าร่วมประชมุด้วย เพื่อรายงาน
ผลการด าเนินงาน เสนอเร่ือง ให้ข้อมูลและข้อคิดเห็นที่เป็นประโยชน์ รับทราบนโยบายและการตัดสินใจของ
คณะกรรมการ  เพื่อให้สามารถน านโยบายและแผนงานตา่งๆ ไปด าเนินงานอยา่งมีประสทิธิภาพได้โดยเร็ว   

คณะกรรมการบริษัทได้ ก าหนดให้จดัท างบการเงินตามมาตรฐานการบญัชีที่รับรองทัว่ไปในประเทศไทยโดย
ได้เลอืกนโยบายบญัชีที่เหมาะสมตามหลกัเกณฑ์ของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย รวมทัง้ยดึหลกัความระมดัระวงั
และถือปฏิบตัิอยา่งสม ่าเสมอ รวมถึงได้เปิดเผยข้อมลูส าคญัอยา่งเพียงพอในหมายเหตปุระกอบงบการเงิน 

หมายเหต ุ: ณ วนัที่ 19 มกราคม 2558 นายขุมทรัพย์ โลจายะ ได้ลาออกจากต าแหน่งกรรมการบริษัทและผู้บริหารบริษัท และ
เม่ือวนัที่ 26 กมุภาพนัธ์ 2558 คณะกรรมการได้มีมติแตง่ตัง้นายพิรัช ประดิษฐวนิชย์ เป็นกรรมการบริษัทแทน  
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9.2 คณะกรรมการชุดย่อย 
 โครงสร้างกรรมการบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) ประกอบด้วย คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการ
ตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร 
 

ขอบเขตอ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัทฯตามข้อบงัคบัของบริษัท 
1.จดัการบริษัท ตลอดจนปฏิบตัิหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ และข้อบงัคับของบริษัท ตลอดจน

มติของที่ประชมุผู้ ถือหุ้น 
2.ก าหนดเงินปันผลระหวา่งกาลให้กบัผู้ ถือหุ้นได้เป็นครัง้คราว เมื่อเห็นวา่บริษัทมีผลก าไรสมควรพอที่จะท า  

เช่นนัน้ และรายงานให้ที่ประชมุผู้ ถือหุ้นทราบในการประชมุคราวตอ่ไป 
3.ก าหนดจ่ายบ าเหน็จรางวลัหรือผลประโยชน์ตอบแทนในลกัษณะอื่นแก่พนกังาน หรือลกูจ้างของบริษัท หรือ

บคุคลใดที่ท างานให้บริษัท โดยท าเป็นประจ าหรือไมป่ระจ าก็ได้ 
4.ประธานกรรมการหรือกรรมการผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากประธานกรรมการเป็นผู้ก าหนดวนั เวลา และสถานที่ใน

การประชมุคณะกรรมการ ซึง่สถานที่ท่ีประชุมนัน้อาจก าหนดเป็นอย่างอื่นนอกเหนือไปจากท้องที่อนัเป็นที่ตัง้ส านกังานใหญ่
ของบริษัท 

5.ในกรณีที่ต าแหน่งกรรมการว่างลงจนเหลือน้อยกว่าจ านวนที่จะเป็นองค์ประชุม  ให้กรรมการที่เหลืออยู่
สามารถกระท าการในนามของคณะกรรมการได้ แตเ่ป็นเฉพาะการจดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นเพื่อเลอืกตัง้กรรมการแทน
ต าแหนง่ที่วา่งทัง้หมดเทา่นัน้ และให้กระท าภายใน 1 เดือน  นบัจากวนัท่ีจ านวนกรรมการวา่งลง 

6.มอบหมายให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใดปฏิบัติการอย่ างใดอย่างหนึ่งแทน
คณะกรรมการ 

7.แต่งตัง้ กรรมการจ านวนหนึ่งตามที่เห็นสมควรให้เป็นคณะกรรมการบริหาร โดยให้มี อ านาจหน้าที่
ควบคมุดแูลกิจการของบริษัทตามที่คณะกรรมการมอบหมาย และในจ านวนนี ้ให้แต่งตัง้กรรมการคนหนึ่งเป็นประธาน
กรรมการบริหาร 

8.คณะกรรมการมีอ านาจที่จะเชิญบคุคลหนึ่งบคุคลใดมาเป็นที่ปรึกษา เพื่อช่วยเหลือให้ความคิดเห็นในกิจการ
งานของบริษัทแก่คณะกรรมการ ตามที่เห็นสมควรได้  จัดให้มีและเรียกประชุมผู้ ถือหุ้ น   จัดท ารายงานการประชุม
คณะกรรมการ และรายงานการประชมุผู้ ถือหุ้น 

9.จดัให้มีการประชมุผู้ ถือหุ้นสามญัประจ าปี ภายใน 4 เดือน นบัแตว่นัสิน้สดุของรอบปีบญัชีบริษัท จดัหนงัสือ
นดัประชมุ พร้อมด้วยรายละเอียด และจดัสง่ให้แก่ผู้ ถือหุ้น 

10.จดัให้มีการท าบญัชีงบดลุและบญัชีก าไรขาดทนุ ณ วนัสิน้สดุของรอบปีบญัชีของบริษัท เสนอต่อที่ประชุมผู้
ถือหุ้นสามญัประจ าปี เพื่อพิจารณาอนมุตัิ 
 
 อ านาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ 

1.สอบทานสอบทานให้บริษัทมีการรายงานทางการเงินอยา่งถกูต้องและเพียงพอ 
2.สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคมุภายใน (Internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน (Internal 

audit) ที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล และพิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความ
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เห็นชอบในการพิจารณาแต่งตัง้โยกย้าย เลิกจ้างหวัหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบ
เก่ียวกบัการตรวจสอบภายใน 

3.สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ข้อก าหนดของตลาด
หลกัทรัพย์ และกฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

4.พิจารณา คดัเลอืก เสนอแตง่ตัง้บคุคลซึง่มีความเป็นอิสระเพื่อท าหน้าที่เป็นผู้ สอบบญัชีของบริษัท และเสนอ
คา่ตอบแทนของบคุคลดงักลา่ว รวมทัง้เข้าร่วมประชมุกบัผู้สอบบญัชีโดยไม่มีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อย
ปีละ 1 ครัง้ 

5.พิจารณารายการที่เก่ียวโยงกนัหรือรายการที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมาย
และข้อก าหนดของตลาดหลักทรัพย์ ทัง้นี ้เพื่อให้มัน่ใจว่ารายการดงักล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สงูสดุต่อ
บริษัท 

6.จดัท ารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ าปีของบริษัท ซึง่รายงานดงักลา่ว
ต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบและต้องประกอบด้วยข้อมลูอยา่งน้อยดงัตอ่ไปนี ้

(ก) ความเห็นเก่ียวกบัความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นท่ีเช่ือถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท 
(ข) ความเห็นเก่ียวกบัความเพียงพอของระบบควบคมุภายในของบริษัท 
(ค) ความเห็นเก่ียวกบัการปฏิบตัิตามกฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาด 
      หลกัทรัพย์ หรือกฎหมายที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 
(ง) ความเห็นเก่ียวกบัความเหมาะสมของผู้สอบบญัชี 
(จ) ความเห็นเก่ียวกบัรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ 
(ฉ) จ านวนการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชมุของกรรมการตรวจสอบแตล่ะทา่น  
       ความเห็นหรือข้อสงัเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบตัิหน้าที่ตามกฎบตัร   
       (charter) 299 
(ช) รายการอื่นที่เห็นวา่ผู้ ถือหุ้นและผู้ลงทนุทัว่ไปควรทราบภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบท่ีได้รับ  
       มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 
7.ปฏิบตัิการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 

 
อ านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จดัการ  
1.รับผิดชอบในการบริหารงานทัง้ปวงของบริษัทตามนโยบายของคณะกรรมการบริษัท 
2.สร้างวิสยัทศัน์และก าหนดพนัธกิจ เพื่อก าหนดแนวทางการด าเนินงานและพฒันาองค์กรในระยะยาว 
3.รับผิดชอบผลประกอบการทางธุรกิจและพฒันาธุรกิจให้ครบวงจร เพื่อให้ได้ผลตอบแทนทางเศรษฐศาสตร์

ในอตัราที่เหมาะสมเทียบได้กบัธุรกิจที่อยูใ่นอตุสาหกรรมเดียวกนัในระยะยาว    
4.พฒันาบริษัทให้ประกอบธุรกิจอยา่งมีจรรยาบรรณ ปฏิบตัิตามกฎหมาย ศีลธรรมและวฒันธรรมอนัดีงาม 
5.พฒันาองค์กรและบคุลากรให้มีความรู้ความสามารถเต็มศกัยภาพ สร้างวฒันธรรมองค์กร จรรยาบรรณ 

วิชาชีพ  
    ทัง้นี ้อ านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จดัการข้างต้น  ไม่รวมถึงการอนมุตัิรายการระหว่างบริษัทกบัตนเอง หรือ
บคุคลที่อาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ หรือบคุคลที่สว่นได้สว่นเสยี อ านาจการอนมุตัิรายการต้องปฎิบตัิตาม  
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หลกัการก ากบัดแูลกิจการของบริษัท  กฎหมายวา่ด้วยหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อก าหนดของตลาด 
หลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย รวมถึงกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 
 
9.3 การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 

(ก) การเลอืกตัง้กรรมการของบริษัทฯ จะต้องให้กระท าโดยที่ประชุมผู้ ถือหุ้น ทัง้นี ้ตามหลกัเกณฑ์และวิธีการ 
ดงัตอ่ไปนี ้

- ผู้ ถือหุ้นคนหนึง่มีคะแนนเสยีงเทา่กบัหนึง่หุ้นตอ่หนึง่เสยีง 
- ในการเลือกกรรมการ อาจใช้วิธีออกเสียงลงคะแนนเลือกกรรมการเป็นรายบุคคลคราวละคนหรือคราวละ

หลาย ๆ คน ตามแตท่ี่ประชมุผู้ ถือหุ้นจะเห็นสมควร แตใ่นการลงมติแตล่ะครัง้ผู้ ถือหุ้นต้องออกเสยีงด้วยคะแนนที่มีตาม
ข้อ 1 ทัง้หมด จะแบง่คะแนนเสยีงแก่คนใดมากน้อยเพียงใดไมไ่ด้ 

- บคุคลซึง่ได้รับคะแนนเสยีงสงูสดุตามล าดบัลงมา เป็นผู้ได้รับการเลอืกตัง้เป็นกรรมการเทา่กบัจ านวนที่พงึจะ
มีหรือพงึจะเลอืกตัง้ในครัง้นัน้ ในกรณีที่บคุคลซึ่งได้รับเลือกตัง้ในล าดบัถดัลงมา มีคะแนนเสียงเท่ากนัเกินกว่าจ านวน
กรรมการท่ีพงึจะมีหรือพงึจะเลอืกตัง้ในครัง้นัน้   ให้ประธานในที่ประชมุเป็นผู้ออกเสยีงชีข้าด 

(ข) ในการประชุมสามัญประจ าปีทุกครัง้ ให้กรรมการออกจากต าแหน่งหนึ่งในสามเป็นอตัรา ถ้าจ านวน
 กรรมการท่ีจะแบง่ออกให้ตรงเป็นสามสว่นไมไ่ด้ ก็ให้ออกโดยจ านวนใกล้ที่สดุกบัสว่นหนึ่งในสาม กรรมการผู้
ออกจากต าแหนง่ตามข้อนี ้จะเลอืกตัง้ให้เข้ารับต าแหนง่อีกก็ได้ 

กรรมการท่ีจะต้องออกจากต าแหนง่ในปีแรกและปีที่สอง ภายหลงัจากการเลือกกรรมการใหม่หลงัศาลมีค าสัง่
ให้ยกเลิกการฟืน้ฟูกิจการแล้วให้จบัสลากกันว่าผู้ ใดจะออก ส่วนปีหลงั ๆ ต่อไป ให้กรรมการคนที่อยู่ในต าแหน่งนาน 
ที่สดุนัน้ เป็นผู้ออกจากต าแหนง่ 

(ค) บริษัทมีกรรมการจ านวน 9 ทา่น ประกอบด้วย กรรมการที่แต่งตัง้จากบคุคลภายนอกจ านวน 4 ท่าน และ
กรรมการท่ีมาจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ และ/หรือฝ่ายบริหารจ านวน 5 ทา่น  

กรรมการท่ีมาจากภายนอก 
1.นายก าธร อดุมฤทธิรุจ 
2.นางสาววนดิา มชัฉิมานนท์ 
3.นางสภุทัรา เชือ้รอต 
4.นางสาวสรรสริิ ชยัเจริญพฒัน์ 

กรรมการท่ีมาจากผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ และ/หรือฝ่ายบริหาร 
 1.นายขมุทรัพย์ โลจายะ  
 2.นายสวิจกัร์ โลจายะ  
 3.นายประเดช กิตติอิสรานนท์ 
 4.นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์ 
 5.นายอภิชยั โภชกปริภณัฑ์ 
หมายเหต ุ

 - นายขมุทรัพย์ โลจายะ ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือ
วนัที่ 19 มกราคม 2558 
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 -  นายสวิจักร์ โลจายะ ได้รับการแต่งตัง้เป็นประธานกรรมการและกรรมการผู้ จัดการของบริษัท และมีมติอนุมัติ
 เปลี่ยนแปลงอ านาจกรรมการผู้ มีอ านาจลงนามของบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 
 19 มกราคม 2558  

 -  นายพิรัช ประดิษฐวนิชย์ ได้รับการแตง่ตัง้เป็นกรรมการของบริษัท แทนนายขุมทรัพย์ โลจายะ โดยมีวาระการด ารง
  ต าแหน่งดังกล่าวเท่ากับวาระที่เหลือของนายขุมทรัพย์ โลจายะ โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2558           
  เม่ือวนัที่ 26 กมุภาพนัธ์ 2558 

 
9.4 การก ากับดูแลการด าเนินงานของบริษัทย่อย 
 ในปี 2557 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 5/2557 เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกายน 2557 มีมติแต่งตัง้              
นายสวิจกัร์ โลจายะ เข้าด ารงต าแหนง่กรรมการของบริษัท มาย ฮอสพิทอล จ ากดั ซึง่เป็นบริษัยอ่ยแห่งใหม่ และ บริษัท 
โรงพยาบาลเชียงใหม ่ราษฎร์ จ ากดั บริษัท เด็นทอล อิส ฟัน จ ากดั และบริษัท ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ ากดั ซึ่งเป็นบริษัท
ย่อยที่เกิดจากการด าเนินการเข้าลงทนุซือ้หุ้นจ านวน 100.00 % จากผู้ ถือหุ้นรายเดิมของบริษัท บริษัท โรงพยาบาล
เชียงใหม่ ราษฎร์ จ ากัด บริษัท เด็นทอล อิส ฟัน จ ากัด และบริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จ ากัด ตามมติอนุมตัิจากที่
ประชมุสามญัผู้ ถือหุ้นประจ าปี 2557 เมื่อวนัท่ี 29 เมษายน 2557 
 คณะกรรมการบริษัทมีนโยบายในการการด าเนินการแต่งตัง้บุคคล เพื่อเป็นตวัแทนของบริษัทเข้าไปเป็น
กรรมการของบริษัทย่อย เพื่อมีหน้าที่ด าเนินการควบคุมดแูลการจดัการและรับผิดชอบการด าเนินงานของบริษัทย่อย 
ตลอดจนควบคมุหรือมีสว่นร่วมในการก าหนดนโยบายที่ส าคญัตอ่การด าเนินธุรกิจ เพื่อผลประโยชน์ที่ดีที่สดุของบริษัท
ย่อยนัน้ๆ โดยมีขอบเขตอ านาจหน้าที่และความรับผิดชอบในการควบคุมและมีสว่นร่วมในการก ากับดูแลข้อมลูทาง
การเงิน การดแูลให้บริษัทยอ่ยมีข้อบงัคบัในเร่ืองการท ารายการที่เก่ียวโยง หรือรายการระหว่างกนักบับคุคลที่เก่ียวโยง 
การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือการท ารายการอื่นใดให้ครบถ้วนถกูต้อง มีการจดัเก็บข้อมลู และการบนัทึก
บญัชีให้บริษัทสามารถตรวจสอบได้ครบถ้วน ถูกต้อง โดยใช้หลกัเกณฑ์ที่สอดคล้องในลกัษณะเดียวกนักบัของบริษัท 
และเป็นไปตามข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทยและหนว่ยงานท่ีเก่ียวข้อง 
 ทัง้นี ้การเสนอช่ือเพื่อแต่งตัง้บุคคลเพื่อเข้าเป็นกรรมการในบริษัทย่อย ตัง้แต่ปี 2558 เป็นต้นไป ต้องได้รับ
อนมุตัิจากคณะกรรมการบริษัท 
 
9.5 การดูแลเร่ืองการใช้ข้อมูลภายใน 

บริษัทฯ มีนโยบายดแูลผู้บริหารและพนกังาน  ในการน าข้อมลูภายในของบริษัทฯไปใช้เพื่อประโยชน์สว่นตน
รวมทัง้เพื่อการซือ้ขายหลกัทรัพย์  โดยเฉพาะในช่วง 1 เดือนก่อนที่งบการเงินเผยแพร่ต่อสาธารณชนและได้แจ้งให้
ผู้บริหารทราบถึงภาระหน้าที่ในการรายงานการถือหลกัทรัพย์ตามข้อก าหนดของส านักงานคณะกรรมการก ากับ
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์  ทัง้นีบ้ริษัทได้ประกาศข้อพึงปฏิบตัิให้แก่ผู้บริหารและพนกังานเพื่อยึดถือเป็นแนวทาง
ในการปฏิบตัิหน้าที่ให้ประสบผลส าเร็จตามแนวทางของบริษัทฯ  ด้วยความโปร่งใส ซื่อสตัย์ สจุริต และเป็นธรรม   

นอกจากนีบ้ริษัทฯ ยงัมีบทลงโทษทางวินยัต่อผู้บริหารและพนกังานของบริษัทฯ ที่กระท าการฝ่าฝืนระเบียบ 
ข้อบงัคบัหรือประกาศของบริษัทฯ ซึง่ระบไุว้ในระเบียบข้อบงัคบัในการปฏิบตัิงานของพนกังาน 
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9.6 ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 
 1. คา่ตอบแทนจากการสอบบญัชี (audit fee) 
 บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนการสอบบัญชี ให้แก่ บริษัท พีวี ออดิท จํากัด ในรอบปี 2557 เป็น
จํานวนเงินรวม 2,220,000 บาท 

 
10. ความรับผิดชอบต่อสังคม(Corporate Social Responsibility:CSR) 
 10.1 นโยบายภาพรวม 

 คณะกรรมการบริษัท มีนโยบายในการดําเนินธุรกิจตามแนวทางความรับผิดชอบต่อสงัคมของกิจการท่ีจดัทํา
โดยตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย โดยมีการนําหลกัการ นโยบาย แนวปฎิบติั และแนวทางสากลต่างๆมาประยกุต์ใช้
เพ่ือให้เกิดความสอดคล้องกับวัฒนธรรมขององค์กร ความรับผิดชอบต่อสงัคมสิ่งแวดล้อม ผู้ มีส่วนได้เสีย และเป็น
เคร่ืองมือในการกําหนดนโยบายและแนวปฏิบติัของกิจการ  
 

 10.2 การดาํเนินงาน 

 บริษัทฯมีหลกัการและกําหนดแนวปฏิบัติในการดําเนินงานเพ่ือให้เป็นไปตามหลกัการตามแนวทางความ

รับผิดชอบตอ่สงัคมของกิจการ ดงันี ้

 

10.2.1 การประกอบกจิการอย่างเป็นธรรม 

บริษัทฯมีนโยบายในการดําเนินธุรกิจอยา่งเป็นธรรม โดยมีหลกัการปฏิบติัดงัตอ่ไปนี ้

- พฒันาสนิค้า ผลติภณัฑ์ และบริการ ท่ีมีคณุภาพ เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าอยา่งเป็นธรรม 
ถกูต้อง ครบถ้วน ตามเง่ือนไข และข้อตกลงในสญัญาระหวา่งลกูค้าและบริษัทฯ 

- สง่เสริมการแข่งขนัธุรกิจอยา่งเป็นธรรม โดยไม่แสวงหาข้อมลูอนัเป็นความลบัของคูแ่ข่งทางการค้า ด้วย
วิธีการอนัไมส่จุริต เพ่ือผลประโยชน์ทางธุรกิจ 

- ไมล่ะเมิด และสร้างความขดัแย้งทางผลประโยชน์ ทรัพย์สนิ หรือมุง่ทําลายช่ือเสียงของคูแ่ข่งทางการค้า 

- ปฎิบติัต่อคู่ค้าและคู่สญัญาโดยมีหลกัเกณฑ์ในการประเมินและคดัเลือกอย่างเป็นธรรมและเท่าเทียม มีการ
ปฏิบติัตามเง่ือนไขของสญัญาอยา่งครบถ้วน รวมทัง้จ่ายเงินให้คูค้่าและคูส่ญัญาอยา่งตรงเวลา ตามเง่ือนไขท่ีตกลงกนั 

- ปฏิบติัตามกฎหมาย ระเบียบ ข้อบงัคบัของภาครัฐ หลีกเล่ียงการกระทําท่ีสง่เสริม จงูใจ เจ้าพนกังานของรัฐ
ให้ปฏิบติัหน้าท่ีโดยมิชอบและขดัต่อกฎระเบียบ อนัพึงปฏิบติัทางจริยธรรมในการทํางาน และสร้างความสมัพนัธ์อนัดี
ภายใต้ขอบเขตท่ีเหมาะสมและสามารถกระทําได้ 

 

10.2.2 การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปช่ัน 
บริษัทฯให้ความสําคญัในหลกัการและแนวทางปฏิบติัท่ีเก่ียวข้องการต่อต้านการทจุริตคอร์รัปชัน่ โดยมีการ

กําหนดนโยบาย และการวางแผนบริหารความเส่ียงของการทุจริตคอร์รัปชั่น ทัง้ในกิจการและผู้ มีส่วนได้เสียอ่ืนๆ
ดงัตอ่ไปนี ้
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- อบรมพนักงานเพื่อส่งเสริมความซื่อสตัย์สุจริต ตลอดจนเสริมสร้างให้ตัวแทน คู่สญัญารับจ้างและคู่ค้า 
ตระหนกัถึงการตอ่ต้านการการทจุริตคอร์รัปชัน่ 

- สร้างจรรยาบรรณทางธุรกิจโดยก าหนดแนวปฏิบตัิให้พนกังานของบริษัทฯ ท าการติดต่อหรือท าธุรกรรมกบั
เจ้าพนกังานของรัฐ องค์กรเอกชน หรือผู้มีสว่นได้เสยี อยา่งตรงไปตรงมา โปร่งใส โดยไมม่ีการชกัชวน การเสนอ การรับ
หรือให้ผลประโยชน์ทัง้ตวัเงินหรือสิ่งของ หรือสินบนทกุรูปแบบ เพื่อหลีกเลี่ยงการกระท าที่อาจจะเกิดผลประโยชน์ทบั
ซ้อน ผิดจรรยาบรรณ และขดักบัข้อบงัคบัทางกฎหมาย 

- จัดให้มีระบบการจัดการ ติดตาม และปฏิบัติตามเง่ือนไขของสญัญาระหว่างคู่ค้าอย่างครบถ้วน มีการ
ป้องกนัการทจุริตในขัน้ตอนของกระบวนการจดัหาวตัถดุิบที่ชดัเจน และสามารถตรวจสอบย้อนหลงัได้ 

- ให้พนกังานมีสว่นร่วมในการสอดสอ่งดแูลการปฏิบตัิตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณใน
การด าเนินธุรกิจ และจดัให้มีช่องทางการรายงานหากมีการพบเห็นการทจุริต หรือมีพฤติกรรมที่ขดัต่อจรรยาบรรณทาง
ธุรกิจ ได้ที่ฝ่ายทรัพยากรบุคคล หรือผู้บงัคบับญัชาโดยตรง โดยมีการรักษาความลบัและให้ความเป็นธรรมต่อผู้แจ้ง
ข้อมลู 

 

10.2.3 การเคารพสทิธิมนุษยชน 

บริษัทฯให้ความส าคญัตอ่การเคารพสทิธิมนษุยชนเป็นรากฐานของการบริหารและพฒันาทรัพยากรบคุคล 
รวมทัง้มนษุยสมัพนัธ์อนัมีความเช่ือมโยงกบักิจการในลกัษณะ ท าให้มีคณุภาพและคณุคา่สงูขึน้ โดยมีหลกัการปฏิบตัิ
ดงันี ้

- สนบัสนนุและเคารพในการปกป้องสทิธิมนษุยชนโดยมีการดแูลมิให้ธุรกิจของตนเข้าไปมีสว่นเก่ียวข้องกบั
การลว่งละเมดิสทิธิมนษุยชน เชน่ การตอ่ต้านการใช้แรงงานเด็ก การไมส่นบัสนนุการบงัคบัใช้แรงงาน 

- สง่เสริมการปฎิบตัิตามข้อก าหนดด้านสทิธิมนษุยชนภายในองค์กร และกระตุ้นให้ปฎิบตัิตามหลกัการสทิธิ
มนษุยชนตามมาตรฐานสากล โดยยงัครอบคลมุไปถงึบริษัทในเครือ ผู้ ร่วมทนุ และคูค้่า 

- ดูแลรักษาสภาพแวดล้อมและสขุอนามยัในสถานที่ท างานของพนักงานให้มีความปลอดภยัต่อชีวิตและ
ทรัพย์สนิอยูเ่สมอ 

- ให้ข้อมลูที่ส าคญัแก่พนกังานและตวัแทนพนกังานเพื่อให้ทราบผลการด าเนินงานและสภาพท่ีแท้จริงของ
องค์กรธุรกิจ 

- จดัให้มีกระบวนการร้องเรียนอยา่งเหมาะสมส าหรับพนกังานท่ีได้รับการปฎิบตัิอยา่งไมเ่ป็นธรรม 
- มีการจัดประชุมพนกังานกับผู้บริหาร และพนกังานกบัผู้จัดการฝ่าย เพื่อชีแ้จงนโยบายและเปิดโอกาสให้

พนกังานแสดงความคิดเห็น เพื่อเป็นการเสริมสร้างความสมัพนัธ์และการมีสว่นร่วมระหวา่งพนกังานและผู้บริหาร 

 

10.2.4 การปฏิบัตต่ิอแรงงานอย่างเป็นธรรม 

บริษัทฯมีนโยบายในการปฎิบตัิต่อพนกังานซึ่งเป็นทรัพยากรอนัมีค่าสงูสดุ และเป็นปัจจยัสูค่วามส าเร็จของ
บริษัทฯ และถือการปฏิบตัิต่อพนกังานอย่างเท่าเทียมกนัโดยไม่ค านึงถีงเพศ สญัชาติ เชือ้ชาติ ศาสนา และความเช่ือ
สว่นบคุคล บริษัทฯจึงก าหนดนโยบายให้มีการปฏิบตัิที่เป็นธรรมทัง้ในด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งตัง้ โยกย้าย 
ตลอดจน การพฒันาศกัยภาพของพนกังาน โดยมีแนวปฏิบตัิดงันี ้
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- มุง่พฒันาและเสริมสร้างวฒันธรรมและบรรยากาศการท างานท่ีดี รวมทัง้สง่เสริมการท างานเป็นทีมตลอดจน
ปฏิบตัิตอ่พนกังานด้วยความสภุาพและให้ความเคารพตอ่ความเป็นเป็นปัจเจกชน 

- มีนโยบายในการว่าจ้าง แต่งตัง้และโยกย้ายพนกังาน รวมทัง้พิจารณาจ่ายผลตอบแทนให้พนกังานอย่าง
เหมาะสม การพิจารณาการปรับเลื่อนต าแหน่งเพื่อให้เกิดความเป็นธรรมกบัทุกฝ่าย รวมทัง้การจดัตัง้กองทุนส ารอง
เลีย้งชีพเพื่อพนกังาน 

- ให้ความส าคญักบัสวสัดิการและระบบสขุภาพของพนกังานโดยมีการด าเนินการจดัโปรแกรมตรวจสขุภาพ
ให้แก่พนกังานเป็นประจ าทกุปี   

 

10.2.5 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 

บริษัทฯมุ่งเน้นในการสร้างความพึงพอใจและความมั่นใจให้กับลกูค้า การดูแลและคุ้มครอง ตลอดจนการ
ปกป้องสทิธิ รวมถึงการท าการตลาดที่เป็นธรรมตอ่ผู้บริโภค โดยมีหลกัการด าเนินงานดงันี  ้

 - ให้ความส าคญัในการก่อสร้างโดยมีการตรวจสอบ และควบคมุคณุภาพของโครงการ และบริการท่ีดี รวมทัง้
มีระดบัราคาที่เหมาะสม  

- ความส าคญัโดยเอาใจใสแ่ละรับผิดชอบตอ่ลกูค้า รวมทัง้มีการแก้ไขปัญหาและข้อร้องเรียนหรือข้อเสนอแนะ
ตา่งๆ โดยเร็วที่สดุ เพื่อเป็นการรักษาสมัพนัธภาพท่ีดีระหวา่งกนั 

- มีนโยบายในการปกป้องสิทธิของลกูค้า โดยกรรมการ ผู้บริหาร และพนกังานทกุระดบั จะต้องไม่เปิดเผย 
และเก็บรักษาข้อมลูความเป็นสว่นตวัของลกูค้าโดยไมไ่ด้รับอนญุาต เว้นแตเ่ป็นไปตามข้อกฎหมายที่ก าหนด 

- มีนโยบายในการเปิดเผยข้อมลูข่าวสาร การท าตลาดและการโฆษณาที่เป็นธรรม โดยมีการเปิดเผยข้อมูล
และขา่วสาร รวมถึงโครงการของบริษัท อยา่งถกูต้อง เหมาะสม และครบถ้วน  

 

 10.2.6 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม 
 บริษัทฯให้ความส าคัญในการดูแลรักษาและการลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมจากกระบวนการก่อสร้าง
โครงการของบริษัท โดยมีหลกัการด าเนินการดงัตอ่ไปนี ้ 

- โดยการด าเนินโครงการต่างๆของบริษัทฯและบริษัทย่อยถ้าเข้าเ ง่ือนไขที่จะต้องยื่นขออนุมัติจาร
คณะกรรมการสิง่แวดล้อม จะต้องด าเนินการให้ถกูต้องตามหลกัเกณฑ์และได้รับอนญุาตจากคณะกรรมการสิง่แวดล้อม
ครบถ้วน  

- มีการควบคมุ และลดผลกระทบที่อาจจะเกิดกบัสงัคม และชมุชนที่อยู่อาศยัในบริเวณโครงการที่อยู่ระหว่าง
ด าเนินการก่อสร้าง โดยการควบคมุดแูลทางด้านเคร่ืองมือและอปุกรณ์การก่อสร้าง การควบคมุดแูลทางด้านเสียง การ
จดัระเบียบสถานท่ีก่อสร้างเพื่อไม่ให้เกิดอนัตรายและผลกระทบต่อบคุคลที่สญัจรผ่านโครงการ การควบคมุฝุ่ นละออง
ในบริเวณโครงการ  

 - ปรับปรุงภูมิทศัน์และทศันียภาพในบริเวณโครงการ ทัง้ช่วงระหว่างด าเนินการก่อสร้างและภายหลงัการ
ก่อสร้างโครงการเพื่อปรับปรุงรักษาสิ่งแวดล้อมรวมถึงสร้างสิ่งอ านวยความสะดวกต่อผู้อยู่อาศยัในชุมชนบริเวณ
โดยรอบในการสญัจรผา่นโครงการของบริษัทฯ 
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การด าเนินการเกี่ยวกับการป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับการคอร์รัปชั่น 
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครัง้ที่ 3/2558 เมื่อวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2558 มีมติรับทราบหน้าที่ของ

คณะกรรมการในการดแูลให้บริษัทและบริษัทยอ่ย ปฏิบตัิตามกฏหมายทีเ่ก่ียวกบัการมีสว่นเก่ียวข้องกบัคอร์รับชัน่ โดย
มีแนวนโยบายในการด าเนินการดงันี ้

บริษัทและบริษัทยอ่ยมีแนวนโยบายเร่ืองความโปร่งใสในการด าเนินงานและการต่อต้านการทจุริตทัง้ภายใน
และภายนอกองค์กร โดยจะด าเนินธุรกิจที่ไม่เข้าไปมีสว่นเก่ียวข้องกบัการคอร์รับชั่น ไม่ว่าด้วยการเรียบ รับ และจ่าย
สนิบน นอกจากนัน้แล้วภายในองค์กร ได้จดัให้มีกระบวนการตรวจสอบและระบบการควบคมุภายในที่โปร่งใส ก าหนด
โครงสร้างองค์กรตามหลกัการก ากบัดแูลกิจการท่ีดี มีการสือ่สารให้เกิดความเข้าใจน าไปสูก่ารยอมรับและน าไปใช้เป็น
แนวปฏิบตัิ ปลกูจิตส านกึที่ดีให้พนกังานและบริหารบคุลากรอย่างโปร่งใส สร้างค่านิยมและวฒันธรรมให้ทกุคนไม่เข้า
ไปมีสว่นเก่ียวข้องกบัการทจุริตคอร์รับชัน่ ทัง้นี ้บริษัทมีแนวทางในการด าเนินการหลกัๆ ดงัตอ่ไปนี ้

1. จดัให้มีการประเมินความเสีย่งด้านการทจุริตของแตล่ะสว่นงาน และของธุรกิจโดยรวม 

2. ก าหนดแนวปฏิบตัิงานเพื่อก่อให้เกิดความโปร่งใส ทัง้นีเ้พื่อควบคมุป้องกนัความเสีย่งจากการคอร์รับชัน่ 

3. สือ่สารแนวนโยบายและแนวทางปฏิบตัิจากระดบัหวัหน้างานจนถึงระดบัปฏิบตัิการเพื่อสร้างจิตส านกึที่ดี 
4. ติดตามและประเมินผลการปฏิบัติเพื่อทบทวนความเหมาะสมทุกปี ทัง้นีเ้พื่อน ามาปรับปรุงให้เกิดความ

สมบรูณ์และมีประสทิธิภาพมากยิ่งขึน้ 
 

นอกจากนัน้แล้ว พนกังานทกุคนของบริษัทและบริษัทย่อย ยงัมีสว่นร่วมในการสอดสอ่งดแูลการปฏิบตัิตาม
หลกัการก ากับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณในการด าเนินธุรกิจ ด้วยการสามารถร้องเรียนเมื่อพบพฤติกรรมที่ไม่
เหมาะสมหรือขดัต่อจรรยาบรรณธุรกิจ หรือเมื่อพบพฤติกรรมใดๆที่มีความสุ่มเสี่ยงจะก่อให้เกิดการทจุริต คอร์รับชั่น  
โดยพนกังานสามารถร้องเรียนต่อเลขานกุารบริษัท  ฝ่ายบริหารทรัพยากรบคุคล หรือผู้บงัคบับญัชาโดยตรง ทัง้นีจ้ะมี
การพิจารณาทกุเร่ืองอยา่งโปร่งใสและยตุิธรรม  
 

ทัง้นี ้คณะกรรมการของบริษัทจะมีรับผิดชอบในการดแูลให้บริษัทและบริษัทย่อยรวมถึงพนกังานของบริษัท
และบริษัทย่อย ให้ปฏิบตัิงานด้วยความโปร่งใสและเป็นไปตามกฏหมายที่เก่ียวข้อง รวมทัง้กฏหมายที่เก่ียวกับการมี
สว่นเก่ียวข้องกบัคอร์รับชัน่ด้วย 

 

11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเส่ียง 
บริษัทให้ความส าคญัต่อการควบคุมภายในโดยได้จัดตัง้หน่วยงานตรวจสอบภายในเพื่อตรวจสอบ และ

ประเมินผล ทัง้นีห้นว่ยงานตรวจสอบภายในจะเข้าตรวจสอบใน 5 สว่นหลกั ได้แก่  
 
(1) การควบคมุภายในองค์กร(Control Environment) 
(2) การประเมินความเสีย่ง(Risk Assessment) 
(3) การควบคมุการปฏิบตังิาน(Control Activities) 
(4) ระบบสารสนเทศ และการสือ่สารข้อมลู(Information & Communication) 
(5) ระบบการตดิตาม(Monitoring Activities) 
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11.1 สรุปความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับระบบการคงบคุมภายในของบริษัท 
คณะกรรมการบริษัทได้ก าหนดให้หน่วยงานตรวจสอบภายในเป็นหน่วยงานที่มีความเป็นอิสระ และรายงาน

ผลการตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ ทัง้นี ้ในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 3/2558 เมื่อวนัที่ 
26 กมุภาพนัธ์ 2558 โดยมีคณะกรรมการตรวจสอบทัง้ 3 ท่านเข้าร่วมประชุมด้วย คณะกรรมการได้ประเมินระบบการ
ควบคมุภายในของบริษัทในด้านต่างๆ 5 องค์ประกอบ ตามที่กลา่วข้างต้น โดยสรุปความเห็นว่าบริษัทมีระบบควบคมุ
ภายในท่ีมีความเหมาะสมเพียงพอในการบริหารกิจการแล้ว คณะกรรมการเห็นว่า บริษัทมีระบบการควบคมุภายในใน
เร่ืองการท าธุรกรรมกับผู้ ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ที่เก่ียวข้องกบับคุคลดงักล่าวแล้ว (ตามข้อที่ 10.1-
10.4 และข้อที่  12.1 - 12.4 ของแบบประเมินฯ) อย่างเพียงพอแล้ว ส าหรับการควบคุมภายในในหัวข้ออื่น 
คณะกรรมการเห็นวา่บริษัทมีการควบคมุภายในท่ีเพียงพอแล้วเช่นกนั 

 
11.2 หัวหน้างานตรวจสอบภายในและหัวหน้างานก ากับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท 
หัวหน้างานตรวจสอบภายในของบริษัท 
คณะกรรมการบริษัท อยูร่ะหวา่งการด าเนินการพิจารณาสรรหาบคุคลเพื่อแต่งตัง้ให้ปฏิบตัิหน้าที่หวัหน้างาน

ตรวจสอบภายในของบริษัท 
 
หัวหน้างานก ากับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท 

 บริษัทฯมอบหมายให้ บริษัท ส านกังานท่ีปรึกษากฎหมายมีชยั ไทยแลนด์ จ ากดั โดยนายจอมทรัพย์ โลจายะ 
ด ารงต าแหนง่เป็นหวัหน้างานก ากบัดแูลการปฏิบตัิงาน(Compliance department) เพื่อท าหน้าที่ก ากบัดแูลการปฏิบตัิ
ตามกฎเกณฑ์ของหน่วยงานทางการที่ก ากับดูแลการประกอบธุรกิจของบริษัท โดยมีคุณสมบตัิของผู้ด ารงต าแหน่ง
หวัหน้างานก ากบัดแูลการปฏิบตัิงานของบริษัท ปรากฎในเอกสารแนบ 3 
 

12.รายการระหว่างกัน  
 
12.1 รายการระหว่างกัน 
 

 
บุคคลที่เกี่ยวข้อง 

 
ความสัมพันธ์กับบริษัทฯ ลักษณะรายการ 

ขนาดของรายการ 
และยอดคงค้าง  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ  

และนโยบายการก าหนดราคา 
ปี 2557 ปี 2556 

บริษัท ณฐันนัท์พฒันา จ ากดั บริษัทยอ่ยของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จ ากดั(มหาชน)  

เงินให้กู้ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียน 

- - ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- - กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 

- ช าระคืนระหวา่งงวด 
 

 
 

152.12 
51.73 

- 

 
 

100.39 
52.11 

- 

บริษัทฯให้บริษัทยอ่ยกู้ยืมเงินเพ่ือใช้
เป็นเงินทนุหมนุเวียน โดยบริษัทคิด
ดอกเบีย้ในอตัราเดียวกบัสถาบนั
การเงิน 
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บุคคลที่เก่ียวข้อง 

 
ความสัมพนัธ์กับบริษัทฯ ลักษณะรายการ 

ขนาดของรายการ 
และยอดคงค้าง  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ความจาํเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ  

และนโยบายการกาํหนดราคา 
ปี 2557 ปี 2556 

  ดอกเบีย้ค้างรับเงินให้กู้ ยืม 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 

 
13.48 

7.24 
- 
 

 
6.24 
4.46 

- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  ดอกเบีย้รับเงินให้กู้ ยืม 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 

 
7.24 

- 
- 

 
4.46 

- 
- 
 

บริษัท มายรีสอร์ท โฮลดิง้ จํากดั บริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จํากดั(มหาชน) 

เงินให้กู้ ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 

 
 

214.96 
112.41 

55.83 
 

 
 

158.38 
190.60 

32.22 

บริษัทฯให้บริษัทย่อยกู้ ยืมเงินเพ่ือใช้

เป็นเงินทนุหมนุเวียน โดยบริษัทคิด
ดอกเบีย้ในอตัราเดียวกบัสถาบนั

การเงิน 

 ดอกเบีย้ค้างรับเงินให้กู้ ยืม 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 

 
17.86 
10.76 

- 

 
7.10 
7.10 

- 
 

  ดอกเบีย้รับเงินให้กู้ ยืม 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 

 
10.76 

- 
- 

 
7.10 

- 
- 
 

บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั บริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จํากดั(มหาชน) 

เงินให้กู้ ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 

- 
- 

28.80 

 
 

28.80 
28.80 

- 

บริษัทฯให้บริษัทย่อยกู้ ยืมเงินเพ่ือใช้

เป็นเงินทนุหมนุเวียน โดยบริษัทคิด
ดอกเบีย้ในอตัราเดียวกบัสถาบนั

การเงิน 

  ดอกเบีย้ค้างรับเงินให้กู้ ยืม 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
0.50 

- 
- 

 
0.50 
0.50 

- 
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บุคคลที่เก่ียวข้อง 

 
ความสัมพนัธ์กับบริษัทฯ ลักษณะรายการ 

ขนาดของรายการ 
และยอดคงค้าง  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ความจาํเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ  

และนโยบายการกาํหนดราคา 
ปี 2557 ปี 2556 

  ดอกเบีย้รับเงินให้กู้ ยืม 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
- 
- 
- 

 
0.50 
0.50 

- 

บริษัท อิควิตี เรสซิเดนเชียลจํากดั นายสวิจกัร์ โลจายะเป็น
กรรมการคนเดียวกนักบั

บริษัทย่อย คือ บริษัท เดอะ 
วิลลา่ (หวัหิน)  

เงินกู้ ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
- เพ่ิมขึน้จากการซือ้ 
  บริษัทย่อย 

 
 

- 
- 

291.90 
- 

 
 

291.90 
- 
- 

291.90 

บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั 
กู้ ยืมเงินเพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน 
โดยคิดดอกเบีย้ในอตัราเดียวกบั

สถาบนัการเงิน โดยรายการนีเ้กิดก่อน
วนัท่ี 2 กนัยายน 2556 ซึง่เป็นวนัท่ี
บริษัท เดอะ วิลลา่ (หวัหิน) จํากดั เข้า
มาเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์
แลนด์ จํากดั (มหาชน) 
 

  ดอกเบีย้ค้างจ่ายเงินกู้ ยืม

เพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 

- 
6.76 

17.54 

 
 

10.78 
6.80 

- 
บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั บริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์

แลนด์ จํากดั(มหาชน) 
เงินกู้ ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
- เพ่ิมขึน้จากการซือ้ 
  บริษัทย่อย 

 
 

1.00 
147.80 
238.25 

91.45 

 
 

- 
- 
- 
- 

บริษัทฯให้บริษัทย่อยกู้ ยืมเงินเพ่ือใช้เป็น

เงินทนุหมนุเวียน โดยบริษัทคิดดอกเบีย้
ในอตัราเดียวกบัสถาบนัการเงิน 

นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์ กรรมการและผู้ ถือหุ้นของ

บริษัท 
เงินทดรองจ่ายคา่งาน

ก่อสร้างและคา่ใช้จ่ายตา่งๆ 
ของโครงการมายโฮม 
เชียงใหม่ ซึง่เป็นโครงการ
ของ บจก.ณฐันนัท์พฒันา 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 
 
 
 

0.80 
0.25 

- 

 
 
 
 

 
0.55 
0.29 

- 

เป็นการทดรองจ่ายคา่ก่อสร้างและ

คา่ใช้จ่ายแทนบริษัทย่อย โดยบริษัท
ย่อยมิได้เสียประโยชน์แตอ่ย่างใด 
เน่ืองจากมิได้คิดดอกเบีย้และ

ผลตอบแทนใดๆและไม่มีหลกัประกนั

ใดๆ ทัง้สิน้ 

นายขมุทรัพย์ โลจายะ ประธานกรรมการ,กรรมการ
ผู้จดัการ และผู้ ถือหุ้นของ
บริษัท 

 

เงินกู้ ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ

หมนุเวียน 
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 

- 
10.00 
13.00 

 
 

3.00 
21.97 
21.79 

บริษัทฯและบริษัทย่อยกู้ ยืมเงิน

กรรมการเพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน 
โดยมิได้คิดดอกเบีย้และผลตอบแทน

ใดๆ และไม่มีหลกัประกนัใดๆ ทัง้สิน้ 
 
หมายเหต ุ: นายขุมทรัพย์ โลจายะ  
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บุคคลที่เกี่ยวข้อง 

 
ความสัมพันธ์กับบริษัทฯ ลักษณะรายการ 

ขนาดของรายการ 
และยอดคงค้าง  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ความจ าเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ  

และนโยบายการก าหนดราคา 
ปี 2557 ปี 2556 

ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท 
โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการ         
ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวันที่ 19 มกราคม 
2558 

นายสวิจกัร์ โลจายะ 
 

กรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น
ของบริษัท 

เงินกู้ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทนุ
หมนุเวียน 

- - ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- - กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 

- ช าระคืนระหวา่งงวด 
- เพ่ิมขึน้จากการซือ้ 
  บริษัทยอ่ย 

 
 

0.68 
200.22 
244.47 

- 

 
 

44.93 
69.48 

242.12 
217.59 

บริษัทฯและบริษัทยอ่ยกู้ยืมเงิน
กรรมการเพ่ือใช้เป็นเงินทนุหมนุเวียน 
โดยมิได้คิดดอกเบีย้และผลตอบแทน
ใดๆ และไมมี่หลกัประกนัใดๆ ทัง้สิน้ 
 
 
 

นายสวิจกัร์ โลจายะ 
 

กรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น
ของบริษัท 

การค า้ประกนัเงินกู้ยืมจาก
สถาบนัการเงินให้บริษัทยอ่ย 
อตัราดอกเบีย้ MLR ตอ่ปี 
จา่ยช าระเงินต้นเม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์ โดยไมมี่
การคิดคา่ธรรมเนียมในการ
ค า้ประกนั 
- วงเงินกู้  

- - ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- - กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 

- ช าระคืนระหวา่งงวด 

 
 
 
 
 
 
 

90.00 
- 
- 

54.00 

 
 
 
 
 

 
 

90.00 
54.00 

- 
- 

เป็นเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินแหง่
หนึ่ง ซึง่ขณะนัน้นายสวิจกัร์ โลจายะ 
เป็นกรรมการของบริษัทการเข้าค า้
ประกนัวงเงินดงักลา่ว เป็นประโยชน์
ตอ่บริษัทฯ เพ่ือใช้ซือ้ที่ดินมาพฒันา
โครงการในอนาคต 
หมายเหต ุนายสวิจกัร์ โลจายะ 
ลาออกจากต าแหน่งกรรมการเม่ือวนัที่ 
1 กนัยายน 2554 และกลบัเข้ามาด ารง
ต าแหน่งเป็นกรรมการของ บริษัทอีก
ครัง้เม่ือ 25เมษายน 2556 

นายสวิจกัร์ โลจายะ 
 

กรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น
ของบริษัท 

การค า้ประกนัเงินกู้ยืมจาก
สถาบนัการเงินให้บริษัทยอ่ย 
อตัราดอกเบีย้ MLR+1% ตอ่
ปี จา่ยช าระเงินต้นเม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์ โดยไมมี่
การคิดคา่ธรรมเนียมในการ
ค า้ประกนั 
- วงเงินกู้  

- - ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- - กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 

- ช าระคืนระหวา่งงวด 

 
 
 
 
 
 
 

150.00 
100.00 
150.00 
50.00 

 
 
 

 
 
 
 

- 
- 
- 
- 

เป็นเงินทนุหมนุเวียน 
 
 หมายเหต ุ: นายสวิจกัร์ โลจายะ 
ได้รับการแตง่ตัง้เป็นประธานกรรมการ
และกรรมการผู้จดัการของบริษัท และ
อนมุตัิเปลี่ยนแปลงอ านาจกรรมการผู้
มีอ านาจลงนามของบริษัท โดยมีมติที่
ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 
เม่ือวนัที่ 19 มกราคม 2558 

นายสวิจกัร์ โลจายะ 
 

กรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น
ของบริษัท 

การค า้ประกนัเงินกู้ยืมจาก
สถาบนัการเงินให้บริษัทยอ่ย 
อตัราดอกเบีย้ MLR+0.5% 
ตอ่ปี จา่ยช าระเงินต้นเม่ือมี

 
 
 
 

 
 
 
 

เป็นเงินกู้ยืมจากสถาบนัการเงินแหง่
หนึ่งเพื่อใช้ซือ้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
และที่ดนิมาพฒันาโครงการในอนาคต 
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บุคคลที่เก่ียวข้อง 

 
ความสัมพนัธ์กับบริษัทฯ ลักษณะรายการ 

ขนาดของรายการ 
และยอดคงค้าง  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ความจาํเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ  

และนโยบายการกาํหนดราคา 
ปี 2557 ปี 2556 

การปลอดจํานองทรัพย์ โดย
ไม่มีการคิดค่าธรรมเนียมใน

การคํา้ประกนั 
- วงเงินกู้  
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 

 
223.03 

8.98 
- 

84.06 

 
 

 
223.03 

93.04 
- 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

นายสวิจกัร์ โลจายะ 
 
 
บริษัท บางกอก ซนัเดย์ จํากดั 

กรรมการบริษัทและผู้ ถือหุ้น

ของบริษัท 
 
นายสวิจกัร์ โลจายะเป็น
กรรมการบริษัท 

การคํา้ประกนัเงินกู้ ยืมจาก

สถาบนัการเงินให้บริษัทย่อย 
อตัราดอกเบีย้ MLR+1% ตอ่
ปี จ่ายชําระเงินต้นเม่ือมีการ
ปลอดจํานองทรัพย์ โดยไม่มี
การคิดคา่ธรรมเนียมในการ

คํา้ประกนั 
- วงเงินกู้  
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 
 
 
 

 
 

234.03 
- 
- 

119.57 

 
 
 
 
 

 
 

234.03 
119.57 

- 
114.48 

เป็นเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินแห่ง

หนึง่เพ่ือใช้ซือ้โครงการอสงัหาริมทรัพย์ 
 
 

นายจอมทรัพย์ โลจายะ เดิมเป็นกรรมการของ

ผู้บริหารแผน ซึง่ได้ลาออก
เม่ือวนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2548 
และกลบัเข้ามาดํารง

ตําแหน่งเป็นกรรมการของ

ผู้บริหารแผนอีกครัง้เม่ือ11
ตลุาคม 2549 ทัง้นี ้ปัจจบุนั
นายจอมทรัพย์ โลจายะ 
เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 9.49
ของบริษัทฯและไมมี่

ตําแหน่งใดๆในบริษัท 

การคํา้ประกนัเงินกู้วงเงิน

เบิกเกินบญัชีธนาคาร 
อตัราดอกเบีย้ MOR ตอ่ปี 
และไม่มีการคิด

คา่ธรรมเนียม 
- วงเงินกู้  
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 

 
 
 
 
 

20.00 
19.93 

- 
- 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

20.00 
19.93 

- 
(0.01) 

 
 
 
 

 

เป็นเงินกู้วงเงินเบิกเกินบญัชี ธนาคาร
พาณิชย์ ซึง่ ณ ขณะนัน้นายจอม
ทรัพย์ โลจายะ เป็นกรรมการของ
ผู้บริหารแผน การเข้าคํา้ประกนัวงเงิน
ดงักลา่ว เป็นประโยชน์ตอ่บริษัทฯ ใน
ด้านสภาพคลอ่งทางการเงิน  และ
นํามาใช้เป็นทนุหมนุเวียนในการ

บริหารงานของบริษัทฯ 
หมายเหต ุ นายจอมทรัพย์  
โลจายะ ลาออกจากการเป็นกรรมการ
ผู้บริหารแผนเม่ือ 1 กมุภาพนัธ์ 2548 
และกลบัเข้ามาดํารงตําแหน่งเป็น

กรรมการของผู้บริหารแผนอีกครัง้เม่ือ 
11ตลุาคม 2549 ทัง้นี ้ปัจจบุนันาย
จอมทรัพย์ โลจายะ เป็นผู้ ถือหุ้นร้อย
ละ 9.49 ของบริษัทฯ และไม่มี
ตําแหน่งใดๆในบริษัท 
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บุคคลที่เก่ียวข้อง 

 
ความสัมพนัธ์กับบริษัทฯ ลักษณะรายการ 

ขนาดของรายการ 
และยอดคงค้าง  

(หน่วย : ล้านบาท) 

ความจาํเป็นและความ
สมเหตุสมผลของรายการ  

และนโยบายการกาํหนดราคา 
ปี 2557 ปี 2556 

นายจอมทรัพย์ โลจายะ เดิมเป็นกรรมการของ

ผู้บริหารแผน ซึง่ได้ลาออก
เม่ือวนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2548 
และกลบัเข้ามาดํารง

ตําแหน่งเป็นกรรมการของ

ผู้บริหารแผนอีกครัง้เม่ือ11
ตลุาคม 2549 ทัง้นี ้ปัจจบุนั
นายจอมทรัพย์ โลจายะ 
เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 9.49
ของบริษัทฯและไมมี่

ตําแหน่งใดๆในบริษัท 

การคํา้ประกนัเงินกู้ ระยะยาว

อตัราดอกเบีย้ MLR ตอ่ปี จ่าย
ชําระคืนภายใน 2 ปี เม่ือมีการ
ปลอดจํานองทรัพย์ใน

โครงการ โดยไม่มีการคิด
คา่ธรรมเนียมในการคํา้

ประกนั ทัง้นี ้โครงการท่ีเป็น
หลกัประกนัคือ  
1.โครงการมายวิลลา่ บางนา 
2.โครงการมายโฮม สวิุนทวงศ์ 
3.โครงการมายโฮม เทพารักษ์ 
4.โครงการรอยลับีซ
คอนโดมิเนียม 
- วงเงินกู้  
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

178.89 
78.57 

- 
- 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

172.89 
    78.57 

- 
- 
 

บริษัทฯ ได้รับอนมุติัวงเงินสินเช่ือจาก
ธนาคารพาณิชย์ เพ่ือจ่ายชําระและซือ้
คืนโครงการจากเจ้าหนีต้ามแผนฟืน้ฟู

กิจการ จํานวน 4 โครงการ ซึง่ ณ 
ขณะนัน้นายจอมทรัพย์ โลจายะ เป็น
กรรมการของผู้บริหารแผน การเข้าคํา้
ประกนัวงเงินดงักลา่ว เป็นประโยชน์
ตอ่บริษัทฯ เพ่ือให้บริษัทฯ สามารถไถ่
ถอนหลกัประกนัโครงการทัง้3
โครงการจากบสท. และนําโครงการ
ดงักลา่วเพ่ือพฒันาและนํารายได้

ให้แก่บริษัทฯ ตอ่ไป  
หมายเหต ุ: นายจอมทรัพย์  
โลจายะ ลาออกจากการเป็นกรรมการ
ผู้บริหารแผนเม่ือ 1 กมุภาพนัธ์ 2548 
และกลบัเข้ามาดํารงตําแหน่งเป็น

กรรมการของผู้บริหารแผนอีกครัง้เม่ือ 
11ตลุาคม 2549 ทัง้นี ้ปัจจบุนันาย
จอมทรัพย์ โลจายะ เป็นผู้ ถือหุ้นร้อย
ละ 9.49 ของบริษัทฯและไม่มีตําแหน่ง
ใดๆในบริษัท 

นายจอมทรัพย์ โลจายะ เดิมเป็นกรรมการของ

ผู้บริหารแผน ซึง่ได้ลาออก
เม่ือวนัท่ี 1 กมุภาพนัธ์ 2548 
และกลบัเข้ามาดํารง

ตําแหน่งเป็นกรรมการของ

ผู้บริหารแผนอีกครัง้เม่ือ11
ตลุาคม 2549 ทัง้นี ้ปัจจบุนั
นายจอมทรัพย์ โลจายะ 
เป็นผู้ ถือหุ้นร้อยละ 9.49
ของบริษัทฯและไมมี่

ตําแหน่งใดๆในบริษัท 

การคํา้ประกนัเงินกู้ ยืมจาก

สถาบนัการเงินให้บริษัทย่อย 
อตัราดอกเบีย้ MLR ตอ่ปี จ่าย
ชําระเงินต้นเม่ือมีการปลอด

จํานองทรัพย์ โดยไม่มีการคิด
คา่ธรรมเนียมในการคํา้ประกนั 
- วงเงินกู้  
- ยอดคงค้าง ณ วนัสิน้งวด 
- กู้ เพ่ิมขึน้ระหวา่งงวด 
- ชําระคืนระหว่างงวด 
 

 
 
 
 

 
 

90.00 
- 
- 

54.00 
 

 
 
 
 

 
 

90.00  
54.00 

- 
-  

 

เป็นเงินกู้ ยืมจากสถาบนัการเงินแห่งหนึง่ 
การเข้าคํา้ประกนัวงเงินดงักลา่ว เป็น
ประโยชน์ตอ่บริษัทฯ เพ่ือใช้ซือ้ท่ีดินมา
พฒันาโครงการในอนาคต 

 
12.2 ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการระหว่างกัน 

คณะกรรมการตรวจสอบและบริษัท ได้ร่วมกนัดแูลรายการระหว่างกนัท่ีเกิดขึน้โดยพิจารณาถึงความจําเป็น
ของการเข้าทํารายการและความสมเหตสุมผลของอตัราท่ีคิดระหวา่งกนัพร้อมทัง้เปิดเผยชนิดและมลูคา่ของรายการ 
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ระหว่างกนัของบริษัทกบับุคคลที่มีผลประโยชน์ร่วมหรือบุคคลที่อาจมีความขดัแย้งภายใต้ประกาศและข้อบงัคบัของ
ส านกังานคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และประกาศตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย 

รายการระหวา่งกนัทัง้หมดที่เกิดขึน้ในปี 2557 ได้ผา่นการพิจารณาและสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบ
เมื่อวนัที่ 26 กุมภาพนัธ์ 2558 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วและมีความเห็นต่อรายการระหว่างกันตาม
รายละเอียดที่กลา่วตาม 10.1 รายการระหวา่งกนัในปี 2557 ข้างต้น  
 
12.3 มาตรการหรือขัน้ตอนการอนุมัตกิารท ารายการระหว่างกัน 
 1. การท ารายระหว่างกนักบับคุคลที่อาจมีความขดัแย้งกนั ที่ไม่ใช่เป็นธุรกรรมปกติ ต้องได้รับความเห็นชอบ
ของคณะกรรมการตรวจสอบ และได้รับอนุมตัิจากคณะกรรมการก่อนจึงจะด าเนินการได้  ทัง้นี ้โดยค านึงถึงเหตุผล 
ความจ าเป็น ความสมเหตสุมผล สามารถเปรียบเทียบกบัเง่ือนไขของรายการท่ีเกิดขึน้ระหวา่งบริษัทกบับคุคลภายนอก
ได้ และต้องด าเนินการตามระเบียบหรือประกาศของคณะกรรมการก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และประกาศ
ของตลาดหลกัทรัพย์และกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
 2. การท ารายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เฉพาะธุรกรรมปกติ เช่น การขายสินค้า การ
ให้บริการ การซือ้สนิค้าเป็นต้น ให้กรรมการผู้จดัการอนมุตัิได้ เมื่อรายการดงักลา่วมีเง่ือนไขในด้านราคา การช าระเงิน
และเง่ือนไขอื่น ๆ เป็นไปในท านองเดียวกนักบัท่ีบริษัทท ากบับคุคลอื่น  
 ในกรณีที่กรรมการผู้จดัการตกเป็น “บคุคลที่อาจมีความขดัแย้ง” กรรมการผู้จดัการไม่มีอ านาจอนุมตัิ การ
อนมุตัิให้เป็นอ านาจของคณะกรรมการ โดยในกรณีเช่นนัน้ กรรมการผู้จัดการจะเข้าร่วมประชุมหรือลงมติในเร่ืองนัน้
ไมไ่ด้ ทัง้นีเ้ว้นแตเ่ป็นธุรกรรมการค้าปกติ เมื่อกรรมการผู้จดัการได้ขออนมุตัิเป็นหลกัการ โดยแจ้งให้กรรมการทราบถึง
เง่ือนไขตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้กรรมการผู้จัดการด าเนินการตามวรรคหนึ่งได้ แต่จะต้องแจ้งเร่ืองให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบทราบ ในการประชมุครัง้ตอ่ไป 
 
12.4 แนวโน้มการท ารายการระหว่างกันในอนาคต 

บริษัทฯ ยดึถือนโยบายที่จะด าเนินการให้รายการระหวา่งกนัดงักลา่ว ตัง้อยูบ่นพืน้ฐานของความยตุิธรรมและ
เหมาะสม รวมทัง้เป็นราคาที่ยตุิธรรมสามารถเทียบเคียงกบัราคาตลาดที่ใช้กบัลกูค้าทัว่ไป รวมทัง้จะมีการด าเนินการให้ 
คณะกรรมการตรวจสอบ ท าหน้าที่ในการดแูลให้การท ารายการระหว่างกนัในอนาคตของบริษัทฯ และบริษัทย่อย หรือ
บคุคลที่เก่ียวโยง หรือรายการท่ีอาจมีความขดัแย้งทางผลประโยชน์ของบริษัทฯ และบริษัทยอ่ย เป็นไปตามลกัษณะการ
ด าเนินธุรกิจทัว่ไป หรือเพื่อสนบัสนนุการด าเนินธุรกิจของบริษัทฯ โดยมุ่งเน้นประโยชน์สงูสดุของบริ ษัทฯ เป็นส าคญั 
และผลตอบแทนที่บริษัทฯ หรือบริษัทย่อยจะได้รับหรือจ่ายไปเป็นราคายุติธรรม และหากในกรณีที่คณะกรรมการ
ตรวจสอบไม่มีความช านาญในการพิจารณารายการระหว่างกันนัน้ บริษัทฯ จะด าเนินการให้ผู้ เช่ียวชาญอิสระหรือ
ผู้สอบบญัชีของบริษัทฯ เป็นผู้ให้ความเห็นเก่ียวกับรายการระหวา่งกนัดงักลา่ว 

ทัง้นี ้บริษัทฯ จะเปิดเผยข้อมลูการท ารายการระหว่างกนัที่เกิดขึน้ ให้เป็นไปตามข้อก าหนด กฎหมายว่าด้วย
หลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ และข้อบงัคบั ประกาศ ค าสัง่ หรือข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย รวม
ตลอดถึงการปฏิบตัิตามข้อก าหนดเก่ียวกับการเปิดเผยข้อมูลการท ารายการที่เก่ียวโยงและการได้มาหรือจ าหน่าย
ทรัพย์สินที่ส าคญัของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยตามมาตรฐานบัญชีที่ก าหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผู้สอบบญัชีรับ
อนญุาตแหง่ประเทศไทย 
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ส่วนที่ 3 
ฐานะการเงนิและผลการด าเนินงาน 
 
13. ข้อมูลทางการเงนิที่ส าคัญ 

 
งบการเงนิ 

สรุปรายงานการตรวจสอบบญัชีของผู้สอบบญัชีในระยะ 3 ปีที่ผา่นมา มีดงันี ้
 

 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4917 บริษัท พีวี ออดิท จ ากดั  
ความเห็นผู้สอบบญัชี : เป็นงบที่ไมม่ีเง่ือนไข ซึง่ได้ให้ความเห็นวา่งบการเงินได้จดัท าขึน้โดย 

ถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 

 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4917 บริษัท พีวี ออดิท จ ากดั  
ความเห็นผู้สอบบญัชี : เป็นงบที่ไมม่ีเง่ือนไข ซึง่ได้ให้ความเห็นวา่งบการเงินได้จดัท าขึน้โดย 

ถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินและให้
ข้อสงัเกตหมายเหตปุระกอบงบการเงินข้อ 2 ในระหวา่งปี 2556 กลุม่บริษัทได้
น ามาตรฐานการบญัชี ฉบบัท่ี 12 เร่ืองภาษีเงินได้ มาถือปฎิบตัิเพื่อจดัท าและ
น าเสนองบการเงิน 

 

 รายงานของผู้สอบบญัชีส าหรับงบการเงินสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555  
     ผู้สอบบญัชี  :  นายประวิทย์ วิวรรณธนานตุร์  

ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 4917 บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จ ากดั  
ความเห็นผู้สอบบญัชี : เป็นงบที่ไมม่ีเง่ือนไข ซึง่ได้ให้ความเห็นวา่งบการเงินได้จดัท าขึน้โดย 

ถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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ตารางแสดงรายการงบแสดงฐานะการเงนิ  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555, 2556 และ 2557 

 
(หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

สนิทรัพย์         

สนิทรัพย์หมุนเวียน         

   เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด 6.15  1.01  473.24 14.78 332.63 10.27 

   ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีอ่ื้น 0.09  0.02  1.33 0.04 14.97 0.46 

   มลูคา่งานท่ีเสร็จแตย่งัไมไ่ด้เรียกเก็บ -   - -   -  - - 

   เงินให้กู้ ยืมระยะสัน้แก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกนั -   - -   -  - - 

   รายได้ค้างรับ - สทุธิ -   - -   -  - - 

   ต้นทนุการพฒันาโครงการ 550.05  90.48  2,524.34 78.85 2,360.42 72.88 

   สนิค้าคงเหลือ - - - - 3.02 0.09 

   สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 0.26  0.04  468.68 14.64 54.48 1.68 

รวมสนิทรัพย์หมุนเวียน 556.55  91.55  3,045.78 95.14 2,765.52 85.39 

สนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน         

   เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 0.01  0.00  0.08 0.00 1.10 0.03 

   เงินลงทนุในบริษัทยอ่ย - - - - -  

   เงินจ่ายลว่งหน้าเพ่ือการลงทนุ - - - - 150.00 4.63 

   เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน  0.25  0.04  0.24 0.01 0.23 0.01 

   ท่ีดินรอการพฒันา 38.71  6.37  38.71 1.21 38.71 1.20 

   ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ 3.71  0.61  68.01 2.12 233.54 7.21 

   สนิทรัพย์ไมมี่ตวัตน  0.95  0.16  0.80 0.03 0.67 0.02 

   สนิทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - - 28.33 0.88 19.62 0.61 

   สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 7.76  1.28  19.55 0.61 29.39 0.91 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมุนเวียน 51.39  8.45  155.72 4.86 473.27 14.61 

รวมสนิทรัพย์ 607.94  100.00  3,201.51 100.00 3,238.78 100.00 
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(หน่วย: ล้านบาท) 

งบดุล 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ จาํนวน ร้อยละ 

หนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น         

หนีส้นิหมนุเวียน         

   เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร 19.94  3.28  231.04 7.22 24.90 0.77 

   เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 2.16  0.35  331.51 10.35 92.72 2.86 

   หนีส้นิสว่นท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึง่ปี 168.57  27.73  44.62 1.39 345.68 10.67 

   เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 2.82  0.46  339.83 10.61 0.80 0.02 

   ภาษีเงินได้ค้างจ่าย - - - - 2.17 0.07 

   เงินรับลว่งหน้าจากลกูค้า 4.04  0.66  55.93 1.75 50.32 1.55 

   เงินประกนัผลงาน 0.05  0.01  27.49 0.86 28.37 0.88 

   หนีส้นิหมนุเวียนอ่ืน 0.21  0.03  3.49 0.11 11.44 0.35 

รวมหนีส้นิหมุนเวียน 197.78  32.53 1,033.92 32.29 556.40 17.18 

หนีส้นิไมห่มนุเวียน         

   เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน -  -  738.92 23.08 181.54 5.61 

   หนีส้นิภายใต้สญัญาเช่าการเงินระยะยาว -  -  1.69 0.05 2.05 0.06 

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 1.10  0.18  3.69 0.12 6.55 0.20 

   หนีส้นิไมห่มนุเวียนอ่ืน 2.70  0.44  1.31 0.04 10.01 0.31 

รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 3.80  0.62  745.62 23.29 200.15 6.18 

รวมหนีส้นิ 201.58  33.16  1,779.54 55.58 756.55 23.36 

ส่วนของผู้ถือหุ้น         

ทนุจดทะเบียน (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 917.99    3,238.42 3,238.42  

ทนุท่ีออกและชําระแล้ว (มลูคา่หุ้นละ 1 บาท) 581.61  95.67  2,158.94 67.44 3,237.32 99.95 

สว่นต่ํามลูคา่หุ้น (99.89)  (16.43)  (651.96) (20.36) (651.96) (20.13) 

กําไร(ขาดทนุ)สะสม         

     จดัสรรแล้ว – สํารองตามกฎหมาย 12.49  2.05  12.49 0.39 12.49 0.39 

     ยงัไมไ่ด้จดัสรร (87.84)  (14.45)  (97.51) (3.05) (115.62) (3.57) 

     รวมสว่นของบริษัทใหญ่ 406.36  66.84  1,421.97 44.42 2,482.23 76.64 

     สว่นได้เสียท่ีไมมี่อํานาจควบคมุ -  -  - - - - 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 406.37  66.84  1,421.97 44.42 2,482.23 76.64 

รวมหนีส้นิและส่วนของผู้ถือหุ้น 607.94  100.00  3,201.51 100.00 3238.78 100.00 
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ตารางแสดงรายการงบก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

ส าหรับปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม ธันวาคม 2555, 2556 และ 2557 
 
(หนว่ย: ล้านบาท) 

งบก าไรขาดทุน 
ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ จ านวน ร้อยละ 

รายได้จากการขาย 18.47 97.97  499.65 99.50 812.82 99.04 

ต้นทนุขาย (19.48) (103.31)  (367.98) (73.28) (568.75) (69.30) 

ก าไร(ขาดทนุ)ขัน้ต้น (1.01) (5.45)  131.67 26.22 244.06 29.74 

รายได้อื่น 0.38 2.03  2.50 0.50 7.87 0.96 

คา่ใช้จา่ยในการขาย, (2.09) (11.09)  (69.77) (13.89) (88.57) (10.79) 

คา่ใช้จา่ยในการบริหาร  (22.23) (117.91)  (52.58) (10.47) (98.37) (11.99) 

ต้นทนุทางการเงิน (15.43) (81.82)  (37.99) (7.57) (59.21) (7.21) 

รายได้ภาษีเงินได้ - -  16.51 3.29 (23.90) (2.91) 

ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (40.37) (214.12)  (9.67) (1.93) (18.11) (2.21) 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอื่น - -  - - - - 

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม (40.37) (214.12)  (9.67) (1.93) (18.11) (2.21) 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน(บาทต่อหุ้น) (0.08)    (0.007)  (0.008)  
 
 

 
ตารางแสดงรายการงบกระแสเงนิสด ส าหรับแต่ละปีสิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2555, 2556 และ 2557 

 

(หนว่ย: ล้านบาท) 

งบกระแสเงนิสด ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน (4.89) (306.75) (87.45) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ (0.01) (470.22) (239.36) 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน 5.62 1,244.07 186.20 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้(ลดลง) สทุธิ 0.73 467.09 (140.62) 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัต้นปี 5.42 6.15 473.24 

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด ณ วนัสิน้ปี 6.15 473.24 332.62 
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อัตราส่วนทางการเงนิ สิน้สุดวนัที่ 31 ธันวาคม ธันวาคม 2555, 2556 และ 2557 

อัตราส่วนทางการเงนิ  ปี 2555 ปี 2556 ปี 2557 

อัตราส่วนสภาพคล่อง      

อตัราสว่นสภาพคลอ่ง                                              (เทา่) 2.81 2.95 4.97 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งหมนุเร็ว                                  (เทา่) 0.03 0.46 0.62 

อตัราสว่นสภาพคลอ่งกระแสเงินสด                          (เทา่) (0.03) (0.50) (0.11) 

อตัราสว่นหมนุเวยีนลกูหนีก้ารค้า                             (เทา่) 12.04 341.87 577.87 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลีย่                                             (วนั) 29.89 1.05 0.62 

อตัราสว่นหมนุเวยีนสนิค้าคงเหลอื                            (เทา่) 0.03 0.24 0.23 

ระยะเวลาขายสนิค้าเฉลีย่                                        (วนั) 10,343.21 1,503.84 1,545.93 

อตัราสว่นหมนุเวยีนเจ้าหนี ้                                      (เทา่) - 2.75 2.12 

ระยะเวลาช าระหนี ้                                                  (วนั) - 130.94 169.44 

Cash Cycle                                                            (วนั) 10,373.11 1,373.95 1,377.12 

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก าไร  
 

  

อตัราก าไรขัน้ต้น  (ร้อยละ) (5.45) 26.35 30.03 

อตัราก าไรจากการด าเนินงาน  (ร้อยละ) (137.11) 1.86 7.03 

อตัราสว่นเงินสดตอ่การท าก าไร  (ร้อยละ) 19.30 (3,293.13) (153.09) 

อตัราก าไรสทุธิ  (ร้อยละ) (214.12) (1.93) (2.21) 

อตัราผลตอบแทนผู้ ถือหุ้น  (ร้อยละ) (11.98) (1.06) (0.93) 

อัตราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการด าเนินงาน  
 

  

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์  (ร้อยละ) (6.48) (0.51) (0.56) 

อตัราผลตอบแทนจากสนิทรัพย์ถาวร  (ร้อยละ) (94.42) (12.96) (9.56) 

อตัราการหมนุของสนิทรัพย์  (เทา่) 0.03 0.26 0.25 

อัตราส่วนวเิคราะห์นโยบายทางการเงนิ  
 

  

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น  (เทา่) 0.50 1.25 0.30 

อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวม  (เทา่) 0.33 0.56 0.23 

อตัราสว่นความสามารถช าระดอกเบีย้  (เทา่) 0.70 (5.92) (0.01) 

อตัราสว่นความสามารถช าระภาระผกูพนั  (เทา่) (0.03) (0.27) 0.06 

มลูคา่หุ้นตามบญัชี  (บาทตอ่หุ้น) 0.70 0.66 0.77 
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14. การวิเคราะห์และค าอธิบายของฝ่ายจัดการ  
 

 สรุปฐานะทางการเงนิของบริษัทฯในปี 2555, 2556 และ 2557  
 

สินทรัพย์ 
ในปี 2555 บริษัทฯ มีมลูคา่สนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 607.94ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 556.55ล้านบาท และ

สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 51.39ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 91.55 และ 8.45 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามล าดบั โดยมีรายการ
ต้นทนุพฒันาโครงการเป็นสว่นประกอบท่ีส าคญัในสนิทรัพย์หมนุเวียน ซึง่มีมลูคา่ 550.05 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 90.48 
ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม และที่ดินรอการพฒันาเป็นสว่นประกอบท่ีส าคญัในสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน ซึ่งมีมลูค่า 38.71 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 6.37 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม 

ในปี 2556 บริษัทฯ มีมลูคา่สนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,201.51 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 3,045.78ล้านบาท 
และสินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 155.72 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 95.14 และ 4.86 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามล าดบั โดยมี
รายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นสว่นประกอบท่ีส าคญัในสนิทรัพย์หมนุเวียน ซึง่มีมลูคา่ 2,524.34 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 78.85 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดินรอการพฒันา ซึง่มีมลูคา่ 38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 1.21 ของมูลค่าสินทรัพย์รวม, ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่า 68.01 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 2.12 ของมูลค่า
สนิทรัพย์รวม เป็นสว่นประกอบท่ีส าคญั 

ในปี 2557 บริษัทฯ มีมลูคา่สนิทรัพย์รวมทัง้สิน้ 3,238.78 ล้านบาท แบง่เป็นสินทรัพย์หมนุเวียน 2,765.52 ล้านบาท 
และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน 473.27 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 85.39 และ 14.61 ของมลูค่าสินทรัพย์รวมตามล าดบั โดยมี
รายการต้นทนุพฒันาโครงการเป็นสว่นประกอบท่ีส าคญัในสนิทรัพย์หมนุเวียน ซึง่มีมลูคา่ 2,360.42 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 72.88 ของมลูคา่สนิทรัพย์รวม และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียน มีที่ดินรอการพฒันา ซึง่มีมลูคา่ 38.71 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อย
ละ 1.21 ของมลูคา่สินทรัพย์รวม, ที่ดิน อาคารและอปุกรณ์ ซึ่งมีมลูค่า 233.54 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 7.21 ของมลูค่า
สนิทรัพย์รวม  

 
หนีส้ิน  
ในปี 2555 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 201.58 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมุนเวียน 197.78 ล้านบาท และหนีส้ินไม่

หมนุเวียน 3.80 ล้านบาท โดยในสว่นของหนีส้นิมีรายการท่ีส าคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีธนาคารและเงินกู้ยืมระยะ
สัน้จากสถาบนัการเงิน จ านวน 19.94 ล้านบาท และหนีส้นิสว่นท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึง่ปีจ านวน 168.57 ล้านบาท  

ในปี 2556 บริษัทฯมีหนีส้นิรวม 1,779.54 ล้านบาท แบง่ออกเป็นหนีส้นิหมนุเวียน 1,033.91 ล้านบาท และหนีส้ินไม่
หมนุเวียน 745.62 ล้านบาท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรายการที่ส าคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้
จากสถาบนัการเงินจ านวน 231.04 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่นจ านวน 331.51 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จาก
บคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจ านวน 339.83 ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 738. 92 ล้านบาท 
บริษัทฯมีอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมเทา่กบั 0.56 เทา่ เพิ่มขึน้จากปี 2555 ซึง่มีอตัราสว่นหนีส้ินต่อสว่นของสินทรัพย์รวม
เทา่กบั 0.33 เทา่โดยอตัราสว่นหนีส้นิตอ่สนิทรัพย์รวมที่เพิ่มขึน้เป็นผลมาจากปี 2556 บริษัทฯได้รับวงเงินกู้จากสถาบนัการเงิน
เพื่อลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์  

ในปี 2557 บริษัทฯมีหนีส้ินรวม 756.55 ล้านบาท แบ่งออกเป็นหนีส้ินหมุนเวียน 556.40 ล้านบาท และหนีส้ินไม่
หมนุเวียน 200.15 ล้านบาท โดยในสว่นของหนีส้ินมีรายการที่ส าคญั อนัประกอบด้วยเงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้
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จากสถาบนัการเงินจํานวน 24.90 ล้านบาท เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นจํานวน 92.72 ล้านบาท เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบคุคล
หรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัจํานวน 0.80 ล้านบาท และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจํานวน 181.54 ล้านบาท บริษัทฯมี
อตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมเท่ากับ 0.23 เท่า ลดลงจากปี 2556 ซึ่งมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของสินทรัพย์รวมเท่ากับ 
0.56 เท่าโดยอตัราส่วนหนีส้ินต่อสินทรัพย์รวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากปี 2557 บริษัทฯ ได้มีการจ่ายหนีเ้งินกู้ ยืมจากสถาบนั

การเงินและเงินกู้ ยืมจากบคุคลท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 
ในปี 2555 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้น จํานวน 406.37 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทนุจดทะเบียนชําระแล้ว 581.61 

ล้านบาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 99.89 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯมีการขาดทนุเบ็ดเสร็จ
รวมเป็นจํานวน 40.37 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวนรวม 87.44 ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงิน
ปันผล ทัง้นี ้ณ วนัท่ี 24 มกราคม 2556 มีการขายหุ้นเพิ่มทนุให้แก่บุคคลในวงจํากดั ส่งผลให้บริษัทฯมีทุนเรียกชําระแล้ว
จํานวน 616.84 ล้านบาท  

ในปี 2556 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้ น จํานวน 1,421.97 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 
2,158.94 ล้านบาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯมีการ

ขาดทนุเบด็เสร็จรวมเป็นจํานวน 9.67 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวนรวม 97.51ล้าน
บาท  และไมมี่การจ่ายเงินปันผล  

ในปี 2557 บริษัทฯ มีส่วนของผู้ ถือหุ้ น จํานวน 2,482.23 ล้านบาท โดยแบ่งออกเป็นทุนจดทะเบียนชําระแล้ว 
3,237.32 ล้านบาท ส่วนต่ํามลูค่าหุ้น 651.96 ล้านบาท กําไรสะสมท่ีจดัสรรแล้ว 12.49 ล้านบาท เน่ืองจากบริษัทฯมีการ

ขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมเป็นจํานวน 18.11 ล้านบาท มีผลให้บริษัทมีขาดทนุสะสมยงัไม่จดัสรรเพิ่มขึน้ โดยมีจํานวนรวม 115.62 
ล้านบาท  และไม่มีการจ่ายเงินปันผล ทัง้นี ้มีการใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท(Warrant) สง่ผล
ให้บริษัทฯมีทนุเรียกชําระแล้วจํานวน 3,237.32 ล้านบาท 
 

 ภาพรวมของการดาํเนินธุรกจิและการเปล่ียนแปลงที่มีนัยสาํคัญ 
 
ในปี 2557 บริษัทฯ มีทุนท่ีชําระแล้วจากเดิม 2,158.94 ล้านบาท เป็น 3,237.32 ล้านบาท โดยการออกใบสําคญั

แสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 1,079,472,196 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท โดยไม่คิดมลูค่า 
ในอตัราสว่น 2 หุ้นสามญัเดิมต่อใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หน่วย และมีผู้ ถือหุ้นเดิมใช้สิทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้น
สามญัของบริษัท (Warrant) จํานวน 1,079,472,196 หุ้น มลูค่าท่ีตราไว้หุ้นละ 1 บาท ทัง้นีจ้ากการดําเนินการจดัสรรดงักล่าว 
สง่ผลให้บริษัทฯมีทนุชําระแล้วจํานวน 3,237.32 ล้านบาท 

บริษัทฯนําเงินท่ีได้รับจากการเพิ่มทนุดงักลา่ว ดําเนินการจดัตัง้บริษัท มาย ฮอสพิทอล จํากดั โดยมีทนุชําระแล้ว 310 
ล้านบาท และเข้าลงทนุซือ้หุ้นร้อยละ 100 ของบริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั  บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั และ 
บริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั สง่ผลให้ทัง้ 4 บริษัทเข้ามาเป็นบริษัทย่อยของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จํากดั (มหาชน) ทัง้นี ้ใน
ปี 2558 บริษัท ยงัคงมีนโยบายท่ีจะขยายการลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาลและอสงัหาริมทรัพย์อยา่งตอ่เน่ือง 
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 งบการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

ในปี 2557 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 3,238.78 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2556 ซึง่มีสินทรัพย์รวม 3,201.51 ล้านบาท 
โดยสินทรัพย์รวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 37.27 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1.16  สินทรัพย์รวมท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมาจากบริษัท ได้เข้า
ลงทนุซือ้หุ้น บริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จํากดั บริษัท เดนทอล อิส ฟัน จํากดั และบริษัท ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จํากดั 
เข้ามาเป็นบริษัทย่อย  ส่งผลให้สินทรัพย์รวมปรับตวัเพ่ิมขึน้  โดยเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลง 140.61 ล้านบาท 
หรือลดลงร้อยละ 29.71 ต้นทุนพัฒนาโครงการลดลงจํานวน 163.92 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 6.49 ท่ีดิน อาคารและ
อปุกรณ์เพิ่มขึน้จํานวน 165.53 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 243.39 สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชีลดลงจํานวน 8.70 
ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 30.72 และสนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืนเพิ่มขึน้ 9.85 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 50.38 

ในปี2557 บริษัทมีหนีส้ินรวม 756.55 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2556 ซึ่งมีหนีส้ินรวม 1,779.54 ล้านบาท โดย
หนีส้ินรวมปรับตวัลดลง 1,022.99 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 57.49 หนีส้ินรวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากบริษัทฯได้มีการเพิ่มทนุ
และนําเงินทนุมาชําระหนีเ้งินกู้ ยืมจากสถาบนั เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินลดลง 206.14 ล้าน
บาท หรือลดลงร้อยละ 89.22 เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นลดลง 238.80 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 72.03 เงินกู้ ยืมระยะสัน้
จากบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัลดลง 339.03 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ 99.76 และเงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน
ลดลง 256.33 หรือลดลงร้อยละ 32.71 โดยภาพรวมจากการท่ีบริษัทฯได้ดําเนินการออกหุ้นสามญัใหม่เพ่ือรองรับการใช้สิทธิ
ตามใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท(Warrant) จงึนําเงินบางสว่นมาชําระหนี ้

ในปี2557 บริษัทมีส่วนของผู้ ถือหุ้ นรวม 2,482.23 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2556 ซึ่งมีส่วนของผู้ ถือหุ้ นรวม 
1,421.97 ล้านบาท โดยส่วนของผู้ ถือหุ้นรวมปรับตวัเพิ่มขึน้ 1,060.27 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 74.56  โดยสว่นของผู้ ถือ
หุ้นท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากในปี 2557 บริษัทฯมีทนุท่ีออกและชําระแล้วจากเดิม 2,158.94 ล้านบาท เป็น 3,237.32ล้านบาท 
โดยผู้ ถือหุ้นเดิมมาใช้สทิธิตามใบสําคญัแสดงสทิธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท จํานวน 1,078,378,213 หน่วย เพ่ือจดัสรรให้แก่
ผู้ ถือหุ้นเดิมของบริษัท ทัง้นีจ้ากการดําเนินการจดัสรรดงักลา่ว สง่ผลให้บริษัทฯมีทนุชําระแล้วจํานวน 3,237.32 ล้านบาท 
 
 รายได้จากการดาํเนินงาน 

1. รายได้จากการขาย 
 ในปี 2555 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 18.47 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 459.58 
ล้านบาท โดยลดลง 441.11ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ95.98 รายได้ท่ีลดลงเป็นผลมาจากโครงการพร้อมขายของบริษัทลดลง 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 499.65 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 18.47 
ล้านบาท โดยรายได้จากการขายเพิ่มขึน้ 481.18 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ2,605.20 รายได้จากการขายท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมา
จากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสทิธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีรายได้จากการขายรวมจํานวน 812.82 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556  ท่ีมีจํานวน 
499.65 ล้านบาท โดยรายได้จากการขายเพิ่มขึน้ 313.17 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 62.68 รายได้จากการขายท่ีเพ่ิมขึน้เป็น
ผลมาจากการรับรู้รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หัวหิน อาคาร เอ บี ซี 
โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ  และ โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 
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2. รายได้อ่ืนๆ  
 ในปี 2555 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 0.38 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 0.53 ล้านบาท โดย
ลดลง 0.15 ล้านบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ 28.30 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยเงินกองทนุรับจากลกูค้าและ
ดอกเบีย้รับ   
 ในปี 2556 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 2.50 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 0.38 ล้านบาท โดย
เพ่ิมขึน้ 0.12 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ557.89 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบีย้รับจากสถาบนัการเงินและ
อ่ืนๆ  
 ในปี 2557 บริษัทฯมีรายได้อ่ืนเป็นจํานวน 7.87 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 2.50 ล้านบาท โดย
เพ่ิมขึน้ 5.37 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 214.80 ทัง้นีร้ายได้อ่ืนๆท่ีกลา่วถงึประกอบด้วยดอกเบีย้รับสถาบนัการเงินและอ่ืนๆ  
 ดงันัน้ในปี 2557 บริษัทมีรายได้รวม 820.69 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2556 ซึง่มีรายได้รวม 502.16 ล้านบาท โดย
รายได้รวมปรับตวัเพิ่มขึน้จํานวน 318.54 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 63.43 
  
 ค่าใช้จ่ายจากการดาํเนินงาน 
 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน ทัง้ในส่วนของต้นทนุขาย ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร รวมทัง้
ต้นทนุทางการเงิน ซึง่เป็นปัจจยัท่ีกระทบตอ่ผลการดําเนินการและ่ผลกําไรบริษัท ดงันี ้

1. ต้นทนุขาย 
    ในปี 2555 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 19.48 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 253.29 ล้าน
บาท โดยลดลงจํานวน 233.8 ล้านบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ92.09  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 367.98 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 19.48 ล้าน
บาท โดยเพ่ิมขึน้จํานวน 348.50 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 1,789.01 โดยต้นทนุขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการจําหน่าย
และโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุโครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน ให้กบัลกูค้า 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีต้นทนุขายเป็นจํานวน 568.75 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 367.98 ล้าน
บาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 200.77 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 54.56 โดยต้นทนุขายท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมาจากการจําหน่ายและ
โอนกรรมสิทธ์ิห้องชุดโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี  โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน  
อาคาร ดี อี เอฟ  และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ให้กบัลกูค้า 
 

2. คา่ใช้จ่ายในการขาย 
 ในปี 2555 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 2.09 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 25.18 
ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 23.09 ล้านบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ91.70 
 ในปี 2556 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 69.77 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 2.09 
ล้านบาท โดยเพ่ิมขึน้จํานวน 67.68 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 3,238.28 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมาจาก
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขายเพิ่มขึน้จํานวน 45.48 ล้านบาท ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธ์ิห้องชดุให้แก่
ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการเพิ่มขึน้จํานวน 21.17 ล้านบาท 
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 ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการขายเป็นจํานวน 88.57 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 69.77 
ล้านบาท โดยเพ่ิมขึน้จํานวน 18.80 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้อตัราร้อยละ 26.95 ค่าใช้จ่ายในการขายท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมาจาก ค่า
ภาษีและคา่ธรรมเนียมในการโอนกรรมสทิธ์ิห้องชดุให้แก่ลกูค้าผู้ ซือ้โครงการเพิ่มขึน้จํานวน 10.45 ล้านบาท 
 

3. คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 
 ในปี 2555 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 22.23 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน 
20.93 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 1.30 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ในอตัราร้อยละ6.21  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 52.58 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน 
22.23 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 30.35 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ136.53 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมา
จากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 16.75 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการเพ่ิมขึน้ 5.91 ล้านบาท 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีค่าใช้จ่ายในการบริหารเป็นจํานวน 98.37 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน 
52.58 ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 45.79 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 87.09 โดยค่าใช้จ่ายในการบริหารท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมา
จากคา่ใช้จ่ายเก่ียวกบัพนกังานเพิ่มขึน้ 19.47 ล้านบาท คา่เช่าและคา่บริการลดลง 2.47 ล้านบาท 
 

4. ต้นทนุทางการเงิน 

 ในปี 2555 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 15.43 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีจํานวน21.21 
ล้านบาท โดยลดลงจํานวน 5.78 ล้านบาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ27.25  
 ในปี 2556 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 37.99 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีจํานวน15.43 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 22.56 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ146.21 ต้นทนุทางการเงินท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากดอกเบีย้
จ่ายและคา่ธรรมเนียมธนาคารท่ีเพ่ิมขึน้เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยได้รับเงินกู้จากสถาบนัการเงินเพ่ือสนบัสนนุการเข้าซือ้

ห้องชดุในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 
 ในปี 2557 บริษัทฯมีต้นทนุทางการเงินเป็นจํานวน 59.21 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีจํานวน37.99 
ล้านบาท โดยเพิ่มขึน้จํานวน 21.22 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 55.86 ต้นทนุทางการเงินท่ีเพ่ิมขึน้เป็นผลมาจากดอกเบีย้จ่าย
และคา่ธรรมเนียมธนาคารท่ีเพ่ิมขึน้ เน่ืองจากบริษัทฯและบริษัทย่อยได้รับเงินกู้จากสถาบนัการเงินเพ่ือสนบัสนนุการเข้าซือ้หุ้น
กลุม่โรงพยาบาล 

 
กาํไรสุทธิจากการดาํเนินงาน 

 ในปี 2555 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวมจํานวน 40.37 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ท่ีมีกําไรเบ็ดเสร็จรวม
จํานวน 139.51 ล้านบาท โดยบริษัทขาดทนุเพิ่มขึน้ จํานวน 179.88 ล้านบาท หรือขาดทนุในอตัราร้อยละ128.94ทัง้นีเ้ป็นผล
จากรายได้จากการขายลดลง 441.11ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ95.98 เน่ืองจากบริษัทขายยนิูตคงเหลือในโครงการออกไป
เกือบหมดแล้วและยงัไม่มีการสร้างยนิูตเพ่ือขายเพิ่มขึน้ ส่งผลให้กําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 ลดลง 207.29 ล้าน
บาท หรือลดลงในอตัราร้อยละ 100.84  
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 ในปี 2556 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 9.67 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 40.37 
ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทนุลดลง จํานวน 30.71 ล้านบาท หรือขาดทนุลดลงร้อยละ76.07 เน่ืองจากบริษัทฯมีรายได้จากการ
ขายโครงการเพิ่มขึน้ 481.18 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ2,605.20 โดยรายได้จากการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรับรู้
รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการมายรีสอร์ท บางกอก และโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี ส่งผลให้บริษัทฯมี
กําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 เพิ่มขึน้132.68 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ13,136.63 นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทึก
รายได้ภาษีเงินได้ในปี 2556 จํานวน 16.51 ล้านบาท โดยรายการดงักล่าวเป็นการบนัทกึบญัชีตามมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 
12 ซึ่งเก่ียวกับภาษีเงินได้ท่ีบริษัทฯจะรับรู้ผลกระทบทางภาษีทัง้ในงวดปัจจุบันและอนาคต ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอัตราส่วน
ความสามารถในการทํากําไรในปี 2556 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปล่ียนแปลงท่ีดีขึน้จากปี 2555 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไร
ขัน้ต้นร้อยละ 26.35 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2555 ท่ีมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ -5.45, อตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 1.86 
เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2555 ท่ีมีอัตรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ -137.11 และอัตรากําไรสุทธิร้อยละ -1.93 เม่ือ
เปรียบเทียบกบัปี 2555 อตัรากําไรสทุธิร้อยละ -214.12 
 ในปี 2557 บริษัทฯขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีขาดทนุเบ็ดเสร็จรวม 9.67 
ล้านบาท โดยบริษัทฯขาดทนุเพิ่มขึน้ จํานวน 8.44 ล้านบาท หรือขาดทนุเพิ่มขึน้ร้อยละ 87.28 เน่ืองจากบริษัทฯมีรายได้จาก
การขายโครงการเพิ่มขึน้ 313.13 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ62.68 โดยรายได้จากการขายท่ีเพิ่มขึน้เป็นผลมาจากการรับรู้
รายได้และโอนกรรมสิทธ์ิในโครงการ มายรีสอร์ท บางกอก โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ โครงการ มายรีสอร์ท หัวหิน 
อาคาร เอ บี ซี  และโครงการมายรีสอร์ทหัวหิน อาคาร ดี อี เอฟ ส่งผลให้บริษัทฯมีกําไรขัน้ต้นเม่ือเปรียบเทียบกับปี 2556 
เพ่ิมขึน้112.39 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ85.36 นอกจากนีบ้ริษัทฯมีการบนัทกึรายได้ภาษีเงินได้ในปี 2557 จํานวน - 23.90 
ล้านบาท ทัง้นี ้เม่ือพิจารณาอตัราสว่นความสามารถในการทํากําไรในปี 2557 ของบริษัทฯ พบว่ามีการเปล่ียนแปลงท่ีดีขึน้จาก
ปี 2556 โดย บริษัทฯมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 30.03 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีอตัรากําไรขัน้ต้นร้อยละ 26.35, อตัรา
กําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 7.03 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 ท่ีมีอตัรากําไรจากการดําเนินงานร้อยละ 1.86 และอตัรา
กําไรสทุธิร้อยละ -2.21 เม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2556 อตัรากําไรสทุธิร้อยละ -1.93 
 

 สภาพคล่องและแหล่งเงนิทุนของบริษัท 
ในปี 2555 บริษัทฯมีอตัราสว่นสภาพคลอ่งเทา่กบั 2.81 เทา่ ซึง่ลดลงเม่ือเปรียบเทียบกบัปี 2554 โดยมีสาเหตมุาจาก

ในปี 2555 บริษัทฯมีต้นทนุพฒันาโครงการลดลงจํานวน 19.16 ล้านบาท ส่งผลให้อตัราส่วนสภาพคล่องของปี  2555  มีการ
ปรับตวัลดลงเลก็น้อย ซึง่แสดงให้เหน็วา่บริษัทมีสภาพคลอ่งเพียงพอตอ่การชําระหนีส้นิหมนุเวียน 

ในปี 2556 บริษัทฯมีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 2.95 เท่า ซึ่งเพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2555 ซึ่งมีอตัราส่วน
สภาพคลอ่งเทา่กบั 2.81 เท่า โดยมีสาเหตมุาจากในปี 2556 บริษัทฯมีเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึน้ 467.09 ล้าน
บาท และบริษัทฯมีการลงทนุในโครงการอสงัหาริมทรัพย์โดยการเข้าซือ้และลงทนุเข้าถือหุ้นในบริษัทย่อย ทําให้บริษัทฯมีต้นทนุ
พฒันาโครงการเพิ่มขึน้จํานวน 1,974.29 ล้านบาท สง่ผลให้อตัราสว่นสภาพคลอ่งของปี  2556  มีการปรับตวัเพิ่มขึน้ ซึง่แสดง
ให้เหน็วา่บริษัทมีสภาพคลอ่งเพียงพอตอ่การชําระหนีส้นิหมนุเวียน 

ในปี 2557 บริษัทฯมีอตัราส่วนสภาพคล่องเท่ากบั 4.97 เท่า ซึ่งเพิ่มขึน้เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2556 ซึ่งมีอตัราส่วน
สภาพคลอ่งเทา่กบั 2.95 เทา่ โดยมีสาเหตมุาจากในปี 2557 บริษัทฯมีหนีส้ินระยะยาวจากสถาบนัการเงินลดลง สง่ผลให้อตัรา
สภาพคล่องของปี 2557 มีการปรับตวัเพิ่มขึน้มาอยู่ระดบั 4.97 ซึ่งแสดงให้เห็นว่าบริษัทมีสภาพคล่องเพียงพอต่อการชําระ
หนีส้นิหมนุเวียน 
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แหล่งที่มาของเงนิทุน  
ในปี 2555 บริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 406.37 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีรายได้จากการขายลดลงจากปี 2554 ทํา

ให้ผลการดําเนินงานของบริษัทฯมีการขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 40.37 ล้านบาท  ในส่วนของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมุนเวียน
จํานวน 197.78 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมนุเวียนจํานวน 3.80 ล้านบาท นอกจากนีบ้ริษัทมีการดําเนินการขายหุ้นเพิ่มทุน
ให้แก่ผู้ ถือหุ้ นเดิมและหุ้ นส่วนท่ีเหลือจากการดําเนินการดังกล่าวนําออกขายให้แก่บุคคลในวงจํากัด ดังนัน้บริษัทฯ จึงมี
อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 0.50 เท่า  แสดงให้เห็นว่าบริษัทมีภาระหนีส้ินต่อสว่นของทนุในอตัราสว่นท่ีบริษัทฯ
สามารถดําเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 

ในปี 2556 บริษัทฯมีสว่นของผู้ ถือหุ้นเทา่กบั 1,421.97 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีรายได้จากการขายเพิ่มขึน้จากปี 2555 
ทําให้ผลการดําเนินงานของบริษัทฯมีการขาดทนุเบด็เสร็จรวม 9.67 ล้านบาท ซึง่ลดลงจากปี 2555 เป็นจํานวน30.70 ล้านบาท  
ในส่วนของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมุนเวียนจํานวน 1,033.92 ล้านบาท และหนีส้ินไม่หมุนเวียนจํานวน 745.62 ล้านบาท 
บริษัทมีการดําเนินการขายหุ้นเพิ่มทนุให้แก่ผู้ ถือหุ้นเดิมและหุ้นสว่นท่ีเหลือจากการดําเนินการดงักลา่วนําออกขายให้แก่บคุคล

เฉพาะเจาะจง ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2556 เท่ากบั 1.25 เท่า เพิ่มขึน้จากปี 2555 ซึ่งมี
อตัราส่วนเท่ากับ 0.50 เท่า  อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดับท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบาย
เก่ียวกบัการบริหารสภาพคลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 

ในปี 2557 บริษัทฯมีส่วนของผู้ ถือหุ้ นเท่ากับ 2,482.23 ล้านบาท โดยบริษัทฯมีการดําเนินงานของบริษัทฯมีผล
ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม 18.11 ล้านบาท ในส่วนของหนีส้ินบริษัทฯมีหนีส้ินหมนุเวียนจํานวน 556.40 ล้านบาท และหนีส้ินไม่
หมนุเวียนจํานวน 200.15 ล้านบาท บริษัทมีการดําเนินการออกใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซือ้หุ้นสามญัของบริษัท(Warrant)  
ดงันัน้ บริษัทฯ จึงมีอตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นในปี 2557 เท่ากบั 0.30 เท่า ลดลงจากปี 2556 ซึ่งอตัราส่วนเท่ากับ 
1.25 อย่างไรก็ตามภาระหนีส้ินต่อส่วนของผู้ ถือหุ้นยงัอยู่ในระดบัท่ีบริษัทฯสามารถดําเนินนโยบายเก่ียวกบัการบริหารสภาพ
คลอ่งได้อยา่งเหมาะสม 
 

 ปัจจัยหรือเหตุการณ์ที่จะมีผลต่อฐานะการเงนิหรือการดาํเนินงานในอนาคต 
 
รายได้จากการขายโครงการ ปัจจบุนับริษัทฯมีทรัพย์สินห้องชดุโครงการอสงัหาริมทรัพย์จํานวน 4 โครงการ ได้แก่ 

โครงการมายรีสอร์ท บางกอก, โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์, โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน อาคาร เอ บี ซี และโครงการมายรี
สอร์ท หวัหิน อาคาร ดี อี เอฟ รวมถึงโครงการท่ีอยู่ระหว่างดําเนินการเร่ิมก่อสร้างโครงการมายโฮม สวุินทวงศ์ และโครงการ
มายโฮม เชียงใหม่ อยู่ระหว่างการวางแผนเพ่ือพฒันาโครงการ ซึง่โครงการทัง้หมดดงักล่าว สามารถสร้างรายได้ให้แก่บริษัทฯ
ในอีก 1-2 ปีข้างหน้า ดงันัน้ บริษัทฯสามารถบริหารเงินทนุหมนุเวียน และรักษาสภาพคล่องท่ีใช้ในการดําเนินธุรกิจและการ
ชําระหนีเ้งินกู้แก่สถาบนัการเงินได้ 
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รายละเอียดของการชาํระเงนิของโครงการที่ดาํเนินอยู่ในปัจจุบัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  
ช่ือโครงการ มลูคา่ท่ีขายแล้ว 

(ล้านบาท) 
เงินท่ีถึงกําหนดชําระ

สะสม 
เงินท่ีชําระแล้วสะสม เงินท่ีค้างชําระสะสม คงเหลือจํานวนท่ี 

ยงัไม่ถึงกําหนดชําระ 
ล้านบาท ร้อยละของ

มลูคา่ท่ี

ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ

มลูคา่ท่ี

ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ

มลูคา่ท่ี 
ขายแล้ว 

ล้านบาท ร้อยละของ

มลูคา่ท่ี 
ขายแล้ว 

มายรีสอร์ท บางกอก 
 

338.64 314.73 92.94 314.73 92.94 - - 23.91 7.06 

มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

850.70 806.90 94.85 806.90 94.85 - - 43.80 5.15 

มายรีสอร์ท หวัหิน
(อาคาร ดี อี เอฟ) 

275.00 193.30 70.29 193.30 70.29 - - 81.70 29.71 

มายรีสอร์ท แอท  
ริเวอร์ 

127.22 113.67 89.35 113.67 89.35 - - 13.55 10.65 

หมายเหต ุ:- มลูคา่ท่ีแสดงในตาราง นบัเฉพาะมลูคา่จากห้องชดุท่ีโอนแล้วและห้องชดุท่ีมีสญัญาจะซือ้จะขาย  
 
 
 

 

รายละเอียดค้างชาํระสะสม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 
ช่ือโครงการ เงินค้างชําระสะสม เงินค้างชําระ 1-3 เดือน เงินค้างชําระ 3-6 เดือน เงินค้างชําระ 6-9 เดือน 

จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท จํานวนราย ล้านบาท 
มายรีสอร์ท บางกอก - - - - - - - - 
มายรีสอร์ท หวัหิน 
(อาคาร เอ บี ซี) 

- - - - - - - - 

มายรีสอร์ท หวัหิน
(อาคาร ดี อี เอฟ) 

- - - - - - - - 

มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ - - - - - - - - 

 
 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2557 โครงการท่ีดําเนินอยู่ในปัจจบุนั ได้แก่ โครงการมายรีสอร์ท บางกอก มีมลูค่าท่ีขายแล้ว 
(ทําสญัญาและโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 338.64 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 314.59 ล้านบาท คิด
เป็นร้อยละ 92.94 ของมลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 23.91 ล้าน
บาท คิดเป็นร้อยละ 7.06 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร เอ บี ซี) มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญา
และโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 850.70 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 806.90 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
94.85 ของมลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 43.80 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 5.15 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของ โครงการโครงการมายรีสอร์ท หวัหิน (อาคาร ดี อี เอฟ) มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญา
และโอนกรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 275 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลูกค้าทัง้สิน้ 193.30 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
70.29 ของมลูคา่ท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไมถ่งึกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสทิธ์ิ รวมทัง้สิน้ 81.10 ล้านบาท คิดเป็น 
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ร้อยละ 29.71 ของมลูค่าท่ีขายแล้วของโครงการ และโครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ มีมลูค่าท่ีขายแล้ว (ทําสญัญาและโอน
กรรมสิทธ์ิ) ทัง้สิน้ 127.22 ล้านบาท โดยบริษัทฯได้รับเงินชําระแล้วจากลกูค้าทัง้สิน้ 113.67 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 89.35 
ของมลูค่าท่ีขายแล้ว โดยมีเงินคงเหลือท่ียงัไม่ถึงกําหนดชําระ ณ วนัโอนกรรมสิทธ์ิ รวมทัง้สิน้ 13.55 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
10.65 ของมลูคา่ท่ีขายแล้วของโครงการ 
 

ต้นทุนก่อสร้าง การเพิ่มขึน้ของราคาวสัดกุ่อสร้าง ค่าแรงงาน และต้นทนุสําหรับซือ้ท่ีดินพฒันาโครงการเป็นปัจจยั
สําคญัท่ีสง่ผลกระทบต่อต้นทนุการก่อสร้างให้สงูขึน้ ประกอบกบัปัจจยัทางด้านการเมืองท่ีไม่มีความแน่นอน สง่ผลกระทบต่อ
การตดัสนิใจใช้จ่ายของผู้บริโภค จะสง่ผลกระทบตอ่การลดลงในรายได้จากการขายของบริษัทฯ เน่ืองจากมีการแข่งขนัท่ีรุนแรง
ในอตุสาหกรรมอสงัหาริมทรัพย์ และไม่สามารถขึน้ราคาขายได้ตามต้นทนุท่ีเพิ่มสงูขึน้ได้ ดงันัน้บริษัทฯต้องมีการวางแผนใน
การบริหารต้นทนุให้มีความสอดคล้องและมีความเหมาะสมกบัการพฒันาโครงการของบริษัท 

 
ภาระผูกพันและหนีส้ินที่ มีกับธนาคารและบุคคลที่มีความเก่ียวข้อง เม่ือเปรียบเทียบกับปี 2556 หนีส้ินรวม

ปรับตวัลดลง 1,022.99 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 57.49 หนีส้ินรวมท่ีลดลงเป็นผลมาจากเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้นลดลง 
238.80 ล้านบาทหรือลดลงร้อยละ72.03 เงินกู้ ยืมระยะสัน้จากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนัลดลง 339.03 ล้านบาทหรือ
ลดลงร้อยละ99.76 เงินรับล่วงหน้าจากลกูค้าลดลง 5.62 ล้านบาท หรือลดลงขึน้ร้อยละ10.04 และเงินกู้ ยืมระยะยาวจาก
สถาบนัการเงินลดลง 256.33 หรือลดลงร้อยละ32.71 ดงันัน้บริษัทจึงต้องมีการวางแผนการใช้ไปของเงินกู้ ยืมให้เพียงพอและ
เหมาะสมกบัระยะเวลาของเงินกู้   รวมถึงการบริหารจดัการการรับรู้รายได้เพ่ือชําระคืนเงินกู้ ให้ตรงตามระยะเวลาและเง่ือนไข 
โดยไมก่ระทบตอ่สภาพคลอ่งและโครงสร้างเงินทนุของบริษัทฯ 

 
ภาวะเศรษฐกจิ  เป็นปัจจยัท่ีมีผลกระทบต้นทนุการพฒันาโครงการของผู้ประกอบการ และเป็นตวักําหนดทิศทางใน

การวางแผนการลงทนุ ในขณะเดียวกนัก็ส่งผลต่อการใช้จ่ายและอํานาจซือ้อสงัหาริมทรัพย์ของผู้บริโภค อนัจะส่งผลต่อการ
รับรู้รายได้ของบริษัท  
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู้บริหารและผู้มีอ�านาจควบคุม และเลขานุการบริษัท

กรรมการ ผู้บริหารและผู้มีอ�านาจควบคุม

นายสวิจักร์  โลจายะ            
อายุ (ปี)  49
ต�าแหน่ง	 ประธานกรรมการ/กรรมการผู้จัดการ/กรรมการ	
คุณวุฒิทางการศึกษา   
-		ปริญญาตรี	สาขาคอมพิวเตอร์	University	of	California,	Santa	Cruz,	California
-		ปริญญาโท	บริหารธุรกิจ	University	of	Southern	California	Los	Angeles,	California
หลักสูตรการอบรม    
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
ประสบการณ์ท�างาน   
2556	-	ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ/กรรมการผู้จัดการ/กรรมการ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด(มหาชน)
2550	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	มายรีสอร์ท	โฮลดิ้ง	จ�ากัด	
2550	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	เดอะ	วิลล่า	(หัวหิน)	จ�ากัด	
2548	-	ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	อิควิตี	เรสซิเดนเชียล	จ�ากัด	
2551	-	ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	อิควิตี	เรสซิเดนเชียล	เจ้าพระยา	จ�ากัด
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	มาย	ฮอสพิทอล	จ�ากัด	
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	โรงพยาบาลเชียงใหม่	ราษฎร์	จ�ากัด
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	เดนทอล	อิส	ฟัน	จ�ากัด	
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	ยูนิคอน	เซอร์วิสเซส	จ�ากัด	

หมายเหตุ	:	 นายสวิจักร์	โลจายะ	ได้รับการแต่งตั้งเป็นประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการของบริษัท	และมีมติอนุมัติเปลี่ยนแปลงอ�านาจกรรมการ
	 ผู้มีอ�านาจลงนามของบริษัท	โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการ	ครั้งที่	1/2558	เมื่อวันที่	19	มกราคม	2558	

77



2014 / 2557
Annual Report /Annual Report /Annual Report / รายงานประจำป

นายก�าธร  อุดมฤทธิรุจ
อายุ (ปี)  83
ต�าแหน่ง	 รองประธานคณะกรรมการ/ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ
คุณวุฒิทางการศึกษา
-		ปริญญาตรีทางรัฐศาสตร์		มหาวิทยาลัยแคลิฟอร์เนียเบอร์กลีย์	สหรัฐอเมริกา
หลักสูตรการอบรม
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
ประสบการณ์
2550	-	ปัจจุบัน	 รองประธานคณะกรรมการ	และประธานคณะกรรมการตรวจสอบ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด	(มหาชน)
2549	-	ปัจจุบัน	 รองประธานคณะกรรมการและประธานคณะกรรมการตรวจสอบ	 บริษัท	ซุปเปอร์บลอก	จ�ากัด	(มหาชน)
2549	-	2551	 ประธานกรรมาธิการตรวจสอบการใช้งบประมาณแผ่นดิน	 สภานิติบัญญัติแห่งชาติ	ราชการ	  
2544	-	2545	 อดีตที่ปรึกษาประธานคณะกรรมการเลือกตั้ง		 คณะกรรมการการเลือกตั้ง
	 	 และประธานคณะที่ปรึกษา	กกต.	
2535	-	2543	 อดีตที่ปรึกษาประธานวุฒิสภา	 กระทรวงการต่างประเทศ
	 	 อดีตเอกอัครราชฑูตหลายประเทศ

นายประเดช  กิตติอิสรานนท์           
อายุ (ปี)  64
ต�าแหน่ง กรรมการ
คุณวุฒิทางการศึกษา   
-		Mini	MBA	มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์
-		วศ.บ.ไฟฟ้าก�าลัง	จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
-		หลักสูตร	ผู้บริหารระดับสูง	สถาบันวิทยาการ	ตลาดทุน	รุ่นที่	6	(วตท.6)
หลักสูตรการอบรม
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	
ประสบการณ์ท�างาน
2556	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด(มหาชน)
2536	-	2554	 กรรมการบริษัท	 บริษัท	เด็มโก้	จ�ากัด	(มหาชน)
2554	-	ปัจจุบัน	 ที่ปรึกษา	 บริษัท	ดีดี	มาร์ท	โฮลดิ้ง	จ�ากัด	
2535	-	2536	 ผู้จัดการฝ่ายบริหารงานโครงการ	 บริษัท	เทด้า	จ�ากัด	  
2533	-	2534	 ผู้จัดการโครงการ	 บริษัท	เทด้า	จ�ากัด	  
2532	-	2533	 หัวหน้าแผนกออกแบบระบบไฟฟ้า	เขต3	(ภาคกลาง)	 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
2523	-	2531	 ผู้ช่วยหัวหน้าแผนกโครงการ	 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค	  
2518	-	2523	 วิศวกรประจ�าแผนกโครงการ	 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค
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นายพิรัส  ประดิษฐวณิช
อายุ (ปี)  49
ต�าแหน่ง กรรมการ	
คุณวุฒิทางการศึกษา 
-		แพทยศาสตรบัณฑิต,	มหาวิทยาลัยมหิดล
-		Master	of	Public	Health	(Epidemiology),	Yale	University
-		Master	of	Science	(Healthcare	Policy	and		Management),	Harvard	University
-		หลักสูตร	ผู้บริหารระดับสูง	สถาบันวิทยาการตลาดทุน	รุ่นที่	6	(วตท.6)	
หลักสูตรการอบรม 
-		Advanced	Management	Program168	(Harvard	Business	School)
-		American	Board	of	Healthcare	Management
ประสบการณ์ท�างาน	  	  	  
2557	-	ปจั จุบนั 	 ธนชาตประกันภัย	จ�ากัด	(มหาชน)	
2554	-	2557	 ผู้ช่วยผู้จัดการใหญ่	 บริษัท	เบอร์ลี่	ยุคเกอร์	จ�ากัด	(มหาชน)	
2552	-	2554	 ที่ปรึกษา	 ธนาคารธนชาต	(Corporate	Banking)
2543	-	2552	 ผู้อ�านวยการ/กรรมการ	(บริษัทในเครือ)	 บริษัท	กรุงเทพดุสิตเวชการ
	 	 	 และบริษัทในเครือ	จ�ากัด	(มหาชน)	
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	มาย	ฮอสพิทอล	จ�ากัด
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	โรงพยาบาลเชียงใหม่	ราษฎร์	จ�ากัด
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	เดนทอล	อิส	ฟัน	จ�ากัด
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	ยูนิคอน	เซอร์วิสเซส	จ�ากัด

หมายเหตุ	:	 นายพิรัช	ประดิษฐวนิชย์	 ได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการของบริษัท	แทนนายขุมทรัพย์	 โลจายะ	 โดยมีวาระการด�ารงต�าแหน่งดังกล่าวเท่ากับวาระที่เหลือของนายขุมทรัพย์	 โลจายะ	 
	 โดยมีมติที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่	3/2558	เมื่อวันที่	26	กุมภาพันธ์	2558

นายนพดล  อนุรักษ์ชัยวิทย์ 
อายุ (ปี)  46
ต�าแหน่ง	 กรรมการ
คุณวุฒิทางการศึกษา
-		ASSUMPTION	COMMERCIAL	COLLEGE
หลักสูตรการอบรม  
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
ประสบการณ์ท�างาน
2552	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด	(มหาชน)	  
2552	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	ณัฐนันท์พัฒนา	จ�ากัด
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นางสาววนิดา  มัชฉิมานนท์ 
อายุ (ปี)  69
ต�าแหน่ง	 รองประธานคณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ/กรรมการ
คุณวุฒิทางการศึกษา   
-		Hotel	Management	:	Cornell	University,	USA																																																																				
-		Administration&	Technique		Hotelieres	:	Institute	International	de	Glion,	Switzerland	
-		Languages	(French	&	German),		:Institute	Le	Manoir,	Switzerland	
	 	 	 :Ecole	Benedict,	Switzerland
หลักสูตรการอบรม
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย	
ประสบการณ์ท�างาน
2550	-	ปัจจุบัน	 กรรมการและรองประธานคณะกรรมการตรวจสอบ		 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด(มหาชน)	  
2540	-	2541	 ผู้อ�านวยการฝ่ายรัฐสัมพันธ์	 The	Oriental	Bangkok
2539	-	2540	 ผู้จัดการทั่วไป			 The	Twin	Lotus	Hotel	  
2528	-	2539	 ผู้อ�านวยการฝ่ายการตลาดฯ	 The	Oriental	Bangkok	 
2525	-	2528	 ผู้จัดการฝ่ายขาย		 The	Bangkok	Peninsula
2512	-	2525	 ผู้จัดการฝ่ายขาย		 Hotel	Siam	Inter-Continental
2509	-	2510	 เลขานุการและผู้ตรวจบัญชี	 Arosa	Kulm	Hotel,	Switzerland	
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	มาย	ฮอสพิทอล	จ�ากัด	
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	โรงพยาบาลเชียงใหม่	ราษฎร์	จ�ากัด	
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	เดนทอล	อิส	ฟัน	จ�ากัด
2557	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	ยูนิคอน	เซอร์วิสเซส	จ�ากัด	
2530	-	ปัจจุบัน	 เจ้าของกิจการ		 Thuang	Thong	House	 

นางสุภัทรา  เชื้อรอต
อายุ (ปี)  55 
ต�าแหน่ง	 กรรมการ/กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ
คุณวุฒิทางการศึกษา 
-		ปริญญาตรีนิติศาสตร์บัณฑิต		มหาวิทยาลัยรามค�าแหง
หลักสูตรการอบรม
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
ประสบการณ์ท�างาน
2551	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ/กรรมการอิสระ/	กรรมการตรวจสอบ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด	(มหาชน)
2534	-	ปัจจุบัน	 เลขานุการและผู้จัดการส�านักงาน(ด้านบัญชีการเงิน)	 บริษัท	ส�านักงานที่ปรึกษากฎหมาย
	 	 	 มีชัยฤชุพันธุ์	จ�ากัด
2525	-	2534	 นิติกร	4	 การไฟฟ้าส่วนภูมิภาค	

หมายเหตุ	:	 นางสุภัทรา	เชื้อรอต	เป็นกรรมการตรวจสอบที่ท�าหน้าที่ให้ค�าแนะน�าและตรวจสอบทางด้านการเงินและบัญชีของบริษัท	ให้มีความครบถ้วนและถูกต้อง	
	 เนื่องจากมีประสบการณ์ทางด้านบัญชีและการเงินในฐานะเลขานุการ	และผู้จัดการส�านักงานของ	บริษัท	ส�านักงานที่ปรึกษากฎหมายมีชัย	ฤชุพันธุ์	จ�ากัด		
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นางสาวสรรสิริ  ชัยเจริญพัฒน์ 
อายุ (ปี)  45 
ต�าแหน่ง กรรมการ
คุณวุฒิทางการศึกษา 
-		Master	of	Public	Health	Epidemiology,	University	of		California,	Los	Angeles,	USA
หลักสูตรการอบรม
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
ประสบการณ์ท�างาน
2554	-	ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด(มหาชน)
2551	-	2554	 กรรมการ	และรองประธานคณะกรรมการตรวจสอบ			 บริษัท	โอเพ่นเทคโนโลยี่	จ�ากัด	(มหาชน)	  
2548	-	ปัจจุบัน	 Vice	President		 Xinxere	Edutainment	Company	Limited		 
2546	-	2549	 Business	Development	Coordinator	 California	Fitness	Centers	
2543	-	2546	 Director	and	Project	Manager	 Advance	Web	Studio	
2543	 	 Research	Executive		 Research	International
 
หมายเหตุ	:	 นางสาวสรรสิริ	ชัยเจริญพัฒน์	เป็นกรรมการที่ท�าหน้าที่ให้ค�าแนะน�าและตรวจสอบทางด้านการเงินและบัญชีของบริษัทให้มีความครบถ้วนและถูกต้อง	เนื่องจากมีประสบการณ์
	 ทางด้านบัญชีและการเงิน 

นายอภิชัย  โภชกปริภัณฑ์           
อายุ (ปี)  45 
ต�าแหน่ง กรรมการ	
คุณวุฒิทางการศึกษา   
-		ปริญญาโท	สาขาเทคโนโลยีสารสนเทศ		University	of	Illinois	at	Springfield,	USA
-		ปริญญาตรี	(เกียรตินิยมอันดับ	2)	คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์	จุฬาลงกรณ์วิทยาลัย
หลักสูตรการอบรม  
-		Director	Accreditation	Program	(DAP)	สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย
ประสบการณ์ท�างาน
2556	-	ปัจจุบัน	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ	 บริษัท	เอเวอร์แลนด์	จ�ากัด(มหาชน)	  
2547	-	2556	 ผู้อ�านวยการฝ่ายการตลาดและรักษาการผู้อ�านวยการฝ่ายขาย	 บริษัท	ซุปเปอร์บลอก	จ�ากัด	(มหาชน)
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ช่ือ-นามสกุล นางพิมพ์พิชชา อัสสานุรักษ์ 

อายุ (ปี) 47 

ต าแหน่ง ผู้อ านวยการฝ่ายบญัชแีละการเงิน 

คุณวุฒิทางการศึกษา - Master of Science (Computer and Engineering Management), Assumption University 
- Bachelor  of  Business  Administration (Accounting), Ramkhamhaeng University 

หลักสูตรการอบรม - 

สัดส่วนการถือหุ้น (%)  
 

- 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่าง
กรรมการและผู้บริหาร 

ไมมี่ 

 
ประสบการณ์ท างาน   

ประสบการณ์ท างานในหน่วยงานเอกชน 

ประเภท : บริษัทจ ากัด(มหาชน)     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

2554 - ปัจจบุนั ผู้อ านวยการฝ่ายบญัชแีละการเงิน บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั(มหาชน) ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

ประเภท : บริษัทจ ากัด     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

2551 - 2554 ผู้จดัการแผนกการเงิน  ธนาคารเดอะรอยลัแบงก์อ๊อฟสกอตแลนด์ 
เอ็น วี 

ธุรกิจธนาคาร 

2550 - 2551 ผู้จดัการฝ่ายบญัชีและการเงิน  บริษัท กร์ูเมซเซ ่เวิลด์ จ ากดั   ธุรกิจแปรรูปอาหารทะเล 

2545 - 2550 ผู้จดัการฝ่ายบญัช ี บริษัท อี-แอ็คเคาท์ติง้ ซีสทเต็ม จ ากดั ตรวจสอบบญัชี/วางระบบบญัชี 

2534 - 2543 ผู้ชว่ยผู้จดัการสายงานตรวจสอบ บริษัท เคพีเอ็มจี ออดิท  
(ประเทศไทย) จ ากดั 

ตรวจสอบบญัช ี 
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ช่ือ-นามสกุล นางสาวจินตนา แก้วเภตรา         

อายุ (ปี) 56  

ต าแหน่ง ผู้จดัการฝ่ายบญัช ี  

คุณวุฒิทางการศึกษา - ปริญญาตรีบริหารธุรกิจสาขาบญัชี  มหาวิทยาลยัรามค าแหง                                  

หลักสูตรการอบรม ผ่านการอบรมหลกัสตูร DAP  สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

สัดส่วนการถือหุ้น (%)  - 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่าง
กรรมการและผู้บริหาร 

ไมมี่ 

 
ประสบการณ์ท างาน   

ประสบการณ์ท างานในหน่วยงานเอกชน 

ประเภท : บริษัทจ ากัด(มหาชน)     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

2531 - ปัจจบุนั ผู้จดัการฝ่ายบญัชี      บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน)  ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 
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ช่ือ-นามสกุล นางสาวปิยวรรณ เอือ้ศรีวัฒนากุล 

อายุ (ปี) 45 

ต าแหน่ง ผู้จดัการฝ่ายบริหารหลงัการขาย 

คุณวุฒิทางการศึกษา - ปริญญาตรีบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลยัรามค าแหง 

หลักสูตรการอบรม - 

สัดส่วนการถือหุ้น (%)  - 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่าง
กรรมการและผู้บริหาร 

ไมมี่ 

 
ประสบการณ์ท างาน   

ประสบการณ์ท างานในหน่วยงานเอกชน 

ประเภท : บริษัทจ ากัด(มหาชน)     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

2549 - ปัจจบุนั ผู้จดัการฝ่ายบริหารหลงัการขาย   บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน)  ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

2539 - 2549 ผู้ชว่ยผู้จดัการแผนกบริการลกูค้า บริษัท แอล.พี.เอ็น.ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั 
(มหาชน) 

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

2536 พนกังานวิจยัตลาด   บริษัท การปิโตรเลียมแหง่ประเทศไทย 
จ ากดั  (มหาชน) 

ธุรกิจพลงังาน 

ประเภท : บริษัทจ ากัด     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

2539 เจ้าหน้าที่การเงิน บริษัท การ์เด้นซิตีล้ากนู จ ากดั ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 

2536 - 2539 เจ้าหน้าที่ประชาสมัพนัธ์  บริษัท สยามแม็คโคร จ ากดั   ธุรกิจค้าปลีก 
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2. เลขานุการบริษัท 
บริษัท ส านกังานท่ีปรึกษากฎหมาย มีชยัไทยแลนด์ จ ากดั โดยนางสาวดวงดาว ประเสริฐศรี ผู้จดัการฝ่ายนิตกิรรมและสญัญา 
เป็นผู้ ได้รับการมอบหมายให้ปฏิบตัิงานเลขานกุารบริษัท 
 
หน้าที่ความรับผิดชอบของเลขานุการบริษัท 
(1)จดัท าและเก็บรักษาเอกสารตอ่ไปนี ้

(ก) ทะเบียนกรรมการ 
(ข) หนงัสือนดัประชมุคณะกรรมการ รายงานการประชมุคณะกรรมการและรายงานประจ าปีของบริษัท 
(ค) หนงัสือนดัประชมุผู้ ถือหุ้น และรายงานการประชมุผู้ ถือหุ้น 

(2) เก็บรักษารายงานการมีส่วนได้เสียท่ีรายงานโดยกรรมการหรือผู้บริหาร 
(3) ด าเนินการอ่ืนตามที่คณะกรรมการก ากบัตลาดทนุประกาศก าหนด 
 
ช้อมูลบริษัทส านักงานที่ปรึกษากฎหมาย มีชัยไทยแลนด์ จ ากัด 
ประเภทธุรกิจ   : ท่ีปรึกษาด้านกฎหมาย 
ท่ีตัง้ส านกังานใหญ่   : 223/96 อาคารคนัทร่ีคอมเพล็กซ์ อาคารเอ ชัน้ 21 ถนนสรรพาวธุ  

แขวงบางนา เขตบางนา กรุงเทพฯ10260  
กรรมการผู้ มีอ านาจ   : นาย จอมทรัพย์ โลจายะ * 
เลขทะเบียนบริษัท   : 0105543117336 
ปีท่ีเร่ิมก่อตัง้   : ปี 2543  
โทรศพัท์     : 0-2260-9455-8  
ทนุจดทะเบียน   : 16,000,000 บาท   
แบง่ออกเป็นหุ้นสามญั   : 160,000 หุ้น  
มลูคา่ท่ีตราไว้หุ้นละ    : 100 บาท   
ทนุท่ีเรียกช าระแล้ว   : 16,000,000 บาท   
 
* นายจอมทรัพย์ โลจายะ เป็นน้องชายของนายสวิจักร์ โลจายะ ซึ่งเป็นกรรมการผู้ มีอ านาจและผู้ ถือหุ้นของบริษัท ปัจจุบัน      
นายจอมทรัพย์ โลจายะ เป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) โดยถือหุ้นจ านวน 307,123,835 หุ้น หรือคิดเป็น 
9.49%  
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รายละเอียดเก่ียวกับกรรมการของบริษัทย่อย 
 

รายช่ือ บริษัทฯ บจ.ณัฐนันท์
พัฒนา 

บจ. 
มายรีสอร์ท 

โฮลดิง้ 

บจ. 
เดอะ วิลล่า 

(หวัหนิ) 

บจ.มาย 
ฮอสพิทอล 

บจ.
โรงพยาบาล
เชียงใหม่
ราษฎร์ 

บจ.             
เดนทอล 
อิส ฟัน  

บจ.  
ยูนิคอน 
เซอร์วิส

เซส 
นายสวิจกัร์ โลจายะ C, / , // /,// /,// /,// /,// /,// /,// /,// 
นายก าธร อดุมฤทธิรุจ / - - - - - - - 

นายประเดช กิตติอิสรานนท์ / - - - - - - - 

นายพิรัช ประดิษฐวนิชย์ / - - - / / / / 

นายนพดล อนรัุกษ์ชยัวิทย์ / / - - - - - - 

นางสาววนิดา มชัฉิมานนท์ / - - - / / / / 
นางสภุทัรา เชือ้รอต / - - - - - - - 

นางสาวสรรสิริ ชยัเจริญพฒัน์ / - - - - - - - 

นายอภิชยั โภชกปริภณัฑ์ /,// - - - - - - - 

นางพิมพ์พิชชา อสัสานรัุกษ์ // - - - - - - - 

นางสาวจินตนา  แก้วเภตรา // - - - - - - - 

นางสาวปิยวรรณ เอือ้ศรีวฒันา // - - - - - - - 

 
หมายเหตุ:  
1. ประธานกรรมการ C 
2. กรรมการ   / 
3. ผู้บริหาร   // 
4. นายขมุทรัพย์ โลจายะ ได้ลาออกจากการเป็นกรรมการบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 19 มกราคม 2558 
5. นายสวิจกัร์ โลจายะ ได้รับการแตง่ตัง้เป็นประธานกรรมการและกรรมการผู้จดัการของบริษัท และมีมติอนมุตัิเปลี่ยนแปลงอ านาจกรรมการ
ผู้ มีอ านาจลงนามของบริษัท โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการ ครัง้ที่ 1/2558 เม่ือวนัที่ 19 มกราคม 2558 
6. นายพิรัช ประดิษฐวนิชย์ ได้รับการแตง่ตัง้เป็นกรรมการของบริษัท แทนนายขมุทรัพย์ โลจายะ โดยมีวาระการด ารงต าแหน่งดงักลา่วเทา่กบั
วาระที่เหลือของนายขมุทรัพย์ โลจายะ โดยมีมติที่ประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2558 เม่ือวนัที่ 26 กมุภาพนัธ์ 2558 
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รายละเอียดเก่ียวกับหัวหน้างานตรวจสอบภายใน 
และหัวหน้างานก ากับดูแลการปฏิบัตงิานของบริษัท(compliance) 
 

1.หัวหน้างานตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษัท อยู่ระหว่างการด าเนินการพิจารณาสรรหาบคุคลเพื่อแต่งตัง้ให้ปฏิบตัิหน้าที่หวัหน้างาน
ตรวจสอบภายในของบริษัท 
 

2.หัวหน้างานก ากับดูแลการปฏิบัติงานของบริษัท(compliance) 
ช่ือ-นามสกุล นายจอมทรัพย์ โลจายะ 

อายุ (ปี) 45 

ต าแหน่ง หวัหน้างานก ากบัดแูลการปฏิบตังิานของบริษัท 

คุณวุฒทิางการศกึษา - ปริญญาเอก ด้านกฎหมาย (Juris Doctor)  
Loyola Law School, Los Angeles, California, USA 
- ปริญญาตรี ด้านเศรษฐศาสตร์  
University of California, Los Angeles, California, USA. 

หลักสูตรการอบรม หลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP) รุ่น 31/2548 
สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD) 

สัดส่วนการถือหุ้น (%)  
 

9.49 % 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่าง
กรรมการและผู้บริหาร 

เป็นน้องชายนายสวจิกัร์ โลจายะ  กรรมการผู้ มีอ านาจของบริษัท 

ประสบการณ์ท างาน   

ประสบการณ์ท างานในหน่วยงานเอกชน 

ประเภท : บริษัทจ ากัด(มหาชน)     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

ปัจจบุนั ประธานคณะกรรมการและ
รักษาการกรรมการผู้จดัการ 

บริษัท ซุปเปอร์บล๊อก จ ากดั 
(มหาชน) 

Holding Company 

2547 - 2549 กรรมการและกรรมการผู้จดัการ 
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ประเภท : บริษัทจ ากัด     

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/หน่วยงาน ลักษณะ/ประเภทธุรกิจ 

ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท ซปุเปอร์ เอิร์ธ เอนเนอร์ยี จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานขยะ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท กรีน ไบ-โอ มหาสารคาม จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท เลมอน โกลด์ ฟาร์ม จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานลม 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท โปร โซลา่ร์ วนั จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท พีที ไดร์ว (ประเทศไทย) จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท รูทซนั จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท ซปุเปอร์ โซลา่ร์ เอนเนอร์ยี 
จ ากดั 

ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท กรีน ไบ-โอ มหาสารคาม จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2557 - ปัจจบุนั กรรมการผู้จดัการและกรรมการ บริษัท เลมอน โกลด์ ฟาร์ม จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานลม 

2556- ปัจจบุนั กรรมการและกรรมการผู้จดัการ บริษัท ซปุเปอร์ เอนเนอร์ยี กรุ๊ป จ ากดั ลงทนุและพฒันาโรงไฟฟ้า 
พลงังานแสงอาทิตย์ 

2556 - ปัจจบุนั ประธานคณะกรรมการ บริษัท โอเพน่ เทคโนโลยี่ จ ากดั ธุรกิจด้านเทคโนโลยีสารสนเทศและ
บริหารจดัการทรัพย์สิน 

2548 - ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ซปุเปอร์บล๊อก เซาท์ จ ากดั ผลิตอิฐมวลเบา 

2548 - ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ซปุเปอร์ สปีด คอนสตรัคชัน่ 
จ ากดั 

รับเหมาก่อสร้าง 

2547 - ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท แอ๊ดวานซ์ แอสเซทแมเนจเม้นท์ 
เซอร์วิส จ ากดั 

บริการด้านกฎหมายและบญัชี 

2545 - ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ส านกังานที่ปรึกษากฎหมาย           
มีชยัไทยแลนด์ จ ากดั 

ที่ปรึกษาด้านกฎหมาย 

2545 - ปัจจบุนั กรรมการ บริษัท ส านกังานที่ปรึกษากฎหมาย   
โลจายะ จ ากดั 

ที่ปรึกษาด้านกฎหมาย 

2545 - 2548 กรรมการ บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้แพลนเนอร์ จ ากดั ที่ปรึกษาทางการเงินและกฎหมาย 
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การรับรองความถูกต้องของข้อมูล 
 

บริษัทได้สอบทานข้อมลูในแบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปีฉบบันีแ้ล้ว ด้วยความระมดัระวงั บริษัทขอรับรอง
ว่า ข้อมูลดงักล่าวถูกต้องครบถ้วน ไม่เป็นเท็จ ไม่ท าให้ผู้อื่นส าคญัผิด หรือไม่ขาดข้อมลูที่ควรต้องแจ้งในสาระส าคญั   
นอกจากนีบ้ริษัทขอรับรองวา่ 

(1)  งบการเงินและข้อมลูทางการเงินท่ีสรุปมาในแบบแสดงรายการข้อมลูประจ าปี ได้แสดงข้อมลูอย่างถกูต้อง
ครบถ้วนในสาระส าคญัเก่ียวกบัฐานะการเงิน ผลการด าเนินงาน และกระแสเงินสดของบริษัทและบริษัทยอ่ยแล้ว  

(2)  บริษัทได้จดัให้มีระบบการเปิดเผยข้อมลูที่ดี เพื่อให้แนใ่จวา่บริษัทได้เปิดเผยข้อมลูในสว่นที่เป็นสาระส าคญั
ทัง้ของบริษัทและบริษัทยอ่ยอยา่งถกูต้องครบถ้วนแล้ว รวมทัง้ควบคมุดแูลให้มีการปฏิบตัิตามระบบดงักลา่ว 

(3)  บริษัทได้จดัให้มีระบบการควบคมุภายในท่ีดี และควบคมุดแูลให้มีการปฏิบตัิตามระบบดงักลา่ว และบริษัท
ได้แจ้งข้อมลูการประเมินระบบการควบคมุภายใน ณ วนัที่ 26 กุมภาพนัธ์ 2558 ต่อผู้สอบบญัชีและกรรมการตรวจสอบ
ของบริษัทแล้ว ซึง่ครอบคลมุถึงข้อบกพร่องและการเปลีย่นแปลงที่ส าคญัของระบบการควบคมุภายใน รวมทัง้การกระท า
ที่มิชอบที่อาจมีผลกระทบตอ่การจดัท ารายงานทางการเงินของบริษัทและบริษัทยอ่ย 

ในการนี ้เพื่อเป็นหลกัฐานว่าเอกสารทัง้หมดเป็นเอกสารชุดเดียวกันกับที่บริษัทได้รับรองความถูกต้องแล้ว 
บริษัทได้มอบหมายให้ นายสวิจกัร์ โลจายะเป็นผู้ลงลายมือช่ือก ากบัเอกสารนีไ้ว้ทกุหน้าด้วย หากเอกสารใดไม่มีลายมือ
ช่ือของ นายสวิจกัร์ โลจายะ ก ากับไว้ บริษัทจะถือว่าไม่ใช่ข้อมลูที่บริษัทได้รับรองความถูกต้องของข้อมลูแล้วดงักล่าว
ข้างต้น 

 
ช่ือ                        ต าแหนง่                  ลายมือช่ือ 

                
1. นายสวิจกัร์ โลจายะ                กรรมการผู้มีอ านาจ                              
 
 
               
 
 
  

 
   

ช่ือ          ต าแหนง่                  ลายมือช่ือ 
 
ผู้ รับมอบอ านาจ  นายสวิจกัร์ โลจายะ         กรรมการผู้มีอ านาจ              
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รายงานการก ากับดูแลกิจการของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
 คณะกรรมการตรวจสอบซึง่ได้รับการแตง่ตัง้จากคณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการบริษัทจ านวน 3 ทา่น ที่
เป็นผู้ทรงคุณวฒุิจากหลายด้าน โดยทุกท่านเป็นกรรมการอิสระ ทัง้นีใ้นระหว่างปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการ
ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบรวมทัง้สิน้จ านวน 4 ครัง้  โดยคณะกรรมการตรวจสอบ คือ นายก าธร อุดมฤทธิรุจ                           
นางสาววนิดา มชัฉิมานนท์ และนางสภุทัรา เชือ้รอต โดยเป็นการประชุมร่วมกับฝ่ายจัดการและเจ้าหน้าที่ตรวจสอบเพื่อ
พิจารณาเร่ืองตา่งๆ เช่น แผนการตรวจสอบ ประเด็นส าคญัที่พบจากการตรวจสอบ และผลการตรวจสอบ เป็นต้น เพื่อทบทวน
ความเพียงพอเหมาะสมของระบบควบคุมและการบริหารความเสี่ยง ตลอดจนปฏิบตัิภารกิจอื่นๆ ตามขอบเขตหน้าที่ที่
คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย   

ส าหรับการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อพิจารณาผลการตรวจสอบและสอบทานงบการเงิน ทัง้งบการเงิน
ประจ าไตรมาส และประจ าปี คณะกรรมการตรวจสอบได้เชิญผู้ตรวจสอบภายในร่วมประชุมด้วยทุกครัง้ นอกจากนี ้การ
ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบบางครัง้ เป็นการประชุมเฉพาะโดยไม่มีฝ่ายจดัการเข้าร่วมประชุมด้วย ทัง้นี ้คณะกรรมการ
ตรวจสอบได้รายงานผลการประชุมทกุครัง้ต่อคณะกรรมการบริษัท ทัง้นี ้ในปี 2557 ที่ผ่านมา คณะกรรมการตรวจสอบ ได้
พิจารณาในเร่ืองตา่งๆ ด้วยความเป็นอิสระ สรุปได้ดงันี ้
 

1. พิจารณาสอบทานงบการเงินของบริษัทฯโดยรjวมหารือกับฝ่ายจดัการและผู้ สอบบญัชีของบริษัทเห็นว่างบการเงิน
ของบริษัทได้ จดัท าตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทัว่ไปและข้อ ก าหนดของทางการ โดยผู้ สอบบญัชีไม่ได้แสดง
ความเห็น  วา่งบการเงินของบริษัทมีข้อบกพร่องที่เป็นสาระส าคญั 

2. พิจารณาสอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal 
Audit) เพื่อให้มีการด าเนินการอยา่งเหมาะสมและมีประสทิธิผล 

3. พิจารณาสอบทานการปฏิบัติงานของบริษัทให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ข้อก าหนดของตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย รวมถึงกฏหมายและกฏระเบียบที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจของบริษัท 

4. พิจารณาสอบทานการเปิดเผยข้อมลูของบริษัทในกรณีที่เกิดรายการที่เก่ียวโยงกนัหรือรายการที่อาจมีความขดัแย้ง
ทางผลประโยชน์ (Conflict of Interest) เพื่อให้มีความถกูต้องและครบถ้วน 

5. พิจารณานโยบายการก ากบัดแูลกิจการเพื่อให้เกิดการก ากบัดแูลกิจการที่ดีตามหลกัการของตลาดหลกัทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 

6. พิจารณาคดัเลอืกผู้สอบบญัชีและคา่ตอบแทนผู้สอบบญัชี เพื่อน าเสนอขอแตง่ตัง้จากคณะกรรมการและผู้ ถือหุ้นของ
บริษัท 

 
 อนึ่ง คณะกรรมการตรวจสอบ ได้ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความรอบคอบ อย่างเป็นอิสระและแสดงความเห็นอย่าง
ตรงไปตรงมา เพื่อประโยชน์สงูสดุขององค์กร โดยไมม่ีข้อจ ากดัในการได้รับข้อมลู ทรัพยากร และความร่วมมือจากบริษัท 
 

................................................ 
           (นายก าธร อดุมฤทธิรุจ) 
                        ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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บริษทั เอเวอร์แลนด ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
งบการเงินและรายงานผูส้อบบญัชีรับอนุญาต 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 
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รายงานของผู้สอบบญัชีรับอนุญาต 

เสนอ คณะกรรมการและผู้ถือหุ้นของบริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั เอเวอร์แลนด ์จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวม
และงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ือง
อ่ืน ๆ และไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะ
การเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และงบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วน
ของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการ
บญัชีท่ีส าคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ  

ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัท าและการน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพ่ือให้สามารถจดัท างบการเงินท่ีปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจา้ ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังาน
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซ่ึงก าหนดให้ขา้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้นจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและ
ปฏิบติังานตรวจสอบเพ่ือใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนั
เป็นสาระส าคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใชว้ิธีการตรวจสอบเพ่ือให้ไดม้าซ่ึงหลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจ านวนเงินและการเปิดเผย
ขอ้มูลในงบการเงิน วธีิการตรวจสอบท่ีเลือกใชข้ึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการ
แสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัของงบการเงินไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ในการประเมิน
ความเส่ียงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัท าและการน าเสนองบการเงินโดยถูกตอ้ง
ตามท่ีควรของกิจการ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงคใ์นการแสดง
ความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบาย
การบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีท่ีจดัท าข้ึนโดยผูบ้ริหาร รวมทั้งการประเมินการ
น าเสนองบการเงินโดยรวม 

ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของ
ขา้พเจา้ 
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ความเห็น 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงินรวมของบริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ณ วนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2557 และผลการด าเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และแสดงฐานะการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 และผลการด าเนินงานเฉพาะกิจการ และ
กระแสเงินสดเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทาง
การเงิน 

 
 
 
 
(นายประวทิย ์ววิรรณธนานุตร์) 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4917  
 
บริษทั พีว ีออดิท จ ากดั 
กรุงเทพฯ 26 กมุภาพนัธ์ 2558 
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556
3

สินทรัพยห์มุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 332,626,694.37      473,240,164.79      276,670,438.71      1,503,225.43          

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 4, 6 14,971,765.43        1,331,768.61          38,659,008.14        23,522,008.52        

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 -                          -                          368,086,363.02      287,565,000.00      

ตน้ทุนการพฒันาโครงการ 4, 8 2,360,418,402.11   2,524,341,889.02   1,152,519,667.00   1,120,425,717.57   

สินคา้คงเหลือ 3,024,387.77          -                          -                          -                          

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 54,477,898.50        46,867,207.71        5,085,903.57          2,945,272.80          

            รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 2,765,519,148.18   3,045,781,030.13   1,841,021,380.44   1,435,961,224.32   

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 1,095,028.62          82,590.13               -                          -                          

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 -                          -                          932,905,310.76      622,905,510.76      

เงินจ่ายล่วงหน้าเพ่ือการลงทุน 10 150,000,000.00      -                          -                          -                          

เงินลงทุนระยะยาวอ่ืน 11 232,000.00             242,000.00             232,000.00             242,000.00             

ท่ีดินรอการพฒันา 38,710,593.49        38,710,593.49        38,710,593.49        38,710,593.49        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 12 233,541,535.49      68,011,032.56        2,482,162.06          865,531.66             

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 13 666,598.31             802,114.20             656,166.20             802,114.20             

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 14 19,627,001.47        28,331,037.74        11,199,811.52        20,050,181.32        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 29,392,370.87        19,545,130.74        19,940,391.48        13,332,099.15        

            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 473,265,128.25      155,724,498.86      1,006,126,435.51   696,908,030.58      
รวมสินทรัพย์ 3,238,784,276.43   3,201,505,528.99   2,847,147,815.95   2,132,869,254.90   

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สินทรัพย์

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557

บาท

งบการเงินรวม
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หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 15 24,895,801.49        231,040,523.47      24,895,801.49        19,931,755.46        

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 4, 16 92,717,746.72        331,514,296.30      30,481,958.28        266,096,517.20      

หน้ีสินส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 17 345,680,476.31      44,624,637.42        9,292,651.91          139,700.79             

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4 802,031.26             339,830,263.81      -                          25,900,000.00        

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 26 2,174,226.05          -                          -                          -                          

เงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 4 50,316,526.80        55,931,671.51        21,598,755.80        16,441,900.56        

เงินประกนัผลงาน 28,368,006.69        27,489,964.91        408,719.56             54,815.50               

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 11,444,175.72        3,486,858.41          1,703,734.64          1,336,815.46          

            รวมหน้ีสินหมุนเวียน 556,398,991.04      1,033,918,215.83   88,381,621.68        329,901,504.97      

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 18 181,543,890.52      738,924,810.00      178,566,151.50      291,174,810.00      

หน้ีสินระยะยาวภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน 19 2,053,781.19          1,693,911.96          745,120.19             377,387.52             

ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 20 6,550,155.28          3,692,868.54          3,188,551.72          2,264,347.23          

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 10,006,085.67        1,309,986.28          2,818,599.24          1,309,986.28          

            รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 200,153,912.66      745,621,576.78      185,318,422.65      295,126,531.03      

รวมหนีสิ้น 756,552,903.70      1,779,539,792.61   273,700,044.33      625,028,036.00      

ส่วนของผู้ถอืหุ้น

ทุนเรือนหุน้  21, 22

      ทุนจดทะเบียน 
    หุน้สามญั 3,238,416,588 หุน้ มูลคา่หุน้ละ 1 บาท 3,238,416,588.00   3,238,416,588.00   3,238,416,588.00   3,238,416,588.00   

      ทุนท่ีออกและช าระแลว้

    หุน้สามญั 3,237,322,605 หุน้ในปี 2557 และ

    2,158,944,392 หุน้ในปี 2556 ช าระเตม็มูลคา่แลว้ 3,237,322,605.00   2,158,944,392.00   3,237,322,605.00   2,158,944,392.00   

ส่วนต ่ามูลคา่หุน้ (651,957,303.32) (651,957,303.32) (651,957,303.32) (651,957,303.32)

ก าไร(ขาดทุน)สะสม

      จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย   23 12,488,954.22 12,488,954.22 12,488,954.22 12,488,954.22 

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (115,623,131.09) (97,510,604.60) (24,406,484.28) (11,634,824.00)

            รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 2,482,231,124.81   1,421,965,438.30   2,573,447,771.62   1,507,841,218.90   

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม 247.92                    298.08                    -                          -                          

รวมส่วนของผู้ถอืหุ้น 2,482,231,372.73   1,421,965,736.38   2,573,447,771.62   1,507,841,218.90   

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 3,238,784,276.43   3,201,505,528.99   2,847,147,815.95   2,132,869,254.90   

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ
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รายได้จากการขายและการให้บริการ 4 812,817,775.33    499,650,981.83    301,679,059.04    109,088,482.70    

ตน้ทุนขายและการใหบ้ริการ (568,754,497.72)   (367,984,662.48)   (225,368,454.71)   (79,926,983.18)     

ก าไรขั้นต้น 244,063,277.61    131,666,319.35    76,310,604.33      29,161,499.52      

รายไดอ่ื้น 4 7,866,919.38        2,504,734.18        47,950,136.21      60,778,412.19      

ค่าใชจ่้ายในการขายและบริการ 24 (88,567,670.33)     (69,770,162.37)     (40,652,351.81)     (18,026,085.06)     

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 24 (98,367,381.90)     (52,581,175.76)     (54,623,162.66)     (33,325,615.88)     

ตน้ทุนทางการเงิน 4, 25 (59,205,760.94)     (37,994,846.92)     (32,906,516.55)     (17,487,485.67)     

ก  าไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ 5,789,383.82        (26,175,131.52)     (3,921,290.48)       21,100,725.10      

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 26 (23,901,960.47)     16,508,481.80      (8,850,369.80)       20,050,181.32      
ก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี (18,112,576.65)     (9,666,649.72)       (12,771,660.28)     41,150,906.42      

ก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จอ่ืน -                       -                       -                       -                       

ก าไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม (18,112,576.65)     (9,666,649.72)       (12,771,660.28)     41,150,906.42      

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)ส าหรับปี

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (18,112,526.49)     (9,666,596.41)       (12,771,660.28)     41,150,906.42      

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม (50.16)                  (53.31)                  -                       -                       
(18,112,576.65)     (9,666,649.72)       (12,771,660.28)     41,150,906.42      

การแบ่งปันก าไร(ขาดทุน)เบด็เสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (18,112,526.49)     (9,666,596.41)       (12,771,660.28)     41,150,906.42      

ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ านาจควบคุม (50.16)                  (53.31)                  -                       -                       
(18,112,576.65)     (9,666,649.72)       (12,771,660.28)     41,150,906.42      

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 

ก าไร(ขาดทุน)ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 3 (0.008)                  (0.007)                  (0.005)                  0.028                    

จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุ้น) 3 2,326,179,217 1,448,441,971 2,326,179,217 1,448,441,971 

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นปรับลด
ก าไร(ขาดทุน)ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ 3 (0.007)                  0.028                    

จ  านวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัปรับลด (หุ้น) 3 1,450,023,588 1,450,023,588 

บริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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2557 2556 2557 2556

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

ก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษีเงินได้ 5,789,383.82          (26,175,131.52)      (3,921,290.48)         21,100,725.10        

ปรับกระทบก ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้ำจำก(ใชไ้ปใน)

กิจกรรมด ำเนินงำน

คำ่เส่ือมรำคำและรำยกำรตดับญัชี 2,568,523.07          1,235,773.88          438,844.23             550,503.50             

กลบัรำยกำรหน้ีสงสัยจะสูญ -                          (1,350,344.15)         -                          (1,350,344.15)         

ภำระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังำน 1,787,552.65          2,592,949.16          924,204.49             1,164,427.85          

ก  ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรัพยถ์ำวร (37,882.35)              (2,543.00)                (32,092.00)              (2,543.00)                

ประมำณกำรหน้ีสิน 3,289,797.96          -                          1,508,612.96          -                          

ขำดทุนจำกกำรลดมูลคำ่ของสินทรัพย์ 6,881,200.00          10,500.00               6,881,200.00          10,500.00               

ดอกเบ้ียรับ (426,982.66)            (578,408.91)            (19,792,973.52)      (12,611,762.46)      

ดอกเบ้ียจ่ำย 68,454,450.17        43,464,683.94        32,271,279.39        17,091,070.29        

ก  ำไรจำกกำรด ำเนินงำนก่อนกำรเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์

และหน้ีสินด ำเนินงำน 88,306,042.66        19,197,479.40        18,277,785.07        25,952,577.13        

กำรเปล่ียนแปลงในสินทรัพยด์ ำเนินงำน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน (3,065,188.30)         10,846,078.96        4,271,318.77          (8,230,335.78)         

ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำร 157,052,286.91      (570,271,810.25)    (38,965,149.43)      (795,953,257.27)    

สินคำ้คงเหลือ 57,540.10               -                          -                          -                          

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (6,785,947.02)         (1,817,093.71)         (2,140,630.77)         (2,685,434.31)         

เงินฝำกสถำบนักำรเงินติดภำระหลกัประกนั 177,328.11             (70,267.55)              -                          -                          

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (2,509,196.35)         (3,804,614.37)         (2,828,880.00)         (3,401,940.00)         

กำรเปล่ียนแปลงในหน้ีสินด ำเนินงำนเพ่ิมข้ึน(ลดลง) 

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน (297,330,445.38)    247,259,836.12      (235,435,117.30)    264,265,979.09      

เงินรับล่วงหน้ำจำกลูกคำ้ (5,615,144.71)         (4,990,163.25)         5,156,855.24          12,405,300.56        

เงินประกนัผลงำน 878,041.78             857,926.32             353,904.06             -                          

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (492,339.80)            2,868,208.12          366,919.18             1,132,814.46          

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (48,460.55)              (1,387,950.60)         -                          (1,387,950.60)         

เงินสดจ่ำยจำกกำรด ำเนินงำน (69,375,482.55)      (301,312,370.81)    (250,942,995.18)    (507,902,246.72)    

รับดอกเบ้ีย 426,982.66             578,408.91             384,655.13             546,029.89             

จ่ำยภำษีเงินได้ (18,508,237.67)      (6,020,036.54)         (3,779,412.33)         (2,183,289.95)         

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด าเนินงาน (87,456,737.56)      (306,753,998.44)    (254,337,752.38)    (509,539,506.78)    

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557
บำท

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร
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ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนต ่ำ ส่วนไดเ้สียท่ี

หมำยเหตุ และช ำระแลว้ มลูคำ่หุ้น  จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร ไม่มีอ ำนำจควบคุม รวม

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 581,610,486.00        (99,890,436.27)         12,488,954.22          (87,844,008.19)         351.39                      406,365,347.15        

กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น:

     เพ่ิมทุนหุ้นสำมญั 21 1,577,333,906.00     (552,066,867.05)       -                           -                           -                           1,025,267,038.95     
     ขำดทุนเบด็เสร็จรวม -                           -                           -                           (9,666,596.41)           (53.31)                      (9,666,649.72)           
ยอดคงเหลอื ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 2,158,944,392.00     (651,957,303.32)       12,488,954.22          (97,510,604.60)         298.08                      1,421,965,736.38     

กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น:
     เพ่ิมทุนหุ้นสำมญั 21, 22 1,078,378,213.00     -                           -                           -                           -                           1,078,378,213.00     
     ขำดทุนเบด็เสร็จรวม -                           -                           -                           (18,112,526.49)         (50.16)                      (18,112,576.65)         
ยอดคงเหลอื ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 3,237,322,605.00     (651,957,303.32)       12,488,954.22          (115,623,131.09)       247.92                      2,482,231,372.73     

บริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถอืหุ้น

ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557
บำท

งบกำรเงินรวม

 ก ำไร(ขำดทุน)สะสม
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ทุนเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนต ่ำ

หมำยเหตุ และช ำระแลว้ มูลค่ำหุ้น  จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร รวม

ยอดยกมา ณ วนัที่ 1 มกราคม 2556 581,610,486.00            (99,890,436.27)                           12,488,954.22 (52,785,730.42)             441,423,273.53            

กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น:

     เพ่ิมทุนหุ้นสำมญั 21 1,577,333,906.00         (552,066,867.05)           -                                -                                1,025,267,038.95         

     ก  ำไรเบ็ดเสร็จรวม -                                -                                -                                41,150,906.42              41,150,906.42              

ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2556 2,158,944,392.00         (651,957,303.32)           12,488,954.22              (11,634,824.00)             1,507,841,218.90         

กำรเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้น:

     เพ่ิมทุนหุ้นสำมญั 21, 22 1,078,378,213.00         -                                -                                -                                1,078,378,213.00         

     ขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม -                                -                                -                                (12,771,660.28)             (12,771,660.28)             
ยอดคงเหลอื ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2557 3,237,322,605.00         (651,957,303.32)           12,488,954.22              (24,406,484.28)             2,573,447,771.62         

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557
บำท

งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

 ก ำไร(ขำดทุน)สะสม
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2557 2556 2557 2556

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมลงทุน

ให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          -                          (403,398,863.02)    (271,510,000.00)    

รับช ำระเงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                          -                          322,877,500.00      32,220,000.00        

ซ้ือบริษทัยอ่ยสุทธิจำกเงินสดของบริษทัยอ่ย (85,950,146.76)      (467,058,036.15)    -                          (499,999,930.00)    

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึน -                          -                          (309,999,800.00)    -                          

เงินจ่ำยล่วงหน้ำเพ่ือกำรลงทุนเพ่ิมข้ึน (150,000,000.00)    -                          -                          -                          

ซ้ือสินทรัพยถ์ำวร (3,407,112.21)         (3,163,223.82)         (1,037,089.76)         (334,594.00)            

รับเงินจำกกำรจ ำหน่ำยสินทรัพยถ์ำวร -                          2,575.00                 -                          2,575.00                 

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (239,357,258.97)    (470,218,684.97)    (391,558,252.78)    (739,621,949.00)    

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงินเพ่ิมข้ึน(ลดลง) (206,649,355.57)    (186,895,573.96)    4,964,046.03          (4,341.97)                

รับเงินจำกเงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั 269,492,990.18      91,444,318.60        321,986,451.50      40,204,751.46        

จ่ำยช ำระเงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั (608,521,222.73)    (263,906,390.48)    (347,886,451.50)    (16,495,541.46)      

รับเงินจำกเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน 198,073,756.00      777,075,749.50      198,073,756.00      327,075,749.50      

จ่ำยช ำระเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน (463,892,005.63)    (160,467,091.00)    (301,697,864.00)    (114,467,091.00)    

จ่ำยช ำระหน้ีสินภำยใตส้ัญญำเช่ำกำรเงิน (826,287.75)            (309,674.40)            (304,211.58)            (67,587.69)              

รับเงินจำกกำรเพ่ิมทุนหุน้สำมญั 1,078,378,213.00   1,025,267,038.95   1,078,378,213.00   1,025,267,038.95   

จ่ำยคำ่ธรรมเนียมทำงกำรเงินรอตดัจ่ำย -                          (2,250,000.00)         -                          -                          

จ่ำยดอกเบ้ีย (79,855,561.39)      (35,892,743.44)      (32,450,721.01)      (16,907,991.31)      

เงนิสดสุทธิได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิ 186,200,526.11      1,244,065,633.77   921,063,218.44      1,244,604,986.48   

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสดเพิม่ขึน้(ลดลง)สุทธิ (140,613,470.42)    467,092,950.36      275,167,213.28      (4,556,469.30)         

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัต้นปี 473,240,164.79      6,147,214.43          1,503,225.43          6,059,694.73          

เงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด ณ วนัปลายปี 332,626,694.37      473,240,164.79      276,670,438.71      1,503,225.43          

รำยละเอียดเพ่ิมเติมท่ีไม่เป็นตวัเงิน

1. บริษทัและบริษทัยอ่ยซ้ือยำนพำหนะ และเคร่ืองใชส้ ำนกังำนรำคำทุน จ ำนวนเงิน 0.89 ลำ้นบำท (ปี 2556: 0.78 ลำ้นบำท) ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

และจ ำนวนเงิน 1.12 ลำ้นบำท (ปี 2556: 3.69 ลำ้นบำท) ในงบกำรเงินรวม โดยจ่ำยช ำระเงินสด จ ำนวนเงิน 0.04 ลำ้นบำท (ปี 2556: 0.19 ลำ้นบำท) 

ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร และจ ำนวนเงิน 0.06 ลำ้นบำท (ปี 2556: 1.06 ลำ้นบำท) ในงบกำรเงินรวม ส่วนท่ีเหลือไดท้  ำสัญญำเช่ำกำรเงิน

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร

บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวาคม 2557
บำท
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บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย  
หมำยเหตุประกอบงบกำรเงนิ 
ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม 2557 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

บริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ำกัด (มหำชน) (“บริษทั”) เป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้งข้ึนในประเทศไทย บริษทัจดทะเบียนกับตลำด
หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เม่ือวนัท่ี 17 กุมภำพนัธ์ 2537 ปัจจุบนัส ำนกังำนตั้งอยู่เลขท่ี 223/96 อำคำรคนัทร่ี คอมเพล็กซ์ 
อำคำรเอ ชั้น 21 ถนนสรรพำวธุ แขวงบำงนำ เขตบำงนำ กรุงเทพมหำนคร 

กลุ่มบริษทัไดป้ระกอบธุรกิจหลกั 2 กลุ่มธุรกิจ ดงัน้ี  

- พฒันำอสงัหำริมทรัพย ์

- โรงพยำบำลและคลีนิคทนัตกรรม 

2. เกณฑ์กำรจดัท ำงบกำรเงนิ 

งบกำรเงินน้ีจดัท ำข้ึนตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินไทย (“มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน”) รวมถึงกำรตีควำมและ
แนวปฏิบติัทำงกำรบญัชีท่ีประกำศใชโ้ดยสภำวิชำชีพบญัชีในพระบรมรำชูปถมัภ์ (“สภำวิชำชีพบญัชี”) เพื่อให้เป็นไปตำม
หลกักำรบญัชีท่ีรับรองทัว่ไปของประเทศไทย 

กำรแสดงรำยกำรในงบกำรเงิน ไดท้ ำข้ึนเพ่ือใหเ้ป็นไปตำมขอ้ก ำหนดในประกำศกรมพฒันำธุรกิจกำรคำ้ลงวนัท่ี 28 กนัยำยน 
2554 ออกตำมควำมในพระรำชบญัญติักำรบญัชี พ.ศ. 2543 

งบกำรเงินของบริษทัไดจ้ัดท ำเป็นภำษำไทย และมีหน่วยเงินตรำเป็นบำท ซ่ึงกำรจัดท ำงบกำรเงินดังกล่ำวเป็นไปตำม
วตัถุประสงคข์องกำรจดัท ำรำยงำนในประเทศ ดงันั้น เพ่ือควำมสะดวกของผูอ่้ำนงบกำรเงินท่ีไม่คุน้เคยกบัภำษำไทย บริษทั
ไดจ้ดัท ำงบกำรเงินฉบบัภำษำองักฤษข้ึน โดยแปลจำกงบกำรเงินฉบบัภำษำไทย  

ในกำรจดัท ำงบกำรเงินใหเ้ป็นไปตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ผูบ้ริหำรตอ้งใชก้ำรประมำณและขอ้สมมติฐำนหลำย
ประกำร ซ่ึงมีผลกระทบต่อกำรก ำหนดนโยบำยและกำรรำยงำนจ ำนวนเงินท่ีเก่ียวกบั สินทรัพย ์หน้ีสิน รำยได ้และค่ำใชจ่้ำย 
กำรประมำณและขอ้สมมติฐำนมำจำกประสบกำรณ์ในอดีต และปัจจยัต่ำง ๆ ท่ีผูบ้ริหำรมีควำมเช่ือมัน่อยำ่งสมเหตุสมผล
ภำยใตส้ภำวกำรณ์แวดลอ้มนั้นซ่ึงไม่อำจอำศยัขอ้มูลจำกแหล่งอ่ืนและน ำไปสู่กำรตดัสินใจเก่ียวกบักำรก ำหนดจ ำนวน
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินนั้น ๆ ดงันั้น ผลท่ีเกิดข้ึนจริงจำกกำรตั้งขอ้สมมติฐำนต่อมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินอำจ
แตกต่ำงไปจำกท่ีประมำณไว ้
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ประมำณกำรและขอ้สมมติฐำนท่ีใชใ้นกำรจดัท ำงบกำรเงินจะไดรั้บกำรทบทวนอยำ่งสม ่ำเสมอ กำรปรับประมำณกำรทำง
บญัชีจะบนัทึกในงวดบญัชีท่ีกำรประมำณกำรดงักล่ำวไดรั้บกำรทบทวน หำกกำรปรับประมำณกำรกระทบเฉพำะงวดนั้น ๆ 
และจะบนัทึกในงวดท่ีปรับและงวดในอนำคต หำกกำรปรับประมำณกำรกระทบทั้งงวดปัจจุบนัและอนำคต 

เกณฑ์กำรจดัท ำงบกำรเงนิรวม 

งบกำรเงินรวมน้ีไดร้วมงบกำรเงินของบริษทั เอเวอร์แลนด์ จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย (รวมกนัเรียกว่ำ “กลุ่ม
บริษทั”) ดงัน้ี 

บริษทัยอ่ย จดัตั้งข้ึนในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2557 2556

บริษทัย่อยทางตรง

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จ ากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 99.99        99.99        

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100.00       100.00       

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั ประเทศไทย พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 100.00       100.00       

บริษทั มาย ฮอสพิทอล จ ากดั ประเทศไทย ลงทนุในธุรกิจโรงพยาบาล 100.00       -            

บริษทัย่อยทางอ้อม

บริษทั โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จ  ากดั ประเทศไทย โรงพยาบาลเอกชน 100.00       -            

บริษทั ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จ ากดั ประเทศไทย ใหเ้ช่าท่ีดินและอาคารโรงพยาบาล 100.00       -            

บริษทั เดนทอล อิส ฟัน จ ากดั ประเทศไทย คลีนิคทนัตกรรม 100.00       -            

31 ธนัวาคม

สดัส่วนเงินลงทนุ (%)

 

รำยกำรบญัชีระหวำ่งบริษทักบับริษทัยอ่ยท่ีเป็นสำระส ำคญัไดถู้กตดัออกในกำรจดัท ำงบกำรเงินรวม 

บริษทัย่อยเป็นกิจกำรท่ีอยู่ภำยใตก้ำรควบคุมของบริษทั กำรควบคุมเกิดข้ึนเม่ือบริษทัมีอ ำนำจควบคุมทั้ งทำงตรงหรือ
ทำงออ้มในกำรก ำหนดนโยบำยทำงกำรเงินและกำรด ำเนินงำนของบริษทันั้นเพ่ือไดม้ำซ่ึงประโยชน์จำกกิจกรรมของบริษทั
ยอ่ย งบกำรเงินของบริษทัยอ่ยไดร้วมอยูใ่นงบกำรเงินรวมนบัแต่วนัท่ีมีกำรควบคุมจนถึงวนัท่ีกำรควบคุมส้ินสุด 

งบกำรเงินรวมจดัท ำข้ึนโดยใชน้โยบำยกำรบญัชีเดียวกนัส ำหรับรำยกำรบญัชีหรือเหตุกำรณ์ทำงบญัชีท่ีเหมือนกนัหรือท่ี
คลำ้ยคลึงกนั 

102



 
 

กำรประกำศใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิใหม่ 

สภำวิชำชีพบญัชีได้ออกประกำศสภำวิชำชีพบัญชีให้ใช้กรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ปรับปรุง 2557) 
มำตรฐำนกำรบญัชี มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี และกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำน
ทำงกำรเงิน ท่ีออกและปรับปรุงใหม่ ดงัต่อไปน้ี 

ก) กรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ปรับปรุง 2557) ซ่ึงมีผลบงัคบัใชท้นัทีในปี 2557 

ข) มำตรฐำนกำรบญัชี มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี และกำรตีควำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบบญัชีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2557 ดงัต่อไปน้ี 

 

มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2555)  กำรน ำเสนองบกำรเงิน 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2555) ภำษีเงินได ้

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2555) สญัญำเช่ำ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2555) รำยได ้

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชนข์องพนกังำน 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจ ำกกำร เป ล่ี ยนแปลง ของอัต ร ำ
แลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2555) กำรเปิดเผยข้อมูลเ ก่ียวกับบุคคลหรือกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษทัร่วม 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนไดเ้สียในกำรร่วมคำ้ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2555) งบกำรเงินระหวำ่งกำล 
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มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2555) กำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2555) กำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2555) กำรรวมธุรกิจ 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พ่ือขำย และกำร
ด ำเนินงำนท่ียกเลิก 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงำนด ำเนินงำน 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 15 สญัญำเช่ำด ำเนินงำน-ส่ิงจูงใจท่ีใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 27 กำรประเมินเน้ือหำสัญญำเช่ำท่ีท ำข้ึนตำมรูปแบบ
กฎหมำย 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 29  กำรเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสมัปทำนบริกำร 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 32 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 1 กำรเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจำกกำรร้ือถอน 
กำรบูรณะและหน้ีสินท่ีมีลกัษณะคลำ้ยคลึงกนั 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 4 กำรประเมินว่ำข้อตกลงประกอบด้วยสัญญำเช่ำ
หรือไม่ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 5 สิทธิในส่วนไดเ้สียจำกกองทุนกำรร้ือถอน  

กำรบูรณะและกำรปรับปรุงสภำพแวดลอ้ม 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 7 กำรปรับปรุงยอ้นหลังภำยใต้มำตรฐำนกำรบัญชี
ฉบับท่ี 29 เร่ือง กำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพ
เศรษฐกิจท่ีมีเงินเฟ้อรุนแรง 

104



 
 

มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 10 งบกำรเงินระหวำ่งกำลและกำรดอ้ยค่ำ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 12 ขอ้ตกลงสมัปทำนบริกำร 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคำ้ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 17 กำรจ่ำยสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดใหเ้จำ้ของ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 18 กำรโอนสินทรัพยจ์ำกลูกคำ้ 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัได้ประเมินแลว้เห็นว่ำกรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ปรับปรุง 2557)  และ
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบบัดงักล่ำวไม่มีผลกระทบอยำ่งเป็นสำระส ำคญัต่องบกำรเงิน 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิทีอ่อกและปรับปรุงใหม่ แต่ยงัไม่มผีลบังคบัใช้ 

กลุ่มบริษทัยงัไม่ไดใ้ชม้ำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม่ ดงัต่อไปน้ี 

ก) มำตรฐำนกำรบญัชี มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี และกำรตีควำมมำตรฐำนกำร
รำยงำนทำงกำรเงิน ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบบญัชีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2558 ดงัต่อไปน้ี 

มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 1 (ปรับปรุง 2557)  กำรน ำเสนองบกำรเงิน 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557)  สินคำ้คงเหลือ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557)  นโยบำยกำรบัญชี กำรเปล่ียนแปลงประมำณกำร
ทำงบญัชีและขอ้ผิดพลำด 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557)   เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 
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มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 11 (ปรับปรุง 2557)   สญัญำก่อสร้ำง   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) ภำษีเงินได ้

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) สญัญำเช่ำ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) รำยได ้

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 19 (ปรับปรุง 2557)  ผลประโยชนข์องพนกังำน   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2557) กำรบัญชีส ำหรับเงินอุดหนุนจำกรัฐบำลและ กำร
เปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2557)  ผลกระทบจ ำกกำร เป ล่ี ยนแปลงของอัต ร ำ
แลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 23 (ปรับปรุง 2557) ตน้ทุนกำรกูย้มื   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 24 (ปรับปรุง 2557)  กำรเปิดเผยข้อมูลเก่ียวกับบุคคล หรือกิจกำรท่ี
เก่ียวขอ้งกนั 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 26 (ปรับปรุง 2557)  กำรบญัชีและกำรรำยงำนโครงกำรผลประโยชน์เม่ือ
ออกจำกงำน   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557)  งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 28 (ปรับปรุง 2557)   เงินลงทุนในบริษทัร่วม และกำรร่วมคำ้   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557)    กำรรำยงำนทำงกำร เ งิน ในสภำพเศรษฐกิจ              
ท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 33 (ปรับปรุง 2557) ก ำไรต่อหุน้ 
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มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 34 (ปรับปรุง 2557)  งบกำรเงินระหวำ่งกำล 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 36 (ปรับปรุง 2557) กำรดอ้ยค่ำของสินทรัพย ์

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 37 (ปรับปรุง 2557) ประมำณกำรหน้ีสิน หน้ีสินท่ีอำจเกิดข้ึน และ
สินทรัพยท่ี์อำจเกิดข้ึน   

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 38 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

มำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 40 (ปรับปรุง 2557) อสงัหำริมทรัพยเ์พื่อกำรลงทุน 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) กำรจ่ำยโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2557) กำรรวมธุรกิจ 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 5 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนท่ีถือไวเ้พ่ือขำยและ กำร
ด ำเนินงำนท่ียกเลิก 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 6 (ปรับปรุง 2557) กำรส ำรวจและประเมินค่ำแหล่งทรัพยำกรแร่ 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) ส่วนงำนด ำเนินงำน 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 10  งบกำรเงินรวม 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 11   กำรร่วมกำรงำน 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 12   กำรเปิดเผยขอ้มูลเก่ียวกบัส่วนไดเ้สียในกิจกำรอ่ืน 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 13 กำรวดัมูลค่ำยติุธรรม 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 10 (ปรับปรุง 2557)  ควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล – กรณีท่ีไม่มีควำม
เก่ียวขอ้งอยำ่งเฉพำะเจำะจงกบักิจกรรมด ำเนินงำน 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 15 (ปรับปรุง 2557)  สญัญำเช่ำด ำเนินงำน-ส่ิงจูงใจท่ีใหแ้ก่ผูเ้ช่ำ 
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มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 25 (ปรับปรุง 2557)  ภำษีเงินได-้กำรเปล่ียนแปลงสถำนภำพทำงภำษีของ
กิจกำรหรือผูถื้อหุน้ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 27 (ปรับปรุง 2557)  กำรประเมินเน้ือหำสญัญำเช่ำท่ีท ำข้ึนตำมรูปแบบ
กฎหมำย 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 29 (ปรับปรุง 2557)   กำรเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสมัปทำนบริกำร 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 31 (ปรับปรุง 2557)  รำยได-้รำยกำรแลกเปล่ียนเก่ียวกบับริกำรโฆษณำ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบญัชี ฉบบัท่ี 32 (ปรับปรุง 2557)  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 1 
(ปรับปรุง 2557) 

กำรเปล่ียนแปลงในหน้ีสินท่ีเกิดข้ึนจำกกำรร้ือถอน 
กำรบูรณะ และหน้ีสินท่ีมีลกัษณะคลำ้ยคลึงกนั 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 4 
(ปรับปรุง 2557) 

กำรประเมินว่ำ ข้อตกลงประกอบด้วยสัญญำเช่ำ
หรือไม่ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 5 
(ปรับปรุง 2557)  

สิทธิในส่วนได้เสียจำกกองทุนกำรร้ือถอน กำร
บูรณะและกำรปรับปรุงสภำพแวดลอ้ม 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 7 
(ปรับปรุง 2557) 

กำรปรับปรุงยอ้นหลังภำยใต้มำตรฐำนกำรบัญชี 
ฉบับท่ี 29 (ปรับปรุง 2557) เร่ืองกำรรำยงำนทำง
กำรเงินในสภำพเศรษฐกิจท่ีเงินเฟ้อรุนแรง 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 10 
(ปรับปรุง 2557) 

งบกำรเงินระหวำ่งกำลและกำรดอ้ยค่ำ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 12 
(ปรับปรุง 2557) 

ขอ้ตกลงสมัปทำนบริกำร 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 13 
(ปรับปรุง 2557) 

โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคำ้ 
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มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ/    
กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรบญัชี/ 

กำรตคีวำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 14  

 

ข้อจ ำกัดสินทรัพย์ตำมโครงกำรผลประโยชน ์
ขอ้ก ำหนดเงินทุนขั้นต ่ำและปฏิสมัพนัธ์ของรำยกำร
เหล่ำน้ี  ส ำหรับมำตรฐำนกำรบัญชี  ฉบับท่ี  19 
(ปรับปรุง 2557) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนกังำน    

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 15 
(ปรับปรุง 2557)  

สญัญำส ำหรับกำรก่อสร้ำงอสงัหำริมทรัพย ์

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 17 
(ปรับปรุง 2557) 

กำรจ่ำยสินทรัพยท่ี์ไม่ใช่เงินสดใหเ้จำ้ของ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 18 
(ปรับปรุง 2557)  

กำรโอนสินทรัพยจ์ำกลูกคำ้ 

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 20 ต้นทุนกำรเปิดหน้ำดินในช่วงกำรผลิตส ำหรับ
เหมืองผิวดิน 

ข) มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ซ่ึงมีผลบงัคบัใชส้ ำหรับงบกำรเงินท่ีมีรอบบญัชีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 
2559 ดงัต่อไปน้ี 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงนิ เร่ือง 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบบัท่ี 4 (ปรับปรุง 2557) สญัญำประกนัภยั 

ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัอยู่ระหว่ำงกำรประเมินผลกระทบต่องบกำรเงินในปีท่ีเร่ิมใชม้ำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน
ฉบบัดงักล่ำว 
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3. สรุปนโยบำยกำรบัญชีทีส่ ำคญั 

เกณฑ์กำรวัดค่ำในกำรจัดท ำงบกำรเงิน 

นอกจำกท่ีเปิดเผยไวใ้นหัวขอ้อ่ืน ๆ ในสรุปนโยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญัและหมำยเหตุประกอบงบกำรเงินอ่ืน ๆ เกณฑใ์น
กำรจดัท ำงบกำรเงินใชร้ำคำทุนเดิม 

กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย 

กำรรับรู้รำยได้ 

รำยไดท่ี้รับรู้ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพ่ิมหรือภำษีขำยอ่ืน ๆ และแสดงสุทธิจำกส่วนลดกำรคำ้ 

โครงกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย ์

กลุ่มบริษทัรับรู้รำยไดจ้ำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพกัอำศยัเม่ืองำนก่อสร้ำงเสร็จตำมสัญญำและมีกำรโอนควำมเส่ียง
และผลตอบแทนท่ีมีนยัส ำคญัของควำมเป็นเจำ้ของสินคำ้ให้กบัผูซ้ื้อ 

รำยไดค้่ำเช่ำ 

รำยไดค้่ำเช่ำรับรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอดอำยสุัญญำ 

รำยไดค้่ำรักษำพยำบำล 

รำยไดจ้ำกกำรประกอบกิจกำรโรงพยำบำลโดยส่วนใหญ่ ประกอบดว้ย รำยไดค้่ำรักษำพยำบำล ค่ำห้องพกั ค่ำยำ โดยจะ
บนัทึกเป็นรำยไดเ้ม่ือไดใ้ห้บริกำรหรือจ ำหน่ำยแลว้ 

รำยไดค้่ำรักษำพยำบำลจำกโครงกำรประกนัสังคม บนัทึกเป็นรำยไดใ้นอตัรำเหมำจ่ำยต่อคนตำมเกณฑค์งคำ้ง ซ่ึงอตัรำ
เหมำจ่ำยก ำหนดโดยส ำนกังำนประกนัสังคม 

รำยไดอ่ื้น 

รำยไดอ่ื้นรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้ง 
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ดอกเบ้ียรับ 

ดอกเบ้ียถือเป็นรำยไดต้ำมเกณฑค์งคำ้งโดยค ำนึงถึงอตัรำผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

เงินปันผลรับ 

เงินปันผลรับถือเป็นรำยไดเ้ม่ือมีสิทธิในกำรรับเงินปันผล 

กำรรับรู้ค่ำใช้จ่ำย 

สญัญำเช่ำด ำเนินงำน 

รำยจ่ำยภำยใตส้ญัญำเช่ำด ำเนินงำนบนัทึกในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จโดยวธีิเสน้ตรงตลอดอำยสุัญญำเช่ำ ประโยชน์ท่ีไดรั้บ
ตำมสญัญำเช่ำจะรับรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จเป็นส่วนหน่ึงของค่ำเช่ำทั้งส้ินตำมสัญญำ ค่ำเช่ำท่ีอำจเกิดข้ึนจะบนัทึกใน
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จในรอบบญัชีท่ีมีรำยกำรดงักล่ำว 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน 

ดอกเบ้ียจ่ำยและค่ำใชจ่้ำยในท ำนองเดียวกนับนัทึกในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จในงวดท่ีค่ำใชจ่้ำยดงักล่ำวเกิดข้ึน ยกเวน้ใน
กรณีท่ีมีกำรบนัทึกเป็นตน้ทุนส่วนหน่ึงของสินทรัพย ์อนัเป็นผลมำจำกกำรใชเ้วลำยำวนำนในกำรจดัหำ ก่อสร้ำง หรือกำร
ผลิตสินทรัพยด์งักล่ำวก่อนท่ีจะน ำมำใชเ้องหรือเพ่ือขำย ดอกเบ้ียซ่ึงเป็นส่วนหน่ึงของค่ำงวดตำมสญัญำเช่ำกำรเงินบนัทึกใน
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชว้ธีิอตัรำดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

ค่ำใชจ่้ำยรับรู้ตำมเกณฑค์งคำ้ง 

ผลประโยชน์ของพนักงำน 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 

กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่ำจำ้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่ำใชจ่้ำยตำมเกณฑค์งคำ้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน - โครงกำรสมทบเงินท่ีก ำหนดไว ้

บริษทัด ำเนินกำรจดัตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพท่ีเป็นแผนจ่ำยสมทบท่ีก ำหนดกำรจ่ำยสมทบไวเ้ป็นกองทุนโดยสินทรัพยข์อง
กองทุนแยกออกจำกสินทรัพยข์องบริษทั กองทุนส ำรองเล้ียงชีพดงักล่ำวไดรั้บเงินสมทบเขำ้กองทุนจำกทั้งพนักงำนและ
บริษทั เงินจ่ำยสมทบกองทุนส ำรองเล้ียงชีพและภำระหน้ีสินตำมโครงกำรสมทบเงินจะบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไร
ขำดทุนเบ็ดเสร็จส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเก่ียวขอ้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจำกงำน - โครงกำรผลประโยชน์ท่ีก ำหนดไว ้
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ภำระผกูพนัผลประโยชน์พนกังำนส่วนท่ีเป็นเงินชดเชยตำมกฎหมำยแรงงำน บนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยตลอดอำยกุำรท ำงำนของ
พนักงำน โดยกำรประมำณจ ำนวนเงินผลประโยชน์ในอนำคตท่ีพนักงำนจะไดรั้บจำกกำรท ำงำนให้กบักลุ่มบริษทัตลอด
ระยะเวลำท ำงำนถึงปีท่ีเกษียณอำยงุำนในอนำคตตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่ำวไดถู้กคิดลดเป็น
มูลค่ำปัจจุบนั อตัรำคิดลดใชอ้ตัรำผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบำลเป็นอตัรำอำ้งอิงเร่ิมตน้ กำรประมำณกำรหน้ีสินดงักล่ำว
ค ำนวณตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัโดยใชว้ธีิคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมำณกำรไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เม่ือผลประโยชน์พนกังำนมีกำรเปล่ียนแปลง ส่วนของผลประโยชน์ท่ีเพ่ิมข้ึนซ่ึงเก่ียวขอ้งกบักำรท ำงำนให้กบักลุ่มบริษทัใน
อดีตของพนักงำนจะถูกบันทึกในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จตำมวิธีเส้นตรงตำมอำยุงำนคงเหลือโดยเฉล่ียจนกระทั่ง
ผลประโยชน์ไดมี้กำรจ่ำยจริง  

เม่ือขอ้สมมติท่ีใชใ้นกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัมีกำรเปล่ียนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลก ำไร(ขำดทุน)
จำกกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัท่ีเกิดข้ึนในก ำไรหรือขำดทุนทั้งจ ำนวน 

ภำษีเงนิได้ 

ค่ำใชจ่้ำยภำษีเงินไดส้ ำหรับปีประกอบดว้ยภำษีเงินไดปั้จจุบนัและภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี ภำษีเงินไดปั้จจุบนัและภำษีเงิน
ไดร้อกำรตดับญัชีรับรู้ในก ำไรหรือขำดทุน เวน้แต่ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีในส่วนท่ีเก่ียวกบัรำยกำรท่ีบนัทึกในส่วนของผู ้
ถือหุน้ใหรั้บรู้ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 

ภำษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภำษีท่ีคำดวำ่จะจ่ำยช ำระหรือไดรั้บช ำระ โดยค ำนวณจำกก ำไรหรือขำดทุนประจ ำปีท่ีตอ้งเสียภำษี 
โดยใชอ้ตัรำภำษีท่ีประกำศใชห้รือท่ีคำดวำ่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน ตลอดจนกำรปรับปรุงทำงภำษีท่ี
เก่ียวกบัรำยกำรในปีก่อน ๆ 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีบนัทึกโดยค ำนวณจำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวท่ีเกิดข้ึนระหวำ่งมูลค่ำตำมบญัชีและและมูลค่ำฐำนภำษี
ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน 

ภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีวดัมูลค่ำโดยใชอ้ตัรำภำษีท่ีคำดวำ่จะใชก้บัผลแตกต่ำงชัว่ครำวเม่ือมีกำรกลบัรำยกำรโดยใชอ้ตัรำ
ภำษีท่ีประกำศใชห้รือท่ีคำดวำ่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน 

ในกำรก ำหนดมูลค่ำของภำษีเงินได้ปัจจุบันและภำษีเงินได้รอกำรตดับัญชี  กลุ่มบริษัทต้องค ำนึงถึงผลกระทบของ
สถำนกำรณ์ทำงภำษีท่ีไม่แน่นอนและอำจท ำใหจ้ ำนวนภำษีท่ีตอ้งจ่ำยเพ่ิมข้ึน และมีดอกเบ้ียท่ีตอ้งช ำระ กลุ่มบริษทัเช่ือวำ่ได้
ตั้งภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำยเพียงพอส ำหรับภำษีเงินไดท่ี้จะจ่ำยในอนำคต ซ่ึงเกิดจำกกำรประเมินผลกระทบจำกหลำยปัจจยั รวมถึง 
กำรตีควำมทำงกฎหมำยภำษี และจำกประสบกำรณ์ในอดีต  กำรประเมินน้ีอยูบ่นพ้ืนฐำนกำรประมำณกำรและขอ้สมมติฐำน 
และอำจเก่ียวขอ้งกบักำรตดัสินใจเก่ียวกบัเหตุกำรณ์ในอนำคต  ขอ้มูลใหม่ ๆ อำจท ำให้กลุ่มบริษทัเปล่ียนกำรตดัสินใจโดย
ข้ึนอยูก่บัควำมเพียงพอของภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำยท่ีมีอยู ่ กำรเปล่ียนแปลงในภำษีเงินไดค้ำ้งจ่ำยจะกระทบต่อค่ำใชจ่้ำยภำษีเงิน
ไดใ้นงวดท่ีเกิดกำรเปล่ียนแปลง 
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สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีและหน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีสำมำรถหักกลบไดเ้ม่ือกิจกำรมีสิทธิตำมกฎหมำย
ท่ีจะน ำสินทรัพยภ์ำษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมำหกักลบกบัหน้ีสินภำษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภำษีเงินไดน้ี้ประเมินโดย
หน่วยงำนจดัเก็บภำษีหน่วยงำนเดียวกันส ำหรับหน่วยภำษีเดียวกนัหรือหน่วยภำษีต่ำงกนั ส ำหรับหน่วยภำษีต่ำงกนันั้น
กิจกำรมีควำมตั้งใจจะจ่ำยช ำระหน้ีสินและสินทรัพยภ์ำษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์
และจ่ำยช ำระหน้ีสินในเวลำเดียวกนั  

สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีจะบนัทึกต่อเม่ือมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่วำ่ก ำไรเพ่ือเสียภำษีในอนำคตจะมีจ ำนวน
เพียงพอกบักำรใชป้ระโยชน์จำกผลแตกต่ำงชัว่ครำวดงักล่ำว สินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวนัส้ิน
รอบระยะเวลำรำยงำนและจะถูกปรับลดลงเท่ำท่ีประโยชน์ทำงภำษีจะมีโอกำสถูกใชจ้ริง 

เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ประกอบดว้ย เงินสด เงินฝำกธนำคำรกระแสรำยวนัและออมทรัพย ์ เงินฝำกธนำคำรท่ีมี
ก ำหนดระยะเวลำไม่เกิน 3 เดือน และเงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภำพคล่องสูงโดยไม่รวมเงินฝำกธนำคำรติดภำระหลกัประกนั  

ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ้ืน่ 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืนแสดงในรำคำตำมใบแจง้หน้ีหกัค่ำเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 

กลุ่มบริษัทบันทึกค่ำเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญส ำหรับผลขำดทุนโดยประมำณท่ีอำจเกิดข้ึนจำกกำรเก็บเงินลูกหน้ีไม่ได้ ซ่ึง
โดยทัว่ไปพิจำรณำจำกประสบกำรณ์กำรเก็บเงินและกำรวเิครำะห์อำยลูุกหน้ี 

ในกำรประมำณค่ำเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ำยบริหำรจ ำเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในกำรประมำณกำรผลขำดทุนท่ีคำดวำ่
จะเกิดข้ึนจำกลูกหน้ีแต่ละรำย โดยค ำนึงถึงประสบกำรณ์กำรเก็บเงินในอดีต อำยขุองหน้ีท่ีคงคำ้งและภำวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยู่
ในขณะนั้น เป็นตน้ อยำ่งไรก็ตำมกำรใชป้ระมำณกำรและขอ้สมมติฐำนท่ีแตกต่ำงกนัอำจมีผลต่อจ ำนวนค่ำเผื่อหน้ีสงสัยจะ
สูญ ดงันั้น กำรปรับปรุงค่ำเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญอำจมีข้ึนไดใ้นอนำคต 

ต้นทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพย์ 

ตน้ทุนกำรพฒันำอสังหำริมทรัพยแ์สดงในรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกวำ่ โดยแสดงสุทธิจำก
กำรตดับญัชีเป็นตน้ทุนขำย รำคำทุนประกอบดว้ย ตน้ทุนในกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดิน กำรพฒันำท่ีดิน ค่ำออกแบบและก่อสร้ำง 
สำธำรณูปโภค และค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัโครงกำรรวมทั้งดอกเบ้ียจ่ำยท่ีเกิดข้ึนจำกกำรกูย้ืมเพ่ือกำรไดม้ำซ่ึงกำร
พฒันำโครงกำรก่อนโครงกำรจะพฒันำแลว้เสร็จ 
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รำยละเอียดกำรค ำนวณรำคำทุน 

ท่ีดิน  - รำคำทุนของท่ีดินและกำรพฒันำท่ีดินบนัทึกโดยวิธีถวัเฉล่ีย โดยแยกตำมเน้ือท่ีหรือพ้ืนท่ีส ำหรับ
ขำยของแต่ละโครงกำร 

งำนก่อสร้ำง - ตน้ทุนงำนก่อสร้ำง ประกอบดว้ย ตน้ทุนงำนก่อสร้ำง และสำธำรณูปโภคส่วนกลำง ปันส่วนตำม
เน้ือท่ีหรือพ้ืนท่ีส ำหรับขำย ตน้ทุนงำนก่อสร้ำงบ้ำนหรือห้องชุด และตน้ทุนกำรกู้ยืมท่ีถือเป็น
ตน้ทุนของโครงกำรปันส่วนตำมท่ีเกิดข้ึนจริง 

มูลค่ำสุทธิท่ีจะได้รับ เป็นกำรประมำณรำคำท่ีจะขำยได้จำกกำรด ำเนินธุรกิจปกติหักค่ำใช้จ่ำยท่ีจ ำเป็นในกำรขำย
โดยประมำณ 

ค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรขำย เช่น ภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมกำรโอนกรรมสิทธ์ิ บนัทึกเป็นค่ำใชจ่้ำยเม่ือมีกำรขำย 

กลุ่มบริษทับนัทึกขำดทุนจำกกำรลดลงของมูลค่ำโครงกำรและขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) ไวใ้นก ำไรหรือขำดทุน 

กำรค ำนวณหำตน้ทุนขำยอสังหำริมทรัพย ์กลุ่มบริษทัไดท้ ำกำรแบ่งสรรตน้ทุนกำรพฒันำทั้งหมดท่ีคำดว่ำจะเกิดข้ึน (โดย
ค ำนึงถึงตน้ทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดว้ย) ตำมเกณฑพ้ื์นท่ีส ำหรับขำย 

ตน้ทุนขำยของโครงกำรจะประมำณกำรตน้ทุนทั้งหมดท่ีจะใชใ้นกำรพฒันำโครงกำรจนแลว้เสร็จจำกประมำณกำรในกำร
ประกอบธุรกิจ และมีกำรทบทวนประมำณกำรดงักล่ำวอยำ่งสม ่ำเสมอ 

สินค้ำคงเหลอื 

สินคำ้คงเหลือแสดงในรำคำทุนตำมวธีิเขำ้ก่อนออกก่อนหรือมูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่รำคำใดจะต ่ำกวำ่ 

ตน้ทุนสินคำ้ประกอบดว้ยตน้ทุนท่ีซ้ือ ตน้ทุนในกำรดดัแปลง หรือตน้ทุนอ่ืน เพ่ือใหสิ้นคำ้อยูใ่นสถำนท่ีและสภำพปัจจุบนั  

มูลค่ำสุทธิท่ีจะไดรั้บเป็นกำรประมำณรำคำท่ีจะขำยไดจ้ำกกำรด ำเนินธุรกิจปกติหกัดว้ยค่ำใชจ่้ำยท่ีจ ำเป็นในกำรขำย 

กลุ่มบริษทับนัทึกค่ำเผื่อมูลค่ำสินคำ้ลดลงส ำหรับสินคำ้ท่ีเส่ือมคุณภำพ เสียหำย ลำ้สมยัและคำ้งนำน 
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ดอกเบีย้จ่ำยทีถ่ือเป็นต้นทุน 

ดอกเบ้ียจ่ำยเฉพำะท่ีเกิดจำกกำรกูย้มืเพ่ือใชใ้นกำรไดม้ำซ่ึงท่ีดินและพฒันำโครงกำรต่ำง ๆ ถือเป็นส่วนหน่ึงของรำคำทุนของ
โครงกำรและจะหยุดบันทึกเม่ือโครงกำรเสร็จสมบูรณ์หรือหยุดชะงักลง ดอกเบ้ียจะถูกบนัทึกเป็นตน้ทุนอีกก็ต่อเม่ือมี
กิจกรรมกำรพฒันำโครงกำรอีกคร้ังหน่ึง 

เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรบนัทึกบญัชีโดยใชว้ธีิรำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) 

เงนิลงทุนระยะยำวอืน่ 

เงินลงทุนทัว่ไปแสดงในงบแสดงฐำนะกำรเงินดว้ยรำคำทุนหกัค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุน (ถำ้มี) 

ทีด่นิรอกำรพฒันำ 

ท่ีดินรอกำรพฒันำ เป็นท่ีดินท่ีจะใชพ้ฒันำในอนำคต แสดงในรำคำทุนหักค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) รำคำทุนประกอบดว้ยค่ำ
ท่ีดินและค่ำใชจ่้ำยท่ีเก่ียวขอ้ง 

ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน แสดงในรำคำทุน อำคำรและอุปกรณ์ แสดงในรำคำทุนหกัค่ำเส่ือมรำคำสะสมและค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี)  

ค่ำเส่ือมรำคำ 

ค่ำเส่ือมรำคำค ำนวณโดยวธีิเสน้ตรงตำมเกณฑอ์ำยกุำรใหป้ระโยชน์โดยประมำณของสินทรัพย ์ดงัน้ี 

ประเภทสินทรัพย ์  จ ำนวนปี   
อำคำร และส่วนปรับปรุงอำคำร  5, 10 และ 20   
อุปกรณ์ส ำนกังำน  5   
อุปกรณ์คอมพิวเตอร์  5   
เคร่ืองมือและอุปกรณ์ 
ยำนพำหนะ 

 5 
5 

  

เคร่ืองมือและอุปกรณ์กำรแพทย ์  5   

ค่ำเส่ือมรำคำรวมอยู่ในกำรค ำนวณผลกำรด ำเนินงำนและไม่มีกำรคิดค่ำเส่ือมรำคำส ำหรับท่ีดินและสินทรัพย์ระหว่ำง
ก่อสร้ำง 
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กำรซ่อมแซมและบ ำรุงรักษำจะรับรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จระหวำ่งปีบญัชีท่ีเกิดรำยกำรข้ึน ตน้ทุนของกำรปรับปรุงใหดี้
ข้ึนท่ีส ำคญัจะบนัทึกรวมไวใ้นรำคำตำมบญัชีของสินทรัพยห์ำกมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่ว่ำกำรปรับปรุงนั้นจะท ำให้
กลุ่มบริษทัไดป้ระโยชน์กลบัคืนมำเกินกวำ่รอบระยะเวลำบญัชี สินทรัพยท่ี์ไดม้ำจำกกำรปรับปรุงหลกัจะตดัค่ำเส่ือมรำคำ
ตลอดอำยกุำรใหป้ระโยชน์ท่ีเหลืออยูข่องสินทรัพยท่ี์เก่ียวขอ้ง  

รำยกำรก ำไรและรำยกำรขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยก ำหนดโดยเปรียบเทียบส่ิงตอบแทนท่ีไดรั้บกบัรำคำตำมบญัชีและรวมไว้
ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนแสดงในรำคำทุนหักค่ำตดัจ ำหน่ำยสะสมและค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำ (ถำ้มี) ค่ำตดัจ ำหน่ำยค ำนวณโดยวิธี
เสน้ตรงตำมเกณฑอ์ำยกุำรใหป้ระโยชน์โดยประมำณของสินทรัพย ์5 ปี และ 10 ปี 

กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 

ยอดสินทรัพยต์ำมบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บกำรทบทวน ณ ทุกวนัท่ีในงบแสดงฐำนะกำรเงินวำ่ มีขอ้บ่งช้ีเร่ืองกำรดอ้ยค่ำ
หรือไม่ ในกรณีท่ีมีขอ้บ่งช้ีจะท ำกำรประมำณมูลค่ำสินทรัพยท่ี์คำดวำ่จะไดรั้บคืน 

ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำ รับรู้เม่ือมูลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่ำตำมบญัชีของหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อให้เกิดเงินสด สูง
กวำ่มูลค่ำท่ีจะไดรั้บคืน ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำบนัทึกในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

กำรค ำนวณมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืน 

มูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนของสินทรัพยห์มำยถึงรำคำขำยสุทธิของสินทรัพย ์หรือมูลค่ำจำกกำรใชข้องสินทรัพย ์แลว้แต่
มูลค่ำใดจะสูงกวำ่ ในกำรประเมินมูลค่ำจำกกำรใชข้องสินทรัพย ์ประมำณกำรกระแสเงินสดท่ีจะไดรั้บในอนำคตจะคิดลด
เป็นมูลค่ำปัจจุบนัโดยใชอ้ตัรำคิดลดก่อนค ำนึงภำษีเงินไดเ้พ่ือใหส้ะทอ้นมูลค่ำท่ีอำจประเมินไดใ้นตลำดปัจจุบนั ซ่ึงแปรไป
ตำมเวลำและควำมเส่ียงท่ีมีต่อสินทรัพย ์ส ำหรับสินทรัพยท่ี์ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจำกสินทรัพยอ่ื์นให้
พิจำรณำมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยท่ี์ก่อใหเ้กิดเงินสดท่ีสินทรัพยน์ั้นมีควำมเก่ียวขอ้งดว้ย 

กำรกลบัรำยกำรดอ้ยค่ำ 

ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะถูกกลบัรำยกำร หำกมีกำรเปล่ียนแปลงประมำณกำรท่ีใชใ้นกำรค ำนวณมูลค่ำท่ีคำดวำ่จะไดรั้บคืน 

ขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำจะถูกกลบัรำยกำรเพียงเพ่ือใหมู้ลค่ำตำมบญัชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกวำ่มูลค่ำตำมบญัชีภำยหลงัหกัค่ำ
เส่ือมรำคำหรือค่ำตดัจ ำหน่ำย เสมือนหน่ึงไม่เคยมีกำรบนัทึกขำดทุนจำกกำรดอ้ยค่ำมำก่อน 

 

116



 
 

สัญญำเช่ำกำรเงนิ 

สญัญำเช่ำท่ีดิน อำคำร และอุปกรณ์ท่ีควำมเส่ียงและผลตอบแทนของควำมเป็นเจำ้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปใหก้บัผูเ้ช่ำถือเป็น
สัญญำเช่ำกำรเงิน สัญญำเช่ำกำรเงินจะบนัทึกเป็นรำยจ่ำยฝ่ำยทุนดว้ยมูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่ำ หรือมูลค่ำปัจจุบนั
สุทธิของจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยตำมสัญญำเช่ำแลว้แต่มูลค่ำใดจะต ่ำกวำ่โดยจ ำนวนเงินท่ีตอ้งจ่ำยจะปันส่วนระหวำ่งหน้ีสิน
และค่ำใชจ่้ำยทำงกำรเงินเพ่ือให้ไดอ้ตัรำดอกเบ้ียคงท่ีต่อหน้ีสินคงคำ้งอยู ่โดยพิจำรณำแยกแต่ละสัญญำ ภำระผูกพนัตำม
สัญญำเช่ำหักค่ำใชจ่้ำยทำงกำรเงินจะบนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยำว ส่วนดอกเบ้ียจ่ำยจะบนัทึกในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ
ตลอดอำยขุองสญัญำเช่ำ สินทรัพยท่ี์ไดม้ำตำมสญัญำเช่ำกำรเงินจะคิดค่ำเส่ือมรำคำตลอดอำยกุำรให้ประโยชน์ของสินทรัพย์
ท่ีเช่ำ หรืออำยขุองสญัญำเช่ำ แลว้แต่ระยะเวลำใดจะต ่ำกวำ่ 

ค่ำธรรมเนียมทำงกำรเงนิรอตดัจ่ำย 

ค่ำใชจ่้ำยทำงกำรเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรกูย้มืเงินซ่ึงเกิดข้ึนก่อนหรือ ณ วนัท ำสัญญำวงเงินกูย้ืมและก่อนกำรเบิกถอนเงินกูย้ืม
จะถูกบนัทึกเป็นค่ำธรรมเนียมทำงกำรเงินรอตดัจ่ำย โดยแสดงหักจำกเงินกูย้ืมท่ีเก่ียวขอ้งและถูกตดัจ ำหน่ำยโดยวิธีอตัรำ
ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

เงนิปันผลจ่ำย 

เงินปันผลจ่ำยและเงินปันผลจ่ำยระหวำ่งกำลบนัทึกในงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรในรอบระยะเวลำบญัชีซ่ึงท่ี
ประชุมผูถื้อหุน้และกรรมกำรของบริษทัไดอ้นุมติัจ่ำยเงินปันผล 

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐำน 

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐำนค ำนวณโดยกำรหำรก ำไร(ขำดทุน)ส ำหรับปีดว้ยจ ำนวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัของหุ้นสำมญัท่ี
ออกจ ำหน่ำยและช ำระแลว้ในระหวำ่งปี  

2557 2556 2557 2556

ก าไร(ขาดทนุ)ส าหรับปี (บาท)     (18,112,526.49)       (9,666,596.41)     (12,771,660.28)       41,150,906.42

หุ้นสามญัตามวธีิถัวเฉลีย่ถ่วงน า้หนัก (หุ้น)

หุน้สามญัท่ีออก ณ วนัท่ี 1 มกราคม       2,158,944,392          581,610,486       2,158,944,392          581,610,486

ผลกระทบจากหุน้ท่ีออกและจ าหน่าย

ในระหว่างปี          167,234,825          866,831,485          167,234,825          866,831,485

หุน้สามญัตามวิธีถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกั (หุน้)       2,326,179,217       1,448,441,971       2,326,179,217       1,448,441,971

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (บาท)                   (0.008)                   (0.007)                   (0.005)                    0.028

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้นปรับลด 

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุน้ปรับลด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 ค ำนวณโดยกำรหำรก ำไร(ขำดทุน) ส่วนของผูถื้อหุ้น
สำมญัดว้ยผลรวมของจ ำนวนหุ้นสำมญัถวัเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัท่ีออกจ ำหน่ำยแลว้ในระหว่ำงปีบวกดว้ยจ ำนวนหุ้นสำมญัถวั
เฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกัท่ีบริษทัอำจตอ้งออกเพ่ือแปลงสภำพหุน้สำมญัเทียบเท่ำปรับลดทั้งส้ินใหเ้ป็นหุน้สำมญัโดยมิไดรั้บส่ิงตอบ
แทนใด ๆ ทั้งส้ิน และสมมติวำ่ผูถื้อจะแปลงหุน้สำมญัเทียบเท่ำปรับลดเป็นหุน้สำมญัเม่ือรำคำตำมสิทธิต ่ำกวำ่มูลค่ำยติุธรรม
ของหุน้สำมญั 

ก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐำนและก ำไร(ขำดทุน)ต่อหุน้ปรับลด ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2556 สำมำรถแสดงได้
ดงัน้ี 

บาท หุน้ บาทต่อหุน้ บาท หุน้ บาทต่อหุน้

ก าไร(ขาดทนุ)

จ านวนหุน้
สามญัถวัเฉล่ีย
ถ่วงน ้าหนกั

ก าไร
(ขาดทนุ)
ต่อหุน้ ก าไร(ขาดทนุ)

จ านวนหุน้
สามญัถวัเฉล่ีย
ถ่วงน ้าหนกั

ก าไร
(ขาดทนุ)
ต่อหุน้

ก าไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น

ก าไร(ขาดทนุ)ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน (9,666,596.41) 1,438,849,640 (0.007) 41,150,906.42 1,438,849,640 0.029

ผลกระทบของหุน้สามญัเทียบเทา่ปรับลด -                  11,173,948         -            -                    11,173,948         -            
ก  าไร(ขาดทนุ)ต่อหุน้ปรับลด (9,666,596.41) 1,450,023,588 (0.007) 41,150,906.42 1,450,023,588 0.028

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ประมำณกำรหนีสิ้น 

ประมำณกำรหน้ีสินจะรับรู้ในงบแสดงฐำนะกำรเงินก็ต่อเม่ือกลุ่มบริษทัมีภำระหน้ีสินเกิดข้ึนจำกขอ้พิพำททำงกฎหมำยหรือ
ภำระผกูพนัซ่ึงเป็นผลมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีต และมีควำมเป็นไปไดค้่อนขำ้งแน่วำ่ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ำยไป
เพ่ือช ำระภำระหน้ีสินดงักล่ำว โดยจ ำนวนภำระหน้ีสินดงักล่ำวสำมำรถประมำณจ ำนวนเงินไดอ้ยำ่งน่ำเช่ือถือ ถำ้ผลกระทบ
ดงักล่ำวเป็นนยัส ำคญั ประมำณกำรกระแสเงินสดท่ีจะจ่ำยในอนำคตจะคิดลดเป็นมูลค่ำปัจจุบนัโดยใชอ้ตัรำคิดลดในตลำด
ปัจจุบนัก่อนค ำนึงภำษีเงินได ้เพ่ือใหส้ะทอ้นมูลค่ำท่ีอำจประเมินไดใ้นตลำดปัจจุบนัซ่ึงแปรไปตำมเวลำและควำมเส่ียงท่ีมีต่อ
หน้ีสิน 
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4. รำยกำรบัญชีกบับุคคลหรือกจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

บริษทัมีรำยกำรบญัชีส่วนหน่ึงกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ซ่ึงบุคคลหรือกิจกำรเหล่ำน้ีเก่ียวขอ้งกนัโดยกำรถือหุ้น
และ/หรือมีกรรมกำรร่วมกนั หรือเป็นสมำชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ด รำยกำรระหวำ่งกนักบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัท่ี
มีสำระส ำคญัท่ีรวมไวใ้นงบกำรเงินใชร้ำคำตำมปกติธุรกิจ โดยถือตำมรำคำตลำดทัว่ไป หรือในรำคำท่ีตกลงกนัตำมสัญญำ
หำกไม่มีรำคำตลำดรองรับ  

รำยกำรบญัชีท่ีมีสำระส ำคญัท่ีมีกบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 มีดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556

รายไดจ้ากการขาย

ผูถื้อหุ้น 11,000,000.00       22,000,000.00       -                       -                       

รายไดจ้ากการบริหาร

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั -                       -                       12,815,398.15       46,407,205.75       

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั -                       -                       8,855,927.75        -                       

ดอกเบ้ียรับ

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จ ากดั -                       -                       7,238,771.85        4,461,586.55        

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั -                       -                       10,759,582.33       7,102,265.88        

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั -                       -                       6,509.59               501,880.14           

บริษทั มาย ฮอสพิทอล จ ากดั -                       -                       1,403,454.62        -                       

ซ้ือตน้ทนุการพฒันาโครงการ (มายรีสอร์ท บางกอก)

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล จ ากดั 155,528.03           462,894,248.24     155,528.03           462,894,248.24     

ซ้ือตน้ทนุการพฒันาโครงการ (มายรีสอร์ท แอท ริเวอร์)

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจา้พระยา จ  ากดั 144,820,706.72     353,042,716.50     144,820,706.72     353,042,716.50     

ซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย

บคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                       -                       -                       199,999,960.00     

ดอกเบ้ียจ่าย

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั -                       -                       13,965,776.79       -                       

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล จ ากดั 6,764,156.40        10,784,686.64       -                       -                       

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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ยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีมีสำระส ำคญักบับุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 
2556 มีดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556

ลูกหน้ีอ่ืน

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจา้พระยา จ  ากดั -                     4,160.00            -                     4,160.00             

ดอกเบ้ียคา้งรับ

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จ ากดั -                     -                    13,484,611.92    6,245,840.07       

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั -                     -                    17,861,848.21    7,102,265.88       

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั -                     -                    508,389.73         501,880.14         

บริษทั มาย ฮอสพิทอล จ ากดั -                     -                    1,403,454.62      -                      

รายไดจ้ากการบริหารคา้งรับ

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั -                     -                    -                     9,518,840.82       

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั -                     -                    4,129,318.86      -                      

เจา้หน้ีการคา้

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจา้พระยา จ  ากดั -                     251,276,651.50  -                     251,276,651.50   

เจา้หน้ีเงินทดรองจ่าย

กรรมการบริษทั 1,809,895.97      1,143,307.42     207,470.38         310,089.89         

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจา้พระยา จ  ากดั 128,700.00         -                    128,700.00         -                      

ดอกเบ้ียคา้งจ่าย

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล จ ากดั -                     10,784,686.64   -                     -                      

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจา้พระยา จ  ากดั -                     8,727,716.50     -                     8,727,716.50       

กรรมการบริษทั 16,640.00           14,250.00          16,640.00           14,250.00           

เจา้หน้ีอ่ืน

บคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 837,394.99         6,684,640.35     -                     -                      

ผูถื้อหุ้น 86,500.00           151,906.13        -                     -                      

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้

ผูถื้อหุ้น 10,113,500.00    6,000,000.00     -                     -                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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เงนิให้กู้ยมืระยะส้ันแก่กจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

  

2557 2556

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จ ากดั 152,123,863.02      100,385,000.00      

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั 214,962,500.00      158,380,000.00      

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั -                         28,800,000.00        

บริษทั มาย ฮอสพิทอล จ ากดั 1,000,000.00          -                         
รวม 368,086,363.02      287,565,000.00      

บาท

 

กำรเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินให้กูย้ืมระยะสั้นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2557 และ 2556 มีดงัน้ี 

 

2557 2556

ยอดยกมา 287,565,000.00     48,275,000.00       

เพ่ิมข้ึน 403,398,863.02     271,510,000.00     

ลดลง (322,877,500.00) (32,220,000.00)

ยอดคงเหลือ 368,086,363.02     287,565,000.00     

บาท

 

บริษทัมีเงินให้กูย้ืมระยะสั้ นแก่กิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกัน โดยกำรออกตัว๋สัญญำใชเ้งินชนิดจ่ำยคืนเม่ือทวงถำม อำ้งอิงอตัรำ
ดอกเบ้ียเงินกูย้ืมส ำหรับลูกคำ้รำยใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกูแ้บบมีระยะเวลำ (Minimum Loan Rate: MLR) ต่อปี และไม่มี
หลกัประกนั 
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เงนิกู้ยมืระยะส้ันจำกบุคคลหรือกจิกำรทีเ่กีย่วข้องกนั 

เงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

กรรมการบริษทั 802,031.26           47,930,263.81      -                       25,900,000.00      

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล จ ากดั -                       291,900,000.00    -                       -                       
รวม 802,031.26           339,830,263.81    -                       25,900,000.00      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 

กำรเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลหรือกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 
2556 มีดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556

ยอดยกมา 339,830,263.81    2,820,790.00        25,900,000.00      2,190,790.00        

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย -                       509,471,545.69    -                       -                       

เพ่ิมข้ึน 269,492,990.18    91,444,318.60      321,986,451.50    40,204,751.46      

ลดลง (608,521,222.73) (263,906,390.48) (347,886,451.50) (16,495,541.46)
ยอดคงเหลือ 802,031.26           339,830,263.81    -                       25,900,000.00      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
บาท

 

กลุ่มบริษทัมีเงินกูย้มืระยะสั้นจำกบุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ไม่มีกำรท ำสญัญำเงินกูย้มื ไม่มีกำรคิดดอกเบ้ีย และไม่มีหลกัประกนั 

บริษทัมีเงินกูย้มืระยะสั้นจำกกิจกำรท่ีเก่ียวขอ้งกนั โดยกำรออกตัว๋สญัญำใชเ้งินชนิดจ่ำยคืนเม่ือทวงถำม อำ้งอิงอตัรำดอกเบ้ีย
เงินกูย้มืส ำหรับลูกคำ้รำยใหญ่ชั้นดีประเภทเงินกูแ้บบมีระยะเวลำ (Minimum Loan Rate: MLR) ต่อปี และไม่มีหลกัประกนั 
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บริษัท 

บริษทัไดซ้ื้อหุน้สำมญัของบริษทั มำยรีสอร์ท โฮลด้ิง จ ำกดั มูลค่ำรวม 200 ลำ้นบำท จำก ม.ร.ว. ศศิจุฑำภำ วรวรรณ (ดูหมำย
เหตุ 9) 

บริษทัไดท้ ำสญัญำจะซ้ือจะขำยหอ้งชุดพกัอำศยักบับริษทั อิควตีิ เรสซิเดนเชียล เจำ้พระยำ จ ำกดั จ ำนวน 45 ห้อง มูลค่ำตำม
สญัญำ จ ำนวนเงิน 530.77 ลำ้นบำท ซ่ึงในระหวำ่งปี 2556 บริษทัไดซ้ื้อหอ้งชุดพกัอำศยัดงักล่ำวแลว้จ ำนวน 33 ห้อง จ ำนวน
เงิน 344.32 ลำ้นบำท และในระหวำ่งปี 2557 บริษทัไดซ้ื้อห้องชุดพกัอำศยักบับริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล เจำ้พระยำ จ ำกดั 
ส่วนท่ีเหลือ จ ำนวนเงิน 144.82 ลำ้นบำท (ดูหมำยเหตุ 8) 

บริษทัไดท้ ำสัญญำจำ้งบริหำรกิจกำรกบับริษทั มำยรีสอร์ท โฮลด้ิง จ ำกดั เพ่ือบริหำรงำนดำ้นกำรด ำเนินงำนและกำรเงิน  
ก ำหนดอตัรำผลตอบแทน เดือน กรกฎำคม – กนัยำยน 2556 อตัรำร้อยละ 15 ของรำคำขำยห้องชุด เดือน ตุลำคม – ธนัวำคม 
2556 อตัรำร้อยละ 10 ของรำคำขำยห้องชุด และปี 2557 อตัรำร้อยละ 5 ของรำคำขำยห้องชุด โดยส้ินสุดสัญญำเม่ือวนัท่ี 31 
กรกฎำคม 2557 

บริษทัไดท้ ำสัญญำจำ้งบริหำรกิจกำรกบับริษทั เดอะวิลล่ำ (หัวหิน) จ ำกดั เพ่ือบริหำรงำนดำ้นกำรด ำเนินงำนและกำรเงิน  
ก ำหนดอตัรำผลตอบแทนเดือน กรกฎำคม 2557 – ธนัวำคม 2558 ร้อยละ 5 ของรำคำขำยหอ้งชุด 

ผูถื้อหุ้นใหญ่รำยหน่ึงของบริษทัไดค้  ้ำประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีของบริษทั จ ำนวนเงิน 20 ลำ้นบำท ในนำมส่วนตวัเต็ม
วงเงิน โดยไม่มีผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 15)  

กรรมกำรบริษทั และบริษทั บำงกอก ซนัเดย ์จ ำกดั ไดค้  ้ำประกนัเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินของบริษทัในนำมส่วนตวัและ
ในนำมบริษทัเตม็วงเงิน โดยไม่มีผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 18)  

ผูถื้อหุ้นใหญ่รำยหน่ึงของบริษทัไดค้  ้ำประกนัเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินของบริษทัในวงเงิน จ ำนวนเงิน 172.89 ลำ้นบำท 
ในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน โดยไม่มีผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 18) 

บริษทั มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดจ้ ำน ำเงินลงทุนในหุ้นสำมญัทั้งหมดของ บริษทั โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ 
จ ำกดั บริษทั ยนิูคอน เซอร์วสิเซส จ ำกดั และบริษทั เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั (ดูหมำยเหตุ 9) และจดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูก
สร้ำงของบริษทั บำงกอก ซนัเดย ์จ ำกดั เพ่ือเป็นหลกัประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีของบริษทั จ ำนวนเงิน 5 ลำ้นบำท และเงินกู้
ยมืจำกสถำบนักำรเงินของบริษทั จ ำนวนเงิน 150 ลำ้นบำท นอกจำกน้ี กรรมกำรบริษทั บริษทั บำงกอก ซนัเดย ์จ ำกดั และ
บริษทั มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดค้  ้ำประกนัหน้ีสินดงักล่ำว ในนำมส่วนตวัและในนำมบริษทัเตม็วงเงิน โดยไม่มี
ผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 15 และ 18) 
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บริษัทย่อย 

กรรมกำรบริษทั กรรมกำรบริษทั มำยรีสอร์ท โฮลด้ิง จ ำกดั กรรมกำรบริษทั เดอะ วลิล่ำ (หวัหิน) จ ำกดั และผูถื้อหุน้ใหญ่รำย
หน่ึงของบริษทัไดจ้ดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์ิร่วมกนั เพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจำกสถำบนั
กำรเงินของบริษทัย่อย นอกจำกน้ีกรรมกำรบริษทัย่อยไดค้  ้ำประกนัเงินกูย้ืมดงักล่ำว ในนำมส่วนตวัเต็มวงเงิน โดยไม่มี
ผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 15) 

บุคคลทีเ่กีย่วข้องกนั (กรรมกำรบริษัท) 

บุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนัไดค้  ้ำประกนัหน้ีสินภำยใตส้ญัญำเช่ำกำรเงินของกลุ่มบริษทัในนำมส่วนตวั โดยไม่มีผลตอบแทน 

ค่ำตอบแทนผู้บริหำรส ำคญั 

ค่ำตอบแทนผูบ้ริหำรส ำคญัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

ผลประโยชน์ระยะสั้น 19,405,779.97      13,901,974.60      10,046,530.00      8,505,508.29       

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,112,886.83       1,463,073.25       581,586.48          475,087.28          
รวม 20,518,666.80      15,365,047.85      10,628,116.48      8,980,595.57       

งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท

งบการเงินรวม

 

 

ค่ำตอบแทนกรรมกำร 

ค่ำตอบแทนกรรมกำรน้ีเป็นประโยชน์ท่ีจ่ำยให้แก่กรรมกำรของบริษทัตำมมำตรำ 90 ของพระรำชบญัญติับริษทัมหำชน
จ ำกดั โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีจ่ำยใหก้บักรรมกำรซ่ึงด ำรงต ำแหน่งเป็นผูบ้ริหำรของบริษทัดว้ย 

ค่ำตอบแทนกรรมกำร ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวำคม 2557 และ 2556 จ ำนวนเงิน 0.56 ลำ้นบำท และ 0.79 ลำ้นบำท 
ตำมล ำดบั 
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ลกัษณะควำมสัมพนัธ์ของบริษัท 

ช่ือบริษทั ประเทศ/สญัชาติ ความสมัพนัธ์ ลกัษณะความสมัพนัธ์

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จ ากดั ไทย บริษทัย่อย ผูถื้อหุ้นทางตรง

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั ไทย บริษทัย่อย ผูถื้อหุ้นทางตรง

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั ไทย บริษทัย่อย ผูถื้อหุ้นทางตรง

บริษทั มาย ฮอสพิทอล จ ากดั ไทย บริษทัย่อย ผูถื้อหุ้นทางตรง

บริษทั โรงพยาบาลเชียงใหม่ ไทย บริษทัย่อยทางออ้ม ผูถื้อหุ้นทางออ้ม

     ราษฎร์ จ  ากดั

บริษทั เดนทอล อิส ฟัน จ ากดั ไทย บริษทัย่อยทางออ้ม ผูถื้อหุ้นทางออ้ม

บริษทั ยูนิคอน เซอร์วิส เซส จ ากดั ไทย บริษทัย่อยทางออ้ม ผูถื้อหุ้นทางออ้ม

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล จ ากดั ไทย บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการบริษทัดงักล่าว เป็นบคุคล

ในครอบครัวเดียวกบัผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการบริษทั

บริษทั บางกอก ซนัเดย ์จ  ากดั ไทย บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการบริษทัดงักล่าว เป็นบคุคล

ในครอบครัวเดียวกบัผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการบริษทั

บริษทั อิควิตี เรสซิเดนเชียล  ไทย บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั ผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการบริษทัดงักล่าว เป็นบคุคล

     เจา้พระยา จ  ากดั ในครอบครัวเดียวกบัผูถื้อหุ้นใหญ่และกรรมการบริษทั

บคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั ไทย - สมาชิกในครอบครัวท่ีใกลชิ้ดผูบ้ริหารและ/

หรือผูถื้อหุ้น  

หลกัเกณฑ์ในกำรคดิรำยได้และค่ำใช้จ่ำยระหว่ำงกนั 

นโยบายการก าหนดราคา

ดอกเบ้ียรับและดอกเบ้ียจ่าย อา้งอิงอตัราดอกเบ้ียเงินกูย้มืของธนาคารพาณิชย์

มูลค่าซ้ือ - ขายสินคา้ ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา

ซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา

รายไดจ้ากการเช่าและค่าบริการ ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา

รายไดจ้ากการบริหาร ราคาท่ีตกลงกนัตามสญัญา
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5. เงนิสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงนิสด 

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

เงินสด 270,482.30           131,816.25            9,131.00                5,873.25            

เงินฝากธนาคาร 332,356,212.07    473,108,348.54     276,661,307.71      1,497,352.18      
รวม 332,626,694.37    473,240,164.79     276,670,438.71      1,503,225.43      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 

6. ลูกหนีก้ำรค้ำและลูกหนีอ้ืน่ 

ลูกหน้ีกำรคำ้และลูกหน้ีอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย  

2557 2556 2557 2556

ลูกหน้ีการคา้ 8,842,091.75      74,800.00          74,800.00          74,800.00          

หัก ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (939,499.34)        (74,800.00)         (74,800.00)        (74,800.00)        

ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 7,902,592.41      -                    -                    -                    

รายไดค้า้งรับ 258,237.42         92,190.09          37,462,623.34   23,388,878.52   

ลูกหน้ีอ่ืน 6,810,935.60      1,239,578.52     1,196,384.80     133,130.00        

รวม 7,069,173.02      1,331,768.61     38,659,008.14   23,522,008.52   

หัก ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ -                     -                    -                    -                    

ลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 7,069,173.02      1,331,768.61     38,659,008.14   23,522,008.52   

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 14,971,765.43    1,331,768.61     38,659,008.14   23,522,008.52   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 กลุ่มบริษทัมียอดลูกหน้ีกำรคำ้คงเหลือ โดยแยกตำมจ ำนวนเดือนท่ีคำ้งช ำระได้
ดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556

ลูกหนีก้ารค้า

   ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 1,860,880.70       -                      -                      -                      

   เกินก าหนดช าระ -                      

      นอ้ยกว่าหรือเทา่กบั 3 เดือน 5,273,917.79       -                      -                      -                      

      มากกว่า 3 ถึง 6 เดือน 750,837.92          -                      -                      -                      

      มากกว่า 6 ถึง 12 เดือน 16,956.00            -                      -                      -                      

      มากกว่า 12 เดือนข้ึนไป 939,499.34          74,800.00            74,800.00            74,800.00            
      รวม 8,842,091.75       74,800.00            74,800.00            74,800.00            

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ค่ำเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญมีรำยกำรเคล่ือนไหวดงัน้ี  

2557 2556 2557 2556

ยอดยกมา 74,800.00             1,425,144.15        74,800.00             1,425,144.15        
บวก เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 864,699.34           -                       -                       -                       
หัก กลบัรายการหน้ีสงสยัจะสูญ -     (1,350,344.15) -     (1,350,344.15)
ยอดคงเหลือ 939,499.34           74,800.00             74,800.00             74,800.00             

งบการเงินเฉพาะกิจการ

 บาท

งบการเงินรวม
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7. เงนิให้กู้ยมืระยะส้ันอืน่ 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556
เงินต้น

บจก. หวัหินเกษตรรีสอร์ท 72,815,701.76 72,815,701.76 

บจก. คนัทร่ี แมเนจเมน้ท์ 305,356.05 305,356.05 

รวม 73,121,057.81 73,121,057.81 
หัก  ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (73,121,057.81) (73,121,057.81)

สุทธิ -     -     

ดอกเบี้ยค้างรับ

บจก. หวัหินเกษตรรีสอร์ท 59,009,943.07 59,009,943.07 

บจก. คนัทร่ี แมเนจเมน้ท์ 127,284.10 127,284.10 

รวม 59,137,227.17 59,137,227.17 

หัก  ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (59,137,227.17) (59,137,227.17)

สุทธิ -     -     
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นอ่ืน - สุทธิ -     -     

 บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษทัดงักล่ำวขำ้งตน้เป็นอดีตบริษทัยอ่ยท่ีบริษทัไดจ้ ำหน่ำยเงินลงทุนไปตั้งแต่วนัท่ี 1 มีนำคม 2548 
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8. ต้นทุนกำรพฒันำโครงกำร 

ตน้ทุนพฒันำโครงกำร ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 ประกอบดว้ย 

มายวิลล่า มายโฮม รอยลับีช มายรีสอร์ท มายรีสอร์ท มายรีสอร์ท มายโฮม มายรีสอร์ท มายรีสอร์ท

บางนา สุวินทวงศ์ คอนโดมิเนียม บางกอก แอท ริเวอร์ พทัยา เชียงใหม่ หวัหิน เฟส 1 หวัหิน เฟส 2 รวม

ราคาทุน

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 2,474,538.00 576,203,900.87 2,045,890.30 421,463,667.41 374,489,589.86 -     225,629,489.05 539,305,999.93 638,980,682.47 2,780,593,757.89 

เพ่ิมข้ึน -     33,659,526.84 -     7,355,947.72 154,663,289.58 68,669,040.00 -     23,416,071.82 104,918,629.10 392,682,505.06 

ลดลง -     (6,871,200.00) -     (142,940,383.12) (82,442,271.59) -     -     (222,448,056.38) (101,904,080.88) (556,605,991.97)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2,474,538.00 602,992,227.71 2,045,890.30 285,879,232.01 446,710,607.85 68,669,040.00 225,629,489.05 340,274,015.37 641,995,230.69 2,616,670,270.98 

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของโครงการ

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 (399,318.00) (255,852,550.87) -     -     -     -     -     -     -     (256,251,868.87)

เพ่ิมข้ึน -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

ลดลง -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 (399,318.00) (255,852,550.87) -     -     -     -     -     -     -     (256,251,868.87)

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 2,075,220.00 320,351,350.00 2,045,890.30 421,463,667.41 374,489,589.86 -     225,629,489.05 539,305,999.93 638,980,682.47 2,524,341,889.02 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2,075,220.00 347,139,676.84 2,045,890.30 285,879,232.01 446,710,607.85 68,669,040.00 225,629,489.05 340,274,015.37 641,995,230.69 2,360,418,402.11 

งบการเงินรวม

บาท
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มายวิลล่า มายโฮม รอยลับีช มายรีสอร์ท มายรีสอร์ท มายรีสอร์ท

บางนา สุวินทวงศ์ คอนโดมิเนียม บางกอก แอท ริเวอร์ พทัยา รวม

ราคาทุน

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 2,474,538.00 576,203,900.87 2,045,890.30 421,463,667.41 374,489,589.86 -     1,376,677,586.44 

เพ่ิมข้ึน -     33,659,526.84 -     7,355,947.72 154,663,289.58 68,669,040.00 264,347,804.14 

ลดลง -     (6,871,200.00) -     (142,940,383.12) (82,442,271.59) -     (232,253,854.71)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2,474,538.00 602,992,227.71 2,045,890.30 285,879,232.01 446,710,607.85 68,669,040.00 1,408,771,535.87 

ค่าเผื่อการลดมูลค่าของโครงการ

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 (399,318.00) (255,852,550.87) -     -     -     -     (256,251,868.87)

เพ่ิมข้ึน -     -     -     -     -     -     -     

ลดลง -     -     -     -     -     -     -     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 (399,318.00) (255,852,550.87) -     -     -     -     (256,251,868.87)

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2557 2,075,220.00 320,351,350.00 2,045,890.30 421,463,667.41 374,489,589.86 -     1,120,425,717.57 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 2,075,220.00 347,139,676.84 2,045,890.30 285,879,232.01 446,710,607.85 68,669,040.00 1,152,519,667.00 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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ตน้ทุนกำรพฒันำโครงกำรทุกโครงกำร(ยกเวน้ ตน้ทุนพฒันำโครงกำรมำยรีสอร์ท พทัยำ)ไดจ้ดจ ำนองเพ่ือเป็นหลกัประกนั
หน้ีสิน (ดูหมำยเหตุ 15 และ 18)  

ในระหวำ่งปี 2557 บริษทัไดเ้ร่ิมพฒันำโครงกำรมำยโฮม สุวนิทวงศ ์บริษทัจึงน ำดอกเบ้ียจ่ำยของเงินกูย้มืท่ีเกิดข้ึนในระหวำ่ง
งวดกำรพฒันำโครงกำรจ ำนวนเงิน 2.22 ลำ้นบำท แสดงรวมเป็นตน้ทุนพฒันำโครงกำร 

เม่ือวนัท่ี 18 มิถุนำยน 2557 บริษทัไดท้ ำสัญญำซ้ือขำยท่ีดินกบับุคคลอ่ืน จ ำนวนเงิน 64.92 ลำ้นบำท เพื่อน ำมำพฒันำเป็น
โครงกำรมำยรีสอร์ท พทัยำ 

9. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย แสดงในรำคำตำมวธีิรำคำทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

ถือหุน้

บริษทัยอ่ย ประเภทกิจการ % 2557 2556 2557 2556

บริษทั ณัฐนนัทพ์ฒันา จ ากดั พฒันา

(1.5 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท) อสงัหาริมทรัพย์ 99.99   150,000,000  150,000,000  122,905,580.76   122,905,580.76   

บริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั พฒันา

(10 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท) อสงัหาริมทรัพย์ 100.00 100,000,000  100,000,000  199,999,960.00   199,999,960.00   

บริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั พฒันา

(20 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 10 บาท) อสงัหาริมทรัพย์ 100.00 200,000,000  200,000,000  299,999,970.00   299,999,970.00   

บริษทั มาย ฮอสพิทอล จ ากดั ลงทนุในธุรกิจ

(3.10 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท) โรงพยาบาล 100.00 310,000,000  -                309,999,800.00   -                      

รวม 932,905,310.76   622,905,510.76   

ราคาทนุทนุท่ีช าระแลว้

บาท

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 มูลค่ำสุทธิตำมบญัชีของบริษทั ณฐันนัทพ์ฒันำ จ ำกดั มีมูลค่ำต ่ำกวำ่รำคำทุนท่ีบริษทัได้
ลงทุนไว ้อย่ำงไรก็ตำม ผูบ้ริหำรของบริษทัเช่ือมัน่ว่ำมูลค่ำเงินลงทุนในบริษทัดงักล่ำวจะไม่ลดลงเป็นกำรถำวร ดังนั้น 
บริษทัจึงมิไดบ้นัทึกค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำเงินลงทุนดงักล่ำวไวใ้นบญัชี 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั เม่ือวนัท่ี 3 พฤศจิกำยน 2557 ไดมี้มติอนุมติั ดงัต่อไปน้ี 

9.1  อนุมติัให้บริษทัจดัตั้งบริษทัย่อย ช่ือบริษทั มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั โดยมีทุนจดทะเบียน 1 ลำ้นบำท แบ่งเป็นหุ้น
สำมญัจ ำนวน 10,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท โดยบริษทัถือหุน้ประมำณร้อยละ 100 
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9.2 อนุมติัใหบ้ริษทัยอ่ยดงักล่ำวท ำรำยกำร ดงัต่อไปน้ี 

- ซ้ือหุน้สำมญัของบริษทั โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกดั จ ำนวน 200,000 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 100 บำท 
ในรำคำ 428.50 บำทต่อหุน้ มูลค่ำรวม 85.70 ลำ้นบำท จำกผูถื้อหุน้เดิม คิดเป็นอตัรำส่วนกำรถือหุน้ประมำณร้อย
ละ 100 ของทุนจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ 

- ซ้ือหุ้นสำมญัของบริษทั เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั จ ำนวน 7,500 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 100 บำท ในรำคำ 100 
บำทต่อหุน้ มูลค่ำรวม 0.75 ลำ้นบำท จำกผูถื้อหุ้นเดิม คิดเป็นอตัรำส่วนกำรถือหุ้นประมำณร้อยละ 100 ของทุน
จดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ 

- ซ้ือหุน้สำมญัของบริษทั ยนิูคอน เซอร์วิสเซส จ ำกดั จ ำนวน 50,000 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้้นละ 100 บำท ในรำคำ  
100 บำทต่อหุน้ มูลค่ำรวม 5 ลำ้นบำท จำกผูถื้อหุน้เดิม คิดเป็นอตัรำส่วนกำรถือหุน้ประมำณร้อยละ 100 ของทุน
จดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ และใหเ้งินกูย้มืแก่บริษทัดงักล่ำว อีกจ ำนวนเงิน 58.50 ลำ้นบำท เพื่อเป็นกำรช ำระคืนเงิน
กูย้มืจำกกลุ่มผูข้ำย 
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เม่ือวนัท่ี 14 พฤศจิกำยน 2557 บริษทัยอ่ยดงักล่ำวไดซ้ื้อหุน้สำมญัของกลุ่มโรงพยำบำล ขำ้งตน้ 

รำยละเอียดของสินทรัพยสุ์ทธิของกลุ่มโรงพยำบำล ณ วนัซ้ือหุน้ สรุปไดด้งัน้ี 

บาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5,499,853.24               

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 10,574,808.52             

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4,685,172.81               

สินคา้คงเหลือ 3,081,927.87               

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 824,743.77                  

เงินฝากสถาบนัการเงินติดภาระหลกัประกนั 1,189,766.60               

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 79,825,512.63             

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 10,966.80                   

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 1,227,844.80               

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 848,942.37                  

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (504,633.59)                

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (69,935,007.02)           

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (4,685,172.81)             

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย (223,282.91)                

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (8,449,657.11)             

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (9,117,283.76)             

หน้ีสินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (499,217.39)                

ภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังาน (1,069,734.09)             

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน (5,454,761.98)             

สินทรัพยสุ์ทธิของกลุ่มโรงพยาบาล 7,830,788.75               
บวก ปรับมูลค่ายติุธรรมของท่ีดิน 83,619,211.25             

ราคาซ้ือกลุ่มโรงพยาบาล 91,450,000.00             
หัก เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดของกลุ่มโรงพยาบาล (5,499,853.24)             
กระแสเงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือกลุ่มโรงพยาบาล 85,950,146.76             

 

เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวำคม 2557 บริษทัไดล้งทุนในหุ้นสำมญัจำกกำรเพ่ิมทุนของบริษทั มำยฮอสพิทอล จ ำกดั (บริษทัยอ่ย) เป็น
จ ำนวนเงิน 309 ลำ้นบำท (ดูหมำยเหตุ 21) 
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เม่ือวนัท่ี 25 มิถุนำยน 2556 บริษทัไดซ้ื้อหุ้นสำมญัของบริษทั มำยรีสอร์ท โฮลด้ิง จ ำกดั จ ำนวน 9,999,998 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำ
ไวหุ้น้ละ 10 บำท ในรำคำ 20 บำทต่อหุน้ มูลค่ำรวม 200 ลำ้นบำท จำก ม.ร.ว. ศศิจุฑำภำ วรวรรณ ซ่ึงคิดเป็นอตัรำส่วนกำร
ถือหุน้ประมำณร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ 

รำยละเอียดของสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั มำยรีสอร์ท โฮลด้ิง จ ำกดั ณ วนัซ้ือหุน้ สรุปไดด้งัน้ี 

บาท
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 17,982,321.76             
ลูกหน้ีอ่ืน 216,939.80                  
ตน้ทุนการพฒันาโครงการ 658,320,702.02           
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 35,162,868.93             
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 59,600,066.97             
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 6,899,575.97               
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 2,605,330.30               
เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน (398,000,000.00)          
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (44,515,246.92)            
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (199,005,974.49)          

เงินมดัจ ารับจากลูกคา้ (56,885,234.76)            

เงินประกนัผลงาน (14,900,592.84)            
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (149,466.47)                 
สินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั มายรีสอร์ท โฮลด้ิง จ  ากดั 67,331,290.27             
บวก ปรับมูลค่ายติุธรรมของตน้ทุนการพฒันาโครงการ 132,668,669.73           
ราคาซ้ือบริษทัยอ่ย 199,999,960.00           
หัก เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (17,982,321.76)            
กระแสเงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือบริษทัยอ่ย 182,017,638.24           
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เม่ือวนัท่ี 2 กนัยำยน 2556 บริษทัไดซ้ื้อหุน้สำมญัของบริษทั เดอะ วลิล่ำ (หัวหิน) จ ำกดั จ ำนวน 19,999,998 หุ้น มูลค่ำท่ีตรำ
ไวหุ้น้ละ 10 บำท ในรำคำ 15 บำทต่อหุน้ มูลค่ำรวม 300 ลำ้นบำท จำก ม.ร.ว. ภูมินทร์ วรวรรณ ซ่ึงคิดเป็นอตัรำส่วนกำรถือ
หุน้ประมำณร้อยละ 100 ของทุนจดทะเบียนท่ีช ำระแลว้ 

รำยละเอียดของสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั เดอะ วลิล่ำ (หวัหิน) จ ำกดั ณ วนัซ้ือหุน้ สรุปไดด้งัน้ี 

บาท
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 14,959,572.09             
ลูกหน้ีอ่ืน 10,519,221.12             
ตน้ทุนการพฒันาโครงการ 506,272,440.09           
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 9,627,406.58               
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 3,622,658.55               
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 660,016.10                  
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (30,009,905.57)            
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (310,465,571.20)          

เงินประกนัผลงาน (11,676,630.25)            
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (262,988.84)                 
สินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั เดอะ วิลล่า (หวัหิน) จ  ากดั 193,246,218.67           
บวก ปรับมูลค่ายติุธรรมของตน้ทุนการพฒันาโครงการ 106,753,751.33           
ราคาซ้ือบริษทัยอ่ย 299,999,970.00           
หัก เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของบริษทัยอ่ย (14,959,572.09)            
กระแสเงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือบริษทัยอ่ย 285,040,397.91           

 

10. เงนิจ่ำยล่วงหน้ำเพือ่กำรลงทุน 

บริษทั มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั (บริษทัย่อย) ไดท้ ำบนัทึกขอ้ตกลงจะซ้ือเงินลงทุนในธุรกิจโรงพยำบำลกบับริษทัแห่งหน่ึง 
มูลคำ่ซ้ือขำยประมำณ 150 ลำ้นบำท โดยบริษทัยอ่ยไดจ่้ำยเงินล่วงหนำ้ จ ำนวนเงิน 150 ลำ้นบำท ปัจจุบนัอยูร่ะหวำ่งปฏิบติั
ตำมบนัทึกขอ้ตกลงดงักล่ำว 
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11. เงนิลงทุนระยะยำวอืน่ 

เงินลงทุนระยะยำวอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

ถือหุน้
เงินลงทนุทัว่ไป ประเภทกิจการ % 2557 2556

ตราสารทุน

บริษทั เงินทนุหลกัทรัพย ์คนัทร่ี จ  ากดั สถาบนัการเงิน 10.00       127,500,000.00 127,500,000.00 
บริษทั บางกอกคลบั จ  ากดั สโมสรและศูนยสุ์ขภาพ 0.14         1,000,000.00 1,000,000.00 
รวม 128,500,000.00 128,500,000.00 
หัก ค่าเผ่ือการดอ้ยค่าของเงินลงทนุ (128,268,000.00) (128,258,000.00)
เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน - สุทธิ 232,000.00 242,000.00 

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุน มีรำยกำรเคล่ือนไหวดงัน้ี 

2557 2556

ยอดยกมา 128,258,000.00 128,247,500.00 
บวก ขาดทนุจากการลดมูลค่าของสินทรัพย์ 10,000.00 10,500.00 
ยอดคงเหลือ 128,268,000.00 128,258,000.00 

งบการเงินรวมและงบเฉพาะกิจการ

บาท

 

เงินลงทุนในหุ้นสำมญัของบริษทั เงินทุนหลกัทรัพย ์คนัทร่ี จ ำกดั ซ่ึงเป็นสถำบันกำรเงินท่ีถูกสั่งปิดกิจกำร เม่ือวนัท่ี 8 
ธนัวำคม 2540 รำคำทุน จ ำนวนเงิน 127.50 ลำ้นบำท บริษทัไดพิ้จำรณำตั้งค่ำเผื่อกำรดอ้ยค่ำของเงินลงทุนในบริษทัดงักล่ำว
แลว้ทั้งจ ำนวน 

เงินลงทุนในหุน้สำมญัของบริษทั บำงกอกคลบั จ ำกดั รำคำทุน จ ำนวนเงิน 1 ลำ้นบำท บริษทัไดพิ้จำรณำตั้งค่ำเผื่อกำรดอ้ย
ค่ำของเงินลงทุน โดยพิจำรณำจำกงบกำรเงินของบริษทัดงักล่ำว 
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12. ทีด่นิ อำคำรและอุปกรณ์ 

ท่ีดิน อำคำรและอปุกรณ์ ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

อาคาร อุปกรณ์ อุปกรณ์ เคร่ืองมือและ อุปกรณ์และ อาคาร

ท่ีดิน และส่วนปรับปรุง ส านกังาน คอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ ยานพาหนะ เคร่ืองมือแพทย์ ระหว่างก่อสร้าง รวม

ราคาทุน

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 -     3,715,355.23 3,954,999.11 6,692,158.75 256,874.63 -     -     -     14,619,387.72 

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 50,000,000.00 -     231,085.00 362,309.97 16,900.00 12,230.00 -     9,174,469.39 59,796,994.36 

ซ้ือ/โอนเขา้ -     -     131,388.00 394,994.00 -     3,705,048.78 -     1,560,016.82 5,791,447.60 

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     (41,299.25) (432,548.58) -     -     -     -     (473,847.83)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 50,000,000.00 3,715,355.23 4,276,172.86 7,016,914.14 273,774.63 3,717,278.78 -     10,734,486.21 79,733,981.85 

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 114,381,281.66 55,930,114.23 4,907,782.50 855,760.26 1,056,132.50 3,559,634.61 11,802,786.89 3,050,000.00 195,543,492.65 

ซ้ือ/โอนเขา้ -     3,494,945.40 1,741,746.27 605,424.50 783,670.84 484,508.07 10,350.00 447,442.00 7,568,087.08 

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     (310,018.00) (88,070.00) -     -     -     (3,050,000.00) (3,448,088.00)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 164,381,281.66 63,140,414.86 10,615,683.63 8,390,028.90 2,113,577.97 7,761,421.46 11,813,136.89 11,181,928.21 279,397,473.58 

บาท

งบการเงินรวม
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อาคาร อุปกรณ์ อุปกรณ์ เคร่ืองมือและ อุปกรณ์และ อาคาร

ท่ีดิน และส่วนปรับปรุง ส านกังาน คอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ ยานพาหนะ เคร่ืองมือแพทย์ ระหว่างก่อสร้าง รวม

ค่าเส่ือมราคาสะสม

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 -     524,811.15 3,563,522.06 6,614,822.69 206,855.95 -     -     -     10,910,011.85 

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย -     -     76,523.90 116,323.63 648.22 3,431.64 -     -     196,927.39 

ค่าเส่ือมราคา -     244,054.95 341,403.04 117,016.38 20,619.17 366,732.34 -     -     1,089,825.88 

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     (41,293.25) (432,522.58) -     -     -     -     (473,815.83)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 -     768,866.10 3,940,155.75 6,415,640.12 228,123.34 370,163.98 -     -     11,722,949.29 

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย -     21,602,568.98 1,942,844.27 494,434.67 643,777.83 2,418,558.42 4,996,584.60 -     32,098,768.77 

ค่าเส่ือมราคา -     704,322.87 369,612.40 232,165.67 108,560.17 782,960.24 224,419.03 -     2,422,040.38 

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     (299,755.35) (88,065.00) -     -     -     -     (387,820.35)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 -     23,075,757.95 5,952,857.07 7,054,175.46 980,461.34 3,571,682.64 5,221,003.63 -     45,855,938.09 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 50,000,000.00 2,946,489.13 336,017.11 601,274.02 45,651.29 3,347,114.80 -     10,734,486.21 68,011,032.56 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 164,381,281.66 40,064,656.91 4,662,826.56 1,335,853.44 1,133,116.63 4,189,738.82 6,592,133.26 11,181,928.21 233,541,535.49 

บาท

งบการเงินรวม
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อุปกรณ์ อุปกรณ์ เคร่ืองมือและ

ส านกังาน คอมพิวเตอร์ อุปกรณ์ ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 3,760,146.91 6,643,507.75 168,924.63 -     10,572,579.29 

ซ้ือ/โอนเขา้ 35,203.00 100,566.00 -     783,501.00 919,270.00 

จ  าหน่าย/โอนออก (41,299.25) (432,548.58) -     -     (473,847.83)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 3,754,050.66 6,311,525.17 168,924.63 783,501.00 11,018,001.46 

ซ้ือ/โอนเขา้ 868,240.36 441,645.00 115,141.20 484,508.07 1,909,534.63 

จ  าหน่าย/โอนออก (271,578.00) (88,070.00) -     -     (359,648.00)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 4,350,713.02 6,665,100.17 284,065.83 1,268,009.07 12,567,888.09 

ค่าเส่ือมราคาสะสม

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 3,469,687.40 6,585,267.31 166,775.42 -     10,221,730.13 

ค่าเส่ือมราคา 271,301.94 48,258.06 1,278.97 83,716.53 404,555.50 

จ  าหน่าย/โอนออก (41,293.25) (432,522.58) -     -     (473,815.83)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 3,699,696.09 6,201,002.79 168,054.39 83,716.53 10,152,469.80 

ค่าเส่ือมราคา 68,484.33 54,410.98 6,663.60 163,337.32 292,896.23 

จ  าหน่าย/โอนออก (271,575.00) (88,065.00) -     -     (359,640.00)

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 3,496,605.42 6,167,348.77 174,717.99 247,053.85 10,085,726.03 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 54,354.57 110,522.38 870.24 699,784.47 865,531.66 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 854,107.60 497,751.40 109,347.84 1,020,955.22 2,482,162.06 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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2557 2556 2557 2556

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีส้ินสุด วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

แสดงไวใ้น

   - ตน้ทนุจากการใหบ้ริการ 0.37               -                -                -                

   - ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 2.05               1.09               0.29               0.40               

2.42               1.09               0.29               0.40               

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม ราคาทนุก่อนหกัค่าเส่ือม

ราคาสะสมของอุปกรณ์ไดต้ดัจ  าหน่ายค่าเส่ือมราคา

ทั้งจ  านวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู ่ 16.80             9.91               10.17             9.91               

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม มูลค่าสุทธิตามบญัชีของสินทรัพย์

ภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (ดูหมายเหตุ 19)

   - เคร่ืองใชส้ านกังาน 0.57               -                0.36               -                

   - ยานพาหนะ 3.08               3.35               1.02               0.70               
3.65               3.35               1.38               0.70               

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท

 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 บริษทัยอ่ยไดจ้ดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงท่ีมีอยูแ่ลว้และท่ีจะมีข้ึนในภำยหน้ำ
ตลอดจนผลประโยชน์จำกกำรท ำประกนัภยัส่ิงปลูกสร้ำง เพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงิน (ดูหมำยเหตุ 
18) 

ผูใ้หเ้ช่า ระยะเวลา อตัราต่อเดือน หมายเหตุ

(ลา้นบาท)

สญัญาเช่าพ้ืนท่ีส านกังาน บริษทั บางนา แอสเซ็ท จ ากดั 3 ปี 0.18 -

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557
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13. สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

โปรแกรมคอมพิวเตอร์ โปรแกรมคอมพิวเตอร์

ราคาทุน

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 1,459,479.98                    1,459,479.98                    

ซ้ือ/โอนเขา้ -                                   -                                   

จ  าหน่าย/โอนออก -                                   -                                   

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 1,459,479.98 1,459,479.98 

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 20,330.00 -     

ซ้ือ/โอนเขา้ -     -     

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 1,479,809.98 1,459,479.98 

ค่าตัดจ าหน่ายสะสม

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2556 511,417.78                      511,417.78                      

ค่าตดัจ าหน่าย 145,948.00                      145,948.00                      

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 657,365.78 657,365.78 

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 9,363.20 -     

ค่าตดัจ าหน่าย 146,482.69 145,948.00 

จ  าหน่าย/โอนออก -     -     
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 813,211.67 803,313.78 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2556 802,114.20 802,114.20 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 666,598.31 656,166.20 

บาท
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2557 2556 2557 2556

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 0.15 0.15 0.15 0.15

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท

งบการเงินรวม

 

14. ภำษีเงนิได้รอกำรตดับัญชี 

ภำษีเงินไดร้อตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 
 

2557 2556 2557 2556
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19,627,001.47     28,331,037.74     11,199,811.52     20,050,181.32     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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รำยกำรเคล่ือนไหวของสินทรัพยภ์ำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชีท่ีเกิดข้ึนในระหวำ่งปีมีดงัน้ี 

1 มกราคม 2556

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือ
บริษทัยอ่ย ก าไร(ขาดทนุ) 31 ธนัวาคม 2556

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือ
บริษทัยอ่ย ก าไร(ขาดทนุ) 31 ธนัวาคม 2557

สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน -                            -                            -                            -                            -                            172,939.87                172,939.87                

ตน้ทนุการพฒันาโครงการ -                            7,510,990.66             (1,043,537.30)           6,467,453.36             -                            (1,571,483.87)           4,895,969.49             

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -                            -                            -                            -                            42,735.39                 413.56                      43,148.95                 

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ -                            -                            1,686,024.58             1,686,024.58             -                            (195,757.89)              1,490,266.69             

รายไดรั้บล่วงหนา้ -                            -                            -                            -                            986,964.40                (22,950.57)                964,013.83                

ประมาณการหน้ีสิน -                            -                            -                            -                            198,145.01                812,706.11                1,010,851.12             

ขาดทนุสะสมทางภาษี -                            3,011,243.86             17,166,315.94           20,177,559.80           -                            (8,977,748.28)           11,199,811.52           

รวม -                            10,522,234.52           17,808,803.22           28,331,037.74           1,227,844.80             (9,781,881.07)           19,777,001.47           

หนี้สินภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี -                            

ค่าธรรเนียมทางการเงินรอตดัจ่าย -                            -                            -                            -                            -                            (150,000.00)              (150,000.00)              
รวม -                            -                            -                            -                            -                            (150,000.00)              (150,000.00)              

บาท

งบการเงินรวม
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1 มกราคม 2556 ก าไร(ขาดทนุ) 31 ธนัวาคม 2556 ก าไร(ขาดทนุ) 31 ธนัวาคม 2557

สินทรัพย์ภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชี

ขาดทนุสะสมทางภาษี -                                  20,050,181.32                 20,050,181.32                 (8,850,369.80) 11,199,811.52                 

รวม -                                  20,050,181.32                 20,050,181.32                 (8,850,369.80) 11,199,811.52                 

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

144



 
 

 

15. เงนิเบิกเกนิบัญชีและเงนิกู้ยมืระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงนิ 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจำกสถำบนักำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

เงินเบิกเกินบญัชี 24,895,801.49      19,931,755.46      24,895,801.49      19,931,755.46      

เงินกูย้มืระยะสั้น -                       211,108,768.01    -                       -                       
รวม 24,895,801.49      231,040,523.47    24,895,801.49      19,931,755.46      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 

เจา้หน้ี ประเภทสินเช่ือ 2557 2556 2557 2556 ระยะเวลา การช าระหน้ี

บริษทั

ธนาคาร เงินเบิกเกินบญัชี 20.00    20.00     19.93    19.93    - MOR -
ธนาคาร เงินเบิกเกินบญัชี 5.00      -         4.97      -        พ.ย. 2557 -พ.ย. 2559 MOR -

25.00    20.00     24.90    19.93    

บริษทัย่อย

ธนาคาร เงินกูย้มืระยะสั้น 400.00   400.00    -        211.11   มิ.ย. 2556 - มิ.ย. 2557 MLR ช าระเงินตน้เม่ือมีการ

ปลอดจ านองทรัพย์

วงเงิน มูลหน้ี

อา้งอิง
อตัรา
ดอกเบ้ีย

ลา้นบาท

บริษัท 

บริษทัไดจ้ดจ ำนองสินทรัพยโ์ครงกำรเป็นหลกัประกนัเงินเบิกเกินบญัชีวงเงิน 20 ลำ้นบำท (ดูหมำยเหตุ 8) นอกจำกน้ีผูถื้อหุ้นใหญ่ไดค้  ้ำ
ประกนัในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน (ดูหมำยเหตุ 4) 

บริษทัไดจ้ดจ ำนองหอ้งชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และโครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ (ดูหมำยเหตุ 8) และบริษทั มำย ฮอสพิทอล 
(บริษทัยอ่ย) ไดจ้ ำน ำเงินลงทุนในหุน้สำมญัของ บริษทั โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกดั จ ำนวน 200,000 หุ้น บริษทั ยนิูคอน เซอร์วิส
เซส จ ำกดั จ ำนวน 50,000 หุ้น และบริษทั เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั จ ำนวน 7,500 หุ้น และจดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงของบริษทั 
บำงกอก ซันเดย ์จ ำกดั เพ่ือเป็นหลกัประกนัวงเงินเบิกเกินบญัชีของบริษทั จ ำนวนเงิน 5 ลำ้นบำท นอกจำกน้ี กรรมกำรบริษทั บริษทั 
บำงกอก ซนัเดย ์จ ำกดั และบริษทั มำย ฮอสพิทอล (บริษทัยอ่ย) ไดค้  ้ำประกนัหน้ีสินดงักล่ำว ในนำมส่วนตวัและในนำมบริษทัเต็มวงเงิน 
โดยไม่มีผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 4)  

บริษัทย่อย 

บริษทัย่อยได้จดจ ำนองห้องชุดบำงส่วนของโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน เฟส 1 (หมำยเหตุ 8) จดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำง
กรรมสิทธ์ิบริษทัยอ่ย (หมำยเหตุ 12) และจดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงกรรมสิทธ์ิร่วมกนัของกรรมกำรบริษทั กรรมกำรบริษทัยอ่ย 
และผูถื้อหุ้นใหญ่รำยหน่ึงของบริษทั เพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจำกธนำคำรของบริษทัยอ่ย นอกจำกน้ี กรรมกำรบริษทัยอ่ยไดค้  ้ ำ
ประกนัในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน (หมำยเหตุ 4) 
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16. เจ้ำหนีก้ำรค้ำและเจ้ำหนีอ้ื่น 

เจำ้หน้ีกำรคำ้และเจำ้หน้ีอ่ืน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

เจา้หน้ีการคา้ 267,692,823.30   267,692,823.30   251,276,651.50   251,276,651.50   

กิจการอ่ืน 32,770,460.17     16,416,171.80     14,135,008.18     -                      

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                      251,276,651.50   -                      251,276,651.50   

รวม 32,770,460.17     267,692,823.30   14,135,008.18     251,276,651.50   

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 28,635,917.57     43,597,010.00     10,224,888.89     14,234,294.03     

ประมาณการตน้ทนุ 17,638,500.11     7,385,944.52       -                      -                      

อ่ืน ๆ 13,672,868.87     12,838,518.48     6,122,061.21       585,571.67          

รวม 59,947,286.55     63,821,473.00     16,346,950.10     14,819,865.70     

รวมทั้งหมด 92,717,746.72     331,514,296.30   30,481,958.28     266,096,517.20   

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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17. หนีสิ้นส่วนทีถ่ึงก ำหนดช ำระภำยในหนึ่งปี 

หน้ีสินส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 18 344,679,953.61   44,000,000.00     8,984,550.50       -                      

หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 19 1,000,522.70       624,637.42          308,101.41          139,700.79          
รวม 345,680,476.31   44,624,637.42     9,292,651.91       139,700.79          

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 

18. เงนิกู้ยมืจำกสถำบันกำรเงนิ 

เงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 526,223,844.13   782,924,810.00   187,550,702.00   291,174,810.00   

หัก  ส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี (344,679,953.61) (44,000,000.00) (8,984,550.50) -     

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 181,543,890.52   738,924,810.00   178,566,151.50   291,174,810.00   

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท
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โดยมีรำยละเอียดแยกตำมมูลหน้ีดงัน้ี 

อา้งอิง

อตัรา
ดอกเบ้ียล าดบั เจา้หน้ี 2557 2556 2557 2556 ระยะเวลา ดอกเบ้ีย การช าระหน้ี

บริษทั
1 ธนาคาร 172.89    172.89     78.57     78.57     

2 ธนาคาร 234.04    234.04     -        119.56   

3 ธนาคาร 223.04    223.04     8.98       93.04     ธ.ค. 2556 - ธ.ค. 2558

4 ธนาคาร      150.00              -       100.00            -   พ.ย. 2557 - พ.ย 2559 MLR

รวม 779.97    629.97     187.55   291.17   

บริษทัย่อย
5 ธนาคาร        90.00        90.00 -        44.00     MLR

6 ธนาคาร      450.00      450.00 334.67   447.75   MLR

7 ธนาคาร 5.00        -          4.00       -        ธ.ค. 2556 - พ.ย. 2561 MLR

รวม 545.00    540.00     338.67   491.75   

รวมทั้งหมด 1,324.97 1,169.97  526.22   782.92   

ช าระเงินตน้รายเดือน 
จ านวนเงิน 0.01 ลา้นบาท

ช าระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์

MLR

ช าระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์

ลา้นบาท

มิ.ย. 2554 - มี.ค. 2559

วงเงิน มูลหน้ี

MLR

ก.ค. 2554 - พ.ย. 2557

ช าระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์

ช าระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์

ช าระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์

ธ.ค. 2556 - มิ.ย. 2558 ช าระเงินตน้เม่ือมีการ
ปลอดจ านองทรัพย์

พ.ค. 2556 - มิ.ย. 2558

MLR
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กำรเพ่ิมข้ึนและลดลงของเงินกูย้มืจำกสถำบนักำรเงินส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 มีดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556

ยอดยกมา 782,924,810.00    168,566,151.50    291,174,810.00    78,566,151.50      

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 9,117,283.76       -                      -                      -                      

เพ่ิมข้ึน 198,073,756.00    774,825,749.50    198,073,756.00    327,075,749.50    

ลดลง (463,892,005.63) (160,467,091.00) (301,697,864.00) (114,467,091.00)
ยอดคงเหลือ 526,223,844.13    782,924,810.00    187,550,702.00    291,174,810.00    

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 
บริษัท 

ส ำหรับเงินกูล้  ำดบัท่ี 1 บริษทัไดท้ ำบนัทึกเพ่ิมเติมต่อทำ้ยสญัญำเงินกูย้มืกบัธนำคำรเพ่ือขยำยอำยสุญัญำเงินกูย้มืหลำยคร้ัง คร้ังหลงัสุดเม่ือ
วนัท่ี 27 กนัยำยน 2556 เป็นครบก ำหนดวนัท่ี 31 มีนำคม 2559 

บริษทัไดจ้ดจ ำนองสินทรัพยโ์ครงกำรเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืม (ดูหมำยเหตุ 8) รวมทั้งผูถื้อหุ้นใหญ่กลุ่มหน่ึงของบริษทัไดร่้วมค ้ำ
ประกนัในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน (ดูหมำยเหตุ 4) 

บริษทั ไอ.ที. อี-คอมเมิร์ซ จ ำกดั (อดีตบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั) ไดจ้ดจ ำนองท่ีดินเพื่อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจำกธนำคำรของบริษทัเพ่ือ
ทดแทนหลกัประกนัท่ีดินบำงส่วนของบริษทัท่ีน ำไปจดภำระจ ำยอมอุทิศใหเ้ป็นทำงสำธำรณะประโยชน์และร่วมค ้ำประกนัวงเงินสินเช่ือ 

ส ำหรับเงินกูล้  ำดบัท่ี 4 บริษทัไดจ้ดจ ำนองห้องชุดโครงกำรมำยรีสอร์ท บำงกอก และโครงกำรมำยรีสอร์ท แอท ริเวอร์ (ดูหมำยเหตุ 8) 
และบริษทั มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั (บริษทัยอ่ย) ไดจ้ ำน ำเงินลงทุนในหุ้นสำมญัของ บริษทั โรงพยำบำลเชียงใหม่ รำษฎร์ จ ำกดั จ ำนวน 
200,000 หุน้ บริษทั ยนิูคอน เซอร์วสิเซส จ ำกดั จ ำนวน 50,000 หุ้น และบริษทั เดนทอล อิส ฟัน จ ำกดั จ ำนวน 7,500 หุ้น และจดจ ำนอง
ท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้ำงของบริษทั บำงกอก ซนัเดย ์จ ำกดั เพ่ือเป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจำกสถำบนักำรเงินของบริษทั จ ำนวนเงิน 150 
ลำ้นบำท นอกจำกน้ี กรรมกำรบริษทั บริษทั บำงกอก ซนัเดย ์จ ำกดั และบริษทั มำย ฮอสพิทอล (บริษทัยอ่ย) ไดค้  ้ำประกนัหน้ีสินดงักล่ำว 
ในนำมส่วนตวัและในนำมบริษทัเตม็วงเงิน โดยไม่มีผลตอบแทน (ดูหมำยเหตุ 4) 

บริษัทย่อย 

ส ำหรับเงินกูล้  ำดบัท่ี 5 บริษทัยอ่ยไดท้ ำบนัทึกขอ้ตกลงแกไ้ขเพ่ิมเติมสัญญำเงินกูย้ืม เพ่ือขยำยระยะเวลำกำรจ่ำยช ำระคืนหลำยคร้ัง คร้ัง
หลงัสุดเม่ือวนัท่ี 3 ตุลำคม 2557 เป็นครบก ำหนดภำยในวนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 2557 ต่อมำเม่ือวนัท่ี 2 ธนัวำคม 2557 บริษทัไดกู้ย้ืมเงินจำก
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัมำจ่ำยช ำระเงินกูย้มืดงักล่ำวทั้งจ ำนวน 

ส ำหรับเงินกูล้  ำดบัท่ี 6 บริษทัยอ่ยไดจ้ดจ ำนองหอ้งชุดของโครงกำรมำยรีสอร์ท หัวหิน เฟส 2 (หมำยเหตุ 8) และจดจ ำนองท่ีดินพร้อมส่ิง
ปลูกสร้ำงกรรมสิทธ์ิร่วมกนัของกรรมกำรบริษทั กรรมกำรบริษทัยอ่ย และผูถื้อหุ้นใหญ่รำยหน่ึงของบริษทั เพ่ือใชเ้ป็นหลกัประกนัเงิน
กูย้มืจำกธนำคำรของบริษทัยอ่ย นอกจำกน้ี กรรมกำรบริษทัยอ่ยไดค้  ้ำประกนัในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน (หมำยเหตุ 4) 

ส ำหรับเงินกูล้  ำดบัท่ี 7 บริษทัยอ่ยไดท้ ำสญัญำเงินกูย้มืจำกธนำคำรจ ำนวนเงิน 5 ลำ้นบำท โดยมีบรรษทัประกนัสินเช่ืออุตสำหกรรมขนำด
ยอ่ม (บสย.) ค  ้ำประกนั นอกจำกน้ี อดีตกรรมกำรบริษทัยอ่ยไดค้  ้ำประกนัหน้ีสินในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน 
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19. หนีสิ้นภำยใต้สัญญำเช่ำกำรเงนิ 

หน้ีสินภำยใตส้ญัญำเช่ำกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบ้ียรอตดับญัชี ค่าเช่าขั้นต ่า มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบ้ียรอตดับญัชี ค่าเช่าขั้นต ่า

1 1,000,522.70       158,000.49           1,158,523.19      624,637.42         94,378.58             719,016.00         

2 - 5 2,053,781.19       146,291.90           2,200,073.09      1,693,911.96      103,628.04           1,797,540.00      
รวม 3,054,303.89       304,292.39           3,358,596.28      2,318,549.38      198,006.62           2,516,556.00      

บาท

2557 2556

งบการเงินรวม

ปี มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบ้ียรอตดับญัชี ค่าเช่าขั้นต ่า มูลค่าปัจจุบนั ดอกเบ้ียรอตดับญัชี ค่าเช่าขั้นต ่า

1 308,101.41          65,621.79             373,723.20         139,700.79         20,043.21             159,744.00         

2 - 5 745,120.19          71,018.89             816,139.08         377,387.52         21,972.48             399,360.00         
รวม 1,053,221.60       136,640.68           1,189,862.28      517,088.31         42,015.69             559,104.00         

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556

 

กลุ่มบริษทัไดท้ ำสัญญำเช่ำกำรเงินเพ่ือซ้ือยำนพำหนะ และเคร่ืองใชส้ ำนกังำน ก ำหนดกำรช ำระค่ำเช่ำเป็นรำยเดือน ๆ ละ 0.10 ลำ้นบำท 
(ปี 2556: 0.06 ลำ้นบำท) ณ วนัท่ี 31 ธันวำคม 2557 กลุ่มบริษทัมีหน้ีสินภำยใตส้ัญญำเช่ำกำรเงินส่วนท่ีถึงก ำหนดช ำระภำยในหน่ึงปี 
จ ำนวนเงิน 1 ลำ้นบำท (ปี 2556: 0.62 ลำ้นบำท) ส ำหรับงบกำรเงินรวม และจ ำนวนเงิน 0.31 ลำ้นบำท (ปี 2556: 0.14 ลำ้นบำท) ส ำหรับงบ
กำรเงินเฉพำะกิจกำร นอกจำกน้ี กรรมกำรบริษทัไดค้  ้ำประกนัหน้ีสินภำยใตส้ญัญำเช่ำกำรเงินในนำมส่วนตวัเตม็วงเงิน (ดูหมำยเหตุ 4) 
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20. ผลประโยชน์ของพนกังำน 

ภำระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังำนในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556
โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนั 6,550,155.28   3,692,868.54   3,188,551.72   2,264,347.23   

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน - ท่ีรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน 6,550,155.28   3,692,868.54   3,188,551.72   2,264,347.23   

งบการเงินเฉพาะกิจการ
บาท

งบการเงินรวม

 

กำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำปัจจุบนัของภำระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังำน ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 มีดงัน้ี 

21. 

2557 2556 2557 2556
โครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 1 มกราคม 3,692,868.54  1,099,919.38  2,264,347.23  1,099,919.38  

เพ่ิมข้ึนจากการซ้ือบริษทัยอ่ย 1,069,734.09  -                 -                 -                 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานในงบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ

ตน้ทนุบริการปัจจุบนั 978,356.84     1,698,181.10  517,356.29     269,659.79     

ตน้ทนุดอกเบ้ีย 104,890.01     42,135.47       68,134.84       42,135.47       

ผลขาดทนุจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 704,305.80     852,632.59     338,713.36     852,632.59     

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 6,550,155.28  3,692,868.54  3,188,551.72  2,264,347.23  

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
บาท

 

กลุ่มบริษทัก ำหนดโครงกำรผลประโยชน์ท่ีก ำหนดไวเ้ป็นไปตำมกำรจ่ำยเงินชดเชยตำมกฎหมำยแรงงำนซ่ึงให้สิทธิแก่พนักงำนท่ี
เกษียณอำยแุละท ำงำนครบระยะเวลำท่ีก ำหนด เช่น 10 ปีข้ึนไป ไดรั้บเงินชดเชยไม่นอ้ยกวำ่อตัรำเงินเดือนเดือนสุดทำ้ย 300 วนั หรือ 10 
เดือน 
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ขอ้สมมติในกำรประมำณกำรตำมหลกัคณิตศำสตร์ประกนัภยัท่ีส ำคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 (แสดงดว้ยค่ำเฉล่ียถ่วงน ้ ำหนกั) มี
ดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556

อตัราคิดลด 4.01 4.28 3.45 4.28

เงินเดือนในอนาคตท่ีเพ่ิมข้ึน 2 - 6 4 - 6 4 - 6 4 - 6

ร้อยละ

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

ข้อสมม ติ
เก่ียวกับอตัรำคิดลดประมำณกำรจำกอตัรำผลตอบแทนถวัเฉล่ียของพนัธบัตรรัฐบำล ณ วนัส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน และสะท้อน
ประมำณกำรของจงัหวะเวลำของกำรจ่ำยผลประโยชน์ 

ขอ้สมมติเก่ียวกบัอตัรำมรณะในกำรประมำณกำรควำมเป็นไปไดท่ี้จะอยูจ่นเกษียนในอนำคตอยำ่งสมเหตุสมผลประมำณกำรจำกตำรำง
มรณะปี 2551 

21. ทุนเรือนหุ้น 

เม่ือวนัท่ี 1 กุมภำพนัธ์ 2556 บริษทัได้ด ำเนินกำรจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช ำระแลว้จำกเดิม จ ำนวนเงิน 581,610,486 บำท เป็น 
616,841,255 บำท โดยออกหุน้สำมญัใหม่ จ ำนวน 35,230,769 หุน้ มูลค่ำหุน้ละ 1 บำท ซ่ึงบริษทัไดเ้สนอขำยหุน้สำมญัดงักล่ำวในรำคำหุน้
ละ 0.65 บำท 

ท่ีประชุมสำมญัผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 25 เมษำยน 2556 ไดมี้มติอนุมติั ดงัต่อไปน้ี 

อนุมติักำรลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียน ดงัต่อไปน้ี 

- ลดทุนจดทะเบียนจำกเดิม จ ำนวนเงิน 917,990,946 บำท เป็น 616,841,255 บำท โดยกำรตดัหุ้นจดทะเบียนท่ียงัมิไดน้ ำออกจ ำหน่ำย 
จ ำนวน 301,149,691 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท 

- เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำกเดิม จ ำนวนเงิน 616,841,255 บำท เป็น 2,158,944,392 บำท โดยออกหุ้นสำมญัใหม่ จ ำนวน 1,542,103,137 
หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท 

อนุมติัใหจ้ดัสรรหุน้เพ่ิมทุน จ ำนวน 1,542,103,137 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท เพ่ือเสนอขำยให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมในอตัรำ 2 หุ้นสำมญั
เดิมต่อ 5 หุน้สำมญัใหม่ในรำคำหุ้นละ 0.65 บำท หำกมีหุ้นเพ่ิมทุนตำมสิทธิเหลือจำกกำรเสนอขำยตำมสิทธิให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิม ให้น ำหุ้น
เพ่ิมทุนท่ีเหลือไปจดัสรรและเสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั และ/หรือผูล้งทุนสถำบนั 

บริษทัไดด้ ำเนินกำรจดทะเบียนกำรลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่ำวกบักระทรวงพำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 15 และ 17 พฤษภำคม 2556 
ตำมล ำดบั 

บริษทัไดด้ ำเนินกำรจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช ำระแลว้จำกเดิมจ ำนวนเงิน 616,841,255 บำท เป็น 1,772,900,219 บำท กบักระทรวง
พำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 5 มิถุนำยน 2556 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั เม่ือวนัท่ี 14 สิงหำคม 2556 ไดมี้มติอนุมติั ดงัต่อไปน้ี 
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อนุมติัจดัสรรหุ้นเพ่ิมทุนส่วนท่ีเหลือเสนอขำยให้คุณดำรำณี อตัตะนนัทน์ จ ำนวนหุ้น 386,044,173 หุ้น รำคำหุ้นละ 0.65 บำท คิดเป็น
จ ำนวนเงิน 250,928,712.45 บำท  

บริษทัไดด้ ำเนินกำรจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช ำระแลว้จำกเดิมจ ำนวนเงิน 1,772,900,219 บำท เป็น 2,158,944,392 บำท กบักระทรวง
พำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 30 สิงหำคม 2556  

ท่ีประชุมวสิำมญัผูถื้อหุน้ เม่ือวนัท่ี 19 พฤศจิกำยน 2556 ไดมี้มติอนุมติั ดงัต่อไปน้ี 

- อนุมติัเพ่ิมทุนจดทะเบียนจำกเดิม จ ำนวนเงิน 2,158,944,392 บำท เป็น 3,238,416,588 บำท โดยออกหุ้นสำมญัใหม่ จ ำนวน 
1,079,472,196 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท เพ่ือรองรับกำรใชสิ้ทธิตำมใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สำมญัของบริษทั 

บริษทัไดด้ ำเนินกำรจดทะเบียนกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่ำวกบักระทรวงพำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 26 ธนัวำคม 2556 

- ออกใบส ำคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุน้สำมญัเพ่ิมทุนของบริษทั จ ำนวน 1,079,472,196 หน่วย โดยอนุมติัใหจ้ดัสรรใบส ำคญัแสดงสิทธิ
ใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญัเดิมของบริษทั ในอตัรำ 2 หุน้สำมญัเดิมต่อ 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสิทธิ โดยมีรำคำกำรใชสิ้ทธิท่ี 1 บำทต่อหุ้น 
ก ำหนดระยะเวลำกำรใชสิ้ทธิทั้งส้ิน 4 คร้ัง คือ วนัท่ี 31 มีนำคม 2557 วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2557 วนัท่ี 30 กนัยำยน 2557 และวนัท่ี 28 
พฤศจิกำยน 2557 

ในเดือนมิถุนำยน 2557 ผูถื้อใบส ำคญัแสดงสิทธิไดใ้ชสิ้ทธิซ้ือหุน้สำมญั จ ำนวน 135,000,000 หุ้น ในรำคำหุ้นละ 1 บำท รวมเป็นจ ำนวน
เงิน 135,000,000 บำท บริษทัได้ออกหุ้นสำมญัให้แก่ผูใ้ช้สิทธิและได้จดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช ำระแล้วจำกเดิม จ ำนวนเงิน 
2,158,944,392 บำท เป็น 2,293,944,392 บำท กบักระทรวงพำณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 4 กรกฎำคม 2557 

ในเดือนพฤศจิกำยน 2557 ผูถื้อใบส ำคญัแสดงสิทธิไดใ้ชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสำมญั จ ำนวน 943,378,213 ลำ้นหุ้น ในรำคำหุ้นละ 1 บำท รวมเป็น
จ ำนวนเงิน 943,378,213 บำท บริษทัไดอ้อกหุ้นสำมญัให้แก่ผูใ้ชสิ้ทธิและไดจ้ดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช ำระแลว้จำกเดิม จ ำนวนเงิน 
2,293,944,392 บำท เป็น 3,237,322,605 บำท กบักระทรวงพำณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 12 ธนัวำคม 2557 

บริษัทย่อย 

ท่ีประชุมวสิำมญัผูถื้อหุน้ของบริษทั มำย ฮอสพิทอล จ ำกดั เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวำคม 2557 ไดมี้มติพิเศษใหเ้พ่ิมทุนจดทะเบียนจำกเดิมจ ำนวน
เงิน 1,000,000 บำท เป็นจ ำนวนเงิน 310,000,000 บำท โดยกำรออกหุน้สำมญัจ ำนวนเงิน 3,090,000 หุน้ มูลค่ำหุน้ท่ีตรำไวหุ้น้ละ 100 บำท 
(ดูหมำยเหตุ 9) 

บริษทัยอ่ยไดด้ ำเนินกำรจดทะเบียนกำรเพ่ิมทุนจดทะเบียนดงักล่ำวกบักระทรวงพำณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 16 ธนัวำคม 2557 

22. ใบส ำคญัแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุ้นสำมญั 

เม่ือวนัท่ี 2 ธนัวำคม 2556 บริษทัไดอ้อกใบส ำคญัแสดงสิทธิ ดงัต่อไปน้ี 

ออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดงสิทธิ จ ำนวน 1,079,441,538 หน่วย เพ่ือเสนอขำยใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมในอตัรำ 2 หุ้นสำมญัเดิมต่อ 1 หน่วย
ใบส ำคญัแสดงสิทธิ ในรำคำเสนอขำยหน่วยละ 0 บำท อำยใุบส ำคญัแสดงสิทธิไม่เกิน 1 ปี นบัแต่วนัท่ีออกและเสนอขำยใบส ำคญัแสดง
สิทธิ โดยมีรำคำกำรใชสิ้ทธิคงท่ีเท่ำกบั 1 บำทต่อหุ้น และมีอตัรำกำรใชสิ้ทธิ 1 หน่วยใบส ำคญัแสดงสิทธิมีสิทธิซ้ือหุ้นสำมญัได ้1 หุ้น 
โดยผูถื้อใบแสดงสิทธิสำมำรถใชสิ้ทธิตำมใบแสดงสิทธิดงักล่ำวไดท้ั้งส้ิน 4 คร้ัง คือวนัท่ี 31 มีนำคม 2557 วนัท่ี 30 มิถุนำยน 2557 วนัท่ี 
30 กนัยำยน 2557 และวนัท่ี 28 พฤศจิกำยน 2557 
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ในระหวำ่งปี 2557 ผูถื้อใบส ำคญัแสดงสิทธิมำใชสิ้ทธิ จ ำนวน 1,078,378,213 หน่วย (ดูหมำยเหตุ 21) 

23. ส ำรองตำมกฎหมำย 

ตำมพระรำชบญัญติับริษทัมหำชนจ ำกดั พ.ศ. 2535 บริษทัจะตอ้งจดัสรรก ำไรสุทธิประจ ำปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ำรองตำมกฎหมำยไม่นอ้ย
กวำ่ร้อยละหำ้ของก ำไรสุทธิประจ ำปีหักดว้ยยอดขำดทุนสะสมยกมำ (ถำ้มี) จนกวำ่ทุนส ำรองน้ีจะมีจ ำนวนไม่นอ้ยกวำ่ร้อยละสิบของทุน
จดทะเบียน ส ำรองตำมกฎหมำยดงักล่ำวไม่สำมำรถน ำไปจ่ำยเป็นเงินปันผลได ้

24. ค่ำใช้จ่ำยตำมลกัษณะ 

ค่ำใชจ่้ำยตำมลกัษณะท่ีส ำคญั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ไดแ้ก่ 

2557 2556 2557 2556
ค่าใชจ่้ายเก่ียวกบัพนกังาน 46,312,352.75    26,839,412.39    19,293,468.09    14,152,991.00    
ค่าเช่าและค่าบริการ 5,571,170.25      8,041,754.09      3,355,128.24      7,168,687.22      
ค่าใชจ่้ายส่วนกลาง 7,171,759.04      3,222,355.66      5,594,061.64      3,222,355.66      
ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 45,429,582.00    45,479,681.65    21,887,946.36    12,068,113.35    
ค่าภาษีและค่าธรรมเนียมในการโอนท่ีดิน 33,051,436.00    22,597,795.29    12,182,886.00    4,381,804.00      
ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 9,277,952.47      1,580,903.97      8,178,627.34      1,452,530.55      
ค่าเส่ือมราคาและรายการตดับญัชี 2,568,523.07      1,235,773.88      438,844.23         550,503.50         
ขาดทนุจากการลดมูลค่าของสินทรัพย ์และ

รายการตดัจ าหน่ายสินทรัพย์ 6,881,200.00      10,500.00           6,881,200.00      10,500.00           

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

 

25. ต้นทุนทำงกำรเงนิ 

ตน้ทุนทำงกำรเงิน ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

ดอกเบ้ียจ่าย 68,454,450.17      43,464,683.94      32,271,279.39      17,091,070.29      

ค่าธรรมเนียมธนาคาร 5,559,512.16        1,296,415.38        2,855,000.00        396,415.38           

รวม 74,013,962.33      44,761,099.32      35,126,279.39      17,487,485.67      

หัก ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทนุ (14,808,201.39)     (6,766,252.40)      (2,219,762.84)      -                       

สุทธิ 59,205,760.94      37,994,846.92      32,906,516.55      17,487,485.67      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

26. ภำษีเงนิได้ 
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ภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลของกลุ่มบริษทัส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 ค ำนวณข้ึนในอตัรำท่ีก ำหนดโดยกรมสรรพำกรจำก
ก ำไรทำงบญัชีหลงัปรับปรุงเง่ือนไขบำงประกำรตำมท่ีระบุในประมวลรัษฎำกร กลุ่มบริษทับนัทึกภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลเป็นค่ำใชจ่้ำยทั้ง
จ ำนวนในแต่ละปีบญัชีและบนัทึกภำระส่วนท่ีคำ้งจ่ำยเป็นหน้ีสินในงบแสดงฐำนะกำรเงิน 

กำรลดภำษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

พระรำชกฤษฎีกำออกตำมควำมในประมวลรัษฎำกรวำ่ดว้ยกำรลดอตัรำและยกเวน้รัษฎำกร ฉบบัท่ี 530 พ.ศ.2554 ลงวนัท่ี 14 ธนัวำคม 
2554 ใหป้รับลดอตัรำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลจำกอัตรำร้อยละ 30 ของก ำไรสุทธิ เป็นอตัรำร้อยละ 23 ของก ำไรสุทธิส ำหรับรอบระยะเวลำ
บญัชีแรกท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม  2555 และอตัรำร้อยละ 20 ของก ำไรสุทธิส ำหรับสองรอบระยะเวลำบญัชีถดัมำท่ีเร่ิมในหรือ
หลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2556 เป็นตน้ไป 

พระรำชกฤษฎีกำออกตำมควำมในประมวลรัษฎำกรวำ่ดว้ยกำรลดอตัรำรัษฎำกร ฉบบัท่ี 577 พ.ศ. 2557 ลงวนัท่ี 3 พฤศจิกำยน 2557 ขยำย
เวลำกำรลดอตัรำภำษีเงินไดนิ้ติบุคคลเป็นร้อยละ 20 ของก ำไรสุทธิส ำหรับรอบระยะเวลำบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกรำคม 2558 แต่
ไม่เกินวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2558  

กลุ่มบริษทัใชอ้ตัรำภำษีเงินไดท่ี้ลดลงเหลือร้อยละ 20 ในกำรวดัมูลค่ำสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภำษีเงินไดร้อกำรตดับญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 
2557 และ 2556 ตำมค ำช้ีแจงของสภำวชิำชีพบญัชีท่ีออกในปี 2555 
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รำยได(้ค่ำใชจ่้ำย)ภำษีเงินได ้ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 สรุปไดด้งัน้ี 

2557 2556 2557 2556

ภาษเีงนิได้ปัจจุบัน

ส าหรับปีปัจจุบนั (13,970,079.40) (1,300,321.42) -                     -                     

ภาษเีงนิได้รอการตัดบัญชี

การเปล่ียนแปลงของผลแตกต่างชัว่คราว (9,931,881.07) 17,808,803.22    (8,850,369.80) 20,050,181.32    

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ (23,901,960.47) 16,508,481.80    (8,850,369.80) 20,050,181.32    

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

กำรกระทบยอดเพื่อหำอตัรำภำษีท่ีแทจ้ริง 

อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้ 5,789,383.82 (26,175,131.52)

จ านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ 20 (1,157,876.76) (20) 5,235,026.30 

รายจ่ายท่ีไม่ใหถื้อเป็นรายจ่ายทางภาษี (4,375,071.50) (2,783,982.10)

รายไดท่ี้ใหถื้อเป็นรายไดท้างภาษี (1,649,817.53) (2,794,121.64)

รายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้ภาษี 1,402,290.90 270,068.83 

ผลกระทบจากรายการตดับญัชีในการจดัท างบการเงินรวม (9,563,963.31) (9,148,677.16)

ขาดทนุสะสมทางภาษี 3,372,725.40 9,180,542.76 

ผลขาดทนุปีปัจจุบนั (1,998,366.60) (1,259,178.41)

ภาษีเงินไดส้ าหรับปีปัจจุบนั 241 (13,970,079.40) 5 (1,300,321.42)

การเปล่ียนแปลงผลแตกต่างชัว่คราว (9,931,881.07) 17,808,803.22 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 413 (23,901,960.47) (63) 16,508,481.80 

งบการเงินรวม

2557 2556
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อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

ก าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้ (3,921,290.48) 21,100,725.10 

จ  านวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ (20) 784,258.10 20 (4,220,145.02)

รายจ่ายท่ีไม่ใหถื้อเป็นรายจ่ายทางภาษี (3,211,652.85) (1,714,773.03)

รายไดท่ี้ใหถื้อเป็นรายไดท้างภาษี (367,952.18) (504,449.68)

รายไดท่ี้ไดรั้บการยกเวน้ภาษี -     270,068.83 

ขาดทนุสะสมทางภาษี 2,795,346.93 6,169,298.90 

ภาษีเงินไดส้ าหรับปีปัจจุบนั -     -                     - -                     

การเปล่ียนแปลงผลแตกต่างชัว่คราว (8,850,369.80) 20,050,181.32 

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 226 (8,850,369.80) 95 20,050,181.32 

งบการเงินเฉพาะกิจการ

25562557

 

27. กองทุนส ำรองเลีย้งชีพ 

บริษทัและพนักงำนไดร่้วมกันจัดตั้งกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ ตำมพระรำชบัญญติักองทุนส ำรองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ี
พนกังำนจ่ำยสะสมและเงินท่ีบริษทัจ่ำยสมทบให้ ในปัจจุบนักองทุนส ำรองเล้ียงชีพน้ีบริหำรโดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดักำรกองทุน กสิกรไทย 
จ ำกดั และจะจ่ำยใหพ้นกังำนตำมระเบียบวำ่ดว้ยกองทุนของบริษทั ในปี 2557 บริษทัไดจ่้ำยเงินสมทบเขำ้กองทุนเป็นจ ำนวนเงิน 0.12 ลำ้นบำท 
(ปี 2556: 0.11 ลำ้นบำท) 

28. กำรเสนอข้อมูลทำงกำรเงนิจ ำแนกตำมส่วนงำน 

ขอ้มูลส่วนงำนด ำเนินงำนสอดคลอ้งกบัรำยงำนภำยในส ำหรับใชใ้นกำรตดัสินใจในกำรจดัสรรทรัพยำกรให้กบัส่วนงำนและประเมินผลกำร
ด ำเนินงำนของส่วนงำนของผูมี้อ  ำนำจตดัสินใจสูงสุดดำ้นกำรด ำเนินงำนของกลุ่มบริษทั คือ กรรมกำรบริษทั 

กลุ่มบริษทัด ำเนินธุรกิจเฉพำะในประเทศไทย ดงันั้น กลุ่มบริษทัมีส่วนงำนทำงภูมิศำสตร์เพียงส่วนงำนเดียว 
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กลุ่มบริษทัประกอบธุรกิจหลกั 2 กลุ่มธุรกิจ ไดแ้ก่ ธุรกิจพฒันำอสังหำริมทรัพย ์และธุรกิจโรงพยำบำลและคลีนิคทนัตกรรม โดยขอ้มูลทำง
กำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำนธุรกิจและกำรกระทบยอดก ำไรหรือขำดทุนตำมส่วนงำนท่ีรำยงำนของกลุ่มบริษทั ส ำหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 
ธนัวำคม 2557 และ 2556 มีดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556 2557 2556

รายได้ 801,770         499,651         11,048         -              812,818       499,651       

ตน้ทนุ (560,094)        (367,985)        (8,660)         -              (568,754)      (367,985)      

ก  าไรขั้นตน้ 241,676         131,666         2,388           -              244,064       131,666       

รายไดอ่ื้น 7,867           2,505           

ค่าใชจ่้ายในการขาย (88,568)        (69,770)        

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (98,368)        (52,581)        

ตน้ทนุทางการเงิน (59,206)        (37,995)        

ก  าไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษีเงินได้ 5,789           (26,175)        

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ (23,902)        16,508         
ขาดทนุส าหรับปี (18,113)        (9,667)         

พนับาท

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โรงพยาบาล รวม
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สินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีส ำคญั ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 และ 2556 มีดงัน้ี 

2557 2556 2557 2556 2557 2556

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 323,176          473,240          9,451           -              332,627       473,240       

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 7,407             1,332             7,565           -              14,972         1,332           

ตน้ทนุพฒันาโครงการ 2,360,418       2,524,342       -              -              2,360,418    2,524,342    

เงินจ่ายล่วงหนา้เพ่ือการลงทนุ -                 -                 150,000       -              150,000       -              

ท่ีดินรอการพฒันา 38,711           38,711           -              -              38,711         38,711         

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 70,492           68,011           163,049       -              233,541       68,011         

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 18,216           28,331           1,411           -              19,627         28,331         

สินทรัพยร์วม 3,238,784    3,201,506    

เงินเบิกเกินบญัชีและ

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 24,896           231,041          -              -              24,896         231,041       

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 82,568           331,514          10,150.00    -              92,718         331,514       

หน้ีสินส่วนท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 344,523          44,625           1,157.00      -              345,680       44,625         

เงินกูย้มืระยะสั้นจากบคุคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั 676                339,830          126.00         -              802              339,830       

เงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 50,317           55,932           -              -              50,317         55,932         

เงินประกนัผลงาน 28,368           27,490           -              -              28,368         27,490         

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 178,566          738,925          2,978.00      -              181,544       738,925       

หน้ีสินรวม 756,553       1,779,540    

สินทรัพย์

หนี้สิน

พนับาท

พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โรงพยาบาล รวม

 

159



 
 

 

29. ภำระผูกพนัและหนีสิ้นทีอ่ำจเกดิขึน้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวำคม 2557 กลุ่มบริษทัมีภำระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอำจเกิดข้ึน ดงัน้ี 

บริษัท 

29.1 ภำระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ำยตำมสญัญำ ดงัต่อไปน้ี 

29.1.1 สญัญำก่อสร้ำงกบั 

- บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั จ ำนวนเงิน 18 ลำ้นบำท 

- บริษทัอ่ืน จ ำนวนเงิน 59.07 ลำ้นบำท 

29.1.2 สญัญำเช่ำพ้ืนท่ีส ำนกังำน อตัรำค่ำบริกำรเดือนละ 0.18 ลำ้นบำท 

29.1.3 สญัญำจำ้งบริกำร อตัรำค่ำบริกำรเดือนละ 0.58 ลำ้นบำท 

29.1.4 สญัญำเช่ำ อตัรำค่ำบริกำรเดือนละ 0.42 ลำ้นบำท 

บริษัทย่อย 

29.2 ภำระผกูพนัท่ีตอ้งจ่ำยตำมสญัญำ ดงัต่อไปน้ี 

29.2.1 สญัญำก่อสร้ำง จ ำนวนเงิน 84.76 ลำ้นบำท 

29.2.2 สญัญำวำ่จำ้งบริกำร จ ำนวนเงิน 0.89 ลำ้นบำท 

29.2.3 สญัญำเช่ำและค่ำบริกำร อตัรำค่ำเช่ำเดือนละ 0.26 ลำ้นบำท 

29.2.4 สญัญำจำ้งบริกำรรักษำควำมปลอดภยั อตัรำค่ำบริกำรเดือนละ 0.17 ลำ้นบำท  

30. กำรเปิดเผยเคร่ืองมอืทำงกำรเงนิ 

30.1 นโยบำยกำรบัญชี 

รำยละเอียดของนโยบำยกำรบญัชีท่ีส ำคญัและวิธีปฏิบติัทำงบญัชี กำรจดัประเภทสินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงิน
รวมถึงกำรวดัมูลค่ำ กำรรับรู้รำยได ้และค่ำใชจ่้ำยไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมำยเหตุขอ้ 3 
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30.2 กำรบริหำรจดักำรทุน 

นโยบำยของคณะกรรมกำรบริษทั คือ กำรรักษำระดบัเงินทุนให้มัน่คงเพ่ือรักษำนกัลงทุน เจำ้หน้ีและควำมเช่ือมัน่ของตลำดและ
ก่อใหเ้กิดกำรพฒันำของธุรกิจในอนำคต คณะกรรมกำรไดมี้กำรก ำกบัดูแลผลตอบแทนของเงินทุน ซ่ึงบริษทัพิจำรณำจำกสัดส่วน
ของผลตอบแทนจำกกิจกรรมด ำเนินงำนต่อส่วนของผูถื้อหุน้ อีกทั้งยงัก ำกบัดูแลระดบักำรจ่ำยเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สำมญั 

30.3 นโยบำยกำรบริหำรควำมเส่ียงทำงกำรเงนิ 

กลุ่มบริษทัมีควำมเส่ียงจำกควำมผนัผวนของอตัรำดอกเบ้ียและจำกกำรท่ีคู่สัญญำไม่ปฏิบติัตำมสัญญำ กลุ่มบริษทัมีกำรบริหำร
ควำมเส่ียงดงักล่ำว ดงัต่อไปน้ี 

30.3.1 ควำมเส่ียงด้ำนอตัรำดอกเบีย้ 

ควำมเส่ียงดำ้นอตัรำดอกเบ้ีย คือควำมเส่ียงท่ีมูลค่ำของเคร่ืองมือทำงกำรเงินจะเปล่ียนแปลงไปเน่ืองจำกกำรเปล่ียนแปลง
อตัรำดอกเบ้ียในตลำด 

กลุ่มบริษทักูย้ืมเงินมำเพ่ือใชใ้นกำรด ำเนินงำนและพฒันำโครงกำร ซ่ึงตอ้งจ่ำยดอกเบ้ียแบบลอยตวั กลุ่มบริษทัไม่ไดใ้ช้
เคร่ืองมือทำงกำรเงินใดเพ่ือลดควำมไม่แน่นอนของกระแสเงินสดในอนำคตท่ีจะเกิดจำกกำรเปล่ียนแปลงของอตัรำ
ดอกเบ้ีย 

30.3.2 ควำมเส่ียงด้ำนสินเช่ือทีเ่กีย่วเนื่องกบัลูกหนีก้ำรค้ำ 

กลุ่มบริษทัมีนโยบำยป้องกนัควำมเส่ียงดำ้นสินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีกำรคำ้ โดยกลุ่มบริษทัมีนโยบำยกำรให้สินเช่ือท่ี
ระมดัระวงัและกำรก ำหนดวธีิกำรช ำระเงินจำกกำรขำยโครงกำร ดงันั้น กลุ่มบริษทัจึงคำดวำ่จะไม่ไดรั้บควำมเสียหำยจำก
กำรเรียกช ำระหน้ีจำกลูกหน้ีเหล่ำนั้นเกินกวำ่จ ำนวนท่ีไดบ้นัทึกค่ำเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญแลว้ 

30.4 มูลค่ำยุตธิรรม 

เน่ืองจำกสินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงินส่วนใหญ่จดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น ส่วนหน้ีสินระยะยำวมีอตัรำดอกเบ้ีย
ใกลเ้คียงกบัอตัรำในทอ้งตลำด ฝ่ำยบริหำรของกลุ่มบริษทัเช่ือว่ำมูลค่ำยติุธรรมของสินทรัพยท์ำงกำรเงินและหน้ีสินทำงกำรเงิน
ดงักล่ำวจะไม่แตกต่ำงอยำ่งเป็นสำระส ำคญัจำกมูลค่ำตำมบญัชี 
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31. เหตุกำรณ์ภำยหลงัรอบระยะเวลำรำยงำน 

ท่ีประชุมคณะกรรมกำรบริษทั เม่ือวนัท่ี 26 กมุภำพนัธ์ 2558 ไดมี้มติอนุมติั ดงัต่อไปน้ี 

อนุมติักำรลดทุนและเพ่ิมทุนจดทะเบียน ดงัต่อไปน้ี 

- ลดทุนจดทะเบียนจำกเดิม 3,238,416,588 บำท เป็น 3,237,322,605 บำท โดยกำรตดัหุน้จดทะเบียนท่ียงัมิไดน้ ำออกจ ำหน่ำย จ ำนวน 
1,093,983 หุน้ มูลค่ำท่ีตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท 

- เพ่ิมทุนจดทะเบียนจำกเดิม 3,237,322,605 บำท เป็น 4,208,519,387 บำท โดยออกหุ้นสำมญัใหม่จ ำนวน 971,196,782 หุ้น มูลค่ำท่ี
ตรำไวหุ้น้ละ 1 บำท 

อนุมติัใหจ้ดัสรรหุน้เพ่ิมทุน แบบมอบอ ำนำจทัว่ไป (General Mandate) โดยมีรำยละเอียด ดงัต่อไปน้ี 

- จดัสรรหุน้สำมญัเพ่ิมทุน จ ำนวนไม่เกิน 647,464,521 หุ้น เสนอขำยให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นท่ีแต่ละคน
ถืออยู ่

- จดัสรรหุน้สำมญัเพ่ิมทุน จ ำนวนไม่เกิน 323,732,261 หุน้ เสนอขำยใหแ้ก่บุคคลในวงจ ำกดั 

ทั้งน้ี มอบหมำยใหค้ณะกรรมกำร มีอ ำนำจในกำรพิจำรณำเสนอขำยหุ้นสำมญัเพ่ิมทุนในครำวเดียวกนั หรือหลำยครำวก็ได ้และจะเสนอ
ขำยให้กลุ่มใดก่อน หรือให้ทุกกลุ่มบุคคลรวมกนัในครำวเดียวกนัก็ได ้รวมถึงกำรก ำหนดรำคำเสนอขำย วนัและเวลำท่ีเสนอขำย และ
รำยละเอียดและเง่ือนไขต่ำง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบักำรจดัสรรหุน้เพ่ิมทุนดงักล่ำว 

32. กำรอนุมตังิบกำรเงนิ 

งบกำรเงินน้ีไดรั้บกำรอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมกำรของบริษทัเม่ือวนัท่ี 26 กมุภำพนัธ์ 2558     
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