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สารจากประธาน 

 

เรียน  ทานผูถือหุนทุกทาน 

 บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจอื่นๆ ที่มี

สวนรวมในการสงเสริมและพัฒนาสังคมใหมีความเจริญรอบดาน บริษัทมีเปาหมายในการขยายฐานธุรกจิใหเติบโตอยางมั่นคง  

 บริษัทมีแผนกลยุทธในการสรางความแขง็แกรงและผลกําไรในระยะยาว โดยมีภารกิจ คือ  

 • เพื่อขยายฐานการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพยใหครอบคลุมทั่วทุกพ้ืนที่และตอบสนองความตองการที่แตกตาง 

• เพื่อสงเสริมความยั่งยืนของพลังงาน และขยายฐานธุรกิจพลังงานทดแทน 

• เพื่อการดูแลชุมชนที่เราใหบริการ อนุรักษธรรมชาติและสิ่งแวดลอม 

• เพื่อเพิ่มมูลคาของผูถือหุน  

ในรอบปบัญชี 2562 บริษัทฯ จะดําเนินนโยบายธุรกิจโดยเนนที่การปรบัปรุง และพัฒนาธุรกิจและบริการตาง ๆ ของ

บริษัท ฯ ใหมีประสิทธิภาพและคุณภาพดียิ่งขึ้น เพื่อสรางความพึงพอใจที่มากขึ้น และชวยใหการบริหารตนทนุ คาใชจายใหมี

ประสิทธิภาพยิ่งขึ้นดวย ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ ก็จะยังคงเดินหนาในการมีสวนรวมพัฒนาบุคลากรใหมีความรู ความสามารถ

ในการบริหารจัดการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพื่อตอบสนองความตองการของตลาด โดยดําเนินกิจกรรมเพื่อความ

รับผิดชอบตอสังคม ( CSR ) การกํากับดูแลกิจการที่ดี โปรงใส ยึดมั่นในการเปนผูนําที่ดี รวมถึงการมีวินัยในการบริหารจัดการ

ความเสี่ยง ซึ่งเปนปจจัยสําคัญที่จะนํามาซึ่งความสําเร็จในการสรางมูลคาใหแกผูถือหุน เพื่อสรางผลตอบแทนแกผูถือหุนทุก

ทานอยางมั่นคงและสม่ําเสมอตลอดไป 

สุดทายนี้ ขาพเจาในนามของคณะกรรมการบริษัทฯ มีความมั่นใจและมุงมั่นวาการกําหนดเปาหมาย นโยบาย การ

ปรับกลยุทธใหสอดคลองกับสภาพแวดลอมทางธุรกิจจะเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการดําเนินงาน เสริมสรางความ

แข็งแกรงมั่นคงใหแกบริษัทฯ ขอขอบพระคุณทานผูถือหุน ลูกคาและองคกรตาง ๆ ที่ไดใหการสนับสนุน และไววางใจในการ

บริหารงานของบริษัทฯ ดวยดีตลอดมา  

พรอมกันนี้ ขอขอบคุณฝายบริหารและพนักงานทุกทานที่ไดมีสวนรวม และเปนกําลังสําคัญในการขับเคลื่อนและ

พัฒนาบริษัทฯ ใหมีความเจริญกาวหนาอยางมั่นคงตลอดไป  

 

 

 

 
รองศาสตราจารย ดร. จริศักดิ์  จยิะจันทน 

 ประธานกรรมการ
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รองศาสตราจารย ดร. จิรศักดิ์ จิยะจันทน 

ตําแหนง ประธานกรรมการบริษัท 

อายุ 48 ป 

คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก Leadership and Human Behavior 

United States International University , USA 

 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  

Oklahoma City University , USA 

 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร University of Manila, 

Philipines 

การอบรม DCP รุน 177/2556 เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2556 

ประสบการณ 

การทํางาน 

2556-ปจจุบัน ประธาน

กรรมการ 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น 

จํากัด (มหาชน) 

  2549-ปจจุบัน อธิการบด ี มหาวิทยาลัยเวสเทิรน 

ดร. แสงศรี จิยะจันทน 

ตําแหนง กรรมการ 

อายุ 74 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาเอก Public Administration , Ateneo De Davoa 

University , Philipines 

 ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร 

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 

 ปริญญาตรี การเงินและการธนาคาร มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

การอบรม DCP รุน 105/2556 เมื่อวันที่ 3 กันยายน 2556 

ประสบการณ 

การทํางาน 

2556-ปจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด  

คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) 

 2550-ปจจุบัน กรรมการสภา

สถาบันอุดมศกึษา

เอกชน 

มหาวิทยาลัยเวสเทิรน 
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นางสาวเจตตชัญญา  บุญเฉลียว 

ตําแหนง กรรมการ 

อายุ 45 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาตรี นิเทศศาสตรบัณฑิต 

จุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย 

ประสบการณ 

การทํางาน  

2561-ปจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

รองศาสตราจารย ดร. เอกพร รักความสุข 

ตําแหนง กรรมการ 

อายุ 57 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาเอก ปรัชญาดุษฎีบัณฑิต สาขารัฐประศาสนศาสตร 

มหาวิทยาลัยรามคําแหง 

 ปริญญาโท รัฐศาสตรมหาบัณฑิต  

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

 ปริญญาตรี นิติศาสตรบัณฑิต 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

การอบรม DAP รุน 77/2552 เมื่อวันที่ 21 มกราคม 2552 

ประสบการณ 

การทํางาน  

2558-ปจจุบัน 

 

2555-ปจจุบัน 

 

 

2551-ปจจุบัน 

กรรมการ 

 

กรรมการสภา

สถาบันอุดมศกึษา

เอกชน 

อาจารย 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 

มหาวิทยาลัยเวสเทิรน 

 

 

มหาวิทยาลัยเวสเทิรน 
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ดร. อภิชาติ  สระมูล 

ตําแหนง กรรมการอิสระ 

อายุ 48 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาเอก สาขา Civil Enginerring 

Nagaoka University of Technology , Japan 

 ปริญญาโท สาขา Soil Enginerring 

Asian Institute of Technology, Thailand 

 ปริญญาตรี สาขา วิศวกรรมโยธา 

มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีพระจอมเกลาธนบุร ี

ประสบการณ 

การทํางาน  

2560-ปจจุบัน 

 

กรรมการ               บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

 2558-ปจจุบัน รองประธาน

เจาหนาที่

บริหารอาวุโส 

 

บริษัท ทีม คอนซัลติ้ง เอนจิเนียริ่ง แอนด 

แมเนจเมนท จํากัด 

 2557-ปจจุบัน ประธาน คณะกรรมการงานกอสรางใตดินและอุโมงค 

(TUTG) 

ผูชวยศาสตราจารย ดร. เฉลิมเกียรต ิ วงศวนิชทว ี

ตําแหนง กรรมการ 

อายุ 48 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาเอก สาขาการจัดการ 

มหาวิทยาลัยสยาม 

 ปริญญาโท สาขา Construction Management 

The University of New South Wales,  Australia 

 ปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมโยธา 

สถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาธนบุร ี

ประสบการณ 

การทํางาน  

2560-ปจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด  

คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) 

 2543-ปจจุบัน อาจารยประจํา มหาวิทยาลัยสยาม 
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นายสุคนธ กาญจนหัตถกิจ 

ตําแหนง ประธานกรรมการตรวจสอบ 

อายุ 72 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาโท การบัญชี  

Virginia Polytechnic and State University , USA 

 ปริญญาตรี การบัญชี  

Virginia Polytechnic and State University , USA 

การอบรม DCP รุน 96/2550  

AACP รุน 30/2553 

ประสบการณ 

การทํางาน  

2555-ปจจุบัน ประธานกรรมการ

บริษัท 

บริษัท ศรีสวัสดิ์ พาวเวอร 

1979 จํากัด (มหาชน) 

 2557-2558 กรรมการอิสระ/ 

ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

บริษัท ไทยศรีประกันภัย 

จํากัด (มหาชน) 

 2558-ปจจุบัน ประธานกรรมการ

บริษัท 

บริษัท เจเอเอสแอสเซ็ท 

จํากัด (มหาชน) 

 2558-ปจจุบัน กรรมการอิสระ/ 

ประธานกรรมการ

ตรวจสอบ 

บริษัท เวิลด  

คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) 

ดร. ประภากร  สมิต ิ

ตําแหนง กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 

อายุ 70 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาเอก ศิลปศาสตรดุษฎีบัณฑิต  

สาขาวิชายุทธศาสตรการพฒันา 

มหาวิทยาลัยราชภัฏชัยภูม ิ

 ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร  

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 

 ปริญญาตรี รัฐประศาสนศาสตร 

Parsons College, USA 

การอบรม DAP รุน 105/2556 เมื่อวันที่ 3 กันยายน 2556 

ประสบการณ 

การทํางาน  

2547-2551 ผูวาราชการจังหวัด จังหวัดชัยภูม ิ

จังหวัดชัยนาท 

 2556-ปจจุบัน นายกสภา

มหาวิทยาลัย 

มหาวิทยาลัยเวสเทิรน 

 2556-ปจจุบัน กรรมการอิสระ/

กรรมการตรวจสอบ 

บริษัท เวิลด  

คอรปอเรชั่น จํากัด 

(มหาชน) 
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พันเอกหญิง พันธทิพย คติภักดีธรรม 

ตําแหนง กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 

อายุ 60 ป 

คุณวุฒิ

การศึกษา 

ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร   

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร 

 ปริญญาตรี พาณิชยศาสตรและการบัญชี  

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

การอบรม DAP รุน 105/2556 เมื่อวันที่ 3 กันยายน 2556 

ประสบการณ 

การทํางาน  

2530-ปจจุบัน ขาราชการประจํา กองบัญชาการกองทัพไทย 

 2556-ปจจุบัน กรรมการสภา

สถาบันอุดมศกึษา

เอกชน 

มหาวิทยาลัยเวสเทิรน 

 2556-ปจจุบัน กรรมการอิสระ/ 

กรรมการตรวจสอบ 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น 

จํากัด (มหาชน) 
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1.นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ  

1.1   วิสัยทัศน เปาหมาย หรือกลยุทธในการดําเนินงานของบริษัท 

 บริษัท ฯ มีแผนกลยุทธในการสรางการเติบโตและผลกําไรในระยะยาว ผานกระบวนการทํางานที่มีคุณภาพและสราง

ความคลองตัวใหแกบริษัทฯ ดวยวิสัยทัศน และพันธกิจ ดังนี ้

 วิสัยทัศน (Vision) 

 เวิลด คอรปอเรชั่น ผูนําการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยทั้งเชิงอุตสาหกรรมและเชิงพาณิชย เพื่อสงมอบแก

ลูกคาดวยมูลคาสูงสุด ในชวงเวลาที่ดีที่สุดอยางไรขอจํากัด พัฒนาระบบการกอสรางและสาธารณูปโภคดวยเทคโนโลยีและ

นวัตกรรมที่สรางสรรค ควบคูไปกับการพัฒนาสังคมใหกาวหนาอยางยั่งยืน 

 พันธกิจ (Mission) 

 มุงมั่นพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเชิงอุตสาหกรรมและเชิงพาณิชย โครงการที่อยูอาศัย และระบบ

สาธารณูปโภคที่มีคุณภาพ ดวยเทคโนโลยีและนวัตกรรมสรางสรรค เพื่อตอบทุกโจทยความตองการของลูกคา 

 มุงเนนการขยายธรุกิจใหเติบโตอยางมั่นคงยั่งยืน แสวงหาพันธมิตร โอกาสในการลงทุน สรางผลประกอบการที่

ดี และดูแลผลประโยชนของผูถือหุนเปนสําคญั 

 มุงมั่นในการพัฒนาองคกรใหเติบโต เพื่อตอบสนองผลตอบแทนที่ดีแก ผูถือหุน ผูบริหาร และบุคลากร อยาง

ยั่งยืน 

 ใหบริการแกลูกคาดวยความเต็มใจ ตอบสนองความตองการที่แตกตางของลูกคาอยางเขาใจและรวดเร็ว เพ่ือให

ลูกคาไดรับความพึงพอใจอยางสูงสุด 

 ดําเนินการโครงการอสังหารมิทรัพย ไปพรอมกับการการสงเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดลอม และ

ชุมชน เพื่อยกระดับคณุภาพชีวิตของประชาชนบริหารงานดวยระบบงานมาตรฐาน ท่ีประกอบดวยหลกั

คุณธรรม จรยิธรรม และมีธรรมาภิบาล 

 วัตถุประสงค ลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัท 

 บริษัท ฯ และบริษัทยอยประกอบธุรกิจเปนพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแนบราบและแนวดิ่ง โดยเปนอสังหาริมทรัพยเชิง

อุตสาหกรรมและพาณิชยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชาพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจําหนายพื้นที่ในโครงการนิคม

อุตสาหกรรม และที่อยูอาศัย รวมไปถึงการใหบริการเชาพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว โดยแบงกลุมผลิตภัณฑออกเปน 6 

กลุม 

 ธุรกิจซื้อและจําหนายที่ดินเปลาเพื่อการคาทั้งขนาดใหญ กลาง และเล็ก แกบริษัท และบุคคลทั่วไปเพื่อการ

พัฒนา 

 ธุรกิจ ซื้อ พัฒนา จัดสรร และจําหนายที่ดินเปลาเพื่อการคา แกบริษัท และบุคคลทั่วไป ทั้งในและนอกนิคม

อุตสาหกรรม 

 โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณชิยแนวราบเพื่อจําหนาย ประกอบไปดวย โครงการนิคมอุตสาหกรรม อาคาร

พาณิชย  

 โครงการที่อยูอาศัยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชาพื้นที่เพื่อการคา ไดแก คอนโดมิเนียม  

 ธุรกิจใหเชาและจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการพาณิชย (ที่ดินเปลา แวรเฮาส โกดังสินคา โรงงาน อาคาร

สํานักงานขนาดเล็ก อาคารสํานักงานขนาดใหญ อาคารพาณิชย) กับบุคคลทั่วไป 

 โครงการพัฒนาเพื่อใหบริการระบบสาธารณูปโภคทั้งในเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย ซึ่งประกอบไปดวย การ

จําหนายไฟ น้ํา แกส 

 ธุรกิจรับจางบริหารโครงการอสังหาริมทรัพยใหแกบริษัท ฯ และบุคคลทั่วไป 
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 โดยบริษัท ฯ และบริษัทยอย เนนการพัฒนาโครงการในเขตศูนยกลางธุรกิจและการคา เขตอุตสาหกรรม เขตทองเที่ยว 

ในทําเลที่ตั้งที่มีศักยภาพ มีเสนทางการคมนาคมสะดวก นอกจากนี้ผลิตภัณฑของบริษัท ฯ มีรูปแบบที่หลากหลายและมี

คุณภาพท่ีสามารถตอบสนองตอความตองการของกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัท ฯ ไดเปนอยางด ี

 

 โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย ทั้งแนวราบและแนวดิ่ง โครงการที่บริษัท ฯ และบริษัทยอยพัฒนา เปนโครงการ

ลักษณะที่ดินเปลาเพื่อการพัฒนา ขายระหวางกอสรางโครงการ  หรือลักษณะขายเมื่อสรางเสร็จ ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับลักษณะของ

โครงการ แนวโนมสภาวะตลาดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ทําเล ที่ตั้ง ความตองการของผูบริโภค และความเหมาะสมของระดบั

ราคา และปจจัยทางเศรษฐกิจและสั่งคม 

 
1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สําคัญของบริษัทฯ 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

กอตั้งเมื่อป 2531 ภายใตชื่อ “บริษัท พันธุสุกรไทย -  เดนมารค จํากัด” ประกอบ
ธุรกิจฟารมเลี้ยงสุกร โดยเปนผูเลี้ยงและจําหนายสุกรมีชีวิตเพื่อนําไปขยายพันธุ 
หรือนําไปเลี้ยงตอเปนสุกรขุน 

จดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนจํากัด เมื่อวันที่ 27 มกราคม 2537 และนํา
หลักทรัพยเขาจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เมื่อวันที่ 30 สิงหาคม 
2537

ในป 2548 ศาลลมละลายกลางมีคําสั่งใหฟนฟูกิจการ และแตงตั้งใหบริษัทฯ เปนผูทํา
แผนฟนฟูกิจการ เมื่อวันท่ี 26 กรกฎาคม 2548
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 หลังจากที่บริษัทฯไดขยายฐานการลงทุนในกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ทางผูบริหารก็เล็งเห็นโอกาสในการที่จะทํา

ใหเกิดประโยชนสูงสุดกับบริษัท โดยไดวางแผนการลงทุนหลังจากป 2558 เปนตนมา ดังนี ้

 เมื่อวันที่ 19 มีนาคม 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) ครั้งที่ 

4/2560 ไดมีมติอนุมัติปรับนโยบายการประกอบธุรกิจ โดยใหบริษัทฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพยและ

กําหนดใหบริษัท ฯ และบริษัทยอย มีวัตถุประสงคในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแนบราบและแนวดิ่ง โดยเปน

อสังหาริมทรัพยเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชาพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจําหนายพื้นท่ี

โครงการนิคมอุตสาหกรรมและที่อยูอาศัย รวมไปถึงการใหบริการเชาพื้นท่ีทั้งระยะสั้นและระยะยาว  

ตอมา บริษัทฯ ไดเขาซื้อหุนสามัญของบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท จํากัด (เดิมชื่อบริษัท ซับเบิรบ เอสเต็ท จํากัด) 

ซึ่งเปนผูดําเนินโครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน 2 ที่จังหวัดลําพูน ในสัดสวนรอยละ 100 และเขาซื้อหุนสามัญของบริษัท ไทย 

บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัดซึ่งเปนผูดําเนินโครงการนิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ)ที่จังหวัดสมุทรปราการใน 

สัดสวนรอยละ 100  

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังเขาซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 ที่อําเภอหาดใหญ จังหวัดสงขลา 

และไดจัดตั้งบริษัทยอยใหม คือ บริษัท เวิลด พร็อพเพอรตี้ แอนดแอสเซท จํากัด เพื่อประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

โดยบริษัทยอยดังกลาวไดเขาซื้อท่ีดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 

เมื่อวันที่ 31 สิงหาคม 2560 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน ครั้งที่ 1/2560 ไดมีมติอนุมัติใหจําหนายหุนสามัญของ 

บริษัทตางๆ ดังนี ้

ในป 2556 กลุมครอบครัวจิยะจันทน เขาลงทุนในบริษัทฯ (Back Door Listing) 
จึงขอแกไขแผนฟนฟูกิจการอีกครั้ง ศาสลมละลายมีคําสั่งเห็นชอบใหดําเนินกิจการ
ตามแผนฟนฟู ศาลลมละลายจึงมีคําสั่ งยกเลิกการฟนฟูกิจการตั้งแตวันที่ 
18 กรกฎาคม 2556  ตอมาเปลี่ยนชื่อเปน บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด 
(มหาชน)

ในป 2557 บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจสถาบนัการศึกษาใน
ระดับอุดมศึกษา พัฒนาอสังหาริมทรัพย และใหเชาอสังหาริมทรัพย

ในป 2558 บริษัทฯ ไดขยายฐานการลงทุนในกลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 
ไดซื้อหุนรอยละ 50 ของ บริษัท แคปปตอล ลิ้งค นอรท สาทร จํากัดและซื้อหุน
รอยละ 80 ของ บริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด เพื่อดําเนินกิจการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพยแก โครงการดิเอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปาตอง
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1. บริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด และบริษัทยอยของบริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด 

2. บริษัท ดับเบิลยูพี แอสเซทส จํากัด (เดิมชื่อบริษัท สุวรรณภูมิพัฒนาการศึกษา จํากัด) 

3. บริษัท ดับเบิลยูเอส แอสเซทส จํากัด (เดิมชื่อบริษัท นอรทอีสเทิรน อินเตอรเนช่ันแนลแอดดูเคชั่น จํากัด) 

4. บริษัท เวิลดเดนทัล ฮอสปเทิล จํากัด  

5. บริษัท เวิลดบิลด คอนสตรัคชั่น จํากัด  

โดยมีวัตถุประสงคในการจําหนายหุนสามัญของบริษัทขางตนซึ่งเปนบริษัทยอยในกลุมธุรกิจการศึกษา เพื่อใหสอดคลอง

กับนโยบายการประกอบธุรกิจของบริษัทฯ ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย และยุติการดําเนินการธุรกิจการศึกษา 

เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ 2561 บริษัทฯไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด เนื่องจากทาง

ผูบริหารเล็งเห็นวาบริษัทคงเหลือสินทรัพยที่จะทํากําไรไมมากแลว อีกทั้งหากดําเนินการตอในรูปการเก็บเกี่ยวผลประโยชน

จากการใหใชสาธารณูปโภคจะตองมีการลงทุนและไดรับผลตอบแทนที่จะกลับมาเล็กนอยเมื่อเทียบกับการจําหนายออกเพ่ือไป

ลงทุนในอสังหาริมทรัพยอื่น 
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1.3 โครงสรางการถือหุนของบริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

  

 
 

 
 
 

หมายเหตุ: 1 ผูถือหุนรายอื่นของ บริษัท แคปปตอล ลิ้งค นอรท สาทร จํากัด คือ บริษัท แคปปตอล ลิ้งค พรอพเพอรตี้ จํากัด  รอยละ 

50  
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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

2.1 โครงสรางรายได จําแนกรายธุรกิจ  

 
 หมายเหตุ : TBTZ คือ บจ. ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน ซึ่งบริษัทฯ ไดจําหนายเงินลงทุนของบริษัทนี้ไปเมือ่สิ้นไตรมาส 3 

  WORLD คือ บมจ. เวิลด คอรปอเรชั่น 

  PFD คือ บจ. ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท 

  กลุมการศึกษา คือ บริษัทยอยจาํนวน 5 บริษัทที่จําหนายออกไปเมื่อสิ้นไตรมาส 1 

  1. บริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด และบริษัทยอยของบริษัท เวสเทิรน ย ูจาํกัด 

  2. บริษัท ดับเบิลยูพ ีแอสเซทส จํากัด (เดิมชื่อบริษัท สุวรรณภูมิพัฒนาการศึกษา จาํกัด) 

  3. บริษัท ดับเบิลยูเอส แอสเซทส จํากัด (เดิมชื่อบริษัท นอรทอีสเทิรน อินเตอรเนชั่นแนลแอดดูเคชั่น จํากัด) 

  4. บริษัท เวิลดเดนทัล ฮอสปเทิล จํากัด 

  5. บริษัท เวิลดบิลด คอนสตรัคชั่น จํากดั 

  ** งบป 2561 และป 2560 ที่เปนงบเปรียบเทียบแสดงรายไดรวมอยูในการดาํเนินงานที่ยกเลิก 

 

2.2 ลักษณะผลิตภัณฑหรือบริการ 

 บริษัท ฯ และบริษัทยอยประกอบธุรกิจเปนพัฒนาอสังหาริมทรัพยในแนบราบและแนวดิ่ง โดยเปนอสังหาริมทรัพย

เชิงอุตสาหกรรมและพาณิชยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชาพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจําหนายพื้นที่ในโครงการนิคม

อุตสาหกรรม และที่อยูอาศัย รวมไปถึงการใหบริการเชาพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว โดยแบงกลุมผลิตภัณฑออกเปน 6 

กลุม 

 ธุรกิจซื้อและจําหนายที่ดินเปลาเพื่อการคาทั้งขนาดใหญ กลาง และเล็ก แกบริษัท และบุคคลทั่วไปเพื่อ

การพัฒนา 

 ธุรกิจ ซื้อ พัฒนา จัดสรร และจําหนายที่ดินเปลาเพื่อการคา แกบริษัท และบุคคลทั่วไป ทั้งในและนอก

นิคมอุตสาหกรรม 

 โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชยแนวราบเพื่อจําหนาย ประกอบไปดวย โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

อาคารพาณิชย  

 โครงการที่อยูอาศัยเพื่อจําหนายและเพื่อใหเชาพื้นที่เพื่อการคา ไดแก คอนโดมิเนียม  

 ธุรกิจใหเชาและจําหนายอสังหาริมทรัพยเพื่อการพาณิชย (ท่ีดินเปลา แวรเฮาส โกดังสินคา โรงงาน อาคาร

สํานักงานขนาดเล็ก อาคารสํานักงานขนาดใหญ อาคารพาณิชย) กับบุคคลทั่วไป 

 โครงการพัฒนาเพื่อใหบริการระบบสาธารณูปโภคทั้งในเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย ซึ่งประกอบไปดวย 

การจําหนายไฟ น้ํา แกส 

 ธุรกิจรับจางบริหารโครงการอสังหาริมทรัพยใหแกบริษัท ฯ และบุคคลทั่วไป 
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โดยบริษัท ฯ และบริษัทยอย เนนการพัฒนาโครงการในเขตศูนยกลางธุรกิจและการคา เขตอุตสาหกรรม เขตทองเที่ยว ใน

ทําเลที่ตั้งที่มีศักยภาพ มีเสนทางการคมนาคมสะดวก นอกจากนี้ผลิตภัณฑของบริษัท ฯ มีรูปแบบท่ีหลากหลายและมีคุณภาพ

ที่สามารถตอบสนองตอความตองการของกลุมลูกคาเปาหมายของบริษัท ฯ ไดเปนอยางด ี

 โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย ทั้งแนวราบและแนวดิ่ง โครงการที่บริษัท ฯ และบริษัทยอยพัฒนา เปนโครงการ

ลักษณะที่ดินเปลาเพื่อการพัฒนา ขายระหวางกอสรางโครงการ  หรือลักษณะขายเมื่อสรางเสร็จ ทั้งนี้ ขึ้นอยูกับลักษณะของ

โครงการ แนวโนมสภาวะตลาดของธุรกิจอสงัหาริมทรพัย ทําเล ที่ตั้ง ความตองการของผูบริโภค และความเหมาะสมของระดบั

ราคา และปจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม 

ดังมีรายละเอียดตอไปนี ้

2.2.1 โครงการนิคมอุตสาหกรรม  
 บริษัทฯ ไดเขาลงทุนในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) (“โครงการ”) ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล 

เอสเตท จํากัด (“บริษัทยอย”) โครงการเปนการดําเนินงานระหวางการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย (“กนอ.”) และ

บริษัทยอย โดยบริษัทยอยเปนผูจัดหาที่ดินและลงทุนคาใชจายทั้งหมด โดยนําแนวคิดนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศน (Eco 

Industrial Estate) มาประยุกตใชในการพัฒนาโครงการ ภายใตการดูแล ควบคุม แนะนํา และความเห็นชอบของกนอ. 

 โครงการตั้งอยูติดถนนซุปเปอรไฮเวย เชียงใหม – ลําปาง (ทล.11) บริเวณหลักกิโลเมตรที่ 533 ตําบลมะเขือแจ 

อําเภอเมืองลําพูน จังหวัดลําพูน บริเวณใกลเคียงกับนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ สภาพแวดลอมใกลเคียงสวนใหญเปนการใช

ประโยชนในดานพาณิชยกรรม และอุตสาหกรรม ประกอบดวย ศูนยการคา ตลาด โชวรูมรถยนต สถานีบริการน้ํามัน 

รานอาหาร นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ และโรงงานอุตสาหกรรม (นอกนิคม) สวนตามซอยแยกเปนการใชประโยชนในดาน

พาณิชยกรรมสลับกับท่ีอยูอาศัย ประกอบดวย อาคารพาณิชย อพารทเมนท โครงการที่อยูอาศัยขนาดเล็ก และบานพักอาศัยที่

ปลูกสรางเอง 
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 สถานที่สําคัญบริเวณใกลเคียง ไดแก นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ หางบิ๊กซี และหางแม็คโคร เปนตน 

 
ผังแมบทของโครงการ 

รายละเอียดของโครงการมีดังตอไปนี้ 

ที่ต้ังโครงการ ตั้งอยูติดถนนซุปเปอรไฮเวย เชียงใหม-ลําปาง (ทล.11) 

ตําบลมะเขือแจ อําเภอเมืองลําพูน จังหวัดลําพูน 

รายละเอียดสัดสวนพื้นที่การใชประโยชน พื้นท่ีทั้งหมดของโครงการ ประกอบดวยที่ดินจํานวน 104 แปลง 

เนื้อที่รวม 350-1-47.6 ไร หรือ 140,147.6 ตารางวา 

 พื้นที่สาธารณูปโภคโครงการ ประกอบดวย ท่ีดิน ที่ดินจํานวน 71 แปลง 

เนื้อที่รวม 83-1-40.4 ไร หรือ 33,340.40 ตารางวา แบงเปน 

- พื้นท่ีถนน 18-2-23 ไร หรือ 7,423 ตารางวา 

- พื้นท่ีสีเขียว 39-1-48 ไร หรือ 15,748.80 ตารางวา 

- พื้นท่ีสวนกลางอื่นๆ 25-1-68.6 ไร หรือ 10,168.60 ตารางวา 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 23.79 ของพ้ืนท 

 พื้นที่ขายโครงการ ประกอบดวย ที่ดิน จํานวน 96 แปลง 

เนื้อที่รวม 267-0-7.2 ไร หรือ 106,807.2 ตารางวา 

คิดเปนสัดสวนรอยละ 76.21 ของพ้ืนท 

ขอจํากัดทางผังเมอืง ใชบังคับผังเมืองรวมเมืองลําพูน พ.ศ. 2555 พื้นท่ีสีเขียว (6.4) 
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ที่ดินประเภทชนบท และเกษตรกรรม 

การใชประโยชนสูงสุด ดานอุตสาหกรรม และพาณิชยกรรม 

มูลคาทรัพยสิน พจิารณาตามวิธีตั้งสมมติฐานการพัฒนา (Hypothetical Development 

Method) เปนวิธีหลัก และวิธีเปรียบเทียบตลาดราคา (Market Approach) 

เปนวิธีตรวจสอบ เมื่อวันที่ 21 พฤษภาคม 2561 มูลคาของทรัพยสิน 

628,650,000 บาท 

เอกสารสิทธิ์ โฉนดที่ดิน จํานวน 167 ฉบับ 

ระบบสาธารณูปโภค ถนน , ประปา , โรงบําบัดน้ําเสีย , บอหนวงนํ้าฝน , ไฟฟา , โทรศัพท 

ระยะเวลาในการพัฒนา ป พ.ศ. 2560-2563 

 

ระบบสาธารณูปโภค 

 
 

ระบบถนน 

โครงการจัดใหมีถนนสายหลัก มีเขตทางกวางไมนอยกวา 20 เมตร เชื่อมตอกับทางหลวงหมายเลข 11 สวนถนนสายรองมีเขต

ทางกวางไมนอยกวา 16 เมตร 
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น้ําฝนภายใน 

ระบายน้ําโดยใชรางระบายน้ํา 

คานเสริมเหล็กรูปสี่เหลี่ยมคางหม ู

กักเก็บน้ําในบอหนวงน้ําของ

โครงการ 

ระบายน้ําฝนออกสูภายนอกพื้นที่โครงการ 

(แมน้ํากวง) 

น้ําเสีย 

- ทอรวบรวมน้ําเสียออกแบบใหเปน

ทอ HDPE 

- น้ํ า เ สี ยที่ เ กิ ดขึ้ นทั้ งหมดจะถูก

รวบรวมเขาสูระบบบําบัดน้ําเสีย

สวนกลาง 

 
 

ระบบระบายน้ําและปองกันน้ําทวม 

ระบบรวบรวมน้ําเสียจากโรงงานอุตสาหกรรมและทอรวบรวมน้ําเปนแบบทอแยกระบายน้ําเสียและน้ําฝนออกจากกัน 
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แหลงน้ําใชมาจาก 2 แหลง คือ 

1. น้ําผิวดินภายนอกโครงการ ไดแก แมน้ํากวง 

2. การประปาสวนภูมิภาค จังหวัดลําพูน 

- ความตองการใชนํ้าของโครงการประมาณ 2,000 ลูกบาศกเมตร/วัน 

- โครงการผลิตเองโดยการขุดอางเก็บน้ําภายในพ้ืนที่โครงการเพื่อรองรับน้ําจํานวน 1 บอ ขนาดพื้นที่ 38 ไร  

สามารถกักเก็บน้ําได ประมาณ 4 แสนลูกบาศกเมตร 

- ขอขยายเขตการใชน้ําประปาจากการประปาสวนภูมิภาคลําพูน เพื่อขอใชน้ําบางสวน โดยนํามาบรรจุไวในถังเก็บน้ําใส และ

ใชระบบ Booster Pump ของโครงการ มีปริมาณการกักเก็บได 3 วัน 

 

ระบบประปา  

ขั้นท่ี 1 สูบน้ําจากแมน้ํากวงในชวงฤดูฝน มาเก็บในอางเก็บน้ําดิบของโครงการ 

ขั้นที่ 2 น้ําดิบจากอางเก็บน้ําดิบ จะถูกสูบไปเขา ระบบผลิตน้ําแบบกรองทรายเร็ว (Rapid Sand Filter) ซึ่งเปนระบบที่มี

ประสิทธิภาพสูง ใชพ้ืนที่นอยและสามารถขยายอัตราการผลิตของระบบไดงาย 

ขั้นท่ี 3 น้ําที่ผานระบบผลิตแลว จะถูกปลอยลงสูถังพักน้ําใส เพื่อรอการสูบจายตอไป 

- ตะกอนที่เกิดจากระบบผลิตน้ําประปา จะถูกนํามาทําใหแหง แลวสงศูนยกําจัดกากอุตสาหกรรมที่รับใบอนุญาตจากกรม

โรงงานอุตสาหกรรม 

 

ระบบบําบัดน้ําเสียสวนกลาง 

ขั้นท่ี 1 น้ําเสียจากแตละโรงงานจะผานการบําบัดดวยระบบบําบัดน้ําเสียเบื้องตน 

ขั้นที่ 2 น้ําเสียจะไดรับการบําบัดดวยระบบบําบัดน้ําเสียสวนกลางซึ่งเปน ระบบตะกอนเรงแบบเติมอากาศนาน น้ําทิ้งที่ผาน

การบําบัดแลวจะมีคุณลักษณะตามเกณฑมาตรฐานการระบายน้ําทิ้งของหนวยงานท่ีเกี่ยวของ 

ขั้นท่ี 3 น้ําทิ้งที่ผานการบําบัดจะถูกสงไปยังบอบมเพื่อปรับปรุงคุณภาพน้ําท้ิงกอนระบายออกสูสิ่งแวดลอม 

- โครงการจะนําน้ําทิ้งที่ผานการบําบัดจนไดมาตรฐานแลวกลับมาใชประโยชนใหมใหมากที่สุด เพื่อลดการระบายน้ําทิ้งลงสู

คลองสาธารณะ 

- ความสามารถในการบําบัด > 2,200 ลูกบาศกเมตร/วัน 
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28 % 

จําหนายเปน 

น้ําเกรดรอง 

14 % 

รดพื้นที่สีเขียว 

และแนวกันชน 

ระบบจัดการน้ําทิ้งภายหลังการบําบัด 

ระบบบําบดัน้ําเสียสวนกลาง 

 

 

 

 

ระบบไฟฟา 

- โครงการมีความตองการใชไฟฟาในอัตรา 50 เควีเอ/ไร รวมปริมาณการใชไฟฟาประมาณ 18 เมกะวัตต (เมื่อมีโรงงานมาตั้ง

เต็มพื้นท่ี) 

- แหลงจายไฟฟารับจากสถานีไฟฟาหลักของการไฟฟาสวนภูมิภาค (จังหวัดลําพูน) เขาสูสถานีไฟฟายอยบริเวณนิคม

อุตสาหกรรมภาคเหนือ บริเวณดานขางของทางหลวงหมายเลข 1147 หรือจากถนนสายหลักทางหลวงหมายเลข 11 

 

การจัดการขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากอุตสาหกรรม 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ระบบดับเพลิง 

การออกแบบระบบดับเพลิงของโครงการอางอิงตามมาตรฐาน 

- สมาคมปองกันอัคคีภัยแหงชาติ (National Fire Protection Association, NFPA) ของสหรัฐอเมริกา 

- โครงการจะใชระบบดับเพลิงรวมกับทอสงน้ําประปาตามมาจรฐาน กนอ. และ กปภ. ประกอบดวย ทอจายน้ําดับเพลิง หัว

จายน้ําดับเพลิง และเครื่องสูบน้ําดับเพลิง 

11 % 

รดพื้นที่สีเขียว 

ของโรงงาน 

47 % 

กักเก็บไวในบอพัก 

(ระบายในฤดูฝน) 

มูลฝอยทั่วไป สิ่งปฏิกลู ประมาณ 0.8 

กก./คน/วัน (เขตพาณิชยกรรม) 

หนวยงานทองถ่ินดําเนินการจัดเกบ็และ

นําไปกําจัดโดยวิธฝีงกลบแบบถูกตอง

ตามหลักเทคนิคและสุขาภิบาล 

กากอุตสาหกรรม ประมาณ 18 กก./

ไร/วัน (เขตอุตสาหกรรม) 

ขยะมูลฝอยทั่วไป 

(95 %) 

กากอุตสาหกรรม 

(5 %) 

บริษัทท่ีจดทะเบียนและมีใบอนุญาตประกอบกิจการกําจดัขยะอุตสาหกรรมจากกรม

โรงงานอุตสาหกรรม (ใบอนุญาตลาํดับประเภท 101, 105 และ 106) เชน WMS, 

GENGO เปนตน รับไปดําเนินการตอไป 
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ความคืบหนาในการขายและการกอสราง 

 รายการ ความคืบหนา 

ความคืบหนาในการขาย (ปจจุบันโครงการไดเปดขายแลว)  

ที่ดินโอนกรรมสิทธ์ิแลว - 

ที่ดินขายแลวยังไมไดโอนกรรมสิทธ์ิ  รอยละ 75 

ที่ดินรอการขาย รอยละ 25 

ความคืบหนาในการกอสราง  

งานพัฒนาที่ดิน รอยละ 31 

งานพัฒนาสาธารณูปโภค - 

 

2.2.2 โครงการที่อยูอาศัย 

 บริษัท ฯ และบริษัทยอยไดเขาลงทุนในโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียมจํานวน 3 โครงการ 

ไดแก โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 ที่อําเภอหาดใหญ จังหวัดสงขลา ดําเนินการโดยบริษัท ฯ โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 ที่

อําเภอหาดใหญ จังหวัดสงขลา ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด พร็อพเพอรตี้ แอนดแอสเซท จํากัด และโครงการดิ เอ็มเมอรรัล 

เทอรเรซ คอนโด ปาตอง ท่ีจังหวัดภูเก็ต ดําเนินการโดยบริษัท ภูเกต็ฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด  

 รายละเอียดของแตละโครงการมีดังตอไปนี ้

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 และโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 

 โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 ดําเนินการโดยบริษัท ฯ และโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด 

พร็อพเพอรตี้ แอนดแอสเซท จํากัด ทั้งสองโครงการเปนโครงการที่อยูอาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ตั้งของโครงการอยูติด

ถนนกาญจนวนิช ตํ าบลคอหงส  อํ า เภอหาดใหญ  จั งหวัดสงขลา ใกลศูนยการค า เซ็นทรัล เฟสติ วัล  รวมถึ ง

มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร วิทยาเขตหาดใหญ โรงพยาบาล และสถานท่ีสําคัญอื่น ๆ  

 โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 มีเนื้อที่รวมประมาณ 3 ไร สวนโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 มีเนื้อที่รวมประมาณ 1 ไร 

ทั้งสองโครงการมีรายละเอียดการพัฒนาโครงการดังนี ้

 
อาคารและสิ่งกอสราง พื้นที่ใชสอยรวม 

(ตารางเมตร) 

อาคาร

ตั้งอยูบน

ที่ดินแปลง

โฉนด 

จํานวนยู

นิต 

มูลคา 

(ลานบาท) 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1  

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1  4,006.66 270796 78 วิ ธี ร า ย ไ ด  ( Income 

Approach)  

141.16 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2  4,006.66 270798 78 วิ ธี ร า ย ไ ด  ( Income 

Approach)  

141.16 

รวม 8,013.32 - 156 282.32 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2  

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 4,006.66 270799 78 วิ ธี ร า ย ไ ด  ( Income 

Approach)  
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อาคารและสิ่งกอสราง พื้นที่ใชสอยรวม 

(ตารางเมตร) 

อาคาร

ตั้งอยูบน

ที่ดินแปลง

โฉนด 

จํานวนยู

นิต 

มูลคา 

(ลานบาท) 

140.72 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2  4,006.66 270797 78 วิ ธี ร า ย ไ ด  ( Income 

Approach)  

138.59 

รวม 8,013.32 - 156 279.31 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

ภาพจําลองเมื่อแลวเสร็จของโครงการ 
 

 

 
ภาพจําลองการตกแตงภายในของโครงการ 

 

 จากภาพจําลอง โครงการมีแนวความคิดสรางความหรูหราทันสมัยใหแกผูอาศัย บนทําเลทางสายหลักแหงการคมนาคม

ของหาดใหญ รูปแบบการออกแบบเปนอาคารประหยัดพลังงาน ดีไซนกวางขวาง พรอมสิ่งอํานวยความสะดวกครบครัน สราง

บรรยากาศสบายใหกับการดําเนินชีวิตในเมืองหาดใหญ สามารถตอบโจทกแกผูอาศัยทั้งชาวไทยและชาวตางประเทศ 

ความคืบหนาในการกอสรางโครงการ ณ ปจจุบัน 
อาคารและสิ่งกอสราง ความคืบหนา 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 รอยละ 95 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํา ป  2 5 6 1 | 25 

 

 World Corporation Public Company Limited 

 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 รอยละ 65 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2  

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 รอยละ 58 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 รอยละ 70 

 

ความคืบหนายอดขายโครงการ  
อาคารและสิ่งกอสราง ขายแลว 

(ยูนติ) 

คิดเปนสัดสวน 

(รอยละ) 

รอขาย  

(ยูนิต) 

คิดเปนสัดสวน 

(รอยละ) 

โอนกรรมสิทธิ์  

(ยูนิต) 

คิดเปนสัดสวน 

(รอยละ) 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1      

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 (78 ยูนิต) 28 35.90 34 43.59  16 20.51 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 (78 ยูนิต) 7 8.97  71 91.03  - - 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2       

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 (78 ยูนิต) 40 51.28 38 48.72 - - 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 (78 ยูนิต) 16 20.51 62 79.49  - - 

 

ระยะเวลาพัฒนาโครงการ 

 ป พ.ศ. 2560-2562 ( 2 ป ) 

โครงการ ดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง 

 โครงการดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง ดําเนินการโดยบริษัท ภูเก็ต ฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด เปน

โครงการที่อยูอาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ตั้งของโครงการอยูบริเวณถนนบารมี ตําบลปาตอง อําเภอกะทู จังหวัดภูเก็ต 

ใกลหาดปาตอง และสถานที่ทองเที่ยวที่สําคัญอื่น ๆ  

 โครงการมีรายละเอียดการพัฒนาดังตอไปนี้ 
โครงการ เนื้อที่ 

(ไร-งาน-

วา) 

ความสูง 

(ช้ัน) 

จํานวน 

(อาคาร) 

จํานวน 

(ยูนิต) 

มูลคา 

(ลานบาท) 

ระยะเวลาพัฒนา ความคืบหนา 

งานขาย ง า น

กอสราง 

โครงการ ดิเอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง 

เฟส 1 1-3-89 8 1 141 วิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน  

(Cost Approach) 228.45  

วิธีรายได  

(Income Approach) 397.95  

31 มกราคม 2557 – 

31 ธันวาคม 2561 

ขาย 106 หอง 

จอง 29 หอง 

วาง 6 หอง 

100 % 

เฟส 2 0-1-30 8 1 36 วิธีวิเคราะหมูลคาจากตนทุน  

(Cost Approach) 62.66 

วิธีรายได  

(Income Approach) 45.86 

31 มกราคม 2557 – 

31 ธันวาคม 2562 

จอง 24 หอง 

วาง 12 หอง 

30 % 

 

2.2.3 สาธารณูปโภคและอื่น ๆ 

โครงการจําหนายสาธารณูปโภค 

 ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด อัลเทอรเนทีฟ เอนเนอรยี่ จํากัด มีวัตถุประสงคในการผลิตพลังงานเพื่อใชในนิคม

อุตสาหกรรมของกลุมบริษัท โดยมีผลิตภัณฑหลักที่วางแผนในการดําเนินงานเอาไว คือ แกส 
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โครงการนอรท สาทร เรสซิเดนท  

ดําเนินการโดยบริษัท แคปปตอล ลิ้งค นอร สาทร จํากัด มีวัตถุประสงคประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ปจจุบัน

อยูในขั้นตอนการศึกษาโครงการและวางแผนดําเนินงาน 

 

2.3 การตลาดและภาวะการแขงขัน 

2.3.1 นโยบายและลักษณะทางการตลาด 

ลักษณะลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมาย 

นิคมอุตสาหกรรม 

โครงการจะพิจารณาคัดเลือกกลุมอุตสาหกรรมเปาหมาย โดยพิจารณาถึงความเพียงพอและศักยภาพของระบบสาธารณูปโภค

สวนกลาง รวมทั้งมลพิษหลังจากกิจกรรมของกลุมอุตสาหกรรมตาง ๆ ท่ีจะเขามาตั้ง โดยกลุมอุตสาหกรรมที่จะเขามาดําเนิน

กิจกรรมการผลิตจะตองจัดสงกิจกรรมการผลิตและการกอมลพิษดานตาง ๆ ใหโครงการพิจารณากอน 

ประเภทอุตสาหกรรมเปาหมาย 

 หมวดอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส เชน โรงงานผลิตชิ้นสวนและอุปกรณอิเล็กทรอนิกสสําหรับเครื่องใชไฟฟา 

คอมพิวเตอร โทรศัพทมือถือ ช้ินสวนและอุปกรณรถยนต และไมโครชิพ 

 หมวดอุตสาหกรรมการเกษตร เชน โรงงานแปรรูปวัตถดุิบดานการเกษตร โรงงานลําไยอบแหง 

 หมวดอุตสาหกรรมอาหารและเครือ่งดื่ม เชน โรงงานผลติผักผลไมแชแข็ง ผลิตภณัฑอาหาร 

 หมวดอุตสาหกรรมกอสราง เชน โรงงานประกอบบานประตูหนาตางอลูมิเนียม ยูพีวีซี หรือวัสดุที่ทนทานตอแสงแดด 

และอุปกรณประหยดัพลังงาน 

 หมวดอุตสาหกรรมผลติชิ้นสวนและอุปกรณ เชน โรงงานผลติชิ้นสวน รถยนต รถจักรยานยนต เลนสกลองถายรูป 

 หมวดอุตสาหกรรมแปรรูปไม เชน ผลิตกรอบรูป อุปกรณตกแตงภายใน 

 หมวดอุตสาหกรรมอัญมณีและเครือ่งประดับ เชน โรงงานผลิตเครื่องประดับที่ทําดวยเงิน ทอง การเจียระไนเพชร 

 หมวดอุตสาหกรรมเครื่องหนัง เชน โรงงานพนสีหลังสาํเรจ็รูป เครื่องหนัง 

 หมวดอุตสาหกรรมอื่น ๆ เชน โรงงานผลิตเครื่องสําอาง หองเย็นรับฝากสินคาและแปรรูปไม คลังสินคาเพื่อรับฝาก

เก็บ ตัวแทนขนสงสินคาภายในประเทศและระหวางประเทศ 

 

อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส อุตสาหกรรมกอสราง  อุตสาหกรรมอัญมณีและ

เคร่ืองประดับ  

อุตสาหกรรมการเกษตร  อุตสาหกรรมผลิตชิ้นสวนและอุปกรณ  อุตสาหกรรมอื่น ๆ  



ร า ย ง า น ป ร ะ จํา ป  2 5 6 1 | 27 

 

 World Corporation Public Company Limited 

 

อุตสาหกรรมอาหารและเคร่ืองด่ืม  อุตสาหกรรมแปรรูปไม  

 

 

ประเภทกิจการที่ไดรับการสนับสนุนตามแผนงานของการสงเสริมการลงทุน (BOI) 

-  กิจการเกษตรกรรมและผลิตผลจากการเกษตร เชน การอบพืช การผลิตและถนอมอาหาร หรือสิ่งปรงุแตงอาหารโดยใช 

เทคโนโลยีที่ทันสมยั เปนตน 

- กิจการอุตสาหกรรมเบา เชน การผลิตชิ้นสวน สิ่งทอ การผลติรองเทาหรือช้ินสวน เปนตน 

- กิจการผลติภณัฑโลหะ เครื่องจักรและอุปกรณขนสง เชน การผลิตเครื่องมือชาง เครื่องวัด เครื่องจักร อุปกรณชิ้นสวน 

เปนตน 

- กิจการอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนกิส เชน การผลิตชิ้นสวน การผลิตเครื่องใชไฟฟา การประกอบอุปกรณอิเล็กทรอนิกส 

เปนตน 

- กิจการเคมีภณัฑ กระดาษ และพลาสติก เชน การผลิตเคมีภณัฑทีเ่ปนมิตรตอสิ่งแวดลอม เปนตน 

- กิจการบริการและสาธารณูปโภค เชน ระบบสาธารณปูโภคขั้นพ้ืนฐาน การสงเสริมการทองเที่ยว การจัดตั้งศูนยกระจาย

สินคา เปนตน 

 จังหวัดลําพูนเปนพื้นที่ที่มีศักยภาพในการพัฒนาเปนศูนยกลางความเจริญของภาคเหนือตอนบนและเปนพื้นที่

สี่เหลี่ยมเศรษฐกิจรวมกับจังหวัดเชียงใหม โดยนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ ซึ่งมีพื้นที่โครงการกวา 1,800 ไร มีการลงทุนเต็ม

พื้นที่และไมสามารถขยายเพื่อรับการลงทุนที่จะเขามาใหมไดอีก โครงการจึงสามารถรองรับนักลงทุนรายใหม และนักลงทุน

รายเดิมที่อยูในนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือที่มีความตองการขยายพื้นที่กิจการเพิ่มเติม 

 ผังภาคเหนือ พ.ศ. 2600 มีแนวคดิในดานการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติและการใชประโยชนท่ีดินอยางยัง่ยนื 

การสรางความสมดุลของระบบเมืองในการพัฒนาพื้นที่เมืองและชนบท การเพิ่มขีดความสามารถในการรองรับกิจกรรมและ

การเติบโตทางเศรษฐกิจในพื้นที่ และการสรางสมดุลระหวางประชากร การตั้งถิ่นฐานและการประกอบอาชีพ โดยมีการ

กําหนดบทบาทของภาคเหนือใหเปนศูนยกลางในกลุมอนุภูมิภาคลุมแมน้ําโขงที่สามารถเชื่อมโยงกับประเทศตาง ๆ โดยเนน

การเชื่อมโยงฐานเศรษฐกิจของเมืองศูนยกลางหลักเขาดวยกัน โดยเนนการพัฒนาตามแนวแกนเหนือ-ใต (North-South 

corridor) และแนวทิศตะวันออก-ทิศตะวันตก (East-West corridor)  

 จังหวัดลําพูนถูกกําหนดใหเปนอุตสาหกรรมสิ่งทอและเครื่องนุงหม (ทอผาลานนา) อุตสาหกรรมผลิตเสื้อผาสําเรจ็รปู 

อุตสาหกรรมเครื่องใชไฟฟาและอิเล็กทรอนิกส อุตสาหกรรมยานยนต ชิ้นสวน และโลหะสังกะสี (เครื่องจักรกลการเกษตร 

และเครื่องใชในครัวเรือน) และอุตสาหกรรมหัตถกรรมพื้นบาน 

โครงการที่อยูอาศัย 

 ปจจุบัน โครงการที่อยูอาศัย ดําเนินการโดยบริษัท ฯ และบริษัทยอย ทั้งหมดตั้งอยูในพ้ืนที่ภาคใตของประเทศไทย ลูกคา

และกลุมลูกคาเปาหมายจึงไดแก ผูที่อาศัยอยูในภาคใต และชาวตางชาติที่เดินทางมายังภาคใต  

 โดยกลุมลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมายของโครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 และโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 มีลูกคาและ

กลุมลูกคาเปาหมายเปนผูที่มีภูมิลําเนาในจังหวัดสงขลา จังหวัดใกลเคียง รวมถึงชาวตางชาติในประเทศมาเลเซีย และสิงคโปร 

ดังมีขอมูลตามรายละเอียดตอไปนี้ 
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ภูมิลําเนาของลูกคา (จังหวดั) 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 

(ขายแลว 51 ยูนิต) 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 

(ขายแลว 56 ยูนิต) 

สัดสวน สัดสวน 

สงขลา รอยละ 31.82 รอยละ 43.75 

ปตตานี รอยละ 10.23 รอยละ 12.50 

นราธิวาส รอยละ 6.82 รอยละ 4.17 

ยะลา รอยละ 3.41 รอยละ 4.17 

ตรัง รอยละ 2.27 รอยละ 3.13 

สตูล รอยละ 2.27 รอยละ 1.04 

จังหวัดอื่น ๆ ที่อยูในภาคใต รอยละ 7.95 รอยละ 3.13 

กรุงเทพมหานคร รอยละ 18.18 รอยละ 2.08 

จังหวัดที่อยูในภาคอื่น ๆ ของประเทศไทย รอยละ 10.23 - 

ตางประเทศ รอยละ 6.82 รอยละ 26.03 

 

 จากตารางแสดงภูมิลําเนาของลูกคา พบวา โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 เกินกวาครึ่งหนึ่งเปนลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูใน

ภาคใต คิดเปนสัดสวนรอยละ 64.77 โดยแบงออกเปนลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในจังหวัดสงขลาคิดเปนสัดสวนรอยละ 31.82 

ลูกคาที่อยูในจังหวัดใกลเคียง ไดแก ปตตานี นราธิวาส ยะลา ตรัง และสตูล คิดเปนสัดสวนรอยละ 25 และลูกคาที่มีภูมิลําเนา

อยูในจังหวัดอื่น ๆ ของภาคใตคิดเปนสัดสวนรอยละ 7.95 สวนลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในกรุงเทพมหานคร และจังหวัดที่อยูใน

ภาคอื่น ๆ ของประเทศไทย คิดเปนสัดสวนรอยละ 28.41 นอกจากนี้ยังมีลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในตางประเทศ คือ ประเทศ

มาเลเซีย และไตหวัน คิดเปนสัดสวนรอยละ 6.82  

 เชนเดียวกันสําหรับโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 ลูกคาเกินกวาครึ่งหนึ่งมีภูมิลําเนาอยูในภาคใต โดยคิดเปนสัดสวนถึง

รอยละ 71.89 แบงออกเปนลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในจังหวัดสงขลาคิดเปนสัดสวนรอยละ 43.75 ลูกคาที่อยูในจังหวัดใกลเคียง 

ไดแก ปตตานี นราธิวาส ยะลา ตรัง และสตูล คิดเปนสัดสวนรอยละ 25.01 และลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในจังหวัดอื่นๆ ของ

ภาคใตคิดเปนสัดสวนรอยละ 3.13 สวนลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในกรุงเทพมหานคร คิดเปนสัดสวนรอยละ 2.08 นอกจากนี้ยังมี

ลูกคาที่มีภูมิลําเนาอยูในตางประเทศ คือ ประเทศมาเลเซีย และสิงคโปร คิดเปนสัดสวนรอยละ 26.03  

 จะเห็นไดวา นอกจากลูกคาในจังหวัดสงขลาซึ่งเปนที่ตั้งของโครงการแลว ลูกคาที่อาศัยอยูในจังหวัดอื่น ๆ ของภาคใต 

และชาวตางชาติในประเทศมาเลเซีย ลวนสนใจที่จะเขาซื้อหองชุดในโครงการ ทั้งนี้เนื่องมาจากทําเลที่ตั้งของโครงการ โดย

อําเภอหาดใหญมีสถานที่สําคัญ ไดแก มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร ซึ่งเปนมหาวิทยาลัยขนาดใหญทีเ่ปดสอนหลากหลายสาขา 

มีนักศึกษาจํานวนมากมายจากทั่วประเทศ และยังเปนสถานที่ทํางานของบุคลากรจํานวนมาก รวมถึงยังมีศูนยการแพทยที่มี

ผูคนจากหลายจังหวัดมาใชบริการ นอกจากนี้อําเภอหาดใหญยังถือเปนศูนยกลางทางการคาในภาคใตตอนลาง ทําใหลูกคาซึ่ง

ตองมาทํางาน ติดตอธรุกิจ หรือมีความจําเปนดานอื่น ๆ ไมวาจะเปนการศึกษา การรับบริการทางการแพทย เลือกท่ีจะซื้อหอง

ชุดของโครงการเพื่อความสะดวกในการทําธุระ และพักอาศัย 

 สําหรับกลุมลูกคาและกลุมลูกคาเปาหมายของโครงการดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง ไดแกลูกคาชาวตางชาติ

ในทวีปยุโรป อเมริกา ออสเตรเลีย และอื่น ๆ 

 

2.3.2 การจําหนาย ชองทางการจําหนาย และกลยุทธทางการตลาด 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

การจําหนายและชองทางการจําหนาย 

โครงการมีเอกสารสําหรับใชประชาสัมพันธการขาย ดังนี ้
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ราคาขายของโครงการมีดังตอไปนี้ 

พื้นที่ (ไร) ราคาตอไร (บาท) 

150-236 6,400,000 

120-150 6,700,000 

70-120 7,600,000 

1-70 8,000,000 
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โครงการทําการขายผานสํานักงานขายของโครงการ ซึ่งมีที่ตั้งดังตอไปนี้ 

นิคมอุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) : สํานักงานเลขที่ 4 หมู 11 อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธาน ี12150 

และที่นิคมอุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) ถนนซุปเปอรไฮเวย เชียงใหม-ลําปาง ตําบลมะเขือแจ อําเภอเมืองลําพูน จังหวัดลําพูน 

โทรศัพท : 02-563-4056 , 092-537-7500 โทรสาร : 02-563-4057 เว็บไซต : www.worldcorp.co.th 

 

โครงการที่อยูอาศัย 

การจําหนายและชองทางการจําหนาย 

ปจจุบันโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายของบริษัท ฯ และบริษัทยอยมี 3 โครงการ ไดแก โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 และโครงการดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง ซึ่งแตละโครงการมีราคาในการจําหนาย

ดังตอไปนี้ 

 
อาคารและสิ่งกอสราง รอขาย (ยูนิต) ราคา (บาท)/หอง 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1   

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 (78 ยูนิต) 34 2,000,000-3,600,000 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 (78 ยูนิต) 71 2,000,000-3,600,000 

 
อาคารและสิ่งกอสราง รอขาย (ยูนิต) ราคา (บาท) 

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2   

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 (78 ยูนิต) 38 2,000,000-3,600,000 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 (78 ยูนิต) 62 2,000,000-3,600,000 

 
อาคารและสิ่งกอสราง รอขาย (ยูนิต) ราคา (บาท) 

โครงการดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง    

อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น เฟส 1 (141 ยูนิต) 6 2,000,000-4,000,000 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น เฟส 2 (36 ยูนิต) 12 2,000,000-4,000,000 

 

โครงการทําการขายผานสํานักงานขายของโครงการ ซึ่งมีที่ตั้งดังตอไปนี ้

โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 และโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 : สํานักงานเลขที่ 85/32 หมู 5 ถนนกาญจนวณิช อําเภอเมือง

หาดใหญ จังหวัดสงขลา 90110  

โทรศัพท : 088-7816477, 02-5634056  เว็บไซต www.worldcorp.co.th  

โครงการ ดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง : สํานักงานตั้งอยูบริเวณ ถนนพระบารมี ตําบลปาตอง อําเภอกะทู จังหวัด

ภูเก็ต 83150  

โทรศัพท : 02-5634056 เว็บไซต www.worldcorp.co.th 

กลยุทธทางการตลาดของโครงการที่อยูอาศัย 

- ทําเล 

 ที่ตั้งของโครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 ลวนแตตั้งอยูใกลใจกลางเมืองหาดใหญ ซึ่งมีสถานที่

สําคัญหลายแหง เชน มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร โรงพยาบาลศูนยการแพทย ศูนยการคาเซ็นทรัลพลาซา ทําใหผูอาศัย

สะดวกสบายตอการใชชีวิตในเมืองหาดใหญ เหมาะสมตอผูอาศัยทุกเพศทุกวัย สําหรับโครงการดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ 
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คอนโด ปาตอง มีทําเลอยูในสถานที่ทองเที่ยวที่สําคัญของจังหวัดภูเก็ต คือ หาดปาตอง ซึ่งกลุมลูกคาเปาหมายของโครงการก็

คือนักทองเที่ยว  

- ลูกคา  

 โครงการพรีเมียร หาดใหญ 1 และโครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 มีกลุมลูกคาเปาหมายเปนบุคลากรที่ทํางานในเมือง

หาดใหญ นักธุรกิจหรือผูประกอบการในสาขาอาชีพตาง ๆ ในเมืองหาดใหญ จังหวัดใกลเคียง ชาวมาเลเซียและสิงคโปร  

 

2.3.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแขงขัน 

แนวโนมอุตสาหกรรม 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 

 นิคมอุตสาหกรรม คือ เขตพื้นที่ดินซึ่งจัดสรรไวสําหรับโรงงานอุตสาหกรรมเขาไปอยูรวมกันอยางเปนสัดสวน 

ประกอบดวย พื้นท่ีอุตสาหกรรม สิ่งอํานวยความสะดวก และสาธารณูปโภค เชน ถนน ทอระบายน้ํา โรงกําจัดน้ําเสียสวนกลาง 

ระบบปองกันน้ําทวม ไฟฟา ประปา โทรศัพท  

 จึงถือไดวาปจจัยที่สงผลตอแนวโนมอุตสาหกรรมของโครงการนิคมอุตสาหกรรมก็คือโรงงานอุตสาหกรรม  

ดัชนีผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ป 2555-2561 

ที่มา : รายงานภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรม ป 2560 และแนวโนมป 2561 โดย สาํนักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม 

 

 จากขอมูลของสํานักงานเศรษฐกิจอุตสาหกรรม ป 2560 ภาวะเศรษฐกิจอุตสาหกรรมในป 2560 เมื่อพิจารณาจากดัชนี

ผลผลิตอุตสาหกรรม (MPI) ขยายตัวรอยละ 1.58 ใกลเคียงกับป 2559 ขยายตัวรอยละ 1.6 โดยอุตสาหกรรมที่มีการขยายตัว

ดีในป 2560 อาทิ อิเล็กทรอนิกส (การสงออกไปตลาดหลักเพิ่มขึ้นและแนวโนมในเรื่อง The Internet of things (IOT)) 

รถยนต (เปนการขยายตัวของตลาดในประเทศเนื่องจากสภาพเศรษฐกิจภายในประเทศขยายตัว) อุตสาหกรรมอาหาร (จาก

ผลผลิตที่เพิ่มขึ้น อีกทั้งอุตสาหกรรมอาหารยังไดรับแรงขับเคลื่อนสําคัญจากการสงออกที่ความตองการบริโภคขยายตัวอยาง

ตอเนื่อง กอปรกับการบริโภคในประเทศปรับตัวเพิ่มขึ้น) 

 นอกจากนี้ กระทรวงอุตสาหกรรมไดเล็งเห็นถึงความสําคัญและความจําเปนในการยกระดับภาคอุตสาหกรรมไทยสู

อุตสาหกรรม 4.0 ภายใตแนวคิดประเทศไทย 4.0 โดยมีการดําเนินการที่สําคัญ ดังนี ้

 

 การกําหนดมาตรการ/แนวทางการพัฒนาอุตสาหกรรมเปาหมายและขบัเคลื่อนการดําเนินงานตามมาตรการ ฯ ให 

เกิดผลในทางปฏิบัติ 

 1. มาตรการสนับสนุนการผลิตรถยนตที่ขับเคลื่อนดวยพลังงานไฟฟาในประเทศไทย ซึ่งคณะรัฐมนตรีไดมีมติ

เห็นชอบเมื่อวันที่ 28 มีนาคม 2560 โดยกําหนดวิสัยทัศนให “ประเทศไทยเปนฐานการผลิตรถยนตคุณสมบัติ “สะอาด 

ประหยัด ปลอดภัย” และ รถยนตที่ขับเคลื่อนดวยพลังงานไฟฟา (Motor Driven Vehicles : xEV) โดยมีศูนยทดสอบที่มี
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ประสิทธิภาพเพื่อยกระดับมาตรฐานไทยสูมาตรฐานสากล” ตั้งเปาหมายใหมีสัดสวนการผลิต xEV รอยละ 25 ของการผลิต

รถยนตในประเทศ ภายในป 2579 

 2. มาตรการพัฒนาหุนยนตและระบบอัตโนมัติ ซึ่งคณะรัฐมนตรีไดมีมติเห็นชอบเมื่อวันที่ 29 สิงหาคม 2560 โดย

กําหนดเปาหมายในระยะ 1-2 ป เพื่อกระตุนตลาดหุนยนตในประเทศ ระยะ 5 ป เพื่อยกระดับเทคโนโลยีการผลิตหุนยนตและ

ระบบอัตโนมัติที่มีความซับซอนและมีมูลคาเพิ่มสูงข้ึนและเปาหมายระยะ 10 ป ใหไทยเปนผูนําในการผลิตและใชหุนยนตและ

ระบบอัตโนมัติในอาเซียน ซึ่งมีเทคโนโลยีเปนของตนเอง โดยคาดวาภายใน 5 ป หลังจากการขับเคลื่อนมาตรการ ฯ จะทําให

อุตสาหกรรมตาง ๆ มีการใชงานหุนยนตเพิ่มขึ้น โดยเฉพาะอุตสาหกรรมที่ใชแรงงานจํานวนมาก เชน อุตสาหกรรมอาหาร 

อุตสาหกรรมโลจิสติกส และอุตสาหกรรมไฟฟาและอิเล็กทรอนิกส โดยคาดวาจะปรับตัวเพิ่มขึ้นไมนอยกวารอยละ 30 จาก

ปจจุบัน 

 

 การพัฒนาผูประกอบการ SMEs 

กระทรวงอุตสาหกรรม โดยกรมสงเสริมอุตสาหกรรม ไดบูรณาการกับสํานักงานสงเสริมวิสาหกิจขนาดกลางและ 

ขนาดยอม ธนาคารพัฒนาวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอมแหงประเทศไทย การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย สถาบัน

การเงินเฉพาะกิจ และหนวยงานอื่นที่เกี่ยวของ กําหนดชุดมาตรการในการสงเสริมสนับสนุนและพัฒนาผูประกอบการ SMEs 

ในป 2561 ภายใต “มาตรการพิเศษเพื่อขับเคลื่อน SMEs สูยุค 4.0” ซึ่ง ครม.มีมติเห็นชอบในคราวการประชุมเมื่อวันที่ 19 

ธันวาคม 2560 ที่ผานมา โดยแบงเปน 2 สวน คือ มาตรการดานการสงเสริมพัฒนา และมาตรการดานการเงินพรอมทั้งอนุมัติ

กรอบวงเงินงบประมาณเพื่อดําเนินโครงการตาง ๆ  

 ทั้งนี้ มาตรการดานการสงเสริมพัฒนาเปนการบูรณาการดําเนินงานรวมกับหนวยงานทั้งภาครัฐ ภาคเอกชน ภาค

การศึกษา และหนวยงานอื่น ๆ ที่เกี่ยวของ ภายใตกรอบการดําเนินงานและโครงการที่สําคัญตาง ๆ เชน การยกระดับ

เศรษฐกิจฐานชุมชน (Local Economy) ซึ่งประกอบดวยโครงการยกระดับอุตสาหกรรมชุมชนเชื่อมโยงการทองเที่ยว 

(Creative Industry Village Plus) โครงการอุตสาหกรรมสรางงาน สรางโอกาส สรางรายไดใหชุมชน และโครงการปนนัก

ธุรกิจอุตสาหกรรมเกษตรแปรรูปไทย การยกระดับและขยายบริการศูนยปฏิรูปอุตสาหกรรม (Industry Transformation 

Center) ทั่วประเทศ พรอมทั้งขยายบทบาทศูนยสนับสนุนและชวยเหลือ SME (SME Support & Center) เพื่อเชื่อมโยง

ศูนยบริการ SMEs ใหเปนหนึ่งเดียว ดวยกลไกและบริการทั้งหมดผานระบบดิจิทัล โครงการ SME BIG DATA เพื่ออํานวย

ความสะดวกแกผูประกอบการ SMEs ใหสามารถเขาถึงขอมูลและบริการของหนวยงานสงเสริม SMEs ตาง ๆ ทีก่ระจายอยูทั่ว

ประเทศ โครงการ Train The Coach โดยการพัฒนาโคชที่มีความรู ทักษะ และความสามารถที่จะชวยขับเคลื่อนให

ผูประกอบการ SMEs สามารถแกไขปญหาทางธุรกิจ โครงการ Big Brothers เปนการสนับสนุนใหผูประกอบการอุตสาหกรรม

ขนาดใหญมาชวยยกระดับ SMEs โครงการ Digital Value Chain เพื่อผลักดัน SMEs สู Global Value Chain ผาน Digital 

Platform B2B โครงการเสริมแกรง SMEs รอบรูการเงิน เพื่อผลักดันใหผูประกอบการ SMEs มีความรูและเขาสูและเขาสู

ระบบบัญชีเดียว โครงการ SME Standard Up เพื่อยกระดับ SMEs สูมาตรฐานท่ีเหมาะสม พรอมสรางระบบมาตรฐานเฉพาะ 

(มอก.S) เพื่อตอบสนองความตองการของตลาด เปนตน 

 สําหรับมาตรการดานการเงิน เปนมาตรการที่ชวยสนับสนุนให SMEs สามารถเขาถึงแหลงเงินทุนโดยการปรับปรุง

ขยายชองทางการเขาถึงแหลงทุน การเพิ่มวงเงิน การเพิ่มกลุมเปาหมาย รวมถึงการลดขอจํากัด หลักเกณฑ หรือเงื่อนไขบาง

ประการเพื่อใหผูประกอบการ SMEs สามารถเขาถึงแหลงทุนตามศักยภาพ สามารถฟนฟูปรับปรุงกิจการ ขยายธุรกิจ เปนการ

สรางงานหรือสรางอาชีพและสรางรายไดใหกับผูประกอบการ SMEs อยางครอบคลุมและทั่วถึง โดยกองทุนกลุมแรกเนนให

การสนับสนุนวิสาหกิจรายยอยประกอบดวย โครงการฟนฟูและเสริมศักยภาพวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดยอมสําหรับ 

SMEs (คนตัวเล็ก) วงเงิน 8,000 ลานบาท โครงการสินเชื่อเพื่อยกระดับเศรษฐกิจชุมชน (Local Economy Loan) วงเงิน 

50,000 ลานบาท โครงการ Transformation Loan เสริมแกรง (Soft Loan เพื่อปรับเปลี่ยนเครื่องจักร ระยะที่ 2) วงเงิน 
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20,000 ลานบาท นอกจากนี้ ยังมีโครงการสินเชื่อเพื่อ SMEs ของสถาบันการเงินเฉพาะกิจ ที่มีแผนการดําเนินโครงการสินเชื่อ

ที่จะสนับสนุนผูประกอบการ SMEs กลุมเปาหมายตาง ๆ ที่ครอบคลุมทั้งในภาคการผลิต ภาคการคา และภาคบริการให

สามารถเขาถึงแหลงทุนเพื่อใชในการดําเนินธุรกิจในป 2561 หรือเปนโครงการตอเนื่อง เปนวงเงินรวมอีก 165,000 ลานบาท 

 

 การพัฒนาอุตสาหกรรมในพ้ืนที่ระเบียงเศรษฐกิจตะวันออก 

กระทรวงอุตสาหกรรมใหความสําคัญกับการพัฒนาเชิงพื้นท่ี ภายใตแนวคิดที่วา การพัฒนาเชิงพ้ืนที่จะตองเชื่อมโยง 

เขากับการขับเคลื่อนการพัฒนาอุตสาหกรรมในประเด็นอื่น ๆ อยางสอดคลองและกลมกลืน การดําเนินงาน/โครงการตาง ๆ 

จะตองเกิดขึ้นในพื้นที่ที่เหมาะสม และกอใหเกิดประโยชนกับประชาชนในพื้นที่ ไมเฉพาะแตในเมืองใหญ ๆ เทานั้น ตัวอยาง

การขับเคลื่อนที่เห็นผลเปนรูปธรรมอยางชัดเจนในขณะนี้ คือ การพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern 

Wconomic Corridor: EEC) ซึ่งครอบคลุมการพัฒนาพื้นที่ 3 จังหวัด ไดแก ฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง เพื่อพัฒนาเปน

พื้นที่เชิงยุทธศาสตรที่สําคัญและเปนฐานการผลิต 10 อุตสาหกรรมเปาหมาย โดยกําหนดเปาหมายตามแผนการลงทุนเพื่อ

พัฒนาพื้นที่ดังกลาว คิดเปนมูลคาการลงทุนรวมจากทั้งภาครัฐและเอกชนประมาณ 1.5 ลานลานบาท ใน 5 ปแรก แบงเปน

การลงทุนในเมืองใหม 4 แสนลานบาท การลงทุนดานอุตสาหกรรม 5 แสนลานบาท และการลงทุนในโครงสรางพ้ืนฐาน ไดแก 

สนามบินอูตะเภา รองรับผูโดยสาร 3 ลานคน/ป การลงทุนเพื่อพัฒนาทาเรือมาบตาพุดและแหลมฉบัง รวมถึงการลงทุนรถไฟ

ความเร็วสูงและรถไฟรางคู เปนตน ทั้งนี้ จะมุงเนนยกระดับขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศไปพรอม ๆ กับสงเสริม

คุณภาพชีวิตและการพฒันาพ้ืนที่อยางยั่งยืน เพื่อขับเคลื่อนยุทธศาสตรชาติตามแนวทางประเทศไทย 4.0  

 ทั้งนี้ หากเปนไปตามแผนการพัฒนาพื้นที่ EEC ที่วางไว ที่วางไว จะกอใหเกิดการพัฒนาอุตสหากรรมในรูปแบบคลัส

เตอรในพื้นที่ระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก ซึ่งคาดวาจะมีสวนชวยผลักดันใหเศรษฐกิจโตรอยละ 5 ตอป เกิดการจางงาน

ใหมกวา 100,000 อัตรา/ป ลดตนทุนดานโลจิสติกส 4 แสนลานบาท/ป มีนักทองเที่ยวเพิ่มขึ้น 10 ลานคน/ป และไดฐานภาษี

ใหม 1 แสนลานบาท/ป ซึ่งในการพัฒนาพื้นท่ี EEC รัฐบาลจะผลักดันผานการดําเนินโครงการเปาหมาย ตามแผนการลงทุนใน

ระยะเวลา 5 ป (พ.ศ.2560-2564) เชน  

 1) การพัฒนาโครงสรางพื้นฐานและการคมนาคมขนสง ไดแก สนามบินอูตะเภา ทาเรือพาณิชยสัตหีบ ทาเรือแหลม

ฉบัง ทาเรือมาบตาพุด รถไฟความเร็วสูง และมอเตอรเวยสายใหม และทําใหเกิด Digital Infrastructure 

 2) การพัฒนาอุตสาหกรรมเปาหมาย ไดแก ยานยนตอัจฉริยะ อุตสาหกรรมการบิน หุนยนตและระบบอัตโนมัติ 

Smart Ecectronics ปโตรเคมีขั้นสูง และ Bio-economy อุตสาหกรรมการแพทยครบวงจร รวมถึงการเปน Innovation 

Hub  

 3) การพัฒนาการทองเที่ยว ที่ใชจุดเดนของพื้นที่ในการพัฒนาแหลงทองเที่ยว และใชประโยชนจากโครงขาย

คมนาคมที่จะเกิดขึ้น 

 4) การพัฒนาศูนยกลางธุรกิจระดับโลก Global Business Hub จะมีเขตเศรษฐกิจการคาเสรี และการพัฒนาเมือง 

สาธารณูปโภคพื้นฐานในทุกมิติ ทั้งระบบไฟฟา ประปา และระบบโครงขาย Internet ความเร็วสูง  

นอกจากนี้ กระทรวงอุตสาหกรรมอยูระหวางการผลักดันรางพระราชบัญญัติพื้นที่เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เพื่อใหเกิด

การพัฒนาพื้นที่อยางตอเนื่องและเปนระบบโดยสอดคลองกับหลักการพัฒนาอยางยั่งยืนซึ่งจะทําใหการใชที่ดินในภาค

ตะวันออกเปนไปอยางเหมาะสมกับสภาพและศักยภาพของพื้นที่ไดอยางแทจริง ทั้งยังจะชวยเพิ่มขีดความสามารถในการ

แขงขันของประเทศโดยรวม โดยเฉพาะอยางยิ่งการสงเสริมใหมีการประกอบพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรมที่ใชเทคโนโลยีขั้น

สูง ทันสมัย  สรางนวัตกรรม และเปนมิตรตอสิ่งแวดลอมในพื้นที่ดังกลาว ซึ่งท่ีประชุมคณะรัฐมนตรี (ครม.) สัญจร เมื่อวันที่ 19 

กันยายน 2560 ไดเห็นชอบรางพระราชบัญญัติ ฯ ที่กระทรวงอุตสาหกรรมเสนอ และปจจุบันอยูในขั้นตอนการพิจารณาของ

สภานิติบัญญัติแหงชาติกอนประกาศใชในป 2561 ตอไป 
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 การนําระบบเทคโนโลยีสารสนเทศมาใชเพื่อสนับสนุนการพัฒนาภาคอุตสาหกรรม 

ในป 2561 กระทรวงอตุสาหกรรมจะมีการนําระบบเทคโนโลยีเขามาเพิ่มความสะดวกในการออกใบอนุญาตตาง ๆ  

เพื่อรองรับอุตสาหกรรม 4.0 (Industry 4.0) และประเทศไทย 4.0 (Thailand) ตามนโยบายของรัฐบาล ดังน้ี 

 - สํานักงานมาตรฐานอุตสาหกรรม (สมอ.) จะเปดใหบริการออกใบอนุญาตมาตรฐานผลิตภัณฑอุตสาหกรรม (มอก.) 

ดวยระบบการออกใบอนุญาตทางอิเล็กทรอนิกส (E-license) เพื่อลดระยะเวลาการอนุญาต จาก 46 วัน เหลือเพียง 10 วันทํา

การ นอกจากนี้ ไดเพิ่มการอํานวยความสะดวกในการพิจารณานําเขาสินคาตามาตรฐานบังคับ ใหแกผูประกอบการ และ

ประชาชนดวยระบบเชื่อมโยงขอมูลอิเล็กทรอนิกส หรือ NSW (National Single Window) ที่ใชเวลาเพียง 1 วันทําการ และ

การออกใบรับรองมาตรฐานผลิตภัณฑชุมชน (มผช.) จะนําระบบการรับรองเอกสารทางอิเล็กทรอนิกส (E-Certificate) มา

ใหบริการ เพื่อลดระยะเวลาการใหบริการจาก 73 วันทําการ เหลือเพียง 33 วันทําการ และใช QR Code แสดงบนใบรับรอง 

ซึ่งจะทําใหผูบริโภคเขาถึงขอมูลการรับรองท่ีถูกตอง ครบถวนและเพิ่มความเชื่อมั่นในสินคา 

 - กรมโรงงานอุตสาหกรรม (กรอ.) มีโครงการพัฒนาระบบสวนกลางขอมูลโรงงานอุตสาหกรรม (Factory 

Information Center System : FICs) ซึ่งจะทําใหมีระบบฐานขอมูลที่มีความถูกตองและสอดคลองกับขอมูลโรงงาน เพื่อเปน

ศูนยกลางขอมูลโรงงานอุตสาหกรรมของประเทศ 

 - การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย (กนอ.) มีโครงการการอนุญาต อนุมัติ นําเขา-สงออก ยุคดิจิทัลดวย QR 

Code โดยนําระบบ QR Code แสดงบนหนังสืออนุญาตนําเขาสงออก เพื่อปองกันการปลอมแปลงเอกสาร โดยอนุญาตให

ผูประกอบการพิมพหนังสืออนุญาต นําเขา-สงออกไดเอง แลวไปดําเนินการตามพิธีทางการศุลกากรตอไปได เบื้องตนได

เชื่อมโยงไปยังฐานขอมูลของกรมศุลกากรแลว โดยนํารองเขตประกอบการเสรี 10 แหง ในนิคมอุตสาหกรรม ไดแก 1) นิคม

อุตสาหกรรมบางปู 2) นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง 3) นิคมอุตสาหกรรมบานหวา 4) นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ 5) นิคม

อุตสาหกรรมบางปะอิน 6) นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 7) นิคมอุตสาหกรรมเกตเวยซิตี้ 8) นิคมอุตสาหกรรมเหมราช ชลบุรี 

9) นิคมอุตสาหกรรมทีเอสดี และ 10) นิคมอุตสาหกรรมอัญธาน ี

นอกจากนี้  สศอ. ยังมีโครงการพัฒนาระบบ Big Data เพื่อยกระดับขีดความสามารถในการแขงขันของ

ภาคอุตสาหกรรม โดยในป 2561 เปนการพัฒนาในดานโครงสรางพื้นฐานเพื่อรองรับระบบ Big Data ผลที่คาดวาจะไดรับในป

นี้คือ แบบจําลองวิเคราะหสถานการณเศรษฐกิจอุตสาหกรรม ซึ่งไดมีการรวบรวมขอมูลเศรษฐกิจอุตสาหกรรมที่เกี่ยวของ ทั้ง

ขอมูลเชิงโครงสรางและไมใชโครงสราง (Structure and Unstructured Data) 

 

โครงการอสังหาริมทรัพยเพ่ือขาย 

 จากขอมูลของธนาคารแหงประเทศไทย สถิติตาง ๆ ของธุรกิจอสังหาริมทรัพยมีดังตอไปนี้ 

หนวย : ลานบาท 
 ป 2560 ป 2559 ป 2558 

คาธรรมเนียมจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 21,148.31 15,647.88 16,154.49 

มูลคาการซ้ือขายที่ดินและสิ่งปลูกสรางทั้งประเทศ 1,057,415.26 1,059,201.78 961,149.24 

การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งประเทศ 76,079.00 87,570.00 94,052.00 

แบงตามการใชประโยชน    

เพื่อที่อยูอาศัย 70,845.00 79,194.00 85,953.00 

เพื่อการพาณิชยกรรม 3,436.00 5,726.00 4,398.00 

ที่ดินเปลา 1,594.00 2,450.00 3,648.00 

อื่น ๆ  204.00 200.00 53.00 

แบงตามภูมิภาค    

กรุงเทพมหานคร 14,011.00 14,796.00 20,875.00 
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จังหวัดอื่น ๆ 62,068.00 72,774.00 73,177.00 

พื้นที่กอสรางที่ไดรับอนุญาตในเขตเทศบาล  

(พันตารางเมตร) 

19,463.14 19,605.22 20,731.47 

กรุงเทพมหานคร 12,897.94 12,089.29 12,376.11 

จังหวัดอื่น ๆ  6,565.19 7,515.92 8,355.37 

การขอจดทะเบียนอาคารชุดทั้งประเทศ (หนวย) 72,521.00 113,395.00 117,600.00 

กรุงเทพมหานคร 34,490.00 41,859.00 41,186.00 

จังหวัดอื่น ๆ 38,031.00 71,536.00 76,414.00 

ที่อยูอาศยัจดทะเบยีนเพิ่มในเขตกรุงเทพมหานครและ

ปริมณฑล (หนวย) 

111,032.00 126,543.00 123,830.00 

บานจัดสรร 30,834.00 31,742.00 33,827.00 

แฟลตและอาคารชุด 59,791.00 72,886.00 67,628.00 

ปลูกสรางเอง 20,407.00 21,915.00 22,375.00 

สินเชื่ออสังหาริมทรัพยของธนาคารพาณิชย 2,708,754.90 2,568,965.36 2,463,182.78 

สินเชื่อผูประกอบการ 626,528.22 594,944.43 617,167.02 

สินเชื่อเพื่อที่อยูอาศัยสวนบุคคล 2,082,226.68 1,974,020.93 1,846,015.76 

 

 สําหรับปจจัยที่สงผลตอการซื้อโครงการอสังหาริมทรพยที่อยูอาศัยของลูกคา สวนหนึ่งมาจากภาวะเศรษฐกิจ ซึ่งจะสงผล

ตอฐานะทางการเงินของครอบครัว จากขอมูลของธนาคารแหงประเทศไทยมีสถิติเศรษฐกิจมหภาค ดังตอไปนี ้
 2560 2559 2558 

จํานวนประชากร (ลานคน) 66.19 65.93 65.73 

ผลิตภัณฑมวลรวมประเทศ (พันลานบาท) - 9,823.10 9,510.90 

อัตราเงินเฟอ    

ดัชนีราคาผูบริโภคทั่วไป 100.85 100.19 100.00 

% การเปลี่ยนแปลง 0.70 0.20 (0.90) 

ดัชนีราคาผูบริโภคพื้นฐาน 101.30 100.74 100.00 

% การเปลี่ยนแปลง 0.60 0.70 1.10 

สินคาสงออก (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 235.3 214.3 214.0 

% การเปลี่ยนแปลง 9.8 0.1 (5.6) 

สินคานําเขา (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 201.1 177.7 187.2 

% การเปลี่ยนแปลง 13.2 (5.1) (10.6) 

ดุลการคา (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 34.2 36.5 26.8 

ดุลบัญชีเดินสะพัด (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 51.1 48.2 32.1 

% ของผลิตภัณฑรวม 11.2 11.7 8.0 

เงินทุนเคลื่อนยายสุทธิ (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) (19.1) (21.0) (16.8) 

ดุลการชําระเงิน (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 26.0 12.8 5.9 

เงินสํารองทางการ (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 202.6 171.9 156.5 

ภาระเงินตราตางประเทศลวงหนา (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) (36.7) (25.8) (11.7) 

หนี้ตางประเทศคงคางทั้งสิ้น (พันลานดอลลารสหรัฐอเมริกา) 149.4 134.4 131.4 

หนี้ทางการ 39.9 31.5 29.6 

อัตราสวนภาระหนี้ตางประเทศ (%) 5.7 5.9 6.3 

หนี้ทางการ 0.6 0.8 0.7 

ดุลเงินสด (พันลานบาท) (406.3) (381.9) (344.2) 
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 2560 2559 2558 

(% ของผลิตภัณฑรวม) (2.7) (2.7) (2.5) 

ยอดหนี้คงคางภาครัฐ (พันลานบาท) 6,369.3 5,988.4 5,783.3 

หนี้ในประเทศ 6,067.8 5,641.9 5,423.0 

ปริมาณเงินในความหมายแคบ (พันลานบาท) 2,038.9 1,864.2 1,778.1 

(% การเปลี่ยนแปลง) 9.4 4.8 5.7 

ปริมาณเงินในความหมายกวาง (พันลานบาท) 19,205.7 18,290.9 17,551.7 

(% การเปลี่ยนแปลง) 5.0 4.2 4.4 

เงินรับฝากของสถาบันรับฝากเงินอื่น (%การเปลี่ยนแปลง) 5.1 3.7 5.1 

อัตราดอกเบี้ย    

ลูกคาชั้นดี MLR : ต่าํสุด 6.03 6.25 6.50 

ลูกคาชั้นดี MLR : สูงสุด 6.60 6.60 6.85 

เงินฝากประจํา (1 ป) : ต่าํสุด 1.30 1.30 1.30 

เงินฝากประจํา (1 ป) : สูงสุด 1.50 1.50 1.50 

อัตราแลกเปลี่ยนเฉลีย่ (บาท : 1 ดอลลารสหรัฐอเมริกา) 33.94 35.30 34.25 

สินเชื่อจากสถาบันการเงินตอ GDP 78.0 79.3 80.8 

 

โครงสรางอุตสาหกรรม 

 ธุรกิจที่เปนการประกอบการอสังหาริมทรัพย ไดแก การพัฒนาท่ีดินในรูปแบบตาง ๆ เชน ที่ดิน เพื่อการเกษตรกรรม 

ที่อยูอาศัย อาคารสํานักงาน ศูนยการคา นิคมอุตสาหกรรม ตลอดจนอสังหาริมทรัพยเพื่อการพักผอน โดยมีลักษณะ

ประกอบการเปนการจัดสรรที่ดิน หรือกอสรางอาคารขึ้นมาแบงเปนหองชุด หรือแบงใหเชาเปนสวน ๆ เพื่อการคา เชน กรณี

ศูนยการคา เปนตน 

ประเภทของอสังหาริมทรัพย 

 การประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพยแบงออกเปน 5 กลุมหลัก ๆ ตามลักษณะของอสังหาริมทรัพย และหนาที่การ

ใชสอย (Function) ดังนี้  

 1. อสังหาริมทรัพยเพื่อการเกษตร (Agricultural Properties) เชน สวนเกษตร หรือการจัดสรรที่ดินเพื่อการทํา 

การเกษตรอื่นเปนหลัก 

2. อสังหาริมทรัพยเพื่อการอยูอาศัย (Residential Properties) เชน โครงการที่อยูอาศัยประเภทบานเดี่ยว 

ทาวนเฮาส อาคารชุด อพารตเมนตใหเชา ฯลฯ 

3. อสังหาริมทรัพยเพื่อการพาณิชย (Commercial Properties) เชน มินิออฟฟศ อาคารสํานักงาน ศูนยการคา 

โรงแรม ตลาดสด อาคารจอดรถใหเชา ฯลฯ 

4. อสังหาริมทรัพยเพื่อการอุตสาหกรรม (Industrial Propperties) เชน มินิแฟคตอรี่ สวนอุตสาหกรรม หรือเขต

อุตสาหกรรม ซึ่งก็คือนิคมอุตสาหกรรมที่พัฒนาโดยภาคเอกชน สวนนิคมอุตสาหกรรมที่พัฒนาโดยการนิคม

อุตสาหกรรมแหงประเทศไทย หรือรวมกับภาคเอกชนดําเนินการ ใหใชช่ือวา “นิคมอุตสาหกรรม” ฯลฯ 

5. อสังหาริมทรัพยเพื่อการพักผอน (Resort Properties) เชน โรงแรมตากอากาศ รีสอรต อาคารชุดตากอากาศ 

ฯลฯ 

ลักษณะของอสังหาริมทรัพยแตละประเภท 

 ลักษณะทางธุรกิจและเศรษฐกิจของอสังหาริมทรัพยประเภทตาง ๆ เปนดังนี ้

 1. ที่อยูอาศัย เปนการซื้อเพื่อการอยูอาศัยเปนสําคัญ ขายตอไดงาย เพราะประชากรเพิ่มขึ้น และยายถิ่นฐานบอย 

 2. อสังหาริมทรัพยประเภทพาณิชยกรรม ในกรณีศูนยการคา ตองมีขนาดใหญเพียงพอและขนาดที่ใหญกวามักจะมี 
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โอกาสอยูรอดมากกวา   

3. อสังหาริมทรัพยประเภทพาณิชยกรรม โดยเฉพาะอาคารสํานักงาน อาจมีลักษณะที่แตกตางกันออกไป กลาวคือม ี

ลักษณะที่ยิ่งรวมกันมากยิ่งดี เพราะจะเกิดเปนศูนยธุรกิจ เชน ยานสีลม เปนตน 

4. อสังหาริมทรัพยอุตสาหกรรม เชน มินิแฟคตอรี่ หรือนิคมอุตสาหกรรม ถือเปนปจจัยการผลิตของสินคาของ 

โรงงานตาง ๆ ผูซื้อหรือเชาในอสังหาริมทรัพยประเภทนี้ยังไดสิทธิพิเศษในการสงเสริมการลงทุนอีกดวย 

5. อสังหาริมทรัพยเพื่อการพักผอนในรูปแบบตาง ๆ เชน อาคารชุดริมทะเล หรือรีสอรตตามแหลงทองเที่ยว  

ลักษณะของการซื้อเพื่อการพักผอนไมใชซื้อเพราะจําเปน (Need) ผูซื้อจึงไมมีการใชสอยประจําและมักจะไมเกี่ยง

ราคา (อางอิง : โสภณ พรโชคชัย.การบริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพยไทย.กรุงเทพ ฯ :ส.วีรัชการพิมพ (1996).2560) 

 สําหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรม มีหนวยงานท่ีมีหนาที่พัฒนาและจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม และเปนกลไกของภาครัฐใน

การกระจายการพัฒนาอุตสาหกรรมออกไปสูภูมิภาค ไดแก การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย  (Industrial Estate 

Authorithy of Thailiand) (“กนอ.”)  

 ปจจุบัน กนอ. มีนิคมอุตสาหกรรมที่เปดดําเนินการแลว 59 นิคม กระจายอยูใน 18 จังหวัด ประกอบดวย นิคม

อุตสาหกรรมที่ กนอ.ดําเนินการเอง จํานวน 11 นิคม และนิคมอุตสาหกรรมท่ีรวมดาํเนินงานกับผูพัฒนา จํานวน 48 นิคม ดังมี

รายละเอียดตอไปนี้ 

 

การแขงขัน 

โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) 

 พื้นที่ในบริเวณใกลเคียงโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) ที่มีลักษณะการใชสอยคลายคลึงกับโครงการนิคม

อุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) แบงออกเปนพื้นที่วางเปลาตั้งอยูติดถนนซุปเปอรไฮเวย เชียงใหม-ลําปาง และที่ดินภายในโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ (“ขอมูลเปรียบเทียบ”) ซึ่งมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
รายการ ขอมูลเปรียบเทียบ 1 ขอมูลเปรียบเทียบ 2 ขอมูลเปรียบเทียบ 3 ขอมูลเปรียบเทียบ 4 

ประเภท ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 

ที่ตั้ง ตั้งอยูติดถนน ตั้งอยูติดถนน ตั้งอยูติดถนน ตั้งอยูติดถนน 

สภาพแวดลอม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม 

ขนาด (ไร) 69 20 5 27.45 

ราคาไรละ (ลานบาท) 2.60 4.00 5.00 5.00 

 
รายการ ขอมูลเปรียบเทียบ 5 ขอมูลเปรียบเทียบ 6 ขอมูลเปรียบเทียบ 7 ขอมูลเปรียบเทียบ 8 

ประเภท ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา ที่ดินวางเปลา 

ที่ตั้ง ตั้งอยูติดถนน นิคมอุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรม นิคมอุตสาหกรรม 

สภาพแวดลอม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม 

ขนาด (ไร) 68.08 3.20 7.05 11 

ราคาไรละ (ลานบาท) 6.00 6.20 5.77 6.20 

 

จากขอมูลเปรียบเทียบพบวา ที่ดินวางเปลาในบริเวณใกลเคียงยังคงมีจํานวนมาก ทั้งนี้ก็เนื่องมาจากเปนที่ใน

ตางจังหวัด และอยูในเขตพื้นที่สีเขียวซึ่งเปนที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม อยางไรก็ตามปจจุบันไดมีการพัฒนาที่ดินใน

พื้นท่ีแถบน้ีเพื่อใหใชประโยชนในดานอุตสาหกรรมและพาณิชยกรรม 

 ขอมูลเปรียบเทียบกับโครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน (2) สวนใหญเปนพื้นที่วางเปลาติดถนนใหญ ซึ่งมีการแบง

ขายตั้งแต 5 ไร จนถึง 70 ไร ซึ่งที่ดินเหลานี้ผูที่ซื้อจะตองพัฒนาที่ดินเองทั้งหมด ไมวาจะเปนการพัฒนาที่ดินหรือจัดหาระบบ
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สาธารณูปโภค อีกทั้งการลงทุนในที่ดินเปลาเหลานี้ยังมีขอจํากัดสําหรับชาวตางชาติ ซึ่งโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด 

(ลําพูน) นั้นมีกลุมลูกคาเปาหมายเปนนักลงทุนตางชาติ จึงคาดการณไดวากลุมลูกคาเปาหมายของโครงการนิคมอุตสาหกรรม

เวิลด (ลําพูน) และที่ดินวางเปลาเพื่อขายริมถนนนั้นเปนคนละกลุมกัน 

 สําหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมที่อยูในบริเวณใกลเคียงกัน คือ โครงการนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ ซึ่งไดกอตั้ง

และดําเนินการพัฒนาโครงการมากอนโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด (ลําพูน) ปจจุบันยังยังมีที่ดินวางเพื่อขายอยูในโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ โดยมีราคาขายอยูระหวาง 5.50-6.20 ลานบาท แตจํานวนพื้นที่ขายมีจํานวนนอย ไมสามารถ

กอตั้งโรงงานขนาดใหญได 

 การพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมในพื้นที่ภาคเหนือ เปนการพัฒนาพ้ืนทีจ่ากพื้นที่ชนบทและเกษตรกรรมใหเปน

พื้นที่อุตสาหกรรม ดังนั้น การดึงดูดลูกคาเขามาในแตละโครงการนิคมอุตสาหกรรมจะเปนการสนับสนุนกันมากกวาที่จะ

แขงขันกัน เนื่องจากไมวาลูกคาจะเขามาสรางโรงงานในโครงการนิคมอุตสาหกรรมใดก็ตาม จะทําใหพื้นที่แถบนั้นพัฒนาเปน

พืน้ที่อุตสาหกรรมมากขึ้น ซึ่งจะเปนการดึงดูดลูกคาใหม ๆ ใหเขามาเพิ่มมากขึ้น ดังน้ัน จึงไดมีหนวยงานของรัฐท่ีคอยดูแลภาค

อุตสหกรรม เชน การนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย กระทรวงอุตสาหกรรม สํานักงานอุตสาหกรรมจังหวัดลําพูน เปนตน 

คอยสนับสนุนใหการเติบโตของภาคอุตสาหกรรมกระจายไปยังสวนตาง ๆ ของประเทศรวมถึงพื้นท่ีในภาคเหนือดวย 

 

โครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย 

 โครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายที่บริษัท ฯ และบริษัทยอยไดเขาไปลงทุนนั้น ไมวาจะเปนโครงการพรีเมียร 

หาดใหญ 1 โครงการพรีเมียร หาดใหญ 2 และโครงการดิ เอ็มเมอรรัล เทอรเรซ คอนโด ปาตอง ลวนแตเปนโครงการที่มีลูกคา

เขาซื้อในสัดสวนเกินกวารอยละ 50 แลว ซึ่งชวยลดปญหาเกี่ยวกับการแขงขันได อีกทั้งบริษัทฯ และบริษัทยอยเนนการลงทุน

ในพื้นที่ตางจังหวัดที่เปนเมืองใหญ ซึ่งยังไมมีคูแขงมากเทาพื้นที่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล แตมีปริมาณประชากรมาก 

และมีระบบคมนาคมที่สะดวก เหมาะสมตอการลงทุน 

 

2.3.4 การจัดหาผลิตภัณฑหรือบริการ 

 ปจจุบันบริษัทฯ และบริษัทยอยมีนโยบายในการจัดหาโครงการอสังหาริมทรัพย ไมวาจะเปนโครงการนิคม

อุตสาหกรรม หรือโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขาย ท้ังในลักษณะที่ไดพัฒนาไปแลวบางสวนเพื่อบริษัทฯ และบริษัทยอยจะ

นํามาพัฒนาตอ ซึ่งแตละโครงการจะมีตัวแทนติดตอมายังบริษัทฯ เพื่อหารือถึงขอตกลงในการเขาพัฒนาโครงการ และการ

จัดหาที่ดินเปลาเพื่อจัดสรร 

 

2.3.5 ผลกระทบตอสิ่งแวดลอม 

 ปจจุบันธุรกิจของบริษัทฯ และบริษัทยอย ไมสงผลกระทบตอสิ่งแวดลอมในทางลบ เนื่องจากบริษัทฯ มีสวนรวม

รับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม และตระหนักเปนอยางดีวา ความรับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม เปนสวนหนึ่งของ

การพัฒนาสังคมอยางยั่งยืน โดยไดกําหนดแนวนโยบายการดําเนินงานดานการดูแลสิ่งแวดลอม ดังนี ้

1.1   การใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ  

1.2   บุคลากรทุกระดับยึดถือจรรยาบรรณอยางเครงครัดในการปฏิบัติงานอยางมีความรับผิดชอบตอสังคม และ

คํานึงถึงการลดภาวะโลกรอน ชวยอนุรักษสิ่งแวดลอม 

1.3   การจัดการสภาพแวดลอมในสถานที่ปฏิบัติงานโดยคํานึงถึงความปลอดภัย อาชีวอนามัย สิ่งแวดลอม และการ

อํานวยความสะดวกแกพนักงานและลูกคา 
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3. ปจจัยความเสี่ยง 

กอนการตัดสินใจลงทุนในหุนสามัญของบริษัทฯ นักลงทุนควรใชวิจารณญาณอยางรอบคอบในการพิจารณาปจจัยความ

เสี่ยงในหัวขอนี้ รวมทั้งขอมูลอื่น ๆ ที่ปรากฎในเอกสารนี้ ทั้งนี้ปจจัยความเสี่ยงดังกลาวมิไดเปนปจจัยความเสี่ยงท้ังหมดที่มีอยู

ที่อาจมีผลกระทบตอราคาหุนสามัญของบริษัทฯ ดังนั้นปจจัยความเสี่ยงอื่น ๆ ที่บริษัทฯ มิไดระบุไวในขณะนี้ หรือที่บริษัทฯ 

เห็นวาเปนปจจัยความเสี่ยงที่ไมเปนสาระสําคัญในปจจุบัน ก็อาจเปนปจจัยความเสี่ยงที่มีผลกระทบตอการดําเนินงานของ

บริษัทฯ ในอนาคตได 

นอกจากนี้ ขอความในลักษณะที่เปนการคาดการณในอนาคต (Forward-Looking Statements) ที่ปรากฏในเอกสาร

ฉบับนี้ เชน การใชถอยคําวา “ประมาณ” “งบประมาณในการดําเนินการ” “คาดวา” เปนตน หรือ โครงการในอนาคต การ

คาดการณเกี่ยวกับผล ประกอบการ ธุรกิจ แผนการขยายธุรกิจ การเปลี่ยนแปลงของกฎหมายที่เกี่ยวของในการประกอบธุรกิจ

ของบริษัทฯ นโยบายของรัฐและอื่น ๆ ซึ่งเปนการคาดการณถึงเหตุการณในอนาคต อันเปนความเห็นของบริษัทฯ ในปจจุบัน

นั้น มิไดเปนการรับรองผลประกอบการหรือเหตุการณในอนาคตและผลที่เกิดขึ้นจริงอาจมีความแตกตางอยางมีนัยสําคัญจาก

การคาดการณหรือคาดคะเนก็ได ปจจุบันมหาวิทยาลัยฯ ไดดําเนินงานเปนไปตามกฎหมายอยางเครงครัด   โดยไดตรวจสอบ

และรายงานการดําเนินกิจการของมหาวิทยาลัยตามกฎหมายที่เกี่ยวของ 

 

ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 

 

3.1 ความเสี่ยงจากปญหาอุทกภัย 

ประเทศไทยประสบปญหาอุทกภัยครั้งสําคัญหลายครั้ง เชนเมื่อ พ.ศ.2485 พ.ศ.2526 และ พ.ศ.2538 อยางไรก็ตาม

ในชวง พ.ศ.2538 ไมมีผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย เพราะในชวงเวลาดังกลาว ตลาดกําลังเติบโตกอนการเกิดวิกฤต

เศรษฐกิจใน พ.ศ.2540 ตอมาในเดือนกันยายน-ธันวาคม 2554 ไดเกิดอุทกภัยครั้งใหญในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑล 

ตลอดจนจังหวัดในภาคกลางและภาคเหนือตอนลาง ซึ่งสงผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพยสําหรับโครงการนิคม

อุตสาหกรรมมีแนวทางปองกันอุทกภัยโดยการสรางแนวปองกันโดยรอบ สวนโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายนั้นไดมีการ

ออกแบบอาคารเพื่อปองกันปญหาน้ําทวมโดยการปรับพื้นดินใหสูงกวาระดับถนน และบริเวณใกลเคียง รวมทั้งออกแบบระบบ

ระบายน้ําใหสามารถปองกันน้ําทวมได บริษัท ฯ และบริษัทยอยจึงคาดวาแนวทางดังกลาวจะสามารถปองกันปญหาอทุกภัยได 
 

3.2 ความเสี่ยงจากการขายหองชุดกอนการกอสราง 

 โครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียมของบริษัท ฯ และบริษัทยอย มีการเสนอขายหองชุดกอน

เริ่มการกอสราง มีขอดี คือชวยลดความเสี่ยงดานการตลาด และชวยใหสามารถนําเงินรับคางวดจากลูกคามาใชเปนเงินทุน

หมุนเวียนได อยางไรก็ตาม การเสนอขายหองชุดกอนเริ่มการกอสราง ยังคงมีความเสี่ยงดานการควบคุมตนทุนกอสราง 

เนื่องจากมีการตั้งราคาขายกอนเริ่มการกอสราง จึงมีความเปนไปไดที่อัตรากําไรขั้นตนจะลดลงหากตนทุนการกอสรางเพิ่ม

สูงขึ้น อีกทั้งยังมีความเสี่ยงที่ผูรับเหมาจะดําเนินการกอสรางไมทันตามเวลาที่กําหนด การลดความเสี่ยงดังกลาว บริษัท มี

แนวทางแกไขโดยทําสัญญากอสรางแบบเบ็ดเสร็จกับผูรับเหมา และคอยควบคุมดูแลการกอสรางอยางใกลชิด เพื่อใหหองชุด

ทุกหองเสร็จทันตามเวลาที่กําหนด 

 

3.3 ความเสี่ยงจากการมีสินคาคงเหลือ 

 ทั้งโครงการนิคมอุตสาหกรรม และโครงการอสังหาริมทรัพยเพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียมไดกําหนดพื้นที่ขายให

เหมาะสมกับประมาณการของยอดขาย ทั้งนี้ จากภาวะเศรษฐกิจโลกที่มีความผันผวน อาจสงผลกระทบใหยอดขายไมเปนไป

ตามประมาณการ และอาจมีสินคาคงเหลือ บริษัทจึงลดความเสี่ยงโดยการแบงการสรางของโครงการออกเปน ระยะ ๆ  และ
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ดําเนินการกอสรางใหแลวเสร็จทีละสวน เพื่อใหสามารถปรับเปลี่ยนโครงการไดทันตามการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญของ

ปจจัยตางๆ นอกจากนี้การมีนโยบายขายหองชุดกอนสรางก็เปนสวนหนึ่งท่ีชวยลดความเสี่ยงจากการมีสินคาคงเหลือได 

 

ความเสี่ยงดานการเงิน  

 

3.4 ความเสี่ยงจากกรณีท่ีครอบครัวจิยะจันทน สามารถควบคุมมติพิเศษ 

 บริษัทฯ มีผูถือหุนรายใหญ คือกลุมครอบครัวจิยะจันทน โดยมี รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน ดํารงตําแหนงประธาน

กรรมการบริษัท และประธานเจาหนาที่บริหาร ซึ่ง ณ วันที่ 16 สิงหาคม 2561 ครอบครัวจิยะจันทนถือหุนในบริษัทฯ 

ประมาณรอยละ 84.01 ของจํานวนหุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด จะทําใหครอบครัวจิยะจันทน  มีอํานาจในการควบคุมมติ

พิเศษในที่ประชุมผูถือหุนได และผูถือหุนรายยอยไมสามารถคัดคานการเพิ่มทุนในราคาต่ํา ไมสามารถคัดคานการเพิกถอน

หลักทรัพยออกจากการเปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยได และไมสามารถคัดคานการเสนอขาย

หลักทรัพยแกกรรมการและพนักงานได ซึ่งการถือหุนในลักษณะกระจุกตัวเชนนี้จะทําใหบริษัทฯ ไมสามารถ ตัดสินใจ

ดําเนินการใด ๆ โดยปราศจากการยินยอมของกลุมผูถือหุนรายใหญ   
 

3.5 ความเสี่ยงที่ผูถือหุนจะไมไดรับเงินปนผล 

 เนื่องดวยบริษัทฯ อยูระหวางการเริ่มดําเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งตองใชเงินทุนในการลงทุนเปนจํานวน

มาก จึงอาจมีชวงระยะเวลาที่ตองนําผลกําไรกลับไปพัฒนาธุรกิจใหประสบผลสําเร็จยิ่งขึ้นทั้งนี้ บริษัทฯ มีนโยบายที่จะ

พิจารณาจายเงินปนผลประจําปในอัตราไมต่ํากวารอยละ 30 จากกําไรสุทธิของผลการดําเนินงานของกลุมบริษัทฯ (จากงบ

การเงินรวม) ภายหลังจากการหักทุนสํารองตางๆ ทั้งหมดแลว อยางไรก็ตาม การจายเงินปนผลดังกลาวอาจมีการเปลี่ยนแปลง

ได ขึ้นอยูกับผลการดําเนินงานและฐานะการเงิน สภาพคลอง แผนการขยายธุรกิจ ความจําเปนและความเหมาะสมอื่นใดใน

อนาคต และปจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวของในการบริหารงานของบริษัทฯ  

 

4. ขอมูลทั่วไปและขอมูลสําคัญอืน่ 

 

ชื่อบริษัท บริษัท เวิลด  คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

เลขท่ีทะเบียน 0107537000301 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย 

ที่ตั้ง เลขท่ี 4 หมู 11 ตําบลลาดสวาย อําเภอลําลูกกา จังหวัดปทุมธาน ี12150 

ทุนจดทะเบียน 3,712,500,000.00 บาท 

ทุนท่ีออกและชําระแลว 3,648,377,849.50 บาท 

Home Page www.worldcorp.co.th 

โทรศัพท 66 (0) 2 563 4056 

โทรสาร 66 (0) 2 563 4057 
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บุคคลอางอิง 

นายทะเบียนหลักทรัพย บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด 

 93  อาคารตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ถนนรัชดาภเิษก   

 เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 

 โทรศัพท 66 (0) 2 009 9000  โทรสาร 66 (0) 2 009 9991 

ผูสอบบญัช ี บริษัท ไพรซวอเตอรเฮาสคูเปอรส  เอบีเอเอส จํากัด 

 179/74-80 ถนนสาทรใต แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร10120 

 โทรศัพท 66 (0) 2 344 1000  โทรสาร 66 (0) 2 686 5050 
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สวนที่ 2 

การจัดการและการกํากับดูแลกจิการ 

 

5. ขอมูลหลกัทรัพยและผูถือหุน 

 

5.1  จํานวนทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลว  

 ณ วันท่ี บริษัทฯ 31 สิงหาคม 2561 มีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 3,648,377,849.50 บาท แบงเปนหุนสามัญ 7,296,755,699 

หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.50 บาท โดยเปนทุนจดทะเบียนที่เรียกชําระแลว 3,648,377,849.50 บาท แบงเปนหุนสามัญ

จํานวน 7,296,755,699  หุน มูลคาที่ตราไวหุนละ 0.50 บาท 

 

5.2  ผูถือหุน 

 รายชื่อผูถือหุนท่ีปรากฏตามสมดุทะเบียนผูถือหุน ณ วันที่ 16 สิงหาคม 2561 มีดังนี ้

   
 

6. นโยบายจายเงินปนผล 

บริษัทฯ มีนโยบายที่จะพิจารณาจายเงินปนผลประจําปในอัตราไมต่ํากวารอยละ 30 จากกําไรสุทธิของผลการดําเนินงาน

ของกลุมบริษัทฯ (จากงบการเงินรวม) ภายหลังจากการหักทุนสํารองตางๆ ทั้งหมดแลว อยางไรก็ตาม การจายเงินปนผล

ดังกลาวอาจมีการเปลี่ยนแปลงได ขึ้นอยูกับผลการดําเนินงานและฐานะการเงิน สภาพคลอง แผนการขยายธุรกิจ ความจําเปน

และความเหมาะสมอื่นใดในอนาคต และปจจัยอื่นๆ ท่ีเกี่ยวของในการบริหารงานของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ มติของคณะกรรมการบริษัทที่อนุมัติใหจายเงินปนผลจะตองนําเสนอเพื่อขออนุมัติจากที่ประชมุผูถือหุน เวนแตการ

จายเงินปนผลระหวางกาล ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมีอํานาจอนุมัติใหจายเงินปนผลระหวางกาลได แลวใหรายงานใหท่ีประชุมผู

ถือหุนทราบในการประชุมคราวตอไป 

 

 

 

รายชื่อผูถือหุน จํานวน สัดสวน

ครอบครวัจิยะจันทน 1) 6,130,002,000        84.01          

นายกฤษฎา ตันเปาว 225,987,000          3.10           

นายจิตรภัทร อิศรางกูร ณ อยุธยา 225,810,700          3.09           

นางเพ็ญศร ีวันไชย 200,238,540          2.74           

รองศาสตราจารย พรเพ็ญ เพชรสุขศิริ 70,000,000            0.96           

ครอบครวัพาณชิยกุล 2)
76,075,800            1.04           

นางสาวเจตตชัญญา บุญเฉลียว 33,439,180            0.46           

นายเกรยีงไกร ศิระวณชิการ 27,000,000            0.37           

ครอบครวัจันทรานุกูล 3)
39,712,660            0.54           

นางอารยี ศิระวณชิการ 24,526,635            0.34           

ผูถือหุนอื่น 243,963,184          3.34           

รวม 7,296,755,699    100.00      
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7. โครงสรางการจัดการ 

7.1 คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัท ฯ ประกอบดวยกรรมการ ดังนี ้

รายชื่อ ตําแหนง 

1. รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน* , ประธาน 

2. ดร.แสงศรี จิยะจันทน*  กรรมการ 

3. นางสาวเจตตชัญญา  บุญเฉลยีว*  กรรมการ 

4. ดร.เอกพร  รักความสุข กรรมการ 

5. ดร.อภิชาต ิ สระมูล กรรมการอิสระ 

6. ผศ.ดร.เฉลิมเกียรติ  วงศวนิชทวี กรรมการอิสระ 

7. นายสุคนธ  กาญจนหตัถกิจ กรรมการอิสระ 

8. พอ.หญิงพันธทิพย  คติภักดีธรรม กรรมการอิสระ 

9. ดร.ประภากร สมติิ  กรรมการอิสระ 

* กรรมการผูมีอํานาจ 2 ใน 3 ลงนามแทนบริษัทฯ 

 

คณะกรรมการบริษัท ฯ มีกําหนดการประชุมทุก 3 เดือน และมีการประชุมครั้งพิเศษตามความจําเปน ปบัญชี 2561 

บริษัทฯ มีการประชมุคณะกรรมการ ดังนี ้

 

รายชื่อ จํานวนครั้งท่ีเขาประชุม 

1. รศ.ดร.จริศักดิ์ จยิะจันทน* , 7/7 

2. ดร.แสงศรี จยิะจันทน*  1/7 

3. นางสาวเจตตชัญญา  บุญเฉลียว*  1/7 

4. ดร.เอกพร  รักความสุข 2/7 

5. ดร.อภิชาต ิ สระมลู 1/7 

6. ผศ.ดร.เฉลมิเกียรต ิ วงศวนิชทวี 1/7 

7. นายสุคนธ  กาญจนหตัถกิจ 3/7 

8. พอ.หญิงพันธทิพย  คติภักดีธรรม 5/7 

9. ดร.ประภากร สมิต ิ 6/7 
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7.2  ผูบริหาร 

บริษัทฯ มีผูบริหารจํานวน 3 ทาน ดังนี ้

ชื่อ ตําแหนง 

1. รองศาสตราจารย ดร.จริศักดิ์ จิยะจันทน ประธานเจาหนาที่บริหาร 

2. นางสาวศศิธร เกตุเผือก ผูอํานวยการฝายบญัชีและการเงิน 

3. นางสาวปรียนันท  จารุกมลเศรษฐ ผูอํานวยการฝายบริหารทั่วไป 

  

 บริษัทฯ มีผูบริหารทั้งสิ้นจํานวน 3 คนดังตารางขางตน โดยไมมีผูบริหารทานอ่ืนเพิ่มเตมิ
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โดยแผนภาพโครงสรางองคกรของบริษัท ฯ เปนดังนี ้
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7.3 เลขานุการบริษัท 

นางสาวศศิธร  เกตเุผือก ทําหนาที่เปนเลขานุการบริษัท เพื่อรับผิดชอบดําเนินการดังตอไปนี ้

 

1. การประชุมผูถือหุน 

- กอนการประชุม ตองดูแลใหมีการสงหนังสือเชิญประชุม วาระการประชุม  เอกสารเกี่ยวกับรายงานประจําป 

และบัญชี งบการเงินของบริษัทไปยังผูถือหุนภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายกําหนด 

- ในวันประชุม ตองพิจารณาวาหนังสือแตงตั้งผูรับมอบฉันทะใหลงคะแนนเสียงแทนถูกตองตามกฎหมาย 

หรือไม โดยหนังสือดังกลาวตองมีการลงลายมือชื่อผูถือหุน จํานวนหุนซึ่งผูมอบฉันทะนั้นถืออยู ชื่อผูรับมอบฉันทะ 

และตั้งผูรับมอบฉันทะเพื่อการประชุมในครั้งใด 

- ดูแลวาประเด็นใดบางที่มีความสําคัญและตองใหผูถือหุนลงมติแยกตางหากเปนกรณี ๆ ไป เชน การแตงตั้ง 

กรรมการบริษัทคนใหม เปนตน 

- หากมีการแบงทุนเปนหุนและการเพิ่มทุนของบริษัท ตองจัดการใหมีการประชุมผูถือหุนเพื่อขอออกหุน และ 

ยื่นคําขอออกหุนตามวิธีการที่กฎหมายกําหนด พรอมทั้งแกไขสมุดทะเบียนผูถือหุนตามที่ไดมีการออกหุน  

สําหรับการโอนหุนของบริษัท เลขานุการบริษัทตองพิจารณาขอบังคับของบริษัทวามีขอจํากัดสิทธิในการโอน 

หุนแกบุคคลภายนอกกอนเสมอใหแกสมาชิกผูถือหุนหรือไม (สทิธิในการซื้อหุนกอน) และเมื่อมีการโอนหุน เลขานุการ

บริษัทตองตรวจสอบแบบฟอรมการโอนหุน ชื่อ ที่อยู รายละเอียดของหุน ขอกําหนดความรับผิดของผูรับโอนและการ

ลงลายมือชื่อของผูรับโอน การชําระคาธรรมเนียมในการโอนหุน การชําระคาหุน การยกเลิกใบหุนเดิม การแกไขสมุด

ทะเบียนผูถือหุน การทําใบหุนและสงใบหุนไปยังผูรับโอน เปนตน 

 

2. รายงานประจําป 

ตองพิจารณาวาขอมูลใดเปนขอมูลสําคัญซึ่งตองนํามารวบรวมไวในรายงานประจําป เชน 

- รายงานทางการเงินแสดงผลประกอบกิจการ 

- รายชื่อกรรมการแตละชุด และวาระของกรรมการ 

- คําชี้แจงเกี่ยวกับความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทตอการเตรียมบัญชีงบการเงินตาง ๆ ของบริษัท 

เปนตน 

 

3. การจัดประชุมกรรมการ 

- จัดเตรียมตารางเวลาการประชุมลวงหนา รายละเอียดและวาระการประชุมตองครบถวน ซึ่งประกอบดวย

รูปแบบและกําหนดการโดยเรียงลําดับตามความสําคัญ รวมถึงการออกคะแนนเสียงเพื่อลงมติที่ประชุม และควรนํา

เอกสารเหลานี้เขาที่ประชุมดวย คือ สําเนาหนังสือบริคณหสนธิ ขอบังคับของบริษัท รายชื่อผูเขารวมประชุม วาระการ

ประชุม กฎหมายวาดวยบริษัท และเอกสารอ่ืน ๆ ที่จําเปน 

- จัดเตรียมวาระการประชุมและแจกจายเอกสารขอมูลแกกรรมการบริษัทไวใชสําหรับการประชุมภายในเวลา

อันสมควร เพื่อใหกรรมการบริษัทมีเวลาเพียงพอที่จะศึกษาและไตรตรองขอมูลกอนเขาประชุม 

- ประสานงานฝายตาง ๆ ที่เก่ียวของกับวาระการประชุมเพื่อใหมีการเสนอความคิดเห็นตอคณะกรรมการอยาง 

ครบถวน 

- ดูแลใหกรรมการบริษัททุกคนมีโอกาสในการแสดงความคิดเห็นและมีการโตแยงขอคิดเห็นและมีการโตแยง 
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ขอคิดเห็นที่แตกตางกันไปดวย 

- จัดเตรียมการประชุม สถานที่หรือหองประชุม และตรวจสอบวากรรมการผูเขารวมประชุมครบองคประชุม

หรือไม รวมถึงจัดทํารายงานการประชุมนําเพื่อเสนอแกคณะกรรมการบริษัทใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาตามที่

กําหนด 

- ใหผูเขารวมประชุมลงลายมือชื่อ จดบันทึกรายชื่อผูที่เขารวมประชุมสาย หรือการออกจากที่ประชุมกอนครบ 

กําหนด บันทึกรายงานการประชุมและหมายเหตุ ดูแลรวบรวมและทําลายเอกสารที่เปนความลับหลังการประชุมเสร็จ

สิ้น 

- ดูแลใหคณะกรรมการพิจารณาพิจารณาปญหาทุก ๆ เรื่องที่อาจสงผลกระทบตอสวัสดิการและความมั่นคง

ของบริษัท 

- จัดเก็บรายงานการประชุมไวในที่ที่ปลอดภัย ณ สํานักงานที่ทําการของบริษัท โดยจัดเรียงตามลําดับเวลา

อยางตอเนื่อง และจัดทําดรรชนีหรือสารบัญรายงานการประชุม มติทีประชุมและโครงการดําเนินงานพรอมทั้งระบุวัน

เวลา  

- รายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัทที่จะดําเนินตอไปในอนาคต 

 

4. การใหขอมูลและคําแนะนําของคณะกรรมการ 

- การเขารับตําแหนงของกรรมการบริษัทคนใหม 

- อธิบายสิ่งที่กรรมการบริษัทจําเปนตองปฏิบัติใหกรรมการบริษัททุกคนรับทราบและจัดเตรียมกําหนดการ 

ตางๆ ไวลวงหนาเทาที่จําเปน 

- เตรียมความพรอมเกี่ยวกับขั้นตอนตาง ๆ ในการเขาสูตําแหนงกรรมการบริษัท ไมวากรรมการจะอยูใน 

ประเทศหรือตางประเทศ 

- เสนอแนะหลักสูตรการฝกอบรมที่จําเปนและเหมาะสมใหแกกรรมการ 

- การเขาถึงคําแนะนําของผูเชี่ยวชาญภายนอกบริษัท 

- รางหลักเกณฑ พิจารณากรณีที่อาจตองสอบถามคําแนะนําจากผูเชี่ยวชาญภายนอก 

- ระบุรายชื่อบุคคลที่ปรึกษาผูเชี่ยวชาญจากภายนอกบริษัท  

- จัดหาขอมูลเกี่ยวกับการดําเนินธุรกิจของบริษัท ขอบอํานาจ และแนวทางปฏิบัติตาง ๆ ใหแกที่ปรึกษาของ 

บริษัทเพื่อใหที่ปรึกษาสามารถใหคําแนะนํา 

- ตรวจสอบการจัดสรรเงินงบประมาณของบริษัทเก่ียวกับการขอคําแนะนํา 

- การใหคําแนะนําและบริการตาง ๆ 

เลขานุการบริษัทตองสามารถใหคําแนะนําในดานตาง ๆ แกกรรมการได ไมวาจะเปนเรื่องกิจการของบริษัท 

ขั้นตอนและวิธีปฏิบัติตาง ๆ ในบริษทั หลักการบริหารความเสี่ยง ขอกําหนดตาง ๆ ในขอบังคับของบริษัท เชน การสง

หนังสือแจงการประชุม การลงมติพิเศษ องคประชุม กระบวนการแตงตั้งกรรมการและเลขานุการบริษัท ตราประทับ

ของบริษัท ขั้นตอนการประชุมสามัญประจําป เปนตน 

ความรูเกี่ยวกับกฎหมายตาง ๆ ไดแก กฎหมายวาดวยบริษัทและหนาที่ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

บริษัทตามกฎหมาย กฎหมายวาดวยลมละลาย กฎหมายวาดวยแรงงาน กฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท 

กฎหมายเรื่องภาษีเงินได โดยคํานึงถึงอนุสัญญาภาษีซอน อัตราการจายภาษี วิธีการคํานวณภาษี การจัดเก็บภาษี เปน

ตน กฎหมายวาดวยธนาคาร กฎหมายเกี่ยวกับสิ่งแวดลอม กฎหมายและกฎระเบียบเกี่ยวกับการจดทะเบียนในตลาด
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หลักทรัพยและการเปดเผยขอมูล กฎหมายเกี่ยวกับการควบรวมกิจการ และกฎหมายทรัพยสินทางปญญา รวมถึง

กฎหมายในระดับทองถิ่นดวย นอกจากนี้ เลขานุการบริษัทยังตองดูแลใหขอบังคับของบริษัทเปนไปตามวัตถุประสงค

ของบริษัทยังตองดูแลใหขอบังคับของบริษัทเปนไปตามวัตถุประสงคของบริษัทและจัดเตรียมขอมูลเพื่อใชในการ

ตัดสินใจของคณะกรรมการโดยจัดทําเปนเอกสารที่มีขอความสามารถอานและเขาใจไดโดยงาย 

- การเปนเลขานุการกรรมการที่มิใชผูบริหาร 

- เก็บขอมูลรายละเอียดของกรรมการแตละบุคคล โดยเฉพาะเร่ืองผลประโยชนสวนตัวทางธุรกิจและการ 

เปลี่ยนแปลงใด ๆ รวมถึงความเปนอิสระของกรรมการ 

- จัดหาขอมูลที่จําเปนและมีคุณภาพใหแกกรรมการที่มิใชผูบริหาร 

- จัดประชุมกรรมการที่มิใชผูบริหาร และทําใหกรรมการเหลานั้นสามารถแสดงความคิดเห็นไดอยางเต็มที่  

โดยเฉพาะในกรณีที่มีกรรมการผูบริหารเขารวมประชุมอยูดวย กรรมการที่มิใชผูบริหารอาจจะมีความกังวลและไมมี

อิสระในการแสดงขอคิดเห็นของตนอยางเต็มที่ ดังนั้น จึงควรจัดใหมีการประชุมกันเปนระหวางกรรมการที่มิใช

ผูบริหาร 

- บันทึกรายงานการประชมุ รวมถึงความเห็นตาง ๆ ที่เปนประโยชนตอการพัฒนาบริษัทตอไปหรือเก็บคําแถลง 

สรุปประเด็นปญหาที่เก่ียวกับองคกรของกรรมการที่มิใชผูบริหารเพื่อนําเสนอแกผูถือหุนตอไป 

- รายงานผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการที่มิใชผูบริหารตอคณะกรรมการ 

 

5. ระบบควบคุมภายใน 

เลขานุการบริษัทมีบทบาทเปนผูนําในเรื่องการควบคุมภายในและการใหคําแนะนําแกคณะกรรมการบริษัท ใน

เร่ืองดังตอไปนี ้

- รายงานวัตถุประสงคและความสําคัญของระบบการควบคุมภายใน 

- รายงานความเสี่ยงทางธุรกิจตาง ๆ ที่สําคัญซึ่งอาจเกิดขึ้นในระยะเริ่มแรกและคอยเฝาสังเกตติดตามอยาง

สม่ําเสมอ 

- มีสวนรวมกับกรรมการบริษัทในการกําหนดหรือสรางระบบการควบคุมภายใน 

- สงเสริมและชวยเหลือใหมีการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพ 

- ใหคําแนะนําคณะกรรมการเกี่ยวกับความรับผิดชอบในระบบการควบคุมภายใน โดยจัดเตรียมนโยบายและ

กลยุทธในการควบคุมภายใน และความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น พรอมกับจัดทํารายงานสรุประบบการควบคุมภายใน 

- ใหคําแนะนําคณะกรรมการบริษัทถึงความรับผิดชอบในการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบการควบคุม

ภายใน 

- ดูแลใหคณะกรรมการดําเนินการประเมินผลการควบคุมภายในอยางนอย 1 ครั้งตอป 

 

6. การประเมินผลการปฏิบัติงานประจาํปของคณะกรรมการบริษัท กรรมการรายบุคคล และคณะอนุกรรมการ

อื่น ๆ ที่ไดรับการแตงตั้ง 

เลขานุการบริษัทมีบทบาทดูแลใหคณะกรรมการบริษัทไดทราบถึงขอบเขตการปฏิบัติงานที่ไดมีการตกลงกันไว 

ตารางเวลาการประเมินผลการประเมินผลการปฏิบัติงาน จัดทํารายงานสรุปผลการประเมินไวเพื่อเปนหลักฐาน และ

รวบรวมรายงานการประเมินผลปฏิบัติงานทั้งหมด 
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7. การครบกําหนดวาระการดํารงตําแหนง 

เลขานุการบริษัทตองปฏิบัติหนาที่ในเร่ืองดังตอไปนี ้

- เก็บรักษาทะเบียนการแตงตั้งกรรมการบริษัทและตรวจสอบความถูกตองของวาระการแตงตั้งกรรมการใหม 

- ดูแลใหขอบังคับของบริษัทมีขอกําหนดเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการในการประชุมสามัญประจําป 

- ใสใจกับปญหาที่อาจเกิดขึ้นจากขอตกลงในสัญญา เชน กําหนดเวลาในการวาจางเฉพาะเจาะจง และขอตกลง

ในสัญญาเก่ียวกับการสิ้นสุดของสัญญา เปนตน 

- รางสัญญาวาจางกรรมการบริษัทใหมีขอตกลงที่เหมาะสมและกําหนดขอตกลงการแตงตั้งกรรมการคนใหม

และวาระการดํารงตําแหนง 

8. เก็บรักษาสมุดทะเบียนและเอกสารสําคัญตาง ๆ ตามที่กฎหมายกําหนดใหตองยื่นสงตอนายทะเบียนรวมถึง

รายงานความเปลี่ยนแปลงใด ๆ ในทะเบียนแกนายทะเบียน 

9. จัดทําและสงสําเนาบัญชีงบการเงินของบริษัทและรายงานทางการเงินของกรรมการบริษัทภายใน

กําหนดเวลา 

10. จัดทําและสงขอมูลรายละเอียดในกรณีที่บริษัทไดมาซึ่งหุนของบริษัทเอง 

11. จัดใหมีการเผยแพรโดยประกาศในหนังสือพิมพกรณีที่บริษัทประสงคจะซื้อหรือชําระหนี้ของบริษัทดวยหุน

ของบริษทั 

12. หนาที่ที่จะไมกระทําการอันเปนการแขงขันกับบริษัท ในกรณีนี้รวมถึงผลประโยชนแอบแฝงหรือที่ไม

สามารถมองเห็นได 

13. หนาที่ในการเปดเผยกรณีที่เกิดการขัดกันของผลประโยชนตอบริษัท 

14. การปฏิบัติหนาที่อยางซื่อสัตยสุจริต 

15. เลขานุการบริษัทตองใชความระมัดระวังและความขยันหมั่นเพียรอยางสมเหตุสมผลในการปฏิบัติงานตน

ตามอํานาจหนาที่  

16. การกระทําความผิดหนาที่ตามที่ บริษัทอาจเรียกคาชดเชยความเสียหายจากการกระทําความผิดของ

เลขานุการบริษัทจากผลประโยชนที่เลขานุการบริษัทไดรับตามจํานวนเงินที่บริษัทเสียหาย 

17. หนาที่ในการปองกันไมใหมีการเลือกปฏิบัติอันไมเปนธรรม  

18. หนาที่ในการจัดหาขอมูลเกี่ยวกับการประกันภัยจากบริษัทประกันภัย เพื่อชดเชยความเสียหายจาก

เหตุการณความเสี่ยงที่เกิดขึ้นในอนาคต 

19. หนาที่ดูแลเร่ืองสวัสดิการดานสุขภาพและความปลอดภัยในการทํางานตามกฎหมายที่เก่ียวของ 

20. ดําเนินการเก่ียวกับภาษีและอากรแสตมปตามกฎหมายภาษี 

21. ใหคําแนะนําประสานงานเก่ียวกับเงินเดือนและบําเหน็จบํานาญตามสัดสวนที่กฎหมายกําหนดไว 

22. เปดเผยขอมูลรายละเอียดทางบัญชี จัดทําและสงงบการเงินของบริษัทใหแกคณะกรรมการกํากับ

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และหนวยงานอื่น ๆ 

23. ตรวจสอบและจัดเตรียมรายงานทางการเงินเพื่อนําเสนอตอเจาพนักงานพิทักษทรัพย กรณีที่มีคําสั่งให

บริษัทลมละลายตามกฎหมายลมละลาย 

24. ชวยเหลือกรรมการเพื่อใหปฏิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบของตลาดหลักทรัพย เชน การเปดเผยขอมูล

ผลประโยชนตาง ๆ ในการทําสัญญาใด ๆ 

25. ติดตามการปฏิบัติตามขอกําหนดในหนังสือบริคณหสนธิและขอบังคับของบริษัท 
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26. ดูแลเรื่องการลงลายมือชื่อในเอกสารที่เก่ียวกับธนาคาร  

27. ในกรณีที่มีการจัดตั้งบริษัท เลขานุการบริษัทตองตรวจสอบรายชื่อบริษัทวาซ้ํากับบริษัทอื่นหรือมีเสียง

เรียกที่คลายคลึงกับบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งไปแลวหรือไม 

28. ดูแลการจดทะเบียนชื่อทางการคาและปฏิบัติตามกฎระเบียบที่เกี่ยวของ 

30. ดูแลการจดลิขสิทธิ์ สิทธิบัตร และเครื่องหมายการคา โดยเลขานุการบริษัทตองจดบันทึกรายละเอียดชื่อ

เจาของ เลขทะเบียน ประเทศที่ทําการจดทะเบียน วันเดือนปที่จดทะเบียนลิขสิทธิ์ สิทธิบัตร และเครื่องหมายการคา 

แลวแตกรณี 
 

8. การกํากับดูแลกิจการ 

 

8.1 นโยบายการกํากับดูแลกิจการ 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) มีเจตนารมณในการดําเนินกิจการของบริษัทฯ ใหมีประสิทธิภาพ ประสบ

ผลสําเร็จตามเปาหมาย โดยยึดหลักดําเนินกิจการดวยคุณธรรม จริยธรรม มีความโปรงใส ตรวจสอบได คํานึงผลกระทบตอ

สังคมและสิ่งแวดลอม ซึ่งบริษัทฯ ไดตระหนักดีวา รากฐานธุรกิจที่มั่นคงคือการที่บริษัทฯ ตองเติบโตไปพรอมๆกับการสราง

ประโยชนใหผูที่เกี่ยวของทุกฝาย ทั้งผูถือหุน พนกังาน ลูกคา และชุมชน บริษัทฯ จึงมีนโยบายการกํากับดูแลกิจการ โดยไดรับ

เอาแนวทางการกํากับดูแลกิจการที่ดีสําหรับบริษัทจดทะเบียน (Good Corporate Governance) ป 2555 ที่กําหนดโดย

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งเนื้อหาแบงเปน 5 หมวด ไดแก 

1.  สิทธิของผูถือหุน 

2.  การปฏิบัติตอผูถือหุนอยางเทาเทียมกัน 

3.  บทบาทของผูมีสวนไดเสีย 

4.  การเปดเผยขอมูลและความโปรงใส 

5.  ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ 

 

8.2 การสรรหาและแตงต้ังกรรมการและผูบริหารระดับสูงสุด มีดังตอไปนี้ 

คณะกรรมการบริษัททําหนาท่ีสรรหาผูที่มีคุณสมบัติเหมาะสมแลวนําเสนอขออนุมัติแตงตั้งในที่ประชุม  ผูถือหุน โดย

ตามหลักเกณฑดังน้ี 

1.  ผูถือหุนหนึ่งราย มีคะแนนเสียงเทากับ หน่ึงหุนตอหนึ่งเสียง 

2. ผูถือหุนแตละราย จะตองใชคะแนนเสียงท่ีมีอยูทั้งหมดตามขอ 1. เลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเปน 

กรรมการบริษัทก็ได แตจะแบงคะแนนเสียงใหแกผูใดมากหรือนอยเพียงใดไมได 

3. การออกเสียงลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการ ใชเสียงขางมากเปนเกณฑตัดสิน หากคะแนนเสียงเทากันประธานที ่

ประชุมเปนผูออกเสียงช้ีขาด 

กรรมการบริษัทแตละทานมีวาระในการดํารงตําแหนงคราวละ 3 ป เวนแตกรณีการเปนกรรมการในตําแหนงวางลง

เพราะเหตุอื่นที่ไมใชการออกตามวาระ โดยที่ในการประชุมสามัญประจําปผูถือหุนทุกครั้ง ใหกรรมการออกจากตําแหนงหนึ่ง

ในสาม ถาจํานวนกรรมการที่จะแบงออกใหตรงเปนสามสวนไมได ก็ใหออกโดยจํานวนใกลที่สุดกับสวนหนึ่งในสาม โดยให

กรรมการที่อยูในตําแหนงนานที่สุดเปนผูออกจากตําแหนง กรรมการที่ออกตามวาระอาจไดรับแตงตั้งใหดํารงตําแหนงตอได

หากผูถือหุนพิจารณาอนุมัติ  ในกรณีที่จะมีการแตงตั้งกรรมการบริษัทใหม คณะกรรมการจะสรรหาบุคคลที่มีคุณสมบัติและ

ความรูความสามารถท่ีเหมาะสมเขามาดํารงตําแหนง  

ในกรณีที่ตําแหนงกรรมการบริษัทวางลงเพราะเหตุอื่นนอกเหนือจากการออกตามวาระและมีวาระคงเหลือไมนอย
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กวาสองเดือน ใหคณะกรรมการบริษัทเลือกบุคคล ซึ่งมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามกฎหมายเขาเปนกรรมการแทน

ในการประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป โดยมติตองประกอบดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจํานวนกรรมการที่ยัง

เหลืออยู และกรรมการที่ไดรับแตงตั้งใหมจะมีวาระการดํารงตําแหนงเพียงเทาวาระที่ยังเหลืออยูของกรรมการซึ่งตนแทน 

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบดวยกรรมการอสิระอยางนอย 3 ทาน  บริษัทฯ มีนโยบายในการสรรหากรรมการ

อิสระ/กรรมการตรวจสอบ โดยพิจารณาจากคณุสมบัติดังนี ้

     1.  ไมไดมีการถือหุนในบริษัทฯ หรือบริษัทยอยเกินกวารอยละ 1 ของจํานวนหุนท่ีมีสิทธิออกเสียง ทั้งนี้ใหนับรวมหุน

ที่ถือโดยผูที่เกี่ยวของดวย 

2.  เปนกรรมการที่ไมมีสวนรวมในการบริหารงานในบริษัทฯ บริษัทในเครือ บริษัทรวม บริษัทท่ีเกี่ยวของกับผูถือหุน

รายใหญของบริษัทฯ และตองไมเปนลูกจางพนักงาน หรือที่ปรึกษาท่ีไดรับเงินเดือนประจําจากบริษัทฯ  บริษัทในเครือ  บริษัท

รวม  บริษัทที่เกี่ยวของ หรือผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ 

3.  เปนกรรมการที่ไมมีผลประโยชนหรือสวนไดเสียไมวาทางตรงหรือทางออมทั้งในดานการเงินและการบริหารงาน

ของบริษัทฯ  บริษัทในเครือ บริษัทรวม  หรือผูถือหุนรายใหญของบริษัทฯ และเปนกรรมการที่ไมมีผลประโยชนหรือสวนไดเสยี

ในลักษณะขางตนมากอนในระยะเวลา 2 ป กอนไดรับการแตงตั้งเปนกรรมการอิสระ เวนแตคณะกรรมการบริษัทไดพิจารณา

อยางรอบคอบแลวเห็นวา การเคยมีผลประโยชนหรือสวนไดสวนเสียนั้นจะไมมีผลกระทบตอการปฏิบัติหนาที่และการให

ความเห็นที่เปนอิสระ 

ในกรณีที่ตําแหนงกรรมการอิสระวางลงเพราะเหตุอื่น นอกเหนือจากการออกตามวาระและมีวาระคงเหลือไมนอย

กวาสองเดือน ใหคณะกรรมการบริษัทเลือกบุคคล ซึ่งมีคุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามกฎหมายเขาเปนกรรมการแทน

ในการประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป โดยมติตองประกอบดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในสี่ของจํานวนกรรมการที่ยัง

เหลืออยู และกรรมการที่ไดรับแตงตั้งใหมจะมีวาระการดํารงตําแหนงเพียงเทาวาระที่ยังเหลืออยูของกรรมการซึ่งตนแทน

สําหรับการแตงตั้งผูบริหารของบริษัท ประธานเจาหนาที่บริหาร เปนผูพิจารณาแตงตั้ง 

 

8.3 คาตอบแทนของผูสอบบัญชีรอบปบัญชีสิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561 

ลําดับ บริษัท/บริษัทยอย  
คาตอบแทนผูสอบบัญช ี

คาสอบบัญชี* คาบริการอ่ืน** รวม 

1 บริษัทฯ             1,940,000.00  230,000                   2,170,000.00  

2 บริษัทยอย              5,956,700.00  - 5,956,700.00 

รวม              7,896,700.00  230,000              8,126,700.00 

 

หมายเหตุ * สํานักงานสอบบัญชี คือ บริษัท ไพรซวอเตอรเฮาสคเูปอรส เอบีเอเอส จํากัด    

  ** คาบริการอื่น หมายถึง คาบริการที่ปรึกษาทางดานภาษี     

  ไมมีคาบริการทีจ่ะตองจายในอนาคตเนื่องจากยังใหบริการไมแลวเสร็จ 

 

9.  ความรับผิดชอบตอสังคม 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ยึดมั่นในแนวทางในการดําเนินธุรกิจตามหลักการกํากับดูแล กิจการที่ดี 

จึงตระหนักถึงความสําคัญของการดําเนินธุรกิจดวยความ รับผิดชอบตอสังคม ชุมชน และสิ่งแวดลอม เพื่อการเติบโตอยาง

มั่นคงยั่งยืนและเปนที่ยอมรับจากผูที่เกี่ยวของทุกภาคสวน และเพื่อสงเสริมใหการปฏิบัติงานของกรรมการ ผูบริหาร และ
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พนักงานของบริษัทฯ เปนไปในทิศทางเดียวกันในเรื่อง ดังกลาว บริษัทฯ จึงกําหนดนโยบายความรับผิดชอบตอสังคม ชุมชน 

และสิ่งแวดลอม ดังนี ้

 

 ดานสังคม 

    ความรับผิดชอบตอสังคมเปนอีกหนึ่งหัวใจหลักของความยั่งยืนของบริษัทฯ เพื่อสรางชุมชนและสังคมใหมีความ

เติบโตและเขมแข็งขึ้นประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดี บริษัทฯ จึงใหการสนับสนุนกิจกรรมที่มุงเนนในเรื่องเกี่ยวกับการพัฒนา

คุณภาพชีวิต พัฒนาบุคลากรในองคกรใหมีประสิทธิภาพเพื่อการใหความชวยเหลือแกสังคม อยางตอเนื่องโดยกําหนดนโยบาย

ดังนี ้

1. การประกอบธุรกิจอยางมีจริยธรรม และรับผิดชอบตอสังคม 

2. การมีสวนรวมในการพัฒนาชุมชนและสังคมโดยรวม ทั้งในดานการพัฒนาองคความรูใหกับบุคลากร เพื่อนําองค

ความรูไปพัฒนาตอชุมชนและสังคมทั้งในดานสุขภาพ เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดลอม 

3. การเคารพในสิทธิมนุษยชนโดยไมเลือกปฏิบัติ ไมวาผูที่เกี่ยวของสวนตางๆ ของบริษัทฯ จะมีเชื้อชาติ สัญชาติ 

ศาสนา และวัฒนธรรมที่แตกตางกัน บริษัทฯ จะบริหารจัดการดวยความเปนธรรมและสงเสริมให เกิดการพัฒนา

รวมกันอยางยั่งยืน 

4. การสงเสริมใหบุคลากรในบริษัทฯ มีจิตอาสา และรับผิดชอบตอสังคมโดยไมหวังสิ่งตอบแทน 

5. การสงเสริมใหเกิดกิจกรรมที่สรางประโยชนที่ยั่งยืนแกชุมชนและสังคม ภายใตกรอบแนวทาง ดังตอไปนี้ 

o เปนกิจกรรมที่สอดคลองกับการดําเนินธุรกิจของบริษัท 

o เปนกิจกรรมที่สามารถดําเนินการไดอยางตอเนื่อง และเห็นผลอยางชัดเจน 

o เปนกิจกรรมที่กอใหเกิดประโยชนตอสังคม ชุมชน และสิ่งแวดลอมในระยะยาวอยางแทจริง 

o เปนกิจกรรมที่สงเสริมใหเกิดการพัฒนาการดานการศึกษาและการเรียนรูอยางตอเนื่องใหการสนับสนุน

พัฒนาเยาวชนและสงเสริมการเรียนรู เพื่อนําองคความรูไปพัฒนาสังคมและประเทศชาต ิ

 

 ดานการอนุรักษสิ่งแวดลอมและพลังงาน 

    บริษัทฯ ไดดําเนินตามแนวทางหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี  มีคุณธรรม ควบคูไปกับการมีสวนรวมรับผิดชอบตอ

สังคมและสิ่งแวดลอม และตระหนักเปนอยางดีวา ความรับผิดชอบตอสังคมและสิ่งแวดลอม เปนสวนหนึ่งของการพฒันาสังคม

อยางยั่งยืน โดยไดกําหนดแนวนโยบายการดําเนินงานดานการดูแลสิ่งแวดลอม ดังนี ้

1.1   การใชทรัพยากรอยางมีประสิทธิภาพ  

1.2   บุคลากรทุกระดับยึดถือจรรยาบรรณอยางเครงครัดในการปฏิบัติงานอยางมีความรับผิดชอบตอสังคม และ

คํานึงถึงการลดภาวะโลกรอน ชวยอนุรักษสิ่งแวดลอม 

1.3   การจัดการสภาพแวดลอมในสถานที่ปฏิบัติงานโดยคํานึงถึงความปลอดภัย อาชีวอนามัย สิ่งแวดลอม และการ

อํานวยความสะดวกแกพนักงานและลูกคา 

 

 ดานพนักงาน 

    เราตระหนักวาพนักงานทุกคนเปนทรัพยากรที่ทรงคุณคาที่สุดของบริษัทฯ จึงใหความสําคัญกับพัฒนาศักยภาพ 

ผลตอบแทน และโอกาสในการกาวหนาของพนักงาน โดยสนับสนุนการพัฒนาความรูความสามารถของพนักงานอยางตอเนื่อง

พนักงานของบริษัทมีหนาที่ปฏิบัติงานใหสอดคลองกับขอปฏิบัติ และนโยบายดานความรับผิดชอบตอสังคมของบริษัท 

นอกจากนี้ บริษัทยังใหความสําคัญกับการอบรมและพัฒนาบุคลากร โดยสนับสนุนใหพนักงานมีความกาวหนาในสายงานและ

มีอนาคตในการทํางาน 
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 ดานผูถือหุนและนักลงทุน 

    บริษัทสื่อสารกับผูถือหุนและนกัลงทุนอยางโปรงใส โดยการเปดเผยขอมูลที่ถูกตองและเพียงพอแกผูถือหุนและนัก

ลงทุนอยางโปรงใส ทันเวลา ผานชองทางท่ีเขาถึงขอมูลไดงายและมีความเทาเทยีมกัน 

 

 การกํากับดูแลกิจการและขอปฏิบัติดานจริยธรรม 

    บริษัทสงเสริมและปรับปรุงมาตรฐานดานจริยธรรมในการประกอบธุรกิจใหสอดคลองกับขอปฏิบัติทางจริยธรรม

ซึ่งรวมถึงการเปดเผยขอมูล มีความโปรงใส การดูแลและควบคุมการใชขอมูลภายใน การรักษามาตรฐานการกํากับดูแล

กิจการที่ดีของบริษัท โดยรวมถึงกลยุทธการบริหารความเสี่ยงท่ีมีประสิทธิภาพ 

 

10. การควบคุมภายในการบริหารจัดการความเสี่ยง 

 

10.1 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที ่3/2561 เมื่อวันที ่26 กรกฎาคม 2561 และการประชุมคณะกรรมการ

ของบริษัทฯ ครั้งที่ 4/2561 เมื่อวันที่ 26 กรกฎาคม 2561 ซึ่งกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ทั้งสามทาน เขารวมประชุม

ครบถวน ที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ ไดพิจารณาแบบประเมินความเพียงพอของระบบการ

ควบคุมภายในของ บริษัทฯ ที่จัดทําโดยคณะกรรมการบริษัทฯ และไดซักถามขอมูลจากฝายบริหาร และผูตรวจสอบภายใน 

และมีมติเห็นชอบตามแบบประเมินฯ ดังกลาว ซึ่งจากการประเมินระบบควบคุมภายในของบริษัทฯ ในดานตาง ๆ 5 ดาน คือ 

1. องคกรและสภาพแวดลอม  

2. การบริหารความเสี่ยง  

3. การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร  

4. ระบบสารสนเทศและการสื่อสารขอมูล  

5. ระบบติดตาม  

คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นวา ในสภาพปจจุบันบริษัทฯ มีระบบการควบคุม

ภายในที่เพียงพอและสอดคลองกับแบบประเมินการควบคุมภายในของสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเฉพาะในสวนของ

การควบคุมภายในที่เกี่ยวกับเรื่องการทําธุรกรรมกับผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหารและบุคคลที่เกี่ยวของกับบุคคล

ดังกลาว (ตามขอ  3.3 ถึง 3.7 ของแบบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน) นั้น บริษัทฯ มีระบบการควบคุม

ภายในที่รัดกุมและเพียงพอใหการทํารายการดังกลาว มีความโปรงใสและเปนธรรม สําหรับการควบคุมภายในหัวขออื่นของ

ระบบควบคุมภายใน คณะกรรมการบริษัทเห็นวา ปจจุบันบริษัทฯ มีการควบคุมภายในท่ีเพียงพอและเหมาะสม 

บริษัทฯ ไดแตงตั้งผูที่จะเขามาดํารงตําแหนงเปนกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ใหเปน

กรรมการของบริษัทฯ ตั้งแตเดือนตุลาคม ป 2555 ทั้งนี้ เพื่อใหกรรมการเหลานี้ไดศึกษาและมีความเขาใจในการดําเนินงาน

ของบริษัทฯ ดีเสียกอน โดยกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ จะมีการประชุมอยางนอยทุกไตรมาสเพื่อพิจารณาและสอบทาน

งบการเงิน และเปดเผยขอมูลที่มีความสําคัญตอการลงทุนของนักลงทุนทั่วไป 

 

10.2 การดําเนินงานเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ 

ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที่ 3/2561 เมื่อวันที่ 26 กรกฎาคม 2561 และการประชุมคณะกรรมการ

ของบริษัทฯ ครั้งที่ 4/2561 เมื่อวันที่ 26 กรกฎาคม 2561 ไดแตงตั้ง บริษัท แอค คอนซัลต เซอรวิส จํากัด (“ACC”) ใหปฏิบัติ

หนาที่ผูตรวจสอบภายในของบริษัท ฯ และบริษัทยอย ตั้งแตวันที่ 1 มิถุนายน 2561 ซึ่งบริษัท แอค คอนซัลต เซอรวิส จํากัด 

(“ACC”) ไดมอบหมายใหนางสาวศราวดี พูลเทียน ตําแหนง กรรมการผูจัดการ เปนผูรับผิดชอบหลักในการปฏิบัติหนาที่ผู

ตรวจสอบภายในของบริษัทฯ และบริษัทยอย 
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คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ ไดพิจารณาคุณสมบัติของ บริษัท แอค คอนซัลต เซอรวิส 

จํากัด (“ACC”) และ นางสาวศราวดี พูลเทียน แลวเห็นวา มีความเหมาะสมเพียงพอกับการปฏิบัติหนาที่ดังกลาว เนื่องจากมี

ความเปนอิสระ และมีประสบการณจากการตรวจสอบภายในของมหาวิทยาลัยฯ เคยเขารับการอบรมในหลักสูตรที่เกี่ยวของ

กับการปฏิบัติงานดานตรวจสอบภายใน ไดแก COSO 2013 กรอบแนวทางระบบการควบคุมภายในใหมลาสุด โดยสภาวิชาชีพ

บัญชี โครงการอบรมเพื่อรับวุฒิบัตรดานการตรวจสอบภายใน รุนที่ 9 โดยสภาวิชาชีพบัญชี โครงการสัมมนาเสริมความคิด ติด

ปกวิชาชีพ กับคณะพาณิชยศาสตรและการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร อบรม 12 ชั่วโมงของผูสอบบัญชีภาษีอากร (TA) ป 

2556 โดยสถาบันพัฒนานักวิชาชีพบัญชี มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิต โครงการตนกลาสํานักงานบัญชีคุณภาพ โดยกรมพัฒนา

ธุรกิจการคา โครงการติว CIA Part 1 โดยสมาคมผูตรวจสอบภายใน รวมกับมหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิต และโครงการเตรียม

ความพรอมของหนวยงานตรวจสอบภายในสําหรับบริษัทที่จะเขาจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยสมาคม

ผูตรวจสอบภายใน โดยมหาวิทยาลัยฯ ยังไดจัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบภายใน และสํานักงานตรวจสอบภายในเพื่อทํา

หนาที่ประสานงานกับผูตรวจสอบที่วาจางจากภายนอก (outsource) ดวย 

 

10.3 สรุปผลการตรวจสอบและขอเสนอแนะ  

สําหรับงวดไตรมาส 4/2561 (1 มีนาคม 2561 – 31 พฤษภาคม 2561)  

 

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) 

ผูตรวจสอบภายใน ไดสรุปผลดังน้ี 

 จากผลการตรวจติดตามการปฏิบัติงานงวดปจจุบัน ตามคูมือปฏิบัติงานและระบบการควบคุมภายในที่สําคัญตามที่ 

กําหนด ของระบบเงินสดยอย ระบบเงินทดรองจาย ระบบรายได ลูกหนี้และการรับชําระ ระบบจัดซื้อจัดจาง ระบบเจาหนี้ 

ระบบการจายชําระ ระบบสินทรัพยถาวร ระบบเงินกูยืมและการจายชําระ ระบบเงินเดือนและคาแรง ระบบการปดบัญชี และ

ระบบเงินใหกูยืมและรับชําระ พบวามีการปฏิบัติงานอยางถูกตอง ครบถวน และปฏิบัติงานอยางสม่ําเสมอ  

 

11. รายการระหวางกัน  

 

11.1  รายการระหวางกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแยง 

ในรอบป 2561 ที่ผานมาบริษัทและบริษัทยอยมีการเขาทํารายการระหวางกันกับกิจการที่เกี่ยวของกันโดยรายการ

เหลานี้มีราคาและผลตอบแทนที่เปนทางการคาปกติตามราคาตลาดทั่วไปหรอืเปนไปตามสญัญาท่ีตกลงกันไว (รายละเอียดตาม 

ขอ 11 ของหมายเหตุประกอบขอมูลทางการเงินรวม สําหรับงวดสิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2561) และคณะกรรมการ

ตรวจสอบไดพิจารณารายการระหวางกันท่ีเกิดขึ้นแลวมีความเห็นวาเปนรายการที่มีความสมเหตสุมผล โดยมีการเปดเผยขอมลู

และปฏิบัติถูกตองตามประกาศของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รายการระหวางกันดังกลาวที่เกิดขึ้นในรอบป 2560-

2561  มีดังนี ้ 
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นโยบายการคิดราคา 

1. การใหบริการระหวางกันใชราคาตลาดเทียบเทากับราคาที่ทํากับบุคคลภายนอก 

2.  การกูยืมเงินระหวางกันใชอัตราดอกเบี้ยตามสัญญาที่ตกลงกัน 

 

11.2 มาตรการในการดูแลเกี่ยวกับการทํารายการระหวางกัน 

ในการทํารายการระหวางกันที่เปนธุรกิจปกติไมวาเปนการทํารายการกับบุคคลภายนอกหรือบุคคลที่อาจมีความ

ขัดแยงทางผลประโยชน บริษัทฯ มีแนวทางปฏิบัติการอนุมัติรายการดังกลาวเชนเดียวกัน โดยคํานึงถึงผลประโยชนของบริษัท

ฯ และบริษัทแกนเปนสําคัญ สําหรับรายการระหวางกันอื่น ๆ บริษัทฯ และบริษัทแกนกําหนดใหตองผานการสอบทานจาก

คณะกรรมการตรวจสอบเพื่อดูแลไมใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยคณะกรรมการตรวจสอบอาจวาจางผูประเมิน

ราคาอิสระหรือที่ปรึกษาทางการเงินมาทําการประเมินราคาของรายการระหวางกันนั้น ๆ เพื่อใชเปนแนวทางเปรียบเทียบ

จากนั้นจึงนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติตอไป  
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11.3 นโยบายหรือแนวโนมการทํารายการระหวางกันในอนาคต 

บริษัทฯ คาดวาในอนาคตอาจมีรายการระหวางกันของบริษัทฯ ซึ่งเปนไปตามรายการคาปกติที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ บริษัทฯ 

จะใหคณะกรรมการตรวจสอบหรือผูสอบบัญชีของบริษัทฯ หรือผูเชี่ยวชาญอิสระพิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความ

เหมาะสมของราคา และความสมเหตุสมผลของการทํารายการดวย โดยรายการระหวางกันที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตนั้น 

คณะกรรมการบริษัทตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยตลาดหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และขอบังคับ ประกาศ 

คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประไทย รวมถึงการปฏิบัติตามขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํา

รายการเกี่ยวโยง และการไดมาหรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินที่สําคัญของบริษัทฯ หรือบริษัทยอย หรือบริษัทรวม ตามมาตรฐาน

การบัญชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี 

 

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ  

บริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด )มหาชน(   

 

คณะกรรมการบริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) เปนผูแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่ง

ประกอบดวยกรรมการอิสระ ไดแก นายสุคนธ  กาญจนหัตถกิจ ดร.ประภากร  สมิติ  และพันเอกหญิงพันธทิพย                  

คติภักดีธรรม กรรมการทั้งหมดมีคุณสมบัติตามที่ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (ตลท.) กําหนด และคณะกรรมการ

บริษัทไดกําหนดองคประกอบ คุณสมบัติ วาระการดํารงตําแหนง และหนาที่ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

ตรวจสอบของบริษัทไวเปนลายลักษณอักษรในกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบ  

ในป 2561 คณะกรรมการตรวจสอบมกีารประชุมรวมทั้งสิ้น 5 ครั้ง โดยกรรมการตรวจสอบเขาประชุมครบ

ทุกทาน จํานวน 4 ครั้ง และกรรมการ 2 ทาน ไมสามารถเขาประชุมได แตยังคงครบองคประชุมตามกฎบัตรของ

คณะกรรมการตรวจสอบ จํานวน 2 ครั้ง ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบไดมีการรายงานผลการประชุมคณะกรรมการ

ตรวจสอบตอที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเปนวาระประจําในการประชุมคณะกรรมการบริษัท 

ในป 2561  คณะกรรมการตรวจสอบปฏิบตัิหนาทีต่ามที่กาํหนดไวในกฎบัตรโดยครบถวนดังนี ้

 สอบทานงบการเงินประจําไตรมาสและประจําปรวมกับผูสอบบัญชีและฝายบริหาร โดยมีการซักถาม 

ใหคําแนะนํา และขอคิดเห็นที่เปนประโยชน เพื่อใหเกิดความมั่นใจวากระบวนการของบริษัทในการจัดทํางบการเงิน 

และการเปดเผยขอมูลที่สําคัญมีความถูกตอง ครบถวน เชื่อถือได สอดคลองกับกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ และ

กฎเกณฑที่เกี่ยวของ และมีการจัดทําตามมาตรฐานการบัญชีที่ถือปฏิบัติโดยทั่วไปอยางสม่ําเสมอ 

 พิจารณาการเปดเผยขอมูลรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 

ของบริษัทไดอยางความถูกตอง ครบถวน ตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ และกฎเกณฑที่เกี่ยวของ 

 สอบทานความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในใหเหมาะสมและมีประสิทธิผล โดยพิจารณาจาก

รายงานของผูตรวจสอบภายในจากหนวยงานภายนอกและของผูสอบบัญชีภายนอก ประกอบกับพิจารณาผลการ

ประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท ประจําป  

 สอบทาน และกําหนดใหผูตรวจสอบภายในจากหนวยงานภายนอกตรวจสอบ Management Control 

เพื่อใหมั่นใจวาบริษัทมีระบบงานและวิธีปฏิบัติที่ดีเพียงพอที่จะชวยปองกันและลดความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น และการ

อนุมัติรายการและอนุมัติวงเงินของฝายบริหารสอดคลองกับนโยบายและอํานาจอนุมัติที่กําหนดไว 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํา ป  2 5 6 1 | 58 

 

 World Corporation Public Company Limited 
 

 พิจารณาอนุมัติขอบเขตและแผนการตรวจสอบภายในและพิจารณารายงานผลการตรวจสอบ โดยใหผู

ตรวจสอบภายในจากหนวยงานภายนอกรายงานผลตรงตอคณะกรรมการตรวจสอบ รวมทั้งพิจารณาประเมินผลการ

ปฏิบัติงานของผูตรวจสอบภายในจากหนวยงานภายนอก 

 สอบทานวาบริษัทมีกระบวนการที่จะมั่นใจไดวามีการปฏิบัติงานตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ

ตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของ ตลท. และกฎหมายที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

 พิจารณาลักษณะงานที่บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกับผูสอบบัญชีและสํานักสอบบัญชีที่ผูสอบบัญชี

สังกัดใหบริการอื่นนอกเหนือจากงานสอบบัญชีใหบริษัท รวมทั้งพิจารณาคาตอบแทนวาจะตองมีลักษณะงานและ

คาบริการที่ไมเปนสาระสําคัญจนอาจทําใหผูสอบบัญชีเสยีความเปนอิสระ และไมเปนกลางในการปฏิบัติงานสอบบัญชี 

 ประชุมเปนการเฉพาะกับผูสอบบัญชภีายนอกโดยไมมีฝายบริหารรวมประชุมดวย เพื่อใหความมั่นใจวา

ผูสอบบัญชีมีความเปนอิสระและเปนกลางในการปฏิบัติงาน 

 พิจารณาและใหความเห็นในการเขาซื้อหุนบริษัท หรือรวมทุนกบับริษัทอื่น 

สําหรับการคัดเลือกผูสอบบัญชีประจําป 2562 คณะกรรมการตรวจสอบไดคัดเลือกผูสอบบัญชี ของบริษัทที่

มีชื่อเสียงและประสบการณ การทํางานและคุณสมบัติของผูสอบบัญช ีรวมถึงคาตอบแทนที่เหมาะสมและเปนธรรม ซึ่ง

จากผลการพิจารณาดังกลาว คณะกรรมการตรวจสอบไดนําเสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อขออนุมัติแตงตั้งผูสอบบัญชี

จากที่ประชุมสามัญผูถือหุน  

 ในป 2561 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นวา บริษัทไดมีการจัดทํารายงานทางการเงินที่ถูกตอง 

ครบถวน เชื่อถือได มีระบบการควบคุมภายในที่เหมาะสมเพียงพอ และการปฏิบัติเปนไปตามกฎหมายวาดวย

หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพย หรือกฎหมายที่เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัท พรอม

ทั้งมีการเปดเผยขอมูลในกรณีที่เกิดรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอยาง

ถูกตอง ครบถวน 

 

 

 

 

 )นาย สุคนธ กาญจนหัตถกิจ(  

ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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12. ขอมูลทางการเงินที่สําคัญ 

ตารางสรุปฐานะการเงิน และผลการดําเนินงาน สําหรับงบการเงินรวม ป 2558 – 2561 

 

 
 

 

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 27              1.1 67              1.4 86              3.5 228            10.6

เงินลงทุนชั่วคราว -             -       205            4.2 76              3.1 50              2.3

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 492            20.8 173            3.5 148            6.0 200            9.3

เงินใหกูยืมระยะสั้น 395            16.7 89              1.8 85              3.5 92              4.3

สินคาคงเหลือ 1,424          60.2 2,163          44.0 385            15.7 15              0.7

รวมสินทรพัยหมุนเวียน 2,338       98.9 2,697       54.8 780          31.8 585          27.3

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินลงทุนในกิจการรวมคา 7               0.3 7               0.1 7               0.3 7               0.3

เงินใหกูยืมระยะยาว -             -       102            2.1 -             -       -             -       

อสังหารมิทรพัยเพ่ือการลงทุน -             -       146            3.0 -             -       -             -       

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 2               0.1 1,893          38.5 1,664          67.8 1,544          72.1

สินทรพัยไมหมุนเวียนอื่น 18              0.8 75              1.5 4               0.2 6               0.3

รวมสินทรพัยไมหมุนเวียน 27           1.1 2,223       45.2 1,675       68.2 1,557       72.7

รวมสินทรพัย 2,365       100.0 4,920       100.0 2,455       100.0 2,142       100.0

หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืม

ระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 190            8.0 456            9.3 -             -       -             -       

เจาหนี้อื่น 350            14.8 1,299          26.4 297            12.1 501            23.4

เงินกูยืมระยะสั้น 31              1.3 947            19.2 134            5.5 68              3.2

ภาษีเงินไดคางจาย 6               0.3 29              0.6 7               0.3 -             -       

รวมหนี้สินหมุนเวียน 577          24.4 2,731       55.5 438          17.8 569          26.6

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินกูยืมระยะยาว -             -       335            6.8 613            25.0 603            28.2

หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 11              0.5 42              0.9 9               0.4 5               0.2

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 11           0.5 377          7.7 622          25.3 608          28.4

รวมหนี้สิน 588          24.9 3,108       63.2 1,060       43.2 1,177       54.9

สวนของผูถือหุน

ทุนที่ออกและเรยีกชําระแลว 3,648          154.2 3,467          70.5 3,467          141.2 3,467          161.9

สวนปรบัปรงุทุนอื่น (3,359)         (142.0) (3,326)         (67.6) (3,351)         (136.5) (3,351)         (156.4)

กําไรสะสม 1,488          62.9 1,671          34.0 1,239          50.5 842            39.3

รวมสวนของผูถือหุนบรษิัทใหญ 1,777       75.1 1,812       36.8 1,355       55.2 958          44.7

สวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม -             -       -             -       40              1.6 7               0.3

รวมสวนของผูถือหุน 1,777       75.1 1,812       36.8 1,395       56.8 965          45.1

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 2,365       100.0 4,920       100.0 2,455       100.0 2,142       100.0

งบแสดงฐานะการเงิน

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60

(ปรับใหม)

31-พ.ค.-5831-พ.ค.-59
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ตารางสรุปงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (งบการเงินรวม) 

 
 

 

ตารางสรุปงบกระแสเงินสด (งบการเงินรวม) 

(หนวย : ลานบาท)  

 
 

 

 

 

 

  

ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ ลานบาท รอยละ

รายได

รายไดจากธุรกิจพัฒนาอสังหารมิทรพัย 1,094         98.6 245           58.8 370           30.2 -            -       

รายไดจากธุรกิจการศึกษา -            -       -            -       791           64.5 727           95.8

อื่น ๆ 15             1.4 172           41.2 65             5.3 32             4.2

รวมรายได 1,109      100.0 417         100.0 1,226      100.0 759         100.0

คาใชจาย

ตนทุนขายจากธุรกิจพัฒนา

อสังหารมิทรพัย 891           80.3 191           45.8 272           22.2 -            -       

ตนทุนจากธุรกิจการศึกษา -            -       -            -       235           19.2 231           30.4

คาใชจายในการขายและบรหิาร 491           44.3 26             6.2 245           20.0 168           22.1

ตนทุนทางการเงิน 8               0.7 10             2.4 38             3.1 37             4.9

รวมคาใชจาย 1,390      125.3 227         54.4 790         64.4 436         57.4

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได (281)        (25.3) 190         45.6 436         35.6 323         42.6

คาใชจายภาษีเงินได (21)            (1.9) (22)            (5.3) (13)            (1.1) -            -       

กําไรเบ็ดเสรจ็รวม (302)        (27.2) 168         40.3 423         34.5 323         42.6

กําไรสําหรบัปจากการดําเนินงานที่ยกเลิก 40             3.6 263           63.1 -            -       -            -       

กําไร (ขาดทุน) สําหรบัป (262)        (23.6) 431         103.4 423         34.5 323         42.6

กําไรเบ็ดเสรจ็จากการดําเนินงานที่ยกเลิก

- การวัดมูลคาใหมของภาระผูกพัน 

ผลประโยชนหลังออกจากงาน 4               0.4 -            -       -            -       -            -       

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสรจ็สําหรบัป (258)        (23.3) 431         103.4 423         34.5 323         42.6

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 31-พ.ค.-59 31-พ.ค.-58

(ปรับใหม)

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60 31-พ.ค.-59 31-พ.ค.-58

(ปรับใหม)

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 340            306            130            359            

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป) ในกิจกรรมการลงทุน 17              (921)           (254)           (370)           

เงินสดสุทธิไดมา (ใชไป )ในกิจกรรมจัดหาเงิน (396)           596            (19)             34              

เงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ (39)             (19)             (143)           23              

งบกระแสเงินสด
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ตารางสรุปอัตราสวนทางการเงินที่สําคัญ (งบการเงินรวม) 

 

 
 

13. การวิเคราะหและคําอธิบายของฝายจัดการ 

 

13.1 คําอธิบายและการวิเคราะหการดําเนินงานและฐานะทางการเงิน 

13.1.1 ภาพรวมของการดําเนินธุรกิจในปที่ผานมา 

 ในป 2560 บริษัทฯ ไดมีการปรับนโยบายการประกอบธุรกิจหลัก จากเดิม ประกอบธุรกิจโดยการถือหุนใน

บริษัทอื่น (“Holding company”) ซึ่งลงทุนในธุรกิจหลัก คือ ธุรกิจการศึกษา ดําเนินการ โดยมีบริษัท เวสเทิรน ยู 

จํากัด เปนบริษัทแกน เปนผูไดรับอนุญาตจัดตั้งสถาบันการศึกษาเอกชน ภายใตชื่อ “มหาวิทยาลัยเวสเทิรน”  

เปลี่ยนเปน ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย เนื่องจากเล็งเห็นถึงโอกาสและความพรอมในการทําธุรกิจ

นี้ เดิมทีบริษัทไดเริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ตั้งแตป 2559 ภายใตชื่อโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปา

ตอง” ในรูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ปาตอง จ.ภูเก็ต  ดําเนินการโดยบริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด (บริษัท

ยอย) จากนั้นในป 2560 บริษัทฯ ไดเขาลงทุนในโครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” ดําเนินการโดยบริษัท 

ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด สถานที่ตั้งนิคมนี้ตั้งอยูที่ จ.สมุทรปราการซึ่งถือวาอยูในแหลงอุตสาหกรรม มีนัก

ลงทุนทั้งในและตางประเทศที่ใหความสนใจที่จะเขามาลงทุน และ “โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน 2” ดําเนินการ

โดยบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซับเบิรบ เอสเต็ท จํากัด) หลังจากนั้นบริษัทฯ ไดเขาซื้อ

ไดซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสรางในโครงการคอนโดมิเนียม ที่หาดใหญ จ.สงชลา ภายใตชื่อโครงการ “IB Grand Hatyai” 

เปนโครงการที่ตั้งอยูในยานการคาและทองเที่ยวของเมืองหาดใหญ และอยูใกลกับประเทศมาเลเซีย จึงสามารถดึงดูด

ลูกคาที่เปนนักทองเที่ยวและนักธุรกิจไดเปนอยางดี 

 เพื่อใหเปนไปตามพันธกิจที่ตองการมุงมั่นพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเชิงอุตสาหกรรมและเชิงพาณิชย 

ตามที่ไดมีการกําหนดนโยบายประกอบธุรกิจหลักของบริษัทเมื่อปกอน สงผลใหในป 2561 ไดเกิดการเปลี่ยนแปลง

โครงสรางธุรกิจจากเดิมมีทั้งธุรกิจการศึกษา และธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ผูบริหารของบริษัทฯ ตัดสินใจจําหนาย

อัตราสวนทางการเงิน  หนวย 2561 2560 2559 2558

อัตราสวนสภาพคลอง

 อัตราสวนสภาพคลอง  (เทา) 4.05 0.88 1.78 1.03

 อัตราสวนสภาพคลองหมุนเร็ว  (เทา) 0.18 0.09 0.53 0.70

 อัตราสวนสภาพคลองกระแสเงินสด   (เทา) 0.19 0.19 0.27 0.81

อัตราสวนความสามารถในการทํากําไร

 อัตรากําไรสุทธิ (%) (27.32) 40.29 32.43 41.97

 อัตราผลตอบแทนผูถือหุน (%) (16.88) 10.61 34.36 31.76

อัตราสวนแสดงประสิทธิภาพในการดําเนินงาน

 อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย (%) (7.50) 5.42 20.61 19.03

อัตราสวนวิเคราะหนโยบายทางการเงิน

 อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน  (เทา) 0.33 1.76 0.78 1.23
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เงินลงทุนธุรกิจที่เกี่ยวกับการศึกษาออกทั้งหมด โดยบริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด ซึ่งเปนบริษัทใหญทางบัญชีของกลุม

กิจการ เขาทําสัญญาโอนกิจการทั้งหมดใหแกบริษัท เวสเทิรน ยู เอ็ดดูเคชั่น จํากัด ซึ่งเปนกิจการที่เกี่ยวของกันใน

ราคา 1,350.00 ลานบาทโดยมีการโอนสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ 31 สิงหาคม พ.ศ. 2560 จํานวน 1,299.55 ลานบาท 

ซึ่งกลุมกิจการไดแสดงสวนตางของมูลคาของการโอนกิจการกับสินทรัพยสุทธิของกิจการดังกลาวจํานวน 50.45 ลาน

บาท ไวในสวนเกินทุนจากการโอนกิจการภายใตการควบคุมเดียวกัน และสงผลใหมหาวิทยาลัยเวสเทิรน (ซึ่งเปน

บริษัทยอยของบริษัท เวสเทิรน ยู จํากัด) บริษัท ราชพฤกษการศึกษา จํากัด บริษัท ราชพฤกษ ซินดิเคท จํากัด และ

บริษัท บุรีรัมยการศึกษา จํากัด (ซึ่งเปนบริษัทยอยของมหาวิทยาลัยเวสเทิรน) ไมเปนบริษัทยอยของกลุมกิจการอีก

ตอไป จากนั้นบริษัทไดจําหนายเงินลงทนุในบริษัทยอยที่ประกอบธุรกิจเก่ียวกับการศึกษาออกทั้งหมด กลาวคือ บริษัท

ขายหุนสามัญของบริษัท ดับเบิลยูพี แอสเซทส จํากัด, บริษัท ดับเบิลยูเอส แอสเซทส จํากัด, บริษัท เวิลด เดนทัล 

ฮอสปเทิล จํากัด และบริษัท เวิลดบิลด คอนสตรัคชั่น จํากัด ใหแกกรรมการของบริษัทซึ่งเปนบุคคลที่เกี่ยวของกัน 

เปนจํานวน 380 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดแสดงสวนตางมูลคาขายกับสินทรัพยสุทธิจาํนวน 63.27 ลานบาท ไวในสวนเกิน

ทุนจากการโอนธุรกิจภายใตการควบคุมเดียวกัน และสุดทายจําหนายเงินลงทุนในหุนสามัญบริษัทไทยบอนเนต เทรด

ดิ้ง โซน จํากัด ที่ดําเนินธุรกิจภายใตโครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” ใหแกบริษัทเอกชนแหงหนึ่ง เปน

จํานวน 230 ลานบาท ซึ่งบริษัทไดแสดงสวนตางมูลคาขายกับสินทรัพยสุทธิจํานวน 244.34 ลานบาท ไวในขาดทุน

จากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอย หลังจากการเปลี่ยนแปลงขางตนที่กลาวมา บริษัทจะคงเหลือบริษัทยอยที่

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจํานวน 4 บริษัท (เดิมมีบริษัทยอยทั้งหมด 10 บริษัท) และบริษัทรวมคาที่

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 1 บริษัท 

ปจจุบันบริษัทฯ มีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยอยูทั้งหมด 3 โครงการ คือ  

 โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน (เหนือ) จ.ลําพูน ซึ่งจะเร่ิมรับรูรายไดในป 2562 

 โครงการหองชุดที่หาดใหญ จ.สงขลา รับรูรายไดในไตรมาส 4 เปนไตรมาสแรก 

 โครงการหองชุดที่ปาตอง จ.ภูเก็ต แบงเปน 2 เฟส เฟส 1 เปนหองชุดพรอมขายอยูระหวางรอโอน

กรรมสิทธิ์ สวนเฟส 2 อยูระหวางการกอสราง  
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13.1.2. ผลการดําเนินงาน

 

 
บริษัทมีรายไดรวมมีจํานวน 1,109 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน จํานวน 692 ลานบาท คิดเปน

รอยละ 165.9 เนื่องจากปนี้บริษัทฯ มีรายไดจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยจากการขายที่ดินจัดสรรของโครงการ

นิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) จํานวน 1,067 ลานบาท ในรอบระยะเวลา 9 เดือน (กอนที่บริษัทฯ จะจําหนายเงิน

ลงทุนในบริษัท ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด) และมีรายไดจากการขายหองชุดโครงการที่หาดใหญ จํานวน 27 

ลานบาท 
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หากพิจารณาจากลักษณะของกลุมธุรกิจหรือสายผลิตภัณฑของบริษัท สามารถจําแนกประเภทดังนี้ 

 ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย  

รายไดที่เกิดจากการจําหนายที่ดินจัดสรร ในโครงการ “นิคมอุตสาหากรรมบางปู(เหนือ)” ดําเนินการโดย

บริษัท ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ทั้งป 2560 และป 2561 แมวาในระหวางป 2561 บริษัทได

จําหนายเงินลงทุนในบริษัท ไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด แตบริษัทก็ยังมี“โครงการนิคมอุตสาหกรรม

ลําพูน 2” ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล เอสเตท จํากัด ซึ่งไดมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน

แลวในงวด และไดมีการทยอยรับเงินรับลวงหนาตามงวดจายชําระตามสัญญา คาดวาจะสามารถรับรูรายได

ภายในป 2562 

 ธุรกิจหองชุด 

รายไดที่เกิดจากการจําหนายหองชุดสําหรับป 2560 เปนของโครงการ “ดิเอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปาตอง” ใน

รูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ปาตอง จ.ภูเก็ต  ดําเนินการโดยบริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด และ

สําหรับป 2561 เปนของโครงการ “IB Grand Hatyai” เปนโครงการที่ตั้งอยูในยานการคาและทองเที่ยวของ

เมืองหาดใหญ ดําเนินการโดยบริษัท เวิลด คอรปอเรชั่น จํากัด (มหาชน) ซึ่งเริ่มมีรายไดเกิดขึ้นในไตรมาส 4 

เปนไตรมาสแรก 

 

  

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

บริษัทมีคาใชจายรวมมีจํานวน 1,411.45 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากงวดเดียวกันของปกอน 1,162.16 ลานบาท 

คิดเปนรอยละ 466.19 ประกอบดวย  
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 ตนทุนขาย-ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย จํานวน 891.17 ลานบาท เกิดจากตนทุนโครงการนิคม

อุตสาหกรรม บางปู จํานวน 875.63 ลานบาท ซึ่งตนทุนตอแปลงอยูที่ 70-80% ของราคาขาย และ

ตนทุนโครงการหองชุดที่หาดใหญ จ.สงขลา จํานวน 15.54 ลานบาท ซึ่งตนทุนตอหองชุดอยูที่ 70-75% 

ของราคาขาย 

 คาใชจายในการขาย จํานวน 64.19 ลานบาท สวนใหญเปนคาภาษีธุรกิจเฉพาะ ที่เกิดในวันโอน

กรรมสิทธิ์ที่ดิน และคานายหนาจากการขายในสวนโครงการนิคมอุตสาหกรรม 

 คาใชจายในการบริหาร จํานวน 53.89 ลานบาท ไดแก เงินเดือนพนักงาน และคาธรรมเนียมที่เกี่ยวกับ

การดําเนินงานของโครงการนิคมอุตสาหกรรม 

 มีคาใชจายพิเศษที่เกิดขึ้นในไตรมาสนี้ จํานวน 372.33 ลานบาท  

o การตั้งสํารองคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินใหกูยืมระยะสั้น จํานวน 127.99 ลานบาท โดยพิจารณา

ตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญ สําหรับเงินใหกูยืมระยะสั้น และดอกเบี้ยคางรับ ของบริษัท เวิลด อินดัสเทรียล 

เอสเตท จํากัด (เดิมชื่อ บริษัท ซับเบิรบ เอสเต็ท จํากัด) ซึ่งเปนบริษัทยอย เงินใหกูยืมระยะสั้นดังกลาวเปน

รายการที่เกิดขึ้นตั้งแตวันที่ซื้อธุรกิจของบริษัทนี้แลว เนื่องจากวันที่จายซื้อหุนสามัญบริษัทนี้ ทางผูบริหารได

พิจารณาถึงผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับในอนาคต เทียบกับเงินที่จายซื้อแลวเห็นวาคุมคากับการลงทุน แต

เมื่อไดทบทวนมูลคาสินทรัพยและหนี้สินสุทธิ ณ สิ้นงวด พบวาในปที่ผานมาไมไดมีการรับชําระหนี้แตอยางใด 

และไมไดรับการติดตอกลับในทุกๆ ครั้งที่ไดมีการติดตามทวงหนี้จํานวนนี้ จึงนํามาซึ่งขอบงชี้ที่จะไมไดรับคืน

เงินใหกูยืมระยะสั้น และดอกเบี้ยคางรับดังกลาว บริษัทฯ จึงพิจารณาตั้งสํารองหนี้สงสัยจะสูญทั้งจํานวน ซึ่ง

คาใชจายนี้มีผลกระทบตอผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับในอนาคตเพียงเล็กนอยเทานั้น 

o การจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย จํานวน 244.34 ลานบาท เกิดจากบริษัทฯ จายซื้อหุนสามัญ

ในบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ในราคา 200 ลานบาท เมื่อเทียบกับสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ซื้อที่มี

จํานวน 351.92 ลานบาท จึงเกิดผลตางเปนกําไรจากการซื้อในราคาต่ํากวามูลคายุติธรรมจํานวน 151.92 ลาน

บาท เนื่องจากบริษัทฯ อยูระหวางการประเมินมูลคาธุรกิจ จึงพิจารณาจากมูลคาทุนจดทะเบียนและชําระแลว

ของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ที่มีจํานวน 200 ลานบาท และเมื่อบริษัทฯ จําหนายเงินลงทุนใน

บริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ในราคา 230 ลานบาท (พิจารณาจากเงินที่ไดจายซื้อหุนสามัญ 

จํานวน 200 ลานบาท บวกกําไรอีก 30 ลานบาท) เมื่อเทียบกับสินทรัพยสุทธิ ณ วันที่ขายที่มีจํานวน 474.34 

ลานบาท จึงเกิดผลตางเปนขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอยจํานวน 244.34 ลานบาท ซึ่งกําไรที่

เกิดขึ้น ณ วันที่ซื้อ และขาดทุนที่เกิดขึ้น ณ วันที่ขาย เปนเพียงผลกําไรขาดทุนทางบัญชีเทานั้น แตถาพิจารณา

จากกระแสเงินสด บริษัทฯ ไดกําไรจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอยนี้จํานวน 30 ลานบาท 

 ตนทุนทางการเงินจํานวน 8.34 ลานบาท สวนใหญเปนดอกเบี้ยจายที่เกิดจากการกูเงินสถาบันการเงิน  

 คาใชจายภาษีเงินไดจํานวน 21.49 ลานบาท เกิดจากการคํานวณภาษีเงินไดประจําป และเกิดจากการ

คํานวณภาษีเงินไดรอตัดบัญชี เนื่องจากบริษัทมีรายการที่เกณฑการพิจารณารายได สําหรับการเสียภาษี

ตางกัน จึงเกิดเปนภาษีเงินไดรอตัดบัญช ี

ผลขาดทุนสุทธิจากการดําเนินงานตอเนื่องในสวนที่เปนของบริษัทใหญ สําหรับป สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 

2561 เปนจํานวน 302 ลานบาท ในขณะที่ปกอนมีผลกําไรสุทธิ จํานวน 168 ลานบาท ลดลงจากงวดเดียวกันของป

กอน จํานวน 470 ลานบาท คิดเปนรอยละ 279.8 หากพิจารณาจากการดําเนินงานปกติของบริษัทกอนที่จะหัก

คาใชจายพิเศษ บริษัทจะมีกําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติจํานวน 70 ลานบาท เพิ่มขึ้นจากปกอนจํานวน 54 ลาน
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บาท (ในไตรมาส 4 บริษัทมีคาใชจายพิเศษไมไดเกิดจากการดําเนินงานปกติของบริษัท คือ มีการตั้งสํารองหนี้สงสัยจะ

สูญและการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย สวนปกอนบริษัทมีกําไรจากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย) ตามตาราง

ดังตอไปนี้  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายการ 31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-60

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ (302)             168             

หัก รายการพิเศษ

1.      ตั้งสํารองหนีส้งสัยจะสูญ 128 -

2.      ผลตางจากการซื้อเงินลงทุนในบริษัทยอย - 152

3.      ผลตางจากการจําหนายเงินลงทุนในบริษัทยอย 244 -

กําไรสุทธิจากการดําเนินงานปกติ 70            16
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13.1.2  วิเคราะหฐานะการเงิน 

 

 
ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทยอย มีสินทรัพยรวม จํานวน 2,365 ลานบาท เทียบกับป 

2560 ที่มีจํานวน 4,920 ลานบาท ลดลงจํานวน 2,555 ลานบาท คิดเปนรอยละ 51.9 เปนเพราะจําหนายธุรกิจ

การศึกษาออก สงผลใหสินทรัพยที่เปนของธุรกจิการศึกษาลดลงทั้งจํานวน รายการอ่ืนที่จะสามารถเปรียบเทียบกันได
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แลวเห็นชัดเจนคือสินคาคงเหลือปนี้มีจํานวน 1,424 ลานบาท ลดลงจากปกอนจํานวน 739 ลานบาท คิดเปนรอยละ 

34.2 ในปนี้ไมมีการลงทุนในโครงการใหม มีเพียงการพัฒนาโครงการเดิมเทานั้น แสดงรายละเอียดแยกตามโครงการ

ไดดังนี ้

 

 
 

เมื่อวิเคราะหอัตราสวนสภาพคลอง ในป 2561 และป 2560 มีจํานวน 4.05 เทา และ 0.99 เทา ตามลําดับ 

เพิ่มขึ้นจากปกอนเปนผลมาจากการจําหนายเงินลงทุนในกลุมธุรกิจการศึกษา และจําหนายเงินลงทุนของบริษัท ไทย 

บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด ทําใหหนี้สนิลดลลงตามไปดวย ซึ่งแสดงใหเห็นวาบริษัทมีสภาพคลองที่ดีขึ้น 

 

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 

ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2561 บริษัทฯ และบริษัทยอยมี มีหนี้สินรวม จํานวน 588 ลานบาท เทียบกับป 

2560 ที่มีจํานวน 3,108 ลานบาท ลดลงจํานวน 2,520 ลานบาท คิดเปนรอยละ 81.1 ในสวนของผูถือหุนมียอดลดลง

จํานวน 35 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.9 เหตุผลที่ทั้ง 2 รายการลดลงสวนใหญเปนเพราะจําหนายธุรกิจการศึกษาออก 

สงผลใหสินทรัพยที่เปนของธุรกิจการศึกษาลดลงทั้งจํานวน เนื่องจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเอง เปนธุรกิจที่เพิ่ง

เกิดขึ้นของบริษทั ซึ่งยังไมกอใหเกิดหนี้สินเพิ่มขึ้นในปนี้  

เมื่อวิเคราะหอัตราสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน ในป 2561 และป 2560 มีจํานวน 0.33 เทา และ 1.72 

เทา ตามลําดับ ลดลงจากปกอนเปนผลมาจากการจําหนายเงินลงทุนในกลุมธุรกิจการศึกษา และจําหนายเงินลงทุน

ของบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จํากัด 

 

งบกระแสเงินสด 

 

ลําดับ ช่ือโครงการ สถานที่ต้ัง ลักษณะโครงการ
มูลคา 

(ลานบาท)

1 นิคมอุตสาหกรรมลําพูน (เหนือ) มะเขือแจ จ.ลําพูน ที่ดินรอการจัดสรร 853

2 โครงการ IB Grand Hatyai หาดใหญ จ.สงขลา หองชุด 321

3 โครงการ ดิ เอ็มเมอรัล เทอรเรซ ปาตอง ปาตอง จ.ภูเก็ต หองชุด 250

รวม 1,424
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ในป 2561 บริษัทมีกระแสเงนิสดสทุธิลดลงจํานวน 39 ลานบาท ประกอบดวย เงนิสดสุทธิจากกิจกรรม

ดําเนินงานไดมา จํานวน 340 ลานบาท ลดลงจากป 2560 จํานวน 34 ลานบาท คิดเปนรอยละ 11.1 เนื่องจากในป 

2561 สินคาคงเหลือลดลงจากการโอนกรรมสิทธิ์ ทําใหมีกระแสเงินสดเขามา และมีการจายชาํระเจาหนี้ลดลง  

ในสวนของเงินสดสุทธจิากกิจกรรมลงทุนไดมาจาํนวน 17 ลานบาท ในขณะทีป่ 2560 ใชไปจํานวน 921 ลานบาท  

เนื่องจากในป 2560 บริษัทฯ ที่ไดเขาซื้อหุนสามัญในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ลงทนุในหุนรอยละ 99.99% จํานวน 

2 บริษัท มลูคาจายซื้อหุนที่ไดจายในปมจีํานวน 488 ลานบาท และมีเงนิสดจายซื้อทรัพยสนิถาวรจํานวน 310 ลาน

บาท  

ในสวนเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจัดหาเงิน ในป 2561 ใชไปจํานวน 396 ลานบาท ในขณะที่ป 2560 ไดมาจํานวน 

จํานวน 596 ลานบาท เนื่องจากป 2561 มีเงินสดจายชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกันสุทธิ จํานวน 

418 ลานบาท และมเีงินสดรับชําระคาหุนจํานวน 181 ลานบาท 

 

ภาระผูกพันดานหนี้สิน และการบริหารจัดการภาระนอกงบดลุ 

 

1. หนังสือคํ้าประกันจากธนาคาร 

 ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 กลุมกิจการมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหนาจากการที่บริษัทและบริษัท

ยอยไดออกหนังสือค้ําประกันสัญญารวมการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย จํานวน 3.63 ลานบาท เปนของ

โครงการนิคมอุตสาหกรรมลําพูน        

 

2. ภาระผูกพันที่เปนรายจายฝายทุน 

 ณ วันที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 บริษัทมีภาระผูกพันฝายทุน เปนสัญญางานกอสรางโครงการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยที่ยังคางชําระจํานวน 46.83 ลานบาท  

 

3. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากคดีความ 

บริษัท 

 เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม พ.ศ. 2560 บริษัทและกรรมการผูมีอํานาจไดถูกฟองรองคดีแพงจากอดีตผูถือหุน

ของบริษัทยอยรายหนึง่โดยเรียกคาเสียหายจํานวน 112.49 ลานบาท ตอมาเมื่อวันที่ 3 เมษายนพ.ศ. 2561 ศาลมีคํา

พากษาพิจารณายกฟองคดีความดังกลาว 

 

บริษัทยอย 

 บริษัท ภูเก็ตฟวเจอร ดีเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย ถูกฟองรองคดีจากผูซื้อหองชุด เพื่อขอให

บริษัทยอยดังกลาวโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดหรือชดใชเงินจํานวน 663,100 บาท ซึ่งบริษัทยอยดังกลาวอยูในระหวาง

การไกลเกลี่ย 

 จากผลคําตัดสินของศาลชั้นตนดังกลาว ผูบริหารและที่ปรึกษาดานกฎหมายของกลุมกิจการเห็นวา

พยานหลักฐานของบริษัทยอยดังกลาวเพียงพอใหศาลรับฟงคําคัดคานได ดังนั้น ผูบริหารของกลุมกิจการคาดวาจะ

ไมไดรับผลกระทบจากความเสียหายของคดีความดังกลาวอยางมีสาระสําคัญตอขอมูลทางการเงินของกลุมกิจการ 
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4. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากสัญญา 

 เมื่อวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 บริษัท ซับเบิรบ เอสเต็ท จํากัด ไดทําสัญญารวมดําเนินการโครงการนิคม

อุตสาหกรรมลําพูน 2 จังหวัดลําพูน โดยมีกําหนดระยะเวลาสิ้นสุดของการพัฒนาภายใน 2 ปนับตั้งแตวันที่แบบ

กอสรางไดรับความเห็นชอบจากการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย (กนอ.) โดยบริษัทจะไดรับสิทธิในการ

บริหารงานนิคมอุตสาหกรรมดังกลาวตอไปภายใตระเบียบ ขอบังคับและเงื่อนไขที่ กนอ. กําหนดตลอด ทั้งนี้ บริษัท

ผูกพันที่จะตองจายคาธรรมเนียมให กนอ. ในอัตราตามที่ระบุไวในสัญญา 
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รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทตอรายงานทางการเงิน  

 
คณะกรรมการบริษัทเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินของบริษัทและบริษัทยอย และสารสนเทศทางการ

เงินที่ปรากฏในรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป โดยใช

นโยบายทางบัญชีที่เหมาะสม ถือปฏิบัติโดยสม่ําเสมอ และใชดุลยพินิจอยางระมัดระวังและประมาณการที่ดี

ที่สุดในการจัดทํา รวมทั้งมีการเปดเผยขอมูลสําคัญอยางเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน  

  ในการนี้คณะกรรมการบริษัทไดแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งเปนกรรมการอิสระรวม 3 คน

เปนผูดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับคุณภาพของรายงานทางการเงิน และระบบการควบคุมภายใน และความเห็นของ

คณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับเรื่องนี้ ปรากฏในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งแสดงไวในรายงาน

ประจําปแลว  

 

 

    

    

   (รองศาสตราจารย ดร.จิรศักดิ์  จิยะจันทน)       (นางสาวเจตตชัญญา บุญเฉลียว)        

                 กรรมการผูมีอํานาจ       กรรมการผูมีอํานาจ 

 
 


