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สารจากประธาน 
 
เรียน ท่านผู้ถือหุ้นทุกท่าน 
 บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจอื่นๆ ที่มีส่วน
ร่วมในการส่งเสริมและพัฒนาสังคมให้มีความเจริญรอบด้าน บริษัทมีเป้าหมายในการขยายฐานธุรกิจให้เติบโตอย่างมั่นคง 
 บริษัทมีแผนกลยุทธ์ในการสร้างความแข็งแกร่งและผลกำไรในระยะยาว โดยมีภารกิจ คือ 
 ▪ เพื่อขยายฐานการลงทุนในธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ให้ครอบคลุมทั่วทุกพื้นที่และตอบสนองความต้องการที่แตกต่าง 
 ▪ เพื่อส่งเสริมความยั่งยืนของพลังงาน และขยายฐานธุรกิจพลังงานทดแทน 
 ▪ เพือ่การดูแลชุมชนที่เราให้บริการ อนุรักษ์ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
 ▪ เพื่อเพิ่มมูลค่าของผู้ถือหุ้น 
 ในรอบปีบัญชี 2563 บริษัทฯ จะดำเนินนโยบายธุรกิจโดยเน้นที่การปรับปรุง และพัฒนาธุรกิจและบริการต่าง ๆ ของ
บริษัทฯ ให้มีประสิทธิภาพและคุณภาพดียิ่งขึ้น เพี่อสร้างความพึงพอใจที่มากขึ้น และช่วยให้การบริหารต้นทุน ค่าใช้จ่ายให้มี
ประสิทธิภาพยิ่งขึ้นด้วย ในขณะเดียวกัน บริษัทฯ ก็จะยังคงเดินหน้าในการมีส่วนร่วมพัฒนาบุคลากรให้มีความรู้ ความสามารถ
ในการบริหารจัดการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพื่อตอบสนองความต้องการของตลาด โดยดำเนิ นกิจกรรมเพื่อความ
รับผิดชอบต่อสังคม (CSR) การกำกับดูแลกิจการที่ดี โปร่งใส ยึดมั่นในการเป็นผู้นำที่ดี รวมถึงการมีวินัยในการบริหารจัดการ
ความเสี่ยง ซึ่งเป็นปัจจัยสำคัญที่จะนำมาซึ่งความสำเร็จในการสร้างมูลค่าให้แก่ผู้ถือหุ้น เพื่อสร้างผลตอบแทนแก่ผู้ถือหุ้นทุก
ท่านอย่างมั่นคงและสม่ำเสมอตลอดไป 
 สุดท้ายนี้ ข้าพเจ้าในนามของคณะกรรมการบริษัทฯ มีความมั่นใจและมุ่งมั่นว่าการกำหนดเป้าหมาย นโยบาย การ
ปรับกลยุทธ์ให้สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมทางธุรกิจจะเพิ่มประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการดำเนินงาน เสริมสร้างความ
แข็งแกร่งมั่นคงให้แก่บริษัทฯ ขอขอบพระคุณท่านผู้ถือหุ้น ลูกค้าและองค์กรต่าง ๆ ที่ได้ให้การสนับสนุน และไว้วางใจในการ
บริหารงานของบริษัทฯ ด้วยดีตลอดมา 
 พร้อมกันนี้ ขอขอบคุณฝ่ายบริหารและพนักงานทุกท่านที่ได้มีส่วนร่วม และเป็นกำลังสำคัญในการขับเคลื่อนและ
พัฒนาบริษัทฯ ให้มีวามเจริญก้าวหน้าอย่างมั่นคงตลอดไป 
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รองศาสตราจารย์ ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน ์
ตำแหน่ง ประธานกรรมการบริษัท 
อาย ุ 50 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก Leadership and Human Behavior 

United States International University, USA 
 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ  

Oklahoma City University, USA 
 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร ์

University of Manila, Philippines 
การอบรม DCP รุ่น 177/2556 เมื่อวันที่ 9 สิงหาคม 2556 
ประสบการณ์การทำงาน 2556-ปัจจุบัน ประธาน

กรรมการ 
บริษัท เวิลด์ 
คอร์ปอเรชั่น 
จำกัด (มหาชน) 

 2557-ปัจจุบัน ประธานบริษัท 
และกรรมการ 

บริษัท 
เครดติฟองซิเอร ์
เวิลด์ จำกดั 

ดร.แสงศรี จิยะจันทน ์
ตำแหน่ง กรรมการ 
อาย ุ 76 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก Public Administration, Ateneo De 

Davao University, Philippines 
 ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร์  

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร ์
 ปริญญาตรี การเงินและการธนาคาร 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์
การอบรม DCP รุ่น 105/2556 เมื่อวันที่ 3 กันยายน 2556 
ประสบการณ์การทำงาน 2556-ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด์ 

คอร์ปอเรช่ัน 
จำกัด (มหาชน)  

 2550-ปัจจุบัน กรรมการสภา
สถาบันอุดมศึกษา 

มหาวิทยาลยัเวส
เทิร์น 
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นางสาวเจตต์ชัญญา บุญเฉลียว 
ตำแหน่ง กรรมการ 
อาย ุ 47 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาตรี นิเทศศาสตรบณัฑิต  

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
ประสบการณ์การทำงาน 2561-ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด์ 

คอร์ปอเรชั่น 
จำกัด (มหาชน) 

รองศาสตราจารย์ ดร.เอกพร รักความสุข 
ตำแหน่ง กรรมการ 
อาย ุ 59 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก ปรัชญาดุษฎีบณัฑิต สาขารัฐประศาสน

ศาสตร์ มหาวิทยาลัยรามคำแหง 
 ปริญญาโท รัฐศาสตรมหาบณัฑิต 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์
 ปริญญาตรี นิติศาสตรบณัฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
การอบรม DAP รุ่น 77/2552 เมื่อวันที่ 21 มกราคม 2552 
ประสบการณ์การ
ทำงาน 

2558-ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด์ 
คอร์ปอเรชั่น 
จำกัด (มหาชน) 

 2555-ปัจจุบัน กรรมการสภา
สถาบันอุดมศึกษา
เอกชน 

มหาวิทยาลยัเวส
เทิร์น 

 2551-ปัจจุบัน อาจารย ์ มหาวิทยาลยัเวส
เทิร์น 
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ดร.อภิชาติ สระมูล 
ตำแหน่ง กรรมการอิสระ 
อาย ุ 50 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก สาขา Civil Engineering Nagaoka 

University of Technology, Japan 
 ปริญญาโท สาขา Soil Engineering Asian 

Institute of Technology, Thailand 
 ปริญญาตรี สาขา วิศวกรรมโยธา  

มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุร ี
ประสบการณ์การทำงาน 2560-ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด์ คอร์

ปอเรช่ัน จำกัด 
(มหาชน) 

 2558-ปัจจุบัน รองประธาน
เจ้าหน้าท่ี
บริหาร
อาวุโส 

บริษัท ทีม คอน
ซัลติ้ง เอนจิเนยีริ่ง 
แอนด์ แมเนจ
เม้นท์ จำกัด 

 2557-ปัจจุบัน ประธาน คณะกรรมการงาน
ก่อสร้างใต้ดินและ
อุโมงค์ (TUTG) 

ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.เฉลิมเกียรติ วงศ์วนิชทวี 
ตำแหน่ง กรรมการอิสระ 
อาย ุ 50 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก สาขาการจัดการ  

มหาวิทยาลยัสยาม 
 ปริญญาโท สาขา Construction Management 

The University of New South Wales, Australia 
 ปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมโยธา  

มหาวิทยาลยัเทคโนโลยีพระจอมเกล้าธนบุร ี
ประสบการณ์การทำงาน 2560-ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เวิลด์ 

คอร์ปอเรชั่น 
จำกัด (มหาชน) 

 2543-ปัจจุบัน อาจารย์
ประจำ 

มหาวิทยาลยั
สยาม 
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นายนพปฏล มงคลสนิธุ ์
ตำแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ 
อาย ุ 62 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต  

มหาวิทยาลยัเกริก 
 ปริญญาตรี บริหารธรุกิจบณัฑิต  

มหาวิทยาลยัรามคำแหง 
การอบรม DAP รุ่น 102/2556 
 LSP รุ่น 1/2556 
 CFO รุ่นที่ 3 
 ผู้บริหารระดับสูงด้านการบริหารพัฒนาเมืองมหานครรุ่นที่ 4 
ประสบการณ์การทำงาน 2557-2558 ผู้อำนวยการสำนัก

ตรวจสอบ 
บริษัท ท่าอากาศ
ยานไทย จำกัด 
(มหาชน) 

 2558-2561 รองผู้อำนวยการท่า
อากาศสุวรรณภูม ิ

บริษัท ท่าอากาศ
ยาน ไทย จำกดั 
(มหาชน) 

 2562-ปัจจุบัน ประธานกรรมการ
ตรวจสอบ 

บริษัท เครดติ 
ฟองซิแอร์ เวิลด์ 
จำกัด 

 2562-ปัจจุบัน ประธานกรรมการ
ตรวจสอบ 

บริษัท เวิลด์ คอร์
ปอเรช่ัน จำกัด 
(มหาชน) 
*ดำรงตำแหน่ง
ตั้งแต่ 8 มีนาคม 
2562 
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ดร.ประภากร สมิติ 
ตำแหน่ง กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอสิระ 
อาย ุ 72 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาเอก ปรัชญาดุษฎีบณัฑิต สาขาวิชายุทธศาสตร์การ

พัฒนา มหาวิทยาลัยราชภัฏชัยภูม ิ
 ปริญญาโท รัฐศาสนศาสตร์  

สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร ์
 ปริญญาตรี รัฐประศาสนศาสตร ์

Parsons College, USA 
การอบรม DAP รุ่น 105/2556 เมื่อวันท่ี 3 กันยายน 2556 
ประสบการณ์การ
ทำงาน 

2547-2551 ผู้ว่าราชการ
จังหวัด 

จังหวัดชัยภูมิ, ชัยนาท 

 2556-ปัจจุบัน นายกภา
มหาวิทยาลยั 

มหาวิทยาลยัเวสเทิร์น 

 2556-ปัจจุบัน กรรมการ
อิสระ/
กรรมการ
ตรวจสอบ 

บริษัท เวิลด์ คอร์
ปอเรช่ัน จำกัด 
(มหาชน) 

พลตรีหญิง พันธ์ทิพย์ คติภักดีธรรม 
ตำแหน่ง กรรมการตรวจสอบ/กรรมการอสิระ 
อาย ุ 62 ปี 
คุณวุฒิการศึกษา ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร์ สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหาร

ศาสตร ์
 ปริญญาตรี พาณิชยศาสตร์และการบัญชี 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร ์
การอบรม DAP รุ่น 105/2556 เมื่อวันที่ 3 กันยายน 2556 
ประสบการณ์การทำงาน 2530-ปัจจุบัน ข้าราชการประจำ กองบัญชาการ

กองทัพไทย 
 2556-ปัจจุบัน กรรมการสภา

สถาบันอุดมศึกษา 
มหาวิทยาลยัเวส
เทิร์น 

 2556-ปัจจุบัน กรรมการอิสระ/
กรรมการ
ตรวจสอบ 

บริษัท เวิลด์ คอร์
ปอเรช่ัน จำกัด 
(มหาชน) 
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1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ 
1.1 วิสัยทัศน์ เป้าหมาย หรือกลยุทธ์ในการดำเนินงานของบริษัท 
 บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (“บริษัท ฯ”) มีแผนกลยุทธ์ในการสร้างการเติบโตและผลกำไรในระยะยาว 
ผ่านกระบวนการทำงานที่มีคุณภาพและสร้างความคล่องตัวให้แก่บริษัทฯ ด้วยวิสัยทัศน์ และพันธกิจ ดังนี้ 
 วิสัยทัศน์ (Vision) 
 เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น ผู้นำการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั้งเชิงอุตสาหกรรมและเชิงพาณิชย์ เพื่อส่งมอบแก่ลูกค้า
ด้วยมูลค่าสูงสุด ในช่วงเวลาที่ดีที่สุดอย่างไร้ข้อจำกัด พัฒนาระบบการก่อสร้างและสาธารณูปโภคด้วยเทคโนโลยีและนวัตกรรม
ที่สร้างสรรค์ ควบคู่ไปกับการพัฒนาสังคมให้ก้าวหน้าอย่างยั่งยืน 
 พันธกิจ (Mission) 

- มุ ่งมั ่นพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เชิงอุตสาหกรรมและเชิงพาณิชย์ โครงการที ่อยู ่อาศัย และระบบ
สาธารณูปโภคที่มีคุณภาพ ด้วยเทคโนโลยีและนวัตกรรมสร้างสรรค ์เพื่อตอบทุกโจทย์ความต้องการของลูกค้า 

- มุ่งเน้นการขยายธุรกิจให้เติบโตอย่างมั่นคงยั่งยืน แสวงหาพันธมิตร โอกาสในการลงทุน สร้างผลประกอบการที่ดี 
และดูแลผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

- มุ ่งมั ่นในการพัฒนาองค์กรให้เติบโต เพื ่อตอบสนองผลตอบแทนที่ดีแก่ ผู ้ถื อหุ้น ผู ้บริหาร และบุคลากร 
อย่างยั่งยืน 

- ให้บริการแก่ลูกค้าด้วยความเต็มใจ ตอบสนองความต้องการที่แตกต่างของลูกค้าอย่างเข้าใจและรวดเร็ว เพื่อให้
ลูกค้าได้รับความพึงพอใจอย่างสูงสุด 

- ดำเนินการโครงการอสังหาริมทรัพย์ ไปพร้อมกับการการส่งเสริมการพัฒนาเศรษฐกิจ สังคม สิ่งแวดล้อมและ
ชุมชน เพื่อยกระดับคุณภาพชีวิตของประชาชนบริหารงานด้วยระบบงานมาตรฐาน ที่ประกอบด้วยหลักคุณธรรม 
จริยธรรมและมีธรรมาภิบาล 

 วัตถุประสงค์ ลักษณะการดำเนินธุรกิจของบริษัท 
 บริษัท ฯ และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจเป็นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในแนวราบและแนวดิ่ง โดยเป็นอสังหาริมทรัพย์
เชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์เพื่อจำหน่ายและเพื่อให้เช่าพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว โดยแบ่งกลุ่มผลิตภัณฑ์ออกเป็น 5 กลุ่ม 

1. โครงการนิคมอุตสาหกรรม และอาคารพาณิชย์เพื่อจำหน่าย  
2. โครงการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียมเพื่อจำหน่ายและเพื่อให้เช่า  
3. ธุรกิจให้เช่าและจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์ (ที่ดินเปล่า แวร์เฮาส์ โกดังสนิค้า โรงงาน อาคารสำนักงาน อาคาร
พาณิชย์ ฯลฯ)  
4. ธุรกิจจำหน่ายและให้บริการระบบสาธารณูโภค 
5. ธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

 โดยบริษัท ฯ และบริษัทย่อย เนน้การพัฒนาโครงการในเขตศูนย์กลางธุรกิจและการค้า เขตอุตสาหกรรม เขตท่องเที่ยว  
ในทำเลที่ตัง้ที่มีศักยภาพ มีเสน้ทางการคมนาคมสะดวก นอกจากนี้ผลติภัณฑ์ของบริษัท ฯ มีรปูแบบที่หลากหลายและมี
คุณภาพที่สามารถตอบสนองต่อความต้องการของกลุ่มลูกค้าเปา้หมายของบริษัท ฯ ได้เป็นอยา่งดี 
 โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์ ทั้งแนวราบและแนวดิ่ง โครงการที่บริษัท ฯ และบริษัทย่อยพัฒนา เป็นโครงการ
ลักษณะที่ดินเปล่าเพื่อการพัฒนา ขายระหว่างก่อสร้างโครงการ  หรือลักษณะขายเมื่อสร้างเสร็จ ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับลักษณะของ
โครงการ แนวโน้มสภาวะตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทำเล ที่ตั้ง ความต้องการของผู้บริโภค และความเหมาะสมของระดับ
ราคา และปัจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม 
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1.2 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่สำคัญของบริษัทฯ 
 
  ปี เหตุการณ์สำคัญ 

2531-2537 ก่อตั้งบริษัทในนาม “บริษัท พันธุ์สุกรไทย - เดนมาร์ค จำกัด แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนจำกัด 
และนำหลักทรัพย์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

2548-2556 บริษัท ฯ ได้เข้าสู่สถานะฟื้นฟูกิจการโดยมีแผนฟื้นฟูกิจการดังนี้ 
1) ให้ชำระหนี้เจ้าหนี้ทุกรายในคราวเดียว ตามมูลค่าปัจจุบันของหนี้สิน 
2) เพิ่มทุนจดทะเบียน 3,546 ล้านบาท แบ่งออกเป็น 354,600,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 
บาท จัดสรรให้บุคคลในวงจำกัดจำนวน 330 ,000,000 หุ้น และรองรับการใช้สิทธิตามใบสำคัญ
แสดงสิทธิ จำนวน 24,600,000 หุ้น 
3) โอนขายทรัพย์สินที่สำคัญทั้งหมด ให้แก่ บริษัท ไทย-เดนมาร์ค ฟาร์มมิ่ง จำกัด 
4) เปลี่ยนรอบบัญชีให้สอดคล้องกับการดำเนินธุรกิจใหม่ จากเดิม “เริ่มต้นวันที่ 1 มกราคมและ
สิ ้นสุดวันที ่ 31 ธันวาคม ของทุกปี” เป็น “เริ ่มต้นวันที ่ 1 มิถุนายน และสิ ้นสุดในวันที ่ 31 
พฤษภาคม ของปีถัดไป” 
5) เข้าลงทุนซื้อหุ้น บริษัท เวสเทิร์น ยู จำกัด (เดิมชื่อบริษัท กาญจนบุรีการศึกษา จำกัด) จำนวน 
3,300,000 หุ้น ในราคาหุ้นละ 1,000 บาท ด้วยวิธีแลกหุ้นในสัดส่วน 1 ต่อ 100 กับ หุ้นของบริษัท
ฯ จำนวน 330,000,000 หุ้น 
ผู้บริหารแผนได้ดำเนินการต่างๆ เป็นผลสำเร็จตามที่กำหนดในแผน เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม 2556 
ต่อมา ศาลล้มละลายกลาง มีคำสั่งยกเลิกการฟื้นฟูกิจการของบริษัทฯ บริษัทฯ เปลี่ยนแปลงมูลค่า
ที่ตราไว้จากเดิมหุ้นละ 10.00 บาท เป็น 0.10 บาท เมื่อวันที่ 18 กรกฎาคม 2556  

2557 บริษัทฯ และบริษัทเวสเทิร์น ยู จำกัด เข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัทที่เก่ียวข้องกันดังนี้ 
1. บริษัท สุวรรณภูมิ พัฒนาการศึกษา จำกัด 
2. บริษัท บุรีรัมย์การศึกษา จำกัด 
3. บริษัท ราชพฤกษ์การศึกษา จำกัด 
4. บริษัท ราชพฤกษ์ซินดิเคท จำกัด 
5. บริษัท นอร์ทอีสเทิร์น อินเตอร์เนชั่นแนล แอดดูเคชั่น จำกัด 
6. บริษัท เวิลด์ เดนทัล ฮอสปิเทิล จำกัด (เดิมชื่อบริษัท สกลนครการศึกษา จำกัด) 
จัดตั้งบริษัท เวิลด์ บิลด์ คอนสตรัคชั่น จำกัด และบริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ แอสเซท 
เมเนจเม้นท์ จำกัด เพื่อดำเนินกิจการรับเหมาก่อสร้าง และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

2558 ซื้อหุ้นร้อยละ 50 ของ บริษัท แคปปิตอลลิ้งค์ นอร์ทสาทร จำกัด และซื้อหุ้นร้อยละ 80 ของบริษัท 
เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง (เดิมชื่อ บริษัท ภูเก็ตฟิวเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด) เพื่อดำเนินกิจการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

2559 บริษัทฯ เปลี่ยนแปลงมูลค่าที่ตราไว้จากเดิมหุ้นละ 0.10 บาท เป็น 0.50 บาท 
2560 ปรับนโยบายการประกอบธุรกิจหลัก เป็นธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จากนั้นได้เข้าลงทนุ

หุ้นสามัญและจัดตั้งบริษัทย่อยเพิ่มเติมดังนี้ 
1.เข้าซื้อหุ้นของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท ซับเบิร์บ เอสเต็ท จำกัด) 
และบริษัทไทยบอนเนต เทรดดิ้ง โซน จำกัด  
2.จัดตั้งบริษัทใหม่ ชื่อ บริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์แอสเซท จำกัด 
3.เข้าซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงคอนโดมิเนียมเดอะ ซิตี ้ หาดใหญ่ 1 (เดิมชื่อโครงการ 
พรีเมียร์ หาดใหญ่ 1) และโครงไอบี เพลส 
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  ปี เหตุการณ์สำคัญ 
4. เข้าซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงการคอนโดมิเนียมเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 2 (เดิมชื่อโครงการ 
พรีเมียร์ หาดใหญ่ 2) 
และในปีเดียวกันได้จำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัทที่เก่ียวข้องกับธุรกิจการศึกษาทั้งหมด 
ต่อมาบริษัทฯ ทุนจดทะเบียนจากทุนจดทะเบียนเดิม จำนวน 3 ,712,500,000 บาท เป็นทุนจด
ทะเบียนจำนวน 3,648,377,849.50 บาท แบ่งออกเป็นหุ้นสามัญ 7,296,755,699 หุ้น มูลค่าหุ้นที่
ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

2561 จำหน่ายเงินลงทุนของบริษัทไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จำกัด และได้มีการยกเลิกสัญญาเข้าซื้อ
ที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงการคอนโดมิเนียมไอบี เพลส  

2562 จัดตั้งบริษัทย่อย จำนวน 1 บริษัท ชื่อบริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ เมเนจเม้นท์ จำกัด และซื้อหุ้น
สามัญ บริษัท เอ็น ฮอสปิเทิล จำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน ในสัดส่วนร้อยละ 50 
และในปีเดียวกันบริษัท ฯ เปลี่ยนรอบบัญชี จากเดิม “เริ่มตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน ถึงวันที่ 31 
พฤษภาคม ของปีถัดไป”เป็น”เร่ิมตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม ถึงวันที่ 31 ธันวาคม ของทุกปี 

 
  หลังจากที่บรษิัท ฯ ได้ขยายฐานการลงทุนในกลุ่มธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ทางผู้บริหารก็เล็งเห็นโอกาสในการที่
จะทำให้เกิดประโยชน์สูงสุดกับบริษัท โดยได้วางแผนการลงทุนหลังจากปี 2558 เป็นต้นมา ดังนี้ 
 เมื่อวันที่ 19 มีนาคม 2560 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ฯ คร้ังที่ 4/2560 ได้มีมติอนุมัติปรับนโยบายการประกอบธรุกจิ 
โดยให้บริษัท ฯ ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และกำหนดให้บริษัท ฯ และบริษัทย่อย มีวัตถุประสงค์ในการ
ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในแนวราบและแนวดิ่ง โดยเป็นอสังหาริมทรัพย์เชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์เพื่อจำหน่าย
และเพื่อให้เช่าพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจำหน่ายพื้นที่โครงการนิคมอุตสาหกรรม และที่อยู่อาศัย รวมไปถึงการ
ให้บริการเช่าพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว  
 ต่อมา บริษัท ฯ ได้เข้าซื้อหุ้นสามัญของบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จำกัด (เดิมชื่อบริษัท ซับเบิร์บ เอสเต็ท 
จำกัด) ซึ่งเป็นผู้ดำเนินโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ที่จังหวัดลำพูน ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 และเข้าซื้อหุ้นสามัญ
ของบริษัทไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จำกัด ซึ่งเป็นผู้ดำเนินโครงการนิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) ที่จังหวัดสมุทรปราการ 
ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 
 นอกจากนี้ บริษัท ฯ ยังเข้าซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 ที่อำเภอหาดใหญ่ จังหวัดสงขลา 
และได้จัดตั้งบริษัทย่อยใหม่ คือ บริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์แอสเซท จำกัด เพื่อประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  
โดยบริษัทย่อยดังกล่าวได้เข้าซื้อที่ดินและสิ่งปลูกสร้างในโครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 2 
 เมื่อวันที่ 31 สิงหาคม 2560 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2560 ได้มีมติอนุมัติให้จำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัท  
ต่าง ๆ ดังนี้ 
 1. บริษัท เวสเทิร์น ยู จำกัด และบริษัทย่อยของบริษัท เวสเทิร์น ยู จำกัด 
 2. บริษัท ดับเบิลยูพี แอสเซทส์ จำกัด (เดิมชื่อบริษัท สุวรรณภูมิพัฒนาการศึกษา จำกัด) 
 3. บริษัท ดับเบิลยูเอส แอสเซทส์ จำกัด (เดิมชื่อบริษัท นอร์ทอีสเทิร์น อินเตอร์เนชั่นแนลแอดดูเคชั่น จำกัด) 
 4. บริษัท เวิลด์เดนทัล ฮอสปิเทิล จำกัด  
 5. บริษัท เวิลด์บิลด์ คอนสตรัคชั่น จำกัด  
 โดยมีวัตถุประสงค์ในการจำหน่ายหุ้นสามัญของบริษัทข้างต้นซึ่งเป็นบริษัทย่อยในกลุ่มธุรกิจการศึกษา เพื่อให้
สอดคล้องกับนโยบายการประกอบธุรกิจของบริษัท ฯ ในการประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และยุติการดำเนินการธุรกิจ
การศึกษา 
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 เมื่อวันที่ 15 พฤษภาคม 2561 บริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัท ไทย บอนเนต เทรดดิ้ง โซน จำกัด เนื่องจาก
ทางผู ้บริหารเล็งเห็นว่า บริษัทคงเหลือสินทรัพย์ที ่จะทำกำไรไม่มากแล้ว อีกทั ้งหากดำเนินการต่อในรูปการเก็บ เกี่ยว
ผลประโยชน์จากการให้ใช้สาธารณูปโภค จะต้องมีการลงทุน และได้รับผลตอบแทนที่จะกลับมาเล็กน้อยเมื่อเทียบกับการ
จำหน่ายออกเพื่อไปลงทุนในอสังหาริมทรัพย์อ่ืน 
 ต่อมา บริษัท ฯ ยังเข้าซื้อที่ดินไม่มีสิ่งปลูกสร้าง ตั้งอยู่ติดถนนหมื่นเงิน ตำบลป่าตอง อำเภอกระทู้ จังหวัดภูเก็ต โดย
การลงทุนคร้ังนี้ สอดคล้องและเป็นไปตามวัตถุประสงค์ในการประกอบกิจการของบริษัทฯ 
 ในปี 2562 บริษัท ฯ เข้าลงทุนในบริษัท เอ็น ฮอลปิเทิล จำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจโรงพยาบาลเอกชน โดยเห็นว่าธุรกิจ
โรงพยาบาลเป็นธุรกิจที่สามารถเติบโตไปด้วยกันกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรพย์ที่เป็นธุรกิจหลักของบริษัทได้ 
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1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
หมายเหตุ : * ผู้ถือหุ้นร่วมของบริษัท แคปปิตอล ลิ้งค์ นอร์ท สาทร จำกัด คือ บริษัท แคปปิตอล ลิ้งค์ พรอพเพอร์ต้ี จำกัด ถืออยู่ร้อยละ 50 (โดยมีผู้ถือหุ้นคือ บริษัท สาทรสินทรัพย์ จำกัดถืออยู่ร้อยละ 54.00  (มี
ผู้ถือหุ้นคือ นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ ถืออยู่ร้อยละ 17.00 นายชัยอนันต์ ศิระวณิชการ ถืออยู่ร้อยละ 17.00 นางสาวปิยธิดา ศิระวณิชการ ถืออยู่ร้อยละ 17.00 นางร่มฤดี ศิระวณิชการ ถืออยู่ร้อยละ 17.00 นาง
อารีย์ ศิระวณิชการ ถืออยู่ร้อยละ 17.00 ด.ญ.ศศิรา ศิระวณิชการ ถืออยู่ร้อยละ 15.00) นายสมพงษ์ ชลคดีดำรงกุล ถืออยู่ร้อยละ 10.00 นายวัทธิกร วิทยอำนวยคุณ ถืออยู่ร้อยละ 8.00 นางสาวอัจฉิมา วิทยอำนวย
คุณ ถืออยู่ร้อยละ7.00 นางอรสา แก้วประพาฬ ถืออยู่ร้อยละ 3.7766 นายพงษ์พัฒน์ ชลคดีดำรงกุล ถืออยู่ร้อยละ 3.3334 นางสาวชนษิฐา ชลคดีดำรงกุล ถืออยู่ร้อยละ 3.3333 นางสาวนัทยา ชลคดีดำรงกุล ถือ
อยู่ร้อยละ 3.3333 นายสรัล เจษฎาอารักษ์กลุ ถืออยู่ร้อยละ 1.1685 นางสาวปิยธิดา ศิระวนิชการ ถืออยู่ร้อยละ 1.0549) 
** ผู้ถือหุ้นร่วมของบริษัท เอ็น ฮอสปิเทิล จำกัด คือ  บริษัท กรีนเอสเตท เชียงใหม่ จำกัด ถืออยู่ร้อยละ 19.49 (โดยมีผู้ถือหุ้นคือ นายกฤษฎา ตันเปาว์ ถืออยู่ร้อยละ 99.98 นางสาวชัชณา หิรัญสุนทร ถืออยู่ร้อยละ 
0.01 นางสาวศิริวรรณ โภชนา ถืออยู่ร้อยละ 0.01) บริษัท กรีน เอวีนิว จำกัด ถืออยู่ร้อยละ 8.62 (โดยมีผู้ถือหุ้นคือ นายกฤษฎา ตันเปาว์ ถืออยู่ร้อยละ 99.996 นางสาวชชัณา หิรัญสนุทร ถืออยู่ร้อยละ 0.002 
นางสาวศิริวรรณ โภชนา ถืออยู่ร้อยละ 0.002 ) บริษัท ทริปเป้ิลพี แคปปิตอล จำกัด ถืออยู่ร้อยละ 21.89   (โดยมีผู้ถือหุ้นคือ นายกฤษฎา ตันเปาว์ ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 99.999964 นางสาวชัชชณา หิรัญสุนทร ถืออยู่
ร้อยละ 0.000018 นางสาวศิริวรรณ โภชนา ถืออยู่ร้อยละ 0.000018) 

บมจ. เวิลด ์คอร์ปอเรช่ัน (WORLD) 
โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 

โครงการ เดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง 
 

บจ. เวลิด์ อินดัสเทรียล เอสเตท (WIE) 
โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์(ลำพูน) 

  
- 

บจ. เวิลด์พร็อพเพอร์ต้ี แอนด์แอสเซท (WPA) 
โครงการเดอะ ซิต้ี หาดใหญ่ 2  

บจ. แคปปิตอล ลิ้งค์ นอร์ท สาทร*(CLN) 
โครงการนอร์ท สาทร เรสซิเดนท ์

บจ. เวลิด์ อัลเทอร์เนทีฟ เอนเนอร์ยี่(WAE) 
คาดว่าจะเริ่มดำเนินการในปี 2565 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

99.99% 

50% 

นิคมอุตสาหกรรม 

อสังหาริมทรัพย์ (ที่พักอาศัย/สำนักงาน) 

99.99% 

 
บจ. เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ เมเนจเม้นท์ (WPM) 

คาดว่าจะเร่ิมดำเนินงานในปี 2565 

บจ.เอ็น ฮอสปิเทิล**(N Hospital) 
คาดว่าจะเริ่มดำเนินการในปี 2564 

50% 

 อ่ืน ๆ 

บจ. เวลิด์ อะวอร์ด ป่าตอง (WAP) 

 โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง 
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2.  ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
2.1 โครงสร้างรายได้ จำแนกรายธุรกิจ 

 
หมายเหตุ :  * WORLD คือ บมจ. เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น 
                    WAP คือ บจ. เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง 
   WPA คือ บจ. เวิลด์ พร็อพเพอร์ต้ี แอนด์ เอสเซท 
   WIE คือ บจ. เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท 

  TBTZ คือ บจ. ไทย บอนเนต เทรดด้ิง โซน ซึ่งบริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนของบริษัทนี้ไปเมื่อไตรมาส 4/2561 
 
2.2 ลักษณะผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
 บริษัท ฯ และบริษัทย่อยประกอบธุรกิจเป็นธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในแนวราบและแนวดิ่ง โดยเป็นอสังหาริมทรัพย์
เชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์เพื่อจำหน่ายและเพื่อให้เช่าพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว โดยแบ่งกลุ่มผลิตภัณฑ์ออกเป็น 5 กลุ่ม 

1. โครงการนิคมอุตสาหกรรม และอาคารพาณิชย์เพื่อจำหน่าย  
2. โครงการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียมเพื่อจำหน่ายและเพื่อให้เช่า  
3. ธุรกิจให้เช่าและจำหน่ายอสงัหาริมทรัพย์ (ที่ดินเปล่า แวร์เฮาส์ โกดังสินคา้ โรงงาน อาคารสำนักงาน อาคาร
พาณิชย)์  
4. ธุรกิจจำหน่ายและให้บริการระบบสาธารณูโภค 
5. ธุรกิจรับจ้างบริหารโครงการอสังหาริมทรัพย์ 

โดยบริษัท ฯ และบริษัทย่อย เน้นการพัฒนาโครงการในเขตศูนย์กลางธุรกิจและการค้า เขตอุตสาหกรรม เขตท่องเที่ยว ใน
ทำเลที่ตั้งที่มีศักยภาพ มีเส้นทางการคมนาคมสะดวก นอกจากนี้ผลิตภัณฑ์ของบริษัท ฯ มีรูปแบบที่หลากหลายและมีคุณภาพที่
สามารถตอบสนองต่อความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมายของบริษัท ฯ ได้เป็นอย่างดี 
 โครงการเชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์ ทั้งแนวราบและแนวดิ่ง โครงการที่บริษัท ฯ และบริษัทย่อยพัฒนา เป็นโครงการ
ลักษณะที่ดินเปล่าเพื่อการพัฒนา ขายระหว่างก่อสร้างโครงการ หรือลักษณะขายเมื่อสร้างเสร็จ ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับลักษณะของ
โครงการ แนวโน้มสภาวะตลาดของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ทำเล ที่ตั้ง ความต้องการของผู้บริโภค และความเหมาะสมของระดับ
ราคา และปัจจัยทางเศรษฐกิจและสังคม ดังมีรายละเอียดต่อไปนี้ 
 

สายผลิตภัณฑ ์ ดำเนินการโดย* การถือหุ้น ปี 2561 
สิ้นสุด 31 พ.ค. 2561 

ปี 2562 
สิ้นสุด 31 พ.ค. 2562 

สำหรับงวด 7 เดือน  
สิ้นสุด 31 ธ.ค. 2562 

(ร้อยละ) ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ 
โครงการอสังหาริมทรัพย์
เพื่อขายในรูปแบบ
คอนโดมิเนียม 

WORLD - 27.28 2.46 9.45 6.08 8.97 12.87 

WAP 100 - - 106.04 68.27 57.54 82.58 

WPA 100 - - - - - - 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม WIE 100 - - 31.33 20.17 - - 

TBTZ - 1,066.42 96.17 - - - - 

รายได้อื่น  - 15.22 1.37 8.50 5.48 3.17 4.55 

รวม   1,108.92 100.00 155.32 100.00 69.68 100.0 
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โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน)  
 โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) (“โครงการ”) ดำเนินการโดยบริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จำกัด (“บริษัท
ย่อย”) เป็นการดำเนินงานระหว่างการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (“กนอ.”) และบริษัทย่อย โดยบริษัทย่อยเป็นผู้จัดหา
ที่ดินและลงทุนค่าใช้จ่ายทั้งหมด โดยนำแนวคิดนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศน์ (Eco Industrial Estate) มาประยุกต์ใช้ในการ
พัฒนาโครงการ ภายใต้การดูแล ควบคุม แนะนำ และความเห็นชอบของกนอ. 
 โครงการตั้งอยู่ติดถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ เชียงใหม่ – ลำปาง (ทล.11) บริเวณหลักกิโลเมตรที่ 533 ตำบลมะเขือแจ้ อำเภอ
เมืองลำพูน จังหวัดลำพูน ใกล้กับนิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ ศูนย์การค้า ตลาด โชว์รูมรถยนต์ สถานีบริการน้ำมัน ร้านอาหาร 
นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ และโรงงานอุตสาหกรรม (นอกนิคม) ส่วนตามซอยแยก ประกอบด้วย อาคารพาณิชย์ อพาร์ท
เม้นท์ โครงการที่อยู่อาศัยขนาดเล็ก และบ้านพักอาศัยที่ปลูกสร้างเอง ห้างบิ๊กซี และห้างแม็คโคร เป็นต้น   
รายละเอียดของโครงการมีดังต่อไปนี้ 
ที่ตั้งโครงการ ตั้งอยู่ติดถนนซุปเปอร์ไฮเวย์ เชียงใหม่-ลำปาง (ทล.11) 

ตำบลมะเขือแจ้ อำเภอเมืองลำพูน จังหวัดลำพูน 
รายละเอ ียดส ัดส ่วนพื ้นท ี ่การใช้
ประโยชน์* 

พื้นที่ทั้งหมดของโครงการ 
เนื้อที่รวม 368-1-79.75 ไร่ หรือ 147,379.75 ตารางวา 

 พื้นที่สาธารณูปโภคโครงการเนื้อที่รวม 37-0-7.54 ไร่ หรือ 14,807.54 ตารางวา 
พื้นที่สีเขียวและแนวกันชน เนื้อที่รวม 33-2-93.78 ไร่ หรือ13,493.78 ตารางวา 

 พื้นที่ขายโครงการเนื้อที่รวม  297-2-78.43 ไร่ หรือ 119,078.43 ตารางวา 
การใช้ประโยชน์สูงสุด ด้านอุตสาหกรรม และพาณิชยกรรม 
มูลค่าทรัพย์สิน พิจารณาตามวิธ ีต ั ้งสมมติฐานการพัฒนา (Hypothetical Development 

Method) เป็นวิธีหลัก และวิธีเปรียบเทียบตลาดราคา (Market Approach) 
เป ็นว ิธ ีตรวจสอบ เมื ่อว ันที ่  21 พฤษภาคม 2561 มูลค่าของทรัพย ์สิน 
628,650,000 บาท 

ระบบสาธารณูปโภค ถนน , ประปา , โรงบำบัดน้ำเสีย , บ่อหน่วงน้ำฝน , ไฟฟ้า , โทรศัพท์ 
ระยะเวลาในการพัฒนา ปี พ.ศ. 2560-2563 ปัจจุบันอยู่ระหว่างการพัฒนาระบบสาธารณูปโภค คาดว่า

จะเร่ิมให้บริการในไตรมาส 4 /2563 
ระบบสาธารณูปโภค 
  โครงการจัดให้มีพื้นที่สาธารณูปโภค โดยมีเนื้อที่ประมาณร้อยละ 10 ของโครงการ จัดให้มีบ่อหน่วงน้ำฝน ถังเก็บ
น้ำประปาและสถานีสูบ บ่อกักเก็บน้ำหลังบำบัด และ โรงบำบัดน้ำเสียส่วนกลาง 
 
ระบบถนน 
 โครงการจัดให้มีถนนสายหลัก มีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 20 เมตร เชื่อมต่อกับทางหลวงหมายเลข 11 ส่วนถนนสาย
รองรอบโครงการ โดยมีเขตทางกว้างไม่น้อยกว่า 16 เมตร และเชื่อมต่อกับถนนสันป่าฝ้าย  
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ระบบระบายน้ำและป้องกันน้ำท่วม 
ระบบรวบรวมน้ำเสียจากโรงงานอุตสาหกรรมและท่อรวบรวมน้ำเป็นแบบท่อแยกระบายน้ำเสียและน้ำฝนออกจากกัน 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
แหล่งน้ำใช้มาจาก การประปาส่วนภูมิภาค จังหวัดลำพูน 
- ความต้องการใช้น้ำของโครงการประมาณ 2,000 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
- ขอขยายเขตการใช้น้ำประปาจากการประปาส่วนภูมิภาคลำพูน เพื่อขอใช้น้ำบางส่วน โดยนำมาบรรจุไว้ในถังเก็บน้ำใส และใช้
ระบบ Booster Pump ของโครงการ มีปริมาณการกักเก็บได้ 3 วัน 
ระบบไฟฟ้า 
- โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าในอัตรา 50 เควีเอ/ไร่ รวมปริมาณการใช้ไฟฟ้าประมาณ 18 เมกะวัตต์ (เมื่อมีโรงงานมาตั้ง
เต็มพื้นที่) 
- แหล่งจ่ายไฟฟ้ารับจากสถานีไฟฟ้าหลักของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค (จังหวัดลำพูน) เข้าสู่สถานีไฟฟ้าย่อยบริเวณนิค ม
อุตสาหกรรมภาคเหนือ บริเวณด้านข้างของทางหลวงหมายเลข 1147 หรือจากถนนสายหลักทางหลวงหมายเลข 11 
 
การจัดการขยะมูลฝอย สิ่งปฏิกูล และกากอุตสาหกรรม 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

น้ำฝนภายใน 

ระบายน้ำโดยใช้รางระบายน้ำ 
คานเสริมเหล็กรูปสี่เหลี่ยมคาง

หมู 

กักเก็บน้ำในบ่อหน่วง
น้ำของโครงการ 

ระบายน้ำฝนออกสู่ภายนอกพ้ืนที่โครงการ 
(แม่น้ำกวง) 

น้ำเสีย 

- ท่อรวบรวมน้ำเสียออกแบบให้
เป็นท่อ HDPE 
- น้ำเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดจะถูก
รวบรวมเข้าสู ่ระบบบำบัดน้ำ
เสียส่วนกลาง 

มูลฝอยทั่วไป สิ่งปฏิกูล ประมาณ 
0.8 กก./คน/วัน (เขตพาณิชยก
รรม) 

หน่วยงานท้องถิ่นดำเนินการจัดเก็บ
และนำไปกำจัดโดยวิธีฝังกลบแบบ
ถูกต้องตามหลักเทคนิคและ
สุขาภิบาล กากอุตสาหกรรม ประมาณ 18 

กก./ไร่/วัน (เขตอุตสาหกรรม) 

กาก
อุตสาหกรรม 

(5 %) 

ขยะมูลฝอย
ทั่วไป 
(95 %) 

บริษัทที่จดทะเบียนและมีใบอนุญาตประกอบกิจการกำจัดขยะ
อุตสาหกรรมจากกรมโรงงานอุตสาหกรรม (ใบอนุญาตลำดับประเภท 
101, 105 และ 106) เช่น WMS, GENGO เป็นต้น รับไปดำเนินการ
ต่อไป 
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ระบบดับเพลิง 
การออกแบบระบบดับเพลิงของโครงการอ้างอิงตามมาตรฐาน 
- สมาคมป้องกันอัคคีภัยแห่งชาติ (National Fire Protection Association, NFPA) ของสหรัฐอเมริกา 
- โครงการจะใช้ระบบดับเพลิงร่วมกับท่อส่งน้ำประปาตามมาจรฐาน กนอ. และ กปภ. ประกอบด้วย ท่อจ่ายน้ำดับเพลิง  
หัวจ่ายน้ำดับเพลิง และเครื่องสูบน้ำดับเพลิง 
 
ความคืบหน้าการดำเนินงานของพื้นที่อุตสาหกรรม 
ความคืบหน้าในการก่อสร้าง ตั้งแต่เริ่มธุรกิจถึงปัจจุบัน และแผนในอนาคต 
งานพัฒนาที่ดิน ได้มีการถมที่ดินเสร็จสมบูรณ์ไปตั้งแต่ปี 2561 ปัจจุบันอยู่ระหว่างงานพัฒนาระบบสาธารณูปโภค 

 (หน่วย : ร้อยละ) 

 
 
ความคืบหน้ายอดขาย (ข้อมูลสะสม – คิดเป็นร้อยละของมูลค่าโครงการ) ตั้งแต่เริ่มธุรกิจถึงปัจจุบัน 
                     (หน่วย : ร้อยละ) 

 
 
 
แผนการในอนาคต 
 แผนการในอนาคตสำหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) คือการพัฒนาพื้นที่พาณิชยกรรม เป็น อาคาร
พาณิชย์ 2 รูปแบบ คือ รูปแบบอาคาร 2 ชั้นครึ่ง และอาคาร 3 ชั้นครึ่ง โดยคาดว่าจะเริ่มก่อสร้างช่วงปลายปี 2563 โดยใช้
ระยะเวลาในการพัฒนาโครงการประมาณ 18-24 เดือน กลุ่มลูกค้าคือผู้ประกอบการทั่วไปที่ต้องการใช้พื้นที่เพื่อประกอบธุรกิจ 
 
2.2.2 โครงการที่อยู่อาศัย 
 บริษัท ฯ และบริษัทย่อยได้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียมจำนวน 4 โครงการ ได้แก ่
โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 ที่อำเภอหาดใหญ่ จังหวัดสงขลา ดำเนินการโดยบริษทั ฯ โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 2  
ที่อำเภอหาดใหญ่ จังหวัดสงขลา ดำเนินการโดยบริษทั เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์แอสเซท จำกัด โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง ที่
จังหวัดภูเก็ต ดำเนินการโดยบรษิัท เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง จำกดั และโครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง ที่จังหวัดภูเก็ต ดำเนนิการ
โดยบริษัท ฯ รายละเอียดของแต่ละโครงการมีดังต่อไปนี้ 

แผนการในอนาคต
รายการ สิ้นสุด 31 ธันวาคม สิ้นสุด 31 ธันวาคม

2560 2561 2562 2562 2563
งานพฒันาทีดิ่น -               37.66           37.66           37.66                 37.66                 
งานพฒันาสาธารณูปโภค -               -               42.99           58.01                 62.34                 

-               37.66           80.64           95.67                 100.00                

ตั้งแต่เริม่ธุรกิจถึงปัจจบัุน
สิ้นสุดวนัที ่31 พฤษภาคม

รายการ สิ้นสุด 31 ธันวาคม
2560 2561 2562 2562

ทีดิ่นโอนกรรมสิทธิแ์ล้ว -               -               1.96             1.96                   
ทีดิ่นขายแล้วยงัไม่โอนกรรมสิทธิ์ -               76.92           76.92           76.92                 
ทีดิ่นรอการขาย 100.00          23.08           21.12           21.12                 
รวม 100.00         100.00         100.00         100.00               

สิ้นสุดวนัที ่31 พฤษภาคม
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โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 และโครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 2 
 โครงการเดอะ ซิตี ้ หาดใหญ่ 1 ดำเนินการโดยบริษัท ฯ และโครงการเดอะ ซิตี ้ หาดใหญ่ 2 ดำเนินการโดยบริษัท  
เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์แอสเซท จำกัด ทั้งสองโครงการเป็นโครงการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโดมิเนียม ที่ตั้งของโครงการอยู่
ต ิดถนนกาญจนวนิช ตำบลคอหงส ์ อำเภอหาดใหญ่ จ ังหว ัดสงขลา ใกล ้ศ ูนย ์การค ้าเซ ็นทร ัลเฟสติว ัล  รวมถึง
มหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์ วิทยาเขตหาดใหญ่ โรงพยาบาล และสถานที่สำคัญอ่ืน ๆ  
 โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 มีเนื้อที่รวมประมาณ 3 ไร่ ส่วนโครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 2 มีเนื้อที่รวมประมาณ 1 ไร่  
ทั้งสองโครงการมีรายละเอียดการพัฒนาโครงการดังนี้ 
 

อาคารและสิ่งก่อสร้าง พื้นที่ใช้สอยรวม 
(ตารางเมตร) 

อาคารตั้งอยู่บนทีด่ิน
แปลงโฉนด 

จำนวน
ยูนิต 

มูลค่าโครงการ 
(ล้านบาท) 

โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ ่1  
อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1  4,006.66 270796 78 วิธีรายได้ (Income Approach) 141.16 
อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 4,006.66 270798 78 วิธีรายได้ (Income Approach) 141.16 
โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ ่2  
อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1 4,006.66 270799 78 วิธีรายได้ (Income Approach) 140.72 
อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2 4,006.66 270797 78 วิธีรายได้ (Income Approach) 138.59 

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปแบบการออกแบบเปน็อาคารประหยัดพลังงาน ดีไซน์กว้างขวาง พร้อมสิ่งอำนวยความสะดวกครบครัน สร้าง
บรรยากาศสบายให้กับการดำเนินชวีิตในเมืองหาดใหญ่ สามารถตอบโจทก์แก่ผู้อาศัยทั้งชาวไทยและชาวต่างประเทศ 
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ความคืบหน้าในการก่อสร้างโครงการ ตั้งแต่เริ่มธุรกิจถึงปัจจุบัน และแผนการในอนาคต 
 

 

อาคารและสิ่งก่อสร้าง 

ตั้งแต่เริ่มธรุกิจถึงปัจจบุัน  แผนการในอนาคต 

ปี 2560 ปี 2561 ปี 2562 สำหรับงวด 7 เดือน 
สิ้นสุด 31 ธ.ค. 62 

ปี 2563 

โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ ่1      

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1  75% 95% 100% - - 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2  41% 65% 80% 95% 100% 

โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ ่2      

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 1  50% 58% 70% 90% 100% 

อาคารชุดพักอาศัย สูง 7 ชั้น อาคาร 2  63% 70% 90% 95% 100% 

 
ความคืบหน้ายอดขายโครงการ ตั้งแต่เริ่มธุรกิจถึงปัจจุบัน 

 
หมายเหตุ ขายแล้ว หมายถึง ห้องชุดที่ทำสัญญาจะซ้ือจะสัญญาแล้ว แต่ยังไม่โอนกรรมสิทธิ์และยังไม่รับรู้รายได้ 
      รอขาย หมายถึง ห้องชุดที่ยังไม่ได้ทำสัญญาจะซ้ือจะขายหรือจองและยังไม่รับรู้รายได้ 
      โอนกรรมสิทธิ์ หมายถึง ห้องชุดที่มีการโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รายได้แล้ว  
ระยะเวลาพัฒนาโครงการ 
 ปี พ.ศ. 2560-2563  
 
 
 
  

อาคาร 1 อาคาร 2 อาคาร 1 อาคาร 2
ขายแล้ว 78                   10                   46                   50                   
รอขาย -                  68                   32                   28                   

โอนกรรมสิทธิ์ -                  -                  -                  -                  

ขายแล้ว 29                   7                    40                   16                   
รอขาย 35                   71                   38                   62                   

โอนกรรมสิทธิ์ 14                   -                  -                  -                  
ขายแล้ว 29                   7                    36                   28                   
รอขาย 29                   71                   42                   50                   

โอนกรรมสิทธิ์ 20                   -                  -                  -                  
ขายแล้ว 28                   7                    36                   28                   
รอขาย 25                   71                   42                   50                   

โอนกรรมสิทธิ์ 25                   -                  -                  -                  

โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1
สถานะ

โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 2

ส้ินสุดวนัที ่31 
พฤษภาคม 2560

ส้ินสุดวนัที ่31 
พฤษภาคม 2561

ส้ินสุดวนัที ่31 
พฤษภาคม 2562

ส้ินสุดวนัที ่31 
ธนัวาคม 2562

งวดบัญชี
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โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง 
 โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง ดำเนินการโดยบริษัท เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง จำกัด เป็นโครงการที่อยู่อาศัยในรูปแบบ
คอนโดมิเนียม ที่ตั้งของโครงการอยู่บริเวณถนนบารมี ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต ใกล้หาดป่าตอง และสถานที่
ท่องเที่ยวที่สำคัญอ่ืน ๆ  
โครงการมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 

โครงการ เนื้อที่ 
(ไร-่งาน-วา) 

จำนวน
(ชั้น) 

จำนวน 
(อาคาร) 

จำนวน 
(ยูนิต) 

มูลค่า 
(ล้านบาท) 

ระยะเวลาพัฒนา 

เฟส 1 1-3-89 8 1 141 วิธีวิเคราะห์มูลค่าจากต้นทุน  
(Cost Approach) 228.45  
วิธีรายได้ (Income Approach) 397.95  

ดำเนินการสร้างแล้วเสร็จตั้งแต่ปี 
2559 

เฟส 2 0-1-30 8 1 36 วิธีวิเคราะห์มูลค่าจากต้นทุน 
(Cost Approach) 62.66 
วิธีรายได้ (Income Approach) 45.86 

31 มกราคม 2557 – 31 ธันวาคม 
2564 

 
ความคืบหน้าในการก่อสร้างโครงการ ตั้งแต่เริ่มธุรกิจถึงปัจจุบัน และแผนการในอนาคต 
 เฟส 1 (141 ยูนิต) ดำเนินการสร้างแล้วเสร็จตั้งแต่ปี 2559  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

รายการ สิ้นสุด 31 ธันวาคม
2559 2560 2561 2562 2562 2563 2564

เฟส 2 (36 ยนูิต) 42.85          55.71          55.71          71.46          72.94                 90.00          100.00         

ตั้งแต่เริม่ธุรกิจถึงปัจจุบัน แผนการในอนาคต
สิ้นสุดวนัที ่31 พฤษภาคม สิ้นสุด 31 ธันวาคม



  แบบรายงานประจำปี 2562 

ห น้ า  24 | 78 

 

 
ความคืบหน้ายอดขายโครงการ ตั้งแต่เริ่มธุรกิจถึงปัจจุบัน 
      หน่วย : ยูนิต 

 
 
หมายเหตุ ขายแล้ว หมายถึง ห้องชุดที่ทำสัญญาจะซ้ือจะสัญญาแล้ว แต่ยังไม่โอนกรรมสิทธิ์และยังไม่รับรู้รายได้ 
      รอขาย หมายถึง ห้องชุดที่ยังไม่ได้ทำสัญญาจะซ้ือจะขายหรือจองและยังไม่รับรู้รายได้ 
      โอนกรรมสิทธิ์ หมายถึง ห้องชุดที่มีการโอนกรรมสิทธิ์และรับรู้รายได้แล้ว  
  

งวดบัญชี สถานะ เฟส 1 เฟส 2

ขายแล้ว 29               26               

รอขาย 16               10               

โอนกรรมสิทธิ์ 96               -              

ขายแล้ว 29               26               

รอขาย 16               10               

โอนกรรมสิทธิ์ 96               -              

ขายแล้ว 29               24               

รอขาย 6                12               

โอนกรรมสิทธิ์ 106             -              

ขายแล้ว 22               24               

รอขาย 6                12               

โอนกรรมสิทธิ์ 113             -              

ขายแล้ว 15               24               

รอขาย 3                12               

โอนกรรมสิทธิ์ 123             -              

ส้ินสุดวนัท่ี 31 

พฤษภาคม 2560

ส้ินสุดวนัท่ี 31 

พฤษภาคม 2561

ส้ินสุดวนัท่ี 31 

พฤษภาคม 2562

ส้ินสุดวนัท่ี 31 

ธนัวาคม 2562

ส้ินสุดวนัท่ี 31 

พฤษภาคม 2559
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โครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง 
 โครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง ดำเนินการโดยบริษัท ฯ รูปแบบโครงการเป็นโครงการที่อยู่อาศัยในรูปแบบคอนโด
และวิลล่า โดยมีคอมมูนิตี้ มอลล์ เพื่ออำนวยความสะดวกให้กับกลุ่มลูกค้าโซนอาคารที่พักอาศัยและนักท่องเที่ยว ที่ตั้งของ
โครงการอยู่ที่ถนนหมื่นเงิน ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต ใกล้หาดป่าตอง และสถานที่ท่องเที่ยวที่สำคัญอื่น ๆ ของ
จังหวัดภูเก็ตโครงการมีเนื้อที่ประมาณ 52 ไร่ บริษัท ฯ มีแนวคิดจะพัฒนาที่ดินและสาธารณูปโภค ถนน ระบบน้ำ ระบบไฟฟ้า 
และสันทนาการในพื้นที่ที่มีขนาดใหญ่แปลงนี้ ซึ่งอยู่ระหว่างการออกแบบและก่อสร้าง ให้เป็นศูนย์กลางสำหรับนักท่องเที่ยว 
โดยจะมีการพัฒนาที่ดินและสาธารณูปโภค โดยจัดสรรพื้นที่โครงการเป็น 5 เฟส และในแต่ละเฟสได้จัดพื้นที่สว่นกลางเพื่อให้ใน
โครงการมีสภาพแวดล้อมที่ดีเหมาะกับการอยู่อาศัย  
 โดยโครงการมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 
 
  
  
 
 
 
  
 
 
 
 
 

 โครงการอยู่ระหว่างการก่อสร้างเฟส 1 ซึ่งประกอบไปด้วยอาคารทั้งหมด 26 หลัง แบ่งออกเป็น 3 รูปแบบ ดังนี้ 
1) Paradise  
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพจำลองโครงการยังไม่ได้ใช้ในสถานที่จริงบริษัทขอสงวนสิทธิ์ในการเปลี่ยนแปลงแก้ไขในการโฆษณา 
  

ลำดับ โครงการ รายการ รวมห้อง/
อาคาร 

จำนวน
อาคาร 

รวมจำนวนห้อง
ทั้งหมด 

 
1 

 
เฟส 1 

Paradise 5 ชั้น 40 10 400 
Ecstasy 4 ชั้น 8 8 64 
Nirvana 2 ชั้น 4 8 32 

รวมจำนวนห้อง 496 
 
2 

 
เฟส 2 

Paradise 5 ชั้น 40 9 360 
Ecstasy 4 ชั้น 8 3 24 
Nirvana 2 ชั้น 4 6 24 

รวมจำนวนห้อง 408 
3 เฟส 3 Ecstasy 4 ชั้น 8 7 56 

Heaven 2 ชั้น 4 21 84 
รวมจำนวนห้อง 140 

4 เฟส 4 Paradise 5 ชั้น 40 12 480 
รวมจำนวนห้อง 480 

5 เฟส 5 Paradise 5 ชั้น 40 13 520 
รวมจำนวนห้อง 520 

รวมทั้งหมด 97 2,044 
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 Paradise เป็นอาคาร 5 ชั้น แต่ละอาคารประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัยพร้อมตกแต่งสไตล์โมเดิร์นจำนวน 40 ยูนิต ใน
เฟส 1 มี Paradise จำนวนทั้งหมด 10 อาคาร รวมเป็น 400 ยูนิต แต่ละอาคารจะหันหน้าเข้าหาสระน้ำ บรรยากาศโดยรวม
ของ Paradise จะเหมาะกับผู้ที่ชอบทำกิจกรรมและรักความสนุกสนาน 
2) Ecstasy 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพจำลองโครงการยังไม่ได้ใช้ในสถานที่จริงบริษัทขอสงวนสิทธิ์ในการเปลี่ยนแปลงแก้ไขในการโฆษณา 

 Ecstasy เป็นอาคาร 4 ชั้น แต่ละอาคารประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัยพร้อมตกแต่งสไตล์โมเดิร์นจำนวน 8 ยูนิต ใน
เฟส 1 มี Ecstasy จำนวนทั้งหมด 8 อาคาร รวมทั้งสิ้น 64 ยูนิต อาคารแต่ละหลังหันหน้าเข้าหาทะเล บรรยากาศเหมาะสำหรับ
ผู้ที่รักความทันสมัย แต่ในขณะเดียวกันก็รักในธรรมชาติ 
 
3) Nirvana 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพจำลองโครงการยังไม่ได้ใช้ในสถานที่จริงบริษัทขอสงวนสิทธิ์ในการเปลี่ยนแปลงแก้ไขในการโฆษณา 

 Nirvana เป็นอาคาร 2 ชั้น แต่ละอาคารประกอบด้วยห้องชุดพักอาศัยพร้อมตกแต่งสไตล์โมเดิร์น 4 ยูนิต ในเฟส 1 มี 
Nirvana ทั้งหมด 8 อาคาร รวมเป็นจำนวน 32 ยูนิต วิวของ Nirvana จะมองเห็นทะเลจากมุมสูง ซึ่งจะเห็นทิวทัศน์ของหาดป่า
ตองได้กว้างและสวยงามอย่างยิ่ง เหมาะกับผู้ที่รักความเป็นส่วนตัว หรือครอบครัวที่ต้องการพื้นที่สำหรับการพักผ่อนอย่างเงียบ
สงบ ในขณะเดียวกันก็มีพื้นที่สำหรับการทำกิจกรรมคือสระว่ายน้ำ 
 โดยบริษัท ฯ มีแผนในการพัฒนาโครงการประมาณ 7 ปี (พ.ศ.2562-2568) และคาดว่าจะเริ่มรับรู้รายได้ของเฟส 1 
ในปี 2564) 
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2.2.3 สาธารณูปโภคและอื่น ๆ 
 แผนการในอนาคต 
 กลุ่มบริษัท ฯ มีแผนในการพัฒนาโรงพยาบาลเอกชน ดำเนินการโดยบริษัท บริษัท เอ็น ฮอสปิเทิล จำกัด (ชื่อ
โรงพยาบาลอยู่ระหว่างการพิจารณา) คาดว่าจะแล้วเสร็จในปี พ.ศ. 2564 โดยจะพัฒนาให้เป็นโรงพยาบาลขนาด 60 เตียง ใน
อนาคตเมื่อแล้วเสร็จเป็นหนึ่งในโรงพยาบาลภาคเหนือ ที่พร้อมให้บริการครบวงจรทั้งการบริการผู้ป่วยนอก และการบริการ
ผู้ป่วยใน บริษัทให้ความสำคัญกับการรักษาพยาบาลที่มีคุณภาพ โดยมีคณะแพทย์รวมถึงบุคลากรวิชาชีพที่มีความเชี่ยวชาญ 
ที่ตั้งอยู่ในจังหวัดเชียงใหม่ โดยบริษัทฯ คาดว่าจะรับรู้รายได้ในปี 2564 
 นอกจากนี้กลุ่มบริษัท ฯ มีแผนในการผลิตพลังงานเพื่อใช้ในนิคมอุตสาหกรรมของกลุ่มบริษัท ดำเนินการโดยบริษัท 
เวิลด์ อัลเทอร์เนทีฟ เอนเนอร์ยี่ จำกัด โดยมีผลิตภัณฑ์หลักที่วางแผนในการดำเนินงานเอาไว้ คือ แก๊ส 
 สำหรับโครงการนอร์ท สาทร เรสซิเดนท์ ปัจจุบันอยู่ในขั้นตอนการวางแผนดำเนินงาน 
 
2.3 การตลาดและภาวะการแข่งขัน 

2.3.1 นโยบายและลักษณะทางการตลาด 
ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
 โครงการนิคมอุตสาหกรรม 
 โครงการจะพิจารณาคัดเลือกกลุ ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย โดยพิจารณาถึงความเพียงพอและศักยภาพของระบบ
สาธารณูปโภคส่วนกลาง รวมทั้งมลพิษหลังจากกิจกรรมของกลุ่มอุตสาหกรรมต่าง ๆ ที่จะเข้ามาตั้ง โดยกลุ่มอุตสาหกรรมที่  
จะเข้ามาดำเนินกิจกรรมการผลิตจะต้องจัดส่งกิจกรรมการผลิตและการก่อมลพิษด้านต่าง ๆ ให้โครงการพิจารณาก่อน  
 ประเภทอุตสาหกรรมเป้าหมาย โครงการได้พิจารณาจากอุตสาหกรรมที่จำเป็นและเป็นประโยชน์ต่อเศรษฐกิจ สังคม และ
ความมั่นคงแก่ประเทศไทย อุตสาหกรรมที่จ่ายค่าจ้างแรงงานในอัตราสูง อุตสาหกรรมที่เกี่ยวกับการใช้ผลิตภัณฑ์เกษตรกรรม 
หรืออุตสาหกรรมที่เก่ียวกับใช้ทรัพยากรธรมชาติเป็นวัตถุดิบ เป็นต้น  
 กลุ่มอุตสาหกรรมเป้าหมาย ได้แก่ อุตสาหกรรมเกษตรกรรมและผลิตผลจากการเกษตร อุตสาหกรรมเบา อุตสาหกรรม
ผลิตภัณฑ์โลหะ เครื่องจักร และอุปกรณ์ขนส่ง อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์ อุตสาหกรรมเคมีภัณฑ์กระดาษ และพลาสติก 
กิจการบริการและสาธารณูโภค เป็นต้น  
 โดยโครงการมีลูกค้ารายใหญ่คือ บริษัท มูราตะ อิเล็กทรอนิกส์ (ประเทศไทย) จำกัด  ในสั ดส่วนตามพื้นที่ขายประมาณ
ร้อยละ 70.37 
 โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียม 
 โครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 และโครงการเดอะ ซิตี้ หาดใหญ่ 1 : คนทำงานระดับต้นและกลาง และคนวัยเกษียณ ที่
มองหาห้องชุดพักอาศัยใกล้เซ็นทรัลหาดใหญ่ และสถานที่ราชการของอำเภอหาดใหญ่ ที่ตอบสนองการเดินทางไปทำงาน ไป 
ช็อปปิ้งและพบปะสังสรรค์ กลุ่มลูกค้ากลุ่มนี้ส่วนใหญ่มีสถานภาพสมรส มีรายได้ในช่วง 20,000 – 100,000 บาทต่อเดือน และ
มีช่วงอายุ 30 ปีขึ้นไป  
 โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง และโครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง : ชาวต่างชาติที่เดินทางมาท่องเที่ยวหรือติดต่อธุรกิจใน
จังหวักภูเก็ต ที่ตอบสนองความต้องการซื้อห้องชุดไว้เพื่อให้เช่า ส่วนใหญ่มีรายได้มากกว่า 100 ,000 บาทต่อเดือน และมีช่วง
อายุ 35 ปีขึ้นไป  
 โรงพยาบาลเอกชน : กลุ่มผู้รับบริการเป้าหมายของบริษัท ได้แก่ประชาชนที่อยู่อาศัยหรือสถานที่ทำงาน ในพื้นที่ใกล้เคียง
กับสถานที่ตั้งโรงพยาบาล มีระดับรายได้ 10,000 บาทต่อเดือนขึ้นไป 
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2.3.2 การจำหน่าย ช่องทางการจำหน่าย และกลยุทธ์ทางการตลาด 
โครงการนิคมอุตสาหกรรม 
 มีช่องทางการจำหน่ายโดยตรง ผ่านตัวแทนขายที่มีการแต่งตั้งจากบริษัท ฯ โดยเป็นผู้ที่มีความรู้เกี่ ยวกับโครงการนิคม
อุตสาหกรรมเป็นอย่างดี และมีประสบการณ์ขายมาแล้ว บริษัทมีการกำหนดค่านายหน้าในอัตราที่ดึงดูดใจ 
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียม 
 มีช่องทางการจำหน่ายโดยตรงผ่านสำนักงานขายของแต่ละโครงการ โดยพนักงานขายได้รับการซักซ้อมจากผู้บริหารของ
บริษัทฯ เป็นอย่างดี และเป็นผู้ที่มีประสบการณ์ขายห้องชุดในพื้นที่เดียวกันกับของบริษัทมาแล้ว อีกทั้งต้องมีความสามารถ
สื่อสารได้หลายภาษา โดยจะมีทีมขายประมาณ 1 – 10 คน แล้วแต่ขนาดของโครงการ และมีการกำหนดค่านายหน้าเพื่อสร้าง
แรงจูงใจ นอกจากนี้ทีมขายยังมีการออกบูธตามสถานที่ต่างๆที่มีกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
  
2.3.3 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน 
 แนวโน้มอุตสาหกรรม 
โครงการนิคมอุตสาหกรรม  
 ปัจจุบันการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทยมีนิคมอุตสาหกรรมที่เปิดดำเนินการแล้วประมาณ 52 นิคม กระจายอยู่ใน 
15 จังหวัด ประกอบด้วย นิคมอุตสาหกรรมที่กนอ.ดำเนินการเอง จำนวน 11 นิคม และนิคมอุตสาหกรรมที่ร่วมดำเนินงานกับ
ผู้พัฒนา จำนวน 41 นิคม  ซึ่งในภาคเหนือมี 2 โครงการได้แก่ นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือ และนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์(ลำพูน) 
ทั้งนี้นิคมอุตสาหกรรมภาคเหนือได้เปิดดำเนินการมาตั้งแต่ปี 2528 ปัจจุบันจำนวนพื้นที่ขายมีน้อยไม่สามารถก่อตั้งโรงงาน
ขนาดใหญ่ ส่วนพื้นที่ว่างเปล่านอกโครงการนิคมอุตสาหกรรม หากลูกค้าต้องการสร้างโรงงานอุตสาหกรรมในพื้นที่ดังกล่าว 
จะต้องลงทุนพัฒนาที่ดินเองทั้งหมด รวมถึงระบบสาธารณูปโภค และดำเนินการตามกฎเกณฑ์ต่าง ๆ ของทางราชการ จึงอาจมี
ความยุ่งยากในการดำเนินการ  
 กลุ่มบริษัท ฯ จึงเป็นผู้พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเพียงรายเดียวในภาคเหนือที่ยังคงให้บริการพัฒนาพื้นที่เพื่อ
อำนวยความสะดวกในการก่อตั้งโรงงานอุตสาหกรรมของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย 
โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย  
 โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายที่บริษัท ฯ และบริษัทย่อยได้เข้าไปลงทุน ทั้งหมดอยู่ในพื้นที่ต่างจังหวัดที่เป็นเมืองใหญ่ 
ซึ่งยังไม่มีคู่แข่งมากเท่าพื้นที่ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล โดยอำเภอหาดใหญ่ โครงการคอนโดมิเนียมส่วนใหญ่สร้างเสร็จ
และจำหน่ายแล้ว โครงการพรีเมียร์หาดใหญ่ 1 และพรีเมียร์หาดใหญ่ 2 เป็นหนึ่งในไม่กี่โครงการที่อยู่ระหว่างการก่อสรา้งและ
จำหน่าย ดังนั้นลูกค้าที่ต้องการซื้อห้องชุด จึงมีโอกาสที่จะพิจารณาโครงการของกลุ่มบริษัทฯ เป็นตัวเลือกในการซื้อค่อนข้างสูง 
 ส่วนโครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง มีข้อได้เปรียบในเลือกของทำเล ตั้งอยู่ใจกลางป่าตอง และมีการพัฒนาสำเร็จไปแล้วหนึ่ง
เฟส มีลูกค้าเข้าอยู่อาศัย ทำกิจกรรมต่าง ๆ จึงคาดว่าเฟสสองที่อยู่ระหว่างการพัฒนาอีกจำนวน 36 ยูนิต มีโอกาสขายได้ง่ายใน
กลุ่มลูกค้าเดียวกัน คือกลุ่มชาวต่างชาติ 
 สำหรับโครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง ซึ่งเป็นอีกหนึ่งโครงการหลักของบริษัทในอนาคต เป็นเพียงโครงการเดียวในป่า
ตองที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างบนพื้นที่ขนาดใหญ่ถึง 52 ไร่ ลักษณะการก่อสร้างของโครงการจึงคล้ายคลึงกับโรงแรมขนาดใหญ่ 
ในขณะที่โครงการคอนโดมิเนียมอื่น ๆ ที่อยู่ระหว่างการก่อสร้างตั้งอยู่บนพื้นที่ผืนเล็กกว่าและมีรูปแบ บเป็นอาคารพักอาศัย
ทั่วไป 
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2.3.4 การจัดหาผลิตภัณฑ์หรือบริการ 
การจัดหาที่ดิน 
 กลุ่มบริษัท ฯ มีนโยบายในการจัดหาโครงการอสังหาริมทรัพย์ ไม่ว่าจะเป็นโครงการนิคมอุตสาหกรรม หรือโครงการ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย ทั้งในลักษณะที่ได้พัฒนาไปแล้วบางส่วนเพื่อนำมาพัฒนาต่อ ซึ่งแต่ละโครงการจะมีตัวแทนติดต่อมายัง
บริษัทฯ เพื่อหารือถึงข้อตกลงในการเข้าพัฒนาโครงการ ในขณะเดียวกันก็มีการจัดหาที่ดินเปล่าเพื่อจัดสรร ผ่านตัวแทนขาย 
หรือศึกษาทำเลที่เหมาะสมและติดต่อขอซื้อด้วยตัวเอง 
การจัดหาบุคลากรด้านงานก่อสร้าง 
 ในด้านบุคลากร การดำเนินการส่วนใหญ่ใช้บุคลากรด้านการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เป็น Sub-Contract 
ทั้งหมด โดยกลุ่มบริษัท ฯ จะเปิดประมูลเพื่อคัดเลือกทีมงานประมาณ 2-3 รายให้ยื่นข้อเสนอเข้ามา จากนั้นจะพิจารณาผลงาน
ที่ผ่านมา ความเชี่ยวชาญ และคุณลักษณะอ่ืน ๆ ที่ตรงกับเป้าหมายของกลุ่มบริษัท ฯ  
การจัดหาเงินทุนที่ใช้ในการพัฒนาโครงการ 
 กลุ่มบริษัท ฯ ใช้แหล่งเงินทุนหมุนเวียนในกิจการเป็นหลัก หรืออาจขอกู้ยืมจากสถาบันการเงินในกรณีที่เงินทุน
หมุนเวียนไม่เพียงพอในการลงทุนพัฒนาโครงการ ณ ขณะนั้น ทั้งนี้ หากเป็นช่วงทีกลุ่มบริษัท ฯ พบที่ดินหรือโครงการที่ มี
ศักยภาพมาก ๆ แต่เงินทุนช่วงเวลานั้นมีไม่เพียงพอและยังไม่ได้ยื่นขอสินเชื่อจากสถาบันการเงิน กลุ่มบริษัท ฯ ขะใช้การกู้ยืม
ระยะสั้นจากกรรมการหรือผู้ถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ฯ เป็นบางกรณีที่จำเป็นเท่านั้น ซึ่งมีการคิดดอกเบี้ยตามอัตราตลาด 
 

3. ปัจจัยความเสี่ยง 
บริษัทฯ มีปัจจัยความเสี่ยงที่อาจจะเกิดขึ้นและสง่ผลกระทบต่อการดำเนินงานในอนาคตดงันี้ 
ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ 
1) ความเสี่ยงจากปัญหาอุทกภัย 
 ประเทศไทยประสบปัญหาอุทกภัยครั้งสำคัญหลายครั้ง เช่นเมื่อ พ.ศ.2538 และ พ.ศ.2554 อย่างไรก็ตามในช่วง  
พ.ศ.2538 ไม่มีผลกระทบกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ เพราะในช่วงเวลาดังกล่าว ตลาดกำลังเติบโตก่อนการเกิดวิกฤตเศรษฐกิจใน 
พ.ศ.2540 ต่อมาในเดือนกันยายน-ธันวาคม 2554 ได้เกิดอุทกภัยครั้งใหญ่ในเขตกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล ตลอดจน
จังหวัดในภาคกลางและภาคเหนือตอนล่าง ซึ่งส่งผลกระทบกับธุรกิจอสั งหาริมทรัพย์สำหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมมี
แนวทางป้องกันอุทกภัยโดยการสร้างแนวป้องกันโดยรอบ ส่วนโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายนั้นได้มีการออกแบบอาคาร
เพื่อป้องกันปัญหาน้ำท่วมโดยการปรับพื้นดินให้สูงกว่าระดับถนน และบริเวณใกล้เคียง รวมทั้งออกแบบระบบระบายน้ำให้
สามารถป้องกันน้ำท่วมได้ บริษัท ฯ และบริษัทย่อยจึงคาดว่าแนวทางดังกล่าวจะสามารถป้องกันปัญหาอุทกภัยได้ 
2) ความเสี่ยงจากการขายห้องชุดก่อนการก่อสร้าง 
 โครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียมของบริษัทฯ และบริษัทย่อย มีการเสนอขายห้องชุดก่อนเริ่ม
การก่อสร้าง มีข้อดี คือช่วยลดความเสี่ยงด้านการตลาด และช่วยให้สามารถนำเงินรับค่างวดจากลูกค้ามาใช้เป็นเงินทุน
หมุนเวียนได้ อย่างไรก็ตาม การเสนอขายห้องชุดก่อนเริ่มการก่อสร้าง ยังคงมีความเสี่ยงด้านการควบคุมต้นทุนก่อสร้าง 
เนื่องจากมีการตั้งราคาขายก่อนเริ่มการก่อสร้าง จึงมีความเป็นไปได้ที่อัตรากำไรขั้นต้นจะลดลงหากต้นทุนการก่อสร้างเพิ่ม
สูงขึ้น อีกทั้งยังมีความเสี่ยงที่ผู้รับเหมาจะดำเนินการก่อสร้างไม่ทันตามเวลาที่กำหนดการลดความเสี่ยงดังกล่าว บริษัทฯ มี
แนวทางแก้ไขโดยทำสัญญาก่อสร้างแบบเบ็ดเสร็จกับผู้รับเหมา และคอยควบคุมดูแลการก่อสร้างอย่างใกล้ชิด เพื่อให้ห้องชุดทุก
ห้องเสร็จทันตามเวลาที่กำหนด 
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3) ความเสี่ยงจากการมีสินค้าคงเหลือ 
 ทั้งโครงการนิคมอุตสาหกรรม และโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขายในรูปแบบคอนโดมิเนียมได้กำหนดพื้นที่ขายให้
เหมาะสมกับประมาณการของยอดขาย ทั้งนี้ จากภาวะเศรษฐกิจโลกที่มีความผันผวน อาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไป
ตามประมาณการ และอาจมีสินค้าคงเหลือ บริษัทจึงลดความเสี่ยงโดยการแบ่งการสร้างของโครงการออกเป็นระยะ ๆ และ
ดำเนินการก่อสร้างให้แล้วเสร็จทีละส่วน เพื่อให้สามารถปรับเปลี่ยนโครงการได้ทันตามการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสำ คัญของ
ปัจจัยต่างๆ นอกจากนี้การมีนโยบายขายห้องชุดก่อนสร้างก็เป็นส่วนหนึ่งที่ช่วยลดความเสี่ยงจากการมีสินค้าคงเหลือได้ 
4) ความเสี่ยงด้านการยกเลิกการจองหรือยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายของลูกค้า 
 โครงการคอนโดมิเนียมของกลุ่มบริษัท ฯ ลูกค้าเกือบทั้งหมดเป็นลูกค้ารายย่อย ซึ่งมีความเสี่ยงที่ทำการจองยูนิตหรือ
ทำสัญญาจะซื้อจะขายยูนิตกับบริษัทฯ แล้ว แต่ทำการยกเลิก โดยจะทำให้บริษัทฯ รับรู้รายได้ไม่ได้ตามเป้าหมายที่ตั้งไว้จาก
มูลค่ายูนิตที่ลูกค้ามีการจองและทำสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว (Backlog) ทั้งนี้บริษัทฯ ได้จัดให้มีการบริหารความเสี่ยงโดยมี
ขั้นตอนการปฏิบัติติงานที่ชัดเจน ในเรื่องการจองและการทำสัญญาจะซื้อจะขาย ขั้นตอนการติดตามลูกค้าเมื่อลูกค้าค้างชำระ
เงินดาวน์ หรือผิดนัดการโอนกรรมสิทธิ์ โดยการติดตามเหล่านี้จะมีบันทึกข้อมูลรายละเอียดการติดตามในระบบ Booking  
  สำหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรม เนื่องจากลูกค้าที่เข้ามาทำสัญญาจะซื้อจะขายกับบริษัทนั้นเป็นผู้ประกอบการราย
ใหญ่ที่ต้องการสร้างโรงงานขนาดใหญ่ มูลค่าสัญญาต่อลูกค้าหนึ่งรายจึงสูง หากลูกค้าทำการยกเลิกจะทำให้ยอดรายได้ดังกล่าว
หายไป แต่อย่างไรก็ดี ก่อนเข้าทำสัญญา บริษัทได้ศึกษาประวัติความเป็นมาของลูกค้า ฐานะทางการเงิน และรายละเอียดอ่ืน ๆ 

ที่อาจมีผลต่อการดำเนินกิจการของลูกค้า รวมทั้งประเมินความต้องการของลูกค้าที่มีต่อผลิตภัณฑ์ของบริษัท ซึ่งที่ผ่านมาลูกค้า
มีการติดตามความคืบหน้าในการดำเนินการของบริษัท  และแสดงให้เห็นว่าต้องการเข้าใช้พื้นที่ของบริษัทเพื่อทำประโยชน์ 
นอกจากนี้ยังมีผู้สนใจอีกหลายรายที่ต้องการซื้อพื้นที่ในโครงการของบริษัท แต่บริษัทก็ได้คัดเลือกเฉพาะรายที่มีความน่าเชื่อถือ
และตรงตามเป้าหมายของบริษัท 
5) ความเสี่ยงจากแนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างและต้นทุนค่าแรงที่สูงขึ้น 
 บริษัทมีความเสี่ยงจากแนวโน้มต้นทุนการก่อสร้างที่สูงขึ้นตามอัตราเงินเฟ้อ และค่าแรงงานในการก่อสร้าง ดังนั้น 

บริษัทได้ติดตามและประเมินแนวโน้มของราคาวัสดุก่อสร้างอยู่เสมอเพื่อที่จะกำหนดราคาว่าจ้างผู้รับเหมาก่อสร้างโครงการได้
อย่างเหมาะสม และกำหนดราคาขายของโครงการให้สอดคล้องกับต้นทุน 
6) ความเสี่ยงจากการที่ผลประกอบการในอนาคตขึ้นอยู่กับความสำเร็จของโครงการที่จะพัฒนา 
 บริษัทฯ มีแผนจะขายโครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง ในปี 2563 มูลค่าโครงการรวมประมาณ 12,000 ล้านบาท ซึ่ง
ผลประกอบการในอนาคตของบริษัทฯ จะมีความไม่แน่นอนขึ้นอยู่กับความสำเร็จจากการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์
ดังกล่าว อย่างไรก็ตาม ตั้งแต่เริ่มพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์มาจนถึงปัจจุบัน บริษัทฯ ได้ดำเนินการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์และศึกษาความเป็นไปได้จากโครงการมาแล้ว ซึ่งแต่ละโครงการมีอัตราการจองและอัตราการโอนกรรมสิทธิ์
อยู่ในระดับที่น่าพึงพอใจ 
 
ความเสี่ยงด้านการเงิน  
7) ความเสี่ยงจากกรณีที่ครอบครัวจิยะจันทน์ สามารถควบคุมมติพิเศษ 
 บริษัท ฯ มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ คือกลุ่มครอบครัวจิยะจันทน์ โดยมี รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน์ ดำรงตำแหน่งประธาน
กรรมการบริษัท และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ซึ่ง ณ วันที่ 16 มีนาคม 2563 ครอบครัวจิยะจันทน์ถือหุ้นในบริษัทฯ ประมาณ
ร้อยละ 84.18 ของจำนวนหุ้นที่จำหน่ายได้แล้วทั้งหมดจะทำให้ครอบครัวจิยะจันทน์ มีอำนาจในการควบคุมมติพิเศษในที่
ประชุมผู้ถือหุ้นได้ และผู้ถือหุ้นรายย่อยไม่สามารถคัดค้านการเพิ่มทุนในราคาต่ำ ไม่สามารถคัดค้านการเพิกถอนหลักทรัพย์ออก
จากการเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ และไม่สามารถคัดค้านการ เสนอขายหลักทรัพย์แก่
กรรมการและพนักงานได้ ซึ่งการถือหุ้นในลักษณะกระจุกตัวเช่นนี้จะทำให้บริษัท ฯ ไม่สามารถ ตัดสินใจดำเนินการใด ๆ โดย
ปราศจากการยินยอมของกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่  
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  อย่างไรก็ตาม บริษัท ฯ มีการแต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบที่มีความเป็นอิสระ จำนวน 3 ทา่น เข้ามาตรวจสอบการ
ดำเนินงานของบริษัท ฯ ซึ่งจะทำให้เกิดถ่วงดุลของการบริหารจัดการได้ในระดับหนึ่ง  
 
8) ความเสี่ยงที่ผู้ถือหุ้นจะไม่ไดร้ับเงินปนัผล 
 เนื่องด้วยบริษัทฯ อยู่ระหว่างการเริ่มดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งต้องใช้เงินทนุในการลงทุนเปน็จำนวนมาก 
จึงอาจมีช่วงระยะเวลาที่ต้องนำผลกำไรกลบัไปพัฒนาธุรกิจให้ประสบผลสำเร็จยิ่งขึ้น ทั้งนี้ บริษทัฯ มีนโยบายที่จะพิจารณา
จ่ายเงินปันผลประจำปีในอัตราไม่ต่ำกว่าร้อยละ 30 จากกำไรสทุธิของผลการดำเนนิงานของกลุ่มบริษัทฯ (จากงบการเงินรวม) 
ภายหลังจากการหักทุนสำรองตา่งๆ ทั้งหมดแล้ว อยา่งไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผลดังกลา่วอาจมกีารเปลี่ยนแปลงได้ ขึ้นอยู่กับ
ผลการดำเนนิงานและฐานะการเงิน สภาพคล่อง แผนการขยายธุรกิจ ความจำเป็นและความเหมาะสมอื่นใดในอนาคต และ
ปัจจัยอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องในการบรหิารงานของบริษัท ฯ  

 

4. ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสำคัญอ่ืน 
 

ชื่อบริษัท บริษัท เวิลด์  คอร์ปอเรชั่น จำกดั (มหาชน) 
เลขที่ทะเบียน 0107537000301 
ลักษณะการประกอบธุรกิจ พัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
ที่ต้ัง เลขท่ี 4 หมู่ 11 ตำบลลาดสวาย อำเภอลำลูกกา จังหวัดปทุมธานี 12150 
ทุนจดทะเบียน 3,648,377,849.50 บาท 
ทุนที่ออกและชำระแล้ว 3,648,377,849.50 บาท 
Home Page www.worldcorp.co.th 
โทรศัพท์ 66 (0) 2 563 4056 
โทรสาร 66 (0) 2 563 4057 

 
บุคคลอ้างอิง 

นายทะเบียนหลักทรัพย ์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จำกัด 
 93  อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ถนนรัชดาภเิษก   
 เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 
 โทรศัพท์ 66 (0) 2 009 9000  โทรสาร 66 (0) 2 009 9991 
ผู้สอบบัญช ี บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาสค์ูเปอรส์  เอบีเอเอส จำกัด 
 179/74-80 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร กรุงเทพมหานคร10120 
 โทรศัพท์ 66 (0) 2 344 1000  โทรสาร 66 (0) 2 686 5050 
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การจัดการและการกำกับดูแลกิจการ 
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5.   ข้อมูลหลักทรัพย์และผู้ถือหุ้น 
5.1 จำนวนทุนจดทะเบียนและทุนชำระแล้ว  
 ณ วันที่ 16 มีนาคม 2563 บริษัทฯ มีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 3,648,377,849.50 บาท แบ่งเป็น หุ้นสามัญ 7,296,755,699 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ ้นละ 0.50 บาท โดยเป็นทุนจดทะเบียนที่เรียกชำระแล้ว 3,648,377,849.50 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 7,296,755,699  หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 0.50 บาท 

 
5.2 ผู้ถือหุ้น 
 รายชื่อผู้ถือหุ้นที่ปรากฏตามสมดุทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 16 มีนาคม 2563 มีดังนี ้
 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวน สัดส่วน 
ครอบครัวจิยะจันทน์[1] 6,142,191,180 84.18 
นายกฤษฎา ตันเปาว์ 225,987,000 3.10 
นายจิตรภัทร อิศรางกูร ณ อยุธยา 225,810,700 3.09 
นางเพ็ญศรี วันไชย 200,238,540 2.74 
ครอบครัวพาณิชย์กุล[2] 76,075,800 1.04 
รศ.ดร.พรเพ็ญ เพชรสุขศิร ิ 70,000,000 0.96 
ครอบครัวศิระวณิชการ[3] 51,726,635 0.71 
ครอบครัวจันทรานุกูล [4] 39,306,660 0.54 
นางสาวเจตต์ชัญญา บุญเฉลียว 33,439,180 0.46 
ผู้ถือหุ้น 231,980,004 3.18 
รวม 7,296,755,699 100 

  จากตารางข้างต้น กลุ่มผู้ถือหุ้นลำดับที่ 1 ถึง 4 ไม่เป็นบุคคลที่เกี ่ยวข้องกันตามประกาศคณะกรรมการกำกับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ที ่ กจ. 17/2551 เรื ่อง การกำหนดบทนิยามในประกาศเกี่ยวกับ การออกและเสนอขาย
หลักทรัพย์ และไม่มีความสัมพันธ์หรือพฤติกรรมที่เข้าลักษณะเป็นการกระทำร่วมกับบุคคลอื่น และการปฏิบัติการตามมาตรา 
246 และมาตรา 247 ตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุน ที่ ทจ.7/2552 เรื่อง กำหนดลักษณะความสัมพันธ์หรือ
พฤติกรรมที่เข้าลักษณะเป็นการกระทำร่วมกับบุคคลอื่น และการปฏิบัติการตามมาตรา 246 และมาตรา 247 

รายละเอียดของครอบครัว [1] [2]  [3] [4] มีดังนี้ 
 

1) ครอบครัวจิยะจันทน์ ประกอบด้วย  
 

รายชื่อผู้ถือหุ้น ความสัมพันธ์ จำนวนหุ้นที่ถือ สัดส่วน 
รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน์1 บุตรชายของ ดร.แสงศรี จิยะจันทน์ 5,200,000,000 71.26 
ดร.แสงศรี จิยะจันทน์2 มารดาของ รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน์  942,191,180 12.91 

 หมายเหตุ : 1 เป็นประธานกรรมการบริษัทฯ ผู้มีอำนาจควบคุม และผู้มีอำนาจลงนาม 
                   2   เป็นกรรมการ และผู้มีอำนาจลงนาม 
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2) ครอบครัวพาณิชย์กุล ประกอบด้วย 

 
รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นที่ถือ สัดส่วน 

นายไพโรจน์ พาณิชย์กุล 34,264,000 0.47 
นางจรรย์ภรณ์ พาณิชย์กุล 20,050,080 0.27 
น.ส.สุจิตรา พาณิชย์กุล 12,985,120 0.18 
น.ส.ขอพร พาณิชย์กุล 7,109,900 0.10 
นายธนพล พาณิชย์กุล 1,666,700 0.02 

 

3) ครอบครัวศิระวณิชการ ประกอบด้วย 
 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นที่ถือ สัดส่วน 
นายเกรียงไกร ศิระวณิชการ 27,560,000 0.38 
นางอารีย์ ศิระวณิชการ 23,966,635 0.33 
นางสาวปิยธิดา ศิระณิชการ 200,000 0.00 

  
4) ครอบครัวจันทรานุกูล ประกอบด้วย 
 

รายชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นที่ถือ สัดส่วน 
นายสงวน จันทรานุกูล 25,426,120 0.35 
นายอนันต์ จันทรานุกูล 13,880,540 0.19 

 
 

6.  นโยบายจ่ายเงินปันผล 
บริษัทฯ มีนโยบายที่จะพิจารณาจ่ายเงินปันผลประจำปีในอัตราไม่ต่ำกว่าร้อยละ 30 จากกำไรสุทธิของผลการดำเนินงาน

ของกลุ่มบริษัทฯ (จากงบการเงินรวม) ภายหลังจากการหักทุนสำรองต่างๆ ทั้งหมดแล้ว อย่างไรก็ตาม การจ่ายเงินปันผล
ดังกล่าวอาจมีการเปลี่ยนแปลงได้ ขึ้นอยู่กับผลการดำเนินงานและฐานะการเงิน สภาพคล่อง แผนการขยายธุรกิจ ความจำเป็น
และความเหมาะสมอื่นใดในอนาคต และปัจจัยอ่ืนๆ ที่เก่ียวข้องในการบริหารงานของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ มติของคณะกรรมการบริษัทที่อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลจะต้องนำเสนอเพื่อขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น เว้นแต่การ
จ่ายเงินปันผลระหว่างกาล ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมีอำนาจอนุมัติให้จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้ แล้วให้รายงานให้ที่ประชุมผู้
ถือหุ้นทราบในการประชุมคราวต่อไป 
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7.   โครงสร้างการจัดการ  
7.1 คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัท ฯ ประกอบด้วยกรรมการ ดังนี้ 
 

รายชื่อ ตำแหน่ง 
1. รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน์*  ประธานกรรมการ/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
2. ดร.แสงศรี จิยะจันทน์*  กรรมการ 
3. นางสาวเจตต์ชัญญา  บุญเฉลียว*  กรรมการ/ผู้อำนวยการฝ่ายบริหารโครงการและ

ฝ่ายบริหารทั่วไป 
4. รศ.ดร.เอกพร  รักความสุข กรรมการ 
5. ดร.อภิชาติ  สระมูล กรรมการอิสระ 
6. ผศ.ดร.เฉลิมเกียรติ  วงศ์วนิชทวี กรรมการอิสระ 
7. นายนพปฎล มงคลสินธุ์** กรรมการอิสระ/ประธานกรรมการตรวจสอบ 
8. ดร.ประภากร สมิติ กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
9. พลตรีหญิงพันธ์ทิพย์  คติภักดีธรรม กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 

หมายเหตุ : * กรรมการผู้มีอำนาจ 2 ใน 3 ลงนามแทนบริษัทฯ  
  ** นายนพปฎล มงคงสินธุ์ เร่ิมต้นการดำรงตำแหน่งประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ ในวันที่ 8 มีนาคม 2562 
  นายสุคนธ์ กาญจนหัตถกิจ สิ้นสุดการดำรงตำแหน่งประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระ ในวันที่ 24 มกราคม 2562 
 
คณะกรรมการบริษัท ฯ มีกำหนดการประชุมทุก 3 เดือน และมีการประชุมครั้งพิเศษตามความจำเป็น ปีบัญชี 2562 

สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 และสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทฯ มีการประชุมคณะกรรมการ ดังนี้ 

รายชื่อ 
จำนวนครั้งที่เข้าประชุม 

31 พ.ค. 2562 
(1 มิ.ย. 61- 31 พ.ค. 62) 

31 ธ.ค.2562 
(1 มิ.ย. 62 – 31 ธ.ค. 62) 

1. รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน์ 7/7 6/6 
2. ดร.แสงศรี จิยะจันทน์ 6/7 5/6 
3. นางสาวเจตต์ชัญญา  บุญเฉลียว 6/7 6/6 
4. รศ.ดร.เอกพร  รักความสุข 5/7 6/6 
5. ดร.อภิชาติ  สระมูล 5/7 5/6 
6. ผศ.ดร.เฉลิมเกียรติ  วงศ์วนิชทวี 2/7 5/6 
7. นายนพปฎล มงคลสินธุ์ 3/3 6/6 
8. พลตรหีญิงพันธ์ทิพย์  คติภักดีธรรม 7/7 6/6 
9. ดร.ประภากร สมิติ  7/7 5/6 
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7.2  ผู้บริหาร 

บริษัทฯ มีผูบ้ริหารจำนวน 5 ทา่น ดังนี ้
รายชื่อ ตำแหน่ง 

1. รศ.ดร.จิรศักดิ์ จิยะจันทน์ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
2. นางสาวศศิธร เกตุเผือก ผู้รับผิดชอบสูงสุดในสายงานบัญชีและการเงิน และ

ผู้อำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน 
3. นางสาวเจตต์ชัญญา บุญเฉลียว ผู้อำนวยการฝ่ายพัฒนาโครงการ 
4. นางสาวจิลลดา หลีสกุล ผู้อำนวยการฝ่ายบริหารทั่วไป 
5. นางสาวกชพรรณ กล่ำเพ็ชร์ รองผู้อำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน 

 
 บริษัทฯ มีผูบ้ริหารทั้งสิน้จำนวน 5 คนดังตารางข้างต้น โดยไมม่ีผู้บริหารท่านอ่ืนเพิ่มเติม  
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โดยแผนภาพโครงสร้างองค์กรของบริษัทฯ เป็นดังนี้ 
 
 

คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการตรวจสอบตรวจ 

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง 

คณะกรรมการกำกับดูแลกิจการ 

คณะกรรมการสรรหา 

ฝ่ายพัฒนาโครงการ 
 

โครงการเดอะ ซิตี ้หาดใหญ ่
 

โครงการนิคมอุตสาหกรรม 
เวิลด์ (ลำพูน) 

 

โครงการนอร์ท สาทร  
เรสซิเดนท ์

 
โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง 

 

ฝ่ายบัญชีและการเงิน 
 

ส่วนงานบัญช ี
 

ส่วนงานการเงิน

ส่วนงานการจัดซื้อ

ฝ่ายบริหารทั่วไป 
 
ส่วนงานทรัพยากรมนุษย/์กฎหมาย 

 

ส่วนงานขาย/การตลาด

ส่วนงานเลขานุการ/สารบรรณ/
ประสานงานหน่วยงานกำกับ/นักลงทนุ

สัมพันธ์ 
 

โครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง 
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7.3 เลขานุการบริษัท 
นางสาวศศิธร  เกตุเผือก ทำหน้าที่เป็นเลขานุการบริษัท เพ่ือรับผิดชอบดำเนินการดังต่อไปนี้ 

1. การประชุมผู้ถือหุ้น 
- ก่อนการประชุม ต้องดูแลให้มีการส่งหนังสือเชิญประชุม วาระการประชุม  เอกสารเกี่ยวกับรายงานประจำปีและ

บัญชี งบการเงินของบริษัทไปยังผู้ถือหุ้นภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายกำหนด 
- ในวันประชุม ต้องพิจารณาว่าหนังสือแต่งตั้งผู้รับมอบฉันทะให้ลงคะแนนเสียงแทนถูกต้องตามกฎหมายหรือไม่ 

โดยหนังสือดังกล่าวต้องมีการลงลายมือชื่อผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้นซึ่งผู้มอบฉันทะนั้นถืออยู่ ชื่อผู้รับมอบฉันทะ และ
ตั้งผู้รับมอบฉันทะเพื่อการประชุมในครั้งใด 

- ดูแลว่าประเด็นใดบ้างที่มีความสำคัญและต้องให้ผู้ถือหุ้นลงมติแยกต่างหากเป็นกรณี ๆ ไป เช่น การแต่งตั้ง
กรรมการบริษัทคนใหม่ เป็นต้น 

- หากมีการแบ่งทุนเป็นหุ้นและการเพิ่มทุนของบริษัท ต้องจัดการให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อขอออกหุ้น และยื่น
คำขอออกหุ้นตามวิธีการที่กฎหมายกำหนด พร้อมทั้งแก้ไขสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นตามที่ได้มีการออกหุ้น สำหรับ
การโอนหุ้นของบริษัท เลขานุการบริษัทต้องพิจารณาข้อบังคับของบริษัทว่ามีข้อจำกัดสิทธิในการโอนหุ้นแก่
บุคคลภายนอกก่อนเสมอให้แก่สมาชิกผู้ถือหุ้นหรือไม่ (สิทธิในการซื้อหุ้นก่อน) และเมื่อมีการโอนหุ้น เลขานุการ
บริษัทต้องตรวจสอบแบบฟอร์มการโอนหุ้น ชื่อ ที่อยู่ รายละเอียดของหุ้น ข้อกำหนดความรับผิดของผู้รับโอน
และการลงลายมือชื่อของผู้รับโอน การชำระค่าธรรมเนียมในการโอนหุ้น การชำระค่าหุ้น การยกเลิกใบหุ้นเดิม 
การแก้ไขสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น การทำใบหุ้นและส่งใบหุ้นไปยังผู้รับโอน เป็นต้น 

2.   รายงานประจำปี 
 ต้องพิจารณาว่าข้อมูลใดเป็นข้อมูลสำคัญซึ่งต้องนำมารวบรวมไว้ในรายงานประจำปี เช่น 
- รายงานทางการเงินแสดงผลประกอบกิจการ 
- รายชื่อกรรมการแต่ละชุด และวาระของกรรมการ 
- คำชี้แจงเก่ียวกับความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อการเตรียมบัญชีงบการเงินต่าง ๆ ของบริษัท เป็นต้น 

3.   การจัดประชุมกรรมการ 
- จัดเตรียมตารางเวลาการประชุมล่วงหน้า รายละเอียดและวาระการประชุมต้องครบถ้วน ซึ่งประกอบด้วยรูปแบบ

และกำหนดการโดยเรียงลำดับตามความสำคัญ รวมถึงการออกคะแนนเสียงเพื่อลงมติที่ประชุม และควรนำ
เอกสารเหล่านี้เข้าที่ประชุมด้วย คือ สำเนาหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อบังคับของบริษัท รายชื่อผู้เข้าร่วมประชุม 
วาระการประชุม กฎหมายว่าด้วยบริษัท และเอกสารอ่ืน ๆ ที่จำเป็น 

- จัดเตรียมวาระการประชุมและแจกจ่ายเอกสารข้อมูลแก่กรรมการบริษัทไว้ใช้สำหรับการประชุมภายในเวลาอัน
สมควร เพื่อให้กรรมการบริษัทมีเวลาเพียงพอที่จะศึกษาและไตร่ตรองข้อมูลก่อนเข้าประชุม 

- ประสานงานฝ่ายต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับวาระการประชุมเพื่อให้มีการเสนอความคิดเห็นต่ อคณะกรรมการอย่าง
ครบถ้วน 

- ดูแลให้กรรมการบริษัททุกคนมีโอกาสในการแสดงความคิดเห็นและมีการโต้แย้งข้อคิดเห็นและมีการโต้แย้ง
ข้อคิดเห็นที่แตกต่างกันไปด้วย 

- จัดเตรียมการประชุม สถานที่หรือห้องประชุม และตรวจสอบว่ากรรมการผู้เข้าร่วมประชุมครบองค์ประชุม
หรือไม่ รวมถึงจัดทำรายงานการประชุมนำเพ่ือเสนอแก่คณะกรรมการบริษัทให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลา
ตามท่ีกำหนด 
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- ให้ผู้เข้าร่วมประชุมลงลายมือชื่อ จดบันทึกรายชื่อผู้ที่เข้าร่วมประชุมสาย หรือการออกจากที่ประชุมก่อน
ครบ 

- กำหนด บันทึกรายงานการประชุมและหมายเหตุ ดูแลรวบรวมและทำลายเอกสารที่เป็นความลับหลังการ
ประชุมเสร็จสิ้น 

- ดูแลให้คณะกรรมการพิจารณาพิจารณาปัญหาทุก ๆ เรื ่องที ่อาจส่งผลกระทบต่อสวัสดิการและ  
ความมั่นคงของบริษัท 

- จัดเก็บรายงานการประชุมไว้ในที่ที่ปลอดภัย ณ สำนักงานที่ทำการของบริษัท โดยจัดเรียงตามลำดับเวลา
อย่างต่อเนื่อง และจัดทำดรรชนีหรือสารบัญรายงานการประชุม มติทีประชุมและโครงการดำเนิ นงาน
พร้อมทั้งระบุวันเวลา  

- รายงานของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัทที่จะดำเนินต่อไปในอนาคต 
 
4.  การให้ข้อมูลและคำแนะนำของคณะกรรมการ 

- การเข้ารับตำแหน่งของกรรมการบริษัทคนใหม่ 
- อธิบายสิ่งที่กรรมการบริษัทจำเป็นต้องปฏิบัติให้กรรมการบริษัททุกคนรับทราบและจัดเตรียมกำหนดการ 

ต่างๆ ไว้ล่วงหน้าเท่าที่จำเป็น 
- เตรียมความพร้อมเก่ียวกับขั้นตอนต่าง ๆ ในการเข้าสู่ตำแหน่งกรรมการบริษัท ไม่ว่ากรรมการจะอยู่ใน 

ประเทศหรือต่างประเทศ 
- เสนอแนะหลักสูตรการฝึกอบรมที่จำเป็นและเหมาะสมให้แก่กรรมการ 
- การเข้าถึงคำแนะนำของผู้เชี่ยวชาญภายนอกบริษัท 
- ร่างหลักเกณฑ์ พิจารณากรณีที่อาจต้องสอบถามคำแนะนำจากผู้เชี่ยวชาญภายนอก 
- ระบุรายชื่อบุคคลที่ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญจากภายนอกบริษัท  
- จัดหาข้อมูลเกี่ยวกับการดำเนินธุรกิจของบริษัท ขอบอำนาจ และแนวทางปฏิบัติต่าง ๆ ให้แก่ที่ปรึกษาของ 

บริษัทเพื่อให้ที่ปรึกษาสามารถให้คำแนะนำ 
- ตรวจสอบการจัดสรรเงินงบประมาณของบริษัทเกี่ยวกับการขอคำแนะนำ 
- การให้คำแนะนำและบริการต่าง ๆ 

 เลขานุการบริษัทต้องสามารถให้คำแนะนำในด้านต่าง ๆ แก่กรรมการได้ ไม่ว่าจะเป็นเรื่องกิจการของบริษัท ขั้นตอน
และวิธีปฏิบัติต่าง ๆ ในบริษัท หลักการบริหารความเสี่ยง ข้อกำหนดต่าง ๆ ในข้อบังคับของบริษัท เช่น การส่งหนังสือแจ้งการ
ประชุม การลงมติพิเศษ องค์ประชุม กระบวนการแต่งตั้งกรรมการและเลขานุการบริษัท ตราประทับของบริษัท ขั้นตอนการ
ประชุมสามัญประจำปี เป็นต้น 

 ความรู้เกี่ยวกับกฎหมายต่าง ๆ ได้แก่ กฎหมายว่าด้วยบริษัทและหน้าที่ความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทตาม
กฎหมาย กฎหมายว่าด้วยล้มละลาย กฎหมายว่าด้วยแรงงาน กฎหมายที่เก่ียวข้องกับธุรกิจของบริษัท กฎหมายเร่ืองภาษีเงินได้ 
โดยคำนึงถึงอนุสัญญาภาษีซ้อน อัตราการจ่ายภาษี วิธีการคำนวณภาษี การจัดเก็บภาษี เป็นต้น กฎหมายว่าด้วยธนาคาร 
กฎหมายเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม กฎหมายและกฎระเบียบเกี่ยวกับการจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์และการเปิดเผยข้อมูล 
กฎหมายเกี่ยวกับการควบรวมกิจการ และกฎหมายทรัพย์สินทางปัญญา รวมถึงกฎหมายในระดับท้องถิ่นด้วย นอกจากนี้ 
เลขานุการบริษัทยังต้องดูแลให้ข้อบังคับของบริษัทเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของบริษัทยังต้องดูแลให้ข้อบังคับของบริษัทเปน็ไป
ตามวัตถุประสงค์ของบริษัทและจัดเตรียมข้อมูลเพื่อใช้ในการตัดสินใจของคณะกรรมการโดยจัดทำเป็นเอกสารที่มีข้อความ
สามารถอ่านและเข้าใจได้โดยง่าย 
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- การเป็นเลขานุการกรรมการที่มิใช่ผู้บริหาร 
- เก็บข้อมูลรายละเอียดของกรรมการแต่ละบุคคล โดยเฉพาะเร่ืองผลประโยชน์ส่วนตัวทางธุรกิจและการ 

เปลี่ยนแปลงใด ๆ รวมถึงความเป็นอิสระของกรรมการ 
- จัดหาข้อมูลที่จำเป็นและมีคุณภาพให้แก่กรรมการที่มิใช่ผู้บริหาร 
- จัดประชุมกรรมการที่มิใช่ผู ้บริหาร และทำให้กรรมการเหล่านั้นสามารถแสดงความคิดเห็ นได้อย่างเต็มที่ 

โดยเฉพาะในกรณีที่มีกรรมการผู้บริหารเข้าร่วมประชุมอยู่ด้วย กรรมการที่มิใช่ผู้บริหารอาจจะมีความกังวลและ
ไม่มีอิสระในการแสดงข้อคิดเห็นของตนอย่างเต็มที่ ดังนั้น จึงควรจัดให้มีการประชุมกันเป็นระหว่างกรรมการที่มิ
ใช้ผู้บริหาร 

- บันทึกรายงานการประชุม รวมถึงความเห็นต่าง ๆ ที่เป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาบริษัทต่อไปหรือเก็บคำแถลง
สรุปประเด็นปัญหาที่เก่ียวกับองค์กรของกรรมการที่มิใช่ผู้บริหารเพื่อนำเสนอแก่ผู้ถือหุ้นต่อไป 

- รายงานผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการที่มิใช่ผู้บริหารต่อคณะกรรมการ 
5. ระบบควบคุมภายในเลขานุการบริษัทมีบทบาทเป็นผู ้นำในเรื ่องการควบคุมภายในและการให้คำแนะนำแก่

คณะกรรมการบริษัท ในเรื่องดังต่อไปนี้ 
- รายงานวัตถุประสงค์และความสำคัญของระบบการควบคุมภายใน 
- รายงานความเสี่ยงทางธุรกิจต่าง ๆ ที่สำคัญซึ่งอาจเกิดขึ้นในระยะเริ่มแรกและคอยเฝ้าสังเกตติดตามอย่าง

สม่ำเสมอ 
- มีส่วนร่วมกับกรรมการบริษัทในการกำหนดหรือสร้างระบบการควบคุมภายใน 
- ส่งเสริมและช่วยเหลือให้มีการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพ 
- ให้คำแนะนำคณะกรรมการเกี่ยวกับความรับผิดชอบในระบบการควบคุมภายใน โดยจัดเตรียมนโยบายและกล

ยุทธ์ในการควบคุมภายใน และความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น พร้อมกับจัดทำรายงานสรุประบบการควบคุมภายใน 
- ให้คำแนะนำคณะกรรมการบริษัทถึงความรับผิดชอบในการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายใน 
- ดูแลให้คณะกรรมการดำเนินการประเมินผลการควบคุมภายในอย่างน้อย 1 คร้ังต่อปี 

6.  การประเมินผลการปฏิบัติงานประจำปีของคณะกรรมการบริษัท กรรมการรายบุคคล และคณะอนุกรรมการอื่น ๆ ที่
ได้รับการแต่งตั้งเลขานุการบริษัทมีบทบาทดูแลให้คณะกรรมการบริษัทได้ทราบถึงขอบเขตการปฏิบัติงานที่ได้มีการตกลงกันไว้ 
ตารางเวลาการประเมินผลการประเมินผลการปฏิบัติงาน จัดทำรายงานสรุปผลการประเมินไว้เพื่อเป็นหลักฐาน และรว บรวม
รายงานการประเมินผลปฏิบัติงานทั้งหมด 

7. การครบกำหนดวาระการดำรงตำแหน่ง 
เลขานุการบริษัทต้องปฏิบัติหน้าที่ในเร่ืองดังต่อไปนี้ 

- เก็บรักษาทะเบียนการแต่งตั้งกรรมการบริษัทและตรวจสอบความถูกต้องของวาระการแต่งตั้งกรรมการใหม่ 
- ดูแลให้ข้อบังคับของบริษัทมีข้อกำหนดเกี่ยวกับการแต่งตั้งกรรมการในการประชุมสามัญประจำปีใส่ใจกับปัญหา

ที่อาจเกิดขึ้นจากข้อตกลงในสัญญา เช่น กำหนดเวลาในการว่าจ้างเฉพาะเจาะจง และข้อตกลงในสัญญาเกี่ยวกับ
การสิ้นสุดของสัญญา เป็นต้น 

- ร่างสัญญาว่าจ้างกรรมการบริษัทให้มีข้อตกลงที่เหมาะสมและกำหนดข้อตกลงการแต่งตั้งกรรมการคนใหม่และ
วาระการดำรงตำแหน่ง 

8. เก็บรักษาสมุดทะเบียนและเอกสารสำคัญต่าง ๆ ตามที ่กฎหมายกำหนดให้ต้องยื ่นส่งต่อนายทะเบียนรวมถึง  
รายงานความเปลี่ยนแปลงใด ๆ ในทะเบียนแก่นายทะเบียน 

9. จัดทำและส่งสำเนาบัญชีงบการเงินของบริษัทและรายงานทางการเงินของกรรมการบริษัทภายในกำหนดเวลา 
10. จัดทำและส่งข้อมูลรายละเอียดในกรณีที่บริษัทได้มาซึ่งหุ้นของบริษัทเอง 
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11. จัดให้มีการเผยแพร่โดยประกาศในหนังสือพิมพ์กรณีที่บริษัทประสงค์จะซื้อหรือชำระหนี้ของบริษัทด้วยหุ้นของบริษัท 
12. หน้าที่ที ่จะไม่กระทำการอันเป็นการแข่งขันกับบริษัท ในกรณีนี้รวมถึงผลประโยชน์แอบแฝงหรือที่ไม่สามารถ 

มองเห็นได้ 
13. หน้าที่ในการเปิดเผยกรณีที่เกิดการขัดกันของผลประโยชน์ต่อบริษัท 
14. การปฏิบัติหน้าที่อย่างซื่อสัตย์สุจริต 
15. เลขานุการบริษัทต้องใช้ความระมัดระวังและความขยันหมั ่นเพียรอย่างสมเหตุสมผลในการปฏิบัติงาน ตน 

ตามอำนาจหน้าที่  
16. การกระทำความผิดหน้าที่ตามที่ บริษัทอาจเรียกค่าชดเชยความเสียหายจากการกระทำความผิดของเลขานุการบริษัท

จากผลประโยชน์ที่เลขานุการบริษัทได้รับตามจำนวนเงินที่บริษัทเสียหาย 
17. หน้าที่ในการป้องกันไม่ให้มีการเลือกปฏิบัติอันไม่เป็นธรรม  
18. หน้าที่ในการจัดหาข้อมูลเกี่ยวกับการประกันภัยจากบริษัทประกันภัย เพื่อชดเชยความเสียหายจากเหตุการณ์ความ

เสี่ยงที่เกิดขึ้นในอนาคต 
19. หน้าที่ดูแลเร่ืองสวัสดิการด้านสุขภาพและความปลอดภัยในการทำงานตามกฎหมายที่เก่ียวข้อง 
20. ดำเนินการเก่ียวกับภาษีและอากรแสตมป์ตามกฎหมายภาษี 
21. ให้คำแนะนำประสานงานเก่ียวกับเงินเดือนและบำเหน็จบำนาญตามสัดส่วนที่กฎหมายกำหนดไว้ 
22. เปิดเผยข้อมูลรายละเอียดทางบัญชี จัดทำและส่งงบการเงินของบริษัทให้แก่คณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ และหน่วยงานอ่ืน ๆ 
23. ตรวจสอบและจัดเตรียมรายงานทางการเงินเพื่อนำเสนอต่อเจ้าพนักงานพิทักษ์ทรัพย์ กรณีที่มีคำสั่งให้บริษัท

ล้มละลายตามกฎหมายล้มละลาย 
24. ช่วยเหลือกรรมการเพื ่อให้ปฏิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบของตลาดหลักทรัพย์ เช่น การเปิดเผยข้อมูล

ผลประโยชน์ต่าง ๆ ในการทำสัญญาใด ๆ 
25. ติดตามการปฏิบัติตามข้อกำหนดในหนังสือบริคณห์สนธิและข้อบังคับของบริษัท 
26. ดูแลเรื่องการลงลายมือชื่อในเอกสารที่เก่ียวกับธนาคาร  
27. ในกรณีที่มีการจัดตั้งบริษัท เลขานุการบริษัทต้องตรวจสอบรายชื่อบริษัทว่าซ้ำกับบริษัทอื่นหรือมีเสียงเรียกที่

คล้ายคลึงกับบริษัทที่จดทะเบียนจัดตั้งไปแล้วหรือไม่ 
28. ดูแลการจดทะเบียนชื่อทางการค้าและปฏิบัติตามกฎระเบียบที่เก่ียวข้อง 
29. ดูแลการจดลิขสิทธิ์ สิทธิบัตร และเครื่องหมายการค้า โดยเลขานุการบริษัทต้องจดบันทึกรายละเอียดชื่อเจ้าของ เลข

ทะเบ ียน ประเทศท ี ่ทำการจดทะเบ ียน ว ันเด ือนป ีท ี ่จดทะเบ ียนล ิขส ิทธ ิ ์  ส ิทธ ิบ ัตร แล ะเคร ื ่องหมายการค้า  
แล้วแต่กรณี 
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8. การกำกับดูแลกิจการ 
8.1 นโยบายการกำกับดูแลกิจการ 

บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) มีเจตนารมณ์ในการดำเนินกิจการของบริษัทฯ ให้มีประสิทธิภาพ ประสบ
ผลสำเร็จตามเป้าหมาย โดยยึดหลักดำเนินกิจการด้วยคุณธรรม จริยธรรม มีความโปร่งใส ตรวจสอบได้ คำนึงผลกระทบต่อ
สังคมและสิ่งแวดล้อม ซึ่งบริษัทฯ ได้ตระหนักดีว่า รากฐานธุรกิจที่มั่นคงคือการที่บริษัทฯ ต้องเติ บโตไปพร้อมๆกับการสร้าง
ประโยชน์ให้ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย ทั้งผู้ถือหุ้น พนักงาน ลูกค้า และชุมชน บริษัทฯ จึงมีนโยบายการกำกับดูแลกิจการ โดยได้รับ
เอาแนวทางการกำกับดูแลกิจการที่ดีสำหรับบริษัทจดทะเบียน (Good Corporate Governance) ปี 2555 ที่กำหนดโดยตลาด
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งเนื้อหาแบ่งเป็น 5 หมวด ได้แก ่

1.  สิทธิของผู้ถือหุ้น 
2.  การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน 
3.  บทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย 
4.  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส 
5.  ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ 

 
8.2 การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการและผู้บริหารระดบัสูงสดุ มีดังต่อไปนี ้
 คณะกรรมการบริษัททำหน้าที่สรรหาผู้ที่มีคุณสมบัติเหมาะสมแล้วนำเสนอขออนุมัติแต่งตั้งในที่ประชุม ผู้ถือหุ้นโดย
ตามหลักเกณฑ์ดังนี้ 
 1. ผู้ถือหุ้นหนึ่งราย มีคะแนนเสียงเท่ากับ หนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง 
 2. ผู้ถือหุ้นแต่ละราย จะต้องใช้คะแนนเสียงที่มีอยู่ทั้ งหมดตามข้อ 1. เลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือหลายคนเป็น
กรรมการบริษัทก็ได้ แต่จะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดมากหรือน้อยเพียงใดไม่ได้ 
 3. การออกเสียงลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการ ใช้เสียงข้างมากเป็นเกณฑ์ตัดสิน หากคะแนนเสียงเท่ากันประธานที่
ประชุมเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด 
 กรรมการบริษัทแต่ละท่านมีวาระในการดำรงตำแหน่งคราวละ 3 ปี เว้นแต่กรณีการเป็นกรรมการในตำแหน่งว่างลง
เพราะเหตุอื่นที่ไม่ใช่การออกตามวาระ โดยที่ในการประชุมสามัญประจำปีผู้ถือหุ้นทุกคร้ัง ให้กรรมการออกจากตำแหน่งหนึ่งใน
สาม ถ้าจำนวนกรรมการที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจำนวนใกล้ที่สุดกับส่วนหนึ่งในสาม โดยให้
กรรมการที่อยู่ในตำแหน่งนานที่สุดเป็นผู้ออกจากตำแหน่ง กรรมการที่ออกตามวาระอาจได้รับแต่งตั้งให้ดำรงตำแหน่งต่อได้ 
หากผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติ ในกรณีที่จะมีการแต่งตั้งกรรมการบริษัทใหม่ คณะกรรมการจะสรรหาบุคคลที่มีคุณสมบัติและ
ความรู้ความสามารถที่เหมาะสมเข้ามาดำรงตำแหน่ง 
 ในกรณีที่ตำแหน่งกรรมการบริษัทว่างลงเพราะเหตุอ่ืนนอกเหนือจากการออกตามวาระและมีวาระคงเหลือไม่น้อยกว่า
สองเดือน ให้คณะกรรมการบริษัทเลือกบุคคล ซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายเข้าเป็นกรรมการแทนใน
การประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป โดยมติต้องประกอบด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจำนวนกรรมการที ่ยัง
เหลืออยู่ และกรรมการที่ได้รับแต่งตั้งใหม่จะมีวาระการดำรงตำแหน่งเพียงเท่าวาระที่ยังเหลืออยู่ของกรรมการซึ่งตนแทน 
 คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบด้วยกรรมการอิสระอย่างน้อย 3 ท่าน บริษัทฯ มีนโยบายในการสรรหากรรมการ
อิสระ/กรรมการตรวจสอบ โดยพิจารณาจากคุณสมบัติดังนี้ 
 1. ไม่ได้มีการถือหุ้นในบริษัทฯ หรือบริษัทย่อยเกินกว่าร้อยละ 1 ของจำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียง ทั้งนี้ให้นับรวมหุ้นที่
ถือโดยผู้ที่เก่ียวข้องด้วย 
 2. เป็นกรรมการที่ไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงานในบริษัทฯ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม บริษัทที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ของบริษัทฯ และต้องไม่เป็นลูกจ้างพนักงาน หรือที่ปรึกษาที่ได้รับเงินเดือนประจำจากบริษัทฯ บริษัทในเครือ บริษัท
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ร่วม บริษัทที่เก่ียวข้อง หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ 
 3. เป็นกรรมการที่ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมทั้งในด้านการเงินและการบริหารงานของ
บริษัทฯ บริษัทในเครือ บริษัทร่วม หรือผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ และเป็นกรรมการที่ไม่มีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียใน
ลักษณะข้างต้นมาก่อนในระยะเวลา 2 ปี ก่อนได้รับการแต่งตั้งเป็นกรรมการอิสระ เว้นแต่คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาอยา่ง
รอบคอบแล้วเห็นว่า การเคยมีผลประโยชน์หรือส่วนได้เสียนั้นจะไม่มีผลกระทบต่อการปฏิบัติหน้าที่และการให้ความเหน็ที่เป็น
อิสระ 
 ในกรณีที่ตำแหน่งกรรมการอิสระว่างลงเพราะเหตุอ่ืน นอกเหนือจากการออกตามวาระและมีวาระคงเหลือไม่น้อยกว่า
สองเดือน ให้คณะกรรมการบริษัทเลือกบุคคล ซึ่งมีคุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายเข้าเป็นกรรมการแทนใน
การประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป โดยมติต้องประกอบด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในสี่ของจำนวนกรรมการที ่ยัง
เหลืออยู่ และกรรมการที่ได้รับแต่งตั้งใหม่จะมีวาระการดำรงตำแหน่งเพียงเท่าวาระที่ยังเหลืออยู่ของกรรมการซึ่งตนแทน
สำหรับการแต่งตั้งผู้บริหารของบริษัท ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร เป็นผู้พิจารณาแต่งตั้ง 
 
8.3 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

 
     หมายเหต ุ สำนกังานสอบบญัชี คือ บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จำกัด 
   

9.  ความรับผิดชอบต่อสังคม 
บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) ยึดมั่นในแนวทางในการดำเนินธุรกิจตามหลักการกำกับดูแล กิจการที่ดี จึง

ตระหนักถึงความสำคัญของการดำเนินธุรกิจด้วยความ รับผิดชอบต่อสังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อม เพื่อการเติบโตอย่างมั่นคง
ยั่งยืนและเป็นที่ยอมรับจากผู้ที่เกี่ยวข้องทุกภาคส่วน และเพื่อส่งเสริมให้การปฏิบัติงานของกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงาน
ของบริษัทฯ เป็นไปในทิศทางเดียวกันในเรื่อง ดังกล่าว บริษัทฯ จึงกำหนดนโยบายความรับผิดชอบต่อสังคม ชุมชน และ
สิ่งแวดล้อม ดังนี้ 
 
ด้านสังคม 

ความรับผิดชอบต่อสังคมเป็นอีกหนึ่งหัวใจหลักของความยั่งยืนของบริษัทฯ เพื่อสร้างชุมชนและสังคมให้มีความเติบโตและ
เข้มแข็งขึ้นประชาชนมีคุณภาพชีวิตที่ดี บริษัทฯ จึงให้การสนับสนุนกิจกรรมที่มุ่งเน้นในเรื่องเกี่ยวกับการพัฒนาคุณภาพชีวิต  
พัฒนาบุคลากรในองค์กรให้มีประสิทธิภาพเพื่อการให้ความช่วยเหลือแก่สังคม อย่างต่อเนื่องโดยกำหนดนโยบายดังนี้ 

1. การประกอบธุรกิจอย่างมีจริยธรรม และรับผิดชอบต่อสังคม 
2. การมีส่วนร่วมในการพัฒนาชุมชนและสังคมโดยรวม ทั้งในด้านการพัฒนาองค์ความรู้ให้กับบุคลากร เพื่อนำองค์ความรู้

ไปพัฒนาต่อชุมชนและสังคมทั้งในด้านสุขภาพ เศรษฐกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อม 

ล าดับที่ รายการ

ส าหรบัปี

สิ้นสุดวนัที ่31 

พฤษภาคม 2562

ส าหรบังวด 7 เดือน

สิ้นสุดวนัที ่31 

ธันวาคม 2562

1. บริษทัฯ 2,240,000.00       1,826,000.00       

2. บริษทัยอ่ย 2,880,000.00       2,614,166.67       

รวม 5,120,000.00       4,440,166.67       

javascript:ShowHideLine('1')
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3. การเคารพในสิทธิมนุษยชนโดยไม่เลือกปฏิบัติ ไม่ว่าผู้ที่เก่ียวข้องส่วนต่างๆ ของบริษัทฯ จะมีเชื้อชาติ สัญชาติ ศาสนา 
และวัฒนธรรมที่แตกต่างกัน บริษัทฯ จะบริหารจัดการด้วยความเป็นธรรมและส่งเสริมให้ เกิดการพัฒนาร่วมกันอย่าง
ยั่งยืน 

4. การส่งเสริมให้บุคลากรในบริษัทฯ มีจิตอาสา และรับผิดชอบต่อสังคมโดยไม่หวังสิ่งตอบแทน 
5. การส่งเสริมให้เกิดกิจกรรมที่สร้างประโยชน์ที่ยั่งยืนแก่ชุมชนและสังคม ภายใต้กรอบแนวทาง ดังต่อไปนี้ 

o เป็นกิจกรรมที่สอดคล้องกับการดำเนินธุรกิจของบริษัท 
o เป็นกิจกรรมที่สามารถดำเนินการได้อย่างต่อเนื่อง และเห็นผลอย่างชัดเจน 
o เป็นกิจกรรมที่ก่อให้เกิดประโยชน์ต่อสังคม ชุมชน และสิ่งแวดล้อมในระยะยาวอย่างแท้จริง 

 
ด้านการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมและพลังงาน 

บริษัทฯ ได้ดำเนินตามแนวทางหลักการกำกับดูแลกิจการที่ดี  มีคุณธรรม ควบคู่ไปกับการมีส่วนร่วมรับผิดชอบต่อสังคม
และสิ่งแวดล้อม และตระหนักเป็นอย่างดีว่า ความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม เป็นส่วนหนึ่งของการพัฒนาสังคมอยา่ง
ยั่งยืน โดยได้กำหนดแนวนโยบายการดำเนินงานด้านการดูแลสิ่งแวดล้อม ดังนี้ 

1.1   การใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ  
1.2   บุคลากรทุกระดับยึดถือจรรยาบรรณอย่างเคร่งครัดในการปฏิบัติงานอย่างมีความรับผิดชอบต่อสังคม และคำนึงถึง

การลดภาวะโลกร้อน ช่วยอนุรักษ์สิ่งแวดล้อม 
1.3   การจัดการสภาพแวดล้อมในสถานที่ปฏิบัติงานโดยคำนึงถึงความปลอดภัย  อาชีวอนามัย สิ่งแวดล้อม และการ

อำนวยความสะดวกแก่พนักงานและลูกค้า 
 
ด้านพนักงาน 

เราตระหนักว่าพนักงานทุกคนเป็นทรัพยากรที ่ทรงคุณค่าที ่สุดของบริษัทฯ จึงให้ความสำคัญกับพัฒนาศักยภาพ 
ผลตอบแทน และโอกาสในการก้าวหน้าของพนักงาน โดยสนับสนุนการพัฒนาความรู้ความสามารถของพนักงานอย่างต่อเนื่อง
พนักงานของบริษัทมีหน้าที่ปฏิบัติงานให้สอดคล้องกับข้อปฏิบัติ และนโยบายด้านความรับผิดชอบต่อสังคมของบริษัท 
นอกจากนี้ บริษัทยังให้ความสำคัญกับการอบรมและพัฒนาบุคลากร โดยสนับสนุนให้พนักงานมีความก้าวหน้าในสายงานและมี
อนาคตในการทำงาน 
 
ด้านผู้ถือหุ้นและนักลงทุน 

บริษัทสื่อสารกับผู้ถือหุ้นและนักลงทุนอยา่งโปร่งใส โดยการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้องและเพียงพอแก่ผู้ถือหุ้นและนักลงทนุ
อย่างโปร่งใส ทันเวลา ผา่นช่องทางที่เข้าถึงข้อมูลไดง้่ายและมีความเท่าเทียมกัน 
 
การกำกับดูแลกิจการและข้อปฏิบัติด้านจริยธรรม 

บริษัทส่งเสริมและปรับปรุงมาตรฐานด้านจริยธรรมในการประกอบธุรกิจให้สอดคล้องกับข้อปฏิบัติทางจริยธรรมซึ่ง
รวมถึงการเปิดเผยข้อมูล มีความโปร่งใส การดูแลและควบคุมการใช้ข้อมูลภายใน การรักษามาตรฐานการกำกับดูแลกิจการที่
ดีของบริษัท โดยรวมถึงกลยุทธ์การบริหารความเสี่ยงที่มีประสิทธิภาพ 
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10. การควบคุมภายในการบริหารจัดการความเสี่ยง 
10.1 ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ 

ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ คร้ังที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2562 และการประชุมคณะกรรมการของ
บริษัทฯ ครั้งที่ 5/2562 เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2562 ซึ่งกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ทั้งสามท่าน เข้าร่วมประชุมครบถ้วน 
ที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาแบบประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุม
ภายในของ บริษัทฯ ที่จัดทำโดยคณะกรรมการบริษัทฯ และได้ซักถามข้อมูลจากฝ่ายบริหาร และผู้ตรวจสอบภายใน และมีมติ
เห็นชอบตามแบบประเมิน ฯ ดังกล่าว ซึ่งจากการประเมินระบบควบคุมภายในของบริษัท ฯ ในด้านต่าง ๆ 5 ด้าน คือ 

1. องค์กรและสภาพแวดล้อม  
2. การบริหารความเสี่ยง  
3. การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร  
4. ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล  
5. ระบบติดตาม  
คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่า ในสภาพปัจจุบันบริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในที่

เพียงพอและสอดคล้องกับแบบประเมินการควบคุมภายในของสำนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. โดยเฉพาะในส่วนของการ
ควบคุมภายในที่เกี่ยวกับเรื่องการทำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหารและบุคคลที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าว  
(ตามข้อ  3.3 ถึง 3.7 ของแบบประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน) นั้น บริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในที่รัดกุม
และเพียงพอให้การทำรายการดังกล่าว มีความโปร่งใสและเป็นธรรม สำหรับการควบคุมภายในหัวข้ออื่นของระบบควบคุม
ภายใน คณะกรรมการบริษัทเห็นว่า ปัจจุบันบริษัทฯ มีการควบคุมภายในที่เพียงพอและเหมาะสม 

บริษัทฯ ได้แต่งตั้งผู้ที่จะเข้ามาดำรงตำแหน่งเป็นกรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ให้เป็นกรรมการของ
บริษัทฯ ตั้งแต่เดือนสิงหาคม ปี 2556 ทั้งนี้ เพื่อให้กรรมการเหล่านี้ได้ศึกษาและมีความเข้าใจในการดำเนินงานของบริษัทฯ ดี
เสียก่อน โดยกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ จะมีการประชุมอย่างน้อยทุกไตรมาสเพื่อพิจารณาและสอบทานงบการเงิน และ
เปิดเผยข้อมูลที่มีความสำคัญต่อการลงทุนของนักลงทุนทั่วไป 

 
10.2 การดำเนินงานเกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในของบริษัทฯ 

ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ครั้งที่ 3/2562 เมื่อวันที่ 30 กรกฎาคม 2562 ได้แต่งตั้ง บริษัท แอค คอนซัลต์ 
เซอร์วิส จำกัด (“ACC”) ให้ปฏิบัติหน้าที่ผู้ตรวจสอบภายในของบริษัท ฯ และบริษัทย่อย ตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 2562 ซึ่ง
บริษัท แอค คอนซัลต์ เซอร์วิส จำกัด (“ACC”) ได้มอบหมายให้นางสาวศราวดี พูลเทียน ตำแหน่ง กรรมการผู้จัดการ เป็น
ผู้รับผิดชอบหลักในการปฏิบัติหน้าที่ผู้ตรวจสอบภายในของบริษัทฯ และบริษัทย่อย 

คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ ได้พิจารณาคุณสมบัติของ บริษัท แอค คอนซัลต์ เซอร์วิส จำกัด 
(“ACC”) และ นางสาวศราวดี พูลเทียน แล้วเห็นว่า มีความเหมาะสมเพียงพอกับการปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าว เนื่องจากมีความ
เป็นอิสระ และมีประสบการณ์จากการตรวจสอบภายในของมหาวิทยาลัยเวสเทิร์น เคยเข้ารับการอบรมในหลักสูตรที่เกี่ยวขอ้ง
กับการปฏิบัติงานด้านตรวจสอบภายใน ได้แก่ COSO 2013 กรอบแนวทางระบบการควบคุมภายในใหม่ล่าสุด โดยสภาวิชาชีพ
บัญชี โครงการอบรมเพื่อรับวุฒิบัตรด้านการตรวจสอบภายใน รุ่นที่ 9 โดยสภาวิชาชีพบัญชี โครงการสัมมนาเสริมความคิด ติด
ปีกวิชาชีพ กับคณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ อบรม 12 ชั่วโมงของผู้สอบบัญชีภาษีอากร (TA) ปี 
2556 โดยสถาบันพัฒนานักวิชาชีพบัญชี มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิต โครงการต้นกล้าสำนักงานบัญชีคุณภาพ โดยกรมพัฒนา
ธุรกิจการค้า โครงการติว CIA Part 1 โดยสมาคมผู้ตรวจสอบภายใน ร่วมกับมหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิต และโครงการเตรียม
ความพร้อมของหน่วยงานตรวจสอบภายในสำหรับบริษัทที ่จะเข้าจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  
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โดยสมาคมผู้ตรวจสอบภายใน โดยมหาวิทยาลัยฯ ยังได้จัดตั้งคณะกรรมการตรวจสอบภายใน และสำนักงานตรวจสอบภายใน
เพื่อทำหน้าที่ประสานงานกับผู้ตรวจสอบที่ว่าจ้างจากภายนอก (outsource) ด้วย 

ทั้งนี้ การพิจารณาและอนุมัติ แต่งตั้ง ถอดถอน โยกย้ายผู้ดำรงตำแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัท ฯ
และบริษัทย่อย จะต้องผ่านการอนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยรายละเอียดของผู้ดำรงตำแหน่งหัวหน้างานตรวจสอบ
ภายในปรากฏในเอกสารแนบ 3 

วิธีการตรวจสอบมีดังต่อไปนี้ 
(1) สอบทานคู่มือการปฏิบัติงานทางบัญชีของระบบงาน กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงกระบวนการปฏิบัติงานและ/หรือระบบ

ปฏิบัติงานเกิดขึ้นใหม่ในระหว่างงวดและบันทึกผลการสอบทานของระบบงานที่สำคัญ ดังนี้ 
-  ระบบเงินให้กู้ยืมและรับชำระ 
-  ระบบเงินลงทุน 
-  ระบบรายได้ ลูกหนี้และการรับชำระ 
-  ระบบจ่ายชำระ 
-  ระบบเงินกู้ยืมและจ่ายชำระ 
-  ระบบจัดซื้อจัดจ้าง 
-  ระบบเจ้าหนี้การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย 
-  ระบบเงินทดรองจ่าย 
-  ระบบการปิดบัญชี 
(2) ตรวจสอบการปฏิบัติงานตามผังลำดับขั้นตอนการปฏิบัติงานของระบบงาน กรณีที่มีการเปลี่ยนแปลง กระบวนการ

ปฏิบัติงานและ/หรือระบบปฏิบัติงานเกิดขึ้นใหม่ในระหว่างงวด ตามที่ระบุในข้อ 1 จากผลการสัมภาษณ์ และคู่มือการปฏิบัติที่
ปรับปรุงเปลี่ยนแปลงและ/หรือกำหนดใหม่ตั้งแต่ต้นจนจบผ่านทางเอกสาร (วิธี Walk-Through) ไม่ต่ำกว่า 1 รายการของทุก
เร่ืองระบบปฏิบัติงานย่อยของแต่ละระบบงานหลัก 

(3) ตรวจสอบติดตามการปฏิบัติงานตามระบบการควบคุมภายในที่สำคัญของแต่ละระบบงานบัญชี (วิธี Compliance 
Test) โดยเลือกรายการทดสอบไม่ต่ำกว่าร้อยละ 30 ของจำนวนรายการทั้งหมดหรือจำนวนยอดเงินทั้งหมดของรายการนั้น 
เช่น 

- การอนุมัติรายการเป็นไปตามระเบียบอำนาจอนุมัติหรือไม่ เช่น การอนุมัติการจ่าย, การขอซื้อ, การอนุมัติตัดจำหน่าย 
  ทรัพย์สิน เป็นต้น 
- การจัดทำทะเบียนควบคุมเอกสารที่ใช้ เช่น ใบสั่งซื้อ, ใบขอซื้อ, ใบรับของ, สัญญาจะซื้อจะขาย, เช็คสั่งจ่าย 
  ใบเสร็จรับเงินและใบสำคัญจ่าย เป็นต้น 
- การแบ่งแยกหน้าที่กันอย่างเพียงพอและเหมาะสม เช่น การจัดซื้อ, การรับเงิน, การจ่ายชำระ, การบันทึกบัญชี เป็นต้น 

จากผลการตรวจติดตามการปฏิบัติงานงวดปัจจุบัน ตามคู่มือปฏิบัติ งานและระบบการควบคุมภายในที่สำคัญตามที่ กำหนด 
ของระบบเงินสดย่อย ระบบเงินทดรองจ่าย ระบบรายได้ ลูกหนี้และการรับชำระ ระบบจัดซื้อจัดจ้าง ระบบเจ้าหนี้ ระบบการ
จ่ายชำระ ระบบสินทรัพย์ถาวร ระบบเงินกู้ยืมและการจ่ายชำระ ระบบเงินเดือนและค่าแรง ระบบการปิดบัญชี และระบบเ งิน
ให้กู้ยืมและรับชำระ พบว่ามีการปฏิบัติงานอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และปฏิบัติงานอย่างสม่ำเสมอ 
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10.3 สรุปผลการตรวจสอบและข้อเสนอแนะ 
บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 
ผู้ตรวจสอบภายใน ได้สรุปผลดังนี้ 

เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบรายได้ ลูกหนี้และการรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการรายได้และรับชำระที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฏิบัติงาน
ตามคู่มือปฏิบัติงานและการควบคุมภายในที่กำหนดอย่างถูกต้อง
ครบถ้วนและปฏิบัติงานอย่างสม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที ่เกิดขึ ้นในระหว่างงวดมีการปฏิบัติงานตามระบบการ
ควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฏิบัติ
อย่างสม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเงินลงทุน ประเด็นงวดก่อน 
ในระหว่างงวดบริษัทฯ ลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัท เอ็น ฮอลปิ
ทอล จำกัด จำนวน 382.50 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 50 % ของ
จำนวนห ุ ้นท ั ้ งหมด ซ ึ ่ งการลงท ุนด ัวกล ่าวได ้ร ับอน ุม ัต ิจาก
คณะกรรมการบริษัทตามรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัท 
ครั ้งที ่ 8/2562 วันที ่ 14 พฤศจิกายน 2562 จำนวนประมาณ 
254.98 ล้านบาท และครั้งที่ 9/2562 วันที่ 26 พฤศจิกายน 2562 
จำนวนเงินประมาณ 127.52 ล้านบาท 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีรายการลงทุนเพิ่มและจำหน่ายเงินลงทุนในระหว่างงวด 

ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบรายได้ ลูกหนี้และการรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบจ่ายชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเงินกู้ยืมและจ่ายชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบจัดซ้ือจัดจ้าง ประเด็นงวดก่อน ไม่มี ไม่มี 



  แบบรายงานประจำปี 2562 

 

ห น ้ า  49 | 78 

 

เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ระบบเจ้าหนี้การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเงินทดรองจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการเงินทดรองระหว่างงวดมีการปฏิบัติงานตามระบบการ
ควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฏิบัติ
อย่างสม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการเงินทดรองระหว่างงวดมีการปฏิบัติงานตามระบบการ
ควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฏิบัติ
อย่างสม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบปิดบัญชี ประเด็นงวดก่อน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 
งวดปัจจุบัน 

ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 

 
 
 
บริษัท เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง จำกัด 
ผู้ตรวจสอบภายใน ได้สรปุผลดังนี้ 
 

เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบเงินทดรองจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีรายการเบิกและเคลียร์เงินทดรองจ่ายในระหว่างงวด 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบจัดซ้ือจัดจ้าง ประเด็นงวดก่อน 
ไม่มีรายการจัดซ้ือจัดจ้างและตรวจรับงานเพิ่มในระหว่างงวด 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีรายการจัดซ้ือจัดจ้างและตรวจรับงานเพิ่มในระหว่างงวด 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเจ้าหนี้และค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ระบบจ่ายชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบรายได้ ลูกหนี้และการรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการขายอาคารชุดและการรับชำระเงินจากการขายอาคารชุด
ที่เกิดขึ้นในระหว่างงวด มีการปฎิบัติงานตามระบบการควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้อง ครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีรายการขายอาคารชุดที่เกิดขึ้นในระหว่างงวด มีแต่การรับ
ชำระเงินค่าบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมีการปฎิบัติงาน
ตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้อง ครบถ้วน
และปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบทรัพย์สินถาวร ประเด็นงวดก่อน ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ระบบเงินให้กู้ยืมและรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
ไม่มีรายงานการกู้ยืมและจ่ายชำระเงินกู้ยืมระหว่างงวด 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีรายงานการกู้ยืมและจ่ายชำระเงินกู้ยืมระหว่างงวด 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบปิดบัญชี ประเด็นงวดก่อน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 
งวดปัจจุบัน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบภาษีอากร ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบเงินให้กู้ยืมและรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

 
 
  



  แบบรายงานประจำปี 2562 

 

ห น ้ า  54 | 78 

 

บริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จำกัด 
ผู้ตรวจสอบภายใน ได้สรุปผลดังนี้ 
 

เ ร ื ่ อ งท ี ่ ต รวจสอบและต ิดตามการ
ปฏ ิบ ัติงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและติดตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี ่ยงที ่ย ังมีอย ู ่และ
ผลกระทบของความเสี่ยง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบเงินทดรองจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเงินให้กู้ยืมและรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
ไม่มีรายงานการกู้ยืมและจ่ายชำระเงินกู้ยืมระหว่างงวด 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีรายงานการกู้ยืมและจ่ายชำระเงินกู้ยืมระหว่างงวด 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบจัดซ้ือจัดจ้าง ประเด็นงวดก่อน 
ไม่มีรายการจัดซื้อจัดจ้างที่เกิดขึ้นในระหว่างงวด มีแต่การตรวจ
รับงานจ้าง ซ่ึงมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่
กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการจัดซื้อจัดจ้างที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตาม
ระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและ
ปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบจ่ายชำระ ประเด็นงวดก่อน ไม่มี ไม่มี 
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เ ร ื ่ อ งท ี ่ ต รวจสอบและต ิดตามการ
ปฏ ิบ ัติงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและติดตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี ่ยงที ่ย ังมีอย ู ่และ
ผลกระทบของความเสี่ยง 

ข้อเสนอแนะ 

รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ระบบรายได้ ลูกหนี้และการรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
ไม่มีการรับชำระค่าที่ดินในระหว่างงวด มีแต่รับชำระดอกเบี้ยค้าง
รับของเงินให้กู้ยืม มรการปฎิบัติงานตามระบบการควบคุมภายใน
ที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วน 
งวดปัจจุบัน 
ไม่มีการรับชำระค่าที่ดินในระหว่างงวด 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบสินทรัพย์ถาวระ ประเด็นงวดก่อน 
เรื่องอยู่ระหว่างดำเนินการโอนกรรมสิทธิ์รถแทร็กเตอร์ (รถแบค
โฮ) 2 คัน พบว่ารถแทร็กเตอร์ท ั ้ง 2 คันได้ดำเนินการโอน
กรรมสิทธิ์แล้วเสร็จในเดือนมกราคม 2563 จำนวน 1 คัน และ
เดือน กุมภาพันธ์ 2563 จำนวน 1 คัน 
งวดปัจจุบัน 
มีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่าง
ถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเงินให้กู้ยืมและรับชำระ ประเด็นงวดก่อน 
มีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่าง
ถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
มีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่าง
ถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 
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เ ร ื ่ อ งท ี ่ ต รวจสอบและต ิดตามการ
ปฏ ิบ ัติงานตามการควบคุมภายในที่
สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและติดตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน  
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี ่ยงที ่ย ังมีอย ู ่และ
ผลกระทบของความเสี่ยง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบเจ้าหนี้การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สมำ่เสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบปิดบัญชี ประเด็นงวดก่อน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 
งวดปัจจุบัน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 

ไม่มี ไม่มี 

 
บริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์ แอสเซท จำกัด 
ผู้ตรวจสอบภายใน ได้สรุปผลดังนี้ 
 

เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่

สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน 
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

ระบบจัดซ้ือจัดจ้าง ประเด็นงวดก่อน 
ไม่มีรายการจัดซื้อจัดจ้างเพิ่มในระหว่างงวดและการตรวจรับงาน
จัดจ้างก่อสร้าง ซ่ึงมีการปฏิบัติงานตามระบบการควบคุมภายในที่
สำคัญอย่างถูกต้องครบถ้วน 
งวดปัจจุบัน 

ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่

สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน 
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

ไม่มีรายการจัดซื้อจัดจ้างเพิ่มในระหว่างงวดและการตรวจรับงาน
จัดจ้างก่อสร้าง ซ่ึงมีการปฏิบัติงานตามระบบการควบคุมภายในที่
สำคัญอย่างถูกต้องครบถ้วน 

ระบบเจ้าหนี้การค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบจ่ายชำระ ประเด็นงวดก่อน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 
รายการที่เกิดขึ้นในระหว่างงวดมีการปฎิบัติงานตามระบบควบคุม
ภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้องครบถ้วนและปฎิบัติอย่าง
สม่ำเสมอ 

ไม่มี ไม่มี 

ระบบเงินกู้ยืมและจ่ายชำระ ประเด็นงวดก่อน 
การกู ้ย ืมเง ินและจ่ายชำระคืนเง ินก ู ้ย ืมระหว่างงวด มีการ
ปฎิบัติงานตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้อง
ครบถ้วนและปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 
งวดปัจจุบัน 

ไม่มี ไม่มี 
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เรื่องที่ตรวจสอบและตดิตามการ
ปฏิบตัิงานตามการควบคุมภายในที่

สำคัญที่กิจการกำหนด 

สิ่งที่พบจากการตรวจสอบและตดิตามประเด็นคงเหลือครั้งก่อน 
(ข้อมูลเดือนธันวาคม 2562) 

ความเสี่ยงที่ยังมีอยูแ่ละ
ผลกระทบของความเสีย่ง 

ข้อเสนอแนะ 

การกู ้ย ืมเงินและจ่ายชำระคืนเง ินก ู ้ย ืมระหว ่างงวด มีการ
ปฎิบัติงานตามระบบควบคุมภายในที่สำคัญที่กำหนดอย่างถูกต้อง
ครบถ้วนและปฎิบัติอย่างสม่ำเสมอ 

ระบบปิดบัญชี ประเด็นงวดก่อน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 
งวดปัจจุบัน 
การปิดบัญชีเสร็จเป็นไปตามกำหนดเวลา และอยู่ในระหว่างการ
สอบทานจากผู้สอบบัญชี 

ไม่มี ไม่มี 
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11. รายการระหว่างกัน  
11.1 รายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง 

บริษัทและบริษัทย่อยมีการเข้าทำรายการระหว่างกันกับกิจการที่เก่ียวข้องกันโดยรายการเหล่านี้มีราคาและผลตอบแทนที่
เป็นทางการค้าปกติตามราคาตลาดทั่วไปหรือเป็นไปตามสัญญาที่ตกลงกันไว้  

 รายการระหว่างกันดังกล่าวที่เกิดขึ้น มีดังนี้  

 
 
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณารายการระหว่างกันที่เกิดขึ้นแล้วมีความเห็นว่าเป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล โดย

มีการเปิดเผยข้อมูลและปฏิบัติถูกต้องตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  
 
นโยบายการคิดราคา 

1. การให้บริการระหว่างกันใช้ราคาตลาดเทียบเท่ากับราคาที่ทำกับบุคคลภายนอก 
2. การกู้ยืมเงินระหว่างกันใช้อัตราดอกเบี้ยตามสัญญาที่ตกลงกัน 

 
  

31/5/2562 31/12/2562

1. รายการระหวา่งกันของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย กับบุคคลทีเ่ก่ียวข้องกัน

นายจิรศักด์ิ จิยะจันทน์ ผู้ถอืหุ้นรายใหญ่และ

กรรมการบริษทั

ดอกเบี้ยค้างรับ 8.24           -            ดอกเบี้ยเปน็ไปตามท่ีระบใุนสัญญา

เงินกูย้มื ซ่ึงเปน็รายการใหค้วาม

ชว่ยเหลือทางการเงินของบริษทั

2. รายการระหวา่งกันของบรษัิทและบรษัิทยอ่ย กับบรษัิททีเ่ก่ียวข้องกัน

เงินใหกู้ย้มืระยะส้ัน 87.78         87.78         เนื่องจากเปน็ขอ้ตกลงในการท า

ธรุกจิ ท่ีท้ัง 2 ฝ่ายต้องร่วมลงทุน มี

สัญญากูย้มืเงินเปน็หลักฐาน 

ดอกเบี้ยในอตัราร้อยละ 3 ต่อปี

ดอกเบี้ยค้างรับ 6.36           7.90           ดอกเบี้ยเปน็ไปตามท่ีระบใุนสัญญา

เงินกูย้มื

บริษทั เวสเทิร์น ย ูเอด็ดูเคชั่น

 จ ากดั

มีผู้ถอืหุ้นร่วมกนั ลูกหนี้จากการโอนกจิการ 524.20       -            เปน็ไปตามสัญญาซ้อขายหุ้น และ

ขอ้ตกลงเพิม่เติมของการโอนกจิการ

626.58    95.68      

บริษทั แคปปติอล ล้ิงค์ นอร์ท

 สาทร จ ากดั

กจิการร่วมค้า (ถอืหุ้น

ร้อยละ 50)

ความจ าเป็นและความ

สมเหตุสมผลของรายการ

มูลค่ารายการ ล้านบาท)
บุคคลทีอ่าจมีความขัดแยง้ ลักษณะความสัมพันธ์ ลักษณะรายการ
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11.2 มาตรการในการดูแลเกี่ยวกับการทำรายการระหว่างกัน 
ในการทำรายการระหว่างกันที่เป็นธุรกิจปกติไม่ว่าเป็นการทำรายการกับบุคคลภายนอกหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ บริษัทฯ มีแนวทางปฏิบัติการอนุมัติรายการดังกล่าวเช่นเดียวกัน โดยคำนึงถึ งผลประโยชน์ของบริษัทฯ เป็น
สำคัญ สำหรับรายการระหว่างกันอื่น ๆ บริษัทฯ กำหนดให้ต้องผ่านการสอบทานจากคณะกรรมการตรวจสอบเพื่อดูแลไม่ให้
เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ โดยคณะกรรมการตรวจสอบอาจว่าจ้างผู้ประเมินราคาอิสระหรือที่ปรึกษาทางการเงินมาทำ
การประเมินราคาของรายการระหว่างกันนั้น ๆ เพื่อใช้เป็นแนวทางเปรียบเทียบจากนั้นจึงนำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อ
พิจารณาอนุมัติต่อไป  
 
11.3 นโยบายหรือแนวโน้มการทำรายการระหว่างกันในอนาคต 

บริษัทฯ คาดว่าในอนาคตอาจมีรายการระหว่างกันของบริษัทฯ ซึ่งเป็นไปตามรายการค้าปกติที่เกิดขึ้น ทั้งนี้ บริษัทฯ จะให้
คณะกรรมการตรวจสอบหรือผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ หรือผู้เชี่ ยวชาญอิสระพิจารณาตรวจสอบและให้ความเห็นถึงความ
เหมาะสมของราคา และความสมเหตุสมผลของการทำรายการด้วย โดยรายการระหว่างกันที ่อาจเกิดขึ้นในอนาคตนั้น 
คณะกรรมการบริษัทต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยตลาดหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และข้อบังคับ ประกาศ 
คำสั่ง หรือข้อกำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประไทย รวมถึงการปฏิบัติตามข้อกำหนดเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลการทำ
รายการเก่ียวโยง และการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่สำคัญของบริษัทฯ หรือบริษัทย่อย หรือบริษัทร่วม ตามมาตรฐาน
การบัญชีที่กำหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชี 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) 
 คณะกรรมการบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) เป็นผู้แต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบด้วยกรรมการ
อิสระ ได้แก่ นายนพปฎล มงคลสินธุ์ (ดำรงตำแหน่ง เมื่อวันที่ 8 มีนาคม 2562) ดร.ประภากร สมิติ และพลตรีหญิงพันธ์ทิพย์ คติภักดี
ธรรม กรรมการทั้งหมดมีคุณสมบัติตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ตลท.) กำหนด และคณะกรรมการบริษัทได้กำหนด
องค์ประกอบ คุณสมบัติ วาระการดำรงตำแหน่ง และหน้าที่ความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทไว้เป็นลายลักษณ์
อักษรในกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบ 
 ในปี 2562 (1 มิถุนายน – 31 ธันวาคม 2562) คณะกรรมการตรวจสอบมีการประชุมรวมทั้งสิ ้น 3 ครั ้ง โดยกรรมการ
ตรวจสอบเข้าประชุมครบทุกท่าน จำนวน 3 ครั้ง ครบองค์ประชุมตามกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบ
ได้มีการรายงานผลการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นวาระประจำในการประชุมคณะกรรมการ
บริษัท 
 ในปี 2562 คณะกรรมการตรวจสอบปฏิบัติหน้าท่ีตามที่กำหนดไว้ในกฎบัตรโดยครบถ้วน ดังนี้ 
 ▪ สอบทานงบการเงินประจำไตรมาสและประจำปีร่วมกับผู้สอบบัญชีและฝ่ายบริหาร โดยมีการซักถามให้คำแนะนำ และ
ข้อคิดเห็นท่ีเป็นประโยชน์ เพื่อให้เกิดความมั่นใจว่ากระบวนการของบริษัทในการจัดทำงบการเงินและการเปิดเผยข้อมูลที่สำคัญมีความ
ถูกต้อง ครบถ้วน เชื่อถือได้ สอดคล้องกับกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง และมีการจัดทำตามมาตรฐานการบัญชีที่
ถือปฏิบัติโดยทั่วไปอย่างสม่ำเสมอ 
 ▪ พิจารณาการเปิดเผยข้อมูลรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของบริษัทได้อย่าง
ถูกต้อง ครบถ้วน ตามกฎหมาย ระเบียบ ประกาศ และกฎเกณฑ์ที่เกี่ยวข้อง 
 ▪ สอบทานความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในให้เหมาะสมและมีประสิทธิผล โดยพิจารณาจากรายงานของผู้
ตรวจสอบภายในจากหน่วยงานภายนอกจากหน่วยงานภายนอกและของผู้สอบบัญชีภายนอก ประกอบกับพิจารณาผลการประเมินความ
เพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัทประจำปี 
 ▪ สอบทาน และกำหนดให้ผู้ตรวจสอบภายในจากหน่วยงานภายนอกตรวจสอบ Management Control เพื่อให้มั่นใจว่า
บริษัทมีระบบงานและวิธีปฏิบัติที่ดีเพียงพอท่ีจะช่วยป้องกันและลดความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้น และการอนุมัติรายการและอนุมัติวงเงินของ
ฝ่ายบริหารสอดคล้องกับนโยบายและอำนาจอนุมัติที่กำหนดไว้ 
 ▪ พิจารณาอนุมัติขอบเขตและแผนการตรวจสอบภายในและพิจารณารายงานผลการตรวจสอบ โดยให้ผู้ตรวจสอบภายในจาก
หน่วยงานภายนอกรายงานผลตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ รวมทั้งพิจารณาประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้ตรวจสอบภายในจาก
หน่วยงานภายนอก 
 ▪ สอบทานว่าบริษัทมีกระบวนการที่จะมั่นใจได้ว่ามีการปฏิบัติงานตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ 
ข้อกำหนดของ ตลท. และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท 
 ▪ พิจารณาลักษณะงานที่บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกับผู้สอบบัญชีและสำนักสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัดให้บริการอื่น
นอกเหนือจากงานสอบบัญชีให้บริษัท รวมทั้งพิจารณาค่าตอบแทนว่าจะต้องมีลักษณะงานและค่าบริการที่ไม่เป็นสาระสำคัญจนอาจทำ
ให้ผู้สอบบัญชีเสียความเป็นอิสระ และไม่เป็นกลางในการปฏิบัติงานสอบบัญช ี
 ▪ ประชุมเป็นการเฉพาะกับผู้สอบบัญชีภายนอกโดยไม่มีฝ่ายบริหารร่วมประชุมด้วย เพื่อให้ความมั่นใจว่าผู้สอบบัญชีมีความ
เป็นอิสระและเป็นกลางในการปฏิบัติงาน 
 ▪ พิจารณาและให้ความเห็นในการเข้าซื้อหุ้นบริษัท หรือร่วมทุนกับบริษัทอื่น 
 สำหรับการคัดเลือกผู้สอบบัญชีประจำปี 2563 คณะกรรมการตรวจสอบได้คัดเลือกผู้สอบบัญชี ของบริษัทที่มีชื่อเสียงและ
ประสบการณ์ การทำงานและคุณสมบัติของผู้สอบบัญชี รวมถึงค่าตอบแทนที่เหมาะสมและเป็นธรรม ซึ่งจากผลการพิจารณาดังกล่าว 
คณะกรรมการตรวจสอบได้นำเสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อขออนุมัติแต่งตั้งผู้สอบบัญชีจากท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้น 
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 ในปี 2562 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทได้มีการจัดทำรายงานทางการเงินที่ถูกต้องครบถ้วน เชื่อถือได้ มี
ระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมเพียงพอ และการปฏิบัติเป็นไปตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์ ข้อกำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท พร้อมท้ังมีการเปิดเผยข้อมูลในกรณีที่เกิด
รายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์อย่างถูกต้องครบถ้วน 
 
 
 

 
 

(นายนพปฎล มงคลสินธุ์)   
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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คำอธิบายและการวิเคราะห์ของฝ่ายจัดการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



 รายงานประจำปี 2562 

ห น้ า  64 | 78 

 

12. ข้อมูลทางการเงินที่สำคัญ 
ตารางสรปุฐานะการเงนิ สำหรบังบการเงนิรวม ปี 2561-2562 
 

       (หนว่ย: ลา้นบาท) 

 
 
 
หมายเหตุ : รอบปีบัญชีของบริษัท เริ่มต้นวันที่ 1 มิถุนายน และสิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม ของปีถัดไป และเปลี่ยนรอบ
บัญชีใหม่ โดยเริ่มงวดบัญชีแรกคือ 1 มิถุนายน 2562 สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 (รอบระยะเวลา 7 เดือน) 
 
 

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 27.0          1.1       37.0          1.4       49.8          1.8       

เงินลงทุนชั่วคราว -            -       -            -       0.6            0.0       

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อืน่ 491.7        20.8     383.6        14.2     25.7          0.9       

เงินใหกู้ย้มืระยะส้ัน 395.3        16.7     338.3        12.5     -            -       

สินค้าคงเหลือ 1,424.4      60.2     1,885.3      69.9     2,138.7      76.6     

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 2,338.4     98.9     2,644.3     98.0     2,214.9     79.4     

สินทรพัยไ์ม่หมุนเวยีน

เงินฝากสถาบนัการเงินท่ีติดภาระผูกพนั 0.6            0.0       7.5            0.3       6.9            0.2       

ลูกหนี้จากการผิดสัญญา -            -       -            -       54.7          2.0       

เงินใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการท่ี

เกีย่วขอ้งกนั -            -       -            -       87.8          3.1       

เงินลงทุนในการร่วมค้า 7.3            0.3       7.3            0.3       389.7        14.0     

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ 1.7            0.1       3.9            0.1       3.3            0.1       

สินทรัพยภ์าษเีงินได้รอตัดบญัชี 16.3          0.7       34.0          1.3       32.2          1.2       

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอืน่ 0.7            0.0       0.9            0.0       1.2            0.0       

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 26.5          1.1       53.5          2.0       575.9        20.6     

รวมสินทรัพย์ 2,364.8     100.0   2,697.7     100.0   2,790.8     100.0   

งบแสดงฐานะการเงิน

31-พ.ค.-61 31-ธ.ค.-6231-พ.ค.-62
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ตารางสรปุงบกำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ สำหรับงบการเงินรวม ปี 2561-2562 
 

 
  

ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

รายได้

รายได้จากธรุกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 1,093.7     98.6     146.8        94.5     66.5          95.5     

อืน่ ๆ 15.2          1.4       8.5           5.5       3.2           4.5       

รวมรายได้ 1,108.9     100.0   155.3       100.0   69.7         100.0   

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายจากธรุกจิพฒันา

อสังหาริมทรัพย์ 891.2        80.4     84.2          54.2     36.3          52.1     

ค่าใชจ้่ายในการขายและบริหาร 490.4        44.2     35.5          22.9     15.5          22.3     

ต้นทุนทางการเงิน 8.3           0.8       0.4           0.2       0.1           0.1       

รวมค่าใชจ้่าย 1,389.9     125.3   120.1       77.3     51.9         74.4     

ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า -       -       -       

ก าไรกอ่นค่าใชจ้่ายภาษเีงินได้ (281.0)      (25.3)   35.3         22.7     17.8         25.6     

ค่าใชจ้่ายภาษเีงินได้ (21.5)         (1.9)      9.6           6.2       (11.1)         (15.9)    

ก าไรเบด็เสร็จรวม (302.5)      (27.3)   44.9         28.9    6.7           9.6      

ก าไรจากการด าเนินงานท่ียกเลิก 40.2          3.6       -           -       -           -       

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับงวด (262.3)      (23.7)   44.9         28.9    6.7           9.6      

ก าไรเบด็เสร็จจากการด าเนินงานท่ียกเลิก

- การวดัมูลค่าใหม่ของภาระผูกพนั 

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 4.0           0.4       -           -       -           -       

ก าไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จส าหรับปี (258.3)      (23.3)   44.9         28.9    6.7           9.6      

(ระยะเวลา 7 เดือน)

31-ธ.ค.-62

งบก าไรขาดทนุเบ็ดเสรจ็

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-62
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ตารางสรปุงบกระแสเงินสด สำหรับงบการเงินรวม ปี 2561-2562 
 (หน่วย : ล้านบาท) 

 
 
 
ตารางสรปุอัตราส่วนทางการเงนิที่สำคัญ สำหรับงบการเงินรวม ปี 2561-2562 
 

  

31-พ.ค.-61 31-พ.ค.-62 31-ธ.ค.-62

(ระยะเวลา 7 เดือน)

เงินสดสุทธไิด้มาจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 324.45             (227.58)            (225.23)                 

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป) ในกจิกรรมการลงทนุ 32.29              203.38             150.07                  

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป )ในกจิกรรมจัดหาเงิน (396.23)            41.12              87.97                   

เงินสดเพ่ิมขึ้น (ลดลง) สุทธิ (39.49)             16.92              12.81                   

งบกระแสเงินสด
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13. การวิเคราะห์และคำอธิบายของฝ่ายจัดการ 
13.1.   คำอธิบายและการวิเคราะห์การดำเนินงาน 
13.1.1. ภาพรวมของการดำเนินธุรกิจและการเปลี่ยนแปลงทีม่ีนัยสำคัญ 
 กลุ่มบริษัทดำเนินธุรกิจหลักเกี่ยวกับการลงทุนในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในแนวราบและแนวดิ่ง โดยเป็น
อสังหาริมทรัพย์เชิงอุตสาหกรรมและพาณิชย์เพื่อจำหน่ายและเพื่อให้เช่าพื้นที่ระยะสั้นและระยะยาว ตลอดจนจำหน่ายพื้นที่ใน
โครงการนิคมอุตสาหกรรม และที่อยู่อาศัย รวมไปถึงการให้บริการเช่าพื้นที่ทั้งระยะสั้นและระยะยาว 

ปัจจุบันกลุ่มบริษัทมีโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อยู่ทั้งหมด 4 โครงการ คือ  
1. โครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ตั้งอยู่ในจังหวัดลำพูน ดำเนินการโดย บริษั ท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท 

จำกัด (บริษัทย่อย) แบ่งเป็น 2 โซน คือ  
•  โซนอุตสาหกรรม เป็นการจัดสรรที่ดินเพื่อจำหน่ายบนพืน้ที่จำนวน 297-2-78.43 ไร่ เริ่มต้นขายในปี 2561 

โดยมีการทำสัญญาจะซื้อจะขายกับบริษัทเอกชนแห่งหนึ่ง ซึ่งถอืเป็นลูกค้ารายใหญ่ จำนวน 209 ไร่ คิดเป็น
ร้อยละ 70.37 ของพื้นที่โซนอุตสาหกรรม มูลค่าโครงการประมาณ 1,229.5 ล้านบาท ซึง่ยังอยูใ่นช่วงของการ
พัฒนาโครงการ คาดวา่จะเร่ิมรบัรู้รายได้ในปี 2563 – 2564 ทั้งนี้ในปี 2562 ได้จำหน่ายที่ดินจำนวน 3 ไร่ 
รับรู้รายได้จำนวน 31.33 ล้านบาท คงเหลือที่ดินรอขายจำนวน 47 ไร่ 

• โซนพาณิชยกรรม มีจำนวนพื้นที่ประมาณ 53-5-76.84 ไร่ มีการปรับพื้นดินบางส่วน แต่ยังไม่ได้ก่อสร้าง
เนื่องจากยังอยู่ในระหว่างการออกแบบ 
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2.  โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ ตั้งอยู่ในจังหวัดสงขลา  
• โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ 1 ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) สำหรับอาคาร 1 เร่ิมรับรู้รายได้ตั้งแต่ ปี 2561 และทยอย

รับรู้รายได้มาจนถึงปัจจุบัน เนื่องจากเป็นโครงการที่เสร็จสมบูรณ์พร้อมขาย ในขณะที่อาคาร 2 ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 

 
 

• โครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ 2 ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ พร็อพเพอร์ตี้ แอนด์แอสเซท จำกัด (บริษัทย่อย) ยังอยู่ระหว่างการก่อสร้างทั้ง 2 อาคาร 

 
 
* เงินที่ชำระแล้วสะสม หมายถึง เงินรับล่วงหน้าของห้องที่ยังไม่โอนกรรมสิทธิ์ รวมถึงรายได้ท่ีโอนกรรมสิทธิ์แล้ว 
 

มูลค่าโครงการ

(A)

มูลค่าทีร่อขาย

(B)

มูลค่าทีข่ายแล้ว

(A) - (B)

(1)

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

อาคาร 1 126.22           46.19             80.03             66.30             54.46     65.17             68.60     1.12               4.21       13.73             19.85     

อาคาร 2 131.10           120.20           10.90             5.45               4.48       2.09               2.20       3.36               12.59     5.45               7.88       

รวม 257.32           166.39           90.93             71.75             58.94     67.26             70.80     4.49               16.80     19.18             27.73     

ชื่ออาคาร

เงินทีถึ่งก าหนดช าระสะสม

(2)

เงินทีช่ าระแล้วสะสม *

(3)

เงินทีค้่างช าระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจ านวนที่

ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ

(1) - (2)

มูลค่าโครงการ

(A)

มูลค่าทีร่อขาย

(B)

มูลค่าทีข่ายแล้ว

(A) - (B)

(1)

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

อาคาร 1 126.15           71.50             54.65             27.32             22.45     16.99             17.88     10.34             38.67     27.32             39.51     

อาคาร 2 127.81           82.50             45.31             22.66             18.61     10.76             11.32     11.90             44.53     22.66             32.76     

รวม 253.96           154.00           99.96             49.98             41.06     27.74             29.20     22.24             83.20     49.98             72.27     

ชื่ออาคาร

เงินทีถึ่งก าหนดช าระสะสม

(2)

เงินทีช่ าระแล้วสะสม *

(3)

เงินทีค้่างช าระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจ านวนที่

ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ

(1) - (2)
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3. โครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง ตั้งอยู่ในจังหวัดภูเก็ต ดำเนินการโดย บริษัท เวิลด์ อะวอร์ด ป่าตอง จำกัด (เดิมชื่อบริษัท ภูเก็ตฟิวเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด) 

(บริษัทย่อย) แบ่งเป็น 2 เฟส สำหรับเฟส 1 เร่ิมรับรู้รายได้ตั้งแต่ปี 2558 และทยอยรับรู้รายได้มาจนถึงปัจจุบัน ส่วนเฟส 2 อยู่ระหว่างการก่อสร้าง 
 

 
 
* เงินที่ชำระแล้วสะสม หมายถึง เงินรับล่วงหน้าของห้องที่ยังไม่โอนกรรมสิทธิ์ รวมถึงรายได้ท่ีโอนกรรมสิทธิ์แล้ว 

 
4. โครงการเดอะ ฟอเรสท์ ป่าตอง จ.ภูเก็ต ดำเนินการโดยบริษัท เวิลด์ คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) อยู่ระหว่างการออกแบบโครงการ 

 
 

มูลค่าโครงการ

(A)

มูลค่าทีร่อขาย

(B)

มูลค่าทีข่ายแล้ว

(A) - (B)

(1)

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท รอ้ยละ

Phase 1 637.15           14.80             622.35           586.59           91.05     545.75           96.64     40.84             51.35     35.76             53.52    

Phase 2 118.94           30.22             88.72             57.67             8.95       18.98             3.36       38.69             48.65     31.05             46.48    

รวม 756.10           45.02             711.07           644.26           100.00   564.74           100.00   79.53             100.00   66.81            100.00   

ชื่อโครงการ

เงินทีถึ่งก าหนดช าระสะสม

(2)

เงินทีช่ าระแล้วสะสม*

(3)

เงินทีค้่างช าระสะสม

(2) - (3)

คงเหลือจ านวนที่

ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ

(1) - (2)
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13.1.2. ผลการดำเนินงาน 

• รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการจำหน่ายห้องชุดของโครงการ

เดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ และโครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง จำนวน 115.5 ล้านบาท และเริ่มมีรายได้จากการ
จำหน่ายที่ดินในโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ให้แก่ลูกค้ารายย่อย จำนวน 31.3 ล้านบาท รวม
จำนวน 146.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 94.5 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 1,093.7 
ล้านบาท พบว่าลดลงจำนวน 946.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 86.6 เนื่องจากในระหว่างปี 2561 บริษัทฯ ได้
จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย ที่ประกอบธุรกิจในโครงการนิคมอุตสาหกรรมบางปู (เหนือ) ดังนั้นในปี 
2562 จึงเหลือเพียง 4 โครงการของบริษัทเท่านั้น แม้จะมีโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ที่มี
ลักษณะคล้ายกัน แต่ก็อยู่ในช่วงของการพัฒนาโครงการ ซึ่งคาดว่าจะสามารถทยอยรับรู้รายได้ในปี 2563 -
2564  

 

 
 
สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้จากการจำหน่ายห้อง

ชุดของโครงการเดอะ ซิตี้  หาดใหญ่ และโครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง จำนวน 66.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
95 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปีก่อนที่มีจำนวน 7.7 ล้านบาท พบว่าเพิ่มขึ้นจำนวน 
58.8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 764.6 เนื่องจากปีก่อนมีรายได้จากการจำหน่ายห้องชุดของโครงการเดอะ ซิตี้  
หาดใหญ่ เพียงโครงการเดียว ซึ่งราคาขายของโครงการค่อนข้างจะต่างจากโครงการที่ตั้งอยู่ในทำเลที่เป็น
ศูนย์กลางการท่องเที่ยวในภาคใต้เฉกเช่นโครงการดิ อะวอร์ด ป่าตอง 

 

 
 

• รายได้อื่นๆ 
รายได้อื ่นๆ ประกอบด้วย รายได้จากดอกเบี้ยรับ กำไรจากการจำหน่ายทรัพย์สิน ร ายได้จากการ

ให้บริการ เป็นต้น สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้อื่นที่เกิดจากดอกเบี้ย
รับและรายได้จากค่าบริหารจัดการ จำนวน 8.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5.5 ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับปี
ก่อนที่มีจำนวน 15.2 ล้านบาท พบว่าลดลงจำนวน 6.7 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 44.1 เนื่องจากปีก่อนมีกำไร
จากการจำหน่ายทรัพย์สิน และรายได้จากการให้บริการสาธารณูปโภคที่เป็นการดำเนินงานภายใต้บริษัทย่อย
แห่งหนึ่งซึ่งบริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวออกในปีเดียวกัน 

31/5/2561 31/5/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- โครงการนิคมอตุสาหกรรม 1,066.4            31.3                (1,035.1)          (97.1)      

- ธรุกจิหอ้งชดุ 27.3                115.5               88.2               323.1     

รวม 1,093.7            146.8              (946.9)           (86.6)     

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

31/12/2561 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- ธรุกจิหอ้งชดุ 7.7                  66.5                58.8               763.6     

รวม 7.7                  66.5                58.8              763.6     

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้อื่นที่เกิดจากดอกเบี้ย
รับ จำนวน 1.7 ล้านบาท และรายได้อื่นๆ (เช่น ค่าบริหารจัดการ, กำไรจากการรับคืนทุนของบ.ย่อยที่ชำระ
บัญชีแล้วเสร็จ เป็นต้น) จำนวน 1.5 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5 ของรายได้รวม โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

 

 
 

• ต้นทุนขายจาการธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขายจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

จำนวน 84.2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 54.2 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 891.1 ล้าน
บาท พบว่าลดลงจำนวน 806.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 90.6 

 

 
 

            
สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีต้นทุนขายจากธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย์ จำนวน 36.3 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 52.4 ของรายได้รวม เมื่อเปรียบเทียบกับปีก่อนที่มี
จำนวน 6.4 ล้านบาท พบว่าลดลงจำนวน 29.9 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 467.2 

 

 
 
 

  

31/5/2561 31/5/2562 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท

ก าไรจากการจ าหน่ายทรัพยสิ์น 10.5               -                 (10.5)         (100.0) -                 

รายได้จากการใหบ้ริการสาธารณูปโภค 1.7                 -                 (1.7)           (100.0) -                 

รายได้ดอกเบีย้รับ 2.5                 8.1                 5.6            224.0  1.7                 

รายการอืน่ๆ 0.5                 0.4                 (0.1)           (20.0)  1.5                 

รวม 15.2               8.5                (6.7)          (44.1)  3.2                 

รายการ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

31/5/2561 31/5/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- โครงการนิคมอตุสาหกรรม 875.6              15.1              (860.5)              (98.3)  

- ธรุกจิหอ้งชดุ 15.5                69.1              53.6                 345.8  

รวม 891.1             84.2             (806.9)             (90.6)  

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)

31/12/2561 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

- ธรุกจิหอ้งชดุ 6.4                 36.3              29.9                 467.2  

รวม 6.4                 36.3              29.9                467.2 

สายผลิตภณัฑ์
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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• ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายเกี่ยวกับพนักงาน , ค่าตรวจสอบบัญชี, 
ค่าธรรมเนียมหน่วยงานต่างๆ ค่าซ่อมแซมและบำรุงรักษา เป็นต้น 

     

 
 

• ต้นทุนทางการเงิน 
ต้นทุนทางการเงินของกลุ่มบริษัท เกิดจากดอกเบี้ยจ่ายจากการกู้ยืมเงินสถาบันการเงิน หรือจากกิจการ

ที่เก่ียวข้องกัน ในส่วนที่ไม่สามารถบันทึกเข้าเป็นต้นทุนการกู้ยืมได้ สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 
2562 มีจำนวน 0.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 0.2 ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับปีก่อนที่มีจำนวน 8.3 ล้านบาท 
พบว่าลดลงจำนวน 8 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 95.5 เนื ่องจากปีก่อน เป็นดอกเบี ้ยจ่ายที ่เกิดจากการ
ดำเนินงานภายใต้บริษัทย่อยแห่งหนึ่งซึ่งบริษัทฯ ได้จำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทดังกล่าวออกในปีเดียวกัน 

สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 0.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
0.1 ของรายได้รวม  
• ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

สำหรับรอบปี สิ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีรายได้ภาษีเงินได้ จำนวน 9.6 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 6 ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับปีก่อนที่เป็นค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ที่มีจำนวน 21.5 ล้านบาท 
พบว่าเพิ่มขึ้นจำนวน 31.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 144.7 เนื่องจากปีก่อนมีกำไรจากการดำเนินงานที่ต้อง
เสียภาษีทำให้เมื่อคำนวณภาษีแล้ว เกิดเป็นค่าใช้จ่ายทางภาษี ในขณะที่ปีนี้คำนวณภาษี เกิดเป็นรายได้ทาง
ภาษี 

สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ จำนวน 
11.1 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15.9 ของรายได้รวม  

 
  

31/5/2561 31/5/2562 31/12/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ ล้านบาท

ค่าใชจ้่ายเกีย่วกบัพนักงาน 5.0                  10.1                5.1                     102.0  3.6                   

ค่าตรวจสอบบญัชี 7.6                  8.3                  0.7                     9.2     5.5                   

ค่าธรรมเนียม 31.1                5.6                  (25.5)                  (82.0)  2.1                   

ค่าซ่อมแซมและบ ารุงรักษา 1.2                  3.0                  1.8                     150.0  -                  

ค่าทีป่รึกษา 3.5                  1.5                  (2.0)                    (57.1)  0.7                   

ค่าภาษธีรุกจิเฉพาะ 55.1                1.2                  (53.9)                  (97.8)  0.4                   

ขาดทนุจากการขายธรุกจิ 128.0              -                 (128.0)                (100.0) -                  

หนี้สงสัยจะสูญ 244.3              -                 (244.3)                (100.0) -                  

ค่าใชจ้่ายอืน่ 10.7                5.8                  (4.9)                    (45.8)  3.2                   

รวม 486.5             35.5               (451.0)               (92.7)  15.5                

รายการ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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13.1.3  วิเคราะห์ฐานะการเงิน 
สินทรัพย ์

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีสินทรัพย์รวมจำนวน 2,790.8 ล้านบาท เทียบกับ ณ วันที่ 31 
พฤษภาคม 2562 ที่มีจำนวน 2,697.7 ล้านบาท เพิ่มข้ึนจำนวน 93 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3.4 ซึ่งสินทรัพย์รวมส่วน
ใหญ่เกิดจากการลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของโครงการต่างๆ ของกลุ่มบริษัท ปรากฎในงบการเงิน ในส่วน
ของสินค้าคงเหลือ แสดงรายละเอียดแยกตามโครงการได้ดังนี้ 

 
หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ ่มบริษัทมีหนี ้สินรวมจำนวน 961.4  ล้านบาท เทียบกับ ณ วันที ่ 31 
พฤษภาคม 2562ที่มีจำนวน 875.1 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจำนวน 86.4 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9.9 ส่วนใหญ่เกิดจาก
รายได้รับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินโครงการนิคมอุตสาหกรรมที่เพิ่มขึ้นตามงวดการจ่ายชำระจำนวน 15.3 
ล้านบาท และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึนจำนวน 100 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทย่อยกู้เงินดังกล่าวเพื่อ
มาพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) ซึ่งเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์เกิดขึ้นเมื่อใด ภาระหนี้ดังกล่าวจะลดลง
ตามลำดับเช่นกัน  

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีส่วนของเจ้าของจำนวน 1,829.4 ล้านบาท เทียบกับ ณ วันที่ 31 
พฤษภาคม 2562 ที่มีจำนวน 1,822.7 ล้านบาท พบว่ามีจำนวนเพิ่มขึ้นจำนวน 6.7 ล้านบาท เป็นผลการดำเนินงาน
ในช่วงระยะเวลา 7 เดือน 

เมื่อวิเคราะห์อัตราส่วนสภาพคล่อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 2.31 เท่า ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 
2562 และ 2561 มีจำนวน 3.03 เท่า และ 4.05 เท่า ตามลำดับ ลดลงต่อเนื่องจากงวดก่อนเนื่องจากบริษัทฯ มีการ
ลงทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยการกู้ยืมเงินระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ส่งผลต่อสัดส่ วนสินทรัพย์หมุนเวียนและ
หนี้สินหมุนเวียน และเมื่อวิเคราะห์อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจำนวน 0.53 
เท่า ณ วันที่ 31 พฤษภาคม 2562 และ 2561 มีจำนวน 0.48 เท่า และ 0.33 เท่า ตามลำดับ เพิ่มข้ึนต่อเนื่องจากงวด
ก่อนเป็นผลมาจากการกู้ยืมเงินระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพื่อมาลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ที่เป็นช่วงการ
ลงทุน เพื่อจะก่อให้เกิดรายได้และผลตอบแทนในอนาคต  

 
  

31/5/2562 31/12/2562
1 นิคมอตุสาหกรรมเวลิด์ (ล าพนู) มะเขอืแจ้ จ.ล าพนู ทีดิ่นรอการจัดสรร 1,288.2               1,396.0               
2 โครงการเดอะ ซิต้ี หาดใหญ่ หาดใหญ่ จ.สงขลา หอ้งชดุ 337.1                 342.9                 
3 โครงการดิ อะวอร์ด ปา่ตอง ปา่ตอง จ.ภเูกต็ หอ้งชดุ 203.5                 173.8                 
4 โครงการเดอะ ฟอเรสท ์ปา่ตอง ปา่ตอง จ.ภเูกต็ หอ้งชดุ โรงแรม 56.5                   226.0                 

รวม 1,885.3              2,138.7              

ล าดับ ชื่อโครงการ สถานทีต่ั้ง ลักษณะโครงการ
มูลค่า (ล้านบาท)
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งบกระแสเงินสด 
 

 
 

สำหรับงวดปี สิ ้นสุดวันที่ 31 พฤษภาคม 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้นจำนวน 16.9  ล้านบาท 
ประกอบด้วย เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดำเนินงาน จำนวน 227.6 ล้านบาท ลดลงจากงวดปี สิ ้นสุดวันที่ 31 
พฤษภาคม 2561 มีจำนวน 552.1 ล้านบาท เนื่องจากมีการลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ไปจำนวน 461 
ล้านบาท 

ในส่วนของเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมลงทุนมีจำนวน 203.4 ล้านบาท ในขณะที่งวดปี สิ ้นสุดวันที่ 31 
พฤษภาคม 2561 ได้มาจำนวน 32.3 ล้านบาท เนื่องจากมีการรับชำระหนี้ค่าโอนกืจการและรับชำระค่าหุ้นจากการ
จำหน่ายบริษัทย่อยในกลุ่มการศึกษา จำนวน 139.5 ล้านบาท และมีการรับคืนเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่
เก่ียวข้องกันอีกจำนวน 57 ล้านบาท 

ในส่วนเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน มีจำนวน 41.1 ล้านบาท ในขณะที่ งวดปี สิ ้นสุดวันที ่ 31 
พฤษภาคม 2561 ใช้ไปจำนวน 396.2 ล้านบาท เนื่องจากปี 2561 เงินสดจ่ายชำระเงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่
เกี่ยวข้องกันสุทธิ จำนวน 418 ล้านบาท และจ่ายดอกเบี้ยจำนวน 78 ล้านบาท ในขณะที่ปี 2562 มีการรับเงินกู้ยืม
จำนวน 110 ล้านบาท 

สำหรับรอบระยะเวลา 7 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 บริษัทมีกระแสเงินสดสุทธิจำนวน 12.81 ล้าน
บาท ประกอบด้วย เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมดำเนินงาน จำนวน 225.23 ล้านบาท เนื่องจากมีการลงทุนในการ
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งใช้ไปจำนวน 234.52 ล้านบาท 

ในส่วนของเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมลงทุนมีจำนวน 150.07 ล้านบาท เนื่องจากมีการรับชำระหนี้ที่เกิดจาก
การจำหน่ายบริษัทย่อยในกลุ่มการศึกษา จำนวน 524.2 ล้านบาท และจ่ายลงทุนในธุรกิจจำนวน 382.5 ล้านบาท 

ในส่วนเงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน มีจำนวน 87.97 ล้านบาท เนื่องจากมีการรับเงินกู้ยืมจำนวน 100 
ล้านบาท และมีการจ่ายดอกเบี้ยจ่ายจำนวน 12.03 ล้านบาท 

 
ภาระผูกพันด้านหนี้สิน และการบริหารจัดการภาระนอกงบดลุ 

1.  หนังสือค้ำประกันจากธนาคาร 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นในภายหน้าจากการที่บริษัทและบริษัทย่อยได้ออก
หนังสือค้ำประกันสัญญาร่วมการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย จำนวน 3.63 ล้านบาท เป็นของโครงการนิคม
อุตสาหกรรมลำพูน 
 
2. ภาระผูกพันที่เป็นรายจ่ายฝ่ายทุน 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 กลุ่มบริษัทมีภาระผูกพันฝ่ายทุน เป็นสัญญาซื้อที่ดินเพื่อนำมาจัดสรร และสัญญางาน
ก่อสร้างโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ยังค้างชำระจำนวน 1,830.45 ล้านบาท  
 

31/5/2561 31/5/2562

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท รอ้ยละ

เงินสดสุทธไิด้มาจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมด าเนินงาน 324.5         (227.6)        (552.1)        (170.1)   

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป) ในกจิกรรมการลงทนุ 32.3           203.4         171.1         529.7    

เงินสดสุทธไิด้มา (ใชไ้ป )ในกจิกรรมจัดหาเงิน (396.2)        41.1           437.3         (110.4)   

รวม (39.4)         16.9           56.3           (142.9)  

รายการ
เพ่ิมขึ้น (ลดลง)
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3. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากคดีความ 
 รายละเอียดได้กล่าวถึงไว้ที่ข้อ 19 ในหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ ณ 31 

ธันวาคม 2562 ซึ่งผู้บริหารของบริษัทประเมินว่าคดีความดังกล่าวจะไม่ก่อให้เกิดความเสียหายแก่บริษัทอย่างเป็น
สาระสำคัญ 
4. หนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากสัญญา 
 เมื่อวันที่ 5 สิงหาคม พ.ศ. 2554 บริษัท เวิลด์ อินดัสเทรียล เอสเตท จำกัด ได้ทำสัญญาร่วมดำเนินการโครงการ
นิคมอุตสาหกรรมเวิลด์ (ลำพูน) จังหวัดลำพูน โดยมีกำหนดระยะเวลาสิ้นสุดของการพัฒนาภายใน 2 ปีนับตั้งแตว่ันที่
แบบก่อสร้างได้รับความเห็นชอบจากการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) โดยบริษัทจะได้รับสิทธิในการ
บริหารงานนิคมอุตสาหกรรมดังกล่าวต่อไปภายใต้ระเบียบ ข้อบังคับและเงื่ อนไขที่ กนอ. กำหนดตลอด ทั้งนี้ บริษัท
ผูกพันที่จะต้องจ่ายค่าธรรมเนียมให้ กนอ. ในอัตราตามที่ระบุไว้ในสัญญา 
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รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทต่อรายงานทางการเงิน 
  
 คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รบัผดิชอบต่องบการเงนิของบริษัทและบริษัทย่อย และสารสนเทศทางการเงินที่
ปรากฏในรายงานประจำปี งบการเงินดังกลา่วได้จดัทำขึน้ตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป โดยใช้นโยบายทาง
บัญชีที่เหมาะสม ถือปฏิบัตโิดยสม่ำเสมอ และใช้ดลุยพนิิจอย่างระมัดระวังและประมาณการที่ดทีี่สุดในการจัดทำ 
รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลสำคญัอย่างเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
 ในการนี้คณะกรรมการบริษัทไดแ้ต่งตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งเป็นกรรมการอิสระรวม 3 คนเป็นผูดู้แล
รับผิดชอบเก่ียวกับคุณภาพของรายงานทางการเงิน และระบบการควบคุมภายใน และความเห็นของคณะกรรมการ
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ภาคผนวก 1 : งบการเงิน 
 



 

รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 
 
 
เสนอผูถ้อืหุน้ของบรษิทั เวลิด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
 
 
ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็วา่ งบการเงนิรวมของบรษิทั เวลิด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) (บรษิทั) และบรษิทัยอ่ย (กลุ่มกจิการ) และงบการเงนิ
เฉพาะกิจการของบริษัทแสดงฐานะการเงนิรวมของกลุ่มกิจการและฐานะการเงนิเฉพาะกิจการของบริษัท ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม  
พ.ศ. 2562 และผลการดําเนินงานรวมและผลการดําเนินงานเฉพาะกจิการ กระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสาํหรบั
งวดตัง้แต่วนัที ่1 มถิุนายน พ.ศ. 2562 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 โดยถูกตอ้งตามทีค่วรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงนิ  
 
งบการเงินท่ีตรวจสอบ 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 
 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 งบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็รวมและงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสําหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มถิุนายน พ.ศ. 2562 ถงึ

วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 งบแสดงการเปลีย่นแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบังวดตัง้แต่วนัที ่

1 มถิุนายน พ.ศ. 2562 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการสําหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มถิุนายน พ.ศ. 2562 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 และ 
 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึง่รวมถงึหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชทีีส่าํคญั 

 
เกณฑใ์นการแสดงความเหน็  
 

ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ
ของผูส้อบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มคีวามเป็นอสิระจาก
กลุ่มกจิการและบรษิทัตามขอ้กําหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชใีนส่วนทีเ่กีย่วขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและ 
งบการเงนิเฉพาะกิจการที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในพระบรมราชูปถัมภ์ และข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามความรบัผิดชอบ 
ด้านจรรยาบรรณอื่น ๆ ซึ่งเป็นไปตามข้อกําหนดเหล่าน้ี ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลกัฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รบัเพียงพอและ
เหมาะสมเพือ่ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
 



 

เรื่องสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื่องสําคญัในการตรวจสอบคอืเรื่องต่าง ๆ ที่มนีัยสําคญัที่สุดตามดุลยพนิิจเยี่ยงผู้ประกอบวชิาชพีของขา้พเจา้ในการตรวจสอบ 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการสําหรบังวดปจัจุบนั ขา้พเจา้ไดนํ้าเรื่องการรบัรูร้ายไดเ้ป็นเรื่องสําคญัในการตรวจสอบ
และได้นําเรื่องน้ีมาพิจารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการโดยรวมและในการแสดง
ความเหน็ของขา้พเจา้ ทัง้นี้ ขา้พเจา้ไมไ่ดแ้สดงความเหน็แยกต่างหากสาํหรบัเรือ่งนี้  
 

เรื่องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
 

การรบัรู้รายได้ 
 

 

อ้างอิงหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 2.13 เรื่องนโยบาย
บญัชสีาํหรบัการรบัรูร้ายได ้
 
กลุ่มกจิการดําเนินธุรกจิหลกัเกีย่วกบัการลงทุนในธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์ในแนวราบและแนวดิง่ โดยมรีายไดห้ลกัจาก
ธุรกิจการขายห้องชุดในอาคารชุด สําหรบังวดตัง้แต่วนัที่ 1 
มถิุนายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่ม
กิจการมีรายได้จากธุรกิจการขายห้องชุดในอาคารชุด 66.51 
ลา้นบาท หรอืคดิเป็นรอ้ยละ 95 ของรายไดร้วม  
 
กลุ่มกจิการปฏบิตัติามมาตรฐานรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่
เรื่องรายไดจ้ากสญัญาที่ทํากบัลูกคา้ (TFRS 15) สําหรบังวด
ตัง้แต่วันที่ 1 มิถุนายน พ.ศ. 2562 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม  
พ.ศ. 2562 โดยประเมินการรบัรู้รายได้ใหม่ให้เป็นไปตาม
ขอ้กําหนดของมาตรฐาน  กล่าวคอืรายไดจ้ากการขายหอ้งชุด
ในอาคารชุดจํานวน 66.51 ลา้นบาท จะรบัรูเ้มื่อเมื่อมกีารโอน
การควบคุมในหอ้งชุดใหแ้ก่ผูซ้ือ้ 
 
ขา้พเจา้ได้พจิารณาใหค้วามสําคญัในการตรวจสอบการเกดิขึน้
จรงิและความถูกตอ้งของการรบัรูร้ายไดโ้ดยตรวจรายการรายได้
วา่เป็นรายการทีเ่กดิขึน้จรงิและมกีารโอนการควบคุมในหอ้งชุด
ในรอบระยะเวลาบญัชทีี่เกดิรายการ เนื่องจากผลกระทบของ
รายไดด้งักล่าวมสีาระสาํคญัต่องบการเงนิ  

ขา้พเจา้ทดสอบการรบัรูร้ายไดจ้ากธุรกจิการขายหอ้งชุดในอาคารชุด 
ของกลุ่มกจิการโดย 
- ทําความเขา้ใจขัน้ตอนการนํามาตรฐานรายงานทางเงนิฉบบัใหม่

เรือ่ง รายไดจ้ากสญัญาทีท่าํกบัลกูคา้มาปฏบิตัใิชค้รัง้แรก 
- ทําความเข้าใจและประเมินการควบคุมภายในที่สําคัญ

เกี่ยวกบัวงจรรายไดข้องกลุ่มกจิการ โดยสอบถามบุคลากร
ของกลุ่มกิจการเพื่อทําความเข้าใจระบบวงจรรายได้ และ 
การควบคุมภายใน และสุม่เลอืกตวัอยา่งรายการเพือ่ประเมนิ
การควบคุมภายในทีส่าํคญัเกีย่วกบัการบนัทกึรายไดต้ามจุด
รับรู้รายได้ที่ เหมาะสมตามเงื่อนไขการโอนกรรมสิทธิ ์ 
โดยตรวจใบแจง้หนี้กบัเอกสารประกอบ เช่น เอกสารสญัญา
ซือ้ขายและใบเสรจ็กรมทีด่นิ รวมทัง้ตรวจวา่ใบแจง้หนี้ไดร้บั
การสอบทานความถูกต้องและอนุมัติจากบุคลากรที่
เกีย่วขอ้ง และตรวจการรบัชาํระเงนิจากลกูคา้ตามใบแจง้หนี้
กบัรายการในบญัชธีนาคาร 

- ทดสอบเน้ือหาสาระของรายการโดยเลอืกตวัอย่างรายการ
รายได้ในแต่ละประเภทที่บันทึกบัญชี เพื่ อทดสอบว่า 
กลุ่มกิจการได้โอนการควบคุมในห้องชุดให้แก่ลูกค้าแล้ว 
และบนัทกึรายไดต้ามจุดรบัรูร้ายไดท้ีเ่หมาะสมตามเงื่อนไข 
โดยตรวจรายการรายไดก้บัใบแจง้หนี้ เอกสารสญัญาซือ้ขาย 
และใบเสรจ็รบัเงนิจากกรมที่ดนิเพื่อตรวจว่าเป็นรายการที่
เกิดขึ้นจรงิ รวมทัง้ตรวจการรบัชําระเงนิจากลูกค้าตามใบ
แจ้งหนี้กบัรายการในบญัชธีนาคารสําหรบัรายการที่ได้รบั
ชาํระเงนิแลว้  

- ส่งหนังสือยืนยันยอดคงเหลือโดยเน้นลูกค้ารายใหญ่ที่มี
รายการค้าและยอดคงเหลือสูง เพื่อตรวจว่ารายได้ของ 
กลุ่มกจิการเป็นรายไดท้ีเ่กดิขึน้จรงิ และลกูคา้มตีวัตน 

- วเิคราะหเ์ปรยีบเทยีบบญัชรีายไดข้องกลุ่มกจิการโดยแยกยอ่ย
เป็นการขายแต่ละประเภท เพือ่พจิารณาว่ามคีวามผนัผวนที่
ผิดปกติของรายได้หรือไม่  รวมถึงการทดสอบความ
เหมาะสมของรายการในสมุดรายวนัทีบ่นัทกึเกีย่วกบัรายได้
และรายการปรบัปรุงอื่นที่เกี่ยวข้อง เพื่อประเมินว่ามีการ
บนัทกึรายไดท้ีไ่มเ่กดิขึน้จรงิหรอืไม ่

 

ขา้พเจา้พบว่าการรบัรูร้ายไดส้อดคลอ้งกบันโยบายการบญัชแีละ
หลกัฐานประกอบรายการจากวธิกีารปฏบิตังิานดงักล่าวขา้งตน้ 

  



 

ข้อมูลอ่ืน 
 
กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มลูอื่น ขอ้มลูอื่นประกอบดว้ย ขอ้มลูซึ่งรวมอยู่ในรายงานประจาํปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและ 
งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีีอ่ยู่ในรายงานนัน้ ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจา้จะไดร้บัรายงานประจําปีภายหลงั
วนัทีใ่นรายงานของผูส้อบบญัชนีี้  
 
ความเหน็ของขา้พเจา้ต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไม่ครอบคลุมถงึขอ้มูลอื่น และขา้พเจา้ไม่ไดใ้หค้วามเชื่อมัน่ 
ต่อขอ้มลูอื่น 
 
ความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ทีเ่กีย่วเนื่องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า 
ขอ้มลูอื่นมคีวามขดัแยง้ทีม่สีาระสาํคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ หรอืกบัความรูท้ีไ่ดร้บัจากการตรวจสอบของ
ขา้พเจา้ หรอืปรากฏวา่ขอ้มลูอื่นมกีารแสดงขอ้มลูทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม ่ 
 
เมื่อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจําปี หากข้าพเจ้าสรุปได้ว่ามีการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคญั ข้าพเจ้า 
ตอ้งสือ่สารเรื่องดงักล่าวกบัคณะกรรมการตรวจสอบ  
 
ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 
กรรมการมหีน้าทีร่บัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามทีค่วรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคุมภายในทีก่รรมการพจิารณาว่าจําเป็น เพื่อใหส้ามารถจดัทํา 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการทีป่ราศจากการแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัไม่ว่าจะเกดิจากการ
ทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด 
 
ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกิจการและ
บรษิทัในการดําเนินงานต่อเน่ือง เปิดเผยเรื่องทีเ่กีย่วกบัการดําเนินงานต่อเน่ือง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑก์ารบญัชี
สําหรบัการดําเนินงานต่อเน่ือง เวน้แต่กรรมการมคีวามตัง้ใจทีจ่ะเลกิกลุ่มกจิการและบรษิทั หรอืหยุดดําเนินงาน หรอืไม่สามารถ
ดาํเนินงานต่อเนื่องต่อไปได ้ 
 
คณะกรรมการตรวจสอบมหีน้าที่ช่วยกรรมการในการกํากบัดูแลกระบวนการในการจดัทํารายงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการ 
และบรษิทั 



 

ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มวีตัถุประสงค์เพื่อใหไ้ดค้วามเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ
โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคญัหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผิดพลาด  
และเสนอรายงานของผูส้อบบญัชซีึ่งรวมความเหน็ของขา้พเจา้อยู่ดว้ย ความเชื่อมัน่อย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื่อมัน่ในระดบัสูง 
แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 
อนัเป็นสาระสําคญัที่มีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลที่ขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระสําคญั 
เมื่อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที่ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิแต่ละรายการ หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจ 
ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่าน้ี  
 
ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั 
เยีย่งผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 
 ระบุและประเมนิความเสีย่งจากการแสดงขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ

กจิการ ไม่ว่าจะเกดิจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อความเสีย่ง
เหล่านัน้ และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชทีีเ่พยีงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ความเสีย่ง
ทีไ่ม่พบขอ้มูลทีข่ดัต่อขอ้เทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ่งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสูงกว่าความเสีย่งทีเ่กดิจากขอ้ผดิพลาด 
เน่ืองจากการทุจรติอาจเกีย่วกบัการสมรูร้่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตัง้ใจละเวน้การแสดงขอ้มลู การแสดง
ขอ้มลูทีไ่มต่รงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

 ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับ
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มกจิการ
และบรษิทั 

 ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชี และ 
การเปิดเผยขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งซึง่จดัทาํขึน้โดยกรรมการ  

 สรุปเกีย่วกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑ์การบญัชสีําหรบัการดําเนินงานต่อเน่ืองของกรรมการจากหลกัฐานการสอบ
บญัชทีีไ่ด้รบั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที่มสีาระสําคญัทีเ่กี่ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที่อาจเป็นเหตุให้เกดิ 
ข้อสงสยัอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบรษิัทในการดําเนินงานต่อเนื่องหรอืไม่ ถ้าข้าพเจ้าได ้
ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนทีม่สีาระสําคญั ขา้พเจา้ตอ้งกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้โดยใหข้อ้สงัเกตถงึ
การเปิดเผยข้อมูลในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการที่เกี่ยวข้อง หรือถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ 
ความเหน็ของขา้พเจา้จะเปลีย่นแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึน้อยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีีไ่ดร้บัจนถงึวนัทีใ่นรายงาน
ของผูส้อบบญัชขีองขา้พเจา้ อย่างไรกต็าม เหตุการณ์หรอืสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มกจิการและบรษิทัต้อง
หยุดการดาํเนินงานต่อเนื่อง  

 ประเมนิการนําเสนอโครงสรา้งและเนื้อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผยขอ้มลู
ว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที่ทําให้มีการนําเสนอข้อมูลโดย
ถูกตอ้งตามทีค่วรหรอืไม ่

 ได้รบัหลกัฐานการสอบบัญชีที่เหมาะสมอย่างเพียงพอเกี่ยวกบัข้อมูลทางการเงนิของกิจการภายในกลุ่มหรอืกิจกรรม 
ทางธุรกิจภายในกลุ่มกิจการเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อการกําหนดแนวทาง  
การควบคุมดแูลและการปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแต่เพยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้ 



 

ขา้พเจา้ไดส้ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบในเรื่องต่าง ๆ ทีส่ําคญัซึ่งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามทีไ่ด้
วางแผนไว ้ประเดน็ที่มนีัยสําคญัที่พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที่มนีัยสําคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจ้า 
ไดพ้บในระหว่างการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
 
ขา้พเจา้ไดใ้หค้ํารบัรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดจรรยาบรรณทีเ่กีย่วขอ้งกบัความเป็นอสิระ
และได้สื่อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับความสัมพันธ์ทัง้หมด ตลอดจนเรื่องอื่นซึ่งข้าพเจ้าเชื่อว่ามีเหตุผลที่
บุคคลภายนอกอาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระของขา้พเจา้และมาตรการทีข่า้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความ
เป็นอสิระ 
 
จากเรื่องทีส่ ื่อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดพ้จิารณาเรื่องต่าง ๆ ทีม่นีัยสําคญัทีสุ่ดในการตรวจสอบงบการเงนิรวม
และงบการเงนิเฉพาะกิจการในงวดปจัจุบนัและกําหนดเป็นเรื่องสําคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าได้อธิบายเรื่องเหล่าน้ีในรายงาน 
ของผูส้อบบญัช ีเวน้แต่กฎหมายหรอืขอ้บงัคบัไมใ่หเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกีย่วกบัเรือ่งดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ทีย่ากทีจ่ะเกดิขึน้ 
ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื่อสารเรื่องดงักล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่าง 
สมเหตุผลวา่จะมผีลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อสว่นไดเ้สยีสาธารณะจากการสื่อสารดงักล่าว  
 
 
บรษิทั ไพรซ้วอเตอรเ์ฮาสค์เูปอรส์ เอบเีอเอส จาํกดั 
 
 
 
 
 
 
วราภรณ์  วรธิติกลุ 
ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที ่4474 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2563 
 



 

บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
 
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 7 49,823,840 37,013,318 18,129,106 12,415,715

เงนิลงทุนระยะสัน้ 619,326 - - -

ลกูหน้ีอื่น - สทุธิ 8, 18 25,719,900 109,915,661 47,629,608 249,412,349

ลกูหน้ีจากการโอนกจิการและ

จาํหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - 273,700,000 - -

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 18 - 338,280,000 475,627,798 550,106,820

สนิคา้คงเหลอื 9 2,138,701,991 1,885,336,778 395,352,793 224,466,865

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 2,214,865,057 2,644,245,757 936,739,305 1,036,401,749

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีต่ดิภาระผกูพนั 6,930,000 7,542,655 - -

ลกูหน้ีจากการผดิสญัญา 19 54,727,792 - 54,727,792 -

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 18 87,780,000 - 87,780,000 -

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย 10 - - 478,000,000 844,297,434

เงนิลงทุนในการรว่มคา้ 11 389,734,028 7,246,271 390,000,000 7,500,000

อุปกรณ์ - สทุธิ 3,343,701 3,886,082 18,911 22,096

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชี 12 32,209,907 33,949,631 1,286,566 3,721,509

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอื่น 1,199,532 855,602 650,430 400,000

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 575,924,960 53,480,241 1,012,463,699 855,941,039

รวมสินทรพัย์ 2,790,790,017 2,697,725,998 1,949,203,004 1,892,342,788

กรรมการ  ___________________________________________               กรรมการ  ______________________________________

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี
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บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ

หน้ีสินหมนุเวียน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 13 541,548,084 546,127,607 36,606,780 39,135,297

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 14 400,000,000 300,000,000 - -

เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 18 - - 47,500,000 500,000

ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 18,498,940 28,023,543 304,834 -

รวมหน้ีสินหมนุเวียน 960,047,024 874,151,150 84,411,614 39,635,297

หน้ีสินไม่หมนุเวียน

หน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี 12 - 788,594 - -

ประมาณการหน้ีสนิทีเ่กดิจากคดคีวาม 19 1,223,767 - - -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 130,662 107,514 130,662 107,514

รวมหน้ีสินไม่หมนุเวียน 1,354,429 896,108 130,662 107,514

รวมหน้ีสิน 961,401,453 875,047,258 84,542,276 39,742,811

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี
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บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

บาท บาท บาท บาท

หน้ีสินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทนุจดทะเบยีน

หุน้สามญั 7,296,755,699 หุน้

   มลูคา่หุน้ละ 0.50 บาท 3,648,377,850 3,648,377,850 3,648,377,850 3,648,377,850

ทุนทีอ่อกและชาํระแลว้

หุน้สามญั 7,296,755,699 หุน้ 

   มลูคา่หุน้ละ 0.50 บาท 3,648,377,850 3,648,377,850 3,648,377,850 3,648,377,850

สว่นตํ่ามลูคา่หุน้สามญั (2,304,522,000) (2,304,522,000) (2,304,522,000) (2,304,522,000)

สว่นปรบัปรุงทุนจากการซือ้ธุรกจิแบบยอ้นกลบั 10 - (784,834,647) - -

สว่นปรบัปรุงทุนจากการซือ้และจาํหน่ายบรษิทัยอ่ย

ภายใตก้ารควบคมุเดยีวกนั 10 - (293,607,740) - -

สว่นปรบัปรุงจากการเพิม่สดัสว่นเงนิลงทุน

ในบรษิทัยอ่ย 24,731,826 24,731,826 - -

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 10 - 33,000,000 - -

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 460,800,888 1,499,533,451 520,804,878 508,744,127

รวมสว่นของบรษิทัใหญ่ 1,829,388,564 1,822,678,740 1,864,660,728 1,852,599,977

สว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคมุ - - - -

รวมส่วนของเจ้าของ 1,829,388,564 1,822,678,740 1,864,660,728 1,852,599,977

รวมหน้ีสินและส่วนของเจ้าของ 2,790,790,017 2,697,725,998 1,949,203,004 1,892,342,788

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

10



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

สาํหรบังวดตัง้แต่ สาํหรบังวดตัง้แต่

วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี

พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายได้

รายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 66,506,706 146,824,117 8,973,100 9,447,550

รายไดอ้ื่น 3,174,216 8,496,850 20,378,581 19,193,862

รวมรายได้ 69,680,922 155,320,967 29,351,681 28,641,412

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนขายจากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (36,276,662) (84,178,147) (5,422,839) (7,641,964)

คา่ใชจ้า่ยในการขาย (694,149) (2,978,888) (616,665) (2,088,576)

คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร (14,828,730) (32,522,380) (8,087,095) (18,871,072)

ตน้ทุนทางการเงนิ (72,972) (379,328) (148,932) (12,206)

รวมค่าใช้จ่าย (51,872,513) (120,058,743) (14,275,531) (28,613,818)

สว่นแบง่ขาดทุนจากเงนิลงทุนในการรว่มคา้ 11 (12,243) - - -

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 17,796,166 35,262,224 15,076,150 27,594

รายได ้(คา่ใชจ้า่ย) ภาษเีงนิได้ 16 (11,086,342) 9,605,314 (3,015,399) (349,679)

กาํไร (ขาดทนุ) สทุธิ สาํหรบังวด/ปี 6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085)

กาํไรเบด็เสรจ็อ่ืน :

กาํไรเบด็เสรจ็อ่ืนสาํหรบังวด/ปี - - - -

กาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็สาํหรบังวด/ปี 6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

9



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ 

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

สาํหรบังวดตัง้แต่ สาํหรบังวดตัง้แต่

วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี

พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบง่ปันกาํไร (ขาดทนุ)

สว่นทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085)

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม - - - -

6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085)

การแบง่ปันกาํไร (ขาดทนุ) เบด็เสรจ็รวม

สว่นทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085)

สว่นทีเ่ป็นของสว่นไดเ้สยีทีไ่มม่อีาํนาจควบคุม - - - -

6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085)

กาํไร (ขาดทนุ) ต่อหุ้นส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ข ัน้พืน้ฐาน (บาท) 17 0.0009 0.0061 0.0017 0.0000

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั (หุน้) 7,296,755,699 7,296,755,699 7,296,755,699 7,296,755,699

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

10



หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

11



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ 

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัที่ 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ส่วนปรบัปรงุทุนจาก

ส่วนปรบัปรงุทุน การซื้อและจาํหน่าย ส่วนปรบัปรงุจาก จดัสรรแล้ว รวม ส่วนได้เสีย รวม

ทุนที่ออก ส่วนตํา่ จากการซื้อธรุกิจ บริษทัย่อยภายใต้ การเพิ่มสดัส่วน - ทุนสาํรอง
สวนของ
เจ้าของ

ที่ไม่มี ส่วนของ

และชาํระแล้ว มูลค่าหุ้นสามญั แบบย้อนกลบั การควบคมุเดียวกนั เงินลงทุนในบริษทัย่อย ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคมุ เจ้าของ

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 3,648,377,850 (2,304,522,000) (784,834,647) (293,607,740) 24,731,826 33,000,000 1,499,533,451 1,822,678,740 - 1,822,678,740

กลบัรายการจากการชาํระบญัชขีองบรษิทัใหญ่ทางบญัชี 10 - - 784,834,647 293,607,740 - (33,000,000) (1,045,442,387) - - -

กําไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด - - - - - - 6,709,824 6,709,824 - 6,709,824

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 3,648,377,850 (2,304,522,000) - - 24,731,826 - 460,800,888 1,829,388,564 - 1,829,388,564

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม

ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่

กาํไรสะสม

11



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของเจ้าของ 

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัที่ 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ส่วนปรบัปรงุทนุจาก

ส่วนปรบัปรงุทนุ การซื้อและจาํหน่าย ส่วนปรบัปรงุจาก จดัสรรแล้ว รวม ส่วนได้เสีย รวม

ทนุที่ออก ส่วนตํา่ จากการซื้อธรุกิจ บริษทัย่อยภายใต้ การเพิ่มสดัส่วน - ทนุสาํรอง ส่วนของเจ้าของ ที่ไม่มี ส่วนของ

และชาํระแล้ว มลูค่าหุ้นสามญั แบบย้อนกลบั การควบคมุเดียวกนั เงินลงทนุในบริษทัย่อย ตามกฎหมาย ยงัไม่ได้จดัสรร ของบริษทัใหญ่ อาํนาจควบคมุ เจ้าของ

บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มิถนุายน พ.ศ. 2561 3,648,377,850 (2,304,522,000) (784,834,647) (293,607,740) 24,731,826 33,000,000 1,454,665,913 1,777,811,202 - 1,777,811,202

กําไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - - - - - 44,867,538 44,867,538 - 44,867,538

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 3,648,377,850 (2,304,522,000) (784,834,647) (293,607,740) 24,731,826 33,000,000 1,499,533,451 1,822,678,740 - 1,822,678,740

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม

ส่วนของผูเ้ป็นเจ้าของของบริษทัใหญ่

กาํไรสะสม

12



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของเจ้าของ 

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

ทุนท่ีออก ส่วนตํา่ กาํไรสะสม - รวม

และชาํระแล้ว มลูค่าหุ้นสามญั ยงัไม่ได้จดัสรร ส่วนของเจ้าของ

บาท บาท บาท บาท

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 3,648,377,850 (2,304,522,000) 508,744,127 1,852,599,977

กาํไรเบด็เสรจ็รวมสาํหรบังวด - - 12,060,751 12,060,751

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 3,648,377,850 (2,304,522,000) 520,804,878 1,864,660,728

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2561 3,648,377,850 (2,304,522,000) 509,066,212 1,852,922,062

ขาดทุนเบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี - - (322,085) (322,085)

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 3,648,377,850 (2,304,522,000) 508,744,127 1,852,599,977

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหน่ึงของงบการเงนิน้ี

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

สาํหรบังวดตัง้แต่ สาํหรบังวดตัง้แต่

วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี

พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กําไรก่อนภาษเีงนิได้ 17,796,166 35,262,224 15,076,150 27,594

รายการปรบัปรุง

คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 542,380 801,643 3,185 5,112

ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายอุปกรณ์ - 26,150 - -

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 23,148 107,514 23,148 107,514

ประมาณการหน้ีสนิทีเ่กดิจากคดคีวาม 19 1,223,767 - - -

สว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 11 12,243 - - -

รายไดด้อกเบีย้รบั (1,678,663) (8,121,202) (12,589,407) (18,602,423)

กําไรจากการชาํระบญัชขีองบรษิทัใหญ่ทางบญัชี - - (7,455,358) -

ตน้ทุนทางการเงนิ 72,972 379,328 148,932 12,206

กระแสเงนิสดจากการดาํเนินงานก่อนการเปลีย่นแปลง

ในเงนิทุนหมนุเวยีน 17,992,013 28,455,657 (4,793,350) (18,449,997)

การเปลีย่นแปลงของเงนิทุนหมนุเวยีน

ลกูหน้ีอืน่ 77,497,477 (33,225,104) 55,670,337 (2,283,338)

สนิคา้คงเหลอื (234,520,042) (446,814,026) (170,885,928) (55,100,343)

ลกูหน้ีจากการผดิสญัญา (54,727,792) - (54,727,792) -

สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนอืน่ (343,930) (200,000) (250,430) (200,000)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอืน่ (11,467,121) 224,374,668 (988,260) 5,404,766

เงนิสดใชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงาน (205,569,395) (227,408,805) (175,975,423) (70,628,912)

เงนิสดจ่ายภาษเีงนิได้ (19,659,815) (166,298) (275,621) -

เงนิสดสทุธใิชไ้ปในกจิกรรมดาํเนินงาน (225,229,210) (227,575,103) (176,251,044) (70,628,912)

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

สาํหรบังวดตัง้แต่ สาํหรบังวดตัง้แต่

วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี

พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิสดจ่ายจากเงนิฝากสถาบนัการเงนิทีต่ดิภาระผกูพนั 612,655 (6,930,000) - -

เงนิสดรบั (จ่าย) จากเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้

แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั - สทุธิ 250,500,000 57,000,000 (13,300,978) (63,329,820)

เงนิสดจ่ายเงนิลงทุนระยะสัน้ (619,326) - - -

เงนิสดรบัจากเงนิปนัผลรบั 8, 18 - - 158,640,000 49,300,000

เงนิสดรบัจากดอกเบีย้รบั 8,376,947 9,960,993 61,810 17,490,871

เงนิสดรบัสทุธจิากการโอนกจิการ 273,700,000 139,450,000 - 90,150,000

เงนิสดรบัจากการคนืทุนของบรษิทัใหญ่ทางบญัชี - - 373,752,792 -

เงนิสดจ่ายซือ้เงนิลงทุนในการร่วมคา้ 11 (382,500,000) - (382,500,000) -

เงนิสดจ่ายซือ้อุปกรณ์ - (3,029,630) - (23,350)

เงนิสดสทุธไิดม้าจากกจิกรรมลงทุน 150,070,276 196,451,363 136,653,624 93,587,701

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

สาํหรบังวดตัง้แต่ สาํหรบังวดตัง้แต่

วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี วนัท่ี 1 มิถนุายน สาํหรบัปี

พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี ส้ินสดุวนัท่ี

31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

เงนิสดรบัเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 14 100,000,000 110,000,000 - -

เงนิสดรบั (จ่าย) จากเงนิกูย้มืระยะสัน้แก่กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั

 - สทุธิ 18 -                 (31,057,216)  47,000,000 (250,000)

เงนิสดจ่ายดอกเบีย้จ่าย (12,030,544) (37,824,311) (1,689,189) (20,749,069)

เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กจิกรรมจดัหาเงนิ 87,969,456 41,118,473 45,310,811 (20,999,069)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สทุธิ 12,810,522 9,994,733 5,713,391 1,959,720

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดยอดคงเหลอืตน้ปี 37,013,318 27,018,585 12,415,715 10,455,995

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดยอดคงเหลอืปลายปี 49,823,840 37,013,318 18,129,106 12,415,715

รายการท่ีไม่ใช่เงินสด

เงนิปนัผลคา้งรบัจากบรษิทัยอ่ย - - - 158,640,000

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยคา้งจ่าย - - - 1,000,000

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหน้า 17 ถงึ 45 เป็นสว่นหนึ่งของงบการเงนินี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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1 ข้อมูลทัว่ไป 
 
บรษิทั เวลิด์ คอรป์อเรชัน่ จํากดั (มหาชน) (บรษิทั) จดทะเบยีนจดัตัง้เป็นบรษิทัจํากดั เมื่อวนัที ่21 พฤศจกิายน พ.ศ. 2531 และได ้
จดทะเบยีนแปรสภาพเป็นบรษิทัมหาชนจาํกดัตามพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 เมือ่วนัที ่27 มกราคม พ.ศ. 2537 และ
ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยไดร้บัหุน้สามญัของบรษิทัเป็นหลกัทรพัยจ์ดทะเบยีนเมือ่วนัที ่30 สงิหาคม พ.ศ. 2537  
 
บรษิัท เวลิด์ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) เป็นบรษิัทมหาชนจํากดั ซึ่งจดัตัง้ขึ้นและดําเนินกจิการในประเทศไทยและมทีี่อยู่ตามที่ได ้
จดทะเบยีนไว ้ดงันี้ 
 
สาํนกังานใหญ่ : 4 หมู ่11 ถนนหทยัราษฎร ์ตําบลลาดสวาย อาํเภอลาํลกูกา จงัหวดัปทุมธานี 12150 
 
เพือ่วตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มลูจงึรวมเรยีกบรษิทัและบรษิทัยอ่ยวา่ “กลุ่มกจิการ” 
 
กลุ่มกิจการดําเนินธุรกิจหลกัเกี่ยวกบัการลงทุนในธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ในแนวราบและแนวดิ่ง โดยเป็นอสงัหาริมทรพัย ์
เชงิอุตสาหกรรมและพาณิชยเ์พื่อจําหน่ายและเพื่อใหเ้ช่าพืน้ทีร่ะยะสัน้และระยะยาว ตลอดจนจาํหน่ายพืน้ทีใ่นโครงการนิคมอุตสาหกรรม 
และทีอ่ยูอ่าศยั รวมไปถงึการใหบ้รกิารเช่าพืน้ทีท่ ัง้ระยะสัน้และระยะยาว โดยแบ่งกลุ่มผลติภณัฑอ์อกเป็น 7 กลุ่ม 
 
 ธุรกจิซือ้และจาํหน่ายทีด่นิเปล่าเพื่อการคา้ทัง้ขนาดใหญ่ กลาง และเลก็ แก่บรษิทัและบุคคลทัว่ไปเพือ่การพฒันา 
 ธุรกจิซือ้ พฒันา จดัสรร และจาํหน่ายทีด่นิเปล่าเพือ่การคา้ แก่บรษิทัและบุคคลทัว่ไปทัง้ในและนอกนิคมอุตสาหกรรม 
 โครงการเชงิอุตสาหกรรมและพาณิชยแ์นวราบเพือ่จาํหน่าย ประกอบไปดว้ยโครงการนิคมอุตสาหกรรม อาคารพาณิชย ์
 โครงการทีอ่ยูอ่าศยัเพือ่จาํหน่ายและเพือ่ใหเ้ชา่พืน้ทีเ่พือ่การคา้ ไดแ้ก่ คอนโดมเินียม  
 ธุรกจิให้เช่าและจําหน่ายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการพาณิชย์ (ที่ดนิเปล่า โกดงัสนิค้า โรงงาน อาคารสํานักงานขนาดเลก็ อาคาร

สาํนกังานขนาดใหญ่ อาคารพาณิชย)์ กบับุคคลทัว่ไป  
 โครงการพฒันาเพือ่ใหบ้รกิารระบบสาธารณูปโภคทัง้ในเชงิอุตสาหกรรมและพาณิชย ์ซึง่ประกอบไปดว้ยการจําหน่ายไฟฟ้า น้ํา และแก๊ส 
 ธุรกจิรบัจา้งบรหิารโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่บรษิทัและบุคคลทัว่ไป 
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทั เมือ่วนัที ่28 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2563 
 
การเปล่ียนรอบระยะเวลาบญัชี 

 
เมื่อวนัที ่5 พฤศจกิายน พ.ศ. 2562 ทีป่ระชุมคณะกรรมการครัง้ที ่7/2562 อนุมตัใิหนํ้าเสนอต่อทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้เพื่อพจิารณาอนุมตัแิกไ้ข
ข้อบังคบัของบริษัท ข้อที่ 45 เรื่อง รอบปีบัญชีของบริษัท โดยเปลี่ยนรอบบัญชี “เริ่มต้นในวนัที่ 1 มิถุนายน และสิ้นสุดลงในวนัที ่ 
31 พฤษภาคม ของทุกปี” เป็น “เริม่ตน้ในวนัที ่1 มกราคม และสิน้สดุลงในวนัที ่31 ธนัวาคม ของทุกปี” โดยเริม่ตัง้แต่ปี พ.ศ. 2562 เป็นตน้ไป 
การเปลี่ยนแปลงรอบระยะเวลาบัญชีของบริษัทได้รบัอนุมัติจากกรมพัฒนาธุรกิจการค้าเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม พ.ศ. 2562 ดังนัน้  
งบการเงนิสําหรบัรอบระยะเวลาตัง้แต่ วนัที ่1 มถิุนายน ถึง 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 จงึไดจ้ดัทําสําหรบัรอบระยะเวลาเจด็เดอืน งบกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็และงบกระแสเงนิสดงวดทีแ่สดงเปรยีบเทยีบจงึไมส่ามารถเปรยีบเทยีบกนัไดก้บัรอบระยะเวลาบญัชปีจัจุบนั 
 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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2 นโยบายการบญัชี 
 
2.1 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 

 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการได้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทยและข้อกําหนดภายใต้
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดจ้ดัทําขึน้โดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของงบการเงนิ
ยกเวน้เรือ่งทีอ่ธบิายในนโยบายการบญัชใีนลาํดบัต่อไป 
 
การจดัทํางบการเงนิใหส้อดคลอ้งกบัหลกัการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปในประเทศไทย กําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีีส่ําคญั
และการใช้ดุลยพินิจของผู้บรหิารซึ่งจดัทําขึ้นตามกระบวนการในการนํานโยบายการบัญชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบัติรวมทัง้
กําหนดใหต้อ้งเปิดเผยขอ้มูลเรื่องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิาร หรอืความซบัซ้อน หรอืขอ้สมมตฐิานและประมาณการทีม่นีัยสําคญั
ต่องบการเงนิตามทีก่ล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 4 
 
เนื่องจากการชําระบญัชขีองบรษิทั เวสเทริน์ ยูจํากดั ซึ่งเป็นบรษิทัใหญ่ทางบญัชขีองกลุ่มกจิการในการจดัทํางบการเงนิรวม
ตามหลกัการรวมธุรกิจแบบย้อนกลบั เมื่อวนัที่ 27 พฤศจกิายน พ.ศ. 2562 บรษิัท เวสเทริ์น ยู จํากดั ได้ชําระบญัชเีป็นที่
เรยีบรอ้ยแล้ว (หมายเหตุขอ้ 10) ดงันัน้ งบการเงนิรวมนี้ได้จดัทําขึ้นโดยมบีรษิัท เวลิด์ คอร์ปอเรชัน่ จํากดั (มหาชน) เป็น
บรษิทัใหญ่ตามหลกัการจดัทํางบการเงนิรวม ตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ ฉบบัที ่10 เรือ่ง งบการเงนิรวม 
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึน้จากงบการเงนิตามกฎหมายทีเ่ป็นภาษาไทย ในกรณีทีม่ี
เนื้อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนัใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 

 
2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุท่ีเก่ียวข้องต่อกลุ่มกิจการ 

 
2.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมใน

หรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2562 
 
ก)  มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 15 เรือ่ง รายได้จากสญัญาท่ีทาํกบัลกูค้า (TFRS 15) 

 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิไดก้ําหนดหลกัการ 5 ขัน้ตอน ในการกาํหนดและรบัรูร้ายไดจ้ากสญัญาทีท่ํากบัลูกคา้ 
ซึ่งกําหนดใหก้ลุ่มกจิการตอ้งรบัรูร้ายไดต้ามหลกัการการโอนการควบคุม คอื รบัรูร้ายไดเ้พื่อใหส้ะทอ้นถงึการโอนการ
ควบคุมในสนิคา้หรอืบรกิารไปยงัลูกคา้ดว้ยจํานวนเงนิที่สะทอ้นถงึจํานวนเงนิทีก่ลุ่มกจิการคาดว่าจะไดร้บัจากสนิคา้
และบรกิารทีไ่ดโ้อนไป แทนหลกัการรบัรูร้ายไดต้ามหลกัการโอนความเสีย่งและผลตอบแทนในสนิคา้และบรกิารไปยงัผูซ้ื้อ
ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่11 (TAS 11) เรือ่ง รายไดจ้ากสญัญาก่อสรา้ง และมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที ่18 (TAS 18) 
เรือ่ง รายได ้และการตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิทีเ่กีย่วขอ้ง 
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ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 2 (ปรบัปรงุ 2561) เรือ่ง การจา่ยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ ์
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่2 ไดป้รบัปรุงโดยอธบิายใหช้ดัเจนขึน้เกีย่วกบั 
 
- การวดัมลูคา่ของรายการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑท์ีช่าํระดว้ยเงนิสด 
- วธิีการทางบญัชีสําหรบัการปรบัปรุงเงื่อนไขและข้อกําหนดของการจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ที่เปลี่ยนการจดั

ประเภทจากการจ่ายชาํระดว้ยเงนิสดเป็นการจ่ายชาํระดว้ยตราสารทุน 
 
ทัง้นี้ ยงัไดใ้หข้อ้ยกเวน้ในการจดัประเภทกรณีทีก่จิการตอ้งหกั ณ ทีจ่่ายภาษขีองพนกังานทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจ่ายโดยใช้
หุน้เป็นเกณฑเ์พือ่นําสง่ใหห้น่วยงานกาํกบัดแูลภาษ ีใหถ้อืเสมอืนวา่เป็นการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑป์ระเภทชาํระดว้ย
ตราสารทุนทัง้หมด ซึง่เดมิจะตอ้งรบัรูส้ว่นของภาษดีงักล่าวเป็นการจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑป์ระเภททีช่าํระดว้ยเงนิสด 

 
ค) มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 (ปรบัปรงุ 2561) เรื่อง เงินลงทุนในบริษทัรว่มและการรว่มค้า 

 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่28 ไดป้รบัปรุงเพื่ออธบิายใหช้ดัเจนในกรณีทีก่จิการร่วมลงทุน กองทุนรวม กองทรสัต ์หรอื
กจิการทีม่ลีกัษณะคลา้ยคลงึกนัเลอืกวธิกีารวดัมูลค่าเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมหรอืการร่วมคา้ดว้ยวธิมีูลค่ายุตธิรรมผ่าน
กําไรหรอืขาดทุน กจิการตอ้งเลอืกวธิกีารนี้สําหรบัแต่ละบรษิทัร่วมหรอืแต่ละการร่วมคา้แยกต่างหากจากกนั ณ วนัที่
รบัรูเ้ริม่แรก 
 

ง) มาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 40 (ปรบัปรงุ 2561) เรื่อง อสงัหาริมทรพัยเ์พ่ือการลงทุน 
 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่40 ไดป้รบัปรุงเพื่ออธบิายใหช้ดัเจนขึน้เกีย่วกบัการโอนจากหรอืโอนมาเป็นอสงัหารมิทรพัย์
เพื่อการลงทุน จะทําไดก้ต็่อเมื่อมกีารเปลี่ยนแปลงการใชง้านของอสงัหารมิทรพัย์ซึ่งต้องมหีลกัฐานการเปลี่ยนแปลง
การใชง้านสนับสนุน โดยการเปลีย่นแปลงการใชง้านจะเกดิขึน้เมื่ออสงัหารมิทรพัยน์ัน้เขา้นิยามหรอืสิน้สุดการเป็นไป
ตามนิยามของอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการลงทุน การเปลี่ยนแปลงความตัง้ใจของฝ่ายบรหิารเพียงอย่างเดยีวไม่ได้ให้
หลกัฐานเพยีงพอทีจ่ะสนบัสนุนการเปลีย่นแปลงการใชง้าน 
 

จ)  การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 22 เรื่อง รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศและส่ิงตอบ 
แทนจ่ายล่วงหน้า 
 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่22 ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนในกรณีทีก่จิการไดจ้่ายหรอืรบัล่วงหน้าเป็น
เงนิตราต่างประเทศ เกีย่วกบัวนัทีร่บัรูร้ายการซึง่กําหนดอตัราแลกเปลีย่นทีนํ่ามาใชใ้นการรบัรูร้ายการเมือ่เริม่แรกของ
สนิทรพัย ์คา่ใชจ้่าย หรอืรายได ้ 
 
การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และการตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาถอืปฏบิตั ิมไิดม้ี
ผลกระทบอย่ างเป็ นสาระสํ าคัญ ต่ องบการเงินรวมและงบการเงิน เฉพาะกิ จการ ณ  วันที่  31 พฤษภาคม  
พ.ศ. 2562 และ ณ วนัที ่1 มถิุนายน พ.ศ. 2562 
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2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุท่ีมีผลบงัคบัใช้สาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีใน
หรือตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ. 2563 
 
กลุ่มกจิการประเมนิผลกระทบของมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุง ซึ่งยงัไม่มผีลบงัคบัใช้
ในรอบระยะเวลาบญัชสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 ดงันี้ 
 

ก)  เครื่องมือทางการเงิน 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหมท่ีเ่กีย่วขอ้งกบัเครือ่งมอืทางการเงนิ ไดแ้ก่ 
 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่32  เรือ่ง การแสดงรายการเครือ่งมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่7  เรือ่ง การเปิดเผยขอ้มลูเครือ่งมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่9  เรือ่ง เครือ่งมอืทางการเงนิ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่16  เรือ่ง การป้องกนัความเสีย่งของเงนิลงทุนสทุธใิน 
          หน่วยงานต่างประเทศ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่19  เรือ่ง การชาํระหนี้สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิเกีย่วกบัเครือ่งมอืทางการเงนิกลุ่มนี้กล่าวถงึการจดัประเภทรายการ การวดัมลูค่าและ
การตดัรายการสนิทรพัย์ทางการเงนิและหนี้สนิทางการเงนิ การด้อยค่าของสนิทรพัย์ทางการเงนิ การบญัชป้ีองกนั
ความเสีย่ง การแสดงรายการ และการเปิดเผยขอ้มลูเกีย่วกบัเครือ่งมอืทางการเงนิ 
 
ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยูร่ะหวา่งการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานกลุ่มนี้มาใชเ้ป็นครัง้แรก 
 

ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 16 เรือ่ง สญัญาเช่า 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่16 เรือ่ง สญัญาเชา่ ส่งผลใหก้ลุ่มกจิการในฐานะผูเ้ชา่รบัรูส้ญัญาเช่าเกอืบทัง้หมด
ในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงนิอกีต่อไป กลุ่มกจิการ
ตอ้งรบัรูส้นิทรพัยส์ทิธกิารใช ้และหนี้สนิตามสญัญาเช่า เวน้แต่เป็นสญัญาเช่าระยะสัน้และสญัญาเช่าซึ่งสนิทรพัยอ์า้งองิ 
มมีลูคา่ตํ่า 
 
ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยูร่ะหวา่งการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานฉบบัน้ีมาใชเ้ป็นครัง้แรก 
 

ค) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุใหม่ฉบบัอ่ืนๆ 
 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่12 เรือ่ง ภาษเีงนิได ้
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่19 เรือ่ง ผลประโยชน์พนกังาน 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่23 เรือ่ง ตน้ทุนการกูย้มื 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่28 เรือ่ง เงนิลงทุนในบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่3 เรือ่ง การรวมธุรกจิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่11 เรือ่ง การรว่มการงาน 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่23 เรือ่ง ความไมแ่น่นอนเกีย่วกบัวธิกีารทางภาษเีงนิได ้
 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

 

21 

การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 12 เรื่อง ภาษเีงนิได ้ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนว่าการรบัรูผ้ลกระทบทางภาษเีงนิได้
ของเงนิปนัผลจากตราสารทุน ใหร้บัรูภ้าษเีงนิไดโ้ดยใหส้อดคลอ้งกบัการรบัรูร้ายการหรอืเหตุการณ์ในอดตีทีท่ําใหเ้กดิ
กาํไรทีนํ่ามาจดัสรรเงนิปนัผล  
 
การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 19 เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงาน (การแก้ไขโครงการ การลดขนาดโครงการ 
หรอืการจ่ายชําระผลประโยชน์) ได้อธบิายให้ชดัเจนเกี่ยวกบัวธิกีารบญัชสีําหรบักรณีที่มกีารแก้ไขโครงการ การลด
ขนาดโครงการ หรอืการจ่ายชาํระผลประโยชน์ของโครงการผลประโยชน์ทีก่าํหนดไว ้โดยเมือ่การเปลีย่นแปลงโครงการ
ไดเ้กดิขึน้ กจิการจะตอ้งใชข้อ้สมมตทิีเ่ป็นปจัจุบนั ณ วนัทีท่ีม่กีารแกไ้ขโครงการ การลดขนาดโครงการ หรอืการจ่าย
ชาํระผลประโยชน์ ในการคํานวณตน้ทุนบรกิารในปจัจุบนัและดอกเบี้ยสุทธสิาํหรบัระยะเวลาทีเ่หลอืของรอบระยะเวลา
รายงานภายหลงัการเปลีย่นแปลงดงักล่าว 
 
การปรบัปรงุมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 23 เรื่อง ตน้ทุนการกูย้มื ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนว่าหากสนิทรพัย์ทีเ่ขา้เงื่อนไข 
ทีเ่กดิจากเงนิทีกู่้มาโดยเฉพาะนัน้อยู่ในสภาพพรอ้มใชไ้ดต้ามประสงค์หรอืพรอ้มทีจ่ะขาย ยอดคงเหลอืของเงนิทีกู่ม้า
โดยเฉพาะดงักล่าว กจิการตอ้งนํามารวมเป็นสว่นหนึ่งของเงนิกูย้มืทีม่วีตัถุประสงคท์ัว่ไปดว้ย 
 
การปรบัปรุงมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 28 เรื่อง เงนิลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้า (ส่วนได้เสยีระยะยาว 
ในบรษิทัร่วมและการร่วมค้า) ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนยิง่ขึน้เกี่ยวกบัส่วนได้เสยีระยะยาวในบรษิัทร่วมและการร่วมคา้ซึ่ง 
โดยเนื้อหาแลว้ถอืเป็นส่วนหนึ่งของเงนิลงทุนสุทธใินบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นัน้ แต่ไม่ไดนํ้าวธิส่ีวนไดเ้สยีมาถอืปฏบิตั ิ
กจิการจะต้องถือปฏบิตัติามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที ่9 เรื่อง เครื่องมอืทางการเงนิ ก่อนรบัรูก้ารปนัส่วน 
ผลขาดทุนและการดอ้ยคา่ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่28 เรื่อง เงนิลงทุนในบรษิทัรว่มและการรว่มคา้ 
 
การปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 เรื่อง การรวมธุรกจิ ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนว่า เมื่อกจิการไดม้า
ซึ่งการควบคุมของธุรกจิทีเ่ป็นการดําเนินงานร่วมกนั ทีถ่อืเป็นการรวมธุรกจิจากการทยอยซื้อ ส่วนไดเ้สยีเดมิทีม่อียู่
ก่อนหน้าจะถูกวดัมลูคา่ใหม ่
 
การปรบัปรงุมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 11 เรือ่ง การรว่มการงาน ไดอ้ธบิายใหช้ดัเจนวา่ เมือ่กจิการ
ไดม้าซึง่การควบคุมรว่มของธุรกจิทีเ่ป็นการดาํเนินงานรว่มกนั สว่นไดเ้สยีเดมิทีม่อียูก่่อนหน้าจะตอ้งไมว่ดัมลูคา่ใหม ่
 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 23 เรื่อง ความไม่แน่นอนเกี่ยวกบัวธิกีารทางภาษีเงนิได้ ได้อธบิาย
วธิกีารรบัรูร้ายการและการวดัมูลค่าสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชแีละสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิภาษเีงนิได ้
ในงวดปจัจุบนัในกรณีทีม่คีวามไมแ่น่นอนเกีย่วกบัวธิกีารทางภาษเีงนิได ้ในเรือ่งดงัต่อไปน้ี 
- กจิการตอ้งสมมตวิ่าหน่วยงานจดัเกบ็ภาษจีะตรวจสอบวธิกีารทางภาษทีีม่คีวามไม่แน่นอน และมคีวามรูเ้กีย่วกบั

ขอ้มลูทีเ่กีย่วขอ้งทัง้หมดอยา่งครบถว้น โดยไมนํ่าเหตุผลวา่จะตรวจพบหรอืไมม่าเป็นขอ้ในการพจิารณา 
- หากกจิการสรุปว่าไม่มคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ทีห่น่วยงาน จดัเกบ็ภาษจีะยอมรบัวธิกีารทางภาษทีีม่คีวามไม่แน่นอน 

กจิการตอ้งสะทอ้นผลกระทบของความไมแ่น่นอนในการคาํนวณบญัชภีาษเีงนิไดด้ว้ย 
- กจิการต้องประเมนิการใชดุ้ลยพนิิจหรอืประมาณการใหม่ เมื่อขอ้เทจ็จรงิและสถานการณ์ที่เคยอ้างองิในการใช้

ดุลยพนิิจหรอืประมาณการมกีารเปลีย่นแปลงไป หรอืขอ้มลูใหมท่ีส่ง่ผลกระทบต่อการใชดุ้ลยพนิิจหรอืประมาณการ 
 
ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยูร่ะหวา่งการประเมนิผลกระทบของการนํามาตรฐานกลุ่มนี้มาใชเ้ป็นครัง้แรก 
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2.3 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม 
 

ก) บรษิทัยอ่ย 
 
บรษิทัย่อยหมายถงึกจิการทัง้หมดทีก่ลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุมเมื่อกลุ่มกจิการรบัหรอืมี
สทิธใินผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี่ยวขอ้งกบัผูไ้ดร้บัการลงทุน และสามารถใชอ้ํานาจเหนือผูไ้ดร้บัการลงทุนเพื่อให้
ไดผ้ลตอบแทนผนัแปร กลุ่มกจิการรวมงบการเงนิของบรษิทัย่อยไวใ้นงบการเงนิรวมตัง้แต่วนัทีก่ลุ่มกจิการมอีํานาจใน
การควบคุมบรษิทัยอ่ยจนถงึวัน้ทีก่ลุ่มกจิการสญูเสยีอาํนาจควบคุมในบรษิทัยอ่ยนัน้  
 
ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 
 

ข) การรว่มการงาน 
 
เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมคา้ โดยขึน้อยู่กบัสทิธแิละภาระ
ผกูพนัตามสญัญาของผูเ้ขา้รว่มการงานนัน้มากกวา่โครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการรว่มการงาน 
 
การร่วมคา้ 
 
การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการรว่มคา้เมื่อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัยส์ุทธขิองการร่วมการงานนัน้ เงนิลงทุนใน
การร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิสีว่นไดเ้สยี 
 
ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการรว่มคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 
 

ค) การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิสีว่นไดเ้สยี 
 
กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมือ่เริม่แรกดว้ยราคาทุน ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีจ่่ายซือ้รวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน 
 
กลุ่มกจิการจะรบัรูมู้ลค่าภายหลงัวนัทีไ่ดม้าของเงนิลงทุนในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้ดว้ยส่วนแบ่งกําไรหรอืขาดทุน
ของผูไ้ดร้บัการลงทุนตามสดัส่วนทีผู่ล้งทุนมสี่วนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น ผลสะสมของ
การเปลีย่นแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 
 
เมื่อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้มมีูลค่าเท่ากบัหรอืเกนิกว่ามูลค่าส่วนไดเ้สยีของกลุ่ม
กจิการในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นัน้ซึ่งรวมถงึส่วนไดเ้สยีระยะยาวอื่น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส้่วนแบ่งขาดทุนทีเ่กนิกว่า
ส่วนไดเ้สยีในบรษิทัร่วมและการร่วมคา้นัน้ เวน้แต่กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื่อชําระภาระผูกพนัแทน
บรษิทัรว่มหรอืการรว่มคา้ 
 

ง) รายการระหวา่งกนัในงบการเงนิรวม 
 
รายการ ยอดคงเหลอื และกําไรที่ยงัไม่เกดิขึน้จรงิระหว่างกนัในกลุ่มกจิการจะถูกตดัออก กําไรที่ยงัไม่เกดิขึน้จรงิใน
รายการระหว่างกลุ่มกจิการกบับรษิทัร่วมและการร่วมคา้จะถูกตดัออกตามสดัส่วนทีก่ลุ่มกจิการมสี่วนไดเ้สยีในบรษิทั
รว่มและการรว่มคา้ ขาดทุนทีย่งัไม่เกดิขึน้จรงิในรายการระหว่างกลุ่มกจิการจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกนั ยกเวน้รายการนัน้จะ
มหีลกัฐานวา่เกดิจากการดอ้ยคา่ของสนิทรพัยท์ีโ่อน 
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2.4 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถงึเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื่อทวงถาม เงนิลงทุน
ระยะสัน้อื่นทีม่สีภาพคล่องสงูซึง่มอีายุไมเ่กนิสามเดอืนนบัจากวนัทีไ่ดม้า 
 

2.5 ลูกหน้ีการค้า 
 

ลกูหน้ีการคา้แสดงถงึจาํนวนเงนิทีล่กูคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธุิรกจิ 
 

กลุ่มกิจการรบัรู้ลูกหน้ีการค้าเมื่อเริ่มแรกด้วยจํานวนเงนิของสิ่งตอบแทนที่ปราศจากเงื่อนไขในการได้รบัชําระ ในกรณีที่มี
ส่วนประกอบด้านการจดัหาเงนิที่มนีัยสําคญัจะรบัรูด้้วยมูลค่าปจัจุบนัของสิง่ตอบแทน และวดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุน 
หกัคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
 

2.6 สินค้าคงเหลือ 
 

สนิคา้คงเหลอืแสดงดว้ยราคาทุนหรอืมลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่ราคาใดจะต่ํากวา่ 
 

ราคาทุนของสนิค้าคํานวณโดยวธิีเฉพาะเจาะจง ต้นทุนของการซื้อประกอบด้วยต้นทุนในการได้มาซึ่งที่ดิน การพฒันาที่ดิน 
ตน้ทุนการก่อสรา้งโครงการและระบบสาธารณูปโภค ตน้ทุนการกู้ยมืทีเ่กีย่วขอ้ง และค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัการพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์มลูค่าสุทธทิีจ่ะไดร้บัประมาณจากราคาปกตทิีค่าดว่าจะขายไดข้องธุรกจิหกัดว้ยค่าใชจ้่ายทีจ่ําเป็นเพื่อใหส้นิคา้
นัน้สําเรจ็รูป รวมถงึค่าใชจ้่ายในการขาย กลุ่มกจิการบนัทกึบญัชคี่าเผื่อการลดมลูค่าของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ท่าที่
จาํเป็น 
 

2.7 อปุกรณ์ 
 

อุปกรณ์ทัง้หมดวดัมลูคา่ดว้ยราคาทุนหกัดว้ยค่าเสือ่มราคาสะสมและผลขาดทุนจากการดอ้ยคา่สะสม ตน้ทุนเริม่แรกจะรวมตน้ทุน
ทางตรงอื่นๆ ทีเ่กีย่วขอ้งโดยตรงกบัการซือ้สนิทรพัยน์ัน้ 
 

ตน้ทุนทีเ่กดิขึน้ภายหลงัจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์ เมื่อต้นทุนนัน้คาดว่าจะก่อให้เกดิประโยชน์เชงิเศรษฐกจิใน
อนาคต มลูคา่ตามบญัชขีองชิน้สว่นทีถู่กเปลีย่นแทนจะถูกตดัรายการออกไป 
 

คา่ซ่อมแซมและบาํรุงรกัษาอื่น ๆ บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนดงักล่าวเป็นคา่ใชจ้่ายในกาํไรขาดทุนเมือ่เกดิขึน้ 
 

ค่าเสื่อมราคาของสินทรพัย์อื่นคํานวณโดยใช้วิธีเส้นตรงเพื่อลดราคาทุน ตลอดอายุการให้ประโยชน์ที่ประมาณการไว้ของ
สนิทรพัยด์งัต่อไปน้ี 
 

อุปกรณ์ 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
 

กลุ่มกจิการไดม้กีารทบทวนและปรบัปรุงมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ใหเ้หมาะสมทุกสิน้รอบระยะเวลา
รายงาน 
 

ผลกําไรหรอืขาดทุนทีเ่กดิจากการจําหน่ายอุปกรณ์ คํานวณโดยเปรยีบเทยีบสิง่ตอบแทนสุทธทิีไ่ดร้บัจากการจําหน่ายสนิทรพัย์
กบัมลูคา่ตามบญัชขีองสนิทรพัย ์และแสดงในกาํไรหรอืขาดทุนอื่น - สุทธ ิ
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2.8 เงินกู้ยืม 
 
เงนิกู้ยืมรบัรู้เริม่แรกด้วยมูลค่ายุติธรรมของสิง่ตอบแทนที่ได้รบัหกัด้วยต้นทุนการจดัทํารายการที่เกิดขึ้น เงนิกู้ยมืวดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจําหน่าย 
 
ค่าธรรมเนียมทีจ่่ายไปเพื่อใหไ้ดเ้งนิกูย้มืมาจะรบัรูเ้ป็นค่าธรรมเนียมรอการรบัรูจ้นกระทัง่มกีารถอนเงนิ ซึ่งจะนําไปรวมคํานวณ
ตามวธิีอตัราดอกเบี้ยที่แท้จรงิ หากมีความเป็นไปได้ที่จะไม่ถอนเงนิ ค่าธรรมเนียมนี้จะรบัรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้าและ 
ตดัจาํหน่ายตามระยะเวลาของวงเงนิกูท้ีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กลุ่มกจิการจะตดัรายการเงนิกูย้มืออกจากงบแสดงฐานะการเงนิเมือ่ภาระผกูพนัตามสญัญานัน้ไดม้กีารปฏบิตัติามแลว้ หรอืไดถู้ก
ยกเลกิไปหรอืสิ้นสุดลง ผลต่างระหว่างมูลค่าตามบญัชขีองหนี้สนิทางการเงนิที่สิ้นสุดลงหรอืที่ได้โอนให้กบักิจการอื่น และ 
สิง่ตอบแทนทีจ่่ายซึ่งรวมถงึสนิทรพัย์ทีไ่ม่ใช่เงนิสดทีโ่อนไปหรอืหน้ีสนิทีร่บัมา จะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน เป็นส่วนหนึ่งของ
ตน้ทุนทางการเงนิ 
 
เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี้สนิหมุนเวยีนเมื่อกลุ่มกจิการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื่อนไขให้เลื่อนชําระหนี้ออกไปอกีเป็นเวลา 
ไมน้่อยกว่า 12 เดอืน นับจากวนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 
 

2.9 ต้นทุนการกู้ยืม 
 
ตน้ทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืทีกู่้มาโดยทัว่ไปและทีกู่้มาเป็นการเฉพาะทีเ่กี่ยวขอ้งโดยตรงกบัการได้มา การก่อสรา้ง หรอืการ
ผลติสนิทรพัยท์ีเ่ขา้เงื่อนไข (สนิทรพัยท์ีต่อ้งใชร้ะยะเวลาในการทําใหพ้รอ้มใชห้รอืพรอ้มขาย) ตอ้งนํามารวมเป็นส่วนหน่ึงของ
ราคาทุนของสนิทรพัย ์หกัดว้ยรายไดจ้ากการลงทุนทีเ่กดิจากการนําเงนิกูย้มืทีกู่ม้าโดยเฉพาะ การรวมตน้ทุนการกูย้มืเป็นราคาทุน
ของสนิทรพัยต์อ้งสิน้สุดลงเมื่อการดําเนินการทีจ่ําเป็นในการเตรยีมสนิทรพัยท์ีเ่ขา้เงื่อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มทีจ่ะใชไ้ดต้าม
ประสงคห์รอืพรอ้มทีจ่ะขายไดเ้สรจ็สิน้ลง  
 
ตน้ทุนการกูย้มือื่นๆ รบัรูเ้ป็นคา่ใชจ้่ายในงวดทีเ่กดิขึน้ 
 

2.10 ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดส้ําหรบังวดประกอบดว้ย ภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดจ้ะรบัรูใ้น
งบกําไรขาดทุน ยกเวน้ส่วนภาษเีงนิไดท้ีเ่กีย่วขอ้งกบัรายการทีร่บัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น หรอืรายการทีร่บัรูโ้ดยตรงไป
ยงัสว่นของเจา้ของ  
 
ภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนั 
 
ภาษีเงนิได้ของงวดปจัจุบนัคํานวณจากอตัราภาษีตามกฎหมายภาษีที่มผีลบงัคบัใช้อยู่ หรอืที่คาดได้ค่อนขา้งแน่ว่าจะมผีล
บงัคบัใชภ้ายในสิน้รอบระยะเวลาทีร่ายงาน ผูบ้รหิารจะประเมนิสถานะของการยื่นแบบแสดงรายการภาษเีป็นงวดๆ ในกรณีทีก่าร
นํากฎหมายภาษีไปปฏบิตัขิ ึน้อยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกจิการจะตัง้ประมาณการค่าใชจ้่ายภาษีทีเ่หมาะสมจากจํานวนทีค่าดว่า
จะตอ้งจ่ายชาํระแก่หน่วยงานจดัเกบ็ภาษ ี
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ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื่อเกดิผลต่างชัว่คราวระหว่างฐานภาษขีองสนิทรพัยแ์ละหนี้สนิ และราคาตามบญัชทีีแ่สดงอยู่
ในงบการเงนิ อยา่งไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไมร่บัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีาํหรบัผลต่างชัว่คราวทีเ่กดิจากเหตุการณ์ต่อไปนี้ 
- การรบัรูเ้ริม่แรกของรายการสนิทรพัย์หรอืรายการหนี้สนิที่เกดิจากรายการที่ไม่ใช่การรวมธุรกจิ และไม่มผีลกระทบต่อ

กาํไรหรอืขาดทุนทัง้ทางบญัชแีละทางภาษ ี 
- ผลต่างชัว่คราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย บรษิทัร่วม และส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ทีก่ลุ่มกจิการสามารถควบคุมจงัหวะ

เวลาของการกลบัรายการผลต่างชัว่คราวและการกลบัรายการผลต่างชัว่คราวมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่จะไม่เกดิขึน้
ภายในระยะเวลาทีค่าดการณ์ไดใ้นอนาคต 

 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชคีาํนวณจากอตัราภาษทีีม่ผีลบงัคบัใชอ้ยู่ หรอืทีค่าดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายในสิน้รอบ
ระยะเวลาที่รายงาน และคาดว่าอตัราภาษีดงักล่าวจะนําไปใชเ้มื่อสนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับญัชทีี่เกี่ยวขอ้งได้ใชป้ระโยชน์ 
หรอืหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชไีดม้กีารจ่ายชาํระ 
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชจีะรบัรูห้ากมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกีําไรทางภาษเีพยีงพอทีจ่ะนําจํานวน
ผลต่างชัว่คราวนัน้มาใชป้ระโยชน์  
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหกักลบกันก็ต่อเมื่อกิจการมีสทิธิตาม
กฎหมายทีจ่ะนําสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนัมาหกักลบกบัหน้ีสนิภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนั และทัง้สนิทรพัยภ์าษเีงนิ
ไดร้อการตดับญัชแีละหนี้สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชเีกีย่วขอ้งกบัภาษเีงนิไดท้ีป่ระเมนิโดยหน่วยงานจดัเกบ็ภาษหีน่วยงาน
เดยีวกนัซึง่ตัง้ใจจะจ่ายหนี้สนิและสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนัดว้ยยอดสทุธ ิ
 

2.11 ผลประโยชน์พนักงาน 
 
ก) ผลประโยชน์พนกังานระยะสัน้ 

 
ผลประโยชน์พนักงานระยะสัน้ คอื ผลประโยชน์ทีค่าดว่าจะตอ้งจ่ายชาํระภายใน 12 เดอืนหลงัจากวนัสิน้รอบระยะเวลา
บญัช ีเช่น ค่าจา้ง เงนิเดอืน ลาประจําปีและลาป่วยทีม่กีารจ่ายค่าแรง และค่ารกัษาพยาบาล ของพนักงานปจัจุบนัทีร่บัรูต้าม
ช่วงเวลาการใหบ้รกิารของพนักงานไปจนถงึวนัสิน้สุดรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกจิการจะบนัทกึหนี้สนิดว้ยจํานวนที่
คาดวา่จะตอ้งจ่าย 
 

ข) โครงการสมทบเงนิ 
 
กลุ่มกจิการจะจ่ายสมทบใหก้บักองทุนกองทุนสํารองเลี้ยงชพีตามขอ้บงัคบั กลุ่มกจิการไม่มภีาระผูกพนัทีต่้องจ่ายชําระ
เพิม่เตมิเมือ่ไดจ้่ายเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นคา่ใชจ้่ายผลประโยชน์พนกังานเมือ่ถงึกาํหนดชาํระ 
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ค) ผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอาย ุ
 

โครงการผลประโยชน์เมื่อเกษยีณอายุกําหนดจาํนวนเงนิผลประโยชน์ทีพ่นกังานจะไดร้บัเมือ่เกษยีณอายุ โดยมกัขึน้อยู่
กบัปจัจยัหลายประการ เชน่ อายุ จาํนวนปีทีใ่หบ้รกิาร และคา่ตอบแทนเมือ่เกษยีณอายุ 
 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์น้ีคํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัยอิสระ ด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที่ประมาณการไว ้ 
ซึ่งมูลค่าปจัจุบันของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงนิสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อัตรา
ผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ่งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบ
กาํหนดของหุน้กูใ้กลเ้คยีงกบัระยะเวลาทีต่อ้งชาํระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมือ่เกษยีณอายุ 
 

กาํไรและขาดทุนจากการวดัมลูคา่ใหมจ่ะรบัรูใ้นสว่นของเจา้ของผา่นกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่นในงวดทีเ่กดิขึน้และรวมอยู่
ในกาํไรสะสมในงบแสดงการเปลีย่นแปลงในสว่นของเจา้ของ 
 

ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกาํไรหรอืขาดทุน 
 

ง) ผลประโยชน์เมือ่เลกิจา้ง 
 

กลุ่มกจิการจะรบัรูผ้ลประโยชน์เมื่อเลกิจา้งก่อนถงึกําหนดเมื่อ 1) กลุ่มกจิการไม่สามารถยกเลกิขอ้เสนอใหผ้ลประโยชน์ 
และ 2) กิจการรบัรู้ต้นทุนสําหรบัการปรบัโครงสร้างที่เกี่ยวข้อง โดยผลประโยชน์ที่มีกําหนดชําระเกินกว่า 12 เดือน
ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน ตอ้งคดิลดเป็นมลูคา่ปจัจุบนั 

 

2.12 ประมาณการหน้ีสิน 
 

กลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัในปจัจุบันตามกฎหมายหรอืตามข้อตกลงที่จดัทําไว้ อนัเป็นผลสบืเนื่องมาจากเหตุการณ์ในอดีต 
ซึ่งการชําระภาระผูกพนันัน้มีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่าจะส่งผลให้บรษิัทต้องสูญเสยีทรพัยากรออกไป และประมาณการ
จาํนวนทีต่อ้งจ่ายได ้
 

กลุ่มกจิการจะวดัมูลค่าของจํานวนประมาณการหนี้สนิโดยใชมู้ลค่าปจัจุบนัของรายจ่ายทีค่าดว่าจะต้องนํามาจ่ายชําระภาระผูกพนั 
การเพิม่ขึน้ของประมาณการหนี้สนิเนื่องจากมลูค่าของเงนิตามเวลา จะรบัรูเ้ป็นดอกเบีย้จ่าย 
 

2.13 การรบัรู้รายได้ 
 

การพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย ์
 

กลุ่มกิจการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย์เพื่อการอยู่อาศยั กลุ่มกจิการจะรบัรูร้ายได้เมื่อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัย์ให้แก่
ลกูคา้ โดยทัว่ไปแลว้ กลุ่มกจิการไมม่ทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวไปใชเ้พือ่วตัถุประสงคอ์ื่นจากขอ้จาํกดัของสญัญา 
แต่เน่ืองจากกลุ่มกจิการไม่มสีทิธทิีส่ามารถบงัคบัใหลู้กคา้จ่ายชาํระจนกว่าจะมกีารโอนกรรมสทิธิต์ามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ ดงันัน้ 
กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื่อมกีารโอนกรรมสทิธิต์ามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ 
 

กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซือ้ขายทีต่กลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดเ้มื่อมกีารโอนกรรมสทิธิต์ามกฎหมาย 
แต่ในบางกรณีซึง่ไม่เกดิขึน้บ่อย ทีม่กีารตกลงเลื่อนระยะเวลาการชาํระเงนิออกไป ซึ่งเป็นระยะเวลาไม่เกนิ 12 เดอืน กลุ่มกจิการ 
จงึไมป่รบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรือ่งองคป์ระกอบการจดัหาเงนิ 
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องคป์ระกอบของการจดัหาเงนิ 
 
กลุ่มกจิการคาดวา่จะไมม่กีารทาํสญัญาเพิม่เตมิในระหวา่งการโอนสนิคา้หรอืบรกิารตามสญัญาไปยงัลกูคา้และการชาํระเงนิของ
ลกูคา้จะไมเ่กนิหนึ่งปี ดงันัน้ กลุ่มกจิการไมไ่ดป้รบัปรุงราคาของรายการตามระยะเวลาในการชาํระเงนิ 
 
ตน้ทุนสว่นเพิม่ในการไดม้าซึง่สญัญา 
 
กลุ่มกจิการรบัรูต้น้ทุนส่วนเพิม่ในการไดม้าซึ่งสญัญา ซึ่งส่วนใหญ่คอืค่านายหน้าทีจ่่ายใหแ้ก่บุคคลภายนอก และตดัจําหน่าย
เป็นคา่ใชจ้่ายในการขาย ตามรปูแบบเดยีวกบัการรบัรูร้ายไดข้องสญัญาทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

3 การจดัการความเส่ียงทางการเงิน 
 

3.1 ปัจจยัความเส่ียงทางการเงิน 
 
กลุ่มกิจการมีความเสี่ยงทางการเงนิที่หลากหลายซึ่งได้แก่ ความเสี่ยงจากจากอตัราดอกเบี้ยและความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง 
แผนการจดัการความเสีย่งโดยรวมของกลุ่มกจิการจงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที่
ทาํใหเ้สยีหายต่อผลการดาํเนินงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยทีสุ่ดเท่าทีเ่ป็นไปได ้คณะกรรมการกําหนดหลกัการโดย
ภาพรวมเพื่อจดัการความเสี่ยงและนโยบายที่เกี่ยวข้องไว้เป็นลายลกัษณ์อกัษรซึ่งดําเนินการโดยฝ่ายบรหิารเงนิส่วนกลาง  
(ส่วนงานบรหิารเงนิของกลุ่มกจิการ) รวมถงึการระบุ การประเมนิ และป้องกนัความเสีย่งทางการเงนิดว้ยการร่วมมอือยา่งใกลช้ดิกบั
หน่วยปฏบิตักิาร 
 
3.1.1 ความเส่ียงจากอตัราดอกเบีย้ 

 
กลุ่มกจิการมคีวามเสีย่งดา้นอตัราดอกเบีย้ทีเ่กดิจากเงนิกูย้มืในอตัราดอกเบีย้คงทีแ่ละลอยตวั กลุ่มกจิการไมม่สีนิทรพัย์
ทีต่อ้งอา้งองิอตัราดอกเบีย้อยา่งมนียัสาํคญั 
 
ธุรกรรมทัง้หมดทีใ่ชอ้นุพนัธด์า้นอตัราดอกเบีย้ตอ้งไดร้บัอนุมตัจิากผูอ้าํนวยการฝา่ยการเงนิก่อนเขา้ทาํ 
 

3.1.2 ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง 
 
กลุ่มกจิการบรหิารจํานวนเงนิสดทีม่อีย่างเพยีงพอและเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ทีม่ตีลาดรองรบัโดยการหาแหล่งเงนิทุน
แสดงใหเ้หน็ไดจ้ากการทีม่วีงเงนิในการกูย้มืทีไ่ดม้กีารตกลงไวแ้ลว้อยา่งเพยีงพอ 
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4 ประมาณการทางบญัชีท่ีสาํคญั ข้อสมมติฐาน และการใช้ดลุยพินิจ 
 
การประมาณการ ขอ้สมมติฐาน และการใช้ดุลยพนิิจได้มกีารประเมนิทบทวนอย่างต่อเน่ืองและอยู่บนพื้นฐานของประสบการณ์ในอดตีและ
ปจัจยัอื่น ๆ ซึง่รวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตทีเ่ชือ่วา่มเีหตุผลในสถานการณ์ขณะนัน้ 
 
4.1 ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู 

 
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญเป็นการปรบัมูลค่าของลูกหน้ีด้วยมูลค่าที่คาดว่าอาจเกิดความเสียหายเนื่องจากการเก็บหน้ีไม่ได ้
ผูบ้รหิารใชดุ้ลยพนิิจในการประมาณค่าความเสยีหายสาํหรบัยอดลูกหน้ีคงเหลอืโดยพจิารณาจากหลายๆวธิผีสมกนั เช่น ตาม
อตัรารอ้ยละของรายได ้การวเิคราะหอ์ายุหนี้ ประสบการณ์การเกบ็หน้ี โดยพจิารณาสภาพแวดลอ้มทางเศรษฐกจิปจัจุบนัร่วม
ดว้ย อย่างไรกต็ามการใชว้ธิปีระมาณค่าและสมมตฐิานต่างๆ เหล่าน้ีอาจมผีลกระทบต่อมลูค่าการประมาณการค่าเผื่อหน้ีสงสยั
จะสญูและอาจตอ้งมกีารปรบัปรุงคา่เผื่อดงักล่าวในอนาคต 
 

4.2 อายกุารใช้งานของอปุกรณ์ 
 
อุปกรณ์ของกลุ่มกจิการประกอบดว้ยอุปกรณ์และยานพาหนะ การประมาณอายุการใชง้านและมูลค่าคงเหลอืเมื่อสิน้สุดการใช้
งานของสนิทรพัยแ์ต่ละประเภท มผีลต่อค่าเสื่อมราคา อายุการใชง้าน และมลูคา่คงเหลอื เมือ่สิน้สดุการใชง้านของสนิทรพัยจ์ะมี
การประเมนิทุกปี เพือ่สะทอ้นอายุการใชง้านทีค่งเหลอือยูจ่รงิ โดยคาํนึงถงึการเปลีย่นแปลงทางดา้นการใชป้ระโยชน์เชงิเศรษฐกจิ 
และสภาพทางกายภาพของสนิทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้ง 
 

4.3 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดแ้ละหนี้สนิภาษเีงนิไดจ้ะรบัรูจ้ากผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างฐานภาษขีองสนิทรพัย์และหนี้สนิ กบัมูลค่า
คงเหลอืตามบญัช ีณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน ผูบ้รหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจอย่างมากในการพจิารณาว่ากลุ่มกจิการจะมคีวาม
เป็นไปไดอ้ย่างสูงที่จะมกีําไรทางภาษีในอนาคตเพื่อใช้กลบัรายการสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้ กลุ่มกจิการใชข้อ้สมมตฐิานในการ
ประมาณการกําไรทางภาษใีนอนาคต และช่วงเวลาทีจ่ะใชผ้ลแตกต่างชัว่คราวนัน้ การเปลีย่นแปลงขอ้สมมตฐิานดงักล่าวในแต่
ละงวดอาจทาํใหม้ผีลกระทบอยา่งมสีาระสาํคญัต่อสถานะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
 

4.4 ผลประโยชน์พนักงาน 
 
มลูคา่ปจัจุบนัของภาระผกูพนัทีต่อ้งจ่ายพนกังานเมือ่เกษยีณอายุขึน้อยูก่บัหลายปจัจยัทีใ่ชใ้นการคาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร์
ประกนัภยัโดยมขีอ้สมมตฐิานหลายตวั รวมถึงสมมตฐิานเกี่ยวกบัอตัราคดิลด การเปลี่ยนแปลงของขอ้สมมติฐานเหล่าน้ีจะ
สง่ผลกระทบต่อมลูค่าของภาระผกูพนัทีต่อ้งจ่ายเมือ่เกษยีณอายุ 
 
กลุ่มกจิการไดพ้จิารณาอตัราคดิลดที่เหมาะสมในแต่ละปี ซึ่งไดแ้ก่อตัราดอกเบี้ยที่ควรจะใชใ้นการกําหนดมูลค่าปจัจุบนัของ
ประมาณการกระแสเงนิสดทีค่าดว่าจะตอ้งจ่ายภาระผกูพนัเมื่อเกษยีณอายุ ในการพจิารณาอตัราคดิลดทีเ่หมาะสม กลุ่มกจิการ
พจิารณาใชอ้ตัราผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ่งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิทีต่้องจ่ายชําระผลประโยชน์เมื่อ
เกษยีณอายุ 
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5 การจดัการความเส่ียงในส่วนของทุน 
 
วตัถุประสงคข์องกลุ่มกจิการในการบรหิารทุนของกลุ่มกจิการนัน้เพื่อดํารงไวซ้ึง่ความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเน่ืองของกลุ่ม
กจิการ เพื่อสรา้งผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ีม่สี่วนไดเ้สยีอื่น และเพื่อดํารงไวซ้ึง่โครงสรา้งของทุนทีเ่หมาะสมเพื่อลด
ตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 

6 ข้อมูลจาํแนกตามส่วนงาน 
 
สว่นงานทีร่ายงานอา้งองิจากรายงานภายในของกลุ่มกจิการซึง่ถูกสอบทานโดยผูม้อีํานาจสงูสุดดา้นการดําเนินงาน คอื ประธานเจา้หน้าที่
บรหิารซึง่เป็นผูม้อีาํนาจสงูสดุดา้นการดาํเนินงานเพือ่การจดัสรรทรพัยากรและประเมนิผลการปฏบิตังิานของสว่นงาน 
 
ทัง้นี้ ผูม้อีาํนาจตดัสนิใจสงูสดุดา้นการดาํเนินงานใชก้าํไรจากการดาํเนินงานตามสว่นงานในการพจิารณาผลการดาํเนินงาน 
 
ตน้ทุนทีไ่มส่ามารถปนัสว่นไดส้ว่นใหญ่เป็นค่าใชจ้่ายสว่นกลาง 
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ขอ้มลูเกีย่วกบัการดาํเนินงานตามประเภทสว่นงานทางธุรกจิของกลุ่มกจิการ แสดงดงันี้ 
 

งบการเงินรวม 
 โครงการนิคม         หน่วย : พนับาท 

 อตุสาหกรรม ธรุกิจห้องชุด ธรุกิจอื่น ๆ รวม รายการระหวา่งกนั งบการเงินรวม 

 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
             

สาํหรบังวด/ปีสิ้นสดุ             
รายไดจ้ากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ัง้สิน้ - 31,330 66,507 115,494 - - 66,507 146,824 - - 66,507 146,824 
(ประเภทของการรบัรูร้ายได:้ ณ จุดใดจุดหนึ่ง)             
ตน้ทุนขายจากธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ - (15,092) (36,277) (69,086) - - (36,277) (84,178) - - (36,277) (84,178) 

กําไรจากการดาํเนินงานตามสว่นงาน - 16,238 30,230 46,408 - - 30,230 62,646 - - 30,230 62,646 
รายไดอ้ื่น 37 755 21,674 19,551 6 2,851 21,717 23,157 (18,543) (14,660) 3,174 8,497 

กําไรก่อนค่าใชจ้่าย 37 16,993 51,904 65,959 6 2,851 51,947 85,803 (18,543) (14,660) 33,404 71,143 
สว่นแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้           (12) - 
ค่าใชจ้่ายในการขายและการบรหิาร           (15,523) (35,501) 
ตน้ทุนทางการเงนิ           (73) (379) 
รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษเีงนิได ้           (11,086) 9,605 

กําไรสุทธสิาํหรบังวด           6,710 44,868 
             

ณ วนัที่             
สนิคา้คงเหลอื  1,395,998 1,288,232 742,704 597,104 - - 2,138,702 1,885,336 - - 2,138,702 1,885,336 
อุปกรณ์ - สุทธ ิ 3,316 3,837 28 49 - - 3,344 3,886 - - 3,344 3,886 
สนิทรพัยอ์ืน่ 55,237 82,261 1,591,248 1,651,223 1,568 533,199 1,648,053 2,266,683 (999,309) (1,458,180) 648,744 808,503 

สนิทรพัยร์วม  1,454,551 1,374,330 2,333,980 2,248,376 1,568 533,199 3,790,099 4,155,905 (999,309) (1,458,180) 2,790,790 2,697,725 
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7 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงนิสดในมอื 31,347 27,153 1,582 3,316 
เชค็ในมอื - 1,755,030 - 1,755,030 
เงนิฝากธนาคาร - ประเภทออมทรพัย ์ 49,550,086 35,059,511 18,124,864 10,654,709 
 - ประเภทกระแสรายวนั 242,407 171,624 2,660 2,660 
รวมเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 49,823,840 37,013,318 18,129,106 12,415,715 
 

8 ลกูหน้ีอ่ืน - สุทธิ 
 
ลกูหน้ีอื่น ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และวนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 

 บาท บาท บาท บาท 
     
ลกูหนี้อื่น     
   ลกูหน้ีอื่น - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุขอ้ 18 ข) - - 9,176,498 9,153,498 
 - กจิการอื่น 228,810 763,322 36,210 78,919 
   ลกูหน้ีจากการผดิสญัญา - 54,727,792 - 54,727,792 
   เงนิปนัผลคา้งรบั - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั      
      (หมายเหตุขอ้ 18 ข) - - - 158,640,000 
   ดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคลอื่น 21,394,986 21,394,986 - - 

หกั  ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (21,394,986) (21,394,986) - - 
   ดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคลอื่น - สทุธ ิ - - - - 
   ดอกเบีย้คา้งรบั - บุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั     
       (หมายเหตุขอ้ 18 ข) 7,900,200 14,598,484 36,815,530 24,287,933 
   คา่ใชจ้่ายจ่ายล่วงหน้า 3,591,860 5,918,889 1,601,370 1,224,680 
   คา่นายหน้ารอตดัจ่าย 12,448,689 11,987,625 - - 
   เงนิมดัจาํคา่ก่อสรา้ง - 20,338,974 - 1,299,527 
   อื่น ๆ 1,550,341 1,580,575 - - 
รวมลกูหน้ีอื่น - สทุธ ิ 25,719,900 109,915,661 47,629,608 249,412,349 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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9 สินค้าคงเหลือ 
 

สนิคา้คงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และวนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 ประกอบดว้ยรายละเอยีดดงันี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
อสงัหารมิทรพัยร์ะหวา่งพฒันา     
   - ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งระหวา่งพฒันา 1,965,961,791 1,686,679,506 329,881,507 153,639,796 
   - ดอกเบีย้ทีถ่อืเป็นตน้ทุน 45,644,180 35,351,646 1,134,869 1,134,869 
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่ขาย     
   - ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้ง 124,010,058 159,681,076 61,965,008 67,123,379 
   - ดอกเบีย้ทีถ่อืเป็นตน้ทุน 1,228,356 1,346,404 1,188,299 1,287,221 
   - เครือ่งตกแต่งสาํหรบัหอ้งชุด 1,857,606 2,278,146 1,183,110 1,281,600 
รวมสนิคา้คงเหลอื 2,138,701,991 1,885,336,778 395,352,793 224,466,865 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 ต้นทุนการกู้ยืมจํานวน 46.87 ล้านบาท (31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 : 36.70 ล้านบาท) เกิดจาก 
เงนิกูย้มืทีย่มืมาเฉพาะเพือ่ซือ้และพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ีเ่ป็นทีด่นิระหว่างพฒันาของกลุ่มกจิการมมีูลค่าตามบญัชจีํานวน  
1,396 ล้านบาท (31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 : 1,288.23 ล้านบาท) ได้นําไปวางเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน  
(หมายเหตุขอ้ 14) 
 

10 เงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยตามทีแ่สดงในงบการเงนิเฉพาะกจิการ มรีายละเอยีดดงัต่อไปนี้ 
 
 ทุนเรียกชาํระแล้ว สดัส่วนการถือหุ้น วิธีราคาทุน 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 ล้านบาท ล้านบาท ร้อยละ ร้อยละ บาท บาท 
บริษทัย่อย       
บรษิทั เวสเทริน์ ย ูจาํกดั - 330 - 100 - 995,478,000 
หกั  ค่าเผือ่การดอ้ยค่า     - (629,180,566) 
     - 366,297,434 
บรษิทั เวลิด ์อลัเทอรเ์นทฟี เอนเนอรย์ี ่จาํกดั 1 1 100 100 1,000,000 1,000,000 
บรษิทั เวลิด ์อะวอรด์ ปา่ตอง จาํกดั  45 45 100 100 75,000,000 75,000,000 
บรษิทั เวลิด ์อนิดสัเทรยีล เอสเตท จํากดั 200 200 100 100 400,000,000 400,000,000 
บรษิทั เวลิด ์พรอ็พเพอรต์ี ้       
   แอนดแ์อสเซท จาํกดั 1 1 100 100 1,000,000 1,000,000 
บรษิทั เวลิด ์พรอ็พเพอรต์ี ้       
   เมเนจเมน้ท ์จาํกดั 1 1 100 100 1,000,000 1,000,000 
รวมเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สุทธ ิ     478,000,000 844,297,434 

 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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การชาํระบญัชีของบริษทัใหญ่ทางบญัชี 
 
เมื่อวนัที่ 27 พฤศจกิายน พ.ศ. 2562 บรษิัท เวสเทิร์น ยู จํากดั ได้จดทะเบียนการชําระบญัชเีสรจ็สิ้นกบักรมพฒันาธุรกิจการค้า 
กระทรวงพาณิชย ์กลุ่มกจิการจงึไดก้ลบัรายการสว่นของเจา้ของทีเ่กีย่วขอ้ง ไดแ้ก่ สว่นปรบัปรุงทุนจากการซือ้ธุรกจิแบบยอ้นกลบั จาํนวน 
784.83 ลา้นบาท ส่วนปรบัปรุงทุนจากการซื้อและจําหน่ายบรษิทัย่อยภายใตก้ารควบคุมเดยีวกนั จาํนวน 293.61 ลา้นบาท และทุนสาํรอง
ตามกฎหมายของบรษิทั เวสเทริน์ย ูจาํกดั จาํนวน 33.00 ลา้นบาท 
 

11 เงินลงทุนในการร่วมค้า 
 
การเปลีย่นแปลงของเงนิลงทุนในการรว่มคา้สามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี้ 
 
 วิธีส่วนได้เสีย 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 7,246,271 7,246,271 
ซือ้เงนิลงทุนระหวา่งงวด 382,500,000 - 
สว่นแบ่งขาดทุน (12,243) - 
ราคาตามบญัชปีลายปี 389,734,028 7,246,271 
 
รายละเอยีดเงนิลงทุนในการรว่มคา้มดีงัต่อไปนี้ 
 
    งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ทุนชาํระแล้ว สดัส่วนการถือหุ้น วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท ร้อยละ ร้อยละ บาท บาท บาท บาท 
         
บรษิทั แคปปิตอล ลิง้ค ์นอรท์         
   สาทร จาํกดั 15,000,000 15,000,000 50 50 7,246,271 7,246,271 7,500,000 7,500,000 
บรษิทั เอน็ ฮอสปิเทลิ จาํกดั 765,000,000 - 50 - 382,487,757 - 382,500,000 - 
     389,734,028 7,246,271 390,000,000 7,500,000 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

 

34 

การซ้ือเงินลงทุนในการร่วมค้า 
 

บริษทั เอน็ ฮอสปิเทิล จาํกดั 
 

เมื่อวนัที่ 14 พฤศจกิายน พ.ศ. 2562 ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 8/2562 มมีตใิห้บรษิทัซื้อหุ้นสามญัของบรษิัท เอ็น ฮอสปิเทลิ 
จํากดั เป็นจํานวน 2,549,745 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท คดิเป็นรอ้ยละ 33.33 ของทุนจดทะเบยีนของบรษิทัดงักล่าวโดยบรษิทัจ่ายซื้อ 
เป็นเงนิสดจาํนวน 254.97 ลา้นบาท 
 

เมื่อวนัที่ 26 พฤศจกิายน พ.ศ. 2562 ที่ประชุมคณะกรรมการบรษิัท ครัง้ที่ 9/2562 มมีตใิห้บรษิทัซื้อหุ้นสามญัของบรษิัท เอ็น ฮอสปิเทลิ 
จํากดั เป็นจํานวน 1,275,255 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท คดิเป็นรอ้ยละ 16.67 ของทุนจดทะเบยีนของบรษิทัดงักล่าวโดยบรษิทัจ่าย
ซือ้เป็นเงนิสดจํานวน 127.53 ลา้นบาท 
 

ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบัการร่วมคา้ทีส่าํคญั ซึง่ปฏบิตัติามวธิสีว่นไดเ้สยี แสดงดงัต่อไปนี้ 
 

งบแสดงฐานะการเงินโดยสรปุ 
 บริษทั เอน็ ฮอสปิเทิล จาํกดั 

 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562 

31 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2562 

 บาท บาท 

ส่วนท่ีหมุนเวียน   
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 2,861,991 - 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น (ไมร่วมเงนิสด)  5 - 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนรวม 2,861,996 - 
หน้ีสนิหมนุเวยีนอื่น  45,483 - 
   

ส่วนท่ีไม่หมุนเวียน   
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน  762,159,000 - 
สินทรพัยส์ทุธิ  764,975,513 - 
 
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ บริษทั เอน็ ฮอสปิเทิล จาํกดั 

สาํหรบังวด/ปีส้ินสดุวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562 

31 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2562 

 บาท บาท 
   

รายได ้ - - 
รายไดอ้ืน่  496 - 
คา่ใชจ้่ายอืน่ (24,983) - 
ขาดทุนก่อนภาษีเงินได้ (24,487) - 
คา่ใชจ้่ายภาษเีงนิได ้  - - 
ขาดทุนสทุธิสาํหรบังวด  (24,487) - 
 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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การกระทบยอดรายการขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุป 
 
 บริษทั เอน็ ฮอสปิเทิล จาํกดั 

 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562 

31 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2562 

 บาท บาท 

   
สนิทรพัยส์ทุธติน้งวด 765,000,000 - 
ขาดทุนสทุธสิาํหรบังวด (24,487) - 
สนิทรพัยส์ทุธ ิณ วนัสิน้งวด 764,975,513 - 
สว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ (รอ้ยละ)  50 - 
มูลค่าตามบญัชี 382,487,757 - 
 

12 สินทรพัยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี 
 
สนิทรพัยแ์ละหนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชี     
 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชทีีจ่ะใช ้     
    ประโยชน์ไดภ้ายใน 12 เดอืน 24,897,378 - - 3,721,509 
 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัชทีีจ่ะใช ้     
    ประโยชน์ไดเ้กนิกวา่ 12 เดอืน 7,312,529 33,949,631 1,286,566 - 
 32,209,907 33,949,631 1,286,566 3,721,509 
     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี     
 หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชทีีจ่ะจ่ายชาํระ     
    ภายใน 12 เดอืน - (788,594) - - 
 หนี้สนิภาษเีงนิไดร้อตดับญัชทีีจ่ะจ่ายชาํระ     
    เกนิกว่า 12 เดอืน - - - - 
 - (788,594) - - 
     
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี- สทุธ ิ 32,209,907 33,161,037 1,286,566 3,721,509 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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สนินทรพัยแ์ละหน้ีสนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะหไ์ดด้งันี้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ณ วนัที ่1 มถิุนายน 33,161,037 6,161,330 3,721,509 4,071,188 
รายการทีร่บัรูใ้นงบกาํไรขาดทุน (951,130) 26,999,707 (2,434,943) (349,679) 

ณ สิน้งวด/ปี 32,209,907 33,161,037 1,286,566 3,721,509 
 

รายการเคลื่อนไหวของสนิทรพัย ์(หน้ีสนิ) ภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี- สทุธ ิในระหวา่งปี มดีงันี้ 
 

 งบการเงินรวม 
 วนัท่ี 1 มิถนุายน เพ่ิมขึน้ (ลดลง) ใน วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2562 กาํไรหรอืขาดทุน พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท 
    

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชี    
รายไดร้บัล่วงหน้า 31,535,954 647,820 32,183,774 
ผลประโยชน์พนกังาน 21,503 4,630 26,133 
ขาดทุนสะสมทางภาษ ี 2,392,174 (2,392,174) - 
 33,949,631 (1,739,724) 32,209,907 
    

หน้ีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี    
การปรบัมลูคา่สนิคา้คงเหลอืจากการซือ้ธุรกจิ (788,594) 788,594 - 
    

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธ ิ 33,161,037 (951,130) 32,209,907 
 

 งบการเงินรวม 
 วนัท่ี 1 มิถนุายน เพ่ิมขึน้ (ลดลง) ใน วนัท่ี 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2561 กาํไรหรอืขาดทนุ พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท 
    

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชี    
รายไดร้บัล่วงหน้า 15,121,326 16,414,628 31,535,954 
ผลประโยชน์พนกังาน - 21,503 21,503 
ขาดทุนทางภาษสีะสม 2,561,276 (169,102) 2,392,174 
 17,682,602 16,267,029 33,949,631 
    

หน้ีสินภาษีเงินได้รอตดับญัชี    
การปรบัมลูคา่สนิคา้คงเหลอืจากการซือ้ธุรกจิ (11,521,272) 10,732,678 (788,594) 
    

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธ ิ 6,161,330 26,999,707 33,161,037 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 วนัท่ี 1 มิถนุายน เพ่ิมขึน้ใน วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 พ.ศ. 2562 กาํไรหรอืขาดทนุ พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท 
    

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชี    
รายไดร้บัล่วงหน้า 1,307,833 (47,400) 1,260,433 
ผลประโยชน์พนกังาน 21,503 4,630 26,133 
ขาดทุนทางภาษสีะสม 2,392,173 (2,392,173) - 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 3,721,509 (2,434,943) 1,286,566 
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 วนัท่ี 1 มิถนุายน เพ่ิมขึน้ใน วนัท่ี 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2561 กาํไรหรอืขาดทนุ พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท 
    

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอตดับญัชี    
รายไดร้บัล่วงหน้า 1,509,913 (202,080) 1,307,833 
ผลประโยชน์พนกังาน - 21,503 21,503 
ขาดทุนทางภาษสีะสม 2,561,275 (169,102) 2,392,173 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 4,071,188 (349,679) 3,721,509 
 

13 เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอ่ืน 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     

เจา้หนี้การคา้ - กจิการอื่น 3,489,008 11,536,284 2,813,246 1,799,565 
เจา้หนี้อื่น - กจิการอื่น 2,733,083 107,493 3,164 105,693 
เจา้หนี้อื่น - กจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั (หมายเหตุขอ้ 18 ข) - 128,735 - 1,000,000 
รายไดร้บัล่วงหน้า 512,988,234 502,974,403 21,007,220 21,797,220 
เงนิรบัล่วงหน้าจากบุคคลอื่น 7,500,000 7,500,000 7,500,000 7,500,000 
คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย 3,929,201 4,348,202 1,554,534 1,573,411 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย 103,562 1,705,792 138,083 1,678,340 
ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัยค์า้งจ่าย 780,164 7,186,793 780,164 713,108 
เงนิประกนัผลงาน 9,598,325 9,730,832 2,466,396 2,864,650 
อื่น ๆ 426,507 909,073 343,973 103,310 
รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอื่น 541,548,084 546,127,607 36,606,780 39,135,297 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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14 เงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงิน 
 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิเป็นเงนิกูย้มืของบรษิทัยอ่ยจาํนวน 400 ลา้นบาท (วงเงนิกูย้มื 500 ลา้นบาท) ประกอบดว้ย 
 
1) เงนิกูย้มื จาํนวน 200 ลา้นบาท มอีตัราดอกเบีย้ MLR ลบดว้ยอตัรารอ้ยละ 0.50 ต่อปี 
2) เงนิกูย้มื จาํนวน 100 ลา้นบาท มอีตัราดอกเบีย้ MLR ลบดว้ยอตัรารอ้ยละ 1.50 ต่อปี 
3) เงนิกูย้มื จาํนวน 100 ลา้นบาท มอีตัราดอกเบีย้ MLR ลบดว้ยอตัรารอ้ยละ 2.00 ต่อปี 
 
โดยมกีาํหนดระยะเวลาเริม่ชาํระคนืเงนิตน้ตัง้แต่เดอืนธนัวาคม พ.ศ. 2562 ถงึเดอืนสงิหาคม พ.ศ. 2563 
 
บรษิัทย่อยดงักล่าวได้นําที่ดินระหว่างการพฒันาซึ่งมีมูลค่าตามบัญชสีุทธิ จํานวน 1,396 ล้านบาท (31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 : 
1,288.23 ล้านบาท) รวมถึงการโอนสทิธิรบัเงนิตามสญัญาจะซื้อจะขายที่ดนิไปเป็นหลกัทรพัย์คํ้าประกนัวงเงนิกู้ยืมดงักล่าว และ 
มบีรษิทัและกรรมการเป็นผูค้ํ้าประกนั 
 
การเปลีย่นแปลงของเงนิกูย้มืสาํหรบังวด สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงันี้ 
 
 

งบการเงินรวม 
งบการเงินเฉพาะ

กิจการ 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้งวด 300,000,000 - 
กูย้มืเพิม่ขึน้ 100,000,000 - 
ราคาตามบญัชปีลายงวด 400,000,000 - 
 

15 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
 
รายการบางรายการทีร่วมอยูใ่นกาํไรจากการดําเนินงาน สามารถนํามาแยกตามลกัษณะไดด้งันี้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ตน้ทุนโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ 36,276,662 84,178,147 5,422,839 7,641,964 
คา่ใชจ้่ายเกีย่วกบัพนักงาน 3,570,758 10,245,413 3,210,268 9,826,458 
คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่าย  542,380 801,643 3,185 5,112 
คา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ 235,231 313,576 230,423 281,476 
คา่สาธารณูปโภค 1,094,809 157,276 396,712 149,622 
คา่บรกิารและคา่ทีป่รกึษา 6,202,333 14,041,138 2,885,667 8,858,113 
ภาษธุีรกจิเฉพาะและคา่ธรรมเนียมโอนทีด่นิ 362,227 2,244,828 285,722 402,939 
 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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16 ภาษีเงินได้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ภาษเีงนิไดปี้ปจัจุบนั 10,135,212 17,394,393 580,456 - 
ภาษเีงนิไดร้อตดับญัช ี(หมายเหตุขอ้ 12) 951,130 (26,999,707) 2,434,943 349,679 
 11,086,342 (9,605,314) 3,015,399 349,679 
 
ภาษีเงนิได้สําหรบักําไรก่อนหกัภาษีของกลุ่มกิจการมยีอดจํานวนเงนิที่แตกต่างจากการคํานวณกําไรทางบญัชคีูณกบัภาษี โดยมี
รายละเอยีดดงันี้: 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท      

กําไรก่อนภาษเีงนิได ้ 17,796,165 35,262,224 15,076,150 27,594 
     

ภาษคีาํนวณจากอตัราภาษรีอ้ยละ 20.00      
   (31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 : รอ้ยละ 20.00) 3,559,233 7,052,445 3,015,230 5,519 
ผลกระทบ:     
ค่าใชจ้่ายทีไ่มส่ามารถหกัภาษ ี 244,922 344,160 169 344,160 
ผลกระทบของการตดัรายการระหวา่งกนั 5,116,801 (7,264,681) - - 
ใชผ้ลขาดทุนทางภาษใีนงวดก่อนทีไ่มไ่ด ้     
   รบัรูเ้ป็นสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อตดับญัช ี - (304,932) - - 
การปรบัปรุงภาษเีงนิไดจ้ากงวดก่อน 2,165,386 (9,432,306) - - 
ภาษเีงนิได ้ 11,086,342 (9,605,314) 3,015,399 349,679 
 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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17 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน 
 
กําไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขัน้พื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธทิีเ่ป็นของผูถ้อืหุน้สามญัดว้ยจํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักที ่
ถอืโดยผูถ้อืหุน้ในระหวา่งปี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
     
กาํไร (ขาดทุน) สทุธทิีเ่ป็นของ     
   ผูถ้อืหุน้สามญั (บาท) 6,709,824 44,867,538 12,060,751 (322,085) 
จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ทีถ่อืโดยผูถ้อืหุน้     
   โดยผูถ้อืหุน้ระหวา่งปี (หุน้) 7,296,755,699 7,296,755,699 7,296,755,699 7,296,755,699 
กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน (บาท) 0.0009 0.0061 0.0017 0.0000 
 

18 รายการกบักิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 
 
รายการต่อไปนี้เป็นรายการกบักจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนั 
 
ก) รายการบญัชกีบับุคคลและกจิการทีเ่กี่ยวขอ้งกนัที่เกดิขึน้สําหรบังวดตัง้แต่วนัที ่1 มถิุนายน พ.ศ. 2562 ถงึวนัที ่31 ธนัวาคม 

พ.ศ. 2562 และสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
บริษทัย่อย      
ดอกเบีย้รบั - - 10,983,631 14,114,106 
ดอกเบีย้จ่าย - - 148,932 6,411 
รายไดค้า่บรหิารจดัการ - - 329,000 540,000 
     

การร่วมค้า     
ดอกเบีย้รบั 1,543,966 2,633,400 1,543,966 2,633,400 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
กรรมการและผูบ้ริหาร     
คา่ตอบแทนกรรมการและผูบ้รหิาร 1,704,605 3,073,529 1,704,605 3,073,529 
ดอกเบีย้รบั - 3,660,720 - 109,151 
ดอกเบีย้จ่าย - 39,658 - 5,795 
     

กิจการท่ีมีผูถ้ือหุ้นและกรรมการร่วม     
ดอกเบีย้รบั - 1,728,636 - 1,728,636 
คา่เชา่จ่าย 350,000 - 350,000 - 
 
คา่ตอบแทนกรรมการและผูบ้รหิารรวมเงนิเดอืน คา่เบีย้ประชุมและผลตอบแทนอื่น 
 

ข) ยอดคงเหลอืทีเ่กดิจากการซือ้/ขายสนิคา้และบรกิารและอื่น ๆ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และวนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
กบับุคคลและกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัมดีงันี้ 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
บริษทัย่อย     
ลกูหน้ีอื่น (หมายเหตุขอ้ 8) - - 9,176,498 9,153,498 
เงนิปนัผลคา้งรบั (หมายเหตุขอ้ 8) - - - 158,640,000 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แกบ่รษิทัยอ่ย (หมายเหตุขอ้ 18.1) - - 475,627,798 462,326,820 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัยอ่ย (หมายเหตุขอ้ 18.2) - - 47,500,000 500,000 
ดอกเบีย้คา้งรบั (หมายเหตุขอ้ 8) - - 28,915,330 17,931,699 
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยคา้งจ่าย (เจา้หน้ีอื่น) - - - 1,000,000 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย (เจา้หน้ีอืน่) - - 138,083 6,411 
     

การร่วมค้า     
เงนิใหกู้ย้มืแก่การรว่มคา้ (หมายเหตุขอ้ 18.3) 87,780,000 87,780,000 87,780,000 87,780,000 
ดอกเบีย้คา้งรบั (หมายเหตุขอ้ 8) 7,900,200 6,356,234 7,900,200 6,356,234 
     

กรรมการและกลุ่มผูถื้อหุ้นรายใหญ่     
เจา้หนี้กรรมการ (เจา้หน้ีอื่น) - 128,735 - - 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กรรมการและ กลุ่มผูถ้อืหุน้ 
   รายใหญ่ (หมายเหตุขอ้ 18.4)  - 250,500,000 - - 
ดอกเบีย้คา้งรบั (หมายเหตุขอ้ 8) - 8,242,250 - - 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย (เจา้หน้ีอื่น) - 33,863 - - 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 31 ธนัวาคม 31 พฤษภาคม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 
 บาท บาท บาท บาท 
     
กิจการท่ีมีผูถ้ือหุ้นและกรรมการร่วม     
ลกูหน้ีจากการโอนกจิการและ     
   จาํหน่ายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - 273,700,000 - - 
ดอกเบีย้คา้งจ่าย (เจา้หน้ีอื่น) - 1,671,929 - 1,671,929 
คา่เชา่คา้งจ่าย 350,000 - 350,000 - 

 
18.1 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่บรษิทัยอ่ย เป็นตัว๋สญัญาใชเ้งนิประเภทเมือ่ทวงถาม มอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.00 ต่อปี  
18.2 เงนิกูย้มืระยะสัน้จากบรษิทัยอ่ย ซึง่ออกเป็นตัว๋สญัญาใชเ้งนิประเภทเมือ่ทวงถามมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 4.00 ต่อปี 
18.3 เงินให้กู้ยืมแก่การร่วมค้ามีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 3.00 ต่อปี และมีกําหนดรบัชําระคืนเมื่อทวงถาม ซึ่งผู้บริหารจะไม่เรียกชําระ 

คนืภายใน 1 ปี นบัจากวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 จงึแสดงเงนิใหกู้ย้มืนี้เป็นสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 
18.4 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้แก่กรรมการและกลุ่มผูถ้อืหุน้รายใหญ่ มอีตัราดอกเบีย้ รอ้ยละ 2.25 ต่อปี และมกีาํหนดรบัชาํระคนืเมือ่ทวงถาม 
 
ค) เงินให้กู้ยืมและเงินกู้ยืมจากบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนั 

 
การเปลีย่นแปลงของเงนิใหกู้ย้มืแก่บุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสาํหรบังวดสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงันี้ 
 
  

งบการเงินรวม 
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
 บาท บาท 
   
มลูคา่ตามบญัชตีน้งวด 338,280,000 550,106,820 
เงนิใหกู้ย้มืระหวา่งงวด - 63,300,978 
เงนิรบัชาํระคนืระหวา่งงวด (250,500,000) (50,000,000) 
มูลค่าตามบญัชีปลายงวด 87,780,000 563,407,798 
 
การเปลีย่นแปลงของเงนิกูย้มืจากบุคคลหรอืกจิการทีเ่กีย่วขอ้งกนัสาํหรบังวด/ปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงันี้ 
 
  

งบการเงินรวม 
งบการเงิน 

เฉพาะกิจการ 
 บาท บาท 
   
มลูคา่ตามบญัชตีน้งวด - 500,000 
เงนิใหกู้ย้มืระหวา่งงวด - 48,500,000 
เงนิรบัชาํระคนืระหวา่งงวด - (1,500,000) 
มูลค่าตามบญัชีปลายงวด - 47,500,000 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

 

43 

19 ภาระผกูพนัและหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึน้ 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และวนัที ่31 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มบรษิทัและบรษิทัมภีาระผกูพนัและหนี้สนิทีอ่าจเกดิขึน้ดงันี้  
 
 งบการเงินเงินรวม งบการเงินเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562 

31 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2562 

31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2562 

31 พฤษภาคม 
พ.ศ. 2562 

 บาท บาท บาท บาท 
ภาระผกูพนัรายจ่ายฝ่ายทุน     
   - ตามสญัญาซือ้ขายทีด่นิ 1,750,000,000 1,750,000,000 1,750,000,000 1,750,000,000 
   - เพือ่การพฒันาโครงการต่อไปจนแลว้เสรจ็ 80,451,913 198,671,537 35,813,229 105,047,587 
รวมภาระผกูพนัรายจ่ายฝา่ยทุน 1,830,451,913 1,948,671,537 1,785,813,229 1,855,047,587 
     
หนังสือคํา้ประกนัสญัญาร่วมการ     
   นิคมอตุสาหกรรมแห่งประเทศไทย 3,630,000 3,630,000 - - 
 
หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากคดีความ 
 
บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
 
เมือ่วนัที ่11 เมษายน พ.ศ. 2560 บรษิทัทาํสญัญาซื้อขายอสงัหารมิทรพัยจ์ากบรษิทัผูข้ายแหง่หนึ่ง (“ผูข้าย”) โดยบรษิทัไดช้าํระเงนิใน
การซื้อทัง้จํานวนแล้ว และมีการชําระค่าพฒันาอสงัหาริมทรพัย์เพิ่มเติมเพื่อทําให้เสร็จสมบูรณ์พร้อมส่งมอบ ต่อมาในระหว่างปี  
พ.ศ. 2560 บรษิัทและผู้ขายถูกฟ้องร้องจากผู้ซื้อรายหนึ่งในคดแีพ่งความผดิเพกิถอนการฉ้อฉล และเกิดปญัหาในการปลดจํานอง
ทรพัยส์นิจากสถาบนัการเงนิเพื่อดาํเนินการส่งมอบใหล้กูคา้ บรษิทัจงึยกเลกิสญัญาซื้อขายอสงัหารมิทรพัยจ์ากผูข้าย บรษิทัไดบ้นัทกึ
จํานวนเงนิทีจ่่ายชําระค่าอสงัหารมิทรพัยแ์ละค่าพฒันาโครงการเป็นลูกหน้ีจากการยกเลกิสญัญาจํานวน 54.73 ลา้นบาท การยกเลกิ
สญัญาดงักล่าวส่งผลใหบ้รษิทัถูกฟ้องรอ้งจากผูข้ายในคดอีาญาในฐานความผดิตาม พระราชบญัญตัคิอมพวิเตอร ์อยา่งไรกต็าม บรษิทัได้
ดาํเนินการฟ้องรอ้งผูข้ายกลบัในขอ้หาผดิสญัญา และเรยีกคา่สนิไหมทดแทนจาํนวนหนึ่ง และปจัจุบนัคดคีวามระหว่างบรษิทัและผูข้าย
อยูร่ะหว่างการสบืพยานเพิม่เตมิ บรษิทัไมไ่ดม้กีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2560 เจ้าหน้ีรายหนึ่งซึ่งเป็นเจ้าหนี้ของผู้ขายได้ฟ้องผู้ขายและบรษิัทให้เพิกถอนการโอนกรรมสทิธิใ์นทรพัย์
อสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างผูข้ายกบับรษิทั ต่อมาเมื่อวนัที ่27 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ศาลชัน้ตน้มคีําพพิากษาใหเ้พกิถอนการจดทะเบยีน
โอนอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างผูข้ายกบับรษิทั ปจัจุบนัเจา้หนี้รายดงักล่าวไดส้ละสทิธิใ์นการบงัคบัคดแีลว้ ผูบ้รหิารของบรษิทัประเมนิว่า
คดคีวามดงักล่าวจะไมก่่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บรษิทัอยา่งเป็นสาระสาํคญั บรษิทัไมไ่ดม้กีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2562 บรษิัทถูกฟ้องจากผู้ซื้อห้องชุดรายหน่ึง โดยผู้ซื้อได้เรยีกร้องให้บรษิัทจดทะเบียนโอนกรรมสทิธิห์้องชุด  
ซึ่งบรษิทัไม่ไดท้ําสญัญาซื้อขายหอ้งชุดและไม่ไดร้บัชําระเงนิค่างวดจากผูซ้ื้อรายนี้ ปจัจุบนัคดคีวามอยู่ในขัน้ตอนระหว่างการเจรจา
ไกล่เกลีย่ อย่างไรกต็าม ผูบ้รหิารของบรษิทัประเมนิว่าคดคีวามดงักล่าวจะไม่ก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บรษิทัอย่างเป็นสาระสําคญั 
บรษิทัไมไ่ดม้กีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
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ในระหว่างปี พ.ศ. 2562 บรษิทัถูกฟ้องรอ้งจากอดตีกรรมการของบรษิทัย่อยแห่งหนึ่ง เกีย่วกบัการซื้อขายโอนหุน้ของบรษิทัย่อยแห่ง
นัน้จากอดตีกรรมการดงักล่าว ซึ่งบรษิทัได้ทําสญัญาซื้อขายหุ้นของบรษิทัย่อยดงักล่าวและได้ชําระเงนิค่าหุน้แก่อดตีกรรมการของ
บรษิทัย่อยดงักล่าวและไดป้ฏบิตัติามเงื่อนไขของสญัญาซื้อขายหุน้ครบถ้วนแล้ว ปจัจุบนัคดคีวามอยู่ในขัน้ตอนระหว่างนัดสบืพยาน
ของศาลชัน้ตน้ ผูบ้รหิารของบรษิทัประเมนิวา่คดคีวามดงักล่าวจะไมก่่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บรษิทัอยา่งเป็นสาระสาํคญั บรษิทัไมไ่ด้
มกีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
 
บริษทั เวิลด ์อะวอรด์ ป่าตอง จาํกดั - บริษทัย่อย 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2559 บรษิทัย่อยถูกฟ้องรอ้งจากผู้ซื้อห้องชุดในคดแีพ่ง เน่ืองจากบรษิัทย่อยยงัไม่ได้โอนกรรมสทิธิใ์นห้องชุดให้กบัผู้ซื้อ
ดงักล่าว โดยผู้ซื้อได้เรยีกร้องให้บรษิัทย่อยทําการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิห์้องชุด แต่ในขอ้เท็จจรงิทราบว่าผู้ซื้อห้องชุดได้โอนเงนิ
โดยตรงไปทีย่งัอดตีผูบ้รหิารของบรษิทัยอ่ย ปจัจุบนัศาลไดย้กฟ้องคดคีวามดงักล่าวและบรษิทัยอ่ยไมไ่ดใ้ชส้ทิธอิุทธรณ์คาํพพิากษา ดงันัน้ 
คดจีงึเป็นที่สิ้นสุดแล้ว นอกจากนี้ ในระหว่างปี  พ.ศ. 2562 บรษิัทย่อยได้มกีารรบัชําระเงนิจากอดตีผู้บรหิารของบรษิัทย่อยบางส่วนแล้ว 
บรษิทัยอ่ยไดบ้นัทกึเป็นเงนิรอจ่ายชาํระคนืใหแ้ก่ผูซ้ือ้ (เจา้หนี้อื่น) ในงบการเงนินี้ 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2562 บรษิทัย่อยถูกฟ้องรอ้งจากผูซ้ื้อหอ้งชุดรายหนึ่งในคดแีพ่ง เน่ืองจากบรษิทัย่อยยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุด
ให้กบัผู้ซื้อดงักล่าว โดยผู้ซื้อได้เรยีกรอ้งให้บรษิัทย่อยทําการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิห์้องชุดหรอืชําระเงนิคนืให้แก่ผู้ซื้อ หากไม่
สามารถโอนกรรมสทิธิใ์นห้องชุดได้ แต่ในขอ้เท็จจรงิทราบว่าผู้ซื้อห้องชุดได้โอนเงนิมาเพียงบางส่วนเท่านัน้ซึ่งยงัไม่ครบตามสญัญา 
ปจัจุบนั ศาลมคีําสัง่ว่าคดทีี่โจทก์ฟ้องมานัน้มิใช่คดแีพ่ง แต่เป็นคดผีู้บรโิภค ศาลจงึมคีําสัง่จําหน่ายคดอีอกจากสารบบความศาล 
ผูบ้รหิารของบรษิทัย่อยดงักล่าวประเมนิว่าคดคีวามดงักล่าวจะไม่ก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บรษิทัอย่างเป็นสาระสําคญั บรษิทัย่อย
ไมไ่ดม้กีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
 
ในระหวา่งปี พ.ศ. 2562 บรษิทัย่อยถูกฟ้องรอ้งจากผูซ้ือ้หอ้งชุดแปดรายในคดแีพง่ เนื่องจากบรษิทัย่อยยงัไมไ่ดโ้อนกรรมสทิธิใ์นหอ้งชุดใหก้บั
ผูซ้ื้อดงักล่าว โดยผูซ้ื้อไดเ้รยีกรอ้งใหบ้รษิทัย่อยทําการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด แต่ในขอ้เทจ็จรงิทราบว่าผูซ้ื้อหอ้งชุดไดโ้อนเงนิ
โดยตรงไปทีย่งัอดตีผูบ้รหิารของบรษิทั ปจัจุบนั ผูซ้ือ้รายหน่ึงถอนฟ้องบรษิทัเนื่องจากไมส่ามารถหาหลกัฐานมาแสดงได ้และอกีคดหีน่ึงศาล
ไดม้คีาํสัง่วา่คดทีีฟ้่องมาเป็นคดผีูบ้รโิภค จงึสัง่จาํหน่ายคดนีี้ออกจากสารบบคดคีวาม และเมือ่วนัที ่28 พฤศจกิายน พ.ศ. 2562 ศาลชัน้ตน้ได้
มคีําพพิากษาในคดทีีผู่ซ้ื้อรายหนึ่งเรยีกรอ้งใหบ้รษิทัย่อยโอนหอ้งชุด ซึ่งศาลชัน้ตน้ไดพ้พิากษาใหบ้รษิทัย่อยจ่ายชําระเงนิพรอ้มดอกเบี้ย
จํานวน 2.15 ลา้นบาท (ในส่วนทีบ่รษิทัย่อยตอ้งรบัผดิชอบ) ซึ่งทีป่รกึษากฎหมายและผูบ้รหิารของบรษิทัย่อยเชื่อว่าบรษิทัย่อยจะสามารถ
อุทธรณ์คดคีวามและจะไม่ตอ้งชาํระเตม็จํานวนทีศ่าลสัง่ ดงันัน้ ผูบ้รหิารของบรษิทัยอ่ยไดต้ัง้ประมาณการหนี้สนิทีเ่กดิจากคดคีวามนี้จํานวน  
1.22 ลา้นบาท ในงบการเงนิรวม สาํหรบัคดทีีเ่หลอือยูใ่นขัน้ตอนระหวา่งกระบวนการนัดสบืพยานและไต่สวนคาํรอ้ง ผูบ้รหิารของบรษิทัยอ่ย
ประเมนิว่าคดคีวามดงักล่าวจะไม่ก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่บรษิทัย่อยอย่างเป็นสาระสาํคญั นอกจากนี้ บรษิทัย่อยยงัไดท้ําการฟ้องรอ้ง
อดตีผูบ้รหิารในขอ้หาลกัทรพัย ์ปจัจุบนัคดคีวามอยูใ่นขัน้ตอนระหวา่งการอุทธรณ์ บรษิทัย่อยไมไ่ดม้กีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2562 บรษิทัย่อยถูกฟ้องรอ้งจากผูซ้ื้อห้องชุดสามรายในคดแีพ่ง เน่ืองจากบรษิทัย่อยยงัไม่ไดโ้อนกรรมสทิธิใ์นห้องชุด
ให้กบัผูซ้ื้อดงักล่าว โดยผูซ้ื้อไดเ้รยีกรอ้งใหบ้รษิทัย่อยทําการจดทะเบยีนโอนกรรมสทิธิห์อ้งชุด แต่เน่ืองจากผูซ้ื้อดงักล่าวไม่ไดโ้อนเงนิ
ชาํระคา่หอ้งชุดมายงับรษิทัยอ่ย บรษิทัยอ่ยจงึไมส่ามารถโอนหอ้งชุดดงักล่าวได ้ปจัจุบนัคดคีวามอยู่ในขัน้ตอนระหวา่งกระบวนการนัด
สบืพยานของศาลชัน้ต้นและการเจรจาไกล่เกลีย่ ผูบ้รหิารของบรษิทัย่อยประเมนิว่าคดคีวามดงักล่าวจะไม่ก่อใหเ้กดิความเสยีหายแก่
บรษิทัยอ่ยอยา่งเป็นสาระสาํคญั บรษิทัยอ่ยไมไ่ดม้กีารบนัทกึหน้ีสนิใด ๆ ในงบการเงนินี้ 
 
 
 
 
 



บริษทั เวิลด ์คอรป์อเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) 
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบังวดตัง้แต่วนัท่ี 1 มิถนุายน พ.ศ. 2562 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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20 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัท่ีในงบการเงิน 
 
การเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษทั เวิลด ์อินดสัเทรียล เอสเตท จาํกดั - บริษทัย่อย 
 
ในการประชุมวสิามญัผูถ้ือหุน้ครัง้ที่ 2/2563 เมื่อวนัที ่18 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 ผู้ถอืหุ้นของบรษิทัย่อยไดม้มีตเิพิม่ทุนจดทะเบยีน
จํานวน 350,000,000 บาท โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มจํานวน 3,500,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 100 บาท บรษิัทย่อยได้รบัชําระค่าหุ้น
จํานวนดงักล่าวแลว้ในวนัที ่19 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 และไดจ้ดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพาณิชย์แล้ว เมื่อวนัที ่20 กุมภาพนัธ ์
พ.ศ. 2563 
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