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รายงานจากประธานกรรมการ

เรียน ทานผูถือหุน

ตองยอมรับวาป 2555 รายไดรวมของบริษัทและบริษัทยอยมีมูลคาลดลงจากปกอนคอนขางมาก จาก 479.61
ลานบาท ในป 2554 เปน 306.78 ลานบาท ในป 2555 ท้ังนี้เนื่องจากรายไดหลักสวนใหญมาจากโครงการบานเดี่ยวท่ี
ดําเนินการตอเนื่องจากปกอน 2 โครงการ และ โครงการคอนโดมิเนียมท่ียังมียอดโอนตอเนื่องจากป 2554 บริษัท
พยายามหาซ้ือท่ีดินเพิ่มเติมเพื่อเพิ่มรายได    ในป 2555 สามารถซ้ือท่ีดินเพิ่มเติมไดสวนหนึ่ง  ซ่ึงเหมาะสําหรับสรางบาน
ในแนวราบ  สวนท่ีดินเพื่อสรางคอนโดมิเนียม มีราคาสูงมาก ความเส่ียงคอนขางสูง จึงยังหาท่ีดินท่ีเหมาะและคุมคาไมได
อยางไรก็ตาม การดําเนินโครงการตองใชเวลา จึงยังไมสามารถสรางรายไดใหทันป 2555 บริษัทฯ พยายามเรงดําเนินการ
ใหสามารถเพิ่มรายไดจากโครงการใหมใหทันป 2556

ป 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีกําไรสุทธิ 8.97 ลานบาท ลดลงจาก 51.51 ลานบาท ในป 2554 กําไรตอหุน
ลดลงจาก 0.15 บาท จากปกอนเปน 0.03 บาท ในป 2555 สัดสวนหนี้ตอสวนของผูถือหุนลดลงจาก 0.33 เทา เหลือ
เพียง 0.29 เทา  เนื่องจากกําไรท่ีไดจากบริษัทยอยไมสามารถโอนจายปนผลใหบริษัทไดทันในป 2555 กําไรเฉพาะของ
บริษัทท่ีสามารถนํามาพิจารณาจายปนผล มีจํานวนเพียง 10.55 ลานบาท หรือ เทากับ 0.03 บาทตอหุน  อยางไรก็ตาม
เนื่องจากบริษัทมีเงินสดเหลือเพียงพอและสัดสวนหนี้ตอสวนของผูถือหุนอยูในระดับตํ่า  รวมถึงยังมีกําไรสะสมจากป
กอนๆ  คณะกรรมการบริษัทเห็นวาควรใหผูถือหุนไดรับผลตอบแทนท่ีเหมาะสม จึงเสนอใหจายปนผลจากกําไรสุทธิของ
ป 2555 และ จากกําไรสะสมอีกสวนหนึ่ง รวม 0.05 บาทตอหุน  ซ่ึงจะตองใชเงินในการจายปนผลรวม 16.80 ลานบาท

ในนามของคณะกรรมการบริษัท  ขอขอบพระคุณผูมีอุปการะคุณทุกๆ ทาน สถาบันการเงินทุกๆ แหงท่ีใหการ
สนับสนุนเงินแกบริษัทดวยดีตลอดมา ขอบพระคุณนักลงทุนท่ีใหความไววางใจในบริษัท ขอบคุณผูบริหารและพนักงานท่ี
มุงมั่นทุมเทปฏิบัติหนาท่ีเพื่อความเจริญรุงเรืองและย่ังยืนของบริษัท

(นายยุทธ   วรฉัตรธาร)
   ประธานกรรมการ
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

เรียน ผูถือหุน บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

ในป 2555 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ มีจํานวน 3 ทาน ประกอบดวย
1. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์  โลหะชาละ ตําแหนง  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
2. นายยุทธ  วรฉัตรธาร ตําแหนง  กรรมการตรวจสอบ
3. นายสมพร  เวชพาณิชย ตําแหนง  กรรมการตรวจสอบ
โดยคณะกรรมการตรวจสอบทุกทานไดเขารวมในการประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบจํานวน 5 ครั้ง โดยสรุป

สาระสําคัญไดดังนี้
- การตรวจสอบงบการเงิน
คณะกรรมการตรวจสอบไดสอบทานงบการเงินประจําไตรมาสทุกไตรมาส และ งบการเงินประจําป  โดยไดมี
การประชุมรวมกับผูตรวจสอบบัญชี  กอนที่จะมีการนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัท  โดยไดเนนเรื่องการเปดเผย
ขอมูลและการปฏิบัติตามมาตรฐานทางบัญชี
- การควบคุมภายใน
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแผนงานการตรวจสอบประจําป และ รายงานการตรวจสอบของผูตรวจสอบ
ภายใน  ซ่ึงเปน Out-source และมีความเปนอิสระ  โดยไดมีการประชุมกันทุกไตรมาส เพ่ือประเมินผลถึงความ
เส่ียงดานตางๆ ของบริษัทฯ และการบริหารจัดการความเส่ียงตางๆ  รวมทั้งไดเสนอใหคําแนะนําใหฝายบริหาร
ดําเนินการแกไขขอผิดพลาดตางๆ ที่ผูตรวจสอบภายในตรวจพบ  เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพและประสิทธิผลของการ
ปฏิบัติงาน และเพ่ือใหบริษัทฯ ดําเนินการอยูในระบบการควบคุมภายในที่มีประสิทธิภาพและเหมาะสมตอการ
ดําเนินธุรกิจ
- ผูสอบบัญชีภายนอก และ ผูตรวจสอบภายใน
คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาคัดเลือกและเสนอช่ือผูสอบบัญชีพรอมทั้ง กําหนดคาตอบแทนตอ
คณะกรรมการบริษัท เพ่ือพิจารณาและขออนุมัติตอที่ประชุมผูถือหุนประจําป อีกทั้งไดพิจารณาผูตรวจสอบ ภายใน
ที่เปน Out-source  แผนงานการตรวจสอบภายในประจําป และคาตอบแทน เพ่ือใหคณะกรรมการบริษัทอนุมัติ
เพ่ือจะไดเปนเครื่องมือที่จะชวยในการบริหารงานที่ดีมีระบบการควบคุมภายในที่รัดกุมเหมาะสม
ทั้งนี้ คณะกรรมการตรวจสอบตระหนักดีถึงหนาที่ความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

เพ่ือใหบริษัทฯ มีการกํากับดูแลกิจการที่ดีตามประกาศของสํานักงานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย

 (ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์   โลหะชาละ)
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
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รายงานจากคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

เรียน ทานผูถือหุน

ในป 2555 ทีป่ระชุมคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน บริษทั ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) ไดมีการ
ประชุม 2 ครั้ง ดังนี้

ครั้งที่ 1/2555 - พิจารณาเลือกกรรมการแทนกรรมการที่ครบกําหนดออกตามวาระ
- พิจารณาคาตอบแทนคณะกรรมการ
- พิจารณาการจายโบนัสพนักงาน

ครั้งที่ 2/2555 พิจารณาเรื่องโครงสรางเงินเดือน

คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทนมีหนาที่และความรบัผิดชอบเก่ียวกับการเสนอหลักเกณฑ แนวทาง
และการดําเนินการสรรหา และเสนอช่ือบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมใหดํารงตําแหนงกรรมการบรษิัท อนุกรรมการชุดตางๆ
และผูบรหิารระดบัสูง  ตอคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณา

สําหรับการกําหนดคาตอบแทนของกรรมการ คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทนไดพิจารณาแลวเห็นวา
เหมาะสมสอดคลองกับหนาที่และความรับผดิชอบ  รวมทั้งคํานึงถึงผลประกอบการ ผลงาน  สภาพแวดลอมทางธุรกิจ
ตลอดจนภาวะเศรษฐกิจโดยรวม

       (นายสมพร   เวชพาณิชย)
ประธานคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

รายงานประจาํป สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555
บริษัท ปรีชา กรุป จาํกัด (มหาชน)

1.ขอมูลท่ัวไป

1.1 ขอมูลเกี่ยวกับบริษัท

ชื่อบริษัท : บริษัท ปรีชา กรุป จาํกัด (มหาชน)
Preecha Group Public Company Limited

ลักษณะการประกอบธุรกจิ : พัฒนาอสังหาริมทรัพย
ท่ีตั้งสํานักงานใหญ : เลขท่ี 1919 ถนนพัฒนาการ  แขวงสวนหลวง

เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร 10250
เลขทะเบียนบริษัท :  บมจ.553
โทรศัพท : 02-722-8855
โทรสาร : 02-722-8844

Homepage : www.preecha.com
บริษัทเร่ิมกอตั้งเมื่อวันท่ี 26 พฤษภาคม 2532 ประกอบธุรกิจหลักประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยนํา

หุนเขาจดทะเบียนเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เมื่อวันท่ี 18 เมษายน 2539 โดย
มีชื่อยอหลักทรัพยในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยวา “PRECHA”
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

1.2 นิติบุคคลท่ีบริษัทถือหุนตั้งแตรอยละ 10 ขึ้นไปของจํานวนหุนท่ีจําหนายไดแลว

ชื่อและทีต่ั้งบริษทั ประเภทกิจการ ทุนชําระแลว สัดสวน
การถือหุน

(%)

บริษัทยอยท่ี บมจ. ปรีชากรุป ถือหุนโดยตรง
บริษัท เฮาสซิ่ง คอมเพล็กซ จาํกัด
1919 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
โทรศัพท 0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844

พัฒนาอสังหาริมทรัพย

100,000,000 บาท แบงเปนหุนสามัญ
1,000,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ
100 บาท 100

บริษัท รวยลานลาน จํากัด
1919 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
โทรศัพท 0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844

พัฒนาอสังหาริมทรัพย

20,000,000 บาท แบงเปนหุนสามัญ
200,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ
100 บาท 100

บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด
1919 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
โทรศัพท 0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844

พัฒนาอสังหาริมทรัพย

2,000,000 บาท แบงเปนหุนสามญั
20,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ
100 บาท 100

บริษัท จี.เอช.ไอ.เอน็เตอรเทนเมนท จํากัด
1919 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
โทรศัพท 0-2722-8855 โทรสาร 0-2722-8844

พัฒนาอสังหาริมทรัพย

5,000,000 บาท แบงเปนหุนสามญั
50,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ
100 บาท 100

บริษัท แอล.เอสเตท จํากดั
1919 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง
เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร
โทรศัพท 0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844

พัฒนาอสังหาริมทรัพย

5,000,000 บาท แบงเปนหุนสามญั
50,000 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ
100 บาท 100
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

1.3 บุคคลอางอิงอื่น ๆ

นายทะเบียนหลักทรัพย : บริษัท ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จาํกดั
อาคารสถาบันวิทยาการตลาดทุน ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย
2/1 หมูท่ี 4 (โครงการนอรธปารค) ถนนวิภาวดีรังสิต กม.27
แขวงทุงสองหอง เขตหลักส่ี กรุงเทพมหานคร 10210
โทรศัพท 0-2596-9000
โทรสาร 0-2832-4994-5

: 62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย
กรุงเทพมหานคร

10110
โทรศัพท 0-2229-2800
โทรสาร 0-2359-1259

ผูสอบบัญชี : นายอุดม    ธนูรัตนพงศ
ผูสอบบัญชีอนุญาต เลขทะเบียน 8501
บริษัท เอเอ็นเอส ออดิท จาํกดั
100/72 ชั้น 22  หอง 100/2 อาคารวองวานิชบี ถนนพระราม 9
แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310
โทรศัพท 0-2645-0109
โทรสาร 0-2645-0110

ท่ีปรึกษากฎหมาย : สํานักงาน บัญชา ทนายความ และ การบัญชี
34/17 ซอยจรัญสนิทวงศ 34 แขวงอรุณอมรินทร
เขตบางกอกนอย กรุงเทพมหานคร 10700
โทรศัพท 0-2434-4897 , 0-2424-9512 ,0-2434-1919

: นายสมชาย  เลิศวิริยจติต
294-296 ถนนพระราม 4 ซอย จฬุา 38 แขวงวังใหม
 เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

2. ขอมูลทางการเงินโดยสรุปของบริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัท
ยอย

2.1 ขอมูลจากงบการเงิน

หนวย : บาท

2553 2554 2555

สินทรัพยรวม 918,822,016 841,989,009 867,342,027

หน้ีสินรวม 321,422,368 216,663,233 249,834,475

สวนของผูถือหุน 597,399,648 625,325,775 617,507,552

รายไดจากการขาย 487,921,324 479,607,191 306,778,596

ตนทุนขาย 329,808,885 309,279,899 210,514,451

  กําไรขั้นตน 158,112,439 170,327,292  96,264,145

กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 64,271,671 51,515,235  8,970,202

กําไร(ขาดทุน)ตอหุนขั้นพ้ืนฐาน 0.14 0.15 0.03

2.2 ตารางแสดงอัตราสวนทางการเงิน

อัตราสวนทางการเงิน 2553 2554 2555

อัตราสวนสภาพคลอง 5.67 6.44 12.81

อัตรากาํไรสุทธิ 9.32% 10.74%  2.92%

อัตราผลตอบแทนผูถือหุน 7.57% 8.23% 1.45%

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย 4.92% 6.12% 1.03%

อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุน 0.54 0.35 0.40

อัตราสวนความสามารถชําระดอกเบ้ีย 4.50 7.17 3.21

มูลคาทางบัญชตีอหุน 1.78 1.86 1.84

กําไรสุทธิตอหุน 0.13 0.15 0.03

เงินปนผลตอหุน 0.05 0.05 0.05
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

3. ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท บริษัทยอย และบริษัทรวม

3.1 ประวัติความเปนมา

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) เดิมชื่อ บริษัท พัฒนาการโภชนาการ จาํกัด  กอตัง้เมื่อ 26
พฤษภาคม 2532 ดวยทุนจดทะเบียน 1 ลานบาท ผูถือหุนรายใหญคือ กลุมตระกูลถิรกิจพงศ , กลุมตระกูล
โชติวิทยะกุล, กลุมตระกูลเกียรติศรีธารา และ กลุมตระกูลรัตนคงทน ตามลําดับ  ในป 2538 มีการเพ่ิมทุนจด
ทะเบียนเปน 600 ลานบาท  ในชวงป 2541-2543 บริษัทประสบปญหาทางการเงินอันเปนผลเน่ืองมาจากวิกฤต
เศรษฐกิจและการลดคาเงินบาท ในป 2544 บริษัทเพ่ิมทุนจดทะเบียนเปน 1,344 ลานบาท ตอมาในป 2551
บริษัทฯ  ลดทุนโดยลดมูลคาหุนท่ีตราไวจากหุนละ 10.- บาท คงเหลือเปนมูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 2.50 บาท และ
ไดเปล่ียนปลงมูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 2.50 บาท เปนหุนละ 1.- บาท ดังน้ันทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลวของ
บริษัทเปน 336,000,000 บาท ปจจุบัน บริษัทฯ มีผูถือหุนหลักคือ 1. บริษัท เนแอ็ค จํากัด 2. กลุมตระกูลถิรกิจพงศ
3. กลุมตระกูลเกียรตศิรีธารา 4. กลุมตระกูลโชตวิิทยะกุล 5.กลุมตระกูลเลิศธนพันธุ ตามลําดับ

3.2 การเปลี่ยนแปลงท่ีสําคัญเกี่ยวกับการประกอบธุรกิจ

ป 2539 : 18 เมษายน 2539 ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รับหุนสามัญ 60 ลานหุน
มูลคาตราไวหุนละ 10 บาท รวม 600 ลานบาท ของบริษัท ปรีชากรุป จํากัด (มหาชน)
เปนหลักทรัพยจดทะเบียน

ป 2544 : ในเดือน มีนาคม 2544 บริษัทเขาเกณฑตองจัดทําแผนฟนฟูกิจการตามขอบังคับ
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย
ในเดือน กรกฎาคม และตุลาคม 2544 บริษัทเพ่ิมทุนจดทะเบียนจาก 60 ลานหุน เปน
134.4 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10 บาท รวม 1,344 ลานบาท แตทุนชําระแลว
เปน 1,112 ลานบาท

ป 2547 : บริษัทเพ่ิมทุน จํานวน 36.8 ลานหุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 10.- บาท รวม 368.3 ลาน
บาท รวมเปนทุนชําระแลวรวม 1,344 ลานบาท

ป 2549 : วันท่ี 7 มีนาคม 2549 บริษัทพนเหตุเพิกถอน โดยยายการซื้อขายหลักทรัพยของบริษัท
จากหมวด REHABCO ไปยังกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง หมวด
พัฒนาอสังหาริมทรัพย

ป 2550 : บริษัทไดลงทุนในหุนสามัญของ บริษัท รวยลานลาน จํากัด จํานวน 199,994 หุน
มูลคาหุนละ 242.05 บาท รวมเปนจํานวนเงิน 48.40 ลานบาท คิดเปนสัดสวน
 รอยละ 100
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

ป 2551 : บริษัทลดทุนโดยลดมูลคาหุนท่ีตราไวจากหุนละ 10.- บาท คงเหลือเปนมูลคาหุนท่ี
ตราไวหุนละ 2.50 บาท และไดเปล่ียนปลงมูลคาหุนท่ีตราไวหุนละ 2.50 บาท เปนหุน
ละ 1.- บาท ดังน้ันทุนจดทะเบียนและทุนชําระแลวของบริษัทเปน 336,000,000 บาท

3.3 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัท

บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ปจจุบันมีการลงทุน 100% ในบริษัทยอยท่ีมวีัตถุประสงคเพ่ือ
ทําธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพยเชนเดยีวกับบริษัทรวม 5 บริษัท คือ บริษัท  พี.บี. เอ็สเตท จํากดั, บริษัท เฮาสซิง่
คอมเพล็กซ จํากดั, บริษัท จี.เอช.ไอ. เอ็นเตอรเทนเมนท จํากดั,  บริษัท แอล. เอสเตท จํากัด และ บริษัท รวยลาน
ลาน จํากดั

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย

บริษทั พี.บี. เอ็สเตท จํากัด
สัดสวนการลงทุน 100%

บริษทั เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด
สัดสวนการลงทุน 100%

บริษทั จี.เอช.ไอ. เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด
สัดสวนการลงทุน 100%

บริษทั แอล. เอสเตท จํากัด
สัดสวนการลงทุน 100%

บริษทั รวยลานลาน จํากัด
สัดสวนการลงทุน 100%
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

3.4 โครงสรางรายได

รายไดหลักของบริษัทและบริษัทยอย มาจากโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งมีท้ังบานเดีย่ว บานแฝด
ทาวนเฮาส ท่ีดินสําเร็จรูป และบานพักตากอากาศ ซึ่งโครงสรางรายไดประกอบดวย ดงัน้ี

(หนวย : พันบาท)
2553 2554 2555

รายไดจากการขาย
โครงการสุวินทวงศ 38,220          16,870  4,200
โครงการรมเกลา 41,214 38,831 69,196
โครงการราม 1 135,378 146,703  26,205
โครงการราม 2 105,392 - -
โครงการ พีจี 1 พระราม 9 คอนโดมิเนียม

-  15 ช้ัน 142,669  7,400 6,290
-   8 ช้ัน 25,048 - -

โครงการ พีจี 2 พระราม 9 คอนโดมิเนียม -         185,644 200,887
โครงการปรีชา คอมเพล็กซ -            84,160 -

รวมรายไดจากการขาย 487,921           479,607 306,779

รายไดคาเชา              15,760              13,784 15,341

ดอกเบี้ยรับ                   166                   304 3,183

รายไดอ่ืน                7,282                3,939 4,297

รวมรายไดอื่น 23,208              18,027 22,821

รวมรายได          511,129          497,634 329,599
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

4. ปจจัยความเสี่ยง

4.1 ความเสี่ยงจากภาวะการแขงขันทางธุรกิจ

การเสนอขายคอนโดมิเนียมกอนเร่ิมการกอสราง (Pre-sales) เปนการชวยลดความเส่ียงดาน
การตลาดเพ่ิมความยืดหยุนในการปรับเปล่ียนและพัฒนาผลิตภัณฑใหเหมาะสมกับสภาพการณท่ีเปล่ียนไป
ยังสามารถนําเงินรับคางวดจากลูกคามาใชเปนเงินทุนหมุนเวียนไดอีกดวย อยางไรกต็ามการเสนอขาย
คอนโดมิเนียมกอนเร่ิมการกอสราง ยงัคงมีความเส่ียงดานการควบคมุตนทุนกอสราง เน่ืองจากเปนการตัง้
ราคาขายกอนเร่ิมการกอสราง จึงมีความเปนไปไดท่ีอัตรากําไรขั้นตนจะลดลงหากตนทุนการกอสรางเพ่ิม
สูงขึ้น ท้ังน้ีปรีชากรุปไดลดความเส่ียงดังกลาวโดยทําสัญญากอสรางแบบเบ็ดเสร็จ (Turnkey construction
contract) กับผูรับเหมาทําใหปรีชากรุปสามารถควบคมุตนทุนไดอยางมีประสิทธิภาพและอัตรากําไรขั้นตน
ไมไดรับผลกระทบจากความผันผวนของราคาวัสดุกอสราง ท้ังน้ีโครงการคอนโดมเินียมจะมีระยะเวลากอสราง
ประมาณ 12 ถึง 24 เดือน ปรีชากรุปมีหนาท่ีในการควบคุมการกอสรางและการสงมอบโครงการใหลูกคา
ตามท่ีกําหนด มีการประสานงานกับผูรับเหมาอยางใกลชิด ทําใหสามารถแกไขปญหาตางๆ และควบคมุดูแล
การกอสรางใหแลวเสร็จเปนไปตามแผนงานท่ีวางไว

4.2 ความเสี่ยงจากการจัดหาท่ีดิน

ปรีชากรุปจะเลือกซื้อท่ีดินเพ่ือการพัฒนาโดยเลือกท่ีดินในราคาท่ีเหมาะสม สําหรับการพัฒนาโครงการ
ประเภทคอนโดมิเนียม ปรีชากรุปจะเลือกทําเลท่ีอยูใจกลางเมือง โดยยึดตามเสนทางของรถไฟฟาบีทีเอส และ
รถไฟฟาใตดินเปนหลัก นอกจากน้ีการพัฒนาโครงการบานเดีย่วโดยเลือกทําเลท่ีมีศักยภาพบริเวณเสนทางของ
ถนนวงแหวนรอบนอกรวมถงึปริมณฑลในการพัฒนาโครงการบานเดี่ยว และเน่ืองจากในป 2554 เกิดเหตุนํ้าทวม
ใหญบริเวณปริมณฑล และ พ้ืนท่ีรอบๆ กรุงเทพมหานคร จึงทําใหบริษัทฯ ระมัดระวงัในการท่ีจะจัดหาท่ีดินท่ีจะ
พัฒนาโครงการ ไมใหอยูในเขตท่ีเคยนํ้าทวม  ซึง่เปนความเส่ียงใหญอีกอยางหน่ึง

นอกจากน้ีภาวะอตุสาหกรรมอสังหาริมทรัพยมีการขยายตวัอยางมากในระยะเวลาท่ีผานมา  ทําใหราคา
ท่ีดินปรับตัวเพ่ิมขึ้นสูง  จึงทําใหเกิดความเส่ียงทางดานราคาท่ีดินท่ีจะจัดซื้อเพ่ือทําโครงการใหม  โดยปรีชากรุป มี
แนวทางท่ีจะจดัซื้อท่ีดินแลวดาํเนินโครงการทันที  ซึ่งก็จะชวยขจดัความเส่ีงทางดานน้ีได

4.3 ความเสี่ยงจากการเพ่ิมขึ้นของราคาวัสดุกอสราง

ภาวะเศรษฐกิจท่ีชะลอตัว โดยมีการลดลงของดัชนีหมวดเหล็กและผลิตภัณฑเหล็กเปนปจจัยหลัก
อยางไรกด็ีราคาวัสดกุอสรางในบางหมวดมีการปรับตวัสูงขึ้น เชน หมวดสุขภัณฑ หมวดไมและผลิตภัณฑจากไม
และ หมวดวัสดุฉาบผิวเปนตน วัสดุกอสรางเหลาน้ีลวนแลวแตเปนวตัถุดิบในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย
ท้ังส้ิน ความผันผวนของราคาวัสดุกอสรางจึงสงผลโดยตรงตอตนทุนการพัฒนาโครงการของปรีชากรุป
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4.4 ความเสี่ยงของการเพ่ิมอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืมและการเขาถึงแหลงเงินทุน

อัตราดอกเบ้ียเงินกูยืมในป 2555 และ 2556 ยังคงอยูในระดับต่ํา เมื่อเปรียบเทียบกับอดตีท่ีผานมา อัน
เปนผลเน่ืองมาจากภาวะเศรษฐกิจโลกยังคงอยูในภาวะทรงตัวและยังมีความไมแนนอนอันเน่ืองมาจากการแกไข
ปญหาเศรษฐกจิของประเทศในแถบยุโรปยังไมเรียบรอย ธนาคารพาณิชยยังคงเขมงวดในการอนุมตัิสินเชื่อ ซึง่ทํา
ใหผูประกอบการบางรายเขาถงึแหลงเงินทุนเพ่ือนํามาพัฒนาโครงการไดยากขึ้น ปรีชากรุปเพ่ิมศักยภาพในการ
เขาถงึแหลงเงินทุน ดวยการสรางพันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชยหลายแหงเพ่ือเปรียบเทียบขอเสนอท่ีมี
ตนทุนเหมาะสมท่ีสุด ท้ังน้ี ทุกโครงการของปรีชากรุป ท่ีดําเนินการในปจจุบันลวนไดรับการสนับสนุนจากสถาบัน
การเงินในประเทศครบถวนแลว

อัตราดอกเบ้ียในระดับต่าํในป 2555 ตอเน่ืองถงึป 2556 น้ันสงผลเชิงบวกตอตนทุนทางการเงินใน
โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

4.5 ความเสี่ยงจากการมีสินคาคงเหลือ

โดยท่ัวไป ปรีชากรุปกาํหนดจํานวนยูนิตท่ีตองพัฒนาในแตละโครงการใหสอดคลองกับประมาณการ
ยอดขายโดยประมาณการยอดขายจะไดมาจากสวนงานขายและการตลาดซึง่ไดติดตามภาวะตลาดอยางใกลชิด
อยางไรกด็ีภาวะเศรษฐกจิท่ีไมเอือ้อํานวย อาจสงผลกระทบใหยอดขายไมเปนไปตามประมาณการ ทําใหอาจมี
จํานวนยูนิตท่ีสรางเสร็จเหลือขายในบางขณะ โดยปรีชากรุปไดลดความเส่ียงจากการมีสินคาคงเหลือดวยการ
บริหารสินคาคงเหลือใหมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น กลาวคือ สําหรับโครงการบานเดี่ยวจะเนนการพัฒนาโครงการ
เปนรายเฟส เพ่ือชวยใหการบริหารงานกอสรางมีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น ในกรณีท่ียอดขายไมเปนไปตามประมาณ
การ ปรีชากรุปสามารถปรับแผนงานการกอสรางไดอยางทันทวงที หรือในกรณีท่ีพฤตกิรรมของกลุมลูกคามกีาร
เปล่ียนแปลงอยางมีนัยสําคัญปรีชากรุปจะสามารถปรับรูปแบบบานใหเหมาะกับวถิีการดําเนินชีวติท่ีเปล่ียนไปได
หรือในกรณีท่ีความสามารถในการซื้อของกลุมลูกคาลดลง ปรีชากรุปจะสามารถปรับลดขนาดบานใหมีราคาขาย
ตอหนวยเหมาะสมกับกาํลังซื้อของกลุมลูกคาเปาหมายไดเปนอยางดี

สําหรับโครงการคอนโดมิเนียม ปรีชากรุป มีแนวทางการลดความเส่ียงจากการมียูนิตเหลือขาย เพ่ิม
รูปแบบการขายใหตรงกับความตองการของกลุมลูกคาเปาหมายนอกจากน้ี ยังเนนการจดักิจกรรมสงเสริมการขาย
ท่ีสอดคลองกับความตองการของลูกคาในขณะน้ันเพ่ือกระตุนการตัดสินใจซื้อของกลุมลูกคา

4.6 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
ท่ีปรับปรุงใหมและออกใหม

ตั้งแตป 2553 เปนตนมา สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชีใหใชแมบทการบัญชี มาตรฐาน
การบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกใหมและปรับปรุง
ใหม ดังตอไปน้ี

- แมบทการบัญชี (ปรับปรุง 2552) มีผลบังคับใชทันทีในปปจจุบัน

Page 12 of 82 Pages



บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

- มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการรายงานทาง
การเงินท่ีมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินท่ีมีรอบบัญชเีร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2554 รวม
จํานวน 28 ฉบับ

- มาตรฐานการบัญชีท่ีมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินท่ีมีรอบบัญชเีร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม
2556 รวมจํานวน 3 ฉบับ

5. โครงสรางการถือหุนและการจัดการ

5.1 โครงสรางการถือหุน

รายชื่อผูถือหุนรายใหญ 10 รายแรก ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2555 รายละเอยีดดงัน้ี
ชื่อผูถือหุน จํานวนหุน รอยละ

1. บริษัท เนแอ็ค จาํกัด
2. นายบุญเลิศ  เกียรตศิรีธารา
3. นายปญญา ถิรกิจพงศ
4. นางปาริชาต  บุญญรัตน
5. น.ส.ฐิติมา ถิรกจิพงศ
6. น.ส.กรรณิการ ไชยพันธพงษ
7. นางรัตนา เมฆหมอก
8. นายวเิชยีร  จิระกรานนท
9. น.ส.ทันธิรา  พงษไพบูลย
10.น.ส.นิลเนตร พงษไพบูลย
11. อื่นๆ

84,158,837
20,000,050
19,731,364
16,956,800
14,929,612
14,902,700
13,571,215
10,090,000

9,371,750
  8,555,814

123,731,858

25.05
5.95
5.87
5.05
4.44
4.44
4.04
3.00
2.79
 2.55
36.82

รวม 336,000,000 100.00

นโยบายการจายเงินปนผล
บริษัทมีนโยบายในการจายเงินปนผลในอัตราไมต่าํกวารอยละ 40 ของกําไรสุทธิ สําหรับบริษัทยอยซึ่ง

บริษัทถือหุนอยูรอยละ 100 มีนโยบายจายเงินปนผลตามความจาํเปนและเหมาะสม
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5.2 การจัดการ

5.2.1 โครงสรางการจัดการ

โครงสรางกรรมการบริษัท
โครงสรางกรรมการบริษัท ประกอบดวยคณะกรรมการและผูบริหาร ซึ่งไดแก คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการตรวจสอบและคณะผูบริหาร

คณะกรรมการบริษัท
ณ 31 ธันวาคม 2555 คณะกรรมการของบริษัทประกอบดวยบุคคลผูทรงคุณวุฒิ จํานวน 8 ทาน มีรายชื่อตอไปน้ี

ชื่อ ตําแหนง
1. นายยุทธ วรฉัตรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

2. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์  โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ

3. นายสมพร เวชพาณิชย กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน / กรรมการตรวจสอบ

4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ กรรมการ / กรรมการผูอํานวยการ / กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน

5. รศ.ดร.สมเจตน ทิณพงษ กรรมการ / กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

6. นางสาวทิพาพร อัศวโสตถิ์ กรรมการ

7. นายวรยุทธ  พงษสุวรรณ กรรมการ / กรรมการรองผูอํานวยการ

8. นายสมชาย เลิศวิริยะจิตต กรรมการ

กรรมการผูมีอาํนาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทประกอบดวยนายปรีชา ถิรกิจพงศ,นายวรยุทธ พงษสุวรรณ
และนายสมเจตน  ทิณพงษ โดยกรรมการสองในสามทานน้ีลงลายมือชื่อรวมกันและประทับตราสําคัญของบริษัท

5.2.2 อํานาจหนาที่ของคณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการ  เปนผู รับผิดชอบจัดการกิจการท้ังหลายท้ังปวงของบริษัท และมีอํานาจหนาท่ี
ดําเนินการภายในขอบเขตของกฎหมาย  วัตถุประสงค และขอบังคับของบริษัท  และตามมติของท่ี
ประชุมใหญผูถือหุนและมีอํานาจกระทําการใดๆ ตามท่ีระบุไวในหนังสือบริคณหสนธิ  หรือท่ีเกี่ยวของ
กับการดังกลาวน้ัน
 ใหคณะกรรมการเลือกกรรมการคนหน่ึงเปนประธานกรรมการ  และเลือกกรรมการอีกคนหน่ึงหรือ

หลายคนเปนรองประธานกรรมการก็ได ในกรณีท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควรจะเลือกกรรมการ
คนหน่ึงเปนกรรมการผูอํานวยการก็ได รองประธานกรรมการและกรรมการผูอํานวยการมีหนาท่ีตาม
ขอบังคับในกิจการซึ่งประธานกรรมการมอบหมาย  คณะกรรมการอาจมอบหมายใหกรรมการคนหน่ึง
หรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใด  ปฏิบัติการอยางใดอยางหน่ึงแทนคณะกรรมการก็ได
 มติของท่ีประชุมกรรมการ ใหตัดสินดวยคะแนนเสียงขางมากของกรรมการท่ีมาประชุม กรรมการคน

หน่ึงมีเสียงหน่ึงเสียงในการลงคะแนน เวนแตกรรมการท่ีมีสวนไดเสียในเร่ืองใด ไมมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนนในเร่ืองน้ัน และในกรณีท่ีเสียงเทากัน ใหประธานในท่ีประชุมออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีกเสียงหน่ึง
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เปนเสียงชี้ขาด
 หามมิใหกรรมการประกอบกิจการหรือเขาเปนหุนสวน หรือเขาเปนกรรมการในนิติบุคคลอื่นท่ีประกอบ

กิจการอันมีสภาพอยางเดียวกัน และเปนการแขงขันกับกิจการของบริษัท เวนแตจะแจงใหท่ีประชมุผูถอื
หุนทราบกอนท่ีจะมีมติแตงตั้ง
 กรรมการตองแจงใหบริษัททราบโดยไมชักชา  หากมีสวนไดเสียในสัญญาท่ีทํากับบริษัท หรือเขาถือหุน

หรือหุนกูเพ่ิมขึ้นหรือลดลงในบริษัทหรือบริษัทในเครือ
คณะกรรมการบริษัท  ตองประชุมอยางนอย 3 เดือนตอคร้ัง
กรรมการผูมีอํานาจลงลายมือชื่อแทนบริษัท คือ กรรมการสองคนลงลายมือชื่อรวมกันและประทับตรา

สําคัญของบริษัทจึงจะมีผลผูกพันบริษัทได
 ท่ีประชุมผูถือหุนหรือคณะกรรมการ อาจกําหนดชื่อกรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัท พรอม

ประทับตราสําคัญบริษัทได
คณะกรรมการอาจแตงตั้งกรรมการจํานวนหน่ึงตามท่ีเห็นสมควร ใหเปนคณะกรรมการบริหารและใน

จํานวนน้ี ใหแตงตั้งกรรมการผูอํานวยการเปนกรรมการบริหารดวย โดยใหคณะกรรมการบริหารมี
อํานาจหนาท่ีควบคุมดูแลกิจการของบริษัท ตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย

5.2.3 การสรรหากรรมการและผูบริหาร

 ตามขอบังคับของบริษัท กําหนดใหคณะกรรมการของบริษัท ประกอบดวยกรรมการจํานวนไมนอยกวา
5 คน และกรรมการจํานวนไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนกรรมการท้ังหมด ตองมีถิ่นท่ีอยูในเมืองไทย
บริษัทไดมีการแตงตั้งคณะกรรมการสรรหา เพ่ือสรรหากรรมการ เพ่ือใหไดบุคลากรท่ีมีความชํานาญ

ตามท่ีตองการ และมีคุณสมบัติเหมาะสมเสนอใหคณะกรรมการคัดเลือกกอนเสนอตอท่ีประชุมผูถือหุน

 การเลือกตั้งกรรมการของบริษัทใหกระทําโดยท่ีประชุมผูถือหุน ตามหลักเกณฑและวิธีการดังตอไปน้ี
1. ผูถือหุนคนหน่ึงมีคะแนนเสียงเทากับหน่ึงหุนตอหน่ึงเสียง
2. ในการเลือกกรรมการ  อาจใชวิธีออกเสียงลงคะแนนเลือกกรรมการเปนรายบุคคลคราวละคน  หรือ

คราวละหลายๆ คน ตามแตท่ีประชุมผูถือหุนจะเห็นสมควร   แตในการลงมติแตละคร้ังผูถือหุนตอง
ออกเสียงดวยคะแนนท่ีมีตามขอ 1. ท้ังหมด จะแบงคะแนนเสียงแกคนใดมากนอยเพียงใดไมได

3. การออกเสียงลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการ ใหใชเสียงขางมาก หากมีคะแนนเสียงเทากันใหผูเปน
ประธานท่ีประชุมออกเสียงชี้ขาด

 ในการประชุมสามัญประจําปทุกคร้ัง ใหกรรมการออกจากตําแหนง   1  ใน  3 เปนอัตรา   ถา
จํานวนกรรมการท่ีจะแบงออกใหตรงเปนสามสวนไมได  ก็ใหออกโดยจํานวนใกลท่ีสุดกับสวน 1 ใน 3
กรรมการผูออกจากตําแหนงตามขอน้ีจะเลือกตั้งใหเขารับตําแหนงอีกก็ได กรรมการท่ีจะตองออกจาก
ตําแหนงในปแรกและปท่ีสอง ภายหลังจดทะเบียนแปรสภาพเปนบริษัทมหาชนใหจับสลากกันวาผูใด
จะออก สวนปหลังๆตอไปใหกรรมการคนท่ีอยูในตําแหนงนานท่ีสุดน้ันเปนผูออกจากตําแหนง
กรรมการท่ีออกตามวาระน้ัน อาจถูกเลือกเขามาดํารงตําแหนงใหมก็ได
 นอกจากการพนตําแหนงตามวาระแลว  กรรมการพนจากตําแหนงเมื่อ
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(1) ตาย
(2) ลาออก
(3) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหามตามกฎหมายวาดวยบริษัทมหาชนจํากดั
(4) ท่ีประชุมผูถือหุนลงมติใหออก
(5) ศาลมีคําส่ังใหออก
 กรรมการคนใดจะลาออกจากตําแหนง ใหยื่นใบลาออกตอบริษัท การลาออกมีผลนับแตวันท่ีใบลา
ออกไปถึงบริษัท  กรรมการซึ่งลาออกจะแจงการลาออกของตนใหนายทะเบียนทราบดวยก็ได
 ในกรณีท่ีตําแหนงกรรมการวางลงเพราะเหตุอื่น นอกจากถึงคราวตองออกตามวาระ  ใหคณะกรรมการ
เลือกบุคคลใดบุคคลหน่ึงซึ่งมีคุณสมบัติ  และไมมีลักษณะตองหามตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชน
จํากัด เขาเปนกรรมการแทนในการประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป เวนแตวาระของกรรมการจะเหลือ
นอยกวาสองเดือน บุคคลซึ่งเขาเปนกรรมการแทนดังกลาว จะอยูในตําแหนงกรรมการไดเพียงเทาวาระท่ี
ยังเหลืออยูของกรรมการท่ีตนเขาไปแทน มติของคณะกรรมการตามวรรคหน่ึงตองประกอบดวยคะแนน
เสียงไมนอยกวาสามในส่ี ของจํานวนกรรมการ ท่ียังเหลืออยู
 ท่ีประชุมผูถือหุน อาจลงมติใหกรรมการคนใดออกจากตําแหนง กอนถึงคราวออกตามวาระได ดวย
คะแนนเสียงไมนอยกวาสามในส่ีของจํานวนผูถือหุน ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุนนับ
รวมกันไดไมนอยกวากึ่งหน่ึงของจํานวนหุนท่ีถือ โดยผูถือหุนท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง
 การสรรหาผูบริหาร ทางบริษัทจะพิจารณาคุณสมบัติและศักยภาพของบุคคลภายในกอน หากไมมี
บุคคลใดเหมาะสม จึงจะพิจารณารับบุคคลภายนอก การพิจารณาดังกลาวจะผานการอนุมัติตามขั้นตอน
และส้ินสุดท่ีกรรมการผูอํานวยการ ท้ังน้ีแลวแตระดับของผูบริหารน้ัน

5.2.3 คาตอบแทนกรรมการบริษัท

รายชื่อกรรมการ คาเบ้ียประชุม
2554

คาเบ้ียประชุม
2555

1. นายยุทธ  วรฉัตรธาร 1,200,000 1,200,000
2. ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ์ โลหะชาละ 600,000 600,000
3. นายสมพร  เวชพาณิชย 360,000 360,000
 4. พล.ต.อ.พิชิต  ควรเตชะคุปต (ไดลาออกเมื่อ 12/04/54) 120,000 -
5. นายปรีชา  ถิรกจิพงศ 240,000 240,000
6. รศ.ดร.สมเจตน  ทิณพงษ 1,200,000 1,200,000
7. นางสาวทิพาพร  อัศวโสตถิ์ 240,000 240,000
8. นายวรยุทธ  พงษสุวรรณ 240,000 240,000
 9. นายสมชาย  เลิศวิริยะจติต (เขาเมื่อ 27/04/54) 160,000 240,000
                รวม 4,360,000 4,320,000
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5.3 คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบปจจุบัน ประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ดงัน้ี
ชื่อ ตําแหนง

1. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์  โลหะชาละ ประธานกรรมการตรวจสอบ
2. นายยุทธ  วรฉัตรธาร กรรมการตรวจสอบ
3. นายสมพร เวชพาณิชย กรรมการตรวจสอบ

5.3.1 การแตงตั้งกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทซึ่งเปนกรรมการอิสระ แตงตั้งโดยท่ีประชุมผูถือหุน หรือท่ีประชุม
คณะกรรมการบริษัท โดยพิจารณาใหมคีุณสมบัตคิรบตามเกณฑ กลาวคือ

 ถือหุนไมเกินรอยละ 0.50 ของทุนชําระแลวของบริษัท
 ไมมีสวนรวมในการบริหารงานในบริษัท
 ไมเปนลูกจาง พนักงาน หรือท่ีปรึกษาท่ีไดรับเงินเดือนประจาํจากบริษัท
 ไมมีผลประโยชนหรือสวนไดเสีย ไมวาทางตรงหรือทางออมในบริษัท
 ไมเปนผูเกี่ยวของของผูบริหารหรือผูถือหุนใหญของบริษัท
 มีความรูและประสบการณท่ีจะทําหนาท่ีสอบทานความนาเชื่อถอืของงบการเงิน

5.3.2 ขอบเขต หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

1. สอบทานใหมีรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเพียงพอเปนท่ีเชื่อถือได
2. ดูแลใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายในท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ
3. ดูแลไมใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน
4. ดูแลบริษัทใหปฏิบัติตามขอกําหนด และกฎหมายท่ีเกี่ยวของ
5. สอบทานระบบการควบคุมภายใน
6. สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตามกฎหมายหรือขอกําหนดใด ๆ ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย
7. ใหคําแนะนําเกี่ยวกับการแตงตั้ง และกําหนดคาตอบแทนของผูสอบบัญชี
8. ประสานงานเกี่ยวกับฝายตรวจสอบภายในของบริษัท
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5.4 คณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทนปจจุบัน  ประกอบดวยกรรมการ 4 ทาน ดังน้ี
ชื่อ ตําแหนง

1. นายสมพร เวชพาณิชย ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน

2. นายยุทธ  วรฉัตรธาร กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน
3. นายปรีชา ถิรกิจพงศ กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน
4. รศ.ดร.สมเจตน  ทิณพงษ กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

5.4.1 ขอบเขต หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน มีหนาท่ีและความรับผิดชอบ ดังตอไปน้ี
1. กําหนดนโยบายและกรอบแนวทางในการสรรหากรรมการบริษัท กรรมการ ในคณะกรรมการชดุ

ยอยตางๆ (ท่ีไดรับการแตงตัง้จากคณะกรรมการบริษัท) ท่ีปรึกษาคณะกรรมการ
2. พิจารณาสรรหาและเสนอชื่อบุคคลท่ีมีคุณสมบัตเิหมาะสมเพ่ือดาํรงตาํแหนงกรรมการ กรรมการ

ในคณะกรรมการชุดยอยตางๆ (ท่ีไดรับรับการแตงตั้งจากคณะกรรมการบริษัท) และท่ีปรึกษา
คณะกรรมการ เพ่ือทดแทน ในกรณีท่ีครบวาระ ลาออก หรือกรณีอื่นๆ และนําเสนอใหท่ีประชมุผู
ถือหุน หรือคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติแตงตัง้แลวแตกรณีตามขอบังคับของบริษัทฯ

3. พิจารณาสรรหาผูบริหารในตาํแหนงกรรมการผูอํานวยการ ในกรณีท่ีครบวาระ ลาออก หรือกรณี
อื่นๆ และนําเสนอคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาแตงตั้ง

4. เสนอแนวทางและวิธกีารในการกาํหนดคาเบ้ียประชุม คารับรอง เงินรางวัล และบําเหน็จรวมท้ัง
ผลประโยชนอื่นใดท่ีมีลักษณะเปนเงินคาตอบแทน ใหแก คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชดุ
ยอยตาง ๆ (ท่ีไดรับการแตงตัง้จากคณะกรรมการบริษัท) และท่ีปรึกษาคณะกรรมการ ใหท่ีประชุม
ผูถือหุนหรือคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติแลวแตกรณีตามขอบังคับของบริษัทฯ

5. กําหนดแนวทางการประเมินผลงานของผูบริหารในตําแหนงกรรมการผูอํานวยการเพ่ือพิจารณา
ปรับผลตอบแทนประจําป โดยไดคํานึงถึงหนาท่ีความรับผิดชอบและความเส่ียงท่ีเกีย่วของ

6. เสนอนโยบาย และวิธีการในการกําหนดคาตอบแทนใหแกผูบริหารตั้งแตระดับผูอํานวยการฝาย
ขึ้นไป ใหเหมาะสมและอยูในระดับท่ีเทียบเคียงไดกับอุตสาหกรรมในระดับเดียวกัน และนําเสนอ
คณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาอนุมัติ

7. ดูแลการกาํหนดนโยบายใหมีอัตราคาตอบแทนและผลประโยชนโดยรวมท่ีสามารถชกันํา รักษาไว
และจูงใจพนักงานท่ีมคีวามสามารถ และมีคุณสมบัติตามท่ีตองการ

8. ปฏิบัติหนาท่ีอื่นๆ ตามท่ีคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

Page 18 of 82 Pages



บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

5.5 ผูบริหาร

รายชื่อผูบริหารของบริษัทมดีังน้ี

ชื่อ ตําแหนง
1. นายปรีชา ถิรกิจพงศ กรรมการผูอํานวยการ
2. นายวรยุทธ พงษสุวรรณ กรรมการรองผูอํานวยการ
3. นายจิรฐา             วานิชศุภชยั ผูอํานวยการฝายการตลาด
4. นายไพศาล          จํานงครักษ รักษาการผูอํานวยการฝายบริหารโครงการ
5. นายกิตติ              แสงปยะ ผูอํานวยการฝายบัญชี

6.  การกํากับดูแลกิจการ

บริษัทไดปฏิบัติตามหลักการของการกาํกับดูแลกจิการท่ีดี 15 ขอ ตามแนวทางของตลาดหลักทรัพยแหง
ประเทศไทย โดยมีรายละเอยีดแตละขอดังน้ี

(1) นโยบายเกี่ยวกับการกํากับดูแลกิจการ
คณะกรรมการบริษัท ตระหนักวาการกาํกับดูแลกิจการท่ีดีเปนขอพึงปฏิบัติท่ีดีสําหรับกรรมการบริษัทจด

ทะเบียน (Code of Best Practices) ตามแนวของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยเชื่อมั่นเปนอยางยิ่งวา
กระบวนการกํากับดูแลกจิการท่ีดี จะยกระดับผลการดําเนินงานของบริษัท ไดอยางยัง่ยืน และนําไปสู
ความสําเร็จ อันไดแกการเพ่ิมมูลคาใหแกผูถือหุน ดงัน้ันคณะกรรมการบริษัท จึงยึดมั่นในการปฏิบัติตาม
คุณลักษณะหลักของกระบวนการกํากับดแูลกิจการท่ีดี อันประกอบดวย

- ความซื่อสัตย
- ความโปรงใส
- ความเปนอิสระ
- ความรับผิดชอบตอภาระหนาท่ี
- ความเปนธรรม
- ความรับผิดชอบตอสังคม
คณะกรรมการบริษัท เปนผูมคีวามรู มีทักษะและประสบการณหลากหลาย ท่ีสามารถใชวิจารณญาณได

อยางอิสระ และมีความเปนผูนํา ทําหนาท่ีกาํหนดกลยุทธ ทิศทาง นโยบาย เปาหมายและภารกจิของบริษัท รวมท้ัง
ติดตามผลการดาํเนินงาน เพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคและมีการปฏิบัติท่ีสอดคลองกับนโยบาย กฎระเบียบ กฎหมาย
และขอบังคับตาง ๆ ท่ีเกี่ยวของ ตลอดจนบริหารความเส่ียงใหอยูในระดับท่ีเหมาะสม ภายใตกรอบกฎหมาย
วัตถุประสงค และมติท่ีประชมุผูถือหุน ดวยความซื่อสัตยสุจริต ระมัดระวงั คํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของบริษทั
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และมีความรับผิดชอบตอผูถือหุน และตอผูมีสวนไดเสียทุกฝาย นอกจากน้ี เพ่ือใหเกดิประสิทธิภาพ ประสิทธิผล
โปรงใส และสามารถตรวจสอบได

(2) สิทธขิองผูถือหุน
ในป 2555 บริษัทมีการประชุมผูถือหุนท้ังหมด คร้ัง เปนการประชุมสามัญประจําป 2555 โดยบริษัทได

จัดสงหนังสือนัดประชุมผูถือหุนพรอมท้ังขอมูลประกอบการประชุมตามวาระตางๆ ใหผูถือหุ นลวงหนากอนวัน
ประชุม 7 วัน โดยในแตละวาระมีความเห็นของคณะกรรมการประกอบ และมีการบันทึกการประชุมถูกตอง
ครบถวน

วิธีการเลือกกรรมการทดแทนกรรมการท่ีหมดวาระ คณะกรรมการทําหนาท่ีชวยสรรหากรรมการท่ีมี
คุณสมบัติเหมาะสมและเสนอขออนุมัติจากท่ีประชุมผูถือหุน

(3) สิทธขิองผูมีสวนไดเสีย
ผลการดําเนินงานของบริษัทท่ีมปีระสิทธิภาพเกิดขึ้นจากการไดรับความสนับสนุนท่ีดีของผูมี

สวนไดเสียในกลุมตาง ๆ เชน พนักงานและผูบริหารของบริษัทและบริษัทยอย รวมท้ังบุคคลภายนอก เชน คูคา
ภาครัฐและหนวยงานอื่นๆ ท่ีเกี่ยวของ เพ่ือสรางความสําเร็จในระยะยาว โดยมีรายละเอยีดดงัน้ี

- พนักงาน : บริษัทตระหนักดีวาพนักงานเปนองคประกอบท่ีสําคัญของความสําเร็จของบริษัท บริษัทได
ปฏิบัติกับ พนักงานอยางเปนธรรม และใหผลตอบแทนท่ีเหมาะสม จัดใหมีสวัสดิการพนักงาน
ประกันสังคม และการสัมนา ประจําป เพ่ือสรางสัมพันธภาพท่ีดีของพนักงานในการทํางานรวมกัน

นอกจากน้ีบริษัทยงัสนับสนุนการ พัฒนาทักษะและความสามารถในการทํางานอยางสม่ําเสมอ
โดยใหเขารับการฝกอบรมและสัมนาเพ่ือเพ่ิม ศักยภาพของพนักงานในการพัฒนาองคกรใหดีขึ้น
- คูคา : บริษัทมีการซื้อสินคาและบริการจากคูคาเปนไปตามเงื่อนไขทางการคา รวมถึงการปฏิบัติตาม

สัญญาตอ คูคา
- เจาหน้ี : บริษัทไดปฏิบัติตามเงือ่นไขการกูยมืเงินตามขอตกลง
- ลูกคา : บริษัทเอาใจใสและรับผิดชอบตอลูกคา ผลิตสินคาท่ีมีคุณภาพและมาตรฐาน รักษาความลับ

ของลูกคา และมีหนวยงานท่ีติดตอกับลูกคา รวมท้ังรับฟงขอเสนอแนะและขอคิดเห็นจากลูกคา
- คูแขง : บริษัทประพฤติตามกรอบกติกาการแขงขันท่ีดี หลีกเล่ียงวิธีการไมสุจริตเพ่ือทําลายคูแขง
- ชุมชน : บริษัทมีความรับผิดชอบตอสภาพแวดลอมของชมุชน และสังคม

(4) การประชุมผูถือหุน
การประชุมผูถือหุนในป 2555 บริษัท ไดจัดใหมีการประชมุผูถือหุน 1 คร้ัง คือ ประชมุใหญสามัญผูถือหุน

คร้ังท่ี1/2555 ในวันท่ี 26 เมษายน 2555 โดยบริษัท ไดจัดสงหนังสือเชิญประชุม หนังสือมอบฉันทะ และเอกสาร
ประกอบวาระการประชมุ ซึง่มีขอมูลครบถวนเพียงพอใหแกผูถือหุนไดพิจารณาลวงหนากอนการประชุม 7 วัน และ
ยังไดประกาศลงในหนังสือพิมพรายวันภาษาไทย เพ่ือบอกกลาวเรียกประชุมสามัญผูถือหุน ติดตอกันไมนอยกวา 3
วันและกอนวันประชุมไมนอยกวา 7 วัน นอกจากน้ี ในวันประชมุ บริษัท ไดจัดเจาหนาท่ีลงทะเบียนอํานวยความ
สะดวกใหแกผูถือหุนและผูรับมอบฉันทะท่ีเขารวมประชุม
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ในการประชุมผูถือหุน ประธานกรรมการไดทําหนาท่ีประธานในท่ีประชุม ไดเปดโอกาสใหผูถือหุนไดซกัถาม
และแสดงความคิดเห็นอยางเทาเทียมกัน และไดตอบคาํถามและใหขอมูลตาง ๆ แกผูถือหุนอยางครบถวน รวมท้ังมี
การจดบันทึกรายงานการประชุมและบันทึกการออกเสียงในแตละวาระการประชมุ และจัดสงใหแกหนวยงานตาง ๆ
ภายในระยะเวลา 14 วัน นับแตวนัประชุมผูถือหุน  หลังจากน้ันก็จะนําเสนอตอผูถือหุนเพ่ือรับรองในการประชุมผู
ถือหุนคราวถัดไป

(5) ภาวะผูนําและวิสัยทัศน
คณะกรรมการไดมีสวนรวมในการกําหนดนโยบาย เปาหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษทั

ตลอดจนกาํกับดูแลใหฝายบริหารดําเนินการใหเปนไปตามแผนและงบประมาณท่ีกําหนดไวอยางมีประสิทธิภาพ
และประสิทธิผล

(6) ความขดัแยงทางผลประโยชน
คณะกรรมการบริษัท ไดใหความสําคัญในเร่ืองการจดัการเกี่ยวกบัความขัดแยงทางผลประโยชน หรือ

รายการท่ีเกีย่วโยงกัน หรือรายการระหวางกันอยางเหมาะสม ภายใตกรอบจริยธรรมท่ีดี โดยผานการกล่ันกรอง
จากคณะกรรมการตรวจสอบ และมีการดูแลใหมีการปฏิบัติตามเกณฑของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย
และสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตลอดจนการเปดเผยขอมูลการทํารายการท่ี
อาจมคีวามขดัแยงทางผลประโยชนดังกลาวตอสาธารณชน

(7) จริยธรรมธุรกิจ
บริษัท ยึดมั่นในแนวทางการดําเนินธุรกิจท่ีโปรงใส สุจริต และเปนธรรม ไดออกขอพึงปฏิบัติเกี่ยวกับ

จรรยาบรรณของคณะกรรมการ ฝายจัดการและพนักงาน เพ่ือใหผูท่ีเกี่ยวของยึดถือเปนแนวทางการปฏิบัติหนาท่ี
ตามภารกิจของบริษัท ภายใตกรอบกฎหมาย และกฎระเบียบของบริษัท สงเสริมสนับสนุนใหพนักงานมกีารพัฒนา
ความรู ความสามารถอยางท่ัวถึง

(8) การถวงดุลของกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร
ปจจุบัน คณะกรรมการบริษัทมีจาํนวน 8 ทาน ประกอบดวย กรรมการท่ีไมไดเปนผูบริหารจํานวน 6 ทาน

และกรรมการท่ีเปนผูบริหาร 2 ทาน ในจํานวนกรรมการเปนกรรมการตรวจสอบ และหรือกรรมการอิสระ ดังน้ี
ประกอบดวย

กรรมการท่ีเปนผูบริหาร จํานวน 2 ทาน
กรรมการท่ีไมเปนผูบริหาร รวมกรรมการอิสระ จํานวน 6 ทาน

กรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการอิสระของบริษัท ไมมีสวนเกี่ยวของในการบริหารงานประจํา และไม
เปนผูถือหุนรายใหญของบริษัท จะเห็นไดวาบริษัท มีสัดสวนของกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระมากกวา 1
ใน 3 ของคณะกรรมการท้ังคณะ ซึ่งนับไดวาบริษัท มีการถวงดลุของกรรมการท่ีไมเปนผูบริหารในสัดสวนท่ีสูงและ
พอท่ีจะทําหนาท่ีไดอยางมีประสิทธิภาพ

กรรมการอิสระ มคีวามสําคัญตอการกาํกับดูแลกจิการท่ีดี บริษทั จึงกาํหนดใหคําวา “กรรมการอิสระ”
หมายความถงึ กรรมการท่ีไมทําหนาท่ีจัดการของบริษัท บริษัทในเครือ บริษัทรวม เปนกรรมการท่ีเปนอิสระจาก
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ฝายจัดการและผูถือหุนท่ีมีอาํนาจควบคุม และเปนผูซึง่ไมมีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัทในลักษณะท่ีจะทําใหมี
ขอจํากดัในการแสดงความเห็นท่ีเปนอิสระและเปนกรรมการท่ีมีคณุสมบัติดังน้ี

1. เปนบุคคลท่ีถือหุนไมเกิน 0.5% ของจํานวนหุนท่ีมีสิทธิออกเสียงท้ังหมดในบริษัท บริษัทในเครือ หรือ
บริษัทรวม

2. ไมมีสวนรวมในการบริหารงาน ไมเปนลูกจาง พนักงาน ท่ีปรึกษาท่ีไดรับเงินเดือนประจาํ  หรือไมได
เปนผูใหบริการดานวิชาชีพผูสอบบัญชี ทนายความ หรือวชิาชีพท่ีทําใหมีขอจาํกัดในการแสดง
ความเห็นท่ีเปนอิสระแกบริษัท บริษัทในเครือ หรือบริษัทรวม หรือไมเปนผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท
บริษัทในเครือ หรือบริษัทรวม หรือไมเปนบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนและตองพนจาก
สถานะหรือตําแหนงท่ีอาจเกิดความขัดแยงดังกลาวแลวเปนเวลา 1 ปขึ้นไป

3. ไมมีความสัมพันธทางธุรกิจ ในลักษณะท่ีเปนการจาํกัดความเปนอิสระในการปฏิบัติหนาท่ีตําแหนง
กรรมการ ซึ่งมจีํานวนเงินหรือมมีูลคาท่ีมีนัยสําคัญเปนสัดสวนกบัรายไดบริษัท ตามเกณฑท่ีกําหนด
และไมมีผลประโยชน หรือสวนไดเสีย ไมวาทางตรงหรือทางออม ท้ังในดานการเงิน และการ
บริหารงานของบริษัท  บริษัทในเครือ หรือบริษัทรวม หรือบุคคลท่ีอาจมคีวามขดัแยงทางผลประโยชน
ในลักษณะท่ีจะทําใหขาดความเปนอิสระ

   4. ไมเปนญาติสนิทกับผูบริหารระดับสูง ผูถือหุนรายใหญของบริษัท  บริษัทในเครือ บริษัทรวม หรือ

บุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนและไมไดรับการแตงตั้งใหเปนตวัแทนเพ่ือรักษา
ผลประโยชนของกรรมการ ผูถือหุนรายใหญ

(9) การรวมหรือแยกตําแหนง
ปจจุบัน บริษัทมีผูดาํรงตาํแหนงประธานกรรมการและกรรมการผูอํานวยการเปนบุคคลคนละคนกนั โดย

ประธานกรรมการไมไดเปนพนักงาน และผูบริหารของบริษัทๆ ไดกําหนดบทบาท อํานาจหนาท่ีของประธาน
กรรมการและกรรมการผูอํานวยการไวชดัเจน

อํานาจของกรรมการผูอาํนวยการ คณะกรรมการบริษัทอาจแตงตัง้กรรมการจาํนวนหน่ึงตามท่ีเห็นสมควร
ใหเปนคณะกรรมการบริหาร และในจาํนวนน้ีใหแตงตั้งกรรมการผูอํานวยการเปนกรรมการบริหารดวย โดยใหคณะ
กรรมการบริหารมีอํานาจหนาท่ีควบคุมดูแลกิจการของบริษัทตามท่ีคณะกรรมการมอบหมาย

อํานาจของประธานกรรมการ ประธานกรรมการเปนกรรมการอิสระและไมมีอํานาจอนุมตัิใด ๆ การอนุมัติ
ใดท่ีเกินอํานาจกรรมการผูอาํนวยการ ตองใชอํานาจคณะกรรมการท้ังคณะในการอนุมัติ

(10) คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร
บริษัทไดกําหนดนโยบายคาตอบแทนกรรมการ ในระดับท่ีเหมาะสมเมื่อเทียบเคยีงกับอุตสาหกรรม ซึ่งอยู

ในรูปของคาเบ้ียประชุมกรรมการ บริษัทไดขออนุมัตจิากท่ีประชมุผูถือหุนและหนวยงานท่ีเกี่ยวของแลว  และ
คาตอบแทนผูบริหารพิจารณาจากผลประกอบการของกิจการและผลการปฏิบัติงานของผูบริหารแตละทาน โดยอยู
ในรูปของเงินเดือน โบนัส
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(11) การประชุมคณะกรรมการ
โดยปกติ คณะกรรมการบริษัท ตองประชุมอยางนอย 3 เดือนตอคร้ัง และมีการประชุมพิเศษเพ่ิมเติมตาม

ความจาํเปน โดยมีการกําหนดวาระชัดเจนลวงหนา และมีวาระพิจารณาติดตามผลการดําเนินงานเปนประจํา  และ
มีการจัดสงหนังสือเชิญประชุมพรอมระเบียบวาระการประชุมกอนการประชุมลวงหนาประมาณ 7 วัน

ในป 2555 คณะกรรมการบริษทัมีการประชมุรวมท้ังส้ิน 6 คร้ัง ซึ่งเลขานุการคณะกรรมการจะจัดสง
หนังสือเชิญประชมุ พรอมท้ังระเบียบวาระการประชุมและเอกสารประกอบการประชุมใหคณะกรรมการลวงหนา
เพ่ือใหคณะกรรมการมีเวลาศึกษาขอมูลกอนเขารวมการประชุม โดยกรรมการทุกทานสามารถแสดงความเห็นได
อยางอิสระและไมขึ้นกับบุคคลหรือกลุมบุคคลใด และมีการบันทึกการประชมุและความคิดเห็นของกรรมการอยาง
ชัดเจนและเปนลายลักษณอกัษร รายละเอียดของการเขารวมประชุมของคณะกรรมการมีดังน้ี

รายช่ือ ตําแหนง การเขารวมประชุม /
การประชุมท้ังหมด (คร้ัง)

1. นายยุทธ  วรฉัตรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ /
กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน

6/6

2. ร.ต.ต. เกรียงศักดิ์ โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 6/6
3. นายสมพร เวชพาณิชย กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนด-

คาตอบแทน / กรรมการตรวจสอบ
6/6

4. นายปรีชา ถิรกิจพงศ กรรมการ / กรรมการผูอํานวยการ / กรรมการสรรหาและกาํหนด-
คาตอบแทน

6/6

5. รศ.ดร. สมเจตน  ทิณพงษ กรรมการ / กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน 5/6
6. นางสาวทิพาพร อัศวโสตถิ์ กรรมการ 6/6
7. นายวรยุทธ  พงษสุวรรณ กรรมการ / กรรมการรองผูอํานวยการ / เลขานุการบริษัท 6/6
8. นายสมชาย  เลิศวิริยะจิตต กรรมการ 6/6

(12) คณะอนกุรรมการ

คณะกรรมการบริษัทจะแตงตั้งกรรมการจาํนวนหน่ึงจากคณะกรรมการบริษัทเปนกรรมการใน
คณะอนุกรรมการเพ่ือทําหนาท่ีพิเศษ โดยพิจารณาบทบาทหนาท่ีของคณะกรรมการเปรียบเทียบกบัคุณสมบัติของ
กรรมการแตละคน โดยไดกาํหนดใหคณะอนุกรรมการมีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 3 ป และอาจไดรับการ
แตงตัง้ใหมได

ปจจุบัน คณะกรรมการบริษัทไดแตงตัง้คณะอนุกรรมการจํานวน 2 คณะ ไดแก คณะกรรมการตรวจสอบ
และ คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน
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12.1 คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ทุกทานเปนกรรมการท่ีเปนอิสระ ดงัรายชือ่ตอไปน้ี

1. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์  โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ
2. นายยุทธ  วรฉัตรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ
3. นายสมพร เวชพาณิชย                      กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ

รายช่ือ ตําแหนง การเขารวมประชุม /
การประชุมท้ังหมด (คร้ัง)

1. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์ โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 5/5
3. นายสมพร  เวชพาณิชย กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 5/5
4. นายยุทธ  วรฉัตรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 5/5

12.2 คณะกรรมการสรรหา และกําหนดคาตอบแทน

การเลือกกรรมการของบริษัทจะตองไดรับอนุมัตจิากท่ีประชุมใหญผูถือหุน เวนแตกรณีตําแหนงกรรมการ
วางลงเพราะเหตุอื่นนอกเหนือจากออกตามวาระ คณะกรรมการบริษัทเปนผูเลือกบุคคลเขาดํารงตาํแหนงกรรมการ
แทน โดยบุคคลเขาเปนกรรมการใหอยูในตําแหนงไดเพียงเทาวาระท่ีเหลืออยูของกรรมการท่ีตนแทน  มติของ
คณะกรรมการตองประกอบดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาสามในส่ีของจาํนวนกรรมการท่ียงัเหลืออยู

คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน ประกอบดวยกรรมการ 4 ทาน ดังมีรายชื่อตอไปน้ี

1.  นายสมพร เวชพาณิชย ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน
2. นายยุทธ  วรฉัตรธาร                     กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน
3.  นายปรีชา ถิรกิจพงศ กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน
4. รศ.ดร.สมเจตน  ทิณพงษ               กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน

หนาท่ีและความรับผิดชอบของคณะกรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน มดีังตอไปน้ี

 กําหนดนโยบายและกรอบแนวทางในการสรรหากรรมการบริษัท กรรมการ ในคณะกรรมการชุดยอยตางๆ
(ท่ีไดรับการแตงตัง้จากคณะกรรมการบริษัท) ท่ีปรึกษาคณะกรรมการ

 พิจารณาสรรหาและเสนอชื่อบุคคลท่ีมีคุณสมบัตเิหมาะสมเพ่ือดาํรงตาํแหนงกรรมการ กรรมการใน
คณะกรรมการชดุยอยตางๆ (ท่ีไดรับรับการแตงตัง้จากคณะกรรมการบริษัท) และท่ีปรึกษาคณะกรรมการ
เพ่ือทดแทน ในกรณีท่ีครบวาระ ลาออก หรือกรณีอื่นๆ และนําเสนอใหท่ีประชมุผูถือหุน หรือ
คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติแตงตั้งแลวแตกรณีตามขอบังคับของบริษัทฯ
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 พิจารณาสรรหาผูบริหารในตาํแหนงกรรมการผูอํานวยการ ในกรณีท่ีครบวาระ ลาออก หรือกรณีอืน่ๆ และ
นําเสนอคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาแตงตั้ง

 เสนอแนวทางและวิธกีารในการกาํหนดคาเบ้ียประชุม คารับรอง เงินรางวัล และบําเหน็จรวมท้ัง
ผลประโยชนอื่นใดท่ีมีลักษณะเปนเงินคาตอบแทน ใหแก คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการชดุยอยตางๆ
(ท่ีไดรับการแตงตัง้จากคณะกรรมการบริษัท) และท่ีปรึกษาคณะกรรมการ ใหท่ีประชุมผูถอืหุนหรือ
คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติแลวแตกรณีตามขอบังคับของบริษัทฯ

 กําหนดแนวทางการประเมินผลงานของผูบริหารในตําแหนงกรรมการผูอํานวยการเพ่ือพิจารณาปรับ
ผลตอบแทนประจําป โดยไดคาํนึงถึงหนาท่ีความรับผิดชอบและความเส่ียงท่ีเกี่ยวของ

 เสนอนโยบาย และวิธีการในการกําหนดคาตอบแทนใหแกผูบริหารตั้งแตระดับผูอํานวยการฝายขึ้นไป ให
เหมาะสมและอยูในระดับท่ีเทียบเคียงไดกับอุตสาหกรรมในระดับเดียวกัน และนําเสนอคณะกรรมการ
บริษัทเพ่ือพิจารณาอนุมัติ

 ดูแลการกาํหนดนโยบายใหมีอัตราคาตอบแทนและผลประโยชนโดยรวมท่ีสามารถชกันํา รักษาไว และจูง
ใจพนักงานท่ีมีความสามารถ และมีคุณสมบัตติามท่ีตองการ

 ปฏิบัติหนาท่ีอื่นๆ ตามท่ีคณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

(13) ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน

การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน

คณะกรรมการบริษัทใหความสําคัญกับการมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในท่ีดี จึงไดกําหนด
และวางแนวทางในการปฏิบัตงิานท่ีมีประสิทธิภาพท่ัวท้ังองคกร โดยสงเสริมใหมีระบบงานท่ีเปนลายลักษณอกัษร
มีการตรวจสอบและควบคมุโดยผูปฏิบัติงานในระดับแรก เพ่ือใหเกิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการปฏิบัตงิาน
อยางเตม็ท่ี แตยังคงรักษาความคลองตัวในการปฏิบัติงานใหสามารถแขงขันได โดยบริษัท ไดมีการวาจาง
บุคคลภายนอกท่ีมีประสบการณและชํานาญในดานการตรวจสอบภายใน เปนผูทําหนาท่ีตรวจสอบการปฏิบัติงาน
ดานตางๆ ใหเปนไปตามนโยบาย แผนงาน อํานาจดําเนินการ และกฎระเบียบของหนวยงานกาํกบัดูแล รวมท้ังทํา
หนาท่ีประเมินความเส่ียงและการควบคุมภายในใหเหมาะสมและมีประสิทธิภาพอีกชั้นหน่ึง

คณะกรรมการจดัใหมกีารตรวจสอบภายในตรวจสอบการปฏิบัติงานของทุกหนวยงาน หนวยงานธุรกิจ
และหนวยงานสนับสนุนใหเปนไปตามระเบียบท่ีวางไว

การติดตามและประเมินผลการปฏิบัติงาน

คณะกรรมการบริษัทกาํหนดใหฝายบริหารตองรายงานผลการดาํเนินงานท่ีเกิดขึ้นจริงเปรียบเทียบกับ
เปาหมายอยางสม่ําเสมอ อาทิ รายงานทางการเงิน รายงานความคืบหนาของการดําเนินงานในดานตาง ๆ

กรณีท่ีการดาํเนินงานไมเปนไปตามแผนท่ีวางไว คณะกรรมการบริษัทจะมีสวนรวมแกไข ปรับปรุง หรือ
ดูแลใหฝายบริหารนําเสนอแผนงานเพ่ือแกไขสถานการณ
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ระบบการบริหารความเส่ียง

คณะกรรมการบริษัท เห็นความสําคัญตอระบบการบริหารความเส่ียงเพ่ือรับรู ควบคุม จาํกัด ลดโอกาสและ
ปริมาณความสูญเสียท่ีจะเกิดขึ้น ไดจัดใหมีระบบการบริหารความเส่ียง ในระดับจัดการซึง่มีหนาท่ีเสนอแผนงาน
การปฏิบัติงานและผลการปฏิบัตกิารตามแผนตอคณะกรรมการตรวจสอบ ดังน้ี

1. ดานสภาพแวดลอมในองคกร
2. ดานการกําหนดวตัถุประสงค
3. ดานระบุความเส่ียง
4. ดานการประเมินความเส่ียง
5. ดานการจัดแผนจัดการความเส่ียง
6. ดานกจิกรรมการควบคุม
7. ดานสารสนเทศและการส่ือสาร
8. ดานการติดตามผล

และ ในป 2556 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัท ไดมมีตใิหจัดตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียง แลว

(14) รายงานของคณะกรรมการ
คณะกรรมการบริษัทเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินรวมของบริษัทและบริษัทยอย และสารสนเทศทางการ

เงินท่ีปรากฏในรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวไดจัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป และ
คณะกรรมการซึง่ประกอบดวยคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นวาระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยู
ในระดับท่ีนาพอใจ และสามารถสรางความเชื่อมั่นอยางมีเหตผุลตอความเชื่อถือไดของงบการเงินของบริษัทและ
บริษัทยอย

(15) ความสัมพนัธกับผูลงทุน
คณะกรรมการไดสรางความสัมพันธท่ีดีกับลูกคา และผูลงทุนท่ัวไป โดยการเปดเผยขอมูลท่ีมีความ

ถูกตอง ครบถวน โปรงใส เกี่ยวกับประวัติบริษัท รายงานทางการเงิน ตลอดจนขอมูลสําคัญท่ีมีผลกระทบตอราคา
หลักทรัพยของบริษัท โดยผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รายงานประจาํป และเว็บไซดของบริษัท

การดูแลเร่ืองการใชขอมูลภายใน
บริษัทมีนโยบายและวิธีการดูแลผูบริหารในการนําขอมูลภายในของบริษัทไปใชเพ่ือประโยชนสวนตนดังน้ี
(1) ใหความรูแกผูบริหารในฝายตางๆ เกีย่วกับหนาท่ีท่ีผูบริหารตองรายงานการถือหลักทรัพยของบริษัท

และบทกําหนดโทษตามพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ. 2535 และตามขอกําหนดของตลาด
หลักทรัพยแหงประเทศไทย

(2) บริษัทกาํหนดใหผูบริหารรายงานการเปล่ียนแปลงการถือหลักทรัพยตอสํานักงานคณะกรรมการ
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กํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ตามมาตรา 59 แหงพระราชบัญญัติหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย พ.ศ.
2535และจดัสงสําเนารายงานน้ีใหแกบริษัทในวันเดียวกับวันท่ีสงรายงานตอสํานักงานคณะกรรมการกาํกับ
หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย

(3) บริษัทไดแจงใหผูบริหารทราบวา ผูบริหารท่ีไดรับทราบขอมูลภายในท่ีเปนสาระสําคัญ ซึ่งมีผลตอการ
เปล่ียนแปลงราคาหลักทรัพย ตองใชความระมัดระวงัในการซื้อขายหลักทรัพยของบริษัทในชวง 1 เดือน กอนท่ีงบ
การเงินหรือขอมูลภายในน้ันจะเปดเผยตอสาธารณชน และบริษทัจะแจงใหผูท่ีเกี่ยวของกับขอมูลภายในวาตองไม
เปดเผยขอมูลน้ันใหผูอื่นทราบจนกวาจะไดมกีารแจงขอมูลน้ันใหแกตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยแลว พรอม
ท้ังรายงานใหคณะกรรมการบริษทัทราบทุกคร้ังท่ีมีการประชุม

มาตรการลงโทษหากมกีารกระทําการฝาฝนระเบียบปฏิบัติงานดงักลาวขางตน บริษัทจะดําเนินการทาง
วินัยเพ่ือพิจารณาลงโทษตามสมควรแกกรณี ไดแก ตักเตือนดวยวาจา ตักเตือนดวยหนังสือ ตดัคาจาง พักงาน เลิก
จางโดยไมจายคาชดเชย ดาํเนินคดีตามกฎหมาย

7. การควบคุมภายใน

คณะกรรมการบริษัทฯและฝายบริหารมีหนาท่ีรับผิดชอบตอความมีประสิทธิภาพของระบบการควบคุม
ภายใน และติดตามระบบอยูเปนประจํา เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการทํางาน ดังน้ันการจัดการกับการควบคุม
ภายในจงึมคีวามสําคัญเปนอยางยิ่งท่ีคณะกรรมการบริษัทจะใหความสนใจและตระหนักอยูเสมอ โดยกําหนดให
ทุกหนวยงานของบริษัท ตองคํานึงถึงการควบคมุภายในและใหครอบคลุมทุกดาน เชน การบริหารการกอสราง การ
จัดซื้อ ดานบัญชกีารเงิน ดานงานบุคคล และดานกฎหมาย ท้ังน้ี บริษัทฯ ไดจัดใหมีระบบการควบคมุภายในซึ่ง
สัมพันธกับการดําเนินธุรกิจตามองคประกอบการควบคุมภายในของบริษัทฯ ในดานตางๆ ท้ัง 5 สวน  ไดแก 1.
สภาพแวดลอมองคกร 2. การบริหารความเส่ียง 3. การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร 4. ระบบ
สารสนเทศและการส่ือสาร 5. การติดตามผล  ซึ่งองคประกอบเหลาน้ีไดผานชองทางตางๆ ดังน้ี

1. การจดัผังองคกร  บริษัทฯ ไดออกแบบฝงองคกรใหสอดคลองกับลักษณะงาน พรอมท้ังกาํหนด
ขอบเขตอาํนาจหนาท่ีเพ่ือใหเกิดความคลองตัวและรวดเร็วตอการปฏิบัติงาน

2. คณะกรรมการตรวจสอบคณะกรรมการบริษัทไดมอบหมายใหคณะกรรมการตรวจสอบทําหนาท่ี
ดูแล  ติดตาม

3. และพิจารณาความเหมาะสมของระบบการควบคมุภายใน
4. การจดัประชุมคณะกรรมการ ในป 2555 บริษัทฯ มีการจดัประชมุคณะกรรมการรวม 6 คร้ัง โดยมี

คณะกรรมการตรวจสอบทําหนาท่ีรายงานผลการตรวจสอบภายในตอคณะกรรมการบริษัททุก
ไตรมาส นอกจากน้ีบริษัทฯ ไดจัดใหมีการประชุมของพนักงานระดับการจดัการเพ่ือรายงานความ
คืบหนาของการปฏิบัตงิานอยูเสมอ อันจะเปนการเพ่ิมชองทางท่ีจะทําใหมีการสงผานขอมูลและการ
ติดตามการทํางาน อยางไรกต็าม หากมกีารตรวจพบขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ จะมีการรายงาน
ตอคณะกรรมการตรวจสอบ หรือ คณะกรรมการบริษัท เพ่ือพิจารณาส่ังการแกไขตอไป
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8. รายการระหวางกัน

จากมติท่ีประชมุวิสามัญผูถือหุนคร้ังท่ี 1/2539 เมื่อวันท่ี 8 ตุลาคม 2539 ท่ีไดมีการอนุมตัิใหซื้อท่ีดิน
พรอมส่ิงปลูกสรางจากบริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด ซึง่ตอไปเรียกวา “พี.ลิสซิ่ง” ในราคา 175 ลานบาท (โดยไมรวมงาน
สถาปตยกรรมและงานระบบในอาคาร) ซึง่เปนรายการเกีย่วโยงและไดทําสัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมส่ิงปลูก
สราง เมื่อวันท่ี 2 สิงหาคม 2539 โดย พี.ลิสซิ่ง ยินยอมใหบริษัทเขาดําเนินงานสถาปตยกรรมและงานระบบใน
อาคาร และเมื่ออาคารพรอมใชงานบริษัทไดเขามาใชประโยชนในอาคาร โดยถือสิทธิครอบครอบอาคารตาม
สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสราง นอกจากน้ีบริษัทไดทําการชาํระเงินคามัดจาํใหแกบริษัท พี.ลิสซิ่ง
จํากดั  ไปแลวเปนจํานวน 85.56 ลานบาท และลงทุนในงานสถาปตยกรรมและงานระบบในอาคาร จํานวน 26.45
ลานบาท

แตเน่ืองจากเกดิวกิฤตเศรษฐกจิทําใหท้ังสองฝายไมสามารถปฏิบัติตามขอตกลงในสัญญาจะซื้อจะขาย
ได  บริษัทไดพิจารณาแกไขรายการเกีย่วโยงเดมิเสียใหม  โดยเปล่ียนแปลงเปนการเชาอาคารปรีชากรุปแทน บริษัท
ไดเจรจาตกลงกับบริษัท พี.ลิสซิง่ จํากดั โดยไดมีการประเมินความเสียหายท่ีเกดิขึ้นกับท้ังสองฝาย อันเน่ืองมาจาก
การยกเลิกสัญญาจะซื้อจะขายและอยูบนเงื่อนไขการคาปกติโดยคาเสียหายท่ีบริษัทควรจะจายเปนจํานวนเงิน
171.32 ลานบาท หักกับคาเสียหายท่ีบริษัทควรจะไดรับจํานวนเงนิ 186.67 ลานบาท คงเหลือสุทธิท่ีบริษัทจะไดรับ
คืนเปนเงิน 15.35 ลานบาท

บริษัทเชาพ้ืนท่ีอาคารกับบริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด โดยเชาพ้ืนท่ีอาคารปรีชากรุป เลขท่ี 1919 ถนนพัฒนาการ
แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ ชั้น 5,6,8 พ้ืนท่ีรวม 3,091 ตารางเมตร ตามการใชสอยจริง และความ
เหมาะสมของบริษัท โดยอัตราคาเชาตารางเมตรละ 160.-บาท คาเชาตอเดือนเปนเงิน 494,560.-บาท ระยะเวลา 3
ป ตั้งแต 12 มกราคม 2549 ถึง 11 มกราคม 2552 รวมเปนเงิน 17,804,160.-บาท และจะมีสิทธิเชาตออีก 3 ป

การชาํระคาเชารายเดือน เดือนละ 494,560.-บาท บริษัทจะหักกลบหน้ีกับเงินมดัจาํอาคารกับบริษัท พี.
ลิสซิ่ง จํากดั เปนเงิน 250,000.-บาทตอเดือน สวนท่ีเหลือชําระเปนเงินสดจาํนวน 244,560.-บาทตอเดือน บริษัทไม
หักกลบคาเชาท้ังจาํนวนกับหน้ีเงนิมัดจาํก็เพ่ีอให พี.ลิสซิ่ง มีกระแสเงินสดท่ีแนนอนสวนหน่ึงนําไปชําระหน้ีใหกับ
บสท. ซึ่งเปนผลดีตอบริษัทในการเชาอาคารปรีชากรุปตอไป โดยเงินคาเชาท่ีบริษัทจะหักกลบหน้ี เดือนละ
250,000.-บาท เปนเวลา 3 ป คิดเปนเงิน 9 ลานบาท หักกับเงินมัดจําอาคาร พี.ลิสซิง่ จะตองชําระคืน จํานวน
15.35 ลานบาท จะมยีอดคงเหลือ 6.35 ลานบาท บริษัทจะนํามาหักกลบหน้ีกับคาเชาท่ีจะเชาอาคารตอไปไดอีก
ประมาณ 2 ป 2 เดือน

การดาํเนินการหักกลบลบหน้ีและเชาพ้ืนท่ีอาคารดงักลาว บริษทัไดรับการอนุมัตจิากท่ีประชุมวสิามัญผู
ถือหุนคร้ังท่ี 1/2549 เมื่อวันท่ี 12 มกราคม 2549 แลว
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รายการคาเชาจายระหวางกัน มีรายละเอยีดดงัน้ี

หนวย : บาท

ชื่อบริษทั ประเภทรายการ/
บริษัทที่เกี่ยวของ รายละเอียดรายการระหวางกนั

2555

1. บมจ. ปรีชา กรุป คาเชา กับ
บจ. พี.ลิสซิ่ง

เชาพ้ืนท่ีอาคารสํานักงาน เน้ือท่ี 1,979 ตร.ม. @
160 บาท/เดือน (เดือนละ 316,640 บาท)

3,799,680

2. บจ. เฮาสซิง่
    คอมเพล็กซ

คาเชา กับ
บจ. พี.ลิสซิ่ง

เชาพ้ืนท่ีอาคารสํานักงานเน้ือท่ี 1,112 ตร.ม. @
160 บาท/เดือน (เดือนละ 177,920 บาท)

2,135,040

(1) ลักษณะทัว่ไปของรายการระหวางกนั
บริษัท ปรีชากรุป จํากดั (มหาชน) เชาพ้ืนท่ีอาคารสํานักงาน เลขท่ี 1919 ถ. พัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขต

สวนหลวง กรุงเทพฯ พ้ืนท่ีรวม 3,091 ตรม. อัตราคาเชาตรม.ละ 160 บาท รวมเปนคาเชาจายเดือนละ 494,560 บาท ป
ละ 5,934,720 บาท

(2) ความจําเปนและความสมเหตสุมผล
บริษัท มีความจําเปนตองใชอาคารเลขท่ี  1919 ถ. พัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพ ฯ

เปนท่ีตั้งสํานักงานใหญของบริษทั ปรีชากรุป จํากัด (มหาชน) และ บริษัทยอย

9. คําอธิบายและการวิเคราะหฐานะการเงินและผลการดาํเนินงาน

9.1   ผลการดําเนินงาน

ภาพรวมของผลการดาํเนินงานท่ีผานมา
บริษัทและบริษัทยอย ดําเนินธุรกจิขายอสังหาริมทรัพย โดยเนนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือท่ีอยูอาศยั

เปนหลัก อีกท้ังดาํเนินธุรกจิอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวของกับการพัฒนาอสังหาริมทรัพย
บริษัทและบริษัทยอยมีผลกําไรขาดทุนกอนภาษีเงินได ในป 2554 และ 2555 โดยในป 2554 มีผลกําไร

เทากับ 75.68 ลานบาท และในป 2555 มีผลกําไรเทากับ 22.89 ลานบาท ตามลําดับ ท้ังน้ี ในป 2555 น้ัน บริษัท
และบริษัทยอยมีผลกาํไรกอนภาษีเงินได ลดลงรอยละ 69.75 เปนผลมาจากการลดลงของรายไดจาํนวน 172.83
ลานบาท ซึ่งลดลงจากป 2554 คดิเปนรอยละ 36.04

คําอธิบายและการวเิคราะหผลการดําเนนิงาน
รายได
รายไดจากการขายของบริษัทและบริษัทยอยในป 2554 และ 2555 จํานวน 479.61 ลานบาท และ

306.78 ลานบาท ตามลําดับ รายไดจากการขายลดลงจากป 2554 จํานวน 172.83 ลานบาท ลดลงรอยละ 36.04
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ตนทนุขายและคาใชจาย
ในป 2554 และป 2555 บริษัทและบริษัทยอยมตีนทุนขาย จาํนวน 309.28 ลานบาท และ 210.51 ลาน

บาท ตามลําดับ ลดลงจากป 2554 รอยละ 31.94 เน่ืองจากมกีารโอนหองชุดนอยลงกวาปกอน
ในป 2554 และป 2555 บริษัทและบริษัทยอย มีคาใชจายในการขายและบริหาร จํานวน 100.41 ลาน

บาท และ 85.85 ลานบาท ลดลงจากป 2554 รอยละ 14.50
ในป 2554 และป 2555 บริษัทและบริษัทยอย มีดอกเบ้ียจาย จํานวน 12.26 ลานบาท และ 10.35 ลาน

บาท ปรับลดลงจากป 2554 รอยละ 15.58

9.2 ฐานะการเงิน

สินทรัพย
ณ 31 ธันวาคม 2554 และ 31 ธนัวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีสินทรัพยรวม จาํนวน 841.99 ลาน

บาท และ 867.34 ลานบาท ตามลําดับ เพ่ิมขึ้นรอยละ 3.01  สินทรัพยท่ีสําคัญของบริษัทและบริษัทยอย ไดแก
เงินสดคงเหลือ ป 2554 185.25 ลานบาท ป 2555 78.04 ลานบาท ลดลง 107.21 ลานบาท เงินลงทุนชั่วคราว ป
2554 0.01 ลานบาท ป 2555 151.25 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 151.24 ลานบาท ตนทุนโครงการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย ป 2554 จํานวน 394.33 ลานบาท และป 2555 391.85 ลานบาท  ลดลงจํานวน 2.48 ลานบาท
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ป 2554 จํานวน 201.92 ลานบาท ป 2555 จาํนวน 191.40 ลานบาท ลดลง
10.52 ลานบาท ท่ีดินรอการพัฒนา ป 2554 คงเหลือ 39.18 ลานบาท  ป 2555  คงเหลือ37.18 ลานบาท ลดลง
2.00 ลานบาท เน่ืองจากในป 2555 บริษัทและบริษัทยอยไดมีการโอนกรรมสิทธิ์ในสินคาใหลูกคาและนําเงินสดท่ี
ไดจํานวน 150 ลานบาทไปเปดบัญชีเงินฝากประจาํกับธนาคาร

หนี้สนิและโครงสรางเงนิทุน
ณ 31 ธันวาคม 2554 และ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษทัยอยมีหน้ีสินรวม จาํนวน 216.66 ลาน

บาท และ 249.83 ลานบาท ตามลําดับ เพ่ิมขึ้น 33.17ลานบาท  โดยมีสาเหตุหลักจากการปลอดเพ่ือโอนกรรม
สิทธและชําระคืนเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เบิกเงินกูเพ่ือซื้อท่ีดนิทําโครงการใหม และโอนรับรูรายไดเจาหน้ีเงิน
มัดจาํคางวดเงินดาวนเงินโอนท่ีชาํระลวงหนาของลูกคาโครงการ

หน้ีสินสวนใหญของบริษัทและบริษัทยอย เปนเงินกูสถาบันการเงิน และเจาหน้ีการคา ณ 31 ธันวาคม
2554 และ 31 ธันวาคม 2555  บริษัทมีเงินกูระยะยาว จํานวน 116.35 ลานบาท และ 190.33 ลานบาท
ตามลําดับ

โครงสรางเงินทุนของบริษัทและบริษัทยอย มีการกูเงินสถาบันการเงินเพ่ิมขึ้น  อัตราสวนหน้ีสินตอสวน
ของผูถือหุนเพ่ิมขึ้น ในป 2554 และ ป 2555 เทากับ 0.35 เทา และ 0.40 เทา  ตามลําดับ

สวนของผูถือหุน ณ 31 ธันวาคม 2554 และ ณ 31 ธันวาคม 2555 มีสวนของผูถือหุน จาํนวน 625.33
ลานบาท และ 617.51 ลานบาท ตามลําดับ ลดลงเน่ืองจากในป 2555 ผลการดาํเนินงานมกีําไรเพ่ิมขึ้น 8.97 ลาน
บาท แตมีการจายปนผลจํานวน 16.80 ลานบาท
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มูลคาทางบัญชตีอหุนของบริษัท ณ 31 ธันวาคม 2554  เทากับ 1.86  บาทตอหุน และ ณ 31 ธนัวาคม
2555  เทากับ 1.84 บาทตอหุน ลดลง 0.02 บาทตอหุน

10.  รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต และ งบการเงิน

(ตามรายละเอียดในภาคผนวก 2)

รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการตอรายงานทางการเงิน

คณะกรรมการบริษัทไดตระหนักและเขาใจเปนอยางดีถงึความสําคัญในความนาเชื่อถือของรายงาน
ทางการเงินและงบการเงินท่ีแสดงใหเห็นถึงสถานะทางการเงินและผลการดําเนินงานในปท่ีผานมาอันเปนจริงและ
สมเหตุสมผล ดังน้ันคณะกรรมการบริษัทถงึใหความรวมมือตอผูสอบบัญชี และใหความเปนอสิระแกผูสอบบัญชี
ของบริษัทฯ อยางเต็มท่ีในการตรวจสอบและแสดงความคดิเห็นท่ีมีตอการดําเนินงานของบริษัทฯ

คณะกรรมการบริษัทรับผิดชอบตอรายงานทางการเงินของบริษัทฯ ท่ีจัดทําขึ้น โดยดูแลใหฝายจัดการ
จัดทํางบการเงินและขอมูลทางการเงินใหถูกตอ ครบถวน ภายใตหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปในประเทศไทยและ
เปนไปตามมาตรฐานการบัญชีท่ีกําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหง
ประเทศไทยรวมท้ังไดพิจารณาถงึความสมเหตุสมผลและอยางรอบคอบในการจัดทําและเปดเผยขอมูลท่ีถูกตอง
ครบถวนและเพียงพอตอการพิจารณาฐานะทางการเงินและผลการดําเนินงานของบริษัท

นอกจากน้ี คณะกรรมการยงัไดตระหนักถึงความสําคัญของระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิภาพวา
จะสามารถทําใหบริษัท สามารถดาํเนินงานไดอยางมีประสิทธิภาพ มีการรายงานขอมูลทางการเงินท่ีถูกตอง
ครบถวน อีกท้ังยังเปนการปองกันไมใหเกิดการทุจริตและการดําเนินการท่ีผิดปกติอยางมีสาระสําคัญ ซึง
คณะกรรมการบริษัทไดจัดตัง้คณะกรรมการตรวจสอบเปนคณะทํางานท่ีสอบทานและดแูลใหบริษัทฯ มีระบบการ
ควบคมุภายในและการตรวจสอบท่ีเหมาะสมและมีประสิทธิภาพ อีกท้ังดูแลใหมกีารรายงานทางการเงินอยาง
ถูกตองและเพียงพอ
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ภาคผนวก
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รายละเอียดเกี่ยวกับผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท

ช่ือ-สกุล/
ตําแหนง

อายุ
(ป)

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดสวนการ
ถือหุนใน

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ป ยอนหลัง

บริษัท(%) ชวงเวลา ตําแหนง ช่ือบริษัท
1. นายยุทธ  วรฉัตรธาร
ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ /
กรรมการตรวจสอบ /
กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน

64 - ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร
- ปริญญาโท เศรษฐศาตร
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร

ไมมี พ.ศ.2547-ปจจุบัน
พ.ศ. 2552-ปจจุบัน
พ.ศ.2544-2545
พ.ศ. 2543-2544
พ.ศ. 2543-2544

ประธานกรรมการ /กรรมการอิสระ /กรรมการตรวจสอบ
กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน
กรรมการผูจัดการใหญ
ผูจัดการ
รองผูจัดการ

บมจ. ปรีชา กรุป

ธ.ศรีนคร จํากัด(มหาชน)
ตลาดหลักทรัพยใหม
ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย

2. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์  โลหะชาละ
กรรมการ / กรรมการอิสระ /
ประธานกรรมการตรวจสอบ

70 - ปริญญาตรี  คณะนติิศาสตร
   มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร
-ปริญญาโทรัฐประศาสนศาสตร
  KENT STATE UNIVERSITY
   สหรัฐอเมริกา
-ดุษฎีบณัฑิตกิตติมศักดิ์  สาขา
วิชารัฐศาสตร  ม.รามคําแหง

ไมมี พ.ศ.2538 – ปจจุบัน

พ.ศ. 2543-2545
พ.ศ. 2533-2543
พ.ศ. 2529

กรรมการ / กรรมการอิสระ /
ประธานกรรมการตรวจสอบ
ปลัดกรุงเทพมหานคร
รองปลัดกรุงเทพมหานคร
ผูอํานวยการสํานักสวัสดิการสังคมและผูแถลง
ขาว กรุงเทพมหานคร

บมจ. ปรีชา กรุป

กรุงเทพมหานคร
กรุงเทพมหานคร
กรุงเทพมหานคร

3. นายสมพร  เวชพาณิชย
กรรมการ / กรรมการอิสระ /
ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดาตอบแทน /
กรรมการตรวจสอบ

65 - ปริญญาตรี กฎหมาย
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร
- ปริญญาโท เศรษฐศาตร
Middle Tennessee State
University

ไมมี พ.ศ. 2548-ปจจุบัน
พ.ศ. 2552-ปจจุบัน
พ.ศ.2547-ปจจุบัน
พ.ศ.2535-ปจจุบัน
พ.ศ.2532-ปจจุบัน
พ.ศ.2531-ปจจุบัน

กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ
ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดาตอบแทน
กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ
ที่ปรึกษา
ที่ปรึกษา
กรรมการผูจัดการ

บมจ. ปรีชา กรุป

บมจ. ที.ซี. ยูเนี่ยน โกลบอล
บมจ. โอเช่ียน ทาวเวอร
บจก. ธนิยะ พลาซา
บจก.เค วี เอส เมนเนจเมนท

Page 33 of 82 Pages



บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

รายละเอียดเกี่ยวกับผูบริหารและผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท (ตอ)

ช่ือ-สกุล/
ตําแหนง

อายุ
(ป)

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดสวนการ
ถือหุนใน

ประสบการณทํางานในระยะ 5 ป ยอนหลัง

บริษัท(%) ชวงเวลา ตําแหนง ช่ือบริษัท
4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ
กรรมการ / กรรมการผูอํานวยการ /
กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน /
กรรมการผูมีอํานาจลงนาม

68 -บริหารธุรกิจดุษฎบีัณฑิต
กิตติมาศักดิ์ (สาขาการตลาด)
มหาวิทยาลัย ราชภัฎ จันทรเกษม

ไมมี พ.ศ.2537 - ปจจุบัน
พ.ศ.2552 - ปจจุบัน

กรรมการผูอํานวยการ
กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน

บมจ. ปรีชา กรุป

5. รศ.ดร.สมเจตน  ทิณพงษ
กรรมการ /
กรรมการสรรหาและกาํหนดคาตอบแทน /
กรรมการผูมีอํานาจลงนาม

63 - ปริญญาตรี,โท,เอก  วิศวกรรม
สถาบันเทคโนโลยีแหงเอเซีย

ไมมี พ.ศ. 2552 - ปจจุบัน
ปจจุบัน
ปจจุบัน
พ.ศ. 2549-2551
พ.ศ. 2540-2544

พ.ศ. 2528-2532

กรรมการ / กรรมการสรรหาและกําหนดคาตอบแทน
กรรมการบริหาร
กรรมการ
ที่ปรึกษา
กรรมการบริหาร

รองประธานกรรมการ

บมจ. ปรีชา กรุป
บมจ.อมตะ คอรปอเรช่ัน
บจก. BC Cartering จํากัด
บมจ. ปรีชา กรุป
บมจ. จัดการและพัฒนาทรัพยากรน้ํา
ภาคตะวันออก
บจก. อมรพันธนคร-สวนสยาม

6. นางสาวทิพาพร  อัศวโสติ์
กรรมการ

53 - อาชีวศึกษา
S.T. Johns College of Commerce

0.33 พ.ศ.2546 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ. ปรีชา กรุป

7. นายวรยุทธ  พงษสุวรรณ
กรรมการ / กรรมการรองผูอํานวยการ /
กรรมการผูมีอํานาจลงนาม /
เลขานุการบริษัท

54 - ปริญญาตรี สาขาบัญชี
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร
- ปริญญาโท สาขาบญัชี
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร

ไมมี พ.ศ.2546 – ปจจุบัน
พ.ศ.2546 – ปจจุบัน
พ.ศ.2546 – ปจจุบัน
พ.ศ.2546 – ปจจุบัน
พ.ศ. 2549 - ปจจุบัน

กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการ
กรรมการรองผูอํานวยการ

บจก. อีเทอรไนซ
บจก. ออลสวีท
บจก. ฟอรลีฟวิ่ง
บจก. พุทธานี
บมจ.ปรีชา กรุป

8. นายสมชาย  เลิศวิริยจิตต
กรรมการ

65 -นิติศาสตรบัณฑิต
เนติบัณฑิตไทย

ไมมี พ.ศ. 2540 - ปจจุบัน
พ.ศ.2554 – ปจจุบัน

ที่ปรึกษา
กรรมการ

บมจ. ปรีชา กรุป
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

ขอมูลการดํารงตําแหนงของผูบริหาร และผูมีอํานาจควบคุมในบริษัท  บริษทัยอย และบริษัทที่เกี่ยวของ

รายช่ือริษัท
บริษัท

ปรีชากรุป จํากัด(มหาชน)

บริษัทยอย

รายช่ือกรรมการ
บริษัท พี.บ.ี เอ็สเตท

จํากัด
บริษัท แอล.

เอสเตท จํากัด
บริษัท เฮาสซ่ิง

คอมเพล็กซ จํากัด
บริษัท จี.เอช.ไอ.

เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด
บริษัท

 รวยลานลาน จํากัด
1. นายยุทธ วรฉัตรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ /

กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหา-
และกําหนดคาตอบแทน

- - - - -

2. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ์  โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ /
ประธานกรรมการตรวจสอบ

- - - - -

3. นายสมพร เวชพาณิชย กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธาน
กรรมการสรรหาและกําหนด-
คาตอบแทน / กรรมการตรวจสอบ

- - - - -

4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ กรรมการ / กรรมการผูอํานวยการ /
กรรมการสรรหาและกําหนด-
คาตอบแทน

กรรมการผูอํานวยการ กรรมการผูอํานวยการ กรรมการผูอํานวยการ กรรมการผูอํานวยการ กรรมการผูอํานวยการ

5. รศ.ดร.สมเจตน ทิณพงษ กรรมการ / กรรมการสรรหาและ-
กําหนดคาตอบแทน

ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ

6. นางสาวทิพาพร อัศวโสตถิ์ กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ
7. นายวรยุทธ  พงษสุวรรณ กรรมการ / กรรมการรองผูอํานวยการ กรรมการรองผูอํานวยการ   กรรมการรองผูอํานวยการ กรรมการรองผูอํานวยการ กรรมการรองผูอํานวยการ  กรรมการรองผูอํานวยการ
8. นายสมชาย เลิศวิริยจิตต กรรมการ - - - - -
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งบการเงินและรายงานผูสอบบัญชีรับอนุญาต
บริษทั ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบรษิัทยอย

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555
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2

รายงานของผูสอบบญัชีรบัอนญุาต

เสนอ คณะกรรมการและผูถือหุนบริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)

ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย ซ่ึงประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงนิรวม
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวม และงบกระแสเงนิสดรวม
สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ  และไดตรวจสอบงบการเงิน
เฉพาะกิจการของบริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) ซ่ึงประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดเฉพาะ
กิจการ สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและหมายเหตุเรื่องอื่น ๆ

ความรับผิดชอบของผูบริหารตองบการเงิน

ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบในการจัดทําและการนําเสนองบการเงินเหลานี้โดยถูกตองตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน
และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผูบริหารพิจารณาวาจําเปนเพ่ือใหสามารถจัดทํางบการเงินที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่
ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผูสอบบัญชี
ขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงินดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา ขาพเจาไดปฏิบัติงาน
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาปฏิบัติตามขอกําหนดดานจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงาน
ตรวจสอบเพ่ือใหไดความเช่ือม่ันอยางสมเหตุสมผลวางบการเงินปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ
หรือไม

การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการตรวจสอบเพ่ือใหไดมาซ่ึงหลักฐานการสอบบัญชีเก่ียวกับจํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบ
การเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชขึ้นอยูกับดุลยพินิจของผูสอบบัญชี ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอ
ขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญของงบการเงินไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดังกลาว ผูสอบ
บัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เก่ียวของกับการจัดทําและการนําเสนองบการเงินโดยถูกตองตามที่ควรของกิจการ เพ่ือออกแบบ
วิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ แตไมใชเพ่ือวัตถุประสงคในการแสดงความเห็นตอประสิทธิผลของการควบคุมภายใน
ของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผูบริหารใชและความสมเหตุสมผลของประมาณ
การทางบัญชีที่จัดทําขึ้นโดยผูบริหาร รวมทั้งการประเมินการนําเสนองบการเงินโดยรวม

ขาพเจาเช่ือวาหลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรับเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใชเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของขาพเจา
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

สินทรัพย 3
สินทรัพยหมุนเวียน
   เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 5 78,038,790.75 185,249,164.56 28,545,448.42 101,862,553.14
   เงินลงทุนชั่วคราว 6 151,248,982.44 6,100.00 151,248,982.44 6,100.00
   ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 4, 7 6,663,472.64 7,180,426.69 5,679,849.33 24,227,926.28
   เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 4 - - 6,951,439.94 133,763,987.52
   ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 8 391,852,110.40 394,329,432.84 312,688,404.86 180,191,473.75
   สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 2,678,221.90 1,905,792.30 1,933,270.68 580,804.84
            รวมสินทรัพยหมุนเวียน 630,481,578.13 588,670,916.39 507,047,395.67 440,632,845.53
สินทรัพยไมหมุนเวียน
   เงินฝากธนาคารติดภาระหลักประกัน 9 2,710,585.00 5,016,261.91 2,332,585.00 3,332,585.00
   เงินลงทุนในบริษัทยอย 10 - - 147,570,240.68 147,570,240.68
   ที่ดินรอการพัฒนา 11 37,181,098.49 39,181,098.49 32,640,400.00 34,640,400.00
   อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 12 191,396,324.23 201,915,163.38 186,339,876.64 196,134,103.46

หนวย: บาท

3   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

   อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 12 191,396,324.23 201,915,163.38 186,339,876.64 196,134,103.46
   อาคาร และอุปกรณ 13 3,210,497.97 4,205,382.31 3,136,161.16 4,073,676.39
   สินทรัพยไมมีตัวตน 14 306,612.18 384,026.93 302,595.79 377,750.89
   สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4 2,055,330.99 2,616,159.20 1,326,582.00 1,686,582.00
            รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 236,860,448.86 253,318,092.22 373,648,441.27 387,815,338.42
   รวมสินทรัพย 867,342,026.99 841,989,008.61 880,695,836.94 828,448,183.95

3   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

หนี้สินและสวนของผูถือหุน 3
หนี้สินหมุนเวียน
   เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 4, 15 17,696,635.48 41,484,393.97 10,932,747.93 23,420,887.98
   หนี้สินสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 16 19,200,000.00 18,912,000.00 19,200,000.00 18,912,000.00
   เงินกูยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวของกัน 4 - - 72,220,546.27 67,695,495.00
   ภาษีเงินไดคางจาย 5,465,331.92 14,094,695.26 - 10,545,909.23
   ประมาณการตนทุนโครงการ 6,843,893.64 16,950,936.14 3,533,400.18 2,062,197.71
            รวมหนี้สินหมุนเวียน 49,205,861.04 91,442,025.37 105,886,694.38 122,636,489.92
หนี้สินไมหมุนเวียน
   เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 16 190,334,900.00 116,353,957.00 190,334,900.00 116,353,957.00
   ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน 17 9,434,114.00 7,982,651.00 8,545,586.00 7,266,925.00
   หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 859,600.00 884,600.00 857,600.00 882,600.00
            รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 200,628,614.00 125,221,208.00 199,738,086.00 124,503,482.00
   รวมหนี้สิน 249,834,475.04 216,663,233.37 305,624,780.38 247,139,971.92

หนวย: บาท

4   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

   รวมหนี้สิน 249,834,475.04 216,663,233.37 305,624,780.38 247,139,971.92
สวนของผูถือหุน
   ทุนเรือนหุน
      ทุนจดทะเบียน
      - หุนสามัญ 336,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 336,000,000.00 336,000,000.00 336,000,000.00 336,000,000.00
      ทุนที่ออกและชําระแลว
      - หุนสามัญ 336,000,000 หุน มูลคาหุนละ 1 บาท 336,000,000.00 336,000,000.00 336,000,000.00 336,000,000.00
   สวนเกินมูลคาหุนสามัญ 19 88,750,822.16 88,750,822.16 88,750,822.16 88,750,822.16
   กําไรสะสม
      จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 20 11,537,045.88 11,009,482.40 11,537,045.88 11,009,482.40
      ยังไมไดจัดสรร 2, 18 181,517,083.91 189,874,370.68 139,080,588.52 145,856,807.47
   องคประกอบอื่นของสวนของผูถือหุน (297,400.00) (308,900.00) (297,400.00) (308,900.00)
            รวมสวนของผูถือหุน 617,507,551.95 625,325,775.24 575,071,056.56 581,308,212.03
            รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 867,342,026.99 841,989,008.61 880,695,836.94 828,448,183.95

4   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554

3
รายไดจากการขาย 4 306,778,596.00 479,607,191.00 95,401,016.00 269,693,103.00
ตนทุนขาย (210,514,451.39) (309,279,899.40) (67,313,902.41) (163,829,506.90)
กําไรขั้นตน 96,264,144.61 170,327,291.60 28,087,113.59 105,863,596.10
รายไดอื่น 4, 21 22,820,762.01 18,026,591.69 66,729,210.86 30,941,560.28
คาใชจายในการขาย 22 (21,076,524.06) (29,598,431.78) (9,387,833.36) (15,818,533.41)
คาใชจายในการบริหาร 4, 22 (64,769,512.92) (70,814,078.98) (58,995,533.00) (62,365,783.47)
ตนทุนทางการเงิน 4, 23 (10,352,192.17) (12,260,460.51) (15,881,688.56) (21,413,779.40)
กําไรกอนภาษีเงินได 22,886,677.47 75,680,912.02 10,551,269.53 37,207,060.10
คาใชจายภาษีเงินได 24 (13,916,475.76) (24,165,677.05) - (13,524,722.39)
กําไรสําหรับป 8,970,201.71 51,515,234.97 10,551,269.53 23,682,337.71

กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น
ผลกําไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลคาเงินลงทุนเผื่อขาย 6 11,500.00 (21,650.00) 11,500.00 (21,650.00)

หนวย: บาท

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

5   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

ผลกําไร(ขาดทุน)จากการวัดมูลคาเงินลงทุนเผื่อขาย 6 11,500.00 (21,650.00) 11,500.00 (21,650.00)
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป 11,500.00 (21,650.00) 11,500.00 (21,650.00)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 8,981,701.71 51,493,584.97 10,562,769.53 23,660,687.71

กําไรตอหุน
กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน 3 0.03 0.15 0.03 0.07
จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (หุน) 3 336,000,000 336,000,000 336,000,000 336,000,000

5   หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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องคประกอบอื่นของ
สวนของผูถือหุน

กําไร(ขาดทุน)
เบ็ดเสร็จอื่น

ทุนเรือนหุน สวนเกิน กําไรสะสม
หมายเหตุ ที่ออกและชําระแลว มูลคาหุนสามัญ จัดสรรแลว ยังไมไดจัดสรร เงินลงทุนเผื่อขาย รวมสวนของผูถือหุน

สวนของบริษัทใหญ

หนวย : บาท

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

งบการเงินรวม

6หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

ทุนเรือนหุน สวนเกิน กําไรสะสม
หมายเหตุ ที่ออกและชําระแลว มูลคาหุนสามัญ จัดสรรแลว ยังไมไดจัดสรร เงินลงทุนเผื่อขาย รวมสวนของผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 336,000,000.00 88,750,822.16 9,825,365.51 163,110,709.60 (287,250.00) 597,399,647.27
ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 2 - - - (6,767,532.00) - (6,767,532.00)
ยอดคงเหลือที่ปรับปรุงแลว 336,000,000.00 88,750,822.16 9,825,365.51 156,343,177.60 (287,250.00) 590,632,115.27
การเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

เงินปนผล 18 - - - (16,799,925.00) - (16,799,925.00)
สํารองตามกฎหมาย 20 - - 1,184,116.89 (1,184,116.89) - -
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม - - - 51,515,234.97 (21,650.00) 51,493,584.97

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 336,000,000.00 88,750,822.16 11,009,482.40 189,874,370.68 (308,900.00) 625,325,775.24
การเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

เงินปนผล 18 - - - (16,799,925.00) - (16,799,925.00)
สํารองตามกฎหมาย 20 - - 527,563.48 (527,563.48) - -
กําไรเบ็ดเสร็จรวม - - - 8,970,201.71 11,500.00 8,981,701.71

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 336,000,000.00 88,750,822.16 11,537,045.88 181,517,083.91 (297,400.00) 617,507,551.95

6หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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องคประกอบอื่นของ
สวนของผูถือหุน

กําไร(ขาดทุน)
เบ็ดเสร็จอื่น

ทุนเรือนหุน สวนเกิน กําไรสะสม
หมายเหตุ ที่ออกและชําระแลว มูลคาหุนสามัญ จัดสรรแลว ยังไมไดจัดสรร เงินลงทุนเผื่อขาย รวมสวนของผูถือหุน

หนวย : บาท
งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

7หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

หมายเหตุ ที่ออกและชําระแลว มูลคาหุนสามัญ จัดสรรแลว ยังไมไดจัดสรร เงินลงทุนเผื่อขาย รวมสวนของผูถือหุน

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2554 336,000,000.00 88,750,822.16 9,825,365.51 146,362,124.65 (287,250.00) 580,651,062.32
ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 2 - - - (6,203,613.00) - (6,203,613.00)
ยอดคงเหลือที่ปรับปรุงแลว 336,000,000.00 88,750,822.16 9,825,365.51 140,158,511.65 (287,250.00) 574,447,449.32

เงินปนผล 18 - - - (16,799,925.00) - (16,799,925.00)
สํารองตามกฎหมาย 20 - - 1,184,116.89 (1,184,116.89) - -
กําไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม - - - 23,682,337.71 (21,650.00) 23,660,687.71

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 336,000,000.00 88,750,822.16 11,009,482.40 145,856,807.47 (308,900.00) 581,308,212.03
การเปลี่ยนแปลงในสวนของผูถือหุน

เงินปนผล 18 - - - (16,799,925.00) - (16,799,925.00)
สํารองตามกฎหมาย 20 - - 527,563.48 (527,563.48) - -
กําไรเบ็ดเสร็จรวม - - - 10,551,269.53 11,500.00 10,562,769.53

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 336,000,000.00 88,750,822.16 11,537,045.88 139,080,588.52 (297,400.00) 575,071,056.56

7หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรกอนภาษีเงินได 22,886,677.47 75,680,912.02 10,551,269.53 37,207,060.10
ปรับกระทบกําไรกอนภาษีเงินไดเปนเงินสดสุทธิรับ(จาย)

จากกิจกรรมดําเนินงาน
คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชี 11,997,266.05 12,529,519.63 11,213,501.02 11,352,351.64
ดอกเบี้ยรับ (3,183,100.33) (304,259.22) (8,167,769.26) (14,873,672.56)
ดอกเบี้ยจาย 10,352,192.17 12,260,460.51 15,881,688.56 21,413,779.40
หนี้สงสัยจะสูญ(กลับรายการ) (122,302.89) (670,361.75) 3,223,727.59 2,031,428.95
ขาดทุนจากการดอยคาภาษีถูกหัก ณที่จาย 810.33 - - -
ขาดทุนจากการตัดจําหนายทรัพยสิน 5,954.90 - 1,978.84 -
กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน (74,765.36) (1,607,858.74) (74,765.36) (828,698.89)
ขาดทุนจากการดอยคาและลดมูลคาของสินทรัพย(กลับรายการ) 2,000,000.00 (38,625.05) 2,000,000.00 -
ขาดทุนจากการดอยคาของตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 430,514.83 - - -
เงินปนผลรับ - - (42,000,000.00) -

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด

หนวย: บาท

8หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

เงินปนผลรับ - - (42,000,000.00) -
ประมาณการหนี้สินผลประโยชนพนักงาน 1,451,463.00 1,215,119.00 1,278,661.00 1,063,312.00
กําไร(ขาดทุน)จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย
   และหนี้สินดําเนินงาน 45,744,710.17 99,064,906.40 (6,091,708.08) 57,365,560.64

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยดําเนินงาน(เพ่ิมข้ึน)ลดลง
เงินฝากธนาคารติดภาระหลักประกัน 2,305,676.91 (2,801,043.85) 1,000,000.00 (1,495,366.94)
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 1,981,874.78 3,299,268.06 1,882,660.48 2,431,483.23
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 2,046,807.61 140,523,166.20 (132,496,931.11) 122,121,014.50
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 1,370,188.61 6,260,847.74 66,349.42 1,341,400.97
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 560,500.00 157,000.00 360,000.00 126,000.00

การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินดําเนินงานเพ่ิมข้ึน(ลดลง)
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น (23,880,643.39) (14,812,679.13) 8,497,118.79 (4,561,316.62)
ประมาณการตนทุนโครงการ (10,107,042.50) 5,857,380.67 1,471,202.47 (5,995,857.77)
หนี้สินหมุนเวียนอื่น - (25,248.14) - 15,547.41
หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น (25,000.00) (244,600.00) (25,000.00) (244,600.00)

เงินสดรับ(จาย)จากกิจกรรมดําเนินงาน 19,997,072.19 237,278,997.95 (125,336,308.03) 171,103,865.42
รับดอกเบี้ย 1,840,482.49 303,463.18 22,079,561.11 228,244.19
จายภาษีเงินได (24,688,939.43) (15,750,515.39) (11,964,724.49) (1,868,328.19)
เงินรับจากการขอคืนภาษีเงินได - 519,205.90 - 519,205.90
เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน (2,851,384.75) 222,351,151.64 (115,221,471.41) 169,982,987.32

8หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
2555 2554 2555 2554

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
รับชําระเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน - - 126,366,086.61 140,980,943.00
เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกันเพ่ิมข้ึน - - (23,642.00) (164,323,202.00)
เงินลงทุนชั่วคราวเพ่ิมข้ึน (151,231,382.44) - (151,231,382.44) -
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเพ่ิมข้ึน (8,560.00) (1,841,140.46) (8,560.00) (1,841,140.46)
ซื้อสินทรัพยถาวร (359,225.71) (3,129,769.90) (355,725.71) (3,129,769.90)
ซื้อสินทรัพยไมมีตัวตน (44,298.00) (96,300.00) (44,298.00) (96,300.00)
เงินสดรับจากการจําหนายสินทรัพยถาวร 74,766.36 1,631,775.70 74,766.36 831,775.70

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (151,568,699.79) (3,435,434.66) (25,222,755.18) (27,577,693.66)
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

รับเงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน - - 35,582,915.35 8,215,000.00
จายชําระเงินกูยืมระยะสั้นจากบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน - - (2,300,000.00) -
รับเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 100,000,000.00 75,000,000.00 100,000,000.00 75,000,000.00
จายชําระเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (25,731,057.00) (185,691,963.00) (25,731,057.00) (185,691,963.00)

หนวย: บาท

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด

9หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

จายชําระเงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (25,731,057.00) (185,691,963.00) (25,731,057.00) (185,691,963.00)
จายเงินปนผล (16,799,925.00) (16,799,925.00) (16,799,925.00) (16,799,925.00)
เงินจายดอกเบี้ย (10,259,307.27) (16,494,051.53) (23,624,811.48) (16,494,051.53)

เงินสดสุทธิไดมาจาก(ใชไปใน)กิจกรรมจัดหาเงิน 47,209,710.73 (143,985,939.53) 67,127,121.87 (135,770,939.53)
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ (107,210,373.81) 74,929,777.45 (73,317,104.72) 6,634,354.13
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 185,249,164.56 110,319,387.11 101,862,553.14 95,228,199.01
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันส้ินป 78,038,790.75 185,249,164.56 28,545,448.42 101,862,553.14

รายการที่ไมเปนตัวเงิน มีดังนี้
ป 2555
บริษัท
1) บริษัทและบริษัทยอยไดมีการหักกลบลบหนี้เงินกูและดอกเบี้ยคางจาย จํานวนเงิน 42.13 ลานบาท กับเงินปนผลรับ จํานวนเงิน 42 ลานบาท

ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย จํานวนเงิน 0.13 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 4)
ป 2554
บริษัท
1) บริษัทมีการหักกลบลบหนี้เงินมัดจําและคาเชาคางจาย จํานวนเงิน 0.35 ลานบาท รวมทั้งกลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของเงินมัดจําอาคาร

จํานวนเงิน 0.35 ลานบาท
2) บริษัทมีการหักกลบลบหนี้ดอกเบี้ยคางรับและคาเชาคางจาย จํานวนเงิน 1.88 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 4)
3) บริษัทโอนที่ดินรอการพัฒนาไปเปนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยมูลคาตามบัญชี จํานวนเงิน 32.54 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 11)
บริษัทยอย
1) ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยที่เพ่ิมข้ึนระหวางปบางสวนเกิดจากดอกเบี้ยจายของเงินกูยืม จํานวนเงิน 4.10 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 8)

9หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน
สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554

1. ขอมูลท่ัวไป
บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) “บริษัท” เปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย ซ่ึงประกอบธุรกิจหลักในการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย  โดยมีสํานักงานตั้งอยู เลขที่ 1919 ถนนพัฒนาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง จังหวัด
กรุงเทพมหานคร

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เม่ือวันที่ 18 เมษายน 2539

2. เกณฑการจัดทํางบการเงิน
งบการเงินนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย ” ( มาตรฐานการรายงานทางการเงิน”) รวมถึงการตีความ
และแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) เพ่ือใหเปนไปตามหลักการบัญชี
ที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดทําขึ้นเพ่ือใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจกา รคาลงวันที่ 28
กันยายน 2554 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ .ศ. 2543

งบการเงินของบริษัทไดจัดทําเปนภาษาไทย และมีหนวยเงินตราเปนบาท ซ่ึงการจัดทํางบการเงินดังกลาวเปนไปตาม
วัตถุประสงคของการจัดทํารายงานในประเทศ ดังนั้นเพ่ือความสะดวกของผูอานงบการเงินที่ไ มคุนเคยกับภาษาไทย
บริษัทไดจัดทํางบการเงินฉบับภาษาอังกฤษขึ้นโดยแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทย

กลุมบริษัทประกอบกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพยเพียงประเภทเดียวจึงไมแสดงขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงานไว

ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชการประมาณและขอสมมติฐาน
หลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบตอการกําหนดนโยบายและการรายงานจํานวนเงินที่เก่ียวกับ สินทรัพย หนี้สิน รายได และ
คาใชจาย การประมาณและขอสมมติฐานมาจากประสบการณในอดีต และปจจัยตาง ๆ ที่ผูบริหารมีความเช่ือม่ันอยาง
สมเหตุสมผลภายใตสภาวการณแวดลอมนั้นซ่ึงไมอาจอาศัยขอมูลจากแหลงอื่นและนําไปสูการตัดสินใจเก่ียวกับการ
กําหนดจํานวนสินทรัพยและหนี้สินนั้น ๆ ดังนั้นผลที่เกิดขึ้นจริงจากการตั้งขอสมมติฐานตอมูลคาตามบัญชีของ
สินทรัพยและหนี้สินอาจแตกตางไปจากที่ประมาณไว

ประมาณการและขอสมมติฐานที่ใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางสมํ่าเสมอ การปรับประมาณการ
ทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีที่การประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะ
งวดนั้น ๆ และจะบันทึกในงวดที่ปรับและงวดในอนาคต หากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปจจุบันและอนาคต
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เกณฑในการนําเสนองบการเงินรวม
งบการเงินรวมนี้ ไดรวมงบการเงินของบริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (รวมกันเรียกวา “กลุม
บริษัท”) ดังนี้

บริษัทยอย จัดต้ังข้ึนในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2555 2554
บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด ไทย พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100
บริษัท จี.เอช.ไอ. เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด ไทย พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100
บริษัท เฮาสซิ่ง คอมเพล็กซ จํากัด ไทย พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100
บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด ไทย พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100
บริษัท รวยลานลาน จํากัด ไทย พัฒนาอสังหาริมทรัพย 100 100

สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ)

รายการบัญชีระหวางบริษัทกับบริษัทยอยที่เปนสาระสําคัญไดถูกตัดออกในการจัดทํางบการเงินรวม

บริษัทยอยเปนกิจการที่อยูภายใตการควบคุมของบริษัท การควบคุมเกิดขึ้นเม่ือบริษัทมีอํานาจควบคุมทั้งทางตรงหรือ
ทางออมในการกําหนดนโยบายทางการเงินและการดําเนินงานของบริษัทนั้น เพ่ือไดมาซ่ึงประโยชนจากกิจกรรมของ
บริษัทยอย งบการเงินของบริษัทยอยไดรวมอยูในงบการเงินรวม นับแตวันที่มีการควบคุมจนถึงวันที่การควบคุมส้ินสุดลง
งบการเงินรวมจัดทําขึ้นโดยใชนโยบายการบัญชีเดียวกันสําหรับรายการบัญชีหรือเหตุการณทางบัญชีที่เหมือนกันหรือที่
คลายคลึงกัน

การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554

ในป 2554 กลุมบริษัทไดถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม ซ่ึงการเปล่ียนแปลง
ดังกลาวมีผลกระทบตองบการเงินจาก มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 เรื่อง ผลประโยชนของพนักงาน และมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) เรื่อง อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม แตยังไมมีผลบังคับใช

กลุมบริษัทยังไมไดใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม ดังตอไปนี้

ก) มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และแนวปฏิบัติทางบัญชี ซ่ึ งมี
ผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่มีรอบบัญชีเริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 ดังตอไปนี้

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน/การ
ตีความมาตรฐานการบัญชี/ประกาศสภาวิชาชีพบญัชี

เรื่อง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 ภาษีเงินได
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและเปดเผย

ขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล
มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอัตราแลกเปล่ียน

เงินตราตางประเทศ
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 สวนงานดําเนินงาน
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน/การ
ตีความมาตรฐานการบัญชี/ประกาศสภาวิชาชีพบญัชี

เรื่อง

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 ความชวยเหลือจากรัฐบาล –กรณีที่ไม มีความ
เก่ียวของอยางเฉพาะเจาะจงกับกิจกรรมดําเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 ภาษีเงินได –การไดรับประโยชนจากสินทรัพยที่
ไมไดคิดคาเส่ือมราคาที่ตีราคาใหม

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได – การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษี
ของกิจการหรือของผูถือหุน

ประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับที่ 34/2555 แนวปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับการโอนและการรับ
โอนสินทรัพยทางการเงิน

ฝายบริหารของกลุมบริษัทไดประเมินแลวเห็นวามาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความ
มาตรฐานการบัญชีและแนวปฏิบัติทางบัญชีฉบับดังกลาวไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงินสําหรับ
ปที่เริ่มใช ยกเวนมาตรฐานการบัญชีดังตอไปนี้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12 เรื่อง ภาษีเงินได
การเปล่ียนแปลงที่สําคัญของมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 ระบุใหกลุมบริษัทตองบันทึกสินทรัพยภาษีเงินไดรอการ
ตัดบัญชี และหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ในงบการเงิน สินทรัพยและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีคือ
จํานวนภาษีเงินไดที่กลุมบริษัทตองไดรับ หรือจายในอนาคต ตามลําดับ ซ่ึงเ กิดจากผลแตกตางช่ัวคราวระหวางมูลคา
ทางบัญชีของสินทรัพยและหนี้สินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินกับฐานภาษีของสินทรัพยและหนี้สินนั้น และ
ขาดทุนทางภาษีที่ยังไมไดใช ปจจุบันกลุมบริษัทไมไดบันทึกภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีในงบการเงิน

กลุมบริษัทจะถือปฏิบัติมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2556
เปนตนไป ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงจะปรับปรุงยอนหลังในงบการเงิน และปรากฏในงบแสดงฐานะการเงิน ณ
วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และวันที่ 1 มกราคม 2555 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม
2555 ผูบริหารประมาณผลกระทบตองบการเงิน ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 และสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555
ดังนี้

หนวย: บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

31 ธันวาคม
2555

1 มกราคม
2555

31 ธันวาคม
2555

1 มกราคม
2555

งบแสดงฐานะการเงิน
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีเพ่ิมขึ้น 2,348,822.80 8,413,692.87 2,167,117.20 2,664,785.00
กําไรสะสมเพ่ิมขึ้น 2,348,822.80 8,413,692.87 2,167,117.20 2,664,785.00
สวนของผูถือหุนเพ่ิมขึ้น 2,348,822.80 8,413,692.87 2,167,117.20 2,664,785.00
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หนวย: บาท
งบการเงิน

รวม
งบการเงิน

เฉพาะกิจการ
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2555
กําไรเบ็ดเสรจ็รวมสําหรับปลดลง  (6,064,870.07) (497,667.80)
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานลดลง  (0.018) (0.001)

ข) การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตคีวามมาตรฐานการบัญชีซ่ึงมีผลบังคับใชสําหรับงบการเงินที่
มีรอบบัญชีเริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 ดังตอไปนี้

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน/การตีความ
มาตรฐานการบัญชี

เรื่อง

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 4 การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชา
หรือไม

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแกลูกคา
การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ

ฝายบริหารของกลุมบริษัทอยูระหวางการประเมินผลกระทบตองบการเงินในปที่เริ่มใชการตีความมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการบัญชีฉบับดังกลาว

3. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ

เกณฑการวัดคาในการจัดทํางบการเงิน
นอกจากที่เปดเผยไวในหัวขออื่น ๆ ในสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญและหมายเหตุประกอบงบการเงินอื่น ๆ เกณฑใน
การจัดทํางบการเงินใชราคาทุนเดิม

การรับรูรายได

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย

บริษัทและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินและรายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัยเม่ืองาน
กอสรางเสร็จตามสัญญาและมีการโอนความเส่ียงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญของความเปนเจาของสินคาใหกับผูซ้ือ

รายไดและตนทุนจากการขายที่ดินเปลา รับรูเปนรายไดและตนทุนขายเม่ือมีการโอน ความเส่ียงและผลตอบแทนที่มี
นัยสําคัญของความเปนเจาของสินคาใหกับผูซ้ือ

รายไดคาเชา

รายไดคาเชาภายใตสัญญาเชาดําเนินงานรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา คาใชจาย
เริ่มแรกที่เกิดขึ้นเปนการเฉพาะเพ่ือใหเกิดสัญญาเชาเปนสวนหนึ่งของคาเชาทั้ง ส้ินตามสัญญา คาเชาที่อาจเกิดขึ้นรับรู
เปนรายไดในรอบระยะเวลาบัญชีซ่ึงคาเชานั้นเกิดขึ้น
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รายไดสิทธิการเชารอตัดบัญชี

รายไดคาสิทธิการเชารอตัดบัญชี จะบันทึกตัดบัญชีเปนรายไดตามอายุของสัญญาเชา

เงินปนผลรับ

เงินปนผลรับถือเปนรายไดเม่ือมีสิทธิในการรับเงินปนผล

รายไดอื่นและดอกเบี้ยรับ ถือเปนรายไดตามเกณฑคงคาง

ตนทุนการขายบานพรอมท่ีดินและอาคารชุดพักอาศัย
การคํานวณตนทุนขายบานพรอมที่ดินและอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยตองประมาณตนทุนทั้งหมดที่จะใช
ในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย ซ่ึงตนทุนดังกลาวประกอบดวย ตนทุนที่ดินและการปรับปรุงที่ดิน ตนทุนคา
ออกแบบและกอสราง ตนทุนงานสาธารณูปโภค ตนทุนการกูยืมเพ่ือใชในการกอสรางโครงการ และคาใชจายอื่นที่
เก่ียวของ ทั้งนี้ ฝายบริหารไดประมาณการตนทุนดังกลาวขึ้นจากประสบการณในการประกอบธุรกิจโดยจะมีการทบทวน
การประมาณการดังกลาวเปนระยะ ๆ หรือเม่ือตนทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกตางจากประมาณการตนทุนอยางมีสาระสําคัญ

ในการคํานวณหาตนทุนขายบานพรอมที่ดินและหนวยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทและบริษัทยอยไดทําการแบงสรร
ตนทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดวาจะเกิดขึ้น (โดยคํานึงถึงตนทุนที่เกิดขึ้นจริงดวย) ตามเกณฑพ้ืนที่ที่ขาย

บริษัทและบริษัทยอยจะบันทึกขาดทุนจากการดอยคา (ถามี) ไวในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

คาใชจายที่เก่ียวของกับการขาย เชน คาภาษีธุรกิจเฉพาะ คาธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธ์ิ บันทึกเปนคาใชจายเม่ือมีการ
ขาย

การรับรูคาใชจาย

การรับรูคาใชจายบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑคงคาง

สัญญาเชาดําเนินงาน

รายจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ โดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนที่
ไดรับตามสัญญาเชาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเปนสวนหนึ่งของคาเชาทั้งส้ินตามสัญญา คาเชาที่อาจเกิดขึ้นจะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในรอบบัญชีที่มีรายการดังกลาว

ตนทุนทางการเงิน

ดอกเบี้ยจายและคาใชจายในทํานองเดียวกันบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ในงวดที่คาใชจายดังกลาวเกิดขึ้น ยกเวน
ในกรณีที่มีการบันทึกเปนตนทุนสวนหนึ่งของสินทรัพย อันเปนผลมาจากการใชเวลายาวนานในการจัดหา กอสราง หรือ
การผลิตสินทรัพยดังกลาวกอนที่จะนํามาใชเองหรือเพ่ือขาย ดอกเบี้ยซ่ึงเปนสวนหนึ่งของคางวดตามสัญญาเชาการเงิน
บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชวิธีอัตราดอกเบี้ยที่แทจริง

ผลประโยชนของพนักงาน

ผลประโยชนระยะส้ัน

กลุมบริษัทรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเปนคาใชจายตามเกณฑคงคาง
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ผลประโยชนหลังออกจากงาน – โครงการผลประโยชนที่กําหนดไว

หนี้สินผลประโยชนพนักงานสวนที่เปนเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบันทึกเปนคาใชจายตลอดอายุการทํางานของ
พนักงาน โดยการประมาณจํานวนเงินผลประโยชนในอนาคตที่พนักงานจะไดรับจากการทํางานใหกับกลุมบริษัทตลอด
ระยะเวลาทํางานถึงปที่เกษียณอายุงานในอนาคตตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย โดยผลประโยชนดังกลาวไดถูกคิดลด
เปนมูลคาปจจุบัน อัตราคิดลดใชอัตราผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลเปนอัตราอางอิงเริ่มตน การประมาณการหนี้สิน
ดังกลาวคํานวณตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยโดยใชวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit
Method)

เม่ือผลประโยชนพนักงานมีการเปล่ียนแปลง สวนของผลประโยชนที่เพ่ิมขึ้นซ่ึงเก่ียวของกับการทํางานใหกับกลุมบริษทั
ในอดีตของพนักงานจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามวิธีเสนตรงตามอายุงานคงเหลือโดยเฉล่ียจนกระทั่ง
ผลประโยชนไดมีการจายจริง

เม่ือขอสมมติที่ใชในการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยมีการเปล่ียนแปลง กลุมบริษัทรับรูผลกําไร
)ขาดทุน(จากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยที่เกิดขึ้นในกําไรหรือขาดทุนทั้งจํานวน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ประกอบดวยเงินสด เงินฝากธนาคารประเภทเผื่อเรียก และเงินลงทุนระยะส้ันที่มี
สภาพคลองสูงสุทธิจากเงินฝากธนาคารที่ติดภาระหลักประกัน

เงินลงทุนช่ัวคราว
เงินลงทุนช่ัวคราวที่เปนเงินทุนในตราสารทุนในความตองการของตลาดที่เปนหลักทรัพยเผื่อขาย แสดงดวยมูลคา
ยุติธรรม บริษัทรับรูการเปล่ียนแปลงมูลคาโดยแสดงไวในสวนของผูถือหุน

ราคาทุนของหลักทรัพยที่จําหนายใชวิธีถัวเฉล่ีย

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหนี้หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

บริษัทตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญเทากับจํานวนหนี้ที่คาดวาจะเก็บเงินไมได โดยประมาณจากประสบการณในการเก็บหนี้
และการวิเคราะหฐานะการเงินของลูกหนี้แตละราย ลูกหนี้จะถูกตัดจําหนายบัญชี เม่ือทราบวาเปนหนี้สูญ

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี) โดยแสดงสุทธิจากการตัด
บัญชีเปนตนทุนขาย ราคาทุนซ่ึงประกอบดวยตนทุนในการไดมาซ่ึงที่ดิน ตนทุนการพัฒนาที่ดิน วัสดุที่ใช คาแรงงาน
และคาใชจายที่เก่ียวของโดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ยจายที่เกิดขึ้นจากการกูยืมเพ่ือ ใหการไดมาซ่ึงการพัฒนา
โครงการขางตนกอนโครงการจะแลวเสร็จถือเปนตนทุนโครงการ

ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย แสดงในราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแตราคาใดจะต่ํากวา
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ดอกเบี้ยจายท่ีถือเปนตนทุน
ดอกเบี้ยจายเฉพาะที่เกิดจากการกูยืมเพ่ือใชในการไดมาซ่ึงที่ดินและพัฒนาโครงการตาง ๆ ถือเปนสวนหนึ่งของราคาทุน
ของโครงการและจะหยุดบันทึกเม่ือโครงการเสร็จสมบูรณหรือหยุดชะงักลง ดอกเบี้ยจะถูกบันทึกเปนตนทุนอีกก็ตอเม่ือ
มีกิจกรรมการพัฒนาโครงการอีกครั้งหนึ่ง

เงินลงทุนในบริษัทยอย

เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุนและหักคาเผื่อการดอยคา (ถามี)

ท่ีดินรอการพัฒนา

ที่ดินรอการพัฒนา เปนที่ดินที่จะใชพัฒนาตอไปในอนาคต ซ่ึงแสดงในราคาทุนหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี)
ราคาทุนประกอบดวยคาที่ดินและคาใชจายที่เก่ียวของ

ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยแสดงไวในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

อาคาร และอุปกรณ
อาคาร และอุปกรณ จะแสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและหักคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ถามี)

คาเส่ือมราคา

คาเส่ือมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใหประโยชนสินทรัพยโดยประมาณและตามอายุของสัญญาเชา
สําหรับอาคารบนที่ดินเชา ดังนี้

จํานวนป
สวนปรบัปรงุอาคารเชา 5 - 20
อาคารสํานักงานขาย อายุสัญญาเชา
อาคาร 20
สาธารณูปโภค 5
เครือ่งตกแตงและอปุกรณสํานักงาน 5
ยานพาหนะ 5

คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน และไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับสินทรัพยระหวางกอสราง

การซอมแซมและบํารุงรักษาจะรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จระหวางปบัญชีที่เกิดรายการขึ้น ตนทุนของการปรับปรุง
ใหดีขึ้นที่สําคัญจะบันทึกรวมไวในราคาตามบัญชีของสินทรัพยหากมีความเปนไปไดคอนขางแนวาการปรับปรุงนั้นจะ
ทําใหกลุมบริษัทไดประโยชนกลับคืนมาเกินกวารอบระยะเวลาบัญชี การปรับปรุงหลักจะตัดคาเส่ือมราคาตลอดอายุการ
ใหประโยชนที่เหลืออยูของสินทรัพยที่เก่ียวของ

รายการกําไรและรายการขาดทุนจากการจําหนายกําหนดโดยเปรียบเทียบส่ิงตอบแทนสุทธิที่ไดรับกับราคาตามบัญชีและ
รวมไวอยูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

Page 52 of 82 Pages



17

การดอยคาของสินทรัพย
ยอดสินทรัพยตามบัญชีของบริษัทไดรับการทบทวน ณ ทุกวันส้ินรอบระยะเวลารายงานวามีขอบงช้ีเรื่องการดอยคา
หรือไม ในกรณีที่มีขอบงช้ี จะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน

ขาดทุนจากการดอยคา รับรูเม่ือมูลคาตามบัญชีของสินทรัพย หรือมูลคาตามบัญชีของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด
สูงกวามูลคาที่จะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเวนแตเม่ือมีการกลับรายการการ
ประเมินมูลคาของสินทรัพยเพ่ิมของสินทรัพยช้ินเดียวกันที่เคยรับรูในสวนของผูถือหุนและมีการดอยคาในเวลาตอมา ใน
กรณีนี้ใหรับรูในสวนของผูถือหุน

เม่ือมีการลดลงในมูลคายุติธรรมของสินทรัพยทางการเงินเผื่อขาย ซ่ึงไดบันทึกในสวนของผูถือหุน และมีความชัดเจนวา
สินทรัพยดังกลาวมีการดอยคา ยอดขาดทุนซ่ึงเคยบันทึกในสวนของผูถือหุนจะถูกบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
โดยไมตองตัดรายการกับสินทรัพยทางการเงินดังกลาว ยอดขาดทุนที่บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเปนผลตาง
ระหวางราคาทุนที่ซ้ือกับมูลคายุติธรรมในปจจุบันของสินทรัพยหักขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยทางการเงนินัน้ ๆ
ซ่ึงเคยรับรูแลวในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

การคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน

มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยหมายถึงมูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขายของสินทรัพย หรือมูลคาจากการใช
ของสินทรัพย แลวแตมูลคาใดจะสูงกวา  ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย  ประมาณการกระแสเงินสดที่จะ
ไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนคํานึงภาษีเงินไดเพ่ือใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินได
ในตลาดปจจุบัน ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงที่มีตอสินทรัพย สําหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดกระแสเงินสดรบัโดย
อิสระจากสินทรัพยอื่น ใหพิจารณามูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนรวมกับหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นมี
ความเก่ียวของดวย

การกลับรายการดอยคา

ขาดทุนจากการดอยคาจะถูกกลับรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการที่ใชในการคํานวณมูลคาที่คาดวาจะได
รับคืน

ขาดทนุจากการดอยคาจะถูกกลับรายการเพียงเพ่ือใหมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตามบัญชีภายหลังหัก
คาเส่ือมราคาหรือคาตัดจําหนาย เสมือนหนึ่งไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน

อสังหาริมทรัพยเพือ่การลงทุน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนไดแกอสังหาริมทรัพยที่ถือครองเพ่ือหาประโยชนจากรายไดคาเชาหรือจากมูลคาที่เพ่ิมขึ้น
หรือทั้งสองอยาง ทั้งนี้ไมไดมีไวเพ่ือขายตามปกติธุรกิจหรือใชในการผลิตหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการหรือใชในการ
บริหารงาน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน แสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและคาเผื่อการดอยคา )ถามี(

คาเส่ือมราคา

คาเส่ือมราคาคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใหประโยชน โดยประมาณอายุการใหประโยชนของอาคารเทากับ
20 ป
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คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงานและไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับที่ดิน และอสังหาริมทรัพยเพ่ือ
การลงทุนระหวางกอสราง

การซอมแซมและบํารุงรักษาจะรบัรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จระหวางปบัญชีที่เกิดรายการขึ้น ตนทุนของการปรับปรุง
ใหดขีึ้นที่สําคัญจะบันทึกรวมไวในราคาตามบัญชีของสินทรัพยหากมีความเปนไปไดคอนขางแนวาการปรับปรงุนั้นจะ
ทําใหกลุมบรษิัทไดประโยชนกลับคืนมาเกินกวารอบระยะเวลาบัญชี การปรับปรุงหลักจะตดัคาเส่ือมราคาตลอดอายุการ
ใหประโยชนทีเ่หลืออยูของสินทรัพยที่เก่ียวของ

สินทรัพยไมมีตัวตน
สินทรัพยไมมีตัวตน ไดแก ลิขสิทธ์ิซอฟตแวรคอมพิวเตอร ซ่ึงตัดจําหนายเปนคาใชจายโดยวิธีเสนตรงตามอายุการให
ประโยชนเปนเวลา 5 ป

สัญญาเชาการเงิน
สัญญาเชาที่ดิน อาคาร และอุปกรณที่ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือ
เปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝายทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยที่เชา หรือมูลคา
ปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินที่ตองจายตามสัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะต่ํากวา โดยจํานวนเงินที่ตองจายจะปนสวน
ระหวางหนี้สินและคาใชจายทางการเงินเพ่ือใหไดอัตราดอกเบี้ยคงที่ตอหนี้สินคงคางอยูโดยพิจารณาแยกแตละสัญญา
ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึกเปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบี้ยจายจะบันทึกในงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายุของสัญญาเชา สินทรัพยที่ไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุการให
ประโยชนของสินทรัพยที่เชา หรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะต่ํากวา

สัญญาระยะยาวเพ่ือเชาสินทรัพยโดยที่ความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวนใหญตกอยูกับผูใหเชาจะจัด
เปนสัญญาเชาดําเนินงาน เงินที่ตองจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงาน  )สุทธิจากส่ิงตอบแทนจูงใจที่ไดรับจากผูใหเชา   (จะ
บันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชวิธีเสนตรงตลอดอายุของสัญญาเชานั้น

คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการยกเลิกสัญญาเชาดําเนินงานกอนหมดอายุการเชา เชน เบี้ยปรับที่ตองจายใหกับผูใหเชา จะ
บันทึกเปนคาใชจายในรอบระยะเวลาบัญชีที่การยกเลิกนั้นเกิดขึ้น

ประมาณการหนี้สิน
ประมาณการหนี้สินจะรับรูในงบแสดงฐานะการเงินก็ตอเม่ือบริษัทมีภาระหนี้สินเกิดขึ้นจากขอพิพาททางกฎหมายหรือ
ภาระผูกพันซ่ึงเปนผลมาจากเหตุการณในอดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาประโยชนเชิงเศรษฐกิจจะตอง
ถูกจายไปเพ่ือชําระภาระหนี้สินดังกลาว โดยจํานวนภาระหนี้สินดังกลาวสามารถประมาณจํานวนเงินไดอยางนาเช่ือถือ
ถาผลกระทบดังกลาวมีจํานวนที่เปนสาระสําคัญ ประมาณการกระแสเงินสดที่จะจายในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคา
ปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดในตลาดปจจุบันกอนคํานึงภาษีเงินได เพ่ือใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินไดในตลาดปจจุบัน
ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงที่มีตอหนี้สิน

คดีฟองรอง

กลุมบริษัทมีหนี้สินที่อาจเกิดขึ้นจากขอพิพาททางการคาและการถูกฟองรองเรียกคาเสียหาย ซ่ึงฝายบริหารไดใชดุลย
พินิจในการประเมินผลของขอพิพาทและคดีที่ถูกฟองรองแลวและเช่ือม่ันวาจะไมมีความเสียหายเกิดขึ้นจึงไมไดบันทึก
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ประมาณการหนี้สินดังกลาว ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน อยางไรก็ตามผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกตางไปจากที่ไดมีการ
ประมาณการไว

ภาษีเงินได
ภาษีเงินไดคํานวณขึ้นจากกําไรสุทธิสําหรับปหลังบวกกลับดวยคาใชจายที่ไมอนุญาตใหถือเปนรายจายในการคํานวณ
ภาษี โดยใชอัตราภาษีที่ประกาศใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน

เงินปนผลจาย
เงินปนผลจายและเงินปนผลจายระหวางกาลบันทึกในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรอบระยะเวลาบัญชี
ซ่ึงที่ประชุมผูถือหุนและคณะกรรมการของบริษัทไดอนุมัติการจายเงินปนผล

กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน
กําไรตอหุนขั้นพ้ืนฐานคํานวณโดยการหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญที่
ออกจําหนายแลวในระหวางป

4. รายการท่ีเกิดขึ้นและยอดคงเหลอืกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกนั
กลุมบริษัทมีรายการบัญชีสวนหนึ่งกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน ซ่ึงกิจการเหลานี้เก่ียวของกันโดยการถือหุนและ/
หรือมีกรรมการรวมกัน รายการระหวางกันที่มีสาระสําคัญที่รวมไวในงบการเงินใชราคาตามปกติธุรกิจ โดยถือตามราคา
ตลาดทั่วไป หรือเปนในราคาที่ตกลงกันตามสัญญาหากไมมีราคาตลาดรองรับสําหรับรายการที่ไมมีราคาตลาด

รายการบัญชีที่สําคัญที่มีกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน สําหรบัปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังนี้
(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
รายไดจากการขาย

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน 18,119,345.00 - - -
รายไดอื่น

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน 200,000.00 - - -
ดอกเบ้ียรับ

บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด - - 2,743,263.65 2,656,732.63
บริษัท รวยลานลาน จํากัด - - 2,310,203.10 11,979,831.52
บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด - - 10,364.88 8,068.18
บริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด - 796.04 - 796.04

หนี้สูญรับคืน
บริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด - 350,916.00 - 350,916.00

คาเชาจาย
บริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด 5,934,720.00 5,934,720.00 3,799,680.00 3,799,680.00

คารับรอง
บริษัท พี แอนด บี รัชดา โฮเต็ล จํากัด 322,597.86 241,971.94 322,597.86 223,048.93

ดอกเบ้ียจาย
บริษัท เฮาสซิ่ง คอมเพล็กซ จํากัด - - 5,295,957.95 5,049,462.82
บริษัท รวยลานลาน จํากัด - - 233,538.44 -

หนี้สงสัยจะสูญ
บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด - - 32,902.96 31,270.18
บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด - - 3,190,824.63 2,670,520.52

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกันที่มีสาระสําคัญ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังนี้
(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
ลูกหนี้อื่น

บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน - 29,900.00 - -
เงินประกันการเชา

บริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด 1,339,680.00 1,339,680.00 805,920.00 805,920.00
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น

บริษัท พี แอนด บี รัชดา โฮเต็ล จํากัด 24,499.95 - 24,499.95 -
บริษัท ทีเอสเอ แอนด พี จํากัด 243,000.00 243,000.00 243,000.00 243,000.00
บริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด 120,000.00 112,606.80 120,000.00 112,606.80
บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด - - 22,000.00 22,000.00

เงินรับลวงหนา
บุคคลท่ีเกี่ยวของกัน - 1,067,989.00 - -

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

คาตอบแทนท่ีจายใหผูบริหารสําคัญ

คาตอบแทนที่จายใหผูบริหารสําคัญ สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
ผลประโยชนระยะส้ัน 9,675,000.00 10,634,000.00 9,675,000.00 9,674,000.00
ผลประโยชนหลังออกจากงาน 530,708.42 461,295.61 530,708.42 413,957.79
รวม 10,205,708.42 11,095,295.61 10,205,708.42 10,087,957.79

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการท่ีเกี่ยวของกนั
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2554 2553 2555 2554

บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด - - 33,689,405.09 33,689,405.09
บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด - - 136,805.55 113,163.55
บริษัท รวยลานลาน จํากัด - - - 126,366,086.61
รวม - - 33,826,210.64 160,168,655.25
หัก คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ - - (26,874,770.70) (26,404,667.73)
เงินใหกูยืมระยะสั้น - สุทธิ - - 6,951,439.94 133,763,987.52

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญมีรายการเคล่ือนไหวดังนี้ (ดูหมายเหตุ 10)

(หนวย: บาท)

2555 2554
ยอดยกมา 26,404,667.73 26,367,677.84
บวก หนี้สงสัยจะสูญ 470,102.97 36,989.89
ยอดคงเหลือ 26,874,770.70 26,404,667.73

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การเพ่ิมขึ้นและลดลงของเงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกัน (กอนหักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ) สําหรับปส้ินสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังนี้

(หนวย: บาท)

2554 2553 2555 2554
ยอดยกมา - - 160,168,655.25 136,826,396.25
เพ่ิมขึ้น - - 23,642.00 164,323,202.00
ลดลง - - (126,366,086.61) (140,980,943.00)
ยอดคงเหลือ - - 33,826,210.64 160,168,655.25

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

ดอกเบี้ยคางรับ - กิจการท่ีเกี่ยวของกัน

ดอกเบี้ยคางรับ – กิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย
(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด - - 41,924,789.30 39,181,525.64
บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด - - 31,663.55 21,302.59
บริษัท รวยลานลาน จํากัด - - - 18,008,034.31
รวม - - 41,956,452.85 57,210,862.54
หัก คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (ดูหมายเหตุ 10) - - (41,956,452.85) (39,202,828.23)
ดอกเบ้ียคางรับ
       – กิจการท่ีเกี่ยวของกัน - สุทธิ - - - 18,008,034.31

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัทมีเงินใหกูยืมแกกิจการที่เก่ียวของกัน โดยออกตั๋วสัญญาใชเงินชนิดจายคืน เม่ือทวงถาม ผลตอบแทนอางอิงอัตรา
ดอกเบี้ยของธนาคารพาณิชยสําหรับลูกคารายใหญช้ันดีประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate: MLR)
ตอป และไมมีหลักประกันเงินกูยืม
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เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการท่ีเกี่ยวของกนั
เงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2555 2554

บริษัท เฮาสซิง่ คอมเพล็กซ จํากัด 40,137,630.92 67,695,495.00
บริษัท รวยลานลาน จํากัด 32,082,915.35 -
รวม 72,220,546.27 67,695,495.00

งบการเงินเฉพาะกิจการ

การเพ่ิมขึ้นและลดลงของเงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการทีเ่ก่ียวของกันของบริษทั สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555
และ 2554 มีดังนี้

(หนวย: บาท)

2554 2553 2555 2554
ยอดยกมา - - 67,695,495.00 59,480,495.00
เพิ่มข้ึน - - 35,582,915.35 8,215,000.00
ลดลง - - (31,057,864.08) -
ยอดคงเหลือ - - 72,220,546.27 67,695,495.00

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

ดอกเบี้ยคางจาย - กิจการท่ีเกี่ยวของกัน
ดอกเบี้ยคางจาย – กิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2554 2553 2555 2554

บริษัท เฮาสซิ่ง คอมเพล็กซ จํากัด - - 395,818.81 8,475,726.00
บริษัท รวยลานลาน จํากัด 233,583.44 -
  รวม - - 629,402.25 8,475,726.00

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บริษัท
บริษัทมีเงินกูยืมจากบริษัท เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด และบริษัท รวยลานลาน จํากัด โดยออกตั๋วสัญญาใชเงินชนิดจาย
คืนเม่ือทวงถาม โดยจายผลตอบแทนในรูปของดอกเบี้ย ผลตอบแทนอางอิงอัตราดอกเบี้ยของธนาคารพาณิชยสําหรับ
ลูกคารายใหญช้ันดีประเภทเงินกูแบบมีระยะเวลา (Minimum Loan Rate: MLR) ตอป และไมมีหลักประกันเงินกูยืม
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ในเดือนพฤศจิกายน 2555 บริษัทมีการจายชําระเงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจายของบริษัท เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด
จํานวนเงิน 42.13 ลานบาท โดยการหักกลบลบหนี้กับเงินปนผลของบริษัทยอยดังกลาว จํานวนเงิน 42 ลานบาท และภาษี
เงินไดหัก ณ ที่จาย จํานวนเงิน 0.13 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 18)

คาตอบแทนกรรมการ
คาตอบแทนกรรมการนี้เปนประโยชนที่จายใหแกกรรมการของบริษัทตามมาตรา 90 ของพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด
โดยไมรวมเงินเดือนและผลประโยชนที่เก่ียวของที่จายใหกับกรรมการซ่ึงดํารงตําแหนงเปนผูบริหารของบริษัทดวย

คาตอบแทนกรรมการ สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 จํานวนเงิน 4.32 และ 4.36 ลานบาท ตามลําดับ

ลักษณะความสัมพันธของบริษัท

ช่ือบริษัท ประเทศ ความสัมพันธ ลักษณะความสัมพันธ
บริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด ไทย บริษัทยอย ผูถือหุนทางตรง
บริษัท เฮาสซิ่ง คอมเพล็กซ จํากัด ไทย บริษัทยอย ผูถือหุนทางตรง
บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด ไทย บริษัทยอย ผูถือหุนทางตรง
บริษัท รวยลานลาน จํากัด ไทย บริษัทยอย ผูถือหุนทางตรง
บริษัท พี.ลิสซิ่ง จํากัด ไทย บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ผูบริหารและ/หรือผูถือหุนเปนบุคคลในครอบครัวเดียวกัน
บริษัท พี แอนด บี รัชดา โฮเต็ล จํากัด ไทย บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ผูบริหารและ/หรือผูถือหุนเปนบุคคลในครอบครัวเดียวกัน
บริษัท ทีเอสเอ แอนด พี จํากัด ไทย บริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ผูบริหารและ/หรือผูถือหุนเปนบุคคลในครอบครัวเดียวกัน

หลักเกณฑในการคิดรายไดและคาใชจายระหวางกัน

นโยบายการกําหนดราคา
รายไดจากการขาย ราคาตลาด เทียบเคียงกับราคาขายกับบุคคลภายนอก
ดอกเบ้ียรับ - ดอกเบ้ียจาย อางอิงอัตราดอกเบ้ียของธนาคารพาณิชย
คาเชา อัตราคาเชาตามสัญญา
คารับรอง ราคาตลาด เทียบเคียงกับราคาขายกับบุคคลภายนอก

5. เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
เงินสด 1,247,893.14 1,142,275.53 183,921.89 730,407.53
เชค็ท่ีถึงกําหนดชําระแตยังมิไดนําฝาก 5,759,490.00 37,391,953.00 139,490.00 -
เงินฝากธนาคารกระแสรายวัน 64,305,740.10 141,343,564.66 26,058,599.71 100,054,607.02
เงินฝากธนาคารออมทรัพย 2,351,873.43 2,448,678.23 1,216,581.28 206,071.65
เงินฝากธนาคารประจํา 4,373,794.08 2,922,693.14 946,855.54 871,466.94
รวม 78,038,790.75 185,249,164.56 28,545,448.42 101,862,553.14

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดทั้งหมดของกลุมบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 เปนสกุลเงินบาท
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6. เงินลงทุนช่ัวคราว
เงินลงทุนช่ัวคราว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2555 2554
เงินฝากประจําอายุมากกวา 3 เดือนแตไมเกิน 1 ป 151,231,382.44 -
เงินลงทุนในตราสารทุน 17,600.00 6,100.00
รวม 151,248,982.44 6,100.00

งบการเงินเฉพาะกิจการ
งบการเงินรวมและ

เงินลงทุนในตราสารทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

ราคาทุน มูลคายุติธรรม ขาดทุนท่ียังไมเกิดข้ึนจรงิ
ตราสารทุน 2555 2554 2555 2554 2555 2554

หลักทรพัยจดทะเบียน 1,469,000.00 1,469,000.00 17,600.00 6,100.00 (1,451,400.00) (1,462,900.00)
เงินลงทุนอ่ืน 3,000,000.00 3,000,000.00 - - (3,000,000.00) (3,000,000.00)
   รวม 4,469,000.00 4,469,000.00 17,600.00 6,100.00 (4,451,400.00) (4,462,900.00)

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงมูลคายุติธรรมมีรายการ
เคล่ือนไหว ดังนี้

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
ยอดยกมา 4,462,900.00 4,441,250.00 4,462,900.00 4,441,250.00
บวก(หัก) การเปลี่ยนแปลงระหวางปจากการตีราคาหลักทรัพย (11,500.00) 21,650.00 (11,500.00) 21,650.00
ยอดคงเหลือ 4,451,400.00 4,462,900.00 4,451,400.00 4,462,900.00

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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7. ลูกหนี้การคาและลกูหนีอ้ื่น

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
ลูกหนี้การคา - ท่ัวไป
    มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 81,000.00 81,000.00 - -
หัก คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (81,000.00) (81,000.00) - -
ลูกหนี้การคา - ท่ัวไป - สุทธิ - - - -

ลูกหนี้อื่น ๆ 1,543,441.70 5,449,694.51 1,367,750.56 4,765,840.51
ดอกเบ้ียคางรับ 1,401,725.70 59,107.86 43,358,178.55 57,269,970.40
รายไดคางรับ 2,824,427.26 1,238,442.33 2,821,718.59 1,235,733.66
คาใชจายจายลวงหนา 1,131,263.30 792,870.20 326,039.80 396,595.26
รวม 6,900,857.96 7,540,114.90 47,873,687.50 63,668,139.83
หัก คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (237,385.32) (359,688.21) (42,193,838.17) (39,440,213.55)
ลูกหนี้อื่น - สุทธิ 6,663,472.64 7,180,426.69 5,679,849.33 24,227,926.28

ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น - สุทธิ 6,663,472.64 7,180,426.69 5,679,849.33 24,227,926.28

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญมีรายการเคล่ือนไหวดังนี้

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
ยอดยกมา 440,688.21 1,111,049.96 39,440,213.55 37,445,774.49
บวก หนี้สงสัยจะสูญ - 29,638.25 2,753,624.62 2,694,439.06
(หัก) กลับรายการคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (122,302.89) (700,000.00) - (700,000.00)
ยอดคงเหลือ 318,385.32 440,688.21 42,193,838.17 39,440,213.55

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

Page 61 of 82 Pages



26

8. ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรพัย
(หนวย: บาท)

คอนโดมีเนียม
หมูบานปรีชา หมูบาน หมูบาน หมูบาน คอนโดมีเนียม คอนโดมีเนียม พีจี 2 พระราม 9
ไพรเวทบีช หมูบานปรีชา หมูบานปรีชา ปรีชา ปรีชา ปรีชา พีจี พระราม 9 พีจี พระราม 9 เดอะคอนโด

ระยอง รมเกลา 1 รมเกลา 2 ราม 1 ราม 3 สุวินทวงศ อาคาร เอ อาคาร บี เรสซิเดนท รวม
ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 82,595,923.38 24,195,032.10 82,632,444.72 26,768,310.07 - 44,574,314.54 14,329,197.63 13,267,767.56 148,406,060.65 436,769,050.65
เพิ่มข้ึน - 1,195,793.26 23,541,919.36 801,082.02 175,578,102.88 - - 186,315.58 9,656,828.90 210,960,042.00
จําหนาย - (18,437,315.50) (33,271,572.63) (19,830,914.48) - (3,260,529.61) - (3,381,547.28) (137,744,806.31) (215,926,685.81)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 82,595,923.38 6,953,509.86 72,902,791.45 7,738,477.61 175,578,102.88 41,313,784.93 14,329,197.63 10,072,535.86 20,318,083.24 431,802,406.84
คาเผื่อการลดมูลคาของโครงการ
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 (37,883,003.63) (3,748,651.40) - (807,962.78) - - - - - (42,439,617.81)
เพิ่มข้ึน - - - (430,514.83) - - - - - (430,514.83)
จําหนาย - 2,919,836.20 - - - - - - - 2,919,836.20
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 (37,883,003.63) (828,815.20) - (1,238,477.61) - - - - - (39,950,296.44)
มูลคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 44,712,919.75 - 20,446,380.70 82,632,444.72 - 25,960,347.29 - - 44,574,314.54 14,329,197.63 13,267,767.56 - 148,406,060.65 - 394,329,432.84
มูลคาตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 44,712,919.75 - 6,124,694.66 72,902,791.45 - 6,500,000.00 175,578,102.88 - 41,313,784.93 14,329,197.63 10,072,535.86 - 20,318,083.24 - 391,852,110.40

งบการเงินรวม
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(หนวย: บาท)

หมูบานปรีชา หมูบานปรีชา หมูบานปรีชา หมูบานปรีชา หมูบานปรีชา คอนโดมเีนียม
ไพรเวทบีช ระยอง รมเกลา 1 รมเกลา 2 ราม 1 ราม 3 พีจี พระราม 9 อาคาร เอ รวม

ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 82,595,923.38 23,235,730.59 82,632,444.72 19,029,832.46 - 14,329,197.63 221,823,128.78
เพิ่มข้ึน - 1,195,793.26 23,541,919.36 801,082.02 175,578,102.88 - 201,116,897.52
จําหนาย - (18,437,315.50) (33,271,572.63) (19,830,914.48) - - (71,539,802.61)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 82,595,923.38 5,994,208.35 72,902,791.45 - 175,578,102.88 14,329,197.63 351,400,223.69
คาเผื่อการลดมูลคาของโครงการ
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2555 (37,883,003.63) (3,748,651.40) - - - - (41,631,655.03)
เพิ่มข้ึน - - - - - - -
จําหนาย - 2,919,836.20 - - - 2,919,836.20
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 (37,883,003.63) (828,815.20) - - - - (38,711,818.83)
มูลคาตามบัญชสุีทธ ิณ วันที่ 1 มกราคม 2555 44,712,919.75 19,487,079.19 82,632,444.72 19,029,832.46 - 14,329,197.63 180,191,473.75
มูลคาตามบัญชสุีทธ ิณ วันที่ 31 ธนัวาคม 2555 44,712,919.75 5,165,393.15 72,902,791.45 - 175,578,102.88 14,329,197.63 312,688,404.86

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บริษัทและบริษัท รวยลานลาน จํากัด ไดจดจํานองที่ดินของโครงการบางสวน พรอมส่ิงปลูกสรางที่มีอยูแลวและที่จะมี
ขึ้นตอไปในภายหนาของโครงการดังกลาว เพ่ือใชเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ในป 2555 บริษัท รวย
ลานลาน จํากัด ไดปลอดการจํานองหลักประกันดังกลาวแลว (ดูหมายเหตุ 16)

ในระหวางป 2555 และ 2554 บริษัทยอยไดรวมดอกเบี้ยเงินกูยืม เปนสวนหนึ่งของตนทุนการพัฒนาโครงการ จํานวน
เงิน 0.07 ลานบาท และจํานวน 4.10 ลานบาทตามลําดับ ในงบการเงินรวม

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 กลุมบริษัทมีมูลคาการซ้ือขายที่ทําสัญญาจะซ้ือจะขายแลวบางโครงการ ดังนี้

(หนวย: บาท)

อัตราสวนรอยละ ยอดขายรวมของ
โครงการ จํานวนเงิน ตอยอดขายรวม โครงการ

บริษัท
คอนโดมิเนียม พีจี พระราม 9 อาคาร เอ 189,415,344.00 85.22 222,276,814.00

บริษัทยอย
คอนโดมิเนียม พีจี พระราม 9 อาคาร บี 823,377,476.00 96.87 849,993,219.00
คอนโดมิเนียม พีจี 2 พระราม 9
    เดอะคอนโด เรสซิเดนท 386,531,518.00 92.07 419,820,713.00

รวม 1,399,324,338.00 93.78 1,492,090,746.00

มูลคาการซื้อขายท่ีมีการทําสัญญาจะซื้อจะขายแลว

9. เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
ธนาคารออกหนังสือคํ้าประกัน (ดูหมายเหตุ 25) 2,710,585.00 5,016,261.91 2,332,585.00 3,332,585.00

(หนวย: บาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

เพื่อเปนหลักประกัน
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10. เงินลงทุนในบริษัทยอย
เงินลงทุนในบริษัทยอยแสดงในราคาตามวิธีราคาทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554 2555 2554
บรษิัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด 2,000,000.00 2,000,000.00 100 100 2,000,000.00 2,000,000.00 (2,000,000.00) (2,000,000.00) - -
บรษิัท จี.เอช.ไอ. เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด 5,000,000.00 5,000,000.00 100 100 5,000,000.00 5,000,000.00 (4,903,191.51) (4,903,191.51) 96,808.49 96,808.49
บรษิัท เฮาสซิ่ง คอมเพล็กซ จํากัด 100,000,000.00 100,000,000.00 100 100 100,000,000.00 100,000,000.00 - - 100,000,000.00 100,000,000.00
บรษิัท แอล.เอสเตท จํากัด 5,000,000.00 5,000,000.00 100 100 5,000,000.00 5,000,000.00 (5,000,000.00) (5,000,000.00) - -
บรษิัท รวยลานลาน จํากัด 20,000,000.00 20,000,000.00 100 100 48,398,548.00 48,398,548.00 (925,115.81) (925,115.81) 47,473,432.19 47,473,432.19
รวม 132,000,000.00 132,000,000.00 160,398,548.00 160,398,548.00 (12,828,307.32) (12,828,307.32) 147,570,240.68 147,570,240.68

มูลคาตามบัญชีสุทธิคาเผ่ือการดอยคาทุนชําระแลว สัดสวนเงินลงทุน (รอยละ) วิธีราคาทุน

สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 คาเผื่อการดอยคามีรายการเคล่ือนไหว ดังนี้

(หนวย: บาท)

2555 2554
ยอดยกมา 12,828,307.32 12,828,307.32
บวก (หัก) การเปลี่ยนแปลงในระหวางป - -
ยอดคงเหลือ 12,828,307.32 12,828,307.32

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ผลขาดทุนสะสมจากบริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด และบริษัท แอล.เอสเตท จํากัด มี
จํานวนมากกวามูลคาเงินลงทุน จํานวนเงิน 68.83 ลานบาท และจํานวนเงิน 65.61 ลานบาท ตามลําดับ ซ่ึงบริษัทได
บันทึกผลตางดังกลาวของเงินลงทุนในบริษัทยอยดังกลาวสุทธิจาก “เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกันและ
ดอกเบี้ยคางรับ” ในงบแสดงฐานะการเงิน (ดูหมายเหตุ 4)

11. ท่ีดินรอการพัฒนา

ที่ดินรอการพัฒนา ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 100,441,731.64 94,063,163.15
เพิ่มข้ึน - -
จําหนาย/โอน (32,544,293.15) (32,544,293.15)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 67,897,438.49 61,518,870.00
เพิ่มข้ึน - -
จําหนาย/โอน - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 67,897,438.49 61,518,870.00
คาเผื่อการลดมูลคา
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 (28,716,340.00) (26,878,470.00)
เพิ่มข้ึน - -
จําหนาย - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 (28,716,340.00) (26,878,470.00)
เพิ่มข้ึน (2,000,000.00) (2,000,000.00)
จําหนาย - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 (30,716,340.00) (28,878,470.00)

มูลคาสุทธิทางบัญชี
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 39,181,098.49 34,640,400.00
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 37,181,098.49 32,640,400.00

(หนวย: บาท)

บริษัทไดจดจํานองที่ดินรอการพัฒนาบางสวน เพ่ือใชเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุ 16)

บริษัทไดวาจางบริษัท ซาลแมนน (ฟารอีสท) จํากัด ซ่ึงเปนผูประเมินราคาอิสระใหทําการประเมินราคาที่ดินรอการ
พัฒนา มูลคาตามบัญชี จํานวนเงิน 32 ลานบาท ซ่ึงมีราคาประเมินเทากับ จํานวนเงิน 30 ลานบาท โดยพิจารณาจากราคา
ตลาด ตามรายงานการประเมินราคาทรัพยสิน ลงวันที่ 20 กุมภาพันธ 2555

Page 66 of 82 Pages



31

ในระหวางป 2554 บริษัทไดโอนที่ดินรอการพัฒนาบางสวนไปเปนตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพยมูลคาตามบัญชี
จํานวนเงิน 32.54 ลานบาท และจําหนายใหกับบุคคลภายนอก

12. อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

ท่ีดิน อาคาร อาคารชุด รวม
ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 26,080,500.19 191,501,511.36 7,226,324.94 224,808,336.49
เพิ่มข้ึน - 1,841,140.46 - 1,841,140.46
โอน/ปรับปรุง - - - -
จําหนาย - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 26,080,500.19 193,342,651.82 7,226,324.94 226,649,476.95
เพิ่มข้ึน - 8,560.00 - 8,560.00
โอน/ปรับปรุง - - - -
จําหนาย - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 26,080,500.19 193,351,211.82 7,226,324.94 226,658,036.95
คาเส่ือมราคาสะสม
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 - 13,609,494.87 722,632.51 14,332,127.38
คาเสื่อมราคา - 9,679,553.68 722,632.51 10,402,186.19
โอน/ปรับปรุง - - - -
จําหนาย - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 - 23,289,048.55 1,445,265.02 24,734,313.57
คาเสื่อมราคา - 9,802,786.82 724,612.33 10,527,399.15
โอน/ปรับปรุง - - - -
จําหนาย - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 - 33,091,835.37 2,169,877.35 35,261,712.72

มูลคาสุทธิทางบัญชี
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 26,080,500.19 170,053,603.27 5,781,059.92 201,915,163.38
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 26,080,500.19 160,259,376.45 5,056,447.59 191,396,324.23

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม
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ท่ีดิน อาคาร รวม
ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 26,080,500.19 191,501,511.36 217,582,011.55
เพิ่มข้ึน - 1,841,140.46 1,841,140.46
โอน/ปรับปรุง - - -
จําหนาย - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 26,080,500.19 193,342,651.82 219,423,152.01
เพิ่มข้ึน - 8,560.00 8,560.00
โอน/ปรับปรุง - - -
จําหนาย - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 26,080,500.19 193,351,211.82 219,431,712.01
คาเส่ือมราคาสะสม
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 - 13,609,494.87 13,609,494.87
คาเสื่อมราคา - 9,679,553.68 9,679,553.68
โอน/ปรับปรุง - - -
จําหนาย - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 - 23,289,048.55 23,289,048.55
คาเสื่อมราคา - 9,802,786.82 9,802,786.82
โอน/ปรับปรุง - - -
จําหนาย - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 - 33,091,835.37 33,091,835.37

มูลคาสุทธทิางบัญชี
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 26,080,500.19 170,053,603.27 196,134,103.46
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 26,080,500.19 160,259,376.45 186,339,876.64

(หนวย: บาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท
บริษัทไดวาจางบริษัท ไทยประเมินราคา ลินน ฟลลิปส จํากัด ซ่ึงเปนผูประเมินราคาอิสระใหทําการประเมินราคา
อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มูลคาตามบัญชี จํานวนเงิน 185.45 ลานบาท ซ่ึงมีราคาประเมินเทากับ จํานวนเงิน 280.71
ลานบาท โดยพิจารณาจากราคาตลาดตามรายงานการประเมินราคาทรัพยสิน ลงวันที่ 23 กุมภาพันธ 2555

บริษัทไดประมาณการมูลคายุติธรรมอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มูลคาตามบัญชี จํานวนเงิน 5.82 ลานบาท ซ่ึงมีมูลคา
ประมาณการเทากับ จํานวนเงิน 9.14 ลานบาท โดยพิจารณาจากราคาตลาด ตามพ้ืนที่ใกลเคียง
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บริษัทไดจดจํานองที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางที่มีอยูแลว และที่จะมีขึ้นตอไปภายหนา เพ่ือใชเปนหลักประกันเงินกูยืมจาก
สถาบันการเงิน (ดูหมายเหตุ 16)

บริษัทไดทําสัญญาใหเชาพ้ืนที่สํานักงาน ดังตอไปนี้

อัตราคาเชาและบริการตอเดือน
ผูเชา ระยะเวลา (บาท) หมายเหตุ

สัญญาใหเชาพื้นท่ีสํานักงาน บริษัทอื่น 2 ป 294,600.00 -
     บริษัท ปรีชา กรุป จํากัด (มหาชน)หนวยงานราชการ 1 ป 713,820.00 -

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555

บริษัทยอย
บริษัทยอยไดประมาณการมูลคายุติธรรมอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน มูลคาตามบัญชี จํานวนเงิน 5.42 ลานบาท ซ่ึงมี
มูลคาประมาณการเทากับ จํานวนเงิน 16.81 ลานบาท โดยพิจารณาจากราคาตลาด ตามพ้ืนที่ใกลเคียง
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13. อาคารและอปุกรณ
อาคารและอุปกรณ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

สวนปรับปรุง เครื่องตกแตงและ
อาคารเชา อุปกรณสํานักงาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 6,521,729.14 13,206,665.09 13,811,776.20 33,540,170.43
เพิ่มข้ึน - 180,369.90 2,949,400.00 3,129,769.90
จําหนาย - (5,671.00) (5,821,147.59) (5,826,818.59)
โอน/ปรับปรุง - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 6,521,729.14 13,381,363.99 10,940,028.61 30,843,121.74
เพิ่มข้ึน - 357,235.71 1,990.00 359,225.71
จําหนาย - (3,959.00) (250,000.00) (253,959.00)
โอน/ปรับปรุง (3,226,672.63) (478,169.17) - (3,704,841.80)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 3,295,056.51 13,256,471.53 10,692,018.61 27,243,546.65
คาเส่ือมราคาสะสม
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 5,891,104.47 11,006,181.36 13,561,431.48 30,458,717.31
คาเสื่อมราคา 279,794.22 947,326.87 754,802.66 1,981,923.75
จําหนาย - (2,603.19) (5,800,298.44) (5,802,901.63)
โอน/ปรับปรุง - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 6,170,898.69 11,950,905.04 8,515,935.70 26,637,739.43
คาเสื่อมราคา 148,670.79 607,958.98 591,524.38 1,348,154.15
จําหนาย - (1,980.16) (249,999.00) (251,979.16)
โอน/ปรับปรุง (3,284,931.49) (415,934.25) - (3,700,865.74)
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 3,034,637.99 12,140,949.61 8,857,461.08 24,033,048.68

ราคาตามบัญชี
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 350,830.45 1,430,458.95 2,424,092.91 4,205,382.31
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 260,418.52 1,115,521.92 1,834,557.53 3,210,497.97

งบการเงินรวม
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(หนวย: บาท)

สวนปรับปรุง เครื่องตกแตงและ
อาคารเชา อุปกรณสํานักงาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 2,736,794.65 11,011,780.69 9,422,678.61 23,171,253.95
เพิ่มข้ึน - 180,369.90 2,949,400.00 3,129,769.90
จําหนาย - (5,671.00) (2,950,040.00) (2,955,711.00)
โอน/ปรับปรุง - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 2,736,794.65 11,186,479.59 9,422,038.61 23,345,312.85
เพิ่มข้ึน - 353,735.71 1,990.00 355,725.71
จําหนาย - (3,959.00) (250,000.00) (253,959.00)
โอน/ปรับปรุง 58,261.86 (58,261.86) - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 2,795,056.51 11,477,994.44 9,174,028.61 23,447,079.56
คาเส่ือมราคาสะสม
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 2,237,404.76 9,249,408.37 9,197,247.41 20,684,060.54
คาเสื่อมราคา 148,563.44 640,914.38 750,732.29 1,540,210.11
จําหนาย - (2,603.19) (2,950,031.00) (2,952,634.19)
โอน/ปรับปรุง - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 2,385,968.20 9,887,719.56 6,997,948.70 19,271,636.46
คาเสื่อมราคา 148,670.79 551,065.93 591,524.38 1,291,261.10
จําหนาย - (1,980.16) (249,999.00) (251,979.16)
โอน/ปรับปรุง - - - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 2,534,638.99 10,436,805.33 7,339,474.08 20,310,918.40

ราคาตามบัญชี
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 350,826.45 1,298,760.03 2,424,089.91 4,073,676.39
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 260,417.52 1,041,189.11 1,834,554.53 3,136,161.16

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
คาเสื่อมราคาสําหรับปสิ้นสุด วันท่ี 31 ธันวาคม
แสดงไวในคาใชจายในการขายและบริหาร 1,348,154.15 1,981,923.75 1,291,261.10 1,540,210.11

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม
ราคาตามบัญชกีอนหักคาเสื่อมราคาสะสม ไดตัดจําหนาย
คาเสื่อมราคาท้ังจํานวนแลวแตยังคงใชงานอยู 20,699,840.21 21,555,102.74 17,099,153.03 15,413,442.49

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัทและบริษัทยอยไดทําสัญญาเชาอาคารสํานักงาน ดังตอไปนี้

อัตราตอเดือน
ผูใหเชา ระยะเวลา (บาท) หมายเหตุ

สญัญาเชาพ้ืนที่สํานักงาน (ผูเชา)
     บริษัท ปรีชากรุป จํากัด (มหาชน) บริษัท พี.ลิสซิง่ จํากัด 3 ป 316,640.00 -
     บริษัท เฮาสซิง่ คอมเพล็กซ จํากัด บริษัท พี.ลิสซิง่ จํากัด 3 ป 177,920.00 -

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555
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14. สินทรัพยไมมีตัวตน

สินทรัพยไมมีตัวตน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
ราคาทุน
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 644,066.06 579,957.00
ซื้อ 96,300.00 96,300.00
จําหนาย - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 740,366.06 676,257.00
ซื้อ 44,298.00 44,298.00
จําหนาย - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 784,664.06 720,555.00
คาตัดจําหนายสะสม
ณ วันท่ี 1 มกราคม 2554 210,929.44 165,918.26
คาตัดจําหนาย 145,409.69 132,587.85
จําหนาย - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 356,339.13 298,506.11
คาตัดจําหนาย 121,712.75 119,453.10
จําหนาย - -
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 478,051.88 417,959.21

มูลคาสุทธิทางบัญชี
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 384,026.93 377,750.89
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2555 306,612.18 302,595.79

(หนวย: บาท)
โปรแกรมคอมพิวเตอร

(หนวย: บาท)

2555 2554 2555 2554
คาตัดจําหนายสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม
     ไดแสดงไวในคาใชจายในการบริหาร 121,712.75 145,409.69 119,453.10 132,587.85

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม
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15. เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อืน่ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554

เจาหนี้การคา - บริษัทอื่น 3,842,207.26 4,478,331.05 2,812,424.20 1,437,655.21
เงินมดัจําและเงินรับลวงหนา 3,238,004.52 22,823,985.00 2,290,000.00 6,057,000.00
เจาหนี้อื่น 6,079,156.01 7,846,744.99 1,562,293.34 2,295,681.94
คาใชจายคางจาย 4,409,170.15 6,300,120.29 3,478,912.08 5,098,309.60
ดอกเบ้ียคางจาย 128,097.54 35,212.64 789,118.31 8,532,241.23
รวมเจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น 17,696,635.48 41,484,393.97 10,932,747.93 23,420,887.98

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

16. เงินกูยืมจากสถาบนัการเงิน

เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

(หนวย: บาท)

2555 2554
เงินกูยืมจากสถาบันการเงิน 209,534,900.00 135,265,957.00
หัก สวนท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (19,200,000.00) (18,912,000.00)
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 190,334,900.00 116,353,957.00

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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โดยมีรายละเอียดแยกตามมูลหนีด้ังนี้
อางอิงอัตรา

วงเงิน ชําระคืนภายใน ดอกเบ้ีย
(ลานบาท) 2555 2554 ระยะเวลา ตอป (รอยละ)

บริษัท
ธนาคาร 192 109.53 128.45 31 มี.ค. 2558 MLR ผอนชําระทุก 3 เดือน รวม 29 งวด ตั้งแต

เดือนมีนาคม 2551 ถึง เดือนมีนาคม 2558
งวดท่ี 1 - 4 ผอนชําระงวดละ 1.44 ลานบาท
งวดท่ี 5 - 8 ผอนชําระงวดละ 2.40 ลานบาท
งวดท่ี 9 - 12 ผอนชําระงวดละ 3.36 ลานบาท
งวดท่ี 13 - 16 ผอนชําระงวดละ 3.55 ลานบาท
งวดท่ี 17 - 20 ผอนชําระงวดละ 3.84 ลานบาท
งวดท่ี 21 - 24 ผอนชําระงวดละ 4.80 ลานบาท
งวดท่ี 25 - 28 ผอนชําระงวดละ 5.09 ลานบาท
งวดท่ี 29 ชําระสวนท่ีเหลือ 94.08 ลานบาท

ธนาคาร 190 - 6.82 30 มิ.ย. 2556 MLR โดยการปลอดจํานองหองชุด
หากภายในเดือนตุลาคม 2554 บรษิัทยอยยังไมมี
การโอนหองชุด บรษิัทจะตองทยอยชําระหนี้ตั้งแต
เดือน พ.ย. 2554 - มิ.ย. 2555 งวดละ 5 ลานบาท
เงินตนสวนท่ีเหลือใหไปชําระงวดสุดทายเสรจ็สิ้น
ในเดือน ก.ย. 2555

ธนาคาร 385 100.00 - 36 เดือนนับแต MLR-0.5 โดยการปลอดจํานองท่ีดิน นับจากวันเบิกเงินกู
วันเบิกเงินกู ครัง้แรกเม่ือครบกําหนดระยะเวลา 36 เดือน

ครัง้แรก
รวม 209.53 135.27

ผูใหกู
มูลหนี้ (ลานบาท)

การชําระหนี้

การเพ่ิมขึ้นและลดลงของเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังนี้

(หนวย: บาท)

2555 2554
ยอดยกมา 135,265,957.00 245,957,920.00
เพิ่มข้ึน 100,000,000.00 75,000,000.00
ลดลง (25,731,057.00) (185,691,963.00)
ยอดคงเหลือ 209,534,900.00 135,265,957.00

งบการเงินเฉพาะกิจการ
งบการเงินรวมและ

บริษัทไดจดจํานองอสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนของบริษัท (ดูหมายเหตุ12) เพ่ือใชเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบัน
การเงิน
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บริษัทและบริษัท รวยลานลาน จํากัด ไดจดจํานองที่ดินพรอมส่ิงปลูกสรางของโครงการที่มีอยูแลวและที่จะมีขึ้นตอไป
ในภายหนา (ดูหมายเหตุ 8) และที่ดินรอการพัฒนา (ดูหมายเหตุ 11) เพ่ือใชเปนหลักประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน
นอกจากนี้ บริษัท เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด และกรรมการบริษัทไดเขาค้ําประกันเงินกูยืมจากสถาบันการเงินบางสวน
ในป 2555 บริษัท รวยลานลาน จํากัด ไดจายชําระเงินกูยืมครบทั้งจํานวนและปลอดการจํานองหลักประกันและการค้ํา
ประกันแลว

17. ภาระผูกพันผลประโยชนพนักงาน

การเปล่ียนแปลงมูลคาปจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชนพนักงานและคาใชจายผลประโยชนพนักงานในงบกําไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จ สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 มีดังนี้

2555 2554 2555 2254
โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน
มูลคาปจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชนพนักงาน ณ วันที่ 1 มกราคม 7,982,651.00 6,767,532.00 7,266,925.00 6,203,613.00
คาใชจายผลประโยชนพนักงานในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ :

ตนทุนบริการงวดปจจุบัน 1,119,385.00 933,590.00 976,357.00 805,242.00
ตนทุนดอกเบี้ย 332,078.00 281,529.00 302,304.00 258,070.00

มูลคาปจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชนพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 9,434,114.00 7,982,651.00 8,545,586.00 7,266,925.00

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
(หนวย: บาท)

ภาระผูกพันผลประโยชนของพนักงานในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
โครงการผลประโยชนหลังออกจากงาน
มูลคาปจจุบันของภาระผูกพนั 9,434,114.00 7,982,651.00 8,545,586.00 7,266,925.00
ภาระผูกพนัผลประโยชนพนักงาน - ที่รับรูในงบแสดงฐานะการเงิน 9,434,114.00 7,982,651.00 8,545,586.00 7,266,925.00

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
(หนวย: บาท)

กลุมบริษัทกําหนดโครงการผลประโยชนที่กําหนดไวเปนไปตามการจายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซ่ึงใหสิทธิแก
พนักงานที่เกษียณอายุและทํางานครบระยะเวลาที่กําหนด เชน 10 ปขึ้นไป ไดรับเงินชดเชยไมนอยกวาอัตราเงินเดือน
เดือนสุดทาย 300 วัน หรือ 10 เดือน
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ขอสมมติในการประมาณตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยที่สําคัญ (แสดงดวยคาเฉล่ียถวงน้ําหนัก) มีดังนี้

งบการเงินรวมและ
งบการเงินเฉพาะกิจการ

อัตราคิดลด รอยละ 4.16
อัตราการข้ึนเงินเดือน อัตราคงท่ีเทากันทุกป
อัตราการลาออก รอยละ 0 - 15
อัตราทุพพลภาพ รอยละ 5 ของอัตรามรณะ
อัตรามรณะ ตารางมรณะป 2540

18. การจายเงินปนผล

บริษัท
ที่ประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 26 เมษายน 2555 มีมติใหจายเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.05 บาท รวมเปนจํานวนเงิน
16.80 ลานบาท
ที่ประชุมสามัญผูถือหุน เม่ือวันที่ 26 เมษายน 2554 มีมติใหจายเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.05 บาท รวมเปนจํานวนเงิน
16.80 ลานบาท

บริษัทยอย

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด เม่ือวันที่ 16 ตุลาคม 2555 มีมติใหจายเงินปนผลระหวาง
กาลในอัตราหุนละ 42 บาท รวมเปนจํานวนเงิน 42 ลานบาท

19. สวนเกินมูลคาหุน
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ .ศ . 2535 มาตรา 51 ในกรณีที่บริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคา
หุนที่จดทะเบียนไว บริษัทจะตองนําคาหุนสวนเกินนี้ตั้งเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุนนี้จะ
นําไปจายเงินปนผลไมได

20. สํารองตามกฎหมาย

ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด บริษัทตองจัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอย
ละหาของกําไรสุทธิประจําป หักดวยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอย
ละสิบของทุนจดทะเบียน

Page 77 of 82 Pages



42

21. รายไดอื่น

รายไดอื่น สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
รายไดจากการใหเชา 11,630,732.98 10,988,150.00 11,631,160.00 10,988,150.00
รายไดจากการจําหนายบริการสาธารณูปโภค 3,709,865.94 3,029,932.49 3,709,438.92 3,030,506.08
รายไดจากการริบเงินมัดจํา 37,996.00 366,978.00 - -
ดอกเบ้ียรับ 3,183,100.33 304,259.22 8,167,769.26 14,873,672.56
เงินปนผลรับ - - 42,000,000.00 -
กําไรจากการจําหนายทรัพยสิน - 1,607,858.74 - 828,698.89
กลับรายการหนี้สงสัยจะสูญ - 1,059,902.80 - 1,021,277.75
รายไดเบ็ดเตล็ด 4,259,066.76 669,510.44 1,220,842.68 199,255.00
รวม 22,820,762.01 18,026,591.69 66,729,210.86 30,941,560.28

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

22. คาใชจายตามลักษณะ
คาใชจายตามลักษณะที่สําคัญ สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
คาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 24,312,827.87 28,257,032.71 20,365,012.21 22,121,620.37
คาเสื่อมราคาและรายการตัดบัญชี 11,997,266.05 12,529,519.63 11,213,501.02 11,352,351.64
คาเชาทรพัยสิน 7,847,594.39 7,702,903.27 5,290,411.12 4,348,109.39
คาสงเสรมิการขาย 1,018,184.78 2,968,105.38 717,492.07 2,540,603.65
คาท่ีปรกึษา 864,000.00 864,000.00 864,000.00 864,000.00
คารกัษาความปลอดภัย 440,131.58 2,959,512.70 197,415.00 1,721,516.70
คาภาษีธุรกิจเฉพาะ 10,016,758.00 13,052,047.00 3,148,233.00 6,124,901.00
คาสาธารณูปโภค 6,411,631.50 7,310,139.08 5,946,844.41 6,401,153.43
หนี้สงสัยจะสูญและขาดทุนจากการดอยคาสินทรพัย 2,430,514.83 - 5,223,727.59 2,701,790.70

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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23. ตนทุนทางการเงิน

ตนทุนทางการเงนิ สําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ประกอบดวย

2555 2554 2555 2554
ดอกเบ้ียจาย 9,022,945.64 16,364,316.58 14,552,442.03 21,413,779.40
ดอกเบ้ียจายท่ีถือเปนรายจายฝายทุน (71,232.88) (4,103,856.07) (71,232.88) -
คาธรรมเนียมทางการเงิน 1,400,479.41 - 1,400,479.41 -
รวม 10,352,192.17 12,260,460.51 15,881,688.56 21,413,779.40

(หนวย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

24. ภาษีเงินไดนติิบุคคล
ภาษีเงินไดนิติบุคคลของบริษัท สําหรับปส้ินสุดวันที่ 2555ธันวาคม31  และ 2554 คํานวณขึ้นในอัตราที่กําหนดโดย
กรมสรรพากรจากกําไรทางบัญชีหลังปรับปรุงเงื่อนไขบางประการตามที่ระบุในประมวลรัษฎากร ในป 2555 บริษัทไมมี
ภาระภาษีเนื่องจากมีผลขาดทุนสุทธิทางภาษีและในป 2554 บริษัทบันทึกภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนคาใชจายทั้งจํานวนใน
ปบัญชีและบันทึกภาระสวนที่คางจายเปนหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงินแลว

บริษัทยอย ไดแก บริษัท เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด และบริษัท รวยลานลาน จํากัด มีภาระภาษีเงินไดนิติบุคคล สําหรับป
ส้ินสุดวันที่ 2555ธันวาคม31  และ 2554 เนื่องจากบริษัทมีกําไรสุทธิทางบัญชี และหลังจากบวกกลับดวยสํารองและ
คาใชจายตาง ๆ ที่ไมอนุญาตใหถือเปนคาใชจายในการคํานวณภาษีเงินไดและหักดวยรายไดที่ไดรับยกเวนไมตองนํามา
รวมเปนเงินได บริษัทยอยดังกลาวมีผลกําไรสุทธิทางภาษี และบันทึกภาษีเงินไดนิติบุคคลเปนคาใชจายทั้งจํานวนในแตละ
ปบัญชีและบันทึกภาระสวนที่คางจายเปนหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงิน

บริษัท จี.เอช.ไอ.เอ็นเตอรเทนเมนท จํากัด บริษัท แอล.เอสเตท จํากัด และบริษัท พี.บี.เอ็สเตท จํากัด (“บริษัทยอย”)ไมมี
ภาระภาษีเงินไดนิติบุคคล สําหรับปส้ินสุดวันที่ 2555ธันวาคม31  และ 2554 เนื่องจากบริษัทยอยมีขาดทนุสุทธิทางบญัชี
และหลังจากบวกกลับดวยสํารองและคาใชจายตาง ๆ ที่ไมอนุญาตใหถือเปนคาใชจายในการคํานวณภาษีเงินไดและหัก
ดวยรายไดที่ไดรับยกเวนไมตองนํามารวมเปนเงินได เปนผลใหบริษัทยอยมีขาดทุนสุทธิทางภาษี

การลดภาษีเงินไดนติิบคุคล

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร ฉบับที่ 530 พ.ศ.2554 ลง
วันที่ 14 ธันวาคม 2554 ใหปรับลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลจากอัตรารอยละ 30 ของกําไรสุทธิ เปนอัตรารอยละ 23 ของ
กําไรสุทธิสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีแรกที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2555 และอัตรารอยละ 20 ของกําไรสุทธิ
สําหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีถัดมาที่เริ่มในหรือลังวันที่ 1 มกราคม 2556 เปนตนไป
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25. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ดังนี้

บริษัท

25.1 ภาระผูกพันจากการใหธนาคารออกหนังสือค้ําประกันระบบสาธารณูปโภค จํานวนเงิน 2.33 ลานบาท (ดูหมาย
เหตุ 9)

25.2 ภาระผูกพันที่ตองจายตามสัญญา ดังตอไปนี้

25.2.1 จายชําระตามสัญญาเชากับบริษัท พี.ลิสซ่ิง จํากัด อัตราคาเชาเดือนละ 0.32 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 13)
ดังนี้

(หนวย : ลานบาท)
ระยะเวลา คาเชาจาย

ระยะเวลาทีไ่มเกนิ 1 ป 3.80

25.2.2 จายชําระตามสัญญากอสรางกับบริษัทอื่น มูลคาคงเหลือ 2.43 ลานบาท

บริษัทยอย
25.3 ภาระผูกพันจากการใหธนาคารออกหนังสือค้ําประกันระบบสาธารณูปโภค จํานวนเงิน 0.38 ลานบาท (ดูหมาย

เหตุ 9)

25.4 ภาระผูกพันที่ตองจายตามสัญญา ดังตอไปนี้

25.4.1 จายชําระตามสัญญาเชากับบริษัท พี.ลิสซ่ิง จํากัด อัตราคาเชาเดือนละ 0.18 ลานบาท (ดูหมายเหตุ 13)
ดังนี้

(หนวย : ลานบาท)
ระยะเวลา คาเชาจาย

ระยะเวลาทีไ่มเกนิ 1 ป 2.14

25.4.2 จายชําระตามสัญญาวาจางติดตั้งเครื่องปรับอากาศและคําส่ังซ้ือสินคากับบริษัทอื่น มูลคาคงเหลือ 0.05
ลานบาท

หนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น

บริษัท

- บริษัทมีคดีความฟองรองจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหายทุนทรัพย จํานวนเงิน 1.16 ลานบาท ศาลช้ันตน
ไดพิพากษายกฟองบริษัท ปจจุบันคดีความดังกลาวกําลังอยูระหวางกระบวนการพิจารณาของศาลอุทธรณ

บริษัทยอย
- บริษัท เฮาสซ่ิง คอมเพล็กซ จํากัด มีคดีความฟองรองจากการถูกฟองรองเรียกคาเสียหายทุนทรัพย จํานวน

เงิน 0.05 ลานบาท ปจจุบันคดีความดังกลาวกําลังอยูระหวางกระบวนการพิจารณาของศาล
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อยางไรก็ตาม ฝายบริหารของกลุมบริษัท ประเมินผลกระทบจากคดีความฟองรองดังกลาวกลุมบริษัทจะไมไดรับ
ความเสียหาย

26. เครื่องมือทางการเงิน

กลุมบริษัทไมมีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินที่เปนตราสารอนุพันธเพ่ือการเก็งกําไรหรือการคา

นโยบายการบัญชี

รายละเอียดของขอมูลทางบัญชีที่สําคัญ วิธีการที่ใชซ่ึงรวมถึงเกณฑในการรับรูรายไดและคาใชจายเก่ียวกับสินทรัพยและ
หนี้สินทางการเงินแตละประเภทไดเปดเผยไวแลวในหมายเหตุขอ 3

ความเส่ียงเก่ียวกับเครื่องมือทางการเงินที่มีสาระสําคัญของกลุมบริษัท สรุปไดดังตอไปนี้

การบริหารจัดการทุน
นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือการรักษาระดับเงินทุนใหม่ันคงเพ่ือรักษานักลงทุน เจาหนี้และความเช่ือม่ันของ
ตลาดและกอใหเกิดการพัฒนาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมีการกํากับดูแลผลตอบแทนของเงินทุน ซ่ึงกลุม
บริษัทพิจารณาจากสัดสวนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดําเนินงานตอสวนของผูถือหุน ซ่ึงไมรวมสวนไดเสียที่ไมมี
อํานาจควบคุม อีกทั้งยังกํากับดูแลระดับการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญ

ความเส่ียงดานการใหสินเช่ือ
ความเส่ียงทางดานสินเช่ือ คือความเส่ียงที่คูคาไมสามารถชําระหนี้ทําใหบริษัทเกิดความสูญเสียทางการเงินได บริษัทได
มีนโยบายในการปองกันความเส่ียงนี้โดยการวิเคราะหฐานะทางการเงินของคูคา บริษัทเช่ือวามูลคาสูงสุดของความเส่ียง
คือมูลคาตามบัญชีของลูกหนี้ หักดวยคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญตามที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

ความเส่ียงดานอัตราดอกเบี้ย

ความเส่ียงดานอัตราดอกเบี้ย คือความเส่ียงที่มูลคาของเครื่องมือทางการเงินจะเปล่ียนแปลงไปเนื่องจากการเปล่ียนแปลง
อัตราดอกเบี้ยในตลาด

กลุมบริษัทกูยืมเงินมาเพ่ือใชในการดําเนินงานและพัฒนาโครงการ ซ่ึงตองจายดอกเบี้ยทั้งแบบคงที่และแบบลอยตัว
กลุมบริษัทไมไดใชเครื่องมือทางการเงินใดเพ่ือลดความไมแนนอนของกระแสเงินสดในอนาคตที่จะเกิดจากการ
เปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบี้ย

ความเส่ียงดานสภาพคลอง
ความเส่ียงดานสภาพคลอง หรือความเส่ียงที่กิจการจะเผชิญกับความยุงยากในการระดมทุนใหเพียงพอและทันตอเวลาตอ
ภาระผูกพันที่ระบุไวในเครื่องมือทางการเงิน ความเส่ียงดานสภาพคลองอาจเกิดจากการที่กิจการไมสามารถขายสินทรพัย
ทางการเงินไดทันเวลาดวยราคาที่ใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม

สินทรัพยทางการเงินของกลุมบริษัทสวนใหญประกอบดวยเงินสดและเงินฝากธนาคาร เงินลงทุนช่ัวคราว ลูกหนี้การคา
เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย ความสามารถในการระดมทุนใหเพียงพอและทันเวลาตอการปฏิบัติตามภาระผูกพันที่ระบุไวใน
เครื่องมือทางการเงินขึ้นอยูกับความสามารถในการชําระหนี้ของบ ริษัทยอย บริษัทอื่น และการรับชําระมูลคาของ
โครงการที่เสร็จและลงนามในสัญญาซ้ือขายแลวจากลูกคา
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มูลคายุติธรรม

เนื่องจากสินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินสวนใหญจัดอยูในประเภทระยะส้ัน สวนหนี้สินระยะยาวมีอัตรา
ดอกเบี้ยใกลเคียงกับอัตราในทองตลาด ฝายบริหารของกลุมบริษัทเช่ือวามูลคายุติธรรมของสินทรัพยทางการเงินและ
หนี้สินทางการเงินดังกลาวจะไมแตกตางอยางเปนสาระสําคัญจากมูลคาตามบัญชี

27. การจัดประเภทรายการใหม

กลุมบริษัทไดจัดประเภทรายการใหมบางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2554 เพ่ือใหสอดคลอง
กับการแสดงรายการในงบการเงินปปจุบัน

กอนจัด จัดประเภท หลังจัด กอนจัด จัดประเภท หลังจัด
ประเภทใหม ใหม ประเภทใหม ประเภทใหม ใหม ประเภทใหม

งบแสดงฐานะการเงิน
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 40,749,447.45 734,946.52 41,484,393.97 23,007,811.68 413,076.30 23,420,887.98
หนี้สินหมุนเวียนอ่ืน 734,946.52 (734,946.52) - 413,076.30 (413,076.30) -

บาท
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

28. เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน
ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เม่ือวันที่ 28 กุมภาพันธ 2556 มีมติเห็นชอบใหเสนอที่ประชุมสามัญผูถือหุน
เพ่ืออนุมัติจายเงินปนผลในอัตราหุนละ 0.05 บาท รวมเปนจํานวนเงิน 16.80 ลานบาท

29. การอนุมัติงบการเงิน
งบการเงินนี้ไดรับการอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการของบริษัทเม่ือวันที่ 28 กุมภาพันธ 2556
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