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บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

รายงานประจําปี 2557 

 
 
รายงานจากประธานกรรมการ 

 

 หลายปีที�ผ่านมา ปี 2557 นับเป็นปีที�ภาวะธรุกจิอสงัหาริมทรัพย์ชะลอตวัมากที�สดุ  สาเหตมุาจากเศรษฐกจิ
ไทยฟื� นตวัช้า เพราะเศรษฐกจิโลกโดยทั�วไปชะลอตวั กาํลังซื�อผู้บริโภคหดตวั ในขณะที�ปริมาณบ้านอยู่อาศัยที�
สร้างใหม่มมีากกว่าความต้องการ โดยเฉพาะคอนโดมเินียม  บริษัทได้รับผลกระทบโดยตรงจากภาวะดงักล่าว 
 
 ปี 2557 บริษัทคาดว่าจะมรีายได้หลักจากบ้านเดี�ยวแนวราบจากโครงการราม 3  แต่การขายไม่ได้เป็นไป
ตามเป้าหมาย แม้ว่ารายได้เฉพาะของบริษัทและทั�งกลุ่มจะเพิ�มขึ�นจาก 100.26 ล้านบาท และ 148.40 ล้านบาท ในปี 
2556 เป็น 153.88 ล้านบาท และ 185.67 ล้านบาท ในปี 2557 ตามลาํดบั  แต่ยอดขายที�เพิ�มขึ�นส่วนหนึ�งมาจาก
ความพยายามระบายห้องที�เหลือในโครงการคอนโดมเินียมเดมิ ซึ�งเหลือไม่กี�ห้องและขายที�ดนิเปล่าที�คาดว่าไปทาํ
โครงการแล้วไม่คุ้มค่าออกไป ยอดขายส่วนหลงันี�จงึมกีาํไรขั�นต้นตํ�ากว่าปกต ิ  บริษัทลูกซึ�งเป็นเจ้าของรายได้ในสว่น
หลังจึงไม่สามารถทาํกาํไรจ่ายปันผลให้บริษัทได้เช่นปีก่อน  สดุท้ายบริษัทมผีลขาดทุน 19.25 ล้านบาท และ ผล
ประกอบการทั�งกลุ่มมผีลขาดทุน 13.03 ล้านบาท  ทาํให้บริษัทมนีโยบายงดจ่ายเงนิปันผลในปี 2558 เพื�อรักษา
เงนิทุนไว้ซื�อที�ดนิหารายได้ให้มากขึ�น 

 
 ปีที�ผ่านมา บริษัทตดิต่อขอซื�อที�ดนิหลายแปลงหลายทาํเล แต่ทั�งหมดที�ตดิต่อมรีาคาสงูจนเหน็ว่าไม่คุ้มค่ากบั
การทาํโครงการ แม้บางแปลงจะมคีวามเสี�ยงสงูขึ�นด้านโอกาสการขาย ราคาที�ดนิกย็ังสงูมาก ทาํโครงการแล้วอตัรา
กาํไรตํ�าจนไม่คุ้มกบัความเสี�ยง  อย่างไรกต็ามบริษัทฯ ยังคงมคีวามกระตอืรือร้นที�จะแสวงหาที�ดนิที�มทีาํเลดแีละ
เหมาะสมมาขยายรายได้ต่อไป  บริษัทได้ว่าจ้างผู้บริหารระดบัสงูเข้ามาเพิ�มขดีความสามารถในการสร้างผล
ประกอบการ  ปีที�ผ่านมาจึงมโีอกาสพิจารณาที�ดนิแหล่งใหม่ๆ มากกว่าปีก่อนๆ และมกีารปรบัปรงุระบบการทาํงาน
ภายในให้มปีระสทิธภิาพและมคีวามรัดกุมมากขึ�น 

 
 บริษัทคาดว่าปี 2558 ภาวะธรุกจิอสงัหาริทรัพย์ยังคงชะลอตวัต่อเนื�อง  อย่างไรกต็าม ยงัมคีวามคาดหวังว่า
จะกระเตื�องขึ�นในครึ�งปีหลงัจากความพยายามของรัฐบาลที�มนีโยบายกระตุ้นให้เศรษฐกจิมคีวามเคลื�อนไหวเตบิโตดี
ขึ�น  บริษัทยังคาดว่าจะมยีอดขายดขีึ�นจากโครงการราม 3 ที�มมีูลค่าขายเหลืออยู่มากกว่า 600 ล้านบาท ซึ�งเป็น
โครงการหลักที�มอียู่ในขณะนี�   พร้อมกนันี�จะพยายามควบคุมค่าใช้จ่ายและต้นทุนให้มากขึ�นเพราะภาวะของความไม่
แน่นอน  ภาระกจิสาํคญัที�จะพยายามต่อไปคอืการหาที�ดนิใหม่ให้ได้ เพื�อสร้างโอกาสในการหารายได้ให้ต่อเนื�องต่อไป 

 
 ณ โอกาสนี�  ในนามคณะกรรมการบริษัท ขอขอบพระคุณท่านผู้ถอืหุ้นทุกๆ ท่าน และสถาบนัการเงินต่างๆ ที�
ให้ความไว้วางใจและให้การสนับสนุนด้านเงนิทุนตลอดมา 

 

                                                                                                             
       (นายยุทธ   วรฉัตรธาร) 
           ประธานกรรมการ 
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รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 
รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 

เรียน ท่านผูถื้อหุน้ บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 
 

 ในปี 2557 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษทัฯ มีจาํนวน 3 ท่าน ประกอบดว้ย 

 1. ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�   โลหะชาละ ตาํแหน่ง  ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 

 2. นายยทุธ  วรฉตัรธาร  ตาํแหน่ง  กรรมการตรวจสอบ 

 3. นายสมพร  เวชพาณิชย ์  ตาํแหน่ง  กรรมการตรวจสอบ 
 

 โดยคณะกรรมการตรวจสอบทุกท่านไดเ้ขา้ร่วมในการประชุมของคณะกรรมการตรวจสอบจาํนวน 4 ครั� ง และ

มีผูบ้ริหารผูต้รวจสอบบัญชี เขา้ร่วมประชุมในวาระที�เกี�ยวขอ้งกบัรายงานผลการตรวจสอบและพิจารณาขอ้มูลทาง

การเงิน เพื�อรับทราบความเห็นของผูต้รวจสอบบญัชี  โดยสรุปสาระสาํคญัไดด้งันี�  

 - การตรวจสอบงบการเงนิ 

 คณะกรรมการตรวจสอบไดส้อบทานงบการเงินประจาํไตรมาสทุกไตรมาส และ งบการเงินประจาํปี  โดยไดมี้

 การประชุมร่วมกบัผูต้รวจสอบบญัชี  ก่อนที�จะมีการนาํเสนอต่อคณะกรรมการบริษทั      โดยไดเ้นน้เรื�องการ  

              เปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบติัตามมาตรฐานทางบญัชี  

 - การควบคุมภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแผนงานการตรวจสอบประจาํปี และ รายงานการตรวจสอบของผู ้

ตรวจสอบภายใน  ซึ� งเป็น Out-source และมีความเป็นอิสระ  โดยได้มีการประชุมกันทุกไตรมาส เพื�อ

ประเมินผลถึงความเสี�ยงดา้นต่างๆ ของบริษทัฯ และการบริหารจดัการความเสี�ยงต่างๆ  รวมทั�งไดเ้สนอให้

ค ําแนะนําให้ฝ่ายบริหารดําเนินการแก้ไขข้อผิดพลาดต่างๆ ที�ผู ้ตรวจสอบภายในตรวจพบ  เพื�อเพิ�ม

ประสิทธิภาพและประสิทธิผลของการปฏิบติังาน และเพื�อให้บริษทัฯ ดาํเนินการอยู่ในระบบการควบคุม

ภายในที�มีประสิทธิภาพและเหมาะสมต่อการดาํเนินธุรกิจ 

 - ผู้สอบบัญชีภายนอก และ ผู้ตรวจสอบภายใน 

 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคัดเลือกและเสนอชื�อผูส้อบบัญชีพร้อมทั� งกําหนดค่าตอบแทนต่อ

 คณะกรรมการบริษทั เพื�อพิจารณาและขออนุมติัต่อที�ประชุมผูถื้อหุ้นประจาํปี อีกทั�งไดพ้ิจารณาผูต้รวจสอบ

 ภายในที�เป็น Out-source  แผนงานการตรวจสอบภายในประจาํปี และค่าตอบแทน เพื�อให้คณะกรรมการ

 บริษทัอนุมติั  เพื�อจะไดเ้ป็นเครื�องมือที�จะช่วยในการบริหารงานที�ดีมีระบบการควบคุมภายในที�รัดกมุ  

เหมาะสม 
 

 ทั�งนี�  คณะกรรมการตรวจสอบตระหนกัดีถึงหนา้ที�ความรับผิดชอบที�ไดรั้บมอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั 

เพื�อใหบ้ริษทัฯ มีการกาํกบัดูแลกิจการที�ดีตามประกาศของสาํนกังานตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย          

                                                                     

                      

                                                           (ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�    โลหะชาละ)                                                                                       

                                                          ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
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บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

รายงานประจําปี 2557 

 
 

รายงานจากคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 

 

 

เรียน   ท่านผูถื้อหุน้ 

 

 ในปี 2557 ที�ประชุมคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ไดมี้การ

ประชุม 2 ครั� ง ดงันี�  

 

 ครั� งที� 1/2557 - พิจารณาเลือกกรรมการแทนกรรมการที�ครบกาํหนดออกตามวาระ 

   - พิจารณาค่าตอบแทนคณะกรรมการ  

 

 ครั� งที� 2/2557 - พิจารณาเลือกคณะกรรมการจดัการ    

 

 

 คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนมีหนา้ที�และความรับผิดชอบเกี�ยวกบัการเสนอหลกัเกณฑ ์

แนวทาง และการดาํเนินการสรรหา และเสนอชื�อบุคคลที�มีคุณสมบติัเหมาะสมใหด้าํรงตาํแหน่งกรรมการบริษทั 

อนุกรรมการชุดต่างๆ และผูบ้ริหารระดบัสูง  ต่อคณะกรรมการบริษทัเพื�อพิจารณา 

 

 สาํหรับการกาํหนดค่าตอบแทนของกรรมการ คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทนไดพ้จิารณาแลว้

เห็นวา่เหมาะสมสอดคลอ้งกบัหนา้ที�และความรับผิดชอบ  รวมทั�งคาํนึงถึงผลประกอบการ  ผลงาน  สภาพ แวดลอ้มทาง

ธุรกิจ  ตลอดจนภาวะเศรษฐกิจโดยรวม 

 

 

 

 

                                                                                                 
             (นายสมพร   เวชพาณิชย)์ 

     ประธานคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 
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รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

รายงานประจาํปี สิ �นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2557 

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) 
 

ส่วนที� 1 

การประกอบธุรกจิ 
  

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกจิ 
 

1.1  วสัิยทศัน์ วตัถุประสงค์ และกลยุทธ์ในการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทย่อย 

บริษัท ปรีชากรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) บริษทั เป็นบริษทัที�ประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ มีความมุ่งมั�นที�จะ

ดาํเนินธุรกิจให้ไดรั้บความนิยมและเชื�อถือจากลูกคา้และประชาชนทั�วไป  ดาํเนินธุรกิจดว้ยการบริหารการจดัการที�

เขม้แขง็ มีการพฒันาสินคา้ใหมี้คุณภาพ และ พฒันาบุคลากรใหมี้ประสิทธิภาพ 
 

1.2   การเปลี�ยนแปลงและพฒันาการที�สําคัญเกี�ยวกบัการประกอบธุรกจิ 

 ปี 2539  : 18 เมษายน 2539 ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย รับหุน้สามญั 60 ลา้นหุน้ มูลค่าตราไว ้

  หุน้ละ 10 บาท รวม 600 ลา้นบาท ของบริษทั ปรีชากรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) เป็นหลกัทรัพย ์

  จดทะเบียน 
 

 ปี 2544 : ในเดือน มีนาคม 2544 บริษทัเขา้เกณฑต์อ้งจดัทาํแผนฟื� นฟกิูจการตามขอ้บงัคบัตลาด

หลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  

ในเดือน กรกฎาคม และตุลาคม 2544 บริษทัเพิ�มทุนจดทะเบียนจาก 60 ลา้นหุน้ เป็น 134.4 ลา้น

หุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 10 บาท รวม 1,344 ลา้นบาท แต่ทุนชาํระแลว้ เป็น  1,112 ลา้นบาท  
 

 ปี 2547 : บริษทัเพิ�มทุน จาํนวน 36.8 ลา้นหุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 10.- บาท รวม 368.3 ลา้นบาท รวม

เป็นทุนชาํระแลว้รวม 1,344 ลา้นบาท 
 

 ปี 2549 : วนัที� 7 มีนาคม 2549 บริษทัพน้เหตุเพิกถอน โดยยา้ยการซื�อขายหลกัทรัพยข์องบริษทัจาก

หมวด REHABCO ไปยงักลุ่มอุตสาหกรรมอสงัหาริมทรัพยแ์ละก่อสร้าง หมวดพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์
 

 ปี 2550   : บริษทัไดล้งทุนในหุน้สามญัของ บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั จาํนวน 199,994 หุน้ มูลค่าหุน้ละ  

   242.05 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 48.40 ลา้นบาท  คิดเป็นสดัส่วนร้อยละ 100  
 

 ปี 2551   : บริษทัลดทุนโดยลดมูลค่าหุน้ที�ตราไวจ้ากหุน้ละ 10.- บาท คงเหลือเป็นมูลค่าหุน้ที�ตราไวหุ้น้ละ 

2.50 บาท และไดเ้ปลี�ยนแปลงมูลค่าหุน้ที�ตราไวหุ้น้ละ 2.50 บาท เป็นหุน้ละ 1.- บาท ดงันั�นทุน

จดทะเบียนและทุนชาํระแลว้ของบริษทัเป็น 336,000,000 บาท 
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รายงานประจําปี 2557 

1.3 โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท 

 

บริษทัประกอบธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ปัจจุบนัมีการลงทุน 100% ในบริษทัยอ่ยที�มีวตัถุประสงคเ์พื�อทาํ

ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ช่นเดียวกบับริษทัรวม 5 บริษทั คือ บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพล็กซ์ จาํกดั, บริษทั รวยลา้นลา้น 

จาํกดั, บริษทั พ.ีบี. เอส็เตท จาํกดั, บริษทั จี.เอช.ไอ. เอน็เตอร์เทนเมน้ท ์จาํกดั และ บริษทั แอล. เอสเตท จาํกดั   
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ชื�อและที�ตั�งบริษัท 
 

ประเภทกจิการ 
 

ทุนชําระแล้ว 

สัดส่วน 

การถือหุ้น 

(%) 
 

บริษทัยอ่ยที� บมจ. ปรีชา กรุ๊ป ถือหุน้โดยตรง 
 

บริษทั เฮ้าส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 

1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง 

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844 

 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 

100,000,000 บาท แบ่งเป็น 

หุน้สามญั1,000,000 หุน้  

มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษทั รวยล้านล้าน จาํกดั 

1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง 

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844 

 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 

20,000,000 บาท แบ่งเป็น 

หุน้สามญั 200,000 หุน้  

มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษทั พ.ีบี.เอ็สเตท จาํกดั 

1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง 

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844 

 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 

2,000,000 บาท แบ่งเป็น 

หุน้สามญั20,000 หุน้  

มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษทั จ.ีเอช.ไอ.เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ จาํกดั 

1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง 

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844 

 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 

5,000,000 บาท แบ่งเป็น 

หุน้สามญั 50,000 หุน้  

มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

 

 

100 

 

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั 

1919 ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง 

เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

โทรศพัท ์0-2722-8855  โทรสาร 0-2722-8844 

 

พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

 

5,000,000 บาท แบ่งเป็น 

หุน้สามญั 50,000 หุน้  

มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท 

 

 

100 
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โครงสร้างรายได้ 
 

รายได้ของบริษทัฯ และบริษทัย่อยประกอบดว้ย รายไดจ้ากการขาย และรายได้อื�น โดยโครงสร้างรายไดท้ั� งสิ�น

สามารถแยกตามสายผลิตภณัฑห์ลกัไดด้งันี�  

 

โครงสร้างรายได้เปรียบเทียบย้อนหลงั 3 ปี 

(สิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2557, 2556 และ 2555) 

     (หน่วย :  พนับาท) 

ผลติภัณฑ์ 
2555 2556 2557 

จาํนวน % จาํนวน % จาํนวน % 

1. รายไดจ้ากการขาย             

  -  ขายที�ดินเปล่า       9,423.10  

      

2.86      41,068.54   23.18       2,674.80  

      

1.29  

  -  ขายบา้นพร้อมที�ดิน     90,177.92  27.36      55,364.00  31.25    173,357.29  83.69  

  -  ขายอาคารชุด   207,177.58  62.86      57,446.00    32.43        9,578.50      4.62  

รวมรายได้จากการขาย   306,778.60  

   

93.08    153,878.54   86.86    185,610.59  

    

89.60  

2. รายไดอื้�น ๆ     22,820.76  

        

6.92      23,286.69  

        

13.14      21,535.23  

        

10.40  

รวม   329,599.36  

  

100.00    177,165.23  

  

100.00    207,145.82  

  

100.00  
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2. ลกัษณะการประกอบธุรกจิ 
 

2.1  ลกัษณะผลติภัณฑ์หรือบริการ  
 

บริษทัและบริษทัย่อยประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์ละการให้บริการ ซึ� งได้แก่ การให้เช่าอาคาร

สาํนกังานปรีชาคอมเพลก็ซ์  โดยมีรายละเอียดดงันี�  

 

1.  โครงการปรีชาร่มเกล้า 

เป็นโครงการบา้นเดี�ยว โฮมออฟฟิศ และที�ดินจดัสรร ติดถนนใหญ่ ถนนร่มเกลา้ใกลส้นามบินสุวรรณภูมิ ดว้ย

ทาํเลแห่งศกัยภาพ  โครงข่ายคมนาคมที�เชื�อมต่อกนั ตน้ถนนร่มเกลา้ ติดถนนใหญ่ขนาด 6 ช่องจราจร พร้อมดว้ย

ศกัยภาพที�เติบโตอยา่งไม่หยดุนิ�งโดยรอบสนามบินสุววรรณภูมิทั�งสถานศึกษา แหล่งชอ้ปปิ� ง สมัผสัชีวิตที�ทนัสมยัทั�ง

การอยูอ่าศยั และการทาํธุรกิจในทาํเลเดียวกนั บา้นเดี�ยวทุกหลงัเราออกแบบเพื�อประโยชน์ใชส้อยอยา่งใส่ใจทุกตาราง

เมตร อบอุ่นทุกรายละเอียดดีไซน์สไตล ์Tropical Post Modern ความงดงามที�สอดคลอ้งกบัความตอ้งการของผูอ้าศยั 

ดว้ยการออกแบบใหใ้ชพ้ื�นที�อยา่งคุม้ค่า โดยคาํนึงถึงความกลมกลืนของอาคารโดนเด่นทั�งภายนอกและภายในให้ลงตวั

กนัอยา่งมีเสน่ห์ พิถีพิถนัการเลือกใชว้สัดุที�มีคุณภาพโดยชั�นล่างปูพื�นดว้ยกระเบื�องแกรนิตเพื�อความงามที�ทนัสมยั ชั�น

บนปูพื�นไมล้ามิเนต/กระเบื�องลายไม ้เพื�อให้ความรู้สึกที�นุ่มนวล และปลอดภยัรวมทั�งห้องนอนขนาดใหญ่มีห้องนํ� าใน

ตวัเพื�อความสะดวกสบายใชชี้วติที�เป็นส่วนตวั เพื�อตอบสนองความตอ้งการที�อยูอ่าศยัของคนในวยัทาํงานที�เป็นผูบ้ริหาร

ระดบักลางขึ�นไปหรือเจา้ของกิจการที�ตอ้งการความลงตวัการอยูอ่าศยัและการทาํงานอยูใ่นที�เดียวกนั  

 

2.  โครงการปรีชาสุวนิทวงศ์ 

บ้านปรีชา สุวินทวงศ์ ซึ� งเป็นโครงการบ้านเดี�ยว และ ที�ดินจัดสรร ที�เราให้ความสําคญักับการใช้ชีวิต 

ท่ามกลางขนาดของสังคมพอเหมาะ บา้นสวย วสัดุมีมาตรฐาน ไดส้ัดส่วนกบัขนาดของโครงการ ให้คุณไดใ้ชทุ้กสิ�ง

อาํนวยความสุขอยา่งสบายๆ ในแวดลอ้มของบรรยากาศที�ไดรั้บการวางผงัระยะยาวอยา่งดี เพื�อตอบสนองความตอ้งการ

ที�อยูอ่าศยัของคนในวยัทาํงานที�เป็นผูบ้ริหารระดบัตน้ขึ�นไป 

 

3.  โครงการปรีชาราม 3 

โครงการริมถนนราษฎร์พฒันา ต่อเนื�องจากความสาํเร็จของโครงการปรีชาราม 1 และ โครงการปรีชาราม 2  

โดยพฒันาเป็นโครงการโฮมออฟฟิศ และบา้นเดี�ยว ทรงทนัสมยั (Modern) เพื�อให้คุณใชชี้วิตไดต้ามใจสไตลค์นเมือง 

ดว้ยทาํเลสุดสะดวก เพียง 300 เมตร ออกสู่ถนนวงแหวนรอบนอกฝั�งตะวนัออก มุ่งสู่สนามบินสุวรรณภูมิ เชื�อมต่อถนน

พระราม 9 และทางด่วน กรุงเทพฯ-ชลบุรี (มอเตอร์เวย)์ ให้คุณเดินทางสะดวก ไม่วา่จะเขา้หรือออกเมืองแวดลอ้มดว้ย

ความเจริญเต็มรูปแบบมีสิ�งอาํนวยความสะดวกครบครัน ทั�งห้างสรรพสินคา้, โรงพยาบาล (นพรัตนราชธานี, เกษม

ราษฎร์, สินแพทย)์, สถานการศึกษา (เตรียมอุดมฯ นอ้มเกลา้), และสถานที�ราชการ (สาํนกังานเขต, สาํนกังานที�ดิน, 

สถานีตาํรวจ,การประปา,การไฟฟ้า) เพื�อตอบสนองความต้องการที�อยู่อาศัยของคนในวยัทํางานที� เป็นผูบ้ริหาร

ระดบักลางขึ�นไปหรือเจา้ของกิจการที�ตอ้งการความลงตวัการอยูอ่าศยัและการทาํงานอยูใ่นที�เดียวกนั 
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รายงานประจําปี 2557 

4. โครงการพจี ี1 พระราม 9 คอนโดมเินียม 

คอนโดมิเนียมกลางเมืองติดถนนพระราม 9 สไตลว์ถีิชีวติคนเมืองที�สมบูรณ์แบบ สนองความตอ้งการที�อยูอ่าศยั

ของคนในวยัทาํงาน ที�มีความสามารถในการใชจ่้ายดา้นที�อยูอ่าศยั ตั�งแต่เดือนละ 8,000 บาท โดยทาํเลใกลร้ถไฟฟ้าใต้

ดิน ห่างจากทางด่วนไม่เกิน 500 เมตร และใกลส้ถานีรถไฟ Air Port Link 

 

5. โครงการพจี ี2 พระราม 9 คอนโดมเินียม 

คอนโดมิเนียมกลางเมืองติดถนนพระราม 9 สไตลว์ิถีชีวิตคนเมืองที�สมบูรณ์แบบ สนองความตอ้งการที�อยู่

อาศยัของคนในวยัทาํงาน ที�มีความสามารถในการใชจ่้ายดา้นที�อยูอ่าศยั ตั�งแต่เดือนละ 8,000 บาท โดยทาํเลใกลร้ถไฟฟ้า

ใตดิ้น ห่างจากทางด่วนไม่เกิน 500 เมตร และใกลส้ถานีรถไฟ Air Port Link 

 

6. โครงการปรีชาคอมเพลก็ซ์ 

อาคารสาํนักงานให้เช่าทาํเลดี  ติดถนนรัชดาภิเษก  ใกลก้บัสถานีรถไฟฟ้าใตดิ้นสุทธิสาร  อยูใ่นเขตใจกลาง

หรือศูนยก์ลางธุรกิจ สะดวกในการเดินทางดว้ยระบบคมนาคมที�ทนัสมยั ครบครันดว้ยสิ�งอาํนวยความสะดวกที�สมบูรณ์

พร้อม ใกลร้้านอาหาร และศูนย ์Shopping   

 

 

2.2  การตลาดและการแข่งขัน  
 

2.2.1 การทาํการตลาดของผลติภัณฑ์และบริการที�สําคญั 

(1)  ดา้นกลยทุธ์การตลาด บริษทัไดเ้พิ�มความสามารถทางการแข่งขนัโดยเนน้สร้างบา้นเสร็จก่อน

ขาย เพื�อสร้างความมั�นใจใหลู้กคา้วา่ซื�อแลว้สามารถเขา้พกัอาศยัไดท้นัทีไม่ตอ้งกงัวลเรื�องล่าชา้

ในการก่อสร้าง และสามารถที�จะเปรียบเทียบ ไดดี้กวา่การชมบา้นตวัอยา่งทาํใหส้ามารถ

ตดัสินใจซื�อไดง่้ายขึ�น  
 

(2)  ดา้นการตลาด บริษทัจดัใหมี้การทาํการตลาด การสื�อสารการตลาด และกิจกรรมทางการตลาด 

อนัไดแ้ก่ 

- จดหมายส่งโดยตรง (Direct Mail) ให้แก่ลูกคา้กลุ่มเป้าหมาย เพื�อประชาสัมพนัธ์โครงการ

และมอบสิทธิพิเศษต่างๆ ใหลู้กคา้ทราบ 

- โฆษณาและประชาสัมพนัธ์  บริษทัมุ่งเนน้จดัทาํโฆษณาและประชาสัมพนัธ์ผ่านสื�อต่างๆ 

โดยพิจารณาเลือกสื�อที�มีประสิทธิภาพสูงสุดและสามารถเขา้ถึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายบริเวณ

โดยรอบโครงการ รวมถึงภายในห้างสรรพสินคา้ สถานีรถไฟฟ้า ป้ายโฆษณากลางแจ้ง 

หนงัสือพิมพแ์ละนิตยสารต่างๆ เป็นตน้  

- ออกบูธแสดงสินคา้ เป็นการประชาสัมพนัธ์โครงการในเชิงรุก โดยเน้นการออกบูธย่าน

ใกลเ้คียงโครงการ และยา่นใจกลางธุรกิจ  

- มอบสิทธิพิเศษ ให้แก่ ลูกคา้ที�ซื�อโครงการในแต่ละช่วงของกิจกรรม เช่น ราคาพิเศษ แถม

เฟอร์นิเจอร์ แถมเครื�องปรับอากาศ เป็นตน้ 

- จดักิจกรรมที�จะกระตุน้ยอดขายเพื�อปิดโครงการปรีชาร่มเกลา้ และคืนกาํไรใหก้บัลูกคา้  
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(3)  ลกัษณะของลูกคา้  ลกัษณะของลูกคา้กลุ่มเป้าหมายของบริษทัมีความแตกต่างกนัไปขึ�นอยูก่บั

ที�ตั� งของโครงการ ลักษณะของโครงการ ที�เหมาะสมกับความต้องการของลูกคา้ บริษทัมี

สดัส่วนประเภทของลูกคา้ต่างๆ แตกต่างกนัไป อนัเนื�องจากนโยบายการกระกายความเสี�ยงใน

ทาํเลที�ตั�งของโครงการ และกลุ่มลูกคา้ให้ครอบคลุมในทุกทาํเล อยา่งไรก็ตาม บริษทัเนน้กลุ่ม

ลูกคา้ที�มีกาํลงัซื�อในระดบักลางขึ�นไปเป็นหลกั 
 

(4)  กลุ่มลูกคา้เป้าหมาย บริษทักาํหนดกลุ่มลูกคา้เป้าหมายของบริษทัเป็นเจา้ของกิจการหรือผูที้�

ทาํงานในบริเวณใกลเ้คียงกบัโครงการที�ตอ้งการใชท้าํเลที�ตั�งของโครงการเป็นที�พกัอาศยัและ/

หรือตั�งสาํนกังาน โดยมีกาํลงัซื�อในระดบักลางขึ�นไป 

 

(5)  การจาํหน่ายและช่องทางการจาํหน่าย บริษทัใชว้ิธีการจาํหน่ายในลกัษณะขายตรง โดยทีมงาน

ขายของบริษทัซึ�งประกอบดว้ยพนกังานขาย  ที�มีประสบการณ์ดา้นการขาย มีความรู้ความเขา้ใจ

ในผลิตภัณฑ์และบริการของบริษัทเป็นอย่างดี สามารถให้ข้อมูลและคําแนะนํา เพื�อ

ประกอบการตดัสินใจแก่ลูกคา้ไดใ้นทุกโครงการ นอกจากนั�นบริษทัยงัให้ความสาํคญักบัการ

ตกแต่งสาํนกังานขาย ซึ� งเป็นช่องทางการจดัจาํหน่ายหลกัของบริษทั รวมทั�งมีบา้นสร้างเสร็จ

พร้อมขาย บา้นตวัอยา่ง หอ้งตวัอยา่ง เพื�อแสดงรายละเอียดโครงการ สร้างความประทบัใจและ

ความเชื�อมั�นใหก้บัลูกคา้ที�ชมโครงการ  

 

2.2.2 ภาวะการแข่งขัน 

ธุรกิจอสงัหาริมทรัพยปี์ 2557 เขา้สู่ภาวะชะลอตวั อนัเป็นผลมาจากการเมืองที�มีการยืดเยื�อมานานเป็น

แรงกดดนัต่อตลาดอสังหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะในช่วงตน้ปี 2557 สถานการณ์ทางการเมืองมีความรุนแรงขึ�น 

ส่งผลให ้ กิจกรรมการลงทุนและกิจกรรมการซื�อขายอสงัหาริมทรัพยช์ะลอตวั โดยเฉพาะตลาดในกรุงเทพฯ ที�

ไดรั้บผลกระทบ โดยตรง กอปรกบัยงัมีปัจจยัอื�นที�เกี�ยวขอ้งกบัธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์เช่น ตน้ทุนการดาํเนิน

ธุรกิจยงัปรับตวัสูงขึ�น ค่าที�ดินมี การปรับตวัสูงขึ�น ปัญหาการขาดแคลนแรงงาน การแข่งขนัทางธุรกิจที�

มีความรุนแรง และสถาบนัการเงินเพิ�มความ ระมัดระวงัการปล่อยสินเชื�อให้กับผูป้ระกอบการพัฒนา

อสงัหาริมทรัพย ์และผูซื้�อที�อยูอ่าศยั 

อย่างไรก็ตาม ธุรกิจอสังหาริมทรัพยย์งัไดรั้บอนิสงค์จากปัจจัยบวกที�สนับสนุนให้ภาพธุรกิจยงัคง

สามารถ ดาํเนินต่อไป อาทิ อัตราดอกเบี� ยนโยบายที�ยงัทรงตัวอยู่ระดับตํ�า และการชะลอการลงทุนของ

ผูป้ระกอบการพฒันา อสงัหาริมทรัพย ์จะช่วยลดภาวะความเสี�ยงของปัญหาอุปทานที�มีอยูใ่นตลาดได้

ระดบัหนึ�ง 

 จากปัจจยัแวดลอ้มทางธุรกิจอสงัหาริมทรัพย ์ซึ�งเป็นผลมาจากนโยบายการพฒันาโครงสร้างพื�นฐาน

ดา้นคมนาคม ทาํให้ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยเฉพาะราคาที�ดินในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล

ปรับตวัสูงขึ�นอย่างต่อเนื�อง กฎหมายผงัเมือง และการแข่งขนัในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์มีผลทาํให้โครงสร้าง

การประกอบธุรกิจที�อยูอ่าศยัใน เขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลปรับเปลี�ยนไป ที�อยู่อาศัยประเภท

คอนโดมิเนียมเข้ามามีส่วนแบ่งทางการตลาดสูงขึ� น โดยในปี 2557 มีโครงการที�อยู่อาศัยในลักษณะ

คอนโดมิเนียมที�เปิดขายใหม่ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑลมีจาํนวน 73,100 หน่วย (157 โครงการ) เป็นบา้น

จดัสรร 45,000 หน่วย (258 โครงการ) 
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 พื�นที�ที�มีการเปิดขายบา้นจดัสรรมากที�สุด 3 อนัดบั แรก ไดแ้ก่ (1) สมุทรปราการ 9,663 หน่วย (2) 

บางกรวย-บางใหญ่-บางบวัทอง-ไทรน้อย 6,068 หน่วย  (3) ลาํลูกกา-คลองหลวง-ธญับุรี-หนองเสือ 5,988 

หน่วย โดยบา้นที�มีราคาตํ�ากวา่ 3 ลา้นบาท จะมีสดัส่วนในการครองตลาดประมาณ 77% 

 พื�นที�ที�มีการเปิดขายคอนโดมิเนียมมากที�สุด 3 อนัดบัแรกไดแ้ก่ (1) กรุงเทพฯ และ ธนบุรี 14,527 

หน่วย (2) นนทบุรี 9,261 หน่วย (3) บางซื�อ- ดุสิต 8,041 หน่วย โดยคอนโดมิเนียมที�มีราคาขายตํ�ากวา่ 3 ลา้น

บาท จะมีสดัส่วนในการครองตลาดประมาณ 76% 
 

2.3  การจัดหาผลติภัณฑ์และบริการ  
 

2.3.1 ขั�นตอนการพฒันาโครงการ 

 

(1) ศึกษาสภาวะแวดลอ้มทางด้านเศรษฐกิจและสังคม โดยการวิจัยและวิเคราะห์ขอ้มูลทางด้าน

เศรษฐกิจสังคมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์รวมทั� งการวิเคราะห์ทิศทางการขยายตวัของเมือง  

สภาพความเป็นอยูข่องประชากร 

(2) ศึกษาความเป็นไปไดเ้บื�องตน้ของโครงการ 

 วเิคราะห์ทาํเลที�ตั�งเพื�อพิจารณาการจดัซื�อที�ดิน รูปร่าง ขนาดและประเภทของโครงการ 

 กาํหนดเป้าหมายทางการตลาดเพื�อใหท้ราบถึงกลุ่มลูกคา้เป้าหมายการแข่งขนัและภาวะตลาด 

 วางแผนทางดา้นการเงิน การหาแหล่งเงินทุน และวเิคราะห์ผลตอบแทน 

 ศึกษากฎควบคุมต่าง ๆ ของทั�งภาครัฐบาล  รัฐวสิาหกิจ และเอกชนที�มีผลกระทบต่อโครงการ 

(3) ซื�อที�ดินที�ตั�งอยูใ่นทาํเลที�เหมาะสม มีความสอดคลอ้งและเหมาะสมต่อการลงทุนของบริษทัอีก

ทั�งมีศกัยภาพต่อการพฒันาทั�งในปัจจุบนัและในอนาคต  

(4)   จดัทาํแผนงานโครงการ 

 วางผงัและออกแบบโครงการโดยสถาปนิกและวิศวกรบริษทัให้สอดคลอ้งกับเป้าหมาย

ทางการตลาดและถูกตอ้งตามขอ้กาํหนดของกฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง 

 จดัโครงสร้างการบริหารงานโครงการ  กาํหนดนโยบายการดาํเนินงานโครงการรวมทั� ง

บุคลากรในดา้นต่าง ๆ ที�จะรับผิดชอบในแต่ละโครงการ 

 กาํหนดราคาขาย 

 กาํหนดทีมงานขาย พร้อมอบรมพนกังานขาย 

 วางแผนการโฆษณาประชาสัมพนัธ์พร้อมสื�อต่าง ๆ รวมทั�งการจดัทาํเอกสารประกอบการ

ขาย 

 จดัหาแหล่งเงินกูใ้หก้บัลูกคา้เมื�อมีการโอนกรรมสิทธิ�  

(5) งานบริหารโครงการ 

 ติดต่อหน่วยงานราชการ สํานักส่งเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์เตรียมยื�นแบบขออนุญาติ

จดัสรร, ยื�นขอคา้, ตรวจสอบรูปแบบโครงสร้างตรงตามระเบียบจดัสรร 

 ติดต่อหน่วยงานราชการ และขออนุญาตก่อสร้างเพื�อดาํเนินการปลูกสร้างตามขั�นตอนที�

กฎหมายกาํหนด 

 ตรวจสอบแนวเขตที�ดินใหช้ดัเจน ตรงตามโฉนดที�ดินหรือไม่ 
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 คดัเลือกผูรั้บเหมาที�เชี�ยวชาญงานก่อสร้างและกาํหนดวิศวกรของบริษทัควบคุมดูแลงาน

ก่อสร้างต่างๆ รวมถึงงานระบบสาธารณูปโภค 

 ดาํเนินการขายตามแผนงานที�กาํหนดไว ้พร้อมเริ�มการก่อสร้างโครงการ โดยใชร้ะยะเวลา

ต่างกนัขึ�นอยูก่บัขนาดและประเภทของโครงการ 

 ปรับกลยทุธ์ทางการตลาด (หากจาํเป็น) เช่นแผนส่งเสริมการขาย 

(6) การส่งมอบและโอนกรรมสิทธิ�  โดยจดทะเบียนและ/หรือโอนกรรมสิทธิ� และส่งมอบใหลู้กคา้เมื�อ

งานก่อสร้างเสร็จ 

(7) การให้บริการหลังการขายแต่ละโครงการจะจัดเตรียมการให้บริการหลังการขาย เช่น

สาธารณูปโภคและสิ�งอาํนวยความสะดวก ทั�งนี� ขึ�นอยูก่บัลกัษณะของโครงการ 

(8) เตรียมการส่งมอบสาธารณูปโภคใหแ้ก่ นิติบุคคลอาคารชุด หรือ นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

 

2.3.2 ข้อมูลเกี�ยวกบัวตัถุดบิ ในการประกอบธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ ประกอบไปด้วย 

 

(1) ที�ดินเพื�อการพฒันาปัจจยัที�ใชเ้ป็นหลกัเกณฑใ์นการพิจารณาเพื�อจดัซื�อที�ดินนั�น ประกอบไปดว้ย 

 ปรับกลยทุธ์ทางการตลาด (หากจาํเป็น) เช่นแผนส่งเสริมการขาย 

 ทิศทางการขยายตวัของเมือง จะพิจารณาดูวา่มีแนวโนม้การเติบโตของเมืองไปในทิศทางใด 

เพื�อที�จะไดที้�ดินที�มีศกัยภาพสูงในการพฒันาโครงการ 

 ทาํเลของที�ดิน เลือกซื�อที�ดินที�มีทาํเลติดถนนมีการคมนาคมสะดวก และอยูไ่ม่ห่างไกลจากตวั

เมืองมากนกั 

 สาธารณูปโภค พิจารณาเลือกที�ดินที�มีระบบสาธารณูปโภคพื�นฐานรองรับ เช่น ไฟฟ้า ประปา 

โทรศพัท ์เป็นตน้ 

 ขนาดแปลงที�ดิน พิจารณาเลือกซื�อที�ดินที�มีแปลงขนาดเหมาะสมเพียงพอ สาํหรับการพฒันา

โครงการได ้

 ลกัษณะที�ดิน สูง หรือ ตํ�ากวา่ ระดบัถนนเมน หรือ ระดบันํ� าท่วม และ แนวคลอง 

 ระดบัราคา ราคาของที�ดินตอ้งเป็นราคาที�ต ํ�ากวา่ราคาตลาด ซึ� งจะทาํให้ตน้ทุนการพฒันาไม่

สูงนกั 

(2)   การจดัหาที�ดินในอดีตเพื�อนาํมาพฒันาโครงการ 

 ติดต่อผา่นตวัแทนนายหนา้ 

 สืบหาและติดต่อเจา้ของที�ดิน ในที�ดินแปลงที�สนใจ 

 เจา้ของที�ดินติดต่อโดยตรงกบับริษทั 

(3)   การจดัหาที�ดินในอนาคต 

 ติดต่อผา่นตวัแทนนายหนา้ 

 สืบหาและติดต่อเจา้ของที�ดิน ในที�ดินแปลงที�สนใจ 

 เจา้ของที�ดินติดต่อโดยตรงกบับริษทั 

 ประกาศแจง้ความจาํนงผา่นสื�อมวลชนต่างๆ 

 ประมูลซื�อจากกรมบงัคบัคดี และสถาบนัการเงินต่างๆ 
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รายงานประจําปี 2557 

2.3.3 วสัดุก่อสร้าง 

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพยที์�ทางบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ดาํเนินการอยู่

นั�น ส่วนใหญ่ไดใ้ห้ผูรั้บเหมาเป็นผูด้าํเนินการก่อสร้าง และจดัหาวสัดุก่อสร้างเอง ดงันั�นจึงเป็นความรับผิดชอบของ

ผูรั้บเหมาก่อสร้าง ในการจดัหาวสัดุก่อสร้าง ทาํให้บริษทัไม่ตอ้งเผชิญความยุง่ยากในการเก็บสต็อก วสัดุก่อสร้าง และ

สามารถบริหารงานก่อสร้างไดต้ามแผนงาน ทั�งระยะเวลาและตน้ทุนที�กาํหนด 

 

ความสัมพนัธ์และผลกระทบของผู้รับเหมาที�มต่ีอบริษัท และบริษัทย่อย 

บริษทัและบริษทัยอ่ยใหผู้รั้บเหมาแต่ละรายสร้างบา้นเฉลี�ยรายละ 10-20 หลงั  ซึ� งถา้ผูรั้บเหมารายใดก่อสร้าง

บา้นไดคุ้ณภาพตามที�บริษทัตอ้งการและเสร็จทนัตามกาํหนดเวลา  บริษทัก็จะต่อสัญญาในการก่อสร้างไปเรื�อยๆ ทาํให้

บริษทัสามารถควบคุมระยะเวลาและคุณภาพการก่อสร้างได ้ 

 

2.3.4 การวจิยัและพฒันา 

บริษทัตระหนกัถึงการพฒันาและปรับปรุงประสิทธิภาพในการดาํเนินงานของบริษทั  เพื�อตอบสนองต่อความ

ต้องการของลูกค้า  เพื�อพัฒนาผลิตภัณฑ์และบริการ  อีกทั� ง พัฒนากระบวนการจัดการ เพื�อลดต้นทุนและเพิ�ม

ประสิทธิภาพในการทาํงาน 

 

ด้านการวจิยัและพฒันาด้านผลติภัณฑ์ 

บริษทัมุ่งเน้นการพฒันาผลิตภณัฑ์และบริการเพื�อสนองตอบความตอ้งการของลูกคา้ เพื�อสนองตอบความ

เชื�อมั�นที�มีต่อ”หมู่บา้นปรีชา” และยงัคงรักษาระดบัราคาขายใหต้อบสนองต่อกลุ่มเป้าหมาย แมอ้ยูใ่นสถานการณ์ที�มีการ

แข่งขนัสูงและตน้ทุนผลิตภณัฑที์�เพิ�มสูงขึ�นอยา่งต่อเนื�อง 

 

การวจิยัและพฒันาด้านคุณภาพ 

บริษทัไดท้าํการศึกษาและพฒันารูปแบบที�อยู่อาศยัให้มีคุณภาพโดยบริษทัไดค้าํนึงถึงเรื� องของโครงสร้าง

อาคารที�แขง็แรง คงทนถาวร ใชว้สัดุที�มีคุณภาพดีเยี�ยม เพื�อประหยดัค่าใชจ่้ายในการบาํรุงรักษาในระยะยาว อีกทั�งยงัจดั

ใหมี้การควบคุมการก่อสร้างใหไ้ดม้าตรฐาน โดยมีการตรวจสอบคุณภาพในทุกๆ ขั�นตอน เพื�อให้มั�นใจวา่เป็นโครงการ

ที�อยูอ่าศยัที�มีคุณภาพ 

 

การพฒันาด้านการออกแบบ 

การออกแบบผลิตภณัฑจ์ะตอ้งให้คาํนึงถึงการใชว้สัดุที�เหมาะสมและทรัพยากรอยา่งประหยดัและเหมาะสม 

บริษทัจึงไดท้าํการพฒันาการออกแบบบา้นอยูส่มํ�าเสมอ งานออกแบบจึงออกมาในลกัษณะที�เรียบง่ายและสอดคลอ้งกบั

วสัดุที�นาํมาใชง้านเพื�อความคุม้ค่าเชิงเศรษฐกิจ เพื�อใหต้อบสนองการดาํเนินชีวติของกลุ่มลูกคา้เป้าหมาย อีกทั�งการเลือก

วสัดุต่างๆ เพื�อนํามาใชง้านจะตอ้งเหมาะสมกับประโยชน์ใชส้อย  ความคงทนถาวร  จึงตอ้งเลือกให้เหมาะสมและ

ถูกตอ้ง  สวยงาม  ทนทาน  เป็นสําคญัสุดเนื�องจากรูปแบบเป็นปัจจยัหนึ� งที�มีผลต่อการตดัสินใจซื�อและกลุ่มลูกคา้ต่าง

พอใจในการพฒันารูปแบบที�มีความหลากหลายเพื�อใหต้อบรับกบัความตอ้งการในแต่ละกลุ่มเป้าหมายไดดี้   
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2.4  งานที�ยังไม่ได้ส่งมอบ  
 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีจาํนวนรายและมูลค่าขายตามสญัญา ที�ยงัไม่ไดส่้งมอบ ดงันี�  

ชื�อโครงการ 
ณ วันที� 31 ธันวาคม 2557 

จาํนวนราย จาํนวนเงนิ (ล้านบาท) 

 - โครงการปรีชา ราม 3 8 68.23 

รวม 8 68.23 

 

หมายเหตุ  งานที�ยงัไม่ส่งมอบ หมายถึง จาํนวนผูที้�ทาํสญัญาซื�อบา้นแต่ยงัไม่ไดรั้บการโอนกรรมสิทธิ�  

 

 

3. ปัจจัยความเสี�ยง 
 

 ในปี 2557 ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยย์งัมีความเสี�ยงที�ขึ�นอยู่กบัปัจจยัต่างๆ  ทั� งดา้นเศรษฐกิจสังคม และ

การเมือง ที�มีความไม่แน่นอนค่อนขา้งสูง   โดยเฉพาะจากปัจจยัภายนอกที�บริษทัฯ ไม่สามารถควบคุมได ้อาทิปัญหา

ความวุน่วายทางการเมือง ปัญหาการขาดแคลนแรงงาน  และปัญหาแรงงานคุณภาพ ค่าแรงงานสูง ที�กระทบต่อตน้ทุน

การประกอบธุรกิจ ทําให้ลูกค้า ขาดความเชื�อมั�นและชะลอการลงทุน    อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ได้มีการติดตาม

สถานะการณ์อยา่งใกลชิ้ด  โดยเพิ�มความระมดัระวงัในการประกอบธุรกิจเพื�อทาํให้ธุรกิจของ บริษทัฯ สามารถเติบโต

อยา่งมั�นคงต่อไปได ้
 

3.1  ความเสี�ยงจากภาวะการแข่งขันทางธุรกจิ  
 

 ธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์ป็นธุรกิจ ที�มีการแข่งขนักนัสูง  เนื�องมาจากมีผูป้ระกอบการในตลาดมากราย  ทาํ

ให้ปริมาณการก่อสร้างบ้านและคอนโดมิเนียมมีการขยายตวัมากในขณะที�กาํลงัซื�อที�ภาคเอกชนลดลงอย่างมากอนั

เนื�องมาจากภาวะเศรษฐกิจ  การเมือง และ การลงทุนของภาคเอกชนอยูใ่นเกณฑต์ํ�า  

อยา่งไรก็ตาม นโยบายการเงินแบบผ่อนคลายของคณะกรรมการนโยบายการเงิน ธนาคารแห่งประเทศ

ไทย ภายใตส้ถานการณ์เศรษฐกิจและสภาวะการเมืองในปัจจุบนั มีผลให้อตัราดอกเบี�ยนโยบายทรงตวัอยูใ่นระดบั

ตํ�า ซึ�งจะเป็นปัจจยัหนุนประการหนึ�งต่อธุรกิจอสงัหาริมทรัพยข์ณะที�การชะลอการลงทุนของผูป้ระกอบการพฒันา

อสงัหาริมทรัพย ์น่าที�จะช่วยลดภาวะความเสี�ยงของปัญหาอุปทานที�อยูอ่าศยัลน้ตลาดในระดบัหนึ�ง 

 

3.2  ความเสี�ยงจากการจัดหาที�ดิน  
   

 การที�ผูป้ระกอบการพฒันาอสงัหาริมทรัพยต์่างเร่งเปิดโครงการใหม่ ในช่วงจงัหวะที�ตลาดอสังหาริมทรัพยย์งั

มีปัจจยัสนบัสนุนการเติบโต มีส่วนในการผลกัดนัราคาที�ดินและตน้ทุนการประกอบธุรกิจให้เพิ�มขึ�น และผลกัดนัให้

ราคาที�อยูอ่าศยัปรับตวัสูงขึ�นตามไปดว้ย ซึ�งจะทาํใหอ้าํนาจการซื�อที�อยูอ่าศยัของผูบ้ริโภคลดลง 
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 กอปรกบันโยบายของรัฐบาลในการพฒันาและลงทุนในระบบขนส่งมวลชน อาทิเช่น โครงการรถไฟฟ้าสายสี

ชมพู สายสีส้ม เป็นสาเหตุให้ราคาของที�ดินปรับตวัสูงขึ�นอยา่งรวดเร็ว ซึ� งในบางพื�นที�ราคาที�ดินปรับตวัขึ�นไปสูงกว่า

กาํลงัซื�อของประชาชนในบริเวณดงักล่าว ทาํใหต้ลาดอสงัหาริมทรัพยใ์นบางพื�นที�กาํลงัเผชิญกบัปัญหาอุปทานส่วนเกิน 

ปรีชากรุ๊ป มีนโยบายที�จะเลือกซื�อที�ดินตามแนวรถไฟฟ้า BTS หรือ รถใตดิ้น  เพื�อสําหรับการทาํโครงการ

คอนโดมิเนียม สําหรับบ้านเดี�ยวจะเน้นบริเวณวงแหวนรอบนอก และบริเวณปริมณฑลที�ชุมชนมีศักยภาพในการ

เจริญเติบโต ใกลแ้หล่งที�ทาํงาน และเพื�อลดความเสี�ยงจากภาวะเศรษฐกิจ และการเมือง  ปรีชากรุ๊ป จึงมีนโยบายที�จะซี�อ

ที�ดินเพื�อพฒันาในทนัที  นอกจากนั�น การเกิดขึ�นของ AEC จะเปิดโอกาสใหค้วามตอ้งการอสงัหาริมทรัพยใ์นพื�นที�ต่างๆ 

เพิ�มสูงขึ�นเช่นกนั 

 

3.3  ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงกฏหมายระเบียบข้อบังคับที�เกี�ยวข้องกบัธุรกจิอสังหาริมทรัพย์  
  

 การเปลี�ยนแปลงในกฎหมายระเบียบขอ้บังคบัที�เกี�ยวขอ้งกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์ จะส่งผลต่อแผนงาน 

ตน้ทุนและค่าใชจ่้ายในการดาํเนินการ  อาทิเช่น การเปลี�ยนแปลงในขอ้บงัคบัของผงัเมืองเรื�องอตัราส่วนพื�นที�อาคารรวม

ต่อพื�นที�ที�ดิน (FAR) นโยบายการกาํหนดพื�นที�ส่วนกลาง และ การจดัทาํรายงานผลกระทบต่อสิงแวดลอ้ม (EIA) ซึ� ง

ปัจจุบนัยงัไม่มีหลกัเกณฑที์�ชดัเจนจาก คณะกรรมการผูช้าํนาญการพิจารณารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ�งแวดลอ้ม 

(คชก.)วา่ตอ้งจดัทาํมาตรการลดผลกระทบสิ�งแวดลอ้มอยา่งไรจึงจะผา่นการพิจารณาเห็นชอบ  

 การเปลี�ยนแปลงต่างๆ ที�มีขึ�นขา้งตน้อาจจะส่งผลกระทบต่อแผนงาน และผลประกอบการของบริษทัฯ อยา่งไร

ก็ดีบริษทัฯ มีการติดตามการเปลี�ยนแปลงกฎระเบียบต่างๆ อยา่งต่อเนื�อง 

 

3.4  ความเสี�ยงจากการขาดแคลนผู้รับเหมา  
 

เนื�องจากการประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยใ์นปัจจุบันมีการขยายตวัมากทาํให้เกิดปัญหาการขาดแคลน

ผูรั้บเหมาและแรงงาน   ซึ�งจะส่งผลต่อการพฒันาโครงการทั�งในดา้นของตน้ทุนและระยะเวลาในการส่งมอบ 

อยา่งไรก็ตามจากการที�ปรีชากรุ๊ป ไดป้ระกอบธุรกิจอสงัหาริมทรัพยม์าเป็นระยะเวลากวา่  25 ปี ทาํให้บริษทัฯ 

มีความสมัพนัธ์อนัดีกบัผูรั้บเหมา จึงทาํใหอ้ยูใ่นวสิยัที�ยงัสามารถบริหารได ้

 

3.5  ความเสี�ยงอนัเนื�องมาจากการลดลงของกาํลงัซื�อ  
 

 เนื�องมาจากปัจจุบนัหนี�ครัวเรือนที�มีอยูใ่นระดบัสูง อนัเป็นผลมาจากภาวะเศรษฐกิจที�ชลอตวัในช่วงปีที�ผา่นมา 

อยา่งไรก็ตามในปี 2558 เป็นที�คาดการวา่การขยายตวัทางเศรษฐกิจของประเทศจะมีการขยายตวัในอตัรา 3.5-4.5% ซึ�งจะ

ปรับสูงขึ�นกวา่ในปี 2557 ที�มีการขยายตวัเพียงประมาณ 1% 
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3.6  ความเสี� ยงจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบัญชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�

ปรับปรุงใหม่และออกใหม่  
 

 ในปี 2557 สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชีให้ใช้แม่บทการบัญชี มาตรฐานการบัญชี 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�ออกใหม่และปรับปรุงใหม่ ซึ� งมีผล

ต่องบการเงินของบริษทัแต่ไม่เป็นสาระสาํคญั และมีผลบงัคบัใชต้ั�งแต่วนัที� 1 มกราคม 2557 ดงัต่อไปนี�  

- มาตรฐานการบญัชี และการตีความมาตรฐานการบญัชี (ปรับปรุง 2555)  เริ�มปฏิบติัวนัที� 1 มกราคม 2557 

รวม 13 ฉบบั  

- มาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�มีผลบงัคบัใชส้าํหรับ

งบการเงินที�มีรอบบญัชี เริ�มปฏิบติัวนัที� 1 มกราคม 2557  รวมจาํนวน 17 ฉบบั 

 

 

4. ทรัพย์สินที�ใช้ในการประกอบธุรกจิ 

 

4.1  ทรัพย์สินที�มีไว้เพื�อขาย  

 

(1) ที�ดินสาํหรับพัฒนาโครงการ (รวมสิ�งปลูกสร้าง) 

เจ้าของโครงการ 

และกรรมสิทธิ�ในโครงการ 
ชื�อโครงการ ที�ตั �งโครงการ 

เนื�อที�ดนิ 

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ราคาตลาดหรือราคาขาย 

(ล้านบาท) 

1. บริษทั ปรีชากรุ๊ป จาํกดั  (มหาชน) ปรีชาไพรเวทบีช 

ปรีชาร่มเกลา้ 

ปรีชาราม 3  

คอนโดมิเนียม-พี จี พระราม 9 

อาคารสูง 15 ชั�น ถ. รัชดาภิเษก 

จ.ระยอง 

ถ.ร่มเกลา้ 

ถ.ราษฎร์พฒันา 

ถ.พระราม 9 

ถ. รัชดาภิเษก 

4-2-8 

1-2-75 

16-0-64.9 

432.08 ตร.ม. 

0-3-63.6 

53.72 

49.58 

684.51 

28.66 

261.38 

2. บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง  คอมเพล็กซ์ จาํกดั 

 

ปรีชาสุวินทวงศ ์

คอนโดมิเนียม-พี จี พระราม 9 

ถ. สุวินทวงศ ์

ถ.พระราม 9 

1-6-72 

257.44 ตร.ม. 

13.34 

17.65 

3. บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั คอนโดมิเนียม-พี จี 2พระราม 9 ถ.พระราม 9 47.35 ตร.ม. 3.55 

 

(2)  ที�ดินรอการพัฒนา 

เจ้าของกรรมสิทธิ� ที�ตั �งที�ดิน 
เนื�อที�ดนิ 

(ไร่-งาน-ตร.ว.) 

ราคาประเมิน 

(ล้านบาท) 

1. บริษทั ปรีชากรุ๊ป จาํกดั  (มหาชน) ถ. ร่มเกลา้ 

จ. ระยอง 

20-0-0 

9-1-72 

30.00 

3.77 
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รายงานประจําปี 2557 

4.2 นโยบายการลงทุน  
 

 ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 บริษทัมีเงินลงทุนในบริษทัย่อย ที�ประกอบธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยร์วม 5 

บริษทั มูลค่ารวม 134.99 ลา้นบาท สัดส่วนเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยทั�งหมดคิดเป็น 100% ของสินทรัพยร์วม โดยบริษทั

ถือหุน้ 100% ในแต่ละบริษทัยอ่ย  

 

 

 

5. ข้อพพิาททางกฎหมาย 
 

 ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557  บริษทัและบริษทัยอ่ย มีคดีความจากการถูกนิติบุคคล, บุคคลภายนอก และ บริษทั

อื�น ฟ้องเรียกค่าเสียหายทุนทรัพย ์จาํนวน 3 คดี (คดีที� 1 ทุนทรัพย ์459,000 บาท , คดีที� 2 ทุนทรัพย ์459,423 บาท และ 

คดีที� 3 ทุนทรัพย ์ 511,148  บาท) รวมเป็นจาํนวนเงินทุนทรัพย ์1,429,571 บาท คดีกาํลงัอยู่ระหว่างพิจารณาของศาล

ชั�นตน้ และ ของศาลฎีกา อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของบริษทัประเมินผลกระทบจากคดีความฟ้องร้องดงักล่าว บริษทัจะ

ไม่ไดรั้บความเสียหาย ซึ�งการสอดคลอ้งกบัการตดัสินของศาลชั�นตน้   

 

 

6. ข้อมูลทั�วไปและข้อมูลสําคญั 
 

6.1  ข้อมูลทั�วไป  

 

ชื�อบริษทั   : บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)  

    Preecha Group Public Company Limited 

ลกัษณะการประกอบธุรกิจ : พฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 

ที�ตั�งสาํนกังานใหญ่ : เลขที� 1919 ถนนพฒันาการ  แขวงสวนหลวง 

    เขตสวนหลวง  กรุงเทพมหานคร  10250 

เลขทะเบียนบริษทั  :  บมจ.553 

โทรศพัท ์   : 02-722-8855 

โทรสาร   : 02-722-8844 

Homepage   : www.preecha.com 

 

บริษทัเริ�มก่อตั�งเมื�อวนัที� 26 พฤษภาคม 2532 ประกอบธุรกิจหลกัประเภทพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยนาํหุ้น

เขา้จดทะเบียนเป็นหลกัทรัพยจ์ดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมื�อวนัที� 18 เมษายน 2539  โดยมีชื�อยอ่

หลกัทรัพยใ์นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยวา่ “PRECHA” 
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6.2  ข้อมูลสําคัญอื�น  
 

บุคคลอ้างองิอื�น ๆ 

นายทะเบียนหลกัทรัพย ์ : บริษทั ศูนยรั์บฝากหลกัทรัพย ์(ประเทศไทย) จาํกดั 

    อาคารสถาบนัวทิยาการตลาดทุน ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

    2/1  หมู่ที� 4 (โครงการนอร์ธปาร์ค) ถนนวภิาวดีรังสิต กม.27 

    แขวงทุ่งสองหอ้ง เขตหลกัสี� กรุงเทพมหานคร 10210 

    โทรศพัท ์0-2596-9000 

    โทรสาร 0-2832-4994-5 

 

   : 62 ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 

    10110 

    โทรศพัท ์0-2229-2800 

    โทรสาร 0-2359-1259 

 

ผูส้อบบญัชี  : นายบรรจง  พิชญประสาธน์ 

    ผูส้อบบญัชีอนุญาต เลขทะเบียน 7147 

    บริษทั พีว ีออดิท จาํกดั 

    100/19 ชั�น 14  อาคารวอ่งวานิชบี  ถนนพระราม 9  

    แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร  10310 

    โทรศพัท ์0-2645-0080 

    โทรสาร 0-2645-0020 

 

ที�ปรึกษากฎหมาย  : สาํนกังาน บญัชา ทนายความ และ การบญัชี 

    34/17 ซอยจรัญสนิทวงศ ์34 แขวงอรุณอมรินทร์  

เขตบางกอกนอ้ย กรุงเทพมหานคร 10700 

โทรศพัท ์0-2434-4897 , 0-2424-9512 ,0-2434-1919 

 

    : นายสมชาย  เลิศวริิยจิตต ์

     294-296 ถนนพระราม 4 ซอย จุฬา 38 แขวงวงัใหม่ 

 เขตปทุมวนั กรุงเทพมหานคร  
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ส่วนที� 2 

การจดัการและการกาํกบัดูแลกจิการ 
  

7. ข้อมูลหลกัทรัพย์และผู้ถือหุ้น 
 

7.1   จํานวนทุนจดทะเบียนและทุนชําระแล้ว 

บริษัท ปรีชากรุ๊ป จํากัด (มหาชน) ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียน 336 ลา้นบาท ทุนชาํระแลว้ 336 ลา้นบาท 

แบ่งเป็นหุน้สามญั 336,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 

 

7.2  ผู้ถือหุ้น 

  

รายชื�อผูถื้อหุน้รายใหญ่ 10 รายแรก ณ วนัที� 30 ธนัวาคม 2557 รายละเอียดดงันี�  

ชื�อผู้ถือหุ้น จาํนวนหุ้น ร้อยละ 

1. บริษทั เนแอค็ จาํกดั 

2. น.ส.อรกลัยา  เลิศฤทธิ� ศิริกลุ 

3. นายปัญญา ถิรกิจพงศ ์

4. น.ส.ฐิติมา ถิรกิจพงศ์ 

5. น.ส.ชตุิมา  ลํ�าวฒันนนท์ 

6.   น.ส.กนัตา  โชติวิทยะกลุ 

7. น.ส.กรรณิการ์ ไชยพนัธ์พงษ์ 

8. นางรัตนา เมฆหมอก 

9. นางสาวพิมภรณ์  จารีตนิเวศน ์

10. นายเดชา  ลํ�าวฒันนนท ์

11. อื�นๆ 

83,658,837 

20,260,150 

19,731,364 

17,929,612 

16,500,000 

16,207,564 

15,137,600                     

14,326,215 

 7,650,000 

  9,310,000 

115,288,658                  

24.90 

6.03 

5.87 

5.34 

4.91 

4.82 

4.51 

4.26 

2.28 

 2.77 

34.31 

รวม 336,000,000 100.00 

 

โครงสร้างของกลุ่มผูถื้อหุน้ 

กลุ่มผู้ถือหุ้น 
30 ธันวาคม 2556 30 ธันวาคม 2557 

จาํนวนหุน้ % จาํนวนหุน้ % 

1. กลุ่มตระกลู ถิรกิจพงศ ์

3. กลุ่มตระกลูโชติวทิยะกลุ 

4. กลุ่มตระกลูเลิศธนพนัธ์ุ 

5. อื�นๆ 

 39,698,826 

19,242,064 

4,002,299 

273,056,811 

11.82 

5.73 

1.19 

81.26 

 39,698,826 

23,299,564 

4,002,299 

268,999,311 

11.82 

6.93 

1.19 

80.06 

รวม 336,000,000   100.00 336,000,000 100.00 

 

Page 19 of 105 



 

 

รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

7.3 การออกหลกัทรัพย์อื�น 

- ไม่มี - 

 

7.4 นโยบายการจ่ายเงินปันผล 

 บริษทัมีนโยบายในการจ่ายเงินปันผลในอตัราไม่ตํ�ากวา่ร้อยละ 40 ของกาํไรสุทธิ สาํหรับบริษทัยอ่ยซึ� งบริษทัถือ

หุน้อยูร้่อยละ 100  มีนโยบายจ่ายเงินปันผลตามความจาํเป็นและเหมาะสม 

 

8. โครงสร้างการจัดการ 
 

8.1 คณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัท ณ 31 ธนัวาคม 2557 มีจํานวน 8 ทา่น รายชื�อดงัตอ่ไปนี � 

 

ชื�อ                              ตาํแหน่ง 

1. นายยทุธ วรฉตัรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ รรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

2. ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�   โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ   

3. นายสมพร เวชพาณิชย ์ กรรมการ / กรรมการอิสระ กรรมการสรรหาและกาํหน 

4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ ์ กรรมการ / กรรมการผูอ้าํนวยการ / กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 

5.นายสมเจตน์ ทิณพงษ์ กรรมการ  / กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน   

6. นางสาวทิพาพร อศัวโสตถิ�  กรรมการ 

7. นายวรยทุธ์  พงษสุ์วรรณ์ กรรมการ / กรรมการรองผู้อํานวยการ  

8. นายสมชาย เลศิวิริยะจิตต์ กรรมการ  

 

กรรมการผูมี้อาํนาจลงลายมือชื�อผกูพนับริษทัประกอบดว้ย นายปรีชา ถิรกิจพงศ ์, นายสมเจตน์  ทิณพงษแ์ละ 

 นายวรยทุธ์ พงษสุ์วรรณ์ โดยกรรมการสองในสามท่านนี�ลงลายมือชื�อร่วมกนัและประทบัตราสาํคญัของบริษทั 

 

8.2 ผู้บริหาร 

รายชื�อผูบ้ริหารของบริษทัมีดงันี�  

ชื�อ ตาํแหน่ง 

1. นายปรีชา                ถิรกิจพงศ์ กรรมการผู้อํานวยการ 

2. นายวรยทุธ ์             พงษสุ์วรรณ์ กรรมการรองผู้อํานวยการ  

3. นายวรการ               เทพเฉลิม รองกรรมการผู้อํานวยการ 

3. นางสาวจิตรกานต ์   อินทรประสงค ์ ผู้อํานวยการฝ่ายบญัชีและการเงิน 

4. นายไพศาล              จาํนงครั์กษ ์ ผู้ช่วยผู้อํานวยการฝ่ายพฒันาและบริหารโครงการ 
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8.3 เลขานุการบริษัท 
  

 เลขานุการบริษทั คือ   นายวรยทุธ์  พงษสุ์วรรณ์ 

 หนา้ที�ความรับผิดชอบของเลขานุการบริษทั   คือ เลขานุการของบริษทั จะตอ้งปฏิบติัหนา้ที�ตามที�กาํหนดใน

มาตรา 89/15 และมาตรา 89/16 ของพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์(ฉบบัที� 4 ) พ.ศ.2551 ซึ�งมีผลใช้

บงัคบัในวนัที� 31 สิงหาคม 2551 ดว้ยความรับผิดชอบ ความระมดัระวงั และความซื�อสตัยสุ์จริต รวมทั�งตอ้งปฏิบติัให้

เป็นไปตามกฎหมาย วตัถุประสงค ์ขอ้บงัคบัของบริษทั มติคณะกรรมการ ตลอดจนมติที�ประชุมผูถื้อหุน้ ทั�งนี�  หนา้ที�ตาม

กฎหมายของเลขานุการบริษทัมีดงันี�  

-  จดัทาํและเก็บรักษาเอกสารดงัต่อไปนี�  

  --  ทะเบียนกรรมการ 

  --  หนงัสือนดัประชุมคณะกรรมการ รายงานการประชุมคณะกรรมการ และรายงานประจาํปีของบริษทั 

  --  หนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้ และรายงานการประชุมผูถื้อหุน้ 

-  เก็บรักษารายงานการมีส่วนไดเ้สียที�รายงานโดยกรรมการหรือผูบ้ริหาร และจดัส่งสาํเนารายงานการมีส่วน

ไดเ้สียตามมาตรา 89/14 ใหป้ระธานกรรมการ และประธานกรรมกาตรวจสอบทราบภายใน 7 วนัทาํการ

นบัแต่วนัที�บริษทัไดรั้บรายงานนั�น 

-  ดาํเนินการอื�นๆ ตามที�คณะกรรมการกาํกบัตลาดทุนประกาศกาํหนด 

-  หนา้ที�อื�นๆ ตามที�ไดรั้บมอบหมายจากบริษทั     

 

8.4 ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท 

 

รายชื�อกรรมการ ค่าเบี�ยประชุม ปี 2556 ค่าเบี�ยประชุม ปี 2557 

 1.  นายยทุธ  วรฉตัรธาร 1,200,000 1,200,000 

 2.  ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�  โลหะชาละ 600,000 600,000 

 3.  นายสมพร  เวชพาณิชย ์ 360,000 360,000 

 4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ ์ 240,000 240,000 

 5. นายสมเจตน์  ทิณพงษ ์ 1,200,000 1,200,000 

 6. นางสาวทิพาพร  อศัวโสตถิ�  240,000 240,000 

 7. นายวรยทุธ์  พงษสุ์วรรณ์ 240,000 240,000 

 8. นายสมชาย  เลิศวริิยะจิตต ์ 240,000 240,000 

                รวม 4,320,000 4,320,000 
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โครงสร้างการจดัการ 
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รายงานประจําปี 2557 

8.5 บุคลากร 
 

บุคคลากรของบริษทั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีจาํนวนพนกังานรวม 51 คน โดยเป็น

ค่าตอบแทนในรูปเงินเดือน โบนสั จาํนวนเงินรวม 22.15 ลา้นบาท 

จาํนวนพนกังานในแต่ละสายงานหลกั แยกไดด้งันี�  

 

 จาํนวน (คน) 

1. สาํนกักรรมการผูอ้าํนวยการ 3 

2. สาํนกักรรมการรองผูอ้าํนวยการ 3 

3. ฝ่ายบญัชีและการเงิน 14 

4. ฝ่ายกฎหมายและนิติกรรม 2 

5. ฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ 9 

6. ฝ่ายพฒันาและบริหารโครงการ 11 

7. ฝ่ายขายและการตลาด 9 

รวม 51 

 

 

9. การกาํกบัดูแลกจิการ 
 

 9.1 นโยบายการกาํกบัดูแลกจิการ 

 

บริษทัไดป้ฏิบติัตามหลกัการของการกาํกบัดูแลกิจการที�ดี 15 ขอ้ ตามแนวทางของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย 

โดยมีรายละเอียดแต่ละขอ้ดงันี�  

 

(1) นโยบายเกี�ยวกบัการกาํกบัดูแลกจิการ 

 คณะกรรมการบริษทั ตระหนกัวา่การกาํกบัดูแลกิจการที�ดีเป็นขอ้พงึปฏิบติัที�ดีสาํหรับกรรมการบริษทัจด

ทะเบียน (Code of Best Practices) ตามแนวของตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยเชื�อมั�นเป็นอยา่งยิ�งวา่กระบวนการ

กาํกบัดูแลกิจการที�ดี จะยกระดบัผลการดาํเนินงานของบริษทั ไดอ้ยา่งย ั�งยนื และนาํไปสู่ความสาํเร็จ อนัไดแ้ก่การเพิ�ม

มูลค่าใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ ดงันั�นคณะกรรมการบริษทั จึงยดึมั�นในการปฏิบติัตามคุณลกัษณะหลกัของกระบวนการกาํกบัดูแล

กิจการที�ดี อนัประกอบดว้ย 

 - ความซื�อสตัย ์

 - ความโปร่งใส 

 - ความเป็นอิสระ 

 - ความรับผิดชอบต่อภาระหนา้ที� 

 - ความเป็นธรรม 

 - ความรับผิดชอบต่อสงัคม 
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คณะกรรมการบริษทั เป็นผูมี้ความรู้ มีทกัษะและประสบการณ์หลากหลาย ที�สามารถใชว้จิารณญาณไดอ้ยา่ง

อิสระ และมีความเป็นผูน้าํ ทาํหนา้ที�กาํหนดกลยทุธ์ ทิศทาง นโยบาย เป้าหมายและภารกิจของบริษทั รวมทั�งติดตามผล

การดาํเนินงาน เพื�อใหบ้รรลุวตัถุประสงคแ์ละมีการปฏิบติัที�สอดคลอ้งกบันโยบาย กฎระเบียบ กฎหมายและขอ้บงัคบั

ต่างๆ ที�เกี�ยวขอ้ง ตลอดจนบริหารความเสี�ยงใหอ้ยูใ่นระดบัที�เหมาะสม ภายใตก้รอบกฎหมาย วตัถุประสงค ์และมติที�

ประชุมผูถื้อหุน้ ดว้ยความซื�อสตัยสุ์จริต ระมดัระวงั คาํนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของบริษทั และมีความรับผิดชอบต่อผู ้

ถือหุน้ และต่อผูมี้ส่วนไดเ้สียทุกฝ่าย นอกจากนี�  เพื�อใหเ้กิดประสิทธิภาพ ประสิทธิผล โปร่งใส และสามารถตรวจสอบ

ได ้ 

 

(2) สิทธิของผู้ถอืหุ้น 

ในปี 2557 บริษทัมีการประชุมผูถื้อหุ้นทั�งหมด 1 ครั� ง เป็นการประชุมสามญัประจาํปี 2557 โดยบริษทัไดจ้ดัส่ง

หนงัสือนดัประชุมผูถื้อหุน้พร้อมทั�งขอ้มูลประกอบการประชุมตามวาระต่างๆ ใหผู้ถื้อหุ้นล่วงหนา้ก่อนวนัประชุม 7 วนั 

โดยในแต่ละวาระมีความเห็นของคณะกรรมการประกอบ และมีการบนัทึกการประชุมถูกตอ้ง ครบถว้น   

วธีิการเลือกกรรมการทดแทนกรรมการที�หมดวาระ คณะกรรมการทาํหนา้ที�ช่วยสรรหากรรมการที�มีคุณสมบติั

เหมาะสมและเสนอขออนุมติัจากที�ประชุมผูถื้อหุน้  

 

(3) สิทธิของผู้มส่ีวนได้เสีย 

ผลการดาํเนินงานของบริษทัที�มีประสิทธิภาพเกิดขึ�นจากการไดรั้บความสนบัสนุนที�ดีของผูมี้ส่วนไดเ้สียในกลุ่ม

ต่างๆ เช่น พนกังานและผูบ้ริหารของบริษทัและบริษทัยอ่ย รวมทั�งบุคคลภายนอก เช่น คู่คา้ ภาครัฐและหน่วยงานอื�นๆ ที�

เกี�ยวขอ้ง เพื�อสร้างความสาํเร็จในระยะยาว โดยมีรายละเอียดดงันี�  

- พนกังาน  : บริษทัตระหนกัดีวา่พนกังานเป็นองคป์ระกอบที�สาํคญัของความสาํเร็จของบริษทั บริษทัไดป้ฏิบติั

กบัพนกังานอยา่งเป็นธรรม และใหผ้ลตอบแทนที�เหมาะสม จดัใหมี้สวสัดิการพนกังาน 

ประกนัสงัคม และการสมันาประจาํปี เพื�อสร้างสมัพนัธ์ภาพที�ดีของพนกังานในการทาํงานร่วมกนั 

นอกจากนี�บริษทัยงัสนบัสนุนการพฒันาทกัษะและความสามารถในการทาํงานอยา่งสมํ�าเสมอโดย

ใหเ้ขา้รับการฝึกอบรมและสมันาเพื�อเพิ�มศกัยภาพของพนกังาน ในการพฒันาองคก์รใหดี้ขึ�น 

- คู่คา้        : บริษทัมีการซื�อสินคา้และบริการจากคู่คา้เป็นไปตามเงื�อนไขทางการคา้ รวมถึงการปฏิบติัตาม

สญัญาต่อคู่คา้ 

- เจา้หนี�      :  บริษทัไดป้ฏิบติัตามเงื�อนไขการกูย้มืเงินตามขอ้ตกลง 

- ลูกคา้      :  บริษทัเอาใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกคา้ ผลิตสินคา้ที�มีคุณภาพและมาตรฐาน รักษาความลบัของ

ลูกคา้และมีหน่วยงานที�ติดต่อกบัลูกคา้ รวมทั�งรับฟังขอ้เสนอแนะและขอ้คิดเห็นจากลูกคา้ 

- คู่แขง่       :  บริษทัประพฤติตามกรอบกติกาการแข่งขนัที�ดี หลีกเลี�ยงวธีิการไม่สุจริตเพื�อทาํลายคู่แข่ง  

- ชุมชน      :  บริษทัมีความรับผิดชอบต่อสภาพแวดลอ้มของชุมชน และสงัคม 

 

(4) การประชุมผู้ถือหุ้น 

การประชุมผูถื้อหุน้ในปี 2557  บริษทั ไดจ้ดัใหมี้การประชุมผูถื้อหุน้ 1 ครั� ง คือ ประชุมใหญ่สามญัผูถื้อหุน้ ครั� งที� 

1/2557 ในวนัที� 24 เมษายน 2557  โดยบริษทั ไดจ้ดัส่งหนงัสือเชิญประชุม หนงัสือมอบฉนัทะ และเอกสารประกอบ

วาระการประชุม ซึ�งมีขอ้มูลครบถว้นเพียงพอใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ไดพ้จิารณาล่วงหนา้ก่อนการประชุม 7  วนั และยงัได้

ประกาศลงในหนงัสือพิมพร์ายวนัภาษาไทย เพื�อบอกกล่าวเรียกประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ติดต่อกนัไม่นอ้ยกวา่ 3 วนัและ
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ก่อนวนัประชุมไม่นอ้ยกวา่ 7 วนั นอกจากนี�  ในวนัประชุม บริษทั ไดจ้ดัเจา้หนา้ที�ลงทะเบียนอาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ผู ้

ถือหุน้และผูรั้บมอบฉนัทะที�เขา้ร่วมประชุม   

ในการประชุมผูถื้อหุน้ ประธานกรรมการไดท้าํหนา้ที�ประธานในที�ประชุม ไดเ้ปิดโอกาสใหผู้ถื้อหุน้ไดซ้กัถาม 

และแสดงความคิดเห็นอยา่งเท่าเทียมกนั และไดต้อบคาํถามและใหข้อ้มูลต่าง ๆ แก่ผูถื้อหุน้อยา่งครบถว้น รวมทั�งมีการ

จดบนัทึกรายงานการประชุมและบนัทึกการออกเสียงในแต่ละวาระการประชุม และจดัส่งใหแ้ก่หน่วยงานต่าง ๆ ภายใน

ระยะเวลา 14 วนั นบัแต่วนัประชุมผูถื้อหุน้  หลงัจากนั�นก็จะนาํเสนอต่อผูถื้อหุน้เพื�อรับรองในการประชุมผูถื้อหุน้คราว

ถดัไป  

 

(5) ภาวะผู้นําและวสัิยทศัน์ 

คณะกรรมการไดมี้ส่วนร่วมในการกาํหนดนโยบาย เป้าหมาย แผนธุรกิจ และงบประมาณของบริษทั ตลอดจน

กาํกบัดูแลใหฝ่้ายบริหารดาํเนินการใหเ้ป็นไปตามแผนและงบประมาณที�กาํหนดไวอ้ยา่งมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล 

  

(6) ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

คณะกรรมการบริษทั ไดใ้หค้วามสาํคญัในเรื�องการจดัการเกี�ยวกบัความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ หรือรายการที�

เกี�ยวโยงกนั หรือรายการระหวา่งกนัอยา่งเหมาะสม ภายใตก้รอบจริยธรรมที�ดี โดยผา่นการกลั�นกรองจากคณะกรรมการ

ตรวจสอบ และมีการดูแลใหมี้การปฏิบติัตามเกณฑข์องตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย และสาํนกังานคณะกรรมการ

กาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ตลอดจนการเปิดเผยขอ้มูลการทาํรายการที�อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์

ดงักล่าวต่อสาธารณชน 

 

(7) จริยธรรมธุรกจิ 

บริษทั ยดึมั�นในแนวทางการดาํเนินธุรกิจที�โปร่งใส สุจริต และเป็นธรรม ไดอ้อกขอ้พึงปฏิบติัเกี�ยวกบั

จรรยาบรรณของคณะกรรมการ ฝ่ายจดัการและพนกังาน เพื�อใหผู้ที้�เกี�ยวขอ้งยดึถือเป็นแนวทางการปฏิบติัหนา้ที�ตาม

ภารกิจของบริษทั ภายใตก้รอบกฎหมาย  และกฎระเบียบของบริษทั ส่งเสริมสนบัสนุนใหพ้นกังานมีการพฒันาความรู้ 

ความสามารถอยา่งทั�วถึง  

 

(8) การถ่วงดุลของกรรมการที�ไม่เป็นผู้บริหาร 

ปัจจุบนั คณะกรรมการบริษทัมีจาํนวน 8 ท่าน ประกอบดว้ย กรรมการที�ไม่ไดเ้ป็นผูบ้ริหารจาํนวน 6 ท่าน และ

กรรมการที�เป็นผูบ้ริหาร 2 ท่าน ในจาํนวนกรรมการเป็นกรรมการตรวจสอบ และหรือกรรมการอิสระ ดงันี�  ประกอบดว้ย 

กรรมการที�เป็นผูบ้ริหาร    จาํนวน   2  ท่าน 

กรรมการที�ไม่เป็นผูบ้ริหาร รวมกรรมการอิสระ  จาํนวน  6  ท่าน 

 

กรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการอิสระของบริษทั ไม่มีส่วนเกี�ยวขอ้งในการบริหารงานประจาํ และไม่เป็น

ผูถื้อหุน้รายใหญ่ของบริษทั จะเห็นไดว้า่บริษทั มีสดัส่วนของกรรมการตรวจสอบและกรรมการอิสระมากกวา่ 1 ใน 3 

ของคณะกรรมการทั�งคณะ ซึ�งนบัไดว้า่บริษทั มีการถ่วงดุลของกรรมการที�ไม่เป็นผูบ้ริหารในสดัส่วนที�สูงและพอที�จะ

ทาํหนา้ที�ไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
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"กรรมการอสิระ" มีความสาํคญัต่อการกาํกบัดูแลกิจการที�ดี บริษทั จึงกาํหนดใหค้าํวา่ “กรรมการอิสระ” 

หมายความถึง กรรมการที�ไม่ทาํหนา้ที�จดัการของบริษทั บริษทัในเครือ บริษทัร่วม เป็นกรรมการที�เป็นอิสระจากฝ่าย

จดัการและผูถื้อหุน้ที�มีอาํนาจควบคุม และเป็นผูซึ้� งไม่มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจกบับริษทัในลกัษณะที�จะทาํใหมี้ขอ้จาํกดั

ในการแสดงความเห็นที�เป็นอิสระและเป็นกรรมการที�มีคุณสมบติัดงันี�  

 

1. เป็นบุคคลที�ถือหุน้ไม่เกิน 0.5% ของจาํนวนหุน้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดในบริษทั บริษทัในเครือ หรือ

บริษทัร่วม  

2. ไม่มีส่วนร่วมในการบริหารงาน ไม่เป็นลูกจา้ง พนกังาน ที�ปรึกษาที�ไดรั้บเงินเดือนประจาํ  หรือไม่ได้

เป็นผูใ้หบ้ริการดา้นวชิาชีพผูส้อบบญัชี ทนายความ หรือวชิาชีพที�ทาํใหมี้ขอ้จาํกดัในการแสดงความเห็น

ที�เป็นอิสระแก่บริษทั บริษทัในเครือ หรือบริษทัร่วม หรือไม่เป็นผูมี้อาํนาจควบคุมของบริษทั บริษทัใน

เครือ หรือบริษทัร่วม หรือไม่เป็นบุคคลที�อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์และตอ้งพน้จากสถานะ

หรือตาํแหน่งที�อาจเกิดความขดัแยง้ดงักล่าวแลว้เป็นเวลา 1 ปีขึ�นไป 

3. ไม่มีความสมัพนัธ์ทางธุรกิจ ในลกัษณะที�เป็นการจาํกดัความเป็นอิสระในการปฏิบติัหนา้ที�ตาํแหน่ง

กรรมการ ซึ�งมีจาํนวนเงินหรือมีมูลค่าที�มีนยัสาํคญัเป็นสดัส่วนกบัรายไดบ้ริษทั ตามเกณฑที์�กาํหนด และ

ไม่มีผลประโยชน์ หรือส่วนไดเ้สีย ไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม ทั�งในดา้นการเงิน และการบริหารงานของ

บริษทั  บริษทัในเครือ หรือบริษทัร่วม หรือบุคคลที�อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์ในลกัษณะที�จะ

ทาํใหข้าดความเป็นอิสระ  

4.   ไม่เป็นญาติสนิทกบัผูบ้ริหารระดบัสูง ผูถื้อหุน้รายใหญข่องบริษทั  บริษทัในเครือ  บริษทัร่วม หรือ

บุคคลที�อาจมีความขดัแยง้ทางผลประโยชน์และไม่ไดรั้บการแต่งตั�งใหเ้ป็นตวัแทนเพื�อรักษา

ผลประโยชนข์องกรรมการ ผูถื้อหุน้รายใหญ่   

 

(9) การรวมหรือแยกตาํแหน่ง 

ปัจจุบนับริษทัมีผูด้าํรงตาํแหน่งประธานกรรมการและกรรมการผูอ้าํนวยการเป็นบุคคลคนละคนกนั โดย

ประธานกรรมการไม่ไดเ้ป็นพนกังาน และผูบ้ริหารของบริษทัๆ ไดก้าํหนดบทบาท อาํนาจหนา้ที�ของประธานกรรมการ

และกรรมการผูอ้าํนวยการไวช้ดัเจน   

อาํนาจของกรรมการผูอ้าํนวยการ คณะกรรมการบริษทัอาจแต่งตั�งกรรมการจาํนวนหนึ�งตามที�เห็นสมควรให้

เป็นคณะกรรมการบริหาร และในจาํนวนนี�ใหแ้ตง่ตั�งกรรมการผูอ้าํนวยการเป็นกรรมการบริหารดว้ย โดยใหค้ณะ

กรรมการบริหารมีอาํนาจหนา้ที�ควบคุมดูแลกิจการของบริษทัตามที�คณะกรรมการมอบหมาย 

อาํนาจของประธานกรรมการ ประธานกรรมการเป็นกรรมการอิสระและไม่มีอาํนาจอนุมติัใด ๆ การอนุมติัใด

ที�เกินอาํนาจกรรมการผูอ้าํนวยการ ตอ้งใชอ้าํนาจคณะกรรมการทั�งคณะในการอนุมติั 

 

(10) ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

บริษทัไดก้าํหนดนโยบายค่าตอบแทนกรรมการ ในระดบัที�เหมาะสมเมื�อเทียบเคียงกบัอุตสาหกรรม ซึ�งอยูใ่นรูป

ของค่าเบี�ยประชุมกรรมการ บริษทัไดข้ออนุมติัจากที�ประชุมผูถื้อหุน้และหน่วยงานที�เกี�ยวขอ้งแลว้  และค่าตอบแทน

ผูบ้ริหารพจิารณาจากผลประกอบการของกิจการและผลการปฏิบติังานของผูบ้ริหารแต่ละท่านโดยอยูใ่นรูปของเงินเดือน 

โบนสั 
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(11) การประชุมคณะกรรมการ 

โดยปกติ คณะกรรมการบริษทั ตอ้งประชุมอยา่งนอ้ย 3 เดือนตอ่ครั� ง และมีการประชุมพิเศษเพิ�มเติมตามความ

จาํเป็น โดยมีการกาํหนดวาระชดัเจนล่วงหนา้ และมีวาระพิจารณาติดตามผลการดาํเนินงานเป็นประจาํ  และมีการจดัส่ง

หนงัสือเชิญประชุมพร้อมระเบียบวาระการประชุมก่อนการประชุมล่วงหนา้ประมาณ 7 วนั  

 

ในปี 2557 คณะกรรมการบริษทัมีการประชุมรวมทั�งสิ�น 5 ครั� ง ซึ�งเลขานุการคณะกรรมการจะจดัส่งหนงัสือเชิญ

ประชุม พร้อมทั�งระเบียบวาระการประชุมและเอกสารประกอบการประชุมใหค้ณะกรรมการล่วงหนา้เพื�อให้

คณะกรรมการมีเวลาศึกษาขอ้มูลก่อนเขา้ร่วมการประชุม โดยกรรมการทุกท่านสามารถแสดงความเห็นไดอ้ยา่งอิสระ

และไม่ขึ�นกบับุคคลหรือกลุ่มบุคคลใด และมีการบนัทึกการประชุมและความคิดเห็นของกรรมการอยา่งชดัเจนและเป็น

ลายลกัษณ์อกัษร รายละเอียดของการเขา้ร่วมประชุมของคณะกรรมการมีดงันี�    

 

รายชื�อ ตาํแหน่ง 
การเข้าร่วมประชุม / 

การประชุมทั�งหมด (ครั�ง) 

1. นายยทุธ  วรฉตัรธาร   ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ  5/5 

2. ร.ต.ต. เกรียงศกัดิ�  โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ  / ประธานกรรมการตรวจสอบ 4/5 

3. นายสมพร เวชพาณิชย ์          กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ /  5/5 

4. นายปรีชา   ถิรกิจพงศ ์       กรรมการ / กรรมการผูอ้าํนวยการ /  5/5 

5. นายสมเจตน์  ทิณพงษ ์ กรรมการ  / กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 5/5 

6. นางสาวทิพาพร  อศัวโสตถิ�  กรรมการ 5/5 

7. นายวรยทุธ์  พงษสุ์วรรณ์ กรรมการ / กรรมการรองผูอ้าํนวยการ / เลขานุการบริษทั 4/5 

8. นายสมชาย  เลิศวริิยะจิตต ์ กรรมการ 4/5 

 

(12) คณะอนุกรรมการ 

คณะกรรมการบริษทัจะแต่งตั�งกรรมการจาํนวนหนึ�งจากคณะกรรมการบริษทัเป็นกรรมการในคณะอนุกรรมการ

เพื�อทาํหนา้ที�พิเศษ โดยพจิารณาบทบาทหนา้ที�ของคณะกรรมการเปรียบเทียบกบัคุณสมบติัของกรรมการแต่ละคน โดย

ไดก้าํหนดใหค้ณะอนุกรรมการมีวาระการดาํรงตาํแหน่งคราวละ 3 ปี และอาจไดรั้บการแต่งตั�งใหมไ่ด ้

ปัจจุบนั คณะกรรมการบริษทัไดแ้ต่งตั�งคณะอนุกรรมการจาํนวน 4 คณะ ไดแ้ก่ คณะกรรมการตรวจสอบ , 

คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน , คณะกรรมการบริหารความเสี�ยง และ คณะกรรมการจดัการ 

(12.1) คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบ ประกอบดว้ยกรรมการ 3 ท่าน ทุกท่านเป็นกรรมการที�เป็นอิสระ ดงัรายชื�อ

ต่อไปนี�  

1. ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�   โลหะชาละ              กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 

2.  นายยทุธ  วรฉตัรธาร     ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

3. นายสมพร เวชพาณิชย ์                      กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 
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รายชื�อ  ตาํแหน่ง 
การเข้าร่วมประชุม / 

การประชุมทั�งหมด 

(ครั�ง) 

1. ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�   โลหะชาละ  กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการตรวจสอบ 4/4 

2. นายสมพร  เวชพาณิชย ์        กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 4/4 

3. นายยทุธ  วรฉตัรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 4/4 

(12.2)  คณะกรรมการสรรหา และกาํหนดค่าตอบแทน 

การเลือกกรรมการของบริษทัจะตอ้งไดรั้บอนุมติัจากที�ประชุมใหญ่ผูถื้อหุน้ เวน้แต่กรณีตาํแหน่ง

กรรมการวา่งลงเพราะเหตุอื�นนอกเหนือจากออกตามวาระ คณะกรรมการบริษทัเป็นผูเ้ลือกบุคคลเขา้ดาํรงตาํแหน่ง

กรรมการแทน โดยบุคคลเขา้เป็นกรรมการใหอ้ยูใ่นตาํแหน่งไดเ้พยีงเท่าวาระที�เหลืออยูข่องกรรมการที�ตนแทน  มติของ

คณะกรรมการตอ้งประกอบดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่สามในสี�ของจาํนวนกรรมการที�ยงัเหลืออยู ่

คณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน ประกอบดว้ยกรรมการ 4 ท่าน ดงัมีรายชื�อต่อไปนี�  

1.  นายสมพร เวชพาณิชย ์          ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 

2.  นายยทุธ  วรฉตัรธาร                      กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 

3.  นายปรีชา ถิรกิจพงศ ์                   กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 

4.  นายสมเจตน์  ทิณพงษ ์                  กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 

 

รายชื�อ  ตาํแหน่ง 
  การเข้าร่วมประชุม / 

การประชุมทั�งหมด 

(ครั�ง) 

1. นายสมพร  เวชพาณิชย ์  กรรมการ / กรรมการอิสระ / ประธานกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 2/2 

2.  นายยทุธ  วรฉตัรธาร     ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 2/2 

3. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ ์ กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 2/2 

4. นายสมเจตน์  ทิณพงษ ์ กรรมการ / กรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน 2/2 

หนา้ที�และความรับผดิชอบของคณะกรรมการสรรหาและกาํหนดค่าตอบแทน มีดงัต่อไปนี�   

 กาํหนดนโยบายและกรอบแนวทางในการสรรหากรรมการบริษทั กรรมการ ในคณะกรรมการชุดยอ่ยต่างๆ (ที�

ไดรั้บการแต่งตั�งจากคณะกรรมการบริษทั) ที�ปรึกษาคณะกรรมการ 

 พิจารณาสรรหาและเสนอชื�อบุคคลที�มีคุณสมบติัเหมาะสมเพื�อดาํรงตาํแหน่งกรรมการ กรรมการใน

คณะกรรมการชุดยอ่ยต่างๆ (ที�ไดรั้บรับการแต่งตั�งจากคณะกรรมการบริษทั) และที�ปรึกษาคณะกรรมการ เพื�อ

ทดแทน ในกรณีที�ครบวาระ ลาออก หรือกรณีอื�นๆ และนาํเสนอใหที้�ประชุมผูถื้อหุน้ หรือคณะกรรมการ

บริษทัพิจารณาอนุมติัแต่งตั�งแลว้แต่กรณีตามขอ้บงัคบัของบริษทัฯ 

 พิจารณาสรรหาผูบ้ริหารในตาํแหน่งกรรมการผูอ้าํนวยการ ในกรณีที�ครบวาระ ลาออก หรือกรณีอื�นๆ และ

นาํเสนอคณะกรรมการบริษทัเพื�อพิจารณาแต่งตั�ง 

 เสนอแนวทางและวธีิการในการกาํหนดค่าเบี�ยประชุม ค่ารับรอง เงินรางวลั และบาํเหน็จรวมทั�งผลประโยชน์อื�น

ใดที�มีลกัษณะเป็นเงินค่าตอบแทน ใหแ้ก่ คณะกรรมการบริษทั คณะกรรมการชุดยอ่ยต่างๆ (ที�ไดรั้บการแต่งตั�ง
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จากคณะกรรมการบริษทั) และที�ปรึกษาคณะกรรมการ ใหที้�ประชุมผูถื้อหุน้หรือคณะกรรมการบริษทัพจิารณา

อนุมติัแลว้แต่กรณีตามขอ้บงัคบัของบริษทัฯ 

 กาํหนดแนวทางการประเมินผลงานของผูบ้ริหารในตาํแหน่งกรรมการผูอ้าํนวยการเพื�อพิจารณาปรับ

ผลตอบแทนประจาํปี โดยไดค้าํนึงถึงหนา้ที�ความรับผิดชอบและความเสี�ยงที�เกี�ยวขอ้ง 

 เสนอนโยบาย และวธีิการในการกาํหนดค่าตอบแทนใหแ้ก่ผูบ้ริหารตั�งแต่ระดบัผูอ้าํนวยการฝ่ายขึ�นไป ให้

เหมาะสมและอยูใ่นระดบัที�เทียบเคียงไดก้บัอตุสาหกรรมในระดบัเดียวกนั และนาํเสนอคณะกรรมการบริษทั

เพื�อพิจารณาอนุมติั 

 ดูแลการกาํหนดนโยบายใหมี้อตัราค่าตอบแทนและผลประโยชน์โดยรวมที�สามารถชกันาํ รักษาไว ้ และจูงใจ

พนกังานที�มีความสามารถ และมีคุณสมบติัตามที�ตอ้งการ 

 ปฏิบติัหนา้ที�อื�นๆ ตามที�คณะกรรมการบริษทัมอบหมาย 

 

(12.3) คณะกรรมการบริหารความเสี�ยง 

คณะกรรมการบริหารความเสี�ยง ประกอบดว้ยกรรมการ 4 ท่าน ดงัมีรายชื�อต่อไปนี�  

1.  นายสมพร เวชพาณิชย ์          ประธานกรรมการบริหารความเสี�ยง 

2.  นายปรีชา ถิรกิจพงศ ์                     กรรมการบริหารความเสี�ยง 

3.  นายสมเจตน์  ทิณพงษ ์                 กรรมการบริหารความเสี�ยง 

4.  นายวรยทุธ์  พงษสุ์วรรณ์       กรรมการบริหารความเสี�ยง 

หนา้ที�และความรับผดิชอบของคณะกรรมการบริหารความเสี�ยง มีดงัต่อไปนี�   

 กาํหนดนโยบายบริหารความเสี�ยงโดยรวม เพื�อเสนอต่อคณะกรรมการบริษทัพจิารณาเห็นชอบ 

 กาํหนดแนวทางและกลยทุธ์ในการบริหารความเสี�ยงใหส้อดคลอ้งกบันโยบายบริหารความเสี�ยง 

 กาํกบัดูแลเกี�ยวกบัความเสี�ยงต่างๆ ทั�งภายในและภายนอก ในทุกๆ ดา้น ครอบคลุมทั�งความเสี�ยงทางการ

ดาํเนินการ ความเสี�ยงทางการเงิน ฯลฯ ที�อาจจะมีผลกระทบต่อการดาํเนินกิจการของบริษทั 

 ปรับปรุงและพฒันา การบริหารความเสี�ยงใหเ้กิดขึ�นทั�งองคก์รและเป็นไปตามมาตรฐานสากล 

 ประเมินประสิทธิภาพของแผนบริหารความเสี�ยงอยา่งเป็นระบบ 

(12.4) คณะกรรมการจดัการ 

คณะกรรมการจดัการ ประกอบดว้ยกรรมการและผูบ้ริหาร รวม  3 ท่าน ดงัมีรายชื�อต่อไปนี�  

1.  นายปรีชา ถิรกิจพงศ ์  กรรมการผูอ้าํนวยการ 

2.  นายสมเจตน์ ทิณพงษ ์  กรรมการ 

3.  นายวรการ เทพเฉลิม  รองกรรมการผูอ้าํนวยการ 

หนา้ที�และความรับผดิชอบของคณะกรรมการจดัการ มีดงัต่อไปนี�   

 พิจารณากลั�นกรองแผนธุรกิจ งบประมาณประจาํปี อตัรากาํลงัคน กลยทุธ์ทางธุรกิจ ก่อนนาํเสนอขออนุมติั 

จากคณะกรรมการบริษทั 

 ติดตามควบคุมผลการดาํเนินงานของฝ่ายงานต่างๆ ใหเ้ป็นไปตามแผนที�ไดรั้บอนุมติั 
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 อนุมติัและใหค้าํแนะนาํ  ชี�แนะแนวทางในการดาํเนินธุรกิจ  ทั�งนี� ใหง้บประมาณและรายจ่ายต่างๆ เป็นไปตาม

อาํนาจดาํเนินการที�ไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั 

 ติดตามผลและประเมินผลงานของฝ่ายงานต่างๆ 

 ใหค้าํแนะนาํในการหา  คดัเลือก ทาํเลที�ตั�งโครงการต่างๆ  

 อนุมติังบประมาณ และ ค่าใชจ่้าย และ รูปแบบในการทาํการตลาด ทั�งนี� ใหง้บประมาณและรายจ่ายต่างๆ 

เป็นไปตามอาํนาจดาํเนินการที�ไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทั 

 ทาํหนา้ที�กลั�นกรองเรื�องที�จะเสนอเขา้ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทั 

 

(13)  ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน 

 

การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษทัใหค้วามสาํคญักบัการมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในที�ดี จึงไดก้าํหนดและวา

แนวทางในการปฏิบติังานที�มีประสิทธิภาพทั�วทั�งองคก์ร โดยส่งเสริมใหมี้ระบบงานที�เป็นลายลกัษณ์อกัษร มีการ

ตรวจสอบและควบคุมโดยผูป้ฏิบติังานในระดบัแรก เพื�อใหเ้กิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการปฏิบติังานอยา่ง

เตม็ที� แต่ยงัคงรักษาความคล่องตวัในการปฏิบติังานใหส้ามารถแขง่ขนัได ้ โดยบริษทั ไดมี้การวา่จา้งบุคคลภายนอกที�มี

ประสบการณ์และชาํนาญในดา้นการตรวจสอบภายใน เป็นผูท้าํหนา้ที�ตรวจสอบการปฏิบติังานดา้นต่างๆ ใหเ้ป็นไปตาม

นโยบาย แผนงาน อาํนาจดาํเนินการ และกฎระเบียบของหน่วยงานกาํกบัดูแล รวมทั�งทาํหนา้ที�ประเมินความเสี�ยงและ

การควบคุมภายในใหเ้หมาะสมและมีประสิทธิภาพอีกชั�นหนึ�ง  

ระบบการบริหารความเสี�ยง 

คณะกรรมการบริษทั เห็นความสาํคญัต่อระบบการบริหารความเสี�ยงเพื�อรับรู้ ควบคุม จาํกดั ลด โอกาสและ

ปริมาณความสูญเสียที�จะเกิดขึ�น ไดจ้ดัใหมี้ระบบการบริหารความเสี�ยง ในระดบัจดัการซึ�งมี หนา้ที�เสนอแผนงาน 

การปฏิบติังานและผลการปฏิบติัการตามแผนต่อคณะกรรมการบริหารความเสี�ยง ดงันี�  

1. ดา้นสภาพแวดลอ้มในองคก์ร 

2. ดา้นการกาํหนดวตัถุประสงค ์

3. ดา้นระบุความเสี�ยง 

4. ดา้นการประเมินความเสี�ยง 

5. ดา้นการจดัแผนจดัการความเสี�ยง 

6. ดา้นกิจกรรมการควบคุม 

7. ดา้นสารสนเทศและการสื�อสาร 

8. ดา้นการติดตามผล 

(14) รายงานของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการบริษทัเป็นผูรั้บผดิชอบต่องบการเงินรวมของบริษทัและบริษทัยอ่ย และสารสนเทศทางการเงินที�

ปรากฏในรายงานประจาํปี งบการเงินดงักล่าวไดจ้ดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการบญัชีที�รับรองทั�วไป และคณะกรรมการซึ�ง

ประกอบดว้ยคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็นวา่ระบบควบคุมภายในของบริษทัโดยรวมอยูใ่นระดบัที�น่าพอใจ และ

สามารถสร้างความเชื�อมั�นอยา่งมีเหตผุลต่อความเชื�อถือไดข้องงบการเงินของบริษทัและบริษทัยอ่ย  
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(14.1) การประเมินตนเองของคณะกรรมการ 

บริษทัมีนโยบายจดัใหค้ณะกรรมการบริษทัมีการประเมินผลการปฏิบติังานของคณะกรรมการโดยรวม

อยา่งนอ้ยปีละ1 ครั� ง โดยในปี 2557 บริษทัไดจ้ดัส่งแบบประเมินผลการปฏิบติังานของคณะกรรมการใหแ้ก่กรรมการแต่

ละท่าน  สาํหรับประเมินผลการปฏิบติังานของคณะกรรมการโดยรวมทั�งคณะ ผลเป็นความลบั เพื�อนาํผลประเมินมาใช้

ในการพิจารณาปรับปรุงแกไ้ขการปฏิบติังานของคณะกรรมการบริษทั 

 

(15) ความสัมพนัธ์กบัผู้ลงทุน 

คณะกรรมการไดส้ร้างความสมัพนัธ์ที�ดีกบัลูกคา้ และผูล้งทุนทั�วไป โดยการเปิดเผยขอ้มูลที�มีความถูกตอ้ง 

ครบถว้น โปร่งใส เกี�ยวกบัประวติับริษทั รายงานทางการเงิน ตลอดจนขอ้มูลสาํคญัที�มีผลกระทบตอ่ราคาหลกัทรัพยข์อง

บริษทั โดยผา่นตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย  รายงานประจาํปี และเวบ็ไซดข์องบริษทั 

รวมถึง ไดมี้การเปิดช่องทางการติดต่อกบับริษทั เพื�อรับทุกขอ้ร้องเรียน และ ขอ้เสนอแนะต่างๆ ทาง E-Mail : 

info@preecha.com เพื�ออาํนวยความสะดวกใหแ้ก่ลูกคา้และผูล้งทุนทั�วไปไดติ้ดต่อกบับริษทัได ้

 

9.2 การดูแลเรื�องการใช้ข้อมูลภายใน 

บริษทัมีนโยบายและวธีิการดูแลผูบ้ริหารในการนาํขอ้มูลภายในของบริษทัไปใชเ้พื�อประโยชน์ส่วนตนดงันี� 

(1) ใหค้วามรู้แก่ผูบ้ริหารในฝ่ายต่างๆ เกี�ยวกบัหนา้ที�ที�ผูบ้ริหารตอ้งรายงานการถือหลกัทรัพยข์องบริษทั และ

บทกาํหนดโทษตามพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 และตามขอ้กาํหนดของตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย 

(2) บริษทักาํหนดใหผู้บ้ริหารรายงานการเปลี�ยนแปลงการถือหลกัทรัพยต์่อสาํนกังานคณะกรรมการกาํกบั 

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ ตามมาตรา 59 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ พ.ศ. 2535และ

จดัส่งสาํเนารายงานนี�ใหแ้ก่บริษทัในวนัเดียวกบัวนัที�ส่งรายงานตอ่สาํนกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์

(3) กรรมการและผูบ้ริหารรายงานการมีส่วนไดเ้สียของตน หรือของบุคคลที�มีความเกี�ยวขอ้งกนัซึ�งเป็นผูที้�มี

ส่วนไดเ้สียทีเกี�ยวขอ้งกบัการบริหารจดัการของบริษทั ตามมาตรา89/14 แห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาด

หลกัทรัพย ์(ฉบบัที� 4)  พ.ศ. 2551  , ประกาศของคณะกรรมการกาํกบัตลาดทุน และกฎหมายอื�นที�เกี�ยวขอ้ง 

มาตรการลงโทษใหเ้ป็นไปตามบทกาํหนดโทษแห่งพระราชบญัญติัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์ พ.ศ. 2535  

ไดแ้ก่  

-  มาตรา 47 ใหเ้พิ�มความต่อไปนี�  เป็นมาตรา 267/1 ของหมวด 12 บทกาํหนดโทษแห่งพระราชบญัญติั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหล ักทรัพย ์พ.ศ. 2535 

-  มาตรา 267/1 ผูใ้ดฝ่าฝืนมาตรา 22/1 วรรคหนึ�ง ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกินหนึ�งปีหรือปรับไม่เกินหา้

แสนบาท  หรือทั�งจาํทั�งปรับ  มาตรา  48  ใหเ้พิ�มความต่อไปนี�  เป็นมาตรา 281/1  ถึงมาตรา 281/10  

แห่งพระราชบญัญติั  หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์พ.ศ. 2535 

-  มาตรา 281/1 บริษทัหลกัทรัพยห์รือบริษทัใดฝ่าฝืนหรือไม่ปฏิบติัตามมาตรา 89/2 ตอ้งระวางโทษปรับ

ไม่เกินหา้แสนบาทในกรณีที�บริษทัหลกัทรัพยห์รือบริษทัใดกระทาํความผิดตามมาตรานี�   กรรมการ

ผูจ้ดัการ หรือบุคคลใดซึ�งรับผิดชอบในการดาํเนินงานของบริษทัหลกัทรัพยห์รือบริษทันั�น ตอ้งระวาง

โทษจาํคุกไม่เกินสองปี หรือปรับไม่เกินหา้แสนบาท หรือทั�งจาํทั�งปรับ เวน้แตจ่ะพิสูจน์ไดว้า่ตนมิได้

มีส่วนในการกระทาํความผิดนั�นดว้ย และ/หรือกฎหมายอื�นทีเกี�ยวขอ้ง 
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(4) บริษทัไดแ้จง้ใหผู้บ้ริหารทราบวา่ ผูบ้ริหารที�ไดรั้บทราบขอ้มูลภายในที�เป็นสาระสาํคญั ซึ�งมีผลต่อการ

เปลี�ยนแปลงราคาหลกัทรัพย ์ ตอ้งใชค้วามระมดัระวงัในการซื�อขายหลกัทรัพยข์องบริษทัในช่วง 1 เดือน ก่อนที�งบ

การเงินหรือขอ้มูลภายในนั�นจะเปิดเผยต่อสาธารณชน และบริษทัจะแจง้ใหผู้ที้�เกี�ยวขอ้งกบัขอ้มูลภายในวา่ตอ้งไม่

เปิดเผยขอ้มูลนั�นใหผู้อื้�นทราบจนกวา่จะไดมี้การแจง้ขอ้มูลนั�นใหแ้ก่ตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยแลว้ พร้อมทั�ง

รายงานใหค้ณะกรรมการบริษทัทราบทุกครั� งที�มีการประชุม 

 มาตรการลงโทษหากมีการกระทาํการฝ่าฝืนระเบียบปฏิบติังานดงักล่าวขา้งตน้ บริษทัจะดาํเนินการทางวินัย

เพื�อพิจารณาลงโทษตามสมควรแก่กรณี ไดแ้ก่ ตกัเตือนดว้ยวาจา ตกัเตือนดว้ยหนงัสือ ตดัค่าจา้ง พกังาน เลิกจา้งโดยไม่

จ่ายค่าชดเชย ดาํเนินคดีตามกฎหมาย 

 

9.3 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี 

ตามมติที�ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ ประจาํปี 2557 ในวนัที� 24 เมษายน 2557 อนุมติัแต่งตั�งผูส้อบบญัชี และ กาํหนด

ค่าตอบแทนของผูส้อบบญัชี ไม่เกินปีละ 825,000.-บาท  โดยในปี 2557 บริษทัมีการชาํระเงินจาํนวน 825,000.-บาท  

ใหก้บัผูส้อบบญัชีเท่ากบัตามที�ไดรั้บอนุมติั 

 

10. ความรับผดิชอบต่อสังคม 
 

บริษทั ไดใ้หค้วามสาํคญัต่อความสมัพนัธ์ระหวา่งองคก์ร ผูมี้ส่วนไดเ้สีย และสงัคม  โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

ลูกค้า  บริษทั เอาใจใส่และรับผิดชอบตอ่ลูกคา้ ใหบ้ริการที�มีคุณภาพและมาตรฐาน เพื�อใหลู้กคา้ไดรั้บ

ประโยชน์ที�สุด   ดูแลรักษาขอ้มูลของลูกคา้ไวเ้ป็นความลบั  และมีหน่วยงานหรือบุคคลที�ทาํหนา้ที�

รับขอ้ร้องเรียนของลูกคา้  รวมถึงมีการสาํรวจความพึงพอใจของลกูคา้   เพื�อเป็นขอ้มูลนาํมาปรับปรุง 

คู่ค้า  บริษทั ดาํเนินธุรกิจกบัคู่คา้โดยเป็นไปตามเงื�อนไขทางการคา้ รวมถึงการปฏิบติัตามสญัญาต่อ 

  คู่คา้ตามหลกัเกณฑที์�กฎหมายกาํหนด 

คู่แข่ง  บริษทั ปฏิบติัต่อคู่แขง่อยา่งเป็นธรรม  ไม่สืบหาขอ้มูลของคู่แขง่อยา่งไม่สุจริต 

ชุมชน  บริษทั ระมดัระวงัในการพิจารณาดาํเนินการใดๆ ที�จะส่งผลกระทบต่อสาธารณะ และชุมชน 

พนักงาน  บริษทั ปฏิบติัต่อพนกังานทุกคนอยา่งเป็นธรรม สนบัสนุนการมุ่งมั�นพฒันาความรู้ความสามารถ 

 ของพนกังาน 

 

11. การควบคุมภายในและการบริหารจัดการความเสี�ยง 
 

การควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษทัใหค้วามสาํคญักบัการมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในที�ดี จึงไดก้าํหนดและวาง

แนวทางในการปฏิบติังานที�มีประสิทธิภาพทั�วทั�งองคก์ร โดยส่งเสริมใหมี้ระบบงานที�เป็นลายลกัษณ์อกัษร มีการ

ตรวจสอบและควบคุมโดยผูป้ฏิบติังานในระดบัแรก เพื�อใหเ้กิดประสิทธิภาพและประสิทธิผลในการปฏิบติังานอยา่ง

เตม็ที� แต่ยงัคงรักษาความคล่องตวัในการปฏิบติังานใหส้ามารถแขง่ขนัได ้ โดยบริษทั ไดมี้การวา่จา้งบุคคลภายนอกที�มี

ประสบการณ์และชาํนาญในดา้นการตรวจสอบภายใน เป็นผูท้าํหนา้ที�ตรวจสอบการปฏิบติังานดา้นต่างๆ ใหเ้ป็นไปตาม

นโยบาย แผนงาน อาํนาจดาํเนินการ และกฎระเบียบของหน่วยงานกาํกบัดูแล รวมทั�งทาํหนา้ที�ประเมินความเสี�ยงและ

การควบคุมภายในใหเ้หมาะสมและมีประสิทธิภาพอีกชั�นหนึ�ง  
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คณะกรรมการจดัใหมี้การตรวจสอบภายในตรวจสอบการปฏิบติังานของทุกหน่วยงาน หน่วยงานธุรกิจและ

หน่วยงานสนบัสนุนใหเ้ป็นไปตามระเบียบที�วางไว ้

 

การติดตามและประเมินผลการปฏิบติังาน 

คณะกรรมการบริษทักาํหนดใหฝ่้ายบริหารตอ้งรายงานผลการดาํเนินงานที�เกิดขึ�นจริงเปรียบเทียบกบัเป้าหมายอยา่ง

สมํ�าเสมอ อาทิ รายงานทางการเงิน รายงานความคืบหนา้ของการดาํเนินงานในดา้นต่าง ๆ  

กรณีที�การดาํเนินงานไม่เป็นไปตามแผนที�วางไว ้ คณะกรรมการบริษทัจะมีส่วนร่วมแกไ้ข ปรับปรุง หรือ ดูแลให้

ฝ่ายบริหารนาํเสนอแผนงานเพื�อแกไ้ขสถานการณ์ 

ระบบการบริหารความเสี�ยง 

คณะกรรมการบริษทั เห็นความสาํคญัต่อระบบการบริหารความเสี�ยงเพื�อรับรู้ ควบคุม จาํกดั ลดโอกาสและ

ปริมาณความสูญเสียที�จะเกิดขึ�น ไดจ้ดัใหมี้ระบบการบริหารความเสี�ยง ในระดบัจดัการซึ�งมีหนา้ที�เสนอแผนงาน การ

ปฏิบติังานและผลการปฏิบติัการตามแผนต่อคณะกรรมการบริหารความเสี�ยง ดงันี�  

 

 - ดา้นสภาพแวดลอ้มในองคก์ร 

 - ดา้นการกาํหนดวตัถุประสงค ์

 - ดา้นระบุความเสี�ยง 

 - ดา้นการประเมินความเสี�ยง 

 - ดา้นการจดัแผนจดัการความเสี�ยง 

 - ดา้นกิจกรรมการควบคุม 

 - ดา้นสารสนเทศและการสื�อสาร 

 - ดา้นการติดตามผล 

12. รายการระหว่างกนั 
 

12.1 บุคคลที�มีผลประโยชน์ร่วม 

ชื�อบริษัท 
ประเภทกิจการ 

และลักษณะธุรกิจ 

ทุนที�เรียก

ชาํระแล้ว 

(บาท) 

ร้อยละของจาํนวนหุ้นที�มีสิทธิออกเสียง 

หรือมีความสัมพันธ์ในลักษณะอื�น 

บริษัท พี.ลสิซิ�ง จํากดั อาคารสาํนกังานให้เชา่ 5,000,000 กรรมการบริษัท พ.ีลิสซิ�ง จํากดั คือ  

นายปัญญา ถิรกิจพงศ์ เป็นบตุรของ  

นายปรีชา ถิรกิจพงศ์ กรรมการและผู้บริหารของ  

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป  
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12.2 รายการระหว่างกนั 

จากมติที�ประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้ครั� งที� 1/2539 เมื�อวนัที� 8 ตุลาคม 2539  ที�ไดมี้การอนุมติัใหซื้�อที�ดินพร้อมสิ�ง

ปลูกสร้างจากบริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั ซึ�งต่อไปเรียกวา่ “พ.ีลิสซิ�ง” ในราคา 175 ลา้นบาท (โดยไม่รวมงานสถาปัตยกรรม

และงานระบบในอาคาร) ซึ�งเป็นรายการเกี�ยวโยงและไดท้าํสญัญาจะซื�อจะขายที�ดินพร้อมสิ�งปลกูสร้าง เมื�อวนัที� 2 

สิงหาคม 2539  โดย พ.ีลิสซิ�ง ยนิยอมใหบ้ริษทัเขา้ดาํเนินงานสถาปัตยกรรมและงานระบบในอาคาร และเมื�ออาคาร

พร้อมใชง้านบริษทัไดเ้ขา้มาใชป้ระโยชน์ในอาคาร โดยถือสิทธิครอบครอบอาคารตามสญัญาจะซื�อจะขายที�ดินพร้อมสิ�ง

ปลูกสร้าง นอกจากนี�บริษทัไดท้าํการชาํระเงินค่ามดัจาํใหแ้ก่บริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั  ไปแลว้เป็นจาํนวน 85.56 ลา้นบาท 

และลงทุนในงานสถาปัตยกรรมและงานระบบในอาคาร จาํนวน 26.45 ลา้นบาท 

แต่เนื�องจากเกิดวกิฤตเศรษฐกิจทาํใหท้ั�งสองฝ่ายไม่สามารถปฏิบติัตามขอ้ตกลงในสญัญาจะซื�อจะขายได ้  บริษทั

ไดพ้ิจารณาแกไ้ขรายการเกี�ยวโยงเดิมเสียใหม่  โดยเปลี�ยนแปลงเป็นการเช่าอาคารปรีชากรุ๊ปแทน บริษทัไดเ้จรจาตกลง

กบับริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั โดยไดมี้การประเมินความเสียหายที�เกิดขึ�นกบัทั�งสองฝ่าย อนัเนื�องมาจากการยกเลิกสญัญาจะ

ซื�อจะขายและอยูบ่นเงื�อนไขการคา้ปกติโดยค่าเสียหายที�บริษทัควรจะจ่ายเป็นจาํนวนเงิน 171.32 ลา้นบาท หกักบั

ค่าเสียหายที�บริษทัควรจะไดรั้บจาํนวนเงิน 186.67 ลา้นบาท คงเหลือสุทธิที�บริษทัจะไดรั้บคืนเป็นเงิน 15.35 ลา้นบาท 

บริษทัเช่าพื�นที�อาคารกบับริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั โดยเช่าพื�นที�อาคารปรีชากรุ๊ป เลขที� 1919 ถนนพฒันาการ แขวง

สวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ ชั�น 6,8 พื�นที�รวม 3,091 ตารางเมตร ตามการใชส้อยจริง และความเหมาะสมของ

บริษทั โดยอตัราค่าเช่าตารางเมตรละ 160.-บาท ค่าเช่าต่อเดือนเป็นเงิน 494,560.-บาท ระยะเวลา 3 ปี ตั�งแต่ 1 กมุภาพนัธ ์

2556 ถึง 31 มกราคม 2559 รวมเป็นเงิน 17,804,160.-บาท  

การชาํระค่าเช่ารายเดือน เดือนละ 494,560.-บาท บริษทัจะหกักลบหนี�กบัเงินมดัจาํอาคารกบับริษทั พ.ีลิสซิ�ง 

จาํกดั เป็นเงิน 250,000.-บาทต่อเดือน ส่วนที�เหลือชาํระเป็นเงินสดจาํนวน 244,560.-บาทต่อเดือน บริษทัไม่หกักลบค่า

เช่าทั�งจาํนวนกบัหนี� เงินมดัจาํก็เพี�อให ้ พ.ีลิสซิ�ง มีกระแสเงินสดที�แน่นอนส่วนหนึ�งนาํไปชาํระหนี�ใหก้บั บสท. ซึ�งเป็น

ผลดีต่อบริษทัในการเช่าอาคารปรีชากรุ๊ปต่อไป โดยเงินค่าเช่าที�บริษทัจะหกักลบหนี�  เดือนละ 250,000.-บาท เป็นเวลา 3 

ปี คิดเป็นเงิน 9 ลา้นบาท หกักบัเงินมดัจาํอาคาร พ.ีลิสซิ�ง จะตอ้งชาํระคืน จาํนวน 15.35 ลา้นบาท จะมียอดคงเหลือ 6.35 

ลา้นบาท บริษทัจะนาํมาหกักลบหนี�กบัค่าเช่าที�จะเช่าอาคารต่อไปไดอี้ก ประมาณ 2 ปี 2 เดือน 

การดาํเนินการหกักลบลบหนี�และเช่าพื�นที�อาคารดงักล่าว บริษทัไดรั้บการอนุมติัจากที�ประชุมวสิามญัผูถื้อหุน้

ครั� งที� 1/2549 เมื�อวนัที� 12 มกราคม 2549 แลว้ 

 

รายการค่าเช่าจ่ายระหวา่งกนั มีรายละเอียดดงันี�  

หน่วย : บาท 

ชื�อบริษัท 
ประเภทรายการ/ 

บริษัทที�เกี�ยวข้อง 
รายละเอียดรายการระหวา่งกนั 2557 

1. บมจ. ปรีชา กรุ๊ป   ค่าเช่า กบั  

บจ. พี.ลิสซิ�ง 

เช่าพื�นที�อาคารสาํนกังาน เนื�อที� 1,979 ตร.ม. @ 

 160 บาท/เดือน (เดือนละ 316,640 บาท) 

3,799,680 

2. บจ. เฮา้ส์ซิ�ง    

    คอมเพลก็ซ์  

 ค่าเช่า กบั  

บจ. พี.ลิสซิ�ง 

เช่าพื�นที�อาคารสาํนกังานเนื�อที� 1,112 ตร.ม. @ 

160 บาท/เดือน (เดือนละ 177,920 บาท) 

2,135,040 
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บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

รายงานประจําปี 2557 

(1) ลกัษณะทั�วไปของรายการระหว่างกนั 

 บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) เช่าพื�นที�อาคารสาํนกังาน เลขที� 1919 ถ. พฒันาการ แขวงสวนหลวง เขต

สวนหลวง กรุงเทพฯ พื�นที�รวม 3,091 ตรม. อตัราค่าเช่าตรม.ละ 160 บาท รวมเป็นค่าเช่าจ่ายเดือนละ 494,560 บาท ปีละ 

5,934,720 บาท 

 

 (2) ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผล 

 บริษทั มีความจาํเป็นตอ้งใชอ้าคารเลขที�  1919 ถ. พฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพฯ เป็น

ที�ตั�งสาํนกังานใหญ่ของบริษทั ปรีชากรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และ บริษทัยอ่ย 
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รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

ส่วนที� 3 

ฐานนะการเงนิและผลการดาํเนินงาน 
  

13. ข้อมูลทางการเงินที�สําคญั 
 

13.1 สรุปรายงานการสอบบัญชี 

 

จากผลการตรวจสอบของผูส้อบบญัชีในระยะ 3 ปีที�ผ่านมา ผูส้อบบญัชีไดใ้ห้ความเห็นอยา่งไม่มีเงื�อนไขต่องบ

การเงิน สาํหรับปีบญัชีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2555, 2556 และ 2557 ดงันี�  

 

 สาํหรับปีบญัชีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2555 

 ขา้พเจ้าเห็นว่า งบการเงินขา้งตน้นี�  แสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ผลการ

ดาํเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม สําหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกันของแต่ละปีของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย และแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 ผลการดาํเนินงาน และ

กระแสเงินสด สําหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) โดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไป 

 

 สาํหรับปีบญัชีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2556 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้นี�  แสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ผลการ

ดาํเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย และแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 และ 2555 ผลการดาํเนินงาน และ

กระแสเงินสด สาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) โดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไปและตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

 

 สาํหรับปีบญัชีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้นี�  แสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ผลการ

ดาํเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทัยอ่ย และแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ผลการดาํเนินงาน และ

กระแสเงินสด สาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนัของแต่ละปีเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) โดย

ถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามหลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไปและตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
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บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

รายงานประจําปี 2557 

13.2 ตารางสรุปงบการเงิน 

 

หน่วย : บาท

2555 % 2556 % 2557 %

สินทรัพย์

78,038,791 8.90% 56,888,643 6.66% 38,904,250 5.11%

151,248,982 17.25% 155,415,108 18.19%     72,808,450 9.56%

4,511,406 0.51% 3,586,107 0.42% 3,241,282 0.43%

- 0.00% - 0.00% - 0.00%

391,852,110 44.69% 397,004,422 46.47% 411,841,473 54.06%

4,830,289 0.55% 1,821,594 0.62% 1,034,776 0.14%

630,481,578 71.90% 614,715,874 72.36% 527,830,231 69.29%

2,710,585 0.31% 3,023,685 0.35% 2,877,585 0.38%

- 0.00% - 0.00% - 0.00%

37,181,098 4.24% 31,681,098 3.71% 31,681,098 4.16%

191,396,324 21.83% 180,958,042 21.18% 171,656,846 22.53%

3,210,498 0.37% 2,655,072 0.31% 3,777,017 0.50%

306,612 0.03% 191,312 0.02% 217,472 0.03%

9,573,522 1.09% 15,648,611 1.83% 19,109,236 2.51%

2,055,331 0.23% 5,477,284 0.24% 4,626,644 0.61%

246,433,971 28.10% 239,635,104 27.64% 233,945,898 30.71%

876,915,549 100.00% 854,350,978 100.00% 761,776,129 100.00%

สินทรัพย์หมนุเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินลงทนุชั�วคราว - สทุธิ

ลกูหนี �การค้า – สทุธิ

เงินให้กู้ ยืมแก่บริษัทอื�น

ต้นทนุโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย-์สทุธิ

สินทรัพย์ไมห่มนุเวียนอื�น

รวมสินทรัพย์ไมห่มนุเวียน

 รวมสินทรัพย์

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบดุล

                                         ณ วันที� 31 ธันวาคม 2555 , 2556 และ 2557                                        

เงินให้กู้ ยืมและดอกเบี �ยค้างรับกิจการที�

เกี�ยวข้องกนั-สทุธิ

ที�ดินและอาคารรอการพฒันา-สทุธิ

อสงัหาริมทรัพย์เพื�อการลงทนุ-สทุธิ

อาคาร และอปุกรณ์ – สทุธิ

สินทรัพย์ไมม่ีตวัตน - สทุธิ

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอตดับญัชี

สินทรัพย์หมนุเวียนอื�น

รวมสินทรัพย์หมนุเวียน

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน

เงินฝากธนาคารที�ตดิภาระคํ �าประกนั
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รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

2555 % 2556 % 2557 %

เจ้าหนี �การค้าและเจ้าหนี �อื�น 14,890,982 1.70% 15,447,240 1.81% 12,415,065 1.63%

หนี �สินส่วนที�ถึงกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 19,200,000 2.19% 20,352,000 2.38% 92,692,032 12.17%

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 5,465,332 0.62% 1,587,057 0.19% 2,045,873 0.27%

ประมาณการต้นทนุโครงการ 6,843,894 0.78% 19,385,379 2.27% 21,056,258 2.76%

   หนี �สินหมนุเวียนอื�น 2,805,654 0.32% 8,444,325 0.99% 13,002,631 1.71%

49,205,861 5.61% 65,216,001 7.63% 141,211,860 18.54%

เงินกู้ ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 190,334,900 21.71% 166,342,900 19.47% 25,000,000 3.28%

หนี �สินระยาวภายใต้สญัญาเช่าการเงิน                   -   0.00%                   -   0.00% 1,133,064 0.00%

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 9,434,114 1.08% 5,020,356 0.59% 5,528,529 0.73%

หนี �สินไมห่มนุเวียนอื�น 859,600 0.10% 1,163,709 0.14% 2,123,355 0.28%

200,628,614 22.88% 172,526,965 20.19% 33,784,948 4.44%

249,834,475 28.49% 237,742,966 27.83% 174,996,808 22.97%

ทนุจดทะเบียน

-หุ้นสามญั 134,400,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ

 10 บาท

336,000,000 38.32% 336,000,000 39.33% 336,000,000 44.11%

ทนุที�ออกและชําระแล้ว

-หุ้นสามญั 134,400,000  หุ้น มลูคา่หุ้นละ

 10 บาท

336,000,000 38.32% 336,000,000 39.33% 336,000,000 44.11%

ส่วนเกินมลูค่าหุ้นสามญั 88,750,822 10.12% 88,750,822 10.39% 88,750,822 11.65%

จดัสรรแล้ว -  สํารองตามกฎหมาย 11,537,046 1.32% 13,287,119 1.56% 13,287,119 1.74%

ยงัไม่ได้จดัสรร 190,200,326 21.69% 177,984,111 20.83% 148,155,780 19.45%

ยงัไม่ได้จดัสรร 592,880 0.07% 585,960 0.07% 585,600 0.08%

627,081,073 71.51% 616,608,012 72.17% 586,779,321 77.03%

876,915,548 100.00% 854,350,978 100.00% 761,776,129 100.00%

หนี �สินและส่วนของผู้ถือหุ้น

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบดุล

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2555 , 2556 และ 2557

หน่วย : บาท

ทนุเรือนหุ้น

กําไร (ขาดทนุ) สะสม

รวมส่วนของผู้ ถือหุ้น

รวมหนี �สินส่วนของผู้ ถือหุ้น

หนี �สินหมนุเวียน

รวมหนี �สินหมนุเวียน

หนี �สินไมห่มนุเวียน

รวมหนี �สินไมห่มนุเวียน

รวมหนี �สิน

ส่วนของผู้ ถือหุ้น
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บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 

รายงานประจําปี 2557 

2555 % 2556 % 2557 %

รายได้จากการขาย 306,778,596 100.00% 153,878,541 100.00% 185,610,587 100.00%

ต้นทนุขาย 210,514,451 68.62% 94,659,823 61.52% 130,452,023 70.28%

96,264,145 31.38% 59,218,718 38.48% 55,158,564 29.72%

รายได้อื�น 22,820,762 7.44% 23,286,693 15.13% 21,535,232 11.60%

คา่ใช้จ่ายในการขายและบริหาร 85,846,037 27.98% 71,044,534 46.17% 75,525,384 40.69%

ต้นทนุทางการเงิน 10,352,192 3.37% 7,529,256 4.89% 11,792,377 6.35%

22,886,678 7.46% 3,931,621 2.56% (10,623,965) (5.72%)

รายได้(คา่ใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ (20,079,619) (6.55%) 2,401,737 1.56% (2,404,365) (1.30%)

2,807,059 0.92% 6,333,358 4.12% (13,028,330) (7.02%)

ผลกําไร(ขาดทนุ)จากการวดัมลูค่า

เงินลงทนุเผื�อขาย
11,500 0.00% (8,650) (0.01%) (450) (0.00%)

ภาษีเงินได้เกี�ยวกบัองค์ประกอบของ

ขาดทนุเบด็เสร็จอื�น
(136,187) (0.04%) 1,730 0.00% 90 0.00%

(124,687) (0.04%) (6,920) (0.00%) (360) (0.00%)

2,682,372 0.87% 6,326,438 4.11% (13,028,690) (7.02%)

หน่วย : บาท

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกําไรขาดทุน

สําหรับปีสิ �นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2555 , 2556 และ 2557

รายละเอียด

รายได้

กําไรขั �นต้น

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิ

กําไร(ขาดทนุ)สทุธิประจําปี

กําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอื�น

ขาดทนุเบด็เสร็จอื�น

กําไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จรวม

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Page 39 of 105 



 

 

รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบกระแสเงนิสด 

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2555 , 2556 และ 2557 

     หน่วย : บาท 

รายละเอียด 2555 2556 2557 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน      

  กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได ้ 22,886,677 3,931,621 (10,623,965) 

  ปรับกระทบกาํไรสุทธิเป็นเงินสดรับ(จ่าย)สุทธิจากการ      

จากกิจกรรมดาํเนินงาน      

   ค่าเสื�อมราคาและค่าใชจ่้ายตดับญัชี 11,997,266 11,812,833 11,850,573 

  
ดอกเบี�ยรับ (3,183,100) (4,893,470) (2,747,966) 

ดอกเบี�ยจ่าย 10,352,192  7,529,256 11,438,174 

  กลบัรายการหนี�สงสยัจะสูญ  (122,303) 21,338 - 

   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าภาษีถูกหกั ณ ที�จ่าย - - - 

  ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายทรัพยสิ์น - - - 

  กาํไรจากการจาํหน่ายทรัพยสิ์น (68,810) (41,344) 1,514 

  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าและลดมูลค่าของสินทรัพย ์(กลบัรายการ) 2,431,325 (3,252,188) (1,379,829) 

  รายไดจ้ากการตดับญัชีหนี� สิน - (1,736,011) - 

   กลบัรายการหนี� สินผิดนดัชาํระ - - - 

  ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ - - - 

   ประมาณการหนี� สินผลประโยชน์ของพนกังาน 1,451,463 (4,413,758) 508,173.29 

  กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลง      

ในสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน 45,744,710 8,958,276 9,046,676 

  การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิ�มขึ�น)ลดลง      

   เงินฝากธนาคารที�ติดภาระคํ�าประกนั 2,305,677 (313,100) 146,100 

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น (1,171,421)  757,457 (162,579) 

   ตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย(์เพิ�มขึ�น)ลดลง 2,046,808 10,080,651 (13,349,443) 

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น   4,523,485  4,327,061 640,030 

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น(เพิ�มขึ�น)ลดลง 560,500  (3,443,291) 850,694 

  หนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น(ลดลง)      

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น (19,463,366) 2,292,995 (2,925,639) 

   ประมาณการตน้ทุนโครงการ (10,107,043) 12,541,486 1,670,879 

   หนี� สินหมุนเวียนอื�น (4,417,278) 5,638,671 4,558,306 

   หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น (25,000) 306,109 959,646 

  เงินสดรับจากกิจกรรมดาํเนินงาน 19,997,072 41,146,315  1,434,669  

   เงินรับดอกเบี�ย 1,840,482  5,061,311 3,255,370 

   เงินจ่ายภาษีเงินได ้ (24,688,939) (8,868,264) (7,381,778) 

   เงินรับจากการขอคืนภาษีเงินได ้ - - 2,122,427 

  เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน (2,851,385) 37,339,362 (569,312) 
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รายงานประจําปี 2557 

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบกระแสเงนิสด 

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2555 , 2556 และ 2557 

     หน่วย : บาท 

รายละเอียด 2555 2556 2557 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน      

  เงินลงทุนชั�วคราวเพิ�มขึ�น (151,231,382) (4,174,775) 82,606,208 

 อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนเพิ�มขึ�น (8,560) (61,423) (1,243,892) 

  ซื�ออาคารและอุปกรณ์ (359,226) (643,113) (681,503) 

  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนเพิ�มขึ�น (44,298) - (123,600) 

  จาํหน่ายสินทรัพยถ์าวร 74,766 42,056 42,056 

  รับเงินปันผล -  - - 

  เงินรับจากการจาํหน่ายเงินลงทุน -  - - 

      (151,568,700) (4,837,255) 80,557,212 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน      

  เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร (ลดลง) เพิ�มขึ�น - -  - 

  จ่ายเงินกูร้ะยะสั�นจากสถาบนัการเงิน - -  - 

  รับเงินกูร้ะยะสั�นจากสถาบนัการเงิน - -  - 

  จ่ายชาํระหนี� สินตามสญัญาเช่าทางการเงิน - -  (126,304) 

  จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะสั�นจากบุคคลและกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - -  - 

  รับเงินกูย้มืระยะสั�นจากบุคคลและกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - -  - 

  รับเงินกูย้มืระยะสั�นอื�น - -  - 

  จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะสั�นอื�น - -  - 

  เงินกูย้มืระยะยาวเพิ�มขึ�น 100,000,000  - 25,000,000 

  จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาว (25,731,057) (22,840,000) (94,393,500) 

  จ่ายเงินปันผล (16,799,925) (16,799,500) (16,800,000) 

  จ่ายดอกเบี�ย (10,259,307) (14,012,755) (11,652,490) 

      47,209,711 (53,652,255) (97,972,294) 

       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (ลดลง) เพิ�มขึ�นสุทธิ  

(107,210,374) 

(21,150148) (17,984,393) 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 185,249,165 78,038,791 56,888,643 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดสิ�นปี 78,038,791 56,,888,643 38,904,250 

       

ขอ้มูลเพิ�มเติมประกอบกระแสเงินสด      

 

 

 

 

Page 41 of 105 



 

 

รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

13.3 ตารางแสดงอตัราส่วนทางการเงิน 

 

อตัราส่วนทางการเงิน หน่วย 2555 2556 2557 

1 อตัราส่วนสภาพคล่อง เท่า 12.81 9.48 3.74 

2 อตัราส่วนสภาพคล่องหมุนเร็ว เท่า 4.85 3.31 0.81 

           

อตัราส่วนแสดงความสามารถในการทํากาํไร         

1 อตัรากาํไรขั�นตน้ % 31.38 38.48 29.72 

2 อตัรากาํไรสุทธิ % 0.92 4.11 (7.02) 

3 อตัราผลตอบแทนผูถื้อหุน้ % 0.45 1.03 (2.22) 

           

อตัราส่วนแสดงประสิทธิภาพในการดาํเนินงาน          

1 อตัราผลตอบแทนจากสินทรัพย ์ % 0.32 0.74 (1.71) 

2 อตัราการหมุนของสินทรัพย ์ เท่า 0.35 0.18 0.24 

           

อตัราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน          

1 อตัราส่วนหนี� สินต่อส่วนของผูถื้อหุน้ เท่า 0.40 0.39 0.30 

2 อตัราส่วนความสามารถชาํระดอกเบี�ย เท่า 3.68 1.19 9.50 

3 อตัราการจ่ายเงินปันผล % 33.33 265.26 - 

           

ข้อมูลต่อหุ้น          

1 มลูค่าทางบญัชีต่อหุน้ บาท 1.87 1.84 1.75 

2 กาํไรสุทธิต่อหุน้ บาท 0.01 0.02 (0.04) 

3 เงินปันผลต่อหุน้ บาท 0.05 0.05 - 

           

อตัราการเติบโต          

1 ยอดขาย % (36.04) (49.84) 20.62 

2 ค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร % (14.51)  (17.25)  6.31 

3 กาํไรสุทธิ % (82.56)  125.27  (305.94) 

4 สินทรัพยร์วม % 3.01 (2.57) (10.84) 

5 หนี� สินรวม % 15.31 (4.84) (26.39) 
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รายงานประจําปี 2557 

14. คาํอธิบายและการวเิคราะห์ฐานะการเงินและผลการดําเนินงาน 
 

14.1 ผลการดําเนินงาน 

 

ภาพรวมของผลการดาํเนินงานที�ผ่านมา 

 

 บริษทัและบริษทัยอ่ย ดาํเนินธุรกิจขายอสงัหาริมทรัพย ์ โดยเนน้การพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อที�อยูอ่าศยัเป็น

หลกั อีกทั�งดาํเนินธุรกิจอื�น ๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ ไดแ้ก่ การใหเ้ช่าอาคารสาํนกังาน อาคารปรีชา

คอมเพลก็ซ์ 

 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีผลกาํไรขาดทุนก่อนภาษีเงินได ้ ในปี 2556 และ 2557 โดยในปี 2556 มีผลกาํไรก่อน

ภาษีเท่ากบั 3.93 ลา้นบาท และในปี 2557 มีขาดทุนเท่ากบั 10.62 ลา้นบาท ตามลาํดบั ทั�งนี�  ในปี 2557  นั�น บริษทัและ

บริษทัยอ่ยมีผลกาํไรก่อนภาษีเงินได ้ ลดลงร้อยละ 370.22 เป็นผลมาจากการเพิ�มขึ�นของตน้ทุนทางการเงินจาํนวน 11.79 

ลา้นบาท ซึ�งเพิ�มขึ�นจากปี 2556 คิดเป็นร้อยละ 56.62 
 

คาํอธิบายและการวเิคราะห์ผลการดาํเนินงาน 

 

รายได้ 

 รายไดจ้ากการขายของบริษทัและบริษทัยอ่ยในปี 2556 และ 2557 จาํนวน 153.88  ลา้นบาท และ 185.61 ลา้น

บาท ตามลาํดบั รายไดจ้ากการขายเพิ�มขึ�นจากปี 2556 จาํนวน 31.73 ลา้นบาท เพิ�มขึ�นร้อยละ 20.62 
 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่าย 

ในปี 2556 และปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีตน้ทุนขาย จาํนวน 94.66 ลา้นบาท และ 130.45  ลา้นบาท 

ตามลาํดบั เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ร้อยละ 37.81  เนื�องจากมีการโอนบา้นจดัสรรเพิ�มขึ�นจากปีก่อน 

ในปี 2556 และปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ย มีค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร จาํนวน 71.04  ลา้นบาท  และ 

75.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั  เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ร้อยละ 6.31 

 ในปี 2556 และปี 2557 บริษทัและบริษทัย่อย มีดอกเบี� ยจ่าย จาํนวน 7.53 ลา้นบาท และ 11.79 ลา้นบาท 

เพิ�มขึ�นจากปี 2556 ร้อยละ 56.62  
 

14.2 ฐานะการเงิน 

 

สินทรัพย์            

ณ 31 ธันวาคม 2556 และ 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีสินทรัพยร์วม จาํนวน 854.35 ลา้นบาท 

และ 761.78 ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลงร้อยละ 10.84  ทั�งนี� เนื�องมาจากบริษทั ไดมี้การขายบา้นจดัสรร อาคารชุด และ

ที�ดินเปล่า เพิ�มขึ�น สินทรัพยที์�สาํคญัของบริษทัและบริษทัยอ่ย ไดแ้ก่ เงินสดคงเหลือ ปี 2556   56.89 ลา้นบาท ปี 2557   

38.90 ลา้นบาท ลดลง 17.99 ลา้นบาท เงินลงทุนชั�วคราว ปี 155.42  ลา้นบาท ปี 2557  72.81 ลา้นบาท ลดลง 82.61 

ลา้นบาท  ตน้ทุนโครงการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ปี 2556 จาํนวน 397.00 ลา้นบาท และปี 2557  411.84 ลา้นบาท  

เพิ�มขึ�นจาํนวน 14.84 ลา้นบาท  อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน ปี 2556 จาํนวน 180.96 ลา้นบาท ปี 2557 จาํนวน 

171.66 ลา้นบาท ลดลง 9.30 ลา้นบาท   
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หนี�สินและโครงสร้างเงนิทุน 

ณ 31 ธนัวาคม 2556 และ 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีหนี� สินรวม จาํนวน  237.74 ลา้นบาท และ 

174.99 ลา้นบาท ตามลาํดบั ลดลง 62.75 ลา้นบาท  โดยมีสาเหตุหลกัจากการปลอดเพื�อโอนกรรมสิทธ์และชาํระคืน

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน เบิกเงินกูเ้พื�อพฒันาโครงการ และ โอนรับรู้รายไดเ้จา้หนี� เงินมดัจาํคา่งวดเงินดาวนเ์งิน

โอนที�ชาํระล่วงหนา้ของลูกคา้โครงการ 

หนี� สินส่วนใหญข่องบริษทัและบริษทัยอ่ย เป็นเงินกูส้ถาบนัการเงิน และเจา้หนี�การคา้ ณ 31 ธนัวาคม 2556 

และ 31 ธนัวาคม 2557  บริษทัมีเงินกูร้ะยะยาว จาํนวน  166.34 ลา้นบาท และ 25.00 ลา้นบาท ตามลาํดบั   

โครงสร้างเงินทุนของบริษทัและบริษทัยอ่ย มีการกูเ้งินสถาบนัการเงินเพิ�มขึ�น  อตัราส่วนหนี� สินตอ่ส่วนของผู ้

ถือหุน้ลดลง ในปี 2556 และ ปี 2557 เท่ากบั 0.39 เท่า และ 0.30 เท่า  ตามลาํดบั 

ส่วนของผูถื้อหุน้ ณ 31 ธนัวาคม 2556 และ ณ 31 ธนัวาคม 2557 มีส่วนของผูถื้อหุน้ จาํนวน 616.61  ลา้นบาท 

และ 586.78 ลา้นบาท ตามลาํดบั  ลดลงเนื�องจากในปี 2557 ผลการดาํเนินงานขาดทุนเพิ�มขึ�น 13.03 ลา้นบาท ดงันั�นจึง

ไม่มีการจ่ายปันผล 

มูลค่าทางบญัชีต่อหุ้นของบริษทั ณ 31 ธันวาคม 2556  เท่ากบั 1.84  บาทต่อหุ้น และ ณ 31 ธันวาคม 2557  

เท่ากบั 1.75 บาทต่อหุน้ ลดลง 0.09  บาทต่อหุน้ 

 

สภาพคล่อง 

สาํหรับปี 2556 และ 2557 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมดาํเนินงานไดม้า(ใชไ้ป) เท่ากบั 37.34 ลา้นบาทและ 

(0.57)  ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยมีสาเหตุหลกัมาจากการตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพยเ์พิ�มขึ�น  

 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมลงทุนของบริษทัและบริษทัยอ่ย  ในปี 2556 กระแสเงินสดที�ไดม้า(ใชไ้ป)ใน

กิจกรรมลงทุนเท่ากบั (4.84) ลา้นบาท และในปี 2557 เท่ากบั 80.56  ลา้นบาท โดยมีสาเหตุมาจากในปี 2557 บริษทัได้

เบิกเงินจากบญัชีเงินฝากประจาํกบัธนาคารจาํนวน 4 ลา้นบาท ไปชาํระค่าก่อสร้างโครงการปรีชาราม 3 

 กระแสเงินสดสุทธิจากกิจกรรมจดัหาเงิน ปี 2556 ไดม้าจาก (ใชไ้ป)ในกิจกรรมจดัหาเงินเท่ากบั (53.65) ลา้น

บาท และในปี 2557 เท่ากบั (97.97) ลา้นบาท เนื�องจากในปี 2557 บริษทั ไดเ้บิกเงินกูย้มืระยะยาวสถาบนัการเงินเพื�อ

ชาํระค่าก่อสร้างโครงการปรีชา ราม 3 จาํนวน 25 ลา้นบาท และมีการจ่ายคืนเงินกูร้ะยะยาว 94 ลา้นบาท 

โดยรวม ปี 2556 และ ปี 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีอตัราส่วนสภาพคล่อง เท่ากบั 9.48  เท่า และ 3.74  เท่า 

ตามลาํดบั โดยในปี 2557  สินทรัพยห์มุนเวยีนลดลงจากปี 2556 จาํนวน 90.34 ลา้นบาทและหนี� สินหมุนเวยีนเพิ�มขึ�นจาก

ปี 2556  จาํนวน 75.99 ลา้นบาท 

 

 แหล่งที�มาของเงนิทุน 

 แหล่งที�มาของเงินทุนของบริษทัและบริษทัยอ่ยมาจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน เงินกูย้ืมระยะสั�นอื�นและ

กระแสเงินสดที�ไดรั้บจากลูกคา้จากการขายและจากการโอนกรรมสิทธิ�  
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รายงานประจําปี 2557 

 ปัจจยัและอทิธิพลหลกัที�อาจมผีลต่อการดาํเนินงานหรือฐานะการเงนิในอนาคต 

 ปัจจยัและอิทธิพลหลกัที�อาจมีผลต่อการดาํเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตไดก้ล่าวแลว้ในส่วนที� 2 ขอ้ 1 

เรื�องปัจจยัความเสี�ยง ซึ�งไดแ้ก่ 

 ความเสี�ยงจากภาวะการแข่งขนัทางธุรกิจ 

 ความเสี�ยงจากการจดัหาที�ดิน 

  ความเสี�ยงจากการเพิ�มขึ�นของราคาวสัดุก่อสร้าง 

 ความเสี�ยงจากการเพิ�มอตัราดอกเบี�ยเงินกูแ้ละการเขา้ถึงแหล่งเงินทุน 

 ความเสี�ยงจากการมีสินคา้คงเหลือ 

 ความเสี�ยงจากการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัชีและมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�ปรับปรุง

ใหม่และออกใหม่ 

 

14.3 รายละเอยีดการชําระเงินของโครงการที�ดําเนินการอยู่ในปัจจุบัน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557 

          

โครงการ 

มูลค่าที�

ขายแลว้ 

เงินที�ถึงกาํหนดชาํระ

สะสม 

เงินที�ชาํระแลว้สะสม เงินที�คา้งชาํระสะสม คงเหลือจาํนวนเงินที�ยงั

ไม่ถึงกาํหนดชาํระ 

(1) (2) (3) (2) - (3) (1) - (2) 

ลา้นบาท ลา้นบาท 

ร้อยละ 

ของมูลค่า 

ที�ขายแลว้ 

ลา้นบาท 

ร้อยละของเงิน 

ที�ถึงกาํหนด 

ชาํระสะสม 

ลา้นบาท 

ร้อยละของเงิน 

ที�ถึงกาํหนด 

ชาํระสะสม 

ลา้นบาท 

ร้อยละ 

ของมูลค่า 

ที�ขายแลว้ 

ปรีชาสุวินทวงศ ์    1,347  1,347  100.00   1,347       100.00  -                       -  -                -  

ปรีชาร่มเกลา้  2,171  2,171   100.00  2,171       100.00  -             - -                -  

ปรีชา ราม1 367  367  100.00  367       100.00 -             -           -         - 

ปรีชา ราม2       447       447   100.00      447     100.00            -                -            -                -  

ปรีชา ราม 3 208 145    70.00 145 70.00 - - 63 30.00 

ไพรเวทบีช ระยอง       544      544  100.00      544     100.00           -                -            -                -  

คอนโดมิเนียม PG พระราม 9                   

     - 15 ชั�น       832      832   100.00       832      100.00            -                -            -                -  

     -   8 ชั�น       193       193   100.00       193     100.00            -                -            -                -  

คอนโดมิเนียม PG 2 พระราม 9       230      230   100.00      230        100.00           -                -           -            -  
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14.4 รายละเอยีดเงินค้างชําระสะสม ณ วนัท ี31 ธันวาคม 2557 

 

โครงการ เงินคา้งชาํระสะสม คา้งชาํระ 1 – 3 เดือน คา้งชาํระ 4 – 6 เดือน คา้งชาํระ 6 เดือน ขึ�นไป 

 จาํนวนราย ลา้นบาท จาํนวนราย ลา้นบาท จาํนวนราย ลา้นบาท จาํนวนราย ลา้นบาท 

ปรีชา ราม 3 8 68.39 - - - - - - 

         

14.5 แนวโน้มในอนาคต 

 

สาํหรับปี 2558 บริษทัคาดวา่จะมียอดขายที�รอรับรู้รายได ้จาํนวน 330.38 ลา้นบาท  ประกอบดว้ย  

 

โครงการ จาํนวนเงิน (ลา้นบาท) 

ราม 3 216.23 

ร่มเกลา้ 47.10 

พ.ีจี. 1,2 44.86 

สุวนิทวงศ ์ 6.13 

ปรีชา คอมเพลก็ซ์ 16.06 

รวม 330.38 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Page 46 of 105 



บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 
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15.   รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต และ งบการเงิน 
 

(ตามรายละเอียดในภาคผนวก) 

 

 

รายงานความรับผดิชอบของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงนิ 

 

 คณะกรรมการบริษทัไดต้ระหนกัและเขา้ใจเป็นอยา่งดีถึงความสาํคญัในความน่าเชื�อถือของรายงานทางการเงิน

และงบการเงินที�แสดงใหเ้ห็นถึงสถานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานในปีที�ผา่นมาอนัเป็นจริงและสมเหตุสมผล 

ดงันั�นคณะกรรมการบริษทัถึงใหค้วามร่วมมือต่อผูส้อบบญัชี และใหค้วามเป็นอิสระแก่ผูส้อบบญัชีของบริษทัฯ อยา่ง

เตม็ที�ในการตรวจสอบและแสดงความคิดเห็นที�มีต่อการดาํเนินงานของบริษทัฯ 

 คณะกรรมการบริษทัรับผิดชอบตอ่รายงานทางการเงินของบริษทัฯ ที�จดัทาํขึ�น โดยดูแลใหฝ่้ายจดัการจดัทาํงบ

การเงินและขอ้มูลทางการเงินใหถู้กตอ้ ครบถว้น ภายใตห้ลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไปในประเทศไทยและเป็นไปตาม

มาตรฐานการบญัชีที�กาํหนดโดยสมาคมนกับญัชีและผูส้อบบญัชีและผูส้อบบญัชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทยรวมทั�งได้

พิจารณาถึงความสมเหตุสมผลและอยา่งรอบคอบในการจดัทาํและเปิดเผยขอ้มูลที�ถูกตอ้ง ครบถว้นและเพียงพอต่อการ

พิจารณาฐานะทางการเงินและผลการดาํเนินงานของบริษทั 

 นอกจากนี�  คณะกรรมการยงัไดต้ระหนกัถึงความสาํคญัของระบบการควบคุมภายในที�มีประสิทธิภาพวา่จะ

สามารถทาํใหบ้ริษทั สามารถดาํเนินงานไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ มีการรายงานขอ้มูลทางการเงินที�ถกูตอ้งครบถว้น อีกทั�ง

ยงัเป็นการป้องกนัไม่ใหเ้กิดการทุจริตและการดาํเนินการที�ผดิปกติอยา่งมีสาระสาํคญั ซึงคณะกรรมการบริษทัไดจ้ดัตั�ง

คณะกรรมการตรวจสอบเป็นคณะทาํงานที�สอบทานและดูแลใหบ้ริษทัฯ มีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบที�

เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ อีกทั�งดูแลใหมี้การรายงานทางการเงินอยา่งถูกตอ้งและเพียงพอ 
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ภาคผนวก 
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รายละเอียดเกี�ยวกับกรรมการ ผู้บริหารผู้มีอาํนาจควบคุม และ เลขานุการบริษัท 
ชื�อ-สกุล/ 
ตาํแหน่ง 

อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วนการ
ถือหุ้นใน 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง 

   บริษัท(%) ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื�อบริษัท 

1. นายยุทธ  วรฉัตรธาร 

ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ /  

กรรมการตรวจสอบ /  

กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

 

 

66 - ปริญญาตรี เศรษฐศาสตร์  

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปริญญาโท เศรษฐศาตร์ 

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

 

ไมม่ี พ.ศ.2547-ปัจจบุนั 

พ.ศ. 2552-ปัจจบุนั 

พ.ศ.2544-2545 

พ.ศ. 2543-2544 

พ.ศ. 2543-2544 

ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

กรรมการผู้จดัการใหญ่ 

ผู้จดัการ 

รองผู้จดัการ 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

 

ธ.ศรีนคร จํากดั(มหาชน) 

ตลาดหลกัทรัพย์ใหม ่

ตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย            

2. ร.ต.ต.เกรียงศักดิ�  โลหะชาละ 

กรรมการ / กรรมการอิสระ  /  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

72 - ปริญญาตรี  คณะนิติศาสตร์ 

   มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

-ปริญญาโทรัฐประศาสนศาสตร์ 

  KENT STATE UNIVERSITY 

   สหรัฐอเมริกา 

-ดษุฎีบณัฑิตกิตติมศกัดิ�  สาขา 

วิชารัฐศาสตร์  ม.รามคําแหง 

 

ไมม่ี พ.ศ.2538 – ปัจจบุนั 

 

พ.ศ.2557 – ปัจจบุนั 

พ.ศ. 2543-2545 

พ.ศ. 2533-2543 

พ.ศ. 2529 

 

 

กรรมการ / กรรมการอิสระ /  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

ประธานสภากรุงเทพมหานคร 

ปลดักรุงเทพมหานคร 

รองปลดักรุงเทพมหานคร 

ผู้อํานวยการสํานกัสวสัดิการสงัคมและผู้แถลง

ข่าว กรุงเทพมหานคร 

 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

 

กรุงเทพมหานคร 

กรุงเทพมหานคร 

กรุงเทพมหานคร 

กรุงเทพมหานคร 

3. นายสมพร  เวชพาณิชย์   

กรรมการ / กรรมการอิสระ /  

กรรมการตรวจสอบ / 

ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดา่ตอบแทน / 

ประธานกรรมการบริหารความเสี�ยง  

 

68 - ปริญญาตรี กฎหมาย  

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปริญญาโท เศรษฐศาตร์ 

Middle Tennessee State  

University 

ไมม่ี พ.ศ. 2548-ปัจจบุนั 

พ.ศ. 2552-ปัจจบุนั 

พ.ศ. 2556-ปัจจบุนั 

พ.ศ.2547-ปัจจบุนั 

พ.ศ.2535-ปัจจบุนั 

พ.ศ.2532-ปัจจบุนั 

พ.ศ.2531-ปัจจบุนั 

กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการตรวจสอบ 

ประธานกรรมการสรรหาและกําหนดา่ตอบแทน 

ประธานกรรมการบริหารความเสี�ยง 

กรรมการ / กรรมการตรวจสอบ 

ที�ปรึกษา 

ที�ปรึกษา 

กรรมการผู้จดัการ 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

 

 

บมจ. ที.ซ.ี ยเูนี�ยน โกลบอล 

บมจ. โอเชี�ยน ทาวเวอร์ 

บจก. ธนิยะ พลาซา่ 

บจก.เค วี เอส เมนเนจเม้นท์ 
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รายละเอียดเกี�ยวกับผู้บริหารและผู้มีอาํนาจควบคุมของบริษัท (ต่อ) 

ชื�อ-สกุล/ 
ตาํแหน่ง 

อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วนการ
ถือหุ้นใน 

ประสบการณ์ทาํงานในระยะ 5 ปี ย้อนหลัง 

   บริษัท(%) ช่วงเวลา ตาํแหน่ง ชื�อบริษัท 

4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ์ 

กรรมการ / กรรมการผู้อํานวยการ /  

กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน /  

กรรมการบริหารความเสี�ยง / กรรมการคณะ 

กรรมการจดัการ / กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 

70 -บริหารธุรกิจดษุฎบีณัฑิต 

กิตติมาศกัดิ� (สาขาการตลาด) 

มหาวิทยาลยั ราชภฎั จนัทร์เกษม 

ไมม่ี พ.ศ.2537 - ปัจจบุนั 

พ.ศ.2552 - ปัจจบุนั 

พ.ศ.2556 - ปัจจบุนั 

พ.ศ.2557 - ปัจจบุนั 

กรรมการผู้อํานวยการ 

กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน 

กรรมการบริหารความเสี�ยง 

กรรมการคณะกรรมการจดัการ 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

5.นายสมเจตน์  ทณิพงษ์ 

กรรมการ  /  

กรรมการสรรหาและกําหนดคา่ตอบแทน / 

กรรมการบริหารความเสี�ยง / กรรมการคณะ 

กรรมการจดัการ / กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม 

65 - ปริญญาตรี,โท,เอก  วิศวกรรม  

สถาบนัเทคโนโลยีแหง่เอเซีย 

 

ไมม่ี พ.ศ. 2551 - ปัจจบุนั 

พ.ศ.2556 - ปัจจบุนั 

พ.ศ.2557 - ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

ปัจจบุนั 

พ.ศ. 2549-2551 

พ.ศ. 2540-2544 

 

พ.ศ. 2528-2532 

กรรมการ / กรรมการสรรหาและกําหนดค่าตอบแทน / 

กรรมการบริหารความเสี�ยง /  

กรรมการคณะกรรมการจดัการ 

กรรมการบริหาร 

กรรมการ 

ที�ปรึกษา 

กรรมการบริหาร 

 

รองประธานกรรมการ 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

 

 

บมจ.อมตะ คอร์ปอเรชั�น 

บจก. BC Cartering จํากดั 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

บมจ. จดัการและพฒันาทรัพยากรนํ �า 

ภาคตะวนัออก 

บจก. อมรพนัธ์นคร-สวนสยาม 

6. นางสาวทพิาพร  อัศวโสติ�  

กรรมการ 
55  - อาชีวศกึษา 

S.T. Johns College of Commerce 

0.65 พ.ศ.2546 – ปัจจบุนั 

 

กรรมการ บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 

 

7. นายวรยุทธ์  พงษ์สุวรรณ์ 

กรรมการ / กรรมการรองผู้อํานวยการ /  

กรรมการบริหารความเสี�ยง /  

กรรมการผู้มีอํานาจลงนาม /  

เลขานกุารบริษัท 

55 - ปริญญาตรี สาขาบญัช ี

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

- ปริญญาโท สาขาบญัช ี

มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 

ไมม่ี พ.ศ. 2549 - ปัจจบุนั

พ.ศ.2546 – ปัจจบุนั 

พ.ศ.2546 – ปัจจบุนั 

พ.ศ.2555 – ปัจจบุนั 

พ.ศ.2555 – ปัจจบุนั 

กรรมการรองผู้อํานวยการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

กรรมการ 

บมจ .ปรีชา กรุ๊ป 

บจก. ฟอร์ลีฟวิ�ง  

บจก. พทุธานี 

บจก. ออลสวีท 

บจก. อีเทอร์ไนซ์ 

8. นายสมชาย  เลิศวิริยจิตต์ 

กรรมการ 

 

65 -นิติศาสตร์บณัฑิต 

เนติบณัฑิตไทย 

ไมม่ี พ.ศ. 2540 - ปัจจบุนั 

พ.ศ.2554 – ปัจจบุนั 

ที�ปรึกษา 

กรรมการ 

บมจ. ปรีชา กรุ๊ป 
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ข้อมูลการดาํรงตาํแหน่งของผู้บริหาร และผู้มีอาํนาจควบคุมในบริษัท และ บริษัทย่อย  

                  รายชื�อริษัท 
บริษัท 

ปรีชากรุ๊ป จํากดั(มหาชน) 

บริษัทย่อย 

   
รายชื�อกรรมการ 

 บริษัท พ.ีบ.ี เอ็สเตท จํากดั บริษัท แอล. เอสเตท จํากดั บริษัท เฮ้าส์ซิ�งคอมเพล็กซ์ จํากดั บริษัท จ.ีเอช.ไอ. 

เอ็นเตอร์เทนเม้นท์ จํากดั 

บริษัท รวยล้านล้าน จํากดั 

1. นายยทุธ วรฉัตรธาร ประธานกรรมการ / กรรมการอิสระ /  

กรรมการตรวจสอบ / กรรมการสรรหา- 

และกําหนดคา่ตอบแทน 

- - - - - 

2. ร.ต.ต.เกรียงศกัดิ�  โลหะชาละ กรรมการ / กรรมการอิสระ  /  

ประธานกรรมการตรวจสอบ 

- - - - - 

3. นายสมพร เวชพาณิชย์ กรรมการ / กรรมการอิสระ / กรรมการ

ตรวจสอบ / ประธานกรรมการสรรหา

และกําหนดคา่ตอบแทน / ประธาน

กรรมการบริหารความเสี�ยง  

- - - - - 

4. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ์ กรรมการ / กรรมการผู้ อํานวยการ / 

กรรมการสรรหาและกําหนด-

คา่ตอบแทน / กรรมการบริหารความ

เสี�ยง / กรรมการคณะกรรมการจดัการ 

กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ 

5.นายสมเจตน์ ทิณพงษ์ กรรมการ  / กรรมการสรรหาและ-

กําหนดคา่ตอบแทน / 

กรรมการบริหารความเสี�ยง / 

กรรมการคณะกรรมการจดัการ 

ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ 

6. นางสาวทิพาพร อศัวโสตถิ� กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ 

7. นายวรยทุธ์  พงษ์สวุรรณ์ กรรมการ / กรรมการรองผู้ อํานวยการ 

/ กรรมการบริหารความเสี�ยง 

กรรมการรองผู้อํานวยการ   กรรมการรองผู้อํานวยการ กรรมการรองผู้อํานวยการ กรรมการรองผู้อํานวยการ   กรรมการรองผู้อํานวยการ 

8. นายสมชาย เลิศวิริยจิตต์ กรรมการ  - - - - - 

Page 51 of 105 



 

 

รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

 
 

 

รายละเอียดเกี�ยวกบักรรมการของบริษัทย่อย 

                รายชื�อ

บริษัท 

 รายชื�อ 

 
บริษัท พ.ีบ.ีเอ็สเตท จาํกดั 

 
บริษัท แอล. เอสเตท จาํกดั 

 
บริษัท เฮ้าส์ซิ�ง คอมเพล็กซ์ จาํกัด 

 
บริษัท จ.ีเอช.ไอ.เอน็เตอร์เทนเม้นท์ จาํกดั 

 
บริษัท รวยล้านล้าน จาํกดั 

1. นายสมเจตน์  ทิณพงษ์ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ ประธานกรรมการ 

2. นายปรีชา  ถิรกิจพงศ ์ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ กรรมการผู้อํานวยการ 

3. นางสาวทิพาพร อศัวโสตถิ� กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ กรรมการ 

4. นายวรยทุธ์  พงษ์สวุรรณ์ กรรมการรองผู้อํานวยการ กรรมการรองผู้อํานวยการ กรรมการรองผู้อํานวยการ กรรมการรองผู้อํานวยการ กรรมการรองผู้อํานวยการ 
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บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 

งบการเงินและรายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557 
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             บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)                                                                                                                                      รายงานประจําปี 2557 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอ  คณะกรรมการและผู้ถือหุ้น บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย ซึ� งประกอบดว้ย งบแสดง

ฐานะการเงินรวม ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

รวม และงบกระแสเงินสดรวม สาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีที�สาํคญัและหมายเหตุ

เรื�องอื�น ๆ  และไดต้รวจสอบงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)  ซึ� งประกอบดว้ย งบแสดง

ฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วนัที�  31 ธันวาคม 2557 และงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเฉพาะกิจการ งบแสดงการ

เปลี�ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้เฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดเฉพาะกิจการ สาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนั รวมถึงหมาย

เหตุสรุปนโยบายการบญัชีที�สาํคญัและหมายเหตุเรื�องอื�น ๆ  

ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงนิ 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงินเหล่านี� โดยถูกตอ้งตามที�ควรตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน และรับผิดชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�ผูบ้ริหารพิจารณาว่าจาํเป็นเพื�อให้สามารถจดัทาํงบการเงินที�

ปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจ้าเป็นผูรั้บผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจ้า ขา้พเจา้ได้

ปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ซึ� งกาํหนดให้ขา้พเจา้ปฏิบติัตามขอ้กาํหนดดา้นจรรยาบรรณ รวมถึง

วางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบเพื�อให้ไดค้วามเชื�อมั�นอยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินปราศจากการแสดงขอ้มูลที�ขดั

ต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใชว้ิธีการตรวจสอบเพื�อให้ไดม้าซึ� งหลกัฐานการสอบบญัชีเกี�ยวกบัจาํนวนเงินและการเปิดเผย

ขอ้มูลในงบการเงิน วธีิการตรวจสอบที�เลือกใชขึ้�นอยูก่บัดุลยพินิจของผูส้อบบญัชี ซึ� งรวมถึงการประเมินความเสี�ยงจาก

การแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัของงบการเงินไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ในการ

ประเมินความเสี�ยงดงักล่าว ผูส้อบบญัชีพิจารณาการควบคุมภายในที�เกี�ยวขอ้งกบัการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงิน

โดยถูกตอ้งตามที�ควรของกิจการ เพื�อออกแบบวธีิการตรวจสอบที�เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงคใ์น

การแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสม

ของนโยบายการบญัชีที�ผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชีที�จดัทาํขึ�นโดยผูบ้ริหาร รวมทั�งการ

ประเมินการนาํเสนองบการเงินโดยรวม 

ขา้พเจา้เชื�อวา่หลกัฐานการสอบบญัชีที�ขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื�อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของ

ขา้พเจา้ 
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ความเห็น 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้นี�แสดงฐานะการเงินรวมของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย  ณ วนัที� 

31 ธนัวาคม 2557 และผลการดาํเนินงานรวม และกระแสเงินสดรวมสาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนั และแสดงฐานะการเงิน

เฉพาะกิจการของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และผลการดาํเนินงานเฉพาะกิจการ และ

กระแสเงินสดเฉพาะกิจการสาํหรับปีสิ�นสุดวนัเดียวกนั โดยถูกตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน 

 

 

 

(นายบรรจง  พิชญประสาธน์)  

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7147  

 

บริษทั พีว ีออดิท จาํกดั 

กรุงเทพฯ 25 กมุภาพนัธ ์2558 
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

สินทรัพย์ 3

สินทรัพยห์มุนเวยีน

   เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 38,904,250.15       56,888,642.86       17,533,704.86       16,717,338.47       

   เงินลงทุนชั�วคราว 6 72,808,449.80       155,415,107.53     72,808,449.80       155,415,107.53     

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น 4, 7 3,241,281.67         3,586,107.48         3,064,073.83         3,908,549.14         

   เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 -                         -                         -                         4,374,781.94         

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ 8 411,841,472.55     397,004,421.52     386,156,415.83     345,485,003.93     

   สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 1,034,776.33         1,821,594.21         1,219,497.06         1,568,108.33         

            รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 527,830,230.50     614,715,873.60     480,782,141.38     527,468,889.34     

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน

   เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 9 2,877,585.00         3,023,685.00         2,832,585.00         2,645,685.00         

   เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 4, 10 -                         -                         134,534,098.47     135,231,868.20     

   ที�ดินรอการพฒันา 11 31,681,098.49       31,681,098.49       32,640,400.00       32,640,400.00       

   อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 12 171,656,845.85     180,958,042.39     168,045,663.28     176,624,227.31     

   อาคารและอุปกรณ์ 13 3,777,016.88         2,655,071.54         3,768,582.94         2,618,310.80         

   สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 14 217,471.74            191,311.88            217,464.74            189,435.46            

   สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 15 19,109,236.20       15,648,610.65       18,406,189.59       15,136,138.35       

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 4 4,626,644.28         5,477,284.14         4,567,002.01         4,170,828.83         

            รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 233,945,898.44     239,635,104.09     365,011,986.03     369,256,893.95     

   รวมสินทรัพย์ 761,776,128.94     854,350,977.69     845,794,127.41     896,725,783.29     

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2557

งบการเงินรวม

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

หนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3

หนี� สินหมุนเวยีน

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 4, 16 12,415,065.43       15,447,240.03       17,224,819.07       11,599,080.09       

   หนี� สินส่วนที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 18 92,692,032.16       20,352,000.00       92,692,032.16       20,352,000.00       

   เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 4 -                         -                         111,262,630.92     66,162,630.92       

   ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 2,045,872.85         1,587,056.71         -                         -                         

   ประมาณการตน้ทุนโครงการ 21,056,258.11       19,385,379.31       19,723,194.45       16,237,606.24       

   หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 13,002,631.14       8,444,324.96         5,597,380.25         8,270,428.51         

            รวมหนี� สินหมุนเวียน 141,211,859.69     65,216,001.01       246,500,056.85     122,621,745.76     

หนี� สินไม่หมุนเวยีน

   เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 17 25,000,000.00       166,342,900.00     25,000,000.00       166,342,900.00     

   หนี� สินระยะยาวภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 1,133,063.65         -                         1,133,063.65         -                         

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 19 5,528,529.29         5,020,356.00         5,315,966.29         4,827,999.00         

   หนี� สินไม่หมุนเวยีนอื�น 2,123,354.79         1,163,709.00         2,123,354.79         1,163,709.00         

            รวมหนี� สินไม่หมุนเวียน 33,784,947.73       172,526,965.00     33,572,384.73       172,334,608.00     

   รวมหนี�สิน 174,996,807.42     237,742,966.01     280,072,441.58     294,956,353.76     

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุน้

      ทุนจดทะเบียน

       หุน้สามญั 336,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

      ทุนที�ออกและชาํระแลว้

       หุน้สามญั 336,000,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 1 บาท 336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     336,000,000.00     

   ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 21 88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       88,750,822.16       

   กาํไรสะสม

      จดัสรรแลว้ - สํารองตามกฎหมาย 22 13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       13,287,118.97       

      ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 20 148,155,780.39     177,984,110.55     127,098,144.70     163,145,528.40     

   องคป์ระกอบอื�นของส่วนของผูถื้อหุน้ 585,600.00            585,960.00            585,600.00            585,960.00            

   รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 586,779,321.52     616,608,011.68     565,721,685.83     601,769,429.53     

   รวมหนี�สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 761,776,128.94     854,350,977.69     845,794,127.41     896,725,783.29     

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบการเงินรวม

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบแสดงฐานะการเงนิ

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2557
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

รายได้จากการขาย 3, 4 185,610,587.00      153,878,541.00    148,401,587.00      100,261,541.00    

ตน้ทุนขาย (130,452,022.61)    (94,659,822.58)     (104,937,599.33)    (60,985,614.43)     

กาํไรขั�นต้น 55,158,564.39        59,218,718.42      43,463,987.67        39,275,926.57      

รายไดอื้�น 4, 23 21,535,232.31        23,286,692.60      20,924,185.54        72,737,691.81      

ค่าใชจ่้ายในการขาย 24 (16,044,853.42)      (15,132,160.93)     (13,656,700.60)      (10,967,457.00)     

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร 4, 24 (59,480,530.92)      (55,912,373.61)     (60,085,124.49)      (63,232,538.44)     

ตน้ทุนทางการเงิน 4, 25 (11,792,377.05)      (7,529,255.72)       (13,163,693.06)      (9,443,238.32)       

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (10,623,964.69)      3,931,620.76        (22,517,344.94)      28,370,384.62      

รายได(้ค่าใชจ่้าย)ภาษีเงินได้ 26 (2,404,365.47)        2,401,737.06        3,269,961.24          6,631,077.15        

กาํไร(ขาดทุน)สําหรับปี (13,028,330.16)      6,333,357.82        (19,247,383.70)      35,001,461.77      

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื�น 

ผลขาดทุนจากการวดัมูลค่าเงินลงทุนเผื�อขาย 6 (450.00)                   (8,650.00)              (450.00)                   (8,650.00)              

ภาษีเงินไดข้องขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น 15 90.00                      1,730.00               90.00                      1,730.00               

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (360.00)                   (6,920.00)              (360.00)                   (6,920.00)              

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม (13,028,690.16)      6,326,437.82        (19,247,743.70)      34,994,541.77      

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน 3 (0.04)                       0.02                       (0.06)                       0.10                       

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนกั (หุน้) 3 336,000,000           336,000,000         336,000,000           336,000,000         

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557

บาท
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องคป์ระกอบอื�นของ

ส่วนของผูถื้อหุน้

กาํไร(ขาดทุน)

ทุนเรือนหุ้นที�ออก ส่วนเกิน กาํไรสะสม เบ็ดเสร็จอื�น

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุน้สามญั จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร เงินลงทุนเผื�อขาย รวม

ยอดยกมา ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 336,000,000.00         88,750,822.16      11,537,045.88     190,200,325.82    592,880.00              627,081,073.86       

การเปลี�ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

เงินปันผล 20 -                             -                        -                       (16,799,500.00)     -                           (16,799,500.00)        

สาํรองตามกฎหมาย 22 -                             -                        1,750,073.09       (1,750,073.09)       -                           -                           

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม -                             -                        -                       6,333,357.82         (6,920.00)                 6,326,437.82           

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 336,000,000.00         88,750,822.16      13,287,118.97     177,984,110.55    585,960.00              616,608,011.68       

การเปลี�ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

เงินปันผล 20 -                             -                        -                       (16,800,000.00)     -                           (16,800,000.00)        

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม -                             -                        -                       (13,028,330.16)     (360.00)                    (13,028,690.16)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 336,000,000.00         88,750,822.16      13,287,118.97     148,155,780.39    585,600.00              586,779,321.52       

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

งบการเงินรวม

ส่วนของบริษทัใหญ่

บาท

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม 2557
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องคป์ระกอบอื�นของ

ส่วนของผูถื้อหุ้น

กาํไร(ขาดทุน)

ทุนเรือนหุน้ที�ออก ส่วนเกิน กาํไรสะสม เบ็ดเสร็จอื�น

หมายเหตุ และชาํระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั จดัสรรแลว้ ยงัไม่ไดจ้ดัสรร เงินลงทุนเผื�อขาย รวม

ยอดยกมา ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 336,000,000.00         88,750,822.16      11,537,045.88     146,693,639.72    592,880.00              583,574,387.76       

การเปลี�ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

เงินปันผล 20 -                             -                        -                       (16,799,500.00)     -                           (16,799,500.00)        

สํารองตามกฎหมาย 22 -                             -                        1,750,073.09       (1,750,073.09)       -                           -                           

กาํไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม -                             -                        -                       35,001,461.77       (6,920.00)                 34,994,541.77         

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 336,000,000.00         88,750,822.16      13,287,118.97     163,145,528.40    585,960.00              601,769,429.53       

การเปลี�ยนแปลงส่วนของผูถื้อหุน้

เงินปันผล 20 -                             -                        -                       (16,800,000.00)     -                           (16,800,000.00)        

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม -                             -                        -                       (19,247,383.70)     (360.00)                    (19,247,743.70)        

ยอดคงเหลือ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 336,000,000.00         88,750,822.16      13,287,118.97     127,098,144.70    585,600.00              565,721,685.83       

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557
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งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

กระแสเงนิสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (10,623,964.69)    3,931,620.76         (22,517,344.94)     28,370,384.62       

ปรับกระทบกาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินไดเ้ป็นเงินสดสุทธิไดม้าจาก

(ใชไ้ปใน)กิจกรรมดาํเนินงาน

ค่าเสื�อมราคาและรายการตดับญัชี 11,850,572.58      11,812,832.77       11,097,937.37       11,050,486.22       

ดอกเบี�ยรับ (2,747,965.48)      (4,893,469.88)        (2,682,097.38)       (5,276,141.31)       

ดอกเบี�ยจ่าย 11,438,174.21      7,529,255.72         12,809,490.22       9,443,238.32         

หนี�สงสัยจะสูญ -                        21,338.00              4,904,935.55         21,338.00              

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าสินทรัพย ์(กลบัรายการ) (1,379,828.51)      (3,252,187.78) (1,182,058.78) 9,086,184.70         

(กาํไร)ขาดทุนจากการขายและตดัจาํหน่ายสินทรัพย์ 1,514.05               (41,344.32) 1,320.53                (41,346.32)

รายไดจ้ากการตดับญัชีหนี� สิน -                        (1,736,011.41) -                         (913,695.25)

เงินปันผลรับ -                        -                         -                         (50,000,000.00)     

ภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังาน (กลบัรายการ) 508,173.29           (4,413,758.00)        487,967.29            (3,717,587.00)       

กาํไร(ขาดทุน)จากการดาํเนินงานก่อนการเปลี�ยนแปลงในสินทรัพย์

   และหนี� สินดาํเนินงาน 9,046,675.45        8,958,275.86         2,920,149.86         (1,977,138.02)       

การเปลี�ยนแปลงในสินทรัพยด์าํเนินงาน(เพิ�มขึ�น)ลดลง

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั 146,100.00           (313,100.00) (186,900.00)          (313,100.00)

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น (162,579.08)         757,456.73            (675,000.85)          472,998.15            

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (13,349,442.74)    10,080,651.37       (38,683,803.61)     (23,063,636.58)     

สินทรัพยห์มุนเวยีนอื�น 640,029.82           4,327,061.25         348,611.27            1,611,310.05         

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 850,694.33           (3,443,291.15)        125,465.00            (1,446,769.57)       

การเปลี�ยนแปลงในหนี� สินดาํเนินงานเพิ�มขึ�น(ลดลง)

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (2,925,639.22)      2,292,994.55         4,360,958.36         2,989,263.87         

ประมาณการตน้ทุนโครงการ 1,670,878.80        12,541,485.67       3,485,588.21         12,704,206.06       

หนี� สินหมุนเวยีนอื�น 4,558,306.18        5,638,671.30         (2,673,048.26)       5,648,890.73         

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 959,645.79           306,109.00            959,645.79            306,109.00            

เงินสดรับ(จ่าย)จากกิจกรรมดาํเนินงาน 1,434,669.33        41,146,314.58       (30,018,334.23)     (3,067,866.31)       

รับดอกเบี�ย 3,255,370.37        5,061,311.42         3,694,137.93         5,227,599.96         

จ่ายภาษีเงินได้ (7,381,778.23)      (8,868,263.56)        (1,940,453.44)       (1,317,969.57)       

เงินรับจากการขอคืนภาษีเงินได้ 2,122,426.94        -                         1,418,815.26         -                         

เงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กิจกรรมดําเนินงาน (569,311.59)         37,339,362.44       (26,845,834.48)     841,764.08            

บาท

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557
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             บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน)                                                                                                                                      รายงานประจําปี 2557 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556 2557 2556

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

รับชาํระเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                         -                         2,600,000.00         

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเพิ�มขึ�น -                        -                         (22,718.00)            (23,342.00)            

เงินลงทุนชั�วคราว(เพิ�มขึ�น)ลดลง 82,606,207.73      (4,174,775.09) 82,606,207.73       (4,174,775.09)

ซื�ออสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน (1,243,892.67)      (61,422.55)             (1,243,892.67)       (61,422.55)

ซื�อสินทรัพยถ์าวร (681,502.62)         (643,113.40)           (681,502.62)          (643,113.40)          

ซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (123,600.00)         -                         (123,600.00)          -                         

เงินสดรับจากการจาํหน่ายสินทรัพย์ -                        42,056.07              -                         42,056.07              

รับเงินปันผล -                        -                         -                         1,217,978.30         

เงนิสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไปใน)กจิกรรมลงทุน 80,557,212.44      (4,837,254.97)        80,534,494.44       (1,042,618.67)       

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจดัหาเงนิ

รับเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                         45,100,000.00       42,125,000.00       

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั -                        -                         -                         (100,000.00)          

รับเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 25,000,000.00      -                         25,000,000.00       -                         

จ่ายชาํระเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (94,393,500.00)    (22,840,000.00)     (94,393,500.00)     (22,840,000.00)     

จ่ายชาํระหนี� สินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน (126,304.19)         -                         (126,304.19)          -                         

จ่ายเงินปันผล (16,800,000.00)    (16,799,500.00)     (16,800,000.00)     (16,799,500.00)     

จ่ายดอกเบี�ย (11,652,489.37)    (14,012,755.36)     (11,652,489.38)     (14,012,755.36)     

เงนิสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมจดัหาเงนิ (97,972,293.56)    (53,652,255.36)     (52,872,293.57)     (11,627,255.36)     

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�น(ลดลง)สุทธิ (17,984,392.71)    (21,150,147.89)     816,366.39            (11,828,109.95)     

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันต้นปี 56,888,642.86      78,038,790.75       16,717,338.47       28,545,448.42       

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ณ วันปลายปี 38,904,250.15      56,888,642.86       17,533,704.86       16,717,338.47       

รายการที�ไม่เป็นตวัเงิน มีดงันี�

ปี 2557

บริษทั

1) บริษทัไดท้าํสัญญาเช่าซื�อรถยนต ์มูลค่าตามบญัชี จาํนวนเงิน 2.22  ลา้นบาท   

2)  ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยที์�เพิ�มขึ�นจากการรวมตน้ทุนทางการเงินที�ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน จาํนวนเงิน 0.18 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 25)

ปี 2556

บริษทั

1) บริษทัและบริษทัยอ่ยไดม้ีการหกักลบลบหนี�ระหวา่งเงินกูย้มืและดอกเบี�ยคา้งจ่ายกบัเงินปันผลรับ จาํนวน 48.78 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 4)

2)  ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยที์�เพิ�มขึ�นจากการรวมตน้ทุนทางการเงินที�ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน จาํนวนเงิน 6.48 ลา้นบาท (ดูหมายเหตุ 25)

บาท

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557
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รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

บริษัท ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงนิ 

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557 

1. ข้อมูลทั�วไป  

บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) “บริษทั” เป็นนิติบุคคลที�จดัตั�งขึ�นในประเทศไทย ซึ� งประกอบธุรกิจหลกัใน

การพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์โดยมีสาํนกังานตั�งอยูเ่ลขที� 1919 ถนนพฒันาการ สวนหลวง กรุงเทพมหานคร 

บริษทัจดทะเบียนกบัตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย เมื�อวนัที� 18 เมษายน 2539 

2. เกณฑ์การจดัทาํงบการเงนิ 

งบการเงินนี�จดัทาํขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย “ ( มาตรฐานการรายงานทางการเงิน”) รวมถึงการ

ตีความและแนวปฏิบติัทางการบญัชีที�ประกาศใชโ้ดยสภาวิชาชีพบญัชีฯ (“สภาวิชาชีพบญัชี”) เพื�อให้เป็นไปตาม

หลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไปของประเทศไทย 

การแสดงรายการในงบการเงิน ไดท้าํขึ�นเพื�อใหเ้ป็นไปตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัที� 

28 กนัยายน 2554 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินของบริษทัไดจ้ดัทาํเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท  ซึ� งการจดัทาํงบการเงินดงักล่าวเป็นไป

ตามวตัถุประสงค์ของการจดัทาํรายงานในประเทศ ดงันั�นเพื�อความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินที�ไม่คุน้เคยกบั

ภาษาไทย บริษทัไดจ้ดัทาํงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษขึ�นโดยแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทย 

ในการจดัทาํงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบ้ริหารตอ้งใชก้ารประมาณและขอ้

สมมติฐานหลายประการ ซึ� งมีผลกระทบต่อการกาํหนดนโยบายและการรายงานจาํนวนเงินที�เกี�ยวกบั สินทรัพย ์

หนี� สิน รายได้ และค่าใชจ่้าย การประมาณและขอ้สมมติฐานมาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจัยต่าง  ๆ  ที�

ผูบ้ริหารมีความเชื�อมั�นอยา่งสมเหตุสมผลภายใตส้ภาวการณ์แวดลอ้มนั�นซึ� งไม่อาจอาศยัขอ้มูลจากแหล่งอื�นและ

นาํไปสู่การตดัสินใจเกี�ยวกบัการกาํหนดจาํนวนสินทรัพยแ์ละหนี� สินนั�น  ๆ ดงันั�นผลที�เกิดขึ�นจริงจากการตั�งขอ้

สมมติฐานต่อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยแ์ละหนี� สินอาจแตกต่างไปจากที�ประมาณไว ้

ประมาณการและขอ้สมมติฐานที�ใชใ้นการจดัทาํงบการเงินจะไดรั้บการทบทวนอยา่งสมํ�าเสมอ การปรับประมาณ

การทางบัญชีจะบันทึกในงวดบัญชีที�การประมาณการดงักล่าวไดรั้บการทบทวน หากการปรับประมาณการ

กระทบเฉพาะงวดนั�น ๆ และจะบนัทึกในงวดที�ปรับและงวดในอนาคต หากการปรับประมาณการกระทบทั�งงวด

ปัจจุบนัและอนาคต 
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เกณฑ์ในการนําเสนองบการเงนิรวม 

งบการเงินรวมนี�  ไดร้วมงบการเงินของบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ “กลุม่

บริษทั” ดงันี�  

บริษทัยอ่ย จดัตั�งขึ�นในประเทศ ประเภทธุรกิจ 2557 2556

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100 100

บริษทั จี.เอช.ไอ. เอน็เตอร์เทนเมน้ท ์จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100 100

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100 100

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100 100

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย์ 100 100

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ)

รายการบญัชีระหวา่งบริษทักบับริษทัยอ่ยที�เป็นสาระสาํคญัไดถู้กตดัออกในการจดัทาํงบการเงินรวม 

บริษทัยอ่ยเป็นกิจการที�อยูภ่ายใตก้ารควบคุมของบริษทั การควบคุมเกิดขึ�นเมื�อบริษทัมีอาํนาจควบคุมทั�งทางตรง

หรือทางออ้มในการกาํหนดนโยบายทางการเงินและการดาํเนินงานของบริษทันั�น เพื�อไดม้าซึ� งประโยชน์จาก

กิจกรรมของบริษทัยอ่ย งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดร้วมอยูใ่นงบการเงินรวม นบัแต่วนัที�มีการควบคุมจนถึงวนัที�

การควบคุมสิ�นสุดลง 

งบการเงินรวมจดัทาํขึ�นโดยใชน้โยบายการบญัชีเดียวกนัสาํหรับรายการบญัชีหรือเหตุการณ์ทางบญัชีที�เหมือนกนั

หรือที�คลา้ยคลึงกนั 

การประกาศใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ 

สภาวิชาชีพบญัชีไดอ้อกประกาศสภาวิชาชีพบญัชีให้ใชก้รอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 

2557) มาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ที�ออกและปรับปรุงใหม่ ดงัต่อไปนี�  

ก)      กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2557) ซึ�งมีผลบงัคบัใชท้นัทีในปี 2557 

ข)      มาตรฐานการบญัชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชี และการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ�งมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินที�มีรอบบญัชีเริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 

มกราคม 2557 ดงัต่อไปนี�  

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

   เรื�อง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 1 (ปรับปรุง 2555)  การนาํเสนองบการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได ้

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 17 (ปรับปรุง 2555) สญัญาเช่า 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 18 (ปรับปรุง 2555) รายได ้
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

   เรื�อง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชนข์องพนกังาน 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี�ยนแปลงของอตัรา

แลกเปลี�ยนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 24 (ปรับปรุง 2555) 

 

การเปิดเผยขอ้มูลเกี�ยวกบับุคคลหรือ 

กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษทัร่วม 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหวา่งกาล 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 36 (ปรับปรุง 2555) การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 5 (ปรับปรุง 2555) 

 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถือไวเ้พื�อขาย              

และการดาํเนินงานที�ยกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงานดาํเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 15 สญัญาเช่าดาํเนินงาน-สิ�งจูงใจที�ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 27 การประเมินเนื�อหาสญัญาเช่าที�ทาํขึ�นตาม 

รูปแบบกฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 29  การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสมัปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 32 สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 1 การเปลี�ยนแปลงในหนี� สินที�เกิดขึ�นจากการรื�อถอน 

การบูรณะและหนี� สินที�มีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่า

หรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 5 สิทธิในส่วนไดเ้สียจากกองทุนการรื�อถอน  

การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดลอ้ม 
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

   เรื�อง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 7 การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใตม้าตรฐานการบัญชี

ฉบบัที� 29 เรื�อง การรายงานทางการเงินในสภาพ

เศรษฐกิจที�มีเงินเฟ้อรุนแรง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 10 งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 12 ขอ้ตกลงสมัปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 17 การจ่ายสินทรัพยที์�ไม่ใช่เงินสดใหเ้จา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 18 การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัไดป้ระเมินแลว้เห็นวา่กรอบแนวคิดสาํหรับการรายงานทางการเงิน (ปรับปรุง 2557) 
และมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัดงักล่าวไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงิน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิที�ออกและปรับปรุงใหม่ แต่ยงัไม่มผีลบังคบัใช้ 

กลุ่มบริษทัยงัไม่ไดใ้ชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินที�ออกและปรับปรุงใหม่ ดงัต่อไปนี�  

ก) มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และการตีความ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ� งมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินที�มีรอบบญัชีเริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 

มกราคม 2558 ดงัต่อไปนี�  

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

เรื�อง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 1 (ปรับปรุง 2557)  การนาํเสนองบการเงิน 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 2 (ปรับปรุง 2557)  สินคา้คงเหลือ 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 8 (ปรับปรุง 2557)  นโยบายการบญัชี การเปลี�ยนแปลงประมาณ 

การทางบญัชีและขอ้ผิดพลาด 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 10 (ปรับปรุง 2557)   เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 11 (ปรับปรุง 2557)   สญัญาก่อสร้าง   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 12 (ปรับปรุง 2557) ภาษีเงินได ้

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 16 (ปรับปรุง 2557) ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

เรื�อง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 17 (ปรับปรุง 2557) สญัญาเช่า 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 18 (ปรับปรุง 2557) รายได ้

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 19 (ปรับปรุง 2557)  ผลประโยชน์ของพนกังาน   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 20 (ปรับปรุง 2557) การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 

และ การเปิดเผยขอ้มูลเกี�ยวกบัความช่วยเหลือ 

จากรัฐบาล 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 21 (ปรับปรุง 2557)  ผลกระทบจากการเปลี�ยนแปลงของ 

อตัราแลกเปลี�ยนเงินตราต่างประเทศ 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 23 (ปรับปรุง 2557) ตน้ทุนการกูย้มื   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 24 (ปรับปรุง 2557)  การเปิดเผยขอ้มูลเกี�ยวกบับุคคล หรือกิจการ 

ที�เกี�ยวขอ้งกนั 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 26 (ปรับปรุง 2557)  การบญัชีและการรายงานโครงการผล 

ประโยชน์เมื�อออกจากงาน   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 27 (ปรับปรุง 2557)  งบการเงินเฉพาะกิจการ   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 28 (ปรับปรุง 2557)   เงินลงทุนในบริษทัร่วม และการร่วมคา้   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 29 (ปรับปรุง 2557)    

 

การรายงานทางการเงินในสภาพ 

เศรษฐกิจที�เงินเฟ้อรุนแรง 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 33 (ปรับปรุง 2557) กาํไรต่อหุน้ 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 34 (ปรับปรุง 2557)  งบการเงินระหวา่งกาล 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 36 (ปรับปรุง 2557) การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 37 (ปรับปรุง 2557) 

 

ประมาณการหนี� สิน หนี� สินที�อาจเกิดขึ�น  

และสินทรัพยที์�อาจเกิดขึ�น   

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 38 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 

มาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 40 (ปรับปรุง 2557) อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 2 (ปรับปรุง 2557) การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 3 (ปรับปรุง 2557) การรวมธุรกิจ 

Page 67 of 105 
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

เรื�อง 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 5 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนที�ถือไวเ้พื�อขาย 

และการดาํเนินงานที�ยกเลิก 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 6 (ปรับปรุง 2557) การสาํรวจและประเมินค่าแหล่งทรัพยากรแร่ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 8 (ปรับปรุง 2557) ส่วนงานดาํเนินงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 10  งบการเงินรวม 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 11   การร่วมการงาน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 12   การเปิดเผยขอ้มูลเกี�ยวกบัส่วนไดเ้สียในกิจการอื�น 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 13 การวดัมูลค่ายติุธรรม 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 10 (ปรับปรุง 2557)  ความช่วยเหลือจากรัฐบาล – กรณีที�ไม่มีความ

เกี�ยวขอ้งอยา่งเฉพาะเจาะจงกบักิจกรรมดาํเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 15 (ปรับปรุง 2557)  สญัญาเช่าดาํเนินงาน-สิ�งจูงใจที�ใหแ้ก่ผูเ้ช่า 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 25 (ปรับปรุง 2557)  ภาษีเงินได้-การเปลี�ยนแปลงสถานภาพทางภาษี

ของกิจการหรือผูถื้อหุน้ 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 27 (ปรับปรุง 2557)  การประเมินเนื�อหาสัญญาเช่าที�ทาํขึ�นตามรูปแบบ

กฎหมาย 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 29 (ปรับปรุง 2557)   การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสมัปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 31 (ปรับปรุง 2557)  รายได-้รายการแลกเปลี�ยนเกี�ยวกบับริการโฆษณา 

การตีความมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 32 (ปรับปรุง 2557)  สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน-ตน้ทุนเวบ็ไซต ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 1 

(ปรับปรุง 2557) 

การเปลี�ยนแปลงในหนี� สินที�เกิดขึ�นจากการรื�อถอน 

การบูรณะ และหนี� สินที�มีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 4 

(ปรับปรุง 2557) 

การประเมินว่า ขอ้ตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่า

หรือไม่ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 5 

(ปรับปรุง 2557)  

สิท ธิในส่วนไ ด้เ สียจ ากก องทุ นกา ร รื� อ ถอ น        

การบูรณะและการปรับปรุงสภาพแวดลอ้ม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 7 

(ปรับปรุง 2557) 

การปรับปรุงยอ้นหลงัภายใตม้าตรฐานการบัญชี 

ฉบบัที� 29 (ปรับปรุง 2557) เรื�องการรายงานทาง

การเงินในสภาพเศรษฐกิจที�เงินเฟ้อรุนแรง 
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/    

การตคีวามมาตรฐานการบญัชี/ 

การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 

เรื�อง 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 10 

(ปรับปรุง 2557) 

งบการเงินระหวา่งกาลและการดอ้ยค่า 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 12 

(ปรับปรุง 2557) 

ขอ้ตกลงสมัปทานบริการ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 13 

(ปรับปรุง 2557) 

โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 14  

 

ข้อจํากัดสินทรัพย์ตามโครงการผลประโยชน์ 

ข้อกําหนดเงินทุนขั� นตํ� าและปฏิสัมพันธ์ของ

รายการเหล่านี�  สําหรับมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที� 

19 (ปรับปรุง 2557) เ รื� อง ผลประโยชน์ของ

พนกังาน    

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 15 

(ปรับปรุง 2557)  

สญัญาสาํหรับการก่อสร้างอสงัหาริมทรัพย ์

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 17 

(ปรับปรุง 2557) 

การจ่ายสินทรัพยที์�ไม่ใช่เงินสดใหเ้จา้ของ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 18 

(ปรับปรุง 2557)  

การโอนสินทรัพยจ์ากลูกคา้ 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 20 ต้นทุนการเปิดหน้าดินในช่วงการผลิตสําหรับ

เหมืองผิวดิน 

ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ� งมีผลบงัคบัใชส้าํหรับงบการเงินที�มีรอบบญัชีเริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 

มกราคม 2559 ดงัต่อไปนี�  

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ เรื�อง 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที� 4 (ปรับปรุง 2557) สญัญาประกนัภยั 

ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัอยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบต่องบการเงินในปีที�เริ�มใชม้าตรฐานการรายงานทาง

การเงินฉบบัดงักล่าว 
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3. สรุปนโยบายการบญัชีที�สําคญั 

เกณฑ์การวดัค่าในการจดัทาํงบการเงนิ 

นอกจากที�เปิดเผยไวใ้นหัวขอ้อื�น ๆ  ในสรุปนโยบายการบญัชีที�สําคญัและหมายเหตุประกอบงบการเงินอื�น ๆ 

เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินใชร้าคาทุนเดิม 

รายได้ 

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์

กลุ่มบริษทัรับรู้รายไดจ้ากการขายบ้านพร้อมที�ดินและรายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศัยเมื�องาน

ก่อสร้างเสร็จตามสญัญาและมีการโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�มีนยัสาํคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้ให้กบั

ผูซื้�อ 

รายไดแ้ละตน้ทุนจากการขายที�ดินเปล่า รับรู้เป็นรายไดแ้ละตน้ทุนขายเมื�อมีการโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนที�

มีนยัสาํคญัของความเป็นเจา้ของสินคา้ใหก้บัผูซื้�อ 

รายไดค้่าเช่า 

รายได้ค่าเช่าภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 

ค่าใชจ่้ายเริ�มแรกที�เกิดขึ�นเป็นการเฉพาะเพื�อให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหนึ� งของค่าเช่าทั�งสิ�นตามสัญญา ค่าเช่าที�

อาจเกิดขึ�นรับรู้เป็นรายไดใ้นรอบระยะเวลาบญัชีซึ�งค่าเช่านั�นเกิดขึ�น 

รายไดสิ้ทธิการเช่ารอตดับญัชี 

รายไดค้่าสิทธิการเช่ารอตดับญัชี จะบนัทึกตดับญัชีเป็นรายไดต้ามอายขุองสญัญาเช่า 

เงินปันผลรับ 

เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้มื�อมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

ดอกเบี�ยรับ 

ดอกเบี�ยรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนที�แทจ้ริง 

รายไดอื้�นรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ค่าใช้จ่าย 

สญัญาเช่าดาํเนินงาน 

รายจ่ายภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานบันทึกในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ โดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า 

ประโยชน์ที�ไดรั้บตามสัญญาเช่าจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จเป็นส่วนหนึ�งของค่าเช่าทั�งสิ�นตามสัญญา ค่า

เช่าที�อาจเกิดขึ�นจะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จในรอบบญัชีที�มีรายการดงักล่าว 
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ตน้ทุนทางการเงิน 

ดอกเบี�ยจ่ายและค่าใชจ่้ายในทาํนองเดียวกนับนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ในงวดที�ค่าใชจ่้ายดงักล่าวเกิดขึ�น 

ยกเวน้ในกรณีที�มีการบนัทึกเป็นตน้ทุนส่วนหนึ�งของสินทรัพย ์อนัเป็นผลมาจากการใชเ้วลายาวนานในการจดัหา 

ก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยด์งักล่าวก่อนที�จะนาํมาใชเ้องหรือเพื�อขาย ดอกเบี�ยซึ�งเป็นส่วนหนึ�งของค่างวดตาม

สญัญาเช่าการเงินบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใชว้ธีิอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง 

ค่าใชจ่้ายอื�นรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์ของพนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะสั�น 

กลุ่มบริษทัรับรู้เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสงัคมเป็นค่าใชจ่้ายตามเกณฑค์งคา้ง 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการสมทบเงินที�กาํหนดไว ้

กลุ่มบริษทัดาํเนินการจดัตั�งกองทุนสาํรองเลี�ยงชีพที�เป็นแผนจ่ายสมทบที�กาํหนดการจ่ายสมทบไวเ้ป็นกองทุนโดย

สินทรัพยข์องกองทุนแยกออกจากสินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั กองทุนสาํรองเลี�ยงชีพดงักล่าวไดรั้บเงินสมทบเขา้

กองทุนจากทั� งพนักงานและกลุ่มบริษทัที�เกี�ยวขอ้ง เงินจ่ายสมทบกองทุนสํารองเลี�ยงชีพและภาระหนี� สินตาม

โครงการสมทบเงินจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีที�เกี�ยวขอ้ง  

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ที�กาํหนดไว ้

หนี� สินผลประโยชน์พนกังานส่วนที�เป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายกุารทาํงาน

ของพนกังาน โดยการประมาณจาํนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตที�พนกังานจะไดรั้บจากการทาํงานให้กบักลุ่ม

บริษทัตลอดระยะเวลาทาํงานถึงปีที�เกษียณอายงุานในอนาคตตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์

ดงักล่าวไดถู้กคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบัน อตัราคิดลดใช้อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัรรัฐบาลเป็นอตัราอา้งอิง

เริ�มตน้ การประมาณการหนี� สินดงักล่าวคาํนวณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัโดยใชว้ิธีคิดลดแต่ละหน่วยที�

ประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) 

เมื�อผลประโยชน์พนกังานมีการเปลี�ยนแปลง ส่วนของผลประโยชน์ที�เพิ�มขึ�นซึ�งเกี�ยวขอ้งกบัการทาํงานใหก้บักลุ่ม

บริษทัในอดีตของพนกังานจะถูกบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามวิธีเส้นตรงตามอายงุานคงเหลือโดยเฉลี�ย

จนกระทั�งผลประโยชน์ไดมี้การจ่ายจริง  

เมื�อขอ้สมมติที�ใชใ้นการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัมีการเปลี�ยนแปลง กลุ่มบริษทัรับรู้ผลกาํไร

(ขาดทุน)จากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที�เกิดขึ�นในกาํไรหรือขาดทุนทั�งจาํนวน 

ภาษีเงนิได้ 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปี ประกอบดว้ย ภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดปั้จจุบนั

และภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน เวน้แต่ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในส่วนที�เกี�ยวกบัรายการ

ที�บนัทึกในส่วนของผูถื้อหุน้ใหรั้บรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น 
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ภาษีเงินไดปั้จจุบนัไดแ้ก่ภาษีที�คาดวา่จะจ่ายชาํระหรือไดรั้บชาํระ โดยคาํนวณจากกาํไรหรือขาดทุนประจาํปีที�ตอ้ง

เสียภาษี โดยใชอ้ตัราภาษีที�ประกาศใชห้รือที�คาดว่ามีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการ

ปรับปรุงทางภาษีที�เกี�ยวกบัรายการในปีก่อนๆ  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีบนัทึกโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชั�วคราวที�เกิดขึ�นระหว่างมูลค่าตามบญัชีและและ

มูลค่าฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหนี� สิน  

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีวดัมูลค่าโดยใชอ้ตัราภาษีที�คาดวา่จะใชก้บัผลแตกต่างชั�วคราวเมื�อมีการกลบัรายการโดย

ใชอ้ตัราภาษีที�ประกาศใชห้รือที�คาดวา่มีผลบงัคบัใช ้ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 

ในการกาํหนดมูลค่าของภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี กลุ่มบริษทัตอ้งคาํนึงถึงผลกระทบของ

สถานการณ์ทางภาษีที�ไม่แน่นอนและอาจทาํใหจ้าํนวนภาษีที�ตอ้งจ่ายเพิ�มขึ�นและมีดอกเบี�ยที�ตอ้งชาํระ กลุ่มบริษทั

เชื�อวา่ไดต้ั�งภาษีเงินไดค้า้งจ่ายเพียงพอสาํหรับภาษีเงินไดที้�จะจ่ายในอนาคต ซึ�งเกิดจากการประเมินผลกระทบจาก

หลายปัจจยั รวมถึง การตีความทางกฎหมายภาษี และจากประสบการณ์ในอดีต  การประเมินนี�อยูบ่นพื�นฐานการ

ประมาณการและขอ้สมมติฐาน และอาจจะเกี�ยวขอ้งกบัการตดัสินใจเกี�ยวกบัเหตุการณ์ในอนาคต  ขอ้มูลใหม่ ๆ 

อาจจะทําให้กลุ่มบริษัทเปลี�ยนการตดัสินใจโดยขึ� นอยู่กับความเพียงพอของภาษีเงินได้ค้างจ่ายที� มีอยู่  การ

เปลี�ยนแปลงในภาษีเงินไดค้า้งจ่ายจะกระทบต่อค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดใ้นงวดที�เกิดการเปลี�ยนแปลง 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถหักกลบไดเ้มื�อกิจการมีสิทธิตาม

กฎหมายที�จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหนี� สินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงิน

ไดนี้�ประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงานเดียวกนัสาํหรับหน่วยภาษีเดียวกนัหรือหน่วยภาษีต่างกนั สาํหรับ

หน่วยภาษีต่างกนันั�นกิจการมีความตั�งใจจะจ่ายชาํระหนี� สินและสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ

หรือตั�งใจจะรับคืนสินทรัพยแ์ละจ่ายชาํระหนี� สินในเวลาเดียวกนั  

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีจะบนัทึกต่อเมื�อมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่กาํไรเพื�อเสียภาษีในอนาคตจะมี

จาํนวนเพียงพอกบัการใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั�วคราวดงักล่าว สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีจะถูก

ทบทวน ณ ทุกวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเท่าที�ประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจ้ริง  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ประกอบดว้ยเงินสด เงินฝากธนาคารกระแสรายวนัและออมทรัพย ์เงินฝาก

ธนาคารที�มีกาํหนดระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือน และเงินลงทุนระยะสั�นที�มีสภาพคล่องสูง โดยไม่รวมเงินฝาก

ธนาคารที�ติดภาระหลกัประกนั  

เงนิลงทุนชั�วคราว 

เงินลงทุนชั�วคราวที�เป็นเงินทุนในตราสารทุนในความตอ้งการของตลาดที�เป็นหลกัทรัพยเ์ผื�อขาย  แสดงดว้ยมูลค่า

ยติุธรรม กลุ่มบริษทัรับรู้การเปลี�ยนแปลงมูลค่าโดยแสดงไวใ้นส่วนของผูถื้อหุน้  

ราคาทุนของหลกัทรัพยที์�จาํหน่ายใชว้ธีิถวัเฉลี�ย 
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ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�นแสดงในราคาตามใบแจง้หนี�หกัค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญ 

กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญสาํหรับผลขาดทุนโดยประมาณที�อาจเกิดขึ�นจากการเก็บเงินลูกหนี� ไม่ได ้

ซึ�ง    โดยทั�วไปพิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายลุูกหนี�  

ในการประมาณค่าเผื�อหนี� สงสัยจะสูญของลูกหนี�  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผล

ขาดทุนที�คาดวา่จะเกิดขึ�นจากลูกหนี�แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายขุองหนี� ที�คงคา้ง

และสภาวะเศรษฐกิจที�เป็นอยูใ่นขณะนั�น เป็นตน้ อยา่งไรก็ตามการใชป้ระมาณการและขอ้สมมติฐานที�แตกต่าง

กนัอาจมีผลต่อจาํนวนค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญ ดงันั�น การปรับปรุงค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญอาจมีขึ�นไดใ้นอนาคต 

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยแ์สดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากวา่ โดยแสดง

สุทธิจากการตดับัญชีเป็นต้นทุนขาย ราคาทุนประกอบด้วย ตน้ทุนในการได้มาซึ� งที� ดิน การพฒันาที� ดิน ค่า

ออกแบบและก่อสร้าง สาธารณูปโภค และค่าใชจ่้ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการรวมทั�งดอกเบี�ยจ่ายที�เกิดขึ�น

จากการกูย้มืเพื�อการไดม้าซึ�งการพฒันาโครงการก่อนโครงการจะพฒันาแลว้เสร็จ 

รายละเอียดการคาํนวณราคาทุน 

ที�ดิน  - ราคาทุนของที�ดินและการพฒันาที�ดินบนัทึกโดยวิธีถวัเฉลี�ย โดยแยกตามเนื�อที�

หรือพื�นที�สาํหรับขายของแต่ละโครงการ 

งานก่อสร้าง  - ต้นทุนงานก่อสร้าง ประกอบด้วย ต้นทุนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภค

ส่วนกลาง ปันส่วนตามเนื�อที�หรือพื�นที�สาํหรับขาย ตน้ทุนงานก่อสร้างบา้นหรือ

หอ้งชุด และตน้ทุนการกูย้มืที�ถือเป็นตน้ทุนของโครงการปันส่วนตามที�เกิดขึ�นจริง 

มูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บ เป็นการประมาณราคาที�จะขายไดจ้ากการดาํเนินธุรกิจปกติหักค่าใชจ่้ายที�จาํเป็นในการขาย

โดยประมาณ 

ค่าใชจ่้ายที�เกี�ยวขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ�  บนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเมื�อ

มีการขาย 

กลุ่มบริษทับนัทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการและขาดทุนจากการดอ้ยค่า (ถา้มี) ไวใ้นงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จ 

การคาํนวณหาตน้ทุนขายอสังหาริมทรัพย ์กลุ่มบริษทัได้ทาํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทั� งหมดที�คาดว่าจะ

เกิดขึ�น (โดยคาํนึงถึงตน้ทุนที�เกิดขึ�นจริงดว้ย) ตามเกณฑพ์ื�นที�สาํหรับขาย 

ตน้ทุนขายของโครงการจะประมาณการตน้ทุนทั�งหมดที�จะใชใ้นการพฒันาโครงการจนแลว้เสร็จจากประมาณ

การในการประกอบธุรกิจ และมีการทบทวนประมาณการดงักล่าวอยา่งสมํ�าเสมอ 
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ดอกเบี�ยจ่ายที�ถือเป็นต้นทุน 

ดอกเบี�ยจ่ายเฉพาะที�เกิดจากการกูย้ืมเพื�อใชใ้นการไดม้าซึ� งที�ดินและพฒันาโครงการต่าง ๆ ถือเป็นส่วนหนึ�งของ

ราคาทุนของโครงการและจะหยุดบนัทึกเมื�อโครงการเสร็จสมบูรณ์หรือหยุดชะงกัลง ดอกเบี�ยจะถูกบนัทึกเป็น

ตน้ทุนอีกก็ต่อเมื�อมีกิจกรรมการพฒันาโครงการอีกครั� งหนึ�ง 

เงนิลงทุนในบริษัทย่อย 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยในงบการเงินเฉพาะกิจการ บนัทึกบญัชีโดยใชว้ธีิราคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้มี)           

ที�ดนิรอการพฒันา 

ที�ดินรอการพฒันา เป็นที�ดินที�จะใชพ้ฒันาต่อไปในอนาคต ซึ�งแสดงในราคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์

(ถา้มี) ราคาทุนประกอบดว้ยค่าที�ดินและค่าใชจ่้ายที�เกี�ยวขอ้ง 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยแ์สดงไวใ้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 

อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน ไดแ้ก่ ที�ดิน อาคารและอาคารชุด ที�ถือครองเพื�อหาประโยชน์จากรายไดค้่าเช่าหรือ

จากมูลค่าที�เพิ�มขึ�นหรือทั�งสองอยา่ง ทั�งนี� ไม่ไดมี้ไวเ้พื�อขายตามปกติธุรกิจหรือใชใ้นการผลิตหรือจดัหาสินคา้หรือ

ใหบ้ริการหรือใชใ้นการบริหารงาน   

ที�ดิน แสดงในราคาทุนหกัค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

อาคารและอาคารชุด แสดงในราคาทุน หกัค่าเสื�อมราคาสะสม และค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้มี) 

ค่าเสื�อมราคา 

ค่าเสื�อมราคาคาํนวณโดยวธีิเสน้ตรงตามเกณฑอ์ายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณของอาคารเท่ากบั 20 ปี  

ค่าเสื�อมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงานและไม่มีการคิดค่าเสื�อมราคาสาํหรับที�ดิน  

การซ่อมแซมและบาํรุงรักษาจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จระหว่างปีบญัชีที�เกิดรายการขึ�น ตน้ทุนของการ

ปรับปรุงใหดี้ขึ�นที�สาํคญัจะบนัทึกรวมไวใ้นราคาตามบญัชีของสินทรัพยห์ากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่การ

ปรับปรุงนั�นจะทาํให้กลุ่มบริษทัไดป้ระโยชน์กลบัคืนมาเกินกว่ารอบระยะเวลาบญัชี สินทรัพยที์�ไดม้าจากการ

ปรับปรุงหลกัจะตดัค่าเสื�อมราคาตลอดอายกุารใหป้ระโยชน์ที�เหลืออยูข่องสินทรัพยที์�เกี�ยวขอ้ง  

อาคารและอุปกรณ์ 

อาคารและอุปกรณ์ แสดงในราคาทุนหกัค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อการดอ้ยค่า (ถา้มี)  

ค่าเสื�อมราคา 

ค่าเสื�อมราคาคาํนวณโดยวธีิเสน้ตรงตามเกณฑอ์ายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย ์ดงันี�  

จาํนวนปี

ส่วนปรับปรุงอาคารเช่า 5 - 20

เครื�องตกแต่งและอุปกรณ์สาํนกังาน 5

ยานพาหนะ 5
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ค่าเสื�อมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

การซ่อมแซมและบาํรุงรักษาจะรับรู้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จระหว่างปีบญัชีที�เกิดรายการขึ�น ตน้ทุนของการ

ปรับปรุงใหดี้ขึ�นที�สาํคญัจะบนัทึกรวมไวใ้นราคาตามบญัชีของสินทรัพยห์ากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่การ

ปรับปรุงนั�นจะทาํให้กลุ่มบริษทัไดป้ระโยชน์กลบัคืนมาเกินกว่ารอบระยะเวลาบญัชี  สินทรัพยที์�ไดม้าจากการ

ปรับปรุงหลกัจะตดัค่าเสื�อมราคาตลอดอายกุารใหป้ระโยชน์ที�เหลืออยูข่องสินทรัพยที์�เกี�ยวขอ้ง  

รายการกาํไรและรายการขาดทุนจากการจาํหน่ายกาํหนดโดยเปรียบเทียบสิ�งตอบแทนสุทธิที�ไดรั้บกบัราคาตาม

บญัชีและรวมไวใ้นงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

สินทรัพย์ไม่มตีวัตน 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ไดแ้ก่ โปรแกรมคอมพิวเตอร์ ซึ� งตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ่้ายโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑอ์ายกุาร

ใหป้ระโยชน์โดยประมาณเป็นเวลา 5 ปี 

การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

ยอดสินทรัพยต์ามบญัชีของกลุ่มบริษทัไดรั้บการทบทวน ณ ทุกวนัที�ในงบแสดงฐานะการเงินวา่มีขอ้บ่งชี� เรื�องการ

ดอ้ยค่าหรือไม่ ในกรณีที�มีขอ้บ่งชี�จะทาํการประมาณมูลค่าสินทรัพยที์�คาดวา่จะไดรั้บคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า รับรู้เมื�อมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์หรือมูลค่าตามบญัชีของหน่วยสินทรัพยที์�ก่อให้เกิด

เงินสด สูงกวา่มูลค่าที�จะไดรั้บคืน ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

เมื�อมีการลดลงในมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยท์างการเงินเผื�อขาย ซึ� งไดบ้นัทึกในส่วนของผูถื้อหุ้น และมีความ

ชดัเจนว่าสินทรัพยด์งักล่าวมีการดอ้ยค่า ยอดขาดทุนซึ�งเคยบนัทึกในส่วนของผูถื้อหุ้นจะถูกบนัทึกในงบกาํไร

ขาดทุนเบ็ดเสร็จ โดยไม่ตอ้งตดัรายการกบัสินทรัพยท์างการเงินดงักล่าว ยอดขาดทุนที�บนัทึกในงบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จเป็นผลต่างระหวา่งราคาทุนที�ซื�อกบัมูลค่ายติุธรรมในปัจจุบนัของสินทรัพยห์กัขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของ

สินทรัพยท์างการเงินนั�น ๆ ซึ�งเคยรับรู้แลว้ในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

การคาํนวณมูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืน 

มูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพย ์หมายถึงราคาขายสุทธิของสินทรัพย ์หรือมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์

แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกวา่ในการประเมินมูลค่าจากการใชข้องสินทรัพย ์ประมาณการกระแสเงินสดที�จะไดรั้บใน

อนาคตจะคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใชอ้ตัราคิดลดก่อนคาํนึงภาษีเงินได ้เพื�อให้สะทอ้นมูลค่าที�อาจประเมินได้

ในตลาดปัจจุบนัซึ�งแปรไปตามเวลาและความเสี�ยงที�มีต่อสินทรัพย ์สาํหรับสินทรัพยที์�ไม่ก่อให้เกิดกระแสเงินสด

รับโดยอิสระจากสินทรัพยอื์�นให้พิจารณามูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืนรวมกบัหน่วยสินทรัพยที์�ก่อให้เกิดเงินสดที�

สินทรัพยน์ั�นมีความเกี�ยวขอ้งดว้ย 

การกลบัรายการดอ้ยค่า 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการหากมีการเปลี�ยนแปลงประมาณการที�ใชใ้นการคาํนวณมูลค่าที�คาดวา่จะ

ได ้   รับคืน 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะถูกกลบัรายการเพียงเพื�อให้มูลค่าตามบัญชีของสินทรัพยไ์ม่เกินกว่ามูลค่าตามบญัชี

ภายหลงัหกัค่าเสื�อมราคาหรือค่าตดัจาํหน่ายเสมือนหนึ�งไม่เคยมีการบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่ามาก่อน 
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สัญญาเช่าการเงนิ 

สญัญาเช่าที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ที�ความเสี�ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไดโ้อนไปให้กบั

ผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยที์�

เช่า หรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินที�ตอ้งจ่ายตามสญัญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะตํ�ากวา่ โดยจาํนวนเงินที�ตอ้ง

จ่ายจะปันส่วนระหว่างหนี� สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื�อให้ไดอ้ตัราดอกเบี� ยคงที�ต่อหนี� สินคงคา้งอยู่ โดย

พิจารณาแยกแต่ละสญัญา ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหนี� สินระยะยาว ส่วน

ดอกเบี�ยจ่ายจะบนัทึกในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายขุองสญัญาเช่า สินทรัพยที์�ไดม้าตามสญัญาเช่าการเงิน

จะคิดค่าเสื�อมราคาตลอดอายกุารใหป้ระโยชน์ของสินทรัพยที์�เช่า หรืออายขุองสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะ

ตํ�ากวา่ 

ภายใตส้ัญญาเช่าการเงินได้กาํหนดเงื�อนไขเกี�ยวกับสิทธิเลือกซื�อสินทรัพยภ์ายใตส้ัญญาเช่าการเงินเมื�อครบ

กาํหนดตามมูลค่าหรืออตัราที�ตกลงร่วมกนั ดงันั�นหากกลุ่มบริษทัมีนโยบายเลือกซื�อสินทรัพยด์งักล่าวจะบนัทึก

จาํนวนเงินที�ตอ้งจ่ายซื�อรวมไวใ้นหนี� สินภายใตส้ญัญาเช่าการเงิน 

ประมาณการหนี�สิน 

ประมาณการหนี� สินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินก็ต่อเมื�อกลุ่มบริษทัมีภาระหนี� สินเกิดขึ�นจากขอ้พิพาททาง

กฎหมายหรือภาระผูกพนัซึ� งเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่วา่ประโยชน์เชิง

เศรษฐกิจจะตอ้งถูกจ่ายไปเพื�อชาํระภาระหนี� สินดังกล่าว โดยจาํนวนภาระหนี� สินดงักล่าวสามารถประมาณ

จาํนวนเงินไดอ้ยา่งน่าเชื�อถือ ถา้ผลกระทบดงักล่าวเป็นนยัสาํคญั ประมาณการกระแสเงินสดที�จะจ่ายในอนาคตจะ

คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดในตลาดปัจจุบันก่อนคาํนึงภาษีเงินได้ เพื�อให้สะท้อนมูลค่าที�อาจ

ประเมินไดใ้นตลาดปัจจุบนัซึ�งแปรไปตามเวลาและความเสี�ยงที�มีต่อหนี� สิน ซึ� งการใชดุ้ลยพินิจและการประมาณ

การทางบญัชีที�สาํคญัมีดงันี�  

คดฟ้ีองร้อง 

กลุ่มบริษัทมีหนี� สินที�อาจเกิดขึ� นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซึ� งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการ

ประเมินผลของคดีที�ถูกฟ้องร้องแลว้และเชื�อมั�นวา่จะไม่มีความเสียหายเกิดขึ�นจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหนี� สิน

ดงักล่าว ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน อยา่งไรก็ตามผลที�เกิดขึ�นจริงอาจแตกต่างไปจากที�ไดมี้การประมาณ

การไว ้

เงนิปันผลจ่าย 

เงินปันผลจ่ายและเงินปันผลจ่ายระหว่างกาลบันทึกในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในรอบ

ระยะเวลาบญัชีซึ�งที�ประชุมผูถื้อหุน้และคณะกรรมการของบริษทัไดอ้นุมติัการจ่ายเงินปันผล   

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั�นพื�นฐาน 

กาํไร(ขาดทุน)ต่อหุน้ขั�นพื�นฐานคาํนวณโดยการหารกาํไร(ขาดทุน)สุทธิสาํหรับปีดว้ยจาํนวนถวัเฉลี�ยถ่วงนํ� าหนกั

ของหุน้สามญัที�ออกจาํหน่ายและชาํระแลว้ในระหวา่งปี 
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4. รายการบัญชีกบับุคคลหรือกจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

กลุ่มบริษทัมีรายการบญัชีส่วนหนึ�งกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั ซึ� งกิจการเหล่านี� เกี�ยวขอ้งกนัโดยการถือ

หุน้และ/หรือมีกรรมการร่วมกนั รายการระหวา่งกนัที�มีสาระสาํคญัที�รวมไวใ้นงบการเงินใชร้าคาตามปกติธุรกิจ 

โดยถือตามราคาตลาดทั�วไป หรือในราคาที�ตกลงกนัตามสัญญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับสาํหรับรายการที�ไม่มี

ราคาตลาด 

ยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหนี� สิน และรายการบญัชีและรายการคา้ที�มีสาระสําคญักบับุคคลหรือกิจการที�

เกี�ยวขอ้งกนั มีดงันี�  

รายการบญัชีที�สาํคญัที�มีกบับุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 มีดงันี�  

2557 2556 2557 2556

รายไดจ้ากการขาย

บุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนั 2,750,000.00       -                      2,750,000.00       -                      

รายไดบ้ริหารจดัการ

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                      -                      560,747.66          -                      

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                      -                      560,747.66          -                      

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั -                      -                      60,000.00            -                      

บริษทั จี.เอช.ไอ. เอน็เตอร์เทนเมน้ท ์จาํกดั -                      -                      60,000.00            -                      

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั -                      -                      60,000.00            -                      

รายไดอ้ื�น

บุคคลที�เกี�ยวขอ้งกนั -                      200,000.00          -                      -                      

ดอกเบี�ยรับ

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั -                      -                      -                      500,033.86          

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั -                      -                      2,799.96             4,601.79             

ค่าเช่าจ่าย

บริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั 4,284,704.00       4,505,826.00       4,284,704.00       4,327,906.00       

ค่าบริการ

บริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั 2,097,978.96       -                      2,097,978.96       -                      

ค่ารับรอง

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั 257,959.88          282,554.90          257,959.88          282,554.90          

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุน

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                      -                      697,769.73          -                      

หนี�สงสัยจะสูญ

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั -                      -                      4,852,377.71       -                      

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั -                      -                      52,557.84            -                      

ดอกเบี�ยจ่าย

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                      -                      1,095,553.35       1,297,378.13       

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                      -                      275,762.66          616,604.47          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

ในระหวา่งปี 2557 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัโครงสร้างองคก์รและโอนยา้ยพนกังานส่วนงานบริหารไปบริษทั ปรีชา กรุ๊ป 

จาํกดั (มหาชน) และบริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) ไดเ้รียกเก็บค่าบริหารจดัการจากกลุ่มบริษทั 
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ยอดคงเหลือกบักิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัที�มีสาระสาํคญั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 มีดงันี�  

2557 2556 2557 2556

ลูกหนี�อื�น

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั -                    -                  64,200.00           -                     

บริษทั จี.เอช.ไอ. เอน็เตอร์เทนเมน้ท ์จาํกดั -                    -                  64,200.00           -                     

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั -                    -                  64,200.00           -                     

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (ดูหมายเหตุ 10) -                    -                  134,534,098.47  135,231,868.20  

เงินประกนัการเช่า

บริษทั พี.ลิสซิ�ง จาํกดั 1,340,280.00     1,401,256.33   806,520.00         867,496.33         

หกั ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ (533,760.00)      -                  -                     -                     

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น

บริษทั พี.ลิสซิ�ง จาํกดั 56,701.44          49,703.64       56,701.44           49,703.64           

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั 215,040.00        -                  215,040.00         -                     

บริษทั พี.บี.เอส็เตท จาํกดั -                    -                  22,000.00           22,000.00           

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                    -                  3,149,280.00      -                     

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั -                    -                  542,760.00         -                     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

เงนิให้กู้ยมืระยะสั�นแก่กจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

งบการเงินรวม

2554 2553 2557 2556

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั -                       -                       31,089,405.09      31,089,405.09      

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั -                       -                       182,865.55           160,147.55          

รวม -                       -                       31,272,270.64      31,249,552.64      

หัก ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ -                       -                       (31,272,270.64)     (26,874,770.70)    

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�น - สุทธิ -                       -                       -                       4,374,781.94       

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญมีรายการเคลื�อนไหวดงันี�  

งบการเงินรวม

2554 2553 2557 2556

ยอดยกมา -                       -                       26,874,770.70      26,874,770.70      

บวก หนี�สงสัยจะสูญ -                       -                       4,397,499.94        -                      

ยอดคงเหลือ -                       -                       31,272,270.64      26,874,770.70      

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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การเพิ�มขึ�นและลดลงของเงินให้กูย้ืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 

และ 2556 มีดงันี�  

2554 2553 2557 2556

ยอดยกมา -                       -                       31,249,552.64      33,826,210.64      

เพิ�มขึ�น -                       -                       22,718.00             23,342.00             

ลดลง -                       -                       -                       (2,600,000.00)      

ยอดคงเหลือ -                       -                       31,272,270.64      31,249,552.64      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

ดอกเบี�ยค้างรับ - กจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

ดอกเบี�ยคา้งรับ – กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2554 2553 2557 2556

บริษทั พ.ีบี.เอส็เตท จาํกดั -                       -                       42,424,823.15      42,424,823.15      

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั -                       -                       39,065.31             36,265.35             

รวม 42,463,888.46      42,461,088.50      

หัก ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ (ดูหมายเหตุ 7) (42,463,888.46)     (41,956,452.85)     

ดอกเบี�ยคา้งรับ – กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - สุทธิ -                       -                       504,635.65           
-                       -                       

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

บริษทัมีเงินให้กูย้ืมระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั โดยออกตั�วสัญญาใชเ้งินประเภทเมื�อทวงถาม อา้งอิงอตัรา

ดอกเบี�ยเงินฝากประจาํและไม่มีหลกัประกนั 

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญมีรายการเคลื�อนไหวดงันี�  

2554 2553 2557 2556

ยอดยกมา -                       -                       41,956,452.85      41,956,452.85      

บวก หนี�สงสัยจะสูญ -                       -                       507,435.61           -                      

ยอดคงเหลือ -                       -                       42,463,888.46      41,956,452.85      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท
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เงนิกู้ยมืระยะสั�นจากกจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั 85,112,630.92       50,512,630.92       

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 26,150,000.00       15,650,000.00       

รวม 111,262,630.92     66,162,630.92       

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

การเพิ�มขึ�นและลดลงของเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 

2556 มีดงันี�  

2554 2553 2557 2556

ยอดยกมา -                       -                       66,162,630.92      72,220,546.27      

เพิ�มขึ�น -                       -                       45,100,000.00      42,125,000.00      

ลดลง -                       -                       -                       (48,182,915.35)     

ยอดคงเหลือ -                       -                       111,262,630.92    66,162,630.92      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

ดอกเบี�ยค้างจ่าย - กจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

ดอกเบี�ยคา้งจ่าย – กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2554 2553 2557 2556

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั -                       -                       2,788,750.25       1,693,196.91       

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 419,889.05           144,126.39           

  รวม -                       -                       3,208,639.30       1,837,323.30       

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท

บริษัท 

บริษทัมีเงินกูย้มืจากบริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั และบริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั โดยการออกตั�วสญัญาใชเ้งิน 

ประเภทเมื�อทวงถาม อา้งอิงอตัราดอกเบี�ยเงินฝากประจาํ และไม่มีหลกัประกนั 

ในเดือนมีนาคม 2556 บริษทัมีการจ่ายชาํระเงินกูย้มืและดอกเบี�ยคา้งจ่ายของบริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั จาํนวนเงิน 

48.79 ลา้นบาท โดยการหกักลบลบหนี�กบัเงินปันผลของบริษทัยอ่ยดงักล่าว จาํนวนเงิน 48.78 ลา้นบาท และภาษี

เงินไดห้กั ณ ที�จ่าย จาํนวนเงิน 0.01 ลา้นบาท (ดูหมายเหต ุ20) 
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ค่าตอบแทนกรรมการ 

ค่าตอบแทนกรรมการนี� เป็นประโยชน์ที�จ่ายใหแ้ก่กรรมการของบริษทัตามมาตรา 90 ของพระราชบญัญติับริษทัมหาชน

จาํกดั โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ที�เกี�ยวขอ้งที�จ่ายให้กบักรรมการซึ� งดาํรงตาํแหน่งเป็นผูบ้ริหารของบริษทั

ดว้ย 

ค่าตอบแทนกรรมการ สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 จาํนวนเงิน 4.74 ลา้นบาท และ 4.74 ลา้น

บาท ตามลาํดบั 

ค่าตอบแทนที�จ่ายให้ผู้บริหารสําคญั 

ค่าตอบแทนที�จ่ายใหผู้บ้ริหารสาํคญั สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556

ผลประโยชน์ระยะสั�น 9,540,000.00               9,540,000.00             

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 3,241,800.00               2,995,689.00             

รวม 12,781,800.00             12,535,689.00           

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

ลกัษณะความสัมพนัธ์ของบริษัท 

ชื�อบริษัท ประเทศ ความสัมพันธ์ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษทั พี.บ.ีเอส็เตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย ผูถ้ือหุน้ทางตรง

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย ผูถ้ือหุน้ทางตรง

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย ผูถ้ือหุน้ทางตรง

บริษทั จี.เอช.ไอ. เอน็เตอร์เทนเมน้ท ์จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย ผูถ้ือหุน้ทางตรง

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไทย บริษทัยอ่ย ผูถ้ือหุน้ทางตรง

บริษทั พี.ลิสซิ�ง จาํกดั ไทย บริษทัที�เกี�ยวขอ้งกนั ผูบ้ริหารและ/หรือผูถ้ือหุน้เป็นบุคคลในครอบครัวเดียวกนั

บริษทั พี แอนด ์บี รัชดา โฮเตล็ จาํกดั ไทย บริษทัที�เกี�ยวขอ้งกนั ผูบ้ริหารและ/หรือผูถ้ือหุน้เป็นบุคคลในครอบครัวเดียวกนั  

หลกัเกณฑ์ในการเรียกเกบ็รายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกนั 

นโยบายการกาํหนดราคา

รายไดจ้ากการขาย อตัราตามที�ตกลงในสัญญา

รายไดบ้ริหารจดัการ ตามอตัราที�ตกลงร่วมกนั

ดอกเบี�ยรับ - ดอกเบี�ยจ่าย อา้งอิงอตัราดอกเบี�ยของธนาคารพาณิชย์

ค่าเช่า อตัราตามที�ตกลงในสัญญา

ค่ารับรอง ราคาตลาด เทียบเคียงกบัราคาขายกบับุคคลภายนอก
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5.    เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

เงินสด 1,110,844.09        1,107,898.59        106,338.59           172,733.84           

เงินฝากธนาคาร 37,793,406.06       55,780,744.27       17,427,366.27       16,544,604.63       

รวม 38,904,250.15       56,888,642.86       17,533,704.86       16,717,338.47       

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

6. เงนิลงทุนชั�วคราว  

เงินลงทุนชั�วคราว ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย  

2557 2556

เงินฝากประจาํอายมุากกว่า 3 เดือนแต่ไม่เกิน 1 ปี 72,799,949.80      155,406,157.53      

เงินลงทุนในตราสารทุน 8,500.00               8,950.00                

รวม 72,808,449.80      155,415,107.53      

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบการเงินรวมและ

บาท

 
เงินลงทุนในตราสารทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

ราคาทุน มูลคา่ยตุิธรรม ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริง

ตราสารทุน 2557 2556 2557 2556 2557 2556

หลกัทรัพยจ์ดทะเบียน 1,469,000.00    1,469,000.00    8,500.00           8,950.00        (1,460,500.00)     (1,460,050.00)      

เงินลงทุนอื�น 3,000,000.00    3,000,000.00    -                    -                 (3,000,000.00)     (3,000,000.00)      

   รวม 4,469,000.00    4,469,000.00    8,500.00           8,950.00        (4,460,500.00)     (4,460,050.00)      

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ
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สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมมี

รายการเคลื�อนไหว ดงันี�  

2557 2556

ยอดยกมา 4,460,050.00    4,451,400.00    

บวก การเปลี�ยนแปลงระหว่างปีจากการตีราคาหลกัทรัพย์ 450.00              8,650.00           

ยอดคงเหลือ 4,460,500.00    4,460,050.00    

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบการเงินรวมและ

บาท

 

7. ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น  

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

ลูกหนี�การคา้ 81,000.00           81,000.00           -                     -                     

หัก ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ (81,000.00)          (81,000.00)          -                     -                     

ลูกหนี�การคา้ - สุทธิ -                     -                     -                     -                     

ลูกหนี�อื�น 1,481,061.24      1,186,873.79      1,290,690.15      994,225.19         

ดอกเบี�ยคา้งรับ 438,226.52         945,631.39         42,902,114.96    43,406,719.90    

รายไดค้า้งรับ 1,551,801.50      1,683,409.89      1,551,801.50      1,680,701.22      

รวม 3,471,089.26      3,815,915.07      45,744,606.61    46,081,646.31    

หัก ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญ (229,807.59)        (229,807.59)        (42,680,532.78)   (42,173,097.17)   

ลูกหนี�อื�น - สุทธิ 3,241,281.67      3,586,107.48      3,064,073.83      3,908,549.14      

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 3,241,281.67      3,586,107.48      3,064,073.83      3,908,549.14      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญมีรายการเคลื�อนไหวดงันี�  

2554 2553 2557 2556

ยอดยกมา -                       -                       42,173,097.17      42,173,097.17      

บวก หนี�สงสัยจะสูญ -                       -                       507,435.61           -                      

ยอดคงเหลือ -                       -                       42,680,532.78      42,173,097.17      

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

บาท
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8. ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย ์ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

คอนโดมีเนียม

หมู่บา้นปรีชา หมู่บา้น หมู่บา้น หมู่บา้น คอนโดมีเนียม คอนโดมีเนียม พีจี 2 พระราม 9

ไพรเวทบีช หมู่บา้นปรีชา หมู่บา้นปรีชา ปรีชา ปรีชา ปรีชา พีจี พระราม 9 พีจี พระราม 9 เดอะคอนโด

ระยอง ร่มเกลา้ 1 ร่มเกลา้ 2 ราม 1 ราม 3 สุวินทวงศ์ อาคาร เอ อาคาร บี เรสซิเดน้ท์ รวม

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 82,595,923.38 6,953,509.86 72,902,791.45 7,738,477.61 175,578,102.88 41,313,784.93 14,329,197.63 10,072,535.86 20,318,083.24 431,802,406.84 

เพิ�มขึ�น - 184,763.32 12,867,399.43 - 80,575,870.75 11,608.25 154,880.00 249,792.46 311,638.62 94,355,952.83 

โอนเขา้ - 5,500,000.00 - - - - - - - 5,500,000.00 

จาํหน่าย (6,681,767.78) (5,500,000.00) (51,688,496.35) - (4,072,362.21) (10,450,589.50) (1,795,875.87) (1,275,545.81) (16,491,191.97) (97,955,829.49)

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 75,914,155.60 7,138,273.18 34,081,694.53 7,738,477.61 252,081,611.42 30,874,803.68 12,688,201.76 9,046,782.51 4,138,529.89 433,702,530.18 

เพิ�มขึ�น - - 14,164,332.36 - 131,199,530.12 - 245,148.75 173,720.35 - 145,782,731.58 

โอนเขา้ - - - - - - - - - - 

จาํหน่าย (4,172,328.51) - (20,744,686.17) - (81,900,413.16) (20,552,251.53) - (2,881,067.71) (2,074,761.98) (132,325,509.06)

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 71,741,827.09 7,138,273.18 27,501,340.72 7,738,477.61 301,380,728.38 10,322,552.15 12,933,350.51 6,339,435.15 2,063,767.91 447,159,752.70 

ค่าเผื�อการลดมูลค่าของโครงการ

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 (37,883,003.63) (828,815.20) - (1,238,477.61) - - - - - (39,950,296.44)

เพิ�มขึ�น - - - - - - - - - - 

จาํหน่าย 3,252,187.78 - - - - - - - - 3,252,187.78 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 (34,630,815.85) (828,815.20) - (1,238,477.61) - - - - - (36,698,108.66) 

เพิ�มขึ�น - - - (500,000.00) - - - - - (500,000.00)

จาํหน่าย 1,879,828.51 - - - - - - - - 1,879,828.51 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 (32,750,987.34) (828,815.20) - (1,738,477.61) - - - - - (35,318,280.15) 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 41,283,339.75 - 6,309,457.98 34,081,694.53 - 6,500,000.00 252,081,611.42 - 30,874,803.68 12,688,201.76 - 9,046,782.51 - 4,138,529.89 - 397,004,421.52 

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2557 38,990,839.75 - 6,309,457.98 27,501,340.72 - 6,000,000.00 301,380,728.38 - 10,322,552.15 12,933,350.51 - 6,339,435.15 - 2,063,767.91 - 411,841,472.55 

งบการเงินรวม

บาท
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หมู่บา้นปรีชา หมู่บา้นปรีชา หมู่บา้นปรีชา หมู่บา้นปรีชา คอนโดมีเนียม

ไพรเวทบีช ระยอง ร่มเกลา้ 1 ร่มเกลา้ 2 ราม 3 พีจี พระราม 9 อาคาร เอ รวม

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 82,595,923.38        5,994,208.35          72,902,791.45        175,578,102.88      14,329,197.63        351,400,223.69      

เพิ�มขึ�น -                         184,763.32             12,867,399.43        80,575,870.75        154,880.00             93,782,913.50        

จาํหน่าย (6,681,767.78)        -                         (51,688,496.35)       (4,072,362.21)        (1,795,875.87)        (64,238,502.21)

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 75,914,155.60        6,178,971.67          34,081,694.53        252,081,611.42      12,688,201.76        380,944,634.98      

เพิ�มขึ�น -                         -                         14,164,332.36        131,199,530.12      245,148.75             145,609,011.23      

จาํหน่าย (4,172,328.51)        -                         (20,744,686.17)       (81,900,413.16)       -                         (106,817,427.84)

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 71,741,827.09        6,178,971.67          27,501,340.72        301,380,728.38      12,933,350.51        419,736,218.37      

ค่าเผื�อการลดมูลค่าของโครงการ

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 (37,883,003.63)       (828,815.20)           -                         -                         -                         (38,711,818.83)

เพิ�มขึ�น -                         -                         -                         -                         -                         -                         

จาํหน่าย 3,252,187.78          -                         -                         -                         -                         3,252,187.78          

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 (34,630,815.85)       (828,815.20)           -                         -                         -                         (35,459,631.05)       

เพิ�มขึ�น -                         -                         -                         -                         -                         -                         

จาํหน่าย 1,879,828.51          -                         -                         -                         -                         1,879,828.51          

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 (32,750,987.34)       (828,815.20)           -                         -                         -                         (33,579,802.54)       

มูลค่าสุทธิตามบัญชี

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2556 41,283,339.75        5,350,156.47          34,081,694.53        252,081,611.42      12,688,201.76        345,485,003.93      

ณ วันที� 31 ธันวาคม 2557 38,990,839.75        5,350,156.47          27,501,340.72        301,380,728.38      12,933,350.51        386,156,415.83      

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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บริษทัไดจ้ดจาํนองที�ดินของโครงการบางส่วน พร้อมสิ�งปลูกสร้างที�มีอยูแ่ลว้และที�จะมีขึ�นต่อไปในภายหนา้ของ

โครงการดงักล่าว เพื�อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนั (ดูหมายเหต ุ17)  

ในระหวา่งปี 2557 และ 2556 บริษทัไดร้วมดอกเบี�ยเงินกูย้มืเป็นส่วนหนึ�งของตน้ทุนการพฒันาโครงการ จาํนวน

เงิน 0.18 ลา้นบาท และ 6.48 ลา้นบาท ตามลาํดบั ในงบการเงินเฉพาะกิจการ 

9. เงนิฝากธนาคารตดิภาระหลกัประกนั 

เงินฝากธนาคารติดภาระหลกัประกนั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

ธนาคารออกหนงัสือคํ�าประกนั (ดูหมายเหตุ 29) 2,877,585.00   3,023,685.00    2,832,585.00   2,645,685.00    

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

เพื�อเป็นหลกัประกนั
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10. เงนิลงทุนในบริษัทย่อย  

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยแสดงในราคาตามวธีิราคาทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย  

(หน่วย: บาท)

2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556 2557 2556

บริษทั พี.บี.เอ็สเตท จาํกดั 2,000,000.00         2,000,000.00         100 100 2,000,000.00         2,000,000.00         (2,000,000.00)       (2,000,000.00)       -                         -                         

บริษทั จี.เอช.ไอ. เอ็นเตอร์เทนเมน้ท ์จาํกดั 5,000,000.00         5,000,000.00         100 100 5,000,000.00         5,000,000.00         (4,972,635.51)       (4,972,635.51)       27,364.49              27,364.49              

บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพล็กซ์ จาํกดั 100,000,000.00     100,000,000.00     100 100 100,000,000.00     100,000,000.00     -                        -                        100,000,000.00     100,000,000.00     

บริษทั แอล.เอสเตท จาํกดั 5,000,000.00         5,000,000.00         100 100 5,000,000.00         5,000,000.00         (5,000,000.00)       (5,000,000.00)       -                         -                         

บริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั 20,000,000.00       20,000,000.00       100 100 48,398,548.00       48,398,548.00       (13,891,814.02)     (13,194,044.29)     34,506,733.98       35,204,503.71       

รวม 160,398,548.00     160,398,548.00     (25,864,449.53)     (25,166,679.80)     134,534,098.47     135,231,868.20     

มูลคา่ตามบญัชีสุทธิคา่เผื�อการดอ้ยคา่ทุนชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) วิธีราคาทุน

 

สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ค่าเผื�อการดอ้ยค่ามีรายการเคลื�อนไหว ดงันี�  

2557 2556

ยอดยกมา 25,166,679.80            12,828,307.32            

บวก การเปลี�ยนแปลงในระหว่างปี 697,769.73                 12,338,372.48            

ยอดคงเหลือ 25,864,449.53            25,166,679.80            

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ผลขาดทุนสะสมจากบริษทั พี.บี.เอ็สเตท จาํกดั และบริษทั แอล.เอสเตท 

จาํกดั มีจาํนวนมากกวา่มูลค่าเงินลงทุน จาํนวนเงิน 77.42 ลา้นบาท และจาํนวนเงิน 76.72 ลา้นบาท ตามลาํดบั ซึ� ง

บริษัทได้บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อยดังกล่าวแลว้ทั� งจํานวนและได้บนัทึกผลต่าง

ดงักล่าวสุทธิจาก “เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัและดอกเบี�ยคา้งรับ”  ในงบแสดงฐานะการเงิน (ดู

หมายเหตุ 4) 

11. ที�ดนิรอการพฒันา  

ที�ดินรอการพฒันา ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 67,897,438.49                 61,518,870.00                 

ซื�อ -                                  -                                  

จาํหน่าย/โอนออก (5,500,000.00)                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 62,397,438.49                 61,518,870.00                 

ซื�อ -                                  -                                  

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 62,397,438.49                 61,518,870.00                 

ค่าเผื�อการด้อยค่า

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 (30,716,340.00)                (28,878,470.00)                

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า -                                  -                                  

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 (30,716,340.00)                (28,878,470.00)                

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า -                                  -                                  

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 (30,716,340.00)                (28,878,470.00)                

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 31,681,098.49                 32,640,400.00                 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 31,681,098.49                 32,640,400.00                 

บาท

บริษทัไดจ้ดจาํนองที�ดินรอการพฒันาบางส่วนเพื�อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุ 17)  

บริษทัไดว้า่จา้งบริษทั ซาลแมนน์  (ฟาร์อีสท์)  จาํกดั ซึ� งเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระให้ทาํการประเมินราคาที�ดินรอ

การพฒันา มูลค่าตามบญัชี จาํนวนเงิน 32 ลา้นบาท ซึ�งมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 31 ลา้นบาท โดยพิจารณา

จากราคาตลาดตามรายงานการประเมินราคาทรัพยสิ์น ลงวนัที� 5 กมุภาพนัธ์ 2558 
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12. อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน  

อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

ที�ดิน อาคาร อาคารชุด รวม

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 26,080,500.19    193,351,211.82     7,226,324.94    226,658,036.95     

ซื�อ/โอนเขา้ -                     61,422.55              -                   61,422.55              

จาํหน่าย/โอนออก -                     -                        -                   -                        

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 26,080,500.19    193,412,634.37     7,226,324.94    226,719,459.50     

ซื�อ/โอนเขา้ -                     1,243,892.67         -                   1,243,892.67         

จาํหน่าย/โอนออก -                     -                        -                   -                        

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 26,080,500.19    194,656,527.04     7,226,324.94    227,963,352.17     

ค่าเสื�อมราคาสะสม

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 -                     33,091,835.37       2,169,877.35    35,261,712.72       

ค่าเสื�อมราคา -                     9,777,071.88         722,632.51       10,499,704.39       

จาํหน่าย/โอนออก -                     -                        -                   -                        

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 -                     42,868,907.25       2,892,509.86    45,761,417.11       

ค่าเสื�อมราคา -                     9,822,456.70         722,632.51       10,545,089.21       

จาํหน่าย/โอนออก -                     -                        -                   -                        

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 -                     52,691,363.95       3,615,142.37    56,306,506.32       

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 26,080,500.19    150,543,727.12     4,333,815.08    180,958,042.39     

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 26,080,500.19    141,965,163.09     3,611,182.57    171,656,845.85     

บาท

งบการเงินรวม
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ที�ดิน อาคาร รวม

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 26,080,500.19      193,351,211.82    219,431,712.01    

ซื�อ/โอนเขา้ -                       61,422.55             61,422.55             

จาํหน่าย/โอนออก -                       -                       -                       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 26,080,500.19      193,412,634.37    219,493,134.56    

ซื�อ/โอนเขา้ -                       1,243,892.67        1,243,892.67        

จาํหน่าย/โอนออก -                       -                       -                       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 26,080,500.19      194,656,527.04    220,737,027.23    

ค่าเสื�อมราคาสะสม

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 -                       33,091,835.37      33,091,835.37      

ค่าเสื�อมราคา -                       9,777,071.88        9,777,071.88        

จาํหน่าย/โอนออก -                       -                       -                       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 -                       42,868,907.25      42,868,907.25      

ค่าเสื�อมราคา -                       9,822,456.70        9,822,456.70        

จาํหน่าย/โอนออก -                       -                       -                       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 -                       52,691,363.95      52,691,363.95      

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 26,080,500.19      150,543,727.12    176,624,227.31    

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 26,080,500.19      141,965,163.09    168,045,663.28    

บาท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท 

บริษทัไดว้า่จา้งบริษทั ไทยประเมินราคา ลินน์ ฟิลลิปส์ จาํกดั ซึ�งเป็นผูป้ระเมินราคาอิสระให้ทาํการประเมินราคา

อสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน มูลค่าตามบญัชี จาํนวนเงิน 162.23 ลา้นบาท ซึ� งมีราคาประเมินเท่ากบั จาํนวนเงิน 

261.38 ลา้นบาท โดยพิจารณาจากราคาตลาดตามรายงานการประเมินราคาทรัพยสิ์น ลงวนัที� 19 มกราคม 2558  

บริษทัไดป้ระมาณการมูลค่ายติุธรรมอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน มูลค่าตามบญัชี จาํนวนเงิน 5.82 ลา้นบาท ซึ� ง

มีมูลค่าประมาณการเท่ากบั จาํนวนเงิน 9.14 ลา้นบาท โดยพิจารณาจากราคาตลาดตามพื�นที�ใกลเ้คียง  

บริษทัไดจ้ดจาํนองที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างที�มีอยูแ่ลว้ และที�จะมีขึ�นต่อไปภายหน้า เพื�อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงิน

กูย้มืจากสถาบนัการเงิน (ดูหมายเหตุ 17)  
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บริษทัไดท้าํสญัญาใหเ้ช่าพื�นที�สาํนกังาน ดงัต่อไปนี�  

อตัราค่าเช่าต่อเดือน

ผูเ้ช่า ระยะเวลา (ลา้นบาท) หมายเหตุ

สัญญาเช่าพื�นที�สาํนกังาน บริษทัอื�น 2 ปี 0.97                            -

(ผูใ้หเ้ช่า) หน่วยงานราชการ 1 ปี 0.67                            -

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557

บริษัทย่อย 

บริษทัยอ่ยไดป้ระมาณการมูลค่ายติุธรรมอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน มูลค่าตามบญัชี จาํนวนเงิน 3.61 ลา้นบาท 

ซึ�งมีมูลค่าประมาณการเท่ากบั จาํนวนเงิน 15.06 ลา้นบาท โดยพิจารณาจากราคาตลาดตามพื�นที�ใกลเ้คียง  

13. อาคารและอปุกรณ์  

อาคารและอุปกรณ์ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

ส่วนปรับปรุง เครื�องตกแต่งและ

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 3,295,056.51      13,256,471.53    10,692,018.61    27,243,546.65    

ซื�อ/โอนเขา้ 319,041.90         324,071.50         -                     643,113.40         

จาํหน่าย/โอนออก -                     (35,456.44)         (270,000.00)       (305,456.44)       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 3,614,098.41      13,545,086.59    10,422,018.61    27,581,203.61    

ซื�อ/โอนเขา้ 8,274.00            100,865.62         2,222,363.00      2,331,502.62      

จาํหน่าย/โอนออก -                     (10,066.99)         -                     (10,066.99)         

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 3,622,372.41      13,635,885.22    12,644,381.61    29,902,639.24    

ค่าเสื�อมราคาสะสม

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 3,034,637.99      12,140,949.61    8,857,461.08      24,033,048.68    

ค่าเสื�อมราคา 70,814.00           536,736.19         590,277.89         1,197,828.08      

จาํหน่าย/โอนออก -                     (34,745.69)         (269,999.00)       (304,744.69)       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 3,105,451.99      12,642,940.11    9,177,739.97      24,926,132.07    

ค่าเสื�อมราคา 86,951.26           403,175.15         717,916.82         1,208,043.23      

จาํหน่าย/โอนออก -                     (8,552.94)           -                     (8,552.94)           

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 3,192,403.25      13,037,562.32    9,895,656.79      26,125,622.36    

ราคาตามบัญชี

ภายใตก้รรมสิทธิ� ของบริษทั 508,646.42         902,146.48         1,244,278.64      2,655,071.54      

ภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน -                     -                     -                     -                     

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 508,646.42         902,146.48         1,244,278.64      2,655,071.54      

ภายใตก้รรมสิทธิ� ของบริษทั 429,969.16         598,322.90         674,094.56         1,702,386.62      

ภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน -                     -                     2,074,630.26      2,074,630.26      

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 429,969.16         598,322.90         2,748,724.82      3,777,016.88      

บาท

งบการเงินรวม
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ส่วนปรับปรุง เครื�องตกแต่งและ

อาคารเช่า อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน
ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 2,795,056.51      11,477,994.44    9,174,028.61      23,447,079.56    

ซื�อ/โอนเขา้ 319,041.90         324,071.50         -                     643,113.40         

จาํหน่าย/โอนออก -                     (12,986.44)         (270,000.00)       (282,986.44)       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 3,114,098.41      11,789,079.50    8,904,028.61      23,807,206.52    

ซื�อ/โอนเขา้ 8,274.00            100,865.62         2,222,363.00      2,331,502.62      

จาํหน่าย/โอนออก -                     (8,889.99)           -                     (8,889.99)           

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 3,122,372.41      11,881,055.13    11,126,391.61    26,129,819.15    

ค่าเสื�อมราคาสะสม

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 2,534,638.99      10,436,805.33    7,339,474.08      20,310,918.40    

ค่าเสื�อมราคา 70,814.00           499,162.12         590,277.89         1,160,254.01      

จาํหน่าย/โอนออก -                     (12,277.69)         (269,999.00)       (282,276.69)       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 2,605,452.99      10,923,689.76    7,659,752.97      21,188,895.72    

ค่าเสื�อมราคา 86,951.26           375,041.87         717,916.82         1,179,909.95      

จาํหน่าย/โอนออก -                     (7,569.46)           -                     (7,569.46)           

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 2,692,404.25      11,291,162.17    8,377,669.79      22,361,236.21    

ราคาตามบัญชี

ภายใตก้รรมสิทธิ� ของบริษทั 508,645.42         865,389.74         1,244,275.64      2,618,310.80      

ภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน -                     -                     -                     -                     

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 508,645.42         865,389.74         1,244,275.64      2,618,310.80      

ภายใตก้รรมสิทธิ� ของบริษทั 429,968.16         589,892.96         674,091.56         1,693,952.68      

ภายใตส้ัญญาเช่าทางการเงิน -                     -                     2,074,630.26      2,074,630.26      

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 429,968.16         589,892.96         2,748,721.82      3,768,582.94      

งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

 

2557 2556 2557 2556

ค่าเสื�อมราคาสาํหรับปีสิ�นสุด วนัที� 31 ธนัวาคม

แสดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการขายและบริหาร 1.21            1.20            1.18            1.16            

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 

ราคาทุนก่อนหกัค่าเสื�อมราคาสะสม ไดต้ดัจาํหน่าย

ค่าเสื�อมราคาทั�งจาํนวนแลว้แต่ยงัคงใชง้านอยู ่ 21.04          20.60          18.32          16.98          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ลา้นบาท
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บริษทัไดท้าํสญัญาเช่าอาคารสาํนกังาน ดงัต่อไปนี�  

อตัราต่อเดือน

ผูใ้หเ้ช่า ระยะเวลา (ลา้นบาท) หมายเหตุ

สัญญาเช่าพื�นที�สาํนกังาน (ผูเ้ช่า) บริษทั พ.ีลิสซิ�ง จาํกดั 3 ปี 0.36                -

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557

 

14. สินทรัพย์ไม่มตีวัตน  

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

ราคาทุน

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 784,664.06                      720,555.00                      

ซื�อ/โอนเขา้ -                                  -                                  

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 784,664.06                      720,555.00                      

ซื�อ/โอนเขา้ 123,600.00                      123,600.00                      

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 908,264.06                      844,155.00                      

ค่าตัดจําหน่ายสะสม

ณ วนัที� 1 มกราคม 2556 478,051.88                      417,959.21                      

ค่าตดัจาํหน่าย 115,300.30                      113,160.33                      

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 593,352.18                      531,119.54                      

ค่าตดัจาํหน่าย 97,440.14                        95,570.72                        

จาํหน่าย/โอนออก -                                  -                                  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 690,792.32                      626,690.26                      

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2556 191,311.88                      189,435.46                      

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 217,471.74                      217,464.74                      

บาท

 

 

2557 2556 2557 2556

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม

     ไดแ้สดงไวใ้นค่าใชจ่้ายในการบริหาร 0.10              0.12              0.10              0.11              

     

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

ลา้นบาท
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15. ภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี   

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

บาท

2557 2556 2557 2556

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 19,109,236.20       15,648,610.65        18,406,189.59       15,136,138.35        

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

รายการเคลื�อนไหวของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีที�เกิดขึ�นในระหวา่งปีมีดงันี�  

งบการเงินรวม

ณ วนัที� 1 กาํไร ณ วนัที� 31 กาํไร ณ วนัที� 31

มกราคม 2556 กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�น ธนัวาคม 2556 กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�น ธนัวาคม 2557

สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตดับญัชี

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื�อขาย 890,280.00        -                   1,730.00           892,010.00       -                  90.00               892,100.00         

ที�ดินรอการพฒันา 6,143,268.00     -                   -                    6,143,268.00    -                  -                  6,143,268.00      

ตน้ทุนพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 523,391.11        (416,964.21)      -                    106,426.90       (20,485.89) -                  85,941.01           

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,886,822.80     (882,751.60)      -                    1,004,071.20    101,634.66      -                  1,105,705.86      

เงินมดัจาํรับ 129,760.00        250,340.00       -                    380,100.00       (21,860.00) -                  358,240.00         

ผลขาดทุนทางภาษียกไป -                    7,122,734.55    -                    7,122,734.55    3,401,246.78   -                  10,523,981.33    

   รวม 9,573,521.91     6,073,358.74    1,730.00           15,648,610.65  3,460,535.55   90.00               19,109,236.20    

บาท

งบการเงินรวม

 

ณ วนัที� 1 กาํไร ณ วนัที� 31 กาํไร ณ วนัที� 31

มกราคม 2556 กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�น ธนัวาคม 2556 กาํไร(ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอื�น ธนัวาคม 2557

สินทรัพย์ภาษเีงินได้รอการตดับญัชี

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื�อขาย 890,280.00      -                  1,730.00          892,010.00        -                     90.00                892,100.00        

ที�ดินรอการพฒันา 5,775,694.00   -                  -                  5,775,694.00     -                     -                   5,775,694.00     

ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 1,709,117.20   (743,517.40)     -                  965,599.80        97,593.46           -                   1,063,193.26     

เงินมดัจาํรับ 128,240.00      251,860.00      -                  380,100.00        (109,100.00) -                   271,000.00        

ผลขาดทุนทางภาษียกไป -                  7,122,734.55   -                  7,122,734.55     3,281,467.78      -                   10,404,202.33   

   รวม 8,503,331.20   6,631,077.15   1,730.00          15,136,138.35   3,269,961.24      90.00                18,406,189.59   

บาท

งบการเงินเฉพาะกจิการ

 

 

Page 94 of 105 



 

 

รายงานประจําปี 2557                                                                                                                                       บริษทั ปรีชา กรุ๊ป จาํกดั (มหาชน) 

16. เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น                                

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

เจา้หนี�การคา้ 2,636,605.36      5,197,234.70       1,150,674.05      3,686,569.89      

เจา้หนี�อื�น 1,006,297.95      3,484,198.80       4,902,590.15      3,397,066.30      

เงินประกนัผลงาน 4,801,038.87      3,550,000.01       4,801,038.87      -                     

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 3,971,123.25      3,215,806.52       6,370,516.00      4,515,443.90      

รวม 9,778,460.07      10,250,005.33     16,074,145.02    7,912,510.20      

รวมทั�งหมด 12,415,065.43    15,447,240.03     17,224,819.07    11,599,080.09    

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

17. เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิ 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 117,301,400.00         186,694,900.00         

หัก ส่วนที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี (92,301,400.00)         (20,352,000.00)         

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 25,000,000.00           166,342,900.00         

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท
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โดยมีรายละเอียดแยกตามมูลหนี�ดงันี�  

อา้งอิงอตัรา

วงเงิน ชาํระคืนภายใน ดอกเบี�ย

(ลา้นบาท) 2557 2556 ระยะเวลา ต่อปี (ร้อยละ)

บริษัท

ธนาคาร 192                69.98      90.33      31 มี.ค. 2558 MLR ผอ่นชาํระทุก 3 เดือน รวม 29 งวด ตั�งแต่ 

เดือนมีนาคม 2551 ถึง เดือนมีนาคม 2558

งวดที� 1 - 4 ผอ่นชาํระงวดละ 1.44 ลา้นบาท

งวดที� 5 - 8 ผอ่นชาํระงวดละ 2.40 ลา้นบาท

งวดที� 9 - 12 ผอ่นชาํระงวดละ 3.36 ลา้นบาท

งวดที� 13 - 16 ผอ่นชาํระงวดละ 3.55 ลา้นบาท

งวดที� 17 - 20 ผอ่นชาํระงวดละ 3.84 ลา้นบาท

งวดที� 21 - 24 ผอ่นชาํระงวดละ 4.80 ลา้นบาท

งวดที� 25 - 28 ผอ่นชาํระงวดละ 5.09 ลา้นบาท

งวดที� 29 ชาํระส่วนที�เหลือ 94.08 ลา้นบาท

ธนาคาร 118                22.32      96.36      3 ต.ค. 2558 MLR  โดยการปลอดจาํนองที�ดิน 

ธนาคาร 240                25.00      -          18 พ.ค. 2560 MLR  โดยการปลอดจาํนองที�ดิน 

รวม 117.30    186.69    

ผูใ้หกู้ ้

มูลหนี�  (ลา้นบาท)

การชาํระหนี�

การเพิ�มขึ�นและลดลงของเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 มีดงันี�  

2557 2556

ยอดยกมา 186,694,900.00          209,534,900.00          

เพิ�มขึ�น 25,000,000.00            -                             

ลดลง (94,393,500.00)           (22,840,000.00)           

ยอดคงเหลือ 117,301,400.00          186,694,900.00          

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

บริษทัไดจ้ดจาํนองอสงัหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนของบริษทั (ดูหมายเหตุ12) เพื�อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงิน 

บริษทัและบริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั ไดจ้ดจาํนองที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างของโครงการที�มีอยูแ่ลว้และที�จะมีขึ�น

ต่อไปในภายหน้า (ดูหมายเหตุ 8) และที�ดินรอการพฒันา (ดูหมายเหตุ 11) เพื�อใชเ้ป็นหลกัประกนัเงินกูย้ืมจาก

สถาบันการเงิน นอกจากนี�  บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพล็กซ์ จาํกัด และกรรมการบริษทัได้ค ํ� าประกันเงินกูย้ืมจาก

สถาบนัการเงินบางส่วน  
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18. หนี�สินส่วนที�ถึงกาํหนดชําระภายในหนึ�งปี 

หนี� สินส่วนที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

หมายเหตุ 2557 2556

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงิน 17            92,301,400.00            20,352,000.00

หนี� สินภายใตส้ัญญาเช่าการเงิน                 390,632.16                               -   

รวม 92,692,032.16           20,352,000.00           

บาท

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ

 
19. ภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนักงาน 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนักงานในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที�  31 ธันวาคม 2557 และ 2556 

ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนั 5,528,529.29   5,020,356.00   5,315,966.29   4,827,999.00   

ภาระผูกพนัผลประโยชน์ของพนกังาน 5,528,529.29   5,020,356.00   5,315,966.29   4,827,999.00   

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บาท

การเปลี�ยนแปลงมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังาน สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 

และ 2556 มีดงันี�  

2557 2556 2557 2556

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังาน ณ วนัที� 1 มกราคม 5,020,356.00  9,434,114.00    4,827,999.00  8,545,586.00    

ค่าใชจ่้ายผลประโยชนข์องพนกังานในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ :

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 284,851.00     905,764.00       273,088.00     753,020.00       

ตน้ทุนดอกเบี�ย 246,664.00     392,459.00       238,221.00     355,496.00       

ผลกาํไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั -                  (1,127,960.62)  -                  (975,966.45)     

ผลประโยชนข์องพนกังานที�จ่ายในปีปัจจุบนั -                  (300,000.00)     -                  (300,000.00)     

ผลประโยชนข์องพนกังานที�พน้สภาพปีปัจจุบนั (23,341.71)      (4,284,020.38)  (23,341.71)      (3,550,136.55)  

มูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังาน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 5,528,529.29  5,020,356.00    5,315,966.29  4,827,999.00    

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

บาท

 

กลุ่มบริษทักาํหนดโครงการผลประโยชน์ที�กาํหนดไวเ้ป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึ�งให้

สิทธิแก่พนักงานที�เกษียณอายแุละทาํงานครบระยะเวลาที�กาํหนด เช่น 10 ปีขึ�นไป ไดรั้บเงินชดเชยไม่น้อยกว่า

อตัราเงินเดือนเดือนสุดทา้ย 300 วนั หรือ 10 เดือน 
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ขอ้สมมติในการประมาณตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที�สาํคญั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556  

(แสดงดว้ยค่าเฉลี�ยถ่วงนํ� าหนกั) มีดงันี�  

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อตัราคิดลด ร้อยละ 4.67

อตัราการขึ�นเงินเดือน ร้อยละ 3.96

อตัราการลาออก ร้อยละ 0 - 43

อตัราทุพพลภาพ ร้อยละ 10 ของอตัรามรณะ

อตัรามรณะ ตารางมรณะปี 2551
 

20. การจ่ายเงนิปันผล 

บริษัท 

ที�ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เมื�อวนัที� 24 เมษายน 2557 มีมติให้จ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท รวมเป็น

จาํนวนเงิน 16.80 ลา้นบาท 

ที�ประชุมสามญัผูถื้อหุ้น เมื�อวนัที� 25 เมษายน 2556 มีมติให้จ่ายเงินปันผลในอตัราหุ้นละ 0.05 บาท รวมเป็น

จาํนวนเงิน 16.80 ลา้นบาท 

บริษัทย่อย 

ที�ประชุมคณะกรรมการของบริษทั รวยลา้นลา้น จาํกดั  เมื�อวนัที� 7 มีนาคม 2556 อนุมติัให้จ่ายเงินปันผลระหวา่ง

กาลในอตัราหุน้ละ 250 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 50 ลา้นบาท 

21. ส่วนเกนิมูลค่าหุ้น 

ตามบทบญัญติัแห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีที�บริษทัเสนอขายหุ้นสูงกวา่

มูลค่าหุ้นที�จดทะเบียนไว ้บริษทัจะตอ้งนําค่าหุ้นส่วนเกินนี� ตั�งเป็นทุนสํารอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”)  ส่วนเกิน

มูลค่าหุน้นี�จะนาํไปจ่ายเงินปันผลไม่ได ้

22. สํารองตามกฎหมาย 

ตามพระราชบัญญติับริษทัมหาชนจาํกดั บริษทัตอ้งจดัสรรกาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหนึ�งไวเ้ป็นทุนสาํรองไม่นอ้ย

กวา่   ร้อยละหา้ของกาํไรสุทธิประจาํปี หกัดว้ยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนสาํรองนี� จะมีจาํนวน

ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละสิบของทุนจดทะเบียน 
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23. รายได้อื�น 

รายไดอื้�น สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

รายไดจ้ากการใหเ้ช่าและบริการ 16,363,374.13      15,896,761.87      16,363,374.13      15,896,761.87      

ดอกเบี�ยรับ 2,747,965.48       4,893,469.88       2,682,097.38       5,276,141.31        

เงินปันผลรับ -                      -                      -                      50,000,000.00      

รายไดอ้ื�น 2,423,892.70       2,496,460.85       1,878,714.03       1,564,788.63        

รวม 21,535,232.31      23,286,692.60      20,924,185.54      72,737,691.81      

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

 

24. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 ค่าใชจ่้ายตามลกัษณะที�สาํคญั สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

คา่ใชจ้่ายเกี�ยวกบัพนกังาน 24,301,593.47    23,721,965.35    21,997,703.47   21,254,960.35   

คา่เสื�อมราคาและรายการตดับญัชี 11,850,572.58    11,812,832.77    11,097,937.37   11,050,486.22   

คา่เช่าทรัพยสิ์น 5,947,900.44      6,821,386.64      5,945,169.32     6,385,146.25     

คา่ส่งเสริมการขาย 1,216,234.59      481,345.75         1,100,991.13     315,940.55        

คา่ที�ปรึกษา 864,000.00         864,000.00         864,000.00        864,000.00        

คา่รักษาความปลอดภยั 1,121,620.00      668,472.45         1,121,620.00     668,472.45        

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 6,344,848.00      5,194,547.00      4,897,253.00     3,308,630.00     

คา่สาธารณูปโภค 8,046,193.24      7,053,578.48      7,933,347.89     7,010,831.35     

หนี�สงสัยจะสูญ -                     21,338.00           4,904,935.55     21,338.00          

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่สินทรัพย ์(กลบัรายการ) (1,379,828.51) (3,252,187.78) (1,182,058.78) 9,086,184.70     

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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25. ต้นทุนทางการเงนิ 

ตน้ทุนทางการเงิน สาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ประกอบดว้ย 

2557 2556 2557 2556

ดอกเบี�ยจ่าย 11,545,953.95     14,010,030.43     12,917,269.96     15,924,013.03     

ค่าธรรมเนียมทางการเงิน 354,202.84          -                      354,202.84          -                      

รวม 11,900,156.79     14,010,030.43     13,271,472.80     15,924,013.03     

ดอกเบี�ยจ่ายที�ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน (107,779.74)        (6,480,774.71)     (107,779.74)        (6,480,774.71)     

สุทธิ 11,792,377.05     7,529,255.72       13,163,693.06     9,443,238.32       

 บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

26. ภาษีเงนิได้ 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลของกลุ่มบริษทัสําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 คาํนวณขึ�นในอตัราที�

กาํหนดโดยกรมสรรพากรจากกาํไรทางบญัชีหลงัปรับปรุงเงื�อนไขบางประการตามที�ระบุในประมวลรัษฎากร 

กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเป็นค่าใชจ่้ายทั�งจาํนวนในแต่ละปีบญัชีและบนัทึกภาระส่วนที�คา้งจ่ายเป็น

หนี� สินในงบแสดงฐานะการเงิน 

การลดภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าดว้ยการลดอตัราและยกเวน้รัษฎากร ฉบบัที� 530 พ.ศ. 

2554 ลงวนัที� 14 ธันวาคม 2554 ให้ปรับลดอตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลจากอตัราร้อยละ 30 ของกาํไรสุทธิ เป็น

อตัราร้อยละ 23 ของกาํไรสุทธิสาํหรับรอบระยะเวลาบญัชีแรกที�เริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม 2555 และอตัรา

ร้อยละ 20 ของกาํไรสุทธิสาํหรับสองรอบระยะเวลาบญัชีถดัมาที�เริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม 2556 เป็นตน้ไป 

พระราชกฤษฎีกาออกตามความในประมวลรัษฎากรวา่ดว้ยการลดอตัรารัษฎากร ฉบบัที� 577 พ.ศ. 2557 ลงวนัที� 3 

พฤศจิกายน 2557 ขยายเวลาการลดอตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลเป็นร้อยละ 20 ของกาํไรสุทธิสาํหรับรอบระยะเวลา

บญัชีที�เริ�มในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม 2558 แต่ไม่เกินวนัที� 31 ธนัวาคม 2558  

กลุ่มบริษทัใชอ้ตัราภาษีเงินไดที้�ลดลงเหลือร้อยละ 20 ในการวดัมูลค่าสินทรัพยแ์ละหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดั

บญัชี ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 ตามคาํชี�แจงของสภาวชิาชีพบญัชีที�ออกในปี 2555  
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รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินไดที้�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนสาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 มีดงันี�  

บาท

2557 2556 2557 2556

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

สาํหรับปีปัจจุบนั (3,360,204.62)    (3,671,621.68)     -                       -                    

ภาษีเงินไดปี้ก่อนบนัทึกตํ�าไป (2,504,696.40)    -                      -                       -                    

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

การเปลี�ยนแปลงผลแตกต่างชั�วคราว 3,460,535.55     6,073,358.74       3,269,961.24        6,631,077.15     

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ (2,404,365.47)    2,401,737.06       3,269,961.24        6,631,077.15     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

รายได ้(ค่าใชจ่้าย) ภาษีเงินไดที้�รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสาํหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม 2557 และ 2556 

มีดงันี�  

บาท

2557 2556

เงินลงทุนในหลกัทรัพยเ์ผื�อขาย (450.00) 1,730.00            

งบการเงินรวมและ

งบการเงินเฉพาะกิจการ
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การกระทบยอดเพื�อหาอตัราภาษีที�แทจ้ริง 

อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (10,623,964.69) 3,931,620.76      

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ (20) 2,147,792.93      (20) (786,324.15)       

รายไดท้ี�ใหถ้ือเป็นรายไดท้างภาษีเงินได้ (1,695,335.09)    (736,700.31)       

รายจ่ายที�ไม่ใหถ้ือเป็นรายจ่ายทางภาษีเงินได้ (1,327,817.40)    (2,322,853.96)    

รายไดท้ี�ไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ 124,340.00         10,000,000.00    

ผลกระทบจากรายการตดับญัชีในการจดัทาํงบการเงินรวม 1,120,541.06      (8,219,203.14)    

ผลขาดทุนปีปัจจุบนั (3,729,726.12)    (1,606,540.12)    

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีปัจจุบนั 32 (3,360,204.62)    (93) (3,671,621.68)    

ภาษีเงินไดปี้ก่อนบนัทึกตํ�าไป (2,504,696.40)    -                     

การเปลี�ยนแปลงผลแตกต่างชั�วคราว 3,460,535.55      6,073,358.74      

รายได ้(ค่าใชจ้่าย) ภาษีเงินได้ 23 (2,404,365.47)    61 2,401,737.06      

งบการเงินรวม

2557 2556

 

อตัราภาษี อตัราภาษี

(ร้อยละ) บาท (ร้อยละ) บาท

กาํไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (22,517,344.94) 28,370,384.96

จาํนวนภาษีตามอตัราภาษีเงินได้ (20) 4,503,468.98      (20) (5,674,076.92)    

รายไดท้ี�ใหถ้ือเป็นรายไดท้างภาษีเงินได้ (104,438.60)       (240,801.70)       

รายจ่ายที�ไม่ใหถ้ือเป็นรายจ่ายทางภาษีเงินได้ (1,182,220.98)    (2,128,129.51)    

รายไดท้ี�ไดรั้บการยกเวน้ภาษีเงินได้ 124,340.00         10,000,000.00    

ผลขาดทุนปีปัจจุบนั (3,341,149.40)    (1,956,991.87)    

ภาษีเงินไดส้าํหรับปีปัจจุบนั - -                     - -                     

การเปลี�ยนแปลงผลแตกต่างชั�วคราว 3,269,961.24      6,631,077.15      

รายไดภ้าษีเงินได้ 15 3,269,961.24      23 6,631,077.15      

งบการเงินเฉพาะกิจการ

2557 2556
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27. กองทุนสํารองเลี�ยงชีพ 

บริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั�งกองทุนสาํรองเลี�ยงชีพตามพระราชบญัญติักองทุนสาํรองเลี�ยงชีพ พ.ศ. 2530 

ซึ�งประกอบดว้ยเงินที�พนกังานจ่ายสะสมและเงินที�บริษทัจ่ายสมทบให ้ในปัจจุบนักองทุนสาํรองเลี�ยงชีพนี�บริหาร

โดยบริษทัหลกัทรัพยจ์ดัการกองทุน กสิกรไทย จาํกดั  กองทุนสาํรองเลี�ยงชีพนี� ไดจ้ดทะเบียนเป็นกองทุนสาํรอง

เลี�ยงชีพตามขอ้กาํหนดของกระทรวงการคลงัและจดัการกองทุนโดยผูจ้ดัการกองทุนที�ไดรั้บอนุญาต 

28. ข้อมูลทางการเงนิจาํแนกตามส่วนงาน 

ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานสอดคลอ้งกบัรายงานภายในสาํหรับใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบั

ส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงานของผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงานของบริษทั 

คือ กรรมการบริษทั 

กลุ่มบริษทัดาํเนินกิจการในส่วนงานธุรกิจเดียว คือ ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ดงันั�น กลุ่มบริษทัมีส่วนงาน

ธุรกิจเพียงส่วนงานเดียว 

กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจเฉพาะในประเทศไทย ดงันั�น กลุ่มบริษทัมีส่วนงานทางภูมิศาสตร์เพียงส่วนงานเดียว 
 

29. ภาระผูกพนัและหนี�สินที�อาจเกดิขึ�น 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2557 บริษทัและบริษทัยอ่ยมีภาระผกูพนัและหนี� สินที�อาจเกิดขึ�น ดงันี�  

บริษัท 

29.1 ภาระผกูพนัจากการใหธ้นาคารออกหนงัสือคํ�าประกนัระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 26.26 ลา้นบาท (ดู

หมายเหตุ 9) 

29.2 ภาระผกูพนัที�ตอ้งจ่ายตามสญัญา ดงัต่อไปนี�  

29.2.1 สัญญาเช่าพื�นที�และบริการกบับริษทัที�เกี�ยวขอ้งกนัและบุคคลอื�น อตัราค่าเช่าเดือนละ 0.53 ลา้น

บาท (ดูหมายเหตุ 13)  

29.2.2 สญัญาก่อสร้างกบับริษทัอื�น มูลค่าคงเหลือ 51.31 ลา้นบาท 

29.2.3 สญัญางานสาธารณูปโภค มูลค่าคงเหลือ 2.28 ลา้นบาท 

29.2.4 สญัญาจา้งงานบริการกบับริษทัอื�น อตัราค่าเช่าเดือนละ 0.62 ลา้นบาท 

บริษัทย่อย 

29.3 ภาระผกูพนัจากการใหธ้นาคารออกหนงัสือคํ�าประกนัระบบสาธารณูปโภค จาํนวนเงิน 0.05 ลา้นบาท (ดู

หมายเหตุ 9) 
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หนี�สินที�อาจเกดิขึ�น 

บริษัท 

บริษทัมีคดีความจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ดงันี�  

- คดีความจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายฐานความผิดจา้งทาํของ ทุนทรัพย ์จาํนวนเงิน 0.46 ลา้น

บาท ศาลชั�นตน้พิพากษายกฟ้อง และศาลอุทธรณ์พิพากษาใหบ้ริษทัชาํระเงิน จาํนวนเงิน 0.31 ลา้น

บาท พร้อมดอกเบี�ย ปัจจุบนัคดีความดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา 

- คดีความจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายฐานความผิด ซื�อขาย จา้งทาํของ ทุนทรัพย ์จาํนวนเงิน 

0.51 ลา้นบาท ศาลชั�นตน้พิพากษายกฟ้อง และศาลอุทธรณ์พิพากษายนื ปัจจุบนัคดีความดงักล่าวอยู่

ระหวา่งการพิจารณาของศาลฎีกา  

บริษัทย่อย 

- บริษทั เฮา้ส์ซิ�ง คอมเพลก็ซ์ จาํกดั มีคดีความจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหายฐานความผิดขอ้บงัคบั

ของนิติบุคคลอาคารชุดและสัญญาซื�อขาย ทุนทรัพย ์จาํนวนเงิน  0.46 ลา้นบาท ปัจจุบนัคดีความ

ดงักล่าวอยูร่ะหวา่งการพิจารณาของศาลชั�นตน้ 

อยา่งไรก็ตาม ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทั ประเมินผลกระทบจากคดีความฟ้องร้องดงักล่าวกลุ่มบริษทัจะไม่ไดรั้บ     

ความเสียหาย 

30. เครื�องมอืทางการเงนิ 

กลุ่มบริษทัไม่มีนโยบายที�จะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินที�เป็นตราสารอนุพนัธ์เพื�อการเก็งกาํไรหรือ

การคา้ 

นโยบายการบัญชี 

รายละเอียดของขอ้มูลทางบัญชีที�สําคญั  วิธีการที�ใช้ซึ� งรวมถึงเกณฑ์ในการรับรู้รายได้และค่าใช้จ่ายเกี�ยวกับ

สินทรัพยแ์ละหนี� สินทางการเงินแต่ละประเภทไดเ้ปิดเผยไวแ้ลว้ในหมายเหตุขอ้ 3  

ความเสี�ยงเกี�ยวกบัเครื�องมือทางการเงินที�มีสาระสาํคญัของกลุ่มบริษทั สรุปไดด้งัต่อไปนี�  

การบริหารจดัการทุน 

นโยบายของคณะกรรมการบริษทั คือการรักษาระดบัเงินทุนใหม้ั�นคงเพื�อรักษานกัลงทุน เจา้หนี�และความเชื�อมั�น

ของตลาดและก่อใหเ้กิดการพฒันาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการไดมี้การกาํกบัดูแลผลตอบแทนของเงินทุน 

ซึ�งกลุ่มบริษทัพิจารณาจากสดัส่วนของผลตอบแทนจากกิจกรรมดาํเนินงานต่อส่วนของผูถื้อหุน้ ซึ�งไม่รวมส่วนได้

เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม อีกทั�งยงักาํกบัดูแลระดบัการจ่ายเงินปันผลใหแ้ก่ผูถื้อหุน้สามญั 

ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ 

ความเสี�ยงทางดา้นสินเชื�อ  คือความเสี�ยงที�คู่คา้ไม่สามารถชาํระหนี�ทาํให้บริษทัเกิดความสูญเสียทางการเงินได ้

บริษทัไดมี้นโยบายในการป้องกนัความเสี�ยงนี� โดยการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของคู่คา้  บริษทัเชื�อว่ามูลค่า

สูงสุดของความเสี�ยง  คือมูลค่าตามบญัชีของลูกหนี�   หักดว้ยค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญตามที�แสดงในงบแสดงฐานะ

การเงิน 
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ความเสี�ยงด้านอตัราดอกเบี�ย 

ความเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี� ย  คือความเสี�ยงที�มูลค่าของเครื�องมือทางการเงินจะเปลี�ยนแปลงไปเนื�องจากการ

เปลี�ยนแปลงอตัราดอกเบี�ยในตลาด 

กลุ่มบริษทักูย้ืมเงินมาเพื�อใช้ในการดาํเนินงานและพฒันาโครงการ  ซึ� งตอ้งจ่ายดอกเบี� ยทั�งแบบคงที�และแบบ

ลอยตวั  กลุ่มบริษทัไม่ไดใ้ชเ้ครื�องมือทางการเงินใดเพื�อลดความไม่แน่นอนของกระแสเงินสดในอนาคตที�จะเกิด

จากการเปลี�ยนแปลงของอตัราดอกเบี�ย 

ความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง 

ความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง หรือความเสี�ยงที�กิจการจะเผชิญกบัความยุง่ยากในการระดมทุนให้เพียงพอและทนัต่อ

เวลาต่อภาระผูกพนัที�ระบุไวใ้นเครื�องมือทางการเงิน  ความเสี�ยงด้านสภาพคล่องอาจเกิดจากการที�กิจการไม่

สามารถขายสินทรัพยท์างการเงินไดท้นัเวลาดว้ยราคาที�ใกลเ้คียงกบัมูลค่ายติุธรรม 

สินทรัพยท์างการเงินของกลุ่มบริษทัส่วนใหญ่ประกอบดว้ยเงินสดและเงินฝากธนาคาร  เงินลงทุนชั�วคราว ลูกหนี�

การคา้  เงินให้กูย้ืมแก่บริษทัย่อย  ความสามารถในการระดมทุนให้เพียงพอและทนัเวลาต่อการปฏิบติัตามภาระ

ผกูพนัที�ระบุไวใ้นเครื�องมือทางการเงินขึ�นอยูก่บัความสามารถในการชาํระหนี�ของบริษทัยอ่ย  บริษทัอื�น  และการ

รับชาํระมูลค่าของโครงการที�เสร็จและลงนามในสญัญาซื�อขายแลว้จากลูกคา้  

มูลค่ายุตธิรรม 

เนื�องจากสินทรัพยท์างการเงินและหนี� สินทางการเงินส่วนใหญ่จดัอยูใ่นประเภทระยะสั�น  ส่วนหนี� สินระยะยาวมี

อตัราดอกเบี�ยใกลเ้คียงกบัอตัราในทอ้งตลาด ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเชื�อว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์าง

การเงินและหนี� สินทางการเงินดงักล่าวจะไม่แตกต่างอยา่งเป็นสาระสาํคญัจากมูลค่าตามบญัชี 

31. การจดัประเภทรายการใหม่ 

กลุ่มบริษทัไดจ้ดัประเภทรายการใหม่บางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัที� 31 ธันวาคม 2556 เพื�อให้

สอดคลอ้งกบัการแสดงรายการในงบการเงินปีปัจจุบนั ดงันี�  

ก่อนจดั จดัประเภท หลงัจดั ก่อนจดั จดัประเภท หลงัจดั

ประเภทใหม่ ใหม่ ประเภทใหม่ ประเภทใหม่ ใหม่ ประเภทใหม่

งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 5,279,488.26        (3,457,894.05)        1,821,594.21        4,304,893.16        (2,736,784.83)        1,568,108.33        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 2,019,390.09        3,457,894.05          5,477,284.14        1,434,044.00        2,736,784.83          4,170,828.83        

บาท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 

32. การอนุมตังิบการเงนิ 

งบการเงินนี�ไดรั้บการอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัเมื�อวนัที� 25 กมุภาพนัธ์ 2558 
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