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	 ปี 2558 ถือเป็นปีที่มีความส�ำคัญอย่างยิ่งต่อบริษัท คันทรี่ 

กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) เนื่องจากเป็นปีที่บริษัท

ได้ก้าวผ่านความส�ำเร็จหลายอย่าง ซึ่งล้วนแล้วแต่เป็นการสร้าง 

รากฐานทีม่ั่นคงและเป็นปึกแผ่นเพือ่เตรยีมพร้อมส�ำหรบัการด�ำเนนิ 

งานและการขยายธุรกิจอย่างรวดเร็วในปี 2559 และในอนาคต

	 สิง่ทีบ่รษิทัให้ความส�ำคญัเป็นหลกัในปี 2558 คอืการส่งเสริม 

วัฒนธรรมองค์กร เน้นนวตักรรมการสร้างสรรค์สิง่ใหม่ๆ รวมไปถงึ 

การปรบัปรงุเปลีย่นแปลงและพฒันาอย่างไม่หยดุนิง่ เพือ่เป็นก�ำลงั 

ส�ำคัญในการด�ำเนินงานโครงการส�ำคัญต่างๆ ซึ่งนับเป็นความโชค

ดทีีบ่รษิทัเจรญิเตบิโตอย่างต่อเนือ่งและม่ันคง จนถึงขณะนีบ้รษิทัม ี

พนักงานเป็นจ�ำนวนมากทีม่คีวามสามารถโดดเด่น และมคีวามผูกพนั 

ต่อองค์กรในระดับสูง ซึ่งคุณลักษณะเหล่านี้คือกลยุทธ์ส�ำคัญของ 

บริษัทส�ำหรับใช้แข่งขันทางธุรกิจไม่ว่าจะเป็นในระดับนานาชาติ

หรือในระดับโลก

	 ในส่วนของการพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ นับว่าบริษัท 

ประสบความส�ำเร็จอย่างสูงจากการเปิดตัวโครงการโฟร์ซีซั่นส์   

ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ซ่ึงเป็นหน่ึงใน 3 องค์ประกอบ 

ส�ำคญัของโครงการเจ้าพระยา เอสเตต ซึง่เป็นโครงการแบบผสมผสาน

รมิแม่น�ำ้เจ้าพระยา โดยโครงการได้รบัการตอบรบัทีด่มีากในวงกว้าง 

หลงัเปิดตัวไปในเดือนมกราคม 2558 สามารถท�ำลายสถิติหลาย

ด้านของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ไทย ไม่ว่าจะเป็นเรื่องราคาหรือการ

ทุบสถิตยอดขายสูงสุดในโรดโชว์ต่างประเทศ ที่ส�ำคัญคือโครงการ 

โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ได้รับการยอมรับว่าเป็น 

บรรทัดฐานใหม่ส�ำหรับโครงการที่พักอาศัยระดับซูเปอร์ลักชัวรี่ 

ในเอเชีย ความส�ำเร็จเหล่านี้ย่อมมีผลต่อราคาของยูนิตที่เหลืออยู่ 

ท� ำ ให ้บริ ษัทสามารถสร ้ างรายได ้ที่ สู งมากขึ้ น ในอนาคต  

ถึงแม้ว่าโครงการจะมีขนาดใหญ่มากเมื่อเทียบกับโครงการอื่นๆ 

และมีผลกระทบต่องบการเงินของบริษัทในระยะสั้นก็ตาม 

นอกจากนี้ความส�ำเร็จดังกล่าวยังท�ำให้คันทรี่ กรุป๊ ดเีวลลอปเมนท์ 

ก้าวขึ้นสู่การเป็นผู ้น�ำในการพัฒนาโครงการซูเปอร์ลักชัวรี่ใน

กรุงเทพฯ และเราเชื่อมั่นว่าโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำ

เจ้าพระยา และโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ ซึ่งเป็นองค์ประกอบ

ส�ำคัญอีก 2 ส่วนของโครงการเจ้าพระยา เอสเตต จะประสบความ 

ส�ำเร็จอย่างมากเช่นเดียวกัน และในส่วนของโครงการอิลีเม้นท์  

ศรนีครนิทร์ น้ันบรษิทัได้พยายามเร่งรดัแผนการก่อสร้างในปีทีผ่่านมา 

และมีผลท�ำให้โครงการก่อสร้างเสร็จทันในปลายปี 2558

	 ส�ำหรับธุรกิจการลงทุน หากมองย้อนไปในปี 2557 บริษัท

หันมาให้ความสนใจกับภาคธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่เติบโตเร็วที่สุด

ในยุโรป ซึ่งก็คือธุรกิจการเก็บรักษาและการเคลื่อนย้ายข้อมูล 

สารสนเทศ โดยบริษทัได้ตดัสนิใจซือ้ศนูย์ข้อมลูแองเคอร์เรจ พ้อยท์ 

กรุงลอนดอน ประเทศองักฤษในทีส่ดุ ด้วยความมุ่งหวงัทีจ่ะพฒันา 

สิง่ใหม่ๆ ในตลาดกองทรสัต์เพือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ (Real 

Estate Investment Trust: REIT) และในวนัที ่23 ธนัวาคม 2558 

บริษทัได้เปิดตัว “ทรัสต์เพ่ือการลงทนุในอสงัหาริมทรัพย์ เอม็เอฟซี 

อินดัสเตรียล (MIT REIT)” กองแรกของประเทศไทย ท่ีลงทุน 

สนิทรัพย์ในต่างประเทศได้ส�ำเร็จ โดยได้รับความร่วมมอืจากบริษทั 

ในเครือ ถือเป็นการรุกเข้าไปในภาคธุรกิจที่ให้ผลตอบแทนสูงเป็น 

คร้ังแรกของบริษทั และเป็นตวัอย่างของความส�ำเร็จจากการด�ำเนิน 

ธรุกจิเชิงกลยุทธ์ที่มุ่งเน้นภาคธุรกิจดาวรุ่ง (sunrise sector) ซึ่งจะ 

ยังคงเป็นทิศทางการด�ำเนินธุรกิจของคันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์

ต่อไปในปี 2559 

	 ในปี 2559 และในอนาคต บริษัทจะยังคงให้ความส�ำคัญทั้ง 

2 ภาคธรุกิจ ในด้านหนึง่คอืการให้ความส�ำคญักบัการสร้างยอดขาย 

จากจ�ำนวนยูนติคงเหลอืของโครงการโฟร์ซซ่ัีนส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์  

กรุงเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา และการให้ความส�ำคัญกบัธรุกจิโรงแรม 

ทั้งสอง คือโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา และ

โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ รวมไปถึงการพัฒนาโครงการใหม่ๆ 

ที่น่าสนใจส�ำหรับตลาดอสังหาริมทรัพย์ ส่วนอีกด้านหนึ่งคือการ 

มองหาโอกาสการลงทุนในต่างประเทศทีใ่ห้ผลตอบแทนสงูในระยะ

เวลาอนัสัน้ หากทว่ามีผลในการสร้างก�ำไรที่ต่อเนื่องให้แก่บริษัท

ในระยะยาว 

	 ท้ายทีส่ดุนี ้ในนามคณะกรรมการบรษิทั เราขอขอบคณุท่าน

ผู้ถอืหุน้และลกูค้าส�ำหรับความไว้วางใจและการสนบัสนนุทีท่า่นได้

มอบให้กับบริษัทของเราตลอดระยะเวลาที่ผ่านมา และขอแสดง 

ความขอบคณุคณะกรรมการบริษัท คณะผู้บริหาร รวมทัง้พนกังาน 

ทกุท่านทีป่ฏบิติัหน้าทีอ่ย่างไม่รูจ้กัเหนด็เหนือ่ย เพ่ือให้บรรลเุป้าหมาย 

ของบริษัทใหป้ี    2558    เป็นปีแห่งการสร้างรากฐานที่มั่นคงและ 

ประสบความส�ำเร็จอย่างงดงาม

นายวิกรม คุ้มไพโรจน์
กรรมการอิสระ และประธานกรรมการ

นายเบน เตชะอุบล
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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หน่วย : ล้านบาท ปี 2556 ปี 2557 ปี 2558

ฐานะทางการเงิน 

สินทรัพย์รวม 5,262 7,912 10,141 

หนี้สินรวม 845 2,907  4,225

ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 4,417 5,005 5,917

ผลการด�ำเนินงาน 

รายได้รวม    134 588 516

รายได้จากการขายอาคารชุด    119 546 479

ต้นทุนขายอาคารชุด     89 411 320

ก�ำไรจากการด�ำเนินงานที่ยกเลิก       6 205 36

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี   (83) 65 (457)

อัตราส่วนทางการเงิน 

อัตราก�ำไรขั้นต้น (ร้อยละ)   25.2 24.8 33.3 

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น (บาท / หุ้น)   0.6 0.7 0.8 

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า)    0.2 0.6 0.7 

อัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อทุน (เท่า)    0.2 0.5 0.5 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (ร้อยละ) (3.7) 1.4 (8.8)

ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ 
ในปี 2558

ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ
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ข้อมูลทางการเงินที่ส�ำคัญ
เปรียบเทียบปี 2556 -  2558

รายได้รวม (ล้านบาท) สินทรัพย์รวม (ล้านบาท)

134

2556 2557

588

2558

516

5,262

2556 2557 2558

7,912

10,141

อัตราก�ำไรขัน้ต้น (ร้อยละ) มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น
(บาท / หุ้น)

25.2
0.6

2556 25562557 25572558 2558

24.8
0.7

33.3

0.8

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี 
(ล้านบาท)

อัตราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
(เท่า)

0.2

2556 2557 2558

0.6
0.7

(-83)

2556

65

2557

(-457)

2558
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พฤศจิกายน 2557

ลงนามในสัญญากับ โฟร์ซีซัน่ส์ โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ทส์

CGD ประกาศการจบัมือร่วมเป็นหุ้นส่วนทางธรุกิจกับ Four Seasons Hotels and 
Resorts Asia Pacific PTE LTD. ในการก่อสร้างโครงการยักษ์ใหญ่ 2 แห่ง ที่เป็น 
ทั้งที่พักอาศัยและโรงแรมในพื้นที่โครงการเจ้าพระยา เอสเตต ซึ่งประกอบด้วย 
คอนโดมิเนียมหรู โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา
และโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา

ภาพรวมปี 2558

28 กุมภาพันธ์ 2557

การเข้าซือ้สินทรัพย์ของ
แองเคอร์เรจ พ้อยท์

การเข้าซื้อสินทรัพย์ของแองเคอร์เรจ พ้อยท์
ดาต้า เซน็เตอร์ โดยคันทรี ่กรุป๊ ดีเวลลอปเมนท์
เสร็จส้ินสมบูรณ์ โดยศูนย์ข้อมูลดังกล่าวตั้ง
อยู่ในกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ มีขนาด
พื้นที่ 14,446 ตารางฟุต และมีผู้เช่าเต็มพื้นที่

30 กันยายน 2557

CGD ย้ายจากตลาดเอ็ม เอ ไอ ไปยัง 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET)

เนือ่งจากความเข้มแขง็ของฐานะการเงินหลกัทรัพย์ 
ส่งผลให้ CGD  ได้รับการอนุมัติให้เข้าซือ้ขายใน 
ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET)

ก.พ. ก.ย. พ.ย.

ปี 2557
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20 มกราคม 2558

การเปิดตัวอย่างเป็นทางการของ
โครงการโฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ ์- เจ้าพระยา เอสเตต
CGD เปิดตวัโครงการทีใ่หญ่ทีส่ดุของบรษิทั ซึง่เป็นโครงการแบบผสมผสานระดับซเูปอร์ลกัชวัรี ่มมูีลค่า 32,000 ล้านบาท 
ที่มีชื่อว่า "เจ้าพระยา เอสเตต" ประกอบไปด้วย 3 ส่วนหลักที่มีลักษณะโดดเด่นเป็นเอกลักษณ์คือ โครงการโฟร์ซีซั่นส์ 
ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรงุเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา ซึง่เป็นโฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ทีส่ร้างอยูร่มิแม่น�ำ้แห่งแรกในเอเชยี 
รวมถึงโรงแรมระดับโลกอีก 2 แห่งคือโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา และโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ

ม.ค.

ปี 2558
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31 สิงหาคม 2558

แต่งตัง้เดนนิสตัน 
CGD ประกาศการจับมอืร่วมเป็นหุน้ส่วนทางธรุกจิกบัเดนนสิตนั    บรษัิททีป่รกึษางานออกแบบ 
ทีม่ชีือ่เสียงระดบัโลก น�ำโดยฌอง-มเิชล กาธย์ี เพือ่ร่วมออกแบบตกแต่งภายในและภมูทิศัน์ 
ส�ำหรับโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา

2-3 พฤษภาคม 2558

ท�ำลายสถิติที่ฮ่องกง
โครงการโฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรงุเทพ ณ แม่น�ำ้
เจ้าพระยา ประสบความส�ำเรจ็สามารถท�ำยอดขายได้สงูสดุเป็น 
ประวัติการณ์ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ไทย ที่ขายในระดับ 
นานาชาติ ซึ่งมียอดขายมากกว่า 700 ล้านบาทในงานที่จัดขึ้น 
ที่ประเทศฮ่องกงเป็นเวลา 2 วัน 

พฤษภาคม 2558

การก่อสร้างเฟส 3 ของโครงการ
อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ เสร็จสมบูรณ์ 
การก่อสร้างเฟส 3 ของโครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์
เสร็จสมบูรณ์และพร้อมที่จะโอนให้กับเจ้าของยูนิต

พ.ค.

22-24 พฤษภาคม 2558

อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์
โรดโชว์ ในประเทศจีน 
CGD เข้าร่วมจัดโรดโชว์ในประเทศจนี 
4 ครั้งในปี 2558 โดยมีเป้าหมาย 
น�ำโครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร ์
เจาะตลาดจนีโดยจัดโรดโชว์ในหลาย
เมอืงใหญ่ อาทิ คุนหมิง ปักกิ่ง
และกวางเจา 

ส.ค.

ภาพรวมและสิง่ที่เกิดขึน้ในปี 2558
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5-7 ธันวาคม 2558

โครงการเจ้าพระยา เอสเตต ได้ฤกษ์เทฐานรากโครงการ
CGD ได้ฤกษ์เทฐานรากของโครงการเจ้าพระยา เอสเตต จนเสรจ็สมบรูณ์ นบัเป็นงานเทคอนกรตี 
ซึ่งมียอดเทที่มีความลึกที่สุดและใช้เวลานานท่ีสุดของประเทศไทย   โดยต้องด�ำเนินการต่อเนื่อง 
เป็นเวลา 3 วันติดต่อกันด้วยคอนกรีตความร้อนต�่ำจ�ำนวน 12,035 ลูกบาศก์เมตร

23 ธันวาคม 2558

CGD เปิดตัว MIT ทรัสต์
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 
(REIT) กองแรกของไทย

CGD เปิดตวั MIT ทรัสต์ เพ่ือการลงทุนในอสงัหาริมทรัพย์
(REIT) กองแรกของประเทศไทย ซึง่หน่วยลงทนุของทรัสต์ 
ขายได้หมดทัง้จ�ำนวน กองทรัสต์ดงักล่าวจดทะเบียนในชือ่ 
MFC Industrial Real Estate Investment Trust (MIT) 
เงินท่ีได้จากการขายหน่วยลงทนุนีไ้ด้น�ำไปซือ้ แองเคอร์เรจ 
พ้อยท์ (Anchorage Point) ซึง่เป็นศนูย์ข้อมลูทีต่ัง้อยูใ่นกรงุ
ลอนดอน ประเทศองักฤษ 

21 พฤศจิกายน 2558

โรดโชว์ครัง้ที่ 2 ที่ฮ่องกง

หลังจากที่ประสบความส�ำเร็จในการ
ท�ำลายสถติยิอดขายสงูสดุของโครงการ
โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรงุเทพ 
ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา ในเดอืนพฤษภาคม   
CGD ได้สานต่อด้วยการออกโรดโชว์
คร้งที่ 2 ที่ฮ่องกง วัตถุประสงค์เพื่อ
ตอบสนองอุปสงค์ที่มีอยู่สูงในตลาด
ส�ำหรบัโครงการนี้

โดยโรดโชว์ทัง้ 2 ครัง้ มยีอดขายรวมกนั 
มากกว่า 1,000 ล้านบาท
 

25 พฤจิกายน 2558

งานลอยกระทง

CGD เป็นเจ้าภาพจัดงานลอยกระทง 
ในวันที่ 25 พฤศจิกายน ที่โครงการ  
โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรงุเทพ 
ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา

6-7 ตุลาคม 2558

เจนเทิลแมน ไนท์

เจนเทิลแมน ไนท์ คืองานรวมสุภาพบุรุษที่ 
ประสบความส�ำเร็จของกรุงเทพฯกว่า 80 ท่าน 
เป็นงานประจ�ำปี 2558 ที่จัดขึ้นเป็นครั้งแรก 
ส�ำหรับโครงการโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์   
กรุงเทพ  ณ  แม่น�ำ้เจ้าพระยา   โดยมผีูร่้วมจดังานที ่
คัดสรรมาเป็นพิเศษ ได้แก่ ดิอาจิโอ (จอห์นน่ี 
วอล์กเกอร์ บลู เลเบิล้) บรโิอนี ่สยาม ฮาวาน่า ซิก้าร์  
และนาฬิกาแบรนด์ดังจากบริษัทเพนดูลัม

ธันวาคม 2558

การก่อสร้างเฟส 4 (เฟสสุดท้าย) 
ของโครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์
เสร็จสมบูรณ์
การก่อสร้างเฟส 4 เฟสสุดท้ายของโครงการ 
อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ เสร็จสมบูรณ์และพร้อมที่
จะโอนให้กับเจ้าของยูนิต

ต.ค. พ.ย. ธ.ค.
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กลยุทธ์ทางธุรกิจ
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	 การด�ำเนินธุรกิจของคันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ แบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือธุรกิจการพัฒนา

อสงัหารมิทรัพย์ และธรุกจิการลงทุนในอสังหารมิทรพัย์ ซึง่เป็นกลยุทธ์แนวก้าวหน้าทีใ่ห้ความส�ำคญัเฉพาะ 

เจาะจงแต่ว่ามีความยืดหยุ่นในการด�ำเนินการ

	 ความมุ่งม่ันในการด�ำเนนิกลยทุธ์ทางธรุกจิทัง้สองประเภทนี ้ช่วยสะท้อนให้บริษทัมสีถานะทีแ่ตกต่าง 

กล่าวคือเป็นทั้งผู้พัฒนาและนักลงทุนของคันทรี กรุ๊ป ซึ่งช่วยยกระดับขีดความสามารถในการแข่งขนัของ

กลุม่บรษิทัในเครอืและเพิม่ความเข้มแขง็ทางสถานะการเงนิ เนือ่งจากความได้เปรยีบทางธุรกิจท่ีบรษัิทสามารถ 

เข้าถึงผู้น�ำที่ประสบความส�ำเร็จและมากด้วยประสบการณ์ ทั้งจากธุรกิจการบริหารกองทุน การควบรวม

และการเข้าซื้อกิจการ รวมไปถึงบริษัทหลักทรัพย์ต่างๆ

	 ผลที่เกิดขึ้นอย่างเป็นรูปธรรม คือความแตกต่างของคันทรี่ กรุ๊ป กล่าวคือการได้มาซึ่งธุรกิจที่หาใคร

เทียบได้ยาก เนื่องจากมีวิธีการด�ำเนินธุรกิจอย่างสร้างสรรค์ ก่อให้เกิดมูลค่าเพิ่มต่อทรัพย์สิน ครอบคลุม

ทั้งอุตสาหกรรมทางการเงินและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ โดยวิธีการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทเป็นกลยุทธ์แบบ

ยั่งยืน ยากที่จะเลียนแบบหรือท�ำซ�้ำจากการใช้โครงสร้างแบบดั้งเดิม
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ มุ่งเน้นการแสวงหาโอกาสในการเพิ่มมูลค่า โดยมีผลงานในอดีตเป็น 

เครื่องพิสูจน์ถึงความกล้าหาญในการเปลี่ยนแปลงสินทรัพย์ที่มีความซับซ้อนให้เป็นโครงการที่มีคุณภาพ

ระดับโลก

	 การเพิ่มมูลค่าที่มาพร้อมกับคุณภาพคือหลักการส�ำคัญพื้นฐานของบริษัท และทักษะความสามารถ

ของทีมงานก็คือสิ่งที่ท�ำให้คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ แตกต่างจากผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์รายอื่น เรามี 

ความภาคภมิูใจทีส่ามารถรวบรวมทมีงานทีม่ผีลงานโดดเด่น มคีวามสามารถในการคดินอกกรอบทีแ่ตกต่าง 

จากแนวความคิดแบบดั้งเดิมทางอุตสาหกรรม ตลอดจนท�ำงานด้วยความซื่อสัตย์สุจริต เป็นท่ีไว้วางใจได้

อย่างเต็มที่ในการร่วมสร้างสภาพแวดล้อมการท�ำงานที่สร้างสรรค์

แพลตฟอร์ม
การด�ำเนินธุรกิจ

กลยุทธ์ทางธุรกิจ
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ธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

	 การได้มาซึง่โอกาสในการลงทนุ การด�ำเนนิธรุกจิในรปูแบบใหม่ และการให้ความส�ำคญักับอตุสาหกรรม 

เฉพาะราย คือตัวบ่งชี้ที่ส�ำคัญถึงกลยุทธ์ด้านการลงทุนของบริษัท ทั้งนี้บริษัทมีข้อได้เปรียบจากการที่มี

พันธมิตรบริษัทในเครือของคันทรี่ กรุ๊ป ช่วยแสวงหาโอกาสที่อยู่นอกตลาด และความสามารถในการเข้า 

ถึงโครงสร้างการลงทุนในรูปแบบต่างๆ ได้อย่างรวดเร็ว รวมไปถึงการถอนตัวออกจากการลงทุนที่ประสบ 

ความส�ำเร็จแล้วในระยะเวลาอันสั้น 
 

	 ในการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์นัน้ บรษิทัยดึถอืเงือ่นไขส�ำคญั 2 ประการคอื การเพิม่มลูค่าและการรักษา 

คณุภาพ ทัง้นีก้ารลงทนุของบริษทัประกอบไปด้วย 2 ขัน้ตอน กล่าวคือ บรษิทัจะศกึษาถงึวธีิทีไ่ด้มาซึง่ผลตอบแทน 

จากการลงทนุและก�ำไรจากส่วนต่างทีร่วดเรว็ รวมไปถงึการแสวงหากลยทุธ์ท่ีท�ำให้เกดิรายได้แบบยัง่ยนืในระยะ 

เวลาทีย่าวนาน ซึง่นบัเป็นส่วนทีส่�ำคญัทีส่ดุในการลงทนุ 

	 การลงทนุเช่นนีอ้าจต้องมคีวามกล้าทีจ่ะรุกเข้าไปในภาคธรุกจิเกดิใหม่ อย่างเช่นการทีบ่รษิทัตดัสนิใจ 

เข้าไปซ้ือสนิทรพัย์ของแองเคอร์เรจ พ้อยท์ ซึง่เป็นศนูย์ข้อมลูท่ีตัง้อยูใ่นบรเิวณทีจ่อดเรอืส�ำหรบัขนส่งสนิค้า 

ในกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ และการออกหน่วยลงทุนทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (REIT) 

กองแรกของประเทศไทยในเวลาต่อมา โดยการลงทนุดงักล่าวอาจหมายถงึการเข้าไปซือ้และปรับปรุงคณุภาพ 

ของสินทรัพย์ในธุรกิจต่างๆ ไม่ว่าจะเป็นโรงพยาบาล และสถานที่ให้บริการทางการแพทย์ ที่พักอาศัยของ 

ผู้สูงอายุ สถานศึกษา ตลอดจนอุตสาหกรรมต่างๆ ที่เกี่ยวกับการพัฒนาเทคโนโลยี หรือด้านอื่นๆ ที่อยู่ใน 

ภาคธุรกิจดาวรุ่ง ที่เราเรียกกันว่า sunrise sector
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โครงการเจ้าพระยา เอสเตต
โครงการแบบผสมผสาน ประกอบไปด้วยอาคารชดุพักอาศยัระดบัซเูปอร์ลกัชัวรี ่โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ กรงุเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา 1  

อาคาร สงู 73 ชัน้ และโรงแรมระดบัพรเีมยีม 2 โรงแรม ได้แก่ โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา และโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ

โครงการของบริษัท



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โฟร์ซีซัน่ส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์
กรุงเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา

อาคารชุดพักอาศัย (ระดับซเูปอร์ลกัชวัรี)่

กรุงเทพฯ ประเทศไทย

โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ ต้ังอยูใ่จกลางพืน้ทีโ่ครงการเจ้าพระยา เอสเตต ถกูสร้างขึน้จาก 

ความมุ่งหวงัทีจ่ะยกระดับทีพ่กัอาศยัริมน�ำ้สู่มาตรฐานใหม่ ด้วยการออกแบบทีไ่ด้รับแรงบันดาล 

ใจจากทีต่ัง้รมิน�ำ้ ให้ผู้พักอาศยัได้เพลดิเพลนิกบัทศันยีภาพและเส้นขอบฟ้าของกรุงเทพฯ โดยไร้ 

สิ่งบดบังจากพื้นที่กว้างของทั้ง 355 ยูนิต พร้อมด้วยสิ่งอ�ำนวยความสะดวกอันทันสมัย และ

การบริการระดับเวิลด์คลาสจากทั้ง 2 โรงแรม

	 - พื้นที่อ�ำนวยความสะดวกกว่า 3,000 ตารางเมตร

	 - ออกแบบด้วยรูปทรงเรขาคณิต ประกอบด้วยห้องพักหัวมุมทั้งอาคาร 

	 - บริหารจัดการโดยโฟร์ซีซั่นส์

	 - ปราศจากข้อก�ำหนดสัดส่วนการถือครองกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมของชาวต่างชาติ

	 - กลยุทธ์จัดสรรห้องชุด : ร้อยละ 72 เป็นห้องขนาด 2 ห้องนอน

ลักษณะ
ต�ำแหน่งที่ตัง้

ลักษณะโครงการ

โครงการของบริษัท



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558
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โรงแรม

กรุงเทพฯ ประเทศไทย

โดดเด่นด้วยสถาปัตยกรรมและโครงสร้างอาคารที่ไล่ระดับเพื่อให้ลูกค้าที่เข้าพักได้สัมผัสกับ� 

ทศันยีภาพรมิน�ำ้อย่างไร้ขดีจ�ำกดั โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรุงเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา เป็นรีสอร์ท 

ใจกลางเมืองที่ให้บริการห้องพักจ�ำนวน 312 ห้อง ครบครันด้วยสิ่งอ�ำนวยความสะดวกบน 

พื้นที่ริมน�้ำ มีเอกลักษณ์ด้วยภูมิทัศน์พื้นที่สีเขียวหนาแน่นล้อมรอบอาคาร ประกอบไปด้วย

สวนสีเขียวชั้นต่างๆ ซึ่งแต่ละสวนมีเอกลักษณ์พิเศษที่แตกต่างกัน นอกจากนี้ โรงแรมยังมี

บริการร้านอาหาร ห้องประชุม และห้องจัดเลี้ยงที่ทันสมัย รวมไปถึงแกรนด์ บอลรูม ริมน�้ำ 

	 - ตั้งอยู่บนพื้นที่กว่า 22 ไร่ (9 เอเคอร์) มีพื้นที่ริมแม่น�้ำยาว 200 เมตร

	 - ห้องสวีทขนาดใหญ่ที่สุด

	 - แกรนด์ บอลรูม ห้องจัดเลี้ยงริมน�้ำขนาดใหญ่ที่สุด (ประมาณ 1,400 ตารางเมตร)

ลักษณะ
ต�ำแหน่งที่ตัง้

ลักษณะโครงการ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โรงแรมโฟร์ซีซัน่ส์
กรุงเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา
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โรงแรม

กรุงเทพฯ ประเทศไทย

ก่อตัง้โดย Horst Schulze  นกัการโรงแรมช่ือดงัของโลก โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ ให้บริการ 

เฉพาะห้องสวีทระดับซูเปอร์ลักชัวรี่ ในรูปแบบโลว์ไรซ์ (low-rise) มีจ�ำนวนห้องพักและวิลล่า 

ริมน�้ำทั้งสิ้น 101 ห้อง ซึ่งทุกห้องมีทิวทัศน์ที่สวยงามของแม่น�้ำเจ้าพระยา โรงแรมคาเพลลา 

กรุงเทพ ยังโดดเด่นด้วยการออกแบบที่เน้นความหรูหราในรูปแบบเฉพาะตัว ทั้งขนาดห้องที ่

กว้างขวางและบรรยากาศริมน�ำ้ทีแ่ตกต่าง วลิล่ารมิแม่น�ำ้ทัง้ 7 หลงั รวมไปถงึ Presidential River 

Villa ได้รับการออกแบบให้ลกูค้าได้สมัผสัประสบการณ์ห้องพกัในบรรยากาศรมิน�ำ้ทีไ่ม่เหมอืน

ที่ใดในกรุงเทพฯ 

	 - วลิล่าสวทีริมแม่น�ำ้แห่งแรกในกรุงเทพฯ 

	 - แกรนด์ บอลรูมห้องจดัเลีย้งริมน�ำ้ 

	 - บรกิาร Auriga Spa แบรนด์สปาทีม่ชีือ่เสยีงและได้รับรางวลัระดับโลก

ลักษณะ
ต�ำแหน่งที่ตัง้

ลักษณะโครงการ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ

โครงการของบริษัท



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558

21

อาคารชุดพักอาศัย (ระดับกลาง)

กรุงเทพฯ ประเทศไทย

อลีิเม้นท์ ศรนีครินทร์ อาคารชุดพกัอาศยั สูง 8 ชัน้ จ�ำนวน 7 อาคาร สร้างขึน้เพือ่รองรับกลุม่

ลูกค้าทีมี่รายได้ระดบัปานกลาง ตัง้อยู่ใกล้สถานประกอบการธุรกจิต่างๆ มากมาย ไม่ว่าจะเป็น

ศนูย์การค้าขนาดใหญ่ถงึ 3 แห่ง อยู่ห่างจากห้างซคีอน สแควร์ เพียง 500 เมตร ใกล้สถาน

พยาบาล สถานศกึษา ท่าอากาศยานสวุรรณภูม ิทางข้ึนทางด่วน และสถานีรถไฟฟ้าทีก่�ำลงัจะ

เกดิข้ึนในอนาคตอนัใกล้ โดยโครงการผ่านการออกแบบอย่างสร้างสรรค์ ให้มพีืน้ท่ีสเีขยีวขนาด

ใหญ่กว่าโครงการท่ีพกัอาศัยอืน่ทัว่ไป

ลักษณะ
ต�ำแหน่งที่ตัง้

ลักษณะโครงการ

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์
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สถานที่จัดเก็บข้อมูล

กรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ

ศนูย์จัดเกบ็ข้อมลูเป็นธรุกจิทีม่มีลูค่าสงู และก�ำลงัเป็นทีต้่องการของหลายๆ อตุสาหกรรม โดย

ความต้องการมีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้นทั้งในแง่จ�ำนวนและประสิทธิภาพ ดังนั้น ศูนย์ข้อมูลจึงเป็น

หนึง่ในกลุม่ธรุกจิอสงัหาริมทรัพย์ทีมี่การเจริญเตบิโตอย่างรวดเร็วทัง้ในระยะกลางและระยะยาว 

โดยบรษิทั คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ ตดัสนิใจลงทนุกบัศนูย์ข้อมลูแองเคอร์เรจ พ้อยท์ ซึง่ตัง้อยู่ 

ในกรุงลอนดอน ประเทศอังกฤษ มีขนาดพื้นที่ 2,300 ตารางเมตร มีสัญญาเช่า 33 ปี และมี

ผู้เช่าอยู่เต็มจ�ำนวน ซึ่งถือเป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ไม่ได้มีการซื้อขายทั่วไปในตลาด (off-market 

transaction) ทั้งนี้ ที่ตั้งโครงการถือเป็นหนึ่งใน 5 พื้นที่ที่ดีที่สุดในสหภาพยุโรป ทั้งในแง่ของ

ความต้องการและการเข้าถึงส่วนกลางของโครงสร้างพื้นฐานทางการสื่อสารในระดับภูมิภาค

ลักษณะ
ต�ำแหน่งที่ตัง้

ลักษณะโครงการ

ธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์

แองเคอร์เรจ พ้อยท์

โครงการของบริษัท
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558

บทวิเคราะห์เศรษฐกิจ

ภาพรวมเศรษฐกิจมหภาค
ภายในประเทศไทย

	 ในขณะที่เศรษฐกิจโลกยังคงฟื้นตัวต่อเนื่องตลอดปี 2558 

เศรษฐกิจของสหรัฐอเมรกิามบีทบาทส�ำคญัท่ีเป็นตวัเร่งในการผลัก

ดันการเติบโตทางเศรษฐกิจโดยรวม ซึ่งภาพรวมของเศรษฐกิจ 

โลกในปี 2558 นั้นค่อนข้างมีเสถียรภาพ ทั้งจากอัตราการบริโภค

ทีส่งูขึน้และอตัราการจ้างงานทีอ่ยูใ่นภาวะทรงตวันบัตัง้แต่เกดิวกิฤต

ซับไพรม์หรือวิกฤตหนี้ด้อยคุณภาพ ในส่วนของเศรษฐกิจภาคพื้น 

ยโุรปกฟ้ื็นตัวได้ดเีช่นเดยีวกนั ทัง้การลดค่าเงินและความเสีย่งทีก่รีซ 

จะผิดนัดช�ำระหนี้ที่น้อยลงช่วยส่งผลต่อความเชื่อม่ันในภาคพื้น

ยุโรปท้ังในรูปแบบการบริโภคภายในภมิูภาคและการลงทนุจากต่าง

ประเทศทีเ่พิม่มากขึน้ ในขณะเดียวกนัเศรษฐกจิของประเทศอาเซยีน 

ก็ยงัอยูใ่นช่วงขยายตวัเพิม่ขึน้ในครึง่ปีแรก คล้ายกบัสภาวะในปี 2557 

อย่างไรก็ดีการชะลอตัวลงของเศรษฐกิจโลกส่งผลให้การขยายตัว 

ของผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศอาเซียนลดลงเล็กน้อยใน

ไตรมาสที่ 2 ราคาสินค้าโภคภัณฑ์ลดลง และความกังวลเกี่ยวกับ 

แนวโน้มของเศรษฐกจิจีนทีเ่พิม่สงูขึน้ หากทว่าเศรษฐกจิของประเทศ 

อาเซียนโดยรวมก็ยังมีเสถียรภาพและสามารถขยายตัวไปได้ตาม

การฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก

	 ในช่วงระยะเวลาหลายปีทีผ่่านมา    การเจรญิเตบิโตของผลติภณัฑ์ 

มวลรวมในประเทศ (GDP) ของประเทศไทยขยายตวัเฉลีย่ต�ำ่กว่าร้อยละ 

4.0 ต่อปี ซึ่งถือว่าค่อนข้างต�่ำหากเทียบกับอัตราการเจริญเติบโตที่ 

สูงถึงร้อยละ 8-9 ต่อปี ในช่วงระหว่างปี 2536-2539 ก่อนที ่

ประเทศไทยจะประสบวิกฤตการณ์ทางการเงินของเอเชียในปี 

2540 ซึง่การปรบัตัวลดลงครัง้น้ีสะท้อนให้เหน็ถงึปัญหาภาวะเศรษฐกจิ 

ชะงักงันของประเทศไทยที่เกิดขึ้นพร้อมกับความไม่แน่นอนทาง

เศรษฐกิจโลก รวมถงึความสามารถในการแข่งขนัของภาคส่งออกของ 

ไทยที่ลดลง อันเนื่องมาจากประเทศเศรษฐกิจที่เกิดใหม่ในภูมิภาค

และการขาดแคลนแรงงานที่มีทักษะส�ำหรับเศรษฐกิจยุคใหม่

	 ในปี 2558 เศรษฐกิจไทยขยายตัวร้อยละ 2.2 เมื่อเทียบ

กบัปีก่อนซึง่ขยายตวัเพียงร้อยละ 0.9 ต�ำ่กว่าตวัเลขคาดการณ์ของ 

ศนูย์วจิยัเศรษฐกจิและธรุกจิ ธนาคารไทยพาณชิย์ (SCB  Economic 

Intelligence Center) อย่างมีนัยส�ำคัญ ซึ่งคาดการณ์ว่าเศรษฐกิจ

ไทยจะขยายตวัถงึร้อยละ 3 - 3.5 ทัง้น้ีเป็นเพราะการบริโภคของภาค 

เอกชนอยู่ในระดับต�่ำและผลกระทบทางอ้อมจากสภาวะการชะลอ

ตัวของเศรษฐกิจจีนได้ส่งผลกระทบต่อการค้ากับประเทศคู่ค้า

ของประเทศไทย รวมถึงราคาของสินค้าโภคภัณฑ์ที่อยู่ในระดับต�่ำ 

อันเนื่องมาจากรายได้ของครัวเรือนเกษตรกรที่ตกต�่ำลงมาก 

ตลอดจนหนี้ครัวเรือนที่เพิ่มสูงขึ้น ซึ่งท�ำให้การใช้จ่ายของผู้บริโภค 

ถกูควบคมุให้อยู่ในวงจ�ำกดัทีเ่ข้มงวดขึน้ ในขณะเดยีวกนัอตัราการ 

ส่งออกหดตัวเป็นครั้งแรกในรอบ 7 เดือน เนื่องจากอุปสงค์ภาย 

นอกท่ีลดลงและปัจจยัด้านโครงสร้างทีไ่ม่เอ้ืออ�ำนวย อาทเิช่น ความ 

ล้าสมัยของเทคโนโลยีการผลิตสินค้าภายในประเทศไทย และการ

โยกย้ายฐานการผลิตจากประเทศไทยไปยังประเทศเพื่อนบ้าน

	 มาตรการการกระตุ้นเศรษฐกิจที่รัฐบาลน�ำมาประกาศใช้ใน

ไตรมาสที่ 3 หลังจากมีการปรับคณะรัฐมนตรีในเดือนกันยายน 

ช่วยส่งผลต่อความเชื่อมั่นและสภาพคล่องทางเศรษฐกิจในครึ่งปี

หลัง นอกจากนั้นการลดค่าเงินบาทยังเป็นปัจจัยบวกส�ำหรับภาค 

การส่งออกและภาคการท่องเทีย่วซึง่ขยายตวัเพิม่ขึน้ร้อยละ 20 ใน 

ไตรมาสที ่4 เมือ่เทยีบปีต่อปี จะเหน็ได้จากจ�ำนวนนกัท่องเทีย่วจาก

ต่างประเทศเพิ่มขึ้นสูงสุดเป็นประวัติการณ์ สูงถึง 29.8 ล้านคน 

นอกจากนี้ประเทศไทยยังแสดงให้เห็นว่ามีพ้ืนฐานทางเศรษฐกิจที่ 

เข้มแขง็ โดยเห็นได้จากทุนส�ำรองระหว่างประเทศที่อยู่ในระดับสูง 

สัดส่วนภาระหนี้ต่างประเทศที่มีไม่มากนัก รวมถึงอัตราเงินเฟ้อท่ี

อยู่ในระดับต�่ำและการเกินดุลการค้าที่มีมูลค่าสูง ซึ่งท�ำให้ธนาคาร

แห่งประเทศไทยยงัสามารถใช้นโยบายการเงนิทีผ่่อนคลายได้อกีต่อ

ไป โดยยังคงอัตราดอกเบี้ยนโยบายไว้ที่ร้อยละ 1.5 ต่อปี

ปี 2558
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	 ศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจธนาคารไทยพาณิชย์ได้คาด

การณ์ว่าผลิตภัณฑ์มวลรวมประชาชาติ (GDP) ของประเทศไทย

จะขยายตัวร้อยละ 3.0 ในปี 2559 โดยส่วนหนึ่งเป็นผลต่อเนื่อง

มาจากมาตรการการกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบาลในปี 2558 ที ่

ส่งผลให้เศรษฐกจิขยายตัว ส�ำหรบัในปีงบประมาณ 2558 รัฐบาล 

ได้วางแผนทีจ่ะเพิม่การขาดดุลงบประมาณจากเดมิ 250,000 ล้าน 

บาท เป็น 390,000 ล้านบาท โดยเพิ่มรวมงบการลงทุนเข้าไปใน 

อัตราร้อยละ 20 เมื่อเทียบปีต่อปี ซึ่งปัจจัยที่ส�ำคัญอีกปัจจัยหนึ่ง 

ในการส่งเสริมการขยายตัวของเศรษฐกิจในปี 2559 คือการลด 

ค่าเงินบาทที่จะช่วยกระตุ้นการขยายตัวของภาคส่งออกและภาค

การท่องเที่ยว ยิ่งไปกว่านั้นการลงทุนในโครงสร้างพื้นฐานของ 

ภาครฐัจะช่วยส่งผลโดยตรงต่อการขยายตวัของธรุกจิอสงัหาริมทรัพย์ 

ภาคการส่งออกและภาคอตุสาหกรรม ในทางกลับกนัปัจจยัทีม่ผีล 

ทางลบต่อการขยายตัวเศรษฐกิจในปี 2559 คือการชะลอตัวของ 

เศรษฐกจิจนี ตลอดจนผลกระทบทางอ้อมของเศรษฐกจิจนีทีมี่ต่อ 

ประเทศคู่ค้าของไทย รวมถงึการประกาศการปรบัขึน้อตัราดอกเบีย้ 

นโยบายของธนาคารกลางสหรัฐอเมริกาอย่างค่อยเป็นค่อยไปซึ่ง

คาดว่าจะเกิดขึ้นระหว่างไตรมาสที่ 4 ของปี 2558 หรือระหว่างปี 

2559 อาจส่งผลให้เกิดการแกว่งตัวของตลาดการเงินและอาจน�ำ 

ไปสู่การเคลื่อนย้ายเงินทุนออกจากประเทศเศรษฐกิจเกิดใหม่ 

อย่างไรกด็ใีนกรณขีองประเทศไทยผลกระทบจะไม่รนุแรงมากนกั 

เมือ่ดูจากปัจจยัพืน้ฐานของเศรษฐกจิไทยทียั่งเข้มแขง็ เหน็ได้จาก 

ทุนส�ำรองระหว่างประเทศที่อยู่ในระดับสูง อัตราเงินเฟ้อที่ต�่ำและ 

การเกินดุลการค้าที่มีมูลค่าสูง

	 ในปี 2554 ธนาคารโลกได้ปรบัฐานะประเทศไทยจากประเทศ 

ทีม่รีายได้ปานกลางระดบัล่าง เป็นประเทศทีมี่รายได้ปานกลางระดบัสงู 

ซึง่ใช้ระยะเวลาเพยีง 4 ทศวรรษทีผ่่านมาเท่านัน้ ถือว่าประเทศไทย 

มีความก้าวหน้าที่โดดเด่นทั้งในด้านเศรษฐกิจและสังคม สามารถ

พฒันาฐานะของประเทศได้ในระยะเวลาเพียงชัว่อายคุน ทัง้นี ้อตัรา 

ความเร็วในการฟื้นตัวทางเศรษฐกิจของประเทศขึ้นอยู่กับความ

รวดเร็วในการเอาชนะอุปสรรคต่อการพฒันาต่างๆ ของประเทศไทย 

รวมทัง้ความรวดเร็วในการพัฒนาส่งเสริมการเตบิโตทางเศรษฐกจิ 

อย่างทั่วถึง จะเห็นได้ว่ามีโอกาสมากมายรออยู่ข้างหน้าซึ่งรวมถึง 

การค้าที่ขยายตัวสูงข้ึนจากการเชื่อมโยงหรือการบูรณาการของ

เศรษฐกิจโลก การส่งเสริมการเติบโตของเศรษฐกิจผ่านการลงทุน

และการปรับเปลี่ยนโครงสร้างทางเศรษฐกิจที่ช่วยดึงดูดให้เกิด

การลงทุนของภาคเอกชน ตลอดจนการกระตุ้นการบริโภคภายใน

ประเทศ การปรับปรุงคณุภาพการบริการของภาครัฐอย่างทัว่ถงึทัง้ 

ประเทศ การพฒันาในลกัษณะเช่นนีจ้ะท�ำให้เกดิการบริโภคท่ีนอกจาก 

จะต้ังอยู่บนเส้นทางของการเตบิโตทีส่งูขึน้แล้ว ยังมคีวามสมดุลมาก 

ขึน้ด้วย ซึง่ท้ายทีส่ดุจะส่งผลในการขจดัความยากจนสดุขดี (extreme 

poverty) (จากร้อยละ 67 ในปี 2529 ให้ลดลงเหลือร้อยละ 11 ใน

ปี 2557* จากข้อมูลของธนาคารโลก) และช่วยการกระจายความ 

มั่งคั่งในสังคมต่อไป

	 นอกจากนีใ้นปี 2559 ประเทศไทยจะสามารถบรรลเุป้าหมาย 

การพัฒนาแห่งสหัสวรรษ (Millennium Development Goals) ได้

เป็นส่วนใหญ่ โดยพจิารณาดจูากตัวเลขและยอดสะสมในด้านต่างๆ 

ซึง่ธนาคารโลกได้จดัให้ประเทศไทยติดอนัดบั 1 ใน 50 ประเทศของ 

โลกและอันดับที่ 3 ของสมาชิกในกลุ่มอาเซียนในฐานะประเทศที่

เอื้ออ�ำนวยต่อการประกอบธุรกิจ

ปี 2559

ผลิตภัณฑ์มวลรวมในประเทศ (จีดีพี) ของไทยและองค์ประกอบต่างๆ ในปี 2558 และ 2559
(หน่วย : ร้อยละ เทียบปีต่อปี)

จีดีพี การส่งออก*การใช้จ่ายเพื่อการ
อุปโภคบริโภค
ของภาคเอกชน

การใช้จ่ายเพื่อการ
อุปโภคบริโภค
ของภาครัฐ

การลงทุน
ของภาคเอกชน

การลงทุน
ของภาครัฐ

2.2
1.4

3.0
1.5 1.8

3.7 3.5

19.3

9.8

2.0

-4.9

-2.2

ที่มา: ตัวเลขประมาณการของศูนย์วิจัยเศรษฐกิจและธุรกิจ ธนาคารไทยพาณิชย์ 
(SCB Economic Intelligence Center)

ปี 2558
ปี 2559

บทวิเคราะห์เศรษฐกิจ
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558

	 ภาวะเศรษฐกิจไทยในปี 2558 แสดงให้เห็นถึงความเชื่อ

มั่นท่ีเพิ่มขึ้น โดยภาคอสังหาริมทรัพย์ไทยมีแนวโน้มดีข้ึนในระยะ

ยาว เศรษฐกิจของไทยทีเ่ปรยีบเหมอืนกบักระทะเทฟล่อนได้พิสจูน์

แล้วว่าสามารถฟื้นตัวได้รวดเร็ว โดยที่อุปสงค์และระดับราคาของ

อสังหาริมทรัพย์ได้ปรับตัวสูงข้ึนภายในระยะเวลาเพียงไม่ก่ีเดือน

หลงัจากถกูทดสอบด้วยภาวะเศรษฐกจิทีซ่บเซา โดยเฉพาะอย่างย่ิง 

ในเดอืนสงิหาคม 2558 เศรษฐกจิไทยประสบกบัภาวะถดถอยเป็น 

ช่วงสั้นๆ ซึ่งมีผลกระทบต่อก�ำลังซ้ือของกลุ่มผู้ซ้ือที่มีรายได้ต�่ำ 

อย่างไรก็ดีภาวะโดยรวมของเศรษฐกิจยังคงเป็นตวัก�ำหนดท่ีส�ำคญั

ต่อผลประกอบการของภาคอสังหาริมทรัพย์ โดยมีปัจจัยส�ำคัญ 

หลายอย่าง ได้แก่ เสถียรภาพทางการเมือง ความเชื่อมั่นภายใน

และภายนอกประเทศที่เพิ่มสูงขึ้น อุปสงค์ที่อยู่ในระดับสูงส�ำหรับ

ตลาดคอนโดมเินยีมหร ูรวมถงึการใช้นโยบายทางการเงนิและแผน 

การก่อสร้างโครงสร้างพื้นฐานต่างๆ ของรัฐบาล

	 ในปี 2558 ราคาเฉลี่ยของคอนโดมิเนียมที่เปิดตัวใหม่ใน

ย่านศูนย์กลางธุรกิจพุ่งสูงขึ้นถึง 210,000 บาทต่อตารางเมตร 

หรือเพิ่มสูงขึ้นร้อยละ 18.5 เมื่อเทียบกับปีที่แล้ว เนื่องมาจากที่ดิน 

ในเมืองเหลือน้อยลงและมีการเปิดตัวโครงการคอนโดมเินยีมระดบั

ซเูปอร์ลกัชวัรีเ่ป็นจ�ำนวนมาก ทีมี่ราคาเปิดตวัสงูมากกว่า 250,000 

บาทต่อตารางเมตร ส่วนคอนโดมเินียมทีม่ที�ำเลทีต่ัง้อยูใ่นย่านชานเมือง 

ในไตรมาสที ่2 ของปี 2558 มรีาคาเพิม่ขึน้ร้อยละ 15.6 เมือ่เทียบกบั

ปีทีแ่ล้ว สาเหตหุลักเป็นเพราะราคาทีส่งูข้ึนของต้นทุนทีด่นิท่ีอยู่ใกล้ 

เส้นทางรถไฟฟ้า MRT และสถานรีถไฟฟ้า BTS  อย่างไรกด็บีรเิวณ 

ที่มีปัญหาน่าเป็นห่วงที่สุดคือบริเวณรอบกรุงเทพฯ ที่มีการเปิดตัว 

ของคอนโดมิเนียมใหม่หลายแห่งซึ่งตั้งราคาไว้สูงเกินไป เมื่อเทียบ

กบัราคาของคอนโดมิเนยีมทีมี่ท�ำเลดกีว่าทีต่ัง้อยูใ่นย่านชานเมอืงที่

สามารถเข้าถงึย่านศนูย์กลางธรุกจิได้ง่ายและมรีะบบการคมนาคม

ต่างๆที่สะดวกกว่า1

	 คอนโดมิเนียมที่อยู ่ในบริเวณพื้นที่รอบๆกรุงเทพฯเป็น

อุปทานหลกัของตลาด โดยคอนโดมเินยีมทีเ่ปิดตวัใหม่ในพืน้ทีเ่หล่านี ้

มสีดัส่วนสงูถงึร้อยละ   73   ของจ�ำนวนคอนโดมเินยีมทีม่อียู่ทัง้หมด 

อุปสงค์ของผู้ซ้ือที่มีฐานะม่ังค่ังทางการเงินพิสูจน์แล้วว่ามีความ 

เข้มแข็งโดยคอนโดมิเนียมระดับไฮเอ็นด์ที่มีราคาขายเฉลี่ย 

150,000 บาทต่อตารางเมตร สามารถขายได้หมดอย่างรวดเร็ว 

ในขณะท่ีการขายของโครงการคอนโดมิเนียมส�ำหรับผู้ซื้อที่มีราย

ได้ระดับกลางท่ีมีท�ำเลตั้งอยู่ห่างไกลออกไปจากเส้นทางของระบบ

ขนส่งมวลชนจะเติบโตช้ามากที่สุด

	 สรุปโดยรวมอตัรายอดขาย (take-up rate) จากไตรมาสที ่4 

ของปี 2557 ถึงไตรมาสที่ 2 ของปี 2558 เพิ่มขึ้นร้อยละ 84 โดย

ช่วงกลางปี 2558 มียอดขายทั้งหมด 309,388 ยูนิต จากทั้งหมด 

362,697 ยูนิตที่มีอยู่ ในภาพรวมรอบๆ กรุงเทพฯ มีจ�ำนวนห้อง 

คอนโดมิเนียมที่รอการขายอยู่ประมาณ 53,000 ยูนิต โดยที่    

10,000 ยูนิต อยู่ในย่านชานเมือง และ 5,000 ยูนิต อยู่ในย่านใจ 

กลางเมือง การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในย่านศูนย์กลางธุรกิจบน 

พื้นดินชิ้นท้ายๆ ที่เหลืออยู่ส่วนใหญ่จะเป็นโครงการซเูปอร์ลกัชวัร่ี  

แบบขายสทิธกิารเช่า (Leasehold) โดยทีผู้่พฒันาอสงัหาริมทรัพย์

สามารถได้ประโยชน์ในรูปก�ำไรที่สูงขึ้นจากส่วนต่างในการขายได้ 

(Capital gain)1

	 ในปี 2558 ตลาดคอนโดมเินียมในกรุงเทพฯ ประสบปัญหา 

การชะลอตวัลงของตลาดส�ำหรับผู้ซือ้ทัว่ไป เป็นผลมาจากการสญูเสยี 

ความเชื่อมั่นของผู้ซื้อ และนโยบายการปล่อยสินเชื่อของธนาคาร 

ทีเ่ข้มงวดมากขึน้ เพือ่ทีจ่ะแก้ไขปัญหานีค้ณะรัฐมนตรีได้อนมัุตข้ิอ

เสนอของกระทรวงการคลังในการกระตุ้นความเชื่อมั่นของธุรกิจ 

และนโยบายบ้านหลังแรกส�ำหรับประชาชนที่มีรายได้น ้อย 

โดยประกอบไปด้วยมาตรการ 5 ข้อคือ การลดอัตราภาษีเงินได้

นิติบุคคลเป็นการถาวรจากร้อยละ 23 เป็นร้อยละ 20 ก�ำหนด

สิทธิประโยชน์โดยการลดภาษีนิติบุคคลและยกเว้นภาษีส�ำหรับ

เงินปันผลที่ได้รับเป็นระยะเวลา 10 ปี ส�ำหรับกองทุนของภาครัฐ 

ที่ส่งเสริมให้เกิดกิจการ Venture Capital การยกเว้นภาษีเงินได้

บคุคลธรรมดาส�ำหรบัผู้ซือ้บ้านหลงัแรกเป็นจ�ำนวนร้อยละ 20 ของ 

มูลค่าอสงัหาริมทรัพย์เป็นเวลา 5 ปี ลดการเรียกเกบ็ค่าธรรมเนยีม 

จดทะเบียนการโอนและค่าจดทะเบียนการจ�ำนองอสังหาริมทรัพย์ 

จากเดมิร้อยละ 2 เป็นร้อยละ 0.01 เป็นเวลา 6 เดอืน และนอกจากนี้ 

ธนาคารอาคารสงเคราะห์ได้รับเงินงบประมาณจ�ำนวน 10,000 ล้าน

บาท เป็นเวลา 1 ปีส�ำหรับการปล่อยเงินกู้สินเชื่อบ้านให้แก่ผู้ที่มี

รายได้ต�่ำ ผลที่เกิดขึ้นค่อนข้างชัดเจนคือ ตลาดโดยรวมขยายตัว

เพิ่มขึ้นในไตรมาสที่ 4 ของปี 25582

	 ด้วยข้อมูลข้างต้นผู้พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์จึงได้

เบนความสนใจไปที่ผู้ซื้อที่มีฐานะมั่นคงทางการเงิน ซึ่งไม่ได้รับผล 

กระทบจากการเตบิโตของเศรษฐกจิทีช่ะลอตวัลงและหนีค้รัวเรือน 

ทีเ่พิม่สงูขึน้ จากข้อมลูของซบี ีรชิาร์ด เอลลสิ (CBRE) ซึง่เป็นบรษิทั 

ทีป่รึกษาด้านอสงัหาริมทรัพย์ ตลาดคอนโดมิเนยีมหรูเตบิโตแซงหน้า 

ตลาดคอนโดมเินยีมส�ำหรับผูซ้ื้อทัว่ไปเป็นครัง้แรกในประวตัศิาสตร์  

บทวิเคราะห์รายกลุ่มอุตสาหกรรม

ตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ
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อุปทานสะสม อุปสงค์ และอัตรายอดขายของคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ

ยอดขายวัดเป็นจ�ำนวนห้องชุดที่ท�ำการตลาดตามเกรดของโครงการ ในไตรมาสที่ 4 ปี 2557
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หน่วย
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ลักชัวรี่ซเูปอร์ลักชัวรี่ ไฮเอ็นด์ อัพสเกล   กลาง ระดับเริ่มต้น

ที่มา: งานวิจัยของซีบี ริชาร์ด เอลลิส (CBRE)

บทวิเคราะห์เศรษฐกิจ

ในไตรมาสที่ 2 ของปี 2557 มีการขายห้องคอนโดมิเนียมระดับ

ไฮเอ็นด์จ�ำนวนประมาณ 1,000 ห้องในกรุงเทพฯ  อีกหนึ่งปีต่อมา 

แม้ว่าสถานการณ์เศรษฐกิจซึ่งหลายคนประเมินว่าไม่ค่อยเอื้อ

อ�ำนวย แต่ผลปรากฏว่าห้องคอนโดมิเนียมระดับไฮเอ็นด์ที่มีราคา

มากกว่า 230,000 บาทต่อตารางเมตร มีอัตรายอดขาย (take-up 

rate) โดยเฉลี่ยสูงถึงร้อยละ 804 ปรากฎการณ์นี้แสดงให้เห็นว่า 

แม้ว่าจ�ำนวนห้องคอนโดมเินยีมระดบัไฮเอน็ด์จะมจี�ำนวนน้อยกว่ามาก 

แต่อัตรายอดขายกลบัมรีะดบัทีส่งูขึน้ รวมทัง้มอีตัราการยกเลกิทีต่�ำ่5 

ในปัจจบุนัผูซ้ือ้ทีมี่ฐานะม่ังคงทางการเงนิก�ำลังเรยีกร้องถงึคณุภาพ 

และการบรกิารท่ีสงูข้ึนเพือ่ให้เหมาะสมกบัราคาทีไ่ด้จ่ายไป จงึมผีล 

ท�ำให้เกิดโครงการคอนโดมิเนียมใหญ่ระดับซเูปอร์ลกัชวัรีห่ลาย

โครงการด้วยกัน ซึง่รวมถงึโครงการโฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท เรสซเิด้นซ์ 

กรงุเทพ (Four Seasons Private Residences Bangkok)  โครงการ

นิมิต หลังสวน (Nimit Langsuan) โครงการเทลา ทองหล่อ 

(Tela Thonglor) โครงการคิว สขุมุวทิ (Q Sukhumvit) และโครงการ 

เดอะ เรสซิเดนซ์ แอท แมนดาริน โอเรียนเต็ล กรุงเทพฯ (The 

Residences at Mandarin Oriental Bangkok) ซึ่งราคาของ 

คอนโดมิเนียมหรูเหล่านี้ไม่ได้ขึ้นอยู่กับท�ำเลของโครงการแต่เพียง

อย่างเดยีว หากแต่โครงการเหล่านีย้งัพยายามทีจ่ะบรรลคุณุสมบตัิ 

ในด้านอืน่ๆ อกีเป็นจ�ำนวนมาก ซึง่รวมถงึความเข้าใจในความต้องการ 

ของตลาด ความโดดเด่นทางสถาปัตยกรรมและตกแต่งภายใน 

พืน้ท่ีใช้สอยและฟังก์ชัน่ทีห่ลากหลาย การใส่ใจในรายละเอยีด การ

บรหิารโดยทมีงานมอือาชพี ววิทวิทศัน์และท�ำเลทีต่ัง้ของโครงการ6

ร้อยละ

ร้อยละ 
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558

	 ตลาดคอนโดมเินยีมระดบัหร ูโดยเฉพาะโครงการต่างๆ ทีม่ี 

ท�ำเลติดริมแม่น�้ำเจ้าพระยาได้รับการมองว่าเป็นพื้นที่การพัฒนา

คอนโดมเินยีมระดับหรแูห่งสดุท้ายของกรุงเทพฯ  ในระยะเวลาไม่กี ่

ปีที่พึ่งผ่านไปผู้พัฒนาโครงการได้รับผลประโยชน์จากโอกาสทอง 

และการมอียูข่องทีด่นิทีด่ทีีส่ดุส�ำหรบัการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์อกี

ครัง้หน่ึงเหล่าน้ี เมือ่เทยีบกบัทีด่นิในย่านศนูย์ธรุกจิ ประมาณร้อยละ 

74 ของห้องคอนโดมิเนียมหรูที่มีท�ำเลติดริมแม่น�้ำได้ถูกขายไปใน 

ต้นเดือนธันวาคม ในปี 2558 ในราคาที่เพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง7 

ที่ดินริมแม่น�้ำเป็นท�ำเลที่ผู้พัฒนาโครงการหลายรายให้ความสนใจ 

ส�ำหรบัการลงทนุ นอกจากทัศนียภาพของแม่น�ำ้ในกรุงเทพฯ ทีง่ดงาม 

แล้ว การเชือ่มต่อกับระบบการขนส่งมวลชนทีก่�ำลังขยายตัวเพิม่ขึน้ 

ท�ำให้เกิดการเชื่อมต่อและเข้าถึงที่ดีข้ึนระหว่างบริเวณย่านริม 

แม่น�ำ้กบัย่านใจกลางธรุกิจ ด้วยอปุทานทีค่าดว่าจะเพ่ิมขึน้ในปี   2559 

ตลาดคอนโดมิเนียมหรูจะประสบปัญหาการแข่งขันที่มากขึ้นใน 

ด้านราคาที่คาดว่าจะเพิ่มสูงขึ้นของกลุ ่มคอนโดมิเนียมระดับ 

ซเูปอร์ลกัชวัรี ่โดยเฉพาะโครงการที่มีท�ำเลติดริมแม่น�้ำ

	 แม้ว่าตลาดอสงัหาริมทรพัย์ไทยจะขับเคล่ือนด้วยอปุสงค์และ

อุปทานภายในประเทศเป็นหลัก แต่ประเทศไทยยังคงต้องพึ่งพา 

ทุนจากต่างประเทศเป็นจ�ำนวนมาก การร่วมมืออย่างใกล้ชิดของ

ประชาคมเศรษฐกจิอาเซยีน ตลอดจนบรรยากาศของการเมอืงทีม่ี 

เสถียรภาพ รวมถึงราคาอสังหาริมทรัพย์ที่น่าดึงดูดในกรุงเทพฯ 

ส่งผลท�ำให้นักลงทุนต่างชาติจากเอเชียเข้ามาซ้ือห้องชุดที่มีราคา

ในระดับกลางจนถึงในระดับสูง ตามข้อมูลของ ซีบี ริชาร์ด เอลลิส 

(CBRE) จ�ำนวนห้องชดุทีข่ายให้กับชาวต่างชาตเิพิม่ข้ึนจากร้อยละ  

18 ในไตรมาสที่ 4 ของปี 2557 เป็นร้อยละ 22 ในไตรมาสที่ 1 

ของปี 25588 เม่ือพิจารณาดูจากอุปสงค์ที่สูงของชาวต่างชาติ 

โครงการคอนโดมเินยีมหรูหลายโครงการได้วางแผนทีจ่ะท�ำโรดโชว์ 

ในตลาดที่มีศักยภาพสูง อาทิเช่น ไต้หวัน ฮ่องกงและสิงคโปร์  ใน

เดือนพฤษภาคม 2557 ซีบี ริชาร์ด เอลลิส (CBRE) สามารถท�ำ 

ยอดขายได้จ�ำนวนกว่า 700 ล้านบาท ในระหว่างงานแสดงสินค้า

ด้านอสังหาริมทรัพย์ของโครงการโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 

กรงุเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา ทีจ่ดัขึน้ทีฮ่่องกง ซึง่ถอืว่าเป็นยอดขาย 

สูงที่ สุดเป ็นประวัติการณ์ของโครงการไทยที่ขายในระดับ

นานาชาติ มผีลท�ำให้เกดิการกระตุน้ความสนใจทีเ่ป็นรปูธรรมจาก 

ตลาดต่างประเทศขึ้นอีกครั้งหนึ่ง

	 ในขณะที่ราคาของห้องชุดคอนโดมีเนียมเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อ

เนือ่ง โดยมผีูซ้ือ้บ้านหลังแรก รวมถึงครอบครวัและผูล้งทุนจ�ำนวน 

มากทีแ่ข่งกนัเข้าสูต่ลาดคอนโดมิเนยีม โครงการบ้านซึง่คร้ังหนึง่เคย 

เปน็ทางเลือกที่มรีาคาอยูใ่นระดับพอหาซื้อได ้แต่ในปัจจุบนัมรีาคา 

เพิ่มสูงขึ้นและมีจ�ำนวนน้อยลง เมื่อเมืองใหญ่ต่างๆ มีพื้นที่น้อยลง 

ไม่เพียงพอกับรูปแบบในการด�ำเนินชีวิตในสังคมยุคใหม่ ผู้พัฒนา

อสงัหาริมทรัพย์รวมถงึสถาปนกิจงึพยายามหารูปแบบใหม่เพือ่ปรับให้

เข้ากบัแนวโน้มต่างๆ ทีก่�ำลงัเปลีย่นแปลงไป เมือ่เทียบกบัคอนโดมเินยีม 

ใจกลางเมอืงและนอกเมอืง พืน้ทีใ่ช้สอยของบ้านกลางเมอืงหรอืทาวน์โฮม 

จะมีต้นทนุต่อตารางเมตรท่ีต�ำ่กว่า อสงัหาริมทรัพย์เหล่านีเ้ป็นทีส่นใจ 

ของครอบครัวที่ต้องการพื้นที่ใช้สอยที่กว้างขึ้น รวมถึงพื้นที่สีเขียว 

และพืน้ทีส่�ำหรับจอดรถในบริเวณทีใ่กล้กบัทีท่�ำงาน สถานรีถไฟฟ้า 

BTS หรือเส้นทางรถไฟฟ้าใต้ดิน MRT ในระยะเวลา 2 ปีที่ผ่านมา 

กรุงเทพฯ มีแนวโน้มในการสร้างโครงการที่พักอาศัยแนวราบหรือ 

ทาวน์โฮมที่เพิ่มสูงข้ึน ทั้งนี้บางส่วนเป็นเพราะจ�ำนวนโครงการ 

คอนโดมเินยีมสูงขึ้นจนเกินความต้องการของตลาด ตลอดจนราคา

ทีด่นิทีเ่พิม่สงูขึน้ รวมทัง้รปูแบบในการด�ำเนนิชวีติทีเ่ปลีย่นไป  ในช่วง 

ต้นปี 2557 มทีาวน์เฮ้าส์และทีพ่กัอาศยัแนวราบจ�ำนวน 12,929 ยนูติ 

และยังคงเพ่ิมสูงขึ้นอย่างต่อเนื่องๆ สอดคล้องกับภาวะเศรษฐกิจ

ที่มีเสถียรภาพ4

	 ในอีก 5 ปีข้างหน้านี้จะเป็นช่วงเวลาที่น่าตื่นเต้นส�ำหรับ

ประเทศไทยเพราะคาดการณ์ว่าประชาคมเศรษฐกิจอาเซียนจะมี

ผลต่ออุปสงค์ในการซื้ออสังหาริมทรัพย์ในการขยายตัวเพิ่มขึ้นถึง

ร้อยละ 5-10 ต่อปีในช่วงปี 2559-2563 ในฐานะที่ประเทศไทยมี

บทบาทเป็นศูนย์กลางการคมนาคมในระดับภูมิภาคของประชาคม

เศรษฐกิจอาเซียน ซึ่งนอกเหนือจากความเชื่อมั่นที่ได้กลับมาแล้ว 

การอัดฉีดเงินอย่างต่อเนื่องจากนักลงทุนทั้งในและนอกประเทศ 

ตลอดจนนโยบายต่างๆ ของภาครัฐ รวมถึงจ�ำนวนเงินที่ลงทุนกับ

การสร้างเส้นทางส�ำหรับการขนส่งมวลชนและทางรถไฟรางคู่จะมี

ผลโดยตรงต่อการท�ำให้ภาคอสังหาริมทรัพย์เข้มแข็งยิ่งขึ้น

ที่มา :	 1.	Bangkok Condominium Market Q2, 2015. Rep. Knight Frank. Web. 14 Mar. 2016. 
	 2.	“Cabinet Approves Five Measures - The Nation.” Cabinet Approves Five Measures. The Nation, 14 Oct. 
	 3.	“Slower Rate of Rise Forecast for Bangkok Condo Prices.” Property Bangkok Post. Ed. Kanana Katharangsiporn. Bangkok Post, 03 Mar. 2016. Web. 09 Mar. 2016.
	 4.	Pitchon, James. Bangkok Overall Marketview. Rep. CBRE. Web. 14 Mar. 2016.
	 5.	“CBRE : Luxury Condo Market Hot | 4-Traders.” CBRE : Luxury Condo Market Hot | 4-Traders. 4-Trader, 23 May 2015. Web. 11 Mar. 2016.
	 6.	Graph : Pitchon, James. 2015 Forecast - Bangkok Residential Market. Rep. CBRE, 18 Feb. 2015. Web. 11 Mar. 2016.
	 7. “Bangkok Riverside: The City’s Final Development Frontier.” Property Report. Ed. Richard Allan Aquino. Property Report, 10 Feb. 2015. Web. 09 Mar. 2016.		
	 8. “CBRE Sees Big Demand for Pricey Condos in Bangkok - The Nation.” Business. The Nation, 23 May 2015. Web. 11 Mar. 2016.



28

	 เนื่ อ งจากประเทศไทยมีมรดกทางวัฒนธรรมและ

ประวัติศาสตร์ที่ทรงคุณค่า มีแหล่งท่องเที่ยวที่สวยงามมากมาย 

ตลอดจนมีแหล่งช้อปปิ้งสินค้า ร้านอาหาร รวมถึงแหล่งท่องเที่ยว

ยามค�่ำคืนที่หลากหลาย จึงเป็นที่ดึงดูดของนักท่องเที่ยวจากต่าง

ประเทศเป็นเวลานานหลายทศตวรรษ  แม้ว่าในปี 2558 การพฒันา 

สร้างโรงแรมใหม่ในประเทศไทยจะชะลอตัวลง แต่ผลของอุปทาน 

และระดับการเข้าพักท่ีเพิ่มข้ึนท�ำให้ธุรกิจโรงแรมกลายเป็น 

ธุรกิจที่น่าสนใจอีกครั้ง  ในภาพรวมธุรกิจโรงแรมยังเป็นธุรกิจที่มี 

ศกัยภาพสูง โดยดไูด้จากอตุสาหกรรมการท่องเทีย่วของไทยทีม่กีาร 

ขยายตัวสูงสุดเป็นประวัติการณ์ในปี2558

	 อตุสาหกรรมการท่องเทีย่วไทยยงัคงเป็นแรงขบัเคลือ่นหลกั

ส�ำหรบัการเติบโตของเศรษฐกจิไทย โดยจ�ำนวนนกัท่องเท่ียวต่างชาติ  

ในปี 2558 เพิม่ขึน้ร้อยละ 20 เมือ่เทยีบกบัปีก่อนหน้า1 โดยเฉพาะ

อย่างยิ่งในไตรมาสที่ 4 จ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติเพิ่มสูงขึ้นถึง 

29.8 ล้านคนซึง่นบัว่าสงูเป็นประวติัการณ์และถือเป็นปีทีด่ท่ีีสดุของ 

ประเทศไทยในระยะเวลากว่าสองทศวรรษทีผ่่านมา ท้ังนีเ้ป็นเพราะ 

การหลั่ งไหลเข ้ามาของนักท ่องเที่ยวจากประเทศจีนเป ็น 

จ�ำนวนมาก โดยมสีดัส่วนสงูถงึร้อยละ 26 ของจ�ำนวนนกัท่องเทีย่ว 

ทั้งหมดในไตรมาสที่ 32 ตามข้อมูลของมาสเตอร์คาร์ด กรุงเทพฯ 

จัดอยู่ในอันดับ 3 ในฐานะสุดยอดเมืองจุดหมายปลายทางของนัก 

ท่องเท่ียวท่ีมอัีตราเตบิโตสงูทีส่ดุ และคงยงัสามารถขยายตวัในระดบั 

ตัวเลข 2 หลักได้อีก3 การเติบโตที่เข็มแข็งของอุตสาหกรรมการ 

ท่องเท่ียวดงักล่าวท�ำให้สามารถกล่าวได้ว่าประเทศไทยนัน้เป็นหนึง่

ในศนูย์กลางการท่องเทีย่วของประชาคมเศรษฐกจิอาเซียน ซึง่น�ำมา

ซึง่โอกาสใหม่ๆและการลงทนุทีเ่พิม่ขึน้ให้กบัประเทศ2

	 แม้ว่าธุรกิจโรงแรมยังประสบปัญหาของการลดลงของ 

จ�ำนวนโรงแรมที่ก่อสร้างใหม่หรือที่ก่อสร้างเสร็จแล้ว การเพิ่มขึ้น 

ของจ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติได้ช่วยปลุกให้อุตสาหกรรมการ 

พัฒนาโรงแรมกลับมีชีวิตชีวาขึ้นอีกครั้ง ในปีก่อนหน้านี้ตลาดใน 

ส่วนของโรงแรมระดบัหรูของกรงุเทพฯ ได้มกีารขยายตัวเป็นอย่าง 

มาก โดยดไูด้จากการพฒันาโครงการส�ำคญัของกลุม่ผูใ้ห้บริการต่างๆ 

เช่น โรงแรมพาร์ค ไฮแอท โรงแรมโรสวู้ด โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์  

และโรงแรมคาเพลลา ซ่ึงแสดงถึงทิศทางของภาวะตลาดทีส่ดใส 

จากผู้ประกอบการธุรกิจโรงแรมระดับโลก ยิ่งกว่านั้นเราจะเห็นว่า 

มีการเริ่มการก่อสร้างโรงแรมในกรุงเทพฯ มากข้ึน และหลาย 

โครงการทีม่อียู่ในปัจจบุนักก็ลบัมชีีวติชีวาขึน้อกีคร้ัง โดยคาดว่าจะมี

การเตบิโตถงึประมาณร้อยละ 134

	 อัตราการเข้าพักโรงแรมในประเทศไทยเพิ่มสูงขึ้นเป็นอย่าง

มากในปี 2558 ถือได้ว่าเป็นผลประกอบการดีที่สุดของประเทศ 

ในตลอด 20 ปีทีผ่่านมา5 โดยมีอัตราการเข้าพกัสงูขึน้ถงึร้อยละ 80 

ในไตรมาสที ่ 1 ในขณะทีอั่ตราราคาห้องพกัเฉลีย่ต่อวนั (Average  

Daily Rate: ADR) เพิ่มขึ้นถึงร้อยละ 5.5  การเพิ่มขึ้นของจ�ำนวน 

นกัท่องเทีย่วจากต่างประเทศ ประกอบกบัจ�ำนวนห้องพักทีเ่พิม่ขึน้อย่าง 

ช้าลง มผีลดต่ีออตัราการเข้าพกัของทัง้ตลาดมวลชนและตลาดโรงแรม 

หรู โดยทีต่ลาดโรงแรมหรูประสบความส�ำเร็จในแง่การเตบิโตสงูทีส่ดุ 

ทัง้ในด้านอปุสงค์และอปุทานในไตรมาสที ่1 โดยมอีตัราการเข้าพกั 

สูงถึงร้อยละ 80 เมื่อเทียบกับร้อยละ 63 ในไตรมาสเดียวกันของ 

ปี 25576 ผลที่เกิดขึ้นคืออัตราผลตอบแทนจากการลงทุน (Rate 

of Return on Investment: ROI) ของโรงแรมในระดับ 4-5 ดาว

ในกรุงเทพฯ เพิ่มสูงขึ้นเป็นร้อยละ 8-10 เมื่อเทียบกับร้อยละ 7-9 

ในปี 2557 และรายได้จากนักท่องเที่ยวเพิ่มสูงขึ้นร้อยละ 27   

กล่าวคอืเพิม่ข้ึนถงึระดับ 1.16 ล้านล้านบาท7

	 คาดการณ์ว่าในอกีหลายปีข้างหน้านีจ้�ำนวนนกัท่องเทีย่วจาก 

ต่างประเทศยงัคงอยูใ่นระดับสงูอย่างต่อเน่ือง   โดยอตุสาหกรรมการ 

ให้บริการและโรงแรมจะเติบโตเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องเช่นกัน 

ทั้งนี้เป็นเพราะประเทศไทยยังคงเป็นหนึ่งในหลายประเทศที ่

สามารถดึงดดูนกัท่องเท่ียวได้มากทีส่ดุ โดยประมาณการณ์ไว้ว่าจ�ำนวน 

นักท่องเที่ยวจากต่างประเทศภายในประเทศไทยจะเพิ่มสูงข้ึน 

ถงึ 30 ล้านคนต่อปี ซึง่ผูป้ระกอบการธรุกจิโรงแรมเลง็เหน็ถึงศกัยภาพ 

ที่ อัตราราคาห ้องพักเฉลี่ยต ่อวันจะมี โอกาสเพิ่มสูง ข้ึนได ้ 

อันเนื่องมาจากแนวโน้มของการเพิ่มขึ้นของอัตราการเข้าพัก 

แต่ก็เป็นไปได้ว่าอัตราราคาห้องพักเฉลี่ยต่อวันอาจจะลดลงได้  

เนื่องจากการเพ่ิมขึ้นของจ�ำนวนห้องพักและการแข่งขันที่สูงขึ้น 

โดย่ไม่ผ่านช่องทางเดมิ (non-traditional) อาทเิช่น เว็บไซต์ส�ำหรับ 

การจองที่พัก (Airbnb) อย่างไรก็ดีประเทศไทยยงัคงเป็นจดุหมาย 

ปลายทางของโอกาสต่างๆ ทางการลงทุนของธุรกิจโรงแรม 

เนือ่งจากมีข้อได้เปรียบทางด้านทีต่ัง้ทางภมิูศาสตร์ รวมถึงอตุสาหกรรม 

การท่องเที่ยวที่ดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง ตลอดจนยังมีต้นทุนการด�ำเนิน 

การที่ค่อนข้างต�่ำเมื่อเทียบกับประเทศอื่นๆ7

ที่มา :	 1.”117 Proud Winners Conferred 2015 Thailand Tourism Awards.” Tourism Authority of Thailand Newsroom, TAT Newsroom, Thailand Tourism News, Tourism Thailand, TAT. TAT News,  
		  28 Sept. 2015. Web. 11 Mar. 2016.
	 2. Pitchon, James. Bangkok Luxury Hotel, Q4 2015. Bangkok: CBRE, 2015. Print. 
	 3.	Wong, Yuwa-wong Hendrick, and Desmond Choong. Tracking Global Growth. Rep. MasterCard. Print.
	 4. Chapman, Nora. “Thailand Hotel Investment Likely To Decline.” Thailand Property News Thailand Hotel Investment Likely To Decline Comments. CBRE, 10 June 2014. Web. 11 Mar. 2016.
	 5.	Sritama, Suchat. “Hotel Occupancy Shows Good Recovery in 2015 - The Nation.” The Nation. The Nation, 26 Jan. 2016. Web. 11 Mar. 2016.
	 6.	Pitchon, James. Bangkok Luxury Hotel MarketView Q1 2015. Rep. CBRE, 04 June 2015. Web. 11 Mar. 2016. 
	 7.	“Hotel Investments Paying off.” Bangkok Post.com. Bangkok Post, 05 Jan. 2016. Web. 11 Mar. 2016.

บทวิเคราะห์รายกลุ่มอุตสาหกรรม

ธุรกิจโรงแรมในกรุงเทพฯ
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558

  จ�ำนวนนักท่องเที่ยวจากต่างประเทศที่เดินทางเข้ามาในประเทศ (ล้านคน)
	  
  อัตราการเติบโตของจ�ำนวนนักท่องเที่ยวจากต่างประเทศที่เดินทางเข้ามาประเทศ (เทียบปีต่อปี)

ที่มา : ส�ำนักงานพัฒนาการท่องเที่ยว (ไตรมาสที่ 3 ปี 2558)

จ�ำนวนนักท่องเที่ยวจากต่างประเทศที่เดินทางเข้ามาในประเทศไทย
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ที่มา :	 1. 	“Data Center Perspectives.” US JLL. Jones Lang Lasalle. Web. 18 Mar. 2016.
	 2.	Grove, Stijn. “EUDCA News Update.” EUDCA. European Data Center Association. Web. 18 Mar. 2016.
	 3.	Judge, Peter. “Global Forecast Bright for the Data Center Construction Market.”DatacenterDynamics. 7 Jan. 2015. Web. 18 Mar. 2016.
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	 ศูนย์ข้อมูลเป็นพื้นฐานส�ำคัญส�ำหรับเศรษฐกิจยุคดิจิตอล 

ท่ามกลางวัฒนธรรมที่แตกต่างบนโลกที่มีความเปล่ียนแปลงไม่

หยุดน่ิง ยุคดิจิทัลได้น�ำพามาทั้งเทคโนโลยีและรูปแบบทางธุรกิจ

ที่หลากหลาย ส่งผลให้เกิดความปล่ียนแปลงบนโลกอย่างถาวร

	 ความต้องการของผู้บริโภคส�ำหรับความเร็วในการโอนถ่าย

และความปลอดภัยของข้อมูลที่เพิ่มข้ึนอย่างต่อเนื่องเป็นตัวผลัก

ดันที่ส�ำคัญท่ีท�ำให้องค์กรท้ังภาครฐัและภาคเอกชนต้องหนัหน้าไป

พึ่งพาและจัดจ้างบุคคลภายนอกที่ให้บริการด้านคลาวด์คอมพิวติ้ง 

(Cloud Computing) ส�ำหรบัเป็นแม่ข่าย (Hosting) ในการเก็บข้อมลู 

และการประมวลผล ซึ่งในปัจจุบันผู้ให้บริการด้านคอนเทนต์ ซึ่ง

ได้แก่ เนต็ฟลกิซ์ (Netflix) คอมคาสต์ (Comcast) รวมถงึยักษ์ใหญ่ 

ในด้านธรุกจิ อคีอมเมิร์ซ (e-commerce) เช่น อเมซอน (Amazon) 

และอาลบีาบา (Alibaba) เป็นองค์กรหลักท่ีท�ำให้เกดิความต้องการ 

ของบรกิารในด้านนี ้ในขณะเดยีวกนัในส่วนของตลาดซ้ือขายสนิค้า 

บริการและอุตสาหกรรมบันเทิงก็เปล่ียนมาใช้การขับเคลื่อนด้วย

ข้อมลูเป็นพืน้ฐานส�ำคญั จนกลายเป็นเรือ่งธรรมดาของตลาดไปแล้ว

	 มีจ�ำนวนธุรกิจที่เพิ่มมากขึ้นเรื่อยๆ ที่ปรากฏตัวขึ้นบนโลก

อนิเทอร์เนต็ โดยทีศ่นูย์ข้อมูลได้กลายเป็นกระดกูสนัหลงัหลกัของ 

องค์กรเหล่านีใ้นการด�ำเนนิธรุกิจและก้าวต่อไปข้างหน้า ดงัเหน็ได้ 

จากธุรกิจศูนย์ข้อมูลที่เติบโตขึ้นอย่างมหาศาลในปี 2558 เฉพาะ

ผู้ให้บริการศูนย์ข้อมูลอิสระต่างๆ ในอเมริกาเพียงประเทศเดียวก็

มีรายได้ถึง 115,300 ล้านดอลลาร์สหรัฐ โดยมีอัตราการขยายตัว

ถึงร้อยละ 6.1 แบบเทียบปีต่อปี (YOY)1

	 ไอดซี ี(International Data Corporation: IDC) ซ่ึงเป็นบรษิทั 

ทีป่รกึษาและวิจยัข้อมลูการตลาดด้านไอทชีัน้น�ำระดบัโลก เปิดเผยว่า 

ค่าใช้จ่ายทัว่โลกด้านโครงสร้างพืน้ฐานส�ำหรบับรกิารคลาวด์คอมพวิติง้ 

ได้เพิม่สงูขึน้ถงึร้อยละ 23 โดยทีบ่รษิทัจ�ำนวนมากทัว่โลกอยู่ระหว่าง 

การปรับตัวในการท�ำให้โครงสร้างพื้นฐานด้านไอทีของพวกเขาให้

ทันสมัยขึ้นเพื่อรองรับกับบริการคลาวด์คอมพิวติ้ง ในขณะที่การ

พัฒนาของเทคโนโลยีดิจิทัลยังส่งผลต่อกระแสการเปลี่ยนแปลง

ของโลกในอนาคต ธรุกจิศนูย์ข้อมูลทัง้ในประเทศทีพ่ฒันาแล้วและ 

ประเทศตลาดท่ีเกิดใหม่จึงยงัอยูช่่วงขาข้ึนโดยมีศกัยภาพทีส่ามารถ

รองรบัการขยายตวัทีเ่พ่ิมข้ึนได้อกีมาก ตลาดทีก่�ำลังเตบิโตเหล่านี้ 

เป็นแนวพรมแดนใหม่ในอนาคตส�ำหรบัธุรกจิออนไลน์ มบีริษัทเกดิ 

ใหม่ขึ้นมากมายที่น่าสนใจส�ำหรับการลงทุน ในขณะเดียวกัน 

โครงสร้างพืน้ฐานในประเทศ ความแพร่หลายของผูใ้ช้อนิเทอร์เนต็ 

ตลอดจนจ�ำนวนคนที่เปลี่ยนมาใช้บริการคลาวด์ก็ยังมีการเติบโต

เพิ่มขึ้นเป็นรายวัน ตามข้อมูลล่าสุดที่เปิดเผยโดยบริษัทไอดีซีผ่าน

ทาง Worldwide Quarterly Cloud IT Infrastructure Tracker 

พบว่ายอดขายของผูผ้ลติอปุกรณ์ไอท ี(IT solutions) เพิม่สงูขึน้ถงึ 

7,600 ล้านดอลลาร์สหรัฐ ในปี 2558 ซึ่งสะท้อนถึงการเพิ่มขึ้น 

ของรายได้ร้อยละ 23 ระหว่างไตรมาสที ่3 ของปี 2557 ถงึไตรมาส

ที่ 3 ของปี 25582

	 การลงทนุในด้านโครงสร้างพืน้ฐานส�ำหรับการให้บริการคลาวด์ 

คอมพิวติ้ง ก�ำลังขยายตัวเพิ่มขึ้นอย่างรวดเร็วกว่ารายได้จากการ 

ขายแอพพลิเคชั่น ส�ำนักวิจัย Research and Markets รายงานว่า 

ธุรกิจการก่อสร้างศูนย์ข้อมูลทั่วโลกจะมีขนาดใหญ่เพิ่มขึ้นจาก 

14,590 ล้านดอลลาร์สหรัฐ ในปี 2557 มาเป็น 22,730 ล้าน

ดอลลาร์สหรัฐ ในปี 2562 หรือเพิ่มขึ้นในอัตราทบต้นที่ร้อยละ 

9.33 โดยทีส่ดัส่วนของยอดขายทีเ่กีย่วกบัโครงสร้างพืน้ฐานส�ำหรับการ 

ให้บริการคลาวด์คอมพิวติ้ง จะไต่ระดับขึ้นมาเป็นร้อยละ 33.8 ใน 

ไตรมาสที ่3 ของปี 2558 เม่ือเทยีบกบัร้อยละ 28.7 ในปีก่อนหน้า 

โดยที่รายได้ของยอดขายโครงสร้างพื้นฐานส�ำหรับบริการคลาวด์

คอมพวิต้ิงของภาคเอกชนเพิม่ขึน้ร้อยละ 18.8 มาอยู่ที ่2,900 ล้าน 

ดอลลาร์สหรัฐ ในขณะทีร่ายได้ของยอดขายโครงสร้างพืน้ฐานส�ำหรับ 

บริการคลาวด์คอมพิวติ้งของภาครัฐเพิ่มขึ้นร้อยละ 25.9 มาอยู่ที่ 

4,600 ล้านดอลลาร์สหรัฐ2

	 ธุรกิจศูนย ์ข ้อมูลยังคงจะเป ็นหนึ่ ง ในภาคธุรกิจของ

อสงัหาริมทรัพย์ทีม่มีลูค่าการเตบิโตสงูสดุต่อไป การเตบิโตด้านการ 

ให้บริการคลาวด์คอมพิวติ้งและการเก็บข้อมูลเป็นสิ่งที่ต้องเกิดขึ้น

อย่างหลกีเลีย่งไม่ได้ องค์กรธรุกจิต่างๆ จะทยอยลดความเป็นเจ้าของ 

และการใช้โครงสร้างการเก็บรักษาข้อมูลแบบลูกผสม (Hybrid)  

วัตถุประสงค์ของการเปลี่ยนแปลงดังกล่าวก็เพื่อที่จะได้ทุ ่มใช้

ทรัพยากรที่มีอยู ่ทั้งหมดไปกับความสามารถหลักขององค์กร 

(Core competencies) ตลอดจนการจัดล�ำดับความส�ำคัญให้กับ

ความกังวลที่เกี่ยวกับความปลอดภัยส�ำหรับการเก็บข้อมูลและ

สารสนเทศ การเติบโตที่เพิ่มขึ้นอย่างมหาศาลทั่วโลกนี้ได้รับการ

ส่งเสริมจากจ�ำนวนที่เพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องขององค์กรธุรกิจต่างๆที่

แสวงหาผู้ให้บริการศูนย์ข้อมูลอิสระที่มีความสามารถในระดับสูง 

ซึ่งสามารถจัดหามาตรฐานความปลอดภัยและการเก็บข้อมูลใน

ระดับสูง

บทวิเคราะห์รายกลุ่มอุตสาหกรรม

ธุรกิจศูนย์ข้อมูลในระดับโลก
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 
รายงานประจ�ำปี 2558

ตลาดศูนย์ข้อมูลระดับโลก (มีอุปกรณ์ไฟฟ้าส�ำรอง หรือยูพีเอส) ปี 2555-2563 
(ล้านดอลลาร์สหรัฐ)

   ศูนย์ข้อมูลขนาดเล็ก
   ศูนย์ข้อมูลขนาดกลาง
   ศูนย์ข้อมูลขนาดใหญ่

3,250.0

2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563

รายได้ของธุรกิจเครื่องมือส�ำหรับศูนย์ข้อมูลระดับโลก ปี 2555-2563 
(พันล้านดอลลาร์สหรัฐ) และการเติบโตเทียบปีต่อปี (ร้อยละ)

   รายได้ (พันล้านดอลลาร์สหรัฐ)
  การเติบโตเทียบปีต่อปี (ร้อยละ)

2555 2556 2557 2558 2559 2560 2561 2562 2563

ที่มา: หนังสือรายงานประจ�ำปีของบริษัท นิตยสารอุตสาหกรรม สิ่งพิมพ์ทางวิชาการ ผู้น�ำความคิดหลัก (Key Opinion Leaders) 
และบทวิเคราะห์ของ Transparency Market Research (TMR)

เมืองที่มีประชากร 
1 ล้านคน 

จะมีการรับส่งข้อมูลจ�ำนวน 
180 ล้านจิกะไบต์ต่อวัน 

ภายในปี 2562

เครื่องบินที่เช่ือมต่อกับอินเทอร์เน็ต

40 เทราไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 0.1 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

โรงงานที่เช่ือมต่อกับอินเทอร์เน็ต

1 เพตะไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 0.2 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

ความปลอดภัยสาธารณะ

50 เพตะไบต์ต่อวัน (ร้อยละ <0.1 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

ตัวตรวจวัดสภาพอากาศ

10 เมกกะไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 5 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

อาคารอัจฉริยะ

250 จิกะไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 1 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

โรงพยาบาลสมาร์ท

3 เทราไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 0.1ของข้อมูลที่ส่งกัน)

สมาร์ทคาร์

50 จิกะไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 0.1 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

โครงข่ายไฟฟ้าอัจฉริยะ

5 จิกะไบต์ต่อวัน (ร้อยละ 1 ของข้อมูลที่ส่งกัน)

32
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โครงสร้างการถือหุ้น
ของกลุ่มบริษัท

โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด  
(สาธารณรัฐมอริเชียส) 

บริษัท ซีจียูเค 1 จ�ำกัด 
(ดินแดนอาณานิคมอังกฤษเกิร์นซีย์)

บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 
โฮเต็ล จ�ำกัด*

บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ 
เรสซิเด้นท์ จ�ำกัด*

บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น  
รีสอร์ท โฮเต็ล จ�ำกัด*

บริษัท เจ้าพระยา เอสเตต  
เรสซิเด้นซ์ จ�ำกัด

บริษัท บีซีอีจี คันทรี่ กรุ๊ป 
เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด 

บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด 

บริษัท ซีจีดี ดาต้า จ�ำกัด 
(เขตบริหารพิเศษฮ่องกง 

แห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน) 

*หมายเหตุ 
บริษัทย่อยทั้ง 3 บริษัทดังกล่าวได้จดทะเบียนเลิกกิจการกับกระทรวงพาณิชย์แล้วในวันที่ 30 ธันวาคม 2557 
โดยปัจจุบันบริษัทย่อยทั้ง 3 บริษัท ดังกล่าวอยู่ระหว่างการช�ำระบัญชี

100% 100%

100%

76.56%

76.56%

76.56%

76.56%

76.56%

100%
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ข้อมูลทัว่ไป
และข้อมูลส�ำคัญอื่น

ชื่อบริษัท:	 บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ: 	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 	

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

เลขทะเบียนบริษัท:	 0107538000177 (บมจ.540)

ทุนจดทะเบียน:	 10,814,953,771 บาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 10,814,953,771 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท  

ทุนช�ำระแล้ว:	 7,336,294,461 บาท 

เว็บไซต์: 	 www.cgd.co.th

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

________________________________________________________________________________________

บริษัทย่อย
ชื่อบริษัท:	 บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด

ประเภทธุรกิจ:	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 	

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 192.00 ล้านบาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 19,200,000 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

...............................................................................................................................................................
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ชื่อบริษัท:	 บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ�ำกัด*

ประเภทธุรกิจ:	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 50.00 ล้านบาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 1,000,000 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 50 บาท 

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

	 (ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด) 

* หมายเหตุ

ได้จดทะเบยีนเลกิกจิการกบักระทรวงพาณชิย์แล้วในวนัที ่30 ธนัวาคม 2557 โดยอยู่ในระหว่างการช�ำระบญัชี

...............................................................................................................................................................

ชื่อบริษัท:	 บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จ�ำกัด*

ประเภทธุรกิจ:	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 	

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 50.00 ล้านบาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 1,000,000 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 50 บาท 

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

	 (ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด) 

* หมายเหตุ

ได้จดทะเบยีนเลกิกจิการกบักระทรวงพาณชิย์แล้วในวนัที ่30 ธนัวาคม 2557 โดยอยู่ในระหว่างการช�ำระบญัชี

...............................................................................................................................................................

ชื่อบริษัท:	 บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ�ำกัด*

ประเภทธุรกิจ:	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 50.00 ล้านบาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 1,000,000 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 50 บาท 

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

	 (ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด)

* หมายเหตุ

ได้จดทะเบยีนเลกิกจิการกบักระทรวงพาณชิย์แล้วในวนัที ่30 ธนัวาคม 2557 โดยอยู่ในระหว่างการช�ำระบญัชี 

...............................................................................................................................................................
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ชื่อบริษัท:	 บริษัท เจ้าพระยา เอสเตต เรสซิเด้นซ์ จ�ำกัด

ประเภทธุรกิจ:	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 131,193,880 บาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 13,119,388 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท  

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 76.56 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

	 (ถือหุ้นโดยบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด) 

...............................................................................................................................................................

ชื่อบริษัท:	 บริษัท บีซีอีจี คันทรี่ กรุ๊ป เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด

ประเภทธุรกิจ:	 รับเหมาก่อสร้าง

ที่ตั้ง:	 เลขที่ 898 อาคารเพลินจิต ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต 

	 แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 1.00 ล้านบาท

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 100,000 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท 

ติดต่อ:	 โทรศัพท์: 0-2658-7888 โทรสาร: 0-2658-7880

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

...............................................................................................................................................................

ชื่อบริษัท:	 บริษัท ซีจีดี ดาต้า จ�ำกัด 

	 จดทะเบียนในเขตบริหารพิเศษฮ่องกง

	 แห่งสาธารณรัฐประชาชนจีน

ประเภทธุรกิจ:	 ประกอบธุรกิจการลงทุน โดยถือหุ้นในบริษัทอื่น 

	 (Holding Company)

ที่ตั้ง:	 Suite 3004 Universal Trade CTR, 3-5A Arbuthnot Road, 

	 Central, Hong Kong 

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 139,009,673 ดอลล่าร์ฮ่องกง

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 139,009,673 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 ดอลล่าร์ฮ่องกง 

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

...............................................................................................................................................................

ชื่อบริษัท:	 บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด 

	 จดทะเบียนในสาธารณรัฐมอริเชียส

ประเภทธุรกิจ:	 ประกอบธุรกิจการลงทุน โดยถือหุ้นในบริษัทอื่น 

	 (Holding Company)

ที่ตั้ง:	 8th Floor, Medine Mews, La Chaussee Street, Port 

	 Louis, Mauritius

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 17,912,281 ดอลล่าร์สหรัฐ

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 17,912,281 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 ดอลล่าร์สหรัฐ 

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

...............................................................................................................................................................
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ชื่อบริษัท:	 บริษัท ซีจียูเค 1 จ�ำกัด 

	 จดทะเบียนในดินแดนอาณานิคมอังกฤษเกิร์นซีย์

ประเภทธุรกิจ:	 ประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ที่ตั้ง:	 Anson Court, La Route des Camps, St Martin, 

	 Guernsey, GY4 6AD

ทุนจดทะเบียนและเรียกช�ำระแล้ว:	 1 ดอลล่าร์สหรัฐ

	 ประกอบด้วยหุ้นสามัญ จ�ำนวน 1 หุ้น 

	 มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 ดอลล่าร์สหรัฐ 

สัดส่วนการถือหุ้น:	 ร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

	 (ถือหุ้นผ่านบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด)

________________________________________________________________________________________

บุคคลอ้างอิง
นายทะเบียนผู้ถือหุ้น:	 บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

	 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

	 เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง 

	 กรุงเทพมหานคร 10400

	 โทรศัพท์: 0-2009-9000 โทรสาร: 0-2009-9991

ผู้สอบบัญชี:	 บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ำกัด

	 เลขที่ 3 ถนนสาทรใต้ แขวงยานนาวา เขตสาทร 

	 กรุงเทพมหานคร 10120 

	 โทรศัพท์: 0-2676-5700

	 โทรสาร: 0-2676-5757
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คณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหาร
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1. นายวิกรม คุ้มไพโรจน์

กรรมการอิสระ 
และประธานกรรมการ

7. พล.อ.อ.เพิม่เกียรติ 
ลวณะมาลย์

กรรมการอิสระ

10. นายจิรศกัดิ์ ผ่องหทัยกุล

กรรมการ

8. นายกวินธร อัตถากร

กรรมการอิสระ

11. นางสาวเจแอล อัง เคอเจี่ย

กรรมการ

9. พล.ต.ต.อิทธิพล 
อิทธิสารรณชยั

กรรมการอิสระ

12. นายยู ซิง ซี

กรรมการ

4. นายศุภกร พลกุล

กรรมการอิสระ  
ประธานกรรมการตรวจสอบ 
และประธานกรรมการสรรหา 
และพิจารณาค่าตอบแทน

2. นายสดาวุธ เตชะอุบล

รองประธานกรรมการ

5. พล.ต.ท.วีรพงษ์ ช่ืนภักดี

กรรมการอิสระ  
กรรมการตรวจสอบ  
และกรรมการสรรหาและ 
พิจารณาค่าตอบแทน

3. นายเบน เตชะอุบล

กรรมการ กรรมการสรรหาและ 
พิจารณาค่าตอบแทน 
ประธานกรรมการพิจารณา
การลงทุน 
และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

6. นายชู เฟ็ง เช

กรรมการอิสระ  
และกรรมการตรวจสอบ
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คณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหาร
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1. นายเบน เตชะอุบล

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

7. นายวรภูมิ จตุวรพัฒน์

รองกรรมการผู้จัดการ 
ส่วนงานปฏิบัติการ

10. นายสุทธิณัฐ 
จิตติจรุงลาภ

ผู้อ�ำนวยการ 
ส่วนงานบัญชีและการเงิน

8. นายวรากร เตชะมนตรีกุล

รองกรรมการผู้จัดการ
ส่วนงานพัฒนา

11. นางวาทิณี จาตุรงคกุล

ผู้อ�ำนวยการ  
ส่วนงานโครงการ

9. นางสาววรพรรณ 
งามโรจนวณิชย์

ผู้อ�ำนวยการ  
ส่วนงานลงทุน

12. นายบัณฑิต กัลยาณรัตน์

ผู้อ�ำนวยการ  
ส่วนงานโครงการ

4. นางสาวจริยกรณ์ 
โสดาธันยพัฒน์

รองกรรมการผู้จัดการ 
ส่วนงานการขาย

2. นายทรงศกัดิ์ 
อังกุระวรานนท์

รองกรรมการผู้จัดการ  
ส่วนงานโครงการ

5. นางสาวกิติมา 
กฤติยาโชติปกรณ์

รองกรรมการผู้จัดการ  
ส่วนงานการขาย

3. นายฉัตรชยั ช่อดอกรัก

รองกรรมการผู้จัดการ  
ส่วนงานบัญชีและการเงิน

6. นางสาวขวัญฤดี 
มณีวงศว์ัฒนา

รองกรรมการผู้จัดการ 
ส่วนงานการตลาด



ผู้ถือหุ้นและโครงสร้างการจัดการ

42

ผู้ถือหุ้นและ
โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการบริษัท
คณะกรรมการบรษิทัประกอบด้วยกรรมการซึง่มคีณุสมบตัติามมาตรา 68 แห่งพระราชบัญญตัิ

บริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 และประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้องจ�ำนวน 12 ท่าน ในจ�ำนวนนี้มีกรรมการอิสระ 7 ท่าน

ล�ำดับ รายช่ือกรรมการ ต�ำแหน่ง

1 นายวิกรม คุ้มไพโรจน์ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการ

2 นายสดาวุธ เตชะอุบล รองประธานกรรมการ

3 นายศุภกร พลกุล กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบและ
ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

4 พล.ต.ท.วีรพงษ์ ชื่นภักดี กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบและ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

5 นายชู เฟ็ง เช กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ

6 นายกวินธร อัตถากร กรรมการอิสระ

7 พล.อ.อ.เพิ่มเกียรติ ลวณะมาลย์ กรรมการอิสระ

8 พล.ต.ต.อิทธิพล อิทธิสารรณชัย กรรมการอิสระ

9 นายเบน เตชะอุบล กรรมการ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
ประธานกรรมการพิจารณาการลงทุนและ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

10 นายจิรศักดิ์ ผ่องหทัยกุล กรรมการ 

11 นางสาวเจแอล อัง เคอเจี่ย กรรมการ 

12 นายยู ซิง ซี กรรมการ

หมายเหตุ : ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2558 เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2558 มีมติอนุมัติตั้งกรรมการใหม่
ของบริษัทฯ เพิ่มเติมจ�ำนวน 2 ท่าน ได้แก่ พล.ต.ต.อิทธิพล อิทธิสารรณชัย (ต�ำแหน่งกรรมการอิสระ) และ  
นายยู ซิง ซี (ต�ำแหน่งกรรมการ)
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รายละเอียดการเข้าร่วมประชุมคณะกรรมการบริษัท และคณะกรรมการชุดย่อย ประจ�ำปี 2558 มีดังนี้

ล�ำดับ รายช่ือ

จ�ำนวนครัง้ที่เข้าร่วม
ประชุมคณะกรรมการ

บริษัท

จ�ำนวนครัง้ที่เข้าร่วม
ประชุมคณะกรรมการ

ตรวจสอบ

จ�ำนวนครัง้ที่เข้าร่วม
ประชุมคณะกรรมการ
สรรหาและพิจารณา 

ค่าตอบแทน

1 นายวิกรม คุ้มไพโรจน์ 12/12 - -

2 นายสดาวุธ เตชะอุบล 8/12 - -

3 นายศุภกร พลกุล 9/12 8/9 3/3

4 พล.ต.ท.วีรพงษ์ ชื่นภักดี 8/12 5/9 3/3

5 นายชู เฟ็ง เช 11/12 8/9 -

6 นายกวินธร อัตถากร 6/12 - -

7 พล.อ.อ.เพิ่มเกียรติ ลวณะมาลย์ 11/12 - -

8 พล.ต.ต.อิทธิพล อิทธิสารรณชัย 8/9 - -

9 นายเบน เตชะอุบล 11/12 - 3/3

10 นายจิรศักดิ์ ผ่องหทัยกุล 6/12 - -

11 นางสาวเจแอล อัง เคอเจี่ย 9/12 - -

12 นายยู ซิง ซี 6/9 - -

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม
กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามผูกพันบริษัท คือ นายเบน เตชะอุบล หรือ นายสดาวุธ เตชะอุบล คนใดคนหนึ่งลงลายมือชื่อ  

และประทับตราส�ำคัญของบริษัท

ขอบเขต หน้าที่ และความรับผิดชอบที่ส�ำคัญของคณะกรรมการบริษัท มีดังนี้

1.	 จัดให้มีการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณของบริษัท รวมทั้งเป็นตัวอย่างที่ดีให้ปฏิบัติตาม

2.	 ก�ำกบัดแูลการด�ำเนนิงานของบรษิทัให้เป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ ข้อบงัคบัของบรษิทั มติของทีป่ระชมุผูถื้อหุน้ 
รวมทั้งการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและจรรยาบรรณของบริษัท

3.	 ร่วมกับคณะผู้บริหารก�ำหนดวิสัยทัศน์ พันธกิจ และค่านิยมที่บริษัทมุ่งหวังให้เป็นและให้เกิดขึ้นจริง

4.	 พิจารณาและหารือเกี่ยวกับแผนกลยุทธ์ที่เสนอโดยฝ่ายจัดการ และอนุมัติในประเด็นส�ำคัญที่เกี่ยวกับทิศทางและ
นโยบายของบริษทั รวมท้ังพจิารณาและอนมัุตงิบประมาณ การลงทนุต่างๆ การก่อหนี ้การบรหิารทรัพยากรบุคคล และเป้าหมาย
การบริหารงาน เป็นต้น

5.	 พิจารณากรณีเกี่ยวกับความขัดแย้งทางผลประโยชน์อย่างรอบคอบและโปร่งใส

6.	 ก�ำหนดให้มีระเบียบปฏิบัติงานที่ชัดเจนและเหมาะสม และให้มีระบบควบคุมภายในที่โปร่งใส มีประสิทธิภาพและ 
มีการบริหารความเสี่ยงที่เหมาะสม

7.	 ก�ำกบัดแูลให้มกีารตรวจสอบ ทัง้จากผูต้รวจสอบภายในและผูส้อบบญัชภีายนอก ให้มกีารท�ำหน้าทีอ่ย่างมปีระสทิธผิล
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8.	 ก�ำกบัดแูลให้มกีารสือ่สารและการเปิดเผยสารสนเทศในเร่ืองต่างๆ ให้กบัผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุฝ่ายอย่างถกูต้องเหมาะสม

9.	 พิจารณามอบอ�ำนาจให้ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร มีอ�ำนาจด�ำเนินธุรกิจภายใต้งบประมาณที่ได้รับอนุมัติและติดตาม
ประเมินผลให้เป็นไปตามแผน

10.	 ติดตามการด�ำเนินงานของบริษัท และความคืบหน้าในการด�ำเนินงานให้บรรลุวัตถุประสงค์ของบริษัท การปฏิบัติ
ตามกฎหมาย ระเบียบปฏิบัติงาน และนโยบายที่เกี่ยวข้อง

11.	 ก�ำหนดนโยบายด้านการบรหิารความเสีย่งให้ครอบคลุมทัง้องค์กร โดยให้ผูบ้รหิารระดบัสงูเป็นผูป้ฏบิตัติามนโยบาย
และรายงานให้คณะกรรมการทราบเป็นประจ�ำ และทบทวนระบบหรือประเมินประสิทธิผลของการจัดการ บริหารความเสี่ยง
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

12.	 พิจารณาประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการบริษัท และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร รวมทั้งก�ำกับดูแลให้
บริษัทมีกระบวนการที่มีประสิทธิผลในการประเมินผลการปฏิบัติงานของผู้บริหารระดับสูง

คณะผู้บริหาร
ณ วันที่ 29 กุมภาพันธ์ 2559 บริษัทมีคณะผู้บริหารตามนิยามของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ จ�ำนวน 8 ท่าน ดังนี้	  

ล�ำดบั ช่ือ-สกุล ต�ำแหน่ง

1 นายเบน เตชะอุบล ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2 นายทรงศักดิ์ อังกุระวรานนท์ รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานโครงการ

3 นายฉัตรชัย ช่อดอกรัก รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานบัญชีและการเงิน

4 นางสาวจริยกรณ์ โสดาธันยพัฒน์ รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานการขาย

5 นายวรภูมิ จตุวรพัฒน์ รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานปฏิบัติการ

6 นางสาวกิติมา กฤติยาโชติปกรณ์ รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานการขาย

7 นางสาวขวัญฤดี มณีวงศ์วัฒนา รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานการตลาด 

8 นายวรากร เตชะมนตรีกุล รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานพัฒนา

หมายเหตุ: นายวรากร เตชะมนตรีกุล ได้รับแต่งตั้งให้ด�ำรงต�ำแหน่ง รองกรรมการผู้จัดการ ในวันที่ 1 มกราคม 2559

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

1.	 เป็นผูก้�ำกบัดแูลปฏบิตังิานของฝ่ายจดัการ และการด�ำเนนิงานของบรษิทัย่อยและบรษิทัในเครอืให้เป็นไปตามนโยบาย 
แผนงาน และงบประมาณที่ได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัท และ/หรือคณะกรรมการอื่นๆ ของบริษัท ตลอดจนก�ำกับ
ดูแลการบริหารกิจการของบริษัทให้เป็นตามวัตถุประสงค์ ข้อบังคับ นโยบาย ระเบียบ ข้อก�ำหนด ค�ำสั่ง มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น 
และ/หรอืมตทิีป่ระชมุคณะกรรมการและคณะกรรมการอืน่ๆ ของบริษัททกุประการ และเป็นไปตามหลกัเกณฑ์ การก�ำกบัดแูล
กิจการที่ดี ตามหลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

2.	 มอี�ำนาจในการมอบอ�ำนาจช่วง และ/หรอืมอบหมายให้บคุคลอืน่ปฏบิตังิานเฉพาะอย่างแทนประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารได้  
โดยการมอบอ�ำนาจช่วง และ/หรือการมอบหมายดังกล่าวให้อยู่ภายใต้ขอบเขตแห่งการมอบอ�ำนาจและ/หรือให้เป็นไปตาม
กฎหมาย ข้อบังคับบริษัท ค�ำสั่ง หรือมติที่คณะกรรมการของบริษัท และ/หรือบริษัทได้ก�ำหนดไว้

3.	 ติดตามและประเมินผลการด�ำเนินงานของบริษัทอย่างสม�่ำเสมอ ทั้งนี้ เพื่อป้องกันความเสี่ยงจากปัจจัยต่างๆ  
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ไม่ว่าภายในและภายนอกบริษัท และเพื่อหาแนวทางในการเพิ่มประสิทธิภาพในการบริหารงานบริษัท

4.	 พิจารณาการเข้าท�ำสัญญาเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัท และสัญญาต่างๆ ซึ่งเป็นผลประโยชน์ต่อกิจการของบริษัทรวม
ทั้งก�ำหนดขั้นตอนและวิธีการจัดท�ำสัญญาดังกล่าว 

5.	 พิจารณาผลก�ำไรและขาดทุนของบริษัท การเสนอจ่ายเงินปันผลระหว่างกาลหรือเงินปันผลประจ�ำปี เพื่อเสนอ 
คณะกรรมการบริษัทอนุมัติ

6.	 พจิารณาจดัสรร เงนิบ�ำเหนจ็ เงนิรางวลั หรอืผลตอบแทนต่างๆ ซึง่ได้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการบรษิทัแล้ว แก่พนกังาน 
หรือลูกจ้างของบริษัท หรือบุคคลใดๆ ที่กระท�ำกิจการให้บริษัท

7.	 มีอ�ำนาจอนุมัติธุรกรรมของบริษัทตามรายละเอียดจ�ำนวนเงินที่ได้ก�ำหนดไว้ในอ�ำนาจด�ำเนินการ เช่น

	 ก.  รายการประเภทสินทรัพย์หรือบริการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวโยงกัน โดยมีขนาดรายการไม่เกิน 1 ล้านบาท 
หรือไม่เกินร้อยละ 0.03 ของ NTA (จ�ำนวนที่สูงกว่า)

	 ข.  รายการประเภทความช่วยเหลือทางการเงินกับบุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวโยงกัน โดยมีขนาดรายการไม่เกิน  
100 ล้านบาท หรือไม่เกินร้อยละ 3 ของ NTA (จ�ำนวนที่สูงกว่า)

	 ค.  การขออนมุตัซิือ้คอมพวิเตอร์ เฟอร์นเิจอร์ เครือ่งใช้ส�ำนกังานเพือ่ใช้ในการปฏบิตังิาน ทีม่วีงเงนิไม่เกนิ 10 ล้านบาท 
ต่อครั้ง เป็นต้น

	 ง.  การอนุมัติในการท�ำลายทรัพย์สิน หรือการตัดหน้ีสูญ หรือการตัดจ�ำหน่ายสินทรัพย์ออกจากบัญชีโดยไม่ม ี
มูลค่าซากในวงเงินไม่เกิน 10 ล้านบาท

8.	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมาย จากคณะกรรมการบริษัทเป็นคราวๆ ไป

เลขานุการบริษัท
คณะกรรมการบริษัท มีมติแต่งตั้งนายฉัตรชัย ช่อดอกรัก ด�ำรงต�ำแหน่งเลขานุการบริษัทซึ่งบุคคลดังกล่าวเป็น 

บุคคลผู้ทรงคุณวุฒิ มีความรู้ความสามารถ มีประสบการณ์ที่เป็นประโยชน์และเป็นผู้มีความรับผิดชอบที่จะปฏิบัติหน้าที่ 
เลขานกุารบรษิทัได้ ทัง้นี ้เพือ่ให้การด�ำเนนิงานของบรษิทัเป็นไปตามกฎหมายและหลกัการก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ขีองกลุม่บรษิทั

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของเลขานุการบริษัท

1.	 เป็นเลขานกุารของคณะกรรมการบรษิทั ในการประสานงานเพือ่ให้การจดัประชมุกรรมการบรษิทั และการจดัประชมุ
ผู้ถือหุ้นของบริษัท เป็นไปตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและสอดคล้องกับกฎระเบียบ ข้อบังคับของบริษัทแนวปฏิบัติที่ดี 
และกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง เช่น พระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ฯพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ�ำกดั พ.ศ. 2535 
เป็นต้น

2.	 ดแูลเรือ่งการเปิดเผยข้อมลูสารสนเทศต่างๆ ของบรษิทั เพือ่ให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์
แห่งประเทศไทย คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และหน่วยงานก�ำกับดูแลอื่นที่เกี่ยวข้อง

3.	 ให้ค�ำปรึกษาเบื้องต้นแก่คณะกรรมการบริษัท และผู้บริหารองค์กร ในส่วนที่จะต้องปฏิบัติตามข้อบังคับบริษัทกฎ
และระเบียบของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
รวมถึงหน้าที่การติดตามกฎเกณฑ์ใหม่ๆ ที่เกี่ยวข้องกับบริษัท
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4.	 จดัท�ำและเกบ็รกัษาเอกสารส�ำคญัต่างๆ ท่ีเกีย่วข้อง เช่น ทะเบยีนกรรมการ หนงัสอืนดัประชมุคณะกรรมการบรษิทั 
รายงานการประชมุคณะกรรมการบรษิทั และรายงานประจ�ำปีของบรษิทั หนงัสอืนดัประชมุผูถื้อหุน้รายงานการประชมุผูถื้อหุน้ 
และรายงานการมีส่วนได้เสียที่รายงานโดยกรรมการและผู้บริหาร เป็นต้น

5.	 ดูแลกจิกรรมต่างๆ ของคณะกรรมการ เพือ่ให้กรรมการสามารถปฏบัิติหน้าทีไ่ด้อย่างมปีระสทิธภิาพ และประสิทธผิล 
และก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

6.	 ประสานงานให้มีการปฏิบัติตามมติคณะกรรมการบริษัท และที่ประชุมผู้ถือหุ้น

7.	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นใดที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
(1) ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

(ก) ค่าตอบแทนกรรมการบริษัท 

ค่าตอบแทนของคณะกรรมการบริษัทที่เป็นตัวเงิน ในปี 2558 เป็นจ�ำนวน 5,000,000 บาท ซึ่งแบ่งเป็นค่าตอบแทน 
รายเดือน และโบนัสคณะกรรมการโดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

ล�ำดับ รายช่ือ ต�ำแหน่ง จ�ำนวนเงิน (บาท)

1 นายวิกรม คุ้มไพโรจน์ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการ 700,000

2 นายสดาวุธ เตชะอุบล รองประธานกรรมการ 420,000

3 นายศุภกร พลกุล กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบและ
ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

560,000

4 พล.ต.ท.วีรพงษ์ ชื่นภักดี กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบและ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

490,000

5 นายชู เฟ็ง เช กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 490,000

6 นายกวินธร อัตถากร กรรมการอิสระ 420,000

7 พล.อ.อ.เพิ่มเกียรติ ลวณะมาลย์ กรรมการอิสระ 420,000

8 พล.ต.ต.อิทธิพล อิทธิสารรณชัย กรรมการอิสระ 300,000

9 นายจิรศักดิ์ ผ่องหทัยกุล กรรมการ 420,000

10 นายเบน เตชะอุบล กรรมการ กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 
ประธานกรรมการพิจารณาการลงทุนและ 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

240,000

11 นางสาวเจแอล อัง เคอเจี่ย กรรมการ 240,000

12 นายยู ซิง ซี กรรมการ 300,000

หมายเหตุ:	 - กรรมการตรวจสอบจะได้ค่าตอบแทนในอัตราที่สูงกว่ากรรมการอื่น 
		  - ไม่มีค่าตอบแทนส�ำหรับการเป็นกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
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(ข)	  ผู้บริหาร

ในปี 2558 บริษัทจ่ายค่าตอบแทนให้แก่ผู้บริหารในรูปของเงินเดือน โบนัส เงินตอบแทนพิเศษ เป็นจ�ำนวนเงินรวม 
27,484,363 บาท 

(2) ค่าตอบแทนอื่นๆ 

(ก) เงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

บริษัทให้เงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพของกรรมการที่อยู่ในฐานะเป็นพนักงานบริษัทและผู้บริหารระดับสูงของบริษัท
และบริษัทย่อย ในปี 2558 เป็นจ�ำนวน 834,315.66 บาท 

บุคลากร
(1)	 จ�ำนวนพนักงาน (ไม่รวมผู้บริหารตามนิยามของส�ำนักงาน ก.ล.ต.) 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีพนักงาน แบ่งตามแต่ละสายงานได้ดังนี้ 

ล�ำดับ ฝ่าย จ�ำนวนพนักงาน (คน)

1 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 2

2 ส่วนงานพัฒนา 5

3 ส่วนงานโครงการ 10

4 ส่วนงานขาย 17

5 ส่วนงานการตลาด 6

6 ส่วนงานลงทุน 2

7 ส่วนงานปฏิบัติการ 27

8 ส่วนงานบัญชีและการเงิน 8

9 ตรวจสอบภายใน 2

10 ก�ำกับดูแลกิจการ 1

จ�ำนวนพนักงานทั้งหมด 80

ทั้งนี้ ที่ผ่านมาบริษัทไม่เคยมีปัญหากฎหมายเกี่ยวกับข้อพิพาทด้านแรงงานแต่อย่างใด

(2)	 ค่าตอบแทนพนักงาน

	 ค่าตอบแทนรวมของบุคลากรของบริษัทในปี 2558 ประกอบด้วย เงินเดือน โบนัส ค่าล่วงเวลา เบี้ยเลี้ยง สวัสดิการ 
ค่าตอบแทนพิเศษและเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ จ�ำนวนทั้งสิ้น 54,271,877 บาท 

ค่าตอบแทน จ�ำนวนเงิน (บาท)

เงินเดือน โบนัส 50,604,712.00 

ค่าล่วงเวลา เบี้ยเลี้ยง สวัสดิการ 834,639.00 

ค่าตอบแทนพิเศษ 1,555,178.02 

เงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ 1,277,347.98 

รวม 54,271,877.00 
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(3) นโยบายในการพัฒนาบุคลากร

บริษัทได้เล็งเห็นถึงความส�ำคัญของบุคลากรซึ่งเป็นทรัพยากรที่มีค่ายิ่งและเป็นกลไกส�ำคัญที่จะท�ำให้บริษัทประสบ 
ความส�ำเร็จ จึงมีนโยบายในการพัฒนาบุคลากรของบริษัทให้มีความเป็นมืออาชีพ สามารถท�ำงานในปัจจุบันได้อย่าง 
เต็มประสิทธิภาพและมีความพร้อม มีศักยภาพในการรองรับการเจริญเติบโตทางธุรกิจของบริษัทในอนาคต นอกจากนี้ยังเน้น
ให้บุคลากรของบริษัทมีความสามารถในการน�ำเทคโนโลยีสารสนเทศและวิทยาการที่ทันสมัยมาใช้ประโยชน์อย่างเหมาะสม 
โดยส่งเสริมให้บริษัทเป็นองค์กรแห่งการเรียนรู้ สนับสนุนให้บุคลากรได้มีโอกาสในการพัฒนาความรู้ความ สามารถของตนเอง
ผ่านการจัดฝึกอบรมภายในบริษัทและการจัดส่งบุคลากรเข้ารับการฝึกอบรมภายนอกอย่างสม�่ำเสมอ 

โดยที่ผ ่านมาบริษัทได้มีการจัดฝึกอบรมภายในบริษัทเพ่ือให้พนักงานมีความเข้าใจเกี่ยวกับธุรกิจของบริษัท  
ความคาดหวัง รวมทั้งเสริมสร้างทัศนคติ สร้างแรงจูงใจในการปฏิบัติงานให้แก่พนักงาน นอกจากนี้ บริษัทยังได้จัดส่งพนักงาน
เข้าอบรมในหลักสูตรต่างๆ ที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติงานเพื่อเป็นการเพิ่มพูนทักษะให้แก่พนักงานอย่างต่อเนื่อง 
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ประวัติคณะกรรมการบริษัท
1

นายวิกรม คุ้มไพโรจน์

ประธานกรรมการ
กรรมการอิสระ 
อายุ 69 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 หลักสูตร “Successful Formulation & Execution of Strategy” (SFE) รุ่นที่ 22/2557 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 Anti-Corruption for Executive Program รุ่นที่ 7/2556 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 ประกาศนียบัตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นที่ 14/2555
•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 63/2550 สมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 ปริญญาโท และปริญญาเอก (Ph.D.) สาขาประวัติศาสตร์ความสัมพันธ์ระหว่างประเทศ Michigan State 

University, USA
•	 ปริญญาดุษฎีบัณฑิตกิตติมศักดิ์ สาขามานุษยวิทยา (Humanities) จาก Schiller International University, UK
•	 ปริญญาตรี อักษรศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2549 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ และกรรมการอิสระ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 
และกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน

บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จ�ำกัด (มหาชน) 

2558 - ปัจจุบัน ประธานคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็มเอฟซี จ�ำกัด (มหาชน) 

2556 - ปัจจุบัน กรรมการบริษัท 
ประธานคณะกรรมการบรรษัทภิบาล 

บริษัท บางจากปิโตรเลียม จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - 2558 กรรมการในคณะกรรมการบริหารบริษัท บริษัท บางจากปิโตรเลียม จ�ำกัด (มหาชน)

2555 - 2559 กรรมการ กรรมการตรวจสอบและ 
คณะกรรมการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน

ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

2553 - ปัจจุบัน ประธานบริษัท บริษัท สปอร์ตแอนด์รีครีเอชั่น เอ็นเตอร์ไพร์ซ จ�ำกัด

2550 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ 
ประธานกรรมการสรรหา 
และกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน

บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน กรรมการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี บริษัท โออิชิ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน)

2550 - ปัจจุบัน ที่ปรึกษากิตติมศักดิ์ หอการค้าอังกฤษ

2546 - 2549 เอกอัครราชทูต ณ กรุงลอนดอน สหราชอาณาจักร และ
เอกอัครราชทูต ณ กรุงดับลิน สาธารณรัฐไอร์แลนด์

กระทรวงการต่างประเทศ
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1

นายสดาวุธ เตชะอุบล

รองประธานกรรมการ
อายุ 63 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตรผู้บริหารระดับสูงด้านวิทยาการพลังงาน สถาบันวิทยาการพลังงาน รุ่นที่ 7/2559
•	 ประกาศนียบัตรผู้บริหารระดับสูง สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นที่ 12/2554
•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Accreditation Program(DAP) รุ่นที่ 66/2550 สมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 ปริญญาตรีสาขารัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•	 ประกาศนียบัตร Commerce Davis School, Brighton, UK
•	 Honorable Degree (Business Administration), Kensington University, California, USA

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

17.38

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

บิดาของนายเบน เตชะอุบล

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2553 - ปัจจุบัน รองประธานกรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท ผาแดงอินดัสทรี จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน)

2556 - ปัจจุบัน กรรมการบริหาร ชมรมส่งเสริมการค้าสัมพันธ์ระหว่างประเทศจีนกับนานาชาติ 
(องค์กรของสาธารณรัฐประชาชนจีน)

2555 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็ม เอฟ ซี จ�ำกัด (มหาชน)

2553 - ปัจจุบัน นายกสมาคม สมาคมการค้าและอุตสาหกรรมไทย

2553 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท ซิงเสียนเยอะเป้า จ�ำกัด

2552 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการบริหาร บริษัทหลักทรัพย์ คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน)

2549 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท บ้านไร่เตชะอุบล จ�ำกัด

2549 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท โพรฟิท เวนเจอร์ส จ�ำกัด

2548 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แบงค็อค ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด 

2537 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด

2547 - 2556 กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ�ำกัด
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นายเบน เตชะอุบล

กรรมการ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
ประธานกรรมการพิจารณาการลงทุน 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
อายุ 37 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 123/2552 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)  

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรี สาขากฎหมาย (LLB), University of New South Wales, ซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย
•	 ปริญญาตรี Commerce (BCOM), University of New South Wales, ซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

13.98

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

บุตรของนายสดาวุธ เตชะอุบล

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2552 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด

2557 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เจ้าพระยา เอสเตต เรสซิเด้นซ ์จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท บีซีอีจี คันทรี่ กรุ๊ป เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ซีจีดี ดาต้า จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด

2555 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท สินปารมี จ�ำกัด

2551 - 2553 กรรมการบริหาร บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็ม เอฟ ซี จ�ำกัด (มหาชน) 

2549 - 2553 กรรมการ บริษัท บ้านไร่เตชะอุบล จ�ำกัด

2549 - 2553 กรรมการ บริษัท โปรฟิท เวนเจอร์ จ�ำกัด

2549 - 2553 กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ�ำกัด 

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท เอเซีย โซน เวนเจอร์ จ�ำกัด 

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท แบงค็อค ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท อีดีพี เอ็นเตอร์ไพรส์ จ�ำกัด
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

53

นายศุภกร พลกุล

ประธานกรรมการตรวจสอบ
ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
กรรมการอิสระ
อายุ 58 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 19/2547 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)  

•	 Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 69/2549 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 
•	 Audit Committee Program (ACP) รุ่นที่ 16/2550 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 Role of The Compensation Committee (RCC) รุ่นที ่13/2554 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 ปริญญาโท สาขากฎหมายมหาชน  มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง
•	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2549 - ปัจจุบัน ประธานกรรมการตรวจสอบ
ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท กรุงไทยกฎหมาย จ�ำกัด

2543 - ปัจจุบัน กรรมการและอุปนายก สมาคมอัสสัมชัญ (สมาคมศิษย์เก่าอัสสัมชัญ)

2549 - 2556 กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ บริษัท เอ-โฮสต์ จ�ำกัด  

2548 - 2558 ประธานกรรมการ
ประธานกรรมการตรวจสอบ
และประธานกรรมการสรรหา

บริษัท ไลฟ์ อินคอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

2540 - 2556 กรรมการผู้จัดการ บริษัท สวนปาล์มฟาร์มนก จ�ำกัด

2539 - 2556 กรรมการ บริษัท รีเลติ้ง บิสซิเนส จ�ำกัด

2537 - 2556 กรรมการ บริษัท บ้านเกาะริมน�้ำ จ�ำกัด

2532 - 2556 กรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทยเน็กซ์ จ�ำกัด
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พล.ต.ท.วีรพงษ์ ช่ืนภักดี

กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
กรรมการอิสระ
อายุ 57 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 Role of The Compensation Committee (RCC) รุ่นที ่13/2554 สมาคมส่งเสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 86/2553 สมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD)
•	 ปริญญาโท สาขาพัฒนบริหารศาสตร์มหาบัณฑิต สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์ 
•	 ปริญญาโท สาขารัฐประศาสนศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 รัฐประศาสนศาสตร์บัณฑิต โรงเรียนนายร้อยต�ำรวจ

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2552 - ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและพิจารณา
ค่าตอบแทน

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ฟูสิน อุตสาหกรรมการเหมืองแร่ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

2554 - 2559 กรรมการ บริษัทหลักทรัพย์คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน)

2558 - 2559 ผู้บัญชาการต�ำรวจภูธรภาค 9 ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2557 - 2558 ผู้บัญชาการต�ำรวจภูธรภาค 7 ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2556 - 2557 รองผู้บัญชาการ ผู้บังคับบัญชาต�ำรวจภูธร ภาค 4 ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2555 - 2556 รองผูบ้ญัชาการ ส�ำนกังานคณะกรรมการข้าราชการต�ำรวจ ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2554 - 2555 รองผู้บัญชาการ ผู้บังคับบัญชาต�ำรวจภูธรภาค 8 ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2554 - 2556 ที่ปรึกษากฎหมาย และการบริหาร บริษัท ปอแก้ว วิศวกรรม จ�ำกัด

2554 - 2556 กรรมการ บริษัท ไทยฮั้วยางพารา จ�ำกัด (มหาชน)
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

55

นายชู เฟ็ง เช

กรรมการตรวจสอบ
กรรมการอิสระ
อายุ 48 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 123/2552 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรี Science in Electrical Engineering, The Cooper Union, USA

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2551 - ปัจจุบัน กรรมการตรวจสอบ และกรรมการอิสระ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2548 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท มาร์จินอล จ�ำกัด

6
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พล.อ.อ.เพิม่เกียรติ ลวณะมาลย์

กรรมการอิสระ
อายุ 63 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท พัฒนบริหารศาสตร์มหาบัณฑิต สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์
•	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต โรงเรียนนายเรืออากาศ

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2556 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2555 - 2556 รองผู้บัญชาการทหารอากาศ กองทัพอากาศ

2554 - 2555 เสนาธิการทหารอากาศ กองทัพอากาศ

2552 - 2554 รองเสนาธิการทหารอากาศ กองทัพอากาศ

2551 - 2552 ผู้ช่วยเสนาธิการทหารอากาศ ฝ่ายยุทธบริการ กองทัพอากาศ
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

57

นายกวินธร อัตถากร

กรรมการอิสระ
อายุ 41 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Certification Program(DCP) รุ่นที่ 123/2552 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)  

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปรญิญาตร ีMechanical Engineering with Business Management (Hons), University of Sussex Brighton, UK

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2552 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2545 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท อาร์ทลิงค์ จ�ำกัด

2542 - ปัจจุบัน รองประธานกรรมการ มูลนิธิศาสตราจารย์บุญชนะ - ท่านผู้หญิงแส อัตถากร 
เพื่อการศึกษาและวิจัย

2554 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท พรูเด็นเชียล ประกันชีวิต (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

2553 - 2558 ประธานกรรมการ บริษัท เอคโค่ 360 จ�ำกัด

2549 - 2553 กรรมการผู้จัดการ บริษัท โอโซน เทคโนโลยี จ�ำกัด
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ประวัติคณะกรรมการบริษัท

58

พล.ต.ต.อิทธิพล อิทธิสารรณชยั

กรรมการอิสระ
อายุ 49 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 หลักสูตรนักบริหาร การยุติธรรมทางปกครองระดับสูง (บยป.) รุ่นที่ 6
•	 หลักสูตรการเมืองการปกครองในระบอบประชาธิปไตย ส�ำหรับนักบริหารระดับสูง รุ่นท่ี 13 (ปปร.13)  

สถาบันพระปกเกล้า
•	 หลักสูตร Supervisory Criminal Investigation Course สถาบัน ILEA (International Law Enforcement 

Academy) สหรัฐอเมริกา
•	 รัฐประศาสนศาสตร์มหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยเคนทักกีสเตต สหรัฐอเมริกา
•	 รัฐประศาสนศาสตร์บัณฑิต โรงเรียนนายร้อยต�ำรวจ (นรต. 43)

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2558 - ปัจจุบัน กรรมการอิสระ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน ผู้บังคับการต�ำรวจภูธรจังหวัดนครนายก ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2556 - 2557 ผู้บังคับการอ�ำนวยการ ส�ำนักงานส่งก�ำลังบ�ำรุง ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2554 - 2556 รองผู้บังคับการ กองบังคับการสืบสวนสอบสวน 
ส�ำนักงานตรวจคนเข้าเมือง

ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

2552 - 2554 รองผู้บังคับการ กองบังคับการตรวจคนเข้าเมือง 5 
ส�ำนักงานตรวจคนเข้าเมือง 

ส�ำนักงานต�ำรวจแห่งชาติ

9



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

59

นายจิรศกัดิ์ ผ่องหทัยกุล

กรรมการ
อายุ 45 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Accreditation Program (DAP) รุ่นที่ 89/2554 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

3.66

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2553 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

10



ประวัติคณะกรรมการบริษัท

60

นางสาวเจแอล อัง เคอเจี่ย

กรรมการ
อายุ 35 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ Imperial College London
•	 ปริญญาตรี สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์ University College London

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

0.48

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2556 - 2559 รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานพัฒนา บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2553 - 2556 ผู้อ�ำนวยการ ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2552 Business development Credit Suisse

2548 - 2551 Strategy, Merger & Acquisitions Citigroup

11



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

61

นายยู ซิง ซี

กรรมการ
อายุ 32 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาตรี Business, Marketing and Advertising, University of Technology, Sydney, AU

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

1.94

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2558 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 - ปัจจุบัน ผู้ก่อตั้ง และกรรมการ Campfire Coworking space

2554 - ปัจจุบัน ผู้ก่อตั้ง และกรรมการ Providore Global Australia

2553 - ปัจจุบัน ผู้ก่อตั้ง และกรรมการ Landcorp

2553 - ปัจจุบัน ผู้ก่อตั้ง และกรรมการ Buildcorp

2551 - ปัจจุบัน   ผู้ก่อตั้ง Ancardi, Hong Kong 

2550 - ปัจจุบัน ผู้ก่อตั้ง และกรรมการ Wang Kai Development

12



62

ประวัติคณะผู้บริหาร

ประวัติคณะผู้บริหาร
นายเบน เตชะอุบล

กรรมการ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
ประธานกรรมการพิจารณาการลงทุน 
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
อายุ 37 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Director Certification Program (DCP) รุ่นที่ 123/2552 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)  

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรี สาขากฎหมาย (LLB), University of New South Wales, ซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย
•	 ปริญญาตรี Commerce (BCOM), University of New South Wales, ซิดนีย์ ประเทศออสเตรเลีย

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

13.98

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

บุตรของนายสดาวุธ เตชะอุบล

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2552 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด

2557 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เจ้าพระยา เอสเตต เรสซิเด้นซ ์จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท บีซีอีจี คันทรี่ กรุ๊ป เอ็นจิเนียริ่ง จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ซีจีดี ดาต้า จ�ำกัด

2556 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด

2555 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท สินปารมี จ�ำกัด

2551 - 2553 กรรมการบริหาร บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน เอ็ม เอฟ ซี จ�ำกัด (มหาชน) 

2549 - 2553 กรรมการ บริษัท บ้านไร่เตชะอุบล จ�ำกัด

2549 - 2553 กรรมการ บริษัท โปรฟิท เวนเจอร์ จ�ำกัด

2549 - 2553 กรรมการ บริษัท แลนด์มาร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ�ำกัด 

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท เอเซีย โซน เวนเจอร์ จ�ำกัด 

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท แบงค็อค ดีเวลล็อปเม้นท์ จ�ำกัด

2548 - 2553 กรรมการ บริษัท อีดีพี เอ็นเตอร์ไพรส์ จ�ำกัด

1



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

63

นายทรงศกัดิ์ อังกุระวรานนท์

รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานโครงการ
อายุ 45 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
•	 ปริญญาตรี สาขาวิศวกรรมศาสตร์ มหาวิทยาลัยรังสิต

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2557 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานโครงการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2553 - 2557 ผู้อ�ำนวยการ ฝ่ายโครงการ บริษัท แปลนเอสเตท จ�ำกัด

2



64

ประวัติคณะผู้บริหาร

นายฉัตรชยั ช่อดอกรัก

เลขานุการบริษัท 
รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานบัญชีและการเงิน
กรรมการพิจารณาการลงทุน
อายุ 32 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Company Reporting Program (CRP) รุ่นที่ 14/2016 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 ประกาศนียบัตรหลักสูตร Company Secretary Program (CSP) รุ่นที่ 67/2015 สมาคมส่งเสริมสถาบัน
กรรมการบริษัทไทย (IOD)

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยมหิดล
•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2555 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานบัญชีและการเงิน บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ซีจีดี ดาต้า จ�ำกัด

2557 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด

2552 - 2555 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายบัญชีและการเงิน บริษัท ออสสิริส จ�ำกัด
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บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

65

นางสาวจริยกรณ์ โสดาธันยพัฒน์

รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานขาย
อายุ 57 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาตรี สาขาบริหารการจัดการ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2556 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานขาย บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2550 - 2555 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทยพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)

4



66

ประวัติคณะผู้บริหาร

นางสาวกิติมา กฤติยาโชติปกรณ์

รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานขาย
อายุ 43 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท วิทยาศาสตร์มหาบัณฑิต สาขาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ University Of Baltimore, USA

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2557 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานขาย บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2549 - 2557 ผู้อ�ำนวยการ ฝ่ายขายและการตลาด บริษัท ไมเนอร์ อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด (มหาชน)

2545 - 2548 ผู้จัดการฝ่ายการตลาด และประชาสัมพันธ์ 
แผนกงานโครงการอาคารสูง

บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)

5



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

67

นางสาวขวัญฤดี มณีวงศว์ัฒนา

รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานการตลาด
อายุ 39 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท Science in Mass Communication, Fort Hays State University, USA 
•	 ปริญญาตรี นิเทศศาสตร์บัณฑิต ภาควิชาสื่อสารมวลชน จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2556 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานการตลาด บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2549 - 2556 รองผู้อ�ำนวยการอาวุโส ฝ่ายสื่อสารองค์กร บริษัท ไรมอน แลนด์ จ�ำกัด (มหาชน)

6
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ประวัติคณะผู้บริหาร

นายวรภูมิ จตุวรพัฒน์

รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานปฏิบัติการ
อายุ 43 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาวิศวกรรมการจัดการ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาโท Engineering Business Management University of Warwick, UK 
•	 ปริญญาตรี วิศวกรรมไฟฟ้า มหาวิทยาลัยอัสสัมชัญ

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2558 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานปฏิบัติการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2550 - 2558 รองผู้อ�ำนวยการ ส่วนงานปรับปรุงอย่างต่อเนื่อง บริษัท พฤกษา เรียลเอสเตท จ�ำกัด (มหาชน)

7
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นายวรากร เตชะมนตรีกุล

รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานพัฒนา
อายุ 37 ปี

คุณวุฒิ 
ทางการศึกษา

•	 ปริญญาโท สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์ Savannah College of Art and Design, USA
•	 ปริญญาตรี สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

สัดส่วนการถือหุ้น 
ในบริษัท

ไม่มี

ความสัมพันธ์ 
ทางครอบครัว 
ระหว่างผู้บริหาร

ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

2559 - ปัจจุบัน รองกรรมการผู้จัดการ ส่วนงานพัฒนา บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - 2559 ผู้อ�ำนวยการ ส่วนงานพัฒนา บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

2555 - 2557 ผู้อ�ำนวยการ ฝ่ายออกแบบและพัฒนาสินค้า บริษัท เอพี ไทยแลนด์ จ�ำกัด (มหาชน)

2549 - 2555 Senior Architect Smallwood, Reynolds, Stewart, Stewart, and Associates 
Atlanta, GA, USA

8



ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท
รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ณ วันที่ 20 มกราคม 2559

ล�ำดับ รายช่ือผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น
ร้อยละของจ�ำนวนหุ้น

ทัง้หมด

1 นายสดาวุธ เตชะอุบล 1,275,000,000 17.38

2 นายเบน เตชะอุบล 1,025,693,333 13.98

3 นายทอมมี่ เตชะอุบล 491,135,800 6.69

4 บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน) 418,770,000 5.71

5 นายจิรศักดิ์ ผ่องหทัยกุล 268,548,385 3.66

6 บริษัทหลักทรัพย์ คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) 206,000,000 2.81

7 นายทรงชัย อัจฉริยหิรัญชัย 182,740,400 2.49

8 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 169,415,622 2.31

9 ABN AMRO NOMINEES SINGAPORE PTE LTD 160,333,800 2.19

10 CREDIT SUISSE AG, HONG KONG BRANCH 142,000,000 1.94

ทีม่า: รายงานรายชือ่ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ ณ วนัปิดสมดุทะเบยีน เมือ่วนัที ่20 มกราคม 2559 ซึง่จดัท�ำโดยบริษทั ศนูย์รบัฝากหลักทรพัย์ (ประเทศไทย) 
จ�ำกัด  

นโยบายการจ่ายเงินปันผล
บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิตามงบการเงินเฉพาะของบริษัทหลังหักภาษีเงินได้ 

นิติบุคคล เงินส�ำรองตามกฎหมาย และเงินส�ำรองต่างๆ ทั้งหมด อย่างไรก็ตามบริษัทอาจก�ำหนดให้การจ่ายเงินปันผลมีอัตรา
น้อยกว่าอัตราที่ก�ำหนดข้างต้นได้โดยขึ้นอยู่กับความจ�ำเป็นในการใช้เงินทุนหมุนเวียนในการด�ำเนินงาน การขยายธุรกิจ และ
ปัจจัยอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องในการบริหารงานของบริษัท ทั้งนี้ มติของคณะกรรมการบริษัทที่อนุมัติให้จ่ายเงินปันผลจะต้องถูก 
น�ำเสนอเพ่ือขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น เว้นแต่เป็นการจ่ายปันผลระหว่างกาลซึ่งคณะกรรมการบริษัทมีอ�ำนาจอนุมัติให้ 
จ่ายเงินปันผลระหว่างกาลได้ และจะด�ำเนินการรายงานให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นรับทราบในการประชุมต่อไป

บริษัทย่อยของบริษัทมีนโยบายในการจ่ายปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิตามงบการเงินของบริษัทย่อย  
หลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคล เงินส�ำรองตามกฎหมาย และเงินส�ำรองต่างๆ ทั้งหมด โดยจะพิจารณาประกอบกับกระแสเงินสด 
ฐานะทางการเงิน สภาพคล่อง และแผนการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาด้วย
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การประกอบธุรกิจ

นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

ประวัติความเป็นมาของบริษัท
บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)(“บริษัท”) ก่อตั้งเมื่อวันที่ 8 มิถุนายน 

2525 ในรูปแบบบริษัทจ�ำกัด ในชื่อ บริษัท ไดอาน่าดีพาร์ทเมนท์สโตร์ จ�ำกัด โดยประกอบธุรกิจ
ค้าปลกี ประเภทห้างสรรพสนิค้า ในเดอืนกรกฎาคม 2549 บรษิทัได้เปลีย่นชือ่เป็นบรษิทั ดราก้อน 
วนั จ�ำกดั (มหาชน) รวมถงึได้มกีารเปลีย่นแปลงลกัษณะการประกอบธรุกจิเป็นธรุกจิการลงทนุโดย
การถอืหุน้ในบรษิทัอืน่ (Holding Company) และได้เข้าเป็นบริษทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์ 
เอ็ม เอ ไอ (mai) ในวันที่ 25 มิถุนายน 2550 ต่อมาบริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างการ
ผู้ถือหุ้น และโครงสร้างการบริหารโดยมี นายเบน เตชะอุบล เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ และด�ำรง
ต�ำแหน่งกรรมการ ประกอบกับบริษัทได้มีการเพิ่มเติมวัตถุประสงค์ของบริษัท เพื่อรองรับการ
ขยายฐานธุรกิจของบริษัทไปยังธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์และเปลี่ยนชื่อเป็นบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป  
ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) ในเดือนพฤษภาคม 2553 

ในเดือนมกราคม 2554 บริษัทได้เข้าซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมด (Entire Business 
Transfer – EBT) จากบริษัท แลนด์มาร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ�ำกัด (“LDG”) ซึ่งการซื้อและ
รับโอนกิจการจาก LDG นั้น มีขนาดรายการเกินกว่าร้อยละ 100 จึงเข้าข่ายเป็นการจดทะเบียน
โดยอ้อม (Backdoor Listing) ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทได้ซื้อและรับโอนกิจการทั้งหมด
ของ LDG เสร็จสมบูรณ์ โดยมีนายวิกรม คุ้มไพโรจน์ ด�ำรงต�ำแหน่งเป็นประธานกรรมการ และมี
นายเบน เตชะอบุล เป็นประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร โดยกลุม่ของนายเบน เตชะอบุล เป็นผูถ้อืหุ้นใหญ่ 
ถือหุ้นรวมกนัจ�ำนวน 4,153,680,028 หุน้ หรอืคดิเป็นร้อยละ 67.13 ของทนุช�ำระแล้วของบรษิทั 
หลังจากนั้นบริษัทได ้ย ้ายหลักทรัพย์ของบริษัทที่จดทะเบียนซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์  
เอ็ม เอ ไอ (mai) ไปยังตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET) โดยเริ่มชื้อขายตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย (SET) ในวันที่ 30 กันยายน 2557 เป็นต้นมา
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โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้แยกตามสายผลิตภัณฑ์หลักดังนี ้

รายได้
(ล้านบาท)

2558 2557 2556

จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ

รายได้จากการขายอาคารชุด 479.37 77.72 546.38 87.49 118.78 72.06

รายได้จากการบริการ 2.18 0.35 6.67 1.07 - -

รายได้ค่าดอกเบี้ยรับ 88.72 14.39 34.37 5.50 1.39 0.85

รายได้อื่น 34.60 5.61 10.47 1.68 0.78 0.47

ก�ำไรจากการซื้อขายเงินตราต่างประเทศล่วงหน้า 2.52 0.41 - - - -

ก�ำไรขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน - - - - 5.07 3.08

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย - - - - 34.63 21.01

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนชั่วคราว 2.35 0.38 4.76 0.76 4.13 2.50

ก�ำไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชั่วคราว 2.70 0.44 21.83 3.50 0.05 0.03

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขาย 4.34 0.70 - - - -

รวมรายได้ 616.77 100 624.48 100 164.83 100

โครงสร้างรายได้ของบริษัทและบริษัทย่อย

รายได้
(ล้านบาท)

ด�ำเนินการ
โดย

2558 2557 2556

จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ

การด�ำเนินงานต่อเนื่อง

รายได้จากการขายอาคารชุด บริษัท 479.37 92.89 546.38 65.48 118.78 89.93

รายได้จากการบริการ บริษัท 2.19 0.42 6.67 0.80 - -

รายได้ค่าดอกเบี้ยรับ บริษัท 0.68 0.14 2.06 0.24 1.38 1.04

LH 0.46 0.08 0.09 0.01 - -

LURH 0.18 0.04 - - 0.01 0.01

LWR 0.19 0.04 - - - -

LWH 0.17 0.04 - - - -

CER 0.12 0.01 - - - -

รายได้อื่น บริษัท 7.60 1.48 3.72 0.44 0.54 0.41

LH 1.90 0.36 0.21 0.03 - -

LWR - - 0.06 0.01 - -

ก�ำไรจากการซื้อขายเงินตราต่างประเทศ
   ล่วงหน้า

บริษัท 2.52 0.49 - - - -
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รายได้
(ล้านบาท)

ด�ำเนินการ
โดย

2558 2557 2556

จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ

ก�ำไรขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน บริษัท (26.26) (5.08) (6.11) (0.73) 5.07 3.84

LH 35.50 6.87 0.17 0.02 - -

LURK - - 0.42 0.05 0.10 0.08

CER 0.04 0.01 - - - -

HK 0.04 0.01 7.60 0.91 - -

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนใน
   บริษัทย่อย

- - - - - 2.85 2.16

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนชั่วคราว บริษัท 2.35 0.46 4.77 0.57 3.30 2.49

LH 0.64 0.12 2.25 0.27 - -

ก�ำไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชั่วคราว บริษัท 2.70 0.52 21.83 2.62 0.05 0.04

LH 1.37 0.27 0.12 0.01 - -

ก�ำไรจากการจ�ำหน่ายเงินลงทุนใน
   หลักทรัพย์เผื่อขาย

บริษัท 4.34 0.84 - - - -

รวมรายได้ 516.06 100 834.44 100 132.08 100

 

รายได้
(ล้านบาท)

ด�ำเนินการ
โดย

2558 2557 2556

จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ จ�ำนวน ร้อยละ

การด�ำเนินงานที่ยกเลิก

รายได้ค่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน APUK 91.59 99.89 79.30 32.23 - -

รายได้ค่าดอกเบี้ยรับ APUK - - 0.06 0.02 - -

รายได้อื่น APUK 0.1 0.11 - - - -

ก�ำไรขาดทุนจากอัตราแลกเปลี่ยน APUK - - - - 1.87 100

ก�ำไรจากการปรับมูลค่ายุติธรรมของ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน

APUK - - 166.71 67.75 - -

รวมรายได้ 91.69 100 246.08 100 1.87 100

เมือ่วนัท่ี 14 ธนัวาคม 2558 ได้จ�ำหน่ายเงนิลงทนุในบรษิทั เอพียูเค จ�ำกดั ให้แก่กองทรสัต์เพือ่การลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์
เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ดังนั้นเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง “สินทรัพย์
ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานท่ียกเลิก” บริษัทได้แสดงรายการที่เก่ียวข้องกับการด�ำเนินงานของบริษัทย่อย 
ดังกล่าวเป็นก�ำไรจากการด�ำเนนิงานทีย่กเลกิในงบก�ำไรขาดทนุและก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็อืน่รวมส�ำหรับปีสิน้สุดวันท่ี 31 ธนัวาคม 
2558 และได้มีการแสดงรายการใหม่ในงบก�ำไรขาดทุนและก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2557 ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นก�ำไรจากการด�ำเนินงานที่ยกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของ
การด�ำเนินงานต่อเนื่อง
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ผลิตภัณฑ์และบริการ
บริษัทด�ำเนินธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก ซึ่งด�ำเนินการโดยบริษัทและบริษัทย่อย โดยแบ่งเป็น 2 ส่วน คือ 

ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ 

ก.	 ธุรกิจการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 บริษัทด�ำเนินโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ทั้งสิ้น 2 โครงการ ได้แก่

1.	 โครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ 

รายละเอียดโครงการ

ผู้พัฒนาโครงการ บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)

ประเภทโครงการ อาคารชุดพักอาศัย

ที่ตั้งโครงการ ซอยสุภาพงษ์ 1 แยก 6 ถนนศรีนครินทร์ แขวงหนองบอน เขตประเวศ กรุงเทพมหานคร

พื้นที่โครงการ 13 ไร่ 1 งาน 22 ตารางวา (5.26 เอเคอร์)

พื้นที่ขาย 45,000 ตารางเมตร

รายละเอียดโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 8 ชั้น จ�ำนวน 7 อาคาร ซึ่งมีลักษณะเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัยแบบ 1-2 
ห้องนอน และเพื่อการพาณิชย์ รวม 1,059 ยูนิต 

จุดเด่นโครงการ ตัวโครงการติดกับถนนศรีนครินทร์ และอยู ่ตรงข้ามกับห้างสรรพสินค้าซีคอนสแควร์ซึ่งสร้าง 
ความสะดวกสบายแก่ผูอ้ยูอ่าศยั สระว่ายน�ำ้ขนาดใหญ่ รวมถงึสิง่อ�ำนวยความสะดวกอืน่ๆ ได้แก่ ห้อง 
ออกก�ำลังกาย สวนพักผ่อนขนาดใหญ่ และร้านค้า

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย กลุ่มครอบครัวที่มีรายได้ระดับล่างถึงปานกลาง รายรับรวมต่อเดือน 35,000 บาท ขึ้นไป 

ราคาขายเฉลี่ย ประมาณ 60,000 บาทต่อตารางเมตร

มูลค่าโครงการ ประมาณ 2,700 ล้านบาท

ระยะเวลาด�ำเนินการ ปัจจุบัน การก่อสร้างแล้วเสร็จ 100%



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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2.	 โครงการเจ้าพระยา เอสเตต 

โครงการเจ้าพระยา เอสเตตมีลักษณะเป็นโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แบบผสมผสาน ตั้งอยู่ที่ถนนเจริญกรุง  
เขตยานนาวา กรงุเทพมหานคร ซึง่เป็นทีด่นิทีบ่รษิทัเป็นผูถ้อืสิทธกิารเช่าระยะยาวจากส�ำนกังานทรพัย์สนิส่วนพระมหากษตัรย์ิ 
และได้ให้เช่าช่วงกับบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส ์จ�ำกัด เป็นผู้พัฒนาโครงการ ซึ่งปัจจุบันได้ท�ำการจดทะเบียนสิทธิการเช่าต่อ
กรมที่ดินเรียบร้อยแล้ว

รายละเอียดโครงการ

ผู้พัฒนาโครงการ บริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด

ประเภทโครงการ โครงการแบบผสมผสาน (Mixed-use)

ที่ตั้งโครงการ ถนนเจริญกรุง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร

พื้นที่โครงการ 35 ไร่ 2 งาน 68 ตารางวา (14.2 เอเคอร์)

กรรมสิทธิ์บนที่ดิน สิทธิการเช่าระยะยาว 25 ปี

ส่วนประกอบในโครงการ 1. โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา (อาคารชุดพักอาศัย)
2. โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ (ธุรกิจโรงแรม)
3. โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา (ธุรกิจโรงแรม)

ระยะเวลาก่อสร้าง เริ่มก่อสร้างในปี 2557 และคาดว่าจะแล้วเสร็จภายในปี 2561
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2.1	 โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา

โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยาเป็นคอนโดมิเนียมหรูสูง 73 ชั้น จ�ำนวน 355 ยูนิต ก่อสร้าง
บนที่ดินโครงการเจ้าพระยา เอสเตต โครงการนี้เป็นโครงการระดับไฮเอนด์ที่มีความหรูหราในการอยู่อาศัยและมีมาตรฐานใน
ระดับนานาชาติ เพื่อตอบสนองกลุ่มลูกค้าชาวไทยและชาวต่างชาติที่มีฐานะและรสนิยมสูง ชื่นชอบในการออกแบบที่ทันสมัย 
โดยบรษิทัให้ความส�ำคญักบัทีต่ัง้ของโครงการ โดยต้ังอยูใ่นท�ำเลทีม่ศีกัยภาพบนถนนเจริญกรงุและเป็นทีด่นิตดิแม่น�ำ้เจ้าพระยา 
มีทิวทัศน์ท่ีสวยงาม รวมทั้งมีการเดินทางที่สะดวกสบายใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพ สถานีตากสิน และจุด 
ขึ้นลงทางด่วน อีกทั้งมีการบริหารงานโดยนักบริหารงามมืออาชีพจากการท�ำสัญญากับเครือโรงแรมต่างประเทศให้เข้ามาเป็น
ผู้ด�ำเนินงานบริหารโครงการ

รายละเอียดโครงการ อาคารชุดพักอาศัยสูง 73 ชั้น จ�ำนวน 355 ยูนิต แบ่งเป็น
•	 	 ห้องพักแบบ 2 ห้องนอน จ�ำนวน 251 ยูนิต 
•	 	 ห้องพักแบบ 3 ห้องนอน จ�ำนวน 73 ยูนิต 
•	 	 ส่วนที่เหลือเป็น ห้องพักแบบ 4 ห้องนอน และเพ้นท์เฮาส์ รวมจ�ำนวน 31 ยูนิต 

จุดเด่นโครงการ •	 	 โครงการระดับไฮเอนด์ที่มีความหรูหราในการอยู่อาศัยและมีมาตรฐานในระดับนานาชาติ 
•	 	 ตั้งอยู่ในท�ำเลที่มีศักยภาพบนถนนเจริญกรุงและเป็นที่ดินติดแม่น�้ำเจ้าพระยา ซึ่งเป็นที่ดิน

ติดริมแม่น�้ำขนาดใหญ่ที่ไม่สามารถหาท่ีดินในขนาดและท�ำเลใกล้เคียงกันได้ มีทิวทัศน์ที่
สวยงาม รวมทั้งมีการเดินทางที่สะดวกสบายใกล้กับสถานีรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนกรุงเทพ 
สถานีตากสิน เพียง 800 เมตรและอยู่ห่างจากจุดขึ้นลงทางด่วนเพียง 2 กิโลเมตร 

•	 	 โครงการมีสถาปัตยกรรมที่โดดเด่น ทันสมัย และสวยงาม รวมทั้งเน้นการตกแต่งภายใน
ที่หรูหรา และใช้วัสดุที่มีคุณภาพสูง การจัดวางที่เป็นเอกลักษณ์ มีการใช้งานพื้นที่อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

•	 	 ผู้อยู่อาศัยสามารถรับบริการและสิ่งอ�ำนวยความสะดวกจากโรงแรมของโครงการที่อยู ่
ใกล้เคียงได้

•	 	 มีการบริหารงานโดยนักบริหารงามมืออาชีพ ซึ่งเป็นเครือโรงแรมที่มีชื่อเสียงระดับโลก

พื้นที่ขาย ประมาณ 64,000 ตารางเมตร

ราคาขายเฉลี่ย ประมาณ 300,000 บาทต่อตารางเมตร

มูลค่าโครงการ ประมาณ 19,000 ล้านบาท 

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย ลูกค้าชาวไทยและชาวต่างชาติ
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2.2	 โรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ

โรงแรมคาเพลลา ซึ่งเป็นโรงแรมหรูระดับ 5 ดาว ที่มีแต่ห้องพักแบบสวีททั้งหมด จ�ำนวน 101 ห้อง ตั้งอยู่บนเนื้อที่
ของโครงการทั้งหมด 4,280 ตารางวา การตกแต่งจะเน้นความหรูหราของทุกองค์ประกอบภายใน ไม่ว่าจะเป็นวัสดุ และ 
การตกแต่งเฟอร์นิเจอร์ แม้กระทั่งแสงไฟ โดยที่การตกแต่งจะใช้สีโทนอบอุ่นสบายตา โรงแรมจะเน้นจุดขายที่ความหรูหรา 
และคุณภาพของการบริการ โดยท่ีพนักงานสามารถให้การบริการแก่ลูกค้าอย่างทั่วถึงเนื่องจากจ�ำนวนห้องพักที่มีน้อยเพียง  
101 ห้อง นอกจากนี้โรงแรมยังให้บริการด้านอาหารและเครื่องดื่ม ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม และสิ่งอ�ำนวยความสะดวกอื่นฯ 
เช่น Fitness Center, Spa, สระว่ายน�้ำ ฯลฯ 

รายละเอียดโครงการ โรงแรมหรูระดับ 5 ดาว

จ�ำนวนห้องพัก 101 ห้อง

จุดเด่นโครงการ •	 	 โรงแรมระดับบนท่ีมีแต่ห้องสวีทท้ังหมดและทุกห้องสามารถมองเห็นทิวทัศน์ของ 
แม่น�้ำเจ้าพระยาได้เป็นอย่างดี 

•	 	 เป็นโรงแรมแห่งเดียวที่มีห้องสวีทติดริมแม่น�้ำ  
•	 	 โครงการมสีถาปัตยกรรมทีโ่ดดเด่น ทนัสมยั และสวยงาม รวมทัง้เน้นการตกแต่งภายใน

ทีห่รหูรา และใช้วสัดทุีม่คีณุภาพสงู การจดัวางทีเ่ป็นเอกลกัษณ์ มกีารใช้งานพืน้ทีอ่ย่าง
มีประสิทธิภาพ

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย นักธุรกิจและนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ

จุดบริการอาหารและเครื่องดื่ม 4 จุด

สถานบริการสุขภาพ (spa) Auriga Spa

บริการอื่น ศูนย์บริหารร่างกาย ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม ซักอบรีด บริการรถยนต์ สระว่ายน�้ำ
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2.3	 โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา

โรงแรมโฟร์ซซีัน่ส์ กรงุเทพ ณ แม่น�ำ้เจ้าพระยา เป็นโรงแรมหรูระดบั 5 ดาว มห้ีองพกัทัง้หมดจ�ำนวน 312 ห้อง ตัง้อยูบ่น
เนื้อที่ทั้งหมด 6,420 ตารางวา การออกแบบและตกแต่งสไตล์เออร์เบิร์นรีสอร์ท ซึ่งมีสวนที่ออกแบบให้มีลักษณะต่างกันหลาย
รูปแบบ นอกจากนี้โรงแรมยังมีศูนย์บริหารร่างกาย ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม ซักอบรีด บริการรถยนต์ และสระว่ายน�้ำ ฯลฯ 

รายละเอียดโครงการ โรงแรมหรูระดับ 5 ดาว

จ�ำนวนห้องพัก 312 ห้อง

จุดเด่นโครงการ •	 	 การออกแบบและตกแต่งสไตล์เออร์เบิร์นรีสอร์ท ซึ่งมีสวนที่ออกแบบให้มีลักษณะต่าง
กันหลายรูปแบบ

•	 	 มีพื้นที่กว่า 22 ไร่ (9 เอเคอร์) และมีหน้ากว้างติดริมแม่น�้ำเจ้าพระยาถึง 200 เมตร
•	 	 โครงการมสีถาปัตยกรรมทีโ่ดดเด่น ทนัสมยั และสวยงาม รวมทัง้เน้นการตกแต่งภายใน

ที่หรูหรา และใช้วัสดุที่มีคุณภาพสูง การจัดวางที่เป็นเอกลักษณ์ มีการใช้งานพื้นที่อย่าง
มีประสิทธิภาพ

กลุ่มลูกค้าเป้าหมาย นักธุรกิจและนักท่องเที่ยวทั้งชาวไทยและชาวต่างชาติ

จุดบริการอาหารและเครื่องดื่ม 6 จุด

บริการอื่น ศูนย์บริหารร่างกาย ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม ซักอบรีด บริการรถยนต์ สระว่ายน�้ำ
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ข.	 ธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
บริษัทด�ำเนินโครงการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ทั้งสิ้น 1 โครงการ ได้แก่

1. โครงการ Anchorage Point (Data Center)

บรษิทัได้จดัตัง้บรษิทั เอพยีเูค จ�ำกดั เพือ่วตัถปุระสงค์ในการลงทนุใน อาคารศนูย์ข้อมลู (Data Center) ตัง้อยูท่ีล่อนดอน 
ประเทศสหราชอาณาจักร โดยลงทุนผ่านบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย โดยโครงการศูนย์ข้อมูล
ดังกล่าวมีอัตราการเช่าเต็มพื้นที่ และสัญญาเช่าจะสิ้นสุดในปี 2576

รายละเอียดโครงการ อาคารศูนย์ข้อมูล (Data Center)

ที่ตั้งโครงการ Unit C, Anchor & Hope Lane, Charlton, SE7 7SQ London

พื้นที่ให้เช่า 14,445 ตารางฟุต

อัตราการเช่า 100%

ระยะเวลาสัญญาเช่า สัญญาเช่าสิ้นสุดปี 2576

เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2558 บริษัทมีมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2558 ให้จ�ำหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษัท 
เอพียูเค จ�ำกัด ให้แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ซึ่งเป็นกองทรัสต์เพ่ือการลงทุน
ในอสังหาริมทรัพย์กองแรกของประเทศไทยท่ีมีสินทรัพย์อยู่ในต่างประเทศ การซื้อขายเงินลงทุนดังกล่าวแล้วเสร็จเมื่อวันที่  
15 ธนัวาคม 2558 และกองทรสัต์ได้มกีารซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยเป็นวนัแรกเมือ่วนัที ่23 ธนัวาคม 2558 
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การวิเคราะห์และ
ค�ำอธิบายของ
ฝ่ายจัดการ

งบการเงิน

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
ในปี 2558 โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทมีความก้าวหน้าอย่างมาก โดยเฉพาะ

โครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ ท่ีได้ท�ำการก่อสร้างจนแล้วเสร็จในช่วงปลายปี และมีการขาย 
รวมถึงโอนกรรมสิทธิ์อย่างต่อเนื่องตลอดปี ซึ่งเป็นรายได้หลักของกลุ่มบริษัทในปี 2558 

นอกจากนัน้โครงการเจ้าพระยา เอสเตต ยงัมคีวามคบืหน้าในการก่อสร้างตามแผนการก่อสร้าง
ที่วางไว้ตลอดปี 2558 อีกทั้งยังมียอดจองจากการเปิดขายโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ 
ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา อย่างต่อเนื่องนับตั้งแต่เปิดตัวโครงการในเดือนมกราคม 2558 

ธุรกิจการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
เมื่อวันที่ 28 กุมภาพันธ์ 2557 บริษัทได้เข้าลงทุนผ่านบริษัทย่อย (APUK) เพื่อซื้อ

สินทรัพย์ของแองเคอร์เรจ พ้อยท์ ดาต้า เซ็นเตอร์ขนาดพื้นที่สุทธิ 14,446 ตารางฟุต ตั้งอยู่ที่ 
กรุงลอนดอน ประเทศสหราชอาณาจักร ซึ่งมีผู้เช่าเต็มทั้งหมด โดยบริษัทเล็งเห็นว่า เป็นการ
ลงทุนในทรัพย์สินที่มีศักยภาพ สามารถสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู ้ลงทุนได้อย่างมั่นคงและ
สม�่ำเสมอ ต่อมา เมื่อวันที่ 14 ธันวาคม 2558 บริษัทได้ขายเงินลงทุนท้ังหมดในบริษัท  
เอพียูเค จ�ำกัด (จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศเกิร์นซีย์) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทลงทุนโดย
ผ่านบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จ�ำกัด (บริษัทย่อยท่ีบริษัทถือหุ้นร้อยละ 100) ให้แก ่
กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ดังน้ันเพื่อให้เป็นไปตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง “สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่
ถือไว้เพ่ือขายและการด�ำเนินงานท่ียกเลิก” บริษัทได้แสดงรายการที่เกี่ยวข้องกับการด�ำเนินงาน
ของบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นก�ำไรจากการด�ำเนินงานที่ยกเลิกในงบก�ำไรขาดทุนและก�ำไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอ่ืนรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และได้มีการแสดงรายการใหม่ใน 
งบก�ำไรขาดทุนและก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ส�ำหรับ 
ผลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นก�ำไรจากการด�ำเนินงานที่ยกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไว้เป็น
ส่วนหนึ่งของการด�ำเนินงานต่อเนื่อง
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ผลการด�ำเนินงาน

	 1) การด�ำเนินงานต่อเนื่อง
รายได้

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายได้รวมจ�ำนวน 

516.1 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 12 เมื่อเปรียบเทียบกับรายได้
รวมในปี 2557 จ�ำนวน 588.4 ล้านบาท ประกอบไปด้วยราย
ได้ตามลักษณะการด�ำเนินธุรกิจดังนี้

รายได้จากการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

• รายได้จากการขายอาคารชุด 

บริษัทและบริษัทย่อยรับรู ้รายได้การโอนกรรมสิทธิ
อาคารชุดของโครงการ อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ ในปี 2558 
เป็นจ�ำนวน 479.4 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 12 เปรียบเทียบ
กับปีก่อนจ�ำนวน 546.4 ล้านบาท

• รายได้อื่น 

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้รายได้อื่นจ�ำนวน 
36.7 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 13 เปรยีบเทยีบกบัปีก่อนจ�ำนวน 
42 ล้านบาท โดยที่รายได้อื่นในปี 2558 ประกอบด้วยรายได้
จากอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ จากการจ�ำหน่าย
เงินลงทุนเผื่อขาย จากการปรับมูลค่าเงินลงทุนช่ัวคราว  
จากการจ�ำหน่ายเงนิลงทุนชัว่คราว และรายได้อืน่จากทีก่ล่าวมา

ต้นทุนการขายอาคารชุด

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายอาคารชุด
เท่ากบั 319.7 ล้านบาทหรอืคดิเป็นร้อยละ 67 ของรายได้จาก
การขายอาคารชดุ ซึง่คดิเป็นก�ำไรขัน้ต้นร้อยละ 33 ของรายได้ 
จากการขายอาคารชุด เพิ่มข้ึนจากปี 2557 ที่มีอัตราก�ำไร 
ขั้นต้นร้อยละ 25

ค่าใช้จ่ายในการขาย

ค่าใช้จ่ายในการขาย ประกอบด้วยค่านายหน้า ค่าใช้จ่าย 
ทางการตลาด ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขาย ค่าใช้จ่าย 
ในการโอนกรรมสทิธิ ์และค่าใช้จ่ายอืน่ๆ ซึง่ในปี 2558 บรษิทั
และบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการขายเท่ากับ 329.4 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้นร้อยละ 552 จากปีก่อน ที่มีค่าใช้จ่ายในการขาย 
จ�ำนวน 50.5 ล้านบาท โดยค่าใช้จ่ายที่เพิ่มขึ้นส่วนใหญ่เป็น
ค่าใช้จ่ายของโครงการเจ้าพระยา เอสเตต

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ค่าใช้จ่ายในการบรหิาร ประกอบด้วยเงนิเดอืน ค่าใช้จ่าย 
สาธารณูปโภค ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าเสื่อมราคา ค่าใช้จ่าย
เบด็เตลด็และค่าใช้จ่ายอืน่ๆ ในปี 2558 บรษิทัและบริษทัย่อย 
มค่ีาใช้จ่ายในการบรหิารเท่ากบั 158.4 ล้านบาท เพิม่ข้ึนร้อยละ  
19 จากปีก่อน ที่มีจ�ำนวน 133.6 ล้านบาท โดยค่าใช้จ่ายที่
เพิม่ข้ึนส่วนใหญ่เป็นค่าใช้จ่ายด้านพนกังาน ค่าสาธารณปูโภค
และค่าภาษธีรุกจิเฉพาะ ซึง่เป็นค่าใช้จ่ายอืน่ทีเ่กีย่วข้องกบัการ
บริหารของโครงการที่บริษัทก�ำลังพัฒนา 

ต้นทุนทางการเงิน

บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนทางการเงินเท่ากับ 165 
ล้านบาทในปี 2558 หรือคิดเป็นร้อยละ 32 ของรายได้รวม 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 50 จากจ�ำนวน 109.9 ล้านบาทในปี 2557 
เนื่องจากในเดือนกันยายน ปี 2558 บริษัทมีการออกหุ้นกู ้
อายุ 2 ปี 6 เดือน เพิ่มเติมอีกจ�ำนวน 1,000 ล้านบาท และ
หุ้นกู้อายุ 3 ปี อีกจ�ำนวน 150 ล้านบาท เพื่อน�ำเงินมาใช้ใน
การก่อสร้างและบริหารโครงการที่บริษัทก�ำลังพัฒนา โดยที่
การก่อสร้างโครงการเจ้าพระยา เอสเตต มีความคืบหน้า
อย่างมีสาระส�ำคัญซึ่งเป็นไปตามแผนการก่อสร้างที่ได้วางไว้  
และโครงการ อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ ได้ท�ำการก่อสร้าง 
แล้วเสร็จในปี 2558

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้

รายได้ภาษีเงินได้ส�ำหรับปี 2558 เท่ากับ 0.7 ล้านบาท 
หรือคิดเป็นร้อยละ 0.1 ของรายได้รวม ลดลงร้อยละ 88  
จากปีก่อนจ�ำนวน 5.9 ล้านบาท อันเน่ืองมาจากสินทรัพย ์
ภาษีเงินได้รอตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับผลแตกต่างช่ัวคราวของ
บริษัท มีจ�ำนวนน้อยกว่าในปี 2557

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการด�ำเนินงานต่อเนื่อง

ในป ี 2558 บริ ษัทและบริษัทย ่อยมีผลขาดทุน 
จากการด�ำเนินงานต่อเนื่องจ�ำนวน 515.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
ร้อยละ 269 จากผลขาดทุนจ�ำนวน 139.9 ล้านบาทในปี 
2557 อันมสีาเหตหุลกัมาจากการเพิม่ข้ึนอย่างมนียัส�ำคญัของ 
ค่าใช้จ่ายในการขายทีเ่กีย่วข้องกบัโครงการ โฟร์ซซีัน่ส์ ไพรเวท 
เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของ
โครงการเจ้าพระยา เอสเตต ตามที่กล่าวไว้ข้างต้น	
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	 2) การด�ำเนินงานที่ยกเลิก
ก�ำไรจากการด�ำเนินงานที่ยกเลิก

ตามมต ิท่ีประชมุวสิามัญผูถื้อหุน้ของบรษิทั ครัง้ที ่1/2558  
เมื่อวันที่ 21 สิงหาคม 2558 ได้มีมติอนุมัติให้ขายเงินลงทุน 
ทัง้หมดในบรษัิท เอพยีเูค จ�ำกดั (จดทะเบยีนจดัตัง้ในประเทศ 
เกร์ินซย์ี) ซึง่เป็นบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัลงทนุโดยผ่านบริษทั ซจีดีี 
ดจิติอล พาร์ทเนอร์ จ�ำกดั (บรษิทัย่อยท่ีบรษัิทถือหุน้ร้อยละ 100) 
ให้แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี  
อินดัสเตรียล ต่อมาเมื่อวันที่ 14 ธันวาคม 2558 บริษัท ซีจีดี  
ดจิติอล พาร์ทเนอร์ จ�ำกดั ได้จ�ำหน่ายเงนิลงทุนในบริษทั เอพยีเูค 
จ�ำกดั แล้วทัง้จ�ำนวน ท�ำให้บรษิทัสิน้สดุการควบคมุบรษัิทย่อย 
ดังกล่าวนับตั้งแต่วันที่ขาย 

ทัง้นี ้กลุม่บรษิทัมกี�ำไรจากการด�ำเนินงานทีย่กเลกิ จ�ำนวน 
35.9 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 82 จากจ�ำนวน 204.8 ล้านบาท 
ในปี 2557

	 3) ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี
บริษัทและบริษัทย่อยรายงานขาดทุนสุทธิส�ำหรับปี 

2558 เป็นจ�ำนวน 456.6 ล้านบาท โดยลดลงร้อยละ  803 
จากก�ำไรสุทธิจ�ำนวน 64.9 ล้านบาท ในปี 2557 โดยมี 
สาเหตุหลักมาจากการเพิ่มข้ึนของค่าใช้จ่ายในการขาย และ 
การเพ่ิมขึ้นของต้นทุนทางการเงินอย่างเป็นนัยส�ำคัญตามที ่
กล่าวไว้ข้างต้น

ฐานะการเงิน

สินทรัพย์
ณ 31 ธันวาคม 2558 สินทรัพย์รวมของบริษัทเท่ากับ 

10,141.4 ล้านบาท เพิ่มขึ้นร้อยละ 28 จากปี 2557 ที่มี
สินทรัพย์รวมเท่ากับ 7,911.8 ล้านบาท ท้ังน้ีรายละเอียด
รายการเปลี่ยนแปลงของสินทรัพย์ที่ส�ำคัญมีดังนี้

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

ณ 31 ธันวาคม 2558 บรษิทัและบรษิทัย่อยมเีงนิสดและ
รายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมเท่ากบั 1,253.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
จากปี 2557 ร้อยละ 134 ที่มีจ�ำนวน 534.7 ล้านบาท 

ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ื่น

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้การค้าและลูก
หนีอ้ืน่เท่ากบั 714.0 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 7 ของสนิทรพัย์รวม 
ซึ่งเพิ่มขึ้นร้อยละ 540 จากปี 2557 ที่มียอดคงเหลือเท่ากับ 
111.6 ล้านบาท โดยมูลค่า ณ สิ้นปี 2558 ประกอบด้วย

•	 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้างเพื่อพัฒนาโครงการ 
โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ  
แม่น�้ำเจ้าพระยา ซึ่งเป็นส่วนหน่ึงของโครงการ
เจ้าพระยา เอสเตต จ�ำนวน 693.9 ล้านบาท 

•	 ลกูหนีอ้ืน่จ�ำนวน 20.1 ล้านบาท อาทเิช่น ค่าใช้จ่าย 
ล่วงหน้า เงินทดรองจ่าย และอื่นๆ

เงินลงทุนชัว่คราว

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการลงทุนใน 
เงินลงทุนช่ัวคราวเพิ่มข้ึนอย่างเป็นนัยส�ำคัญจากปี 2557 
เนื่องจากบริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบายในการบริหาร 
สภาพคล่องส่วนเกนิ โดยเน้นลงทนุในสนิทรพัย์ทีม่สีภาพคล่อง
สูงและมีความเสี่ยงต�่ำ เพื่อประโยชน์ในการหาผลตอบแทน
จากการลงทุนในระยะเวลาสั้น โดย ณ 31 ธันวาคม 2558 
บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินลงทุนช่ัวคราว 829.2 ล้านบาท
เพิ่มขึ้นร้อยละ 165 จากปี 2557 ที่มีจ�ำนวน 312.7 ล้านบาท

ท่ี ดินและ ต้น ทุน โครงการระหว่ างก่อสร้ างและ
สาธารณูปโภค

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินและ
ต้นทุนโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภคจ�ำนวน  
1,562.3 ล้านบาท โดยแบ่งเป็นของโครงการ อิลีเม้นท์ 
ศรนีครนิทร์ และโครงการ เจ้าพระยา เอสเตต จ�ำนวน 854.8 
ล้านบาท และ 707.5 ล้านบาท ตามล�ำดบั  โดยทัง้หมดคดิเป็น 
ร้อยละ 15 ของสนิทรพัย์รวม และเพิม่ขึน้ร้อยละ 35 จากปี 2557  
ทีม่ทีีด่นิและต้นทนุโครงการระหว่างก่อสร้างและสาธารณูปโภค
จ�ำนวน 1,159.1 ล้านบาทซึ่งส่วนใหญ่เป็นของโครงการ  
อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์

เงินลงทุนเผื่อขาย

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้มีการลงทุน 
ในเงินลงทุนเผื่อขายเพิ่มขึ้นจากปี 2557 โดย ณ 31 ธันวาคม  
2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินลงทุนเผื่อขาย 406.1 ล้าน



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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บาทเพิ่มขึ้นร้อยละ 249 จากปี 2557 ที่มียอดคงเหลือ  
116.2 ล้านบาท ท้ังนีม้สีาเหตหุลกัจากการลงทนุในหน่วยลงทนุ
ของกองทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เอ็มเอฟซี  
อินดัสเตรียล ในปี 2558

เงินมัดจ�ำจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินจ่ายล่วงหน้าค่า
ก่อสร้างโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ 
กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของโครงการ
เจ้าพระยา เอสเตต จ�ำนวน 708.4 ล้านบาท โดยคดิเป็นร้อยละ  
7 ของสินทรัพย์รวม ซึ่งยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี 2558 เพิ่มขึ้น
ร้อยละ 7,860 จากจ�ำนวน 8.9 ล้านบาท ในปี 2557

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีมูลค่าที่ดิน อาคาร
และอุปกรณ์สุทธิเท่ากับ 807.5 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนร้อยละ 
42 จากปี 2557 ที่มีมูลค่าท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สุทธิ
เท่ากบั 570.9 ล้านบาท โดยมรีายการหลกัทีเ่พิม่ขึน้จากการที่ 
บริษัทย่อยได้เริ่มรับรู ้รายการก่อสร้างโรงแรมคาเพลลา 
กรุงเทพ และโรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา 
ซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของโครงการเจ้าพระยา เอสเตต

สิทธิการเช่า

ส�ำหรับงบการเงินรวม ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัท
และบริษัทย่อยมีสิทธิการเช่าจ�ำนวน 100.0 ล้านบาท คงเดิม
จากปี 2557 ซึ่งประกอบไปด้วยเงินจ่ายล่วงหน้า ค่าชดเชย 
ค่าธรรมเนียมในการโอน และค่าเช่าในระหว่างการปรับปรุง
และพัฒนาที่ดิน

ส�ำหรับงบการเงินเฉพาะกจิการ เมือ่วนัท่ี 15 พฤษภาคม 
2556 บรษิทัได้จ่ายเงนิในการรบัโอนกจิการตามมลูค่ายุตธิรรม 
ให้แก่บริษัท แลนด์มาร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ ๊ป จ�ำกัด  
จากการซื้อธุรกิจแบบย้อนกลับ (ดูรายละเอียดในหมายเหตุ 
ประกอบงบการเงนิข้อท่ี 12) ต่อมาเมือ่วนัที ่1 ตลุาคม 2557 
บรษิทัเข้าท�ำสัญญาให้เช่าช่วงทีดิ่น และด�ำเนนิการจดทะเบยีน
ให้เช่าช่วงสทิธกิารเช่ากบั บรษิทั แลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จ�ำกดั 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เพื่อด�ำเนินโครงการเจ้าพระยา เอสเตต  
ให้เหมาะสมกบัทางโครงสร้างธรุกจิและเป็นไปตามเป้าหมายของ
บรษัิท จึงท�ำให้บรษิทัมีสทิธกิารเช่าจ�ำนวน 3,782.0 ล้านบาท

ค่าความนิยม

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีค่าความนิยมจ�ำนวน 
3,614.4 ล้านบาท คงเดิมจากปี 2557 ซึง่ค่าความนยิม ดงักล่าว 
เป็นผลจากการรวมธรุกจิแบบย้อนกลบัและการค�ำนวณต้นทนุ
การรวมธรุกจิ เนือ่งจากบรษิทัมรีาคายตุธิรรมของตราสารทนุ
ที่มีหลักฐานสนับสนุนที่ชัดเจนมากกว่าเน่ืองจากเป็นบริษัท
จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ ดังน้ันจึงใช้มูลค่ายุติธรรม
ของตราสารทุนบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 
(มหาชน) ก่อนการรวมธุรกิจเป็นฐานในการค�ำนวณต้นทุน
การรวมธุรกจิแบบย้อนกลบั ส่วนต่างของต้นทุนการรวมธรุกจิ
ทีส่งูกว่าส่วนได้เสยีของผูถ้กูซือ้ทางบญัชใีนมลูค่ายตุธิรรมสทุธิ
แสดงเป็นค่าความนิยม

หนีส้ิน

ณ 31 ธันวาคม 2558 หนี้สินรวมของบริษัทเท่ากับ 
4,224.7 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2557 ร้อยละ 45 ที่มีหนี้
สินรวมเท่ากับ 2,906.5 ล้านบาท ทั้งนี้รายละเอียดรายการ
เปลี่ยนแปลงของหนี้สินที่ส�ำคัญมีดังนี้

เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น

ณ 31 ธันวาคม 2558  บริษัทและบริษัทย่อยมีเจ้าหนี้ 
การค้าและเจ้าหนี้อื่นเท่ากับ 292.4 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วน 
ร้อยละ 7 ของหนีส้นิรวมหรอืเพิม่ขึน้ร้อยละ 66 จากปี 2557 ทีม่ี
ยอดคงเหลอืจ�ำนวน 176.6 ล้านบาท โดยยอดคงเหลอื ณ สิน้ปี  
2558 แบ่งเป็นเจ้าหนี้การค้าเท่ากับ 176.6 ล้านบาท และ 
เจ้าหนี้อ่ืนเท่ากับ 115.8 ล้านบาท โดยหลักประกอบด้วย 
ค่าใช้จ่ายค้างจ่ายและเงินประกันผลงาน 

เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินมัดจ�ำ 
และเงินรบัล่วงหน้าจากลกูค้าจ�ำนวน 837.8 ล้านบาท เพิม่ขึน้ 
ร้อยละ 436 จากจ�ำนวน 156.3 ล้านบาท ณ สิน้ปี 2557 โดย
ยอดคงเหลือ ณ สิ้นปี 2558ดังกล่าว ซึ่งเกิดจากการเปิดขาย 
โครงการโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ  
แม่น�ำ้เจ้าพระยา ในเดือนมกราคม 2558 และโครงการ อลิเีม้นท์  
ศรีนครินทร์ จ�ำนวน 825.4 ล้านบาท และ 12.4 ล้านบาท 
ตามล�ำดับ 
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ตัว๋แลกเงิน

เมื่อวันที่ 16 มีนาคม 2558 ที่ประชุมคณะกรรมการครั้งที่ 3/2558 ได้มีมติอนุมัติให้ขยายวงเงินการออกและจ�ำหน่าย
ตั๋วแลกเงินจากเดิม 1,000 ล้านบาทเป็น 1,500 ล้านบาท เพื่อเสริมสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทในการขยายธุรกิจและ
ลงทุนในโครงการของบริษัท ซึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทได้ออกตั๋วแลกเงินระยะสั้นไปแล้วเป็นจ�ำนวน 400.0 ล้านบาท 
ซึ่งคงเดิมจากปี 2557 โดยตั๋วแลกเงินดังกล่าวจะครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2559 

หุ้นกู้

ในเดือนกรกฎาคม 2557 บริษัทออกจ�ำหน่ายหุ้นกู้อายุ 2 ปี จ�ำนวน 1,500 ล้านบาท ให้แก่นักลงทุนสถาบัน และ/หรือ
ผู้ลงทุนรายใหญ่ เพื่อเสริมสภาพคล่องทางการเงินของบริษัทในการขยายธุรกิจและลงทุนในโครงการของบริษัท โดยเป็นหุ้นกู้
ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ครบก�ำหนดช�ำระคืนในเดือนกรกฎาคม ปี 2559 
ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 7.50 ต่อปี ช�ำระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน 

ในเดือนกันยายน 2558 บริษัทมีการออกหุ้นกู้อายุ 2 ปี 6 เดือน เพิ่มเติมอีกจ�ำนวน 1,000 ล้านบาท และหุ้นกู้อายุ 3 
ปี อีกจ�ำนวน 150 ล้านบาท โดยจะครบก�ำหนดช�ำระคืนในเดือนมีนาคม และกันยายน ปี 2561 ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อย
ละ 6 และ ร้อยละ 6.25 ต่อปี ตามล�ำดับ ช�ำระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน

ณ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (Interest-bearing 
Debt to Equity Ratio) เท่ากับ 0.51 ต่อ 1 เท่า

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ณ 31 ธันวาคม 2558 ส่วนของผู้ถือหุ้นเท่ากับ 5,916.7 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 58 ของหนี้สินและ 
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม โดยส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นจากจ�ำนวน 5,005.3 ณ สิ้นปี 2557 คิดเป็นร้อยละ 18 เนื่องมาจากส่วน
เกินทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท แลนด์มาร์ค โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย ด้วยการจัดสรรหุ้นเพิ่ม
ทุนของบริษัทดังกล่าวให้แก่บริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ�ำกัด

งบกระแสเงินสด

งบกระแสเงินสด ปี 2557 ปี 2558

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (596,082,491) (1,972,547,337)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (1,385,148,703) 165,489,550

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 2,327,279,649 2,515,518,310

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการด�ำเนินงาน

	 ในปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงินสดสุทธิจากการใช้ไปในกิจกรรมการด�ำเนินงานเท่ากับ 1,972.5 ล้านบาท 
โดยการใช้เงินกิจกรรมการด�ำเนินงานส่วนใหญ่เพื่อพัฒนาโครงการของบริษัทและบริษัทย่อย
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมการลงทุน

ในปี 2558 บริษัทมีการลงทุนในเงินลงทุนเผื่อขาย และการซื้อสินทรัพย์ถาวรจ�ำนวน 313 ล้านบาท และ 298.9 ล้าน
บาท ตามล�ำดับ แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทมีกระแสเงินสดรับจากขายเงินลงทุนในบริษัท เอพียูเค จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยจึง
ท�ำให้บริษัทมีเงินสดรับสุทธิจากกิจกรรมการลงทุนเท่ากับ 165.5 ล้านบาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมการจัดหาเงิน

ในปี 2558 บรษิทัและบรษัิทย่อยมเีงนิสดสทุธจิากการได้มาจากกจิกรรมจดัหาเงนิเท่ากบั 2,515.5 ล้านบาท โดยรายการ
หลักมาจากการที่บริษัทออกจ�ำหน่ายหุ้นกู้อายุ 2 ปี 6 เดือน จ�ำนวน 1,000 ล้านบาท และอายุ 3 ปี จ�ำนวน 150 ล้านบาท 
โดยหุน้กูม้กี�ำหนดช�ำระคนืในปี 2561 ให้แก่นกัลงทนุสถาบนั และ/หรอืผูล้งทนุรายใหญ่ เพือ่ใช้เป็นเงนิทนุในการพฒันาโครงการ
ของบริษทัและบรษิทัย่อย นอกจากน้ัน บรษิทัยงัได้รับกระแสเงนิสดจากการออกหุน้เพิม่ทนุของบรษิทัแลนด์มาร์ค โฮลดิง้ส์ จ�ำกดั 
ซึ่งเป็นบริษัทย่อย

ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี
บริษัทโดยคณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคุณสมบัติของผู้สอบบัญชีโดยค�ำนึงถึงความเป็นอิสระ ความเหมาะสม  

การปฏิบัติหน้าท่ีด้วยความรับผิดชอบ และการไม่มีความสัมพันธ์หรือมีส่วนได้เสียหรือรายการที่อาจก่อให้เกิดความขัดแย้ง 
ทางผลประโยชน์กับบริษทั บรษิทัย่อย ผูบ้รหิาร ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูท้ีเ่กีย่วข้องกบับคุคลดงักล่าว นอกจากนีค้ณะกรรมการ
ตรวจสอบยังได้พิจารณาก�ำหนดจ�ำนวนเงินค่าสอบบัญชีในแต่ละปีให้มีความเหมาะสมกับขอบเขตของการสอบบัญชี โดย 
คณะกรรมการตรวจสอบจะน�ำเสนอผูส้อบบัญชทีีม่คีณุสมบตัเิหมาะสม พร้อมทัง้จ�ำนวนเงินค่าสอบบัญช ีให้คณะกรรมการบรษิทั
พิจารณาน�ำเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาแต่งตั้งผู้สอบบัญชีและก�ำหนดค่าสอบบัญชีในการประชุมผู้ถือหุ้นประจ�ำปี  

ผู้สอบบัญชี ค่าสอบบัญชี (บาท)

ปี 2558 ปี 2557 ปี 2558 ปี 2557

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด 
(มหาชน)

บริษัท ดีล้อยท์ ทู้ช โธมัทสุ
ไชยยศ สอบบัญชี จ�ำกัด

2,000,000 1,750,000

รวม 2,000,000 1,750,000

ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต
บริษัทมีรายได้หลักจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ดังนั้น ผลประกอบการของบริษัทจะขึ้นอยู่กับช่วงของการรับรู้ 

รายได้อันเนื่องมาจากโอนกรรมสิทธิ์จากโครงการต่างๆ ของบริษัท อย่างไรก็ตาม บริษัทได้ขยายการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์
เพือ่ทีจ่ะสามารถก่อให้เกดิรายได้อย่างต่อเนือ่ง เช่น การลงทนุในโครงการ เจ้าพระยา เอสเตต ซึง่ประกอบด้วยโรงแรมคาเพลลา  
กรุงเทพ, โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา และโฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรซิเด้นซ์ กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา 
นอกจากนี้ปัจจัยส�ำคัญอื่นๆ ที่มีผลกระทบต่อรายได้ในอนาคตของบริษัท เช่น ภาวะเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศและทั่วโลก 
ในแต่ละช่วงเวลา สภาวะการแข่งขัน รวมถึงต้นทุนการก่อสร้าง เป็นต้น
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ปัจจัยความเสี่ยง

บริษัทให้ความส�ำคัญในการบริหารความเสี่ยงในปัจจัยต่างๆ ที่อาจมีผลกระทบต่อการด�ำเนิน
ธุรกิจอย่างมีนัยส�ำคัญ ให้สามารถควบคุมและอยู่ในระดับที่บริษัทสามารถยอมรับได้ ทั้งนี้ปัจจัย
ความเสี่ยงหลักสามารถสรุปได้ดังนี้

1.	 ความเสี่ยงด้านกลยุทธ์

1.1	 ความเสี่ยงจากความไม่ต่อเนื่องในการรับรู้รายได้

	 เน่ืองจากบริษัทเริ่มด�ำเนินธุรกิจเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์เมื่อปี 2553 และปัจจุบันมี
รายได้หลักจากการขายอสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ โครงการอิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์ ที่ปัจจุบันได้ท�ำการ
ก่อสร้างแล้วเสร็จและเริ่มทยอยรับรู้รายได้ตั้งแต่ปี 2556 และ โฟร์ซีซั่นส์ ไพรเวท เรสซิเด้นซ์ 
กรุงเทพ ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา ที่คาดว่าจะท�ำการก่อสร้างแล้วเสร็จในปี 2561 และเริ่มรับรู้รายได้
จากนั้นเป็นต้นไป รวมทั้งบริษัทจะมีรายได้จากการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ที่จะก่อให้เกิดรายได้ที่
สม�่ำเสมอ (Recurring Income) จากโรงแรมคาเพลลา กรุงเทพ และ โรงแรมโฟร์ซีซั่นส์ กรุงเทพ 
ณ แม่น�้ำเจ้าพระยา ซึ่งคาดว่าจะแล้วเสร็จและเริ่มมีรายได้ในปี 2561 เป็นต้นไป นอกจากนี้บริษัท
ยังมีการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน คือโครงการ Anchorage Point เป็นอีกหนึ่งรายได้หลัก
ของบริษัทอีกด้วย 

	 จากโครงการท่ีด�ำเนินอยู่ข้างต้นอาจส่งผลให้การรบัรูร้ายได้ของบรษิทัไม่ต่อเนือ่งในระยะสัน้  
แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทมีแผนการด�ำเนินธุรกิจหลักทั้ง 2 รูปแบบคือการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
และการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ โดยที่จะเร่งหาโครงการที่มีศักยภาพ ให้ผลตอบแทนที่ดีทั้งใน 
รูปแบบรายได้ที่มาจากการขายอสังหาริมทรัพย์และการให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ ภายใต้ความเสี่ยง 
ที่เหมาะสมให้กับบริษัทในระยะยาวต่อไป

1.2	 ความเสี่ยงจากการลงทุนในโครงการต่างๆ

	 การสรรหาโครงการที่ดี มีศักยภาพ เหมาะสมแก่บริษัทเพื่อที่จะลงทุนนั้นอาจมีหลาย
ปัจจยัทีต้่องพจิารณาเพือ่ให้ได้มาซึง่โครงการทีม่ผีลตอบแทนทีด่ภีายใต้ความเสีย่งทีเ่หมาะสม ดงันัน้ 
บริษัทจึงมีนโยบายการจัดท�ำการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการอย่างเคร่งครัด พิจารณาถึงผล
ตอบแทน ความเสีย่งในด้านต่างๆ ต้องมกีารท�ำ Due Diligence อย่างละเอียด มกีารว่าจ้างผูเ้ชีย่วชาญ 
ในด้านต่างๆ เช่น ที่ปรึกษาด้านกฎหมาย ที่ปรึกษาด้านการเงิน เพื่อให้ได้มาซึ่งข้อมูลประกอบการ
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ตัดสินใจในการลงทุนได้อย่างเพียงพอ นอกจากนั้นยังต้อง
ก�ำหนดแผนการด�ำเนินงานไว้อย่างชัดเจน เพื่อให้มีแผนงาน
ในการติดตามผลการด�ำเนินนานได้อย่างเหมาะสม 

	 ท้ังนี้โครงการต่างๆ ที่จะด�ำเนินการลงทุนนั้นจะ
ต้องผ่านการพิจารณาจากฝ่ายบริหารเป็นอย่างดี รวมถึง
ผ่านการพิจารณาจากคณะกรรมการของบริษัท ที่มีความรู้ 
ความเชี่ยวชาญเพื่อให้มั่นใจว่าโครงการนั้นๆ เป็นการลงทุนที่ 
เหมาะสมแก่บริษัท

2.	 ความเสี่ยงด้านการปฏิบัติงาน

2.1	 ความเสี่ยงด้านการควบคุมต้นทุนการก่อสร้าง

	 ในการก่อสร้างโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย
นั้น ราคาวัสดุก่อสร้างเป็นต้นทุนหลักที่ส�ำคัญ โดยในช่วงปี
ท่ีผ่านมา ราคาวัสดุก่อสร้างมีการปรับตัวสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง 
เนือ่งจากมคีวามต้องการวสัดกุ่อสร้างเพิม่มากข้ึน ประกอบกบั
ความผนัผวนของราคาน�ำ้มนัและสนิค้าโภคภณัฑ์ต่างๆ ทีป่รบั
ราคาเพ่ิมสูงข้ึนเช่นกัน ซ่ึงการเพ่ิมข้ึนของต้นทุนค่าก่อสร้าง
โครงการนัน้อาจท�ำให้การประมาณการต้นทนุและการก�ำหนด
ราคามีความผิดพลาด อันจะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการ
ในอนาคตได้

	 อย ่างไรก็ดี บริษัทมีการจัดท�ำประมาณการ 
ค่าก่อสร้างของโครงการไว้แล้วอย่างละเอียด เพื่อให้ได้มาซ่ึง
ค่าก่อสร้างท่ีใกล้เคียงความเป็นจริงท่ีสุดตั้งแต่เร่ิมโครงการ 
เพื่อสามารถก�ำหนดราคาค่าก่อสร้างรวมไว้กับสัญญาว่าจ้าง 
รับเหมาก่อสร้าง ส�ำหรับวัสดุก่อสร้างบางรายการซึ่งบริษัท
จัดหาเองจะมีการเปรียบเทียบราคาจากผู้จ�ำหน่ายหลายราย 
และก�ำหนดราคาซื้อขายคงที่ ณ วันท�ำสัญญา เพื่อให้ได้ราคา
และเงื่อนไขที่ดีท่ีสุด ดังน้ัน ท�ำให้ตลอดระยะเวลาก่อสร้าง
โครงการแต่ละโครงการ บรษิทัไม่ต้องรบัความเสีย่งจากความ
ผันผวนดังกล่าว

2.2	 ความเสี่ยงจากการขายโครงการไม่ ได้ตาม 
	 ประมาณการ

	 บริษัทมีการท�ำประมาณการ การขายโครงการ 
คอนโดมีเนียม และก�ำหนดราคาขายห้องพักของโรงแรมทั้ง
สองไว้ แต่หากบริษัทไม่สามารถขายโครงการและห้องพักได้
จ�ำนวนหรือราคาตามที่คาดการณ์ไว้อาจจะส่งผลต่อผลการ
ด�ำเนินงานของโครงการได้

	 อย่างไรก็ดี บริษัทได้ก�ำหนดแผนการขายโดยมี
ทีมงานที่มีประสบการณ์และมีความเชี่ยวชาญ รวมถึงได้รับ
ความร่วมมือที่ดีจากบริษัทที่เป็นนายหน้าทางด้านการขาย
อสังหาริมทรัพย์ท่ีมีเครือข่ายลูกค้าท้ังในและต่างประเทศ  
ดงันัน้จงึมคีวามมัน่ใจว่าจะสามารถด�ำเนนิการได้ตามเป้าหมาย
ที่วางไว้ นอกจากนี้ยังมีการติดตามผลการด�ำเนินการอย่าง 
ใกล้ชิดและมีนโยบายในการปรับเปลี่ยนแผนการขายให ้
เหมาะสมต่อสภาพเศรษฐกิจในเวลานั้นๆได้อย่างทันท่วงที

	 ในส ่ วนของการขายโรงแรม น้ันผู ้ บริหารม ี
ความมั่นใจว่าจะสามารถหาลูกค้าเข้ามาพักได้ตามประมาณ
การเน่ืองจากโรงแรมแต่ละแห่งมีการออกแบบและก�ำหนด
ราคาที่เหมาะสมกับลูกค้ากลุ่มเป้าหมายเป็นอย่างดี ประกอบ
กับเครือโรงแรมทั้งสองแห่งมีศักยภาพในการบริหารโรงแรม
สูงและมีฐานลูกค้าที่แข็งแกร่ง ซึ่งจะเป็นส่วนสนับสนุนให้การ
ขายห้องพักเป็นไปตามประมาณการที่บริษัทคาดการณ์ไว้ได้ 

2.3	 ความเสี่ยงด้านธุรกิจโรงแรมและอุตสาหกรรม 
	 การท่องเที่ยว

	 เน่ืองจากธุรกิจประเภทโรงแรมมีความสัมพันธ์
กับจ�ำนวนของนักท่องเท่ียวท้ังในและต่างประเทศ ดังน้ัน 
ปัจจัยความเสี่ยงจากภายนอกที่ท�ำให้เกิดความผันผวนของ
อตุสาหกรรมการท่องเทีย่ว ซึง่บรษิทัไม่สามารถควบคมุได้ เช่น 
การก่อการร้าย การแพร่ระบาดของโรคติดต่อแบบเฉียบพลัน 
ภัยธรรมชาติ รวมถึงเหตุการณ์ที่ก่อให้เกิดความไม่สงบ 
ภายในประเทศ และภาวะเศรษฐกิจถดถอยทั่วโลก อาจส่งผล 
กระทบโดยตรงต่อปริมาณนักท่องเที่ยวในประเทศและ 
นักท่องเท่ียวจากต่างประเทศท่ีก�ำลังจะเข้ามาท่องเท่ียวใน
ประเทศไทย ซึ่งผลกระทบนี้ ส่งผลเป็นวงกว้างไม่เพียงเฉพาะ
กับโครงการเท่าน้ัน แต่รวมถึงอุตสาหกรรมการท่องเที่ยว 
ทั้งภูมิภาคเอเชียด้วยเช่นกัน

	 อย่างไรก็ดี ผู ้บริหารมีความมั่นใจในศักยภาพ
การด�ำเนินธุรกิจของกลุ่มบริษัท เนื่องจากมีผู้บริหารโรงแรม
ระดับโลกที่มีความเชี่ยวชาญ เป็นผู้ด�ำเนินการบริหารโรงแรม 
ประกอบกบัมที�ำเลทีต่ัง้ทีด่ ีและมจีดุขายทีโ่ดดเด่น จึงมัน่ใจได้
ว่าโครงการของบริษัทจะเป็นที่ต้องการและได้รับการตอบรับ
อย่างดีแม้ในภาวะเศรษฐกิจที่ชะลอตัว 



88

ปัจจัยความเสี่ยง

ความเสี่ยงด้านการเงิน

3.1	 ความเสี่ยงจากการเข้าถึงแหล่งเงินทุน

	 บริษัทมีการลงทุนในโครงการท่ีต้องใช้เงินลงทุน
สูงในการพัฒนาและก่อสร้างโครงการ จึงจ�ำเป็นต้องพึ่งพา
แหล่งเงินทุนหลากหลายท้ังเงินกู ้ยืมจากสถาบันการเงิน  
การออกหุน้เพิม่ทนุ การออกตราสารหนีต่้างๆ เช่น หุน้กู้ และ
ตัว๋แลกเงนิ รวมทัง้เงนิทนุหมนุเวยีนจากการขายคอนโดมเีนยีม
ก่อนสร้างเสร็จ ซึ่งหากบริษัทไม่สามารถจัดหาแหล่งเงินทุนที่
เพียงพอตามแผนพัฒนาโครงการท่ีบริษัทก�ำหนดไว้ อาจส่ง 
ผลกระทบต่อแผนการด�ำเนินงานและผลประกอบการได้ 

	 อย่างไรก็ตาม บริษัทมีความมั่นใจว่าบริษัทจะ
สามารถหาเงินลงทุนได้ตามเป้าหมาย เน่ืองจากบริษัทมีการ
วางแผนทางการเงนิอย่างรดักมุ โดยค�ำนงึถงึเงนิสดหมนุเวยีน
ภายในโครงการและประเมินความสามารถในการหาแหล่ง 
เงนิทนุของบรษิทัอยู่เสมอ นอกจากน้ี บริษัทวางแผนทางการเงนิ 
โดยค�ำนึงถึงความสามารถในการช�ำระหนี้ รวมถึงสัดส่วนของ
หนีส้นิต่อทนุ ทีจ่ะต้องควบคมุให้อยูใ่นระดบัทีเ่หมาะสมอกีด้วย 

3.2	 ความเส่ียงจากการผนัผวนของอตัราแลกเปลีย่น

	 บริษัทมีนโยบายในการลงทุนในโครงการต่างๆ  
ทั้งในประเทศและต่างประเทศ บริษัทตระหนักดีถึงผลกระทบ 
ของความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราแลกเปลี่ยนที่จะ 
ส่งผลต่อผลประกอบการในโครงการน้ันๆ บริษัทมีนโยบาย
ที่ชัดเจนในการป้องกันความเส่ียงจากการผันผวนของอัตรา 
แลกเปลี่ยน โดยจะเน้นการป้องกันความเสี่ยงแบบธรรมชาติ 
(Natural Hedging) ให้มากท่ีสดุเพ่ือเป็นการลดต้นทุนและความ 
ซับซ้อนในการท�ำธุรกรรมต่างๆ ส่วนท่ีเป็นความเสี่ยงที่ยัง 
คงเหลืออยู่นั้น บริษัทมีนโยบายในการท�ำสัญญาซื้อขาย
อัตราแลกเปลี่ยนล่วงหน้า (Currency Forward Contract) 
โดยพิจารณาจากทิศทางแนวโน้ม รวมถึงระยะเวลาของการ 
ส่งมอบของอตัราแลกเปลีย่นนัน้ๆ เพือ่ให้ครอบคลุม ความเสีย่ง
ที่มีจากการท�ำธุรกรรมน้ันๆให้ได้มากที่สุด นอกเหนือจากนี้  
บริษัทมีนโยบายที่ชัดเจนในการที่ไม่ท�ำธุรกรรมในลักษณะ 
เกง็ก�ำไรจากอตัราแลกเปลีย่น ท่ีอาจก่อให้เกิดความไม่แน่นอน
ต่อผลประกอบการของโครงการนั้นๆ

3.3	 ความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบีย้

	 ความเคลือ่นไหวของอตัราดอกเบีย้มผีลกระทบต่อ
บรษิทั ในกรณทีีด่อกเบีย้ปรบัตัวสงูขึน้ลกูค้าจะชะลอการซือ้ลง 
เนือ่งจากต้นทนุการซือ้อสงัหารมิทรพัย์ของลกูค้าสงูขึน้ รวมถึง
ในด้านของต้นทุนทางการเงิน เน่ืองจากบริษัทต้องได้รับการ

สนบัสนนุจากสถาบนัการเงนิในรปูของเงนิกู ้เพือ่น�ำมาก่อสร้าง
โครงการอสังหาริมทรัพย์

	 อย่างไรก็ดี บริษัทมีการวางแผนงานควบคุม 
ผลกระทบจากความเสี่ยงในภาวะอัตราดอกเบี้ยขาขึ้นอย่าง 
ใกล้ชิด โดยปัจจุบันเงินกู้ส่วนใหญ่ของบริษัทนั้นเป็นเงินกู้ที่มี
อัตราดอกเบ้ียคงที่ เพื่อหลีกเล่ียงผลกระทบจากการผันผวน
ของอตัราดอกเบีย้ และหากต้องมกีารใช้ดอกเบีย้ลอยตวั บรษิทั
จะมกีารพจิารณาใช้เครือ่งมอืทางการเงนิเช่น Currency Swap  
เพื่อลดความเสี่ยงดังกล่าว นอกจากนี้บริษัทยังได้การสร้าง
พันธมิตรทางธุรกิจกับธนาคารพาณิชย์หลายแห่ง เพื่อเปรียบ
เทียบข้อเสนอที่มีต้นทุนเหมาะสมที่สุดให้กับท้ังบริษัทและ
ลูกค้าอีกด้วย

4.	 ความเสี่ยงทางด้านนโยบายจากภาครัฐ

4.1	 ความเสีย่งจากการเปลีย่นแปลงกฎหมาย ระเบยีบ 
	 ข้อบังคับที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

	 การเปล่ียนแปลงกฎหมาย ระเบียบข้อบังคับและ
กฎกระทรวงที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์จะส่งผลต่อ
ต้นทุนและค่าใช้จ่ายในการด�ำเนินโครงการของบริษัทโดยตรง 
เช่น ข้อบังคับของผังเมืองเร่ืองอัตราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อ
พืน้ทีท่ีดิ่น (FAR) นโยบายการก�ำหนดพืน้ทีส่่วนกลาง ขอบเขต
การประเมินและการจัดท�ำรายงานผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม 
(EIA) ฯลฯ ซึ่งหากมีการเปลี่ยนแปลงไปในทางที่เข้มงวดขึ้น
ก็อาจจะส่งผลกระทบต่อผลประกอบการของบริษัท

	 อย ่างไรก็ดี บริษัทได ้ลดความเสี่ยงในเรื่อง 
ดังกล่าวโดยบริษัทมีการท�ำการส�ำรวจและจัดท�ำการศึกษา
ถึงข้อจ�ำกัดและข้อก�ำหนดทางกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ
อสงัหารมิทรพัย์อย่างสม�ำ่เสมอ เพือ่ให้บรษิทัสามารถเตรยีมรบั 
กบัความเปลีย่นแปลงทีอ่าจจะเกดิขึน้และสามารถวางแผนการ
ด�ำเนนิงานให้สอดคล้องและเกดิประโยชน์สงูสดุในการด�ำเนนิ
ธุรกิจต่อไป
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การควบคุมภายใน
และการบริหารจัดการ

ความเสี่ยง
คณะกรรมการบริษัทได้ให้ความส�ำคัญ

ต่อการประเมินประสิทธิภาพของระบบการ
ควบคุมภายในของบริษัท เพ่ือให้มีความมั่นใจ
ว่า รายงานทางการเงินของบริษัท รวมทั้งข้อมูล
ทีใ่ช้ในการตัดสนิใจมคีวามถกูต้อง ครบถ้วน และ
น่าเชือ่ถอื โดยบรษิทัมคีณะกรรมการตรวจสอบ 
จ�ำนวน 3 ท่าน เพ่ือดูแลและก�ำกับระบบ
การควบคุมภายในของบริษัท ให้ปฏิบัติตาม
นโยบาย และข้อพึงปฏิบัติที่ได้รับมอบหมาย
ให้เป็นไปตามแผนงานที่ได้รับมอบหมายจาก 
คณะกรรมการบริษัท และสอดคล้องตามหลัก
เกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์และคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

จากการประชุมคณะกรรมการบริษัท  
ครั้งที่ 2/2559 เมื่อวันที่ 24 กุมภาพันธ์ 2559 
โดยมคีณะกรรมการตรวจสอบท้ัง 2 ท่าน เข้าร่วม 
ประชุมด้วย ทั้งนี้ กรรมการตรวจสอบที่เข้าร่วม
ประชุมมีบุคคลท่ีมีความรู้ในด้านบัญชีและการ
เงินรวมอยู่ด้วย จ�ำนวน 2 ท่าน คณะกรรมการ
บริษัทได้ประเมินระบบการควบคุมภายใน ตาม
แบบประเมนิความเพยีงพอของระบบการควบคมุ
ภายในของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ โดยได้พิจารณาประเมิน
ระบบการควบคุมภายในของบริษัทในด้าน
ต่างๆ 5 ส่วน คือ การควบคุมภายในองค์กร  
การประเมินความเสี่ยง การควบคุมการปฏิบัติ
งาน ระบบสารสนเทศและการสือ่สารข้อมลู และ
ระบบการติดตาม คณะกรรมการของบริษัทมี
ความเหน็ว่า ในปัจจบุนับรษิทัมรีะบบการควบคมุ

ภายในของบรษัิททีพ่อเพยีงและเหมาะสมต่อการ
ด�ำเนินธุรกิจแล้ว โดยไม่พบประเด็นปัญหาหรือ
ข้อบกพร่องที่มีสาระส�ำคัญซึ่งสามารถสรุปผล
การประเมนิความเพยีงพอของระบบการควบคมุ
ภายในของบริษัทในแต่ละส่วน ได้ดังนี้ 

การควบคุมภายในองค์กร  
(Control Environment) 

บริษัทได้ก�ำหนดเป้าหมายการด�ำเนิน
ธุรกิจที่ชัดเจนและมีการทบทวนเป้าหมายอย่าง
สม�่ำเสมอ ให้สอดคล้องกับสถานการณ์ปัจจุบัน 
เพื่อให้บรรลุเป้าหมายท่ีก�ำหนดไว้ โดยมีการ
ก�ำหนดระดบัผลตอบแทนของพนักงานอ้างองิกบั
ผลประกอบการของบรษิทัและผลการปฏบิตังิาน
ของพนักงานอย่างสมเหตุสมผลสม�่ำเสมอทุกปี 

นอกจากนี ้บรษิทัได้ก�ำหนดนโยบายก�ำกบั
ดแูลกจิการทีด่แีละข้อปฏบัิตด้ิานจรยิธรรม รวม
ถงึนโยบายป้องกนัความขดัแย้งทางผลประโยชน์
เป็นลายลกัษณ์อกัษร มกีารจดัโครงสร้างองค์กรที ่
เหมาะสม เพื่อให้ฝ่ายบริหารสามารถด�ำเนิน
งานได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยแบ่งแยกหน้าที่
ความรับผิดชอบของแต่ละฝ่ายงานอย่างชัดเจน 
รวมท้ังมีความตระหนักถึงความส�ำคัญในการ
วางแผนสบืทอดต�ำแหน่ง โดยการสรรหา พัฒนา 
และตระเตรียมคนไว้ทดแทน รวมถึงการสร้าง
กลุ่มคนไว้รองรับต�ำแหน่งงานที่ส�ำคัญ โดยการ
พัฒนาและฝึกอบรมพนักงานที่มีความสามารถ 
และมีศักยภาพไว้รองรับ 
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การประเมินความเสี่ยง (Risk Assessment) 
บริษัทได้ประเมินความเพียงพอของระบบการควบคุม

ภายใน โดยใช ้แบบประเมินตามแนวคิดของ COSO  
(The Committee of Sponsoring Organizations of the 
Treadway Commission) ของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ
หลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ นอกจากนัน้ยงัมกีารประเมิน
ภายในบริษัท ในรูปแบบอื่นๆ อาทิเช่น ประเมินความเสี่ยงทั้ง
ภายใน และภายนอกองค์กร  รวมถงึแนวทางการป้องกนัความ
เสีย่ง ซึง่ส่งผลกระทบต่อการด�ำเนนิโครงการต่างๆ ของบรษิทั 
มกีารประเมนิโอกาสทีจ่ะเกดิการทจุรติ โดยครอบคลมุรปูแบบ
ต่างๆ และการเปลีย่นแปลงผูน้�ำองค์กร ทีอ่าจะมผีลกระทบต่อ
การด�ำเนินธุรกิจ การความคุมภายใน และการเงิน เป็นต้น

การควบคุมการปฏิบัติงาน (Control Activities)
บริษัทมีการก�ำหนดขอบเขต อ�ำนาจหน้าที่ และวงเงิน

อนุมัติของผู้บริหารระดับสูงไว้เป็นลายลักษณ์อักษร และมี
การแบ่งแยกหน้าที่งานอย่างชัดเจน เพื่อให้เกิดการตรวจสอบ 
ระหว่างกัน นอกจากน้ี บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายการท�ำ
ธุรกรรมกับบุคคลที่เก่ียวโยงกัน เพื่อให้เป็นไปตามกฎหมาย
และข้อบังคับของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยค�ำนึง
ถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทเป็นส�ำคัญ 

ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล  
(Information & Communication)

บรษิทัมกีารส่งข้อมลูท่ีส�ำคญัต่างๆ และเอกสารประกอบ
การตัดสินใจให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาล่วงหน้า 
เพื่อประกอบการพิจารณาพร้อมหนังสือเชิญประชุมซึ่งม ี
รายละเอียดของเรื่องที่เสนอทุกครั้ง นอกจากนี้ บริษัทมีการ
จัดท�ำรายงานการประชุม โดยระบุความเห็นและมติของที่
ประชุมทุกคร้ัง รวมท้ังบริษัทยังจัดให้มีการเก็บเอกสารการ
ลงบัญชี และเอกสารประกอบไว้เป็นหมวดหมู่อย่างชัดเจน  

มีการน�ำระบบเทคโนโลยีสารสนเทศเข้ามาช่วยในการจัดเก็บ 
และบริหารข้อมูลในแต่ละส่วนงาน อาทิเช่น ระบบบริหาร
จดัการเนือ้หา (ECM) มาใช้ในการบริหารข้อมลูต่างๆในแต่ละ 
ส่วนงาน และระบบ Memo Online เป็นต้น  

ระบบการติดตาม (Monitoring Activities)
บรษิทัจดัให้มรีะบบตดิตามการด�ำเนนิงานของบรษิทัและ

การปฏบิตัติามข้อปฏบิตัด้ิานจริยธรรม รวมทัง้ข้อก�ำหนดด้าน
การป้องกันความขัดแย้งทางผลประโยชน์ นอกจากนี้บริษัท
ยังมีส�ำนักตรวจสอบภายใน เพื่อตรวจสอบการปฏิบัติตาม 
ระบบควมคุมภายในของส่วนงานต่างๆภายในองค์กร โดย
ได้ก�ำหนดให้มีการประเมินระบบการควบคุมภายในอย่าง
สม�่ำเสมอ โดยมีการก�ำหนดให้ผู้ตรวจสอบภายในรายงาน 
ผลการตรวจสอบตรงต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และก�ำหนด
ให้มีการติดตามความคืบหน้าในการด�ำเนินการปรับปรุงแก้ไข
ข้อบกพร่อง โดยเฉพาะในกรณีที่ตรวจพบข้อบกพร่องที่เป็น
สาระส�ำคัญจะต้องรายงานเพ่ือพิจารณาสั่งการแก้ไขภายใน
ระยะเวลาอันสมควรโดยไม่ชักช้า  

หัวหน้างานตรวจสอบภายในของบริษัท
นางสาวอัญชลี ศรีวิวัฒน์กุล ด�ำรงต�ำแหน่งผู้จัดการ

อาวุโส ส�ำนักตรวจสอบภายใน เนื่องจากมีประสบการณ์ใน
การปฏบิตังิานด้านการตรวจสอบภายในของบรษิทัจดทะเบยีน
ในตลาดหลักทรัพย์ มาเป็นระยะเวลา 19 ปี ได้เข้ารับการ
อบรมในหลักสูตรที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติงานด้านตรวจสอบ
ภายใน และมีความเข้าใจในกิจกรรมและการด�ำเนินงานของ
บริษัทเป็นอย่างดี

ทัง้นี ้การพจิารณาและอนมุตั ิแต่งตัง้ ถอดถอน โยกย้าย
ผู้ด�ำรงต�ำแหน่งหัวหน้าหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัท
จะต้องผ่านการอนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบ
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การก�ำกับ
ดูแลกิจการ

นโยบายการก�ำกับกิจการ
คณะกรรมการบริษัทได้ตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี และ 

ส่งเสริมการยกระดับหลักการก�ำกับดูแลกิจการของบริษัทให้มีมาตรฐานสอดคล้องกับแนวทาง
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ เนือ่งจากเหน็ว่ามคีวามส�ำคญัและจ�ำเป็นต่อการด�ำเนนิธรุกิจทีท่�ำให้บรษิทัมรีะบบ
การบริหารงานที่มีประสิทธิภาพ และเป็นส่วนส�ำคัญในการส่งเสริมกิจการของบริษัทให้มีการขยาย
ตัวอย่างต่อเนื่องและมั่นคงต่อไป ซึ่งจะก่อให้เกิดความเชื่อมั่นแก่ผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน และผู้ที่เกี่ยวข้อง 
อีกทั้งยังก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทในระยะยาว โดยบริษัทได้แบ่งออกเป็น 5 หมวด ดังนี้

หมวดที่ 1	นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

หมวดที่ 2	สิทธิของผู้ถือหุ้นและการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

หมวดที่ 3	การค�ำนึงถึงบทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

หมวดที่ 4	การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

หมวดที่ 5	ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

หมวดที่ 1  นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี

คณะกรรมการบรษิทัก�ำหนดนโยบายสนบัสนนุการก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ภีายใต้ข้อก�ำหนดของ
กฎหมาย และจรรยาบรรณทางธรุกจิเป็นลายลกัษณ์อกัษรโดยมวีตัถปุระสงค์เพือ่ใช้ในการก�ำกบัดแูล
กิจการของบริษัทและบริษัทย่อย โดยคณะกรรมการได้เผยแพร่นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี
และจรรยาบรรณทางธุรกิจให้กรรมการและพนักงานทุกระดับเข้าใจและถือปฏิบัติตาม ซึ่งมีเนื้อหา
ครอบคลุมหลักส�ำคัญ ดังนี้ 

•  การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายและผู้มีส่วนได้ส่วนเสียอย่างเท่าเทียมกัน และเป็นธรรมต่อ
ทุกฝ่าย 

•  คณะกรรมการบรษิทัมคีวามมุง่มัน่ในการสร้างมลูค่าเพิม่แก่กจิการในระยะยาว บรหิารงาน 
ด้วยความรอบคอบและระมดัระวงัรบัผดิชอบต่อการปฏบิตัหิน้าท่ีด้วยความสามารถและประสิทธภิาพ
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ท่ีเพียงพอ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหุ้น ดูแลไม่ให้
เกดิปัญหาการขดัแย้งทางผลประโยชน์ และรบัผดิชอบต่อการ
ตัดสินใจ และการกระท�ำต่อตนเอง 

•  การด�ำเนินงานเป็นไปด้วยความโปร่งใส มีคุณธรรม 
สามารถตรวจสอบได้ เปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอแก่ ผู้ที่
เกี่ยวข้องทุกฝ่าย 

•  การด�ำเนนิธรุกจิโดยค�ำนงึถงึความเสีย่งอยูเ่สมอโดยมี
การควบคุมและบริหารความเสี่ยงที่เหมาะสม

คณะกรรมการบริษัทได้มีการก�ำหนดจรรยาบรรณของ 
บริษัทขึ้นเพื่อให้กรรมการ ฝ่ายบริหาร และพนักงานทุกคน 
ถือปฏิบัติ  ตลอดจนเพื่อ ให ้ เป ็นไปตามแนวทางของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย จึงได้ก�ำหนดนโยบายและ
ทิศทางในการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดีของบริษัท โดยให้ความ
ส�ำคัญกับระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน ก�ำกับ
ดูแลฝ่ายบรหิารให้ด�ำเนนิการตามนโยบายอย่างมปีระสทิธภิาพ 
เพื่อประโยชน์ในระยะยาวของผู้ถือหุ้นภายใต้ข้อก�ำหนดของ
กฎหมายและจรรยาบรรณทางธุรกิจ 

ส่งเสริมและสนับสนุนให้กรรมการทุกท่านและฝ่าย
บริหารเข้ารับการอบรมกับสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ
บริษัทไทย (Thai Institute of Directors Association : 
IOD) และสถาบันอื่นๆ ในหลักสูตรที่เกี่ยวข้องอย่างต่อเนื่อง 
เพ่ือเป็นการเพิ่มพูนความรู้ด้านต่างๆ เกี่ยวกับบทบาทหน้าที่
ของกรรมการและฝ่ายบริหาร

หมวดที่ 2	 สิทธิของผู้ถือหุ้นและการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้น 
		  อย่างเท่าเทียมกัน

1.	 สิทธิของผู้ถือหุ้น 

คณะกรรมการบริษัทได้ตระหนักถึงสิทธิความเท่าเทียม
กันของผู้ถือหุ้น บริษัทจึงมีนโยบายปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกราย
อย่างเท่าเทียมกัน รวมถึงปกป้องและรักษาสิทธิขั้นพื้นฐาน
ของผู้ถือหุ้น ดังนี้

	 1.  ผูถ้อืหุน้ทกุรายมสีทิธเิท่าเทยีมกนัในการซือ้ขาย
หรือโอนหุ้น การมีส่วนแบ่งในก�ำไรของบริษัทอย่างเท่าเทียม
กัน การได้รับข่าวสารข้อมูลของกิจการอย่างเพียงพอ การเข้า
ร่วมประชมุเพือ่ใช้สทิธอิอกเสยีงในทีป่ระชมุผูถื้อหุน้เพือ่แต่งตัง้
หรือถอดถอนกรรมการ การแต่งตั้งผู้สอบบัญชี และเรื่องที่มี
ผลกระทบต่อบริษัท เช่น การจัดสรรเงินปันผล การก�ำหนด
หรือแก้ไขข้อบังคับและหนังสือบริคณห์สนธิ การลดทุนหรือ

เพิ่มทุน และการอนุมัติรายการพิเศษ เป็นต้น 

	 2.  หุน้ประเภทเดยีวกนัมสีทิธอิอกเสยีงท่ีเท่าเทยีม
กัน หนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง

	 3.  บริษัทเผยแพร่ข้อมูลข่าวสารของบริษัทให้แก่
ผู้ถือหุ้นโดยสม�่ำเสมอ โดยผ่านช่องทางของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยรวมทั้งเว็บไซต์ของบริษัท นอกจากนี้ ผู้ถือ
หุ้นยังสามารถติดต่อขอข้อมูลเกี่ยวกับสิทธิของตนหรือข้อมูล
ต่างๆ ของบริษัทได้โดยตรงทาง E-mail Address info_ir@
cgd.co.th

	 4.  บริษัทจัดส่งหนังสือเชิญประชุมพร้อมทั้ง
เอกสารข้อมูลประกอบการประชุมในวาระต่างๆ รวมทั้งมี
ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทในทุกวาระ โดยส่งให้ผู้ถือ
หุ้นล่วงหน้าก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่า 7 วัน เว้นแต่กรณีที่ข้อ
บังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ก�ำหนดไว้เป็นอย่างอ่ืน และเผยแพร่
หนงัสอืเชญิประชมุพร้อมทัง้เอกสารข้อมลูประกอบการประชมุ 
ทางเว็บไซต์ของบริษัทล่วงหน้าก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อให้ 
ผู ้ถือหุ ้นมีเวลาศึกษาข้อมูลได้อย่างละเอียดและสามารถ 
ตัดสินใจได้อย่างเหมาะสม 

	 5.  บริษัทแจ้งกฎเกณฑ์และวิธีการในการเข้าร่วม
ประชุมผู้ถือหุ้นให้ผู้ถือหุ้นทราบในหนังสือเชิญประชุม และ
แจ้งขั้นตอนการออกเสียงลงมติให้ผู้ถือหุ้นทราบในที่ประชุม
ผู้ถือหุ้น รวมทั้งในการประชุมผู้ถือหุ้นให้มีการก�ำหนดเป็น
ล�ำดับขั้นตอนอย่างชัดเจน มีการน�ำเสนอ ซักถาม ออกเสียง
ลงคะแนน และสรปุมตทิีป่ระชมุอย่างชดัเจน รวมทัง้เปิดโอกาส
ให้ผู้ถือหุ้นส่งค�ำถามล่วงหน้าก่อนวันประชุม บริษัทได้อ�ำนวย
ความสะดวกให้กับผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันโดยให ้
ผู้ถือหุ้นสามารถลงทะเบียนเข้าร่วมประชุมได้ล่วงหน้าก่อน
เวลาประชุมอย่างน้อย 1 ชั่วโมงและต่อเน่ืองจนกว่าการ
ประชุมจะแล้วเสร็จ รวมทั้งการเล้ียงรับรองที่เหมาะสมแก ่
ผู้ถือหุ้นที่มาประชุม

	 6.  บริษัทไม่ลิดรอนสิทธิของผู้ถือหุ้นในการศึกษา
สารสนเทศของบริษัทที่ต้องเปิดเผยตามข้อก�ำหนดต่างๆ และ
การเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น เช่น ไม่แจกเอกสารที่มีข้อมูล
ส�ำคญัเพิม่เตมิในทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้อย่างกะทนัหนั ไม่เพิม่วาระ
การประชมุหรือเปลีย่นแปลงข้อมลูส�ำคญั โดยไม่ได้แจ้งให้ผูถ้อื
หุ้นทราบล่วงหน้า ไม่จ�ำกัดสิทธิในการเข้าประชุมของผู้ถือหุ้น
ที่มาสาย เป็นต้น 
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	 7.  บริษัทได้อ�ำนวยความสะดวกและสนับสนุนให้
ผูถื้อหุน้เข้าร่วมประชุมใช้สทิธอิอกเสยีงลงคะแนนในท่ีประชมุ 
ผู้ถือหุ้น เช่น การประชุมด�ำเนินตามล�ำดับขั้นตอนที่แจ้งไว้ใน
หนังสือเชิญประชุม ในการเลือกตั้งกรรมการผู้ถือหุ้นสามารถ
ลงคะแนนเสียงเลือกตั้งกรรมการได้เป็นรายบุคคล มีการเปิด
โอกาสให้ผูถ้อืหุน้ซกัถามหรอืแสดงความคดิเหน็โดยกรรมการ
ที่เกี่ยวข้องตอบข้อซักถามอย่างเพียงพอ 

	 8.  ในกรณีที่ผู ้ถือหุ้นไม่สามารถมาประชุมด้วย
ตนเอง บริษัทได้อ�ำนวยความสะดวกโดยการจัดส่งแบบฟอร์ม
หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. ซึ่งเป็นรูปแบบที่ผู้ถือหุ้นสามารถ
ระบคุวามเหน็ในการลงคะแนนเสยีงได้ โดยผูถ้อืหุน้ของบรษิทั
สามารถดาวน์โหลดหนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. และ แบบ ข.  
ได้ท่ีเว็บไซต์ของบริษัท และเสนอรายชื่อกรรมการอิสระของ
บริษัทอย่างน้อย 1 คน ให้ผู้ถือหุ้นพิจารณามอบฉันทะให้เข้า
ร่วมประชุม

	 9.  บริษัทจัดให้มีการบันทึกรายงานการประชุมที่
ชัดเจนถูกต้องครบถ้วน เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถตรวจสอบได้ 
ซึง่บรษัิทจะเผยแพร่รายงานการประชมุผ่านเวบ็ไซต์ของบริษทั 
ภายหลังจากที่ส่งรายงานการประชุมให้ตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทยแล้ว

2. ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 

ท่ีผ่านมา คณะกรรมการบริษัทและคณะผู้บริหารได้
พิจารณาขจัดปัญหาความขัดแย้งของผลประโยชน์อย่าง
รอบคอบ ด้วยความซื่อสัตย์สุจริตอย่างมีเหตุมีผลและเป็น
อสิระภายใต้กรอบจรรยาบรรณท่ีด ีเพือ่ผลประโยชน์ของบรษิทั
โดยรวมเป็นส�ำคัญ 

ดังนั้น เพื่อให้เกิดความโปร่งใสและป้องกันการแสวงหา
ผลประโยชน์ส่วนตน บรษิทัก�ำหนดให้กรรมการ ผูบ้รหิาร และ
ผู้ท่ีเกี่ยวข้อง ต้องเปิดเผยข้อมูลส่วนได้เสียให้คณะกรรมการ
ทราบ โดยติดต่อแจ้งท่ีเลขานุการบริษัทและมีหน้าที่รายงาน
การถือครองหลักทรัพย์ของบริษัทให้คณะกรรมการบริษัท
ทราบ ตามข้อก�ำหนดของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ อีกทั้งในการประชุมคณะ 
ผู้บริหารและคณะกรรมการบริษัทก�ำหนดให้บุคคลที่มีส่วน
ได้ส่วนเสียในการเข้าท�ำรายการใดๆ หรืออาจมีความขัดแย้ง
ทางผลประโยชน์กับบริษัทงดให้ความเห็นและงดออกเสียงลง
มติในรายการดังกล่าว

นอกจากนี้ บริษัทได้มีการก�ำหนดนโยบายและขั้นตอน
การอนุมัติรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์หรือ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน ซึ่งให้เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับรายชื่อ  
และความสัมพันธ์ของบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน นโยบายการ
ก�ำหนดราคา และมูลค่าของรายการ รวมทั้งความเห็นของ
คณะกรรมการเกี่ยวกับการท�ำรายงานดังกล่าว โดยได้ถือ
ปฏบิติัตามประกาศของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และ
ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ 
ที่ใช้บังคับการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันอย่างเคร่งครัด เพื่อ
ประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นโดยรวมอย่างเท่าเทียมกัน 

นอกจากนี้ คณะกรรมการตรวจสอบได้เสนอคณะ
กรรมการบริษัทเพื่อรับทราบรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ
รายการทีม่คีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ ซึง่ได้มกีารพจิารณา
ความเหมาะสมอย่าง รอบคอบ และได้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์
ทีต่ลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยก�ำหนดในรายงานและเปิด
เผยข้อมูลดังกล่าวทุกไตรมาสอย่างเคร่งครัด รวมทั้งได้มีการ
เปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปี และแบบแสดงรายการข้อมูล
ประจ�ำปี (แบบ 56-1) ด้วย 

ทั้งนี้ บริษัทมีนโยบายห้ามกรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย น�ำข้อมูลภายในของ
บริษัท ซึ่งยังไม่เปิดเผยต่อสาธารณชนไปเปิดเผยเพื่อแสวงหา
ผลประโยชน์ส่วนตนหรือเพ่ือประโยชน์แก่ผู้อ่ืน ไม่ว่าโดย
ทางตรงหรือทางอ้อม นอกจากนี้ กรรมการ ผู้บริหาร และ
พนักงานของบริษัทที่ได้รับข้อมูลทางการเงินของบริษัท ต้อง
ไม่ใช้ประโยชน์จากข้อมูลดังกล่าวในระยะเวลา 1 เดือนก่อน
เปิดเผยสู่สาธารณะ โดยบริษัทได้แจ้งให้กรรมการ ผู้บริหาร 
และพนักงานของบริษัทฯ ข้างต้นหลีกเล่ียงการซื้อขายหลัก
ทรัพย์ของบริษัทก่อนที่งบการเงินจะเปิดเผยสู ่สาธารณะ 
รวมทั้งได้แจ้งให้กรรมการและผู้บริหารเข้าใจถึงภาระหน้าที่
การรายงานการถือครองหลักทรัพย์ในบริษัท ตลอดจนการ
เปล่ียนแปลงการถือหลักทรัพย์ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการ
ก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ตามมาตรา 59 และบท
ลงโทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 โดยบริษัทได้ก�ำหนดบทลงโทษ
ทางวินัยต่อพนักงานของบริษัทที่กระท�ำการฝ่าฝืนระเบียบ 
ข้อบงัคบั หรอืประกาศของบรษิทัซึง่ระบไุว้ในระเบยีบข้อบังคบั
ในการปฏิบัติงานของพนักงาน
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หมวดที่ 3	 การค�ำนึงถึงบทบาทของผู้มีส่วนได้เสีย

บรษัิทได้ให้ความส�ำคญัต่อสทิธขิองผูม้ส่ีวนได้เสยีทกุๆ กลุม่ ไม่ว่าจะเป็นผูถ้อืหุน้ พนกังาน ผูบ้รหิารของบรษิทัและบรษิทั
ย่อย ผู้ร่วมทุน หรือผู้มีส่วนได้เสียภายนอก อาทิ คู่ค้า คู่แข่ง เจ้าหนี้ ชุมชนและสังคม รวมถึงหน่วยงานภาครัฐและองค์กรที่
เกี่ยวข้อง โดยมีรายละเอียด ดังนี้

ผู้ถือหุ้น :	 บริษัทมุ่งมั่นที่จะด�ำเนินธุรกิจให้มีผลตอบแทนที่คุ้มค่าและสร้างความพึงพอใจสูงสุดแก่ผู้ถือหุ้น โดย
ค�ำนึงถึงการเติบโตของมูลค่าบริษัทในระยะยาว ด้วยผลตอบแทนที่ดีและต่อเนื่อง รวมทั้งการด�ำเนิน
การเปิดเผยข้อมูลอย่างโปร่งใสและเชื่อถือได้

พนักงาน :	 บริษัทได้ส่งเสริมและพัฒนาความสามารถของพนักงานโดยมุ่งหวังให้เกิดศักยภาพในการปฏิบัติงาน
สูงสุด โดยจัดให้มีสภาพการจ้างงานที่ยุติธรรม และมีโอกาสก้าวหน้าในบริษัทอย่างเป็นธรรม และ
จัดให้มีสภาพแวดล้อมในการท�ำงานที่ดีและปลอดภัย

ผู้ร่วมทุน :	 บริษัทปฏิบัติงานร่วมกันอย่างมืออาชีพและโปร่งใส เพื่อผลประโยชน์สูงสุดร่วมกัน

ลูกค้า :	 บริษัทเน้นที่จะให้บริการตามค�ำมั่นสัญญาต่อลูกค้า โดยให้ความส�ำคัญแก่ลูกค้าเป็นอันดับแรกโดย
สร้างสัมพันธภาพที่ดีกับลูกค้าอย่างต่อเนื่องและสม�่ำเสมอ

คู่ค้า :	 บริษัทมีการปฏิบัติต่อคู่ค้าอย่างเสมอภาค เป็นธรรม และรักษาความลับ รวมถึงสร้างความสัมพันธ์ที่
ดีและเอื้อประโยชน์ร่วมกันกับคู่ค้า

เจ้าหนี้ :	 บริษัทจะปฏิบัติตามพันธะสัญญา และให้ความเป็นธรรมแก่เจ้าหนี้ตามล�ำดับชั้นของหนี้ตามสัญญาที่
ได้กระท�ำไว้

คู่แข่ง :	 บริษัทมีการปฏิบัติที่เสมอภาค ไม่ดูหมิ่นคู่แข่ง และปฏิบัติต่อกันอย่างมืออาชีพ

ชมุชน/สงัคม :	 บริษัทค�ำนึงถึงการสนับสนุนกิจกรรมทางสังคม เพื่อสร้างคุณภาพชีวิตที่ดีแก่คนในสังคมและชุมชน 
รวมถึงส่งเสริมและปลูกฝังจิตส�ำนึกความรับผิดชอบต่อสังคมในหมู่พนักงานทุกระดับ

หน่วยราชการ :	 บริษัทพึงปฏิบัติตามข้อก�ำหนดของกฎหมาย และกฎระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้องและองค์กรที่เกี่ยวข้อง

สิ่งแวดล้อม :	 บริษทัส่งเสรมิให้พนกังานตระหนกัถงึการอนรุกัษ์สิง่แวดล้อม และมนีโยบายการพฒันาโครงการโดย
ค�ำนึงถึงผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมตามรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA)

บริษทัจงึได้มนีโยบายทีจ่ะสร้างความคุม้ครองสทิธแิละปฏบิตัอิย่างเท่าเทยีมกนั เนือ่งจากแรงสนบัสนนุจากผูมี้ส่วนได้เสยี
กลุ่มต่างๆ มีส่วนช่วยเพิ่มขีดความสามารถในการแข่งขัน และสร้างก�ำไรให้กับบริษัท ถือเป็นการสร้างความส�ำเร็จให้กับบริษัท
ในระยะยาว บริษัทได้ตระหนักถึงสิทธิของแต่ละกลุ่มท่ีมีส่วนได้เสียโดยปฏิบัติตามข้อก�ำหนดกฎหมายและกฎระเบียบต่างๆ 
รวมถงึสญัญาและข้อตกลงต่างๆ ทีท่�ำขึน้ระหว่างกนัรวมทัง้มกีารเปิดเผยข้อมลูอย่างเพยีงพอเพือ่ให้ผู้มส่ีวนได้เสยีมส่ีวนร่วมได้
อย่างมปีระสทิธภิาพ และไม่ด�ำเนนิการใดๆ อนัจะเป็นการลดิรอนสทิธ ิหรือส่งผลกระทบในด้านลบกบักลุม่ผูม้ส่ีวนได้เสยีต่างๆ

กรณีที่ผู้มีส่วนได้เสียมีข้อร้องเรียน ข้อเสนอแนะ หรือข้อสงสัยใดๆ เกี่ยวกับการกระท�ำผิดกฎหมาย หรือจรรยาบรรณ 
รายงานทางการเงินที่ไม่ถูกต้อง หรือระบบควบคุมภายในที่บกพร่อง สามารถแจ้งหรือสอบถามได้โดยตรงถึงคณะกรรมการ
ตรวจสอบของบริษัท โดยติดต่อผ่านเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ โทร. 66(0) 2658 7888 โทรสาร 66(0) 2658 
7880 โดยบริษทัจะด�ำเนนิการสอบสวนตามข้ันตอนการรบัเร่ืองร้องเรียนทีก่�ำหนดไว้และถอืปฏบิตัเิป็นเร่ืองลบั และรายงานผล
การสอบสวนให้คณะกรรมการบริษัททราบ



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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หมวดที่ 4	  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

1. การเปิดเผยข้อมูล 

บริษัทให้ความส�ำคัญต่อการเปิดเผยข้อมูลส�ำคัญของ
บริษัทที่มีผลต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน และผู้มีส่วนได้เสีย
กับบริษัททั้งข้อมูลทางการเงิน และข้อมูลที่มิใช่ข้อมูลทางการ
เงินอย่างถูกต้อง ครบถ้วน น่าเชื่อถือ ทั่วถึง ทันเวลา โปร่งใส 
และเป็นไปตามเกณฑ์ทีต่ลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และ
ส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์
ก�ำหนด โดยผ่านช่องทางของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
สือ่สิง่พมิพ์ต่างๆ แบบแสดงรายการข้อมลูประจ�ำปี (แบบ 56-
1) และรายงานประจ�ำปี รวมถึงผ่านทางเว็บไซต์ของบริษัท

นอกจากนี้ บริษัทจัดให้มีรายงานความรับผิดชอบของ
คณะกรรมการต่อรายงานทางการเงินแสดงควบคู่กับรายงาน
ของผู้สอบบัญชีในรายงานประจ�ำปี

2. ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน 

คณะกรรมการบรษิทัให้ความส�ำคญัต่อการเปิดเผยข้อมลู
ท่ีมผีลต่อการตดัสนิใจของผูล้งทนุ และผูม้ส่ีวนได้เสยีกบับริษทั 
เกีย่วกบัความถกูต้อง ครบถ้วน โปร่งใส น่าเชือ่ถอื ทัว่ถงึ และ
ทันเวลา ทั้งรายงานข้อมูลทางการเงิน และข้อมูลทั่วไป ตลอด
จนข้อมูลส�ำคัญ โดยได้เผยแพร่ข้อมูลข่าวสารต่างๆ เพื่อให้ผู้
ลงทุน นักวิเคราะห์ และผู้สนใจโดยทั่วไปได้รับทราบโดยผ่าน
ช่องทางการเผยแพร่ข้อมูลต่างๆ ของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย และ/หรอืสิง่พมิพ์ต่างๆ รวมทัง้เวบ็ไซต์ของบรษิทั 
ทั้งนี้ บริษัทได้มอบหมายให้เลขานุการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบ
งานเกี่ยวกับการให้บริการข้อมูล และการเปิดเผยสารสนเทศ
ที่ส�ำคัญของบริษัท โดยติดต่อได้ที่ โทร. 66(0) 2658 7888 
โทรสาร 66(0) 2658 7880 E-mail: info_ir@cgd.co.th

หมวดที่ 5	  ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ

1. ภาวะผู้น�ำและวิสัยทัศน์ 

คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วย ผู้ที่มีประสบการณ์ 
มีความรู้ ความสามารถในการด�ำเนินธุรกิจ ท�ำหน้าที่เป็น 
ผู้ชี้แนะและก�ำหนดนโยบาย วิสัยทัศน์ กลยุทธ์ เป้าหมาย 
และทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัท ตลอดจนก�ำกับดูแลให้
ฝ่ายบรหิารด�ำเนนิการให้เป็นไปตามนโยบายทีก่�ำหนดไว้อย่าง
มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ภายใต้กรอบของกฎหมาย 
วัตถุประสงค์ ข้อบังคับของบริษัท และมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น 
ด้วยความรับผิดชอบ ซื่อสัตย์สุจริต ระมัดระวัง ตามหลักการ

ข้อพึงปฏิบัติที่ดี เพื่อก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท และ
สร้างความเช่ือมั่นให้แก่ผู้ถือหุ้น นอกจากนี้ บริษัทยังได้ให้
ความส�ำคัญและจัดให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน การ
ตรวจสอบภายใน การประเมิน และการบริหารงานที่รัดกุม
ต่อเน่ืองอย่างมีประสิทธิภาพ รวมทั้งมีการติดตามด�ำเนิน
การในเรื่องดังกล่าวอย่างสม�่ำเสมอ โดยผ่านส�ำนักตรวจสอบ
ภายในและน�ำเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบให้
รับทราบทุกครั้ง 

คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้พิจารณาให้มีการก�ำหนด
และแยกบทบาท หน้าที่ และความรับผิดชอบระหว่างคณะ
กรรมการบริษัทและฝ่ายบริหาร โดยก�ำหนดระดับอ�ำนาจการ
ด�ำเนนิการอย่างชดัเจน รวมทัง้สือ่สารบทบาทหน้าทีแ่ละความ
รับผิดชอบดังกล่าวต่อกรรมการและพนักงานอย่างสม�่ำเสมอ 

2. จรรยาบรรณธุรกิจ 

บริษัทได้จัดท�ำข้อก�ำหนดและถือปฏิบัติเกี่ยวกับจรรยา
บรรณธุรกิจ (Code of Conduct) ของบริษัทเพื่อให้กรรมการ
และพนักงานทุกคนได้รับทราบ ยึดถือ เข้าใจถึงมาตรฐานการ
ปฏบิตัตินตามทีบ่รษิทัและผูถ้อืหุน้คาดหวงั และใช้เป็นแนวทาง
ประพฤติปฏิบัติที่ถูกต้องในการประกอบธุรกิจดังนี้

	 1.  ปฏบิตัหิน้าทีเ่ป็นไปตามกฎหมาย วตัถปุระสงค์ 
ข้อบงัคบัของบรษิทั มติทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ รวมทัง้การก�ำกบัดูแล
กิจการที่ดีและจรรยาบรรณกรรมการบริษัท

	 2.  บรหิารงานเพือ่ผลประโยชน์ของผูม้ส่ีวนได้เสยี
ทุกฝ่าย ทั้งในปัจจุบันและอนาคตตลอดจนรักษาภาพลักษณ์
ของบริษัท

	 3.  ไม่มีส่วนได้เสียในกิจการที่กระท�ำกับบริษัทที่
ตนเป็นกรรมการ หรือในกิจการที่มีลักษณะเป็นการแข่งขัน
กบับรษิทัทีต่นเป็นกรรมการอยู ่ทัง้นีไ้ม่ว่าโดยทางตรงหรอืโดย
ทางอ้อม

	 4.  พึงบริหารงาน โดยหลีกเล่ียงความขัดแย้งผล
ประโยชน์ส่วนตนต่อผลประโยชน์ของบรษิทั เพือ่ให้การบรหิาร
งานเป็นไปอย่างเต็มที่และมีประสิทธิภาพ

	 5.  บริหารงานด้วยความระมดัระวงัและไม่สร้างข้อ
ผูกมัดที่อาจขัดแย้งกับหน้าที่ของตนในภายหลัง

	 6.  ไม่แสวงหาผลประโยชน์อันมิชอบจากการ
ท�ำงาน ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม
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การก�ำกับดูแลกิจการ

	 7.  ปฏิบัติหน้าที่ของตนอย่างเต็มความสามารถ 
เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

	 8.  ไม่เป็นผู้ประกอบการ หรือเป็นผู้ถือหุ้นส�ำคัญ 
หรือมีบุคคลในครอบครัวเป็นกรรมการ หรือเป็นผู้ถือหุ้นใน
กิจการ หรือธุรกิจการค้าใดอันมีสภาพอย่างเดียวกัน และ
เป็นการแข่งขัน หรือท�ำธุรกิจกับบริษัทที่ตนเองเป็นกรรมการ
อยู่ ไม่ว่ากระท�ำเพื่อประโยชน์ของตนเองหรือของผู้อื่น

ทั้งนี้ กรรมการและพนักงานของบริษัทรับทราบถึงข้อ
ก�ำหนดเกีย่วกบัจรรยาบรรณ และได้ปฏบิตัตินและปฏบิตังิาน
อย่างมืออาชีพ มีจริยธรรมทางธุรกิจ โดยค�ำนึงถึงการสร้าง
ประโยชน์สูงสุดให้แก่บริษัทและผู้ถือหุ้นเป็นส�ำคัญ

3.	 องค์ประกอบของคณะกรรมการบริษัท

	 1.  คณะกรรมการบริษัทจะเป็นผู ้สรรหาและ
พิจารณาผู้ที่มีทักษะ ประสบการณ์ วิชาชีพ คุณสมบัติเฉพาะ 
ในด้านต่างๆ และมีความจ�ำเป็นต่อธุรกิจของบริษัท โดยข้อ
เสนอแนะของคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน  
เพ่ือน�ำเสนอให้ที่ประชุมผู ้ ถือหุ ้นพิจารณาเลือกตั้งเป ็น
กรรมการของบริษัท

	 2.  คณะกรรมการบริษัท ประกอบด้วยกรรมการ
จ�ำนวนตามที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นก�ำหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่า 5 
คน ซึ่งมีความสามารถ ประสบการณ์หลากหลายด้าน โดยมี
กรรมการอิสระอย่างน้อย 1 ใน 3 แต่ไม่น้อยกว่า 3 คน

	 3.  กรรมการอิสระ มีคุณสมบัติดังต่อไปนี้

		  ก)  ถอืหุน้ไม่เกนิร้อยละ 1 ของจ�ำนวนหุน้ทีม่ี
สิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือ
บริษัทที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้อง
ของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

		  ข)  ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการท่ีมีส่วน
ร่วมในการบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน หรือที่ปรึกษาที่ได้รับ
เงินเดือนประจํา หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน หรือนิติบุคคลท่ีอาจมี
ความขัดแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลีกัษณะดงักล่าวมาแล้ว
ไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวนัทีไ่ด้รบัการแต่งตัง้จากคณะกรรมการ
บริษัท หรือผู้ถือหุ้น แล้วแต่กรณี

		  ค)  ไม่เป็นบุคคลท่ีมีความสัมพันธ์ทางสาย
โลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่เป็น
บิดามารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร 

ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคล
ที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
บริษัท หรือบริษัทย่อย

		  ง)  ไม่เคยหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจ
กับบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความ
ขัดแย้ง ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณ
อย่างอสิระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่  
กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ หรือผู้บริหารของผู้ที่มี
ความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม 
หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี
ลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ได้รับแต่ง
ตั้งจากคณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้น แล้วแต่กรณี

		  ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวม
ถึงการท�ำรายการทางการค้าที่กระท�ำเป็นปกติเพื่อประกอบ
กิจการ การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยว
กับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือ
ทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู ้ยืม ค�้ำประกัน การให้
สนิทรพัย์เป็นหลกัประกนัหนีส้นิ รวมถงึพฤตกิารณ์อืน่ท�ำนอง
เดยีวกนั ซึง่เป็นผลให้บรษิทัหรือคูส่ญัญามภีาระหนีท้ีต้่องช�ำระ
ต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ
ของบริษัท หรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะ
ต�่ำกว่า ทั้งนี้ การค�ำนวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธี
การค�ำนวณมูลค่าของรายการเก่ียวโยงกันตามประกาศคณะ
กรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ว่าด้วยการเปิด
เผยข้อมลูและการปฏบิตักิารของบรษิทัจดทะเบยีนในรายการ
ทีเ่กีย่วโยงกนั โดยอนโุลม แต่ในการพจิารณาภาระหนีด้งักล่าว 
ให้นับรวมภาระหน้ีที่เกิดขึ้นในระหว่างหน่ึงปีก่อนวันที่มีความ
สัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน

		  จ)  ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูส้อบบญัชขีองบริษัท 
บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม หรอืนติบิคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้ง และ
ไม่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการอิสระ ผู้
บริหาร หรือหุ้นส่วนผู้จัดการของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้
สอบบัญชีของบริษัท บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่
อาจมคีวามขัดแย้งสงักดัอยู ่เว้นแต่จะได้พ้นจากการมลีกัษณะ
ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ได้รับแต่งตั้งจาก
คณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้น แล้วแต่กรณี

		  ฉ)  ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชา
ชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นท่ีปรึกษากฎหมายหรือที่
ปรกึษาทางการเงนิ ซึง่ได้รับค่าบรกิารเกนิกว่าสองล้านบาทต่อ
ปีจากบริษทั บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม หรือนติบิคุคลทีอ่าจมคีวาม
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ขดัแย้ง ทัง้นี ้ในกรณทีีผู่ใ้ห้บรกิารทางวชิาชีพเป็นนติบิคุคล ให้
รวมถึงการเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการซึ่งไม่ใช่กรรมการ
อิสระ ผู้บริหาร หรือหุ้นส่วนผู้จัดการ ของผู้ให้บริการทาง
วิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมา
แล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวนัท่ีแต่งตัง้จากคณะกรรมการบรษิทั 
หรือผู้ถือหุ้น แล้วแต่กรณี

		  ช)  ไม่ได้รับการแต่งตั้งข้ึนเป็นตัวแทนเพื่อ
รักษาผลประโยชน์ของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
หรอืผูถ้อืหุน้ซึง่เป็นผูท้ีเ่กีย่วข้องกบัผูถ้อืหุน้รายใหญ่ของบรษิทั

		  ซ)  ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้
ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัท

 		  ภายหลงัได้รบัการแต่งตัง้เป็นกรรมการอสิระ
แล้ว กรรมการอิสระอาจได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ
ให้ตัดสินใจในการด�ำเนินกิจการของบริษัท บริษัทย่อย บริษัท
ร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัด
แย้ง โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบขององค์คณะ (Collective 
Decision) ได้

		  ฌ)  มคีวามรู ้และเข้าใจลกัษณะการประกอบ
ธุรกิจของบริษัทเป็นอย่างดี

	 4.  วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง กรรมการมีก�ำหนด
ระยะเวลาการด�ำรงต�ำแหน่งเป็นไปตามท่ีก�ำหนดในพระราช
บัญญัติว่าด้วยบริษัทมหาชนจ�ำกัด และไม่มีข้อจ�ำกัดจ�ำนวน
วาระที่จะด�ำรงต�ำแหน่งติดต่อกัน

	 5.  การเป็นกรรมการที่อื่นของกรรมการ เพื่อให้
กรรมการได้มเีวลาในการท�ำหน้าทีไ่ด้อย่างเตม็ที ่จงึก�ำหนดให้
กรรมการแต่ละท่านด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบรษิทัจดทะเบยีน
ไม่เกิน 5 บริษัท เว้นแต่จะได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ
บรษิทัหรอืผูถื้อหุน้ แล้วแต่กรณ ีโดยกรรมการมีหน้าทีเ่ปิดเผย
ข้อมลูการด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการทีบ่รษิทัอืน่ให้คณะกรรมการ
บริษัททราบ นอกจากนี้กรณีที่ผู้บริหารระดับสูงของบริษัทไป
ด�ำรงต�ำแหน่งเป็นกรรมการที่บริษัทอื่น ผู้บริหารมีหน้าที่เปิด
เผยให้คณะกรรมการบริษัททราบ ซึ่งปัจจุบันไม่มีกรรมการที่
ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัทจดทะเบียนมากกว่า 5 บริษัท

4.	 อ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบของคณะ
กรรมการบริษัท 

ดูรายละเอียดในขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการใน
หัวข้อผู้ถือหุ้นและโครงสร้างการจัดการ 

5.	 การประชุมคณะกรรมการบริษัท

การประชุมคณะกรรมการ ตามปกติให้จัดขึ้นอย่างน้อย
สามเดือนต่อครั้ง ให้ประธานกรรมการ หรือผู้ซึ่งได้รับมอบ
หมายเป็นผู้เรียกประชุม หรือในกรณีจ�ำเป็น กรรมการตั้งแต่
สองคนขึน้ไปอาจร้องขอให้ประธานกรรมการเรยีกประชมุคณะ
กรรมการได้ ในกรณีที่มีกรรมการต้ังแต่สองคนขึ้นไปร้องขอ 
ให้ประธานกรรมการก�ำหนดวันประชุมภายในสิบสี่วันนับแต่
วันที่ได้รับการร้องขอ

ในการเรียกประชมุคณะกรรมการแต่ละครัง้ ให้ประธาน
กรรมการหรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมาย ส่งหนังสือนัดประชุมไป
ยังกรรมการไม่น้อยกว่าเจ็ดวันก่อนวันประชุม เว้นแต่ในกรณี
จ�ำเป็นรีบด่วน เพื่อรักษาสิทธิหรือประโยชน์ของบริษัทจะแจ้ง
การนัดประชุมโดยวิธีอื่นและก�ำหนดวันประชุมให้เร็วกว่านั้น
ก็ได้ โดยประธานกรรมการและประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ร่วมกันพิจารณาก�ำหนดวาระการประชุม โดยเปิดโอกาสให้
กรรมการตั้งแต่สองคนขึ้นไปมีสิทธิเสนอเรื่องเข้าสู่วาระการ
ประชุมได้

ตามข้อบังคับของบริษัท ในการประชุมคณะกรรมการ 
ต้องมีกรรมการมาประชุมไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ�ำนวน
กรรมการทั้งหมดจึงจะเป็นองค์ประชุม ในกรณีประธาน
กรรมการไม่อยู่ในที่ประชุม หรือไม่สามารถปฏิบัติตามหน้าที่
ได้ ถ้ามีรองประธานกรรมการ ให้รองประธานกรรมการเป็น
ประธาน ถ้าไม่มีรองประธานกรรมการหรือมีแต่ไม่สามารถ
ปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้กรรมการซ่ึงมาประชุมเลือกกรรมการคน
หนึ่งเป็นประธานในที่ประชุม การวินิจฉัยช้ีขาดของที่ประชุม 
ให้ถอืเสยีงข้างมาก ทัง้นี ้กรรมการคนหนึง่มเีสยีงหน่ึงในการลง
คะแนนเว้นแต่กรรมการซึง่มส่ีวนได้เสยีในเรือ่งใดไม่มสีทิธอิอก
เสยีงลงคะแนนในเรือ่งนัน้ ถ้าคะแนนเสยีงเท่ากนัให้ประธานใน
ที่ประชุมออกเสียงเพิ่มขึ้นอีกเสียงหนึ่งเป็นเสียงชี้ขาด 

6.	 การประเมินผลงานของกรรมการ และผู้บรหิารสงูสดุ

	 6.1 ประเมินผลงานของกรรมการ
	 คณะกรรมการมอบหมายให้คณะกรรมการสรรหา

และพจิารณาค่าตอบแทนเป็นผูป้ระเมนิผลการปฏบิตังิานของ
คณะกรรมการบริษัทและคณะอนุกรรมการ โดยจัดให้มีการ
ประเมินผลตนเองโดยก�ำหนดไว้ 2 แบบ ได้แก่ แบบประเมิน
ผลคณะกรรมการทัง้คณะและแบบประเมนิผลคณะกรรมการ
รายบุคคล (ประเมินตนเอง) เพื่อช่วยให้คณะกรรมการได้
พจิารณาทบทวนผลงาน ปัญหาและอปุสรรคในปีทีผ่่านมา และ
น�ำผลการประเมินมาวิเคราะห์การปฏิบัติหน้าที่ของกรรมการ 
และน�ำข้อเสนอแนะมาพัฒนาการด�ำเนินงานต่อไป
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การก�ำกับดูแลกิจการ

	 6.2 ประเมินผลงานผู้บริหารสูงสุด
	 คณะกรรมการมอบหมายให้คณะกรรมการสรรหา

และพจิารณาค่าตอบแทนเป็นผูป้ระเมนิผลการปฏิบตังิานของ
ผู้บริหารสูงสุดของฝ่ายบริหารเป็นประจ�ำทุกปี และรายงาน
ให้คณะกรรมการบริษัททราบ เพื่อน�ำเสนอให้คณะกรรมการ
บรษิทัก�ำหนดค่าตอบแทนให้แก่ผูบ้ริหารสูงสดุของฝ่ายบรหิาร 
โดยประธานกรรมการจะเป็นผูแ้จ้งผลการพจิารณาให้ผูบ้ริหาร
สูงสุดของฝ่ายบริหารทราบ 

7.	 การถ่วงดุลของกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร 

บริษัทก�ำหนดให้มีกรรมการอิสระอย่างน้อย 1 ใน 3 
แต่ต้องไม่ต�่ำกว่า 3 ท่าน โดยกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน 
ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงมีคุณสมบัติครบถ้วน
ตามประกาศของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วย
คณุสมบัติและขอบเขตการด�ำเนินงานของคณะกรรมการตรวจ
สอบ เพ่ือมาปฏิบัติหน้าที่ตรวจสอบและถ่วงดุลการบริหาร
กิจการต่างๆ ของบริษัทให้เกิดความถูกต้องเป็นธรรม 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีคณะกรรมการที่
มีประสบการณ์และมีความรู้ ความสามารถจ�ำนวน 12 ท่าน 
ประกอบด้วย 

-  กรรมการที่ไม่ได้เป็นผู้บริหาร	 10 ท่าน โดยเป็น
กรรมการอิสระ 7 ท่าน

-  กรรมการที่เป็นผู้บริหาร 2 ท่าน 

โดยมีกรรมการอิสระจ�ำนวน 3 ท่าน ด�ำรงต�ำแหน่ง
กรรมการตรวจสอบ ซึ่งมีคุณสมบัติครบถ้วนตามประกาศ
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยว่าด้วยคุณสมบัติและ
ขอบเขตการด�ำเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อมา
ปฏิบัติหน้าทีต่รวจสอบและถ่วงดุลการบรหิารกจิการต่างๆ ของ
บริษัทให้เกิดความถูกต้องเป็นธรรม 

8.	 การรวมหรือแยกต�ำแหน่ง 

ประธานกรรมการบริษัทต้องไม่เป็นบุคคลเดียวกันกับผู้
บรหิารสูงสดุของฝ่ายบริหาร เพือ่เป็นการแบ่งแยกหน้าทีใ่นการ
ก�ำหนดนโยบายการก�ำกบัดแูลและการบริหารงานประจ�ำ โดย
บรษิทัได้ก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ีของฝ่ายบรหิารในแต่ละ
ระดับไว้อย่างชัดเจน และเป็นลายลักษณ์อักษรในประกาศ
อ�ำนาจด�ำเนนิการของบรษิทัซึง่ได้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการ
บรษิทั บรษิทัมกีารแบ่งแยกหน้าทีค่วามรบัผดิชอบออกจากกนั
โดยเด็ดขาดระหว่างการอนุมัติ การบันทึกรายการทางบัญชี 
และการดแูลทรพัย์สนิ เพ่ือเป็นการตรวจสอบซึง่กนัและกนัได้ 

ทัง้นี ้ประธานกรรมการของบรษิทัเป็นกรรมการอสิระคอื 
นายวิกรม คุ้มไพโรจน์ ส่วนต�ำแหน่งผู้บริหารสูงสุดของบริษัท
คอื ประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร เป็นกรรมการบรษิทัอกีท่าน คอื 
นายเบน เตชะอบุล ซึง่ทัง้สองต�ำแหน่งได้มีการแบ่งแยกหน้าที่
ความรับผิดชอบกันอย่างชัดเจน และการตัดสินใจในเรื่องที่
ส�ำคัญได้ด�ำเนินการผ่านที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท 

9.	 ระบบควบคุมและตรวจสอบภายใน 

บริษัทได้ให้ความส�ำคัญต่อระบบการควบคุมภายใน ทั้ง
ในระดับบริหารและระดับปฏิบัติงานท่ีมีประสิทธิภาพ มีการ
ก�ำหนดอ�ำนาจการด�ำเนินการของผู้ปฏิบัติงาน และผู้บริหาร 
ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรอย่างชัดเจนในขั้นตอนการปฏิบัติงาน  
(Procedure Manual) และผังอ�ำนาจการอนุมัติ ทั้งนี้ เพื่อ
เป็นการสอดส่องดูแลระบบการควบคุมภายในและตรวจสอบ
รายการที่ส�ำคัญอย่างสม�่ำเสมอ โดยมีคณะกรรมการตรวจ
สอบเข้าสอบทานระบบการควบคุมภายในอีกครั้งหนึ่ง เพื่อ
ให้อยู่ในระดับที่มีประสิทธิภาพ ตลอดจนมีการก�ำหนดและ
การประเมินความเสี่ยงของกิจการ ก�ำหนดมาตรการป้องกัน
และจัดการความเสี่ยง และมีการก�ำกับดูแลการปฏิบัติตาม
กฎหมาย และข้อก�ำหนดที่เกี่ยวข้อง มีการแบ่งแยกหน้าที ่
ผูป้ฏบิตังิาน ผูต้ดิตามควบคุมและประเมนิผลออกจากกนั เพือ่
ให้เกิดการถ่วงดุลและตรวจสอบระหว่างกันอย่างเหมาะสม

ทัง้นีบ้รษิทัได้จดัตัง้ส�ำนกัตรวจสอบภายในขึน้โดยเฉพาะ 
มคีวามอสิระในการปฏบิตัหิน้าทีโ่ดยข้ึนตรงกบัคณะกรรมการ
ตรวจสอบ เพื่อรับผิดชอบช่วยตรวจสอบการปฏิบัติงานของ
บริษัท และบริษัทย่อยให้มีประสิทธิภาพ โดยก�ำหนดให้
ส�ำนักงานตรวจสอบภายในรายงานผลการตรวจสอบโดยตรง
ต่อคณะกรรมการตรวจสอบ

นอกจากนี้ คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการทบทวน
ความเหมาะสมและความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน
อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง และเสนอให้คณะกรรมการบริษัท
พจิารณา เพือ่ให้ความเหน็เรือ่งความเพยีงพอของระบบควบคมุ
ภายในไว้ในรายงานประจ�ำปี

10.	 รายงานของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการบริษัทได้มอบหมายให้คณะกรรมการ
ตรวจสอบ ท�ำหน้าทีก่�ำกบัดแูลกระบวนการจดัท�ำและเปิดเผย
ข้อมูลในรายงานทางการเงิน ระบบการควบคุมภายใน และ
การตรวจสอบภายใน เพื่อพิจารณาความเพียงพอ และความ
เหมาะสมของระบบการควบคุมภายใน และการจัดท�ำงบการ
เงินให้ตรงต่อความเป็นจริง ครบถ้วน เพียงพอ เชื่อถือได้ และ
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มีประสิทธิภาพ โดยให้เลขานุการบริษัทเป็นผู้จัดเก็บรายงานการประชุมของคณะกรรมการ

11.	 การพัฒนาความรู้และทักษะของคณะกรรมการและฝ่ายบริหาร

บรษัิทให้ความส�ำคญัในการส่งเสริมและสนบัสนนุให้กรรมการและฝ่ายบริหารทุกท่าน เข้ารับการอบรมกบัสมาคมส่งเสรมิ
สถาบันกรรมการบริษัทไทย (Thai Institute of Directors Association : IOD) และสถาบันอื่นๆ ในหลักสูตรที่เกี่ยวข้องอย่าง
ต่อเนื่อง เพื่อเป็นการเพิ่มพูนความรู้ด้านต่างๆ เกี่ยวกับบทบาทหน้าที่ของกรรมการและฝ่ายบริหาร

12.	 การปฐมนิเทศกรรมการใหม่ (Directors Orientation)

ส�ำหรับกรรมการที่เข้ารับต�ำแหน่งใหม่ ทางบริษัทได้จัดให้มีการปฐมนิเทศเพื่อให้กรรมการใหม่ได้รับทราบนโยบายธุรกิจ
ของบริษัท รวมทั้งข้อมูลที่เกี่ยวข้อง อาทิ โครงสร้างทุน ผู้ถือหุ้น ผลการด�ำเนินการ รวมทั้งกฎหมายและกฎเกณฑ์ต่างๆ พร้อม
ทั้งส่งมอบคู่มือส�ำหรับกรรมการ ซึ่งเป็นข้อมูลที่เป็นประโยชน์ส�ำหรับการเป็นกรรมการของบริษัทให้กับกรรมการ ทั้งนี้ คู่มือ
กรรมการอย่างน้อยประกอบด้วย

	 คู่มือกรรมการ
	 1. พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535
	 2. หนังสือรับรองบริษัท
	 3. วัตถุประสงค์ของบริษัท
	 4. ข้อบังคับบริษัท
	 5. คู่มือการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีของบริษัท
	 6. คู่มือกรรมการบริษัทจดทะเบียนของ ส�ำนักงาน ก.ล.ต.

	 ข้อมูลส�ำหรับกรรมการ 
	 1. ข้อแนะน�ำการให้สารสนเทศส�ำหรับผู้บริหารบริษัทจดทะเบียน
	 2. หนังสือรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน
	 3. หลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีส�ำหรับบริษัทจดทะเบียน ปี 2549
	 4. Company Profile
	 5. รายงานประจ�ำปีล่าสุด

13.	 เลขานุการบริษัท

คณะกรรมการบริษัทเล็งเห็นความส�ำคัญของบทบาทและหน้าที่ของเลขานุการบริษัท เพื่อให้การบริหารงานของบริษัท
ด�ำเนนิไปอย่างมปีระสทิธภิาพสงูสดุตามหลกัการก�ำกบัดแูลกจิการทีด่ ีโดยมหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบหลัก ปรากฎรายละเอยีด
ในขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของเลขานุการบริษัทในหัวข้อผู้ถือหุ้นและโครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการชุดย่อย
บริษัทมีคณะกรรมการชุดย่อยจ�ำนวน 3 ชุด ดังต่อไปนี้ 

	 1. 	 คณะกรรมการตรวจสอบ 
	 บริษัทมีกรรมการตรวจสอบจ�ำนวนทั้งสิ้น 3 ท่าน โดยทั้งหมดเป็นกรรมการอิสระ ดังนี้ 

ล�ำดับ รายช่ือ ต�ำแหน่ง

1 นายศุภกร พลกุล ประธานกรรมการตรวจสอบ

2 นายชู เพ็ง เช กรรมการตรวจสอบ

3 พล.ต.ท.วีรพงษ์ ชื่นภักดี กรรมการตรวจสอบ 
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การก�ำกับดูแลกิจการ

โดย นายศุภกร พลกุล และ นายชู เฟ็ง เช เป็นบุคคลที่มีความรู้และประสบการณ์เพียงพอในการท�ำหน้าที่ในการสอบ
ทานความน่าเชื่อถือของงบการเงิน และนางสาวอัญชลี ศรีวิวัฒน์กุล ด�ำรงต�ำแหน่งเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการตรวจสอบ 

1.  สอบทานให้บรษิทัมรีายงานทางการเงนิอย่างถกูต้องและเพยีงพอ โดยประสานงานกบัผูส้อบบญัชแีละผูบ้รหิารทีร่บัผดิ
ชอบจัดท�ำรายงานทางการเงินทั้งรายไตรมาสและประจ�ำปี คณะกรรมการตรวจสอบอาจเสนอแนะผู้สอบบัญชีให้สอบทานหรือ
ตรวจสอบรายการใดที่เห็นว่าจ�ำเป็นและเป็นเรื่องส�ำคัญในระหว่างการตรวจสอบบัญชีของบริษัทได้

2.  สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายใน (Internal Control) และการตรวจสอบภายใน (Internal Audit) ที่มี
ความเหมาะสมและมปีระสทิธผิล โดยสอบทานร่วมกบัผู้สอบบญัชแีละผูต้รวจสอบภายใน นอกจากนี ้พจิารณาความเป็นอสิระ
ของส�ำนักตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้าง ผู้บริหารสูงสุดของส�ำนักตรวจ
สอบภายใน

3.  สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

4.  พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อท�ำหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท รวมถึงพิจารณา
เสนอค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี โดยค�ำนึงถึงความน่าเช่ือถือ ความเพียงพอของทรัพยากร และปริมาณงานตรวจสอบของ
บริษัทผู้สอบบัญชีนั้น รวมถึงประสบการณ์ของบุคลากรที่ได้รับมอบหมายให้ท�ำการตรวจสอบบัญชีของบริษัท

5.  จัดให้มีการประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีของบริษัท โดยไม่มีฝ่ายบริหารเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง ทั้งนี้ 
ในทางปฏิบัติคณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีในการพิจารณางบการเงินประจ�ำปี

6.  พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมาย ข้อก�ำหนด
ของตลาดหลักทรัพย์ และข้อก�ำหนดของส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่า
รายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

7.  พิจารณารายการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัท ซึ่งมีขนาดรายการที่ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะ
กรรมการตรวจสอบตามที่ก�ำหนดในกฎหมาย ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ และหลักเกณฑ์ของส�ำนักงานคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

8.  อนมุตัแิผนการตรวจสอบภายใน ตลอดจนพจิารณารบัทราบการรายงานผลการปฏบิตังิานของส�ำนกัตรวจสอบภายใน

9.  ทบทวนและปรับปรุงกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบ และเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่ออนุมัติ

10.  จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท ซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลง
นามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

	 (ก)	 ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท
	 (ข)	 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท
	 (ค)	 ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
	 (ง)	 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี
	 (จ)	 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
	 (ฉ)	 จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ และการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน
	 (ช)	 ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร
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	 (ซ)	 รายงานอืน่ทีเ่หน็ว่าผูถ้อืหุน้และผูล้งทนุทัว่ไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบทีไ่ด้รบัมอบ
หมายจากคณะกรรมการบริษัท

11.  รายงานผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการตรวจสอบให้คณะกรรมการบริษัทรับทราบ

12.  ในการปฏบิตัหิน้าทีข่องคณะกรรมการตรวจสอบ หากพบหรอืมข้ีอสงสยัว่ามรีายการหรอืการกระท�ำซึง่อาจมผีลกระ
ทบอย่างมีนัยส�ำคัญตอ่ฐานะการเงิน และผลการด�ำเนินงานของบรษิัท คณะกรรมการตรวจสอบต้องรายงานตอ่คณะกรรมการ
บรษิทั เพือ่ด�ำเนนิการปรบัปรุงแก้ไขภายในเวลาทีค่ณะ กรรมการตรวจสอบเหน็สมควร รายการหรอืการกระท�ำดงักล่าว ได้แก่

	 (ก)	 รายการที่เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์
	 (ข)	 การทุจริต หรือมีสิ่งผิดปกติหรือมีความบกพร่องที่ส�ำคัญในระบบการควบคุมภายใน
	 (ค)	 การฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่

เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

	 หากคณะกรรมการของบรษิทัหรอืผูบ้ริหาร ไม่ด�ำเนนิการให้มกีารปรบัปรุงแก้ไขภายในเวลาตามวรรคหนึง่ กรรมการ
ตรวจสอบรายใดนายหนึ่งอาจรายงานว่า มีรายการหรือการกระท�ำตามวรรคหนึ่งต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์

13.  ด�ำเนินการตรวจสอบเร่ืองที่ได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชีของบริษัท ในกรณีที่ผู้สอบบัญชีพบพฤติกรรมอันควรสงสัยว่า 
กรรมการผู้จัดการหรือบุคคลซ่ึงรับผิดชอบในการด�ำเนินงานของบริษัทได้กระท�ำความผิดตามที่ก�ำหนดไว้ในพระราชบัญญัติ
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และรายงานผลการตรวจสอบในเบื้องต้นให้แก่ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ และผู้สอบบัญชีทราบภายในเวลา 30 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้สอบบัญชี

14.  ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย และคณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบด้วย

15.  ในการปฏบิตัหิน้าทีด่งักล่าวข้างต้น คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามรบัผดิชอบต่อคณะกรรมการบรษิทัโดยตรงตาม
หน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมาย และคณะกรรมการบริษัทยังคงมีความรับผิดชอบในการด�ำเนินงานของบริษัทต่อ
บุคคลภายนอก

	 2.	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
บรษิทัมกีรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนซึง่ได้รบัการแต่งตัง้จากคณะกรรมการบรษิทัจ�ำนวนทัง้สิน้ 3 ท่าน ดงันี้

ล�ำดับ รายช่ือ ต�ำแหน่ง

1 นายศุภกร พลกุล ประธานกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

2 พล.ต.ท.วีรพงษ์ ชื่นภักดี กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

3 นายเบน เตชะอุบล กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

หน้าที่เกี่ยวกับการสรรหา

1.  ก�ำหนดหลกัเกณฑ์และนโยบายในการสรรหากรรมการบรษิทั คณะอนกุรรมการชดุต่างๆ และประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร 

2.  พิจารณาสรรหากรรมการบริษัท คณะอนุกรรมการชุดต่างๆ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร โดยพิจารณาจากบุคคล
ที่เหมาะสมที่จะมาด�ำรงต�ำแหน่งดังกล่าว เพื่อเสนอคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติ และ/หรือเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น
อนุมัติ แล้วแต่กรณี
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3.  คณะกรรมการสรรหาต้องรายงานผลการประชุมหรือรายงานอื่นใดที่เห็นว่าคณะกรรมการบริษัทควรทราบต่อคณะ
กรรมการบริษัท

4.  ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

หน้าที่เกี่ยวกับการพิจารณาค่าตอบแทน

1.  ประเมินผลการปฏิบัติงานของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

2.  พิจารณาค่าตอบแทนของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ ซึ่งรวมถึงค่าตอบแทนรายเดือน ค่าเบี้ยประชุม โบนัส
ประจ�ำปี และผลประโยชน์อื่นๆ ทั้งที่เป็นตัวเงินและมิใช่ตัวเงิน โดยมีหลักเกณฑ์หรือวิธีการและโครงสร้างที่เป็นธรรมและสม
เหตุสมผล และเสนอที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติ

3.   พิจารณาค่าตอบแทนของประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ซึ่งรวมถึงค่าจ้าง เงินรางวัลประจ�ำปี และผลประโยชน์อื่นๆ ทั้งที่
เป็นตัวเงินและมิใช่ตัวเงิน และพิจารณาโครงสร้างค่าตอบแทนผู้บริหารระดับสูง โดยมีหลักเกณฑ์หรือวิธีการ และโครงสร้างที่
เป็นธรรมและสมเหตุสมผล และเสนอที่ประชุมคณะกรรมการเพื่อพิจารณาอนุมัติ

4.  พิจารณาทบทวนค่าตอบแทนของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และโครงสร้างค่า
ตอบแทนผู้บริหารระดับสูง โดยพิจารณาตามผลการปฏิบัติงาน ผลการด�ำเนินงานของบริษัท แนวปฏิบัติในอุตสาหกรรมและ
บริษัทจดทะเบียนชั้นน�ำในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบ

5.  ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการมอบหมาย

คณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน มีความรับผิดชอบในการปฏิบัติหน้าที่ต่อคณะกรรมการโดยตรงและคณะกรรมการ
มีความรับผิดชอบในการด�ำเนินการทุกประการของบริษัทต่อบุคคลภายนอก

	 3.	 คณะกรรมการพิจารณาการลงทุน 
บริษัทมีกรรมการพิจารณาการลงทุนซึ่งได้รับการแต่งตั้งจากคณะกรรมการบริษัทจ�ำนวนทั้งสิ้น 2 ท่าน ดังนี้

ล�ำดับ รายช่ือ ต�ำแหน่ง

1 นายเบน เตชะอุบล ประธานกรรมการพิจารณาการลงทุน

2 นายฉัตรชัย ช่อดอกรัก กรรมการพิจารณาการลงทุน

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการพิจารณาการลงทุน

พิจารณาอนุมัติการลงทุนต่างๆ ของบริษัทในวงเงินมูลค่าทั้งโครงการไม่เกิน 100 ล้านบาท ซึ่งเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่
ก�ำหนดในนโยบายลงทุนของบริษัท

พิจารณากลั่นกรองและน�ำเสนอขออนุมัติคณะกรรมการบริษัทในเรื่องการลงทุนที่มีวงเงินมูลค่าทั้งโครงการเกินกว่า 100 
ล้านบาทขึ้นไป หรือการลงทุนที่ไม่เป็นไปตามหลักเกณฑ์นโยบายลงทุนของบริษัท

หน้าที่อื่นๆ ตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย 

ทั้งนี้บริษทัมิได้ก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่งของประธานกรรมการพิจารณาการลงทุนและกรรมการพิจารณาการลงทุน 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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การสรรหาและแต่งตัง้กรรมการและ 
ผู้บริหารระดับสูง

คณะกรรมการบริษัท

ในการคัดเลือกบุคคลที่จะแต่งตั้งเป็นคณะกรรมการ
บริษัท จะคัดเลือกโดยผ่านมติให้ความเห็นชอบจากคณะ
กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ก่อนน�ำเสนอต่อ
ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเพ่ือพิจารณาแต่งตั้ง ทั้งนี้จะ
พิจารณาคัดเลือกโดยใช้หลักเกณฑ์ความรู้ ความสามารถ 
ประสบการณ์ วิสัยทัศน์ และความน่าเชื่อถือ รวมทั้งเป็นผู้มี
คุณสมบัติทางด้านทักษะวิชาชีพ ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้าน 
และไม่มลีกัษณะต้องห้ามตามทีก่ฎหมายก�ำหนด เพือ่น�ำเสนอ
ต่อทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เพือ่พจิารณาแต่งตัง้ โดยบรษิทัได้ก�ำหนด
หลักเกณฑ์และวิธีการซึ่งสามารถสรุปสาระส�ำคัญได้ ดังนี้

1.  กรรมการไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ�ำนวนกรรมการ
ทั้งหมดจะต้องมีถ่ินอยู่ในราชอาณาจักร และกรรมการของ
บริษัทจะต้องเป็นผู้มีคุณสมบัติตามกฎหมายก�ำหนด

2.  การเลือกตัง้กรรมการโดยทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้นัน้ ให้ใช้
วิธีเสียงข้างมากตามหลักเกณฑ์และวิธีการดังนี้

    (1)  ผู้ถือหุ้นคนหน่ึงมีคะแนนเสียงเท่ากับหนึ่งหุ้น
ต่อเสียงหนึ่ง

    (2)  ให ้ผู ้ถือหุ ้นออกเสียงลงคะแนนเลือกตั้ง
กรรมการเป็นรายบุคคลไป

3.  ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้
กรรมการออกจากต�ำแหน่งเป็นจ�ำนวนหนึ่งในสามของจ�ำนวน
กรรมการในขณะนั้น ถ้าจ�ำนวนกรรมการที่จะแบ่งออกให้
ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนท่ีใกล้ที่สุดกับ 
ส่วนหนึ่งในสาม กรรมการที่จะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรก
และปีท่ีสองภายหลังจดทะเบียนนั้น ให้จับสลากกันว่าผู้ใดจะ
ออก ส่วนปีหลังๆ ต่อไป ให้กรรมการคนที่อยู่ในต�ำแหน่งนาน
ท่ีสุดนั้นเป็นผู้ออกจากต�ำแหน่งกรรมการที่ออกตามวาระนั้น
อาจถูกเลือกเข้ามาด�ำรงต�ำแหน่งใหม่ก็ได้

4.  กรรมการมีสิทธิได้รับค่าตอบแทนจากบริษัทในรูป
ของเงินรางวัล เบี้ยประชุม บ�ำเหน็จ โบนัส หรือผลประโยชน์
ตอบแทนในลักษณะอื่น ตามข้อบังคับหรือตามที่ประชุมผู้ถือ
หุ้นจะอนุมัติ ซึ่งอาจก�ำหนดเป็นจ�ำนวนแน่นอนหรือวางเป็น 
หลักเกณฑ์ และจะก�ำหนดไว้เป็นคราวๆ ไป หรือจะให้มี
ผลตลอดไปจนกว่าจะมีการเปลี่ยนแปลงก็ได้ นอกจากน้ัน  

ให้ได้รับเบี้ยเลี้ยงและสวัสดิการต่างๆ ตามระเบียบของบริษัท 
ทั้งนี้ สิทธิดังกล่าวจะไม่กระทบกระเทือนสิทธิของพนักงาน
หรือลูกจ้างของบริษัท ซึ่งได้รับเลือกตั้งเป็นกรรมการในอันที่
จะได้รับค่าตอบแทนและผลประโยชน์ในฐานะที่เป็นพนักงาน
หรือลูกจ้างของบริษัท

5.  กรรมการคนใดจะลาออกจากต�ำแหน่งให้ยื่นใบ 
ลาออกต่อบริษัท การลาออกมีผลนับแต่วันที่ใบลาออกถึง
บริษัทและจะแจ้งการลาออกของตนให้นายทะเบียนทราบ
ด้วยก็ได้ 

6.  ในกรณีท่ีต�ำแหน่งกรรมการว่างลงเพราะเหตุอื่น
นอกจากถึงคราวออกตามวาระ ให้คณะกรรมการเลือกบุคคล
ซึ่งมีคุณสมบัติ และไม่มีลักษณะต้องห้ามตามกฎหมายว่า
ด้วยบริษัทมหาชนจ�ำกัด และกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ เข้าเป็นกรรมการแทนในการประชุมคณะ
กรรมการคราวถัดไป เว้นแต่วาระของกรรมการผู้นั้นจะเหลือ
น้อยกว่า 2 เดอืน โดยบคุคลซึง่เข้าเป็นกรรมการแทนดงักล่าว
จะอยู่ในต�ำแหน่งของกรรมการได้เพียงเท่าวาระท่ียังเหลืออยู่
ของกรรมการที่ตนเข้ามาแทน โดยมติของคณะกรรมการดัง
กล่าวยังประกอบด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของ
จ�ำนวนกรรมการที่ยังเหลืออยู่

7.  ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอาจลงมติให้กรรมการคนใดออก
จากต�ำแหน่งก่อนถึงคราวออกตามวาระได้ด้วยคะแนนเสียง
ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุมและมี
สิทธิออกเสียง และมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของ
จ�ำนวนหุ้นที่ถือโดยผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

8.  ให้คณะกรรมการเลอืกกรรมการคนหนึง่เป็นประธาน
กรรมการ ในกรณีที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควร
และจะเลือกกรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนเป็นรองประธาน
กรรมการก็ได้

คณะกรรมการตรวจสอบ/กรรมการอิสระ

ในส่วนของการเลือกคณะกรรมการตรวจสอบ คณะ
กรรมการบริษัทหรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทเป็นผู้แต่งต้ัง
คณะกรรมการซึ่งจะประกอบด้วยคณะกรรมการตรวจสอบ
ไม่น้อยกว่า 3 ท่าน โดยเลือกจากคณะกรรมการอิสระของ
บริษัท โดยกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 ท่านจะต้องมี
ความรู้และประสบการณ์ด้านบัญชีและการเงินท่ีเพียงพอ  
ซึ่งสามารถท�ำหน้าที่ในการสอบทานความน่าเชื่อถือของงบ 
การเงินบริษัทได ้ อีกทั้งพิจารณาจากคุณสมบัติของผู ้
ทรงคุณวุฒิทางด้านกฎหมายและรอบรู้ในธุรกิจของบริษัท
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คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

ในส่วนของการเลอืกคณะกรรมการสรรหาและพจิารณา
ค่าตอบแทน คณะกรรมการบริษัทหรือที่ประชุมผู ้ถือหุ ้น
ของบริษัทเป็นผู้แต่งตั้ง คณะกรรมการซึ่งจะประกอบด้วย
กรรมการอิสระ 2 ท่าน และกรรมการที่เป็นผู้บริหาร 1 ท่าน 
โดยกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จะพิจารณา
จากคุณสมบัติความรอบรู้ในธุรกิจของบริษัท ทักษะความ
เช่ียวชาญในด้านกฎหมาย ความเชี่ยวชาญในการก�ำหนด
โครงสร้างการสรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทน โดยบริษัท
ได้มีการใช้ฐานข้อมูลจากบริษัทที่ปรึกษาเพื่อประกอบการ
สรรหาและก�ำหนดค่าตอบแทนในองค์กร เพื่อให้เป็นไปตาม
มาตรฐานสากล

การสรรหาผู้บริหารระดับสูงสุด 

การสรรหาบุคลากรเพ่ือมาด�ำรงต�ำแหน่งผู้บริหารของ
บริษัทนั้น มีขั้นตอนสรรหาโดยฝ่ายทรัพยากรบุคคล และ
การคัดเลือกจะอยู่ในดุลยพินิจของผู้บริหาร โดยยึดเกณฑ์
คณุสมบตั ิการศกึษาและประสบการณ์ท่ีเกีย่วข้องกบัสายงาน 
เป็นส�ำคัญ 

การก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทและ 
บริษัทร่วม

คณะกรรมการบรษิทัมกีลไกในการก�ำกบัดแูลบรษิทัย่อย
และบริษัทร่วม เพื่อให้บริษัทสามารถเข้าไปมีส่วนร่วมในการ
ดูแล บริหารจัดการ และควบคุมการด�ำเนินงานของบริษัท 
ดังกล่าว โดยมีการส่งตัวแทนของบริษัทเข้าไปเป็นกรรมการ 
หรือผู้บริหาร หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม ตามสัดส่วนการถือหุ้น  
ซึ่งกรณีมีการตัดสินใจในเรื่องท่ีมีนัยส�ำคัญจะมีการน�ำเสนอ 
ต ่อท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ  
นอกจากนี้ ยังให้ตัวแทนของบริษัทดูแลให้บริษัทย่อยหรือ
บริษัทร่วมมีการเปิดเผยข้อมูลและการท�ำรายการได้มาหรือ
จ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ หรือรายการเกี่ยวโยงให้เป็นไปตาม
ข้อก�ำหนดและหลกัเกณฑ์ของหน่วยงานก�ำกบัดแูลทีเ่ก่ียวข้อง 
รวมถึงการจัดท�ำงบการเงินท่ีเป็นไปตามมาตรฐานการบัญชี
และทันตามก�ำหนดเวลาการจัดท�ำงบการเงินรวมด้วย

การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
บริษัทก�ำหนดนโยบายให้กรรมการ ผู ้บริหาร และ

พนักงานของบริษัทและบริษัทย่อย ต้องรักษาความลับของ
บริษัท ไม่น�ำข้อมูลภายในของบริษัทไปเปิดเผยหรือแสวงหา
ประโยชน์แก่ตนเอง หรือเพื่อประโยชน์แก่บุคคลอื่นไม่ว่าโดย
ทางตรงหรือโดยทางอ้อม และไม่ว่าจะได้รับผลประโยชน์
ตอบแทนหรอืไม่กต็าม นอกจากนี ้เพือ่มใิห้บคุลากรของบรษิทั
น�ำข้อมูลภายในองค์กรไปเปิดเผยให้แก่ผู้อ่ืนหรือน�ำไปใช้เพื่อ
ประโยชน์ส่วนตน รวมถึงเพื่อการซื้อขายหลักทรัพย์ บริษัทจึง
อนุมัติการก�ำหนดนโยบายเรื่องการใช้ข้อมูลภายในของบริษัท 
โดยมีสาระส�ำคัญดังนี้

ให้ความรู้แก่กรรมการและผู้บริหาร ให้รับทราบเกี่ยว
กับหน้าที่ที่ต้องรายงานการถือครองหลัก ทรัพย์ของตน  
คู่สมรส และบุตรที่ไม่บรรลุนิติภาวะ ตามมาตรา 59 รวม
ถึงบทก�ำหนดโทษตามมาตรา 275 แห่งพระราชบัญญัติหลัก
ทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และตามข้อก�ำหนด
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ก�ำหนดให้ผูบ้ริหารรายงานการเปลีย่นแปลงการถอืครอง
หลักทรัพย์ต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ และจดัส่งส�ำเนารายงานดงักล่าวให้แก่บรษิทั 
ในวันเดียวกับวันท่ีส่งรายงานต่อส�ำนักงานคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์

ด�ำเนินการแจ้งให้ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทและ
บรษิทัย่อยทราบถงึหน้าทีข่องผูบ้รหิารและพนกังานของบรษิทั
และบรษิทัย่อย กรณทีีไ่ด้รบัทราบข้อมลูทางการเงนิของบรษิทั
หรอืข้อมลูภายในทีเ่ป็นสาระส�ำคญัทีม่ผีลต่อการเปลีย่นแปลง
ราคาหลักทรัพย์ จะต้องหลีกเลี่ยงการซื้อขายหลักทรัพย์ของ
บริษัทในช่วง 1 เดือน ก่อนที่งบการเงินหรือข้อมูลภายในนั้น
จะเปิดเผยต่อสาธารณชน และห้ามมิให้เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็น
สาระส�ำคัญนั้นต่อบุคคลอื่น

ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชีส�ำหรับปี 2558
บริษัทมีค่าใช้จ่ายจากการสอบบัญชีของบริษัท ดีลอยท์  

ทูช้ โธมทัส ุไชยยศ สอบบญัช ีจ�ำกดั ซึง่เป็นผูส้อบบญัช ีประจ�ำ
ปี 2558 ของบริษัทเป็นจ�ำนวน 2,000,000 บาท 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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บริษัท คันทรี่ กรุ ๊ป ดีเวลลอปเมนท์  
จ�ำกัด (มหาชน) ตระหนักดีว่า ความตั้งใจและ
ความสม�่ำเสมอคือปัจจัยส�ำคัญของความส�ำเร็จ
ในการด�ำเนินกิจกรรมเพื่อสังคม ด้วยเหตุน้ี 
บริษัทจึงถือเป็นพันธกิจในการร่วมส่งเสริมและ
สนับสนุนองค์กรและกิจกรรมที่สร้างสรรค์ภาพ
ลักษณ์ที่ดีงามให้กับประเทศไทยอย่างยั่งยืน

หลังจากที่บริษัทได้ครอบครองที่ดินผืน
ใหญ่ติดริมแม่น�้ำเจ้าพระยา ซึ่งเป็นหนึ่งในที่ดิน 
ผืนสุดท้ายของกรุงเทพมหานครที่ใหญ่ที่สุดและ
ยังไม่ได้รับการพัฒนา ทางบริษัทมีความมุ่งมั่น
ท่ีจะสร้างประสบการณ์ท่ีมีคุณค่า ซ่ึงไม่ใช่แค่
การยกระดับที่พักอาศัยริมน�้ำในกรุงเทพและ
เอเชีย แต่คือความต้ังใจในการสนับสนุนการ
ฟื้นฟูพื้นที่ริมฝั่งแม่น�้ำเจ้าพระยาให้ดียิ่งขึ้นและ
ถาวรตลอดไป

Bangkok River Partners (BRP) เป็นองค์กร 
ที่มุ ่งมั่นต ่อการพัฒนาแม่น�้ำเจ ้าพระยาให้
เป็นจุดหมายปลายทางของชาวไทยและชาว
ต่างชาติทั้งจากการท่องเที่ยวในเชิงธุรกิจและ 
การท่องเท่ียวเพ่ือความเพลิดเพลินและการ
พักผ่อน งานหลักขององค์กรคือ การรักษา
แม่น�้ำให้มีความสะอาดและส่งเสริมทัศนียภาพ
ที่สร้างสรรค์ ตลอดจนริเร่ิมการท�ำกิจกรรม
ส�ำคัญต่างๆ ที่ดึงดูดชุมชนในพื้นที่ เพื่อให้ความ
ม่ันใจแก่คนในชุมชนว่า ความเก่าแก่ที่สืบทอด 
ต่อเนื่องกันมาในหลายศตวรรษจะยังคงมี
เอกลักษณ์และได้รับการรักษาให้เป็นมรดกทาง 

วัฒนธรรมต่อไปถึงแม้ว่าพื้นที่บริเวณริมแม่น�้ำ
เจ้าพระยาก�ำลังเกิดเปล่ียนแปลงจนกลายเป็น
หนึ่งในทรัพยากรที่ทรงคุณค่ามากที่สุดของ
กรุงเทพมหานคร

ในเดือนมีนาคม 2558 Bangkok River 
Partners ได้เชิญนายโจชัว เดวิด ผู้ร่วมก่อ
ตั้งองค์กร Friends of The High Line จาก
นครนิวยอร์ค ประเทศสหรัฐอเมริกา เดินทาง
มายังประเทศไทย เพ่ือร่วมแบ่งปันเร่ืองราว
และประสบการณ์ในการพลิกฟื้นพื้นท่ีรกร้าง
จนประสบความส�ำเร็จ และเป็นที่มาของ The 
High Line สวนสาธารณะยาว 2.3 กิโลเมตร
ที่มีชื่อเสียงโด่งดังไปทั่วโลก ประกอบด้วย
สวนต้นไม้จ�ำนวนมาก รวมทั้งเส้นทางเดินเท้า 
และจุดชมทิวทัศน์ ซึ่งทางบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป  
ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) ได้ตอบรับ
เป็นหนึ่งในผู้สนับสนุนหลักในการเดินทางของ 
นายโจชัว เดวิด เพราะเล็งเห็นถึงประโยชน์ที่
เกิดขึ้นอย่างมีนัยส�ำคัญต่อมูลค่าทรัพยากรการ 
ท ่องเที่ยวตลอดจนการพัฒนาชุมชน ซึ่ ง
ประสบการณ์จากโครงการ The High Line 
แสดงให้เห็นถึงการพัฒนาอย่างระมัดระวัง รวม
ไปถึงการปกป้องอาคาร ภูมิทัศน์ และถนนทาง
เดนิทีม่คีวามส�ำคญัทางประวตัศิาสตร์เอาไว้เป็น
อย่างดี

The High Line เป็นโครงการสวนสาธารณะ 
ขนาดใหญ่ที่เป็นตัวอย่างของการชุบชีวิตสิ่ง
รกร้างในเมืองอย่างได้ผล จากบริเวณที่เต็มไป



รายงานความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
ต่อรายงานการทางการเงิน
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ด้วยสิง่ปลกูสร้างระเกะระกะทีถ่กูทอดทิง้มาเป็นเวลายาวนานเนือ่งมาจากการหมดอายกุารใช้งาน เป็นทีม่าของการเปลีย่นแปลง
เส้นทางรถไฟขนส่งสนิค้าลอยฟ้าเสือ่มโทรมให้เป็นสวนสาธารณะประจ�ำเมอืง โครงการนีช่้วยให้ค�ำจ�ำกดัความและประสบการณ์
ในมหานครนวิยอร์คเปล่ียนแปลงไปในทางท่ีสร้างสรรค์ The High Line กลายเป็นสถานทีท่ีค่นสามารถชืน่ชมภมูทิศัน์ตามธรรม
ชาติรอบๆ มหานครนิวยอร์ค ตลอดจนสามารถเห็นภาพใกล้ชิดในมุมกว้างของสิ่งแวดล้อมของเมืองที่มีชีวิตชีวามากที่สุดแห่ง
หนึ่งของโลก นอกจากผลประโยชน์ที่มีต่อการท่องเที่ยวและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โดยรอบแล้ว โครงการ The High Line ยัง
น�ำมาซึ่งสภาพแวดล้อมที่ดีและปลอดภัยให้กับชุมชนในมหานครนิวยอร์คอีกด้วย

โครงการ The High Line ถอืว่ามลีกัษณะเฉพาะตวั และไม่สามารถน�ำมาท�ำซ�ำ้ได้ง่ายในเมอืงใหญ่ทัว่ไป อย่างไรกด็ ีบรษัิท
สังเกตเห็นถึงความคล้ายคลึงกันหลายอย่างระหว่างโครงการ The High Line และโครงการฟื้นฟูพื้นที่ริมน�้ำย่านยานนาวา โดย
ศนูย์ออกแบบและพฒันาเมอืง (Urban Design & Development Centre: UDDC) ท่ีมวีตัถปุระสงค์พฒันาพืน้ทีร่มิน�ำ้เจ้าพระยา 
ซึ่งบริษัทถือเป็นพันธกิจส�ำคัญที่จะให้ความช่วยเหลือสนับสนุนในเรื่องต่างๆ ที่องค์กรนี้ก�ำลังด�ำเนินอยู่

ความส�ำเรจ็ในการพฒันาโครงการ The High Line หรอืแม้แต่โครงการทีศู่นย์ออกแบบและพฒันาเมอืง (UDDC) ซึง่ก�ำลงั
อยู่ระหว่างการพัฒนา ล้วนต้องอาศัยความร่วมมือจากทั้งภาครัฐและเอกชน ตลอดจนความเห็นชอบจากประชาชน ซึ่งในความ
เป็นจริงแล้ว หากปราศจากความร่วมมือเหล่านี้ ย่อมเป็นไปไม่ได้เลยที่โครงการเพื่อชุมชนจะประสบความส�ำเร็จอย่างที่เป็นอยู่ 
ดังนั้น ความส�ำคัญในการบรรลุเป้าหมายของบริษัทก็คือ การช่วยเติมเต็มชีวิตให้กับแม่น�้ำอีกครั้งหนึ่ง รวมไปถึงการสร้างแรง
บันดาลใจให้แก่ชุมชนต่างๆ ที่อาศัยอยู่ริมน�้ำ ได้เห็นถึงความส�ำคัญต่อการพลิกฟื้นพื้นที่ดังกล่าวร่วมกัน

ในการก้าวต่อไปข้างหน้า คนัทรี ่กรุป๊ ดเีวลลอปเมนท์ ได้ตกลงให้ความสนบัสนนุทางการเงนิแก่ Bangkok River Partners  
เพือ่ช่วยด�ำเนนิโครงการกิจกรรมเพือ่สงัคมทีเ่ข้มแขง็ โดยบรษิทัมคีวามมุง่มัน่ทีจ่ะให้ความช่วยเหลอืและจดัหาทรพัยากรทีเ่หมาะ
สมเพื่อการพัฒนาสิ่งแวดล้อมริมฝั่งเจ้าพระยาที่ดีขึ้น ตลอดจนให้ความร่วมมือกับพันธมิตรอื่นๆ ในการปรับปรุงพื้นที่ชุมชนดัง
กล่าวให้ดียิ่งขึ้นและถาวรตลอดไป

http://www.bangkokriver.com
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รายการ
ระหว่างกัน

1.	  	 ลักษณะรายการระหว่างกัน
	 ในระหว่างปี 2558 บริษัทและบริษัทย่อยมีรายการระหว่างกันกับบุคคลและ/หรือ

นิติบุคคลที่เกี่ยวข้องที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับบริษัทและบริษัทย่อย ซึ่งผู้สอบบัญชี
ระบุไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินประจ�ำปี 2558 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 โดยมี
รายละเอียดในสาระส�ำคัญ ดังนี้

	 1) นายสดาวุธ เตชะอุบล

	 ลักษณะความสัมพันธ์ : เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
จ�ำนวน 1,275,000,000 หุ้น คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 17.38 ของทุนช�ำระแล้ว เป็นกรรมการของ
บริษัท และเป็นบิดาของนายเบน เตชะอุบล กรรมการและผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัท 

ลักษณะของรายการ
ประเภท
รายการ

มูลค่ารายการ/ยอดคงค้าง  
(บาท)

ความสมเหตุสมผล
ของรายการ

มูลค่ารายการ 
ในปี 2558

ยอดคงค้าง 
ณ สิน้ปี 2558

1. ค่าจองซื้อ ค่าท�ำสัญญา
จะซื้อจะขายและค่างวด 
ในการซื้อห้องชุด โครงการ
อิลีเม้นท์ ศรีนครินทร์
จ�ำนวน 14 ยูนิต

เงินมัดจ�ำ

เงินรับ
ล่วงหน้า

420,000.00

1,138,032.00

คณะกรรมการตรวจ
สอบมีความเห็นว่า
รายการดังกล่าวเป็นไป
ตามราคาขายห้องชุดที่
ก�ำหนดและมีเงื่อนไขที่
เป็นปกติเช่นเดียวกับ
การท�ำรายการกับบุคคล
ที่ไม่มีความเกี่ยวข้อง
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	 2) บริษัทหลักทรัพย์ คันทรี่ กรุ๊ป จ�ำกัด (มหาชน) (“CGS”)

	 ลักษณะการประกอบธุรกิจ : นายหน้าซื้อขายหลักทรัพย์

	 ลกัษณะความสมัพันธ์ : มกีรรมการร่วมกนักบับรษิทั 2 คน คอื นายสดาวธุ เตชะอุบล และ พล.ต.ท.วรีพงษ์ ชืน่ภักดี  
และมีผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท คือ นายสดาวุธ เตชะอุบล ถือหุ้น CGS ทางอ้อม โดยถือหุ้นผ่านบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮ
ลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน) (CGH) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 คิดเป็นจ�ำนวน 604,490,326 หุ้น หรือร้อยละ 13.94 ของ 
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

ลักษณะของรายการ
ประเภท
รายการ

มูลค่ารายการ/ยอดคงค้าง (บาท)

ความสมเหตุสมผลของ
รายการ

มูลค่ารายการ
ในปี 2558

ยอดคงค้าง 
ณ สิน้ปี 2558

1. บริษัทจ่ายค่าธรรมเนียมการออกหุ้นกู้
จ่ายล่วงหน้าให้แก่ CGS เป็นการจ่ายค่า 
Underwriting Fee เพื่อเป็นผู้จัดจ�ำหน่าย
หุ้นกู้ วงเงินไม่เกิน 1,500 ล้านบาท CGS 
เรียกเก็บค่าธรรมเนียม 1% ของมูลค่า
หุ้นกู้ (500 ล้านบาท)

ค่าธรรมเนียม
จ่ายล่วงหน้า

ค่าธรรมเนียม
การออกหุ้นกู้

2,667,691.26

1,556,762.30 คณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่ารายการดังกล่าว
เป็นไปตามสัญญาที่ตกลงกัน
และมีเงื่อนไขที่เป็นปกติ
เช่นเดียวกับการท�ำรายการ
กบับคุคลทีไ่ม่มคีวามเกีย่วข้อง 
ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยส�ำหรับตั๋ว
แลกเงิน เป็นอัตราที่ต�่ำกว่า
การกู้ยืมเงินจากสถาบันการ
เงิน และไม่ต้องมีหลักทรัพย์
ค�้ำประกัน

2. บริษัทวางเงินประกันซื้อหลักทรัพย์ให้แก่ 
CGS	

เงินประกัน 
ซื้อหลักทรัพย์

10,185,045.33

3. บริษทัรบัดอกเบีย้จาก CGS เป็นดอกเบีย้
จากเงนิประกนัหลักทรพัย์ อตัราดอกเบีย้
เดอืนมกราคม-เมษายน 1.25% และอัตรา
ดอกเบีย้เดอืนพฤษภาคม-ธนัวาคม 1.00% 

ดอกเบี้ยรับ 109,584.23

	 3) บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน) (“CGH”)

	 ลักษณะการประกอบธุรกิจ : การถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holdings Company)

	 ลกัษณะความสมัพันธ์ : มกีรรมการร่วมกนักบับรษิทั 2 คน คอื นายสดาวธุ เตชะอุบล และ พล.ต.ท.วรีพงษ์ ชืน่ภักดี  
และมีผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท คือ นายสดาวุธ เตชะอุบล โดยถือหุ้นในบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน) (CGH) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 คิดเป็นจ�ำนวน 604,490,326 หุ้น หรือร้อยละ 13.94 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

ลักษณะของรายการ
ประเภท
รายการ

มูลค่ารายการ/ยอดคงค้าง (บาท)

ความสมเหตุสมผลของ
รายการ

มูลค่ารายการ
ในปี 2558

ยอดคงค้าง 
ณ สิน้ปี 2558

1.บริษัทซื้อเงินลงทุนในหุ้นสามัญ 
บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน) 
จ�ำนวน 153,061,800 หุ้น

เงินลงทุนในหุ้น
สามัญ

191,327,250 คณะกรรมการตรวจสอบ 
มีความเห็นว่ารายการ 
ดังกล่าวเป็นไปตามสัญญาที่
ตกลงกันและมีเงื่อนไขที่เป็น
ปกติเช่นเดียวกับการท�ำ
รายการกับบุคคลและ/ 
หรือนิติบุคคลที่ไม่มี 
ความเกี่ยวข้อง

2.บริษัทได้รับใบส�ำคัญแสดงสิทธิ CGH-W1
จาก บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด 
(มหาชน)จ�ำนวน 17,928,233 หุ้น

CGH-W1 6,633,447

3.ได้รับใบส�ำคัญแสดงสิทธิ CGH-W2จาก 
บริษัท คันทรี่กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (มหาชน)
จ�ำนวน 12,755,150 หุ้น

CGH-W2 4,974,508
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	 4) บริษัท เอ็มเอฟ โฮลดิ้งส์ จ�ำกัด (“MFH”) 

	 ลักษณะการประกอบธุรกิจ : ลงทุนในกิจการอื่น

	 ลักษณะความสัมพันธ์ : มีกรรมการร่วมกัน คือ นายสดาวุธ เตชะอุบล ซึ่งเป็นกรรมการและผู้ถือหุ้นของบริษัท 
และ บริษทั คนัทรี ่กรุป๊ โฮลดิง้ส์ จ�ำกดั (มหาชน) (“CGH”) ซึง่ CGH เป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัหลกัทรพัย์จดัการกองทนุรวม 
เอ็มเอฟซี จ�ำกัด (มหาชน) (“MFC”) โดย MFH เป็นบริษัทย่อยของ MFC 

ลักษณะของรายการ
ประเภท
รายการ

มูลค่ารายการ/ยอดคงค้าง (บาท)

ความสมเหตุสมผลของ
รายการ

มูลค่ารายการ
ในปี 2558

ยอดคงค้าง 
ณ สิน้ปี 2558

1.บริษัทออกตั๋วแลกเงินให้แก่ MFH
•	 ออกวันที่ 30 เมษายน 2558 จ�ำนวนเงิน 
100 ล้านบาท เงินต้นครบก�ำหนด  
25 มกราคม 2559 รวมระยะเวลา  
270 วัน อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 7 ต่อปี
•	 ออกวันที่ 2 มิถุนายน 2558 จ�ำนวนเงิน 
100 ล้านบาท เงินต้นครบก�ำหนด 
26 กุมภาพันธ์ 2559 รวมระยะเวลา 
269 วัน อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 7 ต่อปี
ช�ำระดอกเบี้ย ณ วันออกตั๋วแลกเงิน 
โดยหักเป็นส่วนลดจากมูลค่าที่ตราไว้ 
ของตั๋วแลกเงินฉบับนั้น

ตั๋วแลกเงิน 200,000,000.00 คณะกรรมการตรวจสอบมี
ความเห็นว่ารายการดังกล่าว
เป็นไปตามสัญญาที่ตกลงกัน
และมีเงื่อนไขที่เป็นปกติเช่น
เดียวกับการท�ำรายการกับ
บุคคลที่ไม่มีความเกี่ยวข้อง

2. บริษัทรับเงินตามตั๋วแลกเงิน พร้อมจ่าย
ดอกเบี้ยให้ MFH ตามตั๋วแลกเงินฉบับครบ
ก�ำหนดวันที่ 25 มกราคม 2559และฉบับ
ครบก�ำหนดวันที่ 26 กุมภาพันธ์ 2559

ดอกเบี้ยจ่าย
ล่วงหน้า

ดอกเบี้ยจ่าย 13,271,848.81

1,495,370.58

2.		  มาตรการหรือขัน้ตอนการอนุมัติการท�ำรายการระหว่างกัน
	 เพ่ือเป็นการรักษาผลประโยชน์ของบริษัทและผู ้ถือหุ ้นโดยรวม บริษัทจึงได้ก�ำหนดมาตรการและข้ันตอน 

การท�ำรายการระหว่างกนั โดยทีค่ณะกรรมการบรษัิทจะก�ำกบัดูแลให้บรษิทัปฏบิตัติามข้อก�ำหนด กฎระเบยีบของคณะกรรมการ
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่างเคร่งครัด 

	 หากรายการระหว่างกันของบริษัทและบริษัทย่อยเกิดกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บุคคลที่มี 
ส่วนได้เสีย หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษัทจะให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับ 
ความจ�ำเป็นและความเหมาะสมของรายการ โดยค�ำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัท หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่ม ี
ความช�ำนาญในการพิจารณารายการระหว่างกันที่อาจเกิดขึ้น บริษัทจะจัดหาผู้เชี่ยวชาญอิสระ หรือผู้สอบบัญชีของบริษัท เป็น
ผู้ให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการดังกล่าว เพื่อประกอบการตัดสินใจของคณะกรรมการหรือผู้ถือหุ้นแล้วแต่กรณี และจะเปิดเผย
รายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี 
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3.	  	 นโยบายหรือแนวโน้มการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต
	 บริษัทมีการก�ำหนดนโยบายหรือแนวโน้มในการท�ำรายการระหว่างกันในอนาคต โดยการเข้าท�ำรายการระหว่างกัน 

ที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตน้ัน บริษัทจะด�ำเนินการให้เป็นไปตามลักษณะธุรกิจการค้าปกติทั่วไป สามารถอ้างอิงได้กับเงื่อนไข 
ทางธรุกจิประเภทเดยีวกนัทีบ่รษิทัท�ำกบับคุคลภายนอก ทัง้นี ้บรษิทัจะต้องปฏบิตัใิห้เป็นไปตามพระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และ
ตลาดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 และข้อบังคับ ประกาศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ส�ำนักงาน
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมถึงปฏิบัติตามข้อก�ำหนดเกี่ยวกับการเปิดเผยข้อมูลการท�ำรายการ
เกีย่วโยงกนั และการได้มาหรอืจ�ำหน่ายทรพัย์สนิทีส่�ำคญัของบรษิทัจดทะเบยีนและบรษัิทย่อย ตามมาตรฐานการบญัชทีีก่�ำหนด 
โดยสมาคมนักบัญชี และผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทยโดยเคร่งครัด

	 ท้ังนี้ หากรายการระหว่างกันของบริษัทเกิดกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บุคคลท่ีมีส่วนได้เสีย 
หรอือาจมคีวามขัดแย้งทางผลประโยชน์ในอนาคต บริษทัจะให้คณะกรรมการตรวจสอบเป็นผูใ้ห้ความเหน็เกีย่วกบัความจ�ำเป็น
และความเหมาะสมของรายการ หากคณะกรรมการตรวจสอบไม่มคีวามช�ำนาญในการพจิารณารายการระหว่างกนัทีอ่าจเกดิขึน้ 
บรษิทัจะจดัหาผูเ้ชีย่วชาญอสิระ หรอืผูส้อบบญัชขีองบรษิทัเป็นผูใ้ห้ความเหน็เกีย่วกบัรายการดงักล่าว เพือ่ประกอบการตดัสนิใจ 
ของคณะกรรมการหรือผู้ถือหุ้น (แล้วแต่กรณี) และจะเปิดเผยรายการระหว่างกันไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินที่ 
ได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชี 
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รายงานความรับผิดชอบของ 
คณะกรรมการต่อรายงาน 

ทางการเงิน

ตามนโยบายการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีซึ่งตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้เผยแพร่ให้ 
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์พึงปฏิบัตินั้น คณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนควรจัดท�ำ
รายงานแสดงถึงความรับผิดชอบต่อการจัดท�ำและการเปิดเผยรายงานทางการเงินของกิจการ 
(Statement of Directors Responsibilities) ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท

คณะกรรมการบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) ขอรับรองว่างบการเงิน 
ของบริษัทและบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองโดยท่ัวไป โดยถือปฏิบัติตาม 
มาตรฐานการบัญชีที่ก�ำหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย และ
งบการเงนิดงักล่าวได้แสดงถงึฐานะทางการเงนิและผลการด�ำเนนิงานในรอบปีทีผ่่านมาเป็นจรงิ และ 
สมเหตุผล ท้ังน้ีงบการเงินดังกล่าวได้ผ่านการตรวจสอบและให้ความเห็นอย่างไม่มีเงื่อนไขจาก 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่เป็นอิสระ

	 นายวิกรม คุ้มไพโรจน์	 นายเบน เตชะอุบล
	 ประธานกรรมการ	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
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รายงานคณะกรรมการ
ตรวจสอบ ประจ�ำปี 2558

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) ประกอบ
ด้วยกรรมการอิสระ จ�ำนวน 3 ท่าน โดยมี นายศุภกร พลกุล ด�ำรงต�ำแหน่งประธานกรรมการ
ตรวจสอบ พล.ต.ท.วีรพงษ์ ชื่นภักดี และ นายชู เฟ็ง เช ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการตรวจสอบ  
ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบสามารถปฏิบัติหน้าที่และแสดงความเห็นอย่างเป็นอิสระ มีขอบเขต
อ�ำนาจหน้าที่ในการสอบทานรายงานทางการเงิน สอบทานให้บริษัทมีระบบการควบคุมภายในและ
ตรวจสอบภายในทีเ่หมาะสมและมปีระสทิธผิลรวมถงึหน้าทีอ่ื่นตามทีค่ณะกรรมการบรษิทัมอบหมาย
และคณะกรรมการตรวจสอบเหน็ชอบด้วยซึง่สอดคล้องกบัข้อก�ำหนดและแนวทางปฏบิตัทิีด่สี�ำหรบั
คณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ในปี 2558 คณะกรรมการตรวจสอบได้มกีารประชมุทัง้สิน้ 9 ครัง้ โดยมผีูบ้รหิาร ผูต้รวจสอบภายใน  
และผู้สอบบัญชีเข้าร่วมประชุมในวาระที่เกี่ยวข้อง สรุปสาระส�ำคัญในการปฏิบัติหน้าที่ได้ดังนี้

1.	 การสอบทานรายงานทางการเงิน
คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงนิรายไตรมาส และงบการเงนิประจ�ำปี 2558 ของ

บรษิทั คนัทรี ่กรุป๊ ดเีวลลอปเมนท์ จ�ำกดั (มหาชน) และงบการเงนิรวม ซึง่ผ่านการสอบทาน และตรวจสอบ 
จากผูส้อบบญัชขีองบรษิทัแล้ว รวมถงึรายการระหว่างกนั ซึง่อาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์ ก่อน
น�ำเสนอให้คณะกรรมการบรษิทัพจิารณาอนมุตั ิโดยได้เชญิผูบ้ริหารและผูส้อบบญัชเีข้าร่วมประชมุ
ทุกครั้งที่มีการพิจารณางบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ�ำปี เพื่อให้มั่นใจว่า การจัดท�ำ 
งบการเงินเป็นไปอย่างถูกต้องตามมาตรฐานบัญชี ตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป มีความเชื่อถือ
ได้ทันเวลา และมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องครบถ้วนเพียงพอ 

ทั้งนี้ คณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชีในการสอบทานงบการเงินประจ�ำ
ปี 2558 โดยไม่มผีูบ้รหิารของบรษิทั เพือ่ให้ผูส้อบบญัชสีามารถรายงานถงึประเด็นส�ำคญัทีพ่บจาก
การปฏิบัติหน้าที่ได้อย่างเป็นอิสระ

2.	 การสอบทานระบบการควบคุมภายใน
คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคมุภายในโดยใช้แบบประเมนิความเพยีงพอ 

ของระบบการควบคุมภายในท่ีก�ำหนดโดยส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ (ก.ล.ต.) เป็นแนวทางในการประเมนิความเพียงพอของระบบการควบคมุภายในของ 
บรษิทั คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่าบรษิทัมรีะบบการควบคมุภายในทีเ่หมาะสมเพยีงพอ 
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ต่อการด�ำเนินธุรกิจ ท�ำให้สามารถปฏิบัติงานได้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล ไม่พบประเด็นปัญหาหรือข้อบกพร่องที่
เป็นสาระส�ำคัญ

3.	 การสอบทานการบริหารความเสี่ยง
เมื่อต้นปีที่ผ่านมา คณะกรรมการตรวจสอบได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทในการก�ำกับดูแลให้กิจการมีการ

บรหิารความเสีย่งในระดบัองค์กรทัง้ความเสีย่งอนัเกดิจากปัจจยัภายในและปัจจยัภายนอก คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณา
ความเสี่ยงด้านธุรกิจโรงแรม ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย ความเสี่ยงด้านการก่อสร้าง ความเสี่ยงด้านการขาย ความเสี่ยง 
ด้านแหล่งเงนิทนุ ฯลฯ โดยจะมกีารสอบทานประสทิธภิาพและความเหมาะสมของกระบวนการบริหารความเสีย่งอย่างสม�ำ่เสมอ 
พร้อมท้ังให้ข้อเสนอแนะ เพื่อน�ำไปปรับปรุงกระบวนการให้ดียิ่งข้ึนซึ่งเป็นไปตามที่คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการติดตาม
ความเสี่ยงอย่างต่อเนื่องในปีก่อนๆ

4.	 การพิจารณาให้ความเห็นรายการจ�ำหน่ายไปซ่ึงสินทรัพย์ของบริษัท
คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาและให้ความเหน็รายการทีเ่ข้าข่ายเป็นการจ�ำหน่ายไปซึง่สนิทรพัย์ของบรษิทัตามหลกั

เกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ได้แก่ การพิจารณารายการสละสิทธิการซื้อหุ้นเพิ่มทุนใน บริษัท แลนด์มาร์ค  
โฮลด้ิงส์ จ�ำกัด การพิจารณาจ�ำหน่ายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษัท เอพียูเค จ�ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทลงทุนโดยผ่าน 
บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ส จ�ำกัด ให้แก่ กองทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล เพื่อให้
มั่นใจว่า การท�ำรายการดังกล่าวเป็นไปอย่างสมเหตุสมผลเพื่อประโยชน์สูงสุดของบริษัทและมีความเป็นธรรมด้านราคา รวม
ถึงมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญ

5.	 การปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานให้บรษิทัปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ

ตลาดหลักทรัพย์ หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจ เพื่อให้มั่นใจว่าบริษัทมีการปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อก�ำหนด และกฎเกณฑ์
ท่ีเก่ียวข้อง รวมถึงมีการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีและไม่มีประเด็นที่เกี่ยวข้องกับการปฏิบัติที่เข้าข่ายหลีกเล่ียงหรือไม่ปฏิบัติตาม
กฎหมาย

6.	 การก�ำกับดูแลงานตรวจสอบภายใน 
คณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำกบัดแูลให้ส�ำนกัตรวจสอบภายใน มคีวามเป็นอสิระ โดยให้รายงานโดยตรงต่อคณะกรรมการ

ตรวจสอบ สอบทานและอนุมัติแผนการตรวจสอบภายในประจ�ำปี ก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานตรวจสอบให้เป็นไปตามแผนงาน 
เพื่อให้มั่นใจว่า การด�ำเนินกิจกรรมตรวจสอบภายในเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพประสิทธิผลและมีระบบการควบคุมภายในที่ดี 
รวมถึงการให้ข้อแนะน�ำและติดตามการด�ำเนินการแก้ไขประเด็นที่มีนัยส�ำคัญตามรายงานผลการตรวจสอบภายใน

7.	 การติดตามความคืบหน้าในการด�ำเนินโครงการต่างๆ
คณะกรรมการตรวจสอบได้ติดตามความคืบหน้าในการด�ำเนินโครงการต่างๆ ทุกไตรมาส รวมถึงมีการติดตามปัญหา  

ผลกระทบที่เกิดจากการด�ำเนินงาน สภาพคล่องทางการเงิน และ แหล่งเงินทุน พร้อมทั้งเสนอแนวทางการแก้ไขปัญหา  
และมีการติดตามผลอย่างสม�่ำเสมอ

8.	 การทบทวนกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบ
คณะกรรมการตรวจสอบได้มีการทบทวนกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบ โดยได้เพิ่มเติม ขอบเขต หน้าที่ ความรับผิด

ชอบ เพื่อให้คณะกรรมการตรวจสอบมีบทบาทในการก�ำกับดูแลให้กิจการมีระบบการบริหารความเสี่ยงที่เหมาะสมเพียงพอ
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9.	 การพิจารณาเสนอแต่งตัง้ผู้สอบบัญชี และค่าสอบบัญชี ประจ�ำปี 2558
คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคัดเลือกเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชี รวมถึงเสนอค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี ประจ�ำปี 

2558 โดยพจิารณาผูส้อบบญัชจีากความเป็นอสิระ จรรยาบรรณ ความรูค้วามสามารถและประสบการณ์ในการตรวจสอบธรุกจิ
อสงัหาริมทรพัย์ การให้ค�ำแนะน�ำทีเ่ป็นประโยชน์ต่อการจดัท�ำงบการเงนิ รวมถงึค่าตอบแทนผูส้อบบญัชเีป็นไปอย่างสมเหตสุมผล  
คณะกรรมการตรวจสอบเห็นชอบในการเสนอผู้สอบบัญชีจาก บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ�ำกัด เป็น 
ผู้สอบบัญชีประจ�ำปี 2558 และน�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาและขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น

โดยสรปุ คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิตัติามหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบทีไ่ด้ระบไุว้ในกฎบตัรคณะกรรมการตรวจสอบ
ทีไ่ด้รบัอนมุตัจิากคณะกรรมการบรษิทั โดยใช้ความรู้ ความสามารถ ความระมดัระวงัรอบคอบ มคีวามเป็นอสิระอย่างเพยีงพอ  
โดยไม่มีข้อจ�ำกัดในการได้รับข้อมูลทั้งจากผู้บริหาร พนักงาน และผู้ที่เกี่ยวข้อง ตลอดจนได้ให้ความเห็นและข้อเสนอแนะต่างๆ 
เพื่อประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท รวมถึงผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่ายอย่างเท่าเทียมกัน 

นอกจากนี ้คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่า รายงานข้อมลูทางการเงนิของบรษิทัมคีวามถกูต้อง เชือ่ถอืได้ สอดคล้อง
กับมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองทั่วไป ระบบการควบคุมภายในมีความเหมาะสมเพียงพอ กระบวนการตรวจสอบสอดคล้อง
กับมาตรฐานวิชาชีพตรวจสอบภายใน ตลอดจนมีการก�ำกับดูแลการปฏิบัติงานให้ถูกต้องตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และ
ตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์หรอืกฎหมายท่ีเกีย่วข้องกบัธรุกจิของบรษิทัและกฎเกณฑ์ต่างๆ ได้อย่างเหมาะสม  
สอดคล้องกับสภาพแวดล้อมการด�ำเนินธุรกิจในปัจจุบัน

	 ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ

	 นายศุภกร พลกุล
	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
	 วันที่ 25 มกราคม 2559
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รายงานของผู้สอบบญัชรีบัอนุญาต 

 
เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการ 
บรษิทั คนัทรี ่กรุป๊ ดเีวลลอปเมนท์ จ ากดั (มหาชน) 
 
ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย         
และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ซึ ่งประกอบด้วย           
งบแสดงฐานะการเงินรวมและเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 งบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุน   
เบ ็ดเสร ็จอื ่นรวมและเฉพาะกิจการ งบแสดงการเปลี ่ยนแปลงส่วนของผู ้ถ ือหุ ้น รวมและเฉพาะกิจการ           
และงบกระแสเงินสดรวมและเฉพาะกิจการ ส าหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชี     
ที่ส าคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ  
 
ความรบัผดิชอบของผูบ้รหิารตอ่งบการเงนิ 
 
ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดท าและการน าเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงาน  
ทางการเงิน และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ าเป็นเพื่อให้สามารถจัดท างบการเงินที่
ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด 
 
 
ความรบัผดิชอบของผูส้อบบญัช ี
 
ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้
ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซึ่งก าหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก าหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึง
วางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่า งบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูล    
ที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ 

 
การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจ านวนเงินและการเปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชีซึ่งรวมถึงการประเมินความเส่ียงจาก
การแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการ
ประเมินความเสี่ยงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้องกับการจัดท าและการน าเสนองบการเงิน
โดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์
ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมิน          
ความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีที่จัดท าขึ้นโดย
ผู้บริหาร รวมทั้งการประเมินการน าเสนองบการเงินโดยรวม 

 
ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็น      
ของข้าพเจ้า 

 
 
 
 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต



รายงานผู้สอบบัญชีอนุญาต

116

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม
2558 2557 2558 2557

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 1,253,822,159     534,733,086        204,558,559        107,289,251        
เงินลงทุนชัว่คราว 6 829,183,136        312,701,893        703,773,946        292,300,458        
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 7 713,955,551        111,620,424        39,537,942          52,345,392          
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27.2 - - 1,000,000,000     1,000,000,000     
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง

และสาธารณูปโภค 8 1,562,334,523     1,159,126,653     854,846,279        726,403,423        
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 9 107,731,927        26,046,775          143,187,977        44,671,833          

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 4,467,027,296     2,144,228,831     2,945,904,703     2,223,010,357     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช้ - 49,371,019          - -
เงินลงทุนเผือ่ขาย 10 406,086,205        116,246,143        406,086,205        116,246,143        
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 27.1 - - 1,278,717,258     1,278,717,258     
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 1,276,094,600     - -
เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 708,364,589        8,935,367             - -
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 807,544,384        570,919,999        16,343,308          18,457,691          
สิทธิการเช่า 12 99,973,099          99,973,099          3,781,994,396     3,781,994,396     
ค่าความนิยม 3,614,375,768     3,614,375,768     - -
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 13 1,525,028             802,003                1,051,844             802,003                
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 14 11,024,968          17,208,849          13,329,342          8,032,166             
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 25,501,138          13,657,175          10,241,274          13,217,175          

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 5,674,395,179     5,767,584,022     5,507,763,627     5,217,466,832     
รวมสินทรัพย์ 10,141,422,475   7,911,812,853     8,453,668,330     7,440,477,189     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

 
 
ความเห็น 

 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป           
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อยและของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2558 และผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควร          
ในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น 
 
โดยมิได้เป็นการแสดงความเห็นที่เปลี่ยนแปลงไป ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ  2.2.1.1 เม่ือวันที่      
21 สิงหาคม 2558 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท คร้ังที่ 1/2558 มีมติอนุมัติให้ขายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษัท   
เอพียูเค จ ากัด (จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศเกิร์นซีย์) (“บริษัทย่อย”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทลงทุนโดยผ่านบริษัท 
ซีจีดี  ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จ ากัด (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น ร้อยละ 100)ให้แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทุน             
ในอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ดังนั้นเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 5 
(ปรับปรุง 2557) เร่ือง “สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด าเนินงานที่ยกเลิก” บริษัทได้แสดงรายการ    
ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานของบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นก าไรจากการด าเนินงานที่ยกเลิกในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นรวมส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และได้มีการแสดงรายการใหม่ในงบก าไรขาดทุนและ      
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ส าหรับผลการด าเนินงานของบริษัทย่อย
ดังกล่าวเป็นก าไรจากการด าเนินงานที่ยกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของการด าเนินงานต่อเนื่อง  

 

 
 
 
 

 นิสากร  ทรงมณี 
กรงุเทพมหานคร ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5035 
วันที ่24 กุมภาพันธ ์2559 บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด
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หมายเหตุ
ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม
2558 2557 2558 2557

สินทรัพย์
สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 1,253,822,159     534,733,086        204,558,559        107,289,251        
เงินลงทุนชัว่คราว 6 829,183,136        312,701,893        703,773,946        292,300,458        
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 7 713,955,551        111,620,424        39,537,942          52,345,392          
เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27.2 - - 1,000,000,000     1,000,000,000     
ท่ีดินและตน้ทุนโครงการระหวา่งก่อสร้าง

และสาธารณูปโภค 8 1,562,334,523     1,159,126,653     854,846,279        726,403,423        
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 9 107,731,927        26,046,775          143,187,977        44,671,833          

รวมสินทรัพยห์มุนเวียน 4,467,027,296     2,144,228,831     2,945,904,703     2,223,010,357     

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน
เงินฝากธนาคารท่ีมีขอ้จาํกดัในการใช้ - 49,371,019          - -
เงินลงทุนเผือ่ขาย 10 406,086,205        116,246,143        406,086,205        116,246,143        
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 27.1 - - 1,278,717,258     1,278,717,258     
อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - 1,276,094,600     - -
เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง 708,364,589        8,935,367             - -
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 11 807,544,384        570,919,999        16,343,308          18,457,691          
สิทธิการเช่า 12 99,973,099          99,973,099          3,781,994,396     3,781,994,396     
ค่าความนิยม 3,614,375,768     3,614,375,768     - -
สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 13 1,525,028             802,003                1,051,844             802,003                
สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 14 11,024,968          17,208,849          13,329,342          8,032,166             
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 25,501,138          13,657,175          10,241,274          13,217,175          

รวมสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 5,674,395,179     5,767,584,022     5,507,763,627     5,217,466,832     
รวมสินทรัพย์ 10,141,422,475   7,911,812,853     8,453,668,330     7,440,477,189     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
 
ความเห็น 

 
ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป           
ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อยและของบริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ากัด (มหาชน) ณ วันที่ 
31 ธันวาคม 2558 และผลการด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรับปีส้ินสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควร          
ในสาระส าคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น 
 
โดยมิได้เป็นการแสดงความเห็นที่เปลี่ยนแปลงไป ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ  2.2.1.1 เม่ือวันที่      
21 สิงหาคม 2558 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัท คร้ังที่ 1/2558 มีมติอนุมัติให้ขายเงินลงทุนทั้งหมดในบริษัท   
เอพียูเค จ ากัด (จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศเกิร์นซีย์) (“บริษัทย่อย”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทลงทุนโดยผ่านบริษัท 
ซีจีดี  ดิจิตอล พาร์ทเนอร์ จ ากัด (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้น ร้อยละ 100)ให้แก่กองทรัสต์เพื่อการลงทุน             
ในอสังหาริมทรัพย์เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล ดังนั้นเพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 
(ปรับปรุง 2557) เร่ือง “สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด าเนินงานที่ยกเลิก” บริษัทได้แสดงรายการ    
ที่เกี่ยวข้องกับการด าเนินงานของบริษัทย่อยดังกล่าวเป็นก าไรจากการด าเนินงานที่ยกเลิกในงบก าไรขาดทุนและก าไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นรวมส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 และได้มีการแสดงรายการใหม่ในงบก าไรขาดทุนและ      
ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ส าหรับผลการด าเนินงานของบริษัทย่อย
ดังกล่าวเป็นก าไรจากการด าเนินงานที่ยกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของการด าเนินงานต่อเนื่อง  

 

 
 
 
 

 นิสากร  ทรงมณี 
กรงุเทพมหานคร ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขทะเบียน 5035 
วันที ่24 กุมภาพันธ ์2559 บริษัท ดีลอยท์ ทู้ช โธมัทสุ ไชยยศ สอบบัญชี จ ากัด



งบการเงิน
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หน่วย : บาท

หมายเหตุ
ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม
2558 2557 2558 2557

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น (ต่อ)
ส่วนของผูถื้อหุน้
ทุนเรือนหุน้ 21

ทุนจดทะเบียน
หุน้สามญั 10,814,953,771 หุน้ 

มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 10,814,953,771   10,814,953,771   
หุน้สามญั 10,081,725,948 หุน้ 

มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 10,081,725,948   10,081,725,948   
ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้

หุน้สามญั 7,336,294,461 หุน้ 
มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท ชาํระครบแลว้ 7,336,294,461     7,336,294,461     7,336,294,461     7,336,294,461     

ส่วนตํ่ากวา่มูลค่าหุน้สามญั (1,652,501,696) (1,652,501,696) (1,652,501,696)    (1,652,501,696)
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (732,872,059)       (732,872,059)       - -
ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วน

การถือหุน้ในบริษทัยอ่ย 2.2.1.2 1,149,163,554     - - -
6,100,084,260     4,950,920,706     5,683,792,765     5,683,792,765     

ขาดทุนสะสม (477,978,456)       (21,663,221)         (964,148,453)       (834,469,577)       
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ (16,579,632)         (43,933,537)         (25,173,651)         (6,603,330)           

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,605,526,172     4,885,323,948     4,694,470,661     4,842,719,858     
เงินรับล่วงหนา้ค่าหุน้ของบริษทัยอ่ย 21.4 - 120,000,000        - -
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 311,177,522        - - -

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 5,916,703,694     5,005,323,948     4,694,470,661     4,842,719,858     
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 10,141,422,475   7,911,812,853     8,453,668,330     7,440,477,189     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงนิรวม

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม
2558 2557 2558 2557

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น
หนีสิ้นหมุนเวยีน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 15 292,436,628        176,596,540        86,550,914          97,640,636          
เจา้หน้ีจากการซ้ือเงินลงทุนจากบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 27.4 - - 578,984,744        553,147,622        
เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 837,768,656        156,285,050        12,403,864          27,530,521          
ตัว๋แลกเงิน 16 396,947,117        389,309,039        396,947,117        389,309,039        
เงินประกนัตามสัญญาเช่า - 50,058,770          - -
หุน้กูส่้วนท่ีจะครบกาํหนดภายใน 1 ปี 19 1,500,000,000     - 1,500,000,000     -
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 17 31,540,351          52,937,056          28,382,335          25,810,738          

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 3,058,692,752     825,186,455        2,603,268,974     1,093,438,556     

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน
เงินกูย้มืระยะยาว 18 1,000                    576,509,002        1,000                    1,000                    
หุน้กู้ 19 1,150,000,000     1,500,000,000     1,150,000,000     1,500,000,000     
ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังาน

หลงัออกจากงาน 20 5,927,695             4,317,775             5,927,695             4,317,775             
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 10,097,334          475,673                - -

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 1,166,026,029     2,081,302,450     1,155,928,695     1,504,318,775     
รวมหน้ีสิน 4,224,718,781     2,906,488,905     3,759,197,669     2,597,757,331     

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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หน่วย : บาท

หมายเหตุ
ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่ ณ วนัที่

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม
2558 2557 2558 2557

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น (ต่อ)
ส่วนของผูถื้อหุน้
ทุนเรือนหุน้ 21

ทุนจดทะเบียน
หุน้สามญั 10,814,953,771 หุน้ 

มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 10,814,953,771   10,814,953,771   
หุน้สามญั 10,081,725,948 หุน้ 

มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท 10,081,725,948   10,081,725,948   
ทุนท่ีออกและเรียกชาํระแลว้

หุน้สามญั 7,336,294,461 หุน้ 
มูลค่าหุน้ละ 1.00 บาท ชาํระครบแลว้ 7,336,294,461     7,336,294,461     7,336,294,461     7,336,294,461     

ส่วนตํ่ากวา่มูลค่าหุน้สามญั (1,652,501,696) (1,652,501,696) (1,652,501,696)    (1,652,501,696)
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (732,872,059)       (732,872,059)       - -
ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงสัดส่วน

การถือหุน้ในบริษทัยอ่ย 2.2.1.2 1,149,163,554     - - -
6,100,084,260     4,950,920,706     5,683,792,765     5,683,792,765     

ขาดทุนสะสม (477,978,456)       (21,663,221)         (964,148,453)       (834,469,577)       
องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุน้ (16,579,632)         (43,933,537)         (25,173,651)         (6,603,330)           

รวมส่วนของบริษทัใหญ่ 5,605,526,172     4,885,323,948     4,694,470,661     4,842,719,858     
เงินรับล่วงหนา้ค่าหุน้ของบริษทัยอ่ย 21.4 - 120,000,000        - -
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 311,177,522        - - -

รวมส่วนของผูถื้อหุน้ 5,916,703,694     5,005,323,948     4,694,470,661     4,842,719,858     
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถอืหุ้น 10,141,422,475   7,911,812,853     8,453,668,330     7,440,477,189     

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงนิเฉพาะกจิการ

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558

งบการเงนิรวม

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558



งบการเงิน
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หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่ - สุทธิจากภาษเีงนิได้ 14
รายการท่ีอาจจดัประเภทในภายหลงัผา่นกาํไรหรือขาดทุน
     ขาดทุนจากการปรับมูลค่าเงินลงทุน

ในหลกัทรัพยเ์ผือ่ขาย (18,570,321) (6,603,330) (18,570,321) (6,603,330)
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่า

งบการเงินต่างประเทศ 45,924,226 (34,813,446) - -
รายการท่ีไม่อาจจดัประเภทในภายหลงัผา่นกาํไรหรือขาดทุน

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงประมาณการ
ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 288,255 2,385,050 288,255 2,385,050

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี - สุทธิจากภาษีเงินได้ 27,642,160        (39,031,726)       (18,282,066)       (4,218,280)         
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (452,205,960)     25,892,445        (148,249,197)     (91,394,832)       

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (456,603,490)     64,924,171        (129,967,131)     (87,176,552)       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (23,244,630)       - - -

(479,848,120)     64,924,171        (129,967,131)     (87,176,552)       
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (428,961,330)     25,892,445        (148,249,197)     (91,394,832)       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (23,244,630)       - - -

(452,205,960)     25,892,445        (148,249,197)     (91,394,832)       
กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 26

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้จากการ
ดาํเนินงานต่อเน่ืองและการดาํเนินงานท่ียกเลิก บาท (0.062)                0.009                 (0.018)                (0.012)                

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานจากการ
ดาํเนินงานต่อเน่ือง บาท (0.067)                (0.019)                (0.018)                (0.012)                

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั หุ้น 7,336,294,461   7,170,880,762   7,336,294,461   7,170,880,762   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ (ต่อ)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558
หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

การดาํเนินงานต่อเนื่อง
รายได้

รายไดจ้ากการขายอาคารชุด 479,367,781      546,382,920      479,367,781      546,382,920      
รายไดค้่านายหนา้ 2,181,474          6,668,451          2,181,474          6,668,451          
รายไดค้่าดอกเบ้ียรับ 1,801,242          2,145,862          88,720,854        34,368,968        
รายไดอ่ื้น  9,502,456          3,987,042          34,596,950        10,466,062        
กาํไรจากการซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 2,520,000          - 2,520,000          -
กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 9,273,287          195,746             - -
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว 2,987,730          7,016,263          2,345,120          4,765,204          
กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว 4,067,162          21,961,589        2,702,018          21,831,214        
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนเผือ่ขาย 4,335,000          - 4,335,000          -

รวมรายได้ 516,036,132      588,357,873      616,769,197      624,482,819      

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายอาคารชุด 319,696,961      410,875,848      319,696,961      410,875,848      
ค่าใชจ้่ายในการขาย 329,394,693      50,522,972        57,442,816        43,562,019        
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 158,367,870      133,595,344      142,617,836      117,866,469      
ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 2.2.1.1 23,575,253        - - -
ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ - - 26,261,015        6,117,486          
ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 25 36,419,207        29,275,725        36,419,207        29,275,725        

รวมค่าใช้จ่าย 867,453,984      624,269,889      582,437,835      607,697,547      
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษเีงนิได้ (351,417,852)     (35,912,016)       34,331,362        16,785,272        
ตน้ทุนทางการเงิน (165,025,154)     (109,863,404)     (165,025,154)     (109,909,746)     
ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (516,443,006)     (145,775,420)     (130,693,792)     (93,124,474)       
รายไดภ้าษีเงินได้ 14 726,661             5,947,922          726,661             5,947,922          
ขาดทุนจากการดาํเนินงานต่อเนื่อง (515,716,345)     (139,827,498)     (129,967,131)     (87,176,552)       
การดาํเนินงานที่ยกเลกิ
กาํไรจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก 28 35,868,225        204,751,669      - -
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปี (479,848,120)     64,924,171        (129,967,131)     (87,176,552)       

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก�ำไรขาดทุนและก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

ส�ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จอืน่ - สุทธิจากภาษเีงนิได้ 14
รายการท่ีอาจจดัประเภทในภายหลงัผา่นกาํไรหรือขาดทุน
     ขาดทุนจากการปรับมูลค่าเงินลงทุน

ในหลกัทรัพยเ์ผือ่ขาย (18,570,321) (6,603,330) (18,570,321) (6,603,330)
ผลต่างของอตัราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่า

งบการเงินต่างประเทศ 45,924,226 (34,813,446) - -
รายการท่ีไม่อาจจดัประเภทในภายหลงัผา่นกาํไรหรือขาดทุน

กาํไรจากการเปล่ียนแปลงประมาณการ
ตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 288,255 2,385,050 288,255 2,385,050

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสร็จอ่ืนสาํหรับปี - สุทธิจากภาษีเงินได้ 27,642,160        (39,031,726)       (18,282,066)       (4,218,280)         
กาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี (452,205,960)     25,892,445        (148,249,197)     (91,394,832)       

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)
ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (456,603,490)     64,924,171        (129,967,131)     (87,176,552)       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (23,244,630)       - - -

(479,848,120)     64,924,171        (129,967,131)     (87,176,552)       
การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของบริษทัใหญ่ (428,961,330)     25,892,445        (148,249,197)     (91,394,832)       
ส่วนท่ีเป็นของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม (23,244,630)       - - -

(452,205,960)     25,892,445        (148,249,197)     (91,394,832)       
กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 26

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้จากการ
ดาํเนินงานต่อเน่ืองและการดาํเนินงานท่ียกเลิก บาท (0.062)                0.009                 (0.018)                (0.012)                

ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐานจากการ
ดาํเนินงานต่อเน่ือง บาท (0.067)                (0.019)                (0.018)                (0.012)                

จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั หุ้น 7,336,294,461   7,170,880,762   7,336,294,461   7,170,880,762   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ (ต่อ)

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบก�ำไรขาดทุนและก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

ส�ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

การดาํเนินงานต่อเนื่อง
รายได้

รายไดจ้ากการขายอาคารชุด 479,367,781      546,382,920      479,367,781      546,382,920      
รายไดค้่านายหนา้ 2,181,474          6,668,451          2,181,474          6,668,451          
รายไดค้่าดอกเบ้ียรับ 1,801,242          2,145,862          88,720,854        34,368,968        
รายไดอ่ื้น  9,502,456          3,987,042          34,596,950        10,466,062        
กาํไรจากการซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 2,520,000          - 2,520,000          -
กาํไรจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ 9,273,287          195,746             - -
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว 2,987,730          7,016,263          2,345,120          4,765,204          
กาํไรจากการปรับมูลค่าเงินลงทุนชัว่คราว 4,067,162          21,961,589        2,702,018          21,831,214        
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนเผือ่ขาย 4,335,000          - 4,335,000          -

รวมรายได้ 516,036,132      588,357,873      616,769,197      624,482,819      

ค่าใช้จ่าย
ตน้ทุนขายอาคารชุด 319,696,961      410,875,848      319,696,961      410,875,848      
ค่าใชจ้่ายในการขาย 329,394,693      50,522,972        57,442,816        43,562,019        
ค่าใชจ้่ายในการบริหาร 158,367,870      133,595,344      142,617,836      117,866,469      
ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 2.2.1.1 23,575,253        - - -
ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ - - 26,261,015        6,117,486          
ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 25 36,419,207        29,275,725        36,419,207        29,275,725        

รวมค่าใช้จ่าย 867,453,984      624,269,889      582,437,835      607,697,547      
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิและภาษเีงนิได้ (351,417,852)     (35,912,016)       34,331,362        16,785,272        
ตน้ทุนทางการเงิน (165,025,154)     (109,863,404)     (165,025,154)     (109,909,746)     
ขาดทุนก่อนภาษเีงนิได้ (516,443,006)     (145,775,420)     (130,693,792)     (93,124,474)       
รายไดภ้าษีเงินได้ 14 726,661             5,947,922          726,661             5,947,922          
ขาดทุนจากการดาํเนินงานต่อเนื่อง (515,716,345)     (139,827,498)     (129,967,131)     (87,176,552)       
การดาํเนินงานที่ยกเลกิ
กาํไรจากการดาํเนินงานท่ียกเลิก 28 35,868,225        204,751,669      - -
กาํไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับปี (479,848,120)     64,924,171        (129,967,131)     (87,176,552)       

บริษัท คนัทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

สําหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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งบการเงิน

124

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (ต่อ)
หน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 145,413,707        85,227,067          (11,163,199)         36,599,368          
เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 711,951,561        110,672,485        (15,126,657)         (18,082,044)         
เงินประกนัตามสญัญาเช่า 9,794,519            50,058,770          - -
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (3,785,344)          8,982,227            1,215,432            1,972,287            
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 9,621,661            - - -

เงินสดจ่ายจากการดาํเนินงาน (1,781,863,035)    (486,804,818)       (574,477,910)       (1,269,545,896)    
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 1,801,242            545,582               8,289,120            1,120,731            
เงินสดจ่ายตน้ทุนทางการเงิน (186,747,139)       (104,294,971)       (163,668,990)       (91,080,320)         
เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (5,738,405)          (5,528,284)          (5,727,204)          (5,527,408)          

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน (1,972,547,337)    (596,082,491)       (735,584,984)       (1,365,032,893)    

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินสดจ่ายสาํหรับเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั (9,638,033)          (49,371,019)         - -
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนเผื่อขาย (313,052,962)       - (313,052,962)       -
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย - - (275,675)             (729,137,480)       
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 788,351,004        - - -
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนใหแ้ก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.1 - - - 149,999,700        
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยใ์หแ้ก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.2 - - - 238,302,878        
เงินสดจ่ายเพ่ือสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย - - - (3,982,918)          
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 4.3 - (971,282,928)       - -
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวร 4.4 (298,867,289)       (364,890,288)       (3,009,755)          (18,777,584)         
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,303,170)          - (807,316)             -
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร - 395,532               - 395,532               

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 165,489,550        (1,385,148,703)    (317,145,708)       (363,199,872)       

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (468,050,222) 75,463,029 (130,693,792) (93,124,474)
ปรับปรุงดว้ย

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 62,896,526 4,658,328 5,755,090 4,632,056
กาํไรจากการปรับมลูค่าเงินลงทุนชัว่คราว (4,067,162) (21,961,589) (2,702,018) (21,831,214)
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว (2,987,730) (7,016,263) (2,345,120) (4,765,204)
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,663,064 27,588,886 1,663,064 27,588,886
ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - 4,951,523 - -
ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 23,575,253 - - -
(กาํไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน (9,094,134) 1,754,480 26,261,015 7,599,624
กาํไรจากการปรับมลูค่ายุติธรรมของ

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - (166,710,198) - -
กาํไรจากการขายสินทรัพยถ์าวร - (226,124) - (226,124)
ขาดทุนจากการเลิกใชสิ้นทรัพยถ์าวร - 9,615 - 9,615
ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงาน 1,970,239 2,150,723 1,970,239 2,150,723
ดอกเบ้ียรับ (1,801,242) (2,208,645) (88,720,854) (34,368,968)
ตน้ทุนทางการเงิน 188,420,621 126,266,133 165,025,154 109,909,746
กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน (207,474,787) 44,719,898 (23,787,222) (2,425,334)
สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง

เงินลงทุนชัว่คราว (509,426,351) (403,196,808) (406,426,350) (385,176,807)
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (753,505,213) (40,696,312) 12,807,450 16,546,884
เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 217,301,783 127,229,823
เงินสดจ่ายจากเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (217,450,000) (1,007,512,053)
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการอ่ืน - (27,588,886) - (27,588,886)
ท่ีดินตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง

และสาธารณูปโภค (403,207,870) (288,036,910) (128,442,856) (6,455,842)
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (69,971,733) (3,173,361) (6,382,192) 9,744,329
เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (699,429,222) (8,935,367) - -
สิทธิการเช่า - (6,258,228) - (6,258,228)
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (11,843,963) (8,579,393) 2,975,901 (8,139,393)

บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด

ส�ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558
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หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน (ต่อ)
หน้ีสินดาํเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 145,413,707        85,227,067          (11,163,199)         36,599,368          
เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 711,951,561        110,672,485        (15,126,657)         (18,082,044)         
เงินประกนัตามสญัญาเช่า 9,794,519            50,058,770          - -
หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน (3,785,344)          8,982,227            1,215,432            1,972,287            
หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 9,621,661            - - -

เงินสดจ่ายจากการดาํเนินงาน (1,781,863,035)    (486,804,818)       (574,477,910)       (1,269,545,896)    
เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 1,801,242            545,582               8,289,120            1,120,731            
เงินสดจ่ายตน้ทุนทางการเงิน (186,747,139)       (104,294,971)       (163,668,990)       (91,080,320)         
เงินสดจ่ายภาษีเงินได้ (5,738,405)          (5,528,284)          (5,727,204)          (5,527,408)          

เงินสดสุทธิใชไ้ปในกิจกรรมดาํเนินงาน (1,972,547,337)    (596,082,491)       (735,584,984)       (1,365,032,893)    

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินสดจ่ายสาํหรับเงินฝากธนาคารท่ีมีภาระผกูพนั (9,638,033)          (49,371,019)         - -
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนเผื่อขาย (313,052,962)       - (313,052,962)       -
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทุนในบริษทัย่อย - - (275,675)             (729,137,480)       
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 788,351,004        - - -
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนใหแ้ก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.1 - - - 149,999,700        
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยใ์หแ้ก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 4.2 - - - 238,302,878        
เงินสดจ่ายเพ่ือสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย - - - (3,982,918)          
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 4.3 - (971,282,928)       - -
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยถ์าวร 4.4 (298,867,289)       (364,890,288)       (3,009,755)          (18,777,584)         
เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,303,170)          - (807,316)             -
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร - 395,532               - 395,532               

เงินสดสุทธิไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมลงทุน 165,489,550        (1,385,148,703)    (317,145,708)       (363,199,872)       

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

งบกระแสเงินสด (ต่อ)
บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส�ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กาํไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใชจ่้ายภาษีเงินได้ (468,050,222) 75,463,029 (130,693,792) (93,124,474)
ปรับปรุงดว้ย

ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 62,896,526 4,658,328 5,755,090 4,632,056
กาํไรจากการปรับมลูค่าเงินลงทุนชัว่คราว (4,067,162) (21,961,589) (2,702,018) (21,831,214)
กาํไรจากการจาํหน่ายเงินลงทุนชัว่คราว (2,987,730) (7,016,263) (2,345,120) (4,765,204)
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 1,663,064 27,588,886 1,663,064 27,588,886
ขาดทุนจากการตดัจาํหน่ายสินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน - 4,951,523 - -
ขาดทุนจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัย่อย 23,575,253 - - -
(กาํไร) ขาดทุนจากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไม่เกิดข้ึน (9,094,134) 1,754,480 26,261,015 7,599,624
กาํไรจากการปรับมลูค่ายุติธรรมของ

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน - (166,710,198) - -
กาํไรจากการขายสินทรัพยถ์าวร - (226,124) - (226,124)
ขาดทุนจากการเลิกใชสิ้นทรัพยถ์าวร - 9,615 - 9,615
ภาระผกูพนัผลประโยชน์ของพนกังานหลงัออกจากงาน 1,970,239 2,150,723 1,970,239 2,150,723
ดอกเบ้ียรับ (1,801,242) (2,208,645) (88,720,854) (34,368,968)
ตน้ทุนทางการเงิน 188,420,621 126,266,133 165,025,154 109,909,746
กาํไร (ขาดทุน) จากการดาํเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง

ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินดาํเนินงาน (207,474,787) 44,719,898 (23,787,222) (2,425,334)
สินทรัพยด์าํเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง

เงินลงทุนชัว่คราว (509,426,351) (403,196,808) (406,426,350) (385,176,807)
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (753,505,213) (40,696,312) 12,807,450 16,546,884
เงินสดรับจากเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 217,301,783 127,229,823
เงินสดจ่ายจากเงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - (217,450,000) (1,007,512,053)
เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้นแก่กิจการอ่ืน - (27,588,886) - (27,588,886)
ท่ีดินตน้ทุนโครงการระหว่างก่อสร้าง

และสาธารณูปโภค (403,207,870) (288,036,910) (128,442,856) (6,455,842)
สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน (69,971,733) (3,173,361) (6,382,192) 9,744,329
เงินมดัจาํจ่ายล่วงหนา้ค่าก่อสร้าง (699,429,222) (8,935,367) - -
สิทธิการเช่า - (6,258,228) - (6,258,228)
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน (11,843,963) (8,579,393) 2,975,901 (8,139,393)

บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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บรษิทั คนัทรี ่กรุป๊ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) และบรษิทัยอ่ย 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงนิ 
ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 

1. ขอ้มลูทัว่ไปและกำรด ำเนนิงำนของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
1.1  ข้อมูลทั่วไปและกำรด ำเนินงำนของบริษัท 

บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์  จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) เป็นบริษัทที่จดทะเบียน           
ในประเทศไทย เ มื ่อว ัน ที ่ 29 มีนำคม 2538 ต ่อมำบร ิษ ัทได ้จดทะเบียนแปลงสภำพเป ็น         
บริษัทมหำชนจ ำกัด เมื่อวันที่ 7 พฤษภำคม 2540 และได้เข้ำเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ 
เอ็ม เอ ไอ เมื่อวันที่ 25 มิถุนำยน 2550 และได้เข้ำเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์  
แห่งประเทศไทย (SET) เม่ือวันที่ 30 กันยำยน 2557 ส ำนักงำนใหญ่ของบริษัท ตั้งอยู่เลขที่ 898 
อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ ชั ้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร   
ธุรกิจหลักของบริษัทคือกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) และธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 

1.2 ข้อมูลทั่วไปและกำรด ำเนินงำนของบริษัทย่อย 
1.2.1 บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิ เ ด้นซ์ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียน          

ในประเทศไทย เม่ือวันที่ 22 สิงหำคม 2551 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่ เลขที่ 898    
อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร 
เพื่อประกอบธุรกิจค้ำอสังหำริมทรัพย์  

1.2.2 บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย    
เม่ือวันที่ 22 สิงหำคม 2551 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์  
ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม 
ภัตตำคำร และร้ำนค้ำ  

1.2.3 บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย 
เมื่อวันที่ 22 สิงหำคม 2551 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ 
ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจ
โรงแรม ภัตตำคำร และร้ำนค้ำ  

เมื่อวันที่ 29 ธันวำคม 2557 ท่ีประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นคร้ังที่1/2557 ของบริษัทย่อยทำงอ้อม 
(ถือหุ้นผ่ำนบริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด) ของแต่ละบริษัท ได้มีมติให้เลิกบริษัทย่อย
แต่ละบริษัทคือ บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกัด บริษัท แลนด์มำร์ค 
วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ ำกัด และ บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด 
โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 30 ธันวำคม 2557 เป็นต้นไป และบริษัทย่อย ทั้ง 3 บริษัทดังกล่ำว   
ได้จดทะเบียนเลิกกิจกำรกับกระทรวงพำณิชย์แล้วในวันที่ 30 ธันวำคม 2557 โดยปัจจุบัน
บริษัทย่อยทั้ง 3 บริษัท ดังกล่ำวอยู่ระหว่ำงกำรช ำระบัญชี 

1.2.4 บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย เม่ือวันที่       
5 กรกฎำคม 2556 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ ชั้นที่ 20 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจซื้อ ขำย ให้เช่ำ   
และด ำเนินงำนด้ำนอสังหำริมทรัพย์ และกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holdings Company) 

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคล

และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 70,000,000          - 70,000,000          
เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคล

และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - (70,000,000)         - (91,246,902)         
เงินสดรับจากตัว๋แลกเงิน - 630,000,000        - 630,000,000        
เงินสดจ่ายชาํระคืนตัว๋แลกเงิน - (720,000,000)       - (720,000,000)       
เงินสดรับจากการออกหุน้กู้ 1,150,000,000     1,500,000,000     1,150,000,000     1,500,000,000     
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ - 108,000,000        - 108,000,000        
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินต่างประเทศ 1,932,604            576,508,002        - -
เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ - (329,728,353)       - (329,728,353)       
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนของบริษทั - 442,500,000        - 442,500,000        
เงินสดรับค่าหุน้เพ่ิมทุนของบริษทัย่อย

จากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 2.2.1.2 1,363,585,706     - - -
เงินสดรับล่วงหนา้ค่าหุน้ของบริษทัย่อย - 120,000,000        - -

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 2,515,518,310     2,327,279,649     1,150,000,000     1,609,524,745     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 708,460,523        346,048,455        97,269,308          (118,708,020)       
ผลต่างของอัตราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงินต่างประเทศ 10,628,550          (43,516,808)         - -
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 534,733,086        232,201,439        107,289,251        225,997,271        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 5 1,253,822,159     534,733,086        204,558,559        107,289,251        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส�ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558

127

 

 

บรษิทั คนัทรี ่กรุป๊ ดเีวลลอปเมนท ์จ ำกดั (มหำชน) และบรษิทัยอ่ย 
หมำยเหตปุระกอบงบกำรเงนิ 
ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 

1. ขอ้มลูทัว่ไปและกำรด ำเนนิงำนของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
1.1  ข้อมูลทั่วไปและกำรด ำเนินงำนของบริษัท 

บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์  จ ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”) เป็นบริษัทที่จดทะเบียน           
ในประเทศไทย เ มื ่อว ันที ่ 29 มีนำคม 2538 ต ่อมำบร ิษ ัทได ้จดทะเบียนแปลงสภำพเป ็น         
บริษัทมหำชนจ ำกัด เมื่อวันที่ 7 พฤษภำคม 2540 และได้เข้ำเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ 
เอ็ม เอ ไอ เมื่อวันที่ 25 มิถุนำยน 2550 และได้เข้ำเป็นบริษัทจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์  
แห่งประเทศไทย (SET) เม่ือวันที่ 30 กันยำยน 2557 ส ำนักงำนใหญ่ของบริษัท ตั้งอยู่เลขที่ 898 
อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ ชั ้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร   
ธุรกิจหลักของบริษัทคือกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holding Company) และธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 

1.2 ข้อมูลทั่วไปและกำรด ำเนินงำนของบริษัทย่อย 
1.2.1 บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิ เ ด้นซ์ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียน          

ในประเทศไทย เม่ือวันที่ 22 สิงหำคม 2551 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่ เลขที่ 898    
อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร 
เพื่อประกอบธุรกิจค้ำอสังหำริมทรัพย์  

1.2.2 บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย    
เม่ือวันที่ 22 สิงหำคม 2551 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์  
ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม 
ภัตตำคำร และร้ำนค้ำ  

1.2.3 บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย 
เมื่อวันที่ 22 สิงหำคม 2551 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ 
ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจ
โรงแรม ภัตตำคำร และร้ำนค้ำ  

เมื่อวันที่ 29 ธันวำคม 2557 ท่ีประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นคร้ังที่1/2557 ของบริษัทย่อยทำงอ้อม 
(ถือหุ้นผ่ำนบริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด) ของแต่ละบริษัท ได้มีมติให้เลิกบริษัทย่อย
แต่ละบริษัทคือ บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท์ เรสซิเด้นซ์ จ ำกัด บริษัท แลนด์มำร์ค 
วอเตอร์ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ ำกัด และ บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบิร์น รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด 
โดยมีผลตั้งแต่วันที่ 30 ธันวำคม 2557 เป็นต้นไป และบริษัทย่อย ทั้ง 3 บริษัทดังกล่ำว   
ได้จดทะเบียนเลิกกิจกำรกับกระทรวงพำณิชย์แล้วในวันที่ 30 ธันวำคม 2557 โดยปัจจุบัน
บริษัทย่อยทั้ง 3 บริษัท ดังกล่ำวอยู่ระหว่ำงกำรช ำระบัญชี 

1.2.4 บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย เม่ือวันที่       
5 กรกฎำคม 2556 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์ ชั้นที่ 20 
ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจซื้อ ขำย ให้เช่ำ   
และด ำเนินงำนด้ำนอสังหำริมทรัพย์ และกำรถือหุ้นในบริษัทอื่น (Holdings Company) 

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัทย่อย
หมายเหตุประกอบงบการเงิน

ส�ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558

หน่วย : บาท

หมายเหตุ
2558 2557 2558 2557

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคล

และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 70,000,000          - 70,000,000          
เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสั้นจากบุคคล

และกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - (70,000,000)         - (91,246,902)         
เงินสดรับจากตัว๋แลกเงิน - 630,000,000        - 630,000,000        
เงินสดจ่ายชาํระคืนตัว๋แลกเงิน - (720,000,000)       - (720,000,000)       
เงินสดรับจากการออกหุน้กู้ 1,150,000,000     1,500,000,000     1,150,000,000     1,500,000,000     
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ - 108,000,000        - 108,000,000        
เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินต่างประเทศ 1,932,604            576,508,002        - -
เงินสดจ่ายชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินในประเทศ - (329,728,353)       - (329,728,353)       
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุนของบริษทั - 442,500,000        - 442,500,000        
เงินสดรับค่าหุน้เพ่ิมทุนของบริษทัย่อย

จากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 2.2.1.2 1,363,585,706     - - -
เงินสดรับล่วงหนา้ค่าหุน้ของบริษทัย่อย - 120,000,000        - -

เงินสดสุทธิไดม้าจากกิจกรรมจดัหาเงิน 2,515,518,310     2,327,279,649     1,150,000,000     1,609,524,745     
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมขึน้ (ลดลง) สุทธิ 708,460,523        346,048,455        97,269,308          (118,708,020)       
ผลต่างของอัตราแลกเปล่ียนจากการแปลงค่างบการเงินต่างประเทศ 10,628,550          (43,516,808)         - -
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วนัท่ี 1 มกราคม 534,733,086        232,201,439        107,289,251        225,997,271        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 5 1,253,822,159     534,733,086        204,558,559        107,289,251        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดเีวลลอปเมนท์ จาํกดั (มหาชน) และบริษัทย่อย
งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2558
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1.2.5 บริษัท บีซีอีจี คันทร่ี กรุ๊ป เอ็นจิเนียร่ิง จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย    
เม่ือวันที่ 5 กรกฎำคม 2556 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์   
ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจ     
รับเหมำก่อสร้ำงอำคำร และซ่อมแซมอำคำร  

1.2.6 บริษัท เจ้ำพระยำ เอสเตต เรสซิเด๊นซ์ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศไทย    
เมื่อวันที่ 20 ตุลำคม 2557 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่เลขที่ 898 อำคำรเพลินจิตทำวเวอร์    
ชั้นที่ 20 ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหำนคร เพื่อประกอบธุรกิจ      
เป็นผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ของโครงกำรเจ้ำพระยำ เอสเตท 

1.2.7 บริษัท ซีจีดี ดำต้ำ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในฮ่องกง เม่ือวันที่ 22 ตุลำคม 2556 
โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่ที่ Suite 3004 Universal Trade CTR, 3-5A Arbuthnot Road, 
Cent r a l ,  Hong Kong ,  เพื่ อประกอบธุ รกิ จกำรลงทุน โดยถือหุ้ น ในบริษัทอื่ น       
(Holdings Company) 

1.2.8 บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พำร์ทเนอร์ จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศมอริเชียสเม่ือวันที่ 
29 ตุลำคม 2556 โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่ที่ 8th Floor, Medine Mews, La Chaussee 
Street, Port Louis, Mauritius เพื่อประกอบธุรกิจกำรลงทุน โดยถือหุ้นในบริษัทอื่น 
(Holdings Company) 

1.2.9 บริษัท เอพียูเค จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศเกิร์นซีย์ เม่ือวันที่ 16 ตุลำคม 2556 
โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่ที่ Anson Court, La Route des Camps, St Martin, Guernsey, 
GY1 3UQ เพื่อประกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ 

1.2.10 บริษัท ซีจียูเค 1 จ ำกัด เป็นบริษัทที่จดทะเบียนในประเทศเกิร์นซีย์ เม่ือวันที่ 31 กรกฎำคม 2558 
โดยมีส ำนักงำนใหญ่ตั้งอยู่ที่ Anson Court, La Route des Camps, St Martin, Guernsey, 
Guernsey, GY4 6AD เพื่อประกอบธุรกิจอสังหำริมทรัพย์  

  

2. เกณฑก์ำรจดัท ำและน ำเสนองบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
2.1  เกณฑ์กำรจัดท ำงบกำรเงิน 

2.1.1 บริษัทจัดท ำบัญชีเป็นเงินบำทและจัดท ำงบกำรเงินตำมกฎหมำยเป็นภำษำไทยตำมมำตรฐำน   
กำรรำยงำนทำงกำรเงินและวิธีปฏิบัติทำงกำรบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย 

2.1.2 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรได้จัดท ำขึ้นตำมมำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 1 
(ปรับปรุง 2557) เร่ือง “กำรน ำเสนองบกำรเงิน” และตำมข้อบังคับของตลำดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย ลงวันที่ 22 มกรำคม 2544 เร่ือง “กำรจัดท ำและส่งงบกำรเงินและรำยกำร    
ที่ เกี่ ยว กับฐำนะกำรเงินและผลกำรด ำ เ นินงำนของบริษัทจดทะเบียน พ.ศ. 2544          
และตำมประกำศกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำลงวันที่ 28 กันยำยน 2554 เร่ือง “ก ำหนดรำยกำรย่อ    
ที่ต้องมีในงบกำรเงิน พ.ศ. 2554” 

2.1.3 งบกำรเงินนี้ ได้จัดท ำ ข้ึนโดยใช้เกณฑ์รำคำทุนเดิมในกำรวัดมูลค่ำขององค์ประกอบ          
ของงบกำรเงิน ยกเว้นตำมที่ได้เปิดเผยในนโยบำยกำรบัญชี 

 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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2.2 เกณฑการจัดทํางบการเงินรวม 
2.2.1 งบการเงินรวมนี้ไดจัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท คันทร่ี กรุป ดีเวลลอปเมนท จํากัด 

(มหาชน) และบริษัทยอย ดังตอไปนี้ 

 
บรษิทัยอย จดัตัง้ขึน้ 

ในประเทศ 
ประเภทธรุกจิ อตัราการถอืหุน 

โดยบรษิทั (รอยละ) 
   ณ วนัที ่

31 
ธนัวาคม  

ณ วนัที ่
31 

ธนัวาคม  
   2558 2557 

บรษิทัยอยทางตรง     
บริษัท แลนดมารค      
โฮลด้ิงส จํากัด 

ประเทศไทย ซื้อขายใหเชาและ
ดําเนินงานดาน

อสังหาริมทรัพยและ 
การถือหุนในบริษัทอื่น 

76.56 99.99 

บริษัท บีซีอีจี คันทรี่กรุป 
เอ็นจเินียริ่ง จํากัด 

ประเทศไทย รับเหมากอสรางอาคาร  
และซอมแซมอาคาร 

99.99 99.99 

บริษัท ซีจีดี ดาตา จํากัด ประเทศฮองกง ลงทุนในบริษัทอื่น 100.00 100.00 

บริษัท ซีจีดี ดจิิตอล   
พารทเนอร จํากัด 

ประเทศ
มอริเชียส 

ลงทุนในบริษัทอื่น 100.00 100.00 

บรษิทัยอยทางออม     
บริษัท แลนดมารค       
วอเตอรฟรอนท เรสซิเดนซ 
จํากัด 

ประเทศไทย คาอสังหาริมทรัพย 76.56(1) 99.99(1) 

บริษัท แลนดมารค        
วอเตอรฟรอนท โฮเต็ล จํากัด 

ประเทศไทย โรงแรม ภัตตาคาร    
และรานคา 

76.56(1) 99.99(1) 

บริษัท แลนดมารค      
เออรเบิรน รีสอรท โฮเต็ล 
จํากัด 
 

ประเทศไทย โรงแรม ภัตตาคาร    
และรานคา 

76.56(1) 99.99(1) 

บริษัท เจาพระยา เอสเตต 
เรสซิเดนซ จํากัด 

ประเทศไทย ผูบริหารอสังหาริมทรัพย
ของโครงการเจาพระยา 

เอสเตท 

76.56(1) 100.00(1) 

บริษัท เอพียูเค จํากัด ประเทศ  
เกิรนซีย 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย - 100.00(2) 

บริษัท ซีจียูเค 1 จํากัด ประเทศ  
เกิรนซีย 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 100.00(2) 
- 

(1) บริษัทถือหุนทางออมผานบริษัท แลนดมารค โฮลด้ิงส จํากัด  
(2) บริษัทถือหุนทางออมผานบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอร จํากัด  

2.2.1.1 เม่ือวันที่ 21 สิงหาคม 2558 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุน คร้ังที่ 1/2558 ไดมีมติอนุมัติ 
การจําหนายเงินลงทุนทั ้งหมดในบริษัท เอพียูเค จํากัด (จดทะเบียนจัดตั ้ง     



งบการเงิน
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เงินรับล่วงหน้ำค่ำหุ้นของบริษัทย่อยที่รับมำแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557   120,000,000 
บวก เงินสดรับค่ำหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทย่อยจำกส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจ

ควบคุมที่รับเพิ่มในระหว่ำงปี 2558 
   
1,363,585,706 

รวมเงินรับค่ำหุ้นของบริษัทย่อยจำกส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอ ำนำจควบคุม   1,483,585,706 
หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุมตำมสัดส่วนส่วนไดเ้สีย ณ วนัทีล่งทุน    (334,422,152) 
ส่วนเกินทุนจำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย   1,149,163,554 

 

2.2.2 บริษัทน ำงบกำรเงินของบริษัทย่อย (รวมบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นทำงอ้อม) มำจัดท ำ       
งบกำรเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทมีอ ำนำจควบคุมทั้งทำงตรงและทำงอ้อมในกำรก ำหนด     
นโยบำยทำงกำรเงินและกำรด ำเนินงำนของบริษัทย่อยจนถึงวันที่บริษัทส้ินสุดกำรควบคุม     
บริษัทย่อยนั้น  

2.2.3 งบกำรเงินรวมเป็นกำรรวมรำยกำรบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อย โดยได้ตัดรำยกำรค้ำ    
และยอดคงเหลือระหว่ำงกัน ตลอดจนก ำไรขำดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นออกจำกงบกำรเงินนี้แล้ว  
นโยบำยกำรบัญชีส ำหรับบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงเพื่อใช้นโยบำยกำรบัญชีเช่นเดียวกันกับ   
บริษัทใหญ่ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม ข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียที่ ไม่มีอ ำนำจควบคุม          
ได้แสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม และงบก ำไรขำดทุน        
และก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวม 

2.2.4 งบกำรเงินรวมและเฉพำะกิจกำรส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 ซึ่งน ำมำแสดงเป็นข้อมูล
เปรียบเทียบได้มำจำกงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทและบริษัทย่อย       
ซึ่งได้ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีแล้ว 

2.3 กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ออกใหม่และปรับปรุงใหม่มำถือปฏิบัติ 
ตั้งแต่วันที่ 1 มกรำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ออกใหม่และ
ปรับปรุงใหม่ที่ออกโดยสภำวิชำชีพบัญชี ซึ่งก ำหนดให้ถือปฏิบัติกับงบกำรเงินส ำหรับรอบระยะเวลำบัญชี
ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกรำคม 2558 เป็นต้นไป ดังต่อไปนี้ 
มำตรฐำนกำรบัญชี  
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2557) กำรน ำเสนองบกำรเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557) สินค้ำคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2557) นโยบำยกำรบัญชี กำรเปลี่ยนแปลงประมำณกำรทำงบัญชี 

  และข้อผิดพลำด 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557) เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2557) สัญญำก่อสร้ำง 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2557) ภำษีเงินได้ 

 

ในประเทศเกิรนซีย) ซึ่งเปนบริษัทยอยที่บริษัทลงทุนโดยผานบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล 
พารทเนอร จํากัด (บริษัทยอยท่ีบริษัทถือหุนรอยละ 100) ใหแกกองทรัสต      
เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล โดยกองทรัสตไมไดเปนบุคคล
ที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท โดยมีราคาซื้อขายรวมเปนเงินท้ังส้ิน 26 ลานปอนดสเตอรลิง
สุ ท ธิ หลั ง หั ก เ งิ น กู กั บธน าคา รพ าณิ ช ย ต า ง ป ร ะ เ ทศ ป ร ะ ม าณ ไ ม เ กิ น              
11.2 ลานปอนดสเตอรลิง ตอมาเม่ือวันที่ 14 ธันวาคม 2558 บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล 
พารทเนอร จํากัด ไดจําหนายเงินลงทุนในบริษัท เอพียูเค จํากัด แลวทั ้งจํานวน      
ทําใหบริษัทสิ้นสุดการควบคุมบริษัทยอยดังกลาวนับตั้งแตวันดังกลาว โดยบริษัท   
ไดรับรูขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอยดังกลาวในงบการเงินรวมสําหรับป
ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 จาํนวน 23.58 ลานบาท  

นอกจากนั้นตามสัญญาซ้ือขายเงินลงทุนระหวาง บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พารทเนอร จํากัด 
(“บริษัทยอย”) และกองทรัสต บริษัทยอยมีสิทธิ์ไดรับเงินปนผลจากบริษัท เอพียูเค จํากัด 
อีกจํานวนหนึ่ง ทั้งนี้ขึ้นอยูกับผลการตรวจสอบขอมูลทางการเงิน ของบริษัท           
เอพียูเค  จํากัด  ณ  วันที่  14 ธันวาคม  2558  ซึ่งบริษัทยอยจะไดรับเงินปนผล   
ภายในระยะเวลา  6 เดือนนับแตวันที่ขายเงินลงทุน ซึ่ง ณ วันที่  31 ธันวาคม 2558     
อยูระหวางการตรวจสอบ ดังนั้นบริษัทยอยจึงยังไมไดบันทึกรายไดเงินปนผลดังกลาว    
ในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2558 

ดังนั้น เพื่อใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557)   
เ ร่ือง “สินทรัพยไมหมุนเวียนท่ีถือไว เพื่อขายและการดําเนินงานท่ียกเลิก ”     
บริษัทไดแสดงรายการที่เก่ียวของกับการดําเนินงานของบริษัทยอยดังกลาวเปน   
กําไรจากการดําเนินงานท่ียกเลิกในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น     
รวมสําหรับปส้ินสุดวันที่  31 ธันวาคม  2558 และไดมีการแสดงรายการใหม            
ในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
2557 สําหรับผลการดําเนินงานของบริษัทยอยดังกลาวเปนกําไรจากการดําเนินงาน 
ที่ยกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไวเปนสวนหนึ่งของการดําเนินงานตอเน่ือง 

2.2.1.2 เม่ือวันที่ 25 กันยายน 2558 ที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัท แลนดมารค  
โฮลดิ้งส จํากัด (“บริษัทยอย”) คร้ังที่ 2/2558 ไดมีมติอนุมัติใหเพิ่มทุนจดทะเบียน  
จากเดิม  147,000,000 บาท (แบงเปนหุนสามัญ 14,700,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท) 
เปน 210,000,000 บาท (แบงเปนหุนสามัญ 21,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท)   
โดยบริษัทยอยไดจดทะเบียนเ พ่ิมทุนบางสวนกับกรมพัฒนาธุรกิจการคา     
กระทรวงพาณิชยแลว เม่ือวันที่ 5 ตุลาคม 2558 จํานวน 4,500,000 หุน โดยบริษัทยอย
ไดรับชําระคาหุนเพิ่มทุนจํานวน 1,363,585,706 บาท ซึ่งเม่ือรวมกับเงินรับลวงหนาคาหุน
ที่ รับมาแลวจํานวน 120,000,000 บาท รวมเปนเงินรับคาหุนทั้ง ส้ินจํานวน 
1,483,585,706 บาท  โดยแบงเปนทุนจดทะเบียนจํานวน 45,000,000 บาท และ
สวนเกินมูลคาหุนสามัญจํานวน  1,438,585,706 บาท  ทําใหบริษัทยอย        
มีทุนจดทะเบียนจํานวน  192,000,000 บาท อยางไรก็ตามบริษัทสละสิทธิ     
ในการซื้อหุนเพิ่มทุนในบริษัทยอยดังกลาว (ดูหมายเหตุขอ 30.1) ทําใหสัดสวนในการ
ถ ือ หุ น ข อ ง บ ร ิษ ัท ล ด ล ง จ า ก เ ด ิม ร อ ย ล ะ  99. 99 เ ป น ร อ ย ล ะ  76.56            
ซึ ่ง จ ากก า ร เพิ่ มทุ น ใ นบ ริษั ท ย อ ย ดั ง กล า ว  ทํ า ใ ห บ ริ ษั ท มี ส ว น เ กิ นทุ น             
จากการเปลี่ยนแปลงสัดสวนการถือหุนในบริษัทยอย ดังนี้ 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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เงินรับล่วงหน้ำค่ำหุ้นของบริษัทย่อยที่รับมำแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557   120,000,000 
บวก เงินสดรับค่ำหุ้นเพิ่มทุนของบริษัทย่อยจำกส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจ

ควบคุมที่รับเพิ่มในระหว่ำงปี 2558 
   
1,363,585,706 

รวมเงินรับค่ำหุ้นของบริษัทย่อยจำกส่วนได้เสียทีไ่ม่มีอ ำนำจควบคุม   1,483,585,706 
หัก ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ ำนำจควบคุมตำมสัดส่วนส่วนไดเ้สีย ณ วนัทีล่งทุน    (334,422,152) 
ส่วนเกินทุนจำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วนกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย   1,149,163,554 

 

2.2.2 บริษัทน ำงบกำรเงินของบริษัทย่อย (รวมบริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นทำงอ้อม) มำจัดท ำ       
งบกำรเงินรวมตั้งแต่วันที่บริษัทมีอ ำนำจควบคุมท้ังทำงตรงและทำงอ้อมในกำรก ำหนด     
นโยบำยทำงกำรเงินและกำรด ำเนินงำนของบริษัทย่อยจนถึงวันท่ีบริษัทส้ินสุดกำรควบคุม     
บริษัทย่อยนั้น  

2.2.3 งบกำรเงินรวมเป็นกำรรวมรำยกำรบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อย โดยได้ตัดรำยกำรค้ำ    
และยอดคงเหลือระหว่ำงกัน ตลอดจนก ำไรขำดทุนที่ยังไม่เกิดขึ้นออกจำกงบกำรเงินนี้แล้ว  
นโยบำยกำรบัญชีส ำหรับบริษัทย่อยได้เปลี่ยนแปลงเพื่อใช้นโยบำยกำรบัญชีเช่นเดียวกันกับ   
บริษัทใหญ่ในกำรจัดท ำงบกำรเงินรวม ข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียที่ ไม่มีอ ำนำจควบคุม          
ได้แสดงเป็นรำยกำรแยกต่ำงหำกในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม และงบก ำไรขำดทุน        
และก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวม 

2.2.4 งบกำรเงินรวมและเฉพำะกิจกำรส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 ซึ่งน ำมำแสดงเป็นข้อมูล
เปรียบเทียบได้มำจำกงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรของบริษัทและบริษัทย่อย       
ซึ่งได้ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีแล้ว 

2.3 กำรน ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ออกใหม่และปรับปรุงใหม่มำถือปฏิบัติ 
ตั้งแต่วันที่ 1 มกรำคม 2558 บริษัทและบริษัทย่อยได้ใช้มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ออกใหม่และ
ปรับปรุงใหม่ที่ออกโดยสภำวิชำชีพบัญชี ซึ่งก ำหนดให้ถือปฏิบัติกับงบกำรเงินส ำหรับรอบระยะเวลำบัญชี
ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกรำคม 2558 เป็นต้นไป ดังต่อไปนี้ 
มำตรฐำนกำรบัญชี  
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2557) กำรน ำเสนองบกำรเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557) สินค้ำคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2557) นโยบำยกำรบัญชี กำรเปลี่ยนแปลงประมำณกำรทำงบัญชี 

  และข้อผิดพลำด 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557) เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2557) สัญญำก่อสร้ำง 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2557) ภำษีเงินได้ 



งบการเงิน
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

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2557) กำรเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจำกกำรร้ือถอน กำรบูรณะ  

  และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ำยคลึงกัน 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2557) กำรประเมินว่ำ ข้อตกลงประกอบด้วยสัญญำเช่ำหรือไม่ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557) สิทธิในส่วนได้เสียจำกกองทุนกำรร้ือถอน กำรบูรณะ               

  และกำรปรับปรุงสภำพแวดล้อม 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2557) กำรปรับปรุงย้อนหลังภำยใต้มำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 29       

  (ปรับปรุง 2557) เรื่องกำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจ 
  ที่เงินเฟ้อรุนแรง 

ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557) งบกำรเงินระหว่ำงกำลและกำรด้อยค่ำ 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2557) ข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2557) โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้ำ 
ฉบับที่ 14 ข้อจ ำกัดสินทรัพย์ตำมโครงกำรผลประโยชน์ ข้อก ำหนดเงินทุนขั้นต่ ำ 

  และปฏิสัมพันธ์ของรำยกำรเหล่ำนี้ ส ำหรับมำตรฐำนกำรบัญชี  
  ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงำน 

ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2557) สัญญำส ำหรับกำรก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) กำรจ่ำยสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้ำของ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2557) กำรโอนสินทรัพย์จำกลูกค้ำ 
ฉบับที่ 20  ต้นทุนกำรเปิดหน้ำดินในช่วงกำรผลิตส ำหรับเหมืองผิวดิน 

 

นอกจำกนี้ สภำวิชำชีพบัญชีได้ออกประกำศ เร่ือง กรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
(ปรับปรุง 2558) ซึ่งได้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำแล้ว และมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 6 พฤศจิกำยน 2558 
เป็นต้นไป เพื่อใช้แทนกรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ปรับปรุง 2557)  

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน และกรอบแนวคิดส ำหร ับกำรรำยงำนทำงกำรเง ินข้ำงต้น          
ไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่องบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ยกเว้นมำตรฐำน     
กำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับดังต่อไปนี้ 

มำตรฐำนที่ออกใหม่เกี่ยวกับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 

ผลกระทบจำกมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 13 

บริษัทและบริษัทย่อยได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 มำใช้เป็นคร้ังแรกในงวดปัจจุบัน       
โดยมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับท่ี 13 ได้ก ำหนดแนวปฏิบัติส ำหรับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม      
และกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม ขอบเขตของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน    
ฉบับที ่ 13 ครอบคลุมถ ึงกำรว ัดมูลค ่ำย ุต ิธรรมของรำยกำรทั ้งที ่เป ็น เครื ่องมือทำงกำรเง ิน        
และรำยกำรที่ไม่ใช่เคร่ืองมือทำงกำรเงิน ซึ่ งมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับอื่นก ำหนด       
หรืออนุญำตให้มีกำรว ัดมูลค่ำยุต ิธรรม หรือให้มีกำรเปิดเผยเกี ่ยวกับกำรวัดมูลค่ำย ุต ิธรรม     
ยกเว้นกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ภำยใต้ขอบเขตของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 2 
(ปรับปรุง 2557) เร่ือง “กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์” รำยกำรเช่ำภำยใต้ขอบเขตของมำตรฐำนกำรบัญชี   
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง “สัญญำเช่ำ” และกำรวัดมูลค่ำที่มีลักษณะคล้ำยคลึงกับมูลค่ำยุติธรรม   
แต่ไม่ใช่มูลค่ำยุติธรรม (เช่น กำรวัดมูลค่ำสุทธิที่จะได้รับของสินค้ำคงเหลือ หรือกำรวัดมูลค่ำจำกกำรใช้
เพื่อประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์)

 

 


มำตรฐำนกำรบัญชี (ต่อ)  
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2557) ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) สัญญำเช่ำ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2557) รำยได้ 
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) ผลประโยชน์ของพนักงำน 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2557)  กำรบัญชีส ำหรับเงินอุดหนุนจำกรัฐบำลและกำรเปิดเผยข้อมูล        

   เกี่ยวกบัควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล   
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2557) ผลกระทบจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำต่ำงประเทศ 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2557) ต้นทุนกำรกู้ยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2557) กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล หรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2557) กำรบัญชีและกำรรำยงำนโครงกำรผลประโยชน์เม่ือออกจำกงำน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2557) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557) กำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2557) ก ำไรต่อหุ้น 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2557) งบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2557) กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2557) ประมำณกำรหนี้สิน หนี้สินที่อำจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อำจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2557) อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 

 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557) กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2557) กำรรวมธุรกิจ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขำยและกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิก 
ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2557) กำรส ำรวจและประเมินค่ำแหล่งทรัพยำกรแร่ 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2557) ส่วนงำนด ำเนินงำน 
ฉบับที่ 10  งบกำรเงินรวม 
ฉบับที่ 11  กำรร่วมกำรงำน 
ฉบับที่ 12  กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจกำรอื่น 
ฉบับที่ 13 กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
 
กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชี 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557) ควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล-กรณีที่ไม่มีควำมเกี่ยวข้อง             

  อย่ำงเฉพำะเจำะจงกับกิจกรรมด ำเนินงำน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2557) สัญญำเช่ำด ำเนินงำน-ส่ิงจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่ำ 
ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2557) ภำษีเงินได้-กำรเปลี่ยนแปลงสถำนภำพทำงภำษีของกิจกำร 

  หรือของผู้ถือหุ้น 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557) กำรประเมินเนื้อหำสัญญำเช่ำที่ท ำขึ้นตำมรูปแบบกฎหมำย 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557) กำรเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2557) รำยได้-รำยกำรแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริกำรโฆษณำ 
ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์ 
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

กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2557) กำรเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจำกกำรร้ือถอน กำรบูรณะ  

  และหนี้สินที่มีลักษณะคล้ำยคลึงกัน 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2557) กำรประเมินว่ำ ข้อตกลงประกอบด้วยสัญญำเช่ำหรือไม่ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557) สิทธิในส่วนได้เสียจำกกองทุนกำรร้ือถอน กำรบูรณะ               

  และกำรปรับปรุงสภำพแวดล้อม 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2557) กำรปรับปรุงย้อนหลังภำยใต้มำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 29       

  (ปรับปรุง 2557) เรื่องกำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจ 
  ที่เงินเฟ้อรุนแรง 

ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557) งบกำรเงินระหว่ำงกำลและกำรด้อยค่ำ 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2557) ข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2557) โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้ำ 
ฉบับที่ 14 ข้อจ ำกัดสินทรัพย์ตำมโครงกำรผลประโยชน์ ข้อก ำหนดเงินทุนขั้นต่ ำ 

  และปฏิสัมพันธ์ของรำยกำรเหล่ำนี้ ส ำหรับมำตรฐำนกำรบัญชี  
  ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) เรื่อง ผลประโยชน์ของพนักงำน 

ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2557) สัญญำส ำหรับกำรก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) กำรจ่ำยสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้ำของ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2557) กำรโอนสินทรัพย์จำกลูกค้ำ 
ฉบับที่ 20  ต้นทุนกำรเปิดหน้ำดินในช่วงกำรผลิตส ำหรับเหมืองผิวดิน 

 

นอกจำกนี้ สภำวิชำชีพบัญชีได้ออกประกำศ เร่ือง กรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
(ปรับปรุง 2558) ซึ่งได้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำแล้ว และมีผลบังคับใช้ตั้งแต่วันที่ 6 พฤศจิกำยน 2558 
เป็นต้นไป เพื่อใช้แทนกรอบแนวคิดส ำหรับกำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ปรับปรุง 2557)  

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน และกรอบแนวคิดส ำหร ับกำรรำยงำนทำงกำรเง ินข้ำงต้น          
ไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่องบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ยกเว้นมำตรฐำน     
กำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับดังต่อไปนี้ 

มำตรฐำนที่ออกใหม่เกี่ยวกับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 

ผลกระทบจำกมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 13 

บริษัทและบริษัทย่อยได้น ำมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 มำใช้เป็นคร้ังแรกในงวดปัจจุบัน       
โดยมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 ได้ก ำหนดแนวปฏิบัติส ำหรับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม      
และกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรม ขอบเขตของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน    
ฉบับที ่ 13 ครอบคลุมถ ึงกำรว ัดมูลค ่ำย ุต ิธรรมของรำยกำรทั ้งที ่เป ็น เครื ่องมือทำงกำรเง ิน        
และรำยกำรที่ไม่ใช่เคร่ืองมือทำงกำรเงิน ซึ่ งมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับอื่นก ำหนด       
หรืออนุญำตให้มีกำรว ัดมูลค่ำยุต ิธรรม หรือให้มีกำรเปิดเผยเกี ่ยวกับกำรวัดมูลค่ำย ุต ิธรรม     
ยกเว้นกำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ภำยใต้ขอบเขตของมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับท่ี 2 
(ปรับปรุง 2557) เร่ือง “กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์” รำยกำรเช่ำภำยใต้ขอบเขตของมำตรฐำนกำรบัญชี   
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) เร่ือง “สัญญำเช่ำ” และกำรวัดมูลค่ำที่มีลักษณะคล้ำยคลึงกับมูลค่ำยุติธรรม   
แต่ไม่ใช่มูลค่ำยุติธรรม (เช่น กำรวัดมูลค่ำสุทธิที่จะได้รับของสินค้ำคงเหลือ หรือกำรวัดมูลค่ำจำกกำรใช้
เพื่อประเมินกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์)

 

 


มำตรฐำนกำรบัญชี (ต่อ)  
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2557) ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) สัญญำเช่ำ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2557) รำยได้ 
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2557) ผลประโยชน์ของพนักงำน 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2557)  กำรบัญชีส ำหรับเงินอุดหนุนจำกรัฐบำลและกำรเปิดเผยข้อมูล        

   เกี่ยวกบัควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล   
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2557) ผลกระทบจำกกำรเปล่ียนแปลงของอัตรำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศ 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2557) ต้นทุนกำรกู้ยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2557) กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล หรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2557) กำรบัญชีและกำรรำยงำนโครงกำรผลประโยชน์เม่ือออกจำกงำน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2557) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557) กำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 
ฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2557) ก ำไรต่อหุ้น 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2557) งบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2557) กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2557) ประมำณกำรหนี้สิน หนี้สินที่อำจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อำจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2557) อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 

 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557) กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2557) กำรรวมธุรกิจ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขำยและกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิก 
ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2557) กำรส ำรวจและประเมินค่ำแหล่งทรัพยำกรแร่ 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2557) ส่วนงำนด ำเนินงำน 
ฉบับที่ 10  งบกำรเงินรวม 
ฉบับที่ 11  กำรร่วมกำรงำน 
ฉบับที่ 12  กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจกำรอื่น 
ฉบับที่ 13 กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
 
กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชี 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2557) ควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล-กรณีที่ไม่มีควำมเกี่ยวข้อง             

  อย่ำงเฉพำะเจำะจงกับกิจกรรมด ำเนินงำน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2557) สัญญำเช่ำด ำเนินงำน-ส่ิงจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่ำ 
ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2557) ภำษีเงินได-้กำรเปลี่ยนแปลงสถำนภำพทำงภำษีของกิจกำร 

  หรือของผู้ถือหุ้น 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2557) กำรประเมินเนื้อหำสัญญำเช่ำที่ท ำขึ้นตำมรูปแบบกฎหมำย 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2557) กำรเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2557) รำยได้-รำยกำรแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริกำรโฆษณำ 
ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์ 
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มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 ให้ค ำนิยำมมูลค่ำยุติธรรมว่ำเป็นรำคำที่จะได้รับจำกกำรขำย
สินทรัพย์ หรือจะจ่ำยเพื่อโอนหนี้สินในรำยกำรที่เกิดขึ้นในสภำพปกติระหว่ำงผู้ร่วมตลำด ณ วันที่วัดมูลค่ำ 
โดยมูลค่ำยุติธรรมตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับท่ี 13 หมำยถึงรำคำขำยหรือโอนออก 
(exit price) ยกเว้นกรณีที่รำคำส ำหรับสินทรัพย์หรือหนี้สินอย่ำงเดียวกันไม่สำมำรถสังเกตได้ จึงจะวัด
มูลค่ำยุติธรรมโดยใช้เทคนิคกำรประเมินมูลค่ำวิธีอื่น นอกจำกน้ี มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน  
ฉบับที่ 13 ยังก ำหนดถึงกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกำรวัดมูลค่ำยุติธรรมด้วย 

มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 ต้องถือปฏิบัติโดยวิธีเปลี่ยนทันทีเป็นต้นไปส ำหรับ       
งบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกรำคม 2558 เป็นต้นไป นอกจำกนี้ 
ข้อก ำหนดของกำรเปิดเผยข้อมูลตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับนี้ไม่ต้องน ำมำใช้ปฏิบัติส ำหรับ
ข้อมูลเปรียบเทียบส ำหรับรอบระยะเวลำก่อนเริ่มถือปฏิบัติตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับนี้ 
ดังนั้น ตำมข้อก ำหนดส ำหรับกำรปฏิบัติในช่วงเปลี่ยนแปลงดังกล่ำว งบกำรเงินรวมและงบกำรเงิน
เฉพำะกิจกำรจึงไม่ได้เปิดเผยข้อมูลตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 ส ำหรับข้อมูล
เปรียบเทียบปี 2557 โดยกำรถือปฏิบัติตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 13 ไม่ได้มีผลกระทบ
อย่ำงเป็นสำระส ำคัญต่อจ ำนวนเงินท่ีต้องรับรู้รำยกำรในงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
นอกเหนือจำกกำรเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติม 

2.4 มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินซึ่งได้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำแล้ว แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้ 
สภำวิชำชีพบัญชีได้ออกประกำศที ่เกี ่ยวกับมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินซึ ่งได้ประกำศ ใน     
รำชกิจจำนุเบกษำแล้ว และมีผลบังคับใช้ส ำหรับงบกำรเงินที่มีรอบระยะเวลำบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่  
1 มกรำคม 2559 เป็นต้นไป ดังต่อไปนี้ 

มำตรฐำนกำรบัญชี  
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558) กำรน ำเสนองบกำรเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558)  สินค้ำคงเหลือ 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558) งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558)  นโยบำยกำรบัญชี กำรเปลี่ยนแปลงประมำณกำรทำงบัญชี 

  และข้อผิดพลำด 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2558) สัญญำก่อสร้ำง 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) ภำษีเงินได้ 
ฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2558) ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558) สัญญำเช่ำ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558) รำยได้ 
ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2558) ผลประโยชน์ของพนักงำน 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2558) กำรบัญชีส ำหรับเงินอุดหนุนจำกรัฐบำลและกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับ 

ควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล 
ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2558) ผลกระทบจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำแลกเปลี่ยน 

  เงินตรำต่ำงประเทศ 
ฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2558) ต้นทุนกำรกู้ยืม 
ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2558) กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
ฉบับที่ 26 (ปรับปรุง 2558) กำรบัญชีและกำรรำยงำนโครงกำรผลประโยชน์เม่ือออกจำกงำน 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) งบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2558) เงินลงทุนในบริษัทร่วมและกำรร่วมค้ำ 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558) กำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจที่เงินเฟ้อรุนแรง 
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มำตรฐำนกำรบัญชี (ต่อ)  
ฉบับที ่33 (ปรับปรุง 2558) ก ำไรต่อหุ้น 
ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2558) งบกำรเงินระหว่ำงกำล 
ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2558) กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 
ฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2558) ประมำณกำรหนี้สิน หนี้สินที่อำจเกิดขึ้น และสินทรัพย์ที่อำจเกิดขึ้น 
ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2558) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 
ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2558) อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
 
มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2558) กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 
ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2558) กำรรวมธุรกิจ 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2558) สัญญำประกันภัย 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2558) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขำยและกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิก 
ฉบับที่ 6 (ปรับปรุง 2558) กำรส ำรวจและประเมินค่ำแหล่งทรัพยำกรแร่ 
ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2558) ส่วนงำนด ำเนินงำน 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) งบกำรเงินรวม 
ฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2558) กำรร่วมกำรงำน 
ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2558) กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับส่วนได้เสียในกิจกำรอื่น 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
 
กำรตีควำมมำตรฐำนกำรบัญชี 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) ควำมช่วยเหลือจำกรัฐบำล-กรณีที่ไม่มีควำมเกี่ยวข้อง 
 อย่ำงเฉพำะเจำะจงกับกิจกรรมด ำเนินงำน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558) สัญญำเช่ำด ำเนินงำน-ส่ิงจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่ำ 
ฉบับที่ 25 (ปรับปรุง 2558) ภำษีเงินได้-กำรเปลี่ยนแปลงสถำนภำพทำงภำษีของกิจกำร 
 หรือของผูถ้ือหุน้ 
ฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2558) กำรประเมินเนื้อหำสัญญำเช่ำที่ท ำขึ้นตำมรูปแบบกฎหมำย 
ฉบับที่ 29 (ปรับปรุง 2558) กำรเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 
ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2558) รำยได้-รำยกำรแลกเปลี่ยนเกี่ยวกับบริกำรโฆษณำ 
ฉบับที่ 32 (ปรับปรุง 2558) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์ 
 
กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน 
ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2558) กำรเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจำกกำรร้ือถอน กำรบูรณะ และ 
 หนี้สินที่มีลักษณะคล้ำยคลึงกัน 
ฉบับที่ 4 (ปรับปรุง 2558) กำรประเมินว่ำข้อตกลงประกอบด้วยสัญญำเช่ำหรือไม่ 
ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2558) สิทธิในส่วนได้เสียจำกกองทุนกำรร้ือถอน กำรบูรณะ และ 
 กำรปรับปรุงสภำพแวดลอ้ม 
ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2558) กำรปรับปรุงย้อนหลังภำยใต้มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 29 เรื่อง 
 กำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจที่มีภำวะเงินเฟ้อรุนแรง 
ฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2558) งบกำรเงินระหว่ำงกำลและกำรด้อยค่ำ 
ฉบับท่ี 12 (ปรับปรุง 2558) ข้อตกลงสัมปทำนบริกำร 
ฉบับที่ 13 (ปรับปรุง 2558) 
 

โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้ำ 
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3.4 ลูกหนี้กำรค้ำแสดงมูลค่ำสุทธิที่คำดว่ำจะได้รับ  
บริษัทและบริษัทย่อยประมำณกำรค่ำเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ โดยกำรประเมินผลของฝ่ำยบริหำรเกี่ยวกับ
ควำมสูญเสียที่อำจจะเกิดขึ้นจำกยอดลูกหนี้ที่คงค้ำงอยู่ ณ วันสิ้นปี กำรประเมินผลดังกล่ำวได้ค ำนึงถึง
ประสบกำรณ์กำรช ำระเงินในอดีตและปัจจัยอย่ำงอ่ืน ตลอดจนสภำวะทำงเศรษฐกิจภำยในประเทศ     
หนี้สงสัยจะสูญบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

3.5 ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค 
3.5.1 ที ่ด ิน และต ้นท ุน โคร งกำรระหว ่ำ งก ่อสร ้ำ งและสำธำรณ ูป โภคแสดง ในรำคำท ุน           

ของแต่ละโครงกำรหรือมูลค่ำสุทธิที่คำดว่ำจะได้รับแล้วแต่อย่ำงใดจะต่ ำกว่ำ รำคำทุนประกอบด้วย
ที่ดิน ค่ำพัฒนำท่ีดิน ค่ำก่อสร้ำงอำคำรชุด ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงกำรและ    
ต้นทุนกำรกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง ซึ่งจะหยุดบันทึกต้นทุนกำรกู้ยืมเข้ำมำเป็นต้นทุนเม่ือพร้อมที่จะขำย
หรือโครงกำรหยุดพัฒนำ 

3.5.2 ต้นทุนกำรกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในกำรได้มำ กำรก่อสร้ำง หรือกำรผลิตสินทรัพย์ที่ต้อง ใช้     
ระยะเวลำนำนในกำรแปลงสภำพให้พร้อมใช้หรือขำย ได้ถูกน ำไปรวมเป็นรำคำทุนของสินทรัพย์
จนกว่ำสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภำพพร้อมที่จะใช้ได้ตำมที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนกำรกู้ยืมอื่นถือเป็น
ค่ำใช้จ่ำยในงวดที่เกิดรำยกำร ต้นทุนกำรกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบ้ียและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจำก
กำรกู้ยืมนั้น 

3.6 สินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำย 
สินทรัพย์ที ่ถือไว้เพื ่อขำยที่เป็นสินทรัพย์ที ่เกิดจำกกำรด ำเนินงำนที ่ยกเลิก ซึ ่งมูลค่ำตำมบัญชี        
ที ่จะได้รับคืนส่วนใหญ่มำจำกกำรขำย มิใช่จำกกำรใช้สินทรัพย์นั ้นต่อไป โดยเข้ำเงื ่อนไขว่ำ        
มีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ในระดับสูงมำกที่จะมีกำรขำย และสินทรัพย์ที่ยกเลิกดังกล่ำวจะต้องมีไว้  
เพื่อขำยในทันทีในสภำพปัจจุบัน 

สินทรัพย์ที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำยวัดมูลค่ำโดยใช้จ ำนวนที่ต่ ำกว่ำระหว่ำงมูลค่ำตำมบัญชี
กับมูลค่ำยุติธรรมหักต้นทุนในกำรขำย 

3.7 เงินลงทุน 
3.7.1 เงินลงทุนในบริษัทย่อยแสดงในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรด้วยรำคำทุนสุทธิจำกค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ 

(ถ้ำมี) บริษัทจะบันทึกขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในบริษัทย่อย ในงบก ำไรขำดทุน
และก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น โดยไม่มีกำรตัดจ ำหน่ำยค่ำควำมนิยม เงินลงทุนในบริษัทย่อย
ดังกล่ำว เป็นเงินลงทุนในกิจกำรที่บริษัทถือหุ้นมำกกว่ำร้อยละ 50 ของสิทธิในกำรออกเสียงทั้งหมด
หรือกิจกำรที่บริษัทมีอ ำนำจควบคุมทั้งทำงตรงและทำงอ้อม โดยอ ำนำจในกำรควบคุม หมำยถึง 
อ ำนำจในกำรก ำหนดนโยบำยทำงกำรเงินและกำรด ำเนินงำนของกิจกำร เพื่อให้ได้มำซ่ึง
ประโยชน์จำกกิจกรรมของกิจกำรนั้น 

3.7.2 เงินลงทุนในหลักทรัพย์ ในควำมต้องกำรของตลำด ซึ่ งถือไว้ เพื่อ ค้ำจัดประเภทเป็น      
สินทรัพย์หมุนเวียนและแสดงด้วยมูลค่ำยุติธรรม ก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรเปลี่ยนแปลงรำคำ        
ของหลักทรัพย์บันทึกในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น มูลค่ำยุติธรรมส ำหรับ
หลักทรัพย์ เพื่ อค้ำจะใช้รำคำเสนอซื้ อ ณ วันที่ ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ในกำรจ ำหน่ ำย              
เงินลงทุนบำงส่วนของเงินลงทุนที่ถืออยู่บริษัทค ำนวณต้นทุนเงินลงทุนที่จ ำหน่ำยไปด้วยวิธี     
ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนัก และผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงินสุทธิที่ ได้ รับและมูลค่ำตำมบัญชี        
บันทึกเป็นก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้ำ 
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กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ต่อ) 
ฉบับที่ 14 (ปรับปรุง 2558) ข้อจ ำกัดสินทรัพย์ตำมโครงกำรผลประโยชน์ ข้อก ำหนดเงินทุนขั้นต่ ำ  
 และปฏิสัมพันธ์ของรำยกำรเหลำ่นี้ ส ำหรับมำตรฐำนกำรบัญช ี
 ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2558) เร่ือง ผลประโยชน์ของพนักงำน 
ฉบับที่ 15 (ปรับปรุง 2558) สัญญำส ำหรับกำรก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย์ 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2558) กำรจ่ำยสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้ำของ 
ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2558) กำรโอนสินทรัพย์จำกลูกค้ำ 
ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2558) ต้นทุนกำรเปิดหน้ำดินในช่วงกำรผลิตส ำหรับเหมืองผิวดิน 
ฉบับที่ 21 เงินที่น ำส่งรัฐ 

 

แนวปฏิบัติทำงบัญชี 
แนวปฏิบัติทำงบัญชีส ำหรับกำรวัดมูลค่ำและรับรู้รำยกำรของพืชเพื่อกำรให้ผลิตผล 

ผู้บริหำรของบริษัทและบริษัทย่อยอยู่ระหว่ำงกำรประเมินผลกระทบจำกมำตรฐำนกำรรำยงำน       
ทำงกำรเงินดังกล่ำวต่องบกำรเงินส ำหรับงวดที่เริ่มใช้มำตรฐำนดังกล่ำว 

3. สรปุนโยบำยกำรบญัชทีีส่ ำคญั 
3.1 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำยดังต่อไปนี้ 

3.1.1 รำยได้จำกกำรขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัยรับรู้เป็นรำยได้ทั้งจ ำนวนเมื่อมีกำรโอนควำมเส่ียง
และผลตอบแทนที่มีนัยส ำคัญให้กับผู้ซื้อแล้ว 

3.1.2 รำยได้ค่ำเช่ำจำกอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนรับรู้ในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น    
โดยวิธีเส้นตรงตลอดอำยุสัญญำเช่ำ 

3.1.3 รำยได้เงินปันผลบันทึกในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในวันที่บริษัทมีสิทธิได้รับ   
เงินปันผลในกรณีเงินปันผลที่ได้รับจำกหลักทรัพย์ในควำมต้องกำรของตลำดจะพิจำรณำ  
จำกวันที่มีกำรประกำศสิทธิกำรรับปันผล 

3.1.4 รำยได้อื่นและค่ำใช้จ่ำยบันทึกตำมเกณฑ์คงค้ำง 

3.2 ต้นทุนขำยหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัย บริษัทได้ท ำกำรแบ่งสรรต้นทุนกำรพัฒนำทั้งหมดที่คำดว่ำจะเกิด       
(โดยค ำนึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับหน่วยในอำคำรชุดพักอำศัยที่ขำยได้ตำมเกณฑ์พื้นที่ที่ขำย
และพิจำรณำรำคำขำยประกอบ แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุนขำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุน   
เบ็ดเสร็จอื่น 

ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องกับกำรขำย เช่น ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ ค่ำธรรมเนียมในกำรโอนกรรมสิทธิ์บันทึกเป็น
ค่ำใช้จ่ำยเม่ือมีกำรขำย 

3.3 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสดในมือและเงินฝำกธนำคำรไม่รวมเงินฝำกธนำคำร 
ซึ่งมีก ำหนดคืนเกินกว่ำ 3 เดือน และเงินฝำกธนำคำรที่มีภำระผูกพัน 
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3.4 ลูกหนี้กำรค้ำแสดงมูลค่ำสุทธิที่คำดว่ำจะได้รับ  
บริษัทและบริษัทย่อยประมำณกำรค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยกำรประเมินผลของฝ่ำยบริหำรเกี่ยวกับ
ควำมสูญเสียที่อำจจะเกิดขึ้นจำกยอดลูกหนี้ที่คงค้ำงอยู่ ณ วันสิ้นปี กำรประเมินผลดังกล่ำวได้ค ำนึงถึง
ประสบกำรณ์กำรช ำระเงินในอดีตและปัจจัยอย่ำงอื่น ตลอดจนสภำวะทำงเศรษฐกิจภำยในประเทศ     
หนี้สงสัยจะสูญบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

3.5 ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค 
3.5.1 ที ่ด ิน และต ้นท ุน โคร งกำรระหว ่ำ งก ่อสร ้ำ งและสำธำรณ ูป โภคแสดง ในรำคำท ุน           

ของแต่ละโครงกำรหรือมูลค่ำสุทธิที่คำดว่ำจะได้รับแล้วแต่อย่ำงใดจะต่ ำกว่ำ รำคำทุนประกอบด้วย
ที่ดิน ค่ำพัฒนำท่ีดิน ค่ำก่อสร้ำงอำคำรชุด ค่ำใช้จ่ำยเก่ียวข้องโดยตรงกับโครงกำรและ    
ต้นทุนกำรกู้ยืมที่เกี่ยวข้อง ซึ่งจะหยุดบันทึกต้นทุนกำรกู้ยืมเข้ำมำเป็นต้นทุนเม่ือพร้อมที่จะขำย
หรือโครงกำรหยุดพัฒนำ 

3.5.2 ต้นทุนกำรกู้ยืมของเงินกู้ที่ใช้ในกำรได้มำ กำรก่อสร้ำง หรือกำรผลิตสินทรัพย์ที่ต้อง ใช้     
ระยะเวลำนำนในกำรแปลงสภำพให้พร้อมใช้หรือขำย ได้ถูกน ำไปรวมเป็นรำคำทุนของสินทรัพย์
จนกว่ำสินทรัพย์นั้นจะอยู่ในสภำพพร้อมที่จะใช้ได้ตำมที่มุ่งประสงค์ ส่วนต้นทุนกำรกู้ยืมอื่นถือเป็น
ค่ำใช้จ่ำยในงวดที่เกิดรำยกำร ต้นทุนกำรกู้ยืมประกอบด้วยดอกเบ้ียและต้นทุนอื่นที่เกิดขึ้นจำก
กำรกู้ยืมนั้น 

3.6 สินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำย 
สินทรัพย์ที ่ถือไว้เพื ่อขำยที ่เป็นสินทรัพย์ที ่เกิดจำกกำรด ำเนินงำนที ่ยกเลิก ซึ ่งมูลค่ำตำมบัญชี        
ที ่จะได้รับคืนส่วนใหญ่มำจำกกำรขำย มิใช่จำกกำรใช้สินทรัพย์นั ้นต่อไป โดยเข้ำเงื ่อนไขว่ำ        
มีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ในระดับสูงมำกที่จะมีกำรขำย และสินทรัพย์ที่ยกเลิกดังกล่ำวจะต้องมีไว้  
เพื่อขำยในทันทีในสภำพปัจจุบัน 

สินทรัพย์ที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขำยวัดมูลค่ำโดยใช้จ ำนวนที่ต่ ำกว่ำระหว่ำงมูลค่ำตำมบัญชี
กับมูลค่ำยุติธรรมหักต้นทุนในกำรขำย 

3.7 เงินลงทุน 
3.7.1 เงินลงทุนในบริษัทย่อยแสดงในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรด้วยรำคำทุนสุทธิจำกค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ 

(ถ้ำมี) บริษัทจะบันทึกขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของเงินลงทุนในบริษัทย่อย ในงบก ำไรขำดทุน
และก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น โดยไม่มีกำรตัดจ ำหน่ำยค่ำควำมนิยม เงินลงทุนในบริษัทย่อย
ดังกล่ำว เป็นเงินลงทุนในกิจกำรที่บริษัทถือหุ้นมำกกว่ำร้อยละ 50 ของสิทธิในกำรออกเสียงทั้งหมด
หรือกิจกำรที่บริษัทมีอ ำนำจควบคุมทั้งทำงตรงและทำงอ้อม โดยอ ำนำจในกำรควบคุม หมำยถึง 
อ ำนำจในกำรก ำหนดนโยบำยทำงกำรเงินและกำรด ำเนินงำนของกิจกำร เพื่อให้ได้มำซึ่ง
ประโยชน์จำกกิจกรรมของกิจกำรนั้น 

3.7.2 เงินลงทุนในหลักทรัพย์ ในควำมต้องกำรของตลำด ซึ่ งถือไว้ เพื่อ ค้ำจัดประเภทเป็น      
สินทรัพย์หมุนเวียนและแสดงด้วยมูลค่ำยุติธรรม ก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรเปลี่ยนแปลงรำคำ        
ของหลักทรัพย์บันทึกในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น มูลค่ำยุติธรรมส ำหรับ
หลักทรัพย์ เพื่ อค้ำจะใช้รำคำเสนอซื้ อ ณ วันที่ ในงบแสดงฐำนะกำรเงิน ในกำรจ ำหน่ ำย              
เงินลงทุนบำงส่วนของเงินลงทุนที่ถืออยู่บริษัทค ำนวณต้นทุนเงินลงทุนที่จ ำหน่ำยไปด้วยวิธี    
ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนัก และผลต่ำงระหว่ำงจ ำนวนเงินสุทธิที่ ไ ด้ รับและมูลค่ำตำมบัญชี        
บันทึกเป็นก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้ำ 



งบการเงิน

138

 

 


3.7.3 ตรำสำรทุนซึ่งเป็นหลักทรัพย์ในควำมต้องกำรของตลำด นอกเหนือจำกที่ถือไว้เพื่อค้ำ       
จัดประเภทเป็นหลักทรัพย์เผื่อขำย ภำยหลังกำรรับรู้มูลค่ำในคร้ังแรกเงินลงทุนเผื่อขำย    
แสดง ใน มูล ค่ำยุ ติ ธรรมและกำร เปลี่ ยนแปลงที่ ไ ม่ ใช่ ผลขำดทุน จำกกำรด้ อย ค่ ำ            
บันทึกเป็นรำยกำรในองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้นผ่ำนก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
ส่วนผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำรับรู้ในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น เม่ือมี    
กำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนจะรับรู้ผลก ำไรหรือขำดทุนสะสมที่เคยบันทึกในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
โดยตรงเข้ำในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

3.8 อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน 
อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน ได้แก่ อสังหำริมทรัพย์ที่ถือครองเพื่อหำประโยชน์จำกรำยได้ค่ำเช่ำหรือจำก
มูลค่ำที่เพิ่มขึ้นหรือทั้งสองอย่ำง ทั้งนี้ไม่ได้มีไว้เพื่อขำยตำมปกติธุรกิจหรือใช้ในกำรผลิตหรือจัดหำสินค้ำ
หรือให้บริกำรหรือใช้ในกำรบริหำรงำน 

บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกมูลค่ำเร่ิมแรกของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนในรำคำทุน รวมถึงต้นทุน
กำรท ำรำยกำรที่เกี่ยวข้อง และหลังจำกนั้นบริษัทและบริษัทย่อยจะบันทึกอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนด้วย
มูลค่ำยุติธรรม โดยมูลค่ำยุติธรรมประเมินโดยผู้ประเมินรำคำอิสระ 

อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนประกอบด้วย  ที่ดินและอำคำร  Data Center  ที่เมืองลอนดอน     
ประเทศสหรำชอำณำจักร 

ต้ นทุ น ขอ งอ สั งห ำ ริมท รัพย์ เ พื่ อ ก ำรล งทุ นที่ ไ ด้ ม ำ โดยกำรซื้ อ  ป ระกอบด้ ว ย  รำคำซื้ อ                 
และรำยจ่ำยทำงตรงใดๆ ที่ เกี่ ยวกับกำรจัดหำสินทรัพย์ ได้แก่  ค่ำธรรมเนียมวิชำชีพส ำหรับ          
บริกำรทำงกฎหมำย ค่ำภำษีในกำรโอนสินทรัพย์ และต้นทุนในกำรท ำรำยกำรอื่นๆ ที่เกี่ยวข้อง 

บริษัทและบริษัทย่อยรับรู้ผลก ำไรหรือขำดทุนที่ เ กิดขึ้นจำกกำรเปลี่ยน แปลงมูลค่ำยุติธรรม          
ของอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุนในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นในงวดที่เกิดขึ้น 

3.9 อำคำรและอุปกรณ์ของบริษัทและบริษัทย่อยแสดงรำคำทุนหลังหักค่ำเสื่อมรำคำสะสมและ ค่ำเผื่อ 
กำรด้อยค่ำ (ถ้ำมี) ค่ำเส่ือมรำคำค ำนวณโดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรให้ประโยชน์โดยประมำณ      
ของสินทรัพย์ ดังต่อไปนี้ 

อำคำรและส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ 3 และ 5 ปี 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 3 และ 5 ปี 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ 3 และ 5 ปี 
ยำนพำหนะ 5 ปี 

3.10 สิทธิกำรเช่ำ 
สิทธิกำรเช่ำแสดงด้วยรำคำทุนหักขำดทุนจำกกำรลดมูลค่ำ (ถ้ำมี) สิทธิกำรเช่ำตัดจ ำหน่ำยบันทึกเป็น
ค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื ่น โดยวิธีเส้นตรงตำมระยะเวลำของอำยุ 
สัญญำเช่ำ  
 

3.11 สินทรัพย์ไม่มีตัวตนและกำรตัดจ ำหน่ำย 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงตำมรำคำทุนหักค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสมและจะมีกำรทดสอบกำรด้อยค่ำเป็นประจ ำ
ทุกปี โดยค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำจะบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
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คาตัดจําหนาย 
คาตัดจําหนายบันทึกเปนคาใชจายในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น คํานวณโดยวิธี
เสนตรงตามระยะเวลาที่คาดวาจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยที่ไมมีตัวตน ระยะเวลาท่ี
คาดวาจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจแสดงไดดังนี้ 

โปรแกรมคอมพิวเตอร 5 และ 10 ป 

3.12 การรวมธุรกิจและคาความนิยม 
บริษัทบันทึกบัญชีสําหรับการรวมธุรกิจโดยถือปฏิบัติตามวิธีซื้อ  โดยบริษัท (ผูซื้อ) วัดมูลคาตนทุน       
การซ้ือธุรกิจดวยผลรวมของส่ิงตอบแทนที่ โอนใหซึ่ งวัดมูลคาดวยมูลคายุติธรรม ณ วันที่ซื้อ      
สําหรับจํานวนของสวนของผู ที ่ไมมีอํานาจควบคุมในผู ถ ูกซื ้อ ในการรวมธุรกิจแตละครั้ง  ผู ซื ้อ        
จะวัดมูลคาสวนของผูที่ ไม มีอํานาจควบคุม (ถามี) ในผูถูกซื้อดวยมูลคายุติธรรมหรือมูลคา          
ของสินทรัพยสุทธิที่ระบุไดของผูถูกซื้อตามสัดสวนของหุนที่ถือโดยผูที่ไมมีอํานาจควบคุมนั้น 

บริษัทบันทึกตนทุนที่เกี่ยวของกับการซื้อธุรกิจเปนคาใชจายในงวดท่ีตนทุนดังกลาวเกิดขึ้นและเมื่อไดรับ
บริการ  

บริษัทบันทึกมูลคาเร่ิมแรกของคาความนิยมในราคาทุน ซึ่งเทากับตนทุนการรวมธุรกิจสวนท่ีสูงกวา      
มูลคายุติธรรมของสินทรัพยสุทธิของกิจการที่ไดมา  

บริษัทแสดงคาความนิยมหักคาเผื่อการดอยคาสะสมและจะทดสอบการดอยคาของคาความนิยมทุกปหรือ
เมือ่ใดก็ตามท่ีมีขอบงชี้ของการดอยคาเกิดขึ้น 

เพื่อวัตถุประสงคในการทดสอบการดอยคา บริษัทจะปนสวนคาความนิยมที่เกิดขึ้นจากการรวมกิจการใหกับ
หนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด (หรือกลุมของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสด)  ที่คาดวา     
จะไดรับประโยชนเพิ่มขึ้นจากการรวมกิจการ และบริษัทจะทําการประเมินมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน    
ของหนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดแตละรายการ (หรือกลุมของหนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิด
เงินสด) หากมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของหนวยของสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดต่ํากวามูลคาตามบัญชี 
บริษัทจะรับรูขาดทุนจากการดอยคาในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และบริษัทไมสามารถ
กลับบัญชีขาดทุนจากการดอยคาไดในอนาคต 

3.13 ภาษีเงินได 
คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได ประกอบดวยจํานวนรวมของภาษีเงินไดในปปจจุบันและภาษีเงินได       
รอการตัดบัญชี 

ภาษีเงินไดในปปจจุบัน 
ภาษีเงินไดในปปจจุบัน คือ จํานวนภาษีเงินไดที่ตองชําระโดยคํานวณจากกําไรทางภาษีสําหรับป       
กําไรทางภาษีแตกตางจากกําไรที่แสดงในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น เน่ืองจาก       
กําไรทางภาษีไมไดรวมรายการที่สามารถถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษีในปอื่นๆ และไมไดรวม
รายการท่ีไมสามารถถือเปนรายไดหรือคาใชจายทางภาษี ภาษีเงินไดในปปจจุบันคํานวณโดยใชอัตราภาษี        
ที่บังคับใชอยูหรือที่คาดวาจะมีผลบังคับใช ณ วันที่ในงบแสดงฐานะการเงิน 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี  
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีเปนการรับรูผลแตกตางชั่วคราวระหวางมูลคาทางบัญชีของสินทรัพยและหน้ีสิน   
ในงบการเงินกับมูลคาของสินทรัพยและหนี้สินที่ใชในการคํานวณกําไรทางภาษี (ฐานภาษี) บริษัทและ   
บริษัทยอยรับรูหนี้ สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสําหรับผลแตกตางชั่ วคราวทุกรายการ และรับรู       
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3.15 ประมำณกำรหนี้สิน 
ประมำณกำรหนี้สินจะรับรู้เป็นหนี้สินในงบแสดงฐำนะกำรเงินเม่ือบริษัทและบริษัทย่อยมีภำระผูกพัน
ในปัจจุบัน ซึ่งเกิดจำกเหตุกำรณ์ในอดีต และมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ที่จะสูญเสียทรัพยำกรที่มี
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพ่ือจ่ำยช ำระภำระผูกพันดังกล่ำว โดยสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผูกพันได้
อย่ำงน่ำเชื่อถือ 

3.16 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกรำยกำรที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศโดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยนดังนี้ 
3.16.1 รำยกำรบัญชีที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ 

- รำยกำรที่เกิดขึ้นระหว่ำงปีแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิด
รำยกำร 

- สินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันส้ินปี แปลงค่ำเป็นเงินบำท โดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยนตำม
ประกำศของธนำคำรแห่งประเทศไทย 

- ก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรปริวรรตเงินตรำต่ำงประเทศที่ เกิดจำกกำรจ่ำยช ำระเงิน       
และกำรแปลงค่ำรับรู้เป็นรำยได้หรือค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุน   
เบ็ดเสร็จอื่น  

3.16.2  หน่วยงำนในต่ำงประเทศ 
- สินทรัพย์และหนี้สินของหน่วยงำนในต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำท โดยใช้อัตรำ

แลกเปลี่ยน ณ วันที่รำยงำน 

- รำยได้และค่ำใช้จ่ำยของหน่วยงำนในต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำท โดยใช้อัตรำ
แลกเปลี่ยนที่ใกล้เคียงกับอัตรำ ณ วันที่เกิดรำยกำร 

- ผลต่ำงจำกอัตรำแลกเปลี่ยนที่ เกิดจำกกำรแปลงค่ำ บันทึกในงบก ำไรขำดทุน         
และก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และแสดงเป็นรำยกำรผลต่ำงจำกอัตรำแลกเปลี่ยน    
จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินต่ำงประเทศในองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น จนกว่ำ  
มีกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนนั้นออกไป 

- เ ม่ือมีกำรช ำระหนี้ รำยกำรที่ เป็นตัวเงินที่ เป็นลูกหนี้หรือเจ้ำหนี้กับหน่วยงำน          
ในต่ำงประเทศ ซึ่งรำยกำรดังกล่ำวมิได้คำดหมำยว่ำจะมีแผนกำรช ำระหนี้หรือไม่มี   
ควำมเป็นไปได้ว่ำจะช ำระเงินในอนำคตอันใกล้ ก ำไรและขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนจำก
รำยกำรทำงกำรเงินดังกล่ำวจะถูกพิจำรณำเป็นส่วนหนึ่งของเงินลงทุนสุทธิ ในหน่วยงำน
ต่ำงประเทศ และรับรู้ ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และแสดงเป็นรำยกำรผลต่ำง                
จำกอัตรำแลกเปลี่ยนในส่วนของผู้ถือหุ้น จนกว่ำมีกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนนั้นออกไป 

 

3.17 สัญญำเช่ำระยะยำว 
สัญญำเช่ำด ำเนินงำน 
สัญญำเช่ำทรัพย์สินซึ่งมีควำมเส่ียงและผลประโยชน์ในกรรมสิทธิ์ของสินทรัพย์เป็นของผู้ให้เช่ำจะบันทึกบัญชี 
โดยถือเป็นสัญญำเช่ำด ำเนินงำน ค่ำเช่ำที่เกิดจำกสัญญำดังกล่ำวจะบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและ
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอำยุของสัญญำเช่ำ 

 

 
 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสําหรับผลแตกตางชั่วคราวเทาที่มีความเปนไปไดคอนขางแนวา   
กําไรทางภาษีจะมีจํานวนเพียงพอที่จะนําผลแตกตางชั่วคราวนั้นมาใชประโยชนไดโดยมีการทบทวนมูลคา    
ตามบัญชี ณ วันที่ ในรายงานสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะถูกปรับลดลง  เม่ือกําไรทางภาษีที่จะ   
นํามาใชประโยชนลดลง การกลับรายการจะทําเม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแนวาบริษัทและบริษัทยอย
จะมีกําไรทางภาษี เพียงพอที่จะนําสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบางสวนหรือทั้งหมดมาใช
ประโยชนได  

บริษัทและบริษัทยอยคํานวณมูลคาสินทรัพยและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีดวยอัตราภาษีที่คาดวา
จะไดรับประโยชนจากสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีหรือในปที่คาดวาจะจายชําระหนี้สินภาษี โดยใชอัตรา
ภาษีท่ีมีผลบังคับใชอยู หรือที่คาดไดคอนขางแนวาจะมีผลบังคับใชภายในส้ินรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 
รายการสินทรัพยและหนี้สินภาษีเงินไดในปปจจุบันจะหักกลบกันไดเม่ือบริษัทและบริษัทยอยมี สิทธิ    
ตามกฎหมายในการนําสินทรัพยและหน้ีสินดังกลาวมาหักกลบกันบริษัทและบริษัทยอยต้ังใจจะชําระหน้ีสิน
ดังกลาวดวยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับชําระสินทรัพยและหนี้สินในเวลาเดียวกันและท้ังสินทรัพยภาษีเงินได 
รอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีเกี่ยวของกับหนวยงานการจัดเก็บภาษีเดียวกัน 

บริษัทและบริษัทยอยแสดงรายการคาใชจายภาษีเงินไดหรือรายไดภาษีเงินไดที่เกี่ยวของกับกําไรหรือ
ขาดทุนไวในงบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึกโดยตรง   
ไปยังงบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน ถาภาษีเงินไดที่เกิดขึ้นน้ันเกี่ยวของกับรายการท่ีไดบันทึก
โดยตรงไปยังสวนของผูถือหุน 

3.14 ผลประโยชนพนักงาน 
3.14.1 ผลประโยชนระยะส้ัน 

บริษัทและบริษัทยอยบันทึกเงินสมทบกองทุนทดแทนเปนคาใชจายของรอบระยะเวลาบัญชี 

บริษัทและบริษัทยอยจายเงินสมทบเขากองทุนสํารองเลี้ยงชีพโดยเปนบันทึกเปนคาใชจายของ
รอบระยะเวลาบัญชี 

3.14.2 ผลประโยชนระยะยาว 
บริษัทและบริษัทยอยมีภาระสําหรับเงินชดเชยที่ตองจายใหแกพนักงานเม่ือออกจากงาน        
ตามกฎหมายแรงงาน ซึ่งบริษัทและบริษัทยอยถือวาเงินชดเชยดังกลาวเปนโครงการ
ผลประโยชนหลังออกจากงานสําหรับพนักงาน 

ภาระผูกพันผลประโยชนของพนักงานคํานวณตามพระราชบัญญัติคุมครองแรงงานโดย    
นักคณิตศาสตรประกันภัยอิสระ ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน ดวยวิธีคิดลดแตละหนวย   
ที่ประมาณการไว (Projected Unit Credit Method) ซึ่งเปนการประมาณการมูลคาปจจุบัน   
ของกระแสเงินสดของผลประโยชนที่คาดวาจะตองจายในอนาคตโดยคํานวณบนพ้ืนฐาน      
ของขอสมมติฐานทางคณิตศาสตรประกันภัย อันไดแก เงินเดือนพนักงาน อัตราการลาออก       
อัตรามรณะ อายุงานและปจจัยอื่นๆ ทั้งน้ีอัตราคิดลดที่ใชในการคํานวณภาระผูกพัน
ผลประโยชนของพ นักงานหลั งออกจากงาน น้ัน อ างอิ งจากอัตราผลตอบแทน             
ของพันธบัตรรัฐบาล 

ผลกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial gains and 
losses) สําหรับโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานของพนักงานรับรูในกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น 
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3.15 ประมำณกำรหนี้สิน 
ประมำณกำรหนี้สินจะรับรู้เป็นหนี้สินในงบแสดงฐำนะกำรเงินเม่ือบริษัทและบริษัทย่อยมีภำระผูกพัน
ในปัจจุบัน ซึ่งเกิดจำกเหตุกำรณ์ในอดีต และมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ที่จะสูญเสียทรัพยำกรที่มี
ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจเพื่อจ่ำยช ำระภำระผูกพันดังกล่ำว โดยสำมำรถประมำณมูลค่ำภำระผูกพันได้
อย่ำงน่ำเชื่อถือ 

3.16 บริษัทและบริษัทย่อยบันทึกรำยกำรที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศโดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยนดังนี้ 
3.16.1 รำยกำรบัญชีที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ 

- รำยกำรที่เกิดขึ้นระหว่ำงปีแปลงค่ำเป็นเงินบำทโดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยน ณ วันที่เกิด
รำยกำร 

- สินทรัพย์และหนี้สิน ณ วันส้ินปี แปลงค่ำเป็นเงินบำท โดยใช้อัตรำแลกเปลี่ยนตำม
ประกำศของธนำคำรแห่งประเทศไทย 

- ก ำไรหรือขำดทุนจำกกำรปริวรรตเงินตรำต่ำงประเทศที่ เกิดจำกกำรจ่ำยช ำระเงิน       
และกำรแปลงค่ำรับรู้เป็นรำยได้หรือค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุน   
เบ็ดเสร็จอื่น  

3.16.2  หน่วยงำนในต่ำงประเทศ 
- สินทรัพย์และหนี้สินของหน่วยงำนในต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำท โดยใช้อัตรำ

แลกเปลี่ยน ณ วันที่รำยงำน 

- รำยได้และค่ำใช้จ่ำยของหน่วยงำนในต่ำงประเทศแปลงค่ำเป็นเงินบำท โดยใช้อัตรำ
แลกเปลี่ยนที่ใกล้เคียงกับอัตรำ ณ วันที่เกิดรำยกำร 

- ผลต่ำงจำกอัตรำแลกเปลี่ยนที่ เกิดจำกกำรแปลงค่ำ บันทึกในงบก ำไรขำดทุน         
และก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และแสดงเป็นรำยกำรผลต่ำงจำกอัตรำแลกเปลี่ยน    
จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินต่ำงประเทศในองค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น จนกว่ำ  
มีกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนนั้นออกไป 

- เ ม่ือมีกำรช ำระหนี้ รำยกำรที่ เป็นตัวเงินที่ เป็นลูกหนี้หรือเจ้ำหนี้กับหน่วยงำน          
ในต่ำงประเทศ ซึ่งรำยกำรดังกล่ำวมิได้คำดหมำยว่ำจะมีแผนกำรช ำระหนี้หรือไม่มี   
ควำมเป็นไปได้ว่ำจะช ำระเงินในอนำคตอันใกล้ ก ำไรและขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนจำก
รำยกำรทำงกำรเงินดังกล่ำวจะถูกพิจำรณำเป็นส่วนหนึ่งของเงินลงทุนสุทธิ ในหน่วยงำน
ต่ำงประเทศ และรับรู้ ในก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น และแสดงเป็นรำยกำรผลต่ำง                
จำกอัตรำแลกเปลี่ยนในส่วนของผู้ถือหุ้น จนกว่ำมีกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนนั้นออกไป 

 

3.17 สัญญำเช่ำระยะยำว 
สัญญำเช่ำด ำเนินงำน 
สัญญำเช่ำทรัพย์สินซึ่งมีควำมเส่ียงและผลประโยชน์ในกรรมสิทธิ์ของสินทรัพย์เป็นของผู้ให้เช่ำจะบันทึกบัญชี 
โดยถือเป็นสัญญำเช่ำด ำเนินงำน ค่ำเช่ำที่เกิดจำกสัญญำดังกล่ำวจะบันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก ำไรขำดทุนและ
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอำยุของสัญญำเช่ำ 
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3.18 ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น 
- ก ำไร (ขำดทนุ) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำนค ำนวณโดยกำรหำรก ำไร (ขำดทุน) สุทธิประจ ำปีของแต่ละปีด้วยจ ำนวน

หุ้นสำมัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักที่ถือโดยบุคคลภำยนอกที่ออกในระหว่ำงปี 

- ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นปรับลดค ำนวณโดยกำรหำรก ำไร (ขำดทุน) สุทธิส ำหรับปีด้วยผลรวมของ
จ ำนวนหุ้นสำมัญถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักในระหว่ำงปี กับจ ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักของหุ้นสำมัญที ่ออก      
เพื่อแปลงหุ้นสำมัญเทียบเท่ำปรับลดทั้งส้ิน (ใบส ำคัญแสดงสิทธิ) ให้เป็นหุ้นสำมัญ 

3.19 กำรวัดมูลค่ำยุติธรรม 
มูลค่ำยุติธรรมเป็นรำคำที่จะได้รับจำกกำรขำยสินทรัพย์ หรือจะจ่ำยเพื่อโอนหนี้สินในรำยกำรที่เกิดขึ้น
ในสภำพปกติระหว่ำงผู้ร่วมตลำด ณ วันท่ีวัดมูลค่ำ ไม่ว่ำรำคำนั้นจะสำมำรถสังเกตได้โดยตรงหรือ
ประมำณมำจำกเทคนิคกำรประเมินมูลค่ำ ในกำรประมำณมูลค่ำยุติธรรมของรำยกำรสินทรัพย์หรือหนี้สิน
รำยกำรใดรำยกำรหนึ่ง บริษัทและบริษัทย่อยพิจำรณำถึงลักษณะของสินทรัพย์หรือหนี้สินนั้นซึ่งผู้ร่วมตลำด   
จะน ำมำพิจำรณำในกำรก ำหนดรำคำของสินทร ัพย ์หร ือหนี ้ส ิน  ณ วันที ่ว ัดม ูลค่ำ โดยกำร         
วัดมูลค่ำยุต ิธรรมและ/หรือกำรเปิดเผยข้อมูลในงบกำรเงินรวมและ งบกำรเงินเฉพำะกิจกำรนี้         
ใช้ตำมเกณฑ์ตำมที ่กล่ำวยกเว้นกำรจ่ำยโดยใช้หุ ้นเป็นเกณฑ์ภำยใต้ขอบเขตของมำตรฐำน      
กำรรำยงำนทำงกำรเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557) รำยกำรเช่ำภำยใต้ขอบเขตของมำตรฐำนกำรบัญชี 
ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2557) และกำรวัดมูลค่ำที่ มีลักษณะคล้ำยคลึงกับมูลค่ำยุติธรรม แต่ไม่ใช่       
มูลค่ำยุติธรรม เช่น มูลค่ำสุทธิที่จะได้รับในมำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2557) หรือมูลค่ำ  
จำกกำรใช้ในมำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2557) 

นอกจำกนี้ กำรวัดมูลค่ำยุติธรรมได้จัดล ำดับชั้นเป็นระดับที่ 1 ระดับที่ 2 และระดับที่ 3 โดยแบ่งตำม   
ล ำดับขั้นของข้อมูลที่สำมำรถสังเกตได้ และตำมล ำดับควำมส ำคัญของข้อมูลที่ใช้วัดมูลค่ำยุติธรรม ซึ่งมี
ดังต่อไปนี้ 

ระดับที่ 1 เป็นรำคำเสนอซื้อขำย (ไม่ต้องปรับปรุง) ในตลำดที่มีสภำพคล่องส ำหรับสินทรัพย์ หรือหนี้สิน
อย่ำงเดียวกันและกิจกำรสำมำรถเข้ำถึงตลำดนั้น ณ วันที่วัดมูลค่ำ 

ระดับที่ 2 เป็นข้อมูลอื่นที่สังเกตได้ไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือโดยทำงอ้อมส ำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น
นอกเหนือจำกรำคำเสนอซื้อขำยซึ่งรวมอยู่ในข้อมูลระดับ 1 

ระดับที่ 3 เป็นข้อมูลที่ไม่สำมำรถสังเกตได้ส ำหรับสินทรัพย์นั้นหรือหนี้สินนั้น 

3.20 กำรใช้ประมำณกำรทำงบัญชี 
ในกำรจัดท ำงบกำรเงินให้เป็นไปตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน บริษัทและบริษัทย่อยต้องอำศัย
ดุลยพินิจของผู้บริหำรในกำรก ำหนดนโยบำยกำรบัญชี กำรประมำณกำรและกำรตั้งข้อสมมติฐำนหลำย
ประกำร ซึ่งมีผลกระทบต่อกำรแสดงจ ำนวนสินทรัพย์ หนี้สินและกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับสินทรัพย์และ
หนี้สินที่อำจเกิดขึ้น ณ วันที่ในงบกำรเงิน รวมทั้งกำรแสดงรำยได้และค่ำใช้จ่ำยของงวดบัญชี ถึงแม้ว่ำ  
กำรประมำณกำรของผู้บริหำรได้พิจำรณำอย่ำงสมเหตุสมผลภำยใต้เหตุกำรณ์ ณ ขณะนั้น ผลที่เกิดขึ้นจริง
อำจมีควำมแตกต่ำงไปจำกประมำณกำรนั้น 
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4. ขอ้มลูเพิ่มเตมิเกีย่วกบักระแสเงนิสด 
รำยกำรที่ไม่เกี่ยวข้องกับเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวำคม มีดังนี้ 
4.1 ลูกหนี้จำกกำรขำยเงินลงทุนให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 

(หนว่ย : บำท) 

   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
     2558  2557 
ลูกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุนให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        

ยกมำ ณ วันที ่1 มกรำคม    -  - 
ค่ำขำยเงินลงทุนให้แก่กจิกำรที่เกี่ยวข้องกนั     -  149,999,700  
หัก เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทุนให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั     -  (149,999,700) 
ลูกหนี้จำกกำรขำยเงนิลงทุนให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        

ยกไป ณ วันที ่31 ธนัวำคม    -  - 
 
4.2 ลูกหนี้จำกกำรขำยสินทรัพย์ให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 

(หนว่ย : บำท) 

   งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
     2558  2557 
ลูกหนี้จำกกำรขำยสินทรัพย์ใหแ้ก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        

ยกมำ ณ วันที ่1 มกรำคม    -  - 
ค่ำขำยสินทรัพย์ให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกนั     -  238,302,878 
หัก เงินสดรับจำกกำรขำยสินทรัพย์ให้แก่กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกัน     -  (238,302,878) 
ลูกหนี้จำกกำรขำยสินทรัพย์ใหแ้ก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน        

ยกไป ณ วันที ่31 ธนัวำคม    -  - 

4.3 เงินมัดจ ำจ่ำยล่วงหน้ำค่ำที่ดินและอำคำร 
    (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 2558  2557 
เงินมัดจ ำจ่ำยลว่งหน้ำค่ำที่ดนิและอำคำรยกมำ ณ วันที ่1 มกรำคม -  138,101,474 
บวก เงินสดจ่ำยเพือ่ซื้อที่ดินและอำคำร Data Center -  971,282,928 
หัก ค่ำซื้อที่ดินและอำคำร Data Center -  (1,109,384,402) 
เงินมัดจ ำจ่ำยลว่งหน้ำค่ำที่ดนิและอำคำร ยกไป ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม -  - 
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4.4 เจ้ำหนี้ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวร  
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 

เจ้ำหนี้ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวรยกมำ  
ณ วนัที่ 1 มกรำคม 

 
- 

  
10,377,033 

 
- 

 
- 

บวก  ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวร 298,940,766  354,513,255  3,083,232  18,777,584 
หัก  ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวรส่วนที่จ่ำย 
    เป็นเงินสด 

 
(298,867,289) 

  
(364,890,288) 

 
(3,009,755) 

 
(18,777,584) 

เจ้ำหนี้ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวรยกไป 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 

 
73,477 

  
- 

  
73,477 

  
- 

 
4.5 เจ้ำหนี้จำกกำรซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557 
เจ้ำหนี้จำกกำรซือ้เงนิลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกันยกมำ  

ณ วนัที่ 1 มกรำคม 
 

553,147,622 
  

- 
บวก ค่ำซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน -  547,579,834 
บวก ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนที่ยงัไม่เกิดขึ้น 26,112,797  7,599,624 
หัก เงินยืมทดรองจ่ำยบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน -  (2,031,836) 
หัก เงินสดจ่ำยช ำระคืนค่ำซื้อเงนิลงทุนบริษัทที่เกี่ยวข้องกนั (275,675)  - 
เจ้ำหนี้จำกกำรซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกันยกไป  

ณ วันที ่31 ธันวำคม 
 

578,984,744 
  
553,147,622 

5. เงนิสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงนิสด 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

เงินสด 77,774  32,389  17,736  32,321 
เงินฝำกออมทรัพย ์ 1,247,730,785  520,521,803  198,944,251  93,078,036 
เงินฝำกกระแสรำยวัน 6,013,600  14,178,894  5,596,572  14,178,894 

รวมเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 1,253,822,159   534,733,086  204,558,559  107,289,251 
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6. เงนิลงทนุชัว่ครำว 
เงินลงทุนชั่วครำว ประกอบดว้ย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 รำคำทนุ/ 

รำคำตำมบญัช ี
 มูลค่ำยตุธิรรม  รำคำทนุ/ 

รำคำตำมบญัช ี
 มูลค่ำยตุธิรรม 

หลกัทรพัยเ์พือ่คำ้        
ตรำสำรหนี้        
หน่วยลงทนุ 825,115,974  829,183,136  311,093,803  312,701,893 
บวก ก ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจำกกำร 
       ปรับมูลค่ำ 

 
4,067,162 

  
- 

  
1,608,090 

  
- 

รวมเงินลงทุนชั่วครำว 829,183,136  829,183,136  312,701,893  312,701,893 
 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 รำคำทนุ/ 

รำคำตำมบญัช ี
 มูลค่ำยตุธิรรม  รำคำทนุ/ 

รำคำตำมบญัช ี
 มูลค่ำยตุธิรรม 

หลกัทรพัยเ์พือ่คำ้        
ตรำสำรหนี้        
หน่วยลงทนุ 701,071,928  703,773,946  290,822,743  292,300,458 
บวก ก ำไรที่ยังไม่เกิดขึน้จำกกำร 
       ปรับมูลค่ำ 

 
2,702,018 

  
- 

  
1,477,715 

  
- 

รวมเงินลงทุนชั่วครำว 703,773,946  703,773,946  292,300,458  292,300,458 

รำยกำรเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพื่อค้ำที่เกิดขึ้นในระหว่ำงปส้ิีนสุดวันที่ 31 ธันวำคม มีดังนี้ 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 2558  2557 
รำคำตำมบัญชี ณ วนัที ่1 มกรำคม  312,701,893  5,027,540 
ยอดซื้อหลักทรัพย ์ 1,358,000,000  2,574,166,807 
ยอดขำยหลักทรัพย ์ (845,585,919)  (2,163,953,736) 
กำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของหลักทรัพย์เพือ่ค้ำ 4,067,162  1,608,090 
จัดประเภทเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขำย -  (124,500,307) 
ก ำไรจำกกำรโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน -  20,353,499 
รำคำตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม  829,183,136  312,701,893 

 
 
 

 

 


4.4 เจ้ำหนี้ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวร  
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 

เจ้ำหนี้ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวรยกมำ  
ณ วนัที่ 1 มกรำคม 

 
- 

  
10,377,033 

 
- 

 
- 

บวก  ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวร 298,940,766  354,513,255  3,083,232  18,777,584 
หัก  ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวรส่วนที่จ่ำย 
    เป็นเงินสด 

 
(298,867,289) 

  
(364,890,288) 

 
(3,009,755) 

 
(18,777,584) 

เจ้ำหนี้ค่ำซื้อสินทรัพย์ถำวรยกไป 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 

 
73,477 

  
- 

  
73,477 

  
- 

 
4.5 เจ้ำหนี้จำกกำรซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557 
เจ้ำหนี้จำกกำรซือ้เงนิลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกันยกมำ  

ณ วนัที่ 1 มกรำคม 
 

553,147,622 
  

- 
บวก ค่ำซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน -  547,579,834 
บวก ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนที่ยงัไม่เกิดขึ้น 26,112,797  7,599,624 
หัก เงินยืมทดรองจ่ำยบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน -  (2,031,836) 
หัก เงินสดจ่ำยช ำระคืนค่ำซื้อเงนิลงทุนบริษัทที่เกี่ยวข้องกนั (275,675)  - 
เจ้ำหนี้จำกกำรซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกันยกไป  

ณ วันที ่31 ธันวำคม 
 

578,984,744 
  
553,147,622 

5. เงนิสดและรำยกำรเทยีบเทำ่เงนิสด 
เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

เงินสด 77,774  32,389  17,736  32,321 
เงินฝำกออมทรัพย ์ 1,247,730,785  520,521,803  198,944,251  93,078,036 
เงินฝำกกระแสรำยวัน 6,013,600  14,178,894  5,596,572  14,178,894 

รวมเงินสดและรำยกำรเทียบเทำ่เงินสด 1,253,822,159   534,733,086  204,558,559  107,289,251 
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8.  ทีด่นิและตน้ทนุโครงกำรระหวำ่งกอ่สร้ำงและสำธำรณปูโภค 
ที่ดินและตน้ทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

โครงกำร อิลีเม้นท์ 854,846,279  726,403,423  854,846,279  726,403,423 
โครงกำร เจ้ำพระยำ เอสเตท 707,488,244  432,723,230  -  - 

รวมที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำง
ก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค 

 
1,562,334,523 

  
1,159,126,653 

 
854,846,279 

 
726,403,423 

 

8.1 ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภคโครงกำร อิลีเม้นท์ ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่ ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

ที่ดิน 299,113,725  299,113,725  299,113,725  299,113,725 
ค่ำก่อสร้ำงอำคำรชุด 975,782,561  739,263,978  975,782,561  739,263,978 
ค่ำออกแบบโครงกำร 16,499,134  16,499,134  16,499,134  16,499,134 
ค่ำใช้จ่ำยอื่นในโครงกำร 56,463,440  42,788,996  56,463,440  42,788,996 
ค่ำสำธำรณูปโภค 155,047,276  53,228,565  155,047,276  53,228,565 
ค่ำเฟอร์นิเจอร์ 154,117,325  59,539,102  154,117,325  59,539,102 
ต้นทุนกำรกู้ยืม 18,319,497  15,721,403  18,319,497  15,721,403 

รวม 1,675,342,958  1,226,154,903  1,675,342,958  1,226,154,903 
หัก  จ ำนวนสะสมที่โอนเปน็    
       ต้นทุนขำยอำคำรชุด      
       และที่โอนเป็นค่ำใชจ้่ำย   
       ในกำรขำยถึงปัจจุบัน (820,496,679) 

 

 
(499,751,480) 

 

(820,496,679) 

 

(499,751,480) 
รวมที่ดินและต้นทนุ 
  โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง    
  และสำธำรณูปโภค 854,846,279 

 

726,403,423 

 

854,846,279 

 

726,403,423 

ในระหว่ำงปี 2558 และ 2557 บริษัทได้บันทึกต้นทุนกำรกู้ยืมเข้ำเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร จ ำนวน 2.60 ล้ำนบำท และ 3.87 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 

บริษัทได้จดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำงในอนำคตของโครงกำร The Elements ที่แสดงในที่ดินและต้นทุน
โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค เพื่อเป็นหลักทรัพย์ค้ ำประกันเงินกู้ยืมระยะยำวกับสถำบัน
กำรเงินในประเทศแห่งหนึ่ง โดยมีทุนจดจ ำนองเร่ิมแรก 883 ล้ำนบำท (ดูหมำยเหตุข้อ 18.1) 

 

 

 


(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557 
รำคำตำมบัญชี ณ วนัที ่1 มกรำคม  292,300,458  5,027,540 
ยอดซื้อหลักทรัพย ์ 950,000,000  1,974,146,807 
ยอดขำยหลักทรัพย ์ (541,228,530)  (1,584,204,796) 
กำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของหลักทรัพย์เพือ่ค้ำ 2,702,018  1,477,715 
จัดประเภทเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขำย -  (124,500,307) 
ก ำไรจำกกำรโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน -  20,353,499 
รำคำตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม  703,773,946  292,300,458 

 

7. ลกูหนีก้ำรคำ้และลูกหนีอ้ืน่  
ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อืน่ ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

ลกูหนีก้ำรคำ้        
ลูกหนี้กำรค้ำ - ต่ำงประเทศ -  30,071,024  -  - 
ลูกหนี้ค่ำงวดที่ถึงก ำหนดช ำระ 6,012,022  1,837,298  6,012,022  1,837,298 
รำยได้ครบก ำหนดตำมสัญญำ (6,012,022)  (1,837,298)  (6,012,022)  (1,837,298) 

รวมลูกหนี้กำรค้ำ -  30,071,024  -  - 
ลกูหนีอ้ืน่        

ค่ำใช้จ่ำยจ่ำยล่วงหน้ำ 12,955,337  4,516,321  2,623,920  3,211,240 
เงินทดรองจำ่ย 684,141  938,465  191,530  814,963 
เงินมัดจ ำจ่ำยลว่งหน้ำค่ำก่อสร้ำง 693,885,556  75,964,257  29,552,492  41,149,189 
ลูกหนี้อื่น 6,430,517  130,357  -  - 
ลูกหนี้อื่น - กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั -  -  7,170,000  7,170,000 

รวมลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น  713,955,551  111,620,424  39,537,942  52,345,392 
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8.  ทีด่นิและตน้ทนุโครงกำรระหวำ่งกอ่สร้ำงและสำธำรณปูโภค 
ที่ดินและตน้ทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

โครงกำร อิลีเม้นท์ 854,846,279  726,403,423  854,846,279  726,403,423 
โครงกำร เจ้ำพระยำ เอสเตท 707,488,244  432,723,230  -  - 

รวมที่ดินและต้นทนุโครงกำรระหว่ำง
ก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค 

 
1,562,334,523 

  
1,159,126,653 

 
854,846,279 

 
726,403,423 

 

8.1 ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภคโครงกำร อิลีเม้นท์ ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่ ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

ที่ดิน 299,113,725  299,113,725  299,113,725  299,113,725 
ค่ำก่อสร้ำงอำคำรชุด 975,782,561  739,263,978  975,782,561  739,263,978 
ค่ำออกแบบโครงกำร 16,499,134  16,499,134  16,499,134  16,499,134 
ค่ำใช้จ่ำยอื่นในโครงกำร 56,463,440  42,788,996  56,463,440  42,788,996 
ค่ำสำธำรณูปโภค 155,047,276  53,228,565  155,047,276  53,228,565 
ค่ำเฟอร์นิเจอร์ 154,117,325  59,539,102  154,117,325  59,539,102 
ต้นทุนกำรกู้ยืม 18,319,497  15,721,403  18,319,497  15,721,403 

รวม 1,675,342,958  1,226,154,903  1,675,342,958  1,226,154,903 
หัก  จ ำนวนสะสมที่โอนเปน็    
       ต้นทุนขำยอำคำรชุด      
       และที่โอนเป็นค่ำใชจ้่ำย   
       ในกำรขำยถึงปัจจุบัน (820,496,679) 

 

 
(499,751,480) 

 

(820,496,679) 

 

(499,751,480) 
รวมที่ดินและต้นทนุ 
  โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำง    
  และสำธำรณูปโภค 854,846,279 

 

726,403,423 

 

854,846,279 

 

726,403,423 

ในระหว่ำงปี 2558 และ 2557 บริษัทได้บันทึกต้นทุนกำรกู้ยืมเข้ำเป็นส่วนหนึ่งของต้นทุนโครงกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร จ ำนวน 2.60 ล้ำนบำท และ 3.87 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 

บริษัทได้จดจ ำนองที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำงในอนำคตของโครงกำร The Elements ที่แสดงในที่ดินและต้นทุน
โครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค เพ่ือเป็นหลักทรัพย์ค้ ำประกันเงินกู้ยืมระยะยำวกับสถำบัน
กำรเงินในประเทศแห่งหนึ่ง โดยมีทุนจดจ ำนองเร่ิมแรก 883 ล้ำนบำท (ดูหมำยเหตุข้อ 18.1) 

 

 

 


(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557 
รำคำตำมบัญชี ณ วนัที ่1 มกรำคม  292,300,458  5,027,540 
ยอดซื้อหลักทรัพย ์ 950,000,000  1,974,146,807 
ยอดขำยหลักทรัพย ์ (541,228,530)  (1,584,204,796) 
กำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำยุติธรรมของหลักทรัพย์เพือ่ค้ำ 2,702,018  1,477,715 
จัดประเภทเป็นเงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขำย -  (124,500,307) 
ก ำไรจำกกำรโอนเปลี่ยนประเภทเงินลงทุน -  20,353,499 
รำคำตำมบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวำคม  703,773,946  292,300,458 

 

7. ลกูหนีก้ำรคำ้และลูกหนีอ้ืน่  
ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อืน่ ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

ลกูหนีก้ำรคำ้        
ลูกหนี้กำรค้ำ - ต่ำงประเทศ -  30,071,024  -  - 
ลูกหนี้ค่ำงวดที่ถึงก ำหนดช ำระ 6,012,022  1,837,298  6,012,022  1,837,298 
รำยได้ครบก ำหนดตำมสัญญำ (6,012,022)  (1,837,298)  (6,012,022)  (1,837,298) 

รวมลูกหนี้กำรค้ำ -  30,071,024  -  - 
ลกูหนีอ้ืน่        

ค่ำใช้จ่ำยจ่ำยล่วงหน้ำ 12,955,337  4,516,321  2,623,920  3,211,240 
เงินทดรองจำ่ย 684,141  938,465  191,530  814,963 
เงินมัดจ ำจ่ำยลว่งหน้ำค่ำก่อสร้ำง 693,885,556  75,964,257  29,552,492  41,149,189 
ลูกหนี้อื่น 6,430,517  130,357  -  - 
ลูกหนี้อื่น - กิจกำรที่เกี่ยวขอ้งกนั -  -  7,170,000  7,170,000 

รวมลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื่น  713,955,551  111,620,424  39,537,942  52,345,392 
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8.2 ที่ดินและต้นทุนโครงกำรระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภคโครงกำร เจ้ำพระยำ เอสเตท ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 
ค่ำก่อสร้ำงอำคำรชุด 534,488,461  295,827,180  -  - 
ค่ำออกแบบโครงกำร 94,554,195  78,151,553  -  - 
ค่ำใช้จ่ำยอื่นในโครงกำร 78,445,588  58,744,497  -  - 

รวมที่ดินและต้นทนุโครงกำร 
 ระหว่ำงก่อสร้ำงและสำธำรณูปโภค 707,488,244 

 
432,723,230 

  
- 

  
- 

 
9. สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 

สินทรัพย์หมุนเวยีนอื่น ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

ดอกเบ้ียค้ำงรับ -  1,663,063  112,025,361  33,256,690 
ภำษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่ำยรอขอคืน 12,475,569  6,737,163  12,463,458  6,736,254 
ลูกหนี้กรมสรรรพำกร 30,891,076  12,040,391  1,896,618  605,553 
อื่นๆ 64,365,282  5,606,158  16,802,540  4,073,336 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียนอืน่ 107,731,927  26,046,775  143,187,977  44,671,833 

10. เงนิลงทนุเผือ่ขำย 
เงินลงทุนเผื่อขำย ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558  ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 รำคำทนุ/  มูลคำ่  รำคำทนุ/  มูลคำ่ 
 ทนุตดัจ ำหนำ่ย  ยตุธิรรม  ทนุตดัจ ำหนำ่ย  ยตุธิรรม 

หลกัทรพัยเ์ผือ่ขำย        
ตรำสำรทุนในควำมต้องกำรของตลำด        

หุ้นสำมัญ 234,402,269  191,327,250  124,500,307  116,246,143 
ใบส ำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสำมัญ -  11,607,955  -  - 
หน่วยลงทนุ 203,151,000  203,151,000  -  - 

หัก ขำดทุนที่ยังไม่เกิดขึน้จำกกำรปรับมูลค่ำ (31,467,064)  -  (8,254,164)  - 
รวมหลักทรัพย์เผื่อขำย   406,086,205  406,086,205  116,246,143  116,246,143 
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รายการเคลื่อนไหวของเงินลงทุนในหลักทรัพยเผื่อขายท่ีเกิดขึ้นในระหวางปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังนี้ 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 2558  2557 
ราคาตามบัญชี ณ วนัที ่1 มกราคม  116,246,143  - 
ยอดซ้ือหลักทรัพย 313,052,962  - 
รับโอนจากหลักทรัพยเพ่ือคา -  124,500,307 

การเปลี่ยนแปลงมูลคายุติธรรมของหลักทรัพยเผือ่ขาย (23,212,900)  (8,254,164) 

ราคาตามบัญชี ณ วนัที ่31 ธันวาคม  406,086,205  116,246,143 
 

11. ทีด่นิ อาคาร และอปุกรณ 
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ ประกอบดวย 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 
(หนวย : บาท) 

 งบการเงนิรวม 

ประเภทสนิทรพัย 

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวาคม 
2557 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขาย/ 
ตดัจาํหนาย 

 โอนเขา (ออก)  ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวาคม  
2558 

ราคาทนุ          
อาคาร - 13,054,627  -  156,051,074  169,105,701 
สวนปรับปรุงอาคารเชา 11,626,825 -  -  -  11,626,825 
เครื่องตกแตงและติดตั้ง 1,901,574 42,659  -  117,546,015  119,490,248 
เครื่องใชสํานักงานและ   

     อุปกรณ 
 

8,010,344 

 

5,757,341 
  

- 
  

- 
  

13,767,685 
ยานพาหนะ 250,000 240,000  -  -  490,000 
อาคารระหวางกอสราง 554,550,129 279,846,139  -  (273,597,089)  560,799,179 

รวม  576,338,872 298,940,766  -  -  875,279,638 
หกั คาเสือ่มราคาสะสม        

อาคาร - (40,094,480)  -  -  (40,094,480)
สวนปรับปรุงอาคารเชา (2,231,738) (2,324,488)  -  -  (4,556,226)

เครื่องตกแตงและติดตั้ง (840,870) (17,788,528)  -  -  (18,629,398)
เครื่องใชสํานักงานและ 
  อุปกรณ 

 

(2,342,977) 

 

(2,020,616) 
  

- 
  

- 
 

(4,363,593)

ยานพาหนะ   (3,288) (88,269)  -  -  (91,557)

รวม  (5,418,873) (62,316,381)  -  -  (67,735,254)

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 570,919,999       807,544,384  
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ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ประเภทสนิทรพัย ์

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 โอนเขำ้ (ออก)  ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2558 

รำคำทนุ          
อำคำร -  -  -  3,788,807  3,788,807 
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ 11,626,825  -  -  -  11,626,825 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 1,901,574  42,659  -  -  1,944,233 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ 6,951,445  2,372,214  -  -  9,323,659 
ยำนพำหนะ  250,000  -  -  -  250,000 
อำคำรระหว่ำงก่อสร้ำง 3,120,448  668,359  -  (3,788,807)  -  
รวม  23,850,292  3,083,232  -  -  26,933,524 

หกั คำ่เสือ่มรำคำสะสม          
อำคำร -  (951,432)  -  -  (951,432) 
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ (2,231,738)  (2,324,488)  -  -  (4,556,226) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (840,870)  (379,544)  -  -  (1,220,414) 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ (2,316,705)  (1,492,151)  -  -  (3,808,856) 
ยำนพำหนะ   (3,288)  (50,000)  -  -  (53,288) 
รวม  (5,392,601)  (5,197,615)  -  -  (10,590,216) 

ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ ์ 18,457,691        16,343,308 

 

 


ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 

ประเภทสนิทรพัย ์

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2556 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 โอนเขำ้ (ออก)  ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2557 

รำคำทนุ          
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ -  11,626,825  -  -  11,626,825 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 1,606,473  295,101  -  -  1,901,574 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ 3,489,415  4,544,109  (23,180)  -  8,010,344 
ยำนพำหนะ  988,680  250,000  (988,680)  -  250,000 
อำคำรระหว่ำงก่อสร้ำง 216,752,909  337,797,220  -  -  554,550,129 
รวม  222,837,477  354,513,255  (1,011,860)  -  576,338,872 

หกั คำ่เสือ่มรำคำสะสม          
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ -  (2,231,738)  -  -  (2,231,738) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (461,643)  (379,227)  -  -  (840,870) 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ (1,096,398)  (1,250,008)  3,429  -  (2,342,977) 
ยำนพำหนะ   (640,850)  (191,846)  829,408  -  (3,288) 
รวม  (2,198,891)  (4,052,819)  832,837  -  (5,418,873) 

ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์ 220,638,586        570,919,999 
        
       ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
       2558  2557 
ค่ำเสื่อมรำคำ       62,316,381  4,052,819 

รำคำทุนของอำคำร และอุปกรณ์ซึ่งหักค่ำเส่ือมรำคำทั้งจ ำนวนแล้ว แต่ยังคงใช้งำนอยู่ในงบกำรเงินรวม ณ วันที่ 
31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีจ ำนวน 1.71 ล้ำนบำท และ 0.92 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 
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ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ประเภทสนิทรพัย ์

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 โอนเขำ้ (ออก)  ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2558 

รำคำทนุ          
อำคำร -  -  -  3,788,807  3,788,807 
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ 11,626,825  -  -  -  11,626,825 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 1,901,574  42,659  -  -  1,944,233 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ 6,951,445  2,372,214  -  -  9,323,659 
ยำนพำหนะ  250,000  -  -  -  250,000 
อำคำรระหว่ำงก่อสร้ำง 3,120,448  668,359  -  (3,788,807)  -  
รวม  23,850,292  3,083,232  -  -  26,933,524 

หกั คำ่เสือ่มรำคำสะสม          
อำคำร -  (951,432)  -  -  (951,432) 
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ (2,231,738)  (2,324,488)  -  -  (4,556,226) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (840,870)  (379,544)  -  -  (1,220,414) 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ (2,316,705)  (1,492,151)  -  -  (3,808,856) 
ยำนพำหนะ   (3,288)  (50,000)  -  -  (53,288) 
รวม  (5,392,601)  (5,197,615)  -  -  (10,590,216) 

ท่ีดิน อำคำรและอุปกรณ ์ 18,457,691        16,343,308 
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2. ผู้เช่ำอำจจ่ำยช ำระค่ำเช่ำล่วงหน้ำทั้งหมดส ำหรับส่วนที่ เหลือของระยะเวลำกำรเช่ำได้ โดยต้องรับ       
ควำมเห็นชอบจำกผู้ให้เช่ำ ตำมอัตรำคิดลดที่ระบุไว้ในสัญญำ และในรอบระยะกำรเช่ำปีที่ 15 ผู้เช่ำต้องน ำส่ง
งบกำรเงินของผู้เช่ำส ำหรับรอบระยะเวลำปีที่ 14 ให้แก่ผู้ให้เช่ำเพื่อพิจำรณำค่ำเช่ำเพิ่มเติม (ถ้ำมี) ตำม
เงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญำ 

3. ผู้ให้เช่ำยินยอมให้ผู้เช่ำเสนอและผู้ให้เช่ำให้สิทธิผู้เช่ำ เช่ำที่ดินต่อจำกก ำหนดระยะเวลำตำมข้อ 2 โดยมี
ก ำหนดระยะเวลำเช่ำอีก 25 ปี ทั้งนี้ผู้เช่ำต้องบอกกล่ำวข้อเสนอให้ผู้ให้เช่ำทรำบเป็นหนังสือล่วงหน้ำ       
ไม่น้อยกว่ำ 24 เดือนก่อนครบก ำหนดระยะเวลำเช่ำตำมข้อ 2 โดยคู่สัญญำจะคงเงื่อนไขสัญญำเช่ำให้เป็นไป
ตำมเดิม เว้นแต่ค่ำเช่ำซึ่งให้ใช้วิธีกำรและสูตรค ำนวณค่ำเช่ำแบบเดียวกับกำรค ำนวณค่ำเช่ำตำมสัญญำเดิม และ
ค ำนวณจำกอัตรำร้อยละของรำคำประเมินรำชกำรของกรมที่ดินตำมที่ระบุไว้ในสัญญำ 

เม่ือครบก ำหนดสัญญำเช่ำตำมข้อ 3 ผู้ให้เช่ำจะต้องให้ผู้เช่ำเป็นผู้เช่ำตำมสัญญำนี้ต่อไป แต่หำกมีบุคคลอื่น
ขอเช่ำในอัตรำที่สูงกว่ำอัตรำค่ำเช่ำของผู้เช่ำ ผู้ให้เช่ำต้องแจ้งให้ผู้เช่ำทรำบ หำกผู้เช่ำยินยอมช ำระค่ำเช่ำในอัตรำ
เท่ำกับบุคคลอื่นดังกล่ำว ผู้ให้เช่ำต้องให้ผู้เช่ำเป็นผู้มีสิทธิเช่ำก่อน 

สิทธิกำรเช่ำในงบกำรเงินรวมประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2557 

 ซือ้/ไดม้ำ  ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

สิทธิกำรเช่ำ - เงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 20,000,000  -  20,000,000 
สิทธิกำรเช่ำ - ค่ำชดเชย 67,743,465  -  67,743,465 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอน 7,649,634  -  7,649,634 
ค่ำเช่ำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดนิ 4,580,000  -  4,580,000 

รวม 99,973,099  -  99,973,099 
 

(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2556 

 ซือ้/ไดม้ำ  ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

สิทธิกำรเช่ำ - เงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 20,000,000  -  20,000,000 
สิทธิกำรเช่ำ - ค่ำชดเชย 67,743,465  -  67,743,465 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอน 4,051,406  3,598,228  7,649,634 
ค่ำเช่ำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดนิ 1,920,000  2,660,000  4,580,000 

รวม 93,714,871  6,258,228  99,973,099 

 

 


ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ประเภทสนิทรพัย ์

ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2556 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 โอนเขำ้ (ออก)  ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2557 

รำคำทนุ          
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ -  11,626,825  -  -  11,626,825 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง 1,606,473  295,101  -  -  1,901,574 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ 3,489,415  3,485,210  (23,180)  -  6,951,445 
ยำนพำหนะ  988,680  250,000  (988,680)  -  250,000 
อำคำรระหว่ำงก่อสร้ำง -  3,120,448  -  -  3,120,448  
รวม  6,084,568  18,777,584  (1,011,860)  -  23,850,292 

หกั คำ่เสือ่มรำคำสะสม          
ส่วนปรับปรุงอำคำรเช่ำ -  (2,231,738)  -  -  (2,231,738) 
เคร่ืองตกแต่งและติดตั้ง (461,643)  (379,227)  -  -  (840,870) 
เคร่ืองใช้ส ำนักงำนและอปุกรณ ์ (1,096,398)  (1,223,736)  3,429  -  (2,316,705) 
ยำนพำหนะ   (640,850)  (191,846)  829,408  -  (3,288) 

            รวม  (2,198,891)  (4,026,547)  832,837  -  (5,392,601) 
ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ ์ 3,885,677        18,457,691 
        
       ส ำหรบัปสีิน้สุดวนัที ่             

31 ธนัวำคม 
       2558  2557 
ค่ำเสื่อมรำคำ       5,197,615  4,026,547 

รำคำทุนของอำคำร และอุปกรณ์ซึ่งหักค่ำเส่ือมรำคำทั้งจ ำนวนแล้ว แต่ยังคงใช้งำนอยู่ในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีจ ำนวน 1.71 ล้ำนบำท และ 0.92 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 

12. สทิธกิำรเชำ่ 
งบกำรเงนิรวม 
เมื่อวันที่ 6 ธันวำคม 2548 บริษัท แลนด์มำร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ ำกัด (“ผู้เช่ำเดิม”) ได้ท ำสัญญำเช่ำที่ดิน
จำกส ำนักงำนทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์ (“ผู้ให้เช่ำ”) อำยุสัญญำ 25 ป ีเพื่อปรับปรุงพื้นที่ประกอบธุรกิจเพื่อ
กำรพำณิชย์  

ต่อมำในวันที่ 8 พฤษภำคม 2556 บริษัท คันทร่ี กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ ำกัด (มหำชน) (“ผู้เช่ำ”) ได้เข้ำท ำ
สัญญำเช่ำที่ดินฉบับใหม่กับผู้ให้เช่ำแทนผู้เช่ำเดิม เพื่อรองรับกำรซื้อ และรับโอนกิจกำรทั้งหมดจำกบริษัท 
แลนด์มำร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ ำกัด โดยมีเงื่อนไขใหม่ดังนี้ 

 
1. ผู้เช่ำสัญญำว่ำจะด ำเนินกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดินตำมสัญญำเช่ำให้แล้วเสร็จตำมระยะเวลำก่อสร้ำงของ

โครงกำร และผู้เช่ำตกลงจะช ำระค่ำเช่ำตำมอัตรำที่ระบุไว้ในสัญญำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดิน 
โดยอำยุสัญญำดังกล่ำวมีก ำหนดเวลำ 25 ปี เร่ิมนับตั้งแต่วันที่ผู้เช่ำด ำเนินกำรปรับปรุงและพัฒนำแล้วเสร็จ 
หรือวันครบก ำหนดของระยะเวลำกำรก่อสร้ำงตำมที่ระบุไว้ในสัญญำ 
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2. ผู้เช่ำอำจจ่ำยช ำระค่ำเช่ำล่วงหน้ำทั้งหมดส ำหรับส่วนที่ เหลือของระยะเวลำกำรเช่ำได้ โดยต้องรับ       
ควำมเห็นชอบจำกผู้ให้เช่ำ ตำมอัตรำคิดลดที่ระบุไว้ในสัญญำ และในรอบระยะกำรเช่ำปีที่ 15 ผู้เช่ำต้องน ำส่ง
งบกำรเงินของผู้เช่ำส ำหรับรอบระยะเวลำปีที่ 14 ให้แก่ผู้ให้เช่ำเพื่อพิจำรณำค่ำเช่ำเพิ่มเติม (ถ้ำมี) ตำม
เงื่อนไขที่ระบุไว้ในสัญญำ 

3. ผู้ให้เช่ำยินยอมให้ผู้เช่ำเสนอและผู้ให้เช่ำให้สิทธิผู้เช่ำ เช่ำที่ดินต่อจำกก ำหนดระยะเวลำตำมข้อ 2 โดยมี
ก ำหนดระยะเวลำเช่ำอีก 25 ปี ทั้งนี้ผู้เช่ำต้องบอกกล่ำวข้อเสนอให้ผู้ให้เช่ำทรำบเป็นหนังสือล่วงหน้ำ       
ไม่น้อยกว่ำ 24 เดือนก่อนครบก ำหนดระยะเวลำเช่ำตำมข้อ 2 โดยคู่สัญญำจะคงเงื่อนไขสัญญำเช่ำให้เป็นไป
ตำมเดิม เว้นแต่ค่ำเช่ำซึ่งให้ใช้วิธีกำรและสูตรค ำนวณค่ำเช่ำแบบเดียวกับกำรค ำนวณค่ำเช่ำตำมสัญญำเดิม และ
ค ำนวณจำกอัตรำร้อยละของรำคำประเมินรำชกำรของกรมที่ดินตำมที่ระบุไว้ในสัญญำ 

เม่ือครบก ำหนดสัญญำเช่ำตำมข้อ 3 ผู้ให้เช่ำจะต้องให้ผู้เช่ำเป็นผู้เช่ำตำมสัญญำนี้ต่อไป แต่หำกมีบุคคลอื่น
ขอเช่ำในอัตรำที่สูงกว่ำอัตรำค่ำเช่ำของผู้เช่ำ ผู้ให้เช่ำต้องแจ้งให้ผู้เช่ำทรำบ หำกผู้เช่ำยินยอมช ำระค่ำเช่ำในอัตรำ
เท่ำกับบุคคลอื่นดังกล่ำว ผู้ให้เช่ำต้องให้ผู้เช่ำเป็นผู้มีสิทธิเช่ำก่อน 

สิทธิกำรเช่ำในงบกำรเงินรวมประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2557 

 ซือ้/ไดม้ำ  ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

สิทธิกำรเช่ำ - เงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 20,000,000  -  20,000,000 
สิทธิกำรเช่ำ - ค่ำชดเชย 67,743,465  -  67,743,465 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอน 7,649,634  -  7,649,634 
ค่ำเช่ำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดนิ 4,580,000  -  4,580,000 

รวม 99,973,099  -  99,973,099 
 

(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2556 

 ซือ้/ไดม้ำ  ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

สิทธิกำรเช่ำ - เงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 20,000,000  -  20,000,000 
สิทธิกำรเช่ำ - ค่ำชดเชย 67,743,465  -  67,743,465 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอน 4,051,406  3,598,228  7,649,634 
ค่ำเช่ำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดนิ 1,920,000  2,660,000  4,580,000 

รวม 93,714,871  6,258,228  99,973,099 



งบการเงิน
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งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
เมื่อวันที่ 15 พฤษภำคม 2556 บริษัทได้จ่ำยเงินในกำรรับโอนกิจกำรตำมมูลค่ำยุติธรรมให้แก่บริษัท 
แลนด์มำร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ ำกัด จ ำนวน 3,700 ล้ำนบำท โดยบริษัทได้รับโอนสินทรัพย์และหนี้สินของ
บริษัท แลนด์มำร์ค ดีเวลล็อปเม้นท์ กรุ๊ป จ ำกัด ซึ่งรวมถึ งกำรรับโอนสิทธิกำรเช่ำมูลค่ำยุติธรรมจ ำนวน 
3,769.76 ล้ำนบำท โดยสิทธิกำรเช่ำดังกล่ำวมีมูลค่ำตำมบัญชี 87.74 ล้ำนบำท ท ำให้เกิดส่วนต่ำงมูลค่ำยุติธรรม
จำกกำรควบรวมกิจกำร จ ำนวน 3,682.02 ล้ำนบำท ซึ่งบริษัทได้บันทึกไว้ในบัญชีสิทธิกำรเช่ำในงบกำรเงิน 
เฉพำะกิจกำร 

ต่อมำเม่ือวันที่ 1 ตุลำคม 2557 บริษัทเข้ำท ำสัญญำให้เช่ำช่วงที่ดิน และด ำเนินกำรจดทะเบียนให้เช่ำช่วง    
สิทธิกำรเช่ำกับ บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้ง จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เพื่อด ำเนินโครงกำรเจ้ำพระยำ เอสเตท 
ให้เหมำะสมกับทำงโครงสร้ำงธุรกิจและเป็นไปตำมเป้ำหมำยของบริษัท โดยหลักกำรก ำหนดค่ำตอบแทน    
กำรเช่ำช่วงและเงื่อนไขกำรช ำระค่ำตอบแทนกำรเช่ำช่วงที่ดินดังกล่ำวให้อิงตำมสัญญำเช่ำที่ดินที่บริษัทได้ท ำ
ไว้กับส ำนักงำนทรัพย์สินส่วนพระมหำกษัตริย์ 

สิทธิกำรเช่ำในงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2557 

 ซือ้/ไดม้ำ  ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

สิทธิกำรเช่ำ - เงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 20,000,000  -  20,000,000 
สิทธิกำรเช่ำ - ค่ำชดเชย 67,743,465  -  67,743,465 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอน 7,649,634  -  7,649,634 
ส่วนต่ำงมูลค่ำยุติธรรมจำกกำรควบรวมกิจกำร 3,682,021,297  -  3,682,021,297 
ค่ำเช่ำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดนิ 4,580,000  -  4,580,000 

รวม 3,781,994,396  -  3,781,994,396 
 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2556 

 ซือ้/ไดม้ำ  ยอดคงเหลอื 
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

สิทธิกำรเช่ำ - เงนิจ่ำยล่วงหน้ำ 20,000,000  -  20,000,000 
สิทธิกำรเช่ำ - ค่ำชดเชย 67,743,465  -  67,743,465 
ค่ำธรรมเนียมในกำรโอน 4,051,406  3,598,228  7,649,634 
ส่วนต่ำงมูลค่ำยุติธรรมจำกกำรควบรวมกิจกำร 3,682,021,297  -  3,682,021,297 
ค่ำเช่ำในระหว่ำงกำรปรับปรุงและพัฒนำที่ดนิ 1,920,000  2,660,000  4,580,000 

รวม 3,775,736,168  6,258,228  3,781,994,396 
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13. สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน ประกอบด้วย 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม 

2557 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2558 

        
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์ 3,458,500  1,303,170  -  4,761,670 
หัก ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม (2,656,497)  (580,145)  -  (3,236,642) 
สินทรัพย์ไมมี่ตัวตน 802,003      1,525,028 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม 

2556 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2557 

        
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์ 3,458,500  -  -  3,458,500 
หัก ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม (2,050,988)  (605,509)  -  (2,656,497) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1,407,512      802,003 
            
         ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
         2558  2557 

ค่ำตัดจ ำหน่ำย         580,145  605,509 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม 

2557 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2558 

        
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์ 3,458,500  807,316  -  4,265,816 
หัก ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม (2,656,497)  (557,475)  -  (3,213,972) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 802,003      1,051,844 
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ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม 

2556 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2557 

        
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์ 3,458,500  -  -  3,458,500 
หัก ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม (2,050,988)  (605,509)  -  (2,656,497) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1,407,512      802,003 
        
       ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
       2558  2557 

ค่ำตัดจ ำหน่ำย       557,475  605,509 

14. สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อตดับญัชี/ภำษเีงนิไดน้ติบิคุคล 
รำยกำรเคลื่อนไหวของสินทรัพย์และหนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีที่เกิดขึ้นระหว่ำงปีส้ินสุดวันที่  
31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีดังนี้ 

(หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิรวม 
 
 

 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรหรอื
ขำดทนุ 
รำยได ้

(คำ่ใชจ้ำ่ย) 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรขำดทนุ 
เบด็เสรจ็อืน่ 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี         
ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  5,517,777  332,613  -  5,850,390 
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนใน   
  หลักทรัพย์เผื่อขำย 

  
1,650,834 

  
- 

  
4,642,579 

  
6,293,413 

ผลต่ำงของอัตรำแลกเปลี่ยนจำกกำร  
  แปลงค่ำงบกำรเงิน 

  
9,176,683 

  
- 

  
(11,481,057) 

 
 

 
(2,304,374) 

ภำระผูกพนัผลประโยชนพ์นักงำนหลัง 
  ออกจำกงำน  

  
863,555 

  
394,048 

  
(72,064) 

  
1,185,539 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี  17,208,849  726,661  (6,910,542)  11,024,968 
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(หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิรวม 
  ยอดคงเหลอื  

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2556 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรหรอื
ขำดทนุ 
รำยได ้

(คำ่ใชจ้ำ่ย) 

 รำยกำรทีร่ับรูใ้น 
ก ำไรขำดทนุ 
เบด็เสรจ็อืน่ 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี         
ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  -  5,517,777  -  5,517,777 
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนใน 
  หลักทรัพย์เผื่อขำย 

  
- 

  
- 

  
1,650,834 

  
1,650,834 

ผลต่ำงของอัตรำแลกเปลี่ยนจำกกำร   
  แปลงค่ำงบกำรเงิน 

  
473,321 

  
- 

  
8,703,362 

  
9,176,683 

ภำระผูกพนัผลประโยชนพ์นักงำนหลัง 
  ออกจำกงำน  

  
1,029,673 

  
430,145 

  
(596,263) 

  
863,555 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี  1,502,994  5,947,922  9,757,933  17,208,849 
 

(หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 
 

 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรหรอื
ขำดทนุ 
รำยได ้

(คำ่ใชจ้ำ่ย) 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรขำดทนุ 
เบด็เสรจ็อืน่ 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี         
ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  5,517,777  332,613  -  5,850,390 
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนใน 
  หลักทรัพย์เผื่อขำย 

  
1,650,834 

  
- 

  
4,642,579 

  
6,293,413 

ภำระผูกพนัผลประโยชนพ์นักงำนหลัง 
  ออกจำกงำน  

  
863,555 

  
394,048 

  
(72,064) 

  
1,185,539 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับัญช ี  8,032,166  726,661  4,570,515  13,329,342 

(หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  ยอดคงเหลอื  

ณ วนัที ่ 
31 ธนัวำคม 

2556 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรหรอื
ขำดทนุ 
รำยได ้

(คำ่ใชจ้ำ่ย) 

 รำยกำรทีร่ับรูใ้น 
ก ำไรขำดทนุ 
เบด็เสรจ็อืน่ 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี         
ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  -  5,517,777  -  5,517,777 
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนใน 
  หลักทรัพย์เผื่อขำย 

  
- 

  
- 

  
1,650,834 

  
1,650,834 

ภำระผูกพนัผลประโยชนพ์นักงำนหลัง 
  ออกจำกงำน  

  
1,029,673 

  
430,145 

  
    (596,263) 

  
863,555 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี  1,029,673  5,947,922  1,054,571  8,032,166 
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ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่
31 ธนัวำคม 

2556 

 เพิม่ขึน้ 

 

ขำย/ 
ตดัจ ำหนำ่ย 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม  
2557 

        
โปรแกรมคอมพิวเตอร ์ 3,458,500  -  -  3,458,500 
หัก ค่ำตัดจ ำหน่ำยสะสม (2,050,988)  (605,509)  -  (2,656,497) 
สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 1,407,512      802,003 
        
       ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
       2558  2557 

ค่ำตัดจ ำหน่ำย       557,475  605,509 

14. สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อตดับญัชี/ภำษเีงนิไดน้ติบิคุคล 
รำยกำรเคลื่อนไหวของสินทรัพย์และหนี้สินภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีที่เกิดขึ้นระหว่ำงปีส้ินสุดวันที่  
31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีดังนี้ 

(หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิรวม 
 
 

 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2557 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรหรอื
ขำดทนุ 
รำยได ้

(คำ่ใชจ้ำ่ย) 

 รำยกำรทีร่ับรู ้
ในก ำไรขำดทนุ 
เบด็เสรจ็อืน่ 

 ยอดคงเหลอื  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัชี         
ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  5,517,777  332,613  -  5,850,390 
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนใน   
  หลักทรัพย์เผื่อขำย 

  
1,650,834 

  
- 

  
4,642,579 

  
6,293,413 

ผลต่ำงของอัตรำแลกเปลี่ยนจำกกำร  
  แปลงค่ำงบกำรเงิน 

  
9,176,683 

  
- 

  
(11,481,057) 

 
 

 
(2,304,374) 

ภำระผูกพนัผลประโยชนพ์นักงำนหลัง 
  ออกจำกงำน  

  
863,555 

  
394,048 

  
(72,064) 

  
1,185,539 

สนิทรพัยภ์ำษเีงนิไดร้อกำรตดับญัช ี  17,208,849  726,661  (6,910,542)  11,024,968 
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ภำษีเงินได้ที่รับรู้ในก ำไรขำดทุนส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม ประกอบด้วย 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 

ภำษีเงินได้ในปปีัจจุบัน -  -  -  - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับ 

ผลแตกต่ำงชั่วครำว 
       

      สินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีเพิ่มข้ึน (726,661)  (5,947,922)  (726,661)  (5,947,922) 
      หนี้สินภำษีเงนิได้รอกำรตัดบัญชีเพิ่มข้ึน  -  -  -  - 
รำยได้ภำษีเงนิได้ที่แสดงในงบก ำไรขำดทุน (726,661)  (5,947,922)  (726,661)  (5,947,922) 
 

ภำษีเงินได้ที่รับรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 2558  2557 

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้
ค่ำใชจ้ำ่ย  

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้ 
ค่ำใชจ้ำ่ย 

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

   ภำษเีงนิได ้      ภำษเีงนิได ้   
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำ   
  เงนิลงทุนในหลักทรัพย ์  
  เผื่อขำย 

 
 

23,212,900 

  
 
(4,642,579) 

  
 

18,570,321 

  
 

8,254,164 

  
 
(1,650,834) 

  
 

6,603,330 
ผลต่ำงของอัตรำแลกเปลี่ยน 
  จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 

 
(57,405,283) 

  
11,481,057 

  
(45,924,226) 

  
43,516,808 

  
(8,703,362) 

  
34,813,446 

ภำระผูกพนัผลประโยชน ์
  พนักงำน 

 
(360,319) 

  
72,064 

  
(288,255) 

  
(2,981,313) 

  
596,263 

  
(2,385,050) 

รวม (34,552,702)  6,910,542  (27,642,160)  48,789,659  (9,757,933)  39,031,726 
 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557 

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้ 
ค่ำใชจ้ำ่ย 

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้ 
ค่ำใชจ้ำ่ย 

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

   ภำษเีงนิได ้      ภำษเีงนิได ้   
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำ 
เงินลงทุนในหลักทรัพย ์
เผื่อขำย 

 
 

23,212,900 

  
 

(4,642,579) 

  
 

18,570,321 

  
 

8,254,164 

  
 

(1,650,834) 

  
 

6,603,330 
ภำระผูกพนัผลประโยชน์
พนักงำน 

 
(360,319) 

  
72,064 

  
(288,255) 

  
(2,981,313) 

  
596,263 

  
(2,385,050) 

รวม 22,852,581  (4,570,515)  18,282,066  5,272,851  (1,054,571)  4,218,280 
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รำยกำรกระทบยอดจ ำนวนเงินระหว่ำงค่ำใช้จ่ำยภำษีเงินได้กับผลคูณของก ำไรสุทธิทำงบัญชีกับอัตรำภำษีท่ีใช้ส ำหรับปี
ส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม สำมำรถแสดงได้ดังนี ้

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 

ขำดทุนทำงบัญชีก่อนภำษีเงินได้ (516,443,006)  (145,775,420)  (130,693,792)  (93,124,474) 
ภำษีเงินได้ค ำนวณในอัตรำ ณ วันที่ในรำยงำน  (103,288,601)   (29,155,084)   (26,138,758)  (18,624,894) 
ผลกระทบทำงภำษีของค่ำใช้จำ่ยที่ไม่สำมำรถ 
  น ำมำหักภำษีได ้

 
1,179,656 

  
301,387 

  
827,124 

     
286,885 

ขำดทุนทำงภำษีที่คำดว่ำจะไม่ได้ใช ้ 102,108,945  28,853,697  25,311,634   18,338,009 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีเกี่ยวกับผลแตกต่ำง 
  ชั่วครำว 

 
(726,661) 

  
(5,947,922) 

  
(726,661) 

  
(5,947,922) 

รำยได้ภำษีเงนิได้ที่แสดงในงบก ำไรขำดทุน 
  เบ็ดเสร็จ 

 
(726,661) 

  
(5,947,922) 

  
(726,661) 

   
(5,947,922) 

15. เจำ้หนีก้ำรคำ้และเจำ้หนีอ้ืน่ 
เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อืน่ ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 
เจำ้หนีก้ำรคำ้        
เจ้ำหนี้กำรค้ำในประเทศ 67,460,553  68,098,334  10,887,472  12,824,068 
เจ้ำหนี้กำรค้ำต่ำงประเทศ 109,146,966  2,059,532  -  - 

เจำ้หนีอ้ืน่        
เจ้ำหนี้อืน่ 10,939,402  21,735,069  4,200,940  12,598,273 
ค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย 54,290,276  55,633,428  35,866,741  43,148,118 
เงินประกนัผลงำน 50,599,431  29,070,177  35,595,761  29,070,177 

รวมเจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อืน่ 292,436,628  176,596,540  86,550,914  97,640,636 

 

 


 

ภำษีเงินได้ที่รับรู้ในก ำไรขำดทุนส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม ประกอบด้วย 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 

ภำษีเงินได้ในปปีัจจุบัน -  -  -  - 
ภำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีที่เกี่ยวข้องกับ 

ผลแตกต่ำงชั่วครำว 
       

      สินทรัพยภ์ำษีเงินได้รอกำรตัดบัญชีเพิ่มข้ึน (726,661)  (5,947,922)  (726,661)  (5,947,922) 
      หนี้สินภำษีเงนิได้รอกำรตัดบัญชีเพิ่มข้ึน  -  -  -  - 
รำยได้ภำษีเงนิได้ที่แสดงในงบก ำไรขำดทุน (726,661)  (5,947,922)  (726,661)  (5,947,922) 
 

ภำษีเงินได้ที่รับรู้ในงบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นส ำหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวำคม ประกอบด้วย 
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม 
 2558  2557 

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้
ค่ำใชจ้ำ่ย  

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้ 
ค่ำใชจ้ำ่ย 

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

   ภำษเีงนิได ้      ภำษเีงนิได ้   
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำ   
  เงนิลงทุนในหลักทรัพย ์  
  เผื่อขำย 

 
 

23,212,900 

  
 
(4,642,579) 

  
 

18,570,321 

  
 

8,254,164 

  
 
(1,650,834) 

  
 

6,603,330 
ผลต่ำงของอัตรำแลกเปลี่ยน 
  จำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงิน 

 
(57,405,283) 

  
11,481,057 

  
(45,924,226) 

  
43,516,808 

  
(8,703,362) 

  
34,813,446 

ภำระผูกพนัผลประโยชน ์
  พนักงำน 

 
(360,319) 

  
72,064 

  
(288,255) 

  
(2,981,313) 

  
596,263 

  
(2,385,050) 

รวม (34,552,702)  6,910,542  (27,642,160)  48,789,659  (9,757,933)  39,031,726 
 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557 

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้ 
ค่ำใชจ้ำ่ย 

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

 กอ่นภำษ ี
เงนิได ้

 (รำยได)้ 
ค่ำใชจ้ำ่ย 

 สทุธจิำก 
ภำษเีงนิได ้

   ภำษเีงนิได ้      ภำษเีงนิได ้   
ขำดทุนจำกกำรปรับมูลค่ำ 
เงินลงทุนในหลักทรัพย ์
เผื่อขำย 

 
 

23,212,900 

  
 

(4,642,579) 

  
 

18,570,321 

  
 

8,254,164 

  
 

(1,650,834) 

  
 

6,603,330 
ภำระผูกพนัผลประโยชน์
พนักงำน 

 
(360,319) 

  
72,064 

  
(288,255) 

  
(2,981,313) 

  
596,263 

  
(2,385,050) 

รวม 22,852,581  (4,570,515)  18,282,066  5,272,851  (1,054,571)  4,218,280 
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16.  ตัว๋แลกเงนิ 
ตั๋วแลกเงิน ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวมและ 

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557 
ตั๋วแลกเงิน  400,000,000  400,000,000 
หัก ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหน้ำ (3,052,883)  (10,690,961) 

รวมตั๋วแลกเงิน    396,947,117  389,309,039 

ตำมท่ีท่ีประชุมคณะกรรมกำรคร้ังท่ี 2/2557 ของบริษัท เม่ือวันที่ 17 มกรำคม 2557 ได้มีมติอนุมัติให้ขยำย
วงเงินกำรออกและจ ำหน่ำยต๋ัวเงินระยะส้ัน (ตั๋วแลกเงิน) จำกเดิม 650 ล้ำนบำทเป็น 1,000 ล้ำนบำท ให้แก่
บุคคลในวงจ ำกัดไม่เกิน 10 ฉบับ โดยมีอัตรำดอกเบ้ียไม่เกินร้อยละ 12 ต่อปี เพื่อเสริมสภำพคล่องทำงกำรเงินของ
บริษัทในกำรขยำยธุรกิจและลงทุนในโครงกำรใหม่ๆ โดยมอบอ ำนำจให้ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรหรือบุคคลที่ประธำน
เจ้ำหน้ำที่บริหำรมอบหมำยด ำเนินกำรใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรออกตั๋วแลกเงินของบริษัท  

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 บริษัทออกและเสนอขำยตั๋วแลกเงินระยะสั้นให้แก่นักลงทุน ใน
วงจ ำกัด โดยออกตั๋วแลกเงินชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกัน ดังนี้ 

 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
วนัทีอ่อกตัว๋แลกเงนิ มูลค่ำ อตัรำ อำยคุงเหลอื วนัครบก ำหนด 

คงเหลอื ดอกเบีย้ (วนั) ไถถ่อน 
(บำท) (รอ้ยละ) 

  
30 เมษำยน 2558 -  
2 มิถุนำยน 2558 

 
400,000,000 

 
6.86 - 8.08 

 
25 - 57 

25 มกรำคม 2559 -  
26 กุมภำพันธ์ 2559 

 
 

 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
วนัทีอ่อกตัว๋แลกเงนิ มูลค่ำ อตัรำ อำยคุงเหลอื วนัครบก ำหนด 

คงเหลอื ดอกเบีย้ (วนั) ไถถ่อน 
(บำท) (รอ้ยละ) 

  
22 สิงหำคม 2557 -  
3 พฤศจิกำยน 2557 

 
400,000,000 

 
7.00 - 9.25 

 
121 - 154 

30 เมษำยน 2558 -  
2 มิถุนำยน 2558 

ในวันที่ออกตั๋วแลกเงิน บริษัทได้ถูกหักดอกเบ้ียไว้ล่วงหน้ำและบริษัทได้ทยอยรับรู้ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหน้ำเป็นต้นทุน 
ทำงกำรเงินตำมระยะเวลำของตั๋วแลกเงิน 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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17. หนีส้นิหมนุเวยีนอืน่ 
หนี้สินหมุนเวียนอื่น ประกอบดว้ย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

เจ้ำหนี ้- นิติบุคคลอำคำรชุด 3,974,404  3,985,347  3,974,404  3,985,347 
ดอกเบ้ียค้ำงจ่ำย 20,465,754  22,251,325  20,465,754  19,109,589 
ภำษีหัก ณ ที่จ่ำยค้ำงจ่ำย 4,877,318  3,669,437  2,861,498  1,463,381 
ภำษีเงินได้นิติบุคคลค้ำงจ่ำย -  15,753,208  -  - 
เจ้ำหนี้กรมสรรพำกร 1,105,651  5,988,773  15,460  15,460 
อื่น ๆ 1,117,224  1,288,966  1,065,219  1,236,961 

รวมหนี้สินหมุนเวยีนอื่น 31,540,351  52,937,056  28,382,335  25,810,738 

 

18.  เงนิกูย้มืระยะยำว 
เงินกู้ยืมระยะยำว ประกอบด้วย 

 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินในประเทศ 1,000  1,000  1,000  1,000 
เงินกู้ยืมระยะยำวจำกสถำบันกำรเงินต่ำงประเทศ -  576,508,002  -  - 

รวมเงินกู้ยืมระยะยำว 1,000  576,509,002  1,000  1,000 

 

 


16.  ตัว๋แลกเงนิ 
ตั๋วแลกเงิน ประกอบด้วย 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวมและ 

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557 
ตั๋วแลกเงิน  400,000,000  400,000,000 
หัก ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหน้ำ (3,052,883)  (10,690,961) 

รวมตั๋วแลกเงิน    396,947,117  389,309,039 

ตำมท่ีท่ีประชุมคณะกรรมกำรคร้ังที่ 2/2557 ของบริษัท เม่ือวันที่ 17 มกรำคม 2557 ได้มีมติอนุมัติให้ขยำย
วงเงินกำรออกและจ ำหน่ำยต๋ัวเงินระยะส้ัน (ตั๋วแลกเงิน) จำกเดิม 650 ล้ำนบำทเป็น 1,000 ล้ำนบำท ให้แก่
บุคคลในวงจ ำกัดไม่เกิน 10 ฉบับ โดยมีอัตรำดอกเบ้ียไม่เกินร้อยละ 12 ต่อปี เพื่อเสริมสภำพคล่องทำงกำรเงินของ
บริษัทในกำรขยำยธุรกิจและลงทุนในโครงกำรใหม่ๆ โดยมอบอ ำนำจให้ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรหรือบุคคลที่ประธำน
เจ้ำหน้ำที่บริหำรมอบหมำยด ำเนินกำรใดๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรออกตั๋วแลกเงินของบริษัท  

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 บริษัทออกและเสนอขำยตั๋วแลกเงินระยะสั้นให้แก่นักลงทุน ใน
วงจ ำกัด โดยออกตั๋วแลกเงินชนิดระบุชื่อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสิทธิและไม่มีประกัน ดังนี้ 

 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
วนัทีอ่อกตัว๋แลกเงนิ มูลค่ำ อตัรำ อำยคุงเหลอื วนัครบก ำหนด 

คงเหลอื ดอกเบีย้ (วนั) ไถถ่อน 
(บำท) (รอ้ยละ) 

  
30 เมษำยน 2558 -  
2 มิถุนำยน 2558 

 
400,000,000 

 
6.86 - 8.08 

 
25 - 57 

25 มกรำคม 2559 -  
26 กุมภำพันธ์ 2559 

 
 

 
งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
วนัทีอ่อกตัว๋แลกเงนิ มูลค่ำ อตัรำ อำยคุงเหลอื วนัครบก ำหนด 

คงเหลอื ดอกเบีย้ (วนั) ไถถ่อน 
(บำท) (รอ้ยละ) 

  
22 สิงหำคม 2557 -  
3 พฤศจิกำยน 2557 

 
400,000,000 

 
7.00 - 9.25 

 
121 - 154 

30 เมษำยน 2558 -  
2 มิถุนำยน 2558 

ในวันที่ออกตั๋วแลกเงิน บริษัทได้ถูกหักดอกเบ้ียไว้ล่วงหน้ำและบริษัทได้ทยอยรับรู้ดอกเบ้ียจ่ำยล่วงหน้ำเป็นต้นทุน 
ทำงกำรเงินตำมระยะเวลำของตั๋วแลกเงิน 
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18.1 เงินกูยืมระยาวจากสถาบันการเงินในประเทศ 
เม่ือวันที่ 1 สิงหาคม 2555 บริษัทไดทําสัญญากูยืมเงินระยะยาวกับสถาบันการเงินในประเทศแหงหนึ่ง โดยมี
รายละเอียดดังนี้ 

ประเภท วงเงนิ เงือ่นไขการชาํระคนื
เงนิตน 

อตัรา
ดอกเบีย้  

หลกัประกนั 

เงินกูยืม 
ระยะยาว 

868 ลานบาท แบงเปน 
- วงเงนิคาที่ดินจํานวน  
80 ลานบาท เบิกใชเมื่อมีการ
ดําเนินการเกี่ยวกับหลักประกัน
เรียบรอยแลวภายในวันที่  
5 ตุลาคม 2555  
ซึ่งบริษัทไดเบิกใชแลวในวันที่  
6 สิงหาคม 2555 

- วงเงินคาพัฒนา คากอสราง
และคาตกแตงจํานวน 
788 ลานบาทโดยมีการเบิกใช
เปน 4 ครั้ง ตามเง่ือนไข    
ในสัญญา ระยะเวลาวงเงิน   
5 ป นับจากเงินกูงวดแรก 

- ปลอดหลักประกันใน
อัตรารอยละ 65 ของ
ราคาขาย และ
กําหนดการชาํระคืนหนี้
ขั้นต่ําตอตารางเมตร
ของหองชุดแตละยูนิต 
ไมต่ํากวา 34,775 บาท 

 

MLR ตอป  - จดจํานองที่ดินและ 
สิ่งปลูกสรางใน
อนาคตของโครงการ 
The Elements  

ทุนจดจํานอง     
883 ลานบาท (ด ู
หมายเหตุ ขอ 8.1) 

- คํ้าประกันโดย 
กรรมการบริษัท 
ภายในวงเงิน     
883 ลานบาท  
ตลอดระยะเวลา    
ที่กูเงิน 
 

LG, LC, DLC 15 ลานบาท    

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2558 และ 2557 วงเงินกูยืมเงินระยะยาวดังกลาว คงเหลือจํานวน 87.49 ลานบาท 
และ 427.46 ลานบาท ตามลําดับ 

18.2 เงินกูยืมระยาวจากสถาบันการเงินตางประเทศ  
เม่ือวันที่ 28 กุมภาพันธ 2557 บริษัท เอพียูเค จํากัด (“บริษัทยอย”) ไดทําสัญญาเงินกูยืมระยะยาว   
กับสถาบันการเงินแหงหนึ่งในประเทศสหราชอาณาจักร โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ประเภท จาํนวนเงนิ เงือ่นไขการชาํระคนื
เงนิตน 

อตัรา
ดอกเบีย้ 

หลกัประกนั 

เงินกูยืม 
ระยะยาว 

11.275 ลานปอนดสเตอรลิง กําหนดชําระคืนเงินตน
ทั้งหมดภายในระยะเวลา  
3 ป นับจากวันที่  
28 กุมภาพันธ 2557      
(วันกูยืมเงิน) 

LIBOR* +  
2.35%  
ตอป 

- จดจาํนองที่ดนิและ
อาคาร Data center 
ซึ่งตั้งอยูในประเทศ 
สหราชอาณาจักร 

* ในวันที่ทําสัญญาเงินกู บริษัทยอยดังกลาวไดทําสัญญาแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบ้ีย 2 สัญญา สําหรับ 
เงินกูยืมบางสวน จํานวน 8.8 ลานปอนดสเตอรลิง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1. สัญญาแลกเปล่ียนอัตราดอกเบ้ียจาก LIBOR เปนอัตราดอกเบ้ียข้ันสูง (Interest rate cap) 
รอยละ 1.25 ตอป ระยะเวลาตั้งแตวันที่ 28 กุมภาพันธ 2557 ถึงวันที่ 19 มกราคม 2558 
โดยบริษัทยอยไดจายคาธรรมเนียมจํานวน 5,260 ปอนดสเตอรลิง 

2. สัญญาแลกเปลี่ยนอัตราดอกเบ้ียจาก LIBOR เปนอัตราดอกเบ้ียคงที่รอยละ 1.703 ตอป 
ระยะเวลาต้ังแตวันที่ 19 มกราคม 2558 ถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ 2560 
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19. หุน้กู ้
(หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
 31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
 2558  2557  2558  2557 

หุ้นกู้ส่วนที่จะครบก ำหนด 
  ภำยใน 1 ปี 1,500,000,000 

 
- 

 
1,500,000,000 

 
- 

หุ้นกู ้ 1,150,000,000  1,500,000,000  1,150,000,000  1,500,000,000 
รวมหุ้นกู ้ 2,650,000,000  1,500,000,000  2,650,000,000  1,500,000,000 

 

เม่ือวันที่ 18 กรกฎำคม 2557 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติกำรออกหุ้นกู้มูลค่ำไม่เกิน 1,500 ล้ำนบำท หรือ
สกุลเงินอื่นในอัตรำที่เทียบเท่ำ ต่อมำเม่ือวันที่ 31 กรกฎำคม 2557 บริษัทออกจ ำหน่ำยหุ้นกู้อำยุ 2 ปี จ ำนวน 
1,500 ล้ำนบำท ให้แก่นักลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนรำยใหญ่ โดยเป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มี
หลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ซึ่งมีอัตรำดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 7.50 ต่อปี ช ำระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน 
ก ำหนดจ่ำยดอกเบ้ียงวดแรกวันที่ 31 ตุลำคม 2557 โดยหุ้นกู้ครบก ำหนดช ำระคืนวันที่ 31 กรกฎำคม 2559 
ภำยใต้เงื่อนไขที่บริษัทต้องด ำรงอัตรำส่วนของหนี้สินต่อส่วนของผู้ถื อหุ้นไม่เกิน 2.5 : 1 ณ วันส้ินงวดปีบัญชี
ของแต่ละปี ตลอดอำยุของหุ้นกู้ 

เมื่อวันที่ 21 สิงหำคม 2558 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติให้บริษัทออกและเสนอขำยหุ้นกู้  ภำยใน
วงเงินไม่เกิน 2,000 ล้ำนบำท หรือในสกุลเงินอื่นในอัตรำที่เทียบเท่ำ ต่อมำเม่ือวันที่  24 กันยำยน 2558 บริษัท
ออกจ ำหน่ำยหุ้นกู้อำยุ 3 ปี จ ำนวน 150 ล้ำนบำท ให้แก่นักลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนรำยใหญ่ โดยเป็นหุ้นกู้
ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มีผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ซึ่งมีอัตรำดอกเบ้ียคงที่ร้อยละ 6.25 ต่อปี 
ช ำระดอกเบี้ยทุก 3 เดือน ก ำหนดจ่ำยดอกเบี้ยงวดแรกวันที่ 24 ธันวำคม 2558 โดยหุ้นกู้ครบก ำหนด
ช ำระคืนวันที่ 24 กันยำยน 2561 ภำยใต้เงื่อนไขที่บริษัทต้องด ำรงอัตรำส่วนของหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกิน 
2.5 : 1 ณ วันส้ินงวดปีบัญชีของแต่ละปี ตลอดอำยุของหุ้นกู้ 

และเม่ือวันที่ 25 กันยำยน 2558 บริษัทออกจ ำหน่ำยหุ้นกู้อำยุ 2 ปี 6 เดือน จ ำนวน 1,000 ล้ำนบำท ให้แก่ 
นักลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนรำยใหญ่ โดยเป็นหุ้นกู้ชนิดระบุชื่อผู้ถือ ไม่ด้อยสิทธิ ไม่มีหลักประกัน และไม่มี
ผู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ ซึ่งมีอัตรำดอกเบ้ียคงที่ร้อยละ 6.00 ต่อปี  ช ำระดอกเบ้ียทุก 3 เดือน ก ำหนดจ่ำยดอกเบ้ีย   
งวดแรกวันที่ 25 ธันวำคม 2558 โดยหุ้นกู้ครบก ำหนดช ำระคืนวันที่ 25 มีนำคม 2561 ภำยใต้เงื่อนไขที่บริษัทต้อง
ด ำรงอัตรำส่วนของหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกิน 2.5 : 1 ณ วันส้ินงวดปีบัญชีของแต่ละปี ตลอดอำยุของหุ้นกู้ 



งบการเงิน
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20. ภำระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังำนหลงัออกจำกงำน 
บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงกำรผลประโยชน์ของพนักงำนหลังออกจำกงำนตำมพระรำชบัญญัติคุ้มครองแรงงำน 
ซึ่งจัดเป็นโครงกำรผลประโยชน์เพื่อวัตถุประสงค์ดังกล่ำว 

ค่ำใช้จ่ำยที่บันทึกในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นตำมโครงกำรผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ ส ำหรับปี
ส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีดังนี้ 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 
ต้นทุนบริกำรปัจจุบัน 1,797,528  1,971,032  1,797,528  1,971,032 
ต้นทุนดอกเบ้ีย 172,711  179,691  172,711  179,691 

รวม 1,970,239  2,150,723  1,970,239  2,150,723 

 กำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำปัจจุบันของภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ มีดังนี้ 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 
ยอดยกมำของภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน ์
  ท่ีก ำหนดไว้ 

 
4,317,775 

  
5,148,365 

  
4,317,775 

  
5,148,365 

ต้นทุนบริกำรปัจจุบัน 1,797,528  1,971,032  1,797,528  1,971,032 
ต้นทุนดอกเบ้ีย 172,711  179,691  172,711  179,691 
 6,288,014  7,299,088  6,288,014  7,299,088 
บวก ก ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงประมำณกำร 

ตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภยั 
 

(360,319) 
  
(2,981,313) 

  
(360,319) 

  
(2,981,313) 

ยอดยกไปของภำระผูกพนัตำมโครงกำรผลประโยชน ์
  ที่ก ำหนดไว ้

 
5,927,695 

  
4,317,775 

  
5,927,695 

  
4,317,775 

ข้อสมมติฐำนหลักในกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัยท่ีใช้ในกำรค ำนวณภำระผูกพันตำมโครงกำร
ผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ มีดังต่อไปนี้ 

 งบกำรเงนิรวมและ 
งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม  
 2558  2557 
ข้อสมมติฐำนทำงกำรเงิน    

อัตรำคิดลด  4.00%  4.00% 
อัตรำกำรลำออกของพนักงำน 3.00%  2.00% 
กำรเพิ่มขึ้นของเงนิเดอืนในอนำคต 6.80%  6.00% 
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ข้อสมมติที่ส ำคัญในกำรก ำหนดภำระผูกพันผลประโยชน์พนักงำนตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัย ประกอบด้วย 
อัตรำคิดลด และอัตรำกำรเพิ่มขึ้นของเงินเดือน กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหวด้ำนล่ำงได้พิจำรณำจำกกำรเปลี่ยนแปลง
ในแต่ละข้อสมมติในกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัยที ่เกี ่ยวข้องที่อำจเป็นไปได้อย่ำง
สมเหตุสมผล ณ วันส้ินรอบระยะเวลำรำยงำนในขณะที่ข้อสมมติอื่นคงที่ 

(หนว่ย : บำท) 

 

ผลกระทบตอ่ภำระผกูพนั
ผลประโยชนพ์นกังำน 
เพิม่ขึน้ (ลดลง) 

 
งบกำรเงนิรวมและ 

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
อัตรำคิดลด - เพิ่มขึน้ร้อยละ 1 (901,203) 
อัตรำคิดลด - ลดลงร้อยละ 1 1,127,813 
อัตรำกำรเพิ่มขึน้ของเงนิเดือน - เพิ่มขึ้นร้อยละ 1 1,103,257 
อัตรำกำรเพิ่มขึน้ของเงนิเดือน - ลดลงร้อยละ 1 (899,790) 

กำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหวข้ำงต้นอำจไม่ได้แสดงถึงกำรเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นจริงในภำระผูกพันผลประโยชน์
พนักงำน เนื่องจำกเป็นกำรยำกที่กำรเปลี่ยนแปลงข้อสมมติต่ำงๆ จะเกิดขึ้นแยกต่ำงหำกจำกข้อสมมติอื่นซึ่งอำจมี
ควำมสัมพันธ์กัน 

นอกจำกนี้ในกำรแสดงกำรวิเครำะห์ควำมอ่อนไหวข้ำงต้น มูลค่ำปัจจุบันของภำระผูกพันผลประโยชน์พนักงำน ณ       
วันส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน ค ำนวณโดยใช้วธิีคิดลดแต่ละหนว่ยที่ประมำณกำรไว้ (Projected Unit Credit Method) ซึ่ง
เป็นวิธี เดียวกันกับกำรค ำนวณหนี้ สินภำระผูกพันผลประโยชน์ของพนักงำนหลังออกจำกงำนที่ รับรู้ใน            
งบแสดงฐำนะกำรเงิน 

21.  ทนุเรอืนหุน้ 
21.1 งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร 

 งบกำรเงนิรวมและงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 จ ำนวนหุน้  ทนุช ำระแลว้  สว่นต่ ำกวำ่  วนัทีจ่ดทะเบยีนกบั 
     มูลค่ำหุน้  กรมพฒันำธรุกจิกำรคำ้ 
 (หุน้)  (บำท)  (บำท)   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่  
  31 ธันวำคม 2556  

 
6,982,294,461 

  
6,982,294,461 

  
(1,741,001,696) 

  

เพิ่มทุนคร้ังที่ 1 163,000,000  163,000,000  40,750,000  วันที่ 13 มิถุนำยน 2557 
เพิ่มทุนคร้ังที่ 2 191,000,000  191,000,000  47,750,000  วันที่ 27 มิถุนำยน 2557 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่  
  31 ธันวำคม 2557 

 
7,336,294,461 

  
7,336,294,461 

  
(1,652,501,696) 
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20. ภำระผกูพนัผลประโยชนข์องพนกังำนหลงัออกจำกงำน 
บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงกำรผลประโยชน์ของพนักงำนหลังออกจำกงำนตำมพระรำชบัญญัติคุ้มครองแรงงำน 
ซึ่งจัดเป็นโครงกำรผลประโยชน์เพื่อวัตถุประสงค์ดังกล่ำว 

ค่ำใช้จ่ำยที่บันทึกในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นตำมโครงกำรผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ ส ำหรับปี
ส้ินสุดวันที ่31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีดังนี้ 

(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 
ต้นทุนบริกำรปัจจุบัน 1,797,528  1,971,032  1,797,528  1,971,032 
ต้นทุนดอกเบ้ีย 172,711  179,691  172,711  179,691 

รวม 1,970,239  2,150,723  1,970,239  2,150,723 

 กำรเปลี่ยนแปลงในมูลค่ำปัจจุบันของภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ มีดังนี้ 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 
ยอดยกมำของภำระผูกพันตำมโครงกำรผลประโยชน ์
  ท่ีก ำหนดไว้ 

 
4,317,775 

  
5,148,365 

  
4,317,775 

  
5,148,365 

ต้นทุนบริกำรปัจจุบัน 1,797,528  1,971,032  1,797,528  1,971,032 
ต้นทุนดอกเบ้ีย 172,711  179,691  172,711  179,691 
 6,288,014  7,299,088  6,288,014  7,299,088 
บวก ก ำไรจำกกำรเปลีย่นแปลงประมำณกำร 

ตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภยั 
 

(360,319) 
  
(2,981,313) 

  
(360,319) 

  
(2,981,313) 

ยอดยกไปของภำระผูกพนัตำมโครงกำรผลประโยชน ์
  ที่ก ำหนดไว ้

 
5,927,695 

  
4,317,775 

  
5,927,695 

  
4,317,775 

ข้อสมมติฐำนหลักในกำรประมำณกำรตำมหลักคณิตศำสตร์ประกันภัยท่ีใช้ในกำรค ำนวณภำระผูกพันตำมโครงกำร
ผลประโยชน์ที่ก ำหนดไว้ มีดังต่อไปนี้ 

 งบกำรเงนิรวมและ 
งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม  
 2558  2557 
ข้อสมมติฐำนทำงกำรเงิน    

อัตรำคิดลด  4.00%  4.00% 
อัตรำกำรลำออกของพนักงำน 3.00%  2.00% 
กำรเพิ่มขึ้นของเงนิเดอืนในอนำคต 6.80%  6.00% 



งบการเงิน
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ตำมที่ ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นของบริษัท คร้ังที่ 2/2556 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 3 กันยำยน 2556 ได้มีมติ
อนุมัติให้จัดสรรและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนจ ำนวน 500,000,000 หุ้น ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด และ/หรือ      
ผู้ลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนที่มีลักษณะเฉพำะตำมประกำศ คณะกรรมกำรตลำดทุนที่ ทจ.28/2551    
โดยรำคำเสนอขำยหุ้นจะค ำนวณโดยอิงกับรำคำปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักของหุ้นบริษัทที่ มีกำรซื้อขำย        
ในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ไม่น้อยกว่ำเจ็ดวันท ำกำรติดต่อกัน แต่ไม่เกินสิบห้ำวันท ำกำรติดต่อกัน 
ก่อนวันก ำหนดรำคำ  เสนอขำยแต่ละคร้ัง ทั้งน้ีรำคำเสนอขำยดังกล่ำวจะต้องไม่เข้ำเกณฑ์รำคำต่ ำ และไม่ต่ ำกว่ำ  
มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำทโดยต้องด ำเนินกำรเสนอขำยให้แล้วเสร็จภำยใน 12 เดือน นับจำกวันที่ที่ประชุม
ได้มีมติอนุมัติ เสนอขำยหุ้น โดยมอบหมำยให้คณะกรรมกำรเป็นผู้มีอ ำนำจในกำรพิจำรณำและก ำหนด
เงื่อนไขต่ำงๆ อันจ ำเป็นและสมควรอันเกี่ยวเนื่องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุน 

เม่ือวันที่ 29 เมษำยน 2557 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท คร้ังที่ 6/2557 จึงได้มีมติอนุมัติมอบหมำย
ให้ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร เป็นผู้มีอ ำนำจในกำรพิจำรณำและก ำหนดเงื่อนไข และรำยละเอียดต่ำงๆ     
ที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุน 

เนื ่องจำกบริษัทมีควำมจ ำเป็นต้องใช้เง ินลงทุนเพื ่อหมุนเวียนในโครงกำรต่ำงๆ ดังนั ้นเมื ่อวัน ท่ี          
2 มิถุนำยน 2557 ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรจึงได้อนุมัติกำรจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนเพื่อหมุนเวียนใน     
โครงกำรต่ำงๆ ของบริษัท  ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด  คร้ังที่ 1 จ ำนวน 163,000,000 หุ้นในรำคำหุ้นละ      
1.25 บำท โดยได้ รับช ำระค่ำหุ้นครบถ้วนแล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับ        
กระทรวงพำณิชย์เม่ือวันที่ 13 มิถุนำยน 2557 และเม่ือวันที่ 19 มิถุนำยน 2557 ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรได้มี
กำรอนุมัติกำรจัดสรรเพิ่มทุนให้บุคคลในวงจ ำกัด  คร้ังที่ 2 จ ำนวน 191,000,000 หุ้น ในรำคำหุ้นละ   
1.25 บำท โดยได้ รับช ำระค่ำหุ้นครบถ้วนแล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับ       
กระทรวงพำณิชย์เมื่อวันที่ 27 มิถุนำยน 2557 

 
21.2 เม่ือวันที่ 30 เมษำยน 2558 ที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2558 ของบริษัทได้มีอนุมัติเร่ืองที่ส ำคัญ

ดังต่อไปนี้ 
21.2.1 อนุมัติกำรลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ ำนวน 306,772,177 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 

10,081,725,948 บำท เป็นจ ำนวน 9,774,953,771 บำท โดยยกเลิกหุ้นสำมัญจดทะเบียนที่ยังไม่ได้
ออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 306,772,177 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้นละ 1 บำท เพื่อที่บริษัทจะเพิ่มทุนเป็น
จ ำนวนอื่นต่อไปได้ โดยบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนดังกล่ำวกับกระทรวงพำณิชย์แล้วเม่ือวันที่     
8 พฤษภำคม 2558 

21.2.2 อนุมัติกำรออกใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญ (ESOP) ชนิดระบุชื่อผู้ถือและไม่สำมำรถ
โอนเปลี่ยนมือได้ โดยให้จัดสรรแก่กรรมกำร ผู้บริหำร และ/หรือพนักงำนของบริษัท และ/หรือ
บริษัทย่อยในจ ำนวน 40,000,000 หน่วย อย่ำงไรก็ตำม ฝ่ำยบริหำรอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำ
เงื่อนไขและรำยละเอียดของกำรจัดสรรดังกล่ำว 

21.2.3 อนุมัติกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุน  จ ำนวน  300,000,000 หุ้น  ให้แก่บุคคลใน
วงจ ำกัด และ/หรือผู้ลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนท่ีมีลักษณะเฉพำะเจำะจง ตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่  ทจ. 28/2551 เรื่อง กำรขออนุญำต และกำรอนุญำตให้
เสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ โดยบุคคลดังกล่ำวจะไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ทั้งนี้    
รำคำเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจะไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 ของรำคำตลำด ตำมประกำศส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ที ่ สจ. 39/2551 เรื่อง กำรค ำนวณ   
รำคำเสนอขำยหลักทรัพย์และกำรก ำหนดรำคำตลำดเพื่อกำรพิจำรณำกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่    



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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ในรำคำต ่ำ และไม่ต ่ำกว่ำมูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยรำคำเสนอขำยหุ้นจะค ำนวณโดยอิงกับ   
รำคำถัวเฉลี่ย   ถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบริษัทที่มีกำรซื้อขำยในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเป็นเวลำ
ไม่น้อยกว่ำเจ็ดวันท ำกำรติดต่อกันแต่ไม่เกินสิบห้ำวันท ำกำรติดต่อกัน ก่อนวันก ำหนด     
รำคำเสนอขำย แต่ละคร้ัง (โดยวันก ำหนดรำคำเสนอขำยได้แก่วันแรกที่เสนอขำยต่อผู้ลงทุน) 
โดยต้องด ำเนินกำรเสนอขำยให้แล้วเสร็จ ภำยใน 12 เดือน นับจำกวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติ
อนุมัติกำรออกและเสนอขำยหุ้นดังกล่ำวซึ่งจะเป็นกำรเสนอขำยคร้ังเดียวหรือหลำยคร้ังก็ได้ขึ้นกับ
ควำมเหมำะสมของสภำวะตลำดเงิน ตลำดทุน เพื่อให้บริษัทได้รับประโยชน์สูงสุดและมีมติอนุมัติกำร
มอบอ ำนำจให้คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือประธำนเจ้ำหน้ำท่ีบริหำร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรมอบหมำยเป็นผู้มีอ ำนำจในกำรพิจำรณำและ
ก ำหนดเงื่อนไขและรำยละเอียดต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอขำยหุ้น อำทิบุคคลที่ได้รับกำรจัดสรร
จ ำนวนหุ้นสำมัญที่จะออกและเสนอขำยในแต่ละครั้งระยะเวลำจองซื้อรำคำเสนอขำยและกำร
ช ำระเงินค่ำหุ้นเป็นต้นรวมท้ังมีอ ำนำจในกำรลงนำมในเอกสำรใดๆ ท่ีเก่ียวข้องและมีอ ำนำจ
ด ำเนินกำรต่ำงๆ อันจ ำเป็นและสมควรอันเกี่ยวเนื่องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนดังกล่ำวทุก
ประกำร 

21.2.4 อนุมัติกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จ ำนวน 340,000,000 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 
9,774,953,771 บำท  เป็นจ ำนวน  10,114,953,771 บำท  โดยกำรออกหุ้นสำมัญใหม่จ ำนวน 
340,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้นละ 1 บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนดังกล่ำวกับกระทรวง
พำณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 11 พฤษภำคม 2558 

 
21.2.5 อนุมัติกำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุน จ ำนวน 340,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้นละ 1 บำท ดังนี้ 

21.2.5.1 จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 40,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้นละ 1 บำท เพื่อ
รองรับกำรออกใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญให้แก่กรรมกำร ผู้บริหำร    
และ/หรือพนักงำนของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย  

21.2.5.2 จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 300,000,000 หุ้น  มูลค่ำที่ตรำไว้  หุ้นละ 1 บำท 
เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด และ/หรือผู้ลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนที่มี
ลักษณะเฉพำะเจำะจงตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่ ทจ. 28/2551 

21.3 เม่ือวันที่ 21 สิงหำคม 2558 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2558 ของบริษัท ได้มีมติอนุมัติเรื่องที่
ส ำคัญดังนี้ 
21.3.1 อนุมัติกำรลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ ำนวน 340,000,000 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 

10,114,953,771 บำท  เป็น 9,774,953,771 บำท  โดยยกเลิกหุ้นสำมัญจดทะเบียนที่ยังไม่ได้
ออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 340,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท เพื่อที่บริษัทจะเพิ่มทุน   
เป็นจ ำนวนอื่นต่อไปได้ และอนุมัติกำรแก้ไขหนังสือบริคณห์สนธิของบริษัทให้สอดคล้องกับ    
กำรลดทุนจดทะเบียนดังกล่ำว 

21.3.2 อนุมัติกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษัท จ ำนวน 1,040,000,000 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิม 
จ ำนวน 9,774,953,771 บำท  เป็น 10,814,953,771 บำท  โดยกำรออกหุ้นสำมัญใหม่จ ำนวน 
1,040,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนดังกล่ำวกับ
กระทรวงพำณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 4 กันยำยน 2558 
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ตำมที่ ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นของบริษัท คร้ังที่ 2/2556 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 3 กันยำยน 2556 ได้มีมติ
อนุมัติให้จัดสรรและเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุนจ ำนวน 500,000,000 หุ้น ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด และ/หรือ      
ผู้ลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนที่มีลักษณะเฉพำะตำมประกำศ คณะกรรมกำรตลำดทุนที่ ทจ.28/2551    
โดยรำคำเสนอขำยหุ้นจะค ำนวณโดยอิงกับรำคำปิดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ ำหนักของหุ้นบริษัทที่ มีกำรซื้อขำย        
ในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ไม่น้อยกว่ำเจ็ดวันท ำกำรติดต่อกัน แต่ไม่เกินสิบห้ำวันท ำกำรติดต่อกัน 
ก่อนวันก ำหนดรำคำ  เสนอขำยแต่ละคร้ัง ทั้งน้ีรำคำเสนอขำยดังกล่ำวจะต้องไม่เข้ำเกณฑ์รำคำต่ ำ และไม่ต่ ำกว่ำ  
มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำทโดยต้องด ำเนินกำรเสนอขำยให้แล้วเสร็จภำยใน 12 เดือน นับจำกวันที่ที่ประชุม
ได้มีมติอนุมัติ เสนอขำยหุ้น โดยมอบหมำยให้คณะกรรมกำรเป็นผู้มีอ ำนำจในกำรพิจำรณำและก ำหนด
เงื่อนไขต่ำงๆ อันจ ำเป็นและสมควรอันเกี่ยวเนื่องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุน 

เม่ือวันที่ 29 เมษำยน 2557 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท คร้ังที่ 6/2557 จึงได้มีมติอนุมัติมอบหมำย
ให้ประธำนเจ้ำหน้ำท่ีบริหำร เป็นผู้มีอ ำนำจในกำรพิจำรณำและก ำหนดเงื่อนไข และรำยละเอียดต่ำงๆ     
ที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทุน 

เนื ่องจำกบริษัทมีควำมจ ำเป็นต้องใช้เง ินลงทุนเพื ่อหมุนเวียนในโครงกำรต่ำงๆ ดังนั ้นเมื ่อวันที่          
2 มิถุนำยน 2557 ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรจึงได้อนุมัติกำรจัดสรรหุ้นเพิ่มทุนเพื่อหมุนเวียนใน     
โครงกำรต่ำงๆ ของบริษัท  ให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด  คร้ังที่ 1 จ ำนวน 163,000,000 หุ้นในรำคำหุ้นละ      
1.25 บำท โดยได้ รับช ำระค่ำหุ้นครบถ้วนแล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับ        
กระทรวงพำณิชย์เม่ือวันที่ 13 มิถุนำยน 2557 และเม่ือวันที่ 19 มิถุนำยน 2557 ประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรได้มี
กำรอนุมัติกำรจัดสรรเพิ่มทุนให้บุคคลในวงจ ำกัด  คร้ังที่ 2 จ ำนวน 191,000,000 หุ้น ในรำคำหุ้นละ   
1.25 บำท โดยได้ รับช ำระค่ำหุ้นครบถ้วนแล้ว และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุนช ำระแล้วกับ       
กระทรวงพำณิชย์เมื่อวันที่ 27 มิถุนำยน 2557 

 
21.2 เม่ือวันที่ 30 เมษำยน 2558 ที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2558 ของบริษัทได้มีอนุมัติเร่ืองที่ส ำคัญ

ดังต่อไปนี้ 
21.2.1 อนุมัติกำรลดทุนจดทะเบียนของบริษัท จ ำนวน 306,772,177 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ ำนวน 

10,081,725,948 บำท เป็นจ ำนวน 9,774,953,771 บำท โดยยกเลิกหุ้นสำมัญจดทะเบียนที่ยังไม่ได้
ออกจ ำหน่ำยจ ำนวน 306,772,177 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้ หุ้นละ 1 บำท เพื่อที่บริษัทจะเพิ่มทุนเป็น
จ ำนวนอื่นต่อไปได้ โดยบริษัทได้จดทะเบียนลดทุนดังกล่ำวกับกระทรวงพำณิชย์แล้วเม่ือวันที่     
8 พฤษภำคม 2558 

21.2.2 อนุมัติกำรออกใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญ (ESOP) ชนิดระบุชื่อผู้ถือและไม่สำมำรถ
โอนเปลี่ยนมือได้ โดยให้จัดสรรแก่กรรมกำร ผู้บริหำร และ/หรือพนักงำนของบริษัท และ/หรือ
บริษัทย่อยในจ ำนวน 40,000,000 หน่วย อย่ำงไรก็ตำม ฝ่ำยบริหำรอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำ
เงื่อนไขและรำยละเอียดของกำรจัดสรรดังกล่ำว 

21.2.3 อนุมัติกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุน  จ ำนวน  300,000,000 หุ้น  ให้แก่บุคคลใน
วงจ ำกัด และ/หรือผู้ลงทุนสถำบัน และ/หรือผู้ลงทุนที่ มีลักษณะเฉพำะเจำะจง ตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่  ทจ. 28/2551 เรื่อง กำรขออนุญำต และกำรอนุญำตให้
เสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ โดยบุคคลดังกล่ำวจะไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ทั้งนี้    
รำคำเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจะไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 ของรำคำตลำด ตำมประกำศส ำนักงำน
คณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ที ่ สจ. 39/2551 เรื่อง กำรค ำนวณ   
รำคำเสนอขำยหลักทรัพย์และกำรก ำหนดรำคำตลำดเพื่อกำรพิจำรณำกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่    
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21.3.3 อนุมัติกำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 1,040,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ดังนี้ 
21.3.3.1 จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 40,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท เพื่อ

รองรับกำรใช้สิทธิซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทของผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิ ท่ีจะออกและ
เสนอขำยให้แก่กรรมกำรและพนักงำนของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย (CGD-
ESOP#1) ตำมที่ได้รับอนุมัติจำกที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2558 เม่ือวันที่ 
30 เมษำยน 2558 (ดูหมำยเหตุข้อ 23) 

21.3.3.2 จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 1,000,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท   
เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่        
ทจ. 28/2551 เร่ือง กำรขออนุญำต และกำรอนุญำตให้เสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ โดย
บุคคลดังกล่ำวจะไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ทั้งนี้ รำคำเสนอขำยหุ้นสำมัญ
เพิ่มทุนจะไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 ของรำคำตลำด ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำร
ก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ที่ สจ.39/2551 เร่ือง กำรค ำนวณรำคำเสนอ
ขำยหลักทรัพย์และกำรก ำหนดรำคำตลำดเพื่อกำรพิจำรณำกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่
ในรำคำต ่ำ และไม่ต ่ำกว่ำมูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยรำคำเสนอขำยหุ้นจะค ำนวณ
โดยอิงกับรำคำถัวเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบริษัทที่มีกำรซื้อขำยในตลำดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยเป็นเวลำไม่น้อยกว่ำเจ็ดวันท ำกำรติดต่อกันแต่ไม่เกินสิบห้ำวันท ำกำร
ติดต่อกัน ก่อนวันก ำหนดรำคำเสนอขำยแต่ละครั้ง (โดยวันก ำหนดรำคำเสนอขำย
ได้แก่วันแรกที่เสนอขำยต่อผู้ลงทุน) โดยต้องด ำเนินกำรเสนอขำยให้แล้วเสร็จ ภำยใน 12 
เดือน นับจำกวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติกำรออกและเสนอขำยหุ้นดังกล่ำวซึ่ง
จะเป็นกำรเสนอขำยคร้ังเดียวหรือหลำยคร้ังก็ได้ขึ้นกับควำมเหมำะสมของสภำวะ
ตลำดเงิน ตลำดทุน เพื่อให้บริษัทได้ รับประโยชน์สูงสุดและมีมติอนุมัติกำรมอบ
อ ำนำจให้คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรมอบหมำยเป็นผู้มีอ ำนำจในกำร
พิจำรณำและก ำหนดเงื่อนไขและรำยละเอียดต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอขำยหุ้น อำทิ
บุคคลที่ได้รับกำรจัดสรร จ ำนวนหุ้นสำมัญที่จะออกและเสนอขำยในแต่ละครั้ง
ระยะเวลำจองซื้อรำคำเสนอขำยและกำรช ำระเงินค่ำหุ้นเป็นต้นรวมทั้งมีอ ำนำจในกำร
ลงนำมในเอกสำรใดๆ ที่เกี่ยวข้องและมีอ ำนำจด ำเนินกำรต่ำงๆ อันจ ำเป็นและสมควร   
อันเกี่ยวเนื่องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุดังกล่ำวทุกประกำร 

21.4 เงินรับล่วงหน้ำค่ำหุ้นของบริษัทย่อย 
เม่ือวันที่ 5 พฤศจิกำยน 2557 และวันที่ 25 ธันวำคม 2557 บริษัทแลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด   
(“บริษัทย่อย”) ได้รับช ำระเงินล่วงหน้ำค่ำหุ้นสำมัญจำกบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด     
รวมเป็นเงินจ ำนวน 120 ล้ำนบำท และในระหว่ำงปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทย่อยได้รับ    
เงินเพิ่มทุนเพิ่มเติมอีกจ ำนวน 1,363.59 ล้ำนบำท รวมเป็นเงินรับค่ำหุ้นทั้งสิ้นจ ำนวน 1,483.59 ล้ำนบำท 
โดยบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์แล้วจ ำนวน 1,483.59 ล้ำนบำท  เม่ือวันที่      
5 ตุลำคม 2558 ทั้งนี้บริษัทย่อยจะจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์
เพิ่มเติม เม่ือบริษัทย่อยได้รับช ำระเงินค่ำหุ้นสำมัญจำกบริษัทดังกล่ำวตำมที่บริษัทได้มีกำรท ำสัญญำ   
ตกลงไว้กับบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด  เมื่อวันที่ 15 พฤษภำคม 2556          
(ดูหมำยเหตุข้อ 30.1) 
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21.5 กำรจัดกำรส่วนทุน 
วัตถุประสงค์ในกำรบริหำรทุนของบริษัทและบริษัทย่อยนั้นเพื่อด ำรงไว้ซึ่งควำมสำมำรถในกำรด ำเนินงำน
อย่ำงต่อเนื่องของบริษัทเพื่อสร้ำงผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผู้ที่มีส่วนได้เสียอื่น และเพื่อ
ด ำรงไว้ซึ่งโครงสร้ำงของทุนที่เหมำะสม 

บริษัทต้องด ำรงอัตรำส่วนของหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นไม่เกิน 2.5 : 1 ณ วันส้ินงวดปีบัญชีของแต่ละปี 
ตำมข้อก ำหนดของกำรออกหุ้นกู้ ซึ่ง ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 บริษัทมีอัตรำส่วนของ
หนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเป็นไปตำมข้อก ำหนดดังกล่ำว (ดูหมำยเหตุข้อ 19) 

22.  ทนุส ำรองตำมกฎหมำย 
ตำมพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ ำกัด บริษัทต้องจัดสรรก ำไรสุทธิประจ ำปีส่วนหนึ่งไว้เป็นทุนส ำรองไม่น้อยกว่ำ
ร้อยละ 5 ของก ำไรสุทธิประจ ำปี หักด้วยยอดขำดทุนสะสมยกมำ (ถ้ำมี) จนกว่ำทุนส ำรองนี้จะมีจ ำนวน        
ไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน  

ตำมประมวลกฎหมำยแพ่งและพำณิชย์ ทุกครำวที่จ่ำยเงินปันผลบริษัทย่อยต้องจัดสรรเงินไว้เป็นทุนส ำรองอย่ำงน้อย
หนึ่งในยี่สิบส่วนของจ ำนวนผลก ำไร ซึ่งได้รับจำกกิจกำรของบริษัทย่อยจนกว่ำทุนส ำรองนั้นจะมีจ ำนวนถึง     
หนึ่งในสิบของทุนของบริษัทย่อย ทุนส ำรองนี้จะน ำมำจัดสรรเงินปันผลไม่ได้จนกว่ำจะเลิกกิจกำร 

23. ใบส ำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสำมัญ 
ตำมที่ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้นของบริษัท คร้ังที่ 1/2557 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 18 กรกฎำคม 2557 ได้มีมติอนุมัติ
กำรออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท คร้ังที่ 3 (“CGD-W3”) โดยเม่ือวันที่      
8 กันยำยน 2557 บริษัทได้ออกใบส ำคัญแสดงสิทธิซื้อหุ้นสำมัญ CGD-W3 ที่จัดสรรให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัท
ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น โดยไม่คิดมูลค่ำในอัตรำ 3 หุ้นเดิมต่อ 1 หน่วยของใบส ำคัญแสดงสิทธิ ซึ่งใบส ำคัญ   
แสดงสิทธิจดทะเบียนชนิดระบุชื่อและสำมำรถโอนให้บุคคลอื่นได้โดยไม่มีรำคำเสนอขำย อัตรำกำรใช้สิทธิส ำหรับ
ซื้อหุ้นสำมัญและรำยกำรใช้สิทธิมีรำยละเอียด ดังนี้ 

 

ใบส ำคญั วนัทีอ่อก  จ ำนวนทีอ่อก  รำคำกำรใชส้ทิธ ิ  ก ำหนดเวลำกำรใชส้ทิธิ* 
แสดงสทิธ ิ   (ลำ้นหนว่ย)  บำท / หนว่ย  เริ่ม  สิน้สดุ 
CGD-W3 8 กันยำยน 

2557 
 2,445  1.80  31 มีนำคม 2558  7 กันยำยน 2559 

* ผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิตำมใบส ำคัญแสดงสิทธิได้ในวันท ำกำรสุดท้ำยของทุกเดือนที่ 6 หลังจำกวันที่
ออกใบส ำคัญแสดงสิทธ ิ

 

 


 

21.3.3 อนุมัติกำรจัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 1,040,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ดังนี้ 
21.3.3.1 จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 40,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท เพื่อ

รองรับกำรใช้สิทธิซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทของผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิ ท่ีจะออกและ
เสนอขำยให้แก่กรรมกำรและพนักงำนของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย (CGD-
ESOP#1) ตำมที่ได้รับอนุมัติจำกที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นประจ ำปี 2558 เม่ือวันที่ 
30 เมษำยน 2558 (ดูหมำยเหตุข้อ 23) 

21.3.3.2 จัดสรรหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ ำนวน 1,000,000,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท   
เพื่อเสนอขำยให้แก่บุคคลในวงจ ำกัด ตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุนที่        
ทจ. 28/2551 เร่ือง กำรขออนุญำต และกำรอนุญำตให้เสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ โดย
บุคคลดังกล่ำวจะไม่เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท ทั้งนี้ รำคำเสนอขำยหุ้นสำมัญ
เพิ่มทุนจะไม่ต ่ำกว่ำร้อยละ 90 ของรำคำตลำด ตำมประกำศส ำนักงำนคณะกรรมกำร
ก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ที่ สจ.39/2551 เร่ือง กำรค ำนวณรำคำเสนอ
ขำยหลักทรัพย์และกำรก ำหนดรำคำตลำดเพื่อกำรพิจำรณำกำรเสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่
ในรำคำต ่ำ และไม่ต ่ำกว่ำมูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท โดยรำคำเสนอขำยหุ้นจะค ำนวณ
โดยอิงกับรำคำถัวเฉลี่ยถ่วงน ้ำหนักของหุ้นของบริษัทที่มีกำรซื้อขำยในตลำดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยเป็นเวลำไม่น้อยกว่ำเจ็ดวันท ำกำรติดต่อกันแต่ไม่เกินสิบห้ำวันท ำกำร
ติดต่อกัน ก่อนวันก ำหนดรำคำเสนอขำยแต่ละครั้ง (โดยวันก ำหนดรำคำเสนอขำย
ได้แก่วันแรกที่เสนอขำยต่อผู้ลงทุน) โดยต้องด ำเนินกำรเสนอขำยให้แล้วเสร็จ ภำยใน 12 
เดือน นับจำกวันที่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติกำรออกและเสนอขำยหุ้นดังกล่ำวซึ่ง
จะเป็นกำรเสนอขำยคร้ังเดียวหรือหลำยคร้ังก็ได้ขึ้นกับควำมเหมำะสมของสภำวะ
ตลำดเงิน ตลำดทุน เพื่อให้บริษัทได้ รับประโยชน์สูงสุดและมีมติอนุมัติกำรมอบ
อ ำนำจให้คณะกรรมกำรบริษัท และ/หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำร และ/หรือบุคคลที่
คณะกรรมกำรบริษัท หรือประธำนเจ้ำหน้ำที่บริหำรมอบหมำยเป็นผู้มีอ ำนำจในกำร
พิจำรณำและก ำหนดเงื่อนไขและรำยละเอียดต่ำงๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอขำยหุ้น อำทิ
บุคคลที่ได้รับกำรจัดสรร จ ำนวนหุ้นสำมัญที ่จะออกและเสนอขำยในแต่ละครั้ง
ระยะเวลำจองซื้อรำคำเสนอขำยและกำรช ำระเงินค่ำหุ้นเป็นต้นรวมทั้งมีอ ำนำจในกำร
ลงนำมในเอกสำรใดๆ ที่เกี่ยวข้องและมีอ ำนำจด ำเนินกำรต่ำงๆ อันจ ำเป็นและสมควร   
อันเกี่ยวเนื่องกับกำรเสนอขำยหุ้นเพิ่มทนุดังกล่ำวทุกประกำร 

21.4 เงินรับล่วงหน้ำค่ำหุ้นของบริษัทย่อย 
เม่ือวันที่ 5 พฤศจิกำยน 2557 และวันที่ 25 ธันวำคม 2557 บริษัทแลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด   
(“บริษัทย่อย”) ได้รับช ำระเงินล่วงหน้ำค่ำหุ้นสำมัญจำกบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด     
รวมเป็นเงินจ ำนวน 120 ล้ำนบำท และในระหว่ำงปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทย่อยได้รับ    
เงินเพิ่มทุนเพิ่มเติมอีกจ ำนวน 1,363.59 ล้ำนบำท รวมเป็นเงินรับค่ำหุ้นทั้งสิ้นจ ำนวน 1,483.59 ล้ำนบำท 
โดยบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพำณิชย์แล้วจ ำนวน 1,483.59 ล้ำนบำท  เม่ือวันที่      
5 ตุลำคม 2558 ทั้งนี้บริษัทย่อยจะจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์
เพิ่มเติม เม่ือบริษัทย่อยได้รับช ำระเงินค่ำหุ้นสำมัญจำกบริษัทดังกล่ำวตำมที่บริษัทได้มีกำรท ำสัญญำ   
ตกลงไว้กับบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด  เมื่อวันที่ 15 พฤษภำคม 2556          
(ดูหมำยเหตุข้อ 30.1) 
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ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทในระหว่ำงปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีกำร
เปลี่ยนแปลง ดังนี้ 

ใบส ำคญัแสดงสทิธิ จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั 
 แสดงสทิธคิงเหลอื  แสดงสทิธทิีอ่อก  แสดงสทิธทิีใ่ชส้ทิธิ  แสดงสทิธคิงเหลอื 
 ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 
 ในระหวำ่งป ี  ในระหวำ่งป ี

 
 ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
 2557      2558 

CGD - W3 2,445,431,487  -  -  2,445,431,487 
 2,445,431,487  -  -  2,445,431,487 

 
 

ใบส ำคญัแสดงสทิธิ จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั 
 แสดงสทิธคิงเหลอื  แสดงสทิธทิีอ่อก  แสดงสทิธทิีใ่ชส้ทิธิ  แสดงสทิธคิงเหลอื 
 ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 
 ในระหวำ่งป ี  ในระหวำ่งป ี

 
 ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
 2556      2557 

CGD - W3 -  2,445,431,487  -  2,445,431,487 
 -  2,445,431,487  -  2,445,431,487 

เม่ือวันที ่30 เมษำยน 2558 ที่ประชุมสำมัญผูถ้ือหุ้นประจ ำปี 2558 ของบริษัทมีมติอนุมัติกำรออกใบส ำคัญแสดงสิทธิ
ที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท เพื่อจัดสรรให้แก่กรรมกำร ผู้บริหำร และ/หรือพนักงำนของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย 
ตำมโครงกำร  CGD-ESOP 1 โดยใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทจะเป็นประเภทระบุชื่อผู้ถือและ
โอนเปลี่ยนมือไม่ได้จ ำนวน 40,000,000 หน่วยโดยไม่คิดมูลค่ำ และจะออกเสนอขำยภำยใน 1 ปีนับจำกได้รับมติจำก
ที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยที่อำยุของใบส ำคัญแสดงสิทธิมีอำยุไม่เกิน 5 ปีนับจำกวันที่ออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ 
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สำมำรถใช้สิทธิซื้อหุ้นสำมัญได้ 1 หุ้นในรำคำหุ้นละ 2.00 บำท เว้นแต่มีกำรปรับสิทธิตำมที่
ระบุไว้ในข้อก ำหนดสิทธิ ผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทได้รวม 5 คร้ัง โดยสำมำรถใช้
สิทธิคร้ังแรกได้เม่ือครบระยะเวลำ 1 ปีนับจำกวันที่บริษัทออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ ส ำหรับกำรใช้สิทธิ
คร้ังต่อๆ ไปจะตรงกับวันที่ครบก ำหนดระยะเวลำในทุกๆ 1 ปีถัดไปนับแต่วันที่ออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ 
นอกจำกนี้ ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะออกนี้จะไม่ได้เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย แต่จะน ำ   
หุ้นสำมัญจำกกำรใช้สิทธิของผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิเข้ำเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์        
แห่งประเทศไทย อย่ำงไรก็ตำม ฝ่ำยบริหำรอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำเง่ือนไขและรำยละเอียดของกำรจัดสรร
ดังกล่ำว 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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24. ค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะ 
ข้อมูลเกี่ยวกับค่ำใช้จ่ำยตำมลักษณะส ำหรับปีสิน้สุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 ที่ส ำคัญดังนี้ 
 

 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 2558  2557  2558  2557 
กำรเปลี่ยนแปลงในต้นทุนพัฒนำที่ดิน (403,207,870)  (288,036,910)  (128,442,856)  (6,455,842) 
จ่ำยค่ำงำนก่อสร้ำง 723,953,069  698,912,758  449,188,055  417,331,690 
ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับพนักงำน 59,867,531  38,602,209  59,867,531  38,602,209 
หนี้สงสัยจะสูญ 1,663,064  27,588,886  1,663,064  27,588,886 
ค่ำเสื่อมรำคำและตัดจ ำหน่ำย 62,896,526  4,658,328  5,755,090  4,632,056 
ค่ำที่ปรึกษำและค่ำบริกำรทำงวิชำชีพ 24,476,135  16,022,763  6,035,434  5,464,128 
ค่ำเช่ำ ค่ำบริกำรและค่ำสำธำรณูปโภค 17,757,193  9,958,184  10,607,218  9,407,886 
ค่ำนำยหน้ำในกำรขำย 93,702,110  6,536,703  18,930,311  5,165,316 
ค่ำโฆษณำและประชำสัมพันธ์ 117,052,102  23,541,842  8,190,909  12,466,820 
ค่ำส่งเสริมกำรขำย 37,245,719  5,875,709  18,511,380  5,875,709 
ค่ำซ่อมแซมบ ำรุงรักษำ 897,110  844,859  499,956  843,288 
ค่ำภำษีธุรกิจเฉพำะ 14,551,001  16,570,232  14,551,001  16,570,232 
ค่ำภำษีอำกรและค่ำธรรมเนียมอื่น 34,868,161  13,697,238  33,729,623  13,219,667 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำร 36,419,207  29,275,725  36,419,207  29,275,725 

25. ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำร 
25.1 ค่ำตอบแทนกรรมกำรนี้ เป็นผลประโยชน์ที่จ่ำยให้แก่กรรมกำรของบริษัทตำมมำตรำ 90 ของ

พระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ ำกัด โดยไม่รวมเงินเดือนและผลประโยชน์ที่เกี่ยวข้องที่จ่ำยให้กับ
กรรมกำรซึ่งด ำรงต ำแหน่งเป็นผู้บริหำรของบริษัทด้วย  

25.2 ค่ำตอบแทนผู้บริหำรนี้เป็นค่ำตอบแทนที่เป็นตัวเงิน ได้แก่ เงินเดือน โบนัส และกองทุนส ำรองเลี้ยงชีพที่จ่ำย
ให้แก่ผู้บริหำรของบริษัทและบริษัทย่อย ตำมมำตรฐำนกำรบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2557) เร่ืองกำร
เปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน ค่ำตอบแทนผู้บริหำร มีดังนี้ 

 
 (หนว่ย : บำท) 

 งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม   
 2558  2557  2558  2557 
ค่ำตอบแทนกรรมกำร 5,140,000  3,840,000  5,140,000  3,840,000 
ค่ำตอบแทนผู้บริหำรที่ส ำคัญ        

ผลประโยชน์ระยะส้ัน 30,239,627  24,764,764  30,239,627  24,764,764 
ผลประโยชน์หลังออกจำกงำน 1,039,580  670,961  1,039,580  670,961 

รวม 36,419,207  29,275,725  36,419,207  29,275,725 

 

 


ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทในระหว่ำงปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีกำร
เปลี่ยนแปลง ดังนี้ 

ใบส ำคญัแสดงสทิธิ จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั 
 แสดงสทิธคิงเหลอื  แสดงสทิธทิีอ่อก  แสดงสทิธทิีใ่ชส้ทิธิ  แสดงสทิธคิงเหลอื 
 ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 
 ในระหวำ่งป ี  ในระหวำ่งป ี

 
 ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
 2557      2558 

CGD - W3 2,445,431,487  -  -  2,445,431,487 
 2,445,431,487  -  -  2,445,431,487 

 
 

ใบส ำคญัแสดงสทิธิ จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั  จ ำนวนใบส ำคญั 
 แสดงสทิธคิงเหลอื  แสดงสทิธทิีอ่อก  แสดงสทิธทิีใ่ชส้ทิธิ  แสดงสทิธคิงเหลอื 
 ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 
 ในระหวำ่งป ี  ในระหวำ่งป ี

 
 ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
 2556      2557 

CGD - W3 -  2,445,431,487  -  2,445,431,487 
 -  2,445,431,487  -  2,445,431,487 

เม่ือวันที ่30 เมษำยน 2558 ที่ประชุมสำมัญผูถ้ือหุ้นประจ ำปี 2558 ของบริษัทมีมติอนุมัติกำรออกใบส ำคัญแสดงสิทธิ
ที่จะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท เพื่อจัดสรรให้แก่กรรมกำร ผู้บริหำร และ/หรือพนักงำนของบริษัท และ/หรือบริษัทย่อย 
ตำมโครงกำร  CGD-ESOP 1 โดยใบส ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทจะเป็นประเภทระบุชื่อผู้ถือและ
โอนเปลี่ยนมือไม่ได้จ ำนวน 40,000,000 หน่วยโดยไม่คิดมูลค่ำ และจะออกเสนอขำยภำยใน 1 ปีนับจำกได้รับมติจำก
ที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยที่อำยุของใบส ำคัญแสดงสิทธิมีอำยุไม่เกิน 5 ปีนับจำกวันที่ออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ 
ใบส ำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย สำมำรถใช้สิทธิซื้อหุ้นสำมัญได้ 1 หุ้นในรำคำหุ้นละ 2.00 บำท เว้นแต่มีกำรปรับสิทธิตำมที่
ระบุไว้ในข้อก ำหนดสิทธิ ผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิสำมำรถใช้สิทธิซื้อหุ้นสำมัญของบริษัทได้รวม 5 คร้ัง โดยสำมำรถใช้
สิทธิคร้ังแรกได้เม่ือครบระยะเวลำ 1 ปีนับจำกวันที่บริษัทออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ ส ำหรับกำรใช้สิทธิ
คร้ังต่อๆ ไปจะตรงกับวันที่ครบก ำหนดระยะเวลำในทุกๆ 1 ปีถัดไปนับแต่วันที่ออกและเสนอขำยใบส ำคัญแสดงสิทธิ 
นอกจำกนี้ ใบส ำคัญแสดงสิทธิที่จะออกนี้จะไม่ได้เข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย แต่จะน ำ   
หุ้นสำมัญจำกกำรใช้สิทธิของผู้ถือใบส ำคัญแสดงสิทธิเข้ำเป็นหลักทรัพย์จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์        
แห่งประเทศไทย อย่ำงไรก็ตำม ฝ่ำยบริหำรอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำเง่ือนไขและรำยละเอียดของกำรจัดสรร
ดังกล่ำว 



งบการเงิน
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26. กําไร (ขาดทุน) ตอหุน  
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐาน 
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐาน คํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธิที่เปนของผูถือหุนสามัญดวยจํานวน   
หุนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักที่ถือโดยบุคคลภายนอกท่ีออกในระหวางป ดังนี้ 
 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 สาํหรบัปสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2558  2557 2558  2557 

     
กําไร (ขาดทุน) สวนที่เปนของบริษัทใหญ   
  จากการดําเนินงานตอเนื่องและการ 

          ดําเนินงานที่ยกเลิก (บาท) 

 
 

(456,603,490) 

  
 

64,924,171 

 
 

(129,967,131) 

  
 

(87,176,552) 
ขาดทุนสวนที่เปนของบริษัทใหญจากการ 
  ดําเนินงานตอเนื่อง (บาท) 

 
(492,471,715) 

  
(139,827,498) 

 
(129,967,131) 

  
(87,176,552) 

จํานวนหุนสามัญตนป 7,336,294,461  6,982,294,461 7,336,294,461  6,982,294,461 
ผลกระทบจากหุนที่ออกระหวางป -  188,586,301 -  188,586,301 
จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก 7,336,294,461  7,170,880,762 7,336,294,461  7,170,880,762 

       
กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐานจากการ 
  ดําเนินงานตอเนื่องและการดําเนินงาน    
  ท่ียกเลิก (บาท) 

 
 

(0.062) 

  
 

0.009 

  
 

(0.018) 

  
 

(0.012) 
ขาดทุนตอหุนขั้นพื้นฐานจากการดําเนินงาน 
  ตอเนื่อง (บาท) 

 
(0.067) 

  
(0.019) 

  
(0.018) 

  
(0.012) 

27.  รายการบัญชีกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันกับบริษัทและบริษัทยอย หมายถึง บุคคลหรือกิจการที่มีอํานาจควบคุมบริษัทและ
บริษัทยอย หรือถูกควบคุมโดยบริษัทและบริษัทยอยไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการควบคุม
เดียวกันกับบริษัทและบริษัทยอย 

นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลซ่ึงมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญกับ
บริษัทและบริษัทยอย ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทและบริษัทยอย ที่มีอํานาจในการวางแผนและ
ควบคุมการดําเนินงานของบริษัทและบริษัทยอย ตลอดท้ังสมาชิกในครอบครัวที่ใกลชิดกับบุคคลดังกลาว และกิจการ
ที่บุคคลดังกลาวมีอํานาจควบคุมหรือมีอิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญไมวาโดยทางตรงหรือทางออม 

27.1 เงินลงทุนในบริษัทยอย  
 (หนวย : บาท) 

      งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
ชือ่บรษิทั  ประเภทธรุกจิ จดัตัง้ขึน้ ทนุ ทนุ สดัสวนเงนิลงทนุ(รอยละ)  วธิรีาคาทนุ  เงนิปนผลรบั 

   ในประเทศ ชาํระแลว ชาํระแลว          
    ณ วนัที ่ ณ วนัที ่ ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  ณ วนัที ่  สาํหรับปสิน้สดุวนัที ่
    31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม 31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม  31 ธนัวาคม 
    2558 2557 2558  2557  2558  2557  2558  2557 

บรษิทัยอย               
บริษัท แลนดมารค โฮลดิ้งส 

จํากดั   
 ซื้อขายใหเชาและดําเนินงาน 

ดานอสงัหาริมทรัพยและ 
การถือหุนในบริษัทอื่น 

ประเทศไทย 192,000,000 147,000,000 76.56 99.99  146,999,970  146,999,970  -  - 

บริษัท บีซีอีจี คันทรีก่รุป  
เอ็นจิเนียริง่ จาํกดั 

 รับเหมากอสรางอาคาร  
และซอมแซมอาคาร 

ประเทศไทย 1,000,000 1,000,000 99.99 99.99  999,970  999,970  -  - 

บริษัท ซีจีด ีดาตา ลิมิเต็ด    
จํากดั 

ลงทุนถอืหุนในบริษัทอื่น ฮองกง 583,137,484 583,137,484 100.00  100.00  583,137,484  583,137,484  -  - 

บริษัท ซีจีด ีดจิิตอล     
พารทเนอร จาํกดั 

ลงทุนถอืหุนในบริษัทอื่น ประเทศมอริเชียส 547,579,834 547,579,834 100.00  100.00  547,579,834  547,579,834  -  - 

รวมเงนิลงทนุในบรษิทัยอย          1,278,717,258 1,278,717,258  -  - 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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27.2 เงินให้กู้ยืมระยะส้ันแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
 

(หนว่ย : บำท) 

  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ลกัษณะ 

ควำมสมัพนัธ ์

ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 

2557 

 เพิม่ขึน้  ลดลง 

 

 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 

2558 

 นโยบำย 

กำรคดิตน้ทนุ 

เงนิใหกู้ย้มืระหวำ่งกนั 

บรษิทัยอ่ย           

บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด   เป็นผู้ถอืหุ้นและมีกรรมกำรร่วมกัน 1,000,000,000  100,000,000  (100,000,000)  1,000,000,000  9.25% ต่อป ี

บริษัท ซีจีด ีดจิิตอล พำร์ทเนอร์ จ ำกดั เป็นผู้ถอืหุ้นและมีกรรมกำรร่วมกัน -  117,450,000  (117,450,000)  -  - 

รวม  1,000,000,000  217,450,000  (217,450,000)  1,000,000,000   

เม่ือวันที่ 13 พฤศจิกำยน 2558 บริษัทได้ท ำสัญญำให้กู้ยืมเงินกับบริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด 
เพิ่มเติมในวงเงิน 100 ล้ำนบำท โดยมีระยะเวลำในกำรเบิกเงินกู้ยืมภำยใน 12 เดือนนับจำกวันที่ลงนำมใน
สัญญำกู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและคิดดอกเบี้ยในอัตรำร้อยละ 9.25 ต่อปี และ
ก ำหนดช ำระคืนภำยใน 12 เดือน นับจำกกำรเบิกเงินคร้ังแรก 

เม่ือวันที่ 19 พฤศจิกำยน 2558 บริษัทได้ท ำสัญญำให้กู้ยืมเงินกับบริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พำร์ทเนอร์ จ ำกัด ใน
วงเงิน 2.175 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง โดยมีระยะเวลำในกำรเบิกเงินกู้ยืมภำยในวันที่ 19 กุมภำพันธ์ 2559 เงินกู้
ดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและไม่คิดดอกเบ้ีย และก ำหนดช ำระคืนเมื่อทวงถำม โดยในระหว่ำงปี
ส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทได้รับช ำระเงินให้กู้ยืมดังกล่ำวแล้วทั้งจ ำนวน 

 (หนว่ย : บำท) 

  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

 ลกัษณะ 

ควำมสมัพนัธ ์

ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 

2556 

 เพิม่ขึน้  ลดลง 

 

 ยอดคงเหลอื 

ณ วนัที ่

31 ธนัวำคม 

2557 

 นโยบำยกำรคดิตน้ทนุ 

เงนิใหกู้ย้มืระหวำ่งกนั 

บรษิทัยอ่ย           

บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด   เป็นผู้ถอืหุ้นและมีกรรมกำรร่วมกัน -  1,000,000,000  -  1,000,000,000  9.25% ต่อป ี

บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ฟร้อนท ์         

  เรสซิเด้นท์ จ ำกดั 

เป็นผู้ถอืหุ้นและมีกรรมกำรร่วมกัน 2,223,690  7,512,053  (9,735,743)  -  9.25% ต่อป ี

บริษัท เอพียูเค จ ำกดั เป็นบริษัทย่อยทำงออ้ม 117,494,080  -  (117,494,080)  -  - 

รวม  119,717,770  1,007,512,053  (127,229,823)  1,000,000,000   

เม่ือวันที่ 17 กุมภำพันธ์ 2557 บริษัทได้ท ำสัญญำให้กู้ยืมเงินกับบริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด ในวงเงิน 
100 ล้ำนบำท โดยมีระยะเวลำในกำรเบิกเงินกู้ยืมภำยใน 12 เดือนนับจำกวันที่ลงนำมในสัญญำกู้ยืมเงิน       
เงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและคิดดอกเบ้ียในอัตรำร้อยละ 9.25 ต่อปี และก ำหนดช ำระคืน
ภำยใน 12 เดือน นับจำกกำรเบิกเงินคร้ังแรก และเม่ือวันที่ 17 กุมภำพันธ์ 2558 บริษัทได้ท ำสัญญำขยำย
ระยะเวลำช ำระคืนเงินให้กู้ยืมดังกล่ำว โดยก ำหนดให้ช ำระคืนภำยใน 12 เดือน นับจำกวันที่ลงนำมใน
สัญญำ 

เม่ือวันที่  24 มิถุนำยน 2557 บริษัทได้ท ำสัญญำให้กู้ยืมเงินกับบริษัท  แลนด์มำร์ค  โฮลดิ้งส์  จ ำกัด 
เพิ่มเติมในวงเงิน 100 ล้ำนบำท โดยมีระยะเวลำในกำรเบิกเงินกู้ยืมภำยใน 12 เดือนนับจำกวันที่ลงนำมในสัญญำ
กู้ยืมเงิน เงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและคิดดอกเบ้ียในอัตรำร้อยละ 9.25 ต่อปี และ
ก ำหนดช ำระคืนภำยใน 12 เดือน  นับจำกกำรเบิกเงินคร้ังแรก โดยในระหว่ำงปี ส้ินสุดวันที่               
31 ธันวำคม 2558 บริษัทได้รับช ำระเงินให้กู้ยืมดังกล่ำวแล้วทั้งจ ำนวน 
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เมื่อวันที่ 1 กันยำยน 2557 บริษัทได้ท ำสัญญำให้กู้ยืมเงินกับบริษัทแลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัดเพิ่มเติมใน
วงเงิน 800 ล้ำนบำท โดยมีระยะเวลำในกำรเบิกเงินกู้ยืมภำยใน 18 เดือนนับจำกวันที่ลงนำมในสัญญำกู้ยืมเงิน 
โดยบริษัทสำมำรถเรียกช ำระเงินคืนได้โดยกำรแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรก่อนล่วงหน้ำ 15 วัน เงินกู้ดังกล่ำว
ไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและคิดดอกเบ้ียในอัตรำร้อยละ 9.25 ต่อปี และก ำหนดช ำระคืนภำยใน 18 เดือน 
นับจำกกำรเบิกเงินคร้ังแรก 

27.3 เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลและกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
(หนว่ย : บำท) 

  งบกำรเงนิรวม 
 ลกัษณะควำมสมัพันธ ์ ยอดคงเหลอื 

ณ วันที ่ 
31 ธันวำคม  

2556 

 เพิ่มขึ้น  ลดลง 
 

 ยอดคงเหลอื 
ณ วันที ่ 

31 ธันวำคม  
2557 

 นโยบำยกำรคิด 
ต้นทุนเงินใหกู้ย้มื 
ระหวำ่งกัน 

บคุคลที่เกีย่วขอ้งกนั           
คุณสดำวุธ  เตชะอุบล  เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  40,000,000  (40,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
คุณทอมม่ี  เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  30,000,000  (30,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
รวม  -  70,000,000  (70,000,000)  -   

ในระหว่ำงปี 2557 บริษัทได้รับเงินกู้ยืมจ ำนวน 70 ล้ำนบำทจำกกรรมกำรของบริษัทและได้ช ำระคืนเงินกู้ใน
ระหว่ำงปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 แล้วทั้งจ ำนวน โดยเงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและ
ก ำหนดช ำระคืนเม่ือทวงถำม 

 (หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ลกัษณะควำมสมัพันธ ์ ยอดคงเหลอื 

ณ วันที ่
31 ธันวำคม 

2556 

 

เพิ่มขึ้น 

 

ลดลง 

 

ยอดคงเหลอื 
ณ วันที ่

31 ธันวำคม 
2557 

 

นโยบำยกำรคิด 
ต้นทุนเงินใหกู้ย้มื 
ระหวำ่งกัน 

บคุคลที่เกีย่วขอ้งกนั           
คุณสดำวุธ  เตชะอุบล  เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  40,000,000  (40,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
คุณทอมม่ี  เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  30,000,000  (30,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
บรษิทัยอ่ย           
บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ 
      ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

8,043,098  -  (8,043,098)  -  0.25% ต่อปี 

บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบิร์น  
      รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

13,203,804  -  (13,203,804)  -  0.25% ต่อปี 

รวม  21,246,902  70,000,000  (91,246,902)  -   
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27.4 ยอดคงเหลืออื่นๆ และรำยกำรค้ำกับกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
สินทรัพย์ หนี้สิน รำยได้และค่ำใช้จ่ำย ส่วนหนึ่งของบริษัทและบริษัทย่อยเกิดจำกรำยกำรกับกิจกำรที่
เกี่ยวข้องกัน บริษัทเหล่ำนี้เกี่ยวข้องกันโดยกำรมีกรรมกำรร่วมกันและกำรถือหุ้นทั้งทำงตรงหรือทำงอ้อม 
นโยบำยกำรก ำหนดรำคำส ำหรับรำยกำรแต่ละประเภทดังนี้ 

รำยกำร นโยบำยกำรก ำหนดรำคำ 
ค่ำนำยหน้ำซื้อหลักทรัพย์ รำคำตลำดซึ่งเป็นอัตรำเดียวกับที่ตัวแทนนำยหน้ำคิดกับลูกค้ำทั่วไป 
ค่ำธรรมเนียมบริกำร รำคำที่ตกลงตำมสัญญำโดยเทียบเคียงรำคำตลำด 

รำยกำรกับกิจกำรที่เกี่ยวข้องกันดังกล่ำวที่มีนัยส ำคัญ ดังนี้ 

    (หนว่ย : บำท) 
 ลกัษณะควำมสมัพนัธ ์ งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  ณ วนัที ่31 ธนัวำคม   ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 
  2558  2557  2558  2557 
ยอดคงเหลอื         
บรษิทัยอ่ย         
บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์  
จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้น 
และมีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยค้ำงรับ  -  -  112,025,361  31,593,627 
ลูกหนี้อื่น  -  -  7,170,000  7,170,000 

บริษัท ซีจีดี ดำตำ้ ลิมิเต็ด จ ำกัด เป็นผู้ถือหุ้น 
และมีกรรมกำรร่วมกัน 

       

เจ้ำหนี้จำกกำรซื้อเงินลงทุน  -  -  578,984,744  553,147,622 
         
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั         
บริษัท หลักทรัพย์ คันทรี่ กรุ๊ป 
จ ำกัด (มหำชน) 

เป็นผู้ถือหุ้น 
และมีกรรมกำรร่วมกัน 

       

เงินฝำกสถำบันกำรเงิน  10,185,045  10,076,557  10,185,045  10,076,557 
เงินลงทุนในหุ้นสำมัญ  -  116,246,143  -  116,246,143 
ค่ำธรรมเนียมในกำรออกหุ้นกู้   
  จ่ำยล่วงหน้ำ 

  
1,556,762 

  
4,224,454 

  
1,556,762 

  
4,224,454 

บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป โฮลดิ้งส์ 
จ ำกัด (มหำชน) 

เป็นผู้ถือหุ้น 
และมีกรรมกำรร่วมกัน 

       

เงินลงทุนในหุ้นสำมัญ  191,327,250  -  191,327,250  - 
ใบส ำคัญแสดงสิทธ ิCGH-W1  6,633,447  -  6,633,447  - 
ใบส ำคัญแสดงสิทธ ิCGH-W2  4,974,508  -  4,974,508  - 

บริษัท เอ็มเอฟ โฮลดิ้งส์ จ ำกัด  มีกรรมกำรร่วมกัน        
ตั๋วแลกเงิน  200,000,000  200,000,000  200,000,000  200,000,000 
ดอกเบี้ยจ่ำยล่วงหน้ำ  1,495,371  4,938,245  1,495,371  4,938,245 

         
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั         
นำยเบน  เตชะอุบล ผู้ถือหุ้นและกรรมกำร        
เงินมัดจ ำ  -  60,000  -  60,000 
เงินรับล่วงหน้ำ  -  222,992  -  222,992 

นำยสดำวุธ  เตชะอุบล ผู้ถือหุ้นและกรรมกำร        
เงินมัดจ ำ  420,000  540,000  420,000  540,000 
เงินรับล่วงหน้ำ  1,138,032  1,400,952  1,138,032  1,400,952 
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เมื่อวันที่ 1 กันยำยน 2557 บริษัทได้ท ำสัญญำให้กู้ยืมเงินกับบริษัทแลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัดเพิ่มเติมใน
วงเงิน 800 ล้ำนบำท โดยมีระยะเวลำในกำรเบิกเงินกู้ยืมภำยใน 18 เดือนนับจำกวันที่ลงนำมในสัญญำกู้ยืมเงิน 
โดยบริษัทสำมำรถเรียกช ำระเงินคืนได้โดยกำรแจ้งเป็นลำยลักษณ์อักษรก่อนล่วงหน้ำ 15 วัน เงินกู้ดังกล่ำว
ไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและคิดดอกเบ้ียในอัตรำร้อยละ 9.25 ต่อปี และก ำหนดช ำระคืนภำยใน 18 เดือน 
นับจำกกำรเบิกเงินคร้ังแรก 

27.3 เงินกู้ยืมระยะส้ันจำกบุคคลและกิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน 
(หนว่ย : บำท) 

  งบกำรเงนิรวม 
 ลกัษณะควำมสมัพันธ ์ ยอดคงเหลอื 

ณ วันที ่ 
31 ธันวำคม  

2556 

 เพิ่มขึ้น  ลดลง 
 

 ยอดคงเหลอื 
ณ วันที ่ 

31 ธันวำคม  
2557 

 นโยบำยกำรคิด 
ต้นทุนเงินใหกู้ย้มื 
ระหวำ่งกัน 

บคุคลที่เกีย่วขอ้งกนั           
คุณสดำวุธ  เตชะอุบล  เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  40,000,000  (40,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
คุณทอมม่ี  เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  30,000,000  (30,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
รวม  -  70,000,000  (70,000,000)  -   

ในระหว่ำงปี 2557 บริษัทได้รับเงินกู้ยืมจ ำนวน 70 ล้ำนบำทจำกกรรมกำรของบริษัทและได้ช ำระคืนเงินกู้ใน
ระหว่ำงปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 แล้วทั้งจ ำนวน โดยเงินกู้ยืมดังกล่ำวไม่มีหลักทรัพย์ค้ ำประกันและ
ก ำหนดช ำระคืนเม่ือทวงถำม 

 (หนว่ย : บำท) 
  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
 ลกัษณะควำมสมัพันธ ์ ยอดคงเหลอื 

ณ วันที ่
31 ธันวำคม 

2556 

 

เพิ่มขึ้น 

 

ลดลง 

 

ยอดคงเหลอื 
ณ วันที ่

31 ธันวำคม 
2557 

 

นโยบำยกำรคิด 
ต้นทุนเงินใหกู้ย้มื 
ระหวำ่งกัน 

บคุคลที่เกีย่วขอ้งกนั           
คุณสดำวุธ  เตชะอุบล  เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  40,000,000  (40,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
คุณทอมม่ี  เตชะอุบล เป็นผู้ถือหุ้นและกรรมกำร -  30,000,000  (30,000,000)  -  7.00% ต่อปี 
บรษิทัยอ่ย           
บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ 
      ฟร้อนท์ โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

8,043,098  -  (8,043,098)  -  0.25% ต่อปี 

บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบิร์น  
      รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

13,203,804  -  (13,203,804)  -  0.25% ต่อปี 

รวม  21,246,902  70,000,000  (91,246,902)  -   



งบการเงิน

176

 

 


    (หนว่ย : บำท) 
 ลกัษณะควำมสมัพนัธ ์ งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 
  2558  2557  2558  2557 
รำยไดแ้ละคำ่ใชจ้ำ่ย         
บรษิทัยอ่ย         
บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกดั เป็นผู้ถือหุ้นและ 

มีกรรมกำรร่วมกัน 
       

ดอกเบี้ยรับ  -  -  88,039,726  31,593,627 
รำยได้ค่ำบริกำรอื่น  -  -  24,000,000  6,420,000 
รำยได้ค่ำเชำ่ทีด่ิน  -  -  3,000,000  750,000 

บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ ฟร้อนท ์
เรสซิเด้นซ์ จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยรับ  -  -  -  720,450 
บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ ฟร้อนท ์
โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยจ่ำย  -  -  -  15,240 
บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบริ์น       
รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยจ่ำย  -  -  -  31,107 
         
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั         
บริษัท หลักทรัพย์ คันทรี่ กรุ๊ป จ ำกดั 
(มหำชน)  

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยรับ  109,584  50,440  109,584  50,440 
ดอกเบี้ยจ่ำย  -  3,625,404  -  3,625,404 
ค่ำธรรมเนียมในกำรออกหุ้นกู้  2,667,692  1,125,546  2,667,692  1,125,546 

บริษัท เอ็มเอฟ โฮลดิ้งส์ จ ำกัด  มีกรรมกำรร่วมกัน        
ดอกเบี้ยจ่ำย  13,271,849  15,612,290  13,271,849  15,612,290 

บริษัท ซิงเสียนเยอะเป้ำ จ ำกดั เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ค่ำโฆษณำ  -  524,300  -  524,300 
         
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั         
นำยสดำวุธ  เตชะอุบล ผู้ถือหุ้นและกรรมกำร        
ดอกเบี้ยจ่ำย  -  1,373,151  -  1,373,151 

นำยทอมมี่  เตชะอุบล ผู้ถือหุ้นและกรรมกำร        
ดอกเบี้ยจ่ำย  -  690,411  -  690,411 
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28. กำรด ำเนนิงำนทีย่กเลกิ 
เม่ือวันท่ี 21 สิงหำคม 2558 ที่ประชุมวิสำมัญผู้ถือหุ้น คร้ังที่ 1/2558 ได้มีมติอนุมัติกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนทั้งหมดใน
บริษัท เอพียูเค จ ำกัด (จดทะเบียนจัดตั้งในประเทศเกิร์นซีย์) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทลงทุนโดยผ่ำนบริษัท   
ซีจีดี ดิจิตอล พำร์ทเนอร์ จ ำกัด (บริษัทย่อยที่บริษัทถือหุ้นร้อยละ 100) ให้แก่กองทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ เอ็มเอฟซี อินดัสเตรียล โดยกองทรัสต์ไม่ได้เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับบริษัท โดยมีรำคำซื้อขำยรวม
เป็นเงินทั้งส้ิน 26 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิงสุทธิหลังหักเงินกู้กับธนำคำรพำณิชย์ต่ำงประเทศประมำณไม่เกิน 11.2 ล้ำน
ปอนด์สเตอร์ลิง ต่อมำเม่ือวันที่ 14 ธันวำคม 2558 บริษัท ซีจีดี ดิจิตอล พำร์ทเนอร์ จ ำกัด ได้จ ำหน่ำยเงินลงทุนใน
บริษัท เอพียูเค จ ำกัด แล้วทั้งจ ำนวน ท ำให้บริษัทส้ินสุดกำรควบคุมบริษัทย่อยดังกล่ำวนับตั้งแต่วันที่ขำย และบริษัท
ได้รับรู้ขำดทุนจำกกำรขำยเงินลงทุนในบริษัทย่อยดังกล่ำวในงบกำรเงินรวมส ำหรับปีส้ินสุดวันที่  31 ธันวำคม 2558 
จ ำนวน 23.58 ล้ำนบำท ดังนั้นเพื่อให้เป็นไปตำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2557)     
เร่ือง “สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขำยและกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิก” บริษัทได้แสดงรำยกำรที่เกี่ยวข้องกับกำร
ด ำเนินงำนของบริษัทย่อยดังกล่ำวเป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิกในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่น
รวมส ำหรับปี ส้ินสุดวันที่  31 ธันวำคม 2558 และได้ มีกำรแสดงรำยกำรใหม่ในงบก ำไรขำดทุนและ           
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 ส ำหรับผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทย่อย
ดังกล่ำวเป็นก ำไรจำกกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิก ซึ่งเดิมแสดงไว้เป็นส่วนหนึ่งของกำรด ำเนินงำนต่อเนื่อง 

ผลกำรด ำเนินงำนจำกกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิกที่รวมอยู่ในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวม     
ส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 และกระแสเงินสดจำกกำรด ำเนินงำนที่ยกเลิกที่รวมอยู่ใน          
งบกระแสเงินสดรวมส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 มีดังนี้ 
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    (หนว่ย : บำท) 
 ลกัษณะควำมสมัพนัธ ์ งบกำรเงนิรวม  งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
  ส ำหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 
  2558  2557  2558  2557 
รำยไดแ้ละคำ่ใชจ้ำ่ย         
บรษิทัยอ่ย         
บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกดั เป็นผู้ถือหุ้นและ 

มีกรรมกำรร่วมกัน 
       

ดอกเบี้ยรับ  -  -  88,039,726  31,593,627 
รำยได้ค่ำบริกำรอื่น  -  -  24,000,000  6,420,000 
รำยได้ค่ำเชำ่ทีด่ิน  -  -  3,000,000  750,000 

บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ ฟร้อนท ์
เรสซิเด้นซ์ จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยรับ  -  -  -  720,450 
บริษัท แลนด์มำร์ค วอเตอร์ ฟร้อนท ์
โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยจ่ำย  -  -  -  15,240 
บริษัท แลนด์มำร์ค เออร์เบริ์น       
รีสอร์ท โฮเต็ล จ ำกัด 

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยจ่ำย  -  -  -  31,107 
         
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั         
บริษัท หลักทรัพย์ คันทรี่ กรุ๊ป จ ำกดั 
(มหำชน)  

เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ดอกเบี้ยรับ  109,584  50,440  109,584  50,440 
ดอกเบี้ยจ่ำย  -  3,625,404  -  3,625,404 
ค่ำธรรมเนียมในกำรออกหุ้นกู้  2,667,692  1,125,546  2,667,692  1,125,546 

บริษัท เอ็มเอฟ โฮลดิ้งส์ จ ำกัด  มีกรรมกำรร่วมกัน        
ดอกเบี้ยจ่ำย  13,271,849  15,612,290  13,271,849  15,612,290 

บริษัท ซิงเสียนเยอะเป้ำ จ ำกดั เป็นผู้ถือหุ้นและ 
มีกรรมกำรร่วมกัน 

       

ค่ำโฆษณำ  -  524,300  -  524,300 
         
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้งกนั         
นำยสดำวุธ  เตชะอุบล ผู้ถือหุ้นและกรรมกำร        
ดอกเบี้ยจ่ำย  -  1,373,151  -  1,373,151 

นำยทอมมี่  เตชะอุบล ผู้ถือหุ้นและกรรมกำร        
ดอกเบี้ยจ่ำย  -  690,411  -  690,411 
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 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
 กำรด ำเนนิงำน  กำรด ำเนนิงำน  รวม 
 ตอ่เนือ่ง  ทีย่กเลกิ   
รำยได ้      
รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชดุ 479,367,781  -  479,367,781 
รำยได้ค่ำนำยหน้ำ 2,181,474  -  2,181,474 
รำยได้ค่ำเช่ำจำกอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน -  91,593,686  91,593,686 
รำยได้ค่ำดอกเบ้ียรับ 1,801,242  -  1,801,242 
รำยได้อื่น 9,502,456  94,393  9,596,849 
ก ำไรจำกกำรซื้อขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ 2,520,000  -  2,520,000 
ก ำไรจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ 9,273,287  -  9,273,287 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนชั่วครำว 2,987,730  -  2,987,730 
ก ำไรจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนชั่วครำว 4,067,162  -  4,067,162 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนเผื่อขำย 4,335,000  -  4,335,000 

รวมรำยได้ 516,036,132  91,688,079  607,724,211 
ค่ำใชจ้ำ่ย      
ต้นทุนขำยอำคำรชุด 319,696,961  -  319,696,961 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนทำงตรงที่เกิดจำก 
  อสังหำริมทรัพย์เพื่อลงทุน 

 
- 

  
4,322,271 

  
4,322,271 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 329,394,693  -  329,394,693 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  158,367,870  8,917,073  167,284,943 
ขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทนุในบริษัทย่อย 23,575,253  -  23,575,253 
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ -  6,660,484  6,660,484 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำร 36,419,207  -  36,419,207 

รวมค่ำใช้จ่ำย 867,453,984  19,899,828  887,353,812 
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ (351,417,852)  71,788,251  (279,629,601) 
ต้นทุนทำงกำรเงิน 165,025,154  23,395,467  188,420,621 
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษีเงนิได้ (516,443,006)  48,392,784  (468,050,222) 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได ้(รำยได)้ (726,661)  12,524,559  11,797,898 
ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธ ิ (515,716,345)  35,868,225  (479,848,120) 
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(หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 กำรด ำเนนิงำน  กำรด ำเนนิงำน  รวม 
 ตอ่เนือ่ง  ทีย่กเลกิ   
รำยได ้      
รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชดุ 546,382,920  -  546,382,920 
รำยได้ค่ำนำยหน้ำ 6,668,451  -  6,668,451 
รำยได้ค่ำเช่ำจำกอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน -  79,304,880  79,304,880 
รำยได้ค่ำดอกเบ้ียรับ 2,145,862  62,783  2,208,645 
รำยได้อื่น 3,987,042  -  3,987,042 
ก ำไรจำกกำรปรับมูลค่ำยุติธรรมของอสังหำริมทรัพย์ 
  เพื่อกำรลงทุน 

 
- 

  
166,710,198 

  
166,710,198 

ก ำไรจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ 195,746  601  196,347 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนชั่วครำว 7,016,263  -  7,016,263 
ก ำไรจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนชั่วครำว 21,961,589  -  21,961,589 

รวมรำยได้ 588,357,873  246,078,462  834,436,335 
ค่ำใชจ้ำ่ย      
ต้นทุนขำยอำคำรชุด 410,875,848  -  410,875,848 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนทำงตรงที่เกิดจำก 
  อสังหำริมทรัพย์เพื่อลงทุน 

 
- 

  
2,070,325 

  
2,070,325 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 50,522,972  -  50,522,972 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  133,595,344  6,366,959  139,962,303 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำร 29,275,725  -  29,275,725 

รวมค่ำใช้จ่ำย 624,269,889  8,437,284  632,707,173 
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและภำษีเงินได ้ (35,912,016)  237,641,178  201,729,162 
ต้นทุนทำงกำรเงิน 109,863,404  16,402,729  126,266,133 
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษีเงนิได้ (145,775,420)  221,238,449  75,463,029 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได ้(รำยได)้ (5,947,922)  16,486,780  10,538,858 
ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธ ิ (139,827,498)  204,751,669  64,924,171 

 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 
 2558  2557 
กระแสเงนิสดจำกกำรด ำเนนิงำนทีย่กเลกิ    
กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด ำเนินงำน (47,991,094)  86,154,823 
กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (9,638,033)  (1,020,653,947) 
กระแสเงินสดสุทธิได้มำจำกกิจกรรมจัดหำเงิน 122,274,919  1,052,420,109 
ผลต่ำงของอัตรำแลกเปลี่ยนจำกกำรแปลงค่ำงบกำรเงินต่ำงประเทศ 5,198,103  (57,141,744) 
กระแสเงนิสดสทุธไิดม้ำจำกกำรด ำเนนิงำนทีย่กเลกิ 69,843,895  60,779,241 
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 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
 กำรด ำเนนิงำน  กำรด ำเนนิงำน  รวม 
 ตอ่เนือ่ง  ทีย่กเลกิ   
รำยได ้      
รำยได้จำกกำรขำยอำคำรชดุ 479,367,781  -  479,367,781 
รำยได้ค่ำนำยหน้ำ 2,181,474  -  2,181,474 
รำยได้ค่ำเช่ำจำกอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน -  91,593,686  91,593,686 
รำยได้ค่ำดอกเบ้ียรับ 1,801,242  -  1,801,242 
รำยได้อื่น 9,502,456  94,393  9,596,849 
ก ำไรจำกกำรซื้อขำยเงนิตรำต่ำงประเทศล่วงหน้ำ 2,520,000  -  2,520,000 
ก ำไรจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ 9,273,287  -  9,273,287 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนชั่วครำว 2,987,730  -  2,987,730 
ก ำไรจำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนชั่วครำว 4,067,162  -  4,067,162 
ก ำไรจำกกำรจ ำหน่ำยเงินลงทุนเผื่อขำย 4,335,000  -  4,335,000 

รวมรำยได้ 516,036,132  91,688,079  607,724,211 
ค่ำใชจ้ำ่ย      
ต้นทุนขำยอำคำรชุด 319,696,961  -  319,696,961 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรด ำเนินงำนทำงตรงที่เกิดจำก 
  อสังหำริมทรัพย์เพื่อลงทุน 

 
- 

  
4,322,271 

  
4,322,271 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 329,394,693  -  329,394,693 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร  158,367,870  8,917,073  167,284,943 
ขำดทุนจำกกำรจ ำหน่ำยเงนิลงทนุในบริษัทย่อย 23,575,253  -  23,575,253 
ขำดทุนจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเงนิตรำต่ำงประเทศ -  6,660,484  6,660,484 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำร 36,419,207  -  36,419,207 

รวมค่ำใช้จ่ำย 867,453,984  19,899,828  887,353,812 
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ (351,417,852)  71,788,251  (279,629,601) 
ต้นทุนทำงกำรเงิน 165,025,154  23,395,467  188,420,621 
ก ำไร (ขำดทนุ) ก่อนภำษีเงนิได้ (516,443,006)  48,392,784  (468,050,222) 
ค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได ้(รำยได)้ (726,661)  12,524,559  11,797,898 
ก ำไร (ขำดทนุ) สทุธ ิ (515,716,345)  35,868,225  (479,848,120) 
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29. กำรเสนอขอ้มลูทำงกำรเงนิจ ำแนกตำมสว่นงำน 
บริษัทและบริษัทย่อยด ำเนินกิจกำรหลักในหลำยส่วนงำน คือธุรกิจลงทุนในบริษัทอื่น (Holding company) และ
ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำนส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 
มีดังนี้ 

 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
 ธรุกจิอสงัหำรมิทรพัย ์  รำยกำรตดั  รวม 
 พฒันำ

อสงัหำรมิทรพัย์ 
 ลงทนุใน

อสงัหำรมิทรพัย ์
 บญัช ี   

 ภำยในประเทศ  ตำ่งประเทศ     
รำยได้        

รำยได้จำกภำยนอก 515,995,892  40,240  -  516,036,132 
รำยได้ระหว่ำงส่วนงำน -  -  -  - 
 515,995,892  40,240  -  516,036,132 

ค่ำใช้จ่ำย        
ต้นทุนขำยอำคำรชุด 319,696,961  -  -  319,696,961 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 329,394,693  -  -  329,394,693 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 155,646,666  2,721,204  -  158,367,870 
ขำดทุนจำกกำรขำยเงินลงทนุใน

บริษัทย่อย 
 

23,575,253 
  

- 
  

- 
  

23,575,253 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและ

ผู้บริหำร 
 

36,419,207 
  

- 
  

- 
  

36,419,207 
รวมค่ำใช้จ่ำย 864,732,780  2,721,204  -  867,453,984 
ขำดทุนก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและ

ภำษีเงินได ้
 

(348,736,888) 
  

(2,680,964) 
  

- 
  
(351,417,852) 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 165,025,154  -  -  165,025,154 
ขำดทุนก่อนภำษีเงินได ้ (513,762,042)  (2,680,964)  -  (516,443,006) 
รำยได้ภำษีเงนิได ้ (726,661)  -  -  (726,661) 
ขำดทุนสุทธิส ำหรับปี (513,035,381)  (2,680,964)  -  (515,716,345) 
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 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2557 
 ธรุกจิอสงัหำรมิทรพัย ์  รำยกำรตดั  รวม 
 พฒันำ

อสงัหำรมิทรพัย ์
 ลงทนุใน

อสงัหำรมิทรพัย ์
 บญัช ี   

 ภำยในประเทศ  ตำ่งประเทศ     
รำยได้        

รำยได้จำกภำยนอก 588,345,267  12,606  -  588,357,873 
รำยได้ระหว่ำงส่วนงำน -  -  -  - 
 588,345,267  12,606  -  588,357,873 

ค่ำใช้จ่ำย        
ต้นทุนขำยอำคำรชุด 410,875,848  -  -  410,875,848 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 50,522,972  -  -  50,522,972 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 132,725,294  870,050  -  133,595,344 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและ

ผู้บริหำร 
 

29,275,725 
  

- 
  

- 
  

29,275,725 
รวมค่ำใช้จ่ำย 623,399,839  870,050  -  624,269,889 
ขำดทุนก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและ

ภำษีเงินได ้
 

(35,054,572) 
  

(857,444) 
  

- 
  

(35,912,016) 
ต้นทุนทำงกำรเงิน (109,863,398)  (6)  -  (109,863,404) 
ขำดทุนก่อนภำษีเงินได ้ (144,917,970)  (857,450)  -  (145,775,420) 
รำยได้ภำษีเงนิได ้ 5,947,922  -  -  5,947,922 
ขำดทุนสุทธิส ำหรับปี (138,970,048)  (857,450)  -  (139,827,498) 

 
   (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ธรุกจิอสงัหำรมิทรพัย ์  รำยกำรตดั  รวม 
 พฒันำ

อสงัหำรมิทรพัย ์
 ลงทนุใน

อสงัหำรมิทรพัย ์
 บญัช ี   

 ภำยในประเทศ  ตำ่งประเทศ     
        

สนิทรพัยร์วม        
ณ วนัที ่31 ธันวำคม 2558 9,360,101,647  781,320,828  -  10,141,422,475 
ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2557 6,473,807,557  1,438,005,296  -  7,911,812,853 

30. สญัญำทีส่ ำคญั 
30.1 เม่ือวันที่ 15 พฤษภำคม 2556 บริษัทได้ท ำสัญญำร่วมทุน (Joint Venture Agreement) กับบริษัท   

บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด เพื่อให้บริษัทดังกล่ำวร่วมลงทุนในบริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด 
(“บริษัทย่อย”) โดยจะร่วมกันพัฒนำโครงกำรเจ้ำพระยำ เอสเตท (เดิมชื่อ โครงกำรแลนด์มำร์ค         
วอเตอร์ฟร้อนท์) ภำยใต้เงื่อนไขที่บริษัท บีซีอีจี  ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด จะต้องช ำระเงิน      
ค่ำหุ้นสำมัญเป็นเงินสดทั้งส้ินจ ำนวน 60 ล้ำนเหรียญสหรัฐให้แก่บริษัทย่อยเพื่อใช้พัฒนำโครงกำรนี้โดยเฉพำะ 
ซึ่งภำยหลังที่บริษัทย่อยได้รับช ำระค่ำหุ้นสำมัญจำกบริษัทดังกล่ำวตำมที่บริษัทได้มีกำรท ำสัญญำตกลงไว้ 
บริษัทย่อยจะจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำ กระทรวงพำณิชย์ โดยบริษัทจะถือหุ้นในอัตรำส่วน
ร้อยละ 70 และบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด จะถือหุ้นในอัตรำส่วนร้อยละ 30 โดย ณ วันที่      
31 ธันวำคม 2558 บริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด ได้จ่ำยช ำระค่ำหุ้นสำมัญให้บริษัทย่อยแล้ว
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29. กำรเสนอขอ้มลูทำงกำรเงนิจ ำแนกตำมสว่นงำน 
บริษัทและบริษัทย่อยด ำเนินกิจกำรหลักในหลำยส่วนงำน คือธุรกิจลงทุนในบริษัทอื่น (Holding company) และ
ธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ ข้อมูลทำงกำรเงินจ ำแนกตำมส่วนงำนส ำหรับปีส้ินสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 
มีดังนี้ 

 (หนว่ย : บำท) 
 งบกำรเงนิรวม 
 ส ำหรบัปสีิน้สดุวนัที ่31 ธนัวำคม 2558 
 ธรุกจิอสงัหำรมิทรพัย ์  รำยกำรตดั  รวม 
 พฒันำ

อสงัหำรมิทรพัย์ 
 ลงทนุใน

อสงัหำรมิทรพัย ์
 บญัช ี   

 ภำยในประเทศ  ตำ่งประเทศ     
รำยได้        

รำยได้จำกภำยนอก 515,995,892  40,240  -  516,036,132 
รำยได้ระหว่ำงส่วนงำน -  -  -  - 
 515,995,892  40,240  -  516,036,132 

ค่ำใช้จ่ำย        
ต้นทุนขำยอำคำรชุด 319,696,961  -  -  319,696,961 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย 329,394,693  -  -  329,394,693 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 155,646,666  2,721,204  -  158,367,870 
ขำดทุนจำกกำรขำยเงินลงทนุใน

บริษัทย่อย 
 

23,575,253 
  

- 
  

- 
  

23,575,253 
ค่ำตอบแทนกรรมกำรและ

ผู้บริหำร 
 

36,419,207 
  

- 
  

- 
  

36,419,207 
รวมค่ำใช้จ่ำย 864,732,780  2,721,204  -  867,453,984 
ขำดทุนก่อนต้นทนุทำงกำรเงินและ

ภำษีเงินได ้
 

(348,736,888) 
  

(2,680,964) 
  

- 
  
(351,417,852) 

ต้นทุนทำงกำรเงิน 165,025,154  -  -  165,025,154 
ขำดทุนก่อนภำษีเงินได ้ (513,762,042)  (2,680,964)  -  (516,443,006) 
รำยได้ภำษีเงนิได ้ (726,661)  -  -  (726,661) 
ขำดทุนสุทธิส ำหรับปี (513,035,381)  (2,680,964)  -  (515,716,345) 
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32. กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทำงกำรเงิน 
32.1 ควำมเส่ียงด้ำนกำรให้สินเชื่อ 

ควำมเส่ียงเกี่ยวกับกำรให้สินเชื่อเกิดขึ้นจำกควำมไม่แน่นอนในกำรได้รับช ำระเงินจำกกำรให้สินเชื่อซึ่งส่งผล
กระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทและบริษัทย่อย เนื่องจำกธุรกิจของบริษัท เป็นกำรขำยหน่วยใน
อำคำรชุดพักอำศัย ดังนั้นจึงไม่มีควำมเส่ียงเกี่ยวกับลูกหนี้หำกไม่ได้รับเงินค่ำงวดหรือลูกหนีผ้ิดนดัช ำระค่ำงวด
บริษัทก็จะไม่โอนกรรมสิทธิ์ในอำคำรชุดพักอำศัย 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 มูลค่ำสูงสุดของควำมเส่ียงด้ำนกำรให้สินเชื่อของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ำกับ
มูลค่ำของลูกหนี้กำรค้ำสุทธิจำกค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

32.2 ควำมเส่ียงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบ้ีย 
ควำมเส่ียงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบ้ียเกิดจำกกำรที่อัตรำดอกเบ้ียจะเปลี่ยนแปลง ซึ่งอำจก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อกำรด ำเนินงำนแก่บริษัทและบริษัทย่อย อย่ำงไรก็ตำมผลกระทบจำกอัตรำดอกเบ้ียที่ จะเปลี่ยนแปลง 
ไม่มีสำระส ำคัญต่อบริษัทและบริษัทย่อย เนื่องจำกสินทรัพย์และหนี้ สินทำงกำรเงินส่วนใหญ่มี        
อัตรำดอกเบี้ยคงที่ 
 

32.3 ควำมเส่ียงด้ำนอัตรำแลกเปลี่ยน 
ควำมเส่ียงจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเกิดจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำต่ำงประเทศซึ่ง
ก่อใหเ้กิดผลกระทบแก่บริษัทและบริษัทย่อย  

บริษัทลดควำมเส่ียงจำกกำรผันผวนของอัตรำแลกเปล่ียนเงินตรำต่ำงประเทศด้วยสัญญำซื้อเงินตรำ
ต่ำงประเทศล่วงหน้ำ โดยมีรำยละเอียดดังนี้ (ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 : ไม่มี) 

 

สกุลเงนิ จ ำนวนเงนิ   อตัรำแลกเปลีย่น เดอืนทีส่ง่มอบ จ ำนวนเงนิ มลูคำ่ยตุธิรรมสทุธ ิ
 ตำมสญัญำ ตำมสญัญำ  ทีต่อ้งสง่มอบ ก ำไร (ขำดทนุ) 
      

ปอนด์สเตอร์ลิง 14,000,000 53.72 และ  
54.30  บำท 

ต่อ 1 ปอนด์สเตอร์ลิง 

มกรำคม 2559 757,892,000 บำท (8,833,411) บำท 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทย่อยมียอดคงเหลือที่มีสำระส ำคัญของสินทรัพย์ทำงกำรเงินที่เป็น
เงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน 14.72 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง และหนี้ สินทำงกำรเงินที่ เป็น เงินตรำ
ต่ำงประเทศ จ ำนวน 0.02 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง และ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 บริษัทย่อยมี      
ยอดคงเหลือท่ีมีสำระส ำคัญของสินทรัพย์ทำงกำรเงินท่ีเป็นเงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน 25.12 ล้ำน
ปอนด์สเตอร์ลิง และหนี้สินทำงกำรเงินที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน 11.19 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 
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ทั้งสิ้นจ ำนวน 42.69 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ ซึ่งบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพิ่มทุนส ำหรับเงินค่ำหุ้นที่ได้รับ
มำแล้ว (ดูหมำยเหตุข้อ 2.2.1.2) 

30.2 เม่ือวันที่ 1 ตุลำคม 2557 บริษัทได้ท ำสัญญำกำรให้บริกำรด ำเนินงำนกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ส ำหรับ
กำรที่บริษัทให้บริกำรเกี่ยวกับกำรจัดกำรและกำรด ำเนินงำนแก่บริษัทดังกล่ำว โดยค่ำบริกำรค ำนวณจำก
ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม และเงื่อนไขกำรเลิกสัญญำเป็นไปตำมข้อตกลงที่ระบุไว้ในสัญญำ 

30.3 เมื่อวันที่ 19 พฤศจิกำยน 2557 บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้
เข้ำท ำสัญญำกำรใช้สิทธิกับ Four Seasons Hotel & Resorts Asia Pacific Pte Ltd. เพื่อใช้สิทธิ
กำรใช้ชื่อ  “Four Seasons”  ในส่วนของกำรเป็นเจ้ำของและกำรด ำเนินงำนซึ่งรวมถึงบริกำรและ
กิจกรรมที ่เกี ่ยวข ้องและจ ำ เป ็นทั ้งหมดในกำรด ำ เน ินงำนด ้ำนที ่พ ักอำศ ัยภำยใต ้โค รงกำร     
เจ้ำพระยำ เอสเตท ตั้งแต่วันที่ 19 พฤศจิกำยน 2557 จนกว่ำจะปิดกำรขำย ทั้งนี้ Four Seasons 
Hotel & Resorts Asia Pacific Pte Ltd. มีสิทธิได้รับค่ำธรรมเนียมกำรใช้สิทธิ ซึ่งค ำนวณเป็นอัตรำ
ร้อยละของยอดรำยได้ขั้นต้นของโครงกำร 

31. ภำระผกูพนัและหนีส้นิทีอ่ำจจะเกดิขึน้ 
31.1 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 บริษัทมีภำระผูกพันในด้ำนกำรพัฒนำโครงกำรและก่อสร้ำงเป็น

จ ำนวนเงินประมำณ 9.59 ล้ำนบำท และ 369.02 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 

31.2 เม่ือวันที่ 16 ตุลำคม 2558 บริษัทท ำสัญญำจะซื้อจะขำยที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำงกับบุคคลรำยหนึ่ง มูลค่ำ
สัญญำ 30 ล้ำนบำท โดยได้จ่ำยเงินมัดจ ำตำมสัญญำจ ำนวน 3 ล้ำนบำท 

31.3 เม่ือวันที่ 19 มกรำคม 2557 บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้ท ำ
สัญญำว่ำจ้ำงบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด เป็นผู้รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำร เจ้ำพระยำ 
เอสเตท โดยมีมูลค่ำกำรว่ำจ้ำงประมำณ 441 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 
มีมูลค่ำสัญญำคงเหลือ 412.84 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐและ 424.40 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ ตำมล ำดับ 

 
31.4 บริษัทมีภำระผูกพันตำมสัญญำเช่ำที่ดินซึ่งเป็นที่ตั้งส ำนักงำนและที่จอดรถ ส ำหรับโครงกำรอิลีเม้นท์         

ศรีนครินทร์ และท ำสัญญำเช่ำที่ดินเพื่อใช้พัฒนำโครงกำร เจ้ำพระยำ เอสเตท และสัญญำเช่ำส ำนักงำนและ  
รับบริกำรส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และสัญญำเช่ำรถยนต์ โดยบริษัทมีภำระผูกพันที่ต้องจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 
ดังนี้ 

(หนว่ย : บำท) 
   งบกำรเงนิรวม 

และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
     ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
     31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
     2558  2557 

ภำยใน 1 ป ี     10,320,231  10,409,292 
เกินกว่ำ 1 ป ีแตไ่ม่เกิน 5  ป ี     28,313,824  41,114,998 
เกินกว่ำ 5 ปี     329,545,201  318,037,489 



บริษัท คันทรี่ กรุ๊ป ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
รายงานประจ�ำปี 2558
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32. กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทำงกำรเงิน 
32.1 ควำมเส่ียงด้ำนกำรให้สินเชื่อ 

ควำมเส่ียงเกี่ยวกับกำรให้สินเชื่อเกิดขึ้นจำกควำมไม่แน่นอนในกำรได้รับช ำระเงินจำกกำรให้สินเชื่อซึ่งส่งผล
กระทบต่อผลกำรด ำเนินงำนของบริษัทและบริษัทย่อย เนื่องจำกธุรกิจของบริษัท เป็นกำรขำยหน่วยใน
อำคำรชุดพักอำศัย ดังนั้นจึงไม่มีควำมเส่ียงเกี่ยวกับลูกหนี้หำกไม่ได้รับเงินค่ำงวดหรือลูกหนีผ้ิดนดัช ำระค่ำงวด
บริษัทก็จะไม่โอนกรรมสิทธิ์ในอำคำรชุดพักอำศัย 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 มูลค่ำสูงสุดของควำมเส่ียงด้ำนกำรให้สินเชื่อของบริษัทและบริษัทย่อยเท่ำกับ
มูลค่ำของลูกหนี้กำรค้ำสุทธิจำกค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

32.2 ควำมเส่ียงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบ้ีย 
ควำมเส่ียงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบ้ียเกิดจำกกำรที่อัตรำดอกเบ้ียจะเปลี่ยนแปลง ซึ่งอำจก่อให้เกิดผลกระทบ
ต่อกำรด ำเนินงำนแก่บริษัทและบริษัทย่อย อย่ำงไรก็ตำมผลกระทบจำกอัตรำดอกเบ้ียที่ จะเปลี่ยนแปลง 
ไม่มีสำระส ำคัญต่อบริษัทและบริษัทย่อย เนื่องจำกสินทรัพย์และหนี้ สินทำงกำรเงินส่วนใหญ่มี        
อัตรำดอกเบี้ยคงที่ 
 

32.3 ควำมเส่ียงด้ำนอัตรำแลกเปลี่ยน 
ควำมเส่ียงจำกอัตรำแลกเปลี่ยนเกิดจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำต่ำงประเทศซึ่ง
ก่อใหเ้กิดผลกระทบแก่บริษัทและบริษัทย่อย  

บริษัทลดควำมเส่ียงจำกกำรผันผวนของอัตรำแลกเปลี่ยนเงินตรำต่ำงประเทศด้วยสัญญำซื้อเงินตรำ
ต่ำงประเทศล่วงหน้ำ โดยมีรำยละเอียดดังนี้ (ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 : ไม่มี) 

 

สกุลเงนิ จ ำนวนเงนิ   อตัรำแลกเปลีย่น เดอืนทีส่ง่มอบ จ ำนวนเงนิ มลูคำ่ยตุธิรรมสทุธ ิ
 ตำมสญัญำ ตำมสญัญำ  ทีต่อ้งสง่มอบ ก ำไร (ขำดทนุ) 
      

ปอนด์สเตอร์ลิง 14,000,000 53.72 และ  
54.30  บำท 

ต่อ 1 ปอนด์สเตอร์ลิง 

มกรำคม 2559 757,892,000 บำท (8,833,411) บำท 

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 บริษัทย่อยมียอดคงเหลือท่ีมีสำระส ำคัญของสินทรัพย์ทำงกำรเงินที่เป็น
เงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน 14.72 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง และหนี้ สินทำงกำรเงินที่ เป็น เงินตรำ
ต่ำงประเทศ จ ำนวน 0.02 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง และ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 บริษัทย่อยมี      
ยอดคงเหลือที่มีสำระส ำคัญของสินทรัพย์ทำงกำรเงินที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน 25.12 ล้ำน
ปอนด์สเตอร์ลิง และหนี้สินทำงกำรเงินที่เป็นเงินตรำต่ำงประเทศ จ ำนวน 11.19 ล้ำนปอนด์สเตอร์ลิง 
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ทั้งสิ้นจ ำนวน 42.69 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ ซึ่งบริษัทย่อยได้จดทะเบียนเพิ่มทุนส ำหรับเงินค่ำหุ้นที่ได้รับ
มำแล้ว (ดูหมำยเหตุข้อ 2.2.1.2) 

30.2 เม่ือวันที่ 1 ตุลำคม 2557 บริษัทได้ท ำสัญญำกำรให้บริกำรด ำเนินงำนกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง ส ำหรับ
กำรที่บริษัทให้บริกำรเกี่ยวกับกำรจัดกำรและกำรด ำเนินงำนแก่บริษัทดังกล่ำว โดยค่ำบริกำรค ำนวณจำก
ต้นทุนบวกส่วนเพิ่ม และเงื่อนไขกำรเลิกสัญญำเป็นไปตำมข้อตกลงที่ระบุไว้ในสัญญำ 

30.3 เมื่อวันที่ 19 พฤศจิกำยน 2557 บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้
เข้ำท ำสัญญำกำรใช้สิทธิกับ Four Seasons Hotel & Resorts Asia Pacific Pte Ltd. เพื่อใช้สิทธิ
กำรใช้ชื่อ  “Four Seasons”  ในส่วนของกำรเป็นเจ้ำของและกำรด ำเนินงำนซึ่งรวมถึงบริกำรและ
กิจกรรมที ่เกี ่ยวข ้องและจ ำ เป ็นทั ้งหมดในกำรด ำ เน ินงำนด ้ำนที ่พ ักอำศ ัยภำยใต ้โค รงกำร     
เจ้ำพระยำ เอสเตท ตั้งแต่วันที่ 19 พฤศจิกำยน 2557 จนกว่ำจะปิดกำรขำย ทั้งนี้ Four Seasons 
Hotel & Resorts Asia Pacific Pte Ltd. มีสิทธิได้รับค่ำธรรมเนียมกำรใช้สิทธิ ซึ่งค ำนวณเป็นอัตรำ
ร้อยละของยอดรำยได้ขั้นต้นของโครงกำร 

31. ภำระผกูพนัและหนีส้นิทีอ่ำจจะเกดิขึน้ 
31.1 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 บริษัทมีภำระผูกพันในด้ำนกำรพัฒนำโครงกำรและก่อสร้ำงเป็น

จ ำนวนเงินประมำณ 9.59 ล้ำนบำท และ 369.02 ล้ำนบำท ตำมล ำดับ 

31.2 เม่ือวันที่ 16 ตุลำคม 2558 บริษัทท ำสัญญำจะซื้อจะขำยที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำงกับบุคคลรำยหนึ่ง มูลค่ำ
สัญญำ 30 ล้ำนบำท โดยได้จ่ำยเงินมัดจ ำตำมสัญญำจ ำนวน 3 ล้ำนบำท 

31.3 เม่ือวันที่ 19 มกรำคม 2557 บริษัท แลนด์มำร์ค โฮลดิ้งส์ จ ำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ได้ท ำ
สัญญำว่ำจ้ำงบริษัท บีซีอีจี ไทย อินเตอร์เนชั่นแนล จ ำกัด เป็นผู้รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำร เจ้ำพระยำ 
เอสเตท โดยมีมูลค่ำกำรว่ำจ้ำงประมำณ 441 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 และ 2557 
มีมูลค่ำสัญญำคงเหลือ 412.84 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐและ 424.40 ล้ำนดอลลำร์สหรัฐ ตำมล ำดับ 

 
31.4 บริษัทมีภำระผูกพันตำมสัญญำเช่ำที่ดินซึ่งเป็นที่ตั้งส ำนักงำนและที่จอดรถ ส ำหรับโครงกำรอิลีเม้นท์         

ศรีนครินทร์ และท ำสัญญำเช่ำที่ดินเพื่อใช้พัฒนำโครงกำร เจ้ำพระยำ เอสเตท และสัญญำเช่ำส ำนักงำนและ  
รับบริกำรส่ิงอ ำนวยควำมสะดวก และสัญญำเช่ำรถยนต์ โดยบริษัทมีภำระผูกพันที่ต้องจ่ำยช ำระค่ำเช่ำ 
ดังนี้ 

(หนว่ย : บำท) 
   งบกำรเงนิรวม 

และงบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 
     ณ วนัที ่  ณ วนัที ่
     31 ธนัวำคม  31 ธนัวำคม 
     2558  2557 

ภำยใน 1 ป ี     10,320,231  10,409,292 
เกินกว่ำ 1 ป ีแตไ่ม่เกิน 5  ป ี     28,313,824  41,114,998 
เกินกว่ำ 5 ปี     329,545,201  318,037,489 



งบการเงิน
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32.4 มูลค่ำยุติธรรมของสินทรัพย์ทำงกำรเงินและหนี้สนิทำงกำรเงิน 
เนื่องจำกสินทรัพย์ทำงกำรเงินและหนี้สินทำงกำรเงินส่วนใหญ่ของบริษัทและบริษัทย่อยจัดอยู่ในประเภท
ระยะส้ันและมีอัตรำดอกเบ้ียคงที่ ดังนั้นฝ่ำยบริหำรของบริษัทและบริษัทย่อยจึงเชื่อว่ำมูลค่ำตำมบัญชีของ
สินทรัพย์และหนี้ สินทำงกำรเงิน ได้แก่เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด เง ินลงทุนชั ่วครำว       
ลูกหนี้กำรค้ำและลูกหนี้อื ่น เงินให้กู ้ยืมระยะสั้นแก่กิจกำรที่เกี่ยวข้องกัน สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น   
เงินฝำกธนำคำรที่มีข้อจ ำกัดในกำรใช้ เงินลงทุนเผื่อขำย เจ้ำหนี้กำรค้ำและเจ้ำหนี้อื่น เจ้ำหนี้จำกกำร
ซื้อเงินลงทุนจำกบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ตั๋วแลกเงิน หุ้นกู้ ส่วนที่จะครบก ำหนดภำยใน 1 ปี แสดงมูลค่ำ
ไม่แตกต่ำงจำกมูลค่ำยุติธรรมอย่ำงมีสำระส ำคัญ ส่วนหนี้สินทำงกำรเงินระยะยำวได้แก่ หุ้นกู้ระยะยำว   
และเงินกู้ยืมระยะยำวแสดงด้วยรำคำตำมบัญชี ซึ่งเท่ำกับมูลค่ำยุติธรรมโดยประมำณ อย่ำงไรก็ตำม
รำยกำรสินทรัพย์ทำงกำรเงินบำงรำยกำรของบริษัทและบริษัทย่อยมีกำรวัดมูลค่ำด้วยมูลค่ำยุติธรรม ณ 
วันส้ินรอบระยะเวลำรำยงำน โดยตำรำงต่อไปนี้แสดงถึงข้อมูลเกี่ยวกับกำรประเมินมูลค่ำยุติธรรมของ
สินทรัพย์ทำงกำรเงินดังกล่ำว 

 

งบกำรเงนิรวม 
สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ มูลคำ่ยตุธิรรม 

(บำท)  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

ล ำดับชัน้ 
มูลคำ่ยตุธิรรม 

เทคนคิกำรประเมนิมูลคำ่ และ 
ขอ้มลูที่ใช ้

ในกำรวดัมูลคำ่ยตุธิรรม 

1. เงินลงทุนในหน่วย
ลงทุนที่จดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพย ์

203,151,000 ล ำดับ 1 รำคำเสนอซื้อหลังสุด ของตลำด
หลักทร ัพย ์แห ่งประเทศไทย ณ 
สิ ้น ว ัน ท ำ ก ำ ร ส ุด ท ้ำ ย ข อ ง รอบ
ระยะเวลำรำยงำน 

2. เงินลงทุนในหุ้น
สำมัญที่จดทะเบียน
ในตลำดหลักทรัพย ์

202,935,205 ล ำดับ 1 รำคำเสนอซื้อหลังสุด ของตลำด
หลักทร ัพย ์แห ่งประเทศไทย ณ 
สิ ้น ว ัน ท ำ ก ำ ร ส ุด ท ้ำ ย ข อ ง รอบ
ระยะเวลำรำยงำน 

3. เงินลงทุนในหน่วย
ลงทุน 

829,183,136 ล ำดับ 2 มูลค่ำสินทรัพย์สุทธิของหน่วยลงทุน 
ณ ส้ินวันท ำกำรสุดท้ำยของรอบ
ระยะเวลำรำยงำน 
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งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร 

สนิทรพัยท์ำงกำรเงนิ มูลค่ำยตุธิรรม 
(บำท)  
ณ วนัที ่ 

31 ธนัวำคม 
2558 

ล ำดับชัน้ 
มูลคำ่ยตุธิรรม 

เทคนคิกำรประเมนิมูลคำ่ และ 
ขอ้มลูที่ใช ้

ในกำรวดัมูลคำ่ยตุธิรรม 

1. เงินลงทุนในหน่วย
ลงทุนที่จดทะเบียนใน
ตลำดหลักทรัพย ์

203,151,000 ล ำดับ 1 รำคำเสนอซื้อหลังสุด ของตลำด
หลักทร ัพย ์แห ่งประเทศไทย ณ 
สิ ้น ว ัน ท ำ ก ำ ร ส ุด ท ้ำ ย ข อ ง รอบ
ระยะเวลำรำยงำน 

2. เงินลงทุนในหุ้น
สำมัญที่จดทะเบียน
ในตลำดหลักทรัพย ์

202,935,205 ล ำดับ 1 รำคำเสนอซื้อหลังสุด ของตลำด
หลักทร ัพย ์แห ่งประเทศไทย ณ 
สิ ้น ว ัน ท ำ ก ำ ร ส ุด ท ้ำ ย ข อ ง รอบ
ระยะเวลำรำยงำน 

3. เงินลงทุนในหน่วย
ลงทุน 

703,773,946 ล ำดับ 2 มูลค ่ำส ินทร ัพย ์ส ุทธ ิของหน ่ว ย
ลงทุน ณ สิ้นวันท ำกำรสุดท้ำย
ของรอบระยะเวลำรำยงำน 

 
33. คดฟีอ้งรอ้ง 

เม่ือวันที่  25 มีนำคม  2557 บริษัทถูกองค์กำรสะพำนปลำ (โจทก์)  ฟ้องร้องต่อศำลแพ่งกรุงเทพใต้เรียก
ค่ำเสียหำยจำกกำรละเมิด และขับไล่ โดยมีทุนทรัพย์ฟ้องจ ำนวน 27.16 ล้ำนบำท นอกจำกนั้นโจทก์ได้ร้องต่อ   
ศำลแพ่งกรุงเทพใต้เพื่อให้มีหมำยเรียกนัดไต่สวนบริษัทเพื่อให้มีกำรคุ้มครองชั่วครำวเกี่ยวกับกำรชอบด้วย    
สิทธิเหนือสิ่งปลูกสร้ำงอันเป็นส่วนควบของที่ดิน เม่ือวันที่ 7 กันยำยน 2558 ศำลแพ่งกรุงเทพใต้ได้มีค ำพิพำกษำ   
ตำมสัญญำประนีประนอมยอมควำมระหว่ำงบริษัทกับโจทก์ โดยโจทก์ตกลงแก้ไข เปลี่ยนแปลงอำณำเขต    
สะพำนปลำ และบริษัทตกลงจ่ำยช ำระค่ำเสียหำยจ ำนวน 6.5 ล้ำนบำท ต่อมำเม่ือวันที่ 3 พฤศจิกำยน 2558 บริษัท
ได้รับจดหมำยแจ้งเร่ืองกำรอนุมัติกำรเปลี่ยนแปลงอำณำเขตสะพำนปลำ และขอให้บริษัทช ำระเงินค่ำเสียหำยตำมสัญญำ
ประนีประนอมยอมควำมดังกล่ำวเป็นเงินจ ำนวน 6.50 ล้ำนบำท ซึ่งบริษัทได้จ่ำยช ำระเงินดังกล่ำวแล้วในวันที่    
6 พฤศจิกำยน 2558 ภำระหน้ำที่ตำมสัญญำประนีประนอมยอมควำมในศำลระหว่ำงบริษัทและโจทก์จึงส้ินสุดลง 

34. กำรจดัประเภทรำยกำรใหม ่
34.1 งบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2557 ได้มีกำรจัดประเภทรำยกำรใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับ

กำรจัดประเภทรำยกำรในงบแสดงฐำนะกำรเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2558 ดังนี้ 

บญัช ี จ ำนวนเงนิ 
บำท 

กำรแสดงรำยกำรเดิม กำรแสดงรำยกำรใหม ่ จ ำนวนเงนิ 
บำท 

เงินมัดจ ำจ่ำยล่วงหน้ำ 8,935,367 ลูกหนี้กำรค้ำและ 
ลูกหนี้อื่น 

เงินมัดจ ำจ่ำยล่วงหน้ำค่ำ
ก่อสร้ำง 

8,935,367 

     
ค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย 475,673 เจ้ำหนี้กำรค้ำและ 

เจ้ำหนี้อืน่ 
หนี้สินไม่หมุนเวยีนอื่น 475,673 
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34.2 งบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวมส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2557 ได้มีกำร
จัดประเภทรำยกำรใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับกำรจัดประเภทรำยกำรในงบก ำไรขำดทุนและก ำไรขำดทุน
เบ็ดเสร็จอื่นรวมส ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2558 ดังนี้ 

บญัช ี จ ำนวนเงนิ 
บำท 

กำรแสดงรำยกำรเดิม กำรแสดงรำยกำรใหม ่ จ ำนวนเงนิ 
บำท 

ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 11,681,805  ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร 11,681,805 
 

35. กำรอนมุตังิบกำรเงนิ  
งบกำรเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกงบกำรเงินจำกกรรมกำรผู้มีอ ำนำจลงนำมของบริษัท เม่ือวันที่ 24 กุมภำพันธ์ 2559 
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