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ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ   
 
ช่ือบริษัท   บริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน)  
ช่ือยอ่   WR 
เลขทะเบียนบริษัท  0107544000019 
ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ที่เชิงพาณิชย์  (เดิม

ประกอบธุรกิจร้านอาหารญ่ีปุ่ น) 
ทนุจดทะเบียน 4,131,549,100 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจ านวน 826,309,820 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้ 

หุ้นละ 5 บาท  
ทนุเรียกช าระแล้ว 3,996,627,870 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจ านวน 799,325,574 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้ 

หุ้นละ 5 บาท  
 
ประวัติความเป็นมา 
ปี 2533   วนัท่ี 9 ตลุาคม 2533 ก่อตัง้บริษัท โดยใช้ช่ือ บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั  

จดทะเบยีนเป็นนิติบคุคลตามประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์  
ปี 2544 วนัที่ 27 เมษายน 2544 จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชน จ ากดั โดยใช้ช่ือ  

บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 
ปี 2554 วนัท่ี 24 พฤศจิกยน 2554 ได้เปลีย่นช่ือเป็น บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) 
 
สถานที่ตัง้ 
ส านกังานใหญ่  เลขที ่ 100/1 อาคารวรสมบตัิ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพฯ 
โทรศพัท์ :  (02) 619-2171-4   
โทรสาร :  (02) 619-2175 
 

บุคคลอ้างอิง 
นายทะเบยีนหลกัทรัพย์ บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั 

เลขที่ 62 อาคารตลาดหลกัทรัพย์แหง่ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์ (02) 229-2888 (Call Center) 

บริษัทตรวจสอบบญัชี  บริษัท ส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั 
193/136 อาคารเลครัชดา รัชดาภิเษกตดัใหม ่แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพฯ 10110 
โทรศพัท์/โทรสาร  (02) 264-0777 
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สารจากประธาน 
 
 ในปี 2555 บริษัทฯ มีการด าเนนิการเพิ่มทนุให้แล้วเสร็จ โดยการออกหุ้นเพิ่มทนุจ านวน 386,170,664  
มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 5 บาทตามมติที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ ครัง้ที่ 2/2554 เมื่อวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 
2554  ที่เก่ียวเนื่องจากเข้าซือ้หุ้นสามญัทัง้หมดของ บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ากดั (“Centre Point”) 
จากบริษัท พร็อพเพอร์ตี ้ เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) (“PF”) โดยการลงทนุดงักลา่วเป็นการเปลีย่นแปลงการด าเนิน
ธุรกิจและขยายธุรกิจไปสูธุ่รกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภทศนูย์การค้าและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เพื่อแทนธุรกิจเดมิ 
คือ ธุรกิจจ าหนา่ยอาหารและเคร่ืองดื่ม 

  
 นอกจากนี ้ ทรัพย์สนิของบริษัท อนัได้แก่ ที่ดินเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการเพิ่มขึน้อยา่งเป็นสาระส าคญั  
เนื่องมาจากในปีนีบ้ริษัทยอ่ยได้มีการเข้าท าสญัญาเช่าช่วงบนทีด่ินที่มีศกัยภาพสงูเพิม่ขึน้อยา่งตอ่เนื่อง  ทัง้นี ้
บริษัทฯ ได้มีการให้กู้ยมืเงินแก่บริษัทยอ่ยเพื่อน าไปใช้ในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ของบริษัทยอ่ย
ดงักลา่ว  
            
 ปัจจบุนั บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ยงัไมไ่ด้มกีารรับรู้รายได้จากธรุกิจหลกั เนื่องจากโครงการอยูร่ะหวา่ง
พฒันา อยา่งไรก็ตามจากแผนการพฒันาโครงการศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ของบริษัทฯ  
บริษัทฯ คาดการณ์วา่ในอนาคตอนัใกล้ บริษัทฯ จะสามารถสร้างรายได้และก าไรในอตัราที่สงูขึน้อยา่งตอ่เนื่อง 
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ผลการด าเนินงาน 
 
ในปี 2554 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ มียอดขายส าหรับปี  223.81 ล้านบาทและมขีาดทนุสทุธิ 7.29 

ล้านบาท โดยในไตรมาสแรกของ ปี 2554 บริษัทฯ มียอดขาย 58.40 ล้านบาท และมีก าไรสทุธิ 0.17 ล้านบาท สว่น
ในไตรมาสสอง คณะกรรมบริษัทฯ ได้มีมติให้ขายหุ้นสามญัของ บริษัท ไดโซ ซงัเกียว (ประเทศไทย) จ ากดั และมี
การรับรู้ก าไรจากการขายหุ้นดงักลา่ว จ านวน 6.07 ล้านบาท โดยมียอดขายในไตรมาสสองจ านวน 64.82 ล้าน
บาท และมีก าไรสทุธิ 5.52 ล้านบาท ส าหรับในไตรมาสสามและสี ่บริษัทฯ มีผลการด าเนินงานขาดทนุ โดยบริษัทฯ 
มียอดขาย 58.60 ล้านบาท และขาดทนุสทุธิ 2.65 ล้านบาทในไตรมาสสาม และมียอดขาย 42.00 ล้านบาท และ
ขาดทนุสทุธิ 10.30 ล้านบาท ในไตรมาสสี ่ตามล าดบั เนื่องจากบริษัทฯ มีต้นทนุอาหารเพิ่มสงูขึน้ร้อยละ 3-4 ของ
ยอดขาย และมกีารปิดร้านไป 4 สาขาเนื่องจากปัญหาน า้ทว่มและการรับรู้ยอดขายจนถึงวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2554 
อนัเนื่องมาจากการจ าหนา่ยกิจการธุรกิจร้านอาหาร ตามมติที่ประชมุวิสามญัผู้ ถือหุ้นของบริษัท ครัง้ที่ 1/2554 เมื่อ
วนัท่ี 18 ตลุาคม 2554 ซึง่เป็นธุรกิจหลกัของบริษัทฯ รวมทัง้เคร่ืองหมายการค้าไดโดมอน ให้แก่บริษัท ฮอทพอท 
จ ากดั (มหาชน) ทัง้นี ้ในงบการเงินรวมปี 2554 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยมีผลการด าเนินงานรวมขาดทนุสทุธิ 69.78 
ล้านบาท โดยมีสาเหตมุาจากการรับรู้ผลขาดทนุจากการด้อยคา่คา่ความนิยมอนัเนื่องมาจากการรวมกิจการกบั
บริษัทเซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้มอลล์ จ ากดัในไตรมาสสีข่องปี 2554 ซึง่ฝ่ายบริหารได้พจิารณาจากข้อมลูการ
ประเมินมลูคา่หุ้นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ และการเพิ่มขึน้ของต้นทนุทางการเงินจากการท่ีบริษัทฯ มีการ
กู้ยืมเงินเพื่อการลงทนุเพิ่มขึน้ของบริษัทยอ่ย 

ในปี 2555 บริษัทฯ และบริษัทยอ่ย ยงัไมไ่ด้รับรู้รายได้จากธุรกิจหลกั เนื่องจากโครงการอยูร่ะหวา่งการ
พฒันา ซึง่แผนการพฒันาจะเร่ิมก่อสร้างประมาณปี 2556 ดงันัน้ บริษัทฯ และบริษัทยอ่ยจงึมีผลด าเนินงาน
ขาดทนุสทุธิ 25.75 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทฯ มีคา่ใช้จ่ายในการบริหารท่ีเก่ียวข้องกบัโครงการในอนาคตของ
บริษัท อาทิ คา่ที่ปรึกษาตา่งๆ คา่เช่าทีด่ิน และ คา่ใช้จ่ายผลประโยชน์แกก่รรมการและผู้บริหาร สว่นต้นทนุทางการ
เงินของบริษัทฯ ลดลงจากปี 2544 เป็นผลมาจากบริษัทฯ ได้มีการขายธุรกิจร้านอาหารในปี 2554 ท าให้ภาระใน
การช าระดอกเบีย้ลดลง 

นอกจากนีบ้ริษัทฯ มีสนิทรัพย์รวมเพิ่มขึน้จากปี 2554 เป็น 856.39 ล้านบาท ซึง่ทรัพย์สนิท่ีมีการเพิ่มขึน้
อยา่งเป็นสาระส าคญั คือที่ดินเพื่อใช้ในการพฒันาโครงการ โดยบริษัทฯ และบริษัทยอ่ยได้เข้าท าสญัญาเช่าช่วง
ที่ดินเพิ่มขึน้ 

            (หน่วย: บาท) 
 งบการเงนิรวม งบเฉพาะกจิการ 

งบก าไรขาดทนุ ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 
รายได้จากการขาย - - - - 223,810,616.55 277,120,410.73 
รายได้อื่น 1,241,511.00 140,932.07 133,059.53 5,594,207.00 21,279,912.00 1,210,017,634.92 

EBITDA  (25,181,744.00) (66,888,253.54)   (7,814,936.83) (15,788,979.00) (16,721,333.26) (17,485,481.92) 
ก าไร (ขาดทนุ) ส าหรับปี (25,746,688.00) (69,780,087.59) (9,749,049.34) (10,993,772.00)  (7,294,729.17) 1,137,058,991.95 

สนิทรัพย์รวม 856,389,145.00 423,548,124.57 157,331,019.65 909,718,794.00  464,244,863.88 102,654,005.78 
หนีส้นิรวม 95,098,809.00 61,298,831.28 31,030,562.95 84,030,499.00   52,350,527.30   98,164,940.03 

ส่วนของผู้ถือหุ้น   761,290,336.00  362,249,293.29 126,300,456.70 825,688,295.00 411,894,336.58     4,489,065.75 
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อัตราส่วนทางการเงนิที่ส าคัญ 
 ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 6.17 5.38 4.81 
   อตัราสว่นแสดงความสามารถในการหาก าไร (%)  -  10.201/ 10.781/ 
   อตัราสว่นหนีส้นิตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.12 0.17 0.25 
   มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น (บาท) 0.95 0.88 0.47 
   ก าไรสทุธิตอ่หุ้น (บาท) (0.04) (0.19) (0.04) 
   เงินปันผลตอ่หุ้น (บาท) - - - 

หมายเหต:ุ 1/ อ้างอิงจากงบการเงินเฉพาะบริษัทฯ  

 
 บริษัทฯ ได้จดัท างบการเงินประจ าปี 2555  โดยมอบหมายให้บริษัท  ส านกังาน เอินส์ท แอนด์ ยงั จ ากดั 
โดยนางสาวศิราภรณ์ เอือ้อนนัต์กุล บญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3844 ท าการตรวจสอบงบการเงินของบริษัทฯ 
ทัง้นีผู้้สอบบญัชีได้แสดงความเหน็วา่งบการเงินดงักลา่วแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 และผล
การด าเนินงานและกระแสเงินสดส าหรับแตล่ะปีสิน้สดุวนัเดยีวกนัของบริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษัท
ยอ่ย และเฉพาะของบริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) วา่ถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน   

 
รายการสรุปของงบการเงินรวมและเฉพาะกิจการ ที่ได้รับการตรวจสอบแล้วดงักลา่ว มีดงัตอ่ไปนี ้

  (หน่วย: บาท) 
งบดุล ณ วันที่ 31 
ธันวาคม  

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 

ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 
รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน 396,393,121.00 263,111,615.13 21,873,549.57 395,113,121.00 47,254,884.59 19,213,884.74 
รวมสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 459,996,024.00 160,436,509.44 135,457,470.08 514,605,673.00 416,989,979.29  83,440,121.04 
รวมสินทรัพย์ 856,389,145.00 423,548,124.57 157,331,019.65 909,718,794.00 464,244,863.88 102,654,005.78 
รวมหนีส้นิหมนุเวียน  64,270,201.00 57,963,126.57 4,546,956.03   53,938,971.00  50,480,763.50 79,462,995.31 
รวมหนีส้นิไม่หมนุเวียน 30,828,608.00 3,335,704.71 26,483,606.92 30,091,528.00 1,869,763.80    18,701,944.72 
รวมหนีส้ิน 95,098,809.00 61,298,831.28 31,030,562.95   84,030,499. 00 52,350,527.30  98,164,940.03 
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น  761,290,336.00 362,249,293.29 126,300,456.70   825,688,295.00   411,894,336.58    4,489,065.75 

 
(หน่วย: บาท) 

งบก าไรขาดทุน ส าหรับ 
แต่ละปีสิน้สุดวันที่  
31 ธันวาคม 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 

รวมรายได้ 1,241,511.00 140,932.07 133,059.53 5,594,207.00 245,090,528.55 1,487,138,045.65 
รวมคา่ใช้จ่าย (26,286,674.00) (67,868,253.34) (8,794,936.63) (15,913,910.00) (250,171,270.97) (306,834,189.26) 
ต้นทนุทางการเงิน (701,525.00) (2,052,766.32) (1,087,172.24)  (674,069.00) (2,213,986.75)  (43,244,864.44) 
ก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จ (25,746,688.00)   (69,780,087.59) (9,749,049.34)  (10,993,772.00)   (7,294,729.17) 1,137,058,991.95 
ก าไรต่อหุ้นขัน้พืน้ฐาน (0.04) (0.19)  (0.04)  (0.02)  (0.11)  56.16 
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 (หน่วย: บาท)  
งบกระแสเงนิสด ส าหรับ 
แต่ละปีสิน้สุดวันที่  
31 ธันวาคม 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกิจการ 
ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 ปี 2555 ปี 2554 ปี 2553 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) จาก
กิจกรรมด าเนินงาน 

(236,060,866.00) (131,857,389.80) (15,552,012.63) (169,760,733.00) (18,820,297.40) (3,960,381.44) 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป)จาก
กิจกรรมลงทนุ 

(299,955,584.00) 3,108,333.11 (55,256,547.00) (308,480,585.00) 63,667,895.38  (12,023,718.09) 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป)จาก
กิจกรรมจดัหาเงิน 

454,097,523.00 224,288,458.10 76,714,528.02 454,787,730.00  (18,094,099.23)   22,470,099.10 

เงินสดและรายการเทียบเทา่
เงินสดสทุธิ ณ วนัสิน้ปี 

20,077,834.00 101,996,761.19 6,457,359.78 13,372,011.00  36,825,599.11  10,072,100.36 
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ลักษณะการประกอบธุรกจิ   
 

เมื่อวนัที่ 15 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้มีการจ าหนา่ยสนิทรัพย์ที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจร้านอาหารทัง้หมด และ
เมื่อวนัที่ 16 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้ซือ้หุ้นสามญัของ Centre Point ซึง่ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทศนูย์การค้าและพืน้ที่เชิงพาณิชย์ เพื่อทดแทนธุรกิจเดิมที่จ าหนา่ยไปแล้ว โดยบริษัทได้แจ้งเปลีย่นช่ือเป็น 
บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) เมื่อวนัท่ี 29 พฤศจิกายน 2554  อยา่งไรก็ตาม ปัจจบุนับริษัทฯ และ Centre Point 
ยงัมิได้ด าเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แตอ่ยา่งใด โดยมีเพียงสทิธิการเชา่ ที่ดินวา่งเปลา่ และจะเร่ิมท า
สญัญาจะซือ้จะขายที่ดินเพิ่มเตมิตอ่ไป  

ทัง้นี ้บริษัทฯ มีแผนเบือ้งต้นท่ีจะพฒันาโครงการศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ โดย
จะแบง่ออกเป็น 2 ช่วงโดย 

ช่วงแรก (1 – 2 ปีแรก) เป็นการพฒันาโครงการศนูย์การค้าแบบเปิด (Open Shopping Complex) ใน
รูปแบบของศนูย์การค้าชมุชน (Community Mall) ซึง่ใช้เงินลงทนุในแตล่ะโครงการไมม่ากนกั และตอ่มาจะ
พฒันาโครงการศนูย์การค้าแบบปิด (Closed Shopping Complex) และอาคารส านกังานให้เช่า  

ช่วงที ่ 2 (3 – 5 ปีตอ่ไป) เป็นการพฒันาโครงการศนูย์การค้าชมุชน และให้บริการพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์
เพิ่มเติมจ านวน 3 - 5 โครงการในบริเวณที่อยูใ่กล้แหลง่ชมุชนท่ีพกัอาศยั และ/หรือ ตามแนวระบบขนสง่มวลชน
ขนาดใหญ่ เช่น รถไฟฟ้า 
             

            ปัจจบุนั บริษัท และ  บริษัทยอ่ย เป็นเจ้าของทีด่ิน 7 แปลง และถือครองสทิธิการเช่าท่ีดินอีกจ านวน 11 
แปลง ซึง่อยูร่ะหวา่งการพิจารณาแบบก่อสร้าง และการเจรจาขอซือ้ที่ดินเพิ่มเติม เพื่อเตรียมพฒันาโครงการ
ศนูย์การค้า โดยคาดวา่จะเร่ิมก่อสร้างโครงการตา่งๆ ได้ในปี 2556 
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โครงสร้างเงนิลงทุน   
 
หลกัทรัพย์ของบริษัท  

บริษัทฯ มีทนุจดทะเบียน 4,131,549,100 บาท แบง่เป็นหุ้นสามญัจ านวน 826,309,820 หุ้น มลูคา่ที่ตรา
ไว้หุ้นละ 5 บาท และมีทนุเรียกช าระแล้วจ านวน 3,996,627,870 บาท  

ณ สิน้งวดบัญช ี  31 ธ.ค. 2553 31 ธ.ค. 2554 31 ธ.ค. 2555 
ทนุจดทะเบียน  
- มลูคา่ (บาท) 
- จ านวน (หุ้น) 

 
247,000,000.00 

49,400,000 

 
4,131,549,100 

826,309,820 

 
4,131,549,100 

826,309,820 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 
- มลูคา่ (บาท) 
- จ านวน (หุ้น) 

 
246,683,640.00 

49,336,728 

 
2,065,774,550 

413,159,910 

 
3,996,627,870 

799,325,574 

- มลูคา่ที่ตราไว้ (บาทตอ่หุ้น) 5.00 5.00 5.00 
 

ผู้ ถือหุ้น    
รายชื่อผู้ถอืหุ้น การถอืหุ้น ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2554 

 จ านวนหุ้นสามัญ อัตราส่วนร้อยละ 
1. บริษัท พร็อพเพอร์ตีเ้พอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 727,824,048 91.05 
2. นายกมัพล ตติยกว ี 51,181,818 6.40 
3. กลุม่ทองแตง 6,376,289 0.80 
4. ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 3,689,600 0.46 
5. ธนาคารธนชาต จ ากดั (มหาชน) 2,247,200 0.28 
6. กลุม่ฟคูดู้า 1,400,117 0.18 
7. นางสาวสพุรรณ  ปิยเจษฎากลุ 1,004,000 0.13 
8. นายเกรียงไกร  ศิระวณิชการ 902,000 0.11 
9. นางกนกวรรณ  พรทรัพย์อนนัต์ 640,328 0.08 
10. นายสรัุตน์ แซล่ี ้ 304,500 0.04 

 
โครงสร้างการบริหารจดัการ 

วนัท่ี  18 พฤศจิกายน 2553   ศาลล้มละลายกลางมคี าสัง่ให้ยกเลกิการฟืน้ฟกิูจการของบริษัทฯ อ านาจ
หน้าที่ในการจดักิจการและทรัพย์สนิของผู้บริหารแผนตามมาตรา 90/25 แหง่พระราชบญัญตัิล้มละลาย 
พทุธศกัราช 2483 สิน้สดุลง อ านาจหน้าที่ในการจดักิจการและทรัพย์สนิของบริษัทฯ จึงตกแก่คณะกรรมการ 
บริษัทฯ ในวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 
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รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหารของบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 

ช่ือ-สกุล/ต าแหน่ง อายุ คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน
การถือ
หุ้น 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/ประเภท
ธุรกิจ 

นายธวชัชยั  นาคะตะ 65 ดษุฎีบณัฑิต มหาวิทยาลยัอิลลินอยส์                
ประเทศสหรัฐอเมริกา 
Audit Committed Program (ACP) 
13/2006 
Director Accreditation Program (DAP) 
52/2006 
สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการ บริษัท
ไทย 

 2554-ปัจจบุนั 
2535-ปัจจบุนั
2549-2552 
 
2538-2549 

ประธานกรรมการบริษัท 
ประธานกรรมการบริษัท/ 
ประธานกรรมการบริหาร 
ประธานคณะกรรมการ
บริหาร 
กรรมการผู้จดัการ 

บมจ.วีรีเทล 
บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้ 
เพอร์เฟค  
บจ. ซีด้า  
 
บจ. ซีด้า 

นายชายนิด  โง้วศิริมณี 58 นิติศาสตร์บณัฑิต จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 
เนติบณัฑิตไทย ส านกัอบรมศกึษา
กฎหมาย แหง่เนติบณัฑิตยสภา  
 

 2554-ปัจจบุนั 
 
2528-ปัจจบุนั 
 
 
2550-ปัจจบุนั 
 
2550-ปัจจบุนั 
 
2545-ปัจจบุนั
2542-ปัจจบุนั 
 
2538-2553 

รองประธานกรรมการ
บริษัท 
ประธานเจ้าหน้าที่
บริหาร/รองประธาน
กรรมการบริหาร 
กรรมการ 
 
กรรมการ 
 
กรรมการ 
 
กรรมการ 
 
กรรมการ 

บมจ.วีรีเทล 
 
บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้ 
เพอร์เฟค  
 
บจ. ไบรท์ ดีเวล 
ลอปเมนท์ กรุงเทพ 
บจ.เซ็นเตอร์พ้อยท์  
ช้อปปิง้ มอลล์  
บมจ.กรุงเทพบ้าน
และที่ดนิ 
บจ.เอสเตท เพอร์
เฟ็คท์  
บมจ. ไทย พร็อพ
เพอร์ตี ้

นายกมัพล  ตติยกว ี 53 ปริญญาตรี วศิวกรรมศาสตร์ (วิศวกรรม
เคมี)จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
ปริญญาโท วิศวอตุสาหการ University 
of Texas 
ประกาศนียบตัร Director Certification 
Program (DCP74) สมาคมสง่เสริม
สถาบนักรรมการบริษัทไทย 

6.40% 2553-ปัจจบุนั 
 
2551-2553 
 
2549-2551 

กรรมการ/ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหาร 
กรรมการผู้จดัการใหญ่ 
 
กรรมการผู้จดัการใหญ่ 
 

บมจ.วีรีเทล 
 
บจ.พทัยาฟู๊ ด 
อินดสัตรี 
บมจ.อาหารสยาม 
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นายปราโมทย์  เร่ิม
ยินดี 

58 นิติศาสตร์บณัฑิต จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 
เนติบณัฑิตไทย ส านกัอบรมศกึษา
กฎหมาย แหง่เนติบณัฑิตยสภา  
ประกาศนียบตัรบณัฑิตทางกฎหมาย
ธุรกิจ มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
Director Certification Program (DCP) 
69/2006 
Director Accreditation Program (DAP) 
43/2005 
สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการ บริษัท
ไทย 

 2554-ปัจจบุนั 
2541-ปัจจบุนั 
 

กรรมการ 
เลขานกุารบริษัท 
 
 

บมจ.วีรีเทล 
บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้ 
เพอร์เฟค 
 

นายเชิดศกัดิ์  กู้ เกียรติ
นนัท์ 

59 ปริญญาตรี เกียรตินิยม เศรษฐศาสตร์
บณัฑิต สาขาบญัชแีละการเงิน  
ลอนดอนสคลูออฟอิโคนมิกส์ และโปลติิ
คอลไซน์ มหาวิทยาลยัลอนดอน (1975) 
ปริญญาโท วิทยาศาสตร์มหาบณัฑิต 
สาขาวิเคราะห์ระบบ มหาวิทยาลยัแด
สตนั (1976)  

 2554-ปัจจบุนั 
 
2554-ปัจจบุนั 
 
2554-ปัจจบุนั 
 
 

ประธานกรรมการ
ตรวจสอบ 
กรรมการตรวจสอบ 
 
กรรมการบริหารความ
เสี่ยง 
 

บมจ.วีรีเทล 
 
บมจ.ไทยพร็อพ
เพอร์ตี ้ 
บมจ.พร็อพเพอร์  
เพอร์เฟค 

นายไชยกร บญุลพ 66 ปริญญาตรี นิตศิาสตร์บณัฑิต 
มหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร์ 

 2554-ปัจจบุนั 
2553-ปัจจบุนั 

กรรมการตรวจสอบ 
ที่ปรึกษาส านกัประธาน
โรงพยาบาลพญาไท  
ที่ปรึกษาคณะกรรมการ 
บริษัท  

บมจ.วีรีเทล 
บจ.ประสิทธ์ิ
พฒันา 
บมจ.เคเบิล้ไทย 
โฮลดิง้ 

นายสขุพจน์          
โชติกวนิชย์ 

65 ปริญญาตรี พาณิชยศาสาตร์และการ
บญัชี จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

 2555-ปัจจบุนั
2541-2546 

กรรมการตรวจสอบ
กรรมการผู้จดัการทัว่ไป 

บมจ.วีรีเทล 
บมจ.ไทยพฒันา
โรงงาน
อตุสาหกรรม 
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รายการระหว่างกัน   
 
บริษัทฯ มีรายการระหว่างกันกับบุคคลและนิติบุคคลที่เ ก่ียวข้องที่อาจมีความขัดแย้งหรือ

ผลประโยชน์กบับริษัทฯ ซึ่งระบไุว้ในหมายเหตปุระกอบงบการเงินของบริษัทฯ ส าหรับปี 2555 และ 2554 
สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 และ 2554 โดยมีรายละเอียดในสาระส าคญั ดงันี ้

 

รายช่ือและลกัษณะความสมัพนัธ์ 
รายชื่อ ลักษณะความสัมพนัธ์ 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) บริษัทใหญ่ 
บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั บริษัทยอ่ยตามกฎหมาย 
นายปวีณ  ชีวะผลาบรูณ์ เป็นผู้ ถือหุ้นของบริษัทฯ 
บริษัท ส านกังานกฎหมายวชิยั ทองแตง จ ากดั มีกรรมการและผู้ ถือหุ้นร่วมกนั 

 

1) รายได้และคา่ใช้จ่ายระหวา่งกนั 
  ส าหรับปี สิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

หน่วย : บาท นโยบายการ 2555 2554 
 ก าหนดราคา บาท บาท 
ดอกเบีย้รับ    

    บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั ร้อยละ 5.00 ตอ่ปี 4,486,000.00 - 
ดอกเบีย้จ่าย    
    บริษัทพร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) ร้อยละ 5.19-7.375 ตอ่ปี 121,000.00 1,920,898.21 
    นายปวีณ  ชีวะผลาบรูณ์   ร้อยละ 8.75 และ 6.00 ตอ่ปี - 224,383.55 
    บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั ร้อยละ 7.50 ตอ่ปี 68,000.00 - 
คา่ทนายความ    
     บริษัท ส านกังานกฎหมายวิชยั ทองแตง  จ ากดั อตัราที่ตกลงร่วมกนั - 50,000.00 

 

2) สนิทรัพย์และหนีส้นิระหวา่งกนั 
 

 ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี 
หน่วย : บาท 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2554 

 บาท บาท 
ดอกเบีย้ค้างรับจากเงินให้กู้ยืมระยะสัน้   
     บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั 4,486,000.00 - 
ดอกเบีย้ค้างจา่ยจากเงินกู้ ระยะสัน้   
    บริษัทพร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 121,000.00 - 
คา่ใช้จา่ยค้างจ่าย    
     บริษัท ส านกังานกฎหมายวิชยั ทองแตง  จ ากดั - 50,000.00 
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ปัจจัยความเส่ียง  
 

1) ความเสี่ยงจากการแข่งขนัทางธุรกิจ 
ความเสีย่งจากการแขง่ขนัทางธุรกิจ จะเกิดจากคูแ่ขง่ตา่งๆ ที่ด าเนินธุรกิจเช่นเดียวกบับริษัทฯ โดยอาจจะ

มีการแขง่ขนักบับริษัทในการดงึลกูค้า ผู้บริโภค และการจดัหาผู้ เช่าพืน้ที่  ในกรณีที่มีการเปิดด าเนนิการศนูย์การค้า
ในบริเวณที่ใกล้เคียงกนักบัศนูย์การค้าของบริษัทฯ อาจจะท าให้บริษัทฯ มีความเสีย่งเร่ืองจ านวนผู้บริโภคที่ลดลง ท า
ให้มีผลกระทบตอ่การด าเนินธุรกิจของผู้ ค้าปลกีที่เชา่พืน้ที่ของบริษัทฯ ซึง่อาจจะมีผลกระทบตอ่อตัราการเช่า และ
ราคาคา่เช่าและคา่บริการ  

อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ จะเน้นการพฒันาโครงการศนูย์ในท าเลที่ใกล้รถไฟฟ้า และแหลง่ชมุชน ซึง่มี
ศกัยภาพสงู นอกจากนี ้ เพื่อลดผลกระทบดงักลา่ว บริษัทฯ ได้เตรียมแผนการตลาด และแผนในการจดัท าการ
สง่เสริมการขาย เพื่อดงึดดูผู้ เช่า และกลุม่ผู้บริโภคเข้ามาใช้บริการในศนูย์การค้าของบริษัทฯ  
   

2) ความเสี่ยงจากการเร่ิมด าเนินธุรกิจใหม่  
เมื่อวนัที่ 15 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้มีการจ าหนา่ยสนิทรัพย์ที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจร้านอาหารญ่ีปุ่ นทัง้หมด 

และเมื่อวนัที่ 16 ธนัวาคม 2554 บริษัทฯ ได้ซือ้หุ้นสามญัของ Centre Point ซึง่ด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทศนูย์การค้า และพืน้ที่เชิงพาณิชย์ เพื่อทดแทนธุรกิจเดิมที่จ าหนา่ยไปแล้ว อยา่งไรก็ตาม ปัจจุบนั บริษัทฯ และ 
Centre Point ยงัมิได้ด าเนินโครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์แตอ่ยา่งใด เนื่องจากอยูร่ะหวา่งการวางแผน และ
ออกแบบ โดยได้มีการซือ้สทิธิการเชา่ และที่ดินวา่งเปลา่  รวมทัง้ อยูร่ะหวา่งการท าสญัญาจะซือ้จะขายที่ดิน
เพิ่มเติม ทัง้นี ้ธุรกิจพฒันาศนูย์การค้า อาคาร และและพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เป็นธุรกิจใหมท่ี่บริษัทฯ บริษัทยอ่ย หรือผู้
ถือหุ้นใหญ่ ยงัมิเคยด าเนินการมาก่อน ท าให้บริษัทมคีวามเสีย่งจากการด าเนินธุรกิจ 

อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ ได้วา่จ้างบคุลากรท่ีมีประสบการณ์ในธุรกิจ เพื่อมาด าเนินโครงการ ประกอบกบัผู้
ถือหุ้นใหญ่ที่แม้จะมิได้ด าเนินธุรกิจพฒันาศนูย์การค้าโดยตรง แตม่ีประสบการณ์ยาวนานในธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ ท าให้มคีวามช านาญ และประสบการณ์ในการเลอืกท าเลที่ตัง้โครงการท่ีนา่จะประสบความส าเร็จ
ได้ 
 

3) ความเสี่ยงจากความล่าช้าในการรับช าระค่าเช่าพืน้ที่และค่าบริการของโครงการต่างๆ  
 บริษัทฯ มีรายได้หลกัจากการให้เช่าพืน้ท่ีโครงการ ดงันัน้หากผู้เช่าสว่นใหญ่ไมส่ามารถช าระคา่เช่าและ
คา่บริการได้ตามก าหนดระยะเวลา ก็อาจสง่ผลกระทบตอ่ผลการด าเนินงานของบริษัทฯ ได้ อยา่งไรก็ตาม บริษัทฯ 
ได้ท าสญัญาเช่าระยะยาวกบักลุม่ ลกูค้าโดยเฉพาะผู้ เช่าหลกั โดยรับคา่เช่าและคา่บริการลว่งหน้าจ านวนหนึง่ ซึง่
ท าให้ผู้ เช่าหลกัเหลา่นีม้ีภาระทีจ่ะต้องจา่ยคา่เชา่และคา่บริการสว่นท่ีเหลอือยูไ่มม่ากนกั จงึลดความเสีย่งที่ผู้ เช่า
หลกัจะไมช่ าระคา่เชา่และคา่บริการได้ นอกจากนีบ้ริษัทจะติดตามดแูลการช าระคา่เช่าและคา่บริการของผู้เชา่ทัง้ผู้
เช่าหลกัและผู้ เชา่รายยอ่ยอยา่งสม ่าเสมอ อกีทัง้ บริษัทฯ ยงัมีเงินประกนัการเชา่และบริการท่ีได้รับจากลกูค้า 
จ านวน 6-12 เดือน เพื่อลดความเสีย่งที่จะเกิดความลา่ช้าหรือค้างช าระคา่เช่าและคา่บริการ  
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอต่อผูถื้อหุ้นของบริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน)  

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
ซ่ึงประกอบด้วย      งบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
รวม งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม สําหรับปีส้ินสุดวนั
เดียวกนั รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสําคญัและหมายเหตุเร่ืองอ่ืน ๆ และไดต้รวจสอบ
งบการเงินเฉพาะกิจการของ    บริษทั วรีีเทล จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบในการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงินและรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาว่า
จาํเป็นเพื่อให้สามารถจัดทํางบการเงินท่ีปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น
สาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผดิพลาด 

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชี 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของขา้พเจา้ 
ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซ่ึงกําหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตาม
ขอ้กาํหนดดา้นจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบติังานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเช่ือมัน่อย่าง
สมเหตุสมผลวา่ งบการเงินปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ 

การตรวจสอบรวมถึงการใชว้ิธีการตรวจสอบเพื่อให้ไดม้าซ่ึงหลกัฐานการสอบบญัชีเก่ียวกบัจาํนวน
เงินและการเปิดเผยขอ้มูลในงบการเงิน วิธีการตรวจสอบที่เลือกใชข้ึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูส้อบ
บญัชี ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสําคญัของ
งบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ในการประเมินความเส่ียงดงักล่าว ผูส้อบบญัชี
พิจารณาการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการจดัทาํและการนาํเสนองบการเงินโดยถูกตอ้งตามที่ควร
ของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงค์ใน
การแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการ
ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการ
ทางบญัชีท่ีจดัทาํข้ึนโดยผูบ้ริหาร รวมทั้งการประเมินการนาํเสนองบการเงินโดยรวม  
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ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์นการ
แสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

ความเห็น 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 ผลการดาํเนินงานและ
กระแสเงินสด สําหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั วีรีเทล จาํกัด (มหาชน) และบริษทัย่อย และ
เฉพาะของบริษทั     วีรีเทล จาํกดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสําคญัตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน   

เร่ืองอืน่ 

งบการเงินของบริษทั วรีีเทล จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย สําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 
ตรวจสอบโดยผู ้สอบบัญชีท่านอ่ืน ซ่ึงแสดงความเห็นอย่างไม่มีเง่ือนไขตามรายงานลงวนัท่ี 23 
กุมภาพนัธ์ 2555 

ศิราภรณ์ เอ้ืออนนัตก์ุล 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3844 
 
บริษทั สาํนกังาน เอินส์ท แอนด ์ยงั จาํกดั 
กรุงเทพฯ: 22 กุมภาพนัธ์ 2556 
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ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555

ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี
หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2554

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 20,077,834         101,996,761       13,372,011         36,825,599         
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 8 4,338,180            9,045,933            6,657,814            9,045,933            
เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                            -                            250,000,000       -                            
ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 9 371,202,670       150,629,028       124,377,605       -
สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 774,437               1,439,893            705,691               1,383,353            
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 396,393,121       263,111,615       395,113,121       47,254,885         
สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 10 40,000,000         -                            40,000,000         -                            
เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                            -                            414,700,000       414,700,000       
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ซ้ือท่ีดิน 12 12,357,000         33,717,266         - -
ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 13 2,622,340            2,746,685            855,654               -
สิทธิการเช่า 14 402,394,167       120,610,080       57,500,000         -
สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 2,622,517 3,362,480 1,550,019 2,289,979
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 459,996,024       160,436,511       514,605,673       416,989,979       
รวมสินทรัพย์ 856,389,145       423,548,126       909,718,794       464,244,864       

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555

ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี ณ วนัท่ี
หมายเหตุ 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2554 31 ธนัวาคม 2555 31 ธนัวาคม 2554

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวียน

เจา้หน้ีอ่ืน 15 13,642,378         44,497,530         4,040,009            37,705,374         
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟู 16 9,511,983            9,026,955            9,511,983            9,026,955            
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 30,000,000         -                            30,000,000         -                            
ส่วนของเจา้หน้ีตัว๋สญัญาใช้เงินท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 17 10,000,000         -                            10,000,000         -                            
ส่วนของหน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าซ้ือท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 728,861               690,207               -                            -
หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 386,979               3,748,434            386,979               3,748,434            
รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 64,270,201         57,963,126         53,938,971         50,480,763         
หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เจา้หน้ีตัว๋สญัญาใช้เงิน - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 17 30,000,000         -                            30,000,000         -                            
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าซ้ือ - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ
   ภายในหน่ึงปี 638,469               1,367,330            -                            -
หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 190,139               1,968,376            91,528                 1,869,764            
รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 30,828,608         3,335,706            30,091,528         1,869,764            
รวมหนีสิ้น 95,098,809         61,298,832         84,030,499         52,350,527         
ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 18
   ทุนจดทะเบียน
      หุ้นสามญั 826,309,820 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 5 บาท 4,131,549,100    4,131,549,100    4,131,549,100    4,131,549,100    
   ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 
      หุ้นสามญั 799,325,574 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 5 บาท
         (31 ธนัวาคม 2554: หุ้นสามญั 413,154,910 หุ้น 
            มลูคา่หุ้นละ 5 บาท) 3,996,627,870 2,065,774,550    3,996,627,870    2,065,774,550    
ส่วนต ่ากวา่มลูคา่หุ้น 18 (3,040,456,500)  (1,534,390,910)  (3,040,456,500)  (1,534,390,910)  
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 18 (74,954,715)        (74,954,715)        -                            -
ขาดทุนสะสม (119,926,319)     (94,179,631)        (130,483,075)     (119,489,303)     
รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 761,290,336       362,249,294       825,688,295       411,894,337       
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 856,389,145       423,548,126       909,718,794       464,244,864       

-                            -                            -                            -                            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 
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หมายเหตุ 2555 2554 2555 2554
ก าไรขาดทุน:

รายได้

รายไดจ้ากการขายอาหารและเคร่ืองด่ืมและบตัรสมาชิก -                            -                            -                            223,810,617       
รายไดอ่ื้น
   รายไดจ้ากการตดับญัชีก าไรจากการโอนสิทธิการเช่า -                            -                            -                            6,646,690            
   ก  าไรจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร -                            -                            -                            2,308,432            
   ดอกเบ้ียรับ 409,054               140,932               4,761,750            102,431               
   อ่ืน ๆ 832,457               -                            832,457               12,222,359         
รวมรายได้ 1,241,511            140,932               5,594,207            245,090,529       
ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการขายอาหารและเคร่ืองด่ืมและบตัรสมาชิก -                            -                            -                            200,979,072       
คา่ใช้จ่ายในการขาย -                            -                            -                            9,589,698            
คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 26,286,674         8,735,055            15,913,910         39,602,501         
ขาดทุนจากการดอ้ยคา่คา่ความนิยม -                            59,133,199         -                            -                            
รวมค่าใช้จ่าย 26,286,674         67,868,254         15,913,910         250,171,271       
ขาดทุนก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน (25,045,163)        (67,727,322)        (10,319,703)        (5,080,742)          
คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (701,525)             (2,052,766)          (674,069)             (2,213,987)          
ขาดทุนส าหรับปี (25,746,688)        (69,780,088)        (10,993,772)        (7,294,729)          

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ส าหรับปี - - - -

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (25,746,688)        (69,780,088)        (10,993,772)        (7,294,729)          

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน 20
ขาดทุน (0.043) (0.192) (0.018) (0.113)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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2555 2554 2555 2554
กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

ขาดทุนส าหรับปี (25,746,688)        (69,780,088)        (10,993,772)        (7,294,729)          
รายการปรับกระทบยอดขาดทุนส าหรับปีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)
   จากกิจกรรมด าเนินงาน
   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 1,104,930            980,000               124,931               9,639,321            
   คา่เผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ 29,517                 -                            29,517                 772,510               
   รายไดจ้ากการตดับญัชีก าไรจากการโอนสิทธิการเช่า -                            -                            -                            (6,646,690)          
   ก  าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนระยะยาว -                            -                            -                            (6,066,092)          
   ขาดทุนจากการดอ้ยคา่คา่ความนิยม -                            59,133,199         -                            -                            
   ก  าไรจากการจ าหน่ายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ -                            -                            -                            (145,495)             
   ก  าไรจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร -                            -                            -                            (2,308,432)          
   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 45,764                 -                            45,764                 45,764                 
   ดอกเบ้ียรับ (409,054)             (140,932)             (4,761,750)          (102,431)             
   คา่ใช้จ่ายดอกเบ้ีย 701,526               2,052,766            674,069               2,734,272            
ขาดทุนจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงใน
   สินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน (24,274,005)        (7,755,055)          (14,881,241)        (9,372,002)          
สินทรัพยด์ าเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน) 
   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 4,678,236            -                            6,844,903            895,943               
   ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา (179,371,696)     (121,523,079)     (124,377,605)     -                            
   สินคา้คงเหลือ -                            -                            -                            1,169,887            
   สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 667,470               38,900                 677,662               (34,081)                
   สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 744,625               (1,072,499)          744,622               2,570,353            
หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (33,627,153)        595,408               (33,786,598)        (12,660,079)        
   หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน (3,361,455)          -                            (3,361,455)          901,553               
   หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน (1,824,001)          -                            (1,824,000)          (324,000)             
เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (236,367,979)     (129,716,325)     (169,963,712)     (16,852,426)        
   รับดอกเบ้ีย 409,054               140,932               275,449               102,431               
   จ่ายดอกเบ้ีย (95,265)                (2,280,589)          (67,808)                (1,863,878)          
   จ่ายภาษีเงินได้ (6,676)                  (1,409)                  (4,662)                  (206,424)             
เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด าเนินงาน (236,060,866)     (131,857,391)     (169,760,733)     (18,820,297)        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)
งบการเงินรวม

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบการเงินเฉพาะกจิการ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 

งบกระแสเงินสด
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2555 2554 2555 2554
กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน -                            -                            (250,000,000)     -                            
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัเพ่ิมข้ึน (40,000,000)        -                            (40,000,000)        -                            
เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ซ้ือท่ีดินเพ่ิมข้ึน (12,357,000)        (33,717,266)        -                            -                            
สิทธิการเช่าเพ่ิมข้ึน (246,617,999)     -                            (17,500,000)        -                            
เงินสดรับจากการขายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร -                            -                            -                            33,656,882         
เงินสดรับจากการขายสินทรัพยถ์าวร -                            -                            -                            423,370               
เงินสดรับจากการขายเงินลงทุนระยะยาว -                            -                            -                            32,181,330         
ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์เพ่ิมข้ึน (980,585)             -                            (980,585)             (2,593,687)          
เงินสดรับจากการรวมธุรกิจ -                            36,825,599         -                            -                            
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (299,955,584)     3,108,333            (308,480,585)     63,667,895         
กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 30,000,000         (24,426,069)        30,000,000         (5,000,000)          
เงินกูย้มืระยะสั้นจากบุคคลธรรมดาลดลง -                            -                            -                            (10,000,000)        
เงินสดรับจากการเพ่ิมทุน 424,787,730       249,500,000       424,787,730       -                            
หน้ีสินภายใตส้ญัญาเช่าการเงินลดลง (690,207)             (785,472)             -                            (3,094,099)          
เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน 454,097,523       224,288,459       454,787,730       (18,094,099)        
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดเพิม่ขึน้ (ลดลง) สุทธิ (81,918,927)        95,539,401         (23,453,588)        26,753,499         
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 101,996,761       6,457,360            36,825,599         10,072,100         
เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี 20,077,834         101,996,761       13,372,011         36,825,599         

-                            -                            
ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิม่เติม

รายการท่ีไมใ่ช่เงินสด
   สิทธิการเช่าตดัจ่ายเป็นตน้ทุนท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา 7,484,680 7,483,791            -                            -                            
   โอนเงินจ่ายล่วงหน้าคา่ซ้ือท่ีดินเป็นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง
      ระหวา่งพฒันา 33,717,266 6,300,000            -                            -                            
   ออกตัว๋สญัญาใช้เงินเพ่ือซ้ือสิทธิการเช่า 40,000,000 -                            40,000,000 -                            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 

(หน่วย: บาท)

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
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บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

(หน่วย: บาท)

ทุนเรือนหุ้น ส่วนปรับปรุงทุน

ท่ีออก จากการซ้ือธุรกิจ รวม

และช าระแลว้ ส่วนต ่ากวา่มลูคา่หุ้น แบบยอ้นกลบั ขาดทนุสะสม ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 150,700,000       -                                        -                                (24,399,543)      126,300,457           

หุ้นสามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 18) 249,500,000       -                                        -                                -                          249,500,000           

มลูคา่ยติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้จาก

  การซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (หมายเหตุ 18) 1,665,574,550    (1,534,390,910)             (74,954,715)            -                          56,228,925             

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - - (69,780,088)      (69,780,088)            

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 2,065,774,550    (1,534,390,910)             (74,954,715)            (94,179,631)      362,249,294           

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2555 2,065,774,550    (1,534,390,910)             (74,954,715)            (94,179,631)      362,249,294           

หุ้นสามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 18) 1,930,853,320    (1,506,065,590)             -                                -                          424,787,730           

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                             -                                        -                                (25,746,688)      (25,746,688)            

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 3,996,627,870    (3,040,456,500)             (74,954,715)            (119,926,319)   761,290,336           

-                                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 
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บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

ทุนเรือนหุ้น

ท่ีออก รวม

และช าระแลว้ ส่วนต ่ากวา่มลูคา่หุ้น ขาดทนุสะสม ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2554 246,683,640        (130,000,000)                 (112,194,574)    4,489,066                

ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 18) 1,819,090,910     (1,404,390,910)              -                           414,700,000            

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - (7,294,729)         (7,294,729)               

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2554 2,065,774,550     (1,534,390,910)              (119,489,303)    411,894,337            

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2555 2,065,774,550     (1,534,390,910)              (119,489,303)    411,894,337            

หุ้นสามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 18) 1,930,853,320     (1,506,065,590)              -                           424,787,730            

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี - - (10,993,772)       (10,993,772)            

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555 3,996,627,870     (3,040,456,500)              (130,483,075)    825,688,295            

-                                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2555 

งบการเงินเฉพาะกจิการ
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บริษัท วรีีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2555  

1. ขอ้มูลทัว่ไป 

 บริษทั วีรีเทล จาํกัด (มหาชน) (“บริษทัฯ”) จดัตั้ งข้ึนเป็นบริษทัมหาชนและมีภูมิลาํเนาใน
ประเทศไทย โดยมีบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียน
จดัตั้งในประเทศไทยเป็นบริษทัใหญ่ ธุรกิจหลกัของบริษทัฯ คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพย์
ประเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย ์ท่ีอยูต่ามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยูท่ี่ 100/1 อาคารว
รสมบติั ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัทาํข้ึนตามมาตรฐานการบญัชีท่ีกาํหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 
2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามขอ้กาํหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการคา้ลงวนัท่ี 
28 กนัยายน 2554 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใชเ้ป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงิน
ฉบบัภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํข้ึนโดยใชเ้กณฑ์ราคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบาย
การบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีจดัทาํข้ึนสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั โดยมีบริษทั วีรีเทล จาํกดั 
(มหาชน) เป็นบริษทัใหญ่ตามกฎหมายแต่เป็นผูถู้กซ้ือในทางบญัชี และมีบริษทั เซ็น
เตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดั (“เซ็นเตอร์พอ้ยท์”) ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมายแต่
เป็นผูซ้ื้อทางบญัชี  

งบการเงินรวมน้ีเป็นการนําเสนอข้อมูลต่อเน่ืองจากงบการเงินของบริษัทย่อยตาม
กฎหมาย ยกเวน้ในส่วนโครงสร้างทุน งบการเงินรวมจึงสะทอ้นถึง 
1) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ท่ีถูกรับรู้และวดั

มูลค่าตามบญัชีก่อนการรวมกิจการ 
2) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัใหญ่ตามกฎหมาย (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) ท่ีถูกรับรู้และ

วดัมูลค่าตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การ
รวมธุรกิจ 
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3) กาํไรสะสมและยอดคงเหลือของส่วนของเจา้ของอ่ืนของบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย (ผู ้
ซ้ือทางบญัชี) ก่อนการรวมธุรกิจ 

4) โครงสร้างของส่วนทุนในงบการเงินรวม แสดงตามโครงสร้างทุนและจาํนวนหุ้น
สามญัของบริษทัฯ 

การซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบัมีรายละเอียดดงัน้ี 

ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 29 กนัยายน 2554 มีมติอนุมติัให้ซ้ือหุ้นสามญั
จาํนวน 5 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท ของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ดว้ยการออกหุ้น
เพิ่มทุนจาํนวน 363.82 ล้านหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท ในราคาเสนอขายหุ้นละ 
1.10 บาท เป็นจาํนวน 400.20 ลา้นบาท เพื่อตอบแทนให้แก่ผูถื้อหุ้นของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์
แทนการจ่ายชาํระเป็นเงิน ทั้งน้ีอตัราส่วนการแลกเปล่ียนหุ้นเท่ากบั 1 หุ้นของเซ็นเตอร์
พอ้ยท ์ต่อ 72.76364 หุ้นใหม่ของบริษทัฯ (Share Swap) และเม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 
บริษทัฯไดท้าํรายการดงักล่าวเรียบร้อยแลว้ ผลของรายการดงักล่าวทาํให้กลุ่มผูถื้อหุ้น
เดิมของเซ็นเตอร์พอ้ยท์ ไดเ้ขา้มาเป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่โดยมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 
88.06 และมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ รายการดงักล่าวถูกพิจารณาเป็นการซ้ือธุรกิจแบบ
ยอ้นกลบัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวม
ธุรกิจ 

ในการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบั การคาํนวณมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้
บริษทัฯ ถือเสมือนวา่เพื่อรักษาสัดส่วนการถือหุ้นในกิจการท่ีนาํมารวมกนัให้มีสัดส่วน
เท่าเดิม โดยเซ็นเตอร์พอ้ยท์  ตอ้งออกหุ้นสามญัเพื่อมาแลกกบัหุ้นของบริษทัฯ ท่ีมีอยู่
ก่อนการรวมธุรกิจ ทั้งน้ี มูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้สําหรับการรวมธุรกิจ
แบบยอ้นกลบันั้นบริษทัฯ คาํนวณจากมูลค่ายุติธรรมรวมของตราสารทุนของเซ็นเตอร์
พอ้ยท ์ซ่ึงเป็นมูลค่ายุติธรรมท่ีคาํนวณโดยท่ีปรึกษาการเงินอิสระตามวิธีปรับปรุงมูลค่า
ตามบญัชี ส่วนต่างของมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให้ท่ีสูงกวา่ส่วนไดเ้สียของ
ผูซ้ื้อในมูลค่ายติุธรรมสุทธิแสดงเป็นค่าความนิยม  

ในการพิจารณาค่าความนิยมจากการรวมกิจการ ฝ่ายบริหารได้พิจารณาจากขอ้มูลการ
ประเมินมูลค่าหุ้นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซ่ึงไดส้รุปไวว้า่ เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 
2554 บริษทัฯไดด้าํเนินการจาํหน่ายส่วนงานธุรกิจร้านอาหาร สินทรัพยแ์ละหน้ีสินต่างๆ
ท่ีเก่ียวขอ้งเสร็จส้ินแลว้ ส่งผลให ้บริษทัฯไม่มีการดาํเนินธุรกิจ ทาํให้ไม่สามารถประเมิน
มูลค่ า หุ้นโดยวิ ธีมูลค่ า ปัจ จุบันสุทธิของกระแสเ งินสด (Discounted Cash Flow 
Approach) รวมทั้ง ไม่สามารถหาบริษทัจดทะเบียนท่ีเหมาะสม เพื่อนาํมาเปรียบเทียบใน
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วิธีอตัราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (P/BV Ratio Approach) และวิธีอตัราส่วนราคาต่อ
กําไรสุทธิต่อหุ้น (P/E Ratio Approach) โดยเห็นว่าการประเมินมูลค่าหุ้นโดยใช้วิธี
ปรับปรุงมูลค่าตามบญัชีนั้นเหมาะสมท่ีสุด ทั้งน้ี ฝ่ายบริหารไดมี้การนาํมูลค่าตามบญัชี ณ 
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 มาพิจารณาตามวิธีเดียวกบัท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ ซ่ึงพบวา่มี
มูลค่าหุน้ตํ่ากวา่ศูนย ์ดงันั้น ฝ่ายบริหารจึงไดพ้ิจารณารับรู้ขาดทุนจากการดอ้ยค่าค่าความ
นิยมดงักล่าวทั้งจาํนวน โดยมีรายละเอียดการคาํนวณดงัน้ี  

 

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์และหน้ีสินท่ีระบุได้ ณ วนัท่ีซ้ือและได้รับเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ยทางบญัชี ปรากฎดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 36,825 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 7,608 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 2,821 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีนอ่ืน 2,290 
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (46,732) 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (3,748) 
หน้ีสินไม่หมุนเวยีนอ่ืน (1,968) 
รวมสินทรัพยสุ์ทธิ (2,904) 
มูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหจ้ากการซ้ือธุรกิจ 56,229 

ค่าความนิยม 59,133 
หกั: ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (59,133) 
สุทธิ - 

ข) งบการเงินของบริษทัย่อยตามกฎหมายได้จดัทาํข้ึนโดยใช้นโยบายการบญัชีท่ีสําคญั
เช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ  

ค) ยอดคงค้างระหว่างบริษัทฯและบริษัทย่อยตามกฎหมาย รายการค้าระหว่างกันท่ีมี
สาระสาํคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวมน้ีแลว้  

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการเพื่อประโยชน์ต่อสาธารณะ โดยแสดงเงินลงทุนใน
บริษทัยอ่ยตามกฎหมาย ตามวธีิราคาทุน 
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3. มาตรฐานการบัญชีใหม่ทีย่งัไม่มีผลบังคับใช้ 

 สภาวิชาชีพบญัชีไดอ้อกมาตรฐานการบญัชีฉบบัปรับปรุงและมาตรฐานการบญัชีใหม่ซ่ึงมีผล
บงัคบัใชส้ําหรับรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2556 ตามรายละเอียด
ขา้งล่างน้ี  

มาตรฐานการบญัชี 
ฉบบัท่ี 12  

 
ภาษีเงินได ้

ฉบบัท่ี 20 (ปรับปรุง 2552) การบญัชีสาํหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปิดเผยขอ้มูล
เก่ียวกบัความช่วยเหลือจากรัฐบาล 

ฉบบัท่ี 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงของอตัราแลกเปล่ียนเงินตรา
ต่างประเทศ 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
ฉบบัท่ี 8 ส่วนงานดาํเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการบญัชี  
ฉบบัท่ี 10 ความช่วยเหลือจากรัฐบาล - กรณีท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้งอย่าง

เฉพาะเจาะจงกบักิจกรรมดาํเนินงาน 
ฉบบัท่ี 21 ภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ท่ีไม่ได้คิด             

ค่าเส่ือมราคาท่ีตีราคาใหม่ 
ฉบบัท่ี 25 ภาษีเงินได้ - การเปล่ียนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการ

หรือของผูถื้อหุน้ 

ฝ่ายบริหารของบริษัทฯเช่ือว่ามาตรฐานการบัญชีข้างต้นจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระสาํคญัต่องบการเงินเม่ือนาํมาถือปฏิบติั ยกเวน้มาตรฐานการบญัชีดงัต่อไปน้ี 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที ่12 เร่ือง ภาษีเงินได้  

มาตรฐานการบญัชีฉบบัน้ีกาํหนดให้กิจการระบุผลแตกต่างชัว่คราวท่ีเกิดจากความแตกต่าง
ของมูลค่าสินทรัพยแ์ละหน้ีสินระหว่างเกณฑ์ทางบญัชีและภาษีอากร เพื่อรับรู้ผลกระทบทาง
ภาษีเป็นสินทรัพยห์รือหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีตามหลกัเกณฑ์ท่ีกาํหนด ฝ่ายบริหาร
ของบริษทัฯคาดวา่การนาํมาตรฐานการบญัชีดงักล่าวมาใชจ้ะมีผลทาํให้ขาดทุนสะสมท่ียกมา
ตน้ปี 2556 ของบริษทัฯและบริษทัย่อยตามกฎหมายมีจาํนวนลดลงประมาณ 5.7 ล้านบาท 
(เฉพาะบริษทัฯ: ประมาณ 1.8 ลา้นบาท) 
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นอกจากน้ี สภาวชิาชีพบญัชีไดอ้อกประกาศสภาวชิาชีพบญัชี ฉบบัท่ี 30/2555 - 34/2555 ซ่ึงลง
ประกาศในราชกิจจานุเบกษา เม่ือวนัท่ี 17 มกราคม 2556 ให้ใชแ้นวปฏิบติัทางบญัชีและการ
ตีความมาตรฐานการบญัชี ดงัต่อไปน้ี 

  วนัท่ีมีผลบงัคบัใช ้
แนวปฏิบติัทางบญัชีเก่ียวกบัการโอนและการรับโอนสินทรัพยท์างการเงิน 1 มกราคม 2556 
การตีความมาตรฐานการบญัชี   
ฉบบัท่ี 29 การเปิดเผยขอ้มูลของขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  
ฉบบัท่ี 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญา

เช่าหรือไม่ 
1 มกราคม 2557 

ฉบบัท่ี 12 ขอ้ตกลงสัมปทานบริการ 1 มกราคม 2557 
ฉบบัท่ี 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกคา้ 1 มกราคม 2557 

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดป้ระเมินแลว้เห็นวา่แนวปฏิบติัทางบญัชีเก่ียวกบัการ
โอนและการรับโอนสินทรัพยท์างการเงิน การตีความมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 29 และการ
ตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 12ไม่เก่ียวเน่ืองกบัธุรกิจของบริษทัฯ ส่วนการ
ตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 4 และมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัท่ี 
13 อยูร่ะหวา่งการประเมินผลกระทบต่องบการเงินในปีท่ีเร่ิมใช ้ซ่ึงยงัไม่สามารถสรุปผลไดใ้น
ขณะน้ี 

4. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ  

4.1 การรับรู้รายได้ 

ขายสินค้า 

 รายไดจ้ากการขายสินคา้รับรู้เม่ือบริษทัฯไดโ้อนความเส่ียงและผลตอบแทนท่ีมีนยัสําคญัของ
ความเป็นเจา้ของสินคา้ให้กบัผูซ้ื้อแล้ว รายไดจ้ากการขายแสดงมูลค่าตามราคาในใบกาํกบั
สินคา้โดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม สาํหรับสินคา้ท่ีไดส่้งมอบหลงัจากหกัส่วนลดแลว้ 

รายได้จากการขายบัตรสมาชิก  

รายไดจ้ากการขายบตัรสมาชิกรับรู้ตามกาํหนดระยะเวลาในการใชบ้ตัรสมาชิก 

ดอกเบีย้รับ 

ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยคาํนึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 
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4.2 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะ
สั้นท่ีมีสภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้า
และไม่มีขอ้จาํกดัในการเบิกใช ้

4.3 ลูกหนีก้ารค้า 

 ลูกหน้ีการคา้แสดงมูลค่าตามจาํนวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ บริษทัฯบนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะ
สูญสาํหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้ซ่ึงโดยทัว่ไป
พิจารณาจากประสบการณ์การเก็บเงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี 

4.4 ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา 

 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันาแสดงตามราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคา
ใดจะตํ่ากวา่ 

 ท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันาประกอบด้วยตน้ทุนท่ีดิน ค่าพฒันาท่ีดิน ค่าก่อสร้าง               
ค่าเช่าท่ีดินและดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้ง 

4.5 เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือทีด่ิน 

 เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินจะถูกบนัทึกเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนท่ีดินเม่ือท่ีดินเหล่านั้นไดถู้ก
โอนกรรมสิทธ์ิเป็นของบริษทัฯ 

4.6 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์แสดงตามราคาทุนหกัค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการดอ้ย
ค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี)  

 ค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธี
เส้นตรงตามอายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณ 5 ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน  

 ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับงานระหวา่งก่อสร้าง 

 บริษทัฯตดัรายการส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือ
คาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจาํหน่ายสินทรัพย ์
รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการจาํหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือ
บริษทัฯตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 
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4.7 สิทธิการเช่าและค่าตัดจ าหน่าย 

 สิทธิการเช่าแสดงตามราคาทุนหักค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื่อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์
(ถา้มี) 

 ค่าตดัจาํหน่ายของสิทธิการเช่าคาํนวณจากราคาทุนของสิทธิการเช่าโดยใช้วิธีเส้นตรงตามอายุ
สัญญาเช่า 

 ค่าตดัจาํหน่ายรวมอยู่ในการคาํนวณผลการดาํเนินงานและรวมถือเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุน
โครงการสาํหรับสิทธิการเช่าท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการ 

4.8 เงินลงทุน 

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยตามกฎหมายท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธี      
ราคาทุน 

4.9 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกนักบับริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุม
บริษทัฯ หรือถูกบริษทัฯควบคุมไม่ว่าจะเป็นโดยทางตรงหรือทางอ้อม หรืออยู่ภายใต้การ
ควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออก
เสียงโดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงทาํให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหาร
สําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯ ท่ีมีอํานาจในการวางแผนและควบคุมการ
ดาํเนินงานของบริษทัฯ 

4.10 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วน
ใหญ่ไดโ้อนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงินจะบนัทึกเป็นรายจ่าย
ฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท่ี์เช่าหรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่าย
ตามสัญญาเช่าแลว้แต่มูลค่าใดจะตํ่ากวา่ ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าหกัค่าใชจ่้ายทางการเงินจะ
บนัทึกเป็นหน้ีสินระยะยาว ส่วนดอกเบ้ียจ่ายจะบนัทึกในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายุ
ของสัญญาเช่า สินทรัพยท่ี์ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเส่ือมราคาตลอดอายุการใชง้าน
ของสินทรัพยท่ี์เช่า  

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วน
ใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กับผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานจาํนวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่า
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ดาํเนินงานรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของ
สัญญาเช่า 

4.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯจะทาํการประเมินการดอ้ยค่าของส่วนปรับปรุงอาคาร
และอุปกรณ์ของบริษทัฯหากมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัฯรับรู้ขาดทุนจาก
การด้อยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนของสินทรัพย์มีมูลค่าตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของ
สินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหกัตน้ทุนในการขายของ
สินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใช้สินทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า ในการประเมินมูลค่าจาก
การใช้สินทรัพย ์บริษทัฯประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่าจะไดรั้บจาก
สินทรัพยแ์ละคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนัโดยใช้อตัราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะทอ้นถึงการ
ประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเป็น
ลกัษณะเฉพาะของสินทรัพยท่ี์กาํลงัพิจารณาอยู่ ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนใน
การขาย บริษทัฯใช้แบบจาํลองการประเมินมูลค่าท่ีดีท่ีสุดซ่ึงเหมาะสมกับสินทรัพย์ ซ่ึง
สะทอ้นถึงจาํนวนเงินท่ีกิจการสามารถจะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์กัดว้ยตน้ทุนในการ
จาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความรอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและ
สามารถต่อรองราคากนัไดอ้ยา่งเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นวา่ผลขาดทุนจากการดอ้ย
ค่าของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง บริษทัฯจะประมาณมูลค่าท่ีคาดว่าจะ
ได้รับคืนของสินทรัพยน์ั้น และจะกลับรายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็
ต่อเม่ือมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใช้กาํหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนภายหลงัจากการ
รับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มข้ึนจากการกลบั
รายการผลขาดทุนจากการด้อยค่าตอ้งไม่สูงกว่ามูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคย
รับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพยใ์นงวดก่อนๆ บริษทัฯจะบนัทึกกลบัรายการผล
ขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์โดยรับรู้ไปยงัส่วนของกําไรหรือขาดทุนทันที เวน้แต่
สินทรัพยน์ั้นแสดงดว้ยราคาท่ีตีใหม่ การกลบัรายการส่วนท่ีเกินกวา่มูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็น
ถือเป็นการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม 
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4.12 ผลประโยชน์พนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 บริษทัฯรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิด
รายการ 

 บริษทัฯไม่มีภาระสําหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายให้แก่พนกังาน เม่ือออกจากงานตามกฎหมาย
แรงงาน เน่ืองจาก บริษทัฯประเมินวา่ไม่มีความเป็นไปไดท่ี้พนกังานของบริษทัฯจะอยูท่าํงาน
จนเกษียณอายแุละบริษทัฯไม่มีโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานอ่ืน นอกเหนือจากตาม
กฎหมายแรงงาน 

4.13 ประมาณการหนีสิ้น 

 บริษทัฯจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผกูพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ใน
อดีตได้เกิดข้ึนแล้ว และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่นอนว่าบริษทัฯจะเสียทรัพยากรเชิง
เศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผูกพนันั้น และบริษทัฯสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนั
นั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

4.14 ภาษีเงินได้ 

 บริษทัฯบนัทึกภาษีเงินไดต้ามจาํนวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษีของรัฐ โดย
คาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร 

5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 

 ในการจดัทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลย
พินิจและการประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณ
การดงักล่าวน้ีส่งผลกระทบต่อจาํนวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมาย
เหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ีเกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใช้
ดุลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญัมีดงัน้ี 

 สัญญาเช่า  

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าวา่เป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน 
ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาว่า
บริษทัฯไดโ้อนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 
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 ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

 ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการ
ประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การ
เก็บเงินในอดีต อายขุองหน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้ 

 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินท่ีไม่มีการซ้ือขายในตลาดและไม่
สามารถหาราคาไดใ้นตลาดซ้ือขายคล่อง ฝ่ายบริหารตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณมูลค่า
ยติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว โดยใชเ้ทคนิคและแบบจาํลองการประเมินมูลค่า ซ่ึง
ตวัแปรท่ีใช้ในแบบจาํลองได้มาจากการเทียบเคียงกบัตวัแปรท่ีมีอยู่ในตลาด โดยคาํนึงถึง
สภาพคล่อง ขอ้มูลความสัมพนัธ์ และการเปล่ียนแปลงของมูลค่าของเคร่ืองมือทางการเงินใน
ระยะยาว 

 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

 ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งทาํการ
ประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของส่วนปรับปรุงอาคารและ
อุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือหากมีการเปล่ียนแปลง
เกิดข้ึน 

 นอกจากน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ใน
แต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนตํ่ากว่า
มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกบัการ
คาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

 คดีฟ้องร้อง 

 บริษทัฯมีหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลย
พินิจในการประเมินผลของคดีท่ีถูกฟ้องร้องแลว้และเช่ือมัน่วา่จะไม่มีความเสียหายเกิดข้ึนจึง
ไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหน้ีสินดงักล่าว ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
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6. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างปี บริษทัฯและบริษทัย่อยมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้ง
กนั รายการธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่าง
บริษทัฯและบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถ
สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการก าหนดราคา 

 2555 2554 2555 2554 
 

รายการธุรกิจกบับริษทัใหญ่      
ดอกเบ้ียจ่าย 121 1,921 121 - ร้อยละ 5.19 - 7.375 ต่อปี 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ยตามกฎหมาย      
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      
ดอกเบ้ียจ่าย - - 68 - ร้อยละ 7.50 ต่อปี 
ดอกเบ้ียรับ - - 4,486 - ร้อยละ 5.00 ต่อปี 
รายการธุรกิจกบับุคคลท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
ดอกเบ้ียจ่าย - - - 224 ร้อยละ 6.00 ต่อปี 

 ยอดคงคา้งระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 และ 2554 มี
รายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 
ดอกเบีย้ค้างรับ - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 8)    

บริษทัยอ่ยตามกฎหมาย - - 4,486 - 
รวมดอกเบ้ียคา้งรับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  - - 4,486 - 

ดอกเบีย้ค้างจ่าย - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 15) 
บริษทัใหญ่ 121 - 121 - 

รวมดอกเบ้ียคา้งจ่ายกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  121 - 121 - 
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เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
เงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนเม่ือทวงถาม 
ยอดคงคา้งของเงินให้กูย้ืมระหวา่งบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 
และ    2554 และการเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 

ลกัษณะ
ความสัมพนัธ์ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2554 

 
เพ่ิมข้ึน 

ระหวา่งปี 

 
ลดลง 

ระหวา่งปี 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2555 
 

เงินใหกู้ย้มื 

บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง 
มอลล ์จาํกดั 

บริษทัยอ่ยตาม
กฎหมาย - 250,000 - 250,000 

รวม  - 250,000 - 250,000 

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
เงินกูย้มืดงักล่าวมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 7.375 ต่อปี และมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 1 ปี 
ยอดคงคา้งของเงินกูย้ืมระหว่างบริษทัฯและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 
และ         2554 และการเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 

ลกัษณะ
ความสัมพนัธ์ 

งบการเงินรวม 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2554 

 
เพ่ิมข้ึน 

ระหวา่งปี 

 
ลดลง 

ระหวา่งปี 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2555 
 

เงินกูย้มื 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค 
จาํกดั (มหาชน) 

บริษทัใหญ่ 
 

 
- 

 
30,000 

 
- 

- 
30,000 

รวม  - 30,000 - 30,000 

 
(หน่วย: พนับาท) 

 

ลกัษณะ
ความสัมพนัธ์ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2554 

 
เพ่ิมข้ึน 

ระหวา่งปี 

 
ลดลง 

ระหวา่งปี 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2555 
 

เงินกูย้มื 

บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง 
มอลล ์จาํกดั 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค 
จาํกดั (มหาชน) 

บริษทัยอ่ยตาม
กฎหมาย 

บริษทัใหญ่ 
 

- 
 

- 

6,000 
 

30,000 

(6,000) 
 

- 

- 
 

30,000 

รวม  - 36,000 (6,000) 30,000 
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ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และ 2554 บริษทัฯและบริษทัย่อย มีค่าใช้จ่าย
ผลประโยชน์พนกังานท่ีใหแ้ก่กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
ผลประโยชน์ระยะสั้น 4.3 - 4.3 5.5 

7. เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด  

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เงินสด 2 10 2 10 
เงินฝากธนาคาร 20,076 101,987 13,370 36,816 
รวม 20,078 101,997 13,372 36,826 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 เงินฝากออมทรัพย ์มีอตัราดอกเบ้ียระหวา่งร้อยละ 0.65 ถึง 0.75 ต่อ
ปี (2554: ร้อยละ 0.50 ถึง 0.88 ต่อปี) 
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8. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 และ 2554 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืนแยก
ตามอายหุน้ีท่ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระไดด้งัน้ี 

     (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 
ลูกหน้ีการคา้     
ส่วนท่ียงัไม่ไดอ้อกใบแจง้หน้ี - 2,273 - 2,273 
ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ - 136 - 136 
คา้งชาํระ     
 ไม่เกิน 3 เดือน - 56 - 56 
 3 - 6 เดือน - - - - 
 6 - 12 เดือน  30 - 30 - 
รวม 30 2,465 30 2,465 
หกั: ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (30) - (30) - 
รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ - 2,465 - 2,465 
ลูกหน้ีอ่ืน     
ลูกหน้ีอ่ืน 4,338 6,581 2,172 6,581 
ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 4,486 - 
รวมลูกหน้ีอ่ืน 4,338 6,581 6,658 6,581 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 4,338 9,046 6,658 9,046 

9. ทีด่ินและส่ิงปลูกสร้างระหว่างพฒันา  

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 
ตน้ทุนท่ีดิน 312,689 119,706 123,961 - 
ตน้ทุนระหวา่งพฒันา 58,514 30,923 417 - 
รวม 371,203 150,629 124,378 - 
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10. เงินฝากธนาคารทีม่ีภาระค า้ประกนั 

 ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากประจาํซ่ึงบริษทัฯไดน้าํไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ 

11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามกฎหมายท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 ทุนเรียกชาํระแลว้ สัดส่วนเงินลงทุน ราคาทุน 

บริษทั 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
   ร้อยละ ร้อยละ   
บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์           

ชอ็ปป้ิง มอลล ์จาํกดั 
400,200 400,200 100.00 100.00 414,700 414,700 

 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัเม่ือวนัท่ี 29 กนัยายน 2554 มีมติอนุมติัการซ้ือหุ้นสามญัของ
บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดั (“เซ็นเตอร์พอ้ยท์”) จากผูถื้อหุ้นของเซ็นเตอร์
พอ้ยท ์โดยบริษทัฯจะเขา้ซ้ือหุน้ดงักล่าว จาํนวน 5 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท โดย
แบ่งเป็นหุ้นท่ีชาํระเต็มมูลค่าแลว้จาํนวน 10,000 หุ้น และท่ีเรียกชาํระแลว้ร้อยละ 80 จาํนวน 
4.99 ลา้นหุ้น รวมเป็นจาํนวนเงิน 400.20 ลา้นบาท คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นสามญัของเซ็น
เตอร์พอ้ยท ์โดยการออกหุ้นสามญัใหม่ของบริษทัฯ จาํนวน 363.82 ลา้นหุ้นมูลค่าท่ีตราไว ้หุ้น
ละ 5 บาท เป็นจาํนวน 1,819.09 ลา้นบาท เพื่อตอบแทนใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์แทน
การจ่ายชาํระเป็นเงิน ทั้งน้ี อตัราส่วนการแลกเปล่ียนหุ้นเท่ากบั 1 หุ้นของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ต่อ 
72.76364 หุน้ใหม่ของบริษทัฯ (Share Swap) ในวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 บริษทัฯ ไดท้าํรายการ
ดงักล่าวเรียบร้อยแล้ว ผลของรายการดงักล่าวทาํให้บริษทัฯมีสัดส่วนการลงทุนในเซ็นเตอร์
พอ้ยท์ ในอตัราร้อยละ 100 และไดมี้การบนัทึกรับรู้มูลค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อยตามมูลค่า
ยุติธรรมของตราสารทุนของเซ็นเตอร์พอ้ยท ์ท่ีไดรั้บมาในอตัราหุ้นละ 82.94 บาทต่อหุ้น ซ่ึง
เป็นมูลค่ายุติธรรมท่ีคาํนวณโดยท่ีปรึกษาการเงินอิสระตามวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบญัชี ส่งผล
ใหบ้ริษทัฯ มีมูลค่าเงินลงทุนจาํนวน 414.70 ลา้นบาท 
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12. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซ้ือทีด่ิน 
  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
 2555 2554 
ยอดยกมา 33,717 6,300 
เพิ่มข้ึนในระหวา่งปี 12,357 33,717 
รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในระหวา่งปี (33,717) (6,300) 
ยอดคงเหลือ 12,357 33,717 

 เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดินเป็นเงินจ่ายล่วงหนา้ให้แก่เจา้ของท่ีดินตามสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน 
ซ่ึงตวัแทนในการรวบรวมซ้ือท่ีดินของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดัไดล้งนาม
ร่วมกบัเจา้ของท่ีดิน โดยท่ีบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดัมีสัญญาจะซ้ือจะขาย
ท่ีดินท่ีลงนามเรียบร้อยแลว้เป็นจาํนวนเงินประมาณ 61.8 ลา้นบาท  

13. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 ส่วนปรับปรุง

อาคาร 
เคร่ืองตกแต่งและ

เคร่ืองใชส้าํนกังาน ยาพาหนะ รวม 

ราคาทุน      
1 มกราคม 2554 - - 4,900 4,900 
31 ธนัวาคม 2554 - - 4,900 4,900 
ซ้ือเพ่ิม 430 551 - 981 
31 ธนัวาคม 2555 430 551 4,900 5,881 

ค่าเส่ือมราคาสะสม     
1 มกราคม 2554 - - 1,173 1,173 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี - - 980 980 
31 ธนัวาคม 2554 - - 2,153 2,153 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 48 77 980 1,105 
31 ธนัวาคม 2555 48 77 3,133 3,258 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี     
31 ธนัวาคม 2554 - - 2,747 2,747 

31 ธนัวาคม 2555 382 474 1,767 2,623 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีซ่ึงรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
2554     980 

2555     1,105 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ส่วนปรับปรุง
อาคาร 

อุปกรณ์ในการ
ดาํเนินงานใน

ธุรกิจ
ร้านอาหาร 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้

สาํนกังาน ยาพาหนะ รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2554 66,977 20,664 6,812 669 95,122 
ซ้ือเพ่ิม 2,587 738 130 - 3,455 
จาํหน่าย/ตดัจาํหน่าย (69,564) (21,402) (6,942) (669) (98,577) 
31 ธนัวาคม 2554 - - - - - 
ซ้ือเพ่ิม 430 - 551 - 981 
31 ธนัวาคม 2555 430 - 551 - 981 

ค่าเส่ือมราคาสะสม      
1 มกราคม 2554 44,724 17,570 5,246 238 67,778 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 5,215 786 411 - 6,412 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย/

ตดัจาํหน่าย 
 

(49,939) (18,356) (5,657) (238) (74,190) 
31 ธนัวาคม 2554 - - - - - 
ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี 48 - 77 - 125 
31 ธนัวาคม 2555 48 - 77 - 125 

ค่าเผื่อการด้อยค่า      
1 มกราคม 2554 2,333 935 192 431 3,891 
เพ่ิมข้ึนระหวา่งปี - 76 9 - 85 
ลดลงระหวา่งปี (2,333) (1,011) (201) (431) (3,976) 
31 ธนัวาคม 2554 - - - - - 
31 ธนัวาคม 2555 - - - - - 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี      
31 ธนัวาคม 2554 - - - - - 

31 ธนัวาคม 2555 382 - 474 - 856 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีซ่ึงรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 
2554     6,412 

2555     125 
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14. สิทธิการเช่า 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ราคาทุน   
1 มกราคม 2554 128,957 36,656 

จาํหน่าย - (36,656) 
31 ธนัวาคม 2554 128,957 - 

เพ่ิมข้ึน 286,618 57,500 

31 ธนัวาคม 2555 415,575 57,500 

ค่าตดัจ าหน่ายสะสม   
1 มกราคม 2554 3,526 11,226 
ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปี 4,821 3,227 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับส่วนท่ีจาํหน่าย - (14,453) 
31 ธนัวาคม 2554 8,347 - 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปี 4,834 - 

31 ธนัวาคม 2555 13,181 - 

ค่าเผือ่การด้อยค่า   
1 มกราคม 2554 - 6,646 

ลดลงระหวา่งปี - (6,646) 

31 ธนัวาคม 2554 - - 

31 ธนัวาคม 2555 - - 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี   

31 ธนัวาคม 2554 120,610 - 

31 ธนัวาคม 2555 402,394 57,500 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี   
2554 (งบการเงินรวมรวมอยูใ่นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่ง

พฒันาและงบการเงินเฉพาะกิจการรวมอยูใ่นค่าใชจ่้าย             
ในการบริหาร) 4,821 3,227 

2555 (รวมอยูใ่นท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างระหวา่งพฒันา) 4,834 - 
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 สิทธิการเช่าท่ีดินดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

 บริษทัฯ 

 เม่ือวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2555 บริษัทฯได้เข้าทาํบันทึกข้อตกลงโอนสิทธิการเช่าท่ีดินของ
สํานกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริยก์บับุคคลธรรมดา โดยชาํระค่าตอบแทนเป็นจาํนวน 50 
ลา้นบาท (บริษทัฯไดช้าํระเป็นจาํนวนเงิน 10 ล้านบาทแลว้ และออกตัว๋สัญญาใช้เงินอาวลัโดย
ธนาคาร จาํนวน 4 ฉบบั ฉบบัละ 10 ลา้นบาท โดยตัว๋สัญญาใช้เงินแต่ละฉบบั มีระยะเวลาสั่ง
จ่ายห่างกนัฉบบัละหน่ึงปี นบัจากวนัท่ีทาํสัญญาโอนสิทธิการเช่า) ปัจจุบนั บริษทัฯอยูร่ะหวา่ง
การรับโอนสิทธิการเช่าดงักล่าว 

 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง มอลล ์จาํกดั (“เซ็นเตอร์พอ้ยท”์) 

ก) สิทธิการเช่าท่ีดินจาํนวนประมาณ 7 ไร่ สัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าวมีกาํหนดระยะเวลา 26 ปี 
8 เดือนเร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 8 เมษายน 2553 ถึงวนัท่ี 31 ธันวาคม 2579 และเซ็นเตอร์พอ้ยท์
ตอ้งจ่ายชาํระค่าเช่ารายปีตามอตัราท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญา 

ข) เม่ือวนัท่ี 23 สิงหาคม 2555 เซ็นเตอร์พอ้ยท์ไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าช่วงท่ีดินกบับริษทัแห่ง
หน่ึง สัญญาเช่าช่วงท่ีดินดังกล่าวมีกาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 
มกราคม 2558 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2587 โดยชาํระค่าตอบแทนการเช่าเป็นจาํนวนรวม
ประมาณ 739.9 ลา้นบาท (เซ็นเตอร์พอ้ยทไ์ดช้าํระ ณ วนัทาํสัญญาเป็นจาํนวนเงิน 229.1 
ลา้นบาท และตอ้งออกตัว๋สัญญาใชเ้งินอาวลัโดยธนาคาร ณ วนัจดทะเบียนสิทธิการเช่า
ช่วงภายในวนัท่ี 31 ตุลาคม 2555 โดย         ตัว๋สัญญาใช้เงินดงักล่าวมีกาํหนดชาํระใน
วนัท่ี 31 กรกฎาคม 2556 และ 2557 เป็นจาํนวนเงินงวดละ 255.4 ลา้นบาท) และค่าเช่า
รายปีเป็นจาํนวนเงินรวมประมาณ 1,785.0 ลา้นบาท รวมเป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 2,524.9 
ลา้นบาท (โดยยงัไม่รวมค่าเสียหายท่ีระบุไวใ้นสัญญาเป็นจาํนวนเงินประมาณ 202.5 
ลา้นบาท) 

 ต่อมาเม่ือวนัท่ี 30 ตุลาคม 2555 เซ็นเตอร์พอ้ยทไ์ดท้าํสัญญาแกไ้ขเพิ่มเติม โดยเล่ือนการจด
ทะเบียนสิทธิการเช่าช่วงออกไปเป็นภายในวนัท่ี 30 เมษายน 2556  
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15. เจ้าหนีอ้ืน่ 

     (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2555 2554 2555 2554 
เจา้หน้ีอ่ืน 864 19,426 864 19,426 
ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 121 - 121 - 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 12,657 25,072 3,055 18,279 
รวมเจา้หน้ีอ่ืน 13,642 44,498 4,040 37,705 

16. เจ้าหนีต้ามแผนฟ้ืนฟู 

 เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 ศาลลม้ละลายกลางไดมี้คาํสั่งยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการของบริษทัฯ 
เน่ืองจากบริษทัฯไดป้ฏิบติัตามขั้นตอนต่าง ๆ ในแผนฟ้ืนฟูกิจการครบถว้นแลว้ คงเหลือหน้ีสินตาม
แผนฟ้ืนฟูกิจการท่ีเป็นเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ซ่ึงเจา้หน้ีแต่ละรายจะไดรั้บชาํระคืนหน้ีเงินตน้จากเงินท่ี
บริษทัฯ ได้รับชําระจากบริษทั แอกซ่าประกันภยั จาํกัด (มหาชน) ซ่ึงปัจจุบนัอยู่ระหว่างเจ้า
พนักงานพิทกัษ์ทรัพยพ์ิจารณาสํานวนซ่ึงยงัไม่ทราบขอ้ยุติจากคดีฟ้องร้องจากเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 
ดงักล่าว 

17. เจ้าหนีต้ั๋วสัญญาใช้เงิน 

  (หน่วย: พนับาท) 
 2555 2554 
ตัว๋สัญญาใชเ้งิน 40,000 - 
หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (10,000) - 
ตัว๋สัญญาใชเ้งิน - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 30,000 - 

 ยอดคงเหลือน้ี คือ ตัว๋สัญญาใชเ้งินอาวลัโดยธนาคาร จาํนวน 4 ฉบบั ฉบบัละ 10 ลา้นบาท โดย 
ตัว๋สัญญาใชเ้งินแต่ละฉบบั มีระยะเวลาสั่งจ่ายห่างกนัฉบบัละหน่ึงปี เพื่อชาํระค่าโอนสิทธิการ
เช่า ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14 

18. ทุนเรือนหุ้น 

งบการเงินรวม 

โครงสร้างของส่วนทุนในงบการเงินรวม แสดงตามโครงสร้างทุนและจาํนวนหุ้นสามญัของ
บริษทัฯและในการจดัทาํงบการเงินรวมสําหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั มูลค่าหุ้นสามญัท่ี
รับรู้ในงบการเงินรวมแสดงดว้ยมูลค่าหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ท่ี
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มีอยู่ก่อนการรวมธุรกิจ รวมกบัตน้ทุนการรวมธุรกิจ และรวมหุ้นสามญัของบริษทัใหญ่ตาม
กฎหมาย (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) ท่ีออกภายหลงัการรวมธุรกิจ โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 2555 2554 

มลูค่าหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยตามกฎหมายท่ีมีอยูก่่อนการรวมธุรกิจ  400,200 400,200 
มลูค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหจ้ากการรวมธุรกิจ                  

แบบยอ้นกลบั 56,229 56,229 
รวม 456,429 456,429 
มลูค่าหุน้สามญัของบริษทัใหญ่ตามกฎหมายท่ีออกภายหลงั         

การซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 1,930,853 - 
ส่วนตํ่ามลูค่าหุน้ท่ีเพ่ิมข้ึนจากการออกหุน้เพ่ิมทุนภายหลงั            

การซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (1,506,066) - 
มลูค่าหุน้สามญัท่ีรับรู้ในงบการเงินรวม  881,216 456,429 

มูลค่าหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยตามกฎหมายท่ีมีอยูก่่อนการรวมธุรกิจมีรายละเอียดดงัน้ี 

เม่ือวนัท่ี 24 กุมภาพนัธ์ 2553 ตามมติท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็
อปป้ิง มอลล์ จาํกดั (“เซ็นเตอร์พอ้ยท์”) ไดมี้มติอนุมติัให้เพิ่มทุนจดทะเบียนจากมูลค่า 1 ลา้น
บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 10,000 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท) เป็น 500 ล้านบาท (หุ้น
สามญัจาํนวน 5 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 100 บาท) เซ็นเตอร์พอ้ยท์ไดรั้บค่าหุ้นเพิ่มทุน
ดงักล่าวตามมูลค่าท่ีเรียกชาํระ (ร้อยละ 30) เป็นจาํนวนเงิน 149.7 ลา้นบาท ในเดือนเมษายน 
2553 ต่อมาในเดือนกนัยายน 2554 เซ็นเตอร์พอ้ยท์ไดรั้บชาํระค่าหุ้นเพิ่มทุนดงักล่าวเพิ่มเติม
ตามมูลค่าท่ีเรียกชาํระ (ร้อยละ 30) เป็นจาํนวนเงิน 149.7 ลา้นบาท และในเดือนตุลาคม 2554 
เซ็นเตอร์พอ้ยท์ไดรั้บชาํระค่าหุ้นเพิ่มทุนดงักล่าวเพิ่มเติมตามมูลค่าท่ีเรียกชาํระ (ร้อยละ 20) 
เป็นจาํนวนเงิน 99.8 ลา้นบาท ทาํให้เซ็นเตอร์พอ้ยท์มีทุนท่ีออกและเรียกชาํระแล้วรวมเป็น
จาํนวน 400.2 ลา้นบาท 

มูลค่าหุ้นสามญัท่ีแสดงในงบการเงินรวมตามโครงสร้างทุนของบริษทัฯ ซ่ึงเป็นบริษทัใหญ่
ตามกฎหมายดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 2555 2554 

ทุนออกจาํหน่ายและชาํระเตม็มลูค่าแลว้ 3,996,628 2,065,775 
ส่วนตํ่ามลูค่าหุน้ (3,040,457) (1,534,391) 
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั (74,955) (74,955) 
รวม 881,216 456,429 



31 

 

 

บริษทัฯได้จดัประเภทของทุนท่ีออกและชาํระแลว้และส่วนตํ่ากว่ามูลค่าหุ้นท่ีแสดงไวใ้นงบ
การเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2554 ใหม่ เพื่อให้เป็นไปตามโครงสร้างทุนของบริษทัใหญ่
ตามกฎหมาย  

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ในระหวา่งปี 2554 บริษทัฯไดด้าํเนินการลดทุนและเพิ่มทุนจดทะเบียนตามท่ีไดรั้บอนุมติัจากท่ี
ประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 11 พฤศจิกายน 2554 เพื่อรองรับการเขา้ซ้ือหุ้น
สามญัของบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

ก) ลดทุนจดทะเบียนจาก 247,000,000 บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 49,400,000 หุ้น มูลค่าท่ีตรา
ไวหุ้้นละ 5 บาท) เป็น 246,683,640 บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 49,336,728 หุ้น มูลค่าท่ีตรา
ไวหุ้น้ละ 5 บาท) โดยลดทุนจดทะเบียนท่ียงัไม่ไดรั้บชาํระจาํนวนเงิน 316,360 บาท (หุ้น
สามญัจาํนวน 63,272 หุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 5 บาท) บริษทัฯไดจ้ดทะเบียนการลดทุน
ดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 

ข) เพิ่มทุนจดทะเบียนจาก 246,683,640 บาท (หุน้สามญัจาํนวน 49,336,728 หุน้ มูลค่าท่ีตรา
ไวหุ้้นละ 5 บาท) เป็น 4,131,549,100 บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 826,309,820 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้้นละ 5 บาท) โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวน 3,884,865,460 บาท (หุ้น
สามญัจาํนวน 776,973,092 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท) เพื่อจดัสรรให้กบัผูถื้อหุ้น
รายเดิมตามสัดส่วนท่ีผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) และเพื่อจดัสรรให้กบั 
บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) จาํนวน 363,818,182 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตรา
ไวหุ้้นละ 5 บาท เป็นจาํนวนเงิน 1,819,090,910 บาท บริษทัฯไดจ้ดทะเบียนการเพิ่มทุน
ดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี  16 ธนัวาคม 2554 

ค) เพิ่มทุนท่ีออกและชาํระแลว้จาก 246,683,640 บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 49,336,728 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 5 บาท) เป็น 2,065,774,550 บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 413,154,910 หุ้น มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้น้ละ 5 บาท) โดยจดัสรรหุ้นสามญัจาํนวน 1,819,090,910 บาท (หุ้นสามญัจาํนวน 
363,818,182 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท) ให้กบับริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จาํกดั 
(มหาชน) และมีส่วนตํ่ากวา่มูลค่าหุ้นเป็นจาํนวนเงิน 1,404,390,910 บาท ทาํให้ส่วนตํ่ามูลค่า
หุ้นมีมูลค่ารวมเป็นจาํนวนเงิน 1,534,390,910 บาท บริษทัฯได้จดทะเบียนการเพิ่มทุน
ดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 16 ธนัวาคม 2554 

ต่อมาในเดือนกรกฎาคม 2555 บริษทัฯไดอ้อกหุ้นสามญัจาํนวน 386,170,664 หุ้น มูลค่าท่ีตราไว้
หุ้นละ 5 บาท ในราคาหุ้นละ 1.10 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 424,787,730 บาท ตามการจดัสรรหุ้น
สามญัเพิ่มทุนของบริษทัฯให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมของบริษทัฯ ตามสัดส่วนจาํนวนหุ้นท่ีผูถื้อหุ้นแต่ละ
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รายถืออยูแ่ละมีส่วนตํ่ามูลค่าหุน้สามญัเป็นจาํนวน 1,506,065,590 บาท บริษทัฯไดจ้ดทะเบียนเพิ่ม
ทุนดงักล่าวกบักระทรวงพาณิชยเ์ม่ือวนัท่ี 11 กรกฎาคม 2555 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษทัฯมีทุนท่ีออกและชาํระแลว้เพิ่มข้ึนจาก 2,065,774,550 บาท (หุ้น
สามญัจาํนวน 413,154,910 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท) เป็น 3,996,627,870 บาท (หุ้นสามญั
จาํนวน 799,325,574 หุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท) โดยจาํนวนดงักล่าวเป็นผลมาจากการออก
หุน้สามญัขา้งตน้ และทาํใหมี้ส่วนตํ่ามูลค่าหุน้สามญัรวมเป็นจาํนวน 3,040,456,500 บาท 

19. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2555 2554 2555 2554 
เงินเดือนพนกังานและผลประโยชนอ่ื์นพนกังาน 5,752 - 5,752 52,848 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 1,105 980 125 9,639 
ค่าเช่าและค่าบริการ 570 - 570 51,539 
ค่าท่ีปรึกษา 12,207 - 3,904 4,901 
ค่าสาธารณูปโภค - - - 13,050 
ค่าขนส่งและค่านํ้ามนัเช้ือเพลิง - - - 4,154 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่าค่าความนิยม - 59,133 - - 
การเปล่ียนแปลงในสินคา้สาํเร็จรูปอาหารและ

เคร่ืองด่ืม - - - 3,439 
ซ้ือสินคา้สาํเร็จรูป - - - 90,287 
วตุัดิบและวสัดุใชไ้ป - - - 6,862 

20. ขาดทุนต่อหุ้น 

 งบการเงินรวม 

 ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยหารขาดทุนสําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่
รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ด้วยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีออกอยู่ใน
ระหวา่งปี  

 ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานท่ีแสดงเปรียบเทียบในงวดก่อนวนัท่ีซ้ือกิจการ คาํนวณโดยหาร
ขาดทุนสาํหรับปี (ไม่รวมกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ซ่ึงเป็นของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ชอ้ปป้ิง 
มอลล์ จาํกดั ด้วยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช้อปป้ิง 
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มอลล์ จาํกดั ท่ีออกอยู่ในระหว่างปีคูณดว้ยอตัราส่วนการแลกเปล่ียนท่ีระบุในสัญญาการซ้ือ
กิจการ (จาํนวนหุน้ท่ีบริษทัแม่ตามกฎหมายท่ีออกใหแ้ก่ผูถื้อหุน้ของบริษทัยอ่ยตามกฎหมายใน
การซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยหารขาดทุนสําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่
รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ด้วยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของหุ้นสามญัท่ีออกอยู่ใน
ระหวา่งปี 

 ขาดทุนต่อหุน้ขั้นพื้นฐานแสดงการคาํนวณไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม 

  จาํนวนหุน้สามญั  
 ขาดทุนสาํหรับปี ถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั ขาดทุนต่อหุน้ 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
 พนับาท พนับาท พนัหุน้ พนัหุน้ บาท บาท 
ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน       
ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (25,747) (69,780) 596,744 363,818 (0.043) (0.192) 
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  จาํนวนหุน้สามญั  
 ขาดทุนสาํหรับปี ถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกั ขาดทุนต่อหุน้ 

 2555 2554 2555 2554 2555 2554 
 พนับาท พนับาท พนัหุน้ พนัหุน้ บาท บาท 
ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพืน้ฐาน       
ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (10,994) (7,295) 596,744 64,288 (0.018) (0.113) 

21. การเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

 ในปี 2554 บริษทัฯและบริษทัย่อยดาํเนินกิจการในส่วนงานหลักทางธุรกิจคือ ธุรกิจจาํหน่าย
อาหารและเคร่ืองด่ืม ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และธุรกิจอ่ืน และดาํเนินธุรกิจในส่วนงาน
หลกัทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย อยา่งไรก็ตาม รายไดจ้ากธุรกิจอ่ืนเป็นจาํนวนท่ีไม่
มีสาระสําคญัและบริษทัฯไดมี้การจาํหน่ายส่วนงานธุรกิจจาํหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืมแล้ว
เม่ือวนัท่ี 15 ธนัวาคม 2554 ดงันั้น รายได ้ขาดทุนและสินทรัพยท์ั้งหมดท่ีแสดงในงบการเงิน
สําหรับปี 2555 จึงเก่ียวขอ้งกบัส่วนงานทางธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และส่วนงานทาง
ภูมิศาสตร์เดียวตามท่ีกล่าวไว ้ 
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22. ภาระผูกพนั 

22.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

ก) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดั มีภาระผูกพนั
เก่ียวกับสัญญาจ้างออกแบบสถาปัตยกรรมและตกแต่งโครงการศูนย์การค้าและ
สํานกังานและงานศึกษาดา้นการจราจรโครงการเป็นจาํนวนเงินประมาณ 62.7 ลา้นบาท 
(2554: 14.0 ลา้นบาท) 

ข) ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2555 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดั มีภาระผกูพนัท่ี
เก่ียวกบัการซ้ือท่ีดิน เป็นจาํนวนเงินประมาณ 49.4 ลา้นบาท (2554: 28.1 ลา้นบาท)  

22.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าด าเนินงาน 

 บริษทัฯไดเ้ขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีเก่ียวขอ้งกบัการเช่าพื้นท่ีสํานกังาน และสัญญาบริการ
ต่าง ๆ อายขุองสัญญามีระยะเวลา 2 ปี สัญญาดงักล่าวเป็นสัญญาท่ีบอกเลิกไม่ได ้

 บริษทัฯมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ินภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานท่ีบอกเลิก
ไม่ได ้ดงัน้ี 

 (ลา้นบาท) 
 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2555 2554 
จ่ายชาํระ   

ภายใน 1 ปี 0.9 - 
1 ถึง 2 ปี 0.3 - 

 ในระหวา่งปี 2555 บริษทัฯมีรายจ่ายตามสัญญาเช่าเป็นจาํนวนเงินประมาณ 0.6 ลา้นบาท (2554: 
ไม่มี) 

22.3 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาบริการ 

 บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกัดได้เข้าทาํสัญญาท่ีปรึกษาเก่ียวกับโครงการ
อสังหาริมทรัพยข์องบริษทัฯ ระยะเวลาตั้งแต่เดือนกรกฎาคม 2554 ถึงเดือนธนัวาคม 2556 โดย
ภายใตเ้ง่ือนไขตามสัญญา บริษทัดงักล่าวจะตอ้งจ่ายค่าบริการรายเดือน ในอตัราเดือนละ 0.6 
ลา้นบาท (2554: 0.6 ลา้นบาท) 
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22.4 ภาระผูกพนัอืน่ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล์ จาํกดั (“เซ็นเตอร์พอ้ยท์”) มี
ภาระผกูพนัเก่ียวกบัสัญญาเช่าช่วงท่ีดินทั้งส้ิน 2 สัญญา โดยสัญญาฉบบัแรก เซ็นเตอร์พอ้ยท์
จะจ่ายชาํระเป็นรายเดือนจนถึงเดือนธันวาคม 2579 ตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา และสัญญา
ฉบบัท่ีสอง ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 14 เซ็นเตอร์พอ้ยทจ์ะจ่ายชาํระ
ค่าตอบแทนการเช่าในส่วนท่ีเหลือภายในวนัท่ี 31 กรกฎาคม 2556 และ 2557 และค่าเช่ารายปี
ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2558 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2587 ตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

22.5 การค า้ประกนั 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2554 บริษทัฯมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามบริษทัฯ
เหลืออยูเ่ป็นจาํนวน 0.8 ลา้นบาท เพื่อคํ้าประกนัการใชไ้ฟฟ้าและการปฏิบติัตามสัญญาเช่า  

23. คดีฟ้องร้อง 

 เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 ศาลลม้ละลายกลางไดมี้คาํสั่งยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการของบริษทัฯ 
เน่ืองจากบริษทัฯไดป้ฏิบติัตามขั้นตอนต่าง ๆ ในแผนฟ้ืนฟูกิจการครบถว้นแลว้ คงเหลือหน้ีสิน
ตามแผนฟ้ืนฟูกิจการท่ีเป็นเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ซ่ึงเจา้หน้ีแต่ละรายจะไดรั้บชาํระคืนหน้ีเงินตน้จากเงิน
ท่ีบริษทัฯ ไดรั้บชาํระจากบริษทั แอกซ่าประกนัภยั จาํกดั (มหาชน) ซ่ึงปัจจุบนัอยู่ระหว่างเจา้
พนกังานพิทกัษ์ทรัพยพ์ิจารณาสํานวนซ่ึงยงัไม่ทราบขอ้ยุติจากคดีฟ้องร้องจากเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 
ดงักล่าว 

24. เคร่ืองมือทางการเงิน 

24.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคญัของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยตามท่ีนิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชี
ฉบับท่ี 107 “การแสดงรายการและการเปิดเผยข้อมูลสําหรับเคร่ืองมือทางการเงิน ” 
ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

 สินทรัพยท์างการเงิน  หน้ีสินทางการเงิน 
- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - เจา้หน้ีอ่ืน 
- ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอ่ืน  - เงินกูย้ืมระยะสั้น 
- เงินใหกู้ย้ืมระยะสั้น  - เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู
- เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั - เจา้หน้ีตัว๋สญัญาใชเ้งิน 
- เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน   
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 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าวและมีนโยบาย
ในการบริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงด้านสินเช่ือ 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงดา้นการให้สินเช่ือท่ีเก่ียวเน่ืองกบัลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ี
อ่ืน และ     เงินใหกู้ย้มื ฝ่ายบริหารควบคุมความเส่ียงน้ีโดยการกาํหนดให้มีนโยบายและวิธีการ
ในการควบคุมสินเช่ือท่ีเหมาะสม ดงันั้นบริษทัฯและบริษทัย่อยจึงไม่คาดว่าจะได้รับความ
เสียหายท่ีเป็นสาระสาํคญัจากการใหสิ้นเช่ือ จาํนวนเงินสูงสุดท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยอาจตอ้ง
สูญเสียจากการให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน และเงินให้กูย้ืมท่ี
แสดงอยูใ่นงบแสดงฐานะการเงิน 
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 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสําคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนั
การเงิน เงินใหกู้ย้มื เงินกูย้มื เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟูและเจา้หน้ีตัว๋สัญญาใชเ้งิน เน่ืองจากสินทรัพย์
และหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอตัรา
ดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั  

 สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีสําคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และสําหรับ
สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบกาํหนด หรือ
วนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2555 
 งบการเงินรวม 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 19.7 0.4 20.1 0.65 - 0.75 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 4.3 4.3 - 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน - - - - 12.4 12.4 - 
เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั 40.0 - - - - 40.0 2.50 
 40.0 - - 19.7 17.1 76.8  
หนี้สินทางการเงิน        
เจา้หน้ีอ่ืน - - - - 13.6 13.6 - 
เงินกูย้มืระยะส้ัน 30.0 - - - - 30.0 7.38 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 9.5 - - - - 9.5 7.50 
เจา้หน้ีตัว๋สัญญาใชเ้งิน - - - - 40.0 40.0 - 
 39.5 - - - 53.6 93.1  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2554 
 งบการเงินรวม 
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 
  (ร้อยละต่อปี) 
 
สินทรัพย์ทางการเงิน 

       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 94.6 7.4 102.0 0.50 - 0.88 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 9.0 9.0 - 
เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซ้ือท่ีดิน - - - - 33.7 33.7 - 
 - - - 94.6 50.1 144.7  
หนี้สินทางการเงิน        
เจา้หน้ีอ่ืน - - - - 44.5 44.5 - 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 9.0 - - - - 9.0 7.50 
 9.0 - - - 44.5 53.5  

 
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2555 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 13.0 0.4 13.4 0.75 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - 6.7 6.7 - 
เงินใหกู้ย้มื  250.0 - - - - 250.0 5.00 
เงินฝากธนาคารที่มีภาระผกูพนั 40.0 - - - - 40.0 2.50 

 290.0 - - 13.0 7.1 310.1  

หนี้สินทางการเงิน        
เจา้หน้ีอ่ืน - - - - 4.0 4.0 - 
เงินกูย้มื 30.0 - - - - 30.0 7.38 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 9.5 - - - - 9.5 7.50 
เจา้หน้ีตัว๋สัญญาใชเ้งิน - - - - 40.0 40.0 - 

 39.5 - - - 44.0 83.5  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2554 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา่ มากกวา่ ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 1 ปี 1 ถึง 5 ปี 5 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน        
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - 29.5 7.3 36.8 0.87 - 0.88 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  - - - - 9.0 9.0 - 

 - - - 29.5 16.3 45.8  

หนี้สินทางการเงิน        
เจา้หน้ีอ่ืน - - - - 37.7 37.7 - 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 9.0 - - - - 9.0 7.50 

 9.0 - - - 37.7 46.7  

 

24.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากสินทรัพย์และหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษทัฯและบริษัทย่อยจดัอยู่ใน
ประเภทระยะสั้ นหรือมีอตัราดอกเบ้ียใกล้เคียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด บริษทัฯและบริษทั
ยอ่ยจึงประมาณมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชี
ท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน 

  มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จาํนวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยก์นัหรือจ่าย
ชาํระหน้ีสินในขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถ
ต่อรองราคากนัได้อย่างเป็นอิสระในลกัษณะท่ีไม่มีความเก่ียวข้องกนั วิธีการกาํหนดมูลค่า
ยุติธรรมข้ึนอยู่กบัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน มูลค่ายุติธรรมจะกาํหนดจากราคาตลาด
ล่าสุด หรือกาํหนดข้ึนโดยใชเ้กณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีเหมาะสม 

25. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีสําคญัของบริษทัฯคือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ี
เหมาะสมเพื่อสนบัสนุนการดาํเนินธุรกิจของบริษทัฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อ
หุ้นโดย ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 กลุ่มบริษทัมีอัตราหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 0.12:1 (2554: 
0.17:1) และเฉพาะบริษทัฯมีอตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.10:1 (2554: 0.13:1) 
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26. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลารายงาน 

 ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ เม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2556 ได้มีมติท่ีสําคัญ
ดงัต่อไปน้ี 

ก) อนุมติัให้บริษทัฯเขา้ทาํสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทั เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จาํกดั สัญญาเช่า
ท่ีดินดงักล่าวมีกาํหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2557 ถึงวนัท่ี 
31 ธนัวาคม 2586 โดยบริษทัฯจะชาํระค่าตอบแทนการเช่าเป็นจาํนวนรวม 60 ลา้นบาท 
และค่าเช่ารายปีเป็นจาํนวนเงินรวม 152.3 ลา้นบาท รวมเป็นจาํนวนเงินทั้งส้ิน 212.3 
ลา้นบาท  

ข) อนุมติัการกูย้มืเงินจากบริษทัใหญ่วงเงิน 500 ลา้นบาท โดยมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 3 ปี 

ค) อนุมติัการลดทุนจดทะเบียนของบริษทัฯจาํนวน 26,984,246 หุ้น มูลค่าหุ้นท่ีตราไวหุ้้น
ละ 5 บาท จากเดิมทุนจดทะเบียน 4,131,549,100 บาท  เป็น 3,996,627,870 บาท โดยการ
ตดัหุน้ท่ียงัไม่ไดอ้อกจาํหน่าย 

ง) อนุมติัเพิ่มทุนจดทะเบียนของบริษทัฯจาํนวน 2,500 ล้านบาท  จากทุนจดทะเบียนเดิม
จาํนวน  3,996,627,870  บาท  เป็นจาํนวน  6,496,627,870  บาท  โดยการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุน
จาํนวน 500 ลา้นหุน้ มูลค่าหุน้ท่ีตราไวหุ้้นละ 5 บาท 

จ) อนุมติัให้การจดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทัฯจาํนวนไม่เกิน 500 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ี
ตราไวหุ้้นละ 5 บาท โดยจดัสรรให้แก่ผูถื้อหุ้นเดิมตามสัดส่วนจาํนวนหุ้นท่ีผูถื้อหุ้นแต่
ละรายถืออยู ่(Right Offering) ในอตัราจดัสรร 8 หุน้เดิมต่อ 5 หุ้นใหม่โดยเศษของหุ้นให้
ปัดทิ้ง และกาํหนดราคาเสนอขายหุน้สามญัเพิ่มทุนท่ีราคา 1.10 บาท  

27. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 22 กุมภาพนัธ์ 2556 
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