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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

สาส์นจากประธานกรรมการ 

 
ในปี 2560 ศนูย์การค้าชุมชนบนถนนกลัปพฤกษ์ ภายใต้ช่ือว่าโครงการ “เมโทร เวสต์ทาวน์” ซึ่งเป็นธุรกิจค้าปลีกที่

บริษัทได้ด าเนินการมาตัง้แต่เดือนกุมภาพนัธ์ 2559 ที่ผ่านมา ได้ผลตอบรับจากผู้มาใช้บริการพอสมควรแต่คงยงัมีผู้ เช่าพืน้ที่
ภายในโครงการไมม่ากพอ เนื่องมาจากภาวะเศรษฐกิจโดยภาพรวมยงัไม่ดีขึน้ ดงัจะเห็นได้จากก าลงัซือ้ของผู้บริโภคที่ลดลง
ในช่วงปี 2559-2560 ส่งผลให้บริษัทยงัมีรายได้จากการด าเนินงานไม่มากนกั อย่างไรก็ตามบริษัทฯ ยงัคงด าเนินการทาง
การตลาดอยา่งตอ่เนื่องเพื่อให้เกิดความสนใจแก่ผู้มาใช้บริการและได้เชิญชวนผู้ ค้าที่มีช่ือเสียงหลายรายให้มาเปิดให้บริการ
ภายในศนูย์การค้าดงักลา่วและคาดการณ์วา่สถานะการณ์จะดีขึน้โดยล าดบัในปี 2561 จากภาวะเศรษฐกิจดงัที่เรียนให้ทราบ
แล้วบริษัทจึงได้ตดัสินใจยกเลิกโครงการศนูย์การค้าชุมชนบนถนนอ่อนนุช-ลาดกระบงั ภายใต้ช่ือว่าโครงการ “เมโทร อีสต์
ทาวน์” เพื่อเป็นการลดภาระค่าใช้จ่ายของบริษัทที่เก่ียวข้องกบัการพฒันาศนูย์การค้าดงักลา่ว และมุ่งเน้นไปยงัการพฒันา
โครงการอื่นๆ ท่ีมีศกัยภาพตอ่ไปในอนาคต 

ส าหรับบริษัทร่วมทุนด าเนินกิจการศนูย์จ าหน่ายสินค้าราคาถูกภายใต้ช่ือ “ออลล์ดี” มีความคืบหน้าในการขยาย
สาขา โดย ณ เดือนกุมภาพนัธ์ 2561 มีจ านวนสาขาที่เปิดให้บริการเพิ่มขึน้รวมเป็น  10 สาขา และจะยงัคงขยายสาขาอย่าง
ตอ่เนื่องจนครบ 100 สาขาในปี 2562 และเช่ือมัน่วา่จะสามารถสร้างผลก าไรให้แก่บริษัทได้เป็นอยา่งดีในอนาคต 

เมื่อพิจารณาผลประกอบการของบริษัทในปี 2560 จะเห็นได้ว่าบริษัทยงัประสบภาวะขาดทุนอยู่ และการพฒันา
โครงการศนูย์การค้าขนาดใหญ่บนถนนรัชดาภิเษกยงัไมม่ีความคืบหน้าเทา่ที่ควรอนัเนื่องมาจากนกัลงทนุท่ีให้ความสนใจร่วม
ลงทนุในโครงการดงักลา่ว ตา่งก็ยงัไมม่ัน่ใจตอ่สภาวะเศรษฐกิจไทยในปีที่ผา่นมา 

อย่างไรก็ตาม ข้าพเจ้าและคณะกรรมการบริษัทจะร่วมกันผลกัดนัให้เกิดการพฒันาโครงการใหม่ ๆ เพิ่มเติมใน
อนาคตอนัใกล้นี ้ทัง้การพฒันาโครงการศนูย์การค้าแหง่ใหม ่ๆ เพิ่มเติม บนท าเลที่มีศกัยภาพ และการพฒันาอาคารส านกังาน
ให้เช่าซึง่เป็นธุรกิจที่มีโอกาสเติบโตสงู อนัจะเป็นการสร้างรายได้ที่มัน่คงและต่อเนื่องให้แก่บริษัท ซึ่งข้าพเจ้าในฐานะประธาน
กรรมการของบริษัท ขอให้ความมัน่ใจแก่ผู้ ถือหุ้นว่าคณะกรรมการและพนกังานของบริษัทจะร่วมมือร่วมใจกนัในการท างาน 
เพื่อให้บริษัทด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ได้อยา่งมัน่คงและยัง่ยืน และสามารถน าหลกัทรัพย์ของบริษัทกลบัเข้ามาซือ้
ขายได้ตามปรกติในตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ เพื่อตอบแทนท่านผู้ ถือหุ้นที่ให้ความไว้วางใจและสนบัสนุนบริษัท
ด้วยดีเสมอมา  

สดุท้ายนี ้ข้าพเจ้าในฐานะตวัแทนของคณะกรรมการบริษัท ใคร่ขอขอบคณุคุณท่านผู้ ถือหุ้น คู่ค้า ลกูค้า สถาบนั
การเงิน และพนกังานบริษัททกุทา่นท่ีให้ความไว้วางใจและให้การสนบัสนนุบริษัทด้วยดีตลอดมา ซึ่งความส าเร็จของบริษัททัง้
ที่ผ่านมาและในอนาคต จะเกิดขึน้ได้จากความร่วมใจและการสนบัสนุนจากหลายๆ ส่วนประกอบกัน และขอให้มัน่ใจว่า
คณะกรรมการของบริษัทจะท างานและใช้ประสบการณ์อยา่งเต็มที่เพื่อน าพาให้บริษัทประสบผลส าเร็จตามที่ได้ตัง้ใจไว้    
 
 
 
 (นายธวชัชยั นาคะตะ) 
       ประธานกรรมการ  
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

 

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
คณะกรรมการตรวจสอบของ บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) ประกอบด้วย 

1. นายเชิดศกัดิ์ กู้ เกียรตินนัท์  ประธานกรรมการตรวจสอบ 
2. นายไชยกร บญุลพาภทัร์  กรรมการตรวจสอบ 
3. นายประสงค์ วรารัตนกลุ  กรรมการตรวจสอบ 

 
ในปี 2560 คณะกรรมการตรวจสอบมุง่เน้นและเข้มงวดให้เกิดการตรวจสอบความถกูต้องและครบถ้วนของการลงทนุ

และการควบคุมค่าใช้จ่ายของบริษัทให้เหมาะสม โดยมีการติดตามผลการตรวจสอบในแต่ละไตรมาส รวมทัง้การให้ค า
เสนอแนะและการปรับปรุงการด าเนินงานภายในของบริษัทให้มีความถูกต้องและเหมาะสม เพื่อ เพิ่มประสิทธิภาพในการ
ท างานให้มากยิ่งขึน้ รวมทัง้สนบัสนนุให้พนกังานของบริษัทเข้าร่วมฝึกอบรมและพฒันาความรู้ ทัง้ในเร่ืองความรู้ในทางธุรกิจ 
การด าเนินงานภายในองค์กร และกฏหมายและข้อบงัคบัต่างๆ ที่เก่ียวข้องกบัการประกอบธุรกิจ เพื่อให้พนกังานในองค์กรมี
ทกัษะความรู้และความช านาญที่เพิ่มขึน้ ซึง่ล้วนแตส่ง่ผลดีตอ่การท างานในบริษัทให้มีประสทิธิภาพและประสทิธิผลที่ดีขึน้ 

นอกจากนี ้คณะกรรมการตรวจสอบยงัให้ความส าคญัในการปฏิบตัิตามกฏหมาย มาตรฐานการบญัชี และระเบียบ
ข้อบงัคบัของบริษัท รวมทัง้การแสดงรายการที่มีความเก่ียวข้องระหว่างกันระหว่างบริษัท บริษัทใหญ่ และบริษัทย่อย ให้
ถกูต้องและครบถ้วน  

จากปีที่ผา่นมา คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาแล้วมีความเห็นว่า บริษัทมีระบบการควบคมุภายในที่เพียงพอ
ตามหลกัการควบคมุภายในท่ีดีและเหมาะสมกบัธุรกิจที่ด าเนินอยู่ และงบการเงินของบริษัท ได้จดัท าขึน้ตามหลกัการบญัชีที่
รับรองทัว่ไปตามมาตรฐานการบญัชี และมีการเปิดเผยข้อมลูที่ครบถ้วนและเพียงพอ  

ส าหรับผู้สอบบญัชีของบริษัทปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาเห็นควรแต่งตัง้ให้บริษัท ไพร้ซ วอเตอร์
เฮาส์คเูปอร์ส เอบีเอเอส จ ากดั โดยนายชาญชยั ชยัประสิทธ์ิ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขท่ี 3760 และ/หรือนายพิสิฐ 
ทางธนกลุ ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียนเลขที่ 4095 และ/หรือนางสาวนภนชุ อภิชาตเสถียร ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตทะเบียน
เลขที่ 5266 เป็นผู้สอบบญัชีของบริษัท โดยให้คนใดคนหนึง่เป็นผู้ท าการตรวจสอบและแสดงความเห็นตอ่งบการเงินของบริษัท 
 
 
 
 (นายเชิดศกัดิ์  กู้ เกียรตินนัท์) 
 ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

สรุปข้อมูลบริษัท 

บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) เดิมช่ือ บริษัทไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) จดทะเบียนเป็นนิติบคุคลตามประมวล
กฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ทะเบียนเลขที่  12084/25331 เมื่อวนัท่ี 9 ตุลาคม พ.ศ. 2533 และจดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชน
จ ากดั เมื่อวนัที่ 27 เมษายน พ.ศ. 2544  

ช่ือยอ่ WR 
ทะเบียนเลขที ่ 0107544000019 
ตัง้อยูเ่ลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชัน้ 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 

กรุงเทพมหานคร 
ประเภทธุรกิจ พฒันาอสงัหาริมทรัพย์ ประเภทศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ที่เชิงพาณิชย์ 
หมายเลขโทรศพัท์ (02) 645-0128 ถึง 31 
หมายเลขโทรสาร (02) 645-0024 
ทนุจดทะเบียน 
 
ทนุเรียกช าระ 

หุ้นสามญั 4,535,071,428 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท  
เป็นจ านวนเงิน  4,761,824,999.40 บาท 
หุ้นสามญั  2,490,585,084 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท 
เป็นจ านวนเงิน  2,615,114,338.20 บาท 

รอบระยะเวลาบญัชี 1 มกราคม – 31 ธนัวาคม 
ผู้สอบบญัชีรับอนญุาต นายศภุชยั ปัญญาวฒัโน ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขที่ 3930 

บริษัท ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
 

 

รายชื่อผู้ถอืหุ้นรายใหญ่ (ณ 29 ธันวาคม 2560): 

รายช่ือ จ านวน (หุ้น) ร้อยละ (%) 
1. บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 2,365,428,156 94.97 

2. ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั เพื่อผู้ฝาก 59,735,488 2.40 
3. นายกมัพล ตติยกวี 51,181,818 2.06 
4. นางสาววิอร ทองแตง 3,879,754 0.15 
5. ธนาคารกรุงไทย จ ากดั (มหาชน) 3,689,600 0.15 
6.  อื่น ๆ 6,877,937 0.27 

       รวม 2,490,585,084 100.00 
ที่มา3  บริษัท ศนูย์รับฝากหลกัทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากดั 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

ประวัติความเป็นมาที่ส าคัญ: 

9 ตลุาคม 2533 ก่อตัง้บริษัท โดยใช้ช่ือ บริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั จดทะเบียนเป็นนิติบคุคลตาม
ประมวลกฎหมายแพง่และพาณิชย์ เพื่อด าเนินธุรกิจร้านอาหารประเภทปิง้ยา่ง   

27 เมษายน 2544 จดทะเบียนเป็นบริษัทมหาชน จ ากดั โดยใช้ช่ือบริษัท ไดโดมอน กรุ๊ป จ ากดั (มหาชน) 

24 พฤศจิกายน 2554 เปลี่ยนช่ือเป็น บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) เพื่อด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
ประเภทศูนย์การค้า อาคารส านักงาน และพืน้ที่เชิงพาณิชย์ แทนการด าเนินธุรกิจ
ร้านอาหารเดิม 

15 ธนัวาคม 2554 จ าหน่ายสินทรัพย์ของธุรกิจอาหารภายใต้เคร่ืองหมายการค้าไดโดมอนทัง้หมด ให้แก่
บริษัท ฮอทพอท จ ากดั (มหาชน) 

16 ธนัวาคม 2554 บริษัทซือ้หุ้นสามญัร้อยละ 99.99 ของบริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ จ ากดั ซึ่ง
เป็นเจ้าของกรรมสิทธิที่ดินและสิทธิการเช่าบนถนนรัชดาภิเษก เพื่อด าเนินธุรกิจ
ศนูย์การค้าแบบปิด ประเภทช้อปปิง้มอลล์ 

เหตุการณ์ส าคัญในช่วง 3 ปี: 

ในปี 2558 การพฒันาโครงการ เมโทร เวสต์ทาวน์ แล้วเสร็จทัง้ 4 อาคาร และเปิดให้บริการครบทัง้ 4 อาคาร เมื่อ

วนัท่ี 14 กนัยายน 2558 บริษัทได้จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทนุจ านวน 1,223,049,370 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้ 1.05 บาท ให้แก่ผู้ ถือหุ้น

เดิมของบริษัทที่ได้ใช้สิทธิจองซือ้และช าระเงินค่าหุ้นเพิ่มทนุ ในระหว่างวนัที่ 27 กนัยายน 2558 ถึง 2 ตลุาคม 2558 และ

บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช าระแล้วต่อกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวนัที่ 14 ตลุาคม 2558 โดยบริษัทมีทนุจดทะเบียน

และทนุเรียกช าระแล้วเป็นดงันี ้ 

“ทนุจดทะเบียน:  หุ้นสามญั 4,535,071,428 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท เป็นจ านวนเงิน 4,761,824,999.40 บาท 

  ทนุช าระแล้ว:   หุ้นสามญั 2,490,585,084 หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท เป็นจ านวนเงิน 2,615,114,338.20  บาท” 

ในปี 2559 โครงการ เมโทร เวสต์ทาวน์ เปิดให้บริการอยา่งเป็นทางการ ในเดือนกมุภาพนัธ์ 2559 และจดัตัง้บริษัท
ร่วมทนุในช่ือ บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั เพื่อด าเนินกิจการศนูย์จ าหนา่ยสนิค้าราคาถกู (Discount Store) มีทนุจดทะเบยีน 
100,000,000.- บาท โดยบริษัทฯ ถือหุ้นจ านวน 500,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด ในเดือนมีนาคม 2559 
และได้เปิดให้บริการ 2 สาขาแรกในเดือนพฤศจิกายน 2559  

ในปี 2560 ที่ประชุมวิสามัญผู้ ถือหุ้นของบริษัทครัง้ที่ 1/2561 มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติให้ยกเลิกสญัญาเช่าที่ดิน
โครงการเมโทร อีสต์ทาวน์ ระหว่างบริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากดั (“ผู้ ให้เช่า”) กบับริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) (“ผู้ เช่า”) 
โดยบริษัทจะได้รับคา่ตอบแทนในการยกเลิกสญัญาเช่าที่ดินดงักลา่วเป็นจ านวนเงินทัง้สิน้ 120,000,000.- บาท 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

 
บริษัทได้จัดท างบการเงินประจ าปี 2560 โดยมอบหมายให้บริษัท ส านักงาน อีวาย จ ากัด   โดยนายศุภชัย 

ปัญญาวฒัโน ผู้สอบบญัชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 3930 ท าการตรวจสอบงบการเงินของบริษัท ทัง้นี ้ผู้สอบบญัชีได้แสดง
ความเห็นวา่งบการเงินดงักลา่วแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 และผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด
ส าหรับแต่ละปีสิน้สุดวันเดียวกันของบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และเฉพาะของบริษัท  วีรีเทล จ ากัด 
(มหาชน) วา่ถกูต้องตามที่ควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

 
สรุปงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ: 
 
งบดลุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 (หน่วย: บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 
รวมสนิทรัพย์หมนุเวียน 378,290,018 140,764,856 215,700,312 1,774,984,943 1,431,813,577 1,404,984,599 

รวมสนิทรัพย์ไม่หมนุเวียน 2,372,537,437 2,517,875,267 2,544,011,220 1,267,097,151 1,380,999,234 1,410,415,420 
รวมสนิทรัพย์ 2,750,827,455 2,658,640,123 2,759,711,532 3,042,082,094 2,812,812,811 2,815,400,019 
รวมหนีส้นิหมนุเวียน 135,086,176 53,499,610 80,473,963 68,735,287 50,052,107 79,709,961 
รวมหนีส้นิไม่หมนุเวียน 370,973,665 160,716,399 137,030,831 212,566,399 21,541,510 17,404,365 

รวมหนีส้นิ 506,059,841 214,216,009 217,504,794 281,301,686 71,593,617 97,114,326 
รวมสว่นของผู้ ถือหุ้น 2,244,767,614 2,444,424,114 2,542,206,738 2,760,780,408 2,741,219,194 2,718,285,693 

 
งบก าไรขาดทนุ ส าหรับแตล่ะปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

(หน่วย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

รวมรายได้ 71,269,738 78,978,498 52,860,754 130,590,004 137,334,421 106,661,871 
รวมคา่ใช้จ่าย 199,052,894 163,482,873 62,566,214 102,076,159 107,400,003 48,269,088 

สว่นแบ่งขาดทนุจากเงิน
ลงทนุในการร่วมค้า 

62,920,713 15,436,390 - - - - 

ต้นทนุทางการเงิน 5,586,757 483,703 483,703 5,586,757 483,703 18,547,815 
ผลประโยชน์ (คา่ใช้จ่าย)
ภาษีเงินได้ 

(4,127,308) 2,641,844 5,186,360 (4,127,308)  (6,517,214) 656,686 

ก าไร(ขาดทนุ)เบ็ดเสร็จอ่ืน 761,434 - - 761,434 - - 

ก าไร(ขาดทนุเ)บ็ดเสร็จรวม
ส าหรับปี 

(199,656,500) (97,782,624) (5,002,803) 19,561,214 22,933,501 40,501,654 

ก าไรตอ่หุ้นขัน้พืน้ฐาน (0.080) (0.039) (0.003) 0.008 0.009 0.026 

 

  



 

  

6 
 

บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

งบกระแสเงินสด ส าหรับแตล่ะปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 (หน่วย: บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป) 
จากกิจกรรมด าเนินงาน 

(64,146,314) (68,780,717) (192,130,864) (16,772,589) (22,918,137) (122,703,439) 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป)
จากกิจกรรมลงทนุ 

(164,309,403) (60,087,313) (158,335,054) (212,375,755) (104,659,970) (260,093,322) 

เงินสดสทุธิได้มา (ใช้ไป)
จากกิจกรรมจดัหาเงิน 

200,000,000 (10,000,000) 525,360,738 200,000,000 (10,000,000) 560,360,738 

เงินสดและรายการ
เทียบเทา่เงินสดเพิ่มขึน้ 
(ลดลง) สทุธิ 

(28,455,717) (138,868,030) 174,894,820 (29,148,344) (137,578,107) 177,563,977 

เงินสดและรายการ
เทียบเทา่เงินสดต้นปี 

52,407,926 191,275,956 16,381,136 51,346,551 188,924,658 11,360,681 

เงินสดและรายการ
เทียบเทา่เงินสดสทุธิ ณ วนั
สิน้ปี 

29,952,209 52,407,926 191,275,956 22,198,207 51,346,551 188,924,658 

 

อตัราสว่นทางการเงินทีส่ าคญั ปี 2560 ปี 2559 ปี 2558 

   อตัราสว่นสภาพคลอ่ง (เทา่) 2.80 2.63 2.68 
  อตัราก าไรจากการด าเนินงาน (221.90) (102.98) (25.64) 
  อตัราก าไรสทุธิ (281.21) (123.81) (9.46) 
   อตัราสว่นหนีส้ินตอ่สว่นของผู้ ถือหุ้น (เทา่) 0.23 0.09 0.09 
   มลูคา่ตามบญัชีตอ่หุ้น (บาท) 0.90 0.98 1.02 
   ก าไรสทุธิตอ่หุ้น (บาท) (0.08) (0.04) (0.003) 
   เงินปันผลตอ่หุ้น (บาท) - - - 

หมายเหต:ุ * อ้างอิงจากงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ: 

แต่เดิมบริษัทด าเนินธุรกิจร้านอาหารญ่ีปุ่ น ประเภทปิง้ย่าง สกีุย้ากี ้และชาบ ูภายใต้แบรนด์ทัง้หมด 4 แบรนด์ คือ  
ไดโดมอน ยาสกิุ อมูามิ และมิตะเกะ โดยมีสาขารวมกนัลา่สดุ 26 สาขา ซึ่งแต่ละแบรนด์มีรูปแบบของร้านอาหารญ่ีปุ่ นที่
แตกตา่งกนั นอกจากนี ้ยงัมีสนิค้าอีก 1 ผลติภณัฑ์คือ ซอสปรุงรส ที่มีการจ าหนา่ยทัง้ปลกีและสง่  

เมื่อวันที่ 15 ธันวาคม พ.ศ. 2554 บริษัทได้มีการจ าหน่าย
สนิทรัพย์ที่เก่ียวข้องกบัธุรกิจร้านอาหารทัง้หมด และเมื่อวนัที่ 16 ธันวาคม 
พ.ศ. 2554 บริษัทได้ซือ้หุ้นสามญัของบริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิง้ มอลล์ 
จ ากดั (“เซ็นเตอร์พ้อยท์ฯ”) ซึ่งด าเนินธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ประเภท
ศนูย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ท่ีเชิงพาณิชย์ เพื่อทดแทนธุรกิจเดิมที่
จ าหน่ายไปแล้ว โดยบริษัทได้แจ้งเปลี่ยนช่ือเป็น บริษัท วีรีเทล จ ากัด 
(มหาชน) เมื่อวนัท่ี 29 พฤศจิกายน พ.ศ. 2554  

และเมื่อวนัที่ 15 มีนาคม 2559 บริษัทได้จดัตัง้บริษัทร่วมทนุในช่ือ บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั เพื่อด าเนินกิจการ
ศนูย์จ าหนา่ยสนิค้าราคาถกู (Discount Store) มีทนุจดทะเบียน 100,000,000.- บาท โดยบริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) ถือ
หุ้นจ านวน 500,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 50 ของจ านวนหุ้นทัง้หมด 

 

ทัง้นี ้บริษัทมีแผนเบือ้งต้นที่จะพฒันาโครงการศูนย์การค้า อาคารส านกังาน และพืน้ที่เชิงพาณิชย์ ในรูปแบบโครงการ
ศนูย์การค้าแบบเปิด (Open Shopping Complex) หรือศนูย์การค้าชุมชน (Community Mall) ซึ่งใช้เงินลงทนุในแต่ละโครงการไม่
มากนกั โครงการศนูย์การค้าแบบปิด (Closed Shopping Complex) และอาคารส านกังานให้เช่า ซึ่งจะเป็นการพฒันาขึน้ใหม่จาก
ที่ดินเปล่าและการปรับปรุงอาคารเดิมให้ทนัสมยัพร้อมส าหรับการใช้งานเชิงพาณิชย์ โดยมุ่งเน้นท าเลที่อยู่ใกล้แหล่งชุมชนที่พกั
อาศยั หรือตามแนวระบบขนสง่มวลชนขนาดใหญ่ เช่น รถไฟฟ้า 

ปัจจุบนับริษัทได้พฒันาโครงการศูนย์การค้าแล้วเสร็จจ านวน 1 โครงการ มีช่ือว่า เมโทร เวสต์ทาวน์ สาทร ตัง้อยู่ที่ถนน
กัลปพฤกษ์ ซึ่งเปิดให้บริการแก่ลูกค้าทั่วไปเมื่อเดือนกันยายน 2558 และอยู่ระหว่างการพฒันาโครงการศูนย์การค้าจ านวน  1 
โครงการเป็นโครงการศนูย์การค้าแบบปิดโดยบริษัทย่อย คือ บริษัทเซ็นเตอร์พ้อทย์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั คือ โครงการบางกอก มิด
ทาวน์ (เฟส 1) ตัง้อยู่ริมถนนรัชดาภิเษก ขาออก (ฝ่ังตะวันตก) บริเวณห้างสรรพสินค้าจัสโก้รัชดาภิเษกเดิม โดยจะพฒันาเป็น
ศนูย์การค้าขนาดใหญ่มีพืน้ที่ก่อสร้างรวมกวา่ 150,000 ตารางเมตร และมีพืน้ที่ขายรวมกวา่ 59,000 ตารางเมตร ปัจจุบนัอยู่ระหว่าง
การปรับแบบก่อสร้าง 

ส าหรับศนูย์จ าหน่ายสินค้าราคาถกู ซึ่งด าเนินการโดย บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั ได้เปิดให้บริการแล้วเป็นจ านวน 
10 สาขาในเดือนกมุภาพนัธ์ 2561 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

สรุปโครงการของกลุ่มบริษัท: 

 เมโทร เวสต์ทาวน์ 
(Metro Westtown) 

บางกอก มิดทาวน์ 
(Bangkok Midtown) 

เจ้าของโครงการ บริษัท วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) บจ.เซ็นเตอร์พ้อยท์ช้อปปิง้ มอลล์ 
ลกัษณะของ
โครงการ 

ศนูย์การค้าแบบเปิด ประเภท 
ศนูย์การค้าชมุชน (Community Mall) 

ศนูย์การค้าแบบปิดประเภท 
ช้อปปิง้มอลล์ (Shopping Mall) 

สถานที่ตัง้ ถ. .กลัปพฤกษ์เขตภาษีเจริญ กรุงเทพฯ  ถนนรัชดาภิเษก ฝ่ังตะวนัตก  เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 
ลกัษณะโครงการ เป็นศนูย์การค้าชมุชน ประกอบด้วย 4 อาคารตอ่กนั (อาคาร A, 

B, C และ D) แบง่เป็นโซนซปุเปอร์มาร์เก็ตร้านอาหาร และสว่น
ให้เชา่ขายสินค้า 

เป็นศนูย์การค้าแบบปิดสงู 8 ชัน้ และชัน้ใต้ดิน 2 ชัน้ 
ประกอบไปด้วยร้านค้าประเภทตา่งๆ เชน่ ร้านค้าเสือ้ผ้า 
ร้านอาหาร ร้านขายสินค้าประเภทตา่งๆ ครบวงจร 

เนือ้ที่ดิน 11-1-34.5 ไร่ 13-3-9.2 ไร่ 
พืน้ที่ก่อสร้าง  205552 ตารางเมตร 1525151 ตารางเมตร 
พืน้ที่ให้เชา่ 10,221 ตารางเมตร 59,145 ตารางเมตร 
พืน้ที่จอดรถ  300 คนั 1,500 คนั 
เงินลงทนุ  692 ล้านบาท 4,650 ล้านบาท 
จดุเดน่โครงการ  ตัง้อยูริ่มถนนใหญ่และอยูห่น้าโครงการเมโทรพาร์ค สามทร มีผู้

อยูอ่าศยัจ านวนมาก 
ตัง้อยูริ่มถนนใหญ่ และใกล้กบัสถานีรถไฟฟ้า MRT ศนูย์
วฒันธรรมฯ และเป็นพืน้ที่ที่มีประชากรตอ่พืน้ที่คอ่นข้าง

หนาแน่น 
กลุม่ลกูค้า
เป้าหมาย 

กลุม่ลกูค้าระดบักลาง วยัรุ่น วยัท างาน และครอบครัวยคุใหม ่
เป็นผู้อยูอ่าศยัในบริเวณใกล้เคียงรวมถึงผู้อยูอ่าศยัในโครงการ

เมโทรพาร์คสาทร 

ลกูค้าวยัรุ่นและวยัท างาน และผู้ ใช้รถไฟฟ้าใต้ดิน รวมทัง้
คนที่อาศยัในบริเวณดินแดง รัชดาภิเษก สทุธิสาร ห้วย

ขวางและลาดพร้าว 
ระยะเวลาก่อสร้าง ก่อสร้างแล้วเสร็จ 2.5 ปี (2561 - 2563) 
เปิดด าเนินการ เปิดให้บริการ 14 กนัยายน 2558 ประมาณไตรมาสที ่1 ปี 2564 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

 

สถานที่ตัง้โครงการศูนย์การค้าของบริษัทและบริษัทย่อย 
 

 

 

 

 

 

 

 

Metro West Town Bangkok Midtown (Phase 1) 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

โครงสร้างเงนิลงทุน   

ณ สิน้ปี 2560 บริษัทมีทนุจดทะเบียนจ านวน 4,761,824,999.40 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามญัจ านวน 2,490,585,084 
หุ้น มลูคา่ที่ตราไว้หุ้นละ 1.05 บาท และมีทนุเรียกช าระแล้วจ านวน 2,615,114,338.20 บาท  
 

ณ สิน้งวดบญัช ี 31 ธ.ค. 2560 31 ธ.ค. 2559 31 ธ.ค. 2558 
ทนุจดทะเบียน  
- มลูคา่ (บาท) 
- จ านวน (หุ้น) 

 
4,761,824,999.40 

4,535,071,428 

 
4,761,824,999.40 

4,535,071,428 

 
4,761,824,999.40 

4,535,071,428 

ทนุจดทะเบียนช าระแล้ว 
- มลูคา่ (บาท) 
- จ านวน (หุ้น) 

 
2,615,114,338.20 

2,490,585,084 

 
2,615,114,338.20 

2,490,585,084 

 
2,615,114,338.20 

2,490,585,084 

- มลูคา่ที่ตราไว้ (บาทตอ่หุ้น) 1.05 1.05 1.05 

หมายเหต:ุ  ณ วนัที ่4 มีนาคม พ.ศ. 2557 บริษัทได้ด าเนินการลดทุนจดทะเบียนและเรียกช าระแล้ว โดยการลดมูลค่าที่ตราไว้ต่อหุ้น
จากเดิม 5.00 บาท เป็น 1.05 บาท และต่อมาเมื่อวันที่ 5 มีนาคม พ.ศ. 2557 บริษัทได้ท าการจดทะเบียนเพ่ิมทุนอีกจ านวน 
3,267,535,714 หุ้น หรือ 3,430,912,499.70 บาท ตามมติของที่ประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นครั้งที่ 2/2556 วนัที่ 19 ธนัวาคม พ.ศ. 2556 
ต่อมาเมื่อวนัที่ 28 กนัยายน 2558 ถึง 2 ตุลาคม 2558 บริษัทได้จัดสรรหุ้นสามญัเพ่ิมทุนจ านวน 1,223,049,370 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้ 
1.05 บาท ให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมของบริษัททีไ่ด้ใช้สิทธิจองซ้ือและช าระเงินค่าหุ้นเพ่ิมทนุ และบริษัทได้จดทะเบียนเปลีย่นแปลงทุนช าระแล้ว
ต่อกระทรวงพาณิชย์ เมือ่วนัที ่14 ตลุาคม พ.ศ. 2558 

 

โครงสร้างการบริหารจัดการ 

คณะกรรมการบริษัท: 

1. ดร.ธวชัชยั นาคะตะ ประธานกรรมการ 

2. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ กรรมการ และรองประธานกรรมการ 

3. นายปราโมทย์ เร่ิมยินดี กรรมการ  

4. นายกมัพล ตติยกว ี กรรมการ 

5. นายวีระยคุ พนัธุเพชร  กรรมการอิสระ 

6. นายเชิดศกัดิ์ กู้ เกียรตินนัท์ กรรมการอิสระ และประธานกรรมการตรวจสอบ 

7. นายไชยกร บญุลพาภทัร์ กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

8. นายประสงค์ วรารัตนกลุ  กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

  

ผู้บริหารของบริษัท: 

1. นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ รักษาการประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

2. นางสาววรรณา  อภิชนบญัชา ผู้อ านวยการฝ่ายบญัชีและการเงิน 

3. นางสาววนัเพ็ญรักษ์ มัน่ใจศิริ ผู้อ านวยการฝ่ายบริหารอาคาร 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

โครงสร้างองค์กร 

 

 

 

 

 

 

ประธานเจา้หนา้ท่ีบริหาร 

สายงาน 
ปฎิบติัการ 

สายงาน 
พฒันาธุรกิจ 

สายงานการเงิน
และบญัชี 

ฝ่ายขายและ
การตลาด 

ฝ่ายก่อสร้าง ฝ่ายสัญญา 
ฝ่ายบญัชีและ

การเงิน 
ฝ่ายไอทีและ
ลงทุนสัมพนัธ์ 

ฝ่ายบุคคล 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560

  
รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการและผู้บริหารของบริษัท วีรีเทล จ ากัด (มหาชน) 

 

 

 

ช่ือ-สกุล/ต าแหน่ง อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน
การถือหุ้น 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

ดร.ธวชัชยั  นาคะตะ 71 Doctor Of Philosophy, University Of Illinois U.S.A. 
Master Of Science, University Of Illinois U.S.A. 
วิศวกรรมศาสตร์บณัฑิต (เกียรตินิยมอนัดบัสอง) 
จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
Audit Committed Program (ACP) รุ่น 13/2549 
Director Accreditation Program (DAP) รุ่น 52/2549 
สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

- 2554 – ปัจจบุนั 
2554 – ปัจจบุนั 
 
2553 – ปัจจบุนั 
2535 – ปัจจบุนั 
2524 – ปัจจบุนั 
 
2528 – 2552 
2517 – 2528 

ประธานกรรมการบริษัท 
รองประธานกรรมการบริษัท 
 
กรรมการอิสระ 
ประธานกรรมการบริษัท 
วฒิุวิศวกร (สาขาวศิวกรรมโยธา) 
ทะเบียนเลขที่ วย.736 
กรรมการผู้จดัการ 
วิศวกรโยธา  

บมจ.วีรีเทล 
บจ. คิโรโร รีสอร์ท โฮลดิงส์ (ประเทศ
ญ่ีปุ่ น) 
บมจ. น า้ตาลครบรีุ 
บมจ. พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค  
สภาวิศวกร 
 
บจ. ซีด้า 
กรมโยธาธิการ กระทรวงมหาดไทย 

นายชายนิด  อรรถญาณสกลุ 64 นิติศาสตร์บณัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
เนติบณัฑิตไทย ส านกัอบรมศกึษากฎหมาย แหง่เนติ
บณัฑิตยสภา  

- 2554 – ปัจจบุนั 
2528 – ปัจจบุนั 
 
2559 – ปัจจบุนั 
2550 – ปัจจบุนั 
2545 – 2557 
2550 - 2557 
2542 – 2557 
2538 – 2553 

รองประธานกรรมการบริษัท 
ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร/รองประธาน
กรรมการบริหาร 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 
กรรมการ 

บมจ.วีรีเทล 
บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค  
 
บจ.ออลล์ ดิสเค้าท์  
บมจ.กรุงเทพบ้านและที่ดิน 
บจ. ไบรท์ ดีเวล ลอปเมนท์ กรุงเทพ 
บจ.เอสเตท เพอร์เฟ็คท์  
บมจ. ไทย พร็อพเพอร์ตี ้
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560

  

 

  

ช่ือ-สกุล/ต าแหน่ง อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน
การถือหุ้น 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

นายปราโมทย์  เร่ิมยินดี 64 นิติศาสตร์บณัฑิต จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
เนติบณัฑิตไทย ส านกัอบรมศกึษากฎหมาย แหง่เนติ
บณัฑิตยสภา  
ประกาศนียบตัรบณัฑิตทางกฎหมายธุรกิจ 
มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
Director Certification Program (DCP) รุ่น 69/2549 
Director Accreditation Program (DAP) รุ่น 43/2548 
สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

- 2554 – ปัจจบุนั 
 
2558 - ปัจจบุนั 
2541 – ปัจจบุนั 

กรรมการ/ประธานกรรมการสรรหา
และก าหนดคา่ตอบแทน 
กรรมการ 
เลขานกุารบริษัท 
 
 

บมจ.วีรีเทล 
 
บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้
บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค 
 

นายกมัพล  ตติยกว ี 59 ปริญญาตรี วศิวกรรมศาสตร์ สาขาเคมี จฬุาลงกรณ์
มหาวิทยาลยั 
ปริญญาโท วิศวอตุสาหการ University of Texas 
Director Certification Program (DCP) รุ่น 74/2549  
Director Accreditation Program (DAP) รุ่น 55/2549 
สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

2.05% 2556 – ปัจจบุนั 
 
2553 – ปัจจบุนั 
 
2555 – ปัจจบุนั 
2555 – 2557 
2553 - 2556 
2551 – 2553 
2549 – 2551 

กรรมการ/ประธานเจ้าหน้าที่
ปฏิบตัิการ 
กรรมการ/กรรมการสรรหาและก าหนด
คา่ตอบแทน 
กรรมการอิสระ/กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการ/กรรมการบริหาร 
ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 
กรรมการ/ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 
กรรมการผู้จดัการใหญ่ 

บมจ.อมตะวีเอ็น 
 
บมจ.วีรีเทล 
 
บมจ.เมืองไทย ลิสซิ่ง 
บมจ.ทรีซิกตีไ้ฟว์ 
บมจ.วีรีเทล 
บจ.พทัยาฟู๊ ด อินดสัตรี 
บมจ.อาหารสยาม 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560

  

  

ช่ือ-สกุล/ต าแหน่ง อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน
การถือหุ้น 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

นายวีระยคุ พนัธุเพชร 72 ปริญญาโท วิทยาศาสตร์มหาบณัทติ (บริหารธุรกิจ) 
ปริญญาตรี รัฐศาสตร์บณัฑิต (การคลงั) 
ประกาศนียบตัรชัน้สงูด้านการวิเคราะห์และก าหนด
นโยบายทางการเงิน สถาบนัฝึกอบรมกองทนุการเงิน
ระหวา่งประเทศ กรุงวอชิงตนั ดี.ซี. สหรัฐอเมริกา 
ประกาศนียบตัรชัน้สงูด้านการพฒันาตลาดหลกัทรัพย์ 
ส านกังานก ากบัหลกัทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ กรุง
วอชิงตนั ดี.ซี. สหรัฐอเมริกา 
ประกาศนียบตัรชัน้สงูด้านการพฒันาผู้บริหาร 
มหาวิทยาลยั  ฮาร์วาร์ด  สหรัฐอเมริกา 

- 2558-ปัจจบุนั 
2550-2558 
 
 
 
2548-2549 
 
 
2547 

กรรมการอิสระ 
รองประธานกรรมการ กรรมการอิสระ 
และประธานกรรมการพิจารณา
คา่ตอบแทนและทรัพยากรมนษุย์ 
ที่ปรึกษานายกรัฐมนตรีฝ่ายข้าราชการ
ประจ าด้านการค้าระหวา่งประเทศ 
และหวัหน้าส านกังานผู้แทนการค้า
ไทย 
ที่ปรึกษานายกรัฐมนตรี ฝ่าย
ข้าราชการประจ าส านกันายกรัฐมนตรี 

บมจ.วีรีเทล 
บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค 

นายเชิดศกัดิ์  กู้ เกียรตินนัท์ 65 ปริญญาตรี เกียรตินิยม เศรษฐศาสตร์บณัฑิต สาขาบญัชี
และการเงิน  ลอนดอนสคลูออฟอิโคนมิกส์ และโปลติิคอล
ไซน์ มหาวิทยาลยัลอนดอน  
ปริญญาโท วิทยาศาสตร์มหาบณัฑิต สาขาวิเคราะห์ระบบ 
มหาวิทยาลยัแดสตนั  
ประกาศนียบตัร Director Certification Program สมาคม
สง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

- 2554 – ปัจจบุนั 
 
2557 – 2558 
2554 – ปัจจบุนั 
2554 – 2555 

กรรมการอิสระและ 
ประธานกรรมการตรวจสอบ 
ประธานเจ้าหน้าทีบ่ริหาร 
กรรมการบริหารความเสี่ยง 
กรรมการตรวจสอบ 
 

บมจ.วีรีเทล 
 
บมจ.ซีทีเอช 
บมจ.พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค  
บมจ.ไทยพร็อพเพอร์ตี ้

นายไชยกร บญุลพาภทัร์ 72 ปริญญาตรี นิตศิาสตร์บณัฑิต 
มหาวิทยาลยั ธรรมศาสตร์ 
 

- 2554 – ปัจจบุนั 
 
2553 – ปัจจบุนั 

กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 
ที่ปรึกษาส านกัประธาน ร.พ.พญาไท  
ที่ปรึกษาคณะกรรมการบริษัท  

บมจ.วีรีเทล 
 
บจ.ประสิทธ์ิพฒันา 
บมจ.เคเบิล้ไทยโฮลดิง้ 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560

  

 

 

ช่ือ-สกุล/ต าแหน่ง อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน
การถือหุ้น 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

นายประสงค์  วรารัตนกลุ 70 ปริญญาโทรัฐประศาสนศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
ปริญญาตรีพาณิชยศาสตร์ จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 
ปริญญาตรีนิติศาสตร์ มหาวิทยาลยัรามค าแหง 
Director Accreditation Program (DAP) รุ่น 51/2549 
Director Certification Program (DCP) รุ่น 72/2549 
Audit Committee Program (ACP) รุ่น 12/2549 
Advanced Audit Committee Program (ACP)  
รุ่น 16/2557 
สมาคมสง่เสริมสถาบนักรรมการบริษัทไทย 

- 2558-ปัจจบุนั 
 
2558-ปัจจบุนั 
 
2550-ปัจจบุนั 
 
 
 
2549-2557 

กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการอิสระและ 
กรรมการตรวจสอบ 
กรรมการอิสระและ 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบและ
ประธานกรรมการก ากบัดแูลกิจการที่ด ี
สรรหาและก าหนดคา่ตอบแทน 
กรรมการอิสระและประธานกรรมการ
ตรวจสอบ 

บมจ.วีรีเทล 
 
บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้
 
บมจ.ไทยพฒันาโรงงานอตุสาหกรรม 
 
 
 
บมจ.กรุงเทพบ้านและที่ดิน 

ช่ือ-สกุล/ต าแหน่ง อายุ 
(ปี) 

คุณวุฒิทางการศึกษา สัดส่วน
การถือหุ้น 

ช่วงเวลา ต าแหน่ง บริษัท/ประเภทธุรกิจ 

นางสาววรรณา   
อภิชนบญัชา 

58 บญัชีบณัฑิต มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
บริหารธุรกิจมหาบณัฑิต มหาวิทยาลยัธรรมศาสตร์ 
วิทยาศาสตร์ มหาบณัฑิต สาขาเทคโนโลยีสารสนเทศทาง
ธุรกิจ (MIS) จฬุาลงกรณ์มหาวิทยาลยั 

- 2556 – ปัจจบุนั 
2552 –2556 
2542 - 2552 

ผอ.ฝ่ายบญัชีและการเงิน 
กรรมการ 
Finance and Property Director 

บมจ.วีรีเทล 
บจ.นายไล้ทรานสปอร์ต 
บจ.บู๊ทส์ รีเทล (ประเทศไทย) 

นางสาววนัเพ็ญรักษ์  
มัน่ใจสิริ 

58 รัฐศาสตร์ มหาวิทยาลยัรามค าแหง - 2558-ปัจจบุนั 
2554-2557 

ผอ.ฝ่ายบริหารอาคาร 
ผอ. ฝ่ายการตลาดและขาย 

บมจ.วีรีเทล 
บมจ.ไทย พร็อพเพอร์ตี ้
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2558

  
รายงานประจ าปี 2558

  

รายงานประจ าปี 2558

  

รายงานประจ าปี 2559

  
 

รายการระหว่างกัน: 

บริษัท มีรายการระหวา่งกนักบับคุคลและนิติบคุคลที่เก่ียวข้องที่อาจมีความขดัแย้งหรือผลประโยชน์ ซึ่งระบไุว้ในหมาย
เหตปุระกอบงบการเงินของบริษัท สิน้สดุ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 และ 2559 โดยมีรายละเอียดในสาระส าคญั ดงันี ้

รายช่ือและลกัษณะความสมัพนัธ์ 

รายชื่อ ลกัษณะความสมัพนัธ์ 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) บริษัทใหญ่ 

บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั บริษัทยอ่ยตามกฎหมาย 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั กิจการที่เก่ียวข้องกนั 

บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั กิจการที่เก่ียวข้องกนั 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟค จ ากดั กิจการที่เก่ียวข้องกนั 

1) รายได้และคา่ใช้จ่ายระหวา่งกนั (พนับาท) 

 นโยบายการก าหนดราคา 2560 2559 
บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 
    รายได้คา่เชา่และบริการ 
    ดอกเบีย้จา่ย 

 
ตามอตัราที่ระบใุนสญัญา 
ร้อยละ 5.37 – 5.58 ตอ่ปี 

 
988 

5,103 

 
987 

- 

บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั 
    ดอกเบีย้รับ 

 
ร้อยละ 5.12 – 5.64 ตอ่ปี 

 
59,338 

 
60,018 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั                 
    รายได้จากการบริหารอาคาร 

 
ตามที่ระบใุนสญัญา 

 
33,191 

 
42,189 

บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั 
    ดอกเบีย้รับ 

 
ร้อยละ 6.25 ตอ่ปี 

 
9,175 

 
1,192 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟค จ ากดั 
    คา่เชา่จา่ย 

 
ตามที่ระบใุนสญัญา 

 
4,873 

 
4,873 

2) สนิทรัพย์และหนีส้นิระหวา่งกนั (พนับาท) 

 2560 2559 
บริษัท พร็อพเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) 
        เงินกู้ยืมระยะสัน้ 
        ดอกเบีย้ค้างจา่ย 
        เงินประกนั 
        ลกูหนีก้ารค้า 

 
200,000 
5,103 
334 
65 

 
- 
- 

334 
94 

บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิง้ มอลล์ จ ากดั 
        เงินให้กู้ยืมระยะสัน้ 
        ดอกเบีย้ค้างรับ 

 
1,143,492 
254,986 

 
1,096,492 
195,648 

บริษัท แปซิฟิค เอสเตท ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากดั              
   ลกูหนีก้ารค้า 

 
2,913 

 
2,918 

บริษัท ออลล์ ดิสเคาท์ จ ากดั 
        เงินให้กู้ยืมระยะสัน้ 
        ดอกเบีย้ค้างรับ 

 
225,000 
7,551 

 
60,000 
1,192 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2558

  
รายงานประจ าปี 2558

  

รายงานประจ าปี 2558

  

รายงานประจ าปี 2559

   

ปัจจัยความเสี่ยง: 

1) ความเสีย่งจากการแขง่ขนัทางธุรกิจ 

ความเสีย่งจากการแขง่ขนัทางธุรกิจสว่นใหญ่จะเกิดจากคู่แข่งต่างๆ ที่ด าเนินธุรกิจเช่นเดียวกบับริษัท โดยอาจจะมี
การแขง่ขนักบับริษัทในการดงึลกูค้า ผู้บริโภค และการจดัหาผู้ เช่าพืน้ที่ ในกรณีที่มีการเปิดด าเนินการศนูย์การค้าในบริเวณที่
ใกล้เคียงกนักบัศนูย์การค้าของบริษัท อาจจะท าให้บริษัทมีความเสี่ยงเร่ืองจ านวนผู้บริโภคที่ลดลง ท าให้มีผลกระทบต่อการ
ด าเนินธุรกิจของผู้ ค้าปลกีที่เช่าพืน้ที่ของบริษัท  ซึง่อาจจะมีผลกระทบตอ่อตัราการเช่า และราคาคา่เช่าและคา่บริการ  

อยา่งไรก็ตาม บริษัทจะเน้นการพฒันาโครงการศนูย์การค้าในท าเลที่ใกล้รถไฟฟ้า และแหลง่ชุมชน ซึ่งมีศกัยภาพใน
การด าเนินธุรกิจสงู นอกจากนี ้เพื่อลดผลกระทบดงักลา่ว บริษัทได้เตรียมแผนการตลาดและการสง่เสริมการขาย เพื่อดึงดดูผู้
เช่าและกลุม่ผู้บริโภคเข้ามาใช้บริการในศนูย์การค้าของบริษัทก่อนการเปิดด าเนินการเชิงพาณิชย์และการด าเนินการตลาด
อยา่งตอ่เนื่อง   

2) ความเสีย่งจากการเร่ิมด าเนินธุรกิจใหม ่ 

บริษัทได้ว่าจ้างบุคลากรที่มีประสบการณ์และความช านาญในธุรกิจดังกล่าว เพื่อมาช่วยด าเนินโครงการ 
ประกอบกบัผู้ ถือหุ้นใหญ่ที่แม้จะมิได้ด าเนินธุรกิจพฒันาศนูย์การค้าโดยตรง แต่มีประสบการณ์ยาวนานในธุรกิจพฒันา
อสงัหาริมทรัพย์ ท าให้มีความช านาญและประสบการณ์ในการเลอืกท าเลที่ตัง้ของโครงการท่ีนา่จะประสบความส าเร็จใน
การด าเนินธุรกิจได้ 

3) ความเสีย่งจากความลา่ช้าในการรับช าระคา่เช่าพืน้ท่ีและคา่บริการของโครงการตา่งๆ  

บริษัทมีรายได้หลักจากการให้เช่าพืน้ที่โครงการ ดังนัน้ หากผู้ เช่าส่วนใหญ่ไม่สามารถช าระค่าเช่าและ
ค่าบริการได้ตามก าหนดระยะเวลา ก็อาจส่งผลกระทบต่อผลการด าเนินงานของบริษัทได้ อย่างไรก็ตาม บริษัทได้
วางแผนการตลาดและการเงินในการท าสญัญาเช่าระยะยาวกับกลุ่มลูกค้าส่วนหนึ่ง โดยเฉพาะผู้ เช่าพืน้ที่หลกั โดย
สามารถรับเงินค่าเช่าและค่าบริการล่วงหน้าได้จ านวนหนึ่ง ซึ่งท าให้ผู้ เช่าหลกัเหล่านีม้ีภาระที่จะต้องจ่ายค่าเช่าและ
คา่บริการสว่นท่ีเหลอือยูไ่มม่ากนกั จึงลดความเสี่ยงที่ผู้ เช่าหลกัจะไม่ช าระค่าเช่าและค่าบริการได้ นอกจากนี ้บริษัทจะ
ติดตามดแูลการช าระคา่เช่าและคา่บริการของผู้ เช่าทัง้ผู้ เช่าหลกัและผู้ เช่ารายย่อยอย่างสม ่าเสมอ อีกทัง้ บริษัทยงัมีเงิน
ประกนัการเช่าและบริการท่ีได้รับจากลกูค้า จ านวน 3-6 เดือน เพื่อลดความเสีย่งที่จะเกิดความลา่ช้าหรือค้างช าระคา่เช่า
และคา่บริการ  

 

 

 

 



   

 

 

 

บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

 

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 
รายงาน และ งบการเงินรวม 
31 ธนัวาคม 2560 



   

 

 

 

บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผูถื้อหุ้นของบริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน)  

ความเห็น 

ขา้พเจา้ได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย (กลุ่มบริษทั) ซ่ึง
ประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม                             
งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และ    
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีส าคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน                                  
เฉพาะกิจการของบริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ขา้พเจา้เห็นวา่งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 ผลการด าเนินงานและกระแสเงินสด 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั วีรีเทล จ ากดั 
(มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระส าคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรค                   
ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจาก
กลุ่มบริษทัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชีพบญัชีท่ีก าหนดโดยสภาวิชาชีพบญัชีในส่วนท่ี
เก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆตามท่ีระบุใน
ขอ้ก าหนดนั้นดว้ย ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็นเกณฑใ์น
การแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองส าคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวชิาชีพของขา้พเจา้ใน
การตรวจสอบงบการเงินส าหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้ าเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ                                          
งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากส าหรับ
เร่ืองเหล่าน้ี 
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ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ                                      
งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผดิชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้
รวมวธีิการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง
อนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน ผลของวธีิการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวธีิการตรวจสอบส าหรับเร่ืองเหล่าน้ี
ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ พร้อมวธีิการตรวจสอบเร่ืองส าคญัดงักล่าวมีดงัน้ี 

มลูค่ายติุธรรมและการพิจารณาการด้อยค่าของอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

กลุ่มบริษทัมียอดคงเหลือของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงแสดงมูลค่าตามวธีิราคาทุน และมีจ านวนเงินท่ีเป็น
สาระส าคญัอยา่งมากต่องบการเงินโดยรวม มาตรฐานรายงานทางการเงินไดก้ าหนดให้เปิดเผยมูลค่ายติุธรรมของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินดว้ย กลุ่มบริษทัจึงไดจ้า้งใหผู้ป้ระเมินราคาอิสระ
ท าการประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนและเปิดเผยไวใ้นหมายเหตุประกอบเงินการเงิน
แลว้ การประเมินมูลค่ายติุธรรมขา้งตน้ ค านวณภายใตข้อ้สมมติฐานและการประมาณการท่ีอยูใ่นดุลยพินิจของ                                
ทั้งผูบ้ริหารและผูป้ระเมินราคาอิสระ และการประเมินมูลค่ายติุธรรมโดยผูป้ระเมินราคาอิสระดงักล่าว 
เปรียบเสมือนวา่กลุ่มบริษทัไดท้  าการพิจารณาการดอ้ยค่าของสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนแลว้เช่นกนั  

ขา้พเจา้ไดป้ระเมินความรู้ ความสามารถ และความเท่ียงธรรมของผูป้ระเมินราคาอิสระ ขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานการ
ประเมินมูลค่าของผูป้ระเมินราคาอิสระและพิจารณาความสมเหตุสมผลของวธีิการและขอ้สมมติฐานต่าง ๆ ท่ีใช้
ในการค านวณหามูลค่ายติุธรรม โดยการสอบถามผูป้ระเมินราคาอิสระและผูบ้ริหารและท าการวเิคราะห์
เปรียบเทียบขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง นอกจากน้ี ขา้พเจา้ไดท้ดสอบการค านวณมูลค่ายติุธรรมและพิจารณาความครบถว้น
และถูกตอ้งในการเปิดเผยขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ข้อมูลอืน่  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง
งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั
วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไม่ครอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการใหค้วาม
เช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 

ความรับผดิชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มูลอ่ืนนั้นมี
ความขดัแยง้ท่ีมีสาระส าคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือ
ปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ 
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เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจ าปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูล                  
ท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลทราบเพื่อใหมี้
การด าเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผดิชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าทีใ่นการก ากบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผดิชอบในการจดัท าและน าเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จ าเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัท า
งบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือ
ขอ้ผดิพลาด 

ในการจดัท างบการเงิน ผูบ้ริหารรับผดิชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการด าเนินงานต่อเน่ือง 
การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการด าเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว  และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับ
กิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุด าเนินงานหรือไม่สามารถ
ด าเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลมีหนา้ท่ีในการสอดส่องดูแลกระบวนการในการจดัท ารายงานทางการเงินของ                      
กลุ่มบริษทั  

ความรับผดิชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก
การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระส าคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ
เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคือความเช่ือมัน่
ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ
พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริต
หรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระส าคญัเม่ือคาดการณ์อยา่งสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละ
รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน
เหล่าน้ี 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง                                      
ผูป้ระกอบวชิาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 
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• ระบุและประเมินความเส่ียงท่ีอาจมีการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัในงบการเงิน 
ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวธีิการตรวจสอบเพื่อตอบสนอง
ต่อความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง
ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระส าคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก
การทุจริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การ
ปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริง
หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ท าความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวธีิการ
ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี
ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง
บญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัท า 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีส าหรับกิจการท่ีด าเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 
และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ
สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัส าคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ
ด าเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระส าคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้
ขอ้สังเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก
เห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้
ข้ึนอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรก็ตาม 
เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการด าเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการน าเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 
ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดข้ึนโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ
หรือของกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อ
การก าหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ
แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลในเร่ืองต่างๆซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัส าคญัท่ีพบจากการตรวจสอบรวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัส าคญัในระบบการ
ควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้  ารับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้ก าหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้ง
กบัความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึง
ขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการท่ี
ขา้พเจา้ใชเ้พื่อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการก ากบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัส าคญัท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและก าหนดเป็นเร่ืองส าคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น
รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระท า
ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลวา่จะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย
สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผดิชอบงานสอบบญัชีและการน าเสนอรายงานฉบบัน้ี 

ศุภชยั ปัญญาวฒัโน 
ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3930 
 
บริษทั ส านกังาน อีวาย จ ากดั 
กรุงเทพฯ: 19 กุมภาพนัธ์ 2561 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560  
 

 

 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 23,952,209         52,407,926         22,198,207         51,346,551         

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 7 17,399,223         13,123,012         272,382,310       208,771,110       

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 225,000,000       60,000,000         1,368,492,000    1,156,492,000    

สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 17,355,283         15,233,918         17,329,123         15,203,916         

283,706,715       140,764,856       1,680,401,640    1,431,813,577    

สินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 8 94,583,303         -                            94,583,303         -                            

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 378,290,018       140,764,856       1,774,984,943    1,431,813,577    

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 9 -                            -                            514,500,000       514,500,000       

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 -                            -                            12,500,000         12,500,000         

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 11 1,476,584,734    1,536,023,418    629,075,930       687,364,614       

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 12 768,605               695,124               768,604               695,124               

สิทธิการเช่า 13 850,981,244       939,083,206       100,255,331       159,144,045       

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชี 19 41,619,016         38,217,558         7,478,448            4,076,990            

สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 2,583,838 3,855,961 2,518,838 2,718,461

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 2,372,537,437    2,517,875,267    1,267,097,151    1,380,999,234    

รวมสินทรัพย์ 2,750,827,455    2,658,640,123    3,042,082,094    2,812,812,811    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐานะการเงิน 

(หน่วย: บาท)

งบการเงินเฉพาะกจิการงบการเงินรวม
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560  
 

ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวียน

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 14 99,629,670         27,673,662         33,600,419         24,549,822         

เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟู 15 6,811,829            6,811,829            6,811,829            6,811,829            

เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหน้าจากลูกคา้ 13,301,140         14,419,527         13,301,140         14,419,527         

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 1,877,897            3,465,155            1,877,897            3,465,155            

หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 1,506,570            1,129,437            1,184,932            805,774               

123,127,106       53,499,610         56,776,217         50,052,107         

หน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 8 11,959,070         -                            11,959,070         -                            

รวมหนีสิ้นหมุนเวียน 135,086,176       53,499,610         68,735,287         50,052,107         

หนีสิ้นไม่หมุนเวียน

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 200,000,000       -                            200,000,000       -                            

คา่เช่าท่ีดินคา้งจ่าย 168,736,922       158,379,286       10,428,267         19,303,007         

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 2,236,743            2,337,113            2,138,132            2,238,503            

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวียน 370,973,665       160,716,399       212,566,399       21,541,510         

รวมหนีสิ้น 506,059,841       214,216,009       281,301,686       71,593,617         

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 16

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 4,535,071,428 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1.05 บาท 4,761,824,999    4,761,824,999    4,761,824,999    4,761,824,999    

   ทุนท่ีออกและช าระแลว้ 

      หุ้นสามญั 2,490,585,084 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 1.05 บาท 2,615,114,338 2,615,114,338 2,615,114,338    2,615,114,338    

ส่วนเกินมลูคา่หุ้นสามญั 61,152,469         61,152,469         61,152,469         61,152,469         

ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 65,335,309         65,335,309         -                            -                            

 ก  าไรสะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 17 4,310,000            3,310,000            4,310,000            3,310,000            

   ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร (ขาดทุนสะสม) (501,144,502)     (300,488,002)     80,203,601         61,642,387         

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,244,767,614    2,444,424,114    2,760,780,408    2,741,219,194    

รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 2,750,827,455    2,658,640,123    3,042,082,094    2,812,812,811    

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ) 

(หน่วย: บาท)

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560  
 

 

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

ก าไรขาดทุน:

รายได้

รายไดค้า่เช่าและบริการ 28,645,261         32,688,208         28,645,261         31,049,808         

รายไดจ้ากการบริการบริหารอาคาร 33,191,229         42,189,318         33,191,229         42,189,318         

รายได้อืน่ 

   ดอกเบ้ียรับ 9,235,846            2,348,817            68,569,113         62,343,140         

   รายไดอ่ื้น 197,402               1,752,155            184,401               1,752,155            

รวมรายได้ 71,269,738         78,978,498         130,590,004       137,334,421       

ค่าใช้จ่าย

ตน้ทุนการให้เช่าและให้บริการ 50,216,386         49,583,205         50,216,386         49,583,205         

คา่ใช้จ่ายในการขาย 3,708,464            10,484,254         3,708,464            10,484,254         

คา่ใช้จ่ายในการบริหาร 145,128,044       91,915,414         48,151,309         35,832,544         

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่ของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                            11,500,000         -                            11,500,000         

รวมค่าใช้จ่าย 199,052,894       163,482,873       102,076,159       107,400,003       

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า

   ค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษเีงินได้ (127,783,156)     (84,504,375)        28,513,845         29,934,418         

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 10 (62,920,713)        (15,436,390)        -                            -                            

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงินและภาษเีงินได้ (190,703,869)     (99,940,765)        28,513,845         29,934,418         

คา่ใช้จ่ายทางการเงิน (5,586,757)          (483,703)             (5,586,757)          (483,703)             

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงินได้ (196,290,626)     (100,424,468)     22,927,088         29,450,715         

ผลประโยชน์ (คา่ใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 19 (4,127,308)          2,641,844            (4,127,308)          (6,517,214)          

ก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปี (200,417,934)     (97,782,624)        18,799,780         22,933,501         

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่:

รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั

ก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 761,434               - 761,434               -

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ส าหรับงวด 761,434               -                            761,434               -                            

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี (199,656,500)     (97,782,624)        19,561,214         22,933,501         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560  
 

 

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

การแบ่งปันก าไร

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ -200,417,934 -97,782,624 18,799,780         22,933,501         

ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                            -                            

-200,417,934 -97,782,624

-                            -                            

การแบ่งปันก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ -199,656,500 -97,782,624 19,561,214         22,933,501         

ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                            -                            

-199,656,500 -97,782,624

-                            -                            

ก าไรต่อหุ้น 20

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (0.080) (0.039) 0.008 0.009

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560  
 

 

2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกจิกรรมด าเนินงาน

ก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษี (196,290,626)     (100,424,468)     22,927,088         29,450,715         

รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเป็นเงินสดรับ (จ่าย)

   จากกิจกรรมด าเนินงาน

   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 52,109,616         40,534,530         22,896,368         23,404,102         

   คา่เผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ 9,442,698            3,173,957            8,370,199            3,173,957            

   คา่เผ่ือการดอ้ยคา่ของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                            11,500,000         -                            11,500,000         

   ขาดทุนจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 83,648                 -                            -                            -                            

   ส่วนแบ่งขาดทุนจากการลงทุนในการร่วมคา้ 62,920,713         15,436,390         -                            -                            

   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 851,422               664,657               851,422               664,657               

   ดอกเบ้ียรับ (9,235,846)          (2,348,817)          (68,569,113)        (62,343,140)        

   คา่ใช้จ่ายดอกเบ้ีย 5,586,757            483,703               5,586,757            483,703               

ก  าไร (ขาดทุน) จากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลง

   ในสินทรัพยแ์ละหน้ีสินด าเนินงาน (74,531,618)        (30,980,048)        (7,937,279)          6,333,994            

สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง

   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน (6,286,820)          (5,869,335)          (6,283,431)          (5,893,291)          

   สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน (2,121,365)          (1,213,240)          (2,125,207)          (1,669,472)          

   สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 199,625               (74,914)                199,625               (9,914)                  

หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 3,448,538            (19,615,889)        3,463,840            (19,329,944)        

   หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน (741,254)             (4,243,712)          (739,229)             (4,276,768)          

   หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 22,316,706         (5,238,349)          3,084,330            3,472,488            

เงินสดใช้ไปในกิจกรรมด าเนินงาน (57,716,188)        (67,235,487)        (10,337,351)        (21,372,907)        

   จ่ายภาษีเงินได้ (9,306,383)          (3,870,091)          (9,306,383)          (3,870,091)          

   ดอกเบ้ียรับ 2,876,257            2,324,861            2,871,145            2,324,861            

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด าเนินงาน (64,146,314)        (68,780,717)        (16,772,589)        (22,918,137)        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

งบกระแสเงินสด

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560  
 

 

2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกจิกรรมลงทุน

เงินให้กูย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (165,000,000)     (60,000,000)        (212,000,000)     (100,000,000)     

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนัลดลง -                            10,000,000         -                            10,000,000         

เงินสดจ่ายซ้ือเงินลงทุนในการร่วมคา้ -                            (12,500,000)        -                            (12,500,000)        

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเพ่ิมข้ึน -                            (9,581,172)          -                            (1,796,829)          

เงินสดรับจากการจ าหน่ายอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 1,066,352            -                            -                            -                            

ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์เพ่ิมข้ึน (375,755)             (363,141)             (375,755)             (363,141)             

เงินจ่ายล่วงหน้าคา่ซ้ือท่ีดินลดลง -                            12,357,000         -                            -                            

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมลงทุน (164,309,403)     (60,087,313)        (212,375,755)     (104,659,970)     

กระแสเงินสดจากกจิกรรมจัดหาเงิน 

เงินสดรับจากเงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 200,000,000       -                            200,000,000       -                            

จ่ายคืนเจา้หน้ีคา่สิทธิการเช่า -                            (10,000,000)        -                            (10,000,000)        

เงินสดสุทธิจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหาเงิน 200,000,000       (10,000,000)        200,000,000       (10,000,000)        

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (28,455,717)        (138,868,030)     (29,148,344)        (137,578,107)     

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดตน้ปี 52,407,926         191,275,956       51,346,551         188,924,658       

เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดปลายปี 23,952,209         52,407,926         22,198,207         51,346,551         

-                            -                            -                            -                            

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิม่เติม

รายการท่ีไมใ่ช่เงินสด

   สิทธิการเช่าตดัจ าหน่ายเป็นอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน -                            12,162,857         -                            -                            

   อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนเพ่ิมข้ึนจากการบนัทึกคา่เช่าท่ีดินคา้งจ่าย -                            28,259,260         -                            -                            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2559 

(หน่วย: บาท)

บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

 



 

7 
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บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

(หน่วย: บาท)

ทุนเรือนหุ้น ส่วนปรับปรุงทุน

ท่ีออก ส่วนเกินมลูคา่ จากการซ้ือธุรกิจ รวม

และช าระแลว้ หุ้นสามญั แบบยอ้นกลบั ส ารองตามกฎหมาย ขาดทุนสะสม  ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2559 2,615,114,338      61,152,469            65,335,309            2,110,000              (201,505,378)        2,542,206,738      

ขาดทุนส าหรับปี -                               -                               -                               -                               (97,782,624)          (97,782,624)          

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                               -                               -                               -                               -                               -                               

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                               -                               -                               -                               (97,782,624)          (97,782,624)          

โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรรเป็น

   ส ารองตามกฏหมาย (หมายเหตุ 17) -                               -                               -                               1,200,000              (1,200,000)            -                               

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 2,615,114,338      61,152,469            65,335,309            3,310,000              (300,488,002)        2,444,424,114      

-                               

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2560 2,615,114,338      61,152,469            65,335,309            3,310,000              (300,488,002)        2,444,424,114      

ขาดทุนส าหรับปี -                               -                               -                               -                               (200,417,934)        (200,417,934)        

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                               -                               -                               -                               761,434                 761,434                 

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                               -                               -                               -                               (199,656,500)        (199,656,500)        

โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรรเป็น

   ส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 17) -                               -                               -                               1,000,000              (1,000,000)            -                               

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560 2,615,114,338      61,152,469            65,335,309            4,310,000              (501,144,502)        2,244,767,614      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

งบการเงินรวม

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

ก าไรสะสม
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บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

ทุนเรือนหุ้น

ท่ีออก ส่วนเกินมลูคา่ รวม

และช าระแลว้ หุ้นสามญั ส ารองตามกฎหมาย ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2559 2,615,114,338            61,152,469                  2,110,000                    39,908,886                  2,718,285,693            

ก  าไรส าหรับปี -                                     -                                     -                                     22,933,501                  22,933,501                  

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                                     -                                     -                                     -                                     -                                     

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                                     -                                     -                                     22,933,501                  22,933,501                  

โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรรเป็น

   ส ารองตามกฏหมาย (หมายเหตุ 17) -                                     -                                     1,200,000                    (1,200,000)                  -                                     

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2559 2,615,114,338            61,152,469                  3,310,000                    61,642,387                  2,741,219,194            

-                                     

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่1 มกราคม 2560 2,615,114,338            61,152,469                  3,310,000                    61,642,387                  2,741,219,194            

ก  าไรส าหรับปี -                                     -                                     -                                     18,799,780                  18,799,780                  

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                                     -                                     -                                     761,434                       761,434                       

ก  าไรขาดทุนเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                                     -                                     -                                     19,561,214                  19,561,214                  

โอนก าไรสะสมท่ียงัไมไ่ดจ้ดัสรรเป็น

   ส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 17) -                                     -                                     1,000,000                    (1,000,000)                  -                                     

ยอดคงเหลือ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2560 2,615,114,338            61,152,469                  4,310,000                    80,203,601                  2,760,780,408            

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2560

งบการเงินเฉพาะกจิการ

ก าไรสะสม
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

บริษัท วรีีเทล จ ากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 
ส าหรับปีส้ินสุดวนัที ่31 ธันวาคม 2560 

1. ข้อมูลทัว่ไป 

 บริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) (“บริษทัฯ”) เป็นบริษทัมหาชนซ่ึงจดัตั้งและมีภูมิล าเนาในประเทศไทย                 
โดยมีบริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีจดทะเบียนจดัตั้งในประเทศไทยเป็น
บริษทัใหญ่ ธุรกิจหลกัของบริษทัฯ คือ การพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย์
และการให้บริการบริหารอาคาร ท่ีอยู่ตามท่ีจดทะเบียนของบริษทัฯอยู่ท่ี 100/1 อาคารวรสมบติั ชั้น 17 
ถนนพระราม 9 แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพฯ 

2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัท าข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีก าหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี                
พ.ศ. 2547 โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อก าหนดในประกาศกรมพฒันาธุรกิจการค้าลงวนัท่ี                 
11 ตุลาคม 2559 ออกตามความในพระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินฉบบัภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบบัท่ีบริษทัฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย  งบการเงินฉบบั
ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

 งบการเงินน้ีไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัท างบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีจดัท าข้ึนส าหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั โดยมีบริษทั วีรีเทล จ ากดั (มหาชน) 
เป็นบริษทัใหญ่ตามกฎหมาย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัฯ”) แต่เป็นผูถู้กซ้ือในทางบญัชี และมีบริษทั 
เซ็นเตอร์พอ้ยท ์ช็อปป้ิง มอลล์ จ  ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัยอ่ยตามกฎหมาย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกวา่ “บริษทัยอ่ย”) 
แต่เป็นผูซ้ื้อทางบญัชี บริษทัยอ่ยมีภูมิล าเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลกัของบริษทัยอ่ย คือ การพฒันา
อสังหาริมทรัพยป์ระเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย ์  

งบการเงินรวมน้ีเป็นการน าเสนอขอ้มูลต่อเน่ืองจากงบการเงินของบริษทัยอ่ย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ยกเวน้
ในส่วนโครงสร้างทุน งบการเงินรวมจึงสะทอ้นถึง 

1) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัย่อย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ท่ีถูกรับรู้และวดัมูลค่าตามบญัชีก่อนการ
รวมธุรกิจ 

2) สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของบริษทัฯ (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) ท่ีถูกรับรู้และวดัมูลค่าตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2552) เร่ือง การรวมธุรกิจ (มาตรฐานการรายงานทาง
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การเงิน ฉบบัท่ี 3 (ปรับปรุง 2559) เร่ือง การรวมธุรกิจ ไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่อ            
งบการเงินน้ี) 

3) ก าไรสะสมและยอดคงเหลือของส่วนของเจา้ของอ่ืนของบริษทัย่อย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ก่อนการ
รวมธุรกิจ 

4) โครงสร้างของส่วนทุนในงบการเงินรวม แสดงตามโครงสร้างทุนและจ านวนหุ้นสามญัของ
บริษทัฯ (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี)  

ข) บริษทัฯจะถือวา่มีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัยอ่ยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี
ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใชอ้ านาจในการสั่งการกิจกรรมท่ี
ส่งผลกระทบอยา่งมีนยัส าคญัต่อจ านวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

ค)  บริษทัฯน างบการเงินของบริษทัยอ่ยมารวมในการจดัท างบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอ านาจใน
การควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น 

ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัท าข้ึนโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีส าคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัฯและบริษทัย่อย รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระส าคญัไดถู้กตดัออกจาก            
งบการเงินรวมน้ีแลว้  

2.3 บริษทัฯจดัท างบการเงินเฉพาะกิจการโดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย และการร่วมคา้ตามวธีิราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

ก.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีเ่ร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

 ในระหวา่งปี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดน้ ามาตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความมาตรฐาน
การรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2559) และรวมถึงแนวปฏิบติัทางบญัชีฉบบัใหม่    
ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2560    
มาถือปฏิบติั มาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มี
เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทางการเงินระหวา่งประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุง
ถอ้ยค าและค าศพัท ์การตีความและการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน การน ามาตรฐาน
การรายงานทางการเงินดงักล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินของ
บริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

ข.  มาตรฐานการรายงานทางการเงินทีจ่ะมีผลบังคับใช้ในอนาคต 

 ในระหว่างปีปัจจุบนั สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินและการตีความ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง (ปรับปรุง 2560) จ านวนหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้
ส าหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2561 มาตรฐานการรายงาน
ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัให้มีข้ึนเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงาน
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ทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการปรับปรุงและอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัการเปิดเผย
ขอ้มูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 

ฝ่ายบริหารของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยเช่ือวา่มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุง จะไม่มี
ผลกระทบอยา่งเป็นสาระส าคญัต่องบการเงินเม่ือน ามาถือปฏิบติั 

4. นโยบายการบัญชีทีส่ าคัญ  

4.1 การรับรู้รายได้ 

รายได้จากการให้เช่าและให้บริการ 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยรับรู้ค่าเช่าเป็นรายได้ด้วยวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า และรับรู้รายได้
ค่าบริการเม่ือไดใ้หบ้ริการแลว้ 

 ดอกเบีย้รับ 

 ดอกเบ้ียรับถือเป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้งโดยค านึงถึงอตัราผลตอบแทนท่ีแทจ้ริง 

4.2 เงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสด 

 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคาร และเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี              
สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงก าหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนบัจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จ ากดัใน
การเบิกใช ้

4.3 ลกูหนี ้

 ลูกหน้ีแสดงมูลค่าตามจ านวนมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บ บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ
ส าหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหน้ีไม่ได ้ซ่ึงโดยทัว่ไปพิจารณาจาก
ประสบการณ์การเกบ็เงินและการวเิคราะห์อายหุน้ี 

4.4 เงินลงทุน 

ก) เงินลงทุนในการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวธีิส่วนไดเ้สีย 

ข) เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยและการร่วมคา้ท่ีแสดงอยูใ่นงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธีราคาทุน
หกัค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

4.5 อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุน
การท ารายการ หลงัจากนั้น บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุน
หกัค่าเส่ือมราคาสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 
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ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนค านวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้
ประโยชน์โดยประมาณ 30 ปี และไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาส าหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนระหวา่ง
ก่อสร้าง ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยูใ่นส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ผลต่างระหวา่งจ านวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจ าหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของ
สินทรัพยใ์นส่วนของก าไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 

4.6 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์แสดงตามราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม และค่าเผื่อการด้อยค่าของ
สินทรัพย ์(ถา้มี)  

 ค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ค านวณจากราคาทุนของสินทรัพยโ์ดยวิธีเส้นตรงตาม
อายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณ 5 ปี 

 ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นส่วนของก าไรหรือขาดทุน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยตดัรายการส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ ออกจากบญัชี เม่ือจ าหน่ายสินทรัพยห์รือ
คาดว่าจะไม่ได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจ าหน่ายสินทรัพย ์รายการผลก าไร
หรือขาดทุนจากการจ าหน่ายสินทรัพย ์จะรับรู้ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนเม่ือบริษทัฯและบริษทัย่อยตดั
รายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.7 สิทธิการเช่าและค่าตัดจ าหน่าย 

 สิทธิการเช่าแสดงตามราคาทุนหกัค่าตดัจ าหน่ายสะสมและค่าเผือ่การดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

 ค่าตดัจ าหน่ายของสิทธิการเช่าค านวณจากราคาทุนของสิทธิการเช่าโดยใชว้ธีิเส้นตรงตามอายสุัญญาเช่า 

 ค่าตดัจ าหน่ายรวมอยู่ในส่วนของก าไรหรือขาดทุนและรวมถือเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนโครงการส าหรับ
สิทธิการเช่าท่ีอยูร่ะหวา่งการพฒันาโครงการ 

4.8 ต้นทุนการกู้ยมื 

 ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใชร้ะยะเวลานานใน
การแปลงสภาพใหพ้ร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กน าไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกวา่สินทรัพยน์ั้นจะอยู่
ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามท่ีมุ่งประสงค ์ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเกิดรายการ 
ตน้ทุนการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดข้ึนจากการกูย้มืนั้น 
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4.9 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนักบับริษทัฯและบริษทัยอ่ย หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอ านาจควบคุม
บริษทัฯและบริษทัยอ่ย หรือถูกบริษทัฯและบริษทัยอ่ยควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรือ
อยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

 นอกจากน้ีบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัยงัหมายรวมถึงบริษทัร่วม และบุคคลหรือกิจการท่ีมีสิทธิ     
ออกเสียงโดยทางตรงหรือทางอ้อมซ่ึงท าให้มีอิทธิพลอย่างเป็นสาระส าคญัต่อบริษทัฯและบริษทัย่อย 
ผูบ้ริหารส าคญั กรรมการหรือพนกังานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยท่ีมีอ านาจในการวางแผนและควบคุม
การด าเนินงานของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย 

4.10 สัญญาเช่าระยะยาว 

 สัญญาเช่าท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของส่วนใหญ่ไม่ไดโ้อน
ไปใหก้บัผูเ้ช่าถือเป็นสัญญาเช่าด าเนินงาน จ านวนเงินท่ีจ่ายตามสัญญาเช่าด าเนินงานรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายใน
ส่วนของก าไรหรือขาดทุนตามวธีิเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่า 

4.11 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯและบริษทัย่อยจะท าการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยข์อง
บริษทัฯและบริษทัยอ่ย หากมีขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ขาดทุน
จากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนของสินทรัพยมี์มูลค่าต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น 
ทั้งน้ีมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจาก
การใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกวา่ 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของก าไรหรือขาดทุน  

 หากในการประเมินการด้อยค่าของสินทรัพย์ มีข้อบ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่าผลขาดทุนจากการด้อยค่าของ
สินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง บริษทัฯและบริษทัย่อยจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของก าไรหรือขาดทุนทนัที  

4.12 ผลประโยชน์พนักงาน 

 ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือ
เกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

 โครงการสมทบเงิน 
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 บริษัทฯและบริษทัย่อยและพนักงานได้ร่วมกันจัดตั้ งกองทุนส ารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบด้วยเงินท่ี
พนักงานจ่ายสะสมและเงินท่ีบริษทัฯและบริษทัย่อยจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุน
ส ารองเล้ียงชีพได้แยกออกจากสินทรัพย์ของบริษทัฯและบริษทัย่อย เงินท่ีบริษทัฯและบริษทัย่อยจ่าย
สมทบกองทุนส ารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิดรายการ 

 โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน  

 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระส าหรับเงินชดเชยท่ีต้องจ่ายให้แก่พนักงานเม่ือออกจากงานตามกฎหมาย
แรงงาน ซ่ึงบริษทัฯและบริษทัย่อยถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงาน
ส าหรับพนกังาน  

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยค านวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังาน โดยใชว้ิธี
คิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระได้ท าการ
ประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 

 ผลก าไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั ส าหรับโครงการผลประโยชน์
หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

4.13 ประมาณการหนีสิ้น 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผกูพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์
ในอดีตไดเ้กิดข้ึนแลว้ และมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนว่าบริษทัฯและบริษทัย่อยจะเสียทรัพยากร 
เชิงเศรษฐกิจไปเพื่อปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และบริษทัฯและบริษทัย่อยสามารถประมาณมูลค่าภาระ
ผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ  

4.14 ภาษีเงินได้  

 ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินไดปั้จจุบนัตามจ านวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กบัหน่วยงานจดัเก็บภาษี
ของรัฐ โดยค านวณจากก าไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์ก าหนดในกฎหมายภาษีอากร 

 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชี
ของสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกบัฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้ง
นั้น โดยใชอ้ตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน  

 บริษัทฯและบริษัทย่อยรับรู้หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีของผลแตกต่างชั่วคราวท่ีต้องเสียภาษี         
ทุกรายการ แต่รับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใช้หักภาษี รวมทั้ง           



   

 

 

7 

บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชใ้นจ านวนเท่าท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะมี
ก าไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทาง
ภาษีท่ียงัไมไ่ดใ้ชน้ั้น 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชีทุกส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานและจะท าการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่า   
บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะไม่มีก าไรทางภาษีเพียงพอต่อการน าสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมด
หรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยจะบนัทึกภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุ้นหากภาษี                      
ท่ีเกิดข้ึนเก่ียวขอ้งกบัรายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้  

4.15 การวดัมูลค่ายุติธรรม 

 มูลค่ายติุธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดวา่จะไดรั้บจากจากการขายสินทรัพยห์รือเป็นราคาท่ีจะตอ้งจ่ายเพื่อโอน
หน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดงักล่าวเป็นรายการท่ีเกิดข้ึนในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย (ผูร่้วมใน
ตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า บริษัทฯและบริษทัย่อยใช้ราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการ          
วดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดให้ตอ้ง
วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องส าหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมี
ลกัษณะเดียวกนัหรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได ้บริษทัฯและบริษทัยอ่ยจะ
ประมาณมูลค่ายุติธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใช้
ขอ้มูลท่ีสามารถสังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

 ล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน
ออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีน ามาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

 ระดบั 2 ใช้ขอ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตได้ของสินทรัพย์หรือหน้ีสิน ไม่ว่าจะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือ
ทางออ้ม 

 ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน  

 ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน บริษทัฯและบริษัทย่อยจะประเมินความจ าเป็นในการโอนรายการ
ระหวา่งล าดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรมส าหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู ่ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ี
มีการวดัมูลค่ายติุธรรมแบบเกิดข้ึนประจ า 
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5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีทีส่ าคัญ 

 ในการจดัท างบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจและ        
การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่ง  
ผลกระทบต่อจ านวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อขอ้มูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ผลท่ี
เกิดข้ึนจริงอาจแตกต่างไปจากจ านวนท่ีประมาณการไว ้การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการท่ีส าคญัมี
ดงัน้ี 

 สัญญาเช่า  

 ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าด าเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหาร
ไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินเง่ือนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื่อพิจารณาวา่บริษทัฯและบริษทัยอ่ยได้
โอนหรือรับโอนความเส่ียงและผลประโยชน์ในสินทรัพยท่ี์เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม่ 

 ค่าเผือ่หนีส้งสัยจะสูญของลูกหนี ้

 ในการประมาณค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณการ
ผลขาดทุนท่ีคาดวา่จะเกิดข้ึนจากลูกหน้ีแต่ละราย โดยค านึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของ
หน้ีท่ีคงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจท่ีเป็นอยูใ่นขณะนั้น เป็นตน้ 

 ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุนและค่าเส่ือมราคา 

 ในการค านวณค่าเส่ือมราคาของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน             
ฝ่ายบริหารจ าเป็นตอ้งท าการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใช้งานของส่วน
ปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์และ
มูลค่าคงเหลือหากมีการเปล่ียนแปลงเกิดข้ึน 

 นอกจากน้ีฝ่ายบริหารจ าเป็นต้องสอบทานการด้อยค่าของส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ และ
อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการด้อยค่าหากคาดว่ามูลค่า                         
ท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนต ่ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารสอบทานการดอ้ยค่าของ
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนโดยการประเมินมูลค่ายุติธรรมโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ ผูป้ระเมินราคา
อิสระประเมินมูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย์
ให้เช่า โดยใช้วิธีพิจารณาจากรายได้ และวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด ข้อสมมติฐานท่ีส าคัญท่ีใช้ใน                          
การประเมินมูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนประกอบดว้ย อตัราผลตอบแทน อตัราพื้นท่ีวา่ง
ระยะยาว และอตัราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า 
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สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ย จะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีส าหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษี
และขาดทุนทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ช้เม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่าบริษทัฯและบริษทัย่อยจะมีก าไรทาง
ภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหาร
จ าเป็นตอ้งประมาณการวา่บริษทัและบริษทัยอ่ยฯควรรับรู้จ านวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็น
จ านวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจ านวนก าไรทางภาษีท่ีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

6. รายการธุรกจิกบักจิการทีเ่กีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างปี บริษทัฯและบริษทัยอ่ยมีรายการธุรกิจท่ีส าคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการ
ธุรกิจดงักล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขทางการคา้และเกณฑ์ตามท่ีตกลงกนัระหว่างบริษทัฯ บริษทัย่อยและ
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ นโยบายการก าหนดราคา 
 2560 2559 2560 2559  
รายการธุรกิจกบับริษทัใหญ่      
รายไดค้่าเช่าและบริการ 988 987 988 987 ตามอตัราท่ีระบุในสญัญา 
ดอกเบ้ียจ่าย 5,103 - 5,103 - ร้อยละ 5.37 - 5.58 ต่อปี 
รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย      
(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)      
ดอกเบ้ียรับ - - 59,338 60,018 ร้อยละ 5.12 - 5.64 ต่อปี 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
รายไดจ้ากการบริหารอาคาร 33,191 42,189 33,191 42,189 ตามอตัราท่ีระบุในสญัญา 
ดอกเบ้ียรับ 9,175 1,192 9,175 1,192 ร้อยละ 6.25 ต่อปี 
ค่าเช่าจ่าย 4,873 4,873 4,873 4,873 ตามอตัราท่ีระบุในสญัญา 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

 ยอดคงคา้งระหว่างบริษทัฯ บริษทัย่อยและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559                       
มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 7)     
บริษทัใหญ่ 65 94 65 94 
บริษทัยอ่ย - - 254,986 195,648 
บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั (มีผูถื้อหุน้ร่วมกนั) 10,465 4,106 10,462 4,106 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  10,530 4,200 265,513 199,848 

เจ้าหนีอ้ืน่ - กจิการทีเ่กีย่วข้องกนั (หมายเหตุ 14)     
บริษทัใหญ่ 5,437 334 5,437 334 

รวมเจา้หน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  5,437 334 5,437 334 

เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงค้างของเงินให้กู้ยืมระยะสั้ นแก่กิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 และ          
การเคล่ือนไหวของเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

เงินใหกู้ย้มื 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2559 

 
เพ่ิมข้ึน 
ระหวา่งปี 

 
ลดลง 

ระหวา่งปี 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2560 

บริษทั ออลล ์ดิสเคาท ์จ ากดั การร่วมคา้ 60,000 165,000 - 225,000 

รวม  60,000 165,000 - 225,000 

 
(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้มื 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2559 

 
เพ่ิมข้ึน 
ระหวา่งปี 

 
ลดลง 

ระหวา่งปี 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2560 

บริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท ์                                    
ช็อปป้ิง มอลล ์จ ากดั 

บริษทัยอ่ย 
1,096,492 47,000 - 1,143,492 

บริษทั ออลล ์ดิสเคาท ์จ ากดั การร่วมคา้ 60,000 165,000 - 225,000 

รวม  1,156,492 212,000 - 1,368,492 



   

 

 

11 

บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

ยอดคงค้างของเงินกู้ยืมระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 และ             
การเคล่ือนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

เงินใหกู้ย้มื 
ลกัษณะ

ความสัมพนัธ์ 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2559 
เพ่ิมข้ึน 
ระหวา่งปี 

ลดลง 
ระหวา่งปี 

ยอดคงเหลือ 
ณ วนัที่  

31 ธนัวาคม 2560 

บริษทั พร็อพเพอร์ต้ี เพอร์เฟค
จ ากดั (มหาชน) 

บริษทัใหญ่ 
- 200,000 - 200,000 

รวม  - 200,000 - 200,000 

ค่าตอบแทนกรรมการและผูบ้ริหาร 

ในระหว่างปีปัจจุบนั บริษทัฯมีค่าใช้จ่ายผลประโยชน์ระยะสั้ นท่ีให้แก่กรรมการและผูบ้ริหารจ านวน 1.8                      
ลา้นบาท (2559: 1.8 ลา้นบาท)
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

7. ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ืน่ 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั      
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 2,913 2,918 2,913 2,918 
คา้งช าระ     
   ไม่เกิน 3 เดือน 66 90 63 90 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,979 3,008 2,976 3,008 
ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     
อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงก าหนดช าระ     
ยงัไม่ถึงก าหนดช าระ 763 1,029 763 1,029 
คา้งช าระ     
   ไม่เกิน 3 เดือน 3,458 2,389 3,458 2,389 
  3 - 6 เดือน 3,092 1,407 3,092 1,407 
  6 - 12 เดือน 4,576 1,738 4,576 1,738 
   มากกว่า 12 เดือน  4,853 1,553 4,853 1,553 
รวม 16,742 8,116 16,742 8,116 
หกั: ค่าเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญ (11,661) (3,290) (11,661) (3,290) 
รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 5,081 4,826 5,081 4,826 
รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 8,060 7,834 8,057 7,834 
ลูกหน้ีอ่ืน     
ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 7,551 1,192 262,537 196,840 
รายไดค้า้งรับ 1,788 4,097 1,788 4,097 
รวมลูกหน้ีอ่ืน 9,339 5,289 264,325 200,937 
รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 17,399 13,123 272,382 208,771 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

8. สินทรัพย์ทีถ่ือไว้เพือ่ขาย 

 เม่ือวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2560 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษทัฯ ไดมี้มติให้น าเสนอต่อท่ีประชุมผูถื้อหุ้น
เพื่อพิจารณาอนุมติัการยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัแห่งหน่ึง และเม่ือวนัท่ี 30 มกราคม 
2561 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษัทฯ ได้มีมติให้ยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินดังกล่าว โดยในวนัท่ี                      
13 กุมภาพนัธ์ 2561 บริษทัฯ ไดด้ าเนินการจดทะเบียนยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าว และไดรั้บเงินจากการ
ยกเลิกสัญญาเช่าท่ีดินจากบริษทัท่ีเก่ียวข้องกันจ านวน 120 ล้านบาทในวนัเดียวกัน ดังนั้น ณ วนัท่ี                   
31 ธนัวาคม 2560 บริษทัฯ จึงไดจ้ดัประเภทสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่าท่ีดินดงักล่าวเป็น
กลุ่มสินทรัพย์ท่ีจดัประเภทเป็นถือไวเ้พื่อขายและแยกแสดงไวเ้ป็น “สินทรัพย์ท่ีถือไวเ้พื่อขาย” และ 
“หน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งโดยตรงกบัสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พื่อขาย” ซ่ึงแสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
สินทรัพย์  
อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน 41,391 
สิทธิการเช่า 53,192 

รวมสินทรัพย์ทีถ่ือไว้เพือ่ขาย 94,583 

หนีสิ้น  
เจา้หน้ีค่าท่ีดินคา้งจ่าย 11,959 

รวมหนีสิ้นที่เกีย่วข้องโดยตรงกบัสินทรัพย์ทีถ่ือไว้เพือ่ขาย 11,959 

สินทรัพย์สุทธิทีเ่กี่ยวข้องโดยตรงกบักลุ่มสินทรัพย์ที่ยกเลกิ 82,624 

 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนท่ีจดัประเภทเป็นสินทรัพย์ท่ีถือไวเ้พื่อขายดังกล่าว เป็นโครงการท่ีอยู่
ระหวา่งก่อสร้างและยงัไม่ไดด้ าเนินธุรกิจ 

9. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 ยอดคงเหลือเป็นเงินลงทุนในหุ้นสามญัทั้งหมดของบริษทั เซ็นเตอร์พอ้ยท์ ช็อปป้ิง มอลล์ จ  ากดั ซ่ึง
ประกอบธุรกิจการพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชย ์บริษทัย่อยดงักล่าวมี
ทุนจดทะเบียนและทุนเรียกช าระแลว้ 500 ลา้นบาท 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

10. เงินลงทุนในการร่วมค้า 

 ยอดคงเหลือเป็นเงินลงทุนในหุ้นสามญัของบริษทัร่วมทุนแห่งหน่ึงภายใตช่ื้อบริษทั ออลล์ ดิสเคาท ์จ ากดั 
ซ่ึงประกอบธุรกิจคา้ปลีก บริษทัดงักล่าวมีทุนจดทะเบียน 100 ลา้นบาท เรียกช าระแลว้ร้อยละ 25 บริษทัฯมี
เงินลงทุนในบริษทัดงักล่าวจ านวน 12.5 ลา้นบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 50 

 ในระหวา่งปีบริษทัฯบนัทึกส่วนแบ่งขาดทุนจากการร่วมคา้เป็นจ านวนเงินประมาณ 62.92 ลา้นบาท (2559: 
15.44 ลา้นบาท) ส่วนแบ่งขาดทุนท่ีเกินกว่ามูลค่าของเงินลงทุนเป็นจ านวนเงินประมาณ 65.86 ลา้นบาท 
(2559: 2.94 ลา้นบาท) ไดถู้กแสดงไวใ้นเจา้หน้ีอ่ืน (หมายเหตุ 14) 

 ขอ้มูลทางการเงินท่ีส าคญัของการร่วมคา้มีดงัน้ี 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 
 2560 2559 
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 14,250 2,705 
สินทรัพยห์มุนเวยีนอ่ืน 54,359 24,902 
สินทรัพยไ์ม่หมุนเวยีน 71,981 39,952 
เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (225,000) (60,000) 
หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน (47,304) (13,432) 

สินทรัพย์ - สุทธิ (131,714) (5,873) 
สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 50 50 
ส่วนแบ่งขาดทุนท่ีเกินกวา่มูลค่าของเงินลงทุน (เจา้หน้ีอ่ืน) (65,857) (2,936) 

มูลค่าตามบัญชีของส่วนได้ส่วนเสียของกจิการในการร่วมค้า - - 

สรุปรายการก าไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

(หน่วย: พนับาท) 
 ส าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 
 2560 2559 
รายได ้ 115,583 1,575 
ค่าใชจ่้าย (241,004) (32,448) 
ขาดทุน (125,421) (30,873) 
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บริษัท วีรีเทล จ ำกัด (มหำชน) รายงานประจ าปี 2560 

11. อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 

 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนของบริษทัฯและบริษทัยอ่ย คือ ศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยใ์ห้เช่า มูลค่า
ตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 แสดงไดด้งัน้ี 
 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 
 โครงการ                         

ท่ีพฒันาแลว้ 
โครงการ                 

ระหวา่งพฒันา รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:    
ราคาทุน 681,593 847,509 1,529,102 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม (41,018) - (41,018) 
หกั  ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (11,500) - (11,500) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 629,075 847,509 1,476,584 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559:    
ราคาทุน 681,593 890,049 1,571,642 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม (24,119) - (24,119) 
หกั  ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (11,500) - (11,500) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 645,974 890,049 1,536,023 

 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 โครงการ                 

ท่ีพฒันาแลว้ 
โครงการ             

ระหวา่งพฒันา รวม 
ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560:    
ราคาทุน 681,593 - 681,593 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม (41,018) - (41,018) 
หกั  ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (11,500) - (11,500) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 629,075 - 629,075 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2559:    
ราคาทุน 681,593 41,391 722,984 
หกั  ค่าเส่ือมราคาสะสม (24,119) - (24,119) 
หกั  ค่าเผือ่การดอ้ยค่า (11,500) - (11,500) 
มูลค่าตามบญัชี - สุทธิ 645,974 41,391 687,365 
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 การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนส าหรับปี 2560 และ 2559 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

มลูค่าตามบญัชีตน้ปี 1,536,023 1,514,849 687,365 714,396 
ซ้ือสินทรัพย ์  - 9,581 - 1,797 
สิทธิการเช่าตดัจ าหน่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - 12,162 - - 
เพ่ิมข้ึนจากการบนัทึกค่าเช่าท่ีดินคา้งจ่าย - 28,259 - - 
ค่าเส่ือมราคา (16,899) (17,328) (16,899) (17,328) 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่า - (11,500) - (11,500) 
จ าหน่าย - มลูค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี

จ าหน่าย (1,149) - - - 
โอนออกเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย 

(หมายเหตุ 8) (41,391) - (41,391) - 
มลูค่าตามบญัชีปลายปี 1,476,584 1,536,023 629,075 687,365 

 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 
ศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยใ์หเ้ช่า(1) 750,000 750,000 
ศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยใ์หเ้ช่าท่ีอยูร่ะหวา่งก่อสร้าง(2) 2,045,000 - 
(1) รวมมลูค่ายติุธรรมของสิทธิการเช่าซ่ึงมีมลูค่าสุทธิตามบัญชีเท่ากับ 100.3 ล้านบาท (2559: 104.0 ล้านบาท) 
(2) รวมมลูค่ายติุธรรมของสิทธิการเช่าซ่ึงมีมลูค่าสุทธิตามบัญชีเท่ากับ 750.7 ล้านบาท  

 อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมในระดบัขั้นท่ี 3 ซ่ึงเป็นการใช้ขอ้มูลท่ีไม่สามารถ
สังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการประมาณข้ึน 

 มูลค่ายุติธรรมดังกล่าวประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใช้เกณฑ์วิธีพิจารณาจากรายได้  (Income 
Approach) ส าหรับศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยใ์ห้เช่า ขอ้สมมติฐานหลกัท่ีใช้ในการประเมินราคา
ศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยใ์ห้เช่าดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราผลตอบแทน อตัราพื้นท่ีว่างระยะยาว 
และอตัราการเติบโตระยะยาวของค่าเช่า 
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 มูลค่ายติุธรรมของศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยใ์หเ้ช่าท่ีอยูร่ะหวา่งก่อสร้าง ประเมินราคาโดยผูป้ระเมิน
อิสระ โดยใชว้ธีิเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) 

12. ส่วนปรับปรุงอาคารและอุปกรณ์ 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม 
 

ส่วนปรับปรุง
อาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง
และเคร่ืองใช้
ส านกังาน ยานพาหนะ รวม 

ราคาทุน      
1 มกราคม 2559 519 1,058 4,900 6,477 
ซ้ือเพิ่ม - 363 - 363 
31 ธนัวาคม 2559 519 1,421 4,900 6,840 
ซ้ือเพิ่ม 196 180 - 376 
31 ธนัวาคม 2560 715 1,601 4,900 7,216 

ค่าเส่ือมราคาสะสม     
1 มกราคม 2559 352 513 4,900 5,765 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 104 276 - 380 
31 ธนัวาคม 2559 456 789 4,900 6,145 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 87 215 - 302 
31 ธนัวาคม 2560 543 1,004 4,900 6,447 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี     
31 ธนัวาคม 2559 63 632 - 695 

31 ธนัวาคม 2560 172 597 - 769 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีซ่ึงรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
2559     380 

2560     302 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

ส่วนปรับปรุงอาคาร 
เคร่ืองตกแต่งและ
เคร่ืองใชส้ านกังาน รวม 

ราคาทุน     
1 มกราคม 2559 519 1,058 1,577 
ซ้ือเพิ่ม - 363 363 
31 ธนัวาคม 2559 519 1,421 1,940 
ซ้ือเพิ่ม 196 180 376 
31 ธนัวาคม 2560 715 1,601 2,316 

ค่าเส่ือมราคาสะสม    
1 มกราคม 2559 352 513 865 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 104 276 380 
31 ธนัวาคม 2559 456 789 1,245 
ค่าเส่ือมราคาส าหรับปี 87 215 302 
31 ธนัวาคม 2560 543 1,004 1,547 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี    
31 ธนัวาคม 2559 63 632 695 

31 ธนัวาคม 2560 172 597 769 

ค่าเส่ือมราคาส าหรับปีซ่ึงรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการบริหาร  
2559   380 

2560   302 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัย่อยมีสินทรัพยซ่ึ์งตดัค่าเส่ือมราคาหมดแล้วแต่ยงัใช้งานอยู่ มูลค่าตาม
บญัชีก่อนหกัค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพยด์งักล่าวมีจ านวนเงินประมาณ 4.9 ลา้นบาท (2559: 4.9 ลา้นบาท)  
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13. สิทธิการเช่า 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ราคาทุน   
1 มกราคม 2559 1,077,065 179,843 
31 ธนัวาคม 2559 1,077,065 179,843 
โอนออกเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย (หมายเหตุ 8) (62,335) (62,335) 

31 ธนัวาคม 2560 1,014,730 117,508 

ค่าตดัจ าหน่ายสะสม   
1 มกราคม 2559 102,993 15,003 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี 34,989 5,696 
31 ธนัวาคม 2559 137,982 20,699 
ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี 34,909 5,696 
โอนออกเป็นสินทรัพยท่ี์ถือไวเ้พ่ือขาย (หมายเหตุ 8) (9,142) (9,142) 

31 ธนัวาคม 2560 163,749 17,253 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี   

31 ธนัวาคม 2559 939,083 159,144 

31 ธนัวาคม 2560 850,981 100,255 

ค่าตดัจ าหน่ายส าหรับปี   
2559 (งบการเงินรวมจ านวนเงิน 12.2 ลา้นบาท รวมอยูใ่น

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุนส่วนท่ีเหลือรวมอยูใ่น
ค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 34,989 5,696 

2560 (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหาร) 34,909 5,696 

สิทธิการเช่าดงักล่าวมีรายละเอียดดงัน้ี 

บริษทัฯ 

คู่สญัญา  อายสุญัญาเช่า ระยะเวลาการเช่า 
ค่าตอบแทนการเช่า          

และค่าเช่าตามสญัญาเช่า 
   (ลา้นบาท) 

ส านกังานทรัพยสิ์นส่วนพระมหากษตัริย ์ 30 ปี 1 เมษายน 2558 ถึง 31 มีนาคม 2588 141.2 
บุคคลธรรมดา 30 ปี 1 มิถุนายน 2556 ถึง 31 พฤษภาคม 2586 33.3 
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บริษทัยอ่ย 

คู่สญัญา  อายสุญัญาเช่า ระยะเวลาการเช่า 
ค่าตอบแทนการเช่า                   

และค่าเช่าตามสญัญาเช่า 

   
(ลา้นบาท) 

บุคคลธรรมดา 26 ปี 8 เดือน 8 เมษายน 2553 ถึง 31 ธนัวาคม 2579 374.6 
บริษทัแห่งหน่ึง 30 ปี 1 มกราคม 2558 ถึง 31 ธนัวาคม 2587 2,525.5 

14. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ้ื่น 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 
เจา้หน้ีการคา้ 5,665 4,948 5,665 4,948 
เงินประกนัผลงาน - 1,042 - 1,042 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 5,103 - 5,103 - 
ดอกเบ้ียคา้งจ่าย 5,119 4,635 5,119 4,635 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 10,128 7,664 10,041 7,595 
เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 334 334 334 334 
เจา้หน้ีอ่ืน 73,281 9,051 7,338 5,996 
รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 99,630 27,674 33,600 24,550 

15. เจ้าหนีต้ามแผนฟ้ืนฟู 

เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2553 ศาลลม้ละลายกลางไดมี้ค าสั่งยกเลิกการฟ้ืนฟูกิจการของบริษทัฯ เน่ืองจาก
บริษทัฯได้ปฏิบติัตามขั้นตอนต่าง ๆ ในแผนฟ้ืนฟูกิจการครบถ้วนแล้ว คงเหลือหน้ีสินตามแผนฟ้ืนฟู
กิจการท่ีเป็นเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ซ่ึงเจา้หน้ีแต่ละรายจะไดรั้บช าระคืนหน้ีเงินตน้จากเงินท่ีบริษทัฯ ไดรั้บช าระ
จากบริษทั แอกซ่าประกนัภยั จ  ากดั (มหาชน) ซ่ึงปัจจุบนัอยู่ระหว่างเจา้พนักงานพิทกัษ์ทรัพยพ์ิจารณา
ส านวนซ่ึงยงัไม่ทราบขอ้ยติุจากคดีฟ้องร้องจากเจา้หน้ีกลุ่มท่ี 6 ดงักล่าว 
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16. ทุนเรือนหุ้น 

งบการเงินรวม 

โครงสร้างของส่วนทุนในงบการเงินรวม แสดงตามโครงสร้างทุนและจ านวนหุ้นสามญัของบริษทัฯและ
ในการจดัท างบการเงินรวมส าหรับการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั มูลค่าหุ้นสามญัท่ีรับรู้ในงบการเงินรวม
แสดงดว้ยมูลค่าหุน้สามญัของบริษทัยอ่ย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ท่ีมีอยูก่่อนการรวมธุรกิจ รวมกบัตน้ทุนการรวม
ธุรกิจ และรวมหุ้นสามญัของบริษทัฯ (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) ท่ีออกภายหลงัการรวมธุรกิจ โดยมีรายละเอียด
ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
มูลค่าหุน้สามญัของบริษทัยอ่ย (ผูซ้ื้อทางบญัชี) ท่ีมีอยูก่่อนการรวมธุรกิจ  400,200 
มูลค่ายติุธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนใหจ้ากการรวมธุรกิจแบบยอ้นกลบั 56,229 
รวม 456,429 
มูลค่าหุน้สามญัของบริษทัฯ (ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) ท่ีออกภายหลงัการซ้ือธุรกิจแบบ

ยอ้นกลบั 2,181,302 
ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญัจากการออกหุน้เพิ่มทุนภายหลงั การซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 103,870 
มูลค่าหุน้สามญัท่ีรับรู้ในงบการเงินรวม  2,741,602 

มูลค่าหุ้นสามญัท่ีแสดงในงบการเงินรวมตามโครงสร้างทุนของบริษทัฯ ซ่ึงเป็นบริษทัใหญ่ตามกฎหมาย   
(ผูถู้กซ้ือทางบญัชี) มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
ทุนออกจ าหน่ายและช าระเต็มมูลค่าแลว้ 2,615,114 
ส่วนเกินมูลค่าหุน้สามญั 61,152 
ส่วนปรับปรุงทุนจากการซ้ือธุรกิจแบบยอ้นกลบั 65,336 

รวม 2,741,602 

17.  ส ารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจ ากดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร
ก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปีหักด้วยยอด
ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกวา่ทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน ส ารอง
ตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถน าไปจ่ายเงินปันผลได ้
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18. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีส าคญัดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
เงินเดือนพนกังานและผลประโยชน์อ่ืนพนกังาน 14,572 14,731 14,572 14,731 
ค่าเส่ือมราคาและค่าตดัจ าหน่าย 52,110 40,535 22,896 23,404 
ค่าเช่า 75,555 47,435 9,636 9,620 
ค่าท่ีปรึกษาและค่าใชจ่้ายทางการตลาด 13,719 9,451 13,426 9,451 

19. ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดส้ าหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 
ภาษเีงินได้ปัจจุบัน:     
ภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลส าหรับปี 7,719 7,335 7,719 7,335 
ภาษเีงินได้รอการตัดบัญชี:      
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีจากการเกิดผลแตกต่าง
ชัว่คราวและการกลบัรายการผลแตกต่างชัว่คราว (3,592) (9,977) (3,592) (818) 

ค่าใช้จ่าย (ผลประโยชน์) ภาษเีงนิได้ที่แสดงอยู่ใน
งบก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 4,127 (2,642) 4,127 6,517 
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จ านวนภาษีเงินไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัส่วนประกอบแต่ละส่วนของก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปีส้ินสุด
วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 สรุปไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีเก่ียวขอ้งกบัก าไรจากการ

ประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั 190 - 190 - 

รายการกระทบยอดระหวา่งก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีกบัค่าใชจ่้าย (ผลประโยชน์) ภาษีเงินไดมี้ดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2560 2559 2560 2559 

ก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล (196,291) (100,424) 22,927 29,451 

     

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 

ก าไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคลคูณอตัราภาษี (39,258) (20,085) 4,585 5,890 

ผลกระทบทางภาษีส าหรับ:      

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีท่ีไม่รับรู้ 15,091 12,297 (623) 482 

ขาดทุนส าหรับปีของบริษทัยอ่ยท่ีไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพย ์      

ภาษีเงินไดร้อตดับญัชี 15,330 1,795 - - 

ค่าใชจ่้ายตอ้งหา้ม 380 517 165 398 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 12,584 3,087 - - 

อ่ืนๆ - (253) - (253) 

ค่าใชจ่้าย (ผลประโยชน์) ภาษีเงินไดท่ี้แสดงอยูใ่นงบก าไร

ขาดทุนเบด็เสร็จ 4,127 (2,642) 4,127 6,517 
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ส่วนประกอบของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ประกอบดว้ย
รายการดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบแสดงฐานะการเงิน 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 
สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี     
ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ 2,326 635 2,326 635 
ค่าเผื่อการดอ้ยค่าของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 2,219 2,300 2,219 2,300 
ค่าเช่าท่ีดินคา้งจ่าย 4,908 694 4,908 694 
ดอกเบ้ียระหวา่งกนัท่ีถือเป็นตน้ทุนโครงการของบริษทัยอ่ย 27,643 27,643 - - 
ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 427 448 427 448 
ประมาณการค่าใชจ่้ายในการส่งเสริมการขาย 1,133 - 1,133 - 
ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 6,498 6,498 - - 

รวม 45,154 38,218 11,013 4,077 

หนีสิ้นภาษีเงนิได้รอการตดับัญชี     
ผลต่างทางบญัชีและภาษีของอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 3,178 - 3,178 - 
อ่ืนๆ 357 - 357 - 

รวม 3,535 - 3,535 - 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชีสุทธิ 41,619 38,218 7,478 4,077 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการผลแตกต่างชั่วคราวและขาดทุนทางภาษี                                  
ท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้  านวน 238.7 ลา้นบาท (2559: 116.8 ลา้นบาท) ท่ีบริษทัฯและบริษทัยอ่ยไม่ไดบ้นัทึกสินทรัพย์
ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากบริษทัฯและบริษทัยอ่ยเห็นวา่บริษทัฯและบริษทัยอ่ยอาจจะไม่สามารถ
น าผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชข้า้งตน้มาใชป้ระโยชน์ได ้

ผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชมี้จ านวนเงิน 114.4 ลา้นบาท (2559: 32.6 ลา้นบาท) ซ่ึงจะทยอยส้ินสุด
ระยะเวลาการใหป้ระโยชน์ภายในปี 2565 

20. ก าไรต่อหุ้น 

 ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐานค านวณโดยหารก าไร (ขาดทุน) ส าหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ (ไม่รวม
ก าไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจ านวนถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 
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21. ข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานด าเนินงานท่ีน าเสนอน้ีสอดคล้องกบัรายงานภายในของบริษทัฯและบริษทัย่อยท่ีผูมี้อ  านาจ
ตดัสินใจสูงสุดด้านการด าเนินงานได้รับและสอบทานอย่างสม ่าเสมอเพื่อใช้ในการตดัสินใจในการจดัสรร
ทรัพยากรใหก้บัส่วนงานและประเมินผลการด าเนินงานของส่วนงาน  

 บริษัทฯและบริษัทย่อยด าเนินธุรกิจหลักในส่วนงานด าเนินงานท่ีรายงานเพียงส่วนงานเดียว คือ                 
ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพยป์ระเภทศูนยก์ารคา้และพื้นท่ีเชิงพาณิชยแ์ละการให้บริการบริหารอาคาร และ
ด าเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย บริษทัฯและบริษทัย่อยประเมินผลการปฏิบติังานของส่วน
งานโดยพิจารณาจากก าไรหรือขาดทุนจากการด าเนินงานซ่ึงวดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกบัท่ีใชใ้นการวดัก าไร
หรือขาดทุนจากการด าเนินงานและสินทรัพยร์วมในงบการเงิน ดงันั้น รายได้ ก าไรจากการด าเนินงาน และ
สินทรัพยท่ี์แสดงอยูใ่นงบการเงิน จึงถือเป็นการรายงานตามส่วนงานด าเนินงานและเขตภูมิศาสตร์แลว้  

22. ภาระผูกพนั 

22.1 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาจา้งรับเหมาก่อสร้างออกแบบ
สถาปัตยกรรมโครงการศูนยก์ารคา้และส านกังานและค่าท่ีปรึกษาในการท าโครงการเป็นจ านวนเงินประมาณ 
99.8 ลา้นบาท (2559: 110.2 ลา้นบาท) 

22.2 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาเช่าด าเนินงาน 

 บริษทัฯและบริษทัยอ่ยไดท้  าสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อปลูกสร้างศูนยก์ารคา้โดยมีก าหนดระยะเวลาเช่า 30 ปี  

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีตอ้งจ่ายในอนาคตทั้งส้ิน
ภายใตส้ัญญาเช่า ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 2560 2559 

จ่ายช าระภายใน     
1 ปี 53 52 6 6 
2 ถึง 5 ปี 238 226 27 26 
มากกวา่ 5 ปี 1,846 1,910 239 246 
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ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 บริษทัฯมีจ านวนเงินขั้นต ่าท่ีคาดว่าจะได้รับในอนาคตจากการ                    
ใหเ้ช่าช่วง ดงัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 2560 2559 

รับช าระภายใน   
1 ปี 9 13 
2 ถึง 4 ปี 7 6 

22.3 ภาระผูกพนัเกีย่วกบัสัญญาบริการ 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษทัมีภาระผูกพนัเก่ียวกบัสัญญาท่ีปรึกษาเก่ียวกบัโครงการอสังหาริมทรัพย์
หลายฉบบัคิดเป็นจ านวน 12.7 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2559: 6.4 ลา้นบาท)โดยภายใตเ้ง่ือนไขตามสัญญา 
บริษทัฯจะตอ้งจ่ายค่าบริการรายเดือนตามอตัราท่ีระบุไวใ้นสัญญา ในระหว่างปีปัจจุบนับริษทัฯมีค่าใช้จ่าย
ภายใตส้ัญญาดงักล่าวเป็นจ านวนเงินประมาณ 8.0 ลา้นบาท (31 ธนัวาคม 2559: 4.5 ลา้นบาท) 

23. เคร่ืองมือทางการเงิน 

23.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

 เคร่ืองมือทางการเงินท่ีส าคญัของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยตามท่ีนิยามอยูใ่นมาตรฐานการบญัชีฉบบัท่ี 107 
“การแสดงรายการและการเปิดเผยขอ้มูลส าหรับเคร่ืองมือทางการเงิน” ประกอบดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

 สินทรัพยท์างการเงิน  หน้ีสินทางการเงิน 
- เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 
- ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน  - เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟู 
- เงินใหกู้ย้มืระยะสั้นแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 
  - เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีความเส่ียงท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดังกล่าวและมีนโยบายในการ
บริหารความเส่ียงดงัน้ี 

 ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 
 บริษทัฯและบริษทัย่อยมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีส าคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินฝากสถาบนัการเงิน       

เงินให้กูย้ืม เงินกูย้ืมและเจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟู เน่ืองจากสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มีอตัรา
ดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอตัราตลาด หรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 
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สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีส าคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบ้ีย และส าหรับสินทรัพยแ์ละ
หน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตามวนัท่ีครบก าหนด หรือวนัท่ีมีการก าหนดอตัรา
ดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการก าหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 

 งบการเงินรวม 

  อตัราดอกเบ้ีย    
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 ภายใน 1 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 23.9 - 23.9 0.25 - 1.30 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - 17.4 17.4 - 
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 225.0 - 225.0 6.25 

 - 248.9 17.4 266.3  

หนี้สินทางการเงิน      
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - 99.6 99.6 - 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 6.8 - - 6.8 7.50 
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - - 13.3 13.3 - 
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 200.0 - 200.0 5.37 - 5.58 

 6.8 200.0 112.9 319.7  

 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 

 งบการเงินรวม 

  อตัราดอกเบ้ีย    
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 ภายใน 1 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 52.4 - 52.4 0.03 - 1.30 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - 13.1 13.1 - 
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 60.0 - 60.0 6.25 

 - 112.4 13.1 125.5  

หนี้สินทางการเงิน      
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - 27.7 27.7 - 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 6.8 - - 6.8 7.50 
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - - 14.4 14.4 - 

 6.8 - 42.1 48.9  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  อตัราดอกเบ้ีย    
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 ภายใน 1 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 22.2 - 22.2 0.25 - 1.30 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - 272.5 272.5 - 
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 1,368.5 - 1,368.5 5.12 - 6.25 
 - 1,390.7 272.5 1,663.2  

หนี้สินทางการเงิน      
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - 33.6 33.6 - 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 6.8 - - 6.8 7.50 
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - - 13.3 13.3 - 
เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 200.0 - 200.0 5.37 - 5.58 

 6.8 200.0 46.9 253.7  

  
 (หน่วย: ลา้นบาท) 
 ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2559 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  อตัราดอกเบ้ีย    
 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี ปรับข้ึนลง ไม่มีอตัรา  อตัรา 
 ภายใน 1 ปี ตามราคาตลาด ดอกเบ้ีย รวม ดอกเบ้ีย 

  (ร้อยละต่อปี) 
สินทรัพย์ทางการเงิน      
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - 51.3 - 51.3 0.03 - 1.30 
ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - 208.8 208.8 - 
เงินใหกู้ย้มืระยะส้ันแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 1,156.5 - 1,156.5 5.30 - 6.25 
 - 1,207.8 208.8 1,416.6  

หนี้สินทางการเงิน      
เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - 24.5 24.5 - 
เจา้หน้ีตามแผนฟ้ืนฟ ู 6.8 - - 6.8 7.50 
เงินมดัจ าและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ - - 14.4 14.4 - 

 6.8 - 38.9 45.7  
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23.2 มูลค่ายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

 เน่ืองจากเคร่ืองมือทางการเงินส่วนใหญ่ของบริษทัฯและบริษทัยอ่ยจดัอยูใ่นประเภทระยะสั้น เงินให้กูย้ืม
และเงินกูย้ืมมีอตัราดอกเบ้ียใกลเ้คียงกบัอตัราดอกเบ้ียในตลาด บริษทัฯและบริษทัย่อยจึงประมาณมูลค่า
ยติุธรรมของเคร่ืองมือทางการเงินใกลเ้คียงกบัมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน  

 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง จ านวนเงินท่ีผูซ้ื้อและผูข้ายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยก์นัหรือจ่ายช าระหน้ีสินใน
ขณะท่ีทั้งสองฝ่ายมีความรอบรู้ และเตม็ใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ยา่งเป็นอิสระ
ในลกัษณะท่ีไม่มีความเก่ียวขอ้งกนั วธีิการก าหนดมูลค่ายติุธรรมข้ึนอยูก่บัลกัษณะของเคร่ืองมือทางการเงิน 
มูลค่ายติุธรรมจะก าหนดจากราคาตลาดล่าสุด หรือก าหนดข้ึนโดยใชเ้กณฑก์ารวดัมูลค่าท่ีเหมาะสม  

24. การบริหารจัดการทุน  

 วตัถุประสงค์ในการบริหารจดัการทุนท่ีส าคญัของบริษทัฯคือการจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม      
เพื่อสนับสนุนการด าเนินธุรกิจของบริษทัฯและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กับผูถื้อหุ้นโดย ณ วนัท่ี         
31 ธันวาคม 2560 กลุ่มบริษทัมีอตัราหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.23:1 (2559: 0.09:1) และเฉพาะบริษทัฯมี
อตัราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากบั 0.10:1 (2559: 0.03:1) 

25. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 19 กุมภาพนัธ์ 2561 
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