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ในการพฒันาด้านต่างๆ น้ัน ส�ำหรับทีเ่ขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร 

ปทุมธานี ได้มีการพัฒนาพื้นที่ขายใหม่คือ พรีเมี่ยมโซน ตั้งอยู ่

ทางด้านเหนือของเขตส่งเสริมฯ เป็นพื้นที่ทั้งหมด 265 ไร่ โดยได้มี

ลกูค้าเริม่เข้ามาซ้ือและจบัจองพืน้ทีแ่ล้ว และส�ำหรบัโครงการโรงผลติ

ไฟฟ้านวนคร ขนาด 120 เมกกะวัตต์ ที่เราได้ร่วมลงทุนกับ บริษัท 

ปตท. จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ผลิตไฟฟ้าราชบุรีโฮลดิ้ง จ�ำกัด 

(มหาชน) นั้น ขณะนี้ได้เริ่มการก่อสร้างแล้วบนพื้นที่ 43 ไร่ โดยมี

ก�ำหนดแล้วเสร็จหรอืเริม่ด�ำเนนิการเชงิพาณชิย์ (C.O.D.) ได้ในเดอืน

มิถุนายน 2559 ซึ่งจะท�ำให้บริษัท ผลิตไฟฟ้านวนคร จ�ำกัด สามารถ

จ�ำหน่ายและสร้างผลก�ำไรจากการขายไฟฟ้าและไอน�้ำ (Steam)  

ให้แก่ผู้ประกอบการโรงงานภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 

ปทุมธานี

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้รับอนุมัติพร้อมงบประมาณสนับสนุน 

จากกรมทางหลวงในการสร้างสะพานต่างระดับมูลค่า 120 ล้านบาท  

(โดย บมจ.นวนคร ร่วมกับผู้ประกอบการทั้งหมดร่วมลงทุนครึ่งหนึ่ง) 

ซึง่เป็นสะพานกลบัรถทีอ่อกจากนวนครข้ามถนนพหลโยธนิเพือ่เข้าสู่

กรุงเทพมหานครโดยตรง ซึ่งจะท�ำให้ทั้งประหยัดเวลาและแก้ปัญหา

การจราจรทั้งจากภายในนวนคร และกระแสการจราจรบนถนน

พหลโยธินที่มุ่งหน้าขึ้นไปทางทิศเหนือทั้งหมด

ส�ำหรบัทีเ่ขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร นครราชสมีา ในปีท่ีผ่านมา

น้ันได้มีผู้ประกอบการใหม่ตัดสินใจเข้ามาลงทุนอีกหลายราย ท�ำให้

พ้ืนท่ีเดิมเร่ิมร่อยหรอลง บริษัทฯ จึงได้ด�ำเนินการพัฒนาพื้นที่ใหม่

เป็นเฟสที่ 3 เพิ่มขึ้นอีก 503 ไร่ รวมทั้งวางแผนในการเพิ่มก�ำลังการ

ผลิตน�้ำเพื่อใช้ในอุตสาหกรรมเพิ่มขึ้นอีกตามความต้องการในการใช้

ในปีนี้ จากเหตุการณ์ไม่ปกติทางด้านการเมืองที่เกิดขึ้น อาจเป็น

สาเหตทุีท่�ำให้เกดิการชะลอตวัในการลงทนุจากผูป้ระกอบการต่างชาติ

และในประเทศ ซึ่งคาดว่าจะส่งผลไปอีกระยะหนึ่ง

แต่คณะกรรมการและฝ่ายบริหาร ขอยืนยันที่จะต่อสู้และทุ่มเทการ

ท�ำงานอย่างสุดความสามารถท่ีจะท�ำให้ บมจ.นวนคร ของเรา  

ยังคงเจริญเติบโตและสามารถสร้างผลก�ำไรท่ีดีต่อผู้ถือหุ้นทุกท่านได้

ต่อไป

ผมขอขอบคุณผู้ถือหุ้นทุกท่านที่ให้ความไว้วางใจและสนับสนุนการ

ด�ำเนินการของบริษัทฯ ด้วยดีตลอดมา อีกทั้งขอขอบคุณผู้ประกอบ

การทุกท่านที่ให้ความมั่นใจในการลงทุนและมีการขยายกิจการเพิ่ม 

สุดท้ายนี้ ขอขอบคุณคณะกรรมการ ที่ปรึกษา ฝ่ายบริหารและ

พนักงานทุกท่านท่ีเป็นก�ำลังส�ำคัญ และทุ่มเทเพื่อความส�ำเร็จ 

ของบริษัทฯ มาโดยตลอด

พลเอก อัครเดช ศศิประภา

ประธานกรรมการบริษัทฯ

สารจากประธาน
กรรมการบริษัท

จากผลการด�ำเนินงานที่ผ่านมาของปี 2556 นั้น บริษัท  

นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ถือว่าประสบความส�ำเร็จเป็นที่น่า

พอใจ โดยบริษัทฯ ก็ยังสามารถมีผลประกอบการเป็นก�ำไร

ทั้งสิ้น 305.86 ล้านบาท ซึ่งเพิ่มขึ้นถึง 35 % จากปี 2555 

แม้ว่าในไตรมาสท่ี 4 จะมีเหตุการณ์ที่ท�ำให้เกิดการชะลอ 

การลงทุนจากผู้ประกอบการต่างชาติทั้งหลายก็ตาม
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คณะกรรมการบริษัท

อายุ 73 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้าหลักสูตร
		  Ranger Airborne จาก Fort Benning, Georgia ประเทศสหรัฐอเมริกา 
	 -	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 1.03 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2544 - ปัจจุบัน 	 :	 ประธานกรรมการ บรษิทั เอน็อพี ีอสงัหาริมทรัพย์ 
				    และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท  
				    นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ประธานที่ปรึกษา บริษัท  
				    เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ำกัด  
				    (มหาชน) และ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 

ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 ประธานกรรมการ บรษิทั ผลติไฟฟ้านวนคร จ�ำกดั 

2
พลเอก ชัยณรงค์ หนุนภักดี
กรรมการ
ประธานกรรมการบริหาร

อายุ 76 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา

	 -	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้าหลักสูตร 
		  Infantry Officer Advance Course,จาก Fort Benning Georgia 
		  ประเทศสหรัฐอเมริกา
	 -	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร
	 - 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)  

	 จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)	

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2544 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและประธานกรรมการบริหาร 
					     บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม  

				    จำ�กัด (มหาชน)บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

1
พลเอก อัครเดช ศศิประภา
ประธานกรรมการ
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พลตำ�รวจเอก สมชาย วาณิชเสนี
รองกรรมการบริษัท
ประธานกรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน

อายุ 72 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร์มหาบัญฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program) 
		  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)	

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2545 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและรองประธานกรรมการบริษัท 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการและรองประธานกรรมการบริษัท 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการประธานกรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน
					     บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

4
นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา
กรรมการ
กรรมการผู้จัดการ

อายุ 54 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
	 - 	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต
		  มหาวิทยาลัยมินิโซต้า สหรัฐอเมริกา
	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)  

	 จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ บริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.06%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2544 - ปัจจุบัน	 : 	 กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)	
ปี 2534 - ปี 2544 	 :	 บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2544 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท นวนคร ดิสตริบิวช่ัน เซ็นเตอร์ จำ�กัด 
ปี 2534 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์
					     และอุตสาหกรรม จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2534 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท คาซ่า จำ�กัด 
ปี 2545 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท เอซีเอช คอนสตรัคชั่น 
					     คอสท์ คอนซัลแทนต์ จำ�กัด 
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด 5
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อายุ 68 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิตมหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
	 - 	MINI MBA การพัฒนาผู้บริหารกระทรวงการคลัง รุ่นที่ 1
	 - 	 นักบริหารระดับสูง (นบส.) รุ่นที่ 19 สำ�นักงาน กพ.
	 -	 ประกาศนียบัตรชั้นสูง หลักสูตรการเมืองการปกครอง
		  ในระบบประชาธิปไตย สำ�หรับนักบริหารระดับสูง (ปปร.) 
		  รุ่นที่ 6 สถาบันพระปกเกล้า
	 - 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program) 
		  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่ม	ี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2545 - ปี 2551	 :	 กรรมการและกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน 

					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 

ปี 2551 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ

					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 

ส.ค.56 - ปัจจุบัน 	 : 	 ณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการกิจการ

					     กระจายเสียง กิจการโทรทัศน์

					     และกิจการโทรคมนาคมแห่งชาติ (กสทช.)

อายุ 59 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์
	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program) 
		  จากสมาคมส่งเสริมsสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและรองประธานกรรมการบริหาร 
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2550 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์
					     และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการผูจั้ดการ บรษิทั เอน็อพี ีอสงัหาริมทรพัย์ 

				    และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า 
					     นวนคร จ�ำกัด

5
นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป์
รองประธานกรรมการบริหาร 6

นางลีนา เจริญศรี
กรรมการอิสระ
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
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อายุ 74 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี วทบ. (ทบ) รร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้าหลักสูตรจู่โจม
		  และโดดร่ม
	 -	 รร.ศร.หลักสูตรชั้นนายร้อยหลักสูตรรบพิเศษ
		  และนายทหารปฎิบัติการจิตวิทยา
	 - 	 รร.สงครามพิเศษสหรัฐ
	 - 	 รร.สธ.ทบ. และวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2549 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ 

					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 69 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่ม	ี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2545 - ปัจจุบัน 	:	 กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ

					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

7
พลโท สีขรินทร์ สิงหพันธุ์ 
กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ

8
คุณหญิงศุภนภา อัตตะนันทน์
กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบ
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อายุ 73 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า
	 -	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักรศิลปะศาสตร์มหาบัณฑิต
		  คณะรัฐศาสตร์มหาวิทยาลัยรามคำ�แหง
	 - 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)

 		  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการอิสระ/กรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด(มหาชน) 
ปี 2545 - ปี 2553 	 : 	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2552 - ปี 2553 	 : 	 กรรมการและกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน 
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 66 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา

	 -	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

	 - 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)

 		  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2545 - ปี 2550	 :	 ผู้ว่าการ (นักบริหารระดับ 13) การเคหะแห่งชาต ิ

ปี 2550 - ปี 2553 	 : 	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2553 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการอิสระ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

10
นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ์
กรรมการอิสระ9

พลเอกสมหมาย วิชาวรณ์
กรรมการอิสระ
กรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน
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อายุ 67 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : 
	 	 มารดา นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ นายสุทธิพร จันทวานิช
		  และนายภพพร จันทวานิช

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2514 - 2551 		 :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2552 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน 
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 71 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาเอก ดุษฎีบัณฑิต วิศวกรรมศาสตร์ 
		  Michigan State University, USA.
	 - 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program) 	

	 จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย(IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.13%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : 
	 สามีนางสุวลัย จันทวานิช บิดานางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ
	 นายสุทธิพร จันทวานิช และนายภพพร จันทวานิช

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2544 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการ บริษัท นวนคร อินเตอร์แนชั่นแนล 
					     การ์ด จ�ำกัด 
ปี 2552 - ปัจจุบัน	 : 	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2535 - ปี 2552 	 : 	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด

11
นางสุวลัย จันทวานิช
กรรมการ
กรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน

12
พลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช
กรรมการ 
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อายุ 42 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 International Hotel&Tourism Industry Mgmt.School
		  Hawall Pacific University
	 - 	 ปริญญาโท การตลาด สถาบันบัณฑิตบริหาร ธุรกิจศศินทร์ 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร :  
		  หลาน นางสุวลัย จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2539 - ปี 2556	 :	 กรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั นวนครการแพทย์ จ�ำกดั
ปี 2549 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 48 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท การจัดการการศึกษา
		  บอสตันยูนิเวอร์ซิตี้ ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2551 - ปี 2552 	 :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการอิสระ บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)
					     กรรมการผู้จัดการ บริษัท เมืองไทยประกันภัย  
					     จำ�กัด (มหาชน)

13
นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา
กรรมการ 14

นางนวลพรรณ ล่ำ�ซำ�
กรรมการอิสระ
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อายุ 68 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา

	 -	 ปริญญาตรี สาขารัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
	 - 	 ปริญญาโท สาขารัฐประศาสนศาสตร์ มหาวิทยาลัยแคนซัส 
		  ประเทศสหรัฐอเมริกา
	 - 	 ปริญญาบัตรหลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักร รุ่นที่ 39 
		  จากวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร
	 - 	 ประกาศนียบัตรชั้นสูง หลักสูตรการบริหารงานภาครัฐ
		  และกฎหมายมหาชน สถาบันพระปกเกล้า รุ่นที 1
	 - 	Certificate “Managing Corporate Boards More Effective” 
		  จาก Harward University
	 - 	Certificate “Leadership Best Practice” จาก Harward University 
	 - 	 วุฒิบัตรธรรมศึกษาชั้นเอก สำ�นะกพระพุทธศาสนา
		  และสำ�นักแม่กองธรรม สนามหลวงในพระบรมราชูปถัมภ์
สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2554 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการอิสระ บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) ที่ปรึกษา 
				    สำ�นักปลัดกรุงเทพมหานคร ผู้อำ�นวยการ สำ�นักนโยบาย
				    และแผนกรุงเทพมหานคร 
ปี 2550 - ปัจจุบัน	 :	 อุปนายก มูลนิธิการศึกษาเพื่อชีวิต และสังคม 
ปี 2549 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการสภาผู้ทรงคุณวุฒิ มหาวิทยาลัยราชภัฎพระนคร, 
				    ราชนครินทร์, สวนสุนันทา และวิทยาลัยทองสุข 
ปี 2544 - ปัจจุบัน	 :	 อุปนายก สมาคมส่งเสริมสถานะภาพสตรีในพระอุปถัมภ์ 
				    พระเจ้าวรวงศ์เธอ พระองค์เจ้าโสมสวลี พระวรราชาทินัดดามาตุ 
ปี 2554 			  :	 ประธาน มูลนิธิพุทธศาสตร์ 
ปี 2544 - 2549 	 :	 อดีตปลัดกรุงเทพมหานคร สำ�นักปลัดกรุงเทพมหานคร 
				    อดีตกรรมการ การไฟฟ้านครหลวง อดีตกรรมการ 
				    บริษัท รถไฟฟ้ามหานคร

15
คุณหญิงณัษฐนนท ทวีสิน
กรรมการ
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คณะกรรมการบริหาร

1
พลเอก ชัยณรงค์ หนุนภักดี
กรรมการ
ประธานกรรมการบริหาร

อายุ 76 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา

	 -	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้าหลักสูตร 
		  Infantry Officer Advance Course,จาก Fort Benning Georgia 
		  ประเทศสหรัฐอเมริกา
	 -	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร
	 - 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)  

	 จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)	

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง

ปี 2544 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและประธานกรรมการบริหาร 
					     บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม  

				    จำ�กัด (มหาชน)บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

อายุ 75 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี วทบ. (ทบ) รร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า 
		  Certification Program จากสมาคมส่งเสริม สถาบันกรรมการ
		  บริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จำ�กัด
					     (มหาชน)

2
พลโท พรเทพ เทพยสุวรรณ
กรรมการบริหาร

12

AN
N

UAL REPO
RT  2012

Generating Higher Value at Navanakorn



อายุ 76 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 นายร้อยพระจุลจอมเกล้า โรงเรียนเสนาธิการทหาร บก. ชุดที่ 50

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

4
พลโท ศักดา ปลอดมีชัย
กรรมการบริหาร

อายุ 59 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์
	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program) 
		  จากสมาคมส่งเสริมsสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและรองประธานกรรมการบริหาร 
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2550 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์
					     และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการผูจั้ดการ บรษิทั เอน็อพี ีอสงัหาริมทรพัย์ 

				    และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า 
					     นวนคร จ�ำกัด

3
นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป์
รองประธานกรรมการบริหาร
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อายุ 73 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า
	 - 	 โรงเรียนเสนาธิการทหารบก
	 - 	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

5
พลเอก ยรรยง ว่องวิทย์ 
กรรมการบริหาร

อายุ 51 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท City University (Seattle), ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.03%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2554 - ปัจจุบัน 	 : 	 รองกรรมการผู้จัดการ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด(มหาชน) 
ปี 2551 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการบริหาร 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด(มหาชน)

6
นายหัฏฐจิต หนุนภักดี
กรรมการบริหาร 
และรองกรรมการผู้จัดการ
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อายุ 77 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี วทบ.(ทบ.) รร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้าหลักสูตร 
		  Communication & Electronics Staff Officer 
		  จากกองทัพอากาศสหรัฐอเมริกา
	 -	 โรงเรียนเสนาธิการ ทหารอากาศ
	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2545 - ปี 2551 	 :	 กรรมการและ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

7
พลเอก วรพันธ์ วรศักดิ์โยธิน
กรรมการบริหาร
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อายุ 39 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท MBA, New Hampshire Collage, ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 1.00 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร :
บุตรีนางสุวลัย จันทวานิช และพลอากาศเอก ดร.นพพร จันทวานิช
พี่นายสุทธิพร จันทวานิช และ นายภพพร จันทวานิช

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2545 - ปัจจุบัน 	 :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร 
					     จำ�กัด(มหาชน) 
ปี 2551 - ปัจจุบัน	 :	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์
					     และอุตสาหกรรม จำ�กัด (มหาชน)

2
นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ
รองกรรมการผู้จัดการ

คณะผู้บริหาร

1
นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา
กรรมการ
กรรมการผู้จัดการ

อายุ 54 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
	 - 	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต
		  มหาวิทยาลัยมินิโซต้า สหรัฐอเมริกา
	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification Program)  

	 จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ บริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.06%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2544 - ปัจจุบัน	 : 	 กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)	
ปี 2534 - ปี 2544 	 :	 บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2544 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท นวนคร ดิสตริบิวช่ัน เซ็นเตอร์ จำ�กัด 
ปี 2534 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์
					     และอุตสาหกรรม จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2534 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท คาซ่า จำ�กัด 
ปี 2545 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท เอซีเอช คอนสตรัคชั่น 
					     คอสท์ คอนซัลแทนต์ จำ�กัด 
ปี 2553 - ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด
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อายุ 51 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท City University (Seattle), ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.03%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2554 - ปัจจุบัน 	 : 	 รองกรรมการผู้จัดการ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด(มหาชน) 
ปี 2551 - ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการบริหาร 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด(มหาชน)

3
นายหัฏฐจิต หนุนภักดี
กรรมการบริหาร 
และรองกรรมการผู้จัดการ

อายุ 49 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิตมหาวิทยาลัยรามคำ�แหง
	 - 	 ปริญญาโท นิติศาสตร์มหาบัณฑิตมหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร :

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2546 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายกฎหมาย บริษัท นวนคร 
					     จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2532 - ปี 2545 	 :	 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบริหาร 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

4
นายปิยบุตร ชูวัง
ผู้อำ�นวยการฝ่ายกฎหมาย
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อายุ 48 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิตมหาวิทยาลัยรามคำ�แหง
	 - 	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิตมหาวิทยาลัยหอการค้า
	 - 	 อบรมหลักสูตร HR for non HR
	 -	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2546 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายจัดซื้อ บริษัท นวนคร 
					     จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2539 - ปี 2545 	 :	 ผู้ช่วยผู้อำ�นวยการฝ่ายธุรการ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

5
นายณรงค์ฤทธิ์ สัมมานุช
ผู้อำ�นวยการฝ่ายจัดซื้อ

อายุ 44 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี Mechanical Engineering RMIT & Industrial
		  Engineering Monash University
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2548 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายขาย บริษัท นวนคร 
					     จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2543 - ปี 2547	 :	 ผู้จัดการฝ่ายขายและการตลาด 
					     เขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี

6
นายณัฐนรุตม์ สุริยภาณุวัฒน์
ผู้อำ�นวยการฝ่ายขาย
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อายุ 39 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ Washington University
	 - 	 ปริญญาโท MBA Webster University, ประเทศสหรัฐอเมริกา
	 -	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.86 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : 
	 บุตรนางสุวลัย จันทวานิช และพลอากาศเอก ดร.นพพร จันทวานิช,
	 น้องนางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ, พี่นายภพพร จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552- ปัจจุบัน 	 : 	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ บริษัท นวนคร 
					     จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2546 - ปี 2552 	 : 	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายซ่อมบำ�รุง บริษัท นวนคร 
					     จำ�กัด (มหาชน) 
ปี2553-31.พ.ค. 56 	:	 รองกรรมการผู้จัดการ 
					     บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์
					     และอุตสาหกรรม จำ�กัด (มหาชน)

7
นายสุทธิพร จันทวานิช
ผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

อายุ 40 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรีสถาบันราชภัฎจันทรเกษม
	 - 	ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ (เทคโนโลยีสารสนเทศ) 
		  มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีมหานคร
	 - 	 อบรมหลักสูตร HR for non HR
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ
	 - 	 อบรมหลักสูตร แบบมาตรฐานความปลอดภัย ISO/IEC 27000
	 - 	 อบรมหลกัสตูร เทคนคิพืน้ฐานในการพฒันาระบบสารสนเทศทางบญัชี
	 - 	 อบรมหลักสูตร Going from ‘Good’ to ‘Great’ in IT Governance 
		  and Outsourcing

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี2546 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายเทคโนโลยีและสารสนเทศ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

8
ว่าที่ ร.ต. ประวิทย์ ครุฑธายืนยง
ผู้อำ�นวยการฝ่ายเทคโนโลยี
สารสนเทศ
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อายุ 40 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์ (SOAS) University of London
	 -	 อบรมหลักสูตร IR Professional

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร :
	 บุตรี พลเอก อัครเดช ศศิประภา

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2547 - ปัจจุบัน	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2547 			   :	 ผู้จัดการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

9
นางสาวอโนชา ศศิประภา 
ผู้อำ�นวยการ
ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์

อายุ 52 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยศรีปทุม
	 -	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ
	 - 	 อบรมหลักสูตร ภูมิคุ้มกันของนักจัดซื้อไทย 
		  เพื่อความอยู่รอดท่ามกลางความเปลี่ยนแปลง
	 - 	 อบรมหลักสูตร คณะกรรมการความปลอดภัย อาชีวอนามัย 
		  และสภาพแวดล้อมในการทำ�งาน

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.04 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2548 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการโครงการนวนคร (นครราชสีมา) 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

10
นายสุรสีห์ แห่งศรีสุวรรณ 
ผู้อำ�นวยการโครงการนวนคร
(นครราชสีมา)
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อายุ 49 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิตมหาวิทยาลัยสงขลานครินทร์
	 - 	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีราชมงคลธัญญบุรี
	 - 	 อบรมหลักสูตร HR for non HR
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2548 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายบำ�บัดน้ำ�เสียและสิ่งแวดล้อม
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2547 - ปี 2548 	 : 	 ผู้จัดการแผนกซ่อมบำ�รุงและควบคุมระบบ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2543 - ปี 2546 	 :	 หัวหน้าแผนกซ่อมบำ�รุงและควบคุมระบบ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

อายุ 59 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
	 -	 อบรมหลักสูตร ประกาศนียบัตรวิชาชีพ 
		  ตรวจสอบภายในของประเทศไทย จากสมาคมผู้ตรวจสอบ
	 - 	 อบรมหลักสูตร HR for non HR
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ
	 - 	 อบรมหลักสูตร Going from ‘Good’ to ‘Great’ in IT 
		  Governance and Outsourcing
	 - 	 อมรมหลักสูตร ความรู้พื้นฐานสำ�หรับคณะกรรมการ
		  กองทุนสำ�รองเลี้ยงชีพ
	 - 	 อบรมหลักสูตร การวางแผนการเกษียณอายุสำ�หรับมนุษย์เงินเดือน

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2550 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายตรวจสอบภายใน 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

11
นายวีระชัย ชุติมากรณ์
ผู้อำ�นวยการฝ่ายบำ�บัดน้ำ�เสีย
และสิ่งแวดล้อม

12
นางสุรีรัตน์ สร้อยสุนทร
ผู้อำ�นวยการฝ่ายตรวจสอบ
ภายใน 
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อายุ 37 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี Music Business Management 
		  Berklee College of Music, ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : 0.78 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : 
	 บุตรนางสุวลัย จันทวานิช และพลอากาศเอก ดร.นพพร จันทวานิช,  

น้องนางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ, น้องนายสุทธิพร จันทวานิช

ประสบการณ์ทำ�งานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายโยธา 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

16
นายภพพร จันทวานิช 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายโยธา 

อายุ 38 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 - 	 ปริญญาตรี สาขานิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน	 :	 ผู้อำ�นวยการฝ่ายกิจการพิเศษ 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)
ปี 2550 - ปี 2552 	 :	 ผู้จัดการแผนกกฎหมายและนิติกรรมสัญญา 
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

15
นายดอน พานิชนก 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายกิจการพิเศษ
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อายุ 70 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า,
		  วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปอ. 399)
	 - 	 อบรมหลักสูตร การจัดทำ�งบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2552 - ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายระบบน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม 
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2550 - ปี 2552 	 :	 รองผู้จัดการฝ่ายระบบน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม 
					     บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

17
พลตรี ประจักษ์ วิสุตกุล 
ผู้อำ�นวยการฝ่ายระบบน้ำ� 
เพื่ออุตสาหกรรม

อายุ 30 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา
	 -	 ปริญญาตรี คณะมนุษยศาสตร์บัณฑิต สาขาวิชาภาษาอังกฤษ
		  มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
	 - 	 ปริญญาโท คณะบริหารธุรกิจมหาบัณฑิต สาขาวิชาการจัดการ
		  การตลาด มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์
	 - 	 อบรมหลักสูตร “Company Secretary Program” (CPS) 
		  รุ่นที่ 43/2011 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
	 -	 อบรมหลักสูตร “Effective Minute Taking” (EMT) 
		  รุ่นที่ 23/2012 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท1 : ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร : ไม่มี

ประสบการณ์ทำ�งานท่ีเก่ียวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 ปีย้อนหลัง
ปี 2554 - ปัจจุบัน 	 :	 เลขานุการบริษัท/เลขานุการประธานกรรมการ
					     บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 
ปี 2555 - ปัจจุบัน 	 :	 เลขานุการคณะกรรมการบริษัท 
					     บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด

18
น.ส. ธนวรรณ รามางกูร
เลขานุการบริษัท 
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โครงการก่อสร้าง 
ทางแยกต่างระดับนวนคร

โครงการก่อสร้างทางแยกต่างระดับนวนคร  
ที่ กม.46+700 ทางหลวงหมายเลข 1 
(ถนนพหลโยธิน) ความเป็นมาและ
ความสำ�คัญของโครงการ

โครงการก่อสร้างทางแยกต่างระดบัที ่นวนคร กม.46+700.000 ทางหลวง 

หมายเลข 1 ตอน 27+710 - บางปะอินเป็นโครงการฯ หนึ่งที่ช่วย 

แก้ปัญหาการจราจรในทางหลวงหมายเลข 1 (พหลโยธนิ) บรเิวณทาง

เข้า-ออกนิคมอุตสาหกรรมนวนคร ซึ่งมีปริมาณรถเป็นจ�ำนวนมาก 

เดิมรถที่ออกจากนิคมจะต้องเลี้ยวซ้าย ไปใช้สะพานลอยกลับรถหน้า

แขวงการทางปทุมธานี เพื่อกลับรถเข้ากรุงเทพฯ ประกอบกับความ

กว้างของตัวสะพานรองรับปริมาณการจราจรได้เพียง 1 ช่องทางจึง

ท�ำให้รถติดสะสมในชั่งโมงเร่งด่วน กรมทางหลวง และส�ำนักก่อสร้าง

สะพานจึงมอบให้ศูนย์สร้างและบูรณะสะพานที่ 3 และศูนย์สร้างทาง

กาญจนบุรี เข้าด�ำเนินการก่อสร้างในปีงบประมาณ 2556 - 2557

วัตถุประสงค์โครงการ

เพื่อแก้ไขปัญหาการจราจรในทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) 

บริเวณทางเข้า-ออก เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

ที่ตั้งโครงการทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ที่ กม. 46+700 

บริเวณทางเข้า-ออก ส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร

ด้า
นข

าเ
ข้า

	
ด้า

นข
าอ

อก

ทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน)  

ตอน กม. 27+710- บางปะอนิ ท่ี กม. 46+700 

บริเวณทางเข้า-ออก นิคมอุตสาหกรรม  

นวนคร (ถ.นวนคร 5) พื้นที่ ต.คลองหนึ่ง 

อ.คลองหลวง จ.ปทุมธานี
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ลักษณะโครงการ

 	งานก่อสร้างแบ่งออกเป็น 2 ส่วน ดังนี้ 

-	 งานก่อสร้างสะพานและโครงสร้างเชิงลาดคอสะพาน ด�ำเนินการ 

	 ก่อสร้างโดยศูนย์สร้างและบูรณะสะพานที่ 3 ปทุมธานี ส�ำนัก 

	 ก่อสร้างสะพาน กรมทางหลวง

-	 งานก่อสร้างถนนทางข้ึน-ลงสะพานและองค์ประกอบงานถนน 

	 ต่างๆ ด�ำเนินการก่อสร้างโดย ศนูย์สร้างทางกาญจนบรุี ส�ำนกังาน 

	 บริหารงานศูนย์สร้างทาง กรมทางหลวง 

งานก่อสร้างสะพานประกอบด้วย 

	งานก่อสร้างสะพานคอนกรีตอัดแรงแบบ I-girder ขนาดกว้าง 1  

	 ช่องจราจร ทางรถกว้าง 5-6 ม. ขอบทางกว้าง 0.50 ม. ความยาว 

	 สะพานรวม 390.70 ม. ฐานรากเป็นเสาเข็มเจาะ ø 0.80 ม.

	งานก่อสร้างโครงสร้างเชิงลาดคอสะพาน ประกอบด้วย งาน  

	 Bearing Unit และงานก�ำแพงกันดิน

งานก่อสร้างถนนประกอบด้วย 

	 งานก่อสร้างถนนทางขึ้น-ลงสะพาน (Ramp) 

	 ระยะทางโครงการรวมประมาณ 1.2 กม. ประกอบด้วย

-	 ถนนคอนกรีตหนา 0.25 ม.

-	 ถนนแอสฟัลท์คอนกรีต 

แปลนงานก่อสร้างสะพาน

Tesco

Lotus

Big C

นวนคร

อยุธยา,สระบุรี

กรุงเทพ

	งานก่อสร้างระบบระบายน�้ำบนผิวทาง

-	 งานท่อระบายข้างทางและบ่อพัก

-	 งานรางระบายน�้ำ Type A1

	งานไฟฟ้าแสงสว่าง

-	 ไฟฟ้าแสงสว่างกิ่งคู่เสาสูง 9.00 ม.

	งานป้ายและเครื่องหมายจราจร

-	 งานป้ายจราจร Overhead Sign 

-	 งานตีเส้นจราจรเทอร์โมพลาสติก

	 งานปูแผ่นทางเท้าขนาด 0.40 x 0.40 ม.

ระยะเวลาดำ�เนินการ

เดือนเมษายน พ.ศ. 2556 ถึง เดือนกันยายน พ.ศ.2557 

งบประมาณการก่อสร้าง

	งานก่อสร้างสะพาน		 61.70	 ล้านบาท

	งานก่อสร้างถนน		  58.30	 ล้านบาท

ผลงานก้าวหน้าของโครงการฯ

ผลงานรวม 			   42.92 % 
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นโยบายและภาพรวม
การประกอบธุรกิจ

1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ

ในปีนี ้บรษิทัยงัคงขยายการลงทนุในด้านการพฒันาพืน้ท่ีขายทางด้าน

อุตสาหกรรมเพื่อรองรับการลงทุน ใหม่ๆ ในอนาคต รวมทั้งยังเน้น

ไปในด้านการลงทุนในกิจการอันเกี่ยวกับสาธารณูปโภค เพื่อรองรับ

ความต้อง การที่เพิ่มขึ้นในอนาคตของผู้ประกอบการ

ทั้งนี้นอกจากการพัฒนาแปลงที่ดินขายแล้ว บริษัทยังได้มีการลงทุน

ในด้านสาธารณูปโภคต่างๆ อันได้แก่

โรงผลิตน้ำ�เพื่ออุตสาหกรรม 

โดยขยายการผลิตจาก 45,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน เป็น 75,000 

ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 

โรงผลิตไฟฟ้านวนคร 

นวนคร ได้ร่วมทุนกับทาง บริษัท ปตท. จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท 

ผลิตไฟฟ้าราชบุรี จ�ำกัด (มหาชน) สร้างโรงผลิตไฟฟ้าขนาด 120 

เมกกะวัตต์ ชนิด Co-Generation โดยสามารถผลิตได้ทั้งไฟฟ้า และ

ไอน�้ำเพื่อการอุตสาหกรรม

โรงงานให้เช่า

ที่โครงการนวนคร นครราชสีมา มีโครงการที่สร้างให้บริษัทต่างๆ  

มาเช่าตามวัตถุประสงค์ 

ตัวอย่างการลงทุนเหล่านี้ เพื่อเป็นการเสริมสร้างรายได้และความ

มั่นคง (เสถียรภาพ) ของรายได้ให้แก่บริษัทในอนาคต

นอกจากนี้ บริษัทยังให้ความส�ำคัญในด้านการรักษาสภาพแวดล้อม 

ดงัเช่นการลงทนุทางด้านบ�ำบดัน�ำ้เสยีด้วยเทคโนโลยทีีท่นัสมยัล่าสดุ 

และสามารถเพิ่มทั้งประสิทธิภาพและทั้งปริมาณในการบ�ำบัดน�้ำเสีย

จาก 25,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน เป็น 40,000 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 

รวมทั้งก�ำลังศึกษาการ Reuse และ Recycle น�ำ้เสียเพื่อน�ำกลับมา

ใช้ประโยชน์ใหม่อีกด้วย

สิง่ทีส่�ำคญัท่ีสดุในขณะน้ีคอื การเตรียมตวัในการรบัความเปลีย่นแปลง

และผลกระทบต่างๆ อันจะเกิดจากการเปิดเขตการค้าเสรี ASEAN ที่

จะเกิดขึ้นในปีถึง 2 ปีนี้ เพราะจะท�ำให้บทบาททางด้านอุตสาหกรรม

ในประเทศไทยเปลี่ยนแปลงไปโดยจะมีการย้ายฐานการผลิตใน

อุตสาหกรรมต่างๆ ให้เหมาะสมกับต้นทุนทางด้านแรงงานและ

ศักยภาพในการผลิตและขนส่งของแต่ละประเทศมากขึ้น

ลกัษณะทางกายภาพและศกัยภาพของไทยเราคงจะกลายเป็นประเทศ

ท่ีเป็นลักษณะ Final Assembly มากขึ้น กล่าวคือการผลิตช้ินส่วน 

ต่างๆ อาจมาจากประเทศอ่ืนในภูมิภาคส่งมาประกอบที่ไทย และ 

ส่งออกจากเราเป็น Centralize Logistic รวมท้ังประเทศไทยน่าจะเน้น

การผลิตในเทคโนโลยีระดับสูงมากขึ้น ดังนั้นบริษัทคงต้องเตรียมตัว

ให้พร้อมเพื่อรับการเปลี่ยนแปลงดังกล่าว

2.	ประวัติความเป็นมาและการเปลี่ยนแปลง	

	 พัฒนาที่ส�ำคัญ

บรษัิท นวนคร จ�ำกดั (มหาชน) ได้จดัตัง้เริม่ธรุกจิ เมือ่วนัที ่26 มนีาคม 

2514 โดยมีเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร จังหวัดปทุมธานี  

เป็นแห่งแรก เพื่อด�ำเนินธุรกิจด้านพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบ

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมพร้อมระบบสาธารณูปโภคในพื้นที่โครงการ

เริ่มต้นประมาณ 5,000 ไร่ และมีส�ำนักงานจัดการทรัพย์สินส่วน

พระองค์และครอบครวัจารศุรเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ ต่อมาในปี 2534 บรษัิท 

เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) ได้เข้ามา

ถอืหุน้ในบรษิทัฯในสดัส่วนร้อยละ 53.35 ของทนุจดทะเบยีนช�ำระแล้ว 

โดยซื้อหุ ้นจากส�ำนักงานจัดการทรัพย์สินส่วนพระองค์ บรรษัท

พัฒนาการแห่งเครือจักรภพ และบริษัท เอลเดอร์ ไฟแนนซ์ เอเชีย  

ลิมิเต็ด ท�ำให้กลายเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัทฯ ในปี 2539 บริษัทฯ

ได้จัดซื้อที่ดินบริเวณตอนเหนือของโครงการจ�ำนวน 208 ไร่ เพื่อใช้

เป็นสถานก่อสร้างบ่อบ�ำบัดน�้ำเสียแห่งใหม่ให้สามารถรองรับการ

บ�ำบัดน�้ำเสียภายในโครงการและพัฒนาเพื่อขาย ต่อมาในปี 2545 

บริษัทฯได้จดทะเบียนแปลงสภาพเป็นบริษัทมหาชน และเมื่อต้นปี 

2546 ได้จดัซือ้ทีด่นิบรเิวณทศิตะวนัตกเฉยีงเหนอืของโครงการจ�ำนวน 

137 ไร่ เพื่อพัฒนาเป็นเขตปลอดอากร (Free-Zone – FZ) ต่อมา

ในปี 2547 บริษัทได้มีการเพิ่มทุนและจ�ำหน่ายหุ้นให้แก่ประชาชน

ทั่วไปและน�ำบริษัทฯเข้าจดทะเบียนเป็นบริษัทจดทะเบียนใน

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
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ปี 2548 บริษัทฯได้ขยายการลงทุนในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมแห่ง

ใหม่ เพื่อเป็นช่องทางในการสร้างรายได้แหล่งใหม่ โดยบริษัทฯได้จัด

ซือ้ทีด่นิ 1,903 ไร่ เพือ่ลงทนุพฒันาเป็นเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมแห่ง

ใหม่ ที่อ�ำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา ภายใต้ชื่อ “เขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)” ซึ่งภายในจังหวัดนครราชสีมา 

มีกลุ่มผู้ประกอบการ ตลอดจนนักลงทุนสนใจมาลงทุนมากที่สุดใน

ภาคอีสาน การลงทุนส่วนใหญ่เป็นอุตสาหกรรมด้านอิเล็กทรอนิกส์ 

ชิ้นส่วนโลหะ เครื่องจักร และอุปกรณ์ขนส่ง เนื่องจากมีปัจจัยในการ

ดงึดูดการลงทนุ ตลอดจนท�ำเลทีต่ัง้มศีกัยภาพของพืน้ท่ีอยูศ่นูย์กลาง

ของภาคอีสาน ท�ำให้ได้เปรียบในด้าน การขนส่งทางรถยนต์ ทั่วภาค

อีสานและภาคอื่นๆ ทั้งยังสามารถเปิดช่องทางสู่ EASTERN SEA 

BOARD และประตูสู่อินโดจีนในอนาคตจะสามารถเชื่อมต่อถึงท่าเรือ

ดานังของประเทศเวียดนามได้ จึงท�ำให้เกิดการลงทุนจากต่างชาติ

อย่างต่อเนื่อง 

3. พัฒนาการที่ส�ำคัญที่ผ่านมา

3.1	 เรื่องการจัดสรรใบสำ�คัญแสดงสิทธิ์ซื้อหุ้นสามัญ 

	 (NNCL-W1)

ปี 2548 เดือน เมษายน : ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2548  

มีมติให้ออกเสนอขายและจัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิซ้ือหุ้นสามัญขอ

งบริษัทฯ ครั้งที่ 1 (NNCL-W1) อายุ 5 ปี จ�ำนวน 48,419,700 หน่วย 

ให้สิทธิแก่ผู้ถือหุ้นเดิม ในอัตรา 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ และมีมติให้

เพิ่มทุนจดทะเบียนอีก 48,419,700 หุ้น

ปี 2548 เดือน มิถุนายน : บริษัทฯได้ลดราคาพาร์จาก 10 บาทต่อหุ้น 

เหลือ 1 บาทต่อหุ้น

3.2 	เรื่องการจัดสรรใบสำ�คัญแสดงสิทธิ์ซื้อหุ้นสามัญ 

	 (NNCL-W2)

ปี 2553 เดือน ธันวาคม : ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2553 มี

มติให้ออกเสนอขายใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสามัญครั้งท่ี 2 

(NNCL-W2) อายุ 5 ปี จ�ำนวน 725,002,751 หน่วย ให้สิทธิแก่ผู้ถือ

หุ้นเดิม ในอัตรา 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ 

ปี 2553 เดือน ธันวาคม : บริษัทฯ ได้ออกเสนอขายใบส�ำคัญแสดง

สิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ครั้งที่ 1 ให้แก่กรรมการและ/หรือ

พนักงานของบริษัท (ESOP-W1) จ�ำนวน 72,000,000 หน่วย ใน

ราคาการใช้สิทธิหุ้นละ 1 บาท อายุ 1 ปี มีก�ำหนดการใช้สิทธิ 4 ครั้ง 

วนัสดุท้ายของเดอืนมนีาคม, มถินุายน กนัยายน และสดุท้ายวนัที ่29 

ธันวาคม 2554

ทั้งนี้ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ ESOP-W1 ได้ครบอายุ 1 ปีแล้ว เมื่อวันที่ 

29 ธันวาคม 2554 โดยมีผู้มาใช้สิทธิแปลงสภาพ จ�ำนวนทั้งสิ้น 

70,915,000 หน่วย จ�ำนวนหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิท้ังสิ้น 

70,915,000 หุ้น คงเหลือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ ESOP-W1 ที่ยังไม่ได้

ใช้สทิธ ิแปลงสภาพจ�ำนวน 1,085,000 หน่วย โดยมจี�ำนวนหุน้สามญั

รองรับการใช้สิทธิคงเหลือ 1,085,000 หุ้น ซึ่งบริษัทได้ด�ำเนินการ

ยกเลิกไปแล้ว

การใช้สทิธซิือ้หุ้นสามญัของผูถ้อืใบส�ำคญัแสดงสทิธ ิNNCL-W2 อายุ 

5 ปี มีรายละเอียดดังนี้

รวมใช้สิทธิครั้งที่ 1-4 ในปี 2554 จ�ำนวนใช้สิทธิ 442,000 หน่วย 

จ�ำนวนหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิทั้งสิ้น 442,000 หุ้น คงเหลือ

จ�ำนวนหุ้นรองรับการใช้สิทธิ 724,560,751 หน่วย ท�ำให้บริษัทฯมีทุน

จดทะเบยีนช�ำระแล้วเพิม่เป็น 1,521,412,530 บาท (วนัที ่10 มกราคม 

2555)และได้จดทะเบียนเพิ่มทุน

รวมใช้สิทธิครั้งที่ 5-8 ในปี 2555 จ�ำนวนใช้สิทธิ 1,304,500 หน่วย 

จ�ำนวนหุ้นสามัญที่เกิดจากการใช้สิทธิ์ทั้งสิ้น 1,304,000 หุ้น คงเหลือ

จ�ำนวนหุน้รองรบัการใช้สทิธ ิ723,256,251 หน่วยหน่วย ท�ำให้บรษิทัฯ 

มีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วเพิ่มเป็น 1,522,717,030 บาท (วันที่ 10 

มกราคม 2556)

รวมใช้สิทธิครั้งที่ 9-12 ในปี 2556 จ�ำนวนใช้สิทธิ 23,067,500 หน่วย 

จ�ำนวนหุ้นสามญัท่ีเกดิจากการใช้สทิธท้ัิงสิน้ 23,067,500 หุน้ คงเหลอื

จ�ำนวนหุ้นรองรับการใช้สิทธิ 700,188,751 หน่วย ท�ำให้บริษัทฯ  

มีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วเพิ่มเป็น 1,545,784,530 บาท (วันที่  

8 มกราคม 2557)

30

AN
N

UAL REPO
RT  2012

Generating Higher Value at Navanakorn



3.3	 บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด

ปี 2552 : บริษัทฯ ได้ร่วมพันธมิตรทางธุรกิจในโครงการโรงไฟฟ้า  

ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก กับ บริษัทผลิตไฟฟ้าราชบุรี โฮลดิ้ง จ�ำกัด 

(มหาชน) และ บริษัท ปตท. จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2553 : เดือนมกราคม บริษัทฯ ได้จดทะเบียนจัดตั้ง “ บริษัท ผลิต

ไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด” (NNEG)

ปี 2554 : เดอืนพฤษภาคม บริษทัฯ ได้ลงนามปี 2553 : เดอืนธนัวาคม 

โครงการโรงไฟฟ้า ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร 

จ�ำกัด (NNEG) ได้ผ่านการคัดเลือกจากการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่ง

ประเทศไทย (“กฟผ”) จ�ำนวน 1 โครงการ ขนาดก�ำลงัการผลติประมาณ 

122 เมกะวัตต์ และมีก�ำลังผลิตไอน�้ำ 15 ตันต่อชั่วโมง มีลูกค้าตาม

สัญญาคือ การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทยและลูกค้าโรงงาน

อตุสาหกรรม ภายในเขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร จงัหวดัปทมุธานี 

โดยคาดว่าจะสามารถเริ่มด�ำเนินการเชิงพาณิชย์ในปี 2559 

สญัญาระหว่างผูถ้อืหุน้ (Shareholder Agreement) เพือ่เข้าร่วมลงทุน

ใน บรษิทั ผลติไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด (NNEG) กับ บรษิทั ปตท. จ�ำกัด

(มหาชน) และ บริษัท ผลิตไฟฟ้าราชบุรี โฮลดิ้ง จ�ำกัด (มหาชน) ใน

สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 30 30 และ 40 ตามล�ำดับ ทั้งนี้ บริษัท ผลิต

ไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด มีทุนจดทะเบียนเริ่มต้น 2,000,000.-บาท แบ่ง

ออกเป็นหุ้นสามัญ 200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 10 บาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้ช�ำระหุ้นเป็นจ�ำนวนเงิน 

120,600,000 ล้านบาท มีทนุจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 402,000,000 

บาท แบ่งออกเป็น 40,200,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10 บาท

4.	ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท 	

	 บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทที่เกี่ยวข้อง

บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) ดำ�เนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ทีมุ่ง่เน้นการพฒันาโครงการเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม โดยเปน็บรษิทั

ย่อยของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำ�กัด 

(มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจผลิตและจำ�หน่ายบรรจุภัณฑ์ท่ีผลิตจาก

ปอและพลาสตกิ และปจัจบุนัถอืหุน้อยู่ในบรษิทัจำ�นวน 355,950,000 

หุ้น คิดเป็นร้อยละ 23.39 ของทุนจดทะเบียนชำ�ระแล้ว ทั้งนี้ ปัจจุบัน

บริษัทไม่มีเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมแต่อย่างใด มีเพียง

เงนิลงทนุในบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัซึง่สว่นใหญด่ำ�เนนิธรุกจิทีเ่กีย่วเนือ่ง

กบัธรุกจิหรอืสนบัสนนุดา้นการให้บรกิารแกผู่พ้กัอาศยัและ ผูป้ระกอบ

การภายในเขตสง่เสรมิอตุสาหกรรมของบรษิทั โดยมรีายละเอยีดการ

ดำ�เนินธุรกิจดังนี้ 

4.1	 บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จำ�กดั 

ก่อตัง้ในเดอืนตลุาคม 2544 ด�ำเนนิธรุกจิด้านการรกัษาความปลอดภยั

ภายในพื้นที่ของโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปัจจุบันมี

ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 6.3 ล้านบาท โดย ณ สิ้นปี 2545 

บริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว แต่ใน

เดือนมีนาคม 2546 บริษัทได้ตัดสินใจขายเงินลงทุนของบริษัท  

นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด จ�ำนวน 40,500 หุ้น หรือ

คิดเป็นร้อยละ 81.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วให้แก่บุคคล

ภายนอกในขณะนัน้ เนือ่งจากบรษิทัดงักล่าวมผีลประกอบการขาดทุน

มาโดยตลอด อีกท้ังบริษัทไม่มีความช�ำนาญในการด�ำเนินธุรกิจดัง

กล่าวเพยีงพอ ท�ำให้ปัจจบุนับรษิทัคงเหลอืการถอืหุน้ในบรษิทัดงักล่าว

เพียงร้อยละ 15.08 ของทุนจดทะเบียนช�ำระ แล้ว

4.2	 บริษัท ซูมิโช โกลบอลโลจิสติคส์ (ประเทศไทย) จำ�กัด 

	 (เดิม บริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จำ�กัด)

ก่อตั้งในปี 2532 เพื่อด�ำเนินธุรกิจด้านการให้บริการคลังสินค้าให้แก่

บริษัทต่างๆ ท่ีตั้งในพ้ืนท่ีโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 

ปัจจบุนัมทีนุจดทะเบยีนช�ำระแล้วจ�ำนวน 180.00 ล้านบาท โดยบรษิทั

ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 1.71 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

4.3 	บริษัท ผลิตไฟฟ้านวนคร จำ�กัด (NNEG) 

เป็นโรงไฟฟ้ารายเล็ก (Small Power Producer : SPP) ที่ใช้

กระบวนการผลิตไฟฟ้าและไอน�้ำ โดยใช้ก๊าซธรรมชาติเป็นเชื้อเพลิง 

มีก�ำลังการผลิตไฟฟ้าสุทธิประมาณ 122 เมกะวัตต์ และมีก�ำลังการ

ผลติไอน�ำ้ 15 ตนัต่อชัว่โมง มลีกูค้าตามสญัญาคอืการไฟฟ้าฝ่ายผลติ

แห่งประเทศไทยและลูกค้าโรงงานอุตสาหกรรมภายในเขตส่งเสริม

อตุสาหกรรมนวนคร จงัหวดัปทุมธาน ีโดยคาดว่าโครงการจะสามารถ

เริ่มด�ำเนินการเชิงพาณิชย์ในปี 2559 ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนช�ำระ

แล้ว จ�ำนวน 402,000,000 ล้านบาท โดยบรษัิทถอืหุน้อยูร้่อยละ 29.99 

ของทุนจดทะเบยีนช�ำระแล้ว คดิเป็นจ�ำนวนเงนิทัง้สิน้ 120.6 ล้านบาท
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โครงสร้างรายได้ 

โครงสร้างรายได้รวมของบริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ส�ำหรับปี 2554 – 2556 สามารถแยกตามลักษณะการด�ำเนินงานได้ดังนี้

หน่วย : ล้านบาท

รายละเอียด
ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554

รายได้ % รายได้ % รายได้ %

รายได้จากการขายที่ดิน 0 - 566.90 49.32 497.55 51.75

- รายได้จากการขายที่ดินโครงการนวนครปทุมธานี 57.12 4.16 158.77 13.81 264.64 27.52

- รายได้จาการขายที่ดินเขตปลอดอากร 144.96 10.55 - - - -

- รายได้จากการขายที่ดินเขตพรีเมี่ยมโซน 85.06 6.19 180.94 15.74 98.96 10.29

- รายได้จากการขายที่ดินโครงการนวนคร (โคราช) 2.58 0.19 227.19 19.76 133.95 13.93

รายได้จากการให้บริการ 462.46 33.66 405.14 35.24 429.16 44.64

รายได้จากค่าเช่า* 16.96 1.23 21.02 1.83 17.46 1.82

รายได้อื่น ** 604.85 44.02 156.45 13.61 17.28 1.80

รายได้รวม 1373.99 100.00 156.45 100.00 961.45 100.00

ลักษณะการประกอบธุรกิจ

หมายเหต ุ	:	 รายได้หลักของบริษัท ประกอบด้วย รายได้จากการขายที่ดินเฉลี่ยประมาณร้อยละ 38.86 ของรายได้รวม รายได้จากการ 

			   ให้บริการเฉลี่ยประมาณร้อยละ 37.21 ของรายได้รวม และรายได้อื่นเฉลี่ยอยู่ประมาณร้อยละ 22.34 ของรายได้รวม

		  *	 รายได้ค่าเช่า คือรายได้จากการให้เช่าที่ดินและสถานที่

		  **	 รายได้อื่น =	ดอกเบี้ยรับ รายได้รับเงินปันผลจากบริษัทที่เกี่ยวข้อง รายการขาดทุนจากการด้อยค่าฯ 

		   	 ปี 2555 รายได้อื่น ประกอบด้วย เงินชดเชยจากประกันภัย 143.66 ล้านบาท ฯลฯ

			   ป ี2556 รายไดอ้ืน่ ประกอบดว้ย เงนิชดเชยประกนัภัย 70.00 ลา้นบาท กำ�ไรจากการขายอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทนุ 363.43  

			   ล้านบาท กำ�ไรจากการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน 146.89 ล้านบาท รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาล 7.88 ล้านบาท ฯลฯ

32

AN
N

UAL REPO
RT  2012

Generating Higher Value at Navanakorn



นโยบายการรับรู้รายได้ 

รายได้จากการขายท่ีดนิ ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม 2554 บรษิทัถอืปฏบิตัิ

ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 18 

เรื่องรายได้ ที่ผ่านมา บริษัทรับรู้รายได้จากการขายที่ดินโครงการ

พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย โดยวิธีอัตราส่วนค่างวดที่ถึงก�ำหนด

ช�ำระ ดังนั้นตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2554 บริษัทเปลี่ยนนโยบายการ

บญัชจีากการรบัรูต้ามวธิอีตัราส่วนค่างวดท่ีถงึก�ำหนดช�ำระ เป็นวธิรีบั

รู้เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ตามสัญญา โดยปรับย้อนหลังในงบการเงิน 2553

รายได้จากการให้บริการ จะรับรู้เป็นรายได้เมื่อได้ให้บริการเสร็จสิ้น

แล้วโดยไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม

อนึ่ง ในช่วงระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดิน

ไม่แน่นอน เนื่องจากถ้าในปีใดที่บริษัทสามารถขายที่ดินเป็นแปลง

ใหญ่หรือในปีท่ีมีการรับช�ำระเงินค่าท่ีดินตามสัญญาการขายที่ดิน

จ�ำนวนมากก็จะท�ำให้ปีน้ันมีการรับรู้รายได้จากการขายที่ดินเพิ่มสูง

ขึน้กว่าปกต ินอกจากนี ้ในการตดัสนิใจจดัซือ้ทีด่นิเพือ่ก่อสร้างโรงงาน

ของนกัลงทุนส่วนใหญ่จะใช้ระยะเวลานานเนือ่งจากการลงทนุในแต่ละ

ครัง้จะใช้เงนิลงทุนเป็นจ�ำนวนมาก บรษัิทจงึไม่สามารถคาดการณ์หรอื

ประมาณการรายได้จากการขายท่ีดนิท่ีจะเกดิขึน้ในอนาคตได้ และอาจ

เป็นปัจจัยทีส่่งผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของบริษัทได้ กล่าวคือ 

ถ้าในปีใดบรษัิทมกีารรบัรูร้ายได้จากการขายท่ีดนิสงูบรษิทักจ็ะมกี�ำไร

จากการด�ำเนนิงานเป็นจ�ำนวนมาก แต่ในกรณกีลบักนัถ้าปีใดบรษิทัมี

การรับรู้รายได้จากการขายท่ีดินต�่ำก็จะส่งผลให้บริษัทมีก�ำไรลดลง

ตามไปด้วย แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทได้เร่งปรับปรุงทีมงานขายของ

บริษัทให้มีประสิทธิภาพในการท�ำการตลาดมากยิ่งขึ้น รวมทั้งบริษัท

ได้ก�ำหนดให้ฝ่ายการตลาดจดัท�ำประมาณการรายได้และเป้าหมายใน

การขายที่ดินในแต่ละปี ซึ่งในกรณีที่สามารถท�ำได้ตามเป้าหมายที่

ก�ำหนดไว้บริษัทจะจ่ายคอมมิชชั่นในอัตราพิเศษเพ่ือเป็นการจูงใจใน

การท�ำงานของฝ่ายขายให้มากขึ้น อีกท้ังในอนาคตบริษัทจะมีแหล่ง

รายได้ใหม่จากการขายทีด่นิในโครงการเขตประกอบการอตุสาหกรรม

นวนคร (นครราชสีมา) ซึ่งจากเหตุผลต่างๆ ดังกล่าวอาจจะช่วยลด

ความไม่แน่นอนของรายได้จากการขายที่ดินของบริษัทได้บางส่วน 33
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1. เขตอุตสาหกรรมนวนครนวนคร (ปทุมธานี)

ปัจจุบันโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) มีพื้นที่

โครงการทั้งสิ้นประมาณ 6,485 ไร่ แบ่งเป็นพื้นที่อุตสาหกรรมทั่วไป

ประมาณ 4,148 ไร่ และยังคงมีพื้นที่ขายคงเหลือทั้งสิ้นประมาณ 297 

ไร่ ทั้งนี้บริษัทฯ ได้พัฒนาพื้นที่ขายอย่างต่อเนื่องอีกทั้งยังได้พัฒนา

ระบบบริหารจัดการของโครงการเขตอุตสาหกรรมนวนคร ให้มี

ประสทิธิภาพจนเป็นทีย่อมรบัแก่นกัลงทนุ และได้รบัการรบัรองระบบ

บริหารงานคุณภาพตามมาตรฐาน มอก./ISO 9001:2008  

ในด้านการพัฒนาที่ดินและการให้บริการระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน

ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม จากสถาบันรับรองมาตรฐาน ไอเอสโอ 

(MASCI) และส�ำนักงานคณะกรรมการแห่งชาติว่าด้วยการรับรอง

ระบบงาน (NAC) ในปี 2545 ซึ่งเป็นส่วนที่ช่วยสร้างความเชื่อมั่นใน

การตดัสนิใจเข้ามาลงทนุในโครงการเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร 

ให้กับนักลงทุนได้อีกทางหนึ่งด้วย

1.1	 การแบ่งเขตพ้ืนที่ในเขตอุตหสากรรม นวนคร (ปทุมธานี)

1)	 เขตอุตสาหกรรม

บริษัทฯมีพื้นที่ที่เป็นอุตสาหกรรมทั่วไปประมาณ 4,148 ไร่ หรือคิด

เป็นร้อยละ 60 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปัจจุบันมีโรงงานตั้งในพื้นที่กว่า 

189 โรงงาน) และมพีืน้ทีข่ายคงเหลอืทัง้ส่วนอตุสาหกรรมและพาณชิ

ยกรรมอีกประมาณ 297ไร่

2)	 เขตพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย

บริษัทฯ ได้มีการจัดแบ่งพื้นที่เพื่อพัฒนาเป็นเขตพาณิชยกรรมและที่

อยูอ่าศยั บนพืน้ทีป่ระมาณ 641ไร่ หรอืประมาณร้อยละ 10 ของพืน้ที่

ทั้งหมด (ปัจจุบันมีผู้อยู่อาศัยในพื้นที่ประมาณ 5,000 ครัวเรือน) และ

มีพื้นที่ขายคงเหลือประมาณ 134 ไร่

3)	 เขตปลอดอากร 

บริษัทฯ ได้จัดแบ่งมีพื้นที่ประมาณ 137 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 4  

ของพื้นที่ทั้งหมดซ่ึงอยู่ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือของโครงการ  

ผูป้ระกอบการทีเ่ข้ามาลงทนุในเขตปลอดอากรจะได้รบัสทิธพิเิศษทาง

ภาษีตามกฎหมายทุกประการ ซึ่งปัจจุบันพื้นที่ดังกล่าวได้ขายหมด

และปิดเฟสเรียบร้อยแล้ว

4)	 เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียว

เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวมีพื้นที่ประมาณ 2,279 ไร่ 

หรือประมาณร้อยละ 35 ของพื้นที่ทั้งหมด

สรปุสทิธปิระโยชน์ของผูซ้ือ้ทีด่นิภายในโครงการเขตส่งเสริมอตุสาหกรรม 

นวนคร ปทุมธานี

1.2	  สิทธิและประโยชน์ตามประกาศสำ�นักงานคณะกรรมการ

	 ส่งเสริมการลงทุน (BOI) เขต 1

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่ 5097 (2) / 2555

วันที่อนุมัติ : 14 ตุลาคม 2555			

วันที่บัตรส่งเสริม : 14 ธันวาคม 2555

ระยะเวลาของสิทธิ : ตุลาคม 2555 ถึง ตุลาคม 2562	  

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพ่ือแสดงว่าเป็นผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ กิจการผลิต

น�้ำเพื่ออุตสาหกรรม (ส่วนขยาย) ประเภท 7.1 กิจการสาธารณูปโภค

และบริการพื้นฐาน 

สรุปสาระสำ�คัญสิทธิและประโยชน์ :

1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่ม

มีรายได้ สิ้นสุด ตุลาคม 2562

2.	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพื่อเสียภาษีเงิน

ได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามท่ีคณะกรรมการ

พิจารณาอนุมัติ จะต้องน�ำเข้ามาภายในวันที่ 14 มิถุนายน 2558

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่ 5170 (2) / 2556

วันที่อนุมัติ : 17 มิถุนายน 2556	

วันที่บัตรส่งเสริม : 21 สิงหาคม 2556

ระยะเวลาของสิทธิ : มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพ่ือแสดงว่าเป็นผูไ้ด้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขตอตุสาหกรรม

ประเภท 7.8 กิจการพฒันาพืน้ท่ีส�ำหรับกิจการอตุสาหกรรม ตามมาตรการ 

ส่งเสริมการลงทุนเพื่อฟื้นฟูการลงทุนหลังจากวิกฤตอุทกภัย

เขตอุตสาหกรรม

นวนครนวนคร (ปทุมธานี)34
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สรุปสาระสำ�คัญสิทธิและประโยชน์ :

1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่ม

มีรายได้ สิ้นสุด มิถุนายน 2564 

2.	 ได้รบัยกเว้นไม่ต้องน�ำเงนิปันผลไปรวมค�ำนวณเพือ่เสยีภาษเีงนิได้

ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามที่คณะกรรมการ

พจิารณาอนมุติั จะต้องน�ำเข้ามาภายในวันที ่21 กมุภาพนัธ์ 2559

สรุปสาระสำ�คัญเงื่อนไข

1.	 ต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช�ำระเต็มมูลค่าหุ้นแล้วไม่น้อยกว่า 1,508 

ล้านบาท

2.	 ต้องมีผู้ถือหุ้นสัญชาติไทยไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 ของทุนจด

ทะเบียน

3.	 ต้องด�ำเนินการตามสาระส�ำคัญของโครงการที่ได้รับการส่งเสริม 

ในเรือ่ง ขนาดของกจิการ จะต้องมพ้ืีนทีเ่ขตอตุสาหกรรม 3,130 ไร่

4.	 ต้องได้รับใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ ISO 

14000 หรือมาตรฐานสากลอื่นที่เทียบเท่า ภายใน 2 ปี นับแต่วัน

ที่เปิดด�ำเนินการ 

5.	 ต้องยื่นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล 

และรายงานผลการด�ำเนินงานทีผ่่านการตรวจสอบจากผูส้อบบญัชี

รับอนุญาต ให้ส�ำนักงานเห็นชอบภายใน 120 วัน นับแต่วัน 

สิ้นรอบระยะเวลาบัญชี 

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่ 5171 (2) / 2556

วันที่อนุมัติ : 17 มิถุนายน 2556			    

วันที่บัตรส่งเสริม : 21 สิงหาคม 2556

ระยะเวลาของสิทธิ : มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพื่อแสดงว่าเป็นผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ ผลิตน�้ำ 

เพื่ออุตสาหกรรม ประเภท 7.1 กิจการสาธารณูปโภคและบริการ 

พื้นฐาน โดยให้ได้รับสิทธิและประโยชน์

สรุปสาระสำ�คัญสิทธิและประโยชน์ :

1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่ม

มีรายได้ สิ้นสุด มิถุนายน 2564 

2.	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพ่ือเสียภาษีเงิน

ได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามที่คณะกรรมการ

พจิารณาอนมุตั ิจะต้องน�ำเข้ามาภายในวนัที ่21 กมุภาพนัธ์ 2559

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่ 5172 (2) / 2556

วันที่อนุมัติ : 27 พฤษภาคม 2556	

วันที่บัตรส่งเสริม : 21 สิงหาคม 2556

ระยะเวลาของสิทธิ : พฤษภาคม 2556 ถึง พฤษภาคม 2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพือ่แสดงว่าเป็นผูไ้ด้รบัการส่งเสรมิการลงทุนในกจิการ บรกิารบ�ำบดั

น�้ำเสีย ประเภท 7.26 กิจการบริการบ�ำบัดน�ำ้เสีย ก�ำจัดหรือขนถ่าย

ขยะกากอุตสาหกรรม หรือสารเคมีท่ีเป็นพิษ โดยให้ได้รับสิทธิและ

ประโยชน์

สรุปสาระสำ�คัญสิทธิและประโยชน์ :

1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่ม

มีรายได้ สิ้นสุด พฤษภาคม 2564

2.	 ได้รบัยกเว้นไม่ต้องน�ำเงนิปันผลไปรวมค�ำนวณเพือ่เสยีภาษีเงนิได้

ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามท่ีคณะกรรมการ

พจิารณาอนมุตั ิจะต้องน�ำเข้ามาภายในวนัที ่21 กมุภาพนัธ์ 2559

ให้ค�ำปรกึษาด้านสิง่แวดล้อมและการออกหนงัสอืยนิยอมรบัน�้ำเสยีแก่

โรงงานอุตสาหกรรม เพ่ือใช้ประกอบการขออนุญาตประกอบกิจการ

โรงงานอีกส่วนหนึ่งด้วย

1.3	 เขตปลอดอากร (ปทุมธานี) 

พื้นที่ในเขตโครงการปลอดอากร (ผู้ประกอบการในเขตปลอดอากร

ตามประกาศกรมศุลกากร)

ได้รบัยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรบัของทีน่�ำเข้ามาในราชอาณาจักรเพือ่น�ำ

เข้าในเขตปลอดอากรในกรณีดังต่อไปนี้

1.1	ของท่ีเป็นเครื่องจักร อุปกรณ์ เครื่องมือและเครื่องใช้ รวมทัง้ 

ส่วนประกอบของดงักล่าวทีจ่�ำเป็นต้องใช้ในการประกอบอุตสาหกรรม 

พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นใดที่เป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจ

ของประเทศ

1.2	ของท่ีน�ำเข้ามาในราชอาณาจักรและน�ำเข้าไปในเขตปลอดอากร 

ส�ำหรบัใช้ในการประกอบอตุสาหกรรม พาณชิยกรรม หรอืกจิการ

อื่นใดที่เป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของประเทศ
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2.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับวัตถุดิบ ที่น�ำเข้ามาผลิตเพื่อ 

การส่งออก

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาออก ส�ำหรับของที่ปลอดไปจากเขตปลอด

อากร เพื่อการส่งออก

4.	 ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม

5.	 ได้รับยกเว้นภาษีสรรพสามิต

6.	 ไม่ก�ำหนดอตัราส่วนหรอืปรมิาณและระยะเวลาในการส่งออก

2. สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

2.1	 ระบบถนนภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 

	 นวนคร ปทุมธานี

ถนนภายในโครงการเขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร แบ่งได้11 ขนาด

ความกว้างของเขตทางตั้งแต่ 9.00 เมตร ถึง 32.00 เมตร โดยเชื่อม

กับโครงข่ายและมีทางเข้า-ออก เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร  

ตดิถนนพหลโยธิน กม.ที4่6 ถนนโดยทัว่ไปมทีัง้ผวิจราจรเป็นแอสฟัลท์

ติดคอนกรีตและคอนกรีตเสริมเหล็ก ทางบริษัทฯ ได้ด�ำเนินการ

ซ่อมแซมถนนภายในโครงการที่ช�ำรุดหลังจากเกิดเหตุอุทกภัยท�ำให้

เกิดน�้ำท่วมทั้งโครงการ โดยท�ำการซ่อมแซมถนนแบบปูยาง

แอสฟัลท์ฯ ทับผิวจราจรเดิม และแบบขุดแก้ Soft พร้อมเทคอนกรีต 

และปูยางแอสฟัลท์ฯ เป็นที่เรียบร้อย

2.2	 ระบบระบายน้ำ�ฝนภายในโครงการเขตส่งเสริม

	 อุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

1)	 ระบบระบายน�้ำฝนโดยท่ัวไปเป็นรางระบายน�้ำคอนกรีต แบบ 

V-DRAIN และ U-DRAIN ตลอดสองข้างถนน ท�ำหน้าที่รองรับ

น�ำ้ฝนเพือ่ระบายน�ำ้ลงสูค่ลองภายในโครงการ ซึง่มคีวามยาวโดย

รวมประมาณ 45 กม. มีปริมาณความจุประมาณ 400,000 

ลูกบาศก์เมตร เชื่อมกันเป ็นโครงข่ายทั่วทั้งเขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ซึ่งในปี 2556 ได้ท�ำการลอก

ท�ำความสะอาดตลอดท้ังปี และปรบัปรงุก่อสร้างรางระบายน�้ำใหม่ 

ความยาวประมาณ 18 กิโลเมตร แบบ V-DRAIN และ U-DRAIN 

เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการระบายน�ำ้และรองรบัน�ำ้ฝนได้มากขึน้

2.3	 ระบบบำ�บัดน้ำ�เสียภายในโครงการเขตส่งเสริม

	 อุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

เขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร ได้ด�ำเนนิการปรบัปรงุประสทิธภิาพ

การบ�ำบดัน�ำ้เสยีโดยการก่อสร้างระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยี (ส่วนขยาย) แล้ว

เสร็จพร้อมเปิดใช้งานได้ตั้งแต่เดือน เมษายน 2552 เป็นต้นมา และ

ได้ด�ำเนนิการขออนญุาตขยายโรงงานบ�ำบดัน�ำ้เสยีส่วนกลาง ต่อกรม

โรงงานอุตสาหกรรมเพ่ือขอประกอบกิจการเรียบร้อย โดยจัดอยู่ใน

ประเภทโรงงานล�ำดับที่ 101 เพื่อรองรับการบ�ำบัดน�้ำเสียจากโรงงาน

อตุสาหกรรมเขตชมุชนและการพาณิชย์ มาท�ำการบ�ำบดัน�้ำเสียให้ได้

คุณภาพน�้ำท่ีดีและอยู่ในเกณฑ์มาตรฐานตามมาตรฐานน�้ำทิ้งของ

ประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลางปัจจุบัน

มี 4 หน่วยบ�ำบัด ประกอบด้วย ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย (ส่วนเดิม) จ�ำนวน 

2 หน่วยบ�ำบัด เป็นระบบ Activeted Sludge แบบ Conventional 

Aeration ส่วนระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย (ส่วนขยาย) จ�ำนวน 2 หน่วยบ�ำบัด 

เป็นระบบ Activeted Sludge แบบ Oxidation Ditch ซึ่งเป็นระบบ

บ�ำบัดที่ทันสมัยและมีประสิทธิภาพ โดยระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลาง

นวนครจะท�ำงานตลอด 24 ชั่วโมง จากเหตุการณ์มหาอุทกภัย เมื่อ

ปลายปี 2554 ส่งผลให้ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลางได้รับความเสีย

หาย ในปี 2555 บริษัทฯ ได้ท�ำการว่าจ ้าง บริษัทผู ้รับจ้าง  

(บ. ส.นภา (ประเทศไทย) จ�ำกัด) ด�ำเนินการฟื้นฟูระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย

ส่วนกลาง โดยมีบริษัทที่ปรึกษา (บ. ทีมคอนซัลติ้ง) เป็นผู้ควบคุม

งาน โดยฟ้ืนฟ ูเฟสท่ี 1 ในส่วนของระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยี (ส่วนเดมิ) แล้ว

เสร็จ และเปิดใช้งาน ตั้งแต่วันที่ 10 มกราคม 2555 เฟสที่ 2 ในส่วน

ของระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยี (ส่วนขยาย) แล้วเสรจ็ และเปิดใช้งานได้ตัง้แต่

เดอืนตลุาคม 2555 ท�ำให้ปัจจบุนัมปีระสทิธภิาพรองรบัปรมิาณน�ำ้เสยี

ได้สูงสุดวันละ 46,000 ลูกบาศก์เมตร ในขณะที่ปัจจุบันมีปริมาณน�้ำ
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สามารถรองรบัปรมิาณน�ำ้ฝนอย่างเพยีงพอและสบูระบายน�ำ้ออก

นอกโครงการ โดยสถานีสูบน�้ำป้องกันน�ำ้ท่วมของโครงการ

3)	 สถานีสูบน�้ำป้องกันน�ำ้ท่วม : ประกอบด้วยสถานีสูบน�ำ้ป้องกันน�้ำ

ท่วมด้านทิศเหนอื 1 สถาน ีตดิตัง้เครือ่งสบูน�ำ้ขนาด 30 kw จ�ำนวน 

7 เครือ่ง และสถานสีบูน�ำ้ป้องกนัน�ำ้ท่วมด้านทศิใต้ 2 สถาน ีตดิตัง้

เครือ่งสบูน�ำ้ขนาด 30 kw จ�ำนวนท้ังสิน้ 10 เครือ่ง และสถานสีบูน�ำ้

ป้องกันน�้ำท่วมของโครงการพรีเมี่ยมโซนอีก 1 สถานี ติดตั้ง 

เครื่องสูบน�้ำขนาด 45 kw จ�ำนวน 3 เครื่อง รวมมีเครื่องสูบน�้ำ

ทั้งหมด 20 เครื่อง มีความสามารถในการสูบระบายน�้ำทั้งหมด 

542,400 ลกูบาศก์เมตรต่อวนั เพยีงพอทีจ่ะระบายน�ำ้ฝนออกนอก

โครงการ 

4)	 สถานีสูบน�้ำป้องกันน�้ำท่วมชั่วคราว : นอกจากนี้ในช่วงฤดูฝน

ระหว่างเดอืนมถินุายนถงึเดอืนพฤศจกิายนของทกุปี ได้จดัเตรยีม

เคร่ืองสูบน�้ำส�ำรองติดตั้งให้สถานีสูบน�้ำป้องกันน�้ำท่วมชั่วคราว

ด้านทิศตะวันตกของโครงการจ�ำนวน 2 สถานีประกอบด้วย

1. 	ติดตั้งเครื่องสูบน�้ำชนิด Submersible pump ขนาด 15 KW  

จ�ำนวน 3 เครือ่ง ประสทิธิภาพเครือ่งสบูน�ำ้ 480 ลบ.ม.ต่อ ชม. หรอื

ประสทิธิภาพการสูบน�้ำ 34,560 ลบ.ม./วัน

2.	 ติดตั้งเครื่องสูบน�้ำชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ท่อสูบน�้ำขนาด 12 นิ้ว 

จ�ำนวน 3 เครื่อง ประสิทธิภาพการสูบน�ำ้ 1,800 ลบ.ม. ต่อ ชม.  

ต่อเครื่อง หรือ ประสิทธิภาพการสูบน�้ำ รวม 129,600 ลบ.ม./วัน 

รวมประสิทธิภาพการสูบระบายน�ำ้ป้องกันน�ำ้ท่วมได้ 706,560 ลบ.ม. 

ต่อวัน

2.6 	ระบบน้ำ�เพื่ออุตสาหกรรมภายในโครงการเขตส่งเสริม

	 อุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

โรงผลิตน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม เปิดให้บริการตั้งแต่วันท่ี 1 มิถุนายน 

2550 บนเนื้อท่ีประมาณ 39 ไร่ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม  

นวนคร ปทมุธาน ีน�ำ้จากส่วนนีเ้ป็นน�ำ้เพือ่อตุสาหกรรมทีจ่�ำหน่ายให้

กับเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมเท่านั้น โดยน�ำน�้ำจากแม่น�้ำเจ้าพระยา  

ส่งผ่านท่อส่งน�้ำดิบ HDPE ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 900 มิลลิเมตร 

เป็นระยะทางประมาณ 8 กิโลเมตร มายังโรงผลิตน�ำ้ฯ ที่ตั้งอยู่ภายใน

เขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร ปทมุธาน ีเพือ่ผ่านกระบวนการผลติ

น�้ำโดยผู้เชี่ยวชาญและมีประสบการณ์ด้านระบบผลิตน�้ำฯ ให้ได้น�้ำ 

ที่สะอาดและมีคุณภาพตามมาตรฐาน มอก. ซึ่งโรงผลติน�้ำฯ มกีาร

ตรวจสอบคณุภาพของน�ำ้ด้วยเครือ่งมอื และอุปกรณ์ที่ทันสมัยในห้อง 

Lab ภายในโรงผลิตน�้ำฯ เป็นประจ�ำทุก 3 ชั่วโมง

เสียเข้าสู่ระบบบ�ำบัดน�ำ้เสีย วันละ 21,254 ลูกบาศก์เมตร หรือคิด

เป็น 46.20 % ของขีดความสามารถของระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย โดยผล

การด�ำเนินงานของระบบบ�ำบัดน�ำ้เสีย นวนคร ถือว่ามีประสิทธิภาพ

ที่ดีมาโดยตลอด 

2.4	 ระบบระบายน้ำ�เสียภายในโครงการเขตส่งเสริม

	 อุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

ระบบระบายน�้ำเสยีภายในเขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร เป็นระบบ

ท่อปิด และแยกออกจากระบบระบายน�ำ้ฝนทีเ่ป็นระบบเปิด (U-drain) 

ขนาดเส้นท่อระบายน�้ำเสีย จะมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลางตั้งแต่ 150, 

200, 250, 300, 400, 600, 800 และ 1,000 มิลลิเมตร โดยสามารถ

ระบายน�้ำเสียและรองรับน�้ำเสียที่เกิดขึ้นจากกิจกรรมต่างๆ ภายใน

โครงการจากเขตอตุสาหกรรม ทีอ่ยูอ่าศยั และเขตพาณชิยกรรม เป็นต้น 

ระบบระบายน�้ำเสียจะประกอบไปด้วย บ่อพักน�้ำเสีย และสถานีสูบน�ำ้

เสยีย่อย ก่อสร้างตามแนวท่อระบายน�ำ้เสยีทีม่อียูร่อบโครงการ จ�ำนวน 

51 สถาน ีท�ำหน้าทีส่บูระบายน�ำ้เสยีต่อไปยงัโรงงานบ�ำบดัน�ำ้เสยีส่วน

กลาง นวนคร

2.5	 ระบบป้องกันน้ำ�ท่วมภายในโครงการเขตส่งเสริม

	 อุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี 

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี มีระบบป้องกันน�ำ้ท่วม 

ดังนี้

1)	 ก�ำแพงป้องกนัน�ำ้ : ก�ำแพงป้องกนัน�ำ้ท่วมรอบโครงการเขตส่งเสรมิ

อุตสาหกรรมฯ มีความยาว 20.6 กิโลเมตร โครงสร้างของก�ำแพง 

โดยทั่วไปเป็นแผ่น corrugated concrete sheet pile (CCSP) 

ขนาดความกว้าง 1.00 เมตร ยาว 6 เมตร ถงึ 15.50 ม. โดยท�ำการ

ตอกใช้ระบบสั่นสะเทือนเพื่อป้องกันแผ่นแตกหัก ตลอดท้ังแนว

รอบโครงการ และจะเว้นช่วงเข้า-ออก ไว้ประมาณ 11 จุด โดยมี

อุปกรณ์เสริมทางเข้า-ออก เมื่อเหตุน�ำ้ท่วม คือ ชุดอุปกรณ์แผ่น 

STOP LOG ป้องกันน�ำ้ ส่วนถนน นวนคร 5 (ทางเข้า-ออก) จะ

ท�ำการยกระดับถนนให้สูงขึ้นเท่ากับระดับก�ำแพง CCSP รอบ

โครงการ เมื่อน�้ำท่วมจะสามารถวิ่งเข้าออกได้ปกติ ส่วนด้านใน

โครงการติดกับก�ำแพงจะก่อสร้างคันดินพร้อมถนน สามารถว่ิง

ตรวจความปลอดภยัได้รอบโครงการ (ผูร้บัจ้าง : บรษัิท อติาเลยีน

ไทยฯ, ผูค้วบคมุงานและบริษทัทีป่รึกษา : บริษทั ทีม คอนซลัติง้ฯ)

2)	 คลองระบายน�ำ้ฝน : ภายในโครงการนวนคร มีการขุดคลองเพื่อ

รองรับน�้ำและกักเก็บน�้ำมี ขนาดพื้นที่ประมาณ 300 ไร่ คิดเป็น

ความจุปริมาณน�ำ้ได้ 1,200,000 ลูกบาศก์เมตร ในช่วงฤดูฝนจะ 37
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คุณภาพน�้ำจากโรงผลิตน�้ำฯ

ดัชนีคุณภาพน้ำ�

เดือน/ปี

pH

(มาตรฐาน 6.5-8.5)

Corlor

(มาตรฐาน < 5)

Plt-Cblt

Taste Odor Turbidity

(มาตรฐาน < 5 ) 

NTU

ม.ค.-56 7.78 4.02 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.64

ก.พ.-56 8.00 2.23 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.73

มี.ค.-56 7.83 <0.30 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.26

เม.ย.-56 7.98 1.58 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.53

พ.ค.-56 8.20 0.35 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.20

มิ.ย.-56 8.14 1.80 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.18

ก.ค.-56 7.52 2.79 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.61

ส.ค.-56 8.05 3.34 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.87

ก.ย.-56 7.76 3.33 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.39

ต.ค.-56 7.71 3.24 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.32

พ.ย.-56 8.21 0.86 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.81

ธ.ค.-56 7.68 4.76 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.27

2.7	 คุณภาพน้ำ�จากโรงผลติน้ำ� ระบบน้ำ�ประปาภายในโครงการ 

	 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

น�้ำประปา จากการประปาส่วนภูมิภาค บริษัท นวนครฯ ได้ท�ำสัญญา

ซื้อขายกับการประปาฯ เพื่อจ�ำหน่ายน�้ำประปาให้กับเขตที่อยู่อาศัย 

และพาณิชยกรรม ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี

โดยท่อส่งน�้ำหลักจากการประปาฯ เข้ามาทางถนนนวนครสาย 1 และ 

5 และบริษัท นวนครฯ ได้วางท่อต่อจากท่อของการประปาฯ เพื่อส่ง

น�ำ้ไปยงัเขตทีอ่ยูอ่าศยั และพาณชิยกรรม ต่อไป ระบบน�ำ้ประปาที่ให้

กบัพืน้ทีเ่ขตส่งเสริมอตุสาหกรรมนวนคร บริษทัจดัหามาจาก 2 แหล่ง 

1)	 ใช้น�้ำเพื่ออุตสาหกรรมที่ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ได้จัด

สร้างโรงผลติน�ำ้เพือ่อตุสาหกรรรมให้กบัลกูค้า โดยจะมมีาตรฐาน/

คุณภาพน�้ำที่สูง และมีปริมาณเพียงพอต่อความต้องการของ 

ผู้ลงทุนปัจจุบันสามารถผลิตน�้ำน�้ำเพื่อการอุตสาหกรรมได้วันละ 

75,000 ล.บ.ม.

2)	 จัดซือ้น�ำ้ประปาจากการประปาภมูภิาค โดยต่อท่อภายในโครงการ

เข้ากับท่อหลักของการประปาส่วนภูมิภาค

ในปี 2556 ท่ีผ่านมาความต้องการในการใช้น�้ำของลูกค้าเฉลี่ยอยู่ที่

เดือนละ 1,185,449.33 ลบ.ม. หรือเฉลี่ยวันละ 39,514.98 ลบ.ม.  

ซึง่คดิเป็น 52.68 % ของก�ำลงัการผลติน�ำ้ โรงผลติน�ำ้เพือ่อตุสาหกรร

รม มีความมั่นใจว่าโรงผลิตน�้ำฯ ยังมีความสามารถรองรับการขยาย

ตวัและการลงทุนของโรงงานท่ีจะเกดิขึน้ในอนาคตได้แน่นอน

2.8	 ระบบบริหารจัดการขยะมูลฝอยทั่วไปภายในโครงการ

	 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี 

เนื่องจากเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร มีบ้านพักอาศัย หอพัก 

ร้านค้า และโรงงาน จึงต้องการระบบบริหารจัดการขยะมูลฝอยทั่วไป

ทีด่�ำเนนิการตาม พรบ. โรงงาน พ.ศ. 2535 ฉบบัท่ี 2 ของกรมโรงงาน 

กระทรวงอุตสาหกรรม เรื่อง การ ก�ำจัดสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้ว

ที่ไม่เป็นของเสียอันตราย (Non – Hazardous Waste) ที่เกิดจาก
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ส�ำนักงาน บ้านพักอาศัย และโรงอาหารภายในบริเวณโรงงาน ที่อยู่

ภายในโครงการเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร บรษิทัได้มอบหมายให้ 

บริษัท เจ. รัฐกานต์ จ�ำกัด เป็นผู้ด�ำเนินการจัดเก็บและน�ำไปก�ำจัด

ตามขั้นตอนอย่างเป็นระบบต่อไป 

ค่าบริการเก็บสิ่งปฏิกูล

บริษัทจัดเก็บค่าบริการเก็บสิ่งปฏิกูล ในเขตอุตสาหกรรม โดยจัดเก็บ

ตามปริมาณเก็บสิ่งปฏิกูล คูณด้วยอัตราค่าบริการเก็บสิ่งปฏิกูลต่อถัง 

(200ลิตร) ซึง่เป็นอตัราทีค่งที ่ส่วนในเขตทีอ่ยูอ่าศยันัน้ปัจจบุนั บรษัิท

เก็บค่าบริการหอพักในอัตราละ 100 บาท ต่อถัง 200 ลิตร

2.9	 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 

	 นวนคร ปทุมธานี 

1)	 มีสถานีไฟฟ้าย่อย ของส่วนการไฟฟ้าภูมิภาค จ�ำนวน 4 สถานี 

และสถานีย่อยของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต จ�ำนวน 1 สถานี โดยที่มี

ระบบจ�ำหน่ายสายป้อนไฟฟ้าแรงสงู ได้จดัแบ่งจ่ายโหลดได้อย่าง

สมบรูณ์และยงัสามารถเช่ือม ต่อระบบเข้ากบัสถานไีฟฟ้าย่อยบาง

ประอินในกรณีที่ความไม่เสถียรของแรงดัน

2)	 ระบบไฟฟ้าภายในบริษทัฯ ได้ท�ำการปรับปรุงและแก้ไขวงจรไฟฟ้า 

(GROUP CIRCUIT) ให้เหมาะกับการใช้งานเฉพาะพร้อมมีแบบ 

(PLAN) ที่ระบุต�ำแหน่ง, ข้อมูลด้านเทคนิค ที่ชัดเจนตรงกับหน้า

งานปัจจุบัน สามารถก�ำหนดต�ำแหน่งในการแก้ไขได้รวดเร็วยิ่ง

ขึน้โดยไม่กระทบกบังานส่วนอืน่ของผูป้ระกอบการภายในโครงการ

ส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร

3)	 บรษิทัฯ ได้ขึน้ทะเบียนแหล่งจ่ายไฟฟ้าต่างๆ ภายในโครงการเขต

ส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เช่น ผู้ใช้ไฟฟ้ารายใหญ่ และผู้ใช้

ไฟฟ้ารายย่อย เพื่อให้เป็นไปตามกรมอนุรักษ์พลังงาน เรื่องการ

อนรุกัษ์พลงังานในสถานประกอบการส่งผลให้มกีารจดัการควบคมุ

ระบบไฟฟ้าที่ถูกต้องชัดเจน

2.10	 ระบบส่ือสารโทรคมนาคมภายในโครงการเขต

	 ส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี

การให้บรกิารทางด้านการสือ่สารและโทรคมนาคมภายในเขตส่งเสรมิ

อุตสาหกรรมนวนคร เพือ่ให้ลกูค้าและประชาชนท่ัวไป ได้ใช้ระบบการ

สือ่สาร , อนิเทอร์เน็ตความเร็วสงู และโครงข่ายใยแก้วน�ำแสง ท่ีรองรบั

กับการบริการทุกประเภทของผู้ให้บริการ มีดังนี้

1)	 ระบบโทรศัพท์พืน้ฐานให้บรกิารโดย บรษิทั ทีโอที จ�ำกดั (มหาชน)

และบริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

2)	 ระบบโทรศัพท์เคลื่อนที่ 2G และ 3G ให้บริการโดย บริษัท ทรู 

คอร์ปอเรชัน่ จ�ำกดั (มหาชน), บรษัิท แอดวานซ์ อนิโฟร์ เซอร์วสิ 

จ�ำกดั (มหาชน) และบริษัท โทเทิ่ล แอ็คเซ็ส คอมมูนิเคชั่น จ�ำกัด 

(มหาชน)

3)	 ระบบโครงข่ายใยแก้วน�ำแสง (Fiber Optic Cable) ให้บริการ 

โดย บริษัท กสท โทรคมนาคม จ�ำกัด (มหาชน), บริษัท ยูไนเต็ด 

อินฟอร์เมชั่น ไฮเวย์ จ�ำกัด

4)	 ระบบอินเทอร์เน็ตความเร็วสูงชนิดเดินสายและไร้สายให้บริการ

โดย บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน), บริษัท ทริปเปิล

ทรี บรอดแบรนด์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ทโีอท ีจ�ำกดั (มหาชน) 

โดยผู้ให้บริการทุกรายมีการบริการที่มีคุณภาพ ดังนี้

1.	 รองรับการก�ำหนดคุณภาพบริการ (Quality of Service) ตามที่

ลูกค้าต้องการได้

2.	 มีระบบเฝ้าระวัง (Monitoring System) แจ้งความผิดปกติในการ

ใช้งานของลูกค้าเพื่อสามารถแก้ปัญหาได้รวดเร็ว 

3.	 มีทีมงานเฉพาะ ในการวเิคราะห์และแก้ไขปัญหา ทีเ่กดิขึน้ในการ

ใช้บริการของลูกค้า

2.11	ระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการเขต

	 ส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

ภายในโครงการมีระบบกล้องวงจรปิด CCTV ตามเส้นทางสายหลัก 

เพื่อควบคุมความปลอดภัยและบริษัทได้ว่าจ้างให้บริษัท นวนคร 

อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด (บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน) ซึ่งเป็นบริษัท

ให้บรกิารด้านการรกัษาความปลอดภัย ดแูลและจัดหายามรกัษาความ

ปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง ปัจจบุนัมยีามรกัษาความปลอดภยัท�ำงาน

ดูแลภายในโครงการทั้งสิ้นประมาณ 114 คน โดยบริษัทจะเป็นผู้ดูแล

ควบคุมและตรวจสอบมาตรฐานในการรักษาความปลอดภัยอย่าง

สม�่ำเสมอ

พร้อมติดตั้ง ระบบ CCTV Cleverse License Plate Recognition 

ภายในลานจอดรถรวมของโครงการ ท�ำให้สามารถจดจ�ำป้ายทะเบยีน

รถทีเ่ข้ามารบับรกิาร เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการตรวจสอบและรกัษา

ความปลอดภัย
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2.12	ระบบท่อก๊าซภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม

	 นวนคร ปทุมธานี 

บริษัทได้ร่วมกับบริษัท ปตท. จ�ำกัด (มหาชน) (ปตท.) วางท่อก๊าซ

ภายในเขตอุตสาหกรรมของโครงการเพื่อให้บริการก๊าซธรรมชาติแก่

โรงงานอุตสาหกรรมที่สนใจ เนื่องจากก๊าซธรรมชาติถือเป็นพลังงาน

ที่มีต้นทุนต�่ำ สะอาด ไม่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และการวางท่อ

ก๊าซจะช่วยลดภาระต้นทนุในการขนส่งให้แก่ลกูค้าได้มาก และมคีวาม

ปลอดภัยภัยสูง จึงเป็นปัจจัยที่ส�ำคัญของผู ้ประกอบธุรกิจนิคม

อุตสาหกรรมเพ่ือสร้างจดุเด่นและดงึดดูความสนใจของลกูค้า ปัจจบุนั 

บรษิทั ปตท.ได้เปิดให้บรกิารจ่ายก๊าซให้กบัโรงงานทีต้่องการแล้วโดย

บริษัทจะได้รับค่าตอบแทนตามปริมาณการใช้ก๊าซของลูกค้าภายใน

โครงการตามอัตราที่ตกลงกัน รวมถึงบริษัทยังได้รับค่าเช่าพื้นที่

ส�ำหรับระบบตรวจสอบและจ่ายก๊าซอีกด้วย

3. จุดเด่นของโครงการ นวนคร ปทุมธานี

3.1	 ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจพร้อมศูนย์คมนาคมทั้งใน

	 และต่างประเทศ

1)	 ใกล้กรุงเทพฯ เพียง 46 กิโลเมตร

2)	 ใกล้ท่าอากาศยานกรุงเทพฯ และสนามบินสุวรรณภูมิเพียง  

20 และ 60 กิโลเมตรตามล�ำดับ

3)	 ใกล้ท่าเรือคลองเตยเพียง 60 กิโลเมตร

4)	 ได้รับการยกเว้น ภาษีสรรพสามิต

5)	 ก�ำแพงกันน�้ำถาวรรอบโครงการ

3.2	 จุดเชื่อมต่อความเจริญของอุตสาหกรรมตอนบน 

	 ทั้งภาคเหนือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ

3.3	 มีการขนส่งและการคมนาคมสะดวก

1)	 ถนนมาตรฐาน 10 เลน

2)	 ใกล้สถานีรถไฟ

3)	 ใกล้ถนนวงแหวนรอบนอก

4)	 สะพานต่างระดับจากโครงการเข้าสู่กรุงเทพฯ

3.4	กำ�แพงป้องกันน้ำ�เขตอุตสาหกรรมนวนคร 

จากสภาวการณ์มหาอทุกภยัปี 2554 นัน้ เพือ่การสร้างความมัน่ใจแก่

ผู้ประกอบการโรงงานอุตสาหกรรมภายในเขตอุตสาหกรรมนวนคร 

บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ได้ด�ำเนินการก่อสร้างระบบป้องกัน

อุทกภัยแบบเต็มรูปแบบไม่ว่าจะเป็นการปรับปรุงคันดินและก่อสร้าง

ก�ำแพงป้องกันน�้ำถาวรในรูปแบบและเทคโนโลยีพิเศษจากประเทศ

ญี่ปุ่น ปรับปรุงสถานีสูบน�้ำและเครื่องสูบน�้ำให้มีอัตราก�ำลังเพียงพอ

ในการระบายน�้ำตามหลักเกณฑ์ที่ถูกก�ำหนดโดยภาครัฐ 

การออกแบบก�ำแพงป้องกันน�้ำถาวร บริษัทฯได้ประเมินจากสภาวะ

จรงิ เพิม่ขดีความสามารถของระบบตามความคดิเหน็จากผูเ้ชีย่วชาญ

จากต่างประเทศ และยังเพิ่มค่าเพื่อก�ำหนดรูปแบบเพิ่มเติมเพื่อสร้าง

ความมั่นใจแก่นักลงทุนสูงสุด 

เงื่อนไขส�ำหรับการออกแบบก�ำแพงป้องกันน�ำ้ถาวร

 ระดับพื้นดินโครงการเฉลี่ย			   +2.00 เมตร รทก.*

	 ระดับความสูงขอคันดินเดิม			  +4.00 เมตร รทก.*

 ระดับน�ำ้ท่วมสูงสุดปี 2554			  +4.70 เมตร รทก.*

	 ผู้เชี่ยวชาญจาก JICA เสนอการออกแบบ

	 ที่ระดับเพิ่ม 50 cm.จากระดับน�ำ้ท่วม	 +5.20 เมตร รทก.*

	 นวนคร อนุมัติค่าระดับเพื่อการก่อสร้างก�ำแพง

	 ป้องกันน�ำ้ถาวร						     +5.50 เมตร รทก.*

รทก. หมายถึง ระดับน�ำ้ทะเลปานกลาง

โดยรูปแบบการก่อสร้าง บริษัทฯจะใช้แผ่น Corrugated Concrete 

Sheet Pile (CCSP) ความยาวกว่า 10 เมตร กดลงในดิน บนคันดิน

เดิมที่ได้รับการปรับปรุงแล้วด้วยเครื่องกดสั่น (Vibro Hammer) ลง

ลึก 9 เมตร เพ่ือป้องกันน�้ำซึมลอดใต้ดินอันเป็นสาเหตุของการพัง
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ทลายของคนัดนิอกีด้วย ส่วนบนสดุของก�ำแพงจะปิดทับด้วยการเทคอนกรตีปิดทบัในรปูแบบของ 

Cap Beam ที่มีความสูง 50 เซนติเมตร รวมความสูงของก�ำแพงที่อยู่เหนือคันดินเดิม 1.5 เมตร 

(5.50 เมตรจากระดับน�ำ้ทะเลปานกลาง) ระหว่างแผ่นของ CCSP จะมียางชนิดพิเศษ Elastic 

Vinyl Chloride ในการป้องกนัน�ำ้ไหลผ่านรอยต่อระหว่างแผ่น และเพือ่ป้องกนัการถกูท�ำลายของ

ยางชนิดดังกล่าวจากความร้อนของดวงอาทิตย์และรังสี UV ท่ีสามารถท�ำลายยางชนิดนี้ได้ 

บรษัิทฯได้ลงทุนเพิม่ด้วยการใช้ Poly Urithane Silicone Sealant ปิดทับรอยต่อทีม่ยีางชนดิพเิศษ

ทั้งด้านนอกและด้านในก�ำแพงป้องกันน�ำ้ตลอดความยาวของก�ำแพงทั้งหมด

บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการก่อสร้างก�ำแพงป้องกันน�ำ้ถาวรรอบทั้งโครงการ ระยะทาง 20.6 กิโลเมตร 

โดยจะเปิดเส้นทางการจราจรไว้แต่หากเกดิสภาวะน�ำ้ท่วมขึน้ บรษิทัจะด�ำเนนิการปิดเส้นทางการ

เข้าออกเขตอุตสาหกรรมทั้งหมดโดยการใช้ระบบประตู STOP LOG ซึ่งเป็นนวัตกรรมจากต่าง

ประเทศ คงเหลือเส้นทางเข้าออกหลักเพียงเส้นทางเดียวเพ่ือป้องกันการชะงักตัวของระบบโลจิ

สติกส์ ซึ่งบริษัทฯ จะด�ำเนินการยกระดับถนนให้สูงขึ้น ( RAMP ) โดยมีความสูงของพื้นผิวถนน

ที่ 5.50 เมตรจากระดับน�ำ้ทะเลปานกลางหรือเทียบเท่ากับก�ำแพงป้องกันน�ำ้ถาวร

ส่วนของระบบการระบายน�ำ้ บริษัทฯ ด�ำเนินการปรับปรุงสถานีสูบน�้ำทั้งหมดให้มีอัตราก�ำลังใน

การระบายน�้ำให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ท่ีถูกก�ำหนดจากภาครัฐ ซึ่งจากการศึกษาปริมาณน�้ำ 

บริษัทฯยังได้อนุมัติการก่อสร้างสถานีสูบน�้ำเพิ่มเติมอีก 1 แห่งทางทิศตะวันตกของโครงการซึ่ง

เป็นพื้นที่ที่มีระดับความสูงต�่ำสุดของโครงการ เมื่อรวมปริมาณสถานีสูบน�้ำท้ังระบบบริษัทฯ  

มีสถานีสูบน�้ำทั้งสิ้น 5 แห่ง อัตราก�ำลังการระบายน�้ำทั้งสิ้น 1.32 ล้านลูกบาศก์เมตรต่อวัน

ทั้งนี้บริษัทฯ ยังได้อนุมัติให้ด�ำเนินการขุดลอกคูคลองและบ่อหน่วงน�้ำทั้งหมดในโครงการให้

สามารถระบายน�้ำได้รวดเร็วและสามารถกักเก็บน�้ำภายในเขตอุตสาหกรรมนวนครในปริมาณที่

มากขึ้น

ตารางแสดงจ�ำนวนเครื่องสูบน�้ำและประสิทธิภาพการระบายน�้ำ

ก่อนปรับปรุง หลังปรับปรุง

สถานีสูบน้ำ� จำ�นวน 

เครื่องสูบ

(เครื่อง)

ประสิทธิภาพ

การสูบ 

ระบายน้ำ�

( m3 / hr.)

จำ�นวนเ 

ครื่องสูบ

(เครื่อง)

ประสิทธิภาพ

การสูบ 

ระบายน้ำ�

( m3 / hr.)

1 7 7,700 7 17,500

2 5 5,500 5 12,500

3 5 5,500 5 12,500

4 3 3,900 3 7,500

5 0 0 2 5,000

รวม 20

22,600

( 542,400 m3/

day )

22

55,000

( 1,320,000 

m3/day ) 41
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3.5 	โครงการท่ีอยู่ระหว่างดำ�เนินการในการลงทุน

	 การพัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่

บริษัทฯได้พัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ ให้เป็นโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

อีกช่องทางธุรกิจ เพื่อมุ่ง

สร้างทีอ่ยูอ่าศยัพร้อมคณุภาพชวีติทีด่ีให้กบักลุม่ลกูค้าทีอ่ยูภ่ายในและภายนอกเขตส่ง

เสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี หรือผู้ที่อยู่บริเวณใกล้เคียง คือ คนวัยเริ่มต้น

ท�ำงาน และต้องการที่พักอาศัยใกล้ที่ท�ำงาน และต้องการที่พักอาศัยใกล้ที่ท�ำงาน  

การพัฒนาโครงการและห้องชุดพักอาศัยขนาด 30-31 ตารางเมตร ราคาเฉลี่ย ตาราง

เมตรละ 25,000-27,000 บาท และราคาเฉลี่ยยูนิตละ 775,000-850,000 บาท จึงเป็น

ไปเพื่อสร้างบ้านที่แวดล้อมด้วยคุณภาพชีวิตที่ดีพร้อมสิ่งอ�ำนวยความสะดวกให้กับ

คนในวัยเริ่มต้นท�ำงานทั่วไป ผู้ประกอบวิชาชีพอิสระที่มีรายได้ 15,000-20,000 บาท 

มีความสามารถในการใช้จ่ายเงินด้านที่อยู่อาศัยเดือนละ 3,500-5,000 บาท โดยท�ำเล

ที่ตั้งโครงการที่อยู่ใกล้ที่ท�ำงานสามารถลดค่าใช้จ่ายในการเดินทางในภาวะน�้ำมันที่มี

ความผันผวน ซ่ึงกลุ่มลูกค้าน้ีจะมีที่ท�ำงานห่างจากที่ตั้งโครงการในรัศมีไม่เกิน 5 

กโิลเมตร ซึง่เป็นกลุม่ทีม่คีวามต้องการทีพ่กัอาศยัสงูบรษิทัฯ จงึพฒันาโครงการ เดอะ 

นวไพรเวซี ่เพือ่ให้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัหลงัแรกทีม่คีณุภาพและเป็นจดุเริม่ต้นของครอบครวั

ที่อบอุ่นให้กับกลุ่มเป้าหมายที่อยู่ในวัยเริ่มต้นของการด�ำเนินชีวิตครอบครัว

โครงการ “เดอะ นวไพรเวซ่ี” เป็นโครงการลงทนุพฒันาทีด่นิในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม 

นวนคร ปทุมธานี เพื่อการพาณิชยกรรมในรูปแบบศูนย์การค้าอันทันสมัย และอาคาร

พักอาศัยเพื่อเช่า และขาย เน้นการสร้างสังคม (Social Community) ให้มีทั้งที่พัก

อาศยั และศนูย์การค้าภายในพ้ืนทีเ่ดยีวกนั ตัง้อยูบ่นถนนไทยธาน ีภายในเขตส่งเสรมิ

อุตสาหกรรมนวนคร อยู่ใจกลางแหล่งชมุชนทีม่ปีระชากรอาศยัอยูเ่ป็นจ�ำนวนมากทีส่ดุ 

ส�ำหรับการด�ำเนินงานในส่วนของอาคารพักอาศัย The Nava Privacy Condominium 

ขณะนี้โครงการได้ขอเลขที่บ้านอาคาร A-03 เป็นที่เรียบร้อยแล้ว โดยตั้งชื่อนิติบุคคล

อาคารชุดว่า “โครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ 1 คอนโดมิเนียม ” บ้านเลขที่ 87 และใน

ห้องชุดถัดไปเป็นบ้านเลขที่ 87/1 ถึง 87/88 ตามล�ำดับ

The Nava Privacy Condominium คืออาคารพักสูง 8 ชั้น ห้องพักจะมีขนาดพื้นที่ 31 

ตารางเมตร ซึ่งกว้างขวาง สะดวกสบาย อีกทั้งยังมีขนาดใหญ่กว่าห้องพักของโครงกา

รอื่นๆ โดยแต่ละ ยูนิตจะออกแบบให้มีการจัดแบ่งพื้นที่อย่างเป็นสัดส่วนลงตัว ตอบ

สนองความต้องการของลูกค้า เช่น ส่วนของห้องนอน ส่วนพักผ่อน ส่วนรับประทาน

อาหาร ครัวพร้อมเฟอร์นิเจอร์คุณภาพดี บิวท์อินครบชุด ระเบียง และห้องน�ำ้ที่แยก

ส่วนเปียก และส่วนแห้ง โดยกลุ่มเป้าหมายของโครงการฯ จะเป็นพนักงานภายในเขต

ส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี และผู้ที่อาศัยอยู่ในบริเวณใกล้เคียง
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นอกจากนี้ “โครงการ เดอะ นวไพรเวซี่” ยังมอบความสะดวกสบาย

ให้กับผู้อยู่อาศัยของโครงการไว้เหนือกว่าคู่แข่ง ด้วยสิ่งอ�ำนวยความ

สะดวกต่างๆ เช่น สวนสาธารณะอันร่มรื่น พื้นที่ส�ำหรับจอดรถยนต์ 

และจักรยานยนต์ ที่กว้างขวางและปลอดภัย พร้อมท้ังระบบ

สาธารณูปโภคตามมาตรฐานสากลอย่างครบครัน และระบบรักษา

ความปลอดภัยโดยเจ้าหน้าท่ี ระบบคีย์การ์ดส�ำหรับการเข้า-ออก

อาคารพกัอาศยั “เดอะ นวไพรเวซี”่ ด�ำเนนิการก่อสร้างตามมาตรฐาน 

และข้อบังคับทางกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เช่น พระราชบัญญัติส่งเสริม 

และรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (EIA) ที่ก�ำหนดให้มีการเว้น

ระยะห่างตัวอาคาร มีถนนหลักในโครงการกว้าง 16 เมตร ถนนรอบ

อาคารกว้าง 12 เมตร มีระบบป้องกันอัคคีภัย ถังดับเพลิง และติดตั้ง

บนัไดหนไีฟทีม่ัน่คงแขง็แรงในจดุทีถ่กูต้องเหมาะสม ดงันัน้นอกเหนอื

จากความสะดวกสบายที่จะพบได้ใน “เดอะ นวไพรเวซี่” แล้วสมาชิก

ของโครงการจึงมั่นใจได้ ในความปลอดภัยของชีวิต และทรัพย์สิน  

ดัง CONCEPT ของโครงการคือ “ความเป็นส่วนตัวที่หาได้ใจกลาง 

นวนคร” (Be your privacy @ The Nava Privacy Condominium)

ความคืบหน้าในการดำ�เนินงานโครงการ “เดอะ นวไพรเวซี่”

	 อาคารศูนย์การค้าพณิชยกรรม 3 ชั้น 1 อาคาร เสร็จเรียบร้อย

แล้ว พร้อมเปิดด�ำเนินการ ซึ่ง พรั่งพร้อมด้วยบริการในรูปแบบ

ต่างๆ ศนูย์อาหาร ห้องประชมุและห้องสมัมนา และอาคารพาณชิ

ยกรรม 2 อาคารที่จัดรูปแบบให้เป็นช้อปปิ้งมอลล์ ภายใต้ช่ือ 

ศูนย์การค้า “ไพรเวซี่ มอลล์” สามารถรองรับการบริการให้แก่

ชุมชนและผู้พักอาศัยในบริเวณพื้นท่ีใกล้เคียงอีกทั้งจะเป็นจุด

ดึงดูดให้เข้ามาพักอาศัยภายในโครงการฯ ท่ีพรั่งพร้อมไปด้วย

ความสะดวก สบายในการซื้อสินค้าและใช้บริการต่างๆ ที่จ�ำเป็น

ในชีวิตประจ�ำวัน

 	อาคารจ�ำหน่ายสนิค้าชัน้เดยีว 2 อาคาร เสรจ็เรยีบร้อยแล้ว พร้อม

เปิดด�ำเนินการ

 	อาคารพักอาศัย 8 ชั้น 10 อาคาร อยู่ระหว่างการก่อสร้าง

 	อาคารพักอาศัย 8 ชั้นหลังที่ 1 อาคาร A-03 เสร็จเรียบร้อยแล้ว 

มีผู้เข้าพักอาศัย และมีผู้เช่าจ�ำนวนหนึ่งนอกจากนี้ยังได้ปรับปรุง

ถนนภายในโครงการ และปรับภูมิทัศน์ และสวนสาธารณะให้เป็น

ที่พักผ่อน ของผู้อาศัยภายในอีกด้วย
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1.	เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร
	 (นครราชสีมา)

ในปี 2545 บรษิทัได้ขยายการลงทนุในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมแห่งใหม่

ออกไปเพื่อเป็นช่องทางในการสร้างรายได้แหล่งใหม่ และเป็นการ

สร ้างทางเลือกให้กับนักลงทุนที่ตัดสินใจมาตั้งโรงงานในเขต

อุตสาหกรรมของบรษิทัเพือ่จะได้รบัสทิธปิระโยชน์จากคณะกรรมการ

ส่งเสรมิการลงทนุ(BOI) โดยบริษทัได้จดัซ้ือทีด่นิเพือ่ลงทนุพฒันาเป็น

เขตอตุสาหกรรมแห่งใหม่ทีอ่�ำเภอสงูเนิน จงัหวดันครราชสมีา ภายใต้

ชือ่โครงการ “เขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร (นครราชสมีา)” ซึ่ง

พื้นที่ดังกล่าวตั้งอยู่ในเขตพื้นที่ 3 ที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุนมาก

ที่สุดจาก BOI นอกจากนี้ พื้นที่ดังกล่าวยังเป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพใน

การแข่งขนัด ีเนือ่งจากเป็นศนูย์กลางการขนส่งภาคอสีานโดยมคีวาม

พร้อมด้านสาธารณูปโภคพื้นฐานต่างๆ เช่น ถนน ไฟฟ้า โทรศัพท์ 

(เคเบิ้ลใยแก้วน�ำแสง) ใกล้แหล่งแรงงาน และวัตถุดิบทางการเกษตร 

โดยมีพื้นที่โครงการเริ่มแรกทั้งสิ้นประมาณ 1,175 ไร่ ต่อมาในช่วงปี 

2546 ถึง ปี 2548 บริษัทได้ซื้อที่ดินเพิ่มขึ้นอีก 728 ไร่ ท�ำให้มีพื้นที่

โครงการรวมประมาณ 1,904 ไร่ และมีพื้นที่ขายจ�ำนวนประมาณ 

1,322 ไร่ 

1.1	 การแบ่งเขตพื้นที่ในเขตประกอบการอุตหสากรรม

	 นวนคร (นครราชสีมา)

1. เขตอุตสาหกรรม

เขตอุตสาหกรรมมีพื้นที่ประมาณ 1,206-3-12.6 ไร่ หรือคิดเป็นร้อย

ละ 63 ของพื้นที่ทั้งหมด

2. เขตพาณิชยกรรม

เขตพาณชิยกรรมมพ้ืีนทีป่ระมาณ 116-0-29 ไร่ หรอืคดิเป็นร้อยละ 6 

ของพื้นที่ทั้งหมด

3. เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียว

เขตระบบสาธารณปูโภคและพืน้ทีส่เีขยีวมพีืน้ทีป่ระมาณ 580 ไร่ หรอื

คิดเป็นร้อยละ 31 ของพื้นที่ทั้งหมด

ในส่วนระบบสาธารณปูโภค ของเขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร 

นครราชสมีา บรษัิทได้ด�ำเนนิการในระบบสาธารณปูโภคในเฟส 1 และ 

เฟส 2แล้วเสร็จพร้อมทั้งบริการด้านสาธารณูปโภคให้กลุ่มผู้ประกอบ

การภายในโครงการมาโดยตลอด ในส่วนการพฒันาระบบสาธารณปูโภค

เฟส 3 จะเป็นไปตามแผนพัฒนาของบริษัท เนื่องจากบริษัทเล็งเห็น

ถึงแนวโน้มธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมท่ีเร่ิมฟื้นตัวดีข้ึนและมีโอกาสที่จะ

ขยายตวัได้อกีมากในอนาคต อนัเนือ่งมาจากเหตกุารณ์น�ำ้ท่วมในภาค

กลางซึง่เป็นทีร่าบลุม่จงึท�ำให้นกัลงทนุยิง่ให้ความสนใจทางภาคอสีาน

เป็นพิเศษเพราะสามารถตอบโจทก์ได้หลายเรื่องไม่ว่าจะเป็นปัญหา

น�้ำท่วมหรือปัญหาด้านแรงงานก็ตาม ประกอบกับการพัฒนานิคม

อุตสาหกรรมต้องใช้เวลาไม่ต�่ำกว่า 1-2 ปี บริษัทจึงได้เร่งขยายการ

ลงทุนท้ังภายในโครงการเดิมและโครงการใหม่เพื่อให้ทันกับความ

ต้องการของตลาด

เขตประกอบการ
อุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)44

AN
N

UAL REPO
RT  2012

Generating Higher Value at Navanakorn



1.2	 สรุปสิทธิประโยชน์ของผู้ซื้อที่ดินภายในโครงการ

	 เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่ 1905 (2) / 2548 เฟส 1

วันที่อนุมัติ : 24 สิงหาคม 2548			 

วันที่บัตรส่งเสริม : 7 ตุลาคม 2548

ระยะเวลาของสิทธิ : สิงหาคม 2548 ถึง สิงหาคม 2556 

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพือ่แสดงว่าเป็นผูไ้ด้รบัการส่งเสรมิการลงทนุในกจิการ เขตอุตสาหกรรม 

ประเภท 7.5 กิจการพัฒนาพื้นที่ส�ำหรับกิจการอุตสาหกรรม โดยให้

ได้รับสิทธิและประโยชน์และปฏิบัติตามเงื่อนไข 

สรุปสาระสำ�คัญสิทธิและประโยชน์ :

1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่ม

มีรายได้ สิ้นสุด 23 สิงหาคม 2556

2.	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพ่ือเสียภาษีเงิน

ได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามที่คณะกรรมการ

พิจารณาอนุมัติ จะต้องน�ำเข้ามาภายในวันที่ 7 เมษายน 2551

สรุปสาระสำ�คัญเงื่อนไข

1.	 ต้องมีทุนจดทะเบียนที่ช�ำระเต็มมูลค่าหุ้นแล้วไม่น้อยกว่า 927 

ล้านบาท

2.	 ต้องมีผู้ถือหุ้นสัญชาติไทยไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 ของทุนจด

ทะเบียน

3.	 ต้องมพีืน้ทีเ่ขตอตุสาหกรรม 747 ไร่ มทีีด่นิใช้เป็นเขตท่ีตัง้โรงงาน

จะต้องมีบริเวณไม่ต�ำ่กว่าร้อยละ 60 และไม่เกินร้อยละ 75 ของ

พื้นที่ทั้งหมด

4.	 ต้องได้รับใบรับรองคุณภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรือ

มาตรฐานสากลอ่ืนทีเ่ทยีบเท่า ภายใน 2 ปี นบัแต่วนัทีเ่ปิดด�ำเนนิการ

5.	 ต้องรายงานฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานตามแบบท่ี

ส�ำนักงานก�ำหนด ทุกรอบปีภายใน 31 กรกฎาคมของปีถัดไป 

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที่ 1740 (2) / 2555 เฟส 2

วันที่อนุมัติ : 28 กุมภาพันธ์ 2555			 

วันที่บัตรส่งเสริม : 12 มิถุนายน 2555

ระยะเวลาของสิทธิ : กุมภาพันธ์ 2555 ถึง กุมภาพันธ์ 2563 

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี : 8 ปี

เพ่ือแสดงว่าเป็นผูไ้ด้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขตอตุสาหกรรม 

ประเภท 7.5 กิจการพัฒนาพื้นที่ส�ำหรับกิจการอุตสาหกรรม โดยให้

ได้รับสิทธิและประโยชน์และปฏิบัติตามเงื่อนไข 

สรุปสาระสำ�คัญสิทธิและประโยชน์ :

1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่วันที่เริ่ม

มีรายได้ จากการประกอบกิจการ สิ้นสุด 27 กุมภาพันธ์ 2563

2.	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพื่อเสียภาษีเงิน

ได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

3.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามท่ีคณะกรรมการ

พิจารณาอนุมัติ จะต้องน�ำเข้ามาภายในวันที่ 12 ธันวาคม 2557

2. สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ

2.1	 ระบบถนนภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม  

	 นวนคร นครราชสีมา

ถนนสายหลกัเชือ่มต่อกบัทางคูข่นานถนนมติรภาพ กม.231 โดยถนน

เขตประกอบการอตุสาหกรรม นวนคร นครราชสมีา นัน้มถีนนสายหลกั 

4 เลน เขตทาง 40เมตร และ 30เมตร 

สายรอง 2 เลน เขตทาง 26 เมตร และ30เมตร เป็นคอนกรตีเสรมิเหลก็ 

พร้อมไหล่ทางแอสฟัสต์ติกคอนกรีตข้างละ 2 เมตร

2.2	 ระบบระบายน้ำ�ฝนและเขื่อนดินป้องกันน้ำ�ท่วมภายใน	

	 โครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม

นวนคร นครราชสีมา

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสมีาจะก่อสร้างแนวเขือ่น

ดินโดยรอบพื้นที่โครงการ เพื่อป้องกันน�้ำฝนจากภายนอกอีกทั้ง

ประกาศเขตท่ีดินกับท่ีดินข้างเคียงโดยภายในโครงการจะจัดเตรียม

ระบบระบายน�ำ้ เช่น ท่อระบายน�้ำและบ่อพักตามแนวถนนสายหลัก 

ตลอดจนรางระบายน�้ำ คสล. เรียงขนานตามแนว 2 ฝั่งถนน เพื่อ

รวบรวมน�ำ้ฝนเข้าสูบ่่อกกัเกบ็น�ำ้ฝน โดยจดัตัง้สถานสีบูน�ำ้ฝนจ�ำนวน 

4 แห่งรอบๆ โครงการโดยจะด�ำเนินการสูบน�้ำออกจากบ่อกักเก็บน�้ำ

ฝนโดยอัตโนมัติ เพื่อระบายน�้ำฝนในช่วงฤดูออกสู่คลองสาธารณะ 
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2.3	 ระบบบำ�บัดน้ำ�เสียกลางภายในโครงการเขตประกอบ	

	 อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ได้เตรียมท่อ

รวบรวมน�้ำเสียโดยใช้ท่อ HDPE (PN.4) ฝังดินลึกใต้ดินประมาณ 

1.50-3.00 เมตร เรียงขนานตามแนวถนนทั้ง 2 ฝั่ง พร้อมจัดเตรียม

บ่อพักน�้ำเสียขนาด 1.60 x 1.60 ทุกๆ ระยะห่าง 40 เมตร/ 1 บ่อ เพื่อ

รวบรวมน�้ำเสียจากโรงงานทั้งหมดเข้าสู่ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียกลาง พบ

ว่าไม่ผ่านเกณฑ์ควบคุม ทางโรงงานจะต้องด�ำเนินการกักเก็บน�้ำไว้

จนกว่าจะตรวจสอบและแก้ไขจนแล้วเสร็จ

เนือ่งจากน�ำ้เสยีทีเ่กดิจากอตุสาหกรรมต่างๆ ภายในเขตประกอบการฯ 

จะมีลักษณะของน�้ำเสียที่แตกต่างกันมาก ทางโครงการจึงก�ำหนดให้

น�ำ้เสยีที่โรงงานต่างๆ จะสามารถปล่อยระบายเข้าสูร่ะบบบ�ำบดัน�ำ้เสยี

กลางจะต้องมีลักษณะเป็นไปตามเกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้ โดยจะแจ้งให้

ทราบตั้งแต่เริ่มเข้ามาตั้งโรงงาน ในกรณีที่น�้ำเสียจากโรงงานนั้นๆ  

มคีวามเข้มข้นของสารมากกว่าเกณฑ์ทีก่�ำหนด ทางโครงการก�ำหนด

ให้โรงงานนั้นๆ จะต้องท�ำการบ�ำบัดเบื้องต้นให้ได้ลักษณะตามเกณฑ์

ที่ก�ำหนดเสียก่อนที่จะระบาย ส่งไปบ�ำบัดยังระบบบ�ำบัดน�้ำเสียกลาง

อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานน�ำ้ทิ้งตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม

2.4	 ระบบน้ำ�เพื่ออุตสาหกรรมภายในโครงการเขตประกอบ	

	 อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ได้จัดเตรียมอ่าง

เก็บน�้ำดิบบนพื้นที่กว่า 60 ไร่ ปริมาณความจุประมาณ 1,000,000 

ลบ.เมตร พื้นที่ 42 ไร่ ปริมาณความจุประมาณ 500,000 ลบ.เมตร 

และพื้นที่ 24 ไร่ปริมาณความจุประมาณ 400,000 ลบ.เมตร พร้อม

ทั้งจัดตั้งสถานีสูบน�้ำดิบจากล�ำตะคอง บริเวณเขื่อนกุดหิน ใส่ท่อส่ง

น�้ำดิบมาตามแนวถนนสาธารณประโยชน์ ระยะทาง 13.5 กม. ส่ง

น�้ำดิบมายังอ่างเก็บน�้ำดิบของโครงการ เพื่อใช้ในขบวนการผลิตน�้ำ

เพื่ออุตสาหกรรม ระบบผลิตน�ำ้เพื่ออุตสาหกรรม จะมีก�ำลังการผลิต

ที่ 20,000 ลบ.เมตร/วัน เมื่อครบ 3 เฟส ปัจจุบันก�ำลังการผลิตอยู่ที่ 

5,000 ลบ.เมตร/วนั ผลการวิเคราะห์คณุภาพน�ำ้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน

การประปานครหลวงตามมาตรฐาน กปน.

2.5	 ระบบกำ�จัดขยะภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม	

	 นวนคร นครราชสีมา

การก�ำจดัขยะของโครงการได้พจิารณาเลอืกใช้บรกิารขนส่งและก�ำจัด

ขยะอตุสาหกรรมและของเสยีอนัตราย จากบรษิทัที่ได้รบัอนญุาตจาก

กระทรวงอุตสาหกรรม (โรงงานประเภท 101 และ 105) นอกจากนั้น

แล้วทางโครงการได้พิจารณาร่วมมือกับบริษัทที่มีความเชี่ยวชาญใน

การคัดแยกขยะอุตสาหกรรม (โรงงานประเภท 106) เพื่อน�ำกลับมา

ใช้ซ�ำ้ และขยะท่ีน�ำไปหมนุเวยีนผลติใหม่เพือ่ให้สามารถใช้ทรพัยากร

ให้ได้ประโยชน์สูงสุด อีกทั้งเป็นการลดปริมาณของขยะอีกด้วย โดย

ทางโครงการได้จดัเตรยีมอาคารโรงพกัขยะไว้ภายในโครงการบนพืน้ท่ี

กว่า 1,000 ตารางเมตร เพื่อรองรับการพักขยะท่ีเกิดข้ึนภายใน

โครงการ

2.6	 ระบบไฟฟ้าภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม

	 นวนคร นครราชสีมา

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนครนครราชสีมา ได้จัดตั้งสถานี

ไฟฟ้าย่อยขนาด 2 x50 MVA. ภายในโครงการโดย กฟภ. และสามารถ

จ�ำหน่ายไฟฟ้าได้ทั้ง 2 ระบบ คือ 22 kv. และ 115 kv. โดยปัจจุบันนี้ 

ปริมาณการใช้ไฟฟ้าทั้งหมดในโครงการประมาณ 10-11 เมกกะวัตต์ 

ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการของลูกค้า
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2.7	 ระบบโทรศัพท์ภายในโครงการเขตประกอบอุตสาหกรรม 

	 นวนคร นครราชสีมา

ระบบโทรศัพท์ในเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 

ให้บริการโดย 3BB และ TT&T โดยมีรูปแบบการให้บริการดังนี้

1) 	TT&T ให้บริการโทรศัพท์ และ โทรสาร

2)	 3BB ให้บริการ โทรศัพท์, โทรสาร, อินเตอร์เน็ตความเร็วสูง,  

	 การสื่อสารข้อมูลความเร็วสูงด้วย วงจรเช่า

3)	 โครงข่ายภายในเชื่อมโยงด้วยใยแก้วน�ำแสง(Obtic Fiber Cable) 	

	 เพื่อให้บริการโทรศัพท์และการสื่อสารข้อมูลด้วยความเร็วสูง

4)	 รองรับการเชื่อมโยงได้หลายรูปแบบตามความเหมาะสมของ 

	 ความเร็วที่ใช้บริการ เช่น บริการ IP-VPN (3BB Leased Line  

	 ส�ำหรับเชื่อมโยงข้อมูลระหว่างสาขา), บริการสื่อข้อมูลผ่านโลก 

	 อินเตอร์เน็ท (3BB Internet Leased Line) โดยสามารถรองรับ 

	 การให้บริการที่ความเร็วตั้งแต่ 64 Kbps ถึง 100 Mbps

5)	 สามารถติดต่อกันได้ทุกจุดภายในองค์กร (Any to Any Connec-

tivity within Enterprise) 

6)	 รองรับการก�ำหนดคุณภาพบริการ (Quality of Service by 3BB) 

7)	 มีระบบเฝ้าระวัง (Monitoring System) แจ้งความผิดปกติในการ

ใช้งานของลูกค้าเพื่อให้สามารถแก้ปัญหาได้รวดเร็ว

8)	 มีทมีงานเฉพาะ ในการวิเคราะห์และแก้ไขปัญหา ท่ีเกดิขึน้ในการ 

	 ใช้บริการของลูกค้า

9)	 CAT กสท โทรคมนาคม ระบบอินเตอร์เน็ตบรอดแบนด์ ระบบ

อินเตอร์เน็ตแบบองค์กร ระบบสือ่สารข้อมลู ระบบโทรศพัท์ ระบบ

กล้องวงจรปิด และบริการโทรคมนาคมอื่นๆ

10)	UIH ยูไนเตด็ อนิฟอร์เมชัน่ ไฮเวย์ และสายใยแก้วน�ำแสง บรกิาร 

	 วงจรเช่าแบบไร้สาย บริการ INTERNET ACCESS

2.8	 ระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการเขตประกอบ	

	 อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

มีบริการด้านการรักษาความปลอดภัย และมีเจ้าหน้าที่รักษาความ

ปลอดภัย ดูแล ภายในโครงการตลอด 24 ชั่วโมง มีการควบคุมดูแล

และตรวจสอบมาตรฐานในการรักษาความปลอดภัยอย่างสม�่ำเสมอ 

จัดเตรียมระบบ CCTV วงจรปิด เก็บข้อมูลต่างๆ ตลอด 24 ชม. เพิ่ม

ศกัยภาพในด้านความปลอดภัย พร้อมจดัท�ำแผนฉกุเฉนิเพือ่ใช้ในการ

ควบคุมก�ำกับดูแลโครงการอีกด้วย

ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมฯ ได้จัดเตรียมหัวดับเพลิงตาม

แนวถนนโดยรอบพื้นที่โครงการ โดยมีระยะห่างกันไม่เกิน 150 เมตร 

เพื่อควบคุมเพลิงตลอดจนบริการรถดับเพลิงของโครงการและรถ

ตรวจการณ์เพื่อใช้ในการให้ตรวจการณ์ และเฝ้าระวังของโครงการ

3.	จุดเด่นของโครงการ นวนคร นครราชสีมา

1)	 ได้รับสิทธิประโยชน์สูงสุดจาก BOI ZONE 3

2)	 ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจพร้อมศูนย์คมนาคมทั้งในและต่างประเทศ

3)	 มีแรงงานที่มีฝีมือเป็นจ�ำนวนมาก

4)	 ประหยดัค่าใช้จ่ายในการก่อสร้าง เนือ่งจากสภาพพืน้ทีเ่ป็นชัน้หนิแขง็

5)	 ได้รับส่วนลดค่าใช้ไฟฟ้า 10 % เป็นระยะเวลา 5 ปี

6)	 มีการขนส่งและการคมนาคมสะดวก

7)	 มีความพร้อมด้านระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน เช่น สถานีไฟฟ้า

ย่อย น�้ำเพื่ออุตสาหกรรมโทรศัพท์ ถนนภายในโครงการ ระบบ

ป้องกันน�ำ้ท่วม ระบบจัดเก็บและก�ำจัดขยะ ระบบดับเพลิง และ

ระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 

8)	 มีอ่างเก็บน�้ำดิบมีความจุถึง 2 ล้านลูกบาศก์เมตร พร้อมระบบ 

สูบส่งน�้ำดิบจากแหล่งน�้ำดิบล�ำตะคอง
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เมตรเหนือระดับน�ำ้ทะเล และลงไปใต้ดินอีก 7-9 เมตร เพื่อเป็นการ

ป้องกันและสร้างความมั่นใจให้กับผู้ประกอบการภายในเขตประกอบ

การอตุสาหกรรมนวนคร ว่า แม้จะมนี�ำ้ท่วมอกีเรากจ็ะมคีวามสามารถ

ป้องกันได้อย่างแน่นอน อีกทั้งบริษัทฯ ยังได้ปรับปรุงระบบระบายน�ำ้

ภายใน ทั้งบึงขนาดใหญ่ในการใช้เป็นพื้นที่รับน�้ำและระบบคูคลอง

ระบายน�ำ้ภายใน รวมท้ังการสร้างและปรบัปรงุสถานสีบูน�ำ้ใหม่ทัง้หมด 

ท�ำให้มีศักยภาพในการสูบน�้ำเพิ่มขึ้นอีก 1 เท่าตัวจาก 600.000 

ลกูบาศก์เมตรต่อวนั เป็น 1,200,000 ลกูบาศก์เมตรต่อวนั ซึง่จะท�ำให้

สามารถประกันความมั่นใจได้ว่า บริษัทฯ มีประสิทธิภาพอย่างสูงใน

การระบายน�้ำออกจากพื้นที่

นอกจากนี ้บรษิทัฯ ยงัได้ปรบัปรงุระบบสาธารณปูโภคต่างๆ อย่างต่อ

เนื่อง ได้มีการแก้ไขการจราจรบริเวณทางหลวงหมายเลข 1  

(ถนนพหลโยธนิ) หน้าเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม โครงการก่อสร้างทาง

แยกต่างระดบันวนคร เพือ่แก้ปัญหาการจราจรตดิขัดในช่ัวโมงเร่งด่วน 

ซึ่งเริ่มก่อสร้าง เมษายน 2556 ถึง กันยายน 2557

1.2	ความเสี่ยงในด้านการเงิน 

ก.	 ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย

ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ยหมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากการ

เปลี่ยนแปลงในอนาคตของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ซึ่งมีผลกระทบต่อ

การด�ำเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท บริษัทมีความเสี่ยงด้าน

อัตราดอกเบี้ยที่เกิดจากอัตราที่ไม่คงที่ของเงินเบิกเกินบัญชีและ 

เงินกู้ยืม อันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด 

ผู ้บริหารเชื่อว่า บริษัทมีความเสี่ยงต�่ำท่ีเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย 

เนือ่งจากเงนิเบกิเกินบญัชแีละเงนิ กู้ยมืท่ีได้รบัมดีอกเบีย้ในอตัราตลาด

ข.	 ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อ

ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อหมายถึง ความเสี่ยงที่เกิดจากผลขาดทุน

ทางการเงนิทีอ่าจเกดิขึน้จากการทีล่กูค้า หรอืคูส่ญัญาไม่สามารถช�ำระ

หน้ีทางการเงินและหน้ีสินตามสัญญาให้กับบริษัทเมื่อถึงก�ำหนด 

ผู้บริหารได้ก�ำหนดนโยบายทางด้านสินเชื่อที่เหมาะสม และมีการ

ควบคุมความเสี่ยงทางด้านสินเชือ่ทีอ่าจเกิดขึ้นโดยสม�่ำเสมอ และใน

กรณีท่ีมีลูกหน้ีท่ีคาดว่าจะเก็บเงินไม่ได้ บริษัทจะมีการตั้งค่าเผื่อหนี้

สงสัยจะสูญ

1.1 ความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจ

ก.	 เกี่ยวกับการจัดหาที่ดินในโครงการเดิมเพิ่มเติม

	 มาพัฒนาเพื่อขาย

เป็นที่ทราบกันอยู่แล้วว่า บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ได้ด�ำเนิน

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในรูปแบบเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม  

โดยเริ่มจากพื้นที่ถนนพหลโยธิน ต�ำบลคลองหนึ่ง อ�ำเภอคลองหลวง 

จังหวัดปทุมธานี โดยในปัจจุบันมีพื้นที่กว่า 6,500 ไร่ และโรงงานอีก

กว่า 200 โรงงาน ซ่ึงมผีูค้นอยูอ่าศยัรวมทัง้คนงานเป็นจ�ำนวนมากกว่า 

200,000 คน ซึ่งในปัจจุบันพื้นที่บริเวณใกล้เคียงนวนคร ได้มีความ

เจรญิขึน้มาอย่างมากและมปีระชากรอาศยัอย่างหนาแน่นรวมทัง้ความ

เจริญของตัวเมืองกรุงเทพมหานครที่ขยายออกมาจนถึงบริเวณนี้  

ส่งผลกระทบให้มีความล�ำบากในการขยายพื้นที่อันเนื่องมาจากราคา

ที่ดินที่สูงขึ้นและข้อจ�ำกัดอื่นๆ

ดงันัน้ ในปัจจบัุนบริษทัฯ จงึเร่ิมวางแนวทางในการพฒันาทีด่นิทีเ่หลอื

ซึง่ส่วนใหญ่อยู่ในท�ำเลทีด่ตีดิถนนพหลโยธินเป็นการพฒันาเชงิพาณชิ

ยกรรมและที่อยู่อาศัย ซึ่งจะให้มูลค่าตอบแทนสูงกว่าการพัฒนาเป็น

เขตอุตสาหกรรมเพือ่ให้เหมาะสมกบัสภาพแวดล้อมและความเจรญิท่ี

แผ่ขยายมารวมทั้งต้นทุนที่ดินที่สูงขึ้น ส่วนที่ดินด้านในที่ยังเหลืออยู่

ก็จะพัฒนาเป็นเขตอุตสาหกรรมเพิ่มเติม

ส่วนโครงการของบริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ที่นครราชสีมานั้น 

ในปีทีผ่่านมามกีารขยายตวัขึน้อย่างรวดเรว็ และมโีรงงานใหม่เข้ามา

ลงทุนเป็นจ�ำนวนมาก จึงท�ำให้เราเริ่มขยายเฟสที่ 3 ซึ่งมีพื้นที่เพิ่ม

ขึ้น 503-1-41.1 ไร่ เพื่อรองรับความต้องการของนักลงทุนใหม่ๆ

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้เริ่มศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการใหม่

ใน Location ที่เหมาะสม เพื่อขยายศักยภาพในการขายและเป็นทาง

เลือกใหม่ให้กับผู้ลงทุนในอนาคต

ข.	 ความเสี่ยงอันเนื่องมาจากเหตุการณ์มหาอุทกภัย

จากเหตุการณ์มหาอุทกภัยซึ่งเกิดขึ้นเมื่อเดือนตุลาคม 2554 อันเป็น

เหตุให้นวนคร รวมทั้งพื้นที่อื่นๆ เช่น อยุธยา ปทุมธานี รวมทั้ง

กรุงเทพมหานคร และธนบุรี เกิดน�้ำท่วมครั้งใหญ่นั้น บริษัทฯ ได้

ลงทุนก่อสร้างก�ำแพงป้องกันน�้ำถาวร ซึ่งเป็นก�ำแพงคอนกรีตสูง 5.5 

ปัจจัยความเสี่ยง
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ค.	 ความเสี่ยงด้านสภาพคล่อง

บริษัทควบคุมความเสี่ยงด้านสภาพคล่องและรักษาระดับของเงินสด

และรายการเทียบเท่าเงินสด ซึ่งผู้บริหารพิจารณาว่าเพียงพอต่อการ

ใช้ในการด�ำเนินงาน และเพียงพอต่อการลดผลกระทบของความ

ผันผวนของกระแสเงินสด

ง.	 ความเสี่ยงด้านต้นทุนการกู้ยืม

เนื่องจากบริษัทฯ ต้องใช้เงินลงทุนจ�ำนวนมากในการพัฒนาที่ดินและ

สาธารณูปโภค โดยใช้แหล่งเงินทุนระยะยาว ซึ่งเงินทุนส่วนหนึ่งมา

จากเงินกู้ยืมธนาคารพาณิชย์ ดังนั้นอัตราดอดเบี้ยในตลาดเงินจึงมี

ส่วนส�ำคัญที่ส่งผลกระทบต่อต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ หาก

โครงการลงทุนเกิดการล่าช้า ไม่เป็นไปตามก�ำหนดเวลา อาจมีผลก

ระทบต่อต้นทนุทางการเงนิสงูกว่าปกต ิซ่ึงเป็นความเสีย่งของบรษัิทฯ 

อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีนโยบายในการรักษาวินัยทางการเงิน โดยมี

มาตรการด�ำรงสัดส่วน Debt/Equity ให้อยู่ในระดับต�่ำ

1.3	ความเสี่ยงอันเนื่องมาจากวิกฤตการเมือง	

	 ภายในประเทศ

ในปี 2556 ท่ีผ่านมาถอืว่าบรรยากาศทางด้านการเมอืงครึง่ปีแรกค่อน

ข้างสงบเรยีบร้อย แต่เน่ืองจากในช่วงคร่ึงปีหลงั โดยเฉพาะในไตรมาส

สดุท้าย เกดิความขัดแย้งอย่างรุนแรงทางด้านการเมอืงภายในประเทศ 

ส่งผลให้นกัลงทนุต่างชาตชิะลอการตดัสนิใจในการลงทุนใประเทศไทย 

และคาดว่ายังส่งผลต่อไปถึง อย่างน้อยครึ่งปีแรกของ ปี พ.ศ.2557

1.4	ความเสี่ยงอันเกิดจากการเปลี่ยนแปลง 

	 กฎเกณฑ์ของสำ�นักงานคณะกรรมการ 

	 ส่งเสริมการลงทุนและกฎหมายภาษีอากรอื่นๆ

การรวมตัวของชาติอาเซียน 10 ประเทศ ไทย พม่า ลาว เวียดนาม 

มาเลเซีย สิงคโปร์ อินโดนีเซีย ฟิลิปปินส์ กัมพูชา และบรูไน เพื่อจะ

ให้มีผลประโยชน์ร่วมกันทางเศรษฐกิจกับคู่ค้าได้มากขึ้น

แต่ท้ังน้ีภายใต้เงื่อนไขความเสรีตามหลักของ AEC นั้นเป็นปัจจัยที่

ท�ำให้เกิดการแข่งขันภายในประเทศสมาชิก ดึงดูดนักลงทุนเข้ามา

ประกอบกิจการภายในประเทศของตน เพื่อหวังในส่วนรายได้ทั้งภาค

รัฐ และภาคเอกชน ซึ่งเป็นความเสี่ยงอย่างหนึ่ง

ส่วนกฎหมายภาษอีากรของแต่ละประเทศกต้็องสอดคล้องกนัในแต่ละ

ส่วนของรายได้ที่ไม่เท่ากัน
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ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่

	 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง

 	 จังหวัดปทุมธานี 12120

	 โทรศัพท	์ 0-2529-0031-5, 0-2529-0131-5

	 โทรสาร		 0-2529-2176

ที่ตั้งสำ�นักงานกรุงเทพ	

	 83 อาคารซบีเีฮ้าส์ ชัน้ 4 ถนนอ�ำนวยสงคราม แขวงถนนนครไชยศรี  

	 เขตดุสิต จังหวัดกรุงเทพมหานคร 10300

	 โทรศัพท	์ 0-2667-4700

	 โทรสาร		 0-2667-4701

ที่ตั้งโครงการจังหวัดนครราชสีมา

	 999/1 หมู่ 1 กิโลเมตรที่ 231 ถนนมิตรภาพ ต.นากลาง 

	 อ.สูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380

	 โทรศัพท	์ 0-4400-0111-5 } 0-4429-1333

	 โทรสาร		 0-4433-5478

สำ�นักงานโครงการ เดอะ นวไพรเวซี	่

	 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง 	

	 จังหวัดปทุมธานี 12120

	 โทรศัพท	์ 0-2529-2203, 0-2529-2746, 0-2529-0600 

	 โทรสาร		 0-2529-1889

	 E-Mail : 	 thenavaprivacy@navanakorn.co.th

ข้อมูลทั่วไป
และข้อมูลสำ�คัญอื่น

ข้อมูลทั่วไป

ชื่อบริษัท					     บริษัท นวคร จำ�กัด (มหาชน)

ชื่อย่อหลักทรัพย์	 		  NNCL

เว็บไซด	์				     www.navanakorn.com

เลขทะเบียนบริษัท			   0107545000322

ทุนจดทะเบียน					    2,247,083,295 บาท

ทุนที่เรียกชำ�ระแล้ว			   1,545,323,730 บาท 

							       (ณ. 31 ธันวาคม 2556)

ลักษณะการประกอบธุรกิจ	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท 

							       เขต/สวนอุตสาหกรรม

บริษัทร่วม

บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด

ประเภทธุรกิจ	 		  โรงไฟฟ้าขนาดเล็ก

ผู้ถือหุ้น				    บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ถือ 29.99%

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่

					     999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง 	

					     อ.คลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120

โทรศัพท	์ 			   0-2978-5282

โทรสาร					    0-2978-5080

ทุนจดทะเบียน			  402,000,000 บาท

ทุนที่เรียกช�ำระแล้ว		 402,000,000 บาท

นายทะเบียนหลักทรัพย์

ชื่อบริษัท				    ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

ที่ตั้งส�ำนักงาน	 		  62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

					     ถนนรัชดาภิเษก แขวงคลองเตย

					     เขตคลองเตย กรุงเทพฯ 10110

โทรศัพท	์			    0-2229-2888

โทรสาร					    0-2645-5421

ผู้สอบบัญชี

ชื่อผู้สอบบัญช	ี		   นางสาววรรณาพร จงพีรเดชานนท์ 

					     ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4098

ชื่อบริษัท				    บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด

ท่ีตัง้ส�ำนกังาน		  	 ชัน้ 50-51 เอม็ไพร์ ทาวเวอร์, 195 ถนนสาทรใต้,  

					     กทม. 10120

โทรศัพท	์			    0-2677-2000

โทรสาร					    0-2677-2222
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1. หลักทรัพย์ของบริษัท 

ทุน

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 2,247,083,295 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 2,247,083,295หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 
เป็นทุนจดทะเบียนเรียกช�ำระแล้ว 1,545,323,730 บาท 

บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงทุนที่เรียกช�ำระแล้วในระยะ 4 ปีที่ผ่านมา ดังนี้ 

ปี ทุนที่เพิ่ม
(ล้านบาท)

หลังเพิ่มทุน
(ล้านบาท)

เหตุผลในการเพิ่มทุน สัดส่วน และราคาในการเพิ่มทุน

2553 323.23 1,450.05 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ ผู้ถือใบสำ�คัญแสดงสิทธิ NNCL-W1 ได้ใช้สิทธิใน

การซือ้หุน้สามญัของบรษิทัครัง้ที ่14-16 ในราคา

หุ้นละ 1 บาท
2554 71.36 1,521.41 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ ผู้ถือใบสำ�คัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 และ  

ESOP-W1 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญของ

บริษัทครั้งที่ 1-4 ในราคาหุ้นละ 1 บาท
2555 0.10 1,521.51 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ ผู้ถือใบสำ�คัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 และ 

ESOP-W1 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญของ

บริษัทครั้งที่ 5-8 ในราคาหุ้นละ 1 บาท
2556 24.27 1,545.75 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนภายในกิจการ ผู้ถือใบสำ�คัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 และ 

ESOP-W1 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญของ

บริษัทครั้งที่ 9-12 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

2. ผู้ถือหุ้น

บริษัทมีรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 10 รายแรก ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นล่าสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 ดังนี้ 

ลำ�ดับ รายชื่อผู้ถือหุ้น
สัดส่วนการถือหุ้น

จำ�นวนหุ้น % 

1. นายทวีฉัตร จุฬางกูร 377,449,500 24.425
2. บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จำ�กัด (มหาชน)  355,950,000 23.034

3. น.ส.สรางค์ลักษณ์ จันทวานิช  96,535,870 6.247

4. น.ส.รัตนาภรณ์ จันทวานิช 93,219,070 6.032
5. นายณัฐพล จุฬางกูร 71,000,000 4.595
6. นายวรัญญู เทพหัสดิน ณ อยุธยา  65,621,420 4.246
7. นายพรเดช จันทวานิช 33,913,570 2.195
8. นายวีรชัย เดชอมรธัญ 30,015,200 1.942
9. การเคหะแห่งชาติ 30,000,000 1.941
10 บริษัท นิคมอุตสาหกรรม รังสิต จำ�กัด 21,000,000 1.359

รวม 1,174,704,630 76.016

ผู้ถือหุ้น
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บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ 50.00 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษี หากไม่มีเหตุจ�ำเป็นอื่นใด 

และการจ่ายเงินปันผลนั้นไม่มีผลกระทบต่อการด�ำเนินงานปกติของบริษัทอย่างมีนัยส�ำคัญ 

ทั้งนี้ ในช่วง 4 ปีที่ผ่านมา บริษัทมีประวัติการจ่ายเงินปันผล ดังนี้

หน่วย : ล้านบาท

ปี 2556 

(ผลประกอบการปี 2555)

ปี 2555 

(ผลประกอบการปี 2554)

ปี 2554 

(ผลประกอบการปี 2553)

ปี 2553 

(ผลประกอบการปี 2552)

121.00 - 91.00 45.00

หมายเหตุ :		 -	 ปี 2553 จ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2552 ในอัตรา 0.04 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 45 ล้านบาท

			   - 	 ปี 2554 จ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2553 ในอัตรา 0.07 บาทต่อหุ้น(จ่าย2ครั้ง) คิดเป็นเงิน 91 ล้านบาท

			   - 	 ปี 2555 งดจ่ายเงินปันผล ปี 2554 เกิดอุทกภัยครั้งใหญ่

			   -	 ปี 2556 จ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2555 ในอัตรา 0.08 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 121 ล้านบาท

นโยบายการจ่ายเงินปัน 
ผลของบริษัท
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โครงสร้างการจัดการ
โครงสร้างการจัดการและแผนผังการบริหารองค์กร บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

คณะกรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน

คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะอนุกรรมการฝ่ายกิจการพิเศษ

ฝ่ายตรวจสอบภายใน

โครงการนวนคร นครราชสีมา

รองกรรมการผู้จัดการ 

ด้านการจัดการโครงการ

รองกรรมการผู้จัดการ 

ด้านการตลาด

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

ฝ่ายขายและการตลาด

ฝ่ายทรัพยากรบุคคลและธุรการ

ฝ่ายจัดซื้อจัดจ้าง

ฝา่ยเทคโนโลยแีละสารสนเทศ

ฝ่ายบัญชีและการเงิน

รองกรรมการผู้จัดการ 
ด้านบัญชีการเงินและปฎิบัติการ

รองกรรมการผู้จัดการ 

สำ�นักกรรมการผู้จัดการ

สำ�นักเลขานุการ

ฝ่ายงบประมาณ

ฝ่ายกฎหมาย

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์

ฝ่ายระบบเพือ่อตุสาหกรรม

ฝ่ายโยธา

ฝ่ายสิ่งแวดล้อม

ฝ่ายกิจการพิเศษ

ฝ่ายกิจการศูนย์การค้า 

และอาคารอาศัย

ผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริหาร

กรรมการผู้จัดการ

ผังโครงสร้าง บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

54

AN
N

UAL REPO
RT  2012

Generating Higher Value at Navanakorn



Labour 
Incentive

ผังโครงสร้าง บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)
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นโยบายเกี่ยวกับการกำ�กับดูแลกิจการ

บริษัทตระหนักถึงความส�ำคัญของการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดีเพ่ือให้มี

ระบบการก�ำกับดูแลที่เป็นมาตรฐานและน่าเชื่อถือ โดยได้จัดท�ำ

แนวทางการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีไว้อย่างเป็นลายลักษณ์อักษรเกี่ยว

กบัโครงสร้าง องค์กร หน้าทีค่วามรับผดิชอบ และการปฏิบตัขิองคณะ

กรรมการบริษัทโดยมุ่งเน้นการก�ำกับดูแลในเรื่อง การบริหารความ

เสี่ยง การด�ำเนินงานอย่างโปร่งใส เปิดเผย ตรวจสอบได้ เพื่อให้

กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานยึดถือปฏิบัติโดยมีสรุปสาระส�ำคัญ

ดังนี้

1.การกำ�กับดูแลกิจการ

คณะกรรมการปฏิบัติตามหลักบรรษัทภิบาล และข้อพึงปฏิบัติที่ดี

ส�ำหรับกรรมการตามแนวทางของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

มกีารก�ำหนดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบอย่างชดัเจนโดยมกีารก�ำกบัดแูล

และติดตามอย่างสม�ำ่เสมอ รวมทัง้ก�ำหนดนโยบายให้ปฏบิตัติามหลกั

บรรษัทภิบาลและข้อพึงปฏิบัติที่ดีส�ำหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน 

นอกจากนี้ยังก�ำหนดให้มีการพัฒนาและปรับปรุงการด�ำเนินธุรกิจ

ตลอดจนพัฒนาบุคลากรอย่างสม�่ำเสมอ 

2. สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการเปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุน้แสดงความเหน็ ข้อเสนอแนะ และ

ออกเสียงลงมติอย่างเป็นอิสระ รวมทั้งสามารถใช้สิทธิเลือกตั้งคณะ

กรรมการ และรับข้อมลูข่าวสารอย่างโปร่งใส นอกจากนีย้งัจดัให้มกีาร

จัดท�ำรายงานทางการเงินและรายงานประจ�ำปีเสนอตอ่ทีป่ระชมุผูถ้ือ

หุ้นและหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง โดยคณะกรรมการตรวจสอบท�ำหน้าท่ี

ก�ำกับดูแลและปรับปรุงให้เป็นไปตามมาตรฐานที่รับรองทั่วไป ทั้งนี้ 

กรรมการสามารถติดต่อฝ่ายจัดการแต่ละคนได้โดยตรงตามความ

เหมาะสม

3. สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ

ก�ำกับดูแลและวางระบบการบริหารจดัการโดยให้ความเคารพสทิธแิละ

ให้ความเป็นธรรมแก่ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในการด�ำเนินธุรกิจทุกกลุ่ม  

ทั้งผู้ถือหุ้น พนักงาน คู่ค้า ลูกค้า และเจ้าหนี้อย่างเคร่งครัด

4. การประชุมผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการจดัให้มกีารประชมุผูถ้อืหุ้นสามญัประจ�ำปีภายในสีเ่ดอืน

นับแต่วันสิ้นรอบบัญชี และอาจเรียกประชุมวิสามัญเมื่อใดก็ได้  

โดยหนังสือเชิญประชุมจะประกอบด้วยวาระการประชุม รายละเอียด 

และความเห็นกรรมการชัดเจน ซึ่งในการประชุมผู ้ถือหุ ้นคณะ

กรรมการจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นแสดงความเห็นอย่างเป็นอิสระและ

เท่าเทียมกัน

5. ภาวะผู้นำ�และวิสัยทัศน์

คณะกรรมการมีหน้าท่ีก�ำหนดวิสัยทัศน์ พันธกิจและนโยบายการ

ด�ำเนนิธรุกจิให้แข่งขนัได้ โดยมหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ คอื ด�ำเนนิ

ธุรกิจให้มีความมั่นคงเพื่อประโยชน์ที่สมดุลและยั่งยืนของทุกฝ่าย 

ที่เกี่ยวข้องรวมทั้งสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่ผู้ถือหุ้นอย่างต่อเนื่อง

6. ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ให้ความส�ำคัญในเร่ืองการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของผู้

เกี่ยวข้องอย่างรอบคอบ เป็นธรรมและโปร่งใส รวมทั้งเปิดเผยข้อมูล

ในเรื่องดังกล่าวอย่างครบถ้วน ทั้งนี้ก�ำหนดให้ผู้มีส่วนได้เสียหรืออาจ

มีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ไม่เข้าร่วมประชุมหรืองดออกเสียง

7. จริยธรรมธุรกิจ

คณะกรรมการยงัส่งเสรมิให้พนกังานยดึถอืจรรยาบรรณในการด�ำเนนิ

ธรุกจิ เป็นพลเมอืงดแีละบ�ำเพญ็ประโยชน์ต่อสงัคมโดยผูบ้รหิารระดบั

สูงประพฤติเป็นต้นแบบที่ดี นอกจากนี้ยังมุ่งให้พนักงานปฏิบัติตาม

กฎระเบียบต่างๆ อย่างเคร่งครัด และรักษาไว้ซึ่งความเป็นเลิศในการ

ด�ำเนินธุรกิจด้วยความโปร่งใสและมีคุณธรรม

8. การถ่วงดุลของกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร

ก�ำหนดองค์ประกอบของกรรมการให้มจี�ำนวนเหมาะสม ประกอบด้วย

กรรมการท่ีเป็นตัวแทนผู้ถือหุ้น กรรมการท่ีมาจากผู้บริหารภายใน 

และกรรมการอิสระจ�ำนวนหนึ่งในสามของจ�ำนวนคณะกรรมการ

การกำ�กับดูแลกิจการ
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9. การรวมหรือแยกตำ�แหน่ง

ก�ำหนดให้ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการไม่เป็นบุคคลคน

เดยีวกนั โดยมกีารก�ำหนดอ�ำนาจหน้าทีข่องกรรมการผูจ้ดัการไว้อย่าง

ชัดเจน นอกจากนี้ยังให้มีการพิจารณาคัดเลือกฝ่ายจัดการด้วยความ

โปร่งใสเป็นอิสระจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่

10. ค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร

บริษัทมีการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการในลักษณะที่เป็นตัวเงินและค่า

ตอบแทนอื่น โดยเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรมเดียวกันซ่ึงจะต้องได้

รับความเห็นชอบจากผู้ถือหุ้นและเปิดเผยค่าตอบแทนดังกล่าวไว้ใน

รายงานประจ�ำปี

11. การประชุมคณะกรรมการ

คณะกรรมการก�ำหนดให้มีการประชุมอย่างน้อยปีละ 12 ครั้ง โดยมี

การก�ำหนดวาระการประชมุลว่งหน้าทัง้ปี ซึง่กรรมการจะได้รบัข้อมลู

อย่างครบถ้วนล่วงหน้าก่อนการประชุม 7 วัน เพื่อสามารถใช้เวลา

พิจารณาและแสดงความเห็นได้อย่างรอบคอบ นอกจากนี้ในการ

ประชุมคณะกรรมการจะมีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมเพื่อรายงานผล 

ให้ข้อมูลและเสนอแนะข้อคิดเห็นได้อย่างเต็มที่ ซึ่งส�ำนักเลขานุการ

จะจดัท�ำร่างรายงานการประชมุล่วงหน้าก่อนวนัประชุม 1 วนั โดยเว้น

ว่างมตไิว้ ซึง่ในวนัประชมุคณะกรรมการ ส�ำนกัเลขานกุารจะจดบนัทกึ

การประชุมและมติท่ีประชุม โดยระบุถึงข้อเสนอแนะและข้อท้วงติง

ของกรรมการทุกท่านเป็นลายลักษณ์อักษร พร้อมกับบันทึกเสียงการ

ประชุมไว้เพื่อตรวจสอบภายหลัง และเมื่อจบการประชุมจะจัดท�ำ

รายงานการประชุม และตรวจสอบมติที่ประชุมในแต่ละวาระ ทั้งนี้จะ

ใช้เวลาจัดท�ำรายงานการประชุมฉบับสมบูรณ์เป็นเวลา 1-2 วัน และ

ให้คณะกรรมการรับรองรายงานการประชุมในการประชุมคณะ

กรรมการครั้งต่อไป โดยคณะกรรมการสามารถขอแก้ไขรายงานการ

ประชุมในครั้งนั้นๆ ได้ หลังจากนั้นฝ่ายจัดการจะจัดเก็บรายงานการ

ประชมุในสมดุรายงานการประชมุคณะกรรมการและ CD ซึง่กรรมการ

และผู้ที่เกี่ยวข้องสามารถตรวจสอบได้

รายชื่อกรรมการ จำ�นวนครั้งที่เข้าประชุม เข้าดำ�รงตำ�แหน่ง

ปี 2556 3 ปี 2555 2 ปี 2554 1

1.	 พลเอก อัครเดช ศศิประภา 11 13 12 เมษายน 2544

2. 	พลเอก ชัยณรงค์ หนุนภักดี 10 12 10 มีนาคม 2544

3. 	พลตำ�รวจเอก สมชาย วาณิชเสนี 11 13 12 กันยายน 2545

4. 	นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป์ 11 13 12 พฤศจิกายน 2550

5. 	นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา 11 13 11 มกราคม 2544

6. 	นางสุวลัย จันทวานิช 11 11 10 มิถุนายน 2514

7. 	คุณหญิง ศุภนภา อัตตะนันทน์ 8 13 11 มิถุนายน 2545

8. 	นางลีนา เจริญศรี 11 12 12 ธันวาคม 2545

9. 	นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ์ 11 11 12 พฤษภาคม 2548

10.	พลโท สีขรินทร์ สิงหพันธุ์ 11 13 12 พฤศจิกายน 2548

11.	น.ส.วรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา 9 10 7 กุมภาพันธ์ 2549

12.	พลเอก สมหมาย วิชาวรณ์ 11 13 12 กันยายน 2545

13.	คุณหญิงณัษฐนนท์ ทวีสิน 9 11 12 พฤศจิกายน 2550

14.	นางนวลพรรณ ล�่ำซ�ำ 7 3 3 เมษายน 2552

15.	พลอากาศเอก ดร.นพพร จันทวานิช 10 13 12 ธันวาคม 2552

หมายเหตุ :		 1	 ในปี 2554 มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น 12 ครั้ง
			   2 	 ในปี 2555 มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น 13 ครั้ง
			   3	 ในปี 2556 มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น 11 ครั้ง 
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12. คณะอนุกรรมการ

ก�ำหนดให้มคีณะอนุกรรมการก�ำกบัดแูลเฉพาะด้านเพือ่ช่วยศกึษาราย

ละเอียดและกลัน่กรองงานตามความจ�ำเป็น เช่น คณะกรรมการตรวจ

สอบ คณะกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน โดยมีหน้าที่ต้องรายงานผล

การปฏบิตังิานต่อคณะกรรมการภายในเวลาทีก่�ำหนด และมวีาระด�ำรง

ต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี และ 1 ปีตามล�ำดับ

13. ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน

ส่งเสรมิให้มรีะบบการควบคมุภายในและการตรวจสอบทีม่ปีระสทิธภิาพ 

ทัง้องค์กร แต่คงไว้ซึง่ความคล่องตวัในการปฏบิตังิาน ก�ำหนดวธิกีาร

บริหารความเสี่ยงอย่างเป็นระบบ 

14. รายงานของคณะกรรมการ

คณะกรรมการจัดให้มกีารท�ำงบดุลและงบก�ำไรขาดทนุ ณ วนัสิ้นรอบ

ปีบญัชเีป็นรายงานประจ�ำปีเสนอต่อทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ตามทีก่ฎหมาย

ก�ำหนด นอกจากนีย้งัท�ำรายงานอธบิายรายงานทางการเงนิควบคูไ่ป

กับรายงานของผู้สอบบัญชีไว้ในรายงานประจ�ำปีด้วย อนึ่งคณะ

กรรมการได้มอบหมายให้คณะกรรมการตรวจสอบท�ำหน้าท่ีก�ำกบัดแูล

และพิจารณาปรับปรุงรายงานทางการเงินให้ทันสมัยและเป็นไปตาม

มาตรฐานบัญชีที่รับรองทั่วไป

15. ความสัมพันธ์กับผู้ถือหุ้น

บรษัิท นวนคร จ�ำกดั(มหาชน) ให้ความส�ำคญักบัการเสรมิสร้างความ

รู ้ความเข้าใจ และรกัษาสมัพนัธภาพอนัดรีะหว่างบรษัิท กบันกัลงทุน 

ผู้ถือหุ้น นักวิเคราะห์ และสถาบันต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้องทั้งในและต่าง

ประเทศอย่างต่อเนื่อง โดยมีฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์ ท�ำหน้าที่เป็น

ศูนย์กลางในการเปิดเผยข้อมูลทางด้านการเงินและการด�ำเนินธุรกิจ

อย่างถูกต้อง โปร่งใส และทันต่อเหตุการณ์ ให้แก่ผู้มีส่วนได้เสียทุก

กลุม่ เพือ่สร้างความเชือ่มัน่ในผลการด�ำเนนิงานของบรษัิท ตลอดจน

ส่งเสริมภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท ในการเป็นบริษัทมหาชนที่มีการ

ก�ำกับดูแลที่ดี มีคณะกรรมการบริษัท ที่สามารถบริหารกิจการเพื่อ

ประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหุ้น นอกจากนี้ ยังให้บริการแก่ผู้ถือหุ้นของ

บริษัท อย่างมีประสิทธิภาพตลอดจนการตอบข้อซักถามแก่บุคคล

ภายนอก ได้แก่ นกัลงทุน นกัวเิคราะห์ ผูถ้อืหุ้นทัง้ในและต่างประเทศ

ให้ได้รับทราบข้อมูลเท่าเทียมกันสม�่ำเสมอและครบถ้วน ตามความ

เป็นจริง

สำ�หรบัชอ่งทางการตดิตอ่สือ่สารกบันกัลงทนุ บรษิทัฯ ใหบ้รกิารขอ้มลู

ข่าวสารต่างๆแก่ผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับกิจกรรม

ของบริษัทฯ เพื่อรับทราบข้อมูลพื้นฐานต่างๆ ของบริษัทฯ โดยผ่าน

รายงานทางการเงนิและรายงานอ่ืนๆ ท่ีเกีย่วขอ้งสง่ให้ตลาดหลักทรัพย์

แห่งประเทศไทยทางเว็บไซต์ www.navanakorn.com

ติดต่อฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์  

http://www.navanakorn.com/ir_home_th.html

โทรศัพท์ : 02-667-4700 ต่อ 4554 และ 4102

โทรสาร : 02-667-4701

หมายเหตุ 		

* 	 ผูล้งทนุสามารถศกึษาข้อมลูของบรษิทัทีอ่อกหลกัทรพัย์เพิม่เตมิ  

	 ได้จากแบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) 

	 ของบรษัิทท่ีแสดงไว้ใน www.sec.co.th หรอื เวบ็ไซต์ของบรษิทัฯ  

	 www.navanakorn.com
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เนื่องจากบริษัทฯ เป็นบริษัทที่ลงทุนด้านการพัฒนาที่ดิน และยังเน้นด้านการ
ลงทนุเกีย่วกบัสาธารณปูโภค คณะกรรมการบรษิทัฯ มนีโยบายในการด�ำเนนิธรุกจิ
และบริษัทย่อยให้มีความรับผิดชอบต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกภาคส่วน ทั้งรับผิดชอบ
ต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม ดังจะเห็นได้จากการปฏิบัติต่อชุมชนรอบๆบริเวณเขต
ส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร 

นโยบายและภาพรวม

บริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญในการรับผิดชอบต่อสังคม และผู้มีส่วนได้เสียทุกภาค
ส่วน โดยมีการปฏิบัติตามกฎหมายและความรับผิดชอบภายใต้การด�ำเนินธุรกิจ
อย่างมปีระสทิธภิาพ และสร้างผลประกอบการทีด่ต่ีอผูม้ส่ีวนได้เสยี จากการด�ำเนนิ
ความรบัผดิชอบต่อผูม้ส่ีวนได้เสยี น�ำไปสู่การพัฒนาอย่างยั่งยืน ตามหลักการ 8 
ข้อ ที่ได้ปฏิบัติอยู่ในกระบวนการท�ำงานหลักของกิจการ

1.	 การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม
2.	 การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น
3.	 การเคารพสิทธิมนุษยชน
4.	 การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม
5.	 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค
6.	 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม
7.	 การร่วมพัฒนาชุมชนหรือสังคม
8.	 การมีนวัตกรรมและเผยแพร่นวัตกรรม ซึ่งได้จากการด�ำเนินงานท่ีมีความ 
	 รับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม และผู้มีส่วนได้เสีย

1. การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม 

จากการที่บริษัทฯ ได้จัดเก็บค่าสาธารณูปโภค กับผู้ที่อยู่อาศัยและผู้ประกอบการ
ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ด้วยราคาที่เป็นธรรมทั้งสองฝ่าย และยัง
ได้เปิดช่องทางให้ผู้มีส่วนได้เสีย ท�ำการร้องเรียนกับเจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ และ
รายงานให้ผู้บริหารรับทราบทันที การเคารพสิทธิในทรัพย์สินของผู้อื่น บริษัทฯ 
ได้ด�ำเนินการประกอบธุรกิจอย่างเป็นธรรม มีการตกลงราคาอย่างเท่าเทียมกัน 
เห็นชอบด้วยกันทั้งสองฝ่าย อีกทั้งบริษัทฯปฏิบัติตามเงื่อนไข ข้อตกลงทางการ
ค้าอย่างเคร่งครัด รวมท้ังไม่น�ำข้อมูลของลูกค้ามาใช้เพ่ือเป็นประโยชน์ของตน
และผู้ที่เกี่ยวข้อง

 ความรับผิดชอบต่อสังคม 
(Corporate Social Responsibilities : CSR)60
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บริษัทฯ มีนโยบายในการคัดกรองคู่ค้า อย่างเป็นธรรมและชัดเจน มีกระบวนการ
จัดท�ำเป็นลายลักษณ์อักษร ระเบียบการจัดซื้อจัดจ้าง มีการเช็คสอบราคาและ
ประกวดราคา ตลอดจนก�ำหนดอ�ำนาจอนุมัติอย่างชัดเจน มีการแต่งตั้งคณะ
กรรมการประกวดราคา และคณะกรรมการตรวจงานจ้าง เพื่อให้ความเป็นธรรม
กับทุกฝ่าย

2. การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น 

โดยบรษิทัฯด�ำเนินธรุกจิด้วยความโปร่งใส ปลกูฝังให้ผูบ้รหิารและพนกังานปฏิบตัิ
ตามกฎหมายและระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง จึงเห็นควรก�ำหนดนโยบายให้มี
แนวปฏิบัติการต่อต้านคอร์รัปชั่น โดยจะด�ำเนินการปรับปรุงคู่มือนโยบายการ
ก�ำกับดูแลกิจการ จริยธรรมทางธุรกิจ และจรรยาบรรณของพนักงาน เพื่อเป็น
แนวทางในการด�ำเนินธุรกิจ

3. การเคารพสิทธิมนุษยชน 

บริษัทฯเคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติต่อพนักงาน คู่ค้าและบุคคลอื่นอย่าง
เท่าเทียมกัน อีกทั้งยังส่งเสริมและดูแลด้านความเป็นอยู่ของพนักงานทั้งด้าน
สุขภาพ อาชีวอนามัย ความปลอดภัยจากการท�ำงาน การได้รับค่าตอบแทนและ
ค่าชดเชย การพัฒนาด้านบุคลากรและการเกษียณจากการท�ำงาน

4. การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม 

บริษัทตระหนักอยู่เสมอว่า พนักงานทุกคนเป็นทรัพยากรที่ทรงคุณค่าที่สุดของ
บริษัท เป็นปัจจัยแห่งความส�ำเร็จของการบรรลุเป้าหมายของบริษัท บริษัทจึง
ให้การดูแลและการปฏิบัติที่เป็นธรรมทั้งในด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งตั้ง 
โยกย้าย และสวัสดิการที่เหมาะสมและเป็นธรรม ในด้านต่างๆ อาทิ 

ด้านการบริหารค่าจ้าง ผลตอบแทนและสวัสดิการต่างๆ บริหารโดยคำ�นึงถึงหลัก
การจูงใจพนักงานให้พนักงานปฏิบัติงานเต็มความสามารถ มีความเป็นธรรม 
เป็นไปตามข้อกำ�หนดของกฎหมายและมีระบบแผนการปฏิบัติที่เป็นมาตรฐาน
เดียวกัน มีการประเมินและวิเคราะห์ค่างานให้มีความเป็นปัจจุบันเหมาะสมกับ
ระดับหน้าที่ความรับผิดชอบ สอดคล้องกับการดำ�เนินธุรกิจ และอยู่ในระดับที่
สามารถแข่งขันได้หรือเทียบเท่ากับอัตราค่าตอบแทนของบริษัทอ่ืนๆ ในธุรกิจ
ประเภทเดียวกัน 
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ด้านการพัฒนาศักยภาพของพนักงาน บริษัทให้ความสำ�คัญในการ

พัฒนาความรู้ ศักยภาพ ความสามารถและทักษะการบริหาร โดย

ผ่านกระบวนการฝึกอบรม การสัมมนา การดูงาน โดยใช้หลักการ

พัฒนาบุคลากร ตามสมรรถนะ 3 ด้าน อันได้แก่ สมรรถนะหลัก  

(Core Competency) สมรรถนะด้านการบริหาร (Manage-

ment Competency) และสมรรถนะด้านสายอาชีพ (Functional  

Competency) และยังมุ่งมั่นที่จะสร้างกรอบการพัฒนาบุคคลากรขึ้น 

(Development Framework) เพือ่เพ่ิมขดีความสามารถของพนกังาน

ทุกระดับและเป็นไปอย่างต่อเนื่อง

ด้านการจ้างงาน การปฏิบัติงาน ความก้าวหน้าในอาชีพการงาน

บริษัทได้กำ�หนดแนวปฏิบัติที่ ชัดเจนเป็นมาตรฐาน ตั้งอยู่บน

หลักการที่ไม่เลือกปฏิบัติและต้องสอดคล้องกับกฎหมายต่างๆ 

ที่เกี่ยวข้อง โดยให้โอกาสทุกคนอย่างเท่าเทียมกัน ทั้งในด้านสัดส่วน

ของหญิงชาย เชื้อชาติ ชาติพันธุ์ ศาสนา ภูมิลำ�เนาเดิม อายุ สภาพ

ความพกิาร ฐานะทางเศรษฐกจิสงัคม คณุวฒุกิารศกึษาหรอืความคดิ

เห็นทางการเมืองที่แตกต่างกันแต่อย่างใด

ด้านความปลอดภัยและสุขอนามัยในที่ทำ�งาน บริษัทฯห่วงใยในชีวิต 

และสุขภาพของพนักงานทุกคน ดังนั้นการบริหารจัดการด้านความ

ปลอดภัยและสภาพแวดล้อมในการทำ�งาน นอกจากจะเป็นไปตาม

มาตรฐานที่กฎหมายกำ�หนดแล้ว บริษัทฯยังสนับสนุนและส่งเสริม

ให้มีการจัดกิจกรรมความปลอดภัยอย่างต่อเนื่อง และมีการสำ�รวจ 

ปรับปรุง สภาพความปลอดภัยและสภาพแวดล้อมในการทำ�งาน

อย่างสม่ำ�เสมอมีการแต่งต้ังคณะกรรมการด้านสิ่งแวดล้อม อาชีว

อนามัย เพื่อดูแลให้มีการปฏิบัติ ตามมาตรฐาน ระบบการจัดการสิ่ง

แวดล้อม ISO 14001

5. ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 

บริษัทฯ ประกอบธุรกิจการพัฒนาที่ดินและให้บริการสาธารณูปโภค 

จงึเน้นความปลอดภยัและปรับปรุงสาธารณปูโภคให้กบัลกูค้าอย่างต่อ

เนือ่ง เช่นการปรบัปรงุถนน ให้ได้มาตรฐานกรมทางหลวง การจดัเวร

ยามเพื่อดูแลความปลอดภัย ของผู ้อยู ่อาศัยภายในเขตส่งเสริม

อุตสาหกรรม รวมทัง้การรักษาความลบัของลกูค้าและธรุกจิของลกูค้า 

ไม่น�ำไปใช้เพื่อประโยชน์ของตนเองหรือผู้เกี่ยวข้องโดยมิชอบ

6. การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม 

บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงปัญหาการป้องกันและการลดผลกระทบ 

จากมลพิษ จากโรงงานอุตสาหกรรมที่อยู ่ภายใน เขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร ซ่ึงจะต้องอยูภ่ายใต้ พระราชบญัญตัส่ิงเสรมิและ

รักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 ซึ่งทางบริษัทฯได้ท�ำการตรวจ

สอบอย่างเคร่งครัด เช่นควบคุมการระบายน�้ำทิ้งให้มีค่ามาตรฐาน  

ท่ีก�ำหนดไว้ในประกาศ กระทรวงวิทยาศาสตร์ เทคโนโลยีและสิ่ง

แวดล้อม ฉบับที่ 3(พ.ศ.2539) เรื่อง ก�ำหนดมาตรฐานควบคุมการ

ระบายน�้ำทิ้งจากแหล่งก�ำเนิด ประเภทโรงงานอุตสาหกรรมและนิคม

อุตสาหกรรม โดยได้รับความเห็นชอบจากประกาศ กรมโรงงาน

อุตสาหกรรม เรื่อง หลักเกณฑ์การให้ความเห็นชอบให้โรงงานที่ต้อง

มีระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย ต้องติดตั้งเครื่องมือหรืออุปกรณ์พิเศษและ 

เครื่องมืออุปกรณ์เพิ่มเติม พ.ศ. 2550 และต้องมีการวัดค่าของบีโอดี

และซีโอดี ที่ได้จากห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ของหน่วยราชการหรือ

ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนที่ขึ้นทะเบียนกับกรมโรงงาน

อุตสาหกรรม จากการระบายน�้ำทิ้งของโรงงานภายในเขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร ไปยังคูคลองต่างๆ ไม่พบการผิดปกติของค่าที่

ก�ำหนดตามกฎหมายและไม่พบการร้องเรียนจากชุมชนรอบข้าง 

บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพของการบ�ำบัดน�้ำเสีย  

โดยการสร้างระบบบ�ำบัดน�้ำเสียท่ีทันสมัยและมีประสิทธิภาพ โดย

ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลางจะท�ำงานตลอด 24 ช่ัวโมง สามารถ

รองรับปริมาณน�ำ้เสียได้สูงสุดวันละ 46,000 ลูกบาศก์เมตร ในขณะ

ทีปั่จจบุนัมปีรมิาณน�ำ้เสยีเข้าสูก่ารบ�ำบัดเพยีงวนัละ 21,254 ลกูบาศก์

เมตร ในขณะเดียวกันเพื่อความมั่นใจแประกันคุณภาพน�้ำทิ้งที่ผ่าน

การบ�ำบัดจากส่วนกลาง บริษัทฯ จึงได้มีบ่อพักน�้ำท้ิง (Polishing 

Pond) รองรับน�้ำทิ้งที่ผ่านการบ�ำบัดแล้ว ก่อนการระบายน�้ำทิ้งลงสู่

แหล่งน�้ำสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อมร่วมกัน ถือเป็นมาตรการ

หนึ่งในการใส่ใจสิ่งแวดล้อม

นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้มีการติดตั้งระบบตรวจสอบมลพิษระยะไกล 

(Online Monitoring Systems) เพื่อส่งสัญญาณคุณภาพน�้ำทิ้งที่ผ่าน

การบ�ำบัดไปยังกรมโรงงานอุตสาหกรรมต่อเนื่องตลอด 24 ชั่วโมง 

7. การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม

บรษัิทฯ ให้ความส�ำคญักบัชมุชนโดยรอบของเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม

นวนครอย่างต่อเน่ือง เช่นการปล่อยน�้ำท้ิงออกสู่แหล่งน�้ำสาธารณะ 

ได้มกีารบ�ำบดัอย่างถกูต้องกฎหมาย และยดึหลกัการอยู่ร่วมกนัอย่าง

ผาสุก และยั่งยืน

8. การมีนวัตกรรมและเผยแพร่นวัตกรรม

ซ่ึงได้จากการด�ำเนินงานท่ีมีความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม

และผู้มีส่วนได้เสียเนื่องจากบริษัทฯได้ด�ำเนินธุรกิจในส่วนการพัฒนา 

ที่ดินและให้บริการสาธารณูปโภค ยังไม่มีนวัตกรรมใหม่ที่จะเผยแพร่
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กิจกรรมเพื่อประโยชน์ต่อสังคมและสิ่งแวดล้อม
โครงการช่วยเหลือสุนัขและแมวจรจัด ณ เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร จังหวัดปทุมธานี

วันเสาร์ที่ 22 มิถุนายน 2556

บริการฉีดวัคซีนสุนัขและแมว

ทำ�หมัน แมวตัวผู้
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1. การควบคุมภายใน 

ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 2/2557 เมื่อวันที่ 25 

กุมภาพันธ์ 2557 โดยมีประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการ

ตรวจสอบรวม 3 ท่าน เข้าประชมุด้วย คณะกรรมการได้พจิารณาแบบ

ประเมินความเพียงพอของระบบควบคุมภายในบริษัทฯ ในการตอบ

แบบประเมินนี้ ได้มีการซักถามและแลกเปลี่ยนความคิดเห็นร่วมกับ

ฝ่ายบริหาร และกรรมการตรวจสอบแล้ว เห็นว่าบริษัทฯ มีวิธีการ

ปฏิบัติ ขั้นตอน และการควบคุมการท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่, 

กรรมการ, ผู้บริหารและผู้ที่เกี่ยวข้อง อย่างเพียงพอและเท่ียงธรรม 

นอกจากนี้ คณะกรรมการตรวจสอบและผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ  

คือ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด ซึ่งเป็นผู้ตรวจสอบ

บัญชี บัญชีของบริษัทฯ ในการตรวจสอบและประเมินผลรายงาน

ทางการทางบัญชีของบริษัทฯ ในปี 2556 มิได้พบข้อพร่องอย่างมีนัย

ส�ำคัญของบริษัทฯ เกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในแต่อย่างใด

ส่วนที่ 1 องค์กรและสภาพแวดล้อม

บรษิทัฯ ได้มกีารจดัท�ำโครงสร้างองค์กรและสภาพแวดล้อมท่ีด ีมกีาร

จดัแบ่งสายงาน และก�ำหนดหน้าทีค่วามรับผดิชอบอย่างชดัเจน ตลอด

จนการจัดท�ำระเบยีบในการปฏบัิตงิานทีเ่ป็นลายลกัษณ์อกัษร ในด้าน

การเงิน, การจัดซื้อ,การบริหารงานทั่วไปที่รัดกุม, สามารถป้องกัน

การทุจริตได้ และค�ำนึงความเป็นธรรมต่อคู่ค้าของบริษัทฯ

ส่วนที่ 2 การบริหารความเสี่ยง

บรษิทัฯ ก�ำหนดให้แต่ละสายงาน เป็นผูป้ระเมนิปัจจยัความเสีย่งต่างๆ 

ที่อาจมีผลกระทบต่อความเสี่ยงในการด�ำเนินงานของบริษัทฯ โดย

หากพบความเสี่ยงที่อาจก่อให้เกิดความเสียหาย จะน�ำเสนอต่อท่ี

ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทันที นอกจากนี้บริษัทฯ ได้ก�ำหนด

มาตรการติดตามและบริหารความเสี่ยงในระดับปฏิบัติงาน เพื่อแจ้ง

ให้กับพนักงานทราบ และน�ำไปปฏิบัติตามแผนที่ก�ำหนดไว้ ทั้งนี้เพื่อ

ให้บริษัทฯ สามารถทราบถึงความเสี่ยง ที่อาจเกิดขึ้นได้อย่างรวดเร็ว

และทันท่วงที

ส่วนที่ 3	 การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร

บรษัิทฯ มกีารก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าท่ี ขัน้ตอน และวงเงนิอนมุตัิ

ของฝ่ายบริหารตามล�ำดับขั้นของกรรมการ และผู้บริหารไว้อย่าง

ชัดเจน มีการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบออกจากกัน หน้าที่การ

บนัทกึบญัชเีป็นของฝ่ายบญัชหีน้าทีจ่ดัเกบ็รายได้เป็นของฝ่ายการเงนิ 

โดยแบ่งแยกหน้าที่ในการออกใบแจ้งหนี้ และการจัดเก็บค่าบริการไว้

อย่างชัดเจน รวมถึงการติดตามหนี้ที่ค้างช�ำระ การจัดเก็บโฉนดที่ดิน

และการปรบัปรงุระบบข้อมลูท่ีดนิ ตลอดจนการกระทบผลต่างของราย

ได้จากการขายท่ีดิน และรายได้ค่าสาธารณูปโภคอย่างชัดเจน 

นอกจากนี้บริษัทฯ ยังมีมาตรการ และขั้นตอนในการปฏิบัติเกี่ยวกับ

การท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ท่ี

เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าวอย่างชัดเจน และสอดคล้องกับเกณฑ์ข้อ

บังคับของหน่วยงานที่เกี่ยวข้องอย่างรัดกุมและชัดเจน

ส่วนที่ 4	 ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล

ในการเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา บริษัทฯ จะจัดส่งหนังสือ

เชิญประชุม วาระการประชุม และเอกสารประกอบการประชุมให้แก่

คณะกรรมการทราบ ก่อนการประชุมโดยเฉลี่ยไม่น้อยกว่า 7 วัน 

บริษัทฯ รายงานการประชุมมีการบันทึกความเห็นหรือข้อสังเกตของ

กรรมการในเรื่องที่พิจารณา บริษัทฯ มีการจัดเก็บเอกสารประกอบ

การบนัทึกบญัชแีละบญัชต่ีางๆ ไว้ครบถ้วนเป็นหมวดหมู ่ฝ่ายบรหิาร

ได้ใช้นโยบายบัญชีตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไป เหมาะสมกับ

ลกัษณะธรุกจิของบรษัิทฯ และได้ลงทุนพฒันาระบบสารสนเทศทีเ่กีย่ว

กับระบบบัญชี เพื่อให้ฝ่ายบัญชีสามารถสรุปข้อมูลและรายงานต่อ 

ผู้บริหารได้รวดเร็วยิ่งขึ้น

 การควบคุมภายใน 
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2. หัวหน้างานตรวจสอบภายใน

ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเมื่อวันที่ 8 สิงหาคม พ.ศ. 2550 ครั้งที่ 

7/2550 ได้แต่งตั้ง นางสุรีรัตน์ สร้อยสุนทร ให้ด�ำรงต�ำแหน่งหัวหน้างานผู้ตรวจ

สอบภายในของบรษัิทตัง้แต่ วนัท่ี 1 กนัยายน พ.ศ. 2550 เนือ่งจากมปีระสบการณ์

ในการปฏิบัติงานด้านการตรวจสอบในธุรกิจที่อยู่ในตลาดหลักทรัพย์ฯ เป็นระยะ

เวลา 6 ปี เคยได้รบัการอบรมหลกัสตูร ประกาศนยีบตัร วชิาชพีตรวจสอบภายใน

ของประเทศไทย จากสมาคมผู้ตรวจสอบภายในแห่งประเทศไทย และความรู้

มาตรฐานส�ำหรบัคณะกรรมการ กองทุนส�ำรองเลีย้งชพี จากสมาคมกองทนุส�ำรอง

เลี้ยงชีพ นอกจากนี้ยังมีความเข้าใจในกิจกรรมและการด�ำเนินงานของบริษัท  

จึงเห็นว่ามีความเหมาะสมที่จะปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวได้อย่างเหมาะสมเพียงพอ

ทั้งนี้ การพิจารณาและอนุมัติ แต่งตั้ง ถอดถอน โยกย้ายผู้ด�ำรงต�ำแหน่งหัวหน้า

งานตรวจสอบภายในของบริษัทจะต้องผ่านการอนุมัติ (หรอืได้รบัความเหน็ชอบ) 

จากคณะกรรมการตรวจสอบ โดยคณุสมบตัขิองผูด้�ำรงต�ำแหนง่หัวหนา้ตรวจสอบ

ภายใน 

ส่วนที่ 5	 ระบบการติดตาม

บรษัิทฯ ก�ำหนดให้ผูบ้รหิารฝ่ายต่างๆ เข้าร่วมประชมุกบัฝ่ายบรหิาร เพือ่รายงาน

ผลการด�ำเนนิงานท่ีเกดิขึน้ และแจ้งถงึสาเหตท่ีุท�ำให้ไม่เป็นไปตามเป้าหมายหรอื

งบประมาณที่ก�ำหนดไว้ ให้ทราบอย่างสม�ำ่เสมอ นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังมีฝ่าย

ตรวจสอบภายใน เป็นผู้ด�ำเนินการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของฝ่ายต่างๆ และ

รายงานผลการตรวจสอบต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทฯ 

เป็นระยะๆ ตลอดจนการติดตามความคืบหน้าในการปรับปรุงข้อบกพร่องที่ 

เกิดขึ้น

ท้ังน้ี ส�ำหรับการตรวจสอบงบการเงินประจ�ำปีสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556  

ผูส้อบบญัชโีดย นางสาววรรณาพร จงพรีเดชานนท์ แห่งบรษิทั เคพเีอม็จ ีภมูไิชย 

สอบบัญชี จ�ำกัด มีความเห็นในรายงานตรวจสอบอย่างไม่มีเงื่อนไข 
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รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ

(นางลีนา เจริญศรี)
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

วันที่ 25 กุมภาพันธ์ 2557

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 

คณะกรรมการตรวจสอบ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน ) ประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน โดยกรรมการตรวจสอบทุกท่านไม่ได้เป็นผู้
บริหาร พนักงาน หรือที่ปรึกษาใดๆของบริษัทฯ โดยมี นางลีนา เจริญศรี เป็นประธานคณะกรรมการตรวจสอบ พลโทสีขรินทร์ สิงหพันธุ์ และ 
คุณหญิง ศุภนภา อัตตะนันทน์ เป็นกรรมการตรวจสอบ และมี นางสุรีรัตน์ สร้อยสุนทร เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ตามขอบเขต และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทฯ และตามที่ก�ำหนดไว้
ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งสอดคล้องกับแนวปฏิบัติท่ีดีส�ำหรับคณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
โดยในรอบปีบัญชี 2556 ได้มีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบจ�ำนวน 4 ครั้ง และในปี 2557 จนถึงวันที่รายงาน อีกจ�ำนวน 1 ครั้ง รวมทั้ง
สิ้น 5 ครั้ง โดยกรรมการตรวจสอบทุกท่านได้เข้าร่วมประชุม และมีการประชุมร่วมกับผู้บริหารระดับสูง ผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายใน 
ตามความเหมาะสม ซึ่งสรุปสาระส�ำคัญดังนี้

	 สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ�ำปี 2556 โดยสอบถามและรับฟังค�ำชี้แจงจากผู้บริหารและผู้สอบบัญชี ในเรื่อง 
ความถกูต้องครบถ้วนของงบการเงนิ และความเพยีงพอในการเปิดเผยข้อมลู ซึง่คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเห็นสอดคล้อง กบัผูส้อบบญัชี 
ว่างบการเงินดังกล่าว มีความถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป

	 สอบทานการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเชื่อถือได้ นอกจากน้ีได้ประเมินการควบคุมภายใน ตามแนวทางที่ก�ำหนดโดย
ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมทั้งมีความเห็นว่าบริษัทฯมีระบบการดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ  
อย่างเพียงพอ เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ

	 พิจารณาให้ความเห็นชอบในภารกิจ ขอบเขตการปฏิบัติงาน หน้าที่ และความรับผิดชอบ ความเป็นอิสระ อัตราก�ำลัง และงบประมาณของ
หน่วยงานตรวจสอบภายใน อีกทั้งได้พิจารณาทบทวนกฎบัตรงานตรวจสอบภายในให้เหมาะสม ทันสมัย และสอดคล้องกับคู่มือแนวทางการ
ตรวจสอบภายในของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และได้อนุมัติแผนการตรวจสอบ แต่ละปี 

	 ในปี 2556 บริษัทฯ ได้พิจารณาว่าจ้าง บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ซึ่งเป็นบริษัทสอบบัญชีที่
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยให้การรับรอง และยังเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ในปี 2555 ที่ผ่านมา โดยมีระบบการรายงานทางบัญชีและ
การเงินอย่างละเอียดถี่ถ้วน 

	 การคัดเลือกและค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีประจ�ำปี 2557 บริษัทฯ ได้พิจารณาคัดเลือก บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด  
เพือ่น�ำเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทัฯ ซึง่ขออนมุตัจิากทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ประจ�ำปี 2557 และคณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาการปฏบิตังิาน 
ความเป็นอิสระ ความเพียงพอของทรัพยากร และความเหมาะสมของค่าตอบแทนแล้ว เห็นควรเสนอแต่งตั้ง นายเจริญ ผู้สัมฤทธิ์เลิศ ผู้สอบ
บัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4068 หรือ นางสาววรรณาพร จงพีรเดชานนท์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4098 หรือ นางสาวบุญศรี 
โชติไพบูลย์พันธุ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3756 แห่งบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด พร้อมด้วยค่าตอบแทนเป็นจ�ำนวน
เงินรวม 2,050,000.-บาท และรวมการตรวจสอบการปฏิบัติตามเงื่อนไขของบัตรส่งเสริมจ�ำนวน 6 บัตร 

	 ในรอบปีที่ผ่านมา บริษัทฯได้มีการปฏิบัติรายการเกี่ยวโยง หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ตามข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งผู้สอบบัญชีมีความเห็นว่า รายการค้ากับ
บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ได้เปิดเผยและแสดงรายการในงบการเงิน และหมายเหตุประกอบงบการเงินแล้ว คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็น
สอดคล้องกับผู้สอบบัญชี ว่ารายการดังกล่าวเป็นรายการสมเหตุสมผล รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องและครบถ้วน

โดยสรุปในภาพรวมแล้ว คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ครบถ้วนตามที่ได้ระบุไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ มีความเห็น
ว่า บริษัทฯ มีการรายงานข้อมูลทางการเงินและการด�ำเนินงานอย่างถูกต้อง มีระบบควบคุมภายใน มีการปฏิบัติตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง  
มีการเปิดเผยรายการเกี่ยวโยงกันอย่างถูกต้อง และระบบก�ำกับดูแลกิจการที่ดีอย่างเพียงพอ โปร่งใส และเชื่อถือได้
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รายการระหว่างกัน 
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) มีรายการระหว่างกันกับบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกิดขึ้นในปี 2555 และ ปี 2556 

ตามรายละเอียดโดยสรุป ดังนี้

ลักษณะรายการ คู่สัญญา ลักษณะความสัมพันธ์ ขนาดรายการ  

(ล้านบาท)

ความสมเหตสุมผล

ปี 2556 ปี 2555

ดอกเบี้ยรับ บมจ.เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ 

และอุตสาหกรรม*

เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ซึ่งถือ

หุ้นในบริษัทร้อยละ 23.03 

และมีกรรมการร่วมกัน

 

- 0.37 ตามอัตราที่ตกลง

กันตามสัญญา

ดอกเบี้ยจ่าย 0.89 - ตามอัตราที่ตกลง

กันตามสัญญา

รายได้จากการให้บริการ

ระบบสาธารณูปโภค

0.77 0.32 ราคาตลาด

รายได้จากการขายโครงการ

อสังหาริมทรัพย์

- 206.76 ราคาตลาด

รายได้จากการให้บริการ

ระบบสาธารณูปโภค

บจ. นวนคร การแพทย์ มีกรรมการร่วมกัน 2.55 2.19 ราคาตลาด

ค่ารักษาความปลอดภัย บจ. นวนคร อินเตอร์

เนชั่นแนล การ์ด 

เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 

ซึ่งบริษัทฯถือหุ้นร้อยละ 

15.08

31.14 28.20 เป็นราคาตาม

สัญญาที่อ้างอิงกับ

ราคาตลาด

ดอกเบี้ยรับ - 0.02 ตามอัตราที่ตกลง

กันตามสัญญา

รายได้จากการขายโครงการ

อสังหาริมทรัพย์

พลตำ�รวจเอกสมชาย วาณิช

เสนี

รองประธานกรรมการบริษัท 0.85 - ราคาตลาด

ดอกเบี้ยรับ กรรมการ-บจ.นวนครอินเตอร์

เนชั่นแนล การ์ด

เป็นกรรมการ บริษัทที่

เกี่ยวข้องกัน ซึ่งบริษัทฯถือ

หุ้นร้อยละ 15.08

0.01 0.01 ตามอัตราที่ตกลง

กันตามสัญญา

รายได้จากการให้บริการ

ระบบสาธารณูปโภค

บจ. ซูมิโช โกลบอล 

โลจิสติคส์ 

(ประเทศไทย) *

มีกรรมการร่วมกัน ซึ่ง

บริษัทฯถือหุ้นร้อยละ 1.71

0.64 0.87 ราคาตลาด

เงินปันผลรับ 0.98 0.47

หมายเหต ุ	*	 ในปี 2551 บริษัทถือหุ้นใน บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เดิมชื่อ บริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น  

			   เซ็นเตอร์ จ�ำกัด) ในสัดส่วนร้อยละ 10.78 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว และในระหว่างปี 2552 บริษัทฯได้ขายเงินลงทุนฯ 

			   ออกไปส่วนหนึ่ง ณ 31 ธันวาคม 2552 บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 1.71 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 

รายการระหว่างกัน
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ทั้งนี้ บริษัทมียอดบัญชีคงเหลือที่เกิดจากรายการค้าและรายการอื่นๆ กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ปรากฏในงบการเงินประจ�ำปี 2556 ดังนี้

รายการ ลักษณะรายการ คู่สัญญา ขนาดรายการ (ล้านบาท)

ลูกหนี้การค้า รายได้จากการให้บริการ

ระบบสาธารณูปโภค

บจ. นวนคร การแพทย์ 0.47

บจ. ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์ (ประเทศไทย) 

(เดิมชื่อ บจ.นวนคร ดิส ตริบิวชั่น เซ็นเตอร์

บจ. ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์ (ประเทศไทย) 

(เดิมชื่อ บจ.นวนคร ดิส ตริบิวชั่น เซ็นเตอร์

0.05

0.05บมจ.เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ และอุตสาหกรรม

รวม 0.57

เงินกู้ยืมระยะส้ัน ตั๋วสัญญาใช้เงิน กรรมการ-บจ. นวนครอินเตอร์เนชั่นแนลการ์ด 0.20

รวม 0.20

ดอกเบ้ียค้างรับ ตั๋วสัญญาใช้เงิน กรรมการ-บจ. นวนครอินเตอร์เนชั่นแนลการ์ด 0.02

รวม 0.02

เจ้าหน้ีการค้า ค่าบริการรักษา

ความปลอดภัย

บจ. นวนครอินเตอร์เนชั่นแนลการ์ด 2.49

รวม 2.49

สรุปความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ
เกี่ยวกับรายการระหว่างกัน	  

คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาตรวจสอบรายการระหว่างกนัของ

บริษัทกับบริษัทที่เกี่ยวข้องหรือบุคคลที่เกี่ยวข้องกันท่ีเกิดขึ้นใน

ระหว่างปี 2554 แล้วมีความเห็นว่า รายการช่วยเหลือทางการเงินว่า

เป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล มีการก�ำหนดค่าตอบแทนท่ีเป็น

ธรรม และไม่ท�ำให้บริษัทเสียผลประโยชน์แต่อย่างใด นอกจากนี้  

ในอนาคต หากบริษัทมีความจ�ำเป็นต้องเข้าท�ำรายการระหว่างกัน 

คณะกรรมการตรวจสอบจะพิจารณาและให้ความเห็นเก่ียวกับความ

สมเหตุสมผลของการเข้าท�ำรายการอย่างรอบคอบ ในราคาและ

เงื่อนไขที่ยุติธรรม โดยผู้มีส่วนเกี่ยวข้องต้องไม่มีส่วนในการตัดสินใจ

เข้าท�ำรายการและจะปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ และประกาศ 

ที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด 

นโยบายและแนวทางการทำ�รายการระหวา่งกนั
ในอนาคต

ที่ผ่านมา บริษัทมีการเข้าท�ำรายการกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์ซึง่เป็นไปตามการค้าปกตโิดยรายการทีม่สีาระส�ำคญั

เป็นรายการจัดซื้อที่ดินจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทเพื่อน�ำมา

พัฒนาในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เนื่องจาก ที่ดินที่

มีศักยภาพจะน�ำมาพัฒนาบริเวณรอบโครงการนั้นส่วนใหญ่เป็นของ

ผู้ถือหุ้นใหญ่ของบริษัท ดังนั้น เมื่อบริษัทประสงค์จะขยายธุรกิจจึงมี

ความจ�ำเป็นที่จะต้องซื้อที่ดินจากบุคคลที่เกี่ยวข้องกันดังกล่าว 

อย่างไรก็ตามนโยบายในการจัดซื้อท่ีดินนั้น บริษัทมิได้ก�ำหนดไว้

เป็นการถาวร ดังนั้นการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าวจะต้องผ่านการ

พิจารณาของคณะกรรมการของบริษัท ซึ่งจะก�ำหนดเป็นคราวๆ  

ไป อีกทั้งยังไม่มีนโยบายให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลใดๆ 

แต่อย่างใด นอกจากนี้ จะต้องมีการก�ำหนดราคาซื้อที่ดินที่ยุติธรรม

และมีความสมเหตุสมผลและเกิดผลประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท โดยมี 
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ผูเ้ชีย่วชาญอสิระและกรรมการอสิระให้ความเหน็ในเรือ่งดงักล่าวด้วย 

ทั้งนี้ ตามมติที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ ้นครั้งที่ 1/2547 เม่ือวันท่ี  

5 มกราคม 2547 ได้มีมติให้บริษัทงดจ่ายค่านายหน้าหรือจ่ายค่า

ตอบแทนการเจรจาซื้อขายที่ดินแก่ผู ้ถือหุ ้นรายใหญ่ กรรมการ  

ผู้บริหาร และบุคคลที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าวไม่ว่าในกรณีใดๆ

ในอนาคตบริษทั นวนคร จ�ำกดั (มหาชน) ไม่มนีโยบายเข้าท�ำรายการ

ที่เกี่ยวโยงกัน แต่ในกรณีที่มีความจ�ำเป็นและเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์

สูงสุดบริษัทจะพิจารณาความสมเหตุสมผลอย่างรอบคอบและเป็นไป

ในราคาและเงือ่นไขทีย่ตุธิรรมซ่ึงจะไม่แตกต่างจากการเข้าท�ำรายการ

กับบุคคลภายนอก โดยบริษัทมีขั้นตอนในการท�ำรายการท่ีเก่ียวโยง

กัน ดังนี้

1.	 เลขานกุารบริษทัจะเป็นผูด้แูลการเข้าท�ำรายการกบับคุคลท่ีอาจมี

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์โดยเป็นผู้ดูแลและเสนอแนะแนว

ทางในการปฏิบัติให้เป็นตามข้อบังคับ กฎระเบียบ และประกาศ 

ทีเ่กีย่วข้อง เพือ่เสนอต่อคณะกรรมการตรวจสอบ กรรมการอสิระ

ทราบทันทีที่อาจเกิดรายการ

2.	 การเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันจะต้องผ่านกระบวนการเสนอขอ

อนมุตัติามล�ำดบัข้ันการบังคบับัญชา โดยต้องปฏิบตัิให้เป็นไปตาม

ขัน้ตอนของข้อก�ำหนดหรอืประกาศของส�ำนกังานคณะกรรมการ

ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมลูและการปฏบิตักิารของบรษิทั

จดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 และประกาศ 

ที่เกี่ยวข้อง

3.	 จัดให้มีผู้เช่ียวชาญภายนอกให้ความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุ 

สมผลและราคาที่เหมาะสม (ในกรณีจ�ำเป็น)

4.	 ผ่านกระบวนการพิจารณาของฝ่ายตรวจสอบภายในและคณะ

กรรมการตรวจสอบ โดยก�ำหนดให้พจิารณาเกีย่วกบั วธิกีารด�ำเนนิการ 

ให้ถูกต้องตามขั้นตอนในการเสนอขออนุมัติ และกฎระเบียบท่ี

เกี่ยวข้อง อีกทั้งต้องเปิดเผยข้อมูล และให้ความเห็นต่อการเข้า

ท�ำรายการให้ถกูต้องและครบถ้วน เพือ่เสนอต่อคณะกรรมการของ

บริษัทพิจารณาต่อไป

5.	 ในขัน้ตอนการพจิารณาการเข้าท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกนัของคณะ

กรรมการบริษัท กรรมการที่มีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขัดแย้ง

ทางผลประโยชน์กับการเข้าท�ำรายการ จะไม่เข้าร่วมพิจารณา 

และ/หรือ อนุมัติการเข้าท�ำรายการด้วย

	 ท้ังนี้ กรรมการผู้จัดการ และกรรมการบริษัทไม่มีอ�ำนาจอนุมัติ

การเข้าท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกนั และ/หรอื การได้มาหรอืจ�ำหน่าย

ไปซึ่งสนิทรพัย์ของบรษิทัตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์แห่ง

ประเทศไทย

6.	 ด�ำเนินการตามขั้นตอนของกฎระเบียบที่บังคับใช้ก่อนเข้าท�ำ

รายการ

7.	 เลขานกุารบรษัิท มหีน้าท่ีตดิตามดแูลการเข้าท�ำรายการดงักล่าว

ให้เป็นไปตามที่ได้รับอนุมัติ

8.	 คณะกรรมการตรวจสอบ ดูแล และด�ำเนินการให้มีการสุ่มสอบ

ทานการตกลงเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันว่าเป็นไปตามที่คณะ

กรรมการบริษัทและ/หรือท่ีประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติไว้ รวมทั้งต้อง

เปิดเผยผลการสุม่สอบทานดงักล่าวไว้ในรายงานก�ำกบัดแูลกจิการ

ของคณะกรรมการตรวจสอบด้วย
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ผลการดำ�เนินงาน 

ภาพรวมของการดำ�เนินงาน 

บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ด�ำเนินธุรกิจด้านการพัฒนาเขตส่ง

เสรมิอตุสาหกรรมนวนคร โดยมรีายได้หลกัมาจาก 2 ส่วน คอื รายได้ 

จากการขายที่ดิน และรายได้จากการให้บริการภายในโครงการของ

บริษัท ในปี 2556 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขายที่ดินประมาณ

ร้อยละ 21.09 ของรายได้รวม และรายได้จากการให้บริการประมาณ

ร้อยละ 33.66 ของรายได้รวม ซ่ึงรายได้จากการให้บรกิารเป็นรายได้ท่ี

แน่นอน มั่นคงและเติบโตขึ้นมาโดยตลอดตามปริมาณพื้นท่ีขาย 

จ�ำนวนผู้ประกอบการ ลูกจ้าง และผู้อยู่อาศัยในโครงการ บริษัทจึงมุ่ง

เน้นการสร้างรายได้จากธรุกจิการให้บริการสาธารณปูโภคมากขึน้ โดย

มีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงและปัจจัยส�ำคัญที่มีผลกระทบต่อผล

การด�ำเนินงานของบริษัทในช่วงที่ผ่านมา กล่าวคือ

จากมาตรการกระตุน้เศรษฐกจิต่างๆ และมาตรการสนบัสนนุการลงทุน

ของภาครัฐบาล เช่น การลดภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และค่า

ธรรมเนียมการโอนที่ดิน และมาตรการสนับสนุนการลงทุนของ 

ผู้ประกอบการขนาดกลางและขนาดย่อม รวมทั้งอัตราดอกเบี้ยที่อยู่

ในระดับต�่ำ เป็นแรงผลักดันให้เกิดการลงทุนและการบริโภคมากขึ้น 

และส่งผลให้ภาวะเศรษฐกจิขยายตวัอย่างต่อเน่ือง นกัลงทนุทัง้ในและ

ต่างประเทศเกดิความมัน่ใจต่อภาวะเศรษฐกจิในประเทศและขยายการ

ผลติและการลงทนุเพ่ิมข้ึน ประกอบกบับริษทัได้ปรบัปรงุประสทิธภิาพ

การบรหิารจดัการภายในเขตส่งเสริมอตุสาหกรรมจนได้รบัการรบัรอง

ระบบบริหารงานคุณภาพตามมาตรฐาน มอก./ISO 9001:2000  

ในด้านการพัฒนาที่ดินและการให้บริการระบบสาธารณูปโภคพื้นฐาน

ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมจากคณะกรรมการแห่งชาติว่าด้วยการ

รับรองระบบงาน ซึ่งเป็นส่วนที่ช่วยสร้างความน่าเชื่อถือในระบบการ

บริหารจัดการของบริษัทให้กับลูกค้ามากยิ่งขึ้น ปัจจัยต่างๆ ที่กล่าว

มา ส่งผลให้บรษิทัสามารถสร้างผลก�ำไรจากการด�ำเนนิงานตอบแทน

ให้แก่ผู้ถือหุ้นได้ตลอดมา แต่อย่างไรก็ตาม บริษัทยังคงมีความ

ผันผวนในเรื่องรายได้จากการขายที่ดิน ซึ่งหากปีใดมียอดขายที่ดิน

จ�ำนวนมากกจ็ะท�ำให้ปีน้ันบริษทัมกี�ำไรมาก เพ่ือลดความผนัผวนของ

รายได้รบัจากการขายท่ีดนิ บรษัิทจงึมนีโยบายทีจ่ะขยายการลงทนุไป

ยงัโครงการนครราชสมีาเพือ่เป็นช่องทางสร้างรายได้จากการขายทีด่นิ

แห่งใหม่ อีกทั้งได้จัดหาพันธมิตรที่มีความช�ำนาญและเครือข่ายใน

ระดบันานาชาตเิข้ามาเป็นตวัแทนจ�ำหน่ายให้แก่กลุม่ลกูค้าเป้าหมาย

ในต่างประเทศ ซึง่จากมาตรการดงักล่าวจะช่วยให้บรษิทัสามารถรกัษา

ระดับรายได้จากการขายท่ีดินให้มีเสถียรภาพมากยิ่งขึ้นในอนาคต 

ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของบริษัทเป็นดังนี้ 

ในปี 2554 บริษัทมีรายได้รวม 961.45 ล้านบาท ลดลงจากปี 2553 

จ�ำนวน 108.30 หรือลดลงร้อยละ 10.12 เนื่องจากบริษัทมีรายได้จาก

การขายท่ีดนิลดลง 20.12 ล้านบาท และรายได้ค่าบรกิารลดลง 98.63 

ล้านบาท เนือ่งมาจากเหตกุารณ์น�ำ้ท่วมใหญ่ท่ีเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม

นวนคร ปทุมธานี ในช่วงกลางเดือนตุลาคม ถึงกลางเดือนธันวาคม 

2554 ท�ำให้โรงงานทัง้หมดในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมได้หยุดด�ำเนนิ

การ และบริษัทได้หยุดให้บริการในช่วงเวลาดังกล่าว 

ในปี 2555 บรษัิทมรีายได้รวม 1,149.50 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2554 

(ปรับปรุงใหม่) จ�ำนวน 188.05 หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 19.56 เนื่องจาก

บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินเพิ่มขึ้น 69.35 ล้านบาท รายได้ค่า

บริการลดลง 24.02 ล้านบาท และบริษัทฯได้บันทึกรับเงินชดเชยจาก

บริษัทประกันภัย 143.66 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากสินทรัพย์เสีย

หายจากเหตุการณ์น�้ำท่วมใหญ่ท่ีเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 

ปทุมธานี เมื่อปี 2554 

ในปี 2556 บรษัิทมรีายได้รวม 1,373.99 ล้านบาท เพิม่ขึน้จากปี 2555 

จ�ำนวน 224.49 หรือเพ่ิมขึ้นร้อยละ 19.53 เนื่องจาก ในปี 2556 

บริษัทฯมีก�ำไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 363.43  

ล้านบาท ก�ำไรจากการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน 146.89 ล้านบาท ราย

ได้เงินอุดหนุนรัฐบาลเพื่อก่อสร้างก�ำแพงกั้นน�ำ้ถาวร 7.88 ล้านบาท 

เงินชดเชยจากบริษัทประกันภัย 70.00 ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจาก

สนิทรพัย์เสยีหายจากเหตกุารณ์น�ำ้ท่วมใหญ่ทีเ่ขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม

นวนคร ปทุมธานี เมื่อปี 2554 รายได้ค่าบริการเพิ่มขึ้น 57.32  

ล้านบาท ส่วนรายได้จากการขายที่ดินลดลง 277.17 ล้านบาท

การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของฝ่ายจัดการ 
	 (Management Discussion and Analysis: MD&A)
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รายได้จากการขายและบริการ 

บริษัทมีรายได้หลักจากโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร  

2 ส่วน คือ รายได้จากการขายที่ดิน และรายได้ค่าบริการ และ ตั้งแต่

วันที่ 1 มกราคม 2554 บริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับ

ที่ 18 เรื่องรายได้ ที่ผ่านมา บริษัทรับรู้รายได้จากการขายท่ีดิน

โครงการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์เพ่ือขาย โดยวธิอีตัราส่วนค่างวดท่ีถงึ

ก�ำหนดช�ำระ ดงัน้ันตัง้แต่วันที ่1 มกราคม 2554 บรษัิทเปลีย่นนโยบาย

การบัญชีจากการรับรู ้ตามวิธีอัตราส่วนค่างวดท่ีถึงก�ำหนดช�ำระ  

เป็นวิธีรับรู้เมื่อโอนกรรมสิทธิตามสัญญา 

ในปี 2554 มรีายได้จากการขายทีด่นิ 497.55 ล้านบาท และในปี 2555 

มีรายได้จากการขายที่ดิน 566.90 ล้านบาท ในปี 2556 มีรายได้จาก

การขายที่ดิน 289.73 ล้านบาท

ทั้งนี้ รายได้จากการขายที่ดินของบริษัทมีอัตราขยายตัวที่ไม่แน่นอน

ขึ้นอยู่กับว่าปีใดบริษัทสามารถขายที่ดินแปลงใหญ่ได้และมีการรับ

ช�ำระเงนิค่าทีด่นิในระหว่างปีทีข่าย กจ็ะท�ำให้ปีนัน้บรษัิทมกีารรบัรูร้าย

ได้จากการขายที่ดินเพิ่มสูงขึ้น โดยมีรายละเอียดรายได้จากการขาย

ที่ดินในช่วงปี 2554 – 2556 ดังนี้

รายได้จากการ

ขายที่ดิน

2556 2555 2554

ล้านบาท เพิ่ม(ลด)% ล้านบาท เพิ่ม(ลด)% ล้านบาท เพิ่ม(ลด)% 

รวม 289.73 (48.89) 566.90 13.94 497.55 4.21
ลูกค้ารายใหญ่ 1 209.43    307.71    361.95   

หมายเหต ุ:	 1	 ปี 2554 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่ Nissin Foods (Thailand) Co.,Ltd. จ�ำนวนเงิน 213.48 ล้านบาท

	  		  บริษัท ซัม ไฮเทคส์ จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน 79.46 ล้านบาท และบริษัท แคนนอน ไฮ-เทค (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

	  		  จ�ำนวนเงิน 69.01 ล้านบาท
			   ปี 2555 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่ Shinkawa Manufacturing Asia Co.,Ltd. จ�ำนวนเงิน 126.77 

			   ล้านบาท และบริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน 180.94 ล้านบาท 

			   ปี 2556 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่ บริษัท อูช่า สยาม สตีล อินดัสตรีส์ จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำนวนเงิน 

	  		  110.27 ล้านบาท บริษัท ฮอนชวน (ประเทศไทย) จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน 57.12 ล้านบาท และบริษัท 

	  		  สยามซานิทารีฟิตติ้งส์ จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน 42.04 ล้านบาท 

ส่วนรายได้ค่าบริการของบริษัททั้งหมดเป็นรายได้จากค่าบริการในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ได้แก่ ค่าน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม ค่าบริการ

บ�ำบดัน�ำ้เสยี ค่าบริการชุมชน และค่าเกบ็สิง่ปฏกิลู เป็นต้น ซึง่รายได้ค่าบรกิารส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ 60 เป็นรายได้จากค่าน�้ำเพือ่อตุสาหกรรม 

และอีกประมาณร้อยละ 19 เป็นรายได้บริการบ�ำบัดน�ำ้เสีย โดยมรีายละเอยีดรายได้ค่าบรกิารในช่วงปี 2554-2556 ดงันี้

2556 2555 2554

ล้านบาท เพิ่ม(ลด)% * ล้านบาท เพิ่ม(ลด)% * ล้านบาท เพิ่ม(ลด)% *

รายได้จากการบริการ 462.47 14.15 405.14 (5.60) 429.16 (18.69)
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ปี 2556 รายได้จากการให้บริการเพ่ิมข้ึน เน่ืองมาจากในปี 2555 ลกูค้า

ส่วนใหญ่ซึ่งเป็นโรงงาน ได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์น�ำ้ท่วมใหญ่ที่

เขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร ปทมุธาน ีในช่วงกลางเดอืนตลุาคม 

ถึงกลางเดือนธันวาคม 2554

รายได้ค่าเช่า 

ในปี 2554 บริษัทมีรายได้ค่าเช่า 17.46 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2553 

จ�ำนวน 1.64 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 10.40

ในปี 2555 บริษัทมีรายได้ค่าเช่า 21.02 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2554 

จ�ำนวน 3.55 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 20.36

และในปี 2556 บริษัทมีรายได้ค่าเช่า 16.96 ล้านบาท ลดลงจากปี 

2555 จ�ำนวน 4.06 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 19.30 เนื่องจากผู้เช่า

ได้ยกเลิกสัญญาเช่าและซื้อที่ดินนั้นกับบริษัทฯ 

เงินชดเชยจากการประกันภัย

ในปี 2555 บริษัทบันทึกรับรู้เงินชดเชยจากการประกันภัย 143.66 

ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากสินทรัพย์เสียหายจากเหตุการณ์น�้ำท่วม

ใหญ่ที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เมื่อปี 2554 

และในปี 2556 บริษัทบันทึกรับรู้เงินชดเชยจากการประกันภัย 70.00 

ล้านบาท ซึง่เป็นผลมาจากธรุกจิหยดุชะงกัจากเหตกุารณ์น�ำ้ท่วมใหญ่

ที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เมื่อปี 2554 

ก�ำไรจากการขายอสงัหาริมทรัพย์เพือ่การลงทนุ : ท่ีดนิ และก�ำไรจาก

การยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน

บริษัทมีสัญญาให้เช่าที่ดินแก่บริษัทฯแห่งหนึ่ง โดยมีระยะเวลา 30 ปี 

ซึ่งจะสิ้นสุดในปี 2580 ณ วันที่ท�ำสัญญาเช่าดังกล่าว บริษัทได้รับค่า

เช่าล่วงหน้าเป็นจ�ำนวนเงิน 186 ล้านบาท ภายใต้บันทึกข้อตกลงใน

ปี 2555 บริษัททั้งสองบริษัทได้ตกลงที่จะไม่คืนเงินค่าเช่าที่ได้รับมา

ล่วงหน้าดังกล่าวเมื่อมีการยกเลิกสัญญาเช่า ต่อมาในเดือนเมษายน 

2556 ผู้เช่าได้ยกเลิกสัญญาเช่าดังกล่าวและซื้อที่ดินนี้ ดังนั้นบริษัท

บันทึกก�ำไรจากการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดินจ�ำนวน 146.89 ล้านบาท 

และมีก�ำไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน:ท่ีดินจ�ำนวน 

363.43 ล้านบาท

รายได้อื่น 

-	 ส�ำหรบั ปี 2554 บรษิทัมรีายได้อืน่ 17.28 ล้านบาท ได้แก่ ดอกเบีย้

รบั ค่าธรรมเนยีมจอดรถบสั และปรบัปรงุการด้อยค่าของทรพัย์สนิ 

เป็นต้น 

-	 ส�ำหรบั ปี 2555 บรษิทัมรีายได้อืน่ 11.10 ล้านบาท ได้แก่ ดอกเบีย้

รับ รายได้ค่าบริการร้านค้า และค่าธรรมเนียมจอดรถบัส เป็นต้น 

- 	 ส�ำหรบั ปี 2556 บรษิทัมรีายได้อืน่ 24.53 ล้านบาท ได้แก่ ดอกเบีย้

รับ รายได้ค่าบริการร้านค้า และค่าธรรมเนียมจอดรถบัส เป็นต้น 

ต้นทุนขายและค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

- ต้นทุนขาย

บริษัทมีต้นทุนขายแยกตามแหล่งท่ีมาของรายได้หลักได้ 2 ส่วน 

คือ ต้นทุนขายที่ดิน และต้นทุนการให้บริการ โดยในระหว่างปี 2554 

ถึง 2556 บริษัทมีอัตราส่วนต้นทุนขายรวมต่อรายได้รวมเท่ากับ 

ร้อยละ 57.71, 48.79 และ 41.52 ตามล�ำดับ เป็นผลจากในระยะเวลา

ดังกล่าวบริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินที่มีส่วนต่างก�ำไร (Margin) 

ต่างกัน นอกจากนี้หากปีใดขายที่ดินได้น้อยกว่ารายได้จากค่าบริการ

ก็จะท�ำให้ปีนั้นอัตราส่วนต้นทุนขายต่อรายได้รวมสูงขึ้น ในทางกลับ

กันหากขายที่ดินได้มากกว่าก็จะท�ำให้อัตราส่วนดังกล่าวต�่ำ 

ส�ำหรับปี 2554 บริษัทมีต้นทุนรวม 554.88 ล้านบาท เป็นต้นทุนขาย

ที่ดิน 187.73 ล้านบาท และต้นทุนการให้บริการ 367.15 ล้านบาท

ส�ำหรับปี 2555 บริษัทมีต้นทุนรวม 560.83 ล้านบาท เป็นต้นทุนขาย

ที่ดิน 274.43 ล้านบาท และต้นทุนการให้บริการ 286.40 ล้านบาท

ส�ำหรับปี 2556 บริษัทมีต้นทุนรวม 570.55 ล้านบาท เป็นต้นทุนขาย

ที่ดิน 200.25 ล้านบาท และต้นทุนการให้บริการ 370.30 ล้านบาท

- ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร

สำ�หรับปี 2554 (ปรับปรุงใหม่) บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 

491.70 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจากปี 2553 จำ�นวน 206.50 ล้านบาท หรือ

เพ่ิมข้ึนร้อยละ 72.41 เน่ืองจากมีการประมาณความเสียหายและผล

ขาดทุนจากความเสีย จำ�นวน 185 ล้านบาท มีค่าใช้จ่ายเพ่ือป้องกัน

และปฏิบัติการฟ้ืนฟูจากสถานการณ์น้ำ�ท่วมคร้ังใหญ่ และการต้ังสำ�รอง

หน้ีสงสัยจะสูญ 
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ส�ำหรบัปี 2555 บริษทัมค่ีาใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 330.89 ล้าน

บาท ลดลงจากปี 2554 จ�ำนวน 160.80 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 

32.70 เนือ่งจากในปี 2554 มีการประมาณความเสยีหายและผลขาดทุน

จากความเสยีหาย จ�ำนวน 185 ล้านบาท และในปี 2555 มค่ีาใช้จ่าย

เพือ่ปฏบิตักิารฟ้ืนฟูจากสถานการณ์น�ำ้ท่วมคร้ังใหญ่ 

ส�ำหรบัปี 2556 บริษทัมค่ีาใช้จ่ายในการขายและบรหิาร 349.31 ล้าน

บาท เพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ�ำนวน 18.42 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึ้น 

ร้อยละ 5.57 เน่ืองจากในปี 2556 บริษทัฯได้จ่ายเงนิสนบัสนนุโครงการ

ก่อสร้างสะพานต่างระดบั 31.15 ล้านบาท 

หน่วย : ร้อยละของยอดขาย

กำ�ไร

- กำ�ไรขั้นต้น

ในช่วง 2554-2556 บริษัทมีอัตราก�ำไรขั้นต้นรวมเฉลี่ยประมาณร้อย

ละ 37.69 ของยอดขาย แต่หากแยกอัตราส่วนของก�ำไรขั้นต้นตาม

แหล่งที่มาของรายได้บริษัท คือ รายได้จากการขายที่ดิน และรายได้

จากการให้บริการและให้เช่า ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนครจะมี

อัตราส่วนเฉลี่ยประมาณร้อยละ 51.01 และ 24.28 ของยอดขายตาม

ล�ำดับ โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงในช่วงที่ผ่านมาดังต่อไปนี้ 

อัตรากำ�ไรขั้นต้น เฉลี่ย  2556 2555

(ปรับปรุงใหม่)

 2554

- จากการขายที่ดิน 51.08 30.88 51.59 62.27

- จากการให้บริการและให้เช่า 24.28 22.79 29.30 17.79

รวม 37.69 25.82 43.52 41.23

เมือ่พจิารณาจากข้อมลูข้างต้น จะเหน็ได้ว่าอตัราก�ำไรขัน้ต้นจากการ

ขายทีด่นิมสีดัส่วนทีส่งู แต่จะมคีวามผนัผวนในแต่ละปี ทัง้นีเ้นือ่งจาก 

บริษัทบันทึกต้นทุนขายตามราคาที่ดินที่ซื้อมา ซึ่งที่ดินแต่ละแปลงมี

ต้นทนุไม่เท่ากนั ดงันัน้อตัราส่วนก�ำไรขัน้ต้นจากการขายท่ีดนิท่ีเพิม่/

ลดลงจะขึ้นอยู่กับต้นทุนที่ดินแปลงที่ขาย เช่น 

ในปี 2556 บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินส่วนใหญ่จากพื้นที่เขตฯ 

นครราชสีมา คิดเป็นร้อยละ 29.36 และพ้ืนท่ีเขตพรีเมี่ยมโซน 

ปทุมธานี คิดเป็นร้อยละ 50.03 ซึ่งมีต้นทุนขายท่ีสูงกว่าเขตฯ 

ปทมุธานเีดมิ ท�ำให้อตัราก�ำไรข้ันต้นจากการขายทีด่นิลดลงจากปีก่อน

ในปี 2555 บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินส่วนใหญ่จากพื้นที่เขตฯ 

นครราชสีมา คิดเป็นร้อยละ 40.08 และพ้ืนท่ีเขตพรีเมี่ยมโซน 

ปทุมธานี คิดเป็นร้อยละ 31.92 ซึ่งมีต้นทุนขายท่ีสูงกว่าเขตฯ 

ปทมุธานเีดมิ ท�ำให้อตัราก�ำไรข้ันต้นจากการขายทีด่นิลดลงจากปีก่อน

ในปี 2554 บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินส่วนใหญ่จากพื้นที่ในเขต

โครงการปทุมเดิมคิดเป็นร้อยละ 53.19 ของรายได้ขายที่ดินรวม ซึ่ง

มีต้นทุนขายที่ต�่ำกว่าโครงการ ใหม่ ท�ำให้อัตราก�ำไรขั้นต้น ปรับตัว

เพิ่มขึ้นจากปี 2553 จากร้อยละ 53.69 เป็นร้อยละ 62.27

ส�ำหรับอัตราก�ำไรขั้นต้นจากการให้บริการ ในปี 2555 เพิ่มขึ้นจากปี 

2554 จากร้อยละ 17.79 เป็น ร้อยละ 29.30 และ ในปี 2554 ลดลง

จากปี 2553 จากร้อยละ 38.24 เป็น 17.79 เนื่องจากสถานการณ์น�้ำ

ท่วมใหญ่ที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ในช่วงกลาง

เดอืนตลุาคม ถงึกลางเดอืนธนัวาคม 2554 ท�ำให้บรษิทัสญูเสยีรายได้

จากการให้บริการในช่วงเวลาดังกล่าว

- กำ�ไรสุทธิ

ในปี 2554-2556 บริษัทมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ -136.50, 226.69 และ 

305.87 ล้านบาทตามล�ำดบั ซึง่ปัจจยัทีท่�ำให้ธรุกจิของบรษัิทสามารถ

สร้างก�ำไรได้อย่างสม�่ำเสมอ เน่ืองมาจากโครงการเขตส่งเสริม

อตุสาหกรรมนวนครได้จดัตัง้มากว่า 30 ปี และทีด่นิที่ใช้ในการพฒันา

โครงการส่วนใหญ่ได้มกีารจดัซือ้มาตัง้แต่ช่วงแรกของการด�ำเนนิงาน

ท�ำให้บริษัทมีต้นทุนที่ดินต�่ำ และในส่วนของรายได้จากการบริการ 

บรษัิทจะก�ำหนดค่าบรกิารจากต้นทุนของค่าบรกิารบวกก�ำไรส่วนเพิม่

ในอัตราที่บริษัทก�ำหนดไว้และจะปรับอัตราค่าบริการเมื่อต้นทุนเพิ่ม

ขึ้นท�ำให้บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นจากการด�ำเนินงานมาโดยตลอด  

อีกท้ังเงินลงทุนท่ีน�ำมาใช้ในการพัฒนาโครงการส่วนใหญ่เป็นเงิน

ลงทุนท่ีได้มาจากก�ำไรจากการด�ำเนนิงาน จงึท�ำให้บรษิทัมภีาระค่าใช้

จ่ายทางการเงินไม่มากนัก นอกจากนี้ บริษัทได้พยายามปรับปรุง

โครงสร้างองค์กรและการบรหิาร พัฒนาระบบการให้บรกิารสาธารณปูโภค 

ให้มีประสิทธิภาพและเพิ่มความคล่องตัวในการให้บริการแก่ลูกค้า 

ได้ท่ัวถึงและดียิ่งขึ้น ซึ่งช่วยลดต้นทุนในการด�ำเนินงานและเพิ่ม 

รายได้ให้แก่บริษัทอีกทางหนึ่ง แต่อย่างไรก็ตาม ก�ำไรสุทธิท่ีเกิด 

ในแต่ละปีจะผันผวนตามยอดขายที่ดินโครงการของบริษัทเป็นหลัก 

ดังนั้นหากปีใดบริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินสูงก็จะท�ำให้ปีนั้นมี

ก�ำไรสุทธิสูงขึ้นตามไปด้วย
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- อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น

ในปี 2554 -2556 บริษัทมีอัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น เท่ากับร้อยละ 

-5.71, 9.21 และ 11.42 ตามล�ำดับ ในปี 2555 บริษัทมีอัตราผล

ตอบแทนผู้ถอืหุน้เพ่ิมข้ึน เน่ืองมาจากได้รับเงนิชดเชยจากการประกนั

ภัยสินทรัพย์เสียหายจากเหตุการณ์น�ำ้ท่วมใหญ่เมื่อปี 2554 ก�ำไรจาก

การยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน และก�ำไรจากการขายอสังหาริมทรัพย ์

เพื่อการลงทุน

ข. ฐานะการเงิน 

ส่วนประกอบของสินทรัพย์

ณ 31 ธนัวาคม 2554 บรษิทัมสีนิทรพัย์รวม 3,605.01 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 4,373.65ล้านบาท  

เพิ่มขึ้นจากปี 2554 จ�ำนวน 768.64 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

21.32 

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 4,591.07 ล้านบาท  

เพิ่มขึ้นจากปี 2555 จ�ำนวน 217.42 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 

4.97 โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงส่วนประกอบของสินทรัพย์

ในรอบปี 2554 ปี 2555 และปี 2556 ดังนี้

- สินทรัพย์หมุนเวียน

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียน 1,977.33 ล้าน

บาท ลดลงจากสิ้นปี 2553 จ�ำนวน 122.92 ล้านบาท หรือลดลงคิด

เป็นร้อยละ 5.85 โดยเป็นการลดลงของเงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสด 68.11 ล้านบาท ลูกหนี้การค้า 39.98 ล้านบาท และต้นทุน

การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 32.74 ล้านบาท

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียน 1,850.11  

ล้านบาท ลดลงจากสิ้นปี 2554 จ�ำนวน 127.21 ล้านบาท หรือลดลง

คิดเป็นร้อยละ 6.43 โดยเป็นการลดลงของเงินสดและรายการเทียบ

เท่าเงินสด 89.86 ล้านบาท และต้นทุนการพัฒนาโครงการ

อสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 83.82 ล้านบาท แต่มีลูกหนี้การค้าเพิ่มขึ้น 

31.75 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียน 1,752.36 ล้าน

บาท ลดลงจากสิ้นปี 2555 จ�ำนวน 97.75 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็น

ร้อยละ 5.28 โดยเป็นการลดลงของเงนิสดและรายการเทียบเท่าเงนิสด 

29.38 ล้านบาท ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

51.23 ล้านบาท และเงินชดเชยค่าประกันภัยค้างรับ 16.77 ล้านบาท 

- เงินลงทุนในบริษัทร่วม

ในปี 2553 บริษัทลงทุนในบริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด จ�ำนวน

เงิน 1.20 ล้านบาท 

ในปี 2554 บริษัทฯได้ขายเงินลงทุนฯบางส่วนจ�ำนวน 0.60 ล้านบาท 

และลงทุนในหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด จ�ำนวน 

24.00 ล้านบาท

ในปี 2555 ลงทุนในหุ้นเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด 

จ�ำนวน 48.00 ล้านบาท

และในปี 2556 ลงทุนในหุ้นเพ่ิมทุนของบริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร 

จ�ำกัด จ�ำนวน 48.00 ล้านบาท

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯมีเงินลงทุนในบริษัท ผลิตไฟฟ้า  

นวนคร จ�ำกัด เป็นจ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 120.60 ล้านบาท

- เงินลงทุนระยะยาว

เงินลงทุนระยะยาวของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2556 คงเหลือ 4.27 

ล้านบาท 

- อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

ณ 31 ธันวาคม 2554 มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเปลี่ยนแปลง

เพิม่ขึน้จากปี 2553 จ�ำนวน 32.56 ล้านบาท เป็นการเพิม่ข้ึนของท่ีดนิ

และโรงงานให้เช่าท่ีเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสมีา 

แต่เนือ่งจากเหตกุารณ์น�ำ้ท่วมใหญ่ฯ บรษัิทฯได้บนัทกึขาดทนุจากการ

ด้อยค่าความเสียหาย จ�ำนวน 7.00 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2555 มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเปลี่ยนแปลง

เพิ่มขึ้นจากปี 2554 จ�ำนวน 17.65 ล้านบาท เป็นการเพิ่มขึ้นของ

โรงงานให้เช่าที่เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา 

ณ 31 ธันวาคม 2556 มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนเปลี่ยนแปลง

ลดลงจากปี 2555 จ�ำนวน 9.90 ล้านบาท 

-	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 
ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ จ�ำนวน 
1,293.92 ล้านบาท เปลี่ยนแปลงลดลงจากสิ้นปีก่อน จ�ำนวน 100.92 
ล้าน แต่เนื่องจากเหตุการณ์น�ำ้ท่วมใหญ่ฯ บริษัทฯได้บันทึกขาดทุน
จากการด้อยค่าความเสียหาย จ�ำนวน 173.50 ล้านบาท และเป็นการ
เพิ่มขึ้นของต้นทุนก่อสร้างระบบผลิตน�้ำส่วนขยาย
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ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ จ�ำนวน 
2,098.88 ล้านบาท เปลีย่นแปลงเพ่ิมข้ึนจากสิน้ปีก่อน จ�ำนวน 804.66 
ล้านบาท ซึ่งเป็นการเพิ่มขึ้นของต้นทุนก่อสร้างระบบผลิตน�้ำส่วน
ขยาย และการได้มาและฟื้นฟูสินทรัพย์ที่เสียหายอันเนื่องมาจาก
เหตุการณ์น�ำ้ท่วมฯ

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ จ�ำนวน 
2,416.10 ล้านบาท เปลีย่นแปลงเพ่ิมข้ึนจากสิน้ปีก่อน จ�ำนวน 317.22 
ล้านบาท ซึ่งเป็นการเพิ่มขึ้นของต้นทุนก่อสร้างระบบผลิตน�้ำระบบ
บ�ำบัดน�้ำเสีย และการได้มาและฟื้นฟูสินทรัพย์ท่ีเสียหายอันเน่ืองมา
จากเหตุการณ์น�ำ้ท่วมฯ

คุณภาพของสินทรัพย์

- ลูกหนี้การค้า 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีลูกหนี้สุทธิ 6.79 ล้านบาท ลดลงจาก
สิ้นปี 2553 จ�ำนวน 39.99 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีลูกหนี้สุทธิ 38.54 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
จากสิ้นปี 2554 จ�ำนวน 31.75 ล้านบาท

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีลูกหนี้สุทธิ 43.11 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
จากสิ้นปี 2555 จ�ำนวน 4.57 ล้านบาท

การตัง้ส�ำรองค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญูในปี 2554-2556 เป็นการตัง้ส�ำรอง
หนี้ในส่วนของลูกหนี้การค้าที่ค้างช�ำระเกิน 1 ปีทั้งจ�ำนวน ลูกหนี้การ
ค้าที่ค้างช�ำระตั้งแต่ 1-12 เดือนบางส่วน โดยบริษัทได้ก�ำหนดหลัก
เกณฑ์ในการตั้งส�ำรองค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญไว้ดังน้ี คือ ตั้งส�ำรอง 
100% ในส่วนของลูกหนี้ที่ค้างช�ำระเกิน 1 ปี ตั้งส�ำรอง 75% ในส่วน
ของลูกหนี้การค้าที่ค้างช�ำระระหว่าง 6-12 เดือน ตั้งส�ำรอง 50% ใน
ส่วนของลูกหนี้การค้าที่ค้างช�ำระระหว่าง 3-6 เดือน และต้ังส�ำรอง 
10% ในส่วนของลูกหนี้การค้าที่ค้างช�ำระระหว่าง 1-3 เดือน

- เงินลงทุนระยะยาว

ณ 31 ธันวาคม 2554, 2555 และ 2556 บริษัทฯได้ตั้งส�ำรองการด้อย
ค่าเงินลงทุนในบริษัท บางกอกคลับ จ�ำกัด ไว้บางส่วนแล้วจ�ำนวน 
0.67 ล้านบาท (จากเงินลงทุน 1.00 ล้านบาท) ซึ่งบริษัทเห็นว่าการ
ตั้งส�ำรองดังกล่าวเพียงพอแล้วกับคุณภาพของเงินลงทุนท่ีบริษัทเข้า
ร่วมลงทุน ดังนั้น บริษัทจึงไม่ได้มีการตั้งส�ำรองการด้อยค่าของเงิน
ลงทุนเพิ่มเติมอีก
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- ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

ณ 31 ธันวาคม 2554, 2555 และ 2556 บริษัทไม่มีการบันทึกค่าเผื่อ
การด้อยค่าของอาคารและอุปกรณ์แต่อย่างใด เนื่องจากปัจจุบันไม่มี
ข้อบ่งชี้ที่มีนัยส�ำคัญใดๆ ว่ามูลค่าสุทธิตามบัญชีของอาคารและ
อุปกรณ์ของบริษัทจะมีจ�ำนวนต�่ำกว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะได้รับคืนหรือ
มูลค่ายุติธรรมแต่อย่างใด 

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทฯได้บันทึกขาดทุนจากการด้อยค่าความ
เสียหายอันเนื่องมาจากเหตุการณ์น�ำ้ท่วม

ค.	 แหล่งที่มาของเงินทุน

บริษทัมแีหล่งเงนิทนุทีม่าจากการด�ำเนนิงาน รวบท้ังเงนิกู ้จากสถาบนั
การเงิน โดยมี

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เท่ากับ 0.54 เท่า 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เท่ากับ 0.70 เท่า 

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
เท่ากับ 0.65 เท่า 

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 2,346.40 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 2,574.39 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้นจากสิ้นปี 2554 จ�ำนวน 227.99 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 
9.72 เป็นผลมาจาก ทุนที่ออกช�ำระแล้วเพ่ิมขึ้น 13.44 ล้านบาท  
เงินรับจากการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญลดลง 12.14 ล้านบาท และก�ำไร
สะสมระหว่างงวดเพิ่มขึ้น 226.69 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 2,781.51 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้นจากสิ้นปี 2555 จ�ำนวน 207.12 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 
8.04 เป็นผลมาจาก ทุนที่ออกช�ำระแล้วเพิ่มขึ้น 23.81 ล้านบาท เงิน
รับจากการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญลดลง 0.74 ล้านบาท และก�ำไรสะสม
ระหว่างงวดเพิ่มขึ้น 184.05 ล้านบาท
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โดยมีรายละเอียดประมาณการรายได้และต้นทุนขายที่ดิน ณ ปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไป ดังนี้

รายละเอียด โครงการเดิม

โครงการใหม่

รวมเขตปลอดอากร /อุตสาหกรรม

ขนาดย่อม
เขตพรีเมี่ยมโซน นครราชสีมา

พื้นที่ขายคงเหลือ (ไร่) 265 - 143 692 1,100

ราคาขายเฉลี่ยต่อไร่ 4.75 - 4.75  1.80 2.89

รวมประมาณการมูลค่าขาย 1,259 -  679 1,246 3,184

ต้นทุนที่ดินปัจจุบัน          

- มูลค่า 114 - 528 741 1,383

- ร้อยละ 9.03 -  77.76 59.49 43.43

อนึง่ ในการจดัซือ้ทีด่นิแปลงใหม่เพือ่ขยายการลงทุนในแต่ละครัง้ บรษัิทจะมกีารศกึษาความเป็นได้ในการลงทุนก่อนจดัซือ้ทีด่นิ โดยปัจจยัหลกั

ที่บริษัทใช้ในการพิจารณา คือ ราคาที่ดินที่จัดซื้อมาเป็นส�ำคญัโดยต้องมรีาคาจ�ำหน่ายทีส่ามารถแข่งขนัได้ รวมทัง้ผลตอบแทนที่ได้รับจากการ

ลงทุนต้องอยู่ในระดับที่เหมาะสม ดังนั้น บริษัทจึงเชื่อว่าถึงแม้ในอนาคตบริษัทอาจจะมีอัตราก�ำไรขั้นต้นจากการขายที่ดินลดลง แต่คงจะลดลง

อยู่ในระดบัท่ีสามารถแข่งขนักบัคูแ่ข่งขนัได้และเพยีงพอทีจ่ะสร้างผลก�ำไรและจ่ายเงนิปันผลให้แก่ผูถ้อืหุน้ได้อย่างต่อเนือ่งและสม�ำ่เสมอต่อไป

หนี้สิน

ณ 31 ธันวาคม 2554 บริษัทมีหนี้สินรวม 1,258.61 ล้านบาท ลดลง
จากปี 2553 เป็นจ�ำนวนเงิน 25.91 ล้านบาท เนื่องจากเงินเบิกเกิน
บัญชีธนาคารลดลง 19.13 ล้านบาท เงินกู้ระยะยาวลดลง 63.76 ล้าน
บาท ภาษีเงินได้ค้างจ่ายลดลง 21.30 ล้านบาท และหนี้สินหมุนเวียน
อื่นเพิ่มขึ้น 72.02 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2555 บริษัทมีหนี้สินรวม 1,799.26 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นจากปี 2554 เป็นจ�ำนวนเงิน 540.65 ล้านบาท เนื่องจากเจ้าหนี้
การค้าเพิ่มขึ้น 423.50 ล้านบาท และหนี้สินหมุนเวียนอ่ืนเพ่ิมขึ้น 
136.65 ล้านบาท 

ณ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีหนี้สินรวม 1,809.56 ล้านบาท เพิ่ม
ขึ้นจากปี 2555 เป็นจ�ำนวนเงิน 10.30 ล้านบาท เนื่องจากเงินกู้ยืม
จากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น 182.84 ล้านบาท เงินอุดหนุนจากรัฐบาล
รอตัดบัญชี 399.57 ล้านบาท ภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพิ่มขึ้น 64.59 ล้าน
บาท เจ้าหนีก้ารค้าลดลง 331.48 ล้านบาท เงนิรับล่วงหน้าค่าเช่าจาก
ลูกค้าลดลง 148.79 ล้านบาท และหนี้สินหมุนเวียนอื่นลดลง 151.05 
ล้านบาท

ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการดำ�เนินงานหรือฐานะ
การเงิน	ในอนาคต 

ต้นทุนที่ดินโครงการใหม่ที่อาจเพิ่มสูงขึ้น
ในอนาคต

บริษัทก่อตั้งเมื่อปี 2514 เพ่ือด�ำเนินธุรกิจเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
โดยมีพ้ืนท่ีโครงการเร่ิมต้นประมาณ 5,000 ไร่ และได้ทยอยจัดซื้อ
ท่ีดนิบรเิวณโดยรอบพืน้ท่ีโครงการเพิม่ขึน้ 1,135 ไร่ ในปี 2549 บรษิทั
ซื้อที่ดินเพิ่ม 175 ไร่ รวมเป็นพื้นที่ 6,310 ไร่ ปัจจุบันมีพื้นที่คงเหลือ
ขายประมาณ 746 ไร่ ซ่ึงจากการท่ีบริษัททยอยซื้อที่ดินเพื่อน�ำมา
พัฒนาดังกล่าว ท�ำให้บริษัทมีต้นทุนที่ดินเพื่อขายแต่ ละแห่งไม่เท่า
กันโดยที่ดินที่ซื้อมาก่อน (โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อเริ่มโครงการ) ส่วน
ใหญ่มักจะมีต้นทุนต�่ำกว่าท่ีดินท่ีซ้ือมาภายหลัง และเมื่อบริษัทขาย
ท่ีดนิท่ีซือ้มาก่อนกจ็ะได้รบัก�ำไรสูงกว่าการขายทีด่นิ ทีซ่ือ้มาภายหลงั 
ดังนั้น ในอนาคตเมื่อบริษัทขายที่ดินที่ซื้อมาตั้งแต่เริ่มต้นโครงการ
หมดก็จะท�ำให้บริษัทมีก�ำไรจากการขายท่ีดินลดลง อันเนื่องมาจาก
ต้นทุนที่ซื้อใหม่สูงกว่าต้นทุนเดิมมาก นอกจากนี้ ในปี 2545 บริษัท
ได้ซื้อที่ดินที่อ�ำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา อีกจ�ำนวน 1,175 ไร่ 
และในระหว่างปี 2546 ถึง ณ 31 ธันวาคม 2548 บริษัทได้ซื้อเพิ่มขึ้น
อีกประมาณ 728 ไร่ รวมพื้นที่ทั้งสิ้นประมาณ 1,903 ไร่ เพื่อพัฒนา
เป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา) 

หน่วย : ล้านบาท
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เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิสีว่นไดเ้สยีและงบการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทั นวนคร จำ�กดั (มหาชน) (บรษิทั) ซึง่

ประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 งบ

กำ�ไรขาดทนุเบ็ดเสร็จทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิสีว่นไดเ้สยีและงบกำ�ไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการ งบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผูถ้อืหุน้ที่

แสดงเงนิลงทนุตามวิธสีว่นไดเ้สยีและงบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผูถ้อืหุน้เฉพาะกจิการ และงบกระแสเงนิสดทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิสีว่น

ไดเ้สยีและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการ สำ�หรับปสีิน้สดุวนัเดยีวกนั รวมถงึหมายเหตซุึง่ประกอบดว้ยสรปุนโยบายการบญัชทีีส่ำ�คญัและเรือ่งอืน่ๆ

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการ

ผูบ้รหิารเปน็ผูร้บัผดิชอบในการจดัทำ�และการนำ�เสนองบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิสีว่นไดเ้สยีและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหลา่นี้โดยถกู

ตอ้งตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/และรบัผดิชอบเกีย่วกบัการควบคมุภายในท่ีผูบ้รหิารพจิารณาวา่จำ�เปน็เพือ่ใหส้ามารถจดั

ทำ�งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวิธสีว่นไดเ้สยีและงบการเงนิเฉพาะกจิการทีป่ราศจากการแสดงขอ้มลูทีข่ดัตอ่ขอ้เทจ็จรงิอนัเปน็สาระสำ�คญั

ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการแสดงความเห็นต่องบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการดังกล่าวจากผล

การตรวจสอบของขา้พเจา้ ขา้พเจา้ไดป้ฏบัิตงิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีซึง่กำ�หนดให้ขา้พเจา้ปฏบิตัติามขอ้กำ�หนดดา้นจรรยา

บรรณ/รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเชื่อม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและ

งบการเงินเฉพาะกิจการปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเก่ียวกับจำ�นวนเงินและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงิน  

วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซ่ึงรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น

สาระสำ�คัญของงบการเงนิ ไมว่่าจะเกดิจากการทจุรติหรอืขอ้ผดิพลาด ในการประเมนิความเสีย่งดงักลา่ว ผูส้อบบญัชพีจิารณาการควบคมุภายใน

ที่เกี่ยวข้องกับการจัดทำ�และการนำ�เสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ 

แต่ไม่ใช่เพื่อวัตถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความ 

เหมาะสมของนโยบายการบัญชีที่ผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีท่ีจัดทำ�ขึ้นโดยผู้บริหาร/รวมทั้งการประเมิน

การนำ�เสนองบการเงินโดยรวม

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
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ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการข้างต้นนี้ แสดงฐานะการเงินของบริษัท ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2556 ผลการดำ�เนินงานและกระแสเงินสด สำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำ�คัญตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงิน

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

โดยมิได้เป็นการแสดงความเห็นอย่างมีเงื่อนไข ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4 ซึ่งได้อธิบายถึงผลกระทบต่อกิจการ

จากการนำ�นโยบายการบัญชีใหม่มาถือปฏิบัติตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556 ตัวเลขเปรียบเทียบที่นำ�มาแสดงนี้นำ�มาจากงบการเงินที่ตรวจสอบ

แล้ว ณ วันที่ และสำ�หรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 และหลังจากปรับปรุงรายการตามที่ได้อธิบายไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ 4

(วรรณาพร จงพีรเดชานนท์)

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

เลขทะเบียน 4098

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำ�กัด

กรุงเทพมหานคร

25 กุมภาพันธ์ 2557
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 3

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 3
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 3

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

หน้ีสินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 16 10,501,331 7,604,728 2,197,800 10,501,331 7,604,728 2,197,800 

เจาหน้ีการคา 6, 17 32,536,803 73,910,728 64,658,543 32,536,803 73,910,728 64,658,543 

เจาหน้ีคากอสราง 133,394,419 423,500,528   -             133,394,419 423,500,528   -             

เงินรับลวงหนาคาเชาจากลูกคา 18 -             148,790,323 154,790,323 -             148,790,323 154,790,323 

เงินอุดหนุนจากรัฐบาล

   รอตัดบัญชี 14 20,435,018 -             -             20,435,018 -             -             

เงินกูยืมระยะส้ันจาก

   สถาบันการเงิน 16 -             126,706,396   -             -             126,706,396   -             

เงินกูยืมระยะยาวจาก

   สถาบันการเงินท่ีถึงกําหนด

   ชําระภายในหน่ึงป 16 152,360,000 147,960,000 267,476,451   152,360,000 147,960,000 267,476,451   

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงินท่ี

   ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 16 7,438,338 7,098,482 8,601,289 7,438,338 7,098,482 8,601,289 

ภาษีเงินไดคางจาย 65,262,882 667,989        -             65,262,882 667,989        -             

หน้ีสินหมุนเวียนอื่น 19 171,648,513 322,702,791 186,054,760 171,648,513 322,702,791 186,054,760 

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 593,577,304 1,258,941,965 683,779,166 593,577,304 1,258,941,965 683,779,166 

หน้ีสินไมหมุนเวียน

เงินประกันผลงาน 10,246,643 17,267,234 19,919,185 10,246,643 17,267,234 19,919,185 

เงินอุดหนุนจากรัฐบาล

   รอตัดบัญชี 14 379,139,568 -             -             379,139,568 -             -             

เงินกูยืมระยะยาวจาก

   สถาบันการเงิน 16 804,614,006 499,462,879 536,642,127 804,614,006 499,462,879 536,642,127 

หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน 16 8,865,069 11,711,320 7,448,157 8,865,069 11,711,320 7,448,157 

หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 20 13,120,398 11,880,070 10,824,623 13,120,398 11,880,070 10,824,623 

รวมหน้ีสินไมหมุนเวียน 1,215,985,684 540,321,503 574,834,092 1,215,985,684 540,321,503 574,834,092 

รวมหน้ีสิน 1,809,562,988 1,799,263,468 1,258,613,258 1,809,562,988 1,799,263,468 1,258,613,258 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

หน้ีสินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน 21
   ทุนจดทะเบียน 2,247,083,295 2,247,083,295 2,247,083,295 2,247,083,295 2,247,083,295 2,247,083,295 

   ทุนท่ีออกและชําระแลว 1,545,323,730 1,521,512,530 1,508,072,530 1,545,323,730 1,521,512,530 1,508,072,530 

เงินรับจากการใชสิทธิ

   ซื้อหุนสามัญ 22, 41 460,800 1,204,500 13,340,000 460,800 1,204,500 13,340,000 

   สวนเกินมูลคาหุน 23 283,563,867 283,563,867 283,563,867 283,563,867 283,563,867 283,563,867 

กําไรสะสม

   จัดสรรแลว

      - สํารองตามกฎหมาย 23 113,540,939 98,247,577 86,826,499 113,540,939 98,247,577 86,826,499 

   ยังไมไดจัดสรร 838,617,365 669,860,765 454,594,539 853,937,959 677,177,989 455,636,966 

รวมสวนของผูถือหุน 2,781,506,701 2,574,389,239 2,346,397,435 2,796,827,295 2,581,706,463 2,347,439,862 

รวมหน้ีสินและสวนของผูถือหุน 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

(บาท)

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 5

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 3
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ         

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

รายได 6
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  289,725,325 566,897,740 289,725,325 566,897,740
รายไดจากการใหบริการ 462,457,032 405,136,403 462,457,032 405,136,403
รายไดคาเชา 18 16,959,022 21,016,129 16,959,022 21,016,129
เงินปนผลรับ 975,726 469,395 975,726 469,395
ดอกเบ้ียรับ 764,809 1,222,340 764,809 1,222,340
เงินชดเชยจากการประกันภัย 3 70,000,000 143,657,043 70,000,000 143,657,043
กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพย
   เพื่อการลงทุน : ท่ีดิน 13 363,429,425 -            363,429,425 -            
กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาท่ีดิน 18 146,890,323 -            146,890,323 -            
รายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 14 7,880,014 -            7,880,014 -            
รายไดอื่น 25 14,909,606 11,097,961 14,909,606 11,097,961
รวมรายได 1,373,991,282 1,149,497,011 1,373,991,282 1,149,497,011

คาใชจาย 6
ตนทุนขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 200,248,921 274,431,468 200,248,921 274,431,468
ตนทุนทางตรงในการใหบริการ 26 370,300,830 286,396,916 370,300,830 286,396,916
คาใชจายในการขาย 27 33,469,803 52,223,500 33,469,803 52,223,500
คาใชจายในการบริหาร 3, 28 270,270,947 230,052,796 270,270,947 230,052,796
ตนทุนทางการเงิน 31 45,572,640 48,616,895 45,572,640 48,616,895
รวมคาใชจาย 919,863,141 891,721,575 919,863,141 891,721,575 

สวนแบงขาดทุนในตราสารทุน - การบัญชีดานผูลงทุน
   บริษัทรวม 11 8,003,370 6,274,797 -           -            
รวม 8,003,370 6,274,797 -           -            

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได 446,124,771 251,500,639 454,128,141 257,775,436 
คาใชจายภาษีเงินได 32 140,257,527  24,813,335    140,257,527  24,813,335    

กําไรสําหรับป 305,867,244 226,687,304 313,870,614 232,962,101 
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น -           -            -           -            
กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 305,867,244 226,687,304 313,870,614 232,962,101 

กําไรตอหุน (บาท) 34
ขั้นพื้นฐาน 0.20 0.15 0.20 0.15 
ปรับลด 0.15 0.12 0.16 0.13 

(บาท)

งบการเงิน งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 6

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ         

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

รายได 6
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  289,725,325 566,897,740 289,725,325 566,897,740
รายไดจากการใหบริการ 462,457,032 405,136,403 462,457,032 405,136,403
รายไดคาเชา 18 16,959,022 21,016,129 16,959,022 21,016,129
เงินปนผลรับ 975,726 469,395 975,726 469,395
ดอกเบ้ียรับ 764,809 1,222,340 764,809 1,222,340
เงินชดเชยจากการประกันภัย 3 70,000,000 143,657,043 70,000,000 143,657,043
กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพย
   เพื่อการลงทุน : ท่ีดิน 13 363,429,425 -            363,429,425 -            
กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาท่ีดิน 18 146,890,323 -            146,890,323 -            
รายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 14 7,880,014 -            7,880,014 -            
รายไดอื่น 25 14,909,606 11,097,961 14,909,606 11,097,961
รวมรายได 1,373,991,282 1,149,497,011 1,373,991,282 1,149,497,011

คาใชจาย 6
ตนทุนขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 200,248,921 274,431,468 200,248,921 274,431,468
ตนทุนทางตรงในการใหบริการ 26 370,300,830 286,396,916 370,300,830 286,396,916
คาใชจายในการขาย 27 33,469,803 52,223,500 33,469,803 52,223,500
คาใชจายในการบริหาร 3, 28 270,270,947 230,052,796 270,270,947 230,052,796
ตนทุนทางการเงิน 31 45,572,640 48,616,895 45,572,640 48,616,895
รวมคาใชจาย 919,863,141 891,721,575 919,863,141 891,721,575 

สวนแบงขาดทุนในตราสารทุน - การบัญชีดานผูลงทุน
   บริษัทรวม 11 8,003,370 6,274,797 -           -            
รวม 8,003,370 6,274,797 -           -            

กําไรกอนคาใชจายภาษีเงินได 446,124,771 251,500,639 454,128,141 257,775,436 
คาใชจายภาษีเงินได 32 140,257,527  24,813,335    140,257,527  24,813,335    

กําไรสําหรับป 305,867,244 226,687,304 313,870,614 232,962,101 
กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น -           -            -           -            
กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับป 305,867,244 226,687,304 313,870,614 232,962,101 

กําไรตอหุน (บาท) 34
ขั้นพื้นฐาน 0.20 0.15 0.20 0.15 
ปรับลด 0.15 0.12 0.16 0.13 

(บาท)

งบการเงิน งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 6

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด                                 

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน
กําไรสําหรับป 305,867,244 226,687,304 313,870,614 232,962,101
รายการปรับปรุง
กลับรายการคาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ -126,049 -5,884,092 -126,049 -5,884,092
คาเผ่ือการดอยคา 63,545 4,217,231 63,545 4,217,231
สํารองคาชดเชยตามกฎหมาย 69,650         69,840 69,650         69,840
คาเสื่อมราคา 161,558,785 85,571,798 161,558,785 85,571,798
รายไดคาเชา -1,900,000 -6,000,000 -1,900,000 -6,000,000
เงินปนผลรับ -975,726 -469,395 -975,726 -469,395
ดอกเบ้ียรับ -764,809 -1,222,340 -764,809 -1,222,340
ตนทุนทางการเงิน 45,572,640 48,616,895 45,572,640 48,616,895
เงินชดเชยจากการประกันภัย -70,000,000 -143,657,043 -70,000,000 -143,657,043
หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 1,240,328 1,055,447 1,240,328 1,055,447
กําไรจากการจําหนายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ -582,808 -504,466 -582,808 -504,466
กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน : ท่ีดิน -363,429,425 -             -363,429,425 -             
กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาท่ีดิน -146,890,323 -             -146,890,323 -             
รายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาล -7,880,014 -             -7,880,014 -             
สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในตราสารทุน
   - การบัญชีดานผูลงทุน 8,003,370 6,274,797 -             -             
ภาษีเงินได 140,257,527 24,813,335 140,257,527 24,813,335

70,083,935 239,569,311 70,083,935 239,569,311
การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหน้ีสินดําเนินงาน
ลูกหน้ีการคา -4,559,699 -31,753,119 -4,559,699 -31,753,119
คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ -3,016,898 379,288 -3,016,898 379,288
โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 51,234,462 85,315,765 51,234,462 85,315,765
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 7,248,584 -13,481,373 7,248,584 -13,481,373
เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง 21,936,277 -21,936,278 21,936,277 -21,936,278
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 5,621,647 -1,986,012 5,621,647 -1,986,012
เจาหน้ีการคา -41,373,925 1,429,225 -41,373,925 1,429,225
หน้ีสินหมุนเวียนอื่น -88,664,726 132,197,483 -88,664,726 132,197,483
เงินประกันผลงาน -7,020,591 -2,651,951 -7,020,591 -2,651,951
เงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 11,489,066 387,082,339 11,489,066 387,082,339
จายภาษีเงินได -65,049,184 -28,685,891 -65,049,184 -28,685,891
เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน -53,560,118 358,396,448 -53,560,118 358,396,448

งบการเงิน งบการเงินเฉพาะกิจการ
ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย
สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
11 

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด                 

หมายเหตุ 2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน
เงินฝากท่ีติดคํ้าประกัน -5,374,958 8,054,381 -5,374,958 8,054,381
รับดอกเบี้ย 777,323 1,250,268 777,323 1,250,268
รับเงินปนผล 975,726 469,395 975,726 469,395
เงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน -             (900,000)       -             (900,000)       
รับชําระเงินใหกูยืมแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน 700,000 9,000,000 700,000 9,000,000
ซ้ือเงินลงทุนในบริษัทรวม -47,990,130 -47,985,060 -47,990,130 -47,985,060
ขายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 582,805 3,318,507 582,805 3,318,507
ขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน : ท่ีดิน - สุทธิ 353,964,532 -             353,964,532 -             
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ -763,802,543 -434,071,886 -763,802,543 -434,071,886
ซ้ืออสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน -35,390,765 -20,892,311 -35,390,765 -20,892,311
เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน -495,558,010 -481,756,706 -495,558,010 -481,756,706

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน
จายตนทุนทางการเงิน -53,064,476 -60,462,899 -53,064,476 -60,462,899
จายเงินปนผล (121,817,282)  -             (121,817,282)  -             
เงินสดรับจากเงินชดเชยจากการประกันภัย 86,772,400 126,884,642 86,772,400 126,884,642   
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิ่มขึ้น 2,896,603 5,406,928 2,896,603 5,406,928
จายชําระหน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน -8,414,976 -9,644,914 -8,414,976 -9,644,914
เงินสดรับจากการกูยืมเงิน 870,564,629 220,791,136 870,564,629 220,791,136
ชําระคืนเงินกูยืม -687,719,899 -250,780,438 -687,719,899 -250,780,438
เงินรับจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญ 23,067,500 1,204,500 23,067,500 1,204,500
เงินรับจากเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 407,454,600 -             407,454,600 -             
เงินสดรับจากหุนทุนออกใหตามสิทธิ -             100,000 -             100,000
เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 519,739,099 33,498,955 519,739,099 33,498,955

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลงสุทธิ -29,379,029 -89,861,303 -29,379,029 -89,861,303
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 1 มกราคม 73,549,030 163,410,333 73,549,030 163,410,333
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 7 44,170,001 73,549,030 44,170,001 73,549,030

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน
งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงิน

สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
12 

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
 3
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บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด                                 

2556 2555 2556 2555
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

รายการที่ไมใชเงินสด
ซ้ืออุปกรณตามสัญญาเชาการเงิน 5,908,581      12,405,270    5,908,581      12,405,270    
ซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ โดยยังมิไดชําระเงิน 133,394,419   435,774,036   133,394,419   435,774,036   

(บาท)

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย
สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม

งบการเงิน งบการเงินเฉพาะกิจการ
ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
13 

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 1 มกราคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2556 2555 2555 2556 2555 2555

(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการ

   เทียบเทาเงินสด 7 44,170,001 73,549,030 163,410,333 44,170,001 73,549,030 163,410,333 

ลูกหน้ีการคา 6, 8 43,105,904 38,546,205 6,793,086 43,105,904 38,546,205 6,793,086 

คาบริการท่ียังไมไดเรียกเก็บ 13,329,156 10,312,258 10,691,546 13,329,156 10,312,258 10,691,546 

โครงการอสังหาริมทรัพย

   ระหวางการพัฒนา 3, 9 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 1,614,851,523 1,666,085,985 1,749,901,750 

เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการ

   ท่ีเก่ียวของกัน 6 200,000 900,000 9,000,000 200,000 900,000 9,000,000 

เงินชดเชยประกันภัยคางรับ 3 -             16,772,400 -             -             16,772,400 -             

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 6, 10 36,698,827 43,947,412 37,530,939 36,698,827 43,947,412 37,530,939 

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 1,752,355,411 1,850,113,290 1,977,327,654 

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดคํ้าประกัน 16 37,191,521 31,816,563 28,744,274 37,191,521 31,816,563 28,744,274 

เงินลงทุนในบริษัทรวม 11 105,254,596 65,267,836 23,557,573 120,575,190 72,585,060 24,600,000 

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 12 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 4,274,947 

อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 3, 13 260,595,770 270,500,420 252,851,449 260,595,770 270,500,420 252,851,449 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 3, 14 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 2,416,104,178 2,098,883,001 1,293,920,980 

เงินลวงหนารับเหมากอสราง -             21,936,277 -             -             21,936,277 -             

สินทรัพยภาษีเงินได

   รอการตัดบัญชี 4, 15 10,688,565 20,634,026 16,093,481 10,688,565 20,634,026 16,093,481 

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,604,701 10,226,347 8,240,335 4,604,701 10,226,347 8,240,335 

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,838,714,278 2,523,539,417 1,627,683,039 2,854,034,872 2,530,856,641 1,628,725,466 

รวมสินทรัพย 4,591,069,689 4,373,652,707 3,605,010,693 4,606,390,283 4,380,969,931 3,606,053,120 

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน

(บาท)

  หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี
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Generating Higher Value at Navanakorn



 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินน้ี 
 
งบการเงินน้ีนําเสนอเพื่อวัตถุประสงคของการรายงานเพื่อใชในประเทศ และจัดทําเปนภาษาไทย งบการเงินฉบับภาษาอังกฤษได
จัดทําขึ้นจากงบการเงินภาษาไทยและไดรับอนุมัติใหออกงบการเงินจากคณะกรรมการเม่ือวันท่ี 25 กุมภาพันธ 2557 

 
 
1 ขอมูลทั่วไปสารบัญ 

 
บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) “บริษัท” เปนนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทย โดยมีสํานักงานใหญและสํานักงานสาขาที่จดทะเบียน 
ดังนี้ 
 
สํานักงานใหญ    : 999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ตําบลคลองหน่ึง อําเภอคลองหลวง  

จังหวัดปทุมธานี 12120 ประเทศไทย 
   
สํานักงานสาขาแหงแรก 
  

 : 83 อาคาร ซี. บี. เฮาส ถนนอํานวยสงคราม แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต 
กรุงเทพมหานคร 10300 ประเทศไทย 

   
สํานักงานสาขาแหงที่สอง
  

 : 999/1 ถนนมิตรภาพ (กม. 231) หมู 1 ตําบลนากลาง อําเภอสูงเนิน จังหวัด
นครราชสีมา 30380 ประเทศไทย 

 
บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเมื่อวันที่ 18 พฤษภาคม 2547 
 
ผูถือหุนรายใหญของบริษัทในระหวางปไดแก นายทวีฉัตร จุฬางกูร และบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จํากัด 
(มหาชน) ซ่ึงถือหุนของบริษัท/ณ/วันที่/31/ธันวาคม/2556/ในอัตรารอยละ/24.43/และ/23.03 ตามลําดับ (31 ธันวาคม 2555: นายทวี
ฉัตร จุฬางกูร และบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ซ่ึงถือหุนของบริษัทในอัตรารอยละ 24.80 และ 
23.39 ตามลําดับ) ซ่ึงเปนนิติบุคคลท่ีจัดต้ังข้ึนในประเทศไทย 
 
บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยและนิคมอุตสาหกรรมเพื่อขายและใหเชา และการใหบริการ
สาธารณูปโภคและส่ิงอํานวยความสะดวกตางๆ ในนิคมอุตสาหกรรม 

 
 
2 เกณฑการจัดทํางบการเงิน  

 
(ก) เกณฑการถือปฏิบัติ 

 
งบการเงินนี้จัดทําข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีที่ประกาศใชโดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ 
(“สภาวิชาชีพบัญชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีเก่ียวของ  
 
สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับซ่ึงเก่ียวของกับการดําเนินงานของบริษัท และมีผล
บังคับใชต้ังแตรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1  มกราคม 2556 ดังตอไปน้ี   
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร่ือง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12  ภาษีเงินได 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 20  การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูล

เก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 8 สวนงานดําเนินงาน 
 
การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมขางตนนั้น มีผลใหเกิดการเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี
ของบริษัท ผลกระทบจากการเปล่ียนแปลงไดเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4  
 
นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมขางตน ณ วันท่ี 31/ธันวาคม 2556 สภาวิชาชีพบัญชีไดออก
และปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับอื่นๆ ซ่ึงมีผลบังคับสําหรับงบการเงินที่เร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2557 
เปนตนไป และไมไดมีการนํามาใชสําหรับการจัดทํางบการเงินนี้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมที่เก่ียวกับ
การดําเนินงานของบริษัทไดเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 42 
 

(ข) เกณฑการวัดมูลคา 
 
งบการเงินนี้จัดทําขึ้นโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคาทุนเดิม ยกเวนรายการท่ีสําคัญที่แสดงในงบแสดงฐานะทางการเงิน
ดังตอไปนี้ 
 
- มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนพนักงานท่ีกําหนดไว 

 
(ค) สกุลเงินที่ใชในการดําเนินงานและนําเสนองบการเงิน 

 
งบการเงินนี้จัดทําและแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาทซ่ึงเปนสกุลเงินท่ีใชในการดําเนินงานของบริษัท ขอมูลทางการเงินทั้งหมดมี
การปดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื่อใหแสดงเปนหลักพันบาท ยกเวนที่ระบุไวเปนอยางอ่ืน 
 

(ง) การประมาณการและใชวิจารณญาณ 
 
ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชวิจารณญาณ การประมาณและขอสมมติฐาน
หลายประการ ซ่ึงมีผลกระทบตอการกําหนดนโยบายการบัญชีและการรายงานจํานวนเงินที่เกี่ยวกับ สินทรัพย หนี้สิน รายได และ
คาใชจาย  ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางจากท่ีประมาณไว 
 
ประมาณการและขอสมมติฐานที่ใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางตอเนื่อง การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึก
ในงวดบัญชีที่ประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวนและในงวดอนาคตที่ไดรับผลกระทบ 
 
ขอมูลเก่ียวกับการประมาณความไมแนนอนและขอสมมติฐานท่ีสําคัญในการกําหนดนโยบายการบัญชี มีผลกระทบสําคัญตอการรับรู
จํานวนเงินในงบการเงิน และรวมอยูในหมายเหตุประกอบงบการเงินตอไปนี้ 
 
หมายเหตุ 3  ผลกระทบจากเหตุการณน้ําทวมคร้ังใหญของไทย 
หมายเหตุ 9  โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
หมายเหตุ 13  อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
หมายเหตุ 20  การวัดมูลคาหนี้สินผลประโยชนพนักงาน 
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3     ผลกระทบจากเหตุการณนํ้าทวมใหญของไทย 
 
การดําเนินธุรกิจของบริษัทที่จังหวัดปทุมธานีไดรับผลกระทบจากเหตุการณน้ําทวมคร้ังใหญของประเทศไทยและตองหยุดการบริการ
ต้ังแตกลางเดือนตุลาคม - กลางเดือนธันวาคม 2554 ขณะนั้นผูบริหาร บริษัทประกัน และนักสํารวจภัย ยังอยูระหวางการสํารวจ
ความเสียหายและประเมินคาเสียหายที่อาจเกิดข้ึนของบริษัท ซ่ึงผูบริหารเช่ือวาผลเสียหายที่เกิดจากน้ําทวมจะไดรับชดเชยจากบริษัท
ประกันของบริษัท งบการเงินสําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2554 ไมไดรวมการประมาณการหนี้สินสําหรับผลขาดทุนจากเหตุ
กาณดังกลาว ตอมาผูบริหารไดสรุปประมาณความเสียหาย และผลขาดทุนจากความเสียหายดังกลาวควรบันทึกในงบการเงินสําหรับป 
2554 เปนจํานวนเงิน 185 ลานบาท งบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสียและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2554 ที่แสดงเปรียบเทียบเปนสวนหน่ึงของงบการเงินดังกลาวภายหลังการปรับปรุงผลขาดทุนจํานวน 185 
ลานบาท 
 
เงินชดเชยจากบริษัทประกันจะรับรูเมื่อมีความแนนอนที่จะไดรับเงินชดเชย  สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทไดรับเงิน
ชดเชยจากการประกันภัยแลวจากการหยุดชะงักของธุรกิจจํานวน 70 ลานบาท บริษัทไดบันทึกรับรูในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสําหรับ
ปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556  
 
กําไรกอนภาษีเงินไดรวมคาใชจายซ่ึงเกิดจากน้ําทวมและเงินชดเชยจากการประกันภัยมีดังนี้ 

 
สําหรับปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม   2556 2555 
   (พันบาท) 
เงินชดเชยจากการประกันภัยจากสินทรัพยเสียหาย   
   กอนวันที่ 31 ธันวาคม - 126,885 
   หลังวันท่ี 31 ธันวาคม  - 16,772 
 - 143,657 
   
เงินชดเชยจากการประกันภัยจากธุรกิจหยุดชะงัก   
   กอนวันที่ 31 ธันวาคม 70,000 - 
 70,000 - 
เงินชดเชยจากการประกันภัยที่ไดบันทึกรับรู 70,000 143,657 
   
คาใชจายอ่ืนซึ่งเกิดจากนํ้าทวม - 8,801 
รวมคาใชจายซึ่งเกิดจากนํ้าทวม - (8,801) 
   
กําไรสุทธิจากนํ้าทวมที่รับรู 70,000 134,856 
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4       การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี  
 

ก) ภาพรวม 
 
ต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2556 ผลจากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม ดังที่กลาวในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินขอ 2 บริษัทไดเปล่ียนนโยบายการบัญชีดังนี้  
 
 การบัญชีภาษีเงินได 
 การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล  
 การนําเสนอขอมูลสวนงานดําเนินงาน 
 
รายละเอียดเก่ียวกับนโยบายการบัญชีใหมที่บริษัทถือปฏิบัติไดรวมอยูในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4 ข) ถึง 4 ง) ดังนี้ สําหรับ
มาตรฐานการรายงานทางการเงินอ่ืนที่ออกและปรับปรุงใหมนั้นไมมีผลกระทบตอนโยบายการบัญชี ฐานะการเงินและผลการ
ดําเนินงานของบริษัท 
 
ข) การบัญชีภาษีเงินได 
  
การเปล่ียนแปลงหลักการของมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 ระบุใหกิจการตองบันทึกสินทรัพยและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีใน
งบการเงิน สินทรัพยและหน้ีสินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีคือ จํานวนภาษีเงินไดที่กิจการไดรับคืนหรือตองจายในอนาคตตามลําดับ ซ่ึง
เกิดจากผลแตกตางช่ัวคราวระหวางมูลคาทางบัญชีของสินทรัพยและหนี้สินท่ีแสดงในงบแสดงฐานะการเงินกับฐานภาษีของสินทรัพย
และหนี้สินนั้น และขาดทุนทางภาษีที่ยังไมไดใช นโยบายการบัญชีเก่ียวกับภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีไดอธิบายไวในหมายเหตุขอ 5 (ณ)   

 
บริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 12 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2556 เปนตนไป 
ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงจะปรับปรุงยอนหลังในงบการเงิน ผลกระทบตองบการเงินมีดังตอไปนี้ 

 
 31 ธันวาคม  31 ธันวาคม  1 มกราคม 
 2556  2555  2555 
 (พันบาท) 
งบแสดงฐานะการเงิน   
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตดับัญชีเพิม่ข้ึน 10,689 20,634 16,093 
รวมสวนของผูถือหุนเพิ่มข้ึน 10,689 20,634 16,093 
 
งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
สําหรับปส้ินสุดวันที ่31 ธันวาคม 2556  2555 
 (พันบาท) 
คาใชจายภาษีเงินไดเพิม่ข้ึน (ลดลง) 9,945 (4,541) 
กําไรสําหรับปเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (9,945) 4,541 
กําไรตอหุนเพ่ิมข้ึน (ลดลง)    
- กําไรตอหุนข้ันพืน้ฐาน (บาท) (0.006) 0.003 
- กําไรตอหุนปรับลด (บาท) (0.005) 0.002 
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ค) การบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 
 

ต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2556 บริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 เร่ืองการบัญชีสําหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาล และ
การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 
 
บริษัทเริ่มไดรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลในป 2556 ซ่ึงเปนเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวง
อุตสาหกรรม ดังนั้นจึงถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2556 
เปนตนไป บริษัทบันทึกเปนรายไดรอตัดบัญชีเปนรายไดตามวิธีเสนตรงตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยโดยประมาณ 20 ป 
โดยรายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาลแสดงเปนรายไดแยกตางหากในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 
ง) การนําเสนอขอมูลสวนงานดําเนินงาน 
 
ต้ังแตวันท่ี 1 มกราคม 2556 บริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 เร่ือง สวนงานดําเนินงาน นโยบายการ
บัญชีใหมเก่ียวกับการแสดงขอมูลเก่ียวกับสวนงานดําเนินงานและนโยบายการบัญชีเดิมนั้นอธิบายในยอหนาถัดไป ทั้งนี้การ
เปลี่ยนแปลงดังกลาวกระทบเพียงการเปดเผยขอมูลเทานั้นและไมมีผลกระทบตอสินทรัพย หนี้สิน หรือกําไรตอหุนของบริษัท 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับท่ี 8 นําเสนอมุมมองของผูบริหารในการรายงานขอมูลสวนงาน จึงมีการเปล่ียนแปลงการ
นําเสนอและการเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสวนงาน ทั้งน้ีขอมูลสวนงานอางอิงจากขอมูลภายในที่ไดรายงานตอผูมีอํานาจตัดสินใจสูงสุด
ดานการดําเนินงานของบริษัทอยางสม่ําเสมอ เพื่อประเมินผลการดําเนินงานของสวนงานและเพื่อจัดสรรทรัพยากรใหสวนงานดังกลาว 
ที่ผานมากลุมบริษัทนําเสนอขอมูลสวนงานตามสวนงานธุรกิจและสวนงานภูมิศาสตรตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 14 เร่ือง การ
เสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

 
 
5     นโยบายการบัญชีที่สําคัญ  

  
นโยบายการบัญชีท่ีนําเสนอดังตอไปนี้ไดถือปฏิบัติโดยสม่ําเสมอสําหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาที่รายงาน ยกเวนที่ไดกลาวไวใน
หมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4 เรื่อง การเปล่ียนแปลงนโยบายการบัญชี  

  
(ก) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  

 
 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบดวย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภทเผื่อเรียก และเงินลงทุน

ระยะส้ันท่ีมีสภาพคลองสูง  
 
(ข) ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืน 

 
 ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อ่ืนแสดงในราคาตามใบแจงหนี้หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 
 คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะหประวัติการชําระหนี้ และการคาดการณเก่ียวกับการชําระหนี้ในอนาคตของลูกคา  

ลูกหนี้จะถูกตัดจําหนายบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 
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(ค) โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
 
โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาคือโครงการที่ถืออสังหาริมทรัพยไวดวยความต้ังใจในการพัฒนาเพื่อการขายในการ
ดําเนินธุรกิจปกติ  โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาแสดงในราคาทุน หรือ มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับโดยประมาณ  แลวแต
ราคาใดตํ่ากวา  มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับคือราคาขายโดยประมาณหักดวยตนทุนท่ีเกิดข้ึนในการขาย 
 
ตนทุนของโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาประกอบดวย ตนทุนของแตละโครงการ รวมตนทุนจากการไดมา คาใชจายใน
การพัฒนา ตนทุนการกูยืม และ คาใชจายอ่ืนๆ ที่เก่ียวของ ตนทุนการกูยืมซ่ึงกูมาโดยเฉพาะเพ่ือใชในโครงการอสังหาริมทรัพย
ระหวางการพัฒนารวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกระทั่งการพัฒนาสําเร็จ 
 

(ง) เงินลงทุน 
 
เงินลงทุนในบริษัทรวม  
 
เงินลงทุนในบริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทบันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน สวนการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทรวม
ในงบการเงินใชวิธีสวนไดเสีย   

  
เงินลงทุนในตราสารทุน 
 
เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งไมใชหลักทรัพยในความตองการของตลาดแสดงในราคาทุนหักขาดทุนจากการดอยคา 
 
การจําหนายเงินลงทุน 
 
เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิที่ไดรับและมูลคาตามบัญชี จะถูกบันทึกในกําไรหรือขาดทุน 
 

(จ)   อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนไดแกอสังหาริมทรัพยท่ีถือครองเพื่อหาประโยชนจากรายไดคาเชาหรือจากมูลคาท่ีเพิ่มขึ้นหรือทั้งสอง
อยาง ทั้งนี้ไมไดมีไวเพื่อขายตามปกติธุรกิจหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการหรือใชในการบริหารงาน   

 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนแสดงในราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา   
 
ตนทุนรวมคาใชจายทางตรงเพื่อใหไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ตนทุนการกอสรางท่ีกิจการกอสรางเองรวมถึงตนทุน
วัตถุดิบ คาแรงทางตรงและตนทุนทางตรงอื่นเพื่อใหอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนอยูในสภาพพรอมใชงานและรวมถึงตนทุนการกูยืม 
 
คาเสื่อมราคาจะบันทึกในกําไรหรือขาดทุน ซ่ึงคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยแตละรายการ  
ประมาณการอายุการใชงานของสินทรัพยแสดงไดดังนี้ 

 
อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 5, 10, 30 และ 33 ป 
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 (ฉ)  ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 
 
การรับรูและการวัดมูลคา 
 
สินทรัพยท่ีเปนกรรมสิทธ์ิของกิจการ 
 
ท่ีดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา 
 
ราคาทุนรวมถึงตนทุนทางตรง ที่เก่ียวของกับการไดมาของสินทรัพย ตนทุนของการกอสรางสินทรัพยที่กิจการกอสรางเอง รวมถึง
ตนทุนของวัสดุ แรงงานทางตรง และตนทุนทางตรงอ่ืนๆ ที่เก่ียวของกับการจัดหาสินทรัพยเพื่อใหสินทรัพยนั้นอยูในสภาพท่ีพรอมจะ
ใชงานไดตามความประสงค  ตนทุนในการร้ือถอน การขนยาย การบูรณะสถานที่ต้ังของสินทรัพยและตนทุนการกูยืม สําหรับ
เคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธ์ิซอฟตแวรซ่ึงไมสามารถทํางานไดโดยปราศจากลิขสิทธ์ิซอฟตแวรน้ันใหถือวา ลิขสิทธ์ิซอฟตแวร
ดังกลาวเปนสวนหนึ่งของอุปกรณ 
 
สวนประกอบของรายการที่ดิน อาคาร และอุปกรณแตละรายการท่ีมีอายุการใหประโยชนไมเทากันตองบันทึกแตละสวนประกอบที่มี
นัยสําคัญแยกตางหากจากกัน 
 
กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายที่ดิน อาคาร และอุปกรณ คือผลตางระหวางส่ิงตอบแทนสุทธิท่ีไดรับจากการจําหนายกับมูลคาตาม
บัญชีของที่ดิน อาคาร และอุปกรณ โดยรับรูสุทธิเปนรายไดอ่ืนในกําไรหรือขาดทุน 
 
สินทรัพยท่ีเชา 
 
การเชาซ่ึงบริษัทไดรับสวนใหญของความเส่ียงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสินท่ีเชาน้ันๆ ใหจัดประเภทเปนสัญญาเชา
การเงิน  สวนท่ีดิน อาคารและอุปกรณที่ไดมาโดยทําสัญญาเชาการเงินบันทึกเปนสินทรัพยดวยมูลคายุติธรรมหรือมูลคาปจจุบันของ
จํานวนเงินข้ันตํ่าท่ีตองจายตามสัญญาเชาแลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา  หักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา  คาเชา
ท่ีชําระจะแยกเปนสวนที่เปนคาใชจายทางการเงิน และสวนที่จะหักจากหนี้ตามสัญญา เพื่อทําใหอัตราดอกเบ้ียแตละงวดเปนอัตรา
คงที่สําหรับยอดคงเหลือของหนี้สิน  คาใชจายทางการเงินจะบันทึกโดยตรงในกําไรหรือขาดทุน 
 
ตนทุนท่ีเกิดขึ้นในภายหลัง 
 
ตนทุนในการเปล่ียนแทนสวนประกอบจะรับรูเปนสวนหน่ึงของมูลคาตามบัญชีของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  ถามีความ
เปนไปไดคอนขางแนที่บริษัทจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการน้ัน และสามารถวัดมูลคาตนทุนของรายการนั้นได
อยางนาเชื่อถือ  ชิ้นสวนที่ถูกเปล่ียนแทนจะถูกตัดจําหนายตามมูลคาตามบัญชี  ตนทุนที่เกิดขึ้นในการซอมบํารุงที่ดิน อาคารและ
อุปกรณที่เกิดขึ้นเปนประจําจะรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดข้ึน 
 
คาเส่ือมราคา 
 
คาเส่ือมราคาคํานวณจากมูลคาเส่ือมสภาพของรายการอาคาร และอุปกรณ ซ่ึงประกอบดวยราคาทุนของสินทรัพยหรือตนทุนในการ
เปล่ียนแทนอ่ืน หักดวยมูลคาคงเหลือของสินทรัพย 
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คาเส่ือมราคาบันทึกเปนคาใชจายในกําไรหรือขาดทุน คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของสวนประกอบ
ของสินทรัพยแตละรายการ  ประมาณการอายุการใหประโยชนของสินทรัพยแสดงไดดังน้ี 
 
อาคาร 20 ป 
ศูนยการคา 5 และ 30 ป 
ระบบผลิตน้ําเพื่อการอุตสาหกรรม 5, 10 และ 25 ป 
ระบบสาธารณูปโภคและระบบปองกันอุทกภัย 5, 10, 20 และ 25 ป 
เคร่ืองจักรและอุปกรณ 5 ป 
เคร่ืองตกแตง ติดต้ังและอุปกรณสํานักงาน 3 และ 5 ป 
ยานพาหนะ 5 ป 
 
บริษัทไมคิดคาเส่ือมราคาสําหรับที่ดินและสินทรัพยที่อยูระหวางการกอสราง 
  
วิธีการคิดคาเส่ือมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยท่ีสุดทุกส้ินรอบปบัญชี และ
ปรับปรุงตามความเหมาะสม 
 

(ช)   การดอยคา 
 
ยอดสินทรัพยตามบัญชีของบริษัทไดรับการทบทวน ณ ทุกวันท่ีรายงานวามีขอบงช้ีเร่ืองการดอยคาหรือไม  ในกรณีที่มีขอบงชี้จะทํา
การประมาณมูลคาสินทรัพยที่คาดวาจะไดรับคืน    
 
ขาดทุนจากการดอยคารับรูเมื่อมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยหรือมูลคาตามบัญชีของหนวยสินทรัพยที่กอใหเกิดเงินสดสูงกวามูลคาที่
จะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในกําไรหรือขาดทุน  
 
การคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน 
 
มูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยที่ไมใชสินทรัพยทางการเงิน  หมายถึง มูลคาจากการใชของสินทรัพยหรือมูลคายุติธรรมของ
สินทรัพยหักตนทุนในการขายแลวแตมูลคาใดจะสูงกวา  ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพย  ประมาณการกระแสเงินสดที่
จะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนคํานึงภาษีเงินไดเพื่อใหสะทอนมูลคาที่อาจประเมินไดในตลาด
ปจจุบัน ซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงที่มีตอสินทรัพย  สําหรับสินทรัพยที่ไมกอใหเกิดกระแสเงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพย
อ่ืน จะพิจารณามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนรวมกับหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดที่สินทรัพยนั้นเก่ียวของดวย 
 
การกลับรายการดอยคา 
 
ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยทางการเงิน จะถูกกลับรายการ  เมื่อมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืนเพิ่มขึ้นในภายหลัง  และการ
เพิ่มขึ้นนั้นสัมพันธโดยตรงกับขาดทุนจากการดอยคาท่ีเคยรับรูในกําไรหรือขาดทุน   
  
ขาดทุนจากการดอยคาของคาความนิยมจะไมมีการปรับปรุงกลับรายการ ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยที่ไมใชสินทรัพย
ทางการเงินอ่ืนๆ ที่เคยรับรูในงวดกอนจะถูกประเมิน ณ ทุกวันที่ท่ีออกรายงานวามีขอบงช้ีเร่ืองการดอยคาหรือไม  ขาดทุนจากการ
ดอยคาจะถูกกลับรายการ หากมีการเปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใชในการคํานวณมูลคาที่คาดวาจะไดรับคืน  ขาดทุนจากการดอยคา
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จะถูกกลับรายการเพียงเทาท่ีมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตามบัญชีภายหลังหักคาเส่ือมราคาหรือคาตัดจําหนาย 
เสมือนหนึ่งไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน 

  
(ซ) หน้ีสินที่มีภาระดอกเบ้ีย 

 
หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบ้ียบันทึกเร่ิมแรกในมูลคายุติธรรมสุทธิจากคาใชจายที่เก่ียวของกับการเกิดหนี้สิน ซ่ึงตอมาหนี้สินที่มีภาระ
ดอกเบ้ียจะบันทึกโดยวิธีราคาทุนตัดจําหนาย ผลตางระหวางยอดหน้ีสินเร่ิมแรกและยอดหน้ีสินเมื่อถึงกําหนดชําระจะบันทึกในกําไร
หรือขาดทุนตลอดระยะเวลาการกูยืมโดยใชวิธีอัตราดอกเบ้ียท่ีแทจริง 
 

(ฌ) เจาหนี้การคาและเจาหนี้อ่ืน 
 
เจาหนี้การคาและเจาหน้ีอื่นแสดงในราคาทุน 
 

(ญ)  ผลประโยชนของพนักงาน   
 
โครงการสมทบเงิน 
 
โครงการสมทบเงินเปนโครงการผลประโยชนพนักงานหลังออกจากงาน ซ่ึงกิจการจายสมทบเปนจํานวนเงินท่ีแนนอนไปอีกกิจการ
หนึ่งแยกตางหาก (กองทุนสํารองเล้ียงชีพ) และจะไมมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานท่ีจะตองจายสมทบ
เพิ่มเติม ภาระผูกพันในการสมทบเขาโครงการสมทบเงินจะถูกรับรูเปนคาใชจายพนักงานในกําไรหรือขาดทุนในรอบระยะเวลาที่
พนักงานไดทํางานใหกับกิจการ  
 
โครงการผลประโยชนที่กําหนดไว 
 
โครงการผลประโยชนท่ีกําหนดไวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานนอกเหนือจากโครงการสมทบเงิน ภาระผูกพันสุทธิของ
บริษัทจากโครงการผลประโยชนท่ีกําหนดไวถูกคํานวณแยกตางหากเปนรายโครงการจากการประมาณผลประโยชนในอนาคตท่ีเกิด
จากการทํางานของพนักงานในปจจุบันและในงวดกอนๆ ผลประโยชนดังกลาวไดมีการคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเปนมูลคาปจจุบัน 
ท้ังนี้ไดสุทธิจากตนทุนบริการในอดีตท่ียังไมรับรู อัตราคิดลดเปนอัตรา ณ วันที่รายงานจากพันธบัตรรัฐบาล ซ่ึงมีระยะเวลาครบ
กําหนดใกลเคียงกับระยะเวลาของภาระผูกพันของบริษัท และมีสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินของผลประโยชนที่คาดวาจะจาย 
 
การคํานวณนั้นจัดทําโดยนักคณิตศาสตรประกันภัยที่ไดรับอนุญาตเปนประจําทุกป โดยวิธีคิดลดแตละหนวยท่ีประมาณการไว   
 
เมื่อมีการเพิ่มผลประโยชนในโครงการผลประโยชน สัดสวนที่เพิ่มขึ้นของผลประโยชนที่เก่ียวของกับตนทุนบริการในอดีตของ
พนักงานรับรูในกําไรหรือขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตามระยะเวลาถัวเฉล่ียจนถึงวันที่ผลประโยชนนั้นเปนสิทธิขาด  ผลประโยชนที่เปน
สิทธิขาดจะรับรูเปนคาใชจายในกําไรหรือขาดทุนทันที  
 
บริษัทรับรูกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัยทั้งหมดที่เกิดขึ้นในรายการกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
อ่ืน และรับรูคาใชจายของโครงการผลประโยชนที่กําหนดไวในกําไรหรือขาดทุน  
 
 

99

N
AVA N

AKO
RN

 PUBLIC CO
M

PAN
Y LIM

IITED



 

ผลประโยชนระยะยาวอ่ืน  
 
ภาระผูกพันสุทธิของบริษัทที่เปนผลประโยชนระยะยาวของพนักงานนอกเหนือจากโครงการบํานาญ เปนผลประโยชนในอนาคตที่เกิด
จากการทํางานของพนักงานในปจจุบันและงวดกอน ซ่ึงผลประโยชนนี้ไดคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเปนมูลคาปจจุบัน อัตราคิดลด
เปนอัตรา ณ วันที่รายงานจากพันธบัตรรัฐบาล ซ่ึงมีระยะเวลาครบกําหนดใกลเคียงกับระยะเวลาของภาระพูกพันของบริษัท โดย
คํานวณตามวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว กําไรขาดทุนจากการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัยรับรูในกําไร
หรือขาดทุนเมื่อเกิดข้ึน 
 
ผลประโยชนเม่ือเลิกจาง  
 
ผลประโยชนเม่ือเลิกจางรับรูเปนคาใชจายเมื่อบริษัทแสดงเจตนาผูกพันอยางชัดเจนเกี่ยวกับการเลิกจาง และไมมีความเปนไปไดที่จะ
ยกเลิก มีรายละเอียดอยางเปนทางการท้ังการเลิกจางกอนวันเกษียณตามปกติ หรือการสนับสนุนการออกจากงานโดยสมัครใจ 
ผลประโยชนเมื่อเลิกจางรับรูเปนคาใชจายเมื่อบริษัทเสนอใหมีการออกจากงานโดยสมัครใจ และมีความเปนไปไดที่จะไดรับการตอบ
รับขอเสนอน้ัน และสามารถประมาณจํานวนของการยอมรับขอเสนอไดอยางสมเหตุสมผล มีการคิดลดกระแสเงินสดหากระยะเวลา
การจายผลประโยชนเกินกวา 12 เดือนนับจากวันที่รายงาน 
 
ผลประโยชนระยะส้ันของพนักงาน 
 
ภาระผูกพันผลประโยชนระยะส้ันของพนักงานวัดมูลคาโดยมิไดคิดลดกระแสเงินสดและรับรูเปนคาใชจายเมื่อพนักงานทํางานให 
 
หนี้สินรับรูดวยมูลคาท่ีคาดวาจะจายชําระสําหรับการจายโบนัสเปนเงินสดระยะสั้น หากบริษัทมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระ
ผูกพันโดยอนุมานที่จะตองจายอันเปนผลมาจากการท่ีพนักงานไดทํางานใหในอดีตและภาระผูกพันนี้สามารถประมาณไดอยาง
สมเหตุสมผล 
 

(ฎ) ประมาณการหนี้สิน 
 

ประมาณการหนี้สินจะรับรูก็ตอเมื่อบริษัทมีภาระหน้ีสินตามกฎหมายท่ีเกิดขึ้นในปจจุบันหรือที่กอตัวขึ้นอันเปนผลมาจากเหตุการณใน
อดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาประโยชนเชิงเศรษฐกิจจะตองถูกจายไปเพื่อชําระภาระหน้ีสินดังกลาว  ประมาณการ
หน้ีสินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจายในอนาคตโดยใชอัตราคิดลดในตลาดปจจุบันกอนคํานึงถึงภาษีเงินได เพื่อให
สะทอนจํานวนท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเส่ียงท่ีมีตอหนี้สิน ประมาณการหน้ีสินสวนที่เพิ่มขึ้น
เนื่องจากเวลาที่ผานไปรับรูเปนตนทุนทางการเงิน   
 

(ฏ) รายไดรอตัดบัญชี 
    

รายไดรอตัดบัญชีเปนเงินอุดหนุนจากรัฐบาลในโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม บริษัท
บันทึกเปนรายไดรอตัดบัญชี เปนรายไดตามวิธีเสนตรงตลอดอายุของสินทรัพยดังกลาวเปนระยะเวลา 20 ป โดยรายไดเงินอุดหนุน
จากรัฐบาลแสดงเปนรายไดแยกตางหากในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
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(ฐ)      รายได 
 

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย   
 
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูในกําไรหรือขาดทุนเม่ือไดโอนกรรมสิทธ์ิในอสังหาริมทรัพยแลว  
 
รายไดจากการใหบริการและรายไดคาเชา 
 
รายไดจากการใหบริการรับรูเมื่อมีการใหบริการแลว 
 
รายไดคาเชาสําหรับสัญญาเชาดําเนินงานเปนรายไดคาเชาขั้นตํ่าจากการใหเชาสินทรัพยนั้นๆ และรับรูในกําไรหรือขาดทุนโดยวิธี
เสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา  
 
เงินปนผลรับ 
 
เงินปนผลรับบันทึกในกําไรหรือขาดทุนในวันท่ีบริษัทมีสิทธิไดรับเงินปนผล  
 
ดอกเบ้ียรับ 
 
ดอกเบ้ียรับบันทึกในกําไรหรือขาดทุนตามเกณฑคงคาง 
 

 (ฑ)  ตนทุนทางการเงิน 
 

ตนทุนทางการเงินประกอบดวยดอกเบี้ยจายของเงินกูยืมและประมาณการหนี้สินสวนท่ีเพิ่มขึ้นเน่ืองจากเวลาที่ผานไป และส่ิงตอบ
แทนที่คาดวาจะตองจายรับรูในกําไรหรือขาดทุน  
 
ตนทุนการกูยืมที่ไมไดเก่ียวกับการไดมา การกอสรางหรือ การผลิตสินทรัพยที่เขาเง่ือนไข รับรูในกําไรหรือขาดทุน โดยใชวิธีอัตรา
ดอกเบ้ียท่ีแทจริง 
 

(ฒ)  สัญญาเชาดําเนินงาน 
   

รายจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานบันทึกในกําไรหรือขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนที่ไดรับตามสัญญาเชาจะ
รับรูในกําไรหรือขาดทุนเปนสวนหนึ่งของคาเชาทั้งสิ้นตามสัญญาตลอดอายุสัญญาเชา  

   
คาเชาที่อาจเกิดขึ้นตองนํามารวมคํานวณจํานวนเงินข้ันตํ่าท่ีตองจายตามระยะเวลาท่ีคงเหลือของสัญญาเชาเมื่อไดรับการยืนยันการ
ปรับคาเชา 
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(ณ)   ภาษีเงินได 
 
คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปประกอบดวยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี/ภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและ
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุนเวนแตในสวนที่เก่ียวกับรายการที่เก่ียวของในการรวมธุรกิจ หรือ รายการที่รับรู
โดยตรงในสวนของผูถือหุนหรือกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 
 
ภาษีเงินไดของงวดปจจุบันไดแกภาษีท่ีคาดวาจะจายชําระหรือไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปที่ตองเสียภาษี 
โดยใชอัตราภาษีท่ีประกาศใชหรือที่คาดวามีผลบังคับใช ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เก่ียวกับ
รายการในปกอนๆ 
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางช่ัวคราวที่เกิดขึ้นระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและหนี้สินและ
จํานวนที่ใชเพื่อความมุงหมายทางภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะไมถูกรับรูเมื่อเกิดจากผลแตกตางชั่วคราวตอไปนี้  การรับรูคา
ความนิยมในครั้งแรก การรับร ูสินทรัพยหรือหนี้สินในคร้ังแรกซึ่งเปนรายการท่ีไมใชการรวมธุรกิจและรายการนั้นไมมีผลกระทบตอ
กําไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษี และผลแตกตางที่เก่ียวของกับเงินลงทุนในบริษัทยอยหากเปนไปไดวาจะไมมีการกลับรายการใน
อนาคตอันใกล    
 
การวัดมูลคาของภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตองสะทอนถึงผลกระทบทางภาษีที่จะเกิดจากลักษณะวิธีการท่ีบริษัทคาดวาจะไดรับ
ผลประโยชนจากสินทรัพยหรือจะจายชําระหน้ีสินตามมูลคาตามบัญชี ณ วันท่ีสิ้นรอบระยะเวลาท่ีรายงาน  
 
ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีที่คาดวาจะใชกับผลแตกตางช่ัวคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใชอัตราภาษีที่
ประกาศใชหรือท่ีคาดวามีผลบังคับใช ณ วันส้ินรอบระยะเวลารายงาน 
 
ในการกําหนดมูลคาของภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี บริษัทตองคํานึงถึงผลกระทบของสถานการณทาง
ภาษีที่ไมแนนอนและอาจทําใหจํานวนภาษีที่ตองจายเพิ่มขึ้น และมีดอกเบี้ยท่ีตองชําระ บริษัท เชื่อวาไดต้ังภาษีเงินไดคางจาย
เพียงพอสําหรับภาษีเงินไดท่ีจะจายในอนาคต ซ่ึงเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปจจัย รวมถึง การตีความทางกฏหมาย
ภาษี และจากประสบการณในอดีต  การประเมินนี้อยูบนพื้นฐานการประมาณการและขอสมมติฐาน และอาจจะเก่ียวของกับการ
ตัดสินใจเกี่ยวกับเหตุการณในอนาคต ขอมูลใหมๆอาจจะทําใหบริษัทเปลี่ยนการตัดสินใจโดยขึ้นอยูกับความเพียงพอของภาษีเงินได
คางจายที่มีอยู การเปล่ียนแปลงในภาษีเงินไดคางจายจะกระทบตอคาใชจายภาษีเงินไดในงวดท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลง 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสามารถหักกลบไดเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายที่จะนํา
สินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดนี้ประเมินโดยหนวยงานจัดเก็บ
ภาษีหนวยงานเดียวกันสําหรับหนวยภาษีเดียวกันหรือหนวยภาษีตางกัน สําหรับหนวยภาษีตางกันน้ันกิจการมีความต้ังใจจะจายชําระ
หนี้สินและสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันดวยยอดสุทธิหรือต้ังใจจะรับคืนสินทรัพยและจายชําระหน้ีสินในเวลาเดียวกัน 
 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึกตอเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากําไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมีจํานวน
เพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางช่ัวคราวดังกลาว สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวันส้ินรอบ
ระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเทาที่ประโยชนทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจริง 
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(ด)   กําไรตอหุน  

 
บริษัทแสดงกําไรตอหุนข้ันพื้นฐานและกําไรตอหุนปรับลดสําหรับหุนสามัญ กําไรตอหุนขั้นพื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรหรือ
ขาดทุนของผูถือหุนสามัญของบริษัท ดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักท่ีออกจําหนายระหวางป กําไรตอหุนปรับลดคํานวณ
โดยการหารกําไรหรือขาดทุนของผูถือหุนสามัญที่ปรับปรุงดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักท่ีออกจําหนาย และผลกระทบ
ของสิทธิซ้ือหุน  
 

(ต)   รายงานทางการเงินจําแนกตามสวนงาน  
 
ผลการดําเนินงานของสวนงานท่ีรายงานตอผูมีอํานาจตัดสินใจสูงสุดดานการดําเนินงาน จะแสดงถึงรายการที่เกิดขึ้นจากสวนงาน
ดําเนินงานนั้นโดยตรงรวมถึงรายการที่ไดรับการปนสวนอยางสมเหตุสมผล รายการท่ีไมสามารถปนสวนไดสวนใหญเปนรายการ เชน 
ทรัพยสินองคกร (ทรัพยสินท่ีสํานักงานใหญ) คาใชจายสํานักงานใหญ และสินทรัพยหรือหน้ีสินภาษีเงินได 
  
 

6 บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 
 
 เพื่อวัตถุประสงคในการจัดทํางบการเงิน บุคคลหรือกิจการเปนบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันกับบริษัท หากบริษัทมีอํานาจควบคุม

หรือควบคุมรวมกันท้ังทางตรงและทางออม หรือมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบุคคลหรือกิจการในการตัดสินใจทางการเงิน และการ
บริหารหรือในทางกลับกัน โดยที่บริษัทมีควบคุมเดียวกันหรือการมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญเดียวกัน การเก่ียวเนื่องกันนี้อาจเปน
รายบุคคลหรือเปนกิจการ 
 
ความสัมพันธที่มีกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกัน มีดังนี้ 
 

ชื่อกิจการ ประเทศที่จัดต้ัง ลักษณะความสัมพนัธ 
บริษัท เอ็นอพีี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ไทย เปนผูถอืหุนรายใหญ ซึ่งถอืหุนในบริษัทรอยละ 23.03 และมี

กรรมการรวมกัน 
บริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากดั ไทย เปนกิจการท่ีเกี่ยวของกัน ซึ่งบริษัทถือหุน รอยละ 29.99  

    และมีกรรมการรวมกัน 
บริษัท นวนคร อินเตอรเนช่ันแนล การด จํากัด ไทย เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ซึ่งบริษัทถอืหุน  รอยละ 15.08 
บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จํากัด ไทย เปนบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ซึ่งบริษัทถอืหุนรอยละ 1.71 
บริษัท นวนครการแพทย จํากัด ไทย มีกรรมการรวมกัน 
บริษัท นวนครพลังงานและส่ิงแวดลอม จํากัด ไทย มีกรรมการรวมกัน 
ผูบริหารสําคัญ ไทย บุคคลที่มอีํานาจและความรับผดิชอบการวางแผนส่ังการ และ

ควบคุมกิจกรรมตางๆ ของกจิการไมวาทางตรงหรอืทางออม 
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นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปนี้ 
 

รายการ  นโยบายการกําหนดราคา 
   
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  ราคาตลาดท่ัวไป 
รายไดจากการใหบริการ  ราคาตลาดท่ัวไป 
ดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจาย  ราคาทีต่กลงกันตามสัญญา 
คาบริการรักษาความปลอดภัย  ราคาทีต่กลงกันตามสัญญา 
 
รายการท่ีสําคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันสําหรับแตละปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังนี้ 

 
    2556  2555 
    (พันบาท) 
บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกัน   
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 849 206,761 
รายไดจากการใหบริการ 3,952 3,382 
ดอกเบี้ยรับ 6 396 
เงินปนผลรับ 976 470 
คาบริการรักษาความปลอดภัย 31,142 28,196 
ดอกเบ้ียจาย 892 - 
ผูบรหิารสําคัญ   
คาตอบแทนผูบริหารสําคัญ   
 ผลประโยชนระยะส้ันของพนักงาน 33,096 28,961 
 ผลประโยชนระยะยาวอ่ืน  606 506 
 รวมคาตอบแทนผูบริหารสําคัญ 33,702 29,467 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทไดรับเงินปนผล สําหรับเงินลงทุนระยะยาวในบริษัทที่เก่ียวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช โกลบอล 
โลจิสติคส (ประเทศไทย) จํากัด) ในอัตราหุนละ 32 บาท จํานวน 30,780 หุน เปนจํานวนเงินรวม 1.0 ลานบาท 
 
ในเดือนพฤษภาคม 2555 บริษัทไดรับเงินปนผล สําหรับเงินลงทุนระยะยาวในบริษัทที่เก่ียวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช โกลบอล 
โลจิสติคส (ประเทศไทย) จํากัด) ในอัตราหุนละ 15 บาท จํานวน 30,780 หุน เปนจํานวนเงินรวม 0.5 ลานบาท 
 
ยอดคงเหลือกับกิจการที่เก่ียวของกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 
 
 2556  2555 
 (พันบาท) 
ลูกหนี้การคาแกกิจการที่เกีย่วของกัน   
บริษัท เอ็นอีพ ีอสังหาริมทรพัยและอตุสาหกรรม จํากดั (มหาชน) 54 56 
บริษัท นวนครการแพทย จํากัด 466 191 
บริษัท ซมูิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จํากดั 51 44 
รวม 571 291 
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 อัตราดอกเบี้ย     
 2556  2555  2556  2555 
 (รอยละตอป)  (พันบาท) 
เงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เกีย่วของกัน       
บริษัท นวนครอินเตอรเนช่ันแนล การด จํากดั -  6.50  - 500 
กรรมการ - บริษัท นวนคร อินเตอรเนช่ันแนลการด จํากดั 6.00  6.00  200 400 
รวม     200 900 
 
รายการเคล่ือนไหวของเงินใหกูยืมระยะส้ันแกกิจการที่เก่ียวของกันสําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม มีดังน้ี 
 
 2556 2555 
 (พันบาท) 
กิจการที่เกีย่วของกัน   
ณ วันที่ 1 มกราคม 900 9,000 
เพิ่มข้ึน - 900 
ลดลง (700) (9,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 200 900 

 
 2556 2555 
 (พันบาท) 
ดอกเบีย้คางรับ (ซ่ึงรวมอยูในสินทรัพยหมุนเวยีนอื่น)   
กิจการที่เกีย่วของกัน   
บริษัท นวนคร อินเตอรเนช่ันแนล การด จํากดั - 18 
กรรมการ - บริษัท นวนคร อินเตอรเนช่ันแนล การด จํากดั 17 11 
รวม 17 29 
   
ลูกหนี้อื่น (ซ่ึงรวมอยูในสินทรัพยหมุนเวียนอื่น)   
กิจการที่เกีย่วของกัน   
บริษัท เอ็นอีพ ีอสังหาริมทรพัยและอตุสาหกรรม จํากดั (มหาชน) - 298 
เงินลวงหนา   
เงินลวงหนาผูบริหาร 7,511 6,806 
   
เจาหน้ีการคา   
กิจการที่เกีย่วของกัน   
บริษัท นวนคร อินเตอรเนช่ันแนล การด จํากดั 2,487 2,842 
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รายการเคล่ือนไหวของเงินกูยืมระยะส้ันจากกิจการที่เก่ียวของกันสําหรับแตละปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม มีดังนี้ 
 
 2556 2555 

 (พันบาท) 
กิจการที่เกีย่วของกัน   
ณ วันที่ 1 มกราคม - - 
เพิ่มข้ึน 50,000 - 
ลดลง (50,000) - 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม - - 
 
สัญญาที่สําคัญกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 
บริษัทมีสัญญาวาจางการรักษาความปลอดภัยหลายฉบับกับบริษัทที่เกี่ยวของกันแหงหน่ึง (บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด 
จํากัด) ภายใตเง่ือนไขของสัญญา บริษัทมีภาระผูกพันท่ีจะตองจายชําระคาบริการ การรักษาความปลอดภัยรายเดือนตามอัตราที่ระบุ
ไวในสัญญา  
 
บริษัทไดคํ้าประกันบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด ตอธนาคารแหงหนึ่งโดยใชบัญชีเงินฝากของบริษัทเปนจํานวน 8.1 ลานบาท 
เพื่อคํ้าประกันในการใหธนาคารออกหนังสือคํ้าประกันและไดปดบัญชีเงินฝากดังกลาวในเดือนเมษายน 2555 
 

7 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
 

 2556 2555 
 (พันบาท) 
เงินสดในมือ 110 110 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน 4,584 4,406 
เงินฝากธนาคารเงินประเภทออมทรัพย 39,476 69,033 
รวม 44,170 73,549 

  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดท้ังหมดของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เปนสกุลเงินบาท 

  
 
 8 ลูกหนี้การคา 

 หมายเหต ุ  2556 2555 
   (พันบาท) 
กิจการที่เกี่ยวของกนั 6  571 291 
กิจการอื่น   47,708 43,554 
รวม   48,279 43,845 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (5,173) (5,299) 
สุทธิ   43,106 38,546 
    
กลับรายการคาเผื่อหน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญสําหรับป (126) (5,884) 

ลูกหนี้การคาท้ังหมดของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เปนสกุลเงินบาท 
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การวิเคราะหอายุของลูกหนี้การคาแสดงไดดังนี้ 
 
 หมายเหต ุ  2556 2555 
   (พันบาท) 
กิจการที่เกีย่วของกัน 6    
ยังไมครบกําหนดชําระ   345 291 
เกินกําหนดระยะเวลาการรับชําระหนี ้     
นอยกวา 3 เดือน   226 - 

รวม   571 291 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (23) - 
สุทธิ   548 291 
      
กิจการอื่น      
ยังไมครบกําหนดชําระ   39,852 35,344 
เกินกําหนดระยะเวลาการรับชําระหนี ้     
นอยกวา 3 เดือน   2,938 3,117 
3 - 6 เดอืน   115 68 
6 - 12 เดอืน   16 288 
มากกวา 12 เดือน   4,787 4,737 

รวม   47,708 43,554 
หัก คาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ   (5,150) (5,299) 
สุทธิ   42,558 38,255 
รวมทั้งส้ิน   43,106 38,546 
 
โดยปกติระยะเวลาการใหสินเช่ือแกลูกคาของบริษัทมีระยะเวลาเทากับ 30 วัน 
 

 
9 โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
  

 2556 2555 
 (พันบาท) 
ที่ดินที่พฒันาเสร็จแลวพรอมขาย   
โครงการเขตสงเสริมอตุสาหกรรมนวนคร (จังหวดัปทุมธานี)   
ตนทุนทีด่ิน 65,321 65,321 
ตนทุนในการพฒันาโครงการ 35,512 35,512 
ดอกเบ้ียจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 15,861 15,861 
รวม 116,694 116,694 
หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา (359) (359) 
สุทธิ 116,335 116,335 
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 2556 2555 
 (พันบาท) 
โครงการเขตปลอดอากร (จังหวัดปทุมธานี)   
ตนทุนทีด่ิน - 15,690 
ตนทุนในการพฒันาโครงการ - 20,004 
ดอกเบ้ียจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ - 2,918 
รวม - 38,612 
ที่ดินที่พฒันาเสร็จแลวพรอมขาย - สุทธิ 116,335 154,947 
   
ที่ดินระหวางการพัฒนา   
โครงการพรีเมี่ยม (จังหวัดปทุมธานี)   
ตนทุนทีด่ิน 374,983 448,157 
ตนทุนในการพฒันาโครงการ 86,379 101,804 
ดอกเบ้ียจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 66,636 79,303 
รวม 527,998 629,264 
หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา (12,933) (12,869) 
สุทธิ 515,065 616,395 

 
 2556 2555 
 (พันบาท) 
โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (จังหวดันครราชสีมา)   
ตนทุนทีด่ิน 321,301 345,434 
ตนทุนในการพฒันาโครงการ 410,957 282,242 
ดอกเบ้ียจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 29,779 26,792 
รวม 762,037 654,468 
ที่ดินระหวางการพัฒนา - สุทธิ 1,277,102 1,270,863 
   
อาคารท่ีพักอาศัยและศูนยการคาระหวางการพัฒนา   
โครงการเดอะ นวไพรเวซ่ี (จังหวดัปทุมธาน)ี   
ตนทุนทีด่ิน 3,060 3,064 
ตนทุนในการพฒันาโครงการ 212,434 235,763 
ดอกเบ้ียจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 5,920 5,973 
รวม 221,414 244,800 
หัก ตัดจําหนาย - (4,524) 
สุทธิ 221,414 240,276 
รวมอาคารที่พักอาศัยและศูนยการคาระหวางการพัฒนา 221,414 240,276 
รวมทั้งส้ิน 1,614,851 1,666,086 
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   ท่ีดินระหวางการพฒันา 
   2556  2555 
ตนทุนการกูยืมที่รับรูเปน   (พันบาท) 
   สวนหน่ึงของสินทรัพย      
รับรูในป   7,524  5,490 
อัตราดอกเบี้ยท่ีรับรูในป (รอยละตอป)   6.375 – 7.00  6.50 – 7.25 
 
บริษัทไดจดจํานองที่ดินท่ีพัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย ที่ดินระหวางการพัฒนาและอาคารที่พักอาศัยและศูนยการคาระหวางการพัฒนา 
รวมท้ังที่ดินสวนกลางเพื่อการสาธารณูปโภคบางแปลง เพื่อคํ้าประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการเงินในประเทศบาง
แหง 
 
 

10 สินทรัพยหมนุเวียนอื่น 
  

   2556 2555 
   (พันบาท) 
คาใชจายจายลวงหนา  3,369  3,879 
เงินจายลวงหนา  16,396  7,603 
ภาษีซือ้รอใบกํากับ  4,842  5,933 
อื่นๆ  12,092  26,532 
รวม  36,699  43,947 

  
 
11 เงินลงทุนในบริษัทรวม 
  

 งบการเงิน 
ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

 2556  2555  2556  2555 
 (พันบาท) 
ณ วันที่ 1 มกราคม 65,268 23,558  72,585  24,600 
ซื้อเงินลงทุน 47,990 47,985  47,990  47,985 
สวนแบงขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน     
   ตามวิธีสวนไดเสียในบริษัทรวม (8,003) (6,275)  -  - 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 105,255 65,268  120,575  72,585 
 
ป 2556 
ในวันท่ี 29 มีนาคม 2556 บริษัทชําระเงินเพิ่มเติมจํานวนเงิน 18 ลานบาท เพื่อลงทุนในหุนเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด 
ในวันท่ี 2 ธันวาคม 2556 บริษัทชําระเงินเพิ่มเติมจํานวนเงิน 30 ลานบาท เพื่อลงทุนในหุนเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด 
ป 2555 
ในวันที่/27/เมษายน/2555/บริษัทชําระเงินเพิ่มเติมจํานวนเงิน/24/ลานบาท/เพื่อลงทุนในหุนเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด 
ในวันที่/31/ตุลาคม/2555/บริษัทชําระเงินเพิ่มเติมจํานวนเงิน/24/ลานบาท/เพื่อลงทุนในหุนเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด 
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13 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 
 
  2556  2555 
  (พันบาท) 
ราคาทุน    
ณ วันที่ 1 มกราคม   279,232 266,511 
เพิ่มขึ้น  35,400 20,892 
จําหนาย : ที่ดิน / ตัดจําหนาย  (32,535) (8,171)  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  282,097 279,232 
    
คาเสื่อมราคา    
ณ วันที่ 1 มกราคม   8,732 6,660 
คาเสื่อมราคาสําหรบัป  12,769 3,339 
ตัดจําหนาย  - (1,267) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  21,501 8,732 
    
ขาดทุนจากการดอยคา    
ณ วันที่ 1 มกราคม   - 7,000 
กลับรายการเนื่องจากตัดจําหนาย  - (7,000) 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม  - - 
    
มูลคาสุทธิทางบัญช ี    
ณ วันที่ 1 มกราคม 2555   252,851 
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2555   270,500 
ณ วันที่ 1 มกราคม 2556   270,500  
ณ วันที ่31 ธันวาคม 2556  260,596  
 
   อสังหาริมทรัพยเพือ่การลงทุน 
   2556  2555 
ตนทุนการกูยืมที่รับรูเปน   (พันบาท) 
   สวนหนึ่งของสินทรัพย      
รับรูในป   9  - 
อัตราดอกเบี้ยท่ีรับรูในป (รอยละตอป)   6.375  - 

   
บริษัทไดมีการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาอิสระ ซ่ึงราคาประเมินเปนจํานวน 270 ลานบาท (31 ธันวาคม 2555: 346 ลาน
บาท) โดยพิจารณาราคาตลาด 
 
ในเดือนเมษายน 2556 บริษัททําสัญญาจะซ้ือจะขายกับบริษัทแหงหนึ่ง (“ผูซ้ือ”) และโอนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินใหกับ ผูซ้ือสรุปได
ดังนี้ 
 
     31 ธันวาคม 
     2556 
     (พันบาท) 
ราคาขาย     420,000 
หัก มูลคาตามบัญชี    (32,535) 
หัก คาใชจายในการโอนกรรมสิทธ์ิ ภาษี และอ่ืนๆ    (24,035) 
กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน : ที่ดิน    363,430 
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ในเดือนกรกฎาคม 2556 บริษัทไดรับเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรมเปน
จํานวนเงิน 301.98 ลานบาท  
 
ในเดือนตุลาคม 2556 บริษัทไดรับเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรมเพิ่มเติม
เปนจํานวน 42.68 ลานบาท  
 
ในเดือนพฤศจิกายน 2556 บริษัทไดรับเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม
เพิ่มเติมเปนจํานวน 48.34 ลานบาท  

  
ในเดือนธันวาคม 2556 บริษัทไดรับเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม
เพิ่มเติมเปนจํานวน 14.46 ลานบาท  
 
บริษัทบันทึกคาเส่ือมราคาและรายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชีเก่ียวกับระบบกําแพงปองกันอุทกภัยในงบกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จตามวิธีเสนตรงตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยโดยประมาณ 20 ป โดยบริษัทพิจารณาจากการประมาณอายุ
การใชงานสินทรัพยดังกลาวของวิศวกรโครงการ 
 
เงินอุดหนุนจากรัฐบาลสรุปดังนี้ 
 
     31 ธันวาคม 
     2556 
     (พันบาท) 
รายไดรอตัดบัญชี : เงินอุดหนุนจากรฐับาล     407,455 
หัก รับรูรายไดในระหวางป    (7,880) 
รายไดรอตัดบญัชีคงเหลือ    399,575 
   - สวนที่หมุนเวยีน    20,435 
   - สวนที่ไมหมุนเวียน    379,140 
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15 ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 
 
 สินทรัพยและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 

 
 สินทรัพย  หน้ีสิน 
 2556  2555  2556  2555 
 (พันบาท) 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี  10,689  20,634  -  - 
 
 
รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีท่ีเกิดขึ้นในระหวางปมีดังนี้ 
 

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2556  

บันทึกเปนรายได 
(รายจาย) ใน  

กําไรหรือขาดทุน  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2556 
 (พันบาท) 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี    
คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสญู 1,060 (25) 1,035 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 16,940 (10,182) 6,758 
สํารองคาชดเชยตามกฎหมาย 258 14 272 
หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 2,376 248 2,624 
รวม 20,634 (9,945) 10,689 
      
สุทธิ 20,634 (9,945) 10,689 
 

ณ วันที่ 1 
มกราคม 2555  

บันทึกเปนรายได 
(รายจาย) ใน  

กําไรหรือขาดทุน  
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

2555 
 (พันบาท) 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี    
คาเผ่ือหน้ีสงสัยจะสญู 2,572 (1,512) 1,060 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 10,750 6,190 16,940 
สํารองคาชดเชยตามกฎหมาย 281 (23) 258 
หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 2,490 (114) 2,376 
รวม 16,093 4,541 20,634 
      
สุทธิ 16,093 4,541 20,634 
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16 หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 
 

 หมายเหตุ  2556  2555 
   (พันบาท) 
สวนที่หมุนเวียน    
เงินเบิกเกินบัญชี     
   (อัตราดอกเบี้ยเงินเบิกเกินบัญช ีขั้นตํ่า (MOR) หักรอยละ 0.5    
   และรอยละ 1.25 ตอป) - มีหลักประกัน 9, 13, 14 10,501 7,605 
เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน - มีหลักประกัน 9, 13, 14 - 126,706 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินทีถึ่งกําหนดชําระภายใน    
   หนึ่งป - มีหลักประกัน 9, 13, 14 152,360 147,960 
หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป  7,438 7,098 
รวมสวนที่หมุนเวียน  170,299 289,369 
    
สวนที่ไมหมุนเวียน    
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน - มีหลักประกัน 9, 13, 14 804,614 499,463 
หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน  8,865 11,711 
รวมสวนที่ไมหมนุเวียน  813,479 511,174 
รวม  983,778 800,543 
 
หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยซ่ึงไมรวมหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินแยกแสดงตามระยะเวลาถึงกําหนดการจายชําระ/ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 
2556 และ 2555 ไดดังน้ี 
 
   2556  2555 
   (พันบาท) 
ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป  162,861  282,271 
ถึงกําหนดชําระหลงัจากหน่ึงป แตไมเกินหาป  804,614  499,463 
รวม  967,475  781,734 
 
เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 
 
รายละเอียดของเงินกูยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินในประเทศบางแหง มีดังนี้ 
 

 วงเงินสินเชื่อ   
สัญญาเงินกูยืม ที่ไดรับอนุมัติ อัตราดอกเบี้ย กําหนดการจายชําระคืน 

 (ลานบาท) (รอยละตอป)  
ฉบบัที ่1 450 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) ภายในวันที่ 13 เมษายน 2558 

(เพื่อจายคาที่ดินและคาพัฒนาโครงการ    
   เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร    
   (จังหวัดนครราชสีมา))    

ฉบบัที่ 2 450 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) ภายในวันที่ 8 กันยายน 2559 
(เพื่อจายคากอสรางโครงการผลิตน้ํา     หักรอยละ 1.25   
   เพื่อการอุตสาหกรรม     
   (จังหวัดปทุมธานี))    
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 วงเงินสินเชื่อ   
สัญญาเงินกูยืม ที่ไดรับอนุมัติ อัตราดอกเบี้ย กําหนดการจายชําระคืน 

 (ลานบาท) (รอยละตอป)  
ฉบบัที่ 3 150 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) 7 ปนับจากวันเบิกถอนเงินกู 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการขยาย     หักรอยละ 1.25    งวดแรก 
   การผลิตน้ําเพื่อการอุตสาหกรรม    
   (จังหวัดปทุมธานี))    

ฉบบัที่ 4 349 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) ภายในวันที่ 13 กุมภาพันธ 2558 
(เพื่อจายคาที่ดินและคาพัฒนาโครงการ     หักรอยละ 0.5  
   พรีเมียม (จังหวดัปทุมธานี))    
ฉบบัที่ 5 200 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) ภายในวันที่ 8 ตุลาคม 2559 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการระบบ     หักรอยละ 1.25  
   บําบัดน้ําเสีย (จงัหวัดปทุมธานี))    

ฉบบัที่ 6 14 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) 42 เดือนนับจากวันลงนาม 
(เพื่อจายคากอสรางอาคารโรงงาน     หักรอยละ 0.5    ในสัญญา 
   ใหเชา (จังหวัดนครราชสมีา))    

ฉบบัที่ 7 247 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) 42 เดือนนับจากวันลงนาม 
(เพื่อจายคาพัฒนาโครงการ     หักรอยละ 0.5    ในสัญญา 
   เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร    
   (จังหวัดนครราชสีมา) เฟส 3)    

ฉบบัที่ 8 350 รอยละ 0.01 15 ปนับจากวันลงนามในสัญญา 
(เพื่อจายคากอสรางระบบปองกัน    
   อุทกภัย (จังหวัดปทุมธานี))    

ฉบบัที่ 9 150 เงินกูยืมขั้นตํ่า (MLR) 24 เดือนนับจากวันลงนาม 
(เพื่อจายคากอสรางสถานีสูบนํ้า      ในสัญญา 
   และระบบระบายนํ้า    
   (จังหวัดปทุมธานี))    

 
ยอดคงเหลือของสัญญาเงินกูยืมดังกลาวขางตน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีรายละเอียดดังนี้  
   2556  2555 
   (พันบาท) 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  1  86,842  - 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  2  252,018  337,218 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  3  84,729  109,929 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  4  -  50,706 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  5  112,010  149,570 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  6  7,175  - 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  7  131,376  - 
สัญญาเงินกูยืมฉบบัที่  8  282,824  - 
รวม  956,974  647,423 
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หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสวนที่มีหลักประกันคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีสินทรัพยเปนหลักประกันดังนี้ 
 
  หมายเหตุ  2556  2555 
    (พันบาท) 
ที่ดินที่พัฒนาเสร็จแลวพรอมขายบางแปลง    91,938  130,909 
ที่ดินระหวางการพฒันา และอาคารทีพ่ักอาศัยและ      
   ศูนยการคาระหวางการพัฒนา รวมท้ังที่ดิน     
   สวนกลางเพ่ือการสาธารณูปโภคบางแปลง    1,239,883  1,208,107 
รวม  9  1,331,821  1,339,016 
ที่ดินบางแปลง รวมท้ังอาคารโรงงานใหเชา  13  260,596 56,297 
ที่ดินบางแปลง รวมท้ังโครงการระบบผลิตน้ําเพื่อ       
   การอุตสาหกรรม ระบบบําบัดน้ําเสยี เครื่องจักร     
   และอุปกรณ  14  920,005  712,762 
รวมทั้งสิ้น    2,512,422  2,108,075 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีวงเงินสินเชื่อท่ียังไมไดเบิกใช เปนจํานวนเงินรวม 420.4 ลานบาท (31 ธนัวาคม 2555: 
373.6 ลานบาท)  
 
หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 
 
หน้ีสินตามสัญญาเชาการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีรายละเอียดดังนี้ 

 
 2556  2555 
 เงินตน  ดอกเบ้ีย  ยอดจายชําระ  เงินตน  ดอกเบ้ีย  ยอดจายชําระ 
 (พันบาท) 
ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงป 7,438  815  8,253 7,098 772 7,870 
ถึงกําหนดชําระหลงัจากหน่ึงป          
   แตไมเกินหาป 8,865  986  9,851 11,711 1,314 13,025 
รวม 16,303  1,801  18,104 18,809 2,086 20,895 
 
บริษัทไดทําสัญญาเชาการเงินกับสถาบันการเงินในประเทศบางแหงเพื่อซ้ือยานพาหนะ โดยมีอัตราดอกเบ้ียระหวางรอยละ 1.9 
ถึงรอยละ 5.0 ตอป ในป 2556 (2555:  ระหวางรอยละ 1.9 ถึงรอยละ 5.0 ตอป) และมีกําหนดการจายชําระคืนเปนรายเดือน ซ่ึง
จะสิ้นสุดในเวลาแตกตางกัน (งวดสุดทายสิ้นสุดในเดือนมกราคม 2561)  
 
หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เปนสกุลเงินบาท 

  
17 เจาหน้ีการคา 
  

 หมายเหตุ  2556  2555 
   (พันบาท) 
กิจการที่เก่ียวของกัน 6  2,487 2,842 
กิจการอ่ืน   30,050 71,069 
รวม   32,537 73,911 

  
เจาหนี้การคาท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 เปนสกุลเงินบาท 
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18 เงินรับลวงหนาคาเชาจากลูกคา 
 
บริษัทมีสัญญาใหเชาท่ีดินแกบริษัทในประเทศแหงหนึ่ง โดยมีระยะเวลา 30 ป ซ่ึงจะสิ้นสุดในป 2580 ณ วันท่ีทําสัญญาเชา
ดังกลาว บริษัทไดรับคาเชาลวงหนาเปนจํานวนเงิน 186 ลานบาท ภายใตบันทึกขอตกลงในป 2555 บริษัทท้ังสองบริษัทไดตก
ลงท่ีจะไมคืนเงินคาเชาท่ีไดรับมาลวงหนาดังกลาวเมื่อมีการยกเลิกสัญญาเชา ตอมาในเดือนเมษายน 2556 ผูเชาไดยกเลิกสัญญา
เชาดังกลาวและซ้ือท่ีดินนี้ (ดูหมายเหตุ 13) ดังน้ันบริษัทบันทึกกําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาท่ีดินจํานวน 146.89 ลานบาท 
 
 

19 หน้ีสินหมุนเวยีนอ่ืน 
 

 2556  2555 
 (พันบาท) 
คาใชจายในการดําเนินงานคางจาย 13,747 15,338 
โบนัสคางจาย 6,675 5,895 
เงินประกันผลงานคางจายผูรับเหมา 54,893 17,125 
เงินประกันคาสาธารณูปโภคคางจายคืนลูกคา 27,476 24,931 
เงินรับลวงหนาจากลูกคา 58,538 245,031 
อ่ืนๆ 10,320 14,383 
รวม 171,649 322,703 

  
 
20 หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน 

 
 2556  2555 
 (พันบาท) 
หน้ีสินผลประโยชนพนักงานในงบแสดงฐานะการเงินสําหรบั    
ผลประโยชนพนักงานระยะยาว 13,120 11,880 
 13,120 11,880 

 
สําหรับปสิ้นสดุวันที ่31 ธันวาคม   2556  2555 
 (พันบาท) 
คาใชจายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จสาํหรับ   
ผลประโยชนพนักงานระยะยาว 1,240 1,055 
 1,240 1,055 

  
การเปลี่ยนแปลงในมูลคาปจจุบันของหนี้สินผลประโยชนพนักงาน 
  2556  2555 
 (พันบาท) 

หนี้สินผลประโยชนพนักงาน ณ วันที่ 1 มกราคม 11,880 10,825 
ตนทุนบริการปจจุบนั และดอกเบี้ย 1,240 1,055 
หน้ีสินผลประโยชนพนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 13,120 11,880 
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คาใชจายท่ีรับรูในกําไรหรือขาดทุน 
 
 2556  2555 
 (พันบาท) 
ตนทุนบริการปจจุบนั 852 708 
ดอกเบี้ย 388 347 
รวม 1,240 1,055 
 
คาใชจายท่ีรับรูในรายการตอไปน้ีในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
  2556  2555 
 (พันบาท) 
คาใชจายในการบรหิาร 1,240 1,055 
รวม 1,240 1,055 

 
ขอสมมุติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันท่ีรายงาน (แสดงโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก) 

  
 2556  2555 
 (รอยละตอป) 
อัตราคิดลด 4.17 4.17 
การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต 7.50 7.50 

 
 ขอสมมุติเก่ียวกับอัตรามรณะในอนาคตถือตามขอมูลทางสถิติท่ีเผยแพรทั่วไปและตารางมรณะ 
 
 
21 ทุนเรือนหุน 
 

 มูลคาหุนตอ
หุน 

 2556  2555 
  จํานวนหุน  จํานวนเงิน  จํานวนหุน  จํานวนเงิน 

 (บาท)  (พันหุน / พันบาท) 
ทุนจดทะเบียน       
ณ วันที่ 1 มกราคม       
- หุนสามัญ 1  2,247,083 2,247,083 2,247,083 2,247,083 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม       
- หุนสามญั 1  2,247,083 2,247,083 2,247,083 2,247,083 

       
ทุนที่ออกและชําระแลว       
ณ วันที่ 1 มกราคม       
- หุนสามัญ 1  1,521,513 1,521,513 1,508,073 1,508,073 
ออกหุนใหม 1  23,811 23,811 13,440 13,440 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม       

- หุนสามญั 1  1,545,324 1,545,324 1,521,513 1,521,513 
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 ป 2556 
 

 บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน 1.2 ลานหุน/รวมจํานวนเงิน 1.2 ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนกับ
กระทรวงพาณิชยในวันท่ี 10 มกราคม 2556  

  
บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน/19.21/ลานหุน/รวมจํานวนเงิน/19.21/ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุน
กับกระทรวงพาณิชยในวันท่ี 4 เมษายน 2556 

  
บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน/0.69/ลานหุน/รวมจํานวนเงิน/0.69/ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนกับ
กระทรวงพาณิชยในวันท่ี 8 กรกฎาคม 2556 
 
บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน/2.7/ลานหุน/รวมจํานวนเงิน/2.7/ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนกับ
กระทรวงพาณิชยในวันท่ี 9 ตุลาคม 2556 
 
ป 2555 
 

 บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน 13.34 ลานหุน รวมจํานวนเงิน 13.34 ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิม
ทุนกับกระทรวงพาณิชยในวันท่ี 10 มกราคม 2555  

 
 บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน 0.1 ลานหุน รวมจํานวนเงิน 0.1 ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนกับ

กระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 16 ตุลาคม 2555  
 
 

22 ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทมีเงื่อนไขการใชสิทธิดังนี้ 
 ใบสําคัญแสดงสิทธิ : NNCL-W2 
 อัตราการใชสิทธ ิ : ใบสําคัญแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญได 1 หุน 
 ราคาการใชสิทธิ : 1 บาท ตอ 1 หุนสามัญ 
 ระยะเวลาการใชสิทธิ : 5 ปนับจากวันท่ีออกใบสําคัญแสดงสิทธิ ซ่ึงออกวันท่ี 30 ธันวาคม 2553 
 
ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิภายใต ESOP ไดใชสิทธิซ้ือหุนใหมบริษัท ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

ESOP – W1  
วันท่ีเริ่มซ้ือขาย     :  19 ม.ค. 2555 
จํานวนหุนเพิ่มทุน       
- หุนสามัญ (หุน)     :  13,340,000 
ทุนใหม (บาท)    :  1,521,412,530.00 
- หุนสามัญ (หุน)   :  1,521,412,530 
มูลคาหุนท่ีตราไว (บาทตอหุน) :  1.00 
จัดสรรรเพื่อ  :  ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีเปนกรรมการและพนกังาน (ESOP-W1) จํานวน  

   13,340,000 หนวย แปลงสภาพเปนหุนสามัญได 13,340,000 หุน 
อัตรา (ใบสําคัญแสดงสิทธิ: หุน) :  1 : 1 
ราคาใชสิทธ ิ (บาท/หุน) :  1.00 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญครั้งท่ี 2 (NNCL-W2) ของบริษัทท่ียังไมไดใชสิทธิมีจํานวน 
700,188,751 หนวย (31 ธันวาคม 2555: 723,256,251 หนวย) กําหนดการใชสิทธิครั้งสุดทายในวันท่ี 29 ธันวาคม 2558 

 
 
23 สวนเกินทุนและสํารอง 

 
สวนเกินมูลคาหุน 
 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคาหุนท่ี
จดทะเบียนไว บริษัทตองนําเงินคาหุนสวนเกินนี้ต้ังเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุนนี้จะนําไปจายเปนเงิน
ปนผลไมได 
 
สํารองตามกฎหมาย 
ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรสํารอง (“สํารองตาม
กฎหมาย”) อยางนอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสํารองดังกลาวมีจํานวนไม
นอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายนี้จะนาํไปจายเปนเงินปนผลไมได 
 
 

24 สวนงานดําเนินงาน 
 
บริษัทมี/4/สวนงานที่รายงานดังรายละเอียดขางลาง/ซ่ึงเปนหนวยงานธุรกิจท่ีสําคัญของบริษัท/หนวยงานธุรกิจท่ีสําคัญนี้ขาย
สินคาและใหบริการท่ีแตกตางกัน และมีการบริหารจัดการแยกตางหาก เนื่องจากใชกลยุทธทางการตลาดท่ีแตกตางกัน ผูมี
อํานาจตัดสินใจสูงสุดดานการดําเนินงานสอบทานรายงานการจัดการภายในของแตละหนวยงานธุรกิจท่ีสําคัญอยางนอยทุก 
ไตรมาส การดําเนินงานของแตละสวนงานที่รายงานของบริษัทโดยสรุปมีดังนี้ 
 
 สวนงานภูมิศาสตร (จังหวัดปทุมธานีและจังหวัดนครราชสีมา) 
 สวนงานทางธุรกิจ (ธุรกิจอสังหาริมทรัพยและธุรกิจใหบริการสาธารณูปโภค) 
 
ขอมูลผลการดําเนินงานของแตละสวนงานที่รายงานไดรวมอยูดังขางลางนี้ ผลการดําเนินงานวัดโดยใชกําไรกอนภาษีเงินไดของ
สวนงาน ซ่ึงนําเสนอในรายงานการจัดการภายในและสอบทานโดยผูมีอํานาจตัดสินใจสูงสุดดานการดําเนินงานของบริษัท 
ผูบริหารเช่ือวาการใชกําไรกอนภาษีเงินไดในการวัดผลการดําเนินงานนั้นเปนขอมูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการดําเนินงาน
ของสวนงานและสอดคลองกับกิจการอ่ืนท่ีดําเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกัน  
 
สวนงานภูมิศาสตร 
 
ในการนําเสนอขอมูลจําแนกตามสวนงานภูมิศาสตร รายไดของแตละสวนงานแบงตามลักษณะทางภูมิศาสตรของลูกคา  
 
บริษัทเสนอสวนงานทางภูมิศาสตรท่ีสําคัญ ดังนี้ 
สวนงานที่ 1  จังหวัดปทุมธานี 
สวนงานที่ 2  จังหวัดนครราชสมีา 
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รายไดและผลการดําเนินงานจําแนกตามสวนงานภูมิศาสตรในงบการเงินของบริษัทสําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม มี
ดังนี้ 

 
 งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 
 จังหวัดปทุมธาน ี  จังหวัดนครราชสีมา  รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 
 (พันบาท) 
รายไดจากการขายโครงการพัฒนา 
   อสังหาริมทรัพย 204,664 339,707 85,061 227,191 289,725 566,898 
รายไดจากการใหบริการ 436,653 388,204 25,804 16,933 462,457 405,137 
รายไดคาเชา 10,589 15,075 6,370 5,941 16,959 21,016 
กําไรจากการขายอสังหาริมทรพัย       
   เพื่อการลงทุน: ที่ดิน 363,430 - - - 363,430 - 
กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาที่ดิน 146,890 - - - 146,890 - 
เงินชดเชยจากการประกันภัย 70,000 143,657 - - 70,000 143,657 
รายไดอ่ืน 21,868 11,888 2,662 901 24,530 12,789 
รวมรายได 1,254,094 898,531 119,897 250,966 1,373,991 1,149,497 
       
ตนทุนขายโครงการพัฒนา       
   อสังหาริมทรัพย (142,807) (110,144) (57,442) (164,288) (200,249) (274,432) 
ตนทุนทางตรงในการใหบริการ (332,611) (259,360) (37,690) (27,037) (370,301) (286,397) 
คาใชจายในการขาย (24,558) (30,592) (8,912) (21,631) (33,470) (52,223) 
คาใชจายในการบรหิาร (237,683) (146,020) (32,588) (84,033) (270,271) (230,053) 
ตนทุนทางการเงิน (44,482) (45,632) (1,090) (2,985) (45,572) (48,617) 
รวมคาใชจายจําแนกตามสวนงาน (782,141) (591,748) (137,722) (299,974) (919,863) (891,722) 
สวนแบงขาดทุนในตราสารทุน        
   - การบัญชีดานผูลงทุน - - - - (8,003) (6,275) 
รวมคาใชจาย (782,141) (591,748) (137,722)  (299,974) (927,866) (897,997) 
       
กําไร (ขาดทุน) กอน       
   คาใชจายภาษีเงินได 471,953 306,783 (17,825) (49,008) 446,125 251,500 
คาใชจายภาษีเงินได - - - - (140,258) (24,813) 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับป 471,953 306,783 (17,825) (49,008) 305,867 226,687 
       
รายจายฝายทุน 364,832 886,527 114,773 2,562 479,605 889,089 
คาเสื่อมราคา 133,179 59,968 28,380 25,606 161,559 85,574 
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 งบการเงินเฉพาะกจิการซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทนุ 
 จังหวัดปทุมธาน ี  จังหวัดนครราชสีมา  รวม 
 2556  2555  2556  2555  2556  2555 
 (พันบาท) 
รายไดจากการขายโครงการพัฒนา 
   อสังหาริมทรัพย 204,664 339,707 85,061 227,191 289,725 566,898 
รายไดจากการใหบริการ 436,653 388,204 25,804 16,933 462,457 405,137 
รายไดคาเชา 10,589 15,075 6,370 5,941 16,959 21,016 
กําไรจากการขายอสังหาริมทรพัย       
   เพื่อการลงทุน: ที่ดิน 363,430 - - - 363,430 - 
กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาที่ดิน 146,890 - - - 146,890 - 
เงินชดเชยจากการประกันภัย 70,000 143,657 - - 70,000 143,657 
รายไดอ่ืน 21,868 11,888 2,662 901 24,530 12,789 
รวมรายได 1,254,094 898,531 119,897 250,966 1,373,991 1,149,497 
       
ตนทุนขายโครงการพัฒนา       
   อสังหาริมทรัพย (142,807) (110,144) (57,442) (164,288) (200,249) (274,432) 
ตนทุนทางตรงในการใหบริการ (332,611) (259,360) (37,690) (27,037) (370,301) (286,397) 
คาใชจายในการขาย (24,558) (30,592) (8,912) (21,631) (33,470) (52,223) 
คาใชจายในการบรหิาร (237,683) (146,020) (32,588) (84,033) (270,271) (230,053) 
ตนทุนทางการเงิน (44,482) (45,632) (1,090) (2,985) (45,572) (48,617) 
รวมคาใชจาย (782,141) (591,748) (137,722)  (299,974) (919,863) (891,722) 
       
กําไร (ขาดทุน) กอน       
   คาใชจายภาษีเงินได 471,953 306,783 (17,825) (49,008) 454,128 257,775 
คาใชจายภาษีเงินได - - - - (140,258) (24,813) 
กําไร (ขาดทุน) สําหรับป 471,953 306,783 (17,825) (49,008) 313,870 232,962 
       
รายจายฝายทุน 364,832 886,527 114,773 2,562 479,605 889,089 
คาเสื่อมราคา 133,179 59,968 28,380 25,606 161,559 85,574 
 
สวนงานทางธุรกิจ 
 
ในการนําเสนอขอมูลจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ รายไดของแตละสวนงานแบงตามลักษณะทางธุรกิจ   
 
บริษัทเสนอสวนงานทางธุรกิจท่ีสําคัญ ดังนี้ 
 
สวนงานที่ 1  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 
สวนงานที่ 2  ธุรกิจใหบริการสาธารณูปโภค 
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ขอมูลเกี่ยวกับลูกคารายใหญ 
 
ในป 2556 ลูกคาสองรายของบริษัทจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยจํานวนเงิน 473 ลานบาท มีมูลคาเทากับหรือมากกวารอยละ 10 
ของรายไดรวมของบริษัท  
 
ในป 2555 ลูกคาสองรายของบริษัทจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยจํานวนเงิน 308 ลานบาท มีมูลคาเทากับหรือมากกวารอยละ 10 
ของรายไดรวมของบริษัท 
 
 

25 รายไดอื่น 
 

  2556  2555 
  (พันบาท) 
กําไรจากการขายทรัพยสิน  584 505 
คาธรรมเนียมจอดรถ  4,449 1,002 
รายไดอ่ืน  9,877 9,591 
รวม  14,910 11,098 

 
 
26 ตนทุนทางตรงในการใหบริการ 
 

  2556  2555 
  (พันบาท) 
คาเสื่อมราคา  119,531 59,285 
คาบริหารและคาดูแลระบบผลิตน้ํา  71,670 62,349 
คาบริการการรักษาความปลอดภัย  32,298 28,381 
คาไฟฟา  29,866 23,408 
คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน  29,134 23,668 
อ่ืนๆ  87,802 89,306 
รวม  370,301 286,397 

 
 
27 คาใชจายในการขาย 
 

  2556  2555 
  (พันบาท) 
คาใชจายในการขายที่ดินโครงการ  17,152 32,485 
อ่ืนๆ  16,318 19,738 
รวม  33,470 52,223 
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28 คาใชจายในการบริหาร 
 

   2556  2555 
   (พันบาท) 
คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน  71,658 60,155 
คาเสื่อมราคา  41,203 25,399 
คาที่ปรึกษา  26,405 40,073 
คาเดินทาง  3,571 4,129 
คาใชจายที่เก่ียวของกับนํ้าทวม  - 8,801 
อ่ืนๆ  127,434 91,496 
รวม  270,271 230,053 

 
 
29 คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน 
 

   2556  2555 
   (พันบาท) 
ผูบริหาร   
เงินเดือน  31,487 27,394 
เงินสมทบกองทุนสาํรองเลี้ยงชีพ  1,469 1,383 
อ่ืนๆ  746 690 
  33,702 29,467 
พนักงานอ่ืน    
เงินเดือน คาแรง  65,111 51,823 
เงินสมทบกองทุนสาํรองเลี้ยงชีพ  2,871 2,414 
อ่ืนๆ  5,884 6,150 
  73,866 60,387 
รวม  107,568 89,854 
 
บริษัทไดจัดต้ังกองทุนสํารองเลี้ยงชีพประเภทจายสมทบสําหรับพนักงานของบริษัท การเขาเปนสมาชิกกองทุนฯ เปนไปตาม
ความสมัครใจของพนักงาน โดยพนักงานจายเงินสะสมเขากองทุนฯ เปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 และบริษัทจายสมทบเขา
กองทุนฯ เปนรายเดือนในอัตรารอยละ 6 ของเงินเดือนพนักงาน กองทุนสํารองเล้ียงชีพนี้ไดจดทะเบียนกับกระทรวงการคลัง
เปนกองทุนสํารองเล้ียงชีพพนักงานที่จดทะเบียนและบริหารกองทุนโดยผูจัดการกองทุนรับอนุญาตแหงหนึ่ง 

  
30 คาใชจายตามลักษณะ 
 

   2556  2555 
   (พันบาท) 
คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน  107,568  89,854 
คาเสื่อมราคา  161,559  85,571 
คารักษาความปลอดภัย  32,298  28,381 
คาใชจายในการขายที่ดิน  17,152  32,485 
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31 ตนทุนทางการเงิน 
 
  หมายเหตุ  2556  2555 
    (พันบาท) 
ดอกเบี้ยจาย - สถาบันการเงิน   47,026 53,731 
ตนทุนทางการเงินอ่ืน   6,079 7,213 
รวม   53,105 60,944 
หกั จํานวนที่รวมอยูในตนทุนของสินทรัพยที่เขาเง่ือนไข     
สวนที่บันทึกเปนตนทุนการพัฒนา     
   โครงการอสังหาริมทรัพย  9 (7,524) (5,490) 
สวนที่บันทึกเปนตนทุนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  13 (9) - 
สวนที่บันทึกเปนตนทุนที่ดิน อาคารและอุปกรณ  14 - (6,837) 
สุทธิ   45,572 48,617 

 
 
32 ภาษีเงินได 
  

ภาษีเงินไดที่รับรูในกําไรหรือขาดทุน 
 
   งบการเงินซึ่งแสดงเงินลงทุนตาม

วิธีสวนไดเสีย / งบการเงินซึ่งแสดง
เงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 

 หมายเหตุ  2556  2555 
   (พันบาท) 
ภาษีเงินไดของงวดปจจุบนั  5     
สําหรับงวดปจจบุัน    120,073  29,354 
ภาษีงวดกอนๆ ที่บันทึกตํ่าไป   10,240  - 
   130,313  29,354 
ภาษีเงินไดรอการตดับัญช ี 15     
การเปลี่ยนแปลงของผลตางชั่วคราว      9,945  (4,541) 
   9,945  (4,541) 
รวมภาษีเงินได   140,258  24,813 
      
จัดสรรไปยัง      
ภาษีเงินไดจากการดําเนินงานตอเนื่อง      
รวมภาษีเงินได   140,258  24,813 
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การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีที่แทจริง 
 
 งบการเงินซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 
 2556  2555 
 อัตราภาษี 

(รอยละ) 
  

(พันบาท) 
 อัตราภาษี 

(รอยละ) 
  

(พันบาท) 
กําไรกอนภาษีเงินไดรวม   446,125    251,500 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20  89,225  23  57,845 
การลดภาษีเงินได – ภาษีเงินไดงวดปจจุบัน   -    3,376 
รายไดที่ไมตองเสียภาษี   (13)    (41,617) 
คาใชจายตองหามทางภาษี   40,863    5,268 
คาใชจายที่หักไดเพิ่ม   (57)    (59) 
ภาษีงวดกอนๆ ที่บันทึกตํ่าไป   10,240    - 
รวม 31  140,258  9  24,813 
 
การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีที่แทจริง 
 
 งบการเงินซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 
 2556  2555 
 อัตราภาษี 

(รอยละ) 
  

(พันบาท) 
 อัตราภาษี 

(รอยละ) 
  

(พันบาท) 
กําไรกอนภาษีเงินไดรวม   454,128    257,775 
จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20  90,826  23  59,288 
การลดภาษีเงินได – ภาษีเงินไดงวดปจจุบัน   -    3,376 
รายไดที่ไมตองเสียภาษี   (13)    (41,617) 
คาใชจายตองหามทางภาษี   39,262    3,825 
คาใชจายที่หักไดเพิ่ม   (57)    (59) 
ภาษีงวดกอนๆ ที่บันทึกตํ่าไป   10,240    - 
รวม 31  140,258  8  24,813 
 
การลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคล 
 
พระราชกฤษฎีกาตามความในประมวลรัษฎากรวาดวยการลดอัตราและยกเวนรัษฎากร ฉบับท่ี 530 พ.ศ. 2554 ลงวันท่ี 21 
ธันวาคม 2554 ใหลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิเปนระยะเวลาสามรอบระยะเวลาบัญชีไดแกป 2555 2556 
และ 2557 จากอัตรารอยละ 30 เหลืออัตรารอยละ 23 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชี 2555 ท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 
2555 และรอยละ 20 ของกําไรสุทธิสําหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีถัดมา (2556 และ 2557) ท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 
มกราคม 2556 และ 2557 ตามลําดับ  
 
ท้ังนี้เปนท่ีเชื่อไดวารัฐบาลจะดําเนินการแกไขกฎหมายเพ่ือใหอัตราภาษีไมสูงไปกวารอยละ 20 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ี
เริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2558 เปนตนไป ท้ังนี้เพื่อใหเปนไปตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันท่ี 11 ตุลาคม 2554 ในการ
เพิ่มขีดความสามารถในการแขงขันของประเทศ 
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33 สิทธิประโยชนจากการสงเสริมการลงทุน 
 

ตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 บริษัทไดรับสิทธิประโยชนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน สําหรับ
กิจการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยและนิคมอุตสาหกรรม (จังหวัดนครราชสีมา) การผลิตนํ้าเพื่อใชในนิคมอุตสาหกรรม 
(จังหวัดปทุมธานี) และกิจการบริการบําบัดน้ําเสีย (ปทุมธานี) ซ่ึงสิทธิประโยชนท่ีไดรับโดยสังเขปมีดังนี้ 
 
(ก) ไดรับยกเวนการเสียภาษีอากรขาเขาท่ีตองจายชําระสําหรับเครื่องจักรที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน  
 
(ข) ไดรับยกเวนการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดรับจากการประกอบกิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน

ตามระยะเวลาและเงื่อนไขท่ีระบุไวในแตละบัตรสงเสริมการลงทุน 
 
(ค) ไดรับอนุญาตใหหักคาขนสง คาไฟฟา และคาน้ําประปาเปน 2 เทา ของคาใชจายดังกลาว เปนระยะเวลา 5 ป นับแต

วันท่ีเริ่มมีรายไดจากการประกอบกิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน 
 
(ง) ไดรับอนุญาตใหหักตนทุนในการติดต้ัง หรือกอสรางสินทรัพยท่ีจําเปนในการผลิตในอัตรารอยละ 25 ของตนทุนดังกลาว 

นอกเหนือจากการหักคาเส่ือมราคาตามปกติ และ 
 
(จ) ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนซ่ึงไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวม

คํานวณเปนรายไดเพื่อการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตลอดระยะเวลาที่บริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุน 
 
ในฐานะท่ีเปนบริษัทท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน บริษัทตองปฏิบัติตามเง่ือนไขและขอกําหนดตางๆ ตามท่ีระบุไวในแตละบัตร
สงเสริมการลงทุน 
 
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และรายไดจากการใหบริการของบริษัทจําแนกตามกิจกรรมที่ไดรับการ
สงเสริมการลงทุนและกิจกรรมท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุนสําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ไดดังนี้ 
 
   2556  2555 
   (พันบาท) 
รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย     
- กิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน  85,061  227,191 
- กิจกรรมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุน  204,664  339,707 
รวม  289,725  566,898 
รายไดจากการใหบริการ     
- กิจกรรมที่ไดรับการสงเสริมการลงทุน  290,284  241,872 
- กิจกรรมที่ไมไดรับการสงเสริมการลงทุน  172,173  163,264 
รวม  462,457  405,136 
รวมทั้งสิ้น  752,182  972,034 
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34 กําไรตอหุน 
 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน 
 
กําไรตอหุนข้ันพื้นฐานสําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 คํานวณจากกําไรสําหรับปท่ีเปนสวนของ  ผูถือหุน
สามัญของบริษัทและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวระหวางปโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก 

 
 งบการเงินซ่ึงแสดง 
 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 
 2556  2555 
 (พันบาท / พันหุน) 
กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนสามญัของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) 305,867 226,687 
จํานวนหุนสามัญทีอ่อก ณ วันที่ 1 มกราคม 1,521,513 1,508,073 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (10 มกราคม 2555) - 13,012 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (16 ตุลาคม 2555) - 21 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (10 มกราคม 2556) 1,175 - 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (4 เมษายน 2556) 14,318 - 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (8 กรกฎาคม 2556) 334 - 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (9 ตุลาคม 2556) 622 - 
จํานวนหุนสามญัโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,537,962 1,521,106 
กําไรตอหุน (ขั้นพืน้ฐาน) (บาท) 0.20 0.15 
 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 
 2556  2555 
 (พันบาท / พันหุน) 
กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนสามญัของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) 313,870 232,962 
จํานวนหุนสามัญทีอ่อก ณ วันที่ 1 มกราคม 1,521,513 1,508,073 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (10 มกราคม 2555) - 13,012 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (16 ตุลาคม 2555) - 21 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (10 มกราคม 2556) 1,175 - 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (4 เมษายน 2556) 14,318 - 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (8 กรกฎาคม 2556) 334 - 
ผลกระทบจากหุนทีแ่ปลงสิทธิ (9 ตุลาคม 2556) 622 - 
จํานวนหุนสามญัโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,537,962 1,521,106 
กําไรตอหุน (ขั้นพืน้ฐาน) (บาท) 0.20 0.15 
 
กําไรตอหุนปรับลด 
 
กําไรตอหุนปรับลดสําหรับแตละปส้ินสุดวันท่ี_31 ธันวาคม 2556 และ 2555 คํานวณจากกําไรสําหรับปท่ีเปนสวนของผูถือหุน
สามัญของบริษัทและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวในระหวางปโดยถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักหลังจากที่ไดปรับปรุงผลกระทบ
ของหุนปรับลด โดยแสดงการคํานวณดังน้ี 
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 งบการเงินซ่ึงแสดง 
 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 
  2556  2555 
 (พันบาท / พันหุน) 
กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนสามญัของบริษัท (ปรับลด) 305,867 226,687 
จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,537,962 1,521,106 
ผลกระทบจากการออกสิทธิที่จะเลือกซื้อหุน 444,645 340,581 
จํานวนหุนสามญัโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ปรบัลด) 1,982,607 1,861,687 
กําไรตอหุน (ปรับลด) (บาท) 0.15 0.12 
 
 งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 ซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีราคาทุน 
  2556  2555 
 (พันบาท / พันหุน) 
กําไรที่เปนสวนของผูถือหุนสามญัของบริษัท (ปรับลด) 313,870 232,962 
จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,537,962 1,521,106 
ผลกระทบจากการออกสิทธิที่จะเลือกซื้อหุน 444,645 340,581 
จํานวนหุนสามญัโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ปรบัลด) 1,982,607 1,861,687 
กําไรตอหุน (ปรับลด) (บาท) 0.16 0.13 
 
 

35 เงินปนผล 
 
ในการประชุมสามัญประจําปของผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันท่ี 24 เมษายน 2556 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการจัดสรรกําไรเปนเงินปน
ผลในอัตราหุนละ 0.08 บาท เปนจํานวนเงินท้ังส้ิน 121.8 ลานบาท เงินปนผลดังกลาวจายใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 
2556 
 
 

36 เคร่ืองมือทางการเงิน 
 
นโยบายการจัดการความเส่ียงทางดานการเงิน 
 
บริษัทมีความเส่ียงจากการดําเนินธุรกิจตามปกติจากการเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด และจากการไมปฏิบัติตาม
ขอกําหนดตามสัญญาของคูสัญญา บริษัทไมมีการถือ หรือออกเครื่องมือทางการเงินท่ีเปนตราสารอนุพันธเพื่อการเก็งกําไรหรือ
การคา และธุรกรรมหลักท้ังหมดอยูในประเทศไทย 
 
การบริหารจัดการสวนทุน 
 
นโยบายของคณะกรรมการ คือ การดํารงฐานเงินทุนท่ีแข็งแกรงเพ่ือรักษาความเชื่อมั่นของผูลงทุน เจาหนี้ และตลาด และเพื่อ
การดําเนินงานทางธุรกิจอยางตอเนื่องในอนาคต/คณะกรรมการเฝาติดตามผลตอบแทนจากเงินลงทุน/ซ่ึงบริษัทกําหนดวาเปน
ผลของกิจกรรมการดําเนินงานหารดวยสวนของผูถือหุนท้ังหมด และระดับการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญ 
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ความเส่ียงดานอัตราดอกเบ้ีย 
 
ความเส่ียงดานอัตราดอกเบี้ยหมายถึง ความเสี่ยงท่ีเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอนาคตของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ซ่ึงมีผลกระทบ 
ตอการดําเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท  บริษัทมีความเสี่ยงดานอัตราดอกเบ้ียท่ีเกิดจากอัตราท่ีไมคงท่ีของเงินเบิกเกิน
บัญชีและเงินกูยืม อันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบ้ียในตลาด ผูบริหารเช่ือวา บริษัทมีความเสี่ยงตํ่าท่ีเก่ียวกับ
อัตราดอกเบ้ีย เนื่องจากเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมท่ีไดรับมีดอกเบ้ียในอัตราตลาด 
 
ความเส่ียงทางดานสินเชื่อ 
 
ความเส่ียงทางดานสินเชื่อหมายถึง ความเส่ียงท่ีเกิดจากผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีลูกคา/หรือคูสัญญาไม
สามารถชําระหน้ีทางการเงินและหนี้สินตามสัญญาใหกับบริษัทเมื่อถึงกําหนด 
 
ผูบริหารไดกําหนดนโยบายทางดานสินเชื่อท่ีเหมาะสม และมีการควบคุมความเส่ียงทางดานสินเชื่อท่ีอาจเกิดขึ้นโดยสม่ําเสมอ 
และในกรณีท่ีมีลูกหนี้ท่ีคาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทจะมีการต้ังคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 
 
ความเส่ียงดานสภาพคลอง 
 
บริษัทควบคุมความเส่ียงดานสภาพคลองและรักษาระดับของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด/ซ่ึงผูบริหารพิจารณาวาเพียงพอ 
ตอการใชในการดําเนินงาน และเพียงพอตอการลดผลกระทบของความผันผวนของกระแสเงินสด 
 
การกําหนดมูลคายุติธรรม 
 
นโยบายการบัญชีและการเปดเผยของบริษัท กําหนดใหมีการกําหนดมูลคายุติธรรมทั้งสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินและไมใช
ทางการเงิน มูลคายุติธรรมหมายถึง จํานวนเงินที่ผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยหรือชําระหน้ีสินกัน ในขณะท่ีท้ังสอง
ฝายมีความรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนกัน และสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูท่ีไมมีความเกี่ยวของ
กัน วัตถุประสงคของการวัดมูลคาและ/หรือการเปดเผยมูลคายุติธรรมถูกกําหนดโดยวิธีตอไปน้ี ขอมูลเพิ่มเติมเก่ียวกับสมมติฐาน
ในการกําหนดมูลคายุติธรรมถูกเปดเผยในหมายเหตุท่ีเก่ียวของกับสินทรัพยและหนี้สินนั้นๆ 
 
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหนี้การคา เจาหนี้การคา และเงินกูยืมระยะส้ันมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม 
เนื่องจากเครื่องมือทางการเงินเหลาน้ีจะถึงกําหนดในระยะเวลาสั้น 
 
เงินกูยืมระยะยาวมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเงินกูยืมนี้มีอัตราดอกเบ้ียลอยตัว 
 
หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมท่ีประมาณจากอัตราดอกเบ้ียปจจุบันในตลาดสําหรับ
สัญญาเชาการเงินซ่ึงมีเงื่อนไขและวันครบกําหนดท่ีคลายคลึงกัน 

 
 
37 คดีฟองรอง 

 
เมื่อวันท่ี 16 ตุลาคม 2550 อดีตพนักงานของบริษัท (โจทก) ไดยื่นฟองบริษัทเปนจําเลยในคดีแรงงาน สําหรับการเรียกรอง
คาเสียหายเนื่องจากการเลิกจางงานที่ไมยุติธรรม เปนจํานวนเงิน 3.8 ลานบาท พรอมดอกเบ้ียในอัตรารอยละ 15 ตอป นับ
จากวันบอกเลิกจางงานจนกวาจะจายชําระและรวมเงินเพ่ิม ตอมาเมื่อวันท่ี 23 พฤษภาคม 2551 ศาลแรงงานกลางไดมีคํา
พิพากษาใหบริษัทชําระคาเสียหายเนื่องจากการเลิกจางงานที่ไมยุติธรรมนี้ เปนจํานวนเงิน 0.9 ลานบาท พรอมดอกเบ้ียใน
อัตรารอยละ 7.5 ตอป นับจากวันฟองจนกวาจะจายชําระแกโจทก บริษัทไดยื่นอุทธรณตอศาลฎีกาภายหลังเมื่อวันท่ี 23 
มิถุนายน 2551 และศาลฎีกานัดฟงคําพิพากษาในวันท่ี 17 มีนาคม 2557 และผลท่ีสุดของคดีดังกลาวยังไมสามารถสรุปไดใน 137

N
AVA N

AKO
RN

 PUBLIC CO
M

PAN
Y LIM

IITED



 

ขณะนี้ อยางไรก็ตาม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 บริษัทไดต้ังสํารองคาความเสียหายน้ีแลวเปนจํานวนเงิน/1.36 ลานบาท (31 
ธันวาคม 2555: 1.29 ลานบาท) 

 
 
38 ภาระผูกพันกับบุคคลหรือกิจการท่ีไมเก่ียวของกัน 
 
(ก)  ภาระผูกพันสําหรับรายจายฝายทุน 
 

   2556  2555 
   (พันบาท) 
สัญญาที่ยังไมไดรบัรู (สวนใหญเปนการ     
   พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย    
   สัญญาคากอสรางระบบบําบัดนํ้าเสียและ    
   ระบบผลิตนํ้าเพือ่การอุตสาหกรรม)  465,821 480,889 
รายการที่ไดรับการอนุมัติแตยังไมไดทาํสัญญา    
   (คากอสรางโครงการผลิตน้ําเพื่อการ    
   อุตสาหกรรม)  109,879 145,556 
รวม  575,700 626,445 

 
(ข)   ภาระผูกพันตามสัญญาเชาดําเนินงานที่ไมสามารถยกเลิกได 
 

   2556  2555 
   (พันบาท) 
ภายในระยะเวลาหน่ึงป  3,699  2,739 
ภายหลังจากหน่ึงป แตไมเกินหาป  7,660  1,031 
ภายหลังจากหาป  4,953  5,218 
รวม  16,312  8,988 
 
บริษัทมีสัญญาเชาอุปกรณสํานักงานและพื้นท่ีสํานักงานหลายฉบับ โดยมีระยะเวลา 3 ป และสัญญาเชาท่ีดินแปลงหน่ึง โดยมี
ระยะเวลา 30 ป ซ่ึงจะส้ินสุดในระหวางป 2559 และ 2579 ตามลําดับ 
 

(ค) ณ วันท่ี/31/ธันวามคม 2556 บริษัทมีสัญญาจางบริหารจัดการเดินระบบและบํารุงรักษาระบบผลิตน้ําเพื่อการอุตสาหกรรมฉบับ
หนึ่งกับบริษัทในประเทศแหงหนึ่ง ภายใตเงื่อนไขของสัญญา บริษัทในประเทศดังกลาวตกลงท่ีจะบริหารจัดการเดินระบบและ
บํารุงรักษาระบบผลิตน้ําใหแกบริษัท ในการน้ี บริษัทมีภาระผูกพันท่ีจะตองจายคาบริหารและคาบริการใหกับบริษัทในประเทศ
ดังกลาวตามอัตราที่ตกลงกัน โดยคํานวณจากปริมาณน้ําท่ีผลิตได สัญญาฉบับนี้มีผลบังคับใชเปนระยะเวลา 5 ป และสามารถ
ตออายุไดอีกคราวละ 5 ป ตามเงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญา 

 
(ง) ณ วันท่ี/31/ธันวาคม 2556 บริษัทมีภาระผูกพันภายใตสัญญาบริการหลายฉบับกับบริษัทในประเทศบางแหงเปนจํานวนเงินรวม 

95.95 ลานบาท (31 ธันวาคม 2555: 43.41 ลานบาท) 
 
(จ) ณ วันท่ี/31/ธันวาคม 2556 บริษัทมีหนังสือคํ้าประกันท่ีธนาคารในประเทศแหงหนึ่งออกเพื่อคํ้าประกันบริษัทตอหนวยงาน

ราชการสําหรับการจัดสรรที่ดินเพื่อสาธารณูปโภค และทําสัญญาเชาท่ีดินเปนจํานวนเงินรวม 172.2 ลานบาท (31 ธันวาคม 
2555: 190.8 ลานบาท)  
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39 สัญญาเชาดําเนินงานซึ่งบริษัทเปนผูใหเชา 
 
บริษัทมีสัญญาใหเชาท่ีดินฉบับหน่ึงแกบริษัทในประเทศแหงหนึ่ง โดยมีระยะเวลา 30/ป ซ่ึงส้ินสุดในป 2580 คาเชาขั้นตํ่าภายใต
สัญญาเชาท่ีดิน มีรายละเอียดดังนี้ 
 
   2556  2555 
   (พันบาท) 
ภายในระยะเวลาหน่ึงป  - 5,274 
ภายหลังจากหน่ึงป แตไมเกินหาป  - 23,431 
ภายหลังจากหาป  - 170,530 
รวม  - 199,235 
 
 

40 อื่นๆ  
  
มูลคาท่ีไดมีการทําสัญญาขายแลวและมูลคารวมของโครงการอาคารชุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้ 
 
   2556  2555 
   (ลานบาท) 
มูลคาที่ไดมีการทําสัญญาขายแลว  25 25 
    
มูลคาขายรวมของโครงการ  74 74 
    
อัตราสวนของมูลคาที่ไดมกีารทํา    
   สัญญาขายแลวตอมูลคาขายรวมของ    
   โครงการ (รอยละ)  34 34 

 
 
41 เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลาท่ีรายงาน 

 
(ก) บริษัทไดรับเงินจากการใชสิทธิซ้ือหุนสามัญจํานวน/0.46/ลานหุน/รวมจํานวนเงิน/0.46/ลานบาท บริษัทไดจดทะเบียนเพ่ิมทุนกับ

กระทรวงพาณิชยในวันท่ี 8 มกราคม 2557 
 

(ข) ในเดือนมกราคม 2557 บริษัทไดรับเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม
เพิ่มเติมเปนจํานวน 23.74 ลานบาท 
 
 

42 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ียังไมไดใช 
 
บริษัทยังไมไดใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหมดังตอไปนี้ เนื ่องจากยังไมมีการบังคับใช 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหม และกําหนดใหถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชี
ท่ีเริ่มในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคมในปดังตอไปน้ี  
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง ปที่มีผลบังคับใช 
   
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 1 (ปรับปรงุ 2555) การนําเสนองบการเงิน 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 7 (ปรับปรงุ 2555) งบกระแสเงินสด 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 12 (ปรบัปรุง 2555) ภาษีเงินได 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเชา 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2555) รายได 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชนของพนักงาน 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยน

เงินตราตางประเทศ 
2557 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2555) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทรวม 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2555) สวนไดเสียในการรวมคา 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหวางกาล 2557 
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2555) การดอยคาของสินทรัพย 2557 
   
มาตรฐานการบัญช ีฉบับท่ี 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไมมีตัวตน 2557 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ 2557 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ 2557 
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไมหมุนเวยีนที่ถือไวเพื่อขายและการดําเนินงาน

ที่ยกเลิก 
2557 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 8 (ปรับปรุง 2555) สวนงานดําเนินงาน 2557 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 1 การเปลี่ยนแปลงในหน้ีสินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การ

บูรณะและหน้ีสนิทีม่ีลักษณะที่คลายคลึงกัน 
2557 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 4  การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสญัญาเชาหรือไม 2557 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 10 งบการเงินระหวางกาลและการดอยคา 2557 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 12 ขอตกลงสัมปทานบริการ 2557 
การตีความมาตรฐานการบัญชี   ฉบับท่ี 29 การเปดเผยขอมูลของขอตกลงสัมปทานบริการ 2557 
การตีความมาตรฐานการบัญชี  
   ฉบับท่ี 32 

สินทรัพยไมมีตัวตน - ตนทุนเว็บไซต 2557 

 
ผูบริหารคาดวาจะนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมตามประกาศสภาวิชาชีพบัญชีมาใชและถือปฏิบัติ 
โดยผูบริหารอยูระหวางการพิจารณาถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นจากการใชมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุง
ใหมดังกลาวตองบการเงินของบริษัท 

 
 
43 การจัดประเภทรายการใหม     

 
รายการบางรายการในงบการเงิน 2555 ไดมีการจัดประเภทรายการใหมเพื่อใหสอดคลองกับการนําเสนองบการเงินป 2556 
การจัดประเภทรายการเหลานี้เปนไปตามการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี ซ่ึงเปนผลจากการนํามาตรฐานการรายงานทาง
การเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมมาถือปฏิบัติ ดังท่ีเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 4 นอกจากนี้ไมมีการจัดประเภท
รายการอ่ืนใดที่มีสาระสําคัญแลว 
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Generating Higher Value at Navanakorn



สำนักงานจังหวัดนครราชสีมา 
ที่อยู เลขที่ 999/1 หมู 1 ถนนมิตรภาพ (กม.231) ตำบลนากลาง อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380 
โทร. 66(0) 4400 0111-5, 66(0) 4400 0999 
แฟกซ 66(0) 4429 1723 
 

สำนักงานใหญ 
ที่อยู  เลขที่ 999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120 
โทร. 66(0) 2529 0031-5, 66(0) 2529 0131-5 
แฟกซ 66(0) 2529 2176 

ถนนนวนคร 1

ถนนนวนคร 5 ถนนนวนคร 5

ถนนนวนคร 8 
ถนนนวนคร 24

ถนนนวนคร 10

บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
ปทุมธานี

ทางเขาเขตปลอดอากรนวนคร

แยกหมูบานไทยธานี (TFD)

หมูบาน บตถ.

เขตปลอดอากรนวนคร

อยุธยา/สระบุร� 
ถนนพหลโยธิน 

กรุงเทพ

สถานีตำรวจยอย
ศูนยเด็กเล็ก
กอนวัยเร�ยน

บ. สยามบรรจ�ภัณฑ

บ. ว�ศวะไทย

จ�ดตรวจ รปภ. และ
ไปรษณีย นวนคร
(คลองหลวง 101)

รพ. นวนคร
การแพทย

บอบำบัดน้ำเสีย
สำนักงานฝายซอมบำรุง (บจม. นวนคร)

หางแอบบลูม

เนสเลทTOSTEM THAI

อำเภอสูงเนิน

(สำนักงานชั่วคราว)

ถนนมิตรภาพ

ไปตำบลนากลาง

ไปมหาว�ทยาลัยสุรนาร�

ถนนปกธงชัย บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
นครราชสีมา

อนุสาวร�ยทาวสุรนาร�

ทิปโก แอชพอลท

ซีเกท

หยั่น หวอ หยุน

สำนักงานจังหวัดนครราชสีมา 
ที่อยู เลขที่ 999/1 หมู 1 ถนนมิตรภาพ (กม.231) ตำบลนากลาง อำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380 
โทร. 66(0) 4400 0111-5, 66(0) 4400 0999 
แฟกซ 66(0) 4429 1723 
 

สำนักงานใหญ 
ที่อยู  เลขที่ 999 หมู 13 ถนนพหลโยธิน ตำบลคลองหนึ่ง อำเภอคลองหลวง จังหวัดปทุมธานี 12120 
โทร. 66(0) 2529 0031-5, 66(0) 2529 0131-5 
แฟกซ 66(0) 2529 2176 

ถนนนวนคร 1

ถนนนวนคร 5 ถนนนวนคร 5

ถนนนวนคร 8 
ถนนนวนคร 24

ถนนนวนคร 10

บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
ปทุมธานี

ทางเขาเขตปลอดอากรนวนคร

แยกหมูบานไทยธานี (TFD)

หมูบาน บตถ.

เขตปลอดอากรนวนคร

อยุธยา/สระบุร� 
ถนนพหลโยธิน 

กรุงเทพ

สถานีตำรวจยอย
ศูนยเด็กเล็ก
กอนวัยเร�ยน

บ. สยามบรรจ�ภัณฑ

บ. ว�ศวะไทย

จ�ดตรวจ รปภ. และ
ไปรษณีย นวนคร
(คลองหลวง 101)

รพ. นวนคร
การแพทย

บอบำบัดน้ำเสีย
สำนักงานฝายซอมบำรุง (บจม. นวนคร)

หางแอบบลูม

เนสเลทTOSTEM THAI

อำเภอสูงเนิน

(สำนักงานชั่วคราว)

ถนนมิตรภาพ

ไปตำบลนากลาง

ไปมหาว�ทยาลัยสุรนาร�

ถนนปกธงชัย บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน)
นครราชสีมา

อนุสาวร�ยทาวสุรนาร�

ทิปโก แอชพอลท

ซีเกท

หยั่น หวอ หยุน

ส�ำนักงานใหญ่ 
ที่อยู่ :  999  หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน, ต�ำบลคลองหนึ่ง, อ�ำเภอคลองหลวง, จังหวัดปทุมธาน ี12120 

โทร : 66-(0)2529-0031-5 

แฟกซ ์: 66-(0)2529-2176

อีเมลล ์: sales@navanakorn.co.th

ส�ำนักงานจังหวัดนครราชสีมา
ที่อยู่:  999 ถนนมิตรภาพ (กม 231) ต�ำบลนากลาง อ�ำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30170

โทร : 66-(0)4400-0111-5

แฟกซ ์: 66-(0)4429-1723

อีเมลล ์: sales@navanakorn.co.th
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