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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 001

สารจากประธานกรรมการบริษัท

จากผลการด�ำเนนิงานปี 2557 ทีผ่่านมา บรษิทัมผีลประกอบการขาดทนุเป็นปีแรก
นับตั้งแต่บริษัทได้เข้ามาในตลาดหลักทรัพย์ โดยมีผลขาดทุนทั้งหมด 446.656 
ล้านบาท  ทั้งนี้เป็นผลกระทบอย่างสูงจากเหตุการณ์ไม่ปกติทางด้านการเมือง 
ตัง้แต่เดอืนตลุาคม 2556 จนถงึเดอืนกรกฎาคม 2557 รวมทัง้การที ่BOI ไม่ได้เปิด
การพิจารณาให้สิทธิประโยชน์ต่อผู ้ลงทุนตั้งแต่เดือนตุลาคม 2556 จนถึง 
เดือนกันยายน  2557 ท�ำให้ผู้ลงทุนส่วนใหญ่ที่เป็นนักลงทุนจากต่างประเทศ  
ไม่สามารถเข้ามาซื้อที่ดินได้เลยเป็นเวลาเกือบ 1 ปีเต็มๆ โดยบริษัทได้เริ่มติดตาม
ลกูค้าทีม่คีวามสนใจซือ้ทีด่นิอกีครัง้ตัง้แต่เดอืนตลุาคม 2557 เป็นต้นมาเป็นจ�ำนวน 
หลายราย ซึ่งคาดการณ์ว่าจะมีผลตอบรับที่ดีภายในปี 2558 ทั้งนี้ ผลการขาดทุน
น้ันเป็นผลมาจากการขาดทุนจากผลการด�ำเนินงานบางส่วน และเป็นผลมาจาก
การด้อยค่าของโครงการต่างๆ ในบริษัทอีกส่วนหนึ่ง

ในด้านการพฒันาโครงการในปี 2557 น้ัน นอกจากการพฒันาท่ีดินเพือ่การขายแล้ว 
บรษิทัยงัได้มกีารเปิดใช้สะพานต่างระดบักลบัรถออกจากเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม
นวนคร ข้ามถนนพหลโยธนิเข้าสู่กรงุเทพมหานครโดยตรง เป็นการแบ่งเบาการจราจร
บนถนนพหลโยธิน และการจราจรภายในนวนคร ท�ำให้ประหยัดเวลา และ 
น�้ำมันเชื้อเพลิง

ในด้านการลงทุนโครงการผลิตไฟฟ้านวนคร ท่ีได้ร่วมทุนกับบริษัท ผลิตไฟฟ้า 
ราชบุรี โฮลด้ิง จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท โกลบอล เพาเวอร์ ซินเนอร์ยี่ จ�ำกัด 
(บริษัทในเครือ ปตท.) มีความคืบหน้าในการก่อสร้างแล้วเสร็จประมาณ 40%  
คาดว่าจะด�ำเนินการเชิงพาณิชย์ (C.O.D.) ได้ตามก�ำหนดเวลาภายใน 
เดือนมิถุนายน 2559

แม้ว่าในปีท่ีผ่านมา ผลการด�ำเนินงานจะมีผลขาดทุน แต่ก็เป็นที่น่ายินดีที่ได้มี
บรษิทัขนาดใหญ่หลายบรษิทัได้ทยอยกนัเข้ามาเซน็สญัญากบัทางบรษิทัใหม่แล้ว 
ท้ังน้ีคณะกรรมการและฝ่ายบริหารก็จะทุ่มเทและท�ำงานเต็มก�ำลังความสามารถ
ยิ่งขึ้นไป เพื่อให้สถานการณ์กลับคืนดีเหมือนเช่นปีที่ผ่านๆ มา

ในโอกาสน้ี กระผมในนามของคณะกรรมการ ท่ีปรึกษา และพนักงานทุกคน  
ขอขอบคุณท่านผู ้ถือหุ ้นทุกท่านที่ เป ็นก�ำลังส�ำคัญให้บริษัทขับเคลื่อนไป 
สู่ความส�ำเร็จ และให้การสนับสนุนการด�ำเนินกิจการของบริษัทด้วยดีเสมอมา

						      พลเอก อัครเดช  ศศิประภา
						       ประธานกรรมการบริษัทฯ

 



รายงานประจำ�ปี 2557002

คณะกรรมการบริษัท

อายุ 74 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา

- 	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า

	 หลักสูตร Ranger Airborne จาก Fort Benning, Georgia 

	 ประเทศสหรัฐอเมริกา 

- 	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   1.02 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2544 – ปัจจุบัน 	 :	 ประธานกรรมการ บริษัท เอ็นอีพี 

ปี 2553 – ปัจจุบัน	 :	 ประธานกรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า 

				    อสงัหารมิทรพัย์และอตุสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)  

				    และ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 

				    ประธานทีป่รกึษาบรษิทั    เอน็อพีอีสงัหารมิทรพัย์

				    และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) 

				    และบริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 

ปี 2553 – ปัจจุบัน 	 : 	 ประธานกรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า

				    นวนคร จ�ำกัด

อายุ 76 ปี 

คุณวุฒิทางการศึกษา  	
-	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า		
	 หลักสูตร Infantry Officer Advance Course,จาก 
	 Fort Benning Georgia ประเทศสหรัฐอเมริกา
- 	 โรงเรียนการบินทหารบกสหรัฐอเมริกา
- 	 หลกัสตูรนายทหารนริภยัการบนิ จากมหาวทิยาลยัเซาเทอร์น 	
	 คาลิฟอร์เนีย สหรัฐอเมริกา
- 	 หลักสูตรชั้นนายพันทหารราบ ฟอร์ท เบนนิ่ง รัฐจอร์เจีย 	
	 สหรัฐอเมริกา
- 	 หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.) รุ่น 34 จาก	
	 มหาวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร  สถาบันวิชาการป้องกัน
	 ประเทศ
- 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ(IOD) จากสมาคมส่งเสริม	
	 สถาบันกรรมการบริษัทไทย DCP (Directors Certification 	
	 Program) 
- 	 ประกาศนียบัตรหลักสูตรผู้บริหารระดับสูง (CMA) จาก	
	 สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นท่ี 6 ปี 2551

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   0.06 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร   ไม่มี	

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ปี 2544 – ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและประธานกรรมการบริหาร 	
				    บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ		

				    อุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) และ

				    บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  	

พลเอก ชัยณรงค์ หนุนภักดี	
กรรมการ
ประธานกรรมการบริหาร

พลเอก อัครเดช ศศิประภา	
ประธานกรรมการ1 2



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 003

อายุ 73 ปี 

คุณวุฒิทางการศึกษา  	  

	 -		 ปริญญาโท รัฐประศาสนศาสตร์มหาบัญฑิต จุฬาลงกรณ์	

	 มหาวิทยาลัย

	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

		  Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

		  (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2545 – ปัจจุบัน 	 : 	 กรรมการ บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) 

ปี 2552 – ปัจจุบัน	 :	 รองประธานกรรมการ บริษัท นวนคร จํากัด 

 				    (มหาชน)

ปี 2553 – ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและประธานกรรมการกําหนด 

				    ค่าตอบแทน บรษิทั ผลติไฟฟ้า นวนคร จาํกดั  

				    และบริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

อายุ 55 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	   

	 - 	 ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์ 

		  มหาวิทยาลยั

	 -	 ปริญญาตร ีสถาปัตยกรรมศาสตร์บณัฑติ มหาวทิยาลยัมนิโิซต้า  

		  สหรัฐอเมริกา

	 -	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

		  Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

		  (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   0.06%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 
ปี 2544 – ปัจจุบัน 	  :	 กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 
				    บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  
ปี 2534 – ปี 2544 	  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2544 – ปัจจุบัน 	  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น  
				    เซ็นเตอร์ จ�ำกัด
ปี 2534 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ 
				    และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2534 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการ บริษัท คาซ่า จ�ำกัด 
ปี 2545 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการ บริษัท เอซีเอช คอนสตรัคชั่น  
				    คอสท์ คอนซัลแทนต์ จ�ำกัด

ปี 2553 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกดั

นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา 	
กรรมการบริษัท
กรรมการผู้จัดการ

พลตำ�รวจเอก สมชาย วาณิชเสน	ี
รองประธานกรรมการบริษัท
ประธานกรรมการกําหนดค่าตอบแทน

3 4



รายงานประจำ�ปี 2557004

อายุ 60 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาโท บริหารธุร กิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัย 

	 เกษตรศาสตร์

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification 	

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 	

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ก.พ.2558	 :	 กรรมการและรองประธานกรรมการ	

				    บริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2550 – ต.ค.2557	 :	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี

				    อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม 	

				    จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2552 – ต.ค.2557	 :	 กรรมการผู ้จัดการ บริษัท เอ็นอีพี  

				    อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม 

				    จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2553 – ปี 2557		  :	 รองกรรมการผูจ้ดัการ บรษิทั ผลิตไฟฟ้า  

				    นวนคร จ�ำกัด

อายุ 69 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

-	 MINI MBA การพัฒนาผู้บริหารกระทรวงการคลัง รุ่นที่ 1

-	 นักบริหารระดับสูง (นบส.) รุ่นที่ 19 ส�ำนักงาน กพ.

-	 ประกาศนียบัตรชั้นสูง หลักสูตรการเมืองการปกครองใน	

	 ระบบประชาธิปไตยส�ำหรับนักบริหารระดับสูง (ปปร.) 

	 รุ่นที่ 6  สถาบันพระปกเกล้า 

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification 	

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 	

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2545 – ปี 2551  :	 กรรมการและกรรมการก�ำหนด		

			   ค่าตอบแทน บริษทั นวนคร จ�ำกดั (มหาชน)

ปี 2551 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการอิสระและประธานคณะกรรมการ	

			   ตรวจสอบ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ส.ค. 56 – ปัจจุบัน  :	 คณะกรรมการตรวจสอบ ส�ำนักงาน

			   คณะกรรมการกิจการกระจายเสียง กิจการ	

			   โทรทัศน์และกิจการโทรคมนาคมแห่งชาติ 	

			   (กสทช.)

นางลีนา เจริญศรี 	
กรรมการอิสระและ
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป ์	
กรรมการ
รองประธานกรรมการบริหาร
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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 005

อายุ 75 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-     ปรญิญาตร ีวทบ. (ทบ) รร.นายร้อยพระจลุจอมเกล้า หลกัสตูร 

	 จู่โจมและโดดร่ม

-	 รร.ศร.หลักสูตรชั้นนายร้อยหลักสูตรรบพิเศษ และนายทหาร 

	 ปฏิบัติการจิตวิทยา

-	 รร.สงครามพิเศษสหรัฐ

-	 รร.สธ.ทบ. และวิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

	 Program)  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2549 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 70 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-     ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2551 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

คุณหญิงศุภนภา อัตตะนันท ์ 	
กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ

พลโท สีขรินทร์ สิงหพันธุ์ 	
กรรมการอิสระ
กรรมการตรวจสอบ
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รายงานประจำ�ปี 2557006

อายุ 74 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า

-	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร 

-	 ปริญญาโท ศิลปะศาสตร์มหาบัณฑิต สาขารัฐศาสตร์  

	 มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2553 – ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2545 – ปี 2552	 :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 67 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

	 Program)  จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2553 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการอิสระ บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)

ปี 2545 – ปี 2550  	:	 ผู้ว่าการ (นักบริหารระดับ 13) 

			   การเคหะแห่งชาติ

ปี 2550 – ปี 2553 	  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

นางชวนพิศ ฉายเหมือนวงศ์   	
กรรมการอิสระ

พลเอกสมหมาย วิชาวรณ ์	
กรรมการ
กรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน
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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 007

อายุ 68 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-     ปริญญาตรี บัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   0.29 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร

ภรรยาพลอากาศเอก ดร. นพพร จนัทวานชิ, มารดา นางพรียลักษณ์ 

ตั้งสุณาวรรณ นายสุทธิพร จันทวานิช และนายภพพร  จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 5 

ปีย้อนหลัง 

ปี 2551 – ปัจจุบัน 	  :	 กรรมการและกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2514 – ปี 2551 	  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 72 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาเอก ดุษฎีบัณฑิต วิศวกรรมศาสตร์ Michigan State  

	 University, USA.

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification 

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  0.13 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร  

สามีนางสุวลัย จันทวานิช บิดานางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ นาย

สุทธิพร จันทวานิช และนายภพพร  จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2544 – ปัจจุบัน 	  :	 กรรมการ บรษิทั นวนคร อนิเตอร์แนชัน่แนล  

			   การ์ด จ�ำกัด

ปี 2535 – ปัจจุบัน 	  :	 กรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด 

ปี 2535 – ปี 2552 	  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)

พลอากาศเอก ดร. นพพร จันทวานิช	
กรรมการ

นางสุวลัย จันทวานิช 	
กรรมการ
กรรมการกำ�หนดค่าตอบแทน
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รายงานประจำ�ปี 255708

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 43 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 International Hotel&Tourism Industry Mgmt.School  

	 Hawall Pacific University

-	 ปริญญาโท การตลาด สถาบันบัณฑิตบริหาร ธุรกิจศศินทร์

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   0.17 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   

หลาน นางสุวลัย จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2549 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2539 – ปี 2556  :	 บริษัท นวนครการแพทย์  จ�ำกัด

อายุ 48 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาโท ศึกษาศาสตร์มหาบัณฑิต  สาขาการจัดการ 

	 การศึกษาบอสตันยูนิเวอร์ซิตี้ ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1 	 ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ปัจจุบัน  	:	 กรรมการอิสระ บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)

			   กรรมการผู้จัดการ และประธานเจ้าหน้าที ่

			   บริหาร บริษัท เมืองไทยประกันภัย จ�ำกัด  

			   (มหาชน)

ปี 2551 – ปี 2552  	:	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)

	

นางนวลพรรณ ล่ำ�ซำ�	
กรรมการอิสระ

นางสาววรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา   	
กรรมการ13 14



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 09

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 69 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

- 	 ปริญญาตรี สาขารัฐศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
- 	 ปริญญาโท สาขารัฐประศาสนศาสตร์  มหาวิทยาลัยแคนซัส   

	 ประเทศสหรัฐอเมริกา
- 	 ปรญิญาบตัรหลกัสตูรการป้องกนัราชอาณาจกัร รุน่ที ่39  จาก
	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร
- 	 ประกาศนียบตัรชัน้สงู หลกัสตูรการบรหิารงานภาครฐัและกฎหมาย 

	 มหาชน  สถาบันพระปกเกล้า รุ่นที 1
-	 Certificate “Managing Corporate Boards More Effective จาก 
	 Harward University
-	 Certificate “Leadership Best Practice” จาก Harward University 
-	 วุฒิบัตรธรรมศึกษาชั้นเอก ส�ำนักพระพุทธศาสนาและส�ำนัก 

	 แม่กองธรรม สนามหลวงในพระบรมราชูปถัมภ์

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2554 – ปัจจุบัน   :	 กรรมการอิสระ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
		  ที่ปรึกษา ส�ำนักปลัดกรุงเทพมหานคร และ
		  ผูอ้�ำนวยการ ส�ำนกันโยบายและแผนกรงุเทพมหานคร
ปี 2550 – ปัจจุบัน   :	 อุปนายก มูลนิธิการศึกษาเพื่อชีวิต และสังคม
ปี 2549 – ปัจจุบัน   :	 กรรมการ สภาผู้ทรงคุณวุฒิ มหาวิทยาลัยราชภัฎ 
		  พระนคร, ราชนครินทร์, สวนสนุนัทา และวทิยาลยัทองสขุ
ปี 2544 – ปัจจบุนั  :	 อปุนายก สมาคมส่งเสรมิสถานะภาพสตรใีนพระ 
		  อปุถัมภ์ พระเจ้าวรวงศ์เธอ พระองค์เจ้าโสมสวลี 
		  พระวรราชาทินดัดามาตุ 
ปี 2554                  :	 ประธานมลูนธิพิทุธศาสตร์
ปี 2544 – 2549      :	 อดตีปลดักรงุเทพมหานคร ส�ำนกัปลดักรงุเทพมหานคร
		  อดตีกรรมการ การไฟฟ้านครหลวง อดตีกรรมการ  

		  บรษิทั รถไฟฟ้ามหานคร

คุณหญิงณัษฐนนท ทวีสิน 	  
กรรมการอิสระ15



รายงานประจำ�ปี 2557010

อายุ 76 ปี 

คุณวุฒิทางการศึกษา  	
-  	ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า 		

	 หลักสูตร Infantry Officer Advance Course,จาก Fort  	
	 Benning Georgia  ประเทศสหรัฐอเมริกา

- 	 โรงเรียนการบินทหารบกสหรัฐอเมริกา
- 	 หลกัสตูรนายทหารนริภยัการบนิ จากมหาวทิยาลยัเซาเทอร์น 
	 คาลิฟอร์เนีย สหรัฐอเมริกา
- 	 หลกัสตูรชัน้นายพนัทหารราบ ฟอร์ท เบนนิง่ รฐัจอร์เจยี  

	 สหรฐัอเมรกิา
- 	 หลักสูตรการป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.) รุ่น 34 จาก	

	 มหาวทิยาลยัป้องกันราชอาณาจักร  สถาบนัวชิาการป้องกนัประเทศ
- 	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ(IOD) จากสมาคมส่งเสริม	

	 สถาบนักรรมการบรษิทัไทย DCP (Directors Certification Program)
- 	 ประกาศนียบัตรหลักสูตรผู้บริหารระดับสูง (CMA) จาก 

	 สถาบันวิทยาการตลาดทุน รุ่นที่ 6 ปี 2551

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   0.06 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ปี 2544 – ปัจจุบัน	 :	 กรรมการและประธานกรรมการบริหาร 	
			   บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และ		
			   อุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) และ
			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 60 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต มหาวิทยาลัย 

	 เกษตรศาสตร์

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification 	

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 	

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ก.พ.2558	 :	 กรรมการและรองประธานกรรมการ	

				    บริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2550 – ต.ค.2557	 :	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี

				    อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม 	

				    จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2552 – ต.ค.2557	 :	 กรรมการผู ้จัดการ บริษัท เอ็นอีพี  

				    อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม 

ปี 2553 – ปี 2557		  :	 รองกรรมการผู้จดัการ บรษิทั ผลติไฟฟ้า

				    นวนคร จ�ำกัด

นายเสกสิทธิ์ เจริญเศรษฐศิลป์ 	
กรรมการ
รองประธานกรรมการบริหาร

พลเอก ชัยณรงค์ หนุนภักดี	
กรรมการ
ประธานกรรมการบริหาร
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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 011

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 76 ปี 

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification 	

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 	

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)  

	

อายุ 76 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification   

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด 	

			   (มหาชน)  

 

พลโท ศักดา ปลอดมีชัย	
กรรมการบริหาร

พลโท พรเทพ เทพยสุวรรณ	
กรรมการบริหาร3 4



รายงานประจำ�ปี 2557012

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 74 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาตรี วทบ (ทบ) ร.ร.นายร้อยพระจุลจอมเกล้า

-	 โรงเรียนเสนาธิการทหารบก

-	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปอ.)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง

ปี 2552 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)  

 	

อายุ 78 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาตรี วทบ(ทบ) ร.ร.นายร ้อยพระจุลจอมเกล้า 

	 หลักสูตร Communication & Electronics Staff  Officer 

	 จากกองทัพอากาศสหรัฐอเมริกา

-	 โรงเรียนเสนาธิการ ทหารอากาศ

-	 ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

พ.ย.2557 – ปัจจุบัน  :		 กรรมการผู ้จัดการ บริษัท เอ็นอีพี  

				    อสังหารมิทรพัย์และอตุสาหกรรม จ�ำกดั  

				    (มหาชน)

ปี 2553 – พ.ย.2557  :		 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด 

				    (มหาชน)  

ปี 2545 – ปี 2551		  :	 กรรมการและประธานคณะกรรม 

				    การตรวจสอบ บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

				    (มหาชน)  

พลเอก วรพันธ์ วรศักดิ์โยธิน	 	
กรรมการบริหาร

พลเอก ยรรยง ว่องวิทย์	
กรรมการบริหาร5 6



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 013

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 52 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-      ปรญิญาโท City University (Seattle), ประเทสหรฐัอเมรกิา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    0.02 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2554 – ปัจจุบัน  :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร  

			   จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2551 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)  

อายุ 68 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	
- 	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต (ทบ.)โรงเรียนนายร้อย
	 พระจุลจอมเกล้า
- 	 ปรญิญาโท รฐัประศาสนศาสตร์ สถาบนับณัฑติพฒันาบรหิาร
	 ศาสตร์ (นิด้า)
- 	 อบรมหลักสูตร HR for non HR
- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ธ.ค. 57 – ปัจจุบัน	  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  
			   (มหาชน)
ต.ค. 57 – ปัจจบุนั 	 :	 รกัษาการผู้อ�ำนวยการฝ่ายธรุการ บรษิทั นวนคร  
			   จ�ำกดั (มหาชน)
ปี 2551 – ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายศูนย์การค้าและอาคาร
			   พักอาศัย บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2551 – ปัจจุบัน	  :	 ที่ปรึกษากรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร  
			   อินเตอร์แนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด
ปี 2554 – ปี 2557  :	 กรรมการ  บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ 
			   และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2549 – ปี 2551	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกจิการพเิศษ  บรษิทั นวนคร  
			   จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2550 – ปี 2551	 : 	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร 
			   อินเตอร์แนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด

พลโท จิรภัทร มาลัย	
กรรมการบริหาร/ ผู้อำ�นวยการฝ่ายกิจการ
ศูนย์การค้าและอาคารพักอาศัย 
และรักษาการผู้อำ�นวยการฝ่ายธุรการ 

นายหัฏฐจิต หนุนภักดี	
กรรมการบริหาร
รองกรรมการผู้จัดการด้านสาธารณูปโภค
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รายงานประจำ�ปี 2557014

คณะผู้บริหาร

อายุ 50 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

- 	 ปริญญาโท บัญชีมหาบัณฑิต  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
-	 ประกาศนียบัตรบัณฑิตทางการสอบบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
-	 บญัชบีณัฑติ เกยีรตนิยิมอนัดบั 2 สาขาบญัช ีมหาวทิยาลยัธรรมศาสตร์
-	 สอบผ่านวุฒิบัตรกรรมการบริษัทไทย รุ่นที่ 11/2003
-	 ประกาศนียบัตรกรรมการบริษัทไทย รุ่นที่ 31/2003
-	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย เลขทะเบียน 4020 
-	 อบรมหลกัสตูร Director Certifif ication Program (DCP 31/2003) ปี 2546
-	 สอบผ่าน Director Diploma Award (Fellow Member) รุน่ 11/2003 ปี 2546
- 	 อบรมหลกัสตูร Director Accreditation Program (DAP 34/2005) ปี 2548
-	 อบรมหลกัสตูร Audit Committee Program (ACP 23/2008) ปี 2551 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
16 ต.ค. 57– ปัจจุบนั	 :	 รองกรรมการผู ้ จัดการด้านบัญชีและการเงิน  
			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ม.ค.  58 – ปัจจุบัน	 : 	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร  
			   จ�ำกัด
ปี 2556 – ปัจจุบัน 	 :	 กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ บริษัท  
			   แพลน บี มีเดีย จ�ำกัด (มหาชน) 
ปี 2550 – ปัจจุบัน	  : 	 กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ บริษัท  
			   เอเชียซอฟท์ คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2543 – ปัจจุบัน	  :	 อาจารย์พิเศษ ภาควิชาการสอบบัญชี คณะบัญชี  
			   มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
ปี 2540 – ปี 2554	  : 	 กรรมการ และ CFO กลุ่มบริษัท เวฟ 
			   เอ็นเตอร์เทนเมนท์ จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2535 – ปัจจุบัน	 :	 อาจารย์พเิศษ ภาควชิาการบญัช ีคณะพาณิชยศาสตร์ 
			   และการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
ปี 2530 – ปี 2539	  :	 ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบ บริษัท ส�ำนักงานเอินส์ท  
			   แอนด์ ยัง จ�ำกัด 

อายุ 55 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  
- 	ปริญญาตรี สถาปัตยกรรมศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์ 

	 มหาวทิยาลยั
-	ปรญิญาตร ีสถาปัตยกรรมศาสตร์บณัฑติ มหาวทิยาลยัมนิโิซต้า  

	 สหรัฐอเมริกา
-	ประกาศนียบัตรพัฒนากรรมการ (Directors Certification  

	 Program) จากสมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   0.06%

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ปี 2544 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 
				    บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  
ปี 2534 – ปี 2544  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2544 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการ บริษัท นวนคร ดิสตริบิวชั่น  
				    เซ็นเตอร์ จ�ำกัด
ปี 2534 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการ บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ 
				    และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2534 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการ บริษัท คาซ่า จ�ำกัด 
ปี 2545 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการ บริษัท เอซีเอช คอนสตรัคชั่น  
				    คอสท์ คอนซัลแทนต์ จ�ำกัด

ปี 2553 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการ บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด

นางมลฤดี สุขพันธรัชต์ 	 	
รองกรรมการผู้จัดการด้านบัญชีและการเงิน

นายนิพิฐ อรุณวงษ์ ณ อยุธยา 	
กรรมการบริษัท
กรรมการผู้จัดการ
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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 015

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 40 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาโท MBA, New Hampshire Collage , ประเทศ	

	 สหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  1.00 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร  

บตุรนีางสวุลยั จนัทวานชิ และ  พลอากาศเอก ดร.นพพร จนัทวานชิ 

พี่นายสุทธิพร จันทวานิช และ   นายภพพร  จันทวานิช   

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2554 – ปัจจุบัน	 :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)  

ปี 2551 – ก.พ.58	 :	 บริษัท เอ็นอีพี  อสังหาริมทรัพย ์และ 

			   อุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 52 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-      ปรญิญาโท City University (Seattle), ประเทสหรฐัอเมรกิา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1    0.02 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2554 – ปัจจุบัน  :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร  

			   จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2551 – ปัจจุบัน  :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)  

นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ	
รองกรรมการผู้จัดการด้านการตลาดและการจัดการ

นายหัฏฐจิต หนุนภักดี	 	
กรรมการบริหาร
รองกรรมการผู้จัดการด้านสาธารณูปโภค
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รายงานประจำ�ปี 2557016

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 50 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

-	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

-	 ปรญิญาโท นติศิาสตร์มหาบณัฑติ มหาวทิยาลยัธรุกจิบณัฑติย์

-	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2546 – ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกฎหมาย บริษัท นวนคร  

			   จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2532 - ปี 2545	  :	 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบริหาร	 บริษัท นวนคร  

			   จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 49 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

- 	 ปริญญาตรี นิติศาสตร์บัณฑิต มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง

- 	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต  มหาวิทยาลัย 

	 หอการค้าไทย

- 	 อบรมหลักสูตร HR for non HR

- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2546 – ปัจจุบัน	  :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายจัดซื้อจัดจ้าง 

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2539 - ปี 2545	  :	 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายบริหาร	

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

นายณรงค์ฤทธิ์  สัมมานุช		
ผู้อำ�นวยการฝ่ายจัดซื้อจัดจ้าง

นายปิยบุตร  ชูวัง	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายกฎหมาย5 6



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 017

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 45 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

- 	 ปริญญาตรี  Mechanical Engineering RMIT & Industrial   

	 Engineering Monash University

- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2548 – ปัจจุบัน 	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายขาย บริษัท นวนคร 	

			   จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2543 - ปี 2547 	 :	 ผู้จัดการฝ่ายขายและการตลาด 

			   เขตอุตสาหกรรมกบินทร์บุรี

อายุ 40 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

- ปริญญาตรี วิศวกรรมศาสตร์ Washington University

- ปริญญาโท  MBA Webster University, ประเทศสหรัฐอเมริกา

- อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1 	 0.86 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	  

บตุรนางสวุลยั จนัทวานชิ และ พลอากาศเอก ดร.นพพร จนัทวนชิ,

น้องนางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ,พี่นายภพพร  จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ปัจจุบัน	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายพฒันาธรุกจิ บรษิทั นวนคร 

			   จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี 2546 - ปี 2552	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายซ่อมบ�ำรุง บริษัท นวนคร 

			   จ�ำกัด (มหาชน)  

ปี2553 - 31.พ.ค.56 :	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท เอ็นอีพี 

			   อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ำกัด 	

			   (มหาชน)

นายสุทธิพร  จันทวานิช	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

นายณัฐนรุตม์  สุริยภาณุวัฒน์	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายขาย7 8



รายงานประจำ�ปี 2557018

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 40 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา 	

-	 ปริญญาตรีสถาบันราชภัฎจันทรเกษม

- 	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ  (เทคโนโลยีสารสนเทศ)  	

	 มหาวิทยาลัยเทคโนโลยีมหานคร

- 	 อบรมหลักสูตร แบบมาตรฐานความปลอดภัย ISO/IEC  

	 27000

- 	 อบรมหลกัสตูร เทคนคิพืน้ฐานในการพฒันาระบบสารสนเทศ 

	 ทางบัญชี

- 	 อบรมหลกัสตูร Going from ‘Good’ to ‘Great’ in I Governance  

	 and Outsourcing 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2556 – ปัจจุบัน	 :	 ผูอ้�ำนวยการฝ่ายเทคโนโลยแีละสารสนเทศ  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 41 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา 

 - 	ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์ สาขา Asia Pacific Region  

	 University of London (SOAS)

- 	 อบรมหลักสูตร “Company Secretary Program” (CPS) 

	 รุ่นที่ 42/2011 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD) 

- 	 อบรมหลักสตูร “Financial Statement for Directors” (FSD)  

	 รุ่นที่ 13/2011 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย  

	 (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร   

บุตรี พลเอก อัครเดช   ศศิประภา

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2547 – ปัจจุบัน	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2547 :		  ผู้จัดการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 

นางสาวอโนชา ศศิประภา  	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์

ว่าที่ ร.ต. ประวิทย ์ ครุฑธายืนยง	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายเทคโนโลยีและสารสนเทศ9 10



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 019

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 53 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

- 	 ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ  มหาวิทยาลัยศรีปทุม

- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

- 	 อบรมหลักสูตร ภูมิคุ้มกันของนักจัดซื้อไทย เพื่อความอยู่รอด 

	 ท่ามกลางความเปลี่ยนแปลง

- 	 อบรมหลักสูตร คณะกรรมการความปลอดภัย อาชีวอนามัย  

	 และสภาพแวดล้อมในการท�ำงาน

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  0.05 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร  ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2548 – ปัจจุบัน	 :	 ผูอ้�ำนวยการโครงการนวนคร  (นครราชสมีา)  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 50 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

- 	 ปรญิญาตร ีวทิยาศาสตร์บณัฑติ มหาวทิยาลยัสงขลานครนิทร์
- 	 ปรญิญาโท บรหิารธรุกจิมหาบณัฑติ  มหาวทิยาลยัเทคโนโลย ี

	 ราชมงคลธัญญบุรี
- 	 อบรมทางวิชาการ เรื่องการควบคุม ดูแล ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย 

	 แบบตะกอนเร่ง รุ่นที่ 2
- 	 อบรมหลักสูตร มินิเอ็มบีเอ มหาวิทยาลัยหอการค้าไทย มิน ิ

	 เอ็มบีเอ รุ่นที่ 1
- 	 อบรมหลักสูตร การจัดการขยะมูลฝอยและของเสียอันตราย
- 	 อบรมและสอบผ่านหลกัสตูรผูจ้ดัการสิง่แวดล้อม กรมโรงงาน 

	 อตุสาหกรรม
- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ปี 2548 – ปัจจุบัน	  :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายสิ่งแวดล้อม 
			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2547 – ปี 2548	 :	 ผู้จัดการแผนกซ่อมบ�ำรุงและควบคุมระบบ  
			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2543 – ปี 2546  :	 หัวหน้าแผนกซ่อมบ�ำรุงและควบคุมระบบ  
			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

นายวีระชัย ชุติมากรณ์	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายสิ่งแวดล้อม

นายสุรสีห ์แห่งศรีสุวรรณ 	
ผู้อำ�นวยการโครงการนวนคร  (นครราชสีมา)11 12



รายงานประจำ�ปี 2557020

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 60 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

- 	 ปริญญาตรี คณะบริหารธุรกิจ  มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

- 	 อบรมหลักสูตร ประกาศนียบัตรวิชาชีพตรวจสอบภายใน 

	 ของประเทศไทย จากสมาคม ผู้ตรวจสอบภายใน

	 แห่งประเทศไทย

- 	 อบรมหลักสูตร การบริหารความรับผิดชอบต่อสังคมเพื่อ

	 การพฒันาอย่างยัง่ยนื (CSR for Corporate Sustainability)

- 	 อบรมหลักสูตร Strategic CSR Management

- 	 อบรมหลักสูตร Going from ‘Good’ to ‘Great’ in IT 		

	 Governance and Outsourcing

- 	 อมรมหลักสูตร ความรู้พื้นฐานส�ำหรับคณะกรรมการกองทุน	

	 ส�ำรองเลี้ยงชีพ

- 	 อบรมหลกัสตูร การวางแผนการเกษยีณอายุส�ำหรบัมนษุย์เงนิเดือน

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2550 – ปัจจุบัน	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายตรวจสอบภายใน  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 68 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต (ทบ.)โรงเรียนนายร้อย
	 พระจุลจอมเกล้า
-	 ปรญิญาโท รฐัประศาสนศาสตร์ สถาบนับณัฑติพฒันาบรหิาร 

	 ศาสตร์ (นิด้า)
-	 อบรมหลักสูตร HR for non HR
-	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ธ.ค.57 – ปัจจุบัน	 :	 กรรมการบริหาร บริษัท นวนคร จ�ำกัด  
			   (มหาชน)
ต.ค.57 – ปัจจุบัน	 :	 รักษาการผู้อ�ำนวยการฝ่ายธุรการ บริษัท  
			   นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2551 – ปัจจุบัน	 :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายศูนย์การค้าและอาคาร 
			   พักอาศัย บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2551 – ปัจจุบัน	 :	 ที่ปรึกษากรรมการผู้จัดการ บริษัท 
			   นวนคร อินเตอร์แนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด
ปี 2554 – ปี 2557  :	 กรรมการ  บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย ์
			   และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2551 – ปัจจุบัน	 :	 ที่ปรึกษากรรมการผู้จัดการ บริษัท 
			   นวนคร อินเตอร์แนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด
ปี 2550 – ปี 2551	 : 	 รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท นวนคร 
			   อินเตอร์แนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด

พลโท จิรภัทร มาลัย	
กรรมการบริหาร/ ผู้อำ�นวยการฝ่ายกิจการศูนย์
การค้าและ อาคารพักอาศัย และ
รักษาการผู้อำ�นวยการฝ่ายธุรการ 

นางสุรีรัตน ์ สร้อยสุนทร	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายตรวจสอบภายใน13 14



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 021

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 36 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา 	  

-	 ปริญญาตรี การจัดการธุรกิจระหว่าประเทศ มหาวิทยาลัยวา

	 ลดอสต้า, สหรัฐอเมริกา

-	 อบรมหลักสูตร เจ้าหน้าที่ความปลอดภัยระดับบริหาร

-	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

-	 อบรมหลักสูตร จิตส�ำนึกการจัดการระบบ ISO9001:2008 &  

	 ISO14001:2004

-	 อบรมหลกัสตูร Professional QMR/EMR  role & Responsibility

-	 อบรมหลักสูตร กฎหมายแรงงานส�ำหรับผู้บริหาร

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  0.87 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

17 พ.ย. 57 –  ปัจจบุนั	 :  ผู ้อ�ำนวยการฝ่ายฝ่ายทรัพยากรบุคคล  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2554 – ปัจจุบัน	 :	 ผู้จัดการแผนกขาย (ยุโรป) 

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

อายุ 39 ปี
คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาตรี สาขานิติศาสตร์บัณฑิต  มหาวิทยาลัยกรุงเทพ
-	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต สถาบันบัณฑิต 

	 พัฒนบริหารศาสตร์ (นิด้า)
- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 
5 ปีย้อนหลัง 
ปี 2552  –  ปัจจุบัน  :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายกิจการพิเศษ บริษัท 
			   นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)
ปี 2550 – ปี 2552  :	 ผู้จัดการแผนกกฎหมายและ
			   นิติกรรมสัญญา บริษัท นวนคร จ�ำกัด  
			   (มหาชน)

นายดอน   พานิชนก 	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายกิจการพิเศษ

นายคมศร  จารุศร	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายทรัพยากรบุคคล15 16



รายงานประจำ�ปี 2557022

คณะกรรมการบริหาร

อายุ 38 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  	

-	 ปริญญาตรี Music Business Management Berklee   

	 College of Music, ประเทศสหรัฐอเมริกา

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1  0.78 %

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	 

บตุรนางสวุลยั จนัทวานชิ และ พลอากาศเอก ดร.นพพร จนัทวานชิ,

น้องนางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ,น้องนายสุทธิพร  จันทวานิช

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ

 5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552 – ปัจจุบัน	  :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายโยธา 

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  

อายุ 72 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

- 	 ปริญญาตรี วทบ. (ทบ.) โรงเรียนนายร้อยพระจุลจอมเกล้า,  

	 วิทยาลัยป้องกันราชอาณาจักร (วปอ. 399)

- 	 อบรมหลักสูตร การจัดท�ำงบประมาณอย่างมีประสิทธิภาพ

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง 

ปี 2552  –  ปัจจุบัน  :	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายระบบน�้ำเพื่อ 

			   อุตสาหกรรม บริษัท นวนคร จ�ำกัด  

			   (มหาชน)

ปี 2550 – ปี 2552  :	 รองผู้จัดการฝ่ายระบบน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม  

			   บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

พลตรี ประจักษ์  วิสุตกุล 	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายระบบน้ำ�เพื่ออุตสาหกรรม

นายภพพร  จันทวานิช	 	
ผู้อำ�นวยการฝ่ายโยธา17 18



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 023

คณะกรรมการบริหาร

นางสาวธนวรรณ  รามางกูร	 	
เลขานุการบริษัท19 16

อายุ 31 ปี

คุณวุฒิทางการศึกษา  

- 	 ปริญญาตรี คณะมนุษยศาสตร์บัณฑิต สาขาวิชา

	 ภาษาอังกฤษ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ

- 	 ปริญญาโท คณะบริหารธุรกิจมหาบัณฑิต สาขาวิชา 

	 การจัดการการตลาด มหาวิทยาลัยธุรกิจบัณฑิตย์

- 	 อบรมหลกัสตูร “Company Secretary Program” (CPS) รุน่ที่  

	 43/2011   สมาคมส่งเสรมิสถาบนักรรมการบรษิทัไทย (IOD)

- 	 อบรมหลักสูตร “Effective Minute Taking” (EMT) รุ่นที่  

	 23/2012 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัท 1   ไม่มี

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างผู้บริหาร	   ไม่มี

ประสบการณ์ท�ำงานที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัทในระยะ 

5 ปีย้อนหลัง  

ปี 2554  –  ปัจจุบัน  :	 เลขานุการบริษัท / เลขานุการประธาน 

			   กรรมการ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2555 –  ปัจจุบัน  :	 เลขานุการคณะกรรมการบริษัท 

			   บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด



รายงานประจำ�ปี 2557024

โครงการก่อสร้างทางแยกต่างระดับนวนคร

ความเป็นมาและความสำ�คัญของโครงการ 

วัตถุประสงค์โครงการ 

งบประมาณการก่อสร้าง 

ผลงานก้าวหน้าของโครงการฯ 

โครงการก่อสร้างทางแยกต่างระดบัที ่นวนคร กม.46+700.000 ทางหลวงหมายเลข 1 

ตอน 27+710 – บางปะอิน เป็นโครงการฯ หนึ่งท่ีช่วยแก้ปัญหาการจราจร 

ในทางหลวงหมายเลข 1 (พหลโยธนิ) บรเิวณทางเข้า-ออกนคิมอตุสาหกรรมนวนคร 

ซึ่งมีปริมาณรถเป็นจ�ำนวนมาก เดิมรถที่ออกจากนิคมจะต้องเล้ียวซ้าย ไปใช ้

สะพานลอยกลบัรถหน้าแขวงการทางปทมุธาน ีเพือ่กลบัรถเข้ากรงุเทพฯ ประกอบกบั

ความกว้างของตัวสะพานรองรับปริมาณการจราจรได้เพียง 1 ช่องทางจึงท�ำให้รถ

ตดิสะสมในชัง่โมงเร่งด่วน กรมทางหลวง และส�ำนกัก่อสร้างสะพานจงึมอบให้ศูนย์

สร้างและบูรณะสะพานที่ 3 และศูนย์สร้างทางกาญจนบุรี เข้าด�ำเนินการก่อสร้าง

ในปีงบประมาณ 2556 – 2557 ร่วมกับ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) และผู้

ประกอบการภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

เพื่อแก้ไขปัญหาการจราจรในทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) บริเวณ 

ทางเข้า-ออก เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

ที่ตั้งโครงการทางหลวงหมายเลข 1 (ถนนพหลโยธิน) ท่ี กม. 46+700 บริเวณ 

ทางเข้า-ออก นิคมอุตสาหกรรม นวนคร

งานก่อสร้างสะพาน		  61.70	 ล้านบาท

งานก่อสร้างถนน		  58.30	 ล้านบาท

ผลงานรวม		  100 %  	 (เปิดใช้งานอย่างเป็นทางการเมื่อวันที่ 29  

				    กันยายน 2557)
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นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ
1. นโยบายและภาพรวมการประกอบธุรกิจ
นโยบายในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท ยังคงเน้นในด้านการลงทุน
เกีย่วกบัการพฒันาทีด่นิและการลงทนุเกีย่วกบัทางด้านบรกิารและ
สาธารณูปโภค โดยมีรายละเอียดดังนี้

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี
	 ด้านที่ดิน 
	 ได้มีการพัฒนาเพิ่มเติมในส่วนพื้นที่ใหม่คือ Premium Zone  
	 ซึ่งลูกค้ามีความสนใจเป็นจ�ำนวนมาก และสามารถตกลงใน 
	 ขั้นต้นได้แล้วกว่า 45 % อีกทั้งผู้ประกอบการรายเดิมพร้อม 
	 ที่จะขยายโดรงงาน แต่ยังคงรอดูสถานการณ์ภายในประเทศ 
	 เป ็นส�ำคัญในส่วนพื้นที่ขนาดใหญ่กว ่า 100 ไร ่  ที่ติด 
	 ถนนพหลโยธนินัน้ ทางบรษิทัได้วางเป้าหมายและก�ำลงัศกึษา 
	 ที่จะลงทุนพัฒนาเป็น Commercial & Residential Zone  
	 เพื่อที่จะรองรับการขยายตัวของเมือง รวมทั้งระบบรถไฟฟ้า 
	 และทางด่วนยกระดบัทีก่�ำลงัมแีผนจะมาถงึ นวนครในอนาคต 
	 ทั้งนี้ โครงการเหล่านี้จะเป็นการสร้างรายได้ประจ�ำระยะยาว 
	 ให้แก่บริษัท และผู้ถือหุ้นในอนาคต

	 ด้านสาธารณูปโภค 
	 โรงไฟฟ้าขนาด 125 เมกกะวัตต์ ซ่ึงเป็นการร่วมทุนของ  
	 บมจ.นวนคร, บมจ.ราชบุรีโฮลดิ้ง และ GPSC (ในเครือของ  
	 ปตท.) นั้น บัดนี้ได้ก่อสร้างเสร็จไปแล้วประมาณ 40% และ 
	 คาดว่าจะเปิดด�ำเนนิการจ่ายไฟได้ในไตรมาสที ่2 ของปี 2559  
	 ที่จะถึงนี้ โดยจะท�ำการจ�ำหน่ายไฟให้แก่ กฟผ. และโรงงาน 
	 ภายในนวนคร รวมทั้งการขายไอน�ำ้ให้แก่โรงงานต่างๆ

	 ในขณะเดยีวกนั ทาง บมจ.นวนคร ได้ลงทนุเพิม่ในส่วนของท่อ 
	 ประปา เพื่อจ่ายน�้ำให้กับโรงงานต่างๆ ที่เพิ่มขึ้น รวมท้ังโรง 
	 ผลิตไฟฟ้านี้ด้วย

	 และบริษัทยังคงมีแผนที่จะขยายการลงทุนส�ำหรับโรงผลิต 
	 ไฟฟ้าโรงที่ 2 ในอนาคตอันใกล้นี้

	 ในเดือนกันยายน 2557 ที่ผ่านมา บริษัทได้เปิดใช้สะพาน 
	 ต่างระดับนวนคร-กรุงเทพ ซ่ึงท�ำให้การเดินทางเข้าสู่ กทม.มี 
	 ความสะดวกรวดเร็วและง่ายดายขึ้นอย่างมาก อีกท้ังยังช่วย 
	 ประหยัดเวลาและพลังงานของทุกฝ่าย

	 ในอนาคต บรษิทัได้รณรงค์ในด้านการประหยดัพลงังานอย่าง 

	 จรงิจงั โดยมโีครงการเปล่ียนมาใช้หลอด ไฟ LED ทัง้ในอาคาร 
	 ต่างๆ ของบริษัท รวมทั้งไฟส่องสว่างของถนน และพื้นที ่
	 สาธารณะต่างๆ  โดยคาดว่าจะสามารถ ลดค่าใช้จ่ายด้านไฟฟ้า 
	 ส่องสว่างลงได้กว่า 50%

	 อีกทั้งบริษัทได้ตระหนักถึงภาระความรับผิดชอบที่พึงมีต่อ 
	 สังคมและชุมชน โดยจะมีโครงการทางด้าน CSR หลาย 
	 โครงการ ทัง้ของบรษิทัเอง และแผนทีจ่ะร่วมมอืกบัทางสถาบนั    
	 ราชภัฏวไลยอลงกรณ์ที่จะจัดท�ำโครงการนี้ เพื่อประโยชน์ต่อ 
	 สังคมต่อไป

เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
	 ด้านที่ดิน
	 ในส่วนของทีด่นิ Phase 3 ขนาด 800 ไร่นัน้ บดันีไ้ด้ด�ำเนนิการ 
	 พฒันาใกล้เสรจ็สมบรูณ์แล้ว ท�ำให้บรษิทัมพีืน้ท่ีพร้อมขายเพิม่ 
	 ข้ึนอีก ในขณะเดียวกัน ก็ได้มีผู้ประกอบการใหม่หลายราย 
	 เข้ามาเริ่มด�ำเนินการและสร้างโรงงานใหม่เพิ่ม รวมทั้งลูกค้า 
	 เดิมท่ีก�ำลังขยายการผลิต อันเป็นผลให้บริษัทจ�ำเป็นต้อง 
	 พิจารณาขยายการลงทุนสาธารณูปโภคเพิ่มเติม เพื่อรองรับ 
	 จ�ำนวนการใช้ที่เพิ่มขึ้น

	 ส่วนที่ดินด้านหน้าที่ติดกับถนนมิตรภาพจ�ำนวน 120 ไร่นั้น  
	 บรษิทัวางแผนทีจ่ะเป็นโซนของ Commercial และ Residential  
	 ในอนาคต เพือ่รองรบัความต้องการของผูท้ีป่ระกอบการอยูใ่น 
	 เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร รวมท้ังรองรบัการขยายตวั 
	 ของเมืองโคราชที่เริ่มออกมาถึงเขตประกอบการอุตสาหกรรม 
	 นวนคร

	 ด้านสาธารณูปโภค
	 จากที่กล่าวมาแล้วข้างต้น ท�ำให้บริษัทจ�ำเป็นท่ีจะต้องลงทุน 
	 ขยายทางด้านสาธารณูปโภค ทั้งโรงผลิตน�้ำ โรงบ�ำบัดน�้ำเสีย  
	 ฯลฯ เพื่อรองรับการขยายตัวของโรงงานต่างๆ ดังที่ได้กล่าว 
	 อธิบายไปแล้ว

	 ในอนาคต จากการทีท่าง ปตท.ได้วางท่อก๊าซขนาดใหญ่มายงั 
	 โคราชน้ัน ท�ำให้บรษิทั มแีผนทีก่�ำลังพจิารณาด้านการร่วมทนุ 
	 ในการสร้างโรงผลิตไฟฟ้าที่  เขตประกอบการอุตสาหกรรม  
	 นวนคร นครราชสีมา ในอนาคตด้วย
	 นอกจากน้ี บรษิทัยงัมรีายได้อืน่ๆ เช่น โรงงานให้เช่า ลานจอดรถ  
	 พื้นที่เช่าและด้านบริการเสริมต่างๆ 
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2. ประวัติความเป็นมาและการเปลี่ยนแปลง	
	 พัฒนาที่สำ�คัญ 
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ได้จัดตั้งเร่ิมธุรกิจ เมื่อวันที่ 26 
มีนาคม 2514 โดยมีเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร จังหวัด
ปทมุธาน ีเป็นแห่งแรก เพือ่ด�ำเนนิธรุกจิด้านพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ในรูปแบบเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมพร้อมระบบสาธารณูปโภคใน
พื้นที่โครงการเริ่มต้นประมาณ 5,000 ไร่ และมีส�ำนักงานจัดการ
ทรพัย์สนิส่วนพระองค์และครอบครวัจารศุรเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ ต่อมา
ในปี 2534 บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ำกัด 
(มหาชน) ได้เข้ามาถือหุ้นในบริษัทฯในสัดส่วนร้อยละ 53.35 ของ
ทนุจดทะเบยีนช�ำระแล้ว โดยซือ้หุน้จากส�ำนกังานจดัการทรพัย์สนิ
ส่วนพระองค์ บรรษทัพฒันาการแห่งเครอืจกัรภพ และบรษิทั เอลเด
อร์ ไฟแนนซ์ เอเชยี ลมิเิตด็ ท�ำให้กลายเป็นผูถ้อืหุน้ใหญ่ของบรษิทัฯ  
ในปี 2539 บริษัทฯได้จัดซ้ือที่ดินบริเวณตอนเหนือของโครงการ
จ�ำนวน 208 ไร่ เพื่อใช้เป็นสถานก่อสร้างบ่อบ�ำบัดน�้ำเสียแห่งใหม่
ให้สามารถรองรบัการบ�ำบดัน�ำ้เสยีภายในโครงการและพฒันาเพือ่ขาย  
ต่อมาในปี 2545 บริษัทฯได้จดทะเบียนแปลงสภาพเป็นบริษัท
มหาชน และเมือ่ต้นปี 2546 ได้จดัซือ้ทีด่นิบรเิวณทศิตะวนัตกเฉยีง
เหนือของโครงการจ�ำนวน 137 ไร่ เพื่อพัฒนาเป็นเขตปลอดอากร 
(Free-Zone – FZ)  ต่อมาในปี 2547 บริษัทได้มีการเพิ่มทุนและ
จ�ำหน่ายหุ้นให้แก่ประชาชนทั่วไปและน�ำบริษัทฯเข้าจดทะเบียน
เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ปี 2548 บรษิทัฯได้ขยายการลงทนุในเขตส่งเสรมิอุตสาหกรรมแห่งใหม่ 
เพือ่เป็นช่องทางในการสร้างรายได้แหล่งใหม่ โดยบรษิทัฯได้จดัซือ้
ที่ดิน 1,903 ไร่ เพื่อลงทุนพัฒนาเป็นเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมแห่ง
ใหม่ ที่อ�ำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา ภายใต้ชื่อ “เขตส่งเสริม
อตุสาหกรรมนวนคร (นครราชสมีา)” ซึง่ภายในจังหวดันครราชสมีา 
มกีลุม่ผูป้ระกอบการ ตลอดจนนกัลงทนุสนใจมาลงทนุมากท่ีสุดใน
ภาคอสีาน การลงทนุส่วนใหญ่เป็นอตุสาหกรรมด้านอเิลก็ทรอนกิส์  
ชิ้นส่วนโลหะ  เครื่องจักร และอุปกรณ์ขนส่ง เนื่องจากมีปัจจัยใน
การดึงดูดการลงทุน ตลอดจนท�ำเลที่ตั้งมีศักยภาพของพื้นท่ีอยู่
ศูนย์กลางของภาคอีสาน ท�ำให้ได้เปรียบในด้าน การขนส่งทาง
รถยนต์ ทั่วภาคอีสานและภาคอ่ืนๆ ทั้งยังสามารถเปิดช่องทางสู่ 
EASTERN SEA BOARD และประตูสู ่อินโดจีนในอนาคตจะ
สามารถเชื่อมต่อถึงท่าเรือดานังของประเทศเวียดนามได้ จึงท�ำให้
เกิดการลงทุนจากต่างชาติอย่างต่อเนื่อง 

3. พัฒนาการที่สำ�คัญที่ผ่านมา
3.1	เรื่องการจัดสรรใบสำ�คัญแสดงสิทธิ์ซื้อหุ้นสามัญ  
	 (NNCL-W2)
ปี 2553 เดือน ธันวาคม :  ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2553 
มีมติให้ออกเสนอขายใบส�ำคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุ้นสามัญครั้งที่ 
2 (NNCL-W2) อายุ 5 ปี จ�ำนวน 725,002,751 หน่วย  ให้สิทธิแก่
ผู้ถือหุ้นเดิม ในอัตรา 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ 

ปี 2554	 จ�ำนวนการใช้สิทธ	ิ 442,000 	 หน่วย 
ปี 2555	 จ�ำนวนการใช้สิทธ	ิ 1,304,500	 หน่วย 
ปี 2556	 จ�ำนวนการใช้สิทธ	ิ 23,067,500	 หน่วย 
ปี 2557	 จ�ำนวนการใช้สิทธ	ิ 13,586,400	 หน่วย 
รวมจ�ำนวนการใช้สิทธิทั้งสิ้น	 38,400,400	 หน่วย 
คงเหลือ		  686,602,351	 หน่วย 
และจะหมดอายุลงในวันที่ 31 ธันวาคม 2558

ปี 2553 เดอืน ธนัวาคม : บรษิทัฯ ได้ออกเสนอขายใบส�ำคญัแสดงสทิธิ
ท่ีจะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทฯ ครั้งท่ี 1 ให้แก่กรรมการและ/หรือ
พนักงานของบริษัท (ESOP-W1) จ�ำนวน 72,000,000 หน่วย ใน
ราคาการใช้สิทธิหุ้นละ 1 บาท อายุ 1 ปี มีก�ำหนดการใช้สิทธิ 4 ครั้ง 
วันสุดท้ายของเดือนมีนาคม, มิถุนายน กันยายน และสุดท้าย 
วันที่ 29 ธันวาคม 2554

ท้ังน้ีใบส�ำคัญแสดงสิทธิ ESOP-W1 ได้ครบอายุ 1 ปีแล้ว เมื่อ 
วนัที ่29 ธนัวาคม 2554 โดยมผีูม้าใช้สทิธแิปลงสภาพ จ�ำนวนทัง้สิน้ 
70,915,000 หน่วย จ�ำนวนหุ้นสามัญท่ีเกิดจากการใช้สิทธิทั้งสิ้น 
70,915,000 หุ้น คงเหลือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ ESOP-W1 ที่ยังไม่
ได้ใช้สิทธิ แปลงสภาพจ�ำนวน 1,085,000 หน่วย โดยมีจ�ำนวนหุ้น
สามญัรองรบัการใช้สทิธคิงเหลอื 1,085,000 หุน้ ซึง่บรษิทัได้ด�ำเนนิการ
ยกเลิกไปแล้ว

3.2	 บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด
ปี 2552 :  บริษัทฯ ได้ร่วมพันธมิตรทางธุรกิจในโครงการโรงไฟฟ้า 
ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก กับ บริษัทผลิตไฟฟ้าราชบุรี โฮลด้ิง  จ�ำกัด 
(มหาชน)  และ บริษัท ปตท. จ�ำกัด (มหาชน)

ปี 2553 :  เดือนมกราคม  บริษัทฯ ได้จดทะเบียนจัดตั้ง “ บริษัท 
ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด” (NNEG)
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ปี 2554 :  เดือนพฤษภาคม บริษัทฯ ได้ลงนามปี 2553 :  เดือน
ธันวาคม โครงการโรงไฟฟ้า ผู้ผลิตไฟฟ้ารายเล็ก บริษัท ผลิตไฟฟ้า 
นวนคร จ�ำกดั (NNEG) ได้ผ่านการคดัเลอืกจากการไฟฟ้าฝ่ายผลติ
แห่งประเทศไทย (“ กฟผ ” ) จ�ำนวน 1 โครงการ ขนาดก�ำลงัการผลติ
ประมาณ 125 เมกะวัตต์ และมีก�ำลังผลิตไอน�้ำ 30 ตันต่อชั่วโมง มี
ลกูค้าตามสญัญาคอื การไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่งประเทศไทยและลกูค้า
โรงงานอตุสาหกรรม ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร จงัหวดั
ปทุมธานี โดยคาดว่าจะสามารถเร่ิมด�ำเนินการเชิงพาณิชย์ในปี 
2559 

สญัญาระหว่างผูถ้อืหุน้ (Shareholder Agreement) เพือ่เข้าร่วมลงทุน
ใน บรษิทั ผลติไฟฟ้า นวนคร จ�ำกดั (NNEG) กบั บรษิทั ปตท. จ�ำกดั 
(มหาชน) และ บริษัท ผลิตไฟฟ้าราชบุรี โฮลดิ้ง จ�ำกัด (มหาชน)  
ในสดัส่วนการถอืหุน้ร้อยละ 30 30 และ 40 ตามล�ำดบั ทัง้นี ้บรษิทั 
ผลติไฟฟ้า นวนคร จ�ำกดั มทีนุจดทะเบยีนเริม่ต้น 2,000,000.-บาท 
แบ่งออกเป็นหุน้สามญั 200,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10 บาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทฯ ได้ช�ำระหุ้นเป็นจ�ำนวนเงิน 
120,600,000 ล้านบาท  มีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 
402,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 40,200,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 10 บาท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯ ได้ช�ำระหุ้นเป็นจ�ำนวนเงิน 
300,600,000 ล้านบาท  มีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 
1,002,000,000 บาท แบ่งออกเป็น 100,200,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 
10 บาท

4.	ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท  
	 บริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทที่เกี่ยวข้อง
บรษิทั นวนคร จ�ำกดั (มหาชน) ด�ำเนนิธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์
ที่มุ ่งเน้นการพัฒนาโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม โดยเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม 
จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจผลิตและจ�ำหน่ายบรรจุภัณฑ์ที่
ผลิตจากปอและพลาสติก และปัจจุบันถือหุ้นอยู่ในบริษัทจ�ำนวน 
285,950,000 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 18.34 ของทุนจดทะเบียนช�ำระ
แล้ว ทั้งนี้ ปัจจุบันบริษัทไม่มีเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัท           
ร่วมแต่อย่างใด มเีพยีงเงนิลงทนุในบรษิทัทีเ่กีย่วข้องกนัซึง่ส่วนใหญ่

ด�ำเนินธุรกิจท่ีเกี่ยวเน่ืองกับธุรกิจหรือสนับสนุนด้านการให้บริการ
แก่ผู้พักอาศัยและ  ผู้ประกอบการภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
ของบริษัท โดยมีรายละเอียดการด�ำเนินธุรกิจดังนี้ 

บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด 
ก่อตั้งในเดือนตุลาคม 2544 ด�ำเนินธุรกิจด้านการรักษาความ
ปลอดภยัภายในพืน้ทีข่องโครงการเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร 
ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 6.3 ล้านบาท  โดย ณ 
สิน้ปี 2545 บรษิทัถอืหุน้         อยูร้่อยละ 100.00 ของทนุจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว แต่ในเดอืนมนีาคม 2546 บรษิทัได้ตดัสนิใจขายเงินลงทนุ
ของบริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด จ�ำนวน 40,500 
หุ้น หรือคิดเป็นร้อยละ 81.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วให้แก่
บุคคลภายนอกในขณะน้ัน เน่ืองจากบริษัทดังกล่าวมีผลประกอบ
การขาดทุนมาโดยตลอด อีกท้ังบริษัทไม่มีความช�ำนาญในการ
ด�ำเนินธุรกิจดังกล่าวเพียงพอ ท�ำให้ปัจจุบันบริษัทคงเหลือการถือ
หุ้นในบริษัทดังกล่าวเพียงร้อยละ 15.08 ของทุนจดทะเบียนช�ำระ
แล้ว

บริษัท ซูมิโช โกลบอลโลจิสติคส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด (เดิม บริษัท 
นวนคร ดิสตริบิวชั่น เซ็นเตอร์ จ�ำกัด)
ก่อต้ังในปี 2532 เพื่อด�ำเนินธุรกิจด้านการให้บริการคลังสินค้าให้
แก่บริษัทต่างๆ ที่ตั้งในพื้นที่โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนว
นคร ปัจจุบันมีทุนจดทะเบียนช�ำระแล้วจ�ำนวน 180.00 ล้านบาท 
โดยบริษัทถือหุ้นอยู่ร้อยละ 1.71 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว  

บริษัท ผลิตไฟฟ้านวนคร จ�ำกัด (NNEG) 
เป็นโรงไฟฟ้ารายเล็ก (Small Power Producer : SPP) ที่ใช้
กระบวนการผลติไฟฟ้าและไอน�ำ้ โดยใช้ก๊าซธรรมชาตเิป็นเชือ้เพลงิ 
มกี�ำลงัการผลติไฟฟ้าสทุธปิระมาณ 125 เมกะวตัต์ และมกี�ำลงัการ
ผลิตไอน�ำ้ 30 ตันต่อชั่วโมง มีลูกค้าตามสัญญาคือการไฟฟ้าฝ่าย
ผลิตแห่งประเทศไทยและลูกค้าโรงงานอุตสาหกรรมภายในเขต 
ส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัดปทุมธานี โดยคาดว่าโครงการ
จะสามารถเริ่มด�ำเนินการเชิงพาณิชย์ในปี 2559 ปัจจุบันมี 
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว จ�ำนวน 1,002,000,000 ล้านบาท  โดย
บรษิทัถอืหุ้นอยูร้่อยละ 29.99 ของทุนจดทะเบยีนช�ำระแล้ว คดิเป็น
จ�ำนวนเงินทั้งสิ้น 300.6 ล้านบาท
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รายละเอียด
ปี 2557 ปี 2556 ปี 2555

รายได้ % รายได้ % รายได้ %

รายได้จากการขายที่ดิน 134.61 20.39 289.73 21.09 566.90 49.32

- รายได้จากการขายที่ดินโครงการนวนครปทุมธานี 31.00 4.70 0 - 158.77 13.81

- รายได้จาการขายที่ดินเขตปลอดอากร - - 57.12 4.16 - -

- รายได้จากการขายที่ดินเขตพรีเมี่ยมโซน - - 144.96 10.55 180.94 15.74

- รายได้จากการขายที่ดินโครงการนวนคร (โคราช) 103.61 15.69 85.06 6.19 227.19 19.76

- รายได้จากการขายอาคารพักอาศัย - - 2.58 0.19 - -

รายได้จากการให้บริการ 466.34 70.64 462.46 33.66 405.14 35.24

รายได้จากค่าเช่า* 13.94 2.11 16.96 1.23 21.02 1.83

รายได้อื่น ** 45.28 6.86 604.85 44.02 156.45 13.61

รายได้รวม 660.17 100.00 1,373.99 100.00 1,149.51 100.00

โครงสร้างรายได ้

โครงสร้างรายได้รวมของบริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ส�ำหรับปี 2555 – 2557 สามารถแยกตามลักษณะการด�ำเนินงานได้ดังนี้

หน่วย : ล้านบาท

หมายเหตุ :	 รายได้หลักของบริษัท ประกอบด้วย รายได้จากการขายที่ดินเฉลี่ยประมาณร้อยละ 31.13 ของรายได้รวม รายได้จาก 

		  การให้บริการเฉลี่ยประมาณร้อยละ 41.90 ของรายได้รวม และรายได้อื่นเฉลี่ยอยู่ประมาณร้อยละ 25.33 ของรายได้รวม

		  * รายได้ค่าเช่า คือรายได้จากการให้เช่าที่ดินและสถานที่

		  ** รายได้อื่น = ดอกเบี้ยรับ รายได้รับเงินปันผลจากบริษัทที่เกี่ยวข้อง  รายการขาดทุนจากการด้อยค่าฯ  

		  ปี 2555 รายได้อื่น ประกอบด้วย เงินชดเชยจากประกันภัย 143.66 ล้านบาท ฯลฯ

		  ปี 2556 รายได้อื่น ประกอบด้วย เงินชดเชยประกันภัย 70.00 ล้านบาท ก�ำไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  

		  363.43 ล้านบาท ก�ำไรจากการยกเลกิสญัญาเช่าทีด่นิ 146.89 ล้านบาท  รายได้เงนิอดุหนนุจากรฐับาล 7.88 ล้านบาท ฯลฯ

		  ปี 2557 รายได้อื่น ประกอบด้วย รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาล 28.45 ล้านบาท
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ข้อมูลเพิ่มเติม 
ในช่วงระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา บริษัทมีรายได้จากการขายที่ดินไม่

แน่นอน เนื่องจากถ้าในปีใดที่บริษัทสามารถขายที่ดินเป็นแปลง

ใหญ่หรือในปีที่มีการรับช�ำระเงินค่าที่ดินตามสัญญาการขายท่ีดิน

จ�ำนวนมากก็จะท�ำให้  ปีนั้นมีการรับรู้รายได้จากการขายที่ดินเพิ่ม

สูงขึ้นกว่าปกติ  นอกจากนี้ ในการตัดสินใจจัดซื้อที่ดินเพื่อก่อสร้าง

โรงงานของนักลงทุนส่วนใหญ่จะใช้ระยะเวลานานเนื่องจากการ

ลงทุนในแต่ละครั้งจะใช้เงินลงทุนเป็นจ�ำนวนมาก บริษัทจึงไม่

สามารถคาดการณ์หรือประมาณการรายได้จากการขายท่ีดินท่ีจะ

เกิดขึ้นในอนาคตได้ และอาจเป็นปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อผลการ

ด�ำเนินงานของบริษัทได้  กล่าวคือ ถ้าในปีใดบริษัทมีการรับรู้ราย

ได้จากการขายที่ดินสูงบริษัทก็จะ   มีก�ำไรจากการด�ำเนินงานเป็น

จ�ำนวนมาก  แต่ในกรณีกลับกันถ้าปีใดบริษัทมีการรับรู้รายได้จาก

การขายที่ดินต�่ำก็จะส่งผลให้บริษัทมีก�ำไรลดลงตามไปด้วย แต่

อย่างไรก็ตาม บริษัทได้เร่งปรับปรุงทีมงานขายของบริษัทให้มี

ประสทิธภิาพในการท�ำการตลาดมากยิง่ขึน้ รวมทัง้บรษิทัได้ก�ำหนด

ให้ฝ่ายการตลาดจัดท�ำประมาณการรายได้และเป้าหมายในการ

ขายท่ีดินในแต่ละปี ซึ่งในกรณีท่ีสามารถท�ำได้ตามเป้าหมายที่

ก�ำหนดไว้บรษิทัจะจ่ายคอมมชิชัน่ในอตัราพเิศษเพือ่ เป็นการจงูใจ

ในการท�ำงานของฝ่ายขายให้มากข้ึน อีกท้ังในอนาคตบริษัทจะมี

แหล่งรายได้ใหม่จากการขายท่ีดินในโครงการเขตประกอบการ

อุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา) ซึ่งจากเหตุผลต่างๆ ดังกล่าว

อาจจะช่วยลดความไม่แน่นอนของรายได้จากการขายที่ดินของ

บริษัทได้บางส่วน 
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1.	 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)
ปัจจุบันโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)  
มพีืน้ทีโ่ครงการทัง้สิน้ประมาณ 6,485 ไร่ แบ่งเป็นพืน้ทีอ่ตุสาหกรรม
ทั่วไปประมาณ 4,148 ไร่ และยังคงมีพื้นที่ขายคงเหลือทั้งสิ้น
ประมาณ 215 ไร่ ทั้งนี้  บริษัทฯ ได้พัฒนาพื้นที่ขายอย่างต่อเนื่อง
อีกทั้งยังได้พัฒนาระบบบริหารจัดการของโครงการเขตส่งเสริม
อตุสาหกรรม นวนคร ให้มปีระสทิธภิาพจนเป็นทีย่อมรบัแก่นกัลงทนุ 
และได้รบัการรบัรองระบบบรหิารงานคณุภาพตามมาตรฐาน มอก./
ISO 9001:2008 ในด้านการพัฒนาที่ดินและการให้บริการ 
ระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม จาก
สถาบันรับรองมาตรฐาน ไอเอสโอ (MASCI) และส�ำนักงานคณะ
กรรมการแห่งชาติว่าด้วยการรับรองระบบงาน (NAC) ในปี 2545 
ซึง่เป็นส่วนทีช่่วยสร้างความเชือ่มัน่ในการตดัสนิใจเข้ามาลงทนุใน
โครงการเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร ให้กบันกัลงทนุได้อกีทาง
หนึ่งด้วย

1.1	การแบ่งเขตพื้นที่ในเขตส่งเสริมอุตหสากรรม นวนคร  
	 (ปทุมธานี)
1)	 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
	 บริษัทฯมีพื้นที่ที่เป็นอุตสาหกรรมทั่วไปประมาณ 4,148 ไร่  
	 หรือคิดเป็นร้อยละ 60 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปัจจุบันมีโรงงาน 
	 ตั้งในพื้นที่กว่า 192 โรงงาน) และมีพื้นที่ขายคงเหลือทั้งส่วน 
	 อุตสาหกรรมและอีกประมาณ 122ไร่
2)	 เขตพาณิชยกรรมและที่อยู่อาศัย
	 บรษิทัฯ ได้มกีารจดัแบ่งพืน้ทีเ่พือ่พฒันาเป็นเขตพาณชิยกรรม 
	 และที่อยู่อาศัยบนพื้นที่ประมาณ 641ไร่ หรือประมาณร้อยละ  
	 10 ของพื้นที่ทั้งหมด (ปัจจุบันมีผู้อยู่อาศัยในพื้นท่ีประมาณ  
	 5,000 ครัวเรือน) และมีพื้นที่ขายคงเหลือประมาณ 92 ไร่
3)	 เขตปลอดอากร 
	 บริษัทฯ ได้จัดแบ่งมีพื้นที่ประมาณ 137 ไร่ หรือคิดเป็น 
	 ร้อยละ 4 ของพืน้ทีท่ัง้หมดซึง่อยูท่างทศิตะวนัออกเฉยีงเหนอื 
	 ของโครงการ ผู้ประกอบการที่เข้ามาลงทุนในเขตปลอดอากร 
	 จะได้รับสิทธิพิเศษทางภาษีตามกฎหมายทุกประการ ซึ่ง 
	 ปัจจบัุนพืน้ทีด่งักล่าวได้ขายหมดและปิดเฟสเรยีบร้อยแล้ว
4)	 เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียว
	 เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวมีพื้นที่ประมาณ  
	 2,279 ไร่ หรือประมาณร้อยละ 35 ของพื้นที่ทั้งหมด 

1.2	สิทธิและประโยชน์ตามประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการ 
	 ส่งเสริมการลงทุน (BOI) เขต 1

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที ่ 5097 (2) / 2555

วันที่อนุมัติ 14  ตุลาคม 2555

วันที่บัตรส่งเสริม 14  ธันวาคม  2555

ระยะเวลาของสิทธิ ตุลาคม 2555 ถึง ตุลาคม 2562

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  8     ปี

เพือ่แสดงว่าเป็นผูไ้ด้รบัการส่งเสรมิการลงทนุในกจิการ กจิการผลติน�ำ้
เพื่ออุตสาหกรรม (ส่วนขยาย) ประเภท 7.1 กิจการสาธารณูปโภค
และบริการพื้นฐาน 

	 สรุปสาระส�ำคัญสิทธิและประโยชน์  :
	 1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่ 
		  วันที่เริ่มมีรายได้ สิ้นสุด   ตุลาคม 2562
	 2.	  ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพื่อเสีย 
		  ภาษีเงินได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม
	 3.	 ได ้รับยกเว ้นอากรขาเข ้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามที่ 
		  คณะกรรมการพจิารณาอนมุตั ิจะต้องน�ำเข้ามาภายในวนัที่   
		  14  มิถุนายน 2558

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที ่ 5170 (2) / 2556

วันที่อนุมัติ 17 มิถุนายน 2556	

วันที่บัตรส่งเสริม 21  สิงหาคม  2556

ระยะเวลาของสิทธิ มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  8     ปี

เพื่อแสดงว่าเป็นผู ้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขต
อุตสาหกรรมประเภท 7.8 กิจการพัฒนาพื้นที่ส�ำหรับกิจการ
อุตสาหกรรม ตามมาตรการส่งเสริมการลงทุนเพื่อฟื้นฟูการลงทุน
หลังจากวิกฤตอุทกภัย
	 สรุปสาระส�ำคัญสิทธิและประโยชน ์ :
	 1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่ 
		  วันที่เริ่มมีรายได้ สิ้นสุด   มิถุนายน 2564 
	 2.	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพื่อ 
		  เสียภาษีเงินได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)



รายงานประจำ�ปี 2557032

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

	 3.	 ได ้รับยกเว ้นอากรขาเข ้าส�ำหรับเคร่ืองจักร ตามท่ี 
		  คณะกรรมการพิจารณาอนุมัติ จะต้องน�ำเข้ามาภายใน 
		  วันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2559

	 สรุปสาระส�ำคัญเงื่อนไข
	 1.	  ต้องมทีนุจดทะเบยีนทีช่�ำระเตม็มลูค่าหุน้แล้วไม่น้อยกว่า  
		  1,508 ล้านบาท
	 2.	 ต้องมีผู้ถือหุ้นสัญชาติไทยไม่น้อยกว่าร้อยละ 51 ของ 
		  ทุนจดทะเบียน
	 3.	 ต้องด�ำเนินการตามสาระส�ำคัญของโครงการที่ได้รับ 
		  การส่งเสริม ในเร่ือง ขนาดของกิจการ จะต้องมีพื้นที่ 
		  เขตอุตสาหกรรม 3,130 ไร่
	 4.	 ต้องได้รบัใบรบัรองคณุภาพตามมาตรฐาน ISO 9000 หรอื  
		  ISO 14000 หรือมาตรฐานสากลอ่ืนที่เทียบเท่า ภายใน  
		  2 ปี นับแต่วันที่เปิดด�ำเนินการ   
	 5.	 ต้องยื่นแบบขอใช้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้ 
		  นิติบุคคล และรายงานผลการด�ำเนินงานท่ีผ่านการ 
		  ตรวจสอบจากผู ้สอบบัญชีรับอนุญาต ให้ส�ำนักงาน 
		  เหน็ชอบภายใน 120 วนั นบัแต่วนัสิน้รอบระยะเวลาบญัชี   

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที ่ 5171 (2) / 2556

วันที่อนุมัติ 17 มิถุนายน 2556	

วันที่บัตรส่งเสริม 21  สิงหาคม  2556

ระยะเวลาของสิทธิ มิถุนายน 2556 ถึง มิถุนายน 2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  8     ปี

เพื่อแสดงว่าเป็นผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ ผลิตน�้ำ 
เพือ่อตุสาหกรรม ประเภท 7.1 กจิการสาธารณปูโภคและบรกิารพืน้
ฐาน โดยให้ได้รับสิทธิและประโยชน์

	 สรุปสาระส�ำคัญสิทธิและประโยชน์  :
	 1.	 ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต่ 
		  วันที่เริ่มมีรายได้ สิ้นสุด   มิถุนายน  2564 
	 2.	 ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพื่อ 
		  เสียภาษีเงินได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม
	 3.	 ได ้รับยกเว ้นอากรขาเข ้าส�ำหรับเคร่ืองจักร ตามท่ี 
		  คณะกรรมการพิจารณาอนุมัติ จะต้องน�ำเข้ามาภายใน 
		  วันที่ 21 กุมภาพันธ์ 2559

เพื่อแสดงว่าเป็นผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ บริการ
บ�ำบัดน�ำ้เสีย ประเภท 7.26 กิจการบริการบ�ำบัดน�้ำเสีย ก�ำจัดหรือ
ขนถ่ายขยะกากอุตสาหกรรม หรือสารเคมีที่เป็นพิษ โดยให้ได้รับ
สิทธิและประโยชน์
	 สรุปสาระส�ำคัญสิทธิและประโยชน์  :
	 1.	  ได้รับยกเว้นภาษีนิติบุคคลส�ำหรับก�ำไรสุทธิ 8 ปี นับแต ่
		  วันที่เริ่มมีรายได้ สิ้นสุด   พฤษภาคม 2564
	 2.	  ได้รับยกเว้นไม่ต้องน�ำเงินปันผลไปรวมค�ำนวณเพื่อเสีย 
		  ภาษีเงินได้ตลอดระยะเวลาที่ได้รับการส่งเสริม
	 3.	 ได ้รับยกเว ้นอากรขาเข ้าส�ำหรับเครื่องจักร ตามที่ 
		  คณะกรรมการพิจารณาอนุมัติ จะต้องน�ำเข้ามาภายใน 
		  วันที่  21 กุมภาพันธ์ 2559
	 ให้ค�ำปรึกษาด้านสิ่งแวดล้อมและการออกหนังสือยินยอมรับ 
	 น�ำ้เสยีแก่โรงงานอตุสาหกรรม เพือ่ใช้ประกอบการขออนญุาต 
	 ประกอบกิจการโรงงานอีกส่วนหนึ่งด้วย
1.3  เขตปลอดอากร (ปทุมธานี) 
พืน้ทีใ่นเขตโครงการปลอดอากร  (ผูป้ระกอบการในเขตปลอดอากร
ตามประกาศกรมศุลกากร)
1.	 ได้รบัยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรบัของทีน่�ำเข้ามาในราชอาณาจกัร 
	 เพือ่น�ำเข้าในเขต
		  ปลอดอากรในกรณีดังต่อไปนี้
		  1.1	 ของที่เป็นเครื่องจักร อุปกรณ์ เครื่องมือและเครื่อง 
			   ใช้ รวมทัง้ส่วนประกอบของดงักล่าวทีจ่�ำเป็นต้องใช้ 
			   ในการประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือ 
			   กิจการอื่นใดท่ีเป็นประโยชน์แก่การเศรษฐกิจของ 
			   ประเทศ
		  1.2	 ของที่น�ำเข้ามาในราชอาณาจักรและน�ำเข้าไปใน 
			   เขตปลอดอากร ส�ำหรบัใช้ในการประกอบอตุสาหกรรม  
			   พาณชิยกรรม หรือกิจการอื่นใดท่ีเป็นประโยชน์แก ่
			   การเศรษฐกิจของประเทศ
2.	 ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าส�ำหรับวัตถุดิบ ที่น�ำเข้ามาผลิตเพื่อ 
	 การส่งออก

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที ่ 5172 (2) / 2556

วันที่อนุมัติ 27  พฤษภาคม 2556	

วันที่บัตรส่งเสริม 21  สิงหาคม  2556

ระยะเวลาของสิทธิ พฤษภาคม 2556 ถงึ พฤษภาคม 2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  8     ปี



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 033

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

3.	 ได้รบัยกเว้นอากรขาออก ส�ำหรบัของทีป่ลอดไปจากเขตปลอดอากร  
	 เพื่อการส่งออก
4.	 ได้รับยกเว้นภาษีมูลค่าเพิ่ม
5.	 ได้รับยกเว้นภาษีสรรพสามิต
6.	 ไม่ก�ำหนดอตัราส่วนหรอืปรมิาณและระยะเวลาในการส่งออก

2.  สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

2.1	ระบบถนนภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  
	 ปทุมธานี
ถนนภายในโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร แบ่งได้11 
ขนาดความกว้างของเขตทางตั้งแต่ 9.00 เมตร ถึง 32.00 เมตร 
 โดยเชือ่มกบัโครงขา่ยและมีทางเข้า-ออก เขตส่งเสริมอตุสาหกรรม
นวนคร ติดถนนพหลโยธิน กม.ที่46 ถนนโดยทั่วไปมีท้ังผิวจราจร
เป็นแอสฟัลท์ติดคอนกรีตและคอนกรีตเสริมเหล็ก ทางบริษัทฯ ได้
ด�ำเนินการซ่อมแซมถนนภายในโครงการที่ช�ำรุดหลังจากเกิด 
เหตอุทุกภยัท�ำให้เกดิน�ำ้ท่วมทัง้โครงการ โดยท�ำการซ่อมแซมถนน
แบบปยูางแอสฟัลท์ฯ ทบัผวิจราจรเดมิ และแบบขุดแก้ Soft พร้อม
เทคอนกรีต และปูยางแอสฟัลท์ฯ เป็นที่เรียบร้อย

2.2	 ระบบระบายน�ำ้ฝนภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร  
	 ปทมุธานี
ระบบระบายน�้ำฝนโดยทั่วไปเป็นรางระบายน�้ำคอนกรีต แบบ 
V-DRAIN และ U-DRAIN ตลอดสองข้างถนน ท�ำหน้าที่รองรับ 
น�ำ้ฝนเพื่อระบายน�้ำลงสู่คลองภายในโครงการ ซ่ึงมีความยาวโดย
รวมประมาณ 45 กม. มปีรมิาณความจุประมาณ 400,000 ลกูบาศก์เมตร 
เชื่อมกันเป็นโครงข่ายทั่วทั้งเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร 
ปทุมธานี ซึ่งในปี 2557 ได้ท�ำการลอกท�ำความสะอาดตลอดทั้งปี 
และปรับปรุงก่อสร้างรางระบายน�้ำใหม่ ความยาวประมาณ 18 
กิโลเมตร แบบ V-DRAIN และ U-DRAIN เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพใน
การระบายน�้ำและรองรับน�ำ้ฝนได้มากขึ้น

2.3	 ระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยีภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร  
	 ปทมุธานี
เขตส ่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ได ้ด�ำเนินการปรับปรุง
ประสิทธิภาพการบ�ำบัดน�้ำเสียโดยการก่อสร้างระบบบ�ำบัดน�ำ้เสีย 
(ส่วนขยาย) แล้วเสร็จพร้อมเปิดใช้งานได้ตั้งแต่เดือน เมษายน 
2552 เป็นต้นมา และได้ด�ำเนินการขออนุญาตขยายโรงงานบ�ำบัด

น�้ำเสียส่วนกลาง ต่อกรมโรงงานอุตสาหกรรมเพื่อขอประกอบ
กิจการเรียบร้อย โดยจัดอยู่ในประเภทโรงงานล�ำดับที่ 101 เพื่อ
รองรบัการบ�ำบดัน�ำ้เสยีจากโรงงานอตุสาหกรรมเขตชมุชนและการ
พาณิชย์  มาท�ำการบ�ำบัดน�้ำเสียให้ได้คุณภาพน�้ำที่ดีและอยู่ใน
เกณฑ์มาตรฐานตามมาตรฐานน�้ำทิ้งของประกาศกระทรวง
อตุสาหกรรม ระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยีส่วนกลางปัจจบุนัม ี4 หน่วยบ�ำบัด 
ประกอบด้วย  ระบบบ�ำบดัน�ำ้เสีย (ส่วนเดิม) จ�ำนวน 2 หน่วยบ�ำบัด 
เป็นระบบ  Activeted  Sludge  แบบ  Conventional  Aeration 
ส่วนระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย (ส่วนขยาย) จ�ำนวน 2 หน่วยบ�ำบัด เป็น
ระบบ Activeted Sludge  แบบ Oxidation Ditch ซึ่งเป็นระบบ
บ�ำบัดที่ทันสมัยและมีประสิทธิภาพ โดยระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วน
กลางนวนครจะท�ำงานตลอด 24 ชัว่โมง จากเหตกุารณ์มหาอทุกภยั 
เมื่อปลายปี 2554 ส่งผลให้ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลางได้รับ 
ความเสียหาย ในปี 2555 บริษัทฯ ได้ท�ำการว่าจ้าง บริษัทผู้รับจ้าง  
(บ. ส.นภา (ประเทศไทย) จ�ำกัด) ด�ำเนินการฟื้นฟูระบบบ�ำบัดน�้ำ
เสียส่วนกลาง โดยมีบริษัทท่ีปรึกษา (บ. ทีมคอนซัลติ้ง) เป็นผู้
ควบคุมงาน โดยฟื้นฟู เฟสท่ี 1 ในส่วนของระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย  
(ส่วนเดิม) แล้วเสร็จ และเปิดใช้งาน ตั้งแต่วันที่ 10 มกราคม 2555 
เฟสที่ 2 ในส่วนของระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย (ส่วนขยาย) แล้วเสร็จ และ
เปิดใช้งานได้ต้ังแต่เดือนตุลาคม 2555 มีประสิทธิภาพรองรับ
ปริมาณน�้ำเสียได้สูงสุดวันละ  46,000  ลูกบาศก์เมตร ในขณะที่
ปัจจุบันมีปริมาณน�้ำเสียเข้าสู่ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย วันละ  20,153  
ลูกบาศก์เมตร  หรือคิดเป็น  43.81 %  ของขีดความสามารถของ
ระบบบ�ำบัดน�ำ้เสีย  โดยผลการด�ำเนินงานของระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย 
นวนคร  ถือว่ามีประสิทธิภาพที่ดีมาโดยตลอด 

2.4	 ระบบระบายน�ำ้เสยีภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร  
	 ปทมุธานี
ระบบระบายน�้ำเสียภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร  เป็น
ระบบท่อปิด  และแยกออกจากระบบระบายน�ำ้ฝนทีเ่ป็นระบบเปิด 
(U-drain) ขนาดเส้นท่อระบายน�้ำเสีย  จะมีขนาดเส้นผ่าศูนย์กลาง
ตั้งแต่  150, 200, 250, 300, 400, 600, 800 และ 1,000  มิลลิเมตร  
โดยสามารถระบายน�้ำเสียและรองรับน�้ำเสียท่ีเกิดขึ้นจากกิจกรรม
ต่างๆ ภายในโครงการจากเขตอุตสาหกรรม  ที่อยู่อาศัย  และเขต
พาณิชยกรรม  เป็นต้น  ระบบระบายน�้ำเสียจะประกอบไปด้วย  บ่อ
พักน�้ำเสีย และสถานีสูบน�้ำเสียย่อย  ก่อสร้างตามแนวท่อระบาย
น�้ำเสียที่มีอยู่รอบโครงการ จ�ำนวน 51 สถานี  ท�ำหน้าที่สูบระบาย
น�้ำเสียต่อไปยังโรงงานบ�ำบัดน�้ำเสียส่วนกลาง นวนคร



รายงานประจำ�ปี 2557034

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

2.5	 ระบบป้องกันน�้ำท่วมภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม  
	 นวนคร ปทมุธานี 
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี มีระบบป้องกันน�้ำท่วม 
ดังนี้
	 1)	 ก�ำแพงป้องกันน�้ำ  :  ก�ำแพงป้องกันน�ำ้ท่วมรอบโครงการ 
		  เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมฯ มีความยาว 20.6 กิโลเมตร  
		  โครงสร้างของก�ำแพงโดยทั่วไปเป็นแผ่น corrugated  
		  concrete sheet pile (CCSP) ขนาดความกว้าง 1.00 เมตร  
	 	 ยาว 6 เมตร ถึง 15.50 ม. โดยท�ำการตอกใช้ระบบ 
		  สั่นสะเทือนเพื่อป้องกันแผ่นแตกหัก ตลอดท้ังแนวรอบ 
		  โครงการ และจะเว้นช่วงเข้า-ออก ไว้ประมาณ 11 จดุ โดยมี 
		  อปุกรณ์เสรมิทา เข้า-ออก เมือ่เหตนุ�ำ้ท่วม คอื ชดุอปุกรณ์ 
		  แผ่น STOP LOG ป้องกันน�้ำ ส่วนถนน นวนคร 5  
		  (ทางเข้า-ออก) จะท�ำการยกระดับถนนให้สูงขึ้นเท่ากับ 
		  ระดบัก�ำแพง CCSP รอบโครงการ เมือ่น�ำ้ท่วมจะสามารถ 
		  วิ่งเข้าออกได้ปกติ ส่วนด้านในโครงการติดกับก�ำแพงจะ 
		  ก่อสร้างคนัดนิพร้อมถนน สามารถวิง่ตรวจความปลอดภยั 
		  ได้รอบโครงการ (ผู ้รับจ้าง : บริษัท อิตาเลียนไทยฯ,  
		  ผูค้วบคมุงานและบรษิทัทีป่รกึษา : บรษิทั ทมี คอนซลัติง้ฯ)
	 2)	 คลองระบายน�้ำฝน  :  ภายในโครงการนวนคร ม ี
		  การขุดคลองเพื่อรองรับน�้ำและกักเก็บน�้ำมี ขนาดพื้นที่ 
		  ประมาณ  300  ไร่ คดิเป็นความจปุรมิาณน�ำ้ได้ 1,200,000   
		  ลกูบาศก์เมตร ในช่วงฤดูฝนจะสามารถรองรับปริมาณน�้ำ 
		  ฝนอย่างเพยีงพอและสบูระบายน�้ำออกนอกโครงการ  โดย 
		  สถานีสูบน�้ำป้องกันน�ำ้ท่วมของโครงการ
	 3)	 สถานีสูบน�้ำป้องกันน�ำ้ท่วม  :  ประกอบด้วยสถานีสูบน�ำ้ 
		  ป้องกันน�้ำท่วมด้านทิศเหนือ 1  สถานี  ติดตั้งเครื่องสูบน�้ำ 
		  ขนาด 30 kw จ�ำนวน 7 เครื่อง และสถานีสูบน�ำ้ป้องกัน 
		  น�้ำท่วมด้านทิศใต้  2  สถานี  ติดตั้งเครื่องสูบน�ำ้ขนาด  
		  30 kw จ�ำนวนทัง้สิน้ 10 เครื่อง และสถานีสูบน�ำ้ป้องกัน 
		  น�้ำท่วมของโครงการพรีเมี่ยมโซนอีก 1 สถานี ติดตั้ง 
		  เครื่องสูบน�้ำขนาด 45 kw จ�ำนวน 3 เครื่อง รวมมี 
		  เครื่องสูบน�้ำทั้งหมด 20 เครื่อง มีความสามารถในการ 
		  สูบระบายน�้ำทั้งหมด 542,400 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน  
		  เพียงพอที่จะระบายน�ำ้ฝนออกนอกโครงการ 
	 4)	 สถานีสูบน�้ำป้องกันน�้ำท่วมชั่วคราว  : นอกจากนี้ใน 
		  ช่วงฤดฝูนระหว่างเดอืนมถินุายนฃถงึเดอืนพฤศจกิายนของ 
		  ทกุปี ได้จดัเตรยีมเครือ่งสบูน�ำ้ส�ำรองติดตัง้ให้สถานสีบูน�ำ้ 
		  ป้องกันน�้ำท่วมช่ัวคราวด้านทิศตะวันตกของโครงการ 
		  จ�ำนวน 2 สถานีประกอบด้วย

		  	 1.	 ติดตั้งเครื่องสูบน�้ำชนิด Submersible pump  
				    ขนาด 15 KW จ�ำนวน 3 เครื่อง ประสิทธิภาพ 
				    เครื่องสูบน�้ ำ  480 ลบ.ม.ต ่อ  ชม.  หรือ  
				    ประสิทธิภาพการสูบน�ำ้ 34,560   ลบ.ม./วัน
			   2.	 ตดิตัง้เครือ่งสบูน�ำ้ชนดิเครือ่งยนต์ดเีซล ท่อสบูน�ำ้ 
				    ขนาด 12 น้ิว จ�ำนวน 3 เครือ่ง ประสทิธภิาพการ 
				    สูบน�้ำ 1,800 ลบ.ม. ต่อ ชม. ต่อเครื่อง หรือ  
				    ประสทิธภิาพการสบูน�ำ้ รวม 129,600 ลบ.ม./วนั 
				    รวมประสิทธิภาพการสูบระบายน�้ำป้องกันน�้ำ 
				    ท่วมได้ 706,560 ลบ.ม.  ต่อวัน

2.6 ระบบน�ำ้เพือ่อตุสาหกรรมภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม  
	 นวนคร ปทมุธานี
โรงผลิตน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม เปิดให้บริการตั้งแต่วันที่ 1 มิถุนายน 
2550 บนเนื้อที่ประมาณ 39 ไร่ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม  
นวนคร ปทมุธาน ี น�ำ้จากส่วนนีเ้ป็นน�ำ้เพือ่อตุสาหกรรมทีจ่�ำหน่าย
ให้ ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) เท่านัน้  โดย
น�ำน�้ำจากแม่น�้ำเจ้าพระยา ส่งผ่านท่อส่งน�้ำดิบ HDPE ขนาด 
เส้นผ่านศูนย์กลาง 900 มิลลิเมตร เป็นระยะทางประมาณ  
8 กิโลเมตร มายังโรงผลิตน�้ำฯ ที่ตั้งอยู ่ภายในเขตส่งเสริม
อุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี เพื่อผ่านกระบวนการผลิตน�้ำโดย 
ผู้เชี่ยวชาญและมีประสบการณ์ด้านระบบผลิตน�้ำฯ ให้ได้น�้ำที่
สะอาดและมีคุณภาพตามมาตรฐาน มอก. ซึ่งโรงผลิตน�้ำฯ มีการ
ตรวจสอบคุณภาพของน�้ำด้วยเครื่องมือ และอุปกรณ์ที่ทันสมัย 
ในห้อง Lab ภายในโรงผลิตน�้ำฯ เป็นประจ�ำทุก 3 ชั่วโมง

2.7	 คุณภาพน�้ำจากโรงผลิตน�้ำ  ระบบน�้ำประปาภายในเขต 
	 ส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร ปทมุธานี
น�ำ้ประปา จากการประปาส่วนภมูภิาค บรษิทั นวนครฯ ได้ท�ำสญัญา
ซือ้ขายกบัการประปาฯ เพือ่จ�ำหน่ายน�ำ้ประปาให้กบัเขตทีอ่ยูอ่าศยั 
และพาณชิยกรรม ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร ปทมุธานี
โดยท่อส่งน�้ำหลักจากการประปาฯ เข้ามาทางถนนนวนครสาย 1 
และ 5 และบริษัท นวนครฯ ได้วางท่อต่อจากท่อของการประปาฯ 
เพื่อส่งน�้ำไปยังเขตท่ีอยู่อาศัย และพาณิชยกรรม ต่อไป ระบบน�้ำ
ประปาที่ให้กับพื้นที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร บริษัทจัดหา
มาจาก 2 แหล่ง 
	 1) 	 ใช้น�ำ้เพื่ออุตสาหกรรมที่ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)  
		  ได้จัดสร้างโรงผลิตน�ำ้เพื่ออุตสาหกรรรมให้กับลูกค้า โดย 
		  จะมีมาตรฐาน/คุณภาพน�้ำท่ีสูง และมีปริมาณเพียงพอ 
		  ต่อความต้องการของผู้ลงทุนปัจจุบันสามารถผลิตน�้ำน�้ำ 
		  เพื่อการอุตสาหกรรมได้วันละ 75,000 ล.บ.ม.



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 035

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี)

2.8	 ระบบบรหิารจดัการขยะมลูฝอยทัว่ไปภายในเขตส่งเสรมิ 

	 อุตสาหกรรมนวนคร ปทมุธานี 

เนือ่งจากเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม นวนคร มบ้ีานพกัอาศยั หอพกั ร้าน

ค้า และโรงงาน จงึต้องการระบบบรหิารจดัการขยะมลูฝอยทัว่ไปที่

ด�ำเนินการตาม พรบ. โรงงาน พ.ศ. 2535 ฉบับท่ี 2 ของ 

กรมโรงงาน กระทรวงอตุสาหกรรม เรือ่ง การ ก�ำจดัสิง่ปฏกิลูหรอืวสัดุ

ทีไ่ม่ใช้แล้วทีไ่ม่เป็นของเสยีอนัตราย ( Non – Hazardous Waste ) 

ที่เกิดจากส�ำนักงาน บ้านพักอาศัย และโรงอาหารภายในบริเวณ

โรงงาน  ทีอ่ยูภ่ายในโครงการเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนคร บรษิทั

ดัชนีคุณภาพน้ำ�
เดือน / ปี

pH

(มาตรฐาน 

6.5-8.5)

Corlor

(มาตรฐาน < 5)

Plt-Cblt

Taste Odor Turbidity

(มาตรฐาน < 5 ) 

NTU

ม.ค.-57 7.70 4.85 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.37

ก.พ.-57 7.80 1.76 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.46

มี.ค.-57 8.17 4.86 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.18

เม.ย.-57 7.83 4.87 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.23

พ.ค.-57 8.06 3.67 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.31

มิ.ย.-57 7.87 4.20 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.27

ก.ค.-57 8.21 3.35 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.61

ส.ค.-57 7.83 1.2 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.18

ก.ย.-57 7.67 3.58 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.48

ต.ค.-57 8.06 1.98 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 1.07

พ.ย.-57 7.79 2.75 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.33

ธ.ค.-57 7.82 4.57 ไม่มีรส ไม่มีกลิ่น 0.28

คณุภาพน�ำ้จากโรงผลติน�ำ้ฯ

ได้มอบหมายให้ บรษิทั เจ. รฐักานต์ จ�ำกดั เป็นผูด้�ำเนนิการจดัเกบ็

และน�ำไปก�ำจดั  ตามขัน้ตอนอย่างเป็นระบบต่อไป 

ค่าบริการเก็บสิ่งปฏิกูล

บรษิทัจดัเกบ็ค่าบรกิารเกบ็สิง่ปฏกิลู ในเขตอตุสาหกรรม โดยจดัเกบ็

ตามปรมิาณเกบ็สิง่ปฏกิลู คณูด้วยอตัราค่าบรกิารเกบ็สิง่ปฏกิลูต่อ

ถัง (200ลิตร) ซึ่งเป็นอัตราที่คงที่ ส่วนในเขตที่อยู่อาศัยนั้นปัจจุบัน 

บริษัทเก็บค่าบริการหอพักในอัตราละ 100 บาท ต่อถัง 200 ลิตร

2.9	ระบบไฟฟ้าภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  

	 ปทุมธาน ี

	 1)  มีสถานีไฟฟ้าย่อย ของส่วนการไฟฟ้าภูมิภาค จ�ำนวน  

		  4 สถานี และสถานีย่อยของการไฟฟ้าฝ่ายผลิต จ�ำนวน 

		  1 สถานี โดยที่มีระบบจ�ำหน่ายสายป้อนไฟฟ้าแรงสูง ได ้

		  จดัแบ่งจ่ายโหลดได้อย่างสมบรูณ์และยงัสามารถเช่ือมต่อ 

		  ระบบเข้ากับสถานีไฟฟ้าย่อยบางประอินในกรณีที่ความ 

		  ไม่เสถียรของแรงดัน

	 2)  ระบบไฟฟ้าภายในบริษัทฯ ได้ท�ำการปรับปรุงและแก้ไข 

		  วงจรไฟฟ้า (GROUP CIRCUIT) ให้เหมาะกับการใช้งาน 

	 2)	 จดัซือ้น�ำ้ประปาจากการประปาภมูภิาค โดยต่อท่อภายใน 

		  โครงการเข้ากับท่อหลักของการประปาส่วนภูมิภาคในปี  

		  2557 ที่ผ่านมาความต้องการในการใช้น�้ำของลูกค้า 

		  เฉลี่อยู่ที่เดือนละ  1,187,429.42   ลบ.ม. หรือเฉลี่ยวันละ   

		  39,580.98  ลบ.ม. ซึง่คดิเป็น  52.77 % ของก�ำลงัการผลติ 

		  น�้ำโรงผลิตน�้ำฯ มีความม่ันใจว่าโรงผลิตน�้ำฯ ยังมี 

		  ความสามารถรองรับการขยายตัวและการลงทุนของ 

		  โรงงานที่จะเกิดขึ้นในอนาคตได้แน่นอน
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		  เฉพาะพร้อมมีแบบ (PLAN) ที่ระบุต�ำแหน่ง, ข้อมูล 
		  ด้านเทคนิค ที่ชัดเจนตรงกับหน้างานปัจจุบัน สามารถ 
		  ก�ำหนดต�ำแหน่งในการแก้ไขได้รวดเร็วยิ่งข้ึนโดยไม่ 
		  กระทบกบังานส่วนอืน่ของผูป้ระกอบการภายในโครงการ 
		  ส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร
	 3)  บริษัทฯ ได้ข้ึนทะเบียนแหล่งจ่ายไฟฟ้าต่างๆ ภายใน 
		  โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร เช่น ผู้ใช้ไฟฟ้า 
		  รายใหญ่ และผู้ใช้ไฟฟ้ารายย่อย เพื่อให้เป็นไปตาม 
		  กรมอนุรักษ์พลังงาน เรื่องการอนุรักษ์พลังงานในสถาน 
		  ประกอบการส่งผลให้มีการจัดการควบคุมระบบไฟฟ้าที ่
		  ถูกต้องชัดเจน

2.10	 ระบบส่ือสารโทรคมนาคมภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม  
	  นวนคร ปทมุธานี
การให้บริการทางด้านการสื่อสารและโทรคมนาคมภายในเขตส่ง
เสริมอุตสาหกรรมนวนคร เพื่อให้ลูกค้าและประชาชนทั่วไป ได้ใช้
ระบบการสือ่สาร , อนิเทอร์เนต็ความเรว็สงู และโครงข่ายใยแก้วน�ำแสง 
ที่รองรับกับการบริการทุกประเภทของผู้ให้บริการ มีดังนี้
1)	 ระบบโทรศัพท์พื้นฐานให้บริการโดย บริษัท ทีโอที จ�ำกัด 
	 (มหาชน) และบริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
2)	 ระบบโทรศัพท์เคลื่อนที่ 2G และ 3G ให้บริการโดย บริษัท  
	 ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน) , บริษัท แอดวานซ์ อินโฟร์  
	 เซอร์วิส จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท โทเทิ่ล แอ็คเซ็ส  
	 คอมมูนิเคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
3)	 ระบบโครงข ่ายใยแก้วน�ำแสง (Fiber Optic Cable) 
 	 ให้บริการโดย บริษัท กสท โทรคมนาคม จ�ำกัด (มหาชน) ,  
	 บรษิทั ยไูนเตด็ อนิฟอร์เมช่ัน ไฮเวย์ จ�ำกดั
4)	 ระบบอินเทอร์เน็ตความเร็วสูงชนิดเดินสายและไร้สายให้ 
	 บริการโดย บริษัท ทรู คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหาชน) , บริษัท  
	 ทริปเปิลทรี บรอดแบรนด์ จ�ำกัด (มหาชน) และบริษัท ทีโอที  
	 จ�ำกัด (มหาชน)
			   โดยผูใ้ห้บรกิารทกุรายมกีารบรกิารทีม่คีณุภาพ ดงันี้
			   1.	 รองรับการก�ำหนดคุณภาพบริการ (Quality of  
				    Service) ตามที่ลูกค้าต้องการได้
			   2.	 มีระบบเฝ ้าระวัง (Monitoring System)  
				    แจ้งความผิดปกติในการใช้งานของลูกค้าเพื่อ 
				    สามารถแก้ปัญหาได้รวดเร็ว                                                                                       
			   3.	 มีทีมงานเฉพาะ ในการวิเคราะห์และแก้ไข 
				    ปัญหา ที่เกิดขึ้นในการใช้บริการของลูกค้า

2.11	 ระบบรกัษาความปลอดภยัภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรม  
	  นวนคร ปทมุธานี
ภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร มีระบบกล้องวงจรปิด 
CCTV ตามเส้นทางสายหลกั เพือ่ควบคมุความปลอดภยัและบรษิทั
ได้ว่าจ้างให้บริษัท นวนคร อินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด จ�ำกัด (บริษัท
ทีเ่กีย่วข้องกนั) ซึง่เป็นบรษิทัให้บรกิารด้านการรกัษาความปลอดภยั 
ดแูลและจดัหายามรกัษาความปลอดภยั ตลอด 24 ชัว่โมง ปัจจบุนั
มียามรักษาความปลอดภัยท�ำงานดูแลภายในโครงการทั้งสิ้น
ประมาณ 114 คน โดยบริษัทจะเป็นผู้ดูแลควบคุมและตรวจสอบ
มาตรฐานในการรักษาความปลอดภัยอย่างสม�่ำเสมอ

พร้อมติดตั้ง ระบบ CCTV Cleverse License Plate Recognition 
ภายในลานจอดรถรวมของโครงการ ท�ำให้สามารถจดจ�ำป้าย
ทะเบยีนรถทีเ่ข้ามารบับรกิาร เพือ่เพิม่ประสทิธภิาพในการตรวจสอบ
และรักษาความปลอดภัย

2.12	 ระบบท่อก๊าซภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  
	   ปทมุธานี  
บรษิทัฯ ได้ร่วมกบับรษิทั ปตท. จ�ำกดั (มหาชน) (ปตท.) วางท่อก๊าซ
ภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมนวนเพือ่ให้บรกิารก๊าซธรรมชาตแิก่
โรงงานอตุสาหกรรมทีส่นใจ เนือ่งจากก๊าซธรรมชาตถิอืเป็นพลงังาน
ทีม่ต้ีนทนุต�ำ่ สะอาด ไม่มผีลกระทบต่อสิง่แวดล้อม และการวางท่อก๊าซ
จะช่วยลดภาระต้นทนุในการขนส่งให้แก่ลกูค้าได้มาก และมคีวาม
ปลอดภัยภัยสูง  จึงเป็นปัจจัยท่ีส�ำคัญของผู้ประกอบธุรกิจใน 
เขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมเพือ่สร้างจดุเด่นและดงึดดูความสนใจของ
ลูกค้า ปัจจุบัน บริษัท ปตท.ได้เปิดให้บริการจ่ายก๊าซให้กับโรงงาน
ท่ีต้องการแล้วโดยบริษัทจะได้รับค่าตอบแทนตามปริมาณการใช้
ก๊าซของลกูค้าภายในเขตส่งเสรมิอตุสาหกรรมฯ ตามอตัราทีต่กลงกนั 
รวมถึงบริษัทยังได้รับค่าเช่าพื้นท่ีส�ำหรับระบบตรวจสอบและจ่าย
ก๊าซอีกด้วย

3.  จุดเด่นของเขตอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี

3.1	 ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจพร้อมศูนย์คมนาคมทั้งในและต่าง 
	 ประเทศ
	 1)	 ใกล้กรุงเทพฯ เพียง 46 กิโลเมตร
	 2)	 ใกล้ท่าอากาศยานกรุงเทพฯ และสนามบินสุวรรณภูมิ 
		  เพียง 20 และ 60 กิโลเมตรตามล�ำดับ
	 3)	 ใกล้ท่าเรือคลองเตยเพียง 60 กิโลเมตร
	 4)	 ได้รับการยกเว้น ภาษีสรรพสามิต
	 5)	 ก�ำแพงกันน�้ำถาวรรอบโครงการ
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3.2	 จุดเชื่อมต่อความเจริญของอุตสาหกรรมตอนบนทั้ง 
	 ภาคเหนอื และภาค ตะวนัออกเฉยีงเหนอื

3.3	 มกีารขนส่งและการคมนาคมสะดวก
	 1)	 ถนนมาตรฐาน 10 เลน
	 2)	 ใกล้สถานีรถไฟ
	 3)	 ใกล้ถนนวงแหวนรอบนอก
	 4)	 สะพานต่างระดับจากโครงการเข้าสู่กรุงเทพฯ

3.4	 ก�ำแพงป้องกนัน�ำ้เขตอตุสาหกรรมนวนคร  
จากสภาวการณ์มหาอุทกภัยปี 2554 นั้น เพื่อการสร้างความมั่นใจ
แก่ผู้ประกอบการโรงงานอุตสาหกรรมภายในเขตอุตสาหกรรม 
นวนคร บรษิทั นวนคร จ�ำกดั (มหาชน) ได้ด�ำเนนิการก่อสร้างระบบ
ป้องกันอุทกภัยแบบเต็มรูปแบบไม่ว่าจะเป็นการปรับปรุงคันดิน
และก่อสร้างก�ำแพงป้องกนัน�ำ้ถาวรในรปูแบบและเทคโนโลยพีเิศษ
จากประเทศญีปุ่น่  ปรบัปรงุสถานสีบูน�้ำและเครือ่งสบูน�ำ้ให้มอีตัรา
ก�ำลงัเพียงพอในการระบายน�ำ้ตามหลกัเกณฑ์ทีถ่กูก�ำหนดโดยภาครฐั  

การออกแบบก�ำแพงป้องกนัน�ำ้ถาวร บรษิทัฯได้ประเมนิจากสภาวะ
จริง เพิ่มขีดความสามารถของระบบตามความคิดเห็นจากผู้
เช่ียวชาญจากต่างประเทศ และยงัเพิม่ค่าเพือ่ก�ำหนดรปูแบบเพิม่เตมิ
เพื่อสร้างความมั่นใจแก่นักลงทุนสูงสุด 

	 เงื่อนไขส�ำหรับการออกแบบก�ำแพงป้องกันน�้ำถาวร
	 -	 ระดับพื้นดินโครงการเฉลี่ย				  
		  +2.00  เมตร รทก.
	 -	 ระดับความสูงขอคันดินเดิม				  
		  +4.00  เมตร รทก.
	 -	 ระดับน�้ำท่วมสูงสุดปี 2554				  
		  +4.70  เมตร รทก.
	 -	 ผู้เชี่ยวชาญจาก  JICA เสนอการออกแบบ
	       ที่ระดับเพิ่ม 50 cm.จากระดับน�้ำท่วม			 
		  +5.20  เมตร รทก.
	 -	 นวนคร อนมุตัค่ิาระดบัเพือ่การก่อสร้างก�ำแพงป้องกนัน�ำ้ 
		  ถาวร					  
		  +5.50  เมตร รทก.
	 รทก.  หมายถึง  ระดับน�้ำทะเลปานกลาง

โดยรปูแบบการก่อสร้าง บรษิทัฯจะใช้แผ่น Corrugated Concrete 
Sheet Pile (CCSP) ความยาวกว่า 10 เมตร กดลงในดิน บนคันดิน
เดมิทีไ่ด้รบัการปรบัปรงุแล้วด้วยเครือ่งกดสัน่  (Vibro Hammer) ลง
ลึก 9 เมตร เพื่อป้องกันน�้ำซึมลอดใต้ดินอันเป็นสาเหตุของการ 
พังทลายของคันดินอีกด้วย ส่วนบนสุดของก�ำแพงจะปิดทับด้วย

การเทคอนกรีตปิดทับในรูปแบบของ Cap Beam ที่มีความสูง  50 
เซนติเมตร รวมความสูงของก�ำแพงที่อยู่เหนือคันดินเดิม 1.5 เมตร 
(5.50 เมตรจากระดับน�้ำทะเลปานกลาง)  ระหว่างแผ่นของ CCSP 
จะมียางชนิดพิเศษ Elastic Vinyl Chloride ในการป้องกันน�ำ้ไหล
ผ่านรอยต่อระหว่างแผ่น และเพื่อป้องกันการถูกท�ำลายของยาง
ชนดิดงักล่าวจากความร้อนของดวงอาทติย์และรงัส ีUV ทีส่ามารถ
ท�ำลายยางชนิดน้ีได้ บรษิทัฯได้ลงทุนเพิม่ด้วยการใช้ Poly Urithane 
Silicone Sealant  ปิดทบัรอยต่อทีม่ยีางชนดิพเิศษทัง้ด้านนอกและ
ด้านในก�ำแพงป้องกันน�้ำตลอดความยาวของก�ำแพงทั้งหมด  

บริษัทฯ ได้ด�ำเนินการก่อสร้างก�ำแพงป้องกันน�้ำถาวรรอบทั้ง
โครงการ ระยะทาง 20.6  กิโลเมตร  โดยจะเปิดเส้นทางการจราจร
ไว้แต่หากเกดิสภาวะน�ำ้ท่วมขึน้ บรษิทัจะด�ำเนนิการปิดเส้นทางการ
เข้าออกเขตอตุสาหกรรมทัง้หมดโดยการใช้ระบบประตู STOP LOG 
ซึ่งเป็นนวัตกรรมจากต่างประเทศ คงเหลือเส้นทางเข้าออกหลัก
เพียงเส้นทางเดียวเพื่อป้องกันการชะงักตัวของระบบโลจิสติกส์ ซึ่ง
บรษิทัฯ จะด�ำเนนิการยกระดบัถนนให้สงูขึน้ ( RAMP ) โดยมคีวามสงู
ของพืน้ผวิถนนที ่5.50 เมตรจากระดบัน�ำ้ทะเลปานกลางหรอืเทยีบ
เท่ากับก�ำแพงป้องกันน�้ำถาวร

ส่วนของระบบการระบายน�ำ้ บรษิทัฯ ด�ำเนนิการก่อสร้างสถานสีบูน�ำ้
ทั้งหมด 5 แห่งให้มีอัตราก�ำลังในการระบายน�้ำให้เป็นไปตามหลัก
เกณฑ์ทีถ่กูก�ำหนดจากภาครฐั อตัราก�ำลงัการระบายน�ำ้ทัง้สิน้ 1.32  
ล้านลูกบาศก์เมตรต่อวัน

ทัง้นีบ้รษิทัฯ ยงัได้อนมุตัใิห้ด�ำเนนิการขดุลอกคคูลองและบ่อหน่วงน�ำ้
ท้ังหมดในโครงการให้สามารถระบายน�ำ้ได้รวดเรว็และสามารถกกั
เก็บน�้ำภายในเขตอุตสาหกรรมนวนครในปริมาณที่มากขึ้น

4

3

15

2    

5 สถานี
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ก่อนปรับปรุง หลังปรับปรุง

สถานีสูบน้ำ� จ�ำนวนเครือ่งสูบ 
(เครือ่ง)

ประสิทธิภาพการสูบ
ระบายน�้ำ ( m3 / hr.)

จ�ำนวนเครือ่งสูบ 
(เครือ่ง)

ประสิทธิภาพการสูบ
ระบายน�้ำ ( m3 / hr.)

1 7 7,700 7 17,500

2 5 5,500 5 12,500

3 5 5,500 5 12,500

4 0 0 2 5,000

5 3 3,900 3 7,500

รวม 20 22,600

( 542,400 m3/day )

22 55,000

( 1,320,000 m3/day )

ตารางแสดงจ�ำนวนเครือ่งสบูน�ำ้และประสทิธภิาพการระบายน�ำ้

3.5  โครงการทีอ่ยูร่ะหว่างด�ำเนนิการในการลงทนุ

การพฒันาโครงการ เดอะ นวไพรเวซ่ีบรษิทัฯ พฒันาโครงการ เดอะ 

นวไพรเวซี ่ให้เป็นโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์อกีช่องทางธรุกจิ 

เพือ่มุง่สร้างทีอ่ยูอ่าศยัพร้อมคณุภาพชีวติทีด่ใีห้กบักลุม่ลกูค้าทีอ่ยู่

ภายในและภายนอกเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี 

หรือผู้ที่อยู่บริเวณใกล้เคียง คือ คนวัยเริ่มต้นท�ำงาน และต้องการ

ทีพั่กอาศยัใกล้ทีท่�ำงาน และต้องการทีพ่กัอาศยัใกล้ทีท่�ำงาน การพฒันา

โครงการและห้องชดุพกัอาศยัขนาด 30-31 ตารางเมตร ราคาเฉลีย่ 

ตารางเมตรละ 25,000-27,000 บาท และราคาเฉล่ียยูนิตละ 

775,000-850,000 บาท จึงเป็นไปเพื่อสร้างบ้านที่แวดล้อมด้วย

คุณภาพชวีติทีด่พีร้อมสิง่อ�ำนวยความสะดวกให้กบัคนในวยัเริม่ต้น

ท�ำงานทั่วไป ผู้ประกอบวิชาชีพอิสระที่มีรายได้ 15,000-20,000 

บาท มีความสามารถในการใช้จ่ายเงินด้านที่อยู่อาศัยเดือนละ 

3,500-5,000 บาท โดยท�ำเลทีต่ัง้โครงการทีอ่ยูใ่กล้ทีท่�ำงานสามารถ

ลดค่าใช้จ่ายในการเดนิทางในภาวะน�ำ้มนัทีม่คีวามผนัผวน ซึง่กลุม่

ลกูค้านีจ้ะมทีีท่�ำงานห่างจากทีต่ัง้โครงการในรศัมไีม่เกนิ 5 กโิลเมตร 

ซึ่งเป็นกลุ ่มที่มีความต้องการที่พักอาศัยสูงบริษัทฯ จึงพัฒนา

โครงการ เดอะ นวไพรเวซี ่เพือ่ให้เป็นทีอ่ยูอ่าศยัหลงัแรกทีม่คีณุภาพ

และเป็นจดุเริม่ต้นของครอบครวัทีอ่บอุน่ให้กบักลุม่เป้าหมายทีอ่ยูใ่น

วัยเริ่มต้นของการด�ำเนินชีวิตครอบครัว

โครงการ “เดอะ นวไพรเวซ่ี” เป็นโครงการลงทุนพัฒนาที่ดินใน 

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี เพื่อการพาณิชยกรรม

ในรปูแบบศนูย์การค้าอนัทนัสมยั และอาคารพกัอาศยัเพือ่เช่า และ

ขาย เน้นการสร้างสังคม (Social Community) ให้มีทั้งที่พักอาศัย 

และศนูย์การค้าภายในพืน้ทีเ่ดยีวกนั ตัง้อยูบ่นถนนไทยธาน ีภายใน

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร อยู่ใจกลางแหล่งชุมชนที่มี

ประชากรอาศัยอยู่เป็นจ�ำนวนมากท่ีสุด ส�ำหรับการด�ำเนินงานใน

ส่วนของอาคารพักอาศัย The Nava Privacy Condominium ขณะ

นีโ้ครงการได้ขอเลขทีบ้่านอาคาร A-03 เป็นทีเ่รยีบร้อยแล้ว โดยตัง้

ชือ่นติบิคุคลอาคารชดุว่า “โครงการ เดอะ นวไพรเวซี ่1 คอนโดมเินยีม 

” บ้านเลขที่ 87 และในห้องชุดถัดไปเป็นบ้านเลขที่ 87/1 ถึง 87/88 

ตามล�ำดับ

 The Nava Privacy Condominium คืออาคารพักสูง 8 ชั้น ห้องพัก

จะมีขนาดพื้นที่ 31 ตารางเมตร ซึ่งกว้างขวาง สะดวกสบาย อีกทั้ง

ยังมีขนาดใหญ่กว่าห้องพักของโครงการอื่นๆ โดยแต่ละ      ยูนิตจะ

ออกแบบให้มีการจัดแบ่งพื้นท่ีอย่างเป็นสัดส่วนลงตัว ตอบสนอง

ความต้องการของลูกค้า เช่น ส่วนของห้องนอน ส่วนพักผ่อน ส่วน

รบัประทานอาหาร ครวัพร้อมเฟอร์นเิจอร์คณุภาพด ีบวิท์อนิครบชดุ 

ระเบยีง และห้องน�ำ้ทีแ่ยกส่วนเปียก และส่วนแห้ง โดยกลุม่เป้าหมาย

ของโครงการฯ จะเป็นพนักงานภายในเขตส่งเสริอุตสาหกรรม 

นวนคร ปทุมธานี และผู้ที่อาศัยอยู่ในบริเวณใกล้เคียง

นอกจากนี ้“โครงการ เดอะ นวไพรเวซี”่ ยงัมอบความสะดวกสบายให้กบั

ผู้อยูอ่าศัยของโครงการไว้เหนือกว่าคู่แข่ง ด้วยส่ิงอ�ำนวยความสะดวก

ต่างๆ เช่น สวนสาธารณะอันร่มรื่น พื้นที่ส�ำหรับจอดรถยนต์ และ

จกัรยานยนต์ ทีก่ว้างขวางและปลอดภยั พร้อมทัง้ระบบสาธารณปูโภค
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ตามมาตรฐานสากลอย่างครบครนั และระบบรักษาความปลอดภัย

โดยเจ้าหน้าที่ ระบบคีย์การ์ดส�ำหรับการเข้า-ออกอาคารพักอาศัย 

“เดอะ นวไพรเวซี”่ ด�ำเนนิการก่อสร้างตามมาตรฐาน และข้อบงัคับ

ทางกฎหมายที่เกี่ยวข้อง เช่น พระราชบัญญัติส่งเสริม และรักษา

คณุภาพสิง่แวดล้อมแห่งชาต ิ(EIA) ทีก่�ำหนดให้มกีารเว้นระยะห่าง

ตัวอาคาร มีถนนหลักในโครงการกว้าง 16 เมตร ถนนรอบอาคาร

กว้าง 12 เมตร มรีะบบป้องกนัอคัคภียั ถงัดบัเพลงิ และตดิตัง้บนัได

หนไีฟทีม่ัน่คงแขง็แรงในจดุทีถ่กูต้องเหมาะสม ดงันัน้นอกเหนอืจาก

ความสะดวกสบายที่จะพบได้ใน “เดอะ นวไพรเวซ่ี” แล้วสมาชิก

ของโครงการจึงมั่นใจได้ ในความปลอดภัยของชีวิต และทรัพย์สิน 

ดัง CONCEPT ของโครงการคือ “ความเป็นส่วนตัวที่หาได้ใจกลาง 

นวนคร” (Be your privacy @ The Nava Privacy Condominium)

	 ความคืบหน้าในการด�ำเนินงานโครงการ “เดอะ นวไพรเวซี่”

	 	 อาคารศูนย์การค้าชั้น 1 (ไพรเวซี่ มอลล์)

		  อาคารศูนย์การค้า 3 ช้ัน (อาคาร A) บมจ.พีเออี  

		  (ประเทศไทย) ได้ด�ำเนนิการตดิตัง้ระบบแอร์ทัง้ 3 ชัน้ และ 

		  ระบบลิฟท์ทั้ง 2 ตัวเรียบร้อยแล้ว และสามารถใช้งานได้ 

		  ตามปกต ิปัจจุบนัศนูย์การค้าไพรเวซีม่อลล์ เปิดให้บรกิาร 

		  เช่าพ้ืนทีบ่รเิวณชัน้ 1 และบรเิวณลานกจิกรรมรอบอาคาร 

		  เพือ่จดังานนทิรรศการ สนัทนาการ จัดเลีย้ง งานแสดงสนิค้า  

		  มหกรรมสินค้าทั่วไป เพื่อรองรับความต้องการลูกค้า 

		  ที่อาศัยอยู่ในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร จังหวัด 

		  ปทุมธานี

	 	 อาคารพาณิชยกรรมชั้นเดียว 2 อาคาร (B/C)

		  ปัจจุบันมีร้านค้าเปิดขายสินค้าในอาคารพาณิชยกรรม 

		  ชัน้เดยีว อาคาร B (ด้านทศิใต้) จ�ำนวน 15 ลอ็ค ขายสนิค้า 

		  ประเภทอาหารและเครือ่งดืม่ และมร้ีานค้าเปิดขายสินค้า 

		  ในอาคารพาณชิยกรรมชัน้เดยีว อาคาร C (ด้านทศิเหนอื)  

		  จ�ำนวน 77 ล็อค ขายสินค้าประเภทเสื้อผ้าแฟชั่น และ  

		  Gift shop รวมทัง้สิน้ 22 ลอ็ค และโครงการฯ ได้ด�ำเนนิการ 

		  เปิดผนังขยายร้านค้าภายในอาคารเพื่อความโปร่งโล่ง  

		  สวยงาม สบายตาท�ำให้ร้านดูกว้างและสะดวกในการ 

		  เลือกซื้อสินค้าในโครงการฯ 

	 	 อาคารพักอาศัย 8 ชั้น 10 อาคาร

	 	 อาคารพักอาศัย 8 ชั้น หลังที่ 1 อาคาร A-03 ภาพรวม 

		  ความก้าวหน้าของอาคารพักอาศัยพร้อมขายคือ 100  

		  เปอร์เซ็นต์ และปัจจุบันโอนกรรมสิทธิ์เป็นของลูกค้าที ่

		  ซื้อห้องชุดกับโครงการฯ เรียบร้อยแล้วจ�ำนวน 3 ห้อง คือ 

		  ห้องชดุเลขท่ี 87/22, 87/27 และ 87/50 และได้จดทะเบยีน 

		  นิติบุคคลอาคารชุด ณ ส�ำนักงานท่ีดิน จังหวัดปทุมธานี  

		  ซึ่งจะเรียกว่า “นิติบุคคลอาคารชุดเดอะนวไพรเวซ่ี 1  

		  คอนโดมิเนียม” และโครงการฯ ได้ด�ำเนินการด้านระบบ 

		  สาธารณูปโภค และถนนคอนกรีตเพื่อรองรับการเข้าอยู่  

		  อาศัยของลูกค้าโครงการฯ โดยเร่งด�ำเนินการก่อสร้างถนน 

		  รอบอาคาร (ถนนรูปตัว T) ซึ่งมีมูลค่ารวมราคางานถนน  

		  และระบบสาธารณูปโภคทั้ งสิ้น  เป ็นจ�ำนวนเงิน  

		  6,850,000 บาท ก่อสร้างร่วมกบั บรษิทั พเีออ ี(ประเทศไทย)  

		  จ�ำกัด (มหาชน) ปัจจุบันด�ำเนินงานเสร็จสมบูรณ์
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1.  เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)
ในปี 2545 บริษัทได้ขยายการลงทุนในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 
แห่งใหม่ออกไปเพือ่เป็นช่องทางในการสร้างรายได้แหล่งใหม่ และ
เป็นการสร้างทางเลือกให้กับนักลงทุนที่ตัดสินใจมาต้ังโรงงานใน
เขตอุตสาหกรรมของบริษัทเพื่อจะได้รับสิทธิประโยชน์จาก 
คณะกรรมการส่งเสรมิการลงทนุ(BOI) โดยบรษิทัได้จดัซือ้ทีด่นิเพือ่
ลงทุนพัฒนาเป็นเขตอุตสาหกรรมแห่งใหม่ที่อ�ำเภอสูงเนิน จังหวัด
นครราชสีมา ภายใต้ช่ือโครงการ “เขตประกอบการอุตสาหกรรม 
นวนคร (นครราชสีมา)”  ซึ่งพื้นที่ดังกล่าวตั้งอยู่ในเขตพื้นที่ 3 ที่ได้
รับการส่งเสริมการลงทุนมากที่สุดจาก BOI นอกจากนี้ พื้นที่ดัง
กล่าวยังเป็นพื้นที่ที่มีศักยภาพในการแข่งขันดี เนื่องจากเป็น
ศูนย์กลางการขนส่งภาคอสีานโดยมคีวามพร้อมด้านสาธารณปูโภค
พืน้ฐานต่างๆ เชน่ ถนน ไฟฟ้า โทรศพัท์ (เคเบิ้ลใยแก้วน�ำแสง) ใกล้
แหล่งแรงงาน และวัตถุดิบทางการเกษตร โดยมีพื้นที่โครงการเริ่ม
แรกทั้งสิ้นประมาณ 1,175 ไร่ ต่อมาในช่วงปี 2546 ถึง ปี 2548 
บริษัทได้ซื้อที่ดินเพ่ิมข้ึนอีก 728 ไร่ ท�ำให้มีพื้นที่โครงการรวม
ประมาณ 1,904 ไร่  และมีพื้นที่ขายจ�ำนวนประมาณ 1,322 ไร่        

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  นครราชสีมา ได้รับการประกาศ
เป็นเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม  ตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม 
(พ.ศ. 2548)  ลงวันที่  20  มิถุนายน  2548   เป็นเขตอุตสาหกรรม
แห่งใหม่ ภายใต้การบรหิารการพฒันาทีด่นิและการให้บรกิารระบบ
สาธารณูปโภคพื้นฐาน ตามมาตรฐาน ISO 9001:2008 และ 
มาตรฐาน ISO 14001:2004 ควบคู่กันไป โดยจะพัฒนาด้าน 
ความปลอดภัย ตลอดจนด้าน CSR ให้กับด้านสังคมต่อไป  เขต
ประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร ได้เข้าร่วมโครงการและได้การ
รับรองจาก กระทรวงอุตสาหกรรม เป็นอุตสาหกรรมสีเขียวระดับที่ 
3 (ระบบสเีขยีว Green System)  การบรหิารจดัการด้านสิง่แวดล้อม 
อย่างเป็นระบบ มีการติดตามประเมินผลและทบทวนเพื่อการ
พัฒนาอย่างต่อเนื่องและได้รับการประกาศเกียรติคุณมอบโล่
ประกาศการผ่านเกณฑ์การประเมินโรงงาน สีเขียวระดับเงิน จาก
ส�ำนกังานปลดักระทรวง ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิง่แวดลอ้ม     ซึ่ง
แสดงถงึความมุง่มัน่ของโครงการในการด�ำเนนิกจิการให้สอดคล้อง
ตามนโยบายคุณภาพและสิ่งแวดล้อมที่ได้ตั้งไว้คือ ความพึงพอใจ
ของลกูค้าเป็นสิง่ส�ำคญั โดยต้องค�ำนงึถงึผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม
ด้วย

1.1  การแบ่งเขตพ้ืนทีใ่นเขตประกอบการอตุหสากรรมนวนคร  
	 (นครราชสีมา)

1.	 เขตอุตสาหกรรม
	 เขตอุตสาหกรรมมีพื้นที่ประมาณ 1,206-3-12.6 ไร่ หรือ 
	 คิดเป็นร้อยละ 63 ของพื้นที่ทั้งหมด
2.	 เขตพาณิชยกรรม
	 เขตพาณิชยกรรมมีพื้นที่ประมาณ 116-0-29 ไร่  หรือคิด 
	 เป็นร้อยละ  6 ของพื้นที่ทั้งหมด
3.	 เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียว
	 เขตระบบสาธารณูปโภคและพื้นที่สีเขียวมีพื้นที่ประมาณ  
	 580-3-14.2 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 31 ของพื้นที่ทั้งหมด 

ในส่วนระบบสาธารณูปโภค ของเขตประกอบการอุตสาหกรรม 
นวนคร นครราชสีมา บริษัทได ้ด�ำเนินการก ่อสร ้างระบบ
สาธารณูปโภคแล้วเสร็จทั้ง  3 เฟส พร ้อมให ้บริการด ้าน
สาธารณปูโภคให้กลุม่ผูป้ระกอบการภายในโครงการ ทัง้ 3 เฟสแล้ว   
เนือ่งจากบรษิทัเลง็เหน็ถงึแนวโน้มธรุกจินคิมอตุสาหกรรมทีเ่ริม่ฟ้ืน
ตัวดีขึ้นและเข้าสู่  AEC ปี 58   จึงท�ำให้นักลงทุนยิ่งให้ความสนใจ
ทางภาคอีสานเป็นพิเศษ บริษัทฯ จึงได้เตรียมพร้อมเพื่อรองรับนัก
ลงทนุทัง้ภายในและต่างประเทศ ตลอดจนตอบสนองความต้องการ
ตามความต้องการของตลาด

1.2  สรุปสทิธปิระโยชน์ของผูซ้ือ้ทีด่นิภายในเขตประกอบการ
อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา

เพื่อแสดงว่าเป็นผู ้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในกิจการ เขต
อุตสาหกรรม ประเภท 7.8 กิจการพัฒนาพื้นท่ีส�ำหรับกิจการ
อตุสาหกรรม โดยให้ได้รบัสทิธแิละประโยชน์และปฏบิตัติามเงือ่นไข

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที ่ 1740 (2) / 2555 เฟส 2

วันที่อนุมัติ 28  กุมภาพันธ์  2555

วันที่บัตรส่งเสริม 12  มิถุนายน  2555

ระยะเวลาของสิทธิ กมุภาพนัธ์ 2555 ถงึ  กมุภาพนัธ์ 2563   

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  8     ปี

บัตรส่งเสริมการลงทุนเลขที ่ 2764 (2) / 2556 เฟส 3

วันที่อนุมัติ 15  ตุลาคม  2556

วันที่บัตรส่งเสริม 23  ธันวาคม  2556

ระยะเวลาของสิทธิ 15  ตลุาคม  2556  ถงึ  ตลุาคม  2564

ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษี  8     ปี

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)
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2.	 สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
2.1	ระบบถนนภายในเขตประกอบอุตสาหกรรม นวนคร  
	 นครราชสีมา
ถนนสายหลักเชื่อมต่อกับทางคู่ขนานถนนมิตรภาพ  กม.231  โดย
ถนนเขตประกอบการอุตสาหกรรม นวนคร นครราชสีมา นั้นมีถนน
สายหลัก 4 เลนพร้อมเกาะกลาง  เขตทาง40 เมตร และ ถนน 4 เลน 
เขตทาง 30 เมตร 

สายรอง 2  เลน เขตทาง 30 เมตร และ 26 เมตร  เป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก  พร้อมไหล่ทางแอสฟัสต์ติก และไหล่ทาง
คอนกรีตข้างละ 2  เมตร

2.2	ระบบระบายน�้ำฝนและเขื่อนดินป้องกันน�้ำท่วมภายใน 
	 เขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
เขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร  นครราชสมีาจะก่อสร้างแนว
เขื่อนดินโดยรอบพื้นที่โครงการ  เพื่อป้องกันน�้ำฝนจากภายนอก 
อีกทั้งประกาศเขตที่ดินกับที่ดินข้างเคียงโดยภายในโครงการจะ 
จัดเตรียมระบบระบายน�้ำ  เช่น  ท่อระบายน�ำ้และบ่อพักตามแนว
ถนนสายหลัก  ตลอดจนรางระบายน�้ำ  คสล. เรียงขนานตามแนว 
2 ฝั่งถนน  เพื่อรวบรวมน�้ำฝนเข้าสู่บ่อกักเก็บน�้ำฝนพร้อมกันน้ีจัด
ตั้งสถานีสูบน�้ำฝนจ�ำนวน 4 แห่งรอบๆ  โครงการโดยจะด�ำเนินการ
หน่วงน�้ำและบริหารจัดการสูบน�้ำออกจากบ่อกักเก็บน�้ำฝน โดย
อัตโนมัติ  เพื่อระบายน�้ำฝนในช่วงฤดูฝนออกสู่คลองสาธารณะ 

กลุ่ม จ�ำนวนเครือ่งสูบ 
(เครือ่ง)

ประสิทธิภาพการสูบ
ระบายน�้ำ ( m3 / hr.)

จ�ำนวนเครือ่งสูบ 
(เครือ่ง)

ประสิทธิภาพการสูบ
ระบายน�้ำ ( m3 / hr.)

กลุ่ม A กิจการที่จะได้รับสิทธิประโยชน์ภาษีเงินได้นิติบุคคล เครื่องจักร วัตถุดิบ และ Non-Tax

A1 8 ปี (ไม่ cap วงเงิน) + Merit           

A2 8 ปี + Merit          

A3 5 ปี + Merit         

A4 5 ปี + Merit         

กลุ่ม B  กิจการที่จะได้รับการอ�ำนวยความสะดวก ผ่านสิทธิประโยชน์ด้านเครื่องจักร วัตถุดิบ และ Non-Tax

B1 Merit (บางกิจการ)   

B2 Merit (บางกิจการ) -  

หลักเกณฑ์การให้สทิธแิละประโยชน์  ตามประกาศคณะกรรมการส่งเสรมิการลงทนุที ่ 2/2557 ภายใต้ยทุธศาสตร์ส่งเสรมิการลงทุน
ระยะ 7 ปี (2558-2564)

  2.3  ระบบบ�ำบดัน�ำ้เสยีกลางภายในเขตประกอบอตุสาหกรรม 
	 นวนคร นครราชสีมา
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา  ได้เตรียมท่อ
รวบรวมน�้ำเสียโดยใช้ท่อ  HDPE  (PN.4)  ฝังดินลึกใต้ดินประมาณ  
1.50-3.00 เมตร  เรยีงขนานตามแนวถนนทัง้ 2 ฝ่ัง  พร้อมจดัเตรยีม
บ่อพักน�้ำเสียขนาด  1.60 x 1.60  ทุกๆ ระยะห่าง  40 เมตร/ 1 บ่อ  
เพื่อรวบรวมน�้ำเสียจากโรงงานทั้งหมดเข้าสู่ระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย
กลาง เนื่องจากน�้ำเสียที่เกิดจากอุตสาหกรรมต่างๆ ภายใน 
เขตประกอบการฯ  จะมลีกัษณะของน�้ำเสยีทีแ่ตกต่างกนัมาก  ทาง
โครงการจึงก�ำหนดให้น�้ำเสียที่โรงงานต่างๆ  จะสามารถปล่อย
ระบายเข้าสู่ระบบบ�ำบัดน�้ำเสียกลางจะต้องมีลักษณะเป็นไปตาม
เกณฑ์ที่ก�ำหนดไว้  โดยจะแจ้งให้ทราบตั้งแต่เริ่มเข้ามาตั้งโรงงาน  
ในกรณีที่น�้ำเสียจากโรงงานนั้นๆ  มีความเข้มข้นของสารมากกว่า
เกณฑ์ทีก่�ำหนด  ทางโครงการก�ำหนดให้โรงงานนัน้ๆ จะต้องท�ำการ
บ�ำบัดเบื้องต้นให้ได้ลักษณะตามเกณฑ์ที่ก�ำหนดเสียก่อนที่จะ
ระบาย ส่งไปบ�ำบัดยังระบบบ�ำบัดน�้ำเสียกลางอยู ่ในเกณฑ์
มาตรฐานน�ำ้ทิง้ตามประกาศกระทรวงอตุสาหกรรม   ในกรณทีีต่รวจ
พบว่าน�้ำเสียไม่ผ่านเกณฑ์ควบคุม ทางโรงงานจะต้องด�ำเนินการ
กักเก็บน�้ำไว้จนกว่าจะตรวจสอบและแก้ไขจนแล้วเสร็จ  เขต
ประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร นครราชสมีา ได้ด�ำเนนิการตรวจ
วัดน�้ำใต้ดิน น�้ำผิวดินคุณภาพของเสียงภายในโครงการ และ 
คุณภาพของอากาศ ในรศัม ี5 กม.  พร้อมจดัท�ำรายงาน Monitoring 
report  เพือ่รายงาน ต่อ สผ. และกรมโรงงานอตุสาหกรรม ทกุๆ  6  เดอืน  

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (นครราชสีมา)
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2.4	ระบบน�้ ำ เพื่ ออุตสาหกรรมภายในเขตประกอบ 
	 อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ได้จัดเตรียม 
อ่างเกบ็น�ำ้ดบิบนพืน้ทีก่ว่า 60 ไร่ ปรมิาณความจปุระมาณ 1,000,000  
ลบ.เมตร พืน้ที ่42 ไร่ ปรมิาณความจปุระมาณ 500,000 ลบ.เมตร 
และพื้นที่ 24 ไร่ปริมาณความจุประมาณ 400,000 ลบ.เมตร  
พร้อมทั้งจดัตัง้สถานสีบูน�้ำดบิจากล�ำตะคอง  บรเิวณเขือ่นกดุหนิ  
ใส่ท่อส่งน�ำ้ดบิมาตามแนวถนนสาธารณประโยชน์  ระยะทาง  13.5  กม. 
ส่งน�ำ้ดบิมายงัอ่างเกบ็น�ำ้ดบิของโครงการ  เพือ่ใช้ในขบวนการผลติ
น�ำ้เพ่ืออตุสาหกรรม  ระบบผลติน�ำ้เพือ่อุตสาหกรรม  จะมกี�ำลงัการผลติ
ที ่ 20,000 ลบ.เมตร/วนั  เมือ่ครบ 3 เฟส  ปัจจบุนัก�ำลงัการผลติอยูท่ี่  
5,000 ลบ.เมตร/วัน  ผลการวิเคราะห์คุณภาพน�้ำอยู่ในเกณฑ์
มาตรฐานการประปานครหลวงตามมาตรฐาน กปน. 
 
2.5   ระบบก�ำจดัขยะภายในเขตประกอบอตุสาหกรรมนวนคร  
	 นครราชสีมา
การก�ำจัดขยะของโครงการได้พิจารณาเลือกใช้บริการขนส่งและ
ก�ำจัดขยะอุตสาหกรรมและของเสียอันตราย จากบริษัทที่ได้รับ
อนญุาตจากกระทรวงอตุสาหกรรม  (โรงงานประเภท 101 และ 105) 
นอกจากนั้นแล้วทางโครงการได้พิจารณาร่วมมือกับบริษัทท่ีมี 
ความเชี่ยวชาญในการคัดแยกขยะอุตสาหกรรม  (โรงงานประเภท 
106)  เพื่อน�ำกลับมาใช้ซ�้ำ และขยะที่น�ำไปหมุนเวียนผลิตใหม่เพื่อ
ให้สามารถใช้ทรัพยากรให้ได้ประโยชน์สูงสุด  อีกทั้งเป็นการลด
ปริมาณของขยะอีกด้วย  โดยทางโครงการได้จัดเตรียมอาคาร 
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โรงพกัขยะไว้ภายในโครงการบนพืน้ทีก่ว่า 1,000  ตารางเมตร  เพือ่
รองรับการพักขยะที่เกิดขึ้นภายในโครงการ

2.6   ระบบไฟฟ้าภายในเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร  
	 นครราชสีมา
เขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนครนครราชสีมา  ได้จัดตั้งสถานี
ไฟฟ้าย่อยขนาด 2x50 MVA. ภายในโครงการโดย กฟภ. และ
สามารถจ�ำหน่ายไฟฟ้าได้ทั้ง 2 ระบบ คือ 22 kv. และ 115 kv. โดย
ปัจจบุนันี ้ปรมิาณการใช้ไฟฟ้าทัง้หมดในโครงการประมาณ 14-15 
เมกกะวัตต์ คิดเป็น 15%  สามารถรองรับปริมาณการใช้ไฟได้ 
อย่างเพียงพอต่อความต้องการของลูกค้า

2.7  ระบบโทรศัพท์ภายในเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร  
	 นครราชสีมา
ระบบโทรศพัท์ในเขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร นครราชสมีา 
ให้บริการโดย มีรูปแบบการให้บริการดังนี้
	 1)  	 TT&T ให้บริการโทรศัพท์ และ โทรสาร
	 2)  	 3BB  ให้บรกิาร โทรศพัท์ , โทรสาร , อินเตอร์เนต็ความเรว็สงู , 
		  การสื่อสารข้อมูลความเร็วสูงด้วย  วงจรเช่า
	 3) 	 โครงข่ายภายในเชือ่มโยงด้วยใยแก้วน�ำแสง(Obtic Fiber  
		  Cable)  เพือ่ให้บรกิารโทรศพัท์และการสือ่สารข้อมลูด้วย 
		  ความเร็วสูง
	 4)    รองรับการเชื่อมโยงได้หลายรูปแบบตามความเหมาะสม 
		  ของความเร็วที่ใช้บริการ เช่น บริการ  IP-VPN (3BB  
		  Leased Line ส�ำหรับเช่ือมโยงข้อมูลระหว่างสาขา),  
		  บริการสื่อข้อมูลผ่านโลกอินเตอร์เน็ท (3BB Internet  
		  Leased Line) โดยสามารถรองรบัการให้บรกิารทีค่วามเรว็ 
		  ตั้งแต่ 64 Kbps ถึง 100 Mbps
	 5)  	สามารถติดต่อกันได้ทุกจุดภายในองค์กร (Any to Any  
		  Connectivity within Enterprise)  
	 6)  	 รองรับการก�ำหนดคุณภาพบริการ  (Quality of Service  
		  by 3BB)  
	 7)  	มรีะบบเฝ้าระวงั  (Monitoring System) แจ้งความผิดปกติ 
		  ในการใช้งานของลกูค้าเพือ่ให้สามารถแก้ปัญหาได้รวดเรว็
	 8)  	 มทีมีงานเฉพาะ  ในการวเิคราะห์และแก้ไขปัญหา  ทีเ่กดิขึน้ 
		  ในการใช้บริการของลูกค้า
	 9)   	CAT  กสท โทรคมนาคม ระบบอินเตอร์เน็ตบรอดแบนด์  
		  ระบบอินเตอร์เน็ตแบบองค์กร ระบบสื่อสารข้อมูล ระบบ 
		  โทรศพัท์ ระบบกล้องวงจรปิด และบรกิารโทรคมนาคมอืน่ๆ

	 10)	UIH ยไูนเตด็ อนิฟอร์เมชัน่ ไฮเวย์ และสายใยแก้วน�ำแสง  
		   บริการวงจรเช่าแบบไร้สาย บริการ INTERNET
	 11)  TOT  โทรคมนาคม  ระบบอินเตอร์เน็ตบรอดแบนด์ ระบบ 
		  อินเตอร์เน็ตแบบองค์กร ระบบส่ือสารข้อมูล ระบบ 
		   โทรศัพท์ ระบบกล้องวงจรปิด และบรกิารโทรคมนาคมอืน่ๆ
	 12)  Sympony   ด�ำเนินการ สายใยแก้วน�ำแสง บริการวงจร 
		  เช่าแบบไร้สาย บริการ INTERNET

2.8	ระบบรักษาความปลอดภัยภายในเขตประกอบ 
	 อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา
มีบริการด้านการรักษาความปลอดภัย และมีเจ้าหน้าที่รักษา 
ความปลอดภยั ดแูล ภายในโครงการตลอด 24 ชัว่โมง มกีารควบคุม
ดูแลและตรวจสอบมาตรฐานในการรักษาความปลอดภัย 
อย่างสม�ำ่เสมอ  จดัเตรยีมระบบ  CCTV  วงจรปิด  เกบ็ข้อมลูต่างๆ 
ตลอด 24 ชม.  เพิ่มศักยภาพในด้านความปลอดภัย พร้อมจัดท�ำ
แผนฉุกเฉินเพื่อใช้ในการควบคุมก�ำกับดูแลโครงการอีกด้วย

ภายในเขตประกอบการอุตสาหกรรมฯ  ได้จัดเตรียมหัวดับเพลิง
ตามแนวถนนโดยรอบพื้นที่โครงการโดยมีระยะห่างกันไม่เกิน 150 
เมตร  เพื่อควบคุมเพลิงตลอดจนบริการรถดับเพลิงของโครงการ
และรถตรวจการณ์เพื่อใช้ในการให้ตรวจการณ์ และเฝ้าระวังของ
โครงการ

3.	 จุด เ ด่นของเขตประกอบอุตสาหกรรมนวนคร  
	 นครราชสีมา
	 1)	 ได้รับสิทธิประโยชน์สูงสุดจาก BOI 
	 2)	 ใกล้ศูนย์กลางธุรกิจพร้อมศูนย์คมนาคมทั้งในและ 
		  ต่างประเทศ มีความพร้อมเข้าสู่  AEC
	 3)	 มีแรงงานที่มีฝีมือเป็นจ�ำนวนมาก
	 4)	 ประหยัดค่าใช้จ่ายในการก่อสร้างฐานราก เนือ่งจากสภาพ 
		  พื้นที่เป็นชั้นหินแข็ง
	 5)	 ได้รับส่วนลดค่าใช้ไฟฟ้า 10 % เป็นระยะเวลา 5 ปี
	 6)	 มกีารขนส่งและการคมนาคมสะดวกทัง้ในปัจจบุนัละอนาคต
	 7)	 มคีวามพร้อมด้านระบบสาธารณปูโภคพืน้ฐาน  เช่น สถานี 
		  ไฟฟ้าย่อย น�ำ้เพือ่อตุสาหกรรมโทรศพัท์ ระบบถนนภายใน 
		  โครงการ  ระบบป้องกันน�้ำท่วม  ระบบจัดเก็บและก�ำจัด 
		  ขยะ ระบบดบัเพลงิ และระบบรกัษาความปลอดภยัภายใน 
		  โครงการ  
	 8)	 มีอ่างเก็บน�้ำดิบมีความจุถึง 2 ล้านลูกบาศก์เมตร พร้อม 
		  ระบบสูบส่งน�้ำดิบจากแหล่งน�้ำดิบล�ำตะคอง 



รายงานประจำ�ปี 2557044

ความเสีย่งในการประกอบธรุกจิ เกีย่วกบัการจดัหาทีด่นิในโครงการ

เดิมเพิ่มเติม มาพัฒนาเพื่อขาย

ในการด�ำเนนิธรุกจิของบรษิทั ธรุกจิหลกัด้านหนึง่คอืด้านการพฒันา 

ขายและให้เช่าที่ดิน ทั้งเพื่อการอุตสาหกรรม และการพาณิชย์ ดัง

นั้น จึงมีความจ�ำเป็นที่บริษัทจะต้องจัดหาที่ดินทดแทนท่ีดินท่ีได้

ขายไป บริษัทจึงได้มีนโยบายหลักดังนี้

ในเขตประกอบการอตุสาหกรรมนวนคร ปทมุธาน ีซึง่ปัจจบุนัมพีืน้ที่

กว่า 6,500 ไร่ และโรงงานอีกกว่า 200 โรงงาน รวมทั้งมีประชากร

ทั้งที่ท�ำงานและอาศัยอยู่กว่า 2 แสนคน ท�ำให้เป็นพื้นที่ที่ค่อนข้าง

แออัดและมีความเจริญมากพอสมควร บวกกับการเติบโตของ 

ตัวเมืองและ Infrastructure ที่ขยายตัวมาถึงเขตปทุมธานี รวมทั้ง

รถไฟฟ้าเส้นสีแดง และทางด่วนยกระดับที่ก�ำลังสร้างอยู่ และ 

คาดว่าจะมาถงึนวนครในอนาคต จงึท�ำให้ทีด่นิบรเิวณรอบๆ ทีเ่ป็น

พื้นที่ว่างเปล่าขนาดใหญ่หาได้ยากและมีราคาแพง บริษัทเองมี 

ที่ดินใน Stock เหลืออีกประมาณ 300 ไร่ ซึ่งส่วนใหญ่จะเป็นท่ี 

Prime Area และมมีลูค่าสงู ไม่เหมาะกบัการพฒันาให้เป็นทางด้าน

อุตสาหกรรม บริษัทจึงมีแผนการที่จะพัฒนาที่ส่วนใหญ่ที่เหลือไป

ปัจจัยความเสี่ยง
ในเชิงพาณิชย์หรือที่อยู่อาศัย ซึ่งจะให้ผลตอบแทนท่ีคุ้มค่า และ

สร้างรายได้ประจ�ำให้กับบริษัทได้มากกว่า

ในส่วนที่ดินทางด้านอุตสาหกรรม ยังมีโอกาสที่จะขยายได้อีก แต่

ก็จะมีต้นทุนที่สูงขึ้น ดังนั้นในการ จะคัดเลือกโรงงานที่จะมาอยู่จึง

ควรทีจ่ะต้องเลอืกโรงงานทีจ่ะให้ผลตอบแทนสงูในแง่การใช้ระบบ

สาธารณูปโภคของบริษัทในระยะยาว 

ส่วนท่ีเขตประกอบการอุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา ซึ่งยังมี

พื้นที่เหลือขายอีกประมาณ 600 ไร่  นั้น ยังมีโอกาสที่จะขยายได้

อีกมากและราคายังไม่สูงนัก 

ส่วนในด้านการขยายไปในพื้นท่ีอื่นๆ ก็คงจะพิจารณาในพื้นที่ที่

เหมาะสม ทั้งด้านการคมนาคมและสาธารณูปโภค รวมทั้งต้อง

ค�ำนึงถึงนโยบายด้านการส่งเสริมของรัฐบาล เช่นการส่งเสริมให้

สร้างนิคมขนาดเล็กเฉพาะทางในลักษณะ Cluster มากกว่าที่จะ

สร้างนคิมขนาดใหญ่ทีเ่ป็นลกัษณะ Mixed Use ซึง่กจ็ะมกีารลงทนุ

ที่ไม่สูงมากนัก



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 045

ข้อมูลทั่วไปและข้อมูลสำ�คัญอื่น

ข้อมูลทั่วไป

ชื่อบริษัท	 บริษัท นวคร จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อย่อหลักทรัพย	์ NNCL

เว็บไซด์	 www.navanakorn.co.th

เลขทะเบียนบริษัท	 0107545000322

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่
	 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง  
	 จังหวัดปทุมธานี 12120
	 โทรศัพท	์ 0-2529-0031-5, 0-2529-0131-5
	 โทรสาร	 0-2529-2176

ที่ตั้งสำ�นักงานกรุงเทพ			 
	 83 อาคารซีบีเฮ้าส์ ชั้น 4 ถนนอ�ำนวยสงคราม
	 แขวงถนนนครไชยศรี เขตดุสิต จังหวัดกรุงเทพมหานคร 	
	 10300
	 โทรศัพท	์ 0-2667-4700
	 โทรสาร	 0-2667-4701

ที่ตั้งโครงการจังหวัดนครราชสีมา	
	 999/1 หมู่ 1 กิโลเมตรที่ 231 ถนนมิตรภาพ ต.นากลาง  
	 อ.สูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380
	 โทรศัพท	์ 0-4400-0111-5 , 0-4429-1333
	 โทรสาร	 0-4433-5478

สำ�นักงานโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่	
	 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง 	
	 จังหวัดปทุมธานี 12120
	 โทรศัพท	์ 0-2529-2203, 0-2529-2746, 0-2529-0600 
	 โทรสาร	 0-2529-1889
	 E-Mail : 	 thenavaprivacy@navanakorn.co.th

บริษัทร่วม
บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จำ�กัด
	 ประเภทธุรกิจ	 โรงไฟฟ้าขนาดเล็ก
	 ผู้ถือหุ้น	 บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) 
			   ถือ 	29.99%

ทุนจดทะเบียน	 2,247,083,295 บาท

ทุนที่เรียกช�ำระแล้ว	 1,559,350,930 บาท 

		  (ณ. 31 ธันวาคม 2557)

ลกัษณะการประกอบธรุกจิ	 พัฒนาอสังหาริมทรัพย์ประเภท 

		  เขต/สวนอุตสาหกรรม

ที่ตั้งสำ�นักงานใหญ่		
	 999 หมู่ 13 ถนนพหลโยธิน ต.คลองหนึ่ง อ.คลองหลวง  
	 จังหวัดปทุมธานี 12120
	 โทรศัพท	์	  0-2978-5282
	 โทรสาร		  0-2978-5080
	 ทุนจดทะเบียน		  1,002,000,000 บาท
	 ทุนที่เรียกช�ำระแล้ว	1,002,000,000 บาท

นายทะเบียนหลักทรัพย์
	 ชื่อบริษัท		  ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) 	
				    จ�ำกัด
	 ที่ตั้งส�ำนักงาน		  62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่ง		
				    ประเทศไทย ถนนรัชดาภิเษก 
				    แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพฯ  
				    10110
	 โทรศัพท	์	  0-2229-2888
	 โทรสาร		  0-2654-5427

ผู้สอบบัญชี
ชื่อผู้สอบบัญชี		  นางสาวบุญศรี โชติไพบูลย์พันธุ์  
				    ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 3756
ชื่อบริษัท		  บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี  
				    จ�ำกัด
ที่ตั้งส�ำนักงาน		  ชั้น 50-51 เอ็มไพร์ ทาวเวอร์,  195 	
				    ถนนสาทรใต้  กทม.  10120
โทรศัพท	์	  0-2677-2000
โทรสาร			  0-2677-2222
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ผู้ถือหุ้น
1.	 หลักทรัพย์ของบริษัท 
ทุน
ณ วันที่  31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 2,247,083,295 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 2,247,083,295 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ  

1 บาท เป็นทุนจดทะเบียนเรียกช�ำระแล้ว 1,559,350,930 บาท 

บริษัทมีการเปลี่ยนแปลงทุนที่เรียกช�ำระแล้วในระยะ 5 ปีที่ผ่านมา ดังนี้ 

2.	 ผู้ถือหุ้น 
บริษัทมีรายชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นที่ถือหุ้นสูงสุด 15 รายแรก ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้นล่าสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 ดังนี้ 

ปี ทุนทีเ่พิม่
(ล้านบาท)

หลังเพิม่ทุน
(ล้านบาท)

เหตุผลในการเพิม่ทุน สัดส่วน และราคาในการเพิม่ทุน

2553 323.23 1,450.05 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน

ภายในกิจการ

ผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ NNCL-W1 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญ

ของบริษัทครั้งที่ 14-16 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

2554 71.36 1,521.41 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน

ภายในกิจการ

ผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 และESOP-W1 ได้ใช้สทิธใิน

การซ้ือหุ้นสามัญ ของบรษัิทครัง้ท่ี 1-4 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

2555 0.10 1,521.51 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน

ภายในกิจการ

ผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญ 

ของบริษัทครั้งที่ 5-8 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

2556 24.27 1,545.75 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน

ภายในกิจการ

ผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญ 

ของบริษัทครั้งที่ 9-12 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

2557 13.59 1,559.35 เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน

ภายในกิจการ

ผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิ NNCL-W2 ได้ใช้สิทธิในการซื้อหุ้นสามัญ 

ของบริษัทครั้งที่ 13-16 ในราคาหุ้นละ 1 บาท

สัดส่วนการถือหุ้น

ลำ�ดับ รายชือ่ผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้น %

1. นายทวีฉัตร จุฬางกูร 377,449,500 24.206
2. บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) 1   285,950,000 18.338
3. น.ส.สรางค์ลักษณ์ จันทวานิช   96,535,870 6.191
4. น.ส.รัตนาภรณ์ จันทวานิช 93,219,070     5.978
5. นายณัฐพล จุฬางกูร 52,509,000 3.367
6. บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์และอุตสาหกรรม จ�ำกัด (มหาชน) 1      51,789,400     3.321
7. นายวรัญญู เทพหัสดิน ณ อยุธยา 50,621,420 3.246
8. นายวีรชัย เดชอมรธัญ 34,924,500 2.240
9 นายพรเดช จันทวานิช 33,363,570 2.140

10. การเคหะแห่งชาติ 30,000,000 1.924
11. บริษัท นิคมอุตสาหกรรม รังสิต จ�ำกัด 21,000,000 1.347
12. พลเอก อัครเดช ศศิประภา 15,900,000 1.020
13. นางพีรยลักษณ์ ตั้งสุณาวรรณ 15,535,870 0.996
14. บริษัท อัญญพัฒนา จ�ำกัด 15,000,000 0.962
15. บริษัท ไทยเอ็นวีดีอาร์ จ�ำกัด 14,311,000 0.918

รวม 1,174,704,630 76.016
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นโยบายการจ่ายเงินปันผลของบริษัท
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) มีนโยบายการจ่ายเงินปันผลไม่น้อยกว่าร้อยละ 50.00 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษี หากไม่มีเหตุจ�ำเป็นอื่น

ใด และการจ่ายเงินปันผลนั้นไม่มีผลกระทบต่อการด�ำเนินงานปกติของบริษัทอย่างมีนัยส�ำคัญ  

ทั้งนี้ ในช่วง 4 ปีที่ผ่านมา บริษัทมีประวัติการจ่ายเงินปันผล ดังนี้

หน่วย : ล้านบาท

ปี 2558 
(ผลประกอบการปี 2557)

ปี 2557 
(ผลประกอบการปี 2556)

ปี 2556 
(ผลประกอบการปี 2555)

ปี 2555 
(ผลประกอบการปี 2554 )

- 0 - 155.12 121.00 - 0 -

หมายเหตุ :    	 - ปี 2555 งดจ่ายเงินปันผล ปี 2554 เกิดอุทกภัยครั้งใหญ่

			   - ปี 2556 จ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2555 ในอัตรา 0.08 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 121 ล้านบาท

			   - ปี 2557 จ่ายเงินปันผลประจ�ำปี 2556 ในอัตรา 0.10 บาทต่อหุ้น คิดเป็นเงิน 155 ล้านบาท

			   - ปี 2558 งดจ่ายเงินปันผล ปี 2557
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โครงสร้างการจัดการ
โครงสร้างการจัดการและแผนผังการบริหารองค์กร บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557

คณะกรรมการบริษัท

กรรมการผู้จัดการ
และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร(CEO)

โครงการนวนคร  นครราชสีมา

ฝ่ายกฎหมาย

ฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์

เลขานุการบริษัทคณะอนุกรรมการฝ่ายกิจการพิเศษ

คณะกรรมการบริหาร

คณะกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน

คณะกรรมการสรรหา

ฝ่ายตรวจสอบภายใน

คณะกรรมการตรวจสอบ

รองกรรมการผู้จดัการและประธานเจ้า
หน้าทีบ่รหิารด้านสาธารณปูโภค (COO)

ฝ่ายระบบน�้ำเพื่ออุตสาหกรรม

ฝ่ายสิ่งแวดล้อม

ฝ่ายโยธา

ฝ่ายกิจการศูนย์การค้า และ
อาคารพักอาศัย

ฝ่ายเทคโนโลยีและสารสนเทศ

ฝ่ายกิจการพิเศษ

ฝ่ายขายและการตลาด

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

ฝ่ายทรัพยากรบุคคล

ฝ่ายธุรการ

ส�ำนักเลขานุการ

ฝ่ายบัญชีและการเงิน

ฝ่ายงบประมาณ

ฝ่ายจัดซื้อจัดจ้าง

รองกรรมการผูจ้ดัการและประธานเจ้า
หน้าทีบ่รหิารด้านการตลาด (CMO)

  รองกรรมการผูจ้ดัการและประธาน
เจ้าหน้าทีบ่รหิารด้านการเงนิ  (CFO)



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 049

การกำ�กับดูแลกิจการ
นโยบายเก่ียวกับการก�ำกับดูแลกิจการ

บรษิทัตระหนกัถงึความส�ำคญัของการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดีเพือ่ให้

มีระบบการก�ำกับดูแลที่เป็นมาตรฐานและน่าเชื่อถือ โดยได้จัดท�ำ

แนวทางการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีไว้อย่างเป็นลายลักษณ์อักษร

เกี่ยวกับโครงสร้าง องค์กร หน้าที่ความรับผิดชอบ และการปฏิบัติ

ของคณะกรรมการบริษัทโดยมุ ่งเน ้นการก�ำกับดูแลในเรื่อง  

การบริหารความเสี่ยง การด�ำเนินงานอย่างโปร่งใส เปิดเผย ตรวจ

สอบได้ เพื่อให้กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานยึดถือปฏิบัติโดยมี

สรุปสาระส�ำคัญดังนี้

1.	 การกำ�กับดูแลกิจการ

คณะกรรมการปฏิบัติตามหลักบรรษัทภิบาล  และข้อพึงปฏิบัติที่ดี

ส�ำหรบักรรมการตามแนวทางของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย  

มกีารก�ำหนดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบอย่างชดัเจนโดยมกีารก�ำกบัดแูล

และติดตามอย่างสม�่ำเสมอ รวมทั้งก�ำหนดนโยบายให้ปฏิบัติตาม

หลักบรรษัทภิบาลและข้อพึงปฏิบัติที่ดีส�ำหรับกรรมการบริษัทจด

ทะเบียน นอกจากนี้ยังก�ำหนดให้มีการพัฒนาและปรับปรุงการ

ด�ำเนินธุรกิจตลอดจนพัฒนาบุคลากรอย่างสม�่ำเสมอ 

2.	 สิทธิและความเท่าเทียมกันของผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นแสดงความเห็น ข้อเสนอแนะ 

และออกเสยีงลงมตอิย่างเป็นอสิระ รวมทัง้สามารถใช้สทิธเิลอืกตัง้

คณะกรรมการ และรบัข้อมลูข่าวสารอย่างโปร่งใส นอกจากนีย้งัจดั

ให้มีการจัดท�ำรายงานทางการเงินและรายงานประจ�ำปีเสนอต่อท่ี

ประชมุผูถ้อืหุน้และหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง โดยคณะกรรมการตรวจสอบ

ท�ำหน้าที่ก�ำกับดูแลและปรับปรุงให้เป็นไปตามมาตรฐานท่ีรับรอง

ทัว่ไป  ทัง้นี ้กรรมการสามารถตดิต่อฝ่ายจดัการแต่ละคนได้โดยตรง

ตามความเหมาะสม

3.	 สิทธิของผู้มีส่วนได้เสียกลุ่มต่างๆ

ก�ำกบัดแูลและวางระบบการบรหิารจดัการโดยให้ความเคารพสทิธิ

และให้ความเป็นธรรมแก่ผู้มีส่วนเกี่ยวข้องในการด�ำเนินธุรกิจ 

ทกุกลุม่ ทัง้ผูถ้อืหุน้ พนกังาน คูค้่า ลกูค้า และเจ้าหนีอ้ย่างเคร่งครดั

4.	 การประชุมผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการจดัให้มกีารประชมุผู้ถอืหุ้นสามญัประจ�ำปีภายในสีเ่ดอืน

นบัแต่วนัสิน้รอบบญัช ีและอาจเรยีกประชมุวสิามญัเมือ่ใดกไ็ด้ โดย

หนังสือเชิญประชุมจะประกอบด้วยวาระการประชุม รายละเอียด 

และความเห็นกรรมการชัดเจน ซึ่งในการประชุมผู้ถือหุ ้นคณะ

กรรมการจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นแสดงความเห็นอย่างเป็นอิสระ

และเท่าเทียมกัน

5.	 ภาวะผู้นำ�และวิสัยทัศน์

คณะกรรมการมีหน้าที่ก�ำหนดวิสัยทัศน์ พันธกิจและนโยบาย 

การด�ำเนนิธรุกจิให้แข่งขนัได้ โดยมหีน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบ คือ 

ด�ำเนินธุรกิจให้มีความมั่นคงเพื่อประโยชน์ที่สมดุลและยั่งยืน 

ของทุกฝ่ายที่เกี่ยวข้องรวมทั้งสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่ผู ้ถือหุ ้น 

อย่างต่อเนื่อง 

6.	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์

ให้ความส�ำคัญในเรื่องการขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ของ

ผู้เก่ียวข้องอย่างรอบคอบ เป็นธรรมและโปร่งใส รวมทั้งเปิดเผย

ข้อมูลในเรื่องดังกล่าวอย่างครบถ้วน ทั้งนี้ก�ำหนดให้ผู้มีส่วนได้เสีย

หรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ไม่เข้าร่วมประชุมหรือ 

งดออกเสียง

7.	 จริยธรรมธุรกิจ

คณะกรรมการยังส่งเสริมให้พนักงานยึดถือจรรยาบรรณใน 

การด�ำเนนิธรุกจิ เป็นพลเมอืงดแีละบ�ำเพญ็ประโยชน์ต่อสงัคมโดย

ผู้บริหารระดับสูงประพฤติเป็นต้นแบบท่ีดี นอกจากนี้ยังมุ ่งให้

พนักงานปฏิบัติตามกฎระเบียบต่างๆ อย่างเคร่งครัด และรักษาไว้

ซึ่งความเป็นเลิศในการด�ำเนินธุรกิจด้วยความโปร่งใสและ 

มีคุณธรรม

8.	 การถ่วงดุลของกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร

ก�ำหนดองค์ประกอบของกรรมการให้มจี�ำนวนเหมาะสม ประกอบด้วย

กรรมการที่เป็นตัวแทนผู้ถือหุ้น กรรมการที่มาจากผู้บริหารภายใน 

และกรรมการอิสระจ�ำนวนหนึ่งในสามของจ�ำนวนคณะกรรมการ
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การกำ�กับดูแลกิจการ

9.	 การรวมหรือแยกตำ�แหน่ง

ก�ำหนดให้ประธานกรรมการและกรรมการผู้จัดการไม่เป็นบุคคล 

คนเดียวกัน โดยมีการก�ำหนดอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ

ไว้อย่างชดัเจน นอกจากนีย้งัให้มกีารพจิารณาคดัเลอืกฝ่ายจดัการ

ด้วยความโปร่งใสเป็นอิสระจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่

10.	ค่าตอบแทนของกรรมการและผู้บริหาร

บรษิทัมกีารจ่ายค่าตอบแทนกรรมการในลกัษณะทีเ่ป็นตวัเงนิและ

ค่าตอบแทนอืน่ โดยเปรยีบเทยีบกบัอตุสาหกรรมเดยีวกนัซึง่จะต้อง 

ได้รับความเห็นชอบจากผู้ถือหุ้นและเปิดเผยค่าตอบแทนดังกล่าว

ไว้ในรายงานประจ�ำปี

11.	 การประชุมคณะกรรมการ

คณะกรรมการก�ำหนดให้มีการประชุมอย่างน้อยปีละ 11 ครั้ง โดย

มีการก�ำหนดวาระการประชุมล่วงหน้าทั้งปี ซึ่งกรรมการจะได้รับ

ข้อมลูอย่างครบถ้วนล่วงหน้าก่อนการประชมุ 7 วนั เพือ่สามารถใช้

เวลาพิจารณาและแสดงความเห็นได้อย่างรอบคอบ นอกจากนี ้

ในการประชุมคณะกรรมการจะมีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมเพื่อ

รายงานผล ให้ข้อมูลและเสนอแนะข้อคิดเห็นได้อย่างเต็มที่ ซึ่ง

ส�ำนักเลขานุการจะจัดท�ำร่างรายงานการประชุมล่วงหน้าก่อนวัน

ประชุม 1 วัน โดยเว้นว่างมติไว้ ซึ่งในวันประชุมคณะกรรมการ  

ส�ำนักเลขานุการจะจดบันทึกการประชุมและมติที่ประชุม โดยระบุ

ถงึข้อเสนอแนะและข้อท้วงตงิของกรรมการทกุท่านเป็นลายลกัษณ์

อักษร พร้อมกับบันทึกเสียงการประชุมไว้เพื่อตรวจสอบภายหลัง 

และเมือ่จบการประชมุจะจดัท�ำรายงานการประชมุ และตรวจสอบ

มตทิีป่ระชมุในแต่ละวาระ ทัง้นีจ้ะใช้เวลาจดัท�ำรายงานการประชมุ

ฉบบัสมบรูณ์เป็นเวลา 1-2 วนั และให้คณะกรรมการรบัรองรายงาน

การประชุมในการประชุมคณะกรรมการครั้งต่อไป โดยคณะ

กรรมการสามารถขอแก้ไขรายงานการประชุมในครั้งนั้นๆ ได้ หลัง

จากนั้นฝ่ายจัดการจะจัดเก็บรายงานการประชุมในสมุดรายงาน

การประชุมคณะกรรมการและ CD ซึ่งกรรมการและผู้ที่เกี่ยวข้อง

สามารถตรวจสอบได้

รายชื่อกรรมการ จ�ำนวนครั้งทีเ่ข้าประชุม เข้าดำ�รงตำ�แหน่ง

ปี 2557 3 ปี 2556 2 ปี 2555 1

1. พลเอก อัครเดช ศศิประภา 11 11 13 เมษายน 2544
2. พลเอก ชัยณรงค์ หนุนภักดี 10 10 12 มีนาคม 2544
3. พลต�ำรวจเอก สมชาย  วาณิชเสนี 10 11 13 กันยายน 2545
4. นายเสกสิทธิ์   เจริญเศรษฐศิลป์   10 11 13 พฤศจิกายน 2550
5. นายนิพิฐ  อรุณวงษ์ ณ อยุธยา 10 11 13 มกราคม 2544
6. นางสุวลัย  จันทวานิช 9 11 11 มิถุนายน 2514
7. คุณหญิง ศุภนภา  อัตตะนันทน์ 10 8 13 มิถุนายน 2545
8. นางลีนา  เจริญศรี 10 11 12 ธันวาคม 2545
9. นางชวนพิศ  ฉายเหมือนวงศ์ 9 11 11 พฤษภาคม 2548

10. พลโท สีขรินทร์  สิงหพันธุ์ 11 11 13 พฤศจิกายน 2548
11. น.ส.วรางคณา เทพหัสดิน ณ อยุธยา 8 9 10 กุมภาพันธ์ 2549
12. พลเอก สมหมาย  วิชาวรณ์   11 11 13 กันยายน  2545
13. คุณหญิงณัษฐนนท  ทวีสิน   10 9 11 พฤศจิกายน 2550
14. นางนวลพรรณ  ล�ำ่ซ�ำ 8 7 3 เมษายน 2552
15. พลอากาศเอก ดร.นพพร จันทวานิช 11 10 13 ธันวาคม 2552

หมายเหตุ :	 1  ในปี  2555  มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น   13  ครั้ง

		  2  ในปี  2556  มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น   11  ครั้ง

		  3  ในปี  2557  มีการประชุมคณะกรรมการทั้งสิ้น   11  ครั้ง 
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การกำ�กับดูแลกิจการ

นโยบายเก่ียวกับการก�ำกับดูแลกิจการ

12.	คณะอนุกรรมการ

ก�ำหนดให้มคีณะอนกุรรมการก�ำกบัดแูลเฉพาะด้านเพือ่ช่วยศกึษา

รายละเอยีดและกลัน่กรองงานตามความจ�ำเป็น เช่น คณะกรรมการ

ตรวจสอบ คณะกรรมการก�ำหนดค่าตอบแทน คณะกรรมการสรรหา 

โดยมหีน้าทีต้่องรายงานผลการปฏบิตังิานต่อคณะกรรมการภายใน

เวลาทีก่�ำหนด และมวีาระด�ำรงต�ำแหน่งคราวละ 3 ปี และ 1 ปีตาม

ล�ำดับ

13.	ระบบการควบคุมและการตรวจสอบภายใน

ส่งเสริมให้มีระบบการควบคุมภายในและการตรวจสอบท่ีมี

ประสทิธภิาพทัง้องค์กร แต่คงไว้ซึง่ความคล่องตวัในการปฏบิตังิาน 

ก�ำหนดวิธีการบริหารความเสี่ยงอย่างเป็นระบบ 

14.	รายงานของคณะกรรมการ

คณะกรรมการจัดให้มีการท�ำงบแสดงฐานะการเงินและงบก�ำไร

ขาดทนุเบด็เสรจ็ ณ วนัสิน้รอบปีบญัชเีป็นรายงานประจ�ำปีเสนอต่อ

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นตามที่กฎหมายก�ำหนด นอกจากนี้ยังท�ำรายงาน

อธิบายรายงานทางการเงินควบคู่ไปกับรายงานของผู้สอบบัญชีไว้

ในรายงานประจ�ำปีด้วย อนึ่งคณะกรรมการได้มอบหมายให ้

คณะกรรมการตรวจสอบท�ำหน้าทีก่�ำกบัดแูลและพจิารณาปรบัปรงุ

รายงานทางการเงินให้ทันสมัยและเป็นไปตามมาตรฐานบัญชีท่ี

รับรองทั่วไป

15.	ความสัมพันธ์กับผู้ถือหุ้น

บริษัท นวนคร จ�ำกัด(มหาชน) ให้ความส�ำคัญกับการเสริมสร้าง

ความรู ้ ความเข้าใจ และรกัษาสมัพนัธภาพอนัดรีะหว่างบรษิทั  กบั

นักลงทุน  ผู้ถือหุ้น  นักวิเคราะห์ และสถาบันต่างๆ ท่ีเกี่ยวข้อง 

ทัง้ในและต่างประเทศอย่างต่อเนือ่ง โดยมฝ่ีายนกัลงทนุสมัพนัธ์ ท�ำ

หน้าทีเ่ป็นศนูย์กลางในการเปิดเผยข้อมลูทางด้านการเงนิและการ

ด�ำเนินธุรกิจอย่างถูกต้อง  โปร่งใส  และทันต่อเหตุการณ์ ให้แก่ 

ผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม เพื่อสร้างความเชื่อมั่นในผลการด�ำเนินงาน

ของบริษัท  ตลอดจนส่งเสริมภาพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท  ในการ

เป็นบริษัทมหาชนที่มีการก�ำกับดูแลที่ดี  มีคณะกรรมการบริษัท  ที่

สามารถบริหารกิจการเพื่อประโยชน์สูงสุดต่อผู้ถือหุ้น  นอกจากนี้ 

ยังให้บริการแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท  อย่างมีประสิทธิภาพตลอดจน

การตอบข้อซกัถามแก่บคุคลภายนอก  ได้แก่ นกัลงทนุ  นกัวเิคราะห์  

ผู้ถือหุ้นทั้งในและต่างประเทศให้ได้รับทราบข้อมูลเท่าเทียมกัน

สม�่ำเสมอและครบถ้วน ตามความเป็นจริง

ส�ำหรับช่องทางการติดต่อส่ือสารกับนักลงทุน บริษัทฯ  ให้บริการ

ข้อมูลข่าวสารต่างๆแก่ผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มที่มีส่วนเกี่ยวข้องกับ

กิจกรรมของบริษัทฯ  เพื่อรับทราบข้อมูลพื้นฐานต่างๆ ของบริษัทฯ 

โดยผ่านรายงานทางการเงินและรายงานอื่นๆ ที่เกี่ยวข้องส่งให้

ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยทางเวบ็ไซต์  www.navanakorn.co.th

ติดต่อฝ่ายนักลงทุนสัมพันธ์  

http://nncl.listedcompany.com/home.html

โทรศัพท์ : 0-2667-4700  ต่อ 4554 และ 4102

โทรสาร :  0-2667-4701

หมายเหตุ*  ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทที่ออกหลัก 

	 ทรัพย์เพิ่มเติมได้จากแบบแสดงรายการข้อมูล 

	 ประจ�ำปี (แบบ 56-1) ของบริษัทที่แสดงไว้ใน  

	 www.sec.co.th หรือ เว็บไซต์ของบริษัทฯ

	 www.navanakorn.co.th 
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ความรับผิดชอบต่อสังคม
(Corporate Social Responsibilities : CSR)

เนื่องจากบริษัทฯ เป็นบริษัทที่ลงทุนด้านการพัฒนาที่ดิน และ 

ยงัเน้นด้านการลงทนุเกีย่วกบัสาธารณปูโภค คณะกรรมการบรษิทัฯ 

มีนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจและบริษัทย่อยให้มีความรับผิดชอบ

ต่อผู ้มีส ่วนได้เสียทุกภาคส่วน ทั้งรับผิดชอบต่อสังคมและ 

สิ่งแวดล้อม ดังจะเห็นได้จากการปฏิบัติต่อชุมชนรอบๆ  บริเวณ 

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  

นโยบายและภาพรวม

บริษัทฯ ได้ให้ความส�ำคัญในการรับผิดชอบต่อสังคม และ 

ผู้มี ส่วนได้เสียทุกภาคส่วน โดยมีการปฏิบัติตามกฎหมายและ 

ความรับผิดชอบภายใต้การด�ำเนินธุรกิจอย่างมีประสิทธิภาพ และ

สร้างผลประกอบการทีด่ต่ีอผูม้ส่ีวนได้เสยี จากการด�ำเนนิความรบัผดิชอบ

ต่อผูม้ส่ีวนได้เสยี น�ำไปสูก่ารพฒันาอย่างยัง่ยนื ตามหลักการ 8 ข้อ 

ที่ได้ปฏิบัติอยู่ในกระบวนการท�ำงานหลักของกิจการ

1.	 การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม

2.	 การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น

3.	 การเคารพสิทธิมนุษยชน

4.	 การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม

5.	 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค

6.	 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม

7.	 การร่วมพัฒนาชุมชนหรือสังคม

8.	 การมนีวตักรรมและเผยแพร่นวตักรรม ซึง่ได้จากการด�ำเนนิงาน 

	 ที่มีความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม และผู้มีส่วนได้เสีย

1.	 การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม 
จากการที่บริษัทฯ ได้จัดเก็บค่าสาธารณูปโภค กับผู้ที่อยู่อาศัยและ

ผู้ประกอบการภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ด้วยราคา 

ที่เป็นธรรมทั้งสองฝ่าย และยังได้เปิดช่องทางให้ผู้มีส่วนได้เสีย 

ท�ำการร้องเรียนกับเจ้าหน้าที่ของบริษัทฯ และรายงานให้ผู้บริหาร

รับทราบทันที 

การเคารพสทิธใินทรพัย์สนิของผูอ้ืน่  บรษิทัฯ ได้ด�ำเนนิการประกอบ

ธุรกิจอย่างเป็นธรรม มีการตกลงราคาอย่างเท่าเทียมกัน เห็นชอบ

ด้วยกันทั้งสองฝ่าย อีกทั้งบริษัทฯ ปฏิบัติตามเงื่อนไขข้อตกลง

ทางการค้าอย่างเคร่งครัด รวมทั้งไม่น�ำข้อมูลของลูกค้ามาใช้เพื่อ

เป็นประโยชน์ของตนและผู้ที่เกี่ยวข้อง

บริษัทฯ มีนโยบายในการคัดกรองคู่ค้า อย่างเป็นธรรมและชัดเจน 

มกีระบวนการจดัท�ำเป็นลายลกัษณ์อกัษร ระเบยีบการจัดซ้ือจัดจ้าง 

มีการเช็คสอบราคาและประกวดราคา ตลอดจนก�ำหนดอ�ำนาจ

อนมุตัอิย่างชดัเจน  มกีารแต่งตัง้คณะกรรมการประกวดราคา และ

คณะกรรมการตรวจงานจ้าง เพื่อให้ความเป็นธรรมกับทุกฝ่าย

2.	 การต่อต้านการทุจริตคอร์รัปชั่น 
โดยบรษิทัฯ   ด�ำเนนิธรุกจิด้วยความโปร่งใส ปลกูฝังให้ผูบ้รหิารและ

พนักงานปฏิบัติตามกฎหมายและระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง จึง

เหน็ควรก�ำหนดนโยบายให้มแีนวปฏบิตักิารต่อต้านคอร์รปัชัน่ โดย

จะด�ำเนนิการปรบัปรงุคูม่อืนโยบายการก�ำกบัดแูลกจิการ จรยิธรรม

ทางธุรกิจ และจรรยาบรรณของพนักงาน เพื่อเป็นแนวทางใน 

การด�ำเนินธุรกิจ

3.	 การเคารพสิทธิมนุษยชน  
บริษัทฯเคารพสิทธิมนุษยชนและการปฏิบัติต่อพนักงาน คู่ค้าและ

บคุคลอืน่อย่างเท่าเทยีมกนั  อกีทัง้ยงัส่งเสรมิและดแูลด้านความเป็นอยู่

ของพนกังานทัง้ด้านสขุภาพ อาชวีอนามยั ความปลอดภยัจากการ

ท�ำงาน การได้รับค่าตอบแทนและค่าชดเชย การพัฒนาด้าน

บุคลากรและการเกษียณจากการท�ำงาน

4.	 การปฏิบัติต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม  
บริษัทตระหนักอยู ่เสมอว่า พนักงานทุกคนเป็นทรัพยากรที ่

ทรงคณุค่าทีส่ดุของบรษิทั เป็นปัจจยัแห่งความส�ำเรจ็ของการบรรลุ

เป้าหมายของบรษิทั บรษิทัจงึให้การดแูลและการปฏบิตัทิีเ่ป็นธรรม

ทั้งในด้านโอกาส ผลตอบแทน การแต่งตั้ง โยกย้าย และสวัสดิการ

ที่เหมาะสมและเป็นธรรม ในด้านต่างๆ อาทิ 

ด้านการบริหารค่าจ้าง  

ผลตอบแทนและสวสัดิการต่างๆ บรหิารโดยค�ำนึงถงึหลกัการจงูใจ

พนกังานให้พนกังานปฏบิตังิานเตม็ความสามารถ มคีวามเป็นธรรม 

เป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎหมายและมีระบบแผนการปฏิบัติที่

เป็นมาตรฐานเดียวกัน มีการประเมินและวิเคราะห์ค่างานให้มี

ความเป็นปัจจุบันเหมาะสมกับระดับหน้าที่ความรับผิดชอบ 
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ความรับผิดชอบต่อสังคม (CORPORATE SOCIAL RESPONSIBILITIES : CSR)

สอดคล้องกบัการด�ำเนนิธรุกจิ และอยูใ่นระดบัทีส่ามารถแข่งขนัได้

หรอืเทยีบเท่ากบัอตัราค่าตอบแทนของบรษิทัอืน่ๆ  ในธรุกจิประเภท

เดียวกัน 

ด้านการพัฒนาศักยภาพของพนักงาน 	  

บรษิทัให้ความส�ำคญัในการพฒันาความรู ้ศกัยภาพ ความสามารถ

และทักษะการบริหาร โดยผ่านกระบวนการฝึกอบรม การสัมมนา 

การดูงาน โดยใช้หลักการพัฒนาบุคลากร ตามสมรรถนะ 3 ด้าน 

อันได้แก่ สมรรถนะหลัก (Core Competency) สมรรถนะ 

ด้านการบริหาร (Management Competency) และสมรรถนะ 

ด้านสายอาชพี (Functional Competency) และยงัมุง่มัน่ทีจ่ะสร้าง

ด้านความปลอดภัยและสุขอนามัยในที่ท�ำงาน 

บริษัทฯ ห่วงใยในชีวิตและสุขภาพของพนักงานทุกคน ดังนั้น 

การบริหารจัดการด้านความปลอดภัยและสภาพแวดล้อมในการ

ท�ำงาน นอกจากจะเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก�ำหนดแล้ว 

บรษิทัฯยงัสนบัสนนุและส่งเสรมิให้มกีารจดักจิกรรมความปลอดภยั

อย่างต่อเนือ่ง และมกีารส�ำรวจ ปรบัปรงุ สภาพความปลอดภยัและ

สภาพแวดล้อมในการท�ำงานอย่างสม�่ำเสมอมีการแต่งต้ังคณะ

กรรมการด้านสิ่งแวดล้อม อาชีวอนามัย เพื่อดูแลให้มีการปฏิบัติ

ตามมาตรฐาน ระบบการจัดการสิ่งแวดล้อม ISO 14001

อีกทั้งในปี 2558 บริษัทฯ มีโครงการปรับสภาพแวดล้อมด้านแสง

สว่างในการท�ำงาน โดยการปรบัเปลีย่นหลอดไฟเป็นหลอดไฟ LED 

ส�ำหรับอาคารส�ำนักงานซึ่งจะช่วยลดการใช้ไฟฟ้า ท�ำให้ค่าใช้จ่าย

เกี่ยวกับส�ำนักงานลดลง

กรอบการพฒันาบคุคลากรขึน้ (Development Framework) เพือ่เพิม่

ขีดความสามารถของพนักงานทุกระดับและเป็นไปอย่างต่อเนื่อง

ด้านการจ้างงาน การปฏิบัติงาน ความก้าวหน้าในอาชีพการงาน  

บริษัทได้ก�ำหนดแนวปฏิบัติที่ชัดเจนเป็นมาตรฐาน ตั้งอยู ่บน 

หลักการท่ีไม่เลือกปฏิบัติและต้องสอดคล้องกับกฎหมายต่างๆ 

ทีเ่กีย่วข้อง โดยให้โอกาสทกุคนอย่างเท่าเทยีมกนั ทัง้ในด้านสดัส่วน

ของหญิงชาย เชื้อชาติ ชาติพันธุ์ ศาสนา ภูมิล�ำเนาเดิม อายุ สภาพ

ความพิการ ฐานะทางเศรษฐกิจสังคม คุณวุฒิการศึกษาหรือ 

ความคิดเห็นทางการเมืองที่แตกต่างกันแต่อย่างใด

อัตราการ เข้า - ออกของพนักงาน บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

ประจ�ำปี สาขา อัตราการเข้างาน ชาย หญิง อัตราการลาออก ชาย หญิง

2557

ส�ำนักงานกรุงเทพ 2 คน 1 คน 1 คน 2 คน 2 คน 0 คน

ส�ำนักงานปทุมธานี 14 คน 7 คน 7 คน 9 คน 4 คน 5 คน

ส�ำนักงานโคราช 8 คน 8 คน 0 คน 7 คน 7 คน 0 คน

5.	 ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 
บรษิทัฯ ประกอบธรุกจิการพฒันาทีด่นิและให้บรกิารสาธารณูปโภค 

จึงเน้นความปลอดภัยและปรับปรุงสาธารณูปโภคให้กับลูกค้า 

อย่างต่อเน่ือง เช่น  การปรบัปรงุถนน ให้ได้มาตรฐานกรมทางหลวง  

การจัดเวรยามเพื่อดูแลความปลอดภัย ของผู้อยู่อาศัยภายใน 

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม รวมทั้งการรักษาความลับของลูกค้าและ

ธรุกจิของลกูค้า ไม่น�ำไปใช้เพือ่ประโยชน์ของตนเองหรอืผูเ้กีย่วข้อง

โดยมิชอบ

6.	 การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม  
บริษัทฯ ได้ตระหนักถึงปัญหาการป้องกันและการลดผลกระทบ 

จากมลพิษ จากโรงงานอุตสาหกรรมท่ีอยู ่ภายในเขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร ซึ่งจะต้องอยู่ภายใต้ พระราชบัญญัติส่งเสริม

และรกัษาคณุภาพสิง่แวดล้อม พ.ศ. 2535  ซึง่ทางบรษิทัฯ ได้ท�ำการ

ตรวจสอบอย่างเคร่งครัด เช่นควบคุมการระบายน�้ำทิ้งให้ม ี
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ค่ามาตรฐาน ที่ก�ำหนดไว้ในประกาศ กระทรวงวิทยาศาสตร์ 

เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม ฉบับที่ 3(พ.ศ.2539) เรื่อง ก�ำหนด

มาตรฐานควบคุมการระบายน�้ำทิ้งจากแหล่งก�ำเนิด ประเภท

โรงงานอตุสาหกรรมและนคิมอตุสาหกรรม โดยได้รบัความเหน็ชอบ

จากประกาศ กรมโรงงานอุตสาหกรรม เรื่อง หลักเกณฑ์การให ้

ความเห็นชอบให้โรงงานที่ต้องมีระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย ต้องติดตั้ง

เครื่องมือหรืออุปกรณ์พิเศษและเคร่ืองมืออุปกรณ์เพิ่มเติม  

พ.ศ. 2550 และต้องมีการวัดค่าของบีโอดีและซีโอดี ท่ีได้จาก 

ห้องปฏิบัติการวิเคราะห์ของหน่วยราชการหรือห้องปฏิบัติการ

วิเคราะห์เอกชนที่ ข้ึนทะเบียนกับกรมโรงงานอุตสาหกรรม   

จากการระบายน�้ำท้ิงของโรงงานภายในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม

นวนคร ไปยังคูคลองต่างๆ ไม่พบการผิดปกติของค่าที่ก�ำหนดตาม

กฎหมายและไม่พบการร้องเรียนจากชุมชนรอบข้าง บริษัทฯ  

ได้ด�ำเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพของการบ�ำบัดน�้ำเสีย โดย 

การสร้างระบบบ�ำบดัน�ำ้เสียท่ีทันสมยัและมปีระสิทธภิาพ โดยระบบ

บ�ำบัดน�ำ้เสียส่วนกลางจะท�ำงานตลอด 24 ชั่วโมง  สามารถรองรับ

ปริมาณน�้ำเสียได้สูงสุดวันละ 46,000 ลูกบาศก์เมตร ในขณะ 

ที่ปัจจุบันมีปริมาณน�้ำเสียเข้าสู ่การบ�ำบัดเพียงวันละ 21,254 

ลูกบาศก์เมตร ในขณะเดียวกันเพื่อความมั่นใจแประกันคุณภาพ

น�้ำท้ิงท่ีผ่านการบ�ำบัดจากส่วนกลาง บริษัทฯ จึงได้มีบ่อพักน�้ำทิ้ง 

(Polishing Pond) รองรับน�้ำท้ิงท่ีผ่านการบ�ำบัดแล้ว ก่อน 

การระบายน�้ำทิ้งลงสู่แหล่งน�้ำสาธารณะหรือออกสู่สิ่งแวดล้อม 

ร่วมกัน ถือเป็นมาตรการหนึ่งในการใส่ใจสิ่งแวดล้อม

ตารางแสดงปริมาณการใช้น้ำ�และปริมาณน้ำ�เสียที่เข้าสู่ระบบบำ�บัดน้ำ�เสียส่วนกลางนวนคร ปี 2557

เดือน ปริมาณน�้ำทีผ่ลิต+น�้ำประปา
ทีข่ายได้ (ลบ.ม.)

ปริมาณน�้ำเสียทีเ่ข้าระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย
ส่วนกลางนวนคร  (ลบ.ม.)

มกราคม 2557 1,033,629 569,352

กุมภาพันธ์ 2557 1,174,848 478,648

มีนาคม 2557 1,118,087 613,562

เมษายน 2557 1,241,844 545,628

พฤษภาคม 2557 1,240,923 609,081

มิถุนายน 2557 1,309,587 632,815

กรกฏาคม 2557 1,231,645 690,096

สิงหาคม 2557 1,201,359 687,384

กันยายน 2557 1,197,651 690,096

ตุลาคม 2557 1,108,761 718,316

พฤศจิกายน 2557 1,210,674 545,999

ธันวาคม 2557 1,180,145 479,445

รวมทั้งป ี2557 14,249,153 7,260,422
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นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังได้มีการติดตั้งระบบตรวจสอบมลพิษระยะ

ไกล (Online Monitoring Systems) เพื่อส่งสัญญาณคุณภาพน�ำ้

ทิง้ทีผ่่านการบ�ำบัดไปยงักรมโรงงานอตุสาหกรรมต่อเนือ่งตลอด 24 

ชั่วโมง 

7.	 การร่วมพัฒนาชุมชนและสังคม  
บริษัทฯ ให้ความส�ำคัญกับชุมชนโดยรอบของเขตส่งเสริม

อตุสาหกรรมนวนคร อย่างต่อเนือ่ง เช่นการปล่อยน�ำ้ทิง้ออกสูแ่หล่ง

น�ำ้สาธารณะ ได้มกีารบ�ำบดัอย่างถกูต้องกฎหมาย และยดึหลกัการ

อยู่ร่วมกันอย่างผาสุก และยั่งยืน

8.	 การมีนวัตกรรมและเผยแพร่นวัตกรรม 
ซึ่งได้จากการด�ำเนินงานที่มีความรับผิดชอบต่อสังคม สิ่งแวดล้อม

และผู ้มีส ่วนได้เสียเน่ืองจากบริษัทฯได้ด�ำเนินธุรกิจในส่วน 

การพฒันาทีด่นิและให้บรกิารสาธารณปูโภค ยงัไม่มนีวตักรรมใหม่

ที่จะเผยแพร่
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ในการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังที่ 2/2558 เมื่อวันท่ี 26 

กุมภาพันธ์ 2558 โดยมีประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการ

ตรวจสอบ 3 ท่าน เข้าประชุมด้วย คณะกรรมการได้พิจารณาแบบ

ประเมนิความเพยีงพอของระบบควบคมุภายในบรษิทัฯ ในการตอบ

แบบประเมนินีไ้ด้มกีารซักถามและแลกเปลีย่นความคดิเหน็ร่วมกบั

ฝ่ายบริหาร และกรรมการตรวจสอบแล้ว เห็นว่า บริษัทฯมีวิธีการ

ปฏิบัติ ขั้นตอน และการควบคุมการท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นใหญ่, 

กรรมการ, ผู้บริหารและผู้ที่เกี่ยวข้อง อย่างพียงพอและเที่ยงธรรม

นอกจากนี้ คณะกรรมการตรวจสอบและผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ 

คือ นางสาวบุญศรี โชติไพบูลย์พันธุ์ จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 

สอบบญัช ีจ�ำกดั ซึง่เป็นผูต้รวจสอบบญัช ีของบรษิทัฯ ในการตรวจ

สอบงบการเงินรายไตรมาสและประจ�ำปี  2557 มิได้พบข้อพร่อง

เกี่ยวกับระบบการควบคุมภายในแต่อย่างใด

ส่วนที่ 1 องค์กรและสภาพแวดล้อม
บริษัทฯ ได้มีการจัดท�ำโครงสร้างองค์กรและสภาพแวดล้อมที่ดี มี

การจดัแบ่งสายงาน และก�ำหนดหน้าทีค่วามรบัผดิชอบอย่างชดัเจน 

ตลอดจนการจัดท�ำระเบียบในการปฏิบัติงานที่เป็นลายลักษณ์

อักษร ในด้านการเงิน, การจัดซ้ือ,การบริหารงานทั่วไปที่รัดกุม, 

สามารถป้องกันการทุจริตได้ และค�ำนึงความเป็นธรรมต่อคู่ค้า 

ของบริษัทฯ

ส่วนที่ 2 การบริหารความเสี่ยง
บริษัทฯ ก�ำหนดให้แต่ละสายงาน เป็นผู้ประเมินปัจจัยความเส่ียง

ต่างๆ ทีอ่าจมผีลกระทบต่อความเสีย่งในการด�ำเนนิงานของบรษิทัฯ 

โดยหากพบความเสี่ยงที่อาจก่อให้เกิดความเสียหาย จะน�ำเสนอ

ต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ทันที นอกจากนี้บริษัทฯ ได้

ก�ำหนดมาตรการตดิตามและบรหิารความเสีย่งในระดบัปฏบิตังิาน 

เพือ่แจ้งให้กบัพนกังานทราบ และน�ำไปปฏบิตัติามแผนทีก่�ำหนดไว้ 

ทั้งนี้เพื่อให้บริษัทฯ สามารถทราบถึงความเสี่ยง ที่อาจเกิดขึ้นได้

อย่างรวดเร็วและทันท่วงที

ส่วนที่ 3 การควบคุมการปฏิบัติงานของฝ่ายบริหาร
บริษัทฯ มีการก�ำหนดขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ ขั้นตอน และวงเงิน

อนุมัติของฝ่ายบริหารตามล�ำดับข้ันของกรรมการ และผู้บริหารไว้

อย่างชัดเจน มีการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบออกจากกัน 

การควบคุมภายใน 
หน้าท่ีการบันทึกบัญชีเป็นของฝ่ายบัญชีหน้าท่ีจัดเก็บรายได้เป็น

ของฝ่ายการเงิน โดยแบ่งแยกหน้าท่ีในการออกใบแจ้งหนี้ และ 

การจดัเกบ็ค่าบรกิารไว้อย่างชดัเจน รวมถงึการติดตามหนีท้ีค้่างช�ำระ 

การจัดเก็บโฉนดที่ดินและการปรับปรุงระบบข้อมูลที่ดิน ตลอดจน

การกระทบผลต่างของรายได้จากการขายท่ีดิน และรายได ้

ค่าสาธารณูปโภคอย่างชัดเจน นอกจากนี้บริษัทฯ ยังมีมาตรการ 

และขั้นตอนในการปฏิบัติเกี่ยวกับการท�ำธุรกรรมกับผู้ถือหุ้นราย

ใหญ่ กรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้ที่เกี่ยวข้องกับบุคคลดังกล่าวอย่าง

ชดัเจน และสอดคล้องกบัเกณฑ์ข้อบงัคับของหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง

อย่างรัดกุมและชัดเจน

ส่วนที่ 4 ระบบสารสนเทศและการสื่อสารข้อมูล
ในการเสนอเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา บริษัทฯ จะจัดส่ง

หนังสือเชิญประชุม วาระการประชุม และเอกสารประกอบการ

ประชมุให้แก่คณะกรรมการทราบ ก่อนการประชมุโดยเฉลีย่ไม่น้อย

กว่า 7 วัน บริษัทฯ รายงานการประชุมมีการบันทึกความเห็นหรือ

ข้อสังเกตของกรรมการในเรื่องที่พิจารณา บริษัทฯ มีการจัดเก็บ

เอกสารประกอบการบันทึกบัญชี และบัญชีต่างๆ ไว้ครบถ้วน 

เป็นหมวดหมู่ ฝ่ายบริหารได้ใช้นโยบายบัญชีตามหลักการบัญชีที่

รับรองทั่วไป เหมาะสมกับลักษณะธุรกิจของบริษัทฯ และได้ลงทุน

พัฒนาระบบสารสนเทศท่ีเกี่ยวกับระบบบัญชี เพื่อให้ฝ่ายบัญชี

สามารถสรุปข้อมูลและรายงานต่อผู้บริหารได้รวดเร็วยิ่งขึ้น

ส่วนที่ 5 ระบบการติดตาม
บรษิทัฯ ก�ำหนดให้ผูบ้รหิารฝ่ายต่างๆ เข้าร่วมประชมุกบัฝ่ายบรหิาร 

เพื่อรายงานผลการด�ำเนินงานท่ีเกิดข้ึน และแจ้งถึงสาเหตุที่ท�ำให้ 

ไม่เป็นไปตามเป้าหมายหรืองบประมาณท่ีก�ำหนดไว้ ให้ทราบ 

อย่างสม�ำ่เสมอ นอกจากนี ้บรษิทัฯ ยงัมฝ่ีายตรวจสอบภายใน เป็น

ผู้ด�ำเนินการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของฝ่ายต่างๆ และรายงาน

ผลการตรวจสอบต่อคณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการ 

บริษัทฯ เป็นระยะๆ ตลอดจนการติดตามความคืบหน้าในการ

ปรับปรุงข้อบกพร่องที่เกิดขึ้น

ท้ังน้ี ส�ำหรับการตรวจสอบงบการเงินประจ�ำปีส้ินสุดวันที่ 31 

ธันวาคม 2557  ผู้สอบบัญชีโดย  นางสาวบุญศรี  โชติไพบูลย์พันธุ์                    

แห่งบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด มีความเห็นใน

รายงานตรวจสอบอย่างไม่มีเงื่อนไข 
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การควบคุมภายใน

หัวหน้างานตรวจสอบภายใน
ในการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบเม่ือวันที่ 8 สิงหาคม พ.ศ. 

2550 ครั้งที่ 7/2550  ได้แต่งตั้งนางสุรีรัตน์ สร้อยสุนทร ให ้

ด�ำรงต�ำแหน่งหัวหน้างานผู้ตรวจสอบภายในของบริษัทตั้งแต่  

วนัที ่1 กนัยายน พ.ศ. 2550 เนือ่งจากมปีระสบการณ์ในการปฏบิตัิ

งานด้านการตรวจสอบในธรุกจิทีอ่ยูใ่นตลาดหลกัทรพัย์ฯ เป็นระยะ

เวลา  7  ปี เคยได้รับการอบรมหลักสูตร ประกาศนียบัตร วิชาชีพ

ตรวจสอบภายในของประเทศไทย จากสมาคมผู้ตรวจสอบภายใน

แห่งประเทศไทย ความรู้มาตรฐานส�ำหรับกองทุนส�ำรองเล้ียงชีพ 

จากสมาคมกองทนุส�ำรองเลีย้งชพี และการบรหิารความรบัผดิชอบ

ต่อสังคมเพื่อการพัฒนาอย่างยั่งยืน (CSR for Corporate 

Sustainbility) นอกจากนี้ยังมีความเข้าใจในกิจกรรมและการ

ด�ำเนนิงานของบรษิทัฯ เป็นอย่างด ีจงึเหน็ว่ามคีวามเหมาะสมทีจ่ะ

ปฏิบัติหน้าที่ดังกล่าวได้อย่างเหมาะสมเพียงพอ

ทั้งนี้  การพิจารณาและอนุมัติ  แต่งตั้ง ถอดถอน โยกย้าย 

ผู้ด�ำรงต�ำแหน่งหัวหน้างานตรวจสอบภายในของบรษิทัจะต้องผ่าน

การอนมุตั ิ(หรอืได้รบัความเหน็ชอบ) จากคณะกรรมการตรวจสอบ



รายงานประจำ�ปี 2557058

เรียน  ท่านผู้ถือหุ้น  บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน)    

คณะกรรมการตรวจสอบ บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน ) ประกอบด้วยกรรมการอิสระ 3 ท่าน  โดยกรรมการตรวจสอบทุกท่านไม่ได้เป็น
ผู้บริหาร พนักงาน หรือที่ปรึกษาใดๆ ของบริษัทฯ โดยมี นางลีนา  เจริญศรี เป็นประธานคณะกรรมการตรวจสอบ พลโทสีขรินทร์  สิงหพันธุ์ 
และ คุณหญิง ศุภนภา อัตตะนันทน์ เป็นกรรมการตรวจสอบ  และมี นางสุรีรัตน์  สร้อยสุนทร เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิตัหิน้าทีต่ามขอบเขต และความรบัผดิชอบทีไ่ด้รบัมอบหมายจากคณะกรรมการบรษิทัฯ  และตามทีก่�ำหนดไว้ 
ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ ซ่ึงสอดคล้องกับแนวปฏิบัติท่ีดีส�ำหรับคณะกรรมการตรวจสอบของตลาดหลักทรัพย ์
แห่งประเทศไทยโดยในรอบปีบัญชี 2557 ได้มีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบจ�ำนวน 4 ครั้ง และในปี 2558 จนถึงวันที่รายงาน  
อีกจ�ำนวน 1 ครั้ง รวมทั้งสิ้น 5 คร้ัง  โดยกรรมการตรวจสอบทุกท่านได้เข้าร่วมประชุม  และมีการประชุมร่วมกับผู้บริหารระดับสูง   
ผู้สอบบัญชี และผู้ตรวจสอบภายใน ตามความเหมาะสม ซึ่งสรุปสาระส�ำคัญดังนี้

• สอบทานงบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ�ำปี 2557  โดยสอบถามและรับฟังค�ำชี้แจงจากผู้บริหารและผู้สอบบัญชี ในเรื่อง
ความถูกต้องครบถ้วนของงบการเงิน และความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นสอดคล้อง กับ 
ผู้สอบบัญชี ว่างบการเงินดังกล่าว มีความถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป

• สอบทานการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้อง ครบถ้วน และเชื่อถือได้ นอกจากนี้ได้ประเมินการควบคุมภายใน ตามแนวทางที่ก�ำหนดโดย
ส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ รวมท้ังมีความเห็นว่าบริษัทฯมีระบบการดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทฯ 
อย่างเพียงพอ เหมาะสม และมีประสิทธิภาพ

• พิจารณาให้ความเห็นชอบในภารกิจ ขอบเขตการปฏิบัติงาน หน้าที่ และความรับผิดชอบ ความเป็นอิสระ อัตราก�ำลัง และงบประมาณ
ของหน่วยงานตรวจสอบภายใน อีกทั้งได้พิจารณาทบทวนกฎบัตรงานตรวจสอบภายในให้เหมาะสม ทันสมัย และสอดคล้องกับคู่มือ
แนวทางการตรวจสอบภายในของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และได้อนุมัติแผนการตรวจสอบแต่ละปี  

• ในปี 2557  บริษัทฯ ได้พิจารณาว่าจ้าง บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด  เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ซึ่งเป็นบริษัทสอบบัญชี
ที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยให้การรับรอง และยังเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทฯ ในปี 2556 ท่ีผ่านมา โดยมีระบบการรายงานทาง
บัญชีและการเงินอย่างละเอียดถี่ถ้วน  

• การคัดเลือกและค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีประจ�ำปี 2558 บริษัทฯ ได้พิจารณาคัดเลือก บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด  
เพือ่น�ำเสนอต่อคณะกรรมการบรษิทัฯ ซึง่ขออนมุตัจิากทีป่ระชมุผู้ถอืหุ้นประจ�ำปี 2558  เน่ืองจากมมีาตรฐานการท�ำงานท่ีดี มคีวามเช่ียวชาญ
ในการสอบบัญชี รวมทั้งการปฏิบัติหน้าที่ได้ดีมาโดยตลอด รวมทั้งให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำทางด้านบัญชี อัตราค่าสอบบัญชีเหมาะสมกับ
ปริมาณงาน เห็นควรเสนอแต่งตั้ง นายเจริญ ผู้สัมฤทธิ์เลิศ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน  4068 หรือ นางสาววิภาวรรณ ปัทวันวิเวก 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน  4795   หรือ นางสาวบุญศรี  โชติไพบูลย์พันธุ์  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3756 แห่ง 
บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ�ำกัด พร้อมด้วยค่าตอบแทนเป็นจ�ำนวนเงินรวม 2,050,000.-บาท รวมการตรวจสอบการปฏิบัติตาม
เงื่อนไขของบัตรส่งเสริมจ�ำนวน 6  บัตร และค่าใช้จ่ายอื่นๆ 7% ของค่าสอบบัญชีประจ�ำปี 

• ในรอบปีที่ผ่านมา บริษัทฯ ได้มีการปฏิบัติรายการเก่ียวโยง หรือรายการท่ีอาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์  ตามข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย และส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย ซึง่ผู้สอบบญัชมีคีวามเห็นว่า รายการค้า 
กับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ได้เปิดเผยและแสดงรายการในงบการเงิน และหมายเหตุประกอบงบการเงินแล้ว  คณะกรรมการตรวจสอบ 
มีความเห็นสอดคล้องกับผู้สอบบัญชี ว่ารายการดังกล่าวเป็นรายการสมเหตุสมผล รวมทั้งการเปิดเผยข้อมูลอย่างถูกต้องและครบถ้วน

โดยสรุปในภาพรวมแล้ว คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าท่ีครบถ้วนตามท่ีได้ระบุไว้ในกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบ   
มคีวามเหน็ว่า บรษิทัฯ มกีารรายงานข้อมลูทางการเงนิและการด�ำเนนิงานอย่างถกูต้อง มรีะบบควบคมุภายใน  มกีารปฏบิตัติามกฎหมาย
ที่เกี่ยวข้อง  มีการเปิดเผยรายการเกี่ยวโยงกันอย่างถูกต้อง และระบบก�ำกับดูแลกิจการที่ดีอย่างเพียงพอ โปร่งใส และเชื่อถือได้

			    (นางลีนา   เจริญศรี)
			   ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
			   วันที่  26  กุมภาพันธ์  2558

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบ
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รายการระหว่างกัน  
รายการระหว่างกัน 

บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) มีรายการระหว่างกันกับบริษัทหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เกิดขึ้นใน ปี 2556 และ 

ปี 2557 ตามรายละเอียดโดยสรุป ดังนี้

ลักษณะรายการ คู่สัญญา ลักษณะความสัมพันธ์ ขนาดรายการ  
(ล้านบาท)

ความสมเหตุสมผล

ปี 2557 ปี 2556

ดอกเบี้ยรับ บมจ.เอ็นอีพี 
อสังหาริมทรัพย์ และ
อุตสาหกรรม

เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 
ซึ่งถือหุ้นในบริษัท
ร้อยละ 23.03 และ
มีกรรมการร่วมกัน

 

0.08 - ตามอัตราที่ตกลง
กันตามสัญญา

ดอกเบี้ยจ่าย - 0.89 ตามอัตราที่ตกลง
กันตามสัญญา

รายได้จากการให้บริการ
ระบบสาธารณูปโภค

0.71 0.77 ราคาตลาด

รายได้จากการให้บริการ
ระบบสาธารณูปโภค

บจ. นวนคร การแพทย์ มีกรรมการร่วมกัน - 2.55 ราคาตลาด

ค่ารักษาความปลอดภัย บจ. นวนคร อินเตอร์
เนชั่นแนล การ์ด 

เป็นบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน
ซึ่งบริษัทฯ ถือหุ้น
ร้อยละ 15.08

29.17 31.14 ตามอัตราที่ตกลง
กันตามสัญญา

รายได้จากการขาย
โครงการอสังหาริมทรัพย์

พลต�ำรวจเอกสมชาย 
วาณิชเสนี

รองประธานกรรมการบริษัท - 0.85 ราคาตลาด

รายได้จากการให้บริการ
ระบบสาธารณูปโภค

บจ. ซูมิโช โกลบอล 
โลจิสติคส์ 
(ประเทศไทย)

มีกรรมการร่วมกัน ซึ่ง
บริษัทฯ ถือหุ้นร้อยละ 1.71

0.69 0.64 ราคาตลาด

เงินปันผลรับ (เดิมชื่อ บจ. นวนครดิสตริ
บิวชั่น เซ็นเตอร์)

0.89 0.98 ราคาตลาด
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รายการระหว่างกัน 

ทั้งนี้ บริษัทมียอดบัญชีคงเหลือที่เกิดจากรายการค้าและรายการอื่นๆ กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันที่ปรากฏในงบการเงินประจ�ำปี 2557 ดังนี้

รายการ ลักษณะรายการ คู่สัญญา ขนาดรายการ (ล้านบาท)

ลูกหนี้การค้า รายได ้จากการให ้บริการ

ระบบสาธารณูปโภค

บจ. ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส์ (ประเทศไทย) 

(เดิมชื่อ บจ.นวนคร ดิส ตริบิวชั่น เซ็นเตอร์

บมจ.เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ และอุตสาหกรรม

0.14

0.06

รวม 0.20

เงนิกูย้มืระยะสัน้ เงินให้กู้ยืมระยะสั้น บมจ.เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ และอุตสาหกรรม 10.00

รวม 10.00

ดอกเบีย้ค้างรบั ตั๋วสัญญาใช้เงิน บมจ.เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพย์ และอุตสาหกรรม 0.08

รวม 0.08

เจ้าหนีก้ารค้า ค่าบริการรักษา

ความปลอดภัย

บจ. นวนครอินเตอร์เนชั่นแนล การ์ด 2.65

รวม 2.65

สรุปความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ

เก่ียวกับรายการระหว่างกัน

คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาตรวจสอบรายการระหว่างกนั

ของบริษัทกับบริษัทที่เกี่ยวข้องหรือบุคคล ที่เกี่ยวข้องกันที่เกิดขึ้น

ในระหว่างปี 2557 แล้วมคีวามเหน็ว่า รายการช่วยเหลอืทางการเงนิ

ว่าเป็นรายการที่มีความสมเหตุสมผล มีการก�ำหนดค่าตอบแทนที่

เป็นธรรม และไม่ท�ำให้บรษิทัเสยีผลประโยชน์แต่อย่างใด  นอกจากนี้ 

ในอนาคต หากบริษัทมีความจ�ำเป็นต้องเข้าท�ำรายการระหว่างกัน 

คณะกรรมการตรวจสอบจะพิจารณาและให้ความเห็นเกี่ยวกับ

ความสมเหตุสมผลของการเข้าท�ำรายการอย่างรอบคอบ ในราคา

และเงื่อนไขที่ยุติธรรม โดยผู้มีส่วนเกี่ยวข้องต้องไม่มีส่วนในการ

ตัดสินใจเข้าท�ำรายการและจะปฏิบัติตามกฎหมาย ข้อบังคับ และ

ประกาศที่เกี่ยวข้องอย่างเคร่งครัด 

น โ ยบ า ย แ ล ะ แ น ว ท า งก า ร ท� ำ ร า ยก า ร 

ระหว่างกัน 

นโยบายในการจัดซื้อท่ีดินน้ัน  บริษัทมิได้ก�ำหนดไว้เป็นการถาวร 

ดังนั้นการด�ำเนินการในเรื่องดังกล่าวจะต้องผ่านการพิจารณาของ

คณะกรรมการของบรษิทั ซึง่จะก�ำหนดเป็นคราวๆ ไป อกีทัง้ยงัไม่มี

นโยบายให้ความช่วยเหลือทางการเงินแก่บุคคลใดๆ แต่อย่างใด  

นอกจากนี้ จะต้องมีการก�ำหนดราคาซื้อที่ดินที่ยุติธรรมและม ี

ความสมเหตุสมผลและเกิดผลประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท โดยมีผู้

เชี่ยวชาญอิสระและกรรมการอิสระให้ความเห็นในเร่ืองดังกล่าว

ด้วย 

ในอนาคตบรษิทั นวนคร จ�ำกดั (มหาชน) ไม่มนีโยบายเข้าท�ำรายการ

ท่ีเ ก่ียวโยงกัน แต ่ในกรณี ท่ีมีความจ�ำเป ็นและเพื่อก ่อให ้ 



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 061

รายการระหว่างกัน 

เกิดประโยชน์สูงสุดบริษัทจะพิจารณาความสมเหตุสมผล 

อย่างรอบคอบและเป็นไปในราคาและเงื่อนไขที่ยุติธรรมซึ่งจะไม่

แตกต่างจากการเข้าท�ำรายการกับบุคคลภายนอก โดยบริษัทม ี

ขั้นตอนในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ดังนี้

	 1.	 เลขานุการบริษัทจะเป็นผู้ดูแลการเข้าท�ำรายการกับบุคคล 

		  ที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์โดยเป็นผู้ดูแลและ 

		  เสนอแนะแนวทางในการปฏิบัติให้เป็นตามข้อบังคับ  

		  กฎระเบียบ และประกาศที่ เ ก่ียวข ้อง เพื่อเสนอต่อ 

		  คณะกรรมการตรวจสอบ กรรมการอิสระทราบทันทีที่ 

		  อาจเกิดรายการ

	 2.	การเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกันจะต้องผ่านกระบวนการ 

		  เสนอขออนุมัติตามล�ำดับขั้นการบังคับบัญชา โดย 

		  ต้องปฏิบัติให้เป็นไปตามขั้นตอนของข้อก�ำหนดหรือ 

		  ประกาศของส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และ 

		  ตลาดหลักทรัพย์ และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  

		  เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท 

		  จดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 และ 

		  ประกาศที่เกี่ยวข้อง

	 3.	จัดให ้มีผู ้ เ ช่ียวชาญภายนอกให ้ความเห็นเกี่ยวกับ 

		  ความสมเหตุสมผลและราคาที่เหมาะสม (ในกรณีจ�ำเป็น)

	 4.	ผ่านกระบวนการพิจารณาของฝ่ายตรวจสอบภายในและ 

		  คณะกรรมการตรวจสอบ โดยก�ำหนดให้พิจารณาเกี่ยวกับ  

		  วิธีการด�ำเนินการให้ถูกต้องตามข้ันตอนในการเสนอ 

		  ขออนุมัติ และกฎระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง อีกท้ังต้องเปิดเผย 

		  ข้อมลู และให้ความเหน็ต่อการเข้าท�ำรายการให้ถกูต้องและ 

		  ครบถ้วน เพือ่เสนอต่อคณะกรรมการของบรษิทัพจิารณาต่อไป

	 5.	 ในขัน้ตอนการพจิารณาการเข้าท�ำรายการท่ีเกีย่วโยงกนัของ 

		  คณะกรรมการบริษัท กรรมการที่มีส ่วนได ้ เสียหรือ 

		  อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์กับการเข้าท�ำรายการ  

		  จะไม่เข้าร่วมพจิารณา และ/หรอื อนมุตักิารเข้าท�ำรายการด้วย

		  ท้ังนี้ กรรมการผู้จัดการ และกรรมการบริษัทไม่มีอ�ำนาจ 

		  อนุมตักิารเข้าท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกนั และ/หรอื การได้มา 

		  หรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ของบริษัทตามกฎเกณฑ์ของ 

		  ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

	

	 6.	ด�ำเนินการตามขั้นตอนของกฎระเบียบท่ีบังคับใช้ก่อนเข้า 

		  ท�ำรายการ

	 7.	 เลขานุการบริษัท มีหน้าท่ีติดตามดูแลการเข้าท�ำรายการ 

		  ดังกล่าวให้เป็นไปตามที่ได้รับอนุมัติ

	 8.	คณะกรรมการตรวจสอบ ดูแล และด�ำเนินการให้มีการสุ่ม 

		  สอบทานการตกลงเข้าท�ำรายการท่ีเกี่ยวโยงกันว่าเป็นไป 

		  ตามท่ีคณะกรรมการบรษิทัและ/หรอืทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้อนมุตัไิว้  

		  รวมท้ังต้องเปิดเผยผลการสุ่มสอบทานดังกล่าวไว้ใน 

		  รายงานก�ำกบัดแูลกจิการของคณะกรรมการตรวจสอบด้วย
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การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของฝ่ายจัดการ 

ก. ผลการด�ำเนินงาน 

ภาพรวมของการดำ�เนินงาน 
บริษัท นวนคร จ�ำกัด (มหาชน) ด�ำเนินธุรกิจด้านการพัฒนา 

เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี และเขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมนวนคร นครราชสีมา  โดยมีรายได้หลักมาจาก 2 ส่วน 

คือ รายได้จากการขายที่ดิน และรายได้จากการให้บริการภายใน

โครงการของบริษัท ในปี 2557 บริษัทมีสัดส่วนรายได้จากการขาย

ที่ดินประมาณร้อยละ 20.39 ของรายได้รวม  และรายได้จากการ

ให้บรกิารประมาณร้อยละ 70.64 ของรายได้รวม ซึง่รายได้จากการ

ให้บริการเป็นรายได้ที่แน่นอน มั่นคงและเติบโตขึ้นมาโดยตลอด

ตามปรมิาณพืน้ทีข่าย จ�ำนวนผูป้ระกอบการ ลกูจ้าง และผู้อยูอ่าศัย

ในโครงการ บรษิทัจึงมุง่เน้นการสร้างรายได้จากธรุกจิการให้บรกิาร

สาธารณูปโภคมากขึ้น  โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงและ

ปัจจยัส�ำคญัทีม่ผีลกระทบต่อผลการด�ำเนนิงานของบรษิทัในช่วงที่

ผ่านมา กล่าวคือ

จากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจต่างๆ และมาตรการสนับสนุน 

การลงทุนของภาครัฐบาล เช่น การลดภาษีธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

และค่าธรรมเนียมการโอนที่ดิน และมาตรการสนับสนุนการลงทุน

ของผูป้ระกอบการขนาดกลางและขนาดย่อม รวมทัง้อตัราดอกเบีย้

ที่อยู่ในระดับต�่ำ เป็นแรงผลักดันให้เกิดการลงทุนและการบริโภค

มากขึ้น และส่งผลให้ภาวะเศรษฐกิจขยายตัวอย่างต่อเน่ือง  

นักลงทุนทั้งในและต่างประเทศเกิดความมั่นใจต่อภาวะเศรษฐกิจ

ในประเทศและขยายการผลิตและการลงทุนเพิ่มข้ึน ประกอบกับ

บรษิทัได้ปรบัปรงุประสทิธภิาพการบรหิารจดัการภายในเขตส่งเสรมิ

อุตสาหกรรมจนได้รับการรับรองระบบบริหารงานคุณภาพ 

ตามมาตรฐาน มอก./ISO 9001:2000 ในด้านการพัฒนาที่ดินและ

การให ้บริการระบบสาธารณูปโภคพื้นฐานในเขตส ่งเสริม

อตุสาหกรรมจากคณะกรรมการแห่งชาตว่ิาด้วยการรบัรองระบบงาน 

ซึ่งเป็นส่วนที่ช่วยสร้างความน่าเช่ือถือในระบบการบริหารจัดการ

ของบริษัทให้กับลูกค้ามากย่ิงข้ึน  ปัจจัยต่างๆ ท่ีกล่าวมา  

ส่งผลให้บรษิทัสามารถสร้างผลก�ำไรจากการด�ำเนนิงานตอบแทนให้

แก่ผูถ้อืหุน้ได้ตลอดมา 

แต่อย่างไรก็ตาม ในปีนี้บริษัทได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจ

โดยรวม ปัญหาทางการเมือง บรรยากาศการลงทุนที่ซบเซา 

ประกอบกับบริษัทยังคงมีความผันผวนในเรื่องรายได้จากการขาย

ที่ดิน ซึ่งหากปีใดบริษัทขายที่ดินได้เป็นจ�ำนวนมากก็จะท�ำให้ปีนั้น

บริษัทมีก�ำไรมาก  และได ้ขยายการลงทุนไปยังโครงการ

นครราชสีมาเพือ่เป็นช่องทางสร้างรายได้จากการขายทีด่นิแห่งใหม่ 

ซึ่งคาดว่าจะช่วยให้บริษัทสามารถรักษาระดับรายได้จากการขาย

ที่ดินให้มีเสถียรภาพมากยิ่งขึ้นในอนาคต 

ส�ำหรับผลการด�ำเนินงานของบริษัทโดยรวมเป็นดังนี้ 

บรษิทัฯ มผีลการด�ำเนินงานส�ำหรบัปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2557 

เป็นผลขาดทุนสุทธิจ�ำนวน (444.74) ล้านบาท เปรียบเทียบกับ 

งวดเดยีวกนัของปี 2556 ซึง่มผีลก�ำไรสทุธจิ�ำนวน 305.87 ล้านบาท 

ผลการด�ำเนนิงานลดลงจ�ำนวน 750.61 ล้านบาท หรอื ลดลงร้อยละ 

245.40 เนื่องจากเหตุผลหลักที่ส�ำคัญ ดังนี้

1. รายได้จากการขายและบริการ
ในปี 2557 บริษัทฯ มีรายได้จากการขายโครงการพัฒนา

อสงัหารมิทรพัย์ รายได้จากการให้บรกิารและรายได้ค่าเช่า ส�ำหรบั

ปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2557 เป็นจ�ำนวนเงิน 614.89 ล้านบาท 

เปรยีบเทยีบกบัปี 2556 ซึง่บรษิทัมรีายได้ดงักล่าวรวม 769.14 ล้านบาท 

ลดลง 154.25 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 20.05 เมื่อเปรียบเทียบ

กับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2556 โดยมีสาเหตุหลักมาจากราย

ได้ท่ีปรับตัวลดลงจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ซึ่ง

เป็นผลกระทบมาจากภาวะเศรษฐกจิโดยรวม ปัญหาทางการเมอืง 

บรรยากาศการลงทุนที่ซบเซา และความล่าช้า ในการอนุมัติ

โครงการสนับสนุนการลงทุนของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน

(BOI)

(Management Discussion and Analysis: MD&A)
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2557 2556 2555

ล้านบาท เพิม่(ลด)% ล้านบาท เพิม่(ลด)% ล้านบาท เพิม่(ลด)%

รวม 134.61 (53.54) 289.73 (48.89) 566.90 13.94

ลูกค้ารายใหญ่ 1 103.00  209.43  307.71  

2557 2556 2555

ล้านบาท เพิม่(ลด)% ล้านบาท เพิม่(ลด)% ล้านบาท เพิม่(ลด)%

รายได้จากการบริการ 466.34 0.84 462.47 14.15 405.14 (5.60)

หมายเหตุ :	 1  ปี 2555 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่  Shinkawa Manufacturing Asia Co.,Ltd.  จ�ำนวนเงิน  126.77 ล้านบาท และ 

		  บริษัท ผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัดจ�ำนวนเงิน 180.94 ล้านบาท  ปี 2556 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่ บริษัท อูช่า สยาม  

		  สตีล อินดัสตรีส์ จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำนวนเงิน 110.27 ล้านบาท   บริษัท  ฮอนชวน (ประเทศไทย) จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน 57.12  

		  ล้านบาท  และบริษัท สยามซานิทารีฟิตติ้งส์ จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน  42.04 ล้านบาท ปี 2557 รายได้จากการขายที่ดินให้แก่  

		  บริษัท ซีพีแรม จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน  72.0 ล้านบาท   และบริษัท พีวีทีเอ็ม จ�ำกัด จ�ำนวนเงิน  31.00 ล้านบาท

1.2 รายได้ค่าบริการ

	 ส่วนรายได้ค่าบริการของบริษัทเป็นรายได้จากค่าบริการในเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร ปทุมธานี และนครราชสีมา ได้แก่ ค่าน�ำ้ 

	 เพื่ออุตสาหกรรม ค่าบริการบ�ำบัดน�้ำเสีย ค่าบริการชุมชน และค่าเก็บสิ่งปฏิกูล เป็นต้น ซึ่งรายได้ค่าบริการส่วนใหญ่ประมาณร้อยละ  

	 59 เป็นรายได้จากค่าน�ำ้เพื่ออุตสาหกรรม  และอีกประมาณร้อยละ 19 เป็นรายได้บริการบ�ำบัดน�ำ้เสีย โดยมีรายละเอียดรายได้ค่า 

	 บริการในช่วงปี 2555-2557 ดังนี้

1.1 รายได้จากการขายที่ดิน

	 โดยมีรายละเอียดรายได้จากการขายที่ดินในช่วงปี 2555 – 2557 ดังนี้

1.3	รายได้ค่าเช่า

	 ส�ำหรับรายได้ค่าเช่า ในปี 2557 บริษัทมีรายได้ค่าเช่า 13.94  

	 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556  จ�ำนวน 3.02 ล้านบาท หรือ 

	 ลดลงร้อยละ  17.81 เนื่องจากผู้เช่าได้ยกเลิกสัญญาเช่าและ 

	 ซื้อที่ดินนั้นกับบริษัทฯ  

2.  รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาล
ในปี 2557 บริษัทบันทึกรับรู้รายได้เงินอุดหนุนจากรัฐบาล จ�ำนวน 

28.45 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 20.57 ล้านบาท หรือ

ร้อยละ 261 ซึ่งเป็นเงินอุดหนุนโครงการระหว่างก่อสร้างระบบ

ป้องกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม โดยบริษัทบันทึกเป็น 

เงนิอดุหนนุจากรฐับาลรอตดับญัชี และตดับญัชเีพือ่รบัรูเ้ป็นรายได้

ตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพย์

3.	 เงินชดเชยจากการประกันภัย (รายได้ที่ไม่ได้เกิดขึ้น
จากการดำ�เนินงานปกติ)
ในปีน้ี บริษัทไม่มีรายการเงินชดเชยจากการประกันภัย ในขณะที่ 

ปี 2556 บริษัทบันทึกรับรู้เงินชดเชยจากการประกันภัยจ�ำนวน 

70.00 ล้านบาท และปี 2555 รบัรูเ้งนิชดเชยดงักล่าว จ�ำนวน 143.66 

ล้านบาท ซึ่งเป็นผลมาจากธุรกิจหยุดชะงักจากเหตุการณ์น�้ำท่วม

ใหญ่ที่เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี เมื่อปี 2554

 

4.  กำ�ไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน และ
กำ�ไรจากการยกเลกิสญัญาเชา่ทีด่นิ (รายไดท้ีไ่มไ่ดเ้กดิขึน้
จากการดำ�เนินงานปกติ)
ในปีน้ี บริษัทไม่มีรายการก�ำไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อ 

การลงทนุ และก�ำไรจากการยกเลิกสัญญาเช่าที่ดิน แต่ในปี 2556 
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อัตรกำ�ไรขั้นต้น เฉลีย่ 2557 2556 2555 (ปรับปรุงใหม่)

- จากการขายที่ดิน 44.85 46.53 30.88 51.59

- จากการให้บรกิารและให้เช่า 25.74 22.47 22.79 29.30

รวม 33.71 27.74 25.82 43.52

บรษิทัมรีายการก�ำไรจากการยกเลกิสญัญาเช่าทีด่นิจ�ำนวน 146.89 

ล้านบาท และมีก�ำไรจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน : 

ทีด่นิ จ�ำนวน 363.43 ล้านบาท เนือ่งจากบรษิทัมสีญัญาให้เช่าทีด่นิ

แก่บริษัทฯแห่งหนึ่ง โดยมีระยะเวลา 30 ปี ซึ่งจะสิ้นสุดในปี 2580 

ณ วันที่ท�ำสัญญาเช่าดังกล่าว บริษัทได้รับค่าเช่าล่วงหน้าเป็น

จ�ำนวนเงิน 186 ล้านบาท ภายใต้บันทึกข้อตกลงในปี 2555 บริษัท

ทั้งสองบริษัทได้ตกลงที่จะไม่คืนเงินค่าเช่าที่ได้รับมาล่วงหน้า 

ดังกล่าวเมื่อมีการยกเลิกสัญญาเช่า และต่อมาในเดือนเมษายน 

2556 ผู้เช่าได้ยกเลิกสัญญาเช่าดังกล่าวและซื้อที่ดินนี้ 

 

5.  รายได้อื่น 
ในปี 2557 บริษัทมีรายได้อื่น 16.83 ล้านบาท ได้แก่ ดอกเบี้ยรับ 

รายได้ค่าบริการร้านค้า และค่าธรรมเนียมจอดรถบัส  เป็นต้น 

6.  ต้นทุนขายและบริการ 
ส�ำหรบัปี 2557 บรษิทัมต้ีนทนุรวม 444.35 ล้านบาท เป็นต้นทนุขาย

ทีด่นิ 71.97 ล้านบาท และต้นทนุการให้บรกิาร 372.38 ล้านบาท  

ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 126.20 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 22.12

บริษัทมีต้นทุนขายและบริการแยกตามแหล่งที่มาของรายได้หลัก

ได้ 2 ส่วนคือ ต้นทุนขายที่ดิน และต้นทุนการให้บริการ โดย 

ในระหว่างปี 2555 ถึง 2557 บริษัทมีอัตราส่วนต้นทุนขายรวม 

ต่อรายได้รวมเท่ากบัร้อยละ  48.79 ,41.52   และ 67.31  ตามล�ำดบั 

ข้ึนอยู ่กับรายได้ และต้นทุนของท่ีดิน ท่ีขายในแต่ละปีที่ม ี

ความแตกต่างกัน หากปีใดมีรายได้จากการขายท่ีดินได้น้อยกว่า

รายได้จากค่าบรกิารกจ็ะท�ำให้ปีนัน้อตัราส่วนต้นทนุขายและบรกิาร

ต่อรายได้รวมสูงข้ึน ในทางกลับกันหากขายท่ีดินได้มากกว่าก็จะ

ท�ำให้อัตราส่วนดังกล่าวลดลง

7.  กำ�ไรขั้นต้น
ในช่วง 2555-2557  บริษัทมีอัตราก�ำไรข้ันต้นรวมเฉลี่ยประมาณ

ร้อยละ 32.36 ของยอดขายและบรกิาร แต่หากพจิารณาอตัราส่วน

ของก�ำไรข้ันต้นตามแหล่งท่ีมาของรายได้บรษิทั คือ รายได้จากการ

ขายที่ดิน  และรายได้จากการให้บริการและให้เช่าแล้ว จะมี

อตัราส่วนเฉลีย่ประมาณร้อยละ 43.00 และ 24.85 ตามล�ำดบั โดย

มีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงในช่วงที่ผ่านมาดังต่อไปนี้

หน่วย : ร้อยละของยอดขายและบริการ

เมื่อพิจารณาจากข้อมูลข้างต้น  จะเห็นได้ว่าอัตราก�ำไรขั้นต้น 

จากการขายที่ดินมีสัดส่วนที่สูง แต่จะมีความผันผวนในแต่ละปี 

ท้ังนี้เนื่องจาก บริษัทบันทึกต้นทุนขายตามราคาท่ีดินท่ีซื้อมา  

ซึ่งที่ดินแต่ละแปลงมีต้นทุนไม่เท่ากัน ดังนั้นอัตราส่วนก�ำไรข้ันต้น

จากการขายที่ดินที่เพิ่ม/ลดลงจะขึ้นอยู่กับต้นทุนที่ดินแปลงที่ขาย  

ส�ำหรบัอตัราก�ำไรขัน้ต้นจากการให้บรกิาร จะมสีดัส่วนใกล้เคยีงกนั

ในแต่ละปี

8.   ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร
ส�ำหรับปี 2557 บริษัทมีค่าใช้จ่ายในการขายและบริหาร 600.86 

ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2556 จ�ำนวน 297.12 ล้านบาท หรือ 

เพิ่มขึ้นร้อยละ 97.82 เนื่องจากรายการหลักดังนี้

	   การบันทึกค่าเผ่ือขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์  

เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 300.11 ล้านบาท

ในระหว่าง ไตรมาส 4 ปี 2557 บริษัทฯได้มีการทบทวนการ 

ตั้งค่าเผื่อขาดทุนจากการด้อย ค่าของสินทรัพย์ ซึ่งเป็นไปตาม

มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่36 (ปรบัปรงุ 2555) เรือ่งการด้อยค่าของ

สนิทรพัย์ โดยผลขาดทนุจากการตัง้ค่าเผือ่การด้อยค่าของสนิทรพัย์

ดงักล่าว ได้รวมอยูใ่นค่าใช้จ่ายในการบรหิารส�ำหรบัปี 2557 จ�ำนวน

รวม 300.11 ล้านบาท ซึ่งประกอบด้วย
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ล้านบาท

- อาคารที่พักอาศัยระหว่างการพัฒนาโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ 220.46

- อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน-ศูนย์การค้าโครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ 	  49.71

- โครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร  29.94

รวม 300.11

รายการ 2557 2556 2555

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ (444.74) 305.87 226.69

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมด�ำเนินงาน 160.43 (53.56) 358.40

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (433.50) (495.56) (481.76)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน 283.98 519.74 33.50

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 10.91 (29.38) (89.86)

	   ค่าเสื่อมราคา เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 35.88 ล้านบาท

ส�ำหรับปี 2557 บริษัทฯ มีค่าเสื่อมราคากลุ่มอาคารและอุปกรณ์ 
รวมทัง้อสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุจ�ำนวนรวม 197.44 ล้านบาท 
เมือ่เปรยีบเทยีบกบัปี 2556 จ�ำนวน 161.56 ล้านบาท ค่าเสือ่มราคา
เพิม่ขึน้ 35.88 ล้านบาท สาเหตหุลกัเป็นผลมาจาก การรบัรูค่้าเสือ่ม
ราคาทีเ่พิม่ขึน้จากระบบป้องกนัน�ำ้ท่วมภายในโครงการเขตส่งเสรมิ
อุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ซึ่งประกอบด้ว ย ก�ำแพงป้องกันน�้ำ
ท่วม คลองระบายนํ้าฝน สถานีและเครื่องสูบน้ํา

9.   ต้นทุนทางการเงิน
บริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินในปี 2557 จ�ำนวน 58.62 ล้านบาท 
เมื่อเปรียบเทียบกับงวดเดียวกันของปี 2556 จ�ำนวน 45.57 ล้าน
บาท เพิ่มขึ้น 13.05 ล้านบาท สาเหตุหลักมาจาก บริษัทฯ มีเงินกู้
ทั้งระยะสั้นและระยะยาวที่เพิ่มขึ้น เพื่อใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนใน
โครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างการพัฒนา เงินลงทุนในหุ้น เพิ่ม
ทุนของบริษัทผลิตไฟฟ้า นวนคร จ�ำกัด(เงินลงทุนในกิจการที่
ควบคุมร่วมกัน) และ การลงทุนอื่นๆ

10.  กำ�ไรสุทธิ
ในปี 2555-2557 บริษัทมีก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิเท่ากับ  226.69 
,305.87 และ -444.74 ล้านบาทตามล�ำดับ       โดยปี 2557 บริษัท

มีผลประกอบการขาดทุน เน่ืองจากรายได้ท่ีปรับตัวลดลงจากการ
ขายโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ ซึง่เป็นผลกระทบมาจากภาวะ
เศรษฐกิจโดยรวม ปัญหาทางการเมือง บรรยากาศการลงทุนที่
ซบเซา และความล่าช้า ในการอนุมัติโครงการสนับสนุนการลงทุน
ของคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน(BOI)  ประกอบมีการบันทึก
ค่าเผื่อขาดทุนจากการด้อยค่าของสินทรัพย์ ซึ่งเป็นไปตาม
มาตรฐานการบัญชีเพิ่มขึ้นด้วย นอกจากนี้ บริษัทได้พยายาม
ปรับปรุงโครงสร้างองค์กรและการบริหาร พัฒนาระบบการให้
บริการสาธารณูปโภคให้มีประสิทธิภาพและเพิ่มความคล่องตัวใน
การให้บรกิารแก่ลูกค้าได้ท่ัวถงึและดียิง่ข้ึน ซึง่ช่วยลดต้นทนุในการ
ด�ำเนินงานและเพิ่มรายได้ให้แก่บริษัทอีกทางหนึ่ง

11.  อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถือหุ้น
ในปี 2555 -2557 บรษิทัมอีตัราผลตอบแทนผูถ้อืหุน้ เท่ากบัร้อยละ  
9.21 ,11.42 และ -17.88 ตามล�ำดับ ในปี 2557 บริษัทมีอัตราผล
ตอบแทนผู้ถอืหุ้นลดลง เนือ่งมาจากผลประกอบการขาดทนุตามที่
กล่าวไว้ข้างต้น 

ข. สภาพคล่อง	

1.  กระแสเงินสด
บรษิทัมรีายละเอยีดการเปลีย่นแปลงของกระแสเงนิสดในระหว่าง
ปี 2555–2557 ที่ส�ำคัญ ดังนี้

หน่วย : ล้านบาท
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ภาพรวมของกระแสเงินสดในปี 2557 บริษัทมีเงินสดที่ได้มาจาก

การด�ำเนินงานจากธุรกิจหลัก การกู้ยืมจากสถาบันการเงินรวมทั้ง

เงินอุดหนุนจากรัฐบาล โดยส่วนใหญ่ใช้ไปเป็นเงินทุนหมุนเวียน 

ในด้านการใช้ไปในกิจกรรมลงทุน โดยการสร้างระบบป้องกัน 

น�ำ้ท่วมและจ่ายเงินเพิม่ทนุในกจิการทีค่วบคมุร่วมกนั ประกอบด้วย

การใช้ไปในเงินฝากที่ติดภาระค�้ำประกัน 36.34 ล้านบาท การซื้อ

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์  รวม 201.40 ล้านบาท อสังหาริมทรัพย์

เพื่อการลงทุน 10.55 ล้านบาท  จ่ายเงินเพิ่มทุนในกิจการที่ควบคุม

ร่วมกันจ�ำนวนเงิน 179.96 ล้านบาท และเงินให้กู้ยืมแก่กิจการ 

ที่เกี่ยวข้องกันจ�ำนวนเงิน 10.00 ล้านบาท ท�ำให้บริษัทมีเงินสดใช้

ไปในกิจกรรมการลงทุนสุทธิ 433.50 ล้านบาท

และในด้านกิจกรรมการจัดหาเงิน บริษัทฯ มีการกู ้ยืมเงิน 

จากสถาบนัการเงนิเพิม่ขึน้ รวมทัง้ได้รบัเงนิอดุหนนุจากรฐับาลด้วย 

ซึ่งประกอบด้วยรายการเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 126.07 ล้านบาท 

เงนิกูย้มืเพิม่ขึน้ 904.46 ล้านบาท แต่มกีารช�ำระคนืเงนิกูย้มื 520.21 

ล้านบาท และเงินรับจากการใช้สิทธิซื้อหุ้นสามัญ 13.59 ล้านบาท  

จ่ายต้นทนุทางการเงิน 70.28 ล้านบาท จ่ายเงนิปันผล 155.17 ล้านบาท 

และจ่ายคืนเงินเบิกเกินบัญชีลดลง 7.04 ล้านบาท 

ส่งผลให้ ณ วันสิ้นงวดบริษัทมีกระแสเงินสดและรายการเทียบเท่า

เงินสดสุทธิเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 10.91 ล้านบาท แต่เมื่อรวมกับเงินสด

ต้นงวดจ�ำนวน 44.17 ล้านบาท ท�ำให้บรษิทัมกีระแสเงนิสดคงเหลือ

ปลายงวด 55.08 ล้านบาท

2.  อัตราส่วนสภาพคล่อง
ณ 31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัมอีตัราส่วนสภาพคล่องและอตัราส่วน

สภาพคล่องหมุนเร็วปรับตัวลดลงเป็น 1.52 และ 0.09 เท่า 

ตามล�ำดับ

3.  รายจ่ายลงทุน
ปัจจุบันบริษัทมีนโยบายลงทุนในธุรกิจพัฒนาเขตส่งเสริม

อุตสาหกรรมเป็นหลัก รายจ่ายลงทุนในช่วงที่ผ่านมาใช้ไปใน 

การพฒันาโครงการระบบสาธารณปูโภคภายในโครงการปทมุธานี 

และนครราชสีมา 

ในปี 2557 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ปทุมธานี ได้ลงทุน

ก่อสร้างสถานีสูบน�ำ้และระบบระบายน�ำ้ 106.82 ล้านบาท ก่อสร้าง

สาธารณูปโภค โครงการ เดอะ นวไพรเวซี่ 2.11 ล้านบาท และ

ก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคโครงการพรีเมี่ยมโซน 6.23 ล้านบาท 

ส�ำหรับเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม นวนคร นครราชสีมา ได้ลงทุน

ก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค เฟส 3 154.80 ล้านบาท ก่อสร้าง

โรงงานให้เช่า 10.25 ล้านบาท และขยายก�ำลังการบ�ำบัดน�้ำเสีย 

25.94 ล้านบาท

นอกจากนีบ้รษิทัได้ลงทนุเพิม่ทนุในกจิการทีค่วบคมุร่วมกนั จ�ำนวน 

179.96  ล้านบาทด้วย

ทั้งนี้ บริษัทมีนโยบายลงทุนในแต่ละโครงการว่าก่อนการตัดสินใจ

ลงทนุไม่ว่าในโครงการใหม่ใดๆ บรษิทัจะศกึษาความเป็นไปได้ของ

โครงการว่ามีผลตอบแทนคุ้มค่าต่อการลงทุนหรือไม่ ทั้งทาง 

ด้านการเงิน  การตลาด  สังคม  และผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม เพื่อ

ใช้ประกอบการตดัสนิใจได้อย่างถกูต้องและแม่นย�ำมากยิง่ขึน้ โดย

จะค�ำนึงถึงผลประโยชน์ที่บริษัทจะได้รับสูงสุดเป็นที่ตั้ง

ค. ฐานะการเงิน 

ส่วนประกอบของสินทรัพย์
ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีสินทรัพย์รวมจ�ำนวน 4,560.01  

 ล้านบาท ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 31.06 ล้านบาท หรือคิดเป็น

ร้อยละ 0.68 โดยมีรายละเอียดการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญของส่วน

ประกอบของสินทรัพย์ในรอบปี 2557  ดังนี้	

	 -	 สินทรัพย์หมุนเวียน

		  ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีสินทรัพย์หมุนเวียนจ�ำนวน  

		  1,604.31 ล้านบาท ลดลงจากสิ้นปี 2556 จ�ำนวน  

		  148.04 ล้านบาท หรือลดลงคิดเป็นร้อยละ 8.45 โดย 

		  สาเหตุหลักมาจากการลดลงของโครงการอสังหารมิทรพัย์ 

		  ระหว่างการพฒันา 152.91 ล้านบาท เนือ่งจากมกีารขาย 

		  ท่ีดนิออกไปในปีนี้

	 -	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน
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	 	 	 เงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมร่วมกัน

			   ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯมีเงินลงทุนในบริษัท  

			   ผลิตไฟฟ้า นวนคร  จ�ำกัด เป็นจ�ำนวนเงินทั้งสิ้น  

			   276.36 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจากปีก่อนจ�ำนวน 171.11  

			   ล้านบาท เนื่องจากบริษัทมีการลงทุนเพิ่มเติม 

			   ระหว่างปี และรบัรูร้ายการส่วนแบ่งขาดทนุส�ำหรบัปี 

			   ด้วย

	 	 	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

			   ณ 31 ธันวาคม 2557 มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อ 

			   การลงทุน จ�ำนวน 208.39 ล้านบาทเปลี่ยนแปลง 

			   ลดลงจากปี 2556 จ�ำนวน 52.20  ล้านบาท เน่ืองจาก 

			   ในปีนี้บริษัท ได้ตั้งส�ำรองค่าเผื่อจากการด้อยค่า 

			   เพิ่มขึ้นในปีนี้

	 	 	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

			   ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีที่ดิน อาคาร และ 

			   อุปกรณ์ จ�ำนวน 2,370.95 ล้านบาท เปลีย่นแปลง 

			   ลดลงจากสิ้นปีก่อน จ�ำนวน 45.15 ล้านบาท  

			   เนือ่งจากสาเหตหุลกัคอืการตดัค่าเสือ่มราคาประจ�ำปี

			   สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

			   ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีสินทรัพย์ภาษีเงินได ้

			   รอการตดับญัชจี�ำนวน 18.47 ล้านบาท เปลีย่นแปลง 

			   เพิ่มขึ้นจากสิ้นปีก่อน จ�ำนวน 7.78 ล้านบาท  

			   เนือ่งจากสาเหตหุลกัในส่วนของเงนิรบัล่วงหน้าจาก 

			   ลูกค้าจ�ำนวน 7.59 ล้านบาท

คุณภาพของสินทรัพย์
	 -	 ลูกหนี้การค้า 

		  ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีลูกหนี้สุทธิ 42.55 ล้านบาท  

		  ลดลงจากสิ้นปี 2556 จ�ำนวน 0.56 ล้านบาท และ 

		  ในส่วนของระยะเวลาเกบ็หนีเ้ฉลีย่ เพิม่ขึน้จากปีก่อน จาก  

		  22 วัน เป็น 28 วัน แต่อย่างไรก็ตามบริษัทยังคงม ี

		  การติดตามการช�ำระเงินของลูกหนี้อย่างใกล้ชิด

		  โดยบริษทัได้ก�ำหนดหลกัเกณฑ์ในการตัง้ส�ำรองค่าเผือ่หนี ้

		  สงสัยจะสูญไว้ดังนี้ คือ ตั้งส�ำรอง 100% ในส่วนของ 

		  ลูกหนีท้ีค้่างช�ำระเกนิ 1 ปี ตัง้ส�ำรอง 75% ในส่วนของลกูหนี ้

		  การค้าที่ค้างช�ำระระหว่าง 6-12 เดือน ตั้งส�ำรอง 50% ใน 

		  ส่วนของลูกหนี้การค้าที่ค้างช�ำระระหว่าง 3-6 เดือน และ 

		  ต้ังส�ำรอง 10% ในส่วนของลูกหน้ีการค้าที่ค้างช�ำระ 

		  ระหว่าง 1-3 เดือน

	 -	 โครงการอสังหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนา

		  ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทฯมีโครงการอสังหาริมทรัพย ์

		  ระหว่างพัฒนา 1,461.93 ล้านบาท ประกอบด้วย ที่ดิน 

		  ที่พัฒนาแล้วเสร็จพร้อมขายสุทธิ 445.00 ล้านบาท ที่ดิน 

		  ระหว่างพัฒนาสุทธิ 1,013.88 ล้านบาท และอาคาร 

		  พกัอาศัยและศูนย์การค้าระหว่างพฒันาสุทธ ิ3.06 ล้านบาท 

		  และในปีน้ีบริษัทฯได้ต้ังส�ำรองค่าเผ่ือขาดทุนจากการ 

		  ด้อยค่าเพ่ิมขึ้น 244.36 ล้านบาท และในส่วนของ 

		  อัตราส่วนหมุนเวียนสินค้าคงเหลือ ลดลงจากปีก่อน จาก  

		  0.35 เท่า เป็น 0.29 เท่า เน่ืองจากในปีน้ีบริษัทมีรายได ้

		  จากการขายที่ดินต�ำ่กว่าปีก่อน

	 -	 อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 

		  ณ 31 ธันวาคม 2557 มีอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน  

		  จ�ำนวน 208.39 ล้านบาท ในปีนีบ้รษิทั ได้ตัง้ส�ำรองค่าเผือ่ 

		  จากการด้อยค่าเพิ่มขึ้นในปีนี้ จ�ำนวน 49.71 ล้านบาท

	 -	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

		  ณ 31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัไม่มกีารบนัทกึค่าเผ่ือการด้อยค่า 

		  ของอาคารและอุปกรณ์แต่อย่างใด เน่ืองจากปัจจุบัน 

		  ไม่มข้ีอบ่งชีท้ีม่นียัส�ำคัญใดๆ ว่ามลูค่าสทุธติามบัญชีของ 

		  อาคารและอุปกรณ์ของบริษัทจะมีจ�ำนวนต�ำ่กว่ามูลค่าที่ 

		  คาดว่าจะได้รับคืนหรือมูลค่ายุติธรรมแต่อย่างใด 
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ง. แหล่งที่มาของเงินทุน

บริษัทมีแหล่งเงินทุนที่มาจากการด�ำเนินงาน รวมทั้งเงินกู้ จาก

สถาบันการเงิน โดยสรุปดังนี้

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น
ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีอัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น

เท่ากับ 1.08 เท่า เพิ่มขึ้นจากปีก่อนที่ 0.65 เท่า เนื่องจากในปีนี้มี

การกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น

ส่วนของผู้ถือหุ้น
ณ 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น 2,193.27 ล้านบาท 

ลดลงจากสิ้นปี 2556 จ�ำนวน 588.24 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 

21.15 เป็นผลมาจาก ทุนที่ออกช�ำระแล้วเพิ่มขึ้น 14.03 ล้านบาท 

เงนิรบัจากการใช้สทิธซ้ืิอหุน้สามญัลดลง 0.44 ล้านบาท  ผลขาดทนุ

ประจ�ำปี จ�ำนวน 444.74 ล้านบาท และจ่ายเงินปันผล จ�ำนวน 

155.17 ล้านบาท  

หนี้สิน
ณ 31 ธนัวาคม 2557 บรษิทัมหีนีส้นิรวม จ�ำนวน 2,366.74 ล้านบาท 

เพิ่มขึ้นจากปี 2556 เป็นจ�ำนวนเงิน 557.18 ล้านบาท เนื่องจากมี

เงินกู ้ยืมจากสถาบันการเงินเพิ่มข้ึนจ�ำนวน 386.07 ล้านบาท  

เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชีเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 97.62 ล้านบาท 

และเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 168.77 ล้านบาท

จ. ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือ
   ฐานะการเงินในอนาคต

ต้นทุนที่ดินโครงการใหม่ที่อาจเพิ่มสูงขึ้นในอนาคต

บริษัทก่อตั้งเมื่อปี 2514 เพื่อด�ำเนินธุรกิจเขตส่งเสริมอุตสาหกรรม

โดยมีพื้นที่โครงการเริ่มต้นประมาณ 5,000 ไร่ และได้ทยอยจัดซื้อ

ท่ีดินบริเวณโดยรอบพื้นท่ีโครงการเพิ่มขึ้น 1,135 ไร่ ในปี 2549 

บริษัทซื้อที่ดินเพิ่ม 175 ไร่ รวมเป็นพื้นที่ 6,310 ไร่ ปัจจุบันมีพื้นที่

คงเหลอืขายประมาณ 982 ไร่ ซึง่จากการทีบ่รษิทัทยอยซือ้ทีด่นิเพือ่

น�ำมาพฒันาดงักล่าว ท�ำให้บรษิทัมต้ีนทนุทีด่นิเพือ่ขายแต่ ละแห่ง

ไม่เท่ากันโดยที่ดินที่ซื้อมาก่อน (โดยเฉพาะอย่างยิ่งเมื่อเริ่ม

โครงการ) ส่วนใหญ่มกัจะมต้ีนทุนต�ำ่กว่าท่ีดินท่ีซือ้มาภายหลงั และ

เมือ่บรษิทัขายท่ีดินท่ีซือ้มาก่อนกจ็ะได้รบัก�ำไรสูงกว่าการขายทีด่นิ 

ทีซ่ือ้มาภายหลงั ดงันัน้ ในอนาคตเมือ่บรษิทัขายทีด่นิทีซ่ือ้มาตัง้แต่

เริม่ต้นโครงการหมดกจ็ะท�ำให้บรษิทัมกี�ำไรจากการขายทีด่นิลดลง 

อันเนื่องมาจากต้นทุนที่ซื้อใหม่สูงกว่าต้นทุนเดิมมาก นอกจากนี้  

ในปี 2545 บริษัทได้ซื้อท่ีดินท่ีอ�ำเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา  

อีกจ�ำนวน 1,175 ไร่ และในระหว่างปี 2546 ถึง ณ 31 ธันวาคม 

2548 บริษัทได้ซื้อเพิ่มข้ึนอีกประมาณ 728 ไร่ รวมพื้นที่ทั้งสิ้น

ประมาณ 1,903 ไร่ เพื่อพัฒนาเป็นเขตประกอบการอุตสาหกรรม

นวนคร (นครราชสีมา) 

โดยมีรายละเอียดประมาณการรายได้และต้นทุนขายที่ดิน ณ 

ปัจจุบันที่เปลี่ยนแปลงไป ดังนี้

หน่วย : ล้านบาท

รายละเอียด โครงการ โครงการใหม่ รวม

เขตปลอดอากร /
อุตสาหกรรมขนาดย่อม

เขตพรีเมีย่ม
โซน

นครราชสีมา

พื้นที่ขายคงเหลือ (ไร่) 260 - 76 646 982

ราคาขายเฉลี่ยต่อไร่ 4.75 - 4.75 1.80 2.81

รวมประมาณการมูลค่าขาย 1,235 -  361 1,163 2,759



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 069

การวิเคราะห์และคำ�อธิบายของฝ่ายจัดการ 

อนึ่ง ในการจัดซื้อที่ดินแปลงใหม่เพื่อขยายการลงทุนในแต่ละครั้ง 

บรษิทัจะมกีารศกึษาความเป็นได้ในการลงทนุก่อนจดัซือ้ท่ีดิน โดย

ปัจจยัหลกัทีบ่รษิทัใช้ในการพจิารณา คอื ราคาทีด่นิทีจ่ดัซือ้มาเป็น

ส�ำคัญโดยต้องมีราคาจ�ำหน่ายที่สามารถแข่งขันได้ รวมท้ัง 

ผลตอบแทนที่ได้รับจากการลงทุนต้องอยู่ในระดับที่เหมาะสม  

ดงันัน้ บรษิทัจงึเชือ่ว่าถงึแม้ในอนาคตบรษิทัอาจจะมอีตัราก�ำไรขัน้

ต้นจากการขายที่ดินลดลง แต่คงจะลดลงอยู่ในระดับที่สามารถ

แข่งขันกับคู ่แข ่งขันได้และเพียงพอที่จะสร ้างผลก�ำไรและ 

จ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นได้อย่างต่อเนื่องและสม�ำ่เสมอต่อไป

แผนผังที่ดินของโครงการ
เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (ปทุมธานี) เป็นโครงการนิคม

อตุสาหกรรมแห่งแรกของประเทศไทย ซึง่ได้ก่อตัง้มาเป็นระยะเวลา

นาน ประกอบกับมีการขยายตัวของโครงการอย่างต่อเน่ือง อีกท้ัง

ในอดีตบริษัทได้ขายที่ดินในเขตอุตสาหกรรมบางส่วนให้แก ่

นักลงทุนทั่วไปที่ได้น�ำที่ดินไปพัฒนาเป็นเขตพาณิชยกรรมและ 

ที่อยู่อาศัย ส่งผลต่อการจัดวางผังเมืองของโครงการในปัจจุบันที่

ไม่มรีะเบียบมากนกั  และอาจส่งผลให้เกดิข้อจ�ำกดัในการขายทีด่นิ

ในโครงการบางแปลงให้แก่นักลงทุนได้  อย่างไรก็ตาม  ปัจจุบัน

บริษัทได้มีการจัดวางแผนผังแม่บทของโครงการที่ชัดเจน และใน

การขายทีด่นิให้กบันกัลงทนุบรษิทัจะพจิารณาถงึการน�ำท่ีดินไปใช้

ประโยชน์ให้ตรงกับเขตที่ตั้งที่ได้ก�ำหนดไว้ในแผนผังแม่บทของ

บริษัท

พื้นที่โครงการอยู่ในระดับที่ต่ำ�กว่าพื้นที่ข้างเคียง
สถานที่ตั้งของโครงการเขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนครเดิมเป็น 

ที่ลุ่มและมีพื้นที่อยู่ในระดับที่ต�่ำ  บริษัทจึงต้องก่อสร้างแนวเข่ือน

บรเิวณรอบโครงการและระบบระบายน�ำ้ภายในโครงการเพือ่รองรบั

และป้องกนัการเกดิน�ำ้ท่วม  รวมถงึในกรณทีีบ่รษิทัมกีารจดัซือ้ทีด่นิ

แห่งใหม่เพื่อน�ำมาพัฒนาก็ต้องมีการสร้างแนวเข่ือนใหม่และ 

วางระบบระบายน�้ำเพิ่มเติม ซ่ึงท�ำให้บริษัทมีค่าใช้จ ่ายใน 

การพัฒนาท่ีดินและค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษาแนวเขื่อนและ

ระบบระบายน�้ำของโครงการสูงกว่าเมื่อเปรียบเทียบกับคู่แข่งขัน 

ท่ีมีท่ีต้ังโครงการอยู ่ในท่ีสูงหรือท่ีดอนซึ่งไม่ต้องเสียค่าใช้จ่าย 

ดังกล่าว ปัจจัยดังกล่าวส่งผลให้ต้นทุนในการพัฒนาโครงการของ

บริษัทเพิ่มสูงข้ึน  แต่อย่างไรก็ตาม  ปัจจุบันบริษัทได้ก่อสร้าง 

แนวเข่ือนและระบบระบบบายน�้ำภายในเสร็จเรียบร้อยแล้ว จึงมี

เพยีงค่าใช้จ่ายในส่วนของการบ�ำรงุรกัษาและค่าใช้จ่ายเฉพาะส่วน

ที่ต้องสร้างเพิ่มเติมตามบริเวณพื้นที่ดินที่ซื้อเพิ่มขึ้นเท่านั้น  โดยใน

ช่วงที่ผ่านมา ในแต่ละปีบริษัทจะมีค่าใช้จ่ายในการบ�ำรุงรักษา 

แนวเขื่อนและระบบระบายน�้ำประมาณ 1-2 ล้านบาท คิดเป็น

ประมาณร้อยละ 1- 3 ของค่าใช้จ่ายรวม ซึ่งมีสัดส่วนเพียงเล็กน้อย

เมื่อเทียบกับค่าใช้จ่ายโดยรวมของบริษัท  บริษัทจึงเช่ือว่าปัจจัย 

ดังกล่าวไม่มีผลกระทบต่อผลการด�ำเนินงานของบริษัท

ที่ดินเพื่อขายไม่ติดที่ดินของโครงการ
การจัดซื้อรวบรวมที่ดินของบริษัทในอดีตใช้วิธีให้บุคคลทั่วไปเป็น

ผู้รวบรวมที่ดินแล้วขายต่อให้บริษัท เพื่อป้องกันการซื้อที่ดินราคา

สูงเน่ืองจาก หากผู้ขายทราบว่าผู้ซื้อเป็นบริษัทก็มักจะขึ้นราคา

เพราะเข้าใจว่ามีก�ำลังซื้อมากกว่าบุคคลธรรมดา นอกจากนี้ที่ 

ผ่านมาบริษัทจัดซื้อที่ดินโดยทะยอยรวบรวมเก็บที่ดินมิได้ซ้ือเป็น

แปลงใหญ่ๆ ซึ่งในการรวบรวมที่ดินเมื่อปี 2530 บริษัทได้ซื้อที่ดิน 

จ�ำนวน 1 แปลง ขนาด 22-2-16 ไร่ มูลค่าประมาณ 4.20 ล้านบาท 

ทีม่สีภาพตดิคลองไม่มถีนนให้รถเข้าออกและห่างจากโครงการของ

บรษิทัประมาณ 390 เมตร โดยในขณะน้ันบรษิทัคาดว่าจะสามารถ

รวบรวมทีด่นิบรเิวณดงักล่าวให้เป็นผนืเดยีวกนัและตดิโครงการของ

บรษิทัได้ แต่ต่อมาบรษิทัไม่สามารถรวบรวมทีด่นิให้เป็นผนืเดียวกนั

ได้จงึท�ำให้ทีด่นิแปลงดงักล่าวไม่ตดิโครงการเดมิ ซึง่ในระยะต่อไป

บริษัทจะพิจารณาซื้อที่ดินต่อจากโครงการเดิมเพื่อเชื่อมกับที่ดิน 

ดังกล่าวเพื่อพัฒนาขายต่อไป  ในขณะเดียวกันบริษัทจะพยายาม

ขายท่ีดินแปลงดังกล่าวให้แก่ผู ้สนใจเพื่อลดข้อจ�ำกัดในการ

พัฒนาที่ดิน  



รายงานประจำ�ปี 2557070

เสนอ  ผู้ถือหุ้นบริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)
	 ขา้พเจา้ไดต้รวจสอบงบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิสีว่นไดเ้สยีและงบการเงนิเฉพาะกจิการของบรษัิท นวนคร จำ�กดั (มหาชน) (บรษิทั) 
ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบแสดงฐานะการเงินเฉพาะกิจการ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2557 
งบกำ�ไรขาดทนุเบด็เสรจ็ทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวิธสีว่นไดเ้สยีและงบกำ�ไรขาดทนุเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการ งบแสดงการเปลีย่นแปลงสว่นของผูถ้อื
หุน้ทีแ่สดงเงินลงทนุตามวิธีส่วนได้เสียและงบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการ และงบกระแสเงินสดที่แสดงเงินลงทุนตาม
วธิสีว่นไดเ้สยีและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกจิการ สำ�หรับปสีิน้สดุวนัเดยีวกนั รวมถงึหมายเหตซุึง่ประกอบดว้ยสรปุนโยบายการบญัชทีีส่ำ�คญัและ
เรื่องอื่นๆ

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการ
	 ผู้บริหารเป็นผู้รับผิดชอบในการจัดทำ�และการนำ�เสนองบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการเหล่านี้ 
โดยถูกต้องตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน/และรับผิดชอบเกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจำ�เป็น 
เพื่อให้สามารถจัดทำ�งบการเงินที่แสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการท่ีปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริง 
อันเป็นสาระสำ�คัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี
	 ขา้พเจ้าเปน็ผูรั้บผดิชอบในการแสดงความเหน็ตอ่งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวธิสีว่นไดเ้สยีและงบการเงนิเฉพาะกจิการดงักลา่วจาก
ผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ซ่ึงกำ�หนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อกำ�หนดด้าน
จรรยาบรรณ/รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพ่ือให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลว่า งบการเงินท่ีแสดงเงินลงทุนตามวิธีส่วนได้
เสียและงบการเงินเฉพาะกิจการปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสำ�คัญหรือไม่
 	 การตรวจสอบรวมถงึการใชวิ้ธกีารตรวจสอบเพือ่ใหไ้ดม้าซึง่หลกัฐานการสอบบญัชเีกีย่วกบัจำ�นวนเงนิและการเปดิเผยขอ้มลูในงบการเงนิ
วิธีการตรวจสอบที่เลือกใช้ขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของผู้สอบบัญชี ซึ่งรวมถึงการประเมินความเสี่ยงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น 
สาระสำ�คญัของงบการเงนิ ไมว่่าจะเกดิจากการทจุริตหรือขอ้ผดิพลาด ในการประเมนิความเสีย่งดงักลา่ว ผูส้อบบญัชพีจิารณาการควบคมุภายใน
ที่เกี่ยวข้องกับการจัดทำ�และการนำ�เสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการ เพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ ์
แตไ่ม่ใชเ่พ่ือวตัถปุระสงค์ในการแสดงความเหน็ตอ่ประสทิธผิลของการควบคมุภายในของกจิการ การตรวจสอบรวมถงึการประเมนิความเหมาะ
สมของนโยบายการบญัชทีีผู่บ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัชทีีจ่ดัทำ�ขึน้โดยผูบ้รหิาร/รวมทัง้การประเมนิการนำ�เสนอ
งบการเงินโดยรวม
	 ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น
	 ขา้พเจา้เหน็วา่ งบการเงนิทีแ่สดงเงนิลงทนุตามวิธสีว่นไดเ้สยีและงบการเงนิเฉพาะกจิการขา้งตน้นี ้แสดงฐานะการเงนิของบรษิทั ณ วนั
ที่ 31 ธันวาคม 2557 ผลการดำ�เนินงานและกระแสเงินสด สำ�หรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระสำ�คัญตามมาตรฐานการ
รายงานทางการเงิน

								      
		
(บุญศรี โชติไพบูลย์พันธุ์)
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
เลขทะเบียน 3756

บริษัท เคพีเอ็มจ ีภูมิไชย สอบบัญช ีจำ�กัด
กรุงเทพมหานคร
26 กุมภาพันธ ์2558

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 071

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

   

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

สินทรัพย หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

สินทรัพยหมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 5 55,078,366     44,170,001     55,078,366     44,170,001     

ลูกหนี้การคา 6 42,548,029     43,105,904     42,548,029     43,105,904     

คาบริการที่ยังไมไดเรียกเก็บ 14,098,469     13,329,156     14,098,469     13,329,156     

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 7 1,461,937,868  1,614,851,523  1,461,937,868  1,614,851,523  

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 4 10,000,000     200,000         10,000,000     200,000         

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 8 20,649,897     36,698,827     20,649,897     36,698,827     

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 1,604,312,629  1,752,355,411  1,604,312,629  1,752,355,411  

สินทรัพยไมหมุนเวียน

เงินฝากที่ติดค้ําประกัน 4 73,534,202     37,191,521     73,534,202     37,191,521     

เงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมรวมกัน 9 276,361,841    105,254,596    300,538,150    120,575,190    

เงินลงทุนระยะยาวอื่น 10 3,404,319       4,274,947       3,404,319       4,274,947       

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 11 208,395,024    260,595,770    208,395,024    260,595,770    

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 12 2,370,951,979  2,416,104,178  2,370,951,979  2,416,104,178  

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี 13 18,465,995     10,688,565     18,465,995     10,688,565     

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 4,585,443       4,604,701       4,585,443       4,604,701       

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 2,955,698,803  2,838,714,278  2,979,875,112  2,854,034,872  

รวมสินทรัพย 4,560,011,432  4,591,069,689  4,584,187,741  4,606,390,283  

(บาท)

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



รายงานประจำ�ปี 2557072

บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน
บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 14 3,462,312       10,501,331     3,462,312       10,501,331     

เจาหนี้การคา 15 40,012,959     32,536,803     40,012,959     32,536,803     

เจาหนี้คาอาคารและอุปกรณ 66,238,891     133,394,419    66,238,891     133,394,419    

เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี 12 39,974,125     20,435,018     39,974,125     20,435,018     

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 14 268,216,246    -              268,216,246    -              

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินที่ถึงกําหนด

   ชําระภายในหนึ่งป 14 274,875,743    152,360,000    274,875,743    152,360,000    

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนด

   ชําระภายในหนึ่งป 14 5,375,898       7,438,338       5,375,898       7,438,338       

ภาษีเงินไดคางจาย 3,412,341       65,262,882     3,412,341       65,262,882     

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 16 354,079,919    144,172,275    354,079,919    144,172,275    

รวมหนี้สินหมุนเวียน 1,055,648,434  566,101,066    1,055,648,434  566,101,066    

หนี้สินไมหมุนเวียน

เงินประกันผลงาน 5,088,851       10,246,643     5,088,851       10,246,643     

เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี 12 457,221,544    379,139,568    457,221,544    379,139,568    

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 14 799,956,759    804,614,006    799,956,759    804,614,006    

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน 14 3,476,427       8,865,069       3,476,427       8,865,069       

หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 17 17,247,909     13,120,398     17,247,909     13,120,398     

เงินประกันคาสาธารณูปโภครับจากลูกคา 28,100,927     27,476,238     28,100,927     27,476,238     

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 1,311,092,417  1,243,461,922  1,311,092,417  1,243,461,922  

รวมหนี้สิน 2,366,740,851  1,809,562,988  2,366,740,851  1,809,562,988  

(บาท)

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบการเงิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 073

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม 31 ธันวาคม

หนี้สินและสวนของผูถือหุน หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

สวนของผูถือหุน

ทุนเรือนหุน 18

   ทุนจดทะเบียน 2,247,083,295  2,247,083,295  2,247,083,295  2,247,083,295  

   ทุนที่ออกและชําระแลว 1,559,350,930  1,545,323,730  1,559,350,930  1,545,323,730  

เงินรับจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 19 20,000          460,800         20,000          460,800         

สวนเกินมูลคาหุน 20 283,563,867    283,563,867    283,563,867    283,563,867    

กําไรสะสม

   จัดสรรแลว

      - สํารองตามกฎหมาย 20 113,540,939    113,540,939    113,540,939    113,540,939    

   ยังไมไดจัดสรร 238,709,453    838,617,365    262,885,762    853,937,959    

องคประกอบอื่นของสวนผูถือหุน (1,914,608)      -              (1,914,608)      -              

รวมสวนของผูถือหุน 2,193,270,581  2,781,506,701  2,217,446,890  2,796,827,295  

รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 4,560,011,432  4,591,069,689  4,584,187,741  4,606,390,283  

(บาท)

งบการเงิน

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้



รายงานประจำ�ปี 2557074

บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

งบกำ�ไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ         

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

รายได

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  134,605,518     289,725,325     134,605,518     289,725,325     

รายไดจากการใหบริการ 466,342,242     462,457,032     466,342,242     462,457,032     

รายไดคาเชา 13,939,890      16,959,022      13,939,890      16,959,022      

เงินชดเชยจากการประกันภัย -              70,000,000      -              70,000,000      

รายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 12 28,451,418      7,880,014       28,451,418      7,880,014       

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน -              363,429,425     -              363,429,425     

กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาที่ดิน -              146,890,323     -              146,890,323     

รายไดอื่น 22 16,827,514      16,650,141      16,827,514      16,650,141      

รวมรายได 660,166,582     1,373,991,282   660,166,582     1,373,991,282   

คาใชจาย

ตนทุนขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 71,966,202      200,248,921     71,966,202      200,248,921     

ตนทุนทางตรงในการใหบริการ 23 372,380,016     370,300,830     372,380,016     370,300,830     

คาใชจายในการขาย 24 24,378,889      33,469,803      24,378,889      33,469,803      

คาใชจายในการบริหาร 25 576,483,988     270,270,947     576,483,988     270,270,947     

ตนทุนทางการเงิน 28 58,621,151      45,572,640      58,621,151      45,572,640      

รวมคาใชจาย 1,103,830,246   919,863,141     1,103,830,246   919,863,141     

สวนแบงขาดทุนในตราสารทุน - การบัญชีดานผูลงทุน

   กิจการที่ควบคุมรวมกัน 9 8,855,715       8,003,370       -              -              

รวม 8,855,715       8,003,370       -              -              

กําไร (ขาดทุน) กอนคาใชจายภาษีเงินได (452,519,379)    446,124,771     (443,663,664)    454,128,141     

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได 29 (7,777,430)       140,257,527     (7,777,430)       140,257,527     

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (444,741,949)    305,867,244     (435,886,234)    313,870,614     

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลัก

   คณิตศาสตรประกันภัยสําหรับโครงการผลประโยชนพนักงาน 1,914,608       -              1,914,608       -              

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นสําหรับป 1,914,608       -              1,914,608       -              

กําไร (ขาดทุน) เบ็ดเสร็จรวมสําหรับป (446,656,557)    305,867,244     (437,800,842)    313,870,614     

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (บาท) 31

ขั้นพื้นฐาน (0.29) 0.20 (0.28) 0.20 

ปรับลด (0.23) 0.15 (0.23) 0.16 

(บาท)

งบการเงิน

งบการเงินเฉพาะกิจการซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม



บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน) 075
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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด
บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด                                 

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) สําหรับป (444,741,949)   305,867,244    (435,886,234)   313,870,614    

รายการปรับปรุง

หนี้สงสัยจะสูญ (กลับรายการ) 59,388         (126,049)       59,388         (126,049)       

คาเผื่อการดอยคา 294,069,290    63,545         294,069,290    63,545         

คาเผื่อความเสียหายจากคดีฟองรอง -             69,650         -             69,650         

คาเสื่อมราคา 197,438,215    161,558,785    197,438,215    161,558,785    

โอนเงินรับลวงหนาคาเชาเปนรายได -             (1,900,000)     -             (1,900,000)     

ดอกเบี้ยรับ (407,501)       (764,809)       (407,501)       (764,809)       

เงินปนผลรับ (889,542)       (975,726)       (889,542)       (975,726)       

ตนทุนทางการเงิน 58,621,151     45,572,640     58,621,151     45,572,640     

เงินชดเชยจากการประกันภัย -             (70,000,000)    -             (70,000,000)    

หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 2,212,903      1,240,328      2,212,903      1,240,328      

กําไรจากการจําหนายอุปกรณ (3,327,099)     (582,808)       (3,327,099)     (582,808)       

กําไรจากการขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน -             (363,429,425)   -             (363,429,425)   

กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาที่ดิน -             (146,890,323)   -             (146,890,323)   

โอนเงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชีเปนรายได (28,451,418)    (7,880,014)     (28,451,418)    (7,880,014)     

ขาดทุนจากการดอยคาเงินลงทุนระยะยาวอื่น 870,628        -             870,628        -             

สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนในตราสารทุน 8,855,715      8,003,370      -             -             

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได (7,777,430)     140,257,527    (7,777,430)     140,257,527    

76,532,351     70,083,935     76,532,351     70,083,935     

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพยและหนี้สินดําเนินงาน

ลูกหนี้การคา 557,875        (4,559,699)     557,875        (4,559,699)     

คาบริการที่ยังไมไดเรียกเก็บ (769,313)       (3,016,898)     (769,313)       (3,016,898)     

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา (85,100,732)    51,234,462     (85,100,732)    51,234,462     

สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 27,001,667     7,248,584      27,001,667     7,248,584      

เงินลวงหนาผูรับเหมากอสราง -             21,936,277     -             21,936,277     

สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 19,259         5,621,647      19,259         5,621,647      

เจาหนี้การคา 7,476,156      (41,373,925)    7,476,156      (41,373,925)    

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 209,907,644    (91,209,626)    209,907,644    (91,209,626)    

เงินประกันผลงาน (5,157,792)     (7,020,591)     (5,157,792)     (7,020,591)     

เงินประกันคาสาธารณูปโภครับจากลูกคา 624,689        2,544,900      624,689        2,544,900      

เงินสดไดมาจากกิจกรรมดําเนินงาน 231,091,804    11,489,066     231,091,804    11,489,066     

จายภาษีเงินได (70,663,500)    (65,049,184)    (70,663,500)    (65,049,184)    

เงินสดสุทธิไดมาจาก (ใชไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 160,428,304    (53,560,118)    160,428,304    (53,560,118)    

(บาท)

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

งบการเงิน

งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด
บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน)

งบกระแสเงินสด                 

หมายเหตุ 2557 2556 2557 2556

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากที่ติดค้ําประกัน (36,342,681)    (5,374,958)     (36,342,681)    (5,374,958)     

รับดอกเบี้ย 340,088        777,323        340,088        777,323        

รับเงินปนผล 889,542        975,726        889,542        975,726        

เงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน (10,000,000)    -             (10,000,000)    -             

รับชําระเงินใหกูยืมแกกิจการที่เกี่ยวของกัน 200,000        700,000        200,000        700,000        

จายเงินเพิ่มทุนของเงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมรวมกัน (179,962,960)   (47,990,130)    (179,962,960)   (47,990,130)    

ขายอุปกรณ 3,327,095      582,805        3,327,095      582,805        

ขายอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน -             353,964,532    -             353,964,532    

ซื้ออาคารและอุปกรณ (201,398,793)   (763,802,543)   (201,398,793)   (763,802,543)   

ซื้ออสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (10,547,921)    (35,390,765)    (10,547,921)    (35,390,765)    

เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (433,495,630)   (495,558,010)   (433,495,630)   (495,558,010)   

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

จายตนทุนทางการเงิน (70,281,733)    (53,064,476)    (70,281,733)    (53,064,476)    

จายเงินปนผล (155,165,963)   (121,817,282)   (155,165,963)   (121,817,282)   

เงินสดรับจากเงินชดเชยจากการประกันภัย -             86,772,400     -             86,772,400     

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิ่มขึ้น (ลดลง) (7,039,019)     2,896,603      (7,039,019)     2,896,603      

จายชําระหนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน (7,451,082)     (8,414,976)     (7,451,082)     (8,414,976)     

เงินสดรับจากการกูยืมเงิน 904,460,092    870,564,629    904,460,092    870,564,629    

ชําระคืนเงินกูยืม (520,205,504)   (687,719,899)   (520,205,504)   (687,719,899)   

เงินรับจากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญ 13,586,400     23,067,500     13,586,400     23,067,500     

เงินรับจากเงินอุดหนุนจากรัฐบาล 126,072,500    407,454,600    126,072,500    407,454,600    

เงินสดสุทธิไดมาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 283,975,691    519,739,099    283,975,691    519,739,099    

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพิ่มขึ้น (ลดลง) สุทธิ 10,908,365     (29,379,029)    10,908,365     (29,379,029)    

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 1 มกราคม 44,170,001     73,549,030     44,170,001     73,549,030     

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 5 55,078,366     44,170,001     55,078,366     44,170,001     

รายการที่ไมใชเงินสด

ซื้ออุปกรณตามสัญญาเชาการเงิน -             5,908,581      -             5,908,581      

ซื้ออาคารและอุปกรณโดยยังมิไดชําระเงิน 66,238,891     133,394,419    66,238,891     133,394,419    

(บาท)

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

ซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบการเงิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงินนี้
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หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้ 

 

งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกงบการเงินจากคณะกรรมการเมื่อวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2558 

  

1 ขอมูลทั่วไป 
 

บริษัท นวนคร จํากัด (มหาชน) “บริษัท” เปนนิติบุคคลท่ีจัดตั้งขึ้นในประเทศไทย โดยมีสํานักงานใหญและสํานักงานสาขาท่ี

จดทะเบียนดังนี้ 

 

สํานักงานใหญ    : 999 หมู   13   ถนนพหลโยธิน   ตําบลคลองหนึ่ง    

อําเภอคลองหลวง  จังหวัดปทุมธานี 12120  ประเทศไทย 

   

สํานักงานสาขาแหงแรก 

  

 : 83 อาคาร ซี. บี. เฮาส ถนนอํานวยสงคราม แขวงถนนนครไชยศรี  

เขตดุสติ กรุงเทพมหานคร 10300 ประเทศไทย 

   

สํานักงานสาขาแหงท่ีสอง

  

 : 999/1 ถนนมิตรภาพ (กม. 231) หมู 1 ตําบลนากลาง  

อําเภอสูงเนิน จังหวัดนครราชสีมา 30380 ประเทศไทย 

 

บริษัทจดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยเมื่อวันท่ี 18 พฤษภาคม 2547 

 

ผูถือหุนรายใหญของบริษัทในระหวางปไดแก นายทวีฉัตร จุฬางกูร ถือหุนของบริษัท/ณ/วันท่ี/31/ธันวาคม/2557 ในอัตรา

รอยละ/24.21 และบริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) ซึ่งเปนนิติบุคคลท่ีจัดตั้งขึ้นในประเทศ

ไทย ถือหุนของบริษัท/ณ/วันท่ี/31/ธันวาคม/2557/ในอัตรารอยละ 21.66 (31 ธันวาคม 2556: อัตรารอยละ 24.43 และ 

23.03 ตามลําดับ)  

 

บริษัทดําเนินธุรกิจหลักเก่ียวกับการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยและนิคมอุตสาหกรรมเพื่อขายและใหเชา และการให 

บริการสาธารณูปโภคและสิ่งอํานวยความสะดวกตางๆ ในนิคมอุตสาหกรรม 

 

บริษัท นวนคร จำ�กัด (มหาชน)

หมายเหตุประกอบงบการเงิน



รายงานประจำ�ปี 2557082

 

 

2 เกณฑการจัดทํางบการเงิน  
 

(ก) เกณฑการถือปฏิบัติ 

 

งบการเงินน้ีจัดทําข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน รวมถึงแนวปฏิบัติทางการบัญชีท่ีประกาศใชโดยสภาวิชาชีพ

บัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) กฎระเบียบและประกาศคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยท่ีเก่ียวของ  

 

สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินหลายฉบับ ซึ่งเก่ียวของกับการดําเนินงานของบริษัท 

และมีผลบังคับใชตั้งแตรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1  มกราคม 2557 ดังตอไปนี้   

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร่ือง 

  

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2555) การนําเสนองบการเงิน 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเชา 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2555) รายได 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชนของพนักงาน 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยน

เงินตราตางประเทศ 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2555) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบคุคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 31 (ปรับปรุง 2555) สวนไดเสียในการรวมคา 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหวางกาล 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2555) การดอยคาของสินทรัพย 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพยไมมีตัวตน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2555) สวนงานดําเนินงาน 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 4  การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชาหรือไม 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 10 งบการเงินระหวางกาลและการดอยคา 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 32 สินทรัพยไมมีตัวตน  - ตนทุนเว็บไซต 

 

การปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมขางตนนั้น มีผลใหเกิดการเปลี่ยนแปลงนโยบายการ

บัญชีของบริษัทในบางเร่ือง การเปลี่ยนแปลงนี้ไมมีผลกระทบอยางเปนสาระสําคัญตองบการเงิน  

 

นอกเหนือจากมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมขางตน สภาวิชาชีพบัญชีไดออกและปรับปรุงมาตรฐาน 

การรายงานทางการเงินฉบับอื่นๆ ซึ่งมีผลบังคับสาํหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม 2558 เปนตน

ไป และไมไดมีการนํามาใชสําหรับการจัดทํางบการเงินน้ี มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมท่ีเก่ียวกับ

การดําเนินงานของบริษัทไดเปดเผยในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ 37 
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(ข) เกณฑการวัดมูลคา 

 

งบการเงินน้ีจัดทําข้ึนโดยถือหลักเกณฑการบันทึกตามราคาทุนเดิม ยกเวนรายการท่ีสําคัญท่ีแสดงในงบแสดงฐานะทาง

การเงินดังตอไปนี้ 

 

- มูลคาปจจุบันของภาระผูกพันตามโครงการผลประโยชนพนักงานท่ีกําหนดไว 

 

(ค) สกุลเงินท่ีใชในการดําเนินงานและนําเสนองบการเงิน 

 

งบการเงินนี้จัดทําและแสดงหนวยเงินตราเปนเงินบาทซึ่งเปนสกุลเงินท่ีใชในการดําเนินงานของบริษัท ขอมูลทางการเงิน

ท้ังหมดมีการปดเศษในหมายเหตุประกอบงบการเงินเพื่อใหแสดงเปนหลักพันบาท ยกเวนท่ีระบุไวเปนอยางอื่น 

 

(ง) การประมาณการและใชวิจารณ​ าณ 

 

ในการจัดทํางบการเงินใหเปนไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผูบริหารตองใชวิจารณญาณ การประมาณและขอ

สมมติฐานหลายประการ ซึ่งมีผลกระทบตอการกําหนดนโยบายการบัญชีและการรายงานจํานวนเงินท่ีเก่ียวกับสินทรัพย 

หนี้สิน รายได และคาใชจาย  ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกตางจากท่ีประมาณไว 

 

ประมาณการและขอสมมติฐานท่ีใชในการจัดทํางบการเงินจะไดรับการทบทวนอยางตอเนื่อง การปรับประมาณการทางบัญชี

จะบันทึกในงวดบัญชีท่ีประมาณการดังกลาวไดรับการทบทวนและในงวดอนาคตท่ีไดรับผลกระทบ 

 

ขอมูลเก่ียวกับการประมาณความไมแนนอนและขอสมมติฐานท่ีสําคัญในการกําหนดนโยบายการบัญชี มีผลกระทบสําคัญตอ

การรับรูจํานวนเงินในงบการเงินซึ่งประกอบดวยหมายเหตุประกอบงบการเงินตอไปน้ี 

 

หมายเหตุ 7  โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 

หมายเหตุ 11  อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

หมายเหตุ 17  การวัดมูลคาหนี้สินผลประโยชนพนักงาน 

  

 
3 นโยบายการบัญชีที่สําคัญ  

  

นโยบายการบัญชีท่ีนําเสนอดังตอไปนี้ไดถือปฏิบัติโดยสม่ําเสมอสําหรับงบการเงินทุกรอบระยะเวลาท่ีรายงาน  

  

(ก) เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด  

 

 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดในงบกระแสเงินสดประกอบดวย ยอดเงินสด ยอดเงินฝากธนาคารประเภทเผื่อเรียก และ

เงินลงทุนระยะสั้นท่ีมีสภาพคลองสูง เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร ซึ่งตองชําระคืนเมื่อทวงถามถือเปนสวนหนึ่งของกิจกรรม

จัดหาเงินในงบกระแสเงินสด 

การประมาณการและใชวิจารณญาณ 
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 (ข) ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น 

 

 ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจงหนี้หักคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 

 คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญประเมินโดยการวิเคราะหประวัติการชําระหนี้ และการคาดการณเก่ียวกับการชําระหนี้ในอนาคตของ

ลูกคา ลูกหนี้จะถูกตัดจําหนายบัญชีเมื่อทราบวาเปนหนี้สูญ 

 

(ค) โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 

 

โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาคือโครงการท่ีถืออสังหาริมทรัพยไวดวยความตั้งใจในการพัฒนาเพื่อการขายใน

การดําเนินธุรกิจปกติ โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาแสดงในราคาทุน หรือ มูลคาสุทธิท่ีจะไดรับโดยประมาณ  

แลวแตราคาใดต่ํากวามูลคาสุทธิท่ีจะไดรับคือราคาขายโดยประมาณหักดวยตนทุนท่ีเกิดขึ้นในการขาย 

 

ตนทุนของโครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนาประกอบดวย ตนทุนของแตละโครงการ รวมตนทุนจากการไดมา 

คาใชจายในการพัฒนา ตนทุนการกูยืม และ คาใชจายอื่นๆ ท่ีเก่ียวของ  ตนทุนการกูยืมซึ่งกูมาโดยเฉพาะเพื่อใชในโครงการ

อสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนารวมเปนราคาทุนของสินทรัพยจนกระท่ังการพัฒนาสําเร็จ 

 

 (ง) เงินลงทุน 

 

เงินลงทุนในกิจการท่ีควบคุมรวมกัน  

 

เงินลงทุนในกิจการท่ีควบคุมรวมกันในงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัทบันทึกบัญชีโดยใชวิธีราคาทุน สวนการบันทึกบัญชี

เงินลงทุนในกิจการท่ีควบคุมรวมกันในงบการเงินใชวิธีสวนไดเสีย   

  

เงินลงทุนในตราสารทุน 

 

เงินลงทุนในตราสารทุนซึ่งไมใชหลักทรัพยในความตองการของตลาดแสดงในราคาทุนหักขาดทุนจากการดอยคา 

 

การจําหนายเงินลงทุน 

 

เมื่อมีการจําหนายเงินลงทุน ผลตางระหวางจํานวนเงินสุทธิท่ีไดรับและมูลคาตามบัญชี จะถูกบันทึกในกําไรหรือขาดทุน 

 

(จ) อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 

 

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนไดแก อสังหาริมทรัพยท่ีถือครองเพื่อหาประโยชนจากรายไดคาเชาหรือจากมูลคาท่ีเพิ่มขึ้น

หรือท้ังสองอยาง ท้ังนี้ไมไดมีไวเพื่อขายตามปกติธุรกิจหรือจัดหาสินคาหรือใหบริการหรือใชในการบริหารงาน   
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อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนแสดงในราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา   

 

ตนทุนรวมคาใชจายทางตรงเพื่อใหไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน ตนทุนการกอสรางท่ีกิจการกอสรางเองรวมถึง

ตนทุนวัตถุดิบ คาแรงทางตรงและตนทุนทางตรงอื่นเพื่อใหอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนอยูในสภาพพรอมใชงานและ

รวมถึงตนทุนการกูยืม 

 

คาเสื่อมราคาจะบันทึกในกําไรหรือขาดทุน ซึ่งคํานวณโดยวิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณของสินทรัพยแตละ

รายการ  ประมาณการอายุการใชงานของสินทรัพยแสดงไดดังนี้ 

  

อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  5, 10 และ 33 ป 

 

 (ฉ) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 

 

การรับรูและการวัดมูลคา 

 

สินทรัพยท่ีเปนกรรมสิทธิ์ของกิจการ 

 

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณแสดงดวยราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสมและขาดทุนจากการดอยคา 

 

ราคาทุนรวมถึงตนทุนทางตรงท่ีเก่ียวของกับการไดมาของสินทรัพย ตนทุนของการกอสรางสินทรัพยท่ีกิจการกอสรางเอง 

รวมถึงตนทุนของวัสดุ แรงงานทางตรง และตนทุนทางตรงอื่นๆ ท่ีเก่ียวของกับการจัดหาสินทรัพยเพื่อใหสินทรัพยนั้นอยูใน

สภาพท่ีพรอมจะใชงานไดตามความประสงค  ตนทุนในการร้ือถอน การขนยาย การบูรณะสถานท่ีตั้งของสินทรัพยและ

ตนทุนการกูยืม สําหรับเคร่ืองมือท่ีควบคุมโดยลิขสิทธิ์ซอฟตแวรซึ่งไมสามารถทํางานไดโดยปราศจากลิขสิทธิ์ซอฟตแวรนั้น

ใหถือวา ลิขสิทธิ์ซอฟตแวรดังกลาวเปนสวนหนึ่งของอุปกรณ 

 

สวนประกอบของรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณแตละรายการท่ีมีอายุการใหประโยชนไมเทากันตองบันทึกแตละ

สวนประกอบท่ีมีนัยสําคัญแยกตางหากจากกัน 

 

กําไรหรือขาดทุนจากการจําหนายท่ีดิน อาคารและอุปกรณ คือผลตางระหวางสิ่งตอบแทนสุทธิท่ีไดรับจากการจําหนายกับ

มูลคาตามบัญชีของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ โดยรับรูสุทธิในกําไรหรือขาดทุน 

 

สินทรัพยท่ีเชา 

 

การเชาซึ่งบริษัทไดรับสวนใหญของความเสี่ยงและผลตอบแทนจากการครอบครองทรัพยสินท่ีเชานั้นๆ ใหจัดประเภทเปน

สัญญาเชาการเงิน  สวนท่ีดิน อาคารและอุปกรณท่ีไดมาโดยทําสัญญาเชาการเงินบันทึกเปนสินทรัพยดวยมูลคายุติธรรม

หรือมูลคาปจจุบันของจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายตามสัญญาเชาแลวแตจํานวนใดจะต่ํากวา  หักดวยคาเสื่อมราคาสะสมและ

ขาดทุนจากการดอยคา  คาเชาท่ีชําระจะแยกเปนสวนท่ีเปนคาใชจายทางการเงิน และสวนท่ีจะหักจากหนี้ตามสัญญา เพื่อ
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ทําใหอัตราดอกเบี้ยแตละงวดเปนอัตราคงท่ีสําหรับยอดคงเหลือของหนี้สิน  คาใชจายทางการเงินจะบันทึกโดยตรงในกําไร

หรือขาดทุน 

 

ตนทุนท่ีเกิดขึ้นในภายหลัง 

 

ตนทุนในการเปลี่ยนแทนสวนประกอบจะรับรูเปนสวนหนึ่งของมูลคาตามบัญชีของรายการอาคารและอุปกรณ ถามีความเปน 

ไปไดคอนขางแนท่ีบริษัทจะไดรับประโยชนเชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น และสามารถวัดมูลคาตนทุนของรายการ

นั้นไดอยางนาเชื่อถือ  ชิ้นสวนท่ีถูกเปลี่ยนแทนจะถูกตัดจําหนายตามมูลคาตามบัญชี ตนทุนท่ีเกิดขึ้นในการซอมบํารุง

อาคารและอุปกรณท่ีเกิดขึ้นเปนประจําจะรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น 

 

คาเสื่อมราคา 

 

คาเสื่อมราคาคํานวณจากมูลคาเสื่อมสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ ซึ่งประกอบดวยราคาทุนของสินทรัพยหรือตนทุน

ในการเปลี่ยนแทนอื่น หักดวยมูลคาคงเหลือของสินทรัพย 

 

คาเสื่อมราคาบันทึกเปนคาใชจายในกําไรหรือขาดทุน คํานวณโดยวิธีเสนตรงตามเกณฑอายุการใชงานโดยประมาณของ

สวนประกอบของสินทรัพยแตละรายการ  ประมาณการอายุการใหประโยชนของสินทรัพยแสดงไดดังนี้ 

 

อาคาร 5, 20 และ 25 ป 

ศูนยการคา 5 และ 33 ป 

ระบบผลิตน้ําเพื่อการอตุสาหกรรม 5, 10 และ 25 ป 

ระบบสาธารณูปโภคและระบบปองกันอุทกภัย 5, 10, 20 และ 25 ป 

เคร่ืองจักรและอุปกรณ 5 และ 10 ป 

เคร่ืองตกแตง ติดตัง้และอุปกรณสาํนักงาน 3 และ 5 ป 

ยานพาหนะ 5 ป 

 

บริษัทไมคิดคาเสื่อมราคาสําหรับท่ีดินและสินทรัพยท่ีอยูระหวางการกอสรางและติดตัง้ 

  

วิธีการคิดคาเสื่อมราคา อายุการใหประโยชนของสินทรัพย และมูลคาคงเหลือ ถูกทบทวนอยางนอยท่ีสุดทุกสิ้นรอบปบัญชี 

และปรับปรุงตามความเหมาะสม 

 

(ช) การดอยคา 

 

ยอดสินทรัพยตามบัญชีของบริษัทไดรับการทบทวน ณ ทุกวันท่ีรายงานวามีขอบงชี้เร่ืองการดอยคาหรือไม  ในกรณีท่ีมีขอ

บงชี้จะทําการประมาณมูลคาสินทรัพยท่ีคาดวาจะไดรับคืน    

 

ขาดทุนจากการดอยคารับรูเมื่อมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยหรือมูลคาตามบัญชีของหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดสูง

กวามูลคาท่ีจะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอยคาบันทึกในกําไรหรือขาดทุน  
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การคํานวณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน 

 

มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยท่ีไมใชสินทรัพยทางการเงิน  หมายถึง มูลคาจากการใชของสินทรัพยหรือมูลคา

ยุติธรรมของสินทรัพยหักตนทุนในการขายแลวแตมูลคาใดจะสูงกวา  ในการประเมินมูลคาจากการใชของสินทรัพยประมาณ

การกระแสเงินสดท่ีจะไดรับในอนาคตจะคิดลดเปนมูลคาปจจุบันโดยใชอัตราคิดลดกอนคํานึงภาษีเงินไดเพื่อใหสะทอนมูลคา 

ท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบัน ซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงท่ีมีตอสินทรัพย  สําหรับสินทรัพยท่ีไมกอใหเกิดกระแส

เงินสดรับโดยอิสระจากสินทรัพยอื่น จะพิจารณามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนรวมกับหนวยสินทรัพยท่ีกอใหเกิดเงินสดท่ี

สินทรัพยนั้นเก่ียวของดวย 

 

การกลับรายการดอยคา 

 

ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยทางการเงิน จะถูกกลับรายการ  เมื่อมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนเพิ่มขึ้นในภายหลังและ

การเพิ่มขึ้นนั้นสัมพันธโดยตรงกับขาดทุนจากการดอยคาท่ีเคยรับรูในกําไรหรือขาดทุน   

  

ขาดทุนจากการดอยคาจะไมมีการปรับปรุงกลับรายการ ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพยท่ีไมใชสินทรัพยทางการเงิน

อื่นๆ ท่ีเคยรับรูในงวดกอนจะถูกประเมิน ณ ทุกวันท่ีท่ีออกรายงานวามีขอบงชี้เร่ืองการดอยคาหรือไม ขาดทุนจากการดอย

คาจะถูกกลับรายการ หากมีการเปลี่ยนแปลงประมาณการท่ีใชในการคํานวณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน ขาดทุนจากการดอย

คาจะถูกกลับรายการเพียงเทาท่ีมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยไมเกินกวามูลคาตามบัญชีภายหลังหักคาเสื่อมราคาหรือคาตัด

จําหนาย เสมือนหนึ่งไมเคยมีการบันทึกขาดทุนจากการดอยคามากอน 

  

(ซ) หน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบ้ีย 

 

หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยบันทึกเร่ิมแรกในมูลคายุติธรรมสุทธิจากคาใชจายท่ีเก่ียวของกับการเกิดหนี้สิน ซึ่งตอมาหนี้สินท่ีมี

ภาระดอกเบี้ยจะบันทึกโดยวิธีราคาทุนตัดจําหนาย ผลตางระหวางยอดหนี้สินเร่ิมแรกและยอดหนี้สินเมื่อถึงกําหนดชําระจะ

บันทึกในกําไรหรือขาดทุนตลอดระยะเวลาการกูยืมโดยใชวิธีอัตราดอกเบี้ยท่ีแทจริง 

 

(ฌ) เจาหนี้การคาและเจาหน้ีอื่น 

 

เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่นแสดงในราคาทุน 

 

 (​ ) ผลประโยชนของพนักงาน   

 

โครงการสมทบเงิน 

 

โครงการสมทบเงินเปนโครงการผลประโยชนพนักงานหลังออกจากงาน ซึ่งกิจการจายสมทบเปนจํานวนเงินท่ีแนนอนไปอีก

กิจการหนึ่งแยกตางหาก (กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ) และจะไมมีภาระผูกพันตามกฎหมายหรือภาระผูกพันโดยอนุมานท่ีจะตอง

จายสมทบเพิ่มเติม ภาระผูกพันในการสมทบเขาโครงการสมทบเงินจะถูกรับรูเปนคาใชจายพนักงานในกําไรหรือขาดทุนใน

รอบระยะเวลาท่ีพนักงานไดทํางานใหกับกิจการ  

ญ
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โครงการผลประโยชนท่ีกําหนดไว 

 

โครงการผลประโยชนท่ีกําหนดไวเปนโครงการผลประโยชนหลังออกจากงานนอกเหนือจากโครงการสมทบเงิน ภาระผูกพัน

สุทธิของบริษัทจากโครงการผลประโยชนท่ีกําหนดไวถูกคํานวณแยกตางหากเปนรายโครงการจากการประมาณผลประโยชน

ในอนาคตท่ีเกิดจากการทํางานของพนักงานในปจจุบันและในงวดกอนๆ ผลประโยชนดังกลาวไดมีการคิดลดกระแสเงินสด

เพื่อใหเปนมูลคาปจจุบัน อัตราคิดลดเปนอัตรา ณ วันท่ีรายงานจากพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งมีระยะเวลาครบกําหนดใกลเคียงกับ

ระยะเวลาของภาระผูกพันของบริษัท และมีสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินของผลประโยชนท่ีคาดวาจะจาย 

 

การคํานวณนั้นจัดทําโดยนักคณิตศาสตรประกันภัยที่ไดรับอนุญาตเปนประจําทุกป โดยวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณ

การไว   

 

เมื่อมีการเพิ่มผลประโยชนในโครงการผลประโยชน สัดสวนท่ีเพิ่มขึ้นของผลประโยชนท่ีเก่ียวของกับตนทุนบริการในอดีตของ

พนักงานรับรูในกําไรหรือขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตามระยะเวลาถัวเฉลี่ยจนถึงวันท่ีผลประโยชนนั้นเปนสิทธิขาด  ผลประโยชน

ท่ีเปนสิทธิขาดจะรับรูเปนคาใชจายในกําไรหรือขาดทุนทันที  

 

บริษัทรับรูกําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัยท้ังหมดท่ีเกิดขึ้นในรายการกําไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น และรับรูคาใชจายของโครงการผลประโยชนท่ีกําหนดไวในกําไรหรือขาดทุน  

 

ผลประโยชนระยะยาวอื่น  

 

ภาระผูกพันสุทธิของบริษัทท่ีเปนผลประโยชนระยะยาวของพนักงานนอกเหนือจากโครงการบํานาญ เปนผลประโยชนใน

อนาคตท่ีเกิดจากการทํางานของพนักงานในปจจุบันและงวดกอน ซึ่งผลประโยชนนี้ไดคิดลดกระแสเงินสดเพื่อใหเปนมูลคา

ปจจุบัน อัตราคิดลดเปนอัตรา ณ วันท่ีรายงานจากพันธบัตรรัฐบาล ซึ่งมีระยะเวลาครบกําหนดใกลเคียงกับระยะเวลาของ

ภาระพูกพันของบริษัท โดยคํานวณตามวิธีคิดลดแตละหนวยที่ประมาณการไว กําไรขาดทุนจากการประมาณการตาม

หลักการคณิตศาสตรประกันภัยรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อเกิดขึ้น 

   

ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน 

 

ภาระผูกพันผลประโยชนระยะสั้นของพนักงานวัดมูลคาโดยมิไดคิดลดกระแสเงินสดและรับรูเปนคาใชจายเมื่อพนักงาน

ทํางานให 

 

หนี้สินรับรูดวยมูลคาท่ีคาดวาจะจายชําระสําหรับการจายโบนัสเปนเงินสดระยะสั้น หากบริษัทมีภาระผูกพันตามกฎหมาย

หรือภาระผูกพันโดยอนุมานท่ีจะตองจายอันเปนผลมาจากการท่ีพนักงานไดทํางานใหในอดีตและภาระผูกพันนี้สามารถ

ประมาณไดอยางสมเหตุสมผล 
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(ฎ) ประมาณการหน้ีสิน 

 

ประมาณการหน้ีสินจะรับรูก็ตอเมื่อบริษัทมีภาระหนี้สินตามกฎหมายท่ีเกิดขึ้นในปจจุบันหรือท่ีกอตัวขึ้นอันเปนผลมาจาก

เหตุการณในอดีต และมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวาประโยชนเชิงเศรษฐกิจจะตองถูกจายไปเพื่อชําระภาระหนี้สิน

ดังกลาว  ประมาณการหนี้สินพิจารณาจากการคิดลดกระแสเงินสดท่ีจะจายในอนาคตโดยใชอัตราคิดลดในตลาดปจจุบันกอน

คํานึงถึงภาษีเงินได เพื่อใหสะทอนจํานวนท่ีอาจประเมินไดในตลาดปจจุบันซึ่งแปรไปตามเวลาและความเสี่ยงท่ีมีตอหนี้สิน 

ประมาณการหนี้สินสวนท่ีเพิ่มขึ้นเนื่องจากเวลาท่ีผานไปรับรูเปนตนทุนทางการเงิน   

 

(ฏ) รายไดรอตัดบั​ ชี 

 

รายไดรอตัดบัญชีเปนเงินอุดหนุนจากรัฐบาลในโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม 

บริษัทบันทึกเปนรายไดรอตัดบัญชี เปนรายไดตามวิธีเสนตรงตลอดอายุของสินทรัพยดังกลาวเปนระยะเวลา 20 ป โดย

รายไดเงินอุดหนุนจากรัฐบาลแสดงเปนรายไดแยกตางหากในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 

(ฐ) รายได 

 

โครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย   

 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยรับรูในกําไรหรือขาดทุนเมื่อไดโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพยแลว  

 

รายไดจากการใหบริการและรายไดคาเชา 

 

รายไดจากการใหบริการรับรูเมื่อมีการใหบริการแลว 

 

รายไดคาเชาสําหรับสัญญาเชาดําเนินงานเปนรายไดคาเชาขั้นต่ําจากการใหเชาสินทรัพยนั้นๆ และรับรูในกําไรหรือขาดทุน

โดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา  

 

เงินปนผลรับ 

 

เงินปนผลรับบันทึกในกําไรหรือขาดทุนในวันท่ีบริษัทมีสิทธิไดรับเงินปนผล  

 

ดอกเบี้ยรับ 

 

ดอกเบี้ยรับบันทึกในกําไรหรือขาดทุนตามเกณฑคงคาง 

 

 

 

 

รายได้รอตัดบัญชี
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(ฑ) ตนทุนทางการเงิน 

 

ตนทุนทางการเงินประกอบดวยดอกเบี้ยจายของเงินกูยืมและประมาณการหนี้สินสวนท่ีเพิ่มขึ้นเนื่องจากเวลาท่ีผานไป และ

สิ่งตอบแทนท่ีคาดวาจะตองจายรับรูในกําไรหรือขาดทุน  

 

ตนทุนการกูยืมท่ีไมไดเก่ียวกับการไดมา การกอสรางหรือ การผลิตสินทรัพยท่ีเขาเงื่อนไข รับรูในกําไรหรือขาดทุน โดยใชวิธี

อัตราดอกเบี้ยท่ีแทจริง 

 

(ฒ) สั​ ​ าเชาดําเนินงาน 

  

รายจายภายใตสัญญาเชาดําเนินงานบันทึกในกําไรหรือขาดทุนโดยวิธีเสนตรงตลอดอายุสัญญาเชา ประโยชนท่ีไดรับตาม

สัญญาเชาจะรับรูในกําไรหรือขาดทุนเปนสวนหนึ่งของคาเชาท้ังสิ้นตามสัญญาตลอดอายุสัญญาเชา  

 

คาเชาท่ีอาจเกิดขึ้นตองนํามารวมคํานวณจํานวนเงินขั้นต่ําท่ีตองจายตามระยะเวลาท่ีคงเหลือของสัญญาเชาเมื่อไดรับการ

ยืนยันการปรับคาเชา 

 

(ณ) ภาษีเงินได 

 

คาใชจายภาษีเงินไดสําหรับปประกอบดวยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี/ภาษีเงินไดของงวด

ปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีรับรูในกําไรหรือขาดทุนเวนแตในสวนท่ีเก่ียวกับรายการท่ีรับรูโดยตรงในสวนของผูถือ

หุนหรือกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 

 

ภาษีเงินไดของงวดปจจุบันไดแกภาษีท่ีคาดวาจะจายชําระหรือไดรับชําระ โดยคํานวณจากกําไรหรือขาดทุนประจําปท่ีตอง

เสียภาษี โดยใชอัตราภาษีท่ีประกาศใชหรือท่ีคาดวามีผลบังคับใช ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทาง

ภาษีท่ีเก่ียวกับรายการในปกอนๆ 

 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีบันทึกโดยคํานวณจากผลแตกตางชั่วคราวท่ีเกิดขึ้นระหวางมูลคาตามบัญชีของสินทรัพยและ

หนี้สินและจํานวนท่ีใชเพื่อความมุงหมายทางภาษี ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะไมถูกรับรูเมื่อเกิดจากผลแตกตางชั่วคราว

ตอไปนี้  การรับรูคาความนิยมในคร้ังแรก การรับรูสินทรัพยหรือหนี้สินในคร้ังแรกซึ่งเปนรายการท่ีไมใชการรวมธุรกิจและ

รายการนั้นไมมีผลกระทบตอกําไรขาดทุนทางบัญชีหรือทางภาษี และผลแตกตางท่ีเก่ียวของกับเงินลงทุนในบริษัทยอยหาก

เปนไปไดวาจะไมมีการกลับรายการในอนาคตอันใกล    

 

การวัดมูลคาของภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีตองสะทอนถึงผลกระทบทางภาษีท่ีจะเกิดจากลักษณะวิธีการท่ีบริษัทคาดวาจะ

ไดรับผลประโยชนจากสินทรัพยหรือจะจายชําระหนี้สินตามมูลคาตามบัญชี ณ วันท่ีสิ้นรอบระยะเวลาท่ีรายงาน  

 

ภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีวัดมูลคาโดยใชอัตราภาษีท่ีคาดวาจะใชกับผลแตกตางชั่วคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใชอัตรา

ภาษีท่ีประกาศใชหรือท่ีคาดวามีผลบังคับใช ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

 

สัญญาเช่าดำ�เนินงาน
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ในการกําหนดมูลคาของภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี บริษัทตองคํานึงถึงผลกระทบของ

สถานการณทางภาษีท่ีไมแนนอนและอาจทําใหจํานวนภาษีท่ีตองจายเพิ่มขึ้น และมีดอกเบี้ยท่ีตองชําระ บริษัท เชื่อวาไดตั้ง

ภาษีเงินไดคางจายเพียงพอสําหรับภาษีเงินไดท่ีจะจายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปจจัย รวมถึง

การตีความทางกฏหมายภาษี และจากประสบการณในอดีต การประเมินน้ีอยูบนพ้ืนฐานการประมาณการและขอสมมติฐาน 

และอาจจะเก่ียวของกับการตัดสินใจเก่ียวกับเหตุการณในอนาคต ขอมูลใหมๆอาจจะทําใหบริษัทเปลี่ยนการตัดสินใจโดย

ขึ้นอยูกับความเพียงพอของภาษีเงินไดคางจายท่ีมีอยู การเปลี่ยนแปลงในภาษีเงินไดคางจายจะกระทบตอคาใชจายภาษีเงิน

ไดในงวดท่ีเกิดการเปลี่ยนแปลง 

 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสามารถหักกลบไดเมื่อกิจการมีสิทธิตามกฎหมายท่ี

จะนําสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันมาหักกลบกับหนี้สินภาษีเงินไดของงวดปจจุบันและภาษีเงินไดนี้ประเมินโดย

หนวยงานจัดเก็บภาษีหนวยงานเดียวกันสําหรับหนวยภาษีเดียวกันหรือหนวยภาษีตางกัน สําหรับหนวยภาษีตางกันนั้น

กิจการมีความตั้งใจจะจายชําระหนี้สินและสินทรัพยภาษีเงินไดของงวดปจจุบันดวยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพยและ

จายชําระหนี้สินในเวลาเดียวกัน 

 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะบันทึกตอเมื่อมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนวากําไรเพื่อเสียภาษีในอนาคตจะมี

จํานวนเพียงพอกับการใชประโยชนจากผลแตกตางชั่วคราวดังกลาว สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน ณ 

ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรับลดลงเทาท่ีประโยชนทางภาษีจะมีโอกาสถูกใชจริง 

 

(ด) กําไร (ขาดทุน) ตอหุน  

 

บริษัทแสดงกําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐานและกําไร (ขาดทุน) ตอหุนปรับลดสําหรับหุนสามัญ กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้น

พื้นฐานคํานวณโดยการหารกําไรหรือขาดทุนของผูถือหุนสามัญของบริษัท ดวยจํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักท่ี

ออกจําหนายระหวางป กําไร (ขาดทุน) ตอหุนปรับลดคํานวณโดยการหารกําไรหรือขาดทุนของผูถือหุนสามัญท่ีปรับปรุงดวย

จํานวนหุนสามัญถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักท่ีออกจําหนาย และผลกระทบของสิทธิซื้อหุน  

 

(ต) รายงานทางการเงินจําแนกตามสวนงาน  

 

ผลการดําเนินงานของสวนงานท่ีรายงานตอผูมีอํานาจตัดสินใจสูงสุดดานการดําเนินงาน จะแสดงถึงรายการท่ีเกิดขึ้นจากสวน

งานดําเนินงานน้ันโดยตรงรวมถึงรายการท่ีไดรับการปนสวนอยางสมเหตุสมผล รายการท่ีไมสามารถปนสวนไดสวนใหญ 

เชน ทรัพยสินองคกร (ทรัพยสินท่ีสํานักงานใหญ) คาใชจายสํานักงานใหญ และสินทรัพยหรือหนี้สินภาษีเงินได 

 

 

4 บุคคลหรือกิจการที่เก่ียวของกัน 
 

 เพื่อวัตถุประสงคในการจัดทํางบการเงิน บุคคลหรือกิจการเปนบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันกับบริษัท หากบริษัทมีอํานาจ

ควบคุมหรือควบคุมรวมกันท้ังทางตรงและทางออม หรือมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบุคคลหรือกิจการในการตัดสินใจทาง

การเงิน และการบริหารหรือในทางกลับกัน โดยท่ีบริษัทมีการควบคุมเดียวกันหรือการมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญเดียวกัน 

การเก่ียวเนื่องกันนี้อาจเปนรายบุคคลหรือเปนกิจการ 



รายงานประจำ�ปี 2557092

 

 

ความสัมพันธท่ีมีกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกัน มีดังนี้ 

 

ชื่อกิจการ ประเทศที่จัดต้ัง ลักษณะความสัมพันธ 

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม 

จํากัด (มหาชน) 

ไทย เปนผูถือหุนรายใหญ ซึ่งถือหุนในบริษัท 

   รอยละ 21.66 และมีกรรมการรวมกัน 

บริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด ไทย เปนกิจการท่ีเก่ียวของกัน ซึ่งบริษัทถือหุน   

รอยละ 29.99 และมีกรรมการรวมกัน 

บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จํากัด ไทย เปนบริษัทท่ีเก่ียวของกัน ซึ่งบริษัทถือหุน   

   รอยละ 15.08 

บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จํากัด ไทย เปนบริษัทท่ีเก่ียวของกัน ซึ่งบริษัทถือหุน 

   รอยละ 1.71 

ผูบริหารสําคัญ ไทย บุคคลท่ีมอีํานาจและความรับผดิชอบก 

วางแผน สั่งการ และควบคุมกิจกรรม 

ตางๆ ของกิจการไมวาทางตรงหรือทางออม 

 

นโยบายการกําหนดราคาสําหรับแตละรายการอธิบายไดดังตอไปนี้ 

 

รายการ  นโยบายการกําหนดราคา 

   

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  ราคาตลาดท่ัวไป 

รายไดจากการใหบริการ  ราคาตลาดท่ัวไป 

เงินปนผลรับ  ตามจํานวนท่ีประกาศจาย 

คาบริการรักษาความปลอดภัย  ราคาท่ีตกลงกันตามสัญญา 

ดอกเบี้ยจาย  ราคาท่ีตกลงกันตามสัญญา 

 

รายการท่ีสําคัญกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกันสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม มีดังนี้ 

 

    2557  2556 

    (พันบาท) 
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน       

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย    -  849 

รายไดจากการใหบริการ    1,396  3,952 

เงินปนผลรับ    890  976 

คาบริการรักษาความปลอดภัย    29,174  31,142 

ดอกเบี้ยจาย    -  892 

ผูบริหารสําคั​        

คาตอบแทนผูบริหารสําคญั       

 ผลประโยชนระยะสั้นของพนักงาน    38,700  33,096 

 ผลประโยชนระยะยาวอื่น     1,153  606 

 รวมคาตอบแทนผูบริหารสําคัญ    39,853  33,702 

ผู้บริหารสำ�คัญ
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ในเดือนพฤษภาคม 2557 บริษัทไดรับเงินปนผล สําหรับเงินลงทุนระยะยาวในบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช 

โกลบอล โลจิสตคิส (ประเทศไทย) จํากัด) ในอัตราหุนละ 29 บาท จํานวน 30,780 หุน เปนจํานวนเงินรวม 0.89 ลานบาท 

 

ในเดือนพฤษภาคม 2556 บริษัทไดรับเงินปนผล สําหรับเงินลงทุนระยะยาวในบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท ซูมิโช 

โกลบอล โลจิสตคิส (ประเทศไทย) จํากัด) ในอัตราหุนละ 32 บาท จํานวน 30,780 หุน เปนจํานวนเงินรวม 1.0 ลานบาท 

 

ยอดคงเหลือกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้ 

 

 2557  2556 

 (พันบาท) 

ลูกหนี้การคาแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน    

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 61  54 

บริษัท ซูมิโช โกลบอล โลจิสติคส (ประเทศไทย) จํากัด 138  51 

รวม 199  105 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (6)  - 

สุทธ ิ 193  105 

 

 อัตราดอกเบ้ีย     

 2557  2556  2557  2556 

 (รอยละตอป)  (พันบาท) 

เงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเกี่ยวของกัน        

กรรมการ - บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล        

   การด จํากัด -  6.00  -  200 

บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและ        

   อุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 7.50  -  10,000  - 

รวม     10,000  200 

 

รายการเคลื่อนไหวของเงินใหกูยืมระยะสั้นแกกิจการท่ีเก่ียวของกันสําหรับแตละปสิ้นสดุวันท่ี 31 ธันวาคม มีดังนี ้

 

 2557  2556 

 (พันบาท) 

กิจการที่เกี่ยวของกัน    

ณ วันท่ี 1 มกราคม 200  900 

เพิ่มขึ้น 10,000  - 

ลดลง (200)  (700) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 10,000  200 
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 2557  2556 

 (พันบาท) 
ดอกเบ้ียคางรับ (ซ่ึงรวมอยูในสินทรัพยหมุนเวียนอื่น)    
กิจการที่เกี่ยวของกัน    
กรรมการ - บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จํากัด -  17 
บริษัท เอ็นอีพี อสังหาริมทรัพยและอุตสาหกรรม จํากัด (มหาชน) 84  - 
รวม 84  17 

    
เงินลวงหนา (ซ่ึงรวมอยูในสินทรัพยหมุนเวียนอื่น)    
เงินลวงหนาผูบริหาร -  7,511 

    
เจาหน้ีการคา    
กิจการที่เกี่ยวของกัน    
บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล การด จํากัด 2,647  2,487 

    
    
โบนัสคางจาย (ซ่ึงรวมอยูในหน้ีสินหมุนเวียนอื่น)    
โบนัสคางจายผูบริหาร 4,610  2,287 

 
สัญญาที่สําคัญกับกิจการที่เกี่ยวของกัน 
 
บริษัทมีสัญญาวาจางการรักษาความปลอดภัยหลายฉบับกับบริษัทท่ีเก่ียวของกันแหงหนึ่ง (บริษัท นวนคร อินเตอรเนชั่นแนล 
การด จํากัด) ภายใตเงื่อนไขของสัญญา บริษัทมีภาระผูกพันท่ีจะตองจายชําระคาบริการ การรักษาความปลอดภัยรายเดือน
ตามอัตราท่ีระบุไวในสัญญา  
 
ในระหวางป 2557 บริษัทไดนําบัญชีเงินฝากธนาคารประจําจํานวน 52.9 ลานบาทไปเปนหลักประกันการออก Standby 
letter of credit โดยธนาคารดังกลาว เพื่อค้ําประกันการชําระเงินลงทุนในบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด โดยบริษัทตอง
ฝากเงินเพิ่มในบัญชีออมทรัพยเดือนละ 5.2 ลานบาท จนครบ 176.4 ลานบาท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 เงินฝากท่ีติดค้ํา
ประกัน มีจํานวน 73.5 ลานบาท 

 
 
5 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 
  

 2557  2556 
 (พันบาท) 
เงินสดในมอื 110  110 
เงินฝากธนาคารประเภทกระแสรายวัน 1,192  4,584 
เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย 53,776  39,476 
รวม 55,078  44,170 

  
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เปนสกุลเงินบาท 
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6 ลูกหนี้การคา 
  

 หมายเหตุ  2557  2556 

   (พันบาท) 
กิจการท่ีเก่ียวของกัน 4  199  105 

กิจการอื่น   47,581  48,174 

รวม   47,780  48,279 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (5,232)  (5,173) 

สุทธิ   42,548  43,106 

    

หนี้สงสัยจะสูญ (กลับรายการ) สําหรับป 59  (126) 

  

ลูกหนี้การคาท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เปนสกุลเงินบาท 

  

การวิเคราะหอายุของลูกหนี้การคาแสดงไดดังนี้ 

 

 หมายเหตุ  2557  2556 

   (พันบาท) 
กิจการที่เกี่ยวของกัน 4     

ยังไมครบกําหนดชําระ   135  105 

เกินกําหนดระยะเวลาการรับชําระหนี ้      

นอยกวา 3 เดือน   64  - 

รวม   199  105 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (6)  - 

สุทธิ   193  105 

      

กิจการอื่น       

ยังไมครบกําหนดชําระ   39,220  40,092 

เกินกําหนดระยะเวลาการรับชําระหนี ้      

นอยกวา 3 เดือน   3,453  3,164 

3 - 6 เดือน   24  115 

6 - 12 เดือน   61  16 

มากกวา 12 เดือน   4,823  4,787 

รวม   47,581  48,174 

หัก คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ   (5,226)  (5,173) 

สุทธิ   42,355  43,001 

รวมทั้งส้ิน   42,548  43,106 

 

โดยปกติระยะเวลาการใหสินเชื่อแกลูกคาของบริษัทมีระยะเวลาเทากับ 30 วัน 
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7 โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา 
  

 2557  2556 

 (พันบาท) 

ท่ีดินท่ีพัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย    

โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (จังหวัดปทุมธานี)    

ตนทุนท่ีดิน 64,766  65,321 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 33,143  35,512 

ดอกเบี้ยจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 15,829  15,861 

รวม 113,738  116,694 

หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา (359)  (359) 

สุทธ ิ 113,379  116,335 

    

โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (จังหวัดนครราชสีมา)    

ตนทุนท่ีดิน 151,145  182,430 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 159,029  193,876 

ดอกเบี้ยจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 21,447  24,010 

รวม 331,621  400,316 

ที่ดินที่พัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย - สุทธิ 445,000  516,651 

    

ท่ีดินระหวางการพัฒนา    

โครงการพรีเมี่ยม (จังหวัดปทุมธานี)    

ตนทุนท่ีดิน 374,983  374,983 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 92,643  86,379 

ดอกเบี้ยจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 66,636  66,636 

รวม 534,262  527,998 

หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา (6,890)  (12,933) 

สุทธ ิ 527,372  515,065 

 

โครงการเขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร (จังหวัดนครราชสีมา)    

ตนทุนท่ีดิน 138,871  138,871 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 365,190  217,081 

ดอกเบี้ยจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 12,390  5,769 

รวม 516,451  361,721 

หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา (29,945)  - 

สุทธ ิ 486,506  361,721 

ที่ดินระหวางการพัฒนา - สุทธิ 1,013,878  876,786 
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 2557  2556 

 (พันบาท) 

อาคารท่ีพักอาศัยและศูนยการคาระหวางการพัฒนา    

โครงการเดอะ นวไพรเวซี่ (จังหวัดปทุมธานี)    

ตนทุนท่ีดิน 3,060  3,060 

ตนทุนในการพัฒนาโครงการ 214,540  212,434 

ดอกเบี้ยจายท่ีบันทึกเปนตนทุนโครงการ 5,920  5,920 

รวม 223,520  221,414 

หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา (220,460)  - 

สุทธ ิ 3,060  221,414 

รวมอาคารที่พักอาศัยและศูนยการคาระหวางการพัฒนา 3,060  221,414 

รวมทั้งส้ิน 1,461,938  1,614,851 

 

   ท่ีดินระหวางการพัฒนา 

   2557  2556 

ตนทุนการกูยืมท่ีรับรูเปน   (พันบาท) 

   สวนหน่ึงของสนิทรัพย      

รับรูในป   6,836  7,524 

อัตราดอกเบี้ยท่ีรับรูในป (รอยละตอป)   6.250 - 6.375  6.375 - 7.00 

 

บริษัทไดจดจํานองท่ีดินท่ีพัฒนาเสร็จแลวพรอมขาย ท่ีดินระหวางการพัฒนาและอาคารท่ีพักอาศัยและศูนยการคาระหวาง

การพัฒนา รวมท้ังท่ีดินสวนกลางเพื่อการสาธารณูปโภคบางแปลง เพื่อค้ําประกันวงเงินสินเชื่อที่ไดรับจากสถาบันการ 

เงินในประเทศบางแหง 

 

 

8 สินทรัพยหมนุเวียนอื่น 
  

  หมายเหตุ 2557  2556 

   (พันบาท) 

คาใชจายจายลวงหนา   4,162  3,369 

เงินจายลวงหนา  4 2,904  16,396 

ภาษีซื้อรอใบกํากับ   3,377  4,842 

อื่นๆ  4 10,207  12,092 

รวม   20,650  36,699 

  

 

 

 



รายงานประจำ�ปี 2557098

 

 

9 เงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมรวมกัน 
  

 งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธี

สวนไดเสีย 

                                                 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557  2556  2557  2556 

 (พันบาท) 

ณ วันท่ี 1 มกราคม 105,255  65,268  120,575  72,585 

เพิ่มทุนของกิจการท่ีควบคุมรวมกัน 179,963  47,990  179,963  47,990 

สวนแบงขาดทุนสุทธิจากเงินลงทุน        

   ตามวิธีสวนไดเสียในกิจการท่ี        

   ควบคุมรวมกัน (8,856)  (8,003)  -  - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 276,362  105,255  300,538  120,575 

 

ในระหวางป 2557 และ 2556 บริษัทชําระเงินเพิ่มเติมเพื่อลงทุนในหุนเพิ่มทุนของบริษัท ผลิตไฟฟา นวนคร จํากัด ดังนี้ 

 

วันท่ี    จํานวนเงิน 

    (ลานบาท) 

26 กุมภาพันธ 2557    60 

21 มีนาคม 2557    30 

15 พฤษภาคม 2557    90 

   รวมป 2557    180 

29 มีนาคม 2556    18 

2 ธันวาคม 2556    30 

   รวมป 2556    48 
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10 เงินลงทุนระยะยาวอืน่ 
 

  2557  2556 

  (พันบาท) 

ณ วันท่ี 1 มกราคม  4,949  4,949 

หัก คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา  (1,545)  (674) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  3,404  4,275 
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11 อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุน 
 

  2557  2556 

  (พันบาท) 

ราคาทุน     

ณ วันท่ี 1 มกราคม   282,097  279,232 

เพิ่มขึ้น  10,737  35,400 

จําหนาย   -  (32,535) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  292,834  282,097 

     

คาเสื่อมราคาสะสม     

ณ วันท่ี 1 มกราคม   21,501  8,732 

คาเสื่อมราคาสําหรับป  13,230  12,769 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  34,731  21,501 

     

คาเผื่อขาดทุนจากการดอยคา     

ณ วันท่ี 1 มกราคม  -  - 

ขาดทุนจากการดอยคา  (49,708)  - 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม  (49,708)  - 

     

มูลคาสุทธิทางบั​ ชี     

ณ วันที่ 1 มกราคม 2556    270,500 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556    260,596 

ณ วันที่ 1 มกราคม 2557  260,596   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2557  208,395   

 

   อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 

   2557  2556 

ตนทุนการกูยืมท่ีรับรูเปน   (พันบาท) 

   สวนหน่ึงของสินทรัพย      

รับรูในป   190  9 

อัตราดอกเบี้ยท่ีรับรูในป (รอยละตอป)   6.250  6.375 

 

ในเดือนพฤศจิกายน 2557 บริษัทไดมีการประเมินราคาโดยผูประเมินราคาอิสระ ซึ่งราคาประเมินเปนจํานวน 445 ลานบาท 

(31 ธันวาคม 2556: 270 ลานบาท) โดยใชราคาตลาดสําหรับท่ีดิน และใชมูลคาตนทุนทดแทนสําหรับสิ่งปลูกสราง 

 

 

 

มูลค่าสุทธิทางบัญชี
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บริษัทไดรับเงินอุดหนุนโครงการระหวางกอสรางระบบปองกันอุทกภัยจากกระทรวงอุตสาหกรรม โดยบริษัทบันทึกเปนเงิน

อุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชี และตัดบัญชีเพื่อรับรูเปนรายไดตามวิธีเสนตรงตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพย 

 

บริษัทไดรับเงินอุดหนุนดังกลาวเปนจํานวนเงินดังนี้ 

 

เดือน    จํานวนเงิน 

    (ลานบาท) 

กรกฎาคม 2556    301.98 

ตุลาคม 2556    42.68 

พฤศจิกายน 2556    48.34 

ธันวาคม 2556    14.46 

   รวมป 2556    407.46 

มกราคม 2557    23.74 

เมษายน 2557    26.36 

สิงหาคม 2557    75.97 

   รวมป 2557    126.07 

 

เงินอุดหนุนจากรัฐบาลรอตัดบัญชีสรุปไดดังนี้ 

 

 2557  2556 

 (พันบาท) 

ณ วันท่ี 1 มกราคม 399,575  - 

รับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลในระหวางป 126,073  407,455 

รับรูรายไดในระหวางป (28,452)  (7,880) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 497,196  399,575 

   - สวนท่ีหมุนเวียน 39,974  20,435 

   - สวนท่ีไมหมุนเวียน 457,222  379,140 

 

 

13 ภาษเีงินไดรอการตัดบัญชี 
  

 สินทรัพยและหนี้สินภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้ 

 

 สินทรัพย  หนี้สิน 

 2557  2556  2557  2556 

 (พันบาท) 

สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี  18,466  10,689  -  - 
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รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบญัชีท่ีเกิดขึ้นในระหวางปมีดังนี้ 

 

 

ณ วันที่ 1 

มกราคม 2557  

บันทึกเปน

(รายจาย) /  

รายไดใน 

กําไรหรือขาดทุน 

(หมายเหตุ 29)  

ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2557 

 (พันบาท) 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบั​ ชี      

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 1,035  12  1,047 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 6,758  7,595  14,353 

คาเผื่อความเสียหายจากคดีฟองรอง 272  (272)  - 

หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 2,624  442  3,066 

รวม 10,689  7,777  18,466 

 

 

 

ณ วันที่ 1 

มกราคม 2556  

บันทึกเปน

(รายจาย) /  

รายไดใน 

กําไรหรือขาดทุน 

(หมายเหตุ 29)  

ณ วันที่ 31 

ธันวาคม 2556 

 (พันบาท) 
สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบั​ ชี      

คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 1,060  (25)  1,035 

เงินรับลวงหนาจากลูกคา 16,940  (10,182)  6,758 

คาเผื่อความเสียหายจากคดีฟองรอง 258  14  272 

หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 2,376  248  2,624 

รวม 20,634  (9,945)  10,689 

 

 สินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีท่ียังไมไดรับรู เกิดจากรายการดังตอไปนี ้

 

 2557  2556 

 (พันบาท) 
ผลแตกตางชั่วคราวท่ีไมรับรูเปนสนิทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี 66,482  - 

ผลขาดทุนในปปจจุบันท่ีไมรับรูเปนสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบญัช ี 25,231  - 

รวม 91,713  - 

  

บริษัทยังมิไดรับรูรายการขางตนเปนสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชี เนื่องจากยังไมมีความเปนไดคอนขางแนวา บริษัท

จะมีกําไรทางภาษีเพียงพอท่ีจะใชประโยชนทางภาษีดังกลาว 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
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14 หนี้สินที่มภีาระดอกเบี้ย 
  

 หมายเหตุ  2557  2556 

   (พันบาท) 

สวนท่ีหมุนเวียน      

เงินเบิกเกินบัญชี       

   (อัตราดอกเบี้ยเงินเบิกเกินบัญชขีั้นต่ํา (MOR) หักรอยละ 0.5      

   และรอยละ 1.25 ตอป) - มีหลกัประกัน 7, 11, 12  3,462  10,501 

เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน - ไมมีหลักประกัน   268,216  - 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินท่ีถึงกําหนดชําระ      

   ภายในหนึ่งป - มีหลักประกัน 7, 11, 12  274,876  152,360 

หนี้สินตามสญัญาเชาการเงินท่ีถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป   5,376  7,438 

รวมสวนที่หมุนเวียน   551,930  170,299 

      

สวนท่ีไมหมุนเวียน      

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน      

   สวนท่ีมีหลักประกัน 7, 11, 12  450,002  521,790 

   สวนท่ีไมมีหลักประกัน   349,955  282,824 

หนี้สินตามสญัญาเชาการเงิน   3,476  8,865 

รวมสวนที่ไมหมุนเวียน   803,433  813,479 

รวม   1,355,363  983,778 

 

หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยซึ่งไมรวมหนี้สินตามสญัญาเชาการเงินแยกแสดงตามระยะเวลาถึงกําหนดการจายชําระ/ณ วันท่ี 31 

ธันวาคม 2557 และ 2556 ไดดังนี้ 

 

   2557  2556 

   (พันบาท) 

ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป   546,554  162,861 

ครบกําหนดชําระหลังจากหนึ่งปแตไมเกินหาป   498,002  524,790 

ครบกําหนดชําระหลังจากหาป   301,955  279,824 

รวม   1,346,511  967,475 

 



รายงานประจำ�ปี 2557108

 

 

เงินกูยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 

รายละเอียดของเงินกูยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินในประเทศบางแหง มีดังนี้ 

 

 วงเงินสินเชื่อ   

สัญญาเงินกูยืม ท่ีไดรับอนุมัต ิ อัตราดอกเบี้ย กําหนดการจายชําระคืน 

 (ลานบาท) (รอยละตอป)  

ฉบับท่ี 1 162 เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) ภายในวันท่ี 13 เมษายน 2558 

(เพื่อจายคาท่ีดินและคาพัฒนาโครงการ    

   เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร    

   (จังหวัดนครราชสีมา))    

ฉบับท่ี 2 450 เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) ภายในวันท่ี 31 พฤษภาคม 2560 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการผลิตน้ํา  หักรอยละ 1.25  

   เพื่อการอุตสาหกรรม     

   (จังหวัดปทุมธานี))    

ฉบับท่ี 3 150 เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) 7 ปนับจากวันเบิกถอนเงินกู 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการขยาย  หักรอยละ 1.25    งวดแรก 

   การผลิตน้ําเพื่อการอุตสาหกรรม    

   (จังหวัดปทุมธานี))    

ฉบับท่ี 4 200 เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) ภายในวันท่ี 31 พฤษภาคม 2560 

(เพื่อจายคากอสรางโครงการระบบ  หักรอยละ 1.25  

   บําบัดน้ําเสีย (จังหวัดปทุมธานี))    

ฉบับท่ี 5 14 เงนิกูยืมขั้นต่ํา (MLR) 42 เดือนนับจากวันลงนาม 

(เพื่อจายคากอสรางอาคารโรงงาน  หักรอยละ 0.5    ในสัญญา 

   ใหเชา (จังหวัดนครราชสีมา))    

ฉบับท่ี 6 247 เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) 42 เดือนนับจากวันลงนาม 

(เพื่อจายคาพัฒนาโครงการ  หักรอยละ 0.5    ในสัญญา 

   เขตสงเสริมอุตสาหกรรมนวนคร    

   (จังหวัดนครราชสีมา) เฟส 3)    

ฉบับท่ี 7 350 รอยละ 0.01 15 ปนับจากวันลงนามในสัญญา 

(เพื่อจายคากอสรางระบบปองกัน    

   อุทกภัย (จังหวัดปทุมธานี))    

ฉบับท่ี 8 150 เงินกูยืมขั้นต่ํา (MLR) 24 เดือนนับจากวันลงนาม 

(เพื่อจายคากอสรางสถานีสบูน้ํา      ในสัญญา 

   และระบบระบายนํ้า    

   (จังหวัดปทุมธานี))    
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ยอดคงเหลอืของสญัญาเงินกูยืมดงักลาวขางตน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีรายละเอยีดดังนี้  

 

   2557  2556 

   (พันบาท) 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  1   38,703  86,842 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  2   157,678  252,018 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  3   70,120  84,729 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  4   54,629  112,010 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  5   9,801  7,175 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  6   245,134  131,376 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  7   349,955  282,824 

สัญญาเงินกูยืมฉบับท่ี  8   148,813  - 

รวม   1,074,833  956,974 

 

หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยสวนท่ีมีหลักประกันคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีสินทรัพยเปนหลักประกันดังนี้ 

 

  หมายเหตุ  2557  2556 

    (พันบาท) 

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพย    -  37,192 

เงินฝากธนาคารประเภทออมทรัพยและประจํา  4  73,534  - 

รวม    73,534  37,192 

ท่ีดินท่ีพัฒนาเสร็จแลวพรอมขายบางแปลง    408,965  91,938 

ท่ีดินระหวางการพัฒนา และอาคารท่ีพักอาศัยและ        

   ศูนยการคาระหวางการพัฒนา รวมท้ังท่ีดิน       

   สวนกลางเพื่อการสาธารณูปโภคบางแปลง    1,035,289  1,239,883 

รวม  7  1,444,254  1,331,821 

ท่ีดินบางแปลง รวมท้ังอาคารโรงงานใหเชา  11  254,414  260,596 

ท่ีดินบางแปลง รวมท้ังโครงการระบบผลิตน้าํเพื่อ       

   การอุตสาหกรรม ระบบบําบัดน้ําเสยี เคร่ืองจักร       

   และอุปกรณ  12  857,770  920,005 

รวมทั้งส้ิน    2,629,972  2,549,614 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 บริษัทมีวงเงินสินเชื่อท่ียังไมไดเบิกใช เปนจํานวนเงินรวม 39.0 ลานบาท (31 ธันวาคม 2556: 

420.4 ลานบาท)  

 



รายงานประจำ�ปี 2557110

 

 

หน้ีสินตามสั​ ​ าเชาการเงิน 

 

หนี้สินตามสญัญาเชาการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีรายละเอียดดังนี้ 

 

 2557  2556 
 

มูลคา
อนาคตของ
จํานวนเงิน
ขั้นต่ําท่ี
ตองจาย  ดอกเบี้ย  

มูลคา
ปจจุบันของ
จํานวนเงิน
ขั้นต่ําท่ีตอง

จาย 

 มูลคา
อนาคต
ของ

จํานวน
เงินขั้นต่ํา
ท่ีตองจาย  ดอกเบี้ย  

มูลคา
ปจจุบันของ
จํานวนเงิน
ขั้นต่ําท่ีตอง

จาย 

 (พันบาท) 

ครบกําหนดชําระภายในหนึ่งป 5,974  598  5,376  8,253  815  7,438 

ครบกําหนดชําระหลังจาก            

   หนึ่งปแตไมเกินหาป 3,860   384  3,476  9,851  986  8,865 

รวม 9,834  982  8,852  18,104  1,801  16,303 

 

บริษัทไดทําสัญญาเชาการเงินกับสถาบันการเงินในประเทศบางแหงเพื่อซื้อยานพาหนะ เคร่ืองถายเอกสารและคอมพิวเตอร

โดยมีอัตราดอกเบี้ยระหวางรอยละ 2.4 ถึงรอยละ 5.0 ตอปในป 2557 (2556:  ระหวางรอยละ 1.9 ถึงรอยละ 5.0 ตอป) และมี

กําหนดการจายชําระคืนเปนรายเดือน ซึ่งจะสิ้นสุดในเวลาแตกตางกัน (งวดสุดทายสิ้นสุดในเดือนธันวาคม 2560)  

 

หนี้สินท่ีมีภาระดอกเบี้ยท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เปนสกุลเงินบาท 

 

 

15 เจาหนี้การคา 
  

 หมายเหตุ  2557  2556 

   (พันบาท) 

กิจการท่ีเก่ียวของกัน 4  2,647  2,487 

กิจการอื่น   37,366  30,050 

รวม   40,013  32,537 

  

เจาหนี้การคาท้ังหมดของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 เปนสกุลเงินบาท 

  

หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน
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16 น่ือนยีวเนุมหนสิ้ีนห  
  

 หมายเหต ุ  2557  2556 

   )ทาบนัพ(  

ยาจงาคนางนินเาํดรากนใยาจชใาค    20,531  13,747 

โ ยาจงาคสันบ  4  25,913  6,675 

ามหเบรัูผยาจงาคนางลผนกัะรปนิงเ    71,966  54,893 

าคกูลกาจานหงวลบรันิงเ    227,307  58,538 

ๆน่ือ    8,363  10,320 

รวม   354,080  144,173 

  

 

17 นสิ้ีนห นางกันพนชยโะรปลผ  
 

 2557  2556 

 )ทาบนัพ(  
นางกันพนชยโะรปลผนสิ้ีนห ใน บรัหาสํนงิเรากะนาฐงดสแบง      

วายะยะรนางกันพนชยโะรปลผ  17,248  13,120 

  

บรัหาสํจร็สเดบ็เนุทดาขรไาํกบง     

นุทดาขอรืหรไาํกนใรูบรั     

วายะยะรนางกันพนชยโะรปลผ  2,213  1,240 

  

งอขนับจุจปาคลูมนใงลปแนย่ีลปเราก นิส้ีนห ผลประโยชน นางกันพ  

 

  2557  2556 

 )ทาบนัพ(  
มคารกม 1 ่ทีนวั ณ นางกันพนชยโะรปลผนิส้ีนห  13,120  11,880 

ย้ีบเกอดะลแ นับจุจปรากริบนทุนต  2,213  1,240 

ณามะรปรากกาจนุทดาข การ ยภันกัะรปรตสาศตณิคกัลหมาต  1,915  - 

 ่ีทนัว ณ นางกันพนชยโะรปลผนสิ้ีนห 31 มคาวนัธ  17,248  13,120 

 

ขอรืหรไากํนใรูบรั่ทียาจชใาค นทุดา  

 

 2557  2556 

 )ทาบนัพ(  
นับจุจปรากริบนทุนต  1,616  852 

ย้ีบเกอด  597  388 

รวม 2,213  1,240 



รายงานประจำ�ปี 2557112

 

 

 
คาใชจายท่ีรับรูในรายการตอไปนี้ในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
 
  2557  2556 
 (พันบาท) 
คาใชจายในการบริหาร 2,213  1,240 

 
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัยท่ีรับรูในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น 
 
 2557  2556 
 (พันบาท) 
รวมในกําไรสะสม    
ณ 1 มกราคม -  - 
รับรูระหวางป 1,915  - 
ณ 31 ธันวาคม 1,915  - 

 
ขอสมมุติหลักในการประมาณการตามหลักการคณิตศาสตรประกันภัย ณ วันท่ีรายงาน (แสดงโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก) 

  
 2557  2556 
 (รอยละตอป) 
อัตราคิดลด 4.52  4.17 

การเพิ่มขึ้นของเงินเดอืนในอนาคต 7.52  7.50 
  
 ขอสมมุตเิก่ียวกับอัตรามรณะในอนาคตถือตามขอมลูทางสถิติท่ีเผยแพรท่ัวไปและตารางมรณะ 
 
18 ทุนเรือนหุน 
  

 มูลคาหุน
ตอหุน 

 2557  2556 
  จํานวนหุน  จํานวนเงิน  จํานวนหุน  จํานวนเงิน 

 (บาท)  (พันหุน / พันบาท) 
ทุนจดทะเบียน          
ณ วันท่ี 1 มกราคม          
- หุนสามัญ 1  2,247,083  2,247,083  2,247,083  2,247,083 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม          
- หุนสามัญ 1  2,247,083  2,247,083  2,247,083  2,247,083 

          
ทุนท่ีออกและชําระแลว          
ณ วันท่ี 1 มกราคม          
- หุนสามัญ 1  1,545,324  1,545,324  1,521,513  1,521,513 
ออกหุนใหม 1  14,027  14,027  23,811  23,811 
ณ วันที่ 31 ธันวาคม          

- หุนสามัญ 1  1,559,351  1,559,351  1,545,324  1,545,324 
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 ป 2557 

  

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 8 ตุลาคม 2557 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 0.87 ลาน

หุน รวมจํานวนเงิน 0.87 ลานบาท  

 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 10 กรกฎาคม 2557 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 6.82 

ลานหุน รวมจํานวนเงิน 6.82 ลานบาท  

  

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 9 เมษายน 2557 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 5.88 ลาน

หุน รวมจํานวนเงิน 5.88 ลานบาท 

 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 8 มกราคม 2557 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 0.46 ลาน

หุน รวมจํานวนเงิน 0.46 ลานบาท 

 

 ป 2556 

 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 9 ตุลาคม 2556 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 2.7 ลานหุน 

รวมจํานวนเงิน 2.7 ลานบาท 

 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 8 กรกฎาคม 2556 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 0.69 

ลานหุน รวมจํานวนเงิน 0.69 ลานบาท  

 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 4 เมษายน 2556 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 19.21 ลาน

หุน รวมจํานวนเงิน 19.21 ลานบาท  

  

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 10 มกราคม 2556 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 1.2 ลาน

หุน รวมจํานวนเงิน 1.2 ลานบาท 

 

 

19 ใบสําคัญแสดงสิทธิ 
 

ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญของบริษัทมีเงื่อนไขการใชสิทธิดังนี้ 

 

    ใบสําคญัแสดงสิทธ ิ : NNCL-W2 

 อัตราการใชสิทธ ิ : ใบสําคญัแสดงสิทธิ 1 หนวย มีสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญได 1 หุน 

          ราคาการใชสิทธ ิ : 1 บาท ตอ 1 หุนสามัญ 

 ระยะเวลาการใชสิทธ ิ : 5 ปนับจากวันท่ีออกใบสําคัญแสดงสิทธ ิ 

     ซึ่งออกวันท่ี 30 ธันวาคม 2553 



รายงานประจำ�ปี 2557114

 

 

ผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิภายใต ESOP ไดใชสิทธิซื้อหุนใหมบริษัท ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

 

ESOP – W1  

วันท่ีเร่ิมซื้อขาย     : 19 ม .ค . 2555 

จํานวนหุนเพิ่มทุน       

- หุนสามัญ (หุน)     : 72,000,000 

ทุนใหม (บาท)    : 1,521,412,530 

- หุนสามัญ (หุน)   : 1,521,412,530 

มูลคาหุนท่ีตราไว (บาทตอหุน) : 1.00 

จัดสรรรเพื่อ  : ผูถือใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีเปนกรรมการและพนักงาน (ESOP-W1)  

  จํานวน 70,915,000 หนวย แปลงสภาพเปนหุนสามญัได 70,915,000 หุน 

อัตรา (ใบสําคญัแสดงสิทธ:ิ หุน) : 1 : 1 

ราคาใชสิทธ ิ(บาท/หุน) : 1.00 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซื้อหุนสามัญคร้ังท่ี 2 (NNCL-W2) ของบริษัทท่ียังไมไดใชสิทธิมีจํานวน 

686,602,351 หนวย (31 ธันวาคม 2556: 700,188,751 หนวย) กําหนดการใชสิทธิคร้ังสุดทายในวันท่ี 29 ธันวาคม 2558 

 

บริษัทไดจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชยเมื่อวันท่ี 5 มกราคม 2558 จากการใชสิทธิซื้อหุนสามัญจํานวน 0.02 ลาน

หุน รวมจํานวนเงิน 0.02 ลานบาท 

 

 

20 สวนเกินทุนและสํารอง 
 

สวนเกินมูลคาหุน 

 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีท่ีบริษัทเสนอขายหุนสูงกวามูลคาหุน

ท่ีจดทะเบียนไว บริษัทตองนําเงินคาหุนสวนเกินนี้ตั้งเปนทุนสํารอง (“สวนเกินมูลคาหุน”) สวนเกินมูลคาหุนนี้จะนําไปจาย

เปนเงินปนผลไมได 

 

สํารองตามกฎหมาย 

 

ตามบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 มาตรา 116 บริษัทจะตองจัดสรรสํารอง (“สํารองตาม

กฎหมาย”) อยางนอยรอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหลังจากหักขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาสํารองดังกลาวมี

จํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองตามกฎหมายนี้จะนําไปจายเปนเงินปนผลไมได 
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21 สวนงานดําเนินงาน 
 

บริษัทมี/4/สวนงานท่ีรายงานดังรายละเอียดขางลาง/ซึ่งเปนหนวยงานธุรกิจท่ีสําคัญของบริษัท/หนวยงานธุรกิจท่ีสําคัญนี้ขาย

สินคาและใหบริการท่ีแตกตางกัน และมีการบริหารจัดการแยกตางหาก เนื่องจากใชกลยุทธทางการตลาดท่ีแตกตางกัน ผูมี

อํานาจตัดสินใจสูงสุดดานการดําเนินงานสอบทานรายงานการจัดการภายในของแตละหนวยงานธุรกิจท่ีสําคัญอยางนอยทุก

ไตรมาส การดําเนินงานของแตละสวนงานท่ีรายงานของบริษัทโดยสรุปมีดังนี้ 

 

• สวนงานภูมิศาสตร (จังหวัดปทุมธานีและจังหวัดนครราชสีมา) 

• สวนงานทางธุรกิจ (ธุรกิจอสังหาริมทรัพยและธุรกิจใหบริการสาธารณูปโภค) 

 

ขอมูลผลการดําเนินงานของแตละสวนงานท่ีรายงานไดรวมอยูดังขางลางนี้ ผลการดําเนินงานวัดโดยใชกําไรกอนภาษีเงินได

ของสวนงาน ซึ่งนําเสนอในรายงานการจัดการภายในและสอบทานโดยผูมีอํานาจตัดสินใจสูงสดุดานการดําเนินงานของบริษัท 

ผูบริหารเชื่อวาการใชกําไรกอนภาษีเงินไดในการวัดผลการดําเนินงานนั้นเปนขอมูลท่ีเหมาะสมในการประเมินผลการ

ดําเนินงานของสวนงานและสอดคลองกับกิจการอื่นท่ีดําเนินธุรกิจในอุตสาหกรรมเดียวกัน  

 

สวนงานภูมิศาสตร 

 

ในการนําเสนอขอมูลจําแนกตามสวนงานภูมิศาสตร รายไดของแตละสวนงานแบงตามลักษณะทางภูมิศาสตรของลูกคา  

 

บริษัทเสนอสวนงานทางภูมิศาสตรท่ีสําคัญ ดังนี้ 

 

สวนงานท่ี 1  จังหวัดปทุมธานี 

สวนงานท่ี 2  จังหวัดนครราชสีมา 
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รายไดและผลการดําเนินงานจําแนกตามสวนงานภูมิศาสตรในงบการเงินของบริษัทสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 

มีดังนี้ 

   

 งบการเงินซ่ึงแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 

 จังหวัดปทุมธาน ี  จังหวัดนครราชสีมา  รวม 

 2557  2556  2557  2556  2557  2556 

 (พันบาท) 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนา            

   อสงัหาริมทรพัย 31,000  204,664  103,606  85,061  134,606  289,725 

รายไดจากการใหบริการ 435,338  436,653  31,004  25,804  466,342  462,457 

รายไดคาเชา 5,730  10,589  8,210  6,370  13,940  16,959 

เงินชดเชยจากการประกันภัย -  70,000  -  -  -  70,000 

รายไดเงินอุดหนนุจากรัฐบาล 28,451  7,880  -  -  28,451  7,880 

กําไรจากการขายอสังหารมิทรพัย            

   เพื่อการลงทุน -  363,430  -  -  -  363,430 

กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาที่ดนิ -  146,890  -  -  -  146,890 

รายไดอื่น 16,301  21,868  526  2,662  16,827  24,530 

รวมรายได 516,820  1,254,094  143,346  119,897  660,166  1,373,991 

            

ตนทุนขายโครงการพัฒนา            

   อสังหาริมทรพัย (3,056)  (142,807)  (68,910)  (57,442)  (71,966)  (200,249) 

ตนทุนทางตรงในการใหบริการ (330,650)  (332,611)  (41,730)  (37,690)  (372,380)  (370,301) 

คาใชจายในการขาย (8,850)  (24,558)  (15,529)  (8,912)  (24,379)  (33,470) 

คาใชจายในการบริหาร (493,518)  (237,683)  (82,965)  (32,588)  (576,483)  (270,271) 

ตนทุนทางการเงนิ (44,755)  (44,482)  (13,866)  (1,090)  (58,621)  (45,572) 

รวมคาใชจายจาํแนกตามสวนงาน (880,829)  (782,141)  (223,000)  (137,722)  (1,103,829)  (919,863) 

สวนแบงขาดทนุในตราสารทนุ             

   - การบัญชีดานผูลงทุน -  -  -  -  (8,856)  (8,003) 

รวมคาใชจาย (880,829)  (782,141)  (223,000)  (137,722)  (1,112,685)  (927,866) 

            

กําไร (ขาดทนุ) กอน            

   คาใชจายภาษีเงินได (364,009)  471,953  (79,654)  (17,825)  (452,519)  446,125 

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได -  -  -  -  (7,777)  140,258 

กําไร (ขาดทนุ) สําหรับป (364,009)  471,953  (79,654)  (17,825)  (444,742)  305,867 

            

รายจายฝายทุน 388,751  364,832  138,311  114,773  527,062  479,605 

คาเสื่อมราคา 165,058  133,179  32,380  28,380  197,438  161,559 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 จังหวัดปทุมธาน ี  จังหวัดนครราชสีมา  รวม 

 2557  2556  2557  2556  2557  2556 

 (พันบาท) 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนา            

   อสงัหาริมทรพัย 31,000  204,664  103,606  85,061  134,606  289,725 

รายไดจากการใหบริการ 435,338  436,653  31,004  25,804  466,342  462,457 

รายไดคาเชา 5,730  10,589  8,210  6,370  13,940  16,959 

เงินชดเชยจากการประกันภัย -  70,000  -  -  -  70,000 

รายไดเงินอุดหนนุจากรัฐบาล 28,451  7,880  -  -  28,451  7,880 

กําไรจากการขายอสังหารมิทรพัย            

   เพื่อการลงทุน -  363,430  -  -  -  363,430 

กําไรจากการยกเลิกสัญญาเชาที่ดนิ -  146,890  -  -  -  146,890 

รายไดอื่น 16,301  21,868  526  2,662  16,827  24,530 

รวมรายได 516,820  1,254,094  143,346  119,897  660,166  1,373,991 

            

ตนทุนขายโครงการพัฒนา            

   อสังหาริมทรพัย (3,056)  (142,807)  (68,910)  (57,442)  (71,966)  (200,249) 

ตนทุนทางตรงในการใหบริการ (330,650)  (332,611)  (41,730)  (37,690)  (372,380)  (370,301) 

คาใชจายในการขาย (8,850)  (24,558)  (15,529)  (8,912)  (24,379)  (33,470) 

คาใชจายในการบริหาร (493,518)  (237,683)  (82,965)  (32,588)  (576,483)  (270,271) 

ตนทุนทางการเงนิ (44,755)  (44,482)  (13,866)  (1,090)  (58,621)  (45,572) 

รวมคาใชจาย (880,829)  (782,141)  (223,000)  (137,722)  (1,103,829)  (919,863) 

            

กําไร (ขาดทนุ) กอน            

   คาใชจายภาษีเงินได (364,009)  471,953  (79,654)  (17,825)  (443,663)  454,128 

คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได -  -  -  -  (7,777)  140,258 

กําไร (ขาดทนุ) สําหรับป (364,009)  471,953  (79,654)  (17,825)  (435,886)  313,870 

            

รายจายฝายทุน 388,751  364,832  138,311  114,773  527,062  479,605 

คาเสื่อมราคา 165,058  133,179  32,380  28,380  197,438  161,559 

 
สวนงานทางธุรกิจ 
 

ในการนําเสนอขอมูลจําแนกตามสวนงานทางธุรกิจ รายไดของแตละสวนงานแบงตามลักษณะทางธุรกิจ   

 

บริษัทเสนอสวนงานทางธุรกิจท่ีสําคัญ ดังนี้ 

 

สวนงานท่ี 1  ธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

สวนงานท่ี 2  ธุรกิจใหบริการสาธารณูปโภค 
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ขอมูลเกี่ยวกับลูกคารายให​  
 

ในป 2557 ลูกคาสองรายของบริษัทจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยจํานวนเงิน 103 ลานบาท มีมูลคาเทากับหรือมากกวารอยละ 

10 ของรายไดรวมของบริษัท  

 

ในป 2556 ลูกคาสองรายของบริษัทจากธุรกิจอสังหาริมทรัพยจํานวนเงิน 473 ลานบาท มีมูลคาเทากับหรือมากกวารอยละ 

10 ของรายไดรวมของบริษัท 

 

 

22 รายไดอื่น 
  

 หมายเหตุ 2557  2556 

  (พันบาท) 
กําไรจากการขายอุปกรณ  3,327  584 

คาธรรมเนียมจอดรถ  4,423  4,449 

ดอกเบี้ยรับ  408  764 

เงินปนผลรับ 4 890  976 

รายไดอื่น  7,780  9,877 

รวม  16,828  16,650 

  

23 ตนทนุทางตรงในการใหบริการ 
  

 หมายเหตุ 2557  2556 

  (พันบาท) 
คาเสื่อมราคา  122,514  119,531 

คาบริหารและคาดูแลระบบผลิตน้าํ  69,360  71,670 

คาบริการการรักษาความปลอดภัย 4 31,220  32,298 

คาไฟฟา  34,353  29,866 

คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน  32,410  29,134 

อื่นๆ  82,523  87,802 

รวม  372,380  370,301 

 

24 คาใชจายในการขาย 
  

  2557  2556 

  (พันบาท) 
คาใชจายในการขายท่ีดินโครงการ  9,264  17,152 

อื่นๆ  15,115  16,318 

รวม  24,379  33,470 

  

ข้อมูลเกี่ยวกับลูกค้ารายใหญ่



รายงานประจำ�ปี 2557122

 

 

25 คาใชจายในการบริหาร 
  

 หมายเหตุ  2557  2556 

   (พันบาท) 

คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน   85,397  71,658 

คาเสื่อมราคา   74,046  41,203 

คาท่ีปรึกษา   19,780  26,405 

คาเดินทาง   3,745  3,571 

ขาดทุนจากการดอยคา – โครงการอสังหาริมทรัพย      

   ระหวางการพัฒนา 7  244,362  64 

ขาดทุนจากการดอยคา – อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 11  49,708  - 

อื่นๆ   99,445  127,370 

รวม   576,483  270,271 

  

 

26 คาใชจายผลประโยชนของพนกังาน 
  

   2557  2556 

   (พันบาท) 

ผูบริหาร      

เงินเดือน   36,041  31,487 

เงินสมทบกองทุนสาํรองเลี้ยงชีพ   1,561  1,469 

อื่นๆ   2,251  746 

   39,853  33,702 

พนักงานอื่น      

เงินเดือน คาแรง   73,845  65,111 

เงินสมทบกองทุนสาํรองเลี้ยงชีพ   3,046  2,871 

อื่นๆ   8,887  5,884 

   85,778  73,866 

รวม   125,631  107,568 

 

บริษัทไดจัดตั้งกองทุนสํารองเลี้ยงชีพประเภทจายสมทบสําหรับพนักงานของบริษัท การเขาเปนสมาชิกกองทุนฯ เปนไปตาม

ความสมัครใจของพนักงาน โดยพนักงานจายเงินสะสมเขากองทุนฯ เปนรายเดือนในอัตรารอยละ 5 และบริษัทจายสมทบ

เขากองทุนฯ เปนรายเดือนในอัตรารอยละ 6 ของเงินเดือนพนักงาน กองทุนสํารองเลี้ยงชีพน้ีไดจดทะเบียนกับ

กระทรวงการคลังเปนกองทุนสํารองเลี้ยงชีพพนักงานท่ีจดทะเบียนและบริหารกองทุนโดยผูจัดการกองทุนรับอนุญาตแหง

หนึ่ง 
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27 คาใชจายตามลักษณะ 
  

   2557  2556 

   (พันบาท) 

คาใชจายผลประโยชนตอบแทนพนักงาน   125,631  107,568 

คาเสื่อมราคา   197,438  161,559 

คารักษาความปลอดภัย   31,220  32,298 

คาใชจายในการขายท่ีดิน   9,263  17,152 

ขาดทุนจากการดอยคา – โครงการอสังหาริมทรัพยระหวางการพัฒนา   244,362  64 

ขาดทุนจากการดอยคา – อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน   49,708  - 

 

 

28 ตนทนุทางการเงิน 
 

  หมายเหตุ  2557  2556 

    (พันบาท) 

ดอกเบี้ยจาย - สถาบันการเงิน    60,354  46,134 

ดอกเบี้ยจาย – กิจการท่ีเก่ียวของกัน    -  892 

ตนทุนทางการเงินอื่น    9,644  6,079 

รวม    69,998  53,105 

หัก จํานวนท่ีรวมอยูในตนทุนของสินทรัพยท่ีเขาเงื่อนไข       

สวนท่ีบันทึกเปนตนทุนการพัฒนา       

   โครงการอสังหาริมทรัพย  7  (6,836)  (7,524) 

สวนท่ีบันทึกเปนตนทุนอสงัหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน  11  (190)  (9) 

สวนท่ีบันทึกเปนตนทุนท่ีดิน อาคารและอุปกรณ  12  (4,351)  - 

สุทธิ    58,621  45,572 
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29 คาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได 
  

ภาษีเงินไดท่ีรับรูในกําไรหรือขาดทุน 

 

   งบการเงินซึ่งแสดงเงินลงทุน

ตามวิธีสวนไดเสีย / งบ

การเงินเฉพาะกิจการ 

 หมายเหตุ  2557  2556 

   (พันบาท) 
ภาษีเงินไดของงวดปจจุบัน       

สําหรับงวดปจจุบัน    -  120,073 

ภาษีงวดกอนๆ ท่ีบันทึกต่ําไป   -  10,240 

   -  130,313 

ภาษีเงินไดรอการตัดบั​ ชี  13     

การเปลี่ยนแปลงของผลตางชั่วคราว      (7,777)  9,945 

   (7,777)  9,945 

รวมภาษีเงินได   (7,777)  140,258 

      

      

จัดสรรไปยัง      

ภาษีเงินไดจากการดําเนินงานตอเนื่อง      

รวมคาใชจาย (รายได) ภาษีเงินได   (7,777)  140,258 

 

การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีท่ีแทจริง 
 

 งบการเงินซึ่งแสดงเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 

 2557  2556 

 อัตราภาษี 

(รอยละ) 
  

(พันบาท) 
 อัตราภาษี 

(รอยละ) 
  

(พันบาท) 
กําไร (ขาดทุน) กอนภาษีเงินไดรวม   (452,519)    446,125 

จํานวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได 20  (90,504)  20  89,225 

รายไดท่ีไมตองเสียภาษี   (5,690)    (13) 

คาใชจายตองหามทางภาษี   2,462    40,863 

คาใชจายท่ีหักไดเพิ่ม   (35)    (57) 

ภาษีงวดกอนๆ ท่ีบันทึกต่ําไป   -    10,240 

ผลแตกตางชั่วคราวท่ีไมรับรูเปนสนิทรัพย        

   ภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี   60,759    - 

ผลขาดทุนในปปจจุบันท่ีไมรับรูเปนสินทรัพย        

   ภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี   25,231    - 

รวม 2  (7,777)  31  140,258 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี
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การกระทบยอดเพ่ือหาอัตราภาษีท่ีแทจริง 

 

 นิงเรากบง รากจกิะาพฉเ  

 2557  2556 

 ษีาภารตัอ  

)ะลยอร(  

  

)ทาบนัพ(  

 ษีาภารตัอ  

)ะลยอร(  

  

)ทาบนัพ(  

รไากํ   )นทุดาข( มวรดไนิงเษีาภนอก    (443,663)    454,128 

ดไนิงเษีาภารตัอมาตษีาภนวนาจํ  20  (88,733)  20  90,826 

ษีาภยีสเงอตมไ่ทีดไยาร    (5,690)    (13) 

ตยาจชใาค ษีาภงาทมาหงอ    2,462    39,262 

ม่ิพเดไกหั่ทียาจชใาค    (35)    (57) 

ปไาํ่ตกทึนับ่ที ๆนอกดวงษีาภ    -    10,240 

ยพรัทนิสนปเรูบรัมไ่ทีวารคว่ัชงาตกตแลผ         

   ีชญับดัตรากอรดไนิงเษีาภ    58,988    - 

ยพรัทนิสนปเรูบรัมไ่ทีนับจุจปปนในทุดาขลผ         

   ีชญับดัตรากอรดไนิงเษีาภ    25,231    - 

รวม 2  (7,777)  31  140,258 

 

ลคคุบิตินดไนิงเษีาภารตัอดลราก  

 

 ่ทีบับฉ รกาฎษรันวเกยะลแารตัอดลรากยวดาวรกาฎษรัลวมะรปนใมาวคมาตากฎีษฤกชาระรพ 530 พ.ศ. 2554  ี่ทนวังล

21 ธันวาคม 2554 ใหลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิเปนระยะเวลาสามรอบระยะเวลาบัญชีไดแกป 2555 

2556 และ 2557 จากอัตรารอยละ 30 เหลืออัตรารอยละ 23 สําหรับรอบระยะเวลาบัญชี 2555  ่ทีนวังัลหอรืหนใม่ริเ่ที 1 

มกราคม 2555 และรอยละ 20 ของกําไรสุทธิสําหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีถัดมา (2556 และ 2557) งัลหอรืหนใม่ริเ่ที

 ่ทีนวั 1 มกราคม 2556 และ 2557 ะลแารตัอดลรากยวดาวรกาฎษรัลวมะรปนใมาวคมาตกออากฎีษฤกชาระรพ บัดาํลมาต

 ่ทีบับฉ รกาฎษรันวเกย 577 พ.ศ. 2557  ่ทีนวังล 10 พฤศจิกายน 2557 ขยายเวลาการลดอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลรอย

ละ 20  ปีชญับาลวเะยะรบอรบรัหาํส 2558  ่ทีนวังัลหอรืหนใม่ริเ่ที 1 มกราคม 2558 

 

บริษัท  ะลยอรอืลหเงลดล่ทีดไนิงเษีาภารตัอชใ 20  ่ทีนวั ณ ีชญับดัตรากอรดไนิงเษีาภนิส้ีนหะลแยพรัทนิสาคลูมดวัรากนใ

31  มคาวนัธ 2557 และ 2556  ปนใกออ่ทีีชญับพีชาชวิาภสงอขงจแ้ีชาํคมาต 2555 

 

 

30 มริสเงสรากกาจนชยโะรปธิทสิ นุทงลราก  
 

ตามพระราชบัญญัติสงเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 บริษัทไดรับสิทธิประโยชนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน สําหรับ

 มรรกหาสตุอมคินนใชใอ่ืพเาํ้นติลผราก )ามีสชารรคนดวัหงจั( มรรกหาสตุอมคินะลแยพรัทมริาหงัสอรากงรคโานฒัพรากจกิ

ับาํบรากริบรากจกิะลแ )ีนาธมทุปดวัหงจั(  )ีนาธมทุป( ยีสเาํ้นด ้ีนงัดีมปขเงัสยดโบรัดไ่ทีนชยโะรปิธทิสง่ึซ  
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(ก) ไดรับยกเวนการเสียภาษีอากรขาเขาท่ีตองจายชําระสําหรับเคร่ืองจักรท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการสงเสริมการ

ลงทุน  

 

(ข) ไดรับยกเวนการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับกําไรสุทธิท่ีไดรับจากการประกอบกิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการ

ลงทุนตามระยะเวลาและเงื่อนไขท่ีระบุไวในแตละบัตรสงเสริมการลงทุน 

 

(ค) ไดรับอนุญาตใหหักคาขนสง คาไฟฟา และคาน้ําประปาเปน 2 เทา ของคาใชจายดังกลาว เปนระยะเวลา 5 ป นับ

แตวันท่ีเร่ิมมีรายไดจากการประกอบกิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน 

 

(ง) ไดรับอนุญาตใหหักตนทุนในการติดตั้ง หรือกอสรางสินทรัพยท่ีจําเปนในการผลิตในอัตรารอยละ 25 ของตนทุนดังกลาว 

นอกเหนือจากการหักคาเสื่อมราคาตามปกติ และ 

 

(จ) ไดรับยกเวนไมตองนําเงินปนผลจากกิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุนซึ่งไดรับยกเวนภาษีเงินไดนิติบุคคลไปรวม

คํานวณเปนรายไดเพื่อการเสียภาษีเงินไดนิติบุคคลตลอดระยะเวลาท่ีบริษัทไดรับการสงเสริมการลงทุน 

 

ในฐานะท่ีเปนบริษัทท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน บริษัทตองปฏิบัติตามเงื่อนไขและขอกําหนดตางๆ ตามท่ีระบุไวในแตละ

บัตรสงเสริมการลงทุน 

 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย และรายไดจากการใหบริการของบริษัทจําแนกตามกิจกรรมท่ีไดรับการ

สงเสริมการลงทุนและกิจกรรมท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุนสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ไดดังนี้ 

 

   2557  2556 

   (พันบาท) 

รายไดจากการขายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย      

- กิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน   76,497  85,061 

- กิจกรรมท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุน   58,109  204,664 

รวม   134,606  289,725 

รายไดจากการใหบริการ      

- กิจกรรมท่ีไดรับการสงเสริมการลงทุน   276,864  290,284 

- กิจกรรมท่ีไมไดรับการสงเสริมการลงทุน   189,478  172,173 

รวม   466,342  462,457 

รวมทั้งส้ิน   600,948  752,182 
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31 กําไร (ขาดทนุ) ตอหุน 
 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนข้ันพ้ืนฐาน 
 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนขั้นพื้นฐานสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 คํานวณจากกําไร (ขาดทุน) สําหรับปท่ี

เปนสวนของ ผูถือหุนสามัญของบริษัทและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวระหวางปโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก 

 

 งบการเงินซ่ึงแสดง 

 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 

 2557  2556 

 (พันบาท / พันหุน) 
กําไร (ขาดทุน) ที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) (444,742)  305,867 

จํานวนหุนสามัญท่ีออก ณ วันท่ี 1 มกราคม 1,545,324  1,521,513 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (10 มกราคม 2556) -  1,175 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (4 เมษายน 2556) -  14,318 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (8 กรกฎาคม 2556) -  334 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (9 ตุลาคม 2556) -  622 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (8 มกราคม 2557) 452  - 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (9 เมษายน 2557) 4,297  - 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (10 กรกฎาคม 2557) 3,270  - 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (8 ตุลาคม 2557) 203  - 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,553,546  1,537,962 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) (0.29)  0.20 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2557  2556 

 (พันบาท / พันหุน) 
กําไร (ขาดทุน) ที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัท (ขั้นพื้นฐาน) (435,886)  313,870 

จํานวนหุนสามัญท่ีออก ณ วันท่ี 1 มกราคม 1,545,324  1,521,513 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (10 มกราคม 2556) -  1,175 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (4 เมษายน 2556) -  14,318 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (8 กรกฎาคม 2556) -  334 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (9 ตุลาคม 2556) -  622 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (8 มกราคม 2557) 452  - 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (9 เมษายน 2557) 4,297  - 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (10 กรกฎาคม 2557) 3,270  - 

ผลกระทบจากหุนท่ีแปลงสิทธิ (8 ตุลาคม 2557) 203  - 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,553,546  1,537,962 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (ขั้นพื้นฐาน) (บาท) (0.28)  0.20 
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กําไร (ขาดทุน) ตอหุนปรับลด 

 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุนปรับลดสําหรับแตละปสิ้นสุดวันท่ี_31 ธันวาคม 2557 และ 2556 คํานวณจากกําไร (ขาดทุน) สําหรับป

ท่ีเปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัทและจํานวนหุนสามัญท่ีออกจําหนายแลวในระหวางปโดยถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนักหลังจาก

ท่ีไดปรับปรุงผลกระทบของหุนปรับลด โดยแสดงการคํานวณดังนี้ 

 

 งบการเงินซ่ึงแสดง 

 เงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย 

  2557  2556 

 (พันบาท / พันหุน) 

กําไร (ขาดทุน) ที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัท (ปรับลด) (444,742)  305,867 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,553,546  1,537,962 

ผลกระทบจากการออกสิทธิท่ีจะเลือกซื้อหุน 356,297  444,645 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (ปรับลด) 1,909,843  1,982,607 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (ปรับลด) (บาท) (0.23)  0.15 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  2557  2556 

 (พันบาท / พันหุน) 

กําไร (ขาดทุน) ที่เปนสวนของผูถือหุนสามัญของบริษัท (ปรับลด) (435,886)  313,870 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉลี่ยถวงน้ําหนัก (ขั้นพื้นฐาน) 1,553,546  1,537,962 

ผลกระทบจากการออกสิทธิท่ีจะเลือกซื้อหุน 356,297  444,645 

จํานวนหุนสามัญโดยวิธีถัวเฉล่ียถวงน้ําหนัก (ปรับลด) 1,909,843  1,982,607 

กําไร (ขาดทุน) ตอหุน (ปรับลด) (บาท) (0.23)  0.16 

 

 

32 เงินปนผล 
 

ในการประชุมสามัญประจําปของผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันท่ี 22 เมษายน 2557 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการจัดสรรกําไรเปนเงินปน

ผลในอัตราหุนละ 0.10 บาท เปนจํานวนเงินท้ังสิ้น 155.17 ลานบาท เงินปนผลดังกลาวจายใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 

2557 

 

ในการประชุมสามัญประจําปของผูถือหุนของบริษัทเมื่อวันท่ี 24 เมษายน 2556 ผูถือหุนมีมติอนุมัติการจัดสรรกําไรเปนเงินปน

ผลในอัตราหุนละ 0.08 บาท เปนจํานวนเงินท้ังสิ้น 121.82 ลานบาท เงินปนผลดังกลาวจายใหแกผูถือหุนในเดือนพฤษภาคม 

2556 
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33 เคร่ืองมือทางการเงิน 
 

นโยบายการจัดการความเสี่ยงทางดานการเงิน 

 

บริษัทมีความเสี่ยงจากการดําเนินธุรกิจตามปกติจากการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ยในตลาด และจากการไมปฏิบัติตาม

ขอกําหนดตามสัญญาของคูสัญญา บริษัทไมมีการถือ หรือออกเคร่ืองมือทางการเงินท่ีเปนตราสารอนุพันธเพื่อการเก็งกําไร

หรือการคา และธุรกรรมหลักท้ังหมดอยูในประเทศไทย 

 

การบริหารจัดการสวนทุน 

 

นโยบายของคณะกรรมการ คือ การดํารงฐานเงินทุนท่ีแข็งแกรงเพื่อรักษาความเชื่อมั่นของผูลงทุน เจาหนี้ และตลาด และ

เพื่อการดําเนินงานทางธุรกิจอยางตอเนื่องในอนาคต/คณะกรรมการเฝาติดตามผลตอบแทนจากเงินลงทุน/ซึ่งบริษัทกําหนด

วาเปนผลของกิจกรรมการดําเนินงานหารดวยสวนของผูถือหุนท้ังหมด และระดับการจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญ 

 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบ้ีย 

 

ความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ยหมายถึง ความเสี่ยงท่ีเกิดจากการเปลี่ยนแปลงในอนาคตของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ซึ่งมี

ผลกระทบตอการดําเนินงานและกระแสเงินสดของบริษัท  บริษัทมีความเสี่ยงดานอัตราดอกเบี้ยท่ีเกิดจากอัตราท่ีไมคงท่ีของ

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืม อันเนื่องมาจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ยในตลาด ผูบริหารเชื่อวา บริษัทมีความ

เสี่ยงต่ําท่ีเก่ียวกับอัตราดอกเบี้ย เนื่องจากเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมท่ีไดรับมีดอกเบี้ยในอัตราตลาด 

 

ความเสี่ยงทางดานสินเช่ือ 

 

ความเสี่ยงทางดานสินเชื่อหมายถึง ความเสี่ยงท่ีเกิดจากผลขาดทุนทางการเงินท่ีอาจเกิดขึ้นจากการท่ีลูกคา/หรือคูสัญญาไม

สามารถชําระหนี้ทางการเงินและหนี้สินตามสัญญาใหกับบริษัทเมื่อถึงกําหนด 

 

ผูบริหารไดกําหนดนโยบายทางดานสินเชื่อท่ีเหมาะสม และมีการควบคุมความเสี่ยงทางดานสินเชื่อท่ีอาจเกิดขึ้นโดย

สม่ําเสมอ และในกรณีท่ีมีลูกหนี้ท่ีคาดวาจะเก็บเงินไมได บริษัทจะมีการตั้งคาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 

 

ความเสี่ยงดานสภาพคลอง 

 

บริษัทควบคุมความเสี่ยงดานสภาพคลองและรักษาระดับของเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด/ซึ่งผูบริหารพิจารณาวา

เพียงพอตอการใชในการดําเนินงาน และเพียงพอตอการลดผลกระทบของความผันผวนของกระแสเงินสด 
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การกําหนดมูลคายุติธรรม 

 

นโยบายการบัญชีและการเปดเผยของบริษัท กําหนดใหมีการกําหนดมูลคายุติธรรมท้ังสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินและ

ไมใชทางการเงิน มูลคายุติธรรมหมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซื้อและผูขายตกลงแลกเปลี่ยนสินทรัพยหรือชําระหนี้สินกัน ในขณะ

ท่ีท้ังสองฝายมีความรูและเต็มใจในการแลกเปลี่ยนกัน และสามารถตอรองราคากันไดอยางเปนอิสระในลักษณะของผูท่ีไมมี

ความเก่ียวของกัน วัตถุประสงคของการวัดมูลคาและ/หรือการเปดเผยมูลคายุติธรรมถูกกําหนดโดยวิธีตอไปนี้ ขอมูล

เพิ่มเติมเก่ียวกับสมมติฐานในการกําหนดมูลคายุติธรรมถูกเปดเผยในหมายเหตุท่ีเก่ียวของกับสินทรัพยและหนี้สินนั้นๆ 

 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ลูกหน้ีการคา เจาหนี้การคา และเงินกูยืมระยะสั้นมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคา

ยุติธรรม เนื่องจากเคร่ืองมือทางการเงินเหลานี้จะถึงกําหนดในระยะเวลาสั้น 

 

เงินกูยืมระยะยาวมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรม เนื่องจากเงินกูยืมนี้มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัว 

 

หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินมีราคาตามบัญชีใกลเคียงกับมูลคายุติธรรมท่ีประมาณจากอัตราดอกเบี้ยปจจุบันในตลาดสําหรับ

สัญญาเชาการเงินซึ่งมีเงื่อนไขและวันครบกําหนดท่ีคลายคลึงกัน 

  

 

34 คดีฟองรอง 
 

เมื่อวันท่ี 16 ตุลาคม 2550 อดีตพนักงานของบริษัท (โจทก) ไดย่ืนฟองบริษัทเปนจําเลยในคดีแรงงาน สําหรับการเรียกรอง

คาเสียหายเนื่องจากการเลิกจางงานท่ีไมยุติธรรม เปนจํานวนเงิน 3.8 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 15 ตอป นับ

จากวันบอกเลิกจางงานจนกวาจะจายชําระ ตอมาเมื่อวันท่ี 23 พฤษภาคม 2551 ศาลแรงงานกลางไดมีคําพิพากษาให

บริษัทชําระคาเสียหายเนื่องจากการเลิกจางงานท่ีไมยุติธรรมนี้ เปนจํานวนเงิน 0.9 ลานบาท พรอมดอกเบี้ยในอัตรารอยละ 

7.5 ตอป นับจากวันฟองจนกวาจะจายชําระแกโจทก บริษัทไดย่ืนอุทธรณตอศาลฎีกาเมื่อวันท่ี 23 มิถุนายน 2551 ตอมา

เมื่อวันท่ี 17 มีนาคม 2557 ศาลฎีกาไดมีคําพิพากษายืนตามศาลแรงงานกลาง/และบริษัทชําระหนี้ใหแกโจทกเมื่อวันท่ี/24/

เมษายน/2557/เปนจํานวนเงิน/1.38/ลานบาท/(31 ธันวาคม 2556 บริษัทไดตั้งสํารองคาความเสียหายนี้แลวเปนจํานวนเงิน 

1.36 ลานบาท) 
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35 ภาระผูกพันกับบคุคลหรือกิจการที่ไมเก่ียวของกัน 
  

(ก)  ภาระผูกพันสําหรับรายจายฝายทุน 

  

   2557  2556 

   (พันบาท) 

สัญญาท่ียังไมไดรับรู (สวนใหญเปนการ       

   พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย      

   สัญญาคากอสรางระบบบําบัดน้าํเสีย      

   และระบบผลิตน้ําเพือ่การอุตสาหกรรม)   314,766  465,821 

รวม   314,766  465,821 

  

 

(ข)   ภาระผูกพันตามสัญญาเชาดําเนินงานท่ีไมสามารถยกเลิกได 

  

   2557  2556 

   (พันบาท) 

ภายในระยะเวลาหนึ่งป   4,868  3,699 

ภายหลังจากหนึ่งปแตไมเกินหาป   4,361  7,660 

ภายหลังจากหาป   4,688  4,953 

รวม   13,917  16,312 

 

บริษัทมีสัญญาเชาอุปกรณสํานักงานและพื้นท่ีสํานักงานหลายฉบับ โดยมีระยะเวลา 3 ป และสัญญาเชาท่ีดินแปลงหนึ่ง โดย

มีระยะเวลา 30 ป ซึ่งจะสิ้นสุดในระหวางป 2559 และ 2579 ตามลําดับ 

 

(ค) ณ วันท่ี/31/ธันวาคม 2557 บริษัทมีสัญญาจางบริหารจัดการเดินระบบและบํารุงรักษาระบบผลิตน้ําเพ่ือการอุตสาหกรรม

ฉบับหน่ึงกับบริษัทในประเทศแหงหน่ึง ภายใตเงื่อนไขของสัญญา บริษัทในประเทศดังกลาวตกลงท่ีจะบริหารจัดการเดิน

ระบบและบํารุงรักษาระบบผลิตน้ําใหแกบริษัท ในการนี้ บริษัทมีภาระผูกพันท่ีจะตองจายคาบริหารและคาบริการใหกับบริษัท

ในประเทศดังกลาวตามอัตราท่ีตกลงกัน โดยคํานวณจากปริมาณน้ําท่ีผลิตได สัญญาฉบับนี้มีผลบังคับใชเปนระยะเวลา 5 ป 

และสามารถตออายุไดอีกคราวละ 5 ป ตามเงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญา 

  

(ง) ณ วันท่ี/31/ธันวาคม 2557 บริษัทมีภาระผูกพันภายใตสัญญาบริการหลายฉบับกับบริษัทในประเทศบางแหงเปนจํานวนเงิน

รวม 44.1 ลานบาท (31 ธันวาคม 2556: 32.9 ลานบาท) 

  

(จ) ณ วันท่ี/31/ธันวาคม 2557 บริษัทมีหนังสือค้ําประกันท่ีธนาคารในประเทศแหงหนึ่งออกเพื่อค้ําประกันบริษัทตอหนวยงาน

ราชการสําหรับการจัดสรรท่ีดินเพื่อสาธารณูปโภค และทําสัญญาเชาท่ีดินเปนจํานวนเงินรวม 177.2 ลานบาท (31 ธันวาคม 

2556: 172.2 ลานบาท)  
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36 อื่นๆ  
 

มูลคาท่ีไดมีการทําสัญญาขายแลวและมูลคารวมของโครงการอาคารชุด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2557 และ 2556 มีดังนี้ 

 

   2557  2556 

   (ลานบาท) 

มูลคาท่ีไดมีการทําสญัญาขายแลว   25  25 

มูลคาขายรวมของโครงการ   74  74 

อัตราสวนของมูลคาที่ไดมีการทํา      

   สัญญาขายแลวตอมูลคาขายรวม      

   ของโครงการ (รอยละ)   34  34 

 
37 มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ยังไมไดใช 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมหลายฉบับไดมีการประกาศและยังไมมีผลบังคับใชและไมไดนํามาใช

ในการจัดทํางบการเงินนี้ มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมเหลานี้ท่ีเก่ียวของกับการดําเนินงานของ

บริษัท และถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือหลังวันท่ี 1 มกราคม ในปดังตอไปนี้ บริษัทไมมี

แผนท่ีจะนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินเหลานี้มาใชกอนวันถือปฏิบัติ 

 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร่ือง ปที่มีผล

บังคับใช 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 1 (ปรับปรุง 2557) การนําเสนองบการเงิน 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 2 (ปรับปรุง 2557) สินคาคงเหลือ 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 7 (ปรับปรุง 2557) งบกระแสเงินสด 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 8 (ปรับปรุง 2557) นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทาง 

   บัญชีและขอผิดพลาด 

2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) เหตุการณภายหลังรอบระยะเวลารายงาน 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 12 (ปรับปรุง 2557) ภาษีเงินได 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 16 (ปรับปรุง 2557) ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 17 (ปรับปรุง 2557) สัญญาเชา 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 18 (ปรับปรุง 2557) รายได 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 19 (ปรับปรุง 2557) ผลประโยชนพนักงาน 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 20 (ปรับปรุง 2557) การบัญชีสาหรับเงินอดุหนุนจากรัฐบาลและการ 

   เปดเผยขอมูลเก่ียวกับความชวยเหลือจากรัฐบาล 

2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 23 (ปรับปรุง 2557) ตนทุนการกูยืม 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 24 (ปรับปรุง 2557) การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับบคุคลหรือกิจการท่ี 

   เก่ียวของกัน 

2558 
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มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เร่ือง ปที่มีผล

บังคับใช 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 26 (ปรับปรุง 2557) การบญัชีและการรายงานโครงการผลประโยชนเมื่อ 

   ออกจากงาน 

2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 27 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินเฉพาะกิจการ 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 28 (ปรับปรุง 2557) เงินลงทุนในบริษัทรวมและการรวมคา 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 33 (ปรับปรุง 2557) กําไรตอหุน 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 34 (ปรับปรุง 2557) งบการเงินระหวางกาล 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 36 (ปรับปรุง 2557) การดอยคาของสินทรัพย 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 37 (ปรับปรุง 2557) ประมาณการหนี้สิน หนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น และ 

   สินทรัพยท่ีอาจเกิดขึ้น 

2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 38 (ปรับปรุง 2557) สินทรัพยไมมีตัวตน 2558 

มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 40 (ปรับปรุง 2557) อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 2558 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 8 

(ปรับปรุง 2557) 

สวนงานดําเนินงาน 2558 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 11  การรวมการงาน 2558 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 12  การเปดเผยขอมูลเก่ียวกับสวนไดเสียในกิจการอื่น 2558 

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับท่ี 13 การวัดมูลคายุติธรรม 2558 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 15 

(ปรับปรุง 2557) 

สัญญาเชาดําเนินงาน-สิ่งจูงใจใหแกผูเชา 2558 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 27 

(ปรับปรุง 2557) 

การประเมินเนื้อหาสัญญาเชาท่ีทําขึ้นตามรูปแบบ 

   กฎหมาย 

2558 

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 32 

(ปรับปรุง 2557) 

สินทรัพยไมมีตัวตน-ตนทุนเว็บไซต 2558 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ฉบับท่ี 4 (ปรับปรุง 2557) 

การประเมินวาขอตกลงประกอบดวยสัญญาเชา 

   หรือไม 

2558 

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน  

ฉบับท่ี 10 (ปรับปรุง 2557) 

งบการเงินระหวางกาลและการดอยคา 2558 

 

บริษัทไดประเมินในเบื้องตนถึงผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นตองบการเงินของบริษัท จากการถือปฏิบัติตามมาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินท่ีออกและปรับปรุงใหมเหลานี้ ซึ่งคาดวาไมมีผลกระทบท่ีมีสาระสําคัญตองบการเงินในงวดท่ีถือปฏิบัติ  

 

 

 

 






