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 จุดเด่นทางการเงนิ  

 

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ  
  2558 2559 2560 2558 2559 2560 
ผลการดาํเนินงาน  (หน่วย : ล้านบาท)   
รายไดรวม 2,549.63 2,727.99 2,732.21 1,298.63  1,209.03 1,376.89 
กําไรขั้นตน 424.63 441.63 549.24 197.49  222.72 270.91 
กําไร(ขาดทุน)สุทธิ 175.24 184.60 129.67 222.44  94.07 138.99 
              
งบดุล (หน่วย : ล้านบาท)   
สินทรัพยรวม 9,051.31 10,226.84 10,392.29 5,337.29 5,896.60 6,240,19 
หนี้สินรวม 4,293.12 5,354.20 5,431.10 1,863.28 2,329.11 2,534.08 
สวนของผูถือหุน 4,758.20 4,872.64 4,961.19 3,474.01 3,567.48 3,706.11 
ทุนจดทะเบียน 1,252.05 1,565.06 1,565.06 1,252.05 1,565.06 1,565.06 
ทุนชําระแลว 1,252.05 1,252.05 1,252.05 1,252.05 1,252.05 1,252.05 
              
อัตราส่วนทางการเงนิ   
อัตรากําไรสุทธิ(%) 6.87% 6.77% 4.75% 17.13% 7.78% 10.09% 
อัตรากําไรขั้นตน (%) 30.84% 30.29% 37.62% 38.17% 39.51% 39.10% 
อัตราดอกเบี้ยรับ (%) 30.39% 29.71% 29.92% 101.47% 101.17% 102.83% 
อัตราดอกเบี้ยจาย (%) 4.90% 4.36% 4.48% 5.09% 5.07% 4.98% 
อัตราหนี้สินตอสวนผูถือหุน (%) 0.90% 1.10% 1.09% 0.54% 0.65% 0.68% 
อัตราสวนผลตอบแทนผูถือหุน (%) 3.83% 3.83% 2.64% 6.60% 2.67% 3.82% 
              
หลักทรัพย์   
จํานวนหุน (ลาน) 2,504.09 2,504.09 2,504.09 2,504.09 2,504.09 2,504.09 
กําไรตอหุน (บาท) 0.070 0.074 0.052 0.089 0.038 0.056 
มูลคาทางบัญชีตอหุน   1.90 1.95 1.98 1.39 1.42 1.48 
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ข้อมูลท ั่วไปของบริษัทและบุคคลอ้างอ ิง 

ข้อมูลบริษัท 

ช่ือบริษทั : บริษัท ไมดา แอสเซท็ จํากัด (มหาชน)
สถานที่ต้ังสํานักงานใหญ : เลขที่ 267 ถนนจรัญสนทิวงศ แขวงบางออ เขตบางพลัด กรุงเทพฯ 10700
ประเภทธุรกิจ : ดําเนนิธรุกิจขายเชาซ้ือเครื่องใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance) 

พรอมบริการกอนและหลังการขายถึงที่พักอาศัยและประกอบธรุกิจดานพฒันา
อสังหารมิทรัพยและธุรกิจโรงแรม 

เลขทะเบียนบริษัท : 0107546000059
โทรศัพท : + 66 2 434 2390 – 7
โทรสาร : + 66 2 433 5364
เว็บไซต : www.midaassets.com
ชนิดของหุน : หุนสามัญ
ทนุจดทะเบียน (บาท) 
ทนุจดทะเบียนชําระแลว (บาท) 

: 
: 

1,565,058,520.00บาท
1,252,046,816.00 บาท 
 

บุคคลอ้างอ ิง 

ช่ือนายทะเบียน : บริษัทศูนยรับฝากหลักทรพัย (ประเทศไทย) จํากัด 
สถานที่ต้ังสํานักงานใหญ : 93 ช้ัน 14 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400
โทรศัพท : +66 2009 9000
โทรสาร  +66 2009 9991
ลูกคาสัมพนัธ : +66 2009 9999
เว็บไซต : www.tsd.co.th

 
ช่ือผูสอบบัญชี : นาย สมคิด เตียตระกูล

ผูสอบบัญชีรับอนญุาตเลขทะเบียน 2785 
สถานที่ต้ังสํานักงานใหญ : บริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด

อาคารแคปปตอล ทาวเวอร ออลซีซ่ัน เพลส ช้ัน 18 เลขที่ 87/1 ถนนวิทยุ แขวง
ลุมพนิี เขตปทมุวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

โทรศัพท : +66 2205 8222
โทรสาร : +66 2654 3339
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 สาส์นจากท่านประธานกรรมการ  
 

ในป 2560 ท่ีผานมาน้ันสถานการณท้ังภายในและภายนอกประเทศท่ีสงผลใหเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศมีอัตราการ
เติบโตที่ลดลง อันเปนผลกระทบมาจากสภาวะทางเศรฐกิจท่ียังชะลอตัว ราคาสินคาทางเกษตรตกตํ่า การบริโภคภาคเอกชนและ
กําลังการจับจายใชสอยลดลง บริษัทฯ จึงไดมีมาตรการควบคุมสินเชื่ออยางเขมงวดกอนทําการอนุมัติสินเชื่อใดๆ อีกท้ังยังกํากับ
ดูแลและติดตามอยางใกลชิดเพ่ือสรางการปองกันและสามารถดําเนินการแกไขปญหาไดอยางทันทวงที สงผลใหธุรกิจของบริษัทฯ
ซึ่งยังดําเนินธุรกิจใหสินเชื่อทางการเงินแกผูท่ีตองการซ้ือเคร่ืองใชไฟฟา ซึ่งผลประกอบการโดยรวมของบริษัทยังคงอยูในเกณฑท่ีดี 
รวมถึงธุรกิจอื่น ของกลุมบริษัทท่ีใหผลตอบแทนที่สูงขึ้น มีการขยายตัวอยางตอเน่ือง อีกท้ังยังมีการวางแผนสําหรับธุรกิจใหมๆ ท่ี
พิจารณาแลววามีศักยภาพในอนาคตท้ังในและตางประเทศ เพ่ือเพ่ิมความย่ังยืนใหกับกลุมบริษัท โดยบริษัทมีนโยบายในการ
ดําเนินธุรกิจท่ีจะเนนในเร่ืองของคุณภาพ ความทันสมัยของสินคาและเทคโนโลยีในกระบวนการทํางาน และเนนเขาถึงความ
ตองการของกลุมลูกคาอยางแทจริง ซึ่งเปนหัวใจของการทําธุรกิจอยางมากในปจจุบัน นับเปนความทาทายท่ีสําคัญของบริษัทฯ ท่ี
จะตองเตรียมความพรอมในการกาวเขาสู AEC ในท้ังเชิงรุกและเชิงรับ 

 

สําหรับในป 2560 อุตสาหกรรมเชาซื้อมีอัตราการเติบโตที่เพ่ิมมากกวาป 2559 ท้ังเครื่องใชไฟฟาและรถยนต ท้ังน้ีเน่ืองจาก
มีการพัฒนารูปแบบที่มีความหลากหลายมากข้ึน ตามสภาพเทคโนโลยีปจจุบันท่ีมีความกาวหนาขึ้นไป ซึ่งเปนสวนหน่ึงท่ีชวยจูงใจ
ใหผูบริโภคซื้อสินคาเพ่ิมขึ้นได ประกอบกับการแขงขันทางดานราคาเพ่ือเปนกลยุทธในการแขงขันเพ่ือใหเขาถึงลูกคา โดยมีการ
ขยายสาขาเชาซื้อเพ่ิมขึ้นในป 2560 จํานวน 6 สาขาเพ่ือใหคลอบคลุมไดถึง 50 จังหวัดและรองรับกลุมลูกคาระดับกลางถึงระดับ
ลางท่ีอาศัยอยูนอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ รวมถึงผลการดําเนินงานของธุรกิจในกลุมบริษัทยอยท่ีมีผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้น
เชนกัน โดยจะเห็นไดวาจากการที่สภาวะเศรฐกิจท่ีชะลอตัวน้ัน บริษัทฯยังมีรายไดรวมท่ีไมตางจากปกอน 

 

ทายน้ี ผมในฐานะประธานกรรมการ และคณะกรรมการ รวมถึงผูบริหาร ตลอดจนพนักงานทุกทานจะยังคงมีปณิธาน
รวมกันในการดํารงไวซึ่งความมุงม่ัน ซื่อสัตย สุจริต โปรงใส ตามหลักธรรมาภิบาลและจริยธรรม ในการทํางานเพ่ือใหกิจการทุก
ธุรกิจของบริษัทฯ มีความเติบโตอยางมั่นคง และสรรสรางผลิตภัณฑและบริการที่มีคุณภาพ เพ่ือใหเกิดความพึงพอใจสูงสุดแกทาน
ผูถือหุน ลูกคาของบริษัท และผูท่ีเกี่ยวของทุกทาน   

 

 

 

                                                                                                                                                                                     
                                                                                                                                                                                                                         
                      

 (นายวิสูตร  เอีย้วศิวิกูล) 
                                                                                                                                ประธานกรรมการ 



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                                                      

 

4 | P a g e  
 

กลุ่มนายนิพนธ์ กลุ่มนายทวีป ผู้ถอืห ุ้นรายย่อย 

27.54%  8.73%12.29%  4.95%   46.49% 

49.98% 
บจ. ไมดา    

( ลาว ) เชา
สินเช่ือ 

บจ.แมกซ
โฮเทล 

บจ.ไมดา 
ดิเวลลอป
เมนท 

กลุ่มนายวิสูตร  กลุ่มนายธเนศ 

บริษัท

บจ.ไมดา 
 โฮเทล แอนด 

รีสอรท 

บจ.ไมดา เอ
เจนซ่ี แอนด ดี
เวลลอปเมนท

บมจ. ไมดา 
ลิสซ่ิง 

บจ.ไมดา 
พร็อพเพอรตี้ 

บจ.ท็อปเอลลิ
เม็นทส 

บจ.เอ็มดี 
อะดรีนาลีน

(ประเทศไทย) 

บจ.ไมดา 
แอด 

บจ.เดอะ  รีท
รีท หัวหิน 

99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 99.99% 60.00% 99.99% 80.00% 99.99% 70.00% 99.99%

99.99% 90.00% 99.99% 

โครงสรางการถือหุนของกลุมบริษัท ณ วันท่ี 20 ธันวาคม 2560 เปนดังน้ี 

โครงสร้างการถอืห ุ้นของกลุ่มบริษัท 

  

  

       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสํานักงานใหญ 1 แหง อาคารคลังสินคา 1 แหง และ สํานักงานสาขาท่ีดําเนินการขายเชาซื้อ
จํานวน 97 แหงใน 50 จังหวัดท่ัวประเทศ โดยเนนการขายเชาซื้อใหแกกลุมลูกคาเปาหมายรายยอยระดับกลางถึงลางท่ีอาศัยอยู
นอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีบริษัทยอยท้ังสิ้น 15 บริษัท โดยแบงเปนถือหุนทางตรง 12 บริษัท และถือหุนทางออม 3 บริษัท 

ขอมูลสรุปสําหรับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 

บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
(พนับาท) 

สัดส่วนการถือห ุ้น  
(ร้อยละ) 

ถือห ุ้นทางตรง    
บมจ.ไมดา ลิสซ่ิง ใหบริการสินเช่ือเชาซ้ือรถยนตที่ใชแลวและบริหารสินทรัพยดอย

คุณภาพ 
484,000 

 
49.98

 
บจ.ไมดา พร็อพเพอรต้ี พัฒนาอสังหาริมทรัพย 500,000 99.99
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 150,000 99.99
บจ.ไมดา แอด ใหเชาปายโฆษณา 175,000 99.99
บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท สนามกอลฟและพฒันาอสังหาริมทรัพย 300,000 99.99
บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน โรงแรมและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 850,000 99.99

บจ.บริหาร
สินทรัพย กรุง
เทพจรัญ 

บจ.บริหาร
สินทรัพย ไมดา 

บจ.เอ็มดี มีเดีย 
 โกลบอล 

บจ.รักษาความ
ปลอดภัย ไมดา 
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บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
(พนับาท) 

สัดส่วนการถือห ุ้น  
(ร้อยละ) 

บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเช่ือ บริการใหเชาสินเช่ือ 53,678 60.00
บจ.แมกซ โฮเทล โรงแรม 145,000 99.99
บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท พัฒนาอสังหาริมทรัพย 210,000 80.00
บจ.ไมดา เอนเจนซ่ี แอนด ดีเวลลอปเมนท ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 2,000 70.00
บจ.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) ใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธและจัดงานกิจกรรม 10,000 99.99
บจ.บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ บริหารจัดการทรัพยสินที่ไดรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของ

สถาบันการเงิน 
25,000 99.99

ถือห ุ้นทางอ้อม   
บริษัท เอ็มดี มีเดีย โกลบอล จํากัด ใหบริการเชาส่ือโฆษณา รับทําปายส่ือโฆษณาครบวงจร ขาย

สื่อโฆษณาทางโทรทัศน วิทยุ สื่อตางๆ 
1,000 90.00

บริษัท บริหารสินทรัพย ไมดา จํากัด บริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพ 25,000 99.99
บริษัท รักษาความปลอดภัย ไมดา จํากัด ใหบริการรักษาความปลอดภัย 1,000 99.99
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 ลักษณะการประกอบธุรกจิ 

ภาพรวมการประกอบธุรกจิของกลุ่มบริษัท  
บริษัทเปนหน่ึงในผูนําในธุรกิจขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน พรอมใหบริการกอนและหลังการขายถึงท่ีพักอาศัยและบริษัท  
มีพ้ืนท่ีใหบริการครอบคลุมท่ัวประเทศ สินคาหลักคือขายเชาซื้อเครื่องใชไฟฟาคิดเปนสัดสวนรอยละ 98.93 และ 97.86 ของรายได
จากการขายท้ังหมดในป 2560 และในป 2559 ตามลําดับ โดยบริษัทสั่งซื้อสินคาจากผูผลิต/จัดจําหนายหลากหลายยี่หอ อาทิ ซัมซุง 
(Sumsumg) พานาโซนิค (Panasonic)  ชารป (Sharp) ฮาตาริ (Hatari) แอลจี (LG) โตชิบา (TOSHIBA) มิตซูมารุ และ ทีซีแอล 
อิเล็กทรอนิกส เปนตน และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีลูกคาเชาซื้อจํานวน 111,233 ราย    

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสํานักงานใหญ 1 แหง อาคารคลังสินคา 1 แหง และ สํานักงานสาขาท่ีดําเนินการขายเชาซื้อ
จํานวน 97 แหงใน 50 จังหวัดท่ัวประเทศ ซึ่งเพ่ิมขึ้นจากป 2559 จํานวน 6 สาขา โดยเนนการขายเชาซื้อใหแกกลุมลูกคาเปาหมาย
รายยอยระดับกลางถึงลางท่ีอาศัยอยูนอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีบริษัทยอยท้ังสิ้น 15 บริษัท โดยแบงเปนถือหุนทางตรง 12 บริษัท และถือหุนทางออม 3 บริษัท 

บริษัทไดจัดต้ังบริษัทยอยเพ่ือขยายฐานธรุกิจของบริษัทใหเจริญเติบโต และมีประเภทธุรกิจท่ีหลากหลายเพ่ือเพ่ิมฐานรายไดใหแก
บริษัทและธุรกิจท่ีบริษัทจัดต้ังขึ้นเปนธุรกิจท่ีมีแนวโนมอัตราการเติบโตทางธุรกิจคอนขางดี  ซึ่งบริษัทเล็งเห็นวาบริษัทยอยท่ีบริษัท
ไดมีการเปดดําเนินการเพ่ิมจะสามารถเพ่ิมมูลคากําไรใหแกบริษัทในอนาคต  

บริษัทตระหนักถึงความสําคัญของการมีโครงสรางองคกรท่ีมีประสิทธิภาพอันจะชวยสงเสริมและสนับสนุนการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทใหบรรลุเปาหมายทางธุรกิจท่ีต้ังไว จุดเดนประการหน่ึงของบริษัท คือ ความพรอมที่จะเปลี่ยนแปลงและมีทัศนคติในเชิงบวก
เพ่ือใหสามารถรับมือกับการเปล่ียนแปลงท่ีเปนไปอยางรวดเร็วและการแขงขันท่ีรุนแรงในตลาดได 

ในสวนของธุรกิจเชาชื้อ บริษัทมุงเนนการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาเปนหลัก ซึ่งธุรกิจดังกลาวไมมีผลกระทบตอการประกอบธุรกิจ
เชนเดียวกันกับบริษัทยอย (บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง)  โดยธุรกิจของบริษัทยอยเนนการใหบริการสินเชื่อเชาซื้อรถยนตและการใหบริการ
สินเชื่อแกกลุมผูประกอบการเต็นทรถยนตมือสอง ประเภทเงินทุนหมุนเวียน หรือท่ีเรียกวา Floor Plan รวมท้ังการบริการรับจัดรี
ไฟแนนซรถยนต 

ขอมูลสรุปสําหรับบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 

 

บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
(พนับาท) 

สัดส่วนการถือห ุ้น
(ร้อยละ) 

ถือห ุ้นทางตรง    
บมจ.ไมดา ลิสซ่ิง ใหบริการสินเช่ือเชาซ้ือรถยนตที่ใชแลวและบริหารสินทรัพยดอย

คุณภาพ 
484,000 

 
49.98

 
บจ.ไมดา พร็อพเพอรต้ี พัฒนาอสังหาริมทรัพย 500,000 99.99
บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส โรงแรม 150,000 99.99
บจ.ไมดา แอด ใหเชาปายโฆษณา 175,000 99.99
บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท สนามกอลฟและพฒันาอสังหาริมทรัพย 300,000 99.99
บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน โรงแรมและการดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 850,000 99.99
บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเช่ือ บริการใหเชาสินเช่ือ 53,678 60.00
บจ.แมกซ โฮเทล โรงแรม 145,000 99.99
บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท พัฒนาอสังหาริมทรัพย 210,000 80.00
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บริษัท ประเภทธุรกจิ ทุนชาํระแล้ว 
(พนับาท) 

สัดส่วนการถือห ุ้น
(ร้อยละ) 

บจ.ไมดา เอนเจนซ่ี แอนด ดีเวลลอปเมนท ตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 2,000 70.00
บจ.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) ใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธและจัดงานกิจกรรม 10,000 99.99
บจ.บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ บริหารจัดการทรัพยสินที่ไดรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของ

สถาบันการเงิน 
25,000 99.99

ถือห ุ้นทางอ้อม   
บริษัท เอ็มดี มีเดีย โกลบอล จํากัด ใหบริการเชาส่ือโฆษณา รับทําปายส่ือโฆษณาครบวงจร ขาย

สื่อโฆษณาทางโทรทัศน วิทยุ สื่อตางๆ 
1,000 90.00

บริษัท บริหารสินทรัพย ไมดา จํากัด บริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพ 25,000 99.99
บริษัท รักษาความปลอดภัย ไมดา จํากัด ใหบริการรักษาความปลอดภัย 1,000 99.99
    
 

ลักษณะผลติภณัฑ์และบริการ  

บริษัทฯประกอบธุรกิจการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน เฟอรนิเจอรสําหรับบาน และรถจักรยานยนต พรอมใหบริการกอน
และหลังการขายภายใตคําขวัญ “เพิ่มความสุข ทุกครอบครัว” โดยดําเนินการขายผานสาขาของบริษัทฯ ณ 31 ธันวาคม 2560  
รวม 97 สาขาใน 50 จังหวัด ซึ่งสาขาแตละแหงจะถูกกําหนดใหมีการขายสินคาตามประเภทและราคาท่ีบริษัทฯกําหนดไวเทาน้ัน 
โดย ณ วันท่ีทําการขายเชาซื้อ บริษัทฯจะทําสัญญาเชาซื้อสินคากับลูกคา พรอมท้ังเก็บเงินดาวนจํานวนหน่ึง (เฉลี่ยประมาณรอยละ 
26 ของราคาเงินสด) และสงมอบสินคาใหแกลูกคา สําหรับคาเชาซื้อในสวนท่ีเหลือน้ัน ลูกคาจะตองชําระเปนงวดในจํานวนเงิน
เทากันทุกงวดในเวลาท่ีแนนอนตามท่ีไดระบุไวในสัญญา ซึ่งระยะเวลาการผอนชําระคางวดของลูกคาอยูในชวง 3 – 24 เดือน ท้ังน้ี 
ขึ้นอยูกับฐานะทางการเงินและความสามารถในการผอนชําระของลูกคาแตละราย โดยราคาเชาซื้อท่ีเสนอใหกับลูกคาจะเปนราคาท่ี
ไดรวมตนทุนสินคา คาใชจายท่ีเกี่ยวของและดอกเบี้ยแลว ในชวงการผอนชําระกรรมสิทธิ์ของสินคาเชาซื้อจะยังคงเปนของบริษัทฯ
จนกวาลูกคาจะชําระคางวดครบและปฏิบัติตามเงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญาเชาซื้อโดยครบถวนแลว บริษัทประกอบธุรกิจขายเชาซื้อ
เคร่ืองใชไฟฟา 
 

ประเภทของสนิค้าและบริการ  

ลักษณะการประกอบธุรกิจของกลุมบริษัทสามารถแบงตามประเภทธุรกิจออกไดเปน  5   กลุม  โดยในแตละกลุมธุรกิจประกอบดวย
บริษัทในกลุมดังตอไปน้ี  
 

ประเภทสนิค้าและบริการ  2560 2559
ธุรกิจใหเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา 1,010.84 1,005.00
ธุรกิจใหเชาซื้อรถยนต 536.92 498.00
กลุมธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 525.23 658.09
กลุมธุรกิจโรงแรม 357.43 236.87
ธุรกิจสนามกอลฟ 10.75 10.00
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 (ก) ธุรกจิเช่าซ ือ้ เครื่องใช้ไฟฟ้า 

เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance):  
 

ตลอดระยะเวลาท่ีผานมาน้ัน เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ไดแก โทรทัศน ดีวีดี เคร่ืองปรับอากาศ โฮมเธียเตอร โฮมสเตอริโอ ตูเย็น 
เคร่ืองซักผา พัดลมและอื่นๆ เปนสินคาขายเชาซื้อหลักของบริษัทฯ 
 
ป 2560 บริษัทฯขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟายี่หอชั้นนําตางๆดังตอไปน้ีคือ ซัมซุง (Sumsung) พานาโซนิค (Panasonic)  ชารป 
(Sharp) ฮาตาริ(Hatari) แอลจี (LG) โตซิบา (Toshiba) มิตซูมารุ (Misumaru), สหวิทยุพัฒนา เปนตน โดยมีราคาเชาซื้อ 1,414 - 
81,164 บาท คางวดผอนชําระ 189 – 10,097 บาท/เดือน และระยะเวลาผอนชําระ 3 – 24 เดือน รายไดหลักของบริษัทมาจากการ
ขายเชาซื้อเครื่องใชไฟฟาภายในบาน ซึ่งสัดสวนรายไดจากการเชาซื้อในสวนน้ี ตอรายไดรวมต้ังแตป 2558-2560 จะอยูระหวางรอย
ละ 95.72 ถึง 98.96 

 

(ข) ธุรกจิให้บริการเช่าซ ือ้รถยนต์ 

บริษัทยอย ( ML) ประกอบธุรกิจประเภทการใหบริการสินเชื่อ แบงออกเปน 4 ประเภทหลัก ดังน้ี 
(1) การใหบริการสินเชื่อเชาซื้อรถยนต  
(2) การใหบริการสินเชื่อแกกลุมผูประกอบการเต็นทรถยนตมือสอง ประเภทเงินทุนหมุนเวียน หรือท่ีเรียกวา สินเชื่อ 

Floor Plan 
(3) การใหบริการรับรีไฟแนนซรถยนตทุกประเภท 
(4) การใหบริการเสริม ซึ่งประกอบดวย การรับตอภาษี โอนทะเบียนรถยนต และการรับตอกรมธรรมประกันภัย / 

พ.ร.บ. คุมครองผูประสบภัยทางรถยนต 

รายไดหลักของบริษัทยอย (ML)มาจากการใหบริการสินเชื่อเพ่ือเชาซื้อรถยนต ซึ่งสัดสวนของรายไดจากการเชาซื้อในสวนน้ี         
ตอรายไดรวม ต้ังแตป 2558 ถึงปจจุบัน จะอยูระหวางรอยละ 75.25 ถึง  82.12 

บริษัทยอย (ML)ดําเนินธุรกิจการใหบริการสินเชื่อเพ่ือเชาซื้อรถยนต โดยเนนประเภทรถยนตและรุนของรถยนตท่ีมีสภาพคลองสูงใน
ตลาด ท้ังรถยนตสวนบุคคลและรถกระบะ โดยจํานวนเงินปลอยกูขึ้นอยูกับประเภทของรถยนต ยี่หอ อายุรถยนต สภาพคลองในการ
ปลอยตอ และคุณสมบัติของผูกู ซึ่งบริษัทไดกระจายความเสี่ยงของลูกคาท่ีขอเชาซื้อโดยเนนกลุมบุคคลท่ีมีรายไดประจําหรือเปน
เจาของกิจการและเกษตรกร โดยบริษัทยอย(ML)จะกระจายพ้ืนท่ีการใหบริการสินเชื่อเชาซื้อท้ังตลาดในกรุงเทพและเนนการ
ใหบริการสินเชื่อเชาซื้อในตางจังหวัด ท้ังน้ีเน่ืองจากบริษัทยอย(ML)มีเครือขายสาขาท้ังหมด 17 สาขา จึงสามารถใหบริการลูกคา
ครอบคลุมพ้ืนท่ีท่ัวประเทศไดถึง 74 จังหวัด  โดยในป 2560 ยอดปลอยสินเชื่อเชาซื้อใหมท่ีเปนรถยนตสวนบุคคลและรถกระบะใน
พอรตสินเชื่อของ ML มีสัดสวนรอยละ 10.34 และ 89.66 และในป 2559 มีสัดสวนรอยละ 8.62 และรอยละ 91.38 ตามลําดับ ท้ังน้ี
ในยอดปลอยสินเชื่อเชาซื้อใหมดังกลาวในป 2560  รถยนตใหมและรถยนตมือสองมีสัดสวนรอยละ 0.38 และ 99.62 และในป 
2559 มีสัดสวนรอยละ 1.52 และ 98.48 ตามลําดับ     
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(ค) กลุ่มธุรกจิพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

ปจจุบันบริษัทฯและบริษัทยอยมีโครงการท้ังสิ้น 19 แหง โดยแยกโครงการในแตละบริษัท ด้ังน้ี 

1. ชื่อโครงการเดอะ ทาวน / ต้ังอยู ตําบลบางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบานเด่ียว 2 ชั้น มีจํานวน
ท้ังหมด 170 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 15,047 ตรว. มูลคาโครงการ 412 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 
38% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

2. บริษัทยอย (บจ.ไมดา พร็อพเพอรต้ี) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีมีโครงการทั้งสิ้น 18 โครงการไดแก 
 
(1) ชื่อโครงการ พาราไดซ / ต้ังอยูท่ีถนนแจงวัฒนะ 14 เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ / ลักษณะโครงการเปนทาวนโฮม 3 ชั้น 4 

ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 73 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,990 ตรว. มูลคาโครงการ 379 ลานบาท ปจจุบันบริษัทปดการขาย
ท้ังโครงการและโอนกรรมสิทธท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 2557 โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนลูกคาท่ีตองการท่ี
อยูอาศัยในการประกอบธุรกิจเชิงพาณิชย 

(2) ชื่อโครงการ พฤกษาพรรณ / ต้ังอยู ตําบลบานสิงห อ.โพธาราม จ.ราชบุรี / ลักษณะโครงการเปนทาวเฮาส 2 ชั้น 
และ อาคารพาณิชย 3 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 92 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,154 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 74% ซึ่งไดทําการกอสรางเสร็จแลวท้ังหมด โดยลูกคากลุมเปาหมายจะ
เปนกลุมขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

(3) ชื่อโครงการ รอยพฤกษา / ต้ังอยู ต.นครปฐม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบานเด่ียว 2 ชั้น และบาน
แฝด 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 334 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 25,450 ตรว. มูลคาโครงการ 989 ลานบาท ปจจุบันบริษัท
ปดการขายท้ังโครงการแลว และโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 2558 โดยลูกคากลุมเปาหมายคือ
ขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

(4) ชื่อโครงการแกรนด วิลล (วังสารภี) / ต้ังอยู ตําบลปากแพรก อ.เมือง จ.กาญจนบุรี / ลักษณะโครงการบานเด่ียว 1 
ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 133 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 9,270 ตรว. มูลคาโครงการ 298 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขาย
โครงการไดประมาณ 82% ซึ่งโครงการทยอยกอสรางและขาย โดยลูกคากลุมเปาหมายคือขาราชการและ
ประชาชนทั่วไป 

(5) ชื่อโครงการกุยบุรีแลนด / ต้ังอยู ต.กุยบุรี อ.กุยบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ / ลักษณะโครงการบานเด่ียว 1 ชั้น มีจํานวน
ท้ังหมด 22 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,501 ตรว. มูลคาโครงการ 36 ลานบาท ซึ่งโครงการน้ีกอสรางไปทั้งหมด 7 ยูนิต 
ขายแลว 4 ยูนิต ปจจุบันไดหยุดการกอสราง และไดมีการประกาศขายท่ีดินเปลาแทน 

(6) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ(กระดีเดียว1) / ต้ังอยู ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะ
โครงการบานเด่ียว 2 ชั้นและทาวนเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 68 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,164 ตรว. มูลคา
โครงการ 130 ลานบาท ปจจุบันบริษัทปดการขายท้ังโครงการแลว และโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 
2559 โดยลูกคากลุมเปาหมายคือขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

(7) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ(แกรนดลําพยา 2) / ต้ังอยู ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะ
โครงการบานเด่ียว 2 ชั้นและทาวนเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 209 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 6,694 ตรว. มูลคา
โครงการ 413 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ  99% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคา
กลุมเปาหมายคือขาราชการและประชาชนท่ัวไป 
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(8) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ (กําแพงแสน) / ต้ังอยู ตําบลทุงกระพังโหม อ.กําแพงแสน จ.นครปฐม / ลักษณะ
โครงการทาวนเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนทั้งหมด 75 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,956 ตรว. มูลคาโครงการ 130 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทปดการขายท้ังโครงการแลว และโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 2559 โดยลูกคา
กลุมเปาหมายคือขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

(9) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ (หลังราชภัฏนครปฐม) / ต้ังอยู ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / 
ลักษณะโครงการทาวนเฮาส 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 71 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 2,773 ตรว. มูลคาโครงการ 137 ลาน
บาท ปจจุบันบริษัทปดการขายท้ังโครงการแลว และโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 2560 โดยลูกคา
กลุมเปาหมายคือขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

(10) ชื่อโครงการรอยพฤกษา เลควิลล / ต้ังอยู ต.นครปฐม อ.เมืองฯ จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการบานเด่ียว 2 ชั้น
และอาคารพาณิชย 3 ชั้น มีจํานวนทั้งหมด 100 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 17,712 ตรว. มูลคาโครงการ 552 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 18% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือขาราชการและ
ประชาชนทั่วไป 

(11) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณ (กระดีเดียว2) / ต้ังอยู ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะ
โครงการทาวนเฮาส 2 ชั้นและบานเด่ียว 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 58 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 1,430 ตรว. มูลคา
โครงการ 100 ลานบาท ปจจุบันบริษัทปดการขายทั้งโครงการแลว และโอนกรรมสิทธิ์ท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 
2560 โดยลูกคากลุมเปาหมายคือขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

* เปล่ียนชื่อโครงการจากพฤกษาพรรณ หนองปากโลง 

(12) ชื่อโครงการตรีพฤกษ นครปฐม / ต้ังอยู ตําบลหนองปากโลง อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการ
ทาวนเฮาส 2 ชั้นมีจํานวนท้ังหมด 246 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 5,548 ตรว. มูลคาโครงการ 342 ลานบาท ปจจุบัน
บริษัทขายโครงการไดประมาณ  63% ปจจุบันบริษัทอยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือ
ขาราชการและประชาชนท่ัวไป 

(13) ชื่อโครงการดิ อิมเพรส / ต้ังอยู ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการบานเด่ียว 2 ชั้นมี
จํานวนท้ังหมด 49 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 6,822 ตรว. มูลคาโครงการ 374 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการได
ประมาณ 41% ปจจุบันบริษัทอยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือขาราชการ กลุมแพทยและ
ประชาชนทั่วไป 

(14) ชื่อโครงการเดอะ โคด บางแขม / ต้ังอยู ตําบลลําพยา อ.เมืองนครปฐม จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบาน
เด่ียว 2 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 377 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 28,799 ตรว. มูลคาโครงการประมาณ 1,402 ลานบาท 
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 6% ปจจุบันบริษัทอยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือ
กลุมประชาชนท่ัวไปท้ังประชาชนทองถิ่นและตางจังหวัด 

(15) ชื่อโครงการพฤกษาพรรณแกรนด 3/ ต.ลําพยา อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบานทาวนเฮาส 2 ชั้น 
มีจํานวนท้ังหมด 219 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 8,936.50 ตรว. มูลคาโครงการประมาณ 446 ลานบาท  ปจจุบันบริษัท
ขายโครงการไดประมาณ 10% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือกลุมประชาชนทั่วไปท้ัง
ประชาชนทองถิ่นและตางจังหวัด 
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(16) ชื่อโครงการ  พฤกษาพรรณ กระดีเดียว 3/ ต.หนองปากโลง อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบาน
ทาวนเฮาส 2 ชั้นมีจํานวนท้ังหมด 227 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 8,800 ตรว. มูลคาโครงการประมาณ 419 ลานบาท  
ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 4% อยูระหวางการกอสราง โดยลูกคากลุมเปาหมายคือกลุมประชาชน
ท่ัวไปท้ังประชาชนทองถิ่นและตางจังหวัด 

(17) ชื่อโครงการ  The Town (ขอนแกน)/ ต.บานคอ อ.เมือง จ.ขอนแกน / ลักษณะโครงการเปนบานเด่ียว 1 ชั้นมี
จํานวนท้ังหมด 83 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 7,354.60 ตรว. มูลคาโครงการประมาณ 168 ลานบาท  เปดการขาย
ระหวางป 2559 โดยลูกคากลุมเปาหมายคือกลุมประชาชนท่ัวไปท้ังประชาชนทองถิ่นและตางจังหวัด 

 

(18) ชื่อโครงการ  The Town 2 / ต.บางแขม อ.เมือง จ.นครปฐม / ลักษณะโครงการเปนบานเด่ียว 1 ชั้นมีจํานวน
ท้ังหมด 89 ยูนิต และทาวนเฮาสจํานวนท้ังหมด 151 ยูนิต เน้ือท่ีท้ังหมด 15,1010 ตรว. แจงเปดโครงการป 2560 
ปจจุบันยังไมเปดการขาย 

 

  กลุมพัฒนาคอนโดมิเนียมบริษัทของบริษัทและบริษัทยอยมีท้ังสิ้น 5 โครงการ โดยแยกบริษัทในแตละโครงการ
ประกอบดวย 
 

(1) บริษัทยอย (บจ.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู)(2)  ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 พัฒนาโครงการชื่อ แมกซ คอนโดมิเนียม งามวงศวาน / ต้ังอยูท่ีถนนงามวงศ
วาน-แคราย กรุงเทพฯ / ลักษณะโครงการเปนคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 126 ยูนิต เน้ือขายท้ังหมด 
3,836.82 ตรม. มูลคาโครงการ 187 ลานบาท ปจจุบันบริษัทปดการขายท้ังโครงการและโอนกรรมสิทธท้ังหมดแลวเสร็จ
ระหวางป 2558  โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนลูกคาท่ีตองการที่อยูอาศัยใกลแนวรถไฟฟา 

(2) บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด(1) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 55 พัฒนาโครงการชื่อ แมกซ คอนโดมิเนียม วิภาวดี อาคาร A / ต้ังอยูท่ีถนนวิภาวดี 
กรุงเทพฯ / ลักษณะโครงการเปนคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 77 ยูนิต เน้ือขายท้ังหมด 2,865.59 ตรม. 
มูลคาโครงการ 150 ลานบาท ปจจุบันบริษัทปดการขายท้ังโครงการและโอนกรรมสิทธท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 2557 
โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนลูกคาท่ีตองการที่อยูอาศัยท่ีเดินทางสะดวก 

(3) บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด(1) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 55 พัฒนาโครงการชื่อ แมกซ คอนโดมิเนียม วิภาวดี อาคาร B / ต้ังอยูท่ีถนนวิภาวดี 
กรุงเทพฯ / ลักษณะโครงการเปนคอนโดมิเนียมสูง 5 ชั้น มีจํานวนท้ังหมด 36 ยูนิต เน้ือขายท้ังหมด 1,121.68 ตรม. 
มูลคาโครงการ 58 ลานบาท ปจจุบันบริษัทปดการขายท้ังโครงการและโอนกรรมสิทธท้ังหมดแลวเสร็จระหวางป 2557 
โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนลูกคาท่ีตองการที่อยูอาศัยท่ีเดินทางสะดวก  

(4) บริษัทยอย (บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 พัฒนาโครงการช่ือ สมุทรา เรสซิเดนซ / ต้ังอยูท่ีถนนเพชรเกษม อําเภอชะอํา 
จังหวัดเพชรบุรี / ลักษณะโครงการเปนคอนโดมิเนียมสูง 7 ชั้น จํานวน 4 อาคาร มีจํานวนท้ังหมด 123 ยูนิต เน้ือขาย
ท้ังหมด 8,066.81 ตรม. มูลคาโครงการ 722 ลานบาท ปจจุบันบริษัทกอสรางแลวเสร็จและโอนกรรมสิทธิ์แลวสําหรับยูนิต
ท่ีจําหนาย โดยลูกคากลุมเปาหมายจะเปนลูกคาท่ีตองการที่พักตากอากาศที่ใกลทะเลและมีความเปนสวนตัว โดยอยูไม
ไกลจากกรุงเทพมหานคร โดยสามารถเลือกซื้อแบบเขารวมโปรแกรมลงทุนกับบริษัทได โดยการันตีผลตอบแทนจากการ
ลงทุน ไมตํ่ากวา 6% ของมูลคาลงทุนสําหรับชวง 3 ปแรก 
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(5) บริษัทยอย (บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท) ประกอบธุรกิจประเภทพัฒนาอสังหาริมทรัพย ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 80 พัฒนาโครงการชื่อ เดอะ แมททริกซ นครปฐม / ต้ังอยูท่ีถนนราชมรรคา อําเภอ
เมือง จังหวัดนครปฐม / ลักษณะโครงการเปนคอนโดมิเนียมสูง 8 ชั้น จํานวน 2 อาคาร มีจํานวนท้ังหมด 325 ยูนิต เน้ือ
ขายท้ังหมด 10,329.88 ตรม. มูลคาโครงการ 579 ลานบาท ปจจุบันบริษัทขายโครงการไดประมาณ 80% โดยลูกคา
กลุมเปาหมายจะเปนลูกคานักธุรกิจ นักลงทุนและกลุมนักเรียนนักศึกษาในนครปฐม ซึ่งมีความตองการท่ีอยูอาศัยท่ี
เดินทางสะดวก 

หมายเหตุ 
(1) เม่ือวันที่ 20 กันยายน 2559 บริษัทไดขายหุนสามัญของ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด และ บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด ทั้งจํานวน โดย

บริษัทไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว เนื่องจากทั้ง 2 บริษัท มิไดดําเนินงานแลว และไมมีโครงการในอนาคต พรอมทั้งเปนการลดความซ้ําซอน
ของโครงสรางของบริษัทยอย ในกลุมอสังหาริมทรัพยเพ่ือความสะดวกในการบริหารจัดการ 

(2) เม่ือวันที่ 20 ธันวาคม 2560 บริษัทไดขายหุนสามัญของ บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู  จํากัด ทั้งจํานวน โดยบริษัทไมมีอํานาจควบคุมในบริษัท
ดังกลาว เนื่องจากมิไดดําเนินงานแลว และไมมีโครงการในอนาคต พรอมทั้งเปนการลดความซ้ําซอนของโครงสรางของบริษัทยอย ในกลุม
อสังหาริมทรัพย 

 

  นอกจากการบริหารงานขายและการกอสรางโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยแลว โครงการยังใหความสําคัญตอการ
ตอบสนองความตองการของลูกคาอยางสูงสุด ท้ังการพัฒนารูปแบบของตัวบาน/อาคาร คุณภาพการกอสราง และการใหบริการท่ี
มุงเนนสรางความประทับใจแกลูกคาท่ีเขาเยี่ยมชมโครงการและลูกคาท่ีพักอาศัยภายในโครงการแลว 
 
(ง) ธุรกจิโรงแรม 

กลุมธุรกิจโรงแรมปจจุบันบริษัทมีโรงแรมท่ีดําเนินการแลวในปจจุบันท้ังสิ้น 6 แหง โดยแยกบริษัทในแตละโครงการ ประกอบดวย 
(1) บริษัทยอย (บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการ

ลงทุนรอยละ 99.99 ชื่อโรงแรมไมดา รีสอรท กาญจนบุรี ต้ังอยูท่ี ต.วังดง อ.เมือง จ.กาญจนบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 
189 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 41ไร  มูลคาของทรัพยสิน 420.84 ลานบาท ราคาหองพักเฉล่ีย 1,474.68 บาท จํานวนแขกเขา
พัก 54,859 ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมสัมนาโดยมีหนวยงานราชการเปนหลัก และกลุมลูกคา
ชาวตางชาติ  

(2) โรงแรมไมดา แอรพอรต โฮเทล ( MIDA ) ปจจุบันเปลี่ยนชื่อเปน โรงแรมไมดา ดอนเมือง แอรพอรต กรุงเทพ ต้ังอยูท่ี       
ถ.แจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ  มีจํานวนหองพักท้ังหมด 125 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 3.1 ไร มูลคาของ
ทรัพยสิน 369.05  ลานบาท ราคาหองพักเฉล่ีย 1,060.52 บาท จํานวนแขกเขาพัก 60,226 ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวน
ใหญเปนกลุมสัมนาของหนวยงานราชการ และกลุมลูกคาชาวจีน 

(3) บริษัทยอย (บจ.เดอะ รีทรีท หัวหิน) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการ
ลงทุนรอยละ 99.99  ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรมจํานวน  2  แหง ดังน้ี 

1) โรงแรม ไมดา เดอซี หัวหิน ต้ังอยูท่ีถนนเพชรเกษม อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 115 
หอง มูลคาของทรัพยสิน 392.90 ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 1,893.33 บาท จํานวนแขกเขาพัก 30,084 ราย 
กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมลูกคาท่ีตองการท่ีพักตากอากาศท่ีใกลทะเลและมีความเปนสวนตัว โดย
อยูไมไกลจากกรุงเทพมหานคร รวมถึงกลุมสัมมนาและกลุมท่ีตองการจัดงานโดยมีพ้ืนท่ีรองรับขนาดใหญ 

2) โรงแรม เรดิสัน บลู รีสอรท หัวหิน ต้ังอยูท่ีถนนบอเค๊ียะ อําเภอชะอํา จังหวัดเพชรบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 
118 หอง มูลคาของทรัพยสิน 1,027.38 ลานบาท ราคาหองพักเฉล่ีย 3,302.00 บาท โดยเปดใหบริการในชวง
เดือนพฤศจิกายน 2559 กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมลูกคาท่ีตองการที่พักตากอากาศติดชายหาด
ทะเล  สิ่งอํานวยความสะดวกครบครันและมีความเปนสวนตัว  โดยอยูไมไกลจากกรุงเทพมหานคร 
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(4) บริษัทยอย (บจ.แมกซ โฮเทล) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการ
ลงทุนรอยละ 99.99 ชื่อโรงแรมไมดา โฮเท็ล งามวงศวาน ต้ังอยูท่ีงามวงศวาน อําเภอเมืองนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี           
มีจํานวนหองพักท้ังหมด 138 หอง มูลคาของทรัพยสิน 348.98 ลานบาท ราคาหองพักเฉลี่ย 1,006.12 บาท จํานวนแขก
เขาพัก 67,054 ราย กลุมลูกคาเปาหมายสวนใหญเปนกลุมสัมมนาของหนวยงานราชการ และกลุมลูกคาชาวจีน  

(5) บริษัทยอย (บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท) ประกอบธุรกิจประเภทโรงแรม ซึ่งบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวน
การลงทุนรอยละ 80.00 00 ชื่อโรงแรม เซน โฮเทล นครปฐม ต้ังอยูท่ีถนนราชมรรคคา อําเภอเมืองฯ จังหวัดนครปฐม      
มีจํานวนหองพักท้ังหมด 134 หองเปดใหบริการในชวงเดือนกรกฎาคม 2559 ราคาหองพักเฉลี่ย 821.34 บาท 
กลุมเปาหมายสวนใหญเปนกลุมสัมนาของหนวยงานราชการ ชาวตางชาติและบุคคลท่ัวไป 

(6) โรงแรมอกัษรระยอง ต้ังอยูท่ี หมูท่ี 2 ต.ชากพง อ.แกลง จ.ระยอง มีจํานวนหองพักท้ังหมด 123 หอง พรอมศูนยสุขภาพ 
ขณะน้ีอยูในระหวางการกอสราง คาดวาจะแลวเสร็จพรอมเปดดําเนินการภายในเดือนพฤษภาคม 2561 น้ี โดยมีมูลคา
งานกอสรางรวม 550 ลานบาท กลุมลูกคาเปาหมายเปนกลุมสัมมนาของหนวยงานราชการ,เอกชน และกลุมลูกคาท่ี
ตองการพักผอนพรอมฟนฟูสุขภาพ 

จ ) ธุรกจิสนามกอล์ฟ  

 บริษัทยอย (บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท ) ประกอบธุรกิจประเภทสนามกอลฟและโรงแรม ( รีสอรท ) ซึ่งบริษัท ไมดา 
แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) มีสัดสวนการลงทุนรอยละ 99.99 ซึ่งบริษัทยอยแหงน้ีต้ังอยูท่ี 123 หมูท่ี 7 ต.ลาดหญา อ.เมือง จ.
กาญจนบุรี มีจํานวนหองพักท้ังหมด 65 หอง เน้ือท่ีท้ังหมด 1,127 ไร มูลคาทรัพยสินสุทธิ 212.05 ลานบาท ปจจุบันบริษัทใหบริการ
เชาดําเนินการสนามกอลฟ  

 

  โครงสร้างรายได้ 
โครงสรางรายไดของบริษัทและบริษัทยอยต้ังแตป 2558 ถึงป 2560 มีดังน้ี 

 

รายการ  
ณ วันท ี่ 31 ธันวาคม 

2558 2559 2560
ล้านบาท % ล้านบาท % ล้านบาท  %

รายได้จากการขายและการให้บริการ   
รายไดจากการขาย 441 17 488 18 471 17
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 635 25 641 24 515 19
รายไดจากกิจการสนามกอลฟและคาเชา 25  1 11  1 13 1
รายไดจากธุรกิจโรงแรม 168  7 237  9 364 13
รายไดคาบริการ 107  4 80  3 97 3
รายไดจากการดําเนินงานอื่น(1) 1,173 46 1,270 47 1,272 47
รวมรายได้จากการขายและการให้บริการ  2,550 100 2,728 100 2,732 100
หมายเหตุ 

(1) รายไดจากการดําเนินงานอื่นของบริษัทประกอบดวยรายไดจากดอกผลเชาซ้ือเปนหลัก 
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 เหตุการณ์สาํคัญ 

ความเป็นมาและพฒันาการท ี่สาํคัญ 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) หรือ “บริษัท” กอต้ังขึ้นเม่ือวันท่ี 12 กันยายน 2534 โดยนายกมล เอี้ยวศิวิกูล และนายธเนศ 
ดิลกศักยวิฑูร ภายใตชื่อเดิม “บริษัท นครปฐม ไมดา 1991 จํากัด”   สํานักงานใหญต้ังอยูท่ี ดวยทุนจดทะเบียนเร่ิมแรก 3 ลานบาท
เภอเมือง จังหวัดนครปฐม โดยในชวงเร่ิมตนของการดําเนินกิจการอํา บริษัทประกอบธุรกิจขายเคร่ืองใชไฟฟา  

ตอมาในป 2540 กลุมผูกอต้ังไดเล็งเห็นแนวโนมการเติบโตของความตองการซ้ือเครื่องใชไฟฟาโดยการผอนชําระเงิน บริษัทจึงไดเร่ิม
หันมาดําเนินธุรกิจการขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา โดยมีบริการกอนและหลังการขายแบบ “ครบวงจรและถึงท่ีหมาย” ซึ่งครอบคลุมถึง 
บริการสาธิตและการทดลองการใชงานสินคา บริการตรวจสอบประวัติและอนุมัติเชาซื้อภายใน 1 วัน บริการจัดสงสินคา บริการ

ลาการผอนชําระ บริการสินคาทดแทนขณะสงซอม และบริการหลังการขายอื่นๆ โดยสินคาท่ีใรับประกันสินคาตลอดระยะเว หเชาซื้อ
สวนใหญเปนเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน (Electrical Home Appliance) ยี่หอชั้นนําตางๆ โดยเฉพาะหมวดภาพและเสียง (Audio 
Vision หรือ AV) เชน โทรทัศน และสเตอริโอ บริษัทเนนการขายเชาซื้อแกกลุมลูกคาเปาหมายรายยอยระดับกลางถึงลาง ท่ีอาศัยอยู
นอกเขตเทศบาลในจังหวัดตางๆ ท่ัวประเทศ 

 ในชวง 5 ปท่ีผานมา บริษัทมีการเปล่ียนแปลงและพัฒนาการท่ีสําคัญ ดังน้ี 

 

มิถุนายน 2556 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูคํ้าประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรต้ี 
จํากัด  จากธนาคาร เกียรตินาคิน  จํากัด  (มหาชน ) ภายในวงเงิน คํ้าประกัน  จํานวน 
90,940,000 บาท 

พฤศจิกายน 2556 - บริษัทเพ่ิมสัดสวนการลงทุนในบริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด  โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม 
จํานวน 94,527 หุนมูลคา หุนละ 100 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 9,452,700 บาท ทําให
สัดสวนการลงทุนของบริษัทเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 70.00 เปนรอยละ 74.75% 

- บริษัทเพ่ิมสัดสวนการลงทุนในบริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม 
จํานวน 525,000 หุนมูลคา หุนละ 10 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 5,250,000 บาท ทําให
สัดสวนการลงทุนของบริษัทเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 85.00 เปนรอยละ 100.00 

บริษัทเพ่ิมสัดสวนการลงทุนในบริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด โดยซื้อหุนจากผูถือหุนเดิม จํานวน 
675,000 หุนมูลคา หุนละ 10 บาท คิดเปนมูลคาการลงทุน 6,750,000 บาท ทําใหสัดสวนการ
ลงทุนของบริษัทเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 85.00 เปนรอยละ 100.00 

มิถุนายน 2557 - บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูคํ้าประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรต้ี
จํากัด จากธนาคาร เกียรตินาคิน จํากัด (มหาชน) ภายในวงเงินคํ้าประกัน จํานวน 214.51 
ลานบาท และจากธนาคาร ธนชาติ จํากัด (มหาชน) ภายในวงเงินคํ้าประกัน จํานวน 210 ลาน
บาท 

บริษัทไดลงทุนและจัดต้ังบริษัทยอยชื่อบริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) จํากัด ซึ่ง
ประกอบธุรกิจใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธ รวมทั้งจัดงานกิจกรรมตามสถานที่ตางๆ 
ใหแกองคกรภาครัฐและเอกชน ประกอบดวยทุนจดทะเบียน 10,000,000 บาท จํานวนหุน 
1,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท ท้ังน้ีบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด ( มหาชน ) ถือหุน
ท้ังหมด 999,997 หุน คิดเปนมูลคาการลงทุน 9,999,970 บาทหรือรอยละ 99.99 
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พฤศจิกายน 2557 - บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด ซึ่งเปนบริษัทยอย ไดจัดต้ังบริษัทแหงใหม
ชื่อบริษัท พรอมพร้ินต้ิง จํากัด ซึ่งเปนบริษัทประกอบกิจการผลิตปายโฆษณา สื่อโฆษณา และ
สื่อพิมพตางๆ ประกอบดวยทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท จํานวนหุน 100,000 หุน มูลคา
หุนละ 10 บาท ท้ังน้ีบริษัท ไมดา เอเจนซ่ี แอนด ดิเวลลอปเมนท จํากัด ถือหุนคิดเปนมูลคา
การลงทุน 899,970 บาท หรือรอยละ 90 โดยบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด ( มหาชน ) ถือหุน
ในบริษัทยอยแหงใหมดังกลาวทางออมคิดเปนรอยละ 63 

- บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูคํ้าประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา พร็อพเพอรต้ี 
จํากัด จากธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากัด (มหาชน) ภายในวงเงินคํ้าประกัน จํานวน 189.50 
ลานบาท 

มกราคม 2558 - บริษัทขายหุนในบริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) จํานวน 87.80 ลานหุน ทําใหสัดสวนการ
ถือครองลดลง รอยละ 9.97 แมสัดสวนการถือหุนจะเหลือเพียงรอยละ 46.98 แตบริษัทยังมี
อํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาวอยู 

มีนาคม 2558 - บริษัทเพ่ิมสัดสวนการลงทุนในบริษัท เดอะรีทรีท หัวหิน จํากัด จํานวน 0.50 ลานหุน คิดเปน
รอยละ 25.24 ทําใหบริษัทมีสัดสวนเงินลงทุนในบริษัทดังกลาวเพ่ิมขึ้นจากรอยละ 74.75 เปน
รอยละ 99.99 

กรกฎาคม 2558 บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) (บริษัทยอย) ลงทุนในบริษัท บริหารสินทรัพย ไมดา จํากัด 
ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 25,000,000 บาท (2,500,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท) มีวัตถุประสงค
ต้ังขึ้นเพ่ือประกอบกิจการบริหารจัดการทรัพยสินท่ีรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบัน
การเงิน โดยบริษัทยอยถือหุนจํานวน 2,499,997 หุน หรือคิดเปนสัดสวนการถือหุนรอยละ 
99.99 

กันยายน 2558 - บริษัท ไมดา แอด จํากัด (บริษัทยอย) ไดลงทุนในบริษัท เอ็มดี มีเดีย โกลบอล จํากัด ซึ่งมีทุน
จดทะเบียน 1,000,000 บาท มีวัตถุประสงคต้ังขึ้นเพ่ือประกอบกจิการใหบริการเชาสื่อโฆษณา 
รับทําปายสื่อโฆษณาครบวงจร ขายส่ือโฆษณาทางโทรทัศน วิทยุ สื่อตางๆ  โดยบริษัทยอยถือ
หุนจํานวน 8,999 หุน หรือคิดเปนสัดสวนการถือหุนรอยละ 90.00 

ตุลาคม 2558 - บริษัท ไมดา แอด จํากัด (บริษัทยอย) ไดลงทุนในบริษัท เม็มโมรี มาสเตอร แอลอีดี จํากัด ซึ่ง
มีทุนจดทะเบียน 5,000,000 บาท มีวัตถุประสงคต้ังขึ้นเพ่ือประกอบกิจการใหบริการเชาสื่อ
โฆษณา รับทําปายสื่อโฆษณาครบวงจร ขายสื่อโฆษณาทางโทรทัศน วิทยุ สื่อตางๆ โดย
บริษัทยอยถือหุนจํานวน 45,000 หุน หรือคิดเปนสัดสวนการถือหุนรอยละ 90.00 

พฤศจิกายน 2558 

 

 

กรกฎาคม 2559 

- บริษัทลงทุนในบริษัท บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ จํากัด ซึ่งมีทุนจดทะเบียน 25,000,000 
บาท (2,500,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท) มีวัตถุประสงคต้ังขึ้นเพ่ือประกอบกิจการบริหาร
จัดการทรัพยสินท่ีไดรับโอนสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบันการเงิน โดยบริษัทถอืหุนจํานวน 
2,499,995 หุน หรือคิดเปนสัดสวนการถือหุนรอยละ 99.99 

- บริษัทไดอนุมัติการเขาเปนผูคํ้าประกันการขอวงเงินสินเชื่อของ บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท 
จํากัด จากธนาคาร ธนชาต จํากัด (มหาชน) ภายในวงเงินคํ้าประกัน จํานวน 70,000,000 
บาท 
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กันยายน 2559 - บริษัทขายหุนใน บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด จํานวน 0.05 ลานหุนท้ังจํานวน โดยบริษัท
ไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 

 - บริษัทขายหุนใน บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด จํานวน 0.15 ลานหุนท้ังจํานวน โดย
บริษัทไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 

ธันวาคม 2560 - บริษัทขายหุนใน บริษัท แมกซ โฮเทล รามคําแหง จํากัด จํานวน 0.09 ลานหุนท้ังจํานวน โดย
บริษัท ไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 

- บริษัทขายหุนใน บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด จํานวน 0.09 ลานหุนท้ังจํานวน โดยบริษัท 
ไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 

 - บริษัทขายหุนใน บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด จํานวน 0.31 ลานหุนท้ังจํานวน โดย
บริษัท ไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 

 - บริษัท ไมดา แอด จํากัด (บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99) ขายหุนใน บริษัท เม็มโมรี
มาสเตอร แอลอดีี จํากัด จํานวน 0.02 ลานหุนท้ังจํานวน โดยบริษัท ไมดา แอด จํากัด ไมมี
อํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 
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 ปัจจยัความเสี่ยง 

การดําเนินธุรกิจของบริษัทตองเผชิญกับปจจัยความเสี่ยงตาง ๆ ซึ่งอาจสงผลกระทบตอการดําเนินงานและราคาหุนของบริษัท อน่ึง 
ปจจัยความเสี่ยงดังตอไปน้ีเปนเพียงปจจัยความเสี่ยงสําคัญบางประการที่อาจสงผลกระทบตอบริษัท ท้ังน้ี อาจมีปจจัยความเส่ียง
อื่น ๆ ท่ีบริษัทไมทราบและอาจมีปจจัยความเสี่ยงบางประการที่บริษัทเห็นวาไมเปนสาระสําคัญ ซึ่งปจจัยความเสี่ยงเหลาน้ีอาจ
สงผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทในอนาคตได  
 

1. ความเสี่ยงในการประกอบธุรกจิ 
บริษัทไดมีการประเมินความเสี่ยงในการประกอบธุรกิจมาอยางตอเน่ืองและถือเปนหน่ึงในปจจัยหลักในการกําหนดกลยุทธและแผน
ธุรกิจในแตละป  โดยมีการติดตามและควบคุมความเสี่ยงอยางสมํ่าเสมอเพ่ือใหเปนไปตามทิศทางและนโยบายท่ีไดรับอนุมัติจาก
คณะกรรมการบริษัทซึ่งประกอบไปดวยขั้นตอนหลักตางๆ ดังน้ี การระบุความเสี่ยง การประเมินความเสี่ยง การติดตามและควบคุม
ความเสี่ยงเปนตน หากมีความเสี่ยงใหมๆ ท่ีมิไดคาดการณไวอาจจําเปนตองทบทวนการบริหารความเสี่ยงใหมท้ังหมดหรือความ
เสี่ยงท่ีเกิดขึ้นมีแนวโนมท่ีจะกระทบกับการดําเนินธุรกิจอยางรุนแรงอาจตองทบทวนแผนธุรกิจใหมท้ังหมด พรอมนําเสนอตอ
คณะกรรมการพิจารณาอนุมัติ ดังเชนในปท่ีผานมามีหลายสาขาประสบปญหามีคูแขงทางการคาเปดเพ่ิมมากขึ้นทําใหลูกคาเกิด
การเปรียบเทียบราคา และลูกคาท่ีประกอบอาชีพเกษตรกรรมในบางพ้ืนท่ีประสบปญหาผลผลิตตกตํ่าทําใหความตองการท่ีจะซื้อ
ของลูกคาลดลง จึงสงผลตอรายไดและการจัดเก็บหน้ีของบริษัท ซึ่งบริษัทไดมีการปรับปรุงประสิทธิภาพและกระบวนการและ
บุคลากรรวมถึงการบริหารจัดการภายในองคกรเพ่ือรองรับสภาวะวิกฤตท่ีมีแนวโนมท่ีจะเกิดขึ้นในชวงน้ัน 

ความเสี่ยงของลูกหนีท้ ี่มีปัญหา 
ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมียอดคางชําระของลูกหน้ีการคาสวนท่ีเกินกวา 12 เดือน จํานวน 6.29 ลานบาท คิดเปนรอยละ 1.11 
ของลูกหน้ีการคาท้ังหมด อันเปนผลมาจากความสามารถในการชําระหน้ีของลูกหน้ีลดลง ซึ่งบริษัทมีความเสี่ยงท่ีจะไมไดรับชําระ
หน้ีตามจํานวนดังกลาว แตอยางไรก็ตามบริษัทไดมีการต้ังคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ีไวแลวจํานวน 6.29 ลานบาทหรือคิด
เปนรอยละ 100 และสงใหฝายเรงรัดติดตามหน้ีท่ีเหลืออยางใกลชิด นอกจากนี้บริษัทยังมีมาตรการท่ีจะปองกันความเสี่ยงจาก
ปญหาลูกหน้ีคางชําระเปนระยะเวลานาน โดยจะมีการพิจารณาเครดิตกับลูกคาท่ีรัดกุมมากข้ึน รวมท้ังมีการเก็บและติดตามหน้ีเร็ว
ขึ้น โดยจะสงใหฝายเรงรัดหน้ีสินภายใน 1 เดือนหลังจากครบกําหนดเวลาชําระหน้ีของลูกหน้ี 

ความเสี่ยงจากการเกดิลูกหนีเ้ช่าซ ือ้มีปัญหาในอนาคตเนื่องจากการขยายสนิเช ื่อเช่าซ ือ้  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสาขาเปดดําเนินงาน ท่ัวประเทศรวม 97 สาขา  ท้ังน้ีการขายเชาซื้อแกกลุมลูกคาใหมในพ้ืนท่ี
การขายใหมอาจกอใหเกิดลูกหน้ีเชาซื้อท่ีมีปญหาภายหลังการผอนชําระไปแลวในระยะเวลาหนึ่งได อยางไรก็ตามบริษัทไดใชความ
ระมัดระวังในการขายเชาซื้อแกลูกคารายใหม  โดยใหความสําคัญเร่ืองการพิจารณาคัดเลือกลูกคาเชาซื้อโดยระบบการพิจารณา
การขายเชาซื้อ (Credit Scoring) คุณภาพลูกคาเชาซื้อและการติดตามหน้ี  รวมท้ังบริษัทมีฝายตรวจสอบและฝายเรงรัดหน้ีสินท่ี
ดูแลเร่ืองการทุจริตภายในองคกรและการติดตามหน้ีโดยเฉพาะ  อีกท้ังมีระบบการควบคุม การตรวจสอบและการรายงานผลท่ีมี
ประสิทธิภาพสามารถรายงานสถานะลูกหน้ีเชาซื้อไดทุกขณะซึ่งสามารถปองกันความเส่ียงดังกลาวไดในระดับหน่ึง 

ความเสี่ยงจากการพจิารณาความสามารถในการชาํระหนีข้องลูกค้าโดยไม่มีเอกสารทางการเงนิ  
เน่ืองจากลูกคาสวนใหญของบริษัทไมมีหลักฐานทางการเงินท่ีเปนลายลกัษณอกัษร  ดังน้ันในการพิจารณาการขายเชาซื้อน้ัน บริษัท
จึงเนนการเขาถึงตัวตนและการสอบถามขอมูลโดยตรงจากลูกคา รวมถึงการเก็บขอมูลจากสถานที่จริงและจากบุคคลอางอิงเพ่ือ
เปนการสอบทานขอมูลอีกชั้นหน่ึง เชน ผูคํ้าประกัน ญาติ เพ่ือนบาน ผูนําในหมูบาน หรือ ลูกคาเกา ตามหลักเกณฑการพิจารณา
ของบริษัทเพ่ือประเมินถึงเครดิตและความสามารถในการผอนชําระของลูกคา  ฉะน้ันหากลูกคาผูขอเชาซื้อรวมมือกับบุคคลอางอิง
และ/หรือผูคํ้าประกันแจงขอมูลเท็จอาจทําใหเกิดความผิดพลาดในการพิจารณาลูกคาได ซึ่งสงผลใหเกิดปญหาหน้ีสูญ การผอน
ชําระลาชาหรือการรับคืนสินคา อยางไรก็ตามความเปนไปไดดังกลาวคอนขางตํ่าเน่ืองจากผูขอเชาซื้อตองเตรียมขอมูลลวงหนาและ
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รวมมือกับบุคคลทุกฝายท่ีเกี่ยวของ อีกท้ังการแจงขอมูลเท็จเปนผลประโยชนของผูเชาซื้อฝายเดียว แตเปนผลเสียกับผูเกี่ยวของ  ซึ่ง
โดยปกติจะเกรงการรวมรับผิดชอบภาระหน้ีในฐานะผูคํ้าประกันและการถูกขึ้นบัญชีดําทําใหไมสามารถขอเชาซื้อกับบริษัทไดอีก  
ดังนั้นการสอบทานขอมูลจากบุคคลหลายฝายดังกลาวจึงเปนการลดความเสี่ยงไดในระดับหน่ึง  นอกจากน้ีบริษัทขายเชาซื้อแก
ลูกคารายยอยโดยมียอดเชาซื้อเครื่องใชไฟฟาเฉลี่ย 14,000 บาทตอราย  ดังน้ันผลกระทบจากหนี้เสียตอรายลูกหน้ีจึงมีสัดสวนนอย
เม่ือเปรียบเทียบกับยอดลูกหน้ีเชาซื้อท้ังหมด 

ความเสี่ยงท ี่เกดิจากการแข่งข ันในการประกอบธุรกจิ 
บริษัทไดดําเนินการลดความเสี่ยงดานน้ีดวยการมุงเนนการรักษาสวนแบงตลาดไว กลาวคือ บริษัทไดเขาแขงขันและรักษาสวนตาง
ของอัตราดอกเบี้ยใหอยูในระดับหน่ึง ไมแขงขันจนเกิดภาวะขาดทุนจากการทําการตลาด บริษัทไดเนนการใหบริการเปนหลักและ
รักษาสัมพันธภาพท่ีดีระหวางบริษัทกับผูจําหนายเคร่ืองใชไฟฟาเปนหลัก ซึ่งสามารถลดความเสี่ยงจากภาวะแขงขันดังกลาวเปน
อยางดี 

ความเสี่ยงเกี่ยวกับการดาํเนินงานของบริษัท  
ผูประกอบการธุรกิจเชาซื้อสามารถขยายธุรกิจไดตามศักยภาพของบริษัทโดยไมมีขอจํากัด เน่ืองจากเปนธุรกิจท่ีไมไดอยูภายใต
ขอจํากัดของกฎหมายพิเศษใดๆ กลาวคือ ผูประกอบการสามารถใหสินเชื่อโดยไมมีขอจํากัดจากหนวยงานใดๆ ดังน้ันคุณภาพของ
ลูกหน้ีซึ่งเปนปจจัยหลักของธุรกิจประเภทน้ียอมไดรับผลกระทบจากการทุจริต ประสิทธิภาพของการติดตามหนี้หรือจากสภาวะ
เศรษฐกิจ หากผูประกอบการขาดความระมัดระวังหรือขาดระบบควบคุมภายในท่ีดี ผูประกอบการอาจประสบปญหาในการเรียก
ชําระหน้ีได ถาหากภาวะเศรษฐกิจอยูในภาวะท่ีตกตํ่า 

บริษัทไดตระหนักถึงปญหาดังกลาว จึงไดดําเนินธุรกิจดวยความระมัดระวัง โดยบริษัทมีระบบควบคุม ติดตามและดูแลการปลอย
สินเชื่ออยางใกลชิด เพ่ือใหทราบถึงสินเชื่อท่ีปลอยออกไป บริษัทมีนโยบายปองกันความเสี่ยงจากตัวลูกหน้ีโดยจัดใหมีบุคคลคํ้า
ประกันและวางเงินดาวนในปริมาณมากสําหรับลูกหน้ีท่ีมีลักษณะความเสี่ยงสูง มีระบบตรวจสอบภายใน และระบบรายงานท่ี
สามารถติดตามดูผลการติดตามหน้ี เพ่ือใหทราบถึงคุณภาพของลูกหน้ีในสถานะปจจุบันและสามารถติดตามลูกหน้ีใหจายชําระหน้ี
ไดไมเกิดการติดคางเน่ินนานจนเกิดภาวะหน้ีไมกอใหเกิดรายไดเปนจํานวนมาก  นอกจากน้ีจากผลของระบบควบคุมภายในท่ีมี
ประสิทธิภาพ ไมวาจะเปนระบบการตรวจสอบภายในจากสวนกลาง ระบบการหมุนเวียนพนักงานในการทํางานท้ังการทําตลาดและ
ติดตามหน้ี ทําใหบริษัทสามารถลดความเส่ียงจากการกอทุจริตภายในบริษัท 
 

ความเสี่ยงในการจ่ายค่าคอมมชิชั่นการขายล่วงหน้า 
บริษัทจายคาคอมมิชชั่นการขายแกพนักงานขายตามอัตราท่ีกําหนด โดยจายใหเม่ือพนักงานขายสามารถขายเชาซื้อสินคาพรอม
ปฏิบัติตามเงื่อนไขการขายไดครบถวนแลว โดยบริษัทพิจารณาจายคาคอมมิชชั่นการขายแกพนักงานขายตามยอดจายจริงที่
พนักงานไดรับ (ไมจายเกินคาคอมมิชชั่นท่ีไดรับ) สําหรับพนักงานท่ีมียอดเบิกลวงหนาคางอยูกับบริษัท (พนักงานเกา) บริษัทจะหัก
คาคอมมิชชั่นไว 5% ของยอดท่ีไดรับเพ่ือเคลียรยอดเบิกลวงหนาท่ีคางไว สําหรับพนักงานใหมในระยะ 2  เดือนแรก ใหเบิกลวงหนา
ไดวันละ 200 บาท โดยเม่ือมียอดมิชชั่นประจําสัปดาห ใหเคลียรคืน 20% ของยอดท่ีไดรับ และ เม่ือมียอดโบนัสการขาย
ประจําเดือน ใหเคลียรคืน 50% ของยอดท่ีไดรับ (แตไมเกินยอดเบิกลวงหนา) เม่ือพนระยะ 2 เดือนแรกใชเงื่อนไขเดียวกับพนักงาน
เกา(ไมใหเบิกรายวัน) หากพนักงานขายรายน้ันพนสภาพการเปนพนักงานและมีเจตนาหรือไมสามารถชําระคืนคาคอมมิชั่นในสวนท่ี
ไดเบิกลวงหนาไปแลว อาจทําใหบริษัทสูญเงินคาคอมมิชชั่นการขายลวงหนาน้ี อยาไรก็ตาม บริษัทไดจํากัดความเสี่ยง โดย
พิจารณาการจายคาคอมมิชชั่นการขายลวงหนา เปนจํานวนสูงสุดเทากับคาคอมมิชชั่นการขายสินคาท่ีพนักงานขายมีสิทธิไดรับแต
ยังไมสามารถเบิกรับไดเน่ืองจากยังปฏิบัติไมครบถวนตามเงื่อนไขการขาย 
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ความเสี่ยงจากการล้าสมัยของสนิค้าคงคลัง 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสินคาคงคลังสุทธิจํานวน 59 ลานบาท ซึ่งสวนใหญเปนเคร่ืองใชไฟฟาภายในบานประเภทภาพ
และเสียง เชน โทรทัศน วีดีโอ วีซีดี ดีวีดี และจักรยานยนต ซึ่งเปนสินคาท่ีมีความลาสมัยจากการเปล่ียนแปลงของเทคโนโลยีไดงาย
และมีแนวโนมการลดลงของราคาสินคาท่ีรวดเร็ว หากบริษัทมีสินคาคงคลังลาสมัยในปริมาณมากอาจทําใหรายไดจากการขายเชา
ซื้อสินคาลดลงได อยางไรก็ตาม ในชวงระยะเวลา 3 ปท่ีผานมาบริษัทจะเก็บสินคาคงคลังในปริมาณท่ีเพียงพอตอการขายและมี
ปริมาณหมุนเวียนอยูเสมอ โดยปจจุบันบริหารสินคาคงคลังเฉลี่ยประมาณ 45 วัน และดําเนินนโยบายการบริหารสินคาคงคลังใน 2 
ระดับ คือ โดยสํานักงานใหญซึ่งดูแลเร่ืองประเภทสินคาท่ีสั่งซื้อและนโยบายการขายเชาซื้อรวม และโดยสาขาซึ่งจะตองดูแลและ
รับผิดชอบสินคาที่ไดสั่งจากสํานักงานใหญเน่ืองจากมีการบริหารงานแบบ Profit Center ทําใหบริษัทสามารถควบคุมสินคาคงคลัง 
ท้ังประเภทและระดับสินคาไดอยางมีประสิทธิภาพ 

ความเสี่ยงจากการยดึคืนสนิค้า 
ปกติธุรกิจเชาซื้อมีความเส่ียงในดานการยึดสินคาคืนและถือเปนสิ่งท่ีหลีกเลี่ยงไมได ถึงแมการยึดสินคาคืนน้ันเปนความเส่ียงตอการ
ลดลงของยอดขายและมีผลทําใหสินคาคงเหลือมีจํานวนมากก็ตาม ในอีกดานหน่ึงก็ถือเปนการชดเชยตอความเสียหายท่ีอาจจะ
เกิดขึ้นจากการหยุดชําระเงินของลูกคาได เพราะบริษัทยังสามารถนําสินคาเหลาน้ันมาจําหนายในตลาดสินคามือสองไดอีกดวย อัน
ถือเปนกลยุทธทางการตลาดอีกรูปแบบหน่ึง 
 

2. ความเสี่ยงทางการเงนิ  

ความเสี่ยงจากอ ัตราดอกเบีย้ 
บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ยท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝากสถาบันการเงิน ลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อเงิน
ใหกูยืม เงินเบิกเกินบัญชี เงินกูยืมระยะส้ันและเงินกูยืมระยะยาวท่ีมีดอกเบี้ย อยางไรก็ตาม เน่ืองจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการ
เงินสวนใหญมีอัตราดอกเบี้ยท่ีปรับขึ้นลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบี้ยคงท่ีซึ่งใกลเคียงกับอัตราตลาดในปจจุบัน ความเสี่ยง
จากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจึงอยูในระดับตํ่า 

ความเสี่ยงด้านการให้สนิเช ื่อ  
บริษัทฯ และบริษัทยอยมีความเส่ียงดานการใหสินเชื่อท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ลูกหน้ีการคา เงินใหกูยืมและลูกหน้ี
อื่น ฝายบริหารควบคุมความเสี่ยงน้ีโดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุมสินเชื่อท่ีเหมาะสม นอกจากน้ี การให
สินเชื่อของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการกระจุกตัว เน่ืองจากบริษัทฯ และบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวน
มากรายดังน้ันบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปนสาระสําคัญจากการใหสินเชื่อนอกจากจํานวนคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญท่ีบันทึกไวแลวในบัญชี 

ความเสี่ยงจากอ ัตราแลกเปลี่ยน  

บริษัทและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยนอันเกี่ยวเน่ืองจากการขายสินคาเปนเงินตราตางประเทศ โดยบริษัทมียอด
คงเหลือของสินทรัพยทางการเงินและหนี้สินทางการเงินท่ีเปนสกุลเงินตราตางประเทศ  ประกอบกับความเส่ียงจากความผันผวนของ
อัตราแลกเปลี่ยนท่ีสืบเน่ืองจากเงินลงทุนในบริษัทยอย ท่ีประกอบธุรกิจในตางประเทศ ซึ่งไมไดปองกันความเส่ียงดังกลาว 

ความเสี่ยงจากภาวะเศรษฐกจิชะลอตวั 
ปจจุบัน เศรษฐกิจไทยเร่ิมฟนตัวมากขึ้นหลังจากไดรับผลกระทบจากวิกฤตทางการเงินของเศรษฐกิจชั้นนําของโลก อยางไรก็ดี 
เศรษฐกิจไทยยังไดรับผลกระทบจากปจจัยลบในประเทศ เชน การชะลอตัวของภาคการผลิต การสงออก และอุตสาหกรรมการ
ทองเท่ียว ปญหาการวางงาน และสถานการณทางการเมือง ซึ่งปจจัยเหลาน้ีสงผลกระทบในทางลบอยางมีนัยสําคัญตอรายไดและ
กําลังซื้อ พฤติกรรมการใชจาย และระดับความเช่ือม่ันของผูบริโภค  
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สภาวะเศรษฐกิจดังกลาวขางตนสงผลกระทบตออุตสาหกรรมขายเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในบานท่ีลูกคาใชบริการท่ีลดนอยลง 
และผูประกอบการตองรับความเสี่ยงมากขึ้นจากการเรียกเก็บคางวดสินคา อยางไรก็ตามเคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน ถือเปน
สิ่งจําเปนในชีวิตประจําวัน จึงอาจไดรับผลกระทบนอยกวาเม่ือเปรียบเทียบกับอุตสาหกรรมอื่น อีกท้ังบริษัทไดพัฒนารูปแบบการ
ใหบริการและปรับเปลี่ยนกลยุทธทางการตลาดเพ่ือกระตุนการใชบริการของลูกคาและลดความเสี่ยงจากการยกเลิกการขายสินคา 
รวมท้ังจัดทําและดําเนินการตามแผนการลดคาใชจาย (Cost Efficiency Program) เพ่ือใหสอดคลองกับสภาวะเศรษฐกิจ อยางไรก็
ดี บริษัทไมสามารถรับรองไดวาธุรกิจ ฐานะการเงิน ผลการดําเนินงาน และโอกาสทางธุรกิจของบริษัท จะไมไดรับผลกระทบในทาง
ลบอยางมีนัยสําคัญ หากสภาวะเศรษฐกิจดังกลาวยังคงดําเนินตอไป 
3. ความเสี่ยงอ ื่น  ๆ  

ความเสี่ยงจากการขาดแคลนทรัพยากรบุคคล 
ทรัพยากรบุคคลถือเปนปจจัยท่ีสําคัญอีกอยางหน่ึงของความสําเร็จของบริษัท และเปนสิ่งท่ีทําใหเกิดความเสี่ยงตอการดําเนินงาน
ของบริษัทได เชน การเกษียณอายุ การลาออก เปนตน ท่ีอาจจะมีผลท่ีทําใหเกิดการหยุดชะงักของธุรกิจได บริษัท จึงไดให
ความสําคัญกับพนักงานทุกคนและดูแลเอาใจใส ทุกข สุข ของพนักงานเสมือนคนในครอบครัวเดียวกันสนับสนุนบุคคลใหเหมาะสม
กับหนาท่ีและพัฒนาบุคลากรอยางตอเน่ืองสมํ่าเสมอ 
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 การจัดการ  

โครงสรางการจัดการของบริษัทประกอบดวยคณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริหาร นอกจากนี้ ยังมี
การจัดต้ังคณะกรรมการยอยอ่ืน ๆ ข้ึนอีกหลายชุดเพื่อทําหนาที่ควบคุมดูแลนโยบายภายในองคกรเพื่อใหเกิดประสิทธิภาพสูงสุดในการ
ดําเนินงาน  
คณะกรรมการบริษัท 
คณะกรรมการบริษัทประกอบดวยกรรมการทั้งหมด 8 ทาน ดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ  ตาํแหน่ง 
นายวิสูตร เอี้ยวศิวกิูล ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ 
นายเอกชัย เอ้ียวศิวิกูล กรรมการ
นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูล  กรรมการ
นายสมศักด์ิ ศักด์ิสุธาพร กรรมการ
นางสาวรุงระว ีเอี่ยมพงษไพฑูรย กรรมการ
นายมงคล สัณฐิติวฑูิร กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 
นายพิสจูน สุขแสงทิพย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 
นางสาวนุชจรินท รปูสม กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 

กรรมการผูมีอํานาจลงนามผูกพันบริษัทไดแก (1) นายวิสูตร เอ้ียวศิวิกูล (2) นายเอกชัย เอ้ียวศิวิกูล (3) นายสมศักด์ิ ศักด์ิสุธาพร  
(4) นายสรศักด์ิ เอ้ียวศิวิกูลและ (5) นางสาวรุงระวี เอ่ียมพงษไพฑูรย โดยกรรมการสองในหาทานนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและประทับตรา
สําคัญของบริษัท 

อํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทกําหนดไวโดยอางอิงกับ พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด พรบ. หลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย ขอบังคับของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย และขอบังคับของบริษัท  

อํานาจ หนาที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัทมีดังนี้ 

(1) คณะกรรมการตองใชความรู ความสามารถ และประสบการณใหเปนประโยชนตอการดําเนินธุรกิจของบริษัทใหเปนไปตาม
กฎหมาย วัตถุประสงค ขอบังคับ มติของที่ประชุมผูถือหุน 

(2) กําหนดนโยบายและทิศทางการดําเนินงาน การบริหารเงิน  

(3) จัดใหมีระบบบริหารความเส่ียงที่เหมาะสม 

(4) ดําเนินการใหบริษัทมีระบบการควบคุมและตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล โดยคํานึงถึงผลประโยชนของบริษัทและผูถือหุน
เปนสําคัญ 

(5) กํากับและควบคุมดูแลใหฝายบริหารดําเนินการใหเปนไปตามนโยบายที่กําหนดไวอยางมีประสิทธิภาพและประสิทธิผล พรอมทั้ง
หามมิใหกรรมการประกอบกิจการหรือเขาเปนหุนสวนหรือกรรมการในกิจการอันมีสภาพอยางเดียวกันและเปนการแขงขันกับ
กิจการของบริษัท 

นอกจากนี้ คณะกรรมการบริษัทมอํีานาจมอบหมายแตงต้ังกรรมการจํานวนหนึ่งใหเปนกรรมการบริหารเพื่อดําเนินการอยางหนึ่งอยางใด
หรือหลายอยาง ทั้งนี้คณะกรรมการบริษัทไดกําหนดใหกรรมการผูมีอํานาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทมีอํานาจดําเนินการเรื่องตาง ๆ ของ
กิจการไดเอง เวนแตอํานาจในการดําเนินงานดังตอไปนี้จะกระทําไดก็ตอเมื่อไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนกอน 
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(1)  เรื่องที่กฎหมายกําหนดใหตองไดมติที่ประชุมผูถือหุน 

(2) การทํารายงานที่กรรมการมีสวนไดเสียและอยูในขายที่กฎหมายหรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยระบุใหตอง
ไดรับอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุน และในกรณีดังตอไปนี้จะตองไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการและที่ประชุมผูถือ
หุนดวยคะแนนเสียง ไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนเสียงทั้งหมดของผูถือหุนซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงคะแนน 

(3) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางสวนที่สําคัญใหแกบุคคลอ่ืน 

(4) การซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเปนของบริษัท 

(5) การทํา แกไข หรือเลิกสัญญา เก่ียวกับการใหเชากิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางสวนที่สําคัญ การมอบหมายใหบุคคลอ่ืนเขา
จัดการธุรกิจของบริษัท หรือการรวมกิจการกับบุคคลอื่น 

(6) การแกไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณหสนธิหรือขอบังคับของบริษัท 

(7) การเพิ่มทุนหรือลดทุนของบริษัท 

(8) การควบหรือเลิกบริษัท 

(9) เรื่องอ่ืนใดตามกฎหมายกําหนด 

(10) การเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่วางลงเพราะเหตุอ่ืน นอกจากถึงคราวออกตามวาระ : เปนไปตามขอบังคับของบริษัท 
กลาวคือ คณะกรรมการบริษัทเปนผูพิจารณาเลือกบุคคลซึ่งมีคุณสมบัติ และไมมีลักษณะตองหามตามกฎหมาย เขาเปน
กรรมการแทน ในการประชุมคณะกรรมการคราวถัดไป เวนแตวาระของกรรมการจะเหลือนอยกวา 2 เดือน  บุคคลซึ่งเขาเปน
กรรมการแทนดังกลาว จะอยูในตําแหนงกรรมการ ไดเพียงเทาวาระที่ ยังเหลืออยูของกรรมการที่ตนแทน และมติของ
คณะกรรมการในการเลือกกรรมการขางตน  ตองประกอบดวยคะแนนเสียง ไมนอยกวา 3 ใน 4 ของจํานวนกรรมการที่ยัง
เหลืออยู 
 

ทั้งนี้กําหนดใหรายการที่กรรมการหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสีย หรือ อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอ่ืนใดกับบริษัท
หรือบริษัทยอยใหกรรมการซึ่งมีสวนไดเสียในเรื่องใดไมมีสิทธิอนุมัติ 

 

กรรมการอ ิสระ 
บริษัทมีกรรมการอิสระจํานวน 3 ทาน ไดแก (1) นายมงคล สัณฐิติวิฑูร (2) นายพิสูจน สุขแสงทิพยและ (3) นางสาวนุชจรินท  รูปสม 

กรรมการอิสระดําเนินงานตามภาระหนาที่ที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท โดยมีความเปนอิสระจากผูถือหุนรายใหญและ
ฝายบริหารของบริษัท และมีคุณสมบัติครบถวนตามหลักเกณฑที่สํานักงาน ก.ล.ต. และตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยกําหนด คือ 

(1) ถือหุนไมเกินรอยละ 1 ของจํานวนหุนที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจ
มีความขัดแยงทางผลประโยชน ทั้งนี้ ใหนับรวมการถือหุนของผูที่เก่ียวของของกรรมการอิสระดวย 

(2) ไมเคยเปนกรรมการที่มีสวนรวมบริหารงาน ลูกจาง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ไดเงินเดือนประจํา หรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัท 
บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะ
ดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 
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(3) ไมเปนบุคคลที่มีความสัมพันธทางสายโลหิตหรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เปนบิดา มารดา คูสมรส พี่นอง 
และบุตร (รวมทั้งคูสมรสของบุตร) ของผูบริหาร ผูถือหุนรายใหญ ผูมีอํานาจควบคุม หรือบุคคลที่จะไดรับการเสนอใหเปน
ผูบริหารหรือผูมีอํานาจควบคุมของบริษัทหรือบริษัทยอย 

(4) ไมเคยมีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
ในลักษณะที่อาจเปนการขัดขวางการใชวิจารณญาณอยางอิสระของตน รวมทั้งไมเคยเปนหรือเปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซ่ึง
ไมใชกรรมการอิสระ หรือผูบริหารของผูที่มีความสัมพันธทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่
อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 

(5) ไมเคยเปนผูสอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน และไม
เปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซึ่งไมใชกรรมการอิสระ ผูบริหาร หรือหุนสวนผูจัดการของสํานักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผูสอบบัญชี
ของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนสังกัดอยู เวนแตจะไดพนจาก
การมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการแตงต้ัง 

(6) ไมเคยเปนผูใหบริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการใหบริการเปนที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซ่ึงไดรับคาบริการ
เกินกวา 2 ลานบาทตอปจากบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ทั้งนี้ 
ในกรณีที่ผูใหบริการทางวิชาชีพเปนนิติบุคคล ใหรวมถึงการเปนผูถือหุนรายใหญ กรรมการซึ่งไมใชกรรมการอิสระ ผูบริหาร หรือ
หุนสวนผูจัดการของผูใหบริการทางวิชาชีพนั้นดวย เวนแตจะไดพนจากการมีลักษณะดังกลาวมาแลวไมนอยกวา 2 ปกอนการ
แตงต้ัง 

(7) ไมเปนกรรมการที่ไดรับการแตงต้ังข้ึนเพื่อเปนตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผูถือหุนรายใหญ หรือผูถือหุนซึ่งเปนผูที่เก่ียวของ
กับผูถือหุนรายใหญของบริษัท  

(8) ไมมีลักษณะอ่ืนใดที่ทําใหไมสามารถใหความเห็นอยางเปนอิสระเก่ียวกับการดําเนินงานของบริษัท 
 
คณะกรรมการตรวจสอบ 
คณะกรรมการตรวจสอบประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน ดังนี้ 

รายชื่อกรรมการ  ตาํแหน่ง 
     นายมงคล            สณัฐิติวิฑูร ประธานกรรมการตรวจสอบ 
     นายพิสจูน           สุขแสงทิพย กรรมการตรวจสอบ 
     นางสาวนุชจรินท  รูปสม(1) กรรมการตรวจสอบ 

(1) นางสาวนุชจรินท  รูปสม ไดรับการแตงตั้งใหดํารงตําแหนง กรรมการบริษัท และ กรรมการอิสระ  โดยมีผลตั้งแต วันที่ 9 ตุลาคม 2560 

กรรมการตรวจสอบมีคุณสมบัติเชนเดียวกับ “กรรมการอิสระ” และไมเปนกรรมการที่ไดรับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัทให
ตัดสินใจในการดําเนินงานของบริษัท บริษัทใหญ บริษัทยอย บริษัทรวม หรือนิติบุคคลที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน และไมเปน
กรรมการของบริษัทจดทะเบียนซึ่งเปนบริษัทใหญ บริษัทยอย หรือบริษัทรวมของบริษัท ทั้งนี้ นายพิสูจน  สุขแสงทิพย เปนผูมีความรูและ
ประสบการณดานการเงินและการบัญชีเพียงพอที่จะทําหนาที่ในการสอบทานความนาเชื่อถือของงบการเงิน 
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หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบมีดังนี ้

(1) สอบทานกระบวนการรายงานทางการเงินของบริษัทเพื่อใหมีการรายงานทางการเงินอยางถูกตองและเพียงพอ  

(2) สอบทานใหบริษัทมีระบบการควบคุมภายในและระบบการตรวจสอบภายในที่เหมาะสมและมีประสิทธิผล ซึ่งครอบคลุมถึงการ
ควบคุมภายในทางดานการบัญชี การเงิน การดําเนินงาน และการปฏิบัติตามกฎหมาย กฎระเบียบ รวมถึงนโยบายการบริหาร
ความเส่ียงและระบบการควบคุมตาง ๆ ที่กําหนดข้ึนโดยผูบริหารของบริษัท โดยมีการสอบทานอยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยผู
ตรวจสอบภายในและ/หรือผูสอบบัญชีอิสระ 

(3) สอบทานความมีประสิทธิผลของหนวยงานตรวจสอบภายใน โดยพิจารณาถึงความเพียงพอของหนวยงานตรวจสอบภายใน
อยางนอยปละ 1 ครั้ง โดยใหมีทรัพยากรดานตาง ๆ อยางเพียงพอ และหนวยงานอยูในตําแหนงที่เหมาะสมในองคกร 

(4) พิจารณาความเปนอิสระของหนวยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนใหความเห็นชอบในการพิจารณาแตงต้ัง โยกยาย และเลิก
จางหัวหนาหนวยงานตรวจสอบภายในหรือหนวยงานอ่ืนใดที่รับผิดชอบเก่ียวกับการตรวจสอบภายใน 

(5) สอบทานใหบริษัทปฏิบัติตาม พรบ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมถึง
กฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

(6) พิจารณาคัดเลือกและเสนอแตงต้ังบุคคลซึ่งมีความเปนอิสระเพื่อทําหนาที่เปนผูสอบบัญชีของบริษัท และเสนอคาตอบแทนและ
เง่ือนไขการทํางานของบุคคลดังกลาว รวมท้ังเขารวมประชุมกับผูสอบบัญชีโดยไมมีฝายจัดการเขารวมประชุมอยางนอยปละ 1 
ครั้ง 

(7) สอบทานความเปนอิสระของผูสอบบัญชีของบริษัทเปนรายป 

(8) สอบทานขอบเขต ผลงาน ความคุมคา ความเปนอิสระและความเที่ยงธรรมของผูสอบบัญชีของบริษัท 

(9) สอบทานการจัดการใหมีชองทางสําหรับพนักงานที่สามารถแจงเบาะแสเก่ียวกับความผิดปรกติในเรื่องรายงานทางการเงินหรือ
เรื่องอ่ืน ๆ โดยการแจงดังกลาวจะถูกเก็บเปนความลับ รวมถึงการจัดใหมีการสืบสวนและติดตามผลในเรื่องที่รับแจงอยาง
เหมาะสม 

(10) สอบทานรายการที่เก่ียวโยงกัน ธุรกรรมกับผูมีสวนไดเสีย หรือรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน ใหเปนไปตาม
กฎหมายและขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจวารายการดังกลาวสมเหตุสมผลและเปน
ประโยชนสูงสุดตอบริษัท 

(11) จัดทํารายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปดเผยไวในรายงานประจําปของบริษัท ซ่ึงรายงานดังกลาวตองลงนามโดย
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และอยางนอยตองประกอบดวยขอมูลดังตอไปนี้ 

– ความเห็นเก่ียวกับความถูกตอง ครบถวน เปนที่เชื่อถือไดของรายงานทางการเงินของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายในของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับการปฏิบัติตาม พ.ร.บ. หลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย ขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย และกฎหมายและกฎระเบียบที่เก่ียวของกับธุรกิจของบริษัท 

– ความเห็นเก่ียวกับความเหมาะสมของผูสอบบัญชี 

– ความเห็นเก่ียวกับรายการที่อาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน 
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– จํานวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการเขารวมประชุมของกรรมการตรวจสอบแตละทาน 

– ความเห็นหรือขอสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบไดรับจากการปฏิบัติหนาที่ตามกฎบัตร 

– รายการอ่ืนที่เห็นวาผูถือหุนและผูลงทุนทั่วไปควรทราบภายใตขอบเขตหนาที่และความรับผิดชอบที่ไดรับมอบหมายจาก
คณะกรรมการบริษัท 

(12) ปฏิบัติการอ่ืนใดตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายดวยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
คณะกรรมการบริหาร  
คณะกรรมการบริหารประกอบดวยกรรมการ 3 ทาน ดังนี้  

รายชื่อกรรมการ  ตาํแหน่ง 
       นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล ประธานกรรมการบริหาร 
       นายเอกชัย เอ้ียวศิวิกูล กรรมการบริหาร 
       นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูล กรรมการบริหาร 
 

หนาที่และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบรหิาร 

(1) มีอํานาจในการจัดการและบริหารกิจการของบริษัทตามวัตถุประสงค ขอบังคับ มติที่ประชุมผูถือหุน และมติที่ประชุม
คณะกรรมการบริษัททุกประการ 

(2) มีอํานาจพิจารณาอนุมัติการดําเนินงานเพื่อธุรกรรมตามปกติธุรกิจของบริษัท เชน การจัดซื้อสินคา หรือ ยานพาหนะ และการ
อนุมัติการขายเชาซ้ือ เปนตน ทั้งนี้วงเงินสําหรับแตละรายการตองไมเกินกวา 300 ลานบาท 

(3) มีอํานาจพิจารณาอนมุัติการกูยืมหรือการขอสินเชื่อใด ๆ ของบริษัท และพิจารณาอนุมัติการใชจายเงินเพื่อการลงทุน เชน การซ้ือ
ขายเงินลงทุน หรือสินทรัพยถาวร เปนตน ภายในวงเงินสําหรบัแตละรายการไมเกินกวา 1,000 ลานบาท หรือ จํานวนเทียบเทา 

(4) กําหนดโครงสรางองคกร การบริหาร และกรรมการบริหาร โดยใหครอบคลุมทุกรายละเอียดของการคัดเลือก การฝกอบรม การ
วาจาง และการเลิกจางของพนักงานของบริษัท 

(5) มีอํานาจแตงต้ัง ถอดถอนพนักงานของบริษัทในตําแหนงที่ไมสูงกวากรรมการผูจัดการ 

(6) มีอํานาจจัดทํา เสนอแนะและกําหนดนโยบายแนวทางธุรกิจ และกลยุทธทางธุรกิจของบริษัทตอคณะกรรมการบริษัทเพื่อ
พิจารณาอนุมัติเห็นชอบ 

(7) กําหนดแผนธุรกิจ อํานาจการบริหารงาน อนุมัติงบประมาณสําหรบัประกอบธุรกิจประจําปและงบประมาณรายจายประจําปและ
ดําเนินการตามแผนทางธุรกิจและกลยุทธทางธุรกิจ โดยสอดคลองกับนโยบายและแนวทางธุรกิจทีคณะกรรมการบริษัทไดอนุมัติ
แลว 

(8) ปฏิบัติหนาที่อ่ืน ๆตามที่ไดรับมอบหมายในแตละชวงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 
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ทั้งนี้การมอบอํานาจดังกลาวขางตนใหแกคณะกรรมการบริหารนั้น ตองอยูภายใตหลักเกณฑของกฎหมายและกฎระเบียบขอบังคับของ
บริษัทและกําหนดใหรายการที่กรรมการบริหารหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแยง มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนอ่ืน
ใดกับบริษัทหรือบริษัทยอย ใหกรรมการบริหารซึ่งมีสวนไดเสียในเรื่องใดไมสิทธิอนุมัติการทํารายการนั้น 

เลขานุการบริษัท  
บริษัทไดแตงตั้ง นางสาวรุงระวี เอ่ียมพงษไพฑูรย   กรรมการและผูชวยกรรมการผูจัดการฝายบัญชีและการเงิน ดํารงตําแหนงเลขานุการ
บริษัท 
 
คณะผู้บริหาร  
คณะผูบรหิารของบริษัทประกอบดวยผูบรหิารทัง้หมด 5 ทาน(1) ดังนี้ 

ชื่อ-นามสกุล ตาํแหน่ง 
นายวิสูตร เอี้ยวศิวกิูล กรรมการผูจัดการ 
นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูล รองกรรมการผูจัดการ 
นายเอกชัย เอี้ยวศิวิกูล รองกรรมการผูจัดการ 
นายสมศักด์ิ ศักด์ิสุธาพร กรรมการ 
นางสาวรุงระว ีเอี่ยมพงษไพฑูรย ผูชวยกรรมการผูจดัการฝายบัญชีและการเงิน 
หมายเหตุ 
(1) ผูบริหารขางตนเปนผูบริหารตามคํานิยามของสํานักงาน ก.ล.ต. ซึ่งหมายถึงกรรมการผูจัดการ หรือผูดํารงตําแหนงระดับบริหารส่ีรายแรกนับ

ตอจากผูจัดการลงมา ผูซึ่งดํารงตําแหนงเทียบเทากับผูดํารงตําแหนงระดับบริหารรายท่ีสี่ทุกราย และหมายความรวมถึงผูดํารงตําแหนงระดับ
บริหารในสายงานบัญชีหรือการเงินที่เปนระดับผูจัดการฝายข้ึนไปหรือเทียบเทา 
 

การสรรหากรรมการและผู้บริหาร  
บริษัทไมมีคณะกรรมการสรรหา 

(1) ผูถือหุนคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งหุนตอหนึ่งเสียง 

(2) ใหผูถือหุนออกเสียงลงคะแนนเลือกตั้งกรรมการเปนรายบุคคลไป 

(3) บุคคลซึ่งไดรับคะแนนเสียงสูงสุดตามลําดับลงมา เปนผูไดรับการเลือกต้ังเปนกรรมการเทาจํานวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึง
เลือกตั้งในครั้งนั้น ในกรณีที่บุคคลซี่งไดรับการเลือกต้ังในลําดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเทากันเกินจํานวนที่จะพึงมีหรือจะพึง
เลือกต้ังในครั้งนั้นใหผูเปนประธานเปนผูออกเสียงช้ีขาด 

 
ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
ค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท 
คาตอบแทนที่เปนตัวเงินสําหรับประธานกรรมการ กรรมการอิสระและกรรมการที่ไมเปนผูบริหาร จํานวน 8 ราย ในป 2560 คาตอบแทน
รวมของกรรมการบริษัทมีจํานวนทั้งส้ิน 1,070,000 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 
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            (หนวย : บาท) 

รายชื่อ เบ ีย้ประชุม ค่าตอบแทนรายปี ค่าตอบแทนรวม 
   นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 20,000 200,000 220,000
   นายสมศักด์ิ ศักด์ิสุธาพร 20,000 100,000 120,000
   นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูล 20,000 100,000 120,000
   นายเอกชัย เอ้ียวศิวิกูล 20,000 100,000 120,000
   นายมงคล สณัฐติิวิทูร 20,000 200,000 220,000
   นางสาวรุงระว ีเอี่ยมพงษไพฑรูย 20,000 100,000 120,000
   นายพิสจูน สุขแสงทิพย 20,000 100,000 120,000
   นางสาวนชุจรนิท รูปสม(1) 5,000 25,000 30,000 

(1) นางสาวนุชจรินท รูปสม ไดรับการแตงตั้งใหดํารงตําแหนง กรรมการบริษัท และ กรรมการอิสระ  โดยมีผลตั้งแต วันที่ 9 ตุลาคม 2560 

ค่าตอบแทนของผู้บริหาร 
คาตอบแทนของผูบริหารของบริษัทประกอบดวยเงินเดือน โบนัส และเงินสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพ  ในป 2560 คาตอบแทนรวมของ
ผูบริหารของบริษัทมีจํานวนทั้งส้ิน 15,646,541 บาท โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ค่าตอบแทน (บาท) ณ 31 ธันวาคม 2560 
จํานวนคน 4 
เงินเดือน 14,097,242 
โบนัส 1,335,867 
เงินสมทบเขากองทุนสํารองเลี้ยงชีพ 213,432 

 
การใช้ข้อมูลภายใน 
บริษัทไดกําหนดนโยบายและหลักในการปฏิบัติสําหรับการดําเนินการเก่ียวกับขอมูล เพื่อปองกันการใชขอมูลภายในเพื่อประโยชนสวน
ตนหรือผูอ่ืนในทางมชิอบ โดยกําหนดใหกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานของบริษัทมีหนาที่รับผิดชอบในการปองกันมิใหบุคคลที่ไมไดรับ
อนุญาตไดรับขอมูลที่มิไดเปดเผยตอสาธารณชน และ/หรือปองกันมิใหมีการเปดเผยขอมูลที่มิไดเปดเผยตอสาธารณชน ซึ่งอาจสงผล
กระทบตอราคาหุนและตราสารทางการเงินอ่ืน ๆ ของบริษัทกอนที่ตลาดหลักทรัพยจะไดรับขอมูลนั้น และเปดเผยขอมูลดังกลาวผาน
ระบบขอมูลของตลาดหลักทรัพย หรือในขณะที่ขอมูลดังกลาวยังมีผลกระทบตอราคา และหามมิใหกรรมการ ผูบริหาร หรือพนักงานของ
บริษัทซื้อขายหุนหรือตราสารทางการเงินกอนที่ขอมูลดังกลาวจะเปดเผยตอสาธารณชน หรือในขณะที่ขอมูลดังกลาวยังมีผลกระทบตอ
ราคา 

นอกจากนี้ บริษัทไดกําหนดนโยบายเก่ียวกับการซื้อขายหลักทรัพยสําหรับกรรมการและผูบริหารของบริษัท โดยกําหนดหามมิให
กรรมการและผูบริหารซื้อขายหลักทรัพยของบริษัทในชวงเวลา 1 เดือนกอนวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทในแตละไตรมาส
จนถึงวันถัดจากวันประกาศผลการดําเนินงานของบริษัทตอสาธารณชน หรือซื้อขายหลักทรัพยเพื่อการเก็งกําไรในระยะส้ัน ทั้งนี้ 
กรรมการและผูบริหารของบริษัทจะตองแจงใหบริษัททราบถึงการไดมาหรือการเปล่ียนแปลงการถือครองหลักทรัพยของบริษัท (รวมถึง
การถือครองหลักทรัพยของคูสมรสและบุตรที่ยังไมบรรลุนิติภาวะ) ภายใน 24 ชั่วโมงนับจากวันที่มีการไดมาหรือมีการเปล่ียนแปลง
ดังกลาว 
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การควบคุมภายใน 
บริษัทจัดใหมีระบบการควบคุมภายใน รวมท้ังมีการแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ เพื่อแสดงความเห็นเก่ียวกับความเพียงพอและ
ความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายในของบริษัทและบริษัทยอย โดยระบบการควบคุมภายในของบริษัทครอบคลุมเรื่องเก่ียวกับ
การควบคุมภายในต้ังแตระดับปฏิบัติการถึงระดับผูบริหาร ทั้งนี้ เพื่อใหมั่นใจไดวาบริษัทมีการบริหารจัดการที่เหมาะสม เปนไปตาม
หลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี และเพื่อปองกันความเสียหายจากการนําทรัพยสินของบริษัทไปใชโดยมิชอบหรือโดยไมมีอํานาจ โดยมีการ
กําหนดขอบเขตอํานาจหนาที่และความรับผิดชอบของผูบริหารไวอยางชัดเจน 

คณะกรรมการบริษัทไดพิจารณาและรับทราบความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเก่ียวกับความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน
ของบริษัท โดยคณะกรรมการตรวจสอบเห็นดวยกับผูสอบบัญชีของบริษัทวาระบบการควบคุมภายในของบริษัทมีความเพียงพอและ
เหมาะสมตอการดําเนินธุรกิจของบริษัท และสามารถปองกันทรัพยสินของบริษัทจากการท่ีผูบริหารนําไปใชโดยมิชอบหรือโดยไมมี
อํานาจ และผูสอบบัญชีไมพบขอบกพรองที่สําคัญของระบบการควบคุมภายใน รวมทัง้การกระทาํทีม่ิชอบทีอ่าจมีผลกระทบตอการจัดทํา
รายงานทางการเงินของบริษัทและและบริษัทยอย 

 
รายละเอ ียดของระบบการควบคุมภายในมีดังนี ้
(1) องคกรและสภาพแวดลอม (Organisational Control and Environmental Measure) 

บริษัทมีการจัดโครงสรางองคกรที่เอ้ืออํานวยตอการบริหารงานของฝายบริหารและการปฏิบัติงานของพนักงานอยางมีประสิทธิภาพ และ
มีการกําหนดเปาหมายการดําเนินธุรกิจที่ชัดเจนและเหมาะสม โดยคํานึงถึงความเปนไปไดของเปาหมายที่กําหนด และจัดใหมีการ
ส่ือสารเปาหมายดังกลาวไปยังพนักงานอยางนอยปละครั้ง เพื่อเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของพนักงาน 

บริษัทไดจัดต้ังหนวยงานควบคุมภายใน (Internal Control Unit) เพื่อกํากับดูแลและสงเสริมกิจกรรมการควบคุมภายใน ซึ่งสงผลกระทบ
ตอความถูกตองและนาเชื่อถือของรายงานทางการเงินของบริษัท โดยหนวยงานควบคุมภายในมีหนาที่ในการวางแผน ชวยเหลือ และ
สนับสนุนการพัฒนาหรือปรับปรุงการควบคุมภายใน จัดใหมีการตรวจสอบความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายใน ติดตามผล และ
รายงานสถานะของการควบคุมภายในตอฝายบริหาร คณะกรรมการตรวจสอบ และคณะกรรมการบริษัทอยางสม่ําเสมอ ทั้งนี้ เพื่อ
ปองกันและลดขอผิดพลาดในรายงานทางการเงิน และสรางความเช่ือมั่นใหกับผูลงทุนวารายงานทางการเงินของบริษัทมีความถูกตอง
และนาเชื่อถือ 

(2) การบริหารความเส่ียง (Risk Management Measurement) 

บริษัทมีการประเมินปจจัยความเส่ียงทั้งภายในและภายนอกที่อาจมีผลกระทบตอการดําเนินธุรกิจ โดยมีการวิเคราะหโอกาสและ
ผลกระทบที่อาจเกิดข้ึน และมีการติดตามสถานการณตาง ๆ อยางตอเนื่องและสม่ําเสมอ เพื่อกําหนดมาตรการและกลยุทธตาง ๆ เพื่อ
ปองกันความเส่ียง โดยบริษัทไดจัดตั้งคณะกรรมการบริหารความเส่ียงเพื่อพิจารณาและทบทวนนโยบายการวางแผนความเส่ียงของ
บริษัท และกําหนดระดับความเส่ียงที่บริษัทยอมรับได รวมถึงติดตามข้ันตอนการดําเนินการบริหารความเส่ียง นอกจากนี้ คณะกรรมการ 

บริหารความเส่ียงยังมีหนาที่พิจารณาความเส่ียงและประเมินผลกระทบของความเส่ียงตอบริษัท จัดทําแผนรองรับความเส่ียง และ
ติดตามผลอยางใกลชิด เพื่อใหมั่นใจไดวาความเส่ียงอยูในระดับที่เหมาะสม 

(3) การควบคุมการปฏิบัติงานของฝายบริหาร (Management Control Activities) 

บริษัทมีการจัดทํานโยบายและระเบียบวิธีการปฏิบัติงานสําหรับการบริหารจัดการในดานตาง ๆ รวมถึงการทําธุรกรรมดานการเงินการ
จัดซื้อ และการบริหารทั่วไป โดยบริษัทมีการกําหนดอํานาจหนาที่และวงเงินอนุมัติของฝายบริหารแตละระดับไวอยางชัดเจนและ
เหมาะสม มีการแบงแยกหนาที่ในการอนุมัติออกจากหนาที่ในการบันทึกรายการบัญชีและขอมูล และหนาที่ในการดูแลจัดเก็บทรัพยสิน
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ออกจากกันเพื่อเปนการตรวจสอบซึ่งกันและกัน ทั้งนี้ ในการทําธุรกรรมตาง ๆ กับผูถือหุนรายใหญ กรรมการ ผูบริหาร หรือผูที่เก่ียวของ
กับบุคคลดังกลาว บริษัทมีมาตรการที่รัดกุมในการติดตามดูแลเพื่อใหมั่นใจวาการทําธุรกรรมนั้น ๆ ดําเนินการตามระเบียบวิธีการ
ปฏิบัติงานและผานข้ันตอนการอนุมัติที่กําหนด เพื่อปองกันมิใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน โดยคํานึงถึงผลประโยชนสูงสุดของ
บริษัทเปนสําคัญ นอกจากนี้ บริษัทมีการติดตามดูแลการดําเนินงานของบริษัทยอยและบริษัทรวมอยางสมํ่าเสมอ โดยมีการกําหนด
นโยบายและทิศทางใหบุคคลที่บริษัทแตงต้ังใหเปนกรรมการหรือผูบริหารในบริษัทยอยหรือบริษัทรวมดังกลาวถือปฏิบัติ  

(4) ระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอมูล (Information and Communication Measurement) 

บริษัทใหความสําคัญตอระบบสารสนเทศและการส่ือสารขอมูล เพื่อใหการส่ือสารขอมูลเปนไปอยางถูกตองและเพียงพอตอการตัดสินใจ
ของคณะกรรมการบริษัท ผูบริหาร ผูถือหุน และผูที่เก่ียวของ โดยบริษัทไดใชนโยบายบัญชีตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปและ
เหมาะสมกับธุรกิจของบริษัท มีการจัดเก็บบัญชีและเอกสารประกอบการบันทึกบัญชีอยางเหมาะสมและสามารถตรวจสอบได มีการ
จัดทําหนังสือเชิญประชุมพรอมเอกสารประกอบการประชุม รวมทั้งรายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทและรายงานการประชุมผูถือ
หุน เพื่อเสนอตอคณะกรรมการบริษัทและผูถือหุน (แลวแตกรณี) เพื่อพิจารณากอนการประชุมภายในระยะเวลาที่เหมาะสมและตามที่
กฎหมายกําหนด  

นอกจากนี้ บริษัทไดจัดใหมีระบบรักษาความปลอดภัยของระบบสารสนเทศ โดยควบคุมการเขาถึงขอมูลของพนักงานในแตละระดับและ
หนวยงานในองคกรที่เก่ียวของ ซึ่งมีการบังคับใชและตรวจสอบอยางเครงครัด และบริษัทไดจัดทําแผนสํารองฉุกเฉินในกรณีที่เกิดความ
เสียหายกับระบบสารสนเทศจากเหตุการณที่ไมสามารถคาดเดาได 

(5) ระบบการติดตาม (Monitoring) 

คณะกรรมการบริษัทมีการเปรียบเทียบผลการดําเนินงานของฝายบริหารวาเปนไปตามเปาหมายการดําเนินธุรกิจที่กําหนดไว และมีการ
ปรับปรุงแกไขหากผลการดําเนินงานที่เกิดข้ึนแตกตางจากเปาหมายดังกลาว 

อนึ่ง นอกจากหนวยงานควบคุมภายใน (Internal Control Unit) ตามที่กลาวมาแลวขางตน บริษัทไดจัดต้ังหนวยงานตรวจสอบภายใน 
(Internal Audit Unit) เพื่อทําหนาที่ตรวจสอบการปฏิบัติงานตามระบบการควบคุมภายในที่วางไวอยางสม่ําเสมอ โดยหนวยงาน
ตรวจสอบภายในมีหนาที่รายงานผลการตรวจสอบตรงตอคณะกรรมการตรวจสอบ ติดตามความคืบหนาในการแกไขขอบกพรองกับฝาย
บริหาร และสรุปผลการติดตามการแกไขขอบกพรองและรายงานใหคณะกรรมการตรวจสอบทราบเปนรายป นอกจากนี้ ฝายบริหาร
จะตองรายงานตอคณะกรรมการบริษัทโดยทันที ในกรณีที่เกิดหรือสงสัยวามีเหตุการณทุจริต มีการปฏิบัติที่ฝาฝนกฎหมาย หรือมีการ
กระทําผิดปกติอ่ืนซ่ึงอาจกระทบตอช่ือเสียงและฐานะการเงินของบริษัทอยางมีนัยสําคัญ 

ในรอบป 2559 หนวยงานตรวจสอบภายในไดทําการตรวจสอบตามแผนงานที่ไดรับการอนุมัติจากคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท 
และจากผลการตรวจสอบไมพบขอบกพรองที่เปนสาระสําคัญของระบบการควบคุมภายในที่จะเพิ่มความเส่ียงในการดําเนินงานของ
บริษัท แมวาจะมีขอสังเกตเก่ียวกับการปฏิบัติตามระบบการควบคุมภายในไมครบถวนในบางหนวยงาน แตผูบริหารซึ่งรับผิดชอบ
หนวยงานนั้น ๆ ไดดําเนินการแกไขขอบกพรองดังกลาวโดยไมชักชา ซ่ึงคณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวาขอบกพรอง
ดังกลาวไมมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญ 

ในสวนของการควบคุมภายในดานบัญชีของบริษัทและบรษัิทยอยนั้น ผูสอบบัญชีของบริษัทไดศึกษาและประเมินประสิทธิภาพของระบบ
การควบคุมภายในแลว ไมพบขอบกพรองที่เปนสาระสําคัญที่จะมีผลกระทบอยางมีนัยสําคัญตอการแสดงความเห็นตองบการเงินของ
บริษัทและบริษัทยอยสําหรับปส้ินสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 
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 การกาํกับดูแลกิจการ  
 

รายละเอียดของการปฏิบัติตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัทมีดังนี้ โดยอางอิงตามหลักการกํากับดูแลกิจการที่ดีสําหรับบริษัท
จดทะเบียนป 2549 ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งแบงออกเปน 15 ขอ คือ 
 
(1) นโยบายด้านธรรมาภบิาล 
บริษัทฯใหความสําคัญตอธรรมาภิบาลที่ดีเพื่อสรางความเช่ือมั่นแกผูถือหุน พนักงานและลูกคา รวมทั้งความเปนประโยชนทางเศรษฐกิจ
ตอบริษัทในระยะยาว โดยเนนถึงระบบการควบคุม การตรวจสอบภายใน การบริหารความเส่ียง และการกํากับดูแลฝายบริหารให
ดําเนินการตามนโยบายอยางมีประสิทธิภาพ ภายใตขอกําหนดของกฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจ 
 
(2) สิทธ ิของผู้ถือห ุ้น 
ผูถือหุนบริษัทฯทุกคนมีสิทธ์ิเทาเทียมกันในการแสดงความคิดเห็น สอบถาม และออกเสียงตามสิทธิ์เทากับจํานวนหุนที่ถือในที่ประชุมผู
ถือหุน และบริษัทฯไดสงหนังสือเชิญประชุมลวงหนาอยางนอย 7 วันพรอมทั้งหนังสือมอบอํานาจเพื่อใหผูถือหุนที่ไมสามารถเขารวม
ประชุมดวยตนเองสามารถมอบอํานาจใหตัวแทนหรือกรรมการอิสระเขารวมประชุมและใชสิทธิ์ออกเสียงแทนนอกจากนี้บริษัทฯยังไดให
ความสําคัญตอการใหขอมูลที่สําคัญแกผูถือหุนอยางสม่ําเสมอและทั่วถึง 
 
(3) การประชุมผู้ถือห ุ้น 
บริษัทฯมีนโยบายที่จะจัดใหมีการประชุมผูถือหุนภายในระยะเวลาตามที่กฎหมายกําหนด โดยจะจัดใหมีการประชุมสามัญ ประจําป
ภายใน 4 เดือน นับจากวันส้ินสุดรอบปของบริษัทฯและเปดโอกาสใหผูถือหุนสอบถาม หรือแสดงความคิดเห็นใดๆตอที่ประชุมตาม
ระเบียบวาระการประชุม พรอมทั้งมีการบันทึกรายงานการประชุมผูถือหุนอยางถูกตองครบถวนทุกครั้ง 
 
(4) สิทธ ิของผู้มีส่วนได้เสีย 
บริษัทฯไดใหความสําคัญกับผูมีสวนไดเสียทุกกลุมประกอบดวย พนักงาน ผูบริหาร ลูกคา เจาหนี้ คูแขง รวมถึงสังคมเนื่องจากบริษัทฯ
ตระหนักถึงแรงสนับสนุนจากผูมีสวนไดเสียดังกลาวโดยบริษัทฯจะปฏิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบตางๆที่เก่ียวของเพื่อใหสิทธิของผู
มีสวนไดเสียดังกลาวไดรับการดูแลอยางดี ตัวอยางของโครงการเพื่อสังคมของบริษัทฯ ไดแกโครงการมอบทุนการศึกษาใหแกนักเรียนใน
โรงเรียนตางจังหวัด 
 
(5) ภาวะผู้น ําและวิสัยทศัน์  
คณะกรรมการมีความต้ังใจที่จะทําใหบริษัทฯเติบโตอยางย่ังยืนและสามารถเพ่ิมมูลคาใหกับผูถือหุน โดยมีสวนรวมในการกําหนด
วิสัยทัศน ภารกิจ กลยุทธ เปาหมาย แผนธุรกิจและงบประมาณของบริษัท ตลอดจนกํากับดูแลใหฝายจัดการดําเนินการใหเปนไปตาม
แผนธุรกิจและงบประมาณที่กําหนดไวรวมทั้งจัดใหมีระบบการควบคุมภายใน การตรวจสอบภายในและการบริหารความเส่ียง ที่มี
ประสิทธิภาพและประสิทธิผล 
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(6) ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
บริษัทฯมีความพยายามที่จะหลีกเล่ียงการดําเนินรายการที่เก่ียวของกัน หรือรายการใดๆ อันอาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน 
หรือกรณีที่มีความขัดแยงทางผลประโยชนเกิดข้ึน บริษัทฯจะดําเนินการเปดเผยขอมูลตอสาธารณชนผานตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทย นอกจากนี้ในกรณีที่กรรมการทานใดมีสวนไดเสียในเรื่องใดๆจะไมมีสิทธิ์ออกเสียงลงคะแนนในเรื่องดังกลาว รายละเอียดเพิ่มเติมมี
ในสวนโครงสรางการจัดการ 
 
(7) จริยธรรมธุรกิจ 
บริษัทฯไดจัดทําจรรยาบรรณและขอพึงปฏิบัติที่เปนลายลักษณอักษรแกกรรมการ และ พนักงาน เพื่อใชเปนแนวทางปฏิบัติ ซึ่ง
ครอบคลุมหัวขอตางๆ ที่สําคัญ เชน ความซื่อสัตย คุณธรรม ความขัดแยงทางผลประโยชน และการปฏิบัติตามขอกฎหมายตางๆ รวมท้ัง
ยังไดมีบทกําหนดโทษทางวินัยอีกดวย 
 
(8) การถ่วงดุลของกรรมการท ี่ไม่เป็นผู้บริหาร  
คณะกรรมการบริษัทฯมีจํานวนทั้งหมด 8 ทาน แบงเปน 

 กรรมการที่เปนผูบริหารจํานวน 5 ทาน 

 กรรมการอิสระจํานวน 3 ทาน หรือคิดเปนรอยละ 38 ของจํานวนกรรมการทั้งหมด 
 
(9) การรวมหรือการแยกตาํแหน่ง 
ประธานกรรมการกับกรรมการผูจัดการเปนบุคคลเดียวกันและเปนตัวแทนของกลุมผูถือหุนรายใหญซึ่งถือหุนประมาณรอยละ 25 แต
อยางไรก็ตามโครงสรางคณะกรรมการประกอบดวยกรรมการท่ีเปนอิสระในสัดสวนรอยละ 50 ซึ่งจะทําใหเกิดการถวงดุลและสอบทาน
การบริหารงาน 
 
(10) ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 
บริษัทฯไดกําหนดคาตอบแทนกรรมการโดยไดรับการอนุมัติจากที่ประชุมผูถือหุนโดยไดกําหนดคาตอบแทนกรรมการเปนจํานวนรวมไม
เกิน 2 ลานบาทตอป และคาตอบแทนแกผูบริหารตามรายละเอียดเพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ ซึ่งเปนระดับที่เหมาะสมและ
เพียงพอที่จะชักนําและรักษาผูที่มีคุณสมบัติที่เหมาะสมในการเปนกรรมการและผูบริหารของบริษัทฯได 
 
(11) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 
การประชุมคณะกรรมการบริษัทจัดข้ึนอยางนอยทุกไตรมาส โดยบริษัทจะแจงกําหนดการประชุมคณะกรรมการบริษัทใหกรรมการทราบ
ลวงหนา เพื่อใหกรรมการสามารถจัดเวลาและเขารวมประชุมไดอยางพรอมเพรียงกัน ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท มีการกําหนด
วาระการประชุมที่ชัดเจน โดยบริษัทจัดสงหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการประชุมใหแกกรรมการลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 
เพื่อใหกรรมการไดมีเวลาศึกษาขอมูลอยางเพียงพอกอนเขารวมการประชุม การประชุมแตละครั้งใชเวลาประมาณ 2 ช่ัวโมง โดยมี
ผูบริหารระดับสูงเขารวมการประชุมเพื่อชี้แจงรายละเอียดและตอบขอซักถามของคณะกรรมการบริษัท ทั้งนี้ ประธานกรรมการเปด
โอกาสใหกรรมการทุกทานไดแสดงความคิดเห็นอยางเปดเผยกอนการลงคะแนน และสรุปมติของที่ประชุมในแตละวาระการประชุม 
กรรมการที่มีสวนไดเสียไมวาทางตรงหรือทางออมไมมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนและจะตองออกจากการประชุมในระหวางการพิจารณา
วาระนั้น ๆ  
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บริษัทจัดทําบันทึกรายงานการประชุมเปนลายลักษณอักษร โดยจัดเก็บตนฉบับรวมกับหนังสือเชิญประชุมและเอกสารประกอบการ
ประชุม  

ในป 2560 บริษัทไดจัดประชุมคณะกรรมการบริษัทรวม 25 ครั้ง โดยมีกรรมการเขารวมประชุมดังนี้ 

ชื่อ-นามสกุล ตาํแหน่ง การเข้าร่วมประชุม 
นายวิสูตร เอี้ยวศิวกิูล ประธานกรรมการและกรรมการผูจัดการ 25 
นายสมศักด์ิ ศักด์ิสุธาพร กรรมการ 25 
นายสรศักด์ิ เอี้ยวศิวิกูล กรรมการ 25 
นายเอกชัย เอ้ียวศิวิกูล กรรมการ 25 
นางสาวรุงระว ีเอี่ยมพงษไพฑูรย กรรมการ 25 
นายมงคล สัณฐิติวทิูร กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ 14 
นายพิสจูน สุขแสงทิพย กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 15 
นางสาวนุชจรินท รปูสม(1) กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ 3 

 

(1) นางสาวนุชจรินท์ รูปสม ได้รับการแต่งตัง้ให้ดาํรงตาํแหน่ง กรรมการบริษัทและกรรมการอ ิสระ  โดยมีผลตัง้แต่วนัท ี่ 9 ตุลาคม 6025  

 
(12) คณะอนุกรรมการ  
บริษัทฯมีการแตงต้ังคณะอนุกรรมการชุดตางๆเพื่อชวยในการกํากับดูแลกิจการประกอบดวยคณะอนุกรรมการชุดตางๆดังนี้ 

 คณะกรรมการบริหาร 

คณะกรรมการบริหารไดรับการแตงตั้งเมื่อวันที่ 2 พฤษภาคม 2546 มีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 2 ป 
ประกอบดวยกรรมการจํานวน 4 ทาน มีรายละเอียดของอํานาจหนาที่เพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ 

 คณะกรรมการตรวจสอบ 

คณะกรรมการตรวจสอบไดรับการแตงต้ังเมื่อวันที่ 30 เมษายน 2546 มีวาระการดํารงตําแหนงคราวละ 2 ป 
ประกอบดวยกรรมการจํานวน 3 ทาน มีรายละเอียดของอํานาจหนาที่เพิ่มเติมในสวนโครงสรางการจัดการ 

 คณะกรรมการจัดสรร 

อยางไรก็ตามบริษัทฯยังไมมีกรรมการกําหนดคาตอบแทน แตมีการพิจารณาเบื้องตนที่เหมาะสม โดยเปรียบเทียบกับบริษัทที่อยูในอุตสา
กรรมเดียวกันและมีขนาดใกลเคียงกัน รวมท้ังผลประกอบการของบริษัทฯประกอบการพิจารณากําหนด 
 
(13) ระบบควบคุมและการตรวจสอบภายใน 
บริษัทฯ ใหความสําคัญแกระบบการควบคุมภายในทั้งในระดับบริหารและระดับปฏิบัติงาน โดยมีฝายตรวจสอบภายในซึ่งรายงานตรงตอ
กรรมการผูจัดการและคณะกรรมการตรวจสอบเปนกลไกหลักในการสรางเสริมระบบการควบคุมภายในและตรวจสอบภายใน รวมท้ัง
ติดตามใหมีการปรับปรุงแกไขขอบกพรองที่พบจากการตรวจสอบ เพื่อลดความเส่ียงในการดําเนินธุรกิจ และกลไกหลักที่สําคัญอีก
ประการหนึ่งคือบริษัทไดจัดใหมีการกําหนดภาระหนาที่ของฝายปฏิบัติการและของผูบริหารไวอยางชัดเจน มีการแบงแยกหนาที่ของ
ผูปฏิบัติงานและผูติดตามประเมินผลออกจากกันเพื่อใหมีการถวงดุลและตรวจสอบระหวางกันอยางเพียงพอ นอกจากนี้บริษัทฯไดให
ความสําคัญตอขอเสนอแนะจากผูตรวจสอบบัญชีเพื่อใหมีการพัฒนาระบบการควบคุมภายในใหมีประสิทธภาพและประสิทธิผลมาก
ย่ิงข้ึน 
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(14) รายงานของคณะกรรมการ  
คณะกรรมการเปนผูรับผิดชอบตองบการเงินของบริษัทฯและขอมูลทางการเงินที่ปรากฏรายงานประจําป งบการเงินดังกลาวจัดทําข้ึน
ตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกใชนโยบายบัญชีที่เหมาะสมและถือปฏิบัติอยางสม่ําเสมอและใชดุลย
พินิจอยางระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุดในการจัดทํารวมทั้งมีการเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
ทั้งนี้ ที่ประชุมสามัญผูถือหุนครั้งที่ 1/2546 ไดมีมติแตงตั้งคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งประกอบดวยกรรมการที่ไมเปนผูบริหารเปนผูดูแล
รับผิดชอบเก่ียวกับคุณภาพของรายงานงบการเงินและระบบการควบคุมภายใน 
 
(15) ความสัมพันธ์กับผู้ลงท ุน  
บริษัทฯใหความสําคัญตอการเปดเผยขอมูลที่มีความถูกตอง ครบถวนและทันกาล ใหผูถือหุนและผูที่เก่ียวของไดรับทราบอยางทั่วถึง 
โดยมีสวนงานนักลงทุนสัมพันธดูแลรับผิดชอบการตอบขอซักถามผูถือหุนและจัดเตรียมขอมูลเผยแพรใหตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ
ไทยและผูถือหุนบริษัทฯ 

 
ความรับผิดชอบต่อสังคม 
บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)  มีหลักการในการดําเนินธุรกิจ ใหเติบโตบนพื้นฐานของธรรมาภิบาลและการดูแลรับผิดชอบตอ
สังคมและส่ิงแวดลอมอยางย่ังยืน โดยอาศัยทั้งวิสัยทัศน ความสามารถ ควบคูกับการมีคุณธรรมและ  จริยธรรมในการดําเนินงาน ดวย
หลักการกํากับดูแลกิจการที่ดี ซ่ึงรวมถึงการมีความรับผิดชอบตอชุมชนและสังคม พรอมทั้งคํานึงถึงผลประโยชนของผูมีสวนไดเสียทุก
กลุมเปนสําคัญ  โดยมุงหวังใหภาคธุรกิจสามารถอยูรวมกับชุมชนและสังคมไดอยางเปนสุข และพัฒนาความเจริญกาวหนาของชุมชนไป
พรอม ๆ กัน  

จากหลักการขางตน บริษัทไดคํานึงถึงแนวทางความรับผิดชอบตอสังคมของกิจการที่จัดทําโดยตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ดังนี้ 
1. การประกอบกิจการด้วยความเป็นธรรม 
บริษัทประกอบกิจการดวยความสามารถทางธุรกิจ ดําเนินธุรกิจดวยความรอบคอบ ซื่อสัตย สุจริต สรางธุรกิจใหเติบโตมั่นคง สราง
มูลคาเพิ่มใหแกบริษัท ใหความสําคัญในการดําเนินธุรกิจโดยสงเสริมการแขงขันทางการคาอยางเสรี สุจริตและเปนธรรม ภายใตกรอบ
กฎหมายและจริยธรรมทางธุรกิจของบริษัท หลีกเล่ียงการดําเนินการที่อาจกอใหเกิดความขัดแยงทางผลประโยชน เคารพสิทธิและความ
เสมอภาคของผูมีสวนไดเสียทุกกลุม ไดแก ผูถือหุน ลูกคา พนักงาน คูแขง เจาหนี้ ตลอดจนชุมชนสังคมและส่ิงแวดลอม  เชน ไมมี
พฤติกรรมที่ขัดขวางการแขงขันที่เปนธรรม ไมแขงขันโดยทุมตลาด ลดอัตราดอกเบี้ยและบริการเกินควร ไมทําลายชื่อเสียงของคูแขง 
 

2. การต่อต้านการทุจริต คอร์รัปชั่น 
บริษัทมีนโยบายการตอตานการทุจริต คอรรัปชั่น โดยมีการกําหนดนโยบายใหแกกรรมการ ผูบริหาร และพนักงานทุกระดับของบริษัท
ตองปฏิบัติตามนโยบายตอตานการคอรรัปชั่นอยางเครงครัด โดยตองไมเขาไปเก่ียวของกับการทุจริตและคอรรัปช่ัน ไมวาโดยทางตรง
หรือทางออม  โดยสรุปเปนแนวทางปฏิบัติในการกํากับดูแลและควบคุมความเส่ียงจากการทุจริตและการติดตามดังนี้ 

2.1  จัดทําจรรยาบรรณผูบริหารและพนักงานเปนลายลักษณอักษร สงเสริมการปฏิบัติตามจรรยาบรรณ จัดใหมีการส่ือสาร
อยางทั่วถึงผานทางชองทางตางๆ รวมถึงการวางแผนการติดตามและประเมินการปฏิบัติตามจรรยาบรรณอยางเหมาะสม 

2.2  ในการจัดซ้ือ จัดจาง ตองดําเนินการผานข้ันตอนตามระเบียบของบริษัท ฯ เพื่อความโปรงใส 
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2.3  ไมกระทําการอันใดที่เก่ียวของกับการเมืองภายในบริษัท ฯ และไมใชทรัพยากรใดของบริษัท ฯ เพื่อดําเนินการดังกลาว  
บริษัทฯ ยึดมั่นในความเปนกลางทางการเมือง สนับสนุนใหปฏิบัติตามกฎหมายรวมถึงไมมีแนวทางในการชวยเหลือทางการเมืองไมวา
จะโดยทางตรงหรือทางออม 

2.4  กระบวนการในการประเมินความเส่ียงที่เก่ียวของกับการทุจริตภายในบริษัท และการประเมินผลการปฏิบัติตาม
นโยบาย ผานทางการประเมินการควบคุมภายในตามแบบ COSO ในระดับคณะกรรมการ  การประเมินการควบคุมภายในระดับ
หนวยงาน และกลไกการทํางานของคณะกรรมการบริหารความเส่ียงและหนวยงานควบคุมภายในของบริษัท 

2.5  หนวยงานตรวจสอบภายในดําเนินการตรวจสอบการปฏิบัติตามระเบียบข้ันตอนของระบบงาน การปฏิบัติตาม
จรรยาบรรณที่กําหนด ประเมินความเสี่ยงจากการทุจริตคอรรัปช่ัน รวมถึงสัญญาณเตือนภัยตางๆ ประเมินความเพียงพอของระบบการ
ควบคุมภายใน ในการปองกัน ติดตามและตรวจพบ ความเส่ียงจากการทุจริตคอรรับช่ันโดยรายงานผลการตรวจสอบอยางนอยไตรมา
สละ 1 ครั้ง 

2.6  พนักงานไมพึงละเลยหรือเพิกเฉย เมือพบเห็นการกระทําหรือพฤติกรรมการเขาขายการทุจริตคอรรัปชั่น การกระทําผิด
กฎหมาย ผิดศีลธรรม จรรยาบรรณทางธุรกิจที่เก่ียวของกับบริษัทฯ พนักงานตองแจงใหผูบังคับบัญชาหรือบุคคลที่รับผิดชอบทราบ และ
ใหความรวมมือในการตรวจสอบขอเท็จจริงตาง ๆ หากมีขอสงสัยหรือขอซักถามใหปรึกษากับผูบังคับบัญชาหรือบุคคลมีหนาที่รับผิดชอบ
เก่ียวกับการปฏิบัติตามนโยบายนี้ 

2.7  บริษัท ฯ จะใหความเปนธรรมและคุมครองพนักงานที่ปฏิเสธหรือพนักงานที่แจงเรื่องทุจริตและคอรรัปช่ันที่เก่ียวของกับ
บริษัทฯ  โดยบริษัท ฯ จะปกปดข่ือ ที่อยู หรือขอมูลใด ๆ ที่สามารถระบุตัวผูรองเรียนหรือใหขอมูลเปนความลับ โดยจํากัดเฉพาะผูที่มี
หนาที่รับผิดชอบในการดําเนินการตรวจสอบเรื่องเรียนเทานั้นที่สามารถเขาถึงขอมูลดังกลาวได 

2.8  ผูที่กระทําทุจริตและคอรรัปชั่น ถือเปนการกระทําผิดนโยบายของบริษัทฯ ซึ่งจะตองไดรับการพิจารณาทางวินัยตาม
ระเบียบที่บริษัท ฯ กําหนดไว นอกจากนี้อาจไดรับโทษตามกฎหมาย หากกระทําผิดกฎหมาย 

2.9  บริษัทฯ ตระหนักถึงความสําคัญในการเผยแพร ใหความรู ใหคําปรึกษาและทําความเขาใจกับพนักงานในองคกร และผู
ที่เก่ียวของเก่ียวกับการตอตานการทุจริตและคอรรัปช่ัน  

2.10 นโยบายการตอตานการทุจริตและคอรรัปช่ันครอบคลุมไปถึงกระบวนการบริหารงานบุคคล ต้ังแตการสรรหา การเล่ือน
ตําแหนง การฝกอบรม การประเมินผลการปฏิบัติงานของพนักงาน และการใหผลตอบแทน  โดยกําหนดใหผูบังคับบัญชาทุกระดับ
ส่ือสารและทําความเขาใจกับพนักงาน  

 

3. การเคารพสิทธ ิมนุษยชน 
บริษัทไดมีนโยบายดานสิทธิมนุษยชน และปฏิบัติตอพนักงานผูมีสวนเก่ียวของ ชุมชน และสังคมรอบขาง ดวยความเคารพในคุณคาของ
มนุษย คํานึงถึงชีวิตของกันและกัน ไมเลือกปฏิบัติไมวาจะเปนเรื่องของเชื้อชาติ สัญชาติ ภาษา ศาสนา เพศ อายุ การศึกษา เอาใจใส
ดูแลความทุกขสุข ชวยเหลือซ่ึงกันและกันเมื่อมีเหตุทุกขภัย อันเปนพื้นฐานของการดํารงชีวิต โดยมีแนวปฏิบัติ ดังนี้ 

3.1  กรรมการ ผูบริหาร และพนักงานทุกคน ยึดถือหลักสิทธิมนุษยชนเปนหลักปฏิบัติรวมกัน โดยคํานึงถึงความเสมอภาค 
และเสรีภาพของบุคคลที่เทาเทียมกัน ไมเลือกปฏิบัติ ใหเกียรติและเคารพความคิดเห็นซ่ึงกันและกัน 

3.2  การกําหนดเงื่อนไขในสัญญาจางพนักงานที่เหมาะสมและเปนธรรม 

3.3  การกําหนดขอปฏิบัติสําหรับพนักงานของบริษัท ในการประพฤติตนใหเหมาะสมกับหนาที่การงาน ไมกลาวรายผูอ่ืน
หรือองคกรโดยปราศจากมูลความจริง 
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3.4  รักษาขอมูลสวนตัวบุคคลทั้งของพนักงาน  คูคา ลูกคา โดยถือเปนความลับ ไมสงตอหรือกระจายขอมูลสวนบุคคลไปยัง
บุคคลหรือหนวยงานที่ไมเก่ียวของ โดยไมไดรับการยินยอมจากผูเปนเจาของขอมูลนั้นๆ  

3.5  สนับสนุนใหพนักงานใชสิทธิของตนในฐานะพลเมืองดี ตามรัฐธรรมนูญและกฎหมาย 
 

4. การปฏบิตั ิต่อแรงงานอย่างเป็นธรรม 
บริษัทตระหนักอยูเสมอวาพนักงานเปนองคประกอบที่สําคัญของความสําเร็จของบริษัท ซ่ึงบริษัทมีแนวปฏิบัติตอแรงงานอยางเปนธรรม
ตามหลักบรรทัดฐานที่เปนสากล  ดังนี้ 

4.1  ใหผลตอบแทนที่เหมาะสมตามความรู ความสามารถ ความรับผิดชอบ และผลการปฏิบัติงานของพนักงาน 

4.2  สงเสริมพัฒนา และเพิ่มพูนความรูความสามารถของพนักงาน ใหมีความกาวหนาและความมั่นคงในอาชีพ 

4.3  สงเสริมการมีสวนรวมของพนักงานในการกําหนดทิศทางการทํางาน และการแกไขปญหาของบริษัท 

4.4  บริษัทมีการดูแลและรักษาสภาพแวดลอมในการทํางานใหมีความปลอดภัยตอชีวิต สุขภาพอนามัยรางกาย และ
ทรัพยสินของพนักงาน 

4.5  การใหรางวัลและการลงโทษพนักงานตองอยูบนพื้นฐานความถูกตอง และเปนธรรม และกระทําดวยความสุจริต 

4.6  ปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับตางๆ เก่ียวกับกฎหมายแรงงาน โดยตระหนักถึงสิทธิข้ันพื้นฐานของแรงงาน และ
สวัสดิภาพของพนักงานเพื่อใหพนักงานสามารถทํางานไดเต็มศักยภาพ และแบงเวลาใหแกครอบครัวไดดวย   

4.7  บริหารพนักงานโดยหลีกเล่ียงการกระทําใดๆ โดยไมเปนธรรม และไมถูกตอง ซึ่งมีผลกระทบตอความกาวหนาและ
ความมั่นคงในอาชีพการงานของพนักงาน 

4.8  ปฏิบัติตอพนักงานบนพื้นฐานของศักด์ิศรีของความเปนมนุษย และใหความเคารพตอสิทธิหนาที่สวนบุคคล 

4.9  บริษัทจัดใหมีชองทางการส่ือสาร เพื่อรับความคิดเห็น หรือขอรองเรียน รองทุกข ของพนักงาน   
 

5. ความรับผิดชอบต่อผู้บริโภค 
บริษัทมีนโยบายการปฏิบัติตอลูกคา ดังนี้ 

5.1  ในการใหสินเชื่อและบริการหลังการขาย บริษัทเอาใจใสใหบริการที่ดี มุงใหลูกคาไดรับประโยชนและความพึงพอใจ
สูงสุด บริการลูกคาดวยความรวดเร็ว และมีประสิทธิภาพ  

5.2  รักษาความลับของลูกคา โดยไมนําขอมูลของลูกคาไปใชเพื่อประโยชนตนเอง หรือ ผูที่เก่ียวของโดยมิชอบ  

5.3  บริษัทมีการกําหนดราคาผลิตภัณฑและบริการอยางสมเหตุสมผล ใหขอมูลเก่ียวกับคุณสมบัติ และคุณภาพของ
ผลิตภัณฑและบริการที่เปนจริง และครบถวนแกผูซื้ออยางเพียงพอเพื่อประกอบกิจการตัดสินใจของผูซ้ือ 

5.4  บริษัทมีการขยายสาขาในการใหบริการที่เพิ่มข้ึน เพื่อใหความสะดวกกับลูกคาในการใชบริการ และการใหบริการหลัง
การขายกับลูกคา 

5.5  จัดอบรมใหความรูเรื่องเก่ียวกับบทบาทหนาที่ของเจาหนาที่บริการหลังการขาย เพื่อใหเขาใจบทบาทและหนาที่ที่มีแก
ลูกคา เพื่อปรับปรุงและเพ่ิมคุณภาพการใหบริการแกลูกคาในทุกดาน 
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6. การดูแลรักษาสิ่งแวดล้อม 
บริษัทใหการสนับสนุนการดูแลรักษาส่ิงแวดลอมเปนสําคัญ โดยสงเสริมและปลูกฝงใหพนักงานมีสวนรวม ดังนี้ 

6.1  บริษัทมีการปลูกฝงใหพนักงานคํานึ งถึงการใช อุปกรณ สํานักงาน  ทรัพยากรน้ํ าประปา  ไฟฟ า  โทรศัพท 
เครื่องปรับอากาศ กระดาษเอกสาร อยางมีประสิทธิภาพ ประหยัด และคุมคา  

6.2  บริษัทมีการปรับปรุงการแตงกาย หรือเครื่องแบบพนักงาน ใหเหมาะสมกับภาวะโลกรอน      

6.3  บริษัทสงเสริมใหมีการเลือกใชผลิตภัณฑที่เปนมิตรตอส่ิงแวดลอม ใชทรัพยากรธรรมชาติอยางมีประสิทธิภาพและ
ประสิทธิผล 

 

7. การร่วมพฒันาชุมชนหรือสังคม 
บริษัทมีนโยบายความรับผิดชอบตอสังคมและสวนรวม  บริษัทรวมดําเนินกิจกรรมเพื่อสรางสรรคชุมชนอยางสม่ําเสมอ เพื่อใหชุมชนมี
คุณภาพชีวิตที่ดีข้ึน ทั้งที่บริษัทดําเนินการเอง และรวมมือกับรัฐและชุมชน ตอบสนองอยางรวดเร็ว และอยางมีประสิทธิภาพตอ
เหตุการณที่มีผลกระทบตอส่ิงแวดลอมและชุมชน โดยใหความรวมมืออยางเต็มที่กับเจาหนาที่ภาครัฐ และหนวยงานที่เก่ียวของ 

บริษัทใหการสนับสนุนกิจกรรมตาง ๆ ที่รวมสรางสรรคสังคมอยูเสมอ ใหพนักงานมีจิตสํานึกในการบําเพ็ญประโยชนแก
สังคม สงเสริมสนับสนุนการศึกษา ศาสนา จริยธรรม และการมีสุขภาพที่ดี ทั้งนี้บริษัทเล็งเห็นถึงความสําคัญของคุณภาพของเด็กและ
เยาวชนของประเทศ เพื่อสงเสริมและสนับสนุนใหเยาวชนมีคุณภาพการศึกษาที่ดีข้ึน ซึ่งบริษัทฯไดเล็งเห็นความสําคัญของการศึกษา 
และมีนโยบายจะสนับสนุนการศึกษาใหแกเยาวชนตอไปในอนาคต เพราะการที่เยาวชนเติบโตเปนประชากรที่มีคุณภาพนั้น จะสงผลให
ประเทศไทยจะสามารถกาวไปขางหนาไดอยางมั่นคงดวย ซึ่งในป 2560 บริษัทไดนําอุปกรณเพื่อใชในการศึกษาเรียนรู รวมไปถึงอุปกรณ
การกีฬา และทุนการศึกษาไปมอบใหกับโรงเรียนบานหนองงูเหลือม (ประชารัฐบํารุง) อําเภอเมืองนครปฐม จังหวัดนครปฐม ทั้งนี้เพี่อ
เสริมสรางความรูและเพื่อใหประชาชน เยาวชน ไดใชเวลาวางใหเปนประโยชน โดยหันมาออกกําลังกายทําใหหางไกลยาเสพติดและ
เสริมสรางสุขภาพรางกายใหแข็งแรง 
 

8. การมีนวัตกรรมและการเผยแพร่นวตักรรม ซึ่งได้จากการดาํเนินงานที่มีความรับผิดชอบต่อสังคมสิ่งแวดล้อม และผู้ม ี
ส่วนได้เสีย 

การประกอบธุรกิจเชาซ้ือของบริษัท มีความเก่ียวของกับการพัฒนาสังคม โดยมีสวนสงเสริมในการยกระดับคุณภาพชีวิตของประชากรใน
สังคมโดยการสนับสนุนการเงินใหประชากรมีโอกาสไดซื้อเครื่องใชไฟฟา สามารถเขาถึงผลิตภัณฑดวยความสามารถในการผอนชําระ
ของตน เพื่อความสะดวกสบาย เพื่อการประกอบอาชีพ  และยกระดับคุณภาพชีวิต บริษัทไดทบทวนกระบวนการทํางาน และการบริการ
ที่มีประสิทธิภาพเพิ่มข้ึน บริษัทมีการรวมทํางานกับธนาคาร ลดการใชเช็คโดยใชวิธีโอนเงินทางอิเล็กทรอนิกส นอกจากนี้ สําหรับธุรกิจให
เชาซื้อรถยนตของบริษัท บริษัทไดรวมทํางานกับบริษัทประกันภัยรถยนตซ่ึงเปนคูคา  สนับสนุนใหลูกคาที่เชาซื้อรถยนตทุกคันทํา
ประกันภัยรถ เพื่อคุมครองรถ ซึ่งจะไดรับการซอมแซมหรอืเงินทดแทนเมื่อรถเกิดอุบัติเหตุ บริษัทรวมทํางานกับบริษัทประกันชีวิตซ่ึงเปนคู
คา สนับสนุนใหลูกคาที่เชาซื้อรถทุกราย ทําประกันชีวิต เพื่อเปนการคุมครองสินเช่ือรถยนต โดยบริษัทประกันชีวิตจะเปนผูรับภาระชําระ
หนี้เชาซื้อที่เหลือทั้งหมดแทนลูกคา เมื่อลูกคาเกิดทุพพลภาพหรือเสียชีวิต  ซึ่งกระบวนการทํางานเหลานี้ ไดมีการพัฒนาอยางตอเนื่อง
จนกลายเปนมาตรฐานการดําเนินงานของกิจการ นับเปนนวัตกรรมที่เพิ่มประสิทธิภาพการบริการที่มีคุณคาตอสังคม และเพิ่มมูลคา
ใหกับบริษัท 
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       รายการระหว่างกัน 

บริษัทท ี่เกี่ยวข้อง/ 
ความสัมพ ันธ์กับบริษัท  ลักษณะความสัมพ ันธ์  ลักษณะรายการ  

 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิน้สุด
วันท ี่ 31 ธันวาคม 
2559 (พนับาท) 

การเปลี่ยนแปลงในระหว่างปี 
มูลค่ารายการ

ระหว่างกันสาํหรับ
รอบปีบัญชีสิน้สุด
วันท ี่ 31 ธันวาคม 
2560 (พนับาท) 

เหตุผลและความจาํเป็นของการทาํ
รายการ  เพ ิ่ม ลด 

งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม งบการเงนิรวม 
(1) นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล -เปนกรรมการในบริษัทฯและบริษัทยอย -รายไดคาเชา 120.0 

 
 

 

 
 
 

 

 
 
 

 

150.0 
 
 

 

บมจ .ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขา  
จากคุณวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล  ซึ่งเปนราคาที่
เหมาะสมกับราคาตลาดที่เชา  ใกลเคียง 
กับบุคคลทั่วไป 

(2) คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ -เปนพี่ของนายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล 

ซึ่งเปนกรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย 

-รายไดคาเชา 

 

 

600.0 

 

 

  660.0 

 

 

บมจ .ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาที่ดินจากคุณ
ทิพวรรณ ปญญาจิรวุฒิ ซึ่งเปนราคาที่
เหมาะสมกับราคาตลาดที่เชา ใกลเคียงกับ
บุคคลทั่วไป 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

( 1 ((บริษัท ไมดา ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน  

ประกอบธุรกิจใหบริการเชาซื้อรถยนต 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยล 4 6.9 8 

- ลูกหนี้อื่น 

- รายไดคาบริการและคาเชา 

- รายไดขายเชื่อ 

- ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

- ดอกเบี้ยจาย 

 

- เงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย 

116.8 

43.8 

- 

- 

- 

 

1,815.0 

 

-

 

 

 

 

19,544.1 

 

 

 

106,842.3 

 

 

 

 

19,544.1 

 

 

 

81,286.2 

138.6 

122.9 

123.6 

44.1 

- 

 

342.3 

 

25,556.1 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 

บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง ซื้อสินคาจาก บมจ.ไมดาแอสเซ็ท 

บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง เปนบริษัทยอยที่ บมจ.ไมดาแอส
เซ็ท เขาไปลงทุนมีความจําเปนที่ตองใหเงินกูยืมแก
บริษัทยอยเพื่อนํามาใชเปนเงินทุนในการขยายพอรต
สินเชื่อ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย MLR บวกรอยละ 0.25
ตอป 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง
เนื่องจากเงินทุนหมุนเวียนไมพอซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย 
MLR บวกรอยละ 0.25 

 

( 2 (บริษัท ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ จํากัด  

ประกอบธุรกิจใหบริการเชาซื้อรถยนต 

 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 60.00 

-ลูกหนี้อื่น 416.2   99.6 เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

 



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                                                                                                                                      
 

39 | P a g e  
 

 
 
 

บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

(3) บริษัท ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท  จํากัด 

ประกอบธุรกิจใหบริการสนามกอลฟ ใหเชา
สนามกอลฟ และพฒันาอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

-รายไดคาบริการ 

- ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

0.7 

182.8 

- 

 

 

 

12,017.6 

 

 

 

389.6 

 

3.8 

182.8 

11,628.0 

 

 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการ 

บจก.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรทเปนบริษัทยอยที่ 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุนมีความจําเปนที่
ตองใชเงินทุนในการดําเนินงาน เนื่องจากบจก.ไมดา 
โฮเทล แอนด รีสอรท มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ ซึ่งมี
อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.2 ตอป 
 

(4) บริษัท ท็อป เอลลิเม็นทส จํากัด 

ประกอบธุรกิจโรงแรม 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการและคาเชา 

 

-รายไดขายเชื่อ 

 

-ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

-เจาหนี้อื่น 

164.3 

414.7 

 

2,350.7 

 

6,257.3 

200,092.0 

1,103.7 

 

 

 

 

 

 

60,721.1 

 

 

 

 

 

 

 

10,592.9 

 

952.6 

935.1 

 

166.2 

 

11,721.1 

250,220.2 

795.8 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชีและ
บริการอื่นๆ 

บจก.ท็อป เอลลิเม็นทส ซื้อสินคาจาก บมจ.ไมดา 
แอสเซ็ท 

 

บจก.ท็อป เอลลิเม็นทส กูยืมเงินจากบมจ.ไมดา 
แอสเซ็ท เนื่องจากเงินทุนหมนุเวียนไมพอซึ่งมีอัตรา
ดอกเบี้ย รอยละ 5.2 ตอป 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

(5) บริษัท แมกซ โฮเทล จํากัด 

ประกอบธุรกิจโรงแรม 

เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ99.99 

ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการ 

 

-รายไดขายเชื่อ 

-ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

 

- เจาหนี้อื่น 

114.0 

199.7 

 

8.2 

3,980.5 

94,689.7 

 

 

- 

 

 

 

 

 

28,057.9 

 

 

 

 

 

 

 

 

6,480.8 

 

 

 

397.4 

212.9 

 

- 

5,327.9 

116,266.8 

 

 

232.8 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชีและ
บริการอื่นๆ 

บจก.แมกซ โฮเทล ซื้อสินคาจากบมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

 

บจก.แมกซ โฮเทล เปนบริษัทยอยที่ บมจ.ไมดา แอส
เซ็ท เขาไปลงทุนมีความจําเปนที่ตองใชเงินลงทุนใน
การดําเนินงาน เนื่องจาก บจก.แมกซ โฮเทลมี
เงินทุนหมุนเวียนไมพอ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย รอยละ  
5.2 ตอป 

(6) บริษัท เดอะ รีทรีท หัวหิน จํากัด 

ประกอบธุรกิจโรงแรมและดําเนินงาน 

ดานอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการ 

 

-รายไดขายเชื่อ 

 

138.1 

365.3 

 

4,950.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

33.4 

329.3 

 

42.3 

 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชีและ
บริการอื่นๆ  

บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน ซื้อสินคาจาก บมจ.ไมดา 
แอสเซ็ท 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

-ดอกเบี้ยรับ

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

- เจาหนี้อื่น 

8,222.6

275,612.4 

- 

117,488.0 

 

2,150.0 

 

16,638.0 

390,950.4 

- 

บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน เปนบริษัทยอยที่ บมจ.ไมดา 
แอสเซ็ท เขาไปลงทุนมีความจําเปนที่ตองใชเงินทุน
ในการดําเนินงาน เนื่องจาก บจก.เดอะ รีทรีท หัวหิน
มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 
5.2 ตอป 

(7) บริษัท ไมดา พร็อพเพอรตี้ จํากัด 

ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการ 

-รายไดขายเชื่อ 

-ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

- เจาหนี้อื่น 

363.6 

400.6 

3,330.3 

26,553.0 

456,126.6 

 

94.6 

 

 

 

 

258,753.4 

 

 

 

 

 

 

48,540.0 

 

 

482.5 

446.1 

2,381.6 

29,703.1 

666,340 

 

140.2 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชี 
และบริการอื่น  

บจก.ไมดา พร็อพเพอรตี้ ซื้อสินคาจาก บมจ.ไมดา 
แอสเซ็ท 

บมจ. ไมดา พร็อพเพอรตี้ เปนบริษัทยอยมีความ
จําเปนที่ตองใชเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงาน 
ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ย รอยละ 5.2 ตอป 

8) บริษัท ไมดา แอด จํากัด 

(เดิมชื่อ บริษัท เทอเทิล พาทิ จํากัด) 

ประกอบธุรกิจใหเชาปายโฆษณา 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการ 

- ดอกเบี้ยจาย 

1.7 

135.4 

137.0 

 

 

 

 

 

 

- 

129.4 

- 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชี 
และบริการอื่น  
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

 

 

 

 

 

- ดอกเบี้ยรับ

 

- เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

3,281.7

 

111,787.8 

 

35,071.9 

 

65,550.0 

4,571.9 

 

81,309.7 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก บจก.ไมดา แอด 
เนื่องจากมีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ ซึ่งมีอัตรา
ดอกเบี้ยรอยละ 5.2 ตอป 

บมจ. ไมดา แอด เปนบริษัทยอยมีความจําเปนที่
ตองใชเงินทุนหมุนเวียนในการดําเนินงาน ซึ่งมีอัตรา
ดอกเบี้ยรอยละ 5.2 ตอป 

(9) บริษัท แมกซ เรียล เอสเตท จํากัด(1) 

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ
และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 85.00 

 

-ลูกหนี้อื่น 

- รายไดคาบริการ 

-ดอกเบี้ยรับ 

-ดอกเบี้ยจาย 

-เงินกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

1,070.4 

1,000.0 

257.7 

- 

- 

 

 

 

 

45,404.1 

 

 

 

 

45,404.1 

- 

- 

- 

1,604.7 

- 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการที่ปรึกษา 

บจก.แมกซ เรียล เอสเตท เปนบริษัทยอยที่ บมจ.
ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุนมีความจําเปนที่ตองใช
เงินทุนในการดําเนินงาน ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 
8 ตอป 

(บริษัท (10 แมกซ โฮเทลรามคําแหง จํากัด(2) 

ประกอบธุรกิจการใหเชา การขาย การซื้อ 

และดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 85.00 

 

-ลูกหนี้อื่น 

- รายไดคาบริการ 

-ดอกเบี้ยรับ 

- ดอกเบี้ยจาย 

1,070.4 

1,000.0 

287.4 

12.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

- 

- 

- 

1,707.1 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บ,คาบริการที่ปรึกษา 

 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก บมจ.แมกซ โฮเทล 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

-เงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย 18,312.0 27,207.1 45,519.1 - รามคําแหง เนื่องจากเงินทุนหมุนเวียนไมพอซึ่งมี
อัตราดอกเบี้ย รอยละ 8 ตอป 

บริษัท ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด (11(3) 

ประกอบธุรกิจการใชเชา การขาย การซื้อและ
ดําเนินงานดานอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

 

-ลูกหนี้อื่น  

-รายไดคาบริการ 

 

-รายไดขายเชื่อ 

-ดอกเบี้ยจาย 

-เงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย 

1,070.0 

1,000.0 

 

11.7 

862.7 

16,098.7 

 

 

 

 

 

17,335.0 

 

 

 

 

 

33,433.7 

- 

- 

 

- 

1,035.0 

- 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชีและ
บริการอื่นๆ 

 บจก.ไมดา แอสเซ็ท ซานาดู ซื้อสินคาจาก บมจ.
ไมดา แอสเซ็ท 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก บจก.ไมดา แอส
เซ็ท ซานาดู เนื่องจากมีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ ซึ่งมี
อัตราดอกเบี้ยรอยละ 5 ตอป 

 

(12) บริษัท ไมดา เอเจนซี่ แอนดดิเวลลอป 
เมนท จํากัด 

ประกิจธุรกิจเปนตัวแทนขายอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 70.00 

 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการและคาเชา 

 

-ดอกเบี้ยรับ 

176.4 

182.9 

 

636.0 

 

 

 

 

 

 

 

 

107.0 

281.2 

 

684.3 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชี 
และบริการ อื่น ๆ 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

- เจาหนี้อื่น 

5,725.7

 

241.4 

1,384.3

 

 

500.0

 

 

6,610.0 

 

1,530.3 

 

บจก.ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวลลอปเมนทเปนบริษัท
ยอยที่ บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุนมีความ
จําเปนที่ตองใชเงินทุนในการดําเนินงาน เนื่องจาก 
บจก.ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดิเวล ลอปเมนท มีเงินทุน
หมุนเวียนไมพอ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 12 ตอป 

(13) บริษัท ไมดา ดิเวลลอปเมนท จํากัด 

ประกอบธุรกิจดานพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 80.00 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการ 

 

-รายไดขายเชื่อ 

-ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

 

- เจาหนี้อื่น 

17.2 

115.32 

 

1,224.2 

3,266.7 

81,652.2 

 

 

173.9 

 

 

 

 

 

24,516.9 

 

 

 

 

 

 

 

 

13,366.7 

 

 

 

- 

97.7 

 

145.1 

4,256.9 

92,802.4 

 

 

198.7 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชี 
และบริการอื่นๆ 

บจก.ไมดา ดิเวลลอปเมนท ซื้อสินคาจาก บมจ.
ไมดา แอสเซ็ท 

 

บจก.ไมดา ดิเวลลอปเมนทเปนบริษัทยอยที่ บมจ.
ไมดา แอสเซ็ท เขาไปลงทุนมีความจําเปนที่ตองใช
เงินทุนในการดําเนินงาน เนื่องจาก บจก.ไมดา 
ดิเวลลอปเมนท มีเงินทุนหมนุเวียนไมพอ ซึ่งมีอัตรา
ดอกเบี้ยรอยละ 5 ตอป 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

(14) บริษัท เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) 
จํากัด 

ประกอบธุรกิจจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธ
และจัดงานกิจกรรม 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

-รายไดคาบริการและคาเชา 

 

-ดอกเบี้ยรับ 

-เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรับ 

 

- เจาหนี้อื่น 

360.1 

 

479.9 

3,757.8 

 

20.0 

 

 

 

12,106.5 

 

 

 

 

 

13,053.6 

 

 

361.3 

 

681.5 

3,810.7 

 

20.0 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชี 
และบริการ อื่น ๆ 

บจก.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) เปนบริษัท
ยอยที่ บมจ.ไมดา แอสเซ็ทเขาไปลงทุนมีความ
จําเปนที่ตองใชเงินทุนในการดําเนินงาน เนื่องจาก 
บจก.เอ็มดี อะดรีนาลีน มีเงินทุนหมุนเวียนไมพอ ซึ่ง
มีอัตราดอกเบี้ยรอย12 ตอป 

 

 

(15) บริษัท บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ 
จํากัด 

ประกอบธุรกิจบริหารจัดการทรัพยสินที่ไดรับ
โอนสินทรัพยดอยคุณภาพของสถาบัน
การเงิน 

-เปนบริษัทยอย 

-บจม.ไมดา แอสเซ็ท ถือหุนรอยละ 99.99 

 

 

 

-ลูกหนี้อื่น 

-รายไดคาบริการและคาเชา 

-ดอกเบี้ยจาย 

-เงินกูยืมและดอกเบี้ยคางจาย 

2.6 

300.0 

1,219.5 

25,407.2 

 

 

 

52,246.8 

 

 

 

77,654.0 

18.8 

300.0 

1,246.79 

- 

เปนลักษณะธุรกิจปกติ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท เรียกเก็บคาบริการทําบัญชี 
และบริการอื่นๆ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท กูยืมเงินจาก บจก.บริหาร
สินทรัพย กรุงเทพจรัญ เนื่องจากมีเงินทุนหมุนเวียน
ไมพอ ซึ่งมีอัตราดอกเบี้ยรอยละ 5.0-5.2 ตอป 
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บริษัทท ี่เกี่ยวข้องกัน/  
ความสัมพ ันธ์กับริษัท  

 
 
 

ลักษณะความสัมพ ันธ์  

 
 
 

ลักษณะรายการ  

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2559 

)พนับาท(  

 
 
 

การเปลี่ยนแปลงระหว่างปี 

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน
สาํหรับรอบปี
สิน้สุด วันท ี่ 31 
ธันวาคม 2560 

)พนับาท(  
 

 
 
 

เหตุผลและความจาํเป้นของการทาํรายการ  

   งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

เพ ิ่ม ลด งบการเงนิ
เฉพาะกิจการ  

(16) นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล -เปนกรรมการในบริษัทฯ และ บริษัทยอย -รายไดคาเชา 120.0   120.0 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขาจากคุณ
วิสูตร เอี้ยวศิวิกูล  ซึ่งเปนราคาที่เหมาะสมกับราคา
ตลาดที่เชา  ใกลเคียวกับบุคคลทั่วไป 

(17) คุณทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ - เปนพี่ของนายวิสูตร  เอี้ยวศิวิกูล 

ซึ่งเปนกรรมการในบริษัทฯและบริษัทยอย 

-รายไดคาเชา 600.0   600.0 บมจ.ไมดา แอสเซ็ท ไดเชาอาคารสาขาจากคุณ
ทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิซึ่งเปนราคาที่เหมาะสมกับ
ราคาตลาดที่เชา  ใกลเคียวกับบุคคลทั่วไป 

        

 
 
หมายเหตุ 
 
(1) เมื่อวันทิ่ 20 กันยายน 2559 บริษัทไดขายหุนสามัญของ บริษัท แมกซ คอนโด เกษตร จํากัด ทั้งจํานวน โดยบริษัทไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 
 
(2) เมื่อวันทิ่ 20 กันยายน 2559 บริษัทไดขายหุนสามัญของ บริษัท วิภา คอนโดมิเนียม จํากัด ทั้งจํานวน โดยบริษัทไมมีอํานาจควบคุมในบริษัทดังกลาว 
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2. นโยบายการกําหนดราคา 
ในการทํารายการระหวางกันน้ัน บริษัทฯมีนโยบายการกําหนดราคาท่ีใชในการเขาทํารายการสรุปดังน้ี 
 

รายการ  นโยบายการคดิราคา 
รายการธุรกจิกับบริษัทย่อย
ดอกเบ้ียรับ อัตรารอยละ 5.00 - 12.0 ตอป (2559 : อัตรารอยละ 5.0-12.0 ตอป) 
คาบริการรับ ราคาใกลเคียงกับที่ขายบุคคลภายนอก
คาเชา ราคาใกลเคียงกับผูใหเชาภายนอก
ตนทุนทางการเงิน อัตรารอยละ 5.00 – 8.00 ตอป (2559 : อัตรารอยละ 4.0 - 8.0  ตอป) 
รายการธุรกจิกับกจิการท ี่เกี่ยวข้องกัน ราคาใกลเคียงกับท่ีขายบุคคลภายนอก
คาเชาอาคาร ราคาตามสัญญา

 
3. ความจาํเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ   
บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยรายการดังกลาวลวนเปนการดําเนินธุรกิจปกติของ
บริษัท บริษัทยอย และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง สําหรับขั้นตอนการอนุมัติการทํารายการระหวางกัน นอกจากบริษัทจะยึดแนว
ปฏิบัติเชนเดียวกับการทํารายการอื่น ๆ ทั่วไป โดยจะกําหนดอํานาจของผูมีสิทธิอนุมัติตามวงเงิน  และเน่ืองจากรายการระหวางกัน
ที่เกิดขึ้นเปนรายการท่ีดําเนินไปตามธุรกิจปกติ ดังน้ัน รายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงมีแนวโนมท่ีจะเกิดขึ้นอยาง
ตอเน่ืองในอนาคต โดยบริษัทจะคํานึง ถึงความเหมาะสมในการทํารายการและเปนรายการท่ีมีเง่ือนไขการคาท่ัวไปและเกณฑตามท่ี
ตกลงกันระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย สามารถเทียบเคียงไดกับราคาตลาดเปนหลัก  

 
4. มาตรการข ัน้ตอนการอนุมัตกิารทาํรายการระหว่างกัน   
บริษัทมีการกําหนดมาตรการในการทํารายการระหวางกันของบริษัท และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงวาผูบริหารหรือผูมีสวนไดเสีย
จะไมสามารถเขามามีสวนรวมในการอนุมัติรายการดังกลาวได โดยการพิจารณาแตละรายการไดมีการคํานึงถึงผลประโยชนของ
บริษัทเปนหลัก และไดมีการเปรียบเทียบราคาที่จะทําการซื้อขายทรัพยสินตามราคาตลาดท่ัวไปหรือราคาประเมินโดยผูประเมิน
ราคาอิสระ  นอกจากนี้บริษัทไดจัดใหคณะกรรมการตรวจสอบเขามาพิจารณารายการและใหความเห็นตอรายการระหวางบริษัท
และบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงกัน  และหากรายการระหวางกันอื่นใดที่เขาขายตามประกาศตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย เร่ือง 
หลักเกณฑ วิธีการ และการเปดเผยรายการท่ีเกี่ยวโยงกันของบริษัทจดทะเบียน บริษัทมีนโยบายที่จะปฏิบัติตามกฎดังกลาวอยาง
เครงครัด 
 
ในป 2560 และป 2559 บริษัทและบริษัทยอยมีรายการระหวางกันกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยง โดยผูตรวจสอบบัญชีของบริษัทได
เปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ีตรวจสอบแลว สําหรับงวดสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม ของป 2560 และ 2559 วารายการ
ดังกลาวเปนรายการคาตามปกติ โดยบริษัทไดคิดราคาซื้อ-ขายสินคา และบริการกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงตามราคาท่ีเทียบเทา
กับราคาท่ีคิดกับบุคคลภายนอก โดยมีเง่ือนไขตาง ๆ ตามปกติธุรกิจ ในกรณีที่ไมมีราคาดังกลาว บริษัทจะวาจางผูประเมินราคา
อิสระมืออาชีพ ในกรณีที่เปนการประเมินราคาประเภทอสังหาริมทรัพยจะเปนผูประเมินที่ไดรับความเห็นชอบจากสํานักงาน กลต. 
มาทําการประเมินราคาของรายการระหวางกัน เพ่ือใชเปนแนวทางเปรียบเทียบกอนที่จะใหคณะกรรมการตรวจสอบทําหนาท่ี    
สอบทาน  
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5. นโยบายและแนวโน้มการทาํรายการระหว่างกนัในอนาคต 
ลักษณะของรายการระหวางกันท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นตอเนื่องในอนาคต คือ คาใชจาย คานายหนาของ บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) ในการแนะนําลูกคาใหมาใชบริการเชาซื้อรถยนตกับทางบริษัท ในกรณีการเขาทํารายการระหวางกันท่ีอาจเกิดขึ้นไดใน
อนาคต บริษัทมีนโยบายท่ีจะดําเนินการใหเปนไปตามลักษณะธุรกิจการคาปกติทั่วไป ทั้งน้ีบริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบหรือ
ผูสอบบัญชีของบริษัท หรือผูเชี่ยวชาญอิสระ พิจารณาตรวจสอบและใหความเห็นถึงความเหมาะสมของราคา และความ
สมเหตุสมผลของการทํารายการดวย   

 
รายการระหวางกันท่ีอาจเกิดขึ้นในอนาคตนั้น คณะกรรมการบริษัทจะตองปฏิบัติใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพยและขอบังคับ ประกาศ คําสั่ง หรือขอกําหนดของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย รวมตลอดถึงการปฏิบัติตาม
ขอกําหนดเกี่ยวกับการเปดเผยขอมูลการทํารายการเก่ียวโยงและการไดมาหรือจําหนายทรัพยสินท่ีสําคัญของบริษัทหรือบริษัทยอย
ตามมาตรฐานการบัญชีที่กําหนดโดยสมาคมนักบัญชีและผูสอบบัญชีรับอนุญาตแหงประเทศไทย  

 
ทั้งน้ี หากมีรายการระหวางกันของบริษัทเกิดขึ้นกับบุคคลท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชน มีสวนไดเสียหรืออาจมีความขัดแยง
ทางผลประโยชนในอนาคต บริษัทจะใหคณะกรรมการตรวจสอบเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับความจําเปนและความเหมาะสมของ
รายการนั้น ในกรณีที่คณะกรรมการตรวจสอบไมมีความชํานาญในการพิจารณารายการระหวางกันท่ีอาจเกิดขึ้น บริษัทจะไดให
ผูเชี่ยวชาญอิสระหรือผูสอบบัญชีของบริษัทเปนผูใหความเห็นเกี่ยวกับรายการระหวางกันดังกลาว เพ่ือนําไปใชประกอบการ
ตัดสินใจของคณะกรรมการ หรือผูถือหุนตามแตกรณี ทั้งน้ี บริษัทจะเปดเผยรายการระหวางกันไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินท่ี
ไดรับการตรวจสอบจากผูสอบบัญชีบริษัท   
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 โครงสร้างผู้ถอืห ุ้น  

 หลักทรัพยของบริษัท 

 วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจํานวน 1,565,058,520 บาท และมีทุนชําระแลวจํานวน 1,252,046,816 บาท 
แบงเปนหุนสามัญจํานวน 2,504,093,632 หุน มูลคาท่ีตราไวหุนละ 0.50 บาท 

โครงสร้างผู้ถอืหุ้น 

รายชื่อผู้ถอืห ุ้นรายใหญ่ 10 รายแรก ณ 20 ธันวาคม 2560  

ลาํดับ ชื่อ  จาํนวนหุ้น ร้อยละ 
1. กลุ่มนาย วิสูตร   เอ ีย้วศิวิก ูล  689,732,051 27.54 
 นายวิสูตร   เอี้ยวศิวิกูล 51,297,901 2.05
 นายเอกชัย   เอี้ยวศิวิกูล 49,850,779 1.99
 นายสรศักด์ิ  เอี้ยวศิวิกูล 39,847,623 1.59
 คุณมนตชัย  เอี้ยวศิวิกูล 5,906,010 0.24
 นางสาวชวัลลักษณ   เอี้ยวศิวิกูล 204,524,783 8.17
 นางสาวสุจิตร   เอี้ยวศิวิกูล 259,908 0.01
 นางสาวภาวิณี  เอี้ยวศิวิกูล 102,509,332 4.09
 นางสาวจิตวดี   เอี้ยวศิวิกูล 142,857,965 5.70
 นางนิภาวัลย   เอี้ยวศิวิกูล 3,289,000 0.13
 นางทิพวรรณ   ปญญาจิรวุฒิ 89,388,750 3.57

2. กลุ่มนาย ธเนศ  ดลิกศักยวิทรู    307,637,120 12.29 
 นายธเนศ  ดิลกศักยวิทูร 281,706,358 11.25
 นายธีรศักด์ิ   ดิลกศักยวิทูร 12,817,750 0.51
 นายธีรยุทธ  ดิลกศักยวิทูร 13,113,012 0.52

3. กลุ่มนายนิพนธ์   ณัฐวุฒ ิ  218,549,037 8.73 
 นายนิพนธ   ณัฐวุฒิ 116,873,658 4.67
 นางสาวปฐมา  ณัฐวุฒิ 101,675,300 4.06
 นายวีระ   ณัฐวุฒิ 79 -

4. กลุ่มนายทวีป เรืองหร่าย 123,844,248 4.95 
5. กลุ่มนายวิรัญ  ใจยนิด  ี 118,053,928 4.71 
6. กลุ่มนายชาญชัย  พาณิชยารมณ์ 83,326,100 3.33 
 นายชาญชัย  พาณิชยารมณ 67,926,100 2.71
 นางสาวชุติมณฑน  พาณิชยารมณ 9,900,000 0.40
 นายวรากร  พาณิชยารมณ 5,500,000 0.22
7 กลุ่มนางสาวนฤมล  แจ่มกระจ่าง 77,225,215 3.08 
8. กลุ่มนายโกวิทย์  รุ่ งเรืองธ ัญญา 45,700,000 1.83 
 นายโกวิทย  รุงเรืองธัญญา 45,150,000 1.80
 นางธีรารัตน  รุงเรืองธัญญา 550,000 0.02

9. กลุ่มนายวิเช ียร   เจียกเจมิ 30,062,000 1.20 
10. กลุ่มนายสมศักดิ์  ศักดิ์สุธาพร  20,619,658 0.82 

 นายสมศักด์ิ  ศักด์ิสุธาพร 20,615,496 0.82
 นางสาวสมพิศ  ศักด์ิสุธาพร 4,162 -
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โดยผูถือหุนหลักยังเปนกลุมเดิม ซึ่งมีการเปลี่ยนแปลงในสัดสวนการถือหุนเพียงเล็กนอย ท้ังน้ีกลุมนายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล กลุมนายธเนศ 
ดิลกศักยวิฑูร และกลุมนายนิพนธ ณัฐวุฒิ ถือหุนในสัดสวนรอยละ 27.54, 12.29 และ 8.73 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแลวตามลําดับ 
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รายละเอ ียดเกี่ยวกับกรรมการ  ผู้บริหารและผู้มอีาํนาจควบคุมของบริษัท 
 

ชื่อ-นามสกุล/ ตําแหนง 
อายุ (ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/

หลักสูตรอบรม / ประวัติการกระทําผิด 
สัดสวนการถือ
หุนในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธทาง
ครอบครัวระหวาง

กรรมการและผูบริหาร 
ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง

ชวงเวลา ตําแหนง ชือหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 
1.นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 58  ปริญญาตรี 2.05 พี่ชาย เม.ย. 2560 - ปจจุบัน กรรมการ บจ.รักษาความปลอดภัย ไมดา 
ประธานกรรมการ   สาขาพัฒนาชุมชน นายเอกชัย เอี้ยวศิวิกูล 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.บริหารสินทรัพย ไมดา
ประธานกรรมการบริหาร   สถาบันราชภัฏ นายสรศักดิ์ เอี้ยวศิวิกูล 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ 
   นครปฐม 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เอ็มดี มีเดีย โกลบอล
    2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ภูเก็ตเบียร (ไทยแลนด) 
    2557 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย)   
  หลักสูตร หลักสูตร Director 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ทรอปปคอล เบฟ เวอรเรจ คอรปอเรชั่น 
  อบรม Accreditation Program 2556 – ปจจุบัน ประธานกรรมการและ

กรรมการผูจัดการ
บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง

   (DAP) (16/2004) โดย 2556 – ปจจุบัน ประธานกรรมการและ บมจ.ไมดา แอสเซ็ท
   สมาคมสงเสริมสถาบัน กรรมการผูจัดการ
   กรรมการบริษัทไทย 2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดีเวลลอปเมนท 
   (IOD ) 2554 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท 
    2552 – ปจจุบัน

2552 – ปจจุบัน
กรรมการ
กรรมการ

บจ.ไมดา (ลาว) เชาสินเชื่อ 
บจ.แมกซ โฮเทล 

  ประวัติ ไมมี 2552 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา แอด (เดิมชื่อ“บจ.เทอเทิล พาทิ”)  
  การ  2552 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เดอะรีทรีท หัวหิน 
  กระทําผิด  2552 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท  
    2549 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา พร็อพเพอรตี้
    2549 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส
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ชื่อ-นามสกุล/ ตําแหนง 

อายุ (ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/
หลักสูตรอบรม / ประวัติการกระทําผิด 

สัดสวนการถือ
หุนในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธทาง
ครอบครัวระหวาง

กรรมการและผูบริหาร 
ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง

ชวงเวลา ตําแหนง ชือหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 
2.นายเอกชัย เอี้ยวศิวิกูล 56  ประกาศนียบัตร 1.99 นองชาย เม.ย. 2560 - ปจจุบัน กรรมการ บจ.รักษาความปลอดภัย ไมดา 
กรรมการ    นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ 
รองกรรมการผูจัดการ    พี่ชาย 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ภูเก็ตเบียร (ไทยแลนด) 
   วิชาชีพชั้นสูง นายสรศักดิ์ เอี้ยวศิวิกูล 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เอ็มดี มีเดีย โกลบอล
   สาขาการบริหารธุรกิจ 2558 - ปจจุบัน กรรมการ บจ.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) 
   และการตลาดวิทยาลัย 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส
   เทคโนโลยีนครปฐม 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท 
   ปริญญาตรี 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.แมกซ โฮเทล
   มหาวิทยาลัย 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เดอะรีทรีท หัวหิน
   ราชภัฏเพชรบุรี 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา ดีเวลลอปเมนท
   สาขาบริหารธุรกิจ 2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดีเวลลอปเมนท 
  หลักสูตร หลักสูตร Director 2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา พร็อพเพอรตี้
  อบรม Accreditation Program 2556 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ทรอปปคอล เบฟ เวอรเรจ คอรปอเรชั่น 
   (DAP) (16/2004)โดย 2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา แอด (เดิมชื่อ“บจ.เทอเทิล พาทิ”) 
   สมาคมสงเสริมสถาบัน 

กรรมการบริษัทไทย(IOD) 
2547 – ปจจุบัน 
2547 – ปจจุบัน 

รองกรรมการผูจัดการ
กรรมการ 

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท
บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง 

  ประวัติ 
การ 

ไมมี 
 

  กระทําผิด  
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ชื่อ-นามสกุล/ ตําแหนง 

อายุ (ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/
หลักสูตรอบรม / ประวัติการกระทําผิด 

สัดสวนการถือ
หุนในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธทาง
ครอบครัวระหวาง

กรรมการและผูบริหาร 
ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง

ชวงเวลา ตําแหนง ชือหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 
3.นายสรศักดิ์ เอี้ยวศิวิกูล 53  ประกาศนียบัตร 1.59 นองชาย 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ 
กรรมการ   วิชาชีพสาขาการบัญชี นายวิสูตร เอี้ยวศิวิกูล 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง
รองกรรมการผูจัดการ   พาณิชยการเชตุพน นายเอกชัย เอี้ยวศิวิกูล 2557 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) 
    2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดีเวลลอปเมนท  
  หลักสูตร หลักสูตร Director 2552 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.แมกซ โฮเทล
  อบรม Accreditation Program 2552 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เดอะรีทรีท หัวหิน
   (DAP) (16/2004)โดย 2549 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท  
   สมาคมสงเสริมสถาบัน 2549 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ท็อป เอลลิเม็นทส
   กรรมการบริษัทไทย(IOD) 2545 – ปจจุบัน รองกรรมการผูจัดการ บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 
    
  ประวัติ ไมมี
  การ  
  กระทําผิด  
4.นส.รุงระวี เอี่ยมพงษไพฑูรย 50 ปริญญา บัญชีมหาบัณฑิต 0.02 ไมมี 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ 
กรรมการและเลขานุการบริษัท  โท มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 2558 -ปจจุบัน กรรมการ บจ.เอ็มดี มีเดีย โกลบอล
   ประกาศนียบัตรชั้นสูงทาง 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. บริหารสินทรัพย ไมดา 
   การสอบบัญชี 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา ดิเวลลอปเมนท
   มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.ไมดา แอด(เดิมชื่อ “บจ.เทอเทิล พาทิ”) 
  ปริญญา 

ตรี 
บัญชีบัณฑิต(เกียรตินิยม
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 

2557 – ปจจุบัน
2556 –  ปจจุบัน 

กรรมการ
กรรมการ 

บจ.เอ็มดี อะดรีนาลีน (ประเทศไทย) 
บจ.ทรอปปคอล เบฟ เวอรเรจ คอรปอเรชั่น 

    2555 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ. อีสเทอรน พาวเวอร กรุป 
    2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ.เจเคอาร พลังงาน
    2555 – 2560 กรรมการ บจ. เอ็บโก กรีนพาวเวอร พลัส  
    2555 – 2560 กรรมการ บจ. อะควาติส เอ็นเนอรจี 



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                                                                                                            
 

54 | P a g e  

 

 
ชื่อ-นามสกุล/ ตําแหนง 

อายุ (ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/
หลักสูตรอบรม / ประวัติการกระทําผิด 

สัดสวนการถือ
หุนในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธทาง
ครอบครัวระหวาง

กรรมการและผูบริหาร 
ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง

ชวงเวลา ตําแหนง ชือหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 
    2555 – 2560 กรรมการ บจ. ลพบุรี โซลา 
  หลักสูตร หลักสูตร Director 2555 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. ไมดา เอเจนซี่ แอนด ดีเวลลอปเมนท 
  อบรม Accreditation Program 2554 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ. โรงพิมพตะวันออก 
   (DAP) 2552 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. ไมดา โฮเทล แอนด รีสอรท  
   (16/2004,143/2017) โดย 2548 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ. ไมดา แอสเซ็ท
   สมาคมสงเสริมสถาบัน 2547 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ. ไมดา ลิสซิ่ง
   กรรมการบริษัทไทย(IOD )
  ประวัติ

การ 
ไมมี

  กระทํา
ผิด 

 

5.นายสมศักดิ์  ศักดิ์สุธาพร 64  มัธยมศึกษาตอนปลาย 0.82 ไมมี 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. บริหารสินทรัพย กรุงเทพจรัญ 
กรรมการบริหาร   สายวิทย สีตบุตรบํารุง 2558 – ปจจุบัน กรรมการ บจ. บริหารสินทรัพย ไมดา 
  หลักสูตร หลักสูตร Director 2547 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ.ไมดา ลิสซิ่ง
  อบรม Accreditation Program 2547 – ปจจุบัน กรรมการ บมจ. ไมดา แอสเซ็ท
   (DAP) (50/2006) โดย
   สมาคมสงเสริมสถาบัน  
   กรรมการบริษัทไทย(IOD )
  ประวัติ

การ 
ไมมี

  กระทําผิด  
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ชื่อ-นามสกุล/ ตําแหนง 

อายุ (ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/
หลักสูตรอบรม / ประวัติการกระทําผิด 

สัดสวนการถือ
หุนในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธทาง
ครอบครัวระหวาง

กรรมการและผูบริหาร 
ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง

ชวงเวลา ตําแหนง ชือหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 
6.นายมงคล สัณฐิติวิฑูร 64  ปริญญาโท ศ.ศ.บ. พบม. ไมมี ไมมี 2553 – ปจจุบัน กรรมการอิสระและประธาน บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 
กรรมการอิสระ   รัฐประศาสนศาสตร กรรมการตรวจสอบ
ประธานกรรมการตรวจสอบ   สถาบันบัณฑิตพัฒนบริ 2552 – 2556 รองผูวาราชการจังหวัด จังหวัดตาก
   หารศาศตร ( นิดา )
    
  หลักสูตร ไมมี
  อบรม  
    
  ประวัติ

การ 
ไมมี

  กระทําผิด  
 

7.นายพิสูจน  สุขแสงทิพย 49  ปริญญาโทบัญชี
มหาบัณฑิต

ไมมี ไมมี 2551 – ปจจุบัน ผูชวยกรรมการผูจัดการใหญ
ฝาย

บจ.หางเซ็นทรัล ดีพาทเมนทสโตร  

กรรมการอิสระ   มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร ตรวจสอบภายใน
กรรมการตรวจสอบ   ปริญญาตรี 

มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร 
2549 – ปจจุบัน กรรมการอิสระและกรรมการ

ตรวจสอบ 
บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

      
  หลักสูตร หลักสูตร Director   
  อบรม Accreditation Program
   (DAP) (51/2006) โดย
   สมาคมสงเสริมสถาบัน
   กรรมการบริษัทไทย(IOD )
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ชื่อ-นามสกุล/ ตําแหนง 

อายุ (ป) คุณวุฒิทางการศึกษา/
หลักสูตรอบรม / ประวัติการกระทําผิด 

สัดสวนการถือ
หุนในบริษัท 

(%) 

ความสัมพันธทาง
ครอบครัวระหวาง

กรรมการและผูบริหาร 
ประสบการณทํางานในระยะ 5 ปยอนหลัง

ชวงเวลา ตําแหนง ชือหนวยงาน/บริษัท/ประเภทธุรกิจ 
8.นางสาวนุชจรินท  รูปสม
กรรมการอิสระ 

56 ประวัติ
การ 

ไมมี ไมมี ไมมี 2560 – ปจจุบัน กรรมการอิสระและกรรมการ
ตรวจสอบ

บมจ.ไมดา แอสเซ็ท 

กรรมการตรวจสอบ  กระทําผิด  2555 - ปจจุบัน ผูชวยกรรมการบริหาร บริษัท ที เค เอส เคมิคอล (ประเทศไทย) 
จํากัด

   ปริญญาโท บริหารธุรกิจ
บูรพา 

   ปริญญาตรี วิทยาการ
   จัดการ มหาวิทยาลัย
   สุโขทัยธรรมาธิราช
  ประวัติ ไมมี
  การ  
  กระทําผิด  
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นโยบายจ่ายเงนิปันผล 
บริษัทและบริษัทยอยมีนโยบายในการจายเงินปนผลในอัตราไมนอยกวารอยละ 30 ของกําไรสุทธิของงบการเงินรวมใหแกผูถือหุน บริษัท
มีเปาหมายท่ีจะดําเนินธุรกิจดวยโครงสรางเงินทุนท่ีเอื้อประโยชนตอกิจการของบริษัทมากท่ีสุด  

คณะกรรมการบริษัทสามารถนําเสนอการประกาศจายเงินปนผลประจําปแตตองไดรับความเห็นชอบจากที่ประชุมผูถือหุนสามัญประจําป 
สําหรับการจายเงินปนผลระหวางกาล คณะกรรมการบริษัทอาจเห็นสมควรใหมีการจายเงินปนผลระหวางกาลหากเห็นวาบริษัทสามารถ
ดํารงเงินลงทุนหมุนเวียนท่ีใชในการดําเนินการไดอยางเพียงพอภายหลังการจายเงินปนผลระหวางกาลน้ัน ซึ่งคณะกรรมการบริษัทมี
หนาท่ีแจงใหท่ีประชุมผูถือหุนรับทราบในการประชุมผูถือหุนคร้ังถัดไป 

ในการพิจารณาจายเงินปนผลใหแกผูถือหุนสามัญน้ัน คณะกรรมการบริษัทจะคํานึงถึงปจจัยหลายประการ ดังน้ี 

 ผลการดําเนินงานของบริษัท สภาพคลอง กระแสเงินสดหมุนเวียน และสถานะการเงินของบริษัท 

 แผนการดําเนินงานในอนาคตและความตองการในการใชเงินลงทุน 

 ปจจัยอื่น ๆ ท่ีคณะกรรมการบริษัทเห็นสมควร 

นอกจากน้ี บริษัทยังอยูภายใต พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด ท่ีกําหนดใหบริษัทไมสามารถจายเงินปนผลไดหากบริษัทยังมีผลขาดทุนสะสม
อยูแมวาบริษัทจะมีกําไรสุทธิสําหรับปน้ัน ๆ ก็ตาม และ พรบ. บริษัทมหาชนจํากัด ยังกําหนดใหบริษัทสํารองเงินตามกฎหมายในจํานวน
รอยละ 5 ของกําไรสุทธิในแตละป หักดวยยอดขาดทุนสะสม (ถามี) จนกวาเงินสํารองตามกฎหมายมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของ
ทุนจดทะเบียน 
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 ฐานะการเงนิและผลการดาํเนินการ   
 

สําหรับในป 2560 อุตสาหกรรมเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาภายในประเทศมีอัตราการเติบโตท่ีเพ่ิมมากกวาป 2559 โดยยังคงมี
แนวโนมการเปลี่ยนแปลงท่ีดีขึ้น เน่ืองจากสินคาเคร่ืองใชไฟฟามีการพัฒนารูปแบบและการออกแบบท่ีมีความหลากหลายมากข้ึน 
ตามสภาพเทคโนโลยีปจจุบัน ท่ีมีความกาวหนาขึ้นไป ซึ่งเปนสวนหน่ึงท่ีชวยจูงใจใหผูบริโภคซื้อสินคาเพ่ิมขึ้นได ประกอบกับการ
แขงขันทางดานราคาเพ่ือเปนกลยุทธในการแขงขันเพ่ือใหเขาถึงลูกคาไดครอบคลุมทุกกลุมชั้น 

ผลการดําเนินงานของบริษัทฯ ประจําป 2560 ลดลงจากป 2559 โดยในป 2560 มีกําไรสุทธิรวมจํานวน 129.67 ลานบาท 
(กําไรสุทธิเฉพาะสวนของผูถือหุนบริษัทใหญจํานวน 48.54 ลานบาท)ในขณะท่ีป 2559 มีกําไรสุทธิจํานวน 184.60 ลานบาท ซึ่ง
กําไรสุทธิป 2560 ลดลง 54.93 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักจากการท่ีบริษัทยอยแหงหน่ึงมีการต้ังสํารองคาเผื่อมูลคาสินทรัพยสงผล
ใหยอดคาใชจายในการบริหารมียอดที่เพ่ิมขึ้นจากปกอน รวมถึงมีตนทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้นจากปกอนจํานวน 51.34 ลานบาท คิด
เปนรอยละ 28.86 และผลการดําเนินงานเฉพาะบริษัทมีผลกําไรจํานวน 138.99 ลานบาทโดยเพ่ิมขึ้นจํานวน 44.92 ลานบาท คิด
เปนรอยละ 47.75 จากป 2559 จํานวน 94.07 ลานบาท โดยเนื่องจากการท่ีบริษัทมมียอดรายไดรวมจํานวน 1,376.89 ลานบาท 
เพ่ิมขึ้น จํานวน 167.86 ลานบาทคิดเปนรอยละ 13.88 จากป 2559 จํานวน 1,209.03 ลานบาท เน่ืองจากรายไดจากการใหเชาและ
ดอกเบี้ยและเงินปนผลรับท่ีเพ่ิมขึ้น จํานวน 157.74 ลานบาท และจํานวน 20.49 ลานบาทตามลําดับ 

หากวิเคราะหรายไดจากกิจกรรมดําเนินงานน้ัน  ในป 2560 บริษัทมีรายไดรวม 2,732.21 ลานบาท กําไรสุทธิ 129.67 
ลานบาทเม่ือเปรียบเทียบกับป 2559 บริษัทมีรายไดรวม 2,727.99 ลานบาท กําไรสุทธิ 184.60 ลานบาท กําไรสุทธิลดลง 54.93 
ลานบาท คิดเปนรอยละ 29.76 โดยรายไดจากการขายสินคาจํานวน 471.28 ลานบาท มียอดลดลงจํานวน 16.58  ลานบาท คิด
เปนรอยละ 3.40  รายไดดอกผลเชาซื้อจํานวน 1,073.62  ลานบาทเพ่ิมขึ้นจํานวน 72.18 ลานบาท คิดเปนรอยละ 7.21  เน่ืองจาก
การเพ่ิมขึ้นของจํานวนฐานลูกหน้ีเชาซื้อท่ีเพ่ิมขึ้นกวาปกอน ประกอบกับบริษัทขยายสาขาเชาชื้อเครื่องใชไฟฟาเพ่ิมอีก 6 สาขาในป 
2560 (จํานวน 1,001.44 ลานบาท ในป 2559 และจํานวน 979.55 ลานบาท ในป 2558) และรายไดจากกิจการโรงแรมท่ีมียอด
จํานวน 364.07 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 127.20 ลานบาท คิดเปนรอยละ 53.70 จากการการเปดใหบริการของโรงแรมใหมท่ี
เพ่ิมขึ้นจํานวน 2 แหง โดยสามารถรองรับการใหบริการกับนักทองเท่ียวหรือกลุมสัมมนาไดมากขึ้นกวาปกอน (จํานวน 236.87 ลาน
บาท ในป 2559 และจํานวน 167.82 ลานบาท ในป 2558) 

 

สรุปภาพรวมผลการดาํเนินงานของปี 2560 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีจํานวนลูกคารวมท้ังสิ้น จํานวน 111,233 ราย เพ่ิมขึ้นจากป 2559 จํานวน 3,463 ราย
จากจํานวน 107,770 ราย และเพ่ิมขึ้นจากสิ้นป 2558 คิดเปนจํานวน 7,614 ราย จากจํานวน 103,619 ราย ซึ่งคิดเปนอัตราการ
เพ่ิมขึ้นรอยละ 3.20 และรอยละ 7.35 ตามลําดับ  
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การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานสาํหรับปี 2557 ถงึปี 2560 
 

รายการ  
2558 2559 2560 

ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ 
รายได้  
รายไดจากการขาย  441.17 17.30 487.86 17.88 471.28 17.25 
รายไดดอกผลเชาซ้ือ 979.55 38.42 1,001.44 36.71 1,073.62 39.29 
รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย 635.10 24.91 641.21 23.50 514.87 18.84 
รายไดจากกิจการสนามกอลฟ 25.46 1.00 11.41 0.42 13.23 0.48 
รายไดจากกิจการโรงแรม 167.82 6.58 236.87 8.68 364.07 13.33 
รายไดคาบริการ 107.23 4.21 80.45 2.95 96.68 3.54 
ดอกเบ้ียและเงินปนผลรับ 16.03 0.63 28.15 1.03 56.84 2.08 
กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทยอยและเงินลงทุนระยะยาว
อื่น - - 0.17 0.01 - - 
กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา - - 22.52 0.83 - - 
กําไรจากการเปล่ียนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา - - 5.14 0.19 5.56 0.20 
กําไรจากการจําหนายสินทรัพยและอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน 17.10 0.67 59.39 2.18 - - 
รายไดอื่น 160.16 6.28 153.38 5.62 136.06 4.98 
รวมรายได้ 2,549.62 100.00 2,727.99 100.00 2,732.21 100.00 
ค่าใช่จ่าย  
ตนทุนขาย 274.76 10.78 299.92 10.99 277.42 10.17
ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย 464.10 18.20 473.10 17.34 311.43 11.42
ตนทุนขายและบริการจากกิจการสนามกอลฟ 12.48 0.49 - - - -
ตนทุนขายและบริการจากกิจการโรงแรม 84.50 3.31 123.37 4.52 200.96 7.37
ตนทุนคาบริการ 116.31 4.56 119.78 4.39 121.07 4.44
คาใชจายในการขาย 328.11 12.87 355.12 13.02 387.87 14.22
คาใชจายในการบริหาร 764.89 30.00 825.84 30.27 905.25 33.18
คาตอบแทนผูบริหาร 29.06 1.14 30.09 1.10 31.83 1.17
หนี้สูญและหนี้สงสัยจะสูญ 72.84 2.86 77.45 2.84 83.46 3.06
ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 1.90 0.07 - - 2.15 0.08
ขาดทุนจากการเปล่ียนแปลงมูลคาเงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 10.70 0.42 - - 1.87 0.07
รวมค่าใช้จ่าย 2,159.65 84.70 2,304.67 84.48 2,323.31 85.17 
กาํไรก่อนต้นทนุทางการเงนิและภาษีเงนิได้ 389.98 15.30 423.32 15.52 408.90 14.99 
ตนทุนทางการเงิน (139.22) (5.46) (177.90) (6.52) (229.25) (8.40)
กาํไรก่อนภาษีเงนิได้ 250.76 9.84 245.42 9.00 179.65 6.59 
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รายการ  
2558 2559 2560 

ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ ล้านบาท  ร้อยละ 
ภาษีเงินได (75.52) (2.96) (60.82) (2.23) (49.98) (1.83)
กาํไรสาํหรับปี 175.24 6.87 184.60 6.77 129.67 4.75 
       

การแบ่งปันกาํไรสุทธ ิปี       
      สวนที่เปนของผูถือหุนบริษัทใหญ 75.58 2.96 79.02 2.90 48.54 1.78
      สวนที่เปนของสวนไดเสียที่ไมมีอํานาจควบคุม 99.66 3.91 105.58 3.87 81.13 2.97
 175.24 6.87 184.60 6.77 129.67 4.75 
  

 

การวิเคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2558 และปี 2559 

ด้านรายได้ 

ในป 2559 รายไดจากการขายและรายไดดอกผลเชาซื้อมียอดเพ่ิมขึ้น จากปกอน จํานวน 46.69 ลานบาทและ21.89 ลานบาท
ตามลําดับ โดยมีสาเหตุจากการขยายตัวของกลุมลูกคาเชาซื้อท่ีมีเพ่ิมมากขึ้นประกอบกับบริษัทขยายสาขาเพ่ิมขึ้นอีก 9 สาขาในป 
2559 อยางไรก็ตามถึงแมวาการพัฒนาทางดานเทคโนโลยีท่ีมีการเปลี่ยนแปลงอยางหลากหลายและนําเสนอผลิตภัณฑรุนใหม
ออกมาอยางสมํ่าเสมอ จะยังคงสามารถชวยสรางแรงกระตุนในการซื้อผลิตภัณฑใหมๆประเภทเคร่ืองใชไฟฟาอยูอยางตอเน่ือง แต
ในดานของราคายังคงเปนสวนท่ีใชเปนเคร่ืองม่ือในการแขงขั้น ซึ่งในสวนใหญผลิตภัณฑใหมๆ ท่ีขายจะมีราคาท่ีไมสูงมากนัก 
เพ่ือใหเขาถึงกลุมลูกคาไดทุกระดับชั้น  

สําหรับรายไดรวมของป 2559 จํานวน 2,727.99 ลานบาทเพ่ิมขึ้น จํานวน 178.36 ลานบาท เม่ือเทียบกับป 2558 มีจํานวน 
2,549.63 ลานบาท คิดเปนรอยละ 7.00 โดยมีสาเหตุดังน้ี  
 

(1) จํานวนลูกคาเพ่ิมขึ้นสุทธิในป 2559 เทากับ 4,151 ราย หรือมีอัตราการเติบโตท่ีเพ่ิมขึ้นรอยละ 4.01  จากป 2558 
สาเหตุจากการเพ่ิมขึ้นของจํานวนลูกคาจากยอดการใหบริการเชาซื้อท่ีมีการขยายตัวเพ่ิมขึ้น 

 

จาํนวนลูกค้าเช่าซ ือ้  )ราย ) 2558 2559 +/- 
 103,619 107,770 4.01% 

(2) รายไดจากการขายในป 2559 เทากับ 487.86 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 10.58 จาก 441.17 ลานบาทในป 2558 
โดยมีสาเหตุจากการเพ่ิมขึ้นของจํานวนลูกคา และการขยายสาขาเพ่ิมขึ้นในระหวางป 

(3) รายไดจากดอกผลเชาซื้อ ในป 2559 เทากับ 1,001.44 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 2.23 จาก 979.55 ลานบาทในป 
2558 โดยมีสาเหตุจากการเพ่ิมขึ้นของยอดปลอยสินเชื่อใหกับลูกคารายใหม  การเพ่ิมชองทางการใหสินเชื่อกับทาง
ลูกคา ประกอบกับการเพ่ิมขึ้นของสาขาอีก 9 สาขา 

(4) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2559 เทากับ 641.21 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 6.11 ลานบาทหรือคิดเปน
รอยละ 0.96 จาก 635.10 ลานบาทในป 2558 เน่ืองจากการขายเริ่มมีแนวโนมขยับตัวขึ้นจากสภาวะเศรษฐกิจท่ี
สงผลใหลูกคาสวนใหญชะลอการซื้อขายอสังหาริมทรัพยในชวงปกอนสามารถท่ีจะเร่ิมมีการซื้อขายไดเพ่ิมขึ้น  
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(5) รายไดจากกิจการโรงแรม ในป 2559 เทากับ 236.87 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 69.05 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 
41.15  จาก 167.82 ลานบาทในป 2558 สาเหตุเน่ืองจากการเปดใหบริการโรงแรมในกลุมเพ่ิมขึ้นจํานวน 2 แหง 
รวมถึงสวนตอขยายของโรงแรมเดิมเพ่ือรองรับการเพ่ิมขึ้นของกลุมลูกคาท่ีมาใชบริการทั้งในสวนของการพักผอน
ทองเท่ียวตามนโยบายการสนับสนุนการทองเท่ียวในประเทศไทย หรือเปนการจัดงานประชุม หรือการอบรมสัมนา
ท้ังภาครัฐและเอกชน และรวมถึงการปรับราคาคาบริการเพ่ิมขึ้น  

(6) รายไดคาบริการในป 2559 เทากับ 80.45 ลานบาท ลดลงจากป 2558 จํานวน 26.78 ลานบาท เน่ืองจากในป 
2559 บริษัทยอยแหงหน่ึงไดรับงาน ลดลงจากป 2558 

(7) รายไดจากการดําเนินงานอื่น ประกอบดวยดอกเบี้ยรับ เงินปนผลรับ กําไรจากการจําหนายเงินลงทุนเพ่ือคา กําไร
จากการจําหนายทรัพยสิน กําไรจากอัตราแลกเปลี่ยนของบริษัทยอยท่ีดําเนินธุรกิจในประเทศสาธารณะรัฐ
ประชาธิปไตยประชาชนลาว ซึ่งเกิดจากการรับชําระหน้ีเปนสกุลเงินดอลลารสหรัฐ และอื่น ๆ โดยรายไดจากการ
ดําเนินงานอื่น เพ่ิมขึ้น จํานวน 75.46 ลานบาท คิดเปนรอยละ 39.04 จากปกอนเน่ืองจากในป 2559  บริษัทมี
ดอกเบี้ยรับท่ีเพ่ิมขึ้นจากปกอน จํานวน 9.42 ลานบาท จาก 15.33 ลานบาทป 2558 กําไรจากการขายเงินลงทุนใน
หลักทรัพยเพ่ือคา จํานวน 22.52 ลานบาท กําไรจากการขายท่ีดินของบริษัทยอย 2 บริษัท เพ่ิมขึ้นจํานวน 42.49 
ลานบาทจาก 17.10 ลานบาทในป 2558  และรายไดอื่น เพ่ิมขึ้น 18.28 ลานบาท จาก 133.32 ลานบาทในป 2558 
โดยมีผลจากรายไดคานายหนาประกันและรายไดจากการซื้อหน้ีของบริษัทยอย 

ด้านต้นทุน 

ตนทุนขายรวมป 2559 จํานวน 1,016.17 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 6.72 จากปกอน โดยมีปจจัยหลักดังน้ี  

(1) ตนทุนขายเชาซื้อ เพ่ิมขึ้นรอยละ 9.16 โดยเพ่ิมขึ้นตามยอดขายท่ีเพ่ิมขึ้นปรับรูปลักษณและเทคโนโลยีของสินคา
รวมถึงการปรับราคาของสินคาเพ่ือใหเขาถึงความตองการของผูบริโภคทุกกลุม แตอยางไรก็ตามการปรับราคาของ
สินคายังคงไมเปนประเด็นอยางมีสาระสําคัญ 

(2) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย เพ่ิมขึ้นรอยละ 9.00 โดยมีสาเหตุจากการโอนบานในโครงการที่กอสรางแลวเสร็จ โดย
เพ่ิมขึ้นตามกันกับยอดขาย ประกอบกับราคาสินคาและวัตถุดิบท่ีมีราคาสูงขึ้นตามสภาวะเศรษฐกิจของกลุมธุระกิจ
อสังหาริมทรัพย  

(3) ตนทุนขายและบริการกิจการสนามกอลฟมียอดลดลงท้ังจํานวนเน่ืองจากการเปล่ียนการใหบริการเปนการเชาซึ่งไม
มีตนทุนในการดําเนินการ 

(4) ตนทุนขายและบริการโรงแรม เพ่ิมขึ้นคิดเปนรอยละ 46.00 มีสาเหตุจากการเปดใหบริการในสวนของโรงแรมใหมท่ี
เปดในระหวางป จํานวน 2 แหง และสวนตอขยายของโรงแรมเดิมเพ่ือรองรับการใหบริการไดอยางเพียงพอกับความ
ตองการของทุกกลุมลูกคาโดยเปนการเพ่ิมตามกันกับยอดรายไดของกลุมโรงแรมที่เพ่ิมขึ้น 

กาํไรข้ันต้น 

บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตน รอยละ 24.90 ในป 2557 เพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 30.84 ในป 2558 และลดลงเปนรอยละ 30.29 ซึ่งลดลงอยาง
ไมเปนสาระสําคัญ โดยเปนผลมาจากบริษัทมีรายไดท่ีเพ่ิมสูงขึ้นและสามารถควบคุมตนทุนใหอยูในสัดสวนคงท่ีในการดําเนินการจึง
สงผลใหอัตรากําไรไมตางจากปกอน โดยสวนใหญเกิดจากรายไดดอกผลเชาซื้อท่ีมีการเพ่ิมรูปแบบการใหบริการเพ่ือเขาถึงลูกคา
ไดมากข้ึน มีการขยายสาขาเพ่ิมขึ้นอีก 9 สาขาเพ่ือขยายฐานลูกคาใหมากขึ้น และรายไดจากกิจการโรงแรมท่ีมีการเปดใหบริการ
เพ่ิมมากขึ้น 
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ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คาใชจายในการขายและการบริหารในป 2559 เทากับ 1,211.06 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 7.93 จากปกอน เปนผลมาจากสาเหตุ
ดังตอไปน้ี 

(1) คาใชจายในการขายและการตลาด เพ่ิมขึ้นรอยละ 8.23  เน่ืองการคานายหนาท่ีเพ่ิมขึ้นตามกันยอดขายที่เพ่ิมขึ้น 
และคาภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมในการโอนเพ่ิมขึ้นจากบริษัทยอยท่ีเพ่ิงเร่ิมมีการโอนหองใหกับทางลูกคา 

(2) คาใชจายในการบริหาร เพ่ิมขึ้นรอยละ 7.97 จากคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานจากการปรับเงินเดือนตามสภาว
เศรษฐกิจ 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตนทุนทางการเงินในป 2559  เพ่ิมขึ้นรอยละ 27.78 เน่ืองมาจากในระหวางปมีการออกจําหนายต๋ัวเงินระยะสั้นและหุนกูเพ่ือใชเปน
เงินหมุนเวียนในการดําเนินการทางธุรกิจ จากการขยายตัวของกลุมธุรกิจท้ังในสวนของเชาซื้อ ท่ีมีการขยายสาขา, สวนของกลุม
อสังหาริมทรัพยท่ีมีการเปดตัวและเร่ิมกอสรางในโครงการใหมๆ, สวนของกลุมธุรกิจโรงแรมที่มีการเปดใหบริการและขยายเพ่ิมเติม
เพ่ือรองรับลูกคา 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ 

ในป 2559 บริษัทมีกําไรสุทธิเทากับ 184.60 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 5.34 จากป 2558 โดยมีสาเหตุหลักจากการท่ีรายไดดอกผล
เชาซื้อท่ีเพ่ิมขึ้นจากการขยายตัวของกลุมลูกหน้ีเชาซื้อซึ่งมีจํานวนเพ่ิมจากปกอนประกอบกับการเพ่ิมขึ้นของจํานวนสาขาในระหวาง
ปอีกจํานวน 9 สาขาเพ่ือรองรับการขยายตัวของกลุมลูกหน้ี และเพ่ิมขึ้นจากกําไรจากการขายทรัพยสินในระหวางป  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

บริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนในป 2557 – 2559 รอยละ 3.29, รอยละ 3.83 ,รอยละ 3.83 ตามลําดับ โดยในป 2558  และ ป 
2559  มีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนในอัตราท่ีเทากัน เปนผลเน่ืองจากการที่บริษัทมีสัดสวนของรายไดท่ีเพ่ิมขึ้นในแนวทางเดียวกัน
กับปกอน ซึ่งมีผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้นในสวนของรายไดกลุมเชาซื้อและรายไดจากการใหบริการประกอบกับรายไดอื่นท่ีเพ่ิมขึ้นจาก
กําไรจากการขายทรัพยสิน  

 

การวเิคราะห์ผลการดาํเนินงานเปรียบเทยีบระหว่างปี 2559 และปี 2560 

ด้านรายได้ 

ในป 2560 รายไดดอกผลเชาซื้อ และรายไดจากกิจการโรงแรม มียอดเพ่ิมขึ้นจากปกอน จํานวน 72.18 ลานบาท และ 
127.20 ลานบาท ตามลําดับ โดยมีสาเหตุจากการขยายตัวของกลุมลูกคาท่ีมีจํานวนเพ่ิมขึ้นท้ังในสวนของเครื่องใชไฟฟา และ
รถยนต โดยในระหวางป 2560 บริษัท มีการขยายสาขาเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟาเพ่ิมขึ้นเพ่ือใหเขาถึงลูกคาและรองรับกําลังการซื้อท่ี
เพ่ิมขึ้นอีก จํานวน 6 สาขา เพ่ือใหครอบคลุม 50  จังหวัดอยางไรก็ตามถึงแมวาการพัฒนาทางดานเทคโนโลยีท่ีมีการเปล่ียนแปลง
อยางหลากหลายและนําเสนอผลิตภัณฑรุนใหมออกมาอยางสมํ่าเสมอ จะยังคงสามารถชวยสรางแรงกระตุนในการซื้อผลิตภัณฑ
ใหมๆประเภทเคร่ืองใชไฟฟาอยูอยางตอเน่ือง แตในดานของราคายังคงเปนสวนท่ีใชเปนเคร่ืองม่ือในการแขงขั้น ซึ่งในสวนใหญ
ผลิตภัณฑใหมๆ ท่ีขายจะมีราคาท่ีไมสูงมากนัก เพ่ือใหเขาถึงกลุมลูกคาไดทุกระดับชั้น  และรายไดจากกลุมโรงแรมเน่ืองจากการ
เปดใหบริการเพ่ิมขึ้นต้ังแตชวงปลายปกอน สงผลใหในป 2560 บริษัท มีการรองรับลูกคาไดเพ่ิมมากขึ้น 
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สําหรับรายไดรวมของป 2560 จํานวน  2,732.21 ลานบาทเพ่ิมขึ้น จํานวน 4.22 ลานบาท เม่ือเทียบกับป 2559 มีจํานวน 
2,727.99 ลานบาท คิดเปนรอยละ 0.15 โดยมีสาเหตุดังน้ี  

(1) รายไดจากการขายในป 2560 เทากับ 441.17 ลานบาท ลดลงรอยละ 3.40 จาก 487.86 ลานบาทในป 2559 โดย
จะพบวา จํานวนลูกคาในป 2560 เพ่ิมขึ้นสุทธิเทากับ 3,463 ราย หรือมีอัตราการเติบโตที่เพ่ิมขึ้นรอยละ 3.20  จาก
ป 2559 แตอยางไรก็ตามลูกคาในป 2560 ท่ีเพ่ิมขึ้นสวนใหญเปนสินคาท่ัวไป เชน พัดลม ทีวี วีดีโอ ทีมีราคาไมสูง 
จึงสงผลใหยอดขายนอยกวาเม่ือเทียบกับปกอน   

 

จาํนวนลูกค้าเช่าซ ือ้  (ราย) 2559 2560 +/- 
 107,770 111,233 3.20% 

 

(2) รายไดจากดอกผลเชาซื้อ ในป 2560 เทากับ 1,073.62 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 7.21 จาก 1,001.44 ลานบาทในป 
2559 โดยมีสาเหตุจากการเพ่ิมขึ้นของยอดปลอยสินเชื่อใหกับลูกคารายใหม  การเพ่ิมชองทางการใหสินเชื่อกับทาง
ลูกคา โดยในระหวางปมีการเพ่ิมสาขาของกลุมเชาซื้อเครื่องใชไฟฟา อีกจํานวน 6 สาขา 

(3) รายไดจากการขายอสังหาริมทรัพย ในป 2560  เทากับ  514.87 ลานบาท ลดลง จํานวน 126.34 ลานบาทหรือคิด
เปนรอยละ 19.70 จาก 641.21 ลานบาทในป 2559 ยอดการจองและซื้อขายอสังหาริมทรัพยในป 2560 เร่ิมมี
แนวโนมขยับตัวท่ีดีขึ้นจากสภาวะเศรษฐกิจสงผลใหลูกคาท่ีมีการชะลอการซื้อขายอสังหาริมทรัพยในชวงปกอน
สามารถท่ีจะเร่ิมมีการซื้อขายไดเพ่ิมขึ้น อยางไรก็ตามยอดการขายลดลงจากปกอนเน่ืองจาก เน่ืองจากโครงการ
ขายอยูระหวางการดําเนินการทยอยการกอสราง 

(4) รายไดจากกิจการโรงแรม ในป 2560 เทากับ 364.07 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 127.20 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 
53.70  จาก 236.87 ลานบาทในป 2559 สาเหตุเน่ืองจากการเปดใหบริการโรงแรมท่ีเพ่ิมขึ้นจํานวน 2 แหง ในชวง
ปลายปกอนและสวนตอขยายของโรงแรมเดิม โดยเปนผลใหในป 2560 มีจํานวนหองพักท่ีสามารถรองรับการ
บริการไดเพ่ิมขึ้นของกลุมลูกคาท่ีมาใชบริการทั้งในสวนของการพักผอนทองเท่ียวตามนโยบายการสนับสนุนการ
ทองเท่ียวในประเทศไทยท้ังลูกคาในประเทศและลูกคาตางประเทศไดเพ่ิมขึ้น หรือรองรับการจัดงานประชุม หรือ
การอบรมสัมนาท้ังภาครัฐและเอกชน และรวมถึงการปรับราคาคาบริการเพ่ิมขึ้น  

(5) รายไดคาบริการในป 2560 เทากับ 96.68 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากป 2559 จํานวน 16.23 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
20.18 โดยมีสาเหตุเน่ืองจากในป 2560 มีกลุมลูกคาท่ีเพ่ิมมากขึ้น  

(6) รายไดจากการดําเนินงานอื่น ประกอบดวยดอกเบี้ยรับและเงินปนผลรับ กําไรจากการขายเงินลงทุนเพ่ือคา กําไร
จากการจําหนายทรัพยสิน กําไรจากการเปล่ียนแปลงมูลคาของเงินลงทุน และอื่น ๆ โดยรายไดจากการดําเนินงาน
อื่นลดลง จํานวน 40.32 ลานบาท คิดเปนรอยละ 16 จากปกอน โดยมีสาเหตุสืบเน่ืองจากในปกอนมีกําไรจากการ
ขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา จํานวน 22.52 ลานบาท และมีกําไรจากการขายที่ดินของบริษัทยอยจํานวน 
42.49 ลานบาท ในขณะท่ีป 2560 มีดอกเบี้ยท่ีเพ่ิมขึ้นจํานวน 29.79 ลานบาท 
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ด้านต้นทุน 

ตนทุนขายรวมป 2560 จํานวน 910.87 ลานบาท ลดลงรอยละ 10.36 จากปกอน โดยมีปจจัยหลักดังน้ี  

(1) ตนทุนขายเชาซื้อ ลดลงรอยละ 7.50 โดยมีสาเหตุเน่ืองจากในป 2560 สินคาท่ีปลอยเชาซื้อมีราคาตนทุนท่ีไมสูง
มาก โดยจะเห็นไดจากการท่ีมียอดลูกหน้ีเชาชื้อที่เพ่ิมขึ้น แตรายไดมียอดท่ีลดลงกวาปกอน  อยางไรก็ตามบริษัท
ยังคงสามารถทําการควบคุมราคาตนทุนสินคาได แตอยางไรก็ตามการปรับราคาของสินคายังคงไมเปนประเด็น
อยางมีสาระสําคัญ 

(2) ตนทุนขายอสังหาริมทรัพย ลดลงรอยละ 34.17 โดยมีสาเหตุเดียวกันกับยอดขายที่ลดลง รวมถึงการปรับปรุงตนทุน
งานกอสรางบานท่ีแลวเสร็จในระหวางป จากการท่ีสามารถควบคุมงานกอสรางไดดีขึ้น สงผลใหตนทุนของแตละ
โครงการลดลง ถึงแมวาราคาสินคาและวัตถุดิบท่ีมีราคาสูงขึ้นก็ตาม  

(3) ตนทุนขายและบริการโรงแรม เพ่ิมขึ้นคิดเปนรอยละ 62.90 มีสาเหตุจากการเปดใหบริการในสวนของโรงแรมใหมท่ี
เปดในชวงปลายปกอน จํานวน 2 แหง และสวนตอขยายของโรงแรมเดิมเพ่ือรองรับการใหบริการไดอยางเพียงพอ
กับความตองการของทุกกลุมลูกคาโดยเปนการเพ่ิมตามกันกับยอดรายไดของกลุมโรงแรมที่เพ่ิมขึ้น 

กาํไรข้ันต้น 

บริษัทมีอัตรากําไรขั้นตน รอยละ 30.84 ในป 2558 และลดลงเปนรอยละ 30.29 ในป 2559 และเพ่ิมขึ้นเปนรอยละ 37.62 
ในป 2560 โดยเปนผลมาจากตนทุนการขายอสังหาริมทรัพยท่ีลดลง จากการท่ีบริษัทสามารถควบคุมการดําเนินการกอสรางได
อยางดีขึ้น ทําใหคาใชจายงานกอนสรางลดลง รวมถึงตนทุนสินคาท่ีนอยกวาปกอน เน่ืองจากในป 2560 สินคาท่ีขายสวนใหญเปน
สินคาอุปโภคท่ีมีตนทุนไมสูง  เชน พัดลม เคร่ืองเสียง เปนตน อยางไรก็ตามจํานวนลูกคามียอดที่เพ่ิมขึ้นโดยการเพ่ิมชองทางการ
เขาถึงลูกคา  มีการขยายสาขาเพ่ิมขึ้นอีก 6 สาขาเพ่ือขยายฐานลูกคาใหมากขึ้น และรายไดจากกิจการโรงแรมที่มีการเปดใหบริการ
เพ่ิมมากขึ้น 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการบริหาร 

คาใชจายในการขายและการบริหารในป 2560 เทากับ 1,324.94 ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 9.40 จากปกอน เปนผลมาจากสาเหตุ
ดังตอไปน้ี 

(1) คาใชจายในการขายและการตลาด เพ่ิมขึ้นจํานวน  32.74 ลานบาท คิดเปนรอยละ 9.22  เน่ืองการคานายหนาท่ี
เพ่ิมขึ้นของยอดปลอยสินเชื่อท่ีเพ่ิมขึ้นในระหวางป และคาภาษีธุรกิจเฉพาะและคาธรรมเนียมในการโอนเพิ่มขึ้น
จากบริษัทท่ีเพ่ิงเร่ิมมีการโอนบานใหกับทางลูกคา 

(2) คาใชจายในการบริหาร เพ่ิมขึ้นจํานวน 79.41 ลานบาท คิดเปนรอยละ 9.62 โดยสาเหตุเน่ืองจากผลขาดทุนจากอัตรา
แลกเปล่ียนของบริษัทยอยท่ีดําเนินธุรกิจในประเทศสาธารณะรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาว ซึ่งเกิดจากการรับ
ชําระหน้ีเปนสกุลเงินดอลลารสหรัฐ จํานวน 35.29 ลานบาท และคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย(ปายโฆษณา) ของ
บริษัทยอย จํานวน 33.81 ลานบาท รวมถึงคาใชจายเกี่ยวกับพนักงานจากการปรับเงินเดือนตามสภาวะเศรษฐกิจ 

 

 

 



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                                                      

65 | P a g e  

 

ต้นทุนทางการเงนิ 

ตนทุนทางการเงินในป 2560  เพ่ิมขึ้นจํานวน 51.34 ลานบาท คิดเปนรอยละ 28.86 เน่ืองมาจากในระหวางปมีการ
ออกจําหนายต๋ัวเงินระยะสั้นและหุนกูเพ่ือใชเปนเงินหมุนเวียนในการดําเนินการทางธุรกิจและการหาแหลงเงินกูสินเชื่อจากทาง
ธนาคาร เพ่ือการขยายตัวของกลุมธุรกิจท้ังในสวนของเชาซื้อ ท่ีมีการขยายสาขา, สวนของกลุมอสังหาริมทรัพยท่ีมีการเปดตัวและ
เร่ิมกอสรางในโครงการใหมๆ, สวนของกลุมธุรกิจโรงแรมที่มีการเปดใหบริการและขยายเพ่ิมเติมเพ่ือรองรับลูกคา 

กาํไร(ขาดทุน) สุทธิ 

ในป 2560 บริษัทมีกําไรสุทธิเทากับ 129.67 ลานบาท ลดลงจากปกอนรอยละ 29.75 จากป 2559 โดยมีสาเหตุหลักจาก
คาใชจายในการบริหารที่มากกวาปกอน จากการต้ังสํารองคาเผื่อการดอยคาของสินทรัพย (ปายโฆษณา) ของบริษัทยอยในระหวาง
ป รวมถึงตนทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้นวงเงินสินเชื่อท่ีเกิดขึ้นในระหวางป อยางไรก็ตามรายไดของบริษัทในป 2560 มียอดเพ่ิมขึ้นจาก
ปกอน โดยรายไดดอกผลเชาซื้อเพ่ิมขึ้นคิดเปนรอยละ 7.21 จากป 2559 โดยมีการขยายตัวของกลุมลูกหน้ีเชาซื้อซึ่งมีจํานวนเพ่ิม
จากปกอนประกอบกับการเพ่ิมขึ้นของจํานวนสาขาเชาชื้อเคร่ืองใชไฟฟาในระหวางปอีกจํานวน 6 สาขาเพ่ือรองรับการขยายตัวของ
กลุมลูกหน้ี  

อัตราผลตอบแทนต่อผู้ถอืหุ้น 

บริษัทมีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนในป 2558 – 2560 รอยละ 3.83 ,รอยละ 3.83 และรอยละ 2.64 ตามลําดับ โดยในป 
2558  และ ป 2559  มีอัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนในอัตราที่เทากัน เปนผลเน่ืองจากการท่ีบริษัทมีสัดสวนของรายไดท่ีเพ่ิมขึ้นใน
แนวทางเดียวกันซึ่งมีผลการดําเนินงานท่ีดีขึ้นในสวนของรายไดกลุมเชาซื้อและรายไดจากการใหบริการประกอบกับรายไดอื่นท่ี
เพ่ิมขึ้นจากกําไรจากการขายทรัพยสิน อัตราผลตอบแทนตอผูถือหุนในป 2559 – 2560 รอยละ 3.83 และรอยละ 2.64 ตามลําดับ  
โดยในป 2560 มีอัตราท่ีลดลงจากปกอน สาเหตุเน่ืองจากกําไรท่ีลดลงเปนผลจากการต้ังสํารองคาเผื่อมูลคาสินทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นและ
รายการตนทุนทางการเงินท่ีเพ่ิมขึ้น เปนสาเหตุหลักท่ีสงผลใหอัตรากําไรตอผลตอบแทน มียอดที่ลดลง 
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การวเิคราะห์ฐานะทางการเงนิ 
สนิทรัพย์ 
ส่วนประกอบหลักของสนิทรัพย์และคุณภาพของสนิทรัพย์ 
 

สินทรัพย์ 

ณ วันท ี่ 31 ธันวาคม 
2558 2559 2560 

จาํนวน ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม จาํนวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม จาํนวน ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม

สินทรัพย์   
สินทรัพย์หมุนเวียน    
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 96.68 1.07 247.83 2.42 139.46 1.34
เงินฝากเพื่อซ้ือขายหลักทรัพย - - 30.07 0.29 - -
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา 138.13 1.53 154.44 1.51 0.07 0.00
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือสวนที่ถึงกําหนดชําระ
ภายในหน่ึงป 1,422.05 15.71 1,443.44 14.11 1,457.83 14.03 
ลูกหนี้การคาและลูกหนี้อื่น - สุทธิ   
      - บริษัทที่เก่ียวของ 0.79 0.01 0.52 0.01 1.44 0.01
      - ลูกคาทั่วไป 93.65 1.03 202.52 1.98 97.64 0.94
เงินใหกูยืมระยะส้ันและดอกเบ้ียคางรับ   
      - บริษัทยอย - - - - - -
      - บุคคลและบริษัทอื่น 30.38 0.34 44.67 0.44 31.13 0.30
คาใชจายจายลวงหนา - - 14.43 0.14 15.79 0.15
เงินใหกูยืมระยะยาวแกบริษัทอื่นสวนที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งป 25.52 0.28 96.55 0.94 172.55 1.66 

ลูกหนี้และเงินจายลวงหนาพนักงาน -  สุทธิ 5.30 0.06 4.99 0.05 4.21 0.04 
สินคาคงเหลือ - สุทธิ 81.21 0.90 156.81 1.53 135.73 1.31
ตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,425.59 15.75 1,205.38 11.79 1,373.31 13.21 
เงินจายลวงหนาคากอสราง - ตนทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย 8.03 0.09 2.70 0.03 6.89 0.07 
สินทรัพยรอการขาย - สุทธิ 33.40 0.37 29.10 0.28 33.50 0.32
เงินลงทุนระยะส้ันในลูกหนี้และอื่นๆ 10.09 0.11 51.67 0.51 - -
สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 40.43 0.45 34.14 0.33 31.43 0.30
รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 3,411.25 37.69 3,719.26 36.37 3,500.98 33.69 
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สินทรัพย์ 

ณ วันท ี่ 31 ธันวาคม 
2558 2559 2560 

จาํนวน ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม จาํนวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม จาํนวน ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน    
เงินฝากธนาคารที่มีขอจํากัดในการใช 88.70 0.98 86.64 0.85 126.78 1.22
ลูกหนี้ตามสัญญาเชาซ้ือ - สุทธิ 1,871.48 20.68 2,003.86 19.59 2,270.82 21.85
เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคางรับ - บุคคล
และบริษัทอื่น - สุทธิ 95.58 1.06 171.65 1.68 105.76 1.02 
เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 45.00 0.50 56.58 0.55 56.58 0.54
เงินจายลวงหนาคากอสราง - อาคารและอุปกรณ 39.71 0.44 17.18 0.17 8.63 0.08
ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ - สุทธิ 2,278.01 25.17 2,847.78 27.85 2,952.85 28.41
สินทรัพยไมมีตัวตน - สุทธิ 70.00 0.77 36.58 0.36 20.37 0.20
อสังหาริมทรัพยเพือ่การลงทุน 947.90 10.47 894.23 8.74 925.81 8.91
สินทรัพยที่มีขอจํากัดในการขาย - - - - 49.58 0.48
เงินลงทุนระยะยาวในลูกหนี้และอื่นๆ 21.68 0.24 214.11 2.09 189.26 1.82
สินทรัพยภาษีเงินไดรอตัดบัญชี-สุทธิ 175.16 1.94 169.94 1.66 168.99 1.63
สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 6.84 0.08 9.03 0.09 15.88 0.15
รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 5,640.06 62.31 6,507.58 63.63 6,891.31 66.31 
รวมสินทรัพย์ 9,051.31 100.00 10,226.84 100.00 10,392.29 100.00 

 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 รายการสินทรัพยท่ีสําคัญของบริษัท ไดแก ลูกหน้ีการคา รวมลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ ซึ่งคิด
เปนรอยละ 37.43 ของสินทรัพยรวม (รอยละ 35.69 และ 36.83 ของสินทรัพยรวมในป 2559 และ 2558 ตามลําดับ) 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีสินทรัพยรวม 10,392.29 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 165.45 ลานบาท หรือคิดเปนอัตราเพ่ิมขึ้น
รอยละ  1.62 จากส้ินป 2559 มีสาเหตุหลักดังน้ี 

(1) ลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่นรวมลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อ มีจํานวนเพ่ิมขึ้น จํานวน 177.39 ลานบาท คิดเปนรอยละ 
4.86 โดยมีสาเหตุจากการขยายสาขาเพ่ิมในระหวางปอีกจํานวน 6 สาขา ซึ่งรองรับการขยายตัวของกลุมลูกหน้ีเชา
ซื้อท่ีมีจํานวนเพ่ิมขึ้นจากปกอนโดยในป 2559 มีจํานวนลูกหน้ีเชาซื้อเพ่ิมขึ้นจากปกอน จํานวน 3,463 รายคิดเปน
รอยละ 3.20  

(2) ตนทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย เพ่ิมขึ้นจํานวน 167.93 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักมาจากการซื้อท่ีดินเพ่ิมขึ้นใน
ระหวางปของบริษัทยอย เพ่ือเตรียมโครงการในการขาย เพ่ือรองรับการเปดโครงการในป 2561 

(3) เงินใหกูยืมระยะยาวและดอกเบี้ยคางรับ มียอดเพ่ิมขึ้นจํานวน 75.99  ลานบาท โดยมีสาเหตุมาจากการใหบริการ 
สินเชื่อ ของบริษัทยอย 

(4) ท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ เพ่ิมขึ้น 105.07 ลานบาท หรือคิดเปนรอยละ 3.69 เน่ืองจากบริษัทยอยมีการปรับปรุง
และกอสรางโรงแรม รวมท้ังซื้อทรัพยสินสําหรับโรงแรมที่สรางใหมเพ่ิมขึ้น   

(5) เงินลงทุนระยะยาวในลูกหน้ี มียอดลดลงจํานวน 24.85 ลานบาทจากการที่บริษัทยอยรับซื้อลดลูกหน้ีดอยคุณภาพ 
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การเปลี่ยนแปลงของสนิทรัพย์มีรายการท ี่สาํคัญดงัต่อไปนี ้  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด หมายความรวมถึงเงินสดและเงินฝากกับสถาบันการเงินซึ่งถึงกําหนดชําระคืนภายใน
ระยะเวลาไมเกิน 3 เดือนนับต้ังแตวันท่ีฝากและปราศจากภาระผูกพัน โดยบริษัทมีเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2560 ท้ังสิ้น 139.46 ลานบาท ซึ่งลดลง เม่ือเทียบกับยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 2559 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 247.83 ลานบาท ซึ่ง
เปนผลมาจากบริษัทมีกระแสเงินสดรับจากกิจกรรมจัดหาเงินท่ีลดลงจากปกอน 869.04 ลานบาท เน่ืองจากการจายชําระหุนกูท่ีครบ
กําหนด โดยในระหวางปจายชําระหุนกูของบริษัทและบริษัทยอยจํานวน 1,230.0 ลานบาท และ 630.0 ลานบาท ตามลําดับ 
อยางไรก็ตาม บริษัทมีกระแสเงินสดใชไปในกิจกรรมลงทุนจํานวน 63.44 ลานบาท สาเหตุหลักคือการจายเงินเพ่ือซื้อสินทรัพยและ
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา และซื้อท่ีดินเพ่ือการขยายโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย  และเงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรม
ดําเนินงาน 152.22 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากปกอน 22.47ลานบาทจากการจายดอกเบี้ยท่ีเพ่ิมขึ้น   

เงนิลงทุนชั่วคราว 
 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม
 2560 2559 

 
 

ราคาทุน  
มูลคา
ยุติธรรม  

กําไร (ขาดทุน)
ที่ยังไมเกิดข้ึน  ราคาทุน  

มูลคา 
ยุติธรรม  

กําไร (ขาดทุน)
ที่ยังไมเกิดข้ึน

   
เงนิลงท ุนในหลักทรัพย์เพ ื่อค้า    
เงินลงทุนในหลักทรัพยเพื่อคา - - - 48,950  43,100 (5,850)
กองทุนเปดกรุงศรีตราสาร         
เพิ่มทรัพย 

 
69 0.69 -  111,041

  
111,335 

 
294

รวม 69 0.69 - 159,991  154,435 (5,556)
 
ณ วันท่ี 30 ธันวาคม 2560  บริษัทมีเงินลงทุนชั่วคราวเปนจํานวน 0.69 ลานบาท โดยลดลงจากป 2559 จํานวน 153.74

ลานบาท จากจํานวน 154.43 ลานบาท โดยมีเหตุผลจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาท้ังจํานวนจากยอดคงเหลือของป
กอน 
 
ลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ ื่น – สุทธ ิ 
ตารางแสดงลูกหน้ีการคาและลูกหน้ี – สุทธิ 
 หนวย: ลานบาท 

งบการเงนิรวม 
ลูกหนีก้ารค้า 2560 2559 2558 

ลูกหน้ีการคา 21.84 47.21 10.44 
หัก คาเผือ่หน้ีสงสัยจะสญู (0.84) (0.31) (1.22) 
สุทธ ิ 21.00 46.90 9.22 
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งบการเงนิรวม 
ลูกหนีอ้ ื่น 2560 2559 2558 

คาเบี้ยปรับคางรับ 40.30 37.87 32.79 
คาเบี้ยประกันภัยจายแทนลกูคา 4.17 2.44 1.34 
ลูกหน้ีจากการขายเงินลงทุนในหลกัทรัพย               - 67.94        - 
อื่นๆ 46.76 62.17 70.76 
รวม 91.23 170.42 104.89 
หัก คาเผือ่หน้ีสงสัยจะสญู (14.59) (14.79) (11.23) 
สุทธ ิ 76.64 155.63 93.66 
รวมลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ้ ื่น 97.64 202.53 102.88 

 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น จํานวน 97.64 ลานบาท ลดลงจากยอด ณ สิ้นป 2559 

จํานวน 104.89 ลานบาท โดยมีสาเหตุหลักจากการไดรับชําระเงินจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย จากท่ีปกอนมียอดคางรับ ณ 
สิ้นป 2559 ลูกหน้ีการคาลดลง จํานวน 25.90 ลานบาท และณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีลูกหน้ีการคาและลูกหน้ีอื่น จํานวน 
216.95 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจากยอด ณ สิ้นป 2558 จํานวน 123.30 ลานบาท  มีสาเหตุหลักเกิดจากการเพ่ิมขึ้นของลูกหน้ีการคา 
จํานวน 37.68 ลานบาท และของลูกหน้ีอื่น จํานวน 85.62 ลานบาท โดยเพ่ิมขึ้นเน่ืองจากรายไดคางรับเพ่ิมขึ้นจํานวน 3.33 ลาน
บาท คาใชจายจายลวงหนาเพ่ิมขึ้นจํานวน 2.90 ลานบาท  และลูกหน้ีอื่นเพ่ิมขึ้นจํานวน 79.39 ลานบาท โดยมีสาเหตุเน่ืองจากยอด
คางรับจากการขายเงินลงทุนในเพ่ือคาของบริษัทยอย และลูกหน้ีกรมสรรพากรท่ีเพ่ิมขึ้น 
 

ตารางแสดงลูกหน้ีการคาจําแนกตามอายุหน้ีท่ีคางชําระ 
 หนวย: ลานบาท 

อายุหนี ้
ณ วันท ี่ 31 ธันวาคม 

2558 2559 2560 
ยังไมถึงกําหนดชําระ  
นอยกวา 3 เดือน 9.21 24.90 17.67
3 เดือน ถึง 6 เดือน 0.43 21.43 2.97
6 เดือน ถึง 12 เดือน - 0.56 0.42
มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 0.80 0.32 0.78
รวม 10.44 47.21 21.84
หัก: คาเผ่ือหนี้สงสัยจะสูญ (1.22) (0.31) (0.84)
ลูกหนีก้ารค้า-สุทธ ิ 9.22 46.90 21.00 
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ลูกหนีก้ารค้าเช่าซ ือ้  

บริษัทมีจํานวนลูกหน้ีการคาเชาซื้อในป 2558-2559 เปนจํานวน 103,619 ราย,จํานวน 107,770 รายและจํานวน 
111,233 รายตามลําดับโดยมีจํานวนลูกหน้ีการคาเชาซื้อเพ่ิมขึ้น เปนจํานวน 3,463 รายในป 2560   โดยมีมูลคาท้ังสิ้น 3,892.74 
ลานบาท เพ่ิมขึ้นรอยละ 8.23 จากยอดคงเหลือ ณ สิ้นป 2559 เน่ืองจากจํานวนลูกคาท่ีทําสินเชื่อรายใหมเพ่ิมมากขึ้นเม่ือเทียบกับป
กอน รวมถึงการปรับชองทางการใหสินเชื่อเพ่ิมขึ้น ประกอบกับบริษัทขยายสาขาเพ่ิมขึ้นอีก 6 สาขา จึงสงผลใหลูกหน้ีการคาเชาซื้อ
มีมูลคาเพ่ิมขึ้น  

ตารางแสดงลูกหนีเ้ช่าซ ือ้จาํแนกตามอายุหนีท้ ี่ค้างชาํระ 
  

                                                                                                                หนวย: พันบาท 
 อัตรารอยละ

             ลูกหนี้ตาม ของคาเผ่ือหนี้              คาเผ่ือหนี้               ลูกหนี้ตาม
            สัญญาเชาซ้ือ  สงสัยจะสูญ           สงสัยจะสูญ              สัญญาเชาซ้ือ 
 25560 2559 2558  2560 2559 2558 2560 2559 2558 

ลูกหนีต้ามสัญญาเช่าซ ือ้  
บริษัทใหญ 568,652 553,601 528,818 1 - 100 37,320 41,111 45,432 531,332 512,490 483,385
บริษัทยอย     
  ยังไมถึงกําหนดชําระ 2,127,908 2,002,682 1,865,244 1 21,340 20,101 18,822 2,106,568 1,982,581 1,846,423
  คางชําระ   
  1 - 3 เดือน 1,019,472 887,993 911,657 2 – 25 23,636 19,801 20,722 995,836 868,192 890,935
  4 เดือน 57,247 54,171 50,696 20 – 25 11,449 11,118 10,333 45,798 43,053 40,363
  5 - 6 เดือน 54,150 36,830 36,235 25 13,538 9,208 9,089 40,612 27,622 27,146
  7 - 9 เดือน 29,263 34,988 16,877 50 – 75 21,450 24,752 12,128 7,813 10,236 4,749
  10 - 12 เดือน 16,776 15,859 4,379 50 – 100 16,079 12,734 3,849 697 3,125 530
  มากกวา 12 เดือนข้ึนไป 19,273 10,585 5,842 100 19,273 10,585 5,842        -        -        - 
         รวม 3,892,741 3,596,709 3,419,748 164,085 149,410 126,217 3,728,656 3,447,299 3,293,531

 

ลูกหนีแ้ละเงนิจ่ายล่วงหน้าพนักงาน  – สุทธ ิ 

 (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2560 2559 2560  2559
        
เงินจายลวงหนาใหพนักงานขาย 46,524 47,305 45,115  45,900
เงินทดรองจายพนักงาน 450 615 390  615
ลูกหน้ีพนักงานทุจริต 25,893 25,914 25,893  25,914
รวม 72,867 73,834 71,398  72,429
หัก คาเผือ่หน้ีสงสัยจะสญู (68,652) (68,844) (68,652)  (68,844)
สุทธ ิ 4,215 4,990 2,746  3,585
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ลูกหน้ีและเงินจายลวงหนาพนักงาน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 มีจํานวน 4.22 ลานบาท มียอดลดลงจํานวน 0.78 ลานบาท จาก
วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 จํานวน 7.75 ลานบาทโดยมียอดลูกหน้ีพนักงานทุจริตจํานวน 25.89 ลานบาท และ 25.91 ลานบาท ในป 
2560 และ 2559 ตามลําดับ  โดยเปนลูกหน้ีท่ีเกิดจากพนักงานทุจริตจากการเก็บเงินจากลูกคา โดยบริษัทไดมีการดําเนินการให
พนักงานท่ีทุจริตมาชําระหน้ีดังกลาว ในกรณีท่ีไมสามารถเรียกเก็บไดจะดําเนินการตามกฎหมาย โดยในปจจุบันบริษัทมีการ
ปรับปรุงระบบการควบคุมภายใน  โดยมีการออกนโยบายการแลกเปล่ียนพ้ืนท่ีการเก็บเงินเพ่ือ Counter Check ทุก 15 วัน 
พนักงานเก็บเงินจะไดรับคาคอมมิชชั่นเก็บเงินเพ่ือจูงใจการทํางาน ท้ังน้ี รายงานการเก็บเงินของสาขาจะดูแลโดยผูจัดการเขต และ
ผูอํานวยการฝายขาย ตามลําดับ  อยางไรก็ตามทางบริษัทไดมีการต้ังสํารองคาเผื่อยอดลูกหน้ีพนักงานทุจริตแลวท้ังจํานวน 
 
สนิค้าคงเหลือ  - สุทธ ิ 

สินคาคงเหลือของบริษัทในปจจุบันคือ เคร่ืองใชไฟฟาภายในบาน เชน โทรทัศน ตูเย็น เคร่ืองชักผา ดีวีดี เคร่ืองปรับอากาศ พัดลม 
เปนตน สวนสินคาคงเหลือบริษัทในเครือ ประกอบดวย รถจักรยานยนต และวัสดุกอสรางตางๆ 
 

ตารางแสดงยอดสินคาคงเหลือ – สุทธ ิ หนวย : ลานบาท 
 

รายการ  
ณ วันท ี่ 31 ธันวาคม 

2558 2559 2560 
อุปกรณและเครื่องเคร่ืองใชไฟฟา 42.10 52.11 45.79
รถจักรยานยนต 0.39 0.25 0.14
วัสดุกอสราง 24.60 21.52 17.45
วัสดุตกแตงและอุปกรณ - 21.90 53.38 
อื่นๆ 16.74 64.65 22.34
รวม 83.83 160.43 139.11
หัก: คาเผ่ือสินคาลาสมัย (2.62) (3.62) (3.38)
สินค้าคงเหลือ  – สุทธ ิ 81.21 156.81 135.73 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 135.73 ลานบาท ลดลงจํานวน 21.08 ลานบาท หรือคิดเปนรอย
ละ 13.44 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2559  โดยมีสาเหตุจากการที่บริษัทมีสํารองสินคาเพ่ือรองรับความตองการของลูกคาไวในชวงปลายป
กอน ตามการคาดประมาณการยอดขายท่ีเพ่ิมขึ้นตามแนวโนมของยอดขาย   โดยเปนผลใหในระหวางปมีการควบคุมการสํารอง
สินคาเพ่ือไมใหสินคามีการคางนานและรวมถึงการบริหารตนทุนของกลุมอสังหาริมทรัพยท่ีมีการควบคุมการสั่งซื้อสําหรับโครงการ
อยูระหวางการกอสรางเปนผลใหยอดคงเหลือนอยกวาปกอน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 156.81 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 75.60 ลานบาท หรือคิดเปน
รอยละ 93.09 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2558  โดยมีสาเหตุจากการท่ีบริษัทมีการสํารองสินคาเพ่ือรองรับความตองการของลูกคาท่ีเพ่ิมขึ้น
ตามแนวโนมของยอดขาย  และในระหวางปบริษัทยอยในกลุมธุรกิจโรงแรมมีการจัดประเภทรายการสินทรัพยถาวร เปนสินคา
คงเหลือ ประกอบกับการซื้อวัสดุตกแตงและอุปกรณเพ่ิมขึ้นจากการเปดใหบริการโรงแรมที่เพ่ิมขึ้นอีกจํานวน 2 แหง  
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมียอดสินคาคงเหลือสุทธิจํานวน 81.21 ลานบาท ลดลงรอยละ 12.01 เม่ือเทียบกับสิ้นป 2557 
เน่ืองจากการบริหารงานของวัสดุกอสรางท่ีมีการควบคุมการสั่งใหมีประสิทธิภาพมากขึ้น  ตามโครงการท่ีอยูระหวางการกอสราง 
รวมถึงบริษัทฯ ไดมีการต้ังสํารองคาเผื่อสินคาลาสมัยประเภท จานดาวเทียม สเตอริโอ และวีดีโอ เทากับ 2.62 ลานบาท โดยเพ่ิมขึ้น
จากปกอนเพียงเล็กนอย อันเน่ืองมาจากแผนการบริหารและควบคุมสต็อกสินคาคงเหลือจากการสั่งซื้อแบบใหมเพ่ือใหเหมาะสมกับ
สถานการณเศรษฐกิจปจจุบัน 
 

สนิทรัพย์รอการขาย – สุทธ ิ 

  (หนวย : พันบาท)
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัท
 2560 2559 2560  2559
   
ยานพาหนะ 32,348 38,614       -         - 
ปายโฆษณา 42,626     -       -         - 
หัก คาเผือ่การลดมูลคาของยานพาหนะและปาย
โฆษณา (41,472) (9,518)        -         - 

สุทธ ิ 33,502 29,096       -         - 
 
สําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2559 และ 2560 บริษัทยอยมียอดสินทรัพยรอการขาย จํานวน จํานวน 29.10 ลานบาท และ
จํานวน 33.50 ลานบาท  โดยมียอดเพ่ิมขึ้นจากปกอนจํานวน 4.40 ลานบาท คิดเปนรอยละ 15.12 โดยในระหวางป มีการจัด
ประเภทกลุมปายโฆษณาเปนสินทรัพยรอการขาย ท่ีเพ่ิมขึ้น โดยในระหวางปมียอดสินทรัพยรอการขายจํานวน 74.97 ลานบาทและ
มีคาเผื่อการลดมูลคาของสินทรัพย จํานวน 41.47 ลานบาท  

อยางไรก็ตามบริษัทมีนโยบายในการปลอยสินเชื่อเชาซื้อรถยนตท่ีเขมงวดและระมัดระวัง ท้ังยังปลอยสินเชื่อแกลูกคารายเกาผาน
ชองทาง MIDA OK น้ัน จึงคาดวาสัดสวนรถยนตท่ีถูกยึดตอจํานวนพอรตรถยนตท่ีเพ่ิมขึ้นอาจจะไมเพ่ิมขึ้นตามการขยายตัวของ
พอรตสินเชื่อของบริษัท และบริษัทยอยไดทําการต้ังสํารองทรัพยสินรอการขายในป 2558 - 2560 ไวท่ีต้ังแต 25% -30%ของราคา
ทรัพยสินรอการขายสุทธิ(หลังหักคาดอกผลท่ียังไมไดรับรู) ซึ่งบริษัทไดมีการเก็บขอมูลเปนสถิติในแตละป เพ่ือวิเคราะหการต้ัง
สํารองทรัพยสินรอการขายดังกลาว 

เงนิลงทุนระยาวอ ื่น  

 (หนวย : พันบาท)

บริษัท ลักษณะธุรกิจ จัดต้ังข้ึนในประเทศ 
มูลคาตามบัญชีสุทธิ 

2560 2559 2558 
   
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด ยังไมเร่ิมดําเนินกิจการ ไทย     -      - 96,101
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 204,897 204,897 204,897
บริษัท ออราดรีม จํากัด ธุรกิจโรงแรม ไทย 45,000 45,000 45,000 
บริษัท อินเตอรเอ็กเพิรท คอนสตรัคช่ัน จํากัด ธุรกิจกอสราง ไทย 11,577 11,577 - 
รวม   261,474 261,474 345,998 
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 (หนวย : พันบาท)

บริษัท ลักษณะธุรกิจ จัดต้ังข้ึนในประเทศ 
มูลคาตามบัญชีสุทธิ 

2560 2559 2558 
หัก คาเผ่ือการลดมูลคาของเงินลงทุน  
บริษัท ฮอท สปริง จํากัด     -      - (96,101)
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด   (204,897) (204,897) (204,897) 
สุทธิ   56,577 56,577 45,000

 
ท่ีประชุมคณะกรรมการเม่ือวันท่ี 10 มีนาคม 2552 ไดมีมติใหเงินลงทุนในบริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด เปนเงินลงทุนท่ัวไปเพ่ือรอ
การขาย เน่ืองจากขอพิพาทท่ียังไมยุติมาต้ังแตป 2550 ระหวางบริษัทกับกรรมการทานหน่ึง ทําใหบริษัทไมสามารถใชอํานาจ
ควบคุมบริษัทยอย และไมมีอิทธิพลอยางมีสาระสําคัญตอบริษัทรวมอีกตอไป ฝายบริหารของบริษัทจึงเห็นวาโอกาสท่ีจะไดขอยุติ
ท้ังหมดคงใชเวลานานและอาจมีผลเสียหายกับบริษัทท่ีบริษัทไปลงทุน จึงมีมติใหบริษัทบันทึกคาเผื่อการดอยคาของเงินลงทุนใน
บริษัท ภูเก็ต เพนนินซูลา จํากัด ท้ังจํานวนแลว 

 

เม่ือวันท่ี 8 มกราคม 2559 บริษัทไดซื้อหุนสามัญของบริษัท อินเตอรเอ็กเพิรท คอนสตรัคชั่น จํากัด รอยละ 9 รวมเปนจํานวนเงิน 
11.58 ลานบาท จากผูถือหุนเดิม ซึ่งบริษัทไดมีการชําระเงินเต็มจํานวนแลว 
 

สภาพคล่อง 

(ก) อัตราส่วนสภาพคล่องและหนีส้นิระยะสัน้  

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.30 เทา ลดลง จาก 1.55 เทา ณ สิ้นป 2559 
โดยในปน้ี สินทรัพยหมุนเวียนลดลง จากเงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดมียอดลดลงจํานวน 108.37 ลานบาท เงินลงทุนใน
หลักทรัพยลดลงจํานวน184.44 ลานบาท ลูกหน้ีการคาท่ีลดลง 103.96 ลานบาท เปนตน ในขณะท่ีหน้ีสินหมุนเวียน มียอดเพ่ิมขึ้น 
จากเงินเบิกเกินบัญชีจํานวน 200.33 ลานบาทและหน้ีสินระยะสั้นท่ีเพ่ิมขึ้นจํานวน 186.24 ลานบาทจากการนําเงินมาเปนทุน
หมุนเวียนในการดําเนินงาน 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.55 เทา เพ่ิมขึ้น จาก 1.48 เทา ณ สิ้นป 
2558 โดยในปน้ี สินทรัพยหมุนเวียนเพ่ิมขึ้นในอัตราท่ีมากกวาหน้ีสินหมุนเวียนโดยสินทรัพยหมุนเวียนมียอดเพ่ิมขึ้นเน่ืองจากลูกหน้ี
การคาท่ีเพ่ิมขึ้น 123.30 ลานบาท เงินใหกูยืมแกกิจการอื่นจํานวน 71.03 ลานบาท สินคาคงเหลือท่ีเพ่ิมมากขึ้น 75.60 ลานบาท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีอัตราสวนสินทรัพยหมุนเวียนตอหน้ีสินหมุนเวียน 1.48 เทา เพ่ิมขึ้น จาก 1.36 เทา ณ สิ้นป 
2557 โดยในปน้ี สินทรัพยหมุนเวียนเพิ่มขึ้นในอัตราท่ีมากกวาหน้ีสินหมุนเวียนโดยสินทรัพยหมุนเวียนมียอดเพ่ิมขึ้นเน่ืองจากเงิน
ลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคา จํานวน 138.13 ลานบาท 
 

(ข) สภาพคล่อง 

ในระยะเวลา 3 ปท่ีผานมา กระแสเงินสดของบริษัทสวนใหญจะถูกใชไปในรูปของการขยายธุรกิจของบริษัทและชําระคืนเงินกู โดยมี
แหลงท่ีมาของเงินทุนจากเงินสดสุทธิจากกิจกรรมการดําเนินงาน และเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน ในป 2560 บริษัทมีเงินสดและ
รายการเทียบเทาเงินสดสุทธิ ลดลงจํานวน 108.37 ลานบาทเม่ือเทียบกับงวดเดียวกันของป 2559 โดยสาเหตุ  
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(1) เงินสดสุทธิจากการใชไปในกิจกรรมการดําเนินงานในป 2560 เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวน
เทากับ 152.22 ลานบาท โดยมีสาเหตุจากการที่บริษัทมีลูกหน้ีตามสัญญาเชาซือ้ ตนทุนการพัฒนา
อสังหาริมทรัพยท่ีเพ่ิมขึ้นจํานวน 594.13 ลานบาท , จํานวน 150.12 ลานบาทตามลําดับ และใชไปในการจาย
ชําระดอกเบ้ีย จํานวน 232.51 บาทอยางไรก็ตามลกูหน้ีการาคาลดลงจํานวน 102.17 ลานบาท สินคาคงเหลือ
เพ่ิมขึ้น 64.88 ลานบาทและสินทรัพยรอการขายลดลงจํานวน 89.69 ลานบาทและเจาหน้ีคากอสรางเพ่ิมขึ้น 
31.71 ลานบาท และในป 2559 เงนิสดสุทธิใชไปในกิจกรรมดําเนินงานมีจํานวนเทากับ 129.75  ลานบาท โดย
มีสาเหตุจากการที่บริษัทมีลูกหน้ีการคาลูกหน้ีอื่นและลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อเพ่ิมขึ้น จํานวน 124.90 ลาน
บาท, จํานวน 234.01 ลานบาทและจํานวน 451.53ลานบาทตามลําดับ และใชไปในการจายชําระดอกเบี้ย 
จํานวน 174.17ลานบาท อยางไรกต็ามบริษัทมีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ท่ีลดลง จํานวน 203.24 ลาน
บาทและสินทรัพยรอการขายลดลง  151.97 ลานบาท ในขณะท่ีในป 2558 บริษัทมีเงนิสดไดมาจากกิจกรรม
ดําเนินงานจํานวน  79.54 ลานบาทโดยมีสาเหตุหลกัคือ บริษัทมีการเพ่ิมขึ้นของลูกหน้ีตามสัญญาเชาซือ้ 
จํานวน  169.44  ลานบาท และ มีตนทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ท่ีลดลง จํานวน 176.35 ลานบาท 

(2) เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุนในป 2560 , ป 2559 และ ป 2558 มีจํานวน 63.44 ลานบาท, จํานวน 695.43 
ลานบาท, จํานวน 880.19 ลานบาทตามลําดับ ในป 2560 มีเงินสดสทุธิใชไปในกิจกรรมลงทุนโดยมีเงินฝาก
ธนาคารท่ีมีขอจํากัดในการใชเพ่ิมขึ้นจํานวน 40.08  ลานบาทและยังคงเปนรายจายจากเงินใหกูยืมแกบุคคล
และกจิการอื่น เพ่ิมขึ้นจํานวน 10.77 ลานบาท รายจายเพ่ือซือ้อสังหาริมทรัพยเพ่ือการลงทุนเพ่ิมขึ้น 53.73 
รายจายเพ่ือการซือ้สินทรัพยเพ่ิมขึน้จํานวน 205.59 ลานบาทและในการลงทุนในหลักทรัพยเพ่ือคาจํานวน 
248.67 ลานบาท แตอยางไรก็ตามในป 2559 บริษัทมียอดมีเงินสดที่ไดรับจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย
เพ่ือคา จํานวน 1,604.29 ลานบาท การขายอสังหาริมทรัยพเพ่ือการลงทุน จํานวน 117.31 ลานบาท  

(3) เงินสดสุทธิไดจากกิจกรรมจัดหาเงิน ในป 2560 มีจํานวน 107.29 ,ในป 2559 มีจํานวน 976.33 ลานบาท,ในป 
2558 มีจํานวน 795.10 ลานบาท โดยมีสาเหตุจากการท่ีบริษัทฯ และบริษัทยอย มีออกหุนกูและเงินเบิกเกิน
บัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินมียอดลดลงจากปกอน โดยในป 2560 มีการออกหุนกูเพ่ิมจํานวน 
1,067.90 ลาบาทและชําระไปในระหวางปจํานวน 1,230.00 ลานบาท และในป 2559 จํานวน 2,170 ลานบาท
จายชําระในระหวางป จํานวน 800.00 ลานบาท  

 

นอกเหนือจากรายไดดอกผลเชาซื้อท่ีบริษัทไดรับในแตละเดือนแลว บริษัทยังคงมีวงเงินกูระยะสั้นท่ีสามารถเบิกใชกับสถาบัน
การเงินไดอีก รวมท้ังยังสามารถออกหุนกูและต๋ัวแลกเงินเพ่ือระดมทุนไดอยางตอเน่ือง จึงจัดไดวาบริษัทมีสภาพคลองเพียงพอตอ
การดําเนินธุรกิจท้ังในระยะส้ันและระยะยาว 

 

แหล่งท ี่มาของเงนิท ุน  

(ก) โครงสร้างเงนิท ุน  

เน่ืองจากลักษณะการดําเนินธุรกิจของบริษัทเปนการใหเชาซื้อเคร่ืองใชไฟฟา รายไดหลักของบริษัทจึงมาจากดอกผลเชาซื้อท่ีบริษัท
ไดรับในแตละเดือน ซึ่งเปนธุรกิจหลักท่ีสรางรายไดใหกับบริษัทอยางตอเน่ือง  และรายไดรับจากการบริหารงานของกลุมธุรกิจ
โรงแรม โดยบริษัทมีแหลงเงินทุนท่ีสําคัญจากการออกหุนกูและต๋ัวแลกเงิน เพ่ือใชหมุนเวียนในการดําเนินงาน 

ดวยเหตุผลดังกลาวเม่ือพิจารณางบดุลรวมของบริษัท ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 อัตราสวนหน้ีสินตอสวนของผูถือหุนของบริษัทอยู
ในระดับ 1.19 เทา เพ่ิมขึ้นจาก 1.10 เทา ในป 2559 และเพ่ิมขึน้จาก 0.90 เทา ณ สิ้นป 2558 
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หนีส้นิ 
ตารางสรุปภาระหน้ีสิน หนวย : ลานบาท 

หนีส้ ิน  

ณ วันท ี่ 31 ธันวาคม 
2558 2559 2560 

จาํนวน ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม จาํนวน ร้อยละของ

สินทรัพย์รวม จาํนวน ร้อยละของ
สินทรัพย์รวม

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 677.62 7.49 344.64 3.37 544.98 5.24
เจาหนี้การคาและเจาหนี้อื่น  
      กิจการที่เก่ียวของกัน 2.49 0.03 0.57 0.01 0.46 0.00
      กิจการอื่น 300.72 3.32 327.83 3.21 301.27 2.90
เจาหนี้คากอสราง 95.89 1.06 71.21 0.70 53.95 0.52
เงินรับลวงหนาตามสัญญาจะซ้ือจะขาย 46.62 0.52 11.15 0.11 12.70 0.12
เงินกูยืมระยะส้ันจากบุคคลและกิจการที่เก่ียวของกัน 4.02 0.04 4.02 0.04 69.87 0.67
 
หนี้สินระยะยาวสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป       
      - หุนกู 798.62 8.82 1,229.24 12.02 1,299.54 12.50
      - หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ 33.59 0.37 30.80 0.30 24.99 0.24
      - เงินกูยืมระยะยาว 218.74 2.42 195.84 1.91 245.93 2.37
ภาษีเงินไดนิติบุคคลคางจาย 13.86 0.15 29.81 0.29 19.25 0.19
หนี้สินผลประโยชนพนักงานที่ถงึกําหนดชําระภายในหนึ่ง
ป 10.73 0.12 15.96 0.16 9.56 0.09 
เงินประกันผลงานคางจาย 59.15 0.65 86.55 0.85 72.08 0.69
หนี้สินหมุนเวียนอืน่ 45.63 0.50 45.81 0.45 45.65 0.44
หนีส้ ินหมุนเวียนรวม 2,307.68 25.50 2,393.43 23.40 2,700.23 25.98 
หุนกู-สุทธ ิ 1,227.43 13.56 2,166.43 21.18 1,928.60 18.56
หนี้สินตามสัญญาเชาซ้ือ – สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนด
ชําระภายในหนึ่งป 44.74 0.49 40.19 0.39 19.58 0.19 
เงินกูยืมระยะยาว-สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายใน
หนึ่งป 622.57 6.88 663.30 6.49 671.71 6.46 
หนี้สินเงินรับเพื่อประกันสัญญาคํ้าประกัน 50.54 0.56 50.60 0.49 50.65 0.49
หนี้สินผลประโยชนพนักงาน 30.23 0.33 30.32 0.30 50.40 0.48
หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น 9.93 0.11 9.93 0.10 9.93 0.10
รวมหนีส้นิไม่หมุนเวียน 1,985.44 21.94 2,960.77 7.37 2,730.87 26.28 
รวมหนีส้นิ 4,293.12 47.43 5,354.20 30.78 5,431.10 52.26 
 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 5,431.10 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 76.90 ลานบาท จากสิ้นป 2559 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น 
5,354.20 ลานบาท ท้ังน้ียังคงเปนสาเหตุหลักมาจากการออกหุนกูระหวางปเพ่ือชําระหน้ีเงินกูระยะยาว และ/ หรือใชเปนเงินทุน
หมุนเวียน โดยหน้ีสินสวนใหญจะอยูในรูปของหุนกูและเงินกูยืมจากสถาบันการเงิน เน่ืองจากบริษัทมีนโยบายกูเงินระยะยาวให
สอดคลองกับระยะเวลาการใหสินเชื่อ และลงทุนในบริษัทยอย เพ่ีอเปนการปองกันความเสี่ยงจากการขาดสภาคลองในการดําเนิน
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ธุรกิจเชนเดียวกันกับปกอน (ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีหน้ีสินรวมท้ังสิ้น 5,354.20 ลานบาท เพ่ิมขึ้น 1,061.09 ลานบาท 
จากส้ินป 2558 ท่ีมีจํานวนท้ังสิ้น  4,293.11 ลานบาท )  

เจาหน้ีการคาของบริษัทสวนใหญเปนเจาหน้ีคาสินคา ซึ่งในป 2560 บริษัทมีระยะเวลาชําระหน้ีเฉลี่ย 49 วัน ซึ่งเพ่ิมขึ้นจากป 2559 
บริษัทมีระยะเวลาชําระหน้ีเฉลี่ย 38 วัน เพ่ิมขึ้นจากระยะเวลาชําระหน้ีเฉลี่ย 31 วัน ในป 2558  

บริษัทมีนโยบายท่ีจะจัดการหน้ีสิน จึงใหมีการบริหารตนทุนท่ีเหมาะสมโดยคํานึงถึงระยะเวลาครบกําหนดชําระคืนเงินกู ตลอดจน
ระดับความเส่ียงท่ีมาจากโครงสรางหน้ีของบริษัท  

ณ 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีคางวดที่จะครบกําหนดชําระในอนาคตของพอรตลูกหน้ี ท่ีไมรวมหน้ีสินคางชําระรวมท้ังสิ้น 3,728.65 
ลานบาท แบงเปนคางวดท่ีรับชําระในแตละชวงปดังน้ี 

        (หนวย:ลานบาท) 

 สวนท่ีรับชําระภายใน  1 ป     1,457.83 

สวนท่ีรับชําระเกินกวา 1 ป     2,270.82 

บริษัทมีหุนกูอายุ 1 ป - 3 ป โดย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมียอดที่ถึงกําหนดชําระในป 2562 จํานวน 1,229.54 ลานบาท
และสวนท่ีเกินกวา 1 ป จํานวน 1,928.60 ลานบาท โดยจะเห็นไดวากระแสเงินสดในอนาคตจากคางวดที่ครบกําหนดชําระของ
ลูกหน้ีเปนจํานวนเงินท่ีเพียงพอในการชําระหน้ีท่ีมี    

 
ภาระผูกพนั  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทและบริษัทยอยมีภาระผูกพันในการจายคาเชาท่ีดิน อาคารและคาบริการที่จะตองจายตามสัญญา
ดังน้ีจายชําระภายใน 1 ป งบการเงินรวม 20.89 ลานบาท งบเฉพาะบริษัท 10.87 ลานบาท จายชําระ ภายใน 2 ถึง 5 ป งบการเงิน
รวม 16.34 ลานบาท งบเฉพาะบริษัท 10.90 ลานบาท 

ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญากอสรางระยะยาวคงเหลือ จํานวน 460 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัท : 209 ลานบาท) มี
หนังสือคํ้าประกันซึ่งออกโดยธนาคารในนามบริษัทและบริษัทยอยเกี่ยวเน่ืองกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจ
ของบริษัทและบริษัทยอยซึ่งประกอบดวยหนังสือคํ้าประกันเพ่ือคํ้าประกันการจายชําระเงินใหกับเจาหน้ีและคํ้าประกันไฟฟาและ
อื่นๆ ในป 2560 งบการเงินรวม 183.01 ลานบาท งบการเงินเฉพาะของบริษัท 24.34 ลานบาท 

 
(ข) ส่วนของผู้ถอืห ุ้น   

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,565.06 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,252.05 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,377.57 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรทั้งสิ้นจํานวน 1,038.95 ลานบาท เพ่ิมขึ้น
จํานวน 40.85 ลานบาทจากกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2559 ท่ีมีจํานวน 998.10 ลานบาท  การต้ังสํารองทางกฎหมาย
เพ่ิมขึ้น จํานวน 4.33 ลานบาท และบริษัทมีผลกําไรเบ็ดเสร็จสําหรับป 2560  จํานวน 129.67 ลานบาท 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2559 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,565.06 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,252.05 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,377.57 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้นจํานวน 998.10 ลานบาท เพ่ิมขึ้นจํานวน 
74.04 ลานบาทจากกําไรสะสมที่ยังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2558 ท่ีมีจํานวน 924.06 ลานบาท  การจายเงินปนผลของสวนไดเสียท่ีไม
อยูในอํานาจควบคุมจํานวน 42.44 ลานบาท การต้ังสํารองทางกฎหมายเพ่ิมขึ้น จํานวน 4.71 ลานบาท และบริษัทมีผลกําไร
เบ็ดเสร็จสําหรับป 2559  จํานวน 184.32 ลานบาท 
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ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2558 บริษัทมีทุนจดทะเบียนท้ังสิ้น 1,252.05 ลานบาท โดยมีทุนท่ีออกและชําระแลวท้ังสิ้น 1,252.05 ลาน
บาท มีสวนเกินมูลคาหุนท้ังสิ้น 1,377.57 ลานบาท และมีกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรรท้ังสิ้นจํานวน 924.06 ลานบาท ลดลงจํานวน 
62.10 ลานบาทจากกําไรสะสมท่ียังไมไดจัดสรร ณ สิ้นป 2557 เน่ืองจากการเพ่ิมทุนจากการจายหุนปนผลจํานวน 113.82 ลานบาท 
การจายเงินปนผลจํานวน 12.66  ลานบาท การต้ังสํารองทางกฎหมายเพ่ิมขึ้น จํานวน11.20 ลานบาท และบริษัทมีผลกําไรเบ็ดเสร็จ
สําหรับป 2558  จํานวน 175.24 ลานบาท 
 
ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี 

ในป 2560 บริษัทและบริษัทยอยชําระคาตอบแทนในการสอบบัญชีใหแกผูสอบบัญชีของบริษัท แกรนท ธอนตัน จํากัด จํานวนรวม
ท้ังสิ้น 7,769,000บาท 
 
ผลกระทบจากความผันผวนของอ ัตราดอกเบีย้ 
การเปล่ียนแปลงอัตราดอกเบ้ียในตลาดยอมสงผลกระทบตอมูลคายุติธรรมของสินทรัพย หน้ีสิน รวมถึงดอกเบี้ยรับและดอกเบี้ยจาย
ของบริษัท ท้ังน้ี การบริหารเงินของบริษัทเปนปจจัยท่ีทําใหบริษัทตองเผชิญกับความเสี่ยงจากความผันผวนของอัตราดอกเบ้ีย
ดังกลาว  
 
การขยายธุรกจิใหม่ผ่านบริษัทย่อยของบริษัท 
บริษัทมีแผนในการขยายธุรกิจใหมผานบริษัทยอยของบริษัทเพ่ือรองรับโอกาสและเตรียมความพรอมในการทําธุรกิจใหม ๆ ท่ีเกิดขึ้น
ซึ่งเปนปจจัยหลักและอิทธิพลหลักท่ีอาจมีผลตอการดําเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคตของบริษัท โดยในป 2558 บริษัทได
ขยายธุรกิจใหมเกี่ยวกับใหบริการจัดทําโฆษณาประชาสัมพันธและจัดงานกิจกรรม และธุรกิจผลิตปายโฆษณา สื่อโฆษณา และสื่อ
พิมพตางๆ 
 
เป้าหมายการดาํเนินธุรกจิ 
นอกเหนือจากการรักษาสวนแบงการตลาดผูใหบริการเชาซื้อในประเทศไทยแลว บริษัทมีเปาหมายหลักในการดําเนินธุรกิจของ
บริษัทดังตอไปน้ี 

(1) เพ่ิมมูลคาใหแกผูถือหุนของบริษัทโดยวิธีการเพ่ิมความสามารถในการทํากําไร 

(2) รักษาและเสริมสรางความแข็งแกรงดานการบริการ ชองทางการจัดจําหนาย การจัดกลยุทธตามกลุมลูกคา 

(3) นําเสนอนวัตกรรมใหมดานการบริการอยางตอเน่ืองดวยความหลากหลายและมีคุณภาพเพ่ือตอบสนองความตองการและ
วิถีชีวิตของผูบริโภคแตละกลุม 

(4) เสริมสรางคุณภาพของการใหบริการแกลูกคาและบริการหลังการขาย 

(5) พัฒนาบุคลากรและองคกรเพ่ือประสิทธิภาพสูงสุดดวยหลักพึงปฏิบัติและจรรยาบรรณท่ีดี 

เพ่ือใหบรรลุเปาหมายการดําเนินธุรกิจเหลาน้ี บริษัทไดปรับใชกลยุทธตาง ๆ ดังท่ีกลาวมาขางตน และจะทําการปรับเปล่ียนเพ่ือ
ความเหมาะสมโดยกระบวนการตรวจสอบและทบทวนอยางสมํ่าเสมอเพ่ือใหบริษัทสามารถปรับตัวเขากับสภาพแวดลอมของการ
แขงขันท่ีมีการเปล่ียนแปลงรวมถึงปจจัยภายนอกดานอื่น ๆ ได 
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รายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ 
 
เรียน ทานผูถือหุนบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) 
 

คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) ประกอบดวยกรรมการอิสระ 3 ทาน ซึ่งเปนผูทรงคุณวุฒิ
ดานการเงิน การบัญชี กฎหมาย และการบริหารธุรกิจ โดยกรรมการตรวจสอบทุกทานไมไดเปนผูบริหาร พนักงาน หรือท่ีปรึกษา
ของบริษัทฯ ดังมีรายนามตอไปน้ี 
 

1. นายมงคล  สัณฐิติวิฑูร    ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
2. นายพิสูจน  สุขแสงทิพย    กรรมการตรวจสอบ 
3. นางสาวนุชจรินท  รูปสม    กรรมการตรวจสอบ 

 

กฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบท่ีไดรับอนุมัติจากกรรมการบริษัทฯ กําหนดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบอยาง
นอยไตรมาสละ 1 คร้ัง ในป 2560 บริษัทฯ ไดจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบรวมทั้งสิ้น 4 คร้ังและไดรายงานผลการ
ประชุมตอคณะกรรมบริษัทฯ ทุกคร้ัง ในการประชุมแตละคร้ัง มีผูบริหารระดับสูง หัวหนาหนวยงานตรวจสอบภายใน หัวหนา
หนวยงานบริหารความเส่ียง และผูสอบบัญชีเขารวมประชุมในวาระท่ีเกี่ยวของ กรรมการแตละทานไดเขารวมประชุมดังน้ี 
 

ชื่อ-นามสกุล ตาํแหน่ง จาํนวนครัง้ท ี่เข้าร่วมประชุม
นายมงคล   สัณฐิติวิฑูร ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 3 
นายพิสูจน  สุขแสงทิพย กรรมการตรวจสอบ 4 
นางสาวนุชจรินท  รูปสม กรรมการตรวจสอบ 1 
 
คณะกรรมการตรวจสอบไดดําเนินงานตามหนาท่ีและความรับผิดชอบท่ีไดรับมอบหมายโดยสรุปดังน้ี 
 สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจําป 2560 เพ่ือนําเสนอตอคณะกรรมการบริษัทฯ เพ่ือพิจารณาอนุมัติ 

งบการเงินดังกลาวไดจัดขึ้นตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไปโดยถูกตองและเปดเผยขอมูลอยางเพียงพอ 
 สอบทานความเพียงพอและการประเมินผลประสิทธิภาพของระบบการควบคุมภายใน การบริหารความเสี่ยง การปฏิบัติ

ตามกฎหมายที่ เกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ โดยประชุมรวมกับผูบริหารและหนวยงานตรวจสอบภายในเพ่ือให
ขอเสนอแนะท่ีเปนประโยชนตอการบริหารงานของบริษัทฯ 

 พิจารณาอนุมัติแผนงานการตรวจสอบประจําปซึ่งไดจัดทําขึ้นตามแนวความเสี่ยง และผลการตรวจสอบของหนวยงาน
ตรวจสอบภายใน สรุปไดวาบริษัทฯ มีระบบการควบคุมภายในท่ีมีประสิทธิผล โดยไมพบขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ 

 สอบทานรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน ธุรกรรมของผูมีสวนไดเสียหรือรายการท่ีอาจมีความขัดแยงทางผลประโยชนกับบริษัทฯ
เพ่ือใหม่ันใจวาบริษัทฯ ไดดําเนินการตามเง่ือนไขทางธุรกิจปกติและไดปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาด
หลักทรัพย 

 รับทราบความเส่ียงและติดตามความกาวหนาของการบริหารความเส่ียงตามท่ีหนวยงานบริหารความเส่ียงนําเสนอ 
 สอบทานและประเมินผลการปฏิบัติงานของตนเองตามกฎบัตรของคณะกรรมการตรวจสอบและตามแนวทางการกํากับ

ดูแลกิจการท่ีดี ซึ่งผลเปนท่ีนาพอใจ 
 พิจารณาคัดเลือกผูสอบบัญชีท่ีมีคุณสมบัติเหมาะสม รวมถึงเสนอแตงต้ังและเสนอคาตอบแทนของผูสอบบัญชีประจําป 

2560 ตอคณะกรรมการบริษัทฯ 
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จากการดําเนินงานของคณะกรรมการตรวจสอบตามที่กลาวมาขางตน คณะกรรมการตรวจสอบไดพิจารณาแลวเห็นวาบริษัทฯ 
มีการจัดทํางบการเงินเปนไปตามมาตรฐานการบัญชีท่ีรับรองโดยท่ัวไปและมีการเปดเผยขอมูลท่ีเพียงพอ มีระบบการควบคุม
ภายในและระบบการตรวจสอบภายในที่มีประสิทธิผล เพียงพอ และไมมีขอบกพรองท่ีเปนสาระสําคัญ มีการปฏิบัติตาม
กฎหมายและกฎระเบียบท่ีเกี่ยวของกับธุรกิจของบริษัทฯ และการทํารายการท่ีเกี่ยวโยงกันมีความสมเหตุสมผลและเปน
ประโยชนสูงสุดตามนโยบายบริษัทฯ 
 
 

 
นายมงคล   สัณฐิติวิฑูร 
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 
20 ธันวาคม 2560 
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รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
 
เสนอ ผู้ถอืห ุ้นของบริษัท  ไมด้า แอสเซท็  จาํกัด (มหาชน) 
 
ขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย (“กลุมบริษัท”) ซึ่ง
ประกอบดวยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่นรวม งบ
แสดงการเปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุประกอบงบ
การเงินซ่ึงรวมสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ และขาพเจาไดตรวจสอบงบการเงินเฉพาะของบริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด 
(มหาชน) (“บริษัท”) ซึ่งประกอบดวย งบแสดงฐานะการเงิน   ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุน
เบ็ดเสร็จอื่น งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุนและงบกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และหมายเหตุ
ประกอบงบการเงินซึ่งรวมสรุปนโยบายการบัญชีที่สําคัญ 
 
ขาพเจาเห็นวา งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทดังกลาวขางตนแสดงฐานะการเงินรวมของกลุมบริษัท ณ 
วันที่ 31 ธันวาคม 2560  ผลการดําเนินงานรวมและกระแสเงินสดรวม สําหรับปส้ินสุดวันเดียวกัน และแสดงฐานะการเงิน
เฉพาะของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2560 ผลการดําเนินงานและกระแสเงินสดเฉพาะของบริษัท สําหรับปส้ินสุดวัน
เดียวกัน โดยถูกตองตามที่ควรในสาระสําคัญตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน 
 
เกณฑในการแสดงความเห็น  
 
ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี โดยไดระบุความรับผิดชอบของขาพเจาไวในวรรคความ
รับผิดชอบของผูสอบบัญชีในการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขาพเจา ขาพเจามีความเปนอิสระจากกลุมบริษัทตาม
ขอกําหนดจรรยาบรรณของผูประกอบวิชาชีพบัญชีที่กําหนดโดยสภาวิชาชีพบัญชีในสวนที่เก่ียวของกับการตรวจสอบงบ
การเงิน และขาพเจาไดปฏิบัติตามความรับผิดชอบดานจรรยาบรรณอื่นๆ ซึ่งเปนไปตามขอกําหนดเหลานี้ ขาพเจาเช่ือวา
หลักฐานการสอบบัญชีที่ขาพเจาไดรวบรวมมานั้นเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือใชเปนเกณฑในการแสดงความเห็นของ
ขาพเจา 
  
เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  
 
เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบคือเร่ืองตางๆ ที่มีนัยสําคัญที่สุดตามดุลยพินิจเย่ียงผูประกอบวิชาชีพของขาพเจา ในการ
ตรวจสอบงบการเงินของกลุมบริษัทสําหรับงวดปจจุบัน ขาพเจาไดนําเร่ืองเหลานี้มาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ
งบการเงินของกลุมบริษัทโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขาพเจา ทั้งนี้ ขาพเจาไมไดแสดงความเห็นแยกตางหาก
สําหรับเร่ืองเหลานี้ โดยขาพเจาไดกําหนดเร่ืองที่จะกลาวตอไปนี้เปนเร่ืองสําคัญในการตรวจสอบเพื่อส่ือสารในรายงานของ
ขาพเจา 
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เรื่ องสาํคัญในการตรวจสอบ วธิ ีการตรวจสอบโดยสรุป
การรับรู้ รายได้จากเงนิลงทุนในลูกหนี ้
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 กลุมบริษัทมีเงินลงทุนใน
ลูกหน้ีซึ่งมียอดคงเหลือจํานวน 189.26 ลานบาท ใน
จํานวนน้ีเปนลูกหน้ีท่ีไมมีหลักประกันจํานวน 9.26 ลาน
บาท ซึ่งผูบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการประมาณ
การกระแสเงินสดท่ีคาดวาจะเก็บเงนิไดในอนาคต 
ขาพเจาจึงใหความสําคัญกับการตรวจสอบการรับรู
รายไดจากการเรียกเกบ็หน้ีจากลูกหน้ีท่ีไมมีหลักประกัน
ซึ่งประกอบดวยลกูหน้ีรายยอยท่ีมีความหลากหลาย 
และการรับรูรายไดใชวิธีอัตราดอกเบี้ยท่ีแทจริงตามการ
ประมาณการอายกุารเรียกเกบ็หน้ี ดังน้ัน จึงมีความเส่ียง
ท่ีเกี่ยวกบัมูลคาในการรับรูรายได 
 
กลุมบริษัทไดเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัการรับรูรายไดจาก
เงินลงทุนในลูกหน้ีในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 
15 และนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 
ขาพเจาไดตรวจสอบการรับรูรายไดของกลุมบริษัทโดยสุม
ทดสอบรายการประมาณการกระแสเงินสดและการ
คํานวณอัตราผลตอบแทนท่ีแทจริงของการรับรูรายไดจาก
การเรียกเกบ็หน้ีจากลูกหน้ีท่ีไมมีหลักประกันท่ีกลุมบริษัท
รับซื้อวามีความสอดคลองกบันโยบายการรับรูรายไดของ
กลุมบริษัท และสุมตรวจสอบเอกสารรายการรับเงินจริงท่ี
ไดรับในแตละงวดกับตารางท่ีใชในการคํานวณอัตราการ
รับรูรายได เพ่ือทดสอบจํานวนเงินจริงท่ีนํามาใชในการ
คํานวณการปรับอัตราการรับรูรายได นอกจากน้ี ขาพเจา
ทําการวิเคราะหเปรียบเทียบขอมูลบัญชีรายไดจากการ
เรียกเกบ็หน้ีจากลูกหน้ีแบบแยกยอย โดยพิจารณาถึงอัตรา
การรับรูรายได กระแสเงินสดที่ไดรับจริงกับประมาณการ
กระแสเงินสด เพ่ือตรวจสอบความผิดปกติท่ีอาจเกิดขึ้น
ของรายการตลอดรอบระยะเวลาบัญช ี
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
เรื่ องสาํคัญในการตรวจสอบ วธิ ีการตรวจสอบโดยสรุป
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เรื่ องสาํคัญในการตรวจสอบ วธิ ีการตรวจสอบโดยสรุป
ค่าเผื่อหนีส้งสัยจะสูญของลกูหนีต้ามสัญญา         
เช่าซ ือ้ 
กลุมบริษัทมีลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อคงเหลอืในงบ
การเงินรวมเปนจาํนวนเงิน 3,728.66 ลานบาท และงบ
การเงินเฉพาะของบริษัทจํานวนเงิน 531.33 ลานบาท 
ตามลําดับ (คิดเปนรอยละ 36 และรอยละ 9 ของ
สินทรัพยรวม ตามลําดับ) ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 
และมีคาเผือ่หน้ีสงสัยจะสูญในงบการเงินรวมจํานวน 
164.09 ลานบาท และงบการเงินเฉพาะของบริษัท
จํานวนเงิน 37.32 ลานบาท ตามลําดับ คาเผื่อหน้ีสงสัย
จะสูญสําหรับลูกหน้ีตามสัญญาเชาซื้อประมาณการ 
โดยพิจารณาจากสถานะปจจุบันของลูกหน้ีคงคาง ซึ่งใน
การประมาณการจําเปนตองอาศัยขอสมมติหลาย
ประการ และผูบริหารจําเปนตองใชดุลยพินิจในการ
ประมาณการผลขาดทุนท่ีคาดวาจะเกิดขึ้นเม่ือลกูหน้ีมี
ปญหาในการจายชําระหน้ี ซึ่งรวมถงึการพิจารณา
หลักเกณฑ ขอกําหนดของหนวยงานท่ีควบคุมการทํา
ธุรกิจ เงี่อนไขเร่ืองเวลาท่ีควรจะรับรูประมาณการหน้ีสูญ
ดังกลาว ซึ่ง การประมาณคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญถอืวามี
นัยสําคัญ  ดังน้ัน ขาพเจาจึงใหความสําคัญกับการ
ตรวจสอบความเพียงพอของคาเผือ่หน้ีสงสยัจะสูญ  
 
กลุมบริษัทไดเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัคาเผื่อหน้ีสงสัยจะ
สูญของลกูหน้ีตามสัญญาเชาซือ้ในหมายเหตุประกอบ
งบการเงินขอ 9 และนโยบายการบญัชีท่ีสําคัญ 

 
ขาพเจาไดศึกษาและทําความเขาใจระบบการควบคุม
ภายในท่ีเกี่ยวกับการบันทึกรายการ  การติดตามหน้ี 
การรับชําระหน้ีจากลูกหน้ี และหลกัเกณฑการต้ังคาเผื่อ
หน้ีสงสัยจะสูญสาํหรับลูกหน้ีตามสัญญาเชาซือ้ โดย
การสอบถามผูรับผิดชอบเกี่ยวกบัการติดตามหน้ี ทํา
ความเขาใจและสุมตัวอยางเพ่ือทดสอบการปฏิบัติตาม
การควบคุมภายในและหลกัเกณฑท่ีกลุมบริษัท
ออกแบบไว และขาพเจาไดประเมินวิธีการที่บริษัทใชใน
การคํานวณคาเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ โดยการสอบทาน
ความนาเชื่อถือของแหลงท่ีมาของขอมูล การวิเคราะห
เปรียบเทียบขอสมมติท่ีผูบริหารใชกับขอมูลในอดีตและ
แหลงขอมูลภายนอก และระยะเวลาการผิดนัดชําระหน้ี
ของลูกหน้ี นอกจากน้ี ขาพเจาไดพิจารณาความ
สมํ่าเสมอในการประยุกตใชขอสมมติและสุมทดสอบ
ความครบถวนถูกตองของขอมูลท่ีนํามาใชในการ
คํานวณคาเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ ทดสอบการคํานวณอายุ
หน้ีคงคางและการคํานวณสํารองเผ่ือหน้ีสงสัยจะสญู  
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เรื่ องสาํคัญในการตรวจสอบ วธิ ีการตรวจสอบโดยสรุป
การรับรู้ รายได้จากการให้บริการทางการเงนิ
กจิการเช่าซ ือ้ 
  
ในป 2560 กลุมบริษัทมีรายไดจากการใหบริการทาง
การเงินกิจการเชาซื้อในงบการเงนิรวมจํานวน 1,073.62 
ลานบาท และงบการเงินเฉพาะของบริษัทจํานวน 
536.70 ลานบาท ตามลําดับ  ซึง่ถอืเปนรายไดหลักของ
กิจการ โดยรายไดจากการใหบริการทางการเงินกิจการ
เชาซื้อดังกลาวเกดิจากการทําสัญญาเชาซื้อกับลกูคา
เปนจํานวนมากราย ซึ่งสวนใหญเปนลูกคารายยอยและ
การรับรูรายไดจากการใหบริการทางการเงินกิจการเชา
ซื้ออาศัยการประมวลผลโดยระบบเทคโนโลยแีละ
สารสนเทศเปนหลัก ดังน้ัน ขาพเจาจึงใหความสนใจกับ
การตรวจสอบการรับรูรายไดจากการใหบริการทาง
การเงินกิจการเชาซื้อวารับรูดวยมูลคาท่ีถูกตองตามท่ี
ควรจะเปนและในระยะเวลาท่ีเหมาะสม 
 
กลุมบริษัทไดเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัการรับรูรายได
ดอกเบีย้ในนโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 
 
ขาพเจาไดประเมินและทดสอบระบบการควบคุม
ภายในท่ัวไปของระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและระบบ
การควบคุมภายในของกลุมบริษัทท่ีเกี่ยวของกับการ
ปลอยสินเชือ่ การรับชําระเงิน การคํานวณการรับรู
รายไดจากการใหบริการทางการเงินกิจการเชาซือ้ โดย
การสอบถามผูรับผิดชอบเกี่ยวกบัการบันทึกรายการ ทํา
ความเขาใจและสุมตัวอยางเพ่ือทดสอบการรับรูตาม
การควบคุมท่ีออกแบบไว นอกจากน้ี ขาพเจาไดสุม
ตัวอยางสัญญาเชาซื้อเพ่ือตรวจสอบรายละเอยีดของ
สัญญาท่ีใชบันทึกรายการลูกหน้ีตามสัญญาเชาซือ้ และ
ทดสอบการคํานวณการรับรูรายไดวาเปนไปตาม
เงื่อนไขท่ีระบุไวในสัญญาและสอดคลองกับนโยบาย
การรับรูรายไดของกลุมบริษัท และไดทําการวิเคราะห
เปรียบเทียบขอมูลบัญชีรายไดจากการใหบริการทาง
การเงินกิจการเชาซื้อท่ีรับรูตลอดระยะเวลาบญัชี การ
หยุดรับรูรายไดจากการใหบริการทางการเงินกิจการเชา
ซื้อและสุมตรวจสอบการบันทึกรายการบัญชีท่ีเกี่ยวของ
กับบัญชีรายไดจากการใหบริการทางการเงินกิจการเชา
ซื้อซึ่งถูกบันทึกผานสมุดรายวันท่ัวไป 
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เรื่ องสาํคัญในการตรวจสอบ วธิ ีการตรวจสอบโดยสรุป
สนิทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี 
 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2560 กลุมบริษัทมีสินทรัพยภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชีจํานวน 168.99 ลานบาท สําหรับ
ผลขาดทุนสะสมทางภาษียกมา โดยมีสวนท่ียังไมไดรับรู
เปนสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีจํานวน 18.13 
ลานบาท จากผลขาดทุนสะสมทางภาษี ซึ่งกลุมบริษัท
จะรับรูสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัดบัญชีสําหรับผล
ขาดทุนสะสมทางภาษีเม่ือมีความเปนไปไดคอนขางแน
วาจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตที่สามารถนําผลขาดทุน
ทางภาษีดังกลาวมาใชประโยชนทางภาษีไดแนนอน  
 
ในการคํานวณมูลคาของสินทรัพยภาษีเงินไดรอการตัด
บัญชีท่ีรับรูจากผลขาดทุนสะสมทางภาษี ผูบริหารตอง
ใชดุลยพินิจท่ีเกี่ยวของกับจัดทําประมาณการกําไรทาง
ภาษีในอนาคตใหมีความนาเชื่อถือ ซึ่งปจจยัดังกลาว
สามารถเปลี่ยนแปลงตามสภาวะทางเศรษฐกิจและ
สถานการณตลาดในอนาคต  
 
ขาพเจาใหความสําคัญในประเด็นน้ี เน่ืองจากการ
ตรวจสอบรายการดังกลาวตองใชดุลยพินิจในการ
พิจารณาเปนอยางมากเพราะผลท่ีจะเกิดขึ้นจริง ขึ้นอยู
กับความไมแนนอนทางเศรษฐกิจและการตลาดใน
อนาคตอยางมาก  
 
กลุมบริษัทไดเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัภาษีเงินไดรอการ
ตัดบัญชีในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 24 และ
นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 
 
ขาพเจาไดประเมินความเพียงพอและความเหมาะสม
ของหลักฐานการสอบบัญช ีโดยประเมินวิธีการที่
ผูบริหารใชในการจัดทําประมาณการรายได คาใชจาย
และผลการดําเนินงานในอนาคต 
หารือกับผูบริหารเพ่ือใหเขาใจถงึแผนการดําเนินธุรกิจ
และสมมติฐานท่ีผูบริหารใช ประเมินความสมเหตุสมผล
ของสมมติฐานท่ีผูบริหารใชในการจัดทําประมาณการ 
โดยการเปรียบเทียบผลของการจัดทํางบประมาณใน
อดีต  และอัตราการเจริญเติบโตของกลุมธุรกิจใน
สภาวะการณปกติ รวมถึงการวิเคราะหแนวโนมของ
ตลาดและธุรกิจท่ีอยูในกลุมเดียวกนั ทดสอบความ
ถูกตองของวิธีการคํานวณประมาณการทางธุรกิจ 
ทดสอบความเหมาะสมในการคํานวณสินทรัพยภาษี
เงินไดรอการตัดบัญชี โดยเปรียบเทียบผลประโยชนทาง
ภาษีทีกลุมบริษัทจะไดรับในอนาคตกับประมาณการ
ดังกลาว และประเมินความเพียงพอของการเปดเผย
ขอมูลเกี่ยวกับภาษีเงินไดรอการตัดบัญช ี
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ข้อมูลอ่ืน                      
 
ผูบริหารเปนผูรับผิดชอบเก่ียวกับตอขอมูลอื่น ซึ่งขอมูลอื่นประกอบดวยขอมูลที่รวมอยูในรายงานประจําป แตไมรวมถึงงบ
การเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทและรายงานของผูสอบบัญชีที่อยูในรายงานนั้น ซึ่งคาดวารายงานประจําปจะ
ถูกจัดเตรียมใหขาพเจาไดสอบทานภายหลังวันที่ในรายงานของผูสอบบัญชีนี้ 
 
ความเห็นของขาพเจาตองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทไมครอบคลุมถึงขอมูลอื่นและขาพเจาไมไดให
ขอสรุปแสดงความเชื่อม่ันตอขอมูลอื่น  
 
ความรับผิดชอบของขาพเจาที่เก่ียวเนื่องกับการตรวจสอบงบการเงินของบริษัท คือ การอานขอมูลอื่นตามที่ระบุขางตนเม่ือ
ไดมีการจัดทําเรียบรอยแลว และพิจารณาวาขอมูลอื่นมีความขัดแยงที่มีสาระสําคัญกับงบการเงินของบริษัท หรือกับขอมูล
ความรูที่ไดขาพเจารับทราบรับจากการตรวจสอบของขาพเจา หรือปรากฏวาขอมูลอื่นมีการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเทจ็จริง
อันเปนสาระสําคัญหรือไม  
 
เม่ือขาพเจาไดอานรายงานประจําป หากขาพเจาสรุปไดวามีการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริงอันเปนสาระสําคัญ ขาพเจา
ตองส่ือสารเร่ืองดังกลาวใหกับผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลของบริษัทไดรับทราบเพื่อใหผูมีหนาที่ในการกํากับดูแล
ดําเนินการแกไขขอมูลที่แสดงขัดตอขอเท็จจริง 
 
ความรับผิดชอบของผูบริหารและผูมีหนาที่กํากับดูแลในการจัดทํางบการเงิน 
  
ผูบริหารมีหนาที่รับผิดชอบในการจัดทําและนําเสนองบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทเหลานี้โดยถูกตอง
ตามที่ควรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินของไทย และรับผิดชอบเก่ียวกับการควบคุมภายในที่ผูบริหารพิจารณาวา
จําเปนเพื่อใหสามารถจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทที่ปราศจากการแสดงขอมูลที่ขัดตอขอเท็จจริง
อันเปนสาระสําคัญ ไมวาจะเกิดจากการทุจริตหรือขอผิดพลาด   
 
ในการจัดทํางบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ผูบริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุม
บริษัทในการดําเนินงานตอเนื่อง การเปดเผยเร่ืองที่เก่ียวกับการดําเนินงานตอเนื่อง (ตามความเหมาะสม) และการใช
เกณฑการบัญชีสําหรับการดําเนินงานตอเนื่อง เวนแตผูบริหารมีความต้ังใจที่จะเลิกกิจการของกลุมบริษัทหรือหยุด
ดําเนินงานหรือไมสามารถดําเนินงานตอเนื่องตอไปได   
 
ผูมีหนาที่ในการกํากับดูแลของบริษัทมีหนาที่ในการสอดสองดูแลกระบวนการในการจัดทํารายงานทางการเงินของกลุม
บริษัท 
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ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีในการตรวจสอบงบการเงิน  
 
การตรวจสอบของข้าพเจ้ามีวตัถุประสงค์เพ่ือให้ได้ความเช่ือม่ันอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะ
ของบริษัทโดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญหรือไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือ
ข้อผิดพลาด และเสนอรายงานของผู้สอบบัญชีเพ่ือแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ท้ังน้ี ความเช่ือม่ันอย่างสมเหตุสมผลคือ
ความเช่ือม่ันในระดับสูงแต่ไม่ได้เป็นการรับประกันว่าการปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีจะสามารถ
ตรวจพบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญท่ีมีอยู่ได้เสมอไป ข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอาจเกิดจากการทุจริตหรือ
ข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระสําคัญเม่ือคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุสมผลว่ารายการท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงแต่ละรายการหรือ
ทุกรายการรวมกันจะมีผลต่อการตัดสินใจเชิงเศรษฐกิจของผู้ใช้งบการเงินจากการใช้งบการเงินของบริษัท 
  
ในการตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชี ข้าพเจ้าได้ใช้ดุลยพินิจ การสังเกตและต้ังข้อสงสัยเย่ียงผู้ประกอบวิชาชีพ
ตลอดการตรวจสอบ การปฏิบัติงานของข้าพเจ้ารวมถึง 
 
ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญในงบการเงินของบริษัทไม่ว่าจะเกิด
จากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ออกแบบและปฏิบัติงานตามวิธีการตรวจสอบเพ่ือตอบสนองต่อความเส่ียงเหล่าน้ัน และ
รวบรวมหลักฐานการสอบบัญชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพ่ือเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า ความเส่ียงท่ีไม่
พบข้อมูลท่ีขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระสําคัญซ่ึงเป็นผลมาจากการทุจริตจะสูงกว่าความเส่ียงท่ีเกิดจากข้อผิดพลาด
เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกับการสมรู้ร่วมคิด การปลอมแปลงเอกสารหลักฐาน การต้ังใจละเว้นการแสดงข้อมูล การ
แสดงข้อมูลท่ีไม่ตรงตามข้อเท็จจริงหรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 
ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวข้องกับการตรวจสอบ เพ่ือออกแบบวิธีการตรวจสอบท่ีเหมาะสมกับ
สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือวตัถุประสงค์ในการแสดงความเห็นต่อความมีประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษัท 
ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบัญชีท่ีผู้บริหารใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบัญชีและการ
เปิดเผยข้อมูลท่ีเก่ียวข้องซ่ึงจัดทําข้ึนโดยผู้บริหาร  
สรุปเก่ียวกับความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบัญชีสําหรับการดําเนินงานต่อเน่ืองของผู้บริหารและจากหลักฐานการ
สอบบัญชีท่ีได้รวบรวมมา สรุปว่ามีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญท่ีเก่ียวกับเหตุการณ์หรือสถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุให้
เกิดข้อสงสัยอย่างมีนัยสําคัญต่อความสามารถของบริษัทในการดําเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได้ข้อสรุปว่ามีความ
ไม่แน่นอนท่ีมีสาระสําคัญ ข้าพเจ้าต้องกล่าวไว้ในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้าโดยให้ข้อสังเกตถึงการเปิดเผย
ข้อมูลในงบการเงินท่ีเก่ียวข้อง หรือถ้าการเปิดเผยดังกล่าวไม่เพียงพอ ความเห็นของข้าพเจ้าจะเปล่ียนแปลงไป ข้อสรุป
ของข้าพเจ้าข้ึนอยู่กับหลักฐานการสอบบัญชีท่ีได้รวบรวมมาจนถึงวนัท่ีในรายงานของผู้สอบบัญชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็
ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มบริษัทต้องหยุดการดําเนินงานต่อเน่ือง   
ประเมินการนําเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินของบริษัทโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยข้อมูลว่างบการเงินของ
บริษัทแสดงรายการและเหตุการณ์ในรูปแบบท่ีทําให้มีการนําเสนอข้อมูลโดยถูกต้องตามท่ีควรหรือไม่    
  
รวบรวมหลักฐานการสอบบัญชีท่ีเหมาะสมอย่างเพียงพอเก่ียวกับข้อมูลทางการเงินของกิจการภายในกลุ่มหรือกิจกรรม
ทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษัทเพ่ือแสดงความเห็นต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัท ข้าพเจ้ารับผิดชอบต่อ
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การกําหนดแนวทาง การควบคุมดูแล และการปฏิบัติงานตรวจสอบกลุ่มบริษัท ข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบแต่เพียงผู้เดียวต่อ
ความเห็นของข้าพเจ้า  
 
ข้าพเจ้าได้ส่ือสารกับผู้มีหน้าท่ีในการกํากับดูแลในเร่ืองต่าง  ๆท่ีสําคัญ ซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ
ตามท่ีได้วางแผนไว้ ประเด็นท่ีมีนัยสําคัญท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงข้อบกพร่องท่ีมีนัยสําคัญในระบบการควบคุม
ภายในหากข้าพเจ้าได้พบในระหว่างการตรวจสอบของข้าพเจ้า 
 
ข้าพเจ้าได้ให้คํารับรองแก่ผู้มีหน้าท่ีในการกํากับดูแลของบริษัทว่าข้าพเจ้าได้ปฏิบัติตามข้อกําหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวข้อง
กับความเป็นอิสระและได้ส่ือสารกับผู้มีหน้าท่ีในการกํากับดูแลเก่ียวกับความสัมพันธ์ท้ังหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืนซ่ึงข้าพเจ้า
เช่ือว่ามีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาว่ากระทบต่อความเป็นอิสระของข้าพเจ้าและมาตรการท่ีข้าพเจ้าใช้เพ่ือ
ป้องกันไม่ให้ข้าพเจ้าขาดความเป็นอิสระ 
 
จากเร่ืองท่ีส่ือสารกับผู้มีหน้าท่ีในการกํากับดูแลของบริษัท ข้าพเจ้าได้พิจารณาเร่ืองต่าง  ๆท่ีมีนัยสําคัญมากท่ีสุดในการ
ตรวจสอบงบการเงินของบริษัทในงวดปัจจุบันและกําหนดเป็นเร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  ข้าพเจ้าได้อธิบายเร่ืองเหล่าน้ี
ในรายงานของผู้สอบบัญชี เว้นแต่กฎหมายหรือข้อบังคับห้ามไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเก่ียวกับเร่ืองดังกล่าว หรือใน
สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดข้ึน ซ่ึงข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรส่ือสารเร่ืองดังกล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทํา
ดังกล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนได้เสียสาธารณะ
จากการส่ือสารดังกล่าว  
 
 
 
นายสมคดิ  เตียตระกูล 
ผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
ทะเบียนเลขท่ี 2785 
 
กรุงเทพมหานคร 
28 กุมภาพันธ 2561 
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบแสดงฐานะการเงิน

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธ ันวาคม 2560 31 ธ ันวาคม 2559 31 ธ ันวาคม 2560 31 ธ ันวาคม 2559

สินทร ัพย ์

สินทร ัพย ์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5 139,462,565         247,833,772         24,631,909           24,993,087          

เงินฝากเพือ่ซื้อขายหลักทรัพย์ 816                     30,074,972           -                      -                     

เงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า 6 68,786                 154,435,154         13,789                 69,588,286          

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 9 1,457,832,567      1,443,438,542      357,178,337         345,973,460         

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น - สุทธิ

- บุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้อง 7 1,442,049            521,970               3,673,715            5,218,355            

- ลูกค้าทัว่ไป 8 97,638,456           202,524,281         8,225,786            12,941,084          

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรับ

     - บริษัทย่อย 7 -                      -                      1,608,310,022      1,229,444,929      

- บุคคลและบริษัทอื่น 10.1 31,125,000           44,665,584           31,125,000           30,375,000          

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า 15,785,686           14,427,993           6,124,891            6,821,104            

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บริษัทอื่นส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 10.2 172,549,584         96,552,753           -                      -                     

ลูกหน้ีและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน -  สุทธิ 11 4,214,575            4,989,789            2,745,558            3,585,318            

สินค้าคงเหลือ - สุทธิ 12 135,731,986         156,809,715         58,517,179           64,997,521          

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 13 1,373,309,885      1,205,378,555      116,011,237         81,916,144          

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 6,884,057            2,700,500            1,234,770            -                     

สินทรัพย์รอการขาย - สุทธิ 14 33,501,637           29,096,008           -                      -                     

เงินลงทุนระยะสัน้ในลูกหน้ีและอื่นๆ 15 -                      51,670,741           -                      -                     

สินทรัพย์หมนุเวยีนอื่น 31,432,929           34,136,583           4,888,601            4,125,872            

รวมสินทร ัพย ์หมุนเวียน 3,500,980,578      3,719,256,912      2,222,680,794      1,879,980,160      

สินทร ัพย ์ไมห่มุนเวียน

เงินฝากธนาคารที่มข้ีอจํากัดในการใช้ 16 126,780,163         86,639,640           5,242,236            5,088,705            

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อ - สุทธิ 9 2,270,823,458      2,003,860,166      174,153,374         166,516,787         

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับ - บุคคลและบริษัทอื่น - สุทธิ 10.2 105,763,246         171,654,438         11,501,801           10,942,720          

เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ 17 -                      -                      2,658,027,602      2,741,476,502      

เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 18 56,576,700           56,576,700           56,576,700           56,576,700          

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - อาคารและอุปกรณ์ 8,628,809            17,174,243           1,800,118            3,313,773            

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 20 2,952,847,053      2,847,777,415      742,511,312         653,142,026         

สินทรัพย์ไมม่ตัีวตน - สุทธิ 21 20,372,865           36,583,932           -                      -                     

อสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 22 925,810,389         894,234,955         259,209,257         259,209,257         

สินทรัพย์ที่มข้ีอจํากัดในการขาย 23 49,575,000           -                      -                      -                     

เงินลงทุนระยะยาวในลูกหน้ีและอื่นๆ 15 189,255,959         214,104,643         -                      -                     

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี - สุทธิ 24 168,991,873         169,942,262         95,948,883           115,215,826         

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอื่น 15,882,175           9,032,891            12,539,112           5,133,570            

รวมสินทร ัพย ์ไมห่มุนเวียน 6,891,307,690      6,507,581,285      4,017,510,395      4,016,615,866      

รวมสินทร ัพย ์ 10,392,288,268     10,226,838,197     6,240,191,189      5,896,596,026      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ )

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธ ันวาคม 2560 31 ธ ันวาคม 2559 31 ธ ันวาคม 2560 31 ธ ันวาคม 2559

หนี้สินและส ่วนของผู้ถือหุ้น

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน 25 544,975,181        344,642,656        503,533,533        303,619,818        

เจ้าหน้ีการค้าและค่าใช้จ่ายค้างจ่าย

- บุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้อง 7 463,480              565,056              3,353,759           1,909,882           

- ผูค้้าทัว่ไป 26 301,274,068        327,832,876        102,783,452        90,428,886          

เจ้าหน้ีค่าก่อสร้าง 53,954,507          71,208,627          39,382,271          22,806,079          

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาขายอสังหาริมทรัพย์ 12,696,959          11,150,044          2,751,400           5,191,260           

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้องและดอกเบี้ยค้างจ่าย 7 69,868,427          4,016,940           103,035,447        59,817,813          

หน้ีสินระยะยาวส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี

- หุ้นกู้ 27 1,299,538,310     1,229,236,412     1,099,628,146     629,569,245        

- หน้ีสินตามสัญญาเช่าซื้อ 28 24,988,293          30,800,328          24,053,326          29,928,045          

- เงินกู้ยืมระยะยาว 29 245,932,186        195,838,770        25,131,408          -                     

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 19,246,015          29,807,771          -                     -                     

เงินประกันผลงานค้างจ่าย 72,084,330          86,547,881          16,788,862          7,832,523           

หน้ีสินผลประโยชน์พนักงานที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี 30 9,557,966           15,964,747          -                     8,913,167           

หน้ีสินหมนุเวยีนอื่น 45,646,562          45,812,059          13,692,703          17,668,478          

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,700,226,284     2,393,424,167     1,934,134,307     1,177,685,196     

หนี้สินไมห่มุนเวียน

หุ้นกู้ - สุทธิ 27 1,928,596,807     2,166,431,886     463,803,901        1,098,330,906     

หน้ีสินตามสัญญาเช่าซื้อ - สุทธิ 28 19,586,269          40,193,150          17,814,567          37,709,965          

เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิ 29 671,708,362        663,295,952        92,201,107          -                     

เงินรับเพือ่เป็นประกันสัญญาค้ําประกัน 50,649,778          50,594,888          -                     -                     

หน้ีสินตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน - สุทธิ 30 50,397,507          30,325,791          26,124,103          15,388,467          

หน้ีสินไมห่มนุเวยีนอื่น 9,934,579           9,934,579           -                     -                     

รวมหนี้สินไมห่มุนเวียน 2,730,873,302     2,960,776,246     599,943,678        1,151,429,338     

รวมหนี้สิน 5,431,099,586     5,354,200,413     2,534,077,985     2,329,114,534     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ )

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 31 ธ ันวาคม 2560 31 ธ ันวาคม 2559 31 ธ ันวาคม 2560 31 ธ ันวาคม 2559

หนี้สินและส ่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ )

ส ่วนของผู้ถ ือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น - หุ้นสามญั มลูค่าหุ้นละ 0.50 บาท
- ทุนจดทะเบียน 3,130,117,040 หุ้น 31 1,565,058,520     1,565,058,520     1,565,058,520     1,565,058,520     

- ทุนเรือนหุ้นที่ออกและรับชําระเต็มมลูค่าแล้ว 2,504,093,632 หุ้น 1,252,046,816     1,252,046,816     1,252,046,816     1,252,046,816     

ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 32 1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     1,377,567,356     

กําไรสะสม

- จัดสรรเพือ่สํารองตามกฎหมาย 33 125,214,269        120,884,269        125,214,269        120,884,269        

- ยังไมไ่ด้จัดสรร 1,038,951,545     998,103,132        951,284,763        816,983,051        

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผูถื้อหุ้น 48,967,197          46,819,947          -                     -                     

ส ่วนของผู้ถ ือหุ้นของบริ ษัท 3,842,747,183     3,795,421,520     3,706,113,204     3,567,481,492     

ส่วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมในบริษัทย่อย 19 1,118,441,499     1,077,216,264     -                     -                     

รวมส ่วนของผู้ถือหุ้น 4,961,188,682     4,872,637,784     3,706,113,204     3,567,481,492     

รวมหนี้สินและส ่วนของผู้ถ ือหุ้น 10,392,288,268    10,226,838,197    6,240,191,189     5,896,596,026     

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสร ็จอ ื่น                      

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

รายได้  

รายได้จากการขายสินค้า 471,282,527       487,858,589      474,141,404       499,733,654       

รายได้ดอกผลเช่าซื้อ 1,073,621,320    1,001,442,900    536,699,912       503,762,012       

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 514,865,495       641,207,784      157,737,995       -                   

รายได้จากการให้เช่า 13,235,859         11,408,824        2,694,000          1,654,000          

รายได้จากกิจการโรงแรม 364,067,579       236,868,054      58,199,986        62,301,803        

รายได้ค่าบริการ 96,680,857         80,449,733        -                   -                   

ดอกเบี้ยและเงินปันผลรับ 7 56,841,341         28,154,567        133,492,940       113,005,861       

กําไรจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยและเงินลงทุนระยะยาวอื่น -                    165,505            -                   696,545             

กําไรจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า -                    22,520,656        -                   2,398,011          

กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า 6 5,555,793          5,140,286          308,269             10,462,615        

กําไรจากการจําหน่ายสินทรัพย์และอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน -                    59,389,065        1,843,395          1,265,159          

รายได้อื่น 36 136,055,012       153,381,573      11,769,870        13,748,488        

รวมรายได้ 2,732,205,783    2,727,987,536    1,376,887,771    1,209,028,148    

ค่าใช้จ่าย

ต้นทุนขายสินค้า 12 277,423,953       299,918,681      280,282,830       311,793,746       

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ 311,432,394       473,096,177      111,873,984       -                   

ต้นทุนบริการจากกิจการโรงแรม 200,964,173       123,367,993      29,713,229        29,176,632        

ต้นทุนค่าบริการ 121,069,882       119,777,136      -                   -                   

ค่าใช้จ่ายในการขาย 387,864,746       355,124,059      229,970,032       215,490,072       

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 905,252,031       825,843,222      421,285,312       418,870,008       

ค่าตอบแทนผูบ้ริหาร 31,827,179         30,091,207        15,167,242        13,998,533        

หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 83,462,995         77,447,845        17,397,654        20,597,837        

ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 2.2, 17 2,147,789          -                   1,056,433          -                   

ขาดทุนจากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า 1,862,069          -                   337,069             -                   

รวมค่าใช ้จ่าย 37 2,323,307,211    2,304,666,320    1,107,083,785    1,009,926,828    

กําไรก่อนต้นทุนทางการเงินและภาษีเงินได้ 408,898,572       423,321,216      269,803,986       199,101,320       

ต้นทุนทางการเงิน 7 (229,244,948)      (177,904,557)     (109,009,799)      (94,833,727)       

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 179,653,624       245,416,659      160,794,187       104,267,593       

ภาษีเงินได้ 24 (49,983,779)        (60,819,369)       (21,802,134)       (10,200,080)       

กําไรส ําหร ับปี 129,669,845       184,597,290      138,992,053       94,067,513        

กําไร  (ขาดทุน) เบด็เสร ็จอ ื่น

รายการที่ไมจ่ัดประเภทรายการเข ้าไว้ในงบกําไรหร ือขาดทุนในภายหล ัง

      ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - สุทธิจากภาษี 30 (6,634,651)         (277,682)           (360,341)            (591,786)            

รวมกําไรเบด็เสร ็จส ําหร ับปี 123,035,194       184,319,608      138,631,712       93,475,727        

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท

 
 

 
 
 
 
 



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                       
 

  92 | P a g e  

 

งบกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสร ็จอ ื่น (ต่อ )                      

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

(หน่วย : บาท)

หมายเหตุ 2560 2559 2560 2559

การแบง่ปันกําไรส ําหร ับปี

    ส่วนที่เป็นของบริษัท 48,539,554         79,021,124         138,992,053       94,067,513         

    ส่วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมในบริษัทย่อย 19 81,130,291         105,576,166       -                    -                    

129,669,845       184,597,290       138,992,053       94,067,513         

การแบง่ปันกําไรขาดทุนเบด็เสร ็จรวมส ําหร ับปี

    ส่วนที่เป็นของบริษัท 45,178,413         78,749,815         138,631,712       93,475,727         

    ส่วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมในบริษัทย่อย 19 77,856,781         105,569,793       -                    -                    

123,035,194       184,319,608       138,631,712       93,475,727         

กําไรต่อหุ้นข ัน้พื้นฐาน 38

กําไรส่วนที่เป็นของบริษัท (บาทต่อหุ้น) 0.019                0.032                0.056                0.038                

จํานวนหุ้นสามญัถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก (หุ้น) 2,504,093,632    2,504,093,632    2,504,093,632    2,504,093,632    

บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทยอ่ย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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บริ ษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบแสดงการเปล ี่ยนแปลงในส ่วนของผู้ถ ือหุ้น

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

จัดสรรเพื่อ ส ่วนเกิน (ตํ่า) กว่าทุนจากการ รวม ส ่วนได้เส ีย รวม

ทุนเร ือนหุ้นที่ออก ส ่วนเกิน ส ํารองตาม ย ังไมไ่ด้ เปล ี่ยนแปลงส ัดส ่วน ส ่วนของผู้ถ ือหุ้น ที่ไมอ่ ยู ่ใน ส ่วนของ

หมายเหตุ และร ับชําระแล ้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จัดสรร เงินลงทุนในบริ ษัทย ่อย ของบริ ษัท อ ํานาจควบคุม ผู้ถ ือหุ้น

งบการเงินรวม

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 1 มกราคม 2559 1,252,046,816      1,377,567,356       116,174,269          924,063,317          46,819,947                                   3,716,671,705          1,041,524,123      4,758,195,828         

ส่วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมลดลง -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (2,121,981)           (2,121,981)              

รับคืนทุนจากการลดทุนของบริษัทย่อย 17 -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (25,312,618)          (25,312,618)             

เงินสดปันผลจ่ายจากบริษัทย่อย 34 -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (42,443,053)          (42,443,053)             

รวมรายการกับผู้ถ ือหุ้น -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (69,877,652)          (69,877,652)             

กําไรสําหรับปี -                      -                      -                      79,021,124           -                                              79,021,124              105,576,166         184,597,290            

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - สุทธิจากภาษี 30 -                      -                      -                      (271,309)               -                                              (271,309)                 (6,373)                 (277,682)                 

รวมกําไรเบด็เสร ็จส ําหร ับปี -                      -                      -                      78,749,815           -                                              78,749,815              105,569,793         184,319,608            

จัดสรรเพือ่สํารองตามกฎหมาย 33 -                      -                      4,710,000             (4,710,000)            -                                              -                         -                      -                         

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 31 ธ ันวาคม 2559 1,252,046,816      1,377,567,356       120,884,269          998,103,132          46,819,947                                   3,795,421,520          1,077,216,264      4,872,637,784         

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 1 มกราคม 2560 1,252,046,816      1,377,567,356       120,884,269          998,103,132          46,819,947                                   3,795,421,520          1,077,216,264      4,872,637,784         

ส่วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุมลดลง -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (599,932)              (599,932)                 

รับคืนทุนจากการลดทุนของบริษัทย่อย 17 -                      -                      -                      -                      2,147,250                                     2,147,250                (8,250,500)           (6,103,250)              

รับคืนทุนจากการลดทุนของบริษัทย่อยทางอ้อม 2.2 -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (300,000)              (300,000)                 

เงินสดปันผลจ่ายจากบริษัทย่อย 19, 34 -                      -                      -                      -                      -                                              -                         (27,481,114)          (27,481,114)             

รวมรายการกับผู้ถ ือหุ้น -                      -                      -                      -                      2,147,250                                     2,147,250                (36,631,546)          (34,484,296)             

กําไรสําหรับปี -                      -                      -                      48,539,554           -                                              48,539,554              81,130,291           129,669,845            

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - สุทธิจากภาษี 30 -                      -                      -                      (3,361,141)            -                                              (3,361,141)               (3,273,510)           (6,634,651)              

รวมกําไรเบด็เสร ็จส ําหร ับปี -                      -                      -                      45,178,413           -                                              45,178,413              77,856,781           123,035,194            

จัดสรรเพือ่สํารองตามกฎหมาย 33 -                      -                      4,330,000             (4,330,000)            -                                              -                         -                      -                         

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 31 ธ ันวาคม 2560 1,252,046,816      1,377,567,356       125,214,269          1,038,951,545       48,967,197                                   3,842,747,183          1,118,441,499      4,961,188,682         

กําไรสะสม

(หน่วย : บาท)

องค์ประกอบอ ื่นของส ่วนของผู้ถ ือหุ้น

ส ่วนของผู้ถ ือหุ้นของบริ ษัท
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บริ ษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย่อย

งบแสดงการเปล ี่ยนแปลงในส ่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ )

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

จัดสรรเพื่อ รวม

ทุนเร ือนหุ้นที่ออก ส ่วนเกิน ส ํารองตาม ยังไมไ่ด้ ส ่วนของ

หมายเหตุ และร ับชําระแล ้ว มูลค่าหุ้น กฎหมาย จัดสรร ผู้ถ ือหุ้น

งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 1 มกราคม 2559 1,252,046,816                1,377,567,356               116,174,269                  728,217,324                  3,474,005,765                  

รวมรายการกับผู้ถือหุ้น -                                -                              -                               -                               -                                 

กําไรสําหรับปี -                                -                              -                               94,067,513                    94,067,513                      

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - สุทธิจากภาษี 30 -                                -                              -                               (591,786)                       (591,786)                          

รวมกําไรเบด็เสร ็จส ําหร ับปี -                                -                              -                               93,475,727                    93,475,727                      

จัดสรรเพือ่สํารองตามกฎหมาย 33 -                                -                              4,710,000                     (4,710,000)                     -                                 

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 31 ธ ันวาคม 2559 1,252,046,816                1,377,567,356               120,884,269                  816,983,051                  3,567,481,492                  

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 1 มกราคม 2560 1,252,046,816                1,377,567,356               120,884,269                  816,983,051                  3,567,481,492                  

รวมรายการกับผู้ถือหุ้น -                                -                              -                               -                               -                                 

กําไรสําหรับปี -                                -                              -                               138,992,053                  138,992,053                     

ขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย - สุทธิจากภาษี 30 -                                -                              -                               (360,341)                       (360,341)                          

รวมกําไรเบด็เสร ็จส ําหร ับปี -                                -                              -                               138,631,712                  138,631,712                     

จัดสรรเพือ่สํารองตามกฎหมาย 33 -                                -                              4,330,000                     (4,330,000)                     -                                 

ยอดคงเหล ือ  ณ  วันที่ 31 ธ ันวาคม 2560 1,252,046,816                1,377,567,356               125,214,269                  951,284,763                  3,706,113,204                  

(หน่วย : บาท)

กําไรสะสม
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บริษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบกระแสเงินสด

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 179,653,624          245,416,659          160,794,187          104,267,593          

ปร ับปรุงกําไรก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดร ับจากกิจกรรมดําเนินงาน:-

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจําหน่าย 142,403,088          120,581,613          38,522,278           40,732,463           

หน้ีสูญและหน้ีสงสัยจะสูญ 83,462,994           77,447,845           17,397,868           20,598,050           

ค่าเผือ่ (กลับรายการค่าเผือ่) สินค้าเสื่อมคุณภาพ (245,355)               1,004,406             (245,355)               1,004,406             

ค่าเผือ่ด้อยค่าที่ดิน อาคารและอุปกรณ์และสินทรัพย์ไมม่ตัีวตน 143,231                20,158,011           -                      -                      

ขาดทุนจากการตัดจําหน่ายอุปกรณ์และอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 861,405                1,919,693             -                      1,919,693             

ขาดทุน (กําไร) จากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อยและเงินลงทุนระยะยาวอื่น 2,147,789             (165,505)               1,056,433             (696,545)               

ขาดทุน (กําไร) จากการขายเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า 1,785,186             (22,520,656)          337,146                (2,398,011)            

กําไรจากการเปลี่ยนแปลงมลูค่าของเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า (5,555,793)            (5,140,286)            (308,269)               (10,462,615)          

ขาดทุน (กําไร) จากการจําหน่ายสินทรัพย์และอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 9,505,571             (59,389,065)          (1,843,395)            (1,265,159)            

กําไรที่ยังไมเ่กิดข้ึนจริงจากอัตราแลกเปลี่ยน (3,114,481)            (989,808)               -                      -                      

ค่าเผือ่การด้อยค่าเงินลงทุนในบริษัทย่อย -                      -                      -                      1,399,980             

ค่าเผือ่ (กลับรายการค่าเผือ่) การด้อยค่าของสินทรัพย์รอการขาย 31,954,090           (3,721,968)            -                      -                      

ขาดทุนจากการขายสินทรัพย์รอการขาย 30,597,847           39,206,321           -                      -                      

ดอกเบี้ยและเงินปันผลรับ (56,841,341)          (28,154,567)          (133,492,940)         (113,005,861)         

ต้นทุนทางการเงิน 229,244,948          177,904,557          109,009,799          94,833,727           

ค่าเผือ่ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 4,330,523             3,923,221             1,007,852             1,402,676             

เงินสดได้มาจากการดําเนินงานก่อนการเปล ี่ยนแปลงในสินทร ัพย์และหนี้สินดําเนินงาน 650,333,326          567,480,471          192,235,604          138,330,397          

      สินทร ัพย ์ดําเนินงานลดลง (เพ่ิมข ึ้น)

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น - บุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้อง (920,079)               263,175                1,544,640             (2,725,526)            

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น - ลูกค้าทัว่ไป 104,445,330          (121,997,120)         4,747,132             (6,634,669)            

ค่าใช้จ่ายจ่ายล่วงหน้า (1,357,693)            (2,900,578)            696,213                (1,573,639)            

เงินลงทุนในลูกหน้ีและอื่นๆ 39,414,442           (234,005,575)         -                      -                      

ลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อ (594,128,572)         (451,530,097)         (75,207,370)          (89,410,976)          

ลูกหน้ีและเงินจ่ายล่วงหน้าพนักงาน (3,846,606)            (5,043,901)            (3,782,060)            (4,917,945)            

สินค้าคงเหลือ 64,881,108           (9,723,369)            50,283,721           31,906,230           

ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (150,125,258)         203,238,104          (33,898,042)          (81,916,144)          

เงินจ่ายล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (4,183,557)            (2,695,982)            278,885                103,012                

สินทรัพย์รอการขาย 89,693,080           151,969,547          -                      -                      

สินทรัพย์หมนุเวยีนอื่น 2,698,419             924,975                (762,729)               (638,132)               

สินทรัพย์ไมห่มนุเวยีนอื่น (6,059,600)            (2,211,348)            (7,405,542)            (2,145,477)            

      หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมข ึ้น (ลดลง)

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น - บุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้อง (101,576)               (1,928,818)            1,443,877             949,509                

เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น - ผูค้้าทัว่ไป (21,219,561)          22,805,836           12,354,566           (12,438,805)          

เจ้าหน้ีค่าก่อสร้าง (31,717,671)          (24,684,511)          25,532,531           27,058,238           

เงินรับล่วงหน้าตามสัญญาจะซื้อจะขายอสังหาริมทรัพย์ 1,546,915             (35,470,650)          (2,439,860)            5,191,260             

หน้ีสินหมนุเวยีนอ่ืน (37,500)                30,234,104           (3,975,775)            2,591,462             

จ่ายผลประโยชน์พนักงาน (171,410)               -                      -                      -                      

เงินสดได้มาจากกิจกรรมดําเนินงาน 139,143,537          84,724,263           161,645,791          3,728,795             

จ่ายค่าดอกเบี้ย (232,506,256)         (174,167,508)         (122,607,705)         (83,959,817)          

จ่ายค่าภาษีเงินได้ (58,861,976)          (40,308,568)          (2,445,106)            -                      

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช ้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน (152,224,695)         (129,751,813)         36,592,980           (80,231,022)          

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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บริ ษัท ไมด้า แอสเซ็ท จําก ัด (มหาชน) และบริ ษัทย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ )                                                                                                      

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2560 2559 2560 2559

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ดอกเบี้ยและเงินปันผลรับ 49,527,901           28,154,567           107,827,841          105,572,490          

เงินฝากธนาคารที่มข้ีอจํากัดในการใช้ลดลง (เพิม่ข้ึน) (40,085,633)          2,116,305             (153,531)               (176,075)               

จ่ายเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อย -                      -                      (485,015,000)         (663,900,000)         

รับชําระเงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บริษัทย่อย -                      -                      131,815,000          338,990,000          

เงินให้กู้ยืมระยะสัน้แก่บุคคลและบริษัทอื่นลดลง (เพิม่ข้ึน) 11,869,815           (14,290,584)          -                      -                      

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่บุคคลและบริษัทอื่นเพิม่ข้ึน (22,647,680)          (146,913,696)         -                      -                      

รับเงินจากการขายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 3,605,248             -                      3,705,927             2,559,038             

เงินสดจ่ายในการลงทุนในบริษัทย่อย -                      (794,843)               -                      -                      

เงินสดจ่ายคืนทุนจากการลดทุนของบริษัทย่อย (10,398,289)          (25,312,618)          -                      -                      

รับเงินจากการลดทุนของบริษัทย่อย -                      -                      78,686,540           30,937,427           

รับเงินจากการขายเงินลงทุนระยะยาวอื่น -                      200,000                -                      200,000                

จ่ายเพือ่ลงทุนในเงินลงทุนระยะยาวอื่น -                      (11,576,700)          -                      (11,576,700)          
จ่ายซื้ออสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน (53,733,094)          (560,833)               -                      (560,833)               
รับเงินจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน -                      117,309,284          -                      -                      

จ่ายซื้อสินทรัพย์และสินทรัพย์ไมม่ตัีวตน (205,590,287)         (655,558,876)         (117,313,227)         (115,757,586)         

รับเงินจากการขายสินทรัพย์ 9,162,838             7,978,351             2,675,514             3,556,476             

จ่ายเงินล่วงหน้าค่าก่อสร้าง - อาคารและอุปกรณ์ 8,545,434             22,540,657           -                      -                      

เงินสดจ่ายค่าทรัพย์สินที่มข้ีอจํากัดในการขาย (1,901,809)            -                      -                      -                      

ซื้อเงินลงทุนในหลักทรัพย์เพือ่ค้า (248,675,001)         (1,623,009,935)      -                      (477,080,000)         

รับจากการขายหลักทรัพย์เพือ่ค้า 436,883,527          1,604,289,475       69,545,621           467,825,324          

เงินสดสุทธิ ใช ้ไปในกิจกรรมลงทุน (63,437,030)          (695,429,446)         (208,225,315)         (319,410,439)         

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงินเพิม่ข้ึน (ลดลง) 200,412,808          (332,738,590)         202,532,567          (320,000,000)         

เงินกู้ยืมระยะสัน้จากบุคคลและบริษัทที่เก่ียวข้องเพิม่ข้ึน (ลดลง) 64,550,000           -                      42,000,000           (139,090,000)         

จ่ายชําระหน้ีสินตามสัญญาเช่าซื้อ (29,599,652)          (36,872,893)          (28,493,925)          (36,309,715)          

เงินกู้ยืมระยะยาวเพิม่ข้ึน 262,579,000          250,930,160          158,570,000          -                      

จ่ายชําระเงินกู้ระยะยาว (201,070,524)         (232,542,684)         (41,237,485)          -                      

ออกหุ้นกู้เพิม่ข้ึน 1,067,900,000       2,170,000,000       467,900,000          1,100,000,000       

จ่ายชําระหุ้นกู้ (1,230,000,000)      (800,000,000)         (630,000,000)         (200,000,000)         

บริษัทย่อยจ่ายเงินปันผลใหส่้วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอํานาจควบคุม (27,481,114)          (42,443,053)          -                      -                      

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 107,290,518          976,332,940          171,271,157          404,600,285          

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพ่ิมข ึ้น (ลดลง) - สุทธิ (108,371,207)         151,151,681          (361,178)               4,958,824             

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ  วันต้นปี 247,833,772          96,682,091           24,993,087           20,034,263           

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ  วันส้ินปี 139,462,565          247,833,772          24,631,909           24,993,087           

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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บริ ษัท ไมด้า แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน) และบริ ษัทย ่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ )                                                                                                      

ส ําหร ับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธ ันวาคม 

(หน่วย : บาท)

2560 2559 2560 2559

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเติม

รายการที่ไมใ่ช่เงินสด

1.   รับโอนสินทรัพย์รอการขายและสินค้าคงเหลือจากลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อ 43,558,024           228,125,773          43,558,024           44,981,286           

2.   ซื้อยานพาหนะภายใต้สัญญาเช่าซื้อ 1,097,842             26,551,560           844,492                23,006,005           

3.   โอนจากอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุนเป็นที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ -                      3,737,155             -                      3,737,155             

4.   โอนจาก / รับโอน ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์เป็นอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 17,806,072           16,972,736           -                      -                      

5.   ซื้อสินทรัพย์ไมม่ตัีวตนโดยยังไมจ่่ายชําระ -                      10,000,000           -                      -                      

6.   รับโอนสินค้าคงเหลือจากที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ -                      21,899,033           -                      4,774,644             

7.   รับโอนสินทรพัย์ไมม่ตัีวตนจากที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ -                      5,889,677             -                      -                      

8.   โอนเงินรับล่วงหน้าค่าก่อสร้างจากที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ -                      8,027,545             -                      -                      

9.   โอนเงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่นเป็นสินทรัพย์ที่มข้ีอจํากัดในการใช้ 40,516,041           -                      -                      -                      

10.  โอนดอกเบี้ยค้างรับเป็นสินทรัพย์ท่ีมข้ีอจํากัดในการใช้ 6,563,440             -                      -                      -                      

11.  โอนเงินให้กู้ยืมแก่กิจการอื่นเป็นอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน 1,359,705             -                      -                      -                      

12.  รับโอนอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุนจากลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อและดอกเบี้ยค้างรับ 1,061,064             -                      -                      -                      

13.  โอนจากสินทรัพย์รอการขายจากท่ีดิน อาคาร และอุปกรณ์ 42,626,048           -                      -                      -                      

14.  รายการกระทบยอดเงินสดรับ (จ่าย) จากการขายและซื้อธุรกิจ

               ราคาขาย (ซื้อ) เงินลงทุนในบริษัทย่อย 4,444,287             2,559,038             -                      -                      

               หัก เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด (839,039)               (3,353,881)            -                      -                      

               เงินสดที่ได้รับ (จ่าย) จากการขายและซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ 3,605,248             (794,843)               -                      -                      

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริ ษัท
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บริษทั ไมด้า แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย 
หมายเหตปุระกอบงบการเงิน 
วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 
  
1. ข้อมลูท ัว่ไป 
 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) (“บรษิทั”) เป็นนิตบุิคคลทีจ่ดัตัง้ขึน้ในประเทศไทย และมทีีอ่ยู่ตามทีจ่ดทะเบยีน เลขที ่267 
ถนนจรญัสนิทวงศ ์แขวงบางออ้ เขตบางพลดั กรุงเทพมหานคร และมสีาขาในกรุงเทพมหานครและต่างจงัหวดัรวม 98 สาขา  (2559 
: จาํนวน 96 สาขา)  
 
บรษิทัไดนํ้าหุน้เขา้จดทะเบยีนซือ้ขายในตลาดหลกัทรพัยแ์หง่ประเทศไทยตัง้แต่ปี 2546 

 
บรษิทัมบีรษิทัย่อยดําเนินธุรกจิประเภทต่างๆ เช่น ขายและใหเ้ช่าซื้อเครื่องใชไ้ฟฟ้าและรถยนตท์ีผ่่านการใชง้านแลว้ ธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิโรงแรม ธุรกจิใหเ้ชา่สนามกอลฟ์ ธุรกจิตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์ธุรกจิบรกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธ์
และจดังานกจิกรรม ใหบ้รกิารสนิเชือ่ การบรหิารสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ และธุรกจิใหบ้รกิารรกัษาความปลอดภยั 
 
บรษิทัยงัมเีงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยซึง่ประกอบกจิการหลากหลายธุรกจิซึง่อธบิายในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 2.2  
 
รายชือ่ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ มดีงัน้ี 
 
 รอ้ยละ 
รายชือ่ 2560  2559 
    
กลุม่นายวสิตูร เอีย้วศวิกิลู 27.54  26.99 
กลุม่นายธเนศ ดลิกศกัยวทิรู 12.29  12.32 
กลุม่นายนิพนธ ์ณฐัวฒุ ิ 8.73  8.73 

 
2. เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงิน 

 
2.1 เกณฑก์ารถอืปฏบิตั ิ

 
งบการเงนิน้ีได้จดัทําขึน้ตามพระราชบญัญตักิารบญัช ีพ.ศ. 2543 และตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิที่ออกภายใต้
พระราชบญัญตัวิชิาชพีบญัช ีพ.ศ. 2547 และตามขอ้กําหนดของคณะกรรมการกํากบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยว์่าดว้ย
การจดัทําและนําเสนอรายงานทางการเงนิภายใตพ้ระราชบญัญตัหิลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย์ พ.ศ.2535 โดยจดัทําเป็น
ทางการเป็นภาษาไทย การแปลงบการเงนิฉบบัน้ีเป็นภาษาอื่น ใหย้ดึถอืงบการเงนิทีจ่ดัทาํขึน้เป็นภาษาไทยเป็นเกณฑ ์ 
 
สภาวชิาชพีบญัชไีดป้รบัปรุงและออกมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม ่การตคีวาม รวมถงึแนวปฏบิตัทิางบญัช ีซึง่มี
ผลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีี่เริม่ในหรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2560 การปรบัปรุงมาตรฐานรายงานทางการเงนิ
ดงักล่าวมขีึน้เพื่อใหม้เีน้ือหาเท่าเทยีมกบัมาตรฐานรายงานทางการเงนิระหว่างประเทศ ซึง่สว่นใหญ่เป็นการปรบัปรุงถ้อยคํา
และคาํศพัท ์การตคีวามและการใหแ้นวปฏบิตัทิางการบญัชกีบัผูใ้ชม้าตรฐาน การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักลา่ว
มาถอืปฏบิตัน้ีิไมม่ผีลกระทบอยา่งเป็นสาระสาํคญัต่องบการเงนิของบรษิทั 
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นอกจากน้ี สภาวชิาชพีบญัชไีดอ้อกประกาศและปรบัปรุงมาตรฐานรายงานทางการเงนิ การตคีวามและแนวปฏบิตัทิางบญัช ีที่
มผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชทีีเ่ริม่ในหรอืหลงัวนัที ่1 มกราคม 2561 เป็นตน้ไป การปรบัปรุงมาตรฐานรายงานทาง
การเงนิดงักล่าวมขีึน้เพือ่ใหม้เีน้ือหาเท่าเทยีมกบัมาตรฐานรายงานทางการเงนิระหวา่งประเทศ ซึง่สว่นใหญ่เป็นการปรบัปรุง
ถอ้ยคาํและคาํศพัท ์การตคีวามและการใหแ้นวปฏบิตัทิางการบญัชกีบัผูใ้ชม้าตรฐาน กลุม่บรษิทัไมม่แีผนนํามาตรฐานดงักลา่ว
มาถอืปฎบิตัก่ิอนวนัทีม่ผีลบงัคบัใช ้กลุ่มบรษิทัไดป้ระเมนิเบือ้งตน้ถงึผลกระทบต่องบการเงนิในการนํามาตรฐานรายงานทาง
การเงนิใหม่และที่ปรบัปรุงขา้งต้นมาถือปฏบิตั ิและไม่คาดว่าจะมผีลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่องบการเงนิรวมและงบ
การเงนิเฉพาะของบรษิทัในงวดทีเ่ริม่ถอืปฏบิตั ิ

 
2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงนิรวม 

 
งบการเงนิรวมน้ีไดร้วมงบการเงนิของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) และบรษิทัย่อยทีบ่รษิทัมอีํานาจควบคุมหรอื
ถอืหุน้เกนิกวา่รอ้ยละ 50 ของหุน้ทีม่สีทิธอิอกเสยีงซึง่มอีทิธพิลเหนือบรษิทัยอ่ย ดงัต่อไปน้ี 

 

  สดัสว่นเงนิลงทุน (หน่วย : พนับาท) 
  (รอ้ยละ) ทุนเรยีกชาํระแลว้ 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 2560 2559 2560 2559 
ถือหุ้นทางตรง      
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) ใหบ้รกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้รถยนตท์ีใ่ชแ้ลว้และ

บรหิารสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 46.98 46.98 532,398 484,000 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 500,000 500,000 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 150,000 150,000 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั  ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา

ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา และใหบ้รกิาร
สนิเชือ่ 99.99 99.99 175,000 175,000 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั ธุรกจิสนามกอลฟ์ ใหเ้ชา่สนามกอลฟ์ และ
พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 99.99 99.99 300,000 300,000 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์          - 85.00     - 27,000 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์          - 85.00     - 30,000 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์          - 99.99     - 35,000 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 850,000 850,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั บรกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้ 60.00 60.00 53,678 53,678 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และใหบ้รกิารหอ้งพกั 80.00 80.00 210,000 210,000 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั ธุรกจิโรงแรม 99.99 99.99 145,000 145,000 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์ 70.00 70.00 2,000 2,000 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั ใหบ้รกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดั

งานกจิกรรม 99.99 99.99 10,000 10,000 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั บรหิารจดัการทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัโอนสนิทรพัย์

ดอ้ยคุณภาพของสถาบนัการเงนิ 99.99 99.99 25,000 25,000 
ถือหุ้นทางอ้อม      
บรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั) 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  90.00 90.00 1,000 1,000 

บรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์แอลอดี ีจาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั) 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา          - 90.00         - 5,000 

บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ไมดา้ จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั) 

ใหบ้รกิารรกัษาความปลอดภยั 
99.99  -   - 1,000      - 

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์ไมดา้ จาํกดั 
    (ถอืโดยบรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)) 
 

บรหิารจดัการสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 

99.99 99.99 25,000 25,000 
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บรษิทัยอ่ยดงักลา่วขา้งตน้ดาํเนินกจิการในประเทศไทย ยกเวน้บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั ดาํเนินกจิการในประเทศ
สาธารณรฐัประชาธปิไตยประชาชนลาว 
 

ในระหวา่งปี 2560 มรีายการเปลีย่นแปลงทีส่าํคญั  
 

- บรษิัทขายหุ้นในบรษิัท แมกซ์ เรยีล เอสเตท จํากัด, บรษิัท แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากัด และบรษิัท ไมด้า     
แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั ทัง้จาํนวน โดยบรษิทัไมม่อีาํนาจควบคุมในบรษิทัยอ่ยดงักลา่วตัง้แต่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560 
 

- ตามรายงานการประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นของบรษิัท เมม็โมร ีมาสเตอร์ แอลอีด ีจํากดั (บรษิทัย่อยทางอ้อม) ครัง้ที ่
01/2560 เมื่อวนัที่ 26 กนัยายน 2560 ผูถ้ือหุน้มมีตอินุมตัลิดทุนจดทะเบยีนโดยลดหุน้สามญัจํานวน 300,000 หุ้น 
เป็นจํานวนเงนิรวม 3.00 ล้านบาท มีผลทําให้ส่วนได้เสยีที่ไม่อยู่ในอํานาจควบคุมของบรษิัท ไมด้า แอด จํากัด 
(บรษิทัยอ่ย) ลดลงจาํนวน 0.30 ลา้นบาท โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง  
 

- บรษิทั ไมดา้ แอด จํากดั (บรษิทัย่อย) ขายหุน้ในบรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์แอลอดี ีจํากดั (บรษิทัย่อยทางออ้ม) ทัง้
จาํนวน โดยบรษิทัยอ่ยไมม่อีาํนาจควบคุมในบรษิทัยอ่ยทางออ้มดงักลา่วตัง้แต่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560 

 

สนิทรพัยส์ทุธขิองบรษิทัยอ่ยและบรษิทัยอ่ยทางออ้มทีม่กีารขายในระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 มดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 บรษิทั แมกซ ์เรยีล 

เอสเตท จาํกดั 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล 
รามคาํแหง จาํกดั 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ 
ซานาด ูจาํกดั 

บรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์
แอลอดี ีจาํกดั 

     
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 3 11 100 725 
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น - บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง 135 - 361 200 
ลกูหนี้การคา้และลกูหนี้อื่น - ลกูคา้ทัว่ไป - - 73 - 
เงินให้กู้ยืมระยะสัน้และดอกเบี้ยค้างรับ  - บริษัทที่

เกีย่วขอ้ง 
 

1,865 
 

2,235 
 

511 
 
- 

สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื่น - - 8 - 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - - 152 - 
เจา้หนี้การคา้และคา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย - บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง - (135) - (105) 
เจา้หนี้การคา้และคา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย - ผูค้า้ทัว่ไป (52) (36) (146) - 
ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย (272) (302) (159) - 
หนี้สนิหมนุเวยีนอื่น - - (128) - 
สนิทรพัยส์ทุธ ิ 1,679 1,773 772 820 
ส่วนเกินตํ่ ากว่าทุนจากการเปลี่ยนแปลงสัดส่วนเงิน

ลงทุนในบรษิทัยอ่ย 
 
- 

 
- 

 
2,147 

 
- 

รวม 1,679 1,773 2,919 820 
สดัส่วนการขายร้อยละ 85.00 85.00 99.99 90.00 
สนิทรพัยส์ทุธติามสดัสว่นการขาย 1,427 1,507 2,919 738 
ราคาขายเงนิลงทุน (1,427) (1,507) (772) (738) 
ขาดทุนจากการขายเงนิลงทนุในบรษิทัยอ่ย - - 2,147 - 

 
- บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั (บรษิทัย่อย) ลงทุนใน บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ไมดา้ จาํกดั ซึง่มทีุนจด

ทะเบยีน 1,000,000 บาท (100,000 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 10 บาท) โดยมวีตัถุประสงคเ์พือ่ประกอบกจิการใหบ้รกิารรกัษา
ความปลอดภยั โดยบรษิทัยอ่ยถอืหุน้จาํนวน 99,997 หุน้ หรอืคดิเป็นสดัสว่นการถอืหุน้รอ้ยละ 99.99  
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อัตราส่วนสินทรพัย์รวมของบริษัทย่อย ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2560 และ 2559 และรายได้รวมสําหรบัปีสิ้นสุดวนัที ่                  
31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ในงบการเงนิรวมสรุปได ้ดงัน้ี : 

 

 สนิทรพัยร์วมของบรษิทัยอ่ย รายไดร้วมของบรษิทัยอ่ยคดิเป็น 
 คดิเป็นอตัรารอ้ยละในสนิทรพัยร์วม อตัรารอ้ยละในรายไดร้วม 

 2560 2559 2560 2559  
บรษิทัยอ่ย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 35 34 22 20 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั 15 13 13 19 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 4 3 3 2 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 2 3 2 1 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  3 2 - - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 

(สิน้สุดเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 
 
- 

 
- 

 
- 

 
1 

บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 
  (สิน้สุดเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
1 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
(สิน้สุดเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 

 
- 

 
- 

 
- 

 
1 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 13 14 5 2 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 4 4 4 4 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  4 4 1 6 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั  3 3 2 2 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั - - 1 1 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั - - 2 2 

 
รายการบญัชกีบับรษิทัยอ่ยทีม่สีาระสาํคญัไดถู้กหกัออกจากงบการเงนิรวมแลว้ 
 
งบการเงนิรวมน้ีได้จดัทําขึน้โดยใช้นโยบายการบญัชเีดยีวกนัสําหรบัรายการบญัชทีี่เหมอืนกนัหรอืเหตุการณ์ทางบญัชทีี่
คลา้ยคลงึกนัสาํหรบัการจดัทาํงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 
กําไร (ขาดทุน) จากการลดสดัสว่นเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยทีข่ายหุน้ใหแ้ก่บุคคลภายนอก จะถูกบนัทกึเป็นสว่นเกนิ (สว่นตํ่า) 
จากการเปลีย่นแปลงสดัสว่นเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย ซึง่แสดงในสว่นของผูถ้อืหุน้ในงบการเงนิรวม 
 
สว่นไดเ้สยีทีไ่ม่อยู่ในอํานาจควบคุม แสดงดว้ยจํานวนกําไรหรอืขาดทุน และสนิทรพัยส์ุทธขิองบรษิทัย่อยในส่วนทีไ่ม่ไดถ้อื
โดยบรษิทั 

 
บริษัทย่อยเป็นกิจการที่อยู่ภายใต้การควบคุมของกลุ่มบริษัท การควบคุมเกิดขึ้นเมื่อกลุ่มบริษัทเปิดรบัหรือมีสิทธิใน
ผลตอบแทนผนัแปรจากการเกีย่วขอ้งกบักจิการนัน้และมคีวามสามารถในการใชอ้าํนาจเหนือกจิการนัน้ทาํใหเ้กดิผลกระทบต่อ
จาํนวนเงนิผลตอบแทนของกลุ่มบรษิทั งบการเงนิของบรษิทัย่อยไดร้วมอยู่ในงบการเงนิรวม นับแต่วนัทีม่กีารควบคุมจนถงึ
วนัทีก่ารควบคุมสิน้สดุลง 
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3. นโยบายการบญัชีที่สาํคญั 

 
นโยบายการบญัชทีีนํ่าเสนอดงัต่อไปน้ีไดถ้อืปฏบิตัโิดยสมํ่าเสมอสาํหรบังบการเงนิทกุรอบระยะเวลาทีร่ายงาน                
 
การรบัรูร้ายได ้
รายไดท้ีร่บัรูไ้มร่วมภาษมีลูคา่เพิม่หรอืภาษขีายอื่นๆ และแสดงสทุธจิากสว่นลดการคา้ 
 
การขายสินค้าและให้บริการ 
รายไดจ้ากการขายสนิคา้จะรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเมื่อไดโ้อนความเสีย่งและผลตอบแทนทีเ่ป็นสาระสาํคญัของความเป็นเจา้ของ
สนิค้าที่มนีัยสําคญัไปใหก้บัผูซ้ื้อแล้ว และจะไม่รบัรูร้ายได้ถ้าฝ่ายบรหิารยงัมกีารควบคุมหรอืบรหิารสนิค้าที่ขายแล้วนัน้หรอืมี
ความไมแ่น่นอนทีม่นีัยสาํคญัในการไดร้บัประโยชน์จากรายการบญัชนีัน้ ไมอ่าจวดัมลูคา่ของจาํนวนรายไดแ้ละตน้ทุนทีเ่กดิขึน้ได้
อยา่งน่าเชือ่ถอื มคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่นอนทีจ่ะตอ้งรบัคนืสนิคา้    
 
รายไดจ้ากการใหบ้รกิารรบัรูเ้มือ่มกีารใหบ้รกิารแลว้ 
 
รายได้ดอกผลจากสัญญาเช่าซื้อ 
กลุ่มบรษิทับนัทกึรายไดด้อกผลจากการใหบ้รกิารทางการเงนิกจิการเช่าซือ้เป็นดอกผลทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ณ วนัทีเ่กดิรายการ 
และรบัรูร้ายไดต้ามจํานวนงวดการผ่อนชําระโดยวธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ การบนัทกึรายไดจ้ากการผอ่นชําระแต่ละงวดใชต้าม
เกณฑค์งคา้ง (บนัทกึในวนัทีค่รบกําหนดชาํระค่างวดโดยไม่คาํนึงวา่จะเกบ็เงนิไดห้รอืไม่) กลุ่มบรษิทัหยุดรบัรูร้ายไดเ้มื่อลูกหน้ี
ผดินัดชําระค่างวดติดต่อกนัเกินกว่า 4 งวดขึ้นไป นับแต่วนัครบกําหนดชําระตามสญัญา แต่ถ้ามขีอ้บ่งชี้ว่าลูกหน้ีอาจจะไม่
สามารถจา่ยชาํระหน้ีได ้บรษิทัจะหยุดการรบัรูร้ายไดท้นัท ี
 
รายได้จากเงนิลงทุนในลูกหน้ี 
กลุ่มบรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากเงนิลงทุนในลกูหน้ี ตามอตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ (อตัราผลตอบแทนในการเกบ็หน้ีทีค่าดวา่จะไดร้บั) คณู
กบัยอดเงนิลงทุนในลูกหน้ีคงเหลอื หากเงนิสดทีไ่ดร้บัจรงิสงูกว่ารายไดท้ีค่ํานวณได ้ส่วนทีเ่หลอืจะนําไปตดัจําหน่ายมลูค่าเงนิ
ลงทุนในลกูหน้ีแต่ละงวด ในกรณีทีเ่งนิลงทุนในลกูหน้ีถูกตดัจาํหน่ายหมดแลว้ กลุ่มบรษิทัจะรบัรูก้ระแสเงนิสดรบัทีไ่ดร้บัจากการ
เก็บหน้ีดงักล่าวเป็นรายได้ทัง้จํานวน และจะรบัรู้รายการขาดทุนจากการด้อยค่าของเงนิลงทุนในลูกหน้ีดงักล่าวทนัที เมื่อมี
หลกัฐานอยา่งน่าเชือ่ถอืวา่ประมาณการกระแสเงนิสดลดลงอยา่งมสีาระสาํคญั 
 
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 
กลุ่มบรษิทัรบัรูร้ายไดจ้ากการขายทีด่นิ บา้นพรอ้มทีด่นิและรายไดจ้ากการขายหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยัเมื่องานก่อสรา้งเสรจ็
ตามสญัญาและไดม้กีารโอนความเสีย่งและผลตอบแทนทีม่นียัสาํคญัของความเป็นเจา้ของใหก้บัผูซ้ือ้แลว้โดยมกีารโอนกรรมสทิธิ ์
ใหผู้ซ้ือ้หลงัจากไดร้บัชาํระจากผูซ้ือ้ครบถว้นแลว้ 
 
รายได้จากกิจการโรงแรม 
รายไดจ้ากกจิการโรงแรมสว่นใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้่าหอ้งพกั ค่าขายอาหารและเครื่องดื่ม และบรกิารทีเ่กีย่วขอ้งอื่นซึง่จะ
บนัทกึเป็นรายไดต้ามราคาในใบกํากบัภาษ ี(โดยไม่รวมภาษมีลูค่าเพิม่) สาํหรบัค่าสนิคา้ทีไ่ดข้ายและคา่บรกิารทีไ่ดใ้หบ้รกิาร
แลว้หลงัจากหกัสว่นลด 
 
ค่าธรรมเนียม 
คา่ธรรมเนียมทีเ่กีย่วขอ้งกบัสญัญาเชา่ซือ้รบัรูเ้ป็นรายไดต้ามเกณฑค์งคา้ง 
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รายได้ค่าเช่า 
บรษิทัรบัรูร้ายไดค้า่เชา่ดว้ยวธิเีสน้ตรงตลอดชว่งเวลาการใหเ้ชา่ 
 
ดอกเบ้ียและเงนิปันผลรับ 
ดอกเบีย้รบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนตามเกณฑ์คงคา้ง เงนิปันผลรบับนัทกึในงบกําไรขาดทุนในวนัทีก่ลุ่มบรษิทัมสีทิธไิดร้บัเงนิ
ปันผล ซึง่ตามปกตใินกรณีเงนิปันผลทีจ่ะไดร้บัจากหลกัทรพัยใ์นความตอ้งการของตลาดจะพจิารณาจากวนัทีม่กีารประกาศสทิธิ
การรบัเงนิปันผล 
 
เงนิตราต่างประเทศ 
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีเ่ป็นตวัเงนิและเป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัทีร่ายงาน แปลงค่าเป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นการดําเนินงานโดยใช้
อตัราแลกเปลีย่น ณ วนันัน้ 
 
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีไ่ม่เป็นตวัเงนิซึง่เกดิจากรายการบญัชทีีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศซึง่บนัทกึตามเกณฑร์าคาทุนเดมิ แปลงค่า
เป็นสกุลเงนิทีใ่ชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีเ่กดิรายการ  
 
ผลต่างของอตัราแลกเปลีย่นทีเ่กดิขึน้จากการแปลงคา่ ใหร้บัรูเ้ป็นกาํไรหรอืขาดทุนในงวดบญัชนีัน้  
 
บริษทัย่อยในต่างประเทศ  
สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิของบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ แปลงคา่เป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่น ณ วนัทีร่ายงาน 
 
รายไดแ้ละค่าใชจ้่ายของบรษิทัย่อยในต่างประเทศ แปลงค่าเป็นเงนิบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปลีย่นทีใ่กลเ้คยีงกบัอตัรา  ณ วนัทีเ่กดิ
รายการ 
 
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด หมายถงึ เงนิสดในมอืและเงนิฝากธนาคารทุกประเภททีม่สีภาพคล่องสงู (ซึง่ไมม่ขีอ้จํากดั
ในการใช)้ และพรอ้มทีจ่ะเปลีย่นเป็นเงนิสดทีแ่น่นอนเมือ่ครบกาํหนด ซึง่มคีวามเสีย่งในการเปลีย่นแปลงมลูคา่น้อย 
 
เงนิฝากสถาบนัการเงนิทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้แสดงไวภ้ายใตส้นิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 
ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่นแสดงในราคาตามใบแจง้หน้ีหกัค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู กลุ่มบรษิทัตัง้ค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญูจากลกูหน้ีที่
คาดว่าจะเรยีกเก็บเงนิไม่ได้โดยพจิารณาและวเิคราะห์สถานะของลูกหน้ีแต่ละรายประกอบ ลูกหน้ีจะถูกตดัจําหน่ายบญัชเีมื่อ
ทราบวา่เป็นหน้ีสญู 

 
ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้และคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อแสดงตามมลูค่าสุทธทิีจ่ะไดร้บั โดยแสดงดว้ยจาํนวนหน้ีตามสญัญาหกัดว้ยดอกผลเช่าซื้อรอตดับญัชี
และค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญู กลุ่มบรษิทัตัง้คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูสาํหรบัผลขาดทุนโดยประมาณทีอ่าจเกดิขึน้จากการเกบ็เงนิจาก
ลกูหน้ีไม่ได ้ซึง่โดยทัว่ไปพจิารณาจากประสบการณ์การเกบ็เงนิและการวเิคราะหอ์ายุลกูหน้ี อตัรารอ้ยละของค่าเผื่อหน้ีสงสยั
จะสญูตามอตัราดงัต่อไปน้ี 
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บรษิทัและบรษิทัยอ่ยในประเทศลาว 
 

อายุลกูหน้ี อตัรารอ้ยละของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
  
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด  
1 - 2   เดอืน 2 
3 - 6   เดอืน 25 
7 - 12  เดอืน 50 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 100 

 

บรษิทัยอ่ยในประเทศไทย 
 

อายุลกูหน้ี อตัรารอ้ยละของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู 
  
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 1 
คา้งชาํระเกนิกาํหนด  
1 - 3 เดอืน 2 
4 เดอืน 20 
5 - 6 เดอืน 25 
7 - 9 เดอืน 75 
มากกวา่ 9 เดอืนขึน้ไป 100 

 

สนิคา้คงเหลอื 
สนิคา้คงเหลอืแสดงมลูคา่ตามราคาทุน (วธิเีขา้ก่อน-ออกก่อน) หรอืมลูคา่สทุธทิีจ่ะไดร้บัแลว้แต่อยา่งใดจะตํ่ากวา่  
มลูค่าสุทธทิีจ่ะไดร้บัเป็นการประมาณราคาทีจ่ะขายไดจ้ากการดําเนินธุรกจิปกต ิหกัดว้ยค่าใชจ้่ายทีจ่ําเป็นโดยประมาณในการ
ขาย 
 

สนิทรพัยร์อการขาย 
สินทรัพย์รอการขายเป็นป้ายโฆษณา และสินทรัพย์ซึ่งได้ยึดมาจากลูกหน้ีตามสัญญาเช่าซื้อ (ลูกหน้ีเช่าซื้อส่วนใหญ่
ประกอบดว้ยคา่งวดทีค่า้งชาํระสทุธ)ิ ซึง่ไดแ้สดงไวใ้นราคาทุน หรอืมลูคา่สทุธทิีค่าดวา่จะไดร้บั แลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากวา่  
 
บรษิทัย่อยตัง้ประมาณการผลขาดทุนของสนิทรพัยร์อการขายของสนิทรพัยท์ีย่ดึมาจากลกูหน้ีเช่าซือ้ ณ วนัสิน้ปี ดว้ยอตัรารอ้ย
ละ 25 ของราคาทุน 

 
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีนทีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 
สนิทรพัยห์รอืกลุ่มของสนิทรพัยท์ีจ่าํหน่าย จะถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขายเมื่อมลูค่าตามบญัชทีีจ่ะไดร้บัคนืสว่น
ใหญ่มาจากการขาย มใิช่มาจากการใชส้นิทรพัยน์ัน้ต่อไป ซึง่จะเกดิขึน้เมือ่การขายนัน้มคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ในระดบัสงู
มากและสนิทรพัย์นัน้มไีวเ้พื่อขายในทนัทใีนสภาพปัจจุบนั โดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลงที่เป็นไปตามปกตแิละถือปฏบิตักินัทัว่ไป
สาํหรบัการขายสนิทรพัยน์ัน้ ซึง่ผูบ้รหิารไดผ้กูมดักบัแผนการเสนอขายสนิทรพัยอ์ย่างจรงิจงัในราคาทีส่มเหตุสมผลสอดคลอ้ง
กบัมูลค่ายุตธิรรมในปัจจุบนัของสนิทรพัยน์ัน้ โดยไดเ้ริม่ดําเนินการตามแผนเพื่อหาผูซ้ื้อและเพื่อทําตามแผนใหส้มบูรณ์และมี
ความเป็นไปไดว้า่การขายจะเสรจ็สมบรูณ์ภายใน 1 ปี โดยสนิทรพัยห์รอืกลุ่มของสนิทรพัยท์ีจ่าํหน่ายนัน้จะวดัมลูคา่ดว้ยจาํนวน
ทีต่ํ่ากว่าระหว่างมูลค่าตามบญัชกีบัมูลค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการขาย ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสําหรบัการลดมูลค่าในครัง้
แรกและผลกําไรและขาดทุนจากการวดัมลูค่าในภายหลงัรบัรูใ้นงบกาํไรขาดทุน ผลกําไรรบัรูไ้มเ่กนิยอดผลขาดทุนจากการดอ้ย
คา่สะสมทีเ่คยรบัรู ้
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บรษิัทหยุดคดิค่าเสื่อมราคาสําหรบั อาคารและอุปกรณ์ ที่ถูกจดัประเภทเป็นสนิทรพัย์ที่ถือไวเ้พื่อขาย ตัง้แต่วนัที่สนิทรพัย์
ดงักลา่วเขา้เงือ่นไขในการจดัประเภทเป็นสนิทรพัยท์ีถ่อืไวเ้พือ่ขาย 
 
เงนิลงทุน  
เงนิลงทุนในลูกหน้ี 
เงนิลงทุนในลกูหน้ี เป็นเงนิลงทุนซึง่กลุม่บรษิทัรบัซือ้ลดลกูหน้ีดอ้ยคุณภาพจากสถาบนัการเงนิและบรษิทัใหบ้รกิารสนิเชือ่ โดย
การประมลูซื้อเพื่อดําเนินการตดิตามเรยีกเกบ็หน้ี ซึง่ตามสญัญาซือ้ลดลกูหน้ีดอ้ยคุณภาพดงักล่าว กลุ่มบรษิทัไม่มสีทิธไิล่เบีย้
จากผูข้ายหน้ีในกรณีทีก่ลุม่บรษิทัเรยีกเกบ็เงนิไมไ่ด ้เงนิลงทุนในลกูหน้ีดงักล่าว แสดงในราคาทุนทีจ่า่ยซือ้สทุธจิากจาํนวนทีต่ดั
เป็นตน้ทุนและค่าเผื่อการดอ้ยค่า (ถา้ม)ี กลุ่มบรษิทัจะบนัทกึค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในลูกหน้ีเมือ่พบว่า ประมาณการ
กระแสเงนิสดในอนาคตทีค่าดวา่จะไดร้บัเมือ่คาํนวณคดิลดเป็นมลูคา่ปัจจุบนัตํ่ากวา่มลูคา่ตามบญัช ี
 
เงนิลงทุนในบริษทัย่อย 
เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยแสดงในงบการเงนิเฉพาะของบรษิทัตามวธิรีาคาทุน เงนิลงทุนในบรษิทัย่อยดงักล่าวเป็นการลงทุนใน
กจิการทีบ่รษิทัถอืหุน้ทัง้หมด ภายใตก้ารควบคุมและบรหิารจดัการของบรษิทั กรณีทีม่ขีอ้บง่ชีว้า่เงนิลงทุนดงักลา่วเกดิการดอ้ย
ค่า บรษิทัจะรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าเป็นค่าใชจ้่ายทนัทใีนงบกําไรขาดทุน และจะรบัรูร้ายไดเ้งนิปันผลเมือ่มกีารประกาศ
จา่ยจากบรษิทัยอ่ย 
 
เงนิลงทุนในตราสารทุน  
เงนิลงทุนในตราสารทุนซึ่งเป็นหลกัทรพัย์ในความต้องการของตลาดซึ่งถอืไวเ้พื่อคา้ จดัประเภทเป็นสนิทรพัย์หมุนเวยีนและ
แสดงในมลูคา่ยุตธิรรม กาํไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคาหลกัทรพัยไ์ดบ้นัทกึในงบกาํไรขาดทุน 
 

เมือ่มกีารจาํหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหวา่งจาํนวนเงนิสุทธทิีไ่ดร้บัและมลูค่าตามบญัช ีรวมถงึกําไรหรอืขาดทุนจากการตรีาคา
หลกัทรพัยท์ีเ่กีย่วขอ้งจะถูกบนัทกึในงบกาํไรขาดทุน 
 

ในกรณีทีก่จิการจาํหน่ายบางสว่นของเงนิลงทุนทีถ่อือยู่ การคาํนวณตน้ทุนสาํหรบัเงนิลงทุนทีจ่าํหน่ายไปและเงนิลงทุนทีย่งัถอื
อยูใ่ชว้ธิถีวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกั 
 

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์
ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหรอืมูลค่าสุทธิที่จะได้รบัแล้วแต่อย่างใดจะตํ่ากว่า ต้นทุนดงักล่าว
ประกอบดว้ยตน้ทุนทีด่นิ คา่ออกแบบ คา่สาธารณูปโภค คา่ก่อสรา้งและตน้ทุนการกูย้มืทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
กลุม่บรษิทับนัทกึตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยเ์ป็นตน้ทุนขายเมือ่มกีารโอนกรรมสทิธิใ์หก้บัผูซ้ือ้แลว้ 
 

เงนิคา่งวดทีช่าํระตามสญัญาจะแสดงไวเ้ป็น “เงนิรบัลว่งหน้าตามสญัญาจะซือ้จะขาย” 
 
ทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์และคา่เสือ่มราคา 
การรับรู้และการวดัมูลค่า 
 
สินทรัพย์ทีเ่ป็นกรรมสิทธ์ิของกิจการ 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์แสดงดว้ยราคาทุนหกัคา่เสือ่มราคาสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี 
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ราคาทุนรวมถึงต้นทุนทางตรงที่เกี่ยวขอ้งกบัการได้มาของสนิทรพัย์ ต้นทุนของการก่อสร้างสนิทรพัย์ที่กิจการก่อสรา้งเอง 
รวมถงึต้นทุนของวสัดุ แรงงานทางตรง และต้นทุนทางตรงอื่นๆ ที่เกี่ยวขอ้งกบัการจดัหาสนิทรพัย์เพื่อใหส้นิทรพัย์นัน้อยู่ใน
สภาพทีพ่รอ้มจะใชง้านไดต้ามความประสงค ์ ตน้ทุนในการรือ้ถอน การขนยา้ย การบูรณะสถานทีต่ัง้ของสนิทรพัยแ์ละตน้ทุน
การกูย้มื นอกจากน้ี ตน้ทุนอาจรวมถงึกาํไรหรอืขาดทุนจากการป้องกนัความเสีย่งในกระแสเงนิสดจากการซือ้ทีด่นิ อาคาร และ
อุปกรณ์ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ ซึง่ถูกโอนจากกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น ทัง้น้ี การซือ้ซอฟแวรท์ีเ่ป็นสว่นควบของอุปกรณ์ซึง่
ไมส่ามารถทาํงานไดโ้ดยปราศจากซอฟแวรน์ัน้ใหถ้อืวา่ ซอฟแวรด์งักลา่วเป็นสว่นหน่ึงของตน้ทุนอุปกรณ์ 
 
ส่วนประกอบของรายการที่ดนิ อาคาร และอุปกรณ์แต่ละรายการที่มสีาระสําคญัและมอีายุการใหป้ระโยชน์ไม่เท่ากนั บนัทกึ
บญัชแียกจากกนัแต่ละสว่นประกอบ 
 
กําไรหรอืขาดทุนจากการจาํหน่ายทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ ทีเ่กดิจากผลต่างระหวา่งสิง่ตอบแทนสุทธทิีไ่ดร้บัจากการจาํหน่าย
กบัมลูคา่ตามบญัชขีองทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ รบัรูส้ทุธเิป็นรายไดอ้ื่นในกาํไรหรอืขาดทุน  
 
ต้นทุนทีเ่กิดข้ึนในภายหลัง 
ตน้ทุนในการเปลีย่นแทนสว่นประกอบจะรบัรูเ้ป็นสว่นหน่ึงของมลูคา่ตามบญัชขีองรายการทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์  ถา้มคีวาม
เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่นอนทีก่ลุ่มบรษิทัจะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนาคตจากรายการนัน้ และสามารถวดัมูลค่าตน้ทุน
ของรายการนัน้ไดอ้ย่างน่าเชื่อถอื  จะถอืเป็นค่าใชจ้่ายลงทุนและจะถูกตดัจําหน่ายตามมูลค่าตามบญัช ีตน้ทุนทีเ่กดิขึน้ในการ
ซ่อมบาํรุงทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ทีเ่กดิขึน้เป็นประจาํจะรบัรูใ้นกาํไรหรอืขาดทุนเมือ่เกดิขึน้ 
 
ค่าเสือ่มราคา 
คา่เสือ่มราคาคาํนวณจากมลูค่าเสือ่มสภาพของรายการอาคารและอุปกรณ์ ซึง่ประกอบดว้ยราคาทุนของสนิทรพัยห์รอืตน้ทุนใน
การเปลีย่นแทนอื่น หกัดว้ยมลูคา่คงเหลอืของสนิทรพัย ์ 
 
ค่าเสื่อมราคาบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในกําไรขาดทุน คํานวณโดยวธิเีสน้ตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของ
สว่นประกอบของสนิทรพัยแ์ต่ละรายการ ประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยแ์สดงไดด้งัน้ี  
 

อาคาร 20 - 50 ปี 
สว่นปรบัปรุงอาคาร 5 - 50 ปี 
เครือ่งตกแต่ง ตดิตัง้และอุปกรณ์สาํนกังาน 5 - 20 ปี 
ยานพาหนะ         5 ปี 

 
ไมค่ดิคา่เสือ่มราคาสาํหรบัทีด่นิและสนิทรพัยท์ีอ่ยูร่ะหวา่งการก่อสรา้ง 
 
วธิกีารคดิค่าเสื่อมราคา อายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย ์และมลูค่าคงเหลอื จะถูกทบทวนอย่างน้อยทุกสิน้รอบปีบญัช ีและ
ปรบัปรุงตามความเหมาะสม 

 
การด้อยค่า 
สนิทรพัยต์ามบญัชขีองกลุ่มบรษิทั จะสอบทานทุกวนัทีร่ายงานว่ามขีอ้บ่งชีเ้รื่องการดอ้ยค่าหรอืไม่ ในกรณีทีม่ขีอ้บ่งชีว้า่มกีาร
ดอ้ยคา่ ผูบ้รหิารจะจดัใหม้กีารประมาณมลูคา่สนิทรพัยท์ีค่าดวา่จะไดร้บัคนืขึน้ใหม ่
 
ขาดทุนจากการดอ้ยค่ารบัรูเ้มื่อมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกว่ามลูค่าทีจ่ะไดร้บัคนื ขาดทุนจากการดอ้ยค่าบนัทกึในกําไร
หรอืขาดทุน  
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สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 
ค่าความนิยม 
ค่าความนิยมจากการรวมธุรกจิ ไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึง่เงนิลงทุนทีส่งูกว่ามลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยส์ุทธขิองหุน้ทีซ่ื้อโดย
บรษิทัย่อย ค่าความนิยม แสดงดว้ยราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยค่า บรษิทัย่อยทดสอบการดอ้ยค่าของค่าความนิยมทุกปี และ
เมือ่ใดกต็ามทีม่ขีอ้บง่ชีข้องการดอ้ยคา่เกดิขึน้ 
 
ค่าสิทธิการเช่าป้ายโฆษณา 
ค่าสทิธกิารเช่าป้ายโฆษณาเป็นค่าสทิธทิี่บรษิัทย่อยจ่ายเช่าพื้นที่ในการติดตัง้ป้ายโฆษณาและลงโฆษณาตามระยะเวลาที่
กาํหนดในสญัญา โดยจะถูกตดัจาํหน่ายเป็นคา่ใชจ้า่ยตามอายุสญัญา จาํนวน 2.4 - 9 ปี 
 
รายชือ่ลูกค้า 
รายชื่อลูกคา้เป็นค่าสทิธทิีบ่รษิทัย่อยจ่ายป้ายโฆษณาและลงโฆษณาตามระยะเวลาทีก่ําหนดในสญัญา โดยจะถูกตดัจําหน่าย
เป็นคา่ใชจ้า่ยตามอายุสญัญา จาํนวน 10 ปี 
 
โปรแกรมคอมพวิเตอร์ 
โปรแกรมคอมพวิเตอรซ์ึง่มอีายุการใชง้านจาํกดั แสดงในราคาทุน หกัคา่ตดัจาํหน่ายสะสมและขาดทุนจากการดอ้ยคา่ (ถา้ม)ี ค่า
ตดัจําหน่ายบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ คํานวณโดยวธิเีส้นตรงตามเกณฑ์ระยะเวลาที่คาดว่าจะได้รบั
ประโยชน์เชงิเศรษฐกจิเป็นเวลา 10 ปี 
 
อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน 
ณ วนัทีส่ ิน้ปี กลุม่บรษิทัจะประเมนิวา่มขีอ้บง่ชีข้องสนิทรพัยว์า่มกีารดอ้ยคา่หรอืไม ่หากมขีอ้บง่ชีว้า่มกีารดอ้ยคา่ กลุม่บรษิทัจะ
ประมาณมลูค่าทีค่าดวา่จะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์หากราคาตามบญัชขีองสนิทรพัยส์งูกวา่มลูคา่ทีค่าดวา่จะไดร้บัคนื กลุม่บรษิทั
จะปรบัปรุงลดมลูคา่ของสนิทรพัยน์ัน้ลดลงใหเ้ท่ากบัมลูคา่ทีค่าดวา่จะไดร้บัคนื และรบัรูผ้ลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสนิทรพัย์
ในงบกําไรขาดทุน มลูค่าทีค่าดวา่จะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์หมายถงึราคาขายสทุธหิรอืมลูคา่จากการใชข้องสนิทรพัยน์ัน้แลว้แต่
จาํนวนใดจะสงูกวา่ 
 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย์ประกอบดว้ยต้นทุนทีด่นิ ค่าถมดนิ ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสรา้ง ตน้ทุนการกูย้มื
และคา่ใชจ้า่ยอื่นทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
ในการคาํนวณหาตน้ทุนขายบา้นพรอ้มทีด่นิและหน่วยในอาคารชุดพกัอาศยั กลุม่บรษิทัไดท้าํการแบ่งสรรตน้ทุนการพฒันาทัง้หมดที่
คาดวา่จะเกดิขึน้ (โดยคาํนึงถงึตน้ทุนทีเ่กดิขึน้จรงิดว้ย) ตามเกณฑพ์ืน้ทีท่ีข่าย 
 
ค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้งกบัการขาย เช่น ค่าภาษธีุรกจิเฉพาะ และค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสทิธิ ์บนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายเมือ่มกีาร
ขาย 

 
สญัญาเชา่ – กรณีทีบ่รษิทัเป็นผูเ้ชา่ 
การเช่าอุปกรณ์ ซึ่งพจิารณาว่าความเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของทัง้หมดได้โอนใหบ้รษิทัแล้วเป็นสญัญาเช่า
การเงนิ กลุ่มบรษิัทจะบนัทึกมูลค่าของสนิทรพัย์เป็นรายจ่ายฝ่ายทุนตามมูลค่ายุติธรรมสุทธขิองสนิทรพัย์ที่เช่าหรอืมูลค่า
ปัจจุบนัสุทธขิองจาํนวนเงนิทีต่อ้งจ่ายตามสญัญาเช่า แลว้แต่จํานวนใดจะตํ่ากวา่ โดยจาํนวนเงนิทีต่อ้งจ่ายจะแบ่งเป็นส่วนของ
หน้ีสนิและคา่ใชจ้า่ยทางการเงนิ เพือ่ใหจ้าํนวนเงนิทีต่อ้งจา่ยในแต่ละงวดมจีาํนวนคงที ่คา่เชา่ซึง่ตอ้งจา่ยตามภาระผกูพนัหกักบั
ค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึเป็นหน้ีสนิภายใตส้ญัญาเช่าการเงนิ สว่นดอกเบีย้จ่ายจะบนัทกึในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของ
สญัญาเชา่ สนิทรพัยภ์ายใตส้ญัญาเชา่การเงนิ จะคดิคา่เสือ่มราคาตลอดอายุของการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัยน์ัน้  
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การเช่าสนิทรพัย์โดยทีค่วามเสีย่งและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของตกอยู่กบัผูใ้หเ้ช่า จะถูกจดัเป็นสญัญาเช่าดําเนินงาน 
การชําระเงนิภายใต้สญัญาเช่าดําเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นค่าใช้จ่ายในงบกําไรขาดทุนโดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุสญัญาเช่า 
ค่าใชจ้่ายทีเ่กดิขึน้จากการยกเลกิสญัญาเช่าดําเนินงานก่อนหมดอายุการเช่า เช่น เบี้ยปรบัทีต่อ้งจ่ายใหผู้ใ้หเ้ช่า จะถูกบนัทกึ
เป็นคา่ใชจ้า่ยในรอบระยะเวลาบญัชทีีม่กีารยกเลกิสญัญา 
 
สญัญาเชา่ – กรณีทีบ่รษิทัเป็นผูใ้หเ้ชา่ 
สนิทรพัยท์ีใ่หเ้ช่าภายใตเ้งือ่นไขสญัญาเช่าดาํเนินงาน จะถูกบนัทกึเป็นสนิทรพัยภ์ายใตห้วัขอ้ “อสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุน” 
ในงบแสดงฐานะการเงนิ กลุ่มบรษิทัคดิค่าเสื่อมราคาสนิทรพัย์ดงักล่าวตามอายุการใช้งานโดยประมาณ ในหลกัการเดยีวกบั
สนิทรพัยท์ีม่ลีกัษณะคลา้ยคลงึกนั รายไดค้า่เชา่ บนัทกึในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยวธิเีสน้ตรงตลอดอายุสญัญาเชา่  
 
หุน้กู ้
หุน้กูบ้นัทกึเริม่แรกในมลูค่ายุตธิรรมหกัดว้ยค่าใชจ้่ายทีเ่กีย่วขอ้ง ภายหลงัจากการบนัทกึหุน้กูท้ีม่ภีาระดอกเบีย้จะบนัทกึต่อมา
โดยวธิรีาคาทุนตดัจําหน่าย ผลต่างระหว่างยอดหน้ีเริม่แรกและยอดหนี้เมื่อครบกําหนดไถ่ถอน จะบนัทกึในงบกําไรขาดทุน
ตลอดอายุการกูย้มืโดยใชว้ธิอีตัราดอกเบีย้ทีแ่ทจ้รงิ กําไร/ขาดทุนจากการไถ่ถอนก่อนกําหนดรบัรูใ้นงบกําไรขาดทุนเมื่อมกีาร
ไถ่ถอน 
 
ผลประโยชน์พนกังาน 
ผลประโยชน์ระยะสัน้ของพนักงาน 
เงนิเดอืน ค่าจา้ง โบนัส เงนิสมทบกองทุนประกนัสงัคมและเงนิกองทุนสาํรองเลีย้งชพีเป็นค่าใชจ้่ายเมื่อเกดิรายการตามเกณฑ์
คงคา้ง 
 
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการสมทบเงนิ) 
กลุ่มบรษิทัและพนกังานของกลุ่มบรษิทัไดร้ว่มกนัจดัตัง้กองทุนสาํรองเลีย้งชพี ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีพ่นกังานจา่ยสะสมและเงนิ
ทีก่ลุม่บรษิทัจา่ยสมทบใหเ้ป็นรายเดอืน สนิทรพัยข์องกองทุนสาํรองเลีย้งชพีไดแ้ยกออกจากสนิทรพัยข์องกลุม่บรษิทั เงนิทีก่ลุม่
บรษิทัจา่ยสมทบกองทุนสาํรองเลีย้งชพีบนัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ยในปีทีเ่กดิรายการ 
 
ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน (โครงการผลประโยชน์)  
กลุม่บรษิทัมภีาระสาํหรบัเงนิชดเชยทีต่อ้งจา่ยใหแ้ก่พนกังานเมือ่ออกจากงานตามกฎหมายแรงงาน  
 
หน้ีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานคาํนวณโดยใชว้ธิคีดิลดแต่ละหน่วยทีป่ระมาณการไว ้(Projected 
Unit Credit Method) โดยผูเ้ชีย่วชาญอสิระตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั 
 
กําไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains or losses) ในการคํานวณ
ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานแสดงไวภ้ายใตก้าํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 
การวดัมลูคา่ยุตธิรรม 
นโยบายการบญัชแีละการเปิดเผยขอ้มูลของบรษิทัในหลายหวัขอ้ กําหนดใหม้กีารวดัมูลค่ายุตธิรรม ทัง้สนิทรพัย์และหน้ีสนิ
ทางการเงนิและทีไ่มใ่ชท่างการเงนิ 
 
ในการวดัมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนิ บรษิทัไดใ้ชข้อ้มลูทีส่ามารถอา้งองิไดใ้หม้ากทีสุ่ดเท่าทีจ่ะทาํได ้มลูค่ายุตธิรรม
เหลา่น้ีถูกจดัประเภทในแต่ละลาํดบัชัน้ของมลูคา่ยุตธิรรมตามขอ้มลูทีใ่ชใ้นการประเมนิมลูคา่ ดงัน้ี 
 
 ขอ้มลูระดบั 1 เป็นราคาเสนอซือ้ขาย (ไมต่อ้งปรบัปรุง) ในตลาดทีม่สีภาพคลอ่งสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนิอยา่งเดยีวกนั 
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 ข้อมูลระดบั 2 เป็นข้อมูลอื่นที่ใช้อ้างอิงได้โดยตรง (เช่น ราคาขาย) หรอืโดยอ้อม (เช่น ได้มาจากราคาอื่น) สําหรบั
สนิทรพัยน์ัน้หรอืหน้ีสนินัน้นอกเหนือจากราคาเสนอซือ้ขายซึง่รวมอยูใ่นขอ้มลูระดบั 1 

 ขอ้มลูระดบั 3 เป็นขอ้มลูสาํหรบัสนิทรพัยห์รอืหน้ีสนิทีไ่มไ่ดม้าจากขอ้มลูทีใ่ชอ้า้งองิได ้(ขอ้มลูทีไ่มส่ามารถอา้งองิได)้ 
 
เครือ่งมอืทางการเงนิ 
สนิทรพัยท์างการเงนิทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ยเงนิสด เงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทุน หน้ีสนิทางการเงนิที่
แสดงในงบแสดงฐานะการเงนิ ประกอบดว้ยเงนิเบกิเกนิบญัชธีนาคาร เจา้หน้ีการคา้ และเงนิกูย้มื ซึง่นโยบายการบญัชเีฉพาะ
สาํหรบัรายการแต่ละรายการไดเ้ปิดเผยแยกไวใ้นแต่ละหวัขอ้ทีเ่กีย่วขอ้ง 
 
รายงานทางการเงนิจาํแนกตามสว่นงาน 
ผลการดาํเนินงานของส่วนงานทีร่ายงานต่อคณะกรรมการบรหิารของบรษิทั (ผูม้อีํานาจตดัสนิใจสงูสุดดา้นการดําเนินงาน) จะ
แสดงถงึรายการทีเ่กดิขึน้จากสว่นงานดาํเนินงานนัน้โดยตรงรวมถงึรายการทีไ่ดร้บัการปันสว่นอยา่งสมเหตุสมผล 

 
สว่นเกนิมลูคา่หุน้ 
บรษิทัจะบนัทกึเงนิรบัทีเ่กนิกวา่มลูค่าทีจ่ดทะเบยีนไวเ้ป็นสว่นเกนิมลูค่าหุน้ในงบแสดงฐานะการเงนิ หกัดว้ยตน้ทุนในการออก
หุน้และผลประโยชน์ทางภาษทีีเ่กีย่วขอ้ง  
 
การจา่ยเงนิปันผล 
เงนิปันผลจ่าย บนัทกึในงบการเงนิในรอบระยะเวลาบญัชซีึ่งทีป่ระชุมผูถ้อืหุน้หรอืเมื่อคณะกรรมการของบรษิทั ไดอ้นุมตักิาร
จา่ยเงนิปันผล 
 
ภาษเีงนิได ้
ค่าใชจ้่ายภาษเีงนิไดส้าํหรบัปี ประกอบดว้ย ภาษเีงนิไดปั้จจุบนัและภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ีภาษเีงนิไดปั้จจุบนัและภาษเีงนิ
ได้รอการตดับญัชถีูกรบัรู้ในกําไรหรอืขาดทุน เว้นแต่ในส่วนที่เกี่ยวกบัรายการที่รบัรู้โดยตรงในส่วนของผู้ถือหุ้นหรอืกําไร
ขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
 
ภาษีเงนิได้ปัจจุบนั 
ภาษเีงนิไดปั้จจุบนั ไดแ้ก่ ภาษทีีค่าดวา่จะจา่ยชาํระ โดยคาํนวณจากกําไรประจาํปีทีต่อ้งเสยีภาษ ีโดยใชอ้ตัราภาษทีีป่ระกาศใช้
หรอืทีค่าดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน และรวมรายการปรบัปรุงทางภาษทีีเ่กีย่วกบัรายการในปีก่อนๆ 

 
ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัช ี
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชบีนัทกึโดยคาํนวณจากผลแตกต่างชัว่คราวทีเ่กดิขึน้ระหว่างมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิ
และจาํนวนทีใ่ชเ้พื่อการคํานวณภาษ ีภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชวีดัมลูค่าโดยการคณูอตัราภาษกีบัผลแตกต่างชัว่คราวทีค่าดวา่
จะมกีารกลบัรายการในอนาคต โดยใชอ้ตัราภาษทีีป่ระกาศใชห้รอืทีค่าดวา่มผีลบงัคบัใช ้ณ วนัสิน้รอบระยะเวลารายงาน 
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะบนัทกึต่อเมือ่มคีวามเป็นไปไดค้อ่นขา้งแน่นอนวา่กาํไรเพือ่เสยีภาษใีนอนาคตจะมจีาํนวน
เพยีงพอกบัการใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวดงักล่าว สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะถูกทบทวน ณ ทุกวนัสิน้
รอบระยะเวลารายงานและจะถูกปรบัลดลงเทา่ทีป่ระโยชน์ทางภาษจีะมโีอกาสถูกใชจ้รงิ 
 
กาํไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐาน 
บรษิทัแสดงกําไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานสําหรบัหุน้สามญั กําไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานคํานวณโดยการหารกําไรหรอืขาดทุนของผูถ้อืหุน้
สามญัของบรษิทั ดว้ยจาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนกัทีอ่อกจาํหน่ายระหวา่งปีปรบัปรุงดว้ยจาํนวนหุน้สามญัทีซ่ือ้คนื 
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กาํไรต่อหุน้ปรบัลด 
กําไรต่อหุน้ปรบัลด คํานวณโดยการหารกําไรสุทธสิาํหรบัปีดว้ยผลรวมของจํานวนหุน้สามญั ณ วนัสิน้ปีกบัจํานวนหุน้สามญัที่
บริษัทต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่า (ใบสําคัญแสดงสิทธิ) ทัง้สิ้นให้เป็นหุ้นสามญั โดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก        
ตามระยะเวลาทีส่มมตวิา่มกีารแปลงหุน้เกดิขึน้ ณ วนัทีอ่อกหุน้สามญัเทยีบเทา่ 
 
ในการคํานวณจํานวนหุ้นสามัญที่เพิ่มขึ้นหากมีการใช้สิทธิ บริษัทคํานวณว่าหากนําเงินที่ได้ร ับจากการใช้สิทธิจาก       
ใบสําคญัแสดงสิทธิที่เหลืออยู่ดังกล่าวมาซื้อหุ้นสามญักลบัคืนในราคาตลาดถัวเฉลี่ยของปีเพื่อกําหนดจํานวนหุ้นสามญั          
ทีต่อ้งออกเพิม่ แลว้นําจาํนวนหุน้สามญัสว่นเพิม่ดงักลา่วมารวมกบัหุน้สามญัทีม่อียู ่ทัง้น้ีไมม่กีารปรบัปรุงใดๆ ในกาํไร      หรอื
ขาดทุนสาํหรบัปี 
 
การใชป้ระมาณการทางบญัช ี
ในการจัดทํางบการเงิน เพื่ อให้เป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน  ผู้บริหารต้องใช้การประมาณการและ                   
ขอ้สมมตฐิานหลายประการ ซึ่งมผีลกระทบต่อจํานวนเงนิทีเ่กีย่วกบัรายได ้ค่าใชจ้่าย สนิทรพัย ์หน้ีสนิ และการเปิดเผยขอ้มูล
เกีย่วกบัสนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทีอ่าจจะเกดิขึน้ ซึง่ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างจากจาํนวนทีไ่ดป้ระมาณการไว ้
 
ประมาณการหน้ีสนิและคา่ใชจ้า่ย และสนิทรพัยท์ีอ่าจจะเกดิขึน้ 
กลุ่มบรษิทับนัทกึประมาณการหน้ีสนิและค่าใชจ้่ายไวใ้นงบการเงนิ เมื่อกลุ่มบรษิทัมภีาระผูกพนัตามกฎหมายหรอืเป็นภาระ
ผูกพนัที่ค่อนข้างแน่นอนที่มีผลสบืเน่ืองจากเหตุการณ์ในอดีต และจํานวนที่ต้องชดใช้ดงักล่าวสามารถประมาณได้อย่าง
สมเหตุสมผล สนิทรพัยท์ีอ่าจเกดิขึน้ จะถูกรบัรูเ้ป็นสนิทรพัยแ์ยกต่างหาก เมือ่มปัีจจยัสนบัสนุนวา่จะไดร้บัคนืแน่นอน 

 
4. ประมาณการทางบญัชีที่สาํคญั ข้อสมมติฐาน การใช้ดลุยพินิจ และการจดัการความเสี่ยงในส่วนของทุน 

 
4.1 ประมาณการทางบญัชทีีส่าํคญั ขอ้สมมตฐิาน และการใชดุ้ลยพนิิจ 

 

4.1.1 การดอ้ยคา่ของลกูหน้ีการคา้ 
 

กลุ่มบรษิทับนัทกึค่าเผือ่หน้ีสงสยัจะสญูเพื่อใหร้บัรูถ้งึการดอ้ยค่าของลกูหน้ีการคา้ อนัอาจเกดิจากการทีไ่มส่ามารถ
เรยีกชาํระหน้ีจากลกูหน้ี คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูนัน้เป็นการประเมนิโดยสอบทานอายุของลกูหน้ีคงเหลอื ณ วนัสิน้รอบ
ระยะเวลารายงาน และพจิารณาจากสถานะของลกูหน้ีแต่ละราย 

 

4.1.2 ประมาณการกระแสเงนิสดรบัจากเงนิลงทนุในลกูหน้ี 
 

กลุม่บรษิทัประมาณการกระแสเงนิสดทีค่าดวา่จะไดร้บัในอนาคตสาํหรบัเงนิลงทนุในลกูหน้ี ขึน้อยูก่บัคณุภาพ ชนิด 
และอายุของหน้ี และอา้งองิกบัสถติกิารเกบ็หน้ีในอดตีทัง้หมด โดยยอดรวมของประมาณการกระแสเงนิสดทีค่าดวา่จะ
ไดร้บัในอนาคตทัง้หมดจะตอ้งไมเ่กนิกวา่การประมาณการกระแสเงนิสดทีผู่บ้รหิารไดค้าดคะเนไวต้ัง้แต่ประมลูซือ้
โครงการมา โดยคาดวา่จะเรยีกเกบ็หน้ีไดใ้นระยะเวลา 4 – 5 ปี 

 

4.1.3 คา่เผือ่ลดมลูคา่สาํหรบับา้นและอาคารชุดเคลือ่นไหวชา้ และเสือ่มคณุภาพ 
 

กลุ่มบรษิัทได้ประมาณการค่าเผื่อลดมูลค่าสําหรบับ้านและอาคารชุดเคลื่อนไหวช้า  และเสื่อมคุณภาพเพื่อให้
สะทอ้นถงึการดอ้ยคา่ลงของบา้นและอาคารชุด  
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4.1.4 ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน 
 

ฝ่ายบรหิารเป็นผูป้ระมาณการของอายุการใหป้ระโยชน์และมลูค่าคงเหลอืของอาคารและอุปกรณ์ และสนิทรพัยไ์ม่มี
ตวัตนของกลุ่มบรษิทัโดยจะทบทวนค่าเสื่อมราคาและค่าตดัจําหน่ายเมื่ออายุการใหป้ระโยชน์และมูลค่าคงเหลอืมี
ความแตกต่างไปจากการประมาณการในงวดก่อน หรอืมกีารตดัจําหน่ายสนิทรพัยท์ีเ่สือ่มสภาพหรอืไม่ไดใ้ชง้านอกี
ต่อไป 

 

4.1.5 คา่เผือ่การดอ้ยคา่ของเงนิลงทุน 
 

กลุ่มบรษิทัพจิารณาค่าเผือ่การดอ้ยค่าของเงนิลงทุน เมือ่พบวา่มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนดงักล่าวลดลงอย่างมี
สาระสาํคญัและเป็นระยะเวลานาน ซึง่ความมสีาระสาํคญัและระยะเวลานัน้ขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของฝ่ายบรหิาร  

 

4.1.6 สญัญาเชา่ 
 

ในการพจิารณาประเภทของสญัญาเช่าว่าเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานหรอืสญัญาเช่าทางการเงนิ ฝ่ายบรหิารใชดุ้ลย
พนิิจในการประเมนิเงือ่นไขและรายละเอยีดของสญัญาเพื่อพจิารณาวา่ กลุ่มบรษิทัไดโ้อนหรอืรบัโอนความเสีย่งและ
ผลประโยชน์ในสนิทรพัยท์ีเ่ชา่ดงักลา่วแลว้หรอืไม ่
 

4.1.7 คา่เผือ่การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์
 

กลุ่มบรษิทัพจิารณาค่าเผื่อการด้อยค่าของสนิทรพัย์ หากมขีอ้บ่งชี้ว่ามกีารด้อยค่า เมื่อพบว่ามูลค่ายุตธิรรมของ
สนิทรพัย์ดงักล่าวลดลงอย่างมสีาระสําคญั กลุ่มบรษิทัจะประมาณมูลค่าทีค่าดว่าจะไดร้บัคนืของสนิทรพัย ์ซึ่งการ
ประมาณการดงักลา่วขึน้อยูก่บัดุลยพนิิจของฝ่ายบรหิาร  

 

4.1.8 ผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานตามโครงการผลประโยชน์ 
 

หน้ีสนิตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ซึง่ขอ้ 
สมมตฐิานในการประมาณการดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราคดิลด อตัราการเพิม่ของเงนิเดอืนทีค่าดว่าจะเพิม่ขึน้ใน
อนาคต อตัรามรณะและปัจจยัทีเ่กีย่วขอ้งในเชงิประชากรศาสตรใ์นการกาํหนดอตัราคดิลดฝ่ายบรหิารไดพ้จิารณาถงึ
อตัราดอกเบีย้ทีส่ะทอ้นถงึสภาพการณ์ทางเศรษฐกจิในปัจจุบนั สว่นอตัรามรณะใชข้อ้มลูตารางอตัรามรณะทีเ่ปิดเผย
ทัว่ไปในประเทศ อยา่งไรกต็าม ผลประโยชน์หลงัการเลกิจา้งงานทีเ่กดิขึน้จรงินัน้อาจแตกต่างไปจากทีป่ระมาณไว ้
 

4.1.9 สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูโ้ดยการประมาณการในการประเมนิความสามารถในการทาํกําไรทางภาษใีน
อนาคตของกลุ่มบรษิทัทีนํ่ามาหกักบัผลแตกต่างชัว่คราวทีส่ามารถใชป้ระโยชน์ได ้นอกจากนัน้ ผูบ้รหิารตอ้งใชดุ้ลย
พินิจในการประเมินผลกระทบของกฏหมายหรอืข้อจํากัดทางด้านเศรษฐกิจหรอืความไม่แน่นอนของกฏหมาย           
ภาษอีากร 
 

4.1.10 คดฟ้ีองรอ้ง 
 

กลุม่บรษิทัอาจมหีน้ีสนิทีอ่าจจะเกดิขึน้จากขอ้พพิาททางกฎหมายและการถูกฟ้องรอ้งเรยีกคา่เสยีหายตามปกตธิุรกจิ 
ซึง่ฝ่ายบรหิารตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการประเมนิผลของขอ้พพิาทและคดทีีถู่กฟ้องรอ้งแลว้และตัง้ค่าเผือ่ความเสยีหายที่
อาจเกดิขึน้ ในบญัชใีนจาํนวนทีส่มเหตุสมผล ณ วนัทีใ่นงบการเงนิ อยา่งไรกต็าม ผลทีเ่กดิขึน้จรงิอาจแตกต่างไปจาก
ทีไ่ดม้กีารประมาณการไว ้
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4.2 การจดัการความเสีย่งในสว่นของทุน 

 
วตัถุประสงค์ของบรษิทัในการบรหิารทุนของบรษิทันัน้เพื่อดํารงไวซ้ึ่งความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเน่ืองของ
บรษิทั เพื่อสร้างผลตอบแทนต่อผูถ้ือหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี่มสี่วนได้เสยีอื่น และเพื่อดํารงไวซ้ึ่งโครงสร้างของทุนที่
เหมาะสม เพือ่ลดตน้ทุนทางการเงนิของทุน 
 
ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสร้างของทุน บรษิทัอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปันผล ออกหุ้นใหม่หรอืออกหุ้นกู้เพื่อปรบั
โครงสรา้งหน้ี หรอืการขายทรพัยส์นิเพือ่ลดภาระหน้ี 

 
5. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

เงนิสดและเงนิฝากระหวา่งทาง 42,357  41,972  9,764  10,867 
เงนิฝากธนาคาร 97,106  205,862  14,868  14,126 

รวม 139,463  247,834  24,632  24,993 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบีย้ระหวา่งรอ้ยละ 0.10 - 0.63 ต่อปี (2559 : รอ้ยละ 0.10 - 0.63 ต่อปี) 
 

6. เงินลงทุนในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2560  2559 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้      -       -         -  48,950  43,100 (5,850) 
กองทุนเปิดกรงุศรตีราสาร         

เพิม่ทรพัย ์
 

69 
  

69 
 

        -  
 

111,041 
  

111,335 
  

294 
รวม 69  69         -  159,991  154,435 (5,556) 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559 

 
 

ราคาทุน  
มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้  

 
ราคาทุน  

มลูคา่ 
ยุตธิรรม  

กาํไร (ขาดทุน) 
ทีย่งัไมเ่กดิขึน้ 

          
เงินลงทนุในหลกัทรพัยเ์พื่อค้า          
เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้      -       -         -  1,250  750 (500) 
กองทุนเปิดกรงุศรตีราสาร            

เพิม่ทรพัย ์ 14  14         -  68,646  68,838 192 
รวม 14  14         -  69,896  69,588 (308) 

 
รายการเคลือ่นไหวของเงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มดีงัต่อไปน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        
ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัที ่1 มกราคม 154,435  138,129  69,588  47,473 
ยอดซือ้หลกัทรพัยเ์พิม่ 248,675  1,623,010            -  477,080 
ยอดขายหลกัทรพัย ์ (408,597)  (1,611,844)  (69,882)  (465,428) 
กาํไรทีย่งัไมเ่กดิขึน้เปลีย่นแปลง 5,556  5,140  308  10,463 
ราคาตามบญัชสีทุธ ิณ วนัที ่31 ธนัวาคม  69  154,435  14  69,588 
 

7. รายการบญัชีกบับริษทัที่เกี่ยวข้องกนั 
 

งบการเงนิน้ีได้รวมผลของรายการที่เกิดกบับุคคลและบรษิทัที่เกี่ยวขอ้งกนัตามมูลฐานที่พจิารณาร่วมกนัระหว่างบรษิทักบั
บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั ซึง่มลูฐานทีใ่ชบ้างกรณีอาจแตกต่างจากมลูฐานทีใ่ชส้าํหรบัรายการทีเ่กดิขึน้กบับุคคลหรอืนิตบุิคคลทีไ่ม่
เกีย่วขอ้งกนั  

 
ชือ่บรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์

     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 

 
ใหบ้รกิารสนิเชือ่เช่าซือ้รถยนตท์ีใ่ชแ้ลว้และบรหิาร
สนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 

 
ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณาครบ
วงจร ขายสือ่โฆษณา และใหบ้รกิารสนิเชือ่ 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั  
 

ธุรกจิสนามกอลฟ์ ใหเ้ชา่สนามกอลฟ์ และพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)  

ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
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ชือ่บรษิทั  ประเภทธุรกจิ  ลกัษณะความสมัพนัธ ์
     
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)  

ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
 

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)  

ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
 

บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 กนัยายน 2559)  

ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
 

บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 
 (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 กนัยายน 2559)  

ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั  พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  บรกิารสนิเชือ่เชา่ซือ้  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั   พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์และใหบ้รกิารหอ้งพกั  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั   ธุรกจิโรงแรม  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  ตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์  บรษิทัยอ่ย 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั 

 
ใหบ้รกิารจดัทาํโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดังาน
กจิกรรม 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั 
 

บรหิารจดัการทรพัยส์นิทีไ่ดร้บัโอนสนิทรพัยด์อ้ย
คุณภาพของสถาบนัการเงนิ 

 บรษิทัยอ่ย 

บรษิทั เอม็ด ีมเีดยี โกลบอล จาํกดั 
 

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  

 บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 

บรษิทั เมม็โมร ีมาสเตอร ์แอลอดี ีจาํกดั 
(สิน้สุดเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)  

ใหบ้รกิารเชา่สือ่โฆษณา รบัทาํป้ายสือ่โฆษณา
ครบวงจร ขายสือ่โฆษณา  

 บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 
 

บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ไมดา้ จาํกดั  ใหบ้รกิารรกัษาความปลอดภยั  บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์ไมดา้ จาํกดั  บรหิารจดัการสนิทรพัยด์อ้ยคุณภาพ  บรษิทัยอ่ยทางออ้ม 
บรษิทั ทรอปปิคอล เบฟ เวอรเ์รจ คอรป์อเรชัน่ 
จาํกดั  

ประกอบกจิการดา้นการผลติเครือ่งดืม่ผสม
แอลกอฮอล ์

 กรรมการรว่มกนั 

บรษิทั บา้นแสนสุข นครปฐม จาํกดั  ประกอบกจิการประเภทเกสตเ์ฮา้ส ์  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั เอสดบับลวิ เฮลทค์ลบักรุป๊ จาํกดั  ประกอบกจิการประเภทโรงแรม รสีอรท์และหอ้งชุด  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ฐาโนดม จาํกดั  ประกอบกจิการขายสง่แร ่ถ่านหนิ  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ภเูกต็ เบยีร ์(ไทยแลนด)์ จาํกดั  ขายสง่เครือ่งดืม่ทีม่แีอลกอฮอล ์  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ยนีูค ดเิวลลอปเมนท ์จาํกดั  ธุรกจิโรงแรมและใหบ้รกิาร  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั ซอลลสิ รเิวอร ์ววิ จาํกดั  ธุรกจิโรงแรม  กรรมการรว่มกนั 
บรษิทั นากา เฮอรเิทจ จาํกดั  ใหเ้ชา่ ขาย ซือ้อสงัหารมิทรพัย ์  กรรมการรว่มกนั 
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นโยบายการกาํหนดราคาสาํหรบัแต่ละรายการมดีงัต่อไปน้ี 

 

รายการ  นโยบายการกาํหนดราคา 
   
รายการธรุกิจกบับริษทัยอ่ย   
ดอกเบีย้รบั  อตัรารอ้ยละ 5.00 – 12.00 ต่อปี 
คา่บรกิารรบั  ราคาตามสญัญา 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 5.00 – 8.00 ต่อปี 

   

รายการธรุกิจกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนั   
คา่ซือ้สนิคา้สาํหรบัสง่เสรมิการขาย  ราคาใกลเ้คยีงกบัทีข่ายบุคคลภายนอก 

   

รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทัและบริษทัย่อย 
คา่เชา่อาคาร  ราคาตามสญัญา 
คา่ใชจ้า่ยอืน่  ตามราคาทีต่กลงกนั 
ตน้ทุนทางการเงนิ  อตัรารอ้ยละ 12.00 ต่อปี 

 
รายการบญัชกีบับุคคลและบรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนัทีเ่ป็นสาระสาํคญั สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 

 

   (หน่วย : ลา้นบาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม  

 2560  2559  2560  2559 

รายการธรุกิจกบับริษทัย่อย        
ดอกเบีย้รบั        -        - 73.63 53.40 
คา่บรกิารรบั        -        - 6.09 17.49 
เงนิปันผลรบั        -        - 54.52  53.24 
ตน้ทุนทางการเงนิ        -         -  6.25  6.19 
        

รายการธรุกิจกบักิจการที่เกี่ยวข้องกนั        
คา่ใชจ้า่ยอื่น 0.41  0.38         -         - 

        
รายการธรุกิจกบักรรมการของบริษทัและบริษทัย่อย       
คา่เชา่อาคาร 0.81  0.72  0.81  0.72 
ตน้ทุนทางการเงนิ 0.20  0.20         -         - 

        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั          
ผลประโยชน์ปัจจบุนัของพนกังาน 31.83  30.09  15.17  14.00 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 0.77  0.36  0.11  0.20 
รวม 32.60  30.45  15.28  14.20 
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ยอดคงเหลอืกบับรษิทัทีเ่กีย่วขอ้งกนั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
ลกูหน้ีการค้าและลกูหน้ีอื่น - บคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้อง     
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        -        -  139  117 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        -        -  483  364 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        -        -  953  164 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        -        -         -  2 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        -        -         -  1,070 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั        -        -         -  1,070 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        -        -         -  1,070 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        -        -  33  138 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั        -        -  100  416 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        -        -         -  17 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        -        -  397  114 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์ จาํกดั        -        -  107  176 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั        -        -  19  3 
       
บรษิทัยอ่ยทางออ้ม       
บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ไมดา้ จาํกดั        -        -  1         - 

        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
กรรมการบรษิทั 1,442  522  1,442  497 

รวม 1,442  522  3,674  5,218 
        

เงินให้ก ู้ยืมระยะส ัน้แก่บริษทัย่อยและดอกเบีย้ค้างรบั         
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื        -         -  658,050  450,200 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  8,290  5,927 
        

บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  248,095  199,245 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  2,125  847 
        

บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  74,050  109,100 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  7,260  2,688 
        

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  365,500  266,800 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  25,450  8,812 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 

        
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        

เงนิใหกู้ย้มื        -         -  92,410  81,300 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  392  352 
        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  115,760  94,280 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  507  410 
        

บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  5,500  5,300 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  1,110  426 
        

บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื        -         -  3,780  3,720 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -         -  31  38 

รวม 
       - 

 
       - 

 
1,608,310  

1,229,44
5 

        
เจ้าหน้ีการค้าและเจ้าหน้ีอื่น – บคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้อง        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        -         -  140  95 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        -         -  796  1,104 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        -         -         -  1 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        -         -  199  174 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั        -         -  233         - 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        -         -  1,530  241 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั        -         -  20  20 

        
บรษิทัยอ่ยทางออ้ม        
บรษิทั รกัษาความปลอดภยั ไมดา้ จาํกดั        -         -  77         - 

        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
กรรมการบรษิทั 452  565  359  275 
กรรมการของบรษิทัยอ่ย 11         -         -         - 
รวม 463  565  3,354  1,910 

        
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากบคุคลและบริษทัที่เกี่ยวข้องและดอกเบีย้ค้างจ่าย       
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        

เงนิกูย้มื 68,550  4,000  64,550         - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 1,318  17  1,301         - 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 

        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        

เงนิกูย้มื        -         -  25,500         - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย        -         -  56         - 
        

บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        
เงนิกูย้มื        -         -  11,580         - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย        -         -  48         - 
        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        
เงนิกูย้มื        -         -         -  18,300 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย        -         -         -  12 
        

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        
เงนิกูย้มื        -         -         -  16,030 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย        -         -         -  69 
        

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั        
เงนิกูย้มื        -         -         -  25,300 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย        -         -         -  107 

รวม 69,868  4,017  103,035  59,818 

        
ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญั        

คา่เผือ่ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 17,954  16,160  9,864  8,913 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงนิให้กู้ยมืระยะสัน้แก่บรษิทัที่เกี่ยวขอ้งและดอกเบี้ยค้างรบัในระหว่างปีสิ้นสุดวนัที่ 31 ธนัวาคม 
2560 มดีงัน้ี 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  เพิม่ขึน้  ลดลง  2560 
เงินให้ก ู้ยืมระยะส ัน้และดอกเบีย้ค้างรบั        
บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        
เงนิใหกู้ย้มื        -  19,500  (19,500)         - 
ดอกเบีย้คา้งรบั        -  44  (44)         - 
        

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 450,200  229,050  (21,200)  658,050 
ดอกเบีย้คา้งรบั 5,927  29,703  (27,340)  8,290 
        



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                       
 

119 | P a g e  

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2559  เพิม่ขึน้  ลดลง  2560 

        
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 199,245  49,000  (150)  248,095 
ดอกเบีย้คา้งรบั 847  11,721  (10,443)  2,125 
        

บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 109,100  30,500  (65,550)  74,050 
ดอกเบีย้คา้งรบั 2,688  4,572            -  7,260 
        

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 266,800  100,850  (2,150)  365,500 
ดอกเบีย้คา้งรบั 8,812  16,638            -  25,450 
        

บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 81,300  20,260  (9,150)  92,410 
ดอกเบีย้คา้งรบั 352  4,257  (4,217)  392 
        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั         
เงนิใหกู้ย้มื 94,280  22,730  (1,250)  115,760 
ดอกเบีย้คา้งรบั 410  5,328  (5,231)  507 
        

บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 5,300  700  (500)  5,500 
ดอกเบีย้คา้งรบั 426  684            -  1,110 
        

บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั        
เงนิใหกู้ย้มื 3,720  12,425  (12,365)  3,780 
ดอกเบีย้คา้งรบั 38  681  (688)  31 

รวม 1,229,445  558,643  (179,778)  1,608,310 
 

รายการเคลื่อนไหวของเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากบุคคลและบรษิทัเกีย่วขอ้งและดอกเบี้ยคา้งจ่ายระหว่างปีสิน้สุดวนัที ่31 ธนัวาคม 
2560 มดีงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2559  เพิม่ขึน้  ลดลง  2560 
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้และดอกเบีย้ค้างจ่าย        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
เงนิกูย้มื 4,000  205,400  (140,850)  68,550 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 17  7,086  (5,785)  1,318 

รวม 4,017  212,486  (146,635)  69,868 
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     (หน่วย : พนับาท) 
                  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2559  เพิม่ขึน้  ลดลง  2560 
เงินก ู้ยืมระยะส ัน้และดอกเบีย้ค้างจ่าย        
บุคคลทีเ่กีย่วขอ้ง        
เงนิกูย้มื            -  205,400  (140,850)  64,550 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย            -  6,886  (5,585)  1,301 

        

บรษิทัยอ่ย        
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)        
เงนิกูย้มื            -  106,500  (81,000)  25,500 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย            -  342  (286)  56 

        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั        

เงนิกูย้มื            -  11,700  (120)  11,580 

ดอกเบีย้คา้งจา่ย            -  318  (270)  48 
        

บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั        

เงนิกูย้มื 18,300  25,500  (43,800)             - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 12  1,707  (1,719)             - 

        

บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั        

เงนิกูย้มื            -  43,800  (43,800)             - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย            -  1,605  (1,605)             - 

        

บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั        
เงนิกูย้มื 16,030  16,300  (32,330)             - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 69  1,035  (1,104)             - 

        

บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรงุเทพจรญั จาํกดั        
เงนิกูย้มื 25,300  51,000  (76,300)             - 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 107  1,247  (1,354)             - 

รวม 59,818  473,340  (430,123)  103,035 
 

8. ลกูหนี้การค้าและลกูหนี้อ ื่น - สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

ลกูหน้ีการคา้ 21,836  47,213  2,107  6,611 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (832)  (317)              -             - 
สทุธ ิ 21,004  46,896  2,107  6,611 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
ลกูหน้ีอื่น        
คา่เบีย้ปรบัคา้งรบั 40,304  37,867           -           - 
คา่เบีย้ประกนัภยัจา่ยแทนลกูคา้ 4,166  2,437           -           - 
ลกูหน้ีจากการขายเงนิลงทุนในหลกัทรพัย ์          -  67,940           -           - 
อื่นๆ 46,757  62,172  6,119  6,330 

รวม 91,227  170,416  6,119  6,330 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (14,593)  (14,788)           -           - 
สทุธ ิ 76,634  155,628  6,119  6,330 
        
รวมลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่น 97,638  202,524  8,226  12,941 

      

ยอดคงเหลอืของลกูหน้ีการคา้ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 จดัจาํแนกตามอายุหน้ีไดด้งัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
ลกูหน้ีการคา้        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 17,669  24,902  2,107  6,611 
ระหวา่ง 3 เดอืนถงึ 6 เดอืน 2,968  21,431       -         - 
ระหวา่ง 6 เดอืนถงึ 12 เดอืน 420  563       -         - 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 779  317       -         - 

รวม 21,836  47,213  2,107  6,611 
หกั  คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (832)  (317)       -      - 
สทุธ ิ 21,004  46,896  2,107  6,611 
        

ลกูหน้ีการคา้ – บรษิทัทีเ่กีย่วขอ้ง        
เกนิกาํหนดชาํระเป็นเวลา:        
   น้อยกวา่หรอืเทา่กบั 3 เดอืน 1,442  522  3,674  5,218 
รวม 1,442  522  3,674  5,218 
 

 
การเปลีย่นแปลงของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู – ลกูหน้ีการคา้และลกูหน้ีอื่นในระหวา่งปี 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  317  1,219          -          - 
ตัง้คา่เผือ่เพิม่ในระหวา่งปี 515  384          -          - 
กลบัรายการและตดับญัชใีนระหวา่งปี         -  (1,286)          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  832  317          -          - 
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9. ลกูหนี้ตามสญัญาเช่าซื้อ – สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
ภายในหน่ึงปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
เกนิกวา่หน่ึงปี 
แต่ไมเ่กนิหา้ปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ   
เกนิกวา่หา้ปี รวม 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
      

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 2,397,950 2,366,758 2,667,295 2,505,346 306,008 73,915 5,371,253 4,946,019 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็น

รายได ้ (836,506) (823,242) (551,674) (499,314) (90,332) (26,754) (1,478,512) (1,349,310) 
คงเหลอื 1,561,444 1,543,516 2,115,621 2,006,032 215,676 47,161 3,892,741 3,596,709 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (103,612) (100,077) (54,025) (48,686) (6,448) (647) (164,085) (149,410) 
สทุธ ิ 1,457,832 1,443,439 2,061,596 1,957,346 209,228 46,514 3,728,656 3,447,299 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
ภายในหน่ึงปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ 
เกนิกวา่หน่ึงปี 
แต่ไมเ่กนิหา้ปี 

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระ   
เกนิกวา่หา้ปี รวม 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
      

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 797,386 768,741 266,157 252,377   -   - 1,063,543 1,021,118 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็น

รายได ้ (406,075) (384,626) (88,816) (82,891)  -  - (494,891) (467,517) 
คงเหลอื 391,311 384,115 177,341 169,486   -   - 568,652 553,601 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (34,132) (38,142) (3,188) (2,969)  -  - (37,320) (41,111) 
สทุธ ิ 357,179 345,973 174,153 166,517  -  - 531,332 512,490 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ (สุทธจิากดอกผลเช่าซื้อทีย่งัไม่ถอืเป็นรายได)้ และค่าเผื่อหน้ี
สงสยัจะสญูแยกตามอายุหน้ีทีค่า้งชาํระของลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้โดยสรุปตามสญัญาซือ้ มดีงัน้ี 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหน้ีตาม ของคา่เผือ่หน้ี คา่เผือ่หน้ี ลกูหน้ีตาม 
 สญัญาเชา่ซือ้ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซือ้ 
 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ      
บรษิทัใหญ่ 568,652 553,601 1 - 100 1 - 100 37,320 41,111 531,332 512,490 
บรษิทัยอ่ย          
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 2,127,908 2,002,682 1 1 21,340 20,101 2,106,568 1,982,581 
คา้งชาํระ         

1 - 3  เดอืน 1,019,472 887,993 2, 25 2, 25 23,636 19,801 995,836 868,192 
4 เดอืน 57,247 54,171 20, 25 20, 25 11,449 11,118 45,798 43,053 
5 - 6 เดอืน 54,150 36,830 25 25 13,538 9,208 40,612 27,622 
7 - 9 เดอืน 29,263 34,988 50, 75 50, 75 21,450 24,752 7,813 10,236 
10 - 12 เดอืน 16,776 15,859 50, 100 50, 100 16,079 12,734 697 3,125 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป 19,273 10,585 100 100 19,273 10,585          -          - 

รวม 3,892,741 3,596,709   164,085 149,410 3,728,656 3,447,299 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
  อตัรารอ้ยละ   
 ลกูหน้ีตาม ของคา่เผือ่หน้ี คา่เผือ่หน้ี ลกูหน้ีตาม 
 สญัญาเชา่ซือ้ สงสยัจะสญู สงสยัจะสญู สญัญาเชา่ซือ้ - สทุธ ิ
 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 

       

ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ         
ยงัไมถ่งึกาํหนดชาํระ 376,140 363,581 1 1 3,763 3,638 372,377 359,943 
คา้งชาํระ         

1 - 2  เดอืน 105,763 101,649 2 2 2,115 2,033 103,648 99,616 
3 - 6 เดอืน 60,309 57,854 25 25 15,077 14,464 45,232 43,390 
7 - 12 เดอืน 20,151 19,083 50 50 10,076 9,542 10,075 9,541 
มากกวา่ 12 เดอืนขึน้ไป               6,289 11,434 100 100 6,289 11,434         -         - 

รวม 568,652 553,601   37,320 41,111 531,332 512,490 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ผลรวมของลูกหน้ีขัน้ต้นตามสญัญาเช่าซื้อและมูลค่าปัจจุบนัของจํานวนเงนิขัน้ตํ่าทีลู่กหน้ี
ตอ้งจา่ยตามสญัญาเชา่ซือ้แสดงไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2560  2559 
  

ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

  
ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

        
ภายในหน่ึงปี 2,397,950  1,561,444  2,366,758  1,543,516 
เกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 2,667,295  2,115,621  2,505,346  2,006,032 
เกนิหา้ปี 306,008  215,676  73,915  47,161 
รวม 5,371,253  3,892,741  4,946,019  3,596,709 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ (1,478,512)    (1,349,310)   
ผลรวมของเงนิลกูหน้ีขัน้ตน้ตามสญัญาเชา่ซือ้สทุธ ิ 3,892,741 3,596,709 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559 
  

ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

  
ผลรวมของ 
ลกูหน้ีขัน้ตน้ 

ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

 มลูคา่ปัจจุบนัของ 
จาํนวนเงนิขัน้ตํ่า 
ทีล่กูหน้ีตอ้งจา่ย 
ตามสญัญาเชา่ซือ้ 

        
ภายในหน่ึงปี 797,386  391,311  768,741  384,115 
เกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 266,157  177,341  252,377  169,486 
รวม 1,063,543  568,652  1,021,118  553,601 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้ (494,891)    (467,517)   
ผลรวมของลกูหน้ีขัน้ตน้ตามสญัญาเชา่ซือ้สทุธ ิ 568,652    553,601   
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เมื่อวนัที่ 30 เมษายน 2547 สภาวชิาชีพบัญชี โดยความเห็นชอบของสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรพัย์และตลาด
หลกัทรพัย ์ไดก้าํหนดแนวปฏบิตัทิางการบญัชสีาํหรบัธุรกจิสนิเชื่อเพือ่การอุปโภคบรโิภค (Consumer Finance) โดยใหบ้นัทกึค่า
เผื่อหน้ีสงสยัจะสญูเตม็จํานวนและหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลกูหน้ีคา้งชาํระค่างวดเกนิกว่า 3 งวด และพจิารณาบนัทกึสาํรองทัว่ไป
สาํหรบัลูกหน้ีทีไ่ม่คา้งชําระค่างวดหรอืคา้งชาํระค่างวดไม่เกนิกวา่ 3 งวด หากกลุ่มบรษิทัตอ้งปฏบิตัติามแนวทางดงักล่าวโดยไม่
พจิารณาถึงสํารองทัว่ไปนัน้ กลุ่มบรษิัทต้องบนัทึกค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสูญ ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เพิม่ขึ้นเป็น
จํานวนเงนิประมาณ 74.44 ลา้นบาท และ 67.28 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 24.50 ลา้นบาท และ 23.15 
ลา้นบาท ตามลาํดบั) และตอ้งรบัรูร้ายไดส้าํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ลดลงเป็นจาํนวนเงนิประมาณ 24.42 ลา้นบาท (งบ
การเงนิเฉพาะของบรษิทั : 15.34 ลา้นบาท)  

 

อย่างไรก็ตาม แนวปฏิบตัิดงักล่าวได้ให้ทางเลือกไว้ว่า หากนโยบายการตัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสญัจะสูญไม่เป็นไปตามแนวปฏิบตัิ
ดงักล่าว ใหเ้ปิดเผยแนวทางทีบ่รษิทัใชพ้รอ้มเหตุผลประกอบอย่างชดัเจน มนีโยบายในการหยุดรบัรูร้ายไดส้าํหรบัลกูหน้ีเช่าซือ้ที่
คา้งชาํระค่างวดเกนิกวา่ 4 งวด กลุ่มบรษิทัไดบ้นัทกึค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญูโดยพจิารณาสถานะหน้ีทีค่า้งรบั ความสามารถในการ
ชาํระหน้ีของลกูหน้ี ประสบการณ์และขอ้มลูความเสยีหายทีเ่กดิขึน้จรงิในอดตี ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 บรษิทัไดต้ัง้ค่าเผื่อหน้ี
สงสยัจะสญูของลกูหน้ีเช่าซื้อโดยเฉลีย่ในอตัรารอ้ยละ 6.56 ของยอดคงเหลอืของลูกหน้ีดงักล่าวโดยไมห่กัหลกัประกนั ซึง่สงูกว่า
อตัรารอ้ยละ 3.73 ซึง่เป็นอตัราเฉลีย่หน้ีสญูทีเ่กดิขึน้จรงิยอ้นหลงั 3 ปี (2557 - 2559) สว่นบรษิทัย่อยไดต้ัง้ค่าเผื่อหน้ีสงสยัจะสญู
ของลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อในอตัรารอ้ยละ 5.57 ของยอดคงเหลอืของลูกหน้ีดงักล่าว โดยไม่หกัหลกัประกนัซึ่งสงูกว่าอตัราหน้ี
สญูทีเ่กดิขึน้จรงิจากขอ้มลูสถติชิว่งสามปีทีผ่า่นมา (2557 - 2559) ของบรษิทัยอ่ย 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ยอดคงเหลอืของลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อทีค่า้งชําระเกนิกว่า 3 งวด ทีก่ลุ่มบรษิทัยงัคง
รบัรูร้ายไดเ้ป็นจาํนวนเงนิประมาณ 80.86 ลา้นบาท และ 69.70 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 16.60 ลา้น
บาท และ 15.53 ลา้นบาท ตามลาํดบั)  
 

ตามมาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่17 เรื่อง สญัญาเช่า ซึง่กําหนดใหบ้รษิทัรบัรูร้ายไดท้างการเงนิจากสญัญาเช่าซือ้ในแต่ละปีซึง่ได้
สุทธกิบัตน้ทุนทางตรงเริม่แรกตามวธิอีตัราดอกเบี้ยทีแ่ทจ้รงิ โดยมผีลบงัคบัใชส้าํหรบัสญัญาเช่าซื้อทุกประเภททีม่วีนัเริม่ต้น
ของสญัญาในหรอืหลงัวนัที่ 1 มกราคม 2551 เป็นต้นไป สําหรบัสญัญาเช่าเดมิ ที่ทําก่อนวนัที่ 1 มกราคม 2551 กลุ่มบรษิทั
เลอืกรบัรูร้ายไดต้ามวธิเีดมิคอืวธิผีลรวมจํานวนตวัเลขจนสญัญานัน้สิน้สุดลง โดยมรีายละเอยีดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 
2560 และ 2559 ดงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 

        
ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ 3  5,341          -  5,034 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้ทีย่งัไมถ่อืเป็นรายได ้         -  (644)          -  (644) 
สทุธ ิ 3  4,697          -  4,390 
 

การเปลีย่นแปลงของคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู - ลกูหน้ีตามสญัญาเชา่ซือ้ในระหวา่งปี 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  149,410  126,217  41,111  45,432 
ตัง้คา่เผือ่เพิม่ในระหวา่งปี 57,093  63,889  1,340  65 
กลบัรายการและตดับญัชใีนระหวา่งปี (42,418)  (40,696)  (5,131)  (4,386) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  164,085  149,410  37,320  41,111 
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10. เงินให้ก ู้ยืมและดอกเบีย้ค ้างรบั - บคุคลและบริษทัอื่น 
 

10.1 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ 30,000  44,290  30,000  30,000 
ดอกเบีย้คา้งรบั 1,125  375  1,125  375 

รวม 31,125  44,665  31,125  30,375 
 

รายการเคลือ่นไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ในระหวา่งปี 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ ดอกเบีย้คา้งรบั เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้ ดอกเบีย้คา้งรบั 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  44,290 30,000 375 375 30,000 30,000 375 375 
เพิม่ระหวา่งปี - 37,919 4,500 6,261      - - 4,500 4,500 
ลดลงระหวา่งปี (14,290) (23,629) (3,750) (6,261) - - (3,750) (4,500) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  30,000 44,290 1,125 375 30,000 30,000 1,125 375 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เงนิใหกู้้ยมืระยะสัน้แก่บุคคลและบรษิทัอื่น มอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 15 ต่อปี โดยผูกู้้
ตอ้งจา่ยเงนิกูด้งักลา่วเมือ่ทวงถาม 
 

10.2 เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว 365,175  359,053  102,792  102,792 
ดอกเบีย้คา้งรบั 29,032  25,048  24,605  24,046 
รวม 394,207  384,101  127,397  126,838 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (115,894)  (115,894)  (115,895)  (115,895) 
สทุธ ิ 278,313  268,207  11,502  10,943 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (172,550)  (96,553)         -         - 
สทุธ ิ 105,763  171,654  11,502  10,943 
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รายการเคลือ่นไหวของเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบัในระหวา่งปี 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว ดอกเบีย้คา้งรบั เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว ดอกเบีย้คา้งรบั 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
         
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  359,053 214,039 25,048 24,063 102,792 102,792 24,046 23,503 
เพิม่ระหวา่งปี 246,711 244,493 6,572 11,808 - - 559 543 
รบัโอนจากเงนิลงทุนในลกูหน้ีและอืน่ๆ 27,976 - - - - - - - 
รบัชาํระระหวา่งปี (268,565) (99,479) (2,588) (10,823) - - - - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  365,175 359,053 29,032 25,048 102,792 102,792 24,605 24,046 
 

งบการเงนิรวมของ บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จํากดั (มหาชน) (บรษิทัย่อย) มเีงนิใหกู้ย้มืระยะยาวในอตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 12 – 
24 ต่อปี และมยีอดคงเหลอืทีม่หีลกัประกนัเงนิกูย้มื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ดงัน้ี 

 

 (หน่วย : ลา้นบาท)  
 เงนิตน้   
 งบการเงนิรวม  
 2560 2559 หลกัประกนั 

    
1) 149.34 135.96 โอนลอยสมดุทะเบยีนรถยนต ์หุน้สามญัของบรษิทัในประเทศแหง่หน่ึง       

และโฉนดทีด่นิไวเ้ป็นประกนัต่อบรษิทั 
2) 56.86 36.14 คํ้าประกนัโดยบุคคล 
3)              - 24.76 โอนสทิธกิารรบัเงนิ 
4) 2.68 2.68 โอนสทิธกิารเชา่พืน้ทีอ่าคาร 3 ชัน้ 
 

นอกจากน้ีบรษิทัยอ่ยดงักล่าวรบัโอนทีด่นิจากลกูหน้ีรายหน่ึงจาํนวน 2 แปลง เพือ่ชาํระหน้ีจาํนวนเงนิ 40.52 ลา้นบาท ตาม
สญัญาทีต่กลงรว่มกนั ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 23  
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ไดร้วมเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่บุคคลอื่น จาํนวน 
25.83 ลา้นบาท โดยมอีตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ 5.50 ต่อปี ซึ่งบรษิทัได้รบัเงนิฝากเพื่อคํ้าประกนัเป็นจํานวนเงนิ 50.65 ล้าน
บาท ซึง่มอีตัราดอกเบีย้ตามเงนิฝากประจาํทัว่ไป 
 

11. ลกูหนี้และเงินจ่ายล ่วงหน้าพนักงาน – สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

เงนิจา่ยลว่งหน้าใหพ้นกังานขาย 46,524  47,305  45,115  45,900 
เงนิทดรองจา่ยพนกังาน 450  615  390  615 
ลกูหน้ีพนกังานทุจรติ 25,893  25,914  25,893  25,914 
รวม 72,867  73,834  71,398  72,429 
หกั คา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญู (68,652)  (68,844)  (68,652)  (68,844) 
สทุธ ิ 4,215  4,990  2,746  3,585 
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12. สินค้าคงเหลือ – สทุธิ 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

อุปกรณ์และเครือ่งใชไ้ฟฟ้า 45,792  52,108  45,792  52,107 
รถจกัรยานยนต ์ 136  249  136  249 
วสัดุก่อสรา้ง 17,454  21,519  44             - 
วสัดุตกแต่งและอุปกรณ์ 53,382  21,899  5,873             4,775 
อื่นๆ 22,344  64,656  10,048  11,487 
รวม 139,108  160,431  61,893  68,618 
หกั คา่เผือ่สนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ (3,376)  (3,621)  (3,376)  (3,621) 
สทุธ ิ 135,732  156,810  58,517  64,997 

 
รายการเคลือ่นไหวของคา่เผือ่สนิคา้ลา้สมยัและการลดมลูคา่สนิคา้คงเหลอืในระหวา่งปี 2560 และ 2559 ดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559 
   

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 3,621 2,617 
บวก ตัง้คา่เผือ่เพิม่ขึน้จากสนิคา้ลา้สมยัและลดมลูคา่ 1,134 1,248 
หกั กลบัรายการคา่เผือ่ (1,379) (244) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  3,376 3,621 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
ตน้ทุนของสนิคา้คงเหลอืทีบ่นัทกึเป็นคา่ใชจ้า่ย    

และไดร้วมในบญัชตีน้ทุนขาย 
       

- ตน้ทุนขาย 277,669  298,915  280,528  310,790 
- การปรบัลดมลูคา่เป็นมลูคา่สทุธทิีค่าดวา่       

จะไดร้บั 
 

1,134 
  

1,248 
  

1,134 
  

1,248 
- กลบัรายการการปรบัลดมลูคา่ (1,379)  (244)  (1,379)  (244) 
 สทุธ ิ 277,424  299,919  280,283  311,794 
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13. ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะบรษิทั 

 2560  2559  2560  2559 
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีพ่ฒันาแลว้        
     บา้นสรา้งเสรจ็เพือ่ขาย         -  4,569          -          - 
     หอ้งชุดเพือ่ขาย 51,923  93,611          -          - 
     รวม 51,923  98,180          -          - 
        
ทีด่นิและสิง่ปลกูสรา้งทีอ่ยูร่ะหวา่งพฒันา        
     ทีด่นิ 385,928  259,219  20,974  33,404 
     คา่ปรบัปรุงทีด่นิ 75,262  83,205  7,954  12,818 
     คา่ก่อสรา้ง 634,141  583,017  58,651  19,660 
     คา่สาธารณูปโภค 189,687  147,277  27,701  15,792 
     ตน้ทุนทางการเงนิ 27,019  26,157  459          - 
     ตน้ทุนอื่นๆ 9,350  8,324  272  242 
     รวม 1,321,387  1,107,199  116,011  81,916 
        
รวม 1,373,310  1,205,379  116,011  81,916 
        
ตน้ทุนทางการเงนิทีร่วมเป็นสว่นหน่ึงของตน้ทุน        
    การพฒันาระหวา่งปี 6,791  7,442  198          - 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัยข์องกลุ่มบรษิทัซึง่มมีลูค่าสุทธติาม
บญัช ีจาํนวน 740.86 ลา้นบาท และ 648.50 ลา้นบาท ตามลาํดบั ตดิภาระจาํนองเป็นหลกัประกนัการกูเ้งนิไวก้บัธนาคาร ตามที่
กลา่วในหมายเหตุ 29 
 

14. สินทรพัยร์อการขาย – สทุธิ 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        
ยานพาหนะ 32,348  38,614          -          - 
ป้ายโฆษณา 42,626           -          -          - 
หกั คา่เผือ่การลดมลูคา่ของยานพาหนะ และ

ป้ายโฆษณา (41,472) 
 

(9,518) 
  

        - 
  

        - 
สทุธ ิ 33,502  29,096          -          - 
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สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 บรษิทัย่อยจดัประเภททีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ จาํนวน 42.63 ลา้นบาท เป็นสนิทรพัย์
รอการขาย เพือ่ใหส้อดคลอ้งการวตัถุประสงคใ์นการดาํเนินการทีเ่ปลีย่นแปลงในระหวา่งปี 
 

15. เงินลงทุนในลกูหนี้และอื่นๆ  
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2560  2559  2560  2559 
        

เงนิลงทุนระยะสัน้ในลกูหน้ีและอืน่ๆ         -  51,671          -          - 
เงนิลงทุนระยะยาวในลกูหน้ีและอืน่ๆ 189,256  214,105          -          - 

รวม 189,256  265,776          -          - 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2560  2559 
 จาํนวนสญัญา  จาํนวนเงนิ  จาํนวนสญัญา  จาํนวนเงนิ 

        

เงนิลงทุนระยะสัน้ในลกูหน้ีและอืน่ๆ         -          -  2  51,671 
เงนิลงทุนระยะยาวในลกูหน้ีและอืน่ๆ 412   9,256  428  34,105 
เงนิลงทุนระยะยาวในลกูหน้ีทีม่หีลกัประกนั 1  180,000  1  180,000 

รวม 413  189,256  431  265,776 
 

บรษิทัยอ่ยคาดวา่จะไดร้บัชาํระจากเงนิลงทุนในลกูหน้ีภายใน 1 ปี ในสว่นของเงนิลงทุนในลกูหน้ีประมาณ 5.25 ลา้นบาท 
 

บรษิัทย่อยทางอ้อมได้รบัโอนสทิธิเรยีกร้องในลูกหน้ีจํานวนเงนิรวม 180.00 ล้านบาท ซึ่งมีที่ดินว่างเปล่าจํานวน 3 แปลง         
เป็นหลกัทรพัยค์ํ้าประกนัซึง่ประเมนิโดยผูป้ระเมนิราคาอสิระมมีลูคา่ยุตธิรรมจาํนวน 338.60 ลา้นบาท 
 

รายการเคลือ่นไหวของเงนิลงทุนในลกูหน้ีและอื่นๆ ในระหวา่งปี 2560 และ 2559 ดงัต่อไปน้ี 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 

        

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  265,776  31,770          -          - 
บวก ลงทุนระหวา่งปี         370  302,518          -          - 
หกั รบัคนืระหวา่งปี (39,783)  (68,512)          -          - 
     โอนไปเป็นเงนิใหกู้ย้มืระยะยาว (27,976)          -          -          - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 198,387  265,776          -          - 
หกั คา่เผือ่การลดมลูคา่เงนิลงทุนในลกูหน้ี (9,131)          -          -          - 
สทุธ ิ 189,256  265,776          -          - 
 
 

เมื่อวนัที ่11 พฤษภาคม 2559 บรษิทัย่อยทําบนัทกึขอ้ตกลงกบับรษิทัแห่งหน่ึง โดยบรษิทัย่อยสนับสนุนเงนิจํานวน 36.00 ลา้น
บาทใหบ้รษิทัดงักล่าวเพือ่ดาํเนินการจดัทาํโฆษณาทางวทิยุกระจายเสยีง ซึง่บรษิทัคู่สญัญาจะโอนสทิธใินการเรยีกเกบ็คา่โฆษณา
ทางสถานีวทิยุกระจายเสยีงใหแ้ก่บรษิทัย่อย บรษิทัคู่สญัญารบัประกนัคนืเงนิสนับสนุนจากการบรหิารงานดงักล่าวต่อเดอืนไมต่ํ่า
กว่า 1.50 ลา้นบาทใหแ้ก่บรษิทัย่อย เริม่ตัง้แต่เดอืนตุลาคม 2559 เป็นตน้ไป ซึง่หลงัจากคนืเงนิครบ 36.00 ลา้นบาทแลว้ บรษิทั
ย่อยจะไดร้บัค่าตอบแทนในการดําเนินงานจากบรษิทัคู่สญัญาในอตัรารอ้ยละ 70 ของกําไรขัน้ตน้จากการดําเนินงานโฆษณาทาง
วทิยุกระจายเสยีง ทัง้น้ี หากบรษิทัคู่สญัญาไม่สามารถดําเนินการบรหิารสถานีวทิยุกระจายเสยีงจนสามารถจ่ายคนืเงนิสนับสนุน
ได้ตามที่ระบุไวข้า้งต้นภายในระยะเวลา 2 ปีนับแต่เดอืนตุลาคม 2559 เป็นต้นไป คู่สญัญาต้องจ่ายเงนิส่วนที่เหลอืทัง้หมดแก่
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บรษิทัย่อยพรอ้มดอกเบี้ยรอ้ยละ 15 ต่อปี อย่างไรก็ตาม เมื่อวนัที่ 11 พฤษภาคม 2560 คณะกรรมการบรษิทัย่อยได้อนุมตัใิห้
เปลีย่นเงือ่นไขเงนิลงทุนดงักล่าว โดยรบัคนืเงนิลงทุน จาํนวน 6.52 ลา้นบาท และใหโ้อนเงนิสว่นทีเ่หลอื จาํนวน 27.97 ลา้นบาท 
เป็นเงนิใหกู้ย้มืเงนิแก่บุคคลหน่ึง โดยมอีตัราดอกเบีย้รอ้ยละ 15 ต่อปี 
 

16. เงินฝากธนาคารที่ม ีขอ้จาํกดัในการใช้ 
 

ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กลุ่มบรษิทัมเีงนิฝากประจําจํานวน 76.19 ล้านบาท และ 36.05 ล้านบาท ตามลําดบั (งบ
การเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 5.24 ลา้นบาท และ 5.09 ลา้นบาท ตามลําดบั) เป็นหลกัทรพัย์คํ้าประกนัหนังสอืคํ้าประกนั
จากธนาคารทีอ่อกใหใ้นนามของกลุ่มบรษิทั และ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กลุม่บรษิทัมเีงนิฝากประจาํจาํนวน 50.59 
ลา้นบาท เป็นเงนิฝากทีต่ดิภาระคํ้าประกนัเน่ืองจากเงนิคํ้าประกนัรบัจากบุคคลอื่นทัง้จาํนวน 
 

17. เงินลงทุนในบริษทัย่อย – สทุธิ 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 

ทุนเรยีกชาํระแลว้ 
สดัสว่นเงนิลงทุน 

(รอ้ยละ) ราคาทุน เงนิปันผล 
ชือ่บรษิทั 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 

         

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 532,398 484,000 46.98 46.98 281,864 281,864 4,547 14,552 
บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั 500,000 500,000 99.99 99.99 513,733 513,733     -     - 
บรษิทั ทอ็ป เอลลเิมน็ทส จาํกดั 150,000 150,000 99.99 99.99 149,988 149,988     -     - 
บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั 175,000 175,000 99.99 99.99 175,000 175,000     -     - 
บรษิทั ไมดา้ โฮเทล แอนด ์รสีอรท์ จาํกดั 300,000 300,000 99.99 99.99 296,899 296,899     -     - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)     - 27,000     - 85.00         - 22,950 12,105     - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)     - 30,000     - 85.00         - 25,500 10,270     - 
บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั 
    (สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 ธนัวาคม 2560)     - 35,000     - 99.99         - 34,999     -     - 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 

(สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 กนัยายน 2559)     - 15,000     -     -         -         -     - 359 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 

(สิน้สดุเมือ่วนัที ่20 กนัยายน 2559)     - 45,000     -     -         -         -     - 1,132 
บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 850,000 850,000 99.99 99.99 860,337 860,337     -     - 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 53,678 53,678 60.00 60.00 32,207 32,207 27,600 37,200 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 210,000 210,000 80.00 80.00 168,000 168,000     -     - 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 145,000 145,000 99.99 99.99 145,000 145,000     -     - 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์

จาํกดั 2,000 2,000 70.00 70.00        1,400        1,400     -     - 
บรษิทั เอม็ด ีอะดรนีาลนี (ประเทศไทย) จาํกดั 10,000 10,000 99.99 99.99 10,000 10,000     -     - 
บรษิทั บรหิารสนิทรพัย ์กรุงเทพจรญั จาํกดั 25,000 25,000 99.99 99.99 25,000 25,000   -   - 

รวม     2,659,428 2,742,877 54,522 53,243 

หกั : คา่เผือ่การดอ้ยคา่เงนิลงทุน  (1,400) (1,400)   
เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สทุธ ิ     2,658,028 2,741,477   
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ในระหวา่งปี 2560 บรษิทัมรีายการเคลือ่นไหวเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยดงัน้ี 
 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 
 

รายการ 

 
จาํนวนหุน้ 
(ลา้นหุน้) 

 
สดัสว่นเงนิลงทุน 

(รอ้ยละ) 

 
ราคาทุน  
(พนับาท) 

 
ราคาขาย       
(พนับาท) 

กาํไร (ขาดทุน) จาก
การขาย 
(พนับาท) 

      

บริษทั แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากัด      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  2,700   85.00   22,950                 -                   -    
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (2,600)                -    (22,100)                 -                   -    
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (100) (85.00) (850)  1,507   657  
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560            -                   -               -     1,507   657  
      

บริษทั แมกซ์ เรียล เอสเตท จํากัด      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  3,000   85.00   25,500                 -                   -    
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (2,900)                -    (24,650)                -                   -    
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (100) (85.00) (850)  1,427   577  
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560            -                   -               -     1,427   577  
      

บริษทั ไมด้า แอสเซ็ท ซานาดู จํากัด      
ณ วนัที ่1 มกราคม 2560  3,500   99.99   34,999                 -                   -    
ลดทุนของบรษิทัยอ่ย (3,194)                 -    (31,937)                -                   -    
ขายเงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย (306) (99.99) (3,062)  772  (2,291) 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560            -                   -               -     772  (2,291) 
      

รวม     (1,057) 
 

ตามรายงานการประชุมสามญัผูถ้ือหุ้นประจําปี 2560 ของบรษิทั ไมด้า ลสิซิง่ จํากดั (มหาชน) เมื่อวนัที่ 27 เมษายน 2560              
ผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัเิพิม่ทุนจดทะเบยีนจาํนวน 96,799,783 หุน้โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง เพือ่รองรบัการจ่ายปันผล
เป็นหุน้สามญัของบรษิทัในอตัรา 10 ต่อ 1 หุน้ปันผล รวมมลูคา่ทัง้สิน้ไมเ่กนิ 48,399,892 บาท 
 

ตามรายงานการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทั แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั ครัง้ที่ 01/2560 เมื่อวนัที่ 17 พฤษภาคม 
2560, ครัง้ที ่02/2560 เมื่อวนัที ่10 สงิหาคม 2560 และครัง้ที ่03/2560 เมื่อวนัที ่6 ตุลาคม 2560 ผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัลิดหุน้จด
ทะเบยีนจาํนวน 2,025,000 หุน้ จาํนวน 506,250 หุน้ และจาํนวน 68,750 หุน้ ตามลาํดบั โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง  
 

ตามรายงานการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จํากดั ครัง้ที ่01/2560 เมือ่วนัที ่17 พฤษภาคม 2560, 
ครัง้ที ่02/2560 เมือ่วนัที ่10 สงิหาคม 2560 และครัง้ที ่03/2560 เมือ่วนัที ่6 ตุลาคม 2560 ผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัลิดหุน้จดทะเบยีน
จาํนวน 2,250,000 หุน้ จาํนวน 562,500 หุน้ และจาํนวน 87,500 หุน้ ตามลาํดบั โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง  
 

ตามรายงานการประชุมวสิามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาดู จํากดั ครัง้ที ่01/2560 เมื่อวนัที ่10 สงิหาคม 2560 
และครัง้ที ่02/2560 เมือ่วนัที ่6 ตุลาคม 2560 ผูถ้อืหุน้มมีตอินุมตัลิดหุน้จดทะเบยีนจาํนวน 2,625,000 หุน้ และจาํนวน 568,750 
หุน้ ตามลาํดบั โดยสดัสว่นการถอืหุน้ไมเ่ปลีย่นแปลง  
 
เมื่อวนัที่ 20 ธนัวาคม 2560 บรษิทัขายเงนิลงทุนทัง้จํานวนใน บรษิทั แมกซ์ โฮเทล รามคําแหง จํากดั, บรษิทั แมกซ์ เรยีล 
เอสเตท จาํกดั และ บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ ซานาด ูจาํกดั จาํนวนเงนิ 1.51 ลา้นบาท จาํนวนเงนิ 1.43 ลา้นบาท และ 0.77 ลา้น
บาท ตามลาํดบั ใหก้บับุคคลทีภ่ายนอกในราคาใกลเ้คยีงมลูคา่ตามบญัช ี
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18. เงินลงทุนระยะยาวอื่น – สทุธิ 
 

    (หน่วย : พนับาท) 

บรษิทั ลกัษณะธุรกจิ 
จดัตัง้ขึน้
ในประเทศ 

สดัสว่น
เงนิลงทุน 
(รอ้ยละ) 

มลูคา่ตามบญัชสีทุธ ิ
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

2560 2559 2560 2559 
        

บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 35.00 204,897 204,897 210,000 210,000 
บรษิทั ออรา่ดรมี จาํกดั ธุรกจิโรงแรม ไทย 9.00 45,000 45,000 45,000 45,000 
บรษิทั อนิเตอรเ์อก็เพริท์           

คอนสตรคัชัน่ จาํกดั ก่อสรา้ง ไทย 9.00 11,577 11,577 11,577 11,577 

รวม     261,474  261,474 266,577 266,577 
        

หกั คา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทุน บรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั  (204,897) (204,897) (210,000) (210,000) 
        

สทุธ ิ    56,577 56,577 56,577 56,577 
 

ทีป่ระชุมคณะกรรมการเมื่อวนัที ่10 มนีาคม 2552 ไดม้มีตใิหเ้งนิลงทุนในบรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จาํกดั เป็นเงนิลงทุนทัว่ไป
เพื่อรอการขาย เน่ืองจากขอ้พพิาททีย่งัไม่ยุตมิาตัง้แต่ปี 2550 ระหว่างบรษิทักบักรรมการท่านหน่ึง ทําใหบ้รษิทัไม่สามารถใช้
อาํนาจควบคุมบรษิทัย่อย และไมม่อีทิธพิลอย่างมสีาระสาํคญัต่อบรษิทัร่วมอกีต่อไป ฝ่ายบรหิารของบรษิทัจงึเหน็วา่โอกาสทีจ่ะ
ไดข้อ้ยุตทิัง้หมดคงใชเ้วลานานและอาจมผีลเสยีหายกบับรษิทัทีบ่รษิทัไปลงทุน จงึมมีตใิหบ้รษิทับนัทกึค่าเผื่อการดอ้ยค่าของ
เงนิลงทุนในบรษิทั ภเูกต็ เพนนินซลูา จาํกดั ทัง้จาํนวนแลว้ 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ความคบืหน้าของคดขีอ้พพิาทไมส่ามารถไดข้อ้ยุตติามทีป่รากฏในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 
43 โดยบรษิทั ภูเกต็ เพนนินซูลา จาํกดั มคีดคีวามเกีย่วกบัหน้ีสนิจาํนวนมาก และยงัมคีดกีลา่วหาจากราชการเรื่องการบุกรุกที่
สาธารณะจากเรือ่งดงักลา่ว 

 
19. ส่วนได้เสียที่ไมอ่ยู่ในอาํนาจควบคมุ  

 

 บรษิทัยอ่ยทีม่สีว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุมทีเ่ป็นสาระสาํคญั 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
 สดัสว่นการถอืของ    

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่น
อาํนาจควบคุม 

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็
จดัสรรใหส้ว่นไดเ้สยีทีไ่ม่
อยูใ่นอาํนาจควบคุม 

สว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจ
ควบคุมสะสม 

บรษิทั 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
       
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 53.02 53.02 56,385 62,683 927,790 876,537 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 
 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 

 
        - 

 
15.00 

 
       201 

 
2,320 

 
       - 

 
6,101 

บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 
 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 

 
     - 

 
15.00 

 
       183 

 
2,008 

 
       - 

 
6,231 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 40.00 40.00 23,590 33,389 151,272 146,082 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 20.00 20.00 (956) 1,780 42,920 43,876 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 30.00 30.00 438 (361) (1,150) (1,587) 
อืน่ๆ   (1,984) 3,751 (2,391) (24) 
 รวม   77,857 105,570 1,118,441 1,077,216 
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บรษิทัยอ่ยจา่ยเงนิปันผลใหก้บัสว่นไดเ้สยีทีไ่มอ่ยูใ่นอาํนาจควบคุมในระหวา่งปี 2560 และ 2559 ดงันี้ 
 

   (หน่วย : พนับาท)
 2560  2559 
    
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 5,133  16,423 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 2,136                              - 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 1,812                              - 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559)                              -  294 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559)                              -  926 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 18,400  24,800 
รวม 27,481  42,443 
 
สรุปขอ้มลูทางการเงนิของบรษิทัยอ่ยก่อนการตดัรายการระหวา่งกนั มดีงันี้ 

 

     (หน่วย : พนับาท) 
 งบแสดงฐานะการเงนิ 
      สว่นไดเ้สยี 
 สนิทรพัย ์ สนิทรพัย ์ หนี้สนิ หนี้สนิ สว่นของผูถ้อื ของทีไ่มอ่ยูใ่น 

 หมนุเวยีน ไมห่มนุเวยีน หมนุเวยีน ไมห่มนุเวยีน หุน้ของบรษิทั อํานาจควบคุม 
บรษิทั 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 

             

บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 1,250,358 1,399,191 2,349,095 2,093,771 352,080 738,841 1,497,487 1,100,902 1,749,886 1,653,219 927,790 876,537 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 

 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 
 

2,247 
 

44,973 
 

           - 
 

2 
 

474 
 

4,296 
 

         - 
 

          - 
 

1,773 
 

40,679 
 

           - 
 

6,101 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 

 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 
 

2,003 
 

45,197 
 

           - 
 

2 
 

324 
 

3,653 
 

         - 
 

      - 
 

1,679 
 

41,546 
 

           - 
 

6,231 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 

(สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559) 
 

            - 
 

2,309 
 

          - 
 

15 
 

             - 
 

1,155 
 

         - 
 

      - 
 

              - 
 

1,169 
 

           - 
   

      - 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 

(สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559) 
 

           - 
 

6,613 
 

          - 
 

25 
   
            - 

 
3,091 

 
         - 

 
      - 

 
              - 

 
3,547 

 
           - 

  
       - 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 141,401 143,113 271,977 282,847 20,440 33,362 14,759 27,394 378,179 365,204 151,272 146,082 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 53,097 110,846 335,193 294,466 115,272 121,339 58,420 64,595 214,598 219,378 42,920 43,876 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 6,113 3,982 114 220 9,999 9,447 60 45 (3,832) (5,290) (1,150) (1,587) 

 
       (หน่วย : พนับาท) 
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 งบกาํไรขาดทุนและกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 
  กาํไรสว่นที ่ กาํไรสว่นที ่   กาํไรขาดทุน กาํไรขาดทุน  
  เป็นของ เป็นของ  กาํไรขาดทุน เบด็เสรจ็รวม เบด็เสรจ็รวม กาํไรขาดทุน 
  ผูถ้อืหุน้ ผูท้ีไ่มอ่ยูใ่น กาํไร เบด็เสรจ็อื่น ของผูถ้อืหุน้ ของผูท้ีไ่มอ่ยูใ่น เบด็เสรจ็รวม 

 รายได ้ ของบรษิทั อาํนาจควบคมุ สาํหรบัปี สาํหรบัปี ของบรษิทั อาํนาจควบคมุ สาํหรบัปี 

บรษิทั 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
                 
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 588,776 545,769 52,862 55,541 59,658 62,683 112,520 118,224 (6,173)     - 49,961 55,541 56,385 62,683 106,347 118,224 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั 

  (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 1,707 22,639 1,136 13,147 201 2,320 1,337 15,467    -    - 1,136 13,147 201 2,320 1,337 15,467 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั 

 (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) 1,613 20,012 1,035 11,380 183 2,008 1,218 13,388        -    - 1,035 11,380 183 2,008 1,218 13,388 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั 

(สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559) 
 

   - 
 

500    - 203 
 

   - 
 

167 
 

    - 
 

370    - 
 

   - 
 

    - 203 
 

         - 
 

167 
 

        - 
 

370 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั 

(สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559) 
 

   - 
 

1,649    - 691 
 

   - 
 

566 
 

   - 
 

1,257    - 
 

3 
 

    - 693 
 

      - 
 

567 
 

     - 
 

1,260 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชื่อ จาํกดั 112,917 107,932 35,385 50,084 23,590 33,389 58,975 83,473    -     - 35,385 50,084 23,590 33,389 58,975 83,473 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 37,097 162,893 (3,832) 7,119 (956) 1,780 (4,779) 8,899    -     - (3,823) 7,119 (956) 1,780 (4,779) 8,899 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จํากดั 18,653 14,096 1,023 (827) 438 (354) 1,461 (1,181)        -     (23) 1,023 (843) 438 (361) 1,461 (1,204) 

 
   (หน่วย : พนับาท) 
 งบกระแสเงนิสด 
 เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน) เงนิสดสทุธไิดม้าจาก (ใชไ้ปใน)  

 กจิกรรมดาํเนินงาน กจิกรรมการลงทุน กจิกรรมจดัหาเงนิ เงนิสดสทุธ ิ

บรษิทั 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
         
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) (102,101) (17,012) 60,319 (287,577) (11,518) 364,770 (53,300) 60,181 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) (2,548) 18,368 (21,941) 11,858       - (3,610) (24,489) 26,616 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 ธนัวาคม 2560) (2,184) 15,816 (41,083) 32,425       - (3,220) (43,267) 45,021 
บรษิทั วภิา คอนโดมเินียม จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559)       -  (393)       - 14,596       -  (14,716)        -  (513) 
บรษิทั แมกซ ์คอนโด เกษตร จาํกดั (สิน้สดุวนัที ่20 กนัยายน 2559)       -  (776)       - 47,163       -  (44,245)        - 2,142 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชื่อ จาํกดั 8,791 (15,312) (1,227) 359 (56,235) (70,280) (48,671) (85,233) 
บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั 44 (239,641) 7,880 161,381 (5,416) 79,124 2,508 864 
บรษิทั ไมดา้ เอเจนซี ่แอนด ์ดเิวลลอปเมน้ท ์จํากดั (751) 331 1 1 200        - (550) 332 
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20. ที่ดิน อาคาร และอปุกรณ์ - สทุธิ 
 

           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2559 474,915 844,532 440,974 279,098 879,180 2,918,699 
ซือ้เพิม่  1,977 223,529 177,814 40,444 284,417 728,181 
ขาย             - (1,523) (9,338) (14,740) (47,347) (72,948) 
ลดลงจากการขายบรษิทัยอ่ย             -             - (294)            -            - (294) 
รบัโอนจากอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การ

ลงทุน             -             -            -            - 3,737 
 

3,737 
โอนออกเป็นสนิคา้คงเหลอื             -             - (21,899)            -            - (21,899) 
โอนออกเป็นสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน             -             - (1,081)            - (5,406) (6,487) 
โอนเขา้ / (โอนออก) 6,675 742,948 99,151 98 (848,872)            - 
31 ธนัวาคม 2559 483,567 1,809,486 685,327 304,900 265,709 3,548,989 
ซือ้เพิม่  2,900 27,539 46,682 19,790 193,873 290,784 
ขาย             -             (2,966) (21,963) (10,236)         - (35,165) 
ลดลงจากการขายบรษิทัยอ่ย             -             - (757)             -         - (757) 
ตดัจาํหน่าย             -             -             (1,348) (43)         - (1,391) 
โอนออกเป็นสนิทรพัยร์อการขาย             -             - (50,550)             -         - (50,550) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 184,296 11,143 20 (195,459)             - 
31 ธนัวาคม 2560 486,467 2,018,355 668,534 314,431 264,123 3,751,910 
       
ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2559 6 238,195 280,065 122,427             - 640,693 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 25,003 27,087 30,661             - 82,863 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย             - (1,479) (7,666) (12,332)             - (21,477) 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัสว่นทีข่ายบรษิทั

ยอ่ย             -             - (270)             -             - 
 

(270) 
โอนออกเป็นสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน             -             - (597)             -             - (597) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 25,790 (25,791)             1             -            - 
31 ธนัวาคม 2559 118 287,509 272,828 140,757             - 701,212 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 41,457 50,749 28,733             - 121,051 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย             - (481) (8,199) (8,678)             - (17,358) 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัสว่นทีข่ายบรษิทั

ยอ่ย             -             - (605)             -             - 
 

(605) 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีต่ดั

จาํหน่าย             -             - (487) (43)             - 
 

(530) 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีโ่อน

ออกเป็นสนิทรพัยร์อการขาย             -             -             (4,850)             -             - 
 

(4,850) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             -             - (21) 21             -             - 

31 ธนัวาคม 2560 230 328,485 309,415 160,790             - 798,920 
       
หกั คา่เผือ่การดอ้ยคา่ของสนิทรพัย ์             -             - 143             -             - 143 
       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2559 483,449 1,521,977 412,499 164,143 265,709 2,847,777 

31 ธนัวาคม 2560 486,237 1,689,870 358,976 153,641 264,123 2,952,847 

       
 
 

      



รายงานประจําป 2560 / บริษัท ไมดา แอสเซ็ท จํากัด (มหาชน)                                                                                                                                            

 

136 | P a g e  

           (หน่วย : พนับาท) 
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2559       
ตน้ทนุขาย      26,712 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      56,151 
    รวม      82,863 
       

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2560       
ตน้ทนุขาย      48,590 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      72,461 
    รวม      121,051 

 

           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ทีด่นิ อาคารและ เครือ่งตกแต่ง     
 และสว่นปรบั สว่นปรบัปรงุ ตดิตัง้ และ  งานระหวา่ง  
 ปรงุทีด่นิ อาคาร อุปกรณ์สาํนกังาน ยานพาหนะ กอ่สรา้ง รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2559 166,370 273,250 178,900 237,463 92,050 948,033 
ซือ้เพิม่              - 2,334 10,331 28,148  103,571  144,384 
ขายและตดัจาํหน่าย             -               (47) (646) (8,120)          - (8,813) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 23,154          (12,000)              - (11,154)            - 
โอนออกเป็นสนิคา้คงเหลอื             -               - (4,775)              -           - (4,775) 
31 ธนัวาคม 2559 166,370 298,691 171,810 257,491 184,467 1,078,829 
ซือ้เพิม่              - 2,874 6,958 7,292 111,600 128,724 
ขายและตดัจาํหน่าย             -             - (2,430) (8,263)             - (10,693) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 153,237 112 (112) (153,237)             - 
โอนออกเป็นสนิคา้คงเหลอื             -             -             -             -             -             - 
31 ธนัวาคม 2560 166,370 454,802 176,450 256,408 142,830 1,196,860 
       

ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2559 6 136,662 158,020 96,754             - 391,442 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112  10,450  4,396  25,774              - 40,732 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย

และตดัจาํหน่าย             - (12) (616) (5,859)             - (6,487) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             - 12,000  (12,000)             -             -             - 
31 ธนัวาคม 2559 118 159,100 149,800 116,669             - 425,687 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี 112 10,928 4,806 22,676             - 38,522 
คา่เสือ่มราคาสะสมสาํหรบัสว่นทีข่าย

และตดัจาํหน่าย             -             - 
 

(2,397) 
 

(7,463)             - 
 

(9,860) 
โอนเขา้ / (โอนออก)             -             - 6 (6)             -             - 
31 ธนัวาคม 2560 230 170,028 152,215 131,876             - 454,349 
       

มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2559 166,252 139,591 22,010 140,822 184,467 653,142 

31 ธนัวาคม 2560 166,140 284,774 24,235 124,532 142,830 742,511 
       

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2559       
ตน้ทนุขาย      3,686 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      37,046 
    รวม      40,732 
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           (หน่วย : พนับาท) 
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2560       
ตน้ทนุขาย      3,613 
คา่ใชจ้า่ยในการบรหิาร      34,909 
    รวม      38,522 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของกลุม่บรษิทัซึง่มมีลูคา่สทุธติามบญัชจีาํนวนเงนิรวม 1,192 ลา้น
บาท และ 701.41 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จาํนวน 80.13 ลา้นบาท และ 83.41 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
ตดิภาระคํ้าประกนัวงเงนิสนิเชือ่ทีไ่ดร้บัจากสถาบนัการเงนิและหนงัสอืคํ้าประกนัทีอ่อกโดยธนาคาร 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 สว่นหน่ึงของอาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มบรษิทัทีค่ดิคา่เสือ่มราคาเตม็มลูคา่แลว้แต่ยงัคง
ใชง้านอยู่มรีาคาทุนจาํนวน 322.26 ลา้นบาท และ 196.03 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จาํนวน 250.97 
ลา้นบาท และ 135.42 ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กลุ่มบรษิทัมยีานพาหนะซึ่งไดม้าภายใต้สญัญาเช่าซื้อโดยมมีูลค่าสุทธติามบญัชจีํานวน
เงนิรวม 75.09 ลา้นบาท และ 129.53 ลา้นบาท ตามลําดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : จํานวน 72.61 ลา้นบาท และ 125.34 
ลา้นบาท ตามลาํดบั) 
 

21. สินทรพัยไ์ม ่ม ีตวัตน – สทุธิ 
 

 รายการเคลือ่นไหวของสนิทรพัยไ์มม่ตีวัตนสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 
 

          (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

คา่ความนิยม 
สทิธกิารเชา่     
ป้ายโฆษณา 

 
รายชือ่ลกูคา้ 

โปรแกรม
คอมพวิเตอร ์ รวม 

ราคาทนุ      
1 มกราคม 2559 111 84,766             -             - 84,877 
ซือ้เพิม่             -             - 13,979 4,581 18,560 
ตดัจา่ย             - (4,500)             -             - (4,500) 
โอนจากทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์             -             -             - 6,487 6,487 
31 ธนัวาคม 2559 111 80,266 13,979 11,068 105,424 
ซือ้เพิม่             -             -             - 3,369 3,369 
ตดัจา่ย             - (80,266) (5,000)             - (85,266) 
31 ธนัวาคม 2560 111             - 8,979 14,437 23,527 

     
ค่าตดัจาํหน่ายสะสม      
1 มกราคม 2559             - 14,880             -             - 14,880 
คา่ตดัจาํหน่ายราคาสาํหรบัปี             - 33,293 476 155 33,924 
ตดัจา่ย             - (719)             -             - (719) 
โอนจาก ทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์             -             -             - 597 597 
31 ธนัวาคม 2559             - 47,454 476 752 48,682 
คา่ตดัจาํหน่ายราคาสาํหรบัปี             - 12,654 721 1,205 14,580 
ตดัจา่ย             - (60,108)             -             - (60,108) 
31 ธนัวาคม 2560             -             - 1,197 1,957 3,154 
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          (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 

คา่ความนิยม 
สทิธกิารเชา่     
ป้ายโฆษณา 

 
รายชือ่ลกูคา้ 

โปรแกรม
คอมพวิเตอร ์ รวม 

ค่าเผือ่การด้อยค่าของสินทรพัยไ์ม ่ม ีตวัตน     
1 มกราคม 2559             - 20,158             -             - 20,158 
31 ธนัวาคม 2559             - 20,158             -             - 20,158 
ตดัจา่ย             - (20,158)             -             - (20,158) 
31 ธนัวาคม 2560             -             -             -             -            - 
      
มลูค่าสทุธิตามบญัชี      
31 ธนัวาคม 2559 111 12,654 13,503 10,316 36,584 

31 ธนัวาคม 2560 111             - 7,782 12,480 20,373 

      
ตดัจาํหน่ายสาํหรบัปี 2559     33,924 

ตดัจาํหน่ายสาํหรบัปี 2560     14,580 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 บรษิทั ไมดา้ แอด จาํกดั ซึง่เป็นบรษิทัยอ่ย มสีญัญาทีส่าํคญัดงัน้ี 

 

- สญัญาซื้อสนิทรพัยจ์ํานวน 17.99 ลา้นบาท เป็นสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนจํานวน 13.98 ลา้นบาท และบนัทกึเป็นทีด่นิ อาคาร 
และอุปกรณ์จํานวน 4.01 ลา้นบาทจากบรษิทัแห่งหน่ึง ซึง่บรษิทัย่อยจ่ายชําระเงนิตามสญัญาจํานวน 7.99 ลา้นบาท เมื่อ
วนัที ่2 กนัยายน 2559 โดยจะจ่ายชําระส่วนทีเ่หลอืจํานวน 10.00 ลา้นบาทตามเงื่อนไขในสญัญา ทัง้น้ีเมื่อผูข้ายสามารถ
บรหิารสทิธป้ิายโฆษณาดงักล่าวใหม้กีําไรไม่น้อยกว่า 1.00 ลา้นบาทต่อเดอืน โดยบรษิทัย่อยทยอยรบัรูค้่าจา้งการตลาด
เป็นค่าใชจ้่ายคา้งจ่ายจํานวน 0.07 ลา้นบาท ในระหว่างปี 2560 บรษิทัย่อยไดต้ดัจ่ายรายชื่อลูกคา้จํานวน 5.00 ลา้นบาท 
เน่ืองจากผูข้ายไมส่ามารถบรหิารสทิธป้ิายโฆษณาเป็นไปตามเงือ่นไข 

 

- สญัญาจา้งดา้นการตลาดกบับรษิทัผูข้ายดงักล่าว มเีวลา 2 ปี เริม่วนัที ่1 กนัยายน 2559 ถงึวนัที ่31 สงิหาคม 2561 โดย
บรษิทัย่อยจะจ่ายค่าจา้งไม่เกนิ 9.79 ลา้นบาท หลงัจากทีม่กีําไรจากสทิธใินป้ายโฆษณาดงักล่าวเกนิกว่า 24.00 ลา้นบาท    
ซึง่จะชาํระคา่จา้งภายในเดอืนกนัยายน 2561 
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22. อสงัหาริมทรพัยเ์พื่อการลงทุน 
 

 

           (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ทีด่นิ   ทีด่นิ   
 และสว่นปรบั อสงัหารมิ  และสว่นปรบั อสงัหารมิ  
 ปรงุทีด่นิ ทรพัยใ์หเ้ชา่ รวม ปรงุทีด่นิ ทรพัยใ์หเ้ชา่ รวม 

ราคาทุน       
1 มกราคม 2559 834,402 190,116 1,024,518 264,271           - 264,271 
ซือ้เพิม่  561               - 561 561           - 561 
จาํหน่าย (61,783)               - (61,783)             -           -             - 
กลบัรายการอสงัหารมิทรพัยเ์พือ่การลงทุนเป็น

คา่ใชจ้า่ย 
 

(1,886) 
 

              - 
 

(1,886) 
 

(1,886) 
 

          - 
 

(1,886) 
โอนไปเป็นทีด่นิ อาคารและอุปกรณ์ (3,737)               - (3,737) (3,737)           - (3,737) 
โอนไปเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (91,237)               - (91,237)             -           -             - 
รบัโอนจากสนิทรพัยร์อการขาย 108,210               - 108,210             -           -             - 
31 ธนัวาคม 2559 784,530 190,116 974,646 259,209           - 259,209 
ซือ้เพิม่  20,542               - 20,542             -           -             - 
โอนไปเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (33,479)               - (33,479)             -           -             - 
รบัโอนจากตน้ทนุการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์               - 51,285 51,285             -           -             - 
31 ธนัวาคม 2560 771,593 241,401 1,012,994 259,209           - 259,209 
       
ค่าเสื่อมราคาสะสม       
1 มกราคม 2559               - 76,617 76,617             -           -             - 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี               - 3,795 3,795             -           -             - 
31 ธนัวาคม 2559               - 80,412 80,412             -           -             - 
คา่เสือ่มราคาสาํหรบัปี               - 6,772 6,772             -           -             - 
31 ธนัวาคม 2560               - 87,184 87,184             -           -             - 
       
มูลค่าสทุธิตามบญัชี       
31 ธนัวาคม 2559 784,530 109,704 894,234 259,209           - 259,209 

31 ธนัวาคม 2560 771,593 154,217 925,810 259,209           - 259,209 

       
ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2559 – ต้นทุนค่าบริการ  3,795               - 

ค่าเสื่อมราคาสาํหรบัปี 2560 – ต้นทุนค่าบริการ  6,772               - 

 
บญัชน้ีีไดแ้ก่ตน้ทุนการไดม้าซึง่สทิธกิารใชป้ระโยชน์ทีด่นิเป็นสทิธเิพือ่ไดม้าซึง่การครอบครองทีด่นิจาํนวน 401 ไร่ ทีบ่รษิทัย่อย
แห่งหน่ึงไดพ้ฒันาเป็นสนามกอลฟ์และจดัสรรเพื่อขายทีด่นิดงักล่าว มหีลกัฐาน ภ.บ.ท.5 แสดงการครอบครองการทําประโยชน์
และไดจ้า่ยคา่ธรรมเนียมเป็นรายปี ทีด่นิและทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งทีไ่มไ่ดใ้ชใ้นการดาํเนินงานและยงัมไิดร้ะบุวตัถุประสงคข์อง
การใชใ้นอนาคต และอสงัหารมิทรพัยใ์หเ้ชา่ เพือ่ใหไ้ดป้ระโยชน์จากรายไดค้า่เชา่ 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มูลค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื่อการลงทุนของบรษิทัย่อยมมีลูค่า 52.23 ลา้นบาท 
และ 48.83 ลา้นบาท ตามลาํดบั โดยผูป้ระเมนิอสิระซึง่มคีุณสมบตัขิองผูเ้ชีย่วชาญในวชิาชพีและมปีระสบการณ์และราคาประเมนิ
ทุนทรพัยท์ีด่นิจากสาํนกังานทีด่นิจงัหวดักรุงเทพมหานคร 
 
บรษิทัย่อยจดจํานองที่ดนิมูลค่า 14 ล้านบาท เพื่อคํ้าประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิใน
ประเทศไทยแหง่หน่ึง ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 25 และ 29 
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23. สินทรพัยท์ี่ม ีข้อจาํกดัในการขาย 

 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 บรษิทัย่อยมทีี่ดนิทีไ่ดร้บัโอนจากลูกหน้ีเงนิใหกู้้ยมืรายหน่ึงเพื่อชําระหน้ี จํานวนเงนิ 40.52 ลา้น
บาท โดยบรษิทัย่อยมขีอ้ตกลงใหส้ทิธลิกูหน้ีซือ้คนืดว้ยมลูค่าตามสญัญาทีต่กลงร่วมกนั เป็นเงนิ 49.58 ลา้นบาท ในระยะเวลา 
3 ปี ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 10.2 
 

24. สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี / ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 
 

สนิทรพัย์/หน้ีสินภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เกิดจากผลแตกต่างชัว่คราวทางภาษ ี
ระหวา่งสนิทรพัย/์หน้ีสนิตามเกณฑภ์าษ ีและสนิทรพัย/์หน้ีสนิตามบญัช ีซึง่มรีายละเอยีดสรุปไดด้งัน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย) ใน  

 
1 มกราคม 

2560 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

ขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2560 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 36,985 1,267         - 38,252 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 724 228         - 952 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 223         (223)         -          - 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 26,711         -             - 26,711 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,931 (200)         - 13,731 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย 1,904 6,390         - 8,294 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 2,915 5,551         - 8,466 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 42,000         -         - 42,000 
จากคา่เผือ่การลดดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย 280         -         - 280 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 9,469 1,200 1,659 12,328 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 1,111 (1,111)         -          - 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 33,830 (15,702)         - 18,128 

รวม 170,083 (2,600) 1,659 169,142 

     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่งอตัราทางบญัชี

และอตัราทางภาษ ี (141) (9) 
 

        - (150) 

รวม (141)         (9)         - (150) 

     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 169,942 (2,609) 1,659 168,992 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2559 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

ขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2559 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 33,438 3,547         - 36,985 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 523 201         - 724 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของตน้ทนุพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 223           -         - 223 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 25,523 1,188         - 26,711 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,961         (30)         - 13,931 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยร์อการขาย 2,648 (744)         - 1,904 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 2,450 465         - 2,915 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว       61,600 (19,600)         - 42,000 
จากคา่เผือ่การลดดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย           - 280         - 280 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 8,505 895 69 9,469 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 2,154 (1,043)         - 1,111 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 24,211 9,619         - 33,830 

รวม 175,236 (5,222) 69 170,083 

     
หน้ีสินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
จากผลต่างคา่เสือ่มราคาของสนิทรพัยถ์าวรระหวา่งอตัราทางบญัชี

และอตัราทางภาษ ี (77) (64) 
 

        - (141) 

รวม (77) (64)         - (141) 

     

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 175,159 (5,286) 69 169,942 

 
(หน่วย : พนับาท) 

 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2560 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

ขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2560 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 8,222 (758)        - 7,464 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 724 (50)        - 674 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 23,179        -        - 23,179 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,769 (39)        - 13,730 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 3,405 (8)        - 3,397 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 42,000        -        - 42,000 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 4,712 423 90 5,225 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 62 (62)        -        - 
จากคา่เผือ่การลดดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย 280        -        - 280 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 18,863 (18,863)        -        - 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 115,216 (19,357) 90 95,949 
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(หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

  บนัทกึเป็นรายได ้/(รายจา่ย)ใน  

 
1 มกราคม 

2559 
กําไรหรอื
ขาดทนุ 

ขาดทนุ
เบด็เสรจ็อืน่ 

31 ธนัวาคม 
2559 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี      
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 9,086 (864)       - 8,222 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิคา้คงเหลอื 524 200       - 724 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของเงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั 23,179        -       - 23,179 
จากคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูของลกูหน้ีและเงนิจา่ยล่วงหน้าพนกังาน 13,961 (192)       - 13,769 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของสนิทรพัยห์มนุเวยีนอืน่ 3,420 (15)       - 3,405 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุระยะยาว 61,600 (19,600)       - 42,000 
จากการประมาณการหน้ีสนิตามภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 4,339 225 148 4,712 
จากคา่เผือ่การลดมลูคา่ของเงนิลงทนุในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 2,155 (2,093)       - 62 
จากคา่เผือ่การลดดอ้ยคา่ของเงนิลงทนุบรษิทัยอ่ย          - 280       - 280 
จากขาดทนุสะสมทางภาษยีกมา 7,004 11,859       - 18,863 

สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี – สทุธิ 125,268 (10,200) 148 115,216 

     
 

ภาษเีงนิไดส้าํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มดีงัน้ี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม  
 2560 2559 2560 2559 
ภาษีเงินได้ของปีปัจจบุนั     
สาํหรบัปีปัจจุบนั 47,375 55,533 2,445         - 

     
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
การเปลีย่นแปลงของผลต่างชัว่คราว    2,609 5,286 19,357 10,200 
     
รวมภาษีเงินได้ 49,984 60,819 21,802 10,200 

 
ภาษีเงนิได้ทีรั่บรู้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอืน่ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 2560  2559 
 ก่อน 

ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

 ก่อน 
ภาษเีงนิได ้  

คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้  

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

       
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั 

 
8,294 

  
(1,659) 

  
6,635 

 
347 

  
(69) 

  
278 

รวม 8,294 (1,659)  6,635  347  (69)  278 
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  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559 
 ก่อน 

ภาษเีงนิได ้
คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

 ก่อน 
ภาษเีงนิได ้  

คา่ใชจ้า่ย
ภาษเีงนิได ้  

สทุธจิาก 
ภาษเีงนิได ้

       
ขาดทุนจากการประมาณตามหลกั
คณิตศาสตรป์ระกนัภยั 451  (90) 

 
361 

 
740 

  
(148) 

  
592 

รวม 451 (90)  361  740  (148)  592 

 
การกระทบยอดเพือ่หาอตัราภาษทีีแ่ทจ้รงิ 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2560  2559  2560  2559 
        

กาํไรก่อนภาษเีงนิได ้ 179,654  245,417  160,794  104,268 
อตัราภาษเีงนิได ้ 20%  20%  20%  20% 
จาํนวนภาษตีามอตัราภาษเีงนิได ้ 35,931  49,083  32,159  20,854 
บวก ภาษจีากรายการทีต่อ้งบวกกลบัตามเงือ่นไขในประมวล

รษัฎากร  
 

28,981  26,150  
 

1,040  3,168 
หกั ผลประโยชน์ทางภาษจีากรายไดท้ีไ่มต่อ้งนํามาคาํนวนภาษี

เงนิได ้
 

(11,725)  (12,995)  
 

(10,904)  (13,053) 
หกั ผลประโยชน์ทางภาษจีากรายจา่ยทีม่สีทิธหิกัไดเ้พิม่ (1,140)  (17)  (493)  (769) 
ภาษจีากรายการกาํไรสทุธขิองบรษิทัยอ่ย (2,063)  (1,402)     -  - 
สทุธ ิ 49,984  60,819  21,802  10,200 
        

ภาษเีงนิได ้        
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทั  21,802  10,200  21,802  10,200 
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทัยอ่ย  27,044  48,963        -  - 
   - ภาษเีงนิไดข้องบรษิทัยอ่ยในต่างประเทศ 1,138  1,656           -  - 
รวม 49,984  60,819  21,802  10,200 

 
25. เงินเบิกเกินบญัชีและเงินก ู้ยืมระยะส ัน้จากสถาบนัการเงิน 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        
เงนิเบกิเกนิบญัช ี 63,974  41,023  22,533            - 
เงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ 485,000  305,000  485,000  305,000 

รวม 548,974  346,023  507,533  305,000 
หกั  ดอกเบีย้จา่ยลว่งหน้ารอตดับญัช ี (3,999)  (1,380)  (3,999)  (1,380) 
สทุธ ิ 544,975  344,643  503,534  303,620 
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ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษิทัมวีงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิจํานวน 110 ลา้น
บาท โดยมอีตัราดอกเบี้ยรอ้ยละ MOR และ MRR ต่อปี ซึ่งคํ้าประกนัโดยกรรมการของบรษิทัและการจดจํานองที่ดนิพรอ้มสิง่
ปลกูสรา้งของบรษิทั ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 20 
 
ณ วนัที่ 31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 บรษิทัย่อยมวีงเงนิเบกิเกินบญัชแีละเงนิกู้ยมืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิหลายแห่ง
จํานวนเงนิรวม 50 ล้านบาท และ 0.50 ล้านดอลลาร์สหรฐั โดยมอีตัราดอกเบี้ยร้อยละ 8.00 และอตัราร้อยละ MOR ต่อปี    
MLR บวกรอ้ยละ 0.50 ต่อปี ซึ่งคํ้าประกนัโดยบรษิทั กรรมการของกลุ่มบรษิทั อดตีกรรมการของบรษิทัย่อย และจํานองโดยทีด่นิ
และสิง่ปลกูสรา้ง และทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของโครงการอสงัหารมิทรพัย ์ตามทีก่ลา่วไวใ้นหมายเหตุ 20 และ 22 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กลุ่มบรษิทัมวีงเงนิสนิเชื่อทีย่งัไม่ไดใ้ชจ้ํานวน 19.09 ลา้นบาท และ 0.25 ลา้นดอลลาร์
สหรฐั 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กลุ่มบรษิทัมตีัว๋แลกเงนิซึง่ออกใหแ้ก่บรษิทัหลกัทรพัยแ์ละสถาบนัการเงนิ 3 เดอืน และ 
6 เดอืน โดยมอีตัราดอกเบีย้ระหวา่ง รอ้ยละ 4.60 – 5.25 ต่อปี และ รอ้ยละ 3.85 – 4.20 ต่อปี ตามลาํดบั 
 

26. เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อ ื่น 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

เจา้หน้ีการคา้ 100,580  113,288  31,606  27,164 
เจา้หน้ีอื่น 19,615  18,040  10,675  9,609 
รายไดร้บัลว่งหน้า 4,362  3,665         -  40 
โบนสัคา้งจา่ย 50,309  53,981  24,295  28,117 
คา่ใชจ้า่ยคา้งจา่ย 80,974  92,258  20,782  8,059 
ดอกเบีย้คา้งจา่ย 22,829  25,634  12,186  13,765 
ภาษมีลูคา่เพิม่ 13,175  10,850  3,240  3,675 
คา่เบีย้ประกนัภยัคา้งจา่ย 9,430  10,117         -         - 

รวม 301,274  327,833  102,784  90,429 
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27. หุ้นก ู้ – สทุธิ 
 

      (หน่วย : พนับาท) 
     งบการเงนิรวม     งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

หุน้กูชุ้ดที ่ อายุหุน้กู ้ วนัทีอ่อกหุน้กู ้ วนัทีค่รบกาํหนดไถ่ถอน อตัราดอกเบีย้ 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2559 31 ธนัวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2559 
    (รอ้ยละต่อปี)     
1 2 ปี 1 เดอืน 19 มนีาคม 2558 10 เมษายน 2560 5.00                  - 199,896                  -                  - 
2 b2 ปี 24 เมษายน 2558 24 เมษายน 2560 5.00                  - 399,771                  -                  - 
3 2 ปี 23 กรกฎาคม 2558 24 กรกฎาคม 2560 4.70                  - 329,798                  - 329,798 
4 2 ปี 11 กนัยายน 2558 11 กนัยายน 2560 4.70                  - 299,771                  - 299,771 
5 2 ปี 26 เมษายน 2559 26 เมษายน 2561 5.10 699,697 698,735 699,697 698,735 
6 3 ปี 1 วนั 19 พฤษภาคม 2559 20 พฤษภาคม 2562 4.30 169,906 169,838                  -                  - 
7 2 ปี 3 วนั 27 กรกฎาคม 2559 30 กรกฎาคม 2561 4.70 199,930 199,812 199,930 199,812 
8 2 ปี 1 วนั 29 กนัยายน 2559 1 ตุลาคม 2561 4.50 199,910 199,791                  -                  - 
9 1 ปี 11 เดอืน 21 ตุลาคม 2559 3 ตุลาคม 2561 4.50 199,907 199,784 199,907 199,784 
10 3 ปี  24 พฤศจกิายน 2559 24 พฤศจกิายน 2562 5.00 699,000 698,472                  -                  - 
11 2 ปี 1 เดอืน 16 วนั 5 เมษายน 2560 21 พฤษภาคม 2562 5.10 198,637                   -                  -                  - 
12 2 ปี 1 เดอืน  21 เมษายน 2560 21 พฤษภาคม 2562 5.10 397,250                   -                  -                  - 
13  2 ปี 30 สงิหาคม 2560 30 สงิหาคม 2562 5.25 463,898                   - 463,898                  - 

รวม     3,228,135 3,395,668 1,563,432 1,727,900 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหนึ่งปี   (1,299,538) (1,229,236) (1,099,628) (629,569) 
หุน้กู ้– สทุธ ิ   1,928,597 2,166,432 463,804 1,098,331 
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รายการเคลือ่นไหวของหุน้กูใ้นระหวา่งปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 มดีงัต่อไปน้ี   
   

   (หน่วย : พนับาท) 
  

งบการเงนิรวม 
 งบการเงนิเฉพาะ 

ของบรษิทั 
    

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม 2560 3,395,668  1,727,900 
ออกจาํหน่ายหุน้กูเ้พิม่เตมิระหวา่งปี 1,067,900  467,900 
ไถ่ถอนคนืระหวา่งปี (1,230,000)  (630,000) 
คา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กู ้ (11,042)  (4,822) 
คา่ใชจ้า่ยในการออกหุน้กูต้ดัจาํหน่าย 5,609  2,454 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 3,228,135  1,563,432 
  
บรษิทัและบรษิทัยอ่ยแหง่หน่ึงออกหุน้กูป้ระเภทระบุชือ่ผูถ้อื ไมด่อ้ยสทิธ ิไมม่หีลกัประกนั และไมม่ผีูแ้ทนผูถ้อืหุน้กู ้ใหก้บับุคคล
ทัว่ไปและสถาบันการเงินโดยมีกําหนดจ่ายดอกเบี้ยทุกๆ 3 เดือน บริษัทได้นําเงินที่ได้จากการออกหุ้นกู้ครัง้น้ีไปใช ้              
ในการชําระหน้ีเดมิ และ/หรอื ใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนในการขยายกจิการ ทัง้น้ี หุน้กู้ดงักล่าวมขีอ้จํากดัต่างๆ เป็นการทัว่ไป                 
ซึง่รวมถงึขอ้จาํกดัในการลดทุน ควบรวมกจิการ จา่ยเงนิปันผลและในการก่อภาระหน้ีสนิของบรษิทั 

 
28. หนี้สินตามสญัญาเช่าซื้อ 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 46,829  75,254  43,920  71,569 
หกั ดอกผลเชา่ซือ้รอตดับญัช ี (2,255)  (4,261)  (2,052)  (3,931) 
สทุธ ิ 44,574  70,993  41,868  67,638 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (24,988)  (30,800)  (24,053)  (29,928) 
สทุธ ิ 19,586  40,193  17,815  37,710 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 กลุ่มบรษิทัมหีน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ โดยมรีายละเอยีดของจํานวนเงนิทีต่อ้งจ่ายชําระ
ดงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 

 2560  2559 
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 26,468  (1,480)  24,988  33,292  (2,492)  30,800 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 20,361  (775)  19,586  42,021  (1,828)  40,193 

รวม 46,829  (2,255)  44,574  75,313  (4,320)  70,993 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2560  2559  
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
 

เงนิตน้ 
 ดอกเบีย้จา่ย 

รอตดับญัช ี
 

สทุธ ิ
            
ถงึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 25,416  (1,363)  24,053  32,271  (2,343)  29,928 
ถงึกาํหนดชาํระเกนิหน่ึงปีแต่ไมเ่กนิหา้ปี 18,504  (689)  17,815  39,298  (1,588)  37,710 

รวม 43,920  (2,052)  41,868  71,569  (3,931)  67,638 
 

29. เงินก ู้ยืมระยะยาว 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

เงนิกูย้มืระยะยาว 917,640  859,135  117,332         - 
หกั สว่นของเงนิกูย้มืระยะยาวทีถ่งึกาํหนดชาํระ

ภายในหน่ึงปี (245,932)  (195,839)  
 

(25,131) 
 

        - 
สทุธ ิ 671,708  663,296  92,201         - 
 

การเปลีย่นแปลงของบญัชเีงนิกูย้มืระยะยาวสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มรีายละเอยีดดงัน้ี 
 

  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 
        

ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่1 มกราคม  859,135  753,124          -         - 
บวก กูเ้พิม่ 262,579  250,930  155,000         - 
หกั   จา่ยคนืเงนิกู ้ (201,071)  (144,358)  (37,668)         - 
ขาดทุนทีย่งัไมเ่กดิขึน้จรงิจากอตัราแลกเปลีย่น (3,003)  (561)          -         - 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม  917,640  859,135  117,332         - 
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เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 เป็นเงนิกูข้องกลุม่บรษิทั ดงัน้ี  
 

 ลา้นบาท   
 งบการเงนิเฉพาะ   

 2560 2559 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บริษทั     
    วงเงนิที ่1 100.98 

 
   - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย

ละ 1.50 ต่อปี 
ชําระคืนงวดที่ 1 – 119 โดยชําระเงิน
ต้นพร้อมดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนไม่น้อย
กว่าเดอืนละ 1.15 ล้านบาท งวดที ่120 
ชําระเงินต้น ดอกเบี้ย ค่าธรรมเนียม 
ค่าใช้จ่าย และหน้ีสินอื่นใดที่ค้างชําระ 
และชําระคืนให้เสร็จสิ้นภายใน 10 ปี 
นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

    วงเงนิที ่2 16.35 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   - 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.75 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอด
จํานอง โดยชําระคนืในอตัรารอ้ยละ 70 
ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขายหรอื
สัญญาซื้ อขายตามที่ระบุ ในสัญญา 
สําหรับบ้านเดี่ยวแบบ  A ไม่ตํ่ ากว่า 
1.39 ล้านบาท บ้านเดี่ยวแบบ B ไม่ตํ่า
กว่า 1.75 ลา้นบาท และบ้านเดีย่วแบบ 
C ไม่ตํ่ากว่า 1.99 ล้านบาท โดยชําระ
คนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 
 

รวม 117.33    -   

หกั สว่นทีถ่งึกําหนดชาํระภายในหนึ่งปี (25.13)    -   

เงนิกูร้ะยะยาว – สทุธ ิ 92.20    -   

 
 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2560 2559 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บริษทั     

วงเงนิที ่1 100.98    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 1.50 ต่อปี 

ชําระคืนงวดที่ 1 – 119 โดยชําระเงิน
ต้นพร้อมดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือนไม่น้อย
กว่าเดอืนละ 1.15 ล้านบาท งวดที ่120 
ชําระเงินต้น ดอกเบี้ย ค่าธรรมเนียม 
ค่าใช้จ่าย และหน้ีสินอื่นใดที่ค้างชําระ 
และชําระคืนให้เสร็จสิ้นภายใน 10 ปี 
นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2560 2559 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
     

วงเงนิที ่2 16.35    - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.75 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอด
จํานอง โดยชําระคนืในอตัรารอ้ยละ 70 
ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขายหรอื
สัญญาซื้ อขายตามที่ระบุ ในสัญญา 
สําหรับบ้านเดี่ยวแบบ  A ไม่ตํ่ ากว่า 
1.39 ล้านบาท บ้านเดี่ยวแบบ B ไม่ตํ่า
กว่า 1.75 ลา้นบาท และบ้านเดีย่วแบบ 
C ไม่ตํ่ากว่า 1.99 ล้านบาท โดยชําระ
คนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 
 

บริษทัย่อย     
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)     

วงเงนิที ่1 22.09 27.86 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.50 ต่อปี 

ชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ยทุกเดอืนไม่
น้อยกว่าเดอืนละ 610,000 บาท ภายใน
วนัที ่2 กรกฎาคม 2564  
 

บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั     
วงเงนิที ่1      - 15.91 อัตราดอกเบี้ย MLR บวก

รอ้ยละ 0.50 ต่อปี 
 

ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ย ตามที่ระบุ
ในสัญญา  โดยชําระคืน ให้ เสร็จสิ้น
ภายใน 72 เดือน สําหรบัวงเงนิกู้ และ
ภายใน 96 เดือนสําหรบัวงเงนิหนังสอื
คํ้าประกนั 
 

วงเงนิที ่2 34.22 48.25 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.25 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอด
จํานอง โดยชําระคนืในอตัรารอ้ยละ 70 
ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขายหรอื
สัญญาซื้ อขายตามที่ระบุ ในสัญญา 
สําหรับบ้านเดี่ยวแบบ  A ไม่ตํ่ ากว่า 
3.50 ล้านบาท บ้านเดี่ยวแบบ B ไม่ตํ่า
กว่า 4.57 ลา้นบาท และไม่ตํ่ากว่า 2.69 
ล้านบาท สําหรบัอาคารพานิชย์ โดย
ชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 3 ปี 6 เดอืน 
 

วงเงนิที ่3 18.33 53.90 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.15 ต่อปี 

เมื่อโอนกรรมสทิธิข์องบ้านและปลอด
จํานอง โดยชําระคนืในอตัรารอ้ยละ 65 
ของราคาตามสญัญาจะซื้อจะขายหรอื
สญัญาซื้อขายตามทีร่ะบุในสญัญาไม่ตํ่า
กว่า 2.40 ล้านบาท สําหรบับ้านเดี่ยว
แบบ  A ไม่ ตํ่ าก ว่ า  2.83 ล้ าน บ าท
สาํหรบับา้นเดีย่วแบบ B และไม่ตํ่ากว่า 
3.14 ลา้นบาทสาํหรบับา้นเดีย่วแบบ C 
โดยชาํระคนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 5 ปี 
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2560 2559 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
วงเงนิที ่4 86.88     - อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย

ละ 2.0 ต่อปี 
ผ่ อนชํ าระเป็ น งวดราย เดือน  รวม
ทัง้หมดจาํนวน 60 งวด โดยชาํระทกุวนั
ทําการสุดท้ายของเดือน โดยในแต่ละ
งวดตกลงจะชําระ งวดที ่1 ถงึงวดที ่59 
ชําระงวดละไม่น้อยกว่า 1.70 ล้านบาท  
(2) งวดที่  60 ชํ าระห น้ี เงินต้นและ
ดอกเบี้ยทีค่า้งชําระตามสญัญาทัง้หมด
ให้เสร็จสิ้น เริม่ชําระงวดแรกในวนัทํา
การสดุทา้ยของเดอืนธนัวาคม 2560  
 

บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั     
วงเงนิที ่1 287.06 317.10 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย

ละ  1.50 สําหรับ ปีที่  1-3, 
อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ  1.25 สํ าห รับ ปี ที่  4-5 
และ อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 
MLR ล บ ร้ อ ย ล ะ  0. 50 
สาํหรบัปีที ่6-12 
 

ชําระคืนงวดที่ 1-12 โดยชําระเฉพาะ
ดอกเบีย้ทุกสิน้เดอืน, งวดที ่13 เป็นตน้
ไปผ่อนชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ยไม่
น้ อ ย ก ว่ า เดื อ น ล ะ  3.9 ล้ า น บ าท 
ระยะเวลาเงนิกู ้10 ปี 

วงเงนิที ่2 171.75 187.00 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ  1.50 สําหรับ ปีที่  1-3, 
อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ  1.25 สํ าห รับ ปี ที่  4-5 
และ อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 
MLR ล บ ร้ อ ย ล ะ  0. 50 
สาํหรบัปีที ่6-12 
 

ชําระคืนงวดที่ 1-12 โดยชําระเฉพาะ
ดอกเบีย้ทุกสิน้เดอืน, งวดที ่13 เป็นตน้
ไปผ่อนชําระเงนิต้นพร้อมดอกเบี้ยไม่
น้ อ ย ก ว่ า เดื อ น ล ะ  2.1 ล้ า น บ าท 
ระยะเวลาเงนิกู ้10 ปี 

บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เช่าสนิเชื่อ จาํกดั 25.00 37.80 อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 
7.50 ต่อปี 

ชําระเงินต้นพร้อมดอกเบี้ย เดือนละ 
30,057 ดอลล่าสหรฐัอเมรกิา โดยชําระ
คนืใหเ้สรจ็สิน้ภายใน 5 ปี นับจากวนัที่
เริม่เบกิใช ้
 

บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั     
วงเงนิที ่1 64.58   

 
 
 
 
          

   

70.00 
 
 
 
 
 

 

อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 1.50 สําหรับปีที่ 1-3 , 
อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ  1.25 สํ าห รับ ปี ที่  4-5 
และ อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 
MLR ล บ ร้ อ ย ล ะ  0. 50 
สาํหรบัปีที ่6-12 
 

ชํ า ระคืน งวดที่  1-18 ชํ าระ เฉพ าะ
ดอกเบี้ยทุกสิ้นเดือน , งวดที่ 19-143
ผ่อนชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยไม่น้อย
กว่าเดอืนละ 0.78 ล้านบาท และงวดที ่
144 ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยทีเ่หลอื
ทัง้จาํนวน 
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 ลา้นบาท   
 งบการเงนิรวม   

 2560 2559 อตัราดอกเบีย้ (รอ้ยละ) การชาํระคนืเงนิกู ้
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั     

วงเงนิที ่1 72.02 79.54 อตัราดอกเบีย้ MLR ลบรอ้ย
ละ 0.50 ต่อปี 

ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ย ตามที่ระบุ
ในสัญญา  โดยชําระคืน ให้ เสร็จสิ้น
ภายใน 12 ปี นบัจากวนัทีเ่ริม่เบกิใช ้
 

วงเงนิที ่2 18.38 
 
 
 
 

21.77 
 
 
 
 

อัตราดอกเบี้ยคงที่ร้อยละ 
4.00 ต่อปี 

ชําระเงนิต้นพรอ้มดอกเบี้ยทุกเดอืน ไม่
น้อยกว่าเดือนละ 350,000 บาท นับ
จากวนัสุดท้ายที่เริม่เบิกเงนิกู้งวดแรก 
ระยะเวลาเงนิกู ้7 ปี 
 

รวม 917.64 859.13   

หกั สว่นทีถ่งึกําหนดชาํระภายในหนึ่งปี (245.93) (195.84)   

เงนิกูร้ะยะยาว - สทุธ ิ 671.71 663.29   

 
เงนิกู้ยมืระยะยาวของกลุ่มบรษิทัคํ้าประกนัโดยการจดจํานองทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งโครงการอสงัหารมิทรพัย์ของกลุ่มบรษิทั 
และโดยกรรมการของบรษิทัและบรษิทัยอ่ย 
 
รายละเอยีดของสญัญาเงนิกูข้องกลุม่บรษิทัทีส่าํคญัมดีงัน้ี 

 
1) บรษิทั ไมดา้ แอสเซท็ จาํกดั (มหาชน) 
 

บรษิทัไดท้ําสญัญาเงนิกู ้2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 190.90 ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งโครงการ
หมู่บ้านจดัสรรและใช้ในการบรหิารกิจการโรงแรม เงนิกู้ดงักล่าวจํานองด้วยที่ดินพร้อมสิง่ปลูกสร้างของโครงการที่อยู่
ระหวา่งการพฒันาบางสว่น 
  

2) บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน) 
 

บรษิทัยอ่ยไดท้าํสญัญาเงนิกูก้บัสถาบนัการเงนิแหง่หน่ึง วงเงนิรวม 40.00 ลา้นบาท เพือ่ซือ้ทีด่นิ เงนิกูย้มืดงักลา่วคํ้าประกนั
โดยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งของบรษิทั 
 

3) บรษิทั ไมดา้ พรอ็พเพอรต์ี ้จาํกดั   
 

บรษิทัย่อยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิ 3 แหง่ วงเงนิรวม 653.22 ลา้นบาท เพือ่ใชใ้นการก่อสรา้งโครงการหมูบ่า้น
จดัสรร เงนิกู้ดงักล่าวจํานองดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลูกสรา้งของโครงการทีอ่ยู่ระหว่างการพฒันาบางส่วน และคํ้าประกนัโดย
บรษิทัและกรรมการ 
 

4) บรษิทั เดอะ รทีรที หวัหนิ จาํกดั 
 

บรษิัทย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 528.00 ล้านบาท เพื่อใช้ในการก่อสร้าง
อาคารโรงแรม ตกแต่งภูมสิถาปัตย ์ระบบปรบัอากาศ และของใชภ้ายในโรงแรม โดยจดทะเบยีนจํานองดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่
ปลกูสรา้งซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั และคํ้าประกนัโดยบรษิทัและกรรมการ   
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5) บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั 

 
บรษิทัยอ่ยไดท้าํสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแหง่หน่ึง วงเงนิ 1.5 ลา้นดอลลา่รส์หรฐัอเมรกิา เพือ่ใชเ้ป็นเงนิทุนหมนุเวยีน
ในการดาํเนินธุรกจิตามปกตขิองบรษิทัยอ่ย โดยจดทะเบยีนจาํนองทีด่นิของกรรมการของบรษิทัยอ่ย 

 
6) บรษิทั ไมดา้ ดเิวลลอปเมน้ท ์จาํกดั  

 
บรษิทัย่อยไดท้ําสญัญากูเ้งนิกบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึงอกี 1 สญัญาวงเงนิ 70.00 ลา้นบาท เพื่อใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร
โรงแรม โดยจดทะเบยีนจาํนองดว้ยทีด่นิพรอ้มสิง่ปลกูสรา้งซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั และคํ้าประกนัโดยบรษิทัใหญ่   

  
7) บรษิทั แมกซ ์โฮเทล จาํกดั 

 

บรษิัทย่อยได้ทําสญัญากู้เงนิ 2 สญัญากบัสถาบนัการเงนิแห่งหน่ึง วงเงนิรวม 123.00 ล้านบาท เพื่อใช้ในการก่อสร้าง
โรงแรมและซือ้เครือ่งตกแต่งสาํนกังาน โดยจดทะเบยีนจาํนองดว้ยทีด่นิซึง่เป็นกรรมสทิธิข์องบรษิทั 
 

30. ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 
 

สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังานมกีารเปลีย่นแปลงมดีงัน้ี 
 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2560  2559  2560  2559 
ยอดคงเหลอืณ วนัที ่1 มกราคม        

สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 15,965  10,729  8,913  5,821 
    ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน - สทุธ ิ 30,326  30,384  15,388  15,874 
ตน้ทุนบรกิารปัจจุบนั 4,329  3,693  1,008  1,403 
ดอกเบีย้จากภาระผกูพนั 1,213  1,138  364  463 
ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั ทีร่บัรูเ้พิม่เตมิภายใตส้ว่นของผูถ้อืหุน้ 
 

8,294 
  

347 
  

451 
  

740 
จา่ยผลประโยชน์พนกังาน (171)      -      -      - 
รวม 59,956  46,291  26,124  24,301 
หกั สว่นทีถ่งึกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (9,558)  (15,965)      -  (8,913) 
ยอดคงเหลอื ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 50,398  30,326  26,124  15,388 
        
ไมไ่ดจ้ดัตัง้เป็นกองทุนทัง้หมด 59,956  46,291  26,124  24,301 
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ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัทีร่บัรูใ้นกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็อื่น เกดิขึน้จาก 

 

   (หน่วย : พนับาท) 
  งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2560  2559  2560  2559 
        
ขาดทุนทีร่บัรูใ้นขาดทุนเบด็เสรจ็อื่น 6,635  278  361  592 

 
ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัการคณิตศาสตรป์ระกนัภยั ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ประกอบดว้ย 
 

 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 พนกังานรายเดอืน พนกังานรายวนั 
   

อตัราคดิลด รอ้ยละ 2.57 ต่อปี รอ้ยละ 3.21 ต่อปี 
อตัราการเพิม่ขึน้ของเงนิเดอืน รอ้ยละ 8.52 ต่อปี รอ้ยละ 0.00 ต่อปี 
อตัราการเสยีชวีติ ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2560 ตารางมรณะไทยปี พ.ศ. 2560 
เกษยีณอาย ุ 60 ปี 60 ปี 

 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหว 
การเปลี่ยนแปลงในแต่ละขอ้สมมตฐิานที่เกี่ยวขอ้งในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัที่อาจเป็นไปได้อย่าง
สมเหตุสมผล ณ วนัที่รายงาน โดยถือว่าขอ้สมมตฐิานอื่นๆ คงที่ จะมผีลกระทบต่อภาระผูกพนัผลประโยชน์ทีก่ําหนดไวเ้ป็น
จาํนวนเงนิดงัต่อไปน้ี 
 

 (หน่วย : พนับาท) 
 2560 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
อตัราคิดลด     
      การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (607) 641 (492) 521 
     

อตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 751 (716) 596 (566) 

     

อตัราการหมนุเวียนพนักงาน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (960) 1,023 (766) 818 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 2559 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
เพิม่ขึน้    

รอ้ยละ 0.5 
ลดลง   

รอ้ยละ 0.5 
อตัราคิดลด     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (592) 627 (488) 517 
     

อตัราการเพ่ิมขึน้ของเงินเดือน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 645 (616) 524 (498) 
     

อตัราการหมนุเวียนพนักงาน     
การเพิม่ขึน้ (ลดลง) ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน (829) 882 (677) 721 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ผลประโยชน์พนกังานทีค่าดวา่จะจา่ยก่อนคดิลด มดีงัน้ี 
 
  (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
   
ปีที ่1 691 615 
ปีที ่2 - 5 12,167 6,815 
ปีที ่6 - 10 11,741 9,272 
ปีที ่11 - 15 3,957 3,250 

 

31. ทุนเร ือนหุ้นและใบสาํคญัแสดงสิทธิ 
 

เมื่อวนัที่ 27 เมษายน 2560 ที่ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัท ไมด้า ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) (“บริษัทย่อย”) มีมติอนุมตัิ
ดงัต่อไปน้ี 
 

- อนุมตักิารปรบัสทิธคิรัง้ที ่1 สําหรบัใบสาํคญัแสดงสทิธจิะซื้อหุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัย่อยครัง้ที ่2 (ML-W2) เน่ืองจาก
บรษิทัมกีารจา่ยหุน้ปันผล โดยราคาใชส้ทิธจิากเดมิ 3.50 บาทต่อหุน้ ปรบัเป็น 3.182 บาทต่อหุน้ และอตัราการใชส้ทิธขิอง
ใบสาํคญัแสดงสทิธจิากเดมิ 1 หน่วยใบสาํคญัแสดงสทิธต่ิอ 1 หุน้สามญั ปรบัเป็น 1 หน่วยใบสาํคญัแสดงสทิธต่ิอ 1.10 หุน้
สามญั โดยเพิม่หุน้สามญัจดทะเบยีนเพือ่รองรบัการปรบัสทิธขิองใบสาํคญัแสดงสทิธเิพือ่หุน้สามญัอกีจาํนวน 48,397,928 
หุ้น ดังนัน้หุ้นสามัญจดทะเบียนเพื่อรองรับการปรบัสิทธิของใบสําคัญแสดงสิทธิเพื่อซื้อหุ้นสามัญเพิ่มขึ้นจากเดิม 
483,979,280 หุน้เป็น 532,377,208 หุน้ 

 

- อนุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัย่อยเพื่อรองรบัการจ่ายหุน้ปันผลและการปรบัสทิธคิรัง้ที ่1 สาํหรบัใบสาํคญัแสดง
สทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัย่อยครัง้ที ่2 (ML-W2) โดยเพิม่ทุนจดทะเบยีนของบรษิทัยอ่ยจาํนวน 72,598,856 
บาท จากเดมิ 725,998,378 บาท เป็น 798,597,233 บาท โดยการออกหุน้สามญัจาํนวน 145,197,711 หุน้ มลูค่าทีต่ราไว้
หุน้ละ 0.50 บาท เพื่อรองรบัการจ่ายหุน้ปันผลและการปรบัสทิธคิรัง้ที ่1 สาํหรบัใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซื้อหุน้สามญัเพิม่
ทุนของบรษิทัยอ่ยครัง้ที ่2 (ML-W2) 
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เมือ่วนัที ่28 เมษายน 2559 ทีป่ระชุมสามญัผูถ้อืหุน้ของบรษิทัมมีตอินุมตัดิงัต่อไปน้ี 
 

- อนุมตัิเพิม่ทุนจดทะเบยีนโดยการออกหุ้นสามญัใหม่จํานวน 313,011,704 บาท (จํานวน 626,023,408 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 
0.50 บาท) จากทุนจดทะเบยีนจาํนวน 1,252,046,816 บาท (จาํนวน 2,504,093,632 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท) เป็นทุน
จดทะเบยีนจาํนวน 1,565,058,520 บาท (จาํนวน 3,130,117,040 หุน้ มลูคา่หุน้ละ 0.50 บาท) ซึง่บรษิทัไดจ้ดทะเบยีนเพิม่
ทุนกบักระทรวงพาณิชยเ์มือ่วนัที ่11 พฤษภาคม 2559 

 

- อนุมตัใิหอ้อกและจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทั (“ใบสาํคญัแสดงสทิธ ิMIDA-W2”) จํานวน
ไม่เกนิ 626,023,408 หน่วย ใหแ้ก่ผูถ้ือหุน้เดมิของบรษิทัตามสดัส่วนการถือหุน้โดยไม่คดิมูลค่า ในอตัราการจดัสรรที่ 4 
หุน้สามญัเดมิต่อ 1 หน่วยใบสาํคญัแสดงสทิธ ิทัง้น้ีใบสาํคญัแสดงสทิธมิอีายุ 3 ปี นับแต่วนัทีอ่อกใบสาํคญัแสดงสทิธแิละ
ราคาการใชส้ทิธอิยูท่ี ่2.50 บาทต่อหุน้ 
 

เมื่อวนัที่ 28 เมษายน 2559 ที่ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัท ไมด้า ลิสซิ่ง จํากัด (มหาชน) (“บริษัทย่อย”) มีมติอนุมตัิ
ดงัต่อไปน้ี 
 

- อนุมตัใิหล้ดทุนจดทะเบยีนของบรษิทัย่อยจากเดมิ 483,999,930.50 บาทเป็น 483,998,918.50 บาท โดยลดจาํนวนหุน้จาก
เดมิ 967,999,877 หุน้เป็น 967,999,837 หุน้ มลูคา่ทีต่ราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท 
 

- อนุมตักิารเพิม่ทุนจดทะเบยีนจากเดมิ 483,998,918.50 บาท (หุน้สามญั 967,997,837 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 0.50 บาท) เป็นทุน
จดทะเบยีนใหม่ 725,998,377.50 บาท (หุ้นสามญั 1,451,996,755 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 0.50 บาท) โดยออกหุ้นสามญัใหม่
จํานวน 483,998,918 หุน้ มูลค่าที่ตราไวหุ้น้ละ 0.50 บาท ซึ่งบรษิทัย่อยได้จดทะเบยีนเพิม่ทุนกบักระทรวงพาณิชย์เมื่อ
วนัที ่11 พฤษภาคม 2559 

 

- อนุมตัใิหอ้อกและจดัสรรใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญัเพิม่ทุนของบรษิทัยอ่ย (“ใบสาํคญัแสดงสทิธ ิML-W2”) จาํนวน
ไมเ่กนิ 483,998,918 หน่วย ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้เดมิของบรษิทัย่อยตามสดัส่วนการถอืหุน้โดยไม่คดิมลูค่า ในอตัราการจดัสรรที ่
2 หุ้นสามญัเดิมต่อ 1 หน่วย ทัง้น้ีใบสําคญัแสดงสทิธสิามารถใช้เปลี่ยนเป็นหุ้นสามญัได้ภายใน 3 ปี นับแต่วนัที่ออก
ใบสาํคญัแสดงสทิธ ิราคาการใชส้ทิธอิยูท่ี ่3.50 บาทต่อหุน้ 

 

32. ส่วนเกินมลูค่าหุ้น 
 
ตามบทบญัญตัแิหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณีทีบ่รษิทัเสนอขายหุน้สงูกวา่มลูคา่หุน้ที่
จดทะเบยีนไว ้บรษิทัตอ้งนําคา่หุน้สว่นเกนิน้ีตัง้เป็นทุนสาํรอง สว่นเกนิมลูคา่หุน้น้ีจะนําไปจา่ยเป็นเงนิปันผลไมไ่ด ้ 

 
33. สาํรองตามกฎหมาย 

 

เพือ่ใหเ้ป็นไปตามมาตรา 116 แหง่พระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัตอ้งจดัสรรกาํไรสุทธปิระจาํปีสว่นหน่ึง
ไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 5 ของกําไรสุทธปิระจําปีหกัด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถ้าม)ี จนกว่าทุนสํารองน้ีจะมี
จาํนวนไมน้่อยกวา่รอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สาํรองตามกฎหมายดงักลา่วไมส่ามารถนําไปจา่ยเงนิปันผลได ้
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34. เงินปันผลจ่าย 
 

ในระหวา่งปี 2560 บรษิทัยอ่ยมกีารประกาศจา่ยเงนิปันผล ดงัน้ี 
 

        ประกาศจา่ยเงนิปันผล  เงนิปันผลจา่ย 

ชือ่บรษิทั 

 การประชมุ 
ครัง้ที ่  

วนัทีค่ณะกรรมการ
อนุมตั ิ  วนัทีจ่า่ยเงนิปันผล 

 อตัราหุน้ละ 
(บาท) 

 จาํนวนหุน้ 
(พนัหุน้) 

 จาํนวนเงนิ 
 (พนับาท) 

             
บรษิทั ไมดา้ ลสิซิง่ จาํกดั (มหาชน)  3/2560  27 เมษายน 2560  19 พฤษภาคม 2560  0.01  967,959  9,680 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  1/2560  8 พฤษภาคม 2560  8 พฤษภาคม 2560  4.81  2,700  12,987 
บรษิทั แมกซ ์โฮเทล รามคาํแหง จาํกดั  2/2560  2 ตุลาคม 2560  9 ตุลาคม 2560  7.43  169  1,254 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  1/2560  8 พฤษภาคม 2560  8 พฤษภาคม 2560  3.65  3,000  10,950 
บรษิทั แมกซ ์เรยีล เอสเตท จาํกดั  2/2560  2 ตุลาคม 2560  9 ตุลาคม 2560  6.04  188  1,132 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  1/2560  7 มถุินายน 2560  13 มถุินายน 2560  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  2/2560  29 มถุินายน 2560  12 กรกฎาคม 2560  0.40  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  3/2560  7 สงิหาคม 2560  22 สงิหาคม 2560  0.40  25,000  10,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  4/2560  11 กนัยายน 2560   15 กนัยายน 2560  0.24  25,000  6,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  5/2560  9 ตุลาคม 2560  11 ตุลาคม 2560  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  6/2560  9 พฤศจกิายน 2560  13 พฤศจกิายน 2560  0.20  25,000  5,000 
บรษิทั ไมดา้ (ลาว) เชา่สนิเชือ่ จาํกดั  7/2560  8 ธนัวาคม 2560  13 ธนัวาคม 2560  0.20  25,000  5,000 

            82,003 
 

35. กองทุนสาํรองเล ีย้งชีพ 
 

กลุ่มบรษิทัและพนักงานบรษิทัได้เขา้ร่วมเป็นสมาชกิกองทุนสํารองเลี้ยงชพี ซึ่งจดทะเบยีนแล้วตามพระราชบญัญตัิกองทุน
สาํรองเลีย้งชพี พ.ศ. 2530 ซึง่ประกอบดว้ยเงนิทีพ่นักงานจา่ยสะสมและเงนิทีบ่รษิทัจา่ยสมทบ และจะจ่ายใหพ้นกังานในกรณีที่
ออกจากงานตามระเบยีบว่าดว้ยกองทุนดงักล่าว ในระหว่างปี 2560 และ 2559 บรษิทัไดจ้่ายเงนิสมทบกองทุนสาํรองเลีย้งชพี
พนกังาน เป็นจาํนวนเงนิ 5.49 ลา้นบาท และ 5.13 ลา้นบาท ตามลาํดบั (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 4.22 ลา้นบาท และ 3.99 
ลา้นบาท ตามลาํดบั) 

 

36. รายได้อ ื่น 
 

(หน่วย : พนับาท) 
งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

 2560  2559  2560  2559 
        

รายไดค้า่เบีย้ปรบั 28,191  20,438  103  244 
รายไดค้า่ตดิตามทวงถาม 6,604  6,308  380  799 
รายไดค้า่โอนทะเบยีน 13,899  12,652         -         - 
รายไดค้า่นายหน้าประกนั 22,004  16,842         -         - 
รายไดห้น้ีสญูรบัคนื 8,583  8,869  1,987  2,385 
รายไดอ้ื่น 56,774  88,272  9,300  10,320 

รวม 136,055  153,381  11,770  13,748 
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37. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 
 2560  2559  2560  2559 
        
การเปลีย่นแปลงในตน้ทุนโครงการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ (176,401)  264,773  (34,095)  (26,755) 
การเปลีย่นแปลงในสนิคา้คงเหลอื 13,147  (72,822)  (516)  (10,583) 
ตน้ทุนพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัยใ์นระหวา่งปี 486,912  215,993  145,682  28,972 
ซือ้สนิคา้ 429,969  496,254  290,133  330,557 
คา่ใชจ้า่ยพนกังาน 610,697  585,400  339,227  340,145 
คา่นายหน้า 184,826  167,455  127,740  119,460 
คา่น้ํามนัรถ 77,162  72,127  63,967  60,520 
คา่เสือ่มราคาและรายจา่ยตดับญัช ี 130,307  120,581  38,522    40,732 
คา่ตอบแทนผูบ้รหิาร 31,827  30,091  15,167  13,999 
คา่ซ่อมแซมยานพาหนะ 24,044  22,427  14,901  14,573 
คา่เบีย้ประกนัภยั 20,821  13,832  2,178  2,055 
ขาดทุนจากสนิทรพัยร์อการขาย 43,321  44,870  (1,843)            - 
ขาดทุน (กลบัรายการคา่เผือ่) จากการลดมลูคา่สนิคา้ (245)  1,004  (245)  1,004 
หน้ีสญูและหน้ีสงสยัจะสญู  83,463  77,064  17,398  20,598 
คา่เชา่สถานที ่ 39,912  19,556  11,666  10,508 
คา่สาธารณูปโภค 48,568  43,096  17,226  16,845 
คา่โฆษณาและประชาสมัพนัธ ์ 28,084  27,790  7,022  6,697 
คา่ภาษธุีรกจิเฉพาะ 18,241  24,540  5,329  149 
คา่ธรรมเนียมอืน่ๆ 22,869  19,016  7,363  4,482 

 
38. กาํไรต่อหุ้น 

 
กําไรต่อหุน้ขัน้พืน้ฐานคาํนวณโดยการหารกําไรสุทธสิ่วนทีเ่ป็นของบรษิทัดว้ยจํานวนหุน้สามญัถวัเฉลีย่ถ่วงน้ําหนักทีช่ําระแลว้
และออกจาํหน่ายอยูใ่นระหวา่งปี 
 
ในการคํานวณกําไรต่อหุน้ปรบัลด จํานวนหุ้นสามญัถวัเฉลี่ยได้ปรบัปรุงด้วยจํานวนหุน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดโดยถือว่าหุ้น
สามญัเทยีบเทา่ปรบัลดไดแ้ปลงเป็นหุน้สามญัทัง้หมด 
 
ในการคาํนวณจาํนวนหุน้สามญัทีเ่พิม่ขึน้หากมกีารใชส้ทิธ ิบรษิทัคาํนวณวา่หากนําเงนิทีไ่ดร้บัจากการใชส้ทิธจิากใบสาํคญัแสดง
สทิธทิีเ่หลอือยู่ดงักล่าวมาซื้อหุน้สามญักลบัคนืในราคาตลาดถวัเฉลีย่ของปีเพื่อกําหนดจาํนวนหุน้สามญัทีต่อ้งออกเพิม่ แลว้นํา
จาํนวนหุน้สามญัสว่นเพิม่ดงักลา่วมารวมกบัหุน้สามญัทีม่อียู ่ทัง้น้ีไมม่กีารปรบัปรุงใดๆ ในกาํไรหรอืขาดทุนสาํหรบัปี 
 
ภายหลังจากการปิดสมุดทะเบียนหุ้น บริษัทมียอดใบสําคัญแสดงสิทธิที่ย ังไม่มีการใช้สิทธิแปลงเป็นหุ้นสามัญจํานวน 
626,014,953 หน่วย ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 ไมม่กีารคาํนวนของหุน้สามญัเทยีบเทา่ทีบ่รษิทัอาจตอ้งออกสาํหรบั
ใบสาํคญัแสดงสทิธทิีจ่ะซือ้หุน้สามญั เน่ืองจากราคาการใชส้ทิธสิงูกวา่มลูคา่ยุตธิรรมของหุน้สามญัมาก 
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39. ข้อมลูทางการเงินจาํแนกตามส่วนงาน 
 

กลุ่มบรษิทัดาํเนินกจิการใน 6 สว่นงานหลกัคอื สว่นงานขายและใหเ้ช่าซือ้เครื่องใชไ้ฟฟ้า โทรศพัทม์อืถอื รถจกัรยานยนตแ์ละรถยนต ์สว่นงานธุรกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์สว่นงานธุรกจิโรงแรม 
สว่นงานธุรกจิตวัแทนขายอสงัหารมิทรพัย ์และดาํเนินธุรกจิบรกิารจดัทําโฆษณาประชาสมัพนัธแ์ละจดังานกจิกรรม การดาํเนินงานสว่นใหญ่เกดิขึน้ในประเทศไทย ขอ้มลูทางการเงนิจาํแนกตาม
สว่นงานของบรษิทัและบรษิทัยอ่ยสาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2560 และ 2559 มดีงัต่อไปนี้ 

 
 (หน่วย : ลา้นบาท) 
 

ธุรกจิขายและ 
ใหเ้ช่าซือ้ 

ธุรกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย ์

 
ธุรกจิโรงแรม 

ธุรกจิตวัแทนขาย
อสงัหารมิทรพัย ์

ธุรกจิบรกิารจดัทาํ
โฆษณา

ประชาสมัพนัธ ์
และจดังานกจิกรรม ธุรกจิอื่นๆ 

การตดัรายการบญัชี
ระหวา่งกนั 

 
งบการเงนิรวม 

 สาํหรบัปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 

 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 2560 2559 
                 
รายไดจ้ากภายนอก 1,548 1,504 535 658 357 237 19 14 84 63 11 10 (20) (27) 2,534 2,459 

กาํไรขัน้ตน้ 1,267 1,191 196 173 156 113 5 2 (20) (44) 11 10 8 (2) 1,623 1,443 

                 
ตน้ทนุทางการเงนิ               229 178 
คา่เสือ่มราคาและคา่ตดัจาํหน่าย               142 121 
                 
กาํไรกอ่นภาษเีงนิได ้               180 245 

                 
ทีด่นิ อาคาร และอุปกรณ์ - สทุธ ิ               2,953 2,848 
สนิทรพัยอ์ืน่               7,439 7,429 
รวมสนิทรพัย ์               10,392 10,277 

 
ลกูค้ารายใหญ่  

กลุม่บรษิทัไมม่ลีกูคา้รายใหญ่จากการดาํเนินธุรกจิ จงึไมม่คีวามเสีย่งเรือ่งทีจ่ะเสยีลกูคา้รายใหญ่ 
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40. เครื่องมือทางการเงิน 
 

การบริหารความเสี่ยง 
บรษิทัมเีครื่องมอืทางการเงนิทีส่าํคญัทีแ่สดงในงบแสดงฐานะการเงนิประกอบดว้ย เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด เงนิฝาก
ธนาคารที่มขีอ้จํากดัในการใช้ ลูกหน้ีการค้า ลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อ เงนิใหกู้ ้ยมื เงนิลงทุน เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกู ้ยมื
ระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซื้อ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาว บรษิทัมคีวามเสีย่งทีเ่กีย่วขอ้งกบัเครื่องมอื
ทางการเงนิดงักลา่ว และมนีโยบายในการบรหิารความเสีย่งดงัน้ี 
 

ความเสีย่งด้านการให้สินเชือ่ 
บรษิทัมคีวามเสีย่งดา้นการใหส้นิเชื่อทีเ่กี่ยวเน่ืองกบัลูกหน้ีตามสญัญาเช่าซื้อและเงนิใหกู้้ยมื  ฝ่ายบรหิารควบคุมความเสีย่งน้ี
โดยการกําหนดใหม้นีโยบายและวธิกีารในการควบคุมสนิเชื่อทีเ่หมาะสม นอกจากน้ี การใหส้นิเชื่อของบรษิทัไมม่กีารกระจุกตวั
เน่ืองจากบรษิทัมฐีานของลูกค้าที่หลากหลายและมอียู่จํานวนมากราย ดงันัน้บรษิทัจงึไม่คาดว่าจะได้รบัความเสยีหายที่เป็น
สาระสาํคญัจากการใหส้นิเชือ่นอกจากจาํนวนคา่เผือ่หน้ีสงสยัจะสญูทีบ่นัทกึไวแ้ลว้ในบญัช ี
 
ความเสีย่งจากอตัราดอกเบี้ย 
บรษิทัมคีวามเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ทีส่าํคญัอนัเกีย่วเน่ืองกบัเงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ เงนิ
เบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ เงนิกูย้มืระยะสัน้ หน้ีสนิตามสญัญาเช่าซือ้ หุน้กูแ้ละเงนิกูย้มืระยะยาวทีม่ ี
ดอกเบี้ย อย่างไรกต็าม เน่ืองจากสนิทรพัย์และหน้ีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่มอีตัราดอกเบี้ยทีป่รบัขึน้ลงตามอตัราตลาด หรอืมี
อตัราดอกเบีย้คงทีซ่ึง่ใกลเ้คยีงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั ความเสีย่งจากอตัราดอกเบีย้ของบรษิทัจงึอยูใ่นระดบัตํ่า 
 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิทีส่าํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีย้ และสาํหรบัสนิทรพัย์
และหน้ีสนิทางการเงนิที่มอีตัราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวนัทีค่รบกําหนด หรอืวนัทีม่กีารกําหนดอตัราดอกเบี้ยใหม่ (หาก
วนัทีม่กีารกาํหนดอตัราดอกเบีย้ใหมถ่งึก่อน) ไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด        -        -  95,150  44,312  139,462 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 1,457,833  2,270,823             -          -  3,728,656 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 31,125        -             -          -  31,125 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 172,550  105,763             -          -  278,313 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้ 64,211  62,569             -          -  126,780 
          

หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงนิ 544,975 
 

      - 
 

           - 
 

        - 
  

544,975 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 24,988  19,586             -          -  44,574 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ         -          -  917,641          -  917,641 
หุน้กู ้ 1,299,538  1,928,597             -          -  3,228,135 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด         -         -  18,788  5,844  24,632 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 357,178  174,153         -         -  531,331 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บรษิทัยอ่ย 1,608,310  
 

       -  
 

       -  
 

       -  1,608,310 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 31,125  
 

       -  
 

       -  
 

       -  31,125 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

       -  11,502  
 

       -  
 

       -  11,502 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้        -  5,242         -         -  5,242 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงนิ 
 

503,534 
  

       - 
  

       - 
  

       - 
  

503,534 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 24,053  17,815         -         -  41,868 
หุน้กู ้ 1,099,628  463,804         -         -  1,563,432 

 
ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2559 สนิทรพัยแ์ละหน้ีสนิทางการเงนิทีส่าํคญัสามารถจดัตามประเภทอตัราดอกเบีย้ และสาํหรบัสนิทรพัย์
และหน้ีสนิทางการเงนิที่มอีตัราดอกเบี้ยคงที่สามารถแยกตามวนัทีค่รบกําหนด หรอืวนัทีม่กีารกําหนดอตัราดอกเบี้ยใหม่ (หาก
วนัทีม่กีารกาํหนดอตัราดอกเบีย้ใหมถ่งึก่อน) ไดด้งัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด       -       -  203,827  44,007  247,834 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 1,443,439  2,003,860            -          -  3,447,299 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 44,666  
 

     -   
 

          -  
 

        -  44,666 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 96,553  171,654  
 

          -  
 

        -  268,207 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้ 64,902  21,738            -          -  86,640 
          

หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงนิ 
 

344,643 
  

      - 
  

         - 
  

        - 
  

344,643 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 30,800  40,193            -          -  70,993 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ     -      -  859,135          -  859,135 
หุน้กู ้ 1,229,236  2,166,432            -          -  3,395,668 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 อตัราดอกเบีย้คงที ่  อตัราดอกเบีย้  ไมม่ ี   
 ภายใน  มากกวา่  ปรบัขึน้ลง  อตัรา   
 1 ปี  1 ถงึ 5 ปี  ตามราคาตลาด  ดอกเบีย้  รวม 
สินทรพัยท์างการเงิน          
เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด       -       -  19,925  5,068  24,993 
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ 345,973  166,517             -         -  512,490 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บรษิทัยอ่ย 
 

1,229,445 
  

     - 
  

           - 
  

       - 
 

1,229,445 
เงนิใหกู้ย้มืระยะสัน้และดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

30,375 
  

     - 
  

           - 
  

       - 
  

30,375 
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบีย้คา้งรบั - 

บุคคลและบรษิทัอืน่ 
 

     - 
  

10,943 
  

           - 
  

       - 
  

10,943 
เงนิฝากธนาคารทีม่ขีอ้จาํกดัในการใช ้      -  5,089             -         -  5,089 
          
หน้ีสินทางการเงิน          
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จาก

สถาบนัการเงนิ 
 

303,620 
  

     - 
  

           - 
  

       - 
  

303,620 
หน้ีสนิตามสญัญาเชา่ซือ้ 29,928  37,710             -         -  67,638 
หุน้กู ้ 629,569  1,098,331             -         -  1,727,900 

 

ความเสีย่งจากอตัราแลกเปลีย่น 
กลุ่มบรษิัทมคีวามเสี่ยงจากอตัราแลกเปลี่ยนที่สําคญัอนัเกี่ยวเน่ืองจากการขายสนิค้าเป็นเงนิตราต่างประเทศ ณ วนัที่ 31 
ธนัวาคม 2560 และ 2559 ยอดคงเหลือที่มสีาระสําคญัของสนิทรพัย์ทางการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิที่เป็นสกุลเงนิตรา
ต่างประเทศ สรุปได ้ดงัน้ี 
 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมของบรษิทั 
 31 ธนัวาคม 2560 

 จาํนวนเงนิ 
ตราต่างประเทศ 

 อตัราแลกเปลีย่นทีบ่นัทกึ
บญัช ี(อตัราปิด) 

 จาํนวนเงนิเทยีบเทา่ 
เงนิบาท 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     
     กบีลาว 516,500  0.004  2,066 
     ดอลลารส์หรฐั 155  32.43  5,043 

      
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 17,544  32.43  569,036 
      

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอืน่ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 499  32.43  16,171 

      
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     

ดอลลารส์หรฐั 245  32.85  8,060 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 760  32.85  24,993 
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 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวมของบรษิทั 
 31 ธนัวาคม 2559 

 จาํนวนเงนิ 
ตราต่างประเทศ 

 อตัราแลกเปลีย่นทีบ่นัทกึ
บญัช ี(อตัราปิด) 

 จาํนวนเงนิเทยีบเทา่ 
เงนิบาท 

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสดทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     
     กบีลาว 479,890  0.004  2,112 
     ดอลลารส์หรฐั 101  35.56  3,594 

      
ลกูหน้ีตามสญัญาเช่าซือ้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      

ดอลลารส์หรฐั 15,156  35.56  539,029 
      

เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการอืน่ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 699  35.56  24,876 

      
เงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้ทีเ่ป็นเงนิตราต่างประเทศ     

ดอลลารส์หรฐั 462  36.00  16,650 
      

เงนิกูย้มืระยะยาวเป็นเงนิตราต่างประเทศ      
ดอลลารส์หรฐั 1,050  36.00  37,798 

 
นอกจากน้ี กลุ่มบรษิัทมีความเสี่ยงจากความผนัผวนของอัตราแลกเปลี่ยนที่สบืเน่ืองจากเงนิลงทุนในบรษิัทย่อย ใน
ต่างประเทศ ซึง่ไมไ่ดป้้องกนัความเสีย่งดงักลา่ว 
 
มลูค่ายติุธรรม 
สนิทรพัย์ทางการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิส่วนใหญ่จดัอยู่ในประเภทระยะสัน้ เงนิกู้ยมืระยะยาวจากธนาคารพาณิชย์ มอีตัรา
ดอกเบีย้อยู่ในเกณฑเ์ดยีวกบัตลาด ฝ่ายบรหิารจงึเชื่อว่ามลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยท์างการเงนิและหน้ีสนิทางการเงนิดงักล่าว 
แสดงมลูคา่ไมแ่ตกต่างจากมลูคา่ยุตธิรรมอยา่งเป็นสาระสาํคญั 

 
41. ลาํดบัช ัน้ของมลูค่ายตุิธรรม 

 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 กลุ่มบรษิทัมสีนิทรพัยท์ีเ่ปิดเผยมลูคา่ยุตธิรรมในงบแสดงฐานะทางการเงนิแยกแสดงตามลาํดบัชัน้
ของมลูคา่ยุตธิรรม ดงัน้ี 

 

      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม 
 ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
สินทรพัยท์ี่เปิดเผยมลูค่ายตุิธรรม        
    เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 69           -  -  69 
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      (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 ระดบั 1  ระดบั 2  ระดบั 3  รวม 
สินทรพัยท์ี่เปิดเผยมลูค่ายตุิธรรม        
    เงนิลงทุนในหลกัทรพัยเ์พือ่คา้ 14           -  -  14 
        

42. ภาระผกูพนั 
 

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 กลุม่บรษิทัม ี
 

42.1 ภาระผูกพนัในการจ่ายค่าเช่าทีด่นิ อาคารและค่าบรกิารทีเ่กีย่วขอ้งตามสญัญา ค่าเช่าและค่าบรกิารทีจ่ะต้องจ่ายตาม
สญัญาดงักลา่วดงัน้ี 

 
 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 

จา่ยชาํระภายใน   
1 ปี 20,893  10,872 
2 ถงึ 5 ปี 16,344  10,898 

รวม 37,237  21,770 
 

42.2 ภาระผกูพนัเกีย่วกบัสญัญาก่อสรา้งระยะยาวคงเหลอืจํานวน 459.74 ลา้นบาท (งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั : 208.97
ลา้นบาท) 
 

42.3 มหีนังสอืคํ้าประกนัซึ่งออกโดยธนาคารในนามกลุ่มบรษิทัเกี่ยวเน่ืองกบัภาระผูกพนัทางปฏบิตับิางประการตามปกติ
ธุรกจิซึง่ประกอบดว้ยหนงัสอืคํ้าประกนัเพือ่คํ้าประกนัการจา่ยชาํระเงนิใหก้บัเจา้หน้ีและคํ้าประกนัไฟฟ้าและอื่นๆ ดงัน้ี 

 

 (หน่วย : พนับาท) 
 งบการเงนิรวม  งบการเงนิเฉพาะของบรษิทั 
 2560  2559  2560  2559 

        
หนงัสอืคํ้าประกนั 183,009  127,014 24,342 5,855 

 

43. คดีความและข้อพิพาท 

 

ในปี 2550 บรษิทัถูกฟ้องรอ้งจากกรรมการของบรษิทัแห่งหน่ึง (โจทก์) เกี่ยวกบัการใหข้่าวแพร่หลายด้วยขอ้ความอนัฝ่าฝืนต่อ
ความจรงิเกี่ยวกบัเรื่องที่บรษิทัดงักล่าวได้ใหเ้งนิกู้ยมืแก่กรรมการท่านนัน้อนัเป็นสาเหตุใหก้รรมการท่านนัน้เสยีชื่อเสยีง รวม
เรยีกรอ้งค่าเสยีหายเป็นจาํนวน 3,501 ลา้นบาท ขณะเดยีวกนับรษิทั ไดฟ้้องแยง้โจทกใ์นวนัที ่25 มกราคม 2551 เกีย่วกบัการให้
ขา่วแพร่หลายต่อสื่อมวลชนซึ่งก่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อชื่อเสยีงของบรษิทัและกรรมการของบรษิทั โดยทุนทรพัยข์องการฟ้อง
แยง้ของบรษิทัเป็นจํานวน 1,000 ลา้นบาทและของกรรมการของบรษิทัจํานวน 592 ลา้นบาท ปัจจุบนัโจทก์ไดถ้อนฟ้องคดอีาญา
และคดน้ีีศาลไดเ้สรจ็สิน้แลว้ ยงัไมม่กีารยืน่คาํรอ้งจากฝ่ายโจทก ์
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วนัที ่30 ธนัวาคม 2553 บรษิทัและกรรมการท่านหน่ึงของบรษิทัยื่นคํารอ้งคดัคา้นการขายทอดตลาดทรพัย์สนิของบรษิทั ภูเกต็   
เพนนินซลูา จาํกดั ทีเ่จา้พนกังานบงัคบัคด ีกรมบงัคบัคด ีโดยสาํนกังานบงัคบัคด ีจงัหวดัภเูกต็บงัคบัคดแีทน โดยกลา่วอา้งวา่การ
บงัคบัคดไีมถู่กตอ้งและไมช่อบดว้ยกฎหมาย และขอใหศ้าลสัง่ยกเลกิการขายทอดตลาดทรพัยส์นิดงักล่าว ทัง้น้ีศาลพจิารณารบัคาํ
รอ้ง คดอียู่ระหวา่งการพจิารณาของศาล ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2560 ขอ้พพิาทของคดดีงักล่าวขา้งตน้ยงัไม่มขีอ้ยุต ิอย่างไรกต็าม 
ผูบ้รหิารของบรษิทัไดห้ารอืกบัทีป่รกึษากฎหมายแลว้ เชือ่วา่คดดีงักลา่วจะไมก่่อใหเ้กดิความเสยีหายต่อบรษิทัแต่อยา่งใด 

 
44. การอนุมตัิงบการเงิน 

งบการเงนิน้ีไดร้บัอนุมตัจิากกรรมการผูม้อีาํนาจของบรษิทัเมือ่วนัที ่28 กุมภาพนัธ ์2561 
 

 

 


