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Message from the Chairman of the Board of Directors

The Year 2018 marked one of the most memorable years of Grande Asset Hotels & Property  
Public Company Limited in terms of both performance and business expansion. First, we managed 
to achieve the highest revenue in history at Baht 3,718 million. Secondly, we added two new hotels  
into our portfolio:the Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit located on the main Sukhumvit road  
connected to the BTS Nana station, and the Royal Orchid Sheraton Hotel & Towers located on the 
bank of the Chao Phraya River opposite ICONSIAM. We are very proud of the addition of these 
two hotels, which bring our total room inventory up to 1,654 rooms. This expansion will elevate 
the overall performance of our hotel business to the next level. 

In accordance with the growth of Thailand’s tourism industry, the number of tourist arrivals in 
Thailand has again set a new record high at 38.2 million, with Chinese visitors continuing to be 
the majority contributor. We are very confident that this number will continue to grow as the  
government is working hard on expanding and upgrading facilities such as airport, train system 
and motorway in order to accommodate the rapid growth of tourist arrivals. 

On the residential side, we are pleased to announce that we have reached an agreement to join 
up with Sumitomo Forestry, one of Japan’s top five real estate developers. Sumitomo Forestry has 
seen a huge success in our previous projects and has confidence in our dedication to developing 
Grade A residence with utmost quality for our customers. Together we have set up a joint venture 
company to develop a new project named Hyde Heritage, a luxury condominium located on main 
Sukhumvit road near Soi 59, in close proximity to the BTS Thonglor station, with a total project 
value of Baht 6,000 million. Moreover, Sumitomo Forestry has recently decided to invest in the new 
Baht 12,000 million riverfront project with us on Charoen Nakhon road by the Chao Phraya River. 
We firmly believe that this business collaboration will be strengthened and bring great success to 
Hyde Heritage . 

Finally, I would like to express my sincere thanks to our shareholders, customers, financial institutions,  
and the management team as well as our employees for their enormous efforts and unwavering 
support throughout the year.

Wichai Thongtang
Chairman of the Board of Directors
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สารจากประธานกรรมการ

ปี 2561 นีเ้ป็นอกีหน่ึงปีทีค่วรค่าต่อการจดจ�ำส�ำหรบั บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  
จ�ำกัด (มหาชน) ทั้งในแง่ของรายได้และการขยายธุรกิจ โดยเราท�ำรายได้สูงถึง 3,718 ล้านบาท ซึ่งเป็น
ระดับสูงที่สุดเป็นประวัติการณ์ อีกทั้งเรายังซื้อโรงแรม รอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลส์ และทาวเวอร์ ซึ่ง
เป็นโรงแรมทีต่ัง้อยูร่มิแม่น�ำ้เจ้าพระยาตรงข้ามไอคอนสยาม ทัง้ยังได้เปิดให้บริการโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ 
กรงุเทพฯ สขุมุวทิ ซึง่เป็นโรงแรมแห่งใหม่ตัง้อยู่ริมถนนสุขุมวทิโดยมทีางเชือ่มตรงเข้าสู่โรงแรมจากสถาน ี
รถไฟฟ้านานา เรามีความภาคภูมิใจอย่างยิ่งต่อการขยายธุรกิจโรงแรมทั้งสองแห่งนี้ ซึ่งท�ำให้จ�ำนวน 
ห้องพกัรวมของเรา เพิม่ขึน้เป็น 1,654 ห้อง การขยายตวัดงักล่าวนีจ้ะช่วยผลักดนัผลประกอบการโดยรวม 
ให้ก้าวขึ้นไปอีกจากระดับปัจจุบัน 

สอดคล้องกบัการเจรญิเตบิโตด้านการท่องเทีย่วของประเทศ ทีป่รากฏว่ามจี�ำนวนนักท่องเทีย่วทีเ่ดินทาง 
เข้าสู่ประเทศไทยในปีนี้ได้ท�ำสถิติใหม่ที่ 38.2 ล้านคน โดยที่นักท่องเที่ยวชาวจีนยังคงเป็นนักท่องเที่ยว 
ชนชาตหิลกัทีเ่ดนิทางเข้ามาท่องเทีย่วในประเทศไทย และเรามคีวามมัน่ใจอย่างย่ิงว่าจ�ำนวนนักท่องเทีย่ว 
จะยงัคงเตบิโตขึน้อย่างต่อเน่ืองจากการทีท่างรฐับาลแสดงให้เหน็ถงึความพยายามอย่างหนกัในการพฒันา 
โครงสร้างพื้นฐานต่างๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่งระบบขนส่งมวลชน อาทิเช่น สนามบิน ระบบขนส่งทางราง
และมอเตอร์เวย์ เพื่อรองรับการขยายตัวของจ�ำนวนนักท่องเที่ยวที่จะเติบโตขึ้นอย่างรวดเร็วในอนาคต 

ในส่วนธุรกิจที่พักอาศัยนั้น เรามีความยินดีที่จะประกาศให้ทราบถึงการบรรลุข้อตกลงความร่วมมือกัน 
ระหว่างบรษิทัและกลุม่ ซมูโิตโม ฟอเรสทร ี หน่ึงในผู้น�ำห้าอันดับแรกในด้านธุรกิจพฒันาอสงัหาริมทรัพย์
จากประเทศญี่ปุ่น เนื่องจากทางกลุ่มซูมิโตโม ฟอเรสทรี ได้เล็งเห็นถึงความส�ำเร็จอย่างสูงจากโครงการ 
ที่ผ่านมา อีกทั้งยังตระหนักถึงความพยายามทุ่มเทของเราที่ตั้งใจจะพัฒนาโครงการที่พักอาศัยเกรด เอ  
ที่มีคุณภาพสูงสุดเพื่อที่จะส่งมอบแก่ลูกค้า เป็นผลให้ทั้งสองบริษัทตกลงจัดตั้งบริษัทร่วมทุนเพื่อพัฒนา 
โครงการแห่งใหม่ โดยใช้ชื่อว่า ไฮด์ เฮอริเทจ คอนโดมิเนียมระดับลักชัวรี่ซึ่งตั้งอยู่ ณ ซอยสุขุมวิท 59  
หนึ่งในท�ำเลส�ำคัญบนถนนสุขุมวิท ใกล้กับรถไฟฟ้าสถานีทองหล่อ มีมูลค่าโครงการประมาณ 6,000  
ล้านบาท ทั้งยังตัดสินใจร่วมลงทุนในอีกหนึ่งโครงการริมแม่น�้ำเจ้าพระยา ติดถนนเจริญนคร ซึ่งเป็น 
โครงการที่มีมูลค่าถึง 12,000 ล้านบาท ปรากฏการณ์ความร่วมมือใน 2 โครงการนี้ท�ำให้เรามั่นใจว่า 
สัมพันธภาพทางธุรกิจระหว่างเรากับ กลุ่มซูมิโตโม ฟอเรสทรี ในคร้ังนี้จะแนบแน่นและมั่นคง และจะ
ท�ำให้โครงการ ไฮด์ เฮอริเทจ เป็นอีกหนึ่งในความส�ำเร็จที่ยิ่งใหญ่ร่วมกัน

ท้ายที่สุดนี้ ผมขอขอบพระคุณเป็นอย่างสูงต่อท่านผู้ถือหุ้น ลูกค้าผู้มีอุปการะคุณทุกท่าน สถาบันการเงิน
ต่างๆ คณะผู้บริหาร และพนักงานทุกคน ส�ำหรับความทุ่มเทพยายามและความสนับสนุนที่ให้แก่บริษัท
ด้วยดีตลอดปีที่ผ่านมา

นายวิชัย ทองแตง
ประธานกรรมการ
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Financial Highlight
(Unit: Thousand Baht)     

2018 2017 2016
Financial data
Total assets 13,676,966 9,284,802 7,689,353
Total liabilities 9,115,365 5,661,596 4,787,195
Paid-up share capital 3,615,930 2,889,039 2,889,039
Shareholders’ equity 4,561,601 3,623,206 2,902,158
Shareholders’ equity (Owned by the Company) 4,496,954 3,623,206 2,902,158
Revenues from hotel operations 1,738,920 1,093,199 1,079,221
Revenues from sales of real estate 1,586,094 1,195,643 320,282
Total revenues 3,718,441 2,935,803 1,453,855
Profit for the year 283,625 723,050 5,895

Growth rate (%)
Total assets 47.30% 20.75% 30.69%
Shareholders’ equity 25.90% 24.85% 0.20%
Shareholders’ equity (Owned by the Company) 24.12% 24.85% 0.20%
Revenues from hotel operations 59.07% 1.30% 2.55%
Revenues from sales of real estate 32.66% 273.31% 11.79%
Total revenues 26.66% 101.93% 4.89%

Financial ratio
 Profitability ratio (%)
Gross margin ratio 38.98% 42.05% 49.85%
Earnings ratio 7.63% 24.63% 0.41%
Return on assets 2.47% 8.52% 0.09%
Return on equity 6.97% 22.16% 0.20%
Financial Policy Ratio (times)
Current ratio 1.41 1.68 1.69
Debts to equity ratio 2.03 1.56 1.65
Gearing loans ratio 1.63 1.26 1.32

Per share data (Baht)
Book Value per share1 1.31 1.21 0.97
Earnings per share1 0.083 0.241 0.002
Price earnings ratio1 9.88 4.90 412.85
Dividend per share1 0.004445 - -

Remark:  1.	Weighted average number of ordinary shares are calculated from issued shares during the year, after adjusting the  
	 number of ordinary shares to reflect the impact of the stock dividend (if any).
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จุดเด่นทางการเงิน
(หน่วย: พันบาท)

2561 2560 2559
ข้อมูลทางการเงิน
สินทรัพย์รวม 13,676,966 9,284,802 7,689,353
หนี้สินรวม 9,115,365 5,661,596 4,787,195
ทุนจดทะเบียนเรียกช�ำระแล้ว 3,615,930 2,889,039 2,889,039
ส่วนของผู้ถือหุ้น 4,561,601 3,623,206 2,902,158
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 4,496,954 3,623,206 2,902,158
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 1,738,920 1,093,199 1,079,221
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,586,094 1,195,643 320,282
รายได้รวม 3,718,441 2,935,803 1,453,855
ก�ำไรส�ำหรับปี 283,625 723,050 5,895

อัตราการเติบโต (%)
สินทรัพย์รวม 47.30% 20.75% 30.69%
ส่วนของผู้ถือหุ้น 25.90% 24.85% 0.20%
ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 24.12% 24.85% 0.20%
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 59.07% 1.30% 2.55%
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 32.66% 273.31% 11.79%
รายได้รวม                                                                                                                    26.66% 101.93% 4.89%

อัตราส่วนทางการเงิน
อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก�ำไร (%)
อัตราก�ำไรขั้นต้น 38.98% 42.05% 49.85%
อัตราก�ำไร 7.63% 24.63% 0.41%
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ 2.47% 8.52% 0.09%
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น 6.97% 22.16% 0.20%
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (เท่า)
อัตราส่วนสภาพคล่อง 1.41 1.68 1.69
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 2.03 1.56 1.65
อัตราส่วนหนี้เงินกู้ยืมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 1.63 1.26 1.32

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)
มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น1 1.31 1.21 0.97
ก�ำไรต่อหุ้น1 0.083 0.241 0.002
อัตราส่วนราคาตลาดต่อก�ำไร1 9.88 4.90 412.85
เงินปันผลต่อหุ้น1 0.004445 - -

หมายเหตุ :  1.	จ�ำนวนหุ้นที่ใช้ค�ำนวณจากจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี โดยได้ปรับจ�ำนวนหุ้นสามัญ        
	 เพื่อสะท้อนผลกระทบของการออกหุ้นปันผล (ถ้ามี)
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ภาพรวมของกลุ่มบริษัท

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ตั้งอยู่ที่ อาคาร
เอ็กเชน ทาวเวอร์ ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203 - 4 เลขที่ 388 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย 
กรุงเทพมหานคร จัดตั้งและมีภูมิล�ำเนาในประเทศไทย เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2531 ภายใต้ชื่อ “บริษัท 
สุขุมวิท เซ็นเตอร์ จ�ำกัด” เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อมาได้เปลี่ยนชื่อบริษัท เป็นชื่อ บริษัท พี.เอส. 
ดีเวลลอปเม้นท์ กรุ๊ป ออฟ คอมปานีส์ จ�ำกัด ก่อนที่จะเปลี่ยนมาเป็นชื่อ บริษัท แกรนด์ แอสเสท  
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด และ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)  
ที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน เมื่อวันที่ 7 กรกฎาคม 2546 บริษัท ได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน และ
บริษัท ได้น�ำหลักทรัพย์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 
2547 ในกลุ่มบริการ หมวดธุรกิจการท่องเที่ยวและสันทนาการ ปัจจุบัน บริษัท มีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น 
5,000,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 5,000,000,000 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท ส่วนทุน
ที่ออกจ�ำหน่ายและช�ำระแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 มีจ�ำนวน  3,615,929,965 บาท

The Group Company’s Overview

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited (“the Company”) is located at unit 
3203-4, 32nd Fl., No. 388, Exchange Tower, Sukhumvit Road, Klongtoey, Bangkok. The Company 
domiciled in Thailand and registered on April 21, 1988 as Sukhumvit Center Company Limited.  
so as to engage in hotel business. Further, the Company changed the name to P.S. Development  
Group of Company Limited, Grande Asset Development Company Limited  and Grande Asset Hotels  
and Property Public Company Limited, respectively. As on July 7, 2003, the Company became a 
public company and was listed in the Stock Exchange of Thailand on February 10, 2004 as engaged  
tourism and leisure service. At present, the Company has registered capital in amount of Baht  
5,000,000,000 of which comprises 5,000,000,000 ordinary shares with par value of Baht 1 per share,  
the issued and paid up capital as of December 31, 2018 in amount of Baht 3,615,929,965.

2018 Operation Result and Analysis 
ผลการด�ำเนินงานของปี 2561 และการวิเคราะห์
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The Company has put in place a hybrid business strategy (Hybrid) so as to conduct business  
in property development for short and medium-term revenue recognition, invest in the hotel  
business which is investing in property to achieve long-term revenue recognition. The purpose  
of such strategies is to reduce dependence on one business and to add value to business for  
long term property.

The Company divides business operation and business strategy into 3 categories as follows;  

1.	Property Development Business  

Properties which are under the Company’s Group are listed below:

Under the Company

1.	HYDE Sukhumvit 11 (Completed. As of December 31, 2018 the outstanding units were 
196 units)

2.	HYDE Sukhumvit (Completed. As of December 31, 2018 the outstanding unit was 1 unit)
3.	Huahin Blue Lagoon Condominium (Completed. As of December 31, 2018 the outstanding  

unit was 1 unit)
4.	 The Trendy Condominium (Completed. As of December 31, 2018 the outstanding units 

were 2 units)
5.	Project Rayong Villa (Under construction phase and expected to be sold in 2019)
6.	Project Rayong Condominium (Under planning phase)
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บรษิทั วางกลยทุธ์ในการด�ำเนนิธรุกจิแบบผสมผสาน (Hybrid) กล่าวคอื ด�ำเนินธุรกิจทัง้ในส่วนของธุรกจิ 
พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อสร้างผลตอบแทนในระยะสั้นและปานกลางและการลงทุนในส่วนของธุรกิจ 
โรงแรมซึง่เป็นการลงทนุในทรพัย์สินเพือ่เป้าหมายสร้างผลตอบแทนในระยะยาว ทัง้นี ้ โดยมวัีตถปุระสงค์ 
เพื่อลดการพึ่งพาผลตอบแทนจากธุรกิจด้านใดด้านหน่ึง และเป็นวิธีในการเพิ่มมูลค่าให้กิจการในการ 
เพิ่มขึ้นของมูลค่าทรัพย์สินในระยะยาว

โดยบริษัทได้แบ่งแยกการด�ำเนินงานและแผนงานของธุรกิจ ออกเป็น 3 ประเภท คือ

1.	ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โครงการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มกิจการที่มีอยู่ในปัจจุบัน มีดังนี้

ภายใต้บริษัท

1.	 โครงการ ไฮด์ สุขมุวทิ 11 (สร้างเสรจ็แล้ว มห้ีองคงเหลอื ณ 31 ธนัวาคม 2561 จ�ำนวน 196 ห้อง)
2.	 โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท (สร้างเสร็จแล้ว มีห้องคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2561 จ�ำนวน 1 ห้อง)
3.	 โครงการหัวหิน บลู ลากูน คอนโดมิเนียม (สร้างเสร็จแล้ว มีห้องคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2561 

จ�ำนวน 1 ห้อง)
4.	 โครงการเดอะ เทรนดี้คอนโดมิเนียม (สร้างเสร็จแล้ว มีห้องคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2561 

จ�ำนวน 2 ห้อง)
5.	 โครงการระยอง วิลล่า (อยู่ในระหว่างก่อสร้าง โดยคาดว่าจะเปิดขายในปี 2562)
6.	 โครงการระยอง คอนโด (อยู่ในระหว่างวางรูปแบบโครงการ)
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Under Grande Equity Development Co., Ltd.

7.	Project Rayong Villa (Under construction phase and expected to be sold in 2019)

Under Grand Star Co., Ltd.

8.	 Project Hyde Heritage Thonglor (Under construction phase and expected to be sold in 
the first quarter of 2019)

Under Grand River Forest Co., Ltd.

9.	Project Hyde River Bay (Under planning phase)

2.	Hotel Business 

The Company focuses on 5-stars hotel’s investment by acting as an investor and asset developer 
and procuring the experienced hotel management team which has global networking. Presently, 
the Company is engaging the Marriott International and Hyatt International Corporation to manage 
hotels within the Company’s Group. The Company invests based on prime location in the business 
area and in Bangkok. Furthermore, the Company has policy to diversify the investment risks by 
considering the investment on hotels in upcountry or oversea in the future, the Company will focus 
on location which has tourist attraction and various group of target customers, currently the hotels 
which are under the Company’s Group are listed below:

Hotels situated in the center of Bangkok: 

Under the Company

1.	The Westin Grande Sukhumvit
2.	Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit 

Under Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited

3.	Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers
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ภายใต้บริษัท แกรนด์ อีควิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

7.	 โครงการระยอง วิลล่า (อยู่ในระหว่างก่อสร้าง โดยคาดว่าจะเปิดขายในปี 2562)

ภายใต้บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ�ำกัด

8.	 โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ (อยู่ในระหว่างก่อสร้าง และเปิดขายในไตรมาส1 ปี 2562)

ภายใต้บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ�ำกัด

9.	 โครงการไฮด์ ริเวอร์ เบย์ (อยู่ในระหว่างวางรูปแบบโครงการ)

2.	ธุรกิจโรงแรม

บริษัทเน้นการลงทุนในโรงแรมระดับ 5 ดาว โดยเป็นผู้ลงทุนในการพัฒนาทรัพย์สิน และจัดจ้างบริษัท 
ผู้บริหารโรงแรมที่มีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกมาบริหารทรัพย์สินนั้นๆ โดยปัจจุบันบริษัทได ้
จัดจ้างกลุ่มบริษัท Marriott International และ Hyatt International Corporation เป็นผู้บริหารโรงแรม 
ของกลุม่กจิการ ทัง้นีใ้นการลงทนุในธรุกจิโรงแรม บริษทัจะเลือกลงทนุในสถานทีท่ีส่ะดวกในการเดินทาง 
และอยู่ในย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ นอกจากนี้บริษัท มีนโยบายกระจายความเสี่ยงของการลงทุนในธุรกิจ 
โรงแรมไปยงัต่างจงัหวดัหรอืต่างประเทศในอนาคต โดยเลอืกท�ำเลท่ีเป็นสถานทีท่่องเทีย่วและมกีลุม่ลกูค้า 
เป้าหมายที่แตกต่างหลากหลาย โรงแรมของกลุ่มกิจการในปัจจุบัน มีดังนี้

โรงแรมที่ตั้งอยู่ใจกลางกรุงเทพฯ ได้แก่

ภายใต้บริษัท

1.	 โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท
2.	 โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท

ภายใต้บริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

3.	 โรงแรม รอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลส์ และทาวเวอร์
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Hotels situated in tourist attraction: 

Under the Company 

4.	Hotel which will situate in the province of Rayong (under planning phase).  

Under Honor Business Company Limited

5.	Sheraton Hua Hin Resorts and Spa

Under Owendelle Company Limited 

6.	Sheraton Hua Hin Pranburi Villas

3.	Rental Business 

Rental areas which are under the Company are listed below:

1.	Rental area for Robinson Department store and Top Supermarket which is located next 
to The Westin Grande Sukhumvit

2.	Rental area for the Allez which is located next to Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit 
(Opened in January 2019)
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โรงแรมซึ่งตั้งอยู่ในบริเวณแหล่งท่องเที่ยวที่ส�ำคัญ ได้แก่

ภายใต้บริษัท

4.	 โรงแรมในอนาคตที่ตั้งอยู่จังหวัดระยอง (อยู่ในระหว่างวางรูปแบบโรงแรม)

ภายใต้บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ�ำกัด

5.	 โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา

ภายใต้บริษัท โอเวนเดล จ�ำกัด

6.	 โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า

3.	ธุรกิจให้เช่าพื้นที่

ธุรกิจให้เช่าพื้นที่ปัจจุบันอยู่ภายใต้บริษัท โดยมีรายละเอียดโครงการ ดังนี้ 

1.	พื้นที่ให้เช่าส�ำหรับห้างสรรพสินค้าโรบินสัน และท็อปซุปเปอร์มาร์เก็ต ติดกับส่วนของโรงแรม
เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท

2.	พืน้ทีใ่ห้เช่าส�ำหรบัโครงการเดอะ อาเล่ ตดิกับส่วนของโรงแรมไฮแอท รีเจนซี ่กรุงเทพฯ สุขุมวทิ                                
(เริ่มเปิดด�ำเนินการในเดือนมกราคม 2562)
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Significant Events Incurred during the Year 2018

In April 2018, the Company purchased common share of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public 
Company Limited which is listed in the Stock Exchange of Thailand from major shareholder and 
hold proportion of share at 98.48% which turned the Royal Orchid Hotel’s Group to the Company’s 
subsidiary. Royal Orchid Hotel’s Group comprised of 3 companies: Royal Orchid Hotel (Thailand)  
Public Company Limited which conducts hotel business, Thai Royal Orchid Real Estate Ltd.  
which conducts rental business and Sheraton Royal Orchid Co. Ltd. which conducts business by 
investing in other companies.

In July 2018, the Company join up with Property Perfect Public Company Limited and Sumitomo 
Forestry Singapore Ltd., and set up a joint venture company named Grand River Forest Co., Ltd. 
to develop condominium project for sale.

The Company has completed the construction of the Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit and has  
been operating Room, Catering and Dining outlets for the soft opening since the fourth quarter  
of 2018. For the The Allez, the rental area next to the hotel featuring restaurants and spas,  
was completed and will open in January 2019. 

Summary of 2018 Key Operation Results

For the purpose of analysis, Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited and its  
subsidiaries will be called “the Group”.                    

The consolidated profit of 2018 amounting to THB 284 million decreased by THB 439 million  
from the year 2017 equivalent to 61% mainly from gains on sales of Sheraton Hua Hin Resorts  
and Spa to Trust Fund by THB 573 million by a subsidiary in 2017. While in the year 2018  
the Group recognized profit from gain from purchase under fair value by THB 235 million However, 
the Company also has increased expense for opening new hotel.
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สรุปเหตุการณ์ส�ำคัญ ในระหว่างปี 2561

ในเดือนเมษายน 2561 บริษัทได้ซื้อหุ้นสามัญของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
(มหาชน) ซึง่เป็นบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่และมสัีดส่วน 
การถือหุ้นทั้งสิ้นร้อยละ 98.48 ส่งผลท�ำให้กลุ่มกิจการโรงแรม รอยัลออคิด มีสถานะเป็นบริษัทย่อย
ของบริษัท กลุ่มกิจการโรงแรม รอยัลออคิด ประกอบด้วย 3 บริษัท ได้แก่ บริษัท โรงแรม รอยัลออคิด 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ประกอบธุรกิจโรงแรม บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด 
ประกอบธรุกจิให้เช่าทรัพย์สนิ และบรษิทั เชอราตนั รอยัล ออคดิ จ�ำกดั ประกอบธรุกจิลงทนุในบรษิทัอ่ืน

ในเดือนกรกฎาคม 2561 บริษัทได้ร่วมทุนกับบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และ  
Sumitomo Forestry Singapore Ltd. และจดัต้ังกจิการร่วมค้าในนามบรษัิท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จํากดั  
เพื่อลงทุนและพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เพื่อขาย 

บริษัทได้ก่อสร้างโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท เสร็จสิ้น และได้เปิดให้บริการในส่วนของ 
ห้องพกั ห้องจดัเลีย้ง ห้องอาหาร แก่นกัท่องเทีย่วและบคุคลทัว่ไป ตัง้แต่ไตรมาสที ่4 ของปี 2561 เป็นต้นมา  
โดยในส่วนของโครงการเดอะ อาเล่ ซึ่งเป็นส่วนของร้านค้าเช่า ซึ่งประกอบด้วย ร้านอาหารและเครื่องดื่ม  
รวมทั้งร้านสปาชั้นน�ำ ที่อยู่ติดกับโรงแรมได้ก่อสร้างแล้วเสร็จพร้อมเปิดให้บริการในเดือนมกราคม 2562

สรุปผลการด�ำเนินงานปีที่ผ่านมา

เพื่อวัตถุประสงค์ในการวิเคราะห์ข้อมูล จึงรวมเรียกบริษัท และบริษัทย่อยว่า “กลุ่มกิจการ”

ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี 2561 ของกลุ่มกิจการมีก�ำไรสุทธิ เท่ากับ 284 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 439 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 61 จากปี 2560 เนื่องมาจากในปี 2560 มีก�ำไรจากการที่บริษัทย่อยได้ขาย
ทรพัย์สนิของโรงแรมเชอราตนั หวัหนิ รสีอร์ท แอนด์ สปาให้แก่กองทรัสต์ จ�ำนวน 573 ล้านบาท อย่างไร
กต็าม ในปี 2561 กลุม่กจิการมกี�ำไรจากการซ้ือธรุกจิในราคาต�ำ่กว่ามลูค่ายตุธิรรม จ�ำนวน 235 ล้านบาท  
แต่มีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นจากการเปิดด�ำเนินการโรงแรมแห่งใหม่
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Total Revenues

The Group’s main business are hotel and property business which generated 47% and 43% to the 
Group’s total revenue respectively.

The details of the aforesaid performance are described as follows: 

2017 2018
THB million % THB million %

Revenue from hotel operations 1,093.20 37.24 1,738.92 46.77
Revenue from sales of property 1,195.64 40.73 1,586.09 42.65
Revenue from rental income 11.47 0.39 13.07 0.35
Gain on bargain purchase - - 235.39 6.33
Gain on sales of assets to trust 573.44 19.53 - -
Others* 62.05 2.11 144.97 3.90
Total revenues 2,935.80 100.00 3,718.44 100.00

*	 Others included interest received, the revenues from spa, deposit seizure of the default agreement, management fee, dividend  
	 received from investment in trust, gains on sales of assets, and others 

The Group has its revenue in 2018 amounting to THB 3,718 million which increased from 2017 by 
THB 783 million, equivalent to 27% mainly from the consolidated revenue from Royal Orchid Hotel 
(Thailand) Public Company Limited which the Company acquired since April 2018 and ownership 
transfer of Hyde Sukhumvit 11.
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รายได้รวม

กลุ่มกิจการด�ำเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก โดยมีสัดส่วนรายได้จากการประกอบ
กิจการโรงแรมและรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์คิดเป็นร้อยละ 47 และร้อยละ 43 ของรายได้รวม 
ตามล�ำดับ

รายละเอียดรายได้รวมแบ่งตามประเภทธุรกิจ

2560 2561
ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 1,093.20 37.24 1,738.92 46.77
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,195.64 40.73 1,586.09 42.65
รายได้ค่าเช่า 11.47 0.39 13.07 0.35
ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรม - - 235.39 6.33
ก�ำไรจากการขายทรัพย์สินให้แก่ทรัสต์ 573.44 19.53 - -
รายได้อื่น* 62.05 2.11 144.97 3.90
รวมรายได้ 2,935.80 100.00 3,718.44 100.00

*	 รายได้อื่นๆ ได้แก่ ดอกเบี้ยรับ รายได้สปา รายได้จากลูกค้าโครงการที่ผิดสัญญา รายได้ค่าบริหารจัดการให้ค�ำปรึกษาในการพัฒนา 
	 โครงการอสังหาริมทรัพย์ เงินปันผลรับจากการลงทุนในกองทรัสต์ ก�ำไรจากการขายทรัพย์สิน และอื่นๆ

กลุ่มกจิการมรีายได้รวมปี 2561 เท่ากบั 3,718 ล้านบาท เพิม่ขึน้จ�ำนวน 783 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 27  
จากปี 2560 เป็นผลจากการเพิม่ขึน้ของรายได้ธรุกจิโรงแรมจากการเข้าซือ้ธรุกจิ บรษิทั โรงแรมรอยลัออคิด  
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ในเดือนเมษายน 2561 และการโอนกรรมสิทธิข์องโครงการไฮด์ สขุมุวทิ 11  
เมื่อเทียบกับปีก่อน
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Revenue from hotel business

The Group’s revenue from hotel business in 2018 was at the amount of THB 1,739 million,  
equivalent to 47% of total revenue which increased from the prior year by THB 646 million,  
equivalent to 59% mainly from the Group recognized additional revenue of Royal Orchid Sheraton 
Hotel and Towers amounting to THB 595 million after the acquisition. Moreover, number of tourist  
arrival to Thailand also increased from last year and the result of hotel’s promotion activities  
together helped to increase overall occupancy rate of the Group and also to increase revenue from 
food and beverage.

Revenue from property business

The Company recognized the aforesaid revenue when transfer of ownership took place to buyers. 

The Company recognized the revenue from property business for 2018 at the amount of THB 
1,586 million, equivalent to 43% of total revenue which increased from 2017 by THB 390 million, 
equivalent to 33% mainly from the unit transfer of Hyde 11 project which had transferred since the 
fourth quarter of 2017.    

The revenues from property business during the year were summarized in below table:

Project Name
Number of 
Transferred 

Units
(Unit)

Value of 
Transferred 

Units 
(THB Mil)

Remaining
Units
(Unit)

Hyde Sukhumvit 2   95 1
Hyde Sukhumvit 11             176           1,476 196
Hua Hin Blue Lagoon Condominium 2   15 1
The Trendy Condominium -    - 2
Total             180 1,586 200
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รายได้จากการประกอบธุรกิจโรงแรม

รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรมของกลุม่กจิการปี 2561 เท่ากบั 1,739 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 47   
ของรายได้รวม เพิม่ขึน้จ�ำนวน 646 ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ 59 จากปี 2560 เกดิจากการรวมรายได้ 
ของโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตนั โฮเทลส์และทาวเวอร์ จ�ำนวน 595 ล้านบาท ภายหลงัการเข้าซ้ือธรุกิจ 
ในระหว่างปี นอกจากนี้ จ�ำนวนนักท่องเท่ียวและนักธุรกิจที่เดินทางเข้ามาในประเทศไทยเพิ่มมากขึ้น  
อีกทั้งการจัดกิจกรรมส่งเสริมการขายของโรงแรม ท�ำให้ปริมาณลูกค้าที่จองพักโรงแรมของกลุ่มกิจการ 
เพิ่มสูงขึ้น ส่งผลให้อัตราการเข้าพักโรงแรมและรายได้จากการขายอาหารและเคร่ืองดื่มของกลุ่มกิจการ
เพิ่มสูงขึ้น 

รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

บริษัทรับรู้รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่ผู้ซื้อ

รายได้จากธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทปี 2561 เท่ากับ 1,586 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 43 ของราย
ได้รวม เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 390 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 33 จากปี 2560 ตามการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการ
โอนห้องชุดของโครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 ที่เริ่มโอนกรรมสิทธิ์มาตั้งแต ่ไตรมาสสี่ของปี 2560 

รายละเอียดของการขายในระหว่างปี มีดังนี้

โครงการ
ห้องชุดที่โอน 
กรรมสิทธิ์ 

(ห้อง)

มูลค่าที่โอน 
กรรมสิทธิ์ 
(ล้านบาท)

ห้องชุดคงเหลือ
(ห้อง)

โครงการไฮด์ สุขุมวิท     2       95 1
โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 176 1,476             196
โครงการหัวหิน บลู ลากูน คอนโดมิเนียม     2      15 1
โครงการเดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม     - - 2
 รวม 180 1,586             200



02
2

Revenue from rental income

The Group recognized the rental income during 2018 at the amount of THB 13 million, equivalent 
to 0.4% of the total revenue which increased by THB 2 million, equivalent to 14% from 2017 
which resulted from an increase in rental rate. Revenue from rental income in 2017 was THB 11 
million, also equivalent to 0.4% of the total revenue. Therefore, there is no change from 2017 in 
the proportion to total revenue.

Gain on bargain purchase

The Group recognized gain on bargain purchase during 2018 at the amount of THB 235 million, 
equivalent to 6% of the total revenue as a result of purchasing Royal Orchid Hotel (Thailand) Public 
Company Limited in April 2018.

Gain on sales of assets to trust

A subsidiary recognized gain on sales of Sheraton Hua Hin Resorts and Spa to Trust Fund during 
2017 at the amount of THB 573 million.

Other income

Others income derived from interest received, the revenue from spa, deposit seizure of the default 
agreement, dividend received from investment in trust and others. 

The Group recognized its other income during 2018 at the amount of THB 145 million, equivalent 
to 4% of the Total Revenue which increased from 2017 by THB 134 million, equivalent to 134% 
which mainly due to consultant fee in real estate development project for joint venture company 
at the amount of THB 54 million, interest income, dividend received from investment in trust and 
deposit seizure of the default agreement.
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รายได้ค่าเช่า

รายได้ค่าเช่าของกลุม่กจิการปี 2561 เท่ากบั 13 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 0.4 ของรายได้รวม รายได้ค่าเช่า  
เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 2 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14 จากปี 2560 ตามอัตราค่าเช่าที่เพิ่มขึ้น ส่วนรายได้ค่าเช่า 
ของกลุม่กจิการปี 2560 เท่ากบั 11 ล้านบาทหรอืคดิเป็นร้อยละ 0.4 ของรายได้รวมและไม่ได้เปลีย่นแปลง
จากปี 2559

ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรม

ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรมของกลุ่มกิจการปี 2561 เท่ากับ 235 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 6 ของรายได้รวม เป็นผลมาจากการเข้าซื้อธุรกิจของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย)  
จ�ำกัด (มหาชน) ในเดือนเมษายน 2561

ก�ำไรจากการขายทรัพย์สินให้แก่ทรัสต์

ในปี 2560 บรษิทัย่อยมกีารขายทรพัย์สนิของโรงแรม เชอราตนั หวัหนิ รีสอร์ท แอนด์ สปา ให้แก่กองทรัสต์ 
และมีก�ำไรจากการขายทรัพย์สินดังกล่าว จ�ำนวน 573 ล้านบาท 

รายได้อื่น

รายได้อืน่โดยส่วนใหญ่เกดิจากดอกเบีย้รบั รายได้สปา รายได้จากลกูค้าโครงการท่ีผดิสญัญา รายได้ค่าบรหิาร 
จัดการให้ค�ำปรึกษาในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ เงินปันผลรับจากการลงทุนในกองทรัสต์ ก�ำไร
จากการขายทรัพย์สิน และอื่นๆ

รายได้อืน่ของกลุม่กจิการส�ำหรับปี 2561 เท่ากบั 145 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4 ของรายได้รวม รายได้อ่ืน 
เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 83 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 134 จากปี 2560 ส่วนใหญ่เพิ่มขึ้นจากรายได้ค่าบริหาร
จัดการให้ค�ำปรึกษาในการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์แก่กิจการร่วมค้า จ�ำนวน 54 ล้านบาท รายได้
ดอกเบี้ยรับ เงินปันผลรับจากการลงทุนในกองทรัสต์และรายได้จากลูกค้าโครงการที่ผิดสัญญา
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Cost of Sales, Selling Expenses, Administrative Expenses and Other Expenses

The Group recognized such expense during 2018 at the amount of THB 3,431 million which  
increased from 2017 by THB 1,310 million, equivalent to 62%. 

Cost of sales and services

Cost of sales and services were summarized in below table:

2017 2018

THB Mil. % THB Mil. %

Cost of hotel business 633.83 47.55 1,041.52 51.14

Cost of sales of real estate business 692.66 51.96 988.71 48.54

Cost of rental business 6.59 0.49 6.59 0.32

Total cost of sales and services 1,333.08 100.00 2,036.82 100.00

Cost of hotel business
The Group recognized cost of hotel business during 2018 at the amount of THB 1,042 million, 
which increased from 2017 by THB 408 million, equivalent to 64%, mainly from the consolidate 
cost from Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers by THB 310 million and an increase in rental 
fee of Sheraton Hua Hin Resort and Spa from trust fund since October 2017 by THB 102 million  
However, the depreciation of the hotel decreased by THB 51 million after sold Sheraton Hua Hin 
Resort and Spa to trust fund.

Cost of sales of real estate business
The Group recognized cost of sales of real estate business during 2018 at the amount of THB 989 
million, which increased from 2017 by THB 296 million, equivalent to 43% in accordance with the 
growth in revenue from property business.

Cost of rental business
The Group recognized cost of rental business during 2018 at the amount of THB 7 million, also 
equivalent to 0.3% of total cost of sales and services. The cost of rental business is depreciation 
cost of rental assets that there was no change from the prior year. 
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ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และค่าใช้จ่ายทางการเงิน 

ต้นทนุและค่าใช้จ่ายของกลุม่กิจการส�ำหรบัปี 2561 เท่ากบั 3,431 ล้านบาท เพิม่ขึน้ จ�ำนวน 1,310 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 62 จากปี 2560 

ต้นทุนขายและการให้บริการรวม

รายละเอียดต้นทุนขายและการให้บริการรวม แบ่งตามประเภทธุรกิจ

2560 2561

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม 633.83 47.55 1,041.52 51.14

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ 692.66 51.96 988.71 48.54

ต้นทุนการให้เช่า 6.59 0.49 6.59 0.32

รวมต้นทุนขายและการให้บริการ 1,333.08 100.00 2,036.82 100.00

ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม
ต้นทนุการประกอบกจิการโรงแรมของกลุม่กจิการในปี 2561 เท่ากับ 1,042 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจ�ำนวน 408  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 64 จากปี 2560 จากการรวมต้นทุนของโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลส์ 
และทาวเวอร์ จ�ำนวน 310 ล้านบาท และการเพิม่ขึน้ของค่าเช่าโรงแรม เชอราตนั หวัหนิ รสีอร์ท แอนด์ สปา  
จากกองทรัสต์ตั้งแต่เดือนตุลาคม 2560 จ�ำนวน 102 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ค่าเสื่อมราคาของโรงแรม 
ดงักล่าวลดลง 51 ล้านบาท เนือ่งจากการขายทรพัย์สนิทัง้หมดของโรงแรมเชอราตนั หวัหนิ รสีอร์ท แอนด์ สปา  
ให้แก่กองทรัสต์

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์
ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท ปี 2561 เท่ากับ 989 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 296 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 43 จากปี 2560 ตามการเติบโตของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการให้เช่า
ต้นทนุการให้เช่าของบรษิทั ปี 2561 เท่ากบั 7 ล้านบาท หรอืคดิเป็นร้อยละ 0.3 ของต้นทนุรวม เป็นต้นทนุ 
จากค่าเสื่อมราคาของอสังหาริมทรัพย์ให้เช่าไม่เปลี่ยนแปลงจากปีก่อน
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Gross profit

As per the Group’s revenue and cost of sales and services, the details of gross profit from each  
type of business can be summarized as follows:

2017 2018

THB Mil. % Margin THB Mil. % Margin

Gross profit for hotel business 459.37 42.02 697.40 40.11

Gross profit for real estate business 502.98 42.07 597.38 37.66

Gross profit for rental business 4.88 42.55 6.48 49.58

Selling expenses

The Group recognized selling expenses during 2018 at the amount of THB 294 million, increased 
from the year 2017 by THB 67 million, equivalent to 29% mainly due to the acquisition of business 
and the soft-opening of Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit during the year.

For property business, the Group has the cost that depends on unit transferring such as specific 
business tax and ownership transfer fee etc. However, the advertising and promotion expenses 
decreased from the prior year; therefore, the expense to sales revenue has not significantly change.

Administrative expenses

The Group recognized administrative expenses during 2018 at the amount of THB 833 million  
which increased from 2017 by THB 357 million, equivalent to 75% which is mainly due to expense  
in purchasing business, pre-opening expense for Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit and the 
growth of the Group’s business.
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ก�ำไรขั้นต้น

จากข้อมลูรายได้และต้นทนุของกลุม่กจิการ สามารถสรุปก�ำไรข้ันต้นและอัตราก�ำไรข้ันต้นของแต่ละประเภท 
ธุรกิจได้ ดังนี้

2560 2561

ก�ำไรขั้นต้น         
(ล้านบาท)

อัตราก�ำไรขั้นต้น 
(ร้อยละ)

ก�ำไรขั้นต้น         
(ล้านบาท)

อัตราก�ำไรขั้นต้น 
(ร้อยละ)

ธุรกิจโรงแรม 459.37 42.02 697.40 40.11

ธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์

502.98 42.07 597.38 37.66

ธุรกิจให้เช่า 4.88 42.55 6.48 49.58
	

ค่าใช้จ่ายในการขาย

ค่าใช้จ่ายในการขายของกลุ่มกิจการในปี 2561 เท่ากับ 294 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 67 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 29 จากปี 2560 ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการซือ้ธุรกจิและการเปิดโรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรงุเทพฯ 
สุขุมวิทในระหว่างปี ท�ำให้ค่าใช้จ่ายในการขายของธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้น 

ส�ำหรับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ บริษัทมีค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการโอนกรรมสิทธิห้องชุด เช่น ค่าภาษ ี
ธรุกจิเฉพาะและค่าธรรมเนยีมการโอน ฯลฯ ซึง่ผนัแปรตามรายได้จากการการขายอสงัหารมิทรพัย์ทีเ่พิม่ข้ึน  
อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่ายในการส่งเสริมการขายลดลงจากปีก่อน ท�ำให้สัดส่วนของค่าใช้จ่ายในการขาย 
ต่อรายได้โดยรวมไม่เปลี่ยนแปลง

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร

ค่าใช้จ่ายในการบริหารของกลุ่มกิจการในปี 2561 เท่ากับ 833 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 357 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 75 จากปี 2560 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากค่าใช้จ่ายในการซื้อธุรกิจ ค่าใช้จ่ายในการ 
เตรียมเปิดด�ำเนินการโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท และการเติบโตทางธุรกิจของกลุ่มกิจการ
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Financial cost

The Group recognized financing cost during 2018 at the amount of THB 267 million which increased  
from 2017 by THB 183 million, equivalent to 218% which is mainly due to the completion of  
Hyde Sukhumvit 11 and Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit so the interest paid in 2018 were 
recorded as finance cost in the statement of comprehensive income while the interest paid  
in 2017 were recorded as the cost of project. Moreover, interest rate of loans was higher than the 
prior year.

Income tax

The 2018 income tax of the Group decreased from the year 2017 at the amount of THB 96 million, 
equivalent to 104% less than the prior year in accordance with the Group’s performance. 

Share of loss from investment in joint ventures

The Group recognized loss from Investment in joint venture during 2018 at the amount of THB  
8 million which increased from 2017 in accordance with performance of the joint venture.

Earnings before Income Tax, Depreciation and Amortization (“EBITDA”)

As per the Group’s revenue and cost of sales and services and expenses, the details of Earnings 
before Income Tax, Depreciation and Amortization (“EBITDA”) can be summarized as follows:
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ค่าใช้จ่ายทางการเงิน

ค่าใช้จ่ายทางการเงินของกลุ่มกิจการปี 2561 เท่ากับ 267 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 183 ล้านบาท  
คดิเป็นร้อยละ 218 จากปี 2560 เนือ่งจาก โครงการ ไฮด์ สขุมุวทิ 11 และโรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรงุเทพฯ 
สุขุมวิท ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จ ท�ำให้ดอกเบี้ยจ่ายจากการกู้ยืมเพื่อมาก่อสร้างโครงการที่เกิดขึ้นในปี 2561 
บันทึกเป็นดอกเบ้ียจ่ายในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ในขณะที่ดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดขึ้นในปี 2560 บันทึก
เป็นต้นทุนของโครงการ ประกอบกับอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ของบริษัทในปีนี้มีการปรับตัวสูงขึ้นกว่าปีก่อน

ภาษีเงินได้

ค่าใช้จ่ายภาษเีงนิได้ของกลุม่กจิการปี 2561 ลดลงจ�ำนวน 96 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 104 จากปี 2560  
ตามผลก�ำไรของกลุ่มกิจการที่ลดลง

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้า

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมค้าปี 2561 เท่ากับ 8 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปี 2560 ตาม 
ผลประกอบการของการร่วมค้า

ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย (EBITDA) 

จากข้อมูลรายได้ ต้นทุน และค่าใช้จ่ายของกลุ่มกิจการสามารถสรุปก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน 
ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย (EBITDA) เป็นดังนี้
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(unit: THB Million)

2017 2018

Earnings before income tax, depreciation and amortization 1,129.16 817.80

Net profit 723.05 283.62

Net profit – owner’s of the parent 723.05 282.97

Net profit – non - controlling interests - 0.65

Net profit margin – owners of the parent (%) 24.63 7.61

Table below shown Return on equity

(unit: THB Million)

2017 2018

Net Profit – owners of the parent 723.05 282.97

Issued and paid-up share capital 2,889.04 3,615.93

Equity attributable to owners of the parent 3,623.21 4,496.95

Return on equity (%) 22.16 6.97

The Group’s EBITDA in 2018 was at the amount of THB 818 million and has net profit at the 
amount of THB  284 million equivalent to 8% of total revenues. The EBITDA which decreased from 
2017 by THB 311 million, or 28% mainly from the gains on sales of Sheraton Hua Hin Resort and 
Spa to trust fund in 2017 and also during the year 2018, the Group has additional expense for 
the pre-opening of the new hotel. However, the operating result of the year 2018 increased from 
the prior year due to the growth in both hotel business and property business, including gain on 
bargain purchase of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited.

The Group has return on equity of 2018 was at 7% decreased by 15% mainly from gains on sales 
of Sheraton Hua Hin Resort and Spa to trust fund in 2017.
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(หน่วย: ล้านบาท)                     

2560 2561

ก�ำไรก่อนค่าใช้จ่ายทางการเงิน ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา  
และค่าตัดจ�ำหน่าย 

1,129.16 817.80

ก�ำไรสุทธิ 723.05 283.62

ก�ำไรสุทธิ - ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 723.05 282.97

ก�ำไรสุทธิ - ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 
ของบริษัทย่อย

- 0.65

อัตราก�ำไรสุทธิ - ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท (ร้อยละ) 24.63 7.61

ข้อมูลแสดงอัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น 
(หน่วย: ล้านบาท)                     

2560 2561

ก�ำไรสุทธิ - ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท 723.05 282.97

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 2,889.04 3,615.93

ส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 3,623.21 4,496.95

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น (ร้อยละ) 22.16 6.97

กลุ่มกิจการมี EBITDA ปี 2561 เท่ากับ 818 ล้านบาท และมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 284 ล้านบาท คิดเป็น
อัตราก�ำไรสุทธิร้อยละ 8 ของรายได้รวม การที่ EBITDA ลดลงจ�ำนวน 311 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 28  
จากปี 2560 เนื่องมาจากในปี 2560 กลุ่มกิจการมีก�ำไรจากการขายทรัพย์สินของโรงแรม เชอราตัน  
หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา ให้แก่กองทรัสต์ และในปี 2561 กลุ่มกิจการมีค่าใช้จ่ายเพิ่มขึ้นจากการ 
เปิดด�ำเนินการโรงแรมแห่งใหม่ อย่างไรก็ตาม ผลการด�ำเนินงานของปี 2561เพิ่มขึ้นจากปี 2560 จากการ
เติบโตของธุรกิจโรงแรมและธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มกิจการ รวมถึงมีก�ำไรจากการซื้อธุรกิจ
ของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ในราคาต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรม 

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้นปี 2561 เท่ากับร้อยละ 7 ลดลงร้อยละ 15 สาเหตุเกิดจากก�ำไรจาก
การขายทรัพย์สินของโรงแรม เชอราตัน หัวหิน  รีสอร์ท แอนด์ สปาให้แก่กองทรัสต์ซึ่งเกิดในปี 2560
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Statement of Financial Position

Financial Position of the Group was shown in the table as follow:    

                (Unit: THB Million)

Assets Liabilities Equity

As at 31December 2017 9,284.80 5,661.59 3,623.21

As at 31December 2018 13,676.97 9,115.37 4,561.60

Assets

The end of year 2018, the Group has total assets at the amount of THB 13,677 million, increased 
from the end of year 2017 by THB 4,392 million, or equivalent to 47% mainly due to the acquisition 
of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited and the completion of construction of 
Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit.  

The Group’s total assets at the end of year 2018 were shown in detail as follow:

•	 Property, plant and equipment, net were at the amount of THB 8,331 million which is 
equal to 61% of total assets

•	 Cost of property development was at the amount of THB 1,702 million which is equal to 
12% of total assets

•	 Cash and cash equivalents were at the amount of THB 1,079 million which is equal to 
8% of total assets

•	 Investments in joint ventures were is at the amount of THB 593 million which is equal to 
4% of total assets 

•	 Short-term investment was at the amount of THB 460 million which is equal to 3% of 
total assets  
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ฐานะการเงินรวม

ตารางแสดงฐานะการเงินของกลุ่มกิจการ

                (หน่วย: ล้านบาท)

สินทรัพย์ หนี้สิน ส่วนของเจ้าของ

ณ 31 ธันวาคม 2560 9,284.80 5,661.59 3,623.21

ณ 31 ธันวาคม 2561 13,676.97 9,115.37 4,561.60

สินทรัพย์

กลุ่มกิจการมีสินทรัพย์รวม ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 13,677 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 4,392 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 47 จาก ณ สิ้นปี 2560 จากการเข้าซื้อธุรกิจบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) 
จ�ำกัด (มหาชน) และการก่อสร้างโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 

สินทรัพย์ ณ สิ้นปี 2561 ของกลุ่มกิจการที่ส�ำคัญ มีรายละเอียดดังนี้  

•	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จ�ำนวน 8,331 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 61 ของสินทรัพย์รวม
•	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 1,702 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 12 ของ 

สินทรัพย์รวม
•	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ�ำนวน 1,079 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 8 ของ

สินทรัพย์รวม 
•	 เงินลงทุนในกิจการร่วมค้า จ�ำนวน 593 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 4 ของสินทรัพย์รวม
•	 เงินลงทุนระยะสั้น จ�ำนวน 460 ล้านบาท คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 3 ของสินทรัพย์รวม 
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Property, plant and equipment, net

The Group’s property, plant and equipment, net at the end of 2018 were at the amount of THB 
8,331 million, increased by THB 4,844 million, equivalent to 139% from the end of year 2017 as  
a result of the acquisition of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited and the  
completion of construction of Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit hotel which is accounting to THB 
4,162 million and THB 746 million, respectively. 

Cost of real estate development

Cost of real estate development during project development are recorded under cost of real estate 
development in the statement of financial position and will be recognized as cost of sales for  
real estate business in the statement of comprehensive income when the ownership is transferred 
to buyers. 

The Group’s cost of real estate development at the end of 2018 was at the amount of THB 1,702 
million, decreased from the end of year 2017 by THB 567 million, equivalent to 25% mainly from  
the ownerships transfers of Hyde Sukhumvit 11, Hyde Sukhumvit, and Hua Hin Blue Lagoon at the  
total of THB 989 million, However, cost of real estate development increased by THB 422 million 
from the current development projects.

Cash and cash equivalents

The Group’s cash and cash equivalents at the end of 2018 were at the amount of THB 1,079 
million, decreased from the end of 2017 by THB 333 million, equivalent to 24%. 

The details of change in cash and cash equivalents were shown at topic of financial source and 
liquidity management.

Investment in joint ventures

The Group‘s investment in joint ventures at the end of 2018 was at the amount of THB 593  
million increased from the end of year 2017 by THB 118 million, equivalent to 25%. During the 
year 2018, the Company joined up with Property Perfect Public Company Limited and Sumitomo 
Forestry Singapore Ltd., and set up a joint venture company named Grand River Forest Co., Ltd. 
to develop condominium projects for sale. As a result, the Group has 42% of ownership with value 
of THB 126 million. 
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 8,331 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน  4,844 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 139 จาก ณ สิ้นปี 2560 จากการซื้อธุรกิจของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ท�ำให้ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 4,162 ล้านบาท และ 
การก่อสร้างของโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 746 ล้านบาท

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ระหว่างพัฒนาโครงการจะถูกบันทึกอยู่ในรายการต้นทุนการพัฒนา 
อสงัหารมิทรพัย์ในงบแสดงฐานะการเงนิ และจะรับรู้เป็นต้นทนุการขายอสังหาริมทรพัย์ในงบก�ำไรขาดทนุ 
เบ็ดเสร็จเมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อ

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2561 จ�ำนวน 1,702 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 
567 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 25 จาก ณ สิ้นปี 2560 การลดลงมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดของ 
โครงการไฮด์ สขุมุวทิ 11 โครงการ ไฮด์ สขุมุวทิ และโครงการหัวหิน บลู ลากูน รวมจ�ำนวน 989 ล้านบาท 
อย่างไรก็ตาม บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นจากโครงการระหว่างก่อสร้าง จ�ำนวน  
422 ล้านบาท

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด			 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 1,079 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 
333 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 24 จาก ณ สิ้นปี 2560 

สามารถพจิารณารายละเอยีดการเปลีย่นแปลงของเงินสดและรายการเทยีบเท่าเงินสดในหัวข้อ แหล่งทีม่า 
ของเงินทุนและการบริหารจัดการสภาพคล่อง

เงินลงทุนในการร่วมค้า		

เงินลงทุนในการร่วมค้าของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 593 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 118  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 25 จาก ณ สิ้นปี 2560 จากการที่ในระหว่างปี 2561 บริษัทได้เข้าร่วมทุนกับ 
บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน) และ Sumitomo Forestry Singapore Ltd. จัดตั้ง 
การร่วมค้า บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ�ำกัด เพื่อพัฒนาโครงการอาคารชุดพักอาศัยเพื่อจ�ำหน่าย 
ในสัดส่วนร้อยละ 42 คิดเป็นจ�ำนวนเงิน 126 ล้านบาท
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Short-term investment		

The Group’s short-term investment at the end of 2018 was at the amount of THB 460 million 
(2017: No Activity). The short-term investment is fixed deposits of Royal Orchid Hotel (Thailand) 
Public Company Limited.

Total Liabilities

The Group’s total liabilities at the end of year 2018 were at the amount of THB 9,115 million,  
increased from the end of the year 2017 by THB 3,454 million, or equivalent to 61% mainly due 
to the new issuance of debenture, deposits and advance received and business acquisition during 
the year.

The structure of liabilities were shown in table below:

31 December 2017 31 December 2018

THB Million % THB Million %
Trade and other payables 504.67 8.92 659.97 7.24
Bills of exchange payables 249.45 4.41 349.47 3.83
Short-term borrowings from related parties 140.00 2.47 140.00 1.54
Deposits and cash received in advance 389.52 6.88 174.12 1.91
Income tax payable 60.61 1.07 11.26 0.12
Other current liabilities 33.37 0.59 55.37 0.61
Finance lease liabilities 6.68 0.12 14.74 0.16
Debentures 2,942.90 51.98 5,249.17 57.59
Long-term borrowing from financial institutions 1,222.62 21.59 1,557.15 17.08
Unearned leasehold rights 31.41 0.55 19.92 0.22
Employee benefit obligations 62.79 1.11 132.04 1.45
Deferred tax liabilities 16.76 0.30 749.48 8.22
Other non-current liabilities 0.81 0.01 2.68 0.03
Total liabilities 5,661.59 100.00 9,115.37 100.00
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เงินลงทุนระยะสั้น			 

เงินลงทุนระยะสั้นของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 460 ล้านบาท (2560 ไม่มี) จากเงินฝากประจ�ำ
ธนาคารของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

หนี้สิน

กลุ่มกิจการมีหนี้สินรวม ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 9,115 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 3,454 ล้านบาท คิดเป็น 
ร้อยละ 61 จาก ณ สิน้ปี 2560 โดยสาเหตหุลกัมาจากการออกหุน้กู้ เงินกู้ยืมรับและการซือ้ธรุกิจในระหว่างปี

โครงสร้างของหนี้สินของกลุ่มกิจการมีรายละเอียดดังนี้

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 504.67 8.92 659.97 7.24

เจ้าหนี้ตั๋วแลกเงิน 249.45 4.41 349.47 3.83

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 140.00 2.47 140.00 1.54

เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 389.52 6.88 174.12 1.91

ภาษีเงินได้ค้างจ่าย 60.61 1.07 11.26 0.12

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 33.37 0.59 55.37 0.61

หนี้สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน 6.68 0.12 14.74 0.16

หุ้นกู้ 2,942.90 51.98 5,249.17 57.59

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,222.62 21.59 1,557.15 17.08

รายได้ค่าสิทธิการเช่ารับล่วงหน้า 31.41 0.55 19.92 0.22

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 62.79 1.11 132.04 1.45

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 16.76 0.30 749.48 8.22

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 0.81 0.01 2.68 0.03

รวมหนี้สิน 5,661.59 100.00 9,115.37 100.00
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From the above table, the significant liabilities shown as following ;

Debentures
(Unit: THB Million)

31 December 2017 31 December 2018

Debentures 2,942.90 5,249.17

Less: Current portion of debentures (449.72) (1,279.22)

Debentures net from current portion of debentures 2,493.18 3,969.95

The Company’s debentures at the end of 2018 were at the amount of THB 5,249 million increased 
from the end of 2017 by THB 2,306 million, equivalent to 78%. During the year, the Company  
issued debentures of THB 2,768 million and repayment debentures of THB 450 million.  
The outstanding debentures are unsecured debenture and has maturity date from 2019 to 2021 
with a fixed coupon at 5.35% to 6.25% per annum. 

Long-term borrowing from financial institutions
(Unit: THB Million)

31 December 2017 31 December 2018

Long-term borrowing from financial institutions 1,222.62 1,557.15

Less: current portion of long-term borrowing  
from financial institutions

(753.78) (115.63)

Long-term borrowing net from current portion  468.84 1,441.52

The Company’s long-term borrowings from financial institutions at the end of 2018 were at the 
amount of THB 1,557 million increased from the end of 2017 by THB 334 million, equivalent to 
27% mainly from borrowings from financial institution for the construction of hotel project, future 
investment in projects, construction of property projects and working capital. During the year,  
the Company repaid loans from domestic financial institutions at the amount of THB 2,031 million, 
in accordance with the term under loan agreements.  
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จากตารางข้างต้น หนี้สินที่ส�ำคัญมีดังนี้

หุ้นกู้

(หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561

หุ้นกู้ 2,942.90 5,249.17

หัก ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปี (449.72) (1,279.22)

หุ้นกู้สุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปี 2,493.18 3,969.95

บรษิทัมหีุน้กู ้ณ สิน้ปี 2561 เท่ากบั 5,249 ล้านบาท เพิม่ข้ึนจ�ำนวน 2,306 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 78 จาก  
ณ สิ้นปี 2560 โดยในระหว่างปี บริษัทมีการออกจ�ำหน่ายหุ้นกู้ จ�ำนวน 2,768 ล้านบาท และช�ำระคืน 
หุ้นกู้ที่ครบก�ำหนด จ�ำนวน 450 ล้านบาท ทั้งนี้ หุ้นกู้คงเหลือ ณ สิ้นปี 2561 เป็นชนิดไม่มีหลักประกัน
และครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2562 - 2564 มีอัตราดอกเบี้ยคงที่ระหว่างร้อยละ 5.35 ถึง 6.25 ต่อปี

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน

(หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธันวาคม 2561

เงินกู้ยืมระยะยาว 1,222.62 1,557.15

หัก ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปี (753.78) (115.63)

เงินกู้ยืมระยะยาวสุทธิจากส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระ
ภายใน 1 ปี

468.84 1,441.52

บริษัทมีเงินกู้ระยะยาวจากสถาบันการเงิน ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 1,557 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 334 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 27 จาก ณ สิ้นปี 2560 จากการกู้ยืมเพื่อใช้ในการก่อสร้างโรงแรม การลงทุน
ในโครงการในอนาคต การก่อสร้างโครงการอสังหาริมทรัพย์ และใช้หมุนเวียนในบริษัทในขณะเดียวกัน 
บรษิทัได้ช�ำระคนืเงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิในประเทศ จ�ำนวน 2,031 ล้านบาท ซึง่เป็นการช�ำระหนีเ้งินกู้ 
ตามเงื่อนไขในสัญญา  
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Deferred tax liabilities 

The Group’s deferred tax liabilities at the end of 2018 were at the amount of THB 749 million  
increased from the end of 2017 by THB 733 million, equivalent to 4,372% mainly from deferred tax 
liabilities of the fair value adjustment of PPE of Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers.

Trade and other payables

The Group’s trade and other payables at the end of 2018 were at the amount of THB 660 million, 
increased from the end of 2017 by THB 155 million equivalent to 31% mainly from the consolidated  
trade and other payables from Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers by THB 81 million and 
the increase from the soft opening of Hyatt Regency Sukhumvit hotel by THB 24 million and the 
increment of in the construction cost of Rayong Project by THB 51 million.

Deposits and cash received in advance

The Company’s deposits and cash received in advance at the end of 2018 were at the amount  
of THB 174 million, decreased from the end of 2017 by THB 216 million, equivalent to 55%  
mainly from the decrase in cash received in advance from Hyde Sukhumvit 11 following the unit 
transferring during the year; however, deposits increased due to the consolidation of deposits of 
Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers after the business acquisition and the pre-opening of 
Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit during the year at the amount of THB 63 million and THB  
5 million, respectively.

Bills of exchange payable

The Company’s bills of exchange payable at the end of 2018 were at the amount of THB 349 
million, increased from the end of 2017 by THB 100 million, equivalent to 40% mainly from the 
issuance of new bills of exchange at the amount of THB 1,420 million, and repayment under the 
term of agreement at the amount of THB 1,320 million. The outstanding of bills of exchange pay-
able have maturity date in January 2019.
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หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

กลุม่กิจการมมูีลค่าหนีส้นิภาษเีงนิได้รอการตดับญัชี ณ สิน้ปี 2561 เท่ากบั 749 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จ�ำนวน  
733 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4,372 จาก ณ สิ้นปี 2560 มาจากหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญช ี
จากการปรับมูลค่าสินทรัพย์ของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

กลุ่มกิจการมีมูลค่าเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 660 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน  
155 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 31 จาก ณ สิน้ปี 2560 เกดิจากการเพิม่ข้ึนของเจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 
จากโรงแรมรอยัล ออคดิ เชอราตนั โฮเทลส์และทาวเวอร์ จ�ำนวน 81 ล้านบาท และการเพ่ิมขึน้ของเจ้าหนี ้
การค้าและเจ้าหนีอ้ืน่ จากการเปิดด�ำเนนิงานโรงแรมไฮแอท รีเจนซี ่กรุงเทพฯ สุขุมวทิ จ�ำนวน 24 ล้านบาท 
และค่าก่อสร้างโครงการระยอง จ�ำนวน 51 ล้านบาท

เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

กลุ่มกิจการมีเงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 174  ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 
216 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 55 จาก ณ สิน้ปี 2560 จากการลดลงของเงินดาวน์และเงนิรบัล่วงหน้าค่างวด 
จากลูกค้าโครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 ตามการโอนห้องชุดในระหว่างปี อย่างไรก็ตาม เงินรับล่วงหน้าจาก 
ลกูค้าของโรงแรมเพิม่ขึน้ จากโรงแรมรอยัล ออคดิ เชอราตัน โฮเทลส์และทาวเวอร์ ภายหลังเข้าซือ้ธุรกจิ  
จ�ำนวน 63 ล้านบาท และโรงแรมไฮแอท รเีจนซ่ี กรงุเทพฯ สุขมุวทิ ทีเ่ปิดด�ำเนนิงานในระหว่างปี จ�ำนวน  
5 ล้านบาท

เจ้าหนี้ตั๋วแลกเงิน

กลุม่กิจการมเีจ้าหนีต้ัว๋แลกเงนิ ณ สิน้ปี 2561 เท่ากับ 349 ล้านบาท เพิม่ขึน้จ�ำนวน 100 ล้านบาท คดิเป็น 
ร้อยละ 40 ในระหว่างปี บริษัทออกตั๋วแลกเงิน จ�ำนวน 1,420 ล้านบาท และช�ำระคืนตั๋วแลกเงินที่ครบ 
ก�ำหนดไถ่ถอน จ�ำนวน 1,320 ล้านบาท โดยตั๋วแลกเงินคงเหลือ ณ สิ้นปี 2561 ครบก�ำหนดไถ่ถอน 
ในเดือนมกราคม 2562 
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Shareholders’ Equity

The Group’s shareholders’ equity at the end of 2018 were at the amount of THB 4,562 million, 
increased from the end of 2017 by THB 939 million, equivalent to 26% mainly from the issuance 
of common shares by THB 611 million, dividend payment by THB 116 million and net profit of 
2018. However, during the year 2018, the Company paid cash annual dividend at THB 0.004445 
per share with total value of THB 13 million. 

The current shareholders’ equity is shown in table below:

31 December 2017 31 December 2018

Issued and paid-up share capital 2,889.04 3,615.93

Legal reserved 44.93 49.89

Unappropriated retained earnings 689.24 838.85

Other components of equity - (7.72)

Total equity attributable to owners of the parent 3,623.21 4,496.95

Non-controlling interests - 64.65

Total equity 3,623.21 4,561.60

Financial Sources and Liquidity Management

2017 2018

Cash flow generated from operating activities 476.69 460.27

Cash flow used in investment activities (244.14) (4,067.60)

Cash flow generated from financing activities 705.28 3,274.51

Net increase(decrease) in cash and cash equivalents 937.83 (332.82)
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ส่วนของผู้ถือหุ้น 

กลุ่มกิจการมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ณ สิ้นปี 2561 เท่ากับ 4,562 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 939 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 26 จาก ณ สิ้นปี 2560 เป็นผลจากการเพิ่มทุน จ�ำนวน 611 ล้านบาท การจ่ายหุ้นปันผล 
จ�ำนวน 116 ล้านบาท และก�ำไรสุทธิในปี 2561 อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปี บริษัท มีการจ่ายเงินปันผล
เป็นเงินสดในอัตราหุ้นละ 0.004445 บาท รวมเป็นจ�ำนวน 13 ล้านบาท

โครงสร้างส่วนของผู้ถือหุ้นของกลุ่มกิจการมีรายละเอียด ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2560 31 ธนัวาคม 2561

ทุนออกจ�ำหน่ายและช�ำระแล้ว 2,889.04 3,615.93

ก�ำไรสะสมที่จัดสรรส�ำรองตามกฏหมาย 44.93 49.89

ก�ำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร 689.24 838.85

องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ - (7.72)

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 3,623.21 4,496.95

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม - 64.65

รวมส่วนของเจ้าของ 3,623.21 4,561.60

แหล่งที่มาของเงินทุนและการบริหารจัดการสภาพคล่อง

(หน่วย: ล้านบาท)

2560 2561

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน 476.69 460.27

กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (244.14) (4,067.60)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน 705.28 3,274.51

กระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้น (ลดลง) 937.83 (332.82)
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Cash flow generated from operating activities 

During the year 2018, the Group’s cash flow generated from operating activities were at the 
amount of THB 860 million derived from net cash flow from hotel business and property business 
such as down payment, monthly installment and final payment from customer net construction 
payment for property projects. Moreover, the Group paid interest at the amount of THB 300 million 
and income tax by THB 100 million during the year.

Cash flow used in investing activities 

During the year 2018, the Group’s cash flow used in investing activities mainly from invested in 
subsidiary company at the amount of THB 3,506 million, purchased of equipment and tools for 
operations including construction and renovation of hotels at the amount of THB 694 million,  
lend the fund to support joint venture at the amount of THB 315 million, invested in joint venture 
at the amount of THB 126 million and invested in short-term investment at the amount of THB 30 
million However, the Company has received from short-term borrowing from joint ventures at the 
amount of THB 441 million, received from deposit for acquisition of shares in other company at 
the amount of THB 144 million and interest income at the amount of THB 29 million.

Cash flow generated from financing activities

During the year 2018, the Group’s cash flow generated from financing activities came from  
issuance of debenture at the amount of THB 2,768 million, loan received from financial institution 
at the amount of THB 2,365 million, loan received from bills of exchange at the amount of THB 
1,404 million, issued of ordinary shares at the amount of THB 611 million The Company repaid 
financial institutions at the amount of THB 2,031 million, in accordance with the term under loan 
agreement, repaid bills of exchange at the amount of THB 1,320 million and repaid debenture at 
the amount of THB 450 million.
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กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน 

ในระหว่างปี 2561 แหล่งทีม่าของเงินทนุจากกจิกรรมด�ำเนนิงานมาจากเงนิสดสุทธ ิจ�ำนวน 860 ล้านบาท  
ซึ่งมาจากการประกอบการของกลุ่มกิจการ ได้แก่ เงินรับสุทธิจากธุรกิจโรงแรม และเงินรับสุทธิที่มาจาก
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เช่น เงินจอง เงินมัดจ�ำรับค่างวด และเงินโอนกรรมสิทธิ์จากผู้ซื้อห้องชุด
ของโครงการอสังหาริมทรัพย์ ภายหลังช�ำระหนี้ค่าก่อสร้างส�ำหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ นอกจากนี้ 
กลุ่มกิจการได้น�ำเงินสดไปใช้ในการช�ำระดอกเบี้ย จ�ำนวน 300 ล้านบาทและช�ำระค่าภาษีเงินได้ จ�ำนวน 
100 ล้านบาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

ในระหว่างปี 2561 ได้น�ำเงนิทนุไปใช้ในกิจกรรมลงทนุโดยจ่ายเงนิเพือ่ซือ้บรษิทัย่อย จ�ำนวน 3,506 ล้านบาท  
จ่ายซือ้อปุกรณ์ตกแต่งและเครือ่งใช้ในการด�ำเนินงาน รวมทัง้การก่อสร้างและปรับปรุงอาคารของโรงแรม  
จ�ำนวน 694 ล้านบาท จ่ายเงินให้กูยื้มระยะสัน้แก่การร่วมค้า จ�ำนวน 315 ล้านบาท จ่ายเงนิเพ่ือเงนิลงทนุ 
ในการร่วมค้าจ�ำนวน 126 ล้านบาท และจ่ายเงินเพือ่ซือ้เงินลงทนุระยะส้ัน จ�ำนวน 30 ล้านบาท อย่างไร 
ก็ตาม บริษัทได้รับช�ำระคืนเงินให้กู้ยืมระยะสั้นจากการร่วมค้า จ�ำนวน 441 ล้านบาท รับคืนเงินมัดจ�ำ 
การซื้อหุ้นสามัญในบริษัทอื่น จ�ำนวน 144 ล้านบาท และดอกเบี้ยรับ จ�ำนวน 29 ล้านบาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

ในระหว่างปี 2561 แหล่งท่ีมาของเงินทุนจากกิจกรรมจัดหาเงินมาจากการออกหุ้นกู้ของบริษัทจ�ำนวน  
2,768 ล้านบาท เงนิรบัจากการกูยื้มเงนิจากสถาบนัการเงนิ จ�ำนวน 2,365 ล้านบาท เงินรบัจากการออก 
ตั๋วแลกเงิน จ�ำนวน 1,404 ล้านบาท และเงินรับจากการออกหุ้นสามัญ จ�ำนวน 611 ล้านบาท และได้น�ำ 
เงินทุนไปใช้ในกิจกรรมจัดหาเงินโดยช�ำระคืนหนี้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินตามสัญญา จ�ำนวน 2,031  
ล้านบาท ช�ำระคืนตั๋วแลกเงิน จ�ำนวน 1,320 ล้านบาท และช�ำระคืนหุ้นกู้ที่ครบก�ำหนด จ�ำนวน 450  
ล้านบาท
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1. Company Business

The Company focuses its business and long term investment in hotel and property development.  
For the investment in a hotel, the Company will focus mainly on the investment in internationally 
and globally managed brand of four to five-star hotels such as Marriott International, and Hyatt 
International Corporation. These five-star hotels aim to target medium to high-end local and foreign  
customers, tourists with high purchasing power. For hotel investment in Bangkok Metropolitan.  
The Company invests based on prime location in the business area and in Bangkok, for example,  
The Westin Grande Sukhumvit and The Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers which are managed  
Marriott International and Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit at Sukhumvit Soi 13 which managed 
by Hyatt International Corporation. The Company also invested selectively in beachfront hotels  
that are located in the city that offer various attractions to tourists such as the Sheraton Hua Hin 
Resort and Spa located in Cha-am, Petchaburi and Sheraton Hua Hin Pranburi Villas in Pranburi 
which both hotels managed by Marriott International.

For the investment in property development business, the Company focuses on quick short-term 
return on investment and chooses to develop the properties that are located in prime locations, 
close to the convenient mass rapid transportations (BTS and MRT), and also with variety of  
facilities are located nearby such as the Trendy Condominium and Hyde Sukhumvit, the high-end 
residential Project located at the entrance of Sukhumvit Soi 13. The Company also strategically 
secured and selected projects that suit for medium to high-income buyers both local and foreign, 
who require residential accommodation in close proximity to the business districts. In addition, 
the Company also selectively invested in beachfront condominium and housing projects such as 
the Hua Hin Blue Lagoon Resort in Cha-am. Hua Hin Blue Lagoon Resort is luxurious high-end 
residential properties targeting high-income buyers who demand a private hideaway for recreation,  
or even a place to settle down after retirement. Every property development projects of the  
Company are fully supported by a dedicated team of after-sales customer services to ensure  
that customers and buyers always have a happy stay in all property development of the Company.

 

Nature of Business
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1. ลักษณะธุรกิจ

บริษัทประกอบธุรกิจหลัก 2 ประเภทคือ ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ในส่วนของธุรกิจโรงแรม 
บริษัทมีเป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจเน้นการลงทุนในธุรกิจโรงแรมระดับ 4 - 5 ดาวโดยจะจัดจ้างบริษัท
ผู้บริหารโรงแรมที่มีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกเข้าบริหารงาน อาทิ กลุ่ม Marriott International  
และกลุม่ Hyatt International Corporation เป็นต้น ท้ังนีก้ารลงทนุโรงแรมในกรงุเทพฯ บรษิทัจะเลอืกลงทุน 
ในสถานทีท่ีส่ะดวกในการเดนิทางและอยู่ในย่านธรุกจิ อย่างเช่น โรงแรมเดอะ เวสทนิ แกรนด์ สุขุมวทิและ 
โรงแรมรอยลั ออคิด เชอราตนั โฮเทลส์และทาวเวอร์ บรหิารจดัการโรงแรมโดยกลุม่ Marriott International  
ขณะที่โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ตั้งอยู่บนปากซอยสุขุมวิท 13 บริหารจัดการโรงแรมโดย 
กลุ่ม Hyatt International Corporation นอกจากนี้บริษัทยังมีนโยบายกระจายการลงทุนในธุรกิจโรงแรม 
ไปต่างจังหวัดที่เป็นสถานที่แหล่งท่องเที่ยวชั้นน�ำของประเทศ เช่น โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท 
แอนด์ สปา และโรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ซึ่งทั้งสองแห่งบริหารจัดการโรงแรมโดยกลุ่ม 
Marriott International

ส่วนธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ บรษัิทจะเลือกลงทนุในโครงการทีส่ามารถสร้างผลตอบแทนได้ในระยะสัน้  
เน้นการลงทุนในย่านธุรกิจและใกล้ระบบขนส่งมวลชนที่ส�ำคัญ อาทิ ตามแนวรถไฟฟ้า อย่างเช่นโครงการ 
เดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม และโครงการไฮด์ สุขุมวิท ซึ่งเป็นโครงการห้องชุดพักอาศัยระดับ High-End  
ตั้งอยู่บริเวณปากซอยสุขุมวิท 13 โดยเจาะกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับปานกลาง - สูง (ทั้งในประเทศและ 
ต่างประเทศ) ซึ่งต้องการที่พักอาศัยในย่านธุรกิจ นอกจากนี้ บริษัทได้ลงทุนก่อสร้างในโครงการหัวหิน  
บลู ลากูน เพื่อเสนอขายให้กลุ่มลูกค้าระดับรายได้สูงที่ต้องการที่พักผ่อนเป็นการส่วนตัวหรือไว้พักผ่อน 
ตอนเกษียณอายุ อีกทั้งการประกอบธุรกิจของบริษัทยังค�ำนึงถึงการบริการหลังการขาย เพื่อสร้างความ
พึงพอใจให้กับลูกค้าในระยะยาว 

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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2. Revenue structure

The revenue structure in details breakdown by business for during the past three years 

(for the year 2016 to 2018) can be summarised as follows:

Revenue structure 
2018 2017 2016

THB 
Million % THB 

Million % THB 
Million %

Revenue from hotel operations

Rooms 1,119 30 709 24 699 48

Food and beverage 554 15 336 11 341 23

Others 1 66 2 48 2 39 3

Total revenues from hotel operations 1,739 47 1,093 37 1,079 74

Revenue from sales of real estate 1,586 43 1,196 41 320 22

Revenues from rental income 13 - 12 - 12 1

Gain on bargain purchase 235 6 - - - -

Gain on sales of assets to trust - - 573 20 - -

Other income 2 145 4 62 2 43 3

Total revenue 3,718 100 2,936 100 1,454 100

Growth rate of total revenue (%) 27% 102% 5%

Growth rate from hotel  
operations business (%)

59% 1% 3%

Growth rate from sales of  
real estate business (%)

33% 273% 12%

Remark:	 1)	 Other revenue from hotel operations includes telephone charges, laundry and dry cleaning, fitness center and business  
		  center etc.
	 2)	 Others included interest received, the revenues from spa, deposit seizure of the default agreement, management fee,  
		  dividend received from investment in trust, gains on sales of assets, and others
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2. โครงสร้างรายได้

โครงสร้างรายได้ของบริษัทจ�ำแนกตามกลุ่มธุรกิจในระยะ 3 ปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2559 ถึง 2561  
มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

โครงสร้างรายได้ 
2561 2560 2559

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม

ห้องพัก 1,119 30 709 24 699 48

อาหารและเครื่องดื่ม 554 15 336 11 341 23

อื่นๆ 1 66 2 48 2 39 3

รวมรายได้จากการ 
ประกอบกิจการโรงแรม

1,739 47 1,093 37 1,079 74

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 1,586 43 1,196 41 320 22

รายได้ค่าเช่า 13 - 12 - 12 1

ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่า 
มูลค่ายุติธรรม

235 6 - - - -

ก�ำไรจากการขายทรัพย์สินให้แก่ทรัสต์ - - 573 20 - -

รายได้อื่น 2 145 4 62 2 43 3

รวมรายได้ทั้งสิ้น 3,718 100 2,936 100 1,454 100

อัตราการเติบโตของรายได้รวม (%) 27% 102% 5%

อัตราการเติบโตของธุรกิจโรงแรม (%) 59% 1% 3%

อัตราการเติบโตของธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ (%)

33% 273% 12%

หมายเหตุ	 1)	 รายได้อื่นจากการประกอบกิจการโรงแรม ประกอบด้วย รายได้จากค่าโทรศัพท์ ค่าซักรีด ศูนย์ออกก�ำลังกาย และศูนย์ 
		  บริการธุรกิจ เป็นต้น 	
	 2)	 รายได้อื่น ประกอบด้วย ดอกเบี้ยรับ รายได้สปา รายได้จากลูกค้าโครงการที่ผิดสัญญา รายได้ค่าบริหารจัดการให้ค�ำปรึกษา 
		  การพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ เงินปันผลรับจากการลงทุนในกองทรัสต์ ก�ำไรจากการขายทรัพย์สิน และอื่นๆ
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3. Hotel

The Westin Grande Sukhumvit Bangkok

The Westin Grande Sukhumvit Bangkok is located on Sukhumvit Soi 19, close to Asoke BTS 
station and Sukhumvit MRT station, operated by Marriott International the world-class hotel  
management company with a leading five-star hotels with hotel management experience for more 
than 5,500 locations in over 100 countries worldwide. Marriott International is in charge of 30  
hotel brands, i.e. Westin®, Sheraton®, W®, St. Regis®, JW Marriott®, The Ritz-Carlton®, The Luxury  
Collection®, EDITION®, BVLGARI®, Marriott®, Marriott Executive Apartments®, Delta Hotels®,  
Renaissance Hotels®, DESIGN HOTELS®, Autograph Collection®, Le Meridian®, TRIBUTE PORTFOLIO®,  
Courtyard Marriott®, SpringHill Suites®, FourPoints®by Sheraton, Aloft®, Residence Inn®, AC Hotels®,  
Gaylord®, Protea Hotels®, Fairfield Inn®, TownePlace Suites by Marriott®, Moxy Hotels® and Element  
by Westin®   

The 25-storey leading five-star hotel features 362 rooms with modern facilities and top hotel  
services, e.g. grand ballroom, conference room, banquet hall, “Seasonal Taste” an international 
all-day dining restaurant serving world-class food and beverage outlet awarded “Best Restaurant”  
by Thailand Tatler Magazine 2014, “Kisso” Japanese Restaurant an award-winner “Best Restaurant”  
by Thailand Tatler Magazine 2014 and “Zest Bar & Terrace”, business center, Vareena spa and 
Westin Work Out Fitness Studio equipped with modern fitness facilities for those who enjoy  
exercise. The hotel also provides outside catering and laundry facilities for corporate.  
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3. ธุรกิจโรงแรม

โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท (The Westin Grande Sukhumvit  Bangkok)

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท ตั้งอยู่ปากซอยสุขุมวิท 19 ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า อโศก และสถานี 
รถไฟฟ้าใต้ดิน สุขุมวิท บริหารจัดการโดยกลุ่ม Marriott International ซึ่งเป็นบริษัทบริหารโรงแรมชั้นน�ำ 
ระดับ 5 ดาว มีประสบการณ์ด้านการบริหารโรงแรมและมีโรงแรมในเครือจ�ำนวนกว่า 5,500 แห่ง ในกว่า  
100 ประเทศท่ัวโลก ณ ปัจจบุนั Marriott International บรหิารโรงแรมทัง้หมด 30 แบรนด์ ได้แก่ Westin®,  
Sheraton®, W®, St. Regis®, JW Marriott®, The Ritz-Carlton®, The Luxury Collection®, EDITION®, 
BVLGARI®, Marriott®, Marriott Executive Apartments®, Delta Hotels®, Renaissance Hotels®,  
DESIGN HOTELS®, Autograph Collection®, Le Meridian®, TRIBUTE PORTFOLIO®, Courtyard  
Marriott®, SpringHill Suites®, FourPoints®by Sheraton, Aloft®, Residence Inn®, AC Hotels®,  
Gaylord®, Protea Hotels®, Fairfield Inn®, TownePlace Suites by Marriott®, Moxy Hotels® และ  
Element by Westin®    

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว ขนาดอาคารสูง 25 ชั้น มีจ�ำนวน 
ห้องพักทั้งส้ิน 362 ห้อง พร้อมสิ่งอ�ำนวยความสะ‑ดวกและบริการด้านต่างๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับบริการ
โรงแรมครบวงจร อาทิเช่น ห้องแกรนด์บอลรูม, ห้องเอนกประสงค์เพื่อการประชุมและจัดเลี้ยงสัมมนา,  
ห้องอาหารซซีัน่นอลเทสท์ส” (“Seasonal Taste”) ห้องอาหารและเคร่ืองด่ืมนานาชาต,ิ “ห้องอาหารญ่ีปุน่ 
คสิโส่” (“Kisso”) โดยห้องอาหารท้ังสองได้รบัรางวลัเกยีรตยิศ “Best Restaurant” จากนติยสารไทยแลนด์ 
แททเลอร์ ในปี 2557, ห้องอาหาร “Zest Bar & Terrace”, ศูนย์บริการทางธุรกิจ, วารีน่า สปา, เวสทิน 
เวิร์คเอ้าท์ ฟิตเนส สตูดิโอ ส�ำหรับผู้ที่รักการออกก�ำลังกาย พร้อมอุปกรณ์ทันสมัยครบครัน นอกจากนี้
โรงแรมยังให้บริการจัดเลี้ยงนอกสถานที่ และบริการซักรีดแก่องค์กรธุรกิจที่มีความต้องการ  
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Through Westin Service Express®, our specially designed one-stop service team is available  
around the clock, all reservations and arrangements can be effortlessly made to ensure the best 
experience of their stay. Westin One Call® offers guests to reach all hotel services, including room 
and banquet reservations, with just one call. Customers can simply contact Westin One Call®  
associates about their themed occasions, the team will promptly provide a customized solution  
for an uplifting setting, plan and organize the event with teams to meet customers’ satisfaction. 
The Westin Grande Sukhumvit also offers Westin Kids Club®, our special service for family room 
guests with children. Essential child care appliances, toys, baby cots are available according to 
Westin standard for children aged 3 - 12.
 

Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers

Royal Orchid Sheraton Hotel & Towers is a 5-star hotel situated riverside on the enchanting  
Chao Phraya River, on Charoen Krung Road, managed by the well-known multinational hotel company,  
Marriott International. All 726 of luxurious guest rooms and suites offer showcase sweeping,  
unobstructed riverfront views with Thai hospitality and international standard service. The hotel 
located in heart of Bangkok’s business district with only 1.6 km from BTS Saphan Taksin station.  
Other hotel amenities include resort-style swimming pools, 24-hour fitness center, tennis courts  
and a complimentary shuttle boat to the Bangkok sky train and ICONSIAM shopping mall.  
The hotel also offers over 43,900 square feet of riverside venue space, which is perfect for  
conferences, weddings and other special events in Bangkok.
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นอกจากนี ้ โรงแรมยงัมบีรกิารพิเศษเฉพาะจาก เวสทนิ ให้แก่ลกูค้าของโรงแรม ได้แก่ Westin Service  
Express® ซึง่เป็นหน่วยงานทีจ่ะให้บรกิารเพือ่ตอบสนองความต้องการของลกูค้าในทกุๆ เร่ือง โดยลกูค้า 
สามารถติดต่อเจ้าหน้าที่ของโรงแรมเพียงคราวเดียวเพื่อใช้บริการของโรงแรมหลายด้าน โดยไม่ต้อง 
เสียเวลาติดต่อเจ้าหน้าที่โรงแรมในแต่ละแผนก และ Westin One Call® เป็นการให้บริการในการส�ำรอง
ห้องพกัและห้องประชมุจดัเลีย้งแบบเบด็เสรจ็ เช่น ลกูค้ามคีวามประสงค์ทีจ่ะจดังานสงัสรรค์ ไม่ว่าจะเป็น 
ลกัษณะงานประเภทใดๆ เพยีงแค่ติดต่อมาท่ีพนกังาน Westin One Call® กส็ามารถทีจ่ะน�ำเสนอรปูแบบ 
ของการจัดงาน ติดต่อประสานงานบุคลากรที่เกี่ยวข้อง ดูแลและควบคุมการด�ำเนินงานเพื่อให้ได้ตาม 
ความต้องการของลูกค้า นอกจากนี้ ยังมี Westin Kids Club® เป็นบริการพิเศษส�ำหรับลูกค้าของเวสทิน 
ที่มาใช้บริการห้องพักแบบครอบครัว ซึ่งเน้นความส�ำคัญของเด็ก โดยจัดอุปกรณ์เคร่ืองใช้ท่ีจ�ำเป็น 
ส�ำหรับเด็กไว้บริการเป็นพิเศษ ตลอดจนของเล่น เตียงส�ำหรับเด็กเล็ก ซึ่งเป็นเคร่ืองมือพิเศษที่จัดไว ้
ตามมาตรฐานเวสทินไว้บริการเด็กที่มีอายุระหว่าง 3-12 ปี

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลส์และทาวเวอร์  
(Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers)

โรงแรมรอยลั ออคดิ เชอราตนั โฮเทลส์และทาวเวอร์ เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว ตัง้อยู่ริมแม่น�ำ้เจ้าพระยา 
บนนถนนเจริญกรุง 30 บริหารจัดการโดยกลุ่ม Marriott International ผู้น�ำด้านธุรกิจโรงแรมระดับโลก   
จากโรงแรมสามารถมองเห็นบรรยากาศแม่น�้ำในมุมกว้างได้จากห้องพักทั้ง 726 ห้อง พร้อมการต้อนรับ 
อย่างไทย ด้วยมาตรฐานการบริการระดับโลกและสิ่งอ�ำนวยความสะดวกในรูปแบบต่างๆ ส�ำหรับแขก 
ผู้เข้าพักทุกท่าน โดยโรงแรมตั้งอยู่ในศูนย์กลางทางธุรกิจของกรุงเทพมหานคร สามารถเดินทางได้อย่าง 
สะดวกสบาย อยูห่่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีสะพานตากสนิเพยีง 1.6 กิโลเมตร สิง่อ�ำนวยความสะดวก 
ของโรงแรมประกอบด้วย สระว่ายน�ำ้กลางแจ้ง 2 แห่งท่ีแวดล้อมไปด้วยต้นไม้สเีขียวขจ ี ฟิตเนสเซน็เตอร์  
24 ชม. ที่หันหน้าสู่แม่น�้ำเจ้าพระยา ห้องเซาว์น่า สนามเทนนิส และ เรือบริการสู่ ICON SIAM และ
รถไฟฟ้า BTS สถานีสะพานตากสิน โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลส์และทาวเวอร์ ยังเหมาะ 
แก่การจัดงานสัมมนาหรืองานแต่งงานด้วยพื้นที่ 43,900 ตารางฟุตริมแม่น�้ำเจ้าพระยาอันแสนสวยงาม 
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Royal Orchid Sheraton Hotel & Towers houses four sophisticated and inviting riverside restaurants 
in Bangkok. “Feast” is the ideal restaurant for everyone, offering delicious international buffets,  
“Giorgio’s” is an Italian restaurant which boasts authentic cuisine and fine wines. Dine al fresco 
on our uncovered riverfront terrace, which offers lovely water views. “Thara Thong” is an authentic  
Thai restaurant. Showcasing a beautiful setting, including a traditional hand-carved teakwood  
pavilion, this unique restaurant features live performances Monday through Saturday. “Riverside Grill”  
is a stylish bar and grill, blending international cuisine with Southeast Asian hospitality, offers sleek,  
indoor/outdoor seating paired with delicious tapas, grilled fish and meats.

Sheraton Hua Hin Resort & Spa

(Company invest in GAHREIT 10% and Lease Agreement 15 years)

This leading five-star resort under “Sheraton Hotels & Resorts” brand of Marriott International.  
is located on a peaceful seaside of Cha Am, only 200 kilometers away from Bangkok - two and a half  
hours by car. The two-storey hotel surrounded by lagoon pool and tropical landscaped features 
240 superbly appointed resort rooms and 12 of them are suites. The deluxe room of 56 unit with 
Access lagoon feature ample terraces with direct access to a refreshing dip in the 560 metres long  
sparkling blue lagoon and tropical garden surrounding the resort offering guests to enjoy  
extraordinary ocean view, clear blue sky and beautiful beach. 

Our signature restaurant included; “InAzia”, the restaurant which has been awarded “Thailand’s Best  
Restaurant” for 5 consecutive years from Thailand Tatler magazine. “Salas”, the Italian Pool Restaurant  
offers authentic Italian dishes by Italian Chef, and “Luna Lanai”, the bar and restaurant serves  
Thai gourmets and Seafood BBQ. facilities for total relaxation include “Shine Spa by Sheraton”, 
Sheraton fitness center, two tennis courts, and a Star club.  
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นอกจากนี้โรงแรมยังให้บริการห้องอาหารนานาชาติ 4 ห้อง ประกอบไปด้วย “ฟีสท์” ห้องอาหารท่ีให ้
บรกิารอาหารนานาชาตทิัง้แบบบฟุเฟ่ต์, “จอิอร์จโิอ” ห้องอาหารอิตาเลียนเหมาะส�ำหรับดินเนอร์ในวันพเิศษ 
ของทุกท่าน ดื่มด�่ำกับบรรยากาศสบายๆ อันทรงเสน่ห์ นั่งพักจิบไวน์รสเลิศใต้แสงไฟ สามารถเลือกนั่ง
ภายในร้าน และบรรยากาศริมระเบียงเพื่อสัมผัสความงดงามริมแม่น�้ำเจ้าพระยายามค�่ำ, “ธาราทอง” 
ห้องอาหารไทยตกแต่งในแบบเรือนไทยโบราณท�ำด้วยไม้สักทองทั้งห้อง คงเอกลักษณ์แห่งความเป็นไทย 
ราวพระต�ำหนกัฤดูร้อน เพลดิเพลนิการแสดงนาฏศลิป์ไทยและดนตรีไทยทกุวันยกเว้นวันอาทติย์, “ริเวอร์ไซด์  
กรลิล์ บาร์” ห้องอาหารรมิแม่น�ำ้เจ้าพระยา ทีม่าพร้อมสารพนัเมนูกริลล์ สลดัผักออร์แกนิคสดๆ เสิร์ฟคู ่
เครื่องดื่มสุดเก๋ วิสกี้และไวน์ ชั้นเลิศที่มีให้เลือกสรรมากมาย 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา (Sheraton Hua Hin Resort & Spa) 

(บริษัทถือหุ้นในทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี้ 10% และท�ำสัญญาเช่า 
เพื่อบริหารเป็นเวลา 15 ปี)

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา รีสอร์ทระดับ 5 ดาว อยู่ภายใต้แบรนด์ “Sheraton Hotels 
& Resorts” ของกลุ่ม Marriott International ตั้งอยู่บนชายหาดอันเงียบสงบของชะอ�ำ ห่างจากกรุงเทพฯ 
เพียง 200 กิโลเมตร การเดินทางสะดวกสบาย โดยใช้เวลาในการเดินทางโดยรถยนต์เพียงประมาณ 2 
ชั่วโมงครึ่ง อาคารโรงแรมมีลักษณะเป็นอาคารสูง 2 ชั้น เรียงรายรอบสระว่ายน�้ำและล้อมรอบด้วยสวน 
เขยีวชอุม่ ให้บรกิารห้องพกัรวม จ�ำนวน 240 ห้อง โดยเป็นห้องสวที จ�ำนวน 12 ห้อง รีสอร์ทมห้ีองพกั 
แบบเดอลักซ์ ขนาด 49 ตารางเมตร เชื่อมต่อโดยตรงกับสระว่ายน�้ำแบบลากูนที่มีความยาวโดยรอบถึง 
560 เมตร ทอดตวัลดเลีย้วไปตลอดแนวของรสีอร์ท แมกไม้นานาชนิดแทรกตวักลมกลนืเพ่ือให้ความร่มร่ืน 
พร้อมทั้งเพลิดเพลินกับวิวทะเล ท้องฟ้าสีคราม และชายหาดที่สวยงาม 

ห้องอาหารขึน้ชือ่ของโรงแรมประกอบไปด้วย “InAzia” ร้านอาหารทีไ่ด้รับรางวลั “Thailand Best Restaurant”  
จากนิตยสารไทยแลนด์ แททเลอร์ 5 ปีซ้อน, “Salas” ห้องอาหารที่ให้บริการอาหารอิตาเลียนขนานแท้ 
โดยเชฟมากฝีมือจากประเทศอิตาลี และ “Luna Lanai” ร้านอาหารกึ่งบาร์ที่บริการอาหารไทยและซีฟู้ด
บาร์บีคิวริมหาด นอกจากนี้โรงแรม ยังมีบริการอื่นๆ เพื่อให้ผู้เข้าพักได้ผ่อนคลาย อาทิ “Shine Spa by 
Sheraton”, ฟิตเนสเซ็นเตอร์, สนามเทนนิส 2 แห่ง, และสตาร์คลับ
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Meeting Facilities Our spacious conference facilities are specially designed to accommodate multiple  
functions or break-out room requirements, consisting of an elegant Grand Ballroom, 2 additional 
meeting rooms - 820 sqm in total. With its great capacity to host up to 800 people, "The Chandelier",  
is 892 sqm and 7.6 meter high ceiling offering stunning translucent covering, diffuses soft, natural light,  
whilst providing a myriad of flexible set up options up to 7 rooms.
 

Sheraton Hua Hin Pranburi Villas 

Sheraton Hua Hin Pranburi Villas is a relaxing getaway to immerse in our luxuriously serene escape, 
nestled within an environment of pure relaxation on a seafront. 53 private pool villas surrounded 
by lush tropical gardens and waterways and beautiful beach of Pranburi. The decor and modern 
facilities are perfectly designed to offer our guests unique experience of luxury and privacy. Private 
check-in with Butler Villa Service delivers an experience of genuine caring welcoming our guests 
to truly enjoy the haven of relaxation.

Set within our charming outdoor lotus pond, "Dalah Restaurant" offers a selection of inspired 
mouthwatering dishes and drinks. Talented chefs have created an exquisite seasonally changing 
menu, serving only the best the market has to offer and presented in the most alluring style for a 
memorable dining experience.

The Sheraton Hua Hin Pranburi Villas also offers access to Sheraton Hua Hin Resort & Spa facilities 
such as Shine Spa for SheratonTM, all 5 restaurants, fitness center, lagoon pool and Star Club. 
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ทางโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปาย ยังบริการห้องจัดสัมมนาขนาดกว้างขวาง โดยถูก 
ออกแบบมาเป็นพิเศษเพื่อรองรับการจัดงานได้หลายงานพร้อมกัน หรือจะรวมเป็นห้องใหญ่ห้องเดียว
ก็สามารถท�ำได้ ประกอบด้วยห้องแกรนด์บอลรูมขนาด 820 ตร.ม. ซึ่งสามารถแยกออกเป็น 2 ห้องได้  
โดยสามารถรองรับแขกได้ถงึ 800 คน และห้อง Chandelier ห้องจดัสัมมนาขนาด 892 ตร.ม. ทีม่เีพดานสงู 
ถงึ 7.6 เมตรจากพืน้ ถกูออกแบบให้มสีไตล์โปร่งแสง สามารถกระจายแสงจากธรรมชาตไิด้ทัว่ทกุมมุห้อง 
และสามารถแยกออกเป็นห้องประชุมย่อยได้ถึง 7 ห้องอีกด้วย

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า (Sheraton Hua Hin Pranburi Villas) 

โรงแรมเชอราตนั หวัหนิ ปราณบรุ ี วลิล่า เป็นโรงแรมทีน่�ำเสนอทางเลือกของการผ่อนคลายอย่างหรูหรา 
มรีะดบั ด้วยวลิล่าหรพูร้อมสระว่ายน�ำ้ส่วนตวั จ�ำนวน 53 หลัง บนท�ำเลทีต่ัง้ท่ามกลางวงล้อมอันเขียวชอุม่  
และเสียงประสานของแมกไม้เขตร้อนนานาพันธุ์ คลอสลับกับเสียงคลื่นกระทบฝั่งของหาดปราณบุรี  
การตกแต่งและสิง่อ�ำนวยความสะดวกอันทนัสมยัต่างๆ ได้รบัการออกแบบและเลอืกสรรค์อย่างพถิพีถัิน  
ผสมผสานอย่างลงตัวในระดับที่ไม่มีใครเสมอเหมือน พร้อมสไตล์ของการบริการชั้นเลิศด้วยการเช็คอิน 
ส่วนตัวจากวิลล่า บัตเล่อร์ ที่จะส่งมอบประสบการณ์แห่งการดูแลอย่างอบอุ่น พร้อมต้อนรับผู้มาเยือน
เพื่อดื่มด�่ำกับสวรรค์แห่งการพักผ่อนอย่างแท้จริง

ครบครันไปด้วยต�ำรบัอาหารรสชาตเิยีย่มและเครือ่งดืม่ชัน้เลศิ "ห้องอาหารดาหลา" ส่งมอบประสบการณ์ 
การเดินทางอันโอชะ พร้อมสร้างความอิ่มเอมและประทับใจให้กับผู้มาเยือนในบรรยากาศผ่อนคลาย 
ท่ามกลางสระบัวหลากสี เชฟผู้มีประสบการณ์ได้เลือกสรรเฉพาะวัตถุดิบช้ันดี ในการสร้างสีสันของ 
ทุกมื้ออาหารให้กับผู้มาเยือนได้อิ่มอร่อยอย่างสมบูรณ์แบบ 

เชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า น�ำเสนอการเชื่อมโยงไปถึง เชอราตัน หิวหิน รีสอร์ทแอนด์ สปา 
ส�ำหรับการเข้าใช้สิ่งอ�ำนวยความสะดวกต่างๆ อาทิเช่น ชายน์ สปา ฟอร์ เชอราตัน และห้องอาหารทั้ง  
5 แห่ง รวมถึงฟิตเนส เซนเตอร์ และว่ายน�้ำแบบลากูน และสตาร์คลับอีกด้วย
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โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท (Hyatt Regency Bangkok, Sukhumvit) 

โรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรงุเทพฯ สขุมุวทิ เป็นโรงแรมระดบั 5 ดาวแห่งใหม่ของบรษิทัฯ บรหิารจดัการโดย 
กลุม่ Hyatt International Corporation ซึง่เป็นบรษิทับรหิารโรงแรมชัน้น�ำระดบั 4 - 5 ดาว มปีระสบการณ์
ด้านการบริหารโรงแรมและมีโรงแรมในเครือจ�ำนวนกว่า 645 แห่ง ในกว่า 54 ประเทศทั่วโลก และถือ
เป็นหนึ่งในบริษัทผู้บริหารโรงแรมที่ดีที่สุดแห่งหนึ่งของโลก ณ Hyatt International Corporation บริหาร
โรงแรมทั้งหมด 12 แบรนด์ ได้แก่ Park Hyatt®, Grand Hyatt®, Hyatt Regency®, Hyatt Hotels®,  
Andaz®, Hyatt Centric®, Unbound Collection®, Hyatt Place®, Hyatt House®, Hyatt Ziva®,  
Hyatt Zilara® และ Hyatt Residence Club® โดยคาดว่าโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท จะเปิด 
ให้บริการเต็มรูปแบบได้ในเดือนมีนาคม 2562

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพ สุขุมวิทเป็นโรงแรมขนาด 31 ชั้นตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิท บริเวณปากซอย 
สุขุมวิท 13 มีสะพานเช่ือมโดยตรงเข้าสู่สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสนานา มีห้องพักหลากหลายแบบจ�ำนวน
รวมท้ังส้ิน 273 ห้อง มีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกครบครันทั้งห้องอาหารไทยและนานาชาติ ห้องประชุม 
จัดเลี้ยงและห้องบอลรูม ฟิตเนสเซ็นเตอร์ที่พร้อมบริการตลอด 24 ชั่วโมง สระว่ายน�้ำและห้อง Regency 
Club Lounge ท่ีพร้อมให้บริการทั้งนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจที่เดินทางมายังกรุงเทพฯ

Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit

The Company's newest 5-star hotel which is expected to fully operate in March 2019, managed  
by Hyatt International which is full experience in 4-5 star hotel management which operate over 
645 hotels in 54 countries and has been considered as one of the best hotel management  
company in the world. Currently Hyatt International Corporation own and operate hotel under  
12 brands: Park Hyatt®, Grand Hyatt®, Hyatt Regency®, Hyatt Hotels®, Andaz®, Hyatt Centric®, 
Unbound Collection®, Hyatt Place®, Hyatt House®, Hyatt Ziva®, Hyatt Zilara® และ Hyatt Residence 
Club® 

Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit is 31 storey hotel located at Soi Sukhumvit 13 in the center 
of Sukhumvit area with the direct entrance to BTS Nana station. The hotel features a total of 273 
modern rooms with full facilities and amenities such as a 24-hours fitness center, swimming pool, 
outdoor spaces and Regency Club Lounge to provide energizing experiences for guests visiting 
Bangkok, whether for business or leisure.  
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Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit also offers 3 different styles of venues for in-house or walk-in  
guest as follow: The Lobby Lounge located on the hotel’s ground floor, serving traditional light 
meals and snacks throughout the day, as well as afternoon tea with a 47-seat social space.  
The lounge's bar also offers a selection of premium beverages including beer and wine. Market 
Café is a Thai restaurant offering an international buffet breakfast and authentic Thai cuisine for 
lunch and dinner. The restaurant offers freshly prepared Thai foods from the open show kitchen 
and can accommodate 158 guests and includes an outdoor terrace for eight and a private room  
for 20. Spectrum Lounge & Bar Spectrum Lounge & Bar, located on spacious location will be an  
event venue during the day and tapas bar during the night. Guests have the option to use the private  
dining area, the study room, the living room, the library bar and outdoor veranda which is an excellent  
choice for private parties / weddings for up to 80 persons indoors and 49 persons outdoors.

Moreover, the hotel also offer various function spaces totaling 1,359 sq m. with a pillar-less ballroom  
that can accommodate up to 850 guests or be divided into four separate venues located on the 
5th floor.

โรงแรมโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิทมีบริการห้องอาหารเพื่อบริการลูกค้าที่มาพักและลูกค้า 
ทั่วไป 3 ห้องอาหาร ดังนี้ “ล็อบบี้ เลาจน์ (The Lobby Lounge)” ตั้งอยู่บริเวรชั้นที่ 1 ของโรงแรม โดยให้ 
บริการอาหารว่าง ชุดชา afternoon tea และเครื่องดื่มอย่าง ไวน์และเบียร์หลากหลายชนิด มีที่นั่งจ�ำนวน 
47 ทีน่ัง่ ซึง่สะดวกลกูค้าการพบปะสงัสรรค์หรือประชุมขนาดเล็ก, “ห้องอาหารมาร์เก็ต คาเฟ่ (Market Cafe)” 
ร้านอาหารไทย ที่ให้บริการบุฟเฟต์นานาชาติตอนเช้า และอาหารไทยมื้อกลางวันและเย็น มีครัวแบบ 
เปิดโล่งมอบประสบการณ์การเตรยีมอาหารไทยแก่ลูกค้าทัง้ไทยและเทศ สามารถรองรับแขกได้ 158 คน  
รวมไปถึงพื้นที่เอ้าท์ดอร์และห้องส่วนตัวท่ีรองรับแขกได้ถึง 20 คน และ “สเปคตรัมเลาจน์และบาร์  
(Spectrum Lounge & Bar)” ร้านอาหารแห่งน้ีมพีืน้ทีก่ว้างขวางและจะเป็นห้องจดัอเีวนต์ตอนกลางวนัและ
ทาพาสบาร์ยามค�่ำคืน โดยมีพื้นที่หลากหลายรูปแบบให้ลูกค้าเลือกตามอัธยาศัย ทั้งแบบ study room /  
library room / living room และพื้นที่เอ้าท์ดอร์ เหมาะส�ำหรับการจัดปาร์ตี้และงานแต่งงาน โดยสามารถ
รองรับแขกได้ 80 คน ด้านใน และ 49 คน ด้านนอก    

นอกจากนี้ โรงแรมโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท มีพื้นที่ส�ำหรับจัดงานประชุมและอีเว้นท์
ต่างๆ ขนาด 1,359 ตารางเมตรรองรับแขกได้ถึง 850 คน ซึ่งตั้งอยู่บนชั้น 5 ของโรงแรม โดยสามารถ
แบ่งห้องออกได้เป็น 4 ห้องย่อย เหมาะส�ำหรับจัดงานในหลากหลายโอกาส  
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4. Property Development

The Trendy Condominium

This mixed-used type of condominium offers various facilities, including swimming pool, jacuzzi,  
sauna room, fitness studio, laundry room and parking space for 736 cars. Nicely located in  
Soi Sukhumvit 13, just 70 meters from Sukhumvit Road, The Trendy condominium is divided into  
three main parts: Trendy Office is 32 storey office building with total ​​29,850 square meter space.  
Trendy Rresidence is 18-storey residential condominium comprises 530 u nits totaling 25,375  
square meters and Trendy Plaza is 3-storey plaza building for restaurants and retails with total 
10,387 square meter space.

Hua Hin Blue Lagoon Resort

The resort, which located next to Sheraton Hua Hin Resort and Spa, is divided into two main parts: 
Blue Lagoon Condominium and Island Villas located adjacent to the Sheraton Hua Hin Resort & 
Spa. A magnificent swimming lagoon style pool provides the centerpiece for this stunning resort 
and the villas allowing customers to discover the heavenly Blue Lagoon experience in a refreshing 
natural setting. The detail of the project is shown below;

Blue Lagoon Condominium:  Eighteen buildings of three-storey luxurious condominium are situated 
on 17 Rai of tropical landscape. Each building features 6 units of 148-150 sqm spacious two- 
bedroom condominium totaling 108 units.

Island Villa: Located on 20 Rai of beautiful tropical gardens, a two-storey Island style private villa 
offers 237 or 267 sqm space for 3 luxurious bedrooms totaling 37 Island Villa accommodations. 
The highlight is to offer our valued customers true Island getaway experience nearby Hua Hin 
beach. All villas are currently sold out.
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4. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โครงการเดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม (The Trendy Condominium)

โครงการเดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทมิกซ์ยูสต์ พร้อมสิ่งอ�ำนวย 
ความสะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายน�้ำ จากุชชี่ ห้องซาวน่า ห้องออกก�ำลังกาย ห้องซักรีดและลานจอดรถ 
กว่า 736 คัน โครงการตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 13 เพียง 70 เมตรจากถนนสุขุมวิท สะดวกสบาย โครงการ 
เดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม แบ่งพื้นที่ใช้สอยออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่ เทรนดี้ ออฟฟิศ (เป็นอาคาร 
ส�ำนักงาน สูง 32 ชั้น พื้นที่ห้องชุดรวม 29,850 ตารางเมตร เทรนดี้ เรสซิเด้นท์ (เป็นอาคารชุดพักอาศัย 
สูง 18 ชั้น โดยเป็นห้องชุดรวมทั้งสิ้น 530 หน่วย พื้นที่ห้องชุดรวม 25,375 ตารางเมตร) และเทรนดี้  
พลาซ่า (อาคารส่วนพลาซ่า ร้านอาหาร และร้านค้าย่อย สูง 3 ชั้น พื้นที่ห้องชุดรวม 10,387 ตารางเมตร

โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ท (Hua Hin Blue Lagoon Resort)

โครงการหวัหิน บล ูลากนู รสีอร์ทแบ่งพืน้ท่ีการพฒันาโครงการออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ โครงการ บลลูากูน  
คอนโดมิเนียม (Blue Lagoon Condominium) และโครงการไอร์แลนด์ วิลล่า (Island Villas) ตั้งอยู่ติดกับ
โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ทมีสระว่ายน�้ำที่เป็นเสมือน
ทะเลสาบขนาดใหญ่รายล้อมอาคารคอนโดมิเนียมและวิลล่าทุกหลัง (Swimming Lagoon Pool) เพื่อให้
ลูกค้าสามารถสัมผัสกับบรรยากาศของสายน�้ำและความร่มรื่น โดยมีรายละเอียดแต่ละโครงการ ดังนี้

โครงการ Blue Lagoon Condominium ตั้งอยู่บนพื้นที่ 17 ไร่ เป็นคอนโดมิเนียม ขนาดสูง 3 ชั้น จ�ำนวน 
18 หลัง โดยอาคารแต่ละหลังจะมีห้องชุดประเภท 2 ห้องนอน จ�ำนวน 6 ยูนิต ดังนั้นคอนโดมิเนียมของ
โครงการจะมีทั้งหมด 108 ยูนิต 

โครงการ Island Villa ตั้งอยู่บนพื้นที่ 20 ไร่ มีลักษณะเป็นบ้านบนเกาะแบบ 2 ชั้น 3 ห้องนอน พื้นที่ใช้สอย 
237 และ 267 ตารางเมตร จ�ำนวน 37 หลัง จุดเด่นของโครงการคือท�ำให้ลูกค้ามีความรู้สึกเหมือนอยู่ 
บนเกาะพิเศษส่วนตัวและอยู่ไม่ห่างจากชายหาดหัวหินมากนัก ปัจจุบันปิดการขายเรียบร้อยแล้ว
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Hyde Sukhumvit

This 40-storey high-end residential complex offers one, two and three-bedroom apartment,  
junior penthouse and penthouse between 32.03 and 487.63 sqm. The total value of 454 units is 
over THB 5 billion. Hyde Sukhumvit is located on Sukhumvit Soi 13 adjacent to Hyatt Regency 
Bangkok Sukhumvit.  

The residential Hyde Sukhumvit embraces modern concepts of living. Every square meter is  
specially designed to provide privacy as well as convenience for modern living on spacious 2500 
sqm., facilities on the fifth floor. Thanks to the prime location, premium quality of materials and  
well-equipped amenities, Hyde Sukhumvit has received a number of awards which help to  
guarantee its quality, e.g. Best Residential High-Rise development in Thailand, Highly Commended  
High-Rise Architecture (Asia Pacific Property Awards 2013-2014) and Best Interior Design Private  
Residence Thailand 2015-2016 (Asia Pacific International Property Awards).    
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โครงการไฮด์ สุขุมวิท (Hyde Sukhumvit)

โครงการคอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศัย สูง 40 ชั้น ประกอบด้วยห้องชุดแบบ 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน  
3 ห้องนอน จูเนียร์เพ้นท์เฮ้าส์ และเพ้นท์เฮ้าส์ รวมจ�ำนวน 454 ยูนิต ขนาดพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 32.03  
ถงึ 487.63 ตารางเมตร มลูค่าโครงการรวมกว่า 5,000 ล้านบาท ตัง้อยูบ่รเิวณปากซอยสุขมุวทิ 13 ตดิกับ 
โครงการโรงแรมไฮแอท รเีจนซี ่กรงุเทพฯ สุขุมวทิ

โครงการไฮด์ สุขุมวิท เป็นโครงการคอนโดมิเนียมเพื่ออยู่อาศัยรูปแบบแนวคิดใหม่ ทุกตารางเมตร 
ออกแบบให้สะท้อนความเป็นส่วนตัว ท่ามกลางสภาพแวดล้อมที่สะดวกสบาย แวดล้อมด้วยสิ่งอ�ำนวย
ความสะดวกครบครันส�ำหรับชีวิตยุคใหม่ บนชั้น 5 ของอาคาร คลอบคลุมพื้นที่กว่า 2,500 ตางรางเมตร  
จากท�ำเลทีต่ัง้ คณุภาพของวัสดุอปุกรณ์ และสิง่อ�ำนวยความสะดวกเหล่านี ้ท�ำให้โครงการไฮด์ สขุมุวทิ ได้รบั 
หลากหลายรางวัล อาทิ Best Residential High-Rise development in Thailand, Highly Commended  
High-Rise Architecture (Asia Pacific Property Awards 2013-2014) และ Best Interior Design Private  
Residence Thailand 2015-2016 (Asia Pacific International Property Awards) ซึ่งเป็นการรับรอง
คุณภาพของโครงการได้เป็นอย่างดี 
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Hyde Sukhumvit 11

Thanks to the great success of Hyde Sukhumvit, we have been inspired to develop a new high-rise  
condominium. As a large number of our target customers have been calling for small to  
medium-sized residential units, a land in Soi Sukhumvit 11 was purchased to launch our new 
Hyde Sukhumvit 11 to meet customers’ needs of living in small to medium-sized condominium  
in a convenient location.

The total value of Hyde Sukhumvit 11 is approximately THB 4 billion. It features 39-storey  
residential building with fully equipped facilities, and a 9-storey parking building for residential and 
commercial purposes as well as a rooftop recreation space. This unique luxury residential complex 
holding 476 units offers a variety of condominium types: 1, 2, 3 bedrooms studio, duplex loft, 
duplex penthouse and villa penthouse, ranging from 27 to 178 sqm, plus 2 units designed for 
commercial purpose. 
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โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 (Hyde Sukhumvit 11)

สืบเนื่องจากความส�ำเร็จในการพัฒนาโครงการไฮด์ สุขุมวิท ซ่ึงได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี โดยกลุ่ม 
ลูกค้าเป้าหมายยังคงให้ความสนใจต่อห้องชุดขนาดเล็กถึงปานกลางอยู่อีกเป็นจ�ำนวนมาก บริษัทฯ จึงได้
จัดซื้อที่ดินในซอยสุขุมวิท 11 เพื่อพัฒนาโครงการคอนโดมิเนียมแห่งใหม่ เพื่อตอบสนองความต้องการ
ห้องชุดเพื่ออยู่อาศัยขนาดเล็กถึงปานกลางของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย   

โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 มูลค่าโครงการกว่า 4,000 ล้านบาท ประกอบด้วยอาคารเพื่อ พักอาศัยพร้อม
สิ่งอ�ำนวยความสะดวก สูง 39 ชั้น 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์พร้อมพื้นที่เพื่อพักอาศัย เพื่อการ 
พาณิชย์ และพ้ืนที่เพ่ือการพักผ่อนบริเวณดาดฟ้า สูง 9 ชั้น 1 อาคาร โครงการน�ำเสนอห้องชุด 
หลากหลายแบบ แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัยจ�ำนวน 476 ยูนิต ประกอบด้วยห้องชุดแบบสตูดิโอ  
1 ห้องนอน 2 ห้องนอน 3 ห้องนอน ดูเพล็กซ์ ลอฟท์ ดูเพล็กซ์ เพ้นท์เฮ้าส์ และวิลล่า เพ้นท์เฮ้าส์  
ขนาดพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ประมาณ 27 ถึง 178 ตารางเมตร และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ จ�ำนวน 2 ยูนิต   
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Hyde Heritage Thonglor

Taking another luxuriously level serene residence, with the important collabroration which  
imprinted in Thailand’s history of property development, the company is embarking on another  
path towards luxury developments. Hyde Heritage Thonglor is luxury condominium which perfectly  
blends with classic and modern styles, suitable for personal living and investment with the project  
total over 5 billion baht on 2.5 rai of land plot on Sukhumvit Soi 59, only 350 meters between  
BTS Thonglor and Ekkamai. The project has launched during the 4th quarter of 2018. 

Hyde Heritage Thonglor Project is a joint development project between Grande Asset Hotels &  
Property Plc., and the well-known Japanese group “Sumitomo Forestry”, who has been established  
for over 326 years and is the leading company in forest business and construction of high-end  
residence in Japan, USA and Australia, including condominium projects in Vietnam and Hong Kong. 
This joint investment project reinforces the capability of our company in emoting value-added  
benefits and providing enhanced confidence to Japanese and Thai customers.
 

โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ (Hyde Heritage Thonglor)

ก้าวไปอกีขัน้สูค่วามส�ำเรจ็กบัการพฒันาโครงการลักชวัรีค่อนโดระดับไฮเอนด์ ด้วยความร่วมมือครัง้ส�ำคญั 
ที่จะเปิดบันทึกหน้าใหม่ให้กับวงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของไทยได้อย่างเต็มภาคภูมิ โครงการไฮด์  
เฮอริเทจ ทองหล่อ คอนโดหรูที่ผสานความคลาสสิกและโมเดิร์นไว้อย่างลงตัว ทั้งเพื่ออยู่อาศัยและ 
ลงทุนอย่างมีศักยภาพ มูลค่าเงินลงทุนกว่า 4,514 ล้านบาท บนพื้นที่ 2.5 ไร่ ริมถนนสุขุมวิท ระหว่าง 
สถานีบีทีเอสทองหล่อและเอกมัย ห่างจากสถานีทองหล่อเพียง 350 เมตร ได้มีการเปิดตัวโครงการฯ  
ในไตรมาส 4 ปี 2561 ไปแล้ว

โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ ได้ผสานความร่วมมือ กลุ่มบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด  
(มหาชน) ร่วมด้วย บรษิทัชัน้น�ำของญีปุ่น่ “ซมูโิตโม้ ฟอเรสทรี” ทีก่่อตัง้มายาวนานกว่า 326 ปี และเป็น 
ผู้น�ำในธุรกิจป่าไม้และธุรกิจรับสร้างบ้าน พัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งในญี่ปุ่น สหรัฐอเมริกา และออสเตรเลีย 
พร้อมทัง้โครงการคอนโดมเินยีมในเวยีดนาม และฮ่องกง การร่วมทุนในครัง้น้ีนบัว่าเป็นการเสริมศกัยภาพ 
ในการด�ำเนินธุรกิจ เพิ่มคุณค่าและความเชื่อมั่นให้สามารถเข้าถึงกลุ่มลูกค้าชาวญี่ปุ่น และชาวไทย 
ย่านทองหล่อได้เป็นอย่างดี 
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Rayong Villa & Condominium 

The Rayong Villa & Condominium Project divides the area into two parts; Villa and Condominium 
both projects are upcoming situated next to the Hyatt Regency Rayong. The Villa part is set on 
34 rai of land plot, and will comprise of 2-4 bedrooms stand-alone villas with swimming pools, 
with a total of 61 units. The project is expected to be launched during the 3rd quarter of 2019.  
The aim of the project is to allow customers to immerse with nature, including sea and mountain 
surrounding with big trees around the area. 

The high-rise condominium beach-front will be built on a 5-rai land plot, complete with 5-star  
facilities. It well likely the first project of its land on a beautiful beach of Rayong. 
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โครงการระยองวิลล่า และคอนโดมิเนียม (Rayong Villa & Condominium)

โครงการระยองวิลล่า และคอนโดมิเนียมแบ่งพื้นที่การพัฒนาโครงการออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ โครงการ 
วิลล่า (Villas) และ โครงการคอนโดมิเนียม (Condominium) ตั้งอยู่ติดกับโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ จังหวัด
ระยอง 

โครงการวิลล่า ตั้งอยู่บนพื้นที่ 37 ไร่ มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 ชั้น 2 - 4 ห้องนอน พร้อม 
สระว่ายน�ำ้ จ�ำนวน 61 หลงั คาดว่าจะเปิดตวัโครงการฯ ภายในไตรมาส 3 ปี 2562 จดุเด่นของโครงการ 
คอื การให้ลูกค้าได้สมัผสัความรืน่รมย์ท่ามกลางธรรมชาตทิัง้ทะเลและภเูขา แวดล้อมด้วยความอุดมสมบรูณ์ 
ของต้นไม้ใหญ่ในโครงการจ�ำนวนมาก  

ในอนาคตโครงการมแีผนการสร้างคอนโดมเินียมไฮไรส์ รมิชายหาด บนพืน้ที ่ 5 ไร่ เพยีบพร้อมสิง่อ�ำนวย 
ความสะดวกระดับโรงแรม 5 ดาว ครบครัน
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MR. WICHAI  THONGTANG
CHAIRMAN OF THE BOARD OF DIRECTORS

Education Profile / Training

•	 Master of Political Science, Thammasat University
•	 Bachelor Degree in Law, Thammasat University
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2005 Certificate, Director Certification Program (DCP)
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2005 Certificate, Financial for Non-Finance Director (FN)
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2004 Certificate, Audit Committee Program (ACP)
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2004 Certificate, Director Accreditation Program (DAP)

Experiences

Period	 Position	 Company

May 2018 - Present	 Director	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.

Aug 2016 - Present	 Chairman of the Board of Directors	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

2011 - Jul 2016	 Director and Chairman of the	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Board of Executive Directors	

Dec 2010 - 2011 	 Director  	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

2009 - Present 	 Chairman of the Board  	 Health Network PCL.

2005 - Present	 Chairman of the Board	 Sriracha Nakorn Hospital PCL.

2003 - Present	 Chairman of the Board 	 Prasit Patana PCL.

2003 - Present	 Chairman of the Board	 Phayathai 1, 2, 3 Hospital PCL.

2001 - Present	 Chairman of the Board	 Wichai Thongtang Legal Office 

The Board of Directors
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นายวิชัย  ทองแตง
ประธานกรรมการ

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท รัฐศาสตร์มหาบัณฑิต (รม.)	 มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 ปริญญาตรี คณะนิติศาสตร์ (นบ.)  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) : Director Certification Program (DCP) ปี 2548
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) : Finance for Non-Finance Director (FN) ปี 2548
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) : Audit Committee Program (ACP) ปี 2547
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) : Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

พ.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด  
		  (มหาชน)

ส.ค. 2559 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
		  พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2554 - ก.ค. 2559	 กรรมการ และประธาน	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
	 กรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2553 - 2554	 กรรมการ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
		  พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2551 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท เฮลท์ เน็ตเวิร์ค จ�ำกัด(มหาชน)

2548 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท โรงพยาบาลศรีราชานคร จ�ำกัด (มหาชน)

2546 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท ประสิทธิ์พัฒนา จ�ำกัด(มหาชน)

2546 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท โรงพยาบาลพญาไท 1,2,3 จ�ำกัด (มหาชน)

2544 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท ส�ำนักกฎหมายวิชัย ทองแตง จ�ำกัด 

คณะกรรมการบริษัท
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DR. BHICHIT  RATTAKUL
VICE CHAIRMAN OF THE BOARD OF DIRECTORS AND CHAIRMAN OF THE BOARD  
OF EXECUTIVE DIRECTORS 

Education Profile / Training

•	 Ph.D. in Industrial Microbiology, Brigham Young University, U.S.A.
•	 Master’s degree in Microbiology, Brigham Young University, U.S.A.
•	 Bachelor of Science, Chulalongkorn University, Bangkok

Experiences

Period	 Position	 Company

Jul 2018 - Present	 Vice President	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
Jul 2018 - Present	 Director	 Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.
May 2018 - Jul 2018	 Director	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
Jul 2018 - Present	 Vice President	 Navamindradhiraj University Council        
2017 - Present	 Special Lecturer	 Department of Science Program in Paramedic,  
		  Vajira Hospital, Faculty of Medicine,  
		  Navamindradhiraj University
2017 - Present                	 Director	 T Utilities Company Limited                      
Aug 2016 - Present	 Vice Chairman of the	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Board of Directors and  
	 Chairman of the Board  
	 of Executive Directors               
2015 - Jul 2016	 Director and Vice Chairman	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 of the Board of Executive  
	 Directors                   
2014 - 2017	 Board	 National Environment Board
2012 - 2016	 President	 Navamindradhiraj University
2012 - Present	 Advisor	 Asian Disaster Preparedness Center (ADPC)
2007 - 2012	 Executive Director	 Asian Disaster Preparedness Center (ADPC)
2003 - 2014	 Chairman of the Board	 Krungthep Land PCL.
1996 - 2000	 Governor of Bangkok	 Bangkok Metropolitan Administration
1992 - Present	 Executive Director	 Anti Air Pollution and Environmental  
		  Protection Foundation
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ดร.พิจิตต  รัตตกุล
รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร

คุณวุฒิการศึกษา/ การอบรม

•	 ปริญญาเอก จุลชีววิทยาทางอุตสาหกรรม  มหาวิทยาลัยบริกแฮมยัง สหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาโท จุลชีววิทยา มหาวิทยาลัยบริกแฮมยัง สหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 รองประธานกรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
		  (มหาชน)

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด

พ.ค. 2561 - ก.ค. 2561	 กรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
		  (มหาชน)

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 อุปนายก	 สภามหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช

2560 - ปัจจุบัน	 อาจารย์พิเศษ	 ภาควิชาปฏิบัติการฉุกเฉินทางการแพทย์ 
		  โรงพยาบาลวชิระมหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช

2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ที ยูทิลิตี้ จ�ำกัด

ส.ค. 2559 - ปัจจุบัน	 รองประธานกรรมการ และ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ประธานกรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 - ก.ค.2559	 กรรมการ และรองประธาน	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
	 กรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - 2560	 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ	 คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ

2555 - 2559	 อธิการบดี	 มหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช

2555 - ปัจจุบัน	 ที่ปรึกษา	 ศูนย์เตรียมความพร้อมป้องกันภัยพิบัติแห่งเอเชีย	 
		  (ADPC)

2550 - 2555	 ผู้อ�ำนวยการบริหาร	 ศูนย์เตรียมความพร้อมป้องกันภัยพิบัติแห่งเอเชีย		
		  (ADPC)

2546 - 2557	 ประธานกรรมการ	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2539 - 2543 	 ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร	 กรุงเทพมหานคร

2535 - ปัจจุบัน	 กรรมการอ�ำนวยการ	 มูลนิธิป้องกันควันพิษ และพิทักษ์สิ่งแวดล้อม
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MR. CHAINID  ADHYANASAKUL           
DIRECTOR AND VICE CHAIRMAN OF THE BOARD OF EXECUTIVE DIRECTORS 

Education Profile / Training

•	 Bachelor of Laws at Chulalongkorn University
•	 Thai Barrister-at-Law Thai Bar Association
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD): Director Accreditation Program (DAP 2015)

Experiences

Period	 Position	 Company

Jul 2018 - Present	 Director	 Thai Royal Orchid Real Estate Co., Ltd.

May 2018 - Present	 Director	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.

2015 - present 	 Director and Vice Chairman 	 Grande Asset Hotels and Property PCL.	  
	 of the Board of Executive  
	 Directors	

Jul 2012 - Present	 Director	 Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 
		  (Renamed from Share Group Company Limited)

Nov 2011 - Present	 Director	 We Retail PCL.

2007 - Jan 2015	 Director	 Bright Development Bangkok Co., Ltd.

2007 - Present	 Director	 Centrepoint Shopping Mall Co., Ltd.

2002 - Aug 2014 	 Director	 Krungthep Land PCL.

1999 - Jan 2015	 Director	 Estate Perfect PCL.

1995 - Oct 2010	 Director	 Thai Property PCL.

1985 - Present	 Chief Executive Officer	 Property Perfect PCL.
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นายชายนิด  อรรถญาณสกุล		
กรรมการและรองประธานกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 นิติศาสตร์บัณฑิต	 จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 เนติบัณฑิตไทย	 สถาบันอบรมศึกษากฎหมายแห่งเนติบัณฑิตยสภา
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย: Director Accreditation Program (DAP 2558) 

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด

พ.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด  
		  (มหาชน)

2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ และรองประธาน	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 กรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ก.ค. 2555 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.  
		  (เดิมชื่อ บริษัท แชร์ กรุ๊ป จ�ำกัด)

พ.ย. 2554 - ปัจจุบัน      	กรรมการ	 บริษัท วี รีเทล จ�ำกัด (มหาชน)

2550 - ม.ค. 2558	 กรรมการ	 บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ�ำกัด

2550 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิ้ง มอลล์ จ�ำกัด

2545 - ส.ค. 2557	 กรรมการ	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2542 - ม.ค. 2558	 กรรมการ	 บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ�ำกัด

2538 - ต.ค. 2553	 กรรมการ	 บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2528 - ปัจจุบัน	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน)
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MR. VITAVAS  VIBHAGOOL 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR  
CHIEF EXECUTIVE OFFICER - PROPERTY DEVELOPMENT 

Education Profile / Training

•	 Master of Business Administration, Tarleton State  University, Dallas, Texas, U.S.A.
•	 Bachelor of Architect, Chulalongkorn  University

Experiences 

Period	 Position	 Company

Jul 2018 - Present	 Director	 Sheraton Royal Orchid Co.,Ltd.

Jul 2018 - Present	 Director	 Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.

May 2018 - Present	 Director	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.

May 2017 - Present	 Director, Executive Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Chief Executive Officer  
	 Property Development

Aug 2016 - April 2017	 Director and Executive Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

Dec 2010 - June 2015 	 Director and Vice Chairman of	 Grande Asset Hotels and Property PCL.  
	 the Board of Executive Directors	

2003 - 2005	 Director	 Krungthep Land Co. Ltd.

1998 - 2015 	 Managing Director	 Thai Property Public Company Limited

1993 -1998	 Deputy Managing Director	 Thai Property Public Company Limited
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นายวิทวัส  วิภากุล 
กรรมการและกรรมการบริหาร  
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต,  Tarleton State University, Dallas, Texas, U.S.A.
•	 ปริญญาตรี คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เชอราตัน รอยัล ออคิด จ�ำกัด

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด

พ.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด  
		  (มหาชน)

พ.ค. 2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการ และกรรมการบริหาร 	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์	  
	 และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
	 ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

ส.ค. 2559 - เม.ย. 2560	 กรรมการ และกรรมการบริหาร 	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์	  
		  พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ธ.ค. 2553 - มิ.ย. 2558	 กรรมการ และรองประธาน	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์	  
	 กรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2546 - 2548	 กรรมการ	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด

2541 - 2558	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 

2536 - 2541	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ	 บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
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MS. WILAWUN  LEONGNARKTONGDEE                 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR  
CHIEF EXECUTIVE OFFICER - CORPORATE FINANCE                                

Education Profile / Training

•	 Master of Business Administration Sasin Graduate Institute of Business Administration  
of Chulalongkorn University

•	 Master of Financial Economics National Institute of Development Administration
•	 Diploma in Professional Studies in Accounting Chulalongkorn University
•	 Bachelor of Accounting Thammasat University
•	 Director Certification Program (DCP 72/2006) Thai Institute of Directors Association 
•	 Executive Development Program (Class of 2nd) Thai Listed Companies Association

Experiences

Period	 Position	 Company

Jul 2018 - Present	 Director	 Sheraton Royal Orchid Co.,Ltd.

Jul 2018 - Present	 Director	 Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.

May 2018 - Present	 Director	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.

May 2017 - Present  	 Director, Executive Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Chief Executive Officer  
	 Corporate Finance

2015 - April 2017 	 Director and Executive Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

2015 - Present	 Director	 Centerpoint Shopping Mall Co., Ltd.

2013 - 2014 	 Executive Committee Member	 Krungthep Land PCL.

2012 - 2014	 Chief Financial Officer	 Krungthep Land PCL.

2002 - 2014	 Director	 Krungthep Land PCL.

2002 - 2012	 Assistant Chief Executive	 Krungthep Land PCL.  
	 Officer - Finance Assistant  
	 Managing Director 	
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นางสาววิลาวัณย์  เหลืองนาคทองดี	
กรรมการและกรรมการบริหาร  
ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร กลุ่มการเงิน

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ แห่งจุฬาลงกรณ์-มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาโทเศรษฐศาสตร์การเงิน  สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์
•	 ประกาศนียบัตรชั้นสูงการสอบบัญชี  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรีบัญชีบัณฑิต  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย Director Certification Program (DCP 72/2549)
•	 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย Executive Development Program รุ่นที่ 2

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท	

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เชอราตัน รอยัล ออคิด จ�ำกัด

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด

พ.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) 
		  จ�ำกัด 	(มหาชน)

พ.ค. 2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการ, กรรมการบริหาร	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
	 และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
	 กลุ่มการเงิน	

2558 - เม.ย. 2560	 กรรมการ และกรรมการบริหาร	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
		  พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 - ปัจจุบัน 	 กรรมการ	 บริษัท  เซ็นเตอร์พอยท์ ชอปปิ้ง มอลล์ จ�ำกัด 

2556 - 2557 	 กรรมการบริหาร	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2555 - 2557	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารการเงิน	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2545 - 2557	 กรรมการ	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2545 - 2555  	 ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน) 
	 ด้านการเงิน,  
	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ
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MR. SURADEJ  NARULA 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR

Education Profile / Training

•	 Assumption College

Experiences

Period	 Position	 Company

2002 - Present 	 Director and Executive Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

1969 - Present	 Chairman	 Royal Industries (Thailand) PCL.

MR. AMARIN NARULA 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR

Education Profile / Training

•	 Bachelor Degree in Finance, Boston University, Massachusetts, U.S.A.
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD): 2004 Certificate, Director Certification Program (DCP)

Experiences

Period	 Position	 Company

Aug 2018 - Present	 Director	 Sheraton Royal Orchid Co.,Ltd.

Jul 2018 - Present	 Director	 Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.

Jul 2018 - Present	 Director	 Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.

2002 - Present 	 Director and Executive Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 

2000 - 2002	 Assistant to Managing Director	 Quality Inn Co., Ltd.

1998 - 2000	 Assistant to Managing Director	 Tower Center (Thailand) Co., Ltd.
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นายสุรเดช  นฤหล้า 
กรรมการและกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 วิทยาลัยอัสสัมชัญธุรกิจ

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2545 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 และกรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2512 - ปัจจุบัน  	 ประธานกรรมการ 	 บริษัท รอยัล อินดัสตรีส์ (ไทยแลนด์) จ�ำกัด (มหาชน)

นายอมรินทร์  นฤหล้า
กรรมการและกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาตรี สาขาการเงิน  มหาวิทยาลัยบอสตัน, รัฐแมสซาชูเซตส์, ประเทศสหรัฐอเมริกา
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD): Director Certification Program (DCP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ส.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท เชอราตัน รอยัล ออคิด จ�ำกัด

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท โรงแรม รอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด  
		  (มหาชน)

ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด

2545 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 และกรรมการบริหาร	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2542 - 2545	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ	 บริษัท ควอลิตี้ อินน์ จ�ำกัด 

2541 - 2543	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ	 บริษัท ทาวเวอร์ เซ็นเตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
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MR. LOTHAR  RICHARD PEHL                 		
DIRECTOR                 

Education Profile / Training

•	 MBA University of Melbourne Master of Business Administration
•	 Cornell Master Certificate in Human Resources  
•	 Cornell Master Certificate in Hotel Finance  
•	 Bachelor; Hotel Management 1986 Technical College,  

School of Hotel Management Frankfurt Germany 
•	 Bachelor; Nutritionist Technical College Villingen Schwenningen Germany

Experiences

Period	 Position	 Company

Oct 2018 - Present	 Director	 Grande Asset Hotels and Property Public 		
		  Company Limited

Aug 2017 - May 2018	 Vice President	 Marriott International

Mar 2013 - Jul 2017	 Senior Vice President	 Starwood Hotels and Resorts Asia Pacific  	   
	 Operations and Global Initiatives 

Mar 2007 - Feb 2013	 Area Vice President in Japan	 Starwood Asia Pacific
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นายโลธาร์  ริชาร์ด เพอห์		
กรรมการ

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเมลเบิร์น 
•	 ประกาศนียบัตรการบริหารจัดการทรัพยากรมนุษย์ มหาวิทยาลัยคอร์เนล
•	 ประกาศนียบัตรการเงินธุรกิจโรงแรม มหาวิทยาลัยคอร์เนล
•	 ปริญญาตรี วิทยาลัยเทคนิคการจัดการบริหารโรงแรม ปี 2529,  

คณะการจัดการและบริหารโรงแรมแห่งแฟรงก์เฟิร์ต ประเทศเยอรมัน
•	 ปริญญาตรี วิทยาลัยเทคนิคโภชนาการ ฟิลลิงเงิน-ชเว็นนิงเงิน ประเทศเยอรมัน

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท	

ต.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
		  พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ส.ค. 2560 - พ.ค. 2561	 รองประธานกรรมการ  	 แมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล	  

มี.ค. 2556 - ก.ค. 2560	 รองประธานกรรมการอาวุโส	 สตาร์วูด โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท เอเซีย แปซิฟิค 

มิ.ย. 2550 - ก.พ. 2556	 รองประธานกรรมการ	 สตาร์วูด โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท เอเซีย แปซิฟิค
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MR. CHAIWAT  UTAIWAN 		
INDEPENTDENT DIRECTOR AND CHAIRMAN OF RISK MANAGEMENT COMMITTEE

Education Profile / Training

•	 Master of Business Administration (Executive) Sasin Graduate Institute of Business Administration  
Chulalongkorn University, Bangkok

•	 Master of Science (Mathematics and Computer Science) University of Louisville, Kentucky, U.S.A
•	 Bachelor of Science in Statistics Chulalongkorn University, Bangkok

Experiences

Period	 Position	 Company

Mar 2018 - Present	 Independent Director and Chairman	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 of Risk Management Committee

2018 - Present	 Advisor to the Board of Directors	 TTW Public Company Limited

2016 - Present	 Director, Audit Committee	 Thai British Security Printing Public  
	 Nomination Committee and	 Company Limited 
	 Remuneration Committee

2016 - Present	 Director	 Thai Institute of Directors Association (IOD)

2015 - Present	 Director and Executive Director	 CK Power Public Company Limited

2014 - Present	 Director	 Pathum Thani Water Company Limited

2014 - Present	 Chairman of the board	 Islamic Bank of Thailand 
		  (State Enterprise Under the Ministry of Finance)

2011 - Present	 Chairman of the board	 Suvarnabhumi Airport Hotel Co., Ltd. 
		  (State Enterprise Under the Ministry of Transport)

2014 - 2018	 Director, Executive Director	 TTW Public Company Limited 
	 Member of the Corporate  
	 Governance Committee,  
	 Risk Management Committee 
	 and Managing Director

2014 - 2018	 Director	 Pathum Thani Water Company Limited

2011 - 2014	 Director, Executive Director,	 Bangkok Metro Public Company Limited 
	 Risk Management Committee  
	 and Managing Director
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นายชัยวัฒน์  อุทัยวรรณ์
กรรมการอิสระและประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ แห่งจุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาโท คณะวิทยาศาสตร์ (ภาควิชาคณิตศาสตร์และวิทยาการคอมพิวเตอร์) มหาวิทยาลัยหลุยส์วิลล์  

ในรัฐเคนทักกีของสหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาตรี สถิติศาสตร์บัณฑิต คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท	

มี.ค. 2561 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ และประธาน	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 กรรมการบริหารความเสี่ยง	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2561 - ปัจจุบัน	 ที่ปรึกษาคณะกรรมการบริษัท	 บริษัท ทีทีดับบลิว จ�ำกัด (มหาชน)

2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ กรรมการตรวจสอบ	 บริษัท ไทยบริติช ซีเคียวริตี้ พริ้นติ้ง จ�ำกัด (มหาชน) 
	 และกรรมการสรรหา 
	 และพิจารณาค่าตอบแทน

2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)

2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการ และกรรมการบริหาร	 บริษัท ซีเค พาวเวอร์ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ประปาปทุมธานี จ�ำกัด

2557 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย  
		  (รัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงการคลัง)

2554 - ปัจจุบัน	 ประธานกรรมการ	 บริษัท โรงแรมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ จ�ำกัด	  
		  (รัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงคมนาคม)

2557 - 2561	 กรรมการ กรรมการบริหาร 	 บริษัท ทีทีดับบลิว จ�ำกัด (มหาชน) 
	 กรรมการบรรษัทภิบาล  
	 กรรมการบริหารความเสี่ยง  
	 และกรรมการผู้จัดการ

2557 - 2561	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท ประปาปทุมธานี

2554 – 2557	 กรรมการ กรรมการบริหาร	 บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ�ำกัด (มหาชน) 
	 กรรมการบริหารความเสี่ยง 
	 และกรรมการผู้จัดการ
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MR. PORNCHAI  KITTIPANYANGAM 
INDEPENDENT DIRECTOR AND CHAIRMAN OF AUDIT COMMITTEE

Education Profile / Training

•	 Bachelor of Accounting, Thammasat University
•	 Certified Public Accountant (Thailand) No. 2778
•	 Certified Public Accountant approved by office of SEC and SET
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD): 2004 Certificate, Director Accreditation Program (DAP)

Experiences

Period	 Position	 Company

Apr 2015 - Present	 Independent Director and	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Chairman of Audit Committee	

2012 - Apr 2015	 Independent Director and	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Audit Committee

1972 - Present	 Executive Partner	 Bunchikij Co., Ltd.

2004 - Present 	 Independent Director and	 Samchai Steel Industries PCL.	  
	 Chairman of Audit Committee	

2011 - Present	 Director and Treasurer	 Thammasat Association

2005 - 2009	 Chairman of Alumni Association	 Faculty of Commerce and Accountancy 
		  Thammasat University

2005 - 2009	 Senior Advisor	 Constitutional Court
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นายพรชัย  กิตติปัญญางาม
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาตรีบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที่ 2778
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD): Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

เม.ย. 2558 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ และประธาน	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
	 กรรมการตรวจสอบ	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2555 - เม.ย. 2558	 กรรมการอิสระ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 	  
	 และกรรมการตรวจสอบ 	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2515 - ปัจจุบัน	 กรรมการผู้จัดการ	 บริษัท บัญชีกิจ จ�ำกัด 		

2547 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ และประธาน	 บริษัท สามชัย สตีล อินดัสทรี จ�ำกัด (มหาชน) 
	 กรรมการตรวจสอบ	

2554 - ปัจจุบัน	 กรรมการ และเหรัญญิก	 สมาคมธรรมศาสตร์ในพระบรมราชูปถัมภ์

2548 - 2552	 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ	 คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี  
		  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

2548 - 2552	 นายกสมาคมนักศึกษาเก่า	 คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี 
		  มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

2549 - 2550	 ผู้ทรงคุณวุฒิ	 ศาลรัฐธรรมนูญ
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MR. WATTANA  SUTHIPINIJTHAM  	
INDEPENDENT DIRECTOR, AUDIT COMMITTEE  AND RISK MANAGEMENT COMMITTEE

Education Profile / Training

•	 Master Degree in Business Administration, New York University, U.S.A.   
(Scholarship student of the Bank of Thailand)

•	 Master Degree in Accounting, Thammasat University.
•	 Bachelor Degree in Accounting (Honors), Thammasat University.
•	 Certified Public Accountant
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2004 Directors Accreditation Program (DAP)

Experiences

Period	 Position	 Company

May 2016 - Present	 Independent Director,	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Audit Committee and		   
	 Risk Management Committee 

Apr 2015 - May 2016	 Independent Director	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 and Audit Committee

2004 - Present	 Independent Director and	 Samchai Steel Industries PCL. 
	 Vice Chairman of the Board	  

Past	 Working Group on Capital Market 	 Bank of Thailand. 
	 Development & Department of   
	 Financial, Institution Supervision  
	 and Inspection

Past	 Executive Vice President	 Siam City Bank PCL.

Past	 Vice President and Project Director	 Hemmaraj Industries Estate  
		  Development PCL.
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นายวัฒนา  สุทธิพินิจธรรม	   
กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ และกรรมการบริหารความเสี่ยง

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยนิวยอร์ค ประเทศสหรัฐอเมริกา  
(นักเรียนทุนของธนาคารแห่งประเทศไทย)

•	 ปริญญาโท สาขาการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 ปริญญาตรี สาขาการบัญชี (เกียรตินิยม) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์	
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD): Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

พ.ค. 2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ,	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
	 กรรมการตรวจสอบ และ	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
	 กรรมการบริหารความเสี่ยง

เม.ย. 2558 - พ.ค. 2559 	 กรรมการอิสระ และ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 กรรมการตรวจสอบ	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)		

ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ และ	 บริษัท สามชัย สตีลอินดัสตรี จ�ำกัด (มหาชน) 
	 รองประธานกรรมการ	

อดีต	 คณะท�ำงานพัฒนาตลาดทุน	 ธนาคารแห่งประเทศไทย 
	 และฝ่ายก�ำกับและตรวจสอบ 
	 สถาบันการเงิน

	 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่	 ธนาคารนครหลวงไทย จ�ำกัด (มหาชน)

	 รองกรรมการผู้จัดการ	 บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน) 
	 และ Project Director
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DR. THITIPONG  NANDHABIWAT
INDEPENDENT DIRECTOR AND AUDIT COMMITTEE

Education Profile / Training

•	 Doctor of Information Technology, Murdoch University, Perth, Australia
•	 Master of Science in Information Science, University of Pittsburgh, Pittsburgh, PA, USA.
•	 Bachelor of Science in Computer Science, University of Waikato, Hamilton, New Zealand

Experiences

Period	 Position	 Company

Apr 2018 – Present	 Independent Director	 Grande Asset Hotels and Property Pcl. 		
	 and Audit Committee	

Jul 2017 - Present	 Commissioner and 	 Port Authority of Thailand 
	 Audit Committee 

Aug 2014 - Present	 Independent Director and 	 Thailand Post Co., Ltd. 
	 Audit Committee

Dec 2016 - Present	 Director	 Thailand Post Distribution Co., Ltd.

Nov 2017 - Present	 Advisor to the Commander	 The Royal Thai Immigration Bureau

Apr 2017 - Present	 Associate Judge	 The Central Intellectual Property and  
		  International Trade Court, Thailand

Aug 2013 - Feb2017	 Dean	 International College, Rangsit University
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ดร.ฐิติพงศ์  นันทาภิวัฒน์ 
กรรมการอิสระ และกรรมการตรวจสอบ

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาเอก เทคโนโลยีสารสนเทศดุษฎีบัณฑิต, มหาวิทยาลัยเมอร์ดอซ เมืองเพิร์ท ประเทศออสเตรเลีย
•	 ปริญญาโท วิทยาศาสตรมหาบัณฑิต สาขาวิทยาการสารสนเทศ, มหาวิทยาลัยพิตต์สเบิร์ก รัฐเพนซิลเวเนีย

ประเทศสหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต สาขาวิทยาการคอมพิวเตอร์, มหาวิทยาลัยไวกาโต เมืองแฮมิลตัน 

ประเทศนิวซีแลนด์

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท	

เม.ย. 2561 – ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
	 และกรรมการตรวจสอบ	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ก.ค. 2560 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 การท่าเรือแห่งประเทศไทย 
	 และกรรมการตรวจสอบ	 รัฐวิสาหกิจสังกัดกระทรวงคมนาคม

ส.ค. 2557 - ปัจจุบัน	 กรรมการอิสระ	 บริษัท ไปรษณีย์ไทย จ�ำกัด 
	 และกรรมการตรวจสอบ	 รัฐวิสาหกิจสังกัดกระทรวงดิจิทัล  
		  เพื่อเศรษฐกิจและสังคม 

ธ.ค. 2559 - ปัจจุบัน	 กรรมการ	 บริษัท ไปรษณีย์ไทยดิสทริบิวชั่น จ�ำกัด 
		  รัฐวิสาหกิจสังกัดกระทรวงดิจิทัล 
		  เพื่อเศรษฐกิจและสังคม

พ.ย. 2560 - ปัจจุบัน	 ที่ปรึกษาผู้บัญชาการ	 ส�ำนักงานตรวจคนเข้าเมือง

เม.ย. 2560 - ปัจจุบัน	 ผู้พิพากษาสมทบ	 ศาลทรัพย์สินทางปัญญา 
		  และการค้าระหว่างประเทศกลาง

2556 - 2560	 คณบดี	 วิทยาลัยนานาชาติ มหาวิทยาลัยรังสิต
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1. Mr. Somchai  Treeratanaphitak 
 นายสมชาย  ตร�รัตนาพ�ทักษ�

2. Ms. Tipaporn  Panitpong
 นางสาวทิพาพร  พานิชพงษ�

3. Mr. Pheeraphon  Nonthasoot  
 นายพ�รพล  นนทสูติ

4. Mr. Sathit  Kiatkrajai 
 นายสาธิต  เกียรติกระจาย

5. Mr. Somsak  Chaipitoonsawas 
 นายสมศักดิ์  ชัยพ�ทูรสวัสดิ์

6. Mr. Sutipong  Jitnotai 
 นายสุทธิพงษ�  จ�ตโนทัย               

ANNUAL
REPORT 2018

รายงานประจำป� 2561

Management
คณะผู�บร�หาร
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MR. SOMCHAI  TREERATANAPHITAK
EXECUTIVE VICE PRESIDENT LEGAL AFFAIRS

Education Profile / Training

•	 Master of Public and Private Management Program,  
National Institute of Development Administration (NIDA) 

•	 Bachelor Degree in Law, Thammasat University

Experiences

Period	 Position	 Company

Apr 2013 - Present	 Executive Vice President	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

	 - Legal Affairs  	

2006 - 2012 	 Legal Consultant	 KPN Group of Companies 

		  KPN Group of Corporation. 

		  KPN Land, KPN Holding.	

		  KPN Group of Academy etc., 

 		  KPN Plastic, KPN Automative, KPN Music

1983 - 2006       	 Senior Lawyer	 Wichai Thongtang Law Office Co., Ltd.

Management



10
1

นายสมชาย  ตรีรัตนาพิทักษ์	
รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายกฎหมาย

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท คณะรัฐประศาสนศาตร์ สาขาการจัดการภาครัฐและภาคเอกชน  
สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์

•	 ปริญญาตรี คณะนิติศาสตร์, มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน / บริษัท

เม.ย 2556 - ปัจจุบัน	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ฝ่ายกฎหมาย	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)	

2549 - 2555	 ที่ปรึกษากฎหมาย	 กลุ่มบริษัท เคพีเอ็น (เคพีเอ็น กรุ๊ป คอร์ปอเรชั่น, 
		  เคพีเอ็น คอร์ปอเรชั่น, เคพีเอ็น แลนด์, เคพีเอ็น 
		  โฮลดิ้ง, เคพีเอ็น พลาสติค, เคพีเอ็น ออโตเมทีฟ,  
		  สถาบันดนตรี เคพีเอ็น ฯลฯ)

2526 - 2549	 ทนายความอาวุโส	 ส�ำนักงานกฎหมายวิชัย  ทองแตง

คณะผู้บริหาร
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MS. TIPAPORN  PANITPONG
CHIEF OPERATING OFFICER

Education Profile / Training

•	 Master of Business Information System, Wollongong University, NSW, Australia
•	 Bachelor of Business Administration (Accounting), Ramkhamhaeng University

Experiences

Period	 Position	 Company

Mar 2011 - Present	 Chief Operating Officer	 Grande Asset Hotels and Property PCL.

Dec 2007 - Sep 2009	 Finance Manager	 Boral Concrete (Thailand) Ltd. 

		  Boral Quarry Products (Thailand) Ltd.

Jan 2006 - Sep 2007	 Deputy Chief Operating Officer	 Citicorp Securities (Thailand) Ltd.

Aug 2004 - Jan 2006	 Commercial Director	 Boral Concrete (Thailand) Ltd. 

		  Boral Quarry Products (Thailand) Ltd. 

Jul 2001 - Jul 2004	 Chief Operating Officer	 HSBC Securities (Thailand) Ltd.  
	 Executive Director

2000 - Jun 2001	 Head of Securities Operations	 ING Baring Securities (Thailand) Co., Ltd.

1998 - 2000	 Head of Foreign Settlement	 ING Baring Securities (Thailand) Co., Ltd.

1996 - 1998	 Treasury & Trading Operations	 ING Bank N.V. Thailand 
	 Assistant Manager
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นางสาวทิพาพร  พานิชพงษ์				  
รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายปฎิบัติการ

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (ระบบสารสนเทศธุรกิจ) มหาวิทยาลัยวูลลองกอง, ประเทศออสเตรเลีย	    
•	 ปริญญาตรี สาขาบัญชี มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง 

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน / บริษัท

มี.ค. 2554 - ปัจจุบัน	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ฝ่ายปฎิบัติการ      	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ธ.ค. 2550 - ก.ย. 2552	 ผู้จัดการฝ่ายการเงิน	 บริษัท บอรอล คอนกรีต (ประเทศไทย) จ�ำกัด

		  บริษัท บอรอล ผลิตภัณฑ์หินทราย  
		  (ประเทศไทย) จ�ำกัด

2549 - ก.ย. 2550	 ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัทหลักทรัพย์ ซิตี้คอร์ป (ประเทศไทย) จ�ำกัด	
	 ฝ่ายปฎิบัติการ

ส.ค. 2547 - ม.ค. 2549	 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการพาณิชย์	 บริษัท บอรอล คอนกรีต(ประเทศไทย) จ�ำกัด

		  บริษัท บอรอล ผลิตภัณฑ์หินทราย  
		  (ประเทศไทย) จ�ำกัด

ก.ค. 2544 - ก.ค. 2547	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัทหลักทรัพย์ เอชเอสบีซี  
	 ฝ่ายปฎิบัติการ และกรรมการบริหาร	 (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

2543 - มิ.ย.2544	 หัวหน้าฝ่ายปฎิบัติการหลักทรัพย์	 บริษัทหลักทรัพย์ ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จ�ำกัด

2541 - 2543	 หัวหน้าฝ่ายปฎิบัติการหลักทรัพย์	 บริษัทหลักทรัพย์ ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จ�ำกัด		
	 ลูกค้าต่างประเทศ

2539 - 2541	 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายปฎิบัติการ	 ไอเอ็นจีแบงค์เอ็นวี ส�ำนักงานประเทศไทย 
	 บริหารเงิน



10
4

MR. PHEERAPHON  NONTHASOOT 
EXECUTIVE VICE PRESIDENT SALES AND MARKETING

Education Profile / Training

•	 Master of Business Administration (Business Administration), The Judge Business School,  
University of Cambridge, UK

•	 Master of Arts (International Economics and Finance), Chulalongkorn University
•	 Bachelor of Arts (Double Majors: International Affairs & East Asian Studies,  

The George Washington University, Washington, D.C., USA  

Experiences

Period	 Position	 Company

2011 - Present	 Executive Vice President	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Sales, Marketing	

2007 - 2010	 General Manager	 Central Retail Corporation Ltd.  
	 International Communications	

2005 - 2007 	 Country Representative	 Visit Britain, Thailand

2004 - 2005	 Assistant Vice President	 MCOT PCL.
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นายพีรพล  นนทสูติ							     
รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายขายและการตลาด

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ เดอะ จัดด์ บิวซิเนส สคูล, มหาวิทยาลัยเคมบริดจ์, ประเทศอังกฤษ
•	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์และการเงินระหว่างประเทศ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรี ความสัมพันธ์ระหว่างประเทศ และการศึกษาเอเชียตะวันออก  

มหาวิทยาลัย เดอะ จอร์จ วอชิงตัน, วอชิงตัน ดีซี, ประเทศสหรัฐอเมริกา  

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2554 - ปัจจุบัน	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ฝ่ายขายและการตลาด	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2550 - 2553	 ผู้จัดการทั่วไป	 บริษัท เซ็นทรัล รีเทล คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด 
	 การสื่อสารระหว่างประเทศ

2548 - 2550	 ตัวแทนประเทศ,	 ส�ำนักงานการท่องเที่ยววิซิทบริเทน  
	 ผู้จัดการการตลาดและการสื่อสาร

2547 - 2548	 ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการ	 บริษัท อสมท จ�ำกัด (มหาชน)
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MR. SATHIT KIATKRAJAI
EXECUTIVE VICE PRESIDENT ACCOUNTING & CONTROL

Education Profile / Training

•	 Master of Business Administration (Finance), Kasetsart University
•	 Bachelor of Accounting, Thammasat University
•	 Certified Public Accountant (Thailand)

Experiences

Period	 Position	 Company

Sep 2013 - Present	 Executive Vice President     	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Accounting & Control	

2009 - Aug 2013	 Senior Audit Manager 	 Ernst & Young Office Limited

1999 - 2009	 Audit Manager	 Ernst & Young Office Limited

MR. SOMSAK  CHAIPITOONSAWAS
EXECUTIVE VICE PRESIDENT CONSTRUCTION, DESIGN AND PROJECT DEVELOPMENT

Education Profile / Training

•	 Bachelor of Architecture, Chulalongkorn University

Experiences

Period	 Position	 Company

May 2014 - Present	 Executive Vice President	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Construction, Design and  
	 Project Development 			    

Mar 2012 - Apr 2014	 Vice President Construction, 	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Design and Project Development	

2012 	 Deputy Director - Design	 Krungthep Land PCL.
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นายสาธิต  เกียรติกระจาย			 
รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายบัญชี

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (การเงิน) มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 	    
•	 ปริญญาตรี สาขาบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง		  ชื่อหน่วยงาน / บริษัท

ก.ย. 2556 - ปัจจุบัน	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร		  บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ฝ่ายบัญชี		  พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2552 - ส.ค. 2556	 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายตรวจสอบ		  บริษัท ส�ำนักงานเอินส์ทแอนด์ยัง จ�ำกัด

2542 - 2552	 ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบ		  บริษัท ส�ำนักงานเอินส์ทแอนด์ยัง จ�ำกัด

นายสมศักดิ์  ชัยพิทูรสวัสดิ์	
รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารฝ่ายก่อสร้าง, ออกแบบและพัฒนาโครงการ

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาตรี สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน / บริษัท

พ.ค. 2557 - ปัจจุบัน	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์  
	 ฝ่ายก่อสร้าง ออกแบบ	 แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
	 และพัฒนาโครงการ	

2555 - เม.ย 2557	 ผู้อ�ำนวยการอาวุโส ฝ่ายก่อสร้าง,	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ออกแบบ และพัฒนาโครงการ	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)		

2555	 รองผู้อ�ำนวยการแผนกออกแบบ	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)
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MR. SUTIPONG  JITNOTAI    	
EXECUTIVE VICE PRESIDENT BUSINESS DEVELOPMENT

Education Profile / Training

•	 Bachelor of Architect Chulalongkorn University

Experiences

Period	 Position	 Company

Nov 2015 - present	 Executive Vice President	 Grande Asset Hotels and Property PCL. 
	 Business Development

Apr 2015 - Oct 2015	 Assistant Chief Operating  	 Bright Development Bangkok Co.,Ltd. 
	 Officer Group 2,	 Property Perfect Group

2004 - 2015	 Senior Design Director	 Krungthep Land PCL.

1989 - 2004 	 Architect 	 Casa Co.,Ltd.  
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นายสุทธิพงษ์  จิตโนทัย		
รองประธานเจ้าหน้าท่ีบริหาร ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม

•	 ปริญญาตรีสถาปัตยกรรม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา	 ต�ำแหน่ง	 ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

พ.ย. 2558 - ปัจจุบัน	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
	 ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ	 พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

เม.ย. 2558 - ต.ค. 2558	 ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่	 บริษัท ไบร์ท ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ�ำกัด 
	 กลุ่มปฏิบัติการ 2   	 ในเครือ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด 
		  (มหาชน)

2547 - 2558  	 ผู้อ�ำนวยการอาวุโส ฝ่ายออกแบบ	 บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน) 
	 และพัฒนาธุรกิจ

2532 - 2547	 สถาปนิก	 บริษัท คาซ่า จ�ำกัด
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Hotel Business and Tourism

In 2018, Thailand’s tourism situation has its international tourists at 38.2 million compared to 2017 
which has its tourists at 35.4 million, or equivalent to 7.9% which resulted in the increasing in 
revenue of 8.4% and equivalent to THB 1.97 trillion in 2018. The main reason for the growth is 
that Thailand is considered as one of the popular destinations for international tourists thanks to 
its competitive advantages with regards to room rate pricing and the value for money comparing 
to other Asia Pacific countries.

Source: Ministry of Tourism & Sports

Industry Outlook
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ธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว

สถานการณ์ท่องเที่ยวประเทศไทยในปี 2561 มีนักท่องเที่ยวต่างชาติจ�ำนวน 38.2 ล้านคน เพิ่มขึ้นจาก  
35.4 ล้านคน ในปี 2560 หรือเพิ่มขึ้น 7.9% ซึ่งก่อให้เกิดรายได้เพิ่มขึ้น 8.4% หรือคิดเป็นรายได้ 1.97 ล้าน 
ล้านบาทในปี 2561 การเติบโตของตลาดท่องเท่ียวในประเทศไทยเป็นเพราะประเทศไทยเป็นจุดหมาย 
ปลายทางยอดนิยมแห่งหนึ่งของนักท่องเท่ียวต่างชาติ ซึ่งส่วนหนึ่งเป็นผลมาจากการได้เปรียบในการ 
แข่งขันด้านราคาห้องพักและความคุ้มค่าเงิน เมื่อเทียบกับประเทศอื่นๆ ในเอเชียแปซิฟิก

แหล่งที่มา: กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา
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แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรม
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For the number of tourist arrivals by country in 2018. Chinese visitor still ranked the highest number 
of international tourists. Approximately 10.5 million Chinese visitors traveled to Thailand last year 
which increased by 7.4% compared to the previous year and equivalent to 27.5% of Thailand’s 
total arrival. Since 2017, Number of Chinese tourists has been recovered from the suppression  
of illegal tour operation, or Zero-Dollar Tour, in late 2016 and continued to grow in 2018.  
Unfortunately, the incident of a Chinese tour boat in Phuket and the violent against Chinese tourist 
at Don Muang Airport negatively impact the confidence of Chinese visitors through most of the 
second half of 2018. This effect again dragged down the number of tourist arrivals from China in 
the third and the fourth quarter of 2018. Fortunately, it is the temporal effect. The second highest 
number of tourist arrivals was Malaysian, at 4 million increased by 17.3% YoY. Other significant 
markets were also reported an increasing number from last year. The detail is shown as follow. 
Korea was at 1.8 million with an increase of 5.1% from last year, Laos was at 1.7 million increased 
by 4% YoY, Japan was at 1.6 million with an increase of 7.2% from last year. India was at 1.6 
million increased by 12.8% YoY, Russia was at 1.5 million with an increase of 9.4% from last 
year. The US was at 1.1 million increased by 6.3% YoY, For the number of total arrivals by region, 
South Asian shown the highest growth at 11.8% from last year and followed by East Asian with an  
increase of 9.3% (included China). Partly, the growth was due to the additional flight to the current 
routes or newly serviced routes such as the new flights connecting between Bangkok-Daegu, 
South Korean and Bangkok-Jaipur and also Bangkok-Tiruchirappalli, India. The number of arrivals 
from this market is growing due to the large population and high purchasing power. 

ASEAN, which are counted 26.7% of total international tourists, reportedly grew at 10.3% from the 
previous year. It benefited from the ASEAN Economic Community (AEC) implementation, which  
alleviated cross border traveling restriction. For example, Laotians usually visit Thailand for shopping.  
More retail developments in particular provinces such as Nong Khai, Udon Thani, Khon Kaen,  
and Nakornratchasima also support an increase in a number of Laotian tourists. 

European is the third market source of total arrival to Thailand, increasing from 6.5 million to 6.76 
million, or 3.8% compared to last year. This is because the softened number of Russian in the past 
few years have been recovered since a stronger Rouble against Thai Baht.
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ส�ำหรับสถิตินักท่องเที่ยวรายประเทศทั้งปี 2561 นั้น จีนยังคงเป็นชาติที่เดินทางเข้ามาในประเทศไทย 
เป็นอนัดบัหนึง่ โดยมจี�ำนวน 10.5 ล้านคน เพิม่ขึน้ 7.4% คดิเป็น 27.5% ของจ�ำนวนนกัท่องเทีย่วต่างชาต ิ
ทัง้หมดทีเ่ดินทางเข้ามาในราชอาณาจกัร  จ�ำนวนนักท่องเท่ียวจนีฟ้ืนตวัเพิม่ข้ึนตัง้แต่ต้นปี 2560 หลงัจาก 
การปราบทวัร์ผดิกฎหมายหรอืทัวร์ศนูย์เหรยีญตัง้แต่ปลายปี 2559 และเพิม่ขึน้ต่อเนือ่งไปจนกลางปี 2561  
แต่จากเหตกุารณ์อบุตัเิหตเุรอืโดยสารนกัท่องเทีย่วจนีล่มทีภ่เูกต็ และเหตกุารณ์การใช้ก�ำลงักบันกัท่องเทีย่วจนี 
ที่สนามบินดอนเมือง ซึ่งส่งผลทางลบต่อความมั่นใจของนักท่องเที่ยวจีนในช่วงเกือบทั้งครึ่งปีหลังของป ี
ท�ำให้จ�ำนวนนักท่องเที่ยวชาวจีนลดลงอีกคร้ังในช่วง ไตรมาสสามถึงต้นไตรมาสสี่ แต่ก็เป็นเพียงเหตุ
ชั่วคราว ส่วนอันดับสองคือนักท่องเที่ยวชาวมาเลเซีย 4 ล้านคน เพิ่มขึ้น 17.3% ด้านรายงานจ�ำนวน 
นักท่องเที่ยวส�ำคัญชาติอื่นกป็รบัตวัเพิม่ขึน้จากปีทีแ่ล้ว โดยมรีายละเอียดดังน้ี ชาวเกาหลี 1.8 ล้านคน  
เพิม่ขึน้ 5.1%, ลาวจ�ำนวน 1.7 ล้านคน เพิ่มขึ้น 4%, ญี่ปุ่นจ�ำนวน 1.6 ล้านคน เพิ่มขึ้น 7.2%, อินเดีย  
1.6 ล้านคน เพิ่มขึ้น 12.8%, รัสเซีย 1.4 ล้านคน เพิ่มขึ้น 9.4% และ สหรัฐอเมริกา 1.1 ล้านคน เพิ่มขึ้น  
6.3% หากดูแยกเป็นรายภูมิภาคจะพบว่านักท่องเที่ยวจากเอเชียใต้เติบโตมากที่สุดร้อยละ 11.8 และ 
เอเชียตะวันออกร้อยละ 9.3 (รวมประเทศจีน) โดยสาเหตุหนึ่งที่ท�ำให้จ�ำนวนนักท่องเที่ยวกลุ่มนี้เพิ่มขึ้น 
คือการเพิ่มจ�ำนวนเที่ยวบินในเส้นทางการบินเดิม หรือการเพิ่มเส้นทางการบินใหม่ เช่น เส้นทางบินใหม่ 
ระหว่าง กรุงเทพฯ-แดกู เมืองทางใต้ของประเทศเกาหลีใต้ และกรุงเทพฯ-ชัยปุระ หรือกรุงเทพฯ- 
ตริรุชชิรัปปัลลิ ประเทศอินเดีย ซึ่งถือเป็นตลาดที่เติบโตใหม่ตลาดหนึ่งเนื่องจากจ�ำนวนประชากรมาก 
และอ�ำนาจในการซื้อสูง

ส่วนนักท่องเที่ยวในประเทศแถบอาเซียนซึ่งคิดเป็น 26.7% ของจ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติทั้งหมด  
เติบโต 10.3% ได้รับประโยชน์จากการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ AEC ซึ่งท�ำให้การเดินทาง
ระหว่างประเทศในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้สะดวกสบายมากขึ้น ตัวอย่างเช่น นักท่องเที่ยวจาก 
สาธารณรัฐประชาธิปไตยประชาชนลาวมักเดินทางมาประเทศไทยเพื่อจับจ่ายซื้อของ ดังนั้นการพัฒนา
โครงการค้าปลีกในบางพื้นที่ เช่น จังหวัดหนองคาย อุดรธานี ขอนแก่น นครราชสีมา มีส่วนท�ำให ้
นักท่องเที่ยวจากลาวเพิ่มขึ้น 

ส่วนนักท่องเท่ียวจากยุโรปเดินทางเข้ามาในประเทศไทยมากที่สุดเป็นอันดับสาม จ�ำนวน 6.7 ล้านคน  
เพิ่มขึ้นร้อยละ 3.8% สาเหตุที่จ�ำนวนนักท่องเที่ยวจากยุโรปเพิ่มขึ้นนั้นมาจากนักท่องเที่ยวชาวรัสเซียซึ่ง
ลดลงในช่วง 2-3 ปีที่ผ่านมานั้น เริ่มเดินทางกลับมาประเทศไทยอีกครั้งหนึ่ง จากการแข็งค่าขึ้นของเงิน 
รูเบิล  
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Source: Ministry of Tourism & Sports

Another factor supporting number of arrivals is visa fee waiver for tourist from 21 countries; the 
examples of those countries are China, India, Saudi Arabia, and Taiwan. This policy introduced 
since December 2016 and was extended until April 2019, The travelers, who are the passport  
holders from those 21 countries and territories and apply for tourist visas at Royal Thai Embassies  
or Thai Consulates abroad, do not have to pay any fees for entry visas. Another policy is the fee’s  
reduction for Visas On Arrival (VOA) have been reduced from 2,000 Baht to 1,000 Baht per person.  
Moreover, the Tourism Authority of Thailand (TAT) has been boosting uniqueness of Thai tourism, 
specifically Gastronomy Tourism. One of the TAT’s Gastronomy Tourism initiatives is the launch of 
the Michelin Guide Bangkok since 2017 has been continue further in 2019. Gastronomy Tourism 
aimed to inspire local and international visitors to visit many parts of Thailand to taste local dishes 
in the destinations of origin.
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แหล่งที่มา: กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา

อกีหนึง่ปัจจัยทีเ่อือ้ต่อการเติบโตของจ�ำนวนนกัท่องเท่ียวคอื การยกเว้นค่าธรรมเนยีมวซ่ีาของนกัท่องเท่ียว 
จาก 21 ประเทศ โดยมีตลาดใหญ่ที่ได้รับผลบวก คือ จีน อินเดีย ซาอุดิอาระเบีย ไต้หวัน ซึ่งมาตรการนี้ 
เริ่มต้นเมื่อเดือนธันวาคม 2558 และได้มีการขยายระยะเวลาไปจนถึงเดือนเมษายน 2562 กล่าวคือ  
นักท่องเที่ยวที่ถือหนังสือเดินทางจาก 21 ประเทศเหล่านี้ สามารถสมัครวีซ่าที่สถานทูตไทยหรือสถาน
กงสลุไทยในประเทศนัน้ๆ โดยไม่ต้องเสยีค่าธรรมเนยีมวีซ่า และมาตรการปรบัลดค่าธรรมเนยีมวซ่ีาทีด่่าน 
ตรวจคนเข้าเมือง หรอื Visas On Arrival (VOA) ลดจาก 2,000 บาทเหลือ 1,000 บาทต่อคน นอกจากน้ัน 
การท่องเทีย่วแห่งประเทศไทย (ททท.) สนบัสนนุอัตลกัษณ์ของการท่องเทีย่วของประเทศไทย โดยเฉพาะ
อย่างยิ่งการท่องเที่ยวเชิงอาหาร (Gastronomy Tourism) หนึ่งในการสนับสนุนการท่องเที่ยวเชิงอาหาร
ของการท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย คือการเข้ามาของ Michelin Guide Bangkok ในช่วงปลายปี 2560 
และด�ำเนินต่อเนื่องมาถึงปี 2562

เอเชียใต 5% 

ตะวันออกกลาง 2% 

แอฟริกา 1% 

อเมริกา 4% 

โอเชียเนีย 2% 

สัดส�วนนักท�องเที่ยวที่เดินทางเข�าประเทศไทย แบ�งตามสัญชาติ ป� 2561

South Asia 5% 

Middle East 2% 

Africa 1% 

The Americas 
4% 

Oceania 2% 

Arrivals by National, 2018

เอเชียตะวันออก
68% 

ยุโรป
18% 

East Asia
68% 

Europe
18% 
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Thailand’s tourism boom is likely to continue and generate consistent demand for hotel  
accommodation. However, the competition is more aggressive due to the increasing number 
of hotel supply in different segments. Large scaled hotel operators have actively enlarged their  
businesses both domestically in Bangkok and other provinces, and also internationally. Foreign  
investors have also invested in hotel in Thailand. Mid-scale and economy hotels might be competing  
with alternative accommodation such as condominiums, hostels or Airbnb. Although the majority  
of Airbnb users are Western tourists who tend to look for accommodation options other than  
hotels in order to reduce travel costs as they usually stay longer (14-16 nights) than Asian tourists  
(around 7 nights), the Chinese tourists are increasingly booking rooms through this platform.  
As a result, the competition of mid-scale and economy hotels tends to be more aggressive,  
specifically within the areas concentrated by Chinese tourists such as Chiang Mai, Pattaya, and 
Phuket. Therefore small to medium scaled hotel operators have to create different strategy with 
appropriate with their business. Many built their unique identities in order to target those tourists 
who prefer new experiences and focus on higher value of money. This has resulted in a more 
variety of small to medium scaled hotel types. Still, the strong competitive advantages of the hotel 
are related to amenities, safety, cleanliness, and the availability of reception staff.

Bangkok remains the destination for both tourist and arrival for business. The city is benefit as 
the capital of Thailand and also as the city where Suvarnabhumi Airport located. Luxury hotels in 
Bangkok became more popular again in during the past few year with the trend continuing in 2019 
and expected beyond. Currently, Thailand is one of the key MICE destinations in Asia. Luxury or 
high-end business hotels, not only in Bangkok but other provinces, which support MICE tourists 
potentially raise their revenues markedly from room rates, conference hall and meeting room, and 
food & beverages from catering, as MICE tourists have 2-3 times higher expenses than average 
tourists. 

Although the number of international tourists is continuously increasing; there are a number of risk  
actors such as domestic political situation, local and world economic condition. Minimizing  
uncontrollable risks, the government seeks to encourage tourism by encouraging domestic  
markets through a series of tax deduction measures to promote seminars, leisure travel and  
MICE events in 55 second-tier touristic provinces nationwide. Moreover, the government is shifting 
focus from arrival figures to visitor spending by targeting high-spending niche markets.  
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แม้ภาพรวมธุรกิจโรงแรมในประเทศไทยมีแนวโน้มเติบโตต่อเน่ืองจากจ�ำนวนนักท่องเท่ียวที่เพิ่มข้ึน  
แต่การแข่งขันก็รุนแรงมากขึ้นจากการเพิ่มขึ้นของจ�ำนวนผู้ประกอบการธุรกิจโรงแรม เช่น นักลงทุน 
ต่างชาติที่เข้ามาลงทุนในตลาดโรงแรมในประเทศไทย หรือการเข้ามาแย่งส่วนแบ่งตลาดของห้องพัก 
ทางเลือก เช่น คอนโดมิเนียม โฮสเทล หรือ Airbnb โดยผู้พักหลักมักเป็นนักท่องเที่ยวจากยุโรปที่มัก
จะมองหาห้องพักอื่นๆ นอกจากโรงแรมเพื่อลดค่าใช้จ่าย เพราะนักท่องเที่ยวจากยุโรปที่มักจะเดินทาง
มาพัก 14 - 16 คืน ซึ่งยาวกว่านักท่องเที่ยวจากเอเชียที่พักประมาณ 7 คืน แต่ระยะหลังนักท่องเที่ยว 
ชาวจนีกเ็ริม่หันมาใช้บรกิาร Airbnb มากขึน้ ดงันัน้การแข่งขนัของโรงแรมขนาดกลางและเลก็จะรนุแรงข้ึน  
โดยเฉพาะอย่างยิ่งโรงแรมในพื้นที่ที่มีนักท่องเที่ยวชาวจีนมาก เช่น เชียงใหม่ พัทยา และภูเก็ต ซึ่ง 
ผู้ประกอบการแต่ละกลุ่มก็ใช้กลยุทธ์ทางธุรกิจที่แตกต่างกันให้เหมาะสมกับลักษณะธุรกิจของตัวเอง  
อาทเิช่น ธรุกจิโรงแรมขนาดกลางและเลก็ ก็สร้างเอกลักษณ์เพือ่เจาะนักท่องเทีย่วทีเ่ปิดประสบการณ์ใหม่ 
และเน้นการสร้างความคุ้มค่ายิ่งขึ้นในระดับราคาที่ไม่สูงมากนัก อย่างไรก็ตาม จุดแข็งของธุรกิจโรงแรม 
เมือ่เทยีบกบัห้องพกัทางเลอืก คอืสิง่อ�ำนวยความสะดวก ความปลอดภยั ความสะอาด และการบริการ
ของพนักงานต้อนรับ 								      

กรงุเทพฯ ยงัคงเป็นจดุหมายจุดหมายปลายทางของท้ังนกัท่องเทีย่วและนกัธรุกจิ ในฐานะทีเ่ป็นเมอืงหลวง 
ของประเทศ เป็นที่ตั้งของสนามบินสุวรรณภูมิและเป็นเมืองศูนย์กลางของภูมิภาค โดยโรงแรมระดับบน 
กลับมาได้รับความนิยมอีกครั้งหลังจากที่มีอุปทานใหม่เข้ามาในตลาดน้อยลงในช่วง 2 - 3 ปีที่ผ่านมา  
และมีแนวโน้มที่ดีในปี 2562 อีกทั้งปัจจุบันประเทศไทยเป็นหนึ่งในศูนย์กลางการจัดประชุม (MICE)  
ในเอเชีย โรงแรมระดับบนที่เน้นนักธุรกิจ (Luxury or high-end business hotels) ทั้งในกรุงเทพฯ 
และจงัหวดัอืน่ๆ ทีม่สีิง่อ�ำนวยความสะดวกส�ำหรับนักธุรกิจทีม่าประชมุสัมมนาก็มโีอกาสทีจ่ะเพิม่รายได้ 
จากค่าห้องพัก ห้องสัมมนา ห้องประชุม ค่าอาหารและเครื่องดื่มจากการจัดงานประชุมสัมมนา  
เพราะนักท่องเที่ยวที่มาประชุมสัมมนาจะใช้จ่ายมากกว่านักท่องเที่ยวทั่วไป 2 - 3 เท่า 

แม้จ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติในประเทศไทยจะเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง แต่ก็มีปัจจัยเสี่ยงอื่นๆ เช่น 
สถานการณ์การเมอืงในประเทศ สภาพเศรษฐกจิท้ังในประเทศและต่างประเทศ ดังน้ันรัฐบาลจงึพยายาม 
ลดความเส่ียงที่ไม่สามารถควบคุมได้เหล่านี้ โดยสนับสนุนการท่องเที่ยวในประเทศ ผ่านมาตรการการ
ลดภาษีเพื่อสนับสนุนการประชุมสัมมนา การท่องเที่ยวเพื่อการพักผ่อน และธุรกิจ MICE ในจังหวัดรอง  
55 จังหวัดท่ัวประเทศไทย พร้อมทั้งปรับแนวทางเจาะกลุ่มนักท่องเที่ยวโดยเปลี่ยนเป้าหมายจากการ 
เพิ่มจ�ำนวนนักท่องเที่ยว ไปมุ่งเน้นการเพิ่มการใช้จ่ายของนักท่องเที่ยว โดยจะท�ำตลาดกลุ่มนักท่องเที่ยว
ที่มีก�ำลังซื้อสูงมากขึ้น



11
8

Furthermore, there is a government effort trying support tourism and hotel market in the long term 
to prepare for a projected capacity of 277 million passengers in the next 10 years. For example, 
early 2017, the cabinet approved a reform plan for the country’s aviation sector that will allow 
private sector to invest in a USD16.4 billion expansion of Thai airports through public-private  
partnerships as authorities especially U-Tapao which the government intends to develop as a  
commercial center. Aside from expanding Thailand’s three main international airports, There will be 
an upgrading and the expansion of 36 provincial airports in all corners of the country.

Tourism industry outlook for 2019 are the following 

Revenue from outbound tourists	 2.21	 Trillion baht (+10%)
Number of tourist’s arrival	 41.1	 Million (+7.5%)
	 Chinese	 11.69	 Million (+11%)
	 Indian	 2.01	 Million (+26%)
	 Asian countries	 11.31	 Million (+10%)
	 Russian	 1.50	 Million (+3%)
	 European countries	 6.90	 Million (+2%)
	 The United Kingdom	 1.00	 Million (+1%)
Revenue from inbound tourists	 1.12	 Billion baht (+5%)
Number of tourist’s inbound	 166	 Million trips (+3%)

Source: Ministry of Tourism & Sports
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นอกจากนีใ้นระยะยาวรฐับาลยงัพยายามสนับสนุนภาคการท่องเท่ียว โดยเตรียมแผนเพือ่รองรับนักเดินทาง 
จ�ำนวน 277 ล้านคนในอีก 10 ปีข้างหน้า ผ่านการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน เช่น ในช่วงต้นปี 2561  
คณะรฐัมนตรอีนุมตัแิผนปฏิรปูการบินของประเทศไทย สนบัสนนุให้มกีารลงทนุขยายสนามบนิในประเทศไทย 
จ�ำนวน 16.4 พนัล้านเหรยีญสหรฐั ผ่านการร่วมมอืภาครัฐ-เอกชน โดยเฉพาะสนามบนิอู่ตะเภา ซึง่รัฐบาล 
มีความตั้งใจจะพัฒนาให้เป็นศูนย์การบินพาณิชย์ โดยนอกเหนือจากการขยายสนามบินนานาชาติหลัก 
สามสนามบินแล้ว แผนการปฎิรูปนี้ยังมีผลเพื่อยกระดับสนามบินในจังหวัดรองอีก 36 สนามบิน 
ทั่วประเทศไทยอีกด้วย 

แนวโน้มการท่องเที่ยวไทยปี 2562 มีดังนี้ 

รายได้จากการท่องเที่ยวของนักท่องเที่ยวต่างชาติ	 2.21	 ล้านล้านบาท (+10%)
จ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติ	 41.1	 ล้านคน (+7.5%)
	 แบ่งเป็นนักท่องเที่ยว จีน	 11.69	 ล้านคน (+11%)
	 อินเดีย	 2.01	 ล้านคน (+26%)
	 กลุ่มประเทศอาเซียน	 11.31	 ล้านคน (+10%)
	 รัสเซีย	 1.50	 ล้านคน (+3%)
	 ยุโรป	 6.90	 ล้านคน (+2%)
	 สหราชอาณาจักร	 1.00	 ล้านคน (+1%)
รายได้จากการท่องเที่ยวไทยเที่ยวไทย	 1.12	 ล้านล้านบาท (+5%)
จ�ำนวนนักท่องเที่ยวไทย	 166	 ล้านคน-ครั้ง (+3%)

แหล่งที่มา: กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา
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Property Development Business

Property Development has seen the continuous expansion in the Bangkok area, included its  
surrounding provinces, and other major cities area during the year 2018. The expansion was  
reflected in sale volumes especially in the fourth quarter of the year where the ownership transfer 
was accelerated due to the new regulation on mortgage-lending from the Bank of Thailand called 
LTV, loan-to-value. Moreover, there are more factors that supported such the expansion:  

•	 The progression of the Bangkok Mass Transit system i.e. the Blue line extension 
•	 The earlier launching of new projects in order to fasten the remaining supplies
•	 Increasing in Sale Promotions which intend to increase the competitiveness of developer.  

However, those promotion concentrates on customers with medium-to-high income whereas 
the purchasing power from those customers with low-to-medium income has slowed down 
since income has not obviously increased and some has a high level of debt which raise 
awareness to financial institutions when approving loan (Post-Finance) which reflected in  
various number of home loan rejected at 40-50%.

By the beginning of 2018, many developers expected continued growth in property business  
especially in the Bangkok area and its surrounding which resulting in higher business plans  
regarding land acquisitions for new projects throughout 2018. Large developers put more  
focus on a group of customers from medium-to-high income and tend to invest in Mixed Used  
projects instead. This was due to the costs of land which has moved up significantly and in turn 
making the Break-Even Point not easily achieved if focused only on the condominium project.  

Meanwhile, the real estate business in outside Bangkok is expected to be stable since there 
are many supplies still unsold while the purchasing power was limited as well. The Government 
should increase the public construction i.e. motorway and new public roads in those areas around  
Bangkok and surrounding provinces since new public construction will introduce a new area for 
property development and expand the investment and economy to those areas. 
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ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ภาคอสังหาริมทรัพย์มีการขยายตัวทั้งในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล รวมถึงหัวเมืองใหญ่ และยังคงมี
การขยายตัวอย่างต่อเนื่อง ซึ่งสะท้อนได้จากยอดขายที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะจากยอดโอนปลายปี 2561 
ซ่ึงเร่งตัวข้ึนเนื่องจากมีข่าวมาตรการควบคุมสินเชื่อบ้านจากธนาคารแห่งประเทศไทย นอกจากนี้ยังมี
ปัจจัยสนับสนุนจาก  

•	 ความคืบหน้าของโครงการลงทุนรถไฟฟ้าหลายสาย โดยเฉพาะฮับบางซื่อ 
•	 การเร่งเปิดโครงการใหม่ของผูป้ระกอบการหลายรายเพือ่ระบายอปุทานคงค้าง
•	 การจดัรายการส่งเสรมิการขายทีเ่พิม่ขึน้ เพือ่คงความสามารถในการแข่งขันในตลาด แต่ยังเน้นมาจาก 

กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับกลาง-บนเป็นหลัก ขณะที่กลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับกลาง-ล่างมีก�ำลังซื้อ 
ชะลอลง เนือ่งจากรายได้ยงัไม่เพิม่ข้ึนอย่างชัดเจน และบางรายมภีาระหนีส้งู ส่งผลให้ธนาคารพาณชิย์ 
ยังคงระมัดระวัง การให้สินเชื่อเพ่ือที่อยู่อาศัย (Post-finance) สะท้อนจากอัตราการปฏิเสธสินเชื่อ 
ในหลายโครงการที่อยู่ในระดับสูงถึงร้อยละ 40-50  

โดยในเริ่มปี 2561 ผู้ประกอบการส่วนใหญ่คาดว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในเขตกรุงเทพฯ และปริมณฑล 
จะมแีนวโน้มดต่ีอเนือ่ง ส่งผลให้หลายธรุกจิมแีผนลงทนุซือ้ทีดิ่นทีม่ศีกัยภาพส�ำหรับเปิดโครงการใหม่ในปี  
2561 มากขึน้ โดยธรุกจิขนาดใหญ่จะเน้นกลุ่มลกูค้าตลาดกลาง-บน มากขึน้ และมแีนวโน้มลงทนุพฒันา
เป็นโครงการอสังหาริมทรัพย์แบบผสม (Mixed Use) เพิ่มขึ้น เนื่องจากต้นทุนราคาที่ดินปรับสูงขึ้นมาก 
ส่งผลให้พัฒนาเป็นคอนโดมิเนียมเพียงอย่างเดียวอาจไม่คุ้มทุน 

ขณะที่คาดว่าธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในภูมิภาคจะมีแนวโน้มทรงตัวจากก�ำลังซื้อในต่างจังหวัดที่มีอยู่อย่าง
จ�ำกดั ประกอบกบัหลายธรุกจิยงัคงมทีีอ่ยูอ่าศยัคงค้างอยู่ รัฐบาลควรเพิม่การก่อสร้างทางด่วนและขยาย
เส้นทางถนนใหม่ๆ รอบตัวเมืองกรุงเทพฯ และต่างจังหวัด เพราะจะช่วยส่งเสริมและขยายท�ำเลใหม ่
ที่เหมาะสมส�ำหรับพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ และยังช่วยการกระจายตัวของเศรษฐกิจ
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Investors continue to be a key driver to the growth of property development in the year 2018.  
Chinese investors started to play a significant role in driving the price in some area. However,  
the recent trend indicated that the demand from the investor who has invested in the long-term 
investment seems to be slower due to the continuity of the investment for many years. In addition, 
the return in term of rental rate has declined and expected to be lower than 6% per annual. Thus, 
there still demand for the next period but may not seem to be accelerated compared to the past 
few years due to more caution in undertaking investment and also more selective on the project.  

The rejection rate or disapproved loans are also another obstacle in property business and  
especially high in that low-to-medium income. Therefore, the financial institutions should be more 
flexible and render some leniency on loan approval process on that low-to-medium income or 
release those whose names on Credit Bureau to be a shorter period from 3 years to 2 years.  
Furthermore, the developers are encouraging those financial institutions to consider the  
Pre-Mortgage loan approach like those financial institutions in Malaysia and Singapore to resolve 
the issue on loan rejection when the property transfer process is initiated. 

However, in late of the year 2018, Bank of Thailand presented new regulation regarding  
mortgage-lending for accommodation which will be effective on April 1, 2019. This restriction of 
loan-to-value (LTV) aim to reduce speculative buying in homes with its value more than THB 10 
million. These new rules will be restricted at 80% (or 20% down payment) of its total value on new 
mortgages for homes worth more than THB 10 million imposed on buyer who wish to purchase 
their first or second home and 70% (or 30% down payment) of its total value on new mortgages for 
their third home. Still, the result of this regulation to property development business is still unclear.

The property business in regards to commercial rental kept increasing continuously both rental 
space in new Community Mall and in Mixed Use property, therefore, the concern on over-supply 
in some areas arise.  Presently, the tenants in cloth shop, tutorial school, and other activities are 
facing disruption from online business. Thus rental business is riskier and requires expertise to 
manage. Such risk can be seen from closing down in the number of Community Malls whereas 
those financial institutions have continued approved loans on this kind of projects.



12
3

นกัลงทนุเป็นตวัขบัเคลือ่นส�ำคญั ทีช่่วยให้ตลาดอสังหาริมทรพัย์ค่อยๆ ฟ้ืนตวัตลอดปี 2562 โดยเฉพาะ
กลุ่มนักลงทุนชาวจีนเริ่มเข้ามามีบทบาทมากขึ้น ท�ำให้ราคาของอสังหาริมทรัพย์ในบางโครงการ และ
บางพื้นที่ปรับตัวเพิ่มขึ้น แต่ในระยะหลังพบว่าความต้องการจากนักลงทุนระยะยาวที่ซื้ออสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อปล่อยเช่าหรือถือครองระยะยาวเริ่มอิ่มตัว เนื่องจากมีการลงทุนติดต่อกันเป็นระยะเวลาหลายปี  
ประกอบกับผลตอบแทนการเช่าลดลง (คาดว่าต�่ำกว่าร้อยละ 6 ต่อปี) ดังนั้นความต้องการซื้อจากกลุ่ม 
นกัลงทนุในระยะต่อไปจะยงัคงมีอยูแ่ต่อาจไม่เร่งตวัขึน้มากนกั เพราะจะลงทนุด้วยความระมดัระวังมากข้ึน  
และเลือกสรรโครงการมากขึ้นอีกด้วย 

อัตราการปฏิเสธสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์อยู่ในระดับสูง โดยเฉพาะในกลุ่มลูกค้าที่มีรายได้ระดับ  
กลาง-ล่าง ซึง่ถอืเป็นหนึง่ในอปุสรรคส�ำคญั ในการด�ำเนินธุรกิจ จงึเห็นว่าธนาคารพาณิชย์ควรเพิม่ความ 
ยืดหยุ่นในการพิจารณาให้สินเช่ือ และมีเกณฑ์ในการให้สินเชื่อลูกค้าที่มีรายได้ระดับกลาง-ล่าง ที่ต่าง  
ออกไป หรอืพจิารณาปรบัลดเกณฑ์ผู้ตดิเครดิตบโูรทีช่�ำระหนีเ้รยีบร้อยแล้วเหลอืเพยีง 2 ปีจากเดมิ ทีต้่อง 
รอถึง 3 ปี นอกจากนี้ผู้ประกอบการยังสนับสนุนให้ธนาคารพาณิชย์หันมาพิจารณาแนวทางการให้สินเชื่อ 
แบบ Pre-mortgage เช่นเดียวกับธนาคารในสิงคโปร์และมาเลเซีย เพื่อแก้ไขปัญหาการขอสินเชื่อไม่ผ่าน 

ในช่วงท้ายของปี ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ประกาศมาตรการคุมเข้มสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย ซึ่งจะมีผล 
บงัคับใช้ ในวันที ่1 เมษายน 2562 ซ่ึงมาตรการก�ำหนดระดบั Loan-to-Value (LTV) น้ีจะส่งผลให้แนวโน้ม 
การลงทนุเพือ่เกง็ก�ำไรในอสงัหารมิทรพัย์ลดลงในกรณีท่ีอสังหาริมทรพัย์ทีต้่องการราคาสูงกว่า 10 ล้านบาท  
โดยผู้ที่ต้องการซื้อบ้านหลังแรกและหลังที่สองที่มีราคาเกินกว่า 10 ล้านบาท ต้องมีเงินดาวน์ขั้นต�่ำ 20%  
(กู้ได้ 80%) โดยหากต้องการซื้อบ้านหลังที่สาม ผู้กู้จะต้องมีเงินดาวน์ขั้นต�่ำ 30% ของทุกระดับราคา  
(กู้ได้ 70%) อย่างไรก็ดีผลจากมาตรการใหม่นี้จะส่งผลต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์กลุ่ม Luxury ไม่ชัดเจนนัก
เนื่องจากกลุ่มนี้มีอ�ำนาจซื้อสูงหรือกู้ค่อนข้างน้อย

ธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ทีใ่ห้เช่าพืน้ทีเ่ชิงพาณชิย์ยงัคงขยายตัวอย่างต่อเนือ่ง ทัง้พืน้ทีใ่ห้เช่าใน Community Mall  
เปิดใหม่ และการลงทนุในโครงการอสงัหารมิทรพัย์แบบ Mixed Used จงึมีความกงัวลว่าอาจจะเกิดปัญหา 
อุปทานส่วนเกิน ในบางพื้นที่ในอนาคต อีกทั้งยังมองว่าปัจจุบันผู้เช่า ร้านค้าในหลายกิจการ เช่น  
ร้านขายเสือ้ผ้า โรงเรยีน กวดวชิา รวมถงึกจิกรรมบนัเทงิ ต่างได้รับผลกระทบ จากธุรกิจออนไลน์ทีเ่ข้ามา 
แข่งขัน การปล่อยพื้นที่ให้เช่าจึงมีความเสี่ยง และควรต้องใช้ผู้เชี่ยวชาญในการบริหาร ดังจะเห็นได้จาก 
Community Mall หลายแห่งต้องปิดกิจการไป ขณะทีธ่นาคารพาณิชย์ยังมกีารปล่อยสินเชือ่ให้กับการลงทุน 
ประเภทนี้ค่อนข้างมาก
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Risk Factors of the Company’s business can be summarized as follows:

Hotel Business

1.	 The volatility of the global economy is an external factor that affects the Group’s Hotel business  
in terms of occupancy rate. These factors, i.e. US trade protection policy, fluctuation of oil price,  
or depreciation in the currency, result in higher cost of travelling which in turn impact traveler  
visiting to Thailand in term of their purchasing power and decision to travel oversee. The Group  
has increased the marketing activities through the hotel’s connection of high-experienced  
management teams. The hotel management would focus on expanding customer base to new  
markets such as South Korea, Japan, Singapore, China, Europe and USA etc.

2.	 Emerging of both direct and indirect competitors, especially in business districts of Bangkok 
and on Sukhumvit Road, continue to add new supply into the hotel market both new Greenfield 
project and alternative accommodation such as condominiums or hostels on Airbnb. However 
the influx of supply mainly impacts hotel in mid-lower segment rather than higher segment,  
which is the segment that grew in diminishing rate. In addition, the rising in cost of development  
in new upscale hotel in the inner area of Bangkok has made the financial projection not feasible.  
Therefore, it is expected a gradual decrease in pricing competition. An example of new luxury  
hotels in pipeline expected to open in 2019 includes Capella Bangkok(101 keys), Rosewood 
(159 keys), Hotel Nikko Bangkok(301), Four Seasons Hotel Bangkok(312 keys). In Hua Hin 
area, the oversupply situation has been comforted since there were fewer international brands 
hotel added into market. This was contrast with the situation in 2017 which there were many 
new international chain hotels opened such as Raddison Blu, Avani Hua Hin Resort & Villas 
which was rebranded from Ananda Hua Hin Resort & Spa, X2 Hua Hin Oasis Resort and  
Holiday Inn Hua Hin.

3.	 The situation that impact an image of Thailand tourism industry is one of the risk factors. 
This factor affect tourist that are very high-sensitivity to the situation especially those visitors 
from East Asia. This is because they can adjust or cancel their plan easier and quicker than 
the tourist from Europe or the US which usually take a longer time to plan the trip. However, 
government has seen this risk and aggressively promotes proactive measurement such as an 
expansion period of free visa on arrival and more. Moreover, this factor is a temporary impact 
Thailand tourism industry like many other events shown in the past.

Risk Factors
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ปัจจัยความเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทสามารถสรุปตามประเภทธุรกิจได้ดังนี้

ธุรกิจโรงแรม

1.	 ความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจโลกเป็นปัจจัยภายนอกประเทศที่มีผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรม 
ในเรือ่งของอตัราการเข้าพกั อาท ิผลจากนโยบายกีดกันทางการค้าของสหรัฐ ความผันผวนของราคา
น�้ำมัน การอ่อนค่าลงของอัตราแลกเปลี่ยน ปัจจัยทางเศรษฐกิจดังที่กล่าวข้างต้นท�ำให้ค่าใช้จ่ายของ
นักท่องเที่ยวต่างชาติที่เดินทางเข้ามาในประเทศไทยสูงขึ้น ส่งผลต่อก�ำลังซื้อและการตัดสินใจเดินทาง 
ท่องเที่ยวต่างประเทศ ทั้งน้ีกลุ่มบริษัทมีกลยุทธ์เพิ่มกิจกรรมทางการตลาดผ่านการบริหารจัดการ 
โรงแรมทีม่ปีระสบการณ์ โดยเน้นการขยายฐานลูกค้าไปยังตลาดกลุ่มใหม่มากข้ึน เช่น เกาหลีใต้ ญ่ีปุน่  
สิงคโปร์ จีน ยุโรปและสหรัฐอเมริกา  เป็นต้น 

2.	 ปริมาณคู่แข่งที่เกิดขึ้นใหม่ทั้งคู่แข่งทางตรงและทางอ้อมในกรุงเทพมหานครยังคงมีอยู่อย่างต่อเนื่อง 
โดยเฉพาะอย่างยิ่งในย่านธุรกิจ และบนถนนสุขุมวิท ท�ำให้จ�ำนวนห้องพักเพิ่มขึ้น ทั้งจากการสร้าง
โรงแรมใหม่และที่พักในลักษณะห้องเช่ารายวัน ห้องชุดหรือเกสต์เฮ้าส์ที่ผ่าน Airbnb อย่างไรก็ตาม 
การเพิม่ขึน้ของจ�ำนวนห้องพกัส่วนใหญ่มผีลกระทบกบัโรงแรมระดบักลางและล่าง มากกว่าในโรงแรม 
ระดับบน โดยการเพิ่มขึ้นของโรงแรมระดับบนนั้นเพิ่มขึ้นในอัตราที่ลดลง นอกจากนี้ต้นทุนในการ 
พัฒนาโรงแรมใหม่ๆ ในเขตชั้นในของกรุงเทพเริ่มไม่มีความเป็นไปได้ทางการเงินแล้ว และคาดว่า
ปัญหาการแข่งขนัด้านราคาของโรงแรมระดับบนจะค่อยๆ ลดลง ส�ำหรับตวัอย่างโรงแรมระดับบนทีม่ ี
แผนเปิดใหม่ในปี 2562 นี ้อาท ิCapella Bangkok (101 keys), Rosewood(159 keys), Hotel Nikko  
Bangkok (301), Four Seasons Hotel Bangkok (312 keys) ในส่วนพื้นที่หัวหินนั้น สถานการณ์ 
อุปทานส่วนเกินนั้นลดลงจากปี 2560 โดยปี 2561 มีอุปทานโรงแรมเชนที่เป็นคู่แข่งเพิ่มขึ้นไม่มาก 
ตรงกนัข้ามกบัปี 2560 ทีม่โีรงแรมเชนขนาดกลางถึงใหญ่มาเปิดเป็นจ�ำนวนมากมาก อาทิ Raddison  
Blu, Avani Hua Hin Resort & Villas ซึ่งท�ำการรีแบรนด์จาก Ananda Hua Hin Resort & Spa,  
X2 Hua Hin Oasis Resort และ Holiday Inn Hua Hin เป็นต้น

3.	 เหตุการณ์ทีส่่งผลต่อภาพลักษณ์การท่องเทีย่วของประเทศไทยมผีลกระทบอย่างมากโดยเฉพาะกบักลุม่ 
นกัท่องเทีย่วจากเอเชยีตะวันออก ซึง่มคีวามอ่อนไหวต่อสถานการณ์สูง เนือ่งจากสามารถปรบัเปลีย่น 
แผนการเดนิทางหรอืยกเลกิทรปิได้ง่ายกว่านกัท่องเทีย่วจากฝ่ังยโุรป หรอือเมริกาทีต้่องใช้เวลาวางแผน 
ทรปินานกว่า อย่างไรกด็ภีาครฐัเลง็เหน็ถึงความเส่ียงน้ีจงึด�ำเนินมาตรการส่งเสริมการท่องเทีย่วอย่าง 
ต่อเนื่อง อาทิ การขยายระยะเวลามาตรการยกเว้นค่าธรรมเนียม visa on arrival หรือมาตรการ 
เชิงรุกอื่นๆ อีกทั้งหลายเหตุการณ์ที่ผ่านมาในอดีตแสดงให้เห็นว่าปัจจัยเหล่านี้เป็นเพียงผลกระทบ
ระยะสั้น 

ปัจจัยความเสี่ยง
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4.	 The increase in salary and wage costs has adverse impact on the business operation and services.  
The Company have been implemented to reduce number of staff after resign by freeze number  
of staff and utilized to be Cluster in many position and areas for more productivity, i.e. we  
reorganized into a Cluster for some department that able to work on 2-3 hotels at the same 
time. 

5.	 Restrictions on leasehold land being the sites of the Group’s hotels required the Group to  
be compliance with those specified in the lease agreements. Some of this limits the hotel’s 
flexibility to improve business’s productivity and competitive ability. 

Property Business

1.	 The volatility of the global and Thailand economy has significant impacted on decision making 
of both buyers and investors that caused the company to adjust the business strategy to cope 
with this change in economic circumstance such as drawing our attention on implementation 
on new projects, differentiate project’s sales and marketing strategy that suit each project, 
execute our best effort in land acquisition, cost controlling and overall cash flow management. 

2.	 Labor shortage, rising in construction materials costs, and increasing land prices made the 
Company absorbing the higher project cost whereas the selling price has limited. However, 
recently, the Company adapts efficiency cost management such as integrated construction 
contract, or Turnkey, to control construction costs as well as to minimize the project delay due 
to the labor shortage. 

3.	 As the real estate business requires enormous capital to develop the project, therefore, loans 
from banks or financial institutions are vital resource to support the Company, thus those 
banks and financial institutions has to strong enough and willing to provide sufficiency financial 
resource to the Company in long-term with flexible conditions that will be for the best benefits 
of the Company. 

4.	 Changing in interest rates has a dramatic impact on the cost of the project development and 
also affects the decision of the customers due to higher debt installment. 
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4.	 การเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่องของค่าใช้จ่ายด้านทรัพยากรบุคคล มีผลอย่างยิ่งต่อก�ำไรของโรงแรมของ
บรษิทั กลุม่บรษิทัได้มกีารวางแผนเพือ่ปรบัปรงุและปรบัเปลีย่นโดยควบคมุจ�ำนวนพนกังาน ภายหลงั 
จากมีการลาออก และมีการท�ำงานโดยเป็นกลุ่มมากขึ้น หรือเรียกว่า Cluster เพื่อค�ำนึงถึงการเพ่ิม 
ประสทิธภิาพ (Productivity) เช่น ต�ำแหน่งหนึง่สามารถท�ำงานได้สองโรงแรม และบางต�ำแหน่งท�ำงาน 
ได้ถึงสามโรงแรม เพื่อลดต้นทุนในส่วนนี้

5.	 ปัญหาเกี่ยวกับสิทธิการเช่าที่ดินซึ่งใช้เป็นท่ีตั้งของโรงแรมของกลุ่มบริษัทซึ่งมีระยะเวลาสัญญาเช่า 
จ�ำกดั อกีทัง้ยงัมข้ีอจ�ำกดัในการพฒันาโรงแรม และเง่ือนไขต่างๆ ทีก่ลุ่มบริษัทต้องปฏบิตัติามทีร่ะบ ุ
ไว้ในสญัญาเช่า ซึง่บางส่วนอาจท�ำให้บริษทัขาดความยืดหยุ่นในการด�ำเนินการปรับปรุงประสิทธิภาพ 
และความสามารถในการแข่งขัน

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

1.	 ความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจโลกและประเทศไทย มีผลกระทบต่อการตัดสินใจเข้าซื้อทรัพย์สิน 
ของผู้สนใจซือ้ทรพัย์สนิเพือ่อยูอ่าศยัและนักลงทนุ ในส่วนของบรษิทัได้มีการวางแผนการด�ำเนินธรุกจิ 
ให้สอดคล้องกับสภาวะเศรษฐกิจที่เกิดขึ้น เช่น การให้ความส�ำคัญกับกลยุทธ์การขายและการตลาด 
ให้เหมาะสมกับแต่ละโครงการ การให้ความส�ำคัญกับการเปิดโครงการ การซื้อที่ดินใหม่โดยเลือก 
ท�ำเลที่ดีและเหมาะสม การจัดการและการบริหารต้นทุนก่อสร้าง และการบริหารกระแสเงินสดของ
บริษัทเป็นต้น

2.	 ปัญหาการขาดแคลนแรงงาน และการเพิ่มขึ้นอย่างต่อเนื่องของต้นทุนอสังหาริมทรัพย์ ทั้งอัตรา 
ค่าแรงงาน และค่าวัสดกุ่อสร้าง โดยเฉพาะอย่างย่ิงต้นทนุท่ีดนิเพ่ือการพฒันาโครงการอสงัหารมิทรพัย์  
ท�ำให้ผูป้ระกอบการธุรกิจอสังหารมิทรัพย์ต้องแบกรับต้นทนุและภาระค่าใช้จ่ายในการพฒันาโครงการ 
ที่สูงข้ึน ในขณะที่การปรับราคาเพิ่มขึ้นยังคงสามารถท�ำได้ในอัตราที่ค่อนข้างจ�ำกัด อย่างไรก็ตาม  
ปัจจุบันบริษัทเน้นการบริหารต้นทุนโดยใช้วิธีการก่อสร้างแบบเหมาเบ็ดเสร็จ (Turnkey) เพื่อควบคุม
ต้นทุนการก่อสร้าง และความล่าช้าเนื่องจากการขาดแคลนแรงงาน 

3.	 ธรุกจิอสงัหาริมทรพัย์ เป็นธุรกจิทีต้่องใช้เงนิทุนจ�ำนวนมาก บรษิทัมีความจ�ำเป็นทีจ่ะต้องอาศยัสนิเช่ือ 
เพื่อสนับสนุนการพัฒนาโครงการจากสถาบันการเงินต่างๆ ดังนั้นบริษัทจึงได้จัดหาแหล่งเงินทุนจาก
สถาบันการเงินที่มีความมั่นคงเพียงพอ สามารถให้การสนับสนุนกับโครงการต่างๆ ของบริษัทได้ใน
ระยะยาว มีเงื่อนไขการให้สินเชื่อที่มีความยืดหยุ่น และเป็นประโยชน์สูงสุดกับบริษัท 

4.	 การเปลี่ยนแปลงของอัตราดอกเบี้ย มีผลกระทบอย่างมากต่อต้นทุนของโครงการที่พัฒนา และมีผล
ต่อการตัดสินใจของลูกค้าเนื่องจากภาระในการผ่อนช�ำระที่สูงขึ้น
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	 Recently, the sources of capital of the Company are mainly loans from the financial institutions,  
the debentures, and the bills of exchange. The Company’s interest-bearing liabilities at the end 
of year 2018 were at the amount of THB 7,311 million, comprised of the fixed rates borrowings 
at THB 7,172 million, and the floating rates borrowing THB 138 million which the later were  
impacted by the rising interest rate. With this combination, the Company’s interest burden would  
increase by THB 1.38 million if the interest rate increase by one percent. Therefore, the Company  
issued the debenture with fixed rate to mitigate the risk from changing in the interest rate.

	 The increasing interest rate may also affect the decision of the customers since the debt  
installment would be higher. However, our target customers are middle to high-income which 
has lower price sensitivity than others.    

5.	 The limitation of foreign ownership issue affects the ability to manage marketing activities  
and closing sales. Especially, the condominium projects that are located in the inner area of 
Bangkok, which might be more attractive for those foreign buyers either to buy for personal use 
or to investment. Thus, the Company adapts appropriate marketing plans in order to manage 
the issue.  

6.	 The increase of new supply within business districts of Bangkok such as Sukhumvit, Silom or 
Sathorn road has expanded choices of property projects. Therefore, the Company put more 
focus on defining market demand, buyer’s preferences and market study by studying site 
location, design, project theme, and usable area in order to enhance the competitiveness as 
well as with other promotions, i.e. 0% installment up to 10 months, free furniture and offer 
special mortgage interest rate by cooperating with the bank in order to attract customer and 
to increase their purchasing power.

7.	 Risk from new regulation imposed by Bank of Thailand regarding mortgage-lending which will 
be effective on April 1, 2019. This restriction, loan-to-value (LTV), will reduce speculative buying 
in residential market with its value more than THB 10 million. These new rules will be restricted 
at 80% (or 20% down payment) of total value on new mortgages for homes worth more than 
THB 10 million for buyer who wish to purchase their first or second home and 70% (or 30% 
down payment) of total value on new mortgages for their third home.
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	 ทัง้นี ้ แหล่งเงนิทนุของบรษิทัส่วนใหญ่เป็นเงินกูย้มืจากสถาบนัการเงนิ หุน้กูแ้ละตัว๋แลกเงนิ โดย ณ วนัที่  
31 ธันวาคม 2561 บริษัทมีหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยของกลุ่มบริษัทจ�ำนวน 7,311 ล้านบาท ประกอบ
ไปด้วยหนี้สินที่มีอัตราดอกเบี้ยแบบคงที่ จ�ำนวน 7,172 ล้านบาท และหนี้สินที่มีอัตราดอกเบี้ยแบบ
ลอยตัว จ�ำนวน 138 ล้านบาท ซึ่งเป็นหนี้สินที่จะได้รับผลกระทบ หากอัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้น โดย
ถ้าอัตราดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นร้อยละ 1 บริษัทจะมีภาระดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นประมาณ 1.38 ล้านบาท ดังนั้น 
บริษัทจึงมีมาตรการลดความเสี่ยงจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ย โดยการออกหุ้นกู้ระยะยาวที่มี
อัตราดอกเบี้ยคงที่

	 ในกรณีที่อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมปรับตัวเพิ่มขึ้น อาจส่งผลกระทบต่อการตัดสินใจซื้อที่อยู่อาศัยของ 
ลกูค้า เน่ืองจากอตัราดอกเบีย้ทีป่รบัตวัเพ่ิมขึน้ ส่งผลให้ภาระในการผ่อนช�ำระเพิม่สงูขึน้ อย่างไรกต็าม  
กลุ่มลูกค้าของบริษัทเป็นลูกค้าระดับกลาง ถึงพรีเมี่ยม ท�ำให้มีความอ่อนไหวต่อราคาไม่สูงมาก  
เมื่อเทียบกับกลุ่มลูกค้าระดับเริ่มต้น	  

5.	 เพดานการถือครองพื้นท่ีอาคารชุด ของผู้ซื้อต่างชาติมีผลต่อความสามารถในการบริหารจัดการการ 
ด�ำเนินกิจกรรมทางการตลาด และการปิดงานขาย เนื่องจากโครงการของบริษัทตั้งอยู่ในเขตตัวเมือง
ชัน้ใน ซึง่เป็นพืน้ท่ีเป้าหมายทีช่าวต่างชาตนิยิมซือ้ทรพัย์สนิเพือ่ใช้เป็นทีพ่กัอาศยัและการลงทุน ท้ังนี ้
บริษัทเน้นการท�ำแผนการตลาดเพื่อให้สามารถบริหารเพดานการถือครองพ้ืนที่อาคารชุดได้อย่าง
เหมาะสมและมีประสิทธิภาพ

6.	 การเพิม่จ�ำนวนของคูแ่ข่งขนัและอุปทานในเขตกรุงเทพมหานครชัน้ใน อย่างเช่น ถนนสุขุมวทิ, ถนน
สีลม, ถนนสาทร ท�ำให้การแข่งขันทางธุรกิจด้านอสังหาริมทรัพย์มีตัวเลือกที่หลากหลายมากขึ้น  
บริษัทจึงได้ให้ความส�ำคัญในการการศึกษาและส�ำรวจความต้องการของลูกค้ากลุ่มเป้าหมายในด้าน 
ต่างๆ  โดยพิจารณาเลอืกท�ำเลทีต่ัง้  การออกแบบ รปูแบบโครงการ พืน้ทีใ่ช้สอย ให้มคีวามสอดคล้อง 
กบักลุ่มเป้าหมายเพือ่เพ่ิมความสามารถในการแข่งขันกับผู้ประกอบการรายอ่ืนๆ รวมทัง้ บริษทัมีการใช้ 
โปรโมชัน่ในรปูแบบใหม่ เช่น การผ่อน 0% 10 เดือน, การแถมเฟอร์นิเจอร์, การให้อัตราดอกเบีย้พเิศษ 
ให้กับลูกค้า โดยร่วมกับทางธนาคารต่างๆ เพื่อช่วยเพิ่มศักยภาพด้านก�ำลังซื้อ และดึงดูดใจลูกค้า

7.	 ความเสีย่งทีเ่กดิจากการประกาศมาตรการคมุเข้มสินเชือ่บ้านของธนาคารแห่งประเทศไทย ซึง่จะมผีล 
บังคับใช้ ในวันที่ 1 เมษายน 2562 อาจมีผลให้นักลงทุนอสังหาริมทรัพย์พิจารณาการประเมิน 
ความเส่ียงในการลงทุนอย่างรอบคอบมากข้ึน และจะส่งผลให้แนวโน้มการลงทุนเพื่อเก็งก�ำไรใน 
อสังหาริมทรัพย์ลดลงส�ำหรับกรณีอสังหาริมทรัพย์ที่ราคาสูงกว่า 10 ล้านบาท โดยผู้ที่ต้องการซื้อ 
บ้านหลังแรกและหลังที่สองที่มีราคาเกินกว่า 10 ล้านบาท ต้องมีเงินดาวน์ขั้นต�่ำ 20% (กู้ได้ 80%)  
และหากต้องการซื้อบ้านหลังที่สาม ผู้กู้จะต้องมีเงินดาวน์ขั้นต�่ำ 30% ของทุกระดับราคา (กู้ได้ 70%)
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Although making profit is significant purpose of doing business, the social responsibility does matter.  
The Company not only just conduct CSR activities, but has to place importance on the policy with 
strong measurement such as the reduction of food waste, water, and energy saving. The Company 
realize that the concept of corporate social responsibility (CSR) must go through ongoing extensive 
activities and balance the business, social, and environment to create the Company sustainability. 

All hotels invested by the Group are currently managed by two of the world’s leading hotel  
management company, Marriott International and Hyatt International Corporation. Both of them 
share the policies that aim to reduce environment impact and support the social development. 

Marriott International commits to creating sustainability and social impact platform by launching 
ambitious global 2025 Sustainability and Social Impact Goals which is separated into four distinct 
priority areas : Nurture Our World (to support local communities and their natural resources),  
Sustain Responsible Operations (committed to reducing its water consumption, carbon emissions, 
waste, and food waste), Empower Through Opportunity (providing workplace and opportunity)  
and Welcome All and Advance Human Rights (cultural understanding, human rights criteria).

The Group’s hotels under Marriott International engage in the CSR policy and activities that included:

The Westin Grande Sukhumvit Bangkok

1.	 Energy Saving

•	 Installed Chiller Optimization Energy Saving Software to control chilled water pumps,  
condenser water pumps, this new system started to be operational effective on July 4th, 2018. 
As a result, until December 30, 2018, the hotel can save chiller plant energy 254,265 kWh  
or saving 16% when compared to 2017.

Corporate Social Responsibilities: CSR
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ถึงแม้ว่าการด�ำเนินธุรกิจเพื่อให้เกิดผลก�ำไรจะเป็นเป้าหมายส�ำคัญของบริษัท แต่ธุรกิจก็จะต้องพัฒนา 
เติบโตควบคู่ไปกับการให้ความส�ำคัญต่อความรับผิดชอบต่อสังคม ซึ่งไม่ใช่เพียงแค่การด�ำเนินกิจกรรม
รับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม แต่ต้องมีนโยบายท่ีสามารถวัดผลได้เพื่อผลักดันมาตรการลดขยะอาหารจาก
อาหารที่เหลือ ลดการใช้น�้ำและพลังงาน ในขณะที่ความรับผิดชอบต่อสังคม จะด�ำเนินด้วยกิจกรรมที่จัด
อย่างต่อเนื่องและท�ำให้ธุรกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อมมีความสมดุลที่สร้างความยั่งยืนให้กับองค์กร 

ธุรกิจโรงแรมที่บริษัทได้ว่าจ้างให้บริษัทรับจ้างบริหารธุรกิจโรงแรม (Hotel Management Company) นั้น  
ปัจจุบันมี 2 บริษัท คือ บริษัทแมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล และ บริษัทไฮแอท อินเตอร์เนชั่นแนล 
คอร์ปอเรชั่น ซึ่งทั้ง 2 บริษัทมีนโยบายที่มุ่งลดผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมและส่งเสริมการพัฒนาสังคม

เครอืแมรอิอท อนิเตอร์เนช่ันแนล มคีวามมุ่งมัน่ทีจ่ะสร้างความยัง่ยนืและความตืน่ตวัของสงัคมโดยมกีาร 
ตั้งเป้าหมายส�ำหรับโรงแรมในเครือทั่วโลกว่า “เป้าหมายเพื่อสร้างความยั่งยืนและความตื่นตัวของสังคม  
ภายในปี 2568” เป้าหมายน้ี ได้แบ่งออกเป็น 4 ส่วนส�ำคัญดังนี้ การบ�ำรุงรักษาโลก (มีเป้าหมายเพื่อ 
สนบัสนนุชมุชนท้องทีร่วมถงึทรพัยากรท้องถิน่นัน้) ความยัง่ยืนของการด�ำเนนิธุรกจิอย่างมคีวามรบัผดิชอบ  
(มุง่มัน่ทีจ่ะลดการใช้น�ำ้, การปล่อยคาร์บอน, การทิง้ของเสยีและอาหารเหลอืทิง้) การให้โอกาส (มอบโอกาส 
ในการท�ำงานกบัเครอืแมรอิอท) และยนิดเีปิดรบัสิทธิของมนุษย์ทกุคน (การท�ำความเข้าใจวฒันธรรมและ 
ประเด็นต่างๆ เกี่ยวกับสิทธิมนุษยชน)

โรงแรมกลุ่มแมริออทของบริษัทได้มีมาตรการการจัดการและการด�ำเนินการที่ครอบคลุม

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท

1.	 มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 ติดตั้งระบบประหยัดพลังงานของเครื่องท�ำน�้ำเย็นแบบรวมศูนย์ Chiller Optimization Energy 
Saving Software เพื่อควบคุมการปิด-เปิดอุปกรณ์เครื่องท�ำน�้ำเย็นแบบรวมศูนย์ ให้เป็นไปตาม 
การใช้งานจรงิ ทางโรงแรมได้เริม่การใช้งานเมือ่วนัที ่4 กรกฏาคม 2561 จนถึง 30 ธนัวาคม 2561  
ผลคอืสามารถประหยดัพลังงานไฟฟ้าของระบบปรบัอากาศแบบรวมศนูย์ ได้ถงึ 254,265 กโิลวัตต์ 
ต่อชั่วโมง หรือลดลงได้ถึง 16% เมื่อเทียบกับปี 2560

ความรับผิดชอบต่อสังคม
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2.	 Paperless

•	 Meeting facilitate with clutter-free uses less paper and pencil
•	 Re-use paper by both sides such as A4, flip chart and recycle paper
•	 Support online activities rather than using paper

3.	 F&B reduction program

•	 Join “Skip the straw” project - avoid using plastic straw and replace with a non-plastic or 
sustainable option - only offer straw upon requested by guest 

•	 Replace one-time use plastic boxes (take away container, coffee cups) with a non-plastic, 
sustainable option

•	 Marriott Food Waste Reducti  on Program – reducing food waste by reducing waste in production,  
food donation, and use food waste for animal feed

•	 Decorate the function rooms and restaurants with cactus to reduce waste from using fresh 
flowers and to reduce water used in watering the fresh plant.

•	 Choose reusable and eco friendly container for water supplies 
•	 Use food material that eco friendly for both before and after the process.

4.	 Chemical Reduction

•	 “Make a Change” card - we place this card on the bed to inform our guests that if they 
wish to have the linens changed, place the card on the bed in the morning and leave the 
towels to be laundered on the floor

•	 We use leftover soap from the guest room to wash rag in order to reduce chemical usage.

5.	 Environmental

•	 Garbage management system, including daily separation of garbage in guest rooms and 
sell to contactor for reuse/recycle 

•	 Green Meeting - use glass bottled water in meeting function instead of plastic bottle.
•	 Provide EV Charging Station
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2.	 มาตรการลดการใช้กระดาษ

•	 การจัดห้องประชุมแบบ Clutter-Free ใช้กระดาษและดินสอเฉพาะเท่าที่จ�ำเป็น
•	 ส่งเสริมการใช้กระดาษ 2 หน้า ไม่ว่าจะเป็นกระดาษ A4, Flip Chart และกระดาษรีไซเคิล
•	 ส่งเสริมการใช้ระบบออนไลน์ ทดแทนการใช้กระดาษ

3.	 มาตรการการลดใช้วัตถุดิบอาหาร

•	 เข้าร่วมโครงการ “Skip the straw” หลีกเลี่ยงการใช้หลอดพลาสติก และเปลี่ยนมาใช้หลอด 
กระดาษหรือวัสดุอื่นที่ไม่ใช้พลาสติก แต่ยังคงมีบริการให้ลูกค้าเมื่อลูกค้าขอ 

•	 เปลีย่นจากการใช้กล่องและถ้วยพลาสตกิ ในภาชนะส�ำหรบัใส่อาหารและเครือ่งดืม่เพ่ือน�ำกลบับ้าน  
มาเป็นกล่องและถ้วยกระดาษ

•	 โครงการลดขยะเศษอาหารของแมริออท-เพื่อลดขยะเศษอาหารที่เหลือทิ้ง โดยเน้นการประกอบ 
อาหารในปรมิาณท่ีพอดกีบัความต้องการจรงิ เข้าร่วมโครงการบรจิาคอาหารและการใช้เศษอาหาร 
เพื่อการเลี้ยงสัตว์

•	 ตกแต่งโต๊ะประชุมและโต๊ะอาหารด้วยพืชตระกูลกระบองเพชร เพื่อลดขยะจากการใช้ดอกไม้สด 
และลดปริมาณการใช้น�้ำรดต้นไม้

•	 ใช้ภาชนะใส่น�้ำดื่มที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมหรือสามารถน�ำกลับมาใช้ใหม่ได้
•	 เลือกเฉพาะวัตถุดิบที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมทั้งก่อนและหลังกระบวนการ

4.	 มาตรการลดใช้สารเคมี

•	 “Make a Change” card - มีการวางการ์ดนี้ไว้บนเตียงเพื่อแจ้งให้ผู้เข้าพักทราบว่า ถ้าต้องการ 
เปล่ียนผ้าปูที่นอนและปลอกหมอน ให้วางการ์ดไว้บนเตียง และผ้าในห้องน�้ำที่ต้องการเปลี่ยน  
ให้วางไว้บนพื้น

•	 มีการน�ำสบู่เหลวที่เหลือจากห้องพักแขกมาใช้ซักผ้าขี้ริ้ว เพื่อลดการใช้น�้ำยาเคมีในการซักผ้า

5.	 สิ่งแวดล้อม

•	 จดัระบบจดัการคดัแยกขยะ รวมถงึจัดถงัขยะแยกประเภท มกีารตรวจคดัแยกประจ�ำวันเกบ็ข้อมลู 
และการจ�ำหน่ายเพื่อน�ำไปรีไซเคิลต่อไป 

•	 บริการห้องสัมมนาภายใต้โครงการ “Green Meeting” โดยใช้น�้ำบรรจุขวดแก้วแทนการใช้ขวด 
พลาสติกในห้องประชุมสัมมนา

•	 จัดให้บริการสถานที่ส�ำหรับชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า
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6.	 Others (eg. activities, achievements)

Donation to Ramathibodi Foundation
•	 On January 28th, 2018, we raised total of a THB 87,142 fund for the Ramathibodi  

Foundation by selling T-Shirt and organized the mini marathon. The total participants were 
63 associates.

Donation to HDF Mercy Centre
•	 On May 30th, 2018, 13 Marriott Hotels in Bangkok together joined “Marriott Charity  

Outing” event under the company’s “Spirit to Serve Our Community” project which intend 
to improve well being of unprivileged children all over the world by raising fund for donation. 
The teams of 20 associates joined forces serving lunch for 300 children and donated THB 
4,000 to The HDF Mercy Centre. 

Donation for supporting Navamindrapobitr 84th Anniversary Building
•	 On September 23rd, 2018, we, together with all 19 Marriott properties in Bangkok, worked 

together to organize the charity running at Lumpini Park Bangkok under the name:  
Run to Give 2018. We sold the Running T-Shirts to raise fund. Proceeds after expense of 
THB 78,707 were contributed to Siriraj Foundation for supporting Navamindrapobitr 84th 

Anniversary Building at Siriraj Hospital.

Donation to Marriott Project: "Clasp our hands together to save Laos people"
•	 On August 8th, 2018, we joined "Clasp our hands together to save Laos people", an activity  

which all Marriott properties in Thailand helped to donate money to Laos people who  
suffered from the flooding disaster due to the collapse of the dam in Laos on July 23rd, 
2018. The total donation raised from the Westin Grande Sukhumvit was THB 6,599.

Donation to “Take Care Relief Fund”
•	 On October 28th, 2018, The Westin Grande Sukhumvit together with another 19 Marriott 

properties in Bangkok donated the money to “Take Care Relief Fund” to support the people 
who suffered from Lombok Earthquake, Indonesia. Our property organized the secondhand 
garage sale and transferred the total of THB 9,210 from this event to support the fund.
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6.	 อื่นๆ

สมทบทุนมูลนิธิรามาธิบดี
•	 มอบเงินรายได้จากการจัดวิ่งการกุศลและจ�ำหน่ายเสื้อยืดในโครงการ “แมริออทรันทูกีฟ” จ�ำนวน 

87,142 บาท ให้แก่มูลนิธิรามาธิบดี ซึ่งมีพนักงานโรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท เข้าร่วม
การวิ่งในโครงการดังกล่าวกว่า 63 คน เมื่อวันที่ 28 มกราคม 2561

สมทบทุนมูลนิธิส่งเสริมการพัฒนาบุคคล (HDF Mercy Centre)
•	 เมื่อวันที่ 30 พฤษภาคม 2561 ได้มีกิจกรรมเลี้ยงอาหารกลางวันให้แก่เยาวชน 300 คน และมอบ

เงินบริจาคจ�ำนวนทั้งสิ้น 4,000 บาท ให้กับมูลนิธิส่งเสริมการพัฒนาบุคคล (HDF Mercy Centre) 
โดยมพีนกังานโรงแรมเข้าร่วมทัง้สิน้ 20 คน ซึง่กิจกรรมน้ีเป็นกิจกรรมภายใต้โครงการชือ่ Marriott  
Charity Outing ที่โรงแรมต่างๆ ในเครือแมริออทในกรุงเทพมหานคร 13 แห่งเข้าร่วม และเป็น 
หนึง่ในกจิกรรมตอบแทนสงัคมภายใต้โครงการ "Spirit to Serve Our Community" ทีม่จีดุมุง่หมาย 
ในการระดมทุนและบริจาคเงินเพื่อช่วยเหลือเด็กๆ ผู้ด้อยโอกาสทั่วโลกให้มีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้น

สมทบทุนสร้างอาคารนวมินทรบพิตร 84 พรรษา โรงพยาบาลศิริราช
•	 มอบเงินรายได้จากกิจกรรมวิ่งการกุศลและจ�ำหน่ายเสื้อยืดในโครงการ “Run to Give 2018”  

ณ สวนลุมพินีซึ่งเป็นโครงการที่มาจากการร่วมมือกันของโรงแรมกลุ่มแมริออท 19 โรงแรม 
ในกรุงเทพฯ โดยมอบเงินจ�ำนวนทั้งสิ้น 78,707 บาท เพื่อสมทบทุนสร้างอาคารนวมินทรบพิตร 
84 พรรษา ณ โรงพยาบาลศิริราช เพื่อผู้ป่วยยากไร้ โดยความร่วมมือของโรงแรมต่างๆ ในเครือ
แมริออทในกรุงเทพมหานคร เมื่อวันที่ 23 กันยายน 2561 

สมทบทุนโครงการแมริออทประเทศไทย "จับมือ ช่วยลาว"
•	 เมื่อวันที่ 8 สิงหาคม 2561 โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท ร่วมบริจาคเงินจ�ำนวนทั้งสิ้น 

6,599 บาท ภายใต้โครงการ "จับมือ ช่วยลาว" โดยร่วมกับกลุ่มโรงแรมแมริออทในประเทศไทย
เพื่อช่วยเหลือผู้ประสบอุทกภัยและได้รับผลกระทบจากเหตุการณ์เขื่อนแตกที่แขวงอัตตะปือ 
สปป.ลาว เมื่อวันที่ 23 กรกฎาคม 2562 

สมทบทุนโครงการ “Take Care Relief Fund”
•	 เมื่อวันที่ 28 ตุลาคม 2561 โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท บริจาคเงินจากการจ�ำหน่าย

สินค้ามือสอง จ�ำนวนทั้งสิ้น 9,210 บาท โดยร่วมกับโรงแรมในเครือแมริออท 19 แห่งในกรุงเทพฯ 
สมทบทุนโครงการ “Take Care Relief Fund” เพื่อช่วยเหลือผู้ประสบอุทกภัยและได้รับผลกระทบ
จากเหตุการณ์แผ่นดินไหว ณ เกาะลอมบอก ประเทศอินโดนีเซีย 
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Outing & CSR Activity 2018
•	 On October 24th, 2018, our hotel organized 2018 Outing & CSR Activity, the annual outing 

activity under the “Take Care” theme with total participants of 330 associates at Chonburi,  
Thailand. All participants helped cleaning the garbage from the beach with the aim to  
encourage the awareness to all our associates to take care of themselves, co-workers and 
nearby community. 

Sheraton Hua Hin Resort & Spa

1.	 Water Savings

•	 Wastewater is reused in cooling tower system through the use of an ultrafiltration system 
and reverse osmosis system – saving 14,600 cubic meters of water per year

•	 Install shower-head aerators in guest rooms to regulate flow rates – an estimated saved of 
240 liters per day per occupied guest room

•	 Install faucet aerators in guest rooms and public areas to regulate flow rates – an estimated 
saved of 36 liters per day per washbasin

•	 Dripping irrigation system was used in the gardens – saved 40% of water usage than a 
traditional sprinkler system by using waste water retreated from the microfiltration system

•	 Rain storage during rainy season use for resort’s garden estimate 800 cubic meters per year.

2.	 Chemical Reduction

•	 Apply Ecolab standards of chemical usage throughout the resort
•	 All Styrofoam packaging is rejected to be used in the hotel.

3.	 Energy Savings

•	 Replacing 70 units of Halogen lighting with LED lighting in Grand Ballroom – saved 36,000 
kWh per year

•	 Use photocell system to control the lighting switch of an indoor carpark - saved 5,000 kWh 
per year
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จัดกิจกรรมนันทนาการและกิจกรรมเพื่อสังคมนอกสถานที่
•	 เมื่อวันที่ 24 ตุลาคม 2561 จัดกิจกรรมนันทนาการและกิจกรรมเพื่อสังคมนอกสถานที่ ณ จังหวัด 

ชลบรุ ีโดยมพีนกังานเข้าร่วมกจิกรรมทัง้ส้ิน 330 คน ร่วมท�ำกิจกรรมพร้อมท้ังร่วมเก็บขยะบริเวณ 
ชายหาด โดยมจุีดประสงค์เพือ่กระตุน้พนักงานให้ตระหนักถึงการช่วยเหลือเพือ่นร่วมงานและชมุชน

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา

1.	 มาตรการลดการใช้น�้ำ

•	 น�ำน�้ำใช้แล้วกลับมาใช้ใหม่ โดยน�ำมาผ่านระบบกรองอัลตร้า ฟิลเตรชั่น และรีเวสออสโมซิส  
(Ultrafiltration System & Reverse Osmosis System ) โดยการน�ำน�้ำที่บ�ำบัดแล้วน�ำกลับมาใช้กับ 
ระบบระบายความร้อนของระบบปรับอากาศ (Cooling Tower System) ซึง่สามารถลดการใช้น�ำ้ได้   
14,600 ลูกบาศก์เมตรต่อปี 

•	 เพิ่มปริมาณอากาศในหัวฝักบัวอาบน�้ำส�ำหรับส่วนห้องพัก - สามารถลดปริมาณการใช้น�้ำได้ 240 
ลิตรต่อวันต่อห้อง 

•	 เพิ่มปริมาณอากาศส�ำหรับอุปกรณ์ก๊อกน�้ำส�ำหรับส่วนห้องพัก และพื้นที่ส่วนกลาง - สามารถลด
ปริมาณการใช้น�้ำได้ 36 ลิตรต่อวันต่ออ่างล้างมือ/ล้างหน้า

•	 ใช้ระบบการรดน�้ำต้นไม้แบบหยด (Dripping Irrigation System) (มาตราการต่อเนื่อง) ลดการใช้น�้ำ
ได้กว่าร้อยละ 40 จากระบบสปริงเกอร์ โดยการใช้น�้ำที่ใช้แล้วที่ผ่านระบบกรองไมโคร ฟิลเตรชั่น 

•	 ในฤดูฝนได้ท�ำการกักเก็บน�้ำฝนมาใช้ส�ำหรับรดน�้ำต้นไม้ ซึ่งช่วยลดปริมาณการใช้น�้ำประปาได ้
โดยเฉลี่ย 800 ลูกบาศก์เมตรต่อปี

2.	 มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 ประยุกต์ใช้มาตรฐานของ Ecolab ส�ำหรับการใช้สารเคมีในโรงแรม
•	 ไม่ใช้วัสดุหีบห่อชนิด สไตโรโฟม ส�ำหรับของที่น�ำเข้ามาใช้ในโรงแรม

3.	 มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 เปลี่ยนหลอดไฟฟ้าบริเวณห้องประชุม แกรนด์บอลรูม จ�ำนวน 70 หลอด แทนหลอดฮาโลเจน 
ผลคือสามารถประหยัด 36,000  กิโลวัตต์ต่อปี 

•	 ติดตั้งระบบโฟโต เซล บริเวณลานจอดรถเพื่อควบคุมการเปิดและปิดไฟอัตโนมัติ ผลคือสามารถ
ประหยัด 5,000 กิโลวัตต์ต่อปี
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•	 Use a motion sensor system to control the lighting switch of meeting corridor and public 
restroom - saved 6,600 kWh per year

•	 Use controller program to improve the efficiency of the chiller system - saved 450,000 kWh 
per year

•	 Install a plastic curtain at each entrance door to control air conditioning inside the building
•	 Install energy control card in all guestrooms to control the electricity when guest not in the 

room saved 25,000 kWh per year
•	 Install the automatic sliding door at The Deck restaurant to control the flow of air conditioning
•	 Install an automatic switch to cut-off the air condition system for 240 guestrooms when the 

sliding door was opened or improperly closed.

4.	 Others (eg. activities, achievements)

•	 Garbage management system, including daily separation of garbage in guest rooms and 
sell to contactor for reuse/recycle 

•	 Provide EV Charging Station
•	 Cleaning hotel’s public beachfront on a weekly routine
•	 Green Meeting - use glass bottled water in meeting function instead of plastic bottle.
•	 Suppliers are encouraged to take back containers after delivery for reuse
•	 Supporting reuse by donating our local community a used towels and bed linen
•	 Supporting the use of local product.

By strictly applying all above policies, Sheraton Hua Hin Resort & Spa won “ASEAN Green Hotel  
Award 2014 - 2016” from the 4th ASEAN Tourism Forum (TF 2014) held in Malaysia on the  
January 20, 2014.
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•	 ติดตั้งระบบโมชั่นเซ็นเซอร์ควบคุมการเปิดและปิดไฟแสงสว่างแบบอัตโนมัติ บริเวณทางเดิน 
ห้องประชุมและห้องน�้ำส่วนกลาง ผลคือสามารถประหยัด 6,600 กิโลวัตต์ต่อปี

•	 ปรบัปรงุประสทิธภิาพของระบบปรบัอากาศแบบชลิเลอร์ โดยท�ำการตดิตัง้โปรแกรมระบบควบคุม 
อุณหภูมิแบบอัตโนมัติ รวมทั้งติดตั้งตัวควบคุมความเร็วรอบของมอเตอร์ของระบบส่งน�้ำเย็น  
ผลคือประหยัด 450,000 กิโลวัตต์ต่อปี

•	 ติดตั้งม่านพลาสติกตรงประตูทางเข้า-ออกทุกบาน เพื่อกันอากาศเย็นไหลออกภายนอกอาคาร
•	 ติดตั้งระบบควบคุมการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในห้องพักแขก 240 ห้อง ผลคือสามารถประหยัด

พลังงานได้ 25,000 กิโลวัตต์ต่อปี
•	 ตดิตัง้ประตกูระจกบานเล่ือนอตัโนมัตทิีห้่องอาหารเดอะเด๊ก เพือ่ป้องกนัอากาศเย็นไหลสูภ่ายนอก
•	 ตดิตัง้ระบบปิดเครือ่งปรับอากาศอตัโนมติัทีบ่านประตเูลือ่นทางออกไประเบยีง ภายในห้องพักแขก  

240 ห้อง เมื่อมีการเปิดบานประตูห้องพักทิ้งไว้หรือปิดไม่สนิท

4.	 มาตรการอื่น ๆ

•	 จดัระบบจดัการคดัแยกขยะ รวมถงึจดัถงัขยะแยกประเภท มกีารตรวจคดัแยกประจ�ำวนั เกบ็ข้อมลู 
และการจ�ำหน่ายเพื่อน�ำไปรีไซเคิลต่อไป 

•	 จัดให้บริการสถานที่ส�ำหรับชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า
•	 มีการก�ำจัดขยะบริเวณแนวชายหาดหน้าโรงแรมฯ เป็นประจ�ำทุกสัปดาห์
•	 บริการห้องสัมมนาภายใต้โครงการ “Green Meeting” โดยใช้น�้ำบรรจุขวดแก้วแทนการใช้ขวด 

พลาสติกในห้องประชุมสัมมนา
•	 ออกระเบียบให้ซัพพลายเออร์น�ำบรรจุภัณฑ์กลับหลังจากส่งของให้โรงแรมเพื่อน�ำกลับไปใช้ต่อ
•	 สนับสนุนการน�ำของกลับมาใช้ใหม่โดยการบริจาคผ้าที่ใช้แล้วให้แก่ชุมชน
•	 สนับสนุนการใช้สินค้าชุมชน

จากการปฏิบัติอย่างเคร่งครัดท�ำให้โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา ได้รับรางวัล ASEAN 
Green Hotel Award 2014 จากงาน ASEAN Green Hotel Award ครั้งที่ 4 ซึ่งจัดขึ้นเมื่อวันที่ 20 มกราคม 
2557 ที่ประเทศมาเลเซีย
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Sheraton Hua Hin Pranburi Villas

1.	 Water Savings

•	 100% wastewater is reused through the use of a media filter system – saved 9,800 cubic 
meters of water per year

•	 Install faucet aerators in public areas to regulate flow rates – saved of 550 cubic meters of 
water per year of a washbasin

•	 Ground water is used to fill up for the resort canal and resort garden – saved of 10,950 
cubic meters per year.

2.	 Chemical Reduction

•	 All Styrofoam packaging is rejected by receiving area
•	 Apply Ecolab standards of chemical usage throughout the resort.

3.	 Energy Savings

•	 Use LED lighting in villas room to save energy
•	 Use Heat Recovery system in villas room to convert heat from air conditioning to hot water
•	 Install automatic sliding door at the buffet room to control the flow of air conditioning
•	 Replace old electric appliances with a new model as it was applied for saving energy technology
•	 Allocate guest to stay at the same zone in order to switch off electricity at unoccupied zone 
•	 Associate use the tricycle bike instead of buggy car. 

4.	 Others (eg. activities, achievements)

•	 Garbage management system, including daily sourcing of garbage, recording and selling to 
contactor for reuse/recycle 

•	 Provide EV Charging Station
•	 Suppliers are encouraged to take back containers after delivery for reuse
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โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า

1.	 มาตรการลดการใช้น�้ำ

•	 น�ำน�้ำเสียกลับมาใช้ร้อยละ 100 โดยน�ำมาผ่านระบบถังกรองมีเดีย ซึ่งสามารถลดการใช้น�้ำได้กว่า 
9,800 ลูกบาศก์เมตรต่อปี

•	 เพิม่ปรมิาณอากาศส�ำหรับอปุกรณ์ก๊อกน�ำ้ส่วนกลาง สามารถลดปริมาณการใช้น�ำ้ได้ 550 ลูกบาศก์ 
เมตรต่อปีต่ออ่างล้างมือ/ล้างหน้า

•	 น�ำน�ำ้บาดาลมาใช้ในคลองและสวนของโรงแรม สามารถลดปริมาณการใช้น�ำ้ได้ 10,950 ลูกบาศก์
เมตรต่อปี

2.	 มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 ไม่ใช้วัสดุหีบห่อชนิด สไตโรโฟม ส�ำหรับของที่น�ำเข้ามาใช้ในโรงแรม
•	 ประยุกต์ใช้มาตรฐานของ Ecolab ส�ำหรับการใช้สารเคมีในโรงแรม

3.	 มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 มีการติดตั้งหลอดประหยัดไฟฟ้าส�ำหรับพื้นที่ห้องพัก เพื่อลดปริมาณการใช้พลังงาน 
•	 มกีารตดิตัง้ระบบปรบัอากาศแบบฮีท รโีคฟเวอร์ร ี(Heat Recovery) โดยผลติน�ำ้ร้อนจากความร้อน 

ที่มาจากระบบปรับอากาศ
•	 ติดตั้งประตูกระจกบานเลื่อนอัตโนมัติที่ห้องอาหารดาหลา เพื่อป้องกันอากาศเย็นไหลสู่ภายนอก
•	 เลือกซื้อเครื่องใช้ไฟฟ้ารุ่นใหม่ทดแทนของเดิม เนื่องจากสินค้ารุ่นใหม่จะมีเทคโนโลยีเร่ืองการ 

ประหยัดไฟฟ้ารวมไว้แล้ว
•	 จดัห้องพกัแขกให้อยูร่วมบรเิวณเดยีวกัน เพือ่จะได้ปิดไฟฟ้าในส่วนอ่ืนทีไ่ม่มแีขกเข้าพกัเพือ่ประหยดั 

พลังงาน
•	 พนักงานใช้รถถีบสามล้อแทนการใช้การใช้รถบั้กกี้

4.	 มาตรการอื่น ๆ

•	 จดัระบบจดัการคดัแยกขยะ รวมถงึจดัถงัขยะแยกประเภท มกีารตรวจคดัแยกประจ�ำวนั เกบ็ข้อมูล 
และการจ�ำหน่ายเพื่อน�ำไปรีไซเคิลต่อไป 

•	 จัดให้บริการสถานที่ส�ำหรับชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า
•	 ออกระเบียบให้ซัพพลายเออร์น�ำบรรจุภัณฑ์กลับหลังจากส่งของให้โรงแรมเพื่อน�ำกลับไปใช้ต่อ
•	 สนับสนุนการน�ำของกลับมาใช้ใหม่โดยการบริจาคผ้าที่ใช้แล้วให้แก่ชุมชน
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•	 Supporting reuse by donating our local community a used towels and bed linen 
•	 Supporting the use of local product
•	 Save documentation as a soft file instead of printing - reduce paper usage
•	 No foam container for takeaway food – use paper bag or box instead
•	 Join “Skip the straw” project – avoid using plastic straw and replace with a non-plastic or 

sustainable option - only offer straw upon requested by guest

Sheraton Hua Hin Pranburi Villas won “ASEAN Green Hotel Award 2014-2016” from the 4th  
ASEAN Tourism Forum (TF 2014) held in Malaysia on the 20th of January 2014.

Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers

1.	 Water Savings

•	 Bring River Water into treatment process to improve the quality of river water and supply 
to the hotel 

•	 Replace pressure reducing valve to maintain water pressure according to water saving 
standard

•	 Install low flow faucet and jet flow shower head in Spa which can help conserve water 
usage.

2.	 Chemical Reduction

•	 Housekeeping Department with related to chemical usage collaborates with ECOLAB to 
reduce chemical concentrate.  

3.	 Energy Savings

•	 Use Building Automation System (BAS) to control lighting system, cooling system, temperature  
and major machine

•	 LED Lighting replacement
•	 Use Solar Hot Water System to generate hot water and supply to the hotel
•	 Install Variable Speed Drive (VSD) controller to save the energy and improve efficiency
•	 Reduce operating hour of Chiller to be align with hotel occupancy
•	 Install automatic controlling and monitoring system on chiller 
•	 High-efficiency Transfer Pump Replacement 
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•	 สนับสนุนการใช้สินค้าชุมชน
•	 เก็บบันทึกเอกสารต่างๆ ในรูปแบบของไฟล์เอกสารอิเล็คโทรนิคแทนการสั่งพิมพ์บนกระดาษ 

เพื่อจัดเก็บเข้าแฟ้มเอกสาร ลดการใช้กระดาษ
•	 ใช้กล่องอาหารวัสดุกระดาษเป็นภาชนะบรรจุอาหารให้ลูกค้าน�ำกลับแทนการใช้โฟม
•	 เข้าร่วมโครงการ “Skip the straw” หลีกเลี่ยงการใช้หลอดพลาสติก และเปลี่ยนมาใช้หลอด 

กระดาษหรือวัสดุอื่นที่ไม่ใช้พลาสติก แต่ยังคงมีบริการให้ลูกค้าเมื่อลูกค้าขอ 

ทั้งนี้โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ได้รับรางวัล ASEAN Green Hotel Award 2014 จากงาน 
ASEAN Green Hotel Award ครั้งที่ 4 ซึ่งจัดขึ้นเมื่อวันที่ 20 มกราคม 2557 ที่ประเทศมาเลเซีย 

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลส์และทาวเวอร์

1.	 มาตรการลดการใช้น�้ำ 

•	 น�ำน�้ำจากแม่น�้ำเจ้าพระยามาบ�ำบัดและปรับปรุงคุณภาพ และน�ำมาใช้ภายในโรงแรม
•	 เปลี่ยนอุปกรณ์เพื่อควบคุมแรงดันน�้ำ เพื่อให้แรงดันเป็นไปตามมาตรฐานการประหยัดการใช้น�้ำ
•	 สปาติดตั้งก๊อกน�้ำไหลต�่ำ และ หัวฝักบัว Jetflow ซึ่งสามารถช่วยประหยัดการใช้น�้ำ

2.	 มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 แผนกแม่บ้านได้มกีารประสานงานกับทมี Ecolab ทีด่แูลในส่วนของสารเคมแีละอปุกรณ์จ่ายน�ำ้ยา  
ในการปรับตั้งค่า เพื่อลดปริมาณความเข้มข้นของน�้ำยาเคมี

3.	 มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 ใช้ระบบควบคุมการท�ำงานแบบอัตโนมัติ ส�ำหรับระบบแสงสว่าง ระบบความเย็น อุณหภูมิ และ
อุปกรณ์เครื่องจักรต่างๆ 

•	 เปลี่ยนหลอดไฟฟ้าเป็นหลอดประหยัดพลังงาน LED
•	 ใช้พลังงานแสงอาทิตย์มาช่วยผลิตน�้ำร้อน และน�ำมาใช้ในทุกพื้นที่ของโรงแรม
•	 ใช้อปุกรณ์ควบคมุความเรว็รอบมอเตอร์ เพือ่ช่วยเพิม่ประสิทธิภาพการท�ำงานและประหยัดการใช้ 

พลังงานของมอเตอร์
•	 ลดชัว่โมงการท�ำงานของเครือ่งท�ำความเย็น (Chiller) ให้เหมาะสมและสอดคล้องกับอัตราการเข้าพกั
•	 ติดตั้งระบบควบคุมและติดตามการท�ำงานเครื่องท�ำความเย็น (Chiller) อัตโนมัติ
•	 เปลี่ยนอุปกรณ์ทรานส์เฟอร์ ปั๊มป์ที่มีอยู่ด้วยอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพสูงขึ้น แต่ใช้พลังงานลดลง
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•	 Joined the “Earth Hour” event which is a worldwide movement by WWF uniting people to 
take action for the planet in saving electricity

•	 Turn off the office air-condition during the staff’s break
•	 Adjust temperature throughout Spa area to 24 – 25˚C.

4.	 Paperless

•	 Use Transcendent – Preventive Maintenance Management Software to reduce paper usage
•	 Short noting and printing with reuse paper

5.	 F&B reduction program

•	 Reducing Food wastage by using Winnow Program, the system that analyse the quantity 
of foodwaste 

6.	 Evaluating Environmental impact 

•	 Setting goals and tracking on monthly basic to reduce carbon footprint on the MESH  
system (Marriott Environmental Sustainability Hub)

•	 Green program in a guest room, linen will not be changed daily only on request. The schedule  
for changing new linen will be every 3rd day of stay.

7.	 Environmental 

•	 Conduct random water quality check by professional third party before release used water 
to the public

•	 Provide EV Charging Station
•	 Join “Skip the straw” project – avoid using plastic straw and replace with a non-plastic or 

sustainable option - only offer straw upon requested by guest 
•	 Join “Clean Up the World” project to waste sorting and clean up area nearby hotel with the 

Embassy of Portugal, Embassy of Sweden, river city complex and Bangrak district office
•	 Encourage associates to use reuse product such as a stainless straw or a ceramic cup in 

their daily life
•	 Reducing plastic usage by using the glass bottle of water instead of a plastic bottle.
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•	 เข้าร่วมโครงการ Earth Hour ซึง่เป็นการเคล่ือนไหวทางส่ิงแวดล้อมระดบัโลกโดย WWF มเีป้าหมาย 
เพื่อรณรงค์ให้ผู้คนลดการใช้พลังงานไฟฟ้า

•	 ปิดไฟและเครื่องปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง
•	 ในสปาให้ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ ระดับความเย็น 24 – 25 องศาเซลเซียส  

4.	 มาตรการลดใช้กระดาษ 

•	 ใช้ระบบ Transcendent ในการบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์และเครื่องจักรเพื่อลดปริมาณกระดาษ
•	 ใช้กระดาษรีไซเคิลในการพิมพ์เอกสารด้วยและจดโน้ต

5.	 มาตรการการลดใช้วัตถุดิบอาหาร

•	 มาตรการลดการทิ้งเศษอาหารในห้องอาหารโดยใช้โปรแกรม Winnow ซึ่งเป็นโปรแกรมส�ำหรับ 
วิเคราะห์ปริมาณอาหารเหลือทิ้งในการควบคุม

6.	 การประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

•	 มีการก�ำหนดเป้าหมายก�ำหนดเป้าหมายรายเดือนและติดตามผลลัพธ์การลดการปล่อยคาร์บอน
มอนออกไซด์บนระบบ MESH system (Marriott Environmental Sustainability Hub) และมีการ
ติดตามผลลัพธ์ทุกเดือน

•	 ใช้นโยบายโครงการ Green Program ไม่เปลี่ยนผ้าปูที่นอนทุกวัน ยกเว้นตามค�ำขอของลูกค้า  
ก�ำหนดการเปลียนผ้าปูใหม่จะเป็นทุกวันที่ 3 ของการเข้าพัก 

7.	 สิ่งแวดล้อม

•	 มีการตรวจสอบคุณภาพน�้ำโดยบริษัทผู้เชี่ยวชาญ ก่อนท�ำการปล่อยลงสู่แหล่งน�้ำสาธารณะ
•	 จัดให้บริการสถานที่ส�ำหรับชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า
•	 เข้าร่วมโครงการ “Skip the straw” หลีกเลี่ยงการใช้หลอดพลาสติก และเปลี่ยนมาใช้หลอด 

กระดาษหรือวัสดุอื่นที่ไม่ใช้พลาสติก แต่ยังคงมีบริการให้ลูกค้าเมื่อลูกค้าขอ 
•	 ท�ำความสะอาดและคัดแยกขยะบริเวณใกล้เคียงโรงแรม ร่วมกับ สถานเอกอัครฑูตโปรตุเกส  

สถานเอกอัครราชฑูตสวีเดน พร้อมกับ ศูนย์การค้า ริเวอร์ซิตี้ และส�ำนักงานเขตบางรัก ภายใต้
โครงการ Clean Up the World

•	 สนับสนุนให้พนักงานในส่วนส�ำนักงานใช้อุปกรณ์ส่วนตัวต่างๆ ที่สามารถน�ำกลับมาใช้ได้ใหม ่
ในชีวิตประจ�ำวัน เช่น หลอดสแตนเลส แก้วเซรามิก

•	 ลดการใช้พลาสติก โดยใช้น�้ำที่เป็นขวดแก้ว แทนขวดน�้ำพลาสติก 



14
6

8.	 Others (eg. activities, achievements)

•	 Achieved Building Energy Efficiency Awards (A Rating) from Department of Alternative  
Energy Development and Efficiency

•	 Host lunch for orphanage at Rajvithi home for girl including donation of kitchen utensils
•	 Host a Christmas party at early child center in Khlongtoey community
•	 Join Run to give 2018, the marathon to raise a fund for supporting Navamintrabhophit 84th 

Anniversary building for the unprivileged to Siriraj Foundation.

Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit

Hyatt International Corporate responsibility determines their commitment on their People,  
Communities, Human Rights, Planet, Responsible Sourcing, and Responsible Seafood.

Our Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit also determine their commitment to CSR activity and has 
been active on Corporate Responsibility since the pre-opening stage. Most of the activities focused 
on Our Communities.

•	 Partnered with Habitat for Humanity Thailand, join other Hyatt hotels in Thailand constructed  
a house for an underprivileged family in Pathumthani province in April 2018 and the family 
has already moved in.

•	 Coordinated with Hyatt Hotels in Thailand to organized the 2018 “Hyatt Open Golf Tournament”  
during September 1-2, 2018 in Hua Hin. The Charity Gala Dinner during the event raised a  
total of THB 600,000 which was donated to Scholars of Sustenance (Thai SOS Food Rescue),  
whose mission is to collect quality, surplus food supplies from hotels and supermarkets to 
orphanages and other communities desperately in need of food sustenance.

•	 Partnered with Asia Pacific Development Center on Disability (APCD) to purchase products 
made by people with disabilities to be used within the hotel e.g. bakery and chocolates.  
In addition, during the soft opening ceremony on 21 December 2018, APCD was invited to 
display their activities and products to our guests and associates, leading to more exposure 
to both international and local market.
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8.	 อื่นๆ

•	 รางวัลโครงการขยายผลติดฉลากแสดงข้อมูลการใช้พลังงานส�ำหรับอาคารธุรกิจ (เกรด A) จาก 
กรมพัฒนาพลังงานทดแทน และอนุรักษ์พลังงาน

•	 เลี้ยงอาหารกลางวันเด็กก�ำพร้าบ้านราชวิถี พร้อมบริจาคอุปกรณ์ท�ำครัวและเครื่องปรุงอาหาร
•	 เล้ียงอาหารกลางวันในโอกาสวนัคริสต์มาส ณ ศนูย์เดก็ก่อนก่อนปฐมวยั ในชุมชนวดัคลองเตยใน 1  

บริเวณชุมชนคลองเตย
•	 เข้าร่วมกิจกรรม Run to give 2018 หรือ วิ่งเพื่อให้ โดยน�ำเงินหลังหักค่าใช้จ่ายมอบให้กับทาง 

โรงพยาบาลศิริราช เพื่อสมทบทุนการสร้างอาคารนวมินทรบพิตร 84 ปี ส�ำหรับผู้ด้อยโอกาส

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท

ในส่วนของโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้แสดงความมุ่งมั่นในแนวทางปฏิบัติต่อความ 
รับผิดชอบต่อสังคม โดยได้เริ่มท�ำกิจกรรมเพื่อสังคมมาตั้งแต่ก่อนที่โรงแรมจะเปิดให้บริการ ซึ่งกิจกรรม
ส่วนใหญ่เป็นกิจกรรมเพื่อชุมชน

•	 ร่วมมือกบัมลูนธิิทีอ่ยูอ่าศยัประเทศไทย และโรงแรมในเครอืไฮแอทในประเทศไทย สร้างบ้านให้กบั 
ครอบครัวผู้ด้อยโอกาสในจังหวัดปทุมธานี เมื่อเดือนเมษายน 2561 โดยในปัจจุบันครอบครัว 
ดังกล่าวได้ย้ายเข้าอยู่อาศัยเป็นที่เรียบร้อย

•	 ร่วมมอืกบัโรงแรมในเครอืไฮแอทในประเทศไทยจดัการแข่งขันกอล์ฟ Hyatt Open 2018 ในวนัที่  
1 - 2 กันยายน 2561 ณ อ�ำเภอหัวหิน โดยระหว่างงานกาล่าการกุศลนั้นสามารถรวบรวมเงิน 
บรจิาคได้จ�ำนวน 600,000 บาท และได้ส่งมอบเงินจ�ำนวนดงักล่าวให้กับ Scholars of Sustenance  
(Thai SOS Food Rescue) ซึง่เป็นหน่วยงานทีม่พีนัธกิจคอืการรวบรวมอาหารทีเ่หลือจากโรงแรม
และซุปเปอร์มาร์เก็ตและยังมีคุณภาพดีอยู่ไปส่งต่อให้กับสถานเลี้ยงเด็กก�ำพร้าและชุมชนอื่นๆ  
ที่มีความต้องการอาหาร

•	 ร่วมมอืกบัมลูนธิศินูย์พฒันาและฝึกอบรมคนพกิารแห่งเอเชีย-แปซฟิิก (APCD) ในการส่ังซือ้สินค้า 
ของมูลนิธิฯ มาใช้ในโรงแรมเพื่อเป็นการส่งเสริมอาชีพของผู้พิการ เช่น เบเกอรี่ และชอคโกแลต  
นอกจากน้ี โรงแรมฯ ยังได้มีการเชิญมูลนิธิฯ มาจัดแสดงในงาน Soft Opening เมื่อวันท่ี 21  
ธันวาคม 2561 เพื่อให้ลูกค้าและพนักงานของโรงแรมได้รู้จักกับกิจกรรมของมูลนิธิฯ
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•	 Partnered with Good Shepherd Sisters Bangkok, invited the underprivileged children to 
perform during the soft opening ceremony and the hotel donated THB 20,000 to support 
their good cause.

•	 Responsible Sourcing and Responsible Seafood: the hotel has implemented from the start.  
Every related item was taken into consideration before making a final purchasing decision.  
Example of implemented items: paper straws, glass bottled water, seafood from certified 
suppliers.

With the hotel’s grand opening in April 2019, the hotel plans to:

1.	 Water Savings

•	 All wastewater will be recycled for other purposes in the hotel
•	 Equipment will be adjusted or replaced to be more water efficient.

2.	 Chemical Reduction

•	 Since the hotel just opened, the level of chemical usage is currently at the minimum.  
However, the hotel will monitor and review chemical usage on a regular basis and will  
implement only the must-have items.

3.	 Energy Savings

•	 Adjust temperature throughout the hotel to be 23-24 degrees Celsius
•	 Ensure high-energy consumption machines and systems work according to Time of Use (TOU)
•	 Replace equipment with energy-efficient ones.

4.	 Paperless

•	 Implement IT systems e.g. Birchstreet, HotSOS, Eagle, etc. so that the associates do not 
have to print the documents

•	 Communicate with suppliers, government offices, etc. using emails rather than a facsimile
•	 Implement BOB (Hyatt’s Back Office Board) which is an online bulletin board to assist  

associates to see reports online without the need to print out
•	 Review current workflow and find out what is unnecessary to the operations.
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•	 ร่วมมือกับ Good Shepherd Sisters Bangkok ในการจัดแสดงพิเศษในงาน Soft Opening เมื่อ
วันที่ 21 ธันวาคม 2561 โดยให้เยาวชนภายใต้การดูแลของ Good Shepherd Sisters Bangkok  
ได้มาแสดงความสามารถให้ลกูค้าในงานได้ชม โดยทางโรงแรมฯ ได้บริจาคเงินจ�ำนวน 20,000 บาท 
เพื่อสนับสนุนกิจกรรมของหน่วยงาน

•	 ในเรื่องของการสรรหาวัตถุดิบและเลือกอาหารทะเลอย่างมีความรับผิดชอบนั้น ทางโรงแรมฯ  
ได้พิจารณาวัตถุดิบทุกอย่างอย่างถี่ถ้วนก่อนการตัดสินใจสั่งซื้อ เช่น ใช้หลอดกระดาษ ใช้น�้ำขวด
ที่ท�ำจากแก้ว และการใช้อาหารทะเลจากร้านจัดหาสินค้าที่ได้รับการรับรอง

แผนในปี 2562 หลังจาก Grand Opening ในเดือนเมษายน 2019

1.	 มาตรการลดการใช้น�้ำ 

•	 น�ำน�้ำเสียกลับมาใช้งานใหม่ภายในโรงแรม
•	 ปรับปรุงหรือเปลี่ยนอุปกรณ์ที่สิ้นเปลืองน�้ำเป็นอุปกรณ์ที่มีประสิทธิภาพ

2.	 มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 เนื่องจากโรงแรมเพิ่งเปิดให้บริการ ประมาณการใช้สารเคมีจึงยังมีน้อย โดยในอนาคตโรงแรมฯ                     
จะติดตามและทบทวนปริมาณการใช้สารเคมีเป็นระยะและใช้เฉพาะสารเคมีที่มีความจ�ำเป็น
จริงๆ เท่านั้น

3.	 มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 ปรับอุณหภูมิทั้งโรงแรมให้อยู่ในระดับ 23-24 องศาเซลเซียส
•	 ปรับเครื่องจักรและระบบต่างๆ ที่ใช้พลังงานสูงให้ท�ำงานตามเกณฑ์ TOU (Time of Use)
•	 เปลี่ยนอุปกรณ์ต่างๆ ให้เป็นระบบประหยัดพลังงาน

4.	 มาตรการลดใช้กระดาษ 

•	 ใช้ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศที่มีอยู่แล้วให้เต็มรูปแบบ เช่น Birchstreet, HotSOS, Eagle ทั้งนี้
เพื่อให้พนักงานสามารถปฏิบัติงานได้โดยไม่มีความจ�ำเป็นต้องสั่งพิมพ์เอกสาร

•	 ตดิต่อกบัผูจ้�ำหน่ายสนิค้า หน่วยงานรัฐ และหน่วยงานอืน่ๆ ด้วยอีเมล และหลกีเลีย่งการใช้แฟ็กซ์
•	 เริ่มใช้ BOB (Back Office Board) ซึ่งเป็นระบบแจ้งข่าวสารแบบอิเล็กทรอนิกส์ ท�ำให้พนักงาน 

สามารถเข้าถงึรายงานต่างๆ ได้แบบออนไลน์ทบทวนข้ันตอนการท�ำงานต่างๆ และยกเลกิขัน้ตอน 
ที่ไม่จ�ำเป็น
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5.	 F&B reduction program

•	 Already implemented paper straws, paper cups, and glass bottled water
•	 Use a glass or stainless-steel containers instead of plastic for packaging
•	 Monitor food material order to be on par, not over stock
•	 Reduce food waste by donating leftover food if non-reusable in the hotel.

6.	 Evaluating Environmental impact

•	 Closely monitor the wastewater treatment system to be in standard range before releasing 
the water to the public.

7.	  Environmental 

•	 Review and replace disposable plastic items especially, to-go containers, to-go cutlery, 
poolside cups, bags (laundry, shopping, waste), cotton swabs with plastic stems, colleague 
cafeteria disposables

•	 Terminate the use of disposable Styrofoam
•	 Water recycling program.

8.	  Others (eg. activities, achievements)

•	 Together with Hyatt Hotels in Thailand, organize major Hyatt Thrive activities in April
•	 Organize Hyatt Thrive activities once a month
•	 Strengthen relationships with APCD by supporting their training initiatives and purchasing 

theirproducts
•	 Hire people with disabilities not only to the level required by law but to create jobs for these 

individuals.
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5.	 มาตรการการลดใช้วัตถุดิบอาหาร

•	 โรงแรมฯ ได้เริ่มใช้หลอดกระดาษ แก้วกระดาษ และขวดแก้ว เรียบร้อยแล้ว และจะยังคงปฏิบัติ
•	 ใช้บรรจุภัณฑ์ที่เป็นแก้วหรือสแตนเลส แทนพลาสติก
•	 ควบคมุการสัง่วตัถดุบิอาหารให้อยูใ่นประมาณทีเ่หมาะสมเพือ่ไม่ให้เกิดการส่ังมาเยอะเกินความจ�ำเป็น
•	 พิจารณาบริจาคอาหารที่เหลือจากการให้บริการให้หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง หากไม่สามารถน�ำกลับ

มาใช้ในโรงแรมได้

6.	 การประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

•	 ตรวจสอบการท�ำงานของระบบบ�ำบัดน�้ำเสียอย่างใกล้ชิดเพื่อให้น�้ำที่ออกสู่ชุมชนได้มาตรฐาน 
อยู่เสมอ

7.	 สิ่งแวดล้อม

•	 ยกเลิกการใช้พลาสติกแบบใช้แล้วทิ้ง โดยเฉพาะภาชนะส�ำหรับใส่อาหารแบบน�ำกลับ รวมถึง 
ช้อนส้อม แก้วน�้ำพลาสติก ถุงต่างๆ ก้านส�ำลี และอุปกรณ์ในห้องอาหารพนักงาน

•	 ยกเลิกการใช้ สไตโรโฟม แบบใช้แล้วทิ้ง
•	 ใช้ระบบท�ำน�้ำทิ้งกลับมาใช้ใหม่

8.	 อื่นๆ

•	 ร่วมมือกับโรงแรมไฮแอทในประเทศไทยในการจัดกิจกรรม Hyatt Thrive ใหญ่ประจ�ำปีในเดือน 
เมษายน

•	 จัดกิจกรรมช่วยเหลือสังคมเดือนละครั้ง
•	 สานความสมัพนัธ์กบัมลูนธิศินูย์ฝึกอบรมคนพกิารแห่งเอเชยี-แปซฟิิก โดยการสนบัสนนุโครงการ

ฝึกอบรมคนพิการ และสั่งซื้อสินค้าที่ผลิตโดยคนพิการ
•	 จ้างคนพิการเข้าท�ำงานโดยไม่ได้มุ่งหวังเพียงให้ถึงจ�ำนวนที่กฎหมายก�ำหนด แต่เพื่อสร้างอาชีพ 

ให้แก่บุคคลเหล่านั้น
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Shareholders’ Structure

Details
On December 31, 2018

Total Shares % of Shares

1. Metro Premier Holding Company Limited 1,223,521,003 33.84

2. Property Perfect Public Company Limited 343,563,811 9.50

3. Mr. Surachai Ratithong 250,500,000 6.93

4. Citynet Asia Limited 215,124,000  5.95

5. Thai Property Public Company Limited 196,980,000  5.45

6. Mr. Vileart Wongapisampho 79,326,766 2.19

7. Mr. Tawee Anantarattana 67,152,333  1.86

8. Mr. Surakit Ratithong 57,800,000  1.60

9. Mr. Theeratat Poolkasame 45,161,079 1.25

10. Miss. Saranya Chaichutaporn 43,864,752 1.21

Total 2,522,993,744 69.77

Minor Shareholders 1,092,936,211 30.23

Grand Total 3,615,929,965 100.00

Dividend Policy

The Company currently has a policy to pay a cash dividend of not less than 50 percent of net 
profit after taxation; however, the payout ratio may be lower if the Company plans to expand its 
operations. The Company’s subsidiaries has the same dividend policy.

Shareholders’ Structure and Management
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โครงสร้างผู้ถือหุ้น

รายช่ือผู้ถือหุ้น
ณ 31 ธันวาคม 2561

จ�ำนวนหุ้น ร้อยละ

1. บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จ�ำกัด 1,223,521,003 33.84

2. บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน) 343,563,811 9.50

3. นายสุรชัย รติทอง 250,500,000 6.93

4. Citynet Asia Limited 215,124,000  5.95

5. บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 196,980,000  5.45

6. นายวิเลิศ วงศ์อภิสัมโพธิ์ 79,326,766 2.19

7. นายทวี อนันตรัตนา 67,152,333  1.86

8. นายสุรกิต รติทอง 57,800,000  1.60

9. นายธีรธัช พูลเกษม 45,161,079 1.25

10. นางสาวศรัญญา ชัยจุฑาพร 43,864,752 1.21

รวม 2,522,993,744 69.77

ผู้ถือหุ้นอื่น ๆ 1,092,936,211 30.23

รวมทั้งสิ้น 3,615,929,965 100.00

นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษัทมีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่ต�่ำกว่าร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคล 
อย่างไรกต็ามบรษิทัอาจก�ำหนดให้การจ่ายเงินปันผลมอัีตราน้อยกว่าอัตราทีก่�ำหนดข้างต้นได้ หากบริษทั 
มคีวามจ�ำเป็นทีจ่ะต้องน�ำเงนิก�ำไรสทุธิจ�ำนวนดังกล่าวมาใช้เพือ่การก่อสร้างโครงการในปัจจบุนัให้แล้วเสรจ็ 
หรอืเพือ่ขยายการด�ำเนินงานของบรษิทัต่อไป ทัง้นีส้�ำหรับบรษัิทย่อยมนีโยบายการจ่ายเงนิปันผลในอตัรา 
ไม่ต�่ำกว่าร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได้นิติบุคคลเช่นเดียวกับบริษัทแม่

โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ
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ฝายพัฒนา
ธุรกิจ

ฝายขาย และ
การตลาด

ฝายกอสราง,
ออกแบบ
และพัฒนา
โครงการ

ฝายปฏิบัติการ ฝายบัญชี ฝายการเงินฝายบริการ
ลูกคา
และโอน

กรรมสิทธิ์ 

ฝายบริหาร
ทรัพยสิน
โรงแรม

คณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการ
บริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

เลขานุการบริษัท

คณะกรรมการบริหาร
ฝายทรัพยากรบุคคล

ประธานเจาหนาที่บริหาร
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

แผนก
ตรวจสอบ

ภายใน

ฝายกฎหมาย

ประธานเจาหนาที่บริหาร
ธุรกิจโรงแรม

ประธานเจาหนาที่บริหาร
กลุมการเงิน

Organization Structure

Board of Directors

Risk Management
Committee

Audit Committee

Company Secretary

Board of the Executive
Directors

Human Resources Legal Affairs

Chief Executive Officer
Property Development

Chief Executive Officer
Corporate Finance

Chief Executive Officer
Hotel Business

Internal
Audit

Business
Development

Sales and 
Marketing

Construction,
Design and

Project

AccountingOperations FinanceCustomer
Service and
Ownership 

Transfer

Hotel Asset
Management
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Board of Directors

As of 31 December 2018, the Board of Directors comprises of 12 members as listed below.  
There were 8 meetings held during 2018.

Name – Surname Title
Number of 
Meetings 
Attending

in year 2018

Number of 
Meetings 

Held on the 
year 2018

Mr. Wichai Thongtang 

Dr. Bhichit Rattakul 

Mr. Chainid Adhyanasakul
Mr. Suradej Narula
Mr. Vitavas Vibhagool
Ms. Wilawun Leongnarktongdee
Mr. Amarin Narula
Mr. Paisit Kaenchan*
Mr. Lothar Richard Pehl**
Mr. Chaiwat Uthaiwan*** 
 

Mr. Pornchai  Kittipanyangam 

Mr. Wattana Suthipinijtham 
 
 

Mr. Amarit Pansiri**** 

Dr. Thitipong Nandhapivat*****

Chairman of the Board  
of Directors
Vice Chairman of the Board  
of Directors
Director
Director
Director
Director
Director 
Director
Director
Independent Director and 
Chairman of Risk Management 
Committee 
Independent Director and 
Chairman of Audit Committee 
Independent Director,  
Audit Committee and Risk 
Management Committee  
Member
Independent Director and  
Audit Committee 
Independent Director and  
Audit Committee

8 times 

6 times 

7 times
8 times
7 times
8 times
8 times
6 times
1 times
6 times 

 

8 times 

8 times 
 
 

2 times 

4 times

8 times 

8 times 

8 times
8 times
8 times
8 times
8 times
8 times
8 times
8 times 

 

8 times 

8 times 
 
 

8 times 

8 times

* Resigned on 30 September 2018		  ** Appointed on 1 October 2018
*** Appointed on 22 March 2018		  **** Retired by rotation on 20 April 2018	
***** Appointed on 20 April 2018
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คณะกรรมการบริษัท

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 คณะกรรมการบริษัท มีทั้งหมด 12 ท่าน และมีการประชุมทั้งหมด 8 ครั้ง  
โดยมี รายละเอียดดังนี้

ชื่อ-นามสกุล ต�ำแหน่ง
จ�ำนวนครั้ง

ที่มาประชุมในปี 
2561

จ�ำนวนครั้งที่มี
การประชุมในปี 

2561

นายวิชัย ทองแตง ประธานกรรมการ 8 ครั้ง 8 ครั้ง

ดร. พิจิตต รัตตกุล รองประธานกรรมการ 6 ครั้ง 8 ครั้ง

นายชายนิด อรรถญาณสกุล กรรมการ 7 ครั้ง 8 ครั้ง

นายสุรเดช นฤหล้า กรรมการ 8 ครั้ง 8 ครั้ง

นายวิทวัส วิภากุล กรรมการ 7 ครั้ง 8 ครั้ง

นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี กรรมการ 8 ครั้ง 8 ครั้ง

นายอมรินทร์ นฤหล้า	 กรรมการ 8 ครั้ง 8 ครั้ง

นายไพสิฐ แก่นจันทน์* กรรมการ 6 ครั้ง 8 ครั้ง

นายโลธ่าร์ ริชาร์ด เพอห์** กรรมการ 1 ครั้ง 8 ครั้ง

นายชัยวัฒน์ อุทัยวรรณ์*** กรรมการอิสระและประธาน
กรรมการบริหารความเสี่ยง

6 ครั้ง 8 ครั้ง

นายพรชัย กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและ
ประธานกรรมการตรวจสอบ

8 ครั้ง 8 ครั้ง

นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบและ
กรรมการบริหารความเสี่ยง

8 ครั้ง 8 ครั้ง

นายอมฤทธิ์ ปั้นศิริ**** กรรมการอิสระและ
กรรมการตรวจสอบ

2 ครั้ง 8 ครั้ง

ดร. ฐิติพงศ์ นันทาภิวัฒน์***** กรรมการอิสระและ
กรรมการตรวจสอบ

4 ครั้ง 8 ครั้ง

หมายเหตุ :	 * ลาออกเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2561	 ** เข้าเป็นกรรมการ เมื่อวันที่ 1 ตุลาคม 2561 
	 *** เข้าเป็นกรรมการ เมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2561	 **** ออกตามวาระเมื่อวันที่ 20 เมษายน 2561	  
	 ***** เข้าเป็นกรรมการ เมื่อวันที่ 20 เมษายน 2561
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The Company Secretary

Mr. Somchai Treeratanaphitak

Authorized Directors

(1)  Mr. Wichai Thongtang, Mr. Bhichit Rattakul, Mr. Chainid Adhyanasakul, Mr. Vitavas Vibhagool, 
any two of these four directors sign jointly to bind the Company and affixing the Company seal; or

(2) Mr. Bhichit Rattakul or Mr. Chainid Adhyanasakul or Mr. Vitavas Vibhagool sign jointly with  
Miss Wilawun Leongnarktongdee or Mr. Suradej Narula or Mr. Amarin Narula, totaling two directors 
and affixing the Company seal. 

Scopes, authorities, and responsibilities of the Board of Directors

The Directors shall perform their duties in accordance with the laws, objectives and Articles of 
Association of the Company and shareholders’ resolutions to ensure the best benefits of the  
Company. Key duties and responsibilities are summarized below:

1.	 The Board of Directors shall hold an annual general shareholders’ meeting within four 
months of the last day of the fiscal year of the Company.

2.	 The Board of Directors shall hold a meeting at least once every three months.
3.	 The Board of Directors shall prepare the statement of financial position and statement of 

comprehensive income as at the last day of the fiscal year of the Company for submission 
to the shareholders’ meeting for their consideration and approval.

4.	 The Board of Directors may approve the granting of authority to any directors or director 
to take any action on behalf of the Board or grant authority to any person the Board 
considers appropriate.

5.	 The Board of Directors shall determine the Company’s target, policy, business plan, 
budget, and supervise the Executive Directors and the Management of the Company to 
ensure the conduct of business will always be in line with the Company’s policy. 
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เลขานุการบริษัท

นายสมชาย ตรีรัตนาพิทักษ์ 

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัท

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัท คือ 

(1) นายวิชัย ทองแตง นายพิจิตต รัตตกุล นายชายนิด อรรถญาณสกุล นายวิทวัส วิภากุล กรรมการ 
สองในสี่คนนี้ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราส�ำคัญของบริษัท หรือ

(2) นายพิจิตต รัตตกุล หรือนายชายนิด อรรถญาณสกุล หรือนายวิทวัส วิภากุลลงลายมือชื่อร่วมกับ
นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี หรือนายสุรเดช นฤหล้า หรือนายอมรินทร์ นฤหล้า รวมเป็นสองคน
และประทับตราส�ำคัญของบริษัท

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบรษิทัมอี�ำนาจและหน้าทีแ่ละความรบัผดิชอบในการจดัการบรษิทั ให้เป็นไปตามกฎหมาย  
วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติของท่ีประชุมผู้ถือหุ้นท่ีชอบด้วยกฎหมายด้วยความ 
ซ่ือสัตย์สุจริตและระมัดระวังรักษาผลประโยชน์ของบริษัท โดยสรุปอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบ 
ที่ส�ำคัญได้ดังนี้

1.	จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเป็นการประชุมสามัญประจ�ำปีภายใน 4 เดือน นับแต่วันส้ินสุด 
รอบระยะเวลาบัญชีของบริษัท 

2.	จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทอย่างน้อย 3 เดือนต่อครั้ง
3.	 จัดให้มีการท�ำงบดุลและงบก�ำไรขาดทุนของบริษัท ณ วันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชีของบริษัท 

ซึ่งผู้สอบบัญชีตรวจสอบแล้ว และน�ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาและอนุมัติ
4.	คณะกรรมการบริษัทอาจมอบอ�ำนาจให้กรรมการคนหนึ่งหรือหลายคนหรือบุคคลอื่นใดปฏิบัติ

การอย่างหน่ึงอย่างใดแทนคณะกรรมการได้โดยอยู่ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการหรือ
อาจมอบอ�ำนาจเพ่ือให้บุคคลดังกล่าวมีอ�ำนาจตามที่คณะกรรมการเห็นสมควรและภายใน
ระยะเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควร ซึ่งคณะกรรมการอาจยกเลิกเพิกถอนเปลี่ยนแปลงหรือ
แก้ไขบุคคลที่ได้รับมอบอ�ำนาจหรืออ�ำนาจนั้นๆ ได้เมื่อเห็นสมควร

5.	ก�ำหนดเป้าหมาย นโยบาย แผนธุรกิจ และงบประมาณส�ำหรับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท  
รวมถึงควบคุมและก�ำกับดูแลการบริหารงานของฝ่ายบริหารให้เป็นไปตามนโยบายที่ก�ำหนด
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Board of Directors has delegated authority upon the Executive Directors to transact business under 
the Scope, Authorities and Responsibilities of the Executive Directors. However, such authority 
does not authorize the Executive Directors to consider and approve any transaction in which each 
of them and any person may have any interest or conflict with the Company or subsidiaries unless 
approval has been granted in compliance with policy and criteria as considered and approved by 
the Board of Directors.

Term of the Board of Directors

During the shareholders’ meeting, one third of the Director will be retired by rotation. In case that 
the members of the Board of Directors cannot be divided into equally three, the retirement must 
be closest to one third of total members of the Board of Directors.

Board of the Executive Directors

As of 31 December 2018, the Board of Executive Directors consisted of 6 members as listed 
below:

1.	 Dr. Bhichit Rattakul	 Chairman of the Board of Executive Directors
2.	 Mr. Chainid Adhyanasakul	 Vice Chairman of the Board of Executive Directors
3.	 Mr. Vitavas Vibhagool	 Executive Directors
4.	 Mr. Suradej Narula	 Executive Director
5.	 Ms. Wilawun Leongnarktongdee	 Executive Director
6.	 Mr. Amarin Narula	 Executive Director
7.	 Mr. Paisit Kaenchan*	 Executive Director (Resigned on 30 September 2018) 

Scopes, authorities, and responsibilities of the Board of Executive Directors 

Authorized duties of the Board of Executive Directors are to ensure that the normal daily business 
of the Company are conducted in line and in accordance with present economic and financial 
conditions, assist the Board of Directors in determination of suitable business policy, plan, budget, 
management structure, and overall management of the Company. Key duties and responsibilities 
are summarized below:
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ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัท ได้มอบอ�ำนาจให้คณะกรรมการบริหารมีอ�ำนาจหน้าที่ในการปฏิบัติงาน
ต่างๆ โดยมีรายละเอียดการมอบอ�ำนาจตามขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร ซึ่งการ
มอบอ�ำนาจน้ันต้องไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจที่ท�ำให้คณะกรรมการบริหารสามารถพิจารณา
และอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งมีส่วนได้เสียหรือมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
อื่นใดท�ำกับบริษัทหรือบริษัทย่อย ยกเว้นเป็นการอนุมัติ รายการที่เป็นไปตามนโยบายและหลักเกณฑ ์
ที่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและอนุมัติไว้แล้ว

วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการบริษัท

ในการประชุมสามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากต�ำแหน่งหนึ่งในสาม ถ้าจ�ำนวนกรรมการ 
ที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วนหนึ่งในสาม

คณะกรรมการบริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 คณะกรรมการบริหารของบริษัท มีทั้งหมด 6 ท่าน ประกอบด้วย

1. 	ดร. พิจิตต รัตตกุล			   ประธานกรรมการบริหาร
2.	นายชายนิด อรรถญาณสกุล		  รองประธานกรรมการบริหาร
3.	นายวิทวัส วิภากุล			   กรรมการบริหาร	 	
4. 	นายสุรเดช นฤหล้า			   กรรมการบริหาร 
5.	นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี	 กรรมการบริหาร
6. 	นายอมรินทร์ นฤหล้า			   กรรมการบริหาร
7.	นายไพสิฐ แก่นจันทน์*			  กรรมการบริหาร (ลาออกเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2561)

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร

คณะกรรมการบรหิารมอี�ำนาจหน้าทีแ่ละความรับผิดชอบในการบริหารงานในเร่ืองเก่ียวกับการด�ำเนินงาน 
ตามปกติธุระและงานบริหารของบริษัท โดยก�ำหนดนโยบาย แผนธุรกิจ งบประมาณ โครงสร้าง 
การบริหารงาน และอ�ำนาจการบริหารต่างๆ ของบริษัท หลักเกณฑ์ในการด�ำเนินธุรกิจให้สอดคล้องกับ 
สภาพเศรษฐกิจ เพื่อเสนอให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติและ/หรือให้ความเห็นชอบ 
รวมตลอดถึงการตรวจสอบและติดตามผลการด�ำเนินงานของบริษัท ตามนโยบายที่ก�ำหนด โดยสรุป
อ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ส�ำคัญ ดังนี้
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1.	 To consider the allocation of the annual budget as proposed by the management before 
further propose to the Board of Directors for consideration and approval, and to consider  
and approve the change and the increase of the annual budget in case of urgent matter  
during the period in which there are no any Board of Directors Meeting, and then  
proposed to the Board of Directors for acknowledgement in the next meeting.  

2.	 To approve the expenses in an amount not exceeding 10 Million Baht.
3.	 To approve the significant investments which are specified in the annual budget as  

assigned by the Board of Directors or as approved in principle by the Board of Directors. 
4.	 To consider and approve the purchase of land in an amount not exceeding 500 Million 

Baht, whereby each approval of the purchase of land shall be required to specify the 
preliminary plan and project feasibility in order to support the consideration.

5.	 To consider and approve the specification of the budget of project costs in an amount  
not exceeding 1,000 Million Baht, whereby each of  the preliminary plan and project  
feasibility shall be revised in order to support the consideration.  

6.	 To consider and approve the amendment of the budgets of business development and 
project construction works (new projects of real estates and hotels) in an amount not 
exceeding 10% of the existing amount or not exceeding 100 Million Baht.

7.	 To consider and approve the applications for all credit facilities from financial institutions  
for project financing in an amount not exceeding 1,000 Million Baht per project, excluding  
the amount for letters of guarantee for infrastructure which shall be in compliance with 
the conditions and requirements of the financial institution which provides such credit 
facility.

8.	 To consider and approve the applications for all credit facilities from financial institutions 
for working capital and refinance, including repayment of debts of the Company in an 
amount not exceeding 500 Million Baht.

9.	 To consider and approve the procurements in the amount not exceeding 30 Million 
Baht in case they are not specified in the annual budget as assigned by the Board of 
Directors of the Company or as approved in principle by the Board of Directors.

10.	To consider and approve the estimated liabilities which may be occurred in the future 
(accounting wise) in the amount not exceeding 20 Million Baht per year.
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1.	 พิจารณาการจัดสรรงบประมาณประจ�ำปีตามที่ฝ ่ายจัดการเสนอก่อนท่ีจะน�ำเสนอให ้
คณะกรรมการบรษิทัพจิารณาและอนมุตั ิ ทัง้นี ้ ให้รวมถงึการพจิารณาและอนมุตักิารเปลีย่นแปลง 
และเพิ่มเติมงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีในกรณีเร่งด่วนในระหว่างที่ไม่มีการประชุม 
คณะกรรมการบริษัท และให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อทราบในการประชุมคราวต่อไป

2.	 อนุมัติการใช้จ่ายต่างๆ ในวงเงินไม่เกิน 10 ล้านบาท
3.	 อนุมัติการใช้จ่ายเงินลงทุนที่ส�ำคัญๆ ที่ได้ก�ำหนดไว้ในงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีตามที่จะ 

ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท หรือตามท่ีคณะกรรมการบริษัทได้เคยมีมติอนุมัติ
ในหลักการไว้แล้ว

4.	 พิจารณาและอนุมัติการจัดซื้อที่ดินภายในวงเงินไม่เกิน 500 ล้านบาท โดยการอนุมัติจัดซื้อ
ที่ดินแต่ละครั้งจะต้องมีการก�ำหนดแผนเบื้องต้นและรายงานความเป็นไปได้ของโครงการ
ประกอบการพิจารณา

5.	 พิจารณาและอนุมัติก�ำหนดงบประมาณต้นทุนโครงการในวงเงินไม่เกิน 1,000 ล้านบาท  
โดยการอนุมัติงบประมาณในแต่ละครั้งจะต้องมีการก�ำหนดแผนเบ้ืองต้น และรายงาน 
ความเป็นไปได้ของโครงการประกอบการพิจารณา

6.	 พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขงบประมาณงานพัฒนาธุรกิจและก่อสร้างโครงการ (โครงการ 
อสังหาริมทรัพย์และโรงแรมที่สร้างใหม่) ในวงเงินไม่เกินร้อยละ 10 ของวงเงินเดิม หรือไม่เกิน 
100 ล้านบาท

7.	 พิจารณาและอนุมัติการขอสินเ ช่ือทุกประเภทจากสถาบันการเงินเพื่อท�ำโครงการ  
(Project Finance) ในวงเงินไม่เกินโครงการละ 1,000 ล้านบาท โดยวงเงินดังกล่าวไม่รวม 
วงเงินหนังสือค�้ำประกันสาธารณูปโภค ซึ่งให้เป็นไปตามเง่ือนไขและข้อก�ำหนดของสถาบัน 
การเงินที่ให้สินเชื่อดังกล่าว	

8.	 พิจารณาและอนุมัติการขอสินเชื่อทุกประเภทจากสถาบันการเงินเพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน 
และเพื่อการ Refinance รวมทั้งเพื่อช�ำระหนี้ของบริษัทในวงเงินไม่เกิน 500 ล้านบาท

9.	 พิจารณาและอนุมัติการจัดซื้อจัดจ้างในกรณีที่ไม่มีงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีตามที่ได้รับ
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท หรือตามที่คณะกรรมการบริษัทได้เคยมีมติอนุมัติในหลัก
การไว้แล้วในวงเงินไม่เกินครั้งละ 30 ล้านบาท

10.	พิจารณาและอนุมัติการตั้งประมาณการหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นในอนาคต (ทางบัญชี) ในวงเงิน
ไม่เกินปีละ 20 ล้านบาท
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11.	To act as the consultant of the management in relation to the policies of finance,  
investment, marking, personal administration and other operations.

12.	To allocate the pensions and rewards which have already been approved by the Board 
of Directors to the Company’s staffs or employees or any persons who work for the 
Company.

13.	To supervise the business operations and/or daily managements of the Company.
14.	To specify the management structure and to appoint the management team, a person in  

the management team and general manager of hotel, including to nominate an appropriate  
person to be the Chief  Executive Officer to the Board of Directors of the Company for 
consideration and approval.

15.	To perform other duties as assigned by the Board of Directors.          

Authority vested in the Executive Directors does not include approval of any transactions in which 
each of them or any person may have any interest or conflict with the Company or subsidiaries 
to which they are revised to be proposed to the Board of Directors and/or shareholders’ meeting 
for consideration and approval pursuant to the Company’s Articles of Association or relevant laws.

Audit Committee

As of 31 December 2018, the Company Audit Committee consisted of 3 members as listed below:

1.	Mr. Pornchai Kittipanyangam	 Chairman of Audit Committee 
2.	Mr. Wattana Suthipinijtham	 Audit Committee Member 
3.	Dr. Thitipong Nandhapivat*	 Audit Committee Member (Appointed on 20 April 2018)
4.	Mr. Amarit Pansiri**	 Audit Committee Member  

	 (Retired by rotation on 20 April 2018)	
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11.	เป็นคณะที่ปรึกษาฝ่ายจัดการในเร่ืองเกี่ยวกับนโยบายด้านการเงิน การลงทุน การตลาด  
การบริหารงานบุคคล และด้านการปฏิบัติการอื่น ๆ

12.	จัดสรรเงินบ�ำเหน็จรางวัลซึ่งได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการบริษัทแล้ว แก่พนักงาน หรือ 
ลูกจ้างของบริษัท หรือบุคคลใดๆ ที่กระท�ำกิจการให้บริษัท

13.	ควบคุมดูแลการด�ำเนินกิจการ และ/หรือบริหารงานประจ�ำวันของบริษัท
14.	ก�ำหนดโครงสร้างการบริหารงาน แต่งตั้งคณะผู้บริหาร บุคคลในคณะผู้บริหาร และผู้จัดการ 

ทั่วไปของโรงแรม รวมทั้งเสนอชื่อบุคคลที่เหมาะสมเพื่อเข้าด�ำรงต�ำแหน่งประธานเจ้าหน้าท่ี 
บริหารให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติต่อไป

15.	ปฏิบัติหน้าที่อื่น ๆ ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

ทัง้น้ี อ�ำนาจของคณะกรรมการบรหิารจะไม่รวมถงึการอนมุตัริายการใดท่ีอาจมคีวามขดัแย้งหรอืรายการใด 
ที่คณะกรรมการบริหาร หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับคณะกรรมการบริหารมีส่วนได้เสีย หรือผลประโยชน์
ในลักษณะอื่นใดขัดแย้งกับบริษัทหรือบริษัทย่อย ตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  
ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทและ/หรือที่ประชุม
ผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาและอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของบริษัทหรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง
ก�ำหนด

คณะกรรมการตรวจสอบ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท มีทั้งหมด 3 ท่าน ประกอบด้วย

1.	นายพรชัย กิตติปัญญางาม	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
2.	นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม	 กรรมการตรวจสอบ
3.	ดร. ฐิติพงศ์ นันทาภิวัฒน์*	 กรรมการตรวจสอบ (เข้าเมื่อวันที่ 20 เมษายน 2561)
4.	นายอมฤทธิ์ ปั้นศิริ**	 กรรมการตรวจสอบ (ออกตามวาระเมื่อวันที่ 20 เมษายน 2561)
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Scopes, authorities, and responsibilities of the Audit Committee

The Audit Committee of the Company has the scope of duties and responsibilities to the Board of 
Directors on the following matters:

1.	 To review the Company financial reporting process to ensure that it is accurate and  
adequately disclosed;

2.	 To review the Company internal control system and internal audit system to ensure  
that they are suitable, adequate and efficient. To determine the Internal Audit Unit has 
independency, as well as to approve the appointment, transfer, and dismissal of the Chief 
of Internal Audit Unit or any other similar unit in charge of an internal audit and internal 
control;

3.	 To review the Company full compliance with the laws on securities and exchange, SET 
Rules & Regulations and the laws relating to and governing the Company business;

4.	 To consider, review, and state the opinion in selecting independent person to be the  
Company Auditor, and to consider the suitableness of annual remuneration, as well as 
attending a meeting with an independent auditor  at least once a year without Company 
Management;

5.	To review the connected transactions, or the transactions that may  lead or have  
potential to lead to the conflict of interests, to ensure that these transactions are in full 
compliance with the relevant laws, SET Rules and Regulation, and the Exchange's,  
are reasonable, and are for the highest benefit of the Company;

6.	 To prepare and disclose in the Company's annual report, an Audit Committee's Report 
which must be signed by the Chairman of the Audit Committee. The report must at least 
contain the following:
6.1  Statement of validity, accuracy and trustworthy of financial statement
6.2  Statement of the adequacy of internal control
6.3  Statement of the compliance of applicable laws and regulations
6.4  Statement of the suitableness of Company Auditor
6.5  Statement of connected transactions

7.	To perform any other duty as assigned by the Company Board of Directors, with the 
consent of the Audit Committee.

8.	 To consider review and approve the internal audit annual plan including to consider and 
state the opinion of the reasonableness of Internal audit annual budget.
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ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าที่ และความรับผิดชอบตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท 
รวมทั้งการรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท ดังต่อไปนี้

1.	สอบทานให้บริษัท มีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ
2.	สอบทานให้บริษัท มีระบบการควบคุมภายใน (internal control) และระบบการตรวจสอบ 

ภายใน  (internal audit)  ทีเ่หมาะสมและมปีระสิทธผิล และพจิารณาความเป็นอสิระของหน่วยงาน 
ตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้า
หน่วยงานตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงาน อื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

3.	 สอบทานให้บรษิทั ปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

4.	พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อท�ำหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของ  
บริษัท และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว รวมทั้งเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มี 
ฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

5.	พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้เป็นไปตาม 
กฎหมายและข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์  ทัง้น้ีเพือ่ให้มัน่ใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตสุมผล 
และเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท  

6.	จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท  
ซึ่งรายงานดังกล่าว ต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และต้องประกอบไปด้วย
ข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้
6.1 ความเห็นเกีย่วกับความถกูต้อง ครบถ้วน เป็นทีเ่ชือ่ถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษทั
6.2 ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน
6.3 ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมาย และกฎระเบียบที่ใช้บังคับ
6.4 ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี
6.5 ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน

7.	ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายด ้วยความเห็นชอบจาก 
คณะกรรมการตรวจสอบ 

8.	พิจารณาให้ความเห็นชอบแผนการตรวจสอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน รวมทั้งให้ความเห็น 
ประกอบการพิจารณางบประมาณและอัตราก�ำลังของฝ่ายตรวจสอบภายใน 
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The Board of Directors shall appoint the Chairman of the Audit Committee and members of the 
Audit Committee, who can perform their duties and responsibilities as the Chairman and as the 
members of the Committee of not more than three years. The Chairman of the Audit Committee 
and its members can be re-elected to serve another three years term as the Chairman or as the 
members of the Audit Committee.

Risk Management Committee

As of 31 December 2018, the Company Risk Management Committee consisted of 2 members 
as listed below:

1.	Mr. Chaiwat Uthaiwan*	 Chairman of Risk Management Committee  
	 (Appointed on 22 March 2018)	  

2.	Mr. Wattana Suthipinijtham	 Risk Management Committee Member 

Scopes, authorities, and responsibilities of the Risk Management Committee

The Risk Management Committee of the Company has the scope of duties and responsibilities to 
the Board of Directors on the following matters:

1.	Reviewing and proposing the policy of the risk management and the acceptable risks to 
the Board of Directors for consideration and approval.

2.	Supervision of the development and the compliance with the framework of the risk  
management for the entire organization.			 

3.	Reviewing the report of the risk management to follow up the important risks and  
proceeding to ensure that the organization has the management of risks in sufficient  
and appropriate manner.

4.	Proposing the overall risk of the Company including the adequacy of the Company’s  
internal control system for management of various important risks to the Board of Directors 
of the Company.

5.	Suggestion to the Company in the works of the risk management and consideration 
of amendment of the information concerning the development of the risk management 
system.

6.	Having the power to appoint the working group for evaluation and following up the risks 
of the Company.

7.	Other matters as the Board of Directors will assign concerning the risk management
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คณะกรรมการบริษัทได้มีการก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่งของคณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท คือ  
ประธานกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี และกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี ทั้งนี้ เมื่อครบวาระการด�ำรง 
ต�ำแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการตรวจสอบทีพ้่นต�ำแหน่งตามวาระอาจได้รบัการแต่งตัง้ 
ให้กลับเข้าด�ำรงต�ำแหน่งได้อีก

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงของบริษัท มีทั้งหมด 2 ท่าน ประกอบด้วย

1.	นายชัยวัฒน์ อุทัยวรรณ์*	 ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง  
	 (เข้าเมื่อวันที่ 22 มีนาคม 2561)

2.	นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม	 กรรมการบริหารความเสี่ยง

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยงมีหน้าที่ และความรับผิดชอบตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ
บริษัท รวมทั้งการรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท ดังต่อไปนี้	

1.	สอบทานและน�ำเสนอนโยบายการบริหารความเสี่ยง และความเสี่ยงที่ยอมรับได้ให้แก่คณะ
กรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ

2.	ก�ำกับดูแลการพัฒนาและการปฏิบัติตามกรอบการบริหารความเสี่ยงทั่วทั้งองค์กร
3.	สอบทานรายงานการบริหารความเสี่ยงเพื่อติดตามความเสี่ยงที่ส�ำคัญ และด�ำเนินการให้มั่นใจ

ได้ว่า องค์กรมีการจัดการความเสี่ยงอย่างเพียงพอและเหมาะสม
4.	น�ำเสนอความเสี่ยงในภาพรวมของบริษัท รวมถึงความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน  

เพื่อการจัดการความเสี่ยงด้านต่างๆ ที่ส�ำคัญให้กับคณะกรรมการบริษัท
5.	 ให้ค�ำแนะน�ำกบับรษิทัในด้านงานบริหารความเส่ียง และการพจิารณาแก้ไขข้อมลูต่างๆ ทีเ่ก่ียวกบั 

การพัฒนาระบบการบริหารความเสี่ยง
6.	 ให้มีอ�ำนาจแต่งตั้งคณะท�ำงานประเมินและติดตามความเสี่ยงของบริษัท
7.	 เรื่องอื่นๆ เกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยงตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย
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Management

As of 31 December 2018, the Management comprises of 8 members as listed below:
1.	 Mr. Vitavas Vibhagool	 Chief Executive Officer Property Development
2.	 Ms. Wilawun Leongnarktongdee	 Chief Executive Officer Corporate Finance
3.	 Mr. Paisit Kaenchan*	 Chief Executive Officer Hotel Business  

	 (Resigned on 30 September 2018)
4.	 Mr. Somchai Treeratanaphitak	 Executive Vice President Legal Affairs 
5.	 Ms. Tipaporn Panitpong	 Chief Operating Officer   
6.	 Mr. Somsak Chaipitoonsawas 	 Executive Vice President Construction Design  

	 and Project Development   
7.	 Mr. Sathit Kiatkrajai	 Executive Vice President Accounting and Control
8.	 Mr. Pheeraphon Nonthasoot	 Executive Vice President Sales and Marketing 
9.	 Mr. Sutipong Jitnotai	 Executive Vice President Business Development

Appointment of Audit Committee / Independent director

A policy of recruiting the Audit Committee / Independent Director in accordance with the Securities 
and Exchange Commission, Re. Tor. Chor. 28/ 2551 regarding the approval and permission to 
sell new shares. The Board of Director’s meeting authorized in establishment Audit Committee and 
assigned to Audit Committee in three years. Each audit committee member must be independent 
director and possesses qualification as the independent director as following: 
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คณะผู้บริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2561 ผู้บริหารของบริษัท มีทั้งหมด 8 ท่าน ประกอบด้วย

1.	นายวิทวัส วิภากุล	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
2.	นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารกลุ่มการเงิน
3.	นายไพสิฐ แก่นจันทน์*	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารธุรกิจโรงแรม  

	 (ลาออกเมื่อวันที่ 30 กันยายน 2561) 
4.	นายสมชาย ตรีรัตนาพิทักษ์	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายกฎหมาย  

	 และเลขานุการบริษัท
5.	นางสาวทิพาพร พานิชพงษ์	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายปฎิบัติการ
6.	นายสมศักดิ์ ชัยพิทูรสวัสดิ์	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายก่อสร้าง ออกแบบ 

	 และพัฒนาโครงการ 
7.	นายสาธิต เกียรติกระจาย	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายบัญชี
8.	นายพีรพล นนทสูติ	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายขายและการตลาด 
9.	นายสุทธิพงษ์ จิตโนทัย	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

บรษิทัมนีโยบายในการสรรหากรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ ให้สอดคล้องตามประกาศคณะกรรมการ 
ก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ที ่ทจ. 28/2551 เร่ืองการขออนุญาตและการอนุญาตให้เสนอขายหุน้ 
ทีอ่อกใหม่ ทีป่ระชมุคณะกรรมการบรษิทัเป็นผู้อนุมตักิารจดัตัง้คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) 
และก�ำหนดให้คณะกรรมการตรวจสอบอยูใ่นวาระคราวละ 3 ปี โดยกรรมการตรวจสอบแต่ละรายต้องเป็น 
กรรมการอิสระและมีคุณสมบัติของกรรมการอิสระดังนี้ 
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1.	Holding shares not exceeding one per cent of the total number of shares with voting 
rights of the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company, 
major shareholder or controlling person, including shares held by related persons of such 
independent director;

2.	Neither being nor used to be an executive director, employee, staff, advisor who receives 
salary, or controlling person of the applicant, its parent company, subsidiary company, 
associate company, same-level subsidiary company, major shareholder or controlling 
person, unless the foregoing status has ended not less than two years prior to the date 
of filing an application with the Office. Such prohibited characteristic shall not include the 
case where the independent director used to be a government official or advisor of a 
government unit which is a major shareholder or controlling person of the applicant; 

3.	Not being a person related by blood or legal registration as father, mother, spouse,  
sibling, and child, including spouse of child, executive, major shareholder, controlling 
person, or person to be nominated as executive or controlling person of the applicant or 
its subsidiary company;

4.	Neither having nor used to have a business relationship with the applicant, its parent  
company, subsidiary company, associate company, major shareholder or controlling  
person, in the manner which may interfere with his independent judgement, and neither 
being nor used to be a significant shareholder or controlling person of any person having  
a business relationship with the applicant, its parent company, subsidiary company,  
associate company, major shareholder or controlling person, unless the foregoing  
relationship has ended not less than two years prior to the date of filing an application 
with the Office.

	 The term ‘business relationship’ under the first paragraph shall include any normal  
business transaction, rental or lease of immovable property, transaction relating to assets 
or services or granting or receipt of financial assistance through receiving or extending 
loans, guarantee, providing assets as collateral, and any other similar actions, which 
result in the applicant or his counterparty being subject to indebtedness payable to 
the other party in the amount of three percent or more of the net tangible assets of  
the applicant or twenty million baht or more, whichever is lower. The amount of such 
indebtedness shall be calculated according to the method for calculation of value of 
connected transactions under the Notification of the Capital Market Supervisory Board 
governing rules on connected transactions mutatis mutandis. The consideration of such 
indebtedness shall include indebtedness occurred during the period of one year prior to 
the date on which the business relationship with the person commences;
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1.	ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ 
บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอานาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ทั้งนี้ให้นับ
รวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้น ๆ ด้วย 

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือน
ประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย
ล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้น
จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ย่ืนค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 
ทั้งนี้ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ หรือที่ปรึกษา 
ของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต

3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะ
ที่เป็นบิดา มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของกรรมการรายอื่น  
ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ  
ผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย 

4.	 ไม่มหีรอืเคยมคีวามสมัพนัธ์ทางธุรกจิกบัผู้ขออนญุาต บรษัิทใหญ่ บรษิทัย่อย บรษิทัร่วม ผู้ถอืหุน้ 
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวาง การใช ้
วจิารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูถื้อหุ้นทีม่นัีย หรือผูม้อี�ำนาจควบคุม  
ของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าว 
มาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 

ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการท�ำรายการทางการค้าที่กระท�ำเป็นปกต ิ
เพื่อประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ  
หรอืการให้หรอืรบัความช่วยเหลอืทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค�ำ้ประกัน การให้สินทรัพย์ 
เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อ่ืนท�ำนองเดียวกัน ซ่ึงเป็นผลให้ผู้ขออนุญาตหรือ 
คู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธ ิ
ของผู้ขออนุญาตหรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�่ำกว่า 

ทั้งนี้ การค�ำนวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค�ำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปี
ก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน 
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5.	Neither being nor used to be an auditor of the applicant, its parent company, subsidiary 
company, associate company, major shareholder or controlling person, and not being 
a significant shareholder, controlling person, or partner of an audit firm which employs 
auditors of the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company, 
major shareholder or controlling person, unless the foregoing relationship has ended  
not less than two years prior to the date of filing an application with the Office;

6.	Neither being nor used to be a provider of any professional services including those as 
legal advisor or financial advisor who receives service fees exceeding two million baht per 
year from the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company,  
major shareholder or controlling person, and not being a significant shareholder,  
controlling person or partner of the provider of professional services, unless the foregoing  
relationship has ended not less than two years prior to the date of filing an application 
with the Office;

7.	Not being a director appointed as representative of directors of the applicant, major 
shareholder or shareholder who is related to major shareholder;

8.	Not undertaking any business in the same nature and in competition to the business of 
the applicant or its subsidiary company or not being a significant partner in a partnership 
or being an executive director, employee, staff, advisor who receives salary or holding 
shares exceeding one per cent of the total number of shares with voting rights of other  
company which undertakes business in the same nature and in competition to the  
business of the applicant or its subsidiary company;

9.	Not having any other characteristics which cause the inability to express independent 
opinions with regard to the applicant’s business operations

Appointment of Directors and Management

To fill of vacancies of the Board memberships, which is either due to the resignation or retired 
by rotation of members of the Board, each Director shall nominate experienced and professional 
persons who can contribute his/her time and knowledge for the best benefits of the Company for 
consideration by the Board of Directors. Through discussion and interview, the Board of Directors 
will shortlist, select, and vote to elect the most suitable persons for presenting and recommending 
for appointment to the Shareholders for further approval.  
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5.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย  
บรษิทัร่วม ผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผู้มอี�ำนาจควบคมุของผูข้ออนุญาตสังกัดอยู่ เว้นแต่ จะได้พ้น 
จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 

6.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมาย 
หรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากผู้ขออนุญาต  
บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต 
และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย 
เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ย่ืนค�ำขออนุญาต
ต่อส�ำนักงาน 

7.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของผู้ขออนุญาต ผู้ถือหุ้น 
รายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

8.	 ไม่ประกอบกจิการทีม่สีภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันทีม่นัียกับกิจการ ของผูข้ออนุญาต 
หรือบริษัทย่อย หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วม 
บริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่ง 
ของจ�ำนวนหุ้นทีม่สีทิธอิอกเสยีงทัง้หมดของบรษัิทอืน่ ซ่ึงประกอบกจิการท่ีมสีภาพอย่างเดียวกัน 
และเป็นการแข่งขัน ที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

9.	ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับ การด�ำเนินงานของ 
ผู้ขออนุญาต 

การสรรหาและแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารระดับสูง

ในการสรรหากรรมการบริษัทเพื่อแทนต�ำแหน่งที่ว ่างลงเน่ืองจากครบก�ำหนดออกตามวาระหรือ 
กรรมการลาออก คณะกรรมการบริษัทจะให้กรรมการแต่ละท่านสรรหาและเสนอชื่อผู้ทรงคุณวุฒิที่ม ี
ประสบการณ์ที่เป็นประโยชน์ต่อการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท  พร้อมที่จะอุทิศเวลาและไม่มีคุณสมบัต ิ
ขัดแย้งกับกฎระเบียบข้อบังคับต่างๆ ตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี โดยผู้มีคุณสมบัติดังกล่าวจะได้
รับการคัดเลือกตามหลักเกณฑ์ที่ถูกต้องต่อไป
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The memberships of the Board of Directors are appointed by shareholders meeting according to 
the following procedures;

1.	Each shareholder shall have one vote per one share.
2.	Each shareholder shall freely cast his/her vote for one or more candidates to be appointed  

as Board members.
3.	Person or persons who receive the highest votes and those who received the second 

highest votes shall be appointed as the Board members. In case numbers of votes are 
equal among nominated persons, the Chairman of the meeting shall cast the deciding 
vote. 

4.	At every annual general meeting, one-third of the directors, or if the number of directors 
is not a multiple of three, then the number nearest to one-third must retire from office. 
The directors retiring from office in the first and second year after the registration of the 
Company shall be selected by drawing lots. In subsequent year, the directors who have 
held office longest shall retire. A director who vacates office under this section maybe 
re-elected.

5.	Any directors who wish to resign from the position shall submit a resignation letter to the 
Company and the resignation shall be effective from the date on which the Company 
receive the resignation letter.

To fill vacancy of the Chief Executive Officer and the second tier Management, profile and  
qualifications of the potential candidate will be scrutinized by the Board of Directors. The Board  
of Directors will give consideration to education background, work experiences, suggested  
remuneration, and other general qualifications of the potential candidates, and vote for or against 
further employment of such candidate.     
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การแต่งตัง้คณะกรรมการบรษิทั ให้ทีป่ระชุมผู้ถือหุน้เลือกตัง้กรรมการตามหลักเกณฑ์และวธิกีารดงัต่อไปนี้

1.	ผู้ถือหุ้นมีคะแนนเสียงเท่ากับจ�ำนวนหุ้นที่ตนถือ
2.	ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงที่มีอยู่ทั้งหมดตามข้อ 1. เลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือ 

หลายคนเป็นกรรมการก็ได้ และจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดก็ได้
3.	บุคคลที่ได้รับคะแนนสูงสุดตามล�ำดับลงมาเป็นผู้ได้รับการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่ากับจ�ำนวน 

กรรมการทีพ่งึจะมหีรอืจะพงึเลอืกตัง้ในคร้ังนัน้ ในกรณีทีบ่คุคลซึง่ได้รับเลอืกตัง้ในล�ำดบัถัดลงมา 
มีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจ�ำนวนกรรมการที่พึงจะมีหรือจะพึงเลือกตั้งในคร้ังนั้น ให้ผู้เป็น 
ประธานเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด

4.	 ในการประชุมสามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากต�ำแหน่ง 1 ใน 3 ถ้าจ�ำนวนกรรมการ 
ที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3  
โดยกรรมการที่จะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรกและปีที่สองภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้น 
ให้จับสลากกันว่าผู้ใดจะออก ส่วนปีหลังๆ ต่อไปให้กรรมการที่อยู่ในต�ำแหน่งนานที่สุดนั้น 
เป็นผู้ออกจากต�ำแหน่ง กรรมการซึ่งพ้นจากต�ำแหน่งตามวาระนี้อาจได้รับเลือกตั้งใหม่ได้

5.	กรรมการคนใดจะลาออกจากต�ำแหน่ง ให้ยื่นใบลาออกต่อบริษัท การลาออกมีผลนับแต่วันที่
ใบลาออกไปถึงบริษัท

ในการสรรหาและแต่งตั้งประธานเจ้าหน้าที่บริหารและคณะผู้บริหารที่อยู่ในระดับรองจากประธาน 
เจ้าหน้าที่บริหารจะต้องได้รับการรับรองและเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารของบริษัท โดยคณะ 
กรรมการบริหารของบริษัท จะพิจารณาจากประสบการณ์ คุณสมบัติ คุณวุฒิทางการศึกษา อัตรา 
ผลตอบแทน พร้อมทั้งลงมติเพื่อเสนอให้คณะกรรมการบริษัทรับทราบกรณีจัดจ้างประธานเจ้าหน้าท่ี
บริหาร ส่วนการจัดจ้างผู้บริหารระดับรองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร คณะกรรมการบริหารจะแจ้งมติให ้
ประธานเจ้าหน้าที่บริหารทราบ เพื่อด�ำเนินการจัดจ้างตามหลักเกณฑ์ของบริษัทต่อไป
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Financial Remuneration

Financial Remuneration (Directors) 2017 2018

Number (persons) 12 12

Total remuneration (Baht) 5,690,000 5,180,000

Type of remuneration Meeting Allowance Meeting Allowance

Financial Remuneration  
(Executive Directors and Management) 2017 2018

Number (persons) 17 16

Total remuneration (Baht) 49,366,952 52,716,806

Type of remuneration Salaries, Bonuses 
and other welfare

Salaries, Bonuses 
and other welfare

Business Code of Conduct

The Company is aware of the importance of the Code of Best Practice. The Board of Directors 
intends to fulfill all conditions of the Code in accordance with the SET's guidelines for directors of 
listed companies.   

Moreover, the Board of Directors has agreed to follow the principles of good corporate governance 
outlined by the SET, which comprises 15 rules. The Board will ensure that the Company and its 
shareholders maintain a high standard of best practice and transparency, which will result in an 
increase in confidence amongst shareholders, investors and other related parties.
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ค่าตอบแทนของกรรมการ กรรมการบริหาร และผู้บริหาร

ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

ค่าตอบแทนกรรมการ ปี 2560 ปี 2561

จ�ำนวนกรรมการ (ราย) 12 12

ค่าตอบแทนรวมของกรรมการ (บาท) 5,690,000 5,180,000

รูปแบบค่าตอบแทน ค่าเบี้ยประชุม ค่าเบี้ยประชุม

ค่าตอบแทนกรรมการบริหาร และผู้บริหาร ปี 2560 ปี 2561

จ�ำนวนกรรมการบริหาร และผู้บริหาร (ราย) 17 16

ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริหาร และผู้บริหาร (บาท) 49,365,952 52,716,806

รูปแบบค่าตอบแทน เงินเดือน โบนัส
และสวัสดิการอื่นๆ

เงินเดือน โบนัส
และสวัสดิการอื่นๆ

หลักการด�ำเนินธุรกิจ

บรษิทัได้ให้ความส�ำคญักบัการด�ำเนนิงานภายใต้หลักธรรมาภบิาล โดยคณะกรรมการบริษทัมคีวามมุง่มัน่ 
ที่จะปฏิบัติตามมาตรการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี โดยจะปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติที่ดีของกรรมการบริษัท 
จดทะเบียน ตามที่ตลาดหลักทรัพย์ได้ก�ำหนดไว้ในข้อพึงปฏิบัติที่ดีส�ำหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียน  
(Code of Best Practice for Directors of Listed Companies)

นอกจากนี ้บรษิทัยงัน�ำหลกัการการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดี 15 ข้อ (Principle of Good Corporate Governance)  
เป็นแนวทางในการด�ำเนนิงานของบรษิทั เพือ่ประโยชน์ต่อการด�ำเนินธรุกิจของบรษัิทและเป็นการเสริมสร้าง 
ความโปร่งใส และประสทิธภิาพของฝ่ายจดัการ อันจะสร้างความเชือ่มัน่ให้เกิดข้ึนแก่ผู้ถือหุ้น ผู้ลงทนุและ 
ผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย
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Corporate Governance

Emphasis on Corporate Governance (CG) is one of the key challenging mandates of the Board of 
Directors that determines the inspiration to gradually roll out the implementation of good CG within 
the Company since 2007, based on the latest guideline that is published and announced by the 
Stock Exchange of Thailand with effect from reporting year 2008 onward.

Policy to disclose complete, accurate, fair, and timely information to public has always been major  
emphasis of the Board of Directors and the top management. The Company realizes that by  
providing equal and fair information to public, the right business decision will be made. Prior to  
disclose of the Company’s information to public, the Company’s policy stipulates that it is the 
duties and responsibilities of the Management to ensure that the source of such information is 
reviewed and found reliable, adequate evidences to support the said information are secured, 
commensurate analysis of information is made, and certain opinion experts is obtained. 

For the Annual General or Extraordinary General Meeting of the Shareholders, the Company sent  
invitation letter together with meeting agenda, necessary details of time and place of the meeting,  
plus other necessary document to every shareholder, 10 days at least before the Shareholders  
meeting taken place by the Thailand Share Depository Center who acts as the Share Registrar of  
the Company. During the meeting, the Board of Directors and the top Management provided ample  
time to answer questions to shareholders, and to listen to opinion and suggestions of the Shareholders.

The Board of Directors has set a policy to conduct important business to management, ie.  
Business and management must be mandated by law or regulations in the coming years.  
The Company to resolve disputes between the Company's suppliers, customers, competitors, 
creditors and accurate based on the principles of good business practice. And the right to equality 
and fairness are the main benefits.
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การก�ำกับดูแลกิจการ

คณะกรรมการบริษัท ได้เห็นความส�ำคัญกับการก�ำกับดูแลกิจการภายใต้หลักธรรมาภิบาลที่ดีและได ้
ก�ำหนดแผนงานการพัฒนาปรับปรุงบริษัท เพื่อมุ่งสู ่การปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าว บริษัทได้เร่ิม
ด�ำเนนิการเป็นขัน้ตอนตัง้แต่ปี 2550 เป็นต้นมา โดยยึดถือหลักปฏบิตัแิละรายงาน การก�ำกับดูแลกิจการ
ตามหลัก Corporate Governance ใหม่ที่เผยแพร่โดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งเริ่มมีผลบังคับ
ในงวดปีรายงาน 2551 เป็นต้นไป

ในเรื่องความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบของ 
บรษิทั ได้ให้นโยบายในการด�ำเนนิธรุกจิและการเปิดเผยข้อมลูของฝ่ายจดัการโดยยึดหลกัท่ีว่า ฝ่ายจดัการ 
ต้องท�ำหน้าท่ีในการเปิดเผยข้อมูลที่ถูกต้องครบถ้วนเพียงพอ และทันต่อเวลา เพื่อไม่ก่อให้เกิดความ 
ได้เปรียบเสียเปรียบและก่อให้เกิดผลเสียหายต่อผู้ใช้ข้อมูล โดยข้อมูลที่เปิดเผยจะต้องตั้งอยู่บนหลักการ 
ของความถูกต้องครบถ้วนสมบูรณ์ของเอกสารหลักฐานหรือ ข้อคิดเห็นของผู้เชี่ยวชาญที่ได้ผ่านการ
พิจารณาทบทวนจากฝ่ายจัดการของบริษัทเป็นอย่างดี 

บริษัทได้ตระหนักถึงสิทธิของผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าร่วมประชุมตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดทุกครั้งโดยบริษัท   
ได้มอบให้บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ซึ่งเป็นนายทะเบียนหุ้นของบริษัท  
เป็นผู้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าก่อนวันประชุม 10 วัน เป็นอย่างน้อย ในระหว่าง 
การประชุม บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นหรือตัวแทนที่เข้าร่วมประชุมได้มีโอกาสซักถามเสนอแนะ
ข้อคิดเห็นและแนวทางที่เป็นประโยชน์เพื่อให้คณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการได้ตอบข้อซักถาม 
ดังกล่าวจนเป็นที่พอใจ

คณะกรรมการบรษิทั ได้ก�ำหนดนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจทีส่�ำคญัให้แก่ฝ่ายจดัการกล่าวคอื การด�ำเนนิ 
ธรุกจิและการจดัการต้องเป็นไปอย่างถกูต้องตามข้อบงัคบัของกฎหมาย หรือกฎระเบยีบต่างๆ ในปีทีผ่่านมา 
บรษิทัสามารถแก้ไขปัญหาข้อพพิาทต่างๆ ทีเ่กดิขีน้ระหว่างบรษิทัคูค้่า ลูกค้า เจ้าหนีแ้ละคูแ่ข่ง โดยยดึหลกั 
ความถกูต้องตามหลกัการบรหิารทีดี่ในการด�ำเนินธรุกิจ และหลักของสิทธคิวามเท่าเทยีมและผลประโยชน์ 
ที่เป็นธรรมเป็นหลัก
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Corporate Governance Policies

The conduct of Company business adheres to international practices and principles of good  
corporate governance. This is in line with the guiding principle of the Stock Exchange of Thailand 
in promoting sound practices of good corporate governance among publicly listed companies  
in Thailand. The Company plans to communicate and encourage full compliance with good  
corporate governance principles to all of its Directors, management, officers, and staff.  

The Company place importance on and comply with the international standard of the good  
corporate governance policies and practices as a communication of this policies to the Board of 
directors, the management and employee. 

The company resolutely believes that good corporate governance will encourage the performance 
of the Company. These include:

1.  Rights of Shareholders

1.1  Annual general meeting of the Shareholders

1.1.1  Date, time, and venue of the meeting

The institution of the Annual General Meeting of the Shareholder is within four months after the  
annual book closing date, December the 31st of each year. The Company secures the most  
suitable date, time, and venue that are most appropriate to facilitate and support the meeting  
process and both individual and institutional Shareholders who have to attend the meeting. 

The meeting is not to be held on or during the weekend, public holidays, or commercial bank 
holidays, and it is to be held in Bangkok Metropolitan whereas the Head Office of the Company  
is situated. This is to promote and to encourage every Shareholder to participate in the meeting.  
The meeting starts in the morning, necessary detail and information of the meeting include;  
date, time, place, and agenda, etc. are provided in advance of the meeting. This is together with  
descriptions and reasons in association with each agenda, if applicable. 

In addition and where appropriate, an Extraordinary General Meeting of the Shareholders can be 
instituted by the resolutions of the Board of Directors of the Company. 

1.1.2  Opportunity to recommend meeting agenda and to submit questions in advance of the meeting

The Company website is upgraded. This is to incorporate a feature whereby Shareholders  
can communicate, recommend, and suggest meeting agenda and/or questions to the Company 
Secretary in advance of the meeting. 
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นโยบายการก�ำกับดูแลกิจการ

บริษัทให้ความส�ำคัญและปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ที่มีมาตรฐานสากล และสอดคล้อง 
กบันโยบายของตลาดหลักทรพัย์แห่งประเทศไทย และได้บรรจกุระบวนการในการสือ่สารให้คณะกรรมการ 
บริษัท ผู้บริหาร และพนักงาน ทราบหลักการนี้ เพื่อยึดถือปฎิบัติ ไว้ในแผนงาน

บรษิทัมคีวามเชือ่มัน่ว่ากระบวนการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีดีจะช่วยส่งเสรมิผลการด�ำเนนิงานของบรษิทั ได้แก่

1.  สิทธิของผู้ถือหุ้น

1.1  การประชุมผู้ถือหุ้น

1.1.1  การก�ำหนดวัน เวลา สถานที่ ในการประชุมผู้ถือหุ้น

การจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี จะจัดขึ้นภายใน 4 เดือน นับแต่วันปิดบัญชีงบดุลประจ�ำปี บริษัท 
จะก�ำหนดวัน เวลา และสถานที่ที่จะจัดประชุม ซึ่งมีความพร้อมที่จะอ�ำนวยความสะดวกและส่งเสริมให้ 
ผู้ถือหุ้นทุกกลุ่มซึ่งรวมถึงผู้ถือหุ้นที่เป็นนักลงทุนสถาบันได้เข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัท 

บริษัทจะไม่จัดประชุมในวันหยุดนักขัตฤกษ์ วันหยุดท�ำการของธนาคารพาณิชย์ การประชุมจัดขึ้นในเขต 
กรุงเทพมหานคร อันเป็นที่ตั้งของส�ำนักงานของบริษัท เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถเดินทางไปร่วมประชุม 
ได้ง่าย โดยจะเริม่การประชมุในช่วงเช้า บรษิทัมกีารจดัส่งหนังสือเชญิประชมุ วาระการประชมุทีม่คี�ำชีแ้จง  
และเหตุผลประกอบในแต่ละวาระ หรือประกอบมติที่ขอตามที่ระบุไว้ในหนังสือเชิญประชุมฯ หรือใน 
เอกสารแนบวาระการประชุม โดยไม่มีการจ�ำกัดโอกาสของผู้ถือหุ้นในการศึกษาสารสนเทศของบริษัท

ทัง้นี ้ บรษิทัสามารถเรยีกประชมุวสิามญัผูถื้อหุ้นได้ หากคณะกรรมการบริษทัเห็นความจ�ำเป็นหรือสมควร

1.1.2  การเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุม หรือส่งค�ำถามล่วงหน้าก่อนวันประชุม

บริษัทได้มีการพัฒนาและปรับปรุง Website ของบริษัท ด้วยการจัดให้มีช่องทางในการติดต่อ ระหว่าง 
เลขานุการบริษัทกับนักลงทุน หรือผู้ถือหุ้น ซึ่งสามารถใช้เป็นช่องทางในการขอเพิ่มวาระการประชุม  
หรือส่งค�ำถามเกี่ยวกับบริษัท ล่วงหน้าก่อนวันประชุม 
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1.2  The process of the Annual General Meeting of the Shareholders

1.2.1  Checking of attendance and the meeting registration

The company processes the registration by using barcode system that identify and recognize 
the identity number of shareholders imprinted in the registration form and Power of Attorney to  
provide the shareholder the most convenient registration process. Also the documents and Power  
of Attorney will be thoroughly checked by the company’s assigned person, these will promptly  
support the shareholders along the registration process.

1.2.2  Meeting in attendance by the Company members of the Board

The Annual General Meeting of the Shareholders is important, thus every members of the Board 
of the Company regularly attend the meeting. The Chairman of the Board chairs the meeting.  
In addition, the Company Chief Executive Officer, Executive Vice Presidents, Legal Advisor, and 
Auditors also attend to every meeting of the Shareholders, this is in order to listen to all comments, 
suggestions, advices, and concerns that are discussed during the meeting. 

1.2.3  Meeting agenda

The meeting agenda is appropriately grouped according to subject headings such as the election 
and appointment of members of the Board, the review and endorsement of power of the Board 
of Directors, the review and approval of compensation to the Board of Directors, etc. Resolutions 
and/or recommendations of the Company Board of Directors are provided under each meeting  
agenda. Any unplanned or unforeseen agenda that required detailed review, discussion, and  
resolutions of the Shareholders will not be introduced during the meeting. The act of this is an 
unfair practice, especially to the Shareholders who are not able to attend the meeting. 

1.2.4  Vote checkers

The Company arranges to have a professional and reliable independent party to conduct the 
counting and checking final number of votes, this is either during the Annual General Meeting of 
the Shareholders or during an Extraordinary General Meeting. Results of the vote numbers of each 
agenda is declared and announced during the meeting. 
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1.2  การด�ำเนินการในวันประชุมผู้ถือหุ้น

1.2.1  การเข้าร่วมประชุมและการลงทะเบียน

ในวนัประชุมผูถ้อืหุน้ บรษิทัได้จดัให้มกีารลงทะเบยีนโดยใช้ระบบบาร์โค้ด (Barcode) ท่ีแสดงถึงเลขทะเบยีน 
ของผู้ถือหุ้นแต่ละรายที่ได้จัดพิมพ์ไว้บนแบบลงทะเบียนและหนังสือมอบฉันทะ เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้รับ 
ความสะดวกในการประชุมและท�ำให้ขั้นตอนการลงทะเบียนเป็นไปอย่างรวดเร็ว นอกจากนี้ บริษัทได้จัด 
ให้มีจุดตรวจเอกสารกรณีรับมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าร่วมประชุมแทน และจัดเตรียมอากรแสตมป ์
ส�ำหรับปิดหนังสือมอบฉันทะไว้บริการให้แก่ผู้รับมอบฉันทะที่มาลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม พร้อมท้ังมี 
เจ้าหน้าที่คอยอ�ำนวยความสะดวกตลอดการลงทะเบียน

1.2.2  การเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นของคณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัทเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นด้วยทุกคร้ัง โดยประธานกรรมการบริษัท จะท�ำหน้าที่เป็น 
ประธานในที่ประชุม นอกจากน้ี ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  ผู้สอบบัญช ี
ภายนอก และที่ปรึกษากฎหมายของบริษัทหรือตัวแทน จะเข้าร่วมประชุมด้วยเพื่อรับฟังความคิดเห็น 
และตอบข้อซักถามของผู้ถือหุ้น

1.2.3  การก�ำหนดวาระการประชุม

ในการประชุมผู้ถือหุ้น กรณีที่วาระการประชุมวาระใดมีหลายรายการ บริษัทจะก�ำหนดวาระการประชุม 
ไว้เป็นเรือ่งๆ อย่างชดัเจนและจดัให้มกีารลงมตเิป็นแต่ละรายการ เช่น วาระเลอืกตัง้กรรมการ การก�ำหนด 
อ�ำนาจกรรมการ และค่าตอบแทนกรรมการ

บริษัทหลีกเลี่ยงการเพิ่มวาระอื่นๆ ที่ไม่ได้ก�ำหนดไว้ล่วงหน้าในการประชุมผู้ถือหุ้น เหตุเพราะการเพิ่ม 
วาระอ่ืนๆ ท่ีจะต้องมีการลงมติโดยไม่ได้ก�ำหนดไว้ในวาระการประชุมเป็นการไม่เป็นธรรมต่อผู้ถือหุ้น 
ที่ไม่ได้เข้าร่วมประชุม

1.2.4  ผู้ตรวจสอบการนับคะแนนเสียง

บริษัทจัดให้มีบุคคลภายนอกที่เป็นอิสระเป็นผู้ตรวจนับหรือตรวจสอบคะแนนเสียงในการประชุมสามัญ  
และ/หรือ การประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น รวมทั้งเปิดเผยให้ที่ประชุมทราบผลการนับคะแนน พร้อมบันทึก 
ไว้ในรายงานการประชุม
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1.2.5  Vote counting procedures and open session for questions, answers, and comments

Prior to the commencement of each meeting agenda, the Chairman notifies Shareholders about 
the voting casting methods and procedures, and the counting of final number of votes. Different 
methods of vote casting, when applied to each agenda, is clearly explained to Shareholders,  
including the method that is applied to the Shareholders who attend the meeting in person and by 
themselves, and those who hold legitimate proxy and in attendance of the meeting on behalf of 
others. In voting for the re-election of members or new election of members of the Board, a ballot 
sheet is used, which is given to Shareholders to vote for a person or persons whom they truly 
want to appoint to be a member or members of the Board. During the meeting, a suitable time 
and opportunity are given to the Shareholders to ask questions, to express any concerns, and to 
share view and comment, etc.   

Vote casting follow the principle of 1 share equal to 1 vote, and the highest number of vote, by law 
and regulations of the Company or others related to each meeting agenda, constitute a resolution. 
Chairman of the meeting is entitled to 1 additional vote casting, in addition to the number of shares 
that he or she owns, this is apply only when voting results are equal, and the resolution on such 
agenda cannot be reached.  

1.2.6  The Use of ballot sheet

The Company encourages the use of ballot sheet in vote casting, regardless and whether or not 
the meeting agenda is a general agenda required under a specific law, or an agenda that is specific 
to a particular subject matter such as related party transactions, acquisition and disposal of assets, 
etc. This practice endorses the transparency of the significant or special transactions, while proper 
audit trail of the said transactions are available for future review in case of doubts. 

1.2.7  Recording the minute of the meeting

The Company records all information it gives to the Shareholders before the start of the meeting 
into the minute. This includes and for examples, the voting casting method, the vote counting, 
and the use of ballot sheet for vote casting, etc. Prior to the commencement of the meeting, the 
Company informs Shareholders about the name and the position of members of the Board, who 
attends the meeting, who refrains from the meeting, questions and answers raised during the 
meeting, opinions, and vote casting results that shows number of supporting votes, number of 
against votes, number of silent votes, and final resolution of each agenda are recorded into the 
minute of meeting. Recording of these information shall facilitate future review and checking in 
case of doubts. 

In case where certain member of the Board has exposure to some, or has potential has some ben-
efits or interests in a certain subject matter of that particular meeting agenda, the said member of 
the Board must be abstained from the meeting, and must has no voting right thereof, this exclude 
the voting for the appointment of the removal of members of the Board of Directors. 
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1.2.5  การแจ้งวิธีปฏิบัติในการนับคะแนน และการเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถาม/แสดงความคิดเห็น

ในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจะช้ีแจงวิธีการลงคะแนนและวิธีการนับคะแนนให้ผู้ถือหุ้นทราบก่อนเริ่ม
การประชุมตามวาระ โดยแยกอธิบายวิธีการนับคะแนนของผู้ที่มาประชุมด้วยตนเองและผู้รับมอบฉันทะ  
ทัง้นีใ้นการลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการ บริษทัได้เปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นลงคะแนนเสียงเลือกต้ังกรรมการ 
เป็นรายบคุคลโดยใช้บตัรลงคะแนนเสยีง เพือ่เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นมสิีทธเิลือกกรรมการท่ีต้องการได้อย่าง 
แท้จริง และระหว่างการประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นทุกคนมีสิทธิอย่างเท่าเทียมกันในการแสดงความ
คิดเห็นและซักถามโดยให้เวลาอย่างเหมาะสม 

ซึ่งการออกเสียงลงคะแนน บริษัทจะนับ 1 หุ้นเป็น 1 เสียง และถือเสียงข้างมากเป็นมติ ถ้าคะแนนเสียง
เท่ากันให้ประธานที่ประชุมเป็นผู้ช้ีขาดอีกเสียงหนึ่งต่างหาก นอกเหนือจากการออกเสียงในฐานะเป็นผู้
ถือหุ้น

1.2.6 การใช้บัตรลงคะแนนเสียง

บริษัทสนับสนุนให้มีการใช้บัตรลงคะแนนเสียงทั้งในวาระหลักทั่วไปตามกฎหมายและวาระที่ส�ำคัญ  
เช่นการท�ำรายการเก่ียวโยง การท�ำรายการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ฯลฯ เพื่อความโปร่งใส 
และตรวจสอบได้ในกรณีมีข้อโต้แย้งในภายหลัง

1.2.7 การบันทึกรายงานการประชุม

บริษัทบันทึกการแจ้งวิธีการลงคะแนน นับคะแนน การใช้บัตรลงคะแนน ให้ผู้ถือหุ้นทราบก่อนเริ่ม 
การประชุม ตลอดจนรายชื่อพร้อมต�ำแหน่งของกรรมการที่เข้าร่วมประชุม กรรมการที่ลาประชุม  
และค�ำถาม ค�ำตอบ ค�ำชีแ้จง ความคดิเหน็ มตทิีป่ระชมุในแต่ละวาระ โดยแบ่งเป็นจ�ำนวนเสียงทีเ่ห็นด้วย 
ไม่เห็นด้วย งดออกเสียง ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรในรายงานการประชุมอย่างละเอียด เพื่อให้สามารถ
ตรวจสอบถึงการมีส่วนร่วมของกรรมการบริษัท ในการประชุมผู้ถือหุ้นแต่ละครั้ง กรณีที่กรรมการบริษัท 
คนใดมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในวาระการประชุมเร่ืองใด ต้องไม่อยู่ในที่ประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียง 
ลงคะแนนในเรื่องนั้น ยกเว้นการออกเสียงเลือกตั้งหรือถอดถอนกรรมการ
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1.3  Payment of dividends

The Board of Directors of the Company may put forward the agenda to pay or not to pay dividend 
for the approval of the Shareholders during the meeting. Payment of dividends is for the review,  
consideration, and approval of the Shareholders when the Company reports net profit from operation,  
positive accumulated retained earnings, and sufficient of cash for future business operation. 

1.4  Appointment of the Company general auditor and audit fees 

The Shareholders, during the meeting, appoint the Company general auditors and related  
compensation or the audit fee. This is proposed and recommended by the Board of Directors. 
The Company general auditor must not hold any position within the Company as a Director,  
as an Officer, or as the Employee.  

2.  Equal treatments to the Shareholders 

2.1  Nomination of candidates to be member(s) of the Board 

The Company website is re-built so as to provide a channel of communications between the 
Shareholders and the Company Secretary. This is also served as a mean and method of how the 
Shareholders can nominate the name of the person(s) together with his or her personal profile, 
and consent to be a candidate for member(s) of the Board to the Company Secretary in advance 
of the meeting. The Company Secretary will in turn passes on this nomination to the Chairman of 
the meeting. 

2.2  Execution of the annual general meeting of the Shareholders

2.2.1  Granting of proxy to attend and to vote in the meeting

Should the Shareholders are not able to attend the Annual General Meeting; they can designate 
and appoint a person or persons to attend the meeting on their behalf. A Power of Attorney Form 
is always attached, sent by registered mail to the Shareholders in a seal enveloped, together with 
an invitation letter to attend the meeting plus all other document to be used during the meeting.   
In the meeting package, easy to understand instructions are also given of how to grant a proxy to  
another person or persons to attend the meeting, and to have rights in voting under the principle  
of 1 share equals to 1 vote. These instructions includes how to fill the Power of Attorney Form, 
what are required supporting document to make the Power of Attorney Form valid and legitimate 
with voting rights, etc. 
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1.3  การจ่ายเงินปันผล

คณะกรรมการบริษัท อาจพิจารณาการจ่ายเงินปันผลประจ�ำปีของบริษัท โดยจะต้องได้รับอนุมัติจาก 
ที่ประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งน้ี จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นได้ในกรณีที่ผลประกอบการของบริษัท มีก�ำไร 
และไม่มียอดขาดทุนสะสมอยู่ 

1.4  การแต่งตั้งและก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี

ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเป็นผู้แต่งตั้ง และก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีของบริษัท ตามข้อเสนอแนะของ
คณะกรรมการบริษัท ผู้สอบบัญชีนั้นต้องไม่เป็นกรรมการ พนักงาน ลูกจ้าง หรือผู้ด�ำรงต�ำแหน่งหน้าที่
ใดๆ ในบริษัท

2.  การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

2.1  การเสนอชื่อบุคคลเข้าด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท

บริษัทได้มีการพัฒนาและปรับปรุง Website ของบริษัท ด้วยการจัดให้มีช่องทางในการติดต่อระหว่าง
เลขานกุารบรษิทักบันกัลงทนุหรอืผูถ้อืหุน้ ซึง่เป็นช่องทางให้ผู้ถือหุ้นสามารถเสนอชือ่บคุคล พร้อมข้อมลู 
ประกอบการพิจารณาและการให้ความยินยอมของผู้ได้รับการเสนอชื่อ เพ่ือเข้าด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ 
ต่อประธานกรรมการบริษัท ล่วงหน้า 

2.2  การประชุมผู้ถือหุ้น

2.2.1  การมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าประชุมผู้ถือหุ้นและออกเสียงลงคะแนนแทน

ในกรณีที่ผู้ถือหุ้นรายใดไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ บริษัทจะอ�ำนวยความสะดวกโดยการส่งหนังสือ 
มอบฉนัทะไปพร้อมกบัหนงัสอืนดัประชมุ ซึง่ได้ระบถึุงเอกสาร/หลักฐานรวมทัง้ค�ำแนะน�ำ ข้ันตอนในการ 
มอบฉนัทะ เพือ่ให้ผูถ้อืหุน้สามารถมอบฉนัทะให้บคุคลอ่ืนเข้าร่วมประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนตน 
แบบ 1 หุน้ต่อ 1 เสียง โดยกรอกเอกสารหนงัสือมอบฉนัทะตามแนวทางทีอ่ธบิายไว้ในรายละเอยีด วธิกีาร 
มอบฉนัทะทีบ่ริษทั จดัส่งให้พร้อมกบัหนังสอืนดัประชมุ ซึง่ไม่ได้ก�ำหนดเงือ่นไขทียุ่ง่ยากต่อการมอบฉนัทะ 
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2.2.2  Sending of meeting notice and information package

According to the by law and regulations of the Company, a notice of the meeting that contain  
information package such as an invitation letter, a Power of Attorney Form, and other documents 
both in Thai language and in English language are sent to the Shareholders 14 days in advance of 
the date of the meeting. The Shareholders shall then has sufficient time to review and to analyze 
the meeting information package, which includes number and type of agenda to be discussed,  
reviewed, and voted, what are recommendations, opinions, or resolutions of the Company Board of  
Directors specific to each meeting agenda, what are matters that required Shareholders approval,  
what are matters that are Shareholders information, etc. 

In addition to the sending of meeting information package, the Company also publishes and  
advertises all of the above information in a Thai daily newspaper for at least 3 consecutive days, 
and also posts the same onto the Company website at www.grandeasset.com in advance of the 
date of the meeting.  

2.3  Preventive measures on the use of inside information

The Company regularly notifies in writing to members of the Board, to management, and officers 
about the safeguarding of information that are not yet known to general public, and strict prohibition  
to make use of the said information for personal interests. Information related to for examples the 
Company operating results, critical transactions that are sensitive to share prices, mergers and 
acquisitions, etc. are considered as price sensitive information. During last year, the Company did 
not detect or finding of any internal irregularities arises from the use of inside information. 

2.4  The conduct of related party transactions

The conduct of the related party transactions of the Company, if any, follows general commercial  
terms and conditions, reasons and pricing of the transactions are always fully disclosed.  
Every execution of the related party transactions requires proper authorizations and approvals 
according to the Company by law and any other applicable law prior to the engagement and  
the closing of transactions. There are no related party transactions that are engaged and closed  
by the Company without proper authorization, un-disclosures, or not properly approvals according 
to the bylaw of the Stock Exchange of Thailand (SET), of the Securities and Exchange Commission 
(SEC), or of the Company by law. 



19
1

2.2.2  การส่งหนังสือนัดประชุม

บริษัทจะจัดส่งหนังสือนัดประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชุม ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษให้แก่ 
ผู้ถือหุ้นล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วัน ก่อนการประชุมผู้ถือหุ้น เพื่อให้ผู้ถือหุ้นมีระยะเวลาในการพิจารณา 
เกี่ยวกับวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดที่เพียงพอที่จะใช ้
ประกอบการตัดสินใจ 

ทั้งน้ี แต่ละเรื่องจะมีการระบุไว้อย่างชัดเจนว่า เป็นเร่ืองที่จะเสนอเพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อ 
พิจารณาแล้วแต่กรณี รวมทั้งมีความเห็นของคณะกรรมการบริษัทในเรื่องดังกล่าวด้วย

บริษัทประกาศการนัดประชุมผู้ถือหุ้นทางหนังสือพิมพ์รายวันภาษาไทยฉบับใดฉบับหนึ่งติดต่อกัน 
ไม่น้อยกว่า 3 วัน และเผยแพร่ในเว็บไซด์ของบริษัท www.grandeasset.com ทั้งภาษาไทยและภาษา 
อังกฤษล่วงหน้า ก่อนวันประชุม โดยแจ้งข้อมูล วัน เวลา สถานที่ วาระการประชุม ตลอดจนข้อมูล 
ที่เกี่ยวข้องกับเรื่องที่ต้องตัดสินใจในที่ประชุมแก่ผู้ถือหุ้นอย่างเพียงพอและทันเวลา

2.3  การป้องกันการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทได้มีการแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์อักษรให้มีความระมัดระวังในการเปิดเผยข้อมูลภายในแก ่
สาธารณะ โดยเฉพาะข้อมลูท่ีเกีย่วกับผลการด�ำเนนิงานทีย่งัไม่ได้รบัรอง และมกีารอนมุตัติามกระบวนการ  
ในปีที่ผ่านมากรรมการและผู้บริหารของบริษัทไม่มีการซื้อขายหุ้นโดยใช้ข้อมูลภายใน

2.4  การท�ำรายการเกี่ยวโยงกัน

กรณบีรษิทัมกีารท�ำรายการทีเ่ก่ียวโยงกันและต้องเปิดเผยข้อมลู หรอืขออนมุตัจิากผูถ้อืหุ้น บริษัทเปิดเผย 
ข้อมลูราคาและมลูค่าของรายการดงักล่าวไว้ชดัเจน โดยในปีทีผ่่านมาบริษทัไม่ได้ท�ำรายการทีเ่ก่ียวโยงกนั 
โดยฝ่าฝืน และ/หรือไม่ปฏบิตัติามกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยและส�ำนกังานคณะกรรมการ 
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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3.  Stakeholders right and role

The Company fully recognizes and respects the rights of all stakeholders. Every execution of the 
business transactions and commercial engagement of the Company follows a professional code of 
conduct and taking into account the interests, benefits, and impacts of related stakeholders. This 
is to ensure that the lawful rights of all stakeholders, whether it is the Shareholders, employees, 
management, customers, business partners, creditors, or general public, are carefully considered, 
are properly protected, and that business transactions and commercial engagements are carried 
out for the benefits of every stakeholders as a whole.  

3.1  Stakeholders guiding principles 

3.1.1  Ethical guidelines in dealing with each stakeholder 

Shareholders: the Board of Directors of the Company resolves to act as a good representative 
of all Shareholders in performing of their duties, based on the fact that they are the owner of the 
Company. This procedure is by:

(1)	 Exercising duty of care in directing business. Every decision to undertake or to enter 
into any business dealing are carefully considered and evaluated based on available 
information taken into account of fairness to every Shareholder.

(2)	 Exercising duty of disclosure the truth and accurate information about various aspects 
and status of the Company such as its operating results and financial performances, 
financial positions, etc. on a regular basis. 

(3)	 Exercising duty to report future and potential business directions and situations of the 
Company, both in positive and negative aspects, based on the review and analysis of 
best-known information. 

(4)	 Exercising duty to protect the use of inside information that is not yet known to general 
public for personal interests and benefits. 

(5)	 Every Shareholder is identically treated during the Annual General Meeting of the  
Shareholders.  

Employees: The Company creates and cultivates a good working culture and environment while 
promoting teamwork spirit within the Company. Privacy information is fully safeguarded, and  
personal matters of each employee are fully respected. 

The recruitment, appointment, and placement of employees are reviewed and undertaken on the 
basis of fair treatment, and for the mutual benefits of the Company and of the employee. 
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3.  บทบาทของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย

บริษัทเคารพในสิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วนเสียต่างๆ ทั้งผู้ถือหุ้น พนักงาน ผู้บริหาร ลูกค้า คู่ค้า เจ้าหนี้  
ตลอดจนสาธารณชนและสังคมจะได้รับการดูแล และได้เสริมสร้างความร่วมมือกันระหว่างผู้มีส่วนได ้
ส่วนเสียในกลุ่มต่างๆ ตามบทบาทและหน้าที่ ทั้งนี้เพื่อให้กิจการของบริษัทด�ำเนินไปด้วยดี มีความ 
มั่นคงและตอบสนองผลประโยชน์ที่เป็นธรรมแก่ทุกฝ่าย

3.1  การก�ำหนดนโยบายการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสีย

3.1.1  คณะกรรมการได้ก�ำหนดนโยบายการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียแต่ละกลุ่ม ดังนี้

ผู้ถือหุ้น: บริษัทมุ่งมั่นเป็นตัวแทนที่ดีของผู้ถือหุ้น เหตุเพราะตระหนักดีว่าผู้ถือหุ้น คือเจ้าของกิจการ  
โดยมีแนวปฏิบัติ ดังนี้

(1)	 ปฏิบัติหน้าที่ด้วยความซื่อสัตย์สุจริต ตลอดจนตัดสินใจด�ำเนินการใดๆ ด้วยความระมัดระวัง
รอบคอบ 

(2)	 น�ำเสนอรายงานสถานภาพของบริษัท ผลประกอบการ ฐานะข้อมูลทางการเงิน การบัญชีและ
รายงานอื่นๆ โดยสม�่ำเสมอและครบถ้วนตามความเป็นจริง

(3)	 รายงานให้ผู้ถือหุ้นทราบอย่างเท่าเทียมกันถึงแนวโน้มในอนาคตของบริษัท ทั้งในด้านบวก 
และด้านลบ ซ่ึงตั้งอยู่บนพื้นฐานของความเป็นไปได้ มีข้อมูลสนับสนุนและมีเหตุมีผลอย่าง
เพียงพอ

(4)	 ไม่หาผลประโยชน์จากการ ใช้ข้อมูลใดๆ ของบริษัท ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณะ
(5)	 บริษัทต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันในการประชุมผู้ถือหุ้น

พนักงาน: บริษัทมุ่งพัฒนาเสริมสร้างวัฒนธรรมและบรรยากาศการท�ำงานที่ดี รวมทั้งส่งเสริมการท�ำงาน 
เป็นทีม ปฏิบัติต่อพนักงานด้วยความสุภาพและให้ความเคารพต่อความเป็นปัจเจกชน

การว่าจ้าง แต่งตัง้ และโยกย้ายพนกังาน จะพจิารณาบนพืน้ฐานของการใช้ทรัพยากรบคุคลให้เกิดประโยชน์ 
สูงสุดแก่บริษัท 
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The Company provides safe and healthy work place to all employees at all times, and strictly  
adhere to applicable Labor Law. The Company compensates its employees who perform and 
meet expectations of the Company key performance index (KPI) in the form of special bonuses. 
The voluntarily and equally contributed provident fund scheme is set up in 2015. The Company,  
by all means, will not reveal or disclose any information of each employee to the third party  
without written consent of the employees. 

Customers: The Company ascertains that only good quality and best value for money products 
and services of both the hotel business and the real estate development business are delivered or 
provided to meet the needs and expectations of its customers. 

In all five hotels, the quality of services and guests satisfaction index are always measured and  
evaluated on a regular basis. Monthly hotel guest satisfaction index becomes one of the agenda  
during the monthly meeting of the management of hotels and the Company. 

Competitors: The Company pursues the principle of sustainable growth. In doing this, the Company  
always ensure that the quality of its products and services still remain competitive when comparing  
with competitors. In business competition, the Company follows the practice of fair and justice  
method of competitions, and will not undertake any foul play or unethical actions that jeopardize  
long-term business relation either with business partners or its competitors.

Contractual parties and creditors: The Company adopts the principles of integrity and honesty 
in business dealings with partners, contractual party, and creditors, etc. The Company strictly 
adheres to all applicable laws in every doing of the business, so as to maintain a good business  
reputation of the Company. The Company honors every terms and conditions it binds with  
contractual parties and creditors for example, loan repayment must be made on time and when 
due according to the loan agreement, collateral to the loan must be protected, etc. 

Community and society: The Company places high value to the community, the society, the nature,  
and the environment that are directly and indirectly involved with the conduct of business of  
the Company. Every real estate development projects of the Company must be reviewed 
and approved by Environmental Impact Evaluation and Assessment Bureau (EIA) prior to the  
commencement of construction, The Company has, from time to time, a team of relevant  
management to meet and to socialize with neighbored society and community to create the  
sustainable good relationship. 
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บริษัทมีความรับผิดชอบในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อมการท�ำงานให้มีความปลอดภัยต่อชีวิต ทรัพย์สิน 
ของพนกังาน บรษิทัมนีโยบายดแูลเรือ่งค่าตอบแทนในรปูของการจ่ายเงนิโบนสัพเิศษประจ�ำปีให้สอดคล้อง 
กบัผลการด�ำเนนิงานของบรษิทั โดยจะพจิารณาจากความสามารถในการท�ำก�ำไรในแต่ละปี และการวัดผล 
การปฏิบัติงานตาม Key Performance Index 

ในปี 2558 บริษัทได้เพิ่มสวัสดิการของพนักงาน ในรูปของกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ บริษัทไม่มีการเปิดเผย 
ข้อมูลส่วนบุคคลของพนักงานให้ผู้ใดทราบ โดยไม่ได้รับการยินยอมจากเจ้าของข้อมูล

ลูกค้า: บริษัทมุ่งด�ำเนินธุรกิจโรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยประสงค์ที่จะให้มีการสร้างสรรค์  
น�ำเสนอและการบริหารจัดการสินค้าและบริการแก่ลูกค้าอย่างมีมาตรฐานและมีจริยธรรมภายใต ้
หลักการด�ำเนินงานส่งมอบผลิตภัณฑ์และบริการที่มีคุณภาพ ตรงตามมาตรฐาน ในปี 2560 บริษัท  
ได้ท�ำการก่อสร้างอาคารห้องชุดพักอาศัยจ�ำนวน 478 ห้องจนเสร็จ และจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพ 
ด�ำเนินการแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ ของห้องชุดพักอาศัย จนลูกค้าเกิดความพอใจ 

นอกจากนี้โรงแรมท้ังห้าแห่งได้เปิดโอกาสให้ลูกค้าแสดงความพึงพอใจในคุณภาพของบริการเป็นประจ�ำ 
ทุกเดือน สิ่งท่ีลูกค้าพอใจและไม่พอใจ ท่ีต้องมีการแก้ไขและปรับปรุง ได้มีการประชุมเพื่อรายงาน 
เรือ่งดงักล่าวให้ผูบ้รหิารระดบัสงูทราบเป็นประจ�ำทกุเดือน และมกีารเผยแพร่ข้อมลูน้ีต่อสาธารณชนทัว่ไป

คู่แข่ง: บริษัทมุ่งด�ำเนินธุรกิจโรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยประสงค์ที่จะประสบความส�ำเร็จ
อย่างยั่งยืนและด�ำเนินธุรกิจภายใต้การแข่งขันในอุตสาหกรรมอย่างมีคุณธรรมและจริยธรรม

คู่ค้า คู่สัญญา และเจ้าหน้ี: การด�ำเนินธุรกิจกับคู่ค้าใดๆ ต้องไม่น�ำมาซึ่งความเสื่อมเสียต่อชื่อเสียง 
ของบริษัท หรือขัดต่อกฎหมายใดๆ บริษัทถือว่าคู่ค้าเป็นปัจจัยส�ำคัญในการร่วมสร้างห่วงโซ่คุณค่าให้กับ 
ลูกค้า

บริษัทยึดมั่นในสัญญาและถือปฏิบัติตามเงื่อนไขที่มีต่อเจ้าหนี้เป็นส�ำคัญในการช�ำระคืนเงินต้น ดอกเบี้ย  
และการดูแลหลักประกัน 

ชุมชนและสังคม: บริษัทให้ความส�ำคัญกับชุมชนและสังคมโดยรอบ การด�ำเนินกิจกรรมการก่อสร้างใดๆ  
ของบริษัท ต้องได้รับความเห็นชอบและได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการพิจารณารายงานผลกระทบ 
สิ่งแวดล้อม (EIA) ก่อนทุกครั้ง และการก่อสร้างในบางโครงการ บริษัทต้องจัดให้มีการพูดคุยและพบปะ 
กับชุมชนใกล้เคียงเพื่อสัมพันธภาพอันดีในขณะท�ำการก่อสร้าง 
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3.1.2  Guidelines on the use of scarcity resources and the non-infringement of intellectual 
property and copyright

The Company strictly adhere to the policy of not to infringe, and not to violate the intellectual  
property and copyright laws, where applicable. 

3.1.3  Anti-corruption policy

The conduct of every business transactions of the Company is governed by principle of corporate 
good governance. All business engagements and commercial dealings of the Company must be 
transparent, economically justify, explainable and auditable, and are carried out for the benefits of  
every stakeholders. This governing principle and the duty of obedience and to strictly adhere to  
every local applicable law are well communicated to all employees on a Companywide. The Company  
regularly spends time and resources to cultivate good and professional business mindsets and  
practices to every of its employees that every kind of frauds, embezzlements, and the acts of  
corruptions are not acceptable and subject to a severe penalty and disciplinary actions by  
the Company. This includes for examples, offering bribe, valuable gifts, to government officers,  
to individual, to a management of countery party, etc. in an exchange for deals, licensed,  
concessions, etc. A well written policy on the anti-corruption of the Company is published,  
communicated, and applied to every business transactions and business dealings on a company 
wide basis. A newly recruit officers and staffs of the Company must be notified with this policy 
prior to their placements. The Company management has duty and commitment to communicate  
on a regular basis to their subordinates about the anti-corruption policy.  
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3.1.2  นโยบาย และแนวปฏิบัติเกี่ยวกับการใช้ทรัพยากรอย่างมีประสิทธิภาพ และการไม่ล่วงละเมิด
ทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์

บริษัทก�ำหนดนโยบายและแนวปฏิบัติไว้ชัดเจนในการไม่ล่วงละเมิดทรัพย์สินทางปัญญา หรือลิขสิทธิ์
ซอฟต์แวร์ และการใช้ระบบคอมพิวเตอร์และเทคโนโลยีสารสนเทศ

3.1.3  นโยบายในการต่อต้านการทุจริต การคอร์รัปชั่น

บริษัทด�ำเนินธุรกิจโดยให้ความส�ำคัญต่อการก�ำกับดูแลกิจการ โดยยึดมั่นในความรับผิดชอบต่อสังคม 
และผู้มส่ีวนได้เสยีทกุกลุม่ ตามหลกับรรษทัภบิาลทีด่ ี มจีรยิธรรมทีด่ ี มคีวามโปร่งใสสามารถตรวจสอบได้  
ตลอดจนมีการสื่อสารทั้งระดับกรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานให้ด�ำเนินการทุกกระบวนการอยู่ใน 
ขอบข่ายกฎหมายอย่างเคร่งครัด 

บริษัทมุ่งมั่นที่จะสร้างและรักษาวัฒนธรรมองค์กรที่ยึดม่ันว่าการทุจริต คอร์รัปชั่น และการให้หรือรับ 
สนิบนเป็นการกระท�ำทีไ่ม่สมควร ไม่ว่าจะเป็นการกระท�ำกบับคุคลใดกต็าม หรอืการท�ำธรุกรรมกบัภาครัฐ 
หรือเอกชน โดยนโยบายการต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชั่นนี้ ให้ครอบคลุมไปถึงกระบวนการบริหาร 
งานบุคคล ตั้งแต่การสรรหาหรือการคัดเลือกบุคลากร การเลื่อนต�ำแหน่ง การฝึกอบรม การประเมินผล
การปฏิบัติงานพนักงาน และการให้ผลตอบแทน 

โดยก�ำหนดให้ผู้บงัคบับญัชาทกุระดบัสือ่สาร และท�ำความเข้าใจกับพนักงาน เพือ่ใช้ในกิจกรรมทางธุรกจิ 
ที่อยู่ในความรับผิดชอบ และควบคุมดูแลการปฏิบัติให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ
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Guidelines

The Company Board of Directors encourages a full investigation and disclosure of every doubtful 
act in doing business where fraudulent and corruptions are susceptible, in addition the Board of 
Directors aims to; 

(1)	 Cultivate the anti-corruption mindset and culture to every employee on a companywide. 
It is the duty and responsibility of every employee to act against corruptions of all forms, 
and to prevent fraudulents and embezzlements of all kinds. 

(2)	 The Company shall not and do not support direct or indirect activities involving dishonesty, 
bribery, and corruption by the directors, the management, and employee.  

(3)	 Employee is strictly prohibited from receiving any kinds of benefits, high valuable gifts, 
unreasonable entertainments, gratuity payments, compensations, etc. that are offered 
by another party without knowing a clear intention and motivation.  However, donation 
made by the Company to any social and charitable organizations is allowed and must 
be transparent with proper approval.  

(4)	 The Company shall organize an ongoing program to create anti-corruption awareness 
to every employee. 

(5)	 The Company shall embed a sound control environment in every aspect of work such 
as in the purchasing activity, the sales and marketing activity, construction activity, etc. 
This is to ensure that the conducts of every business transactions are transparent and 
free from any acts of corruptions and frauds. 

(6)	 Employees can receive a reasonable value of gifts, entertainments, give a ways, etc. 
that is offered by a business counter party of the Company, from time to time, and only 
when such offerings are business traditional and customary practices. In case of doubts, 
employees should seek for advices and proper authorizations from his or her immediate 
supervisor. 

(7)	 Employee must be refrained from accepting gifts, entertainments, vouchers, gratuities, 
give a ways, etc. that deem not to relate with the business of the Company of all kinds. 

3.1.4  Lodging and filing of complaint

The lodging and filing of all complaints on all susceptible and doubtful matters that deem to violate 
or to refrain from a full compliance policies, procedures, and guidelines can be made to the Internal 
Audit Department, to the Chief Executive Officer, to the Chairman of the Executive Board, and the 
Chairman of the Board, as the case will be. 
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แนวทางการปฏิบัติ

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาส่งเสริมให้บริษัท เปิดเผยเก่ียวกับการป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับการ 
ทุจริตและคอร์รัปชั่น โดยจัดท�ำแนวทางการปฏิบัติในการด�ำเนินการต่อต้านการทุจริต และคอร์รัปช่ัน  
ซึ่งผ่านการอนุมัติจากกรรมการบริษัท แล้วดังนี้

(1)	 สื่อสารและสร้างจิตส�ำนึกให้ทุกคนในบริษัท มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการต่อต้านการทุจริต  
และคอรร์รัปชั่น

(2)	 บริษัทไม่สนับสนุนให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท ด�ำเนินการ หรือสนับสนุน 
การทุจริต และคอร์รัปชั่นในทุกรูปแบบ ทั้งทางตรงและทางอ้อม

(3)	 บริษัทไม่กระท�ำหรือสนับสนุนในการให้สินบนทุกรูปแบบ รวมถึงการควบคุมการบริจาคเพื่อ 
การกุศล การให้ของขวัญทางธุรกิจ หรือสนับสนุนกิจกรรมต่างๆ ให้มีความโปร่งใส และไม่มี
เจตนาเพื่อโน้มน้าวให้เจ้าหน้าที่ภาครัฐ หรือเอกชนด�ำเนินการที่ไม่เหมาะสม

(4) 	บริษัทจัดให้มีการให้ความรู้การต่อต้านทุจริตและคอร์รัปชั่น แก่คณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร 
และพนกังานเพือ่ส่งเสรมิความซือ่สัตย์สุจริตและรับผดิชอบในการปฏบิติัหน้าที ่ เพือ่ส่ือให้เหน็ 
ถึงความมุ่งมั่นของบริษัทฯ

(5) 	บรษิทัจดัให้มกีารควบคมุภายในเพือ่ป้องกันไม่ให้พนักงานปฏบิตังิานทีไ่ม่เหมาะสม โดยเฉพาะ 
ด้านการขาย งานจัดซื้อ และงานก่อสร้าง

(6)	 บริษัทอนุญาตพนักงาน ให้หรือรับสิ่งของจากคู่ค้า หรือผู้มีส่วนเกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท 
ในมูลค่าที่เหมาะสม เฉพาะในช่วงเทศกาล หรือประเพณีนิยม (ในกรณีที่มีข้อสงสัย พนักงาน
ต้องขอค�ำแนะน�ำและค�ำอนุญาตจากผู้บังคับบัญชาในขณะนั้น)

(7)	 บริษัทก�ำหนดให้พนักงานหลีกเลี่ยงการให้ การเลี้ยงรับรอง ในลักษณะที่เกินกว่าเหตุ และไม่มี
ส่วนเกีย่วข้องกบัความสมัพนัธ์ในการท�ำธุรกิจของบริษทั

3.1.4  การร้องเรียน

หากพนักงานพบเห็นการกระท�ำที่สงสัยว่าฝ่าฝืน หรือการไม่ปฏิบัติตาม สามารถรายงานเรื่องดังกล่าว
ต่อฝ่ายตรวจสอบภายใน หรือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือคณะกรรมการบริหาร และคณะกรรมการ
บริษัทตามล�ำดับ
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4.  Disclosure of information and business transparency

It is a policy of the Company to do a timely disclosure of adequate information of both financial  
and non-financial performance of the Company to general public. This is made either in the  
the Annual Registration Statement (Form 56-1) or Annual Report (Form 56-2) in dual languages, 
Thai and English.

The Company appoints the Company Secretary and Assistant to the Company Secretary to be a  
channel of communication between the Company and stakeholders includes the Shareholders,  
securities analysts, investors, government agencies, and other parties on an identical basis.  
Furthermore, the Company also emphasizes on regular disclosure of true and accurate, reliable, 
complete, and timely information, both financial and non-financial related to the Stock Exchange 
of Thailand via an online media such as the ELCID platform, or the website at www.set.or.th,  
the Company website at www.grandeasset.com under the caption of Corporate Governance.

4.1  Personal interests reporting

Since 2018, Directors, management, officers, and staffs have had to regularly report and disclose 
not only personal interests they have with the business of the Company, but also their spouse’s 
and related person’s ones. The said report is sent to the Company Secretary who will in turn report 
of such personal interests to the Chairman of the Audit Committee within seven business days 
from the date of receiving the report.

4.2  Governance and control over the use of inside information 

The Company cultivates knowledge of good corporate governance principles to its Board of  
Directors and the management on a regularly basis.
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4.  การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

บริษัทมีนโยบายที่จะเปิดเผยข้อมูลสารสนเทศทางการเงิน และไม่ใช่การเงิน อย่างครบถ้วนเพียงพอ 
เชือ่ถอืได้ อย่างสม�ำ่เสมอและทนัเวลา โดยเผยแพร่ในรปูแบบต่างๆ ผ่านแบบแสดงรายการข้อมลูประจ�ำปี 
(แบบ 56-1) รายงานประจ�ำปี (แบบ 56-2) บนเว็บไซต์ของบริษัท ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษ และ
สื่อมวลชนต่างๆ

บริษัทจัดให้มีเลขานุการบริษัทและผู้ช่วยเลขานุการบริษัท เพื่อเป็นตัวแทนประสานงานระหว่างบริษัท 
กบัผูถ้อืหุน้ นกัวเิคราะห์หลกัทรพัย์ และผูเ้ก่ียวข้อง ในการให้ข้อมลูอย่างเท่าเทยีมกันและเป็นธรรม ทัง้นี้  
บรษิทัได้รายงานสารสนเทศผ่านสือ่อเิลก็ทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพือ่การเผยแพร่ 
บนเว็บไซต์ www.set.or.th รวมทั้งรายงานสารสนเทศต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ 
ตลาดหลกัทรพัย์ และได้เปิดเผยสารสนเทศดังกล่าว และข้อมลูในรูปแบบต่างๆ ของบริษทั ท้ังภาษาไทย 
และภาษาองักฤษผ่านทางเวบ็ไซต์ www.grandeasset.com ในหัวข้อการก�ำกบัดแูลกจิการท่ีด ี (Corporate  
Governance)

4.1  การรายงานการมีส่วนได้เสีย

ตั้งแต่ปี 2558 บริษัทก�ำหนดแผนการด�ำเนินงานที่ให้กรรมการ และผู้บริหาร เปิดเผยข้อมูลส่วนได้เสีย 
ของตนเอง คู่สมรสและบุคคลที่เกี่ยวข้องต่อคณะกรรมการบริษัท โดยส่งข้อมูลส่วนได้เสียดังกล่าวไปยัง 
เลขานุการบริษัท เพื่อจัดส่งส�ำเนารายงานให้ประธานกรรมการตรวจสอบทราบภายใน 7 วันท�ำการ  
นับแต่วันที่ได้รับรายงานนั้น

4.2  การก�ำกับดูแลการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทก�ำหนดแผนงานที่ให้ความรู้เก่ียวกับการก�ำกับดูแลกิจการแก่ คณะกรรมการบริษัท และผู้บริหาร 
ในฝ่ายต่างๆ อย่างเป็นประจ�ำ
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ระบบการควบคุมภายในของบริษัท ในรอบปี 2561 สามารถสรุปได้ดังนี้

1. สภาพแวดล้อมของการควบคุม

บริษัทมีสภาพแวดล้อมและการจัดโครงสร้างองค์กรแบบตรวจสอบและถ่วงดุลอ�ำนาจมีเป้าหมาย 
การด�ำเนินธุรกิจที่ผ่านการพิจารณาโดยคณะกรรมการบริษัทฯ และคณะกรรมการบริหารของบริษัทฯ

2. การประเมินความเสี่ยง

บริษัทบริหารและจัดสรรทรัพยากรให้เกิดประโยชน์และประสิทธิภาพสูงสุดโดยจัดล�ำดับความส�ำคัญ 
ของธรุกรรม เพือ่ให้ผลประกอบการดขีึน้ ท่ามกลางสภาพการแข่งขนัทีเ่ข้มข้น รุนแรง และสภาพเศรษฐกิจ 
ที่ยังคงไม่สามารถคาดการณ์ได้อย่างแน่นอน 

General system of internal control of the company during the year 2018 is described as follows:

1. Control environment

The company always realizes the significance of having the organization structure that promotes  
balance of power and cross checking among various duties and responsibilities within the  
organization. Annual business goals and objectives must be reviewed by the Board of Directors, 
and the Board of Executive Directors.  

2. Risk assessment and the management or risks

The major focuses on business of the company would be to optimize the use of its resources, 
given the need, significance, and priority of its business transactions aiming for a better operating 
performance in the midst of intense competition, and uncertainty of the economics, etc. 

Internal Control 
การควบคุมภายใน
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The company formulated the Risk Management Committee, to aware of and put a lot of concentration 
on the risk mitigation action. With the closing monitor the risk, the risk management committee held 
the risk management director meeting at least on a quarterly basis. For the year 2018, the company 
organized 3 risk management director meetings.  

3. Internal control activities

The company carries out the control protocol including segregation of duties allowing cross-checking,  
limit the financial amount of approval of authority in spending the company’s budget in a written 
document and follow up on the performance of subsidiary companies. The company is careful 
in doing business with other related parties which might have conflict of interest to the company 
such as, but not limited to, those parties having no right to participate or vote in any activities 
and company can not only review those business transaction as required by the Securities and 
Exchange Commission (SEC) and Stock Exchange of Thailand (SET) but also disclose information 
on the personnel or related business transactions according to the accounting standard.

The Internal Audit department determines an annual internal audit plan which has been considered 
and approved by the Audit Committee. The Internal Audit department accordingly conduct the  
report of the internal audit to review findings and weakness of internal control to report the  
management for corrective actions. The internal audit report is also given to the attention of the 
Audit Committee and is available and accessible to an external auditor.
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บริษัทได้มีการจัดตั้งคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงเพื่อรับผิดชอบ ดูแล บริหาร และจัดการความเสี่ยง
อย่างใกล้ชดิ โดยก�ำหนดให้มกีารประชมุคณะกรรมการบริหารความเส่ียงเป็นประจ�ำอย่างน้อยไตรมาสละ  
1 ครั้ง ซึ่งในปี 2561 ที่ผ่านมานั้น บริษัทได้มีการประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงทั้งสิ้น 3 ครั้ง

3. กิจกรรมการควบคุม

บริษัทมีกิจกรรมการควบคุมที่ใช้อยู่ในปัจจุบันประกอบด้วยการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบเพื่อ 
ตรวจสอบซ่ึงกันและกัน การก�ำหนดวงเงินอ�ำนาจอนุมัติในแต่ละระดับไว้เป็นลายลักษณ์อักษร มีการ 
ติดตามดูแลการด�ำเนินงานของบริษัทย่อย บริษัทมีมาตรการที่รัดกุมและเหมาะสม ตลอดจนการเพิ่ม 
ความระมัดระวัง ในการเข้าท�ำรายการทางธุรกิจกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในกิจการของบริษัท เช่นผู้ที่ม ี
ส่วนได้ส่วนเสยีไม่มสีทิธ ิ ในการเข้าร่วมหรือออกเสยีงในมตท่ีิตนเองอาจอยูใ่นข่ายของผลประโยชน์ขดัแย้ง  
รวมท้ังมีการเปิดเผยข้อมูลการท�ำธุรกรรมดังกล่าวตามระเบียบของส�ำนักงานคณะกรรมการ การก�ำกับ 
หลักทรพัย์และตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย และเปิดเผยข้อมลูเก่ียวกับบคุคลหรือกิจการทีเ่ก่ียวข้องกนั 
ตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

โดยฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัท ได้ก�ำหนดให้มีการวางแผนงานตรวจสอบภายในประจ�ำปีซึ่งได้รับ 
การพิจารณาและอนมุติัโดยคณะกรรมการตรวจสอบ มกีารจัดท�ำรายงานผลการตรวจสอบเพือ่แจ้งให้ทราบ 
ถึงข้อบกพร่องหรือสิ่งที่ควรมีการปรับปรุงเกี่ยวกับการควบคุมของบริษัท ให้แก่ฝ่ายจัดการซึ่งรายงาน 
ดังกล่าวได้มีการเปิดเผยต่อผู้สอบบัญชีของบริษัทด้วย
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The audit committee of Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited consists of 3  
independent directors who were appointed by the shareholders at the annual general shareholders’  
meetings which are Mr. Pornchai Kittipanya-Ngam, Mr. Wattana Suthipinijtham, and Dr. Thitipong 
Nandhabiwat. The audit committee performs its duties under the scope of work of the audit  
committee announced by The Stock Exchange of Thailand (SET).

The Audit Committee performed the duties in accordance with the scope of the responsibilities, 
assigned by the Company’s Board of Directors, in supervising the operations of the Company 
to ensure that the Company’s financial reports are complete, accurate, and sufficient disclose, in 
supervising the operation of the Company to ensure the proper internal audit and internal control 
process, and in supervising the operations of the Company to ensure that the business operation 
is transparent and complied with prescribed rules and regulations and focuses on high benefit of 
the shareholders.

The audit committee has conducted 6 meetings during 2018. Each meeting related to financial 
reporting was also attended by external auditor without the presence of the management. Also, 
the audit committee supervised the internal auditor team to ensure that the internal audit process 
is efficiency and align with the protocol. The audit committee has performed its duties that could 
be summarized as follows:

1. Approval of the audited financial statements

The Audit Committee reviewed and approved the quarterly financial statements and the yearly 
financial statements prior to the submission to the Board of Directors for approval. 

Inquiries were made to the Auditors on the accuracy and completeness of the financial statements 
and the sufficiency of information disclosure. Moreover, The Auditor’s Management Letter which 
made recommendations on the internal control system has been considered. 

Report of the Audit Committee
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คณะกรรมการตรวจสอบ ของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
ประกอบด้วย กรรมการอิสระ 3 คน ที่ได้รับการแต่งตั้งโดยผู้ถือหุ้นในการประชุมสามัญประจ�ำปีผู้ถือหุ้น  
ได้แก่ นายพรชัย กิตติปัญญางาม นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม และ ดร. ฐิติพงศ์ นันทาภิวัฒน์  
โดยกรรมการตรวจสอบทัง้ 3 คน ไม่ได้เป็นเจ้าหน้าทีบ่รหิารหรอืพนกังานของบรษิทัฯ ซึง่คณะกรรมการ 
ตรวจสอบปฏิบตัหิน้าทีภ่ายใต้ขอบเขตและหน้าทีข่องกรรมการตรวจสอบตามหลักเกณฑ์ท่ีตลาดหลักทรัพย์ 
แห่งประเทศไทยก�ำหนด

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ตามขอบเขตความรับผิดชอบที่ได ้ รับมอบหมายจาก 
คณะกรรมการบริษัท ในการก�ำกับดูแลการด�ำเนินงานของบริษัท โดยมุ่งเน้นให้รายงานทางการเงิน 
ของบริษัทมีความถูกต้อง และเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ ดูแลให้บริษัทมีกระบวนการตรวจสอบภายใน  
และระบบการควบคุมภายในท่ีดี ดูแลให้บริษัทด�ำเนินงานอย่างโปร่งใส ถูกต้องตามข้อก�ำหนดและ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องโดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ตลอดปี 2561 โดยมีการประชุมร่วมกันทั้งปีจ�ำนวน 6 ครั้ง โดย
ในการประชุมที่เก่ียวกับรายงานทางการเงินของบริษัท รายไตรมาส และประจ�ำปี จะมีวาระที่ประชุม 
ร่วมกับผู้สอบบัญชีรับอนุญาตโดยไม่มีผู้บริหารของบริษัทเข้าร่วมประชุมด้วย นอกจากน้ีคณะกรรมการ
ตรวจสอบได้ก�ำกับดูแลหน่วยงานตรวจสอบภายในเพื่อให้การตรวจสอบเป็นไปตามหลักเกณฑ์และมี
ประสิทธิภาพ โดยสามารถสรุปสาระส�ำคัญของการปฏิบัติงาน ได้ดังนี้

1. การให้ความเห็นชอบต่องบการเงิน

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ�ำปี 2561 ที่ผ่านการ 
สอบทานและตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีและให้ความเห็นชอบ ก่อนน�ำเสนอให้คณะกรรมการบริษัท 
พิจารณาอนุมัติ 

โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบถามผู้สอบบัญชีและผู้บริหารในเร่ืองความถูกต้อง ความครบถ้วน 
ของงบการเงินและความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล รวมถึงได้มีการร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มี 
ฝ่ายจัดการ เพื่อปรึกษาหารือกันอย่างเป็นอิสระถึงประเด็นส�ำคัญๆ ในการจัดท�ำงบการเงิน และการ 
เปิดเผยข้อมูลท่ีเป็นประโยชน์ต่อผู้ใช้งบการเงิน นอกจากนี้ยังได้พิจารณาข้อเสนอแนะของผู้สอบบัญชี  
เพื่อปรับปรุงจุดบกพร่องของระบบการควบคุมภายใน 

รายงานประจ�ำปีของคณะกรรมการตรวจสอบ
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The Audit Committee is of the opinion that the Company’s process of accounting and financial  
reporting procedures is under sufficient control to ensure that financial statement, financial positions,  
and financial performance report are accurate and up to the legally required accounting standards 
and that the financial statements disclose sufficient information.

2. Review and approval of the practice guidelines for 
entering into connected transactions

The Audit Committee reviewed the adequacy of the practice guidelines of entering into related 
transactions or transactions with potential conflicts of interest and reviewed the audit report of 
those transactions that took place during the year 2018 by Internal Audit Manager on a quarterly 
basis, as well as reviews of the disclosure of pertinent information to ensure that it was accurate, 
complete and comply with the Stock Exchange of Thailand’s relevant notifications, regulations, 
and guidelines. 

The Audit Committee is of the opinion that Management entered into such transactions during the 
year 2018 for the Company’s best interests, on an arm’s length basis, at reasonable prices, and 
with sufficient disclosure of information complied with SET regulations.

3. Reviews of the internal control system and risk management

The Audit Committee reviewed the adequacy of the internal control system and risk management, 
ensured the effectiveness to be in accordance with the standard of the system and guidelines of 
the Securities and Exchange, and considered that the internal audit report engaged by the Internal 
Audit Manager is aligned with the work plan. In addition, the audit committee acquires the opinion 
from the external auditor who periodically and randomly reviews the internal control.

The Audit Committee is of the opinion that the Company has an appropriate, sufficient and effective  
internal control system.
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คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเหน็ว่า กระบวนการจัดท�ำรายงานทางบญัชแีละการเงินของ บมจ. แกรนด์  
แอสเสทฯ และบรษิทัย่อย ส�ำหรบัปี สิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2561 มีการควบคุมทีเ่พยีงพอให้มัน่ใจได้ว่า 
รายงานทางการเงินแสดงฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัท ถูกต้องตามมาตรฐาน 
การบัญชีและมีการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินอย่างเพียงพอ

2. การสอบทานวิธีการปฏิบัติในการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน

คณะกรรมการตรวจสอบมีการสอบทานความเหมาะสมเพียงพอของระเบียบและวิธีปฏิบัติในการ 
เข้าท�ำรายการทีเ่กีย่วโยงกัน หรอืรายการทีแ่สดงว่าเกดิความขดัแย้งทางผลประโยชน์ รวมถงึการสอบทาน 
รายงานการตรวจสอบรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่แสดงว่าเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ 
ทีเ่กดิขึน้ในระหว่างปี 2561 ทกุไตรมาสทีจ่ดัท�ำโดยผู้จดัการฝ่ายตรวจสอบ โดยบรรจเุป็นวาระหลักในการ
ประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ ตลอดจนสอบทานการเปิดเผยข้อมูลดังกล่าว ให้ถูกต้องครบถ้วนและ
เป็นไปตามประกาศ ข้อก�ำหนดและแนวทางปฏิบัติที่เกี่ยวข้องของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า รายการดังกล่าวที่มีหรือเกิดขึ้นในระหว่างปี 2561 เป็นรายการ 
ที่เกิดขึ้นตามปกติของธุรกิจและเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัท รวมถึงมีการเปิดเผยข้อมูลอย่างเพียงพอ
ตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3. การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง เพื่อประเมิน 
ความเพียงพอและความเหมาะสมของระบบควบคุมภายใน รวมทั้งการบริหารความเสี่ยงตามมาตรฐาน 
การตรวจสอบภายใน และแนวทางที่ก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์  
ตลอดจนการพจิารณารายงานผลการตรวจสอบภายในของผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบตามแผนงานตรวจสอบ  
นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบยังได้สอบถามความเห็นของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ที่มีการสุ่มตรวจ
อยู่เป็นระยะ

ผลการสอบทานไม่พบข้อบกพร่องในระบบการควบคมุภายในทีเ่ป็นสาระส�ำคญั คณะกรรมการตรวจสอบ 
จึงมีความเห็นว่า บริษัทมีระบบการควบคุมภายในและการดูแลเกี่ยวกับความเสี่ยงที่เหมาะสมเพียงพอ
ส�ำหรับการประกอบกิจการของบริษัท
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4. Reviews of compliance with laws, rules and regulations

The Audit Committee reviewed and monitored the Company’s operation regarding the compliance 
with securities laws, the Stock Exchange of Thailand’s regulations, and other major laws related  
to the Company’s core business. The Audit Committee also conducted the meetings with the 
Company’s Legal Department regarding its performance are held quarterly.

According to the review, the Audit Committee found no indications leading to a belief that the 
Company intended to be in non-compliance and/or practices conflicting with or violating provisions 
of laws significantly.

5. Supervision of the internal control function

The Audit Committee considered the mission, the scope of operations of internal audit unit, the 
duties and responsibilities, the auditor’s independence, the organization and manpower, as well as 
reviewed and approved the audit schedule of internal audit unit, as well as the development of the 
knowledge skills and expertise of the internal audit personnel.

The Audit Committee is of the opinion that the operation of Company’s internal audit unit is  
satisfactorily independent, sufficient and effective.

6. The report on the operational performance

The Audit Committee reported the Quarterly reports on the operation of the Audit Committee to  
the Board of Directors. Opinions and recommendations for managerial purposes were presented  
to Management, who has made appropriate improvements and adjustments as being suggested. 
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4. การสอบทานการปฏิบัติตามกฎระเบียบ และกฎหมาย

คณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำหนดให้มกีารสอบทานและตดิตามให้บรษิทัด�ำเนนิการปฏบัิตติามกฎระเบยีบ 
และกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์ และข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และกฎหมายอื่น 
ที่ส�ำคัญ ที่เก่ียวข้องกับธุรกิจหลักของบริษัท อีกทั้งยังมีการประชุมเพื่อรับทราบผลการปฏิบัติงานของ 
ฝ่ายกฎหมายของบริษัทเป็นประจ�ำทุกไตรมาส

จากการสอบทานดงักล่าว คณะกรรมการตรวจสอบไม่พบข้อบ่งชีท้ีท่�ำให้เชือ่ว่า บริษทัมเีจตนาทีจ่ะละเว้น 
ไม่ปฏิบัติตาม และ/หรือมีการด�ำเนินการใดๆ ที่ขัดแย้งกับข้อก�ำหนดของกฎหมายที่มีสาระส�ำคัญ

5. การก�ำกับดูแลงานตรวจสอบภายใน

คณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำกับดูแลงานของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ซึ่งครอบคลุมถึงภารกิจหลัก  
ขอบเขตการปฏิบัติงาน ขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบ ความเป็นอิสระในการปฏิบัติงานตรวจสอบ  
รวมถึงการจัดองค์กรและอัตราก�ำลัง โดยการสอบทานและอนุมัติแผนงานตรวจสอบภายใน และการ 
พัฒนาความรู้ ทักษะ และความช�ำนาญของบุคลากรตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า การปฏิบัติงานของหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัทเป็นไป
อย่างอิสระ มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล

6. การรายงานผลการปฏิบัติงาน

คณะกรรมการตรวจสอบมีการรายงานผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการบริษัทเป็นประจ�ำทุกไตรมาส 
พร้อมท้ังได้เสนอความเห็นและข้อเสนอแนะท่ีเป็นประโยชน์ต่อการบริหารงานของฝ่ายจัดการ ซึ่งฝ่าย 
จัดการ ได้ด�ำเนินการปรับปรุงแก้ไขตามข้อเสนอแนะอย่างเหมาะสม 
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7. Selection of the auditors for 2019

The Audit Committee nominates the Auditors and proposes their fee to the Board of Directors 
for submission to the 2019 Shareholders’ Meeting for approval by considering the independence, 
performance and service of the Auditors, as well as the appropriateness of the fee and the opinion  
that the Auditors had expressed opinions and made recommendations beneficial for the  
preparations of financial reports and internal control in according with the Stock Exchange of  
Thailand’s regulations. 

The audit committee had endorsed the recommendation of the management to appoint  
Pricewaterhouse Coopers ABAS Ltd. to be the external auditors for fiscal year 2019 together  
with its proposed fees and expenses. 

The Board of Directors agreed with the audit committee’s opinion and will propose the appointment of 
Mr. Chanchai Chaiprasit, C.P.A. Registration No. 3760, Mr. Pisit Thangtanagul C.P.A. Registration No. 
4095, and Ms. Nopanuch Apichatsatien C.P.A. Registration No. 5266 of Pricewaterhouse Coopers 
ABAS Ltd. as external auditors to the shareholder meeting for approval.

In 2018, the audit committee has performed its assigned duties and responsibilities, using the 
members’ knowledge and competence with carefulness and sufficient independence, without  
limitation to access to information from the executives, staff members or the relevant people.

	 On behalf of Audit Committee

	
	
	 Pornchai Kittipanya-Ngam
	 Chairman of the Audit Committee	
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7. การพิจารณาแต่งตั้งผู้สอบบัญชีประจ�ำปี 2562

คณะกรรมการตรวจสอบได้พิจารณาคัดเลือก เสนอแต่งตั้ง ผู้สอบบัญชี รวมทั้งก�ำหนดค่าตอบแทนของ
ผู้สอบบัญชีประจ�ำปี 2562 โดยพิจารณาจากผลการปฏิบัติงาน ความเป็นอิสระและจรรยาบรรณจาก
การสอบทานคุณสมบัติของผู้สอบบัญชี โดยค�ำนึงถึงประกาศของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์ และ
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

คณะกรรมการตรวจสอบมีมติเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อขออนุมัติที่ประชุมผู้ถือหุ้นแต่งตั้งผู้สอบ
บญัชจีากบรษิทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คเูปอร์ส เอบเีอเอส จ�ำกัด เป็นผูส้อบบญัชรัีบอนุญาตส�ำหรับงบการเงนิ 
ประจ�ำปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2562 

คณะกรรมการบรษิทัเหน็ด้วยกบัความเหน็ของคณะกรรมการตรวจสอบ และจะน�ำเสนอให้ทีป่ระชมุสามัญ 
ผู้ถือหุ้นอนุมัติแต่งตั้ง นายชาญชัย ชัยประสิทธิ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 3760 และ/หรือ 
นายพิสฐิ ทางธนกลุ ผูส้อบบญัชรีบัอนญุาตทะเบยีนเลขที ่4095 และ/หรือ นางสาวนภนชุ อภชิาตเสถียร  
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 5266 จากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด  
เป็นผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ของบริษัท

ในรอบปี 2561 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติงานตามหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมาย 
โดยใช้ความรู้ ความสามารถ ความระมัดระวัง รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอย่างเพียงพอ โดยไม่มี 
ข้อจ�ำกัดในการได้รับข้อมูลทั้งจากผู้บริหาร พนักงาน และผู้ที่เกี่ยวข้อง

	 ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ

	

	 นายพรชัย กิตติปัญญางาม
	 ประธานกรรมการตรวจสอบ 
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 Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit 
procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an 
opinion on the effectiveness of the Group and the Company's internal control.  
 

 Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of 
accounting estimates and related disclosures made by the directors.  
 

 Conclude on the appropriateness of the directors' use of the going concern basis of accounting 
and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to 
events or conditions that may cast significant doubt on the Group and the Company's ability to 
continue as a going concern. If I conclude that a material uncertainty exists, I am required to 
draw attention in my auditor's report to the related disclosures in the consolidated and separate 
financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify my opinion. My 
conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of my auditor's report. 
However, future events or conditions may cause the Group and the Company to cease to 
continue as a going concern. 
 

 Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated and separate financial 
statements, including the disclosures, and whether the consolidated and separate financial statements 
represent the underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.  
 

 Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or 
business activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial 
statements. I am responsible for the direction, supervision and performance of the group audit.  
I remain solely responsible for my audit opinion.  

 
I communicate with the audit committee regarding, among other matters, the planned scope and timing 
of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control if  
I identify during my audit.  
 
I also provide the audit committee with a statement that I have complied with relevant ethical requirements 
regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may 
reasonably be thought to bear on my independence, and where applicable, related safeguards. 
 
From the matters communicated with the audit committee, I determine those matters that were of most 
significance in the audit of the consolidated and separate financial statements of the current year and are 
therefore the key audit matters. I describe these matters in my auditor’s report unless law or regulation 
precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, I determine that a 
matter should not be communicated in my report because the adverse consequences of doing so would 
reasonably be expected to outweigh the public interest benefits of such communication.  
 
 
PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. 
 
 
 
 
 
 
 
Chanchai Chaiprasit 
Certified Public Accountant (Thailand) No. 3760 
Bangkok 
20 February 2019 



22
3

ขา้พเจา้ไดสื้�อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบในเรื�องต่าง ๆ ที�สําคญัซึ� งรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที�ไดว้างแผนไว ้

ประเด็นที�มีนัยสําคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มีนัยสําคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหว่างการ

ตรวจสอบของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดใ้ห้คาํรับรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้งกับความเป็นอิสระและ

ไดสื้�อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเกี�ยวกบัความสัมพนัธ์ทั�งหมด ตลอดจนเรื�องอื�นซึ� งขา้พเจา้เชื�อว่ามีเหตุผลที�บุคคลภายนอกอาจ

พิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระของขา้พเจา้และมาตรการที�ขา้พเจา้ใชเ้พื�อป้องกนัไม่ให้ขา้พเจา้ขาดความเป็นอิสระ 

 

จากเรื�องที�สื�อสารกับคณะกรรมการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดพิ้จารณาเรื�องต่าง ๆ ที�มีนัยสําคญัที�สุดในการตรวจสอบงบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเรื�องเหล่านี� ในรายงานของผูส้อบบญัชี 

เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัไม่ให้เปิดเผยต่อสาธารณะเกี�ยวกบัเรื�องดงักล่าว หรือในสถานการณ์ที�ยากที�จะเกิดขึ�น ขา้พเจา้พิจารณาว่า

ไม่ควรสื�อสารเรื�องดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ย่างสมเหตุผลว่าจะมีผลกระทบ

ในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สียสาธารณะจากการสื�อสารดงักล่าว  

 

 

บริษทั ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

ชาญชัย ชัยประสิทธิ� 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาตเลขที� 3760 

กรุงเทพมหานคร 

20 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Financial Position
As at 31 December 2018

2018 2017 2018 2017
Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 8 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243

Short-term investment 9 460,064,526 - - -

Trade and other receivables, net 10 179,865,534 143,402,802 96,193,541 122,187,353

Short-term borrowings to related parties 36.4 315,000,000 440,528,220 380,000,000 487,056,625

Inventories 11 13,116,076 6,938,918 5,644,587 3,388,886

Advance for acquisition of land for 150,000,000 30,000,000 150,000,000 30,000,000

real estate development

Cost of real estate development 12 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483

Other current assets 45,982,971 30,564,180 29,503,850 18,062,508

Total current assets 3,945,202,524 4,332,293,319 3,182,195,565 3,812,639,098

Non-current assets

Bank deposits pledged as security 8 7,468,395 7,191,112 5,147,844 4,894,435

Deposit for acquisition of shares

in other company - 144,375,823 - 144,375,823

Available-for-sale investments, net 13 165,847,500 175,500,000 165,847,500 175,500,000

Investments in subsidiaries, net 14 - - 4,185,666,830 1,047,550,933

Investments in joint ventures 15 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000

Land held for development 129,489,687 117,119,709 129,489,687 117,119,709

Deposits for hotel construction 24,482,814 85,287,347 23,656,344 85,107,830

Investment property 16 18,117,108 24,711,074 18,117,108 24,711,074

Property, plant and equipment, net 17 8,331,323,064 3,487,097,686 4,083,432,312 3,406,523,251

Intangible assets, net 18 24,245,079 15,114,657 11,937,504 8,903,828

Leasehold rights, net 19 268,512,673 291,306,082 9,418,815 12,278,813

Guarantee for lease agreement 36.3 88,000,000 88,000,000 - -

Deferred tax assets 20 69,554,984 20,715,890 74,601,625 34,551,192

Other non-current assets 11,693,651 20,945,588 6,772,453 6,155,168

Total non-current assets 9,731,763,311 4,952,508,784 9,320,088,022 5,547,672,056

Total assets 13,676,965,835 9,284,802,103 12,502,283,587 9,360,311,154

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 Consolidated   Separate 
 financial statements  financial statements 

Director  ____________________________                    Director    ______________________________
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 8 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243

เงินลงทุนระยะสั�น 9 460,064,526 - - -

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 10 179,865,534 143,402,802 96,193,541 122,187,353

เงินใหกู้ย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 36.4 315,000,000 440,528,220 380,000,000 487,056,625

สินคา้คงเหลือ 11 13,116,076 6,938,918 5,644,587 3,388,886

เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเพื�อพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 150,000,000 30,000,000 150,000,000 30,000,000

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 12 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 45,982,971 30,564,180 29,503,850 18,062,508

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 3,945,202,524 4,332,293,319 3,182,195,565 3,812,639,098

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั 8 7,468,395 7,191,112 5,147,844 4,894,435

เงินมดัจาํการซื�อหุน้สามญัในบริษทัอื�น - 144,375,823 - 144,375,823

เงินลงทุนเผื�อขาย - สุทธิ 13 165,847,500 175,500,000 165,847,500 175,500,000

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - สุทธิ 14 - - 4,185,666,830 1,047,550,933

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 15 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000

ที�ดินรอการพฒันา 129,489,687 117,119,709 129,489,687 117,119,709

เงินมดัจาํค่าก่อสร้างโรงแรม 24,482,814 85,287,347 23,656,344 85,107,830

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 16 18,117,108 24,711,074 18,117,108 24,711,074

ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 17 8,331,323,064 3,487,097,686 4,083,432,312 3,406,523,251

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - สุทธิ 18 24,245,079 15,114,657 11,937,504 8,903,828

สิทธิการเช่า - สุทธิ 19 268,512,673 291,306,082 9,418,815 12,278,813

เงินประกนัสัญญาเช่า 36.3 88,000,000 88,000,000 - -

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 20 69,554,984 20,715,890 74,601,625 34,551,192

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 11,693,651 20,945,588 6,772,453 6,155,168

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 9,731,763,311 4,952,508,784 9,320,088,022 5,547,672,056

รวมสินทรัพย์ 13,676,965,835 9,284,802,103 12,502,283,587 9,360,311,154

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

กรรมการ _____________________________________      กรรมการ      _______________________________________
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งบการเงนิเฉพาะกจิการงบการเงนิรวม

กรรมการ _____________________________________      กรรมการ      _______________________________________
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Financial Position (Cont’d)
As at 31 December 2018

2018 2017 2018 2017
Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Trade and other payables 21 659,967,802 504,670,706 453,824,037 384,695,018

Bills of exchange payables 22 349,470,930 249,445,265 349,470,930 249,445,265

Short-term borrowings 

from related parties 36.5 140,000,000 140,000,000 364,000,000 406,679,957

Current portion of finance lease liabilities 25 3,882,812 3,414,825 3,882,812 3,414,825

Current portion of debentures 23 1,279,221,577 449,717,663 1,279,221,577 449,717,663

Current portion of long-term borrowings

from financial institutions 24 115,625,205 753,784,209 115,625,205 753,784,209

Deposits and cash received in advance 174,119,599 389,517,507 74,366,606 355,260,936

Income tax payable 11,259,904 60,607,546 - 51,769,559

Other current liabilities 55,365,299 33,371,634 41,319,086 30,261,401

Total current liabilities 2,788,913,128 2,584,529,355 2,681,710,253 2,685,028,833

Non-current liabilities

Finance lease liabilities 25 10,857,395 3,270,013 10,857,395 3,270,013

Debentures 23 3,969,946,229 2,493,182,099 3,969,946,229 2,493,182,099

Long-term borrowings

from financial institutions 24 1,441,521,832 468,844,537 1,441,521,832 468,844,537

Unearned leasehold rights 19,916,554 31,408,314 19,789,760 31,249,788

Employee benefit obligations 26 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285

Deferred tax liabilities 20 749,480,150 16,756,918 - -

Other non-current liabilities 2,684,914 814,557 966,778 734,557

Total non-current liabilities 6,326,451,528 3,077,067,140 5,501,970,274 3,046,761,279

Total liabilities 9,115,364,656 5,661,596,495 8,183,680,527 5,731,790,112

 Consolidated   Separate 
 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมุนเวยีน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 21 659,967,802 504,670,706 453,824,037 384,695,018

เจา้หนี�ตั�วแลกเงิน 22 349,470,930 249,445,265 349,470,930 249,445,265

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 36.5 140,000,000 140,000,000 364,000,000 406,679,957

หนี� สินตามสัญญาเช่าการเงิน

ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 25 3,882,812 3,414,825 3,882,812 3,414,825

หุน้กูที้�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 23 1,279,221,577 449,717,663 1,279,221,577 449,717,663

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน

ที�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 24 115,625,205 753,784,209 115,625,205 753,784,209

เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ 174,119,599 389,517,507 74,366,606 355,260,936

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 11,259,904 60,607,546 - 51,769,559

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 55,365,299 33,371,634 41,319,086 30,261,401

รวมหนี�สินหมุนเวยีน 2,788,913,128 2,584,529,355 2,681,710,253 2,685,028,833

หนี�สินไม่หมุนเวยีน

หนี� สินตามสัญญาเช่าการเงิน 25 10,857,395 3,270,013 10,857,395 3,270,013

หุน้กู้ 23 3,969,946,229 2,493,182,099 3,969,946,229 2,493,182,099

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 24 1,441,521,832 468,844,537 1,441,521,832 468,844,537

รายไดค่้าสิทธิการเช่ารับล่วงหนา้ 19,916,554 31,408,314 19,789,760 31,249,788

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 26 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 20 749,480,150 16,756,918 - -

หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 2,684,914 814,557 966,778 734,557

รวมหนี�สินไม่หมุนเวยีน 6,326,451,528 3,077,067,140 5,501,970,274 3,046,761,279

รวมหนี�สิน 9,115,364,656 5,661,596,495 8,183,680,527 5,731,790,112

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

7
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รวมหนี�สิน 9,115,364,656 5,661,596,495 8,183,680,527 5,731,790,112

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Financial Position (Cont’d)
As at 31 December 2018

2018 2017 2018 2017
Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity (Cont’d)

Equity

Share capital 27

Authorised share capital

Ordinary shares, 5,000,000,000 shares

at par value of Baht 1 each 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000

Issued and paid-up share capital

Ordinary shares, 3,615,929,965 shares

paid up at Baht 1 each

(2017: Ordinary shares, 

2,889,039,237 shares paid up 

at Baht 1 each) 3,615,929,965 2,889,039,237 3,615,929,965 2,889,039,237

Retained earnings

Appropriated - Legal reserve 28 49,892,482 44,927,117 49,892,482 44,927,117

Unappropriated 838,853,241 689,239,254 660,502,613 694,554,688

Other components of equity (7,722,000) - (7,722,000) -

Equity attributable to owners of the parent 4,496,953,688 3,623,205,608 4,318,603,060 3,628,521,042

Non-controlling interests 64,647,491 - - -

Total equity 4,561,601,179 3,623,205,608 4,318,603,060 3,628,521,042

Total liabilities and equity 13,676,965,835 9,284,802,103 12,502,283,587 9,360,311,154

 Consolidated   Separate 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 financial statements  financial statements 
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บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี � จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงนิ (ต่อ)

ณ วนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรือนหุน้ 27

ทุนจดทะเบียน

หุน้สามญั จาํนวน 5,000,000,000 หุน้ 

มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 3,615,929,965 หุน้ 

มูลค่าที�ไดรั้บชาํระแลว้หุน้ละ 1 บาท

(พ.ศ. 2560 : หุน้สามญั  

จาํนวน 2,889,039,237 หุน้

มูลค่าที�ไดรั้บชาํระแลว้หุน้ละ 1 บาท) 3,615,929,965 2,889,039,237 3,615,929,965 2,889,039,237

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 28 49,892,482 44,927,117 49,892,482 44,927,117

ยงัไม่ไดจ้ดัสรร 838,853,241 689,239,254 660,502,613 694,554,688

องคป์ระกอบอื�นของส่วนของเจา้ของ (7,722,000) - (7,722,000) -

รวมส่วนของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 4,496,953,688 3,623,205,608 4,318,603,060 3,628,521,042

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 64,647,491 - - -

รวมส่วนของเจ้าของ 4,561,601,179 3,623,205,608 4,318,603,060 3,628,521,042

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 13,676,965,835 9,284,802,103 12,502,283,587 9,360,311,154

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Comprehensive Income
For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues

Revenues from hotel operations 1,738,920,075 1,093,199,302 695,588,020 646,528,589

Revenues from sales of real estate 1,586,093,936 1,195,642,954 1,626,152,136 1,195,642,954

Revenues from rental income 13,064,442 11,474,208 13,064,442 11,474,208

Total revenues 3,338,078,453 2,300,316,464 2,334,804,598 1,853,645,751

Cost of sales of goods and services

Cost of hotel operations (1,041,523,034) (633,829,814) (366,620,156) (327,706,582)

Cost of sales of real estate (988,709,337) (692,656,914) (1,026,002,318) (692,656,914)

Cost of rental (6,593,966) (6,593,966) (6,593,966) (6,593,966)

Total cost of sales of goods and services (2,036,826,337) (1,333,080,694) (1,399,216,440) (1,026,957,462)

Gross profit 1,301,252,116 967,235,770 935,588,158 826,688,289

Gain on bargain purchase 34 235,393,020 - - -

Gains on sales of assets to trust - 573,441,445 - -

Other incomes 30 144,969,247 62,044,940 151,659,505 152,808,907

Selling expenses (294,077,677) (227,515,653) (203,378,316) (186,710,633)

Administrative expenses (832,829,913) (476,072,866) (505,473,718) (324,102,377)

Loss on impairment of investments in subsidiaries 14 - - (26,140,720) (84,420,656)

Finance costs (267,210,698) (84,100,428) (270,657,776) (119,087,365)

Share of loss from investments in joint ventures 15 (8,115,460) - - -

Profit before income tax 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165

Income tax 32 4,244,656 (91,982,770) 17,710,168 (51,472,078)

Profit for the year 283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

Other comprehensive income (expense):

Items that will not be reclassified to profit or loss

Remeasurements of employee benefit 

obligations 26 - (2,823,488) - (8,435,811)

Income tax on items that will not be 

reclassified 32 - 820,656 - 1,687,162

Items that will be reclassified subsequently

to profit or loss

Change in value of available-for-sale investments 13 (9,652,500) - (9,652,500) -

Income tax relating to item that will be 

reclassified to profit or loss 32 1,930,500 - 1,930,500 -

Other comprehensive expense

for the year, net of tax (7,722,000) (2,002,832) (7,722,000) (6,748,649)

Total comprehensive income

for the year 275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Comprehensive Income
For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues
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Revenues from sales of real estate 1,586,093,936 1,195,642,954 1,626,152,136 1,195,642,954
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Cost of sales of real estate (988,709,337) (692,656,914) (1,026,002,318) (692,656,914)

Cost of rental (6,593,966) (6,593,966) (6,593,966) (6,593,966)
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Other incomes 30 144,969,247 62,044,940 151,659,505 152,808,907

Selling expenses (294,077,677) (227,515,653) (203,378,316) (186,710,633)

Administrative expenses (832,829,913) (476,072,866) (505,473,718) (324,102,377)

Loss on impairment of investments in subsidiaries 14 - - (26,140,720) (84,420,656)

Finance costs (267,210,698) (84,100,428) (270,657,776) (119,087,365)
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Profit before income tax 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165

Income tax 32 4,244,656 (91,982,770) 17,710,168 (51,472,078)

Profit for the year 283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

Other comprehensive income (expense):

Items that will not be reclassified to profit or loss

Remeasurements of employee benefit 

obligations 26 - (2,823,488) - (8,435,811)

Income tax on items that will not be 

reclassified 32 - 820,656 - 1,687,162

Items that will be reclassified subsequently

to profit or loss

Change in value of available-for-sale investments 13 (9,652,500) - (9,652,500) -

Income tax relating to item that will be 

reclassified to profit or loss 32 1,930,500 - 1,930,500 -

Other comprehensive expense

for the year, net of tax (7,722,000) (2,002,832) (7,722,000) (6,748,649)

Total comprehensive income

for the year 275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 financial statements  financial statements 

Consolidated Separate 

8



23
1

บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายได้

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 1,738,920,075 1,093,199,302 695,588,020 646,528,589

รายไดจ้ากการขายอสงัหาริมทรัพย์ 1,586,093,936 1,195,642,954 1,626,152,136 1,195,642,954

รายไดค่้าเช่า 13,064,442 11,474,208 13,064,442 11,474,208

รวมรายได้ 3,338,078,453 2,300,316,464 2,334,804,598 1,853,645,751

ต้นทุนขายและการให้บริการ

ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม (1,041,523,034) (633,829,814) (366,620,156) (327,706,582)

ตน้ทุนการขายอสงัหาริมทรัพย์ (988,709,337) (692,656,914) (1,026,002,318) (692,656,914)

ตน้ทุนการใหเ้ช่า (6,593,966) (6,593,966) (6,593,966) (6,593,966)

รวมต้นทุนขายและการให้บริการ (2,036,826,337) (1,333,080,694) (1,399,216,440) (1,026,957,462)

กําไรขั�นต้น 1,301,252,116 967,235,770 935,588,158 826,688,289

กาํไรจากการซื�อในราคาตํ�ากว่ามูลค่ายุติธรรม 34 235,393,020 - - -

กาํไรจากการขายสินทรัพยใ์หก้องทรัสต์ - 573,441,445 - -

รายไดอื้�น 30 144,969,247 62,044,940 151,659,505 152,808,907

ค่าใชจ่้ายในการขาย (294,077,677) (227,515,653) (203,378,316) (186,710,633)

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (832,829,913) (476,072,866) (505,473,718) (324,102,377)

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อย 14 - - (26,140,720) (84,420,656)

ตน้ทุนทางการเงิน (267,210,698) (84,100,428) (270,657,776) (119,087,365)

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 15 (8,115,460) - - -

กําไรก่อนภาษีเงินได้ 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165

ภาษีเงินได้ 32 4,244,656 (91,982,770) 17,710,168 (51,472,078)

กําไรสําหรับปี 283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

กําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น :

รายการที�จะไม่จดัประเภทรายการใหม่ไปยงั

กาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

การวดัมูลค่าใหม่ของภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน 26 - (2,823,488) - (8,435,811)

ภาษีเงินไดข้องรายการที�จะไม่จดัประเภทรายการใหม่

ไปยงักาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 32 - 820,656 - 1,687,162

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่ไปยงั

กาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั

การเปลี�ยนแปลงในมูลค่าของเงินลงทุนเผื�อขาย 13 (9,652,500) - (9,652,500) -

ภาษีเงินไดข้องรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่  

ไปยงักาํไรหรือขาดทุนในภายหลงั 32 1,930,500 - 1,930,500 -

ขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นสําหรับปี - สุทธิจากภาษี (7,722,000) (2,002,832) (7,722,000) (6,748,649)

กําไรเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปี 275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

9

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 651,928 - - -

283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

การแบ่งปันกําไรเบด็เสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 275,251,363 721,047,606 91,585,301 206,955,438

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 651,928 - - -

275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน 33 0.082 0.241 0.029 0.071

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ

11
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Comprehensive Income (Cont’d)
For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017

Note Baht Baht Baht Baht

Profit attributable to:

Owners of the parent 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087

Non-controlling interests 651,928 - - -

283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

Total comprehensive income 

attributable to:

Owners of the parent 275,251,363 721,047,606 91,585,301 206,955,438

Non-controlling interests 651,928 - - -

275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

Earnings per share 

Basic earnings per share 33 0.082 0.241 0.029 0.071

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate 
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Comprehensive Income (Cont’d)
For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017

Note Baht Baht Baht Baht

Profit attributable to:

Owners of the parent 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087

Non-controlling interests 651,928 - - -

283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

Total comprehensive income 

attributable to:

Owners of the parent 275,251,363 721,047,606 91,585,301 206,955,438

Non-controlling interests 651,928 - - -

275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

Earnings per share 

Basic earnings per share 33 0.082 0.241 0.029 0.071

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate 
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 651,928 - - -

283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

การแบ่งปันกําไรเบด็เสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 275,251,363 721,047,606 91,585,301 206,955,438

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 651,928 - - -

275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน 33 0.082 0.241 0.029 0.071

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากัด (มหาชน)

งบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบ่งปันกําไร

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 651,928 - - -

283,625,291 723,050,438 99,307,301 213,704,087

การแบ่งปันกําไรเบด็เสร็จรวม

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ 275,251,363 721,047,606 91,585,301 206,955,438

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 651,928 - - -

275,903,291 721,047,606 91,585,301 206,955,438

กําไรต่อหุ้น

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน 33 0.082 0.241 0.029 0.071

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Cash Flows
For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017

Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from operating activities

Profit before income tax 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165

Adjustments for:

Depreciation and amortisation 271,204,240 232,860,057 123,712,643 126,429,341

Increase (reversal) in allowance  

   for doubtful accounts 2,971,854 (336,567) 356,676 79,277

Trade receivables written-off - 4,089,712 - 4,089,480

Withholding tax deducted at source written-off 127,665 - - -

Amortisation of unearned lease rights (12,578,023) (14,473,110) (12,350,623) (13,036,039)

Amortisation of deferred bills of exchange, debenture 

   issuing costsand long-term borrowings 

   from financial institutions 11,105,085 10,284,980 11,105,085 10,284,980

Gain on disposals and write-offs of equipment  

   and intangible assets (1,258,053) (578,547) (222,384) (557,118)

Gain on sales of assets to trust - (573,441,445) - -

Loss of subsidiary before change of status - 13,603,486 - -

Warranty provision for real estate project 9,484,891 7,932,270 9,484,891 7,932,270

Employee benefit expenses 26 18,018,223 10,348,793 9,640,195 7,093,664

Interest income (24,034,959) (14,266,380) (20,718,789) (99,012,170)

Finance costs 256,138,000 73,837,761 259,585,078 108,824,698

Share of loss from investments in joint ventures 15 8,115,460 - - -

Loss on impairment of investments in subsidiaries 14 - - 26,140,720 84,420,656

Gain associated with the loss of control in subsidiary 30 - (8,747,303) - -

Gain on bargain purchase 34 (235,393,020) - - -

Cash flows before changes in operating assets 

   and liabilities 583,281,998 556,146,915 488,330,625 501,725,204

Changes in operating assets and liabilities:

Trade and other receivables (7,669,066) (55,273,078) (12,511,191) (39,110,240)

Inventories (2,901,974) (279,451) (2,255,701) 266,418

Cost of real estate development 674,708,845 660,387,758 721,676,027 (127,880,448)

Advance for acquisition of land for real estate 

   development (120,000,000) (343,673,446) (120,000,000) (343,673,446)

Compensation guarantee - 19,000,000 - 19,000,000

Other current assets 9,195,365 (17,387,909) 1,413,822 (16,833,292)

Guarantee for lease agreement - (88,000,000) - -

Other non-current assets 9,251,938 (14,971,188) (617,282) (2,458,115)

Trade and other payables 21,479,870 99,454,774 19,981,669 47,588,027

Deposits and cash received in advance (215,397,908) (69,679,735) (282,303,062) (70,148,857)

Unearned leasehold rights 1,086,263 - 890,596 -

Other current liabilities (87,145,345) 31,431,263 2,981,524 30,842,274

Other non-current liabilities 1,870,357 - 232,220 -

Employee benefit obligations (7,945,180) (4,743,000) (232,199) (774,400)

Cash generated from (used in) operating activities 859,815,163 772,412,903 817,587,048 (1,456,875)

   Interest paid (300,231,427) (250,505,105) (308,907,658) (242,567,777)

   Income tax paid (99,971,910) (49,885,935) (85,034,490) (28,648,365)

   Income tax received 660,958 4,666,064 - 4,666,064

Net cash generated from (used in) operating activities 460,272,784 476,687,927 423,644,900 (268,006,953)

 Consolidated   Separate 

 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงนิสด

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน

กาํไรก่อนภาษีเงินได้ 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165

รายการปรับปรุง

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 271,204,240 232,860,057 123,712,643 126,429,341

   ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญเพิ�มขึ�น (กลบัรายการ) 2,971,854 (336,567) 356,676 79,277

   ตดัจาํหน่ายลูกหนี�การคา้ - 4,089,712 - 4,089,480

   ตดัจาํหน่ายภาษีเงินไดถู้กหกั ณ ที�จ่าย 127,665 - - -

   ตดัจาํหน่ายรายไดค่้าสิทธิการเช่า (12,578,023) (14,473,110) (12,350,623) (13,036,039)

   ตดัจาํหน่ายค่าใชจ่้ายในการออกตั�วแลกเงิน หุน้กู้

      และเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 11,105,085 10,284,980 11,105,085 10,284,980

   กาํไรจากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอุปกรณ์

      และสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน (1,258,053) (578,547) (222,384) (557,118)

   กาํไรจากการขายสินทรพัยใ์หก้องทรสัต์ - (573,441,445) - -

   ขาดทุนของบริษทัย่อยก่อนเปลี�ยนสถานะ - 13,603,486 - -

   สาํรองการรับประกนัโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 9,484,891 7,932,270 9,484,891 7,932,270

   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 26 18,018,223 10,348,793 9,640,195 7,093,664

   ดอกเบี�ยรบั (24,034,959) (14,266,380) (20,718,789) (99,012,170)

   ตน้ทุนทางการเงิน 256,138,000 73,837,761 259,585,078 108,824,698

   ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 15 8,115,460 - - -

   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงินลงทุนในบริษทัย่อย 14 - - 26,140,720 84,420,656

   กาํไรจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย 30 - (8,747,303) - -

   กาํไรจากการซื�อในราคาตํ�ากว่ามูลค่ายุติธรรม 34 (235,393,020) - - -

กระแสเงินสดก่อนการเปลี�ยนแปลงของสินทรัพย์

   และหนี� สินดาํเนินงาน 583,281,998 556,146,915 488,330,625 501,725,204

การเปลี�ยนแปลงของสินทรัพยแ์ละหนี� สินดาํเนินงาน

   ลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น (7,669,066) (55,273,078) (12,511,191) (39,110,240)

   สินคา้คงเหลือ (2,901,974) (279,451) (2,255,701) 266,418

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย์ 674,708,845 660,387,758 721,676,027 (127,880,448)

   เงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเพื�อพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ (120,000,000) (343,673,446) (120,000,000) (343,673,446)

   เงินค่าประกนัความเสียหาย - 19,000,000 - 19,000,000

   สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 9,195,365 (17,387,909) 1,413,822 (16,833,292)

   เงินประกนัสญัญาเช่า - (88,000,000) - -

   สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอื�น 9,251,938 (14,971,188) (617,282) (2,458,115)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี� อื�น 21,479,870 99,454,774 19,981,669 47,588,027

   เงินมดัจาํและเงินรับล่วงหนา้จากลูกคา้ (215,397,908) (69,679,735) (282,303,062) (70,148,857)

   รายไดค่้าสิทธิการเช่ารับล่วงหนา้ 1,086,263 - 890,596 -

   หนี� สินหมุนเวียนอื�น (87,145,345) 31,431,263 2,981,524 30,842,274

   หนี� สินไม่หมุนเวียนอื�น 1,870,357 - 232,220 -

   ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนกังาน (7,945,180) (4,743,000) (232,199) (774,400)

เงินสดไดม้าจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน 859,815,163 772,412,903 817,587,048 (1,456,875)

   จ่ายดอกเบี�ย (300,231,427) (250,505,105) (308,907,658) (242,567,777)

   จ่ายภาษีเงินได้ (99,971,910) (49,885,935) (85,034,490) (28,648,365)

   รับคืนภาษีเงินได้ 660,958 4,666,064 - 4,666,064

 เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดําเนินงาน 460,272,784 476,687,927 423,644,900 (268,006,953)

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Cash Flows (Cont'd)
For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017
Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from investing activities
Decrease (increase) in bank deposits pledged as security (277,283) 1,641,729 (253,409) 1,667,565

Increase in short-term investment (30,064,526) - (18,471,595) -

Decrease in short-term borrowings to subsidiary - - - 1,388,970,500

Payment for available-for-sale investments 13 - (175,500,000) - (175,500,000)

Payment for investments in joint ventures 15 (126,000,000) (480,000,000) (126,000,000) (480,000,000)

Acquisition of subsidiary, net of cash acquired 34 (3,506,243,458) - (3,539,256,617) -

Purchase of land held for development - (3,551) - (3,551)

Payment for deposits for hotel construction (11,465,559) (38,811,172) (10,639,089) (38,631,655)

Payment for short-term borrowings to joint ventures 36.4 (315,000,000) (440,528,220) (315,000,000) -

Purchase of property, plant and equipment (688,662,375) (607,302,722) (641,493,218) (569,382,984)

Purchase of intangible assets 18 (5,518,756) (913,164) (4,601,893) (818,164)

Payment for deposits for acquisition of shares in other company - (144,375,823) - (144,375,823)

Proceeds from capital decrease in a subsidiary 14 - - 375,000,000 -

Proceeds from disposals of equipment 1,733,666 580,813 302,804 557,150

Proceeds from disposals of intangible assets 35,229 - 35,229 -

Proceeds from sales of assets to trust - 1,637,354,278 - -

Proceeds from short-term borrowings to a joint venture 36.4 440,528,220 - 440,528,220 -

Proceeds from deposit for acquisition of shares in other company 144,375,823 - 144,375,823 -

Interest received 28,958,970 3,723,052 22,744,170 70,260,302

Net cash generated from (used in) investing activities (4,067,600,049) (244,134,780) (3,672,729,575) 52,743,340

Cash flows from financing activities

Proceeds from bills of exchange payable 22 1,404,280,108 788,801,989 1,404,280,108 788,801,989

Proceeds from short-term borrowings from related party - 100,000,000 - 100,000,000

Proceeds from issue of debentures 23 2,767,700,000 1,600,600,000 2,767,700,000 1,600,600,000

Proceeds from long-term borrowings from financial institutions 24 2,364,800,000 2,072,450,000 2,364,800,000 2,072,450,000

Proceeds from issue of ordinary shares 27 611,337,993 - 611,337,993 -

Repayments of bills of exchange payable 22 (1,320,000,000) (1,488,000,000) (1,320,000,000) (1,488,000,000)

Repayments of debentures 23 (450,000,000) - (450,000,000) -

Repayments of long-term loans from financial institutions 24 (2,030,656,504) (2,355,040,996) (2,030,656,504) (2,355,040,996)

Repayment of short-tern loan from a related party 36.5 - - (42,679,957) -

Repayments of liabilities under finance lease agreements (4,639,868) (4,429,724) (4,639,868) (4,192,313)

Payment for underwriting fee of debentures 23 (18,532,582) (7,065,002) (18,532,582) (7,065,002)

Dividends paid to group shareholders 29 (12,841,276) - (12,841,276) -

Dividends paid to non-controlling interests (192) - - -

Payment for financing fees (19,224,259) (2,037,973) (19,224,259) (2,037,973)

Interest paid (17,715,068) - (17,715,068) -

Net cash generated from financing activities 3,274,508,352 705,278,294 3,231,828,587 705,515,705

Net increase (decrease) in cash and cash equivalents (332,818,913) 937,831,441 (17,256,088) 490,252,092

Cash and cash equivalents at the beginning of the year 1,411,516,716 473,685,275 882,601,243 392,349,151

Cash and cash equivalents at the end of the year 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243

 Consolidated   Separate 
 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงนิสด (ตอ่)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนัลดลง (เพิ�มขึ�น) (277,283) 1,641,729 (253,409) 1,667,565

เงินลงทุนระยะสั�นเพิ�มขึ�น (30,064,526) - (18,471,595) -

เงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นแก่บริษทัย่อยลดลง - - - 1,388,970,500

เงินสดจ่ายเพื�อเงินลงทุนเผื�อขาย 13 - (175,500,000) - (175,500,000)

เงินสดจ่ายเพื�อเงินลงทุนในการร่วมคา้ 15 (126,000,000) (480,000,000) (126,000,000) (480,000,000)

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อบริษทัย่อย สุทธิจากเงินสดที�ไดม้า 34 (3,506,243,458) - (3,539,256,617) -

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดินรอการพฒันา - (3,551) - (3,551)

เงินสดจ่ายเพื�อเงินมดัจาํค่าก่อสร้างอาคารโรงแรม (11,465,559) (38,811,172) (10,639,089) (38,631,655)

เงินสดจ่ายเพื�อเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นแก่การร่วมคา้ 36.4 (315,000,000) (440,528,220) (315,000,000) -

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ (688,662,375) (607,302,722) (641,493,218) (569,382,984)

เงินสดจ่ายเพื�อซื�อสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 18 (5,518,756) (913,164) (4,601,893) (818,164)

เงินสดจ่ายเพื�อมดัจาํการซื�อหุน้สามญัในบริษทัอื�น - (144,375,823) - (144,375,823)

เงินสดรบัจากการลดทุนในบริษทัย่อย - สุทธิ 14 - - 375,000,000 -

เงินสดรบัจากการขายอุปกรณ์ 1,733,666 580,813 302,804 557,150

เงินสดรบัจากการขายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 35,229 - 35,229 -

เงินสดรบัจากการขายสินทรัพยใ์หก้องทรัสต์ - 1,637,354,278 - -

เงินสดรบัจากเงินใหกู้ยื้มระยะสั�นแก่การร่วมคา้ 36.4 440,528,220 - 440,528,220 -

เงินสดรบัจากเงินมดัจาํการซื�อหุน้สามญัในบริษทัอื�น 144,375,823 - 144,375,823 -

ดอกเบี�ยรบั 28,958,970 3,723,052 22,744,170 70,260,302

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทุน (4,067,600,049) (244,134,780) (3,672,729,575) 52,743,340

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินสดรบัจากการออกตั�วแลกเงิน 22 1,404,280,108 788,801,989 1,404,280,108 788,801,989

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 100,000,000 - 100,000,000

เงินสดรบัจากการออกหุน้กู้ 23 2,767,700,000 1,600,600,000 2,767,700,000 1,600,600,000

เงินสดรบัจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 24 2,364,800,000 2,072,450,000 2,364,800,000 2,072,450,000

เงินสดรบัจากการออกหุน้สามญั 27 611,337,993 - 611,337,993 -

ชาํระคืนเจา้หนี�ตั�วแลกเงิน 22 (1,320,000,000) (1,488,000,000) (1,320,000,000) (1,488,000,000)

ชาํระคืนหุน้กู ้ 23 (450,000,000) - (450,000,000) -

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 24 (2,030,656,504) (2,355,040,996) (2,030,656,504) (2,355,040,996)

ชาํระคืนเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 36.5 - - (42,679,957) -
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Cash Flows (Cont'd)

For the year ended 31 December 2018

2018 2017 2018 2017

Notes Baht Baht Baht Baht

Non-cash transactions

Significant non-cash transactions are as follows:

Transfer cost of real estate development 

   to land held for development 12 - 30,888,468 - 30,888,468

Transfer cost of real estate development 

   to property, plant and equipment 12 - 50,420,230 - 50,420,230

Transfer deposits for construction 

   to cost of real estate development 12 36,122,945 85,908,091 36,122,945 85,908,091

Transfer advance for acquisition of land 

   to short-term borrowings to subsidiary - - - 735,673,446

Transfer advance for acquisition of land 

   to cost of real estate development - 735,673,446 - -

Transfer deposits for hotel construction 

   to property, plant and equipment 17 72,090,575 130,847,510 72,090,575 130,847,510

Transfer short-term borrowings 

   to subsidiary and interest receivable 

   to investment in subsidiaries - - - 215,325,989

Transfer short-term loans to subsidiary 

   and interest receivable to other current assets - - - 954,412

Purchases of equipment for which no cash 

   has been paid under finance lease agreements 17 11,886,850 - 11,886,850 -

Stock dividend paid 27 115,552,735 - 115,552,735 -

Transfer property, plant and equipment

   to cost of real estate development 17 22,206,249 - 22,206,249 -

Transfer property, plant and equipment

   to land held for development 17 12,369,978 - 12,369,978 -

Rollover short-term borrowings from related parties - - 46,528,405 -

 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 Consolidated   Separate 
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บริษทั แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงนิสด (ตอ่)

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561

พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

รายการที�ไม่ใช่เงินสดที�มีสาระสาํคญั มีดงัต่อไปนี�

โอนตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นที�ดินรอการพฒันา 12 - 30,888,468 - 30,888,468

โอนตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัยเ์ป็นที�ดิน 

   อาคาร และอุปกรณ์ 12 - 50,420,230 - 50,420,230

โอนเงินมดัจาํค่าก่อสร้างเป็นตน้ทุนการพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 12 36,122,945 85,908,091 36,122,945 85,908,091

โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเป็นเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�น

   แก่บริษทัย่อย - - - 735,673,446

โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ค่าซื�อที�ดินเป็นตน้ทุน

   การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ - 735,673,446 - -

โอนเงินมดัจาํค่าก่อสร้างอาคารโรงแรมเป็นที�ดิน 

   อาคารและอุปกรณ์ 17 72,090,575 130,847,510 72,090,575 130,847,510

โอนเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นและดอกเบี�ยคา้งรับจากบริษทัย่อย

   เป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย - - - 215,325,989

โอนเงินใหกู้ย้ืมระยะสั�นและดอกเบี�ยคา้งรับจากบริษทัย่อย

   เป็นสินทรัพยห์มุนเวียนอื�น - - - 954,412

รายการซื�ออุปกรณ์ที�ยงัไม่ไดจ่้ายชาํระตามสญัญาเช่าการเงิน 17 11,886,850 - 11,886,850 -

หุน้ปันผลจ่าย 27 115,552,735 - 115,552,735 -

โอนที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์เป็นตน้ทุน

   การพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ 17 22,206,249 - 22,206,249 -

โอนที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์เป็นที�ดินรอการพฒันา 17 12,369,978 - 12,369,978 -

การต่ออายุเงินกูย้ืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - 46,528,405 -

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงินนี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited
Statement of Cash Flows (Cont'd)

For the year ended 31 December 2018

Reconciliation of liabilities arising from financial activities

Amortisation
Assets under of deferred

2017 Cash flow finance leases Interest 2018
Notes Baht Baht Baht Baht Baht

Consolidated financial statements

Bills of exchange payables 22 249,445,265 84,280,107 - 15,745,558 349,470,930

Short-term borrowings 

from related parties 36.5 140,000,000 - - - 140,000,000

Debentures 23 2,942,899,762 2,299,167,418 - 7,100,626 5,249,167,806

Long-term borrowings 

from financial institutions 24 1,222,628,746 334,143,496 - 374,795 1,557,147,037

Finance lease liabilities 17,25 6,684,838 (3,831,481) 11,886,850 - 14,740,207

Separate financial statements

Bills of exchange payables 22 249,445,265 84,280,107 - 15,745,558 349,470,930

Short-term borrowings 

from related parties 36.5 406,679,957 (42,679,957) - - 364,000,000

Debentures 23 2,942,899,762 2,299,167,418 - 7,100,626 5,249,167,806

Long-term borrowings 

from financial institutions 24 1,222,628,746 334,143,496 - 374,795 1,557,147,037

Finance lease liabilities 17,25 6,684,838 (3,831,481) 11,886,850 - 14,740,207

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Non-cash transactions
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2018 
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1 General information 

 
 
Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited (“the Company”) is a public limited company which 
is listed on the Stock Exchange of Thailand and is incorporated and domiciled in Thailand. Its parent company 
is Metro Premier Holding Company Limited, which is incorporated in Thailand, and the parent company of the 
Group is Property Perfect Public Company Limited. The Company is principally engaged in hotel business, 
property development and rental of space. The address of the Company’s registered office is as follows: 
 
388, Exchange Tower Building, 32nd Floor, Room No. 3203-4, Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, 
Bangkok. 
 
For reporting purposes, the Company and its subsidiaries are referred to as “the Group”. 
 
These consolidated and separate financial statements were authorised for issue by the board of directors on 20 February 
2019. 
 
 

2 Accounting policies 
 
 
The principal accounting policies applied in the preparation of these consolidated and separate financial 
statements are set out below: 
 
 
2.1 Basis of preparation 

 
The consolidated and separate financial statements have been prepared in accordance with Thai 
generally accepted accounting principles under the Accounting Act B.E. 2543, being those Thai financial 
reporting standards issued under the Accounting Profession Act B.E. 2547, and the financial reporting 
requirements of the Securities and Exchange Commission under the Securities and Exchange Act. 
 
The consolidated and separate financial statements have been prepared under the historical cost 
convention, except as disclosed otherwise in the accounting policies. 
 
The preparation of financial statements in conformity with Thai generally accepted accounting principles 
requires the use of certain critical accounting estimates. It also requires management to exercise its 
judgement in the process of applying the Group’s accounting policies. The areas involving a higher 
degree of judgement or complexity, or areas where assumptions and estimates are significant to the 
consolidated financial statements are disclosed in Note 5. 
 
Comparative figures have been adjusted to conform with changes in presentation in the current year (Note 4). 
 
An English version of the consolidated and separate financial statements have been prepared from the 
statutory financial statements that are in the Thai language. In the event of a conflict or a difference in 
interpretation between the two languages, the Thai language statutory financial statements shall prevail. 
 
 

2.2 New financial reporting standard, revised accounting standards, revised financial reporting 
standards, and related interpretations (collectively called financial reporting standards) 
 
The Group has applied the new and revised financial reporting standards effective on 1 January 2018 
which are relevant to the Group. The application of these financial reporting standards is not significant 
impact to the Group. 
 
The Group has not yet early adopted the new and revised financial reporting standards which are 
effective on 1 January 2019 and 1 January 2020. The Group’s management is currently assesing the 
impact of adoption of these standards. 
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1 ข้อมูลทั�วไป 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี�  จาํกัด (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทัมหาชนจาํกดั ซึ� งจดัตั�งและมีภูมิลาํเนา 

ในประเทศไทยและเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีบริษทั เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ�ง จาํกัด ซึ� งเป็น

บริษทัที�จดทะเบียนจดัตั�งในประเทศไทยเป็นบริษทัใหญ่ และมีบริษทั พร็อพเพอร์ตี�  เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) เป็นบริษทัใหญ่ของ

กลุ่มกิจการ ธุรกิจหลักของกิจการคือ การโรงแรม การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ และให้เช่าพื�นที� และมีที�อยู่ของบริษทัตามที�ได ้

จดทะเบียนดงันี�  
 

เลขที� 388 อาคารเอก็เชนทาวเวอร์ ชั�น 32 ห้องเลขที� 3203-4 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
 

เพื�อวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทัและบริษทัยอ่ยวา่ “กลุ่มกิจการ” 
 

งบการเงินรวมและงบทางการเงินเฉพาะกิจการไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเมื�อวนัที� 20 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 
 

2 นโยบายการบัญชี 
 

นโยบายการบญัชีที�สาํคญัซึ�งใชใ้นการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีดงัต่อไปนี�  
 

2.1 เกณฑ์ในการจัดทําข้อมูลทางการเงิน 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจ้ดัทาํขึ�นตามหลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไปภายใต้พระราชบญัญติัการบญัชี 

พ.ศ. 2543 ซึ� งหมายถึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�ออกภายใตพ้ระราชบญัญติัวชิาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 และขอ้กาํหนด

ของคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการจดัทาํและนาํเสนอรายงานทางการเงินภายใตพ้ระราชบญัญติั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจ้ดัทาํขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของ 

งบการเงิน ยกเวน้หากอธิบายไวเ้ป็นอยา่งอื�นในนโยบายการบญัชี 
 

การจัดทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการให้สอดคล้องกับหลักการบัญชีที�รับรองทั�วไปในประเทศไทย 

กาํหนดให้ใช้ประมาณการทางบัญชีที�สําคญัและการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหารซึ� งจัดทาํขึ� นตามกระบวนการในการนํา

นโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบติั ทั�งนี�กลุ่มกิจการเปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหาร หรือความซับซ้อน 

หรือเกี�ยวกับข้อสมมติฐานและประมาณการที�มีนัยสําคัญต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 5 
 

ตวัเลขเปรียบเทียบไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่ เพื�อให้สอดคลอ้งกับการจดัประเภทรายการในงบการเงินปีปัจจุบนั  

(หมายเหตุ 4) 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึ�นจากงบการเงินตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี 

ที�มีเนื�อความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนั ให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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1 General information 

 
 
Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited (“the Company”) is a public limited company which 
is listed on the Stock Exchange of Thailand and is incorporated and domiciled in Thailand. Its parent company 
is Metro Premier Holding Company Limited, which is incorporated in Thailand, and the parent company of the 
Group is Property Perfect Public Company Limited. The Company is principally engaged in hotel business, 
property development and rental of space. The address of the Company’s registered office is as follows: 
 
388, Exchange Tower Building, 32nd Floor, Room No. 3203-4, Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, 
Bangkok. 
 
For reporting purposes, the Company and its subsidiaries are referred to as “the Group”. 
 
These consolidated and separate financial statements were authorised for issue by the board of directors on 20 February 
2019. 
 
 

2 Accounting policies 
 
 
The principal accounting policies applied in the preparation of these consolidated and separate financial 
statements are set out below: 
 
 
2.1 Basis of preparation 

 
The consolidated and separate financial statements have been prepared in accordance with Thai 
generally accepted accounting principles under the Accounting Act B.E. 2543, being those Thai financial 
reporting standards issued under the Accounting Profession Act B.E. 2547, and the financial reporting 
requirements of the Securities and Exchange Commission under the Securities and Exchange Act. 
 
The consolidated and separate financial statements have been prepared under the historical cost 
convention, except as disclosed otherwise in the accounting policies. 
 
The preparation of financial statements in conformity with Thai generally accepted accounting principles 
requires the use of certain critical accounting estimates. It also requires management to exercise its 
judgement in the process of applying the Group’s accounting policies. The areas involving a higher 
degree of judgement or complexity, or areas where assumptions and estimates are significant to the 
consolidated financial statements are disclosed in Note 5. 
 
Comparative figures have been adjusted to conform with changes in presentation in the current year (Note 4). 
 
An English version of the consolidated and separate financial statements have been prepared from the 
statutory financial statements that are in the Thai language. In the event of a conflict or a difference in 
interpretation between the two languages, the Thai language statutory financial statements shall prevail. 
 
 

2.2 New financial reporting standard, revised accounting standards, revised financial reporting 
standards, and related interpretations (collectively called financial reporting standards) 
 
The Group has applied the new and revised financial reporting standards effective on 1 January 2018 
which are relevant to the Group. The application of these financial reporting standards is not significant 
impact to the Group. 
 
The Group has not yet early adopted the new and revised financial reporting standards which are 
effective on 1 January 2019 and 1 January 2020. The Group’s management is currently assesing the 
impact of adoption of these standards. 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 
2.3 Group accounting - investments in subsidiaries and joint arrangements 

 
(1) Subsidiaries 

 
Subsidiaries are all entities (including structured entities) over which the Group has control.  
The Group controls an entity when the Group is exposed to, or has rights to, variable returns from 
its involvement with the entity and has the ability to affect those returns though its power over the 
entity. Subsidiaries are fully consolidated from the date on which control is transferred to the 
Group. They are deconsolidated from the date that control ceases. 
 
The Group applies the acquisition method to account for business combinations except business 
combination under common control. The consideration transferred for the acquisition of a 
subsidiary is the fair value of the assets transferred, the liabilities incurred to the former owners of 
acquiree and the equity interests issued by the Group. The consideration transferred includes the 
fair value of any asset or liability resulting from a contingent consideration arrangement. 
Acquisition-related costs are expensed as incurred. Identifiable assets acquired and liabilities and 
contingent liabilities assumed in a business combination are measured initially at their fair values 
at the acquisition date. On an acquisition-by-acquisition basis, the Group recognises any non-
controlling interest in the acquiree either at fair value or at the non-controlling interest’s proportionate 
share of the acquiree’s net assets. 
 
The excess of the consideration transferred, the amount of any non-controlling interest in the 
acquiree and the acquisition-date fair value of any previous equity interest in the acquiree over the 
fair value of the identifiable net assets acquired is recorded as goodwill. If the total of 
consideration transferred, non-controlling interest recognise and previously held interest 
measured is less than the fair value of the net assets of the subsidiary acquired in the case of a 
bargain purchase, the difference is recognised directly in profit or loss. 
 
Intercompany transactions, balances and unrealised gains on transactions between group 
companies are eliminated. Unrealised losses are also eliminated unless the transaction provides 
evidence of an impairment of the transferred asset. Accounting policies of subsidiaries have been 
changed where necessary to ensure consistency with the policies adopted by the Group. 
 

(2) Joint arrangements 
 
Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending 
on the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint 
arrangements. 
 
A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.  
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method. 
 

(3) Accounting under equity method 
 
Under the equity method, the investment is initially recognised at cost, and the carrying amount is 
increased or decreased to recognise the investor’s share of the profit or loss of the investee after the 
date of acquisition. The Group’s investment in joint ventures includes goodwill identifies on 
acquisition. 
 
The Group’s share of its joint ventures’ post-acquisition profits or losses is recognised in the profit or 
loss, and its share of post-acquisition movements in other comprehensive income is recognised in 
other comprehensive income. The cumulative post-acquisition movements are adjusted against 
the carrying amount of the investment. When the Group’s share of losses in joint ventures equals 
or exceeds its interest in the joint ventures, together with any long-term interests that, in 
substance, form part of the entity’s net investment in the joint ventures, the Group does not 
recognise further losses, unless it has incurred obligations or made payments on behalf of the 
joint ventures. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ การปรับปรุงมาตรฐานการบัญชี การปรับปรุงมาตรฐานการรายงานทางการเงินและ

การตีความที�เกี�ยวข้อง (รวมเรียกมาตรฐานการรายงานทางการเงิน)  

 

กลุ่มกิจการได้ปฏิบัติตามกลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่และที�มีการปรับปรุง ซึ� งมีผลบังคับใช้ ณ วันที�  

1 มกราคม พ.ศ. 2561 โดยการปฏิบติัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าว ไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญักบั

กลุ่มกิจการ  

 

กลุ่มกิจการยงัไม่ไดน้าํกลุ่มมาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ และที�มีการปรับปรุง ซึ� งมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัที� 1 มกราคม  

พ.ศ. 2562 และวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มาถือปฏิบติัก่อนวนับงัคบัใช ้ผูบ้ริหารของกลุ่มกิจการอยู่ระหว่างการประเมิน 

ผลกระทบของการนาํมาตรฐานการรายงานทางการเงินดงักล่าวมาใช ้

 

2.3 บัญชีกลุ่มกจิการ - เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมการงาน 

 

(1) บริษทัยอ่ย 

 

บริษทัย่อยหมายถึงกิจการ ที�กลุ่มกิจการควบคุม กลุ่มกิจการควบคุมกิจการเมื�อกลุ่มกิจการมีการเปิดรับหรือมีสิทธิใน

ผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวขอ้งกบัผูไ้ดรั้บการลงทุนและมีความสามารถทาํใหเ้กิดผลกระทบต่อผลตอบแทนจาก

การใช้อาํนาจเหนือผูไ้ด้รับการลงทุน กลุ่มกิจการรวมงบการเงินของบริษัทย่อยไวใ้นงบการเงินรวมตั� งแต่วนัที� 

กลุ่มกิจการมีอาํนาจในการควบคุมบริษทัย่อย กลุ่มกิจการจะไม่นาํงบการเงินของบริษทัย่อยมารวมไวใ้นงบการเงินรวม

นบัจากวนัที�กลุ่มกิจการสูญเสียอาํนาจควบคุม 

 

กลุ่มกิจการบันทึกบัญชีการรวมธุรกิจที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน โดยถือปฏิบัติตามวิธีซื� อ  

สิ�งตอบแทนที�โอนให้สําหรับการซื�อบริษทัย่อย ประกอบดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยที์�ผูซื้�อโอนให้และหนี� สิน 

ที�ก่อขึ� นเพื�อจ่ายชําระให้แก่เจ้าของเดิมของผูถู้กซื� อและส่วนได้เสียในส่วนของเจ้าของที�ออกโดยกลุ่มกิจการ  

สิ� งตอบแทนที�โอนให้รวมถึงมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย ์หรือหนี� สินที�ผูซื้�อคาดว่าจะต้องจ่ายชาํระตามข้อตกลง 

ตน้ทุนที�เกี�ยวขอ้งกบัการซื�อจะรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายเมื�อเกิดขึ�น มูลค่าเริ�มแรกของสินทรัพยที์�ระบุไดท้ี�ไดม้าและหนี� สิน

และหนี� สินที�อาจเกิดขึ�นที�รับมาจากการรวมธุรกิจจะถูกวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัที�ซื�อ ในการรวมธุรกิจแต่ละครั� ง 

กลุ่มกิจการวดัมูลค่าของส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้กซื�อดว้ยมูลค่ายุติธรรม หรือ มูลค่าของสินทรัพยสุ์ทธิ 

ที�ระบุไดข้องผูถู้กซื�อตามสัดส่วนของหุน้ที�ถือโดยส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 

 

 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 
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1 ข้อมูลทั�วไป 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี�  จาํกัด (มหาชน) (“บริษทั”) เป็นบริษทัมหาชนจาํกดั ซึ� งจดัตั�งและมีภูมิลาํเนา 

ในประเทศไทยและเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย โดยมีบริษทั เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ�ง จาํกัด ซึ� งเป็น

บริษทัที�จดทะเบียนจดัตั�งในประเทศไทยเป็นบริษทัใหญ่ และมีบริษทั พร็อพเพอร์ตี�  เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน) เป็นบริษทัใหญ่ของ

กลุ่มกิจการ ธุรกิจหลักของกิจการคือ การโรงแรม การพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ และให้เช่าพื�นที� และมีที�อยู่ของบริษทัตามที�ได ้

จดทะเบียนดงันี�  
 

เลขที� 388 อาคารเอก็เชนทาวเวอร์ ชั�น 32 ห้องเลขที� 3203-4 ถนนสุขมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
 

เพื�อวตัถุประสงคใ์นการรายงานขอ้มูล จึงรวมเรียกบริษทัและบริษทัยอ่ยวา่ “กลุ่มกิจการ” 
 

งบการเงินรวมและงบทางการเงินเฉพาะกิจการไดรั้บอนุมติัจากคณะกรรมการบริษทัเมื�อวนัที� 20 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 
 

2 นโยบายการบัญชี 
 

นโยบายการบญัชีที�สาํคญัซึ�งใชใ้นการจดัทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการมีดงัต่อไปนี�  
 

2.1 เกณฑ์ในการจัดทําข้อมูลทางการเงิน 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจ้ดัทาํขึ�นตามหลกัการบญัชีที�รับรองทั�วไปภายใต้พระราชบญัญติัการบญัชี 

พ.ศ. 2543 ซึ� งหมายถึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินที�ออกภายใตพ้ระราชบญัญติัวชิาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 และขอ้กาํหนด

ของคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยว์า่ดว้ยการจดัทาํและนาํเสนอรายงานทางการเงินภายใตพ้ระราชบญัญติั

หลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพย ์
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการไดจ้ดัทาํขึ�นโดยใช้เกณฑ์ราคาทุนเดิมในการวดัมูลค่าขององค์ประกอบของ 

งบการเงิน ยกเวน้หากอธิบายไวเ้ป็นอยา่งอื�นในนโยบายการบญัชี 
 

การจัดทาํงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการให้สอดคล้องกับหลักการบัญชีที�รับรองทั�วไปในประเทศไทย 

กาํหนดให้ใช้ประมาณการทางบัญชีที�สําคญัและการใช้ดุลยพินิจของผูบ้ริหารซึ� งจัดทาํขึ� นตามกระบวนการในการนํา

นโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการไปถือปฏิบติั ทั�งนี�กลุ่มกิจการเปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพินิจของผูบ้ริหาร หรือความซับซ้อน 

หรือเกี�ยวกับข้อสมมติฐานและประมาณการที�มีนัยสําคัญต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการในหมายเหตุ

ประกอบงบการเงินขอ้ 5 
 

ตวัเลขเปรียบเทียบไดมี้การจดัประเภทรายการใหม่ เพื�อให้สอดคลอ้งกับการจดัประเภทรายการในงบการเงินปีปัจจุบนั  

(หมายเหตุ 4) 
 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการฉบบัภาษาองักฤษจดัทาํขึ�นจากงบการเงินตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณี 

ที�มีเนื�อความขดัแยง้กนัหรือมีการตีความในสองภาษาแตกต่างกนั ให้ใชง้บการเงินตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 
2.3 Group accounting - investments in subsidiaries and joint arrangements 

 
(1) Subsidiaries 

 
Subsidiaries are all entities (including structured entities) over which the Group has control.  
The Group controls an entity when the Group is exposed to, or has rights to, variable returns from 
its involvement with the entity and has the ability to affect those returns though its power over the 
entity. Subsidiaries are fully consolidated from the date on which control is transferred to the 
Group. They are deconsolidated from the date that control ceases. 
 
The Group applies the acquisition method to account for business combinations except business 
combination under common control. The consideration transferred for the acquisition of a 
subsidiary is the fair value of the assets transferred, the liabilities incurred to the former owners of 
acquiree and the equity interests issued by the Group. The consideration transferred includes the 
fair value of any asset or liability resulting from a contingent consideration arrangement. 
Acquisition-related costs are expensed as incurred. Identifiable assets acquired and liabilities and 
contingent liabilities assumed in a business combination are measured initially at their fair values 
at the acquisition date. On an acquisition-by-acquisition basis, the Group recognises any non-
controlling interest in the acquiree either at fair value or at the non-controlling interest’s proportionate 
share of the acquiree’s net assets. 
 
The excess of the consideration transferred, the amount of any non-controlling interest in the 
acquiree and the acquisition-date fair value of any previous equity interest in the acquiree over the 
fair value of the identifiable net assets acquired is recorded as goodwill. If the total of 
consideration transferred, non-controlling interest recognise and previously held interest 
measured is less than the fair value of the net assets of the subsidiary acquired in the case of a 
bargain purchase, the difference is recognised directly in profit or loss. 
 
Intercompany transactions, balances and unrealised gains on transactions between group 
companies are eliminated. Unrealised losses are also eliminated unless the transaction provides 
evidence of an impairment of the transferred asset. Accounting policies of subsidiaries have been 
changed where necessary to ensure consistency with the policies adopted by the Group. 
 

(2) Joint arrangements 
 
Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending 
on the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint 
arrangements. 
 
A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.  
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method. 
 

(3) Accounting under equity method 
 
Under the equity method, the investment is initially recognised at cost, and the carrying amount is 
increased or decreased to recognise the investor’s share of the profit or loss of the investee after the 
date of acquisition. The Group’s investment in joint ventures includes goodwill identifies on 
acquisition. 
 
The Group’s share of its joint ventures’ post-acquisition profits or losses is recognised in the profit or 
loss, and its share of post-acquisition movements in other comprehensive income is recognised in 
other comprehensive income. The cumulative post-acquisition movements are adjusted against 
the carrying amount of the investment. When the Group’s share of losses in joint ventures equals 
or exceeds its interest in the joint ventures, together with any long-term interests that, in 
substance, form part of the entity’s net investment in the joint ventures, the Group does not 
recognise further losses, unless it has incurred obligations or made payments on behalf of the 
joint ventures. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.3 บัญชีกลุ่มกจิการ - เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมการงาน (ต่อ) 

 

(1) บริษทัยอ่ย (ต่อ) 

 

ส่วนเกินของมูลค่าสิ� งตอบแทนที�โอนให้ มูลค่าส่วนได้เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้กซื� อ และมูลค่ายุติธรรม  

ณ วนัซื�อธุรกิจของส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของของผูถู้กซื�อที�ผูซื้�อถืออยู่ก่อนการรวมธุรกิจ ที�มากกว่ามูลค่ายุติธรรมสุทธิ  

ณ วนัที�ซื�อของสินทรัพยสุ์ทธิที�ระบุไดท้ี�ไดม้า ตอ้งรับรู้เป็นค่าความนิยม หากมูลค่าของมูลค่าสิ�งตอบแทนที�โอนให ้

มูลค่าส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้กซื�อ และมูลค่ายติุธรรม ณ วนัซื�อธุรกิจของส่วนไดเ้สียในส่วนของเจา้ของ

ของผูถู้กซื�อที�ผูซื้�อถืออยูก่่อนการรวมธุรกิจ น้อยกว่ามูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัย่อยที�ไดม้าเนื�องจาก

การซื�อในราคาตํ�ากวา่มูลค่ายติุธรรม จะรับรู้ส่วนต่างโดยตรงไปยงักาํไรขาดทุน 

 

กิจการจะตดัรายการบญัชีระหว่างกนั ยอดคงเหลือ และกาํไรที�ยงัไม่ไดเ้กิดขึ�นจริงระหว่างกนัในกลุ่มกิจการ ขาดทุน 

ที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงก็จะตดัรายการในทาํนองเดียวกนั เวน้แต่รายการนั�นมีหลกัฐานวา่สินทรัพยที์�โอนระหวา่งกนัเกิดการ

ดอ้ยค่า นโยบายการบญัชีของบริษทัยอ่ยไดถู้กปรับปรุงเพื�อใหส้อดคลอ้งกบันโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการ 

 

(2) การร่วมการงาน 

 

เงินลงทุนในการร่วมการงานจะถูกจัดประเภทเป็นการดาํเนินงานร่วมกันหรือการร่วมค้า โดยขึ� นอยู่กับสิทธิและ 

ภาระผกูพนัตามสัญญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั�นมากกวา่โครงสร้างรูปแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน 

 

การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมคา้เมื�อกลุ่มกิจการมีสิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิของการร่วมการงานนั�น เงินลงทุน

ในการร่วมคา้รับรู้โดยใชว้ธีิส่วนไดเ้สีย 

 

(3) การบนัทึกเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย 

 

ภายใตว้ธีิส่วนไดเ้สีย กลุ่มกิจการรับรู้เงินลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน มูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุนนี� จะเพิ�มขึ�นหรือ

ลดลงในภายหลงัวนัที�ไดม้าดว้ยส่วนแบ่งกาํไรหรือขาดทุนของผูไ้ดรั้บการลงทุนตามสัดส่วนที�ผูล้งทุนมีส่วนไดเ้สียอยู่

ในเงินลงทุนในการร่วมคา้ รวมถึงค่าความนิยมที�ระบุได ้ณ วนัที�ซื�อเงินลงทุน 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 
2.3 Group accounting - investments in subsidiaries and joint arrangements 

 
(1) Subsidiaries 

 
Subsidiaries are all entities (including structured entities) over which the Group has control.  
The Group controls an entity when the Group is exposed to, or has rights to, variable returns from 
its involvement with the entity and has the ability to affect those returns though its power over the 
entity. Subsidiaries are fully consolidated from the date on which control is transferred to the 
Group. They are deconsolidated from the date that control ceases. 
 
The Group applies the acquisition method to account for business combinations except business 
combination under common control. The consideration transferred for the acquisition of a 
subsidiary is the fair value of the assets transferred, the liabilities incurred to the former owners of 
acquiree and the equity interests issued by the Group. The consideration transferred includes the 
fair value of any asset or liability resulting from a contingent consideration arrangement. 
Acquisition-related costs are expensed as incurred. Identifiable assets acquired and liabilities and 
contingent liabilities assumed in a business combination are measured initially at their fair values 
at the acquisition date. On an acquisition-by-acquisition basis, the Group recognises any non-
controlling interest in the acquiree either at fair value or at the non-controlling interest’s proportionate 
share of the acquiree’s net assets. 
 
The excess of the consideration transferred, the amount of any non-controlling interest in the 
acquiree and the acquisition-date fair value of any previous equity interest in the acquiree over the 
fair value of the identifiable net assets acquired is recorded as goodwill. If the total of 
consideration transferred, non-controlling interest recognise and previously held interest 
measured is less than the fair value of the net assets of the subsidiary acquired in the case of a 
bargain purchase, the difference is recognised directly in profit or loss. 
 
Intercompany transactions, balances and unrealised gains on transactions between group 
companies are eliminated. Unrealised losses are also eliminated unless the transaction provides 
evidence of an impairment of the transferred asset. Accounting policies of subsidiaries have been 
changed where necessary to ensure consistency with the policies adopted by the Group. 
 

(2) Joint arrangements 
 
Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending 
on the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint 
arrangements. 
 
A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.  
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method. 
 

(3) Accounting under equity method 
 
Under the equity method, the investment is initially recognised at cost, and the carrying amount is 
increased or decreased to recognise the investor’s share of the profit or loss of the investee after the 
date of acquisition. The Group’s investment in joint ventures includes goodwill identifies on 
acquisition. 
 
The Group’s share of its joint ventures’ post-acquisition profits or losses is recognised in the profit or 
loss, and its share of post-acquisition movements in other comprehensive income is recognised in 
other comprehensive income. The cumulative post-acquisition movements are adjusted against 
the carrying amount of the investment. When the Group’s share of losses in joint ventures equals 
or exceeds its interest in the joint ventures, together with any long-term interests that, in 
substance, form part of the entity’s net investment in the joint ventures, the Group does not 
recognise further losses, unless it has incurred obligations or made payments on behalf of the 
joint ventures. 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 

 
2.3 Group accounting - investments in subsidiaries and joint arrangements (Cont’d) 

 
(3) Accounting under equity method (Cont’d) 

 
The Group determines at each reporting date whether there is any objective evidence that the 
investments in the joint ventures are impaired. If this is the case, the Group calculates the amount 
of impairment as the difference between the recoverable amount of the investments and its 
carrying value and recognises the amount adjacent to share of profit (loss) of joint ventures in 
profit or loss. 
 
Unrealised gains on transactions between the Group and its joint ventures are eliminated to the 
extent of the Group’s interest in the joint ventures. Unrealised losses are also eliminated unless 
the transaction provides evidence of an impairment of the asset transferred. Accounting policies of 
joint ventures have been changed where necessary to ensure consistency with the policies 
adopted by the Group. 
 

(4) Separate financial statement 
 
In the separate financial statements, investments in subsidiaries and joint ventures are accounted 
for at cost less impairment. Cost is adjusted to reflect changes in consideration arising from 
contingent consideration amendments. Cost also includes direct attributable costs of investment. 
 
 

2.4 Foreign currency translation 
 

(a) Functional and presentation currency 
 
Items included in the financial statements of each of the Group’s entities are measured using the 
currency of the primary economic environment in which the entity operates (“the functional 
currency”). The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Company’s 
functional presentation currency. 
 

(b) Transactions and balances 
 
Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates 
prevailing at the dates of the transactions or valuation where items are re-measured. Foreign 
exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the 
translation at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign 
currencies are recognised in the profit or loss. 
 
When a gain or loss on a non-monetary item is recognised in other comprehensive income, any 
exchange component of that gain or loss is recognised in other comprehensive income. 
Conversely, when a gain or loss on a non-monetary item is recognised in profit and loss, any 
exchange component of that gain or loss is recognised in profit and loss. 

 
 

2.5 Cash and cash equivalents 
 
In the statements of cash flows, cash and cash equivalents includes cash in hand, deposits held at call 
with banks, other short-term highly liquid investments with original maturities of three months or less.  
In the statements of financial position, bank overdrafts (if any) are shown in current liabilities. 
 
 

2.6 Trade accounts receivable 
 
Trade accounts receivable are carried at the original invoice amount and subsequently measured at the 
remaining amount less any allowance for doubtful receivables based on a review of all outstanding 
amounts at the end of year. The amount of the allowance is the difference between the carrying amount 
of the receivable and the amount expected to be collectible. Bad debts are written-off during the year in 
which they are identified and recognised in profit or loss within administrative expenses. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.3 บัญชีกลุ่มกจิการ - เงินลงทุนในบริษัทย่อย และการร่วมการงาน (ต่อ) 

 

(3) การบนัทึกเงินลงทุนตามวธีิส่วนไดเ้สีย (ต่อ) 

 

ส่วนแบ่งกาํไรหรือขาดทุนของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้ที�เกิดขึ�นภายหลงัการไดม้าจะรวมไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน และ

ส่วนแบ่งในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นที�เกิดขึ�นภายหลงัการไดม้าจะรวมไวใ้นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น ผลสะสมของ

การเปลี�ยนแปลงภายหลงัการไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรับปรุงกบัราคาตามบญัชีของเงินลงทุน เมื�อส่วนแบ่งขาดทุน

ของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้มีมูลค่าเท่ากบัหรือเกินกว่ามูลค่าส่วนไดเ้สียของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้นั�น ซึ� งรวมถึง

ส่วนไดเ้สียระยะยาวใดๆ ซึ� งโดยเนื�อหาแลว้ถือเป็นส่วนหนึ� งของเงินลงทุนสุทธิของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้นั� น  

กลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนอีกต่อไป เวน้แต่กลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัในหนี� ของการร่วมคา้หรือรับว่าจะ 

จ่ายหนี�แทนการร่วมคา้ 

 

กลุ่มกิจการมีการพิจารณาทุกสิ�นรอบระยะเวลาบญัชีว่ามีขอ้บ่งชี� ที�แสดงว่าเงินลงทุนในการร่วมคา้เกิดการดอ้ยค่าหรือไม่ 

หากมีขอ้บ่งชี� เกิดขึ�นกลุ่มกิจการจะคาํนวณผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า โดยเปรียบเทียบมูลค่าที�คาดว่าจะได้รับคืนกับ

มูลค่าตามบญัชีของเงินลงทุน และรับรู้ผลต่างไปที�ส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) ของเงินลงทุนในการร่วมคา้ในกาํไรหรือขาดทุน 

 

รายการกาํไรที�ยงัไม่ไดเ้กิดขึ�นจริงระหวา่งกลุ่มกิจการกบัการร่วมคา้จะตดับญัชีตามสัดส่วนที�กลุ่มกิจการมีส่วนไดเ้สีย

ในการร่วมคา้นั�น รายการขาดทุนที�ยงัไม่ไดเ้กิดขึ�นจริงก็จะตดับญัชีในทาํนองเดียวกนั เวน้แต่รายการนั�นมีหลกัฐานว่า

สินทรัพยท์ี�โอนระหว่างกนัเกิดการดอ้ยค่า การร่วมคา้จะเปลี�ยนนโยบายการบญัชีเท่าที�จาํเป็นเพื�อให้สอดคล้องกับ

นโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการ 

 

(4) งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมคา้ จะบนัทึกบญัชีดว้ยราคาทุนหักค่าเผื�อการดอ้ยค่า 

ตน้ทุนจะมีการปรับเพื�อสะทอ้นการเปลี�ยนแปลงสิ�งตอบแทนที�เกิดขึ�นจากการเปลี�ยนแปลงมูลค่าของสิ�งตอบแทน 

ที�คาดวา่ตอ้งจ่าย ตน้ทุนจะรวมตน้ทุนทางตรงที�เกี�ยวขอ้งจากการไดม้าของเงินลงทุนนี�  

 

2.4 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

 

(ก) สกุลเงินที�ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงินที�ใชน้าํเสนองบการเงิน 

 

รายการที�รวมในงบการเงินของแต่ละบริษทัในกลุ่มกิจการถูกวดัมูลค่าโดยใชส้กุลเงินของสภาพแวดลอ้มทางเศรษฐกิจ

หลกัที�บริษทัดาํเนินงานอยู่ (สกุลเงินที�ใช้ในการดาํเนินงาน) งบการเงินรวมแสดงในสกุลเงินบาท ซึ� งเป็นสกุลเงินที�ใช้ใน

การดาํเนินงานและสกุลเงินที�ใชน้าํเสนองบการเงินของบริษทั 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 

 
2.3 Group accounting - investments in subsidiaries and joint arrangements (Cont’d) 

 
(3) Accounting under equity method (Cont’d) 

 
The Group determines at each reporting date whether there is any objective evidence that the 
investments in the joint ventures are impaired. If this is the case, the Group calculates the amount 
of impairment as the difference between the recoverable amount of the investments and its 
carrying value and recognises the amount adjacent to share of profit (loss) of joint ventures in 
profit or loss. 
 
Unrealised gains on transactions between the Group and its joint ventures are eliminated to the 
extent of the Group’s interest in the joint ventures. Unrealised losses are also eliminated unless 
the transaction provides evidence of an impairment of the asset transferred. Accounting policies of 
joint ventures have been changed where necessary to ensure consistency with the policies 
adopted by the Group. 
 

(4) Separate financial statement 
 
In the separate financial statements, investments in subsidiaries and joint ventures are accounted 
for at cost less impairment. Cost is adjusted to reflect changes in consideration arising from 
contingent consideration amendments. Cost also includes direct attributable costs of investment. 
 
 

2.4 Foreign currency translation 
 

(a) Functional and presentation currency 
 
Items included in the financial statements of each of the Group’s entities are measured using the 
currency of the primary economic environment in which the entity operates (“the functional 
currency”). The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Company’s 
functional presentation currency. 
 

(b) Transactions and balances 
 
Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates 
prevailing at the dates of the transactions or valuation where items are re-measured. Foreign 
exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the 
translation at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign 
currencies are recognised in the profit or loss. 
 
When a gain or loss on a non-monetary item is recognised in other comprehensive income, any 
exchange component of that gain or loss is recognised in other comprehensive income. 
Conversely, when a gain or loss on a non-monetary item is recognised in profit and loss, any 
exchange component of that gain or loss is recognised in profit and loss. 

 
 

2.5 Cash and cash equivalents 
 
In the statements of cash flows, cash and cash equivalents includes cash in hand, deposits held at call 
with banks, other short-term highly liquid investments with original maturities of three months or less.  
In the statements of financial position, bank overdrafts (if any) are shown in current liabilities. 
 
 

2.6 Trade accounts receivable 
 
Trade accounts receivable are carried at the original invoice amount and subsequently measured at the 
remaining amount less any allowance for doubtful receivables based on a review of all outstanding 
amounts at the end of year. The amount of the allowance is the difference between the carrying amount 
of the receivable and the amount expected to be collectible. Bad debts are written-off during the year in 
which they are identified and recognised in profit or loss within administrative expenses. 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 
2.7 Inventories 

 
Inventories comprise food, beverage, guest supplies and other operating supplies which are stated at the 
lower of cost or net realisable value. Cost is determined by the first-in, first-out method. The cost of 
purchase comprises both the purchase price and costs directly attributable to the acquisition of the 
inventory, such as import duties and transportation charges, less all attributable discounts, allowances or 
rebates.  Net realisable value is the estimate of the selling price in the ordinary course of business, less 
applicable variable selling expenses.  
 
 

2.8 Cost of real estate development 
 
Cost of real estate development including properties under development are those properties which are 
held with the intention of development and sale in the ordinary course of business. They are stated at the 
lower of cost or net realisable value. Cost consists of land cost, expenses directly related to the project 
(design expense, public utilities expense, construction cost) and borrowing cost on loans funding  
a development of property. Net realisable value being the estimated sale value in the course of normal 
business less by necessary expenses for such sale. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.16). 
 
 

2.9 Investments 
 
Investments other than investments in subsidiaries and joint ventures are classified into available-for-sale 
investments. The classification is dependent on the purpose for which the investments were acquired. 
Management determines the appropriate classification of its investments at the time of the purchase and 
re-evaluates such designation on a regular basis 
 
Investments intended to be held for an indefinite period of time, which may be sold in response to 
liquidity needs or changes in interest rates, are classified as available-for-sale. 
 
Available-for-sale investments are initially recognised at cost, which is equal to the fair value of 
consideration paid plus transaction cost. 
 
Available for sale investments are subsequently measured at fair value. The unrealised gains and losses 
of available for sale investments are recognised in other comprehensive income. 
 
A test for impairment is carried out when there is a factor indicating that an investment might be impaired. 
If the carrying value of the investment is higher than its recoverable amount, impairment loss is charged 
to profit or loss. 
 
 

2.10 Investment property 
 
Property that is held for long-term rental yields or for capital appreciation or both, and that is not occupied 
by the companies in the Group, is classified as investment property. Investment property also includes 
property that is being constructed or developed for future use as investment property. 
 
Investment property is measured initially at its cost, including related transaction costs and borrowing 
costs. 
 
Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future 
economic benefits associated with the expenditure will flow to the Group and the cost of the item can be 
measured reliably. All other repairs and maintenance costs are expensed when incurred. When part of 
an investment property is replaced, the carrying amount of the replaced part is derecognised. 
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2 นโยบายการบญัชี (ต่อ) 

 

2.4 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ (ต่อ) 

 

(ข) รายการและยอดคงเหลือ 

 

รายการที�เป็นสกุลเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงินที�ใช้ในการดาํเนินงานโดยใช้อตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�เกิด

รายการหรือวนัที�ตีราคาหากรายการนั�นถูกวดัมูลค่าใหม่ รายการกาํไรและรายการขาดทุนที�เกิดจากการรับหรือจ่ายชาํระ

ที�เป็นเงินตราต่างประเทศ และที�เกิดจากการแปลงค่าสินทรัพยแ์ละหนี� สินที�เป็นตวัเงินซึ� งเป็นเงินตราต่างประเทศดว้ย

อตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัสิ�นปี ไดบ้นัทึกไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน 

 

เมื�อมีการรับรู้รายการกาํไรหรือขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงินไวใ้นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น องคป์ระกอบของ

อตัราแลกเปลี�ยนทั�งหมดของกาํไรหรือขาดทุนนั�นจะรับรู้ไวใ้นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นดว้ย ในทางตรงขา้มการรับรู้

กาํไรหรือขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงินไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั�งหมดของ

กาํไรหรือขาดทุนนั�นจะรับรู้ไวใ้นกาํไรขาดทุนดว้ย 

 

2.5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

ในงบกระแสเงินสด เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดรวมถึงเงินสดในมือ เงินฝากธนาคารประเภทจ่ายคืนเมื�อทวงถาม  

เงินลงทุนระยะสั�นอื�นที�มีสภาพคล่องสูงซึ�งมีอายไุม่เกินสามเดือนนับจากวนัที�ไดม้า เงินเบิกเกินบญัชี (ถา้มี) จะแสดงไวใ้น

ส่วนของหนี� สินหมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงิน 

 

2.6 ลูกหนี�การค้า 

 

ลูกหนี�การคา้รับรู้เริ�มแรกดว้ยมูลค่าตามใบแจง้หนี�  และจะวดัมูลค่าต่อมาดว้ยจาํนวนเงินที�เหลืออยูห่ักดว้ยค่าเผื�อหนี� สงสัยจะ

สูญซึ�งประมาณจากการสอบทานยอดคงเหลือ ณ วนัสิ�นงวด ค่าเผื�อหนี� สงสัยจะสูญ หมายถึง ผลต่างระหว่างราคาตามบญัชี

ของลูกหนี� การคา้เปรียบเทียบกับมูลค่าที�คาดว่าจะไดรั้บจากลูกหนี� การคา้ หนี� สูญที�เกิดขึ�นจะรับรู้ไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน 

โดยถือเป็นส่วนหนึ�งของค่าใชจ่้ายในการบริหาร 

 

2.7 สินค้าคงเหลือ 

 

สินคา้คงเหลือหมายรวมถึงอาหาร เครื�องดื�มและวสัดุสิ�นเปลืองสําหรับลูกคา้และวสัดุสิ�นเปลืองอื�นซึ� งแสดงดว้ยราคาทุน

หรือมูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ราคาทุนของสินคา้คาํนวณโดยวิธีเขา้ก่อนออกก่อน ต้นทุนของการซื�อ

ประกอบดว้ยราคาซื�อและค่าใชจ่้ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสินคา้นั�น เช่น ค่าอากรขาเขา้และค่าขนส่ง หักดว้ยส่วนลด

ที�เกี�ยวขอ้งทั�งหมด ส่วนยอมใหห้รือเงินที�ไดรั้บคืน มูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บประมาณจากราคาปกติที�คาดว่าจะขายไดต้ามปกติ

ธุรกิจหกัดว้ยค่าใชจ่้ายที�จาํเป็นรวมถึงค่าใชจ่้ายในการขาย  
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 
2.7 Inventories 

 
Inventories comprise food, beverage, guest supplies and other operating supplies which are stated at the 
lower of cost or net realisable value. Cost is determined by the first-in, first-out method. The cost of 
purchase comprises both the purchase price and costs directly attributable to the acquisition of the 
inventory, such as import duties and transportation charges, less all attributable discounts, allowances or 
rebates.  Net realisable value is the estimate of the selling price in the ordinary course of business, less 
applicable variable selling expenses.  
 
 

2.8 Cost of real estate development 
 
Cost of real estate development including properties under development are those properties which are 
held with the intention of development and sale in the ordinary course of business. They are stated at the 
lower of cost or net realisable value. Cost consists of land cost, expenses directly related to the project 
(design expense, public utilities expense, construction cost) and borrowing cost on loans funding  
a development of property. Net realisable value being the estimated sale value in the course of normal 
business less by necessary expenses for such sale. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.16). 
 
 

2.9 Investments 
 
Investments other than investments in subsidiaries and joint ventures are classified into available-for-sale 
investments. The classification is dependent on the purpose for which the investments were acquired. 
Management determines the appropriate classification of its investments at the time of the purchase and 
re-evaluates such designation on a regular basis 
 
Investments intended to be held for an indefinite period of time, which may be sold in response to 
liquidity needs or changes in interest rates, are classified as available-for-sale. 
 
Available-for-sale investments are initially recognised at cost, which is equal to the fair value of 
consideration paid plus transaction cost. 
 
Available for sale investments are subsequently measured at fair value. The unrealised gains and losses 
of available for sale investments are recognised in other comprehensive income. 
 
A test for impairment is carried out when there is a factor indicating that an investment might be impaired. 
If the carrying value of the investment is higher than its recoverable amount, impairment loss is charged 
to profit or loss. 
 
 

2.10 Investment property 
 
Property that is held for long-term rental yields or for capital appreciation or both, and that is not occupied 
by the companies in the Group, is classified as investment property. Investment property also includes 
property that is being constructed or developed for future use as investment property. 
 
Investment property is measured initially at its cost, including related transaction costs and borrowing 
costs. 
 
Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future 
economic benefits associated with the expenditure will flow to the Group and the cost of the item can be 
measured reliably. All other repairs and maintenance costs are expensed when incurred. When part of 
an investment property is replaced, the carrying amount of the replaced part is derecognised. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.8 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ 

 

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์รวมถึงอสังหาริมทรัพยร์ะหว่างการพฒันา คืออสังหาริมทรัพยท์ี�ถือไวด้ว้ยความตั�งใจในการ

พฒันาและขายในการดาํเนินธุรกิจปกติ แสดงด้วยราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที�จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะตํ�ากว่า ราคาทุน

ประกอบดว้ยตน้ทุนที�ดิน ค่าใชจ่้ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง) และตน้ทุน

การกู้ยืมเพื�อใช้ในการพฒันาอสังหาริมทรัพยท์ี�เกี�ยวขอ้ง มูลค่าสุทธิที�จะไดรั้บเป็นการประมาณราคาที�จะขายไดใ้นการ

ดาํเนินธุรกิจปกติหกัดว้ยค่าใชจ่้ายที�จาํเป็นในการขาย 

 

ตน้ทุนการกู้ยืมของเงินกูย้ืมที�กูม้าทั�วไปและที�กู้มาโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิต

สินทรัพยท์ี�เขา้เงื�อนไข ตอ้งนาํมารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสินทรัพย ์(หมายเหตุ 2.16) 

 

2.9 เงินลงทุน 

 

กลุ่มกิจการจดัประเภทเงินลงทุนที�นอกเหนือจากเงินลงทุนในบริษทัย่อยและการร่วมคา้ เป็นเงินลงทุนเผื�อขาย การจดัประเภท

ขึ�นอยูก่บัจุดมุ่งหมายขณะลงทุน ฝ่ายบริหารจะเป็นผูก้าํหนดการจดัประเภทที�เหมาะสมสําหรับเงินลงทุน ณ เวลาลงทุนและ

ทบทวนการจดัประเภทเป็นระยะ  

 

เงินลงทุนเผื�อขาย คือ เงินลงทุนที�จะถือไวโ้ดยไม่ระบุช่วงเวลาและอาจขายเพื�อเสริมสภาพคล่องหรือเมื�ออตัราดอกเบี� ย

เปลี�ยนแปลง 

 

เงินลงทุนเผื�อขายรับรู้มูลค่าเริ� มแรกด้วยราคาทุน ซึ� งหมายถึงมูลค่ายุติธรรมของสิ� งตอบแทนที�ให้ไปเพื�อให้ได้มาซึ� ง 

เงินลงทุนนั�นรวมทั�งค่าใชจ่้ายในการทาํรายการ 

 

เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาต่อมาดว้ยมูลค่ายติุธรรม รายการกาํไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของเงินลงทุนเผื�อขาย

รับรู้ในส่วนของกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น 

 

บริษทัจะทดสอบค่าเผื�อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเมื�อมีขอ้บ่งชี�วา่เงินลงทุนนั�นอาจมีค่าเผื�อการดอ้ยค่าเกิดขึ�น หากราคาตามบญัชี

ของเงินลงทุนสูงกวา่มูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืน บริษทัจะบนัทึกรายการขาดทุนจากค่าเผื�อการดอ้ยค่ารวมไวใ้นกาํไรหรือขาดทุน 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 
2.7 Inventories 

 
Inventories comprise food, beverage, guest supplies and other operating supplies which are stated at the 
lower of cost or net realisable value. Cost is determined by the first-in, first-out method. The cost of 
purchase comprises both the purchase price and costs directly attributable to the acquisition of the 
inventory, such as import duties and transportation charges, less all attributable discounts, allowances or 
rebates.  Net realisable value is the estimate of the selling price in the ordinary course of business, less 
applicable variable selling expenses.  
 
 

2.8 Cost of real estate development 
 
Cost of real estate development including properties under development are those properties which are 
held with the intention of development and sale in the ordinary course of business. They are stated at the 
lower of cost or net realisable value. Cost consists of land cost, expenses directly related to the project 
(design expense, public utilities expense, construction cost) and borrowing cost on loans funding  
a development of property. Net realisable value being the estimated sale value in the course of normal 
business less by necessary expenses for such sale. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.16). 
 
 

2.9 Investments 
 
Investments other than investments in subsidiaries and joint ventures are classified into available-for-sale 
investments. The classification is dependent on the purpose for which the investments were acquired. 
Management determines the appropriate classification of its investments at the time of the purchase and 
re-evaluates such designation on a regular basis 
 
Investments intended to be held for an indefinite period of time, which may be sold in response to 
liquidity needs or changes in interest rates, are classified as available-for-sale. 
 
Available-for-sale investments are initially recognised at cost, which is equal to the fair value of 
consideration paid plus transaction cost. 
 
Available for sale investments are subsequently measured at fair value. The unrealised gains and losses 
of available for sale investments are recognised in other comprehensive income. 
 
A test for impairment is carried out when there is a factor indicating that an investment might be impaired. 
If the carrying value of the investment is higher than its recoverable amount, impairment loss is charged 
to profit or loss. 
 
 

2.10 Investment property 
 
Property that is held for long-term rental yields or for capital appreciation or both, and that is not occupied 
by the companies in the Group, is classified as investment property. Investment property also includes 
property that is being constructed or developed for future use as investment property. 
 
Investment property is measured initially at its cost, including related transaction costs and borrowing 
costs. 
 
Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future 
economic benefits associated with the expenditure will flow to the Group and the cost of the item can be 
measured reliably. All other repairs and maintenance costs are expensed when incurred. When part of 
an investment property is replaced, the carrying amount of the replaced part is derecognised. 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 

 
2.10 Investment property (Cont’d) 

 
After initial recognition, investment property is carried at cost less any accumulated depreciation and any 
accumulated impairment losses. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight line 
method to allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 

Buildings 30 years
 
 

2.11 Property, plant and equipment 
 
Property, plant and equipment are stated at historical cost less accumulated depreciation and 
accumulated impairment (if any). Historical cost includes expenditure that is directly attributable to the 
acquisition of the items. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.16). 
 
Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount or recognised as a separate asset, as 
appropriate, only when it is probable that future economic benefits associated with the item will flow to 
the Group and the cost of the item can be measured reliably. The carrying amount of the replaced part is 
derecognised. All other repairs and maintenance are charged to profit or loss during the financial period 
in which they are incurred. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight line method to 
allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 

Land improvement, buildings and  
   building improvements Period of lease agreements, 5, 20, 30 and 70 years 
Equipment and furniture 3, 5 and 10 years 
Operating equipment 5 and 15 years 
Office equipment 3 and 5 years 
Motor vehicles 5 years 
Mock up 5 years 

 
The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of each 
reporting period. 
 
The asset’s carrying amount is written-down immediately to its recoverable amount if the asset’s carrying 
amount is greater than its estimated recoverable amount (Note 2.14). 
 
Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and 
are recognised within “other (losses)/gains - net” in profit or loss. 
 
 

2.12 Intangible assets 
 
Acquired computer software licences are capitalised on the basis of the costs incurred to acquire and 
bring to use the specific software. These costs are amortised over their estimated useful lives of 3 - 10 
years. 
 
 

2.13 Leasehold rights 
 
Expenditure on acquired leasehold right is capitalised and amortised using the straight line method over 
the lease period, generally over 27 years and 30 years. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.10 อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 
 

อสังหาริมทรัพยท์ี�ถือครองโดยกลุ่มกิจการเพื�อหาประโยชน์จากรายไดค่้าเช่า หรือจากการเพิ�มขึ�นของมูลค่าของสินทรัพย์

หรือทั�งสองอย่าง และไม่ไดม้ีไวใ้ช้งานโดยกิจการในกลุ่มกิจการ จะถูกจดัประเภทเป็น อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน 

รวมถึงอสังหาริมทรัพยท์ี�อยูร่ะหวา่งก่อสร้างหรือพฒันาเพื�อเป็นอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนในอนาคต 
 

อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนรับรู้รายการเมื�อเริ�มแรกของดว้ยวิธีราคาทุน รวมถึงตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนการกูย้มื 
 

การรวมรายจ่ายในภายหลงัเขา้เป็นมูลค่าบญัชีของสินทรัพยจ์ะกระทาํก็ต่อเมื�อมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ที�กลุ่มกิจการ 

จะไดรั้บประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตในรายจ่ายนั�น และตน้ทุนสามารถวดัมูลค่าไดอ้ย่างน่าเชื�อถือ ค่าซ่อมแซมและ

บาํรุงรักษาทั�งหมดจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายเมื�อเกิดขึ�น เมื�อมีการเปลี�ยนแทนชิ�นส่วนของอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน จะตดัมูลค่า

ตามบญัชีของส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนออก 
 

หลงัจากการรับรู้เมื�อเริ�มแรก อสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนจะบนัทึกดว้ยวิธีราคาทุน หักค่าเสื�อมราคาสะสม และค่าเผื�อ 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
 

ที�ดินไม่มีการหักค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนอื�นๆ จะคาํนวณตามวิธีเส้นตรง เพื�อที�ปันส่วน

ราคาทุนตลอดประมาณการอายกุารให้ประโยชน์ดงันี�  
 

อาคาร 30 ปี

 

2.11 ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 

 

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักดว้ยค่าเสื�อมราคาสะสม และค่าเผื�อการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ถา้มี) ตน้ทุน

เริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการซื�อสินทรัพยน์ั�น 

 

ตน้ทุนการกู้ยืมของเงินกูย้ืมที�กูม้าทั�วไปและที�กู้มาโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิต

สินทรัพยท์ี�เขา้เงื�อนไข ตอ้งนาํมารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสินทรัพย ์(ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.16) 

 

ตน้ทุนที�เกิดขึ�นภายหลงัจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยห์รือรับรู้แยกเป็นอีกสินทรัพยห์นึ� งตามความเหมาะสม 

เมื�อตน้ทุนนั�นเกิดขึ�นและคาดว่าจะให้ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตแก่บริษทัและตน้ทุนดงักล่าวสามารถวดัมูลค่าได้

อยา่งน่าเชื�อถือ มูลค่าตามบญัชีของชิ�นส่วนที�ถูกเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออก สําหรับค่าซ่อมแซมและบาํรุงรักษาอื�นๆ 

บริษทัจะรับรู้ตน้ทุนดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้ายในกาํไรหรือขาดทุนเมื�อเกิดขึ�น 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 

 
2.10 Investment property (Cont’d) 

 
After initial recognition, investment property is carried at cost less any accumulated depreciation and any 
accumulated impairment losses. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight line 
method to allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 

Buildings 30 years
 
 

2.11 Property, plant and equipment 
 
Property, plant and equipment are stated at historical cost less accumulated depreciation and 
accumulated impairment (if any). Historical cost includes expenditure that is directly attributable to the 
acquisition of the items. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.16). 
 
Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount or recognised as a separate asset, as 
appropriate, only when it is probable that future economic benefits associated with the item will flow to 
the Group and the cost of the item can be measured reliably. The carrying amount of the replaced part is 
derecognised. All other repairs and maintenance are charged to profit or loss during the financial period 
in which they are incurred. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight line method to 
allocate their cost to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 

Land improvement, buildings and  
   building improvements Period of lease agreements, 5, 20, 30 and 70 years 
Equipment and furniture 3, 5 and 10 years 
Operating equipment 5 and 15 years 
Office equipment 3 and 5 years 
Motor vehicles 5 years 
Mock up 5 years 

 
The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of each 
reporting period. 
 
The asset’s carrying amount is written-down immediately to its recoverable amount if the asset’s carrying 
amount is greater than its estimated recoverable amount (Note 2.14). 
 
Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and 
are recognised within “other (losses)/gains - net” in profit or loss. 
 
 

2.12 Intangible assets 
 
Acquired computer software licences are capitalised on the basis of the costs incurred to acquire and 
bring to use the specific software. These costs are amortised over their estimated useful lives of 3 - 10 
years. 
 
 

2.13 Leasehold rights 
 
Expenditure on acquired leasehold right is capitalised and amortised using the straight line method over 
the lease period, generally over 27 years and 30 years. 

 



26
1

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 

24 

2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.11 ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (ต่อ) 

 

ที�ดินไม่มีการคิดค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของสินทรัพยอื์�นคาํนวณโดยใชว้ิธีเส้นตรง เพื�อลดราคาทุน แต่ละชนิดตลอด

อายกุารใหป้ระโยชน์ที�ประมาณการไวข้องสินทรัพยด์งัต่อไปนี�  

 

ส่วนปรับปรุงที�ดิน อาคาร และส่วนปรับปรุงอาคาร ตามอายสุัญญาเช่า 5 ปี 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี

อุปกรณ์และเครื�องตกแต่ง 3 ปี 5 ปี และ 10 ปี

เครื�องใชใ้นการดาํเนินงาน 5 ปี และ 15 ปี

อุปกรณ์สาํนกังาน 3 ปี และ 5 ปี

ยานพาหนะ 5 ปี

ห้องตวัอยา่ง 5 ปี

 

ทุกสิ�นรอบรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มกิจการไดม้ีการทบทวนและปรับปรุงมูลค่าคงเหลือและอายุการให้ประโยชน์ของ

สินทรัพยใ์หเ้หมาะสม 

 

ในกรณีที�มูลค่าตามบญัชีสูงกวา่มูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืน มูลค่าตามบญัชีจะถูกปรับลดให้เท่ากบัมูลค่าที�คาดว่าจะไดรั้บคืน

ทนัที (ดูหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 2.14) 

 

ผลกาํไรหรือขาดทุนที�เกิดจากการจาํหน่ายที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ คาํนวณโดยเปรียบเทียบจากสิ�งตอบแทนสุทธิที�ไดรั้บ

จากการจาํหน่ายสินทรัพยก์บัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพย ์และรับรู้บญัชีผลกาํไรหรือขาดทุนอื�นสุทธิในกาํไรหรือขาดทุน 

 

2.12 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

 

สิทธิการใชโ้ปรแกรมคอมพิวเตอร์ที�ซื�อมาจะถูกบนัทึกเป็นสินทรัพยโ์ดยคาํนวณจากตน้ทุนในการไดม้าและการดาํเนินการ

ให้โปรแกรมคอมพิวเตอร์นั�นสามารถนํามาใช้งานไดต้ามประสงค์  และจะถูกตัดจาํหน่ายตลอดอายุประมาณการให้ประโยชน์

ภายในระยะเวลา 3 - 10 ปี 

 

2.13 สิทธิการเช่า 

 

รายจ่ายเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสิทธิการเช่าไดบ้นัทึกเป็นสินทรัพยแ์ละตดัจาํหน่ายโดยใชว้ธีิเส้นตรงตลอดอายกุารเช่าเป็นระยะเวลา 

27 ปีและ 30 ปี 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 
 

2.14 Impairment of assets 
 
Assets that have an indefinite useful life, for example goodwill, are not subject to amortisation and are 
tested annually for impairment. Assets that are subject to amortisation are reviewed for impairment 
whenever events or changes in circumstances indicate that the carrying amount may not be recoverable. 
An impairment loss is recognised for the amount by which the carrying amount of the assets exceeds its 
recoverable amount. The recoverable amount is the higher of an asset’s fair value less costs to sell and 
value in use. For the purposes of assessing impairment, assets are grouped at the lowest level for which 
there are separately identifiable cash flows.  Non-financial assets other than goodwill that suffered an 
impairment are reviewed for possible reversal of the impairment at each reporting date. 
 
 

2.15 Leases 
 
Where the Group is the lessee 
 
Leases in which a significant portion of the risks and rewards of ownership are retained by the lessor are 
classified as operating leases. Payments made under operating leases (net of any incentives received 
from the lessor) are charged to profit or loss on a straight-line basis over the period of the lease. 
 
Leases of property, plant or equipment where the lessee has substantially all the risks and rewards of 
ownership are classified as finance leases. Finance leases are capitalised at the inception of the lease at 
the lower of the fair value of the leased property and the present value of the minimum lease payments. 
 
Each lease payment is allocated between the liability and finance charges so as to achieve a constant 
rate on the liabilities balance outstanding. The corresponding rental obligations, net of finance charges, 
are included in other long-term payables. The interest element of the finance cost is charged to profit or 
loss over the lease period so as to achieve a constant periodic rate of interest on the remaining balance 
of the liability for each period. The property, plant or equipment acquired under finance leases is 
depreciated over the shorter period of the useful life of the asset and the lease term. 
 
Where the Group is the lessor 
 
When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is 
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the 
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of the 
lease using the net investment method, which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct 
costs are included in initial measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of 
income recognised over the lease term. 
 
Assets leased out under operating leases are included in property, plant and equipment in the statement 
of financial position. They are depreciated over their expected useful lives on a basis consistent with 
other similar property, plant and equipment owned by the Group. Rental income (net of any incentives 
given to lessees) is recognised on a straight-line basis over the lease term. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.14 การด้อยค่าของสินทรัพย์ 

 

สินทรัพยที์�มีอายกุารให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่ชดั (เช่น ค่าความนิยม) ซึ� งไม่มีการตดัจาํหน่ายจะถูกทดสอบการดอ้ยค่าเป็น

ประจาํทุกปี สินทรัพยอื์�นที�มีการตดัจาํหน่ายจะมีการทบทวนการดอ้ยค่า เมื�อมีเหตุการณ์หรือสถานการณ์บ่งชี� ว่าราคาตามบญัชี

อาจสูงกวา่มูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืน รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าจะรับรู้เมื�อราคาตามบญัชีของสินทรัพยสู์งกว่ามูลค่าสุทธิ

ที�คาดว่าจะได้รับคืน ซึ� งหมายถึงจาํนวนที�สูงกว่าระหว่างมูลค่ายุติธรรมหักตน้ทุนในการขายเทียบกับมูลค่าจากการใช ้

สินทรัพยจ์ะถูกจดัเป็นหน่วยที�เล็กที�สุดที�สามารถแยกออกมาได ้เพื�อวตัถุประสงคข์องการประเมินการดอ้ยค่า สินทรัพย ์

ที�ไม่ใช่สินทรัพยท์างการเงินนอกเหนือจากค่าความนิยมซึ� งรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าไปแลว้ จะถูกประเมินความ

เป็นไปไดท้ี�จะกลบัรายการขาดทุนจากการดอ้ยค่า ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 

 

2.15 สัญญาเช่าระยะยาว 

 

กรณีที�กลุ่มกิจการเป็นผู้ เช่า 

 

สัญญาระยะยาวเพื�อเช่าสินทรัพยซึ์�งผูใ้หเ้ช่าเป็นผูรั้บความเสี�ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเป็นส่วนใหญ่ สัญญาเช่านั�น

ถือเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงาน เงินที�ตอ้งจ่ายภายใตสั้ญญาเช่าดงักล่าว (สุทธิจากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ไดรั้บจากผูใ้ห้เช่า) จะบนัทึกใน

กาํไรหรือขาดทุนโดยใชว้ธีิเส้นตรงตลอดอายขุองสัญญาเช่านั�น  

 

สัญญาเช่าที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ซึ� งผูเ้ช่าเป็นผูรั้บความเสี�ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจา้ของเกือบทั�งหมดถือเป็น

สัญญาเช่าการเงิน ซึ� งจะบนัทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยท์ี�เช่า หรือมูลค่าปัจจุบนัสุทธิของจาํนวนเงิน

ที�ตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า แลว้แต่มูลค่าใดจะตํ�ากวา่ 

 

จาํนวนเงินที�ตอ้งจ่ายดงักล่าวจะปันส่วนระหว่างหนี� สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื�อให้ไดอ้ตัราดอกเบี� ยคงที�ต่อหนี� สิน 

คงคา้งอยู่ โดยพิจารณาแยกแต่ละสัญญา ภาระผูกพนัตามสัญญาเช่าหักค่าใชจ่้ายทางการเงินจะบนัทึกเป็นหนี� สินระยะยาว 

ส่วนดอกเบี� ยจ่ายจะบันทึกในกาํไรหรือขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเช่าเพื�อทาํให้อัตราดอกเบี� ยแต่ละงวดเป็นอัตราคง 

ที�สาํหรับยอดคงเหลือของหนี� สินที�เหลืออยู ่สินทรัพยที์�ไดม้าตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื�อมราคาตลอดอายุการใชง้าน

ของสินทรัพยท์ี�เช่าหรืออายขุองสัญญาเช่า แลว้แต่ระยะเวลาใดจะนอ้ยกวา่ 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 

2.16 Borrowings 
 
Borrowings are recognised initially at the fair value, net of transaction costs incurred. Borrowings are 
subsequently stated at amortised cost; any difference between proceeds (net of transaction costs) and 
the redemption value is recognised in profit or loss over the period of the borrowings using the effective 
yield method. 
 
Fees paid on the establishment of loan facilities are recognised as transaction costs of the loan to the 
extent that it is probable that some or all of the facility will be drawn down. In this case, the fee is deferred 
until the draw-down occurs. To the extent that there is no evidence that it is probable that some or all of 
the facility will be drawn down, the fee is capitalised as a pre-payment for liquidity services and amortised 
over the period of the facility to which it relates. 
 
Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer 
settlement of the liability for at least 12 months after the end of reporting date. 
 
Borrowing costs 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets, which are assets that necessarily take a substantial period of time to get ready for their 
intended use or sale, are added to the cost of those assets, until such time as the assets are 
substantially ready for their intended use or sale. 
 
Investment income earned on the temporary investment of specific borrowings pending their expenditure 
on qualifying assets is deducted from the borrowing costs eligible for capitalisation. 
 
All other borrowing costs are recognised as expense in the period in which they are incurred. 
 
 

2.17 Current and deferred income taxes 
 
The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognised in profit or loss, 
except to the extent that it relates to items recognised in other comprehensive income or directly in 
equity. In this case the tax is also recognised in other comprehensive income or directly in equity, 
respectively. 
 
The current income tax charge is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantively 
enacted at the end of reporting period in the countries where the Company and its subsidiaries operate 
and generate taxable income. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with 
respect to situations in which applicable tax regulation is subject to interpretation. It establishes 
provisions where appropriate on the basis of amounts expected to be paid to the tax authorities. 
 
Deferred income tax is recognised, using the liability method, on temporary differences arising from 
differences between the tax base of assets and liabilities and their carrying amounts in the financial 
statements. 
 
However, the deferred income tax is not accounted for if it arises from initial recognition of an asset or 
liability in a transaction other than a business combination that at the time of the transaction affects 
neither accounting nor taxable profit or loss. Deferred income tax is determined using tax rates (and 
laws) that have been enacted or substantially enacted by the end of the reporting period and are 
expected to apply when the related deferred income tax asset is realised or the deferred income tax 
liability is settled. 
 
Deferred income tax assets are recognised only to the extent that it is probable that future taxable profit 
will be available against which the temporary differences can be utilised. Deferred income tax is provided 
on temporary differences arising from investments in subsidiaries and joint arrangements, except where 
the timing of the reversal of the temporary difference is controlled by the Group and it is probable that the 
temporary difference will not reverse in the foreseeable future. 
 
Deferred income tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset 
current tax assets against current tax liabilities and when the deferred income tax assets and liabilities 
relate to income taxes levied by the same taxation authority on either the same taxable entity or different 
taxable entities where there is an intention to settle the balances on a net basis. 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 
 

2.14 Impairment of assets 
 
Assets that have an indefinite useful life, for example goodwill, are not subject to amortisation and are 
tested annually for impairment. Assets that are subject to amortisation are reviewed for impairment 
whenever events or changes in circumstances indicate that the carrying amount may not be recoverable. 
An impairment loss is recognised for the amount by which the carrying amount of the assets exceeds its 
recoverable amount. The recoverable amount is the higher of an asset’s fair value less costs to sell and 
value in use. For the purposes of assessing impairment, assets are grouped at the lowest level for which 
there are separately identifiable cash flows.  Non-financial assets other than goodwill that suffered an 
impairment are reviewed for possible reversal of the impairment at each reporting date. 
 
 

2.15 Leases 
 
Where the Group is the lessee 
 
Leases in which a significant portion of the risks and rewards of ownership are retained by the lessor are 
classified as operating leases. Payments made under operating leases (net of any incentives received 
from the lessor) are charged to profit or loss on a straight-line basis over the period of the lease. 
 
Leases of property, plant or equipment where the lessee has substantially all the risks and rewards of 
ownership are classified as finance leases. Finance leases are capitalised at the inception of the lease at 
the lower of the fair value of the leased property and the present value of the minimum lease payments. 
 
Each lease payment is allocated between the liability and finance charges so as to achieve a constant 
rate on the liabilities balance outstanding. The corresponding rental obligations, net of finance charges, 
are included in other long-term payables. The interest element of the finance cost is charged to profit or 
loss over the lease period so as to achieve a constant periodic rate of interest on the remaining balance 
of the liability for each period. The property, plant or equipment acquired under finance leases is 
depreciated over the shorter period of the useful life of the asset and the lease term. 
 
Where the Group is the lessor 
 
When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is 
recognised as a receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the 
receivable is recognised as unearned finance income. Lease income is recognised over the term of the 
lease using the net investment method, which reflects a constant periodic rate of return. Initial direct 
costs are included in initial measurement of the finance lease receivable and reduce the amount of 
income recognised over the lease term. 
 
Assets leased out under operating leases are included in property, plant and equipment in the statement 
of financial position. They are depreciated over their expected useful lives on a basis consistent with 
other similar property, plant and equipment owned by the Group. Rental income (net of any incentives 
given to lessees) is recognised on a straight-line basis over the lease term. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 
 

2.15 สัญญาเช่าระยะยาว (ต่อ) 
 

กรณีที�กลุ่มกิจการเป็นผู้ให้เช่า 
 

สินทรัพยที์�ให้เช่าตามสัญญาเช่าทางการเงินบนัทึกเป็นลูกหนี� สัญญาเช่าทางการเงินดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินที�จ่าย

ตามสัญญาเช่า ผลต่างระหวา่งยอดรวมของลูกหนี� เบื�องตน้กบัมูลค่าปัจจุบนัของลูกหนี� บนัทึกเป็นรายไดท้างการเงินคา้งรับ 

รายไดจ้ากสัญญาเช่าระยะยาวรับรู้ตลอดอายุของสัญญาเช่าโดยใชว้ิธีเงินลงทุนสุทธิซึ� งสะทอ้นอตัราผลตอบแทนคงที�ทุกงวด 

ตน้ทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการวดัมูลค่าลูกหนี� สัญญาเช่าทางการเงินเริ�มแรกและจะทยอยรับรู้โดยลดจากรายได้

ตลอดอายขุองสัญญาเช่า 
 

สินทรัพยท์ี�ให้เช่าตามสัญญาเช่าดาํเนินงานรวมแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงินในส่วนที�ดิน อาคาร และอุปกรณ์ และ 

ตดัค่าเสื�อมราคาตลอดอายุการให้ประโยชน์ของสินทรัพยด์ว้ยเกณฑเ์ดียวกันกบัรายการที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มกิจการ

ซึ�งมีลกัษณะคลา้ยคลึงกนั รายไดค่้าเช่า (สุทธิจากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ไดจ่้ายให้แก่ผูเ้ช่า) รับรู้ดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดช่วงเวลา

การให้เช่า 
 

2.16 เงินกู้ยืม 
 

เงินกูย้ืมรับรู้เริ�มแรกดว้ยมูลค่ายุติธรรมของสิ�งตอบแทนที�ไดรั้บหักดว้ยตน้ทุนการจดัทาํรายการที�เกิดขึ�น เงินกูย้ืมวดัมูลค่า

ในเวลาต่อมาดว้ยวธีิราคาทุนตดัจาํหน่ายตามวธีิอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง ผลต่างระหว่างเงินที�ไดรั้บ (หักดว้ยตน้ทุนการจดัทาํ

รายการที�เกิดขึ�น) เมื�อเทียบกบัมูลค่าที�จ่ายคืนเพื�อชาํระหนี�นั�นจะรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนตลอดช่วงเวลาการกูย้มื 
 

ค่าธรรมเนียมที�จ่ายไปเพื�อใหไ้ดเ้งินกูม้าจะรับรู้เป็นตน้ทุนการจดัทาํรายการเงินกูใ้นกรณีที�มีความเป็นไปไดที้�จะใชว้งเงินกู้

บางส่วนหรือทั�งหมด ในกรณีนี� ค่าธรรมเนียมจะรอการรับรู้จนกระทั�งมีการถอนเงิน หากไม่มีหลกัฐานที�มีความเป็นไปไดที้�

จะใชว้งเงินบางส่วนหรือทั�งหมดค่าธรรมเนียมจะรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหนา้สาํหรับการให้บริการสภาพคล่องและจะตดั

จาํหน่ายตามระยะเวลาของวงเงินกูที้�เกี�ยวขอ้ง 
 

เงินกูย้มืจดัประเภทเป็นหนี� สินหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกิจการไม่มีสิทธิอนัปราศจากเงื�อนไขให้เลื�อนชาํระหนี� ออกไปอีกเป็นเวลา

ไม่นอ้ยกวา่ 12 เดือน นบัจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 
 

ต้นทุนการกู้ ยืม 
 

ตน้ทุนการกู้ยืมของเงินกูย้ืมที�กู ้มาทั�วไปและที�กู้มาโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิต

สินทรัพยที์�เขา้เงื�อนไขตอ้งนาํมารวมเป็นส่วนหนึ� งของราคาทุนของสินทรัพยน์ั�น โดยสินทรัพยท์ี�เขา้เงื�อนไขคือสินทรัพย ์

ที�จาํเป็นตอ้งใช้ระยะเวลานานในการเตรียมสินทรัพยน์ั�นให้อยู่ในสภาพพร้อมที�จะใช้ไดต้ามประสงคห์รือพร้อมที�จะขาย 

การรวมตน้ทุนการกูย้มืเป็นราคาทุนของสินทรัพยต์อ้งสิ�นสุดลงเมื�อการดาํเนินการส่วนใหญ ่ที�จาํเป็นในการเตรียมสินทรัพย์

ที�เขา้เงื�อนไขให้อยูใ่นสภาพพร้อมที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รือพร้อมที�จะขายไดเ้สร็จสิ�นลง 
 

รายได้จากการลงทุนที�เกิดจากการนาํเงินกู้ยืมที�กู ้มาโดยเฉพาะ ที�ยงัไม่ได้นาํไปเป็นรายจ่ายของสินทรัพย์ที�เขา้เงื�อนไข 

ไปลงทุนเป็นการชั�วคราวก่อน ตอ้งนาํมาหักจากตน้ทุนการกูย้มืที�สามารถตั�งขึ�นเป็นตน้ทุนของสินทรัพย ์
 

ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ ตอ้งถือเป็นค่าใชจ่้ายในงวดที�เกิดขึ�น 
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2 Accounting policies (Cont’d) 

 
 

2.16 Borrowings 
 
Borrowings are recognised initially at the fair value, net of transaction costs incurred. Borrowings are 
subsequently stated at amortised cost; any difference between proceeds (net of transaction costs) and 
the redemption value is recognised in profit or loss over the period of the borrowings using the effective 
yield method. 
 
Fees paid on the establishment of loan facilities are recognised as transaction costs of the loan to the 
extent that it is probable that some or all of the facility will be drawn down. In this case, the fee is deferred 
until the draw-down occurs. To the extent that there is no evidence that it is probable that some or all of 
the facility will be drawn down, the fee is capitalised as a pre-payment for liquidity services and amortised 
over the period of the facility to which it relates. 
 
Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer 
settlement of the liability for at least 12 months after the end of reporting date. 
 
Borrowing costs 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets, which are assets that necessarily take a substantial period of time to get ready for their 
intended use or sale, are added to the cost of those assets, until such time as the assets are 
substantially ready for their intended use or sale. 
 
Investment income earned on the temporary investment of specific borrowings pending their expenditure 
on qualifying assets is deducted from the borrowing costs eligible for capitalisation. 
 
All other borrowing costs are recognised as expense in the period in which they are incurred. 
 
 

2.17 Current and deferred income taxes 
 
The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognised in profit or loss, 
except to the extent that it relates to items recognised in other comprehensive income or directly in 
equity. In this case the tax is also recognised in other comprehensive income or directly in equity, 
respectively. 
 
The current income tax charge is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantively 
enacted at the end of reporting period in the countries where the Company and its subsidiaries operate 
and generate taxable income. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with 
respect to situations in which applicable tax regulation is subject to interpretation. It establishes 
provisions where appropriate on the basis of amounts expected to be paid to the tax authorities. 
 
Deferred income tax is recognised, using the liability method, on temporary differences arising from 
differences between the tax base of assets and liabilities and their carrying amounts in the financial 
statements. 
 
However, the deferred income tax is not accounted for if it arises from initial recognition of an asset or 
liability in a transaction other than a business combination that at the time of the transaction affects 
neither accounting nor taxable profit or loss. Deferred income tax is determined using tax rates (and 
laws) that have been enacted or substantially enacted by the end of the reporting period and are 
expected to apply when the related deferred income tax asset is realised or the deferred income tax 
liability is settled. 
 
Deferred income tax assets are recognised only to the extent that it is probable that future taxable profit 
will be available against which the temporary differences can be utilised. Deferred income tax is provided 
on temporary differences arising from investments in subsidiaries and joint arrangements, except where 
the timing of the reversal of the temporary difference is controlled by the Group and it is probable that the 
temporary difference will not reverse in the foreseeable future. 
 
Deferred income tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset 
current tax assets against current tax liabilities and when the deferred income tax assets and liabilities 
relate to income taxes levied by the same taxation authority on either the same taxable entity or different 
taxable entities where there is an intention to settle the balances on a net basis. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.17 ภาษีเงินได้งวดปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับงวดประกอบดว้ย ภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี ภาษีเงินไดจ้ะรับรู้

ในกาํไรหรือขาดทุน ยกเวน้ส่วนภาษีเงินไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกับรายการที�รับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น หรือรายการที�รับรู้

โดยตรงไปยงัส่วนของเจา้ของ ในกรณีนี�  ภาษีเงินไดต้อ้งรับรู้ในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น หรือโดยตรงไปยงัส่วนของเจ้าของ

ตามลาํดบั 

 

ภาษีเงินได้ของงวดปัจจุบันคาํนวณจากอัตราภาษีตามกฎหมายภาษีที�มีผลบงัคับใช้อยู่ หรือที�คาดได้ค่อนขา้งแน่ว่าจะมี 

ผลบงัคบัใชภ้ายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงานในประเทศที�บริษทัและบริษทัย่อย ดาํเนินงานอยู่และเกิดรายไดเ้พื�อเสียภาษี 

ผูบ้ริหารจะประเมินสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษีเป็นงวดๆ ในกรณีที�มีสถานการณ์ที�การนาํกฎหมายภาษี  

ไปปฏิบัติขึ� นอยู่กับการตีความ จะตั� งประมาณการค่าใช้จ่ายภาษีที�เหมาะสมจากจาํนวนที�คาดว่าจะต้องจ่ายชาํระภาษี 

แก่หน่วยงานจดัเก็บ 

 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีรับรู้ตามวธีิหนี� สิน เมื�อเกิดผลต่างชั�วคราวระหว่างฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหนี� สิน และราคาตามบญัชี

ที�แสดงอยูใ่นงบการเงิน 

 

อย่างไรก็ตามกลุ่มกิจการจะไม่รับรู้ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีที�เกิดจากการรับรู้เริ�มแรกของรายการสินทรัพยห์รือรายการ

หนี� สินที�เกิดจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และ ณ วนัที�เกิดรายการ รายการนั�นไม่มีผลกระทบต่อกาํไรหรือขาดทุนทั�ง

ทางบัญชีหรือทางภาษี ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีคาํนวณจากอตัราภาษี (และกฎหมายภาษีอากร) ที�มีผลบงัคบัใชอ้ยู่ หรือ 

ที�คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผลบังคับใช้ภายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอัตราภาษีดังกล่าวจะนําไปใช ้

เมื�อสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีที�เกี�ยวขอ้งไดใ้ชป้ระโยชน์ หรือหนี� สินภาษีเงินไดร้อตดับญัชีไดม้ีการจ่ายชาํระ 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีจะรับรู้หากมีความเป็นไปไดค่้อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมีกาํไรทางภาษีเพียงพอที�จะนาํ

จาํนวนผลต่างชั�วคราวนั� นมาใช้ประโยชน์ กลุ่มกิจการได้ตั� งภาษีเงินได้รอตัดบัญชีของผลต่างชั�วคราวของเงินลงทุน 

ในบริษทัย่อย และส่วนไดเ้สียในการร่วมค้าเวน้แต่กลุ่มกิจการสามารถควบคุมจงัหวะเวลาของการกลบัรายการผลต่าง

ชั�วคราวและการกลับรายการผลต่างชั�วคราวมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะไม่ เ กิดขึ� นภายในระยะเวลา 

ที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินได้รอการตัดบัญชีและหนี� สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะแสดงหักกลบกันก็ต่อเมื�อกิจการมีสิทธิ 

ตามกฎหมายที�จะนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัมาหักกลบกบัหนี� สินภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนั และทั�งสินทรัพย์

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีและหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเกี�ยวขอ้งกับภาษีเงินไดท้ี�ประเมินโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษี

หน่วยงานเดียวกันโดยการเรียกเก็บเป็นหน่วยภาษีเดียวกันหรือหน่วยภาษีต่างกันซึ� งตั� งใจจะจ่ายหนี� สินและสินทรัพย ์

ภาษีเงินไดข้องงวดปัจจุบนัดว้ยยอดสุทธิ 



26
8

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2018 
 

23 

 
2 Accounting policies (Cont’d) 
 

 
2.18 Employee benefits 

 
Post-employment 
 
The Group operate various post-employment benefits schemes. The Group has both defined benefit and 
defined contribution plans. 
 
A defined contribution plan is a plan under which the Group pays fixed contributions into a separate entity. The 
Group has no legal or constructive obligations to pay further contributions once the contributions have been 
paid even if the fund does not hold sufficient assets to pay all employees the benefits relating to employee 
service in the current and prior periods. The Group pays contributions to a separate fund which is managed 
by an external fund manager in accordance with the Provident Fund Act. B.E. 2530. The contributions are 
recognised as employee benefit expense when they are due. Prepaid contributions are recognised as an 
asset to the extent that a cash refund or a reduction in the future payments is available. 
 
A defined benefit plan is a retirement plan that is not a defined contribution plan. Typically defined benefit 
plans define an amount of retirement benefit that an employee will receive on retirement, usually 
depends on one or more factors such as age, years of service and compensation. 
 
The liability recognised in the statement of financial position in respect of defined benefit retirement plans 
is the present value of the defined benefit obligation at the end of the reporting period. The defined 
benefit obligation is calculated by independent actuaries using the projected unit credit method. The 
present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated future cash 
outflows using Thai government zero-coupon bond that are denominated in the currency in which the 
benefits will be paid, and that have terms to maturity approximating to the terms of the related retirement 
liability. 
 
Remeasurement gains and losses arising from experience adjustments and changes in actuarial 
assumptions are charged or credited to equity in other comprehensive income in the period in which they 
arise. They are presented as a separate item in statements of changes in equity. 
 
Past-service costs are recognised immediately in profit or loss. 
 
 

2.19 Provisions 
 
Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of 
past events; it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation; and the 
amount has been reliably estimated. 
 
Where there are a number of similar obligations, the likelihood that an outflow will be required in 
settlement is determined by considering the class of obligations as a whole. A provision is recognised 
even if the likelihood of an outflow with respect to any one item included in the same class of obligations 
may be small. 
 
Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the 
obligation using a pre-tax rate that reflects current market assessments of the time value of money and 
the risks specific to the obligation. The increase in the provision due to passage of time is recognised as 
interest expense. 
 
 

2.20 Share capital 
 
Ordinary shares with discretionary dividends are classified as equity. 
 
Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or options are shown in equity as a 
deduction, net of tax, from the proceeds. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.18 ผลประโยชน์พนักงาน 

 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 

 

กลุ่มกิจการไดจ้ดัให้มีโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานในหลายรูปแบบ กลุ่มกิจการมีทั�งโครงการสมทบเงินและ

โครงการผลประโยชน ์

 

สาํหรับโครงการสมทบเงินบริษทัจะจ่ายเงินสมทบให้กองทุนในจาํนวนเงินที�คงที� บริษทัไม่มีภาระผูกพนัทางกฎหมายหรือ

ภาระผกูพนัจากการอนุมานที�จะตอ้งจ่ายเงินเพิ�มเมื�อไดจ่้ายเงินสมทบไปแลว้ ถึงแมก้องทุนไม่มีสินทรัพยเ์พยีงพอที�จะจ่ายให้

พนกังานทั�งหมดสาํหรับการให้บริการจากพนกังานทั�งในอดีตและปัจจุบนั บริษทัจะจ่ายสมทบใหก้บักองทุนสาํรองเลี�ยงชีพ 

ซึ� งบริหารโดยผูจ้ดัการกองทุนภายนอกตามเกณฑ์และข้อกาํหนดของพระราชบญัญติักองทุนสํารองเลี� ยงชีพ พ.ศ. 2530  

เงินสมทบจะถูกรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนักงานเมื�อถึงกาํหนดชาํระ สําหรับเงินสมทบจ่ายล่วงหน้าจะถูกรับรู้เป็น

สินทรัพยจ์นกวา่จะมีการไดรั้บเงินคืนหรือหักออกเมื�อครบกาํหนดจ่าย 

 

สาํหรับโครงการผลประโยชน์คือโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายทีุ�ไม่ใช่โครงการสมทบเงิน ซึ� งจะกาํหนดจาํนวนเงิน

ผลประโยชน์ที�พนกังานจะไดรั้บเมื�อเกษียณอายุ โดยส่วนใหญ่จะขึ�นอยู่กบัหลายปัจจยั เช่น อายุ จาํนวนปีที�ให้บริการ และ

ค่าตอบแทน 

 

หนี� สินสาํหรับโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุจะรับรู้ในงบแสดงฐานะการเงินดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของภาระผูกพนั ณ 

วนัที�สิ�นรอบระยะเวลารายงาน ภาระผูกพนันี� คาํนวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภัยอิสระ ด้วยวิธีคิดลดแต่ละหน่วยที�

ประมาณการไว ้ซึ� งมูลค่าปัจจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคิดลดกระแสเงินสดออกในอนาคต โดยใช้

อตัราผลตอบแทนในตลาดของพนัธบตัรรัฐบาล ซึ� งเป็นสกุลเงินเดียวกบัสกุลเงินที�จะจ่ายภาระผูกพนั และวนัครบกาํหนด

ของหุน้กูใ้กลเ้คียงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชาํระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษียณอาย ุ

 

กาํไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่ที�เกิดขึ�นจากการปรับปรุงจากประสบการณ์หรือการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมติฐาน

จะต้องรับรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที� เกิดขึ� น และแสดงเป็นรายการแยกต่างหาก 

ในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในส่วนของเจา้ของ 

 

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทนัทีในกาํไรหรือขาดทุน 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 

 
2.18 Employee benefits 

 
Post-employment 
 
The Group operate various post-employment benefits schemes. The Group has both defined benefit and 
defined contribution plans. 
 
A defined contribution plan is a plan under which the Group pays fixed contributions into a separate entity. The 
Group has no legal or constructive obligations to pay further contributions once the contributions have been 
paid even if the fund does not hold sufficient assets to pay all employees the benefits relating to employee 
service in the current and prior periods. The Group pays contributions to a separate fund which is managed 
by an external fund manager in accordance with the Provident Fund Act. B.E. 2530. The contributions are 
recognised as employee benefit expense when they are due. Prepaid contributions are recognised as an 
asset to the extent that a cash refund or a reduction in the future payments is available. 
 
A defined benefit plan is a retirement plan that is not a defined contribution plan. Typically defined benefit 
plans define an amount of retirement benefit that an employee will receive on retirement, usually 
depends on one or more factors such as age, years of service and compensation. 
 
The liability recognised in the statement of financial position in respect of defined benefit retirement plans 
is the present value of the defined benefit obligation at the end of the reporting period. The defined 
benefit obligation is calculated by independent actuaries using the projected unit credit method. The 
present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated future cash 
outflows using Thai government zero-coupon bond that are denominated in the currency in which the 
benefits will be paid, and that have terms to maturity approximating to the terms of the related retirement 
liability. 
 
Remeasurement gains and losses arising from experience adjustments and changes in actuarial 
assumptions are charged or credited to equity in other comprehensive income in the period in which they 
arise. They are presented as a separate item in statements of changes in equity. 
 
Past-service costs are recognised immediately in profit or loss. 
 
 

2.19 Provisions 
 
Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of 
past events; it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation; and the 
amount has been reliably estimated. 
 
Where there are a number of similar obligations, the likelihood that an outflow will be required in 
settlement is determined by considering the class of obligations as a whole. A provision is recognised 
even if the likelihood of an outflow with respect to any one item included in the same class of obligations 
may be small. 
 
Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the 
obligation using a pre-tax rate that reflects current market assessments of the time value of money and 
the risks specific to the obligation. The increase in the provision due to passage of time is recognised as 
interest expense. 
 
 

2.20 Share capital 
 
Ordinary shares with discretionary dividends are classified as equity. 
 
Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or options are shown in equity as a 
deduction, net of tax, from the proceeds. 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 
 

2.21 Revenue recognition 
 
Revenues from hotel operations mainly comprise of room revenue, food and beverage revenue and 
revenues from auxiliary activities which are recognised when the service is rendered and when the goods 
are transferred which the value stated in invoice (excluding value added tax) after deducting discounts 
and service charges. 
 
Revenue from real estate composed of revenue from selling of land, houses together with land and 
condominium unit. Revenue from sales of real estate is recognised when the significant risks and 
rewards of ownership have been transferred to the buyer which shown as net of rebates and discounts. 
 
Rental income is recognised by accrual basis at the effective interest rate on a straight-line basis over the 
period of the lease. 
 
Interest income is recognised using the effective interest method. 
 
Revenue arising from royalties is recognised on an accrual basis in accordance with the substance of the 
relevant agreements.  
 
Dividend income is recognised when the right to receive payment is established.  
 
 

2.22 Dividend distribution 
 
Dividend distribution to the Company’s shareholders is recognised as a liability in the Group’s financial 
statements in the period in which the dividends are approved by the Company’s shareholders, and 
interim dividend are approved by the Board of Directors. 
 
 

2.23 Segment reporting 
 
Operating segments are reported in a manner consistent with the internal reporting provided to the chief 
operating decision-maker. The chief operating decision-maker, who is responsible for allocating 
resources and assessing performance of the operating segments, has been identified as the steering 
committee that makes strategic decisions. 
 

 
3 Financial risk management 

 
 
3.1 Financial risk factors 

 
The Group’s activities expose it to a variety of financial risks: market risk (including currency risk, fair 
value interest rate risk, cash flow interest rate risk and price risk), credit risk and liquidity risk. The 
Group’s overall risk management programme focuses on the unpredictability of financial markets and 
seeks to minimise potential adverse effects on the Group’s financial performance.  
 
Risk management is carried out by a central treasury department (Group treasury) under policies 
approved by the board of directors. The Group treasury identifies, evaluates and hedges financial risks in close 
co-operation with the Group’s operating units.  
 
3.1.1 Interest  rate risk 

 
The Group’s manage the risk of interest rate by diversifying on both short-term and long-term 
borrowings with fixed interest rate and floating interest rate in consistent with the Group’s 
investments. 
 

3.1.2 Credit risk 
 
The Group have significant financial instruments, which include deposits with financial institutions, 
not have high concentration of credit risk since the Group have a large and diversified customer 
base. In addition, the Group has policies in place to ensure that sales of products and renders of 
services are provided to customers with an appropriate credit history. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 
 

2.19 ประมาณการหนี�สิน 
 

กลุ่มกิจการจะรับรู้ประมาณการหนี� สินเมื�อกลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัในปัจจุบนัตามกฎหมายหรือตามขอ้ตกลงที�จดัทาํไว ้ 

อันเป็นผลสืบเนื�องมาจากเหตุการณ์ในอดีต ซึ� งการชาํระภาระผูกพนันั� นมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะส่งผลให ้

กลุ่มกิจการตอ้งสูญเสียทรัพยากรออกไป และประมาณการจาํนวนที�ตอ้งจ่ายไดอ้ยา่งน่าเชื�อถือ 
 

ในกรณีที�มีภาระผกูพนัที�คลา้ยคลึงกนัหลายรายการ กลุ่มกิจการกาํหนดความน่าจะเป็นที�กิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพื�อจ่าย

ชาํระภาระผูกพนัเหล่านั�น โดยพิจารณาจากความน่าจะเป็นโดยรวมของภาระผูกพนัทั� งประเภท แมว้่าความเป็นไปได้

ค่อนขา้งแน่ที�กิจการจะสูญเสียทรัพยากรเพื�อชาํระภาระผกูพนับางรายการที�จดัอยูใ่นประเภทเดียวกนัจะมีระดบัตํ�า 
 

กลุ่มกิจการจะวดัมูลค่าของจาํนวนประมาณการหนี� สิน โดยใชมู้ลค่าปัจจุบนัของรายจ่ายที�คาดว่าจะตอ้งนาํมาจ่ายชาํระภาระผูกพนั 

โดยใช้อัตราก่อนภาษีซึ� งสะทอ้นถึงการประเมินสถานการณ์ตลาดในปัจจุบนัของมูลค่าของเงินตามเวลาและความเสี�ยง

เฉพาะของหนี� สินที�กาํลงัพิจารณาอยู่ การเพิ�มขึ�นของประมาณการหนี� สินเนื�องจากมูลค่าของเงินตามเวลา จะรับรู้เป็นดอกเบี�ยจ่าย 
 

2.20 ทุนเรือนหุ้น 
 

หุน้สามญัและการจ่ายเงินปันผลที�กิจการสามารถกาํหนดไดอ้ย่างอิสระจะจดัประเภทไวเ้ป็นส่วนของเจา้ของ 
 

ตน้ทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวขอ้งกับการออกหุ้นใหม่หรือการออกสิทธิในการซื�อหุ้นซึ� งสุทธิจากภาษีจะถูกแสดงในส่วนของ

เจา้ของโดยนาํไปหักจากสิ�งตอบแทนที�ไดรั้บจากการออกตราสารทุนดงักล่าว 
 

2.21 การรับรู้รายได้ 
 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค่้าห้องพกั ค่าขายอาหารและเครื�องดื�ม และค่าบริการที�

เกี� ยวข้องอื�น ค่าบริการรับรู้เมื�อได้ให้บริการแล้วและค่าสินค้ารับรู้เมื�อได้ส่งมอบตามราคาในใบแจ้งหนี�  (ไม่รวม

ภาษีมูลค่าเพิ�ม) หลงัจากหกัส่วนลดและค่าบริการที�บวกเพิ�มแลว้ 
 

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยป์ระกอบดว้ยรายไดจ้ากการขายที�ดิน รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมที�ดิน และรายไดจ้าก

การขายห้องในอาคารชุด รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพยรั์บรู้เมื�อมีการโอนกรรมสิทธิ�  ซึ� งผูซื้�อรับโอนความเสี�ยงและ

ผลตอบแทนที�เป็นสาระสําคญัของความเป็นเจา้ของแลว้ โดยเป็นจาํนวนเงินที�สุทธิจากเงินคืนและส่วนลด  
 

รายไดจ้ากการให้เช่ารับรู้ค่าเช่าเป็นรายได้ดว้ยวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่าตามเกณฑ์คงค้างโดยคาํนึงถึงอตัรา

ผลตอบแทนที�แทจ้ริง 
 

รายไดด้อกเบี�ยรับรู้ตามเกณฑอ์ตัราผลตอบแทนที�แทจ้ริง 
 

รายไดเ้กี�ยวกบัค่าสิทธิรับรู้ตามเกณฑค์งคา้งซึ�งเป็นไปตามเนื�อหาของขอ้ตกลงที�เกี�ยวขอ้ง  
 

รายไดเ้งินปันผลรับรู้เมื�อสิทธิที�จะไดรั้บเงินปันผลนั�นเกิดขึ�น 
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2 Accounting policies (Cont’d) 
 
 

2.21 Revenue recognition 
 
Revenues from hotel operations mainly comprise of room revenue, food and beverage revenue and 
revenues from auxiliary activities which are recognised when the service is rendered and when the goods 
are transferred which the value stated in invoice (excluding value added tax) after deducting discounts 
and service charges. 
 
Revenue from real estate composed of revenue from selling of land, houses together with land and 
condominium unit. Revenue from sales of real estate is recognised when the significant risks and 
rewards of ownership have been transferred to the buyer which shown as net of rebates and discounts. 
 
Rental income is recognised by accrual basis at the effective interest rate on a straight-line basis over the 
period of the lease. 
 
Interest income is recognised using the effective interest method. 
 
Revenue arising from royalties is recognised on an accrual basis in accordance with the substance of the 
relevant agreements.  
 
Dividend income is recognised when the right to receive payment is established.  
 
 

2.22 Dividend distribution 
 
Dividend distribution to the Company’s shareholders is recognised as a liability in the Group’s financial 
statements in the period in which the dividends are approved by the Company’s shareholders, and 
interim dividend are approved by the Board of Directors. 
 
 

2.23 Segment reporting 
 
Operating segments are reported in a manner consistent with the internal reporting provided to the chief 
operating decision-maker. The chief operating decision-maker, who is responsible for allocating 
resources and assessing performance of the operating segments, has been identified as the steering 
committee that makes strategic decisions. 
 

 
3 Financial risk management 

 
 
3.1 Financial risk factors 

 
The Group’s activities expose it to a variety of financial risks: market risk (including currency risk, fair 
value interest rate risk, cash flow interest rate risk and price risk), credit risk and liquidity risk. The 
Group’s overall risk management programme focuses on the unpredictability of financial markets and 
seeks to minimise potential adverse effects on the Group’s financial performance.  
 
Risk management is carried out by a central treasury department (Group treasury) under policies 
approved by the board of directors. The Group treasury identifies, evaluates and hedges financial risks in close 
co-operation with the Group’s operating units.  
 
3.1.1 Interest  rate risk 

 
The Group’s manage the risk of interest rate by diversifying on both short-term and long-term 
borrowings with fixed interest rate and floating interest rate in consistent with the Group’s 
investments. 
 

3.1.2 Credit risk 
 
The Group have significant financial instruments, which include deposits with financial institutions, 
not have high concentration of credit risk since the Group have a large and diversified customer 
base. In addition, the Group has policies in place to ensure that sales of products and renders of 
services are provided to customers with an appropriate credit history. 
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2 นโยบายการบัญชี (ต่อ) 

 

2.22 การจ่ายเงินปันผล 

 

เงินปันผลที�จ่ายไปยงัผูถื้อหุ้นของบริษัทจะรับรู้ในด้านหนี� สินในงบการเงินของกลุ่มกิจการในรอบระยะเวลาบญัชีซึ� ง 

ที�ประชุมผูถื้อหุน้ของบริษทัไดอ้นุมติัการจ่ายเงินปันผล เงินปันผลระหวา่งกาลจะรับรู้เมื�อไดรั้บการอนุมติัจากคณะกรรมการ 

 

2.23 ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน 

 

ส่วนงานดาํเนินงานไดถู้กรายงานในลกัษณะเดียวกบัรายงานภายในที�นาํเสนอให้ผูม้ีอาํนาจตดัสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงาน 

ผูมี้อ ํานาจตัดสินใจสูงสุดด้านการดาํเนินงาน หมายถึงบุคคลที�มีหน้าที�ในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการ

ปฏิบติังานของส่วนงานดาํเนินงาน ซึ� งพิจารณาวา่คือ คณะกรรมการบริษทัที�ทาํการตดัสินใจเชิงกลยทุธ์ 

 

3 การจัดการความเสี�ยงทางการเงิน 

 

3.1 ปัจจัยความเสี�ยงทางการเงิน 

 

กิจกรรมของกลุ่มกิจการยอ่มมีความเสี�ยงทางการเงินที�หลากหลายซึ�งไดแ้ก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี�ยงจากอตัรา

แลกเปลี�ยน ความเสี�ยงดา้นมูลค่ายติุธรรมอนัเกิดจากการเปลี�ยนแปลงในอตัราดอกเบี�ย ความเสี�ยงดา้นกระแสเงินสดอนัเกิด

จากการเปลี�ยนแปลงอตัราดอกเบี�ย และความเสี�ยงดา้นราคา) ความเสี�ยงดา้นการให้สินเชื�อ และความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง 

แผนการจัดการความเสี� ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจึงมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงินและแสวงหาวิธีการลด

ผลกระทบที�ทาํให้เสียหายต่อผลการดาํเนินงานทางการเงินของกลุ่มกิจการให้เหลือนอ้ยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้ 

 

การจดัการความเสี�ยงดาํเนินงานโดยฝ่ายบริหารเงินส่วนกลาง (ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการ) เป็นไปตามนโยบาย 

ที�อนุมติัโดยคณะกรรมการบริษทั ส่วนงานบริหารเงินของกลุ่มกิจการจะชี� ประเด็น ประเมิน และป้องกันความเสี�ยงทาง

การเงินดว้ยการร่วมมือกนัทาํงานอยา่งใกลชิ้ดกบัหน่วยปฏิบติังานต่างๆ ภายในกลุ่มกิจการ  

 

3.1.1 ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย 

 

กลุ่มกิจการบริหารความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย โดยติดตามแนวโนม้ของอตัราดอกเบี�ยในประเทศไทย จดัสรรเงินกู้

ทั�งระยะสั� นและระยะยาว ทั�งในส่วนที�เป็นอตัราดอกเบี�ยคงที�และอตัราดอกเบี�ยลอยตวัในสัดส่วนที�สอดคลอ้งกบั

ประเภทการลงทุนของกิจการ 

 

3.1.2  ความเสี�ยงด้านการให้สินเชื�อ 

 

กลุ่มกิจการไม่มีการกระจุกตัวอย่างมีนัยสําคญัของความเสี� ยงทางดา้นสินเชื�อ เนื�องจากกลุ่มกิจการมีฐานลูกค้า

จาํนวนมากและมีความหลากหลาย อีกทั�งกลุ่มกิจการมีนโยบายที�เหมาะสมเพื�อทาํให้เชื�อมั�นไดว้่าไดข้ายสินคา้และ

ให้บริการนั�นเป็นการขายสินคา้และการให้บริการแก่ลูกคา้ที�มีประวติัสินเชื�ออยูใ่นระดบัที�เหมาะสม 
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3 Financial risk management (Cont’d) 

 
3.1 Financial risk factors (Cont’d) 

 
3.1.3 Liquidity risk 

 
Prudent liquidity risk management implies maintaining sufficient cash and marketable securities, 
the availability of funding through an adequate amount of committed credit facilities, and the ability 
to close out market positions. Due to the dynamic nature of the underlying business, the Group 
treasury aims at maintaining flexibility in funding by keeping committed credit lines available. 

 
 

3.2 Fair value estimation 
 
The table below analyses financial instruments carried at fair value, by valuation method. The different 
levels have been defined as follows: 
 
 Level 1 : Quoted prices (unadjusted) in active markets for identical assets or liabilities. 
 Level 2 : Inputs other than quoted prices included within level 1 that are observable for the asset or 

 liability, either directly (that is, as prices) or indirectly (that is, derived from prices). 
 Level 3 :  Inputs for the asset or liability that are not based on observable market data (that is, 

 unobservable inputs). 
 
The following table presents the Group’s financial assets that are measured and recognised at fair value. 
 

 Consolidated and Separate financial statements 
 Level 1 Level 2 Level 3 Total 
 2018 

Baht 
2017 
Baht 

2018 
Baht 

2017 
Baht 

2018 
Baht 

2017 
Baht 

2018 
Baht 

2017 
Baht 

         
Asset         
   Available-for-sale         
      investment 165,847,500 175,500,000 - - - - 165,847,500 175,500,000 
         
Total asset 165,847,500 175,500,000 - - - - 165,847,500 175,500,000 

 
Financial instruments in level 1 
 
The fair value of financial instruments traded in active markets is based on quoted market prices at the 
statement of financial position date. The quoted market price used for financial assets held by the Group 
is the closing price by reference to [the Stock Exchange of Thailand/ the Thai Bond Dealing Centre]. 
These instruments are included in level 1. 
 
There were no transfers between Levels during the period. 
 
There were no change in valuation techniques during the period. 
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3 การจัดการความเสี�ยงทางการเงิน (ต่อ) 

 

3.1 ปัจจัยความเสี�ยงทางการเงิน (ต่อ) 

 

3.1.3 ความเสี�ยงด้านสภาพคล่อง 

 

การจดัการความเสี�ยงดา้นสภาพคล่องอยา่งรอบคอบ หมายถึง การดาํรงไวซึ้� งเงินสดและหลกัทรัพยที์�มีตลาดรองรับ

อยา่งเพียงพอ ความสามารถในการหาแหล่งเงินทุนที�เพียงพอและความสามารถในการปิดฐานะความเสี�ยง ส่วนงาน

บริหารการเงินของกลุ่มกิจการตั� งเป้าหมายจะดาํรงความยืดหยุ่นในการรักษาวงเงินสินเชื�อให้มีความเพียงพอ

เนื�องจากลกัษณะทางธุรกิจมีการเปลี�ยนแปลงอยูต่ลอดเวลา 

 

3.2 การประมาณมูลค่ายุติธรรม 

 

ตารางต่อไปนี� แสดงถึงเครื�องมือทางการเงินที�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมจาํแนกตามวิธีการประมาณมูลค่า ความแตกต่าง

ของระดบัขอ้มูลสามารถแสดงไดด้งันี�  

 ขอ้มูลระดบัที� 1 ไดแ้ก่ ราคาเสนอซื�อขาย (ไม่ตอ้งปรับปรุง) ในตลาดที�มีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหนี� สิน 

อยา่งเดียวกนั  

 ขอ้มูลระดบัที� 2 ไดแ้ก่ ขอ้มูลอื�นนอกเหนือจากราคาเสนอซื�อขายซึ� งรวมอยู่ในระดบั 1 ที�สามารถสังเกตไดโ้ดยตรง 

(ไดแ้ก่ ขอ้มูลราคาตลาด) หรือโดยออ้ม (ไดแ้ก่ ขอ้มูลที�คาํนวณมาจากราคาตลาด) สาํหรับสินทรัพยน์ั�นหรือหนี� สินนั�น 

 ขอ้มูลระดบัที� 3 ไดแ้ก่ ขอ้มูลสําหรับสินทรัพยห์รือหนี� สินซึ� งไม่ไดอ้า้งอิงจากขอ้มูลที�สามารถสังเกตไดจ้ากตลาด 

(ขอ้มูลที�ไม่สามารถสังเกตได)้ 

 

ตารางต่อไปนี�แสดงสินทรัพยแ์ละหนี� สินทางการเงินที�วดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม  

 งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 ข้อมูลระดบัที� 1 ข้อมูลระดบัที� 2 ข้อมูลระดบัที� 3 รวม 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

         

สินทรัพย์         

   เงินลงทุนเผื�อขาย 165,847,500 175,500,000 - - - - 165,847,500 175,500,000 

รวมสินทรัพย ์ 165,847,500 175,500,000 - - - - 165,847,500 175,500,000 

 

เครื�องมือทางการเงินใน ระดบั 1 

มูลค่ายติุธรรมของเครื�องมือทางการเงินที�ซื�อขายในตลาดที�มีสภาพคล่อง อา้งอิงจากราคาเสนอซื�อขาย ณ วนัที�ในงบแสดง

ฐานะการเงิน ราคาเสนอซื�อขายที�ใชส้าํหรับสินทรัพยท์างการเงินที�ถือโดยกลุ่มกิจการไดแ้ก่ ราคาปิดที�อา้งอิงจากตลาดหลกัทรัพย์

แห่งประเทศไทย เครื�องมือทางการเงินนี� รวมอยูใ่นระดบั 1 

 

ไม่มีรายการโอนระหวา่งระดบัของลาํดบัชั�นมูลค่ายติุธรรมในระหวา่งปี 

 

ไม่มีการเปลี�ยนแปลงสาํหรับวธีิการประมาณมูลค่ายติุธรรมในระหวา่งปี 
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5 Critical accounting estimates and judgements 

 
 
Estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience and other factors, 
including expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances. 
 
 
5.1 Critical accounting estimates and assumptions 

 
The Group makes estimates and assumptions concerning the future. The result of accounting estimates 
will, by definition, seldom equal the related actual results. The estimates and assumptions that have  
a significant risk of causing a material adjustment to the carrying amounts of assets and liabilities within 
the next financial year are outlined below. 
 
 
Allowance for doubtful accounts 
 
In determining an allowance for doubtful accounts, the management needs to make judgment and 
estimates based upon, among other things, past collection history, aging profile of outstanding debts and 
the prevailing economic condition. 
 
 
Impairment of investments 
 
The Group treat investments as impaired when there has been a significant or prolonged decline in the 
fair value below their cost or where other objective evidence of impairment exists. The determination of 
what is “significant” or “prolonged” requires judgement of the management. 
 
 
Property plant and equipment and Depreciation 
 
In determining depreciation of plant and equipment, the management is required to make estimates of 
the useful lives and residual values of the plant and equipment and to review estimated useful lives and 
residual values when there are any changes.  
 
In addition, the management is required to review property, plant and equipment for impairment on a 
periodical basis and record impairment losses when it is determined that their recoverable amount is 
lower than the carrying amount. This requires judgments regarding forecast of future revenues and 
expenses relating to the assets subject to the review. 
 
 
Deferred tax assets 
 
Deferred tax assets are recognised for deductible temporary differences and unused tax losses to the 
extent that it is probable that taxable profit will be available against which the temporary differences and 
losses can be utilised. Significant management judgement is required to determine the amount of 
deferred tax assets that can be recognised, based upon the likely timing and level of estimate future 
taxable profits. 
 
 
Leases 
 
In determining whether a lease is to be classified as an operating lease or finance lease, the 
management is required to use judgment regarding whether significant risk and rewards of ownership of 
the leased asset has been transferred, taking into consideration terms and conditions of the 
arrangement. 
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5 ประมาณการทางบัญชีที�สําคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพนิิจ 

 

การประมาณการ ขอ้สมมติฐานและการใชดุ้ลยพินิจ ไดม้ีการประเมินทบทวนอย่างต่อเนื�อง และอยู่บนพื�นฐานของประสบการณ์ในอดีต

และปัจจยัอื�นๆ ซึ�งรวมถึงการคาดการณ์ถึงเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อวา่มีเหตุผลในสถานการณ์ขณะนั�น 

 

5.1 ประมาณการทางบัญชีที�สําคัญ และข้อสมมติฐาน 

 

กลุ่มกิจการมีการประมาณการทางบญัชี และใชข้อ้สมมติฐานที�เกี�ยวขอ้งกบัเหตุการณ์ในอนาคต ผลของประมาณการทางบญัชี

อาจไม่ตรงกบัผลที�เกิดขึ�นจริง ประมาณทางการบญัชีที�สําคญัและขอ้สมมติฐานที�มีความเสี�ยงอย่างเป็นสาระสําคญัที�อาจเป็น

เหตุใหเ้กิดการปรับปรุงยอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหนี� สินในรอบระยะเวลาบญัชีหนา้ มีดงันี�  

 

ค่าเผื�อหนี�สงสัยจะสูญของลกูหนี� 

 

ในการประมาณค่าเผื�อหนี� สงสัยจะสูญของลูกหนี�  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที�คาดว่าจะ

เกิดขึ�นจากลูกหนี�แต่ละราย โดยคาํนึงถึงประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหนี� ที�คงคา้งและสภาวะเศรษฐกิจที�เป็นอยู่ใน

ขณะนั�น เป็นตน้ 

 

ค่าเผื�อการด้อยค่าของเงินลงทุน 

 

กลุ่มกิจการจะบนัทึกค่าเผื�อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนเมื�อมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสําคญัและ 

เป็นระยะเวลานานหรือเมื�อมีขอ้บ่งชี� ของการดอ้ยค่า การที�จะสรุปว่าเงินลงทุนดงักล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระสําคญัหรือเป็น 

ระยะเวลานานหรือไม่นั�นจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

 

ที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ และค่าเสื�อมราคา 

 

ในการคาํนวณค่าเสื�อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องทาํการประมาณอายุการให้ประโยชน์และมูลค่า

คงเหลือเมื�อเลิกใช้งานของอาคารและอุปกรณ์ และต้องทบทวนอายุการให้ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการ

เปลี�ยนแปลงเกิดขึ�น 

 

นอกจากนี�  ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบนัทึกขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่า หากคาดวา่มูลค่าที�คาดวา่จะไดรั้บคืนตํ�ากวา่มูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั�น ในการนี� ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจ

ที�เกี�ยวขอ้งกบัการคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซึ�งเกี�ยวเนื�องกบัสินทรัพยน์ั�น 
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5 Critical accounting estimates and judgements 

 
 
Estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience and other factors, 
including expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances. 
 
 
5.1 Critical accounting estimates and assumptions 

 
The Group makes estimates and assumptions concerning the future. The result of accounting estimates 
will, by definition, seldom equal the related actual results. The estimates and assumptions that have  
a significant risk of causing a material adjustment to the carrying amounts of assets and liabilities within 
the next financial year are outlined below. 
 
 
Allowance for doubtful accounts 
 
In determining an allowance for doubtful accounts, the management needs to make judgment and 
estimates based upon, among other things, past collection history, aging profile of outstanding debts and 
the prevailing economic condition. 
 
 
Impairment of investments 
 
The Group treat investments as impaired when there has been a significant or prolonged decline in the 
fair value below their cost or where other objective evidence of impairment exists. The determination of 
what is “significant” or “prolonged” requires judgement of the management. 
 
 
Property plant and equipment and Depreciation 
 
In determining depreciation of plant and equipment, the management is required to make estimates of 
the useful lives and residual values of the plant and equipment and to review estimated useful lives and 
residual values when there are any changes.  
 
In addition, the management is required to review property, plant and equipment for impairment on a 
periodical basis and record impairment losses when it is determined that their recoverable amount is 
lower than the carrying amount. This requires judgments regarding forecast of future revenues and 
expenses relating to the assets subject to the review. 
 
 
Deferred tax assets 
 
Deferred tax assets are recognised for deductible temporary differences and unused tax losses to the 
extent that it is probable that taxable profit will be available against which the temporary differences and 
losses can be utilised. Significant management judgement is required to determine the amount of 
deferred tax assets that can be recognised, based upon the likely timing and level of estimate future 
taxable profits. 
 
 
Leases 
 
In determining whether a lease is to be classified as an operating lease or finance lease, the 
management is required to use judgment regarding whether significant risk and rewards of ownership of 
the leased asset has been transferred, taking into consideration terms and conditions of the 
arrangement. 
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5 Critical accounting estimates and judgements (Cont’d) 

 
 
5.1 Critical accounting estimates and assumptions (Cont’d) 

 
Retirement benefits 
 
The present value of the retirement benefits obligations depends on a number of factors that are 
determined on an actuarial basis using a number of assumptions. Including the discount rate. Any 
changes in these assumptions will have an impact on the carrying amount of retirement benefits 
obligation. 
 
The Group determines the appropriate discount rate at the end of each year. This is the interest rate that 
should be used to determine the present value of estimated future cash outflows expected to be required 
to settle the retirement benefits obligations. In determining the appropriate discount rate, the Group 
considers the market yield of high-quality corporate bonds that are denominated in the currency in which 
the benefits will be paid, and that have terms to maturity approximating the terms of the related 
retirement benefits liability. 
 
Additional information of other key assumptions for retirement benefits obligations other is disclosed in 
Note 26. 
 
Litigation 
 
The Group has contingent liabilities as a result of litigation. The management of the Group has used 
judgment to assess of the results of the litigation and believes that no loss will result. Therefore no 
contingent liabilities are recorded as at the end of reporting period. 
 
 

5.2 Critical judgements in applying the entity’s accounting policies 
 
Joint arrangements 
 
The Group holds 50% of the voting rights of its joint arrangement. The Group has joint control over this 
arrangement as under the contractual agreements, unanimous consent is Group required from all parties 
to the agreements for all relevant activities. 
 
The Group’s joint arrangement is structured as a limited company and provides the Group and the 
parties to the agreements with rights to the net assets of the limited company under the arrangements. 
Therefore, this arrangement is classified as a joint venture. 

 
 

6 Capital risk management 
 
 
The Group’s objectives when managing capital are to safeguard the Group’s ability to continue as a going 
concern in order to provide returns for shareholders and benefits for other stakeholders and to maintain an 
optimal capital structure to reduce the cost of capital. 
 

 
7 Segment information 

 
 
The Group reported operating segments in a manner consistent with the internal reporting provided to the chief 
operating decision-maker. The chief operating decision-maker, who is responsible for allocating resources and 
assessing performance of the operating segments, has been identified as Board of Directors that makes 
strategic decisions. 
 
The factors used to identify the Group’s reportable segments include types of products and services. There are 
three reportable segments i.e. (1) hotel business (2) property development business and (3) rental business 

 
The Group’s revenues between segments are carried out at arm’s length. The revenue from external parties 
reported to the Board of Director is measured in a manner consistent with that in the income statement. 
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5 ประมาณการทางบัญชีที�สําคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพนิิจ (ต่อ) 

 

5.1 ประมาณการทางบัญชีที�สําคัญ และข้อสมมติฐาน (ต่อ) 

 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 

กลุ่มกิจการจะรับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีสําหรับผลแตกต่างชั�วคราวที�ใช้หักภาษีและขาดทุนทางภาษี 

ที�ไม่ได้ใช้เมื�อมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมีกําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที�จะใช้ประโยชน ์

จากผลแตกต่างชั�วคราวและขาดทุนนั�น ในการนี� ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการว่ากลุ่มกิจการควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษี

เงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพจิารณาถึงจาํนวนกาํไรทางภาษีที�คาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

 

สัญญาเช่า  

 

ในการพิจารณาประเภทของสัญญาเช่าว่าเป็นสัญญาเช่าดาํเนินงานหรือสัญญาเช่าทางการเงิน ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการ

ประเมินเงื�อนไขและรายละเอียดของสัญญาเพื�อพิจารณาว่ากลุ่มกิจการได้โอนหรือรับโอนความเสี� ยงและผลประโยชน์ใน

สินทรัพยท์ี�เช่าดงักล่าวแลว้หรือไม ่

 

ภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ 

 

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุขึ� นอยู่กับหลายปัจจัยที�ใช้ในการคาํนวณตามหลักคณิตศาสตร์

ประกันภยัโดยมีขอ้สมมติฐานหลายตวั รวมถึงข้อสมมติฐานเกี�ยวกับอตัราคิดลด การเปลี�ยนแปลงของข้อสมมติฐานเหล่านี�  

จะส่งผลกระทบต่อมูลค่าของภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอาย ุ

 

กลุ่มกิจการไดพิ้จารณาอัตราคิดลดที�เหมาะสมในแต่ละปี ซึ� งได้แก่ อัตราดอกเบี� ยที�ควรจะใช้ในการกาํหนดมูลค่าปัจจุบัน 

ของประมาณการกระแสเงินสดที�คาดวา่จะตอ้งจ่ายภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ ในการพิจารณาอตัราคิดลดที�เหมาะสม

กลุ่มกิจการพิจารณาใช้อัตราผลตอบแทนในตลาดของพันธบัตรรัฐบาล ซึ� งเป็นสกุลเงินเดียวกับสกุลเงินที�ต้องจ่ายชําระ

ผลประโยชน์เมื�อเกษียณอาย ุและมีอายคุรบกาํหนดใกลเ้คียงกบัระยะเวลาที�ตอ้งจ่ายชาํระภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ

ที�เกี�ยวขอ้ง 

 

ขอ้สมมติฐานหลกัอื�นๆสําหรับภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุ ได้เปิดเผยขอ้มูลเพิ�มเติมอยู่ในหมายเหตุประกอบ 

งบการเงินขอ้ 26 

 

คดฟ้ีองร้อง 

 

หนี� สินที�อาจจะเกิดขึ�นจากการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสียหาย ฝ่ายบริหารไดใ้ชดุ้ลยพินิจในการประเมินผลของคดีที�ถูกฟ้องร้องแลว้

และเชื�อมั�นวา่จะไม่มีความเสียหายเกิดขึ�นจึงไม่ไดบ้นัทึกประมาณการหนี� สินดงักล่าว ณ วนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 
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5 Critical accounting estimates and judgements (Cont’d) 

 
 
5.1 Critical accounting estimates and assumptions (Cont’d) 

 
Retirement benefits 
 
The present value of the retirement benefits obligations depends on a number of factors that are 
determined on an actuarial basis using a number of assumptions. Including the discount rate. Any 
changes in these assumptions will have an impact on the carrying amount of retirement benefits 
obligation. 
 
The Group determines the appropriate discount rate at the end of each year. This is the interest rate that 
should be used to determine the present value of estimated future cash outflows expected to be required 
to settle the retirement benefits obligations. In determining the appropriate discount rate, the Group 
considers the market yield of high-quality corporate bonds that are denominated in the currency in which 
the benefits will be paid, and that have terms to maturity approximating the terms of the related 
retirement benefits liability. 
 
Additional information of other key assumptions for retirement benefits obligations other is disclosed in 
Note 26. 
 
Litigation 
 
The Group has contingent liabilities as a result of litigation. The management of the Group has used 
judgment to assess of the results of the litigation and believes that no loss will result. Therefore no 
contingent liabilities are recorded as at the end of reporting period. 
 
 

5.2 Critical judgements in applying the entity’s accounting policies 
 
Joint arrangements 
 
The Group holds 50% of the voting rights of its joint arrangement. The Group has joint control over this 
arrangement as under the contractual agreements, unanimous consent is Group required from all parties 
to the agreements for all relevant activities. 
 
The Group’s joint arrangement is structured as a limited company and provides the Group and the 
parties to the agreements with rights to the net assets of the limited company under the arrangements. 
Therefore, this arrangement is classified as a joint venture. 

 
 

6 Capital risk management 
 
 
The Group’s objectives when managing capital are to safeguard the Group’s ability to continue as a going 
concern in order to provide returns for shareholders and benefits for other stakeholders and to maintain an 
optimal capital structure to reduce the cost of capital. 
 

 
7 Segment information 

 
 
The Group reported operating segments in a manner consistent with the internal reporting provided to the chief 
operating decision-maker. The chief operating decision-maker, who is responsible for allocating resources and 
assessing performance of the operating segments, has been identified as Board of Directors that makes 
strategic decisions. 
 
The factors used to identify the Group’s reportable segments include types of products and services. There are 
three reportable segments i.e. (1) hotel business (2) property development business and (3) rental business 

 
The Group’s revenues between segments are carried out at arm’s length. The revenue from external parties 
reported to the Board of Director is measured in a manner consistent with that in the income statement. 
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หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 

36 

5 ประมาณการทางบัญชีที�สําคัญ ข้อสมมติฐานและการใช้ดุลยพนิิจ (ต่อ) 

 

5.2 การใช้ดุลยพนิิจที�สําคัญในการปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี 

 

การร่วมการงาน 

 

กลุ่มกิจการถือสิทธิในการออกเสียงร้อยละ 50 ของการร่วมการงานของกลุ่มกิจการ กลุ่มกิจการมีการควบคุมร่วมในการงานนี�  

เนื�องจากภายใตส้ัญญาที�ตกลงร่วมกนัไดก้าํหนดวา่การตดัสินใจใดๆเกี�ยวกบักิจกรรมที�เกี�ยวขอ้งจะตอ้งไดรั้บความเห็นชอบ

อยา่งเป็นเอกฉนัทจ์ากผูที้�ร่วมกนัควบคุมการงานแลว้เท่านั�น 

 

การร่วมการงานของกลุ่มกิจการไดจ้ดัตั�งขึ�นในรูปแบบบริษทัจาํกดัและให้สิทธิในสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทัจาํกดันี�  แก่กลุ่มกิจการ

และผูร่้วมการงานอื�นภายใตข้อ้ตกลงร่วมกนั ดงันั�นการงานนี� จึงจดัประเภทเป็น “การร่วมคา้”  

 

6 การจัดการความเสี�ยงในส่วนของทุน 

 

วตัถุประสงคข์องกลุ่มกิจการในการบริหารทุนของบริษทันั�นเพื�อดาํรงไวซึ้� งความสามารถในการดาํเนินงานอย่างต่อเนื�องของกลุ่มกิจการ

เพื�อสร้างผลตอบแทนต่อผูถื้อหุ้นและเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มีส่วนได้เสียอื�น และเพื�อดาํรงไวซึ้� งโครงสร้างของทุนที�เหมาะสม 

เพื�อลดตน้ทุนของเงินทุน 

 

7 ข้อมูลจําแนกตามส่วนงาน 

 

กลุ่มกิจการรายงานส่วนงานดาํเนินงานในลกัษณะเดียวกบัรายงานภายในที�นาํเสนอให้ผูม้ีอาํนาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงาน  

ผูมี้อาํนาจตัดสินใจสูงสุดดา้นการดาํเนินงาน หมายถึง บุคคลที�มีหน้าที�ในการจัดสรรทรัพยากรและประเมินผลการปฏิบติังานของ 

ส่วนงานดาํเนินงาน ซึ� งพิจารณาวา่คือ คณะกรรมการบริษทัที�ทาํการตดัสินใจเชิงกลยทุธ์ 

 

ปัจจัยที�ใช้ในการกาํหนดส่วนงานที�รายงาน ได้แก่ ประเภทของผลิตภัณฑ์และบริการ โดยแยกเป็นสามส่วนงานที�รายงาน ได้แก่  

(1) ธุรกิจโรงแรม (2) ธุรกิจพฒันาอสังหาริมทรัพย ์และ (3) ธุรกิจใหเ้ช่าพื�นที� 

 

รายไดร้ะหว่างส่วนงานของกลุ่มกิจการมีการต่อรองราคากนัเป็นอิสระในลกัษณะของผูที้�ไม่มีความเกี�ยวขอ้งกนั ส่วนรายไดจ้ากลูกคา้

ภายนอกที�รายงานแก่คณะกรรมการนั�นวดัมูลค่าลกัษณะเดียวกนักบัมูลค่าในงบกาํไรขาดทุน 
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8 Cash and cash equivalents 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cash on hand 8,190,759 1,729,197 1,872,477 911,964 
Bank deposits 1,077,975,439 1,416,978,631 868,620,522 886,583,714 
Total cash on hand and bank deposits 1,086,166,198 1,418,707,828 870,492,999 887,495,678 
Less Bank deposits pledged as security (7,468,395) (7,191,112) (5,147,844) (4,894,435) 
     
Total cash and cash equivalents 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243 
 
As at 31 December 2018, bank deposits bear interests at rates ranging from 0.10% to 1.05% per annum (2017: from 
0.01% to 1.35% per annum). 
 
 

9 Short-term investment 
 
 
As at 31 December 2018, short-term investment comprise fixed deposits of Baht 460.06 million (2017: Nil) which have 
the period of 6-month and bear interests at the rates of 1.30% to 1.50% per annum (2017: Nil). 
 
 

10 Trade and other receivables, net 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade receivables 106,209,940 46,611,239 31,325,171 25,773,462 
Trade receivables - related parties     
   (Note 36.3) 444,851 - - - 
Less Allowance for doubtful accounts (3,301,682) (1,803,853) (2,130,654) (1,738,921) 
     
Total trade receivables, net 103,353,109 44,807,386 29,194,517 24,034,541 
Other receivables - related parties     
   (Note 36.3) - 22,241,403 3,447,879 26,028,055 
Accrued interest income - related parties     
   (Note 36.3) 6,982,405 11,901,474 10,356,881 12,382,263 
Other receivables 23,121,595 12,552,410 15,314,610 11,996,376 
Prepaid expenses 42,355,660 47,097,364 33,826,889 42,943,353 
Accrued income 4,052,765 4,802,765 4,052,765 4,802,765 
     
Total trade and other receivables, net 179,865,534 143,402,802 96,193,541 122,187,353 
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8 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

เงินสดในมือ 8,190,759 1,729,197 1,872,477 911,964 

เงินฝากธนาคาร 1,077,975,439 1,416,978,631 868,620,522 886,583,714 

รวมเงินสดและเงินฝากธนาคาร 1,086,166,198 1,418,707,828 870,492,999 887,495,678 

หัก เงินฝากธนาคารที�มีภาระคํ�าประกนั (7,468,395) (7,191,112) (5,147,844) (4,894,435) 

รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243 

 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เงินฝากธนาคารมีอตัราดอกเบี�ยอยู่ที�ร้อยละ 0.10 ถึงร้อยละ 1.05 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 0.01 ถึง

ร้อยละ 1.35 ต่อปี) 

 

9 เงินลงทุนระยะสั�น 

 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 เงินลงทุนระยะสั� นประกอบดว้ยเงินฝากประจาํธนาคาร จาํนวน 460.06 ลา้นบาท (พ.ศ. 2560 : ไม่มี)  

โดยมีระยะเวลา 6 เดือนและมีอตัราดอกเบี�ยร้อยละ 1.30 ถึงร้อยละ 1.50 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ไม่ม)ี 

 

10 ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น - สุทธิ 

 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 

 

ลูกหนี�การคา้ 106,209,940 46,611,239 31,325,171 25,773,462

ลูกหนี�การคา้กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 36.3) 444,851

หกั  ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสูญ (3,301,682 (1,803,853 (2,130,654 (1,738,921

รวมลูกหนี�การคา้ - สุทธิ 103,353,109 44,807,386 29,194,517 24,034,541

ลูกหนี� อื�นกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 36.3) 22,241,403 3,447,879 26,028,055

ดอกเบี�ยคา้งรับกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั 

   (หมายเหตุ 36.3) 6,982,405 11,901,474 10,356,881 12,382,263

ลูกหนี� อื�น 23,121,595 12,552,410 15,314,610 11,996,376

ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 42,355,660 47,097,364 33,826,889 42,943,353

รายไดค้า้งรับ 4,052,765 4,802,765 4,052,765 4,802,765

รวมลูกหนี�การคา้และลูกหนี� อื�น - สุทธิ 179,865,534 143,402,802 96,193,541 122,187,353

 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
 บาท บาท บาท บาท 
     

เงินสดในมือ 8,190,759 1,729,197 1,872,477 911,964 
เงินฝากธนาคาร 1,077,975,439 1,416,978,631 868,620,522 886,583,714 
รวมเงินสดและเงินฝากธนาคาร 1,086,166,198 1,418,707,828 870,492,999 887,495,678 
หกั เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั (7,468,395) (7,191,112) (5,147,844) (4,894,435) 
รวมเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243 

 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 เงินฝากธนาคารมีอตัราดอกเบ้ียอยู่ท่ีร้อยละ 0.10 ถึงร้อยละ 1.05 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 
0.01 ถึงร้อยละ 1.35 ต่อปี) 
 

9 เงินลงทุนระยะส้ัน 
 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 เงินลงทุนระยะส้ันประกอบดว้ยเงินฝากประจ าธนาคาร จ านวน 460.06 ลา้นบาท (พ.ศ. 2560 :ไม่มี)  
โดยมีระยะเวลา 6 เดือนและมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 1.30 ถึงร้อยละ 1.50 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ไม่มี) 
 

10 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อืน่ - สุทธิ 
 

 งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ลูกหน้ีการคา้ 106,209,940 46,611,239 31,325,171 25,773,462 
ลูกหน้ีการคา้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 36.3) 444,851 - - - 
หกั  ค่าเผ่ือหน้ีสงสยัจะสูญ (3,301,682) (1,803,853) (2,130,654) (1,738,921) 
รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 103,353,109 44,807,386 29,194,517 24,034,541 
ลูกหน้ีอ่ืนกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 36.3) - 22,241,403 3,447,879 26,028,055 
ดอกเบ้ียคา้งรับกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั     
   (หมายเหตุ 36.3) 6,982,405 11,901,474 10,356,881 12,382,263 
ลูกหน้ีอ่ืน 23,121,595 12,552,410 15,314,610 11,996,376 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 42,355,660 47,097,364 33,826,889 42,943,353 
รายไดค้า้งรับ 4,052,765 4,802,765 4,052,765 4,802,765 

รวมลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 179,865,534 143,402,802 96,193,541 122,187,353 
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10 Trade and other receivables, net (Cont’d) 
 
 
Outstanding trade receivables as at 31 December can be analysed as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
     
Not yet due 85,542,883 34,477,710 27,432,560 17,742,006 
Overdue     
   Up to 3 months 20,556,846 10,523,091 3,881,061 6,453,884 
   3 - 6 months 472,625 29,570 11,550 12,122 
   6 - 12 months 82,437 23,622 - 8,204 
   Over 12 months - 1,557,246 - 1,557,246 
     
Total trade receivables 106,654,791 46,611,239 31,325,171 25,774,462 
Less  Allowance for doubtful accounts (3,301,682) (1,803,853) (2,130,654) (1,738,921) 
     

Total trade receivables, net 103,353,109 44,807,386 29,194,517 24,034,541 
 
 

11 Inventories 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Food and beverage 12,175,484 5,892,715 5,283,848 3,052,780 
Other goods and supplies 940,592 1,046,203 360,739 336,106 
     

Total inventories 13,116,076 6,938,918 5,644,587 3,388,886 
 
 
12 Cost of real estate development 

 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Land and construction developed 1,166,062,740 1,916,395,899 1,166,062,740 1,916,395,899 
Land and construction under development 536,412,874 352,946,584 489,445,692 352,946,584 
     

Total cost of real estate development 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
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12 Cost of real estate development (Cont’d) 

 
 
The movement of cost of real estate development during the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening book amount 2,269,342,483 2,017,379,322 2,269,342,483 2,017,379,322 
Additions 337,547,891 815,774,717 327,873,690 815,774,717 
Capitalised borrowing costs 25,965,383 124,245,965 25,965,383 124,245,965 
Transfer from deposit construction 36,122,945 85,908,091 36,122,945 85,908,091 
Transfer from plant, property  
   and equipment (Note 17) 22,206,249 - 22,206,249 - 
Transfer to plant, property  
   and equipment (Note 17) - (50,420,230) - (50,420,230) 
Transfer to land held for development - (30,888,468) - (30,888,468) 
Transfer to cost of sales of    
   real estate during the year (988,709,337) (692,656,914) (1,026,002,318) (692,656,914) 
    

Closing book amount 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
 
During the year 2018, the Group included borrowing costs in cost of real estate development. These were 
determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of the financial charges on total 
borrowings during the years. For borrowing costs of Baht 25.97 million (2017: Baht 124.25 million) is included in 
cost of real estate development by applying capitalisation rates at 5.61% - 6.71% per annum (2017: 5.26% - 
6.78% per annum) 
 
The Group has mortgaged the following land with structures thereon as collateral for the Group's long-term 
borrowings from financial institutions. 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Net book value 1,141,148,612 1,846,137,846 

 
 

13 Available-for-sale investment 
 
 
The movement of available-for-sale investment as of 31 December is as follows: 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Opening book amount 175,500,000 - 
Additional investment - 175,000,000 
Capital reduction (202,289) - 
Reversal of impairment 202,289 - 
Change in fair value (9,625,500) - 
   
Closing book amount 165,847,500 175,000,000 

 
Fair value of available-for-sale investment is as follows: 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Cost 175,702,290 175,904,579 
Less  Unrealised loss (9,652,500) - 
          Loss on impairment (202,290) (404,579) 
   
 165,847,500 175,500,000 

 
The fair value of Grande Hospitality Real Estate Investment Trust and KTech Construction Public Company 
Limited are based on latest quoted market prices. The fair values are within level 1 of the fair value hierarchy. 
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12 ต้นทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย์ (ต่อ) 

 

รายการเคลื�อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพยร์ะหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
 

ราคาตามบญัชีตน้ปี 2,269,342,483 2,017,379,322 2,269,342,483 2,017,379,322

ซื�อเพิ�มระหว่างปี 337,547,891 815,774,717 327,873,690 815,774,717

ตน้ทุนทางการเงินที�บนัทึกเป็นตน้ทุนโครงการ 25,965,383 124,245,965 25,965,383 124,245,965

รับโอนจากเงินมดัจาํค่าก่อสร้าง 36,122,945 85,908,091 36,122,945 85,908,091

รับโอนจากที�ดิน อาคาร และอปุกรณ ์(หมายเหตุ 17) 22,206,249 22,206,249

โอนไปที�ดิน อาคาร และอปุกรณ ์(หมายเหตุ 17) - (50,420,230 (50,420,230

โอนไปที�ดินรอการพฒันา - (30,888,468 (30,888,468

โอนไปตน้ทุนขายระหวา่งปี (988,709,337 (692,656,914 (1,026,002,318 (692,656,914

 ราคาตามบญัชีปลายปี 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483

 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการไดร้วมตน้ทุนการกู้ยืมเขา้เป็นตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์โดยคาํนวณจากอตัราการตั�งขึ�นเป็นทุน 

ซึ� งเป็นอัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ� าหนักของต้นทุนทางการเงินของเงินกู้ยืม ซึ� งเป็นต้นทุนการกู้ยืมสําหรับปีจํานวน 25.97 ล้านบาท  

(พ.ศ. 2560 : 124.25 ลา้นบาท) โดยใชอ้ตัราการตั�งขึ�นเป็นทุนระหวา่งร้อยละ 5.61 ถึงร้อยละ 6.71 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 5.26 ถึงร้อยละ 

6.78 ต่อปี) 

 

กลุ่มกิจการไดน้าํที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างในโครงการไปคํ�าประกนัเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินของกลุ่มกิจการสรุปไดด้งันี�  

 

 งบการเงินรวม และ  

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 1,141,148,612 1,846,137,846 
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12 Cost of real estate development (Cont’d) 

 
 
The movement of cost of real estate development during the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening book amount 2,269,342,483 2,017,379,322 2,269,342,483 2,017,379,322 
Additions 337,547,891 815,774,717 327,873,690 815,774,717 
Capitalised borrowing costs 25,965,383 124,245,965 25,965,383 124,245,965 
Transfer from deposit construction 36,122,945 85,908,091 36,122,945 85,908,091 
Transfer from plant, property  
   and equipment (Note 17) 22,206,249 - 22,206,249 - 
Transfer to plant, property  
   and equipment (Note 17) - (50,420,230) - (50,420,230) 
Transfer to land held for development - (30,888,468) - (30,888,468) 
Transfer to cost of sales of    
   real estate during the year (988,709,337) (692,656,914) (1,026,002,318) (692,656,914) 
    

Closing book amount 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
 
During the year 2018, the Group included borrowing costs in cost of real estate development. These were 
determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of the financial charges on total 
borrowings during the years. For borrowing costs of Baht 25.97 million (2017: Baht 124.25 million) is included in 
cost of real estate development by applying capitalisation rates at 5.61% - 6.71% per annum (2017: 5.26% - 
6.78% per annum) 
 
The Group has mortgaged the following land with structures thereon as collateral for the Group's long-term 
borrowings from financial institutions. 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Net book value 1,141,148,612 1,846,137,846 

 
 

13 Available-for-sale investment 
 
 
The movement of available-for-sale investment as of 31 December is as follows: 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Opening book amount 175,500,000 - 
Additional investment - 175,000,000 
Capital reduction (202,289) - 
Reversal of impairment 202,289 - 
Change in fair value (9,625,500) - 
   
Closing book amount 165,847,500 175,000,000 

 
Fair value of available-for-sale investment is as follows: 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Cost 175,702,290 175,904,579 
Less  Unrealised loss (9,652,500) - 
          Loss on impairment (202,290) (404,579) 
   
 165,847,500 175,500,000 

 
The fair value of Grande Hospitality Real Estate Investment Trust and KTech Construction Public Company 
Limited are based on latest quoted market prices. The fair values are within level 1 of the fair value hierarchy. 
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 

41 

13 เงินลงทุนเผื�อขาย 

 

รายการเคลื�อนไหวของเงินลงทุนเผื�อขายระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม มดีงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 
   

ราคาตามบญัชีตน้ปี 175,500,000 - 

การลงทุนเพิ�มขึ�น - 175,500,000 

การลดทุน (202,289) - 

กลบัรายการการดอ้ยค่า 202,289 - 

การเปลี�ยนแปลงมูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุน (9,652,500) - 

ราคาตามบญัชีปลายปี 165,847,500 175,500,000 

 

มูลค่ายติุธรรมของเงินลงทุนเผื�อขาย มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 
   

ราคาทุน 175,702,290 175,904,579 

หัก ขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�น (9,652,500) - 

       ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (202,290) (404,579) 

 165,847,500 175,500,000 

 

มูลค่ายุติธรรมของทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์แกรนด์ โฮสพีทาลิตี�  และบริษทั เคเทค คอนสตรัคชั�น จาํกัด (มหาชน)  

อา้งอิงจากราคาเสนอซื�อขายล่าสุดจากตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทย มูลค่ายุติธรรมนี� ถูกจดัอยู่ในระดบัที� 1 ของลาํดบัชั�นของ

มูลค่ายติุธรรม 
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14 Investments in subsidiaries - net (Cont’d) 

 
 
The movement of investments in subsidiaries during the year ended 31 December is as follows: 
 

 Separate financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Opening book amount 1,047,550,933 916,645,600 
Additions (Note 34) 3,537,661,148 215,325,989 
Acquisition-related costs (Note 34) 1,595,469 - 
Capital reduction of a subsidiary (375,000,000) - 
Total 4,211,807,550 1,131,971,589 
Less Loss on impairment of investment in subsidiaries (26,140,720) (84,420,656) 
   

Closing book amount 4,185,666,830 1,047,550,933 
 
During the year 2018, a subsidiary company decreased ordinary shares totalling amount Baht 375,000,000 by 
reduction their capital 3,750,000 shares with a par value of Baht 100 per share.  The Group received capital reduction 
as their ownership interest. 

 
 
15 Investments in joint ventures 

 
 
The Group comprises the joint ventures listed below as at 31 December 2018 and 2017. All joint ventures have 
share capital consisting solely of ordinary shares, that are held directly by the Group. The country of incorporation 
or registration is also their principal place of business. 
 

   Percentage of shareholding 
Percentage of 
shareholding Voting power of 

   held by the Group held by the Company the Company 
 Country of Nature of 2018 2017 2018 2017 2018 2017 
 incorporation business Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage 
         
Jointly controlled          
   entities         
Grand Star Company Thailand Property       
   Limited  development 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 
Grand River Forest Thailand Property       
   Company Limited  development 42.00 - 42.00 - 25.00 - 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Jointly controlled entities     
Grand Star Company Limited 468,328,284 475,143,816 480,000,000 480,000,000 
Grand River Forest Company Limited 124,700,072 -   126,000,000 - 

     
 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 

 
All joint ventures are a private company and there is no quoted market price available for its shares. 
 
 



29
9

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 

43 

14 เงินลงทุนในบริษัทย่อย - สุทธิ (ต่อ) 

 

รายการเคลื�อนไหวของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 
   

ราคาตามบญัชีตน้ปี 1,047,550,933 916,645,600 

การเพิ�มเงินลงทุน (หมายเหตุ 34) 3,537,661,148 215,325,989 

ตน้ทุนที�เกี�ยวขอ้งกบัการซื�อ (หมายเหตุ 34) 1,595,469 - 

การลดทุนของบริษทัยอ่ย (375,000,000) - 

รวม 4,211,807,550 1,131,971,589 

หัก  ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (26,140,720) (84,420,656) 

ราคาตามบญัชีปลายปี 4,185,666,830 1,047,550,933 

 

ในระหว่างปี พ.ศ. 2561 บริษทัย่อยแห่งหนึ� งไดม้ีการจดทะเบียนลดทุนจาํนวน 375,000,000 บาท โดยวิธีการลดหุ้นสามญัจาํนวน 

3,750,000 หุน้ มูลค่าหุน้ละ 100 บาท ทั�งนี�บริษทัไดรั้บการคืนทุนตามสัดส่วนการถือหุน้เดิม 

 

15 เงินลงทุนในการร่วมค้า 

 

รายละเอียดของเงินลงทุนในการร่วมคา้ ณ วนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 และ พ.ศ. 2560 มีดงัต่อไปนี�  การร่วมคา้มีทุนเรือนหุ้นทั�งหมด

เป็นหุน้สามญั ซึ� งกลุ่มกิจการไดถื้อหุน้ทางตรง ประเทศที�จดทะเบียนจดัตั�งเป็นแห่งเดียวกบัสถานที�หลกัในการประกอบธุรกิจ 

 

   สัดส่วนความเป็นเจ้าของ สัดส่วนความเป็นเจ้าของ สิทธิออกเสียง 

   ที�ถือหุ้นโดยกลุ่มกิจการ ที�ถือหุ้นโดยบริษัท ของบริษัท 

 ประเทศที�  พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 จดทะเบียน ลักษณะธุรกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

         

การร่วมค้าที�บริษัทถือหุ้นโดยตรง         

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั ไทย พฒันาอสังหาริมทรัพย ์ 42.00 -   42.00 -   25.00 -   
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15 Investments in joint ventures (Cont’d) 

 
 
The movement of interests in joint ventures during the year ended 31 December is as follows: 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements  

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
 
Opening book amount 475,143,816 - 480,000,000 - 
Additions 126,000,000 475,143,816 126,000,000 480,000,000 
Share of loss from investments     
   in joint ventures (8,115,460) - - - 
     

Closing book amount 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 
 
During the year 2018, the Company entered into a joint venture agreement with Property Perfect Public 
Company Limited and Sumitomo Forestry Singapore Ltd., establishing Grand River Forest Company Limited 
and registering its incorporation with the Ministry of Commerce on 6 July 2018 in order to engage in property 
investment and development. The Company has fully paid the shares according to percentage of its 
shareholding. 
 
There are no contingent liabilities relating to the Group’s interest in the joint venture. 
 
 
Summarised financial information for joint ventures 
 
Set out below are the summarised financial information for the joint ventures that are material to the Group.  
The information disclosed reflects the amounting presented in the financial statements of the relevant joint 
ventures (not the Group’s shares of those amounts).  They have been amended to reflect adjustments made 
using the equity method, including fair value adjustments and modifications for differences in accounting policy. 
 
 
Summarised statement of financial position 
 

 
Grand Star  

Company Limited 

Grand River 
Forest Company 

Limited 
 

Total 
 2018 2017 2018 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht Baht 
      
Current assets      
Cash and cash      
   equivalents 228,220,921 110,210,023 107,393,448 335,614,369 110,210,023 
Other current assets 1,709,986,544 1,553,403,115 1,742,747,935 3,452,734,479 1,553,403,115 
      

Total current assets 1,938,207,465 1,663,613,138 1,850,141,383 3,788,348,848 1,663,613,138 
      

Non-current assets 20,390,756 - 773,767 21,164,523 - 
      
Current liabilities      
Financial liabilities 759,098,819 452,311,075 1,527,328,094 2,286,426,913 452,311,075 
Other current liabilities 28,678,692 23,442,522 26,682,124 55,360,816 23,442,522 
      

Total current liabilities 787,777,511 475,753,597 1,554,010,218 2,341,787,729 475,753,597 
      

Net assets 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 1,467,725,642 1,187,859,541 
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14 Investments in subsidiaries - net (Cont’d) 

 
 
The movement of investments in subsidiaries during the year ended 31 December is as follows: 
 

 Separate financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Opening book amount 1,047,550,933 916,645,600 
Additions (Note 34) 3,537,661,148 215,325,989 
Acquisition-related costs (Note 34) 1,595,469 - 
Capital reduction of a subsidiary (375,000,000) - 
Total 4,211,807,550 1,131,971,589 
Less Loss on impairment of investment in subsidiaries (26,140,720) (84,420,656) 
   

Closing book amount 4,185,666,830 1,047,550,933 
 
During the year 2018, a subsidiary company decreased ordinary shares totalling amount Baht 375,000,000 by 
reduction their capital 3,750,000 shares with a par value of Baht 100 per share.  The Group received capital reduction 
as their ownership interest. 

 
 
15 Investments in joint ventures 

 
 
The Group comprises the joint ventures listed below as at 31 December 2018 and 2017. All joint ventures have 
share capital consisting solely of ordinary shares, that are held directly by the Group. The country of incorporation 
or registration is also their principal place of business. 
 

   Percentage of shareholding 
Percentage of 
shareholding Voting power of 

   held by the Group held by the Company the Company 
 Country of Nature of 2018 2017 2018 2017 2018 2017 
 incorporation business Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage 
         
Jointly controlled          
   entities         
Grand Star Company Thailand Property       
   Limited  development 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 
Grand River Forest Thailand Property       
   Company Limited  development 42.00 - 42.00 - 25.00 - 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Jointly controlled entities     
Grand Star Company Limited 468,328,284 475,143,816 480,000,000 480,000,000 
Grand River Forest Company Limited 124,700,072 -   126,000,000 - 

     
 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 

 
All joint ventures are a private company and there is no quoted market price available for its shares. 
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15 เงินลงทุนในการร่วมค้า (ต่อ) 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 
     

การร่วมค้าที�บริษัทถือหุ้นโดยตรง     

บริษทั แกรนด ์สตาร์ จาํกดั 468,328,284 475,143,816 480,000,000 480,000,000 

บริษทั แกรนด ์ริเวอร์ ฟอร์เรสท ์จาํกดั 124,700,072 -   126,000,000 - 

 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 

 

บริษทัดงักล่าวเป็นบริษทัจาํกดัและหุน้ของบริษทันี� ไม่มีราคาเสนอซื�อขายในตลาด 

 

รายการเคลื�อนไหวของส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 

พ.ศ. 2561 

บาท 

พ.ศ. 2560 

บาท 
     

ราคาตามบญัชีตน้ปี 475,143,816 - 480,000,000 - 

การเพิ�มเงินลงทุน 126,000,000 475,143,816 126,000,000 480,000,000 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (8,115,460) - - - 

ราคาตามบญัชีปลายปี 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 

 

ในระหว่างปีพ.ศ. 2561 บริษทัไดร่้วมทุนกับบริษทั พร็อพเพอร์ตี�  เพอร์เฟค จาํกัด (มหาชน) และ Sumitomo Forestry Singapore Ltd.  

จดทะเบียนจัดตั� งบริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จาํกัดกับกระทรวงพาณิชยเ์มื�อวนัที� 6 กรกฎาคม พ.ศ. 2561 เพื�อลงทุนและ 

พฒันาโครงการอสังหาริมทรัพยเ์พื�อขาย ทั�งนี�บริษทัไดช้าํระทุนเตม็จาํนวนตามสัดส่วนการถือหุน้แลว้ 

 

กลุ่มกิจการไม่มีหนี� สินที�อาจเกิดขึ�นซึ�งเกี�ยวขอ้งกบัส่วนไดเ้สียของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้   

 

ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปสําหรับการร่วมค้า 

 

ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงินแบบสรุปสําหรับการร่วมคา้ที�มีสาระสําคญัต่อกลุ่มกิจการ ขอ้มูลที�เปิดเผยเป็นจาํนวนที�แสดงอยู่ใน

งบการเงินของการร่วมคา้ (ซึ� งไม่ใช่เพียงแค่ส่วนแบ่งของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้ดงักล่าว) ซึ� งไดป้รับปรุงดว้ยรายการปรับปรุง 

ที�จาํเป็นสําหรับการปฏิบติัตามวิธีส่วนได้เสีย รวมถึงการปรับปรุงมูลค่ายุติธรรมและการปรับปรุงเกี�ยวกับความแตกต่างของ

นโยบายการบญัชีของกลุ่มกิจการและการร่วมคา้ 
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15 Investments in joint ventures (Cont’d) 

 
 
The movement of interests in joint ventures during the year ended 31 December is as follows: 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements  

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
 
Opening book amount 475,143,816 - 480,000,000 - 
Additions 126,000,000 475,143,816 126,000,000 480,000,000 
Share of loss from investments     
   in joint ventures (8,115,460) - - - 
     

Closing book amount 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 
 
During the year 2018, the Company entered into a joint venture agreement with Property Perfect Public 
Company Limited and Sumitomo Forestry Singapore Ltd., establishing Grand River Forest Company Limited 
and registering its incorporation with the Ministry of Commerce on 6 July 2018 in order to engage in property 
investment and development. The Company has fully paid the shares according to percentage of its 
shareholding. 
 
There are no contingent liabilities relating to the Group’s interest in the joint venture. 
 
 
Summarised financial information for joint ventures 
 
Set out below are the summarised financial information for the joint ventures that are material to the Group.  
The information disclosed reflects the amounting presented in the financial statements of the relevant joint 
ventures (not the Group’s shares of those amounts).  They have been amended to reflect adjustments made 
using the equity method, including fair value adjustments and modifications for differences in accounting policy. 
 
 
Summarised statement of financial position 
 

 
Grand Star  

Company Limited 

Grand River 
Forest Company 

Limited 
 

Total 
 2018 2017 2018 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht Baht 
      
Current assets      
Cash and cash      
   equivalents 228,220,921 110,210,023 107,393,448 335,614,369 110,210,023 
Other current assets 1,709,986,544 1,553,403,115 1,742,747,935 3,452,734,479 1,553,403,115 
      

Total current assets 1,938,207,465 1,663,613,138 1,850,141,383 3,788,348,848 1,663,613,138 
      

Non-current assets 20,390,756 - 773,767 21,164,523 - 
      
Current liabilities      
Financial liabilities 759,098,819 452,311,075 1,527,328,094 2,286,426,913 452,311,075 
Other current liabilities 28,678,692 23,442,522 26,682,124 55,360,816 23,442,522 
      

Total current liabilities 787,777,511 475,753,597 1,554,010,218 2,341,787,729 475,753,597 
      

Net assets 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 1,467,725,642 1,187,859,541 
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15 Investments in joint ventures (Cont’d) 

 
 
Summarised statement of comprehensive income 
 

 
Grand Star  

Company Limited 

Grand River 
Forest Company 

Limited 
 

Total 
 2018 2017 2018 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht Baht 
For the year ended 31 

December      
Other incomes 1,659,903 97,387 167,731 1,827,634 97,387 
Selling expenses (13,710,091) - - (13,710,091) - 
Administrative expenses (12,283,416) (12,237,846) (4,036,566) (16,319,982) (12,237,846) 
      
Loss before income tax       
   expense (24,333,604) (12,140,459) (3,868,835) (28,202,439) (12,140,459) 
Income tax expense 7,294,773 - 773,767 8,068,540 - 
      

Loss for the year (17,038,831) (12,140,459) (3,095,068) (20,133,899) (12,140,459) 
 
 
Reconciliation of summarised financial information 
 
Reconciliation of the summarised financial information presented to the carrying amount of its interest in joint 
ventures. 
 

 
Grand Star  

Company Limited 

Grand River 
Forest Company 

Limited 
 

Total 
Summarised financial  
   information 

2018 2017 2018 2018 2017 
Baht Baht Baht Baht Baht 

      
Net assets as at 1 January 1,187,859,541 -   -   1,187,859,541 -   
Addition -   1,200,000,000 300,000,000 300,000,000 1,200,000,000 
Loss for the year (17,038,831) (12,140,459) (3,095,068) (20,133,899) (12,140,459) 
      
Net assets as at 31 December 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 1,467,725,642 1,187,859,541 
      
Interest in joint venture 468,328,284 475,143,816 124,700,072 593,028,356 475,143,816 
      
Carrying value 468,328,284 475,143,816 124,700,072 593,028,356 475,143,816 
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15 เงินลงทุนในการร่วมค้า (ต่อ) 

 

งบแสดงฐานะการเงินโดยสรุป 

 

 บริษัท แกรนด์ สตาร์ จํากดั 

บริษัท แกรนด์  

ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จํากดั รวม 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท บาท 
      

สินทรัพย์หมุนเวยีน      

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 228,220,921 110,210,023 107,393,448 335,614,369 110,210,023 

สินทรัพยห์มุนเวียนอื�น 1,709,986,544 1,553,403,115 1,742,747,935 3,452,734,479 1,553,403,115 

รวมสินทรัพยห์มุนเวยีน 1,938,207,465 1,663,613,138 1,850,141,383 3,788,348,848 1,663,613,138 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 20,390,756 - 773,767 21,164,523 - 

      

หนี�สินหมุนเวยีน      

หนี� สินทางการเงินหมุนเวียน 759,098,819 452,311,075 1,527,328,094 2,286,426,913 452,311,075 

หนี� สินหมุนเวียนอื�น 28,678,692 23,442,522 26,682,124 55,360,816 23,442,522 

รวมหนี� สินหมุนเวียน 787,777,511 475,753,597 1,554,010,218 2,341,787,729 475,753,597 

      

สินทรัพย์สุทธ ิ 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 1,467,725,642 1,187,859,541 

 

งบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยสรุป 

 

 บริษัท แกรนด์ สตาร์ จํากดั 

บริษัท แกรนด์  

ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จํากดั รวม 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท บาท 
      

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม      

รายไดอื้�น 1,659,903 97,387 167,731 1,827,634 97,387 

ค่าใชจ่้ายในการขาย (13,710,091) - - (13,710,091) - 

ค่าใชจ่้ายในการบริหาร (12,283,416) (12,237,846) (4,036,566) (16,319,982) (12,237,846) 

ขาดทุนก่อนภาษีเงนิได้ (24,333,604) (12,140,459) (3,868,835) (28,202,439) (12,140,459) 

ภาษีเงินได ้ 7,294,773 - 773,767 8,068,540 - 

ขาดทุนสําหรับปี (17,038,831) (12,140,459) (3,095,068) (20,133,899) (12,140,459) 
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15 Investments in joint ventures (Cont’d) 

 
 
Summarised statement of comprehensive income 
 

 
Grand Star  

Company Limited 

Grand River 
Forest Company 

Limited 
 

Total 
 2018 2017 2018 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht Baht 
For the year ended 31 

December      
Other incomes 1,659,903 97,387 167,731 1,827,634 97,387 
Selling expenses (13,710,091) - - (13,710,091) - 
Administrative expenses (12,283,416) (12,237,846) (4,036,566) (16,319,982) (12,237,846) 
      
Loss before income tax       
   expense (24,333,604) (12,140,459) (3,868,835) (28,202,439) (12,140,459) 
Income tax expense 7,294,773 - 773,767 8,068,540 - 
      

Loss for the year (17,038,831) (12,140,459) (3,095,068) (20,133,899) (12,140,459) 
 
 
Reconciliation of summarised financial information 
 
Reconciliation of the summarised financial information presented to the carrying amount of its interest in joint 
ventures. 
 

 
Grand Star  

Company Limited 

Grand River 
Forest Company 

Limited 
 

Total 
Summarised financial  
   information 

2018 2017 2018 2018 2017 
Baht Baht Baht Baht Baht 

      
Net assets as at 1 January 1,187,859,541 -   -   1,187,859,541 -   
Addition -   1,200,000,000 300,000,000 300,000,000 1,200,000,000 
Loss for the year (17,038,831) (12,140,459) (3,095,068) (20,133,899) (12,140,459) 
      
Net assets as at 31 December 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 1,467,725,642 1,187,859,541 
      
Interest in joint venture 468,328,284 475,143,816 124,700,072 593,028,356 475,143,816 
      
Carrying value 468,328,284 475,143,816 124,700,072 593,028,356 475,143,816 
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16 Investment properties 
 

 
Consolidated and Separate 

financial statements 
 Building 
 Baht 
  
As at 1 January 2017  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (166,513,901) 
  

Net book amount 31,305,040 
  
For the year ended 31 December 2017  
Opening net book amount 31,305,040 
Depreciation (6,593,966) 
  

Closing net book amount 24,711,074 
  
As at 31 December 2017  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (173,107,867) 
  

Net book amount 24,711,074 
  

Fair value 70,000,000 
  

For the year ended 31 December 2018  
Opening net book amount 24,711,074 
Depreciation (6,593,966) 
  

Closing net book amount 18,117,108 
  
As at 31 December 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (179,701,833) 
  

Net book amount 18,117,108 
  

Fair value 75,657,154 
 
The fair value of investment properties are based on income approach using rental area of building. The main 
assumptions used in fair value measurement are Inputs for the asset or liability that are not based on observable 
market data which are valuation method level 3. 
 
Amounts recognised in profit and loss that are related to investment property are as follows: 
 

 Consolidated and Separate  
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   

Rental income 13,064,442 11,474,208 
Direct operating expense arise from investment property   
   that generated rental income 6,593,966 6,593,966 
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15 เงินลงทุนในการร่วมค้า (ต่อ) 

 

การกระทบยอดรายการข้อมูลทางการเงินโดยสรุป 

 

การกระทบยอดรายการระหวา่งขอ้มูลทางการเงินโดยสรุปกบัมูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกิจการในการร่วมคา้ 

 

 บริษัท แกรนด์ สตาร์ จํากดั 

บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ 

ฟอร์เรสท์ จํากดั รวม 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

ข้อมูลทางการเงนิโดยสรุป บาท บาท บาท บาท บาท 
      

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัที� 1 มกราคม 1,187,859,541 -   -   1,187,859,541 -   

การออกหุน้สามญั -   1,200,000,000 300,000,000 300,000,000 1,200,000,000 

ขาดทุนสาํหรับปี (17,038,831) (12,140,459) (3,095,068) (20,133,899) (12,140,459) 

สินทรัพย์สุทธิ ณ วนัที� 31 ธันวาคม 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 1,467,725,642 1,187,859,541 

ส่วนไดเ้สียในการร่วมคา้ 468,328,284 475,143,816 124,700,072 593,028,356 475,143,816 

มูลค่าตามบัญชี 468,328,284 475,143,816 124,700,072 593,028,356 475,143,816 

 

16 อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 อาคาร 

 บาท 
  

ณ วันที� 1 มกราคม พ.ศ. 2560  

ราคาทุน 197,818,941 

หัก  ค่าเสื�อมราคาสะสม (166,513,901) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 31,305,040 

  

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560  

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 31,305,040 

ค่าเสื�อมราคา (6,593,966) 

ราคาตามบญัชีปลายปี - สุทธิ 24,711,074 

  

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560  

ราคาทุน 197,818,941 

หัก  ค่าเสื�อมราคาสะสม (173,107,867) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 24,711,074 

มูลค่ายติุธรรม 70,000,000 
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16 Investment properties 
 

 
Consolidated and Separate 

financial statements 
 Building 
 Baht 
  
As at 1 January 2017  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (166,513,901) 
  

Net book amount 31,305,040 
  
For the year ended 31 December 2017  
Opening net book amount 31,305,040 
Depreciation (6,593,966) 
  

Closing net book amount 24,711,074 
  
As at 31 December 2017  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (173,107,867) 
  

Net book amount 24,711,074 
  

Fair value 70,000,000 
  

For the year ended 31 December 2018  
Opening net book amount 24,711,074 
Depreciation (6,593,966) 
  

Closing net book amount 18,117,108 
  
As at 31 December 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (179,701,833) 
  

Net book amount 18,117,108 
  

Fair value 75,657,154 
 
The fair value of investment properties are based on income approach using rental area of building. The main 
assumptions used in fair value measurement are Inputs for the asset or liability that are not based on observable 
market data which are valuation method level 3. 
 
Amounts recognised in profit and loss that are related to investment property are as follows: 
 

 Consolidated and Separate  
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   

Rental income 13,064,442 11,474,208 
Direct operating expense arise from investment property   
   that generated rental income 6,593,966 6,593,966 
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16 Investment properties 
 

 
Consolidated and Separate 

financial statements 
 Building 
 Baht 
  
As at 1 January 2017  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (166,513,901) 
  

Net book amount 31,305,040 
  
For the year ended 31 December 2017  
Opening net book amount 31,305,040 
Depreciation (6,593,966) 
  

Closing net book amount 24,711,074 
  
As at 31 December 2017  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (173,107,867) 
  

Net book amount 24,711,074 
  

Fair value 70,000,000 
  

For the year ended 31 December 2018  
Opening net book amount 24,711,074 
Depreciation (6,593,966) 
  

Closing net book amount 18,117,108 
  
As at 31 December 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (179,701,833) 
  

Net book amount 18,117,108 
  

Fair value 75,657,154 
 
The fair value of investment properties are based on income approach using rental area of building. The main 
assumptions used in fair value measurement are Inputs for the asset or liability that are not based on observable 
market data which are valuation method level 3. 
 
Amounts recognised in profit and loss that are related to investment property are as follows: 
 

 Consolidated and Separate  
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   

Rental income 13,064,442 11,474,208 
Direct operating expense arise from investment property   
   that generated rental income 6,593,966 6,593,966 
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16 อสังหาริมทรัพย์เพื�อการลงทุน (ต่อ) 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 อาคาร 

 บาท 
  

สําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561  

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 24,711,074 

ค่าเสื�อมราคา (6,593,966) 

ราคาตามบญัชีปลายปี - สุทธิ 18,117,108 

  

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561  

ราคาทุน 197,818,941 

หัก  ค่าเสื�อมราคาสะสม (179,701,833) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 18,117,108 

มูลค่ายติุธรรม 75,657,154 

 

มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุนอา้งอิงเกณฑพ์ิจารณาจากเกณฑร์ายได ้(Income Approach)โดยใชข้อ้สมมติฐานที�

ไม่สามารถสังเกตไดม้าเป็นตวัแปรสาํคญัในเทคนิคการประเมินมูลค่า มูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบั 3 ของลาํดบัชั�นมูลค่ายติุธรรม 

 

จาํนวนเงินที�เกี�ยวขอ้งอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน ที�ไดรั้บรู้ในกาํไรหรือขาดทุน ไดแ้ก่ 

 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

รายไดค่้าเช่า 13,064,442 11,474,208 

ค่าใชจ่้ายในการดาํเนินงานโดยตรงที�เกิดจากอสังหาริมทรัพยเ์พื�อการลงทุน   

   ซึ� งก่อให้เกิดรายไดค่้าเช่าสาํหรับปี 6,593,966 6,593,966 

 



30
8 G
ra

nd
e 

As
se

t H
ot

el
s 

an
d 

Pr
op

er
ty

 P
ub

lic
 C

om
pa

ny
 L

im
ite

d 
N

ot
es

 to
 th

e 
C

on
so

lid
at

ed
 a

nd
 S

ep
ar

at
e 

Fi
na

nc
ia

l S
ta

te
m

en
ts

 
Fo

r t
he

 y
ea

r e
nd

ed
 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
8 

 

39
 

 17
 

Pr
op

er
ty

, p
la

nt
 a

nd
 e

qu
ip

m
en

t, 
ne

t 
 

C
on

so
lid

at
ed

 fi
na

nc
ia

l s
ta

te
m

en
ts

 
 

 
La

nd
 

La
nd

 
im

pr
ov

em
en

ts
 

 
B

ui
ld

in
gs

 
B

ui
ld

in
g 

im
pr

ov
em

en
ts

 
Eq

ui
pm

en
t a

nd
 

fu
rn

itu
re

 
O

pe
ra

tin
g 

eq
ui

pm
en

t 
O

ffi
ce

 
eq

ui
pm

en
t 

M
ot

or
 

ve
hi

cl
es

 
 

M
oc

k 
up

 
C

on
st

ru
ct

io
n 

in
 p

ro
gr

es
s 

 
To

ta
l 

 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

A
t 1

 J
an

ua
ry

 2
01

7 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

C
os

t  
1,

03
7,

54
1,

00
2 

36
,2

89
,4

78
 

2,
36

3,
94

1,
24

7 
19

7,
31

0,
79

4 
69

5,
74

6,
48

3 
44

8,
02

8,
72

4 
11

7,
76

7,
74

0 
35

,5
98

,4
98

 
7,

16
9,

43
5 

1,
43

4,
85

8,
96

5 
6,

37
4,

25
2,

36
6 

Le
ss

  A
cc

um
ul

at
ed

 d
ep

re
ci

at
io

n 
- 

(2
4,

15
4,

78
8)

 
(1

,2
50

,4
39

,5
80

) 
(1

22
,8

34
,9

26
) 

(5
97

,0
50

,0
42

) 
(3

43
,9

91
,7

85
) 

(1
10

,1
17

,1
95

) 
(2

4,
68

3,
69

5)
 

(7
,1

69
,4

19
) 

- 
(2

,4
80

,4
41

,4
30

) 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

N
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
1,

03
7,

54
1,

00
2 

12
,1

34
,6

90
 

1,
11

3,
50

1,
66

7 
74

,4
75

,8
68

 
98

,6
96

,4
41

 
10

4,
03

6,
93

9 
7,

65
0,

54
5 

10
,9

14
,8

03
 

16
 

1,
43

4,
85

8,
96

5 
3,

89
3,

81
0,

93
6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Fo
r t

he
 y

ea
r e

nd
ed

 3
1 

De
ce

m
be

r 2
01

7 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

O
pe

ni
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
1,

03
7,

54
1,

00
2 

12
,1

34
,6

90
 

1,
11

3,
50

1,
66

7 
74

,4
75

,8
68

 
98

,6
96

,4
41

 
10

4,
03

6,
93

9 
7,

65
0,

54
5 

10
,9

14
,8

03
 

16
 

1,
43

4,
85

8,
96

5 
3,

89
3,

81
0,

93
6 

Ad
di

tio
ns

 
9,

93
2 

99
,5

50
 

- 
5,

00
5,

38
7 

6,
83

6,
75

9 
1,

36
0,

46
4 

4,
59

4,
46

1 
- 

- 
65

1,
38

6,
72

1 
66

9,
29

3,
27

4 
D

is
po

sa
ls

  
(1

74
,3

97
,2

13
) 

(1
,5

11
,7

62
) 

(8
09

,6
36

,6
05

) 
(8

,1
64

,2
15

) 
(3

0,
56

0,
66

9)
 

(1
6,

14
5,

64
9)

 
(1

,9
16

,4
35

) 
(1

24
,9

58
) 

 
(1

9,
30

0,
00

0)
 

(1
,0

61
,7

57
,5

06
) 

Tr
an

sf
er

s 
in

 (o
ut

) 
-  

 
19

8,
80

0 
-  

 
10

,5
69

,9
87

 
27

,9
78

,6
52

 
2,

90
1,

33
5 

26
8,

10
9 

-  
 

- 
(4

1,
91

6,
88

3)
 

-  
 

D
ep

re
ci

at
io

n 
ch

ar
ge

 
-  

 
(4

,8
51

,3
66

) 
(7

8,
53

5,
61

3)
 

(3
2,

49
4,

57
3)

 
(3

5,
09

2,
25

0)
 

(3
6,

28
6,

08
1)

 
(4

,3
98

,8
72

) 
(3

,8
58

,0
03

) 
- 

- 
(1

95
,5

16
,7

58
) 

Tr
an

sf
er

re
d 

fro
m

 d
ep

os
its

 fo
r  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   

ho
te

l c
on

st
ru

ct
io

n 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

13
0,

84
7,

51
0 

13
0,

84
7,

51
0 

Tr
an

sf
er

re
d 

fro
m

 c
os

t o
f r

ea
l e

st
at

e 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
de

ve
lo

pm
en

t 
50

,3
21

,0
14

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
99

,2
16

 
50

,4
20

,2
30

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

C
lo

si
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
91

3,
47

4,
73

5 
6,

06
9,

91
2 

22
5,

32
9,

44
9 

49
,3

92
,4

54
 

67
,8

58
,9

33
 

55
,8

67
,0

08
 

6,
19

7,
80

8 
6,

93
1,

84
2 

16
 

2,
15

5,
97

5,
52

9 
3,

48
7,

09
7,

68
6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

A
t 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
7 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
C

os
t  

91
3,

47
4,

73
5 

20
,4

24
,5

87
 

1,
19

5,
48

9,
00

9 
18

7,
29

3,
04

6 
41

0,
27

0,
81

3 
27

5,
68

2,
40

2 
88

,1
64

,4
61

 
33

,0
89

,8
48

 
7,

16
9,

43
5 

2,
15

5,
97

5,
52

9 
5,

28
7,

03
3,

86
5 

Le
ss

  A
cc

um
ul

at
ed

 d
ep

re
ci

at
io

n 
-  

 
(1

4,
35

4,
67

5)
 

(9
70

,1
59

,5
60

) 
(1

37
,9

00
,5

92
) 

(3
42

,4
11

,8
80

) 
(2

19
,8

15
,3

94
) 

(8
1,

96
6,

65
3)

 
(2

6,
15

8,
00

6)
 

(7
,1

69
,4

19
) 

- 
(1

,7
99

,9
36

,1
79

) 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

N
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
91

3,
47

4,
73

5 
6,

06
9,

91
2 

22
5,

32
9,

44
9 

49
,3

92
,4

54
 

67
,8

58
,9

33
 

55
,8

67
,0

08
 

6,
19

7,
80

8 
6,

93
1,

84
2 

16
 

2,
15

5,
97

5,
52

9 
3,

48
7,

09
7,

68
6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Fo
r t

he
 y

ea
r e

nd
ed

 3
1 

De
ce

m
be

r 2
01

8 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

O
pe

ni
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
91

3,
47

4,
73

5 
6,

06
9,

91
2 

22
5,

32
9,

44
9 

49
,3

92
,4

54
 

67
,8

58
,9

33
 

55
,8

67
,0

08
 

6,
19

7,
80

8 
6,

93
1,

84
2 

16
 

2,
15

5,
97

5,
52

9 
3,

48
7,

09
7,

68
6 

Ac
qu

is
iti

on
 o

f s
ub

si
di

ar
y 

(n
ot

e 
34

) 
2,

16
5,

00
0,

00
0 

- 
1,

54
5,

24
7,

25
6 

12
,0

16
,7

43
 

48
5,

73
6,

14
0 

24
,3

87
,5

74
 

- 
1,

32
2,

91
6 

- 
12

,4
80

,4
39

 
4,

24
6,

19
1,

06
8 

Ad
di

tio
ns

 
- 

56
,5

00
 

- 
3,

46
5,

30
2 

20
,3

10
,3

67
 

1,
77

0,
50

8 
3,

78
0,

90
2 

9,
36

0,
00

0 
- 

76
0,

62
8,

55
7 

79
9,

37
2,

13
6 

D
is

po
sa

ls
 

- 
- 

- 
- 

(3
95

,5
45

) 
(1

,8
74

) 
(8

3,
30

2)
 

- 
- 

- 
(4

80
,7

21
) 

Tr
an

sf
er

s 
in

 (o
ut

) 
- 

- 
1,

83
0,

97
5,

09
1 

5,
44

1,
10

4 
87

,6
63

,1
66

 
11

,4
29

,2
10

 
5,

60
6,

15
4 

- 
- 

(1
,9

41
,1

14
,7

25
) 

- 
D

ep
re

ci
at

io
n 

ch
ar

ge
 

- 
(3

,2
57

,9
30

) 
(8

1,
99

2,
93

9)
 

(2
5,

63
1,

34
7)

 
(9

3,
34

4,
67

7)
 

(2
6,

29
3,

95
8)

 
(3

,6
17

,3
92

) 
(4

,2
33

,2
10

) 
- 

- 
(2

38
,3

71
,4

53
) 

Tr
an

sf
er

re
d 

fro
m

 d
ep

os
its

 fo
r  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
   

ho
te

l c
on

st
ru

ct
io

n 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

72
,0

90
,5

75
 

72
,0

90
,5

75
 

Tr
an

sf
er

re
d 

to
 la

nd
 h

el
d 

fo
r d

ev
el

op
m

en
t 

(1
2,

36
9,

97
8)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(1
2,

36
9,

97
8)

 
Tr

an
sf

er
re

d 
to

 c
os

t o
f r

ea
l e

st
at

e 
   

de
ve

lo
pm

en
t 

(2
2,

20
6,

24
9)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(2
2,

20
6,

24
9)

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

C
lo

si
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
3,

04
3,

89
8,

50
8 

2,
86

8,
48

2 
3,

51
9,

55
8,

85
7 

44
,6

84
,2

56
 

56
7,

82
8,

38
4 

67
,1

58
,4

68
 

11
,8

84
,1

70
 

13
,3

81
,5

48
 

16
 

1,
06

0,
06

0,
37

5 
8,

33
1,

32
3,

06
4 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

A
t 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
8 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
C

os
t  

3,
04

3,
89

8,
50

8 
20

,4
81

,0
88

 
4,

87
1,

09
1,

65
9 

1,
07

1,
25

2,
76

5 
2,

18
9,

53
7,

94
0 

30
7,

05
2,

88
9 

97
,1

76
,2

35
 

57
,5

37
,0

80
 

7,
16

9,
43

5 
1,

06
0,

06
0,

37
5 

12
,7

25
,2

57
,9

74
 

Le
ss

  A
cc

um
ul

at
ed

 d
ep

re
ci

at
io

n 
- 

(1
7,

61
2,

60
6)

 
(1

,3
51

,5
32

,8
02

) 
(1

,0
26

,5
68

,5
09

) 
(1

,6
21

,7
09

,5
56

) 
(2

39
,8

94
,4

21
) 

(8
5,

29
2,

06
5)

 
(4

4,
15

5,
53

2)
 

(7
,1

69
,4

19
) 

- 
(4

,3
93

,9
34

,9
10

) 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

N
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
3,

04
3,

89
8,

50
8 

2,
86

8,
48

2 
3,

51
9,

55
8,

85
7 

44
,6

84
,2

56
 

56
7,

82
8,

38
4 

67
,1

58
,4

68
 

  1
1,

88
4,

17
0 

13
,3

81
,5

48
 

16
 

1,
06

0,
06

0,
37

5 
8,

33
1,

32
3,

06
4 

 



30
9บ
ริษ

ัท
 แ

กร
น

ด์
 แ

อส
เส

ท
 โ

ฮเ
ท

ลส์
 แ

อน
ด์

 พ
รอ

พ
เพ

อร์
ต

ี� จ
ําก

ดั
 (ม

ห
าช

น
)  

ห
ม

าย
เห

ตุ
ป

ระ
กอ

บ
งบ

กา
รเ

งิน
รว

ม
แล

ะง
บ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กจิ
กา

ร 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�
น

สุ
ด

วัน
ที

� 3
1 

ธัน
วา

ค
ม

 พ
.ศ

. 2
56

1 

 

48
 

17
 

ที
�ด

นิ
 อ

าค
าร

แล
ะอ

ปุ
กร

ณ์
 - 

สุ
ท

ธิ 

 
งบ

กา
รเ

งนิ
รว

ม
 

 
ท

ี�ด
นิ

 

ส่
วน

ป
รับ

ป
รุง

ท
ี�ด

นิ
 

อา
ค

าร
 

ส่
วน

ป
รับ

ป
รุง

อา
ค

าร
 

อ ุป
กร

ณ์
แล

ะ 

เค
รื�อ

งต
กแ

ต่
ง 

เค
รื�อ

งใ
ช้ใ

น
กา

ร

ด
าํเ

นิ
น

งา
น

 

อ ุป
กร

ณ์

สํ
านั

กง
าน

 
ยา

น
พ

าห
น

ะ 
ห้

อง
ต

วัอ
ย่า

ง 

งา
น

ระ
ห

ว่า
ง

ก่อ
ส

ร้า
ง 

รว
ม

 

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ
 ว

นั
ท

ี� 1
 ม

กร
าค

ม
 พ

.ศ
. 2

56
0 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

รา
คา

ทุ
น

 
1,

03
7,

54
1,

00
2 

36
,2

89
,4

78
 

2,
36

3,
94

1,
24

7 
19

7,
31

0,
79

4 
69

5,
74

6,
48

3 
44

8,
02

8,
72

4 
11

7,
76

7,
74

0 
35

,5
98

,4
98

 
7,

16
9,

43
5 

1,
43

4,
85

8,
96

5 
6,

37
4,

25
2,

36
6 

ห
กั 

 ค
่ าเ

สื�
อม

รา
คา

ส
ะส

ม
 

- 
(2

4,
15

4,
78

8)
 

(1
,2

50
,4

39
,5

80
) 

(1
22

,8
34

,9
26

) 
(5

97
,0

50
,0

42
) 

(3
43

,9
91

,7
85

) 
(1

10
,1

17
,1

95
) 

(2
4,

68
3,

69
5)

 
(7

,1
69

,4
19

) 
- 

(2
,4

80
,4

41
,4

30
) 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชี 
- สุ

ท
ธิ 

1,
03

7,
54

1,
00

2 
12

,1
34

,6
90

 
1,

11
3,

50
1,

66
7 

74
,4

75
,8

68
 

98
,6

96
,4

41
 

10
4,

03
6,

93
9 

7,
65

0,
54

5 
10

,9
14

,8
03

 
16

 
1,

43
4,

85
8,

96
5 

3,
89

3,
81

0,
93

6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�
น

สุ
ด

วนั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

ค
ม

 พ
.ศ

. 2
56

0 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีต
น้

ปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
1,

03
7,

54
1,

00
2 

12
,1

34
,6

90
 

1,
11

3,
50

1,
66

7 
74

,4
75

,8
68

 
98

,6
96

,4
41

 
10

4,
03

6,
93

9 
7,

65
0,

54
5 

10
,9

14
,8

03
 

16
 

1,
43

4,
85

8,
96

5 
3,

89
3,

81
0,

93
6 

กา
รซื

�อ
เพ

ิ �ม
ขึ �

น
 

9,
93

2 
99

,5
50

 
- 

5,
00

5,
38

7 
6,

83
6,

75
9 

1,
36

0,
46

4 
4,

59
4,

46
1 

- 
- 

65
1,

38
6,

72
1 

66
9,

29
3,

27
4 

กา
รจ

าํห
น่

าย
ออ

กไ
ป

 
(1

74
,3

97
,2

13
) 

(1
,5

11
,7

62
) 

(8
09

,6
36

,6
05

) 
(8

,1
64

,2
15

) 
(3

0,
56

0,
66

9)
 

(1
6,

14
5,

64
9)

 
(1

,9
16

,4
35

) 
(1

24
,9

58
) 

- 
(1

9,
30

0,
00

0)
 

(1
,0

61
,7

57
,5

06
) 

กา
รโ

อน
เข

า้ 
(อ

อก
) 

-  
 

19
8,

80
0 

-  
 

10
,5

69
,9

87
 

27
,9

78
,6

52
 

2,
90

1,
33

5 
26

8,
10

9 
-  

 
- 

(4
1,

91
6,

88
3)

 
-  

 

ค่ า
เสื

�อ
ม

รา
คา

  
-  

 
(4

,8
51

,3
66

) 
(7

8,
53

5,
61

3)
 

(3
2,

49
4,

57
3)

 
(3

5,
09

2,
25

0)
 

(3
6,

28
6,

08
1)

 
(4

,3
98

,8
72

) 
(3

,8
58

,0
03

) 
- 

- 
(1

95
,5

16
,7

58
) 

รับ
โอ

น
จา

กเ
งิน

ม
ดั

จาํ
ค่ า

ก่อ
ส

ร้า
งอ

าค
าร

โร
งแ

รม
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
13

0,
84

7,
51

0 
13

0,
84

7,
51

0 

รับ
โอ

น
จา

กต
น้

ทุ
น

กา
รพ

ฒั
น

าอ
ส

งัห
าริ

ม
ท

รัพ
ย ์

50
,3

21
,0

14
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

99
,2

16
 

50
,4

20
,2

30
 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีป
ลา

ยปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
91

3,
47

4,
73

5 
6,

06
9,

91
2 

22
5,

32
9,

44
9 

49
,3

92
,4

54
 

67
,8

58
,9

33
 

55
,8

67
,0

08
 

6,
19

7,
80

8 
6,

93
1,

84
2 

16
 

2,
15

5,
97

5,
52

9 
3,

48
7,

09
7,

68
6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ
 ว

นั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

ค
ม

 พ
.ศ

. 2
56

0 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ทุ
น

 
91

3,
47

4,
73

5 
20

,4
24

,5
87

 
1,

19
5,

48
9,

00
9 

18
7,

29
3,

04
6 

41
0,

27
0,

81
3 

27
5,

68
2,

40
2 

88
,1

64
,4

61
 

33
,0

89
,8

48
 

7,
16

9,
43

5 
2,

15
5,

97
5,

52
9 

5,
28

7,
03

3,
86

5 

ห
กั 

 ค
่ าเ

สื�
อม

รา
คา

ส
ะส

ม
 

-  
 

(1
4,

35
4,

67
5)

 
(9

70
,1

59
,5

60
) 

(1
37

,9
00

,5
92

) 
(3

42
,4

11
,8

80
) 

(2
19

,8
15

,3
94

) 
(8

1,
96

6,
65

3)
 

(2
6,

15
8,

00
6)

 
(7

,1
69

,4
19

) 
- 

(1
,7

99
,9

36
,1

79
) 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชี 
- สุ

ท
ธิ 

91
3,

47
4,

73
5 

6,
06

9,
91

2 
22

5,
32

9,
44

9 
49

,3
92

,4
54

 
67

,8
58

,9
33

 
55

,8
67

,0
08

 
6,

19
7,

80
8 

6,
93

1,
84

2 
16

 
2,

15
5,

97
5,

52
9 

3,
48

7,
09

7,
68

6 

บ
ริษ

ัท
 แ

กร
น

ด์
 แ

อส
เส

ท
 โ

ฮเ
ท

ลส์
 แ

อน
ด์

 พ
รอ

พ
เพ

อร์
ต

ี� จ
ําก

ดั
 (ม

ห
าช

น
)  

ห
ม

าย
เห

ตุ
ป

ระ
กอ

บ
งบ

กา
รเ

งิน
รว

ม
แล

ะง
บ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กจิ
กา

ร 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�
น

สุ
ด

วัน
ที

� 3
1 

ธัน
วา

ค
ม

 พ
.ศ

. 2
56

1 

 

49
 

17
 

ที
�ด

นิ
 อ

าค
าร

แล
ะอ

ปุ
กร

ณ์
 - 

สุ
ท

ธิ 
(ต่

อ)
 

 

 
งบ

กา
รเ

งนิ
รว

ม
 

 
ท

ี�ด
นิ

 

ส่
วน

ป
รับ

ป
รุง

ท
ี�ด

นิ
 

อา
ค

าร
 

ส่
วน

ป
รับ

ป
รุง

อา
ค

าร
 

อ ุป
กร

ณ์
แล

ะ 

เค
รื�อ

งต
กแ

ต่
ง 

เค
รื�อ

งใ
ช้ใ

น
กา

ร

ด
าํเ

นิ
น

งา
น

 

อ ุป
กร

ณ์

สํ
านั

กง
าน

 
ยา

น
พ

าห
น

ะ 
ห้

อง
ต

วัอ
ย่า

ง 

งา
น

ระ
ห

ว่า
ง

ก่อ
ส

ร้า
ง 

รว
ม

 

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�
น

สุ
ด

วนั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

ค
ม

 พ
.ศ

. 2
56

1 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีต
น้

ปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
91

3,
47

4,
73

5 
6,

06
9,

91
2 

22
5,

32
9,

44
9 

49
,3

92
,4

54
 

67
,8

58
,9

33
 

55
,8

67
,0

08
 

6,
19

7,
80

8 
6,

93
1,

84
2 

16
 

2,
15

5,
97

5,
52

9 
3,

48
7,

09
7,

68
6 

กา
รไ

ดม้
าซึ

�งบ
ริษ

ทั
ยอ่

ย 
(ห

ม
าย

เห
ต ุ

34
) 

2,
16

5,
00

0,
00

0 
- 

1,
54

5,
24

7,
25

6 
12

,0
16

,7
43

 
48

5,
73

6,
14

0 
24

,3
87

,5
74

 
- 

1,
32

2,
91

6 
- 

12
,4

80
,4

39
 

4,
24

6,
19

1,
06

8 

กา
รซื

�อ
เพ

ิ �ม
ขึ �

น
 

- 
56

,5
00

 
- 

3,
46

5,
30

2 
20

,3
10

,3
67

 
1,

77
0,

50
8 

3,
78

0,
90

2 
9,

36
0,

00
0 

- 
76

0,
62

8,
55

7 
79

9,
37

2,
13

6 

กา
รจ

าํห
น่

าย
ออ

กไ
ป

 
- 

- 
- 

- 
(3

95
,5

45
) 

(1
,8

74
) 

(8
3,

30
2)

 
- 

- 
- 

(4
80

,7
21

) 

กา
รโ

อน
เข

า้ 
(อ

อก
) 

- 
- 

1,
83

0,
97

5,
09

1 
5,

44
1,

10
4 

87
,6

63
,1

66
 

11
,4

29
,2

10
 

5,
60

6,
15

4 
- 

- 
(1

,9
41

,1
14

,7
25

) 
- 

ค่ า
เสื

�อ
ม

รา
คา

  
- 

(3
,2

57
,9

30
) 

(8
1,

99
2,

93
9)

 
(2

5,
63

1,
34

7)
 

(9
3,

34
4,

67
7)

 
(2

6,
29

3,
95

8)
 

(3
,6

17
,3

92
) 

(4
,2

33
,2

10
) 

- 
- 

(2
38

,3
71

,4
53

) 

รับ
โอ

น
จา

กเ
งิน

ม
ดั

จาํ
ค่ า

ก่อ
ส

ร้า
งอ

าค
าร

โร
งแ

รม
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
72

,0
90

,5
75

 
72

,0
90

,5
75

 

โอ
น

ไป
ที

�ดิ
น

รอ
กา

รพ
ฒั

น
า 

(1
2,

36
9,

97
8)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(1
2,

36
9,

97
8)

 

โอ
น

ไป
ตน้

ทุ
น

กา
รพ

ฒั
น

าอ
ส

งัห
าริ

ม
ท

รัพ
ย ์

(2
2,

20
6,

24
9)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(2
2,

20
6,

24
9)

 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีป
ลา

ยปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
3,

04
3,

89
8,

50
8 

2,
86

8,
48

2 
3,

51
9,

55
8,

85
7 

44
,6

84
,2

56
 

56
7,

82
8,

38
4 

67
,1

58
,4

68
 

11
,8

84
,1

70
 

13
,3

81
,5

48
 

16
 

1,
06

0,
06

0,
37

5 
8,

33
1,

32
3,

06
4 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ
 ว

นั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

ค
ม

 พ
.ศ

. 2
56

1 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ทุ
น

 
3,

04
3,

89
8,

50
8 

20
,4

81
,0

88
 

4,
87

1,
09

1,
65

9 
1,

07
1,

25
2,

76
5 

2,
18

9,
53

7,
94

0 
30

7,
05

2,
88

9 
97

,1
76

,2
35

 
57

,5
37

,0
80

 
7,

16
9,

43
5 

1,
06

0,
06

0,
37

5 
12

,7
25

,2
57

,9
74

 

ห
กั  

 ค
่ าเ

สื�
อม

รา
คา

ส
ะส

ม
 

-  
 

(1
7,

61
2,

60
6)

 
(1

,3
51

,5
32

,8
02

) 
(1

,0
26

,5
68

,5
09

) 
(1

,6
21

,7
09

,5
56

) 
(2

39
,8

94
,4

21
) 

(8
5,

29
2,

06
5)

 
(4

4,
15

5,
53

2)
 

(7
,1

69
,4

19
) 

- 
(4

,3
93

,9
34

,9
10

) 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชี 
- สุ

ท
ธิ 

3,
04

3,
89

8,
50

8 
2,

86
8,

48
2 

3,
51

9,
55

8,
85

7 
44

,6
84

,2
56

 
56

7,
82

8,
38

4 
67

,1
58

,4
68

 
11

,8
84

,1
70

 
13

,3
81

,5
48

 
16

 
1,

06
0,

06
0,

37
5 

8,
33

1,
32

3,
06

4 

 



31
0 G
ra

nd
e 

As
se

t H
ot

el
s 

an
d 

Pr
op

er
ty

 P
ub

lic
 C

om
pa

ny
 L

im
ite

d 
N

ot
es

 to
 th

e 
C

on
so

lid
at

ed
 a

nd
 S

ep
ar

at
e 

Fi
na

nc
ia

l S
ta

te
m

en
ts

 
Fo

r t
he

 y
ea

r e
nd

ed
 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
8 

 

40
 

 
17

 
Pr

op
er

ty
, p

la
nt

 a
nd

 e
qu

ip
m

en
t, 

ne
t (

C
on

t’d
) 

 
Se

pa
ra

te
 fi

na
nc

ia
l s

ta
te

m
en

ts
 

 
  

La
nd

 

  
B

ui
ld

in
gs

 

 
B

ui
ld

in
g 

im
pr

ov
em

en
ts

 

 
Eq

ui
pm

en
t 

an
d 

fu
rn

itu
re

 

 
O

pe
ra

tin
g 

eq
ui

pm
en

t 

 
O

ffi
ce

 
eq

ui
pm

en
t 

 
M

ot
or

 
ve

hi
cl

es
 

  
M

oc
k 

up
 

 
C

on
st

ru
ct

io
n 

in
 

pr
og

re
ss

 

  
To

ta
l 

 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
B

ah
t 

B
ah

t 
A

t 1
 J

an
ua

ry
 2

01
7 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

C
os

t  
86

3,
14

3,
79

0 
1,

16
6,

27
0,

44
2 

12
0,

81
0,

18
9 

32
8,

05
8,

74
3 

22
1,

24
4,

59
9 

80
,0

25
,0

53
 

32
,8

76
,4

84
 

7,
16

9,
43

5 
1,

43
3,

45
4,

35
9 

4,
25

3,
05

3,
09

4 
Le

ss
  A

cc
um

ul
at

ed
 d

ep
re

ci
at

io
n 

- 
(9

19
,9

30
,0

09
) 

(7
8,

65
0,

74
3)

 
(2

80
,1

54
,1

04
) 

(1
63

,2
29

,0
63

) 
(7

4,
94

0,
37

7)
 

(2
2,

82
2,

59
3)

 
(7

,1
69

,4
19

) 
- 

(1
,5

46
,8

96
,3

08
) 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

N
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
86

3,
14

3,
79

0 
24

6,
34

0,
43

3 
42

,1
59

,4
46

 
47

,9
04

,6
39

 
58

,0
15

,5
36

 
5,

08
4,

67
6 

10
,0

53
,8

91
 

16
 

1,
43

3,
45

4,
35

9 
2,

70
6,

15
6,

78
6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
Fo

r t
he

 y
ea

r e
nd

ed
 3

1 
De

ce
m

be
r 2

01
7 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

O
pe

ni
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
86

3,
14

3,
79

0 
24

6,
34

0,
43

3 
42

,1
59

,4
46

 
47

,9
04

,6
39

 
58

,0
15

,5
36

 
5,

08
4,

67
6 

10
,0

53
,8

91
 

16
 

1,
43

3,
45

4,
35

9 
2,

70
6,

15
6,

78
6 

Ad
di

tio
ns

 
9,

93
2 

- 
4,

62
5,

69
2 

3,
41

7,
04

4 
1,

36
0,

46
2 

3,
55

9,
68

2 
- 

- 
61

8,
40

0,
72

2 
63

1,
37

3,
53

4 
D

is
po

sa
ls

 
- 

- 
- 

(8
) 

(1
9)

 
(4

) 
(1

) 
- 

- 
(3

2)
 

Tr
an

sf
er

s 
in

 (o
ut

) 
- 

- 
7,

31
3,

64
7 

17
,4

00
,3

13
 

2,
90

1,
33

5 
28

,6
09

 
- 

- 
(2

7,
64

3,
90

4)
 

- 
D

ep
re

ci
at

io
n 

ch
ar

ge
  

- 
(4

6,
51

5,
39

2)
 

(1
9,

57
0,

37
3)

 
(1

8,
56

0,
10

9)
 

(2
1,

16
7,

58
4)

 
(3

,0
60

,5
18

) 
(3

,4
00

,8
01

) 
- 

- 
(1

12
,2

74
,7

77
) 

Tr
an

sf
er

re
d 

fro
m

 d
ep

os
its

 fo
r  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
ho

te
l c

on
st

ru
ct

io
n 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

13
0,

84
7,

51
0 

13
0,

84
7,

51
0 

Tr
an

sf
er

re
d 

to
 c

os
t o

f r
ea

l e
st

at
e 

de
ve

lo
pm

en
t 

50
,3

21
,0

14
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
99

,2
16

 
50

,4
20

,2
30

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

C
lo

si
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
91

3,
47

4,
73

6 
19

9,
82

5,
04

1 
34

,5
28

,4
12

 
50

,1
61

,8
79

 
41

,1
09

,7
30

 
5,

61
2,

44
5 

6,
65

3,
08

9 
16

 
2,

15
5,

15
7,

90
3 

3,
40

6,
52

3,
25

1 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

A
t 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
7 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

C
os

t  
91

3,
47

4,
73

6 
1,

16
6,

27
0,

44
2 

13
2,

74
9,

52
9 

34
8,

64
7,

86
3 

22
4,

91
9,

62
0 

83
,5

46
,5

04
 

31
,2

27
,4

84
 

7,
16

9,
43

5 
2,

15
5,

15
7,

90
3 

5,
06

3,
16

3,
51

6 
Le

ss
  A

cc
um

ul
at

ed
 d

ep
re

ci
at

io
n 

- 
(9

66
,4

45
,4

01
) 

(9
8,

22
1,

11
7)

 
(2

98
,4

85
,9

84
) 

(1
83

,8
09

,8
90

) 
(7

7,
93

4,
05

9)
 

(2
4,

57
4,

39
5)

 
(7

,1
69

,4
19

) 
- 

(1
,6

56
,6

40
,2

65
) 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

N
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
91

3,
47

4,
73

6 
19

9,
82

5,
04

1 
34

,5
28

,4
12

 
50

,1
61

,8
79

 
41

,1
09

,7
30

 
5,

61
2,

44
5 

6,
65

3,
08

9 
16

 
2,

15
5,

15
7,

90
3 

3,
40

6,
52

3,
25

1 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

Fo
r t

he
 y

ea
r e

nd
ed

 3
1 

De
ce

m
be

r 2
01

8 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
O

pe
ni

ng
 n

et
 b

oo
k 

am
ou

nt
 

91
3,

47
4,

73
6 

19
9,

82
5,

04
1 

34
,5

28
,4

12
 

50
,1

61
,8

79
 

41
,1

09
,7

30
 

5,
61

2,
44

5 
6,

65
3,

08
9 

16
 

2,
15

5,
15

7,
90

3 
3,

40
6,

52
3,

25
1 

Ad
di

tio
ns

  
- 

- 
2,

80
2,

53
9 

10
,1

68
,6

19
 

91
3,

76
1 

1,
21

2,
37

2 
9,

36
0,

00
0 

- 
72

7,
74

5,
68

7 
75

2,
20

2,
97

8 
D

is
po

sa
ls

/w
rit

e-
of

fs
, n

et
  

- 
- 

- 
(3

53
) 

(1
,8

73
) 

(8
3,

30
2)

 
- 

- 
- 

(8
5,

52
8)

 
Tr

an
sf

er
s 

in
 (o

ut
) 

- 
1,

83
0,

97
5,

09
1 

5,
32

1,
20

4 
68

,3
05

,7
50

 
11

,4
29

,2
10

 
5,

60
6,

15
3 

- 
- 

(1
,9

21
,6

37
,4

08
) 

- 
D

ep
re

ci
at

io
n 

ch
ar

ge
  

- 
(5

0,
64

1,
27

2)
 

(1
4,

64
0,

25
8)

 
(2

2,
75

3,
41

8)
 

(1
7,

96
6,

75
3)

 
(3

,1
45

,3
62

) 
(3

,5
75

,6
74

) 
- 

- 
(1

12
,7

22
,7

37
) 

Tr
an

sf
er

re
d 

fro
m

 d
ep

os
its

 fo
r  

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   
ho

te
l c

on
st

ru
ct

io
n 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

72
,0

90
,5

75
 

72
,0

90
,5

75
 

Tr
an

sf
er

re
d 

to
 la

nd
 h

el
d 

fo
r d

ev
el

op
m

en
t 

(1
2,

36
9,

97
8)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(1

2,
36

9,
97

8)
 

Tr
an

sf
er

re
d 

to
 c

os
t o

f r
ea

l e
st

at
e 

de
ve

lo
pm

en
t 

(2
2,

20
6,

24
9)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(2

2,
20

6,
24

9)
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

C
lo

si
ng

 n
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
87

8,
89

8,
50

9 
1,

98
0,

15
8,

86
0 

28
,0

11
,8

97
 

10
5,

88
2,

47
7 

35
,4

84
,0

75
 

9,
20

2,
30

6 
12

,4
37

,4
15

 
16

 
1,

03
3,

35
6,

75
7 

4,
08

3,
43

2,
31

2 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

A
t 3

1 
D

ec
em

be
r 2

01
8 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

C
os

t  
87

8,
89

8,
50

9 
2,

99
7,

24
5,

53
3 

14
0,

87
3,

27
2 

42
6,

16
2,

81
1 

23
1,

04
5,

78
7 

89
,9

89
,7

47
 

40
,5

87
,4

84
 

7,
16

9,
43

5 
1,

03
3,

35
6,

75
7 

5,
84

5,
32

9,
33

5 
Le

ss
  A

cc
um

ul
at

ed
 d

ep
re

ci
at

io
n 

- 
(1

,0
17

,0
86

,6
73

) 
(1

12
,8

61
,3

75
) 

(3
20

,2
80

,3
34

) 
(1

95
,5

61
,7

12
) 

(8
0,

78
7,

44
1)

 
(2

8,
15

0,
06

9)
 

(7
,1

69
,4

19
) 

- 
(1

,7
61

,8
97

,0
23

) 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

N
et

 b
oo

k 
am

ou
nt

 
87

8,
89

8,
50

9 
1,

98
0,

15
8,

86
0 

28
,0

11
,8

97
 

10
5,

88
2,

47
7 

35
,4

84
,0

75
 

9,
20

2,
30

6 
12

,4
37

,4
15

 
16

 
1,

03
3,

35
6,

75
7 

4,
08

3,
43

2,
31

2 
  



31
1บ
ริษ

ัท
 แ

กร
น

ด์ 
แอ

สเ
ส

ท
 โ

ฮเ
ท

ลส์
 แ

อน
ด์ 

พ
รอ

พ
เพ

อร์
ตี

� จ
ําก

ดั 
(ม

ห
าช

น
)  

ห
ม

าย
เห

ตุ
ป

ระ
กอ

บ
งบ

กา
รเ

งิน
รว

ม
แล

ะง
บ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กจิ
กา

ร 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�น
สุ

ดว
ัน

ที
� 3

1 
ธัน

วา
คม

 พ
.ศ

. 2
56

1 

 

50
 

17
 

ที
�ดนิ

 อ
าค

าร
แล

ะอ
ปุ

กร
ณ์

 - 
สุ

ท
ธิ 

(ต่
อ)

 

 

 
งบ

กา
รเ

งนิ
เฉ

พ
าะ

กจิ
กา

ร 

 
ท

ี�ดนิ
 

อา
คา

ร 

ส่
วน

ป
รับ

ป
รุง

อา
คา

ร 

อ ุป
กร

ณ์
แล

ะ 

เค
รื�อ

งต
กแ

ต่
ง 

เค
รื�อ

งใ
ช้ใ

น
กา

ร

ดาํ
เนิ

น
งา

น
 

อ ุป
กร

ณ์

สํ
านั

กง
าน

 
ยา

น
พ

าห
น

ะ 
ห้

อง
ตวั

อย่
าง

 

งา
น

ระ
ห

ว่า
ง

ก่อ
ส

ร้า
ง 

รว
ม

 

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

ณ
 ว

นั
ท

ี� 1
 ม

กร
าค

ม
 พ

.ศ
. 2

56
0 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ทุ
น

 
86

3,
14

3,
79

0 
1,

16
6,

27
0,

44
2 

12
0,

81
0,

18
9 

32
8,

05
8,

74
3 

22
1,

24
4,

59
9 

80
,0

25
,0

53
 

32
,8

76
,4

84
 

7,
16

9,
43

5 
1,

43
3,

45
4,

35
9 

4,
25

3,
05

3,
09

4 

ห
กั 

 ค
่ าเ

สื�
อม

รา
คา

ส
ะส

ม
 

- 
(9

19
,9

30
,0

09
) 

(7
8,

65
0,

74
3)

 
(2

80
,1

54
,1

04
) 

(1
63

,2
29

,0
63

) 
(7

4,
94

0,
37

7)
 

(2
2,

82
2,

59
3)

 
(7

,1
69

,4
19

) 
- 

(1
,5

46
,8

96
,3

08
) 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชี 
- สุ

ท
ธิ 

86
3,

14
3,

79
0 

24
6,

34
0,

43
3 

42
,1

59
,4

46
 

47
,9

04
,6

39
 

58
,0

15
,5

36
 

5,
08

4,
67

6 
10

,0
53

,8
91

 
16

 
1,

43
3,

45
4,

35
9 

2,
70

6,
15

6,
78

6 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�
น

สุ
ดว

นั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

คม
 พ

.ศ
. 2

56
0 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีต
น้

ปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
86

3,
14

3,
79

0 
24

6,
34

0,
43

3 
42

,1
59

,4
46

 
47

,9
04

,6
39

 
58

,0
15

,5
36

 
5,

08
4,

67
6 

10
,0

53
,8

91
 

16
 

1,
43

3,
45

4,
35

9 
2,

70
6,

15
6,

78
6 

กา
รซื

�อ
เพ

ิ �ม
ขึ �น

 
9,

93
2 

- 
4,

62
5,

69
2 

3,
41

7,
04

4 
1,

36
0,

46
2 

3,
55

9,
68

2 
- 

- 
61

8,
40

0,
72

2 
63

1,
37

3,
53

4 

กา
รจ

าํห
น่

าย
ออ

กไ
ป

 
- 

- 
- 

(8
) 

(1
9)

 
(4

) 
(1

) 
- 

- 
(3

2)
 

กา
รโ

อน
เข

า้ 
(อ

อก
) 

- 
- 

7,
31

3,
64

7 
17

,4
00

,3
13

 
2,

90
1,

33
5 

28
,6

09
 

- 
- 

(2
7,

64
3,

90
4)

 
-  

 

ค่ า
เสื

�อ
ม

รา
คา

  
- 

(4
6,

51
5,

39
2)

 
(1

9,
57

0,
37

3)
 

(1
8,

56
0,

10
9)

 
(2

1,
16

7,
58

4)
 

(3
,0

60
,5

18
) 

(3
,4

00
,8

01
) 

- 
- 

(1
12

,2
74

,7
77

) 

รับ
โอ

น
จา

กเ
งิน

ม
ดัจ

าํก่
อส

ร้า
งอ

าค
าร

โร
งแ

รม
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

13
0,

84
7,

51
0 

13
0,

84
7,

51
0 

รับ
โอ

น
จา

กต
น้

ทุ
น

กา
รพ

ฒั
น

าอ
ส

งัห
าริ

ม
ท

รัพ
ย ์

50
,3

21
,0

14
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
99

,2
16

 
50

,4
20

,2
30

 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีป
ลา

ยปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
91

3,
47

4,
73

6 
19

9,
82

5,
04

1 
34

,5
28

,4
12

 
50

,1
61

,8
79

 
41

,1
09

,7
30

 
5,

61
2,

44
5 

6,
65

3,
08

9 
16

 
2,

15
5,

15
7,

90
3 

3,
40

6,
52

3,
25

1 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

ณ
 ว

นั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

คม
 พ

.ศ
. 2

56
0 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ทุ
น

 
91

3,
47

4,
73

6 
1,

16
6,

27
0,

44
2 

13
2,

74
9,

52
9 

34
8,

64
7,

86
3 

22
4,

91
9,

62
0 

83
,5

46
,5

04
 

31
,2

27
,4

84
 

7,
16

9,
43

5 
2,

15
5,

15
7,

90
3 

5,
06

3,
16

3,
51

6 

ห
กั  

 ค
่ าเ

สื�
อม

รา
คา

ส
ะส

ม
 

- 
(9

66
,4

45
,4

01
) 

(9
8,

22
1,

11
7)

 
(2

98
,4

85
,9

84
) 

(1
83

,8
09

,8
90

) 
(7

7,
93

4,
05

9)
 

(2
4,

57
4,

39
5)

 
(7

,1
69

,4
19

) 
- 

(1
,6

56
,6

40
,2

65
) 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชี 
- สุ

ท
ธิ 

91
3,

47
4,

73
6 

19
9,

82
5,

04
1 

34
,5

28
,4

12
 

50
,1

61
,8

79
 

41
,1

09
,7

30
 

5,
61

2,
44

5 
6,

65
3,

08
9 

16
 

2,
15

5,
15

7,
90

3 
3,

40
6,

52
3,

25
1 

บ
ริษ

ัท
 แ

กร
น

ด์ 
แอ

สเ
ส

ท
 โ

ฮเ
ท

ลส์
 แ

อน
ด์ 

พ
รอ

พ
เพ

อร์
ตี

� จ
ําก

ดั 
(ม

ห
าช

น
)  

ห
ม

าย
เห

ตุ
ป

ระ
กอ

บ
งบ

กา
รเ

งิน
รว

ม
แล

ะง
บ

กา
รเ

งิน
เฉ

พ
าะ

กจิ
กา

ร 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�น
สุ

ดว
ัน

ที
� 3

1 
ธัน

วา
คม

 พ
.ศ

. 2
56

1 

 

51
 

17
 

ที
�ดนิ

 อ
าค

าร
แล

ะอ
ุป

กร
ณ์

 - 
สุ

ท
ธิ 

(ต่
อ)

 

 

 
งบ

กา
รเ

งนิ
เฉ

พ
าะ

กจิ
กา

ร 

 
ท

ี�ดนิ
 

อา
คา

ร 

ส่
วน

ป
รับ

ป
รุง

อา
คา

ร 

อ ุป
กร

ณ์
แล

ะ 

เค
รื�อ

งต
กแ

ต่
ง 

เค
รื�อ

งใ
ช้ใ

น
กา

ร

ดาํ
เนิ

น
งา

น
 

อ ุป
กร

ณ์

สํ
านั

กง
าน

 
ยา

น
พ

าห
น

ะ 
ห้

อง
ตวั

อย่
าง

 

งา
น

ระ
ห

ว่า
ง

ก่อ
ส

ร้า
ง 

รว
ม

 

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
บ

าท
 

บ
าท

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

สํ
าห

รับ
ปี

สิ�
น

สุ
ดว

นั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

คม
 พ

.ศ
. 2

56
1 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีต
น้

ปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
91

3,
47

4,
73

6 
19

9,
82

5,
04

1 
34

,5
28

,4
12

 
50

,1
61

,8
79

 
41

,1
09

,7
30

 
5,

61
2,

44
5 

6,
65

3,
08

9 
16

 
2,

15
5,

15
7,

90
3 

3,
40

6,
52

3,
25

1 

กา
รซื

�อ
เพ

ิ �ม
ขึ �น

 
- 

- 
2,

80
2,

53
9 

10
,1

68
,6

19
 

91
3,

76
1 

1,
21

2,
37

2 
9,

36
0,

00
0 

- 
72

7,
74

5,
68

7 
75

2,
20

2,
97

8 

กา
รจ

าํห
น่

าย
ออ

กไ
ป

 
- 

- 
- 

(3
53

) 
(1

,8
73

) 
(8

3,
30

2)
 

- 
- 

- 
(8

5,
52

8)
 

กา
รโ

อน
เข

า้ 
(อ

อก
) 

- 
1,

83
0,

97
5,

09
1 

5,
32

1,
20

4 
68

,3
05

,7
50

 
11

,4
29

,2
10

 
5,

60
6,

15
3 

- 
- 

(1
,9

21
,6

37
,4

08
) 

-  
 

ค่ า
เสื

�อ
ม

รา
คา

  
- 

(5
0,

64
1,

27
2)

 
(1

4,
64

0,
25

8)
 

(2
2,

75
3,

41
8)

 
(1

7,
96

6,
75

3)
 

(3
,1

45
,3

62
) 

(3
,5

75
,6

74
) 

- 
-  

 
(1

12
,7

22
,7

37
) 

รับ
โอ

น
จา

กเ
งิน

ม
ดัจ

าํก่
อส

ร้า
งอ

าค
าร

โร
งแ

รม
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

72
,0

90
,5

75
 

72
,0

90
,5

75
 

โอ
น

ไป
ที

�ดิน
รอ

กา
รพ

ฒั
น

า 
(1

2,
36

9,
97

8)
 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

(1
2,

36
9,

97
8)

 

โอ
น

ไป
ตน้

ทุ
น

กา
รพ

ฒั
น

าอ
ส

งัห
าริ

ม
ท

รัพ
ย ์

(2
2,

20
6,

24
9)

 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
- 

- 
(2

2,
20

6,
24

9)
 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชีป
ลา

ยปี
 - 

สุ
ท

ธิ 
87

8,
89

8,
50

9 
1,

98
0,

15
8,

86
0 

28
,0

11
,8

97
 

10
5,

88
2,

47
7 

35
,4

84
,0

75
 

9,
20

2,
30

6 
12

,4
37

,4
15

 
16

 
1,

03
3,

35
6,

75
7 

4,
08

3,
43

2,
31

2 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

ณ
 ว

นั
ท

ี� 3
1 

ธัน
วา

คม
 พ

.ศ
. 2

56
1 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

รา
คา

ทุ
น

 
87

8,
89

8,
50

9 
2,

99
7,

24
5,

53
3 

14
0,

87
3,

27
2 

42
6,

16
2,

81
1 

23
1,

04
5,

78
7 

89
,9

89
,7

47
 

40
,5

87
,4

84
 

7,
16

9,
43

5 
1,

03
3,

35
6,

75
7 

5,
84

5,
32

9,
33

5 

ห
กั 

 ค
่ าเ

สื�
อม

รา
คา

ส
ะส

ม
 

- 
(1

,0
17

,0
86

,6
73

) 
(1

12
,8

61
,3

75
) 

(3
20

,2
80

,3
34

) 
(1

95
,5

61
,7

12
) 

(8
0,

78
7,

44
1)

 
(2

8,
15

0,
06

9)
 

(7
,1

69
,4

19
) 

- 
(1

,7
61

,8
97

,0
23

) 

รา
คา

ตา
ม

บ
ญั

ชี 
- สุ

ท
ธิ 

87
8,

89
8,

50
9 

1,
98

0,
15

8,
86

0 
28

,0
11

,8
97

 
10

5,
88

2,
47

7 
35

,4
84

,0
75

 
9,

20
2,

30
6 

12
,4

37
,4

15
 

16
 

1,
03

3,
35

6,
75

7 
4,

08
3,

43
2,

31
2 

  



31
2

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2018 
 

41 

 
17 Property, plant and equipment, net (Cont’d) 

 
 
Additions include Baht 11.89 million (2017: Nil) assets leased under finance leases (where the Group is the 
lessee). 
 
Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise of equipment, 
computer, furniture and vehicle. 

  Consolidated and Separate 
financial statements 

   2018 2017 
   Baht Baht 
     
Cost - capitalised finance leases   26,302,350 14,630,998 
Less  Accumulated depreciation   (12,192,919) (8,935,365) 
     
Net book amount   14,109,431 5,695,633 

 
During the year, the Group capitalised borrowing costs of Baht 87.93 million (2017: Baht 62.21 million) as 
assets as included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the 
weighted average of the financial charges on total borrowings during the years at 5.61% to 6.71% per annum 
(2017: 5.26% to 5.77% per annum) 
 
The Group has mortgaged the following land with structures thereon of Baht 3,132.01 million (2017: Baht 
2,654.61 million) as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial institutions (Note 24). 
 
 

18 Intangible assets, net 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 

 
Computer 
Software 

Computer 
Software 

 Baht Baht 
At 1 January 2017   
Cost  63,967,350 23,262,266 
Less  Accumulated amortisation  (42,488,846) (13,127,704) 
   

Net book amount 21,478,504 10,134,562 
   
For the year ended 31 December 2017   
Opening net book amount 21,478,504 10,134,562 
Additions 913,164 818,164 
Disposals (2,157,594) - 
Amortisation charge  (5,119,417) (2,048,898) 
   

Closing net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
At 31 December 2017   
Cost  34,241,610 24,080,430 
Less Accumulated amortisation (19,126,953) (15,176,602) 
   

Net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book amount 15,114,657 8,903,828 
Additions 5,518,756 4,601,893 
Disposals (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary (note 34) 7,089,353 - 
Amortisation charge (3,445,411) (1,535,941) 
   

Closing net book amount 24,245,079 11,937,504 
   
At 31 December 2018   
Cost  70,306,069 28,648,856 
Less  Accumulated amortisation (46,060,990) (16,711,352) 
   

Net book amount 24,245,079 11,937,504 
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บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 
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17 ที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ - สุทธิ (ต่อ) 

 

รายการการซื�อในตารางขา้งตน้ไดร้วมการไดม้าซึ� งสินทรัพยต์ามสัญญาเช่าการเงินที�กลุ่มกิจการเป็นผูเ้ช่าจาํนวน 11.89 ลา้นบาท  

(พ.ศ. 2560 : ไม่ม)ี  

 

สินทรัพย์ตามสัญญาเช่าการเงินที�กลุ่มกิจการเป็นผูเ้ช่าซึ� งรวมแสดงในตารางข้างต้นประกอบด้วยอุปกรณ์ คอมพิวเตอร์ และ

ยานพาหนะ มีรายละเอียดดงันี�  

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

   พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

   บาท บาท 
     

ราคาทุนของสินทรัพยต์ามสัญญาเช่าการเงิน   26,302,350 14,630,998 

หัก  ค่าเสื�อมราคาสะสม   (12,192,919) (8,935,365) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ   14,109,431 5,695,633 

 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการไดร้วมตน้ทุนการกูย้ืมจาํนวน 87.93 ลา้นบาท (พ.ศ. 2560 : 62.21 ลา้นบาท) เขา้เป็นตน้ทุนของสินทรัพย์

และรวมอยูใ่นรายการซื�อเพิ�มขึ�นของสินทรัพย ์โดยคาํนวณจากอตัราการตั�งขึ�นเป็นทุน ซึ� งเป็นอตัราถวัเฉลี�ยถ่วงนํ� าหนักของตน้ทุน

ทางการเงินของเงินกูย้มืร้อยละ 5.61 ถึงร้อยละ 6.71 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 5.26 ถึงร้อยละ 5.77 ต่อปี) 

 

กลุ่มกิจการไดน้าํที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างในโครงการจาํนวนเงิน 3,132.01 ลา้นบาท (พ.ศ. 2560 : จาํนวนเงิน 2,654.61 ลา้นบาท)  

ไปวางเป็นประกนัเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน (หมายเหตุ 24) 

 

18 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 โปรแกรมคอมพวิเตอร์ โปรแกรมคอมพวิเตอร์ 

 บาท บาท 
   

ณ วันที� 1 มกราคม พ.ศ. 2560   

ราคาทุน 63,967,350 23,262,266 

หัก  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (42,488,846) (13,127,704) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 21,478,504 10,134,562 
   

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560    

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 21,478,504 10,134,562 

การซื�อเพิ�มขึ�น 913,164 818,164 

การจาํหน่ายออกไป (2,157,594) - 

ค่าตดัจาํหน่าย  (5,119,417) (2,048,898) 

ราคาตามบญัชีปลายปี - สุทธิ 15,114,657 8,903,828 
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17 Property, plant and equipment, net (Cont’d) 

 
 
Additions include Baht 11.89 million (2017: Nil) assets leased under finance leases (where the Group is the 
lessee). 
 
Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise of equipment, 
computer, furniture and vehicle. 

  Consolidated and Separate 
financial statements 

   2018 2017 
   Baht Baht 
     
Cost - capitalised finance leases   26,302,350 14,630,998 
Less  Accumulated depreciation   (12,192,919) (8,935,365) 
     
Net book amount   14,109,431 5,695,633 

 
During the year, the Group capitalised borrowing costs of Baht 87.93 million (2017: Baht 62.21 million) as 
assets as included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the 
weighted average of the financial charges on total borrowings during the years at 5.61% to 6.71% per annum 
(2017: 5.26% to 5.77% per annum) 
 
The Group has mortgaged the following land with structures thereon of Baht 3,132.01 million (2017: Baht 
2,654.61 million) as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial institutions (Note 24). 
 
 

18 Intangible assets, net 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 

 
Computer 
Software 

Computer 
Software 

 Baht Baht 
At 1 January 2017   
Cost  63,967,350 23,262,266 
Less  Accumulated amortisation  (42,488,846) (13,127,704) 
   

Net book amount 21,478,504 10,134,562 
   
For the year ended 31 December 2017   
Opening net book amount 21,478,504 10,134,562 
Additions 913,164 818,164 
Disposals (2,157,594) - 
Amortisation charge  (5,119,417) (2,048,898) 
   

Closing net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
At 31 December 2017   
Cost  34,241,610 24,080,430 
Less Accumulated amortisation (19,126,953) (15,176,602) 
   

Net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book amount 15,114,657 8,903,828 
Additions 5,518,756 4,601,893 
Disposals (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary (note 34) 7,089,353 - 
Amortisation charge (3,445,411) (1,535,941) 
   

Closing net book amount 24,245,079 11,937,504 
   
At 31 December 2018   
Cost  70,306,069 28,648,856 
Less  Accumulated amortisation (46,060,990) (16,711,352) 
   

Net book amount 24,245,079 11,937,504 
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17 Property, plant and equipment, net (Cont’d) 

 
 
Additions include Baht 11.89 million (2017: Nil) assets leased under finance leases (where the Group is the 
lessee). 
 
Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise of equipment, 
computer, furniture and vehicle. 

  Consolidated and Separate 
financial statements 

   2018 2017 
   Baht Baht 
     
Cost - capitalised finance leases   26,302,350 14,630,998 
Less  Accumulated depreciation   (12,192,919) (8,935,365) 
     
Net book amount   14,109,431 5,695,633 

 
During the year, the Group capitalised borrowing costs of Baht 87.93 million (2017: Baht 62.21 million) as 
assets as included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the 
weighted average of the financial charges on total borrowings during the years at 5.61% to 6.71% per annum 
(2017: 5.26% to 5.77% per annum) 
 
The Group has mortgaged the following land with structures thereon of Baht 3,132.01 million (2017: Baht 
2,654.61 million) as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial institutions (Note 24). 
 
 

18 Intangible assets, net 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 

 
Computer 
Software 

Computer 
Software 

 Baht Baht 
At 1 January 2017   
Cost  63,967,350 23,262,266 
Less  Accumulated amortisation  (42,488,846) (13,127,704) 
   

Net book amount 21,478,504 10,134,562 
   
For the year ended 31 December 2017   
Opening net book amount 21,478,504 10,134,562 
Additions 913,164 818,164 
Disposals (2,157,594) - 
Amortisation charge  (5,119,417) (2,048,898) 
   

Closing net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
At 31 December 2017   
Cost  34,241,610 24,080,430 
Less Accumulated amortisation (19,126,953) (15,176,602) 
   

Net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book amount 15,114,657 8,903,828 
Additions 5,518,756 4,601,893 
Disposals (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary (note 34) 7,089,353 - 
Amortisation charge (3,445,411) (1,535,941) 
   

Closing net book amount 24,245,079 11,937,504 
   
At 31 December 2018   
Cost  70,306,069 28,648,856 
Less  Accumulated amortisation (46,060,990) (16,711,352) 
   

Net book amount 24,245,079 11,937,504 
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19 Leasehold rights, net 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 
 Buildings Buildings 
 Baht Baht 
   
At 1 January 2017   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation  (271,154,837) (70,661,189) 
   

Net book amount 314,099,491 15,138,811 
   
For the year ended 31 December 2017   
Opening net book amount 314,099,491 15,138,811 
Amortisation charge  (22,793,409) (2,859,998) 
   

Closing net book amount 291,306,082 12,278,813 
   
At 31 December 2017   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less Accumulated amortisation (293,948,246) (73,521,187) 
   

Net book amount 291,306,082 12,278,813 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book amount 291,306,082 12,278,813 
Amortisation charge (22,793,409) (2,859,998) 
   

Closing net book amount 268,512,673 9,418,815 
   
At 31 December 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (316,741,655) (76,381,185) 
   

Net book amount 268,512,673 9,418,815 
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18 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน - สุทธิ (ต่อ) 

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 โปรแกรมคอมพวิเตอร์ โปรแกรมคอมพวิเตอร์ 

 บาท บาท 
   

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560   

ราคาทุน 34,241,610 24,080,430 

หัก  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (19,126,953) (15,176,602) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 15,114,657 8,903,828 
   

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561   

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 15,114,657 8,903,828 

การซื�อเพิ�มขึ�น 5,518,756 4,601,893 

การจาํหน่ายออกไป (32,276) (32,276) 

การไดม้าซึ�งบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 34) 7,089,353 - 

ค่าตดัจาํหน่าย  (3,445,411) (1,535,941) 

ราคาตามบญัชีปลายปี - สุทธิ 24,245,079 11,937,504 
   

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561   

ราคาทุน 70,306,069 28,648,856 

หัก  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (46,060,990) (16,711,352) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 24,245,079 11,937,504 

 

19 สิทธิการเช่า - สุทธิ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 อาคาร อาคาร 

 บาท บาท 
   

ณ วันที� 1 มกราคม พ.ศ. 2560   

ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 

หัก  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (271,154,837) (70,661,189) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 314,099,491 15,138,811 
   

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560    

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 314,099,491 15,138,811 

ค่าตดัจาํหน่าย  (22,793,409) (2,859,998) 

ราคาตามบญัชีปลายปี - สุทธิ 291,306,082 12,278,813 
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17 Property, plant and equipment, net (Cont’d) 

 
 
Additions include Baht 11.89 million (2017: Nil) assets leased under finance leases (where the Group is the 
lessee). 
 
Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise of equipment, 
computer, furniture and vehicle. 

  Consolidated and Separate 
financial statements 

   2018 2017 
   Baht Baht 
     
Cost - capitalised finance leases   26,302,350 14,630,998 
Less  Accumulated depreciation   (12,192,919) (8,935,365) 
     
Net book amount   14,109,431 5,695,633 

 
During the year, the Group capitalised borrowing costs of Baht 87.93 million (2017: Baht 62.21 million) as 
assets as included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the 
weighted average of the financial charges on total borrowings during the years at 5.61% to 6.71% per annum 
(2017: 5.26% to 5.77% per annum) 
 
The Group has mortgaged the following land with structures thereon of Baht 3,132.01 million (2017: Baht 
2,654.61 million) as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial institutions (Note 24). 
 
 

18 Intangible assets, net 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 

 
Computer 
Software 

Computer 
Software 

 Baht Baht 
At 1 January 2017   
Cost  63,967,350 23,262,266 
Less  Accumulated amortisation  (42,488,846) (13,127,704) 
   

Net book amount 21,478,504 10,134,562 
   
For the year ended 31 December 2017   
Opening net book amount 21,478,504 10,134,562 
Additions 913,164 818,164 
Disposals (2,157,594) - 
Amortisation charge  (5,119,417) (2,048,898) 
   

Closing net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
At 31 December 2017   
Cost  34,241,610 24,080,430 
Less Accumulated amortisation (19,126,953) (15,176,602) 
   

Net book amount 15,114,657 8,903,828 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book amount 15,114,657 8,903,828 
Additions 5,518,756 4,601,893 
Disposals (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary (note 34) 7,089,353 - 
Amortisation charge (3,445,411) (1,535,941) 
   

Closing net book amount 24,245,079 11,937,504 
   
At 31 December 2018   
Cost  70,306,069 28,648,856 
Less  Accumulated amortisation (46,060,990) (16,711,352) 
   

Net book amount 24,245,079 11,937,504 
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19 Leasehold rights, net 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 
 Buildings Buildings 
 Baht Baht 
   
At 1 January 2017   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation  (271,154,837) (70,661,189) 
   

Net book amount 314,099,491 15,138,811 
   
For the year ended 31 December 2017   
Opening net book amount 314,099,491 15,138,811 
Amortisation charge  (22,793,409) (2,859,998) 
   

Closing net book amount 291,306,082 12,278,813 
   
At 31 December 2017   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less Accumulated amortisation (293,948,246) (73,521,187) 
   

Net book amount 291,306,082 12,278,813 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book amount 291,306,082 12,278,813 
Amortisation charge (22,793,409) (2,859,998) 
   

Closing net book amount 268,512,673 9,418,815 
   
At 31 December 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (316,741,655) (76,381,185) 
   

Net book amount 268,512,673 9,418,815 
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20 Deferred income taxes 

 
 
The analysis of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax assets:     

to be recovered within 12 months 9,782,060 6,416,593 5,594,235 5,333,837 
to be recovered after more than 12 months  59,835,097 14,299,297 69,069,563 29,217,355 

     
 69,617,157 20,715,890 74,663,798 34,551,192 
Reconciliation of deferred income taxes (62,173) - (62,173) - 
     

Deferred tax assets (net) 69,554,984 20,715,890 74,601,625 34,551,192 
     
     
Deferred tax liabilities:     

to be settled within 12 months (13,801,157) (2,773,994) (16,820) - 
to be settled after more than 12 months  (735,741,166) (13,982,924) (45,353) - 

     
 (749,542,323) (16,756,918) (62,173) - 
Reconciliation of deferred income taxes 62,173 - 62,173 - 
     

Deferred tax liabilities (net) (749,480,150) (16,756,918) - - 
     
Deferred income taxes (net) (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 

 
The movements of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening net book amount 3,958,972 (1,114,125) 34,551,192 14,890,427 
Acquisition of subsidiary (Note 34) (725,372,738) - - - 
Recognised to profit or loss (Note 32) 39,558,100 4,252,441 38,119,933 17,973,603 
Recognised to other comprehensive  
   income (Note 32) 1,930,500 - 1,930,500 - 
Recognised directly to equity (Note 32) - 820,656 - 1,687,162 
     
Closing net book amount (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 
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19 สิทธิการเช่า - สุทธิ (ต่อ) 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 อาคาร อาคาร 

 บาท บาท 
   

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2560   

ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 

หัก  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (293,948,246) (73,521,187) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 291,306,082 12,278,813 

   

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561   

ราคาตามบญัชีตน้ปี - สุทธิ 291,306,082 12,278,813 

ค่าตดัจาํหน่าย  (22,793,409) (2,859,998) 

ราคาตามบญัชีปลายปี - สุทธิ 268,512,673 9,418,815 

   

ณ วันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561   

ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 

หัก  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (316,741,655) (76,381,185) 

ราคาตามบญัชี - สุทธิ 268,512,673 9,418,815 

 

20 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 

สินทรัพยแ์ละหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถวเิคราะห์ไดด้งันี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

   ที�จะใชป้ระโยชน์ภายใน 12 เดือน 9,782,060 6,416,593 5,594,235 5,333,837 

   ที�จะใชป้ระโยชน์เกินกวา่ 12 เดือน 59,835,097 14,299,297 69,069,563 29,217,355 

 69,617,157 20,715,890 74,663,798 34,551,192 

การกระทบยอดภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (62,173) - (62,173) - 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ 69,554,984 20,715,890 74,601,625 34,551,192 
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20 Deferred income taxes 

 
 
The analysis of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax assets:     

to be recovered within 12 months 9,782,060 6,416,593 5,594,235 5,333,837 
to be recovered after more than 12 months  59,835,097 14,299,297 69,069,563 29,217,355 

     
 69,617,157 20,715,890 74,663,798 34,551,192 
Reconciliation of deferred income taxes (62,173) - (62,173) - 
     

Deferred tax assets (net) 69,554,984 20,715,890 74,601,625 34,551,192 
     
     
Deferred tax liabilities:     

to be settled within 12 months (13,801,157) (2,773,994) (16,820) - 
to be settled after more than 12 months  (735,741,166) (13,982,924) (45,353) - 

     
 (749,542,323) (16,756,918) (62,173) - 
Reconciliation of deferred income taxes 62,173 - 62,173 - 
     

Deferred tax liabilities (net) (749,480,150) (16,756,918) - - 
     
Deferred income taxes (net) (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 

 
The movements of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening net book amount 3,958,972 (1,114,125) 34,551,192 14,890,427 
Acquisition of subsidiary (Note 34) (725,372,738) - - - 
Recognised to profit or loss (Note 32) 39,558,100 4,252,441 38,119,933 17,973,603 
Recognised to other comprehensive  
   income (Note 32) 1,930,500 - 1,930,500 - 
Recognised directly to equity (Note 32) - 820,656 - 1,687,162 
     
Closing net book amount (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 
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20 Deferred income taxes 

 
 
The analysis of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax assets:     

to be recovered within 12 months 9,782,060 6,416,593 5,594,235 5,333,837 
to be recovered after more than 12 months  59,835,097 14,299,297 69,069,563 29,217,355 

     
 69,617,157 20,715,890 74,663,798 34,551,192 
Reconciliation of deferred income taxes (62,173) - (62,173) - 
     

Deferred tax assets (net) 69,554,984 20,715,890 74,601,625 34,551,192 
     
     
Deferred tax liabilities:     

to be settled within 12 months (13,801,157) (2,773,994) (16,820) - 
to be settled after more than 12 months  (735,741,166) (13,982,924) (45,353) - 

     
 (749,542,323) (16,756,918) (62,173) - 
Reconciliation of deferred income taxes 62,173 - 62,173 - 
     

Deferred tax liabilities (net) (749,480,150) (16,756,918) - - 
     
Deferred income taxes (net) (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 

 
The movements of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening net book amount 3,958,972 (1,114,125) 34,551,192 14,890,427 
Acquisition of subsidiary (Note 34) (725,372,738) - - - 
Recognised to profit or loss (Note 32) 39,558,100 4,252,441 38,119,933 17,973,603 
Recognised to other comprehensive  
   income (Note 32) 1,930,500 - 1,930,500 - 
Recognised directly to equity (Note 32) - 820,656 - 1,687,162 
     
Closing net book amount (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 
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20 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

สินทรัพยแ์ละหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีสามารถวเิคราะห์ไดด้งันี�  (ต่อ) 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

   ที�จะจ่ายชาํระภายใน 12 เดือน (13,801,157) (2,773,994) (16,820) -   

   ที�จะจ่ายชาํระเกินกวา่ 12 เดือน (735,741,166) (13,982,924) (45,353) -   

 (749,542,323) (16,756,918) (62,173) -   

การกระทบยอดภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 62,173 -   62,173 -   

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี - สุทธิ (749,480,150) (16,756,918) -   -   

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี - สุทธิ (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 

 

รายการเคลื�อนไหวของภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีมีดงันี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ราคาตามบญัชีตน้ปี 3,958,972 (1,114,125) 34,551,192 14,890,427 

ซื�อบริษทัย่อย (หมายเหตุ 34) (725,372,738) -   -   -   

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน (หมายเหตุ 32) 39,558,100 4,252,441 38,119,933 17,973,603 

รายการที�รับรู้ในในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น 

(หมายเหตุ 32) 1,930,500 -   1,930,500 -   

รายการที�บนัทึกโดยตรงในส่วนของเจา้ของ     

(หมายเหตุ 32) -   820,656 -   1,687,162 

ราคาตามบญัชีปลายปี (679,925,166) 3,958,972 74,601,625 34,551,192 
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20 Deferred income taxes (Cont’d) 

 
 
The movements in deferred tax assets and liabilities during the year is as follows: 
 

 Consolidated financial statements 

 
Borrowing  

costs 

Provision for 
impairment of 

trade and other 
receivables 

Provision for 
impairment of 

available-for-sale 
investments Provision 

Employee 
benefit 

obligations Loss on taxes Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
        
Deferred tax assets        
At 1 January 2018 2,282,364 - - 6,407,880 12,025,646 - 20,715,890 
Acquisition of subsidiary (Note 34) - 222,544 - - 12,046,521 6,429,431 18,698,496 
Recognised to profit or loss 32,318,625 393,947 - (53,371) 2,042,501 (6,429,431) 28,272,271 
Recognised to other         
   comprehensive income - - 1,930,500 - - - 1,930,500 
        
At 31 December 2018 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - 69,617,157 
        
At 1 January 2017 2,119,980 - - 6,745,447 6,025,000 - 14,890,427 
Recognised to profit or loss 162,384 - - (337,567) 5,179,990 - 5,004,807 
Recognised directly to equity - - - - 820,656 - 820,656 
        
At 31 December 2017 2,282,364 - - 6,407,880 12,025,646 - 20,715,890 

 
 Consolidated financial statements 

 

Revalued assets 
from acquisition 

of subsidiary 
Prepaid 

expenses 

Finance 
lease 

liabilities Total 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax liabilities     
At 1 January 2018 (14,993,738) (1,763,180) - (16,756,918) 
Acquisition of subsidiary (Note 34) (744,071,234) - - (744,071,234) 
Recognised to profit or loss 9,584,822 1,763,180 (62,173) 11,285,829 
     

At 31 December 2018 (749,480,150) - (62,173) (749,542,323) 
     
At 1 January 2017 (16,004,552) - - (16,004,552) 
Recognised to profit or loss 1,010,814 (1,763,180) - (752,366) 
     

At 31 December 2017 (14,993,738) (1,763,180) - (16,756,918) 
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20 Deferred income taxes (Cont’d) 

 
 
The movements in deferred tax assets and liabilities during the year is as follows: 
 

 Consolidated financial statements 

 
Borrowing  

costs 

Provision for 
impairment of 

trade and other 
receivables 

Provision for 
impairment of 

available-for-sale 
investments Provision 

Employee 
benefit 

obligations Loss on taxes Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
        
Deferred tax assets        
At 1 January 2018 2,282,364 - - 6,407,880 12,025,646 - 20,715,890 
Acquisition of subsidiary (Note 34) - 222,544 - - 12,046,521 6,429,431 18,698,496 
Recognised to profit or loss 32,318,625 393,947 - (53,371) 2,042,501 (6,429,431) 28,272,271 
Recognised to other         
   comprehensive income - - 1,930,500 - - - 1,930,500 
        
At 31 December 2018 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - 69,617,157 
        
At 1 January 2017 2,119,980 - - 6,745,447 6,025,000 - 14,890,427 
Recognised to profit or loss 162,384 - - (337,567) 5,179,990 - 5,004,807 
Recognised directly to equity - - - - 820,656 - 820,656 
        
At 31 December 2017 2,282,364 - - 6,407,880 12,025,646 - 20,715,890 

 
 Consolidated financial statements 

 

Revalued assets 
from acquisition 

of subsidiary 
Prepaid 

expenses 

Finance 
lease 

liabilities Total 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax liabilities     
At 1 January 2018 (14,993,738) (1,763,180) - (16,756,918) 
Acquisition of subsidiary (Note 34) (744,071,234) - - (744,071,234) 
Recognised to profit or loss 9,584,822 1,763,180 (62,173) 11,285,829 
     

At 31 December 2018 (749,480,150) - (62,173) (749,542,323) 
     
At 1 January 2017 (16,004,552) - - (16,004,552) 
Recognised to profit or loss 1,010,814 (1,763,180) - (752,366) 
     

At 31 December 2017 (14,993,738) (1,763,180) - (16,756,918) 
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20 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

รายการเคลื�อนไหวของสินทรัพยแ์ละหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีมีดงันี�  

 

 งบการเงินรวม 

 

ต้นทุนการ

กู้ยืม 

ค่าเผื�อการ 

ด้อยค่าของ

ลูกหนี�การค้า

และลูกหนี�อื�น 

ค่าเผื�อการ 

ด้อยค่าของ 

เงินลงทุน 

เผื�อขาย 

ประมาณการ

หนี�สิน 

ภาระผกูพนั

ผลประโยชน์

พนักงาน 

ผลขาดทุน 

ทางภาษี รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

        

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี        

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 2,282,364 -   -   6,407,880 12,025,646 -   20,715,890 

ซื�อบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 34) -  222,544 -   - 12,046,521 6,429,431 18,698,496 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 32,318,625 393,947 - (53,371) 2,042,501 (6,429,431) 28,272,271 

รายการที�รับรู้ในในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น -   -   1,930,500 - - - 1,930,500 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - 69,617,157 

        

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2560 2,119,980 - - 6,745,447 6,025,000 - 14,890,427 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 162,384 - - (337,567) 5,179,990 - 5,004,807 

รายการที�บนัทึกโดยตรง        

   ในส่วนของเจา้ของ -   - - - 820,656 - 820,656 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 2,282,364 - - 6,407,880 12,025,646 - 20,715,890 

 

 งบการเงินรวม 

 การปรับมูลค่า

ยุติธรรม 

จากการซื�อธุรกจิ 

ค่าใช้จ่ายจ่าย

ล่วงหน้า 

หนี�สินตาม

สัญญาเช่าทาง

การเงิน รวม 

 บาท บาท บาท บาท 
     

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 (14,993,738) (1,763,180) -   (16,756,918) 

ซื�อบริษทัย่อย (หมายเหตุ 34) (744,071,234) -   -   (744,071,234) 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 9,584,822 1,763,180 (62,173) 11,285,829 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 (749,480,150) -   (62,173) (749,542,323) 

     

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2560 (16,004,552) - - (16,004,552) 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 1,010,814 (1,763,180) - (752,366) 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 (14,993,738) (1,763,180) - (16,756,918) 
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20 Deferred income taxes (Cont’d) 

 
 
The movements in deferred tax assets and liabilities during the year is as follows: (Cont’d) 
 

 Separate financial statements 

 
Borrowing  

costs 

Provision for 
impairment of 

available- 
for-sale investments Provision 

Employee 
benefit 

obligations 

Provision for 
impairment of 
investment in 

subsidiaries Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Deferred tax assets       
At 1 January 2018 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 
Recognised to profit or loss 32,318,625 - (1,246,262) 1,881,599 5,228,144 38,182,106 
Recognised to other comprehensive income -   1,930,500 -   -   -   1,930,500 
       
At 31 December 2018 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 74,663,798 
       
At 1 January 2017 2,119,980 - 6,745,447 6,025,000 -   14,890,427 
Recognised to profit or loss 162,384 - (1,256,807) 2,183,895 16,884,131 17,973,603 
Recognised directly to equity -   - -   1,687,162 -   1,687,162 
       
At 31 December 2017 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 

 

 
Deferred income tax assets are recognised for tax loss and carry forwards only to the extent that realisation of 
the related tax benefit through the future taxable profits is probable. The Group did not recognise deferred 
income tax assets of Baht 21.65 Million (2017: Baht 7.56 Million) in respect of losses amounting to Baht 105.14 
Million (2017: Baht 35.16 Million) that can be carried forward against future taxable income. Losses amounting 
to Baht 29.27 Million (2017: Baht 35.16 Million) expire in 2022. 
 
 

21 Trade and other payables 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade payables 100,730,785 44,970,645 51,546,289 27,733,113 
Other payables 80,495,168 47,697,273 69,747,048 30,616,787 
Other payables     
   - related parties (Note 36.3) 14,407,200 14,407,200 13,802 1,156,254 
Construction payables 101,968,405 94,092,732 95,862,147 88,913,468 
Accrued construction cost 29,195,729 81,776,415 29,195,729 81,776,415 
Accrued expenses 244,297,628 149,370,612 136,342,094 96,008,307 
Accrued interest expenses     
   - related parties (Note 36.3) 19,470,000 9,620,000 19,573,715 14,952,869 
Accrued rental expenses     
   - related parties (Note 36.3) 16,240,000 17,412,405 - - 
Retention payables 53,162,887 45,323,424 51,543,213 43,537,805 
     

Total trade and other payables 659,967,802 504,670,706 453,824,037 384,695,018 
 
 

 
Separate financial 

statements 
 Finance lease liabilities 
 Baht 
  
Deferred tax liabilities  
At 1 January 2018 - 
Recognised to profit or loss (62,173) 
  

At 31 December 2018 (62,173) 
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20 Deferred income taxes (Cont’d) 

 
 
The movements in deferred tax assets and liabilities during the year is as follows: (Cont’d) 
 

 Separate financial statements 

 
Borrowing  

costs 

Provision for 
impairment of 

available- 
for-sale investments Provision 

Employee 
benefit 

obligations 

Provision for 
impairment of 
investment in 

subsidiaries Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Deferred tax assets       
At 1 January 2018 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 
Recognised to profit or loss 32,318,625 - (1,246,262) 1,881,599 5,228,144 38,182,106 
Recognised to other comprehensive income -   1,930,500 -   -   -   1,930,500 
       
At 31 December 2018 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 74,663,798 
       
At 1 January 2017 2,119,980 - 6,745,447 6,025,000 -   14,890,427 
Recognised to profit or loss 162,384 - (1,256,807) 2,183,895 16,884,131 17,973,603 
Recognised directly to equity -   - -   1,687,162 -   1,687,162 
       
At 31 December 2017 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 

 

 
Deferred income tax assets are recognised for tax loss and carry forwards only to the extent that realisation of 
the related tax benefit through the future taxable profits is probable. The Group did not recognise deferred 
income tax assets of Baht 21.65 Million (2017: Baht 7.56 Million) in respect of losses amounting to Baht 105.14 
Million (2017: Baht 35.16 Million) that can be carried forward against future taxable income. Losses amounting 
to Baht 29.27 Million (2017: Baht 35.16 Million) expire in 2022. 
 
 

21 Trade and other payables 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade payables 100,730,785 44,970,645 51,546,289 27,733,113 
Other payables 80,495,168 47,697,273 69,747,048 30,616,787 
Other payables     
   - related parties (Note 36.3) 14,407,200 14,407,200 13,802 1,156,254 
Construction payables 101,968,405 94,092,732 95,862,147 88,913,468 
Accrued construction cost 29,195,729 81,776,415 29,195,729 81,776,415 
Accrued expenses 244,297,628 149,370,612 136,342,094 96,008,307 
Accrued interest expenses     
   - related parties (Note 36.3) 19,470,000 9,620,000 19,573,715 14,952,869 
Accrued rental expenses     
   - related parties (Note 36.3) 16,240,000 17,412,405 - - 
Retention payables 53,162,887 45,323,424 51,543,213 43,537,805 
     

Total trade and other payables 659,967,802 504,670,706 453,824,037 384,695,018 
 
 

 
Separate financial 

statements 
 Finance lease liabilities 
 Baht 
  
Deferred tax liabilities  
At 1 January 2018 - 
Recognised to profit or loss (62,173) 
  

At 31 December 2018 (62,173) 
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20 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (ต่อ) 

 

รายการเคลื�อนไหวของสินทรัพยแ์ละหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีมีดงันี�  (ต่อ) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ต้นทุนการกู้ยืม 

ค่าเผื�อการด้อยค่าของ

เงินลงทุนเผื�อขาย 

ประมาณการ

หนี�สิน 

ภาระผกูพนั

ผลประโยชน์

พนักงาน 

ค่าเผื�อการด้อยค่า

ของเงนิลงทุนใน

บริษัทย่อย รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 

       

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบัญชี       

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 2,282,364 -   5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 32,318,625 -   (1,246,262) 1,881,599 5,228,144 38,182,106 

รายการที�รับรู้ในในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น -   1,930,500 -   -   -   1,930,500 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 74,663,798 

       

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2560 2,119,980 -   6,745,447 6,025,000 - 14,890,427 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน 162,384 -   (1,256,807) 2,183,895 16,884,131 17,973,603 

รายการที�บนัทึกโดยตรงใน       

   ส่วนของเจา้ของ - -   -   1,687,162 - 1,687,162 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 2,282,364 -   5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 

 

  งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  

หนี�สินตามสัญญาเช่า 

ทางการเงิน 

  บาท 
   

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี   

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561  - 

รายการที�รับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน  (62,173) 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  (62,173) 

 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อตดับญัชีสําหรับรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ไดใ้ชย้กไปและรายการอื�นๆ จะรับรู้ไม่เกินจาํนวนที�เป็นไป

ไดค่้อนขา้งแน่ว่าจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที�จะใช้ประโยชน์ทางภาษีนั�น กลุ่มกิจการไม่ไดรั้บรู้สินทรัพยภ์าษีเงินได้

จาํนวน 21.65 ลา้นบาท (พ.ศ. 2560 : 7.56 ลา้นบาท) ที�เกิดจากรายการขาดทุนจาํนวน 105.14 ลา้นบาท (พ.ศ. 2560 : 35.16 ลา้นบาท) 

ที�สามารถยกไปเพื�อหักกลบกับกําไรทางภาษีในอนาคต โดยรายการขาดทุนจาํนวนเงิน 29.27 ล้านบาท (พ.ศ. 2560 : 35.16  

ลา้นบาท) จะหมดอายใุน พ.ศ. 2565 

 



32
4

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2018 
 

45 

 
20 Deferred income taxes (Cont’d) 

 
 
The movements in deferred tax assets and liabilities during the year is as follows: (Cont’d) 
 

 Separate financial statements 

 
Borrowing  

costs 

Provision for 
impairment of 

available- 
for-sale investments Provision 

Employee 
benefit 

obligations 

Provision for 
impairment of 
investment in 

subsidiaries Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Deferred tax assets       
At 1 January 2018 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 
Recognised to profit or loss 32,318,625 - (1,246,262) 1,881,599 5,228,144 38,182,106 
Recognised to other comprehensive income -   1,930,500 -   -   -   1,930,500 
       
At 31 December 2018 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 74,663,798 
       
At 1 January 2017 2,119,980 - 6,745,447 6,025,000 -   14,890,427 
Recognised to profit or loss 162,384 - (1,256,807) 2,183,895 16,884,131 17,973,603 
Recognised directly to equity -   - -   1,687,162 -   1,687,162 
       
At 31 December 2017 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 34,551,192 

 

 
Deferred income tax assets are recognised for tax loss and carry forwards only to the extent that realisation of 
the related tax benefit through the future taxable profits is probable. The Group did not recognise deferred 
income tax assets of Baht 21.65 Million (2017: Baht 7.56 Million) in respect of losses amounting to Baht 105.14 
Million (2017: Baht 35.16 Million) that can be carried forward against future taxable income. Losses amounting 
to Baht 29.27 Million (2017: Baht 35.16 Million) expire in 2022. 
 
 

21 Trade and other payables 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade payables 100,730,785 44,970,645 51,546,289 27,733,113 
Other payables 80,495,168 47,697,273 69,747,048 30,616,787 
Other payables     
   - related parties (Note 36.3) 14,407,200 14,407,200 13,802 1,156,254 
Construction payables 101,968,405 94,092,732 95,862,147 88,913,468 
Accrued construction cost 29,195,729 81,776,415 29,195,729 81,776,415 
Accrued expenses 244,297,628 149,370,612 136,342,094 96,008,307 
Accrued interest expenses     
   - related parties (Note 36.3) 19,470,000 9,620,000 19,573,715 14,952,869 
Accrued rental expenses     
   - related parties (Note 36.3) 16,240,000 17,412,405 - - 
Retention payables 53,162,887 45,323,424 51,543,213 43,537,805 
     

Total trade and other payables 659,967,802 504,670,706 453,824,037 384,695,018 
 
 

 
Separate financial 

statements 
 Finance lease liabilities 
 Baht 
  
Deferred tax liabilities  
At 1 January 2018 - 
Recognised to profit or loss (62,173) 
  

At 31 December 2018 (62,173) 
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22 Bills of exchange payables 

 
 
The movement of bills of exchange payables during the year ended 31 December 2018 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 Baht 
  
Opening book amount  249,445,265 
Issuance of bills of exchange 1,420,000,000 
Prepaid interest expenses (15,719,893) 
Repayments of bills of exchange (1,320,000,000) 
Amortisation of prepaid interest expenses 15,745,558 
  

Closing book amount  349,470,930 
 
Short-term bills of exchange are subject to interest at rate 4.65% per annum and there are no collateral on 
those borrowings and their maturity date are in January 2019. Those borrowings are for working capital 
purpose. 

 
 
23 Debentures 

 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Current   
Current portion of debentures 1,280,000,000 450,000,000 
Less  Front end fees (778,423) (282,337) 
Total current portion of debentures 1,279,221,577 449,717,663 
   
Non-current   
Debentures 3,988,300,000 2,500,600,000 
Less  Front end fees (18,353,771) (7,417,901) 
Total non-current portion of debentures 3,969,946,229 2,493,182,099 
   

Total debentures 5,249,167,806 2,942,899,762 
   

 
The movement of debentures during the year ended 31 December 2018 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  
Opening book amount  2,942,899,762 
Issuance of debentures 2,767,700,000 
Payments for front end fees of debentures (18,532,582) 
Repayment of debentures (450,000,000) 
Amortisation of front end fees of debentures 7,100,626 
  
Closing book amount  5,249,167,806 

 
During the year, the Group issued and offered the debentures in accordance with the resolution of the Annual 
General Meeting of the Company’s shareholder No.1/2017 held on 24 April 2017 as detailed below. 
 

       Coupon rate 

Debentures Unit 
 Unit par 

(Baht) Total value (Baht) Issue date Term Maturity date (% per annum) 
        

Unsecured debentures No. 1/2018 423,500 1,000 423,500,000 16 March 2018 2 years 16 March 2020 6.00 
Unsecured debentures No. 2/2018 1,000,000 1,000 1,000,000,000 21 June 2018 3 years 21 June 2021 6.25 
Unsecured debentures No. 3/2018 1,344,200 1,000 1,344,200,000 1 November 2018 3 years 1 November 2021 6.25 

 
The terms and conditions of debenture contains financial covenant which requires the Group to maintain net debt-
to-equity ratio at the rates prescribed in the agreements. 
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21 เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี�อื�น 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
 

เจา้หนี�การคา้ 100,730,785 44,970,645 51,546,289 27,733,113 

เจา้หนี�อื�น 80,495,168 47,697,273 69,747,048 30,616,787 

เจา้หนี�อื�นกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั     

   (หมายเหตุ 36.3) 14,407,200 14,407,200 13,802 1,156,254 

เจา้หนี� ค่าก่อสร้าง 101,968,405 94,092,732 95,862,147 88,913,468 

ตน้ทุนค่าก่อสร้างคา้งจ่าย 29,195,729 81,776,415 29,195,729 81,776,415 

ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 244,297,628 149,370,612 136,342,094 96,008,307 

ดอกเบี�ยคา้งจ่ายกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั     

   (หมายเหตุ 36.3) 19,470,000 9,620,000 19,573,715 14,952,869 

ค่าเช่าคา้งจ่ายกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั     

   (หมายเหตุ 36.3) 16,240,000 17,412,405 - - 

เจา้หนี� เงินประกนัผลงาน 53,162,887 45,323,424 51,543,213 43,537,805 

รวมเจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 659,967,802 504,670,706 453,824,037 384,695,018 

 

22 เจ้าหนี�ตั�วแลกเงิน 

 

รายการเคลื�อนไหวของเจา้หนี�ตั�วแลกเงินระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปนี�  

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 บาท 
  

ราคาตามบญัชีตน้ปี 249,445,265 

การออกตั�วแลกเงิน 1,420,000,000 

ดอกเบี�ยจ่ายล่วงหนา้รอการตดับญัชี (15,719,893) 

การจ่ายชาํระคืนตั�วแลกเงิน (1,320,000,000) 

ค่าตดัจาํหน่ายดอกเบี�ยจ่ายล่วงหนา้ 15,745,558 

ราคาตามบญัชีปลายปี 349,470,930 

 

ตั�วแลกเงินระยะสั�นดงักล่าวมีอตัราดอกเบี�ยร้อยละ 4.65 ต่อปี และไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ�าประกนั เพื�อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนของกิจการ 

โดยครบกาํหนดไถ่ถอนในเดือนมกราคม พ.ศ. 2562 
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23 หุ้นกู้ 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

รายการหมุนเวียน   

หุน้กูท้ี�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 1,280,000,000 450,000,000 

หัก  ค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (778,423) (282,337) 

หุน้กูห้มุนเวยีนรวม 1,279,221,577 449,717,663 
   

รายการไม่หมุนเวียน   

หุน้กู ้ 3,988,300,000 2,500,600,000 

หัก  ค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (18,353,771) (7,417,901) 

หุน้กูไ้ม่หมุนเวยีนรวม 3,969,946,229 2,493,182,099 

หุน้กูร้วม 5,249,167,806 2,942,899,762 
 

รายการเคลื�อนไหวของหุน้กูร้ะหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปนี�  

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 บาท 
  

ราคาตามบญัชีตน้ปี  2,942,899,762 

การออกหุน้กู ้ 2,767,700,000 

การจ่ายค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (18,532,582) 

การจ่ายชาํระคืนหุน้กู ้ (450,000,000) 

ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ 7,100,626 

ราคาตามบญัชีปลายปี 5,249,167,806 
 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูต้ามมติที�ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัครั� งที� 1/2560 เมื�อวนัที� 24 เมษายน พ.ศ. 2560 

โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

หุ้นกู้ 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่าที�ตราไว้

ต่อหน่วย 

(บาท) 

มูลค่ารวม 

(บาท) 

วนัออก 

ตราสารหนี� 

อายุของ 

ตราสารหนี� วนัครบกําหนดไถ่ถอน 

อัตราดอกเบี�ย 

(ร้อยละต่อปี) 
       

หุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั� งที� 1/2561 423,500 1,000 423,500,000 16 มีนาคม พ.ศ. 2561 2 ปี 16 มีนาคม พ.ศ. 2563 6.00 

หุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั� งที� 2/2561 1,000,000 1,000 1,000,000,000 21 มิถุนายน พ.ศ. 2561 3 ปี 21 มิถุนายน พ.ศ. 2564 6.25 

หุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั� งที� 3/2561 1,344,200 1,000 1,344,200,000 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 3 ปี 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 6.25 

 

ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิของหุน้กู ้กลุ่มกิจการตอ้งปฏิบติัตามเงื�อนไขทางการเงินบางประการตามที�ระบุในสัญญา โดยดาํรงอตัราส่วน

หนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที�กาํหนดในสัญญา 
 

อตัราดอกเบี�ยของหุน้กูข้องกลุ่มกิจการทั�งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน อยูท่ี�

ร้อยละ 5.35 ถึงร้อยละ 6.25 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 5.20 ถึงร้อยละ 6.25 ต่อปี)  
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23 Debentures (Cont’d) 

 
 
Interest rates of The Group’ debentures are at fixed rate. The effective interest rates at the statement of financial 
position date were at 5.35 - 6.25% per annum (2017: 5.20 - 6.25% per annum). 

 
The carrying amounts and fair values of certain debentures are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Carrying amounts 5,249,167,806 2,942,899,762 
Fair values 5,265,218,426 2,949,226,433 

 
The fair values are based on discounted cash flows using a discount rate based upon the borrowing rate of  
5.60% - 6.01% per annum (2017: 4.86% - 6.17% per annum) and are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
Maturity of debentures is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Not later than one year 1,279,221,577 449,717,663 
Later than 1 year but not later than 5 years 3,969,946,229 2,493,182,099 
   
 5,249,167,806 2,942,899,762 

 
 

24 Long-term borrowings from financial institutions 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

 2017 
Baht 

   
Current   
Long-term borrowings from financial institutions 116,000,000 754,159,004 
Less  Front end fees (374,795) (374,795) 
   
Total current portion of long-term borrowings    
   from financial institutions 115,625,205 753,784,209 
   
Non-current   
Long-term borrowings from financial institutions 1,444,302,500 472,000,000 
Less  Front end fees (2,780,668) (3,155,463) 
   
Total non-current portion of long-term borrowings   
   from financial institutions 1,441,521,832 468,844,537 
   

Total long-term borrowings from financial institutions 1,557,147,037 1,222,628,746 
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23 หุ้นกู้ (ต่อ) 

 

ราคาตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมของหุน้กู ้มีดงัต่อไปนี�   

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัชี 5,249,167,806 2,942,899,762 

มูลค่ายติุธรรม 5,265,218,426 2,949,226,433 

 

มูลค่ายติุธรรมคาํนวณจากกระแสเงินสดในอนาคตซึ� งคิดลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยหุ้นกูท้ี�อตัราร้อยละ 5.60 ถึงร้อยละ 6.01 ต่อปี (พ.ศ. 

2560 : ร้อยละ 4.86 ถึงร้อยละ 6.17 ต่อปี) และอยูใ่นขอ้มูลระดบั 2 ของลาํดบัชั�นมูลค่ายติุธรรม  

 

ระยะเวลาครบกาํหนดของหุน้กู ้มีดงัต่อไปนี�  

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 1,279,221,577 449,717,663 

ครบกาํหนดเกินกวา่ 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 3,969,946,229 2,493,182,099 

 5,249,167,806 2,942,899,762 

 

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 
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23 หุ้นกู้ 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

รายการหมุนเวียน   

หุน้กูท้ี�ถึงกาํหนดชาํระภายในหนึ�งปี 1,280,000,000 450,000,000 

หัก  ค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (778,423) (282,337) 

หุน้กูห้มุนเวยีนรวม 1,279,221,577 449,717,663 
   

รายการไม่หมุนเวียน   

หุน้กู ้ 3,988,300,000 2,500,600,000 

หัก  ค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (18,353,771) (7,417,901) 

หุน้กูไ้ม่หมุนเวยีนรวม 3,969,946,229 2,493,182,099 

หุน้กูร้วม 5,249,167,806 2,942,899,762 
 

รายการเคลื�อนไหวของหุน้กูร้ะหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปนี�  

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 บาท 
  

ราคาตามบญัชีตน้ปี  2,942,899,762 

การออกหุน้กู ้ 2,767,700,000 

การจ่ายค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ (18,532,582) 

การจ่ายชาํระคืนหุน้กู ้ (450,000,000) 

ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการออกหุน้กู ้ 7,100,626 

ราคาตามบญัชีปลายปี 5,249,167,806 
 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการไดอ้อกและเสนอขายหุน้กูต้ามมติที�ประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัครั� งที� 1/2560 เมื�อวนัที� 24 เมษายน พ.ศ. 2560 

โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี�  

หุ้นกู้ 

จาํนวน 

หน่วย 

มูลค่าที�ตราไว้

ต่อหน่วย 

(บาท) 

มูลค่ารวม 

(บาท) 

วนัออก 

ตราสารหนี� 

อายุของ 

ตราสารหนี� วนัครบกําหนดไถ่ถอน 

อัตราดอกเบี�ย 

(ร้อยละต่อปี) 
       

หุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั� งที� 1/2561 423,500 1,000 423,500,000 16 มีนาคม พ.ศ. 2561 2 ปี 16 มีนาคม พ.ศ. 2563 6.00 

หุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั� งที� 2/2561 1,000,000 1,000 1,000,000,000 21 มิถุนายน พ.ศ. 2561 3 ปี 21 มิถุนายน พ.ศ. 2564 6.25 

หุ้นกูช้นิดไม่มีหลกัประกนัออกครั� งที� 3/2561 1,344,200 1,000 1,344,200,000 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2561 3 ปี 1 พฤศจิกายน พ.ศ. 2564 6.25 

 

ภายใตข้อ้กาํหนดสิทธิของหุน้กู ้กลุ่มกิจการตอ้งปฏิบติัตามเงื�อนไขทางการเงินบางประการตามที�ระบุในสัญญา โดยดาํรงอตัราส่วน

หนี� สินสุทธิต่อส่วนของผูถื้อหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที�กาํหนดในสัญญา 
 

อตัราดอกเบี�ยของหุน้กูข้องกลุ่มกิจการทั�งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน อยูท่ี�

ร้อยละ 5.35 ถึงร้อยละ 6.25 ต่อปี (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 5.20 ถึงร้อยละ 6.25 ต่อปี)  
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23 Debentures (Cont’d) 

 
 
Interest rates of The Group’ debentures are at fixed rate. The effective interest rates at the statement of financial 
position date were at 5.35 - 6.25% per annum (2017: 5.20 - 6.25% per annum). 

 
The carrying amounts and fair values of certain debentures are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Carrying amounts 5,249,167,806 2,942,899,762 
Fair values 5,265,218,426 2,949,226,433 

 
The fair values are based on discounted cash flows using a discount rate based upon the borrowing rate of  
5.60% - 6.01% per annum (2017: 4.86% - 6.17% per annum) and are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
Maturity of debentures is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Not later than one year 1,279,221,577 449,717,663 
Later than 1 year but not later than 5 years 3,969,946,229 2,493,182,099 
   
 5,249,167,806 2,942,899,762 

 
 

24 Long-term borrowings from financial institutions 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

 2017 
Baht 

   
Current   
Long-term borrowings from financial institutions 116,000,000 754,159,004 
Less  Front end fees (374,795) (374,795) 
   
Total current portion of long-term borrowings    
   from financial institutions 115,625,205 753,784,209 
   
Non-current   
Long-term borrowings from financial institutions 1,444,302,500 472,000,000 
Less  Front end fees (2,780,668) (3,155,463) 
   
Total non-current portion of long-term borrowings   
   from financial institutions 1,441,521,832 468,844,537 
   

Total long-term borrowings from financial institutions 1,557,147,037 1,222,628,746 
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24 Long-term borrowings from financial institutions (Cont’d) 

 
 
The movement of long-term borrowings from financial institutions during the year ended 31 December 2018 is as 
follows:  
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  
  
Opening book amount 1,222,628,746 
Proceeds  2,364,800,000 
Repayments  (2,030,656,504) 
Amortisation of front end fees 374,795 
  
Closing book amount 1,557,147,037 

 
The borrowing agreements contain several covenants which, among other things, require the Group to maintain net 
debt-to-equity ratio at the rates prescribed in the agreements. 
 
The interest rate exposure on the borrowings of the Group is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Fixed rates 1,418,844,537 546,469,743 
Floating rates 138,302,500 676,159,003 
   
Total borrowings 1,557,147,037 1,222,628,746 

 
The interest rate of long-term borrowings from financial institutions at the statement of financial position date were at 
5.87% - 6.25% per annum (2017: 6.25% - 6.78% per annum) 
 
The carrying amounts and fair values of certain long-term borrowings are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

 2017 
Baht 

   
Carrying amounts 1,557,147,037 1,222,628,746 
Fair values 1,557,147,037 1,222,628,746 

 
The fair value of current borrowings equal their carrying amount, as the impact of discounting is not significant. 
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24 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

รายการหมุนเวียน   

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 116,000,000 754,159,004 

หัก  ค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงิน (374,795) (374,795) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินหมุนเวยีนรวม 115,625,205 753,784,209 

   

รายการไม่หมุนเวียน   

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,444,302,500 472,000,000 

หัก  ค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงิน (2,780,668) (3,155,463) 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินไม่หมุนเวยีนรวม 1,441,521,832 468,844,537 
   

รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,557,147,037 1,222,628,746 

 

รายการเคลื�อนไหวของเงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปนี�  

 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 บาท 
  

ราคาตามบญัชีตน้ปี 1,222,628,746 

เงินสดรับ 2,364,800,000 

การจ่ายชาํระคืน (2,030,656,504) 

ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงิน 374,795 

ราคาตามบญัชีปลายปี 1,557,147,037 

 

ภายใตส้ัญญาเงินกู ้กลุ่มกิจการตอ้งปฏิบติัตามเงื�อนไขทางการเงินบางประการตามที�ระบุในสัญญา โดยดาํรงอตัราส่วนหนี� สินสุทธิ

ต่อส่วนของผูถื้อหุน้ให้เป็นไปตามอตัราที�กาํหนดในสัญญา  
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24 Long-term borrowings from financial institutions (Cont’d) 

 
 
The movement of long-term borrowings from financial institutions during the year ended 31 December 2018 is as 
follows:  
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  
  
Opening book amount 1,222,628,746 
Proceeds  2,364,800,000 
Repayments  (2,030,656,504) 
Amortisation of front end fees 374,795 
  
Closing book amount 1,557,147,037 

 
The borrowing agreements contain several covenants which, among other things, require the Group to maintain net 
debt-to-equity ratio at the rates prescribed in the agreements. 
 
The interest rate exposure on the borrowings of the Group is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Fixed rates 1,418,844,537 546,469,743 
Floating rates 138,302,500 676,159,003 
   
Total borrowings 1,557,147,037 1,222,628,746 

 
The interest rate of long-term borrowings from financial institutions at the statement of financial position date were at 
5.87% - 6.25% per annum (2017: 6.25% - 6.78% per annum) 
 
The carrying amounts and fair values of certain long-term borrowings are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

 2017 
Baht 

   
Carrying amounts 1,557,147,037 1,222,628,746 
Fair values 1,557,147,037 1,222,628,746 

 
The fair value of current borrowings equal their carrying amount, as the impact of discounting is not significant. 
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24 Long-term borrowings from financial institutions (Cont’d) 

 
 
Maturity of long-term borrowings is as follows: 
 

 Consolidated and Separated 
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Not later than one year 115,625,205 753,784,209 
Later than 1 year but not later than 5 years 722,802,295 468,844,537 
Over 5 years 718,719,537 - 
   
Total 1,557,147,037 1,222,628,746 

 
Credit facility 
 
The Group has the following undrawn committed borrowing facilities: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Floating rate    
     - expiring within 1 year - 164,800,000 
     - expiring over than 1 year 708,413,050 - 
Fixed rate   
     - expiring within 1 year -   950,000,000 
   

Total 708,413,050 1,114,800,000 
 
The Group has pledged land with structures thereon to secure credit facility and long-term borrowings from its 
financial institutions, summarised as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Cost of real estate development (Note 12) 1,141,148,612 1,846,137,846 
Property plant and equipment, net (Note 17) 3,132,005,533 2,654,610,852 
   

Net book value 4,273,154,145 4,500,748,698 
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24 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ต่อ) 

 

ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ยของเงินกู้ยืมของกลุ่มกจิการ มีดงัต่อไปนี� 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

อตัราดอกเบี�ยคงที� 1,418,844,537 546,469,743 

อตัราดอกเบี�ยลอยตวั 138,302,500 676,159,003 

รวมเงินกูย้ืม 1,557,147,037 1,222,628,746 

 

เงินกูย้มืจากสถาบนัการเงินมีอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน อยูท่ี�ร้อยละ 5.87 ถึงร้อยละ 6.25 (พ.ศ. 2560 : 

อตัราร้อยละ 6.25 ถึง ร้อยละ 6.78 ต่อปี) 

 

ราคาตามบญัชีและมูลค่ายติุธรรมของเงินกูย้มืระยะยาว มีดงัต่อไปนี�  

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  พ.ศ. 2561  พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัชี 1,557,147,037 1,222,628,746 

มูลค่ายติุธรรม 1,557,147,037 1,222,628,746 

 

มูลค่ายติุธรรมของเงินกูย้มืส่วนที�หมุนเวยีนมีมูลค่าเท่ากบัราคาตามบญัชี เนื�องจากผลกระทบของอตัราคิดลดไม่มีสาระสาํคญั 

 

ระยะเวลาครบกาํหนดของเงินกูย้มืระยะยาว มีดงัต่อไปนี�  

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

  พ.ศ. 2561  พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 115,625,205 753,784,209 

ครบกาํหนดเกินกวา่ 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 722,802,295 468,844,537 

ครบกาํหนดหลงัจาก 5 ปี 718,719,537 - 

รวม 1,557,147,037 1,222,628,746 
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24 Long-term borrowings from financial institutions (Cont’d) 

 
 
Maturity of long-term borrowings is as follows: 
 

 Consolidated and Separated 
financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Not later than one year 115,625,205 753,784,209 
Later than 1 year but not later than 5 years 722,802,295 468,844,537 
Over 5 years 718,719,537 - 
   
Total 1,557,147,037 1,222,628,746 

 
Credit facility 
 
The Group has the following undrawn committed borrowing facilities: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Floating rate    
     - expiring within 1 year - 164,800,000 
     - expiring over than 1 year 708,413,050 - 
Fixed rate   
     - expiring within 1 year -   950,000,000 
   

Total 708,413,050 1,114,800,000 
 
The Group has pledged land with structures thereon to secure credit facility and long-term borrowings from its 
financial institutions, summarised as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2018 
Baht 

2017 
Baht 

   
Cost of real estate development (Note 12) 1,141,148,612 1,846,137,846 
Property plant and equipment, net (Note 17) 3,132,005,533 2,654,610,852 
   

Net book value 4,273,154,145 4,500,748,698 
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24 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน (ต่อ) 

 

วงเงินกู้ยืม 

 

กลุ่มกิจการมีวงเงินกูย้มืที�ยงัไม่ไดเ้บิกออกมาใชด้งัต่อไปนี�  

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

   

อตัราดอกเบี�ยลอยตวั   

- ครบกาํหนดภายใน 1 ปี - 164,800,000 

- ครบกาํหนดเกิน 1 ปี 708,413,050 - 

อตัราดอกเบี�ยคงที�    

- ครบกาํหนดภายใน 1 ปี -   950,000,000 

รวม 708,413,050 1,114,800,000 

 

กลุ่มกิจการไดน้าํที�ดินพร้อมสิ�งปลูกสร้างในโครงการไปคํ�าประกนัวงเงินกูย้มืและเงินกูย้ืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทั 

สรุปไดด้งันี�  

 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ตน้ทุนการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์(หมายเหตุ 12) 1,141,148,612 1,846,137,846 

ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ - สุทธิ (หมายเหตุ 17) 3,132,005,533 2,654,610,852 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 4,273,154,145 4,500,748,698 
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25 Finance lease liabilities 

 
 
Minimum lease payments of finance lease liabilities is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Not later than one year 5,135,838 3,965,348 
Later than 1 year but not later than 5 years 13,078,912 3,548,405 
   

Less  Future finance charges on finance leases (3,474,543) (828,915) 
   

Present value of finance lease liabilities 14,740,207 6,684,838 
   
Representing lease liabilities:   
 - Short-term 3,882,812 3,414,825 
 - Long-term 10,857,395 3,270,013 
   

 14,740,207 6,684,838 
 
The present value of finance lease liabilities are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Not later than one year 3,882,812 3,414,825 
Later than 1 year but not later than 5 years 10,857,395 3,270,013 
   

 14,740,207 6,684,838 
 
The effective interest rates at the statement of financial position date were as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2018 2017 
 Percentage Percentage 
   
Long-term finance lease liabilities 4.71 -11.17 8.73 -11.17 
 
Lease liabilities are effectively secured as the rights to the leased asset revert to the lessor in the event of 
default. 
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25 หนี�สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน 
 

จาํนวนเงินขั�นตํ�าที�ตอ้งจ่ายซึ�งบนัทึกเป็นหนี� สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน มีดงัต่อไปนี�  

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 5,135,838 3,965,348 

ครบกาํหนดเกินกวา่ 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 13,078,912 3,548,405 
   

หัก  ค่าใชจ่้ายทางการเงินในอนาคตของสัญญาเช่าทางการเงิน (3,474,543) (828,915) 
   

มูลค่าปัจจุบนัของหนี� สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน 14,740,207 6,684,838 

   

หนี� สินตามสัญญาเช่าทางการเงิน   

 - ส่วนที�หมุนเวยีน 3,882,812 3,414,825 

 - ส่วนที�ไม่หมุนเวียน 10,857,395 3,270,013 

 14,740,207 6,684,838 

 

มูลค่าปัจจุบนัของหนี� สินตามสัญญาเช่าทางการเงินมีรายละเอียดดงันี�  
 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 3,882,812 3,414,825 

ครบกาํหนดเกินกวา่ 1 ปีแต่ไม่เกิน 5 ปี 10,857,395 3,270,013 

 14,740,207 6,684,838 

 

อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้ริง ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงิน มีดงันี�  
 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 ร้อยละ ร้อยละ 
   

หนี� สินตามสัญญาเช่าระยะยาว 4.71 - 11.17 8.73 - 11.17 
 

หลักประกันของหนี� สินตามสัญญาเช่าระยะยาว คือ การที�บริษัทจะต้องมอบคืนสิทธิในสินทรัพยที์� เช่าแก่ผูใ้ห้เช่าในกรณีที� 

กลุ่มกิจการผดิสัญญา 
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26 Employee benefit obligations 

 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Statement of financial position:     
   Retirement benefits 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
     
Profit or loss charge included     
   in operating profit for:     
   Retirement benefits 18,018,223 10,348,793 9,640,195 7,093,664 
     
Remeasurement for:     
   Retirement benefits - 2,823,488 - 8,435,811 

 
The movement in the defined benefit obligation during the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Opening book amount 62,790,702 54,361,421 49,480,285 34,725,210 
     
Acquisition of subsidiary (note 34) 59,180,709 - - - 
Current service cost 14,468,781 7,616,755 8,466,872 4,764,249 
Past service cost 1,254,011 1,193,701 - 1,304,037 
Interest expense 2,295,431 1,538,337 1,173,323 1,025,378 
     
Remeasurements:     

Loss from change in demographic 
assumptions - 1,220,322 - 1,060,308 

Loss from change in financial 
assumptions - 2,189,280 - 1,815,780 

Experience (gain)/loss - (586,114) - 5,559,723 
     

Benefit payment (7,945,180) (4,743,000) (232,200) (774,400) 
     

Closing book amount 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
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26 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

งบแสดงฐานะการเงิน :     

   ผลประโยชน์เมื�อเกษียณอาย ุ 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
     

กาํไรหรือขาดทุนที�รวมอยูใ่นกาํไรจากการดาํเนินงาน :     

   ผลประโยชน์เมื�อเกษียณอาย ุ 18,018,223 10,348,793 9,640,195 7,093,664 

การวดัมูลค่าใหม่สาํหรับ :     

   ผลประโยชน์เมื�อเกษียณอาย ุ - 2,823,488 - 8,435,811 

 

รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ราคาตามบญัชีตน้ปี 62,790,702 54,361,421 49,480,285 34,725,210 

ซื�อบริษทัย่อย (หมายเหตุ 34) 59,180,709 - - - 

ตน้ทุนบริการปัจจุบนั 14,468,781 7,616,755 8,466,872 4,764,249 

ตน้ทุนบริการในอดีต 1,254,011 1,193,701 - 1,304,037 

ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 2,295,431 1,538,337 1,173,323 1,025,378 

การวดัมูลค่าใหม่     

ผลขาดทุนที�เกิดจากการเปลี�ยนแปลง 

   ขอ้สมมติดา้นประชากรศาสตร์ - 1,220,322 - 1,060,308 

ผลขาดทุนที�เกิดขึ�นจากการเปลี�ยนแปลง 

   ขอ้สมมติทางการเงิน - 2,189,280 - 1,815,780 

(ผลกาํไร) ขาดทุนที�เกิดจากประสบการณ์ - (586,114) - 5,559,723 

จ่ายชาํระผลประโยชน์  (7,945,180) (4,743,000) (232,200) (774,400) 

ราคาตามบญัชีปลายปี 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
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26 Employee benefit obligations (Cont’d) 

 
 
The principal actuarial assumptions used were as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Discount rate 1.20 - 3.95 2.75 2.75 2.75 
Salary growth rate 5.00 - 7.00 5.00 5.00 5.00 

 
 
Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows: 
 

 

Change in assumption 

Impact on defined benefit obligations 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

  2018 2017 2018 2017 2018 2017 
       
Discount rate Increase by 

3.25% 
Increase by 

3.25% 
Decrease by 

13.68% 
Decrease by 

4.78% 
Decrease by 

6.10% 
Decrease by 

4.58% 
 Decrease by 

2.25% 
Decrease by 

2.25% 
Increase by 

10.91% 
Increase by 

5.17% 
Increase by 

3.28% 
Increase by 

4.96% 
Salary growth rate Increase by 

6.00% 
Increase by 

6.00% 
Increase by 

28.52% 
Increase by 

11.30% 
Increase by 

9.28% 
Increase by 

10.93% 

 Decrease by 
4.00% 

Decrease by 
4.00% 

Decrease by 
19.22% 

Decrease by 
9.80% 

Decrease by 
11.03% 

Decrease by 
9.49% 

 
The above sensitivity analyses are based on a change in an assumption while holding all other assumptions 
constant. In practice, this is unlikely to occur, and changes in some of the assumptions may be correlated. 
When calculating the sensitivity of the defined benefit obligation to significant actuarial assumptions the same 
method has been applied as when calculating the retirement benefits recognised within the statement of 
financial position. 
 
The methods and types of assumptions used in preparing the sensitivity analysis did not change compared to 
the previous period.  
 
The weighted average duration of the defined benefit obligation is 8 years, 11 years and 13 years (2017: 8 
years and 11 years). 
 
Expected maturity analysis of undiscounted retirement benefits: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than one year 13,005,529 7,653,069 6,814,034 6,814,034 
Later than 1 year but not later than     
   5 years 11,124,948 13,679,272 6,296,756 10,801,229 
Later than 5 years 69,564,070 47,683,230 52,749,761 38,570,287 
     
Total 93,694,547 69,015,571 65,860,551 56,185,550 
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26 ภาระผูกพนัผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 
 
ขอ้สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัท่ีใชเ้ป็นดงัน้ี 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     

อตัราคิดลด 1.20 - 3.95 2.75 2.75 2.75 
อตัราการเพ่ิมข้ึนของเงินเดือน 5.00 - 7.00 5.00 5.00 5.00 
 
การวเิคราะห์ความอ่อนไหวของขอ้สมมติหลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัเป็นดงัน้ี 
 
   ผลกระทบต่อภาระผูกพนัโครงการผลประโยชน์ทีก่ าหนดไว้ 
 การเปลีย่นแปลงในข้อสมมต ิ งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ 
 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
       

อตัราคิดลด  เพิ่มขึ้น ร้อยละ 3.25 
เพิ่มขึ้น ร้อยละ 

3.25 ลดลง ร้อยละ 13.68 ลดลง ร้อยละ 4.78 ลดลง ร้อยละ 6.10 ลดลง ร้อยละ 4.58 

  ลดลง ร้อยละ 2.25 ลดลง ร้อยละ 2.25 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 10.91 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 5.17 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 3.28 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 4.96 
อตัราการเพิ่มข้ึนของ
เงินเดือน 

เพิ่มขึ้น ร้อยละ  6.00 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 
6.00 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 28.52 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 11.30 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 9.28 เพิ่มขึ้น ร้อยละ 10.93 

 ลดลง ร้อยละ 4.00 ลดลง ร้อยละ 4.00 ลดลง ร้อยละ 19.22 ลดลง ร้อยละ 9.80 ลดลง ร้อยละ 11.03 ลดลง ร้อยละ 9.49 

 
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวขา้งตน้น้ีอา้งอิงจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติใดขอ้สมมติหน่ึง ขณะท่ีให้ขอ้สมมติอ่ืนคงท่ี ในทางปฏิบติั
สถานการณ์ดงักล่าวยากท่ีจะเกิดข้ึน และการเปล่ียนแปลงในขอ้สมมติบางเร่ืองอาจมีความสัมพนัธ์กนั ในการค านวณการวเิคราะห์
ความอ่อนไหวของภาระผูกพันผลประโยชน์ท่ีก าหนดไว้ท่ีมีต่อการเปล่ียนแปลงในข้อสมมติหลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับ 
ผลประโยชน์เม่ือเกษียณอายุ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน การค านวณหน้ีสินผลประโยชน์เม่ือเกษียณอายุท่ีรับรู้ในงบแสดง
ฐานะการเงิน 
 
วธีิการและประเภทของขอ้สมมติท่ีใชใ้นการจดัท าการวเิคราะห์ความอ่อนไหวไม่ไดเ้ปล่ียนแปลงจากปีก่อน 
 
ระยะเวลาถวัเฉล่ียถ่วงน ้าหนกัของภาระผกูพนัตามโครงการผลประโยชน์คือ 8 ปี 11 ปี และ 13 ปี (พ.ศ. 2560 : 8 ปี และ 11 ปี) 
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26 Employee benefit obligations (Cont’d) 

 
 
The principal actuarial assumptions used were as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Discount rate 1.20 - 3.95 2.75 2.75 2.75 
Salary growth rate 5.00 - 7.00 5.00 5.00 5.00 

 
 
Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows: 
 

 

Change in assumption 

Impact on defined benefit obligations 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

  2018 2017 2018 2017 2018 2017 
       
Discount rate Increase by 

3.25% 
Increase by 

3.25% 
Decrease by 

13.68% 
Decrease by 

4.78% 
Decrease by 

6.10% 
Decrease by 

4.58% 
 Decrease by 

2.25% 
Decrease by 

2.25% 
Increase by 

10.91% 
Increase by 

5.17% 
Increase by 

3.28% 
Increase by 

4.96% 
Salary growth rate Increase by 

6.00% 
Increase by 

6.00% 
Increase by 

28.52% 
Increase by 

11.30% 
Increase by 

9.28% 
Increase by 

10.93% 

 Decrease by 
4.00% 

Decrease by 
4.00% 

Decrease by 
19.22% 

Decrease by 
9.80% 

Decrease by 
11.03% 

Decrease by 
9.49% 

 
The above sensitivity analyses are based on a change in an assumption while holding all other assumptions 
constant. In practice, this is unlikely to occur, and changes in some of the assumptions may be correlated. 
When calculating the sensitivity of the defined benefit obligation to significant actuarial assumptions the same 
method has been applied as when calculating the retirement benefits recognised within the statement of 
financial position. 
 
The methods and types of assumptions used in preparing the sensitivity analysis did not change compared to 
the previous period.  
 
The weighted average duration of the defined benefit obligation is 8 years, 11 years and 13 years (2017: 8 
years and 11 years). 
 
Expected maturity analysis of undiscounted retirement benefits: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than one year 13,005,529 7,653,069 6,814,034 6,814,034 
Later than 1 year but not later than     
   5 years 11,124,948 13,679,272 6,296,756 10,801,229 
Later than 5 years 69,564,070 47,683,230 52,749,761 38,570,287 
     
Total 93,694,547 69,015,571 65,860,551 56,185,550 Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
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27 Share capital 

 

 

 
 
 

Par value 

Number of 
authorised 

ordinary 
shares 

Number of issued 
and paid-up 

ordinary 
shares 

Issued and 
paid-up 

ordinary 
shares 

 Baht shares shares Baht 
     
At 1 January 2018 1 5,000,000,000 2,889,039,237 2,889,039,237 
Issue of shares 1 - 611,337,993 611,337,993 
Stock dividends 1 - 115,552,735 115,552,735 
     

At 31 December 2018 1 5,000,000,000 3,615,929,965 3,615,929,965 
 
At the Annual General Meeting held on 24 April 2017, the shareholders approved to increase the registered capital 
in the amount of Baht 2,110,960,763 by issuing 2,110,960,763 new ordinary shares, with the par value of Baht 1 
per share, and the Company is authorised to allot and offer the newly issued ordinary shares in the amount of 
866,711,771 shares, with the par value of Baht 1 per share to the existing Shareholders of the Company in 
proportion to the number of shares held by each of them (Right Offering) at the ratio of 10 existing shares to 3 new 
shares, at the offering price of Baht 1 per share, totalling amount Baht 611,337,993. The Company issued shares 
to shareholders on 24 April 2018.  
 
At the Annual General Meeting held on 20 April 2018, the shareholders approved the payment of annual dividends 
in respect of the net profit for the year of 2017 by ordinary shares to the Shareholders of the Company at the ratio 
of 25 existing shares to 1 dividend share, being ordinary shares in the amount 115,552,735 shares with the par 
value of Baht 1 per share, totalling amount Baht 115,552,735. The Company paid the stock dividends on 15 May 
2018. 
 
 

28 Legal reserve 
 

 Consolidated and  
Separated financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Opening book amount  44,927,117 34,241,913 
Appropriation during the year 4,965,365 10,685,204 
   
Closing book amount  49,892,482 44,927,117 

 
Under the Public Limited Company Act., B.E. 2535, the Company is required to set aside as a legal reserve at 
least 5% of its net profit after accumulated deficit brought forward (if any) until the reserve is not less than 10% 
of the registered capital. The legal reserve is non-distributable. 
 
 

29 Dividends paid  
 
 
At the Annual General Meeting held on 20 April 2018, the shareholders approved the payment of annual dividends 
in respect of the net profit for the year of 2017 by ordinary shares to the Shareholders of the Company at the ratio 
of 25 existing shares to 1 dividend share, being ordinary shares in the amount 115,552,735 shares with the par 
value of Baht 1 per share, totalling amount Baht 115,552,735, and by cash at Baht 0.004445 per share, totalling 
amount Baht 12,841,276. The Company paid the dividends on 15 May 2018.  
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26 ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน (ต่อ) 

 

การวเิคราะห์การครบกาํหนดของการจ่ายชาํระผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายทีุ�ไม่มีการคิดลด 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

นอ้ยกวา่ 1 ปี 13,005,529 7,653,069 6,814,034 6,814,034 

ระหวา่ง 2-5 ปี 11,124,948 13,679,272 6,296,756 10,801,229 

เกินกวา่ 5 ปี 69,564,070 47,683,230 52,749,761 38,570,287 

รวม 93,694,547 69,015,571 65,860,551 56,185,550 

 

27 ทุนเรือนหุ้น 

 

  

มูลค่าที�ตราไว้ 

จํานวนหุ้นสามัญ 

จดทะเบียน 

จํานวนหุ้นสามัญ 

ที�ออกและชําระแล้ว 

หุ้นสามัญ 

ที�ออกและชําระแล้ว 

 บาท หุ้น หุ้น บาท 
     

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 1 5,000,000,000 2,889,039,237 2,889,039,237 

การออกหุน้ 1 - 611,337,993 611,337,993 

หุน้ปันผลจ่าย 1 - 115,552,735 115,552,735 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 1 5,000,000,000 3,615,929,965 3,615,929,965 

 

ตามมติประชุมสามัญประจาํปีผูถื้อหุ้นเมื�อวนัที� 24 เมษายน พ.ศ. 2560 ผู ้ถือหุ้นอนุมัติให้บริษัทเพิ�มทุนจดทะเบียนจาํนวน 

2,110,960,763 บาท โดยการออกหุ้นสามัญใหม่จาํนวน 2,110,960,763 หุ้น มูลค่าที�ตราไวหุ้้นละ  1 บาท และให้บริษัทนํา 

หุน้สามญัที�ออกใหม่จาํนวน 866,711,771 หุ้น มูลค่าที�ตราไวหุ้้นละ 1 บาท ออกจดัสรรและเสนอขายให้แก่ผูถื้อหุ้นของบริษทัตาม

สัดส่วนจาํนวนหุ้นที�ผูถื้อหุ้นแต่ละรายถืออยู่ (Right Offering) ในอตัราส่วน 10 หุ้นเดิมต่อ 3 หุ้นใหม่ ในราคาเสนอขายหุ้นละ  

1 บาท เมื�อวนัที� 20 เมษายน พ.ศ. 2561 บริษทัไดรั้บค่าหุ้นสําหรับหุ้นสามญัที�เพิ�มจาํนวน 611,337,993 หุ้น โดยมีมูลค่าที�ตราไว ้

หุน้ละ 1 บาท ในราคาหุ้นละ 1 บาท เป็นจาํนวนเงินทั�งสิ�น 611,337,993 บาท บริษทัไดม้ีการออกหุ้นเพิ�มทุนให้แก่ผูถื้อหุ้นในวนัที� 

24 เมษายน พ.ศ. 2561 
 

ตามมติประชุมสามญัประจาํปีผูถื้อหุน้เมื�อวนัที� 20 เมษายน พ.ศ. 2561 ผูถื้อหุ้นอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลประจาํปีสําหรับกาํไรสุทธิ

ของปี พ.ศ. 2560 เป็นหุน้สามญัให้แก่ผูถื้อหุน้ในอตัรา 25 หุน้เดิมต่อ 1 หุน้ปันผล เป็นจาํนวน 115,552,735 หุน้ มูลค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 

1 บาท รวมเป็นมูลค่าทั�งสิ�น 115,552,735 บาท บริษทัไดจ่้ายหุน้ปันผลดงักล่าวในวนัที� 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 
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27 Share capital 

 

 

 
 
 

Par value 

Number of 
authorised 

ordinary 
shares 

Number of issued 
and paid-up 

ordinary 
shares 

Issued and 
paid-up 

ordinary 
shares 

 Baht shares shares Baht 
     
At 1 January 2018 1 5,000,000,000 2,889,039,237 2,889,039,237 
Issue of shares 1 - 611,337,993 611,337,993 
Stock dividends 1 - 115,552,735 115,552,735 
     

At 31 December 2018 1 5,000,000,000 3,615,929,965 3,615,929,965 
 
At the Annual General Meeting held on 24 April 2017, the shareholders approved to increase the registered capital 
in the amount of Baht 2,110,960,763 by issuing 2,110,960,763 new ordinary shares, with the par value of Baht 1 
per share, and the Company is authorised to allot and offer the newly issued ordinary shares in the amount of 
866,711,771 shares, with the par value of Baht 1 per share to the existing Shareholders of the Company in 
proportion to the number of shares held by each of them (Right Offering) at the ratio of 10 existing shares to 3 new 
shares, at the offering price of Baht 1 per share, totalling amount Baht 611,337,993. The Company issued shares 
to shareholders on 24 April 2018.  
 
At the Annual General Meeting held on 20 April 2018, the shareholders approved the payment of annual dividends 
in respect of the net profit for the year of 2017 by ordinary shares to the Shareholders of the Company at the ratio 
of 25 existing shares to 1 dividend share, being ordinary shares in the amount 115,552,735 shares with the par 
value of Baht 1 per share, totalling amount Baht 115,552,735. The Company paid the stock dividends on 15 May 
2018. 
 
 

28 Legal reserve 
 

 Consolidated and  
Separated financial statements 

 2018 2017 
 Baht Baht 
   
Opening book amount  44,927,117 34,241,913 
Appropriation during the year 4,965,365 10,685,204 
   
Closing book amount  49,892,482 44,927,117 

 
Under the Public Limited Company Act., B.E. 2535, the Company is required to set aside as a legal reserve at 
least 5% of its net profit after accumulated deficit brought forward (if any) until the reserve is not less than 10% 
of the registered capital. The legal reserve is non-distributable. 
 
 

29 Dividends paid  
 
 
At the Annual General Meeting held on 20 April 2018, the shareholders approved the payment of annual dividends 
in respect of the net profit for the year of 2017 by ordinary shares to the Shareholders of the Company at the ratio 
of 25 existing shares to 1 dividend share, being ordinary shares in the amount 115,552,735 shares with the par 
value of Baht 1 per share, totalling amount Baht 115,552,735, and by cash at Baht 0.004445 per share, totalling 
amount Baht 12,841,276. The Company paid the dividends on 15 May 2018.  
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30 Other income 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Management income 54,150,000 -   62,550,000 21,000,000 
Income from cancellation  27,454,485 1,417,471 27,454,485 1,417,471 
Interest income 24,038,454 14,266,380 20,722,284 99,012,170 
Gain on sales of investment in     
   subsidiaries - 8,747,303 - - 
Others 39,326,308 37,613,786 40,932,736 31,379,266 
     
Total 144,969,247 62,044,940 151,659,505 152,808,907 

 
 

31 Expense by nature 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

 financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cost of real estate development 988,709,337 692,656,914 1,026,002,318 692,656,914 
Advertising expenses 103,741,396 102,357,142 75,124,925 85,598,198 
Employee related expenses 637,477,695 392,924,643 314,016,120 262,002,837 
Depreciation and amortisation 271,204,240 232,860,057 123,712,643 126,429,341 
Operating lease payment 186,123,525 56,937,663 21,747,285 18,067,611 
Hotel management expense 77,578,972 51,840,703 34,596,035 32,761,843 
Special business tax 54,113,406 40,517,055 54,113,406 40,517,055 
Loss on impairment - - 26,140,720 84,420,656 

 
 

32 Income tax expense 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Current tax:     
Current tax on profits for the year 32,205,932 96,112,824 18,152,401 69,323,294 
Adjustments in respect of prior year 3,107,512 122,387 2,257,364 122,387 
     

Total current tax 35,313,444 96,235,211 20,409,765 69,445,681 
     
Deferred tax:     
Decrease (increase) in deferred tax     
   assets (Note 20) (28,210,098) (5,004,807) (38,119,933) (17,973,603) 
(Decrease) increase in deferred tax     
   liabilities (Note 20) (11,348,002) 752,366 - - 
     

Total deferred tax (39,558,100) (4,252,441) (38,119,933) (17,973,603) 
     
Income tax expense (4,244,656) 91,982,770 (17,710,168) 51,472,078 
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28 สํารองตามกฎหมาย 

 

 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัชีตน้ปี 44,927,117 34,241,913 

จดัสรรระหวา่งปี 4,965,365 10,685,204 

ราคาตามบญัชีปลายปี 49,892,482 44,927,117 

 

ตามพระราชบญัญติับริษัทมหาชนจาํกัด พ.ศ. 2535 บริษัทต้องสํารองตามกฎหมายอย่างน้อยร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิหลังจาก 

หักส่วนของขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าสํารองนี� จะมีมูลค่าไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียน สํารองนี� ไม่สามารถ

นาํไปจ่ายเงินปันผลได ้

 

29 เงินปันผลจ่าย 

 

ตามมติประชุมสามญัประจาํปีผูถื้อหุน้เมื�อวนัที� 20 เมษายน พ.ศ. 2561 ผูถื้อหุ้นอนุมติัให้จ่ายเงินปันผลประจาํปีสําหรับกาํไรสุทธิ

ของปี พ.ศ. 2560 เป็นหุ้นสามญัให้แก่ผูถื้อหุ้นในอตัรา 25 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นปันผล เป็นจาํนวน 115,552,735 หุ้น มูลค่าที�ตราไวหุ้้น

ละ 1 บาท รวมเป็นมูลค่าทั�งสิ�น 115,552,735 บาท และจ่ายเงินปันผลเป็นเงินสดในอตัราหุ้นละ 0.004445 บาท เป็นจาํนวนเงิน  

รวมทั�งสิ�น 12,841,276 ลา้นบาท บริษทัไดจ่้ายเงินปันผลดงักล่าวในวนัที� 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 

 

30 รายได้อื�น 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

รายไดจ้ากการบริหารจดัการ 54,150,000 -   62,550,000 21,000,000 

รายไดจ้ากการยกเลิกสัญญา 27,454,485 1,417,471 27,454,485 1,417,471 

รายไดด้อกเบี�ย 24,038,454 14,266,380 20,722,284 99,012,170 

กาํไรจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัยอ่ย - 8,747,303 - - 

อื�น  ๆ 39,326,308 37,613,786 40,932,736 31,379,266 

รวม 144,969,247 62,044,940 151,659,505 152,808,907 
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30 Other income 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Management income 54,150,000 -   62,550,000 21,000,000 
Income from cancellation  27,454,485 1,417,471 27,454,485 1,417,471 
Interest income 24,038,454 14,266,380 20,722,284 99,012,170 
Gain on sales of investment in     
   subsidiaries - 8,747,303 - - 
Others 39,326,308 37,613,786 40,932,736 31,379,266 
     
Total 144,969,247 62,044,940 151,659,505 152,808,907 

 
 

31 Expense by nature 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

 financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cost of real estate development 988,709,337 692,656,914 1,026,002,318 692,656,914 
Advertising expenses 103,741,396 102,357,142 75,124,925 85,598,198 
Employee related expenses 637,477,695 392,924,643 314,016,120 262,002,837 
Depreciation and amortisation 271,204,240 232,860,057 123,712,643 126,429,341 
Operating lease payment 186,123,525 56,937,663 21,747,285 18,067,611 
Hotel management expense 77,578,972 51,840,703 34,596,035 32,761,843 
Special business tax 54,113,406 40,517,055 54,113,406 40,517,055 
Loss on impairment - - 26,140,720 84,420,656 

 
 

32 Income tax expense 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Current tax:     
Current tax on profits for the year 32,205,932 96,112,824 18,152,401 69,323,294 
Adjustments in respect of prior year 3,107,512 122,387 2,257,364 122,387 
     

Total current tax 35,313,444 96,235,211 20,409,765 69,445,681 
     
Deferred tax:     
Decrease (increase) in deferred tax     
   assets (Note 20) (28,210,098) (5,004,807) (38,119,933) (17,973,603) 
(Decrease) increase in deferred tax     
   liabilities (Note 20) (11,348,002) 752,366 - - 
     

Total deferred tax (39,558,100) (4,252,441) (38,119,933) (17,973,603) 
     
Income tax expense (4,244,656) 91,982,770 (17,710,168) 51,472,078 
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31 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ตน้ทุนการขายอสังหาริมทรัพย ์ 988,709,337 692,656,914 1,026,002,318 692,656,914 

ค่าโฆษณา 103,741,396 102,357,142 75,124,925 85,598,198 

ค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัพนกังาน 637,477,695 392,924,643 314,016,120 262,002,837 

ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 271,204,240 232,860,057 123,712,643 126,429,341 

ค่าเช่าตามสัญญาเช่าดาํเนินงาน 186,123,525 56,937,663 21,747,285 18,067,611 

ค่าใชจ่้ายในการบริหารโรงแรม 77,578,972 51,840,703 34,596,035 32,761,843 

ภาษีธุรกิจเฉพาะ 54,113,406 40,517,055 54,113,406 40,517,055 

ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์ -   -   26,140,720 84,420,656 

 

32 ภาษีเงินได้ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ภาษีเงินไดง้วดปัจจุบนั :     

ภาษีเงินไดง้วดปัจจุบนัสาํหรับกาํไรทางภาษี     

   สาํหรับปี 32,205,932 96,112,824 18,152,401 69,323,294 

การปรับปรุงจากงวดก่อน 3,107,512 122,387 2,257,364 122,387 

รวมภาษีเงินได้งวดปัจจุบัน 35,313,444 96,235,211 20,409,765 69,445,681 

     

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี :     

ลดในสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี     

   (หมายเหตุ 20) (28,210,098) (5,004,807) (38,119,933) (17,973,603) 

เพิ�ม (ลด) ในหนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี     

   (หมายเหตุ 20) (11,348,002) 752,366 - - 

รวมภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี (39,558,100) (4,252,441) (38,119,933) (17,973,603) 
     

รวมค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (4,244,656) 91,982,770 (17,710,168) 51,472,078 
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32 Income tax expense (Cont’d) 

 
 
The tax on the Group’s profit before tax differs from the theoretical amount that would arise using the basic 
weighted average tax rate applicable to profit of the home country of the Company as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Profit before tax 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165 
     
Tax calculated at a tax rate of 20% 55,876,127 163,006,642 16,319,426 53,035,233 
Adjustment in respect of prior year 3,107,512 122,387 2,257,364 122,387 
Tax effect of:     
   Joint ventures’ results reported net of tax 1,623,092 - - - 
   Income subject to tax 644,200 34,143,851 644,200 - 
   Income not subject to tax calculation (47,183,822) - - - 
   Expenses not deductible for tax purpose 15,875,510 137,147 1,240,472 2,570,327 
   Additional expenses deductible for  

tax purpose (49,356,452) (5,266,683) (38,171,630) (4,255,869) 
   Tax losses for which no deferred      
      income tax asset was recognised 15,169,177 4,081,406 - - 
   Tax losses for which no deferred     
      income tax asset was recognized used - (104,241,980) - - 
     
Tax charge/(credit) (4,244,656) 91,982,770 (17,710,168) 51,472,078 

 
The tax credit relating to component of other comprehensive income is as follows: 
 

 Consolidated financial statements 
 2018 2017 
 Before tax Tax credit After tax Before tax Tax credit After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Fair value gains:       
   Available-for-sale financial asset (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) - - - 
Remeasurement on retirement        
   benefit obligations - - - (2,823,488) 820,656 (2,002,832) 
       

Other comprehensive income (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) (2,823,488) 820,656 (2,002,832) 
 

 Separate financial statements 
 2018 2017 
 Before tax Tax credit After tax Before tax Tax credit After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Fair value gains of       
   Available-for-sale financial asset (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) - - - 
Remeasurement on retirement benefit        
   obligations - - - (8,435,811) 1,687,162 (6,748,649) 
       

Other comprehensive income (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) (8,435,811) 1,687,162 (6,748,649) 
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32 ภาษีเงินได้ (ต่อ) 

 

ภาษีเงินไดส้ําหรับกาํไรก่อนหักภาษีของกลุ่มกิจการมียอดจาํนวนเงินที�แตกต่างจากการคาํนวณกาํไรทางบัญชีคูณกับภาษีของ

ประเทศที�บริษทัใหญ่ตั�งอยู ่โดยมีรายละเอียดดงันี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

กาํไรก่อนภาษี 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165 
     

ภาษีคาํนวณจากอตัราภาษีร้อยละ 20 55,876,127 163,006,642 16,319,426 53,035,233 

รายการปรับปรุงค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล     

   ของปีก่อน 3,107,512 122,387 2,257,364 122,387 

ผลกระทบ :     

   ผลการดาํเนินงานของการร่วมคา้สุทธิจากภาษี 1,623,092 - - - 

   รายไดท้ี�ถือเป็นรายไดท้างภาษี 644,200 34,143,851 644,200 - 

   รายไดท้ี�ไม่ตอ้งนาํมารวมในการคาํนวณภาษี (47,183,822) - - - 

   ค่าใชจ่้ายที�ไม่อนุญาตใหถื้อเป็นค่าใชจ่้าย 

ทางภาษี  15,875,510 137,147 1,240,472 2,570,327 

   ค่าใชจ่้ายที�มีสิทธิหกัไดเ้พิ�ม (49,356,452) (5,266,683) (38,171,630) (4,255,869) 

ขาดทุนทางภาษีที�ไม่ไดบ้นัทึกเป็นสินทรัพย ์     

   ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 15,169,177 4,081,406 - - 

ขาดทุนทางภาษีที�ถูกใชป้ระโยชน์แต่ไม่เคยรับรู้     

   เป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี -   (104,241,980) -   -   

ภาษีเงินได ้ (4,244,656) 91,982,770 (17,710,168) 51,472,078 
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32 Income tax expense (Cont’d) 

 
 
The tax on the Group’s profit before tax differs from the theoretical amount that would arise using the basic 
weighted average tax rate applicable to profit of the home country of the Company as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Profit before tax 279,380,635 815,033,208 81,597,133 265,176,165 
     
Tax calculated at a tax rate of 20% 55,876,127 163,006,642 16,319,426 53,035,233 
Adjustment in respect of prior year 3,107,512 122,387 2,257,364 122,387 
Tax effect of:     
   Joint ventures’ results reported net of tax 1,623,092 - - - 
   Income subject to tax 644,200 34,143,851 644,200 - 
   Income not subject to tax calculation (47,183,822) - - - 
   Expenses not deductible for tax purpose 15,875,510 137,147 1,240,472 2,570,327 
   Additional expenses deductible for  

tax purpose (49,356,452) (5,266,683) (38,171,630) (4,255,869) 
   Tax losses for which no deferred      
      income tax asset was recognised 15,169,177 4,081,406 - - 
   Tax losses for which no deferred     
      income tax asset was recognized used - (104,241,980) - - 
     
Tax charge/(credit) (4,244,656) 91,982,770 (17,710,168) 51,472,078 

 
The tax credit relating to component of other comprehensive income is as follows: 
 

 Consolidated financial statements 
 2018 2017 
 Before tax Tax credit After tax Before tax Tax credit After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Fair value gains:       
   Available-for-sale financial asset (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) - - - 
Remeasurement on retirement        
   benefit obligations - - - (2,823,488) 820,656 (2,002,832) 
       

Other comprehensive income (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) (2,823,488) 820,656 (2,002,832) 
 

 Separate financial statements 
 2018 2017 
 Before tax Tax credit After tax Before tax Tax credit After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Fair value gains of       
   Available-for-sale financial asset (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) - - - 
Remeasurement on retirement benefit        
   obligations - - - (8,435,811) 1,687,162 (6,748,649) 
       

Other comprehensive income (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) (8,435,811) 1,687,162 (6,748,649) 
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33 Earnings per share 

 
 
Basic earnings per share is calculated by dividing the net profit attributable to shareholders of the Company by 
the weighted average number of ordinary shares in issue during the year. 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
     
Net profit for the year attributable to 
ordinary shareholders of the Company  
   (Baht) 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087 
Weighted average number of ordinary 
shares outstanding (shares) 3,433,366,016 3,004,591,972 3,433,366,016 3,004,591,972 
     
Basic earnings per share      
   (Baht per share) 0.082 0.241 0.029 0.071 

 
There are no potential dilutive ordinary shares in issue for the year 2018 and 2017. 
 

 
34 Business combination  

 
 
On 23 April 2018, the Company acquired 22,500,000 ordinary shares from an existing shareholder, equivalent to 
24.00% of total issued and paid-up share capital of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Co., Ltd. “Royal Orchid 
Hotel” which is a listed company on the Stock Exchange of Thailand, at the price of 41 Baht per share, totalling to 
Baht 922,500,000. 
 
On 25 April 2018, the Company acquired 41,250,235 ordinary shares, equivalent to 44.00% of total issued and 
paid-up share capital of Royal Orchid Hotel which is a listed company on the Stock Exchange of Thailand at the 
price of  
35 Baht per share for a total consideration of Baht 1,443,758,225. As a result, the Company held the total of 
63,750,235 ordinary shares, representing 68.00% of total issued and paid-up share capital of Royal Orchid Hotel 
with a total consideration of Baht 2,366,258,225. In accordance with the Notification of the Capital Market 
Supervisory Board No. Thor Jor. 12/2554 Re: Rules, Conditions and Procedures for the Acquisition of Securities 
for Business Takeovers dated 13 May 2011 and relevant amendments, the Company had to make a mandatory 
tender offer for all remaining ordinary shares from 8 May 2018 to 10 July 2018.  
 
On 25 April 2018, the Company invested in 68.00% of Royal Orchid Hotel’s ordinary shares, and the Board of 
Directors of the Company became the majority of the Board of Directors of Royal Orchid Hotel. Thus, the 
Company considered 25 April 2018 to be the day that it had control over Royal Orchid Hotel. At the end of the 
tender offer period, the Company held the subsidiary’s shares at a proportion of 98.48%, totalling Baht 
3,537,661,148. The tender offer is a continuous process when the Company has become a major shareholder 
and has had control over the subsidiary on 25 April 2018. 
 
The Company has measured fair value of assets and liabilities acquired which was performed by an 
independent and expert appraiser. The measurement was completed on 24 October 2018. The acquired net 
assets are recorded at their fair value on the date of acquisition. The difference between consideration 
transferred and fair value of the net assets will be presented as gain on bargain purchase.  
 
The following table summarises the consideration paid for Royal Orchid Hotel, and the amounts of the assets 
acquired and liabilities assumed recognised at the acquisition date. 
 

Consideration  
 Baht 
  
Cash 2,366,258,225 
Share subscription payable for investment in a subsidiary (1) 1,171,402,923 
  
Total consideration transferred 3,537,661,148 
  
Acquisition-related costs (included in administrative expenses in the profit or loss  
   of consolidated financial statements for the year ended 31 December 2018) 1,595,469 
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32 ภาษีเงินได้ (ต่อ) 

 

ภาษีเงินไดที้�ลดที�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นมีดงันี�  

 

 งบการเงนิรวม 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 ก่อนภาษ ี ภาษลีด หลงัภาษี ก่อนภาษ ี ภาษลีด หลงัภาษี 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       

กาํไรจากมูลค่ายติุธรรมของ       

   เงินลงทุนเผื�อขาย (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) - - - 

การวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์       

   เมื�อเกษียณอาย ุ - - - (2,823,488) 820,656 (2,002,832) 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) (2,823,488) 820,656 (2,002,832) 

 

 งบการเงนิเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 ก่อนภาษ ี ภาษลีด หลงัภาษี ก่อนภาษ ี ภาษลีด หลงัภาษี 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       

กาํไรจากมูลค่ายติุธรรมของ 
      

   เงินลงทุนเผื�อขาย (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) - - - 

การวดัมูลค่าใหม่ของผลประโยชน์       

   เมื�อเกษียณอาย ุ - - - (8,435,811) 1,687,162 (6,748,649) 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�น (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) (8,435,811) 1,687,162 (6,748,649) 

 

33 กาํไรต่อหุ้น 

 

กาํไรต่อหุ้นขั�นพื�นฐานคาํนวณโดยการหารกาํไรสุทธิที�เป็นของผูถื้อหุน้สามญัของบริษทัใหญ่ดว้ยจาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ� าหนัก

ที�ถือโดยผูถื้อหุน้ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
     

ส่วนแบ่งกาํไรสาํหรับปีที�เป็นของ     

   ผูเ้ป็นเจา้ของของบริษทัใหญ่ (บาท) 282,973,363 723,050,438 99,307,301 213,704,087 

จาํนวนหุ้นสามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนกั     

   ที�ถือโดยผูถื้อหุ้น (หุ้น) 3,433,366,016 3,004,591,972 3,433,366,016 3,004,591,972 
     

กาํไรต่อหุน้ขั�นพื�นฐาน (บาทต่อหุ้น) 0.082 0.241 0.029 0.071 

 

บริษทัไม่มีการออกหุน้สามญัเทียบเท่าปรับลดในระหว่างปีพ.ศ. 2561 และพ.ศ. 2560 
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34 การซ้ือธุรกจิ 
 
เม่ือวนัท่ี 23 เมษายน พ.ศ. 2561 บริษทัไดซ้ื้อหุ้นของบริษทั โรงแรมรอยลัออคิด (ประเทศไทย) จ ากดั (มหาชน) (“โรงแรม รอยลั 
ออคิด”) ซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพยแ์ห่งประเทศไทยจากผูถื้อหุ้นรายหน่ึง จ านวน 22,500,000 หุ้น คิดเป็นร้อย
ละ 24.00 ของจ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ทั้งหมด ในราคาเสนอซ้ือหุน้ละ 41 บาท รวมเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 922,500,000 บาท 
 
ต่อมาเม่ือวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2561 บริษทัไดซ้ื้อหุน้ของโรงแรม รอยลัออคิดซ่ึงเป็นบริษทัจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย์
แห่งประเทศไทยจากผูถื้อหุน้อีกรายหน่ึง จ านวน 41,250,235 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 44.00 ของจ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ทั้งหมด ใน
ราคาเสนอซ้ือหุ้นละ 35 บาท รวมเป็นจ านวนเงินทั้งส้ิน 1,443,758,225 บาท ซ่ึงท าให้บริษทัถือหุ้นในโรงแรม รอยลัออ
คิด จ านวน 63,750,235 หุน้ คิดเป็นร้อยละ 68.00 ของจ านวนหุน้ท่ีช าระแลว้ทั้งหมด เป็นจ านวนเงิน 2,366,258,225 บาท ซ่ึงตาม
ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนท่ี ทจ. 12/2554 เร่ือง หลกัเกณฑ์ เง่ือนไข และวิธีการในการเขา้ถือหลกัทรัพยเ์พ่ือ
ครอบง ากิจการ ลงวนัที่ 13 พฤษภาคม พ.ศ. 2554 (รวมทั้งฉบบัแกไ้ขเพ่ิมเติม) ก าหนดใหบ้ริษทัมีหนา้ท่ีตอ้งท าค าเสนอซ้ือ
หลกัทรัพยท่ี์เหลือทั้งหมดของกิจการนั้น (Mandatory Tender Offer) แก่ผูถื้อหุน้ท่ีสนใจในระหวา่งวนัท่ี 8 พฤษภาคม พ.ศ. 
2561 ถึงวนัที่ 10 กรกฎาคม พ.ศ. 2561  
 
ทั้งน้ีเม่ือวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2561 บริษทัไดถื้อหุน้ในโรงแรม รอยลัออคิด คิดเป็นร้อยละ 68.00 และกรรมการของ 
บริษทัเขา้เป็นกรรมการส่วนใหญ่ในโรงแรม รอยลัออคิด ซ่ึงบริษทัพิจารณาว่าวนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2561 เป็นวนัที่ 
บริษทัมีอ  านาจควบคุมโรงแรม รอยลัออคิด และเม่ือส้ินสุดระยะเวลาการท าค าเสนอซ้ือหลกัทรัพยท์ั้งหมดของกิจการ  
บริษทัมีสัดส่วนการถือหุน้ทั้งส้ินอยูท่ี่ร้อยละ 98.48 เป็นจ านวนเงิน 3,537,661,148 บาท ซ่ึงการด าเนินการท าค าเสนอซ้ือหุน้  
ถือวา่เป็นขั้นตอนต่อเน่ืองกบัการท่ีบริษทัเป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่และมีอ านาจควบคุมแลว้ ณ วนัท่ี 25 เมษายน พ.ศ. 2561 
 
บริษทัไดจ้ดัให้มีการวดัมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีไดม้าโดยผูป้ระเมินราคาอิสระท่ีมีความเช่ียวชาญในการ
ประเมินราคาซ่ึงเสร็จส้ินเม่ือวนัท่ี 24 ตุลาคม พ.ศ. 2561 ทั้งน้ีสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้าบนัทึกตามมลูค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ 
ผลต่างระหว่างส่ิงตอบแทนทั้งหมดท่ีโอนให้และมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิแสดงเป็นก าไรจากการซ้ือในราคาต ่ากว่า
มลูค่ายติุธรรม  
 
ตารางต่อไปน้ีเป็นสรุปส่ิงตอบแทนทั้งหมดท่ีโอนให้ส าหรับโรงแรม รอยลัออคิด และสินทรัพยท่ี์ไดม้าและหน้ีสินท่ีจะรับรู้ 
ณ วนัท่ีซ้ือธุรกิจ 
 
ส่ิงตอบแทนที่จ่าย  
 

 บาท 
  

เงินสด 2,366,258,225 
เจา้หน้ีค่าหุน้เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (1) 1,171,402,923 
ส่ิงตอบแทนทั้งหมดท่ีโอนให้ 3,537,661,148 
  

ตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือ (รวมอยูใ่นค่าใชจ่้ายในการบริหารในก าไรหรือขาดทุนส าหรับปี  
ของงบการเงินรวมส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561) 1,595,469 
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34 Business combination (Cont’d) 
 
 

Recognised amounts of identifiable assets acquired and liabilities assumed  
  
 Baht 
  
Cash and cash equivalents 31,417,690 
Short-term investments 430,000,000 
Trade and other receivables 64,498,435 
Inventories 3,275,184 
Property, plant and equipment 4,246,191,068 
Intangible assets 7,089,353 
Deferred tax assets 18,698,496 
Other assets 20,333,730 
Trade and other payables (162,889,435) 
Income tax payable (1,927,732) 
Employee benefit obligations (59,180,709) 
Deferred tax liabilities (2) (744,071,234) 
Other liabilities (16,384,923) 
  
Total identifiable net assets  3,837,049,923 
Non-controlling interest (63,995,755) 
Gain on bargain purchase (235,393,020) 
  
Total 3,537,661,148 

 
(1) As at 31 December 2018, the Company has fully paid the share subscription payable for investment in a subsidiary 
(2) Deferred tax liabilities occurred from measured fair value of assets at the acquisition date 
 
Non-controlling interests 
 
The Group has chosen to recognise the non-controlling interest at the NCI’s proportionate shares of the 
acquiree’s identifiable net assets for this acquisition. 
 
Revenue and profit 
 
The acquired company, Royal Orchid Hotel, contributed the revenue and profit included in the consolidated 
income statement for the Group from 25 April 2018 to 31 December 2018 amounting to Baht 599.46 million and 
Baht 78.92 million, respectively. 
 
Had Royal Orchid Hotel been consolidated from 1 January 2018, the consolidated income statement for the  
year ended 31 December 2018 would show revenue of Baht 943.52 million and income of Baht 141.75 million. 
 
 

35 Commitments and contingent liabilities 
 
 
35.1) Capital expenditure commitments 

 
As at 31 December, the Group had capital expenditure commitments which were not recognised in the 
financial statements. 
 

 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Capital expenditure for cost      
   of real estate development 117,546,397 258,606,041 117,546,397 258,606,041 
Capital expenditure for      
   property, plant and equipment 192,913,716 362,176,225 179,484,639 361,936,225 
     
Total 310,460,113 620,782,266 297,031,036 620,542,266 

 



35
5

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน)  

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกจิการ 

สําหรับปีสิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 

 

73 

34 การซื�อธุรกจิ (ต่อ) 

 

มูลค่าที�รับรู้ ณ วันที�ซื�อสําหรับสินทรัพย์ที�ได้มาและหนี�สินที�รับมา 

 บาท 
  

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 31,417,690 

เงินลงทุนระยะสั�น 430,000,000 

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น 64,498,435 

สินคา้คงเหลือ 3,275,184 

ที�ดิน อาคาร และอุปกรณ ์ 4,246,191,068 

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 7,089,353 

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 18,698,496 

สินทรัพยอื์�น 20,333,730 

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (162,889,435) 

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย (1,927,732) 

ภาระผกูพนัผลประโยชน ์ (59,180,709) 

หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี (2) (744,071,234) 

หนี� สินอื�น (16,384,923) 

สินทรัพย์ที�สามารถระบุได้สิทธิ 3,837,049,923 

ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม (63,995,755) 

กาํไรจากการซื�อในราคาตํ�ากวา่มูลค่ายติุธรรม (235,393,020) 

รวม 3,537,661,148 

 
(1)  ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 บริษทัไดจ่้ายชาํระเจา้หนี� ค่าหุน้เงินลงทุนในบริษทัยอ่ยเตม็จาํนวนแลว้ 
(2) หนี� สินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีเกิดจากการปรับมูลค่ายติุธรรมของสินทรัพย ์ณ วนัที�ซื�อกิจการ 

 

ส่วนได้เสียที�ไม่มีอาํนาจควบคุม 

 

กลุ่มกิจการเลือกที�จะรับรู้ส่วนไดเ้สียที�ไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้กซื�อดว้ยมูลค่าของสินทรัพยสุ์ทธิที�ระบุไดข้องผูถู้กซื�อตามสัดส่วน 

 

รายได้และผลกาํไร 

 

โรงแรม รอยลัออคิด ที�ถูกซื�อมาก่อให้เกิดรายไดร้วมและกาํไรรวมในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมให้แก่กลุ่มกิจการสําหรับรอบ

ระยะเวลาตั�งแต่วนัที� 25 เมษายน พ.ศ. 2561 ถึงวนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 เป็นจาํนวน 599.46 ลา้นบาท และ 78.92 ลา้นบาท 

ตามลาํดบั  

 

ถา้การซื�อธุรกิจเกิดขึ�น ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 รายไดร้วมและกาํไรรวมในงบกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมสําหรับปีสิ�นสุดวนัที� 

31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 จะเป็น 943.52 ลา้นบาท และ 141.75 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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34 Business combination (Cont’d) 
 
 

Recognised amounts of identifiable assets acquired and liabilities assumed  
  
 Baht 
  
Cash and cash equivalents 31,417,690 
Short-term investments 430,000,000 
Trade and other receivables 64,498,435 
Inventories 3,275,184 
Property, plant and equipment 4,246,191,068 
Intangible assets 7,089,353 
Deferred tax assets 18,698,496 
Other assets 20,333,730 
Trade and other payables (162,889,435) 
Income tax payable (1,927,732) 
Employee benefit obligations (59,180,709) 
Deferred tax liabilities (2) (744,071,234) 
Other liabilities (16,384,923) 
  
Total identifiable net assets  3,837,049,923 
Non-controlling interest (63,995,755) 
Gain on bargain purchase (235,393,020) 
  
Total 3,537,661,148 

 
(1) As at 31 December 2018, the Company has fully paid the share subscription payable for investment in a subsidiary 
(2) Deferred tax liabilities occurred from measured fair value of assets at the acquisition date 
 
Non-controlling interests 
 
The Group has chosen to recognise the non-controlling interest at the NCI’s proportionate shares of the 
acquiree’s identifiable net assets for this acquisition. 
 
Revenue and profit 
 
The acquired company, Royal Orchid Hotel, contributed the revenue and profit included in the consolidated 
income statement for the Group from 25 April 2018 to 31 December 2018 amounting to Baht 599.46 million and 
Baht 78.92 million, respectively. 
 
Had Royal Orchid Hotel been consolidated from 1 January 2018, the consolidated income statement for the  
year ended 31 December 2018 would show revenue of Baht 943.52 million and income of Baht 141.75 million. 
 
 

35 Commitments and contingent liabilities 
 
 
35.1) Capital expenditure commitments 

 
As at 31 December, the Group had capital expenditure commitments which were not recognised in the 
financial statements. 
 

 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Capital expenditure for cost      
   of real estate development 117,546,397 258,606,041 117,546,397 258,606,041 
Capital expenditure for      
   property, plant and equipment 192,913,716 362,176,225 179,484,639 361,936,225 
     
Total 310,460,113 620,782,266 297,031,036 620,542,266 
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35 Commitments and contingencies (Cont’d) 

 
 
35.2) Operating lease commitments 

 
 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than one year 135,367,730          129,389,311 12,325,590 10,389,311 
Later than 1 year but      
   not later than 5 years 529,549,645 517,186,720 19,028,243 24,008,088 
Later than 5 years 1,249,531,697 1,378,885,847 -   - 
     
Total 1,914,449,072 2,025,461,878 31,353,833 34,397,399 

 
 

35.3)  Long-term service commitments 
 

 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than one year 26,864,396 10,454,990 23,594,313 9,534,990 
Later than 1 year but     
   not later than 5 years 22,861,762 15,910,095 18,454,296 15,910,095 
     
Total 49,726,158 26,365,085 42,048,609 25,445,085 
 
 

35.4)  Guarantees 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements  
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Bank guarantees 15,098,600 6,509,000 4,449,000 4,449,000 
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35 ภาระผูกพันและหนี�สินที�อาจเกดิขึ�น 

 

35.1) ภาระผูกพันที�เป็นข้อผูกมัดเกี�ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 

 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกิจการมีภาระผกูพนัที�เป็นขอ้ผกูมดัเกี�ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน ซึ� งยงัไม่ไดรั้บรู้ในงบการเงินดงันี�   

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

รายจ่ายฝ่ายทุนเพื�อการพฒันา 

   อสังหาริมทรัพย ์

 

117,546,397 

 

258,606,041 

 

117,546,397 

 

258,606,041 

รายจ่ายฝ่ายทุนเพื�อที�ดิน อาคาร  

   และอุปกรณ์ 

 

192,913,716 

 

362,176,225 

 

179,484,639 

 

361,936,225 

รวม 310,460,113 620,782,266 297,031,036 620,542,266 

 

35.2) ภาระผูกพันที�เป็นข้อผูกมัดเกี�ยวกบัสัญญาเช่าดาํเนินงาน 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ภายใน 1 ปี 135,367,730 129,389,311 12,325,590 10,389,311 

เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 529,549,645 517,186,720 19,028,243 24,008,088 

เกินกวา่ 5 ปี 1,249,531,697 1,378,885,847 -   - 

รวม 1,914,449,072 2,025,461,878 31,353,833 34,397,399 

 

35.3) ภาระผูกพนัที�เป็นข้อผูกมัดเกี�ยวกบัสัญญาให้บริการระยะยาว 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

ภายใน 1 ปี 26,864,396 10,454,990 23,594,313 9,534,990 

เกินกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี 22,861,762 15,910,095 18,454,296 15,910,095 

รวม 49,726,158 26,365,085 42,048,609 25,445,085 
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35 Commitments and contingencies (Cont’d) 

 
 
35.2) Operating lease commitments 

 
 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than one year 135,367,730          129,389,311 12,325,590 10,389,311 
Later than 1 year but      
   not later than 5 years 529,549,645 517,186,720 19,028,243 24,008,088 
Later than 5 years 1,249,531,697 1,378,885,847 -   - 
     
Total 1,914,449,072 2,025,461,878 31,353,833 34,397,399 

 
 

35.3)  Long-term service commitments 
 

 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than one year 26,864,396 10,454,990 23,594,313 9,534,990 
Later than 1 year but     
   not later than 5 years 22,861,762 15,910,095 18,454,296 15,910,095 
     
Total 49,726,158 26,365,085 42,048,609 25,445,085 
 
 

35.4)  Guarantees 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements  
 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Bank guarantees 15,098,600 6,509,000 4,449,000 4,449,000 
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36 Related party transactions 

 
 
Enterprises and individuals that, directly or indirectly through one or more intermediaries, control, or are controlled by, 
or are under common control with, the Group, including holding companies, subsidiaries and fellow subsidiaries 
are related parties of the Group. Associates and individuals owning, directly or indirectly, an interest in the 
voting power of the Group that gives them significant influence over the enterprise, key management personnel, 
including directors and officers of the Group and close members of the family of these individuals and 
companies associated with these individuals also constitute related parties. 
 
In considering each possible related party relationship, attention is directed to the substance of the relationship, 
and not merely the legal form. 
 
On 31 December 2018, the Group shares are held by Metro Premier Holding Company Limited, Thai Property 
Public Company Limited and Property Perfect Public Company Limited in the proportions of 33.84%, 5.45% and 
9.50% respectively. The remaining 51.21% of the shares are widely held. (31 December 2017: 35.53%, 5.09% 
and 1.70% respectively. The remaining 57.68% of the shares). 
 
During the year 2018, the Group had business transactions with its subsidiaries and related companies. Such 
transactions, which have been concluded on the terms and basis as determined by the Group and those 
companies and are in the normal course of business, are summarised below: 
 

 Transfer Pricing Policy 
  
Transactions with subsidiary companies  
Revenues from sales of real estate Markup on cost 
Management fee income Contract price 
Interest income Borrowings bear interest at rate of weighted average  
    finance costs of Company plus 0.25% per annum 
Other incomes Markup on cost 
Interest expenses THBFIX (12 months) plus 0.25% per annum 
  
Transactions with joint ventures  
Management fee income Contract price 
Interest income Borrowings bear interest at rate of weighted average  
    finance costs of Company plus 0.25% per annum and 
    MLR minus 0.225% per annum    
  
Transactions with related parties  
Revenues from hotel operation Market price 
Interest expenses 6.25% and 9% per annum 
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35 ภาระผูกพันและหนี�สินที�อาจเกดิขึ�น (ต่อ) 

 

35.4) การคํ�าประกนั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

หนงัสือคํ�าประกนัธนาคาร 15,098,600 6,509,000 4,449,000 4,449,000 

 

36 รายการกบับุคคลหรือกจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

 

บุคคลและกิจการที�มีความสัมพนัธ์กับกลุ่มกิจการ ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม โดยผ่านกิจการอื�นแห่งหนึ� งหรือมากกว่าหนึ� งแห่ง  

โดยที�บุคคลหรือกิจการนั�นมีอาํนาจควบคุมกลุ่มกิจการ หรือถูกควบคุมโดยกลุ่มกิจการ หรืออยู่ภายใตก้ารควบคุมเดียวกันกับกลุ่ม

กิจการ รวมถึงบริษทัที�ดาํเนินธุรกิจการลงทุน บริษทัยอ่ย และบริษทัยอ่ยในเครือเดียวกนั ถือเป็นกิจการที�เกี�ยวขอ้งกบักลุ่มกิจการ บริษทั

ร่วมและบุคคลที�เป็นเจา้ของส่วนไดเ้สียในสิทธิออกเสียงของกลุ่มกิจการซึ� งมีอิทธิพลอย่างเป็นสาระสําคญัเหนือกิจการ ผูบ้ริหารสําคญั

รวมทั�งกรรมการและพนักงานของกลุ่มกิจการตลอดจนสมาชิกในครอบครัวที�ใกล้ชิดกับบุคคลเหล่านั�น กิจการและบุคคลทั�งหมด 

ถือเป็นบุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกบักลุ่มกิจการ 

 

ในการพิจารณาความสัมพนัธ์ระหวา่งบุคคลหรือกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัซึ� งอาจมีขึ�นไดต้อ้งคาํนึงถึงรายละเอียดของความสัมพนัธ์มากกว่า

รูปแบบความสัมพนัธ์ตามกฎหมาย 

 

ณ วนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 กลุ่มกิจการถูกถือหุ้นโดยบริษทั เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ�ง จาํกัด บริษทั ไทย พร็อพเพอร์ตี�  จาํกดั 

(มหาชน) และบริษทั พร็อพเพอร์ตี�  เพอร์เฟค จาํกัด (มหาชน) ในสัดส่วนร้อยละ 33.84 ร้อยละ 5.45 และร้อยละ 9.50 ตามลาํดบั 

จาํนวนหุ้นที�เหลือร้อยละ 51.21 ถือโดยบุคคลทั�วไป (พ.ศ. 2560 : ร้อยละ 35.53 ร้อยละ 5.09 และร้อยละ 1.70 ตามลาํดบั จาํนวนหุ้น

ที�เหลือร้อยละ 57.68) 
 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการมีรายการคา้กับบริษทัย่อยและกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั รายการคา้ดงักล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขและหลกัเกณฑ์ที� 

ตกลงร่วมกนัระหวา่งกลุ่มกิจการและบริษทัเหล่านั�น และเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสรุปไดด้งันี�   
 

 นโยบายการกําหนดราคา 
  

รายการธุรกิจกบับริษทัยอ่ย   

รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ ราคาตน้ทุนบวกกาํไรส่วนเพิ�ม 

รายไดจ้ากการบริหารจดัการ ราคาตามสัญญา 

ดอกเบี�ยรับ ดอกเบี�ยในอตัราตน้ทุนทางการเงินถวัเฉลี�ยของบริษทั 

    บวกร้อยละ 0.25 ต่อปี      

รายไดอื้�น ราคาตน้ทุนบวกกาํไรส่วนเพิ�ม 

ดอกเบี�ยจ่าย THBFIX (12 เดือน) บวกร้อยละ 0.25 ต่อปี 
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36 Related party transactions (Cont’d) 

 
 
36.1) Income 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Subsidiaries     
Revenues from sales of real estate - - 40,058,200 - 
Management income - - 8,400,000 21,000,000 
Interest income - - 2,898,630 86,004,038 
Other income - - 8,411,215 - 
     
Joint Ventures     
Management income 54,150,000 - 54,150,000 - 
Interest income 10,034,509 10,424,708 10,034,509 10,424,708 
     
Other related parties     
Revenues from hotel operation 476,414 - - - 

 
 

36.2) Expenses 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Subsidiaries     
Interest expenses - - 3,447,078 3,466,839 
     
Other related parties      
Interest expenses 9,031,090 8,702,740 9,031,090 8,702,740 

 
 
36.3) Outstanding balances arising from sales/purchases of goods/services 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Subsidiaries     
Other receivables - - 3,447,879 3,786,652 
Accrued interest income - - 3,498,037 599,408 
Other payables - - 13,802 1,156,254 
Accrued interest expenses - - 103,715 5,332,869 
     
Joint Ventures     
Other receivables - 22,241,403 - 22,241,403 
Accrued interest income 6,858,844 11,782,855 6,858,844 11,782,855 
     
Real estate investment trust     
Accrued interest income 123,561 118,619 - - 
Deposit rental 88,000,000 88,000,000 - - 
Other payables 14,407,200 14,407,200 - - 
Accrued rental expenses 16,240,000 17,412,405 - - 
     
Other related parties     
Trade receivables 444,851 - - - 
Accrued interest expenses 19,470,000 9,620,000 19,470,000 9,620,000 
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36 Related party transactions 

 
 
Enterprises and individuals that, directly or indirectly through one or more intermediaries, control, or are controlled by, 
or are under common control with, the Group, including holding companies, subsidiaries and fellow subsidiaries 
are related parties of the Group. Associates and individuals owning, directly or indirectly, an interest in the 
voting power of the Group that gives them significant influence over the enterprise, key management personnel, 
including directors and officers of the Group and close members of the family of these individuals and 
companies associated with these individuals also constitute related parties. 
 
In considering each possible related party relationship, attention is directed to the substance of the relationship, 
and not merely the legal form. 
 
On 31 December 2018, the Group shares are held by Metro Premier Holding Company Limited, Thai Property 
Public Company Limited and Property Perfect Public Company Limited in the proportions of 33.84%, 5.45% and 
9.50% respectively. The remaining 51.21% of the shares are widely held. (31 December 2017: 35.53%, 5.09% 
and 1.70% respectively. The remaining 57.68% of the shares). 
 
During the year 2018, the Group had business transactions with its subsidiaries and related companies. Such 
transactions, which have been concluded on the terms and basis as determined by the Group and those 
companies and are in the normal course of business, are summarised below: 
 

 Transfer Pricing Policy 
  
Transactions with subsidiary companies  
Revenues from sales of real estate Markup on cost 
Management fee income Contract price 
Interest income Borrowings bear interest at rate of weighted average  
    finance costs of Company plus 0.25% per annum 
Other incomes Markup on cost 
Interest expenses THBFIX (12 months) plus 0.25% per annum 
  
Transactions with joint ventures  
Management fee income Contract price 
Interest income Borrowings bear interest at rate of weighted average  
    finance costs of Company plus 0.25% per annum and 
    MLR minus 0.225% per annum    
  
Transactions with related parties  
Revenues from hotel operation Market price 
Interest expenses 6.25% and 9% per annum 
 

36 รายการกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั (ต่อ) 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการมีรายการค้ากับบริษัทย่อยและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการค้าดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขและ
หลกัเกณฑท่ี์ตกลงร่วมกนัระหวา่งกลุ่มกิจการและบริษทัเหล่านั้น และเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสรุปไดด้งัน้ี (ต่อ) 
 

 นโยบายการก าหนดราคา 
  

รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้  
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ ราคาตามสัญญา 
ดอกเบ้ียรับ ดอกเบ้ียในอตัราตน้ทุนทางการเงินถวัเฉล่ียของบริษทั 
 บวกร้อยละ 0.25 ต่อปี และ MLR  ลบร้อยละ 0.225 ต่อปี 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม ราคาตลาด 
ดอกเบ้ียจ่าย ร้อยละ 6.25 และ 9.00 ต่อปี 

 
36.1) รายได้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
 บาท บาท บาท บาท 
     

บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ - - 40,058,200 - 
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ - - 8,400,000 21,000,000 
ดอกเบ้ียรับ - - 2,898,630 86,004,038 
รายไดอ่ื้น - - 8,411,215 - 
     
การร่วมค้า     
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ 54,150,000 - 54,150,000 - 
ดอกเบ้ียรับ 10,034,509 10,424,708 10,034,509 10,424,708 
     
กจิการที่เกี่ยวข้องกนัอื่น      
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 476,414 - - - 
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36 รายการกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั (ต่อ) 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการมีรายการค้ากับบริษัทย่อยและกิจการท่ีเก่ียวข้องกัน รายการค้าดังกล่าวเป็นไปตามเง่ือนไขและ
หลกัเกณฑท่ี์ตกลงร่วมกนัระหวา่งกลุ่มกิจการและบริษทัเหล่านั้น และเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสรุปไดด้งัน้ี (ต่อ) 
 

 นโยบายการก าหนดราคา 
  

รายการธุรกิจกบัการร่วมคา้  
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ ราคาตามสัญญา 
ดอกเบ้ียรับ ดอกเบ้ียในอตัราตน้ทุนทางการเงินถวัเฉล่ียของบริษทั 
 บวกร้อยละ 0.25 ต่อปี และ MLR  ลบร้อยละ 0.225 ต่อปี 
รายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั  
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม ราคาตลาด 
ดอกเบ้ียจ่าย ร้อยละ 6.25 และ 9.00 ต่อปี 

 
36.1) รายได้ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 
 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 
 บาท บาท บาท บาท 
     

บริษัทย่อย     
รายไดจ้ากการขายอสังหาริมทรัพย ์ - - 40,058,200 - 
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ - - 8,400,000 21,000,000 
ดอกเบ้ียรับ - - 2,898,630 86,004,038 
รายไดอ่ื้น - - 8,411,215 - 
     
การร่วมค้า     
รายไดจ้ากการบริหารจดัการ 54,150,000 - 54,150,000 - 
ดอกเบ้ียรับ 10,034,509 10,424,708 10,034,509 10,424,708 
     
กจิการที่เกี่ยวข้องกนัอื่น      
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 476,414 - - - 
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36 Related party transactions (Cont’d) 

 
 
36.1) Income 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Subsidiaries     
Revenues from sales of real estate - - 40,058,200 - 
Management income - - 8,400,000 21,000,000 
Interest income - - 2,898,630 86,004,038 
Other income - - 8,411,215 - 
     
Joint Ventures     
Management income 54,150,000 - 54,150,000 - 
Interest income 10,034,509 10,424,708 10,034,509 10,424,708 
     
Other related parties     
Revenues from hotel operation 476,414 - - - 

 
 

36.2) Expenses 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Subsidiaries     
Interest expenses - - 3,447,078 3,466,839 
     
Other related parties      
Interest expenses 9,031,090 8,702,740 9,031,090 8,702,740 

 
 
36.3) Outstanding balances arising from sales/purchases of goods/services 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Subsidiaries     
Other receivables - - 3,447,879 3,786,652 
Accrued interest income - - 3,498,037 599,408 
Other payables - - 13,802 1,156,254 
Accrued interest expenses - - 103,715 5,332,869 
     
Joint Ventures     
Other receivables - 22,241,403 - 22,241,403 
Accrued interest income 6,858,844 11,782,855 6,858,844 11,782,855 
     
Real estate investment trust     
Accrued interest income 123,561 118,619 - - 
Deposit rental 88,000,000 88,000,000 - - 
Other payables 14,407,200 14,407,200 - - 
Accrued rental expenses 16,240,000 17,412,405 - - 
     
Other related parties     
Trade receivables 444,851 - - - 
Accrued interest expenses 19,470,000 9,620,000 19,470,000 9,620,000 
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36 รายการกบับุคคลหรือกจิการที�เกี�ยวข้องกนั (ต่อ) 

 

36.2) ค่าใช้จ่าย 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 

บริษัทย่อย     

ดอกเบี�ยจ่าย - - 3,447,078 3,466,839 
     

กจิการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น  

ดอกเบี�ยจ่าย 9,031,090 8,702,740 9,031,090 8,702,740 

 

36.3) ยอดค้างชําระที�เกดิจากการซื�อขายสินค้าและบริการ 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 

บริษัทย่อย     

ลูกหนี�อื�น - - 3,447,879 3,786,652 

ดอกเบี�ยคา้งรับ - - 3,498,037 599,408 

เจา้หนี�อื�น - - 13,802 1,156,254 

ดอกเบี�ยคา้งจ่าย - - 103,715 5,332,869 

     

การร่วมค้า     

ลูกหนี�อื�น - 22,241,403 - 22,241,403 

ดอกเบี�ยคา้งรับ 6,858,844 11,782,855 6,858,844 11,782,855 
     

ทรัสต์เพื�อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์     

ดอกเบี�ยคา้งรับ 123,561 118,619 - - 

เงินประกนัสัญญาเช่า 88,000,000 88,000,000 - - 

เจา้หนี�อื�น 14,407,200 14,407,200 - - 

ค่าเช่าคา้งจ่าย 16,240,000 17,412,405 - - 
     

กจิการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น      

ลูกหนี�การคา้ 444,851 - - - 

ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 19,470,000 9,620,000 19,470,000 9,620,000 
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36 Related party transactions (Cont’d) 

 
 
36.4) Short-term borrowings to related parties 

 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht   Baht   Baht   Baht   

     
Subsidiaries - - 65,000,000 46,528,405 
Joint ventures 315,000,000 440,528,220 315,000,000 440,528,220 
     

Total 315,000,000 440,528,220 380,000,000 487,056,625 
 
The movement of short-term borrowings to related parties during the year ended 31 December 2018 is as 
follows: 

 

Consolidated 
financial 

statements 

Separate 
financial 

statements 
 Baht   Baht   
   
Subsidiaries   
Beginning balance - 46,528,405 
Payment for short-term borrowings - 18,471,595 
   

Ending balance - 65,000,000 
   
Joint ventures   
Beginning balance 440,528,220 440,528,220 
Proceed from for short-term borrowings 315,000,000 315,000,000 
Payment for short-term borrowings (440,528,220) (440,528,220) 
   

Ending balance 315,000,000 315,000,000 
 
The short-term borrowings to related parties were made on commercial terms and conditions with 
unsecured and carry interest at weighted average finance costs of the company plus 0.25% per annum 
and MLR minus 0.225% per annum. 

 
 
36.5) Short-term borrowings from related parties 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Subsidiary - - 224,000,000 266,679,957 
Other related party 140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 
     

Total 140,000,000 140,000,000 364,000,000 406,679,957 
 
The movement of short-term borrowings from related parties during the year ended 31 December 2018 is  
as follows: 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 Baht   Baht   
   
   
Beginning balance 140,000,000 406,679,957 
Repayments for short-term borrowings - (42,679,957) 
   

Ending balance 140,000,000 364,000,000 
 
Short-term borrowings from related parties are unsecured and repayable at call. 
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36 รายการกบับุคคลหรือกจิการที�เกี�ยวข้องกนั (ต่อ) 

 

36.4) เงินให้กู้ยืมระยะสั�นแก่กจิการที�เกี�ยวข้องกนั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

บริษทัยอ่ย - - 65,000,000 46,528,405 

การร่วมคา้ 315,000,000 440,528,220 315,000,000 440,528,220 

รวม 315,000,000 440,528,220 380,000,000 487,056,625 

 

รายการเคลื�อนไหวของเงินให้กูย้มืระยะสั�นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 บาท บาท 
   

บริษัทย่อย   

ยอดคงเหลือตน้ปี - 46,528,405 

เงินให้กูย้มืเพิ�มระหวา่งปี - 18,471,595 

ยอดคงเหลือปลายปี - 65,000,000 
   

การร่วมค้า   

ยอดคงเหลือตน้ปี 440,528,220 440,528,220 

เงินให้กูย้มืเพิ�มระหวา่งปี 315,000,000 315,000,000 

เงินกูจ่้ายคืนระหวา่งปี (440,528,220) (440,528,220) 

ยอดคงเหลือปลายปี 315,000,000 315,000,000 

 

เงินให้กู้ยืมระยะสั� นแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นไปตามเงื�อนไขทางการคา้ในการให้กูย้ืมปกติ ไม่มีหลกัทรัพยค์ ํ� าประกัน  

มีอตัราดอกเบี�ยเท่ากบัตน้ทุนทางการเงินถวัเฉลี�ยของบริษทับวกดว้ยร้อยละ 0.25 ต่อปี และ MLR ลบดว้ยร้อยละ 0.225 ต่อปี  
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36 Related party transactions (Cont’d) 

 
 
36.4) Short-term borrowings to related parties 

 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht   Baht   Baht   Baht   

     
Subsidiaries - - 65,000,000 46,528,405 
Joint ventures 315,000,000 440,528,220 315,000,000 440,528,220 
     

Total 315,000,000 440,528,220 380,000,000 487,056,625 
 
The movement of short-term borrowings to related parties during the year ended 31 December 2018 is as 
follows: 

 

Consolidated 
financial 

statements 

Separate 
financial 

statements 
 Baht   Baht   
   
Subsidiaries   
Beginning balance - 46,528,405 
Payment for short-term borrowings - 18,471,595 
   

Ending balance - 65,000,000 
   
Joint ventures   
Beginning balance 440,528,220 440,528,220 
Proceed from for short-term borrowings 315,000,000 315,000,000 
Payment for short-term borrowings (440,528,220) (440,528,220) 
   

Ending balance 315,000,000 315,000,000 
 
The short-term borrowings to related parties were made on commercial terms and conditions with 
unsecured and carry interest at weighted average finance costs of the company plus 0.25% per annum 
and MLR minus 0.225% per annum. 

 
 
36.5) Short-term borrowings from related parties 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Subsidiary - - 224,000,000 266,679,957 
Other related party 140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 
     

Total 140,000,000 140,000,000 364,000,000 406,679,957 
 
The movement of short-term borrowings from related parties during the year ended 31 December 2018 is  
as follows: 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 Baht   Baht   
   
   
Beginning balance 140,000,000 406,679,957 
Repayments for short-term borrowings - (42,679,957) 
   

Ending balance 140,000,000 364,000,000 
 
Short-term borrowings from related parties are unsecured and repayable at call. 
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36 Related party transactions (Cont’d) 

 
 
36.6) Key management compensation 

 
Key management includes directors (executive and non-executive). The compensation paid or payable to 
key management is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Salaries and other short-term      
   employee benefits 87,143,751 55,055,952 57,896,806 55,055,952 
Post-employee benefits 2,882,466 1,386,324 1,786,962 1,386,324 
     

Total 90,026,217 56,442,276 59,683,768 56,442,276 
 
 

37 Events occurring after the reporting date 
 
 
37.1) Debenture issuance approval 

 
On 18 February 2019, the Company had issued Thai Baht debentures no.1/2019 which is named-
registered, unsubordinated, unsecured and with representative holders at valued Baht 1,489.40 million. 
Debenture bears a fixed interest rate at 6.25% per annum in which interest is payable every three-month. 
Term of debenture is three - year from the issuances date and dues on 18 February 2022. The Company 
intended to use the proceeds from these issuances for repayment of their current portion of liabilities and 
debentures include of investing in business operation and/or working capital. 
 
 

37.2) Dividends payment approval 
 
On 15 February 2019, the Board of Directors meeting of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company 
Limited., a subsidiary passed a resolution to propose the dividend in respect of the 2018 and past year 
performance to subsidiary’s shareholders at Baht 1.3769 per share, approximately of Baht 129.08 million. 
 
On 20 February 2019, the Company’s Board of Directors meeting passed a resolution to propose the 
dividend in respect of the 2018 performance to the Company’s shareholders at Baht 0.025 per share, 
approximately of Baht 90.40 million. 
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36 รายการกบับุคคลหรือกจิการที�เกี�ยวข้องกนั (ต่อ) 

 

36.5) เงินกู้ยืมระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

บริษทัยอ่ย - - 224,000,000 266,679,957 

กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น  140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 

รวม 140,000,000 140,000,000 364,000,000 406,679,957 

 

รายการเคลื�อนไหวของเงินใหกู้ย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหวา่งปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 มีดงัต่อไปนี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 บาท บาท 
   

ยอดคงเหลือตน้ปี 140,000,000 406,679,957 

ชาํระคืนเงินกูย้มืระหวา่งปี - (42,679,957) 

ยอดคงเหลือปลายปี 140,000,000 364,000,000 

 

เงินกูย้มืระยะสั�นจากกิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นเงินกูย้มืที�ไม่มีหลกัทรัพยค์ํ�าประกนัและมีกาํหนดชาํระคืนเมื�อทวงถาม 

 

36.6) ค่าตอบแทนผู้บริหารสําคัญของกิจการ 

 

ผูบ้ริหารของกลุ่มกิจการรวมถึงกรรมการ (ไม่ว่าจะทาํหน้าที�ในระดับบริหารหรือไม่) ค่าตอบแทนที�จ่ายหรือค้างจ่ายสําหรับ

ผูบ้ริหารมีดงันี�  

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกจิการ 

 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2560 

 บาท บาท บาท บาท 
     

เงินเดือนและผลประโยชน์ระยะสั�นอื�น 87,143,751 55,055,952 57,896,806 55,055,952 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  2,882,466 1,386,324 1,786,962 1,386,324 

รวม 90,026,217 56,442,276 59,683,768 56,442,276 
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36 Related party transactions (Cont’d) 

 
 
36.6) Key management compensation 

 
Key management includes directors (executive and non-executive). The compensation paid or payable to 
key management is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2018 2017 2018 2017 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Salaries and other short-term      
   employee benefits 87,143,751 55,055,952 57,896,806 55,055,952 
Post-employee benefits 2,882,466 1,386,324 1,786,962 1,386,324 
     

Total 90,026,217 56,442,276 59,683,768 56,442,276 
 
 

37 Events occurring after the reporting date 
 
 
37.1) Debenture issuance approval 

 
On 18 February 2019, the Company had issued Thai Baht debentures no.1/2019 which is named-
registered, unsubordinated, unsecured and with representative holders at valued Baht 1,489.40 million. 
Debenture bears a fixed interest rate at 6.25% per annum in which interest is payable every three-month. 
Term of debenture is three - year from the issuances date and dues on 18 February 2022. The Company 
intended to use the proceeds from these issuances for repayment of their current portion of liabilities and 
debentures include of investing in business operation and/or working capital. 
 
 

37.2) Dividends payment approval 
 
On 15 February 2019, the Board of Directors meeting of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company 
Limited., a subsidiary passed a resolution to propose the dividend in respect of the 2018 and past year 
performance to subsidiary’s shareholders at Baht 1.3769 per share, approximately of Baht 129.08 million. 
 
On 20 February 2019, the Company’s Board of Directors meeting passed a resolution to propose the 
dividend in respect of the 2018 performance to the Company’s shareholders at Baht 0.025 per share, 
approximately of Baht 90.40 million. 
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37 เหตุการณ์ภายหลงัวันที�ในรายงาน  

 

37.1) อนุมัติออกหุ้นกู้ 

 

เมื�อวนัที� 18 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 บริษทัไดอ้อกหุ้นกูใ้นสกุลเงินไทยบาท ครั� งที� 1/2562 ที�ผูอ้อกหุ้นกูส้ามารถไถ่ถอนไดก่้อน

ครบกาํหนด ชนิดระบุชื�อผูถื้อประเภทไม่ดอ้ยสิทธิ ไม่มีหลกัประกนั และมีผูแ้ทนผูถื้อหุน้กู้ มีมูลค่า 1,489.40 ลา้นบาท มีอตัรา

ดอกเบี� ยร้อยละ 6.25 ต่อปี กาํหนดจ่ายดอกเบี� ยทุกๆ 3 เดือน มีอายุ 3 ปี นับจากวนัออกหุ้นกู ้หุ้นกูจ้ะครบกาํหนดชาํระในวนัที�  

18 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2565 บริษทัมีวตัถุประสงคที์�จะนาํเงินที�ได้รับจากการออกหุ้นกู้ครั� งนี� เพื�อชาํระคืนหนี� และหุ้นกู้ที�จะครบ

กาํหนด รวมทั�งเพื�อใชใ้นการลงทุนในธุรกิจที�ดาํเนินอยูใ่นปัจจุบนั และ/หรือเพื�อใชเ้ป็นเงินทุนหมุนเวยีนเพื�อการดาํเนินกิจการ 

 

37.2) อนุมัติจ่ายเงินปันผล 

 

เมื�อวนัที� 15 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทั โรงแรม รอยลัออคิด (ประเทศไทย) จาํกัด (มหาชน)  

ซึ� งเป็นบริษทัย่อยไดม้ีมติอนุมติัเสนอจ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปีพ.ศ. 2561 และกาํไรสะสมให้แก่ผูถื้อหุ้นของ 

บริษทัยอ่ยในอตัราหุน้ละ 1.3769 บาท เป็นจาํนวนเงินประมาณ 129.08 ลา้นบาท  

 

เมื�อวนัที� 20 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2562 ที�ประชุมคณะกรรมการบริษทั ไดม้ีมติอนุมติัเสนอจ่ายเงินปันผลจากผลการดาํเนินงานปี 

พ.ศ. 2561 ให้แก่ผูถื้อหุน้ของบริษทัในอตัราหุน้ละ 0.025 บาท เป็นจาํนวนเงินประมาณ 90.40 ลา้นบาท 
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Significant business transactions with individuals or enterprises that control, or are control by             
the Company during the year 2018 such as sale and purchase of real estate, using of hotels rooms 
and its related services, management service, receipts and payments of borrowings/loans and 
receipts and payments of interest income/expense. The pricing and terms of those related party 
transactions are priced and valued on an arms’ length basis and the approval of such transactions  
are done in accordance to applicable rules, regulations, and laws. Details of related party  
transactions are reported by auditor of the Company as disclosed on the Note to Financial  
Statements No. 36

Related Parties and Connected Transactions 
รายการระหว่างกัน

ในระหว่างปี 2561 บรษิทัมรีายการระหว่างกันทีส่�ำคญักับบคุคลหรือกิจการทีเ่ก่ียวข้องกัน ได้แก่ การซ้ือ-ขาย  
อสังหาริมทรัพย์ การใช้บริการห้องพักและบริการที่เกี่ยวข้องอื่นๆ การให้บริการด้านค�ำปรึกษาด้านการ 
บรหิารจดัการ รายได้อืน่ๆ การให้-รบัคนืเงนิให้กูย้มื/เงนิกูย้มื และการรบั-จ่ายดอกเบีย้รบัและดอกเบีย้จ่าย  
โดยรายการท่ีเกดิขึน้นีเ้ป็นไปตามเงือ่นไขทางการค้าและเกณฑ์ตามทีต่กลงร่วมกนั  ซึง่เป็นไปตามปกตทิัว่ไป 
ของธรุกจิ เพือ่ให้เป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบยีบทีบ่ริษทัก�ำหนดไว้ รายการระหว่างกันทีส่�ำคญัได้แสดง 
รายละเอยีดไว้แล้วในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ข้อ 36 ท่ีผ่านการรบัรองโดยผูส้อบบัญชขีองบรษิทัแล้ว 
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 

Corporate Name:	 Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited.
Registration Number: 	 0107546000164
Head Office:	 Unit 3203-4, 32nd Floor, Exchange Tower
	 388 Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, Bangkok 10110
Nature of Business: 	 Hotel and Property Development 
Website:	 http://www.grandeasset.com
Tel.:	 (662) 204-9900
Fax.:	 (662) 204-9999
Registered Capital: 	 Baht 5,000,000,000, at Baht 1 par value
Paid-up Capital:	 Baht 3,615,929,965

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
เลขทะเบียนบริษัท	 0107546000164
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์ ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 
	 388 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
ประกอบธุรกิจ	 โรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เว็บไซต์	 http://www.grandeasset.com
โทรศัพท์	 0-2204-9900
โทรสาร	 0-2204-9999
ทุนจดทะเบียน	 5,000,000,000 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท  
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว	 3,615,929,965 บาท  

Corporate Information 
ข้อมูลทั่วไป
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Investment in Subsidiary Companies
Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Company’s name Nature of 
business

Company  
Capital

(Million Baht)

Number of 
shares held

Par
(Baht)

Percentage 
of holding

(%)

1. Honor Business Co., Ltd. Hotel 125 1,250,000 100 100

2. Owendelle Co., Ltd. Hotel 280 28,000,000 10 100

3. Royal Orchid Hotel (Thailand) Public
   Company Limited

Hotel 937.5 93,750,000 10 98.48

4. Grande Equity Development Co., Ltd. Property  
Development

250 2,500,000 100 100

Investment in Joint Venture
Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Company’s name Nature of 
business

Company 
Capital

(Million Baht)

Number of 
shares held

Par
(Baht)

Percentage 
of holding

(%)

1. Grand Star Co., Ltd Property  
Development

1,200 12,000,000 100 40

2. Grand River Forest Co., Ltd Property 
 Development

300 3,000,000 100 42
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ข้อมูลการถือหุ้นในบริษัทย่อย
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ
ทุน 

จดทะเบียน
(ล้านบาท)

จ�ำนวนหุ้น
ทั้งหมด

(หุ้น)

ราคา
ต่อหุ้น
(บาท)

สัดส่วน
การถือหุ้น

(%)

1. บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ�ำกัด โรงแรม 125 1,250,000 100 100

2. บริษัท โอเวนเดล จ�ำกัด โรงแรม 280 28,000,000 10 100

3. บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) 
    จ�ำกัด (มหาชน)

โรงแรม 937.5 93,750,000 10 98.48

4. บริษัท แกรนด์ อีควิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหา 
ริมทรัพย์

250 2,500,000 100 100

ข้อมูลการถือหุ้นในกิจการร่วมค้า
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ
ทุน

จดทะเบียน
(ล้านบาท)

จ�ำนวนหุ้น
ทั้งหมด

(หุ้น)

ราคา
ต่อหุ้น
(บาท)

สัดส่วน
การถือหุ้น

(%)

1. บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหา 
ริมทรัพย์

1,200 12,000,000 100 40

2. บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ�ำกัด พัฒนาอสังหา 
ริมทรัพย์

300 3,000,000 100 42



37
4

Share Registrar

Thailand Securities Depository Co., Ltd.

	 The Stock Exchange of Thailand Building,
	 93 Ratchadapisek Road, Dindang, Dindang, Bangkok 10400, Thailand
	 Tel.	 + 66 (0) 2009-9000   
	 Fax.	 + 66 (0) 2009-9991

Auditor

PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd.

	 15th Floor Bangkok City Tower,
	 179/74-80 South Sathorn Road, Thungmahamek, Sathorn, Bangkok 10120, Thailand
	 Tel.	 + 66 (0) 2844-1000 
	 Fax.	 + 66 (0) 2286-5050

Lawyer

Legal Business and Consulting Co., Ltd.

	 NO. 414 Soi Paisarn, Pracharajbampen Road., Kwaeng Huaykwang, Khet Huaykwang,  
	 Bangkok 10310, Thailand
	 Tel.	 + 66 (0) 2236-2334
 	 Fax. 	 + 66 (0) 2236-3916

References
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นายทะเบียนหลักทรัพย์

บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

	 ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ข้างสถานทูตจีน) 
	 เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย
	 โทรศัพท์	 + 66 (0) 2009-9000
	 โทรสาร		 + 66 (0) 2009-9991

ผู้สอบบัญชี

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด

	 ชั้น 15 อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร์  
	 เลขที่ 179/74-80 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร  กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
	 โทรศัพท์	 + 66 (0) 2844-1000
	 โทรสาร		 + 66 (0) 2286-5050

ที่ปรึกษากฎหมาย

บริษัท ลีกัล บิสซิเนส แอนด์ คอนซัลติ้ง จ�ำกัด

	 เลขที่ 414 ซอยไพศาล ถนนประชาราษฏร์บ�ำเพ็ญ แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง
	 กรุงเทพมหานคร 10310 ประเทศไทย
	 โทรศัพท์ 	 + 66 (0) 2236-2334
	 โทรสาร   	 + 66 (0) 2236-3916

บุคคลอ้างอิง
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Financial Institution

Krung Thai Bank Public Co., Ltd.

	 35 Sukhumvit Road, Klong Toey Nua, Wattana, Bangkok 10110,Thailand 
	 Tel. 	 + 66 (0) 2255-2222 
	 Fax. 	 + 66 (0) 2255-9391

Debenture Registrar

Bank of Ayudhya Public Co., Ltd.

	 1222 Rama III Road, Bang Phongphang, Yan Nawa, Bangkok 10120, Thailand 
	 Tel. 	 + 66 (0) 2296-2000 
	 Fax. 	 + 66 (0) 2683-1298

สถาบันการเงินที่ติดต่อประจ�ำ

ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน)
	 35 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย
	 โทรศัพท์ 	 + 66 (0) 2255-2222
	 โทรสาร 	 + 66 (0) 2255-9391

นายทะเบียนหุ้นกู้

ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน)

	 1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย 
	 โทรศัพท์	 + 66 (0) 2296-2000 
	 โทรสาร 	 + 66 (0) 2683-1298
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ห�องเลขที่ 3203-4 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร� ชั้น 32
388 ถนนสุข�มว�ท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท� (0) 2204 9900  โทรสาร (0) 2204 9999
Room 3203-4 Exchange Tower 32th

388 Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, Bangkok Thailand 10110
Tel. (0) 2204 9900  Fax. (0) 2204 9999
http://www.grandeasset.com
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