
Annual Report

19
รายงานประจำป�  2562



Content
สารบัญ

Message from the Chairman 2
สารจากประธานกรรมการ
Financial Highlight 4
จ�ดเด�นทางการเง�น
2019 Operation Result and Analysis 8
ผลการดำเนินงานของป� 2562 และการว�เคราะห� 
Nature of Business 42
ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
The Board of Directors 66
คณะกรรมการบร�ษัท  
Management 92
คณะผู�บร�หาร 
Industry Outlook 102
แนวโน�มภาวะอุตสาหกรรม 
Risk Factors 114
ป�จจัยความเสี่ยง 
Corporate Social Responsibilities 126
ความรับผิดชอบต�อสังคม
Shareholders’ Structure and Management 150
โครงสร�างการถือหุ�นและการจัดการ
Internal Control 198
การควบคุมภายใน 
Report of The Audit Committee 200
รายงานประจำป�ของคณะกรรมการตรวจสอบ 
Independent Auditor’s Report 208
รายงานของผู�สอบบัญชีรับอนุญาต 
Financial Statements 218
งบการเง�น 
Notes to Consolidated Financial Statements 240
หมายเหตุประกอบงบการเง�นรวม 
Related Parties and Connected Transactions 354
รายการระหว�างกัน 
Corporate Information 355
ข�อมูลทั่วไป 
References 358
บุคคลอ�างอิง



Content
สารบัญ

Message from the Chairman 2
สารจากประธานกรรมการ
Financial Highlight 4
จ�ดเด�นทางการเง�น
2019 Operation Result and Analysis 8
ผลการดำเนินงานของป� 2562 และการว�เคราะห� 
Nature of Business 42
ลักษณะการประกอบธุรกิจ 
The Board of Directors 66
คณะกรรมการบร�ษัท  
Management 92
คณะผู�บร�หาร 
Industry Outlook 102
แนวโน�มภาวะอุตสาหกรรม 
Risk Factors 114
ป�จจัยความเสี่ยง 
Corporate Social Responsibilities 126
ความรับผิดชอบต�อสังคม
Shareholders’ Structure and Management 150
โครงสร�างการถือหุ�นและการจัดการ
Internal Control 198
การควบคุมภายใน 
Report of The Audit Committee 200
รายงานประจำป�ของคณะกรรมการตรวจสอบ 
Independent Auditor’s Report 208
รายงานของผู�สอบบัญชีรับอนุญาต 
Financial Statements 218
งบการเง�น 
Notes to Consolidated Financial Statements 240
หมายเหตุประกอบงบการเง�นรวม 
Related Parties and Connected Transactions 354
รายการระหว�างกัน 
Corporate Information 355
ข�อมูลทั่วไป 
References 358
บุคคลอ�างอิง



2

Message from  
the Chairman of the Board of Directors 
สารจากประธาน

The year 2019 should be the one in which we should remember Grande Asset Hotels and Property 
Public Company Limited earning highest revenue of Baht 3,142 million particularly in hotel business 
that generated as high as Baht 2,522 million following commencement of Hyatt Regency Bangkok 
operation, the newest hotel located on Sukhumvit Road having a complete skywalk connect from and 
to Nana BTS.  Royal Orchid Sheraton Hotel has also performed its potential to generate revenue as 
anticipated.  In addition, the Company launched the sale of Hyde Heritage Thonglor, a joint venture 
with Sumitomo Forestry of Japan, that lines up as the third high rise condominium of the Company. 

All these has been in conjunction with growth of national tourism plan where we witness a new  
statistics of incoming tourists as high as 39.7 million in number, a 3.9 per cent increase from 2019,  
that generates Baht 193 billion revenue to the country, constituting 8 per cent increase from that in 2019.   
Chinese tourists remain main national traveling to Thailand or 27.5 per cent of all tourists. We are 
highly confident the number of tourists will constantly increase following government strong support 
in initiating various infrastructure projects particularly with respect to mass transportation such as 
U-Tapao Airport, high speed rail transportation and motor way so as to support increasing number of 
business travelers and definitely tourists in the future.  

In order to pursue intention in government development of EEC project, we are pleased to announce  
our readiness of a new project in Rayong province, comprising 3 development phases i.e. villa,  
condominium and five-star hotel. Villa construction shall be on 37 rai plot of land featuring 61 two-storey  
units of 2-4 bedrooms with swimming pool, expected to be launched by second quarter of 2020.   
One of outstanding outlook of the project is customers will be surrounded by vast fertility of big trees and  
national sea and mountainous serenity. The Company shall in future construct high rise condominium 
on 5 rai plot of land equipped fully with all amenities as expected in all five-star hotel. 

I wish to draw your kind attention of all shareholders to please be aware of any change in the year 
to come as a result of trade restriction policy by superpower nations seeking competitive advantage.   
So long as their policies are not aligned, this incident might definitively cause uncertainty in local  
economy; we should therefore be prepared to face all those implications.

I highly appreciate all shareholders, financial institutions, executives and all employees for support and 
effort for the past years.  

Wichai Thongtang
Chairman of the Board of Directors
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ปี 2562 นี้เป็นอีกหนึ่งปีที่ควรค่าต่อการจดจ�ำส�ำหรับ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์  
แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) ที่มีรายได้รวมสูงถึง 3,142 ล้านบาท โดยเฉพาะ 
ในส่วนของธุรกิจโรงแรม ซึ่งสามารถสร้างรายได้ให้บริษัทได้ถึง 2,522 ล้านบาท โดยเป็นผลพวง 
มาจากโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ซึ่งเป็นโรงแรมแห่งใหม่ตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิทและม ี
ทางเชื่อมตรงเข้าสู่โรงแรมจากสถานีรถไฟฟ้านานาได้เปิดตัวอย่างเต็มรูปแบบ อีกทั้งรวมไปถึงโรงแรมรอยัล  
ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส ได้แสดงให้เห็นถึงศักยภาพและความสามารถในการสร้างรายได้ 
ตามความคาดหมาย นอกจากนี้ทางบริษัทได้มีการเปิดตัวและเปิดขายโครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ ซึ่ง 
บริษัทได้ร่วมลงทุนกับ บริษัท ซุมิโตโม ฟอเรสทรี จ�ำกัด จากประเทศญี่ปุ่น โดยเป็นโครงการคอนโดมิเนียม 
ระดับไฮเอนด์แห่งที่ 3 ของบริษัท  

ซึ่งสอดคล้องกับการเจริญเติบโตด้านการท่องเที่ยวของประเทศ ที่ปรากฏว่ามีจ�ำนวนนักท่องเที่ยวที่เดินทาง
เข้าสู่ประเทศไทยในปีนี้ได้ท�ำสถิติใหม่ที่ 39.7 ล้านคน หรือเพิ่มขึ้น 3.9% จากปี 2561 ซึ่งก่อให้เกิดรายได้ 
จากการท่องเท่ียวของประเทศเพิ่มขึ้นถึง 8% หรือคิดเป็นรายได้ 1.93 ล้านล้านบาทในปี 2562 โดยที ่
นักท่องเที่ยวชาวจีนยังคงเป็นนักท่องเที่ยวชนชาติหลักที่เดินทางเข้ามาท่องเที่ยวในประเทศไทย ซึ่งยังคงม ี
สัดส่วนเป็น 27.5% จากนักท่องเที่ยวต่างชาติทั้งหมด และเรามีความมั่นใจอย่างยิ่งว่าจ�ำนวนนักท่องเที่ยว
ต่างชาตจิะยงัคงเตบิโตข้ึนอย่างต่อเนือ่ง จากการทีท่างรฐับาลแสดงให้เหน็ถงึความพยายามอย่างหนกัในการ 
พัฒนาโครงสร้างพื้นฐานต่างๆ โดยเฉพาะอย่างยิ่งระบบขนส่งมวลชน อาทิเช่น สนามบินอู่ตะเภา ระบบ
ขนส่งทางรางความเร็วสูงและมอเตอร์เวย์ เพื่อรองรับเขตเศรษฐกิจพิเศษ EEC และการขยายตัวของจ�ำนวน
นักท่องเที่ยวที่จะเติบโตขึ้นในอนาคต 

เพื่อเป็นการต่อยอดเจตนารมณ์การพัฒนาของฝ่ายรัฐบาลต่อโครงการ EEC เรามีความยินดีที่จะประกาศ 
ให้ทราบถงึการเตรยีมพร้อมเปิดตวัของโครงการใหม่ทีจ่งัหวดัระยอง ซึง่แบ่งพืน้ทีก่ารพฒันาโครงการออกเป็น  
3 ส่วน ได้แก่ โครงการวิลล่า โครงการคอนโดมิเนียม และโครงการโรงแรมระดับ 5 ดาว ซึ่งตั้งอยู่ในพื้นที่
เดียวกัน ในส่วนของโครงการวิลล่า ตั้งอยู่บนพื้นที่ 37 ไร่ มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 ชั้น 2 - 4  
ห้องนอน พร้อมสระว่ายน�ำ้จ�ำนวน 61 หลงั คาดว่าจะเปิดตวัโครงการภายในไตรมาส 2 ปี 2563 จดุเด่นของ 
โครงการคือ การให้ลูกค้าได้สัมผัสความรื่นรมย์ท่ามกลางธรรมชาติทั้งทะเลและภูเขา ซึ่งแวดล้อมด้วยความ
อุดมสมบูรณ์ของต้นไม้ใหญ่ในโครงการจ�ำนวนมาก และในอนาคตโครงการมีแผนการสร้างคอนโดมิเนียม 
ตึกสูงริมชายหาด บนพื้นที่ 5 ไร่ เพียบพร้อมด้วยสิ่งอ�ำนวยความสะดวกระดับโรงแรม 5 ดาว อย่างครบครัน

อน่ึง สิ่งท่ีอยากจะขอให้ผู้ถือหุ้นทั้งปวงได้โปรดตระหนักต่อความเปลี่ยนแปลงในปีหน้า เพราะตราบใดที ่
นโยบายกดีกนัทางการค้าของประเทศยกัษ์ใหญ่ทีก่�ำลงัต่อสูช้งิความได้เปรยีบกนั และหากยงัไม่สามารถบรรล ุ
ข้อตกลงทีเ่หมาะสมได้ เหตกุารณ์นีจ้ะก่อให้เกดิความวุ่นวายในภาคเศรษฐกจิในประเทศเราด้วยอย่างแน่นอน  
จึงขอให้ทุกคนเตรียมตัวรับมือกับปัญหาดังกล่าวให้พร้อม

ท้ายที่สุดนี้ ผมขอขอบพระคุณเป็นอย่างสูงต่อท่านผู้ถือหุ้น ลูกค้าผู้มีอุปการะคุณทุกท่าน สถาบันการเงิน
ต่างๆ คณะผู้บริหาร และพนักงานทุกคน ส�ำหรับความทุ่มเทพยายามและให้ความสนับสนุนแก่บริษัทด้วยดี
ตลอดปีที่ผ่านมา 

นายวิชัย ทองแตง
ประธานกรรมการ
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2019 2018 2017

Financial data

Total assets 14,524,823 13,676,966 9,284,802
Total liabilities 10,364,368 9,115,365 5,661,596
Paid-up share capital 3,615,930 3,615,930 2,889,039
Total equity 4,160,455 4,561,601 3,623,206
Equity attributable to owners of the parent 4,101,607 4,496,954 3,623,206
Revenues from hotel operations 2,521,931 1,738,920 1,093,199
Revenues from sales of real estate 413,178 1,586,094 1,195,643
Total revenues 3,141,523 3,718,441 2,935,803
Profit (loss) for the year  (302,176) 283,625 723,050

Growth rate (%)

Total assets 6.20% 47.30% 20.75%
Total equity  (8.79%) 25.90% 24.85%
Equity attributable to owners of the parent  (8.79%) 24.12% 24.85%
Revenues from hotel operations 45.03% 59.07% 1.30%
Revenues from sales of real estate  (73.95%) 32.66% 273.31%
Total revenues  (15.52%) 26.66% 101.93%

Financial ratio

Profitability ratio (%)
Gross margin ratio 42.96% 38.98% 42.05%
Earnings ratio  (9.62%) 7.63% 24.63%
Return on assets  (2.14%) 2.47% 8.52%
Return on equity  (7.06%) 6.97% 22.16%
Financial Policy Ratio (times)
Current ratio 1.19 1.41 1.68
Debts to equity ratio 2.53 2.03 1.56
Gearing loans ratio 2.10 1.63 1.26

Per share data (Baht)

Book value per share1  1.13 1.31 1.21
Earnings (loss) per share1  (0.084) 0.083 0.241
Price earnings ratio1  (9.29) 9.88 4.90
Dividend per share1 0.025 0.004445 -

Remark:	 1.	Weighted average number of ordinary shares are calculated from issued shares during the year, after adjusting the number of ordinary  
		  shares to reflect the impact of the stock dividend (if any).

Financial Highlight
(Unit: Thousand Baht)
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2562 2561 2560

ข้อมูลทางการเงิน

สินทรัพย์รวม 14,524,823 13,676,966 9,284,802
หนี้สินรวม 10,364,368 9,115,365 5,661,596
ทุนจดทะเบียนเรียกช�ำระแล้ว 3,615,930 3,615,930 2,889,039
ส่วนของเจ้าของ 4,160,455 4,561,601 3,623,206
ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 4,101,607 4,496,954 3,623,206
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 2,521,931 1,738,920 1,093,199
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 413,178 1,586,094 1,195,643
รายได้รวม 3,141,523 3,718,441 2,935,803
ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี  (302,176) 283,625 723,050

อัตราการเติบโต (%)

สินทรัพย์รวม 6.20% 47.30% 20.75%
ส่วนของเจ้าของ  (8.79%) 25.90% 24.85%
ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่  (8.79%) 24.12% 24.85%
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 45.03% 59.07% 1.30%
รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์  (73.95%) 32.66% 273.31%
รายได้รวม                                                                                                                     (15.52%) 26.66% 101.93%

อัตราส่วนทางการเงิน

อัตราส่วนแสดงความสามารถในการหาก�ำไร (%)
อัตราก�ำไรขั้นต้น 42.96% 38.98% 42.05%
อัตราก�ำไร  (9.62%) 7.63% 24.63%
อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์  (2.14%) 2.47% 8.52%
อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น  (7.06%) 6.97% 22.16%
อัตราส่วนวิเคราะห์นโยบายทางการเงิน (เท่า)
อัตราส่วนสภาพคล่อง 1.19 1.41 1.68
อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 2.53 2.03 1.56
อัตราส่วนหนี้เงินกู้ยืมต่อส่วนของผู้ถือหุ้น 2.10 1.63 1.26

ข้อมูลต่อหุ้น (บาท)

มูลค่าตามบัญชีต่อหุ้น1  1.13 1.31 1.21
ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น1  (0.084) 0.083 0.241
อัตราส่วนราคาตลาดต่อก�ำไร1  (9.29) 9.88 4.90
เงินปันผลต่อหุ้น1 0.025 0.004445 -

หมายเหตุ :	 1.	จ�ำนวนหุ้นที่ใช้ค�ำนวณจากจ�ำนวนถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของหุ้นสามัญที่ออกอยู่ในระหว่างปี โดยได้ปรับจ�ำนวนหุ้นสามัญเพื่อสะท้อน 
		  ผลกระทบของการออกหุ้นปันผล (ถ้ามี)

จุดเด่นทางการเงิน
(หน่วย: พันบาท)
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2019 Operation 
Result and Analysis
ผลการด�ำเนินงานของปี 2562 และการวิเคราะห์

The Group Company’s Overview

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited (the “Company”) is located at 
Units 3203-4, 32nd Floor, Exchange Tower, 388 Sukhumvit Road, Klongtoey, Bangkok.  
The Company was domiciled in Thailand and registered on April 21, 1988 as Sukhumvit  
Center Company Limited, so as to engage in hotel business. Further, the Company changed  
the name to P.S. Development Group of Company Limited, Grande Asset Development  
Company Limited and Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited,  
respectively.  On July 7, 2003, the Company became a public company and was listed in the  
Stock Exchange of Thailand on February 10, 2004 engaged in tourism and leisure service.  
At present, the Company has a registered capital of Baht 5,000,000,000, comprising 
5,000,000,000 ordinary shares with par value of Baht 1 per share, the issued and paid up 
capital as of December 31, 2019 in amount of Baht 3,615,929,965.

The Company has put in place a hybrid business strategy (Hybrid), so as to conduct business  
in property development for short and medium-term revenue recognition, and to invest in the  
hotel business which is investing in property to achieve long-term revenue recognition.  
The purpose of such strategies is to reduce dependence on one business and to add value 
to business for long term property.

The Company divides business operation and business strategy into 3 categories as follows:  
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ภาพรวมของกลุ่มบริษัท

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) (“บริษัท”) ตั้งอยู่ที่ อาคาร 
เอก็เชน ทาวเวอร์ ช้ัน 32 ห้องเลขท่ี 3203-4 เลขท่ี 388 ถนนสขุมุวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย  
กรุงเทพมหานคร จัดตั้งและมีภูมิล�ำเนาในประเทศไทย เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2531 ภายใต้ชื่อ 
“บริษัท สุขุมวิท เซ็นเตอร์ จ�ำกัด” เพื่อประกอบธุรกิจโรงแรม ต่อมาได้เปลี่ยนชื่อบริษัท เป็นชื่อ  
บริษัท พี. เอส. ดีเวลลอปเม้นท์  กรุ๊ป ออฟ  คอมปานีส์ จ�ำกัด  ก่อนที่จะเปลี่ยนมาเป็นชื่อ  บริษัท  
แกรนด์ แอสเสท ดเีวลลอปเม้นท์ จ�ำกดั และ บรษิทั  แกรนด์  แอสเสท  โฮเทลส์  แอนด์ พรอพเพอร์ตี้  
จ�ำกัด (มหาชน)  ที่ใช้อยู่ในปัจจุบัน 

เมื่อวันที่ 7 กรกฎาคม 2546 บริษัทได้จดทะเบียนแปรสภาพเป็นบริษัทมหาชน และบริษัทได้น�ำ 
หลักทรัพย์เข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยเมื่อวันที่ 10 กุมภาพันธ์ 2547  
ในกลุ่มบริการ หมวดธุรกิจการท่องเที่ยวและสันทนาการ ปัจจุบัน บริษัทมีทุนจดทะเบียนทั้งสิ้น  
5,000,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 5,000,000,000 หุ้น มูลค่าตราไว้หุ้นละ 1 บาท  
ส่วนทุนที่ออกจ�ำหน่ายและช�ำระแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีจ�ำนวน 3,615,929,965 บาท

บริษัทวางกลยุทธ์ในการด�ำเนินธุรกิจแบบผสมผสาน (Hybrid) กล่าวคือ ด�ำเนินธุรกิจทั้งในส่วน 
ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือสร้างผลตอบแทนในระยะสั้นและปานกลาง และการลงทุน 
ในส่วนของธุรกิจโรงแรมซึ่งเป็นการลงทุนในทรัพย์สินเพื่อเป้าหมายสร้างผลตอบแทนในระยะยาว  
โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อลดการพึ่งพาผลตอบแทนจากธุรกิจด้านใดด้านหนึ่ง และเป็นวิธีในการเพิ่ม
มูลค่าให้กิจการในการเพิ่มขึ้นของมูลค่าทรัพย์สินในระยะยาว

โดยกลุ่มบริษัทได้แบ่งแยกการด�ำเนินงานและแผนงานของธุรกิจ ออกเป็น 3 ประเภท คือ
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1. Property Development Business  
Properties which are under the Company, subsidiaries and joint ventures are listed below:

Under the Company
•	 Hyde Sukhumvit 11 (Completed.  As of December 31, 2019 the outstanding units were 

145 units)
•	 Hyde Sukhumvit (Completed.  As of December 31, 2019 the outstanding unit was 1 unit)
•	 Hua Hin Blue Lagoon Condominium (Completed. As of December 31, 2019 the outstanding  

unit was 1 unit)
•	 The Trendy Condominium (Completed. As of December 31, 2019 the outstanding units 

were 2 units)
•	 Project Rayong Villa (Under construction)
•	 Project Rayong Condominium (Under planning phase)

Under Grande Equity Development Co., Ltd.
•	 Project Rayong Villa (Under construction)

Under Grand Star Co., Ltd.
•	 Hyde Heritage Thonglor (Under construction and sale commenced in the first quarter of 2019)

Under Grand River Forest Co., Ltd.
•	 Project Hyde River Bay (Under planning phase)

2. Hotel Business
The Company focuses on 5-star hotel’s investment by acting as an investor and asset  
developer and procuring experienced hotel management team which has global networking.  
Presently, the Company has engaged the Marriott International and Hyatt International  
Corporation to manage hotels within the Company’s Group. The Company has made  
investments based on the prime location in the business area in Bangkok. Furthermore, 
the Company has a policy to diversify the investment risks by considering the investment 
on hotels in upcountry or oversea in the future, by focusing on location which has tourist 
attractions and various group of target customers, currently the hotels which are under the 
Company’s Group are listed below:
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1. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

โครงการในธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของบริษัท บริษัทย่อยและกิจการร่วมค้า ที่มีอยู่ในปัจจุบัน 
มีดังนี้

ภายใต้บริษัท

•	 โครงการ ไฮด์ สขุมุวทิ 11 (สร้างเสรจ็แล้ว มห้ีองคงเหลอื ณ 31 ธันวาคม 2562 จ�ำนวน 145 ห้อง)
•	 โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท (สร้างเสร็จแล้ว มีห้องคงเหลือ ณ 31 ธันวาคม 2562 จ�ำนวน 1 ห้อง)
•	 โครงการหัวหิน บลู ลากูน คอนโดมิเนียม (สร้างเสร็จแล้ว มีห้องคงเหลือ 31 ธันวาคม 2562 

จ�ำนวน 1 ห้อง)
•	 โครงการเดอะ เทรนดี้คอนโดมิเนียม (สร้างเสร็จแล้ว มีห้องคงเหลือ 31 ธันวาคม 2562 จ�ำนวน 

2 ห้อง)
•	 โครงการระยอง วิลล่า (อยู่ในระหว่างก่อสร้าง)
•	 โครงการระยอง คอนโด (อยู่ในระหว่างวางรูปแบบโครงการ)

ภายใต้บริษัท แกรนด์ อีควิตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

•	 โครงการระยอง วิลล่า (อยู่ในระหว่างก่อสร้าง)

ภายใต้บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ�ำกัด

•	 โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ (อยู่ในระหว่างก่อสร้าง เริ่มเปิดขายในไตรมาส 1 ปี 2562)

ภายใต้บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ�ำกัด

•	 โครงการไฮด์ ริเวอร์ เบย์ (อยู่ในระหว่างวางรูปแบบโครงการ)

2. ธุรกิจโรงแรม

บริษัทเน้นการลงทุนในโรงแรมระดับ 5 ดาว โดยเป็นผู้ลงทุนในการพัฒนาทรัพย์สิน และจัดจ้าง 
บรษิทัผูบ้รหิารโรงแรมทีม่ปีระสบการณ์และมเีครือข่ายท่ัวโลกมาบริหารทรัพย์สินน้ันๆ โดยปัจจบุนั 
บริษัทได้จัดจ้างกลุ่มบริษัท Marriott International และ Hyatt International Corporation เป็น 
ผู้บริหารโรงแรมของกลุ่มกิจการ ทั้งนี้ในการลงทุนในธุรกิจโรงแรม บริษัทจะเลือกลงทุนในสถานที่ 
ที่สะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจของกรุงเทพฯ นอกจากนี้ บริษัทมีนโยบายกระจาย 
ความเสีย่งของการลงทุนในธรุกจิโรงแรมไปยังต่างจังหวดัหรอืต่างประเทศในอนาคต โดยเลอืกท�ำเล 
ที่เป็นสถานที่ท่องเที่ยวและมีกลุ่มลูกค้าเป้าหมายที่แตกต่างหลากหลาย โรงแรมของกลุ่มกิจการ 
ในปัจจุบัน มีดังนี้
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Hotels situated in the center of Bangkok: 

Under the Company
•	 The Westin Grande Sukhumvit
•	 Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit 

Under Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited
•	 Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers

Hotels situated in tourist attraction: 

Under the Company  
•	 Hotel Project located in the province of Rayong (under planning phase)

Under Honor Business Company Limited
•	 Sheraton Hua Hin Resorts and Spa 

Under Owendelle Company Limited 
•	 Sheraton Hua Hin Pranburi Villas

3. Rental Business
Rental areas which are under the Company are listed below:

•	 Rental area for Robinson Department Store which is located next to The Westin Grande 
Sukhumvit

•	 Rental area for the Allez which is located next to Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit 
•	 Condominium unit for commercial purpose within the Hyde Sukhumvit 11
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ภายใต้บริษัท

•	 โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท
•	 โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท

ภายใต้บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

•	 โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส

โรงแรมซึ่งตั้งอยู่ในบริเวณแหล่งท่องเที่ยวที่ส�ำคัญ ได้แก่

ภายใต้บริษัท

•	 โรงแรมในอนาคตที่ตั้งอยู่จังหวัดระยอง (อยู่ในระหว่างวางรูปแบบโครงการ)

ภายใต้บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ�ำกัด

•	 โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา

ภายใต้บริษัท โอเวนเดล จ�ำกัด

•	 โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า

3. ธุรกิจให้เช่าพื้นที่

ธุรกิจให้เช่าพื้นที่ทั้งหมดในปัจจุบันอยู่ภายใต้บริษัท โดยมีรายละเอียดโครงการ ดังนี้ 

•	 พื้นที่ให้เช่าส�ำหรับห้างสรรพสินค้าโรบินสัน ติดกับส่วนของโรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท
•	 พื้นที่ให้เช่าส�ำหรับโครงการดิ อัลเล่ซ์ ติดกับส่วนของโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท  
•	 ห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ให้เช่าภายในอาคารคอนโด โครงการ  ไฮด์ สุขุมวิท 11 
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Significant Events Incurred during the Year 2019

On April 22, 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of the Company resolved 
to pay dividend from profit for the year ended December 31, 2018 at the rate of THB 0.025 
per share, thus totaling THB 90.39 million on May 17, 2019.

On July 2, 2019, the Company paid up for 420,000 newly issued ordinary shares of Grand 
River Forest Co., Ltd, a joint venture, at par value of THB 100 per share at THB 100, thus 
totaling THB 42 million.

Summary of 2019 Key Operation Results

For the purpose of analysis, the Company and its subsidiaries will be called “the Group”.                    

The Group incurred a loss of THB 302 million, which increased from the year 2018 by THB 
586 million, equivalent to 206% due to decline of gross profit of property business varying  
from the amount of transfer of condominium units in Hyde Sukhumvit 11, together with  
increase in finance cost varying from borrowing and interest rate which were higher from the 
previous year.  However, hotel business had increase in gross profit from Hyatt Regency  
Bangkok Sukhumvit, which commenced operation in the fourth quarter of 2018, and from  
Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers, that the Company acquired Royal Orchid Hotel  
(Thailand) Public Company Limited in April 2018.  

Total Revenues
The Group’s main businesses are hotel and property development business which generated  
80% and 13% of the Group’s total revenues respectively. 
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สรุปเหตุการณ์ส�ำคัญ ในระหว่างปี 2562

เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2562 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2562 ของบริษัทได้มีมติอนุมัต ิ
การจ่ายเงนิปันผลจากก�ำไรสทุธิส�ำหรบัปีส้ินสดุวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2561 ในอตัราหุน้ละ 0.025 บาท  
คิดเป็นจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 90.39 ล้านบาท โดยบริษัทได้จ่ายเงินปันผลดังกล่าวเมื่อวันที่ 17 
พฤษภาคม 2562

เมื่อวันที่ 2 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 บริษัทได้จ่ายช�ำระค่าหุ้นเพิ่มทุนสําหรับหุ้นสามัญของบริษัท  
แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ�ำกัดซึ่งเป็นการร่วมค้า จ�ำนวน 420,000 หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 100 บาท ในราคาหุ้นละ 100 บาท เป็นจ�ำนวนเงิน 42 ล้านบาท 

สรุปผลการด�ำเนินงานปีที่ผ่านมา

เพื่อวัตถุประสงค์ในการวิเคราะห์ข้อมูล จึงรวมเรียกบริษัท และบริษัทย่อยว่า “กลุ่มกิจการ”

ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปี 2562 กลุ่มกิจการมีผลขาดทุนเท่ากับ 302 ล้านบาท ขาดทุนเพิ่มขึ้น 
จ�ำนวน 586 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 206 จากปี 2561 เนื่องจากการลดลงของก�ำไรขั้นต้นของ 
ธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์ตามยอดโอนกรรมสทิธิห้์องชดุในโครงการไฮด์ สขุุมวทิ 11 ทีล่ดลง ประกอบกบั 
ต้นทุนทางการเงินของกลุ่มกิจการเพิ่มขึ้น ตามเงินกู้ยืมและอัตราดอกเบี้ยที่สูงกว่าปีก่อน อย่างไร 
ก็ตาม ธุรกิจโรงแรมของกลุ่มกิจการมีก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นจากโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ 
สุขุมวิท ซึ่งเริ่มเปิดด�ำเนินการในไตรมาสที่ 4 ปี 2561 และโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์ 
และทาวเวอร์ส จากการเข้าซื้อธุรกิจบริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)  
ในเดือนเมษายน 2561

รายได้รวม

กลุ่มกิจการด�ำเนินธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เป็นหลัก โดยมีสัดส่วนรายได้จากการ 
ประกอบกิจการโรงแรมและรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ณ 31 ธันวาคม 2562 คิดเป็น 
ร้อยละ 80 และร้อยละ 13 ของรายได้รวม ตามล�ำดับ
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The details of the aforesaid performance are described as follows:

2019 2018

THB Million % THB Million %

Revenue from hotel operations 2,521.93 80.28 1,738.92 46.77

Revenue from sales of real estate 413.18 13.15 1,586.09 42.65

Revenue from rental income 37.93 1.21 13.07 0.35

Total revenues from  
main businesses

2,973.04 94.64 3,338.08 89.77

Gain on bargain purchase - - 235.39 6.33

Dividend income 10.53 0.34 7.67 0.21

Other incomes 157.95 5.02 137.30 3.69

Total revenues 3,141.52 100.00 3,718.44 100.00

The Group’s revenues in the year 2019 was THB 3,142 million, which decreased from the 
year 2018 by THB 577 million, equivalent to 16% mainly from decrease in revenue from 
sales of real estate from the year 2018 by THB 1,173 million, equivalent to 74%, varying 
from declining in transfer of condominium units in Hyde Sukhumvit 11. Moreover, the Group 
recognized gain on bargain purchase at the amount of THB 235 million in previous year 
from acquiring Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited. However, revenue 
from hotel operations increased from the year 2018 by THB 783 million, equivalent to 45% 
mainly from increase in revenue from Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit and Royal Orchid 
Sheraton Hotel and Towers.

Revenue from hotel operations

The Group’s revenue from hotel operations in the year 2019 was THB 2,522 million, equivalent 
to 80% of total revenues which increased from the year 2018 by THB 783 million, equivalent 
to 45% mainly from the additional revenue of THB 428 million from Hyatt Regency Bangkok 
Sukhumvit that commenced operation the fourth quarter of 2018 and of THB 383 million  
from Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers after the acquisition of Royal Orchid Hotel  
(Thailand) Public Company Limited in April 2018.  



17รายละเอียดรายได้รวมแบ่งตามประเภทธุรกิจ

2562 2561

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 2,521.93 80.28 1,738.92 46.77

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 413.18 13.15 1,586.09 42.65

รายได้ค่าเช่า 37.93 1.21 13.07 0.35

รายได้จากธุรกิจหลักรวม 2,973.04 94.64 3,338.08 89.77

ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่า 
มูลค่ายุติธรรม

 -    -   235.39 6.33

เงินปันผลรับ  10.53  0.34 7.67 0.21

รายได้อื่น  157.95  5.02 137.30 3.69

รายได้รวม 3,141.52 100.00 3,718.44 100.00

กลุ่มกิจการมีรายได้รวมส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 3,142 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 577 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 16 จากปี 2561 มาจากการลดลงของรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน  
1,173 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 74 จากปี 2561 ตามยอดการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดในโครงการ 
ไฮด์ สขุมุวทิ 11 ทีล่ดลง อกีทัง้ปีก่อนมกี�ำไรจากการซือ้ธรุกจิบรษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย)  
จ�ำกัด (มหาชน) จ�ำนวน 235 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม รายได้ธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 783  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 45 จากปี 2561 ส่วนใหญ่เกิดจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากโรงแรม 
ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท และโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรมของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 2,522 ล้านบาท 
คิดเป็นร้อยละ 80 ของรายได้รวม เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 783 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 45 จากปี  
2561 เกิดจากรายได้ของโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 428 ล้านบาท  
ซึ่งเริ่มเปิดด�ำเนินการในไตรมาสที่ 4 ปี 2561 และรายได้ของโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน 
โฮเทลล์และทาวเวอร์ส เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 383 ล้านบาท จากการเข้าซื้อธุรกิจบริษัท โรงแรมรอยัล 
ออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ในเดือนเมษายน 2561
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Revenue from sales of real estate
The Company recognized revenue from sales of real estate for the year 2019 at the amount 
of THB 413 million, equivalent to 13% of total revenues, which decreased from the year 
2018 by THB 1,173 million, equivalent to 74% mainly as a consequence of the decrease in 
condominium unit transfer of Hyde Sukhumvit 11.  

The details of transfer during the year 2019 were summarized in below table:

Project Name
Number of 
Transferred 
Units (Unit)

Value of Trans-
ferred Units 
(THB Million)

Remaining 
Units
(Unit)

Hyde Sukhumvit 11 51 413 145

Hyde Sukhumvit - - 1

Hua Hin Blue Lagoon 
Condominium

- - 1

The Trendy Condominium - - 2

Total 51 413 149

Revenue from rental income
The Group recognized the rental income during the year 2019 at the amount of THB 38 
million, equivalent to 1% of the total revenue, which increased from the year 2018 by THB 
25 million, equivalent to 190% in accordance with the additional in rental area, the Allez has 
commenced the operation since January 2019 and commercial condominium unit within the 
Hyde Sukhumvit 11 has commenced the operation since May 2019.

Gain on bargain purchase
The Group recognized gain on bargain purchase during the year 2018 at the amount of THB 
235 million, equivalent to 6% of the total revenues as a result of acquiring Royal Orchid Hotel 
(Thailand) Public Company Limited in April 2018.
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รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย์ของบรษิทัส�ำหรบัปี 2562 เท่ากบั 413 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ  
13 ของรายได้รวม ลดลงจ�ำนวน 1,173 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 74 จากปี 2561 ตามยอดโอน
กรรมสิทธิ์ห้องชุดของโครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 ที่ลดลง

รายละเอียดของการโอนกรรมสิทธิ์ ในระหว่างปี 2562 มีดังนี้

ชื่อโครงการ
ห้องชุดที่โอน
กรรมสิทธิ์

(ห้อง)

มูลค่าที่โอน
กรรมสิทธิ์
(ล้านบาท)

ห้องชุดคงเหลือ
(ห้อง)

โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 51 413 145

โครงการไฮด์ สุขุมวิท    -     - 1

โครงการหัวหิน บลู ลากูน 
คอนโดมิเนียม

   -     - 1

โครงการเดอะ เทรนดี้
คอนโดมิเนียม

   -     - 2

รวม 51 413 149

รายได้ค่าเช่า

รายได้ค่าเช่าของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 38 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1 ของรายได้รวม  
รายได้ค่าเช่าเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 25 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 190 จากปี 2561 ตามพื้นที่ให้เช่าจาก
โครงการ ดิ อัลเล่ซ์ ที่เริ่มเปิดด�ำเนินการตั้งแต่เดือนมกราคม 2562 และห้องชุดเพื่อการพาณิชย์ 
ให้เช่าภายในอาคารคอนโด โครงการ ไฮด์ สุขุมวิท 11 ที่เร่ิมเปิดด�ำเนินการในเดือนพฤษภาคม 
2562

ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรม

ก�ำไรจากการซือ้ในราคาต�ำ่กว่ามลูค่ายุตธิรรมของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2561 เท่ากับ 235 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 6 ของรายได้รวม เป็นผลมาจากการเข้าซื้อธุรกิจของบริษัท โรงแรม รอยัลออคิด 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ในเดือนเมษายน 2561
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Other incomes
Other incomes derived from management fee, income from contract cancellation, interest 
received, spa income, gains on sales of assets, and others.

The Group recognized its other incomes during the year 2019 at the amount of THB 158 
million, equivalent to 5% of the total revenues, which increased from the year 2018 by  
THB 21 million, equivalent to 15% mainly due to increase in interest received in line with the 
increase of deposits at banks and short-term investments.

Cost of Sales, Selling Expenses, Administrative Expenses and Financial Costs
The Group recognized such expense during the year 2019 at the amount of THB 3,482 
million which increased from the year 2018 by THB 51 million, equivalent to 1%. 

Cost of sales and services
Cost of sales and services were summarized in below table:

2019 2018

THB Million % THB Million %

Cost of hotel operations 1,415.11 83.45 1,041.52 51.14

Cost of sales of real estate  259.04 15.28 988.71 48.54

Cost of rental 21.59 1.27 6.59 0.32

Total cost of sales and services 1,695.74 100.00 2,036.82 100.00

Cost of hotel operations
The Group recognized cost of hotel operations during the year 2019 at the amount of THB 
1,415 million, equivalent to 83% of total cost, which increased from the year 2018 by THB 
374 million, equivalent to 36% corresponding to increasing revenue from hotel operations.  
However, growth rate of cost was less than revenue due to part of hotel business cost  
was fixed.
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รายได้อื่น

รายได้อื่น ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารจัดการ รายได้จากการยกเลิกสัญญา ดอกเบี้ยรับ รายได้
สปา ก�ำไรจากการขายทรัพย์สิน และอื่นๆ

รายได้อื่นของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 158 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 5 ของรายได้รวม 
เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 21 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 15 จากปี 2561 ส่วนใหญ่มาจากดอกเบี้ยรับที่เพิ่มขึ้น
ตามจ�ำนวนเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะสั้นที่เพิ่มขึ้น

ต้นทุน ค่าใช้จ่ายในการขาย ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และต้นทุนทางการเงิน

ต้นทุนและค่าใช้จ่ายของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 3,482 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 51 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1 จากปี 2561

ต้นทุนขายและการให้บริการรวม 

รายละเอียดต้นทุนขายและการให้บริการรวม แบ่งตามประเภทธุรกิจ

2562 2561

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม  1,415.11  83.45 1,041.52 51.14

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์  259.04  15.28 988.71 48.54

ต้นทุนการให้เช่า  21.59  1.27 6.59 0.32

ต้นทุนขายและการให้บริการรวม 1,695.74 100.00 2,036.82 100.00

ต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรม

ต้นทนุการประกอบกจิการโรงแรมของกลุม่กิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากบั 1,415 ล้านบาท คดิเป็น 
ร้อยละ 83 ของต้นทนุรวม เพิม่ขึน้จ�ำนวน 374 ล้านบาท คดิเป็นร้อยละ 36 จากปี 2561 ตามรายได้ 
จากการประกอบกิจการโรงแรมที่เพิ่มขึ้น อย่างไรก็ตาม อัตราการเพิ่มขึ้นของต้นทุนน้อยกว่าอัตรา
การเพิ่มขึ้นของรายได้ เนื่องจากต้นทุนการประกอบกิจการโรงแรมบางส่วนเป็นต้นทุนคงที่
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Cost of sales of real estate
The Group recognized cost of sales of real estate during the year 2019 at the amount of 
THB 259 million, equivalent to 15% of total cost, which decreased from the year 2018 by 
THB 730 million, equivalent to 74% corresponding with decrease in revenue from sales of 
real estate. 

Cost of rental
The Group recognized cost of rental during the year 2019 at the amount of THB 22 million,  
equivalent to 1% of total cost, which increased from the year 2018 by THB 15 million,  
equivalent to 228% corresponding with increase in relevant rental space and service.   

Gross profit
As per the Group’s revenue and cost of sales and services, the details of gross profit from 
each type of business can be summarized as follows:

2019 2018

Gross Profit 
(THB Million)

Gross Profit 
Margin 

%
Gross Profit 
(THB Million)

Gross Profit 
Margin 

%

Hotel business 1,106.82 43.89 697.40 40.11

Property development business 154.14 37.31 597.38 37.66

Rental business 16.34 43.08 6.48 49.58

Total gross profit 1,277.30 42.96 1,301.26 38.98

Selling expenses
The Group recognized selling expenses during the year 2019 at the amount of THB 324 million,  
which increased from the year 2018 by THB 30 million, equivalent to 10% mainly due to 
increase in selling expense of hotel business particularly in selling expense of the additional 
hotels. However, the ownership transfer expenses such as specific business tax and transfer 
fee etc., decreased corresponding with declining sale of property development business.
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ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการขายอสังหาริมทรัพย์ของบริษัทส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 259 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 
15 ของต้นทุนรวม ลดลงจ�ำนวน 730 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 74 จากปี 2561 ตามเป็นสัดส่วน
เดียวกันกับรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ที่ลดลง

ต้นทุนการให้เช่า

ต้นทุนการให้เช่าของบริษัทส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 1 ของต้นทุนรวม  
เพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 15 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 228 จากปี 2561 ตามพื้นท่ีให้เช่าและบริการ 
ที่เกี่ยวข้องที่เพิ่มขึ้น

ก�ำไรขั้นต้น

จากข้อมลูรายได้และต้นทนุของกลุ่มกิจการ สรุปก�ำไรข้ันต้นและอัตราก�ำไรข้ันต้นของแต่ละประเภท 
ธุรกิจได้ ดังนี้

2562 2561

ก�ำไรขั้นต้น         
(ล้านบาท)

อัตราก�ำไร 
ขั้นต้น  
(ร้อยละ)

ก�ำไรขั้นต้น         
(ล้านบาท)

อัตราก�ำไร 
ขั้นต้น  
(ร้อยละ)

ธุรกิจโรงแรม  1,106.82 43.89 697.40 40.11

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  154.14 37.31 597.38 37.66

ธุรกิจให้เช่า  16.34 43.08 6.48 49.58

ก�ำไรขั้นต้นรวม 1,277.30 42.96 1,301.26 38.98

ค่าใช้จ่ายในการขาย

ค่าใช้จ่ายในการขายของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 324 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 30  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 10 จากปี 2561 ส่วนใหญ่เป็นผลมาจากค่าใช้จ่ายในการขายของธุรกิจ
โรงแรมเพิม่ขึน้ โดยเฉพาะค่าใช้จ่ายในการขายของโรงแรมทีเ่พิม่เข้ามาใหม่ อย่างไรก็ตาม ค่าใช้จ่าย 
ที่เกี่ยวข้องกับการโอนกรรมสิทธิห้องชุด เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะและค่าธรรมเนียมการโอน ฯลฯ 
ลดลงตามรายได้ของธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ที่ลดลง
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Administrative expenses
The Group recognized administrative expenses during the year 2019 at the amount of THB 
964 million, which increased from the year 2018 by THB 131 million, equivalent to 16% 
which is mainly due to administrative expenses of the additional hotels.

Finance cost
The Group recognized finance cost during the year 2019 at the amount of THB 498 million,  
which increased from the year 2018 by THB 230 million, equivalent to 86% mainly due to  
increasing loans and interest rate. In addition, due to the completion of Hyatt Regency  
Bangkok Sukhumvit that opened in the fourth quarter of 2018, the interest incurred in 2019 
were recorded as finance cost in the statement of comprehensive income, while the most 
interest paid in 2018 were recorded as the cost of project.

Income Tax 
The income tax of the Group increased from the previous year at the amount of THB 51 
million due to the additional recognition of deferred income tax assets for tax loss during 
the year.

Earnings before Interest, Tax, Depreciation and Amortization (“EBITDA”)
As per the Group’s revenue, cost of sales and services and expenses, the details of earnings 
before interest, tax, depreciation and amortization (“EBITDA”) can be summarized as follows:

(unit: THB Million)

2019 2018

Earnings before interest, tax, depreciation and amortization 519.54 817.80

Net profit (loss) (302.18) 283.62

Owners of the parent (303.69) 282.97

Non-controlling interests 1.51 0.65

Net profit (loss) margin - owners of the parent (%) (9.67) 7.61
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ค่าใช้จ่ายในการบริหารของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 964 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 131  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 16 จากปี 2561 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
ของโรงแรมที่เพิ่มเข้ามาใหม่  

ต้นทุนทางการเงิน

ต้นทุนทางการเงินของกลุ่มกิจการส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 498 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 230  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 86 จากปี 2561 ตามเงินกู้ที่เพิ่มข้ึน ประกอบกับอัตราดอกเบี้ย
เงินกู้ของบริษัทในปีน้ีมีการปรับตัวสูงขึ้น นอกจากน้ันในระหว่างไตรมาสที่ 4 ปี 2561 โรงแรม
ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้ก่อสร้างแล้วเสร็จและเปิดให้บริการ ท�ำให้ดอกเบี้ยจ่าย 
จากการกู้ยืมเพื่อมาก่อสร้างโครงการที่เกิดขึ้นในระหว่างปี 2562 บันทึกเป็นดอกเบี้ยจ่ายในงบ 
ก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ ในขณะที่ดอกเบี้ยจ่ายส่วนใหญ่ที่เกิดขึ้นในปี 2561 บันทึกเป็นต้นทุนของ
โครงการ

ภาษีเงินได้

รายได้ภาษีเงินได้ของกลุ่มกิจการเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 51 ล้านบาท เนื่องจากมีการบันทึกสินทรัพย์
ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีเพิ่มขึ้นจากผลขาดทุนทางภาษีในระหว่างปี

ก�ำไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย (EBITDA) 

จากข้อมูลรายได้ ต้นทุนและค่าใช้จ่ายของกลุ่มกิจการ สรุปก�ำไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ 
ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย (EBITDA) ได้ ดังนี้    

(หน่วย: ล้านบาท)                                                                                                                 

2562 2561

ก�ำไรก่อนต้นทุนทางการเงิน ภาษีเงินได้ ค่าเสื่อมราคา 
และค่าตัดจ�ำหน่าย 

519.54 817.80

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ (302.18) 283.62

ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของของบริษัท (303.69) 282.97

ส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 1.51 0.65

อัตราก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ - ส่วนที่เป็นของผู้เป็นเจ้าของ
ของบริษัท (ร้อยละ)

(9.67) 7.61
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The Group’s EBITDA in 2019 was at the amount of THB 520 million and suffered loss at 
the amount of THB 302 million, equivalent to 10% of total revenues. The EBITDA decreased 
from the year 2018 by THB 298 million, equivalent to 36% mainly from the decrease of gross 
profit from property development business by THB 443 million, while that from hotel business  
increased by THB 409 million and from rental business increased by THB 10 million; however  
total gross profit decreased by THB 24 million. Moreover, selling expenses and administrative  
expenses as well as finance costs increased from the year 2018 as delineated above.  

Table below shown return on equity
(unit: THB Million)

2019 2018

Net profit (loss) - owners of the parent (303.69) 282.97

Issued and paid-up share capital 3,615.93 3,615.93

Equity attributable to owners of the parent 4,101.60 4,496.95

Return on equity (%) (7.06) 6.97

Return on equity for the year 2019 was equal to minus 7%, a decrease by 14% due to loss 
of current year and gain on bargain purchase that occurred in 2018.
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กลุ่มกิจการมี EBITDA ส�ำหรับปี 2562 เท่ากับ 520 ล้านบาท ในขณะที่มีขาดทุนสุทธิเท่ากับ  
302 ล้านบาท คิดเป็นอัตราขาดทุนสุทธิร้อยละ 10 ของรายได้รวม การที่ EBITDA ลดลงจ�ำนวน  
298 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 36 จากปี 2561 เนื่องจากการลดลงของก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจพัฒนา 
อสังหาริมทรัพย์ลดลงจ�ำนวน 443 ล้านบาท แต่ก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจโรงแรมเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 409  
ล้านบาท และก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจให้เช่าเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 10 ล้านบาท ท�ำให้ก�ำไรขั้นต้นรวมลดลง 
จ�ำนวน 24 ล้านบาท นอกจากนี้ ค่าใช้จ่ายในการขายและบริหารรวมถึงต้นทุนทางการเงินเพิ่มขึ้น 
จากปี 2561 ตามที่กล่าวข้างต้น

ข้อมูลแสดงอัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น
(หน่วย: ล้านบาท)                         

2562 2561

ก�ำไร (ขาดทุน) สทุธ ิ- ส่วนทีเ่ป็นของผูเ้ป็นเจ้าของของบรษัิทใหญ่ (303.69) 282.97

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 3,615.93 3,615.93

ส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 4,101.60 4,496.95

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้น (ร้อยละ) (7.06) 6.97

อัตราผลตอบแทนส่วนของผู้ถือหุ้นส�ำหรับปี 2562 เท่ากับร้อยละ (7) ลดลงร้อยละ 14 เกิดจาก
ผลขาดทุนของปีปัจจุบัน และก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรมของกลุ่มกิจการซึ่งเกิด 
ในปี 2561
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Statement of Financial Position

Financial position of the Group was shown in the table as follows:
  (unit: THB Million)

31 December 2019 31 December 2018

Assets 14,524.82 13,676.97

Liabilities 10,364.37 9,115.37

Equity 4,160.45 4,561.60

Assets
At the end of the year 2019, the Group has total assets at the amount of THB 14,525 million, 
increased from the end of the year 2018 by THB 848 million, or equivalent to 6%. 

The Group’s total assets at the end of the year 2019 were shown in detail as follows:

•	 Property, plant and equipment were at the amount of THB 8,122 million which is equal 
to 56% of total assets

•	 Cost of real estate development was at the amount of THB 1,637 million which is equal 
to 11% of total assets

•	 Bank deposits pledged as security was at the amount of THB 814 million which is equal 
to 6% of total assets

•	 Cash and cash equivalents were at the amount of THB 701 million which is equal to 5% 
of total assets

•	 Investments in joint ventures were at the amount of THB 618 million which is equal to 4% 
of total assets 

•	 Short-term investments were at the amount of THB 520 million which is equal to 4% of 
total assets 
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ตารางแสดงฐานะการเงินของกลุ่มกิจการ
(หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

สินทรัพย์ 14,524.82 13,676.97

หนี้สิน 10,364.37 9,115.37

ส่วนของเจ้าของ 4,160.45 4,561.60

สินทรัพย์ 

กลุ่มกิจการมีสินทรัพย์รวม ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 14,525 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 848 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 6 จาก ณ สิ้นปี 2561

สินทรัพย์ ณ สิ้นปี 2562 ของกลุ่มกิจการที่ส�ำคัญ มีรายละเอียดดังนี้  

•	 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์	 จ�ำนวน	 8,122	ล้านบาท	 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 56	ของ 
สินทรัพย์รวม

•	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์	 จ�ำนวน 1,637 	ล้านบาท	 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 11	ของ
สินทรัพย์รวม

•	 เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกัน	 จ�ำนวน	 814	ล้านบาท	 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 6	ของ
สินทรัพย์รวม

•	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	 จ�ำนวน	 701	ล้านบาท	 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 5	ของ
สินทรัพย์รวม 

•	 เงินลงทุนในการร่วมค้า	 จ�ำนวน	 618	ล้านบาท	 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 4	ของ
สินทรัพย์รวม 

•	 เงินลงทุนระยะสั้น	 จ�ำนวน	 520	ล้านบาท	 คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ	 4	ของ
สินทรัพย์รวม 
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Property, plant and equipment
The Group’s property, plant and equipment at the end of the year 2019 were at the amount 
of THB 8,122 million, decreased by THB 209 million, equivalent to 3% from the end of the 
year 2018 as a result of depreciation charge during the year in the amount of THB 332 
million and transfer to investment properties as well as intangible assets in the amount of 
THB 235 million.  However, the Company paid for hotel construction and purchase of hotel 
operating equipment of THB 338 million. 

Cost of real estate development
The Group’s cost of real estate development at the end of the year 2019 was at the amount 
of THB 1,637 million, decreased from the end of the year 2018 by THB 66 million, equivalent 
to 4% mainly from the ownerships transfers of Hyde Sukhumvit 11 at the amount of THB 
259 million and transfer to investment properties at the amount of THB 29 million. However, 
cost of real estate development increased by THB 222 million from the current development 
projects.

Bank deposits pledged as security
The Group’s bank deposits pledged as security at the end of the year 2019 were at the 
amount of THB 814 million, increased from the end of the year 2018 by THB 807 million as 
collateral for bank guarantees issued during the year.

Cash and cash equivalents
The Group’s cash and cash equivalents at the end of the year 2019 were at the amount of 
THB 701 million, decreased from the end of the year 2018 by THB 377 million, equivalent 
to 35%. 

The details of change in cash and cash equivalents were shown at topic of financial source 
and liquidity management.

Investments in joint ventures
The Group’s investments in joint ventures at the end of the year 2019 were at the amount 
of THB 618 million, increased from the end of the year 2018 by THB 25 million, equivalent 
to 4% according to the additional investment in Grand River Forest Co., Ltd. at the amount 
of THB 42 million. 
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ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 8,122 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน  
209 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 3 จาก ณ สิ้นปี 2561 ส่วนใหญ่มาจากค่าเสื่อมราคาระหว่างปี  
จ�ำนวน 332 ล้านบาท และการโอนไปอสงัหารมิทรพัย์เพือ่การลงทนุและสนิทรพัย์ไม่มตีวัตน จ�ำนวน  
235 ล้านบาท อย่างไรกต็าม บริษทัได้จ่ายเพือ่ก่อสร้างและซือ้อุปกรณ์โรงแรมเพิม่ข้ึน จ�ำนวน 338 
ล้านบาท

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2562 จ�ำนวน 1,637 ล้านบาท ลดลง 
จ�ำนวน 66 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4 จาก ณ สิ้นปี 2561 การลดลงมาจากการโอนกรรมสิทธิ์ 
ห้องชุดของโครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 รวมจ�ำนวน 259 ล้านบาท และโอนไปเป็นอสังหาริมทรัพย์ 
เพื่อการลงทุน จ�ำนวน 29 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม บริษัทมีต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย ์
เพิ่มขึ้นจากการก่อสร้างโครงการในระหว่างปี จ�ำนวน 222 ล้านบาท

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกัน

เงินฝากธนาคารที่มีภาระค�้ำประกันของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 814 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
จ�ำนวน 807 ล้านบาท จาก ณ สิ้นปี 2561 เพื่อค�้ำประกันหนังสือค�้ำประกันธนาคารที่ออกเพิ่มขึ้น
ในระหว่างปี

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 701 ล้านบาท ลดลง
จ�ำนวน 377 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 35 จาก ณ สิ้นปี 2561 

สามารถพิจารณารายละเอียดการเปล่ียนแปลงของเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดในหัวข้อ 
แหล่งที่มาของเงินทุนและการบริหารจัดการสภาพคล่อง

เงินลงทุนในการร่วมค้า

เงินลงทุนในการร่วมค้าของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 618 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 25 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 4 จาก ณ สิ้นปี 2561 ตามการเพิ่มทุนตามสัดส่วนของ บริษัท แกรนด์  
ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จ�ำกัด จ�ำนวน 42 ล้านบาท 
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Short-term investments	
The Group’s short-term investments at the end of the year 2019 were at the amount of THB 
520 million, increased from the end of the year 2018 by THB 60 million, equivalent to 13% 
corresponding with the increase in fixed deposits of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public 
Company Limited.

Liabilities
The Group’s total liabilities at the end of the year 2019 were at the amount of THB 10,364 
million, increased from the end of 2018 by THB 1,249 million, equivalent to 14% mainly due 
to the new issuance of debentures during the year 2019.

The structure of liabilities was shown in table below:

31 December 2019 31 December 2018

THB Million % THB Million %

Debentures 6,852.50 66.12 5,249.17 57.59

Long-term borrowings from 
financial institutions

1,458.29 14.07 1,557.15 17.08

Deferred tax liabilities 735.70 7.10 749.48 8.22

Trade and other payables 566.59 5.47 659.97 7.24

Deposits and cash received  
in advance

151.69 1.46 174.12 1.91

Bills of exchange payables 149.71 1.44 349.47 3.83

Others 449.89 4.34 376.01 4.13

Total liabilities 10,364.37 100.00 9,115.37 100.00

From the above table, the significant liabilities were shown as follows:
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เงินลงทุนระยะสั้น

เงินลงทุนระยะสั้นของกลุ่มกิจการ ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 520 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 60  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13 จาก ณ สิ้นปี 2561 จากเงินฝากประจ�ำธนาคารของบริษัท โรงแรม 
รอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน) ที่เพิ่มขึ้น

หนี้สิน

กลุ่มกิจการมีหนี้สินรวม ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 10,364 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,249 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 14 จาก ณ สิ้นปี 2561 โดยสาเหตุหลักมาจากการออกหุ้นกู้ในระหว่างปี 2562

โครงสร้างของหนี้สินของกลุ่มกิจการที่ส�ำคัญ มีรายละเอียดดังนี้

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

หุ้นกู้ 6,852.50 66.12 5,249.17 57.59

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,458.29   14.07 1,557.15 17.08

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 735.70 7.10 749.48 8.22

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น     566.59     5.47 659.97 7.24

เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า 151.69 1.46 174.12 1.91

เจ้าหนี้ตั๋วแลกเงิน     149.71      1.44 349.47 3.83

อื่นๆ 449.89 4.34 376.01 4.13

หนี้สินรวม 10,364.37 100.00 9,115.37 100.00

จากตารางข้างต้นหนี้สินที่ส�ำคัญมีดังนี้
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Debentures
(unit: THB Million)

31 December 2019 31 December 2018

Debentures 6,852.50 5,249.17

Less: current portion of debentures (1,642.85) (1,279.22)

Non-current portion of debentures 5,209.65 3,969.95

The Company’s debentures at the end of the year 2019 were at the amount of THB 6,853 
million, increased from the end of the year 2018 by THB 1,603 million, equivalent to 31%. 
During the year, the Company issued debentures of THB 2,892 million and made repayment 
due of THB 1,280 million.  The debentures issued during the year 2019 are unsecured and 
carries maturity date in 2022 with a fixed interest rate at 6.25% and 6.75% per annum.

Long-term borrowings from financial institutions
(unit: THB Million)

31 December 2019 31 December 2018

Long-term borrowings from 
financial institutions

1,458.29 1,557.15

Less: current portion of long-term 
   borrowings from financial institutions

(136.56) (115.63)

Non-current portion of long-term 
   borrowings from financial institutions

1,321.73 1,441.52

The Company’s long-term borrowings from financial institutions at the end of the year 2019 
were at the amount of THB 1,458 million, decreased from the end of the year 2018 by THB 
99 million, equivalent to 6% mainly due to repayment in the amount of THB 417 million, 
in accordance with the term under loan agreements, whereas there were additional loans 
during the year in the amount of THB 320 million. 
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หุ้นกู้
(หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

หุ้นกู้ 6,852.50 5,249.17

หัก ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปี (1,642.85) (1,279.22)

ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระเกินกว่า 1 ปี 5,209.65 3,969.95

บริษัทมีหุ้นกู้ ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 6,853 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 1,603 ล้านบาท คิดเป็น
ร้อยละ 31 จาก ณ สิ้นปี 2561 โดยในระหว่างปีบริษัทมีการออกจ�ำหน่ายหุ้นกู้ จ�ำนวน 2,892 
ล้านบาท และช�ำระคืนหุ้นกู้ที่ครบก�ำหนด จ�ำนวน 1,280 ล้านบาท ทั้งนี้ หุ้นกู้ที่ออกในระหว่าง
ปี 2562 เป็นชนดิไม่มหีลกัประกนัและครบก�ำหนดไถ่ถอนในปี 2565 มอัีตราดอกเบีย้คงท่ี ร้อยละ  
6.25 และ 6.75 ต่อปี

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน
 (หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 1,458.29 1,557.15

หัก ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายใน 1 ปี (136.56) (115.63)

ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระเกินกว่า 1 ปี 1,321.73 1,441.52

บรษิทัมเีงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ ณ สิน้ปี 2562 เท่ากับ 1,458 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน  
99 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 6 จาก ณ สิ้นปี 2561 เนื่องจากบริษัทได้ช�ำระคืนเงินกู้ยืม จ�ำนวน 
417 ล้านบาท ซึ่งเป็นการช�ำระหนี้เงินกู้ตามเงื่อนไขในสัญญา ในขณะเดียวกันมีการกู้ยืมเพิ่มขึ้น 
ในระหว่างปี จ�ำนวน 320 ล้านบาท
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Deferred tax liabilities 
The Group’s deferred tax liabilities at the end of the year 2019 were at the amount of THB 
736 million, decreased from the end of 2018 the year by THB 14 million, equivalent to 2% 
mainly from decreasing in asset revaluation from entity acquisition during the year.

Trade and other payables
The Group’s trade and other payables at the end of the year 2019 were at the amount of 
THB 567 million, decreased from the end of 2018 the year by THB 93 million, equivalent to 
14% mainly from payment during the year especially construction payables of Rayong Villa 
project and Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit.

Deposits and cash received in advance
The Company’s deposits and cash received in advance at the end of the year 2019 were at 
the amount of THB 152 million, decreased from the end of the year 2018 by THB 22 million, 
equivalent to 13% mainly from the decrease in cash received in advance from customers of 
Hyde Sukhumvit 11.
 
Bills of exchange payables 
The Company’s bills of exchange payables at the end of the year 2019 were at the amount 
of THB 150 million, decreased from the end of the year 2018 by THB 200 million, equivalent  
to 57% mainly from repayment under the term of agreement at the amount of THB 1,150  
million, and the issuance of new bills of exchange at the amount of THB 950 million.  
The outstanding bills of exchange payables carrying the interest rate at 5.10% per annum 
with maturity in January 2020.

Equity
The Group’s equity at the end of the year 2019 was at the amount of THB 4,160 million, 
decreased from the end of the year 2018 by THB 401 million, equivalent to 9% mainly from 
the net loss of the year 2019, and dividend payment at THB 0.025 per share with total value 
of THB 90 million.



37
หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

กลุ่มกิจการมีหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 736 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน  
14 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 2 จาก ณ สิ้นปี 2561 ตามการลดลงของการปรับมูลค่าของทรัพย์สิน
จากการซื้อกิจการในระหว่างปี

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น

กลุ่มกิจการมีเจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 567 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 93 
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 14 จาก ณ สิ้นปี 2561 ตามยอดการช�ำระเงินในระหว่างปี โดยส่วนใหญ่
มาจากค่าก่อสร้างของโครงการระยอง วิลล่า และ โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท

เงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า

กลุ่มกิจการมีเงินมัดจ�ำและเงินรับล่วงหน้าจากลูกค้า ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 152 ล้านบาท ลดลง
จ�ำนวน 22 ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 13 จาก ณ สิ้นปี 2561 ตามการลดลงของเงินดาวน์และเงิน
รับล่วงหน้าค่างวดของลูกค้าโครงการไฮด์ สุขุมวิท 11

เจ้าหนี้ตั๋วแลกเงิน

กลุ่มกิจการมีเจ้าหนี้ตั๋วแลกเงิน ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 150 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 200 ล้านบาท  
คิดเป็นร้อยละ 57 จาก ณ สิ้นปี 2561 เนื่องจากการช�ำระคืนตั๋วแลกเงินที่ครบก�ำหนดไถ่ถอน  
จ�ำนวน 1,150 ล้านบาท และการออกตั๋วแลกเงินจ�ำนวน 950 ล้านบาท ในระหว่างปี โดยตั๋ว 
แลกเงินคงเหลือ ณ สิน้ปี 2562 มีอตัราดอกเบีย้ ร้อยละ 5.10 ต่อปี ครบก�ำหนดไถ่ถอนในเดือน 
มกราคม 2563

ส่วนของเจ้าของ 

กลุ่มกิจการมีส่วนของเจ้าของรวม ณ สิ้นปี 2562 เท่ากับ 4,160 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 401  
ล้านบาท คิดเป็นร้อยละ 9 จาก ณ สิ้นปี 2561 เป็นผลจากขาดทุนสุทธิในปี 2562 และการจ่าย
เงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทในระหว่างปี โดยมีอัตราหุ้นละ 0.025 บาท รวมเป็นจ�ำนวน  
90 ล้านบาท
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The current shareholders’ equity was shown in table below:
(unit: THB Million)

31 December 
2019

31 December 
2018

Issued and paid-up share capital 3,615.93 3,615.93

Legal reserve 49.89 49.89

Unappropriated retained earnings 448.42 838.85

Other components of equity (12.64) (7.72)

Total equity attributable to owners of the parent 4,101.60 4,496.95

Non-controlling interests 58.85 64.65

Total equity 4,160.45 4,561.60

Financial Sources and Liquidity Management
(unit: THB Million)

2019 2018

Cash flow generated from (used in)  
operating activities

(226.76) 452.60

Cash flow used in investment activities (1,314.46) (4,059.93)

Cash flow generated from financing activities 1,163.93 3,274.51

Net decrease in cash and cash equivalents (377.29) (332.82)

Cash flow from operating activities
During the year 2019, the Group’s cash flow generated from operating activities were at the 
amount of THB 290 million derived from net cash flow from hotel business and property 
development business such as down payment, monthly installment and final payment from 
customer after net repayment to financial institutions for project construction cost.  Moreover,  
the Group paid interest at the amount of THB 476 million and income tax by THB 41 million 
during the year.
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โครงสร้างส่วนของเจ้าของของกลุ่มกิจการมีรายละเอียด ดังนี้

(หน่วย: ล้านบาท)

31 ธันวาคม 2562 31 ธันวาคม 2561

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 3,615.93 3,615.93

ทุนส�ำรองตามกฎหมาย 49.89 49.89

ก�ำไรสะสมที่ยังไม่ได้จัดสรร 448.42 838.85

องค์ประกอบอื่นของส่วนของเจ้าของ (12.64) (7.72)

รวมส่วนของผู้เป็นเจ้าของของบริษัทใหญ่ 4,101.60 4,496.95

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอ�ำนาจควบคุม 58.85 64.65

ส่วนของเจ้าของรวม 4,160.45 4,561.60

แหล่งที่มาของเงินทุนและการบริหารจัดการสภาพคล่อง 

(หน่วย: ล้านบาท)

2562 2561

กระแสเงนิสดได้มาจาก (ใช้ไปใน) กจิกรรมด�ำเนินงาน (226.76) 452.60

กระแสเงินสดใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,314.46) (4,059.93)

กระแสเงินสดได้มาจากกิจกรรมจัดหาเงิน 1,163.93 3,274.51

กระแสเงินสดสุทธิลดลง (377.29) (332.82)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน 

ในระหว่างปี 2562 กลุ่มกิจการมีแหล่งที่มาของเงินทุนจากกิจกรรมด�ำเนินงานมาจากเงินสดสุทธิ
จ�ำนวน 290 ล้านบาท ซึ่งมาจากการประกอบการของกลุ่มกิจการ ได้แก่ เงินรับสุทธิจากธุรกิจ
โรงแรม และเงินรับสุทธิที่มาจากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เช่น เงินจอง เงินมัดจ�ำรับค่างวด 
และเงินโอนกรรมสิทธิ์จากผู้ซื้อห้องชุดของโครงการอสังหาริมทรัพย์ ภายหลังช�ำระหนี้สถาบันการ
เงินค่าก่อสร้างส�ำหรับโครงการอสังหาริมทรัพย์ นอกจากนี้ กลุ่มกิจการได้น�ำเงินสดไปใช้ในการ
ช�ำระดอกเบี้ย จ�ำนวน 476 ล้านบาท และช�ำระค่าภาษีเงินได้จ�ำนวน 41 ล้านบาท
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Cash flow from investing activities
During the year 2019, the Group’s cash flow used in investing activities by increased deposits  
at banks to be pledged as security at the amount of THB 807 million, invested in short-term  
investments in net amount of THB 60 million, invested in joint venture at the amount of  
THB 42 million, purchased furniture fixtures and operating equipment for operations including  
construction and renovation of hotels and rental area at the amount of THB 381 million, 
and providing long-term loans to related party in the amount of THB 80 million. However, 
the Company received interest and dividend at the amounts of THB 44 million and THB 11 
million, in respectively.

Cash flow from financing activities
During the year 2019, the Group’s cash flow generated from financing activities came from 
issuance of debenture at the amount of THB 2,892 million, loan received from issuance 
of bills of exchange at the amount of THB 937 million, long term borrowings received 
from financial institutions at the amount of THB 320 million. The Company repaid matured  
debenture at the amount of THB 1,280 million, repaid bills of exchange in the amount of  
THB 1,150 million, repaid long-term borrowings from financial institutions at the amount of 
THB 417 million and paid dividends to shareholders in the amount of THB 90 million.

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน 

ในระหว่างปี 2562 กลุ่มกิจการได้น�ำเงินทุนไปใช้ในกิจกรรมลงทุน โดยฝากธนาคารเพื่อใช้เป็น 
หลักทรัพย์ค�้ำประกันเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 807 ล้านบาท จ่ายซื้อเงินลงทุนระยะสั้นจ�ำนวน 60 ล้านบาท 
เพิ่มทุนในการร่วมค้าจ�ำนวน 42 ล้านบาท จ่ายซื้ออุปกรณ์ตกแต่งและเครื่องใช้ในการด�ำเนินงาน 
รวมทั้งการก่อสร้างและปรับปรุงโรงแรมและพื้นที่ให้เช่าจ�ำนวน 381 ล้านบาท และให้กู้ยืมระยะยาว 
แก่กิจการที่เกี่ยวข้องกันจ�ำนวน 80 ล้านบาท อย่างไรก็ตาม ในระหว่างปีบริษัทได้รับดอกเบี้ยรับ
และเงินปันผลรับ จ�ำนวน 44 ล้านบาท และ 11 ล้านบาทตามล�ำดับ

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

ในระหว่างปี 2562 แหล่งที่มาของเงินทุนมาจากการออกหุ้นกู้ของบริษัท จ�ำนวน 2,892 ล้านบาท 
การออกตั๋วแลกเงิน จ�ำนวน 937 ล้านบาท การกู้ยืมเงินระยะยาวจากสถาบันการเงิน จ�ำนวน 320 
ล้านบาท และบริษัทได้ช�ำระคืนหุ้นกู้ที่ครบก�ำหนด จ�ำนวน 1,280 ล้านบาท ช�ำระคืนตั๋วแลกเงิน
จ�ำนวน 1,150 ล้านบาท ช�ำระคืนเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน จ�ำนวน 417 ล้านบาท 
และจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัท จ�ำนวน 90 ล้านบาท 
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1. Company Business

The Company focuses its business and property development.  For the investment in a hotel,  
the Company will focus mainly on the investment in internationally and globally managed brand  
of four to five-star hotels such as Marriott International, and Hyatt International Corporation.  
These five-star hotels aim to target medium to high-end local and foreign customers,  
tourists with high purchasing power.  For hotel investment in Bangkok Metropolitan, the Company  
invests in prime location of the business area and in Bangkok, for example, The Westin 
Grande Sukhumvit and The Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers which are managed 
by Marriott International and Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit at Sukhumvit Soi 13  
which managed by Hyatt International Corporation.  The Company also invested selectively 
in beachfront hotels that are located in the city that offer various attractions to tourists such 
as the Sheraton Hua Hin Resort and Spa located in Cha-am, Petchaburi and Sheraton  
Hua Hin Pranburi Villas in Pranburi which both hotels managed by Marriott International.

For the investment in property development business, the Company focuses on quick short-
term return on investment and chooses to develop the properties that are located in prime 
locations, with close proximity to the convenient mass rapid transportations (BTS and MRT), 
and also with variety of facilities located nearby such as the Trendy Condominium, Hyde 
Sukhumvit, Hyde Sukhumvit 11 and Hyde Heritage Thonglor, the high-end residential Project 
located on Sukhumvit Road.  The Company also strategically secured and selected projects 
that suit for medium to high-income buyers both local and foreign, who require residential 
accommodation in close proximity to the business districts.  In addition, the Company also 
selectively invested in beachfront condominium and housing projects such as the Hua Hin 
Blue Lagoon Resort in Cha-am which is luxurious high-end residential properties targeting 
high-income buyers who demand a private hideaway for recreation, or even a place to settle 
down after retirement and Rayong Villa and Condominium Project which is a luxury project 
with a five-star hotel service. This new project developed to meet the target of Thais and 

Nature of Business  
ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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1. ลักษณะธุรกิจ

บริษัทประกอบธุรกิจหลัก 2 ประเภทคือ ธุรกิจโรงแรมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ ในส่วนของ
ธุรกิจโรงแรม บริษัทมีเป้าหมายในการด�ำเนินธุรกิจเน้นการลงทุนในธุรกิจโรงแรมระดับ 4 - 5 ดาว 
โดยจะจัดจ้างบริษัทผู้บริหารโรงแรมที่มีประสบการณ์และมีเครือข่ายทั่วโลกเข้าบริหารงาน อาทิ 
กลุ่ม Marriott International และกลุ่ม Hyatt International Corporation เป็นต้น ทั้งนี้การลงทุน
โรงแรมในกรุงเทพฯ บริษัทจะเลือกลงทุนในสถานที่ที่สะดวกในการเดินทางและอยู่ในย่านธุรกิจ 
อย่างเช่น โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิทและโรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และ
ทาวเวอร์ส บริหารจัดการโรงแรมโดยกลุ่ม Marriott International ขณะที่โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ 
กรงุเทพฯ สขุมุวทิ ตัง้อยูบ่นปากซอยสขุุมวทิ 13 บรหิารจดัการโรงแรมโดยกลุม่ Hyatt International  
Corporation นอกจากนี้บริษัทยังมีนโยบายกระจายการลงทุนในธุรกิจโรงแรมไปต่างจังหวัดท่ีเป็น
สถานที่แหล่งท่องเที่ยวชั้นน�ำของประเทศ เช่น โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา และ
โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ซึ่งทั้งสองแห่งบริหารจัดการโรงแรมโดยกลุ่ม Marriott  
International 

ส่วนธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ บริษัทจะเลือกลงทุนในโครงการที่สามารถสร้างผลตอบแทนได ้
ในระยะสั้น  เน้นการลงทุนในย่านธุรกิจและใกล้ระบบขนส่งมวลชนที่ส�ำคัญ อาทิ ตามแนวรถไฟฟ้า  
อย่างเช่น โครงการเดอะ เทรนด้ี คอนโดมเินียม, โครงการไฮด์ สุขุมวทิ, โครงการไฮด์ สุขมุวทิ 11  
และโครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ เป็นโครงการห้องชุดพักอาศัยระดับ High-End ตั้งอยู่บริเวณ 
ปากซอยสขุมุวทิ โดยเจาะกลุม่ลูกค้าท่ีมรีายได้ระดับปานกลาง-สูง (ทัง้ในประเทศและต่างประเทศ)  
ซึง่ต้องการทีพ่กัอาศยัในย่านธรุกิจ นอกจากน้ี บริษทัได้ลงทนุก่อสร้างในโครงการหัวหิน บล ูลากนู  
เพื่อเสนอขายให้กลุ่มลูกค้าระดับรายได้สูงที่ต้องการที่พักผ่อนเป็นการส่วนตัวหรือไว้พักผ่อน 
ตอนเกษยีณอาย ุ และโครงการระยองวลิล่าและคอนโดมิเนียม เป็นโครงการหรูพร้อมบริการระดบั
โรงแรมห้าดาวซึ่งเป็นโครงการใหม่ที่พัฒนามาเพื่อตอบโจทย์กลุ่มเป้าหมายคนไทยและต่างชาติ  
รองรับการเติบโตของพื้นที่จังหวัดระยอง ทั้งเขตเศรษฐกิจพิเศษและโครงการรถไฟความเร็วสูง 
เช่ือม 3 สนามบิน และโครงการพัฒนาสนามบินอู่ตะเภา อีกทั้งการประกอบธุรกิจของบริษัท 
ยังค�ำนึงถึงการบริการหลังการขาย เพื่อสร้างความพึงพอใจให้กับลูกค้าในระยะยาว 
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foreigners, supports the growth of Rayong province in the Eastern Economic Corridor (EEC), 
High Speed Rail Link 3 Airport Project and the U-Tapao Airport Development Project. Every 
property development projects of the Company are fully supported by a dedicated team of 
after-sales customer services to ensure that customers and buyers always have a happy 
stay in all property development of the Company.  

 
2. Revenue Structure  

The revenue structure in details breakdown by business for during the past three years  
(for the year 2017 to 2019) can be summarized as follows:

Revenue structure
2019 2018 2017

THB 
Million % THB 

Million % THB 
Million %

Revenue from hotel operations
Rooms 1,636 52 1,119 30 709 24
Food and beverage 803 26 554 15 336 11
Others1 83 3 66 2 48 2
Total revenues from hotel operations 2,522 81 1,739 47 1,093 37
Revenue from sales of real estate 413 13 1,586 43 1,196 41
Revenues from rental income 38 1 13 - 12 -
Gain on bargain purchase - - 235 6 - -
Gain on sales of assets to trust - - - - 573 20
Dividend income 11 - 8 - - -
Other incomes2 158 5 137 4 62 2
Total revenues 3,142 100 3,718 100 2,936 100
Growth rate of total revenue (%) (15%) 27% 102%
Growth rate from hotel  
operations business (%)

45% 59% 1%

Growth rate from sales of  
real estate business (%)

(74%) 33% 273%

Remark:	 1)	Other revenue from hotel operations includes laundry and dry cleaning, fitness centre, and business centre etc.
	 2)	Other incomes includes management fee, income from contract cancellation, interest received, spa income,  
		  gains on sales of assets, and others.
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2. โครงสร้างรายได้

โครงสร้างรายได้ของบริษัทจ�ำแนกตามกลุ่มธุรกิจในระยะ 3 ปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2560 ถึง 
2562 มีรายละเอียดดังต่อไปนี้

โครงสร้างรายได้
2562 2561 2560

ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ ล้านบาท ร้อยละ

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม
ห้องพัก 1,636 52 1,119 30 709 24
อาหารและเครื่องดื่ม 803 26 554 15 336 11
อื่นๆ1 83 3 66 2 48 2
รวมรายได้จากการประกอบกิจการ
โรงแรม

2,522 81 1,739 47 1,093 37

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 413 13 1,586 43 1,196 41
รายได้ค่าเช่า 38 1 13 - 12 -
ก�ำไรจากการซื้อในราคาต�่ำกว่ามูลค่า
ยุติธรรม

- - 235 6 - -

ก�ำไรจากการขายทรัพย์สินให้แก่ทรัสต์ - - - - 573 20
เงินปันผลรับ 11 - 8 - - -
รายได้อื่น2 158 5 137 4 62 2
รวมรายได้ทั้งสิ้น 3,142 100 3,718 100 2,936 100
อัตราการเติบโตของรายได้รวม (%) (15%) 27% 102%
อัตราการเติบโตของธุรกิจโรงแรม (%) 45% 59% 1%
อัตราการเติบโตของธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ (%) (74%) 33% 273%

หมายเหตุ	 1)	รายได้อื่นจากการประกอบกิจการโรงแรม ประกอบด้วย รายได้จากค่าซักรีด ศูนย์ออกก�ำลังกาย และศูนย์บริการ 
		  ธุรกิจ เป็นต้น 
	 2)	รายได้อื่น ประกอบด้วย รายได้ค่าบริหารจัดการ รายได้จากการยกเลิกสัญญา ดอกเบี้ยรับ รายได้สปา ก�ำไรจากการ 
		  ขายทรัพย์สิน และอื่นๆ
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3. Hotel

The Westin Grande Sukhumvit Bangkok

The Westin Grande Sukhumvit Bangkok is located on Sukhumvit Soi 19, close to Asoke 
BTS station and Sukhumvit MRT station, operated by Marriott International, the world-class 
hotel management company with leading five-star hotels with hotel management experience  
for more than 7,000 locations in over 100 countries worldwide.  Marriott International is in  
charge of 30 hotel brands, i.e. Westin®, Sheraton®, W®, St. Regis®, JW Marriott®,  
The Ritz-Carlton®, The Luxury Collection®, EDITION®, BVLGARI®, Marriott®, Marriott  
Executive Apartments®, Delta Hotels®, Renaissance Hotels®, DESIGN HOTELS®, Autograph 
Collection®, Le Meridian®, TRIBUTE PORTFOLIO®, Courtyard Marriott®, SpringHill Suites®, 
FourPoints®by Sheraton, Aloft®, Residence Inn®, AC Hotels®, Gaylord®, Protea Hotels®,  
Fairfield Inn®, TownePlace Suites by Marriott®, Moxy Hotels® and Element by Westin®   

The 25-storey leading five-star hotel features 362 rooms with modern facilities and top  
hotel services, e.g. grand ballroom, conference room, banquet hall, “Seasonal Taste”  
an international all-day dining restaurant serving world-class food and beverage outlet awarded  
“Best Restaurant” by Thailand Tatler Magazine 2014, “Kisso” Japanese Restaurant an 
award-winner “Best Restaurant” by Thailand Tatler Magazine 2014 and “Zest Bar & Terrace”, 
business center, Vareena spa and Westin Work Out Fitness Studio equipped with modern 
fitness facilities for those who enjoy exercise.  The hotel also provides outside catering and 
laundry facilities for corporate.  

Through Westin Service Express®, our specially designed one-stop service team is available 
around the clock, all reservations and arrangements can be effortlessly made to ensure the 
best experience of their stay.  Westin One Call® offers guests to reach all hotel services, 
including room and banquet reservations, with just one call.  Customers can simply contact 
Westin One Call® associates about their themed occasions, the team will promptly provide a 
customized solution for an uplifting setting, plan and organize the event with teams to meet 
customers’ satisfaction.  The Westin Grande Sukhumvit also offers Westin Kids Club®, our 
special service for family room guests with children.  Essential child care appliances, toys, 
baby cots are available according to Westin standard for children aged 3-12. 



47

3. ธุรกิจโรงแรม

โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท ตั้งอยู่ปากซอยสุขุมวิท 19 ใกล้กับสถานีรถไฟฟ้า อโศก และ
สถานีรถไฟฟ้าใต้ดิน สุขุมวิท บริหารจัดการโดยกลุ่ม Marriott International ซึ่งเป็นบริษัทบริหาร
โรงแรมชั้นน�ำระดับ 5 ดาว มีประสบการณ์ด้านการบริหารโรงแรมและมีโรงแรมในเครือจ�ำนวนกว่า 
7,000 แห่ง ในกว่า 100 ประเทศทั่วโลก ณ ปัจจุบัน ณ ปัจจุบัน Marriott International บริหาร 
โรงแรมทั้งหมด 30 แบรนด์ ได้แก่ Westin®, Sheraton®, W®, St. Regis®, JW Marriott®,  
The Ritz-Carlton®, The Luxury Collection®, EDITION®, BVLGARI®, Marriott®, Marriott Executive  
Apartments®, Delta Hotels®, Renaissance Hotels®, DESIGN HOTELS®, Autograph Collection®,  
Le Meridian®, TRIBUTE PORTFOLIO®, Courtyard Marriott®, SpringHill Suites®, FourPoints®by  
Sheraton, Aloft®, Residence Inn®, AC Hotels® , Gaylord®, Protea Hotels®, Fairfield Inn®, 
TownePlace Suites by Marriott®, Moxy Hotels® และ Element by Westin®    

โรงแรมเดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว ขนาดอาคารสูง 25 ชั้น มีจ�ำนวน
ห้องพักทั้งสิ้น 362 ห้อง พร้อมสิ่งอ�ำนวยความสะดวกและบริการด้านต่างๆ ที่เกี่ยวเนื่องกับบริการ
โรงแรมครบวงจร อาทิเช่น ห้องแกรนด์บอลรูม, ห้องเอนกประสงค์เพื่อการประชุมและจัดเลี้ยง
สัมมนา, ห้องอาหารซีซั่นนอลเทสท์ส (“Seasonal Taste”) ห้องอาหารและเคร่ืองดื่มนานาชาติ, 
“ห้องอาหารญ่ีปุน่คสิโส่” (“Kisso”) โดยห้องอาหารทัง้สองได้รบัรางวลัเกียรตยิศ “Best Restaurant” 
จากนิตยสารไทยแลนด์ แททเลอร์ ในปี 2557, ห้องอาหาร “Zest Bar & Terrace”, ศูนย์บริการ
ทางธุรกิจ, วารีน่า สปา, เวสทิน เวิร์คเอ้าท์ ฟิตเนส สตูดิโอ ส�ำหรับผู้ที่รักการออกก�ำลังกาย  
พร้อมอุปกรณ์ทันสมัยครบครัน นอกจากนี้โรงแรมยังให้บริการจัดเลี้ยงนอกสถานที่ และบริการ 
ซักรีดแก่องค์กรธุรกิจที่มีความต้องการ  

นอกจากน้ี โรงแรมยังมีบริการพิเศษเฉพาะจาก เวสทิน ให้แก่ลูกค้าของโรงแรม ได้แก่ Westin  
Service Express® ซึง่เป็นหน่วยงานทีจ่ะให้บริการเพือ่ตอบสนองความต้องการของลกูค้าในทกุๆ เรือ่ง  
โดยลูกค้าสามารถติดต่อเจ้าหน้าที่ของโรงแรมเพียงคราวเดียวเพื่อใช้บริการของโรงแรมหลายด้าน  
โดยไม่ต้องเสียเวลาติดต่อเจ้าหน้าที่โรงแรมในแต่ละแผนก และ Westin One Call® เป็นการ 
ให้บริการในการส�ำรองห้องพักและห้องประชุมจัดเลี้ยงแบบเบ็ดเสร็จ เช่น ลูกค้ามีความประสงค ์
ที่จะจัดงานสังสรรค์ ไม่ว่าจะเป็นลักษณะงานประเภทใดๆ เพียงแค่ติดต่อมาที่พนักงาน Westin 
One Call® ก็สามารถที่จะน�ำเสนอรูปแบบของการจัดงาน ติดต่อประสานงานบุคลากรที่เกี่ยวข้อง 
ดูแลและควบคุมการด�ำเนินงานเพื่อให้ได้ตามความต้องการของลูกค้า นอกจากนี้ ยังมี Westin  
Kids Club® เป็นบริการพิเศษส�ำหรับลูกค้าของเวสทินที่มาใช้บริการห้องพักแบบครอบครัว ซึ่งเน้น
ความส�ำคัญของเด็ก โดยจัดอุปกรณ์เคร่ืองใช้ที่จ�ำเป็นส�ำหรับเด็กไว้บริการเป็นพิเศษ ตลอดจน 
ของเล่น เตียงส�ำหรับเด็กเล็ก ซึ่งเป็นเครื่องมือพิเศษที่จัดไว้ตามมาตรฐานเวสทินไว้บริการเด็กที่มี 
อายุระหว่าง 3-12 ปี
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Royal Orchid Sheraton Hotel and Towers

Royal Orchid Sheraton Hotel & Towers is a 5-star hotel situated riverside on the enchanting 
Chao Phraya River, on Charoen Krung Road, managed by the well-known multinational hotel 
company, Marriott International.  All 726 of luxurious guest rooms and suites offer showcase  
sweeping, unobstructed riverfront views with Thai hospitality and international standard  
service.  The hotel located in heart of Bangkok’s business district with only 1.6 km from BTS 
Saphan Taksin station. Other hotel amenities include resort-style swimming pools, 24-hour 
fitness center, tennis courts and a complimentary shuttle boat to the Bangkok sky train and 
ICONSIAM shopping mall.  The hotel also offers over 43,900 square feet of riverside venue 
space, which is perfect for conferences, weddings and other special events in Bangkok.

Royal Orchid Sheraton Hotel & Towers houses four sophisticated and inviting riverside  
restaurants in Bangkok. “Feast” is the ideal restaurant for everyone, offering delicious  
international buffets, “Giorgio’s” is an Italian restaurant which boasts authentic Italian cuisine  
and fine wines.  Dine al fresco on our uncovered riverfront terrace, which offers lovely  
water views.  “Thara Thong” is an authentic Thai restaurant, showcasing a beautiful setting, 
including a traditional hand-carved teakwood pavilion.  This unique restaurant features live 
performances Monday through Saturday. “Riverside Grill” is a stylish bar and grill, blending 
international cuisine with Southeast Asian hospitality, offers sleek, indoor/outdoor seating 
paired with delicious tapas, grilled fish and meats.
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โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาว ตั้งอยู่ริมแม่น�้ำ
เจ้าพระยา บนนถนนเจริญกรุง 30 สามารถ บริหารจัดการโดยกลุ่ม Marriott International ผู้น�ำ
ด้านธุรกิจโรงแรมระดับโลก จากโรงแรมสามารถมองเห็นบรรยากาศแม่น�้ำในมุมกว้างได้จากท้ัง 
726 ห้อง พร้อมการต้อนรับอย่างไทย ด้วยมาตรฐานการบริการระดับโลกและสิ่งอ�ำนวยความ
สะดวกในรูปแบบต่างๆ ส�ำหรับแขกผู้เข้าพักทุกท่าน โดยโรงแรมตั้งอยู่ในศูนย์กลางทางธุรกิจของ
กรุงเทพมหานคร สามารถเดินทางได้อย่างสะดวกสบาย อยู่ห่างจากรถไฟฟ้า BTS สถานีสะพาน
ตากสินเพียง 1.6 กิโลเมตร สิ่งอ�ำนวยความสะดวกของโรงแรมประกอบด้วย สระว่ายน�้ำกลางแจ้ง  
2 แห่งที่แวดล้อมไปด้วยต้นไม้สีเขียวขจี ฟิตเนสเซ็นเตอร์ 24 ชม. ท่ีหันหน้าสู่แม่น�้ำเจ้าพระยา  
ห้องเซาว์น่า สนามเทนนิส และเรือบริการสู่ ICON SIAM และรถไฟฟ้า BTS สถานีสะพานตากสิน 
โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส ยังเหมาะแก่การจัดงานสัมมนาหรืองาน
แต่งงานด้วยพื้นที่ 43,900 ตารางฟุตริมแม่น�้ำเจ้าพระยาอันแสนสวยงาม 

นอกจากนีโ้รงแรมยงัให้บรกิารห้องอาหารนานาชาต ิ4 ห้อง ประกอบไปด้วย “ฟีสท์” ห้องอาหารท่ีให้
บริการอาหารนานาชาติทั้งแบบบุฟเฟ่ต์, “จิออร์จิโอ” ห้องอาหารอิตาเลียนเหมาะส�ำหรับดินเนอร์ 
ในวันพิเศษของทุกท่าน ดื่มด�่ำกับบรรยากาศสบายๆ อันทรงเสน่ห์ นั่งพักจิบไวน์รสเลิศใต้แสงไฟ  
สามารถเลือกนั่งภายในร้าน และบรรยากาศริมระเบียงเพื่อสัมผัสความงดงามริมแม่น�้ำเจ้าพระยา 
ยามค�่ำ, “ธาราทอง” ห้องอาหารไทยตกแต่งในแบบเรือนไทยโบราณท�ำด้วยไม้สักทองท้ังห้อง  
คงเอกลักษณ์แห่งความเป็นไทยราวพระต�ำหนักฤดูร้อน เพลิดเพลินการแสดงนาฏศิลป์ไทยและ
ดนตรีไทยทุกวันยกเว้นวันอาทิตย์, “ริเวอร์ไซด์ กริลล์ บาร์” ห้องอาหารริมแม่น�้ำเจ้าพระยา ที่มา
พร้อมสารพันเมนูกริลล์ สลัดผักออร์แกนิคสดๆ เสิร์ฟคู่เครื่องดื่มสุดเก๋ วิสกี้และไวน์ ชั้นเลิศที่มีให้
เลือกสรรมากมาย 
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Sheraton Hua Hin Resort & Spa

(Company invest in GAHREIT 10% and Lease Agreement 15 years)

This leading five-star resort under the “Sheraton Hotels & Resorts” brand of Marriott  
International is located on a peaceful seaside of Cha Am, only 200 kilometers away from 
Bangkok - two and a half hours by car.  The two-storey hotel surrounded by lagoon pool 
and tropical landscaped features 240 superbly appointed resort rooms and 12 of them are 
suites.  The deluxe room of 56 units with Access lagoon feature ample terraces with direct 
access to a refreshing dip in the 560 metres long sparkling blue lagoon. The tropical garden 
surrounding the resort offers guests to enjoy extraordinary ocean view, clear blue sky and 
beautiful beach. 

Our signature restaurant included; “InAzia”, the restaurant which has been awarded  
“Thailand’s Best Restaurant” for 5 consecutive years from Thailand Tatler magazine.  “Salas”, 
the Italian Pool Restaurant offers authentic Italian dishes by Italian Chef, and “Luna Lanai”, 
the bar and restaurant serves Thai gourmets and Seafood BBQ.  Facilities for total relaxation 
include “Shine Spa by Sheraton”, Sheraton fitness center, two tennis courts, and a Star club. 
Meeting Facilities, our spacious conference facilities are specially designed to accommodate 
multiple functions or break-out room requirements, consisting of an elegant Grand Ballroom,  
2 additional meeting rooms - 820 sq.m. in total.  With its great capacity to host up to  
800 people, “The Chandelier”, is 892 sq.m. and 7.6 meters high ceiling offering stunning 
translucent covering, diffuses soft, natural light, whilst providing a myriad of flexible set up 
options up to 7 rooms.
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โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา

(บริษัทถือหุ้นในทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ แกรนด์ โฮสพีทาลิตี้ 10% และท�ำสัญญา
เช่าเพื่อบริหารเป็นเวลา 15 ปี)

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา รีสอร์ทระดับ 5 ดาว อยู่ภายใต้แบรนด์ “Sheraton 
Hotels & Resorts” ของกลุ่ม Marriott International ต้ังอยู่บนชายหาดอันเงียบสงบของชะอ�ำ  
ห่างจากกรุงเทพฯ เพียง 200 กิโลเมตร การเดินทางสะดวกสบาย โดยใช้เวลาในการเดินทางโดย
รถยนต์เพียงประมาณ 2 ชั่วโมงครึ่ง อาคารโรงแรมมีลักษณะเป็นอาคารสูง 2 ชั้น เรียงรายรอบ 
สระว่ายน�้ำและล้อมรอบด้วยสวนเขียวชอุ่ม ให้บริการห้องพักรวม จ�ำนวน 240 ห้อง โดยเป็น 
ห้องสวีท จ�ำนวน 12 ห้อง รีสอร์ทมีห้องพักแบบเดอลักซ์ ขนาด 49 ตารางเมตร เชื่อมต่อโดยตรง
กับสระว่ายน�้ำแบบลากูนที่มีความยาวโดยรอบถึง 560 เมตร ทอดตัวลดเลี้ยวไปตลอดแนวของ
รีสอร์ท แมกไม้นานาชนิดแทรกตัวกลมกลืนเพื่อให้ความร่มรื่น พร้อมทั้งเพลิดเพลินกับวิวทะเล 
ท้องฟ้าสีคราม และชายหาดที่สวยงาม 

ห้องอาหารขึ้นชื่อของโรงแรมประกอบไปด้วย “InAzia” ร้านอาหารที่ได้รับรางวัล “Thailand Best 
Restaurant” จากนิตยสารไทยแลนด์ แททเลอร์ 5 ปีซ้อน, “Salas” ห้องอาหารที่ให้บริการอาหาร
อิตาเลียนขนานแท้โดยเชฟมากฝีมือจากประเทศอิตาลี และ “Luna Lanai” ร้านอาหารกึ่งบาร ์
ที่บริการอาหารไทยและซีฟู้ดบาร์บีคิวริมหาด นอกจากนี้โรงแรม ยังมีบริการอื่นๆ เพื่อให้ผู้เข้าพัก 
ได้ผ่อนคลาย อาทิ “Shine Spa by Sheraton”, ฟิตเนสเซ็นเตอร์, สนามเทนนิส 2 แห่ง, และ 
สตาร์คลับ

ทางโรงแรมเชอราตนั หวัหนิ รีสอร์ท แอนด์ สปา ยังบริการห้องจดัสมัมนาขนาดกว้างขวาง โดยถกู 
ออกแบบมาเป็นพเิศษเพ่ือรองรับการจดังานได้หลายงานพร้อมกัน หรือจะรวมเป็นห้องใหญ่ห้องเดยีว 
ก็สามารถท�ำได้ ประกอบด้วย ห้องแกรนด์บอลรูมขนาด 820 ตร.ม. ซึ่งสามารถแยกออกเป็น  
2 ห้องได้ โดยสามารถรองรับแขกได้ถึง 800 คน และห้อง Chandelier ห้องจัดสัมมนาขนาด  
892 ตร.ม. ทีม่เีพดานสงูถงึ 7.6 เมตรจากพืน้ ถกูออกแบบให้มสีไตล์โปร่งแสง สามารถกระจายแสง 
จากธรรมชาติได้ทั่วทุกมุมห้อง และสามารถแยกออกเป็นห้องประชุมย่อยได้ถึง 7 ห้องอีกด้วย
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Sheraton Hua Hin Pranburi Villas 

Sheraton Hua Hin Pranburi Villas is a relaxing getaway to immerse in our luxuriously serene 
escape, nestled within an environment of pure relaxation on a seafront.  53 private pool villas 
surrounded by lush tropical gardens and waterways and beautiful beach of Pranburi.  The 
decor and modern facilities are perfectly designed to offer our guests a unique experience 
of luxury and privacy.  Private check-in with Butler Villa Service delivers an experience of 
genuine caring welcoming our guests to truly enjoy the haven of relaxation.

Set within our charming outdoor lotus pond, “Dalah Restaurant” offers a selection of inspired 
mouthwatering dishes and drinks.  Talented chefs have created an exquisite seasonally 
changing menu, serving only the best the market has to offer and presented in the most 
alluring style for a memorable dining experience.

The Sheraton Hua Hin Pranburi Villas also offers access to Sheraton Hua Hin Resort & Spa 
facilities such as Shine Spa for SheratonTM, all 5 restaurants, fitness center, lagoon pool, 
and Star Club. 
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โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า 

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า เป็นโรงแรมที่น�ำเสนอทางเลือกของการผ่อนคลายอย่าง 
หรหูรามรีะดบัด้วยวลิล่าหรพูร้อมสระว่ายน�ำ้ส่วนตัว จ�ำนวน 53 หลงั บนท�ำเลท่ีตัง้ท่ามกลางวงล้อม 
อันเขียวชอุ่มและเสียงประสานของแมกไม้เขตร้อนนานาพันธุ์ คลอสลับกับเสียงคลื่นกระทบฝั่ง 
ของหาดปราณบุรี การตกแต่งและสิ่งอ�ำนวยความสะดวกอันทันสมัยต่างๆ ได้รับการออกแบบ 
และเลือกสรรค์อย่างพิถีพิถัน ผสมผสานอย่างลงตัวในระดับท่ีไม่มีใครเสมอเหมือน พร้อมสไตล ์
ของการบริการชั้นเลิศด้วยการเช็คอินส่วนตัวจากวิลล่า บัตเล่อร์ ที่จะส่งมอบประสบการณ์แห่งการ
ดูแลอย่างอบอุ่น พร้อมต้อนรับผู้มาเยือนเพื่อดื่มด�่ำกับสวรรค์แห่งการพักผ่อนอย่างแท้จริง

ครบครันไปด้วยต�ำรับอาหารรสชาติเย่ียมและเคร่ืองดื่มช้ันเลิศ “ห้องอาหารดาหลา” ส่งมอบ 
ประสบการณ์การเดนิทางอนัโอชะ พร้อมสร้างความอิม่เอมและประทบัใจให้กบัผูม้าเยอืนในบรรยากาศ 
ผ่อนคลายท่ามกลางสระบัวหลากสี เชฟผู้มีประสบการณ์ได้เลือกสรรเฉพาะวัตถุดิบชั้นดี ในการ 
สร้างสีสันของทุกมื้ออาหารให้กับผู้มาเยือนได้อิ่มอร่อยอย่างสมบูรณ์แบบ 

นอกจากน้ีผู้เข้าพักโรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ยังสามารถเข้าใช้สิ่งอ�ำนวยความ
สะดวกต่างๆ ที่โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ทแอนด์ สปา อาทิเช่น ชายน์ สปา และห้องอาหาร
ทั้ง 5 แห่ง รวมถึงฟิตเนส เซนเตอร์ และว่ายน�้ำแบบลากูน และสตาร์คลับอีกด้วย



54

Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit

The Company’s newest 5-star hotel which is expected to fully operate in March 2019,  
managed by Hyatt International which is full experience in hotel management which operates  
over 750 hotels in 54 countries and has been considered as one of the best hotel management  
company in the world. Currently, Hyatt International Corporation own and operate hotel  
under 12 brands: Park Hyatt®, Grand Hyatt®, Hyatt Regency®, Hyatt Hotels®, Andaz®,  
Hyatt Centric®, Unbound Collection®, Hyatt Place®, Hyatt House®, Hyatt Ziva®, Hyatt Zilara® 
and Hyatt Residence Club® 

Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit is 31-storey hotel located at Soi Sukhumvit 13 in the 
center of Sukhumvit area with the direct entrance to BTS Nana station.  The hotel features 
a total of 273 modern rooms with full facilities and amenities such as a 24-hours fitness 
center, swimming pool, outdoor spaces and Regency Club Lounge to provide energizing 
experiences for guests visiting Bangkok, either for business or leisure. 

Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit also offers 3 different styles of venues for in-house or 
walk-in guest as follow: “The Lobby Lounge” located on the hotel’s ground floor, serving 
traditional light meals and snacks throughout the day, as well as afternoon tea with a 47-seat  
social space.  The lounge also offers a selection of premium beverages including beer and wine.   
“Market Café” is a Thai restaurant offering an international buffet breakfast and authentic  
Thai cuisine for lunch and dinner. The restaurant offers freshly prepared Thai foods from the 
open show kitchen and can accommodate 158 guests and includes an outdoor terrace for 
eight and a private room for 20. “Spectrum Lounge & Bar” located on spacious location,  
will be an event venue during the day and hang out venue during the night.  Guests have 
the option to use the private dining area, the study room, the living room, the library bar and 
outdoor veranda.  This venue is an excellent choice for private parties/weddings for up to 80 
persons indoors and 49 persons outdoors.

Moreover, the hotel also offers various function spaces totaling 1,359 sq.m. with a pillar-less 
ballroom that can accommodate up to 850 guests or be divided into four separate venues 
located on the 5th floor.
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โรงแรมไฮแอท รีเจนซ่ี กรุงเทพฯ สุขุมวิท เป็นโรงแรมระดับ 5 ดาวแห่งใหม่ของบริษัท ซ่ึงเปิด 
อย่างเป็นทางการเมือ่เดอืน มนีาคม 2562 บรหิารจดัการโดย กลุม่ Hyatt International Corporation  
ซึ่งเป็นบริษัทบริหารโรงแรมชั้นน�ำ มีประสบการณ์ด้านการบริหารโรงแรมและมีโรงแรมในเครือ 
จ�ำนวนกว่า 750 แห่ง ในกว่า 54 ประเทศทัว่โลก และถือเป็นหน่ึงในบริษทัผู้บริหารโรงแรมทีด่ทีีส่ดุ 
แห่งหนึ่งของโลก ณ ปัจจุบัน Hyatt International Corporation บริหารโรงแรมทั้งหมด 12 แบรนด์ 
ได้แก่ Park Hyatt®, Grand Hyatt®, Hyatt Regency®, Hyatt Hotels®, Andaz®, Hyatt Centric®, 
Unbound Collection®, Hyatt Place®, Hyatt House®, Hyatt Ziva®, Hyatt Zilara® และ Hyatt  
Residence Club® 

โรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิทเป็นโรงแรมขนาด 31 ชั้น ตั้งอยู่ริมถนนสุขุมวิท  
บริเวณปากซอยสุขุมวิท 13 มีสะพานเชื่อมโดยตรงเข้าสู่สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอสนานา มีห้องพัก
หลากหลายแบบจ�ำนวนรวมท้ังสิ้น 273 ห้อง มีสิ่งอ�ำนวยความสะดวกครบครันทั้งห้องอาหาร
ไทยและนานาชาติ ห้องประชุมจัดเลี้ยงและห้องบอลรูม ฟิตเนสเซ็นเตอร์ที่พร้อมบริการตลอด 
24 ช่ัวโมง สระว่ายน�้ำและห้อง Regency Club Lounge ที่พร้อมให้บริการทั้งนักท่องเที่ยวและ 
นักธุรกิจที่เดินทางมายังกรุงเทพฯ

โรงแรมโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิทมีบริการห้องอาหารเพื่อบริการลูกค้าที่มาพัก 
และลูกค้าทั่วไป 3 ห้องอาหาร ดังนี้ “ล็อบบี้ เลาจน์ (The Lobby Lounge)” ตั้งอยู่บริเวณชั้นที่ 1 
ของโรงแรม โดยให้บริการอาหารว่าง ชุดชา afternoon tea และเคร่ืองดื่มอย่าง ไวน์และเบียร ์
หลากหลายชนิด มีที่นั่งจ�ำนวน 47 ที่นั่ง ซึ่งสะดวกลูกค้าการพบปะสังสรรค์หรือประชุมขนาดเล็ก 
“ห้องอาหารมาร์เก็ต คาเฟ่ (Market Cafe)” ร้านอาหารไทย ที่ให้บริการบุฟเฟต์นานาชาติตอนเช้า 
และอาหารไทยมื้อกลางวันและเย็น มีครัวแบบเปิดโล่งมอบประสบการณ์การเตรียมอาหารไทย 
แก่ลูกค้าทั้งไทยและเทศ สามารถรองรับแขกได้ 158 คน รวมไปถึงพื้นที่เอ้าท์ดอร์และห้องส่วนตัว
ที่รองรับแขกได้ถึง 20 คน และ “สเปคตรัมเลาจน์และบาร์ (Spectrum Lounge & Bar)” ร้านอาหาร
แห่งนี้มีพื้นที่กว้างขวางเป็นห้องจัดอีเวนต์ตอนกลางวันและสถานที่สังสรรค์ยามค�่ำคืน โดยมีพื้นที่
หลากหลายรูปแบบให้ลูกค้าเลือกตามอัธยาศัย ทั้งแบบ study room / library room / living room 
และพื้นที่เอ้าท์ดอร์ เหมาะส�ำหรับการจัดปาร์ตี้และงานแต่งงาน โดยสามารถรองรับแขกได้ 80 คน
ด้านใน และ 49 คนด้านนอก    

นอกจากน้ี โรงแรมโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท มีพื้นที่ส�ำหรับจัดงานประชุมและ 
อีเว้นท์ต่างๆ ขนาด 1,359 ตารางเมตร รองรับแขกได้ถึง 850 คน ซึ่งตั้งอยู่บนชั้น 5 ของโรงแรม 
โดยสามารถแบ่งห้องออกได้เป็น 4 ห้องย่อย เหมาะส�ำหรับจัดงานในหลากหลายโอกาส
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4. Property Development 

The Trendy Condominium

This mixed-used type of condominium offers various facilities, including a swimming pool, 
Jacuzzi, sauna room, fitness studio, laundry room and parking space for 736 cars.  Nicely 
located in Soi Sukhumvit 13, just 70 meters from Sukhumvit Road, The Trendy condominium 
is divided into three main parts: Trendy Office is 32-storey office building with total 29,850 
sq.m. space. Trendy Residence is 18-storey residential condominium comprises 530 units 
totaling 25,375 sq.m., and Trendy Plaza is 3-storey plaza building for restaurants and retails 
with total 10,387 sq.m. space.

Hua Hin Blue Lagoon Resort

The resort, which located next to Sheraton Hua Hin Resort and Spa, is divided into two  
main parts: Blue Lagoon Condominium and Island Villas located adjacent to the Sheraton 
Hua Hin Resort & Spa. A magnificent swimming lagoon style pool provides the centerpiece 
for this stunning resort and the villas allowing customers to discover the heavenly Blue  
Lagoon experience in a refreshing natural setting. The detail of the project is shown below;

Blue Lagoon Condominium:  Eighteen buildings of three-storey luxurious condominium are 
situated on 17 Rais of tropical landscape.  Each building features 6 units of 148-150 sq.m. 
spacious two-bedroom condominium totaling 108 units.

Island Villa: Located on 20 Rais of beautiful tropical gardens, a two-storey Island style  
private villa offers 237 or 267 sq.m. space for 3 luxurious bedrooms totaling 37 Island Villa  
accommodations. The highlight is to offer our valued customers true Island getaway experience  
nearby Hua Hin beach. All villas are currently sold out.



574. ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

โครงการเดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม

โครงการเดอะ เทรนด้ี คอนโดมิเนียม เป็นโครงการคอนโดมิเนียมประเภทมิกซ์ยูสต์ พร้อมสิ่ง 
อ�ำนวยความสะดวกต่างๆ เช่น สระว่ายน�้ำ จากุชชี่ ห้องซาวน่า ห้องออกก�ำลังกาย ห้องซักรีด 
และลานจอดรถกว่า 736 คัน โครงการตั้งอยู่ในซอยสุขุมวิท 13 เพียง 70 เมตรจากถนนสุขุมวิท 
สะดวกสบาย โครงการเดอะ เทรนดี้ คอนโดมิเนียม แบ่งพื้นที่ใช้สอยออกเป็น 3 ส่วน ได้แก่  
เทรนดี้ ออฟฟิศ (เป็นอาคารส�ำนักงาน สูง 32 ชั้น พื้นที่ห้องชุดรวม 29,850 ตารางเมตร เทรนดี้ 
เรสซิเด้นท์ (เป็นอาคารชุดพักอาศัยสูง 18 ชั้น  โดยเป็นห้องชุดรวมทั้งสิ้น 530 หน่วย  พื้นที่ห้องชุด
รวม 25,375 ตารางเมตร)  และ เทรนดี้ พลาซ่า (อาคารส่วนพลาซ่า ร้านอาหาร และร้านค้าย่อย 
สูง 3 ชั้น พื้นที่ห้องชุดรวม 10,387 ตารางเมตร) 

โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ท

โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ทแบ่งพื้นที่การพัฒนาโครงการออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ โครงการ  
บลลูากนู คอนโดมเินยีม (Blue Lagoon Condominium) และโครงการไอร์แลนด์ วลิล่า (Island Villas)  
ตั้งอยู่ติดกับโรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา โครงการหัวหิน บลู ลากูน รีสอร์ท 
มีสระว่ายน�้ำที่เป็นเสมือนทะเลสาบขนาดใหญ่รายล้อมอาคารคอนโดมิเนียมและวิลล่าทุกหลัง 
(Swimming Lagoon Pool) เพื่อให้ลูกค้าสามารถสัมผัสกับบรรยากาศของสายน�้ำและความร่มรื่น 
โดยมีรายละเอียดแต่ละโครงการ ดังนี้

โครงการ Blue Lagoon Condominium ตั้งอยู่บนพื้นที่ 17 ไร่ เป็นคอนโดมิเนียม ขนาดสูง 3 ชั้น  
จ�ำนวน 18 หลงั โดยอาคารแต่ละหลงัจะมห้ีองชดุประเภท 2 ห้องนอน จ�ำนวน 6 ยนูติ คอนโดมเินยีม 
ของโครงการจะมีทั้งหมด 108 ยูนิต 

โครงการ Island Villa ตั้งอยู่บนพื้นที่ 20 ไร่ มีลักษณะเป็นบ้านบนเกาะแบบ 2 ชั้น 3 ห้องนอน 
พื้นที่ใช้สอย 237 และ 267 ตารางเมตร จ�ำนวน 37 หลัง จุดเด่นของโครงการคือท�ำให้ลูกค้า 
มีความรู้สึกเหมือนอยู่บนเกาะพิเศษส่วนตัวและอยู่ไม่ห่างจากชายหาดหัวหินมากนัก ปัจจุบัน 
ปิดการขายเรียบร้อยแล้ว
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Hyde Sukhumvit

This 40-storey high-end residential complex offers one, two and three-bedroom apartment, 
junior penthouse and penthouse between 32.03 and 487.63 sq.m.  The total value of 454 
units is over THB 5 billion.  Hyde Sukhumvit is located on Sukhumvit Soi 13 adjacent to 
Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit.  

The residential Hyde Sukhumvit embraces modern concepts of living.  Every square meter is 
specially designed to provide privacy as well as convenience for modern living on spacious 
2500 sq.m., facilities on the fifth floor. Thanks to the prime location, premium quality of 
materials and well-equipped amenities.  Hyde Sukhumvit has received a number of awards 
which help to guarantee its quality, e.g. Best Residential High-Rise development in Thailand,  
Highly Commended High-Rise Architecture (Asia Pacific Property Awards 2013-2014) 
and Best Interior Design Private Residence Thailand 2015-2016 (Asia Pacific International  
Property Awards).    

โครงการไฮด์ สุขุมวิท

โครงการคอนโดมเินยีมเพือ่อยูอ่าศยั สงู 40 ช้ัน ประกอบด้วยห้องชดุแบบ 1 ห้องนอน 2 ห้องนอน  
3 ห้องนอน จูเนียร์เพ้นท์เฮ้าส์ และเพ้นท์เฮ้าส์ รวมจ�ำนวน 454 ยูนิต ขนาดพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่  
32.03 ถึง 487.63 ตารางเมตร มูลค่าโครงการรวมกว่า 5,000 ล้านบาท ตั้งอยู่บริเวณปากซอย
สุขุมวิท 13 ติดกับโครงการโรงแรมไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท 

โครงการไฮด์ สขุมุวทิ เป็นโครงการคอนโดมเินียมเพือ่อยู่อาศัยรปูแบบแนวคดิใหม่ ทุกตารางเมตร 
ออกแบบให้สะท้อนความเป็นส่วนตัว ท่ามกลางสภาพแวดล้อมท่ีสะดวกสบาย แวดล้อมด้วย 
สิ่งอ�ำนวยความสะดวกครบครันส�ำหรับชีวิตยุคใหม่ บนชั้น 5 ของอาคาร คลอบคลุมพื้นที่กว่า 
2,500 ตางรางเมตร จากท�ำเลท่ีตัง้ คณุภาพของวัสดุอุปกรณ์ และส่ิงอ�ำนวยความสะดวกเหล่านีท้�ำให้ 
โครงการไฮด์ สุขุมวิท ได้รับหลากหลายรางวัล อาทิ Best Residential High-Rise development  
in Thailand, Highly Commended High-Rise Architecture (Asia Pacific Property Awards  
2013-2014) และ Best Interior Design Private Residence Thailand 2015-2016 (Asia Pacific 
International Property Awards) ซึ่งเป็นการรับรองคุณภาพของโครงการได้เป็นอย่างดี
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Hyde Sukhumvit 11

Thanks to the great success of Hyde Sukhumvit, we have been inspired to develop a new 
high-rise condominium.  As a large number of our target customers have been calling for 
small to medium-sized residential units, a land in Soi Sukhumvit 11 was purchased to launch 
our new Hyde Sukhumvit 11 to meet customers’ needs of living in a small to medium-sized 
condominium in a convenient location.

The total value of Hyde Sukhumvit 11 is approximately THB 4 billion.  It features 39-storey 
residential building with fully equipped facilities, and a 9-storey parking building for residential 
and commercial purposes as well as a rooftop recreation space.  This unique luxury residential  
complex holding 476 units offers a variety of condominium types: 1, 2, or 3 bedrooms  
studio, duplex loft, duplex penthouse, and villa penthouse, ranging from 27 to 178 sq.m., 
plus 2 units designed for a commercial purpose. 
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โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11

สืบเนื่องจากความส�ำเร็จในการพัฒนาโครงการไฮด์ สุขุมวิท ซึ่งได้รับการตอบรับเป็นอย่างดี โดย
กลุ่มลูกค้าเป้าหมายยังคงให้ความสนใจต่อห้องชุดขนาดเล็กถึงปานกลางอยู่อีกเป็นจ�ำนวนมาก  
บริษัท จึงได้จัดซื้อที่ดินในซอยสุขุมวิท 11 เพื่อพัฒนาโครงการ โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 เพื่อ 
ตอบสนองความต้องการห้องชุดเพื่ออยู่อาศัยขนาดเล็กถึงปานกลางของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย   

โครงการไฮด์ สุขุมวิท 11 มูลค่าโครงการกว่า 4,000 ล้านบาท ประกอบด้วยอาคารเพื่อพักอาศัย
พร้อมสิง่อ�ำนวยความสะดวก สูง 39 ชัน้ 1 อาคาร และอาคารจอดรถยนต์พร้อมพืน้ทีเ่พือ่พกัอาศยั 
เพื่อการพาณิชย์ และพื้นที่เพื่อการพักผ่อนบริเวณดาดฟ้า สูง 9 ชั้น 1 อาคาร โครงการน�ำเสนอ
ห้องชุดหลากหลายแบบ แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัยจ�ำนวน  476  ยูนิต  ประกอบด้วยห้องชุด
แบบสตูดิโอ 1 ห้องนอน  2 ห้องนอน  3 ห้องนอน  ดูเพล็กซ์ ลอฟท์  ดูเพล็กซ์ เพ้นท์เฮ้าส์ และ 
วิลล่า เพ้นท์เฮ้าส์ ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ประมาณ 27 ถึง 178 ตารางเมตร และห้องชุด 
เพื่อการพาณิชย์ จ�ำนวน 2 ยูนิต   
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Hyde Heritage Thonglor

Taking another luxuriously level serene residence, with the important collaboration which  
imprinted in Thailand’s history of property development, the company is embarking on another  
path towards luxury developments.  Hyde Heritage Thonglor is luxury condominium which 
perfectly blends with classic and modern styles, suitable for personal living and investment 
with the project total over 6 billion baht on 2.5 Rais of land plot on Sukhumvit Soi 59, only 
350 meters from BTS Thonglor.  The project has launched during the 4th quarter of 2018. 

Hyde Heritage Thonglor Project is a joint development project between Grande Asset Hotels 
& Property Plc., and the well-known Japanese group “Sumitomo Forestry”, who has been  
established for over 326 years and is the leading company in forest business and construction  
of a high-end residence in Japan, USA, and Australia, including condominium projects in  
Vietnam and Hong Kong.  This joint investment project reinforces the capability of our company 
in emoting value-added benefits and providing enhanced confidence to Japanese and Thai 
customers. 
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โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ

ก้าวไปอีกขั้นสู่ความส�ำเร็จกับการพัฒนาโครงการลักชัวรี่คอนโดระดับไฮเอนด์ ด้วยความร่วมมือ 
ครั้งส�ำคัญท่ีจะเปิดบันทึกหน้าใหม่ให้กับวงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ของไทยได้อย่างเต็มภาคภูมิ  
โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ คอนโดหรูที่ผสานความคลาสสิกและโมเดิร์นไว้อย่างลงตัว  
ทั้งเพื่ออยู่อาศัยและลงทุนอย่างมีศักยภาพ มูลค่าเงินลงทุนกว่า 6,000 ล้านบาท บนพื้นที่ 2.5 ไร่  
รมิถนนสขุมุวทิ ห่างจากสถานีทองหล่อเพยีง 350 เมตร ได้มกีารเปิดตวัโครงการฯ ในไตรมาส 4 ปี  
2561 ไปแล้ว

โครงการไฮด์ เฮอริเทจ ทองหล่อ ได้ผสานความร่วมมือกับ กลุ่มบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค  
จ�ำกัด (มหาชน) ร่วมด้วย บริษัทชั้นน�ำของญี่ปุ่น “ซูมิโตโม้ ฟอเรสทรี” ที่ก่อตั้งมายาวนานกว่า  
326 ปี และเป็นผู้น�ำในธุรกิจป่าไม้และธุรกิจรับสร้างบ้าน พัฒนาที่อยู่อาศัยทั้งในญี่ปุ่น สหรัฐ 
อเมริกา และออสเตรเลีย พร้อมทั้งโครงการคอนโดมิเนียมในเวียดนาม และฮ่องกง การร่วมทุน 
ในครั้งน้ีนับว่าเป็นการเสริมศักยภาพในการด�ำเนินธุรกิจ เพ่ิมคุณค่าและความเชื่อมั่นให้สามารถ 
เข้าถึงกลุ่มลูกค้าชาวญี่ปุ่น และชาวไทยย่านทองหล่อได้เป็นอย่างดี 



64



65

Rayong Villa & Condominium 

The Rayong Villa & Condominium Project divides the area into two parts; Villa and Condominium  
both projects are upcoming situated next to the Hyatt Regency Rayong.  The Villa part is set  
on 34 Rais of the land plot, and will comprise of 2-4 bedrooms stand-alone villas with  
swimming pools, with a total of 61 units.  The project is expected to be launched during 
2020. The aim of the project is to allow customers to immerse with nature, including sea 
and mountain surrounding with big trees around the area. 

The high-rise condominium beach-front will be built on a 5-Rais land plot, complete with 
5-star facilities. 

โครงการระยองวิลล่า และคอนโดมิเนียม

โครงการระยองวิลล่า และคอนโดมิเนียมแบ่งพื้นที่การพัฒนาโครงการออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่
โครงการวิลล่า (Villas) และ โครงการคอนโดมิเนียม (Condominium) ตั้งอยู่ติดกับโรงแรม ไฮแอท  
รีเจนซี่ จังหวัดระยอง 

โครงการวิลล่า ตั้งอยู่บนพื้นที่ 37 ไร่ มีลักษณะเป็นอาคารชุดพักอาศัย 2 ชั้น 2 - 4 ห้องนอน 
พร้อมสระว่ายน�ำ้ จ�ำนวน 61 หลงั คาดว่าจะเปิดตวัโครงการฯ ภายในปี 2563 จุดเด่นของโครงการ
คือ การให้ลูกค้าได้สัมผัสความร่ืนรมย์ท่ามกลางธรรมชาติทั้งทะเลและภูเขา แวดล้อมด้วยความ
อุดมสมบูรณ์ของต้นไม้ใหญ่ในโครงการจ�ำนวนมาก  

ในอนาคตโครงการมีแผนการสร้างคอนโดมิเนียมไฮไรส์ ริมชายหาด บนพื้นที่ 5 ไร่ เพียบพร้อม 
สิ่งอ�ำนวยความสะดวกระดับโรงแรม 5 ดาวครบครัน
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The Board of Director  
คณะกรรมการบริษัท

MR. WICHAI  THONGTANG
CHAIRMAN OF THE BOARD OF DIRECTORS

Education Profile / Training
•	 Master of Political Science, Thammasat University
•	 Bachelor Degree in Law, Thammasat University
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2005 Certificate, Director Certification Program (DCP)
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2005 Certificate, Financial for Non-Finance Director (FN)
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2004 Certificate, Audit Committee Program (ACP)
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2004 Certificate, Director Accreditation Program (DAP)

Experiences

Period Position Company
May 2018 – Present Director Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL. 
Aug 2016 – Present Chairman of the Board  

of Directors
Grande Asset Hotels and Property PCL.

2011 – Jul 2016 Director and Chairman of the
Board of Executive Directors

Grande Asset Hotels and Property PCL.

Dec 2010 – 2011 Director  Grande Asset Hotels and Property PCL.
2009 – Present Chairman of the Board  Health Network PCL.
2005 – Present Chairman of the Board Sriracha Nakorn Hospital PCL.
2003 – Present Chairman of the Board Prasit Patana PCL.
2003 – Present Chairman of the Board Phayathai 1, 2, 3 Hospital PCL.
2001 – Present Chairman of the Board Wichai Thongtang Legal Office
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นายวิชัย ทองแตง
ประธานกรรมการ  

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท รัฐศาสตร์มหาบัณฑิต (รม.) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 ปริญญาตรี คณะนิติศาสตร์ (นบ.) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD):  Director Certification Program (DCP) ปี 2548
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD):  Finance for Non-Finance Director (FN) ปี 2548
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD):  Audit Committee Program (ACP) ปี 2547
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD):  Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่งชื่อ หน่วยงาน/บริษัท

พ.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
(มหาชน)

ส.ค. 2559 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2554 – ก.ค. 2559 กรรมการ และ
ประธานกรรมการบริหาร

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2553 – 2554 กรรมการ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2551 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท เฮลท์ เน็ตเวิร์ค จ�ำกัด (มหาชน)

2548 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท โรงพยาบาลศรีราชานคร จ�ำกัด (มหาชน)

2546 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท ประสิทธิ์พัฒนา จ�ำกัด (มหาชน)

2546 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท โรงพยาบาลพญาไท 1,2,3 จ�ำกัด (มหาชน)

2544 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท ส�ำนักกฎหมายวิชัย ทองแตง จ�ำกัด 
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DR. BHICHIT  RATTAKUL
VICE CHAIRMAN OF THE BOARD OF DIRECTORS  
AND CHAIRMAN OF THE BOARD OF EXECUTIVE DIRECTORS 

Education Profile / Training
•	 Ph.D. in Industrial Microbiology, Brigham Young University, U.S.A.
•	 Master’s degree in Microbiology, Brigham Young University, U.S.A.
•	 Bachelor of Science, Chulalongkorn University, Bangkok

Experiences

Period                                                                    Company Position
Jul 2018 – Present Vice President Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
Jul 2018 – Present                 Director                                                Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.
May 2018 – 16 July 2018      Director                                               Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
Jul 2018 – Present                  Vice President                                           Navamindradhiraj University Council  
2017 – Present                                                          Special Lecturer  Department of Science Program in

Paramedic, Vajira Hospital, Faculty of 
Medicine, Navamindradhiraj University

2017 – Present                Director                                   T Utilities Company Limited                      
Aug 2016 – Present   Vice Chairman of the 

Board of Directors and
Chairman of the Board 
of Executive Directors               

Grande Asset Hotels and Property PCL.

2015 – Jul 2016                       Director and Vice Chairman 
of the Board of Executive  
Directors                  

Grande Asset Hotels and Property PCL.

2014 – 2017                              Board                                                     National Environment  Board
2012 – 2016                              President                                              Navamindradhiraj University
2012 – Present                         Advisor                                                 Asian Disaster Preparedness Center (ADPC)
2007 – 2012                             Executive Director                                Asian Disaster Preparedness Center (ADPC)
2003 – 2014                              Chairman of the Board                        Krungthep Land PCL.
1996 – 2000                                                      Governor of Bangkok  Bangkok Metropolitan Administration
1992 – Present                                                      
 

Executive Director   Anti Air Pollution and Environmental
Protection Foundation
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ดร. พิจิตต   รัตตกุล
รองประธานกรรมการ และประธานกรรมการบริหาร

คุณวุฒิการศึกษา/ การอบรม
•	 ปริญญาเอก จุลชีววิทยาทางอุตสาหกรรม มหาวิทยาลัยบริกแฮมยัง สหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาโท จุลชีววิทยา มหาวิทยาลัยบริกแฮมยัง สหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาตรี วิทยาศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน รองประธานกรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

(มหาชน)
ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด
พ.ค. 2561 – 16 ก.ค. 2561 กรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

(มหาชน)
ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน อุปนายก สภามหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช
2560 – ปัจจุบัน อาจารย์พิเศษ

ภาควิชาปฏิบัติการฉุกเฉิน
ทางการแพทย์

โรงพยาบาลวชิระมหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช

2560 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ที ยูทิลิตี้ จ�ำกัด
ส.ค.2559 – ปัจจุบัน รองประธานกรรมการและ

ประธานกรรมการบริหาร
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 – ก.ค. 2559 กรรมการ และ
รองประธานกรรมการ
บริหาร

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2557 – 2560 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ
2555 – 2559 อธิการบดี มหาวิทยาลัยนวมินทราธิราช
2555 – ปัจจุบัน       ที่ปรึกษา ศูนย์เตรียมความพร้อมป้องกันภัยพิบัติ 

แห่งเอเชีย (ADPC)
2550 – 2555 ผู้อ�ำนวยการบริหาร ศูนย์เตรียมความพร้อมป้องกันภัยพิบัติ 

แห่งเอเชีย (ADPC)
2546 – 2557 ประธานกรรมการ บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)
2539 – 2543 ผู้ว่าราชการ

กรุงเทพมหานคร
กรุงเทพมหานคร

2535 – ปัจจุบัน กรรมการอ�ำนวยการ มูลนิธิป้องกันควันพิษ และพิทักษ์สิ่งแวดล้อม



76

MR. CHAINID  ADHYANASAKUL           
DIRECTOR AND VICE CHAIRMAN OF THE BOARD OF EXECUTIVE DIRECTORS 

Education Profile / Training
•	 Bachelor of Laws at Chulalongkorn University
•	 Thai Barrister-at-Law Thai Bar Association
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD): Director Accreditation Program (DAP 2015)

Experiences

Period Position Company
Jul 2018 – Present Director Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.
May 2018 – Present Director Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
2015 – Present Director and Vice Chairman

of the Board of Executive  
Directors

Grande Asset Hotels and Property PCL.

Jul 2012 – Present Director Kiroro Resort Holdings Co., Ltd.
(Renamed from Share Group Company Limited)

Nov 2011 – Present Director We Retail PCL.
2007 – Jan 2015 Director Bright Development Bangkok Co., Ltd.
2007 – Present Director Centrepoint Shopping Mall Co., Ltd.
2002 – Aug 2014 Director Krungthep Land PCL.
1999 – Jan 2015 Director Estate Perfect PCL.
1995 – Oct 2010 Director Thai Property PCL.
1985 – Present Chief Executive Officer Property Perfect PCL.



77นายชายนิด  อรรถญาณสกุล		
กรรมการและรองประธานกรรมการบริหาร 

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 นิติศาสตร์บัณฑิต จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 เนติบัณฑิตไทย สถาบันอบรมศึกษากฎหมายแห่งเนติบัณฑิตยสภา
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย:  Director Accreditation Program (DAP 2558) 

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด
พ.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

(มหาชน)
2558 – ปัจจุบัน กรรมการ และรองประธาน

กรรมการบริหาร 
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ก.ค. 2555 – ปัจจุบัน กรรมการ Kiroro Resort Holdings Co., Ltd. 
(เดิมชื่อ บริษัท แชร์ กรุ๊ป จ�ำกัด)

พ.ย. 2554 - ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท วี รีเทล จ�ำกัด (มหาชน)
2550 – ม.ค. 2558 กรรมการ บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ�ำกัด
2550 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช้อปปิ้ง มอลล์ จ�ำกัด
2545 – ส.ค. 2557 กรรมการ บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)
2542 – ม.ค. 2558 กรรมการ บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ�ำกัด
2538 – ต.ค. 2553 กรรมการ บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
2528 – ปัจจุบัน ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน)
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MR. VITAVAS  VIBHAGOOL 
DIRECTOR  AND EXECUTIVE DIRECTOR  
CHIEF EXECUTIVE OFFICER - PROPERTY DEVELOPMENT  

Education Profile / Training
•	 Master of Business Administration, Tarleton State  University, Dallas, Texas, U.S.A.
•	 Bachelor of Architect, Chulalongkorn  University

Experiences 

Period Position Company
Jul 2018 – Present Director Sheraton Royal Orchid Co.,Ltd.
Jul 2018 – Present Director Thai Royal Orchid Real Estate Co.,Ltd.
May 2018 – Present Director Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
May 2017 – Present Director, Executive Director

Chief Executive Officer  
Property Development

Grande Asset Hotels and Property PCL.

Aug 2016 – Apr 2017 Director and Executive Director Grande Asset Hotels and Property PCL.
Dec 2010 – Jun 2015 Director and Vice Chairman of

the Board of Executive Directors
Grande Asset Hotels and Property PCL 

2003 – 2005 Director Krungthep Land Co. Ltd.
1998 – 2015 Managing Director Thai Property Public Company Limited
1993 – 1998 Deputy Managing Director Thai Property Public Company Limited
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นายวิทวัส วิภากุล 
กรรมการ และกรรมการบริหาร ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

คุณวุฒิทางการศึกษา/การอบรม
•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต, Tarleton State University, Dallas, Texas, U.S.A.
•	 ปริญญาตรี คณะสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เชอราตัน รอยัล ออคิด จ�ำกัด
ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด
พ.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

(มหาชน)
พ.ค. 2560 – ปัจจุบัน กรรมการและกรรมการบริหาร

และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ส.ค. 2559 – เม.ย. 2560 กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ธ.ค. 2553 – มิ.ย. 2558 กรรมการและ
รองประธานกรรมการบริหาร

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2546 – 2548 กรรมการ บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด
2541 – 2558 กรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 
2536 – 2541 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
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MS. WILAWUN  LEONGNARKTONGDEE                 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR  
CHIEF EXECUTIVE OFFICER - CORPORATE FINANCE                         

Education Profile / Training
•	 Master of Business Administration Sasin Graduate Institute of Business Administration of  
	 Chulalongkorn University
•	 Master of Financial Economics National Institute of Development Administration
•	 Diploma in Professional Studies in Accounting Chulalongkorn University
•	 Bachelor of Accounting Thammasat University
•	 Director Certification Program (DCP 72/2006) Thai Institute of Directors Association 
•	 Executive Development Program (Class of 2nd) Thai Listed Companies Association

Experiences

Period Position Company
Jul 2018 – Present      Director Sheraton Royal Orchid Co., Ltd.
Jul 2018 – Present      Director Thai Royal Orchid Real Estate Co., Ltd.
May 2018 – Present   Director Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.
May 2017 – Present  Director, Executive Director

Chief Executive Officer 
Corporate Finance

Grande Asset Hotels and Property PCL.

2015 – Apr 2017 Director and Executive Director Grande Asset Hotels and Property PCL.
2015 – Present Director Centerpoint Shopping Mall Co., Ltd.
2013 – 2014 Executive Committee Member Krungthep Land PCL.
2012 – 2014 Chief Financial Officer Krungthep Land PCL.
2002 – 2014 Director Krungthep Land PCL.
2002 – 2012 Assistant Chief Executive

Officer - Finance Assistant 
Managing Director 

Krungthep Land PCL.



81นางสาววิลาวัณย์  เหลืองนาคทองดี	
กรรมการและกรรมการบริหาร  
ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร กลุ่มการเงิน

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ แห่งจุฬาลงกรณ์-มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาโทเศรษฐศาสตร์การเงิน สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์
•	 ประกาศนียบัตรชั้นสูงการสอบบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรีบัญชีบัณฑิต มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย Director Certification Program (DCP 72/2549)
•	 สมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย Executive Development Program รุ่นที่ 2

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
 ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เชอราตัน รอยัล ออคิด จ�ำกัด
 ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด
 พ.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 

(มหาชน)
พ.ค. 2560 – ปัจจุบัน กรรมการ, กรรมการบริหาร

และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
กลุ่มการเงิน

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 – เม.ย. 2560 กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2558 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท  เซ็นเตอร์พอยท์ ชอปปิ้ง มอลล์ จ�ำกัด 
2556 – 2557 กรรมการบริหาร บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)
2555 – 2557 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

การเงิน
บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2545 – 2557 กรรมการ บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)
2545 – 2555  ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่

บริหารด้านการเงิน, 
ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)
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MR. SURADEJ  NARULA 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR

Education Profile / Training
•	 Assumption College

Experiences

Period  Position Company

2002 – Present  Director and Executive Director Grande Asset Hotels and Property PCL.

1969 – Present  Chairman Royal Industries (Thailand) PCL.

MR. AMARIN NARULA 
DIRECTOR AND EXECUTIVE DIRECTOR

Education Profile / Training
•	 Bachelor Degree in Finance, Boston University, Massachusetts, U.S.A.
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD): 2004 Certificate, Directors Certification Program (DCP)

Experiences

Period Position Company

Aug 2018 – Present   Director Sheraton Royal Orchid Co., Ltd.

Jul 2018 – Present     Director Royal Orchid Hotel (Thailand) PCL.

Jul 2018 – Present     Director Thai Royal Orchid Real Estate Co., Ltd.

2002 – Present Director and Executive Director Grande Asset Hotels and Property PCL.  

2000 – 2002 Assistant to Managing Director Quality Inn Co., Ltd.

1998 – 2000 Assistant to Managing Director Tower Center (Thailand) Co., Ltd.
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นายสุรเดช นฤหล้า 
กรรมการและกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 วิทยาลัยอัสสัมชัญธุรกิจ

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

2545 – ปัจจุบัน กรรมการและกรรมการบริหาร บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2512 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท รอยัล อินดัสตรีส์ (ไทยแลนด์) 
จ�ำกัด (มหาชน)

นายอมรินทร์ นฤหล้า
กรรมการและกรรมการบริหาร

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาตรี สาขาการเงิน  มหาวิทยาลัยบอสตัน, รัฐแมสซาชูเซตส์, ประเทศสหรัฐอเมริกา
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD):  Director Certification Program (DCP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ส.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท เชอราตัน รอยัล ออคิด จ�ำกัด

ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท โรงแรมรอยัลออคิด (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
(มหาชน)

ก.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ไทย รอยัล ออคิด เรียล เอซเทท จ�ำกัด

2545 – ปัจจุบัน กรรมการ 
และกรรมการบริหาร

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์  
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2542 – 2545 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัท ควอลิตี้ อินน์ จ�ำกัด 

2541 – 2543 ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ บริษัท ทาวเวอร์ เซ็นเตอร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
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MR. LOTHAR  RICHARD PEHL                 		
DIRECTOR                 

Education Profile / Training
•	 MBA University of Melbourne Master of Business Administration
•	 Cornell Master Certificate in Human Resources  
•	 Cornell Master Certificate in Hotel Finance  
•	 Bachelor; Hotel Management 1986 Technical College, 
	 School of Hotel Management Frankfurt Germany 
•	 Bachelor; Nutritionist Technical College Villingen Schwenningen Germany

Experiences

Period Position Company

Oct 2018 – Present Director Grande Asset Hotels and Property 
Public Company Limited

Aug 2017 – May 2018 Vice President Marriott International

Mar 2013 – Jul 2017 Senior Vice President
Operations and Global Initiatives

Starwood Hotels and Resorts 
Asia Pacific

Mar 2007 – Feb 2013 Area Vice President in Japan Starwood Asia Pacific



85นายโลธ่าร์  ริชาร์ด เพอห์		
กรรมการ

คุณวุฒิทางการศึกษา
•	 ปริญญาโทบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยเมลเบิร์น 
•	 ประกาศนียบัตรการบริหารจัดการทรัพยากรมนุษย์ มหาวิทยาลัยคอร์เนล
•	 ประกาศนียบัตรการเงินธุรกิจโรงแรม มหาวิทยาลัยคอร์เนล
•	 ปริญญาตรี วิทยาลัยเทคนิคการจัดการบริหารโรงแรม ปี 2529, 
	 คณะการจัดการและบริหารโรงแรมแห่งแฟรงก์เฟิร์ต  ประเทศเยอรมัน
•	 ปริญญาตรี วิทยาลัยเทคนิคโภชนาการ ฟิลลิงเงิน-ชเว็นนิงเงิน ประเทศเยอรมัน

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

ต.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ส.ค. 2560 – พ.ค. 2561 รองประธานกรรมการ แมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล

มี.ค. 2556 – ก.ค. 2560 รองประธานกรรมการอาวุโส สตาร์วูด โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท เอเซีย แปซิฟิค

มิ.ย. 2550 – ก.พ. 2556 รองประธานกรรมการ สตาร์วูด โฮเทลส์ แอนด์ รีสอร์ท เอเซีย แปซิฟิค
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MR. CHAIWAT  UTAIWAN
INDEPENTDENT DIRECTOR AND CHAIRMAN OF RISK MANAGEMENT COMMITTEE

Education Profile / Training
•	 Master of Business Administration (Executive) Sasin Graduate Institute of 
	 Business Administration Chulalongkorn University, Bangkok
•	 Master of Science (Mathematics and Computer Science) University of Louisville, Kentucky, U.S.A
•	 Bachelor of Science in Statistics Chulalongkorn University, Bangkok

Experiences

Period Position Company
Mar 2018 – Present Independent Director and Chairman 

of Risk Management Committee
Grande Asset Hotels and Property PCL.

2018 – Present Advisor to the Board of Directors TTW Public Company Limited
2016 – Present Director, Audit Committee

Nomination Committee and
Remuneration Committee

Thai British Security Printing Public 
Company Limited

2016 – Present Director Thai Institute of Directors Association (IOD)
2015 – Present Director and Executive Director CK Power Public Company Limited
2014 – Present Director Pathum Thani Water Company Limited
2014 – Present Chairman of the board Islamic Bank of Thailand

(State Enterprise Under the Ministry of Finance)
2011 – Present Chairman of the board Suvarnabhumi Airport Hotel Co., Ltd.

(State Enterprise under the Ministry of Transport)
2014 – 2018 Director, Executive Director

Member of the Corporate 
Governance Committee, 
Risk Management Committee
and Managing Director

TTW Public Company Limited

2014 – 2018 Director Pathum Thani Water Company Limited
2011 – 2014 Director, Executive Director, Bangkok Metro Public Company Limited

Risk Management Committee 
and Managing Director

 



87
นายชัยวัฒน์   อุทัยวรรณ์
กรรมการอิสระและประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง 

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์ แห่งจุฬาลงกรณ์ มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาโท คณะวิทยาศาสตร์ (ภาควิชาคณิตศาสตร์และวิทยาการคอมพิวเตอร์)  
	 มหาวิทยาลัยหลุยส์วิลล์ ในรัฐเคนทักกีของสหรัฐอเมริกา
•	 ปริญญาตรี สถิติศาสตร์บัณฑิต คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
มี.ค. 2561 – ปัจจุบัน กรรมการอิสระและประธาน 

กรรมการบริหารความเสี่ยง
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2561 – ปัจจุบัน ที่ปรึกษาคณะกรรมการบริษัท บริษัท ทีทีดับบลิว จ�ำกัด (มหาชน)
2559 – ปัจจุบัน กรรมการ กรรมการตรวจสอบ

และกรรมการสรรหา
และพิจารณาค่าตอบแทน

บริษัท ไทยบริติช ซีเคียวริตี้ พริ้นติ้ง จ�ำกัด
(มหาชน)

2559 – ปัจจุบัน กรรมการ สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD)
2558 – ปัจจุบัน กรรมการ และกรรมการบริหาร บริษัท ซีเค พาวเวอร์ จ�ำกัด (มหาชน)
2557 – ปัจจุบัน กรรมการ บริษัท ประปาปทุมธานี จ�ำกัด
2557 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ ธนาคารอิสลามแห่งประเทศไทย 

รัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงการคลัง
2554 – ปัจจุบัน ประธานกรรมการ บริษัท โรงแรมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ จ�ำกัด

(รัฐวิสาหกิจ ในสังกัดกระทรวงคมนาคม)

2557 – 2561 กรรมการ กรรมการบริหาร
กรรมการบรรษัทภิบาล 
กรรมการบริหารความเสี่ยง 
และกรรมการผู้จัดการ

บริษัท ทีทีดับบลิว จ�ำกัด (มหาชน)

2557 – 2561 กรรมการผู้จัดการ บริษัท ประปาปทุมธานี จ�ำกัด
2554 – 2557 กรรมการ กรรมการบริหาร

กรรมการบริหารความเสี่ยง
และกรรมการผู้จัดการ

บริษัท รถไฟฟ้ากรุงเทพ จ�ำกัด (มหาชน)
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MR. PORNCHAI  KITTIPANYANGAM 
INDEPENDENT DIRECTOR AND CHAIRMAN OF AUDIT COMMITTEE

Education Profile / Training
•	 Bachelor of Accounting, Thammasat University
•	 Certified Public Accountant (Thailand) No. 2778
•	 Certified Public Accountant approved by office of SEC and SET
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD): 2004 Certificate, 
	 Director Accreditation Program (DAP)

Experiences

Period Position Company

Apr 2015 – Present Independent Director and
Chairman of Audit Committee

Grande Asset Hotels and Property PCL.

2012 – Apr 2015 Independent Director and
Audit Committee

Grande Asset Hotels and Property PCL.

1972 – Present Executive Partner Bunchikij Co., Ltd.

2004 – Present Independent Director and
Chairman of Audit Committee

Samchai Steel Industries PCL.

2011 – Present Director and Treasurer Thammasat Association

2005 – 2009 Chairman of Alumni Association Faculty of Commerce and Accountancy
Thammasat University

2005 – 2009  Senior Advisor Constitutional Court



89นายพรชัย  กิตติปัญญางาม
กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาตรีบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ทะเบียนเลขที่ 2778
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตที่ได้รับความเห็นชอบจากส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
	 และตลาดหลักทรัพย์
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD): Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท

เม.ย. 2558 – ปัจจุบัน กรรมการอิสระ
และประธานกรรมการตรวจสอบ

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2555 – เม.ย. 2558 กรรมการอิสระ
และกรรมการตรวจสอบ

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2515 – ปัจจุบัน กรรมการผู้จัดการ บริษัท บัญชีกิจ จ�ำกัด 

2547 – ปัจจุบัน กรรมการอิสระ 
และประธานกรรมการตรวจสอบ

บริษัท สามชัย สตีล อินดัสทรี จ�ำกัด (มหาชน)

2554 – ปัจจุบัน กรรมการ และเหรัญญิก สมาคมธรรมศาสตร์ในพระบรมราชูปถัมภ์

2548 – 2552 กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

2548 – 2552 นายกสมาคมนักศึกษาเก่า
มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

คณะพาณิชยศาสตร์และการบัญชี

2549 – 2550 ผู้ทรงคุณวุฒิ ศาลรัฐธรรมนูญ



90

MR. WATTANA SUTHIPINIJTHAM  	
INDEPENDENT DIRECTOR,  
AUDIT COMMITTEE AND RISK MANAGEMENT COMMITTEE

Education Profile / Training
•	 Master Degree in Business Administration, New York University, U.S.A.   
	 (Scholarship student of the Bank of Thailand)
•	 Master Degree in Accounting, Thammasat University.
•	 Bachelor Degree in Accounting (Honors), Thammasat University.
•	 Certified Public Accountant
•	 Thai Institute of Directors Association (IOD) : 2004 Directors Accreditation Program (DAP)

Experiences

Period Position Company
May 2016 – Present Independent Director,

Audit Committee and 
Risk Management Committee 

Grande Asset Hotels and Property  PCL.

Apr 2015 – May 2016 Independent Director
and Audit Committee

Grande Asset Hotels and Property  PCL.

2004 – Present Independent Director and
Vice Chairman of the Board

Samchai Steel Industries PCL.
 

Past Working Group on
Capital Market Development 
& Department of Financial, 
Institution Supervision
and Inspection

Bank of Thailand.
 
 

Past Executive Vice President Siam City Bank PCL.
Past Vice President and

Project Director
Hemmaraj Industries Estate 
Development PCL.
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นายวัฒนา  สุทธิพินิจธรรม	   
กรรมการอิสระ, กรรมการตรวจสอบ และกรรมการบริหารความเสี่ยง

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยนิวยอร์ค ประเทศสหรัฐอเมริกา 
	 (นักเรียนทุนของธนาคารแห่งประเทศไทย)
•	 ปริญญาโท สาขาการบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์
•	 ปริญญาตรี สาขาการบัญชี (เกียรตินิยม) มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์	
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
•	 สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD): Director Accreditation Program (DAP) ปี 2547

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
พ.ค. 2559 – ปัจจุบัน กรรมการอิสระ, 

กรรมการตรวจสอบ
และกรรมการบริหารความเสี่ยง

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

เม.ย. 2558 – พ.ค. 2559 กรรมการอิสระและ
กรรมการตรวจสอบ

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ปัจจุบัน กรรมการอิสระและ
รองประธานกรรมการ

บริษัท สามชัย สตีลอินดัสตรี จ�ำกัด
(มหาชน)

อดีต คณะท�ำงานพัฒนาตลาดทุน
และฝ่ายก�ำกับและตรวจสอบ
สถาบันการเงิน

ธนาคารแห่งประเทศไทย

ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการใหญ่ ธนาคารนครหลวงไทย จ�ำกัด (มหาชน)
รองกรรมการผู้จัดการ
และ Project Director

บริษัท เหมราชพัฒนาที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)



คณะผู�บร�หาร
Management

Mr. Somchai  
Treeratanaphitak 
นายสมชาย  
ตร�รัตนาพ�ทักษ�               

Ms. Tipaporn  
Panitpong
นางสาวทิพาพร  
พานิชพงษ�

Mr. Pheeraphon  
Nonthasoot  
นายพ�รพล  
นนทสูติ

Mr. Sathit  
Kiatkrajai 
นายสาธิต  
เกียรติกระจาย

Mr. Somsak  
Chaipitoonsawas 
นายสมศักดิ์  
ชัยพ�ทูรสวัสดิ์        

Mr. Sutipong  
Jitnotai 
นายสุทธิพงษ� 
จ�ตโนทัย
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คณะผู�บร�หาร
Management

Mr. Somchai  
Treeratanaphitak 
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Ms. Tipaporn  
Panitpong
นางสาวทิพาพร  
พานิชพงษ�

Mr. Pheeraphon  
Nonthasoot  
นายพ�รพล  
นนทสูติ

Mr. Sathit  
Kiatkrajai 
นายสาธิต  
เกียรติกระจาย

Mr. Somsak  
Chaipitoonsawas 
นายสมศักดิ์  
ชัยพ�ทูรสวัสดิ์        

Mr. Sutipong  
Jitnotai 
นายสุทธิพงษ� 
จ�ตโนทัย
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Management
คณะผู้บริหาร

MR. SOMCHAI  TREERATANAPHITAK
EXECUTIVE VICE PRESIDENT LEGAL AFFAIRS

Education Profile / Training
•	 Master of Public and Private Management Program, 
	 National Institute of Development Administration (NIDA) 
•	 Bachelor Degree in Law, Thammasat University

Experiences

Period Position Company

Apr 2013 – Present Executive Vice President
- Legal Affairs

Grande Asset Hotels and Property PCL.

2006 – 2012
 

Legal Consultant KPN Group of Companies 
KPN Group of Corporation. 
KPN Land, KPN Holding.
KPN Group of Academy etc., 
KPN Plastic, KPN Automotive, 
KPN Music

1983 – 2006 Senior Lawyer Wichai Thongtang Law Office Co., Ltd.
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นายสมชาย  ตรีรัตนาพิทักษ์	
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายกฎหมาย 

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท คณะรัฐประศาสนศาตร์ สาขาการจัดการภาครัฐและภาคเอกชน 
	 สถาบันบัณฑิตพัฒนบริหารศาสตร์
•	 ปริญญาตรี คณะนิติศาสตร์, มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน / บริษัท

เม.ย 2556 – ปัจจุบัน รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ฝ่ายกฎหมาย

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2549 – 2555
 
 

ที่ปรึกษากฎหมาย กลุ่มบริษัท เคพีเอ็น 
(เคพีเอ็น กรุ๊ป คอร์ปอเรชั่น,
เคพีเอ็น คอร์ปอเรชั่น, 
เคพีเอ็น แลนด์, เคพีเอ็นโฮลดิ้ง,  
เคพีเอ็น พลาสติค, 
เคพีเอ็น ออโตโมทีฟ, 
สถาบันดนตรี เคพีเอ็น ฯลฯ)

2526 – 2549 ทนายความอาวุโส ส�ำนักงานกฎหมายวิชัย  ทองแตง
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MS. TIPAPORN  PANITPONG
CHIEF OPERATING OFFICER

Education Profile / Training
•	 Master of Business Information System, Wollongong University, NSW, Australia
•	 Bachelor of Business Administration (Accounting), Ramkhamhaeng University

Experiences

Period Position Company

Mar 2011 – Present Chief Operating Officer Grande Asset Hotels and Property PCL.

Dec 2007 – Sep 2009 Finance Manager Boral Concrete (Thailand) Ltd. 

Boral Quarry Products (Thailand) Ltd.

Jan 2006 – Sep 2007 Deputy Chief Operating Officer Citicorp Securities (Thailand) Ltd.

Aug 2004 – Jan 2006 Commercial Director Boral Concrete (Thailand) Ltd. 

Boral Quarry Products (Thailand) Ltd.

Jul 2001 – Jul 2004 Chief Operating Officer
Executive Director

HSBC Securities (Thailand) Ltd. 

2000 – Jun 2001 Head of Securities Operations        ING Baring Securities (Thailand) Co., Ltd.

1998 – 2000 Head of Foreign Settlement            ING Baring Securities (Thailand) Co., Ltd.

1996 – 1998 Treasury & Trading Operations
Assistant Manager

ING Bank N.V. Thailand



97นางสาวทิพาพร  พานิชพงษ์				  
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายปฎิบัติการ

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (ระบบสารสนเทศธุรกิจ) มหาวิทยาลัยวูลลองกอง, ประเทศออสเตรเลีย
•	 ปริญญาตรี สาขาบัญชี มหาวิทยาลัยรามค�ำแหง 

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน / บริษัท

มี.ค. 2554 – ปัจจุบัน รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ฝ่ายปฎิบัติการ      

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ธ.ค. 2550 – ก.ย. 2552 ผู้จัดการฝ่ายการเงิน บริษัท บอรอล คอนกรีต (ประเทศไทย) จ�ำกัด

บริษัท บอรอล ผลิตภัณฑ์หินทราย 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

2549 – ก.ย. 2550 ผูช่้วยประธานเจ้าหน้าท่ีบรหิาร
ฝ่ายปฎบิตักิาร

บริษัทหลักทรัพย์ ซิตี้คอร์ป 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

ส.ค. 2547 – ม.ค. 2549 ผู้อ�ำนวยการฝ่ายการพาณิชย์ บริษัท บอรอล คอนกรีต (ประเทศไทย) จ�ำกัด

บริษัท บอรอล ผลิตภัณฑ์หินทราย 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

ก.ค. 2544 – ก.ค. 2547 ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร
ฝ่ายปฎิบัติการ 
และกรรมการบริหาร

บริษัทหลักทรัพย์ เอชเอสบีซี 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

2543 – มิ.ย. 2544 หัวหน้าฝ่ายปฎิบัติการ
หลักทรัพย์

บริษัทหลักทรัพย์ ไอเอ็นจี 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

2541 – 2543 หัวหน้าฝ่ายปฎิบัติการ
หลักทรัพย์
ลูกค้าต่างประเทศ

บริษัทหลักทรัพย์ ไอเอ็นจี 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด 

2539 – 2541 ผู้ช่วยผู้จัดการฝ่ายปฎิบัติการ
บริหารเงิน

ไอเอ็นจีแบงค์เอ็นวี ส�ำนักงานประเทศไทย
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MR. PHEERAPHON  NONTHASOOT 
EXECUTIVE VICE PRESIDENT SALES AND MARKETING

Education Profile / Training
•	 Master of Business Administration (Business Administration), The Judge Business School, 
	 University of Cambridge, UK
•	 Master of Arts (International Economics and Finance), Chulalongkorn University
•	 Bachelor of Arts (Double Majors: International Affairs & East Asian Studies, 
	 The George Washington University, Washington , D.C., USA  

Experiences

Period Position Company
2011 – Present Executive Vice President

Sales, Marketing
Grande Asset Hotels and Property PCL.

2007 – 2010 General Manager
International Communications

Central Retail Corporation Ltd. 

2005 – 2007 Country Representative Visit Britain, Thailand
2004 – 2005 Assistant Vice President MCOT PCL.

 
MR. SATHIT  KIATKRAJAI
EXECUTIVE VICE PRESIDENT ACCOUNTING & CONTROL

Education Profile / Training
•	 Master of Business Administration (Finance), Kasetsart University
•	 Bachelor of Accounting, Thammasat University
•	 Certified Public Accountant (Thailand)

Experiences

Period Position Company
Sep 2013 – Present Executive Vice President

Accounting & Control
Grande Asset Hotels and Property PCL.

2009 – Aug 2013 Senior Audit Manage Ernst & Young Office Limited
1999 – 2009 Audit Manager Ernst & Young Office Limited
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นายพีรพล  นนทสูติ							     
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายขายและการตลาด

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ เดอะ จัดด์ บิวซิเนส สคูล, มหาวิทยาลัยเคมบริดจ์, ประเทศอังกฤษ
•	 ปริญญาโท เศรษฐศาสตร์และการเงินระหว่างประเทศ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย
•	 ปริญญาตรี ความสัมพันธ์ระหว่างประเทศ และการศึกษาเอเชียตะวันออก  
	 มหาวิทยาลัย เดอะ จอร์จ วอชิงตัน, วอชิงตัน ดีซี, ประเทศสหรัฐอเมริกา  

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
2554 – ปัจจุบัน รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ฝ่ายขายและการตลาด
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2550 – 2553 ผู้จัดการทั่วไป
การสื่อสารระหว่างประเทศ

บริษัท เซ็นทรัล รีเทล คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด

2548 – 2550 ตัวแทนประเทศ,
ผู้จัดการการตลาดและการสื่อสาร

ส�ำนักงานการท่องเที่ยววิซิทบริเทน

2547 – 2548 ผู้ช่วยผู้อ�ำนวยการ บริษัท อสมท จ�ำกัด (มหาชน)
	

นายสาธิต  เกียรติกระจาย			 
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายบัญชี

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาโท บริหารธุรกิจ (การเงิน) มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 	    
•	 ปริญญาตรี สาขาบัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 
•	 ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแห่งประเทศไทย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน / บริษัท
ก.ย. 2556 – ปัจจุบัน รองประธานเจ้าหน้าที่

บริหารฝ่ายบัญชี
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2552 – ส.ค. 2556 ผู้จัดการอาวุโสฝ่ายตรวจสอบ บริษัท ส�ำนักงานเอินส์ทแอนด์ยัง จ�ำกัด
2542 – 2552 ผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบ บริษัท ส�ำนักงานเอินส์ทแอนด์ยัง จ�ำกัด
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MR. SOMSAK  CHAIPITOONSAWAS
EXECUTIVE VICE PRESIDENT CONSTRUCTION, DESIGN AND PROJECT DEVELOPMENT

Education Profile / Training
•	 Bachelor of Architecture, Chulalongkorn University

Experiences

Period Position Company
May 2014 – Present Executive Vice President 

Construction, Design 
and Project Development

Grande Asset Hotels and Property PCL.

Mar 2012 – Apr 2014 Vice President Construction, 
Design and Project Development

Grande Asset Hotels and Property PCL.

2012 Deputy Director – Design Krungthep Land PCL.

 
MR. SUTIPONG  JITNOTAI    	
EXECUTIVE VICE PRESIDENT BUSINESS DEVELOPMENT

Education Profile / Training
•	 Bachelor of Architect Chulalongkorn University

Experiences

Period Position Company
Nov 2015 – Present Executive Vice President

Business Development
Grande Asset Hotels and Property PCL.

Apr 2015 – Oct 2015 Assistant Chief Operating Bright Development Bangkok Co., Ltd., 
2004 – 2015 Senior Design Director Krungthep Land PCL.
1989 – 2004 Architect Casa Co., Ltd  



101นายสมศักดิ์ ชัยพิทูรสวัสดิ์	
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายก่อสร้าง, ออกแบบและพัฒนาโครงการ

คุณวุฒิการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาตรี สาขาสถาปัตยกรรมศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน / บริษัท
พ.ค. 2557 – ปัจจุบัน รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร

ฝ่ายก่อสร้าง ออกแบบ
และพัฒนาโครงการ

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

2555 – เม.ย 2557 ผู้อ�ำนวยการอาวุโสฝ่ายก่อสร้าง,
ออกแบบและพัฒนาโครงการ

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 

2555 รองผู้อ�ำนวยการแผนกออกแบบ บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

นายสุทธิพงษ์  จิตโนทัย		
รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ 

คุณวุฒิทางการศึกษา / การอบรม
•	 ปริญญาตรีสถาปัตยกรรม จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย

ประสบการณ์ท�ำงาน

ช่วงเวลา ต�ำแหน่ง ชื่อหน่วยงาน/บริษัท
พ.ย. 2558 – ปัจจุบัน รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ
บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ 
พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

เม.ย. 2558 – ต.ค. 2558 ผู้ช่วยประธานเจ้าหน้าที่
กลุ่มปฏิบัติการ 2

บริษัท ไบร์ท ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ�ำกัด 
ในเครือ บรษิทั พรอ็พเพอร์ตี ้เพอร์เฟค จ�ำกดั (มหาชน)

2547 – 2558 ผู้อ�ำนวยการอาวุโส 
ฝ่ายออกแบบ และ 
พัฒนาธุรกิจ

บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ�ำกัด (มหาชน)

2532 – 2547 สถาปนิก บริษัท คาซ่า จ�ำกัด
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Industry Outlook
แนวโน้มภาวะอุตสาหกรรม

Hotel Business and Tourism

In 2019, Thailand’s tourism situation has its international tourists at 39.7 million compared 
to 2018 which has its tourists at 38.2 million, or equivalent to 3.9% which resulted in the 
increase in revenue of 3% and equivalent to THB 1.93 trillion in 2019.  The main reason for 
the growth is that Thailand is considered as one of the popular destinations for international 
tourists thanks to its competitive advantages with regards to room rate pricing and the value 
for money comparing to other Asia Pacific countries.
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ธุรกิจโรงแรมและการท่องเที่ยว

สถานการณ์ท่องเที่ยวประเทศไทยในปี 2562 มีนักท่องเที่ยวต่างชาติจ�ำนวน 39.7 ล้านคน เพิ่มขึ้น 
จาก 38.2 ล้านคน ในปี 2561 หรือเพิ่มขึ้น 3.9% ซึ่งก่อให้เกิดรายได้เพิ่มขึ้น 8% หรือคิดเป็น
รายได้ 1.93 ล้านล้านบาทในปี 2562 การเติบโตของตลาดท่องเที่ยวในประเทศไทยเป็นเพราะ
ประเทศไทยเป็นจุดหมายปลายทางยอดนิยมแห่งหนึ่งของนักท่องเที่ยวต่างชาติ ซึ่งส่วนหนึ่งเป็น
ผลมาจากการได้เปรียบในการแข่งขันด้านราคาห้องพักและความคุ้มค่าเงิน เมื่อเทียบกับประเทศ 
อื่นๆ ในเอเชียแปซิฟิก
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For the number of tourist arrivals by country in 2019, Chinese visitor still ranked the highest  
number of international tourists, approximately 10.9 million Chinese visitors traveled to Thailand  
last year which increased by 4.3% compared to the previous year and equivalent to 27.5% 
of Thailand’s total arrival. Unfortunately, the growth rate of Chinese travelers are getting 
smaller YoY e.g. 2016 increase 10% YoY, 2017 increase 12% YoY, while 2018 increase 7% 
over 2017 and latest date of 2019 increase 4.3% YoY. One of the big factor is from new 
emerging tourist destination such as Vietnam Philippines and Indonesia.

The second highest number of tourist arrivals was Malaysian, at 4.1 million increased by 4%, 
which growth rate also dropped from last year 17%. Other significant markets were also 
reported an increasing number from last year.  The detail is shown as follow.  Korea was at 
1.8 million with an increase of 5% from last year, Laos was at 1.8 million increased by 11% 
YoY, Japan was at 1.8 million with an increase of 9% YoY,  India was at 1.9 million increased 
by 25% YoY, Russia was at 1.5 million with an increase of 1% from last year and USA was 
at 1.1 million increased by 4% YoY.  For the number of total arrivals by region, South Asian  
showed the highest growth at 21% from last year and East Asian with an increase of 5%  
(included China). Partly, the growth was due to the additional flight connecting Bangkok- 
Jaipur and also Bangkok-Tiruchirappalli, India. The number of arrivals from this market is 
growing due to the large population and high purchasing power. 

ASEAN, which are counted 26.7% of total international tourists, reportedly grew at 4% from 
the previous year.  It benefited from the ASEAN Economic Community (AEC) implementation, 
which alleviated cross border traveling restriction.  

European is the third market source of total arrival to Thailand, while number of visitors  
remain at 6.7 million, which slightly decrease by 1% YoY. This is because of strong  
exchange rate of Thai Baht compare to Euro.



105

ส�ำหรบัสถิตินกัท่องเทีย่วรายประเทศท้ังปี 2562 น้ัน จนียังคงเป็นชาตทิีเ่ดินทางเข้ามาในประเทศไทย 
เป็นอนัดบัหนึง่ โดยมจี�ำนวน 10.9 ล้านคน เพิม่ข้ึน 4.3% คดิเป็น 27.5% ของจ�ำนวนนักท่องเท่ียว 
ต่างชาติทั้งหมดที่เดินทางเข้ามาในราชอาณาจักร ทั้งนี้จุดน่าสังเกตคือจ�ำนวนนักท่องเที่ยวจีน 
ถงึแม้จะยงัเป็นอนัดบัหนึง่แต่ก็มสัีดส่วนการเตบิโตลดลงอย่างเห็นได้ชดัเจน จากปี 2016 ทีเ่พิม่ขึน้  
10%, ปี 2017 เพิ่มขึ้น 12%, ปี 2018 เพิ่มขึ้น 7% และจากตัวเลขล่าสุดปี 2019 เพิ่มขึ้น 4.3% จาก 
ปี 2018 ปัจจัยหลักมาจากตลาดจีนเริ่มมองหาประเทศท่องเที่ยวใหม่ๆ ยกตัวอย่างเช่น เวียดนาม 
ฟิลิปปินส์ และ อินโดนีเซีย เป็นต้น 

ส่วนอนัดบัสองคอืนกัท่องเทีย่วชาวมาเลเซยี 4.1 ล้านคน เพิม่ข้ึน 4% ซึง่อัตราการเตบิโตก็ลดลง 
จาก 17% ในปีก่อน ทั้งนี้จ�ำนวนนักท่องเที่ยวส�ำคัญชาติอื่นก็ปรับตัวเพิ่มขึ้นจากปีที่แล้ว โดยม ี
รายละเอยีดดังนี ้ชาวเกาหล ี1.8 ล้านคน เพิม่ขึน้ 5%, ลาวจ�ำนวน 1.8 ล้านคน เพิม่ขึน้ 11%, ญ่ีปุ่น 
จ�ำนวน 1.8 ล้านคน เพิ่มขึ้น 9%, อินเดีย 1.9 ล้านคน เพิ่มขึ้น 25%, รัสเซีย 1.5 ล้านคน เพิ่มขึ้น  
1% และ สหรฐัอเมรกิา 1.1 ล้านคน เพิม่ข้ึน 4% หากดูแยกเป็นรายภมูภิาคจะพบว่านักท่องเทีย่ว 
จากเอเชียใต้เติมโตมากที่สุด 21% และ เอเชียตะวันออก 5% (รวมประเทศจีน) โดยสาเหตุหนึ่ง 
ที่ท�ำให้จ�ำนวนนักท่องเที่ยวกลุ่มนี้เพิ่มข้ึนคือการเพิ่มจ�ำนวนเที่ยวบินในเส้นทางการบินเดิม หรือ 
การเพิ่มเส้นทางการบินใหม่ เช่น เส้นทางบินใหม่ระหว่าง และกรุงเทพฯ-ชัยปุระ หรือกรุงเทพฯ- 
ตริรุชชิรัปปัลลิ ประเทศอินเดีย ซึ่งถือเป็นตลาดที่เติบโตใหม่ตลาดหนึ่ง เนื่องจากจ�ำนวนประชากร 
มาก และอ�ำนาจในการซื้อสูง

ส่วนนักท่องเท่ียวในประเทศแถบอาเซยีนซ่ึงคดิเป็น 26.7% ของจ�ำนวนนกัท่องเทีย่วต่างชาตท้ัิงหมด  
เติบโต 4% ได้รับประโยชน์จากการเปิดประชาคมเศรษฐกิจอาเซียน หรือ AEC ซึ่งท�ำให้การเดิน
ทางระหว่างประเทศในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้สะดวกสบายมากขึ้น 

ส่วนนกัท่องเทีย่วจากยโุรปยงัคงเป็นอันดับ 3 จากจ�ำนวนนักท่องเทีย่วทีเ่ดนิทางเข้ามาในประเทศไทย  
อยู่ที่ 6.7 ล้านคน ซึ่งลดลง 1% สาเหตุที่จ�ำนวนนักท่องเที่ยวจากยุโรปลดน้อยลงเป็นผลกระทบ 
มาจากค่าเงินบาทที่แข็งค่าเมื่อเทียบกับค่าเงินยูโร
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Arrivals by National, 2019
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Factors that supporting the number of arrivals is the Tourism Authority of Thailand (TAT) 
has been boosting uniqueness of Thai tourism, specifically Gastronomy Tourism. One of the  
TAT’s Gastronomy Tourism initiatives is the launch of the Michelin Guide Bangkok since 2017  
and has been continued further in 2020.  Gastronomy Tourism aimed to inspire local and 
international visitors to visit many parts of Thailand to taste local dishes in the destinations 
of origin.

Thailand’s tourism is likely to continue and generate consistent demand for hotel accom-
modation.  However, the competition is more aggressive due to the increasing number of 
hotel supply in different segments.  Large scaled hotel operators have actively enlarged their 
business both domestically in Bangkok and other provinces, and also internationally.  Foreign 
investors have also invested in a hotel in Thailand.  Mid-scale and economy hotels might be 
competing with alternative accommodation such as condominiums, hostels through Airbnb 
and new operator called OYO.  Although the majority of Airbnb users are Western tourists 
while OYO users are Asian tourists who tend to look for accommodation options other than 
hotels in order to reduce travel costs as they usually stay longer (14-16 nights) than Asian 
tourists (around 7 nights), tourists are increasingly booking rooms through these platforms.  
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แหล่งที่มา: กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา

ปัจจัยที่เอื้อต่อการเติบโตของจ�ำนวนนักท่องเที่ยวคือการที่ การท่องเที่ยวแห่งประเทศไทย (ททท.) 
สนบัสนนุอตัลกัษณ์ของการท่องเทีย่วของประเทศไทย โดยเฉพาะอย่างย่ิงการท่องเทีย่วเชงิอาหาร  
(Gastronomy Tourism) หนึง่ในการสนบัสนนุการท่องเทีย่วเชงิอาหารของการท่องเทีย่วแห่งประเทศไทย  
คอืการเข้ามาของ Michelin Guide Bangkok ในช่วงปลายปี 2560 และด�ำเนินต่อเนือ่งมาถึงปี 2563

แม้ภาพรวมธรุกิจโรงแรมในประเทศไทยมแีนวโน้มเตบิโตต่อเนือ่งจากจ�ำนวนนกัท่องเทีย่วท่ีเพิม่ขึน้  
แต่การแข่งขนักร็นุแรงมากขึน้จากการเพิม่ข้ึนของจ�ำนวนผู้ประกอบการธุรกิจโรงแรม เช่น นกัลงทนุ 
ต่างชาตทิีเ่ข้ามาลงทุนในตลาดโรงแรมในประเทศไทย หรอืการเข้ามาแย่งส่วนแบ่งตลาดของห้องพัก 
ทางเลือก เช่น คอนโดมิเนียม โฮสเทล ผ่าน Airbnb และผู้ประกอบการรายใหม่ชื่อ OYO ทั้งนี้ผู้ใช้ 
Airbnb ส่วนใหญ่จะเป็นนักท่องเที่ยวตะวันตก และนักท่องเที่ยวเอเชีย โดยเฉพาะ อินเดีย นิยมใช้ 
OYO มากกว่า โดยนกัท่องเท่ียวทีเ่ลือกเดินทางมาพักผ่อนจากช่องทางเหล่าน้ีมกัจะเพือ่การความ
ประหยัด ซ่ึงท�ำให้สามารถอยู่ได้นานขึ้นโดยนักท่องเที่ยวยุโรปจะมีอัตราเข้าพักเฉลี่ยประมาณ  
10 – 16 คืน และนักท่องเที่ยวเอเชียมีอัตราเข้าพักเฉลี่ยที่ 7 คืน

เอเชียใต 6% 

ตะวันออกกลาง 2% 

แอฟริกา 1% 

อเมริกา 4% 

โอเชียเนีย 2% 

สัดส�วนนักท�องเที่ยวที่เดินทางเข�าประเทศไทย แบ�งตามสัญชาติ ป� 2562

เอเชียตะวันออก
68% 

ยุโรป
17% 
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As a result, the competition of mid-scale and economy hotels tends to be more aggressive, 
specifically within the areas concentrated by Chinese tourists such as Chiang Mai, Pattaya, 
and Phuket.  Therefore, small to medium scaled hotel operators have to create different 
strategy with appropriate with their business.  Many built their unique identities in order to 
target those tourists who prefer new experiences and focus on the higher value for money.   
This resulted in a more variety of small to medium scaled hotel types.  Still, the strong 
competitive advantages of the hotel are related to amenities, safety, cleanliness, and the 
availability of reception staff.

Bangkok remains the destination for both tourist and arrival for business.  The city is benefit 
as the capital city of Thailand and also as the city where Suvarnabhumi Airport located, and 
as the center of the ASEAN.  Currently, Thailand is one of the key MICE destinations in Asia.  
Luxury or high-end business hotels, not only in Bangkok but also other provinces, which 
support MICE tourists potentially raise their revenues markedly from room rates, conference 
hall and meeting room, and food & beverages from catering, as MICE tourists have 2-3 times 
higher expenses than average tourists. 

Although the number of international tourists is continuously increasing; there are a number  
of risk factors such as domestic political situation, local and world economic condition.  
Minimizing uncontrollable risks, the government seeks to encourage tourism by encouraging 
domestic markets through a series of tax deduction measures to promote seminars, leisure  
travel, and MICE events in 55 second-tier touristic provinces nationwide.  Moreover, the  
government is shifting focus from arrival figures to visitor spending by targeting  
high-spending niche markets. 
 
Tourism industry outlook for 2020 is detailed as the following 

Revenue from outbound tourists	 2.02	 Trillion Baht (+3%)
Number of tourist’s arrival	 40.80	 Million (+2.7%)
Revenue from inbound tourists 	 1.16	 Billion Baht (+5%)
Number of tourist’s inbound	 172.00	 Million trips (+3%)
Source: Ministry of Tourism & Sports
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ดังน้ันการแข่งขันของโรงแรมขนาดกลางและเล็กจะรุนแรงขึ้น โดยเฉพาะอย่างย่ิงโรงแรมในพื้นท่ี 
ทีม่นัีกท่องเทีย่วชาวจนีมาก เช่น เชยีงใหม่ พทัยา และภเูกต็ ซึง่ผูป้ระกอบการแต่ละกลุม่กใ็ช้กลยทุธ์ 
ทางธุรกิจที่แตกต่างกันให้เหมาะสมกับลักษณะธุรกิจของตัวเอง อาทิเช่น ธุรกิจโรงแรมขนาดกลาง
และเล็ก ก็สร้างเอกลักษณ์เพื่อเจาะนักท่องเที่ยวที่ต้องการเปิดประสบการณ์ใหม่ และเน้นการสร้าง
ความคุ้มค่ายิ่งขึ้นในระดับราคาที่ไม่สูงมากนัก อย่างไรก็ตาม จุดแข็งของธุรกิจโรงแรมเมื่อเทียบกับ
ห้องพักทางเลือก คือสิ่งอ�ำนวยความสะดวก ความปลอดภัย ความสะอาด และการบริการของ
พนักงานต้อนรับ 	

กรุงเทพฯ ยังคงเป็นจุดหมายจุดหมายปลายทางของทั้งนักท่องเที่ยวและนักธุรกิจ ในฐานะที่เป็น 
เมอืงหลวงของประเทศ เป็นทีต้ั่งของสนามบนิสวุรรณภมูแิละเป็นเมอืงศูนย์กลางของภมูภิาค อกีท้ัง 
ปัจจุบันประเทศไทยเป้นหนึ่งในศูนย์กลางการจัดประชุม (MICE) ในเอเชีย โรงแรมระดับบนที่เน้น 
นักธุรกิจ (Luxury or high-end business hotels) ทั้งในกรุงเทพฯ และจังหวัดอื่นๆ ที่มีสิ่งอ�ำนวย 
ความสะดวกส�ำหรบันกัธรุกิจทีม่าประชมุสัมมนาก็มโีอกาสทีจ่ะเพิม่รายได้จากค่าห้องพกั ห้องสมัมนา  
ห้องประชมุ ค่าอาหารและเครือ่งดืม่จากการจดังานประชมุสัมมนา เพราะนกัท่องเทีย่วท่ีมาประชุม 
สัมมนาจะใช้จ่ายมากกว่านักท่องเที่ยวทั่วไป 2 - 3 เท่า 

แม้จ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติในประเทศไทยจะเพิ่มสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง แต่ก็มีปัจจัยเสี่ยงอื่นๆ  
เช่นสถานการณ์การเมืองในประเทศ สภาพเศรษฐกิจทั้งในประเทศและต่างประเทศ ดังนั้นรัฐบาล 
จึงพยายามลดความเสี่ยงที่ไม่สามารถควบคุมได้เหล่านี้ โดยสนับสนุนการท่องเที่ยวในประเทศ  
ผ่านมาตรการการลดภาษีเพือ่สนับสนุนการประชมุสัมมนา การท่องเท่ียวเพือ่การพกัผ่อน และธรุกจิ  
MICE ในจังหวัดรอง 55 จังหวัดท่ัวประเทศไทย พร้อมทั้งปรับแนวทางเจาะกลุ่มนักท่องเที่ยว 
โดยเปลีย่นเป้าหมายจากการเพิม่จ�ำนวนนกัท่องเทีย่ว ไปมุง่เน้นการเพิม่การใช้จ่ายของนกัท่องเท่ียว  
โดยจะท�ำตลาดกลุ่มนักท่องเที่ยวที่มีก�ำลังซื้อสูงมากขึ้น

แนวโน้มการท่องเที่ยวไทยปี 2563 มีดังนี้ 

รายได้จากการท่องเที่ยวต่างชาติ	 2.02	 ล้านล้านบาท (+3%)
จ�ำนวนนักท่องเที่ยวต่างชาติ	 40.80	 ล้านคน (+2.7%)
รายได้จากการท่องเที่ยวไทยเที่ยวไทย	 1.16	 ล้านล้านบาท (+5%)
จ�ำนวนนักท่องเที่ยวไทย	 172.00	 ล้านคน-ครั้ง (+3%)
แหล่งที่มา: กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา
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Real Estate Development Business

During the previous year, real estate sector has slowed down which can be seen from the 
increased figures of outstanding supply and the decreased number of real estate purchasers 
owing to the LTV (Loan to Value) measure of the public sector which led to more stringent 
measures on credit approval. Furthermore, foreigners’ demand on purchasing of real estate 
was reduced as a result of sluggish global economic conditions and appreciation of Thai 
Baht currency. Even though at the end of 2019, the government approved many property 
stimulus schemes, for instance, Baan Dee Mee Down, a 50,000-baht cash rebate program 
supported by the Ministry of Finance for homebuyers who earn a yearly income of not more 
than 1,200,000 Baht and the reduction of property transfer fee and mortgage fee to 0.01% 
which applies to homes price not more than 3 million Baht but it does not apply to the 
second-hand homes. These stimulus measures may accelerate transfer of ownership right 
of new homes of the developers and may reduce the accumulated existing supply in the 
markets that they can balance the oversupply.     

Estimation of remaining unsold units as at ending of 2019-2020 (Bangkok-Vicinities)

Real Estate Information Center estimated that the unsold residential units in Bangkok-vicinities  
at ending of 2019 will be approximately 149,000 units and there will be 139,000 units at 
ending of 2020, which are 6.7% lower than 2019.  



111ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 

ภาคอสังหาริมทรัพย์มีการชะลอตัวในปีที่ผ่านมาโดยจะเห็นได้จากตัวเลขของอุปทานที่ค้างเพิ่มข้ึน  
ในขณะที่ผู้ซื้ออสังหาฯ ลดลง ด้วยปัจจัยการออกมาตราการ LTV ของภาครัฐ ท�ำให้การปล่อย 
สนิเช่ือถกูคมุเข้มมากขึน้ และความต้องการซือ้อสงัหาฯของต่างชาติลดลง จากสภาวะเศรษฐกิจโลก 
และค่าเงินบาทที่แข็งตัวขึ้น ถึงแม้ว่าในช่วงปลายปี 2562 รัฐบาลได้ออกนโยบายกระตุ้นอสังหาฯ 
อาทิเช่น มาตราการ "บ้านดีมีดาวน์" ซึง่กระทรวงการคลังช่วยสนบัสนนุเงนิดาวน์ จ�ำนวน 50,000 บาท  
ส�ำหรับผู้มีรายได้ไม่เกิน 1,200,000 บาท ต่อปี รวมถึงมาตราการลดค่าธรรมเนียมโอนกรรมสิทธิ์  
และค่าจดจ�ำนองเหลอื 0.01% เฉพาะการซือ้ทีอ่ยูอ่าศยัในราคาไม่เกนิ 3 ล้านบาทจากผูป้ระกอบการ  
โดยไม่นบัรวมบ้านมอืสอง ซึง่อาจท�ำให้มกีารเร่งโอนกรรมสทิธิท์ีอ่ยูอ่าศยัทีส่ร้างใหม่ของผูป้ระกอบการ  
และท�ำให้อุปทานเหลือขายสะสมในตลาดลดลง จนสามารถปรับสมดุลของอุปทานเหลือขายได้ 

ประมาณการหน่วยเหลือขาย ณ สิ้นปี 2562 – 2563 (กรุงเทพฯ – ปริมณฑล)

ทัง้น้ีศนูย์ข้อมลูอสงัหารมิทรพัย์ได้ประมาณการจ�ำนวนหน่วยเหลือขายท่ีอยู่อาศยัในกรุงเทพฯ -ปรมิณฑล  
ณ สิ้นปี 2562 มีจ�ำนวนประมาณ 149,000 หน่วย และคาดว่า ณ สิ้นปี 2563 จะมีจ�ำนวนประมาณ 
139,000 หน่วย ลดลงจากปี 2562 อยู่ที่ 6.7%  
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However, there are favorable factors, such as, progress from construction completion of 
expansion phase of mass transit lines. Such factor may make the unsold units of the existing 
projects or the under construction projects located along the mass transit lines gain positive 
feedback. In addition, areas along the mass transit lines which are under construction, such as,  
Yellow Line (Ladprao-Samrong), Pink Line (Khae Rai – Min Buri) and Green Line (Thailand 
Cultural Center-Min Buri) still have opportunity to grow because they are expansion areas 
of Bangkok, so there are demand of condominiums and as prices of land there do not very 
high, so condominiums for middle market and city condominium groups can be viable.

It can be seen that it is the right timing for the first home buyers or people with adequate 
savings who need to purchase condominium to add value of money in the future because 
this is the period that the consumers have higher bargaining power and interests are in lower rate.  

The investors are vital drivers who can stimulate for gradually recovery of the real estate markets,  
particularly, the Chinese investors who began to play increasing role to boost the real estate 
prices of some projects and some areas. However recently, it was found that demand from 
long-term investors who buy real estate to sublet or for long-term property holding began to 
be saturated because they have invested continually for a long time and returns from rent 
has decreased (it is expected that it will be lower than 6% per year). Hence, future demand 
from the investor groups is still existing but it is not in the accelerated pace because they 
shall invest with more carefulness and pay more attention in choosing the projects.  

With regards to investment of the condominium developers, it was found that many projects 
have been jointly developed with foreign investors and most of them were investors from 
China and Japan. Although investment values from the Chinese developers are not much 
when compared with investment value from the Japanese developers but it has tendency to 
increase, which will be good for the developers on financial liquidity, cost reduction including  
absolutely management guidelines. This is different from the Japanese capital groups  
because they prefer to provide fund for joint venture but they shall rest management power 
on Thai developers because most of Japanese capital groups have joint venture with the 
large Thai developers.     

In 2020, new projects are likely to be located in CBD Areas and along the newly-operated 
mass transit lines but the developers may have to be more careful on launch new projects.
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แต่ทั้งน้ียังมีปัจจัยสนับสนุนจากความคืบหน้าของโครงการลงทุนรถไฟฟ้าส่วนต่อขยายที่สร้างเสร็จ 
แล้วนั้น ท�ำให้โครงการเก่าๆ ที่ยังขายไม่หมดหรือโครงการที่ก�ำลังก่อสร้างอยู่ตามแนวรถไฟฟ้า 
น่าจะได้ผลตอบรับที่ดีมากขึ้น และรถไฟฟ้าที่ก�ำลังก่อสร้างอย่างสายสีเหลือง (ลาดพร้าว-ส�ำโรง),   
สีชมพู (แคราย-มีนบุรี), และสีส้ม (ศูนย์วัฒนธรรมฯ-มีนบุรี) ก็ยังมีโอกาสเติบโตได้อีก เนื่องจาก 
เป็นส่วนขยายของกรุงเทพฯที่ยังมีความต้องการคอนโดและราคาที่ดินที่ยังไม่สูงมาก และสามารถ 
ท�ำคอนโดในตลาดกลางและกลุ่มซิตี้คอนโดได้ 

อาจมองได้ว่าเป็นช่วงจังหวะที่ดีของผู้ซื้ออสังหาฯ ที่ต้องการมีบ้านหลังแรก หรือคนที่มีเงินออม 
เพียงพอที่อยากได้คอนโด เพื่อสร้างมูลค่าของเงินในอนาคต เพราะเป็นช่วงที่ผู้บริโภคมีอ�ำนาจ 
ต่อรองราคาสูง และอยู่ในภาวะอัตราดอกเบี้ยต�่ำ

นักลงทุนซึ่งเป็นตัวขับเคลื่อนส�ำคัญ  ที่ช่วยให้ตลาดอสังหาริมทรัพย์ค่อยๆ ฟื้นตัว  โดยเฉพาะ 
กลุม่นักลงทนุชาวจนีเริม่กลบัเข้ามามบีทบาทมากขึน้ ท�ำให้ราคาของอสงัหารมิทรพัย์ในบางโครงการ  
และบางพ้ืนที่ปรับตัวเพ่ิมข้ึน แต่ในระยะหลังพบว่าความต้องการจากนักลงทุนระยะยาวท่ีซ้ือ 
อสังหาริมทรัพย์เพื่อปล่อยเช่า หรือถือครองระยะยาวเร่ิมอิ่มตัว เนื่องจากมีการลงทุนติดต่อกัน 
เป็นระยะเวลาหลายปี ประกอบกับผลตอบแทนการเช่าลดลง (คาดว่าต�่ำกว่าร้อยละ 6 ต่อปี)  
ดังน้ัน ความต้องการซื้อจากกลุ่มนักลงทุนในระยะต่อไปจะยังคงมีอยู่แต่อาจไม่เร่งตัวขึ้นมากนัก 
เพราะจะลงทุนด้วยความระมัดระวังมากขึ้น และเลือกสรรโครงการมากขึ้นอีกด้วย 

ส�ำหรับการลงทนุของผูป้ระกอบการคอนโดน้ัน มกีารพฒันาโครงการต่างๆร่วมกับนกัลงทนุต่างชาติ  
โดยส่วนใหญ่จะเป็นนกัลงทนุจากประเทศจนีและประเทศญ่ีปุน่ ถึงแม้ว่าในปัจจบุนัมูลค่าการลงทนุ 
ของผู้ประกอบการชาวจีนจะมีไม่มากเมื่อเทียบกับทุนจากประเทศญี่ปุ่น แต่ก็มีแนวโน้มเพิ่มขึ้น  
ซึ่งเป็นผลดีต่อผู้ประกอบการในด้านสภาพคล่องทางการเงิน การลดต้นทุนต่างๆ รวมทั้งแนวทาง
บรหิารจดัการทีร่วบรดัเบด็เสร็จในตัว แตกต่างจากกลุ่มทนุญ่ีปุน่ทีน่�ำเงินมาร่วมทนุ โดยให้อ�ำนาจ 
การบรหิารอยูก่บัผูป้ระกอบการชาวไทย เพราะกลุม่ทนุญีปุ่น่จะเข้ามาเป็นการร่วมทนุกบัผูป้ระกอบการ 
รายใหญ่ของไทยมากกว่า

ในปี 2563 โครงการที่เปิดใหม่น่าจะยังอยู่ในโซน CBD Area และตามแนวรถไฟฟ้าเปิดใหม่ต่างๆ 
แต่ผู้ประกอบการคงต้องใช้ความระมัดระวังในการเปิดโครงการใหม่ๆ เพิ่มมากขึ้น
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Risk Factors
ปัจจัยความเสี่ยง

Risk Factors of the Company’s business can be summarized as follows:

Hotel Business

1.	The volatility of the global economy is an external factor that affects the Group’s Hotel 
business in terms of occupancy rate.  These factors, i.e. US trade protection policy,  
new epidemic from varies countries, fluctuation of oil price, or depreciation in the currency,  
result in higher cost of travelling which in turn impact traveler visiting to Thailand in term 
of their purchasing power and decision to travel oversee.  The Group has increased the 
marketing activities through the hotel’s connection of high-experienced management 
teams.  The hotel management would focus on expanding customer base to new markets  
such as India South Korea, Japan, Singapore, China, Europe and USA etc.

2.	 Emerging of both direct and indirect competitors, especially in business districts of Bangkok  
and on Sukhumvit Road, continue to add new supply into the hotel market both new 
Greenfield project and alternative accommodation such as condominiums or hostels  
on Airbnb.  However, the influx of supply mainly impacts hotel in mid-lower segment rather  
than higher segment, which is the segment that grew in diminishing rate.  In addition,  
the rising in cost of development in new upscale hotel in the inner area of Bangkok has 
made the financial projection not feasible. Therefore, it is expected a gradual decrease 
in pricing competition.  An example of new luxury hotels in pipeline expected to open 
in 2020 includes Capella Bangkok, Carlton Bangkok and Solaria Nishitetsu Bangkok.  
In Hua Hin area, the oversupply situation has been comforted since there were fewer  
international brands hotel added into market.  This was contrast with the situation in  
recent year which there were many new international chain hotels opened such as  
Raddison Blu, Avani Hua Hin Resort & Villas which was rebranded from Ananda Hua Hin 
Resort & Spa, X2 Hua Hin Oasis Resort and Holiday Inn Hua Hin.
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ปัจจัยความเสี่ยงในการด�ำเนินธุรกิจของบริษัทสามารถสรุปตามประเภทธุรกิจได้ดังนี้

ธุรกิจโรงแรม

1.	ความผันผวนของภาวะเศรษฐกิจโลกเป็นปัจจัยภายนอกประเทศที่มีผลกระทบต่อธุรกิจโรงแรม 
ในเรื่องของอัตราการเข้าพัก อาทิ ผลจากนโยบายกีดกันทางการค้าของสหรัฐ โรคระบาดจาก 
ต่างประเทศ ความผันผวนของราคาน�้ำมัน การอ่อนและแข็งค่าลงของอัตราแลกเปลี่ยน ปัจจัย 
ทางเศรษฐกจิและปัจจัยอืน่ๆ ดังทีก่ล่าวข้างต้นท�ำให้ค่าใช้จ่ายของนกัท่องเท่ียวต่างชาตทิีเ่ดินทาง 
เข้ามาในประเทศไทยสูงขึ้น ส่งผลต่อก�ำลังซื้อและการตัดสินใจเดินทางท่องเท่ียวต่างประเทศ  
ทัง้นีก้ลุม่บรษัิทมกีลยทุธ์เพิม่กจิกรรมทางการตลาดผ่านการบริหารจดัการโรงแรมทีม่ปีระสบการณ์  
โดยเน้นการขยายฐานลูกค้าไปยังตลาดกลุ่มใหม่มากขึ้น เช่น อินเดีย เกาหลีใต้ ญี่ปุ่น สิงคโปร์ 
จีน ยุโรป และสหรัฐอเมริกา เป็นต้น 

2.	ปริมาณคู่แข่งท่ีเกิดขึ้นใหม่ทั้งคู่แข่งทางตรงและทางอ้อมในกรุงเทพมหานครยังคงมีอยู่อย่าง 
ต่อเน่ือง โดยเฉพาะอย่างย่ิงในย่านธุรกิจ และบนถนนสุขุมวิท ท�ำให้จ�ำนวนห้องพักเพิ่มขึ้น  
ทั้งจากการสร้างโรงแรมใหม่และที่พักในลักษณะห้องเช่ารายวัน ห้องชุดหรือเกสต์เฮ้าส์ท่ีผ่าน  
Airbnb อย่างไรก็ตามการเพิ่มขึ้นของจ�ำนวนห้องพักส่วนใหญ่มีผลกระทบกับโรงแรมระดับกลาง 
และล่าง มากกว่าในโรงแรมระดับบน โดยการเพิ่มขึ้นของโรงแรมระดับบนน้ันเพิ่มขึ้นในอัตรา 
ที่ลดลง นอกจากนี้ต้นทุนในการพัฒนาโรงแรมใหม่ๆ ในเขตชั้นในของกรุงเทพเร่ิมไม่มีความ 
เป็นไปได้ทางการเงินแล้ว และคาดว่าปัญหาการแข่งขันด้านราคาของโรงแรมระดับบนจะค่อยๆ 
ลดลง ส�ำหรับตัวอย่างโรงแรมระดับบนที่มีแผนเปิดใหม่ในปี 2563 นี้ อาทิ Capella Bangkok,  
Carlton Bangkok และ Solaria Nishitetsu Bangkok ในส่วนพืน้ทีหั่วหินน้ัน สถานการณ์อปุทาน
ส่วนเกินนั้นลดลงจากปี 2560 ถึงปี 2562 มีอุปทานโรงแรมเชนที่เป็นคู่แข่งเพิ่มขึ้นไม่มาก  
ตรงกนัข้ามกบัปีก่อนๆ ทีม่โีรงแรมเชนขนาดกลางถงึใหญ่มาเปิดเป็นจ�ำนวนมาก อาท ิRaddison Blu,   
Avani Hua Hin Resort & Villas ซึ่งท�ำการรีแบรนด์จาก Ananda Hua Hin Resort & Spa,  
X2 Hua Hin Oasis Resort และ Holiday Inn Hua Hin เป็นต้น
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3.	The situations that impact an image of Thailand tourism industry is one of the risk factors.  
This factor affect tourist that are very high-sensitivity to the situation especially those 
visitors from East Asia.  This is because they can adjust or cancel their plan easier and 
quicker than the tourist from Europe or the US which usually take a longer time to plan 
the trip.  However, government has seen this risk and aggressively promotes proactive 
measurement such as an expansion period of free visa on arrival and more.  Moreover, 
this factor is a temporary impact Thailand tourism industry like many other events shown 
in the past.

4.	 The increase in salary and wage costs has adverse impact on the business operation and 
services. The Company have been implemented to reduce number of staff after resign 
by freeze number of staff and utilized to be Cluster in many position and areas for more 
productivity, i.e. we reorganized into a Cluster for some department that able to work on 
2-3 hotels at the same time. 

5.	Restrictions on leasehold land being the sites of the Group’s hotels required the Group 
to be compliance with those specified in the lease agreements.  Some of this limits the 
hotel’s flexibility to improve business’s productivity and competitive ability. 

Property Business

1.	New rules to tighten mortgage lending for housing (LTV – Loan to value)

Bank of Thailand announced the new rules of housing control which will directly affect people  
who will buy second house or second condominium, while, the first installment is still on 
processing. In the past, the down payment might not be required. On the other hand, 
nowadays the customer has to pay down payment approximately 20%. However, if the 
first contract is paid over 3 years then it will be reduced to 10%. Due to the property is a 
type of product that the most valuable when compare with the other products such as car, 
smart phone, gadget as well as luxury brand name. Therefore, housing loan request naturally 
followed by placing a large down payment. For instance, if the customer would like to buy  
a condominium close to the sky train as the second one approximately 3 Million baht,  
the customer must pay for the down payment around 20%, so, the down payment will  
cost up to 600,000 baht as required.
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3.	 เหตกุารณ์ทีส่่งผลต่อภาพลกัษณ์การท่องเทีย่วของประเทศไทยมผีลกระทบอย่างมากโดยเฉพาะ 
กับกลุ่มนักท่องเที่ยวจากเอเชียตะวันออก ซึ่งมีความอ่อนไหวต่อสถานการณ์สูง เนื่องจาก 
สามารถปรับเปลี่ยนแผนการเดินทางหรือยกเลิกทริปได้ง่ายกว่านักท่องเที่ยวจากฝั่งยุโรป หรือ
อเมริกาที่ต้องใช้เวลาวางแผนทริปนานกว่า อย่างไรก็ดีภาครัฐเล็งเห็นถึงความเสี่ยงนี้จึงด�ำเนิน
มาตรการส่งเสริมการท่องเที่ยวอย่างอย่างต่อเนื่อง อาทิ การขยายระยะเวลามาตรการยกเว้น 
ค่าธรรมเนยีม Visa On Arrival หรอืมาตรการเชงิรกุอืน่ๆ อกีทัง้หลายเหตุการณ์ท่ีผ่านมาในอดีต 
แสดงให้เห็นว่าปัจจัยเหล่านี้เป็นเพียงผลกระทบระยะสั้น 

4.	การเพิ่มขึ้นอย่างต่อเน่ืองของค่าใช้จ่ายด้านทรัพยากรบุคคล มีผลอย่างยิ่งต่อก�ำไรของโรงแรม
ของบรษิทั กลุม่บรษิทัได้มกีารวางแผนเพือ่ปรับปรุงและปรับเปล่ียนโดยควบคมุจ�ำนวนพนกังาน  
ภายหลังจากมีการลาออก และมีการท�ำงานโดยเป็นกลุ่มมากขึ้น หรือเรียกว่า Cluster เพื่อ 
ค�ำนึงถึงการเพิ่มประสิทธิภาพ (Productivity) เช่น ต�ำแหน่งหนึ่งสามารถท�ำงานได้สองโรงแรม 
และบางต�ำแหน่งท�ำงานได้ถึงสามโรงแรม เพื่อลดต้นทุนในส่วนนี้

5.	 ปัญหาเก่ียวกับสทิธิการเช่าทีด่นิซึง่ใช้เป็นท่ีตัง้ของโรงแรมของกลุม่บรษิทัซึง่มรีะยะเวลาสญัญาเช่า 
จ�ำกัด อีกทั้งยังมีข้อจ�ำกัดในการพัฒนาโรงแรม และเงื่อนไขต่างๆ ที่กลุ่มบริษัทต้องปฏิบัติตาม
ที่ระบุไว้ในสัญญาเช่า ซึ่งบางส่วนอาจท�ำให้บริษัทขาดความยืดหยุ่นในการด�ำเนินการปรับปรุง
ประสิทธิภาพและความสามารถในการแข่งขัน

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

1.	มาตรการคุมเข้มการปล่อยสินเชื่อเพื่อที่อยู่อาศัย (LTV)

ธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.) หรือ “แบงก์ชาติ” ได้ประกาศมาตรการคุมสินเชื่อที่อยู่อาศัยใหม่ 
โดยจะส่งผลกระทบโดยตรงกับผู้ที่จะกู้ซื้อบ้าน หรือคอนโดมิเนียม เป็นหลังที่ 2 ในขณะที่ยังผ่อน
หลังแรกอยู่ จากเดิมที่คุณอาจไม่ต้องดาวน์ซักบาท กลายเป็นว่า คุณต้องดาวน์สูงถึง 20% แต่ถ้า
ผ่อนสัญญาแรกมาแล้วเกิน 3 ปี ก็จะลดให้เหลือ 10% เนื่องจากอสังหาฯ เป็นทรัพย์สินที่มีราคา 
สูงมาก เมื่อเทียบกับสินค้าประเภทอื่น เช่น รถยนต์ สมาร์ทโฟน Gadget หรือแม้กระทั่งสินค้า 
แบรนด์เนม การขอสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยั ย่อมตามมาด้วยการวางเงนิดาวน์เป็นเงนิก้อนใหญ่ ตวัอย่าง 
เช่น หากจะกูซ้ือ้คอนโด ใกล้รถไฟฟ้า เป็นบ้านหลงัทีส่อง ในราคา 3 ล้านบาท หากต้องดาวน์ 20%  
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Moreover, this measures (LTV) also covers the person who want to loan for the house and 
condominium that price over 10 million baht as well. Therefore, the person that would like 
loan for housing on that price will have to pay for the down payment at least 2 million baht. 
In addition, the bank of Thailand claimed that New rules to tighten mortgage lending for 
housing was created for support the person that exactly ready to buy a house with the  
suitable price. This measure will raise the bank credit standard to reduce the bad debt (NPL) 
in the system. It is including the prevention of “property bubble” in long term. As a result, 
the tightening mortgage loans announced on 1st of April 2019, effected the purchasing the 
second home more difficult.

2.	The Baht Appreciation Reflecting Foreign Markets

From the case that the baht appreciates is increasing for the most in over 6 years by 
touching below 30 baht per dollar at the end of last year and weaker at 30 baht per dollar, 
affecting real estate business. As the external factors of country are already bad and facing 
the baht continues to appreciate, as people buying from 100 baht, it will be 120 baht. There-
fore, it will affect the foreign buyer’s market. During the past 1-2 years, foreigners came to 
buy property to invest a lot but when the baht appreciates to 30 baht per dollar, and today 
still goes down, affecting the foreign markets that buy condominiums at 5 million baht a lot, 
meanwhile the price level of 1-2 million baht is still selling well. For the way to cope with 
baht strength is to expand new customer databases, for example, if Chinese customers are 
affected by the currency appreciation we may adjust by finding new customers, whether 
Taiwan, Singapore, Hong Kong or the Thai market that has power to purchase and find a 
new way to find new customers or new partners to help selling products, including sales 
channels, product sales teams, marketing and sales strategies, as well as product segment 
adjustment, etc.
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ก็ต้องวางเงินดาวน์สูงถึง 6 แสนบาท หรือเทียบเท่ากับการซื้อรถเก๋งป้ายแดง 1 คัน ด้วยเงินสด 
เลยทีเดียว มาตรการ (LTV) ชุดนี้ ยังครอบคลุมถึงผู้ที่จะกู้ซื้อบ้านหรือคอนโด ที่มีราคาเกิน 10  
ล้านบาทอกีด้วย กล่าวคอื คนทีจ่ะขอสนิเชือ่ทีอ่ยูอ่าศยัในราคาดงักล่าว ต้องจ่ายเงนิดาวน์ไม่น้อยกว่า  
2 ล้านบาท ทาง ธปท. ได้ชี้แจงว่า มาตรการคุมสินเชื่อที่อยู่อาศัย ถูกสร้างขึ้นเพื่อก�ำกับดูแล 
ให้ประชาชนซื้อบ้านในราคาที่เหมาะสมในขณะที่มีความพร้อม ยกมาตรฐานการปล่อยสินเชื่อ 
ของธนาคารเพื่อลดอัตราการเกิดหนี้เสีย (NPL) ในระบบ รวมทั้งป้องกันการเกิดฟองสบู่อสังหาฯ 
ในระยะยาวอกีด้วย แม้ว่าการคมุเข้มสนิเช่ือบ้าน ทีจ่ะประกาศใช้ในวนัที ่1 เมษายน 2562 จะท�ำให้ 
การซื้อบ้านหรือคอนโดหลังท่ี 2 ท�ำได้ยากขึ้น แต่มันก็เป็นการพิสูจน์ว่า ผู้ที่สามารถกู้ซื้อบ้าน 
ให้ผ่านได้ คือผู้ที่มีความพร้อมอย่างแท้จริง และการวางเงินดาวน์จ�ำนวนมาก ก็เป็นวิธีหนึ่งที่จะ
ช่วยลดภาระในการผ่อนบ้าน ผ่อนคอนโดของคุณได้เป็นอย่างดี

2.	ค่าเงินบาทแข็งค่าส่งผลให้ลูกค้าชาวต่างชาติลดลง

จากกรณีที่เงินบาทแข็งค่ามากที่สุดในรอบกว่า 6 ปี โดยแตะที่ระดับต�่ำกว่า 30 บาทต่อดอลลาร์ 
เมื่อปลายปีที่ผ่านมา และอ่อนลงมาอยู่ที่ 30 บาทต่อดอลลาร์นั้น มีผลกระทบกับธุรกิจอสังหาฯ 
จากเดิม จากปกติปัจจัยภายนอกประเทศก็แย่อยู่แล้ว ยิ่งเจอค่าเงินแข็งขึ้นจากเดิมที่ลูกค้าเคยซื้อ
ราคา 100 บาท กลายเป็น120 บาท ดังนัน้จงึมผีลกระทบต่อตลาดผู้ซือ้ต่างชาตพิอสมควร โดยช่วง  
1-2 ปีที่ผ่านมา ต่างชาติเข้ามาซื้ออสังหาฯไทย เยอะมาก แต่พอช่วงค่าเงินบาทแข็งขึ้นมาอยู่ที่  
30 บาท ต่อดอลลาร์ ตลาดหัวตวั 40-50% และวนัน้ี ยังลงไปอีกตลาดต่างชาตท่ีิซือ้คอนโดมเินยีม
ราคา 5 ล้านบาทขึน้ไปชะลอตวัไปเยอะ ส่วนตลาดระดับราคา 1-2 ล้านบาทพอไปได้ ส่วนแนวทาง 
การรับมือบาทแข็ง ที่ผ่านมาได้ลดความเสี่ยง ด้วยการขยายฐานลูกค้าใหม่มากขึ้น ยกตัวอย่าง  
หากลูกค้าจีนได้รับผลกระทบจากค่าเงินแข็ง อาจต้องปรับตัวด้วยการหาลูกค้าใหม่ไม่ว่าจะเป็น 
ไต้หวัน สิงคโปร์ ฮ่องกง หรือตลาดคนไทยที่มีก�ำลังซื้อ และหาช่องทางใหม่ หาพันธมิตรเพิ่มขึ้น
ในการหาลูกค้าใหม่เข้ามาช่วยขายสินค้า เพราะอยู่แบบเดิมไม่ได้แล้ว ทั้งช่องขาย ทีมขาย สินค้า 
กลยุทธ์การท�ำตลาดและการขายต่างๆ รวมทั้ง การปรับโปรดักท์เซ็กเมนต์ใหม่ เป็นต้น 
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3.	Economic conditions that are expected to continue to slow down 

As concerning about the deteriorating global economic situation which is a consequence of 
the trade war between the United States and China, causing many parties to worry about the  
impact that will occur in Thailand and it will cause the Thai economy to enter the Recession. 
The Bank of Thailand (BOT) Governor confirmed in the Analyst Meeting No. 4/2019 that the 
Thai economy has not entered a recession and not a crisis but only slowing down due to 
the weak global economy. The BOT predicted that Thai GDP this year will be at 2.8% from 
the previous expecting to expand at 3.3.% For the year 2020, he expected that the Thai 
economy will grow 3.3%. At present, Thai Economy is only a slowdown as in the past year, 
GDP grew at 4.1%, while in the year 2019, the BOT has lowered its GDP forecast to 2.8% 
the important factors to forecast that GDP continue to slow down.

•	 Exports this year will expand negatively which is the impact of the trade war  
between the United States and China, but the impact is not just for Thailand But 
clearly affecting the entire region

•	 The tourism sector is likely to be affected by the global economy and the appreciation  
of Thai baht

•	 Impact of drought worse than expected
•	 Disbursement of government investment budget remains low.

4.	The increasing of household debt

According to the survey of Thai household debt status, in 2019, the average household 
debt was 340,053 baht per household. It is the highest rate in history as well as increase 
approximately 7.4% from the previous year.

The main reason is the slowing of Thai economy due to the impact of trade war. Therefore, 
it effected to the declining of the export sector and agricultural products prices. Also, the 
number of tourists has decreased, so, it effected to the decreasing of income. Another factor 
is the increasing of cost of living, there is a fixed asset purchasing. To illustrate, they spent  
for car, house as well as spent more on credit cards. Particularly, the new generation or  
Y generation that is mostly extravagant and over spending.
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3.	ภาวะเศรษฐกิจที่คาดว่าจะชะลอตัวต่อเนื่อง

ความกังวลต่อสถานการณ์เศรษฐกิจโลกที่ดูแย่ลง ซึ่งเป็นผลพวงจากปัญหาสงครามการค้าระหว่าง
สหรัฐฯ และ จีน ท�ำให้หลายฝ่ายกังวลถึงผลกระทบที่จะเกิดขึ้นกับประเทศไทย และจะท�ำให ้
เศรษฐกิจไทยเข้าสู่ภาวะถดถอย หรือ Recession ทางผู้ว่าการธนาคารแห่งประเทศไทย (ธปท.)  
กล่าวว่า เศรษฐกจิไทยไม่ได้เข้าสู่ภาวะถดถอย ไม่ได้เกิดวกิฤต แต่แค่ชะลอลงจากภาวะเศรษฐกจิโลก 
ที่อ่อนแอ โดย ธปท. คาดการณ์ GDP ของไทยในปีนี้จะอยู่ที่ 2.8% จากเดิมที่คาดว่าจะขยายตัว 
อยู่ที่ 3.3. % ส่วนปี 2563 คาดว่าเศรษฐกิจไทยจะเติบโต 3.3% ปัจจุบันเศรษฐกิจไทย เป็นเพียง 
ภาวะชะลอตัวเท่านั้น โดยในปี 2561 ที่ผ่านมา GDP ขยายตัวอยู่ที่ 4.1 % ขณะที่ในปี 2562  
ธปท.ได้ปรับลดคาดการณ์ GDP ลงเหลือ 2.8 % เช่นเดียวกับหน่วยงานด้านเศรษฐกิจหลายแห่ง 
ทีค่าดการณ์ว่าเศรษฐกิจไทยยงัคงชะลอตวัต่อเนือ่ง จากหลายปัจจัยลบทีเ่ข้ามากดดัน ปัจจยัส�ำคญั 
ที่ท�ำให้หน่วยงานทางด้านเศรษฐกิจมองว่า GDP จะยังคงชะลอตัวต่อเนื่อง

•	 การส่งออกในปีนี้จะขยายตัวติดลบ ซึ่งเป็นผลกระทบจากปัญหาสงครามการค้าระหว่าง
สหรฐัฯและจนี แต่ผลกระทบดงักล่าวไม่ได้เกดิขึน้เฉพาะกบัประเทศไทยเท่านัน้ แต่กระทบ 
ทั่วทั้งภูมิภาคอย่างชัดเจน

•	 ภาคการท่องเที่ยวมีแนวโน้มได้รับผลกระทบจากภาวะเศรษฐกิจโลก และการแข็งค่าของ
เงินบาท

•	 ผลกระทบจากปัญหาภัยแล้ง รุนแรงกว่าที่คาด
•	 การเบิกจ่ายงบลงทุนรัฐยังอยู่ในระดับต�่ำ

4.	หนี้ครัวเรือนสูงขึ้น

จากผลส�ำรวจสถานภาพหน้ีครัวเรือนไทยว่า ในปี 2562 หนี้ครัวเรือนเฉลี่ยที่ 340,053 บาท 
ต่อครัวเรือน เป็นอัตราที่สูงสุดในประวัติศาสตร์ และเพิ่มจากปีก่อน 7.4% โดยสาเหตุหลักมาจาก 
เศรษฐกจิไทยทีช่ะลอตวัจากผลกระทบสงครามการค้า ท�ำให้ภาคการส่งออกลดลง ราคาสินค้าเกษตร 
ที่ตกต�่ำ ปริมาณนักท่องเที่ยวลดลง นอกจากนี้รายได้ลดลง ค่าครองชีพที่ปรับตัวสูงขึ้น มีการซื้อ
สินทรัพย์ที่ถาวร เช่น บ้าน รถ มีการใช้จ่ายบัตรเครดิตมากขึ้น โดยเฉพาะกลุ่มคนรุ่นใหม่ หรือ 
เจเนเรชั่นวาย ที่มีการใช้จ่ายที่ฟุ่มเฟือยและเกินตัว ในปี 2562 หลายคนก็พอจะเริ่มมองเห็นภาพ
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In 2019, many people acknowledge the slowing down of Thai economy. Due to the rate of 
economic growth (GDP) in the first quarter of 2019, it is the lowest move in 17 quarters.  
The office of the National economic and social development board has revised the GDP 
forecast for 2019 from 3.8% to 3.6% as well as estimate the situation on a quarterly basis. 
Because there are both positive and negative factors that affect the economy as well as real 
estate today. One of the problems is the household debt that is likely to increase steadily.

Office of the National Economics and Social Development Council (NESDC) showed that the 
household debt is likely increase, especially in the 4th quarter of 2018. The household deb 
was 12.8 trillion baht, an increasing of 6%, the proportion to GDP was 78.6%. It increased 
for the second consecutive quarter. In addition, it compared to foreign countries, it found 
that Thailand has a household debt to GDP ratio ranked at 10 out of 89 countries around  
the world. Also, it is ranked the 3rd in 29 countries in Asia for the first quarter of 2019,  
so, household debt is likely to increase continuously. By considered from the outstanding 
personal loans of commercial banks that have grown to 10.1%, it was the highest in 5 years.

5.	The decreasing of purchasing power affected the real estate 

Although the demand for housing is still needed, the factors from the measures as well as 
the bank tightening controls on strict house loaning. It might result the rejected of the bank 
loan as well as the delay of decision making. Not only the purchase for living but also for  
investing, this is absolutely affecting the real estate operators. As a result of, there are  
condominiums that really want released for sale before entering into the oversupply.  
Moreover, the location of condominiums that has the highest demand is still “Wattana” and 
the others respectively such as Ekkamai, Thonglor and Phrom Phong. While Wattana has  
the highest demand for townhouse, the most requirement of Single house is “Prawet District”.

However, the increasing demand in market, it reflects partly for the absorption rate that 
decreased from the economy that has not fully recovered yet. The instability of political also  
affects the buyer postponing the purchase. The overview of the condominium market in  
Bangkok in the first quarter of 2019, there was a slowdown in the launch of new projects.  
New project launches have been postponed throughout the year 2019, with new condominiums.  
It expected to be sold throughout the year for approximately 55,000 units. The decreased 
from the previous year around 16.6%, which reduced the opening of the projects. So,  
the cumulation supply will not extremely increase which it will support the property market 
as a whole.
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ของเศรษฐกิจไทยที่ชะลอตัวลง ด้วยจากอัตราการขยายตัวเศรษฐกิจ (จีดีพี) ในช่วงไตรมาสแรก 
ปี 2562 ขยับต�่ำสุดในรอบ 17 ไตรมาส ส�ำนักงานสภาพัฒนาเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติได้มี
การปรับลดคาดการณ์จีดีพีปี 2562 จาก 3.8% ลงมาอยู่ที่ 3.6% และประเมินสถานการณ์กันต่อ 
แบบรายไตรมาส เนื่องจากมีทั้งปัจจัยบวกและปัจจัยลบที่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจ และสะเทือน 
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ในปัจจุบัน และปัญหาหนึ่งในนั้นคือ ปัญหาหนี้ครัวเรือนที่จะมีแนวโน้ม 
เพิ่มสูงขึ้นเรื่อย ๆ 

สภาพฒันาการเศรษฐกจิและสงัคมแห่งชาต ิ (สศช.) ได้ชีใ้ห้เหน็ถงึหนีส้นิครวัเรอืนทีมี่แนวโน้มเพ่ิมข้ึน  
และโดยเฉพาะไตรมาส 4 ปี 2561 หนี้สินครัวเรือนเท่ากับ 12.8 ล้านล้านบาท เพิ่มขึ้น 6% และ 
คิดเป็นสัดส่วนต่อจีดีพี เท่ากับ 78.6% เพิ่มขึ้นเป็นไตรมาสที่สองติดต่อกัน และเมื่อเทียบกับ 
ต่างประเทศ พบว่าประเทศไทยมสีดัส่วนหนีส้นิครัวเรอืนต่อจีดพีอียู่ในอนัดบัที ่10 จาก 89 ประเทศ 
ทัว่โลก และเป็นอนัดบัที ่3 จาก 29 ประเทศในเอเชยี ส�ำหรบัไตรมาสแรกปี 2562 หน้ีสนิครัวเรือน 
ยังมีแนวโน้มเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยดูจากยอดคงค้างสินเชื่อเพ่ือการอุปโภคบริโภคส่วนบุคคล 
ของธนาคารพาณิชย์ที่มีการขยายตัวถึง 10.1% สูงที่สุดในรอบ 5 ปี

5.	ก�ำลังซื้อชะลอ กระทบอสังหาริมทรัพย์ 

ถึงแม้ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยนั้นยังมีความจ�ำเป็นอยู่ แต่จากมาตรการต่างๆ และการคุมเข้ม 
ของธนาคารในการปล่อยสินเชื่อที่เข้มงวด อาจท�ำให้มีการปฏิเสธสินเชื่อได้ จึงส่งผลให้เกิดการ 
ชะลอการตัดสินใจ ไม่ว่าจะซื้อเพื่ออยู่เองหรือซื้อเพื่อลงทุน และแน่นอนว่าเมื่อก�ำลังซื้อลดลง 
กย่็อมส่งผลกระทบต่อผูป้ระกอบการอสังหาริมทรัพย์ เน่ืองจากมคีอนโดมเินียมทียั่งต้องเร่งระบาย 
ออกมาขายก่อนท่ีจะเข้าสู่ภาวะล้นตลาดท�ำเลที่มีความต้องคอนโดมิเนียมสูงสุดยังคงเป็นเขต
วัฒนาและที่อื่นๆ ตามล�ำดับ เช่น ย่านเอกมัย, ทองหล่อ และพร้อมพงษ์ ขณะที่เขตวัฒนาจะมี 
ความต้องการทาวน์เฮ้าส์สูงที่สุด ส่วนเขตประเวศมีสัดส่วนจ�ำนวนความต้องการบ้านเดี่ยวสูงที่สุด
อย่างไรกต็าม จากความต้องการทีเ่พิม่ข้ึนในตลาดเป็นจ�ำนวนมาก ส่วนหนึง่สะท้อนให้เหน็ว่าอัตรา 
การดดูซบัลดลงจากสภาพเศรษฐกิจทียั่งไม่ฟ้ืนตวัเตม็ที ่และความไม่แน่นอนทางการเมอืง ส่งผลให้ 
ผู้ซื้อชะลอการซื้อออกไปภาพรวมตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพฯ ช่วงไตรมาสแรกปี 2562 มีการ 
ชะลอการเปิดตัวโครงการใหม่ ลดลงจากไตรมาสก่อนหน้าโดยตลอดปี 2562 มีการคาดการณ ์
คอนโดมเินยีมเปิดขายใหม่ทัง้ปีจะอยูท่ีป่ระมาณ 55,000 ยูนติ ลดลงจากปีก่อนหน้าประมาณ 16.6%  
ซึ่งการเปิดโครงการที่ลดลง จะท�ำให้อุปทานสะสมไม่เพิ่มขึ้นมาก ถือว่าดีต่อตลาดอสังหาริมทรัพย์
ในภาพรวม
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6.	Trade War: United States – China

The impact of “Trade War” between the two superpowers “United States and China” with 
more aggressive countermeasures Various forms until becoming “Tech War” including many 
concerned that China is fighting “Currency War” against the United States. That situation 
has affected to the overall global trade slowdown. Many sectors commerce in Thailand have 
to confront purchasing power problems of Chinese tourists. Including the investor invested  
in property to be reduce and is affecting the chain in many businesses. As the domestic  
business in Thailand currently relies heavily on purchasing power from Chinese. The situation of  
Chinese investor. Investor who paid 30% payment still has ownership transfer. Nevertheless, 
transaction would be delayed is normal. 

If the situations affect to feeling, customers would like to save money. That predict to the 
transfer of ownership would be delayed about 3-4 months. We assume around 50% of  
Chinese customers extend payment. But is not to stage of canceling transfer. For new orders  
is getting slowdown because the Chinese customers worried about damage intensely from 
the situations. Which is depend on cash flow of proprietor. If proprietor has strongly cash 
flow. The impact of extend payment form Chinese customers would not be affect to them. 

However, not every condominium can offer to foreign customers. Chinese people will buy 
only location they have known. When project sold, the proportion of Chinese customers  
will be around 20-40% but from Trade War event effect to Chinese customers automatically  
reduced. Currently, the proportions of Chinese customers in new project for sale has  
decreased to almost 0% as Chinese customers freeze investment property in Thailand. 
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6.	สงครามการค้าระหว่างสหรัฐฯ และจีน

ผลกระทบจาก "สงครามการค้า" ระหว่างสองมหาอ�ำนาจ "สหรัฐและจีน" ที่มีมาตรการตอบโต้
รุนแรงมากขึ้น สารพัดรูปแบบจนท�ำให้ลุกลามเป็น "สงครามเทคโนโลยี" (Tech War) รวมไปถึง 
ที่หลายฝ่ายกังวลว่า จีนเปิดศึก "สงครามค่าเงิน" เพื่อต่อกรกับสหรัฐ สถานการณ์ดังกล่าวได้ส่ง 
ผลกระทบต่อภาพรวมการค้าโลกชะลอตวัภาคธรุกิจ ในประเทศไทยหลายเซก็เตอร์ก็ต้องเผชญิปัญหา 
ก�ำลังซื้อของกลุ่มลูกค้าจีนที่เข้ามาท่องเที่ยว รวมทั้งเข้ามาลงทุนซื้ออสังหาริมทรัพย์หดหายไป  
และก�ำลังส่งผลกระทบเป็นลูกโซ่ไปในหลายๆ ธุรกิจ เนื่องจากปัจจุบันธุรกิจในประเทศพึ่งพา 
ก�ำลังซื้อจากชาวจีนค่อนข้างมาก สถานการณ์ลูกค้าชาวจีน ที่เข้ามาซื้อ  อสังหาริมทรัพย์ในไทย  
กลุม่ท่ีจ่ายเงินดาวน์แล้ว 30% ยังคงมกีารโอนกรรมสิทธิ ์ เพยีงแต่การโอนเงนิอาจล่าช้ากว่าก�ำหนด  
ถือเป็นเรื่องปกติ เมื่อมีสถานการณ์ที่กระทบต่อความรู้สึก ลูกค้าก็อยากจะเก็บเงินติดตัวไว้ก่อน 
ซึ่งคาดว่าจะท�ำให้การโอนกรรมสิทธิ์ล่าช้ากว่าปกติประมาณ 3-4 เดือน ทั้งนี้ คาดว่าจะมีลูกค้า 
ชาวจนีประมาณ 50% เริม่ดงึการจ่ายเงิน แต่ยังไม่ถึงข้ันทีย่กเลิกการโอน ส่วนการขายใหม่ตอนนี ้
สะดุดอยู่ เนื่องจากชาวจีน ดูสถานการณ์ว่าจะยึดเยื้อ หรือรุนแรงมากขึ้นแค่ไหน ซึ่งตอนนี้อยู่ที่
สายป่านเจ้าของโครงการว่าสายป่านยาวแค่ไหน หากลูกค้าจีนดึงการโอนช้าลง ถ้าสายป่านยาว 
กระแสเงินสดเงินหมุนเวียนดี ก็ยังพอเลี้ยงตัวเองได้ไม่กระทบ อย่างไรก็ตาม ไม่ใช่คอนโดมิเนียม
ทุกโครงการจะขายลูกค้าต่างชาติได้ คนจีนจะเลือกซื้อเฉพาะจุดที่เขารู้จัก โดยเมื่อโครงการขายได้ 
ก็จะมีสัดส่วนลูกค้าจีนประมาณ 20-40% แต่จากสถานการณ์สงครามการค้าส่งผลให้ตอนนี้  
ลูกค้าจีนลดลงโดยอัตโนมัติ ปัจจุบันโครงการที่เปิดขายใหม่ สัดส่วนลูกค้าชาวจีนลดลงเกือบเป็น 
0% เนื่องจากช่วงนี้ลูกค้าชาวจีนหยุดซื้ออสังหาริมทรัพย์ในประเทศไทย



126

Corporate 
Social Responsibilities: CSR                                             
ความรับผิดชอบต่อสังคม

Although making profit is significant purpose of doing business, the social responsibility does 
matter. The Company not only just conduct CSR activities, but has to place importance on 
the policy with strong measurement such as the reduction of food waste, water, and energy 
saving.  The Company realizes that the concept of corporate social responsibility (CSR) must 
go through ongoing extensive activities and balance the business, social, and environment 
to create the Company sustainability. 

All hotels invested by the group are currently managed by two of the world’s leading hotel 
management company, Marriott International and Hyatt International Corporation. Both of them  
share the policies that aim to reduce environment impact and support the social development. 

Both international chain hotel has commits to creating sustainability and social impact  
platform by launching ambitious global 2025 Sustainability and Social Impact Goals which is 
separated into four distinct priority areas : Nurture Our World (to support local communities  
and their natural resources), Sustain Responsible Operations (committed to reducing its water  
consumption, carbon emissions, waste, and food waste), Empower Through Opportunity 
(providing workplace and opportunity) and Welcome All and Advance Human Rights (cultural 
understanding, human rights criteria).

The Group’s hotels under Grande Asset have engaged in the CSR policy and activities that 
included:
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ถึงแม้ว่าการด�ำเนินธุรกิจเพื่อให้เกิดผลก�ำไรจะเป็นเป้าหมายส�ำคัญของบริษัท แต่ธุรกิจก็จะต้อง 
พัฒนาเติบโตควบคู ่ไปกับการให้ความส�ำคัญต่อความรับผิดชอบต่อสังคม ซึ่งไม่ใช่เพียงแค ่
การด�ำเนินกิจกรรมรับผิดชอบต่อสิ่งแวดล้อม แต่ต้องมีนโยบายที่สามารถวัดผลได้เพื่อผลักดัน
มาตรการลดขยะอาหารจากอาหารที่เหลือ ลดการใช้น�้ำและพลังงาน ในขณะที่ความรับผิดชอบ
ต่อสังคม จะด�ำเนินด้วยกิจกรรมที่จัดอย่างต่อเนื่องและท�ำให้ธุรกิจ สังคม และสิ่งแวดล้อมมีความ
สมดุลที่สร้างความยั่งยืนให้กับองค์กร 

ธรุกจิโรงแรมทีบ่รษิทัได้ว่าจ้างให้บรษิทัรบัจ้างบรหิารธรุกจิโรงแรม (Hotel Management Company) นัน้  
ปัจจุบันมี 2 บริษัท คือ บริษัทแมริออท อินเตอร์เนชั่นแนล และ บริษัทไฮแอท อินเตอร์เนชั่นแนล 
คอร์ปอเรชั่น ซึ่งทั้ง 2 บริษัทมีนโยบายที่มุ่งลดผลกระทบด้านสิ่งแวดล้อมและส่งเสริมการพัฒนา
สังคม 

ทั้ง 2 เครือโรงแรม มีความมุ่งมั่นที่จะสร้างความยั่งยืนและความตื่นตัวของสังคมโดยมีการตั้ง 
เป้าหมายส�ำหรับโรงแรมในเครือทั่วโลก ไปจนถึงปี 2568 เป้าหมายนี้ ได้แบ่งออกเป็น 4 ส่วน 
ส�ำคญัดงันี ้ การบ�ำรงุรักษาโลก (มเีป้าหมายเพือ่สนบัสนนุชุมชนท้องทีร่วมถงึทรพัยากรท้องถ่ินนัน้)  
ความยัง่ยนืของการด�ำเนนิธรุกจิอย่างมคีวามรับผดิชอบ (มุง่มัน่ทีจ่ะลดการใช้น�ำ้, การปล่อยคาร์บอน,  
การทิ้งของเสียและอาหารเหลือทิ้ง) การให้โอกาส (มอบโอกาสในการท�ำงานกับเครือแมริออท)  
และยินดีเปิดรับสิทธิของมนุษย์ทุกคน (การท�ำความเข้าใจวัฒนธรรมและประเด็นต่างๆ เกี่ยวกับ 
สิทธิมนุษยชน)

กลุ่มโรงแรมของบริษัทได้มีมาตรการการจัดการและการด�ำเนินการที่ครอบคลุมดังนี้
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The Westin Grande Sukhumvit Bangkok

1. Energy Saving
•	 Replace last Chiller started to be operational effective on June 2019.  As a result, until  

December 31, 2019, the hotel can save Chiller plant energy 211,578 kWh or saving 
10.02% and total save electricity consumption 53,000 kWh or saving 0.64% when  
compared to 2018.

2. Paperless
•	 Meeting facilitate with clutter-free uses less paper and pencil
•	 Re-use paper by both sides such as A4, flip chart and recycle paper
•	 Support online activities rather than using paper

3. F&B reduction program
•	 “Skip the straw”  – use of non-plastic or sustainable option - only offer straw upon guest 

request
•	 Replace one-time use plastic boxes (take away container, coffee cups) with a non-plastic, 

sustainable option
•	 Food Waste Reduction by Portion control, Reducing waste in food production, Daily food 

donation to SOS, Sell food waste for animal feed
•	 Table decoration in the function rooms and restaurants with cactus to reduce waste from 

using fresh flowers and to reduce water used in watering the fresh plant.
•	 Choose reusable and eco friendly container for water supplies 

4. Chemical Reduction
•	 “Make a Change” card - we place this card on the bed to inform our guests that if they 

wish to have the linens changed, place the card on the bed in the morning and leave the 
towels to be laundered on the floor

•	 We use leftover soap from the guest room to wash rag in order to reduce chemical usage.
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กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและสิ่งแวดล้อมขององค์กร 

1. มาตรการประหยัดพลังงาน

•	 เปลีย่นเครือ่งท�ำน�ำ้เย็นส�ำหรบัระบบปรบัอากาศขนาดใหญ่ ซึง่เสรจ็ส้ินและพร้อมใช้งานในเดือน 
มิถุนายน 2562 และจนถึงเดือนธันวาคมท�ำให้โรงแรมสามารถประหยัดพลังงานไฟฟ้าได้ถึง 
211,578 กิโลวัตต์ หรือคิดได้เป็น 10.02% เมื่อเทียบกับ 2561 ในช่วงเวลาเดียวกัน ประหยัดได้ 
53,000 กิโลวัตต์ หรือที่ 0.64%

2. มาตรการลดใช้กระดาษ 

•	 การจัดห้องประชุมแบบ Clutter-Free ใช้กระดาษและดินสอเฉพาะเท่าที่จ�ำเป็น
•	 ส่งเสริมการใช้กระดาษ 2 หน้า ไม่ว่าจะเป็นกระดาษเอ4, Flip Chart และกระดาษรีไซเคิล
•	 ส่งเสริมการใช้ระบบด้านออนไลน์ มากกว่าการพิมพ์ 

3. มาตรการลดการใช้ทรัพยากรของแผนกอาหารและเครื่องดื่ม

•	 ลดการใช้หลอดและเปลี่ยนมาใช้หลอดที่ท�ำจากวัสดุทดแทนพลาสติค เช่น หลอดกระดาษ และ
จะแจกหลอดให้กับลูกค้าเมื่อลูกค้าขอเท่านั้น

•	 ใช้กล่องบรรจอุาหารแบบน�ำกลับทีท่�ำจากวสัดธุรรมชาต ิ เช่น ชานอ้อย แทนการใช้กล่องพลาสตคิ 
แบบใช้ครั้งเดียวทิ้ง

•	 ลดปริมาณอาหารเหลือทิ้งในแต่ละวันโดยการควบคุมปริมาณอาหารที่เสิร์ฟลูกค้าแต่ละท่าน 
ให้เหมาะสม และควบคุมปริมาณอาหารเหลือทิ้งในแต่ละวันให้น้อยที่สุด จ�ำหน่ายเศษอาหาร 
เพือ่น�ำไปเป็นอาหารสตัว์ และยังท�ำงานร่วมกับ SOS เพือ่น�ำอาหารส่วนเกินจากกิจการโรงแรม
ไปแปรรูปให้เกิดประโยชน์ด้วย

•	 ตกแต่งโต๊ะประชุมด้วยพืชตระกูลกระบองเพชร ลดการใช้น�้ำ
•	 ภาชนะใส่น�้ำดื่มเป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อมหรือน�ำกลับมาใช้ใหม่ได้

4. มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 เพื่อเป็นการลดการเปลี่ยนผ้าปูที่นอน ปลอกหมอน และผ้าเช็ดตัว ทางแผนกแม่บ้านได้จัด 
การ์ดส�ำหรับลูกค้าที่เข้าพัก หากลูกค้าต้องการให้ท�ำเตียงใหม่ ลูกค้าสามารถวางการ์ดดังกล่าว 
ไว้บนเตียง หรือหากต้องการให้เปลี่ยนผ้าเช็ดตัวใหม่ ให้น�ำผ้าผืนเดิมวางใว้บนพื้นทั้งนี้เพื่อเป็น 
การประหยัดการใช้ทรัพยากรน�้ำ และลดการใช้สารเคมีต่างๆ ในการท�ำความสะอาด

•	 ใช้สบู่เหลวที่เหลือจากการใช้ของลูกค้า น�ำมาใช้ท�ำความสะอาดผ้าขี้ริ้ว แทนการใช้น�้ำยา 
ท�ำความสะอาดประเภทอื่นๆ
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5. Environmental
•	 Garbage management system, including daily separation of garbage in guest rooms and 

sell to contractor for reuse/recycle 
•	 Green Meeting - use glass bottled water in meeting function instead of plastic bottle.
•	 Provide EV Charging Station

6. Others (e.g. activities, achievements)
•	 Reducing Air-Pollution (PM 2.5)

During the PM2.5 pollution crisis in Thailand, The Westin Grande Sukhumvit coordinated 
with Vadhana District Office to spraying water on the roof top of the hotel for do reduce 
the dust (PM2.5) in the air on 24 January 2019.

•	 Donation to Queen Sirikit Centre for Breast Cancer Foundation
On 6 March 2019, The Westin Grande Sukhumvit coordinate with other Marriott properties 
in Bangkok help each other to raise the fund for supporting Breast Cancer Foundation by 
selling souvenirs. In total only our property we could send 12,240 THB to the foundation.

•	 Reusable bag donation for sustainability
On 15 May 2019, our hotel would like to reduce plastic waste and help all hospital to 
reduce using plastic bag when providing medicines for people. So our hotel desired to 
collect the donation and contact vendor to produce the reusable bag to donate them to 
hospital in Bangkok.

•	 Creating Awareness to maintain good health through the Global Running Day
On 5 June 2019, our hotel celebrating the Global Running by promoting Run Westin which 
is one of the Westin Brand Program under the Move Well in our 6 pillars of well-being.  
This event let all in-house, outside guest s to participate and also our associates to join 
the run together for creating the awareness to maintain a good health. Together we ran 
at Benchakitti Park. Our Workout Instructor also helped to create a Yoga session after 
the run.

•	 Donation to “Save the Children” Organization
All 19 Marriott properties in Bangkok are working together to organize the Charity Running  
(Run to Give 2019) for raising fund for ‘Save the Children’ organization on Sunday,  
22 September 2019 at Sri Nakhon Khuean Khan Park (Bang Krachao Park). 
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5. มาตรการการก�ำจัดขยะ

•	 ระบบจัดการคัดแยกขยะ รวมถึงถังขยะแยกประเภท สามารถน�ำของเหลือใช้/ขยะ มารีไซเคิล
หรือน�ำกลับมาใช้ใหม่

•	 การประชุมสีเขียว ใช้น�้ำที่บรรจุในขวดแก้วแทนน�้ำที่บรรจุขวดพลาสติคในห้องประชุมสัมมนา
•	 ติดตั้งสถานีชาร์จรถไฟฟ้าให้กับแบตเตอรี่รถยนต์ที่ใช้พลังงานไฟฟ้า

6. อื่นๆ

•	 โครงการลดปริมาณฝุ่นในอากาศ PM2.5
ทางโรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิทร่วมกับส�ำนักงานเขตวัฒนาในการลดปริมาณฝุ่น 
ในอากาศ PM2.5 ด้วยการฉีดละอองน�ำ้บนดาดฟ้าชัน้บนสุดของโรงแรม เมือ่วนัที ่ 24 มกราคม 
2562 

•	 บริจาคเงินเพื่อสมทบทุนมูลนิธิศูนย์มะเร็งเต้านมเฉลิมพระเกียรติ
โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิท ร่วมมือกับโรงแรมต่างๆ ในเครือแมริออทกรุงเทพฯ  
ในการระดมทุนบริจาคและจ�ำหน่ายของที่ระลึกเพื่อสมทบทุนให้กับมูลนิธิ ซึ่งในกิจกรรมนี้ทาง
โรงแรมฯ สามารถระดมเงินบริจาคได้เป็นจ�ำนวนเงินถึง 12,240 บาท และได้ท�ำการน�ำส่งมอบ
ให้กับตัวแทนมูลนิธิฯ เป็นที่เรียบร้อย

•	 ระดมเงินบริจาคเพื่อน�ำไปจัดท�ำถุงผ้าส�ำหรับโรงพยาบาล
สืบเน่ืองกิจกรรมต่างๆ เพื่อการลดใช้ถุงพลาสติค ทางโรงแรมได้จัดกิจกรรมบริจาคเงินเพื่อ
ระดมทุนในการผลิตถุงผ้าเพื่อน�ำไปมอบให้กับโรงพยาบาลแทนการใช้ถุงพลาสติคส�ำหรับใส่ยา
และเวชภัณฑ์แก่ผู้ป่วย ซึ่งในกิจกรรมนี้ทางโรงแรมสามารถจัดท�ำถุงผ้าดังกล่าวได้กว่า 1,000 ใบ

•	 กิจกรรมสร้างความตระหนักในการสร้างเสริมพลานามัยที่แข็งแรงผ่านกิจกรรมวันวิ่งสากล
โรงแรม เดอะ เวสทิน แกรนด์ สุขุมวิทจัดกิจกรรมวิ่งเพื่อสุขภาพ ในวันที่ 5 มิถุนายน 2562  
ซึ่งเป็นการสนับสนุนกิจกรรมวันวิ่งสากลและอีกทั้งยังเป็นการตอกย�้ำถึงแนวคิดด้านสุขภาพ   
ซึ่งเป็นแนวคิดหลักของกลุ่มโรงแรมในเครือเวสทินทั่วโลกที่มุ่งเน้นให้แขกท่ีเข้าพักมีคุณภาพชีวิต
ที่ดี โดยกิจกรรมดังกล่าวได้รับการเข้าร่วมอย่างดีจากลูกค้าที่เข้าพัก สมาชิกฟิตเนสของโรงแรม  
รวมไปถึงพนักงานของโรงแรมกว่า 100 คน วิ่งออกก�ำลังกาย ณ สวนสาธารณะเบญจกิติ  
พร้อมจัดคลาสโยคะร่วมอีกด้วย

•	 ระดมเงินบริจาคเพื่อสมทบทุนช่วยเหลือมูลนิธิเด็กพิการ
โดยความร่วมมือจากโรงแรมในเครือแมริออทกรุงเทพฯ ทั้ง 19 แห่ง ร่วมกันจัดกิจกรรมเดินวิ่ง 
การกุศล (Run to Give) จัดขึ้นเมื่อวันอาทิตย์ที่ 22 กันยายน 2562 ที่สวนสาธารณะศรีนคร 
เขื่อนขันธุ์ บางกระเจ้า จังหวัดสมุทรปราการ
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•	 Donation to Thai Red Cross Children’s Home
On 29 October 2019, our hotel collects all the second hand items from each other and 
external to create the Garage Sale Activity for our associates and outside guests. There 
also some special valuable items which we use for the silent auction. The revenue from 
the Garage Sale and Silent Auction will be donated to Thai Red Cross Children’s Home 
raising fund.

Sheraton Hua Hin Resort & Spa 

1. Water Saving
•	 Wastewater is reused via a cooling tower that applies ultrafiltration and reverses osmosis, 

achieving savings of 14,600 cubic meters of water over the course of each year.
•	 Shower-head aerators are installed in guest rooms to regulate flow rates, with estimated 

savings of 240 liters per day per occupied guest room.
•	 Faucet aerators are installed in guest rooms and public areas to regulate flow rates, saving 

an estimated 36 liters per day per washbasin.
•	 Dripping irrigation using waste water retreated from the microfiltration system is used 

to irrigate the gardens, reducing water consumption by 40% compared to conventional 
sprinklers.

•	 Rain is stored during the rainy season to use in the resort’s gardens, saving around 800 
cubic meters per year.

•	 Treated wastewater is used directly in the gardens and landscaped green areas, saving 
an average of 10,950 cubic meters of water per year.

2. Chemical Reduction
•	 Ecolab standards of chemical usage are implemented throughout the resort.
•	 The hotel rejects the use of all Styrofoam packaging.
•	 Sewage sludge is used as an organic fertilizer instead of chemical fertilizers.
•	 Non-toxic and natural methods are applied to control insects.
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•	 กิจกรรม Garage Sale สมทบทุนมูลนิธิสงเคราะห์เด็กสภากาชาดไทย 

เป็นกิจกรรมที่ทางโรงแรมร่วมมือกับแผนกต่างๆ น�ำสินค้ามือสองน�ำมาจ�ำหน่ายในราคาถูก  
รายได้จากการจ�ำหน่ายนี้ ได้น�ำมารวบรวมและมอบเพื่อเป็นการกุศลให้กับมูลนิธิสงเคราะห์เด็ก
สภากาชาดไทย

 
โรงแรมเชอราตัน หัวหิน รีสอร์ท แอนด์ สปา 

1. มาตรการลดการใช้น�้ำ

•	 น�ำน�ำ้ใช้แล้วกลบัมาใช้ใหม่ โดยน�ำมาผ่านระบบกรองอัลตร้า ฟิลเตรชัน่ และรเีวอร์ส ออสโมซสิ  
(Ultrafiltration System & Reverse Osmosis System) โดยการน�ำน�ำ้ท่ีบ�ำบดัแล้วน�ำกลบัมาใช้กับ 
ระบบระบายความร้อนของระบบปรับอากาศ (Cooling Tower System) ซึง่สามารถลดการใช้น�ำ้ได้ 
14,600 ลูกบาศก์เมตรต่อปี 

•	 เพิ่มปริมาณอากาศในหัวฝักบัวอาบน�้ำส�ำหรับส่วนห้องพัก - สามารถลดปริมาณการใช้น�้ำได้  
240 ลิตรต่อวันต่อห้อง 

•	 เพิ่มปริมาณอากาศส�ำหรับอุปกรณ์ก๊อกน�้ำส�ำหรับส่วนห้องพัก และพื้นที่ส่วนกลาง - สามารถลด 
ปริมาณการใช้น�้ำได้ 36 ลิตรต่อวันต่ออ่างล้างมือ/ล้างหน้า

•	 ใช้ระบบการรดน�ำ้ต้นไม้แบบหยด (Dripping Irrigation System) (มาตรการต่อเนือ่ง) ลดการใช้น�ำ้ 
ได้กว่าร้อยละ 40 จากระบบสปริงเกอร์ โดยการใช้น�้ำที่ใช้แล้วที่ผ่านระบบกรองไมโคร ฟิลเตรชั่น 

•	 ในฤดูฝนได้ท�ำการกักเก็บน�้ำฝนมาใช้ส�ำหรับรดน�้ำต้นไม้ ซึ่งช่วยลดปริมาณการใช้น�้ำประปาได้
โดยเฉลี่ย 800 ลูกบาศก์เมตรต่อปี

•	น�ำน�้ำเสียที่ผ่านการบ�ำบัดแล้วกลับมาใช้รดน�้ำต้นไม้ ซึ่งช่วยลดปริมาณการใช้น�้ำประปาได ้
โดยเฉลี่ย 10,950 ลูกบาศก์เมตรต่อปี

2. มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 ประยุกต์ใช้มาตรฐานของ Ecolab ส�ำหรับการใช้สารเคมีในโรงแรม
•	 ไม่ใช้วัสดุหีบห่อชนิด สไตโรโฟม ส�ำหรับของที่น�ำเข้ามาใช้ในโรงแรม
•	 น�ำกากของเสียจากบ่อบ�ำบัด ไปใช้เป็นปุ๋ยธรรมชาติแทนการใช้สารเคมี
•	 ลดการใช้สารเคมีเพื่อก�ำจัดแมลง โดยการใช้สารจากธรรมชาติทดแทน
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3. Energy Savings
•	 Replacing 70 units of halogen lighting with LED lighting in the Grand Ballroom saves 

36,000 kWh each year.
•	 Using a photocell system to control lighting switches in the indoor carpark saves 5,000 kWh  

per year.
•	 Using a motion sensor system to control lighting switches in meeting corridors and public 

restrooms saves 6,600 kWh per year.
•	 Using a controller program to improve the efficiency of the hotel’s chiller system saves 

450,000 kWh per year.
•	 Plastic curtains are installed at each external door to contain air-conditioning within the 

building.
•	 Energy control cards are installed in all guestrooms, automatically reducing electricity  

consumption when guests are not in the room, saving 25,000 kWh per year.
•	 Automatic sliding doors are installed at The Deck restaurant to control the flow of air 

conditioning.
•	 Automatic switches are installed in 240 guestrooms to cut off the air conditioning when 

the sliding door is open or improperly closed.

Others (e.g. activities, achievements)
•	 Garbage management system includes daily separation of garbage in guest rooms and 

sale to contactors for reuse/recycling.
•	 An EV charging station is provided.
•	 The hotel cleans its public beachfront weekly.
•	 Green meetings use glass bottled water instead of plastic bottles.
•	 Suppliers are encouraged to take back containers after delivery for reuse.
•	 Reuse is supported by donating used towels and bed linin to our local community.
•	 The use of local products is supported.
•	 Gas-powered tuk tuks are no longer used and electric golf carts are used instead.

As a result of strictly implementing the above, Sheraton Hua Hin Resort & Spa has won the 
following awards: 
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3. มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 เปลี่ยนหลอดไฟฟ้าบริเวณห้องประชุม แกรนด์บอลรูม จ�ำนวน 70 หลอด แทนหลอดฮาโลเจน 
ผลคือสามารถประหยัด 36,000 กิโลวัตต์ต่อปี 

•	 ติดตั้งระบบโฟโตเซล บริเวณลานจอดรถเพื่อควบคุมการเปิดและปิดไฟอัตโนมัติ ผลคือสามารถ
ประหยัด 5,000 กิโลวัตต์ต่อปี

•	 ติดตั้งระบบโมช่ันเซ็นเซอร์ควบคุมการเปิดและปิดไฟแสงสว่างแบบอัตโนมัติ บริเวณทางเดิน 
ห้องประชุมและห้องน�้ำส่วนกลาง ผลคือสามารถประหยัด 6,600 กิโลวัตต์ต่อปี

•	 ปรบัปรงุประสทิธภิาพของระบบปรบัอากาศแบบชลิเลอร์ โดยท�ำการตดิตัง้โปรแกรมระบบควบคมุ 
อุณหภูมิแบบอัตโนมัติ รวมทั้งติดตั้งตัวควบคุมความเร็วรอบของมอเตอร์ของระบบส่งน�้ำเย็น  
ผลคือประหยัด 450,000 กิโลวัตต์ต่อปี

•	 ติดตั้งม่านพลาสติกตรงประตูทางเข้า-ออกทุกบาน เพื่อกันอากาศเย็นไหลออกภายนอกอาคาร
•	 ติดตั้งระบบควบคุมการใช้พลังงานไฟฟ้าภายในห้องพักแขก 240 ห้อง ผลคือสามารถประหยัด

พลังงานได้ 25,000 กิโลวัตต์ต่อปี
•	 ตดิตัง้ประตกูระจกบานเลือ่นอัตโนมตัทิีห้่องอาหารเดอะเด็ค เพือ่ป้องกันอากาศเย็นไหลสู่ภายนอก
•	 ตดิตัง้ระบบปิดเครือ่งปรบัอากาศอัตโนมตัท่ีิบานประตเูล่ือนทางออกไประเบยีง ภายในห้องพกัแขก  

240 ห้อง เมื่อมีการเปิดบานประตูห้องพักทิ้งไว้หรือปิดไม่สนิท

4. มาตรการอื่น ๆ

•	 จดัระบบจดัการคดัแยกขยะรวมถึงจดัถงัขยะแยกประเภท มกีารตรวจคดัแยกประจ�ำวัน เก็บข้อมูล 
และการจ�ำหน่ายเพื่อน�ำไปรีไซเคิลต่อไป 

•	 จัดให้บริการสถานที่ส�ำหรับชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า
•	 มีการก�ำจัดขยะบริเวณแนวชายหาดหน้าโรงแรมฯ เป็นประจ�ำทุกสัปดาห์
•	บริการห้องสัมมนาภายใต้โครงการ “Green Meeting” โดยใช้น�้ำบรรจุขวดแก้วแทนการใช ้

ขวดพลาสติกในห้องประชุมสัมมนา
•	 ออกระเบียบให้ซัพพลายเออร์น�ำบรรจุภัณฑ์กลับหลังจากส่งของให้โรงแรมเพื่อน�ำกลับไปใช้ต่อ
•	 สนับสนุนการน�ำของกลับมาใช้ใหม่โดยการบริจาคผ้าที่ใช้แล้วให้แก่ชุมชน
•	 สนับสนุนการใช้สินค้าชุมชน
•	 ยกเลิกการใช้รถตุ๊กตุ๊กที่ท�ำให้เกิดมลภาวะ โดยการใช้รถไฟฟ้าพลังงานทดแทน

จากการปฏิบัติอย่างเคร่งครัดตามนโยบายและมาตรการด้านพลังงานและตระหนักถึงความส�ำคัญ
ของสิ่งแวดล้อมแบบยั่งยืนท�ำให้โรงแรมเชอราตันหัวหิน รีสอร์ทแอนด์สปา ได้รับรางวัล ดังนี้
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•	 Green Leaf 2013 by Green Leaf Foundation.
•	 ASEAN Green Hotel Award 2014-2016 at the 4th ASEAN Tourism Forum (TF 2014) held 

in Malaysia, on January 20, 2014.
•	 Travelife Gold 2014-2015.
•	 Green Globe Certified 2015.
•	 Green Hotel 2019.

Sheraton Hua Hin Pranburi Villas 

1. Water Saving
•	 100% of wastewater is reused after passing through a media filter system, saving 9,800 

cubic meters of water per year.
•	 Faucet aerators are installed in washbasins in public areas to regulate flow rates, saving 

550 cubic meters of water per year.
•	 Ground water is used to fill up the resort’s canal and gardens, saving 10,950 cubic meters 

per year.
•	 Treated wastewater is used directly in the gardens and landscaped green areas.

2. Chemical Reduction
•	 All Styrofoam packaging is rejected by the receiving area.
•	 Ecolab standards of chemical usage are strictly applied throughout the resort.
•	 Presence of aedes aegypti larvae in the resort is contained by cultivating fish.

3. Energy Saving
•	 Energy-saving LED lighting is used in villas.
•	 A heat recovery system is used in villas that converts heat from air conditioning into hot water.
•	 Automatic sliding doors installed at the buffet room contain the flow of air conditioning.
•	 Old electrical appliances have been replaced with new models featuring energy saving 

technology.
•	 Guest are allocated to the same zones so electricity can be switched off in unoccupied 

zones.
•	 Associates use pedal bikes instead of golf carts.
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•	 Green Leaf 2013 โรงแรมที่เป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม จากมูลนิธิใบไม้เขียว
•	 ASEAN Green Hotel Award 2014 
•	 Travelife Gold 2014-2015
•	 Green Globe Certified 2015
•	Green Hotel 2019 โรงแรมที่เป็นมิตรต่อสิ่งแวดล้อม ระดับดีมาก จากกรมส่งเสริมคุณภาพ 

สิ่งแวดล้อม

โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า 

1. มาตรการลดการใช้น�้ำ

•	 น�ำน�ำ้เสยีกลบัมาใช้ร้อยละ 100 โดยน�ำมาผ่านระบบถงักรองมเีดยี ซึง่สามารถลดการใช้น�ำ้ได้กว่า  
9,800 ลูกบาศก์เมตรต่อปี

•	 เพ่ิมปริมาณอากาศส�ำหรับอุปกรณ์ก๊อกน�้ำส่วนกลาง สามารถลดปริมาณการใช้น�้ำได้ 550  
ลูกบาศก์เมตรต่อปีต่ออ่างล้างมือและหรืออ่างล้างหน้า

•	 น�ำน�ำ้บาดาลมาใช้ในคลองและสวนของโรงแรม สามารถลดปริมาณการใช้น�ำ้ได้ 10,950 ลูกบาศก์เมตร 
ต่อปี

•	 น�ำน�้ำเสียจากห้องพักแขกที่ผ่านการบ�ำบัดแล้วมารดน�้ำต้นไม้ และระบายลงคลอง

2. มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 ไม่ใช้วัสดุหีบห่อชนิด สไตโรโฟม ส�ำหรับของที่น�ำเข้ามาใช้ในโรงแรม
•	 ประยุกต์ใช้มาตรฐานของ Ecolab ส�ำหรับการใช้สารเคมีในโรงแรม
•	 เลี้ยงปลาในบ่อบัว และคูคลอง เพื่อก�ำจัดลูกน�้ำแทนการใช้สารเคมี

3. มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 มีการติดตั้งหลอดประหยัดไฟฟ้าส�ำหรับพื้นที่ห้องพัก เพื่อลดปริมาณการใช้พลังงาน 
•	มีการติดตั้งระบบปรับอากาศแบบฮีท รีโคฟเวอร์รี (Heat Recovery) โดยผลิตน�้ำร้อนจาก 

ความร้อนที่มาจากระบบปรับอากาศ
•	 ตดิตัง้ประตกูระจกบานเล่ือนอตัโนมัตทิีห้่องอาหารดาหลา เพือ่ป้องกนัอากาศเย็นไหลสูภ่ายนอก
•	 เลือกซ้ือเครื่องใช้ไฟฟ้ารุ่นใหม่ทดแทนของเดิม เนื่องจากสินค้ารุ่นใหม่จะมีเทคโนโลยีเรื่องการ

ประหยัดไฟฟ้ารวมไว้แล้ว
•	 จดัห้องพกัแขกให้อยูร่วมบรเิวณเดยีวกนั เพือ่จะได้ปิดไฟฟ้าในส่วนอืน่ทีไ่ม่มแีขกเข้าพกัเพือ่ประหยดั 

พลังงาน
•	 พนักงานใช้รถถีบสามล้อแทนการใช้การใช้รถบั้กกี้
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4. Others (e.g. activities, achievements)
•	 Garbage management system includes daily separation of garbage in guest rooms and 

sale to contactors for reuse/recycling.
•	 An EV charging station is provided.
•	 Suppliers are encouraged to take back containers after delivery for reuse.
•	 Reuse is supported by donating used towels and bed linin to our local community.
•	 The use of local products is supported.
•	 Documentation is saved as soft files instead of printing in order to reduce paper usage.
•	 Foam containers are no longer used for take-away food and paper bags or biodegradable 

containers made from natural plant fibers are used instead.
•	 The hotel has joined the “Skip the Straw” project, avoiding using plastic straws and  

replacing them with non-plastic and sustainable options. Straws are only provided at the 
request of guests.

Sheraton Hua Hin Pranburi Villas won the ASEAN Green Hotel Award 2014-2016 at the 4th 

ASEAN Tourism Forum (TF 2014) held in Malaysia, on January 20, 2014.

Royal Orchid Sheraton Hotel & Towers

1. Water Savings
•	 Bring River Water into treatment process to improve the quality of river water and supply 

to the hotel.  
•	 Maintaining water pressure according to water saving standard. 
•	 Using low flow faucet and jet flow showerhead in Spa, to help conserve water usage.  

2. Chemical Reduction
•	 Housekeeping Department with related to chemical usage collaborates with ECOLAB to 

reduce chemical concentrate.
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4. มาตรการอื่น ๆ

•	 จดัระบบจดัการคดัแยกขยะรวมถึงจดัถงัขยะแยกประเภท มกีารตรวจคดัแยกประจ�ำวัน เก็บข้อมูล 
และการจ�ำหน่ายเพื่อน�ำไปรีไซเคิลต่อไป 

•	 จัดให้บริการสถานที่ส�ำหรับชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า
•	 ออกระเบียบให้ซัพพลายเออร์น�ำบรรจุภัณฑ์กลับหลังจากส่งของให้โรงแรมเพื่อน�ำกลับไปใช้ต่อ
•	 สนับสนุนการน�ำของกลับมาใช้ใหม่โดยการบริจาคผ้าที่ใช้แล้วให้แก่ชุมชน
•	 สนับสนุนการใช้สินค้าชุมชน
•	 เก็บบันทึกเอกสารต่างๆ ในรูปแบบของไฟล์เอกสารอิเล็คโทรนิคแทนการส่ังพิมพ์บนกระดาษ 

เพื่อจัดเก็บเข้าแฟ้มเอกสาร ลดการใช้กระดาษ
•	 ใช้กล่องใส่อาหารจากชานอ้อยและภาชนะที่ผลิตจากวัสดุธรรมชาติท่ีสามารถย่อยสลายได้เอง 

มาบรรจุอาหารให้ลูกค้าน�ำกลับแทนการใช้โฟมเพื่อลดการตกค้างจากสารเคมีในอาหาร
•	 เข้าร่วมโครงการ “Skip the straw” หลีกเลี่ยงการใช้หลอดพลาสติก และเปลี่ยนมาใช้หลอด

กระดาษหรือวัสดุจากพืช แต่ยังคงมีบริการให้ลูกค้าเมื่อลูกค้าขอ 

ทั้งนี้โรงแรมเชอราตัน หัวหิน ปราณบุรี วิลล่า ได้รับรางวัล ASEAN Green Hotel Award 2014 
จากงาน ASEAN Green Hotel Award ครั้งที่ 4 ซึ่งจัดขึ้นเมื่อวันที่ 20 มกราคม 2014 ที่ประเทศ
มาเลเซีย 

โรงแรมรอยัล ออคิด เชอราตัน โฮเทลล์และทาวเวอร์ส 

1. มาตรการลดการใช้น�้ำ 

•	 น�ำน�้ำจากแม่น�้ำเจ้าพระยามาบ�ำบัดและปรับปรุงคุณภาพ และน�ำมาใช้ภายในโรงแรม 
•	 ควบคุมแรงดันน�้ำ เพื่อให้แรงดันเป็นไปตามมาตรฐานการประหยัดการใช้น�้ำ 
•	 ใช้ก๊อกน�้ำไหลต�่ำ และหัวฝักบัว Jetflow เพื่อช่วยประหยัดการใช้น�้ำ 

2. มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 แผนกแม่บ้านได้มกีารประสานงานกบัทมี Ecolab ทีดู่แลในส่วนของสารเคมีและอปุกรณ์จ่ายน�ำ้ยา  
ในการปรับตั้งค่า เพื่อลดปริมาณความเข้มข้นของน�้ำยาเคมี



140

3. Energy Savings
•	Use Building Automation System (BAS) to control lighting system, cooling system,  

temperature and major machine. 
•	 Using LED Lights
•	 Use Solar Hot Water System to generate hot water and supply to the hotel.
•	 Install Variable Speed Drive (VSD) controller to save the energy and improve efficiency.
•	 Reduce operating hour of Chiller to be align with hotel occupancy.  
•	 Using automatic controlling and monitoring system on chiller. 
•	 Joined the yearly event, “Earth Hour”, which is a worldwide movement by WWF uniting 

people to take action for the planet in saving electricity. 
•	 Encourage all associates to turn off air-condition in the office during the staff’s break.  
•	 Adjust temperature throughout Spa area to 24 - 25˚C and turn off air conditioning in 

treatment rooms when not use.  

4. Paperless
•	 Using Transcendent – Preventive Maintenance Management Software to reduce paper usage.
•	 Encouraging all associates to short noting and printing with reuse paper.

5. F&B reduction program
•	 Reducing Food wastage by using Window Program, the system that analyses the quantity 

of food waste.

6. Evaluating Environmental impact 
•	 Setting goals and tracking on monthly basic to reduce carbon footprint on the MESH 

system (Marriott Environmental Sustainability Hub).
•	Green program in a guest room, linen will not be changed daily only on request.   

The schedule for changing new linen will be every 3rd day of stay.
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3. มาตรการลดการใช้พลังงาน

•	 ใช้ระบบควบคุมการท�ำงานแบบอัตโนมัติ ส�ำหรับระบบแสงสว่าง ระบบความเย็น อุณหภูมิ และ
อุปกรณ์เครื่องจักรต่างๆ 

•	 ใช้หลอดประหยัดพลังงาน LED
•	 ใช้พลังงานแสงอาทิตย์มาช่วยผลิตน�้ำร้อน และน�ำมาใช้ในทุกพื้นที่ของโรงแรม
•	 ใช้อุปกรณ์ควบคุมความเร็วรอบมอเตอร์ เพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพการท�ำงานและประหยัด 

การใช้พลังงานของมอเตอร์
•	 ปรับลดชั่วโมงการท�ำงานของเครื่องท�ำความเย็น (Chiller) ให้เหมาะสมและสอดคล้องกับอัตรา

การเข้าพัก
•	 ใช้ระบบควบคุมและติดตามการท�ำงานเครื่องท�ำความเย็น (Chiller) อัตโนมัติ
•	 ใช้อุปกรณ์ทรานสเฟอร์ ปั๊มป์ที่มีประสิทธิภาพสูงขึ้น แต่ใช้พลังงานลดลง
•	 เข้าร่วมโครงการ Earth Hour ซึง่เป็นการเคลือ่นไหวทางสิง่แวดล้อมระดบัโลกโดย WWF มเีป้าหมาย 

เพื่อรณรงค์ให้คนลดการใช้พลังงานไฟฟ้า 
•	 รณรงค์ให้พนักงานปิดไฟและเคร่ืองปรับอากาศในช่วงเวลาพักเที่ยง หรือเมื่อจะไม่อยู่ในห้อง

เป็นเวลานาน
•	 ในสปาให้ตั้งอุณหภูมิเครื่องปรับอากาศ ระดับความเย็น 24 – 25 องศาเซลเซียส  

4. มาตรการลดใช้กระดาษ 

•	 ใช้ระบบ Transcendent ในการบ�ำรุงรักษาอุปกรณ์และเครื่องจักรเพื่อลดปริมาณกระดาษ
•	 รณรงค์ให้พนักงานใช้กระดาษรีไซเคิลในการพิมพ์เอกสารและจดโน้ตต่างๆ

5. มาตรการการลดใช้วัตถุดิบอาหาร

•	 มาตรการลดการทิ้งเศษอาหารในห้องอาหารโดยใช้โปรแกรม Winnow  
ซึ่งเป็นโปรแกรมส�ำหรับวิเคราะห์ปริมาณอาหารเหลือทิ้งในการควบคุม

6 การประเมินผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม

•	 ก�ำหนดเป้าหมายรายเดอืนและตดิตามผลลัพธ์ทกุเดือน ในการลดการปล่อยคาร์บอนมอนออกไซด์ 
บนระบบ MESH system (Marriott Environmental Sustainability Hub)

•	 นโยบายโครงการ Green Program ไม่เปลี่ยนผ้าปูที่นอนทุกวัน ยกเว้นตามค�ำขอของลูกค้า 
ก�ำหนดการเปลียนผ้าปูใหม่จะเป็นทุกวันที่ 3 ของการเข้าพัก 
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7. Environmental 
•	 Conducting random water quality check by professional third party before release used 

water to the public.
•	 Proving 3 EV charging stations, in collaboration with Mercedes Benz, available for guests 

in Carpark level 1 
•	 “Skip the straw” campaign – not using plastic straws and replaced with a non-plastic or 

sustainable option.
•	 Joined “Clean Up the World” 2019 in collaboration with the Embassy of Portugal,  

Warehouse 30, P.Tendercool, River City Bangkok, Bangrak District and Sampanthawong 
district to clean up and  waste sorting the area around the hotel on Captain Bush lane 
(Charoenkrung Soi 30). 

•	 Encouraging all associates to use “reuse” products such as a stainless straw or a ceramic 
cup in their daily life.

•	 Reducing plastic usage by using the glass bottle of water instead of a plastic bottle in all 
areas, font and back of the house.

8. Others (eg. activities, achievements)
•	 Joined Marriott’s “Run to Give” 2019, the running event is to raise a fund for “Save the 

Children” helping fulfill children’s rights as laid out in the United Nations Convention on the 
Rights of the Child, particularly for migrant, refugee and ethnic minority children. Save the 
Children is also one of the leading responders in humanitarian crises, supporting children 
and their families who are caught up in disasters and conflict, working towards lasting 
peace and resilience in disaster-prone areas.

•	Arranged some food and cash donation to Home of Cats & Dogs at Wat Maprao Tia 
where cats and dogs are routinely dumped here. 

•	 Helped supporting flood victims in the northern and Northeastern provinces of Thailand by 
donating cash through The Thai Chamber of Commerce foundation. 

•	 Hosted a Christmas & New Year party lunch for the Kindergarten in Khlongtoey community  
by delivering donated stationary and toys to kids at Early Child Mercy Center, Khlongtoey Nai  
community.
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7. สิ่งแวดล้อม

•	 ตรวจสอบคุณภาพน�้ำโดยบริษัทผู้เชี่ยวชาญ ก่อนที่จะท�ำการปล่อยลงสู่แหล่งน�้ำสาธารณะ
•	 ติดตั้งที่ชาร์จรถพลังงานไฟฟ้า จ�ำนวน 3 สเตชั่นให้กับแขกของโรงแรม ที่ลานจอดรถชั้น 1 
•	 โครงการ “Skip the straw” ไม่ใช้หลอดพลาสติก โดยใช้หลอดกระดาษหรือวัสดุอื่นท่ีไม่ใช้

พลาสติกแทน 
•	 Clean up the world โดยตัวแทนพนักงานโรงแรม ร่วมกับ ศูนย์การค้าริเวอร์ซิตี้ สถานทูต 

โปรตุเกส Warehouse 30 ส�ำนักเขตบางรัก ส�ำนักงานเขตสัมพันธวงษ์ และมหาวิทยาลัยมหิดล 
ร่วมกันท�ำความสะอาดซอยกัปตันบุชและเก็บคัดแยกขยะ บริเวณโรงแรม และซอยกับตันบุช  
(เจริญกรุง 30) กิจกรรมนี้เพื่อคืนถนนที่สวยงามให้กับสิ่งแวดล้อมอีกครั้ง

•	 สนับสนุนให้พนักงานในส่วนส�ำนักงานใช้อุปกรณ์ส่วนตัวต่างๆ ที่สามารถน�ำกลับมาใช้ได้ใหม ่
ในชีวิตประจ�ำวัน เช่น หลอดสแตนเลส แก้วเซรามิก

•	 ลดการใช้พลาสติก โดยใช้น�้ำที่เป็นขวดแก้ว แทนขวดน�้ำพลาสติก 

8. อื่นๆ

•	 เข้าร่วมกิจกรรม Run to give 2019 หรือ วิ่งเพื่อให้ โดยน�ำเงินหลังหักค่าใช้จ่ายมอบให้กับ
องค์การช่วยเหลือเด็กประจ�ำประเทศไทย (Save the Children) เพื่อช่วยเด็กที่อยู่ในสภาวะ 
เปราะบางทีสุ่ดได้แก่ เดก็ผูล้ี้ภยัข้ามชาต ิเด็กทีไ่ด้รับผลกระทบจากความขดัแย้งในชายแดนภาคใต้  
เดก็ทีถ่กูแสวงหาผลประโยชน์ทางกายและทางเพศ (รวมถึงเหยือ่การค้ามนุษย์), เดก็ชนกลุม่น้อย,  
เดก็ทีไ่ม่ได้เรยีนหนงัสอื, เดก็พิการ, เด็กขาดสารอาหาร และเด็กยากจนในเมืองรวมถึงเด็กข้างถนน  
ในประเทศไทย

•	 เยี่ยมบ้านสี่ขา หมาแมว โดยโรงแรมและพนักงาน ได้น�ำเงินสด พร้อม อาหาร มอบให้กับผู้ดูแล 
สุนัขและแมวที่ถูกน�ำมาปล่อยทิ้งไว้จ�ำนวนมากมาย ณ บ้านสี่ขา หมาแมว วัดมะพร้าวเตี้ย 

•	 ช่วยน�้ำท่วม โรงแรมและพนักงานร่วมกันท�ำบุญร่วมกับ มูลนิธิพานิชสงเคราะห์ เพื่อช่วยเหลือ 
ผู้ประสบภัยน�้ำท่วม ภาคเหนือ และ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ในการบรรเทาความทุกข์ของ 
ผู้ประสบภัยทางธรรมชาติ

•	 เลี้ยงอาหารกลางวัน ในโอกาสวันขึ้นปีใหม่ ณ ศูนย์เด็กอ่อนก่อนปฐมวัย ในชุมชนวัด 
คลองเตยใน 1 บรเิวณชมุชนคลองเตย พร้อมจดัหากระตกิน�ำ้ และเครือ่งเขยีน เป็นของขวัญด้วย
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Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit

Hyatt International Corporate responsibility determines their commitment on their People, 
Communities, Human Rights, Planet, Responsible Sourcing, and Responsible Seafood.

Our Hyatt Regency Bangkok Sukhumvit also determines their commitment to CSR activities  
throughout 2019 with the focus on creating inclusive society for people with disabilities 
and elderly, supporting education, providing food for underprivileged people and reducing  
impacts on the environment.

Creating inclusive society for people with disabilities and elderly

•	 The hotel enhanced their partnership with Asia-Pacific Development Center on Disability 
(APCD) ranging from supporting APCD with trainers for their hospitality training program for  
people with disabilities for 3 days in March 2019.  The hotel also accepted the participants 
from this program to do practical training and now he is employed as a commis chef.  
In addition, the hotel uses chocolates produced by APCD and sells to guest.

•	 The hotel partnered with Steps with Theera, a foundation whose mission is to provide 
practical training to people with learning differences by accepting 3 persons to do career 
training in July – December 2019.

•	 In November 2019, the hotel supported Young Happy Society, a social enterprise whose 
mission is to improve health of senior citizens by granting the use of the ballroom and 
coffee break. The event consisted of health talk by doctors and dancing classes.

Supporting education
•	 Coordinated with Hyatt Hotels in Thailand to organized the 2019 “Hyatt Open Golf Tourna-

ment” during August 31 - September 1, 2019 in Hua Hin.  The Charity Gala Dinner during 
the event raised almost THB 600,000 which will be use in the development of Nawanoi 
Elementary School in Loei Province.

•	 Coordinated with Grand Hyatt Erawan Bangkok in organizing internal charity walk and run  
to raise fund of THB 70,000 for the development of the Practical Learning Center for Nonsi  
Elementary School in Khlong Toey District.  Using the fund, the associates of both hotels 
built a pen for chicken, a mushroom hut and vegetable plots for the hotel in June 2019
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ในส่วนของโรงแรม ไฮแอท รีเจนซี่ กรุงเทพฯ สุขุมวิท ได้ปฏิบัติกิจกรรมเพื่อตอบแทนสังคม 
อย่างต่อเนื่องในปี 2562 ที่ผ่านมา โดยมุ่งเน้นไปที่การสร้างสังคมที่ไร้การแบ่งแยก การสนับสนุน
การศกึษาส�ำหรบัเยาวชน การสนับสนนุโครงการอาหารส�ำหรบัผูด้้อยโอกาส และการลดผลกระทบ 
ต่อสิ่งแวดล้อมในด้านต่างๆ โดยมีรายละเอียดของกิจกรรมดังนี้

การสร้างสังคมที่ไร้การแบ่งแยก 

•	 โรงแรมฯ ได้มีส่วนร่วมมากข้ึนในการสนับสนุนกิจกรรมของมูลนิธิศูนย์พัฒนาและฝึกอบรม
คนพิการแห่งเอเชีย-แปซิฟิก (APCD) ไม่ว่าจะเป็นการส่งเจ้าหน้าที่ไปเป็นวิทยากรรับเชิญ 
ในโครงการฝึกอาชีพด้านธุรกิจโรงแรมส�ำหรับผู้พิการเป็นเวลา 3 วัน ในเดือน มีนาคม 2562  
โดยโรงแรมได้รับผู้พิการจากโครงการดังกล่าวเข้าฝึกอาชีพในโรงแรมเป็นเวลา 1 เดือน โดย 
หลงัจากนัน้ได้รบัผูพ้กิารเข้าท�ำงานในต�ำแหน่งพ่อครัว นอกจากน้ีโรงแรมได้ซือ้ชอ็คโกแลตทีผ่ลติ 
โดยมลูนธิฯิ เพ่ือน�ำมาใช้งานในโรงแรม รวมถงึขายชอ็คโกแลตดงักล่าวให้แก่แขกของโรงแรมอกีด้วย

•	 โรงแรมฯ ได้ร่วมมือกับ Steps with Theera ซึ่งเป็นมูลนิธิที่ฝึกอาชีพให้ผู้พิการทางการเรียนรู้  
โดยการรับนักเรียนของมูลนิธิฯ เข้ารับการฝึกอาชีพทั้งหมด 3 ท่าน ตั้งแต่เดือน กรกฎาคมถึง
ธันวาคม 2562

•	 ในเดอืนพฤศจกิายน 2562 โรงแรมฯ ได้สนับสนุนกิจกรรมของ Young Happy Society ซึง่เป็น 
องค์กรที่มีพันธกิจในการเสริมสร้างสุขภาพทั้งกายและใจแก่ผู้สูงอายุ โดยในวันดังกล่าวโรงแรม 
ได้สนบัสนุนห้องประชมุและอาหารว่างในกจิกรรมเสวนาด้านสขุภาพและสอนเต้นร�ำแก่ผู้สงูอายุ

การสนับสนุนการศึกษาส�ำหรับเยาวชน  

•	 ร่วมมือกบัโรงแรมในเครอืไฮแอทในประเทศไทยจดัการแข่งขนักอล์ฟ Hyatt Open 2019 ในวันท่ี  
31 สิงหาคม - 1 กันยายน 2562 ณ อ�ำเภอหัวหิน โดยระหว่างงานกาล่าการกุศลนั้นสามารถ
รวบรวมเงินบริจาคได้จ�ำนวนเกือบ 600,000 บาท และจะส่งมอบเงินจ�ำนวนดังกล่าวให้กับ 
โรงเรียนประถมนาหว้าน้อย อ�ำเภอด่านซ้าย จังหวัดเลย

•	 ร่วมมือกบัโรงแรมแกรนด์ ไฮแอท เอราวัณ กรงุเทพฯ จัดกจิกรรม เดนิ-ว่ิง เพือ่ระดมทนุในการ 
สร้างศูนย์การเรียนรู้ เช่น โรงเลี้ยงไก่ไข่ โรงเพาะเห็ด และแปลงเพาะปลูกให้กับโรงเรียนประถม
นนทรี เขตคลองเตย กรุงเทพฯ โดยโรงเรียนฯ ได้น�ำเงินจ�ำนวน 70,000 บาท ที่ระดมทุนได้มา
จัดซื้อวัสดุก่อสร้าง โดยพนักงานของทั้ง 2 โรงแรมเป็นผู้ช่วยในการก่อสร้างและตกแต่งสถานที่
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•	 Partnered with Good Shepherd Sisters Bangkok, invited the underprivileged children to 
perform during the 1st hotel anniversary ceremony and the hotel organized fundraising 
activities to be given as scholarship for the students.

Providing food for underprivileged people
•	 Partnered with Scholars of Sustenance (Thai SOS Food Rescue), whose mission is to col-

lect quality, surplus food supplies from hotels and supermarkets to orphanages and other 
communities desperately in need of food sustenance.  The hotel started the donation from 
October 2019 and netted 2,163 meals donated.

Reducing impacts on the environment
•	 Responsible Sourcing and Responsible Seafood: the hotel has implemented from the 

start.  Every related item was taken into consideration before making a final purchasing 
decision.  In 2019, 15% of seafood came from certified sustainable sources and the goal 
for 2020 would be 30%.  In addition, the hotel uses only cage-free eggs.

•	 Measures on water and energy are implemented as follows: adjusted water usage for 
flushing toilets down to 75% without compromising cleanliness, installed film to reduce 
heat in guest rooms for 5-8 degrees Celsius, avoided activating large machines e.g. 
cooling towers and pumps in the peak time to follow Time of Use rules (TOU), adjusted 
air-conditioning systems’ workload to correspond with number of guests (VSD), replaced 
35w-light bulbs with 7w-LED bulbs and installed automatic systems for lightings in back 
of the house and landscape areas

•	 For plastic waste reduction, the hotel stopped purchasing single-use plastic for associate 
activities.  Plastic bottles were replaced with glass bottles and paper bottles.
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•	 ร่วมมือกับ Good Shepherd Sisters Bangkok ในการจัดแสดงพิเศษในงาน ครบรอบ 1 ปีของ
โรงแรม เมื่อวันที่ 2 ธันวาคม 2562 โดยให้เยาวชนภายใต้การดูแลของ Good Shepherd Sisters 
Bangkok ได้มาแสดงความสามารถให้ลูกค้าในงานได้ชม โดยทางโรงแรมฯ ได้จัดกิจกรรมเพื่อ 
ระดมทุนเพื่อมอบเป็นทุนการศึกษาให้กับนักเรียนในสังกัดของหน่วยงาน

การสนับสนุนโครงการอาหารส�ำหรับผู้ด้อยโอกาส

•	 ร่วมมอืกบั Scholars of Sustenance (Thai SOS Food Rescue) ซึง่เป็นหน่วยงานท่ีมพีนัธกจิ 
คือการรวบรวมอาหารที่เหลือจากโรงแรมและซุปเปอร์มาร์เก็ตที่ยังมีคุณภาพดี ส่งต่อให้กับ 
สถานเลี้ยงเด็กก�ำพร้าและชุมชนอื่นๆ ที่มีความต้องการอาหาร โดยตั้งแต่ SOS ได้เริ่มรับ
อาหารจากโรงแรมในเดือนตุลาคม 2562 โรงแรมฯ ได้สนับสนุนอาหารส�ำหรับผู้ด้อยโอกาส 
ไปแล้วถึง 2,163 มื้อ

การลดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมในด้านต่างๆ

•	 ในเรื่องของการสรรหาวัตถุดิบและเลือกอาหารทะเลอย่างมีความรับผิดชอบนั้น ทางโรงแรมฯ  
ได้พิจารณาวัตถุดิบทุกอย่างอย่างถี่ถ้วนก่อนการตัดสินใจสั่งซื้อ โดยในปี 2562 นั้น โรงแรมฯ  
ได้ใช้อาหารทะเลจากแหล่งที่มีความยั่งยืน (Sustainable Seafood) ในอัตรา 15% ของทั้งหมด 
โดยมีเป้าหมายจะเพิ่มขึ้นเป็น 30% ในปี 2563 นอกจากนี้ โรงแรมฯ ยังเลือกใช้ไข่ไก่แบบ Cage 
Free เท่านั้น

•	 มาตรการด้านพลังงานมีสิ่งต่างๆ ที่ได้ด�ำเนินการไปเช่น การปรับอัตราการใช้น�้ำของโถชักโครก 
จาก 100% เหลอื 75% โดยไม่กระทบต่อความสะอาด ตดิฟิล์มกันความร้อนในห้องพกัแขกท่ีถูก 
แสงแดดในช่วงบ่ายเพือ่ลดการท�ำงานของเคร่ืองปรับอากาศ โดยสามารถลดอุณหภมูภิายในห้อง 
ได้ 5-8 องศาเซลเซยีส ปรบัการใช้พลงังานให้ท�ำงานตามเกณฑ์ TOU (Time of Use) เช่นเครือ่ง
ท�ำความเยน็ท่ีใช้พลงังานสงู เครือ่งป๊ัมต่างๆ และปรบัลดอตัราการท�ำงานของเครือ่งปรับอากาศ 
ให้ใช้ก�ำลังน้อยลงในเวลาที่มีแขกจ�ำนวนไม่มาก (VSD) เปลี่ยนหลอดไฟที่ใช้พลังงานสูง (35W)
เป็นหลอดประเภทแอลอีดีที่ใช้พลังงานเพียง (7W) และติดตั้งระบบอัตโนมัติส�ำหรับไฟแสงสว่าง
ต่างๆ เช่น พื้นที่ท�ำงานของพนักงาน และบริเวณรอบอาคาร

•	 ส�ำหรับการลดประมาณขยะพลาสติกนั้น โรงแรมฯ ได้งดการจัดซื้อพลาสติกแบบใช้ครั้งเดียว 
ในกิจกรรมของพนักงานโดยสิ้นเชิง และงดการใช้ขวดน�้ำพลาสติกในการบริการแขกโดยเปลี่ยน
เป็นขวดแก้วและขวดกระดาษแทน



148

2020 Plans:

1. Chemical Reduction
•	 Planned to install automatic chlorine feeding system to the pool and water tank to reduce 

unnecessary chemical added by human error

2. Responsible Sourcing, and Responsible Seafood
•	 Increase the percentage of sustainable seafood to 30%
•	 Support local vendors who are responsible

3. Environmental 
•	 Replace traditional single-use amenity bottles with refillable bottles
•	 Replace single-use laundry bags
•	 Install water refill stations in hotel’s public areas to encourage guests to bring own bottles

4. Others (e.g. activities, achievements)
•	 Together with Hyatt Hotels in Thailand, organize major Hyatt Thrive activities in April
•	 Strengthen relationships with APCD by supporting their training initiatives and purchasing 

their products
•	 Hire people with disabilities not only to the level required by law but to create jobs for 

these individuals.
•	 Hire youth between 18-24 years old who do not have education opportunities
•	 Strive for Energy Management Certification – ISO 50001
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แผนในปี 2563 

1. มาตรการลดการใช้สารเคมี

•	 ติดตั้งเครื่องจ่ายสารเคมีส�ำหรับฆ่าเชื้อโรคในสระว่ายน�้ำและในดิบของโรงแรมเพื่อลดการเติม
สารเคมีที่เกินความจ�ำเป็นโดยบุคคล

2. มาตรการการการเลือกวัตถุดิบอย่างมีความรับผิดชอบ

•	 เพิ่มจ�ำนวนอาหารทะเลจากแหล่งที่มีความยั่งยืน (Sustainable Seafood) เป็น 30%
•	 สนับสนุนผู้ผลิตในท้องถิ่นที่มีกระบวนการผลิตที่รับผิดชอบต่อสังคม

3. มาตรการด้านสิ่งแวดล้อม

•	 ยกเลิกการใช้ Amenities แบบขวดพลาสติกใช้ครั้งเดียวและเปลี่ยนเป็นขวดใหญ่แบบเติมได้
•	 เปลี่ยนถุงคลุมเสื้อผ้าแขกเป็นแบบน�ำกลับมาใช้ใหม่ได้
•	 เพิ่มจุดให้บริการน�้ำดื่มในพื้นที่ของโรงแรม เพื่อสนับสนุนให้แขกน�ำขวดมาเติมด้วยตนเอง

4. อื่นๆ

•	 ร่วมมือกับโรงแรมไฮแอทในประเทศไทยในการจัดกิจกรรม Hyatt Thrive ใหญ่ประจ�ำปีในเดือน
เมษายน

•	 สานความสัมพันธ์กับมูลนิธิศูนย์ฝึกอบรมคนพิการแห่งเอเชีย-แปซิฟิกโดยการสนับสนุน
โครงการฝึกอบรมคนพิการ และสั่งซื้อสินค้าที่ผลิตโดยคนพิการ

•	 จ้างคนพิการเข้าท�ำงานโดยไม่ได้มุ่งหวังเพียงให้ถึงจ�ำนวนที่กฎหมายก�ำหนด แต่เพื่อสร้างอาชีพ
ให้แก่บุคคลเหล่านั้น

•	 จากเยาวชนที่มีอายุ 18-24 ปีที่ขาดโอกาสทางการศึกษาเข้าท�ำงาน
•	 มุ่งมั่นสู่ระบบการจัดการพลังงานตามมาตรฐานสากล ISO 50001
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Shareholders’ 
Strtructure and Management
โครงสร้างการถือหุ้นและการจัดการ

Shareholders’ Structure

Details
On December 31, 2019

Total Shares % of Shares

1. Metro Premier Holding Company Limited 1,223,521,003 33.84

2. Property Perfect Public Company Limited 343,563,811 9.50

3. Mr. Surachai Ratithong 258,011,300 7.14

4. Citynet Asia Limited 215,124,000  5.95

5. Thai Property Public Company Limited 196,980,000  5.45

6. Mr. Vileart Wongapisampho 80,081,866 2.21

7. Mr. Tawee Anantarattana 67,152,333  1.86

8. Mr. Surakit Ratithong 63,800,000  1.76

9. Mr. Theeratat Poolkasame 45,161,079 1.25

10. Mrs. Chatsuda Phaenthong 43,029,200 1.19

Total 2,536,424,592 70.15

Minor Shareholders 1,079,505,373 29.85

Grand Total 3,615,929,965 100.00

Dividend Policy
	
The Company currently has a policy to pay a cash dividend of not less than 50 percent of 
net profit after taxation; however, the payout ratio may be lower if the Company plans to 
expand its operations. The Company’s subsidiaries have the same dividend policy.
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โครงสร้างผู้ถือหุ้น
 

รายชื่อผู้ถือหุ้น
ณ 31 ธันวาคม 2562

จ�ำนวนหุ้น ร้อยละ

1. บริษัท เมโทร พรีเมียร์ โฮลดิ้ง จ�ำกัด 1,223,521,003 33.84

2. บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหาชน) 343,563,811 9.50

3. นายสุรชัย รติทอง 258,011,300 7.14

4. Citynet Asia Limited 215,124,000  5.95

5. บริษัท ไทย พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน) 196,980,000  5.45

6. นายวิเลิศ วงศ์อภิสัมโพธิ์ 80,081,866 2.21

7. นายทวี อนันตรัตนา 67,152,333  1.86

8. นายสุรกิต รติทอง 63,800,000  1.76

9. นายธีรธัช พูลเกษม 45,161,079 1.25

10. นางฉัตร์สุดา แผ่นทอง 43,029,200 1.19

รวม 2,536,424,592 70.15

ผู้ถือหุ้นอื่น ๆ 1,079,505,373 29.85

รวมทั้งสิ้น 3,615,929,965 100.00

นโยบายการจ่ายเงินปันผล

บริษัท มีนโยบายจ่ายเงินปันผลในอัตราไม่ต�่ำกว่าร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษีเงินได ้
นิติบุคคล อย่างไรก็ตามบริษัทอาจก�ำหนดให้การจ่ายเงินปันผลมีอัตราน้อยกว่าอัตราที่ก�ำหนด 
ข้างต้นได้ หากบริษัทมีความจ�ำเป็นที่จะต้องน�ำเงินก�ำไรสุทธิจ�ำนวนดังกล่าวมาใช้เพื่อการก่อสร้าง 
โครงการในปัจจุบนัให้แล้วเสรจ็หรือเพือ่ขยายการด�ำเนนิงานของบริษทัต่อไป ท้ังนีส้�ำหรบับริษัทย่อย 
มนีโยบายการจ่ายเงนิปันผลในอัตราไม่ต�ำ่กว่าร้อยละ 50 ของก�ำไรสุทธิหลังหักภาษเีงินได้นติบิคุคล 
เช่นเดียวกับบริษัทแม่
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ฝายพัฒนา
ธุรกิจ

ฝายขาย และ
การตลาด

ฝายกอสราง
ออกแบบ
และพัฒนา
โครงการ

ฝายปฏิบัติการ ฝายบัญชี ฝายการเงินฝายบริการ
ลูกคา
และโอน

กรรมสิทธิ์ 

ฝายบริหาร
ทรัพยสิน
โรงแรม

คณะกรรมการ
บริหารความเสี่ยง

เลขานุการบริษัท

ประธานเจาหนาที่บริหาร
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

แผนก
ตรวจสอบ

ภายใน

ฝายกฎหมาย

ประธานเจาหนาที่บริหาร
ธุรกิจโรงแรม

ประธานเจาหนาที่บริหาร
กลุมการเงิน

คณะผูบริหาร

คณะกรรมการบริษัท

ฝายทรัพยากรบุคคล

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

Organization Structure
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Development

Sales and 
Marketing
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Design and

Project

AccountingOperations FinanceCustomer
Service and
Ownership 

Transfer

Hotel Asset
Management

Board of Directors

Board of the Executive Directors

Risk
Management
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โครงสร้างการจัดการ

ฝายพัฒนา
ธุรกิจ

ฝายขาย และ
การตลาด

ฝายกอสราง
ออกแบบ
และพัฒนา
โครงการ

ฝายปฏิบัติการ ฝายบัญชี ฝายการเงินฝายบริการ
ลูกคา
และโอน

กรรมสิทธิ์ 

ฝายบริหาร
ทรัพยสิน
โรงแรม

คณะกรรมการ
บริหารความเสี่ยง

เลขานุการบริษัท

ประธานเจาหนาที่บริหาร
ธุรกิจอสังหาริมทรัพย

แผนก
ตรวจสอบ

ภายใน

ฝายกฎหมาย

ประธานเจาหนาที่บริหาร
ธุรกิจโรงแรม

ประธานเจาหนาที่บริหาร
กลุมการเงิน

คณะผูบริหาร

คณะกรรมการบริษัท

ฝายทรัพยากรบุคคล

คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

Business
Development

Sales and 
Marketing

Construction,
Design and

Project

AccountingOperations FinanceCustomer
Service and
Ownership 

Transfer

Hotel Asset
Management

Board of Directors

Board of the Executive Directors

Risk
Management
Committee

Company Secretary

Human Resources Legal Affairs

Audit Committee Internal
Audit

Chief Executive Officer
Property Development

Chief Executive Officer
Corporate Finance

Chief Executive Officer
Hotel Business



154

Board of Directors

As of 31 December 2019, the Board of Directors comprises of 11 members as listed below.  
There were 8 meetings held during 2018.

Name – Surname Title

Number of 
Meetings 
Attending

in year 2019

Number of 
Meetings 

Held on the 
year 2019

Mr. Wichai Thongtang Chairman of the  
Board of Directors 6 times 7 times

Dr. Bhichit Rattakul Vice Chairman of the  
Board of Directors 7 times 7 times

Mr. Chainid Adhyanasakul Director 7 times 7 times

Mr. Vitavas Vibhagool Director 7 times 7 times

Ms.Wilawun Leongnarktongdee Director 7 times 7 times

Mr. Suradej Narula Director 7 times 7 times

Mr. Amarin Narula Director 6 times 7 times

Mr. Lothar Richard Pehl Director 7 time 7 times

Mr. Chaiwat Uthaiwan Independent Director  
and Chairman of Risk  
Management Committee 

5 times 7 times

Mr. Pornchai  Kittipanyangam Independent Director  
and Chairman of  
Audit Committee

7 times 7 times

Mr. Wattana Suthipinijtham Independent Director,  
Audit Committee and  
Risk Management  
Committee Member

7 times 7 times

Dr. Thitipong Nandhapivat* Independent Director  
and Audit Committee 6 times 7 times

* Resigned on 14 November 2019
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ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 คณะกรรมการบริษัท มีทั้งหมด 11 ท่าน และมีการประชุมทั้งหมด  
7 ครั้ง โดยมี รายละเอียดดังนี้

ชื่อ - นามสกุล ต�ำแหน่ง
จ�ำนวนครั้ง 
ที่มาประชุม 
ในปี 2562

จ�ำนวนครั้ง 
ที่มีการประชุม

ในปี 2562

นายวิชัย ทองแตง ประธานกรรมการ 6 ครั้ง 7 ครั้ง

ดร. พิจิตต รัตตกุล รองประธานกรรมการ 7 ครั้ง 7 ครั้ง

นายชายนิด อรรถญาณสกุล กรรมการ 7 ครั้ง 7 ครั้ง

นายวิทวัส วิภากุล กรรมการ 7 ครั้ง 7 ครั้ง

นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี กรรมการ 7 ครั้ง 7 ครั้ง

นายสุรเดช นฤหล้า กรรมการ 7 ครั้ง 7 ครั้ง

นายอมรินทร์ นฤหล้า	 กรรมการ 6 ครั้ง 7 ครั้ง

นายโลธ่าร์ ริชาร์ด เพอห์ กรรมการ 7 ครั้ง 7 ครั้ง

นายชัยวัฒน์ อุทัยวรรณ์ กรรมการอิสระและประธาน
กรรมการบริหารความเสี่ยง

5 ครั้ง 7 ครั้ง

นายพรชัย กิตติปัญญางาม กรรมการอิสระและประธาน
กรรมการตรวจสอบ

7 ครั้ง 7 ครั้ง

นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม กรรมการอิสระ 
กรรมการตรวจสอบและ
กรรมการบริหารความเสี่ยง

7 ครั้ง 7 ครั้ง

ดร. ฐิติพงศ์ นันทาภิวัฒน์* กรรมการอิสระและ
กรรมการตรวจสอบ

6 ครั้ง 7 ครั้ง

หมายเหตุ : * ลาออกเมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2562
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The Company Secretary

Mr. Somchai Treeratanaphitak

Authorized Directors

1)	Mr. Wichai Thongtang, Mr. Bhichit Rattakul, Mr. Chainid Adhyanasakul, Mr. Vitavas Vibhagool,  
any two of these four directors sign jointly to bind the Company and affixing the Company 
seal; or

2)	Mr. Bhichit Rattakul or Mr. Chainid Adhyanasakul or Mr. Vitavas Vibhagool sign jointly  
with Ms. Wilawun Leongnarktongdee or Mr. Suradej Narula or Mr. Amarin Narula,  
totaling two directors and affixing the Company seal. 

Scopes, authorities, and responsibilities of the Board of Directors

The Directors shall perform their duties in accordance with the laws, objectives and Articles 
of Association of the Company and shareholders’ resolutions to ensure the best benefits of 
the Company. Key duties and responsibilities are summarized below:

1.	 The Board of Directors shall hold an annual general shareholders’ meeting within four 
months of the last day of the fiscal year of the Company.

2.	 The Board of Directors shall hold a meeting at least once every three months.
3.	 The Board of Directors shall prepare the statement of financial position and statement of  

comprehensive income as at the last day of the fiscal year of the Company for subMs.ion  
to the shareholders’ meeting for their consideration and approval.

4.	 The Board of Directors may approve the granting of authority to any directors or director 
to take any action on behalf of the Board or grant authority to any person the Board 
considers appropriate.

5.	 The Board of Directors shall determine the Company’s target, policy, business plan, 
budget, and supervise the Executive Directors and the Management of the Company to 
ensure the conduct of business will always be in line with the Company’s policy. 
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เลขานุการบริษัท

นายสมชาย ตรีรัตนาพิทักษ์ 

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนามแทนบริษัท

กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัท คือ 

1)	 นายวชัิย ทองแตง นายพิจติต รัตตกุล นายชายนิด อรรถญาณสกุล นายวทิวสั วิภากุล กรรมการ 
สองในสี่คนนี้ ลงลายมือชื่อร่วมกันและประทับตราส�ำคัญของบริษัท หรือ

2)	 นายพิจิตต รัตตกุล หรือนายชายนิด อรรถญาณสกุล หรือนายวิทวัส วิภากุล ลงลายมือชื่อ 
ร่วมกับนางสาว วลิาวณัย์ เหลอืงนาคทองด ีหรือนายสรุเดช นฤหล้า หรอืนายอมรนิทร์ นฤหล้า 
รวมเป็นสองคนและประทับตราส�ำคัญของบริษัท

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริษัท 

คณะกรรมการบริษัทมีอ�ำนาจและหน้าที่และความรับผิดชอบในการจัดการบริษัท ให้เป็นไปตาม 
กฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้นท่ีชอบด้วย 
กฎหมายด้วยความซือ่สตัย์สจุรติและระมดัระวงัรกัษาผลประโยชน์ของบรษิทั โดยสรปุอ�ำนาจหน้าท่ี  
และความรับผิดชอบที่ส�ำคัญได้ดังนี้

1.	จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเป็นการประชุมสามัญประจ�ำปีภายใน 4 เดือน นับแต่วันสิ้นสุด 
รอบระยะเวลาบัญชีของบริษัท 

2.	จัดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริษัทอย่างน้อย 3 เดือนต่อครั้ง

3.	 จัดให้มีการท�ำงบดุลและงบก�ำไรขาดทุนของบริษัท ณ วันสิ้นสุดรอบระยะเวลาบัญชีของบริษัท  
ซึ่งผู้สอบบัญชีตรวจสอบแล้ว และน�ำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาและอนุมัติ

4.	 คณะกรรมการบรษัิทอาจมอบอ�ำนาจให้กรรมการคนหนึง่หรอืหลายคนหรอืบคุคลอืน่ใดปฏบิตักิาร 
อย่างหนึ่งอย่างใดแทนคณะกรรมการได้โดยอยู่ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการหรือ
อาจมอบอ�ำนาจเพ่ือให้บุคคลดังกล่าวมีอ�ำนาจตามที่คณะกรรมการเห็นสมควรและภายใน
ระยะเวลาที่คณะกรรมการเห็นสมควร ซึ่งคณะกรรมการอาจยกเลิกเพิกถอนเปลี่ยนแปลงหรือ
แก้ไขบุคคลที่ได้รับมอบอ�ำนาจหรืออ�ำนาจนั้นๆ ได้เมื่อเห็นสมควร

5.	ก�ำหนดเป้าหมาย นโยบาย แผนธุรกิจ และงบประมาณส�ำหรับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท  
รวมถึงควบคุมและก�ำกับดูแลการบริหารงานของฝ่ายบริหารให้เป็นไปตามนโยบายที่ก�ำหนด



158

Board of Directors has delegated authority upon the Executive Directors to transact business 
under the Scope, Authorities and Responsibilities of the Executive Directors.  However, such 
authority does not authorize the Executive Directors to consider and approve any transaction 
in which each of them and any person may have any interest or conflict with the Company 
or subsidiaries unless approval has been granted in compliance with policy and criteria as 
considered and approved by the Board of Directors.

Term of the Board of Directors

During the shareholders’ meeting, one third of the Director will be retired by rotation. In case 
that the members of the Board of Directors cannot be divided into equally three, the retire-
ment must be closest to one third of total members of the Board of Directors.

Board of the Executive Directors

As of 31 December 2019, the Board of Executive Directors consisted of 6 members as 
listed below:

1.	Dr. Bhichit Rattakul	 Chairman of the Board of Executive Directors
2.	Mr. Chainid Adhyanasakul	 Vice Chairman of the Board of Executive Directors
3.	Mr. Vitavas Vibhagool	 Executive Director
4.	Ms. Wilawun Leongnarktongdee	 Executive Director
5.	Mr. Suradej Narula	 Executive Director
6.	Mr. Amarin Narula	 Executive Director

Scopes, authorities, and responsibilities of the Board of Executive Directors 

Authorized duties of the Board of Executive Directors are to ensure that the normal daily 
business of the Company are conducted in line and in accordance with present economic 
and financial conditions, assist the Board of Directors in determination of suitable business  
policy, plan, budget, management structure, and overall management of the Company.   
Key duties and responsibilities are summarized below:
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ทั้งนี้ คณะกรรมการบริษัทได้มอบอ�ำนาจให้คณะกรรมการบริหารมีอ�ำนาจหน้าที่ในการปฏิบัติงาน 
ต่างๆ โดยมีรายละเอียดการมอบอ�ำนาจตามขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร  
ซึ่งการมอบอ�ำนาจนั้นต้องไม่มีลักษณะเป็นการมอบอ�ำนาจที่ท�ำให้คณะกรรมการบริหารสามารถ 
พิจารณาและอนุมัติรายการที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งมีส่วนได้เสียหรือมีความขัดแย้ง 
ทางผลประโยชน์อื่นใดท�ำกับบริษัทหรือบริษัทย่อย ยกเว้นเป็นการอนุมัติ รายการที่เป็นไปตาม
นโยบายและหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาและอนุมัติไว้แล้ว

วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการบริษัท

ในการประชมุสามญัประจ�ำปีทกุคร้ัง ให้กรรมการออกจากต�ำแหน่งหนึง่ในสาม ถ้าจ�ำนวนกรรมการ 
ที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วนหนึ่งในสาม

คณะกรรมการบริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 คณะกรรมการบริหารของบริษัท มีทั้งหมด 6 ท่าน ประกอบด้วย

1. ดร. พิจิตต รัตตกุล	 ประธานกรรมการบริหาร
2. นายชายนิด อรรถญาณสกุล	 รองประธานกรรมการบริหาร
3. นายวิทวัส วิภากุล	 กรรมการบริหาร	  	
4. นางสาววิลาวัณย์ เหลืองนาคทองดี	 กรรมการบริหาร 
5. นายสุรเดช นฤหล้า	 กรรมการบริหาร
6. นายอมรินทร์ นฤหล้า	 กรรมการบริหาร

	
ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหาร

คณะกรรมการบริหารมีอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบในการบริหารงานในเร่ืองเกี่ยวกับการ
ด�ำเนินงานตามปกติธุระและงานบริหารของบริษัท โดยก�ำหนดนโยบาย แผนธุรกิจ งบประมาณ 
โครงสร้างการบรหิารงาน และอ�ำนาจการบรหิารต่างๆ ของบรษิทั หลักเกณฑ์ในการด�ำเนนิธรุกิจให้
สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจ เพื่อเสนอให้ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติและ/หรือ 
ให้ความเหน็ชอบ รวมตลอดถงึการตรวจสอบและตดิตามผลการด�ำเนนิงานของบรษิทั ตามนโยบาย 
ที่ก�ำหนด โดยสรุปอ�ำนาจหน้าที่และความรับผิดชอบที่ส�ำคัญ ดังนี้
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1.	To consider the allocation of the annual budget as proposed by the management before 
further propose to the Board of Directors for consideration and approval, and to consider  
and approve the change and the increase of the annual budget in case of urgent matter  
during the period in which there are no any Board of Directors Meeting, and then  
proposed to the Board of Directors for acknowledgement in the next meeting.  

2.	 To approve the expenses in an amount not exceeding 10 Million Baht.
3.	 To approve the significant investments which are specified in the annual budget as  

assigned by the Board of Directors or as approved in principle by the Board of Directors. 
4.	 To consider and approve the purchase of land in an amount not exceeding 500 Million 

Baht, whereby each approval of the purchase of land shall be required to specify the 
preliminary plan and project feasibility in order to support the consideration.

5.	 To consider and approve the specification of the budget of project costs in an amount not 
exceeding 1,000 Million Baht, whereby each of the preliminary plan and project feasibility 
shall be revised in order to support the consideration.  

6.	 To consider and approve the amendment of the budgets of business development and 
project construction works (new projects of real estates and hotels) in an amount not 
exceeding 10% of the existing amount or not exceeding 100 Million Baht.

7.	 To consider and approve the applications for all credit facilities from financial institutions 
for project financing in an amount not exceeding 1,000 Million Baht per project, excluding 
the amount for letters of guarantee for infrastructure which shall be in compliance with the 
conditions and requirements of the financial institution which provides such credit facility.

8.	 To consider and approve the applications for all credit facilities from financial institutions 
for working capital and refinance, including repayment of debts of the Company in an 
amount not exceeding 500 Million Baht.

9.	 To consider and approve the procurements in the amount not exceeding 30 Million Baht 
in case they are not specified in the annual budget as assigned by the Board of Directors 
of the Company or as approved in principle by the Board of Directors.
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1.	พิจารณาการจัดสรรงบประมาณประจ�ำปีตามที่ฝ ่ายจัดการเสนอก่อนท่ีจะน�ำเสนอให ้
คณะกรรมการบรษิทัพจิารณาและอนุมตั ิ ทัง้น้ี ให้รวมถึงการพจิารณาและอนุมตักิารเปลีย่นแปลง 
และเพิ่มเติมงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีในกรณีเร ่งด่วนในระหว่างที่ไม่มีการประชุม 
คณะกรรมการบริษัท และให้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทเพื่อทราบในการประชุมคราวต่อไป

2.	อนุมัติการใช้จ่ายต่างๆ ในวงเงินไม่เกิน 10 ล้านบาท

3.	อนมุตักิารใช้จ่ายเงนิลงทนุทีส่�ำคญัๆ ทีไ่ด้ก�ำหนดไว้ในงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีตามท่ีจะได้ 
รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท หรือตามที่คณะกรรมการบริษัทได้เคยมีมติอนุมัติใน
หลักการไว้แล้ว

4.	 พจิารณาและอนมุตักิารจัดซือ้ท่ีดนิภายในวงเงนิไม่เกนิ 500 ล้านบาท โดยการอนมัุตจิดัซ้ือท่ีดิน 
แต่ละครั้งจะต้องมีการก�ำหนดแผนเบื้องต้นและรายงานความเป็นไปได้ของโครงการประกอบ
การพิจารณา

5.	 พจิารณาและอนมุตักิ�ำหนดงบประมาณต้นทุนโครงการในวงเงนิไม่เกนิ 1,000 ล้านบาท โดยการ 
อนุมัติงบประมาณในแต่ละคร้ังจะต้องมีการก�ำหนดแผนเบ้ืองต้น และรายงานความเป็นไปได้
ของโครงการประกอบการพิจารณา

6.	พิจารณาและอนุมัติการแก้ไขงบประมาณงานพัฒนาธุรกิจและก่อสร้างโครงการ (โครงการ 
อสังหาริมทรัพย์และโรงแรมที่สร้างใหม่) ในวงเงินไม่เกินร้อยละ 10 ของวงเงินเดิม หรือไม่เกิน 
100 ล้านบาท

7.	 พจิารณาและอนมุตักิารขอสนิเชือ่ทกุประเภทจากสถาบนัการเงนิเพือ่ท�ำโครงการ (Project Finance)  
ในวงเงินไม่เกินโครงการละ 1,000 ล้านบาท โดยวงเงินดังกล่าวไม่รวมวงเงินหนังสือค�้ำประกัน 
สาธารณูปโภคซ่ึงให้เป็นไปตามเง่ือนไขและข้อก�ำหนดของสถาบันการเงินที่ให้สินเชื่อดังกล่าว

8.	พิจารณาและอนุมัติการขอสินเชื่อทุกประเภทจากสถาบันการเงินเพื่อเป็นเงินทุนหมุนเวียน 
และเพื่อการ Refinance รวมทั้งเพื่อช�ำระหนี้ของบริษัทในวงเงินไม่เกิน 500 ล้านบาท

9.	พิจารณาและอนุมัติการจัดซ้ือจัดจ้างในกรณีท่ีไม่มีงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปีตามท่ีได้รับ 
มอบหมายจากคณะกรรมการบริษทั หรือตามทีค่ณะกรรมการบริษทัได้เคยมมีตอินุมตัใินหลกัการ 
ไว้แล้วในวงเงินไม่เกินครั้งละ 30 ล้านบาท
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10.	To consider and approve the estimated liabilities which may be occurred in the future 
(accounting wise) in the amount not exceeding 20 Million Baht per year.

11.	To act as the consultant of the management in relation to the policies of finance, investment,  
marking, personal administration and other operations.

12.	To allocate the pensions and rewards which have already been approved by the Board 
of Directors to the Company’s staffs or employees or any persons who work for the 
Company.

13.	To supervise the business operations and/or daily managements of the Company.
14.	To specify the management structure and to appoint the management team, a person in  

the management team and general manager of hotel, including to nominate an appropriate  
person to be the Chief Executive Officer to the Board of Directors of the Company for 
consideration and approval.

15.	To perform other duties as assigned by the Board of Directors.          
 
Authority vested in the Executive Directors does not include approval of any transactions 
in which each of them or any person may have any interest or conflict with the Company 
or subsidiaries to which they are revised to be proposed to the Board of Directors and/or 
shareholders’ meeting for consideration and approval pursuant to the Company’s Articles of 
Association or relevant laws.

Audit Committee

As of 31 December 2019, the Company Audit Committee consisted of 2 members as listed 
below:

1.	Mr. Pornchai  Kittipanyangam	 Chairman of Audit Committee 
2.	Mr. Wattana  Suthipinijtham	 Audit Committee Member 
3.	Dr. Thitipong  Nandhapivat*	 Audit Committee Member (Resigned on 14 November 2019) 
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10.	พจิารณาและอนมุตักิารตัง้ประมาณการหน้ีสินท่ีอาจจะเกิดข้ึนในอนาคต (ทางบญัช)ี ในวงเงนิ 
ไม่เกินปีละ 20 ล้านบาท

11.	เป็นคณะที่ปรึกษาฝ่ายจัดการในเร่ืองเกี่ยวกับนโยบายด้านการเงิน การลงทุน การตลาด  
การบริหารงานบุคคล และด้านการปฏิบัติการอื่นๆ

12.	 จดัสรรเงนิบ�ำเหนจ็รางวลัซึง่ได้รบัอนมัุตจิากคณะกรรมการบรษิทัแล้ว แก่พนกังาน หรือลกูจ้าง 
ของบริษัท หรือบุคคลใดๆ ที่กระท�ำกิจการให้บริษัท

13.	ควบคุมดูแลการด�ำเนินกิจการ และ/หรือบริหารงานประจ�ำวันของบริษัท

14.	ก�ำหนดโครงสร้างการบริหารงาน แต่งตั้งคณะผู้บริหาร บุคคลในคณะผู้บริหาร และผู้จัดการ
ทั่วไปของโรงแรม รวมทั้งเสนอชื่อบุคคลที่เหมาะสมเพื่อเข้าด�ำรงต�ำแหน่งประธานเจ้าหน้าท่ี 
บริหารให้คณะกรรมการบริษัทพิจารณาอนุมัติต่อไป

15.	ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ  ตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการบริษัท

ทั้งนี้ อ�ำนาจของคณะกรรมการบริหารจะไม่รวมถึงการอนุมัติรายการใดที่อาจมีความขัดแย้งหรือ 
รายการใดที่คณะกรรมการบริหาร หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับคณะกรรมการบริหารมีส่วนได้เสีย  
หรอืผลประโยชน์ในลกัษณะอืน่ใดขดัแย้งกบับรษิทั หรอืบรษิทัย่อย ตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลกัทรพัย์ 
แห่งประเทศไทย ซึ่งการอนุมัติรายการในลักษณะดังกล่าวจะต้องเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัทและ/หรือที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาและอนุมัติรายการดังกล่าวตามที่ข้อบังคับของ
บริษัทหรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องก�ำหนด

คณะกรรมการตรวจสอบ

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัท มีทั้งหมด 2 ท่าน ประกอบด้วย

1.	นายพรชัย กิตติปัญญางาม	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
2.	นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม	 กรรมการตรวจสอบ
3.	ดร. ฐิติพงศ์ นันทาภิวัฒน์*	 กรรมการตรวจสอบ (ลาออกเมื่อวันที่ 14 พฤศจิกายน 2562)



164

Scopes, authorities, and responsibilities of the Audit Committee

The Audit Committee of the Company has the scope of duties and responsibilities to the 
Board of Directors on the following matters:

1.	To review the Company financial reporting process to ensure that  it is accurate and 
adequately disclosed;

2.	To review the Company internal control system and internal audit system to ensure  
that they are suitable, adequate and efficient. To determine the Internal Audit Unit has 
independency, as well as to approve the  appointment, transfer, and disMs.al of the Chief 
of Internal Audit Unit or any other similar unit in charge of an internal audit and internal 
control;

3.	 To review the Company full compliance with the laws on securities and exchange, SET 
Rules & Regulations and the laws relating to and governing the Company business;

4.	 To consider, review, and state the opinion in selecting independent person to be the  
Company Auditor, and to consider the suitableness of annual remuneration, as well as 
attending a meeting with an independent auditor at least once a year without Company 
Management;

5.	 To review the connected transactions, or the transactions that may lead or have potential 
to lead to the conflict of interests, to ensure that these transactions are in full compliance 
with the relevant laws, SET Rules and Regulation, and the Exchange's, are reasonable, 
and are for the highest benefit of the Company;

6.	 To prepare and disclose in the Company's annual report, an Audit Committee's Report 
which must be signed by the Chairman of the Audit Committee.  The report must at least 
contain the following:

	 6.1 	Statement of validity, accuracy and trustworthy of financial statement
	 6.2 	Statement of the adequacy of internal control
	 6.3 	Statement of the compliance of applicable laws and regulations
	 6.4 	Statement of the suitableness of Company Auditor
	 6.5 	Statement of connected transactions
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ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าที่ และความรับผิดชอบตามที่ได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ
บริษัท รวมทั้งการรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท ดังต่อไปนี้

1.	สอบทานให้บริษัท มีการรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ

2.	สอบทานให้บริษัท มีระบบการควบคุมภายใน (internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน  
(internal audit) ทีเ่หมาะสมและมปีระสทิธผิล และพจิารณาความเป็นอสิระของหน่วยงานตรวจสอบ 
ภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้ง โยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้าหน่วยงาน
ตรวจสอบภายใน หรือหน่วยงาน อื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

3.	สอบทานให้บริษัท ปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ
ตลาดหลักทรัพย์และกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

4.	พิจารณา คัดเลือก เสนอแต่งตั้งบุคคลซึ่งมีความเป็นอิสระเพื่อท�ำหน้าที่เป็นผู้สอบบัญชีของ 
บริษัท และเสนอค่าตอบแทนของบุคคลดังกล่าว รวมทั้งเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชีโดยไม่มี
ฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วย อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

5.	พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ให้เป็นไปตาม 
กฎหมายและข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์  ทัง้น้ีเพือ่ให้มัน่ใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตสุมผล 
และเป็นประโยชน์สูงสุดต่อ บริษัท  

6.	จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัท 
ซึง่รายงานดงักล่าว ต้องลงนามโดยประธานคณะกรรมการตรวจสอบ และต้องประกอบไปด้วย
ข้อมูลอย่างน้อยดังต่อไปนี้

	 6.1 	ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของ 
		  บริษัท

	 6.2 	ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายใน

	 6.3 	ความเห็นเกี่ยวกับการปฏิบัติตามกฎหมาย และกฎระเบียบที่ใช้บังคับ

	 6.4 	ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

	 6.5 	ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่เกี่ยวโยงกัน
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7.	To perform any other duty as assigned by the Company Board of Directors, with the 
consent of the Audit Committee.

8.	 To consider review and approve the internal audit annual plan including to consider and 
state the opinion of the reasonableness of Internal audit annual budget.

   
The Board of Directors shall appoint the Chairman of the Audit Committee and members 
of the Audit Committee, who can perform their duties and responsibilities as the Chairman 
and as the members of the Committee of not more than three years.  The Chairman of the 
Audit Committee and its members can be re-elected to serve another three years term as 
the Chairman or as the members of the Audit Committee.

Risk Management Committee 

As of 31 December 2019, the Company Risk Management Committee consisted of 2 members  
as listed below:

1.	Mr. Chaiwat  Uthaiwan	 Chairman of Risk Management Committee 	
2.	Mr. Wattana  Suthipinijtham	 Risk Management Committee Member 

Scopes, authorities, and responsibilities of the Risk Management Committee

The Risk Management Committee of the Company has the scope of duties and responsibilities  
to the Board of Directors on the following matters:

1.	 Reviewing and proposing the policy of the risk management and the acceptable risks to 
the Board of Directors for consideration and approval.

2.	 Supervision of the development and the compliance with the framework of the risk  
management for the entire organization.			 

3.	 Reviewing the report of the risk management to follow up the important risks and  
proceeding to ensure that the organization has the management of risks in sufficient and 
appropriate manner.

4.	 Proposing the overall risk of the Company including the adequacy of the Company’s  
internal control system for management of various important risks to the Board of Directors  
of the Company.
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7.	ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมายด้วยความเห็นชอบจากคณะ
กรรมการตรวจสอบ 

8.	พิจารณาให้ความเห็นชอบแผนการตรวจสอบของฝ่ายตรวจสอบภายใน รวมทั้งให้ความเห็น
ประกอบการพิจารณางบประมาณและอัตราก�ำลังของฝ่ายตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการบริษัทได้มีการก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่งของคณะกรรมการตรวจสอบของ
บรษิทั คอื ประธานกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี และกรรมการตรวจสอบวาระ 3 ปี ท้ังนี ้เม่ือครบ 
วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง ประธานกรรมการตรวจสอบและกรรมการตรวจสอบทีพ้่นต�ำแหน่งตามวาระ 
อาจได้รับการแต่งตั้งให้กลับเข้าด�ำรงต�ำแหน่งได้อีก

คณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2562 คณะกรรมการบรหิารความเสีย่งของบรษิทั มทีัง้หมด 2 ท่าน ประกอบด้วย

1. นายชัยวัฒน์  อุทัยวรรณ์		  ประธานกรรมการบริหารความเสี่ยง
2. นายวัฒนา  สุทธิพินิจธรรม		  กรรมการบริหารความเสี่ยง

ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ และความรับผิดชอบของคณะกรรมการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการบริหารความเส่ียงมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบตามที่ได ้รับมอบหมายจาก 
คณะกรรมการบริษัท รวมทั้งการรายงานต่อคณะกรรมการบริษัท ดังต่อไปนี้	

1.	 สอบทานและน�ำเสนอนโยบายการบริหารความเส่ียง และความเส่ียงทีย่อมรับได้ให้แก่คณะกรรมการ 
บริษัทเพื่อพิจารณาอนุมัติ

2.	ก�ำกับดูแลการพัฒนาและการปฏิบัติตามกรอบการบริหารความเสี่ยงทั่วทั้งองค์กร

3.	สอบทานรายงานการบริหารความเสี่ยงเพื่อติดตามความเสี่ยงที่ส�ำคัญ และด�ำเนินการให้มั่นใจ
ได้ว่า องค์กรมีการจัดการความเสี่ยงอย่างเพียงพอและเหมาะสม

4.	น�ำเสนอความเสี่ยงในภาพรวมของบริษัท รวมถึงความเพียงพอของระบบการควบคุมภายใน  
เพื่อการจัดการความเสี่ยงด้านต่างๆ ที่ส�ำคัญให้กับคณะกรรมการบริษัท
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5.	 Suggestion to the Company in the works of the risk management and consideration 
of amendment of the information concerning the development of the risk management 
system.

6.	 Having the power to appoint the working group for evaluation and following up the risks 
of the Company.

7.	 Other matters as the Board of Directors will assign concerning the risk management.

Management

As of 31 December 2019, the Management comprises of 8 members as listed below:

1.	Mr. Vitavas  Vibhagool	 Chief Executive Officer Property Development
2.	Ms. Wilawun  Leongnarktongdee	 Chief Executive Officer Corporate Finance
3.	Mr. Somchai  Treeratanaphitak	 Executive Vice President Legal Affairs 
4.	Ms. Tipaporn  Panitpong	 Chief Operating Officer   
5.	Mr. Somsak  Chaipitoonsawas 	 Executive Vice President Construction Design  

	 and Project Development   
6.	Mr. Sathit  Kiatkrajai	 Executive Vice President Accounting and Control
7.	Mr. Pheeraphon  Nonthasoot	 Executive Vice President Sales and Marketing 
8.	Mr. Sutipong  Jitnotai	 Executive Vice President Business Development 

Appointment of Audit Committee / Independent director

A policy of recruiting the Audit Committee / Independent Director in accordance with the 
Securities and Exchange Commission, Re. Tor. Chor. 28/ 2551 regarding the approval and 
permission to sell new shares.  The Board of Director’s meeting authorized in establishment 
Audit Committee and assigned to Audit Committee in three years. Each audit committee 
member must be independent director and possesses qualification as the independent  
director as following: 



169

5.	 ให้ค�ำแนะน�ำกบับรษิทัในด้านงานบริหารความเส่ียง และการพจิารณาแก้ไขข้อมลูต่างๆ ทีเ่กีย่วกบั 
การพัฒนาระบบการบริหารความเสี่ยง

6.	 ให้มีอ�ำนาจแต่งตั้งคณะท�ำงานประเมินและติดตามความเสี่ยงของบริษัท

7.	 เรื่องอื่นๆ เกี่ยวกับการบริหารความเสี่ยงตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย

คณะผู้บริหาร

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2562 ผู้บริหารของบริษัท มีทั้งหมด  8 ท่าน ประกอบด้วย

1.	นายวิทวัส  วิภากุล	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
2.	นางสาววิลาวัณย์  เหลืองนาคทองดี	 ประธานเจ้าหน้าที่บริหารกลุ่มการเงิน
3.	นายสมชาย  ตรีรัตนาพิทักษ์	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายกฎหมาย  

	 และเลขานุการบริษัท
4.	นางสาวทิพาพร  พานิชพงษ์	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายปฎิบัติการ
5.	นายสมศักดิ์  ชัยพิทูรสวัสดิ์	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายก่อสร้าง  

	 ออกแบบ และพัฒนาโครงการ 
6.	นายสาธิต  เกียรติกระจาย	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายบัญชี
7.	นายพีรพล  นนทสูติ	 รองประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิารฝ่ายขาย 

	 และการตลาด 
8.	นายสุทธิพงษ์  จิตโนทัย	 รองประธานเจ้าหน้าที่บริหารฝ่ายพัฒนาธุรกิจ

การสรรหาและแต่งตั้งกรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ 

บริษัทมีนโยบายในการสรรหากรรมการตรวจสอบ / กรรมการอิสระ ให้สอดคล้องตามประกาศ 
คณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ที่ ทจ. 28/2551 เรื่องการขออนุญาตและ 
การอนุญาตให้เสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทเป็นผู้อนุมัติการจัดตั้ง 
คณะกรรมการตรวจสอบ (Audit Committee) และก�ำหนดให้คณะกรรมการตรวจสอบอยู่ในวาระ 
คราวละ 3 ปี โดยกรรมการตรวจสอบแต่ละรายต้องเป็นกรรมการอิสระและมีคุณสมบัติของ 
กรรมการอิสระดังนี้ 
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1.	Holding shares not exceeding one per cent of the total number of shares with voting 
rights of the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company, 
major shareholder or controlling person, including shares held by related persons of such 
independent director;

2.	Neither being nor used to be an executive director, employee, staff, advisor who receives 
salary, or controlling person of the applicant, its parent company, subsidiary company, 
associate company, same-level subsidiary company, major shareholder or controlling 
person, unless the foregoing status has ended not less than two years prior to the date 
of filing an application with the Office. Such prohibited characteristic shall not include the 
case where the independent director used to be a government official or advisor of a 
government unit which is a major shareholder or controlling person of the applicant; 

3.	Not being a person related by blood or legal registration as father, mother, spouse, sibling,  
and child, including spouse of child, executive, major shareholder, controlling person, or 
person to be nominated as executive or controlling person of the applicant or its subsidiary  
company;

4.	Neither having nor used to have a business relationship with the applicant, its parent  
company, subsidiary company, associate company, major shareholder or controlling person,  
in the manner which may interfere with his independent judgement, and neither being nor 
used to be a significant shareholder or controlling person of any person having a business  
relationship with the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company,  
major shareholder or controlling person, unless the foregoing relationship has ended not 
less than two years prior to the date of filing an application with the Office.

	 The term ‘business relationship’ under the first paragraph shall include any normal business  
transaction, rental or lease of immovable property, transaction relating to assets or services or  
granting or receipt of financial assistance through receiving or extending loans, guarantee, 
providing assets as collateral, and any other similar actions, which result in the applicant  
or his counterparty being subject to indebtedness payable to the other party in the 
amount of three percent or more of the net tangible assets of the applicant or twenty 
million baht or more, whichever is lower.  

	 The amount of such indebtedness shall be calculated according to the method for  
calculation of value of connected transactions under the Notification of the Capital Market  
Supervisory Board governing rules on connected transactions mutatis mutandis. The  
consideration of such indebtedness shall include indebtedness occurred during the period  
of one year prior to the date on which the business relationship with the person commences;
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1.	ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ 
บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ทั้งนี้ให้นับ
รวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย 

2.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือน
ประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อย
ล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้น
จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ย่ืนค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 
ทั้งนี้ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ หรือที่ปรึกษา
ของส่วนราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต

3.	 ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะ
ที่เป็นบิดา มารดา คู่สมรส พี่น้อง และบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของกรรมการรายอื่น  
ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ 
ผู้บริหารหรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย 

4.	 ไม่มหีรอืเคยมคีวามสมัพันธ์ทางธรุกิจกับผู้ขออนุญาต บริษทัใหญ่ บริษทัย่อย บริษทัร่วม ผูถื้อหุน้ 
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวาง การใช ้
วจิารณญาณอย่างอสิระของตน รวมทัง้ไม่เป็นหรือเคยเป็นผูถ้อืหุน้ทีม่นียั หรอืผูมี้อ�ำนาจควบคมุ  
ของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น 
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าว 
มาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 

	 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหน่ึง รวมถึงการท�ำรายการทางการค้าที่กระท�ำเป็นปกติเพื่อ
ประกอบกิจการ การเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือ
การให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค�้ำประกัน การให้สินทรัพย์ 
เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นท�ำนองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้ผู้ขออนุญาตหรือ 
คู่สัญญามีภาระหนี้ที่ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่ง ตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ
ของผู้ขออนุญาตหรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะต�่ำกว่า 

	 ทั้งนี้ การค�ำนวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค�ำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกัน
ตามประกาศคณะกรรมการก�ำกับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปี
ก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน 
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5.	Neither being nor used to be an auditor of the applicant, its parent company, subsidiary 
company, associate company, major shareholder or controlling person, and not being 
a significant shareholder, controlling person, or partner of an audit firm which employs 
auditors of the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company, 
major shareholder or controlling person, unless the foregoing relationship has ended not 
less than two years prior to the date of filing an application with the Office;

6.	Neither being nor used to be a provider of any professional services including those as  
legal advisor or financial advisor who receives service fees exceeding two million baht per 
year from the applicant, its parent company, subsidiary company, associate company,  
major shareholder or controlling person, and not being a significant shareholder, controlling  
person or  partner of the provider of professional services, unless the foregoing relationship  
has ended not less than two years prior to the date of filing an application with the Office;

7.	Not being a director appointed as representative of directors of the applicant, major 
shareholder or shareholder who is related to major shareholder;

8.	Not undertaking any business in the same nature and in competition to the business of 
the applicant or its subsidiary company or not being a significant partner in a partnership 
or being an executive director, employee, staff, advisor who receives salary or holding 
shares exceeding one percent of the total number of shares with voting rights of other  
company which undertakes business in the same nature and in competition to the business  
of the applicant or its subsidiary company;

9.	Not having any other characteristics which cause the inability to express independent 
opinions with regard to the applicant’s business operations

Appointment of Directors and Management

To fill of vacancies of the Board memberships, which is either due to the resignation or 
retired by rotation of members of the Board, each Director shall nominate experienced and 
professional persons who can contribute his/her time and knowledge for the best benefits of 
the Company for consideration by the Board of Directors. Through discussion and interview, 
the Board of Directors will shortlist, select, and vote to elect the most suitable persons for 
presenting and recommending for appointment to the Shareholders for further approval.  

The memberships of the Board of Directors are appointed by shareholders meeting according 
to the following procedures;
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5.	 ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น
รายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของผู้ขออนุญาต บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาตสังกัดอยู่ เว้นแต่ จะได้พ้น
จากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 

6.	 ไม่เป็นหรอืเคยเป็นผูใ้ห้บรกิารทางวชิาชพีใดๆ ซึง่รวมถงึการให้บรกิารเป็นทีป่รกึษากฎหมายหรือ 
ทีป่รกึษาทางการเงิน ซึง่ได้รับค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากผู้ขออนุญาต บรษิทัใหญ่ 
บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของผู้ขออนุญาต และไม่เป็น
ผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้
พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 

7.	 ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของผู้ขออนุญาต 

	 ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

8.	 ไม่ประกอบกจิการทีม่สีภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันทีม่นัียกับกิจการ ของผู้ขออนญุาต 
หรอืบรษัิทย่อย หรอืไม่เป็นหุน้ส่วนทีม่นัียในห้างหุน้ส่วน หรือเป็นกรรมการท่ีมส่ีวนร่วมบรหิารงาน  
ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาท่ีรับเงินเดือนประจ�ำ หรือถือหุ้นเกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นท่ี 
มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอื่น ซึ่งประกอบกิจการท่ีมีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการ
แข่งขัน ที่มีนัยกับกิจการของผู้ขออนุญาตหรือบริษัทย่อย

9. 	ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับ การด�ำเนินงานของ 
ผู้ขออนุญาต 

การสรรหาและแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัทและผู้บริหารระดับสูง

ในการสรรหากรรมการบริษัทเพื่อแทนต�ำแหน่งที่ว่างลงเนื่องจากครบก�ำหนดออกตามวาระหรือ 
กรรมการลาออก คณะกรรมการบรษิทัจะให้กรรมการแต่ละท่านสรรหาและเสนอชือ่ผูท้รงคุณวุฒท่ีิมี 
ประสบการณ์ทีเ่ป็นประโยชน์ต่อการด�ำเนินธุรกจิของบริษทั  พร้อมทีจ่ะอุทศิเวลาและไม่มคีณุสมบตั ิ
ขดัแย้งกบักฎระเบยีบข้อบงัคบัต่างๆ ตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการทีดี่ โดยผูม้คีณุสมบตัดิงักล่าว
จะได้รับการคัดเลือกตามหลักเกณฑ์ที่ถูกต้องต่อไป

การแต่งตั้งคณะกรรมการบริษัท ให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเลือกตั้งกรรมการตามหลักเกณฑ์และวิธีการ 
ดังต่อไปนี้
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1.	Each shareholder shall have one vote per one share.
2.	Each shareholder shall freely cast his/her vote for one or more candidates to be appointed  

as Board members.
3.	Person or persons who receive the highest votes and those who received the second  

highest votes shall be appointed as the Board members. In case numbers of votes are  
equal among nominated persons, the Chairman of the meeting shall cast the deciding vote. 

4.	At every annual general meeting, one-third of the directors, or if the number of directors 
is not a multiple of three, then the number nearest to one-third must retire from office.  
The directors retiring from office in the first and second year after the registration of the 
Company shall be selected by drawing lots.  In subsequent year, the directors who have 
held office longest shall retire.  A director who vacates office under this section maybe 
re-elected.

5.	Any directors who wish to resign from the position shall submit a resignation letter to the 
Company and the resignation shall be effective from the date on which the Company 
receives the resignation letter.

To fill vacancy of the Chief Executive Officer and the second tier Management, profile and  
qualifications of the potential candidate will be scrutinized by the Board of Directors.  
The Board of Directors will give consideration to education background, work experiences, 
suggested remuneration, and other general qualifications of the potential candidates, and 
vote for or against further employment of such candidate.    
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1.	ผู้ถือหุ้นมีคะแนนเสียงเท่ากับจ�ำนวนหุ้นที่ตนถือ

2.	ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงที่มีอยู่ทั้งหมดตามข้อ 1. เลือกตั้งบุคคลคนเดียว หรือ 
หลายคนเป็นกรรมการก็ได้ และจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดก็ได้

3.	บุคคลที่ได้รับคะแนนสูงสุดตามล�ำดับลงมาเป็นผู้ได้รับการเลือกตั้งเป็นกรรมการเท่ากับจ�ำนวน 
กรรมการทีพ่งึจะมหีรอืจะพงึเลอืกตัง้ในคร้ังนัน้ ในกรณีทีบ่คุคลซึง่ได้รับเลอืกตัง้ในล�ำดบัถัดลงมา 
มคีะแนนเสยีงเท่ากนัเกินจ�ำนวนกรรมการท่ีพงึจะมีหรอืจะพึงเลอืกต้ังในครัง้น้ัน ให้ผูเ้ป็นประธาน 
เป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด

4.	 ในการประชุมสามัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้กรรมการออกจากต�ำแหน่ง 1 ใน 3 ถ้าจ�ำนวนกรรมการ 
ที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้  ก็ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3 โดย 
กรรมการท่ีจะต้องออกจากต�ำแหน่งในปีแรกและปีท่ีสองภายหลังจดทะเบียนบริษัทนั้น 
ให้จับสลากกันว่าผู้ใดจะออก ส่วนปีหลังๆ ต่อไปให้กรรมการที่อยู่ในต�ำแหน่งนานที่สุดนั้นเป็น
ผู้ออกจากต�ำแหน่ง กรรมการซึ่งพ้นจากต�ำแหน่งตามวาระนี้อาจได้รับเลือกตั้งใหม่ได้

5.	กรรมการคนใดจะลาออกจากต�ำแหน่ง ให้ยื่นใบลาออกต่อบริษัท การลาออกมีผลนับแต่วันที่
ใบลาออกไปถึงบริษัท

ในการสรรหาและแต่งต้ังประธานเจ้าหน้าที่บริหารและคณะผู้บริหารที่อยู่ในระดับรองจากประธาน
เจ้าหน้าท่ีบริหารจะต้องได้รับการรับรองและเห็นชอบจากคณะกรรมการบริหารของบริษัท  
โดยคณะกรรมการบรหิารของบรษิทัจะพจิารณาจากประสบการณ์ คณุสมบตั ิ คณุวุฒิทางการศกึษา  
อัตราผลตอบแทน พร้อมทั้งลงมติเพื่อเสนอให้คณะกรรมการบริษัทรับทราบกรณีจัดจ้างประธาน 
เจ้าหน้าทีบ่ริหาร ส่วนการจดัจ้างผูบ้รหิารระดบัรองประธานเจ้าหน้าทีบ่รหิาร คณะกรรมการบริหาร 
จะแจ้งมตใิห้ประธานเจ้าหน้าท่ีบริหารทราบ เพือ่ด�ำเนินการจดัจ้างตามหลักเกณฑ์ของบรษิทัต่อไป
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Financial Remuneration

Financial Remuneration (Directors) 2018 2019

Number (persons) 12 11

Total remuneration (Baht) 5,180,000 4,740,000

Type of remuneration Meeting Allowance Meeting Allowance

Financial Remuneration 
(Executive Directors and Management) 2018 2019

Number (persons) 16 14

Total remuneration (Baht) 52,716,806 56,109,640

Type of remuneration Salaries, Bonuses 
and other welfare

Salaries, Bonuses 
and other welfare

Business Code of Conduct

The Company is aware of the importance of the Code of Best Practice. The Board of Directors  
intends to fulfill all conditions of the Code in accordance with the SET's guidelines for directors  
of listed companies.

Moreover, the Board of Directors has agreed to follow the principles of good corporate  
governance outlined by the SET, which comprises 15 rules.  The Board will ensure that the 
Company and its shareholders maintain a high standard of best practice and transparency, 
which will result in an increase in confidence amongst shareholders, investors and other 
related parties.



177
ค่าตอบแทนของกรรมการ กรรมการบริหาร และผู้บริหาร

ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน

ค่าตอบแทนกรรมการ ปี 2561 ปี 2562

จ�ำนวนกรรมการ (ราย) 12 11

ค่าตอบแทนรวมของกรรมการ (บาท) 5,180,000 4,740,000

รูปแบบค่าตอบแทน ค่าเบี้ยประชุม ค่าเบี้ยประชุม

ค่าตอบแทนกรรมการบริหาร และผู้บริหาร ปี 2561 ปี 2562

จ�ำนวนกรรมการบริหาร และผู้บริหาร (ราย) 16 14

ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริหาร 
และผู้บริหาร (บาท) 52,716,806 56,109,640

รูปแบบค่าตอบแทน เงินเดือน โบนัส
และสวัสดิการอื่นๆ

เงินเดือน โบนัส
และสวัสดิการอื่นๆ

หลักการด�ำเนินธุรกิจ

บรษัิทได้ให้ความส�ำคญักบัการด�ำเนินงานภายใต้หลักธรรมาภบิาล โดยคณะกรรมการบริษทั มคีวาม 
มุง่มัน่ทีจ่ะปฏบิตัติามมาตรการก�ำกบัดูแลกจิการทีด่ ี โดยจะปฏบิตัติามแนวทางปฏบิตัทิีดี่ของกรรมการ 
บริษัทจดทะเบียน ตามที่ตลาดหลักทรัพย์ได้ก�ำหนดไว้ในข้อพึงปฏิบัติที่ดีส�ำหรับกรรมการบริษัท 
จดทะเบียน (Code of Best Practice for Directors of Listed Companies)

นอกจากนี้ บริษัท ยังน�ำหลักการการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี 15 ข้อ (Principle of Good Corporate  
Governance) เป็นแนวทางในการด�ำเนนิงานของบริษทั เพือ่ประโยชน์ต่อการด�ำเนนิธรุกจิของบริษัท 
และเป็นการเสริมสร้างความโปร่งใส และประสิทธิภาพของฝ่ายจัดการ อันจะสร้างความเชื่อม่ัน 
ให้เกิดขึ้นแก่ผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน และผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่าย
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Corporate Governance

Emphasis on Corporate Governance (CG) is one of the key challenging mandates of the 
Board of Directors that determines the inspiration to gradually roll out the implementation of 
good CG within the Company since 2007, based on the latest guideline that is published 
and announced by the Stock Exchange of Thailand with effect from reporting year 2008 
onward.

Policy to disclose complete, accurate, fair, and timely information to public has always been 
major emphasis of the Board of Directors and the top management. The Company realizes  
that by providing equal and fair information to public, the right business decision will be made.   
Prior to disclose of the Company’s information to public, the Company’s policy stipulates 
that it is the duties and responsibilities of the Management to ensure that the source of 
such information is reviewed and found reliable, adequate evidences to support the said 
information are secured, commensurate analysis of information is made, and certain opinion 
experts is obtained. 

For the Annual General or Extraordinary General Meeting of the Shareholders, the Company 
sent invitation letter together with meeting agenda, necessary details of time and place of 
the meeting, plus other necessary document to every shareholder, 10 days at least before 
the Shareholders meeting taken place by the Thailand Share Depository Center who acts as 
the Share Registrar of the Company.  During the meeting, the Board of Directors and the 
top Management provided ample time to answer questions to shareholders, and to listen to 
opinion and suggestions of the Shareholders.

The Board of Directors has set a policy to conduct important business to management, ie. 
Business and management must be mandated by law or regulations in the coming years.   
The Company to resolve disputes between the Company's suppliers, customers, competitors,  
creditors and accurate based on the principles of good business practice.  And the right to 
equality and fairness are the main benefits.
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คณะกรรมการบริษัท ได้เห็นความส�ำคัญกับการก�ำกับดูแลกิจการภายใต้หลักธรรมาภิบาลท่ีด ี
และได้ก�ำหนดแผนงานการพัฒนาปรับปรุงบริษัท เพื่อมุ่งสู่การปฏิบัติตามแนวทางดังกล่าว บริษัท
ได้เริม่ด�ำเนินการเป็นข้ันตอนตัง้แต่ปี 2550 เป็นต้นมา โดยยดึถอืหลกัปฏบิตัแิละรายงาน การก�ำกับ 
ดูแลกิจการตามหลัก Corporate Governance ใหม่ที่เผยแพร่โดยตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 
ซึ่งเริ่มมีผลบังคับในงวดปีรายงาน 2551 เป็นต้นไป

ในเรื่องความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล คณะกรรมการบริษัทและคณะกรรมการตรวจสอบ 
ของบริษัท ได้ให้นโยบายในการด�ำเนินธุรกิจและการเปิดเผยข้อมูลของฝ่ายจัดการโดยยึดหลักที่ว่า  
ฝ่ายจดัการต้องท�ำหน้าทีใ่นการเปิดเผยข้อมลูท่ีถกูต้องครบถ้วนเพยีงพอ และทนัต่อเวลา เพือ่ไม่ก่อ 
ให้เกดิความได้เปรยีบเสยีเปรยีบและก่อให้เกิดผลเสียหายต่อผูใ้ช้ข้อมลู โดยข้อมลูทีเ่ปิดเผยจะต้อง 
ตั้งอยู่บนหลักการของความถูกต้องครบถ้วนสมบูรณ์ของเอกสารหลักฐานหรือ ข้อคิดเห็นของ 
ผู้เชี่ยวชาญที่ได้ผ่านการพิจารณาทบทวนจากฝ่ายจัดการของบริษัท เป็นอย่างดี 

บริษัทได้ตระหนักถึงสิทธิของผู้ถือหุ้นก่อนการเข้าร่วมประชุมตามหลักเกณฑ์ที่ก�ำหนดทุกครั้ง  
โดยบริษัทได้มอบให้ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ซึ่งเป็นนายทะเบียนหุ้น 
ของบรษิทั เป็นผู้จดัส่งหนงัสอืเชญิประชมุให้แก่ผู้ถือหุน้ล่วงหน้าก่อนวนัประชุม 10 วนั เป็นอย่างน้อย  
ในระหว่างการประชมุ บรษัิทได้เปิดโอกาสให้ผูถ้อืหุ้นหรอืตวัแทนทีเ่ข้าร่วมประชมุได้มโีอกาสซักถาม 
เสนอแนะข้อคิดเห็นและแนวทางที่เป็นประโยชน์เพื่อให้คณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการ 
ได้ตอบข้อซักถามดังกล่าวจนเป็นที่พอใจ

คณะกรรมการบริษัทได้ก�ำหนดนโยบายในการด�ำเนินธุรกิจที่ส�ำคัญให้แก่ฝ่ายจัดการกล่าวคือ การ
ด�ำเนินธุรกิจและการจัดการต้องเป็นไปอย่างถูกต้องตามข้อบังคับของกฎหมาย หรือกฎระเบียบ
ต่างๆ ในปีที่ผ่านมา บริษัทสามารถแก้ไขปัญหาข้อพิพาทต่างๆ ที่เกิดขี้นระหว่างบริษัท คู่ค้า ลูกค้า 
เจ้าหนี้และ คู่แข่ง โดยยึดหลักความถูกต้องตามหลักการบริหารที่ดีในการด�ำเนินธุรกิจ และหลัก
ของสิทธิความเท่าเทียมและผลประโยชน์ที่เป็นธรรมเป็นหลัก
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Corporate Governance Policies

The Company place importance on and comply with the international standard of the good 
corporate governance policies and practices as a communication of this policies to the 
Board of directors, the management and employee.

The company resolutely believes that good corporate governance will encourage the  
performance of the Company.  These include:

1.	 Rights of Shareholders

1.1	 Annual general meeting of the Shareholders

1.1.1	Date, time, and venue of the meeting
The institution of the Annual General Meeting of the Shareholder is within four months after 
the annual book closing date, December the 31st of each year. The Company secures the 
most suitable date, time, and venue that are most appropriate to facilitate and support the 
meeting process and both individual and institutional Shareholders who have to attend the 
meeting. 

The meeting is not to be held on or during the weekend, public holidays, or commercial 
bank holidays, and it is to be held in Bangkok Metropolitan whereas the Head Office of the 
Company is situated.  This is to promote and to encourage every Shareholder to participate 
in the meeting. The meeting starts in the morning, necessary detail and information of the 
meeting include; date, time, place, and agenda, etc. are provided in advance of the meeting.  
This is together with descriptions and reasons in association with each agenda, if applicable. 

In addition and where appropriate, an Extraordinary General Meeting of the Shareholders 
can be instituted by the resolutions of the Board of Directors of the Company. 

1.1.2 	Opportunity to recommend meeting agenda and to submit questions in advance of the 
meeting
The Company website is upgraded. This is to incorporate a feature whereby Shareholders  
can communicate, recommend, and suggest meeting agenda and/or questions to the  
Company Secretary in advance of the meeting. 
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บริษัทให้ความส�ำคัญและปฏิบัติตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี ที่มีมาตรฐานสากล และ 
สอดคล้องกบันโยบายของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และได้บรรจกุระบวนการในการสือ่สาร 
ให้คณะกรรมการบริษัท ผู้บริหาร และพนักงาน ทราบหลักการนี้ เพื่อยึดถือปฎิบัติ ไว้ในแผนงาน

บริษัทมีความเช่ือมั่นว่า กระบวนการก�ำกับดูแลกิจการที่ดีจะช่วยส่งเสริมผลการด�ำเนินงานของ
บริษัท ได้แก่

1.	 สิทธิของผู้ถือหุ้น

1.1 	 การประชุมผู้ถือหุ้น

1.1.1 	การก�ำหนดวัน เวลา สถานที่ ในการประชุมผู้ถือหุ้น

การจัดประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี จะจัดขึ้นภายใน 4 เดือน นับแต่วันปิดบัญชีงบดุลประจ�ำปี 
บริษัทจะก�ำหนดวัน เวลา และสถานที่ที่จะจัดประชุม ซึ่งมีความพร้อมที่จะอ�ำนวยความสะดวก
และส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นทุกกลุ่มซึ่งรวมถึงผู้ถือหุ้นที่เป็นนักลงทุนสถาบันได้เข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น
ของบริษัท 

บริษัทจะไม่จัดประชุมในวันหยุดนักขัตฤกษ์ วันหยุดท�ำการของธนาคารพาณิชย์ การประชุมจัดขึ้น 
ในเขตกรุงเทพมหานคร อันเป็นที่ตั้งของส�ำนักงานของบริษัท เพ่ือให้ผู้ถือหุ้นสามารถเดินทางไป 
ร่วมประชุมได้ง่าย โดยจะเริ่มการประชุมในช่วงเช้า บริษัทมีการจัดส่งหนังสือเชิญประชุม วาระ 
การประชุมที่มีค�ำชี้แจง และเหตุผลประกอบในแต่ละวาระ หรือประกอบมติที่ขอตามที่ระบุไว้ใน 
หนังสือเชิญประชุมฯ หรือในเอกสารแนบวาระการประชุม โดยไม่มีการจ�ำกัดโอกาสของผู้ถือหุ้น 
ในการศึกษาสารสนเทศของบริษัท

ทั้งนี้ บริษัทสามารถเรียกประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นได้ หากคณะกรรมการบริษัท เห็นความจ�ำเป็น
หรือสมควร

1.1.2 	การเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุม หรือส่งค�ำถามล่วงหน้าก่อนวันประชุม

บริษัทได้มีการพัฒนาและปรับปรุง Website ของบริษัทด้วยการจัดให้มีช่องทางในการติดต่อ  
ระหว่างเลขานุการบริษัทกับนักลงทุน หรือผู้ถือหุ้น ซึ่งสามารถใช้เป็นช่องทางในการขอเพิ่มวาระ
การประชุม หรือส่งค�ำถามเกี่ยวกับบริษัท ล่วงหน้าก่อนวันประชุม 
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1.2	 The process of the Annual General Meeting of the Shareholders

1.2.1 	Checking of attendance and the meeting registration
The company processes the registration by using barcode system that identify and recognize 
the identity number of shareholders imprinted in the registration form and Power of Attorney 
to provide the shareholder the most convenient registration process.  Also the documents 
and Power of Attorney will be thoroughly checked by the company’s assigned person, these 
will promptly support the shareholders along the registration process.

1.2.2	Meeting in attendance by the Company members of the Board
The Annual General Meeting of the Shareholders is important, thus every members of the 
Board of the Company regularly attend the meeting.  The Chairman of the Board chairs the 
meeting.  In addition, the Company Chief Executive Officer, Executive Vice Presidents, Legal 
Advisor, and  Auditors also attend to every meeting of the Shareholders, this is in order to 
listen to all comments, suggestions, advices, and concerns that are discussed during the 
meeting. 

1.2.3 	Meeting agenda
The meeting agenda is appropriately grouped according to subject headings such as the 
election and appointment of members of the Board, the review and endorsement of power  
of the Board of Directors, the review and approval of compensation to the Board of  
Directors, etc.  Resolutions and/or recommendations of the Company Board of Directors are 
provided under each meeting agenda. 

Any unplanned or unforeseen agenda that required detailed review, discussion, and resolutions  
of the Shareholders will not be introduced during the meeting.  The act of this is an unfair 
practice, especially to the Shareholders who are not able to attend the meeting. 

1.2.4	Vote checkers
The Company arranges to have a professional and reliable independent party to conduct 
the counting and checking final number of votes, this is either during the Annual General 
Meeting of the Shareholders or during an Extraordinary General Meeting.  Results of the vote 
numbers of each agenda is declared and announced during the meeting. 
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1.2.1 	การเข้าร่วมประชุมและการลงทะเบียน

ในวันประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทได้จัดให้มีการลงทะเบียนโดยใช้ระบบบาร์โค้ด (Barcode) ท่ีแสดงถึง 
เลขทะเบียนของผู้ถือหุ้นแต่ละรายที่ได้จัดพิมพ์ไว้บนแบบลงทะเบียนและหนังสือมอบฉันทะ  
เพื่อให้ผู้ถือหุ้นได้รับความสะดวกในการประชุมและท�ำให้ขั้นตอนการลงทะเบียนเป็นไปอย่าง 
รวดเรว็ นอกจากนี ้ บรษัิทได้จดัให้มจีดุตรวจเอกสารกรณรีบัมอบฉนัทะให้บคุคลอืน่เข้าร่วมประชมุแทน  
และจัดเตรียมอากรแสตมป์ส�ำหรับปิดหนังสือมอบฉันทะไว้บริการให้แก่ผู้รับมอบฉันทะท่ีมา 
ลงทะเบียนเข้าร่วมประชุม พร้อมทั้งมีเจ้าหน้าที่คอยอ�ำนวยความสะดวกตลอดการลงทะเบียน

1.2.2 	การเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นของคณะกรรมการบริษัท

คณะกรรมการบริษัทเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นด้วยทุกครั้ง โดยประธานกรรมการบริษัท จะท�ำหน้าที่ 
เป็นประธานในที่ประชุม นอกจากนี้ ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร  
ผูส้อบบญัชภีายนอก และทีป่รกึษากฎหมายของบรษิทัหรอืตวัแทน จะเข้าร่วมประชมุด้วยเพือ่รับฟัง 
ความคิดเห็นและตอบข้อซักถามของผู้ถือหุ้น

1.2.3 	การก�ำหนดวาระการประชุม

ในการประชุมผู้ถือหุ้น กรณีที่วาระการประชุมวาระใดมีหลายรายการ บริษัทจะก�ำหนดวาระ 
การประชุมไว้เป็นเรื่องๆ อย่างชัดเจนและจัดให้มีการลงมติเป็นแต่ละรายการ เช่น วาระเลือกตั้ง
กรรมการ การก�ำหนดอ�ำนาจกรรมการ และค่าตอบแทนกรรมการ

บริษัทหลีกเลี่ยงการเพิ่มวาระอื่นๆ ที่ไม่ได้ก�ำหนดไว้ล่วงหน้าในการประชุมผู้ถือหุ้น เหตุเพราะการ 
เพิ่มวาระอื่นๆ ที่จะต้องมีการลงมติโดยไม่ได้ก�ำหนดไว้ในวาระการประชุมเป็นการไม่เป็นธรรม 
ต่อผู้ถือหุ้นที่ไม่ได้เข้าร่วมประชุม

1.2.4 	ผู้ตรวจสอบการนับคะแนนเสียง

บริษัทจัดให้มีบุคคลภายนอกที่เป็นอิสระเป็นผู้ตรวจนับหรือตรวจสอบคะแนนเสียงในการประชุม
สามัญ และ/หรือ การประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น รวมทั้งเปิดเผยให้ที่ประชุมทราบผลการนับคะแนน 
พร้อมบันทึกไว้ในรายงานการประชุม
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1.2.5	Vote counting procedures and open session for questions, answers, and comments
Prior to the commencement of each meeting agenda, the Chairman notifies Shareholders  
about the voting casting methods and procedures, and the counting of final number of votes.   
Different methods of vote casting, when applied to each agenda, is clearly explained to  
Shareholders, including the method that is applied to the Shareholders who attend the meeting  
in person and by themselves, and those who hold legitimate proxy and in attendance of the  
meeting on behalf of others.  In voting for the re-election of members or new election of 
members of the Board, a ballot sheet is used, which is given to Shareholders to vote for 
a person or persons whom they truly want to appoint to be a member or members of the 
Board.  During the meeting, a suitable time and opportunity are given to the Shareholders to 
ask questions, to express any concerns, and to share view and comment, etc.   

Vote casting follow the principle of 1 share equal to 1 vote, and the highest number of vote, 
by law and regulations of the Company or others related to each meeting agenda, constitute 
a resolution. Chairman of the meeting is entitled to 1 additional vote casting, in addition to 
the number of shares that he or she owns, this is apply only when voting results are equal, 
and the resolution on such agenda cannot be reached.  

1.2.6 	The Use of ballot sheet
The Company encourages the use of ballot sheet in vote casting, regardless and whether 
or not the meeting agenda is a general agenda required under a specific law, or an agenda 
that is specific to a particular subject matter such as related party transactions, acquisition 
and disposal of assets, etc. This practice endorses the transparency of the significant or 
special transactions, while proper audit trail of the said transactions are available for future 
review in case of doubts. 

1.2.7 	Recording the minute of the meeting
The Company records all information it gives to the Shareholders before the start of the 
meeting into the minute.  This includes and for examples, the voting casting method, the 
vote counting, and the use of ballot sheet for vote casting, etc.  Prior to the commencement 
of the meeting, the Company informs Shareholders about the name and the position of 
members of the Board, who attends the meeting, who refrains from the meeting, questions  
and answers raised during the meeting, opinions, and vote casting results that shows number  
of supporting votes, number of against votes, number of silent votes, and final resolution of 
each agenda are recorded into the minute of meeting.  Recording of these information shall 
facilitate future review and checking in case of doubts. 

In case where certain member of the Board has exposure to some, or has potential has 
some benefits or interests in a certain subject matter of that particular meeting agenda, the 
said member of the Board must be abstained from the meeting, and must has no voting 
right thereof, this exclude the voting for the appointment of the removal of members of the 
Board of Directors. 
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1.2.5	การแจ้งวธิปีฏบิตัใินการนับคะแนน และการเปิดโอกาสให้ผูถื้อหุ้นซกัถาม/แสดงความคดิเหน็

ในการประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจะชี้แจงวิธีการลงคะแนนและวิธีการนับคะแนนให้ผู้ถือหุ้นทราบก่อน 
เริ่มการประชุมตามวาระ โดยแยกอธิบายวิธีการนับคะแนนของผู้ท่ีมาประชุมด้วยตนเองและ 
ผู้รับมอบฉันทะ ทั้งนี้ในการลงคะแนนเสียงเลือกตั้งกรรมการ บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้น 
ลงคะแนนเสยีงเลอืกตัง้กรรมการเป็นรายบคุคลโดยใช้บัตรลงคะแนนเสยีง เพือ่เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้น 
มีสิทธิเลือกกรรมการที่ต้องการได้อย่างแท้จริง และระหว่างการประชุมจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้น 
ทุกคนมีสิทธิอย่างเท่าเทียมกันในการแสดงความคิดเห็นและซักถามโดยให้เวลาอย่างเหมาะสม 

ซึ่งการออกเสียงลงคะแนน บริษัทจะนับ 1 หุ้นเป็น 1 เสียง และถือเสียงข้างมากเป็นมติ  
ถ้าคะแนนเสียงเท่ากันให้ประธานที่ประชุมเป็นผู้ชี้ขาดอีกเสียงหนึ่งต่างหาก นอกเหนือจากการ
ออกเสียงในฐานะเป็นผู้ถือหุ้น

1.2.6 	การใช้บัตรลงคะแนนเสียง

บริษัทสนับสนุนให้มีการใช้บัตรลงคะแนนเสียงทั้งในวาระหลักท่ัวไปตามกฎหมายและวาระ 
ที่ส�ำคัญ เช่น การท�ำรายการเกี่ยวโยง การท�ำรายการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ ฯลฯ  
เพื่อความโปร่งใสและตรวจสอบได้ในกรณีมีข้อโต้แย้งในภายหลัง

1.2.7 	การบันทึกรายงานการประชุม

บริษัทบันทึกการแจ้งวิธีการลงคะแนน นับคะแนน การใช้บัตรลงคะแนน ให้ผู้ถือหุ้นทราบก่อนเริ่ม
การประชุม ตลอดจนรายชื่อพร้อมต�ำแหน่งของกรรมการที่เข้าร่วมประชุม กรรมการที่ลาประชุม 
และค�ำถาม ค�ำตอบ ค�ำชี้แจง ความคิดเห็น มติที่ประชุมในแต่ละวาระ โดยแบ่งเป็นจ�ำนวนเสียง
ที่เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย งดออกเสียง ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรในรายงานการประชุมอย่างละเอียด 
เพื่อให้สามารถตรวจสอบถึงการมีส่วนร่วมของกรรมการบริษัท 

ในการประชุมผู้ถือหุ้นแต่ละคร้ัง กรณีที่กรรมการบริษัท คนใดมีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในวาระ 
การประชุมเรื่องใด ต้องไม่อยู่ในที่ประชุมและไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนั้น ยกเว้นการ
ออกเสียงเลือกตั้งหรือถอดถอนกรรมการ
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1.3 	 Payment of dividends
The Board of Directors of the Company may put forward the agenda to pay or not to pay 
dividend for the approval of the Shareholders during the meeting.  Payment of dividends is 
for the review, consideration, and approval of the Shareholders when the Company reports 
net profit from operation, positive accumulated retained earnings, and sufficient of cash for 
future business operation. 

1.4 	 Appointment of the Company general auditor and audit fees 
The Shareholders, during the meeting, appoint the Company general auditors and related  
compensation or the audit fee. This is proposed and recommended by the Board of Directors.   
The Company general auditor must not hold any position within the Company as a Director, 
as an Officer, or as the Employee.  

2.	 Equal treatments to the Shareholders 

2.1 	 Nomination of candidates to be member(s) of the Board 
The Company website is re-built so as to provide a channel of communications between 
the Shareholders and the Company Secretary.  This is also served as a mean and method 
of how the Shareholders can nominate the name of the person(s) together with his or her 
personal profile, and consent to be a candidate for member(s) of the Board to the Company 
Secretary in advance of the meeting. The Company Secretary will in turn passes on this 
nomination to the Chairman of the meeting. 

2.2 	 Execution of the annual general meeting of the Shareholders
2.2.1 	Granting of proxy to attend and to vote in the meeting 
Should the Shareholders are not able to attend the Annual General Meeting; they can  
designate and appoint a person or persons to attend the meeting on their behalf.  A Power 
of Attorney Form is always attached, sent by registered mail to the Shareholders in a seal 
enveloped, together with an invitation letter to attend the meeting plus all other document to 
be used during the meeting.   In the meeting package, easy to understand instructions are 
also given of how to grant a proxy to another person or persons to attend the meeting, and 
to have rights in voting under the principle of 1 share equals to 1 vote.  These instructions 
includes how to fill the Power of Attorney Form, what are required supporting document to 
make the Power of Attorney Form valid and legitimate with voting rights, etc. 
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1.3 	 การจ่ายเงินปันผล

คณะกรรมการบริษัทอาจพิจารณาการจ่ายเงินปันผลประจ�ำปีของบริษัท โดยจะต้องได้รับอนุมัติ 
จากที่ประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ จะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นได้ในกรณีที่ผลประกอบการของบริษัท 
มีก�ำไร และไม่มียอดขาดทุนสะสมอยู่ 

1.4 	 การแต่งตั้งและก�ำหนดค่าตอบแทนผู้สอบบัญชี

ให้ทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้เป็นผูแ้ต่งตัง้ และก�ำหนดค่าตอบแทนผูส้อบบญัชขีองบริษทั ตามข้อเสนอแนะ 
ของคณะกรรมการบริษัท ผู้สอบบัญชีนั้นต้องไม่เป็นกรรมการ พนักงาน ลูกจ้าง หรือผู้ด�ำรง 
ต�ำแหน่งหน้าที่ใดๆ ในบริษัท

2. 	 การปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่างเท่าเทียมกัน

2.1 	 การเสนอชื่อบุคคลเข้าด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการบริษัท

บริษัทได้มีการพัฒนาและปรับปรุง Website ของบริษัท ด้วยการจัดให้มีช่องทางในการติดต่อ
ระหว่างเลขานุการบริษัทกับนักลงทุน หรือผู้ถือหุ้น ซ่ึงเป็นช่องทางให้ผู้ถือหุ้นสามารถเสนอชื่อ
บคุคล พร้อมข้อมลูประกอบการพจิารณาและการให้ความยินยอมของผู้ได้รบัการเสนอชือ่ เพือ่เข้า 
ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการต่อประธานกรรมการบริษัทล่วงหน้า 

2.2 	 การประชุมผู้ถือหุ้น

2.2.1 	การมอบฉันทะให้บุคคลอื่นเข้าประชุมผู้ถือหุ้นและออกเสียงลงคะแนนแทน

ในกรณีท่ีผู้ถือหุ้นรายใดไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ บริษัทจะอ�ำนวยความสะดวกโดยการส่ง 
หนังสือมอบฉันทะไปพร้อมกับหนังสือนัดประชุม ซึ่งได้ระบุถึงเอกสาร/หลักฐานรวมทั้งค�ำแนะน�ำ  
ขั้นตอนในการมอบฉันทะ เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้บุคคลอ่ืนเข้าร่วมประชุมและ 
ออกเสียงลงคะแนนแทนตนแบบ 1 หุ้นต่อ 1 เสียง โดยกรอกเอกสารหนังสือมอบฉันทะตาม 
แนวทางทีอ่ธบิายไว้ในรายละเอียด วธีิการมอบฉันทะทีบ่ริษทั จดัส่งให้พร้อมกับหนงัสือนัดประชมุ 
ซึ่งไม่ได้ก�ำหนดเงื่อนไขที่ยุ่งยากต่อการมอบฉันทะ 



188

2.2.2 	Sending of meeting notice and information package
According to the by law and regulations of the Company, a notice of the meeting that  
contain information package such as an invitation letter, a Power of Attorney Form, and other  
documents both in Thai language and in English language are sent to the Shareholders 14 
days in advance  of  the date of the meeting.  The Shareholders shall then has sufficient 
time to review and to analyze the meeting information package, which includes number and 
type of agenda to be discussed, reviewed, and voted, what are recommendations, opinions, 
or resolutions of the Company Board of Directors specific to each meeting agenda, what 
are matters that required Shareholders approval, what are matters that are Shareholders 
information, etc. 

In addition to the sending of meeting information package, the Company also publishes and 
advertises all of the above information in a Thai daily newspaper for at least 3 consecutive 
days, and also posts the same onto the Company website at www.grandeasset.com in  
advance of the date of the meeting.  

2.3 	 Preventive measures on the use of inside information
The Company regularly notifies in writing to members of the Board, to management, and 
officers about the safeguarding of information that are not yet known to general public, 
and strict prohibition to make use of the said information for personal interests. Information  
related to for examples the Company operating results, critical transactions that are sensitive 
to share prices, mergers and acquisitions, etc. are considered as price sensitive information. 
During last year, the Company did not detect or finding of any internal irregularities arises 
from the use of inside information. 

2.4 	 The conduct of related party transactions
The conduct of the related party transactions of the Company, if any, follows general 
commercial terms and conditions, reasons and pricing of the transactions are always fully 
disclosed.  Every execution of the related party transactions requires proper authorizations 
and approvals according to the Company by law and any other applicable law prior to the 
engagement and the closing of transactions. There are no related party transactions that are 
engaged and closed by the Company without proper authorization, un-disclosures, or not 
properly approvals according to the by law of the Stock Exchange of Thailand (SET), of the 
Securities and Exchange Commission (SEC), or of the Company.
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2.2.2 	การส่งหนังสือนัดประชุม

บรษิทัจะจดัส่งหนงัสอืนดัประชุมพร้อมเอกสารประกอบการประชมุ ทัง้ภาษาไทยและภาษาองักฤษ 
ให้แก่ผูถ้อืหุน้ล่วงหน้าอย่างน้อย 14 วนั ก่อนการประชมุผู้ถือหุ้น เพือ่ให้ผู้ถือหุ้นมรีะยะเวลาในการ 
พจิารณาเก่ียวกับวาระการประชมุและเรือ่งทีจ่ะเสนอต่อทีป่ระชมุพร้อมด้วยรายละเอยีดท่ีเพยีงพอ 
ที่จะใช้ประกอบการตัดสินใจ ทั้งนี้ แต่ละเรื่องจะมีการระบุไว้อย่างชัดเจนว่า เป็นเรื่องที่จะเสนอ
เพื่อทราบ เพื่ออนุมัติ หรือเพื่อพิจารณา แล้วแต่กรณี รวมทั้งมีความเห็นของคณะกรรมการบริษัท
ในเรื่องดังกล่าวด้วย

บริษัทประกาศการนัดประชุมผู้ถือหุ้นทางหนังสือพิมพ์รายวันภาษาไทยฉบับใดฉบับหนึ่งติดต่อกัน
ไม่น้อยกว่า 3 วัน และเผยแพร่ในเว็บไซด์ของบริษัท www.grandeasset.com ทั้งภาษาไทยและ
ภาษาอังกฤษล่วงหน้า ก่อนวันประชุม โดยแจ้งข้อมูล วัน เวลา สถานที่ วาระการประชุม ตลอดจน
ข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับเรื่องที่ต้องตัดสินใจในที่ประชุมแก่ผู้ถือหุ้นอย่างเพียงพอและทันเวลา

2.3 	 การป้องกันการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทได้มีการแจ้งเตือนเป็นลายลักษณ์อักษรให้มีความระมัดระวังในการเปิดเผยข้อมูลภายใน 
แก่สาธารณะ โดยเฉพาะข้อมูลที่เกี่ยวกับผลการด�ำเนินงานที่ยังไม่ได้รับรอง และมีการอนุมัติตาม
กระบวนการ ในปีที่ผ่านมากรรมการและผู้บริหารของบริษัทไม่มีการซื้อขายหุ้นโดยใช้ข้อมูลภายใน

2.4 	 การท�ำรายการเกี่ยวโยงกัน

กรณบีรษิทัมกีารท�ำรายการท่ีเกีย่วโยงกันและต้องเปิดเผยข้อมลู หรือขออนุมตัจิากผู้ถือหุ้น บรษิทั 
เปิดเผยข้อมลูราคาและมลูค่าของรายการดังกล่าวไว้ชดัเจน โดยในปีทีผ่่านมาบริษทัไม่ได้ท�ำรายการ 
ที่เก่ียวโยงกันโดยฝ่าฝืน และ/หรือไม่ปฏิบัติตามกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
และส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์
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3. 	 Stakeholders right and role
The Company fully recognizes and respects the rights of all stakeholders. Every execution of  
the business transactions and commercial engagement of the Company follows a professional  
code of conduct and taking into account the interests, benefits, and impacts of related 
stakeholders. This is to ensure that the lawful rights of all stakeholders, whether it is the 
Shareholders, employees, management, customers, business partners, creditors, or general 
public, are carefully considered, are properly protected, and that business transactions and 
commercial engagements are carried out for the benefits of every stakeholders as a whole.  

3.1 	 Stakeholders guiding principles 

3.1.1 	Ethical guidelines in dealing with each stakeholder 
Shareholders: the Board of Directors of the Company resolves to act as a good represen-
tative of all Shareholders in performing of their duties, based on the fact that they are the 
owner of the Company.  This procedure is by:

(1) 	Exercising duty of care in directing business. Every decision to undertake or to 
enter into any business dealing are carefully considered and evaluated based on 
available information taken into account of fairness to every Shareholder.

(2) 	Exercising duty of disclosure the truth and accurate information about various 
aspects and status of the Company such as its operating results and financial 
performances, financial positions, etc. on a regular basis. 

(3) 	Exercising duty to report future and potential business directions and situations 
of the Company, both in positive and negative aspects, based on the review and 
analysis of best-known information. 

(4) 	Exercising duty to protect the use of inside information that is not yet known to 
general public for personal interests and benefits. 

(5) 	Every Shareholder is identically treated during the Annual General Meeting of the 
Shareholders.  

Employees: The Company creates and cultivates a good working culture and environment  
while promoting teamwork spirit within the Company.  Privacy information is fully safeguarded,  
and personal matters of each employee are fully respected. 

The recruitment, appointment, and placement of employees are reviewed and undertaken on 
the basis of fair treatment, and for the mutual benefits of the Company and of the employee. 

The Company provides safe and healthy work place to all employees at all times, and strictly 
adhere to applicable Labor Law. The Company compensates its employees who perform 
and meet expectations of the Company key performance index (KPI) in the form of special 
bonuses. The voluntarily and equally contributed provident fund scheme is set up in 2015.  
The Company, by all means, will not reveal or disclose any information of each employee to 
the third party without written consent of the employees. 
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3. 	 บทบาทของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย

บรษิทัเคารพในสิทธขิองผูม้ส่ีวนได้ส่วนเสยีต่างๆ ทัง้ผูถ้อืหุน้ พนกังาน ผูบ้รหิาร ลกูค้า คูค้่า เจ้าหน้ี  
ตลอดจนสาธารณชนและสังคมจะได้รับการดูแล และได้เสริมสร้างความร่วมมือกันระหว่างผู้ม ี
ส่วนได้ส่วนเสยีในกลุม่ต่างๆ ตามบทบาทและหน้าที ่ ทัง้น้ีเพือ่ให้กิจการของบริษทัด�ำเนินไปด้วยดี  
มีความมั่นคงและตอบสนองผลประโยชน์ที่เป็นธรรมแก่ทุกฝ่าย

3.1 	 การก�ำหนดนโยบายการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสีย

3.1.1 	คณะกรรมการได้ก�ำหนดนโยบายการปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียแต่ละกลุ่ม ดังนี้

ผู้ถือหุ้น: บริษัท มุ่งมั่นเป็นตัวแทนที่ดีของผู้ถือหุ้น เหตุเพราะตระหนักดีว่าผู้ถือหุ้น คือเจ้าของ 
กิจการ โดยมีแนวปฏิบัติ ดังนี้

(1) 	ปฏบิตัหิน้าทีด้่วยความซือ่สตัย์สจุรติ ตลอดจนตดัสนิใจด�ำเนนิการใดๆ ด้วยความระมดัระวงั 
รอบคอบ 

(2) 	น�ำเสนอรายงานสถานภาพของบรษัิท ผลประกอบการ ฐานะข้อมลูทางการเงนิ การบัญช ี
และรายงานอื่นๆ โดยสม�่ำเสมอและครบถ้วนตามความเป็นจริง

(3) 	รายงานให้ผู้ถือหุ้นทราบอย่างเท่าเทียมกันถึงแนวโน้มในอนาคตของบริษัท ท้ังในด้าน 
บวกและด้านลบ ซ่ึงตั้งอยู่บนพื้นฐานของความเป็นไปได้ มีข้อมูลสนับสนุนและมีเหต ุ
มีผลอย่างเพียงพอ

(4) 	ไม่หาผลประโยชน์จากการ ใช้ข้อมูลใดๆ ของบริษัท ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อสาธารณะ
(5) 	บริษัท ต้องปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกันในการประชุมผู้ถือหุ้น

พนักงาน: บริษัท มุ่งพัฒนาเสริมสร้างวัฒนธรรมและบรรยากาศการท�ำงานที่ดี รวมท้ังส่งเสริม 
การท�ำงานเป็นทีม ปฏิบัติต่อพนักงานด้วยความสุภาพและให้ความเคารพต่อความเป็นปัจเจกชน

การว่าจ้าง แต่งตั้ง และโยกย้ายพนักงาน จะพิจารณาบนพื้นฐานของการใช้ทรัพยากรบุคคลให้เกิด
ประโยชน์สูงสุดแก่บริษัท

บริษัทมีความรับผิดชอบในการดูแลรักษาสภาพแวดล้อมการท�ำงานให้มีความปลอดภัยต่อชีวิต  
ทรัพย์สินของพนักงาน บริษัทมีนโยบายดูแลเร่ืองค่าตอบแทนในรูปของการจ่ายเงินโบนัสพิเศษ 
ประจ�ำปี ให้สอดคล้องกับผลการด�ำเนินงานของบริษัท โดยจะพิจารณาจากความสามารถในการ
ท�ำก�ำไรในแต่ละปี และการวัดผลการปฏิบัติงานตาม Key Performance Index 

ในปี 2558 บริษัท ได้เพิ่มสวัสดิการของพนักงาน ในรูปของกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ บริษัทไม่มีการ
เปิดเผยข้อมูลส่วนบุคคลของพนักงานให้ผู้ใดทราบ โดยไม่ได้รับการยินยอมจากเจ้าของข้อมูล
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Customers: The Company ascertains that only good quality and best value for money products  
and services of both the hotel business and the real estate development business are delivered  
or provided to meet the needs and expectations of its customers. 

In all five hotels, the quality of services and guests satisfaction index are always measured 
and evaluated on a regular basis.  Monthly hotel guest satisfaction index becomes one of 
the agenda during the monthly meeting of the management of hotels and the Company. 

Competitors: The Company pursues the principle of sustainable growth. In doing this, the  
Company always ensures that the quality of its products and services still remain competitive  
when comparing with competitors. In business competition, the Company follows the practice  
of fair and justice method of competitions, and will not undertake any foul play or unethical 
actions that jeopardize long-term business relation either with business partners or its competitors.

Contractual parties and creditors: The Company adopts the principles of integrity and honesty  
in business dealings with partners, contractual party, and creditors, etc. The Company strictly  
adheres to all applicable laws in every doing of the business, so as to maintain a good business  
reputation of the Company. The Company honors every terms and conditions it binds with 
contractual parties and creditors for example, loan repayment must be made on time and 
when due according to the loan agreement, collateral to the loan must be protected, etc. 

Community and society: The Company places high value to the community, the society, 
the nature, and the environment that are directly and indirectly involved with the conduct of 
business of the Company.  Every real estate development projects of the Company must be 
reviewed and approved by Environmental Impact Evaluation and Assessment Bureau (EIA) 
prior to the commencement of construction. The Company has, from time to time, a team 
of relevant management to meet and to socialize with neighbored society and community to 
create the sustainable good relationship. 

3.1.2 	Guidelines on the use of scarcity resources and the non-infringement of intellectual 
property and copyright
The Company strictly adhere to the policy of not to infringe, and not to violate the intellectual 
property and copyright laws, where applicable. 

3.1.3 	Anti-corruption policy 
The conduct of every business transactions of the Company is governed by principle of  
corporate good governance. All business engagements and commercial dealings of the 
Company must be transparent, economically justify, explainable and auditable, and are car-
ried out for the benefits of every stakeholders.  This governing principle and the duty of obe-
dience and to strictly adhere to every local applicable law are well communicated to all em-
ployees on a Companywide. The Company regularly spends time and resources to cultivate 
good and professional business mindsets and practices to every of its employees that every 
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ลกูค้า: บรษิทัมุง่ด�ำเนินธรุกจิโรงแรม และพฒันาอสังหาริมทรัพย์ โดยประสงค์ทีจ่ะให้มกีารสร้างสรรค์  
น�ำเสนอและการบริหารจัดการสินค้าและบริการแก่ลูกค้าอย่างมีมาตรฐานและมีจริยธรรมภายใต้
หลกัการด�ำเนินงานส่งมอบผลติภณัฑ์และบรกิารทีม่คุีณภาพ ตรงตามมาตรฐาน ในปี 2560 บริษัท
ได้ท�ำการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัยจ�ำนวน 478 ห้องจนเสร็จ และจัดให้มีการตรวจสอบคุณภาพ
ด�ำเนินการแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ ของห้องชุดพักอาศัย จนลูกค้าเกิดความพอใจ

นอกจากนี้โรงแรมทั้งห้าแห่งได้เปิดโอกาสให้ลูกค้าแสดงความพึงพอใจในคุณภาพของบริการเป็น
ประจ�ำทุกเดือน สิ่งที่ลูกค้าพอใจ และไม่พอใจ ที่ต้องมีการแก้ไขและปรับปรุง ได้มีการประชุมเพื่อ
รายงานเรื่องดังกล่าวให้ผู้บริหารระดับสูงทราบเป็นประจ�ำทุกเดือน และมีการเผยแพร่ข้อมูลนี้ต่อ
สาธารณชนทั่วไป

คูแ่ข่ง: บรษัิทมุง่ด�ำเนนิธรุกจิโรงแรม และพฒันาอสังหาริมทรัพย์ โดยประสงค์ทีจ่ะประสบความส�ำเรจ็ 
อย่างยั่งยืนและด�ำเนินธุรกิจภายใต้การแข่งขันในอุตสาหกรรมอย่างมีคุณธรรมและจริยธรรม

คูค้่า คูส่ญัญา และเจ้าหนี:้ การด�ำเนินธุรกิจกับคูค้่าใดๆ ต้องไม่น�ำมาซึง่ความเส่ือมเสียต่อชือ่เสยีง
ของบริษัท หรือขัดต่อกฎหมายใดๆ บริษัทถือว่าคู่ค้าเป็นปัจจัยส�ำคัญในการร่วมสร้างห่วงโซ่คุณค่า
ให้กับลูกค้า บริษัท ยึดมั่นในสัญญาและถือปฏิบัติตามเงื่อนไขที่มีต่อเจ้าหนี้เป็นส�ำคัญในการช�ำระ
คืนเงินต้น ดอกเบี้ย และการดูแลหลักประกัน

ชุมชนและสังคม: บริษัท ให้ความส�ำคัญกับชุมชนและสังคมโดยรอบ การด�ำเนินกิจกรรมการ 
ก่อสร้างใดๆ ของบริษัท ต้องได้รับความเห็นชอบและได้รับการอนุมัติจากคณะกรรมการพิจารณา
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม (EIA) ก่อนทุกครั้ง และการก่อสร้างในบางโครงการ บริษัทต้องจัดให้
มีการพูดคุยและพบปะกับชุมชนใกล้เคียงเพื่อสัมพันธภาพอันดีในขณะท�ำการก่อสร้าง  

3.1.2 	นโยบาย และแนวปฏิบตัเิกีย่วกบัการใช้ทรพัยากรอย่างมปีระสทิธิภาพ และการไม่ล่วงละเมิด 
ทรัพย์สินทางปัญญาหรือลิขสิทธิ์

บรษิทัก�ำหนดนโยบายและแนวปฏบัิตไิว้ชดัเจนในการไม่ล่วงละเมดิทรพัย์สนิทางปัญญา หรอืลขิสทิธิ ์
ซอฟต์แวร์ และการใช้ระบบคอมพิวเตอร์และเทคโนโลยีสารสนเทศ

3.1.3 	นโยบายในการต่อต้านการทุจริต การคอร์รัปชั่น

บริษัทด�ำเนินธุรกิจโดยให้ความส�ำคัญต่อการก�ำกับดูแลกิจการ โดยยึดม่ันในความรับผิดชอบ 
ต่อสังคมและผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ตามหลักบรรษัทภิบาลที่ดี มีจริยธรรมที่ดี มีความโปร่งใส  
สามารถตรวจสอบได้ ตลอดจนมีการสือ่สารทัง้ระดบักรรมการ ผูบ้รหิาร และพนกังานให้ด�ำเนนิการ 
ทุกกระบวนการอยู่ในขอบข่ายกฎหมายอย่างเคร่งครัด 
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kind of frauds, embezzlements, and the acts of corruptions are not acceptable and subject  
to a severe penalty and disciplinary actions by the Company. This includes for examples,  
offering bribe, valuable gifts, to government officers, to individual, to a management of counter  
party, etc. in an exchange for deals, licensed, concessions, etc. A well written policy on the 
anti-corruption of the Company is published, communicated, and applied to every business  
transactions and business dealings on a company wide basis. A newly recruit officers and  
staffs of the Company must be notified with this policy prior to their placements. The Company  
management has duty and commitment to communicate on a regular basis to their  
subordinates about the anti-corruption policy.  

Guidelines
The Company Board of Directors encourages a full investigation and disclosure of every 
doubtful act in doing business where fraudulent and corruptions are susceptible, in addition 
the Board of Directors aims to; 

(1)	 Cultivate the anti-corruption mindset and culture to every employee on a company-
wide. It is the duty and responsibility of every employee to act against corruptions 
of all forms, and to prevent fraudulent and embezzlements of all kinds. 

(2) 	The Company shall not and do not support direct or indirect activities involving  
dishonesty, bribery, and corruption by the directors, the management, and employee.

(3)	 Employee is strictly prohibited from receiving any kinds of benefits, high valuable 
gifts, unreasonable entertainments, gratuity payments, compensations, etc. that  
are offered by another party without knowing a clear intention and motivation.   
However, donation made by the Company to any social and charitable organizations  
is allowed and must be transparent with proper approval.  

(4)	 The Company shall organize an ongoing program to create anti-corruption  
awareness to every employee. 

(5) 	The Company shall embed a sound control environment in every aspect of work 
such as in the purchasing activity, the sales and marketing activity, construction 
activity, etc.  This is to ensure that the conducts of every business transactions are 
transparent and free from any acts of corruptions and frauds. 

(6)	 Employees can receive a reasonable value of gifts, entertainments, give a ways, 
etc. that is offered by a business counter party of the Company, from time to time, 
and only when such offerings are business traditional and customary practices.  In 
case of doubts, employees should seek for advices and proper authorizations from 
his or her immediate supervisor. 

(7)	 Employee must be refrained from accepting gifts, entertainments, vouchers,  
gratuities, give a ways, etc. that deem not to relate with the business of the  
Company of all kinds. 
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บรษิทัมุง่มัน่ทีจ่ะสร้างและรกัษาวฒันธรรมองค์กรทียึ่ดม่ันว่าการทจุริต คอร์รัปชัน่ และการให้ หรอื
รบัสนิบนเป็นการกระท�ำทีไ่ม่สมควร ไม่ว่าจะเป็นการกระท�ำกับบคุคลใดก็ตาม หรือการท�ำธรุกรรม 
กับภาครัฐหรือเอกชน โดยนโยบายการต่อต้านการทุจริตและคอร์รัปชั่นนี้ ให้ครอบคลุมไปถึง 
กระบวนการบริหารงานบุคคล ตั้งแต่การสรรหาหรือการคัดเลือกบุคลากร การเลื่อนต�ำแหน่ง  
การฝึกอบรม การประเมินผลการปฏิบัติงานพนักงาน และการให้ผลตอบแทน 

โดยก�ำหนดให้ผู้บังคับบัญชาทุกระดับสื่อสาร และท�ำความเข้าใจกับพนักงาน เพื่อใช้ในกิจกรรม
ทางธุรกิจที่อยู่ในความรับผิดชอบ และควบคุมดูแลการปฏิบัติให้เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ

แนวทางการปฏิบัติ

คณะกรรมการบริษัทพิจารณาส่งเสริมให้บริษัท เปิดเผยเกี่ยวกับการป้องกันการมีส่วนเกี่ยวข้องกับ 
การทุจริตและคอร์รัปช่ัน โดยจัดท�ำแนวทางการปฏิบัติในการด�ำเนินการต่อต้านการทุจริต และ 
คอร์รัปชั่น ซึ่งผ่านการอนุมัติจากกรรมการบริษัท แล้วดังนี้

(1)	 สื่อสารและสร้างจิตส�ำนึกให้ทุกคนในบริษัท มีหน้าที่ความรับผิดชอบในการต่อต้านการ
ทุจริต และคอรร์รัปชั่น

(2)	 บริษัทไม่สนับสนุนให้กรรมการ ผู้บริหาร และพนักงานของบริษัท ด�ำเนินการ หรือ 
สนับสนุนการทุจริต และคอร์รัปชั่นในทุกรูปแบบ ทั้งทางตรงและทางอ้อม

(3)	 บริษัทไม่กระท�ำหรือสนับสนุนในการให้สินบนทุกรูปแบบ รวมถึงการควบคุมการบริจาค
เพื่อการกุศล การให้ของขวัญทางธุรกิจ หรือสนับสนุนกิจกรรมต่างๆ ให้มีความโปร่งใส 
และไม่มีเจตนาเพื่อโน้มน้าวให้เจ้าหน้าที่ภาครัฐ หรือเอกชนด�ำเนินการที่ไม่เหมาะสม

(4) 	บริษัทจัดให้มีการให้ความรู้การต่อต้านทุจริตและคอร์รัปชั่น แก่คณะกรรมการบริษัท  
ผู้บริหารและพนักงานเพ่ือส่งเสริมความซื่อสัตย์สุจริตและรับผิดชอบในการปฏิบัติหน้าที่ 
เพื่อสื่อให้เห็นถึงความมุ่งมั่นของบริษัทฯ

(5) 	บริษัทจัดให้มีการควบคุมภายในเพื่อป้องกันไม่ให้พนักงานปฏิบัติงานที่ไม่เหมาะสม 
โดยเฉพาะด้านการขาย งานจัดซื้อ และงานก่อสร้าง

(6)	 บริษัทอนุญาตพนักงาน ให้หรือรับสิ่งของจากคู่ค้า หรือผู้มีส่วนเกี่ยวข้องกับธุรกิจของ 
บริษัท ในมูลค่าที่เหมาะสม เฉพาะในช่วงเทศกาล หรือประเพณีนิยม (ในกรณีทีมี 
ข้อสงสัย พนักงานต้องขอค�ำแนะน�ำและค�ำอนุญาตจากผู้บังคับบัญชาในขณะนั้น)

(7)	 บริษัทก�ำหนดให้พนักงานหลีกเลี่ยงการให้ การเลี้ยงรับรอง ในลักษณะที่เกินกว่าเหตุ  
และไม่มีส่วนเกี่ยวข้องกับความสัมพันธ์ในการท�ำธุรกิจของบริษัท 
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3.1.4 	Lodging and filing of complaint
The lodging and filing of all complaints on all susceptible and doubtful matters that deem 
to violate or to refrain from a full compliance policies, procedures, and guidelines can be 
made to the Internal Audit Department, to the Chief Executive Officer, to the Chairman of the  
Executive Board, and the Chairman of the Board, as the case will be. 

4. 	 Disclosure of information and business transparency
It is a policy of the Company to do a timely disclosure of adequate information of both  
financial and non-financial performance of the Company to general public. This is made  
either in the Annual Registration Statement (Form 56-1) or Annual Report (Form 56-2), in 
dual languages, Thai and English.

The Company appoints the Company Secretary and Assistant to the Company Secretary 
to be a channel of communication between the Company and stakeholders includes the 
Shareholders, securities analysts, investors, government agencies, and other parties on an 
identical basis. Furthermore, the Company also emphasizes on regular disclosure of true and 
accurate, reliable, complete, and timely information, both financial and non-financial related 
to the Stock Exchange of Thailand via an online media such as the ELCID platform, or the 
website at www.set.or.th, the Company website at www.grandeasset.com under the caption 
of Corporate Governance.

4.1 	 Personal interests reporting
Since 2018, Directors, management, officers, and staffs have had to regularly report and 
disclose not only personal interests they have with the business of the Company, but also 
their spouse’s and related person’s ones.  The said report is sent to the Company Secretary 
who will in turn report of such personal interests to the Chairman of the Audit Committee 
within seven business days from the date of receiving the report.

4.2 	 Governance and control over the use of inside information 
The Company cultivates knowledge of good corporate governance principles to its Board of 
Directors and the management on a regularly basis.
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3.1.4 	การร้องเรียน

หากพนักงานพบเห็นการกระท�ำที่สงสัยว่าฝ่าฝืน หรือการไม่ปฏิบัติตาม สามารถรายงานเรื่อง 
ดังกล่าวต่อฝ่ายตรวจสอบภายใน หรือประธานเจ้าหน้าที่บริหาร หรือคณะกรรมการบริหาร และ
คณะกรรมการบริษัทตามล�ำดับ

4.	 การเปิดเผยข้อมูลและความโปร่งใส

บรษิทัมนีโยบายทีจ่ะเปิดเผยข้อมลูสารสนเทศทางการเงิน และไม่ใช่การเงินอย่างครบถ้วนเพยีงพอ 
เชือ่ถอืได้ อย่างสม�ำ่เสมอและทนัเวลา โดยเผยแพร่ในรูปแบบต่างๆ ผ่านแบบแสดงรายการข้อมลู 
ประจ�ำปี (แบบ 56-1) รายงานประจ�ำปี (แบบ 56-2) บนเว็บไซต์ของบรษิทั ทัง้ภาษาไทย และภาษา 
อังกฤษ และสื่อมวลชนต่างๆ

บริษัทจัดให้มีเลขานุการบริษัทและผู้ช่วยเลขานุการบริษัท เพื่อเป็นตัวแทนประสานงานระหว่าง 
บริษัทกับผู้ถือหุ้น นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ และผู้เกี่ยวข้อง ในการให้ข้อมูลอย่างเท่าเทียมกัน 
และเป็นธรรม ทั้งน้ี บริษัทได้รายงานสารสนเทศผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ของตลาดหลักทรัพย ์
แห่งประเทศไทย เพือ่การเผยแพร่บนเวบ็ไซต์ www.set.or.th รวมทัง้รายงานสารสนเทศต่อส�ำนกังาน 
คณะกรรมการก�ำกบัหลกัทรพัย์และตลาดหลักทรัพย์ และได้เปิดเผยสารสนเทศดังกล่าว และข้อมลู 
ในรูปแบบต่างๆ ของบริษัท ทั้งภาษาไทยและภาษาอังกฤษผ่านทางเว็บไซต์ www.grandeasset.
com ในหัวข้อการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี (Corporate Governance)

4.1 	 การรายงานการมีส่วนได้เสีย

ตั้งแต่ปี 2558 บริษัท ก�ำหนดแผนการด�ำเนินงานที่ให้กรรมการ และผู้บริหาร เปิดเผยข้อมูล 
ส่วนได้เสยีของตนเอง คูส่มรสและบคุคลทีเ่กีย่วข้องต่อคณะกรรมการบรษิทั โดยส่งข้อมูลส่วนได้เสยี 
ดงักล่าวไปยังเลขานุการบรษิทั เพือ่จดัส่งส�ำเนารายงานให้ประธานกรรมการตรวจสอบทราบภายใน  
7 วันท�ำการ นับแต่วันที่ได้รับรายงานนั้น

4.2 	 การก�ำกับดูแลการใช้ข้อมูลภายใน

บริษัทก�ำหนดแผนงานที่ให้ความรู้เกี่ยวกับการก�ำกับดูแลกิจการแก่ คณะกรรมการบริษัท และ 
ผู้บริหารในฝ่ายต่างๆ อย่างเป็นประจ�ำ
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Internal Control
การควบคุมภายใน

General system of internal control of the company during the year 2019 is described as follows:

1.  Control environment
The company always realizes the significance of having the organizational structure that  
promotes the balance of power and cross-checking among various duties and responsibilities  
within the organization. Annual business goals and objectives must be reviewed by the 
Board of Directors, and the Board of Executive Directors.  

2.  Risk assessment and the management of risks
The major focuses on the business of the company would be to optimize the use of its 
resources, given the need, significance, and priority of its business transactions aiming for 
a better operating performance in the midst of intense competition, and uncertainty of the 
economics, etc. 
The company formulated the Risk Management Committee, to aware of and put a lot of  
concentration on the risk mitigation action. With the closing monitor the risk, the risk  
management committee held the risk management director meeting at least on a quarterly 
basis. For the year 2018, the company organized 3 risk management director meetings.  

3.  Internal control activities
The company carries out the control protocol including segregation of duties allowing 
cross-checking, limit the financial amount of approval of authority in spending the company’s 
budget in a written document and follow up on the performance of subsidiary companies.  
The company is careful in doing business with other related parties which might have conflict  
of interest to the company such as, but not limited to, those parties having no right to  
participate or vote in any activities and company can not only review those business transaction  
as required by the Securities and Exchange Commission (SEC) and Stock Exchange of  
Thailand (SET) but also disclose information on the personnel or related business transactions  
according to the accounting standard.
The Internal Audit department determines an annual internal audit plan which has been  
considered and approved by the Audit Committee. The Internal Audit department accordingly  
conducts the report of the internal audit to review findings and weakness of internal control 
to report the management for corrective actions. The internal audit report is also given to 
the attention of the Audit Committee and is available and accessible to an external auditor.
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ระบบการควบคุมภายในของบริษัทในรอบปี 2562 สามารถสรุปได้ดังนี้

1.  สภาพแวดล้อมของการควบคุม
บริษัทมีสภาพแวดล้อมและการจัดโครงสร้างองค์กรแบบตรวจสอบและถ่วงดุลอ�ำนาจมีเป้าหมาย
การด�ำเนนิธรุกจิทีผ่่านการพจิารณาโดยคณะกรรมการบริษทั และคณะกรรมการบริหารของบรษิทัฯ

2.  การประเมินความเสี่ยง
บรษิทับรหิารและจดัสรรทรพัยากรให้เกิดประโยชน์และประสิทธิภาพสงูสุดโดยจดัล�ำดับความส�ำคัญ 
ของธุรกรรม เพื่อให้ผลประกอบการดีขึ้น ท่ามกลางสภาพการแข่งขันที่เข้มข้น รุนแรง และสภาพ
เศรษฐกิจที่ยังคงไม่สามารถคาดการณ์ได้อย่างแน่นอน 

บริษัทได้มีการจัดต้ังคณะกรรมการบริหารความเส่ียงเพื่อรับผิดชอบ ดูแล บริหารและจัดการ 
ความเสี่ยงอย่างใกล้ชิด โดยก�ำหนดให้มีการประชุมคณะกรรมการบริหารความเสี่ยงเป็นประจ�ำ 
อย่างน้อยไตรมาสละ 1 ครั้ง ซึ่งในปี 2562 ท่ีผ่านมาน้ัน บริษัทได้มีการประชุมคณะกรรมการ 
บริหารความเสี่ยงทั้งสิ้น 4 ครั้ง

3.  กิจกรรมการควบคุม
บริษัทมีกิจกรรมการควบคุมที่ใช้อยู่ในปัจจุบันประกอบด้วยการแบ่งแยกหน้าที่ความรับผิดชอบ
เพือ่ตรวจสอบซึง่กนัและกนั การก�ำหนดวงเงินอ�ำนาจอนุมตัใินแต่ละระดับไว้เป็นลายลักษณ์อกัษร 
มกีารตดิตามดแูลการด�ำเนนิงานของบริษทัย่อย  บริษทัมมีาตรการทีรั่ดกุมและเหมาะสม ตลอดจน 
การเพิ่มความระมัดระวัง ในการเข้าท�ำรายการทางธุรกิจกับผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในกิจการของบริษัท  
เช่นผู้ที่มีส่วนได้ส่วนเสียไม่มีสิทธิ ในการเข้าร่วมหรือออกเสียงในมติที่ตนเองอาจอยู่ในข่ายของ 
ผลประโยชน์ขัดแย้ง รวมทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลการท�ำธุรกรรมดังกล่าวตามระเบียบของส�ำนักงาน 
คณะการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคล
หรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไป 

โดยฝ่ายตรวจสอบภายในของบริษัท ได้ก�ำหนดให้มีการวางแผนงานตรวจสอบภายในประจ�ำป ี
ซึง่ได้รบัการพจิารณาและอนมัุตโิดยคณะกรรมการตรวจสอบ มกีารจดัท�ำรายงานผลการตรวจสอบ 
เพ่ือแจ้งให้ทราบถึงข้อบกพร่องหรือสิ่งท่ีควรมีการปรับปรุงเกี่ยวกับการควบคุมของบริษัทให้แก่
ฝ่ายจัดการ ซึ่งรายงานดังกล่าวได้มีการเปิดเผยต่อผู้สอบบัญชีของบริษัทด้วย
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Report of 
The Audit Committee
รายงานประจ�ำปีของคณะกรรมการตรวจสอบ

The audit committee of Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited consists 
of 3 independent directors, Mr. Pornchai Kittipanya-Ngam, Mr. Wattana Suthipinijtham and 
Dr. Thitipong  Nandhabiwat who were appointed by the shareholders at the annual general 
shareholders’ meetings. The audit committee performs its duties under the scope of work of 
the audit committee announced by The Stock Exchange of Thailand (SET).

The Audit Committee performed the duties in accordance with the scope of the respon- 
sibilities assigned by the Company’s Board of Directors, in supervising the operations of the 
Company to ensure that the Company’s financial reports are complete and accurate and  
information is sufficiently disclosed, supervised the internal audit process to ensure the 
proper internal control is in place, and ensure that the business operation is transparent 
and complied with prescribed rules and regulations and focuses on highly benefit of the 
shareholders.

The audit committee has met four times during 2019. Each meeting, which related to financial  
reporting, was also attended by external auditor without the presence of the management. 
Also, the internal audit is supervised by the audit committee and its manager reports directly  
to the audit committee. The audit committee has performed its duties that could be  
summarized as follows:
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คณะกรรมการตรวจสอบ ของบริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด  
(มหาชน) ประกอบด้วย กรรมการอิสระ 3 คนที่ได้รับการแต่งตั้งโดยผู้ถือหุ้นในการประชุมสามัญ
ประจ�ำปีผู้ถือหุ้น ได้แก่ นายพรชัย กิตติปัญญางาม นายวัฒนา สุทธิพินิจธรรม และ ดอกเตอร์ 
ฐิติพงศ์ นันทาภิวัฒน์ โดยกรรมการตรวจสอบทั้ง 3 คนไม่ได้เป็นเจ้าหน้าที่บริหารหรือพนักงาน 
ของบริษัทฯ ซึ่งคณะกรรมการตรวจสอบปฏิบัติหน้าท่ีภายใต้ขอบเขตและหน้าที่ของกรรมการ 
ตรวจสอบตามหลักเกณฑ์ที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยก�ำหนด

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติหน้าที่ตามขอบเขตความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจาก 
คณะกรรมการบริษทั ในการก�ำกบัดแูลการด�ำเนนิงานของบรษิทัฯ โดยมุง่เน้นให้รายงานทางการเงิน 
ของบรษิทัฯ มคีวามถกูต้องและเปิดเผยข้อมลูอย่างเพยีงพอ ดูแลให้บริษทัฯ มกีระบวนการตรวจสอบ 
ภายใน และระบบการควบคุมภายในที่ดี ดูแลให้บริษัทฯ ด�ำเนินงานอย่างโปร่งใส ถูกต้องตาม 
ข้อก�ำหนดและกฎหมายที่เกี่ยวข้องโดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น

คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏบิตัหิน้าทีต่ลอดปี 2562 โดยมกีารประชมุร่วมกนัทัง้ปีจ�ำนวน 4 คร้ัง  
โดยในการประชุมที่เกี่ยวกับรายงานทางการเงินของบริษัทฯ รายไตรมาส และประจ�ำปี จะมีวาระ 
ทีป่ระชมุร่วมกับผูส้อบบัญชรีบัอนุญาตโดยไม่มผีูบ้ริหารของบรษิทัฯ เข้าร่วมประชมุด้วย นอกจากนี้ 
คณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำกับดูแลหน่วยงานตรวจสอบภายในเพื่อให้การตรวจสอบเป็นไปตาม
หลักเกณฑ์และมีประสิทธิภาพ โดยสามารถสรุปสาระส�ำคัญของการปฏิบัติงาน ได้ดังนี้

1.  การให้ความเห็นชอบต่องบการเงิน

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานงบการเงินรายไตรมาสและงบการเงินประจ�ำปี 2562 ท่ีผ่าน 
การสอบทานและตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีและให้ความเห็นชอบ ก่อนน�ำเสนอให้คณะกรรมการ 
บริษัทฯ พิจารณาอนุมัติ 

โดยคณะกรรมการตรวจสอบได้สอบถามผูส้อบบญัชแีละผู้บริหารในเร่ืองความถูกต้อง ความครบถ้วน 
ของงบการเงินและความเพียงพอในการเปิดเผยข้อมูล รวมถึงได้มีการร่วมประชุมกับผู้สอบบัญช ี
โดยไม่มฝ่ีายจดัการ เพ่ือปรกึษาหารอืกนัอย่างเป็นอสิระถึงประเดน็ส�ำคญัๆ ในการจดัท�ำงบการเงนิ  
และการเปิดเผยข้อมูลที่เป็นประโยชน์ต่อผู้ใช้งบการเงิน นอกจากนี้ยังได้พิจารณาข้อเสนอแนะ 
ของผู้สอบบัญชี เพื่อปรับปรุงจุดบกพร่องของระบบการควบคุมภายใน 
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1.  Approval of the audited financial statements
The Audit Committee reviewed and approved the Quarterly Financial Statements and the 
2019 Financial Statements prior to submission to the Board of Directors for approval. 

Inquiries were made to the Auditors on the accuracy and completeness of the Financial 
Statements and the sufficiency of information disclosure. The Auditors’ Management Letter 
which made recommendations on the internal control system. 

The Audit Committee is of the opinion that the Company’s process of accounting and financial  
reporting procedures are under sufficient control for ensuring that the financial reports on 
its financial positions and operations are accurate and up to the legally required accounting 
standards, and that the Financial Statements disclose sufficient information.

2.	 Review and approval of the practice guidelines for entering 
into connected transactions
The Audit Committee reviewed the adequacy of the practice guidelines for entering into 
connected transactions or transactions with potential conflicts of interest, including monitor 
the audit report reviews of transactions which could be categorized as connected, or ones 
with potential conflicts of interest, which took place during the year 2019 by Internal Audit 
Manager on quarterly basis, as well as reviews of the disclosure of pertinent information 
to ensure that it was accurate, complete and in compliance with the Stock Exchange of  
Thailand’s relevant notifications, regulations and guidelines. 

The Audit Committee is of the opinion that Management entered into such transactions 
for the Company’s best interests, on an arm’s length basis, at reasonable prices, and with  
sufficient disclosure of information complied with SET regulations.

3.  Reviews of the internal control system and risk management 
The Audit Committee reviewed the internal control system and risk management to assess 
its adequacy and effectiveness in accordance with the guidelines of the Securities and  
Exchange and the standard of the system, including the consideration of the internal audit 
report engaged by the Internal Audit Manager against the work plan. In addition, the audit 
committee acquires the opinion from the auditor who periodically reviews the internal control.

The Audit Committee is of the opinion that the Company has an appropriate, sufficient and 
effective internal control system.
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คณะกรรมการตรวจสอบมคีวามเห็นว่า กระบวนการจดัท�ำรายงานทางบญัชแีละการเงินของ บมจ. 
แกรนด์ แอสเสทฯ และบริษัทย่อย ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2562 มีการควบคุมท่ี 
เพยีงพอให้มัน่ใจได้ว่า รายงานทางการเงนิแสดงฐานะทางการเงนิและผลการด�ำเนนิงานของบริษัทฯ  
ถูกต้องตามมาตรฐานการบัญชีและมีการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินอย่างเพียงพอ

2.  การสอบทานวิธีการปฏิบัติในการเข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน

คณะกรรมการตรวจสอบมีการสอบทานความเหมาะสมเพียงพอของระเบียบและวิธีปฏิบัติในการ
เข้าท�ำรายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่เสดงว่าเกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ รวมถึงการ
สอบทานรายงานการตรวจสอบรายการที่เกี่ยวโยงกันหรือรายการที่แสดงว่าเกิดความขัดแย้งทาง
ผลประโยชน์ที่เกิดขึ้นในระหว่างปี 2562 ทุกไตรมาสที่จัดท�ำโดยผู้จัดการฝ่ายตรวจสอบ โดยบรรจุ
เป็นวาระหลกัในการประชมุคณะกรรมการตรวจสอบ ตลอดจนสอบทานการเปิดเผยข้อมลูดงักล่าว  
ให้ถูกต้องครบถ้วนและเป็นไปตามประกาศ ข้อก�ำหนดและแนวทางปฏิบัติที่เกี่ยวข้องของตลาด 
หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า รายการดังกล่าวท่ีมีหรือเกิดขึ้นในระหว่างปี 2562 เป็น 
รายการทีเ่กดิขึน้ตามปกตขิองธรุกจิและเป็นไปเพือ่ประโยชน์ของบรษิทั รวมถึงมกีารเปิดเผยข้อมูล
อย่างเพียงพอตามข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

3.  การสอบทานระบบการควบคุมภายในและการบริหารความเสี่ยง

คณะกรรมการตรวจสอบได้สอบทานระบบการควบคมุภายในและการบริหารความเส่ียง เพือ่ประเมิน 
ความเพียงพอและความเหมาะสมของระบบควบคุมภายใน รวมทั้งการบริหารความเสี่ยงตาม
มาตรฐานการตรวจสอบภายใน และแนวทางที่ก�ำหนดของคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และ 
ตลาดหลกัทรพัย์ ตลอดจนการพจิารณารายงานผลการตรวจสอบภายในของผูจ้ดัการฝ่ายตรวจสอบ 
ตามแผนงานตรวจสอบ นอกจากนี้คณะกรรมการตรวจสอบยังได้สอบถามความเห็นของผู้สอบ 
บัญชีรับอนุญาต ที่มีการสุ่มตรวจอยู่เป็นระยะ

ผลการสอบทานไม่พบข้อบกพร่องในระบบการควบคุมภายในที่เป็นสาระส�ำคัญ คณะกรรมการ
ตรวจสอบจึงมีความเห็นว่า บริษัทฯมีระบบการควบคุมภายในและการดูแลเกี่ยวกับความเสี่ยงท่ี
เหมาะสมเพียงพอส�ำหรับการประกอบกิจการของบริษัทฯ
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4.  Reviews of compliance with laws, rules and regulations:  
The Company’s operational review and monitoring of compliance with securities laws, the 
Stock Exchange of Thailand’s regulations and other major laws related to the Company’s 
core business were set by the Audit Committee. The meetings with the Company’s Legal 
Department regarding its performance are held quarterly.

According to the review, the Audit Committee found no indications leading to a belief that 
the Company intended to be in non-compliance and/or practices conflicting with or violating 
provisions of laws significantly.

5.  Supervision of the internal control function
The Audit Committee considered the mission, the scope of operations of internal audit unit,  
duties and responsibilities, auditor independence, organization and manpower, as well as  
reviewed and approved Audit Schedule, the development of the knowledge skills and expertise  
of the internal audit personnel.

The Audit Committee is of the opinion that the operation of Company’s internal audit unit is 
satisfactorily independent, sufficient and effective.

6.  The report on the operational performance
The Audit Committee reported the Quarterly reports on the operation of the Audit Committee 
to the Board of Directors. Opinions and recommendations for managerial purposes were 
presented to Management, who has made appropriate improvements and adjustments as 
recommended.



205

4.  การสอบทานการปฏิบัติตามกฎระเบียบ และกฎหมาย 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำหนดให้มีการสอบทานและติดตามให้ บริษัทฯ ด�ำเนินการปฏิบัติตาม
กฎระเบียบและกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
และกฎหมายอื่นที่ส�ำคัญที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจหลักของบริษัทฯ อีกทั้งยังมีการประชุมเพื่อรับทราบ
ผลการปฏิบัติงานของฝ่ายกฎหมายของบริษัทฯ เป็นประจ�ำทุกไตรมาส

จากการสอบทานดังกล่าว คณะกรรมการตรวจสอบไม่พบข้อบ่งชี้ที่ท�ำให้เชื่อว่า บริษัทฯ มีเจตนา
ที่จะละเว้นไม่ปฏิบัติตาม และ/หรือมีการด�ำเนินการใดๆ ที่ขัดแย้งกับข้อก�ำหนดของกฎหมายที่มี
สาระส�ำคัญ

5.  การก�ำกับดูแลงานตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบได้ก�ำกบัดแูลงานของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ซึง่ครอบคลมุถงึภารกจิหลกั 
ขอบเขตการปฏบิตังิาน ขอบเขตหน้าทีค่วามรับผิดชอบ ความเป็นอิสระในการปฏบิตังิานตรวจสอบ  
รวมถึงการจัดองค์กรและอัตราก�ำลัง โดยการสอบทานและอนุมัติแผนงานตรวจสอบภายใน และ
การพัฒนาความรู้ ทักษะ และความช�ำนาญของบุคลากรตรวจสอบภายใน 

คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า การปฏิบัติงานของหน่วยงานตรวจสอบภายในของบริษัท
เป็นไปอย่างอิสระ มีประสิทธิภาพและประสิทธิผล

6.  การรายงานผลการปฏิบัติงาน

คณะกรรมการตรวจสอบมีการรายงานผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการบริษัทเป็นประจ�ำ 
ทุกไตรมาส พร้อมทั้งได้เสนอความเห็นและข้อเสนอแนะที่เป็นประโยชน์ต่อการบริหารงานของ 
ฝ่ายจัดการ ซึ่งฝ่ายจัดการได้ด�ำเนินการปรับปรุงแก้ไขตามข้อเสนอแนะอย่างเหมาะสม
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7.  Selection of the auditors for 2020
The Audit Committee nominates the Auditors and proposes their fee to the Board of Directors  
for submission to the 2020 Shareholders’ Meeting for approval by considering the  
independence, performance and service of the Auditors, as well as the appropriateness of  
the fee and the opinion that the Auditors had expressed opinions and made recommendations  
beneficial for the preparations of financial reports and internal control. 

The audit committee had endorsed the recommendation of the management to appoint 
PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. to be the external auditors for fiscal year 2020 together 
with its proposed fees and expenses. 

The Board of Directors agreed with the audit committee's opinion and will propose the 
appointment of Mr. Chanchai Chaiprasit, C.P.A. Registration No. 3760, Ms. Rodjanart  
Banyatananusard C.P.A. Registration No. 8435, and Ms. Nopanuch Apichatsatien C.P.A. 
Registration No. 5266 of PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. as external auditors to the 
shareholder meeting for approval.

In 2019, the audit committee has performed its assigned duties and responsibilities, using 
the members’ knowledge and competence with carefulness and sufficient independence, 
without limitation to access to information from the executives, staff members or the relevant 
people.

	 On behalf of Audit Committee

	 Pornchai Kittipanya-Ngam
	 Chairman of Audit Committee
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7.  การพิจารณาแต่งตั้งผู้สอบบัญชีประจ�ำปี 2563

คณะกรรมการตรวจสอบได้พจิารณาคดัเลอืก เสนอแต่งตัง้ ผูส้อบบัญช ี รวมทัง้ก�ำหนดค่าตอบแทน 
ของผูส้อบบญัชปีระจ�ำปี 2563 โดยพจิารณาจากผลการปฏบัิติงาน ความเป็นอิสระและจรรยาบรรณ 
จากการสอบทานคณุสมบติัของผูส้อบบญัชี โดยค�ำนึงถึงประกาศของคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรพัย์  
และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

คณะกรรมการตรวจสอบมีมติเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อขออนุมัติที่ประชุมผู้ถือหุ้นแต่งตั้ง
ผู้สอบบัญชีจากบริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
ส�ำหรับงบการเงินประจ�ำปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2563 

คณะกรรมการบริษัทฯ เห็นด้วยกับความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และจะน�ำเสนอให ้
ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นอนุมัติแต่งตั้ง นายชาญชัย ชัยประสิทธิ์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียน
เลขที่ 3760 และ/หรือ นางสาวรจนาถ ปัญญาธนานุ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 8435 
และ/หรือ นางสาวนภนุช อภิชาตเสถียร ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตทะเบียนเลขที่ 5266 จากบริษัท 
ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด เป็นผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ของบริษัทฯ

ในรอบปี 2562 คณะกรรมการตรวจสอบได้ปฏิบัติงานตามหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับ 
มอบหมาย โดยใช้ความรู้ ความสามารถ ความระมัดระวัง รอบคอบ และมีความเป็นอิสระอย่าง
เพียงพอ โดยไม่มีข้อจ�ำกัดในการได้รับข้อมูลทั้งจากผู้บริหาร พนักงาน และผู้ที่เกี่ยวข้อง

	
	 ในนามคณะกรรมการตรวจสอบ

	
	 นายพรชัย กิตติปัญญางาม
	 ประธานกรรมการตรวจสอบ
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รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

 

เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน) 

 

ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมของบรษิัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน) (บรษิัท) และบรษิทัย่อย  

(กลุ่มกจิการ) และงบการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทัแสดงฐานะการเงนิรวมของกลุ่มกจิการและฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิัท  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และผลการดําเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกจิการ กระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสด

เฉพาะกจิการสาํหรบัปีส ิ�นสดุวนัเดยีวกนัโดยถกูตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
 

งบการเงินที�ตรวจสอบ 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 

 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

 งบกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนั  

 งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลี�ยนแปลงสว่นของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุ 

วนัเดยีวกนั  

 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ 

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ�งรวมถงึหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชทีี�สาํคญั 
 

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจา้ได้ปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ

ของผูส้อบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มคีวามเป็นอสิระจาก

กลุ่มกิจการและบรษิัทตามข้อกําหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวม

และงบการเงนิเฉพาะกจิการที�กําหนดโดยสภาวชิาชพีบญัชใีนพระบรมราชปูถมัภ์ และข้าพเจา้ไดป้ฏบิตัติามความรบัผดิชอบดา้น

จรรยาบรรณอื�นๆ ซึ�งเป็นไปตามขอ้กําหนดเหล่านี� ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชที ี�ขา้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอและเหมาะสมเพื�อ

ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
 

เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื�องสําคัญในการตรวจสอบคือเรื�องต่างๆ ที�มีนัยสําคญัที�สุดตามดุลยพินิจเยี�ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรบังวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื�องการประเมินการด้อยค่าของเงินลงทุนใน 

บรษิัทย่อยเป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบและไดนํ้าเรื�องนี�มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการโดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทั �งนี� ขา้พเจา้ไมไ่ดแ้สดงความเหน็แยกตา่งหากสําหรบัเรื�องนี� 

Independent Auditor’s Report  
 
 
 
To the Shareholders and the Board of Directors of Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
 
 
 
My opinion  
 

In my opinion, the consolidated financial statements of Grande Asset Hotels and Property Public 
Company Limited (the Company) and its subsidiaries (the Group) and the separate financial statements 
of the Company present fairly, in all material respects, the consolidated and separate financial position 
of the Group and of the Company as at 31 December 2019, and its consolidated and separate financial 
performance and its consolidated and separate cash flows for the year then ended in accordance with 
Thai Financial Reporting Standards (TFRSs).  
 

 

What I have audited 
 

The consolidated financial statements and the separate financial statements comprise: 

• the consolidated and separate statements of financial position as at 31 December 2019; 

• the consolidated and separate statements of comprehensive income for the year then ended; 

• the consolidated and separate statements of changes in equity for the year then ended; 

• the consolidated and separate statements of cash flows for the year then ended; and 

• the notes to the consolidated and separate financial statements, which include a summary of 
significant accounting policies.  

 
 
Basis for opinion 
 

I conducted my audit in accordance with Thai Standards on Auditing (TSAs). My responsibilities under 
those standards are further described in the Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated 
and separate financial statements section of my report. I am independent of the Group and the 
Company in accordance with the Federation of Accounting Professions under the Royal Patronage of 
his Majesty the King’s Code of Ethics for Professional Accountants together with the ethical 
requirements that are relevant to my audit of the consolidated and separate financial statements, and  
I have fulfilled my other ethical responsibilities in accordance with these requirements. I believe that the 
audit evidence I have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for my opinion.  

 

 
Key audit matters 
 

Key audit matters are those matters that, in my professional judgement, were of most significance in my 
audit of the consolidated and separate financial statements of the current period. I determine one key 
audit matter: Impairment assessment of investment in a subsidiary. The matter was addressed in the 
context of my audit of the consolidated and separate financial statements as a whole, and in forming my 
opinion thereon, and I do not provide a separate opinion on the matter.  
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รายงานของผู้สอบบญัชีรบัอนุญาต 

 

เสนอผูถ้อืหุน้และคณะกรรมการของบรษิทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอร์ตี� จาํกดั (มหาชน) 

 

ความเหน็ 
 

ขา้พเจา้เหน็ว่า งบการเงนิรวมของบรษิัท แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน) (บรษิัท) และบรษิทัย่อย  

(กลุ่มกจิการ) และงบการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิทัแสดงฐานะการเงนิรวมของกลุ่มกจิการและฐานะการเงนิเฉพาะกจิการของบรษิัท  

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และผลการดําเนินงานรวมและผลการดาํเนินงานเฉพาะกจิการ กระแสเงนิสดรวมและกระแสเงนิสด

เฉพาะกจิการสาํหรบัปีส ิ�นสดุวนัเดยีวกนัโดยถกูตอ้งตามที�ควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ 
 

งบการเงินที�ตรวจสอบ 
 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการประกอบดว้ย 

 งบแสดงฐานะการเงนิรวมและงบแสดงฐานะการเงนิเฉพาะกจิการ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 

 งบกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็รวมและงบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็เฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุวนัเดยีวกนั  

 งบแสดงการเปลี�ยนแปลงส่วนของเจา้ของรวมและงบแสดงการเปลี�ยนแปลงสว่นของเจา้ของเฉพาะกจิการสาํหรบัปีสิ�นสดุ 

วนัเดยีวกนั  

 งบกระแสเงนิสดรวมและงบกระแสเงนิสดเฉพาะกิจการสาํหรบัปีสิ�นสุดวนัเดยีวกนั และ 

 หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการซึ�งรวมถงึหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชทีี�สาํคญั 
 

เกณฑใ์นการแสดงความเหน็ 
 

ขา้พเจา้ได้ปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัช ีความรบัผดิชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นส่วนของความรบัผดิชอบ

ของผูส้อบบญัชต่ีอการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มคีวามเป็นอสิระจาก

กลุ่มกิจการและบรษิัทตามข้อกําหนดจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวชิาชพีบญัชใีนส่วนที�เกี�ยวขอ้งกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวม

และงบการเงนิเฉพาะกจิการที�กําหนดโดยสภาวชิาชพีบญัชใีนพระบรมราชปูถมัภ์ และข้าพเจา้ไดป้ฏบิตัติามความรบัผดิชอบดา้น

จรรยาบรรณอื�นๆ ซึ�งเป็นไปตามขอ้กําหนดเหล่านี� ขา้พเจา้เชื�อว่าหลกัฐานการสอบบญัชที ี�ขา้พเจา้ไดร้บัเพยีงพอและเหมาะสมเพื�อ

ใชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ 
 

เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ 
 

เรื�องสําคัญในการตรวจสอบคือเรื�องต่างๆ ที�มีนัยสําคญัที�สุดตามดุลยพินิจเยี�ยงผู้ประกอบวิชาชีพของข้าพเจ้าในการตรวจสอบ 

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรบังวดปัจจุบัน ข้าพเจ้าได้ระบุเรื�องการประเมินการด้อยค่าของเงินลงทุนใน 

บรษิัทย่อยเป็นเรื�องสําคญัในการตรวจสอบและไดนํ้าเรื�องนี�มาพจิารณาในบรบิทของการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิ

เฉพาะกจิการโดยรวมและในการแสดงความเหน็ของขา้พเจา้ ทั �งนี� ขา้พเจา้ไมไ่ดแ้สดงความเหน็แยกตา่งหากสําหรบัเรื�องนี� 
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Key audit matter How my audit addressed the key audit matter 

 

Impairment assessment of investment in a 
subsidiary 
 

Refer to Note 4 Critical estimates and judgements 
and Note 13 Investments in subsidiaries. 
 
As at 31 December 2019, the Company had a 
book value of Baht 215.33 million before the 
allowance for impairment of investment in a 
subsidiary, which operates a hotel business. This 
was accounted for using the cost method in the 
separate financial statements. 
 
During the year 2019, the subsidiary’s operating 
result was less than expectation. The management 
assessed that this indicated an impairment of 
investment in the subsidiary, and therefore tested 
the impairment on this investment by applying the 
value-in-use. Key assumptions applied in the 
value-in-use model were the projected revenue 
from hotel operations, the growth rate and 
discount rate applied to cash flow forecasts. Form 
the impairment assessment, the management 
found that the recoverable amount was less than 
its carrying value. Therefore, the additional 
impairment loss of Baht 56.55 million was recognised 
in the 2019 separate financial statements. 
 
I focussed on this area due to the significant 
amount of investment in the subsidiary in the 
separate financial statements and the fact that 
determining the recoverable amount depended on 
the management making significant judgements to 
assess potential future business plans. Also, the 
information and assumptions required to make the 
calculation affect the investment’s value. 
 

 

 
 
 

I carried out the following procedures to assess 

the impairment testing of the investment in the 

subsidiary. 

• assessed if the management’s identification of 
impairment indicators for investment in the 
subsidiary was appropriate.  

• held discussions with the management to 
understand the procedures and basis for the 
assumptions used and assessed whether the 
impairment testing process and assumptions 
had been applied appropriately and in line with 
the nature of the business. 

• challenged the significant assumptions management 
used to test the impairment on investment in the 
subsidiary, specifically projected revenue from 
hotel operations, the growth rate and discount 
rate. The procedures also included comparing key 
assumptions on the underlying agreements, the 
loan interest rate, and the rate of return from 
external sources and the approved business plan. 

• assessed the discount rate by comparing it with 
independently obtained data from available 
public information on companies in the same 
industry. This was to determine that the discount 
rate used by the management was within  
an acceptable range. 

 
From these procedures, I determined that the 
management’s key assumptions used to consider the 
recoverable amount was reasonable and within 
an acceptable range, based on the available evidences.  
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เรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ วิธีการตรวจสอบ 
 

การประเมินการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย 
 

อ้างอิงถงึหมายเหตุประกอบงบการเงินข้อ � เรื�องประมาณ

การทางบญัชทีี�สําคญั และการใช้ดุลยพินิจ และข้อ �� เรื�อง

เงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 

 

ณ วนัที� �� ธนัวาคม พ.ศ. ���� บรษิัทมมีลูค่าตามบญัชกี่อน

หกัค่าเผื�อการด้อยค่าของเงนิลงทุนในบรษิัทย่อยแห่งหนึ�ง ซึ�ง

ประกอบกิจการโรงแรม จํานวน ���.�� ล้านบาท เงนิลงทุน

เหล่านี�บนัทกึบญัชดีว้ยวธิรีาคาทุนในงบการเงนิเฉพาะกจิการ  

 

ในระหวา่งปีพ.ศ. ���� บรษิทัยอ่ยมผีลประกอบการลดลงกว่า 

ที�คาดไว้ ผู้บรหิารพิจารณาว่าเหตุการณ์ดงักล่าวเป็นข้อบ่งชี�

ว่า เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ยอาจเกดิการดอ้ยคา่ ดงันั �น ผูบ้รหิาร

จงึทดสอบการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิัทย่อยและคํานวณ

มูลค่าที�คาดว่าจะได้ร ับคืนด้วยวิธีมูล ค่าจากการใช้ โดย 

ข้อสมมติฐานที�สําคัญที�ใช้ในการคํานวณมูลค่าจากการใช ้

ประกอบด้วยประมาณการรายได้จากการประกอบกิจการ

โรงแรม อตัราการเติบโต และอัตราคิดลดที�ใช้ในการคิดลด

ประมาณการกระแสเงินสด จากการทดสอบการด้อยค่า 

ผู้บรหิารพบว่า มูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคืนของเงินลงทุนใน

บริษัทย่อยดังกล่าวตํ�ากว่ามูลค่าตามบัญชี ดังนั �นจึงรับรู้

ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงนิลงทุนในบรษิัทย่อยเพิ�มขึ�นใน

งบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับปีพ.ศ. ���� เป็นจํานวน 

��.�� ลา้นบาท 

 

ข้าพเจ้าให้ความสําคญักบัเรื�องดังกล่าวเนื�องจากมูลค่าของ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยมีสาระสําค ัญต่องบการเงินเฉพาะ

กจิการ และการคํานวณมูลค่าที�คาดว่าจะไดร้บัคนื ตอ้งอาศยั

การใช้ดุลยพินิจที�สําคัญของผู้บริหารในการประเมินความ

เป็นไปได้ของแผนธุรกิจในอนาคต รวมถึงใช้ข้อมูลและ 

ขอ้สมมตฐิานต่างๆ ในการคาํนวณมลูค่าของเงนิลงทุน 
 

 

 
 

ขา้พเจา้ดําเนินงานตามวิธปีฏบิตัดิงัต่อไปนี�เพื�อประเมนิการ

ทดสอบการดอ้ยค่าของเงนิลงทนุในบรษิทัย่อย 

 ประเมนิความเหมาะสมของข้อบ่งชี�การดอ้ยค่าของเงนิลงทุน

ในบรษิทัยอ่ยที�จดัทําโดยผูบ้รหิาร 

 หารือกับผู้บ ริห าร เพื� อทํ าความ เข้า ใจขั �น ตอนและ 

ขอ้สมมตฐิานที�ผูบ้รหิารใช้ในการทดสอบการดอ้ยค่า เพื�อ

พิจ ารณ าว่ าผู้บ ริหารมีขั �น ตอนอย่ างเหมาะสมและ 

ข้อสมมตฐิานที�ใชส้มเหตุสมผลและสอดคล้องกบัลกัษณะ

ของธุรกจิ 

 สอบถามผู้บริหารในเชิงทดสอบเกี�ยวกับข้อสมมติฐาน 

ที�สําคัญที�ผู้บริหารใช้ในการทดสอบการด้อยค่าของ 

เงินลงทุนในบริษัทย่อยดังกล่าวซึ�งได้แก่ ประมาณการ

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม อัตราการเตบิโต 

และอัตราคิดลด โดยเปรียบเทียบกับสญัญาที�เกี�ยวข้อง 

อตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ยมื อตัราผลตอบแทนจากแหล่งขอ้มูล

ภายนอก และแผนการดาํเนินงานที�ไดร้บัอนุมตัแิลว้ 

 ประเมนิอตัราคดิลดโดยเปรยีบเทยีบกบัข้อมูลของบรษิัทที�

อยู่ ในอุตสาหกรรมเดียวกันที� สามารถอ้างอิงได้จาก

แหล่งข้อมูลที�เปิดเผยโดยทั �วไป เพื�อพิจารณาว่าอตัราคิด

ลดที�ผูบ้รหิารใชอ้ยูใ่นเกณฑ์ที�สามารถยอมรบัได ้

 

จากผลการตรวจสอบข้างต้น ข้าพเจ้าพบว่าข้อสมมติฐานที�

สาํคญัที�ผู้บรหิารใช้ในการพจิารณามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื 

มคีวามสมเหตุสมผลตามหลกัฐานที�มอียู่และอยู่ในขอบเขตที�

ยอมรบัได ้
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Other information  
 

The directors are responsible for the other information. The other information comprises the information 
included in the annual report, but does not include the consolidated and separate financial statements 
and my auditor’s report thereon. The annual report is expected to be made available to me after the 
date of this auditor's report. 
 
My opinion on the consolidated and separate financial statements does not cover the other information 
and I will not express any form of assurance conclusion thereon. 
 
In connection with my audit of the consolidated and separate financial statements, my responsibility is 
to read the other information identified above when it becomes available and, in doing so, consider 
whether the other information is materially inconsistent with the consolidated and separate financial 
statements or my knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated. 
 
When I read the annual report, if I conclude that there is a material misstatement therein, I am required 
to communicate the matter to the audit committee. 
 
Responsibilities of the directors for the consolidated and separate financial statements 
 

The directors are responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated and separate 
financial statements in accordance with TFRSs, and for such internal control as the directors determine 
is necessary to enable the preparation of consolidated and separate financial statements that are free 
from material misstatement, whether due to fraud or error.  
 
In preparing the consolidated and separate financial statements, the directors are responsible for assessing 
the Group and the Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters 
related to going concern and using the going concern basis of accounting unless the directors either 
intend to liquidate the Group and the Company or to cease operations, or has no realistic alternative but 
to do so. 
 
The audit committee assists the directors in discharging their responsibilities for overseeing the Group 
and the Company’s financial reporting process. 
 
Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial statements 
 

My objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated and separate 
financial statements as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and 
to issue an auditor’s report that includes my opinion. Reasonable assurance is a high level of 
assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with TSAs will always detect a 
material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered 
material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic 
decisions of users taken on the basis of these consolidated and separate financial statements. 
 
As part of an audit in accordance with TSAs, I exercise professional judgement and maintain professional 
scepticism throughout the audit. I also: 
 

• Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated and separate 
financial statements, whether due to fraud or error, design and perform audit procedures 
responsive to those risks, and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide 
a basis for my opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is 
higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional 
omissions, misrepresentations, or the override of internal control.  
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ข้อมูลอื�น  
 

กรรมการเป็นผูร้บัผดิชอบต่อขอ้มลูอื�น ขอ้มลูอื�นประกอบดว้ย ขอ้มลูซึ�งรวมอยู่ในรายงานประจําปี แต่ไม่รวมถงึงบการเงนิรวมและ 

งบการเงนิเฉพาะกจิการ และรายงานของผูส้อบบญัชทีี�อยู่ในรายงานนั �น ขา้พเจา้คาดว่าขา้พเจ้าจะไดร้บัรายงานประจาํปีภายหลงั

วนัที�ในรายงานของผูส้อบบญัชนีี�  

 

ความเหน็ของข้าพเจ้าต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการไม่ครอบคลุมถงึขอ้มูลอื�น และขา้พเจ้าไม่ไดใ้ห้ความเชื�อมั �น 

ต่อขอ้มลูอื�น 

 

ความรบัผดิชอบของข้าพเจา้ที�เกี�ยวเนื�องกบัการตรวจสอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการคอื การอ่านและพจิารณาว่า 

ขอ้มลูอื�นมคีวามขดัแยง้ที�มสีาระสาํคญักบังบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการ หรอืกบัความรูท้ี�ไดร้บัจากการตรวจสอบของ

ขา้พเจา้ หรอืปรากฏว่าขอ้มลูอื�นมกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัหรอืไม่  

 

เมื�อข้าพเจ้าได้อ่านรายงานประจําปี หากข้าพเจ้าสรุปไดว่้ามกีารแสดงขอ้มลูที�ขดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระสําคญั ขา้พเจา้ต้อง

สื�อสารเรื�องดงักล่าวกบัคณะกรรมการตรวจสอบ 

 

ความรบัผิดชอบของกรรมการต่องบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

กรรมการมหีน้าที�รบัผดิชอบในการจดัทําและนําเสนองบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� โดยถกูตอ้งตามที�ควรตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิ และรบัผดิชอบเกี�ยวกบัการควบคุมภายในที�กรรมการพจิารณาว่าจาํเป็น เพื�อให้สามารถจดัทํา 

งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการที�ปราศจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเทจ็จรงิอนัเป็นสาระสาํคญัไม่ว่าจะเกดิจากการ

ทจุรติหรอืขอ้ผดิพลาด  

 

ในการจดัทํางบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ กรรมการรบัผดิชอบในการประเมนิความสามารถของกลุ่มกิจการและ

บรษิัทในการดําเนินงานต่อเนื�อง เปิดเผยเรื�องที�เกี�ยวกบัการดําเนินงานต่อเนื�อง (ตามความเหมาะสม) และการใชเ้กณฑ์การบญัชี

สําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�อง เวน้แต่กรรมการมคีวามตั �งใจที�จะเลกิกลุ่มกจิการและบรษิัท หรอืหยุดดําเนินงาน หรอืไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเนื�องต่อไปได ้ 

 

คณะกรรมการตรวจสอบมีหน้าที�ช่วยกรรมการในการกํากบัดูแลกระบวนการในการจดัทํารายงานทางการเงินของกลุ่มกิจการ 

และบรษิทั 
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• Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit 

procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an 

opinion on the effectiveness of the Group and the Company's internal control.  
 

• Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of 
accounting estimates and related disclosures made by the directors.  
 

• Conclude on the appropriateness of the directors' use of the going concern basis of accounting 

and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to 

events or conditions that may cast significant doubt on the Group and the Company's ability to 

continue as a going concern. If I conclude that a material uncertainty exists, I am required to 

draw attention in my auditor's report to the related disclosures in the consolidated and separate 

financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify my opinion. My 

conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of my auditor's report. 

However, future events or conditions may cause the Group and the Company to cease to 

continue as a going concern. 
 

• Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated and separate financial 

statements, including the disclosures, and whether the consolidated and separate financial statements 

represent the underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.  
 

• Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or 

business activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial 

statements. I am responsible for the direction, supervision and performance of the group audit.  

I remain solely responsible for my audit opinion.  

 
I communicate with the audit committee regarding, among other matters, the planned scope and timing 
of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that  
I identify during my audit.  
 
I also provide the audit committee with a statement that I have complied with relevant ethical requirements 
regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may 
reasonably be thought to bear on my independence, and where applicable, related safeguards. 
 
From the matters communicated with the audit committee, I determine those matters that were of most 
significance in the audit of the consolidated and separate financial statements of the current period and are 
therefore the key audit matters. I describe these matters in my auditor’s report unless law or regulation 
precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, I determine that a 
matter should not be communicated in my report because the adverse consequences of doing so would 
reasonably be expected to outweigh the public interest benefits of such communication.  
 
 
PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. 
 
 
 
 
 
 
 
Chanchai Chaiprasit 
Certified Public Accountant (Thailand) No. 3760 
Bangkok 
25 February 2020 

Other information  
 

The directors are responsible for the other information. The other information comprises the information 
included in the annual report, but does not include the consolidated and separate financial statements 
and my auditor’s report thereon. The annual report is expected to be made available to me after the 
date of this auditor's report. 
 
My opinion on the consolidated and separate financial statements does not cover the other information 
and I will not express any form of assurance conclusion thereon. 
 
In connection with my audit of the consolidated and separate financial statements, my responsibility is 
to read the other information identified above when it becomes available and, in doing so, consider 
whether the other information is materially inconsistent with the consolidated and separate financial 
statements or my knowledge obtained in the audit, or otherwise appears to be materially misstated. 
 
When I read the annual report, if I conclude that there is a material misstatement therein, I am required 
to communicate the matter to the audit committee. 
 
Responsibilities of the directors for the consolidated and separate financial statements 
 

The directors are responsible for the preparation and fair presentation of the consolidated and separate 
financial statements in accordance with TFRSs, and for such internal control as the directors determine 
is necessary to enable the preparation of consolidated and separate financial statements that are free 
from material misstatement, whether due to fraud or error.  
 
In preparing the consolidated and separate financial statements, the directors are responsible for assessing 
the Group and the Company’s ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters 
related to going concern and using the going concern basis of accounting unless the directors either 
intend to liquidate the Group and the Company or to cease operations, or has no realistic alternative but 
to do so. 
 
The audit committee assists the directors in discharging their responsibilities for overseeing the Group 
and the Company’s financial reporting process. 
 
Auditor’s responsibilities for the audit of the consolidated and separate financial statements 
 

My objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated and separate 
financial statements as a whole are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and 
to issue an auditor’s report that includes my opinion. Reasonable assurance is a high level of 
assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in accordance with TSAs will always detect a 
material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud or error and are considered 
material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to influence the economic 
decisions of users taken on the basis of these consolidated and separate financial statements. 
 
As part of an audit in accordance with TSAs, I exercise professional judgement and maintain professional 
scepticism throughout the audit. I also: 
 

• Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated and separate 
financial statements, whether due to fraud or error, design and perform audit procedures 
responsive to those risks, and obtain audit evidence that is sufficient and appropriate to provide 
a basis for my opinion. The risk of not detecting a material misstatement resulting from fraud is 
higher than for one resulting from error, as fraud may involve collusion, forgery, intentional 
omissions, misrepresentations, or the override of internal control.  
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ความรบัผิดชอบของผูส้อบบญัชีต่อการตรวจสอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 

การตรวจสอบของขา้พเจ้ามวีตัถุประสงค์เพื�อใหไ้ดค้วามเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลว่างบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการ

โดยรวมปราศจากการแสดงข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัหรอืไม่ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด และ

เสนอรายงานของผู้สอบบญัชซีึ�งรวมความเห็นของข้าพเจ้าอยู่ด้วย ความเชื�อมั �นอย่างสมเหตุสมผลคอืความเชื�อมั �นในระดบัสูง  

แต่ไม่ไดเ้ป็นการรบัประกนัว่าการปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชจีะสามารถตรวจพบขอ้มูลที�ขดัต่อขอ้เทจ็จรงิ 

อนัเป็นสาระสําคญัที�มอียู่ได้เสมอไป ข้อมูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอาจเกิดจากการทุจรติหรอืข้อผิดพลาด และถือว่ามีสาระสําคญั 

เมื�อคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลได้ว่ารายการที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิแต่ละรายการ หรอืทุกรายการรวมกนัจะมผีลต่อการตดัสนิใจ 

ทางเศรษฐกจิของผูใ้ชง้บการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเหล่านี� 

 

ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัช ีขา้พเจา้ไดใ้ชดุ้ลยพนิิจเยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีและการสงัเกต และสงสยั

เยี�ยงผูป้ระกอบวชิาชพีตลอดการตรวจสอบ การปฏบิตังิานของขา้พเจา้รวมถงึ 
 

 ระบุและประเมนิความเสี�ยงจากการแสดงขอ้มูลที�ขดัต่อข้อเท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะ

กจิการ ไม่ว่าจะเกิดจากการทุจรติหรอืขอ้ผดิพลาด ออกแบบและปฏบิตังิานตามวธิกีารตรวจสอบเพื�อตอบสนองต่อความ

เสี�ยงเหล่านั �น และได้หลักฐานการสอบบญัชีที�เพียงพอและเหมาะสมเพื�อเป็นเกณฑ์ในการแสดงความเหน็ของข้าพเจ้า 

ความเสี�ยงที�ไม่พบขอ้มูลที�ขดัต่อข้อเท็จจรงิอนัเป็นสาระสําคญัซึ�งเป็นผลมาจากการทุจรติจะสงูกว่าความเสี�ยงที�เกดิจาก

ขอ้ผดิพลาด เนื�องจากการทุจรติอาจเกี�ยวกบัการสมรูร้่วมคดิ การปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั �งใจละเวน้การแสดง

ขอ้มลู การแสดงขอ้มลูที�ไม่ตรงตามขอ้เทจ็จรงิหรอืการแทรกแซงการควบคมุภายใน 

 ทําความเข้าใจในระบบการควบคุมภายในที�เกี�ยวข้องกับการตรวจสอบ เพื�อออกแบบวิธีการตรวจสอบที�เหมาะสมกับ

สถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื�อวตัถุประสงค์ในการแสดงความเหน็ต่อความมปีระสทิธผิลของการควบคุมภายในของกลุ่มกจิการ

และบรษิทั 

 ประเมนิความเหมาะสมของนโยบายการบญัชทีี�กรรมการใช้และความสมเหตุสมผลของประมาณการทางบญัช ีและการเปิดเผย

ขอ้มลูที�เกี�ยวขอ้งซึ�งจดัทาํขึ�นโดยกรรมการ  

 สรุปเกี�ยวกบัความเหมาะสมของการใช้เกณฑ์การบญัชีสําหรบัการดําเนินงานต่อเนื�องของกรรมการจากหลักฐานการ 

สอบบญัชทีี�ไดร้บั และประเมนิว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญัที�เกี�ยวกบัเหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�อาจเป็นเหตุใหเ้กดิ 

ข้อสงสยัอย่างมีนัยสําคญัต่อความสามารถของกลุ่มกิจการและบริษัทในการดําเนินงานต่อเนื�องหรือไม่ ถ้าข้าพเจ้าได ้

ขอ้สรุปว่ามคีวามไม่แน่นอนที�มสีาระสาํคญั ขา้พเจา้ต้องกล่าวไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชขีองข้าพเจา้โดยใหข้้อสงัเกตถงึ

การเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการที�เกี�ยวข้อง หรือถ้าการเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ 

ความเหน็ของข้าพเจ้าจะเปลี�ยนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้ขึ�นอยู่กบัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�ไดร้บัจนถงึวนัที�ในรายงาน

ของผู้สอบบญัชีของข้าพเจ้า อย่างไรก็ตาม เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุให้กลุ่มกิจการและบริษัท 

ตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเนื�อง  

 ประเมนิการนําเสนอโครงสรา้งและเนื�อหาของงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการโดยรวม รวมถงึการเปิดเผยข้อมูล

ว่างบการเงินรวมและงบการเงนิเฉพาะกิจการแสดงรายการ และเหตุการณ์ในรูปแบบที�ทําให้มกีารนําเสนอข้อมูลโดย

ถกูตอ้งตามที�ควรหรอืไม ่

 ได้รบัหลกัฐานการสอบบญัชทีี�เหมาะสมอย่างเพยีงพอเกี�ยวกบัขอ้มูลทางการเงนิของกจิการภายในกลุ่มหรอืกิจกรรมทาง

ธุรกจิภายในกลุ่มกจิการเพื�อแสดงความเหน็ต่องบการเงนิรวม ขา้พเจา้รบัผดิชอบต่อการกําหนดแนวทาง การควบคุมดูแล

และการปฏบิตังิานตรวจสอบกลุ่มกจิการ ขา้พเจา้เป็นผูร้บัผดิชอบแตเ่พยีงผูเ้ดยีวต่อความเหน็ของขา้พเจา้ 
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• Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit 

procedures that are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an 

opinion on the effectiveness of the Group and the Company's internal control.  
 

• Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of 
accounting estimates and related disclosures made by the directors.  
 

• Conclude on the appropriateness of the directors' use of the going concern basis of accounting 

and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to 

events or conditions that may cast significant doubt on the Group and the Company's ability to 

continue as a going concern. If I conclude that a material uncertainty exists, I am required to 

draw attention in my auditor's report to the related disclosures in the consolidated and separate 

financial statements or, if such disclosures are inadequate, to modify my opinion. My 

conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of my auditor's report. 

However, future events or conditions may cause the Group and the Company to cease to 

continue as a going concern. 
 

• Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated and separate financial 

statements, including the disclosures, and whether the consolidated and separate financial statements 

represent the underlying transactions and events in a manner that achieves fair presentation.  
 

• Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or 

business activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial 

statements. I am responsible for the direction, supervision and performance of the group audit.  

I remain solely responsible for my audit opinion.  

 
I communicate with the audit committee regarding, among other matters, the planned scope and timing 
of the audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that  
I identify during my audit.  
 
I also provide the audit committee with a statement that I have complied with relevant ethical requirements 
regarding independence, and to communicate with them all relationships and other matters that may 
reasonably be thought to bear on my independence, and where applicable, related safeguards. 
 
From the matters communicated with the audit committee, I determine those matters that were of most 
significance in the audit of the consolidated and separate financial statements of the current period and are 
therefore the key audit matters. I describe these matters in my auditor’s report unless law or regulation 
precludes public disclosure about the matter or when, in extremely rare circumstances, I determine that a 
matter should not be communicated in my report because the adverse consequences of doing so would 
reasonably be expected to outweigh the public interest benefits of such communication.  
 
 
PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd. 
 
 
 
 
 
 
 
Chanchai Chaiprasit 
Certified Public Accountant (Thailand) No. 3760 
Bangkok 
25 February 2020 



217

ขา้พเจา้ไดส้ื�อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบในเรื�องต่าง ๆ ที�สาํคญัซึ�งรวมถงึขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบตามที�ไดว้างแผนไว ้

ประเดน็ที�มีนัยสําคญัที�พบจากการตรวจสอบ และขอ้บกพร่องที�มนีัยสําคญัในระบบการควบคุมภายในหากขา้พเจา้ได้พบในระหว่าง 

การตรวจสอบของขา้พเจา้ 

 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้ํารบัรองแก่คณะกรรมการตรวจสอบว่า ขา้พเจา้ไดป้ฏบิตัติามขอ้กําหนดจรรยาบรรณที�เกี�ยวขอ้งกบัความเป็นอสิระและ

ได้สื�อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบเกี�ยวกับความสมัพันธ์ทั �งหมด ตลอดจนเรื�องอื�นซึ�งข้าพเจ้าเชื�อว่ามีเหตุผลที�บุคคลภายนอก 

อาจพจิารณาว่ากระทบต่อความเป็นอสิระของขา้พเจา้และมาตรการที�ขา้พเจา้ใชเ้พื�อป้องกนัไม่ใหข้า้พเจา้ขาดความเป็นอสิระ 

 

จากเรื�องที�สื�อสารกบัคณะกรรมการตรวจสอบ ข้าพเจ้าไดพ้ ิจารณาเรื�องต่างๆ ที�มนีัยสาํคญัที�สุดในการตรวจสอบงบการเงนิรวม 

และงบการเงนิเฉพาะกจิการในงวดปัจจุบนัและกําหนดเป็นเรื�องสาํคญัในการตรวจสอบ ข้าพเจ้าไดอ้ธบิายเรื�องเหล่านี�ในรายงานของ

ผูส้อบบญัช ีเวน้แต่กฎหมายหรอืข้อบงัคบัไม่ใหเ้ปิดเผยต่อสาธารณะเกี�ยวกบัเรื�องดงักล่าว หรอืในสถานการณ์ที�ยากที�จะเกดิขึ�น 

ข้าพเจ้าพิจารณาว่าไม่ควรสื�อสารเรื�องดงักล่าวในรายงานของข้าพเจ้าเพราะการกระทําดงักล่าวสามารถคาดการณ์ได้อย่าง 

สมเหตุผลว่าจะมผีลกระทบในทางลบมากกว่าผลประโยชน์ต่อส่วนไดเ้สยีสาธารณะจากการสื�อสารดงักล่าว  

 

 

บรษิทั ไพรซ้วอเตอร์เฮาสค์เูปอร์ส เอบเีอเอส จาํกดั 

 

 

 

 

 

 

 

ชาญชยั  ชยัประสิทธิ�  

ผูส้อบบญัชรีบัอนุญาตเลขที� 3760 

กรุงเทพมหานคร 

25 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2563 
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Financial Position

As at 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Notes Baht Baht Baht Baht

Assets

Current assets

Cash and cash equivalents 7 701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155

Short-term investments 8 519,783,657 460,064,526 - -

Trade and other receivables, net 9 377,137,626 179,865,534 298,867,328 96,193,541

Short-term loans to related parties 34.4 - 315,000,000 140,500,000 380,000,000

Inventories 10 15,074,295 13,116,076 8,132,060 5,644,587

Advance for acquisition of land for

real estate development 150,000,000 150,000,000 150,000,000 150,000,000

Cost of real estate development 11 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432

Other current assets 44,154,068 45,982,971 27,031,186 29,503,850

Total current assets 3,444,120,016 3,945,202,524 2,688,912,062 3,182,195,565

Non-current assets

Bank deposits pledged as security 33.4 814,334,771 7,468,395 812,241,546 5,147,844

Available-for-sale investments, net 12 159,705,000 165,847,500 159,705,000 165,847,500

Investments in subsidiaries, net 13 - - 4,129,115,937 4,185,666,830

Investments in joint ventures 14 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000

Long-term loans to related parties 34.4 395,000,000 - 395,000,000 -

Land held for development 129,489,687 129,489,687 129,489,687 129,489,687

Deposits for hotel construction 3,798,563 24,482,814 3,798,563 23,656,344

Investment properties, net 15 249,329,798 18,117,108 249,329,798 18,117,108

Property, plant and equipment, net 16 8,121,838,145 8,331,323,064 3,966,377,255 4,083,432,312

Intangible assets, net 17 96,621,171 24,245,079 86,186,487 11,937,504

Leasehold rights, net 18 245,719,265 268,512,673 6,558,818 9,418,815

Guarantee for lease agreement 34.3 88,000,000 88,000,000 - -

Deferred tax assets 19 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625

Other non-current assets 10,503,419 11,693,651 6,362,292 6,772,453

Total non-current assets 11,080,703,184 9,731,763,311 10,754,882,945 9,320,088,022

Total assets 14,524,823,200 13,676,965,835 13,443,795,007 12,502,283,587

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 Consolidated   Separate 

 financial statements  financial statements 

Director  ____________________________                    Director    ______________________________
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

สินทรพัย์

สินทรพัยห์มนุเวียน

เงนิสดและรายการเทยีบเทา่เงนิสด 7 701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155

เงนิลงทุนระยะสั �น 8 519,783,657 460,064,526 - -

ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�อื�น - สุทธิ 9 377,137,626 179,865,534 298,867,328 96,193,541

เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแกก่จิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.4 - 315,000,000 140,500,000 380,000,000

สนิคา้คงเหลอื 10 15,074,295 13,116,076 8,132,060 5,644,587

เงนิจา่ยล่วงหน้าคา่ซื�อที�ดนิเพื�อพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 150,000,000 150,000,000 150,000,000 150,000,000

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432

สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 44,154,068 45,982,971 27,031,186 29,503,850

รวมสินทรพัยห์มนุเวียน 3,444,120,016 3,945,202,524 2,688,912,062 3,182,195,565

สินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน

เงนิฝากธนาคารที�มภีาระคํ�าประกนั 33.4 814,334,771 7,468,395 812,241,546 5,147,844

เงนิลงทุนเผื�อขาย - สุทธิ 12 159,705,000 165,847,500 159,705,000 165,847,500

เงนิลงทุนในบรษิทัยอ่ย - สุทธิ 13 - - 4,129,115,937 4,185,666,830

เงนิลงทุนในการรว่มคา้ 14 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000

เงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแกก่จิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.4 395,000,000 - 395,000,000 -

ที�ดนิรอการพฒันา 129,489,687 129,489,687 129,489,687 129,489,687

เงนิมดัจาํคา่กอ่สรา้งโรงแรม 3,798,563 24,482,814 3,798,563 23,656,344

อสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สุทธิ 15 249,329,798 18,117,108 249,329,798 18,117,108

ที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ - สุทธิ 16 8,121,838,145 8,331,323,064 3,966,377,255 4,083,432,312

สนิทรพัยไ์มม่ตีวัตน - สุทธิ 17 96,621,171 24,245,079 86,186,487 11,937,504

สทิธกิารเช่า - สุทธิ 18 245,719,265 268,512,673 6,558,818 9,418,815

เงนิประกนัสญัญาเช่า 34.3 88,000,000 88,000,000 - -

สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 19 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625

สนิทรพัยไ์มห่มุนเวยีนอื�น 10,503,419 11,693,651 6,362,292 6,772,453

รวมสินทรพัยไ์ม่หมนุเวียน 11,080,703,184 9,731,763,311 10,754,882,945 9,320,088,022

รวมสินทรพัย์ 14,524,823,200 13,676,965,835 13,443,795,007 12,502,283,587

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม

กรรมการ _____________________________________      กรรมการ      _______________________________________
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Financial Position (Cont’d)

As at 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Notes Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity

Current liabilities

Trade and other payables 20 566,587,640 659,967,802 365,438,165 453,824,037

Bills of exchange payables 21 149,707,012 349,470,930 149,707,012 349,470,930

Short-term borrowings 

from related parties 34.5 140,000,000 140,000,000 364,000,000 364,000,000

Current portion of finance lease liabilities 22 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812

Current portion of debentures 23 1,642,851,107 1,279,221,577 1,642,851,107 1,279,221,577

Current portion of long-term borrowings

from financial institutions 24 136,564,892 115,625,205 136,564,892 115,625,205

Deposits and cash received in advance 28.2 151,687,561 174,119,599 50,401,960 74,366,606

Income tax payable 20,624,123 11,259,904 - -

Other current liabilities 72,126,440 55,365,299 57,063,764 41,319,086

Total current liabilities 2,888,164,061 2,788,913,128 2,772,132,206 2,681,710,253

Non-current liabilities

Finance lease liabilities 22 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395

Debentures 23 5,209,646,574 3,969,946,229 5,209,646,574 3,969,946,229

Long-term borrowings

from financial institutions 24 1,321,725,989 1,441,521,832 1,321,725,989 1,441,521,832

Unearned leasehold rights 9,208,151 19,916,554 9,208,151 19,789,760

Employee benefit obligations 25 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280

Deferred tax liabilities 19 735,695,813 749,480,150 - -

Other non-current liabilities 2,575,541 2,684,914 981,170 966,778

Total non-current liabilities 7,476,203,796 6,326,451,528 6,636,546,771 5,501,970,274

Total liabilities 10,364,367,857 9,115,364,656 9,408,678,977 8,183,680,527

 Consolidated   Separate 

 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ

หนี�สินหมนุเวียน

เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น 20 566,587,640 659,967,802 365,438,165 453,824,037

เจา้หนี�ตั �วแลกเงนิ 21 149,707,012 349,470,930 149,707,012 349,470,930

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.5 140,000,000 140,000,000 364,000,000 364,000,000

หนี�สนิตามสญัญาเชา่การเงนิ

ที�ถงึกาํหนดชําระภายในหนึ�งปี 22 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812

หุน้กูท้ ี�ถงึกาํหนดชําระภายในหนึ�งปี 23 1,642,851,107 1,279,221,577 1,642,851,107 1,279,221,577

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ

ที�ถงึกาํหนดชําระภายในหนึ�งปี 24 136,564,892 115,625,205 136,564,892 115,625,205

เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลูกคา้ 28.2 151,687,561 174,119,599 50,401,960 74,366,606

ภาษเีงนิไดค้า้งจา่ย 20,624,123 11,259,904 - -

หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 72,126,440 55,365,299 57,063,764 41,319,086

รวมหนี�สินหมนุเวียน 2,888,164,061 2,788,913,128 2,772,132,206 2,681,710,253

หนี�สินไม่หมนุเวียน

หนี�สนิตามสญัญาเชา่การเงนิ 22 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395

หุน้กู้ 23 5,209,646,574 3,969,946,229 5,209,646,574 3,969,946,229

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 24 1,321,725,989 1,441,521,832 1,321,725,989 1,441,521,832

รายไดค้า่สทิธกิารเชา่รบัล่วงหน้า 9,208,151 19,916,554 9,208,151 19,789,760

ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนกังาน 25 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280

หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชี 19 735,695,813 749,480,150 - -

หนี�สนิไมห่มนุเวยีนอื�น 2,575,541 2,684,914 981,170 966,778

รวมหนี�สินไม่หมนุเวียน 7,476,203,796 6,326,451,528 6,636,546,771 5,501,970,274

รวมหนี�สิน 10,364,367,857 9,115,364,656 9,408,678,977 8,183,680,527

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

7
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Financial Position (Cont’d)

As at 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Note Baht Baht Baht Baht

Liabilities and equity (Cont’d)

Equity

Share capital

Authorised share capital

Ordinary shares, 5,000,000,000 shares

at par value of Baht 1 each 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000

Issued and paid-up share capital

Ordinary shares, 3,615,929,965 shares

paid up at Baht 1 each 3,615,929,965 3,615,929,965 3,615,929,965 3,615,929,965

Retained earnings

Appropriated - legal reserve 26 49,892,482 49,892,482 49,892,482 49,892,482

Unappropriated 448,420,198 838,853,241 381,929,583 660,502,613

Other components of equity (12,636,000) (7,722,000) (12,636,000) (7,722,000)

Equity attributable to owners of the parent 4,101,606,645 4,496,953,688 4,035,116,030 4,318,603,060

Non-controlling interests 58,848,698 64,647,491 - -

Total equity 4,160,455,343 4,561,601,179 4,035,116,030 4,318,603,060

Total liabilities and equity 14,524,823,200 13,676,965,835 13,443,795,007 12,502,283,587

 Consolidated   Separate 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 financial statements  financial statements 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบแสดงฐานะการเงิน (ต่อ)

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

หนี�สินและส่วนของเจ้าของ (ต่อ)

ส่วนของเจ้าของ

ทุนเรอืนหุน้

ทุนจดทะเบยีน

หุน้สามญั จาํนวน 5,000,000,000 หุน้ 

มลูคา่ที�ตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000 5,000,000,000

ทุนที�ออกและชาํระแลว้

หุน้สามญั จาํนวน 3,615,929,965 หุน้ 

มลูคา่ที�ไดร้บัชําระแลว้หุน้ละ 1 บาท 3,615,929,965   3,615,929,965 3,615,929,965 3,615,929,965

กาํไรสะสม

จดัสรรแลว้ - ทุนสาํรองตามกฎหมาย 26 49,892,482 49,892,482 49,892,482 49,892,482

ยงัไมไ่ดจ้ดัสรร 448,420,198 838,853,241 381,929,583 660,502,613

องคป์ระกอบอื�นของสว่นของเจา้ของ (12,636,000) (7,722,000) (12,636,000) (7,722,000)

รวมสว่นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ 4,101,606,645 4,496,953,688 4,035,116,030 4,318,603,060

สว่นไดเ้สยีที�ไมม่อีาํนาจควบคุม 58,848,698 64,647,491 - -

รวมส่วนของเจ้าของ 4,160,455,343 4,561,601,179 4,035,116,030 4,318,603,060

รวมหนี�สินและส่วนของเจ้าของ 14,524,823,200 13,676,965,835 13,443,795,007 12,502,283,587

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นสว่นหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

8
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Comprehensive Income

For the year ended 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Notes Baht Baht Baht Baht

Revenues

Revenues from hotel operations 2,521,930,989 1,738,920,075 1,109,269,253 695,588,020

Revenues from sales of real estate 413,177,902 1,586,093,936 413,219,626 1,626,152,136

Revenues from rental income 37,930,163 13,064,442 37,930,163 13,064,442

Total revenues 2,973,039,054 3,338,078,453 1,560,419,042 2,334,804,598

Cost of sales of goods and services

Cost of hotel operations (1,415,111,613) (1,041,523,034) (585,921,457) (366,620,156)

Cost of sales of real estate (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318)

Cost of rental (21,585,214) (6,593,966) (21,585,214) (6,593,966)

Total cost of sales of goods and services (1,695,735,518) (2,036,826,337) (866,591,562) (1,399,216,440)

Gross profit 1,277,303,536 1,301,252,116 693,827,480 935,588,158

Gain on bargain purchase - 235,393,020 - -

Dividend income 34.2 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350

Other incomes 29 157,953,449 137,299,897 161,154,122 143,990,155

Selling expenses (324,370,019) (294,077,677) (201,828,983) (203,378,316)

Administrative expenses (963,942,132) (832,829,913) (509,957,636) (505,473,718)

Losses on impairment of investments in subsidiaries 13 - - (56,550,893) (26,140,720)

Finance costs (497,580,531) (267,210,698) (503,019,172) (270,657,776)

Share of losses from investments in joint ventures 14 (17,232,456) (8,115,460) - -

Profit (loss) before income tax (357,338,153) 279,380,635 (278,728,245) 81,597,133

Income tax 31 55,162,049 4,244,656 88,846,636 17,710,168

Profit (loss) for the year (302,176,104) 283,625,291 (189,881,609) 99,307,301

Other comprehensive income (expense):

Items that will not be reclassified to profit or loss

Remeasurements of employee benefit 

obligations 25 2,467,681 - - -

Income tax on item that will not be 

reclassified to profit or loss 31 (493,536) - - -

Items that will be reclassified subsequently

to profit or loss

Change in value of available-for-sale investments 12 (6,142,500) (9,652,500) (6,142,500) (9,652,500)

Income tax relating to item that will be  

reclassified to profit or loss 31 1,228,500 1,930,500 1,228,500 1,930,500

Other comprehensive expense

for the year, net of tax (2,939,855) (7,722,000) (4,914,000) (7,722,000)

Total comprehensive income (expense)

for the year (305,115,959) 275,903,291 (194,795,609) 91,585,301

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายได้

รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 2,521,930,989 1,738,920,075 1,109,269,253 695,588,020

รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 413,177,902 1,586,093,936 413,219,626 1,626,152,136

รายไดค้่าเช่า 37,930,163 13,064,442 37,930,163 13,064,442

รวมรายได้ 2,973,039,054 3,338,078,453 1,560,419,042 2,334,804,598

ต้นทุนขายและการให้บริการ

ตน้ทุนการประกอบกจิการโรงแรม (1,415,111,613) (1,041,523,034) (585,921,457) (366,620,156)

ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย์ (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318)

ตน้ทุนการใหเ้ช่า (21,585,214) (6,593,966) (21,585,214) (6,593,966)

รวมต้นทุนขายและการให้บริการ (1,695,735,518) (2,036,826,337) (866,591,562) (1,399,216,440)

กาํไรขั �นต้น 1,277,303,536 1,301,252,116 693,827,480 935,588,158

กําไรจากการซื�อในราคาตํ�ากว่ามลูค่ายุตธิรรม - 235,393,020 - -

เงนิปันผลรบั 34.2 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350

รายไดอ้ื�น 29 157,953,449 137,299,897 161,154,122 143,990,155

ค่าใชจ้่ายในการขาย (324,370,019) (294,077,677) (201,828,983) (203,378,316)

ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (963,942,132) (832,829,913) (509,957,636) (505,473,718)

ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 13 - - (56,550,893) (26,140,720)

ตน้ทุนทางการเงนิ (497,580,531) (267,210,698) (503,019,172) (270,657,776)

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 14 (17,232,456) (8,115,460) - -

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้ (357,338,153) 279,380,635 (278,728,245) 81,597,133

ภาษเีงนิได้ 31 55,162,049 4,244,656 88,846,636 17,710,168

กาํไร (ขาดทุน) สาํหรบัปี (302,176,104) 283,625,291 (189,881,609) 99,307,301

กาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น :

รายการที�จะไม่จดัประเภทรายการใหม่ไปยงั

กําไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การวดัมลูค่าใหม่ของภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 25 2,467,681 - - -

ภาษเีงนิไดข้องรายการที�จะไม่จดัประเภทรายการใหม่

ไปยงักําไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 31 (493,536) - - -

รายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่ไปยงั

กําไรหรอืขาดทุนในภายหลงั

การเปลี�ยนแปลงในมลูค่าของเงนิลงทนุเผื�อขาย 12 (6,142,500) (9,652,500) (6,142,500) (9,652,500)

ภาษเีงนิไดข้องรายการที�จะจดัประเภทรายการใหม่  

ไปยงักําไรหรอืขาดทุนในภายหลงั 31 1,228,500 1,930,500 1,228,500 1,930,500

ขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นสาํหรบัปี - สุทธิจากภาษี (2,939,855) (7,722,000) (4,914,000) (7,722,000)

กาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวมสาํหรบัปี (305,115,959) 275,903,291 (194,795,609) 91,585,301

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Comprehensive Income (Cont’d)

For the year ended 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Note Baht Baht Baht Baht

Profit (loss) attributable to:

Owners of the parent (303,685,677) 282,973,363 (189,881,609) 99,307,301

Non-controlling interests 1,509,573 651,928 - -

(302,176,104) 283,625,291 (189,881,609) 99,307,301

Total comprehensive income (expense)

attributable to:

Owners of the parent (306,655,622) 275,251,363 (194,795,609) 91,585,301

Non-controlling interests 1,539,663 651,928 - -

(305,115,959) 275,903,291 (194,795,609) 91,585,301

Earnings (loss) per share 

Basic earnings (loss) per share 32 (0.084) 0.082 (0.053) 0.029

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Consolidated Separate 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็ (ต่อ)

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน)

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (303,685,677) 282,973,363 (189,881,609) 99,307,301

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคุม 1,509,573 651,928 - -

(302,176,104) 283,625,291 (189,881,609) 99,307,301

การแบ่งปันกาํไร (ขาดทุน) เบด็เสรจ็รวม

ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (306,655,622) 275,251,363 (194,795,609) 91,585,301

ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคุม 1,539,663 651,928 - -

(305,115,959) 275,903,291 (194,795,609) 91,585,301

กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

กําไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน 32 (0.084) 0.082 (0.053) 0.029

3,615,929,965 3,615,929,965

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Cash Flows

For the year ended 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from operating activities

Profit (loss) before income tax (357,338,153)      279,380,635        (278,728,245)      81,597,133          

Adjustments for:

Depreciation and amortisation 379,304,762        271,204,240        203,169,144        123,712,643        

Increase (decrease) in allowance for doubtful accounts (166,948)             2,971,854            (11,222)               356,676               

Withholding tax deducted at source written-off -                          127,665               -                          -                          

Amortisation of unearned leasehold rights (12,844,556)        (12,578,023)        (12,275,233)        (12,350,623)        

Amortisation of deferred issuing cost of bills of exchange, 

   debentures and long-term borrowings from financial institutions 24,563,683          11,105,085          26,855,914          11,105,085          

Net (gain) loss on disposals and write-offs of equipment 

   and intangible assets 162,876               (1,258,053)          (536,339)             (222,384)             

Warranty provision for real estate project 3,625,398            9,484,891            3,625,398            9,484,891            

Employee benefit expenses 25 60,037,968          18,018,223          25,698,359          9,640,195            

Gain on bargain purchase -                          (235,393,020)      -                          -                          

Losses on impairment of investments in subsidiaries 13 -                          -                          56,550,893          26,140,720          

Dividend income 34.2 (10,530,000)        (7,669,350)          (137,646,837)      (7,669,350)          

Interest income (46,600,725)        (24,034,959)        (43,137,955)        (20,718,789)        

Finance costs 473,016,848        256,138,000        476,163,258        259,585,078        

Share of losses from investments in joint ventures 14 17,232,456          8,115,460            -                          -                          

Cash flows before changes in working capital 530,463,609 575,612,648 319,727,135 480,661,275

Changes in working capital: 

Trade and other receivables (214,939,002) (7,669,066) (213,938,241) (12,511,191)

Inventories (1,958,219) (2,901,974) (2,487,473) (2,255,701)

Cost of real estate development 82,424,496 674,708,845 82,551,101 721,676,027

Advance for acquisition of land for real estate development - (120,000,000) - (120,000,000)

Other current assets 14,678,294 9,195,365 14,619,959 1,413,822

Other non-current assets 1,190,232 9,251,938 410,161 (617,282)

Trade and other payables (103,651,756) 21,479,870 (100,669,476) 19,981,669

Deposits and cash received in advance (22,432,038) (215,397,908) (23,964,646) (282,303,062)

Unearned leasehold rights 2,136,153 1,086,263 1,693,624 890,596

Other current liabilities 13,135,745 (87,145,345) 12,119,280 2,981,524

Employee benefit obligations (11,170,905) (7,945,180) (3,623,295) (232,199)

Other non-current liabilities (109,373) 1,870,357 14,392 232,220

Cash generated from operating activities 289,767,236 852,145,813 86,452,521 809,917,698

   Interest paid (475,719,828) (300,231,427) (476,541,570) (308,907,658)

   Income tax paid (40,849,149) (99,971,910) (10,652,268) (85,034,490)

   Income tax received 38,841 660,958 38,841 -

Net cash generated from (used in) operating activities (226,762,900) 452,603,434 (400,702,476) 415,975,550

 Consolidated   Separate 

 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดาํเนินงาน

กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงนิได้ (357,338,153) 279,380,635 (278,728,245) 81,597,133

รายการปรบัปรุง

   ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 379,304,762 271,204,240 203,169,144 123,712,643

   ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญูเพิ�มขึ�น (ลดลง) (166,948) 2,971,854 (11,222) 356,676

   ตดัจาํหน่ายภาษเีงนิไดถ้กูหกั ณ ที�จ่าย - 127,665 - -

   ตดัจาํหน่ายรายไดค้่าสทิธกิารเช่า (12,844,556) (12,578,023) (12,275,233) (12,350,623)

   ตดัจาํหน่ายค่าใชจ้่ายในการออกตั �วแลกเงนิ หุน้กู้

      และเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 24,563,683 11,105,085 26,855,914 11,105,085

  (กําไร) ขาดทุนสุทธจิากการจาํหน่ายและตดัจาํหน่ายอุปกรณ์

      และสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 162,876 (1,258,053) (536,339) (222,384)

   สาํรองการรบัประกนัโครงการอสงัหารมิทรพัย์ 3,625,398 9,484,891 3,625,398 9,484,891

   ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนักงาน 25 60,037,968 18,018,223 25,698,359 9,640,195

   กําไรจากการซื�อในราคาตํ�ากว่ามลูค่ายุตธิรรม - (235,393,020) - -

   ขาดทุนจากการดอ้ยค่าเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย 13 - - 56,550,893 26,140,720

   เงนิปันผลรบั 34.2 (10,530,000) (7,669,350) (137,646,837) (7,669,350)

   ดอกเบี�ยรบั (46,600,725) (24,034,959) (43,137,955) (20,718,789)

   ตน้ทุนทางการเงนิ 473,016,848 256,138,000 476,163,258 259,585,078

   ส่วนแบง่ขาดทุนจากเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 14 17,232,456 8,115,460 - -

กระแสเงนิสดก่อนการเปลี�ยนแปลงของเงนิทนุหมุนเวยีน 530,463,609 575,612,648 319,727,135 480,661,275

การเปลี�ยนแปลงของเงนิทนุหมุนเวยีน

   ลกูหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น (214,939,002) (7,669,066) (213,938,241) (12,511,191)

   สนิคา้คงเหลอื (1,958,219) (2,901,974) (2,487,473) (2,255,701)

   ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 82,424,496 674,708,845 82,551,101 721,676,027

   เงนิจ่ายล่วงหน้าค่าซื�อที�ดนิเพื�อพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ - (120,000,000) - (120,000,000)

   สนิทรพัยห์มุนเวยีนอื�น 14,678,294 9,195,365 14,619,959 1,413,822

   สนิทรพัยไ์ม่หมุนเวยีนอื�น 1,190,232 9,251,938 410,161 (617,282)

   เจา้หนี�การคา้และเจา้หนี�อื�น (103,651,756) 21,479,870 (100,669,476) 19,981,669

   เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้ (22,432,038) (215,397,908) (23,964,646) (282,303,062)

   รายไดค้่าสทิธกิารเช่ารบัล่วงหน้า 2,136,153 1,086,263 1,693,624 890,596

   หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 13,135,745 (87,145,345) 12,119,280 2,981,524

   ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน (11,170,905) (7,945,180) (3,623,295) (232,199)

   หนี�สนิไม่หมุนเวยีนอื�น (109,373) 1,870,357 14,392 232,220

เงนิสดไดม้าจากกจิกรรมดาํเนินงาน 289,767,236 852,145,813 86,452,521 809,917,698

   จ่ายดอกเบี�ย (475,719,828) (300,231,427) (476,541,570) (308,907,658)

   จ่ายภาษเีงนิได้ (40,849,149) (99,971,910) (10,652,268) (85,034,490)

   รบัคนืภาษเีงนิได้ 38,841 660,958 38,841 -

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมดาํเนินงาน (226,762,900) 452,603,434 (400,702,476) 415,975,550

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Cash Flows (Cont'd)

For the year ended 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Notes Baht Baht Baht Baht

Cash flows from investing activities

Increase in bank deposits pledged as security (806,866,376) (277,283) (807,093,702) (253,409)

Net payments for short-term investments (59,719,131) (30,064,526) - (18,471,595)

Proceeds from short-term loans to related parties - 440,528,220 - 440,528,220

Payment for short-term loans to related parties 34.4 - (315,000,000) (75,500,000) (315,000,000)

Proceeds from deposit for acquisition of shares in other company - 144,375,823 - 144,375,823

Acquisition of subsidiary, net of cash acquired - (3,506,243,458) - (3,539,256,617)

Proceeds from capital decrease of a subsidiary - - - 375,000,000

Payment for investments in joint ventures 14 (42,000,000) (126,000,000) (42,000,000) (126,000,000)

Payment for long-term loans to a related party 34.4 (80,000,000) - (80,000,000) -

Payment for deposits for hotel construction (1,710) (11,465,559) (1,710) (10,639,089)

Purchase of investment properties (2,393,674) - (2,393,674) -

Proceeds from disposals of equipment 712,700 1,733,666 536,355 302,804

Purchase of property, plant and equipment (317,114,673) (688,662,375) (263,526,745) (641,493,218)

Proceeds from disposals of intangible assets - 35,229 - 35,229

Purchase of intangible assets 17 (61,289,910) (5,518,756) (61,289,910) (4,601,893)

Dividend received 34.2 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350

Interest received 43,681,171 28,958,970 33,660,220 22,744,170

Net cash used in investing activities (1,314,461,603) (4,059,930,699) (1,159,962,329) (3,665,060,225)

Cash flows from financing activities

Repayment of short-term loan from a related party - - - (42,679,957)

Proceeds from bills of exchange payables 21 936,761,309 1,404,280,108 936,761,309 1,404,280,108

Repayments of bills of exchange payables 21 (1,150,000,000) (1,320,000,000) (1,150,000,000) (1,320,000,000)

Repayments of liabilities under finance lease agreements (8,574,742) (4,639,868) (7,010,454) (4,639,868)

Proceeds from issue of debentures 23 2,891,600,000 2,767,700,000 2,891,600,000 2,767,700,000

Repayments of debentures 23 (1,280,000,000) (450,000,000) (1,280,000,000) (450,000,000)

Proceeds from long-term borrowings from financial institutions 24 320,000,000 2,364,800,000 320,000,000 2,364,800,000

Repayments of long-term borrowings from financial institutions 24 (416,768,400) (2,030,656,504) (416,768,400) (2,030,656,504)

Payment for financing fees (28,964,151) (37,756,841) (28,935,773) (37,756,841)

Proceeds from issue of ordinary shares - 611,337,993 - 611,337,993

Payment to non-controlling interests for liquidation of a subsidiary 13 (5,384,687) - - -

Dividends paid to shareholders 27 (90,392,736) (12,841,276) (90,392,736) (12,841,276)

Dividends paid to non-controlling interests (1,953,769) (192) - -

Interest paid (2,386,183) (17,715,068) (2,012,261) (17,715,068)

Net cash generated from financing activities 1,163,936,641 3,274,508,352 1,173,241,685 3,231,828,587

Net decrease in cash and cash equivalents (377,287,862) (332,818,913) (387,423,120) (17,256,088)

Cash and cash equivalents at the beginning of the year 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243

Cash and cash equivalents at the end of the year 701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155

 Consolidated   Separate 

 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงนิฝากธนาคารที�มภีาระคํ�าประกนัเพิ�มขึ�น (806,866,376) (277,283) (807,093,702) (253,409)

เงนิสดจ่ายสุทธจิากเงนิลงทุนระยะสั �น (59,719,131) (30,064,526) - (18,471,595)

เงนิสดรบัจากเงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - 440,528,220 - 440,528,220

เงนิสดจ่ายเพื�อเงนิใหกู้ย้มืระยะสั �นแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.4 - (315,000,000) (75,500,000) (315,000,000)

เงนิสดรบัจากเงนิมดัจาํการซื�อหุน้สามญัในบรษิทัอื�น - 144,375,823 - 144,375,823

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อบรษิทัย่อย สุทธจิากเงนิสดที�ไดม้า - (3,506,243,458) - (3,539,256,617)

เงนิสดรบัจากการลดทุนของบรษิทัย่อย - - - 375,000,000

เงนิสดจ่ายเพื�อเงนิลงทุนในการร่วมคา้ 14 (42,000,000) (126,000,000) (42,000,000) (126,000,000)

เงนิสดจ่ายเพื�อเงนิใหกู้ย้มืระยะยาวแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.4 (80,000,000) - (80,000,000) -

เงนิสดจ่ายเพื�อเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้งโรงแรม (1,710) (11,465,559) (1,710) (10,639,089)

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�ออสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน (2,393,674) - (2,393,674) -

เงนิสดรบัจากการขายอุปกรณ์ 712,700 1,733,666 536,355 302,804

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ (317,114,673) (688,662,375) (263,526,745) (641,493,218)

เงนิสดรบัจากการขายสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน - 35,229 - 35,229

เงนิสดจ่ายเพื�อซื�อสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 17 (61,289,910) (5,518,756) (61,289,910) (4,601,893)

เงนิปันผลรบั 34.2 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350

ดอกเบี�ยรบั 43,681,171 28,958,970 33,660,220 22,744,170

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (1,314,461,603) (4,059,930,699) (1,159,962,329) (3,665,060,225)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

ชําระคนืเงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั - - - (42,679,957)

เงนิสดรบัจากการออกตั �วแลกเงนิ 21 936,761,309 1,404,280,108 936,761,309 1,404,280,108

ชําระคนืเจา้หนี�ตั �วแลกเงนิ 21 (1,150,000,000) (1,320,000,000) (1,150,000,000) (1,320,000,000)

ชําระคนืหนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ (8,574,742) (4,639,868) (7,010,454) (4,639,868)

เงนิสดรบัจากการออกหุน้กู้ 23 2,891,600,000 2,767,700,000 2,891,600,000 2,767,700,000

ชําระคนืหุน้กู้ 23 (1,280,000,000) (450,000,000) (1,280,000,000) (450,000,000)

เงนิสดรบัจากเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 24 320,000,000 2,364,800,000 320,000,000 2,364,800,000

ชําระคนืเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 24 (416,768,400) (2,030,656,504) (416,768,400) (2,030,656,504)

เงนิสดจ่ายเพื�อจดัหาเงนิกู้ (28,964,151) (37,756,841) (28,935,773) (37,756,841)

เงนิสดรบัจากการออกหุน้สามญั - 611,337,993 - 611,337,993

เงนิสดจ่ายใหแ้ก่ส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีํานาจควบคุม

จากการเลกิกจิการของบรษิทัย่อย 13 (5,384,687) - - -

เงนิปันผลจ่ายใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของกลุ่มกจิการ 27 (90,392,736) (12,841,276) (90,392,736) (12,841,276)

เงนิปันผลจ่ายใหแ้ก่ส่วนไดเ้สยี

ที�ไม่มอีํานาจควบคุมในบรษิทัย่อย (1,953,769) (192) - -

จ่ายดอกเบี�ย (2,386,183) (17,715,068) (2,012,261) (17,715,068)

เงินสดสุทธิได้มาจากกิจกรรมจดัหาเงิน 1,163,936,641 3,274,508,352 1,173,241,685 3,231,828,587

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดลดลงสุทธิ (377,287,862) (332,818,913) (387,423,120) (17,256,088)

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดตน้ปี 1,078,697,803 1,411,516,716 865,345,155 882,601,243

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดปลายปี 701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Cash Flows (Cont'd)

For the year ended 31 December 2019

2019 2018 2019 2018

Notes Baht Baht Baht Baht

Non-cash transactions

Significant non-cash transactions are as follows:

Transfer cost of real estate development 

   to investment properties 11,15 28,580,281 - 28,580,281 -

Transfer deposits for construction 

   to cost of real estate development 11 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945

Transfer deposits for hotel construction 

   to property, plant and equipment 16 20,685,961 72,090,575 19,859,491 72,090,575

Transfer property, plant and equipment

   to cost of real estate development 11,16 - 22,206,249 - 22,206,249

Transfer property, plant and equipment

   to land held for development 16 - 12,369,978 - 12,369,978

Transfer property, plant and equipment

   to investment properties 15,16 213,631,920 - 213,631,920 -

Transfer property, plant and equipment

   to intangible assets 16,17 21,022,029 - 20,579,459 -
Purchases of equipment which has not been paid

   under finance lease agreements 16 20,757,714 11,886,850 12,397,097 11,886,850

Rollover of  loans to related parties 315,000,000 - 380,000,000 -

Rollover of short-term borrowings from related parties 560,000,000 - 560,000,000 46,528,405

Stock dividend paid - 115,552,735 - 115,552,735

 financial statements  financial statements 

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

 Consolidated   Separate 

14



237

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท

รายการที�ไม่ใช่เงินสด

รายการที�ไม่ใช่เงนิสดที�มสีาระสาํคญั มดีงัต่อไปนี�

โอนตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์

   เป็นอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุน 11,15 28,580,281 - 28,580,281 -

โอนเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้งเป็นตน้ทุน

   การพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945

โอนเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้งโรงแรม

   เป็นที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 16 20,685,961 72,090,575 19,859,491 72,090,575

โอนที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์เป็นตน้ทุน

   การพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ 11,16 - 22,206,249 - 22,206,249

โอนที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์เป็นที�ดนิรอการพฒันา 16 - 12,369,978 - 12,369,978

โอนที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์เป็นอสงัหารมิทรพัย์

   เพื�อการลงทุน 15,16 213,631,920 - 213,631,920 -

โอนที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์เป็นสนิทรพัยไ์ม่มตีวัตน 16,17 21,022,029 - 20,579,459 -

รายการซื�ออุปกรณ์ที�ยงัไม่ไดจ่้ายชาํระ

   ตามสญัญาเช่าการเงนิ 16 20,757,714 11,886,850 12,397,097 11,886,850

การต่ออายุเงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 315,000,000 - 380,000,000 -

การต่ออายุเงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 560,000,000 - 560,000,000 46,528,405

หุน้ปันผลจ่าย - 115,552,735 - 115,552,735

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงนินี�

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

15
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Statement of Cash Flows (Cont'd)

For the year ended 31 December 2019

Reconciliation of liabilities arising from financial activities

Amortisation

Assets under of deferred

2018 Cash flows finance leases interest 2019

Notes Baht Baht Baht Baht Baht

Consolidated financial statements

Bills of exchange payables 21 349,470,930 (213,238,691) - 13,474,773 149,707,012

Short-term borrowings 

from related parties 34.5 140,000,000 - - - 140,000,000

Finance lease liabilities 16,22 14,740,207 (8,574,743) 20,757,714 - 26,923,178

Debentures 23 5,249,167,806 1,589,528,972 - 13,800,903 6,852,497,681

Long-term borrowings 

from financial institutions 24 1,557,147,037 (102,108,400) - 3,252,244 1,458,290,881

Separate financial statements

Bills of exchange payables 21 349,470,930 (213,238,691) - 13,474,773 149,707,012
Short-term borrowings 

from related parties 34.5 364,000,000 - - - 364,000,000

Finance lease liabilities 16,22 14,740,207 (7,010,455) 12,397,097 - 20,126,849

Debentures 23 5,249,167,806 1,589,528,972 - 13,800,903 6,852,497,681

Long-term borrowings 

from financial institutions 24 1,557,147,037 (102,108,400) - 3,252,244 1,458,290,881

The accompanying notes are an integral part of these consolidated and separate financial statements.

Non-cash transactions

15
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส์ แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562

การกระทบยอดหนี�สินที�เกิดจากกิจกรรมจดัหาเงิน

สินทรพัย์ ตดัจาํหน่าย

ภายใต้สญัญา ดอกเบี�ยรอการ

พ.ศ. 2561 กระแสเงินสด เช่าการเงิน ตดับญัชี พ.ศ. 2562

หมายเหตุ บาท บาท บาท บาท บาท

งบการเงินรวม

เจา้หนี�ตั �วแลกเงนิ 21 349,470,930 (213,238,691) - 13,474,773 149,707,012

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.5 140,000,000 - - - 140,000,000

หนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ 16,22 14,740,207 (8,574,743) 20,757,714 - 26,923,178

หุน้กู้ 23 5,249,167,806 1,589,528,972 - 13,800,903 6,852,497,681

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 24 1,557,147,037 (102,108,400) - 3,252,244 1,458,290,881

งบการเงินเฉพาะกิจการ

เจา้หนี�ตั �วแลกเงนิ 21 349,470,930 (213,238,691) - 13,474,773 149,707,012

เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั 34.5 364,000,000 - - - 364,000,000

หนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ 16,22 14,740,207 (7,010,455) 12,397,097 - 20,126,849

หุน้กู้ 23 5,249,167,806 1,589,528,972 - 13,800,903 6,852,497,681

เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 24 1,557,147,037 (102,108,400) - 3,252,244 1,458,290,881

หมายเหตุประกอบงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการเป็นส่วนหนึ�งของงบการเงนินี�

รายการเปลี�ยนแปลงที�ไม่ใช่เงินสด

16
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
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1 General information  

 
Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited (“the Company”) is a public limited company which listed on 
the Stock Exchange of Thailand. The Company is incorporated and domiciled in Thailand. The address of the Company’s 
registered office is as follows:  
 
Room No. 3203-4, 32nd Floor, Exchange Tower Building, 388, Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, Bangkok. 
 
The principal business operations of the Company and its subsidiaries (“the Group”) are hotel, property development 
and rental businesses. 
 
These consolidated and separate financial statements were authorised for issue by the Board of Directors on 25 February 
2020. 
 
 

2 Accounting policies 
 
The principal accounting policies applied in the preparation of these consolidated and separate financial statements are set 
out below: 
 
2.1 Basis of preparation 

 
The consolidated and separate financial statements have been prepared in accordance with Thai Financial Reporting 
Standards (“TFRS”) and the financial reporting requirements issued under the Securities and Exchange Act. 
 
The consolidated and separate financial statements have been prepared under the historical cost convention 
except as disclosed otherwise in the accounting policies. 
 
The preparation of financial statements in conformity with Thai generally accepted accounting principles requires 
management to use certain critical accounting estimates and to exercise its judgement in applying the Group’s 
accounting policies. The areas involving a higher degree of judgement or complexity, or areas that are more likely 
to be materially adjusted due to changes in estimates and assumptions are disclosed in Note 4. 
 
An English version of the consolidated and separate financial statements have been prepared from the statutory 
financial statements that are in the Thai language. In the event of a conflict or a difference in interpretation between 
the two languages, the Thai language statutory financial statements shall prevail. 
 

2.2 New and amended financial reporting standards that are relevant and have significant impacts to the 
Group 

 
2.2.1 New and amended financial reporting standards are effective for annual periods beginning on or 

after 1 January 2019 
 

  Thai Financial Reporting Standard no.15 (TFRS 15), Revenue from contracts with customers 
 
The standard provides principle and approach of revenue recognition under five-step process.  
The underlying principle is that the Group will recognise revenue to depict the transfer of goods or services 
to customers at an amount that the entity expects to be entitled to in exchange for those goods or services. 
It replaces the principles of transferring the significant risks and rewards of ownership of the goods or 
services to the buyer in accordance with TAS 18, Revenue and related interpretations. 
 
The Group has adopted the new TFRS 15, Revenue from contracts with customers from 1 January 2019 
by applying the modified retrospective approach and the comparative figures have not been restated. The 
Group applied practical expedient relates to completed contracts and contract modifications as allowed by 
TFRS 15. 
 
The adoption of TFRS 15 mainly affects the Group’s accounting treatment on incremental cost of obtaining 
the contracts with customers. 
 
Before 2019, real estate sales commissions amounting to Baht 2.13 million were recognised as selling 
expenses in the statement of comprehensive income. However, the costs relate directly to the contracts 
with customers and are expected to be recovered from consideration received from the contracts with 
customers. They were therefore capitalised as assets following the adoption of TFRS 15 and recognised 
as incremental cost of obtaining the contracts with customers which presented under “trade and other 
receivables, net” amounting to Baht 2.13 million in the statement of financial position as of 1 January 2019. 
The asset is amortised to expense to match with revenue recognition pattern of contracts. In addition, the 
Group recognises related deferred tax liability of Baht 0.43 million, resulting in net adjustment of retained 
earnings of Baht 1.70 million. 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

17 

1 ข้อมลูทั �วไป 
 
บรษิัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน) (“บรษิัท”) เป็นบรษิัทมหาชนจํากดัและเป็นบรษิทัจดทะเบยีน 
ในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย ซึ�งจดัตั �งและมภีูมลิําเนาในประเทศไทย บรษิทัมทีี�อยู่ตามที�จดทะเบยีนดงันี� 
 
หอ้งเลขที� 3203-4 ชั �น 32 อาคารเอก็เชนทาวเวอร ์เลขที� 388 ถนนสุขุมวทิ แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 
 
การดําเนินธุรกจิหลกัของบรษิัทและบรษิัทย่อย (รวมเรยีกว่า “กลุ่มกจิการ”) คอื ธุรกจิโรงแรม ธุรกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ และธุรกิจ 
ใหเ้ช่าพื�นที� 
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการไดร้บัอนุมตัจิากไดร้บัอนุมตัจิากคณะกรรมการบรษิทัเมื�อวนัที� 25 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2563 
 

2 นโยบายการบญัชี 
 
นโยบายการบญัชทีี�สําคญัซึ�งใชใ้นการจดัทาํงบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการมดีงัต่อไปนี� 
 
2.1 เกณฑ์การจดัทาํงบการเงิน 

 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการได้จดัทําขึ�นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิของไทยและขอ้กําหนดภายใต้
พระราชบญัญตัหิลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย ์
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการจดัทําขึ�นโดยใช้เกณฑร์าคาทุนเดมิในการวดัมูลค่าขององคป์ระกอบของงบการเงนิ 
ยกเวน้หากอธบิายไวเ้ป็นอย่างอื�นในนโยบายการบญัช ี
 
การจดัทํางบการเงนิให้สอดคล้องกบัหลกัการบญัชีที�รบัรองทั �วไปในประเทศไทยกําหนดใหใ้ชป้ระมาณการทางบญัชทีี�สําคญั
และการใช้ดุลยพนิิจของผูบ้รหิารตามกระบวนการในการนํานโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการไปถือปฏิบตั ิทั �งนี�กลุ่มกจิการ
เปิดเผยเรื�องการใชดุ้ลยพนิิจของผูบ้รหิารหรอืรายการที�มคีวามซบัซ้อน และรายการเกี�ยวกบัขอ้สมมตฐิานและประมาณการที�มี
นัยสาํคญัต่องบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 4 
 
งบการเงนิรวมและงบการเงนิเฉพาะกจิการฉบบัภาษาองักฤษจดัทําขึ�นจากงบการเงนิตามกฎหมายที�เป็นภาษาไทย ในกรณีที�มี
เนื�อความขดัแยง้กนัหรอืมกีารตคีวามในสองภาษาแตกต่างกนั ใหใ้ชง้บการเงนิตามกฎหมายฉบบัภาษาไทยเป็นหลกั 
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1 General information  

 
Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited (“the Company”) is a public limited company which listed on 
the Stock Exchange of Thailand. The Company is incorporated and domiciled in Thailand. The address of the Company’s 
registered office is as follows:  
 
Room No. 3203-4, 32nd Floor, Exchange Tower Building, 388, Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, Bangkok. 
 
The principal business operations of the Company and its subsidiaries (“the Group”) are hotel, property development 
and rental businesses. 
 
These consolidated and separate financial statements were authorised for issue by the Board of Directors on 25 February 
2020. 
 
 

2 Accounting policies 
 
The principal accounting policies applied in the preparation of these consolidated and separate financial statements are set 
out below: 
 
2.1 Basis of preparation 

 
The consolidated and separate financial statements have been prepared in accordance with Thai Financial Reporting 
Standards (“TFRS”) and the financial reporting requirements issued under the Securities and Exchange Act. 
 
The consolidated and separate financial statements have been prepared under the historical cost convention 
except as disclosed otherwise in the accounting policies. 
 
The preparation of financial statements in conformity with Thai generally accepted accounting principles requires 
management to use certain critical accounting estimates and to exercise its judgement in applying the Group’s 
accounting policies. The areas involving a higher degree of judgement or complexity, or areas that are more likely 
to be materially adjusted due to changes in estimates and assumptions are disclosed in Note 4. 
 
An English version of the consolidated and separate financial statements have been prepared from the statutory 
financial statements that are in the Thai language. In the event of a conflict or a difference in interpretation between 
the two languages, the Thai language statutory financial statements shall prevail. 
 

2.2 New and amended financial reporting standards that are relevant and have significant impacts to the 
Group 

 
2.2.1 New and amended financial reporting standards are effective for annual periods beginning on or 

after 1 January 2019 
 

  Thai Financial Reporting Standard no.15 (TFRS 15), Revenue from contracts with customers 
 
The standard provides principle and approach of revenue recognition under five-step process.  
The underlying principle is that the Group will recognise revenue to depict the transfer of goods or services 
to customers at an amount that the entity expects to be entitled to in exchange for those goods or services. 
It replaces the principles of transferring the significant risks and rewards of ownership of the goods or 
services to the buyer in accordance with TAS 18, Revenue and related interpretations. 
 
The Group has adopted the new TFRS 15, Revenue from contracts with customers from 1 January 2019 
by applying the modified retrospective approach and the comparative figures have not been restated. The 
Group applied practical expedient relates to completed contracts and contract modifications as allowed by 
TFRS 15. 
 
The adoption of TFRS 15 mainly affects the Group’s accounting treatment on incremental cost of obtaining 
the contracts with customers. 
 
Before 2019, real estate sales commissions amounting to Baht 2.13 million were recognised as selling 
expenses in the statement of comprehensive income. However, the costs relate directly to the contracts 
with customers and are expected to be recovered from consideration received from the contracts with 
customers. They were therefore capitalised as assets following the adoption of TFRS 15 and recognised 
as incremental cost of obtaining the contracts with customers which presented under “trade and other 
receivables, net” amounting to Baht 2.13 million in the statement of financial position as of 1 January 2019. 
The asset is amortised to expense to match with revenue recognition pattern of contracts. In addition, the 
Group recognises related deferred tax liability of Baht 0.43 million, resulting in net adjustment of retained 
earnings of Baht 1.70 million. 
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2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรงุที�เกี�ยวขอ้งและมีผลกระทบที�มีนัยสาํคญัต่อกลุ่มกิจการ 
 

2.2.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุงมาถือปฏิบติัสาํหรบัรอบระยะเวลาบญัชีที�เริ�ม 
ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 
 
มาตรฐานการรายการทางการเงินฉบบัที� 15 เรื�อง รายได้จากสญัญาที�ทาํกบัลกูค้า (TFRS 15) 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิไดก้ําหนดหลกัการ 5 ขั �นตอน ในการกําหนดและรบัรูร้ายไดจ้ากสญัญาที�ทาํกบัลูกค้า 
ซึ�งกําหนดให้กลุ่มกิจการต้องรบัรู้รายได้ตามหลกัการการโอนการควบคุม คือ รบัรู้รายได้เพื�อให้สะท้อนถงึการโอน 
การควบคุมในสนิค้าหรอืบริการไปยงัลูกค้าด้วยจํานวนเงนิที�สะท้อนถงึจํานวนเงินที�กลุ่มกิจการคาดว่าจะได้รบัจาก
สนิคา้และบรกิารที�ไดโ้อนไป แทนหลกัการรบัรูร้ายไดต้ามหลกัการโอนความเสี�ยงและผลตอบแทนในสนิคา้และบรกิาร
ไปยงัผูซ้ื�อตามมาตรฐานการบญัช ีฉบบัที� 18 เรื�อง รายได ้(TAS 18) และการตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ
ที�เกี�ยวขอ้ง 
 
กลุ่มกจิการไดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 15 เรื�อง รายไดจ้ากสญัญาที�ทํากบัลูกคา้ (TFRS 15) มาถอืปฏบิตัิ
ตั �งแต่วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 โดยใช้วธิรีบัรูผ้ลกระทบสะสมจากการปรบัใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบันี�
เป็นรายการปรบัปรุงกบักําไรสะสมตน้งวด (Modified retrospective) โดยไม่ปรบัปรุงข้อมูลเปรยีบเทยีบ กลุ่มกิจการใช้วธิี
ปฏบิตัทิี�ผ่อนปรนสาํหรบัสญัญาที�เสรจ็สมบรูณ์และสญัญาที�มกีารเปลี�ยนแปลงตามข้อกําหนดของ TFRS 15 
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การปรบัปรุงรายการแต่ละรายการในงบแสดงฐานะทางการเงนิจากการปรบัใช ้TFRS 15 เป็นครั �งแรกมดีงันี� 
 
 งบการเงินรวม 

งบแสดงฐานะการเงิน 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 
พ.ศ. 2561  

ณ วนัที� 1 มกราคม 
พ.ศ. 2562 

ตามที�รายงานไว้เดิม รายการปรบัปรงุ ตามที�ปรบัปรงุใหม ่
บาท บาท บาท 

    
ลูกหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สุทธ ิ 179,865,534 2,126,644 181,992,178 
สนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี 69,554,984 (425,329) 69,129,655 
กําไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (838,853,241) (1,701,315) (840,554,556) 
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

งบแสดงฐานะการเงิน 
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พ.ศ. 2561  
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ลูกหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สุทธ ิ 96,193,541 2,126,644 98,320,185 
สนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี 74,601,625 (425,329) 74,176,296 
กําไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (660,502,613) (1,701,315) (662,203,928) 
 
ขอ้มลูเปรยีบเทยีบของรายการในงบการเงนิปีปจัจบุนัตาม TFRS 15 และตามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัเดมิ
มดีงันี� 
 
 งบการเงินรวม 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

งบแสดงฐานะการเงิน     
   ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562    
ลูกหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สุทธ ิ 377,137,626 1,591,409 375,546,217 
เงนิลงทุนในการร่วมคา้ 617,795,900 11,439,730 606,356,170 
สนิทรพัยภ์าษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี 148,567,465 (318,282) 148,885,747 
กําไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (448,420,198) (12,712,857) (435,707,341) 
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The following tables show the adjustments made to the amounts recognised in each line item in the statement 
of financial position upon adoption of TFRS 15. 
 
 Consolidated financial statements 

Statement of financial position 

As at 
31 December 2018  

As at 
1 January 2019 

Previously reported Adjustments Restated 
Baht Baht Baht 

    
Trade and other receivables, net 179,865,534 2,126,644 181,992,178 
Deferred tax assets 69,554,984 (425,329) 69,129,655 
Retained earnings    
   - Unappropriated (838,853,241) (1,701,315) (840,554,556) 
 
 Separate financial statements 

Statement of financial position 

As at 
31 December 2018  

As at 
1 January 2019 

Previously reported Adjustments Restated 
Baht Baht Baht 

    
Trade and other receivables, net 96,193,541 2,126,644 98,320,185 
Deferred tax assets 74,601,625 (425,329) 74,176,296 
Retained earnings    
   - Unappropriated (660,502,613) (1,701,315) (662,203,928) 
 
The following tables show the amounts of affected line items in the current year from the adoption of TFRS 15 
compared to the previous revenue recognition standards. 
 
 Consolidated financial statements 

 

Balance 
as reported 

Impacts from 
TFRS 15 

Balance under 
the previous 

revenue 
standards 

Baht Baht Baht 
Statement of financial position 
   as at 31 December 2019 

   

Trade and other receivables, net 377,137,626 1,591,409 375,546,217 
Investments in joint ventures 617,795,900 11,439,730 606,356,170 
Deferred tax assets 148,567,465 (318,282) 148,885,747 
Retained earnings - Unappropriated (448,420,198) (12,712,857) (435,707,341) 
    
Statement of comprehensive income 
   for the year ended 31 December 2019 

   

Profit or loss:    
Revenues from hotel operations 2,521,930,989 (1,927) 2,521,932,916 
Revenues from sales of real estate 413,177,902 (311,529) 413,489,431 
Cost of sales of real estate (259,038,691) (136,947) (258,901,744) 
Selling expenses (324,370,019) 700,801 (325,070,820) 
Share of losses from investments in joint ventures (17,232,456) 11,439,730 (28,672,186) 
Income tax 55,162,049 (157,127) 55,319,176 
Loss for the year (302,176,104) 11,533,001 (313,709,105) 
    
Loss attributable to:    
Owners of the parent (303,685,677) 11,533,001 (315,218,678) 
Non-controlling interests 1,509,573 - 1,509,573 
    
Total comprehensive expense     
   attributable to:    
Owners of the parent (306,655,622) 11,533,001 (318,188,623) 
Non-controlling interests 1,539,663 - 1,539,663 
    
Loss per share (Baht):    
Basic loss per share (0.084) 0.003 (0.087) 
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The following tables show the adjustments made to the amounts recognised in each line item in the statement 
of financial position upon adoption of TFRS 15. 
 
 Consolidated financial statements 

Statement of financial position 

As at 
31 December 2018  

As at 
1 January 2019 

Previously reported Adjustments Restated 
Baht Baht Baht 

    
Trade and other receivables, net 179,865,534 2,126,644 181,992,178 
Deferred tax assets 69,554,984 (425,329) 69,129,655 
Retained earnings    
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The following tables show the amounts of affected line items in the current year from the adoption of TFRS 15 
compared to the previous revenue recognition standards. 
 
 Consolidated financial statements 

 

Balance 
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Impacts from 
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Balance under 
the previous 

revenue 
standards 

Baht Baht Baht 
Statement of financial position 
   as at 31 December 2019 
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Investments in joint ventures 617,795,900 11,439,730 606,356,170 
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Retained earnings - Unappropriated (448,420,198) (12,712,857) (435,707,341) 
    
Statement of comprehensive income 
   for the year ended 31 December 2019 

   

Profit or loss:    
Revenues from hotel operations 2,521,930,989 (1,927) 2,521,932,916 
Revenues from sales of real estate 413,177,902 (311,529) 413,489,431 
Cost of sales of real estate (259,038,691) (136,947) (258,901,744) 
Selling expenses (324,370,019) 700,801 (325,070,820) 
Share of losses from investments in joint ventures (17,232,456) 11,439,730 (28,672,186) 
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Loss for the year (302,176,104) 11,533,001 (313,709,105) 
    
Loss attributable to:    
Owners of the parent (303,685,677) 11,533,001 (315,218,678) 
Non-controlling interests 1,509,573 - 1,509,573 
    
Total comprehensive expense     
   attributable to:    
Owners of the parent (306,655,622) 11,533,001 (318,188,623) 
Non-controlling interests 1,539,663 - 1,539,663 
    
Loss per share (Baht):    
Basic loss per share (0.084) 0.003 (0.087) 
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 งบการเงินรวม 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

    
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็    
   สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562    
กาํไรหรอืขาดทุน    
รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม 2,521,930,989 (1,927) 2,521,932,916 
รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 413,177,902 (311,529) 413,489,431 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (259,038,691) (136,947) (258,901,744) 
ค่าใชจ้่ายในการขาย (324,370,019) 700,801 (325,070,820) 
ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้ (17,232,456) 11,439,730 (28,672,186) 
ภาษเีงนิได ้ 55,162,049 (157,127) 55,319,176 
ขาดทนุสาํหรบัปี (302,176,104) 11,533,001 (313,709,105) 
    
การแบง่ปันขาดทุน    
ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (303,685,677) 11,533,001 (315,218,678) 
ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีาํนาจควบคุม 1,509,573 - 1,509,573 
    
การแบง่ปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวม    
ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ ่ (306,655,622) 11,533,001 (318,188,623) 
ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีาํนาจควบคุม 1,539,663 - 1,539,663 
    
ขาดทุนต่อหุ้น (บาท)    
ขาดทนุต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (0.084) 0.003 (0.087) 
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

    
งบแสดงฐานะการเงิน    
   ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562    
ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น - สุทธ ิ 298,867,328 1,591,409 297,275,919 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 162,717,562 (318,282) 163,035,844 
กําไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (381,929,583) (1,273,127) (380,656,456) 
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 Separate financial statements 

 

Balance 
as reported 

Impacts from 
TFRS 15 

Balance under 
the previous 

revenue 
standards 

Baht Baht Baht 
Statement of financial position 
   as at 31 December 2019 

   

Trade and other receivables, net 298,867,328 1,591,409 297,275,919 
Deferred tax assets 162,717,562 (318,282) 163,035,844 
Retained earnings - Unappropriated (381,929,583) (1,273,127) (380,656,456) 
    
Statement of comprehensive income 
   for the year ended 31 December 2019 

   

Profit or loss:    
Revenues from sales of real estate 413,219,626 (269,806) 413,489,432 
Cost of sales of real estate (259,084,891) (183,147) (258,901,744) 
Selling expenses (201,828,983) 700,801 (202,529,784) 
Income tax 88,846,636 (156,617) 89,003,253 
Loss for the year (189,881,609) 91,231 (189,972,840) 
    
Loss per share (Baht):    
Basic loss per share (0.053) - (0.053) 
 

2.2.2 New and amended financial reporting standards that are effective for accounting period beginning 
or after 1 January 2020 
 

a) Financial instruments 
 
The new financial standards related to financial instruments are: 
 
TAS 32 Financial Instruments: Presentation 
TFRS 7 Financial Instruments: Disclosures 
TFRS 9 Financial Instruments 
TFRIC 16 Hedges of a Net Investment in a Foreign Operation 
TFRIC 19 Extinguishing Financial Liabilities with Equity Instruments 
 
These new standards address the classification, measurement, derecognition of financial assets and financial 
liabilities, impairment of financial assets, hedge accounting, and presentation and disclosure of financial 
instruments.  
 

b) TFRS 16, Leases 
 
Where the Group is a lessee, TFRS 16, Leases will result in almost all leases being recognised on the 
balance sheet as the distinction between operating and finance leases is removed. A right-of-use asset 
and a lease liability will be recognised, with exception on short-term and low-value leases. 
 
The Group has not yet early adopted the new and revised financial reporting standards which are effective 
on or after 1 January 2020. The Group’s management is currently reviewing the impacts of adoption of these 
standards. 
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 งบการเงินรวม 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

    
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็    
   สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562    
กาํไรหรอืขาดทุน    
รายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม 2,521,930,989 (1,927) 2,521,932,916 
รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 413,177,902 (311,529) 413,489,431 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (259,038,691) (136,947) (258,901,744) 
ค่าใชจ้่ายในการขาย (324,370,019) 700,801 (325,070,820) 
ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้ (17,232,456) 11,439,730 (28,672,186) 
ภาษเีงนิได ้ 55,162,049 (157,127) 55,319,176 
ขาดทนุสาํหรบัปี (302,176,104) 11,533,001 (313,709,105) 
    
การแบง่ปันขาดทุน    
ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (303,685,677) 11,533,001 (315,218,678) 
ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีาํนาจควบคุม 1,509,573 - 1,509,573 
    
การแบง่ปันขาดทุนเบด็เสรจ็รวม    
ส่วนที�เป็นของผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ ่ (306,655,622) 11,533,001 (318,188,623) 
ส่วนที�เป็นของส่วนไดเ้สยีที�ไม่มอีาํนาจควบคุม 1,539,663 - 1,539,663 
    
ขาดทุนต่อหุ้น (บาท)    
ขาดทนุต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (0.084) 0.003 (0.087) 
 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

    
งบแสดงฐานะการเงิน    
   ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562    
ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น - สุทธ ิ 298,867,328 1,591,409 297,275,919 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 162,717,562 (318,282) 163,035,844 
กําไรสะสม - ยงัไม่ไดจ้ดัสรร (381,929,583) (1,273,127) (380,656,456) 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

    
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็    
   สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562    
กาํไรหรอืขาดทุน    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 413,219,626 (269,806) 413,489,432 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (259,084,891) (183,147) (258,901,744) 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (201,828,983) 700,801 (202,529,784) 
ภาษีเงนิได ้ 88,846,636 (156,617) 89,003,253 
ขาดทนุสาํหรบัปี (189,881,609) 91,231 (189,972,840) 
    
ขาดทุนต่อหุ้น (บาท)    
ขาดทนุต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (0.053) - (0.053) 
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุงที� มีผลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชี 
ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
 

ก) เครื�องมอืทางการเงิน 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ที�เกี�ยวขอ้งกบัเครื�องมอืทางการเงนิ ไดแ้ก่ 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 32  เรื�อง การแสดงรายการเครื�องมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 7  เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูเครื�องมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 9  เรื�อง เครื�องมอืทางการเงนิ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16  เรื�อง การป้องกนัความเสี�ยงของเงนิลงทุนสทุธใิน 
        หน่วยงานต่างประเทศ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 19  เรื�อง การชาํระหนี�สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิเกี�ยวกบัเครื�องมือทางการเงนิกลุ่มนี�กล่าวถงึการจดัประเภทรายการ การวดัมูลค่า 
และการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิและหนี�สนิทางการเงนิ การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ การบญัชป้ีองกนั
ความเสี�ยง การแสดงรายการ และการเปิดเผยข้อมูลเกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิ 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

จาํนวนเงิน 
ตามที�รายงาน 

ผลกระทบจาก 
TFRS 15 

จาํนวนเงินตาม
มาตรฐานรายได้ 

ฉบบัเดิม 
บาท บาท บาท 

    
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็    
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กาํไรหรอืขาดทุน    
รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 413,219,626 (269,806) 413,489,432 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (259,084,891) (183,147) (258,901,744) 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (201,828,983) 700,801 (202,529,784) 
ภาษีเงนิได ้ 88,846,636 (156,617) 89,003,253 
ขาดทนุสาํหรบัปี (189,881,609) 91,231 (189,972,840) 
    
ขาดทุนต่อหุ้น (บาท)    
ขาดทนุต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (0.053) - (0.053) 
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุงที� มีผลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชี 
ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
 

ก) เครื�องมอืทางการเงิน 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ที�เกี�ยวขอ้งกบัเครื�องมอืทางการเงนิ ไดแ้ก่ 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 32  เรื�อง การแสดงรายการเครื�องมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 7  เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูเครื�องมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 9  เรื�อง เครื�องมอืทางการเงนิ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16  เรื�อง การป้องกนัความเสี�ยงของเงนิลงทุนสทุธใิน 
        หน่วยงานต่างประเทศ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 19  เรื�อง การชาํระหนี�สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิเกี�ยวกบัเครื�องมือทางการเงนิกลุ่มนี�กล่าวถงึการจดัประเภทรายการ การวดัมูลค่า 
และการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิและหนี�สนิทางการเงนิ การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ การบญัชป้ีองกนั
ความเสี�ยง การแสดงรายการ และการเปิดเผยข้อมูลเกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิ 
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 Separate financial statements 

 

Balance 
as reported 

Impacts from 
TFRS 15 

Balance under 
the previous 

revenue 
standards 

Baht Baht Baht 
Statement of financial position 
   as at 31 December 2019 

   

Trade and other receivables, net 298,867,328 1,591,409 297,275,919 
Deferred tax assets 162,717,562 (318,282) 163,035,844 
Retained earnings - Unappropriated (381,929,583) (1,273,127) (380,656,456) 
    
Statement of comprehensive income 
   for the year ended 31 December 2019 

   

Profit or loss:    
Revenues from sales of real estate 413,219,626 (269,806) 413,489,432 
Cost of sales of real estate (259,084,891) (183,147) (258,901,744) 
Selling expenses (201,828,983) 700,801 (202,529,784) 
Income tax 88,846,636 (156,617) 89,003,253 
Loss for the year (189,881,609) 91,231 (189,972,840) 
    
Loss per share (Baht):    
Basic loss per share (0.053) - (0.053) 
 

2.2.2 New and amended financial reporting standards that are effective for accounting period beginning 
or after 1 January 2020 
 

a) Financial instruments 
 
The new financial standards related to financial instruments are: 
 
TAS 32 Financial Instruments: Presentation 
TFRS 7 Financial Instruments: Disclosures 
TFRS 9 Financial Instruments 
TFRIC 16 Hedges of a Net Investment in a Foreign Operation 
TFRIC 19 Extinguishing Financial Liabilities with Equity Instruments 
 
These new standards address the classification, measurement, derecognition of financial assets and financial 
liabilities, impairment of financial assets, hedge accounting, and presentation and disclosure of financial 
instruments.  
 

b) TFRS 16, Leases 
 
Where the Group is a lessee, TFRS 16, Leases will result in almost all leases being recognised on the 
balance sheet as the distinction between operating and finance leases is removed. A right-of-use asset 
and a lease liability will be recognised, with exception on short-term and low-value leases. 
 
The Group has not yet early adopted the new and revised financial reporting standards which are effective 
on or after 1 January 2020. The Group’s management is currently reviewing the impacts of adoption of these 
standards. 
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2.3 Principles of consolidation accounting 

 
a) Subsidiaries 

 
Subsidiaries are all entities over which the Group has control. The Group controls an entity when the Group 
is exposed to, or has rights to, variable returns from its involvement with the entity and has the ability to 
affect those returns through its power over the entity. Subsidiaries are consolidated from the date on which 
control is transferred to the Group until the date that control ceases. 
 
In the separate financial statements, investments in subsidiaries are accounted for using cost method. 
Initial cost also includes direct attributable costs of investment. 
 

b) Joint arrangements 
 
Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending on 
the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint arrangements. 
 
A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.  
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method. 
 
In the separate financial statements, investments in joint ventures are accounted for using cost method.  
 

c) Equity method 
 
The investment is initially recognised at cost which is consideration paid and directly attributable costs. 
 
The Group’s subsequently recognises shares of its joint ventures’ profits or losses and other comprehensive 
income in the profit or loss and other comprehensive income, respectively. The subsequent cumulative 
movements are adjusted against the carrying amount of the investment.  
 
When the Group’s share of losses in joint ventures equals or exceeds its interest in the joint ventures, the 
Group does not recognise further losses, unless it has incurred obligations or made payments on behalf of 
the joint ventures. 
 

d) Intercompany transactions on consolidation 
 
Intra-group transactions, balances and unrealised gains on transactions are eliminated. Unrealised gains 
on transactions between the Group and its joint ventures are eliminated to the extent of the Group’s interest 
in the joint ventures. Unrealised losses are also eliminated in the same manner unless the transaction 
provides evidence of an impairment of the asset transferred.  
 

2.4 Foreign currency translation 
 
a) Functional and presentation currency 

 
The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Company’s and the Group’s functional and 
presentation currency. 
 

b) Transactions and balances 
 
Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates prevailing 
at the dates of the transactions.  
 
Foreign exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the translation 
at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign currencies are 
recognised in the profit or loss. 
 
When a gain or loss on a non-monetary item is recognised in other comprehensive income, any exchange 
component of that gain or loss is recognised in other comprehensive income. Conversely, when a gain or loss 
on a non-monetary item is recognised in profit and loss, any exchange component of that gain or loss is 
recognised in profit and loss. 
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มาตรฐานรายได้ 
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บาท บาท บาท 
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รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 413,219,626 (269,806) 413,489,432 
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ (259,084,891) (183,147) (258,901,744) 
ค่าใชจ่้ายในการขาย (201,828,983) 700,801 (202,529,784) 
ภาษีเงนิได ้ 88,846,636 (156,617) 89,003,253 
ขาดทนุสาํหรบัปี (189,881,609) 91,231 (189,972,840) 
    
ขาดทุนต่อหุ้น (บาท)    
ขาดทนุต่อหุน้ขั �นพื�นฐาน (0.053) - (0.053) 
 

2.2.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุงที� มีผลบงัคบัใช้สําหรบัรอบระยะเวลาบญัชี 
ในหรือหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563  
 

ก) เครื�องมอืทางการเงิน 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิใหม่ที�เกี�ยวขอ้งกบัเครื�องมอืทางการเงนิ ไดแ้ก่ 
มาตรฐานการบญัชฉีบบัที� 32  เรื�อง การแสดงรายการเครื�องมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 7  เรื�อง การเปิดเผยข้อมลูเครื�องมอืทางการเงนิ 
มาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 9  เรื�อง เครื�องมอืทางการเงนิ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 16  เรื�อง การป้องกนัความเสี�ยงของเงนิลงทุนสทุธใิน 
        หน่วยงานต่างประเทศ 
การตคีวามมาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัที� 19  เรื�อง การชาํระหนี�สนิทางการเงนิดว้ยตราสารทุน 

มาตรฐานการรายงานทางการเงนิเกี�ยวกบัเครื�องมือทางการเงนิกลุ่มนี�กล่าวถงึการจดัประเภทรายการ การวดัมูลค่า 
และการตดัรายการสนิทรพัยท์างการเงนิและหนี�สนิทางการเงนิ การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์างการเงนิ การบญัชป้ีองกนั
ความเสี�ยง การแสดงรายการ และการเปิดเผยข้อมูลเกี�ยวกบัเครื�องมอืทางการเงนิ 
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ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า ส่งผลให้กลุ่มกิจการในฐานะผู้เช่าร ับรู้สญัญาเช่า 
เกอืบทั �งหมดในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงนิอกีต่อไป 
กลุ่มกิจการต้องรบัรู้สนิทรัพย์สทิธกิารใช้ และหนี�สินตามสญัญาเช่า เว้นแต่เป็นสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่า 
ซึ�งสนิทรพัยอ์า้งองิมมูีลค่าตํ�า  
 
กลุ่มกจิการไม่ไดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุงที�มผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชี
ในหรอืหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยู่ระหว่างการสอบทาน
ผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้ 
 

2.3 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม 
 

ก) บรษิทัย่อย 
 
บรษิทัย่อย หมายถงึ กิจการทั �งหมดที�กลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุมเมื�อกลุ่มกิจการรบัหรอื 
มีสทิธิในผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวข้องกบัผู้ได้รบัการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ได้รบัการลงทุน 
เพื�อให้ได้ผลตอบแทนผันแปร กลุ่มกิจการรวมงบการเงนิของบรษิัทย่อยไวใ้นงบการเงนิรวมตั �งแต่วนัที�กลุ่มกิจการ 
มอีาํนาจในการควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัที�กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคุมในบรษิทัย่อยนั �น  
 
ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุนในบริษัทย่อยบันทึกด้วยวิธีราคาทุน โดยต้นทุนทางตรงที�เกี�ยวกับการซื�อ 
เงนิลงทุนจะถกูรบัรูเ้ป็นสว่นหนึ�งของตน้ทุนเริ�มแรกของเงนิลงทุน 
 

ข) การร่วมการงาน 
 
เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถกูจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมคา้ โดยขึ�นอยู่กบัสทิธแิละภาระผูกพนั
ตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั �นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน 
 
การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมค้าเมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัย์สุทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน 
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิสีว่นไดเ้สยี 
 
ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 
 

ค) การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิสีว่นไดเ้สยี 
 
กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน 
 
กลุ่มกจิการจะรบัรูม้ลูค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในการร่วมค้าดว้ยสว่นแบ่งกําไรหรอืขาดทุนของผูไ้ดร้บัการลงทุน
ตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมสี่วนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น ผลสะสมของการเปลี�ยนแปลงภายหลงั
การไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 
 
เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้มีมูลค่าเท่ากบัหรอืเกนิกว่ามูลค่าส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการ
ร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึสว่นไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนที�เกนิกว่าสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้นั �น 
เวน้แต่กลุ่มกิจการมภีาระผกูพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชาํระภาระผกูพนัแทนการร่วมคา้ 
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2.3 Principles of consolidation accounting 

 
a) Subsidiaries 

 
Subsidiaries are all entities over which the Group has control. The Group controls an entity when the Group 
is exposed to, or has rights to, variable returns from its involvement with the entity and has the ability to 
affect those returns through its power over the entity. Subsidiaries are consolidated from the date on which 
control is transferred to the Group until the date that control ceases. 
 
In the separate financial statements, investments in subsidiaries are accounted for using cost method. 
Initial cost also includes direct attributable costs of investment. 
 

b) Joint arrangements 
 
Investments in joint arrangements are classified as either joint operations or joint ventures depending on 
the contractual rights and obligations of each investor, rather than the legal structure of the joint arrangements. 
 
A joint venture is a joint arrangement whereby the Group has rights to the net assets of the arrangement.  
Interests in joint ventures are accounted for using the equity method. 
 
In the separate financial statements, investments in joint ventures are accounted for using cost method.  
 

c) Equity method 
 
The investment is initially recognised at cost which is consideration paid and directly attributable costs. 
 
The Group’s subsequently recognises shares of its joint ventures’ profits or losses and other comprehensive 
income in the profit or loss and other comprehensive income, respectively. The subsequent cumulative 
movements are adjusted against the carrying amount of the investment.  
 
When the Group’s share of losses in joint ventures equals or exceeds its interest in the joint ventures, the 
Group does not recognise further losses, unless it has incurred obligations or made payments on behalf of 
the joint ventures. 
 

d) Intercompany transactions on consolidation 
 
Intra-group transactions, balances and unrealised gains on transactions are eliminated. Unrealised gains 
on transactions between the Group and its joint ventures are eliminated to the extent of the Group’s interest 
in the joint ventures. Unrealised losses are also eliminated in the same manner unless the transaction 
provides evidence of an impairment of the asset transferred.  
 

2.4 Foreign currency translation 
 
a) Functional and presentation currency 

 
The financial statements are presented in Thai Baht, which is the Company’s and the Group’s functional and 
presentation currency. 
 

b) Transactions and balances 
 
Foreign currency transactions are translated into the functional currency using the exchange rates prevailing 
at the dates of the transactions.  
 
Foreign exchange gains and losses resulting from the settlement of such transactions and from the translation 
at year-end exchange rates of monetary assets and liabilities denominated in foreign currencies are 
recognised in the profit or loss. 
 
When a gain or loss on a non-monetary item is recognised in other comprehensive income, any exchange 
component of that gain or loss is recognised in other comprehensive income. Conversely, when a gain or loss 
on a non-monetary item is recognised in profit and loss, any exchange component of that gain or loss is 
recognised in profit and loss. 
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ข) มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า 
 
มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที� 16 เรื�อง สญัญาเช่า ส่งผลให้กลุ่มกิจการในฐานะผู้เช่าร ับรู้สญัญาเช่า 
เกอืบทั �งหมดในงบแสดงฐานะการเงนิ โดยไม่ต้องจดัประเภทเป็นสญัญาเช่าดําเนินงานและสญัญาเช่าการเงนิอกีต่อไป 
กลุ่มกิจการต้องรบัรู้สนิทรัพย์สทิธกิารใช้ และหนี�สินตามสญัญาเช่า เว้นแต่เป็นสญัญาเช่าระยะสั �นและสญัญาเช่า 
ซึ�งสนิทรพัยอ์า้งองิมมูีลค่าตํ�า  
 
กลุ่มกจิการไม่ไดนํ้ามาตรฐานการรายงานทางการเงนิฉบบัใหม่และฉบบัปรบัปรุงที�มผีลบงัคบัใชส้าํหรบัรอบระยะเวลาบญัชี
ในหรอืหลงัวนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2563 มาถอืปฏบิตัก่ิอนวนับงัคบัใช ้ผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการอยู่ระหว่างการสอบทาน
ผลกระทบของการนํามาตรฐานการรายงานทางการเงนิดงักล่าวมาใช้ 
 

2.3 การบญัชีสาํหรบังบการเงินรวม 
 

ก) บรษิทัย่อย 
 
บรษิทัย่อย หมายถงึ กิจการทั �งหมดที�กลุ่มกจิการมอีํานาจควบคุม กลุ่มกจิการมอํีานาจควบคุมเมื�อกลุ่มกิจการรบัหรอื 
มีสทิธิในผลตอบแทนผนัแปรจากการเกี�ยวข้องกบัผู้ได้รบัการลงทุน และสามารถใช้อํานาจเหนือผู้ได้รบัการลงทุน 
เพื�อให้ได้ผลตอบแทนผันแปร กลุ่มกิจการรวมงบการเงนิของบรษิัทย่อยไวใ้นงบการเงนิรวมตั �งแต่วนัที�กลุ่มกิจการ 
มอีาํนาจในการควบคุมบรษิทัย่อยจนถงึวนัที�กลุ่มกจิการสญูเสยีอํานาจควบคุมในบรษิทัย่อยนั �น  
 
ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เงินลงทุนในบริษัทย่อยบันทึกด้วยวิธีราคาทุน โดยต้นทุนทางตรงที�เกี�ยวกับการซื�อ 
เงนิลงทุนจะถกูรบัรูเ้ป็นสว่นหนึ�งของตน้ทุนเริ�มแรกของเงนิลงทุน 
 

ข) การร่วมการงาน 
 
เงนิลงทุนในการร่วมการงานจะถกูจดัประเภทเป็นการดําเนินงานร่วมกนัหรอืการร่วมคา้ โดยขึ�นอยู่กบัสทิธแิละภาระผูกพนั
ตามสญัญาของผูเ้ขา้ร่วมการงานนั �นมากกว่าโครงสรา้งรปูแบบทางกฎหมายของการร่วมการงาน 
 
การร่วมการงานจดัประเภทเป็นการร่วมค้าเมื�อกลุ่มกจิการมสีทิธใินสนิทรพัย์สุทธขิองการร่วมการงานนั �น เงนิลงทุน 
ในการร่วมคา้รบัรูโ้ดยใชว้ธิสีว่นไดเ้สยี 
 
ในงบการเงนิเฉพาะกจิการ เงนิลงทุนในการร่วมคา้บนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุน 
 

ค) การบนัทกึเงนิลงทุนตามวธิสีว่นไดเ้สยี 
 
กลุ่มกจิการรบัรูเ้งนิลงทุนเมื�อเริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งประกอบดว้ยเงนิที�จ่ายซื�อรวมกบัตน้ทุนทางตรงของเงนิลงทุน 
 
กลุ่มกจิการจะรบัรูม้ลูค่าภายหลงัวนัที�ไดม้าของเงนิลงทุนในการร่วมค้าดว้ยสว่นแบ่งกําไรหรอืขาดทุนของผูไ้ดร้บัการลงทุน
ตามสดัส่วนที�ผูล้งทุนมสี่วนไดเ้สยีอยู่ในกําไรขาดทุนและกําไรขาดทุนเบด็เสร็จอื�น ผลสะสมของการเปลี�ยนแปลงภายหลงั
การไดม้าดงักล่าวขา้งตน้จะปรบัปรุงกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุน 
 
เมื�อส่วนแบ่งขาดทุนของกลุ่มกิจการในการร่วมคา้มีมูลค่าเท่ากบัหรอืเกนิกว่ามูลค่าส่วนไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการ
ร่วมคา้นั �นซึ�งรวมถงึสว่นไดเ้สยีระยะยาวอื�น กลุ่มกจิการจะไม่รบัรูส่้วนแบ่งขาดทุนที�เกนิกว่าสว่นไดเ้สยีในการร่วมคา้นั �น 
เวน้แต่กลุ่มกิจการมภีาระผกูพนัหรอืไดจ้่ายเงนิเพื�อชาํระภาระผกูพนัแทนการร่วมคา้ 
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ง) รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 
 
รายการ ยอดคงเหลือ และกําไรที�ยังไม่เกิดขึ�นจริงระหว่างกันในกลุ่มกิจการจะถูกตัดออก กําไรที�ยังไม่เกิดขึ�นจริง 
ในรายการระหว่างกลุ่มกจิการกบัการร่วมค้าจะถูกตดัออกตามสดัส่วนที�กลุ่มกิจการมส่ีวนไดเ้สยีในการร่วมค้า ขาดทุน 
ที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิในรายการระหว่างกลุ่มกจิการจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกัน ยกเวน้รายการนั �นจะมหีลกัฐานว่าเกดิจาก
การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ี�โอน 

 
2.4 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

 
ก) สกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิ 

 
งบการเงนิแสดงในสกุลเงนิบาท ซึ�งเป็นสกุลเงนิที�ใชใ้นการดําเนินงานของกจิการและเป็นสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิ
ของกจิการและกลุ่มกจิการ 
 

ข) รายการและยอดคงเหลอื 
 
รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�เกดิรายการ  
 
รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกดิจากการรบัหรอืจ่ายชําระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่าสนิทรพัย์
และหนี�สนิทางการเงนิซึ�งเป็นเงนิตราต่างประเทศดว้ยอตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัสิ�นปี ไดบ้นัทกึไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน 
 
เมื�อมกีารรบัรูร้ายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น องค์ประกอบของ
อตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรู้ไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นด้วย ในทางตรงขา้มการรบัรู้
กําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไร
หรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย 
 

2.5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม เงนิลงทุน
ระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกินสามเดอืนนับจากวนัที�ได้มา เงนิเบกิเกนิบญัช ี(ถ้าม)ี จะแสดงไว้ในส่วนของหนี�สนิ
หมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 

2.6 ลูกหนี�การค้า 
 
ลูกหนี�การค้าแสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธิรุกจิ  
 
กลุ่มกิจการรบัรู้ลูกหนี�การค้าเมื�อเริ�มแรกด้วยจํานวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการได้รบัชําระ ในกรณีที�มี
ส่วนประกอบด้านการจดัหาเงนิที�มนีัยสาํคญัจะรบัรูด้้วยมูลค่าปจัจุบนัของสิ�งตอบแทน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุน 
หกัค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญู  
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2.5 Cash and cash equivalents 

 
In the statements of cash flows, cash and cash equivalents includes cash on hand, deposits held at call, short-term 
highly liquid investments with maturities of three months or less from acquisition date. In the statement of financial 
position, bank overdrafts (if any) are shown in current liabilities. 
 

2.6 Trade accounts receivable 
 
Trade receivables are amounts due from customers for goods sold or service performed in the ordinary course 
of business.  
 
Trade receivables are recognised initially at the amount of consideration that is unconditionally unless they contain 
significant financing components, when they are recognised at its present value. The Group presented trade 
receivables at cost less allowance for doubtful accounts.  
 

2.7 Inventories 
 
Inventories comprise food, beverage, guest supplies and other operating supplies which are stated at the lower 
of cost or net realisable value. 
 
Cost of inventories is determined by the first-in, first-out method. The cost of purchase comprises all purchase 
costs and costs directly attributable to the acquisition of the inventory less all attributable discounts.  
 

2.8 Cost of real estate development 
 
Cost of real estate development including properties under development are those properties which are held with 
the intention of development and sale in the ordinary course of business. They are stated at the lower of cost or 
net realisable value.  
 
Cost consists of land cost, expenses directly related to the project (design expense, public utilities expense, 
construction cost) and borrowing cost on loans funding a development of property. Net realisable value being the 
estimated sale value in the course of normal business less necessary expenses for such sale. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.17). 
 

2.9 Investments in equity securities 
 
Available-for-sale investments 
 
Investments other than investments in subsidiaries and joint ventures are available-for-sale investments 
according to the purpose of investments. Available-for-sale investments are initially recognised at cost, which is 
equal to the fair value of consideration paid plus direct transaction cost. 
 
Available-for-sale investments are subsequently measured at fair value. The unrealised gains and losses of 
available for sale investments are recognised in other comprehensive income and are subsequently reclassified 
to profit or loss when the investments are disposed. 
 
Disposal of investments 
 
On a disposal of an investment, the difference between the net disposal proceeds and the carrying amount (including 
cumulative changes in fair value recognised in equity) is recognised to the profit or loss. When the Group disposes 
an investment partially, the carrying amount of the disposed part is determined by the first-in, first-out method. 
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ง) รายการระหว่างกนัในงบการเงนิรวม 
 
รายการ ยอดคงเหลือ และกําไรที�ยังไม่เกิดขึ�นจริงระหว่างกันในกลุ่มกิจการจะถูกตัดออก กําไรที�ยังไม่เกิดขึ�นจริง 
ในรายการระหว่างกลุ่มกจิการกบัการร่วมค้าจะถูกตดัออกตามสดัส่วนที�กลุ่มกิจการมส่ีวนไดเ้สยีในการร่วมค้า ขาดทุน 
ที�ยงัไม่เกิดขึ�นจรงิในรายการระหว่างกลุ่มกจิการจะถูกตดัออกเช่นเดยีวกัน ยกเวน้รายการนั �นจะมหีลกัฐานว่าเกดิจาก
การดอ้ยค่าของสนิทรพัยท์ี�โอน 

 
2.4 การแปลงค่าเงินตราต่างประเทศ 

 
ก) สกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานและสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิ 

 
งบการเงนิแสดงในสกุลเงนิบาท ซึ�งเป็นสกุลเงนิที�ใชใ้นการดําเนินงานของกจิการและเป็นสกุลเงนิที�ใชนํ้าเสนองบการเงนิ
ของกจิการและกลุ่มกจิการ 
 

ข) รายการและยอดคงเหลอื 
 
รายการที�เป็นสกุลเงนิตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นสกุลเงนิที�ใชใ้นการดาํเนินงานโดยใชอ้ตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัที�เกดิรายการ  
 
รายการกําไรและรายการขาดทุนที�เกดิจากการรบัหรอืจ่ายชําระที�เป็นเงนิตราต่างประเทศ และที�เกดิจากการแปลงค่าสนิทรพัย์
และหนี�สนิทางการเงนิซึ�งเป็นเงนิตราต่างประเทศดว้ยอตัราแลกเปลี�ยน ณ วนัสิ�นปี ไดบ้นัทกึไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน 
 
เมื�อมกีารรบัรูร้ายการกําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นงบกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�น องค์ประกอบของ
อตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไรหรอืขาดทุนนั �นจะรบัรู้ไว้ในกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นด้วย ในทางตรงขา้มการรบัรู้
กําไรหรอืขาดทุนของรายการที�ไม่เป็นตวัเงนิไวใ้นกําไรหรอืขาดทุน องคป์ระกอบของอตัราแลกเปลี�ยนทั �งหมดของกําไร
หรอืขาดทุนนั �นจะรบัรูไ้วใ้นกําไรขาดทุนดว้ย 
 

2.5 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
ในงบกระแสเงนิสด เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดรวมถึงเงนิสดในมอื เงนิฝากธนาคารประเภทจ่ายคนืเมื�อทวงถาม เงนิลงทุน
ระยะสั �นอื�นที�มสีภาพคล่องสงูซึ�งมอีายุไม่เกินสามเดอืนนับจากวนัที�ได้มา เงนิเบกิเกนิบญัช ี(ถ้าม)ี จะแสดงไว้ในส่วนของหนี�สนิ
หมุนเวยีนในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 

2.6 ลูกหนี�การค้า 
 
ลูกหนี�การค้าแสดงถงึจาํนวนเงนิที�ลูกคา้จะตอ้งชาํระสาํหรบัการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารตามปกตธิรุกจิ  
 
กลุ่มกิจการรบัรู้ลูกหนี�การค้าเมื�อเริ�มแรกด้วยจํานวนเงนิของสิ�งตอบแทนที�ปราศจากเงื�อนไขในการได้รบัชําระ ในกรณีที�มี
ส่วนประกอบด้านการจดัหาเงนิที�มนีัยสาํคญัจะรบัรูด้้วยมูลค่าปจัจุบนัของสิ�งตอบแทน และวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุน 
หกัค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญู  
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2.7 สินค้าคงเหลือ 
 
สนิคา้คงเหลอื หมายรวมถงึอาหาร เครื�องดื�มและวสัดุสิ�นเปลอืงสาํหรบัลูกค้าและวสัดุสิ�นเปลอืงอื�น ซึ�งแสดงดว้ยราคาทุนหรอื
มลูค่าสุทธทิี�จะไดร้บัแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า 
 
ราคาทุนของสนิคา้คาํนวณโดยวธิเีขา้ก่อนออกก่อน ตน้ทุนของการซื�อประกอบดว้ยราคาซื�อและค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบั
การซื�อ หกัดว้ยสว่นลดที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมด  
 

2.8 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา คอือสงัหารมิทรพัยท์ี�ถอืไวด้ว้ยความตั �งใจในการพฒันา
และขายในการดําเนินธุรกจิปกต ิแสดงดว้ยราคาทุนหรอืมลูค่าสทุธทิี�จะได้รบัแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า 
 
ราคาทุนประกอบด้วยตน้ทุนที�ดนิ ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง) และ
ตน้ทุนการกูย้มืเพื�อใชใ้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�เกี�ยวข้อง มลูค่าสุทธทิี�จะไดร้บัเป็นการประมาณจากราคาที�คาดว่าจะขายได้
ตามปกตธิุรกจิหกัดว้ยค่าใช้จา่ยที�จาํเป็นรวมถงึค่าใชจ้า่ยในการขาย 
 
ตน้ทุนการกูย้มืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาทั �วไปและที�กูม้าโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติสนิทรพัย์
ที�เขา้เงื�อนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ (หมายเหตุ 2.17) 
 

2.9 เงินลงทุนในตราสารทุน  
 
เงนิลงทุนเผื�อขาย 
 
เงนิลงทุนที�นอกเหนือจากเงนิลงทุนในบรษิัทย่อย และการร่วมค้า เป็นเงนิลงทุนเผื�อขายตามจุดมุ่งหมายขณะลงทุน รบัรู้มูลค่า
เริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งหมายถงึ มลูค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ใหไ้ปเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งเงนิลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใชจ้่ายทางตรงอื�นๆ 
 
เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของเงินลงทุน 
เผื�อขายรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขายนั �นออกไป 
 
การจาํหน่ายเงนิลงทุน 
 
ในการจําหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธทิี�ได้รบัจากการจําหน่ายกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนนั �นรวมถงึ 
ผลสะสมของรายการกําไรและขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมที�รบัรูส้ะสมไวใ้นสว่นของเจา้ของ จะบนัทกึรวมอยู่ใน
งบกําไรขาดทุน กรณีที�จําหน่ายเงนิลงทุนที�ถือไว้ในตราสารทุนชนิดเดียวกนัออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชีของเงินลงทุน 
ที�จาํหน่ายจะกําหนดโดยใชว้ธิเีขา้ก่อนออกก่อน  
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2.7 สินค้าคงเหลือ 
 
สนิคา้คงเหลอื หมายรวมถงึอาหาร เครื�องดื�มและวสัดุสิ�นเปลอืงสาํหรบัลูกค้าและวสัดุสิ�นเปลอืงอื�น ซึ�งแสดงดว้ยราคาทุนหรอื
มลูค่าสุทธทิี�จะไดร้บัแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า 
 
ราคาทุนของสนิคา้คาํนวณโดยวธิเีขา้ก่อนออกก่อน ตน้ทุนของการซื�อประกอบดว้ยราคาซื�อและค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบั
การซื�อ หกัดว้ยสว่นลดที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมด  
 

2.8 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา คอือสงัหารมิทรพัยท์ี�ถอืไวด้ว้ยความตั �งใจในการพฒันา
และขายในการดําเนินธุรกจิปกต ิแสดงดว้ยราคาทุนหรอืมลูค่าสทุธทิี�จะได้รบัแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า 
 
ราคาทุนประกอบด้วยตน้ทุนที�ดนิ ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง) และ
ตน้ทุนการกูย้มืเพื�อใชใ้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�เกี�ยวข้อง มลูค่าสุทธทิี�จะไดร้บัเป็นการประมาณจากราคาที�คาดว่าจะขายได้
ตามปกตธิุรกจิหกัดว้ยค่าใช้จา่ยที�จาํเป็นรวมถงึค่าใชจ้า่ยในการขาย 
 
ตน้ทุนการกูย้มืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาทั �วไปและที�กูม้าโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติสนิทรพัย์
ที�เขา้เงื�อนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ (หมายเหตุ 2.17) 
 

2.9 เงินลงทุนในตราสารทุน  
 
เงนิลงทุนเผื�อขาย 
 
เงนิลงทุนที�นอกเหนือจากเงนิลงทุนในบรษิัทย่อย และการร่วมค้า เป็นเงนิลงทุนเผื�อขายตามจุดมุ่งหมายขณะลงทุน รบัรู้มูลค่า
เริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งหมายถงึ มลูค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ใหไ้ปเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งเงนิลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใชจ้่ายทางตรงอื�นๆ 
 
เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของเงินลงทุน 
เผื�อขายรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขายนั �นออกไป 
 
การจาํหน่ายเงนิลงทุน 
 
ในการจําหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธทิี�ได้รบัจากการจําหน่ายกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนนั �นรวมถงึ 
ผลสะสมของรายการกําไรและขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมที�รบัรูส้ะสมไวใ้นสว่นของเจา้ของ จะบนัทกึรวมอยู่ใน
งบกําไรขาดทุน กรณีที�จําหน่ายเงนิลงทุนที�ถือไว้ในตราสารทุนชนิดเดียวกนัออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชีของเงินลงทุน 
ที�จาํหน่ายจะกําหนดโดยใชว้ธิเีขา้ก่อนออกก่อน  
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2.10 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน  
 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกจิการส่วนใหญ่ คอื พื�นที�ใหเ้ช่า ซึ�งกลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าใน
ระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมลูค่าของสนิทรพัยห์รอืทั �งสองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ 
 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนการกูย้มื 
 
หลงัจากการรบัรู้เมื�อเริ�มแรก อสงัหารมิทรพัย์เพ ื�อการลงทุนจะบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าสะสม 
 
กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยก์็ต่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ที�กลุ่มกิจการ
จะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนาคตในรายจ่ายนั �น และหากเป็นการเปลี�ยนแทนชิ�นสว่นของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุน 
กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองสว่นที�ถูกเปลี�ยนแทนออก 
 
ที�ดนิไม่มกีารหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอื�นๆ จะคาํนวณตามวธิเีสน้ตรง เพื�อปนัสว่นราคา
ทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ดงันี� 
 
อาคาร 30 ปี 

 
2.11 ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมูลค่าด้วยราคาทุนหกัด้วยค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัย์นั �น 
 
ตน้ทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาทั �วไปและที�กู้มาโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติสนิทรพัย ์
ที�เขา้เง ื�อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ (หมายเหตุ 2.17) 
 
ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลงัจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ 
ในอนาคต มูลค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถกูเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษา
อื�นๆ เป็นค่าใชจ่้ายในกําไรหรอืขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น 
 
ที�ดนิไม่มกีารคดิค่าเสื�อมราคา  ค่าเสื�อมราคาของสนิทรพัย์อื�นคาํนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง เพื�อลดราคาทุนตลอดอายุการใหป้ระโยชน์
ที�ประมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี� 

 
ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และส่วนปรบัปรุงอาคาร ตามอายุสญัญาเช่า 5 ปี 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี 
อุปกรณ์และเครื�องตกแต่ง 3 ปี 5 ปี และ 10 ปี 
เครื�องใชใ้นการดาํเนินงาน 5 ปี และ 15 ปี 
อุปกรณ์สาํนักงาน 3 ปี และ 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
หอ้งตวัอย่าง 5 ปี 
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2.5 Cash and cash equivalents 

 
In the statements of cash flows, cash and cash equivalents includes cash on hand, deposits held at call, short-term 
highly liquid investments with maturities of three months or less from acquisition date. In the statement of financial 
position, bank overdrafts (if any) are shown in current liabilities. 
 

2.6 Trade accounts receivable 
 
Trade receivables are amounts due from customers for goods sold or service performed in the ordinary course 
of business.  
 
Trade receivables are recognised initially at the amount of consideration that is unconditionally unless they contain 
significant financing components, when they are recognised at its present value. The Group presented trade 
receivables at cost less allowance for doubtful accounts.  
 

2.7 Inventories 
 
Inventories comprise food, beverage, guest supplies and other operating supplies which are stated at the lower 
of cost or net realisable value. 
 
Cost of inventories is determined by the first-in, first-out method. The cost of purchase comprises all purchase 
costs and costs directly attributable to the acquisition of the inventory less all attributable discounts.  
 

2.8 Cost of real estate development 
 
Cost of real estate development including properties under development are those properties which are held with 
the intention of development and sale in the ordinary course of business. They are stated at the lower of cost or 
net realisable value.  
 
Cost consists of land cost, expenses directly related to the project (design expense, public utilities expense, 
construction cost) and borrowing cost on loans funding a development of property. Net realisable value being the 
estimated sale value in the course of normal business less necessary expenses for such sale. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.17). 
 

2.9 Investments in equity securities 
 
Available-for-sale investments 
 
Investments other than investments in subsidiaries and joint ventures are available-for-sale investments 
according to the purpose of investments. Available-for-sale investments are initially recognised at cost, which is 
equal to the fair value of consideration paid plus direct transaction cost. 
 
Available-for-sale investments are subsequently measured at fair value. The unrealised gains and losses of 
available for sale investments are recognised in other comprehensive income and are subsequently reclassified 
to profit or loss when the investments are disposed. 
 
Disposal of investments 
 
On a disposal of an investment, the difference between the net disposal proceeds and the carrying amount (including 
cumulative changes in fair value recognised in equity) is recognised to the profit or loss. When the Group disposes 
an investment partially, the carrying amount of the disposed part is determined by the first-in, first-out method. 
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2.10 Investment properties 

 
Investment properties, principally rental buildings, are held for long-term rental yields or for capital appreciation 
or both and are not occupied by the Group. 
 
Investment properties are measured initially at cost, including directly attributable costs and borrowing costs. 
 
Subsequently, they are carried at cost less accumulated depreciation and impairment losses.  
 
Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future economic 
benefits associated with the expenditure will flow to the Group. When part of an investment property is replaced, 
the carrying amount of the replaced part is derecognised. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight-line method 
to allocate their costs to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 
Buildings                                                 30 years 
 

2.11 Property, plant and equipment 
 
All property, plant and equipment are stated at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment 
losses. Initial cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of the items. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.17). 
 
Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that future economic 
benefits associated with the item will flow to the Group. The carrying amount of the replaced part is derecognised. 
All other repairs and maintenance are charged to profit or loss when incurred. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight-line method to allocate their 
costs to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 
Land improvement, buildings and building improvements Period of lease agreements, 5, 20, 30 and 70 years 
Equipment and furniture 3, 5 and 10 years 
Operating equipment 5 and 15 years 
Office equipment 3 and 5 years 
Motor vehicles 5 years 
Mock up 5 years 
 
The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of each reporting period. 
 
Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and are 
recognised under “other gains (losses), net” in profit or loss. 
 

2.12 Intangible assets 
 
Intangible assets are stated at cost less accumulated amortisation and accumulated impairment losses. Initial 
cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition. The amortisation is calculated using the 
straight-line method over their estimated useful lives, as follows: 
. 
Right of use of asset 10 years 
Computer software 3 - 10 years 
 
Cost associated with maintaining computer software are recognised as an expense as incurred. 
 

2.13 Leasehold rights 
 
Expenditure on acquired leasehold right is capitalised and amortised using the straight-line method over the lease 
period over 27 years and 30 years. 
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2.7 สินค้าคงเหลือ 
 
สนิคา้คงเหลอื หมายรวมถงึอาหาร เครื�องดื�มและวสัดุสิ�นเปลอืงสาํหรบัลูกค้าและวสัดุสิ�นเปลอืงอื�น ซึ�งแสดงดว้ยราคาทุนหรอื
มลูค่าสุทธทิี�จะไดร้บัแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า 
 
ราคาทุนของสนิคา้คาํนวณโดยวธิเีขา้ก่อนออกก่อน ตน้ทุนของการซื�อประกอบดว้ยราคาซื�อและค่าใชจ้่ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบั
การซื�อ หกัดว้ยสว่นลดที�เกี�ยวขอ้งทั �งหมด  
 

2.8 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 
ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ รวมถงึอสงัหารมิทรพัย์ระหว่างการพฒันา คอือสงัหารมิทรพัยท์ี�ถอืไวด้ว้ยความตั �งใจในการพฒันา
และขายในการดําเนินธุรกจิปกต ิแสดงดว้ยราคาทุนหรอืมลูค่าสทุธทิี�จะได้รบัแลว้แต่ราคาใดจะตํ�ากว่า 
 
ราคาทุนประกอบด้วยตน้ทุนที�ดนิ ค่าใช้จ่ายที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัโครงการ (ค่าออกแบบ ค่าสาธารณูปโภค ค่าก่อสร้าง) และ
ตน้ทุนการกูย้มืเพื�อใชใ้นการพฒันาอสงัหารมิทรพัยท์ี�เกี�ยวข้อง มลูค่าสุทธทิี�จะไดร้บัเป็นการประมาณจากราคาที�คาดว่าจะขายได้
ตามปกตธิุรกจิหกัดว้ยค่าใช้จา่ยที�จาํเป็นรวมถงึค่าใชจ้า่ยในการขาย 
 
ตน้ทุนการกูย้มืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาทั �วไปและที�กูม้าโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติสนิทรพัย์
ที�เขา้เงื�อนไข ต้องนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ (หมายเหตุ 2.17) 
 

2.9 เงินลงทุนในตราสารทุน  
 
เงนิลงทุนเผื�อขาย 
 
เงนิลงทุนที�นอกเหนือจากเงนิลงทุนในบรษิัทย่อย และการร่วมค้า เป็นเงนิลงทุนเผื�อขายตามจุดมุ่งหมายขณะลงทุน รบัรู้มูลค่า
เริ�มแรกดว้ยราคาทุน ซึ�งหมายถงึ มลูค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ใหไ้ปเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งเงนิลงทุนนั �นรวมทั �งค่าใชจ้่ายทางตรงอื�นๆ 
 
เงินลงทุนเผื�อขายวดัมูลค่าในเวลาภายหลังด้วยมูลค่ายุติธรรม รายการกําไรและขาดทุนที�ยงัไม่เกิดขึ�นจริงของเงินลงทุน 
เผื�อขายรบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นและจะรบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุนเมื�อมกีารจาํหน่ายเงนิลงทุนเผื�อขายนั �นออกไป 
 
การจาํหน่ายเงนิลงทุน 
 
ในการจําหน่ายเงนิลงทุน ผลต่างระหว่างผลตอบแทนสุทธทิี�ได้รบัจากการจําหน่ายกบัราคาตามบญัชขีองเงนิลงทุนนั �นรวมถงึ 
ผลสะสมของรายการกําไรและขาดทุนจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมที�รบัรูส้ะสมไวใ้นสว่นของเจา้ของ จะบนัทกึรวมอยู่ใน
งบกําไรขาดทุน กรณีที�จําหน่ายเงนิลงทุนที�ถือไว้ในตราสารทุนชนิดเดียวกนัออกไปบางส่วน ราคาตามบญัชีของเงินลงทุน 
ที�จาํหน่ายจะกําหนดโดยใชว้ธิเีขา้ก่อนออกก่อน  
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2.10 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน  
 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกจิการส่วนใหญ่ คอื พื�นที�ใหเ้ช่า ซึ�งกลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าใน
ระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมลูค่าของสนิทรพัยห์รอืทั �งสองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ 
 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนการกูย้มื 
 
หลงัจากการรบัรู้เมื�อเริ�มแรก อสงัหารมิทรพัย์เพ ื�อการลงทุนจะบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าสะสม 
 
กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยก์็ต่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ที�กลุ่มกิจการ
จะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนาคตในรายจ่ายนั �น และหากเป็นการเปลี�ยนแทนชิ�นสว่นของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุน 
กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองสว่นที�ถูกเปลี�ยนแทนออก 
 
ที�ดนิไม่มกีารหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอื�นๆ จะคาํนวณตามวธิเีสน้ตรง เพื�อปนัสว่นราคา
ทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ดงันี� 
 
อาคาร 30 ปี 

 
2.11 ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมูลค่าด้วยราคาทุนหกัด้วยค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัย์นั �น 
 
ตน้ทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาทั �วไปและที�กู้มาโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติสนิทรพัย ์
ที�เขา้เง ื�อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ (หมายเหตุ 2.17) 
 
ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลงัจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ 
ในอนาคต มูลค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถกูเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษา
อื�นๆ เป็นค่าใชจ่้ายในกําไรหรอืขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น 
 
ที�ดนิไม่มกีารคดิค่าเสื�อมราคา  ค่าเสื�อมราคาของสนิทรพัย์อื�นคาํนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง เพื�อลดราคาทุนตลอดอายุการใหป้ระโยชน์
ที�ประมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี� 

 
ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และส่วนปรบัปรุงอาคาร ตามอายุสญัญาเช่า 5 ปี 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี 
อุปกรณ์และเครื�องตกแต่ง 3 ปี 5 ปี และ 10 ปี 
เครื�องใชใ้นการดาํเนินงาน 5 ปี และ 15 ปี 
อุปกรณ์สาํนักงาน 3 ปี และ 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
หอ้งตวัอย่าง 5 ปี 
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2.10 Investment properties 

 
Investment properties, principally rental buildings, are held for long-term rental yields or for capital appreciation 
or both and are not occupied by the Group. 
 
Investment properties are measured initially at cost, including directly attributable costs and borrowing costs. 
 
Subsequently, they are carried at cost less accumulated depreciation and impairment losses.  
 
Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future economic 
benefits associated with the expenditure will flow to the Group. When part of an investment property is replaced, 
the carrying amount of the replaced part is derecognised. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight-line method 
to allocate their costs to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 
Buildings                                                 30 years 
 

2.11 Property, plant and equipment 
 
All property, plant and equipment are stated at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment 
losses. Initial cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of the items. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.17). 
 
Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that future economic 
benefits associated with the item will flow to the Group. The carrying amount of the replaced part is derecognised. 
All other repairs and maintenance are charged to profit or loss when incurred. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight-line method to allocate their 
costs to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 
Land improvement, buildings and building improvements Period of lease agreements, 5, 20, 30 and 70 years 
Equipment and furniture 3, 5 and 10 years 
Operating equipment 5 and 15 years 
Office equipment 3 and 5 years 
Motor vehicles 5 years 
Mock up 5 years 
 
The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of each reporting period. 
 
Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and are 
recognised under “other gains (losses), net” in profit or loss. 
 

2.12 Intangible assets 
 
Intangible assets are stated at cost less accumulated amortisation and accumulated impairment losses. Initial 
cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition. The amortisation is calculated using the 
straight-line method over their estimated useful lives, as follows: 
. 
Right of use of asset 10 years 
Computer software 3 - 10 years 
 
Cost associated with maintaining computer software are recognised as an expense as incurred. 
 

2.13 Leasehold rights 
 
Expenditure on acquired leasehold right is capitalised and amortised using the straight-line method over the lease 
period over 27 years and 30 years. 
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2.10 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน  
 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนของกลุ่มกจิการส่วนใหญ่ คอื พื�นที�ใหเ้ช่า ซึ�งกลุ่มกจิการถอืไวเ้พื�อหาประโยชน์จากรายได้ค่าเช่าใน
ระยะยาวหรอืจากการเพิ�มขึ�นของมลูค่าของสนิทรพัยห์รอืทั �งสองอย่าง และไม่ไดม้ไีวใ้ชง้านโดยกจิการในกลุ่มกจิการ 
 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุนรบัรูร้ายการเริ�มแรกดว้ยราคาทุน รวมถงึตน้ทุนในการทาํรายการและตน้ทุนการกูย้มื 
 
หลงัจากการรบัรู้เมื�อเริ�มแรก อสงัหารมิทรพัย์เพ ื�อการลงทุนจะบนัทกึดว้ยวธิรีาคาทุนหกัค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุน
จากการดอ้ยค่าสะสม 
 
กลุ่มกจิการรวมรายจ่ายในภายหลงัเป็นส่วนหนึ�งของมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัยก์็ต่อเมื�อมคีวามเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ที�กลุ่มกิจการ
จะไดร้บัประโยชน์เชงิเศรษฐกจิในอนาคตในรายจ่ายนั �น และหากเป็นการเปลี�ยนแทนชิ�นสว่นของอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุน 
กลุ่มกจิการจะตดัมลูค่าตามบญัชขีองสว่นที�ถูกเปลี�ยนแทนออก 
 
ที�ดนิไม่มกีารหกัค่าเสื�อมราคา ค่าเสื�อมราคาของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนอื�นๆ จะคาํนวณตามวธิเีสน้ตรง เพื�อปนัสว่นราคา
ทุนตลอดประมาณการอายุการใหป้ระโยชน์ดงันี� 
 
อาคาร 30 ปี 

 
2.11 ที�ดิน อาคารและอุปกรณ์ 

 
ที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ทั �งหมดวดัมูลค่าด้วยราคาทุนหกัด้วยค่าเสื�อมราคาสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม 
ตน้ทุนเริ�มแรกจะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัย์นั �น 
 
ตน้ทุนการกู้ยมืของเงนิกู้ยมืที�กู้มาทั �วไปและที�กู้มาโดยเฉพาะที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการไดม้า การก่อสรา้ง หรอืการผลติสนิทรพัย ์
ที�เขา้เง ื�อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ (หมายเหตุ 2.17) 
 
ต้นทุนที�เกิดขึ�นภายหลงัจะรวมอยู่ในมูลค่าตามบญัชีของสนิทรพัย์ เมื�อต้นทุนนั �นคาดว่าจะก่อให้เกิดประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ 
ในอนาคต มูลค่าตามบญัชขีองชิ�นส่วนที�ถกูเปลี�ยนแทนจะถูกตดัรายการออกไป บรษิทัจะรบัรูต้น้ทุนค่าซ่อมแซมและบํารุงรกัษา
อื�นๆ เป็นค่าใชจ่้ายในกําไรหรอืขาดทุนเมื�อเกดิขึ�น 
 
ที�ดนิไม่มกีารคดิค่าเสื�อมราคา  ค่าเสื�อมราคาของสนิทรพัย์อื�นคาํนวณโดยใชว้ธิเีสน้ตรง เพื�อลดราคาทุนตลอดอายุการใหป้ระโยชน์
ที�ประมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี� 

 
ส่วนปรบัปรุงที�ดนิ อาคาร และส่วนปรบัปรุงอาคาร ตามอายุสญัญาเช่า 5 ปี 20 ปี 30 ปี และ 70 ปี 
อุปกรณ์และเครื�องตกแต่ง 3 ปี 5 ปี และ 10 ปี 
เครื�องใชใ้นการดาํเนินงาน 5 ปี และ 15 ปี 
อุปกรณ์สาํนักงาน 3 ปี และ 5 ปี 
ยานพาหนะ 5 ปี 
หอ้งตวัอย่าง 5 ปี 
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กลุ่มกจิการได้มกีารทบทวนและปรบัปรุงมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ใหเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบระยะเวลา
รายงาน 
 
ผลกําไรหรือขาดทุนที�เกิดจากการจําหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คํานวณโดยเปรียบเทียบสิ�งตอบแทนสุทธิที�ได้รบัจาก 
การจาํหน่ายสนิทรพัยก์บัมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย ์และรบัรูบ้ญัชผีลกําไรหรอืขาดทุนอื�นสทุธใินกําไรหรอืขาดทุน 
 

2.12 สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 
 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนวดัมูลค่าดว้ยราคาทนุหกัด้วยค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม ตน้ทุนเริ�มแรก
จะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยน์ั �น 
 
ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้วธิเีสน้ตรง ตลอดอายุการใหป้ระโยชน์ที�ประมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี� 
 
สทิธกิารใชส้นิทรพัย ์ 10 ปี
สทิธกิารใชโ้ปรแกรมคอมพวิเตอร ์ 3 - 10 ปี
 
ตน้ทุนที�เกี�ยวกบัการบํารุงรกัษาโปรแกรมคอมพวิเตอร์บนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายเมื�อเกดิขึ�น 

 
2.13 สิทธิการเช่า 

 
รายจ่ายเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสทิธกิารเช่าไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัยแ์ละตดัจาํหน่ายโดยใชว้ธิเีสน้ตรงตลอดอายุการเช่าเป็นระยะเวลา 27 ปี 
และ 30 ปี 
 

2.14 การด้อยค่าของสินทรพัย ์
 
กลุ่มกิจการไม่ตดัจําหน่ายสนิทรพัย์ไม่มตีวัตนที�มีอายุการให้ประโยชน์ที�ไม่ทราบได้แน่นอน แต่จะทดสอบการด้อยค่าเป็น
ประจาํทุกปี และเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารด้อยค่า สาํหรบัสนิทรพัย์อื�น กลุ่มกจิการ
จะทดสอบการดอ้ยค่าเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารดอ้ยค่า รายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่
จะรบัรูเ้มื�อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สงูกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื โดยมูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื หมายถงึ จํานวนที� 
สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมูลค่าจากการใช ้ 
 
เมื�อมีเหตุให้เชื�อว่าสาเหตุที�ทําให้เกิดการด้อยค่าในอดีตได้หมดไป กลุ่มกิจการจะกลบัรายการขาดทุนจากด้อยค่าสําหรบั
สนิทรพัยอ์ื�นๆ ที�ไม่ใช่ค่าความนิยม 
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กลุ่มกจิการได้มกีารทบทวนและปรบัปรุงมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ใหเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบระยะเวลา
รายงาน 
 
ผลกําไรหรือขาดทุนที�เกิดจากการจําหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คํานวณโดยเปรียบเทียบสิ�งตอบแทนสุทธิที�ได้รบัจาก 
การจาํหน่ายสนิทรพัยก์บัมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย ์และรบัรูบ้ญัชผีลกําไรหรอืขาดทุนอื�นสทุธใินกําไรหรอืขาดทุน 
 

2.12 สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 
 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนวดัมูลค่าดว้ยราคาทนุหกัด้วยค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม ตน้ทุนเริ�มแรก
จะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยน์ั �น 
 
ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้วธิเีสน้ตรง ตลอดอายุการใหป้ระโยชน์ที�ประมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี� 
 
สทิธกิารใชส้นิทรพัย ์ 10 ปี
สทิธกิารใชโ้ปรแกรมคอมพวิเตอร ์ 3 - 10 ปี
 
ตน้ทุนที�เกี�ยวกบัการบํารุงรกัษาโปรแกรมคอมพวิเตอร์บนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายเมื�อเกดิขึ�น 

 
2.13 สิทธิการเช่า 

 
รายจ่ายเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสทิธกิารเช่าไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัยแ์ละตดัจาํหน่ายโดยใชว้ธิเีสน้ตรงตลอดอายุการเช่าเป็นระยะเวลา 27 ปี 
และ 30 ปี 
 

2.14 การด้อยค่าของสินทรพัย ์
 
กลุ่มกิจการไม่ตดัจําหน่ายสนิทรพัย์ไม่มตีวัตนที�มีอายุการให้ประโยชน์ที�ไม่ทราบได้แน่นอน แต่จะทดสอบการด้อยค่าเป็น
ประจาํทุกปี และเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารด้อยค่า สาํหรบัสนิทรพัย์อื�น กลุ่มกจิการ
จะทดสอบการดอ้ยค่าเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารดอ้ยค่า รายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่
จะรบัรูเ้มื�อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สงูกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื โดยมูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื หมายถงึ จํานวนที� 
สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมูลค่าจากการใช ้ 
 
เมื�อมีเหตุให้เชื�อว่าสาเหตุที�ทําให้เกิดการด้อยค่าในอดีตได้หมดไป กลุ่มกิจการจะกลบัรายการขาดทุนจากด้อยค่าสําหรบั
สนิทรพัยอ์ื�นๆ ที�ไม่ใช่ค่าความนิยม 
 

  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

27 

2.15 สญัญาเช่าระยะยาว 
 
กรณีที�กลุ่มกิจการเป็นผูเ้ช่า 
 
การรบัรูเ้มื�อเริ�มแรกของสญัญาเช่าทางการเงนิจะบนัทกึดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์ี�เช่าหรอืมลูค่าปจัจบุนัสทุธขิองจาํนวน
เงนิที�ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะตํ�ากว่า จํานวนเงนิที�ต้องจ่ายดงักล่าวจะปนัส่วนระหว่างหนี�สนิและค่าใช้จ่าย
ทางการเงนิเพื�อใหไ้ด้อตัราดอกเบี�ยคงที�ต่อหนี�สนิคงคา้ง โดยพจิารณาแยกแต่ละสญัญา ภาระผูกพนัตามสญัญาเช่าจะบนัทกึ
หกัจากค่าใชจ่้ายทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุนตลอดอายุของสญัญาเช่า 
 
เงนิที�ตอ้งจา่ยภายใตส้ญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจงูใจที�ไดร้บัจากผูใ้หเ้ช่า) จะบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุนโดยใช้
วธิเีสน้ตรงตลอดอายุของสญัญาเช่านั �น 
 
กรณีที�กลุ่มกิจการเป็นผูใ้ห้เช่า 
 
สนิทรพัย์ที�ให้เช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงินด้วยมูลค่าปจัจุบนัของจํานวนเงินที�จ่าย 
ตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลกูหนี�ที�ยงัไมไ่ดค้ดิลดกบัมลูค่าปจัจุบนัของลกูหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็นรายไดท้างการเงนิ
โดยใช้วธิีเงินลงทุนสุทธิซึ�งสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงที� ต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการวดัมูลค่าลูกหนี�สญัญาเช่า 
ทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า 
 
รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายใหแ้ก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีสน้ตรงตลอดช่วงเวลา 
การใหเ้ช่า 
 

2.16 เงินกู้ยืม 
 
เงนิกู้ยมืรบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ได้รบัหกัด้วยต้นทุนการจดัทํารายการที�เกิดขึ�น เงนิกู้ยมืวดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 
 
ค่าธรรมเนียมที�จ่ายไปเพื�อใหไ้ดเ้งนิกูย้มืมาจะรบัรูเ้ป็นค่าธรรมเนียมรอการรบัรูจ้นกระทั �งมกีารเบกิใชเ้งนิกูย้มื ซึ�งจะนําไปรวม
คํานวณตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ หากมคีวามเป็นไปไดท้ี�จะไม่เบกิใช้เงนิกู้ยมื ค่าธรรมเนียมนี�จะรบัรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่าย
ล่วงหน้าและตดัจาํหน่ายตามระยะเวลาของวงเงนิกูท้ี�เกี�ยวขอ้ง 
 
เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกิจการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขใหเ้ลื�อนชําระหนี�ออกไปอกีเป็นเวลา 
ไม่น้อยกวา่ 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 
 

2.17 ต้นทุนการกู้ยืม 
 
ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ยมืที�กู้มาโดยทั �วไปและที�กู้มาเป็นการเฉพาะที�เกี�ยวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือ 
การผลติสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ หกัดว้ยรายได้จากการลงทุนที�เกดิจาก
การนําเงนิกูย้มืที�กูม้าโดยเฉพาะ การรวมตน้ทุนการกู้ยมืเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์สิ�นสุดลงเมื�อการดาํเนินการที�จาํเป็นในการ
เตรยีมสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพรอ้มที�จะขายไดเ้สรจ็สิ�นลง  
 
ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในงวดที�เกดิขึ�น  

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
 

22 

 
2.14 Impairment of assets 

 
Assets that have an indefinite useful life are tested annually for impairment, or more frequently if events or 
changes in circumstances indicate that it might be impaired. Other assets that are subject to amortisation are 
reviewed for impairment whenever there is an indication of impairment. An impairment loss is recognised for the 
amount by which the carrying amount of the assets exceeds its recoverable amount. The recoverable amount is 
the higher of an asset’s fair value less costs of disposal and value in use.  
 
Where the reasons for previously recognised impairments no longer exist, the impairment losses on the assets 
concerned other than goodwill is reversed.   
 

2.15 Leases 
 
Where the Group is the lessee 
 
At the inception of finance lease, the lower of the fair value of the leased property and the present value of the 
minimum lease payments is capitalised. Each lease payment is allocated between the liability and finance charges 
to achieve a constant rate on the liabilities balance outstanding. The corresponding rental obligations is presented 
net of finance charges. Finance cost is charged to profit or loss over the lease period. 
 
Payments made under operating leases (net of any incentives received from the lessor) are charged to profit or 
loss on a straight-line basis over the period of the lease. 
 
Where the Group is the lessor 
 
When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is recognised as a 
receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the receivable is recognised as 
unearned finance income. Lease income is recognised over the term of the lease which reflects a constant 
periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial measurement of the finance lease receivable and 
reduce the amount of income recognised over the lease term. 
 
Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a straight-line 
basis over the lease term. 
 

2.16 Borrowings 
 
Borrowings are recognised initially at the fair value, net of directly attributable transaction costs incurred. 
Borrowings are subsequently stated at amortised cost. 
 
Fees paid on the establishment of loan facilities are recognised as transaction costs of the loan to the extent that 
it will be drawn down. The fee is deferred until the drawn down occurs and included in effective interest calculation. 
However, if it is probable that facility will not be drawn down, that portion of the fee paid is recognised as a 
prepayment and amortised over the period of related facility. 
 
Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer settlement of 
the liability for at least 12 months after the reporting date. 
 

2.17 Borrowing costs 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those specific 
borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities necessary to 
prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.  
 
Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred. 
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2.10 Investment properties 

 
Investment properties, principally rental buildings, are held for long-term rental yields or for capital appreciation 
or both and are not occupied by the Group. 
 
Investment properties are measured initially at cost, including directly attributable costs and borrowing costs. 
 
Subsequently, they are carried at cost less accumulated depreciation and impairment losses.  
 
Subsequent expenditure is capitalised to the asset’s carrying amount only when it is probable that future economic 
benefits associated with the expenditure will flow to the Group. When part of an investment property is replaced, 
the carrying amount of the replaced part is derecognised. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other investment properties is calculated using the straight-line method 
to allocate their costs to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 
Buildings                                                 30 years 
 

2.11 Property, plant and equipment 
 
All property, plant and equipment are stated at cost less accumulated depreciation and accumulated impairment 
losses. Initial cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition of the items. 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets (Note 2.17). 
 
Subsequent costs are included in the asset’s carrying amount, only when it is probable that future economic 
benefits associated with the item will flow to the Group. The carrying amount of the replaced part is derecognised. 
All other repairs and maintenance are charged to profit or loss when incurred. 
 
Land is not depreciated. Depreciation on other assets is calculated using the straight-line method to allocate their 
costs to their residual values over their estimated useful lives, as follows: 
 
Land improvement, buildings and building improvements Period of lease agreements, 5, 20, 30 and 70 years 
Equipment and furniture 3, 5 and 10 years 
Operating equipment 5 and 15 years 
Office equipment 3 and 5 years 
Motor vehicles 5 years 
Mock up 5 years 
 
The assets’ residual values and useful lives are reviewed, and adjusted if appropriate, at the end of each reporting period. 
 
Gains or losses on disposals are determined by comparing the proceeds with the carrying amount and are 
recognised under “other gains (losses), net” in profit or loss. 
 

2.12 Intangible assets 
 
Intangible assets are stated at cost less accumulated amortisation and accumulated impairment losses. Initial 
cost includes expenditure that is directly attributable to the acquisition. The amortisation is calculated using the 
straight-line method over their estimated useful lives, as follows: 
. 
Right of use of asset 10 years 
Computer software 3 - 10 years 
 
Cost associated with maintaining computer software are recognised as an expense as incurred. 
 

2.13 Leasehold rights 
 
Expenditure on acquired leasehold right is capitalised and amortised using the straight-line method over the lease 
period over 27 years and 30 years. 
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กลุ่มกจิการได้มกีารทบทวนและปรบัปรุงมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ของสนิทรพัย์ใหเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบระยะเวลา
รายงาน 
 
ผลกําไรหรือขาดทุนที�เกิดจากการจําหน่ายที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ คํานวณโดยเปรียบเทียบสิ�งตอบแทนสุทธิที�ได้รบัจาก 
การจาํหน่ายสนิทรพัยก์บัมลูค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย ์และรบัรูบ้ญัชผีลกําไรหรอืขาดทุนอื�นสทุธใินกําไรหรอืขาดทุน 
 

2.12 สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน 
 
สนิทรพัยไ์ม่มตีวัตนวดัมูลค่าดว้ยราคาทนุหกัด้วยค่าตดัจาํหน่ายสะสมและค่าเผื�อผลขาดทุนจากการด้อยค่าสะสม ตน้ทุนเริ�มแรก
จะรวมตน้ทุนทางตรงอื�นๆ ที�เกี�ยวขอ้งโดยตรงกบัการซื�อสนิทรพัยน์ั �น 
 
ค่าตดัจาํหน่ายคาํนวณโดยใช้วธิเีสน้ตรง ตลอดอายุการใหป้ระโยชน์ที�ประมาณการไวข้องสนิทรพัยด์งัต่อไปนี� 
 
สทิธกิารใชส้นิทรพัย ์ 10 ปี
สทิธกิารใชโ้ปรแกรมคอมพวิเตอร ์ 3 - 10 ปี
 
ตน้ทุนที�เกี�ยวกบัการบํารุงรกัษาโปรแกรมคอมพวิเตอร์บนัทกึเป็นค่าใชจ้่ายเมื�อเกดิขึ�น 

 
2.13 สิทธิการเช่า 

 
รายจ่ายเพื�อใหไ้ดม้าซึ�งสทิธกิารเช่าไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัยแ์ละตดัจาํหน่ายโดยใชว้ธิเีสน้ตรงตลอดอายุการเช่าเป็นระยะเวลา 27 ปี 
และ 30 ปี 
 

2.14 การด้อยค่าของสินทรพัย ์
 
กลุ่มกิจการไม่ตดัจําหน่ายสนิทรพัย์ไม่มตีวัตนที�มีอายุการให้ประโยชน์ที�ไม่ทราบได้แน่นอน แต่จะทดสอบการด้อยค่าเป็น
ประจาํทุกปี และเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารด้อยค่า สาํหรบัสนิทรพัย์อื�น กลุ่มกจิการ
จะทดสอบการดอ้ยค่าเมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์ที�บ่งชี�ว่าสนิทรพัยด์งักล่าวอาจมกีารดอ้ยค่า รายการขาดทุนจากการดอ้ยคา่
จะรบัรูเ้มื�อมูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์สงูกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื โดยมูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนื หมายถงึ จํานวนที� 
สงูกว่าระหว่างมลูค่ายุตธิรรมหกัตน้ทุนในการจาํหน่ายและมูลค่าจากการใช ้ 
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2.15 สญัญาเช่าระยะยาว 
 
กรณีที�กลุ่มกิจการเป็นผูเ้ช่า 
 
การรบัรูเ้มื�อเริ�มแรกของสญัญาเช่าทางการเงนิจะบนัทกึดว้ยมลูค่ายุตธิรรมของสนิทรพัยท์ี�เช่าหรอืมลูค่าปจัจบุนัสทุธขิองจาํนวน
เงนิที�ต้องจ่ายตามสญัญาเช่าแล้วแต่มูลค่าใดจะตํ�ากว่า จํานวนเงนิที�ต้องจ่ายดงักล่าวจะปนัส่วนระหว่างหนี�สนิและค่าใช้จ่าย
ทางการเงนิเพื�อใหไ้ด้อตัราดอกเบี�ยคงที�ต่อหนี�สนิคงคา้ง โดยพจิารณาแยกแต่ละสญัญา ภาระผูกพนัตามสญัญาเช่าจะบนัทกึ
หกัจากค่าใชจ่้ายทางการเงนิ ค่าใชจ้่ายทางการเงนิจะบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุนตลอดอายุของสญัญาเช่า 
 
เงนิที�ตอ้งจา่ยภายใตส้ญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจงูใจที�ไดร้บัจากผูใ้หเ้ช่า) จะบนัทกึในกําไรหรอืขาดทุนโดยใช้
วธิเีสน้ตรงตลอดอายุของสญัญาเช่านั �น 
 
กรณีที�กลุ่มกิจการเป็นผูใ้ห้เช่า 
 
สนิทรพัย์ที�ให้เช่าตามสญัญาเช่าทางการเงนิบนัทกึเป็นลูกหนี�สญัญาเช่าทางการเงินด้วยมูลค่าปจัจุบนัของจํานวนเงินที�จ่าย 
ตามสญัญาเช่า ผลต่างระหว่างยอดรวมของลกูหนี�ที�ยงัไมไ่ดค้ดิลดกบัมลูค่าปจัจุบนัของลกูหนี�จะทยอยรบัรูเ้ป็นรายไดท้างการเงนิ
โดยใช้วธิีเงินลงทุนสุทธิซึ�งสะท้อนอตัราผลตอบแทนคงที� ต้นทุนทางตรงเริ�มแรกที�รวมอยู่ในการวดัมูลค่าลูกหนี�สญัญาเช่า 
ทางการเงนิเริ�มแรกและจะทยอยรบัรูโ้ดยลดจากรายไดต้ลอดอายุของสญัญาเช่า 
 
รายได้ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดําเนินงาน (สุทธจิากสิ�งตอบแทนจูงใจที�ได้จ่ายใหแ้ก่ผู้เช่า) รบัรู้ด้วยวธิเีสน้ตรงตลอดช่วงเวลา 
การใหเ้ช่า 
 

2.16 เงินกู้ยืม 
 
เงนิกู้ยมืรบัรู้เริ�มแรกด้วยมูลค่ายุตธิรรมของสิ�งตอบแทนที�ได้รบัหกัด้วยต้นทุนการจดัทํารายการที�เกิดขึ�น เงนิกู้ยมืวดัมูลค่า
ภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย 
 
ค่าธรรมเนียมที�จ่ายไปเพื�อใหไ้ดเ้งนิกูย้มืมาจะรบัรูเ้ป็นค่าธรรมเนียมรอการรบัรูจ้นกระทั �งมกีารเบกิใชเ้งนิกูย้มื ซึ�งจะนําไปรวม
คํานวณตามวธิอีตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ หากมคีวามเป็นไปไดท้ี�จะไม่เบกิใช้เงนิกู้ยมื ค่าธรรมเนียมนี�จะรบัรู้เป็นค่าใช้จ่ายจ่าย
ล่วงหน้าและตดัจาํหน่ายตามระยะเวลาของวงเงนิกูท้ี�เกี�ยวขอ้ง 
 
เงนิกู้ยมืจดัประเภทเป็นหนี�สนิหมุนเวยีนเมื�อกลุ่มกิจการไม่มสีทิธอินัปราศจากเงื�อนไขใหเ้ลื�อนชําระหนี�ออกไปอกีเป็นเวลา 
ไม่น้อยกวา่ 12 เดอืน นับจากวนัสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 
 

2.17 ต้นทุนการกู้ยืม 
 
ต้นทุนการกู้ยืมของเงินกู้ยมืที�กู้มาโดยทั �วไปและที�กู้มาเป็นการเฉพาะที�เกี�ยวข้องโดยตรงกับการได้มา การก่อสร้าง หรือ 
การผลติสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไข ตอ้งนํามารวมเป็นส่วนหนึ�งของราคาทุนของสนิทรพัย์ หกัดว้ยรายได้จากการลงทุนที�เกดิจาก
การนําเงนิกูย้มืที�กูม้าโดยเฉพาะ การรวมตน้ทุนการกู้ยมืเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์สิ�นสุดลงเมื�อการดาํเนินการที�จาํเป็นในการ
เตรยีมสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพรอ้มที�จะขายไดเ้สรจ็สิ�นลง  
 
ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในงวดที�เกดิขึ�น  
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2.14 Impairment of assets 

 
Assets that have an indefinite useful life are tested annually for impairment, or more frequently if events or 
changes in circumstances indicate that it might be impaired. Other assets that are subject to amortisation are 
reviewed for impairment whenever there is an indication of impairment. An impairment loss is recognised for the 
amount by which the carrying amount of the assets exceeds its recoverable amount. The recoverable amount is 
the higher of an asset’s fair value less costs of disposal and value in use.  
 
Where the reasons for previously recognised impairments no longer exist, the impairment losses on the assets 
concerned other than goodwill is reversed.   
 

2.15 Leases 
 
Where the Group is the lessee 
 
At the inception of finance lease, the lower of the fair value of the leased property and the present value of the 
minimum lease payments is capitalised. Each lease payment is allocated between the liability and finance charges 
to achieve a constant rate on the liabilities balance outstanding. The corresponding rental obligations is presented 
net of finance charges. Finance cost is charged to profit or loss over the lease period. 
 
Payments made under operating leases (net of any incentives received from the lessor) are charged to profit or 
loss on a straight-line basis over the period of the lease. 
 
Where the Group is the lessor 
 
When assets are leased out under a finance lease, the present value of the lease payments is recognised as a 
receivable. The difference between the gross receivable and the present value of the receivable is recognised as 
unearned finance income. Lease income is recognised over the term of the lease which reflects a constant 
periodic rate of return. Initial direct costs are included in initial measurement of the finance lease receivable and 
reduce the amount of income recognised over the lease term. 
 
Rental income under operating leases (net of any incentives given to lessees) is recognised on a straight-line 
basis over the lease term. 
 

2.16 Borrowings 
 
Borrowings are recognised initially at the fair value, net of directly attributable transaction costs incurred. 
Borrowings are subsequently stated at amortised cost. 
 
Fees paid on the establishment of loan facilities are recognised as transaction costs of the loan to the extent that 
it will be drawn down. The fee is deferred until the drawn down occurs and included in effective interest calculation. 
However, if it is probable that facility will not be drawn down, that portion of the fee paid is recognised as a 
prepayment and amortised over the period of related facility. 
 
Borrowings are classified as current liabilities unless the Group has an unconditional right to defer settlement of 
the liability for at least 12 months after the reporting date. 
 

2.17 Borrowing costs 
 
General and specific borrowing costs directly attributable to the acquisition, construction or production of 
qualifying assets are added to the cost of those assets less investment income earned from those specific 
borrowings. The capitalisation of borrowing costs is ceased when substantially all the activities necessary to 
prepare the qualifying asset for its intended use or sale are complete.  
 
Other borrowing costs are expensed in the period in which they are incurred. 
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การนําเงนิกูย้มืที�กูม้าโดยเฉพาะ การรวมตน้ทุนการกู้ยมืเป็นราคาทุนของสนิทรพัย์สิ�นสุดลงเมื�อการดาํเนินการที�จาํเป็นในการ
เตรยีมสนิทรพัยท์ี�เขา้เงื�อนไขใหอ้ยู่ในสภาพพรอ้มที�จะใชไ้ดต้ามประสงคห์รอืพรอ้มที�จะขายไดเ้สรจ็สิ�นลง  
 
ตน้ทุนการกูย้มือื�นๆ รบัรูเ้ป็นค่าใชจ้่ายในงวดที�เกดิขึ�น  
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2.18 ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สาํหรบังวดประกอบด้วยภาษีเงนิได้ของงวดปจัจุบนัและภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี ภาษีเงนิได้จะรบัรู้ใน 
งบกําไรขาดทุน ยกเวน้สว่นภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัรายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืรายการที�รบัรูโ้ดยตรงไปยงั
ส่วนของเจา้ของ  
 
ภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจบุนั 
 
ภาษีเงนิได้ของงวดปจัจุบนัคํานวณจากอตัราภาษีตามกฎหมายภาษีที�มผีลบงัคบัใช้อยู่หรือที�คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผล 
บงัคบัใชภ้ายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน ผู้บรหิารจะประเมนิสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษีเป็นงวดๆ ในกรณีที�การ
นํากฎหมายภาษีไปปฏบิตัขิึ�นอยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกจิการจะตั �งประมาณการค่าใช้จ่ายภาษีที�เหมาะสมจากจํานวนที�คาดว่า
จะตอ้งจ่ายชําระแก่หน่วยงานจดัเก็บภาษี 
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื�อเกิดผลต่างชั �วคราวระหว่างฐานภาษขีองสนิทรพัย์และหนี�สนิ และราคาตามบญัชทีี�แสดงอยู่
ในงบการเงนิ อย่างไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไม่รบัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีาํหรบัผลต่างชั �วคราวที�เกดิจากเหตุการณ์ต่อไปนี� 
 
- การรบัรู้เริ�มแรกของรายการสนิทรพัย์หรอืรายการหนี�สนิที�เกดิจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มีผลกระทบต่อ

กําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 
- ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย และส่วนได้เสยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกิจการสามารถควบคุมจงัหวะเวลาของ 

การกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค่้อนข้างแน่ว่าจะไม่เกิดขึ�นภายใน
ระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต 

 
ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชคีํานวณจากอตัราภาษีที�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายในสิ�นรอบ
ระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอตัราภาษีดงักล่าวจะนําไปใชเ้มื�อสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�เกี�ยวขอ้งไดใ้ช้ประโยชน์ 
หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจา่ยชําระ 
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรู้หากมคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมกีําไรทางภาษีเพยีงพอที�จะนํา
จาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์  
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกจิการมสีทิธติามกฎหมาย
ที�จะนําสนิทรพัย์ภาษีเงินได้ของงวดปจัจุบนัมาหกักลบกบัหนี�สนิภาษีเงินได้ของงวดปจัจุบนั และทั �งสนิทรพัย์ภาษีเงนิได ้
รอการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิได้รอการตดับญัชเีกี�ยวข้องกบัภาษีเงนิได้ที�ประเมนิโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงาน
เดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนัดว้ยยอดสทุธ ิ

 
 
  

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
 

23 

 
2.18 Current and deferred income taxes 

 
The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognised in profit or loss, except to the 
extent that it relates to items recognised in other comprehensive income or directly in equity.  
 
Current tax 
 
The current income tax is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantively enacted at the end of 
the reporting period. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with respect to situations 
in which applicable tax regulation is subject to interpretation. It establishes provisions where appropriate on the 
basis of amounts expected to be paid to the tax authorities. 
 
Deferred income tax 
 
Deferred income tax is recognised on temporary differences arising from differences between the tax base of 
assets and liabilities and their carrying amounts in the financial statements. However, deferred income tax is not 
recognised for temporary differences arise from: 
 
- initial recognition of an asset or liability in a transaction other than a business combination that affects neither 

accounting nor taxable profit or loss is not recognised 
- investments in subsidiaries, associates and joint arrangements where the timing of the reversal of the 

temporary difference is controlled by the Group and it is probable that the temporary difference will not reverse 
in the foreseeable future. 

 
Deferred income tax is measured using tax rates of the period in which temporary difference is expected to be 
reversed, based on tax rates and laws that have been enacted or substantially enacted by the end of the reporting 
period. 
 
Deferred tax assets are recognised only to the extent that it is probable that future taxable profit will be available 
against which the temporary differences can be utilised.  
 
Deferred tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset current tax assets 
and liabilities and when the deferred tax balances relate to the same taxation authority. Current tax assets and 
tax liabilities are offset where the entity has a legally enforceable right to offset and intends either to settle on a 
net basis, or to realise the asset and settle the liability simultaneously. 
 

2.19 Employee benefits 
 
a) Short-term employee benefits 

 
Liabilities for short-term employee benefits are expected to be settled wholly within 12 months after the 
end of the period are recognised in respect of employees’ service up to the end of the reporting period. 
They are measured at the amount expected to be paid.  
 

b) Defined contribution plan 
 
The Group pays contributions to a separate fund on a mandatory basis. The Group has no further payment 
obligations once the contributions have been paid. The contributions are recognised as employee benefit 
expense when they are due.  
 

c) Defined benefit plans 
 
Amount of retirement benefits is defined by the agreed benefits the employees will receive after the 
completion of employment. It usually depends on factors such as age, years of service and an employee’s 
latest compensation at retirement.  
 
The defined benefit obligation is calculated by an independent actuary using the projected unit credit 
method. The present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated 
future cash outflows using market yield of government bonds that matches the terms and currency of the 
expected cash outflows. 
 
Remeasurement gains and losses are recognised directly to other comprehensive income in the period 
which they arise. They are included in retained earnings in the statements of changes in equity. 
 
Past-service costs are recognised immediately in profit or loss. 
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2.18 ภาษีเงินได้งวดปัจจบุนัและภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้สาํหรบังวดประกอบด้วยภาษีเงนิได้ของงวดปจัจุบนัและภาษีเงนิได้รอการตดับญัชี ภาษีเงนิได้จะรบัรู้ใน 
งบกําไรขาดทุน ยกเวน้สว่นภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัรายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทุนเบด็เสรจ็อื�นหรอืรายการที�รบัรูโ้ดยตรงไปยงั
ส่วนของเจา้ของ  
 
ภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจบุนั 
 
ภาษีเงนิได้ของงวดปจัจุบนัคํานวณจากอตัราภาษีตามกฎหมายภาษีที�มผีลบงัคบัใช้อยู่หรือที�คาดได้ค่อนข้างแน่ว่าจะมีผล 
บงัคบัใชภ้ายในสิ�นรอบระยะเวลาที�รายงาน ผู้บรหิารจะประเมนิสถานะของการยื�นแบบแสดงรายการภาษีเป็นงวดๆ ในกรณีที�การ
นํากฎหมายภาษีไปปฏบิตัขิึ�นอยู่กบัการตคีวาม กลุ่มกจิการจะตั �งประมาณการค่าใช้จ่ายภาษีที�เหมาะสมจากจํานวนที�คาดว่า
จะตอ้งจ่ายชําระแก่หน่วยงานจดัเก็บภาษี 
 
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชรีบัรูเ้มื�อเกิดผลต่างชั �วคราวระหว่างฐานภาษขีองสนิทรพัย์และหนี�สนิ และราคาตามบญัชทีี�แสดงอยู่
ในงบการเงนิ อย่างไรกต็ามกลุ่มกจิการจะไม่รบัรูภ้าษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีาํหรบัผลต่างชั �วคราวที�เกดิจากเหตุการณ์ต่อไปนี� 
 
- การรบัรู้เริ�มแรกของรายการสนิทรพัย์หรอืรายการหนี�สนิที�เกดิจากรายการที�ไม่ใช่การรวมธุรกิจ และไม่มีผลกระทบต่อ

กําไรหรอืขาดทุนทั �งทางบญัชแีละทางภาษ ี 
- ผลต่างชั �วคราวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อย และส่วนได้เสยีในการร่วมคา้ที�กลุ่มกิจการสามารถควบคุมจงัหวะเวลาของ 

การกลบัรายการผลต่างชั �วคราวและการกลบัรายการผลต่างชั �วคราวมคีวามเป็นไปไดค่้อนข้างแน่ว่าจะไม่เกิดขึ�นภายใน
ระยะเวลาที�คาดการณ์ไดใ้นอนาคต 

 
ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชคีํานวณจากอตัราภาษีที�มผีลบงัคบัใชอ้ยู่หรอืที�คาดไดค้่อนขา้งแน่ว่าจะมผีลบงัคบัใชภ้ายในสิ�นรอบ
ระยะเวลาที�รายงาน และคาดว่าอตัราภาษีดงักล่าวจะนําไปใชเ้มื�อสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชทีี�เกี�ยวขอ้งไดใ้ช้ประโยชน์ 
หรอืหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชไีดม้กีารจา่ยชําระ 
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อการตดับญัชจีะรบัรู้หากมคีวามเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกิจการจะมกีําไรทางภาษีเพยีงพอที�จะนํา
จาํนวนผลต่างชั �วคราวนั �นมาใชป้ระโยชน์  
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชจีะแสดงหกักลบกนัก็ต่อเมื�อกจิการมสีทิธติามกฎหมาย
ที�จะนําสนิทรพัย์ภาษีเงินได้ของงวดปจัจุบนัมาหกักลบกบัหนี�สนิภาษีเงินได้ของงวดปจัจุบนั และทั �งสนิทรพัย์ภาษีเงนิได ้
รอการตดับญัชแีละหนี�สนิภาษีเงนิได้รอการตดับญัชเีกี�ยวข้องกบัภาษีเงนิได้ที�ประเมนิโดยหน่วยงานจดัเก็บภาษีหน่วยงาน
เดยีวกนัซึ�งตั �งใจจะจ่ายสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดข้องงวดปจัจุบนัดว้ยยอดสทุธ ิ
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2.19 ผลประโยชน์พนักงาน 
 
ก) ผลประโยชน์พนกังานระยะส ั �น 

 
ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น คอื ผลประโยชน์ที�คาดว่าจะต้องจ่ายชาํระภายใน 12 เดอืนหลงัจากวนัส ิ�นรอบระยะเวลา
บญัชีของพนักงานปจัจุบนัรบัรู้ตามช่วงเวลาการให้บริการของพนักงานไปจนถึงวนัสิ�นสุดรอบระยะเวลารายงาน  
กลุ่มกจิการจะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่าย 

 
ข) โครงการสมทบเงนิ 

 
กลุ่มกจิการจะจ่ายสมทบใหก้บักองทุนสาํรองเลี�ยงชพีตามขอ้บงัคบั กลุ่มกจิการไม่มภีาระผกูพนัที�ต้องจ่ายชําระเพิ�มเตมิ
เมื�อไดจ้า่ยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใช้จา่ยผลประโยชน์พนักงานเมื�อถงึกําหนดชําระ  

 
ค) ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 

 
โครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ กําหนดจาํนวนเงนิผลประโยชน์ที�พนกังานจะไดร้บัเมื�อเกษยีณอายุ โดยมกัขึ�นอยู่
กบัปจัจยัหลายประการ เช่น อายุ จาํนวนปีที�ใหบ้รกิาร และค่าตอบแทนเมื�อเกษยีณอายุ 
 
ภาระผูกพนัผลประโยชน์นี�คํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภยัอิสระด้วยวิธีคดิลดแต่ละหน่วยที�ประมาณการไว้  
ซึ�งมูลค่าปจัจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคดิลดกระแสเงนิสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัราผลตอบแทน
ในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ�งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบกําหนดของหุน้กู้
ใกลเ้คยีงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชําระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 
 
กําไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที�เกิดขึ�น และ
รวมอยู่ในกําไรสะสมในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในสว่นของเจา้ของ 
 
ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 
 

ง) ผลประโยชน์ระยะยาวอื�นของพนักงาน 
 
กลุ่มกจิการใหเ้งนิเป็นรางวลัแก่พนักงาน เมื�อพนักงานทาํงานใหก้ลุ่มกิจการเป็นเวลา 5 ปี 10 ปี 15 ปี และ 20 ปี 
 
หนี�สนิผลประโยชน์พนักงานจะถกูบนัทกึเช่นเดยีวกบัผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ ยกเวน้การรบัรูก้ําไรและขาดทุนจาก
การวดัมลูค่าใหม่ที�บนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน 
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2.18 Current and deferred income taxes 

 
The tax expense for the period comprises current and deferred tax. Tax is recognised in profit or loss, except to the 
extent that it relates to items recognised in other comprehensive income or directly in equity.  
 
Current tax 
 
The current income tax is calculated on the basis of the tax laws enacted or substantively enacted at the end of 
the reporting period. Management periodically evaluates positions taken in tax returns with respect to situations 
in which applicable tax regulation is subject to interpretation. It establishes provisions where appropriate on the 
basis of amounts expected to be paid to the tax authorities. 
 
Deferred income tax 
 
Deferred income tax is recognised on temporary differences arising from differences between the tax base of 
assets and liabilities and their carrying amounts in the financial statements. However, deferred income tax is not 
recognised for temporary differences arise from: 
 
- initial recognition of an asset or liability in a transaction other than a business combination that affects neither 

accounting nor taxable profit or loss is not recognised 
- investments in subsidiaries, associates and joint arrangements where the timing of the reversal of the 

temporary difference is controlled by the Group and it is probable that the temporary difference will not reverse 
in the foreseeable future. 

 
Deferred income tax is measured using tax rates of the period in which temporary difference is expected to be 
reversed, based on tax rates and laws that have been enacted or substantially enacted by the end of the reporting 
period. 
 
Deferred tax assets are recognised only to the extent that it is probable that future taxable profit will be available 
against which the temporary differences can be utilised.  
 
Deferred tax assets and liabilities are offset when there is a legally enforceable right to offset current tax assets 
and liabilities and when the deferred tax balances relate to the same taxation authority. Current tax assets and 
tax liabilities are offset where the entity has a legally enforceable right to offset and intends either to settle on a 
net basis, or to realise the asset and settle the liability simultaneously. 
 

2.19 Employee benefits 
 
a) Short-term employee benefits 

 
Liabilities for short-term employee benefits are expected to be settled wholly within 12 months after the 
end of the period are recognised in respect of employees’ service up to the end of the reporting period. 
They are measured at the amount expected to be paid.  
 

b) Defined contribution plan 
 
The Group pays contributions to a separate fund on a mandatory basis. The Group has no further payment 
obligations once the contributions have been paid. The contributions are recognised as employee benefit 
expense when they are due.  
 

c) Defined benefit plans 
 
Amount of retirement benefits is defined by the agreed benefits the employees will receive after the 
completion of employment. It usually depends on factors such as age, years of service and an employee’s 
latest compensation at retirement.  
 
The defined benefit obligation is calculated by an independent actuary using the projected unit credit 
method. The present value of the defined benefit obligation is determined by discounting the estimated 
future cash outflows using market yield of government bonds that matches the terms and currency of the 
expected cash outflows. 
 
Remeasurement gains and losses are recognised directly to other comprehensive income in the period 
which they arise. They are included in retained earnings in the statements of changes in equity. 
 
Past-service costs are recognised immediately in profit or loss. 
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d) Other long-term benefits 

 
The Group gives money rewards to employees when they have worked for the Group for 5, 10, 15 and  
20 years. 
 
These obligations are measured similar to defined benefit plans except remeasurement gains and losses 
that are charged to profit or loss. 

 
2.20 Provisions 

 
Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of past events; 
it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation; and the amount has been reliably 
estimated.  
 
Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the obligation. 
The increase in the provision due to passage of time is recognised as interest expense. 

 
2.21 Share capital 

 
Ordinary shares are classified as equity. Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or 
options, net of tax (if any) are shown as a deduction in equity. 
 

2.22 Revenue recognition 
 
Major revenues include all revenues from hotel operations, sales of real estate and rental income which result 
from ordinary business activities. All ancillary income in connection with the delivery of goods and rendering of 
services in the course of the Group’s ordinary activities is also presented as revenue. 
 
- Revenues from hotel operations 
 

Revenue from hotel operations comprises amounts earned in respect of rental of rooms, food and beverage 
sales, and other ancillary services. Revenue is recognised over the period when rooms are occupied or 
services are performed. Revenue from the sale of food and beverages and goods is recognised at the point 
of sale when the food and beverages and goods are delivered to customers. The revenue is recognised at 
the value stated in invoice (excluding value added tax) after deducting discounts and service charges. 
Payment is due immediately when the hotel guest occupies the room and receives the services and goods. 
 

- Revenues from sales of real estate 
 

The Group develops and sells residential properties. Revenue is recognised when control over the property 
has been transferred to the customer. The properties have generally no alternative use for the Group due to 
contractual restrictions. However, an enforceable right to payment does not arise until legal title has passed 
to the customer. Therefore, revenue is recognised at a point in time when the legal title has passed to the 
customer. 
 
The revenue is measured at the transaction price agreed under the contract. In most cases, the consideration 
is due when legal title has been transferred. While deferred payment terms may be agreed in rare 
circumstances, the deferral never exceeds 12 months. The transaction price is therefore not adjusted for the 
effects of a significant financing component. 

 
- Revenues from rental income 
 

The Group recognised rental income with a continuous service provision as revenue on a straight-line basis 
over the contract term, regardless of the payment pattern. 

 
- Interest income 
 

Interest income recognised in proportion of time using the effective interest method from point of time to 
maturity date and using outstanding principal as a based to recognised interest receivable. 

 
- Dividend income 
 

Dividend income recognised when the right of received occur. 
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2.19 ผลประโยชน์พนักงาน 
 
ก) ผลประโยชน์พนกังานระยะส ั �น 

 
ผลประโยชน์พนักงานระยะสั �น คอื ผลประโยชน์ที�คาดว่าจะต้องจ่ายชาํระภายใน 12 เดอืนหลงัจากวนัส ิ�นรอบระยะเวลา
บญัชีของพนักงานปจัจุบนัรบัรู้ตามช่วงเวลาการให้บริการของพนักงานไปจนถึงวนัสิ�นสุดรอบระยะเวลารายงาน  
กลุ่มกจิการจะบนัทกึหนี�สนิดว้ยจาํนวนที�คาดว่าจะตอ้งจ่าย 

 
ข) โครงการสมทบเงนิ 

 
กลุ่มกจิการจะจ่ายสมทบใหก้บักองทุนสาํรองเลี�ยงชพีตามขอ้บงัคบั กลุ่มกจิการไม่มภีาระผกูพนัที�ต้องจ่ายชําระเพิ�มเตมิ
เมื�อไดจ้า่ยเงนิสมทบแลว้ เงนิสมทบจะถูกรบัรูเ้ป็นค่าใช้จา่ยผลประโยชน์พนักงานเมื�อถงึกําหนดชําระ  

 
ค) ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 

 
โครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ กําหนดจาํนวนเงนิผลประโยชน์ที�พนกังานจะไดร้บัเมื�อเกษยีณอายุ โดยมกัขึ�นอยู่
กบัปจัจยัหลายประการ เช่น อายุ จาํนวนปีที�ใหบ้รกิาร และค่าตอบแทนเมื�อเกษยีณอายุ 
 
ภาระผูกพนัผลประโยชน์นี�คํานวณโดยนักคณิตศาสตร์ประกันภยัอิสระด้วยวิธีคดิลดแต่ละหน่วยที�ประมาณการไว้  
ซึ�งมูลค่าปจัจุบนัของโครงการผลประโยชน์จะประมาณโดยการคดิลดกระแสเงนิสดจ่ายในอนาคต โดยใช้อตัราผลตอบแทน
ในตลาดของพนัธบตัรรฐับาล ซึ�งเป็นสกุลเงนิเดยีวกบัสกุลเงนิประมาณการกระแสเงนิสด และวนัครบกําหนดของหุน้กู้
ใกลเ้คยีงกบัระยะเวลาที�ตอ้งชําระภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 
 
กําไรและขาดทุนจากการวดัมูลค่าใหม่จะรบัรู้ในส่วนของเจ้าของผ่านกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื�นในงวดที�เกิดขึ�น และ
รวมอยู่ในกําไรสะสมในงบแสดงการเปลี�ยนแปลงในสว่นของเจา้ของ 
 
ตน้ทุนบรกิารในอดตีจะถูกรบัรูท้นัทใีนกําไรหรอืขาดทุน 
 

ง) ผลประโยชน์ระยะยาวอื�นของพนักงาน 
 
กลุ่มกจิการใหเ้งนิเป็นรางวลัแก่พนักงาน เมื�อพนักงานทาํงานใหก้ลุ่มกิจการเป็นเวลา 5 ปี 10 ปี 15 ปี และ 20 ปี 
 
หนี�สนิผลประโยชน์พนักงานจะถกูบนัทกึเช่นเดยีวกบัผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ ยกเวน้การรบัรูก้ําไรและขาดทุนจาก
การวดัมลูค่าใหม่ที�บนัทกึในกําไรหรอืขาดทุน 
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d) Other long-term benefits 

 
The Group gives money rewards to employees when they have worked for the Group for 5, 10, 15 and  
20 years. 
 
These obligations are measured similar to defined benefit plans except remeasurement gains and losses 
that are charged to profit or loss. 

 
2.20 Provisions 

 
Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of past events; 
it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation; and the amount has been reliably 
estimated.  
 
Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the obligation. 
The increase in the provision due to passage of time is recognised as interest expense. 

 
2.21 Share capital 

 
Ordinary shares are classified as equity. Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or 
options, net of tax (if any) are shown as a deduction in equity. 
 

2.22 Revenue recognition 
 
Major revenues include all revenues from hotel operations, sales of real estate and rental income which result 
from ordinary business activities. All ancillary income in connection with the delivery of goods and rendering of 
services in the course of the Group’s ordinary activities is also presented as revenue. 
 
- Revenues from hotel operations 
 

Revenue from hotel operations comprises amounts earned in respect of rental of rooms, food and beverage 
sales, and other ancillary services. Revenue is recognised over the period when rooms are occupied or 
services are performed. Revenue from the sale of food and beverages and goods is recognised at the point 
of sale when the food and beverages and goods are delivered to customers. The revenue is recognised at 
the value stated in invoice (excluding value added tax) after deducting discounts and service charges. 
Payment is due immediately when the hotel guest occupies the room and receives the services and goods. 
 

- Revenues from sales of real estate 
 

The Group develops and sells residential properties. Revenue is recognised when control over the property 
has been transferred to the customer. The properties have generally no alternative use for the Group due to 
contractual restrictions. However, an enforceable right to payment does not arise until legal title has passed 
to the customer. Therefore, revenue is recognised at a point in time when the legal title has passed to the 
customer. 
 
The revenue is measured at the transaction price agreed under the contract. In most cases, the consideration 
is due when legal title has been transferred. While deferred payment terms may be agreed in rare 
circumstances, the deferral never exceeds 12 months. The transaction price is therefore not adjusted for the 
effects of a significant financing component. 

 
- Revenues from rental income 
 

The Group recognised rental income with a continuous service provision as revenue on a straight-line basis 
over the contract term, regardless of the payment pattern. 

 
- Interest income 
 

Interest income recognised in proportion of time using the effective interest method from point of time to 
maturity date and using outstanding principal as a based to recognised interest receivable. 

 
- Dividend income 
 

Dividend income recognised when the right of received occur. 
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2.20 ประมาณการหนี�สิน 
 
กลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัในปจัจุบนัตามกฎหมายหรือตามข้อตกลงที�จดัทําไว้ อนัเป็นผลสบืเนื�องมาจากเหตุการณ์ในอดตี 
ซึ�งการชําระภาระผูกพนันั �นมคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าจะส่งผลให้บรษิัทต้องสญูเสยีทรพัยากรออกไป และประมาณการ
จาํนวนที�ตอ้งจ่ายได ้
 
กลุ่มกจิการจะวดัมูลค่าของจาํนวนประมาณการหนี�สนิโดยใชมู้ลค่าปจัจุบนัของรายจ่ายที�คาดว่าจะตอ้งนํามาจ่ายชําระภาระผูกพนั 
การเพิ�มข ึ�นของประมาณการหนี�สนิเนื�องจากมลูค่าของเงนิตามเวลาจะรบัรูเ้ป็นดอกเบี�ยจา่ย 
 

2.21 ทุนเรือนหุ้น 
 
หุน้สามญัจะจดัประเภทไว้เป็นส่วนของเจ้าของ ต้นทุนส่วนเพิ�มที�เกี�ยวข้องกบัการออกหุน้ใหม่หรอืการออกสทิธใินการซื�อหุ้น 
(ถา้ม)ี ซึ�งสทุธจิากภาษจีะถูกแสดงเป็นยอดหกัในส่วนของเจา้ของ 
 

2.22 การรบัรู้รายได้  
 
รายได้หลกัรวมถงึรายได้จากการประกอบกจิการโรงแรม การขายอสงัหารมิทรพัย์ และการใหเ้ช่าพื�นที�ซึ�งเกิดขึ�นจากกิจกรรม
ตามปกตขิองกลุ่มกจิการ รวมถงึรายไดอ้ื�นๆ ที�กลุ่มกจิการไดร้บัจากการใหบ้รกิารในกจิกรรมตามปกตธุิรกจิ 
 
- รายไดจ้ากการประกอบกจิการโรงแรม 

 
รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม ประกอบด้วย จํานวนเงินที�ได้รบัจากการให้เช่าห้องพัก การขายอาหารและ
เครื�องดื�ม และบรกิารเสรมิอื�นๆ รายได้จากการใหเ้ช่าห้องพกัจะรบัรู้ตลอดช่วงเวลาที�ลูกค้าเข้าพกั รายได้จากการขาย
อาหารและเครื�องดื�ม รวมทั �งการขายสนิคา้จะรบัรู ้ณ จุดขายตามราคาในใบแจง้หนี� (ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ�ม) หลงัจากหกั
ส่วนลดและค่าบรกิารที�บวกเพิ�มแลว้ โดยกลุ่มกจิการมสีทิธใินการไดร้บัชําระเงนิทนัททีี�ลูกคา้ของโรงแรมเขา้พกั และไดร้บั
บรกิารและสนิคา้ 
 

- รายไดจ้ากการขายอสงัหารมิทรพัย์ 
 

กลุ่มกจิการพฒันาและขายอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการอยู่อาศยั ซึ�งจะรบัรูร้ายได้เมื�อโอนการควบคุมในอสงัหารมิทรพัยใ์หแ้ก่ลูกค้า 
โดยทั �วไปแล้ว กลุ่มกจิการไม่มทีางเลอืกในการนําอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าวไปใชเ้พื�อวตัถุประสงค์อื�นตามข้อจํากดัของสญัญา 
แต่เนื�องจากกลุ่มกจิการไม่มสีทิธทิี�สามารถบงัคบัใหลู้กคา้จ่ายชําระจนกว่าจะมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกค้า 
ดงันั �น กลุ่มกจิการจงึรบัรูร้ายไดเ้มื�อการโอนกรรมสทิธิ �ตามกฎหมายใหแ้ก่ลูกคา้ 
 
กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดต้ามราคาซื�อขายที�ตกลงกนัในสญัญา โดยปกต ิกลุ่มกิจการรบัรูร้ายไดเ้มื�อมกีารโอนกรรมสทิธิ �ตาม
กฎหมาย แต่ในบางกรณีซึ�งไม่เกิดขึ�นบ่อยอาจมกีารตกลงเลื�อนระยะเวลาการชําระเงนิออกไปเป็นระยะเวลาไม่เกนิ 12 เดอืน 
กลุ่มกจิการจงึไม่ปรบัปรุงราคาของรายการสาํหรบัผลกระทบเรื�ององค์ประกอบการจดัหาเงนิ 
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d) Other long-term benefits 

 
The Group gives money rewards to employees when they have worked for the Group for 5, 10, 15 and  
20 years. 
 
These obligations are measured similar to defined benefit plans except remeasurement gains and losses 
that are charged to profit or loss. 

 
2.20 Provisions 

 
Provisions are recognised when the Group has a present legal or constructive obligation as a result of past events; 
it is probable that an outflow of resources will be required to settle the obligation; and the amount has been reliably 
estimated.  
 
Provisions are measured at the present value of the expenditures expected to be required to settle the obligation. 
The increase in the provision due to passage of time is recognised as interest expense. 

 
2.21 Share capital 

 
Ordinary shares are classified as equity. Incremental costs directly attributable to the issue of new shares or 
options, net of tax (if any) are shown as a deduction in equity. 
 

2.22 Revenue recognition 
 
Major revenues include all revenues from hotel operations, sales of real estate and rental income which result 
from ordinary business activities. All ancillary income in connection with the delivery of goods and rendering of 
services in the course of the Group’s ordinary activities is also presented as revenue. 
 
- Revenues from hotel operations 
 

Revenue from hotel operations comprises amounts earned in respect of rental of rooms, food and beverage 
sales, and other ancillary services. Revenue is recognised over the period when rooms are occupied or 
services are performed. Revenue from the sale of food and beverages and goods is recognised at the point 
of sale when the food and beverages and goods are delivered to customers. The revenue is recognised at 
the value stated in invoice (excluding value added tax) after deducting discounts and service charges. 
Payment is due immediately when the hotel guest occupies the room and receives the services and goods. 
 

- Revenues from sales of real estate 
 

The Group develops and sells residential properties. Revenue is recognised when control over the property 
has been transferred to the customer. The properties have generally no alternative use for the Group due to 
contractual restrictions. However, an enforceable right to payment does not arise until legal title has passed 
to the customer. Therefore, revenue is recognised at a point in time when the legal title has passed to the 
customer. 
 
The revenue is measured at the transaction price agreed under the contract. In most cases, the consideration 
is due when legal title has been transferred. While deferred payment terms may be agreed in rare 
circumstances, the deferral never exceeds 12 months. The transaction price is therefore not adjusted for the 
effects of a significant financing component. 

 
- Revenues from rental income 
 

The Group recognised rental income with a continuous service provision as revenue on a straight-line basis 
over the contract term, regardless of the payment pattern. 

 
- Interest income 
 

Interest income recognised in proportion of time using the effective interest method from point of time to 
maturity date and using outstanding principal as a based to recognised interest receivable. 

 
- Dividend income 
 

Dividend income recognised when the right of received occur. 
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Contract assets and contract liabilities 
 
A contract asset is recognised where the Group recorded revenue for fulfillment of a contractual performance 
obligation before the customer paid consideration or before the requirements for billing. A contract liability is 
recognised when the customer paid consideration or a receivable from the customer that is due before the Group 
fulfilled a contractual performance obligation. 
 
For each customer contract, contract liabilities are set off against contract assets and presented under “trade and 
other receivables, net” or “deposits and cash received in advance” in the statement of financial position. 
 
Incremental costs of obtaining a contract 
 
The Group capitalises incremental costs of obtaining a contract, mainly real estate sales commissions to third 
parties and to employees, which present under “trade and other receivables, net” in the statement of financial 
position and amortise to selling expenses in the same pattern of related revenue recognition. 
 

2.23 Dividend distribution 
 
Dividend distributed to the Company’s shareholders is recognised as a liability when interim dividends are 
approved by the Board of Directors, and when the annual dividends are approved by the shareholders. 

 
 

3 Financial risk management 
 
3.1 Financial risk factors 

 
The Group exposes to a variety of financial risks: market risk (currency risk, fair value risk and price risk), credit 
risk and liquidity risk. The Group’s overall risk management programme focuses on the unpredictability of financial 
markets and seeks to minimise potential adverse effects on the Group’s financial performance. The board of 
directors provides principles for overall risk management, including identification, evaluation and hedge of financial 
risks in close co-operation with operating units. 
 
3.1.1 Interest rate risk 

 
The Group has interest rate risk from borrowings and debentures at fixed and floating interest rates. The Group 
has no significant interest-bearing assets. The Group manages the interest rate risk by monitoring Thailand 
interest rate trend and diversifying on both short-term and long-term borrowings with fixed interest rate and 
floating interest rate in consistent with the Group’s investments. 
 

3.1.2 Credit risk 
 
The Group has no significant concentrations of credit risk since the Group have a large and diversified 
customer base. The Group has policies in place to ensure that contracts are made with customers who 
have an appropriate credit history. 
 

3.1.3 Liquidity risk 
 
The Group manages sufficient cash and marketable securities, the availability of funding through an adequate 
amount of committed credit facilities, and the ability to close out market positions. Due to the dynamic 
nature of the underlying business, the Group treasury aims at maintaining flexibility in funding by keeping 
committed credit lines available. 
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- รายไดจ้ากการใหเ้ช่าพื�นที� 
 
กลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากสญัญาให้เช่าพื�นที�ที�มลีกัษณะการใหบ้รกิารแบบต่อเนื�องตามวธิเีสน้ตรงตลอดระยะเวลาของสญัญา 
โดยที�ไม่ไดค้าํนึงถงึรอบระยะเวลาการชําระเงนิตามสญัญา 
 

- รายไดด้อกเบี�ย 
 
รายไดด้อกเบี�ยรบัรู้ตามเกณฑ์สดัส่วนของเวลา โดยพจิารณาจากอตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิของช่วงเวลาหนึ�งจนถงึวนัครบอายุและ
พจิารณาจากจาํนวนเงนิตน้ที�เป็นยอดคงเหลอืในบญัชสีาํหรบัการบนัทกึคา้งรบัของบรษิทั 
 

- รายไดเ้งนิปนัผล 
 
รายไดเ้งนิปนัผลรบัรูเ้มื�อเกิดสทิธทิี�จะได้รบัเงนิปนัผลนั �น 
 

สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิที�เกดิจากสญัญา 
 
กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญาเมื�อกลุ่มกจิการรบัรูร้ายไดจ้ากการปฏบิตัติามภาระที�ต้องปฏบิตัติามสญัญา ก่อนที�จะ
รบัชําระหรอืถงึกําหนดชําระตามสญัญา และรบัรู้หนี�สนิที�เกิดจากสญัญาเมื�อได้รบัชําระจากลูกค้าหรอืถงึกําหนดชําระตาม
สญัญาก่อนที�กลุ่มกจิการจะปฏบิตัติามภาระที�ตอ้งปฏบิตั ิ
 
ในแต่ละสญัญาที�ทํากับลูกค้า กลุ่มกิจการจะแสดงเป็นยอดสุทธิสนิทรพัย์หรือหนี�สนิที�เกิดจากสญัญาหลังจากหกักลบกนั
ระหว่างสนิทรพัย์และหนี�สนิที�เกดิจากสญัญานั �นๆ โดยแสดงเป็นส่วนหนึ�งของรายการ “ลูกหนี�การคา้และลกูหนี�อื�น - สทุธ”ิ หรอื 
“เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้” ในงบแสดงฐานะการเงนิ 
 
ตน้ทุนสว่นเพิ�มในการไดม้าซึ�งสญัญา 
 
กลุ่มกิจการรบัรู้ต้นทุนส่วนเพิ�มในการได้มาซึ�งสญัญา ซึ�งส่วนใหญ่คอืค่านายหน้าที�จ่ายให้แก่บุคคลภายนอกและพนักงาน
สาํหรบัการขายอสงัหารมิทรพัย์ เป็นสนิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญา โดยแสดงเป็นส่วนหนึ�งของรายการ “ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น  
- สทุธ”ิ ในงบแสดงฐานะการเงนิ และตดัจาํหน่ายเป็นค่าใชจ้า่ยในการขายตามรปูแบบเดยีวกบัการรบัรูร้ายไดข้องสญัญาที�เกี�ยวขอ้ง 
 

2.23 การจ่ายเงินปันผล 
 
เงนิปนัผลที�จ่ายไปยงัผูถ้อืหุ้นของกจิการจะรบัรูเ้ป็นหนี�สนิในงบการเงนิเมื�อการจ่ายเงนิปนัผลระหว่างกาลไดร้บัการอนุมตัจิาก 
ที�ประชุมคณะกรรมการบรษิทั และการจ่ายเงนิปนัผลประจาํปีไดร้บัอนุมตัจิากที�ประชุมผูถ้อืหุน้ของบรษิทั 
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3 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน 
 
3.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน 

 
กลุ่มกิจการมีความเสี�ยงทางการเงินที�หลากหลายซึ�งได้แก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยน  
ความเสี�ยงดา้นมูลค่ายุตธิรรม และความเสี�ยงดา้นราคา) ความเสี�ยงด้านการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง แผนการ
จดัการความเสี�ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทําให้
เสยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้คณะกรรมการบรษิทักําหนดหลกัการ
โดยภาพรวมเพื�อจดัการความเสี�ยงและนโยบายที�เกี�ยวขอ้ง รวมถงึการระบุ การประเมนิ และป้องกนัความเสี�ยงทางการเงนิดว้ย
การร่วมมอือย่างใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิาร 
 
3.1.1 ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย 

 
กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่มี
สนิทรพัย์ที�ต้องอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนีัยสําคญั กลุ่มกิจการบรหิารความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย โดยติดตาม
แนวโน้มของอตัราดอกเบี�ยในประเทศไทย จดัสรรเงนิกูท้ ั �งระยะสั �นและระยะยาว ทั �งในสว่นที�เป็นอตัราดอกเบี�ยคงที�และ
อตัราดอกเบี�ยลอยตวัในสดัสว่นที�สอดคลอ้งกบัประเภทการลงทุนของกจิการ 
 

3.1.2 ความเสี�ยงดา้นการใหส้นิเชื�อ 
 
กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนีัยสาํคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ เนื�องจากกลุ่มกจิการมฐีานลูกคา้จาํนวน
มากและมคีวามหลากหลาย อกีทั �งกลุ่มกจิการมนีโยบายที�เหมาะสมเพื�อทาํใหเ้ชื�อมั �นไดว่้าไดข้ายสนิคา้และใหบ้รกิารนั �น
เป็นการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารแก่ลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสม 
 

3.1.3 ความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง 
 
กลุ่มกจิการบรหิารจํานวนเงนิสดและเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ที�มตีลาดรองรบัอย่างเพยีงพอ แสดงใหเ้หน็ไดจ้ากการที�มี
วงเงนิในการกูย้มืที�ไดม้กีารตกลงไวแ้ล้วอย่างเพยีงพอ และความสามารถในการปิดสถานะทางการตลาด สว่นงานบรหิาร
การเงนิ กลุ่มกจิการตั �งเป้าหมายจะดํารงความยดืหยุ่นในการรกัษาวงเงนิสนิเชื�อใหม้คีวามเพยีงพอเนื�องจากลกัษณะ
ทางธุรกจิมกีารเปลี�ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา 
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Contract assets and contract liabilities 
 
A contract asset is recognised where the Group recorded revenue for fulfillment of a contractual performance 
obligation before the customer paid consideration or before the requirements for billing. A contract liability is 
recognised when the customer paid consideration or a receivable from the customer that is due before the Group 
fulfilled a contractual performance obligation. 
 
For each customer contract, contract liabilities are set off against contract assets and presented under “trade and 
other receivables, net” or “deposits and cash received in advance” in the statement of financial position. 
 
Incremental costs of obtaining a contract 
 
The Group capitalises incremental costs of obtaining a contract, mainly real estate sales commissions to third 
parties and to employees, which present under “trade and other receivables, net” in the statement of financial 
position and amortise to selling expenses in the same pattern of related revenue recognition. 
 

2.23 Dividend distribution 
 
Dividend distributed to the Company’s shareholders is recognised as a liability when interim dividends are 
approved by the Board of Directors, and when the annual dividends are approved by the shareholders. 

 
 

3 Financial risk management 
 
3.1 Financial risk factors 

 
The Group exposes to a variety of financial risks: market risk (currency risk, fair value risk and price risk), credit 
risk and liquidity risk. The Group’s overall risk management programme focuses on the unpredictability of financial 
markets and seeks to minimise potential adverse effects on the Group’s financial performance. The board of 
directors provides principles for overall risk management, including identification, evaluation and hedge of financial 
risks in close co-operation with operating units. 
 
3.1.1 Interest rate risk 

 
The Group has interest rate risk from borrowings and debentures at fixed and floating interest rates. The Group 
has no significant interest-bearing assets. The Group manages the interest rate risk by monitoring Thailand 
interest rate trend and diversifying on both short-term and long-term borrowings with fixed interest rate and 
floating interest rate in consistent with the Group’s investments. 
 

3.1.2 Credit risk 
 
The Group has no significant concentrations of credit risk since the Group have a large and diversified 
customer base. The Group has policies in place to ensure that contracts are made with customers who 
have an appropriate credit history. 
 

3.1.3 Liquidity risk 
 
The Group manages sufficient cash and marketable securities, the availability of funding through an adequate 
amount of committed credit facilities, and the ability to close out market positions. Due to the dynamic 
nature of the underlying business, the Group treasury aims at maintaining flexibility in funding by keeping 
committed credit lines available. 
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3 การจดัการความเสี�ยงทางการเงิน 
 
3.1 ปัจจยัความเสี�ยงทางการเงิน 

 
กลุ่มกิจการมีความเสี�ยงทางการเงินที�หลากหลายซึ�งได้แก่ ความเสี�ยงจากตลาด (รวมถึงความเสี�ยงจากอตัราแลกเปลี�ยน  
ความเสี�ยงดา้นมูลค่ายุตธิรรม และความเสี�ยงดา้นราคา) ความเสี�ยงด้านการใหส้นิเชื�อ และความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง แผนการ
จดัการความเสี�ยงโดยรวมของกลุ่มกิจการจงึมุ่งเน้นความผนัผวนของตลาดการเงนิและแสวงหาวธิกีารลดผลกระทบที�ทําให้
เสยีหายต่อผลการดําเนินงานทางการเงนิของกลุ่มกจิการใหเ้หลอืน้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้คณะกรรมการบรษิทักําหนดหลกัการ
โดยภาพรวมเพื�อจดัการความเสี�ยงและนโยบายที�เกี�ยวขอ้ง รวมถงึการระบุ การประเมนิ และป้องกนัความเสี�ยงทางการเงนิดว้ย
การร่วมมอือย่างใกลช้ดิกบัหน่วยปฏบิตักิาร 
 
3.1.1 ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย 

 
กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงดา้นอตัราดอกเบี�ยที�เกดิจากเงนิกูย้มืและหุน้กูใ้นอตัราดอกเบี�ยคงที�และลอยตวั กลุ่มกจิการไม่มี
สนิทรพัย์ที�ต้องอา้งองิอตัราดอกเบี�ยอย่างมนีัยสําคญั กลุ่มกิจการบรหิารความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ย โดยติดตาม
แนวโน้มของอตัราดอกเบี�ยในประเทศไทย จดัสรรเงนิกูท้ ั �งระยะสั �นและระยะยาว ทั �งในสว่นที�เป็นอตัราดอกเบี�ยคงที�และ
อตัราดอกเบี�ยลอยตวัในสดัสว่นที�สอดคลอ้งกบัประเภทการลงทุนของกจิการ 
 

3.1.2 ความเสี�ยงดา้นการใหส้นิเชื�อ 
 
กลุ่มกจิการไม่มกีารกระจุกตวัอย่างมนีัยสาํคญัของความเสี�ยงทางดา้นสนิเชื�อ เนื�องจากกลุ่มกจิการมฐีานลูกคา้จาํนวน
มากและมคีวามหลากหลาย อกีทั �งกลุ่มกจิการมนีโยบายที�เหมาะสมเพื�อทาํใหเ้ชื�อมั �นไดว่้าไดข้ายสนิคา้และใหบ้รกิารนั �น
เป็นการขายสนิคา้และการใหบ้รกิารแก่ลูกคา้ที�มปีระวตัสินิเชื�ออยู่ในระดบัที�เหมาะสม 
 

3.1.3 ความเสี�ยงดา้นสภาพคล่อง 
 
กลุ่มกจิการบรหิารจํานวนเงนิสดและเงนิลงทุนในหลกัทรพัย์ที�มตีลาดรองรบัอย่างเพยีงพอ แสดงใหเ้หน็ไดจ้ากการที�มี
วงเงนิในการกูย้มืที�ไดม้กีารตกลงไวแ้ล้วอย่างเพยีงพอ และความสามารถในการปิดสถานะทางการตลาด สว่นงานบรหิาร
การเงนิ กลุ่มกจิการตั �งเป้าหมายจะดํารงความยดืหยุ่นในการรกัษาวงเงนิสนิเชื�อใหม้คีวามเพยีงพอเนื�องจากลกัษณะ
ทางธุรกจิมกีารเปลี�ยนแปลงอยู่ตลอดเวลา 
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3.2 Fair value  

 
The following table presents financial assets that are measured at fair value, excluding where its fair value is approximating 
the carrying amount. 
 
 Consolidated and Separate financial statements 
 Level 1 Level 2 Level 3 Total 
 2019 

Baht 
2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

         

Asset         
   Available-for-sale         
      investments 159,705,000 165,847,500 - - - - 159,705,000 165,847,500 
         

Total asset 159,705,000 165,847,500  - - - - 159,705,000 165,847,500 
 
Fair values are categorised into hierarchy based on inputs used as follows: 
 
Level 1: The fair value of financial instruments is based on the closing price by reference to the Stock Exchange    

  of Thailand.  
Level 2: The fair value of financial instruments is determined using significant observable inputs and, as little as  

  possible, entity-specific estimates.  
Level 3: The fair value of financial instruments is not based on observable market data. 
 
There were no transfers between levels during the year. 
 
There were no changes in valuation techniques during the year. 
 
 

4 Critical estimates and judgements 
 
Estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience and other factors, including 
expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances. 
 
Allowance for doubtful accounts 
 
In determining an allowance for doubtful accounts, the management needs to make judgement and estimates based 
upon, among other things, past collection history, aging profile of outstanding debts and the prevailing economic 
condition, etc. 
 
Impairment of investments in subsidiaries and joint ventures 
 
The Group tests for impairment of investments in subsidiaries and joint ventures when there is any event or indication 
that its carrying amount exceeds its recoverable amount which determined based on value-in-use calculations. This 
model involves the projected future operating results, the projected cash flows and the appropriate discount rate to be 
applied to those projected cash flows. 
 
Property plant and equipment and depreciation 
 
In determining depreciation of plant and equipment, the management is required to make estimates of the useful lives 
and residual values of the plant and equipment and to review estimated useful lives and residual values at the end of 
each reporting period. 
 
In addition, the management is required to review property, plant and equipment for impairment on a periodical basis 
and record impairment losses when it is determined that their recoverable amount is lower than the carrying amount. 
This requires judgements regarding forecast of future revenues and expenses relating to the assets subject to the review. 
 
Deferred tax assets 
 
The Group recognised deferred tax assets for deductible temporary difference and unused tax losses to the extent that 
it is probable that future taxable profit will be available against which the temporary differences and tax losses can be 
utilised. Significant management judgement is required to determine the amount of deferred tax assets that can be 
recognised, based upon the likely timing and level of estimate future taxable profits. 
 
Retirement benefit obligations 
 
The present value of the retirement benefit obligations depends on a number of assumptions. Key assumptions used 
and impacts from possible changes in key assumptions are disclosed in Note 25. 
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3.2 มลูค่ายติุธรรม 
 
ตารางต่อไปนี�แสดงสนิทรพัย์ทางการเงนิที�วดัมลูค่าดว้ยมลูค่ายุตธิรรม ไม่รวมถงึกรณีที�มูลค่ายุตธิรรมใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ี
 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ข้อมูลระดบั 1 ข้อมูลระดบั 2 ข้อมูลระดบั 3 รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
         
สินทรพัย ์         
   เงนิลงทนุเผื�อขาย 159,705,000 165,847,500 - - - - 159,705,000 165,847,500 
สินทรพัยร์วม 159,705,000 165,847,500 - - - - 159,705,000 165,847,500 

 
มลูค่ายุตธิรรมแบ่งออกเป็นลําดบัชั �นตามขอ้มูลที�ใชด้งันี� 
ขอ้มลูระดบั 1 : มลูค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิอา้งองิจากราคาปิดที�อา้งองิจากตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย 
ขอ้มลูระดบั 2 : มลูค่ายุตธิรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใชเ้ทคนิคการประเมนิมลูค่าซึ�งใชข้อ้มลูที�สามารถสงัเกตได ้
     อย่างมนีัยสาํคญัและอา้งองิจากประมาณการของกจิการเองมาใชน้้อยที�สุดเท่าที�เป็นไปได ้
ขอ้มลูระดบั 3 : มลูค่ายุติธรรมของเครื�องมอืทางการเงนิวดัมูลค่าโดยใช้เทคนิคการประเมนิมูลค่าซึ�งไม่ได้มาจากข้อมูลที�สงัเกตได้ในตลาด 
 
ไม่มรีายการโอนระหว่างระดบัของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรมในระหว่างปี 
 
ไม่มกีารเปลี�ยนแปลงสาํหรบัวธิกีารประมาณมูลค่ายุตธิรรมในระหว่างปี 
 

4 ประมาณการทางบญัชีที�สาํคญั และการใช้ดลุยพินิจ 
 
การประมาณการขอ้สมมตฐิานและการใช้ดุลยพนิิจ ได้มกีารประเมนิทบทวนอย่างต่อเนื�อง และอยู่บนพื�นฐานของประสบการณ์ในอดตี
และปจัจยัอื�นๆ ซึ�งรวมถงึการคาดการณ์ถงึเหตุการณ์ในอนาคตที�เชื�อวา่มเีหตุผลในสถานการณ์ขณะนั �น 
 
ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญูของลกูหนี� 
 
ในการประมาณค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญูของลูกหนี� ฝา่ยบรหิารจําเป็นตอ้งใชดุ้ลยพนิิจในการประมาณการผลขาดทุนที�คาดว่าจะเกิดขึ�นจาก
ลูกหนี�แต่ละราย โดยคํานึงถงึประสบการณ์การเกบ็เงนิในอดตี อายุของหนี�ที�คงคา้งและสภาวะเศรษฐกจิที�เป็นอยู่ในขณะนั �น เป็นตน้ 
 
ค่าเผื�อการดอ้ยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและการร่วมคา้ 
 
กลุ่มกจิการจะทดสอบการด้อยค่าของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยและการร่วมค้า เมื�อมเีหตุการณ์หรอืสถานการณ์บ่งชี�ว่า ราคาตามบญัชอีาจ 
สูงกว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคืน ซึ�งคํานวณด้วยวธิีมูลค่าจากการใช้ โดยการคํานวณนี� ใช้ประมาณการผลการดําเนินงานในอนาคต 
ประมาณกระแสเงนิสด รวมถงึการใชอ้ตัราการคดิลดที�เหมาะสมในการคดิลดประมาณการกระแสเงนิสด 
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3.2 Fair value  

 
The following table presents financial assets that are measured at fair value, excluding where its fair value is approximating 
the carrying amount. 
 
 Consolidated and Separate financial statements 
 Level 1 Level 2 Level 3 Total 
 2019 

Baht 
2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

         

Asset         
   Available-for-sale         
      investments 159,705,000 165,847,500 - - - - 159,705,000 165,847,500 
         

Total asset 159,705,000 165,847,500  - - - - 159,705,000 165,847,500 
 
Fair values are categorised into hierarchy based on inputs used as follows: 
 
Level 1: The fair value of financial instruments is based on the closing price by reference to the Stock Exchange    

  of Thailand.  
Level 2: The fair value of financial instruments is determined using significant observable inputs and, as little as  

  possible, entity-specific estimates.  
Level 3: The fair value of financial instruments is not based on observable market data. 
 
There were no transfers between levels during the year. 
 
There were no changes in valuation techniques during the year. 
 
 

4 Critical estimates and judgements 
 
Estimates and judgements are continually evaluated and are based on historical experience and other factors, including 
expectations of future events that are believed to be reasonable under the circumstances. 
 
Allowance for doubtful accounts 
 
In determining an allowance for doubtful accounts, the management needs to make judgement and estimates based 
upon, among other things, past collection history, aging profile of outstanding debts and the prevailing economic 
condition, etc. 
 
Impairment of investments in subsidiaries and joint ventures 
 
The Group tests for impairment of investments in subsidiaries and joint ventures when there is any event or indication 
that its carrying amount exceeds its recoverable amount which determined based on value-in-use calculations. This 
model involves the projected future operating results, the projected cash flows and the appropriate discount rate to be 
applied to those projected cash flows. 
 
Property plant and equipment and depreciation 
 
In determining depreciation of plant and equipment, the management is required to make estimates of the useful lives 
and residual values of the plant and equipment and to review estimated useful lives and residual values at the end of 
each reporting period. 
 
In addition, the management is required to review property, plant and equipment for impairment on a periodical basis 
and record impairment losses when it is determined that their recoverable amount is lower than the carrying amount. 
This requires judgements regarding forecast of future revenues and expenses relating to the assets subject to the review. 
 
Deferred tax assets 
 
The Group recognised deferred tax assets for deductible temporary difference and unused tax losses to the extent that 
it is probable that future taxable profit will be available against which the temporary differences and tax losses can be 
utilised. Significant management judgement is required to determine the amount of deferred tax assets that can be 
recognised, based upon the likely timing and level of estimate future taxable profits. 
 
Retirement benefit obligations 
 
The present value of the retirement benefit obligations depends on a number of assumptions. Key assumptions used 
and impacts from possible changes in key assumptions are disclosed in Note 25. 
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5 Capital management 

 
The Group’s objectives when managing capital are to safeguard the Group’s ability to continue as a going concern, so 
that they can continue to provide returns for shareholders and benefits for other stakeholders and to maintain an optimal 
capital structure to reduce the cost of capital. 
 
In order to maintain or adjust the capital structure, the Group may adjust the amounts of dividends paid to shareholders, 
return capital to shareholders, issue new shares, or sell assets to reduce debt. 
 
 

6 Segment information 
 
The Group reported operating segments in a manner consistent with the internal reporting provided to the chief operating 
decision-maker. The chief operating decision-maker, who is responsible for allocating resources and assessing 
performance of the operating segments, has been identified as the Board of Directors that makes strategic decisions. 
They primarily use a measure of segment’s revenue and profit (loss) to assess the performance of the operating 
segments. 
 
The Group’s reporting segments are identified by types of products and services as follows; (1) hotel business  
(2) property development business and (3) rental business. 
 
The segment revenue information for the year ended 31 December 2018 has been prepared in accordance with TAS 18 
(old revenue recognition standard). Therefore, the segment revenue information presented in the current and prior years 
are not comparable. The comparable revenue information is disclosed in Note 2.2.1. 
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ที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ และค่าเสื�อมราคา 
 
ในการคํานวณค่าเสื�อมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝา่ยบรหิารจาํเป็นตอ้งทําการประมาณอายุการใหป้ระโยชน์และมลูค่าคงเหลอืเมื�อเลกิใช้
งานของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนมูลค่าคงเหลอืและอายุการใหป้ระโยชน์ใหเ้หมาะสมทุกสิ�นรอบระยะเวลารายงาน 
 
นอกจากนี� ฝา่ยบรหิารจําเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของที�ดนิ อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและบนัทกึผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า 
หากคาดว่ามูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคนืตํ�ากว่ามูลค่าตามบญัชขีองสนิทรพัย์นั �น ในการนี�ฝ่ายบรหิารจําเป็นต้องใชดุ้ลยพนิิจที�เกี�ยวข้องกบั 
การคาดการณ์รายไดแ้ละค่าใชจ่้ายในอนาคตซึ�งเกี�ยวเนื�องกบัสนิทรพัยน์ั �น 
 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี
 
กลุ่มกจิการจะรบัรู้สนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชสีําหรบัผลแตกต่างชั �วคราวที�ใช้หกัภาษีและขาดทุนทางภาษีที�ไม่ไดใ้ช้เมื�อมีความ
เป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มกจิการจะมกีําไรทางภาษีในอนาคตเพยีงพอที�จะใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชั �วคราวและขาดทุนนั �น ในการนี�
ฝา่ยบรหิารจําเป็นต้องประมาณการว่ากลุ่มกิจการควรรบัรูจ้ ํานวนสนิทรพัย์ภาษีเงนิได้รอการตดับญัชเีป็นจํานวนเท่าใด โดยพจิารณาถงึ
จาํนวนกําไรทางภาษทีี�คาดว่าจะเกดิในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 
 
ภาระผกูพนัผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 
 
มูลค่าปจัจุบนัของภาระผูกพนัผลประโยชน์เมื�อเกษียณอายุขึ�นอยู่กับขอ้สมมตฐิานหลายข้อ ข้อสมมติฐานที�ใช้และผลกระทบจาก 
การเปลี�ยนแปลงที�เป็นไปไดข้องขอ้สมมตฐิานไดเ้ปิดเผยขอ้มูลอยู่ในหมายเหตุประกอบงบการเงนิขอ้ 25 
 

5 การจดัการเงินทนุ 
 
วตัถุประสงค์ของกลุ่มกจิการในการบรหิารทุนของบรษิทันั �นเพื�อดํารงไวซ้ึ�งความสามารถในการดําเนินงานอย่างต่อเนื�องของกลุ่มกจิการ
เพื�อสร้างผลตอบแทนต่อผูถ้อืหุน้และเป็นประโยชน์ต่อผูท้ี�มสี่วนได้เสยีอื�น และเพื�อดํารงไวซ้ึ�งโครงสรา้งของทุนที�เหมาะสมเพื�อลดต้นทุน
ของเงนิทุน 
 
ในการดํารงไวห้รอืปรบัโครงสร้างของทุนกลุ่มกิจการอาจปรบันโยบายการจ่ายเงนิปนัผลใหก้บัผูถ้อืหุน้การคนืทุนให้แก่ผู้ถอืหุน้ การออก
หุน้ใหม่ หรอืการขายทรพัยส์นิเพื�อลดภาระหนี�สนิ 
 

6 ข้อมลูจาํแนกตามส่วนงาน 
 
กลุ่มกจิการรายงานส่วนงานดําเนินงานในลกัษณะเดยีวกับรายงานภายในที�นําเสนอใหผู้้มอีํานาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการดําเนินงาน  
ผู้มีอํานาจตดัสนิใจสูงสุดด้านการดําเนินงาน หมายถึง บุคคลที�มีหน้าที�ในการจดัสรรทรพัยากรและประเมนิผลการปฏบิตังิานของ 
ส่วนงานดําเนินงาน ซึ�งพจิารณาว่าคอื คณะกรรมการบรษิทัที�ทําการตดัสนิใจเชงิกลยุทธ์ โดยวดัผลประกอบการของกลุ่มกจิการจาก
รายไดแ้ละกําไร (ขาดทุน) ตามสว่นงานดําเนินงาน  
 
กลุ่มกจิการกําหนดสว่นงานตามประเภทของผลติภณัฑ์และบรกิาร โดยแยกเป็นสามส่วนงาน ไดแ้ก่ (1) ธรุกจิโรงแรม (2) ธรุกจิพฒันา
อสงัหารมิทรพัย์ และ (3) ธรุกจิใหเ้ช่าพื�นที� 
 
เนื�องจากข้อมูลรายไดจ้ําแนกตามส่วนงานที�รายงานสําหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ไดจ้ดัทําขึ�นภายใตม้าตรฐานการบญัช ี
ฉบบัที� 18 (มาตรฐานการรบัรูร้ายไดฉ้บบัเดมิ) ขอ้มูลรายไดด้งักล่าวจงึไม่สามารถเปรยีบเทยีบกบัขอ้มลูรายได้สาํหรบัปี พ.ศ. 2562 ได ้
ทั �งนี� ขอ้มลูรายไดเ้ปรยีบเทยีบไดเ้ปิดเผยไวใ้นหมายเหตุ 2.2.1 
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7 Cash and cash equivalents 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cash on hand 6,170,260 8,190,759 2,241,319 1,872,477 
Bank deposits 695,239,681 1,070,507,044 475,680,716 863,472,678 
     
Total  701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155 
 
Bank deposits bear interests at rates ranging from 0.10% to 1.30% per annum (2018: 0.10% to 0.75% per annum). 
 
 

8 Short-term investments 
 
As at 31 December 2019, short-term investments comprise fixed deposits of Baht 519.78 million (2018: Baht 460.06 
million) which have the period of 6-month and bear interests at the rates of 1.50% to 1.75% per annum (2018: 1.30% to 
1.50% per annum). 
 
 

9 Trade and other receivables, net 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade receivables 229,943,926 106,209,940 164,001,862 31,325,171 
Trade receivables - related parties (Note 34.3) 12,886 444,851 - - 
Less  Allowance for doubtful accounts (3,119,936) (3,301,682) (2,102,880) (2,130,654) 
     
Total trade receivables, net 226,836,876 103,353,109 161,898,982 29,194,517 
Other receivables 92,899,888 17,191,617 91,327,574 15,314,610 
Other receivables - related parties     
   (Note 34.3) 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
Accrued interest income 2,166,011 1,608,729 - - 
Accrued interest income - related parties     
   (Note 34.3) 9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
Prepaid expenses 34,050,155 46,676,909 13,911,816 33,826,889 
Accrued income 1,637,741 4,052,765 1,637,741 4,052,765 
     
Total 377,137,626 179,865,534 298,867,328 96,193,541 
 
Outstanding trade receivables as at 31 December can be analysed as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not yet due 93,655,643 85,542,883 37,193,056 27,432,560 
Overdue     
   Within 3 months 19,546,806 20,556,846 10,467,086 3,881,061 
   3 - 6 months 116,515,977 472,625 116,341,720 11,550 
   6 - 12 months 238,386 82,437 - - 
     
 229,956,812 106,654,791 164,001,862 31,325,171 
Less  Allowance for doubtful accounts (3,119,936) (3,301,682) (2,102,880) (2,130,654) 
     
Total 226,836,876 103,353,109 161,898,982 29,194,517 
 
As at 31 December 2019, the Group has outstanding trade receivable balance from sale of condominium amounting to 
Baht 116.14 million. The Group received a payment in a form of promissory notes with a maturity date on 27 February 
2020. 
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36 

7 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงนิสดในมอื 6,170,260 8,190,759 2,241,319 1,872,477 
เงนิฝากธนาคาร 695,239,681 1,070,507,044 475,680,716 863,472,678 
รวม 701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155 
 
เงนิฝากธนาคารมอีตัราดอกเบี�ยอยู่ที�รอ้ยละ 0.10 ถงึรอ้ยละ 1.30 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : รอ้ยละ 0.10 ถงึรอ้ยละ 0.75 ต่อปี) 
 

8 เงินลงทุนระยะสั �น 
 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 เงนิลงทุนระยะสั �นประกอบดว้ยเงนิฝากประจาํธนาคาร จาํนวน 519.78 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : 460.06 
ลา้นบาท) โดยมรีะยะเวลา 6 เดอืนและมอีตัราดอกเบี�ยรอ้ยละ 1.50 ถงึรอ้ยละ 1.75 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : รอ้ยละ 1.30 ถงึรอ้ยละ 1.50 ต่อปี) 
 

9 ลูกหนี�การค้าและลกูหนี� อื�น – สุทธิ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ลูกหนี�การคา้  229,943,926 106,209,940 164,001,862 31,325,171 
ลูกหนี�การคา้กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนั      
   (หมายเหตุ 34.3) 12,886 444,851 - - 
หกั  ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญู (3,119,936) (3,301,682) (2,102,880) (2,130,654) 
ลูกหนี�การคา้ - สุทธ ิ 226,836,876 103,353,109 161,898,982 29,194,517 
ลูกหนี�อื�น 92,899,888 17,191,617 91,327,574 15,314,610 
ลูกหนี�อื�นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
ดอกเบี�ยคา้งรบั 2,166,011 1,608,729 - - 
ดอกเบี�ยคา้งรบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั     
   (หมายเหตุ 34.3)  9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
ค่าใชจ่้ายจ่ายล่วงหน้า 34,050,155 46,676,909 13,911,816 33,826,889 
รายไดค้า้งรบั 1,637,741 4,052,765 1,637,741 4,052,765 
รวม 377,137,626 179,865,534 298,867,328 96,193,541 
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7 Cash and cash equivalents 

 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cash on hand 6,170,260 8,190,759 2,241,319 1,872,477 
Bank deposits 695,239,681 1,070,507,044 475,680,716 863,472,678 
     
Total  701,409,941 1,078,697,803 477,922,035 865,345,155 
 
Bank deposits bear interests at rates ranging from 0.10% to 1.30% per annum (2018: 0.10% to 0.75% per annum). 
 
 

8 Short-term investments 
 
As at 31 December 2019, short-term investments comprise fixed deposits of Baht 519.78 million (2018: Baht 460.06 
million) which have the period of 6-month and bear interests at the rates of 1.50% to 1.75% per annum (2018: 1.30% to 
1.50% per annum). 
 
 

9 Trade and other receivables, net 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Trade receivables 229,943,926 106,209,940 164,001,862 31,325,171 
Trade receivables - related parties (Note 34.3) 12,886 444,851 - - 
Less  Allowance for doubtful accounts (3,119,936) (3,301,682) (2,102,880) (2,130,654) 
     
Total trade receivables, net 226,836,876 103,353,109 161,898,982 29,194,517 
Other receivables 92,899,888 17,191,617 91,327,574 15,314,610 
Other receivables - related parties     
   (Note 34.3) 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
Accrued interest income 2,166,011 1,608,729 - - 
Accrued interest income - related parties     
   (Note 34.3) 9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
Prepaid expenses 34,050,155 46,676,909 13,911,816 33,826,889 
Accrued income 1,637,741 4,052,765 1,637,741 4,052,765 
     
Total 377,137,626 179,865,534 298,867,328 96,193,541 
 
Outstanding trade receivables as at 31 December can be analysed as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not yet due 93,655,643 85,542,883 37,193,056 27,432,560 
Overdue     
   Within 3 months 19,546,806 20,556,846 10,467,086 3,881,061 
   3 - 6 months 116,515,977 472,625 116,341,720 11,550 
   6 - 12 months 238,386 82,437 - - 
     
 229,956,812 106,654,791 164,001,862 31,325,171 
Less  Allowance for doubtful accounts (3,119,936) (3,301,682) (2,102,880) (2,130,654) 
     
Total 226,836,876 103,353,109 161,898,982 29,194,517 
 
As at 31 December 2019, the Group has outstanding trade receivable balance from sale of condominium amounting to 
Baht 116.14 million. The Group received a payment in a form of promissory notes with a maturity date on 27 February 
2020. 
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10 Inventories 

 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Food and beverage 14,203,112 12,175,484 7,733,223 5,283,848 
Other goods and supplies 871,183 940,592 398,837 360,739 
     
Total 15,074,295 13,116,076 8,132,060 5,644,587 
 
 

11 Cost of real estate development 
 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Land and construction developed 899,112,241 1,166,062,740 899,112,241 1,166,062,740 
Land and construction under development 737,448,188 536,412,874 687,347,212 489,445,692 

     
Total 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
Movement of cost of real estate development for the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Opening net book value 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
Additions 157,680,337 337,547,891 157,599,932 327,873,690 
Capitalised borrowing costs 41,143,394 25,965,383 38,136,205 25,965,383 
Transfer from deposit for construction 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945 
Transfer from property, plant and equipment 
   (Note 16) - 22,206,249 - 22,206,249 
Transfer to investment properties (Note 15) (28,580,281) - (28,580,281) - 
Transfer to cost of sales of real estate (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318) 

     
Closing net book value 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
During the year, the Group included borrowing costs in cost of real estate development amounting to Baht 41.14 million 
(2018: Baht 25.97 million). These were determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of 
the financial charges on total borrowings. The capitalisation rates are 6.09% to 6.46% per annum (2018: 5.61% to 6.71% 
per annum). 
 
The Group has mortgaged the land with structures thereon as collateral for the Group's long-term borrowings from 
financial institutions with net book value of Baht 873.37 million (2018: Baht 1,141.15 million) (Note 24). 
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ลูกหนี�การคา้และลูกหนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั ณ วนัที� 31 ธนัวาคม สามารถวเิคราะหต์ามอายุหนี�ที�คา้งชําระไดด้งันี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ยงัไม่ถงึกําหนดชาํระ 93,655,643 85,542,883 37,193,056 27,432,560 
เกนิกําหนดชาํระ     

ไม่เกนิ 3 เดอืน 19,546,806 20,556,846 10,467,086 3,881,061 
3 - 6 เดอืน 116,515,977 472,625 116,341,720 11,550 
6 - 12 เดอืน 238,386 82,437 - - 

 229,956,812 106,654,791 164,001,862 31,325,171 
หกั  ค่าเผื�อหนี�สงสยัจะสญู (3,119,936) (3,301,682) (2,102,880) (2,130,654) 
รวม 226,836,876 103,353,109 161,898,982 29,194,517 
 
ณ วนัทื� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกจิการมลีูกหนี�การคา้คงคา้งจากการขายหอ้งชุดโครงการแห่งหนึ�ง เป็นจาํนวนเงนิ 116.14 ลา้นบาท 
ที�ไดร้บัชาํระเป็นตั �วสญัญาใชเ้งนิระยะสั �น ซึ�งจะครบกําหนดในวนัที� 27 กุมภาพนัธ ์พ.ศ. 2563 
 

10 สินค้าคงเหลือ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
อาหารและเครื�องดื�ม 14,203,112 12,175,484 7,733,223 5,283,848 
สนิคา้อื�นและวสัดุสิ�นเปลอืง 871,183 940,592 398,837 360,739 
รวม 15,074,295 13,116,076 8,132,060 5,644,587 
 

11 ต้นทุนการพฒันาอสงัหาริมทรพัย ์
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ที�ดนิและสิ�งปลูกสรา้งที�พฒันาแลว้ 899,112,241 1,166,062,740   899,112,241 1,166,062,740 
ที�ดนิและสิ�งปลูกสรา้งระหว่างพฒันา 737,448,188 536,412,874 687,347,212 489,445,692 
รวม 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
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รายการเคลื�อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
ซื�อเพิ�มระหว่างปี 157,680,337 337,547,891 157,599,932 327,873,690 
ตน้ทุนทางการเงนิที�บนัทกึเป็นตน้ทุนโครงการ 41,143,394 25,965,383 38,136,205 25,965,383 
รบัโอนจากเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้ง 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945   
รบัโอนจากที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (หมายเหตุ 16) - 22,206,249 - 22,206,249 
โอนไปอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทนุ (หมายเหตุ 15) (28,580,281) - (28,580,281) - 
โอนไปต้นทุนขายระหว่างปี (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้รวมต้นทุนการกู้ยมืเข้าเป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยคํานวณจากอตัราการตั �งข ึ�นเป็นทุน  
ซึ�งเป็นอัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของต้นทุนทางการเงินของเงินกู้ยืม ซึ�งเป็นต้นทุนการกู้ยืมสําหรับปีจํานวน 41.14 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2561 : 25.97 ล้านบาท) โดยใช้อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุนระหว่างร้อยละ 6.09 ถงึร้อยละ 6.46 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : ร้อยละ 5.61  
ถงึรอ้ยละ 6.71 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิการได้นําที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งในโครงการซึ�งมมูีลค่าตามบญัชจีาํนวน 873.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : จํานวน 1,141.15 ลา้นบาท) 
ไปคํ�าประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 24) 
 

12 เงินลงทุนเผื�อขาย - สทุธิ 
 
รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนเผื�อขายระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 165,847,500 175,500,000 
การลดทุน - (202,289) 
กลบัรายการการดอ้ยค่า - 202,289 
การเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (6,142,500) (9,652,500) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 159,705,000 165,847,500 
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 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Food and beverage 14,203,112 12,175,484 7,733,223 5,283,848 
Other goods and supplies 871,183 940,592 398,837 360,739 
     
Total 15,074,295 13,116,076 8,132,060 5,644,587 
 
 

11 Cost of real estate development 
 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Land and construction developed 899,112,241 1,166,062,740 899,112,241 1,166,062,740 
Land and construction under development 737,448,188 536,412,874 687,347,212 489,445,692 

     
Total 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
Movement of cost of real estate development for the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements  
Separate  

financial statements  
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Opening net book value 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
Additions 157,680,337 337,547,891 157,599,932 327,873,690 
Capitalised borrowing costs 41,143,394 25,965,383 38,136,205 25,965,383 
Transfer from deposit for construction 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945 
Transfer from property, plant and equipment 
   (Note 16) - 22,206,249 - 22,206,249 
Transfer to investment properties (Note 15) (28,580,281) - (28,580,281) - 
Transfer to cost of sales of real estate (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318) 

     
Closing net book value 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
During the year, the Group included borrowing costs in cost of real estate development amounting to Baht 41.14 million 
(2018: Baht 25.97 million). These were determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of 
the financial charges on total borrowings. The capitalisation rates are 6.09% to 6.46% per annum (2018: 5.61% to 6.71% 
per annum). 
 
The Group has mortgaged the land with structures thereon as collateral for the Group's long-term borrowings from 
financial institutions with net book value of Baht 873.37 million (2018: Baht 1,141.15 million) (Note 24). 
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รายการเคลื�อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
ซื�อเพิ�มระหว่างปี 157,680,337 337,547,891 157,599,932 327,873,690 
ตน้ทุนทางการเงนิที�บนัทกึเป็นตน้ทุนโครงการ 41,143,394 25,965,383 38,136,205 25,965,383 
รบัโอนจากเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้ง 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945   
รบัโอนจากที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (หมายเหตุ 16) - 22,206,249 - 22,206,249 
โอนไปอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทนุ (หมายเหตุ 15) (28,580,281) - (28,580,281) - 
โอนไปต้นทุนขายระหว่างปี (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้รวมต้นทุนการกู้ยมืเข้าเป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยคํานวณจากอตัราการตั �งข ึ�นเป็นทุน  
ซึ�งเป็นอัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของต้นทุนทางการเงินของเงินกู้ยืม ซึ�งเป็นต้นทุนการกู้ยืมสําหรับปีจํานวน 41.14 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2561 : 25.97 ล้านบาท) โดยใช้อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุนระหว่างร้อยละ 6.09 ถงึร้อยละ 6.46 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : ร้อยละ 5.61  
ถงึรอ้ยละ 6.71 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิการได้นําที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งในโครงการซึ�งมมูีลค่าตามบญัชจีาํนวน 873.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : จํานวน 1,141.15 ลา้นบาท) 
ไปคํ�าประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 24) 
 

12 เงินลงทุนเผื�อขาย - สทุธิ 
 
รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนเผื�อขายระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 165,847,500 175,500,000 
การลดทุน - (202,289) 
กลบัรายการการดอ้ยค่า - 202,289 
การเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (6,142,500) (9,652,500) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 159,705,000 165,847,500 
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12 Available-for-sale investments, net 

 
Movement of available-for-sale investments for the year ended 31 December is as follows: 
 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Opening net book value 165,847,500 175,500,000 
Capital reduction - (202,289) 
Reversal of impairment - 202,289 
Change in fair value (6,142,500) (9,652,500) 
   
Closing net book value 159,705,000 165,847,500 
 
Fair value of available-for-sale investments is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   

Cost 175,702,290 175,702,290 
Less  Unrealised losses on change in fair value (15,795,000) (9,652,500) 
          Accumulated impairment losses (202,290) (202,290) 
   
Total 159,705,000 165,847,500 
 
The fair values are based on the closing price by reference to the Stock Exchange of Thailand. The fair values are within 
level 1 of the fair value hierarchy. 
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หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนเผื�อขาย มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาทุน 175,702,290 175,702,290 
หกั  ขาดทนุที�ยงัไม่เกดิขึ�นจรงิจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรม (15,795,000) (9,652,500) 
        ค่าเผื�อการขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม (202,290) (202,290) 
รวม 159,705,000 165,847,500 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนเผื�อขายอ้างองิจากราคาปิดที�อ้างองิจากตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย มูลค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน
ระดบัที� 1 ของลาํดบัชั �นของมลูค่ายุตธิรรม 
 
 
 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

38 

รายการเคลื�อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
ซื�อเพิ�มระหว่างปี 157,680,337 337,547,891 157,599,932 327,873,690 
ตน้ทุนทางการเงนิที�บนัทกึเป็นตน้ทุนโครงการ 41,143,394 25,965,383 38,136,205 25,965,383 
รบัโอนจากเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้ง 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945   
รบัโอนจากที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (หมายเหตุ 16) - 22,206,249 - 22,206,249 
โอนไปอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทนุ (หมายเหตุ 15) (28,580,281) - (28,580,281) - 
โอนไปต้นทุนขายระหว่างปี (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้รวมต้นทุนการกู้ยมืเข้าเป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยคํานวณจากอตัราการตั �งข ึ�นเป็นทุน  
ซึ�งเป็นอัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของต้นทุนทางการเงินของเงินกู้ยืม ซึ�งเป็นต้นทุนการกู้ยืมสําหรับปีจํานวน 41.14 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2561 : 25.97 ล้านบาท) โดยใช้อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุนระหว่างร้อยละ 6.09 ถงึร้อยละ 6.46 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : ร้อยละ 5.61  
ถงึรอ้ยละ 6.71 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิการได้นําที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งในโครงการซึ�งมมูีลค่าตามบญัชจีาํนวน 873.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : จํานวน 1,141.15 ลา้นบาท) 
ไปคํ�าประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 24) 
 

12 เงินลงทุนเผื�อขาย - สทุธิ 
 
รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนเผื�อขายระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 165,847,500 175,500,000 
การลดทุน - (202,289) 
กลบัรายการการดอ้ยค่า - 202,289 
การเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (6,142,500) (9,652,500) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 159,705,000 165,847,500 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

39 

มลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุนเผื�อขาย มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาทุน 175,702,290 175,702,290 
หกั  ขาดทนุที�ยงัไม่เกดิขึ�นจรงิจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรม (15,795,000) (9,652,500) 
        ค่าเผื�อการขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม (202,290) (202,290) 
รวม 159,705,000 165,847,500 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนเผื�อขายอ้างองิจากราคาปิดที�อ้างองิจากตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย มูลค่ายุตธิรรมนี�ถูกจดัอยู่ใน
ระดบัที� 1 ของลาํดบัชั �นของมลูค่ายุตธิรรม 
 
 
 

 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

38 

รายการเคลื�อนไหวของตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัยร์ะหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,702,475,614 2,269,342,483 1,655,508,432 2,269,342,483 
ซื�อเพิ�มระหว่างปี 157,680,337 337,547,891 157,599,932 327,873,690 
ตน้ทุนทางการเงนิที�บนัทกึเป็นตน้ทุนโครงการ 41,143,394 25,965,383 38,136,205 25,965,383 
รบัโอนจากเงนิมดัจาํค่าก่อสรา้ง 22,880,056 36,122,945 22,880,056 36,122,945   
รบัโอนจากที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (หมายเหตุ 16) - 22,206,249 - 22,206,249 
โอนไปอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทนุ (หมายเหตุ 15) (28,580,281) - (28,580,281) - 
โอนไปต้นทุนขายระหว่างปี (259,038,691) (988,709,337) (259,084,891) (1,026,002,318) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 1,636,560,429 1,702,475,614 1,586,459,453 1,655,508,432 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้รวมต้นทุนการกู้ยมืเข้าเป็นต้นทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ โดยคํานวณจากอตัราการตั �งข ึ�นเป็นทุน  
ซึ�งเป็นอัตราถัวเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของต้นทุนทางการเงินของเงินกู้ยืม ซึ�งเป็นต้นทุนการกู้ยืมสําหรับปีจํานวน 41.14 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2561 : 25.97 ล้านบาท) โดยใช้อตัราการตั �งขึ�นเป็นทุนระหว่างร้อยละ 6.09 ถงึร้อยละ 6.46 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : ร้อยละ 5.61  
ถงึรอ้ยละ 6.71 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิการได้นําที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งในโครงการซึ�งมมูีลค่าตามบญัชจีาํนวน 873.37 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : จํานวน 1,141.15 ลา้นบาท) 
ไปคํ�าประกนัเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 24) 
 

12 เงินลงทุนเผื�อขาย - สทุธิ 
 
รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนเผื�อขายระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 165,847,500 175,500,000 
การลดทุน - (202,289) 
กลบัรายการการดอ้ยค่า - 202,289 
การเปลี�ยนแปลงมลูค่ายุตธิรรมของเงนิลงทุน (6,142,500) (9,652,500) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 159,705,000 165,847,500 
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Movement of investments in subsidiaries for the year ended 31 December is as follows: 
 

 Separate financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   

Opening net book value 4,185,666,830 1,047,550,933 
Additions  - 3,537,661,148 
Acquisition-related costs  - 1,595,469 
Capital reduction of a subsidiary - (375,000,000) 
   

 4,185,666,830 4,211,807,550 
Less  Losses on impairment  (56,550,893) (26,140,720) 
   

Closing net book value 4,129,115,937 4,185,666,830 
 
On 18 December 2018, the Extraordinary General Meeting of shareholders of Sheraton Royal Orchid Company Limited, 
which was a subsidiary that the Company held through Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited, passed a 
resolution to approve the dissolution of the entity. Accordingly, Sheraton Royal Orchid Company Limited registered its 
dissolution with the Ministry of Commerce on 25 December 2018. 
 
Subsequently, on 27 March 2019, Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited received return on its investment 
as a result of the dissolution of Sheraton Royal Orchid Company Limited amounting to Baht 5.60 million, which was gain 
amounting to Baht 0.50 million. In addition, Sheraton Royal Orchid Company Limited returned the capital to minority 
shareholders amounting to Baht 5.38 million. At present, Sheraton Royal Orchid Company Limited has completed its 
liquidation. 
 
On 18 April 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company 
Limited, a subsidiary, approved the payment of annual dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 
2018 at Baht 1.3769 per share, totalling Baht 129.07 million. The dividends were paid to shareholders on 10 May 2019. 
 
On 18 April 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of Thai Royal Orchid Real Estate Limited, a subsidiary, 
approved the payment of annual dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 2018 at Baht 0.99  
per share, totalling Baht 9.90 million. The dividends were paid to shareholders on 10 May 2019. 
 
During the year 2019, the Company recognised losses on impairment of investment in a subsidiary amounting to Baht 56.55 
million by applying the value-in-use model to calculate the recoverable amount. These calculations are considered by 
discounting the estimated future performance and cash flows covering the period of lease agreement. The projected 
revenue from hotel operations and the growth rate are determined based on past performance and future business plan of 
the subsidiary including the growth expectation of industry. The discount rate being measured is estimated from cost of 
capital in accordance with the subsidiary’s industry. 
 
 

14 Investments in joint ventures 
 
The Group comprises the joint ventures listed below as at 31 December 2019 and 2018. All joint ventures have share 
capital consisting solely of ordinary shares, that are held directly by the Group. The country of incorporation or registration 
is also their principal place of business. 
 

   Percentage of shareholding Percentage of shareholding Voting power of 
   held by the Group held by the Company the Company 
 Country of Nature of 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
 incorporation business Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage 
         

Jointly controlled          
   entities         
Grand Star Company  Property       
   Limited Thailand development 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 
Grand River Forest  Property       
   Company Limited Thailand development 42.00 42.00 42.00 42.00 25.00 25.00 

 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 Equity method Cost method 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Jointly controlled entities     
Grand Star Company Limited 452,820,485 468,328,284 480,000,000 480,000,000 
Grand River Forest Company Limited 164,975,415 124,700,072 168,000,000 126,000,000 

     

 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000 
 

All joint ventures are limited companies and its shares do not have a quoted market price. 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

41 

รายการเคลื�อนไหวของเงนิลงทุนในบรษิทัย่อยระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
น งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 4,185,666,830 1,047,550,933 
การเพิ�มเงนิลงทุน  - 3,537,661,148 
ตน้ทุนที�เกี�ยวขอ้งกบัการซื�อ  - 1,595,469 
การลดทุนของบรษิทัย่อย - (375,000,000) 
 4,185,666,830 4,211,807,550 
หกั  ขาดทนุจากการดอ้ยค่า (56,550,893) (26,140,720) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 4,129,115,937 4,185,666,830 
 
เมื�อวนัที� 18 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ที�ประชุมวสิามญัผู้ถอืหุน้ของบรษิทั เชอราตนั รอยลัออคดิ จํากดั ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยที�บรษิทัถอืหุน้
ผ่านบรษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) ไดม้มีตอินุมตักิารเลกิกจิการ โดยบรษิทั เชอราตนั รอยลัออคดิ จาํกดั 
ไดจ้ดทะเบยีนเลกิกจิการกบักระทรวงพาณิชยแ์ล้ว เมื�อวนัที� 25 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 
 
ต่อมาเมื�อวนัที� 27 มนีาคม พ.ศ. 2562 บรษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ไดร้บัคนืเงนิลงทุนจากการเลกิกิจการ
ของบรษิัท เชอราตนั รอยลัออคดิ จาํกดั เป็นจํานวน 5.60 ลา้นบาท โดยมกีําไรจากการรบัคนืทุนดงักล่าวเป็นจํานวน 0.50 ลา้นบาท 
นอกจากนี� บริษัท เชอราตนั รอยลัออคิด จํากดั ได้ชําระการคนืทุนแก่ผู้ถอืหุ้นส่วนน้อยเป็นจํานวน 5.38 ล้านบาท ปจัจุบนับรษิัท  
เชอราตนั รอยลัออคดิ จาํกดัชําระบญัชเีสร็จสิ�นแลว้ 
 
เมื�อวนัที� 18 เมษายน พ.ศ. 2562 ที�ประชุมสามญัผูถ้อืหุน้ประจําปี พ.ศ. 2562 ของบรษิทั โรงแรมรอยลั ออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั 
(มหาชน) ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยไดม้มีตอินุมตักิารจ่ายเงนิปนัผลจากกําไรสทุธสิาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ในอตัราหุน้ละ 
1.3769 บาท คิดเป็นจํานวนเงินรวมทั �งสิ�น 129.07 ล้านบาท โดยบริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน)  
ไดจ้่ายเงนิปนัผลดงักล่าวเมื�อวนัที� 10 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
 
เมื�อวนัที� 18 เมษายน พ.ศ. 2562 ที�ประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นประจําปีพ.ศ. 2562 ของบริษทั ไทย รอยลั ออคิด เรียล เอซเทท จํากดั  
ซึ�งเป็นบรษิทัย่อยไดม้มีตอินุมตักิารจ่ายเงนิปนัผลจากกําไรสทุธสิาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 ในอตัราหุน้ละ 0.99 บาท 
คดิเป็นจํานวนเงนิรวมทั �งสิ�น 9.90 ล้านบาท โดยบรษิัท ไทย รอยลั ออคดิ เรยีล เอซเทท จํากัด ได้จ่ายเงนิปนัผลดงักล่าวเมื�อวนัที�  
10 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
 
ในระหว่างปี พ.ศ. 2562 บริษัทรับรู้ขาดทุนจากการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อยแห่งหนึ�งเป็นจํานวน 56.55 ล้านบาท  
โดยคํานวณมูลค่าที�คาดว่าจะได้รบัคืนด้วยวิธีมูลค่าจากการใช้ การคํานวณดงักล่าวพิจารณาจากการคดิลดประมาณการผลการ
ดําเนินงานและกระแสเงนิสดในอนาคตจนถงึวนัสิ�นสุดสญัญาเช่า ซึ�งการประมาณการรายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม และ 
อตัราการเตบิโตของผลการดําเนินงานอา้งองิจากผลการดําเนินงานของบรษิัทย่อยในอดตีและแผนการดําเนินงานในอนาคตร่วมกับ 
การคาดการณ์การเตบิโตของอุตสาหกรรม คดิลดดว้ยอตัราตน้ทุนทางการเงนิตามอุตสาหกรรมของบรษิทัย่อย 
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Movement of investments in subsidiaries for the year ended 31 December is as follows: 
 

 Separate financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   

Opening net book value 4,185,666,830 1,047,550,933 
Additions  - 3,537,661,148 
Acquisition-related costs  - 1,595,469 
Capital reduction of a subsidiary - (375,000,000) 
   

 4,185,666,830 4,211,807,550 
Less  Losses on impairment  (56,550,893) (26,140,720) 
   

Closing net book value 4,129,115,937 4,185,666,830 
 
On 18 December 2018, the Extraordinary General Meeting of shareholders of Sheraton Royal Orchid Company Limited, 
which was a subsidiary that the Company held through Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited, passed a 
resolution to approve the dissolution of the entity. Accordingly, Sheraton Royal Orchid Company Limited registered its 
dissolution with the Ministry of Commerce on 25 December 2018. 
 
Subsequently, on 27 March 2019, Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited received return on its investment 
as a result of the dissolution of Sheraton Royal Orchid Company Limited amounting to Baht 5.60 million, which was gain 
amounting to Baht 0.50 million. In addition, Sheraton Royal Orchid Company Limited returned the capital to minority 
shareholders amounting to Baht 5.38 million. At present, Sheraton Royal Orchid Company Limited has completed its 
liquidation. 
 
On 18 April 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company 
Limited, a subsidiary, approved the payment of annual dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 
2018 at Baht 1.3769 per share, totalling Baht 129.07 million. The dividends were paid to shareholders on 10 May 2019. 
 
On 18 April 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of Thai Royal Orchid Real Estate Limited, a subsidiary, 
approved the payment of annual dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 2018 at Baht 0.99  
per share, totalling Baht 9.90 million. The dividends were paid to shareholders on 10 May 2019. 
 
During the year 2019, the Company recognised losses on impairment of investment in a subsidiary amounting to Baht 56.55 
million by applying the value-in-use model to calculate the recoverable amount. These calculations are considered by 
discounting the estimated future performance and cash flows covering the period of lease agreement. The projected 
revenue from hotel operations and the growth rate are determined based on past performance and future business plan of 
the subsidiary including the growth expectation of industry. The discount rate being measured is estimated from cost of 
capital in accordance with the subsidiary’s industry. 
 
 

14 Investments in joint ventures 
 
The Group comprises the joint ventures listed below as at 31 December 2019 and 2018. All joint ventures have share 
capital consisting solely of ordinary shares, that are held directly by the Group. The country of incorporation or registration 
is also their principal place of business. 
 

   Percentage of shareholding Percentage of shareholding Voting power of 
   held by the Group held by the Company the Company 
 Country of Nature of 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
 incorporation business Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage Percentage 
         

Jointly controlled          
   entities         
Grand Star Company  Property       
   Limited Thailand development 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 
Grand River Forest  Property       
   Company Limited Thailand development 42.00 42.00 42.00 42.00 25.00 25.00 

 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 Equity method Cost method 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Jointly controlled entities     
Grand Star Company Limited 452,820,485 468,328,284 480,000,000 480,000,000 
Grand River Forest Company Limited 164,975,415 124,700,072 168,000,000 126,000,000 

     

 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000 
 

All joint ventures are limited companies and its shares do not have a quoted market price. 
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Movement of investments in joint ventures for the year ended 31 December is as follows: 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements  
 Equity method Cost method 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
  

Opening net book value 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 
Additions 42,000,000 126,000,000 42,000,000 126,000,000 
Share of losses from investments     
   in joint ventures (17,232,456) (8,115,460) - - 
  

Closing net book value 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000 
 
On 2 July 2019, the Company paid 420,000 additional ordinary shares of Grand River Forest Company Limited with a 
par value of 100 baht per share. The price of 100 baht per share is in the amount of Baht 42 million in full value. In this 
regard, the Company holds 42% of the shares according to the proportion of the existing shareholders. Grand River 
Forest Company Limited registered to increase capital with the Ministry of Commerce on 18 July 2019. 
 
There are no contingent liabilities relating to the Group’s interest in the joint ventures. 
 
Summarised financial information for joint ventures 
 
The table below is summarised of financial information for joint ventures that are material to the Group. The financial 
information is included in joint ventures own financial statements which has been amended to reflect adjustments 
necessary for the equity method, including adjusting fair value and differences in accounting policy. 
 
Summarised statement of financial position 
 

 
Grand Star  

Company Limited 
Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       

Current assets       
Cash and cash equivalents 67,639,014 228,220,921 37,762,462 107,393,448 105,401,476 335,614,369 
Other current assets 2,152,402,840 1,709,986,544 1,902,697,590 1,742,747,935 4,055,100,430 3,452,734,479 
       

Total current assets 2,220,041,854 1,938,207,465 1,940,460,052 1,850,141,383 4,160,501,906 3,788,348,848 
       
Non-current assets 104,408,813 20,390,756 1,798,703 773,767 106,207,516 21,164,523 
       

Current liabilities       
Current financial liabilities - 759,098,819 777,910,000 1,527,328,094 777,910,000 2,286,426,913 
Other current liabilities 33,840,292 13,579,732 21,550,149 26,682,124 55,390,441 40,261,856 
       

Total current liabilities 33,840,292 772,678,551 799,460,149 1,554,010,218 833,300,441 2,326,688,769 
       

Non-current liabilities       
Non-current financial liabilities 1,075,962,001 - 750,000,000 - 1,825,962,001 - 
Other non-current liabilities 82,597,160 15,098,960 - - 82,597,160 15,098,960 
       

Total non-current liabilities 1,158,559,161 15,098,960 750,000,000 - 1,908,559,161 15,098,960 
       

Net assets 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
 
Summarised statement of comprehensive income 
 

 
Grand Star  

Company Limited 
Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
For the year ended 31 December       
       

Other incomes 1,150,323 1,659,903 436,060 167,731 1,586,383 1,827,634 
Selling expenses (36,443,061) (13,710,091) - - (36,443,061) (13,710,091) 
Administrative expenses (20,313,963) (12,283,416) (5,567,322) (4,036,566) (25,881,285) (16,319,982) 
       

Loss before income tax  (55,606,701) (24,333,604) (5,131,262) (3,868,835) (60,737,963) (28,202,439) 
Income tax  16,837,205 7,294,773 1,024,936 773,767 17,862,141 8,068,540 
       

Loss for the year (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
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14 เงินลงทุนในการร่วมค้า 
 
รายละเอยีดของเงนิลงทุนในการร่วมค้า ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 และ พ.ศ. 2561 มดีงัต่อไปนี� การร่วมค้ามทีุนเรอืนหุน้ทั �งหมด
เป็นหุน้สามญั ซึ�งกลุ่มกจิการไดถ้อืหุน้ทางตรง ประเทศที�จดทะเบยีนจดัตั �งเป็นแห่งเดยีวกบัสถานที�หลกัในการประกอบธุรกจิ 
 
   สดัส่วนความเป็นเจ้าของ สดัส่วนความเป็นเจ้าของ สิทธิออกเสียง 
   ที�ถือหุ้นโดยกลุ่มกิจการ ที�ถือหุ้นโดยบริษทั ของบริษทั 
 ประเทศที�  พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 จดทะเบยีน ลกัษณะธรุกิจ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
         
การร่วมค้าที�บริษทัถือหุ้นโดยตรง         

บรษิทั แกรนด์ สตาร ์จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 40.00 40.00 40.00 40.00 25.00 25.00 
บรษิทั แกรนด์ รเิวอร ์ฟอรเ์รสท์ จาํกดั ไทย พฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 42.00 42.00 42.00 42.00 25.00 25.00 

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน 

 
พ.ศ. 2562 

บาท 
พ.ศ. 2561 

บาท 
พ.ศ. 2562 

บาท 
พ.ศ. 2561 

บาท 
     

การรว่มค้าที�บริษทัถือหุ้นโดยตรง     
บรษิทั แกรนด ์สตาร ์จาํกดั 452,820,485 468,328,284 480,000,000 480,000,000 
บรษิทั แกรนด ์รเิวอร ์ฟอรเ์รสท์ จํากดั 164,975,415 124,700,072 168,000,000 126,000,000 
 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000 
 
บรษิทัดงักล่าวเป็นบรษิทัจาํกดัและหุน้ของบรษิทันี�ไม่มรีาคาเสนอซื�อขายในตลาด 
 
รายการเคลื�อนไหวของส่วนไดเ้สยีในการร่วมคา้ระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 วิธีส่วนได้เสีย วิธีราคาทุน 

 
พ.ศ. 2562 

บาท 
พ.ศ. 2561 

บาท 
พ.ศ. 2562 

บาท 
พ.ศ. 2561 

บาท 
     

ราคาตามบญัชตีน้ปี 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 
การเพิ�มเงนิลงทุน 42,000,000 126,000,000 42,000,000 126,000,000 
ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงนิลงทนุในการร่วมคา้ (17,232,456) (8,115,460) - - 
ราคาตามบญัชปีลายปี 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000 
 
เมื�อวนัที� 2 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 บรษิัทได้จ่ายชําระค่าหุ้นสําหรบัหุ้นสามัญของบริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จํากัดที�เพิ�มจํานวน 
420,000 หุน้ โดยมมีลูค่าที�ตราไวหุ้น้ละ 100 บาท ในราคาหุน้ละ 100 บาท เป็นจาํนวนเงนิ 42 ล้านบาท เตม็มูลค่าแล้ว ทั �งนี� บรษิทัถอืหุน้
เป็นสดัส่วนร้อยละ 42 ตามสดัส่วนการถือหุ้นของผู้ถือหุ้นเดิม บริษัท แกรนด์ ริเวอร์ ฟอร์เรสท์ จํากัดได้จดทะเบียนเพิ�มทุนกบั
กระทรวงพาณิชย์แลว้เมื�อวนัที� 18 กรกฎาคม พ.ศ. 2562 
 
กลุ่มกจิการไม่มหีนี�สนิที�อาจเกดิขึ�นซึ�งเกี�ยวขอ้งกบัสว่นไดเ้สยีของกลุ่มกจิการในการร่วมคา้  
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ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบัการร่วมคา้ 
 
ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสาํหรบัการร่วมคา้ที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ ขอ้มลูทางการเงนิที�เปิดเผยเป็นจํานวน
ที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของการร่วมค้า ซึ�งได้ปรบัปรุงด้วยรายการปรบัปรุงที�จําเป็นสําหรบัการปฏบิตัิตามวิธสี่วนได้เสยี รวมถึง 
การปรบัปรุงมูลค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและการร่วมคา้ 
 
งบแสดงฐานะการเงินโดยสรปุ 
 
 บริษทั แกรนด์ สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด์ ริเวอร ์ฟอร์เรสท ์จาํกดั รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
สินทรพัยห์มุนเวียน       
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 67,639,014 228,220,921 37,762,462 107,393,448 105,401,476 335,614,369 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 2,152,402,840 1,709,986,544 1,902,697,590 1,742,747,935 4,055,100,430 3,452,734,479 
รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 2,220,041,854 1,938,207,465 1,940,460,052 1,850,141,383 4,160,501,906 3,788,348,848 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 104,408,813 20,390,756 1,798,703 773,767 106,207,516 21,164,523 
       
หนี�สินหมุนเวียน       
หนี�สนิทางการเงนิหมุนเวยีน - 759,098,819 777,910,000 1,527,328,094 777,910,000 2,286,426,913 
หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 33,840,292 13,579,732 21,550,149 26,682,124 55,390,441 40,261,856 
รวมหนี�สนิหมุนเวยีน 33,840,292 772,678,551 799,460,149 1,554,010,218 833,300,441 2,326,688,769 
       
หนี�สินไม่หมนุเวียน       
หนี�สนิทางการเงนิไมห่มุนเวยีน 1,075,962,001 - 750,000,000 - 1,825,962,001 - 
หนี�สนิไม่หมุนเวยีนอื�น 82,597,160 15,098,960 - - 82,597,160 15,098,960 
รวมหนี�สนิไมห่มุนเวยีน 1,158,559,161 15,098,960 750,000,000 - 1,908,559,161 15,098,960 
       
สินทรพัยสุ์ทธิ 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 

 
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ 
 
 บริษทั แกรนด์ สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด์ ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม       
รายไดอ้ื�น 1,150,323 1,659,903 436,060 167,731 1,586,383 1,827,634 
ค่าใชจ้่ายในการขาย (36,443,061) (13,710,091) - - (36,443,061) (13,710,091) 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (20,313,963) (12,283,416) (5,567,322) (4,036,566) (25,881,285) (16,319,982) 
ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ (55,606,701) (24,333,604) (5,131,262) (3,868,835) (60,737,963) (28,202,439) 
ภาษีเงนิได ้ 16,837,205 7,294,773 1,024,936 773,767 17,862,141 8,068,540 
ขาดทนุสาํหรบัปี (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
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Movement of investments in joint ventures for the year ended 31 December is as follows: 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements  
 Equity method Cost method 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
  

Opening net book value 593,028,356 475,143,816 606,000,000 480,000,000 
Additions 42,000,000 126,000,000 42,000,000 126,000,000 
Share of losses from investments     
   in joint ventures (17,232,456) (8,115,460) - - 
  

Closing net book value 617,795,900 593,028,356 648,000,000 606,000,000 
 
On 2 July 2019, the Company paid 420,000 additional ordinary shares of Grand River Forest Company Limited with a 
par value of 100 baht per share. The price of 100 baht per share is in the amount of Baht 42 million in full value. In this 
regard, the Company holds 42% of the shares according to the proportion of the existing shareholders. Grand River 
Forest Company Limited registered to increase capital with the Ministry of Commerce on 18 July 2019. 
 
There are no contingent liabilities relating to the Group’s interest in the joint ventures. 
 
Summarised financial information for joint ventures 
 
The table below is summarised of financial information for joint ventures that are material to the Group. The financial 
information is included in joint ventures own financial statements which has been amended to reflect adjustments 
necessary for the equity method, including adjusting fair value and differences in accounting policy. 
 
Summarised statement of financial position 
 

 
Grand Star  

Company Limited 
Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       

Current assets       
Cash and cash equivalents 67,639,014 228,220,921 37,762,462 107,393,448 105,401,476 335,614,369 
Other current assets 2,152,402,840 1,709,986,544 1,902,697,590 1,742,747,935 4,055,100,430 3,452,734,479 
       

Total current assets 2,220,041,854 1,938,207,465 1,940,460,052 1,850,141,383 4,160,501,906 3,788,348,848 
       
Non-current assets 104,408,813 20,390,756 1,798,703 773,767 106,207,516 21,164,523 
       

Current liabilities       
Current financial liabilities - 759,098,819 777,910,000 1,527,328,094 777,910,000 2,286,426,913 
Other current liabilities 33,840,292 13,579,732 21,550,149 26,682,124 55,390,441 40,261,856 
       

Total current liabilities 33,840,292 772,678,551 799,460,149 1,554,010,218 833,300,441 2,326,688,769 
       

Non-current liabilities       
Non-current financial liabilities 1,075,962,001 - 750,000,000 - 1,825,962,001 - 
Other non-current liabilities 82,597,160 15,098,960 - - 82,597,160 15,098,960 
       

Total non-current liabilities 1,158,559,161 15,098,960 750,000,000 - 1,908,559,161 15,098,960 
       

Net assets 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
 
Summarised statement of comprehensive income 
 

 
Grand Star  

Company Limited 
Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

 2019 2018 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
For the year ended 31 December       
       

Other incomes 1,150,323 1,659,903 436,060 167,731 1,586,383 1,827,634 
Selling expenses (36,443,061) (13,710,091) - - (36,443,061) (13,710,091) 
Administrative expenses (20,313,963) (12,283,416) (5,567,322) (4,036,566) (25,881,285) (16,319,982) 
       

Loss before income tax  (55,606,701) (24,333,604) (5,131,262) (3,868,835) (60,737,963) (28,202,439) 
Income tax  16,837,205 7,294,773 1,024,936 773,767 17,862,141 8,068,540 
       

Loss for the year (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
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ขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปสาํหรบัการร่วมคา้ 
 
ตารางต่อไปนี�แสดงขอ้มูลทางการเงนิแบบสรุปสาํหรบัการร่วมคา้ที�มสีาระสาํคญัต่อกลุ่มกจิการ ขอ้มลูทางการเงนิที�เปิดเผยเป็นจํานวน
ที�แสดงอยู่ในงบการเงนิของการร่วมค้า ซึ�งได้ปรบัปรุงด้วยรายการปรบัปรุงที�จําเป็นสําหรบัการปฏบิตัิตามวิธสี่วนได้เสยี รวมถึง 
การปรบัปรุงมูลค่ายุตธิรรมและการปรบัปรุงเกี�ยวกบัความแตกต่างของนโยบายการบญัชขีองกลุ่มกจิการและการร่วมคา้ 
 
งบแสดงฐานะการเงินโดยสรปุ 
 
 บริษทั แกรนด์ สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด์ ริเวอร ์ฟอร์เรสท ์จาํกดั รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
สินทรพัยห์มุนเวียน       
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด 67,639,014 228,220,921 37,762,462 107,393,448 105,401,476 335,614,369 
สนิทรพัยห์มนุเวยีนอื�น 2,152,402,840 1,709,986,544 1,902,697,590 1,742,747,935 4,055,100,430 3,452,734,479 
รวมสนิทรพัยห์มุนเวยีน 2,220,041,854 1,938,207,465 1,940,460,052 1,850,141,383 4,160,501,906 3,788,348,848 
สินทรพัยไ์ม่หมุนเวียน 104,408,813 20,390,756 1,798,703 773,767 106,207,516 21,164,523 
       
หนี�สินหมุนเวียน       
หนี�สนิทางการเงนิหมุนเวยีน - 759,098,819 777,910,000 1,527,328,094 777,910,000 2,286,426,913 
หนี�สนิหมุนเวยีนอื�น 33,840,292 13,579,732 21,550,149 26,682,124 55,390,441 40,261,856 
รวมหนี�สนิหมุนเวยีน 33,840,292 772,678,551 799,460,149 1,554,010,218 833,300,441 2,326,688,769 
       
หนี�สินไม่หมนุเวียน       
หนี�สนิทางการเงนิไมห่มุนเวยีน 1,075,962,001 - 750,000,000 - 1,825,962,001 - 
หนี�สนิไม่หมุนเวยีนอื�น 82,597,160 15,098,960 - - 82,597,160 15,098,960 
รวมหนี�สนิไมห่มุนเวยีน 1,158,559,161 15,098,960 750,000,000 - 1,908,559,161 15,098,960 
       
สินทรพัยสุ์ทธิ 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 

 
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็โดยสรปุ 
 
 บริษทั แกรนด์ สตาร ์จาํกดั บริษทั แกรนด์ ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม       
รายไดอ้ื�น 1,150,323 1,659,903 436,060 167,731 1,586,383 1,827,634 
ค่าใชจ้่ายในการขาย (36,443,061) (13,710,091) - - (36,443,061) (13,710,091) 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร (20,313,963) (12,283,416) (5,567,322) (4,036,566) (25,881,285) (16,319,982) 
ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ (55,606,701) (24,333,604) (5,131,262) (3,868,835) (60,737,963) (28,202,439) 
ภาษีเงนิได ้ 16,837,205 7,294,773 1,024,936 773,767 17,862,141 8,068,540 
ขาดทนุสาํหรบัปี (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
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บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

44 

การกระทบยอดรายการข้อมลูทางการเงินโดยสรปุ 
 
การกระทบยอดรายการระหว่างขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปกบัมูลค่าตามบญัชขีองสว่นไดเ้สยีของกจิการในการร่วมคา้ 
 
 บริษัท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
ข้อมูลทางการเงินโดยสรปุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัที� 1 มกราคม 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 - 1,467,725,642 1,187,859,541 
การออกหุน้สามญั - -   100,000,000 300,000,000 100,000,000 300,000,000 
ขาดทนุสาํหรบัปี (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
สว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
มูลค่าตามบญัชี 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
 

15 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อาคาร 
 บาท 
  
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561  
ราคาทุน 197,818,941 
หกั  ค่าเสื�อมราคาสะสม (173,107,867) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 24,711,074 
  
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 24,711,074 
ค่าเสื�อมราคา (6,593,966) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 18,117,108 
  
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  
ราคาทุน 197,818,941 
หกั  ค่าเสื�อมราคาสะสม (179,701,833) 
ราคาตามบญัช ี- สทุธ ิ 18,117,108 
มลูค่ายุตธิรรม 75,657,154 
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Reconciliation of summarised financial information 
 
Reconciliation of the summarised financial information presented to the carrying amount of its interest in joint ventures. 
 

 Grand Star  
Company Limited 

Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

Summarised financial information 
2019 2018 2019 2018 2019 2018 
Baht Baht Baht Baht Baht Baht 

       

Net assets at 1 January 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 - 1,467,725,642 1,187,859,541 
Issue of shares - -   100,000,000 300,000,000 100,000,000 300,000,000 
Loss for the year (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
       
Net assets at 31 December 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
Interest in joint ventures 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
       
Carrying value 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 

 
 

15 Investment properties, net 
 

 
Consolidated and Separate 

financial statements 
 Building 
 Baht 
At 1 January 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (173,107,867) 
  
Net book value 24,711,074 
  

For the year ended 31 December 2018  
Opening net book value 24,711,074 
Depreciation charge (6,593,966) 
  
Closing net book value 18,117,108 
  

At 31 December 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (179,701,833) 
  
Net book value 18,117,108 
  
Fair value 75,657,154 
  

For the year ended 31 December 2019  
Opening net book value 18,117,108 
Additions 3,350,874 
Transfer from cost of real estate development (Note 11) 28,580,281 
Transfer from property, plant and equipment (Note 16) 213,631,920 
Depreciation charge (14,350,385) 
  
Closing net book value 249,329,798 
  

At 31 December 2019  
Cost 443,382,016 
Less  Accumulated depreciation (194,052,218) 
  
Net book value 249,329,798 
  
Fair value 481,943,070 
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สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

44 

การกระทบยอดรายการข้อมลูทางการเงินโดยสรปุ 
 
การกระทบยอดรายการระหว่างขอ้มลูทางการเงนิโดยสรุปกบัมูลค่าตามบญัชขีองสว่นไดเ้สยีของกจิการในการร่วมคา้ 
 
 บริษัท แกรนด ์สตาร ์จาํกดั บริษัท แกรนด ์ริเวอร ์ฟอรเ์รสท ์จาํกดั รวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
ข้อมูลทางการเงินโดยสรปุ บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัที� 1 มกราคม 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 - 1,467,725,642 1,187,859,541 
การออกหุน้สามญั - -   100,000,000 300,000,000 100,000,000 300,000,000 
ขาดทนุสาํหรบัปี (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
สินทรพัยส์ทุธิ ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
สว่นไดเ้สยีในการรว่มคา้ 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
มูลค่าตามบญัชี 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
 

15 อสงัหาริมทรพัยเ์พื�อการลงทุน - สทุธิ 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อาคาร 
 บาท 
  
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561  
ราคาทุน 197,818,941 
หกั  ค่าเสื�อมราคาสะสม (173,107,867) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 24,711,074 
  
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 24,711,074 
ค่าเสื�อมราคา (6,593,966) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 18,117,108 
  
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561  
ราคาทุน 197,818,941 
หกั  ค่าเสื�อมราคาสะสม (179,701,833) 
ราคาตามบญัช ี- สทุธ ิ 18,117,108 
มลูค่ายุตธิรรม 75,657,154 
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Reconciliation of summarised financial information 
 
Reconciliation of the summarised financial information presented to the carrying amount of its interest in joint ventures. 
 

 Grand Star  
Company Limited 

Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

Summarised financial information 
2019 2018 2019 2018 2019 2018 
Baht Baht Baht Baht Baht Baht 

       

Net assets at 1 January 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 - 1,467,725,642 1,187,859,541 
Issue of shares - -   100,000,000 300,000,000 100,000,000 300,000,000 
Loss for the year (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
       
Net assets at 31 December 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
Interest in joint ventures 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
       
Carrying value 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 

 
 

15 Investment properties, net 
 

 
Consolidated and Separate 

financial statements 
 Building 
 Baht 
At 1 January 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (173,107,867) 
  
Net book value 24,711,074 
  

For the year ended 31 December 2018  
Opening net book value 24,711,074 
Depreciation charge (6,593,966) 
  
Closing net book value 18,117,108 
  

At 31 December 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (179,701,833) 
  
Net book value 18,117,108 
  
Fair value 75,657,154 
  

For the year ended 31 December 2019  
Opening net book value 18,117,108 
Additions 3,350,874 
Transfer from cost of real estate development (Note 11) 28,580,281 
Transfer from property, plant and equipment (Note 16) 213,631,920 
Depreciation charge (14,350,385) 
  
Closing net book value 249,329,798 
  

At 31 December 2019  
Cost 443,382,016 
Less  Accumulated depreciation (194,052,218) 
  
Net book value 249,329,798 
  
Fair value 481,943,070 
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The fair value of investment properties is within level 3 of the fair value hierarchy. 
 
The fair value of investment properties for rental buildings is based on income approach. Management considered the present 
value of future cash flows expected to be derived from the investment properties. The main non-observable assumptions used 
in fair value measurement are rental growth rate of 10% every 3 years and discount rate at 10% to 11%. There were no 
changes to the valuation techniques during the year. 
 
Amounts recognised in profit and loss that are related to investment properties are as follows: 
 
 Consolidated and Separate  

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   

Rental income 37,930,163 13,064,442 
Direct operating expense that generated rental income 21,585,214 6,593,966 
 

The Group has mortgaged the investment properties as collateral for the Group's long-term borrowings from financial 
institutions with net book value of Baht 28.17 million (2018: Nil) (Note 24). 
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Reconciliation of summarised financial information 
 
Reconciliation of the summarised financial information presented to the carrying amount of its interest in joint ventures. 
 

 Grand Star  
Company Limited 

Grand River Forest  
Company Limited 

 
Total 

Summarised financial information 
2019 2018 2019 2018 2019 2018 
Baht Baht Baht Baht Baht Baht 

       

Net assets at 1 January 1,170,820,710 1,187,859,541 296,904,932 - 1,467,725,642 1,187,859,541 
Issue of shares - -   100,000,000 300,000,000 100,000,000 300,000,000 
Loss for the year (38,769,496) (17,038,831) (4,106,326) (3,095,068) (42,875,822) (20,133,899) 
       
Net assets at 31 December 1,132,051,214 1,170,820,710 392,798,606 296,904,932 1,524,849,820 1,467,725,642 
Interest in joint ventures 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 
       
Carrying value 452,820,485 468,328,284 164,975,415 124,700,072 617,795,900 593,028,356 

 
 

15 Investment properties, net 
 

 
Consolidated and Separate 

financial statements 
 Building 
 Baht 
At 1 January 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (173,107,867) 
  
Net book value 24,711,074 
  

For the year ended 31 December 2018  
Opening net book value 24,711,074 
Depreciation charge (6,593,966) 
  
Closing net book value 18,117,108 
  

At 31 December 2018  
Cost 197,818,941 
Less  Accumulated depreciation (179,701,833) 
  
Net book value 18,117,108 
  
Fair value 75,657,154 
  

For the year ended 31 December 2019  
Opening net book value 18,117,108 
Additions 3,350,874 
Transfer from cost of real estate development (Note 11) 28,580,281 
Transfer from property, plant and equipment (Note 16) 213,631,920 
Depreciation charge (14,350,385) 
  
Closing net book value 249,329,798 
  

At 31 December 2019  
Cost 443,382,016 
Less  Accumulated depreciation (194,052,218) 
  
Net book value 249,329,798 
  
Fair value 481,943,070 
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งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 อาคาร 
 บาท 
  
สาํหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 18,117,108 
การซื�อเพิ�มขึ�น 3,350,874 
รบัโอนจากตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (หมายเหตุ 11) 28,580,281 
รบัโอนจากที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ (หมายเหตุ 16) 213,631,920 
ค่าเสื�อมราคา (14,350,385) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 249,329,798 
  
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562  
ราคาทุน 443,382,016 
หกั  ค่าเสื�อมราคาสะสม (194,052,218) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 249,329,798 
มลูค่ายุตธิรรม 481,943,070 
 
มลูค่ายุตธิรรมของอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนที�เปิดเผยอยู่ในระดบั 3 ของลาํดบัชั �นมูลค่ายุตธิรรม 
 
มูลค่ายุติธรรมของอสงัหาริมทรพัย์เพื�อการลงทุนสําหรบัอาคารให้เช่าอ้างองิเกณฑ์พิจารณาจากเกณฑ์รายได้ (Income Approach)  
โดยผูบ้รหิารพจิารณาจากประมาณการมูลค่าปจัจบุนัของกระแสเงนิสดในอนาคตที�คาดว่าจะไดร้บั ขอ้สมมตฐิานหลกัที�ไม่สามารถสงัเกตได้
ในการประเมนิมลูค่าดงักล่าวประกอบดว้ย อตัราการเตบิโตของค่าเช่าเพิ�มขึ�นรอ้ยละ 10 ทุกๆ 3 ปี และอตัราคดิลดรอ้ยละ 10 ถงึรอ้ยละ 11  
 
กลุ่มกจิการไม่มกีารเปลี�ยนเทคนิคการประเมนิมลูค่าในระหว่างปี 
 
จาํนวนเงนิที�เกี�ยวขอ้งอสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุน ที�ไดร้บัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน ไดแ้ก่ 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
รายไดค้่าเช่า 37,930,163 13,064,442 
ค่าใชจ่้ายในการดําเนินงานโดยตรงซึ�งก่อใหเ้กดิรายไดค้่าเช่าสาํหรบัปี 21,585,214 6,593,966 
 
กลุ่มกจิการไดนํ้าอสงัหารมิทรพัยเ์พื�อการลงทุนซึ�งมมูีลค่าตามบญัชจีํานวน 28.17 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : ไม่ม)ี ไปคํ�าประกนัเงนิกู้ยมื
ระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 24) 
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Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
 

39 

 
Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise equipment, computer and 
vehicle. 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Cost - capitalised finance leases 36,954,564 26,302,350 28,593,946 26,302,350 
Less  Accumulated depreciation (11,425,860) (12,192,919) (9,647,285) (12,192,919) 

     
Net book value 25,528,704 14,109,431 18,946,661 14,109,431 
 
During the year, the Group capitalised general borrowing costs of Baht 0.59 million (2018: Baht 87.93 million) as assets as 
included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of the 
financial charges on total borrowings at 6.09% to 6.46% per annum (2018: 5.61% to 6.71% per annum). 
 
The Group has mortgaged the land with structures thereon as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial 
institutions with net book value of Baht 3,219.91 million (2018: Baht 3,132.01 million) (Note 24). 
 
 

17 Intangible assets, net 
 

 Consolidated financial statements Separate financial statements 

 
Right of use 

of asset 
Computer 
Software Total 

Right of use 
of asset 

Computer 
Software Total 

 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
At 1 January 2018       
Cost  - 34,241,610 34,241,610 - 24,080,430 24,080,430 
Less  Accumulated amortisation  - (19,126,953) (19,126,953) - (15,176,602) (15,176,602) 
       
Net book value - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
       
For the year ended       
   31 December 2018       
Opening net book value - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
Additions - 5,518,756 5,518,756 - 4,601,893 4,601,893 
Disposals, net - (32,276) (32,276) - (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary  - 7,089,353 7,089,353 - - - 
Amortisation charge - (3,445,411) (3,445,411) - (1,535,941) (1,535,941) 
       
Closing net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
At 31 December 2018       
Cost  - 70,306,069 70,306,069 - 28,648,856 28,648,856 
Less Accumulated amortisation - (46,060,990) (46,060,990) - (16,711,352) (16,711,352) 
       
Net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
For the year ended        
   31 December 2019       
Opening net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
Additions 47,617,673 13,672,237 61,289,910 47,617,673 13,672,237 61,289,910 
Transfer from property, plant and 
   equipment (Note 16) 20,548,659 473,370 21,022,029 20,548,659 30,800 20,579,459 
Disposals, net - (2) (2) - - - 
Amortisation charge (5,359,447) (4,576,398) (9,935,845) (5,359,447) (2,260,939) (7,620,386) 
       
Closing net book value 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
       
At 31 December 2019       
Cost  68,166,332 84,424,178 152,590,510 68,166,332 42,351,893 110,518,225 
Less  Accumulated amortisation (5,359,447) (50,609,892) (55,969,339) (5,359,447) (18,972,291) (24,331,738) 
       
Net book value 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
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สนิทรพัย์ตามสญัญาเช่าการเงนิที�กลุ่มกจิการเป็นผู้เช่าซึ�งรวมแสดงในตารางข้างต้นประกอบด้วยอุปกรณ์ คอมพวิเตอร์ และยานพาหนะ  
มรีายละเอยีดดงันี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ราคาทุนของสนิทรพัยต์ามสญัญาเช่าการเงนิ 36,954,564 26,302,350 28,593,946 26,302,350 
หกั  ค่าเสื�อมราคาสะสม (11,425,860) (12,192,919) (9,647,285) (12,192,919) 
ราคาตามบญัช ี- สทุธ ิ 25,528,704 14,109,431 18,946,661 14,109,431 
 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกจิการไดร้วมต้นทุนการกู้ยมืที�เกดิจากเงนิกูย้มืเพ ื�อวตัถุประสงค์ทั �วไปจํานวน 0.59 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : 87.93 ล้านบาท) 
เขา้เป็นตน้ทุนของสนิทรพัยแ์ละอยู่ในรายการซื�อเพิ�มขึ�นของสนิทรพัย ์โดยคํานวณจากอตัราการตั �งขึ�นเป็นทุน ซึ�งเป็นอตัราถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก
ของตน้ทุนทางการเงนิของเงนิกูย้มืรอ้ยละ 6.09 ถงึรอ้ยละ 6.46 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : รอ้ยละ 5.61 ถงึรอ้ยละ 6.71 ต่อปี) 
 
กลุ่มกจิการไดนํ้าที�ดนิพรอ้มสิ�งปลูกสรา้งในโครงการซึ�งมมูีลค่าตามบญัชจีาํนวน 3,219.91 ลา้นบาท (พ.ศ. 2561 : จาํนวน 3,132.01 ลา้นบาท) 
ไปคํ�าประกนัเงนิกู้ยมืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ (หมายเหตุ 24) 
 

17 สินทรพัยไ์มมี่ตวัตน – สทุธิ 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
สิทธิการใช้

สินทรพัย ์
โปรแกรม

คอมพิวเตอร ์
 

รวม 
สิทธิการใช้

สินทรพัย ์
โปรแกรม

คอมพิวเตอร ์
 

รวม 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561       

ราคาทุน - 34,241,610 34,241,610 - 24,080,430 24,080,430 
หกั  คา่ตดัจาํหน่ายสะสม - (19,126,953) (19,126,953) - (15,176,602) (15,176,602) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
       
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561        
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
การซื�อเพิ�มข ึ�น - 5,518,756 5,518,756 - 4,601,893 4,601,893 
การจาํหน่าย - สุทธ ิ - (32,276) (32,276) - (32,276) (32,276) 
การไดม้าซึ�งบรษิทัยอ่ย  - 7,089,353 7,089,353 - - - 
คา่ตดัจาํหน่าย  - (3,445,411) (3,445,411) - (1,535,941) (1,535,941) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
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Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise equipment, computer and 
vehicle. 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Cost - capitalised finance leases 36,954,564 26,302,350 28,593,946 26,302,350 
Less  Accumulated depreciation (11,425,860) (12,192,919) (9,647,285) (12,192,919) 

     
Net book value 25,528,704 14,109,431 18,946,661 14,109,431 
 
During the year, the Group capitalised general borrowing costs of Baht 0.59 million (2018: Baht 87.93 million) as assets as 
included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of the 
financial charges on total borrowings at 6.09% to 6.46% per annum (2018: 5.61% to 6.71% per annum). 
 
The Group has mortgaged the land with structures thereon as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial 
institutions with net book value of Baht 3,219.91 million (2018: Baht 3,132.01 million) (Note 24). 
 
 

17 Intangible assets, net 
 

 Consolidated financial statements Separate financial statements 

 
Right of use 

of asset 
Computer 
Software Total 

Right of use 
of asset 

Computer 
Software Total 

 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
At 1 January 2018       
Cost  - 34,241,610 34,241,610 - 24,080,430 24,080,430 
Less  Accumulated amortisation  - (19,126,953) (19,126,953) - (15,176,602) (15,176,602) 
       
Net book value - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
       
For the year ended       
   31 December 2018       
Opening net book value - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
Additions - 5,518,756 5,518,756 - 4,601,893 4,601,893 
Disposals, net - (32,276) (32,276) - (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary  - 7,089,353 7,089,353 - - - 
Amortisation charge - (3,445,411) (3,445,411) - (1,535,941) (1,535,941) 
       
Closing net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
At 31 December 2018       
Cost  - 70,306,069 70,306,069 - 28,648,856 28,648,856 
Less Accumulated amortisation - (46,060,990) (46,060,990) - (16,711,352) (16,711,352) 
       
Net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
For the year ended        
   31 December 2019       
Opening net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
Additions 47,617,673 13,672,237 61,289,910 47,617,673 13,672,237 61,289,910 
Transfer from property, plant and 
   equipment (Note 16) 20,548,659 473,370 21,022,029 20,548,659 30,800 20,579,459 
Disposals, net - (2) (2) - - - 
Amortisation charge (5,359,447) (4,576,398) (9,935,845) (5,359,447) (2,260,939) (7,620,386) 
       
Closing net book value 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
       
At 31 December 2019       
Cost  68,166,332 84,424,178 152,590,510 68,166,332 42,351,893 110,518,225 
Less  Accumulated amortisation (5,359,447) (50,609,892) (55,969,339) (5,359,447) (18,972,291) (24,331,738) 
       
Net book value 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
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Leased assets included above, where the Group is a lessee under a finance lease, comprise equipment, computer and 
vehicle. 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Cost - capitalised finance leases 36,954,564 26,302,350 28,593,946 26,302,350 
Less  Accumulated depreciation (11,425,860) (12,192,919) (9,647,285) (12,192,919) 

     
Net book value 25,528,704 14,109,431 18,946,661 14,109,431 
 
During the year, the Group capitalised general borrowing costs of Baht 0.59 million (2018: Baht 87.93 million) as assets as 
included in addition of assets. These were determined by applying capitalisation rates which were the weighted average of the 
financial charges on total borrowings at 6.09% to 6.46% per annum (2018: 5.61% to 6.71% per annum). 
 
The Group has mortgaged the land with structures thereon as collateral for the Group’s long-term borrowings from financial 
institutions with net book value of Baht 3,219.91 million (2018: Baht 3,132.01 million) (Note 24). 
 
 

17 Intangible assets, net 
 

 Consolidated financial statements Separate financial statements 

 
Right of use 

of asset 
Computer 
Software Total 

Right of use 
of asset 

Computer 
Software Total 

 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
At 1 January 2018       
Cost  - 34,241,610 34,241,610 - 24,080,430 24,080,430 
Less  Accumulated amortisation  - (19,126,953) (19,126,953) - (15,176,602) (15,176,602) 
       
Net book value - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
       
For the year ended       
   31 December 2018       
Opening net book value - 15,114,657 15,114,657 - 8,903,828 8,903,828 
Additions - 5,518,756 5,518,756 - 4,601,893 4,601,893 
Disposals, net - (32,276) (32,276) - (32,276) (32,276) 
Acquisition of subsidiary  - 7,089,353 7,089,353 - - - 
Amortisation charge - (3,445,411) (3,445,411) - (1,535,941) (1,535,941) 
       
Closing net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
At 31 December 2018       
Cost  - 70,306,069 70,306,069 - 28,648,856 28,648,856 
Less Accumulated amortisation - (46,060,990) (46,060,990) - (16,711,352) (16,711,352) 
       
Net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
For the year ended        
   31 December 2019       
Opening net book value - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
Additions 47,617,673 13,672,237 61,289,910 47,617,673 13,672,237 61,289,910 
Transfer from property, plant and 
   equipment (Note 16) 20,548,659 473,370 21,022,029 20,548,659 30,800 20,579,459 
Disposals, net - (2) (2) - - - 
Amortisation charge (5,359,447) (4,576,398) (9,935,845) (5,359,447) (2,260,939) (7,620,386) 
       
Closing net book value 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
       
At 31 December 2019       
Cost  68,166,332 84,424,178 152,590,510 68,166,332 42,351,893 110,518,225 
Less  Accumulated amortisation (5,359,447) (50,609,892) (55,969,339) (5,359,447) (18,972,291) (24,331,738) 
       
Net book value 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
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18 Leasehold rights, net 

 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 

 
Property, plant and 

equipment Land 
 Baht Baht 
   
At 1 January 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation  (293,948,246) (73,521,187) 
   
Net book value 291,306,082 12,278,813 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book value 291,306,082 12,278,813 
Amortisation charge  (22,793,409) (2,859,998) 
   
Closing net book value 268,512,673 9,418,815 
   
At 31 December 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (316,741,655) (76,381,185) 
   
Net book value 268,512,673 9,418,815 
   
For the year ended 31 December 2019   
Opening net book value 268,512,673 9,418,815 
Amortisation charge (22,793,408) (2,859,997) 
   
Closing net book value 245,719,265 6,558,818 
   
At 31 December 2019   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (339,535,063) (79,241,182) 
   
Net book value 245,719,265 6,558,818 
 
 

19 Deferred taxes 
 
The analysis of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax assets:     
   to be recovered within 12 months 78,970,397 9,782,060 77,400,391 5,594,235 
   to be recovered more than 12 months  70,136,400 59,835,097 85,635,453 69,069,563 
     
 149,106,797 69,617,157 163,035,844 74,663,798 
Reconciliation of deferred taxes (539,332) (62,173) (318,282) (62,173) 
     
Deferred tax assets, net 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625 
     
Deferred tax liabilities:     
   to be settled within 12 months (14,201,297) (13,801,157) (318,282) (16,820) 
   to be settled more than 12 months  (722,033,848) (735,741,166) - (45,353) 
     
 (736,235,145) (749,542,323) (318,282) (62,173) 
Reconciliation of deferred taxes 539,332 62,173 318,282 62,173 
     
Deferred tax liabilities, net (735,695,813) (749,480,150) - - 
     
Deferred taxes, net (587,128,348) (679,925,166) 162,717,562 74,601,625 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
สิทธิการใช้

สินทรพัย ์
โปรแกรม

คอมพิวเตอร ์
 

รวม 
สิทธิการใช้

สินทรพัย ์
โปรแกรม

คอมพิวเตอร ์
 

รวม 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561       
ราคาทุน - 70,306,069 70,306,069 - 28,648,856 28,648,856 
หกั  คา่ตดัจาํหน่ายสะสม - (46,060,990) (46,060,990) - (16,711,352) (16,711,352) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
       
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562       
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ - 24,245,079 24,245,079 - 11,937,504 11,937,504 
การซื�อเพิ�มข ึ�น 47,617,673 13,672,237 61,289,910 47,617,673 13,672,237 61,289,910 
รบัโอนจากที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์  

(หมายเหตุ 16) 
 

20,548,659 473,370 
 

21,022,029 
 

20,548,659 30,800 20,579,459 
การจาํหน่าย - สุทธ ิ - (2) (2) - - - 
คา่ตดัจาํหน่าย  (5,359,447) (4,576,398) (9,935,845) (5,359,447) (2,260,939) (7,620,386) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
       
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562       
ราคาทุน 68,166,332 84,424,178 152,590,510 68,166,332 42,351,893 110,518,225 
หกั  คา่ตดัจาํหน่ายสะสม (5,359,447) (50,609,892) (55,969,339) (5,359,447) (18,972,291) (24,331,738) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 62,806,885 33,814,286 96,621,171 62,806,885 23,379,602 86,186,487 
 

18 สิทธิการเช่า - สทุธิ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ที�ดิน 
 บาท บาท 
   

ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561   
ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 
หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (293,948,246) (73,521,187) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 291,306,082 12,278,813 
   
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561    
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สทุธ ิ 291,306,082 12,278,813 
ค่าตดัจาํหน่าย  (22,793,409) (2,859,998) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สุทธ ิ 268,512,673 9,418,815 
   
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561   
ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 
หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (316,741,655) (76,381,185) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 268,512,673 9,418,815 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ที�ดิน 
 บาท บาท 
   
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562   
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 268,512,673 9,418,815 
ค่าตดัจาํหน่าย  (22,793,408) (2,859,997) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 245,719,265 6,558,818 
   
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562   
ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 
หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (339,535,063) (79,241,182) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 245,719,265 6,558,818 
 

19 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะห์ไดด้งันี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
   ที�จะใชป้ระโยชน์ภายใน 12 เดอืน 78,970,397 9,782,060 77,400,391 5,594,235 
   ที�จะใชป้ระโยชน์เกนิกว่า 12 เดอืน 70,136,400 59,835,097 85,635,453 69,069,563 
 149,106,797 69,617,157 163,035,844 74,663,798 
การกระทบยอดภาษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี (539,332) (62,173) (318,282) (62,173) 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธ ิ 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625 
     
หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
   ที�จะจา่ยชําระภายใน 12 เดอืน (14,201,297) (13,801,157) (318,282) (16,820) 
   ที�จะจา่ยชําระเกนิกว่า 12 เดอืน (722,033,848) (735,741,166) - (45,353) 
 (736,235,145) (749,542,323) (318,282) (62,173) 
การกระทบยอดภาษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี 539,332 62,173 318,282 62,173 
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สุทธ ิ (735,695,813) (749,480,150) - -   
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ (587,128,348) (679,925,166) 162,717,562 74,601,625 
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18 Leasehold rights, net 

 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 

 
Property, plant and 

equipment Land 
 Baht Baht 
   
At 1 January 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation  (293,948,246) (73,521,187) 
   
Net book value 291,306,082 12,278,813 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book value 291,306,082 12,278,813 
Amortisation charge  (22,793,409) (2,859,998) 
   
Closing net book value 268,512,673 9,418,815 
   
At 31 December 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (316,741,655) (76,381,185) 
   
Net book value 268,512,673 9,418,815 
   
For the year ended 31 December 2019   
Opening net book value 268,512,673 9,418,815 
Amortisation charge (22,793,408) (2,859,997) 
   
Closing net book value 245,719,265 6,558,818 
   
At 31 December 2019   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (339,535,063) (79,241,182) 
   
Net book value 245,719,265 6,558,818 
 
 

19 Deferred taxes 
 
The analysis of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax assets:     
   to be recovered within 12 months 78,970,397 9,782,060 77,400,391 5,594,235 
   to be recovered more than 12 months  70,136,400 59,835,097 85,635,453 69,069,563 
     
 149,106,797 69,617,157 163,035,844 74,663,798 
Reconciliation of deferred taxes (539,332) (62,173) (318,282) (62,173) 
     
Deferred tax assets, net 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625 
     
Deferred tax liabilities:     
   to be settled within 12 months (14,201,297) (13,801,157) (318,282) (16,820) 
   to be settled more than 12 months  (722,033,848) (735,741,166) - (45,353) 
     
 (736,235,145) (749,542,323) (318,282) (62,173) 
Reconciliation of deferred taxes 539,332 62,173 318,282 62,173 
     
Deferred tax liabilities, net (735,695,813) (749,480,150) - - 
     
Deferred taxes, net (587,128,348) (679,925,166) 162,717,562 74,601,625 
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18 Leasehold rights, net 

 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 

 
Property, plant and 

equipment Land 
 Baht Baht 
   
At 1 January 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation  (293,948,246) (73,521,187) 
   
Net book value 291,306,082 12,278,813 
   
For the year ended 31 December 2018   
Opening net book value 291,306,082 12,278,813 
Amortisation charge  (22,793,409) (2,859,998) 
   
Closing net book value 268,512,673 9,418,815 
   
At 31 December 2018   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (316,741,655) (76,381,185) 
   
Net book value 268,512,673 9,418,815 
   
For the year ended 31 December 2019   
Opening net book value 268,512,673 9,418,815 
Amortisation charge (22,793,408) (2,859,997) 
   
Closing net book value 245,719,265 6,558,818 
   
At 31 December 2019   
Cost  585,254,328 85,800,000 
Less  Accumulated amortisation (339,535,063) (79,241,182) 
   
Net book value 245,719,265 6,558,818 
 
 

19 Deferred taxes 
 
The analysis of deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Deferred tax assets:     
   to be recovered within 12 months 78,970,397 9,782,060 77,400,391 5,594,235 
   to be recovered more than 12 months  70,136,400 59,835,097 85,635,453 69,069,563 
     
 149,106,797 69,617,157 163,035,844 74,663,798 
Reconciliation of deferred taxes (539,332) (62,173) (318,282) (62,173) 
     
Deferred tax assets, net 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625 
     
Deferred tax liabilities:     
   to be settled within 12 months (14,201,297) (13,801,157) (318,282) (16,820) 
   to be settled more than 12 months  (722,033,848) (735,741,166) - (45,353) 
     
 (736,235,145) (749,542,323) (318,282) (62,173) 
Reconciliation of deferred taxes 539,332 62,173 318,282 62,173 
     
Deferred tax liabilities, net (735,695,813) (749,480,150) - - 
     
Deferred taxes, net (587,128,348) (679,925,166) 162,717,562 74,601,625 
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 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ที�ดิน อาคาร และอปุกรณ์ ที�ดิน 
 บาท บาท 
   
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562   
ราคาตามบญัชตีน้ปี - สุทธ ิ 268,512,673 9,418,815 
ค่าตดัจาํหน่าย  (22,793,408) (2,859,997) 
ราคาตามบญัชปีลายปี - สทุธ ิ 245,719,265 6,558,818 
   
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562   
ราคาทุน 585,254,328 85,800,000 
หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (339,535,063) (79,241,182) 
ราคาตามบญัช ี- สุทธ ิ 245,719,265 6,558,818 
 

19 ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี 
 
สนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชสีามารถวเิคราะห์ไดด้งันี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
สินทรพัย์ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
   ที�จะใชป้ระโยชน์ภายใน 12 เดอืน 78,970,397 9,782,060 77,400,391 5,594,235 
   ที�จะใชป้ระโยชน์เกนิกว่า 12 เดอืน 70,136,400 59,835,097 85,635,453 69,069,563 
 149,106,797 69,617,157 163,035,844 74,663,798 
การกระทบยอดภาษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี (539,332) (62,173) (318,282) (62,173) 
สนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สทุธ ิ 148,567,465 69,554,984 162,717,562 74,601,625 
     
หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
   ที�จะจา่ยชําระภายใน 12 เดอืน (14,201,297) (13,801,157) (318,282) (16,820) 
   ที�จะจา่ยชําระเกนิกว่า 12 เดอืน (722,033,848) (735,741,166) - (45,353) 
 (736,235,145) (749,542,323) (318,282) (62,173) 
การกระทบยอดภาษีเงนิไดร้อการตดับญัช ี 539,332 62,173 318,282 62,173 
หนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี- สุทธ ิ (735,695,813) (749,480,150) - -   
ภาษีเงินได้รอการตดับญัชี - สทุธิ (587,128,348) (679,925,166) 162,717,562 74,601,625 
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The movement in deferred tax assets and deferred tax liabilities is as follows: 
 
 Consolidated financial statements 

 
Borrowing 

costs 

Provision for 
impairment of 

trade and 
other 

receivables 

Provision for 
impairment of 

available- 
for-sale 

investments Provisions 

Employee 
benefit 

obligations Tax losses Others Total 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
         
Deferred tax assets         
At 1 January 2018 2,282,364 - - 6,407,880 12,025,646 - - 20,715,890 
Acquisition of subsidiary - 222,544 - - 12,046,521 6,429,431 - 18,698,496 
Recognised to profit or loss 32,318,625 393,947 - (53,371) 2,042,501 (6,429,431) - 28,272,271 
Recognised to other          
   comprehensive income - - 1,930,500 - - - - 1,930,500 
         
At 31 December 2018 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - - 69,617,157 
         
At 1 January 2019 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - - 69,617,157 
Recognised to profit or loss (480,937) (33,514) - (3,344,322) 8,178,819 73,384,759 62,799 77,767,604 
Recognised to other          
   comprehensive income - - 1,228,500 - 493,536 - - 1,722,036 
         
At 31 December 2019 34,120,052 582,977 3,159,000 3,010,187 34,787,023 73,384,759 62,799 149,106,797 
 

 Consolidated financial statements 

 

Revalued 
assets from 

acquisition of 
subsidiary 

Prepaid 
expenses 

Finance lease 
liabilities 

Contract 
 assets Total 

 Baht Baht Baht Baht Baht 
      
Deferred tax liabilities      
At 1 January 2018 (14,993,738) (1,763,180) - - (16,756,918) 
Acquisition of subsidiary  (744,071,234) - - - (744,071,234) 
Recognised to profit or loss 9,584,822 1,763,180 (62,173) - 11,285,829 
      
At 31 December 2018 (749,480,150) - (62,173) - (749,542,323) 
      
At 1 January 2019 (749,480,150) - (62,173) - (749,542,323) 
Retrospective adjustments from changes in accounting policy (Note 2.2.1) - - - (425,329) (425,329) 
Recognised to profit or loss 13,784,337 (221,050) 62,173 107,047 13,732,507 
      
At 31 December 2019 (735,695,813) (221,050) - (318,282) (736,235,145) 
  



311
บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

53 

รายการเคลื�อนไหวของสนิทรพัยแ์ละหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัชมีดีงันี� 
 
 งบการเงินรวม 

 ต้นทุนการกู้ยืม 

ค่าเผื�อการด้อยค่า 
ของลกูหนี�การค้า 

และลกูหนี� อื�น 

ค่าเผื�อการด้อยค่า
ของเงินลงทุน 

เผื�อขาย 
ประมาณการ

หนี� สิน 

ภาระผกูพนั
ผลประโยชน์

พนักงาน 
ผลขาดทุน 

ทางภาษี อื�นๆ รวม 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท                 บาท บาท 
         
สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี         
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 2,282,364 -   -   6,407,880 12,025,646 -   - 20,715,890 
ซื�อบรษิทัย่อย -   222,544 -   - 12,046,521 6,429,431 - 18,698,496 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 32,318,625 393,947 - (53,371) 2,042,501 (6,429,431) - 28,272,271 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น -   -   1,930,500 - - - - 1,930,500 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - - 69,617,157 
         
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 34,600,989 616,491 1,930,500 6,354,509 26,114,668 - - 69,617,157 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน (480,937) (33,514) - (3,344,322) 8,178,819 73,384,759 62,799 77,767,604 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น - - 1,228,500 - 493,536 - - 1,722,036 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 34,120,052 582,977 3,159,000 3,010,187 34,787,023 73,384,759 62,799 149,106,797 
 
 
 

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
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 งบการเงินรวม 
 การปรบัมูลค่า

ยุติธรรม 
จากการซื�อธุรกิจ 

ค่าใช้จา่ยจา่ย
ล่วงหน้า 

หนี�สินตาม 
สญัญาเช่า

การเงิน 

 
สินทรพัยที์�เกิด

จากสญัญา รวม 
 บาท บาท บาท บาท บาท 
      
หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี      
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 (14,993,738) (1,763,180) -   - (16,756,918) 
ซื�อบรษิทัย่อย  (744,071,234) -   -   - (744,071,234) 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 9,584,822 1,763,180 (62,173) - 11,285,829 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 (749,480,150) -   (62,173) - (749,542,323) 
      
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (749,480,150) -   (62,173) - (749,542,323) 
ผลกระทบของการเปลี�ยนแปลง 

นโยบายการบญัช ี(หมายเหตุ 2.2.1) - - - (425,329) (425,329) 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 13,784,337 (221,050) 62,173 107,047 13,732,507 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 (735,695,813) (221,050) - (318,282) (736,235,145) 
 
  



312

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
 

42 

 
 Separate financial statements 

 
Borrowing 

costs 

Provision for 
impairment of 

available- 
for-sale 

investments Provisions 

Employee 
benefit 

obligations 

Provision for 
impairment of 

investments in 
subsidiaries Tax losses Others Total 

 Baht Baht Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
         
Deferred tax assets         
At 1 January 2018 2,282,364 - 5,488,640 9,896,057 16,884,131 - - 34,551,192 
Recognised to profit or loss 32,318,625 - (1,246,262) 1,881,599 5,228,144 - - 38,182,106 
Recognised to other  
   comprehensive income -   1,930,500 -   -   -   - - 1,930,500 
         
At 31 December 2018 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 - - 74,663,798 
         
At 1 January 2019 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 - - 74,663,798 
Recognised to profit or loss (480,936) - (1,232,291) 4,088,201 11,310,179 73,384,759 73,534 87,143,546 
Recognised to other  
   comprehensive income - 1,228,500 - - - - - 1,228,500 
         
At 31 December 2019 34,120,053 3,159,000 3,010,187 15,865,857 33,422,454 73,384,759 73,534 163,035,844 
 
 Separate financial statements 

 
Finance lease 

liabilities Contract assets Total 
 Baht Baht Baht 
    
Deferred tax liabilities    
At 1 January 2018 - - - 
Recognised to profit or loss (62,173) - (62,173) 
    
At 31 December 2018 (62,173) - (62,173) 
    
At 1 January 2019 (62,173) - (62,173) 
Retrospective adjustments from changes in accounting policy (Note 2.2.1) - (425,329) (425,329) 
Recognised to profit or loss 62,173 107,047 169,220 
    
At 31 December 2019 - (318,282)   (318,282)
 
Deferred tax assets are recognised for tax loss carry forwards only to the extent that realisation of the related tax benefit through the future taxable profits is probable. The Group did not 
recognise deferred tax assets of Baht 34.64 million (2018: Baht 21.65 million) in respect of losses amounting to Baht 173.22 Million (2018: Baht 105.14 Million) that can be carried forward 
against future taxable income between 2020 and 2024. 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ต้นทุนการกู้ยืม 

ค่าเผื�อการ 
ด้อยค่าของเงิน
ลงทุนเผื�อขาย 

ประมาณการ
หนี� สิน 

ภาระผกูพนั
ผลประโยชน์

พนักงาน 

ค่าเผื�อการด้อยค่า
ของเงินลงทุนใน

บริษทัย่อย 

 
ผลขาดทุน
ทางภาษี อื�นๆ รวม 

 บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
         
สินทรพัยภ์าษีเงินได้รอการตดับญัชี         
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 2,282,364 -   5,488,640 9,896,057 16,884,131 - - 34,551,192 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 32,318,625 -   (1,246,262) 1,881,599 5,228,144 - - 38,182,106 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น -   1,930,500 -   -   -   - - 1,930,500 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 - - 74,663,798 
         
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 34,600,989 1,930,500 4,242,378 11,777,656 22,112,275 - - 74,663,798 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน (480,936) - (1,232,191) 4,088,201 11,310,179 73,384,759 73,534 87,143,546 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น - 1,228,500 - - - - - 1,228,500 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 34,120,053 3,159,000 3,010,187 15,865,857 33,422,454 73,384,759 73,534 163,035,844 
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หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
หนี�สินตามสญัญาเช่า

ทางการเงิน 
สินทรพัยที์�เกิดจาก

สญัญา รวม 
 บาท บาท บาท 
     

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 -  - - 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน (62,173)  - (62,173) 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 (62,173)  - (62,173) 
     
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (62,173)  - (62,173) 
ผลกระทบของการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัช ี

(หมายเหตุ 2.2.1) - (425,329) (425,329) 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 62,173 107,047 169,220 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 - (318,282) (318,282) 
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไป จะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปไดค่้อนข้างแน่ว่าจะม ี
กําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที�จะใช้ประโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกิจการไม่ได้ร ับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้จํานวน 34.64 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2561 : 21.65 ล้านบาท) ที�เกิดจากรายการขาดทุนจํานวน 173.22 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : 105.14 ล้านบาท) ที�สามารถยกไป 
เพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนปีพ.ศ. 2563 ถงึพ.ศ. 2567 
 

20 เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี� อื�น 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

เจา้หนี�การคา้ 91,188,954 100,730,785 52,182,889 51,546,289 
เจา้หนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 14,407,200 14,407,200 - - 
เจา้หนี�อื�น 30,594,187 80,495,168 14,542,641 69,747,048 
เจา้หนี�อื�นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) - - - 13,802 
เจา้หนี�ค่าก่อสรา้ง 60,020,353 101,968,405 58,982,156 95,862,147 
ตน้ทุนค่าก่อสรา้งคา้งจ่าย 24,599,512 29,195,729 24,599,512 29,195,729 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 205,760,280 204,587,601 90,979,255 96,632,067 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 16,240,000 16,240,000 - - 
ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 58,982,603 39,710,027 58,982,603 39,710,027 
ดอกเบี�ยคา้งจ่ายกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
เจา้หนี�เงนิประกนัผลงาน 35,474,551 53,162,887 33,733,383 51,543,213 
รวม 566,587,640 659,967,802 365,438,165 453,824,037 
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20 Trade and other payables 

 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Trade payables 91,188,954 100,730,785 52,182,889 51,546,289 
Trade payables - related parties (Note 34.3) 14,407,200 14,407,200 - - 
Other payables 30,594,187 80,495,168 14,542,641 69,747,048 
Other payables - related parties (Note 34.3) - - - 13,802 
Construction payables 60,020,353 101,968,405 58,982,156 95,862,147 
Accrued construction cost 24,599,512 29,195,729 24,599,512 29,195,729 
Accrued expenses 205,760,280 204,587,601 90,979,255 96,632,067 
Accrued expenses - related parties (Note 34.3) 16,240,000 16,240,000 - - 
Accrued interest expenses 58,982,603 39,710,027 58,982,603 39,710,027 
Accrued interest expenses - related parties (Note 34.3) 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
Retention payables 35,474,551 53,162,887 33,733,383 51,543,213 

     
Total  566,587,640 659,967,802 365,438,165 453,824,037 
 
 

21 Bills of exchange payables 
 
Movement of bills of exchange payables for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 Baht 
  

Opening net book value 349,470,930 
Additions 950,000,000 
Repayments (1,150,000,000) 
Prepaid interest expenses (13,238,691) 
Amortisation of prepaid interest expenses 13,474,773 

  
Closing net book value  149,707,012 
 
Short-term bills of exchange are subject to interest at rate 5.10% per annum and there are no collateral on those 
borrowings and their maturity date are in January 2020. Those borrowings are for working capital purpose. 
 
 

22 Finance lease liabilities 
 
Minimum lease payments of finance lease liabilities are as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 9,851,789 5,135,838 7,597,199 5,135,838 
Later than 1 year but not later than 5 years 21,632,009 13,078,912 16,470,319 13,078,912 
Less  Future finance charges on finance leases (4,560,620) (3,474,543) (3,940,669) (3,474,543) 
     
Present value of finance lease liabilities 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
     
Representing lease liabilities:     
 - Current 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 
 - Non-current 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 
     
 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
หนี�สินตามสญัญาเช่า

ทางการเงิน 
สินทรพัยที์�เกิดจาก

สญัญา รวม 
 บาท บาท บาท 
     

หนี�สินภาษีเงินได้รอการตดับญัชี     
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2561 -  - - 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน (62,173)  - (62,173) 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 (62,173)  - (62,173) 
     
ณ วนัที� 1 มกราคม พ.ศ. 2562 (62,173)  - (62,173) 
ผลกระทบของการเปลี�ยนแปลงนโยบายการบญัช ี

(หมายเหตุ 2.2.1) - (425,329) (425,329) 
รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 62,173 107,047 169,220 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 - (318,282) (318,282) 
 
สนิทรพัย์ภาษีเงนิไดร้อตดับญัชสีําหรบัรายการขาดทุนทางภาษีที�ยงัไม่ได้ใช้ยกไป จะรบัรู้ไม่เกินจํานวนที�เป็นไปไดค่้อนข้างแน่ว่าจะม ี
กําไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอที�จะใช้ประโยชน์ทางภาษีนั �น กลุ่มกิจการไม่ได้ร ับรู้สินทรัพย์ภาษีเงินได้จํานวน 34.64 ล้านบาท  
(พ.ศ. 2561 : 21.65 ล้านบาท) ที�เกิดจากรายการขาดทุนจํานวน 173.22 ล้านบาท (พ.ศ. 2561 : 105.14 ล้านบาท) ที�สามารถยกไป 
เพื�อหกักลบกบักําไรทางภาษใีนปีพ.ศ. 2563 ถงึพ.ศ. 2567 
 

20 เจ้าหนี�การค้าและเจ้าหนี� อื�น 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

เจา้หนี�การคา้ 91,188,954 100,730,785 52,182,889 51,546,289 
เจา้หนี�การคา้กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 14,407,200 14,407,200 - - 
เจา้หนี�อื�น 30,594,187 80,495,168 14,542,641 69,747,048 
เจา้หนี�อื�นกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) - - - 13,802 
เจา้หนี�ค่าก่อสรา้ง 60,020,353 101,968,405 58,982,156 95,862,147 
ตน้ทุนค่าก่อสรา้งคา้งจ่าย 24,599,512 29,195,729 24,599,512 29,195,729 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่าย 205,760,280 204,587,601 90,979,255 96,632,067 
ค่าใชจ่้ายคา้งจ่ายกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 16,240,000 16,240,000 - - 
ดอกเบี�ยคา้งจ่าย 58,982,603 39,710,027 58,982,603 39,710,027 
ดอกเบี�ยคา้งจ่ายกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั (หมายเหตุ 34.3) 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
เจา้หนี�เงนิประกนัผลงาน 35,474,551 53,162,887 33,733,383 51,543,213 
รวม 566,587,640 659,967,802 365,438,165 453,824,037 
  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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21 เจ้าหนี�ตั �วแลกเงิน 
 
รายการเคลื�อนไหวของเจา้หนี�ตั �วแลกเงนิระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท 
  
ราคาตามบญัชตีน้ปี 349,470,930 
การออกตั �วแลกเงนิ 950,000,000 
การจ่ายชาํระคนืตั �วแลกเงนิ (1,150,000,000) 
ดอกเบี�ยจ่ายล่วงหน้ารอการตดับญัช ี (13,238,691) 
ค่าตดัจาํหน่ายดอกเบี�ยจ่ายล่วงหน้า 13,474,773 
ราคาตามบญัชปีลายปี 149,707,012 
 
ตั �วแลกเงนิระยะสั �นดงักล่าวมีอตัราดอกเบี�ยร้อยละ 5.10 ต่อปี และไม่มหีลกัทรพัย์คํ�าประกัน เพื�อใช้เป็นเงนิทุนหมุนเวยีนของกิจการ  
โดยครบกําหนดไถ่ถอนในเดอืนมกราคม พ.ศ. 2563 
 

22 หนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน 
 
จาํนวนเงนิขั �นตํ�าที�ตอ้งจ่ายซึ�งบนัทกึเป็นหนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ครบกําหนดภายใน 1 ปี 9,851,789 5,135,838 7,597,199 5,135,838 
ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 21,632,009 13,078,912 16,470,319 13,078,912 
หกั  ค่าใชจ้า่ยทางการเงนิในอนาคตของสญัญาเช่าการเงนิ (4,560,620) (3,474,543) (3,940,669) (3,474,543) 
มลูค่าปจัจุบนัของหนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
     
หนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ     
 - ส่วนที�หมุนเวยีน 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 
 - ส่วนที�ไม่หมุนเวยีน 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 
 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
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The present value of finance lease liabilities is as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 
Later than 1 year but not later than 5 years 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 
     
 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
 
The effective interest rates at the statement of financial position date were as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Long-term finance lease liabilities 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 
 
Lease liabilities are effectively secured as the rights to the leased asset revert to the lessor in the event of default. 
 
 

23 Debentures 
 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Current   
Current portion of debentures 1,644,100,000 1,280,000,000 
Less  Front end fees (1,248,893) (778,423) 
   
Total current portion of debentures 1,642,851,107 1,279,221,577 
   
Non-current   
Debentures 5,235,800,000 3,988,300,000 
Less  Front end fees (26,153,426) (18,353,771) 
   
Total non-current portion of debentures 5,209,646,574 3,969,946,229 
   
Total debentures 6,852,497,681 5,249,167,806 
 
Movement of debentures for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  

Opening net book value 5,249,167,806 
Additions 2,891,600,000 
Repayments (1,280,000,000) 
Payments for front end fees  (22,071,028) 
Amortisation of front end fees  13,800,903 

  
Closing net book value 6,852,497,681 
 
During the year, the Group issued and offered the debentures in accordance with the resolution of the Extraordinary 
General Meeting of the Company’s shareholder No.1/2015 held on 3 November 2015, the Annual General Meeting of 
the Company’s shareholder No.1/2017 held on 24 April 2017 and the Extraordinary General Meeting of the Company’s 
shareholder No.1/2018 held on 12 December 2018 as detailed below. 
 

Debentures Unit Unit par Total value Interest rate Term Issue date Maturity date 
 Unit Baht per unit Baht % per annum    

        
Unsecured debentures No.1/2019 1,489,400 1,000 1,489,400,000 6.25 3 years 18 Feb 2019 18 Feb 2022 
Unsecured debentures No.2/2019 1,402,200 1,000 1,402,200,000 6.75 3 years 

3 months 
12 Jul 2019 12 Oct 2022 
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20 Trade and other payables 

 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Trade payables 91,188,954 100,730,785 52,182,889 51,546,289 
Trade payables - related parties (Note 34.3) 14,407,200 14,407,200 - - 
Other payables 30,594,187 80,495,168 14,542,641 69,747,048 
Other payables - related parties (Note 34.3) - - - 13,802 
Construction payables 60,020,353 101,968,405 58,982,156 95,862,147 
Accrued construction cost 24,599,512 29,195,729 24,599,512 29,195,729 
Accrued expenses 205,760,280 204,587,601 90,979,255 96,632,067 
Accrued expenses - related parties (Note 34.3) 16,240,000 16,240,000 - - 
Accrued interest expenses 58,982,603 39,710,027 58,982,603 39,710,027 
Accrued interest expenses - related parties (Note 34.3) 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
Retention payables 35,474,551 53,162,887 33,733,383 51,543,213 

     
Total  566,587,640 659,967,802 365,438,165 453,824,037 
 
 

21 Bills of exchange payables 
 
Movement of bills of exchange payables for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 
 Baht 
  

Opening net book value 349,470,930 
Additions 950,000,000 
Repayments (1,150,000,000) 
Prepaid interest expenses (13,238,691) 
Amortisation of prepaid interest expenses 13,474,773 

  
Closing net book value  149,707,012 
 
Short-term bills of exchange are subject to interest at rate 5.10% per annum and there are no collateral on those 
borrowings and their maturity date are in January 2020. Those borrowings are for working capital purpose. 
 
 

22 Finance lease liabilities 
 
Minimum lease payments of finance lease liabilities are as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 9,851,789 5,135,838 7,597,199 5,135,838 
Later than 1 year but not later than 5 years 21,632,009 13,078,912 16,470,319 13,078,912 
Less  Future finance charges on finance leases (4,560,620) (3,474,543) (3,940,669) (3,474,543) 
     
Present value of finance lease liabilities 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
     
Representing lease liabilities:     
 - Current 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 
 - Non-current 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 
     
 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
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1 

22 หนี� สินตามสญัญาเช่าการเงิน 

 

จาํนวนเงนิข ั �นตํ�าที�ต้องจ่ายซึ�งบนัทกึเป็นหนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ มดีงัต่อไปนี� 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 9,851,789 5,135,838 7,597,199 5,135,838 

ครบกาํหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 21,632,009 13,078,912 16,470,319 13,078,912 

หกั  คา่ใช้จ่ายทางการเงนิในอนาคตของสญัญาเชา่การเงนิ (4,560,620) (3,474,543) (3,940,669) (3,474,543) 

มลูคา่ปัจจุบนัของหนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 

     

หนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิ     

 - ส่วนที�หมุนเวยีน 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 

 - ส่วนที�ไม่หมุนเวยีน 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 

 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 

 

มลูคา่ปัจจุบนัของหนี�สนิตามสญัญาเช่าการเงนิมรีายละเอยีดดงันี� 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท บาท บาท 

     

ครบกาํหนดภายใน 1 ปี 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 

ครบกาํหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 

 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 

 

อตัราดอกเบี�ยที�แทจ้รงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ มดีงันี� 

 

 งบการเงินรวม งบการเงินรวม 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 

    

4.71 - 14.34 

 

หนี�สนิตามสญัญาเช่าระยะยาว 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 4.71 - 11.17 

 

หลกัประกนัของหนี�สนิตามสญัญาเช่าระยะยาว คอื การที�บรษิทัจะตอ้งมอบคนืสทิธใินสนิทรพัยท์ี�เช่าแก่ผูใ้หเ้ช่าในกรณีที�กลุ่มกจิการผดิสญัญา 
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The present value of finance lease liabilities is as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 
Later than 1 year but not later than 5 years 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 
     
 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
 
The effective interest rates at the statement of financial position date were as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Long-term finance lease liabilities 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 
 
Lease liabilities are effectively secured as the rights to the leased asset revert to the lessor in the event of default. 
 
 

23 Debentures 
 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Current   
Current portion of debentures 1,644,100,000 1,280,000,000 
Less  Front end fees (1,248,893) (778,423) 
   
Total current portion of debentures 1,642,851,107 1,279,221,577 
   
Non-current   
Debentures 5,235,800,000 3,988,300,000 
Less  Front end fees (26,153,426) (18,353,771) 
   
Total non-current portion of debentures 5,209,646,574 3,969,946,229 
   
Total debentures 6,852,497,681 5,249,167,806 
 
Movement of debentures for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  

Opening net book value 5,249,167,806 
Additions 2,891,600,000 
Repayments (1,280,000,000) 
Payments for front end fees  (22,071,028) 
Amortisation of front end fees  13,800,903 

  
Closing net book value 6,852,497,681 
 
During the year, the Group issued and offered the debentures in accordance with the resolution of the Extraordinary 
General Meeting of the Company’s shareholder No.1/2015 held on 3 November 2015, the Annual General Meeting of 
the Company’s shareholder No.1/2017 held on 24 April 2017 and the Extraordinary General Meeting of the Company’s 
shareholder No.1/2018 held on 12 December 2018 as detailed below. 
 

Debentures Unit Unit par Total value Interest rate Term Issue date Maturity date 
 Unit Baht per unit Baht % per annum    

        
Unsecured debentures No.1/2019 1,489,400 1,000 1,489,400,000 6.25 3 years 18 Feb 2019 18 Feb 2022 
Unsecured debentures No.2/2019 1,402,200 1,000 1,402,200,000 6.75 3 years 

3 months 
12 Jul 2019 12 Oct 2022 
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23 หุ้นกู้ 

 

 

งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 

 บาท บาท 

   

รายการหมนุเวียน   

หุน้กู้ที�ถงึกําหนดชําระภายในหนึ�งปี 1,644,100,000 1,280,000,000 

หกั  คา่ธรรมเนียมการออกหุน้กู้ (1,248,893) (778,423) 

หุน้กู้หมนุเวยีนรวม 1,642,851,107 1,279,221,577 

   

รายการไม่หมนุเวียน   

หุน้กู้ 5,235,800,000 3,988,300,000 

หกั  คา่ธรรมเนียมการออกหุน้กู้ (26,153,426) (18,353,771) 

หุน้กู้ไม่หมนุเวยีนรวม 5,209,646,574 3,969,946,229 

หุน้กู้รวม 6,852,497,681 5,249,167,806 

 

รายการเคลื�อนไหวของหุน้กูร้ะหว่างปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัตอ่ไปนี� 

 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 บาท 

  

ราคาตามบญัชตีน้ปี 5,249,167,806 

การออกหุน้กู ้ 2,891,600,000 

การจ่ายชาํระคนืหุน้กู้ (1,280,000,000) 

การจ่ายค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (22,071,028) 

คา่ตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ 13,800,903 

ราคาตามบญัชปีลายปี 6,852,497,681 

 

ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ตามมตทิี�ประชุมวสิามญัผู้ถือหุ้นของบริษัทครั �งที� 1/2558 เมื�อวนัที� 3 พฤศจกิายน  

พ.ศ. 2558 ที�ประชุมสามญัผู้ถอืหุ้นของบรษิัทครั �งที� 1/2560 เมื�อวนัที� 24 เมษายน พ.ศ. 2560 และที�ประชุมวิสามญัผู้ถือหุน้ของบริษัท 

ครั �งที� 1/2561 เมื�อวนัที� 12 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี� 

 

 จาํนวน มลูค่าที�ตราไว้ มลูค่ารวม 

อตัรา

ดอกเบี�ย  วนัออก วนัครบกาํหนด 

หุ้นกู้ หน่วย บาทต่อหน่วย บาท รอ้ยละต่อปี อาย ุ ตราสารหนี� ไถ่ถอน 
        

หุน้กูช้นดิไมม่หีลกัประกนั 

   ครั �งที� 1/2562 1,489,400 1,000 1,489,400,000 6.25 3 ปี 18 ก.พ. 2562 18 ก.พ. 2565 

   ครั �งที� 2/2562 1,402,200 1,000 1,402,200,000 6.75 3 ปี 3 เดอืน 12 ก.ค. 2562 12 ต.ค. 2565 
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รายการเคลื�อนไหวของหุน้กูร้ะหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท 
  
ราคาตามบญัชตีน้ปี 5,249,167,806 
การออกหุน้กู ้ 2,891,600,000 
การจ่ายชาํระคนืหุน้กู ้ (1,280,000,000) 
การจ่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ (22,071,028) 
ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ 13,800,903 
ราคาตามบญัชปีลายปี 6,852,497,681 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ตามมติที�ประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั �งที� 1/2558 เมื�อวนัที� 3 พฤศจกิายน  
พ.ศ. 2558 ที�ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทครั �งที� 1/2560 เมื�อวนัที� 24 เมษายน พ.ศ. 2560 และที�ประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัท 
ครั �งที� 1/2561 เมื�อวนัที� 12 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี� 
 

 จาํนวน มูลค่าที�ตราไว ้ มูลค่ารวม 
อตัรา

ดอกเบี�ย  วนัออก วนัครบกาํหนด 
หุ้นกู้ หน่วย บาทต่อหน่วย บาท ร้อยละต่อปี อาย ุ ตราสารหนี� ไถ่ถอน 

        

หุน้กูช้นดิไมม่หีลกัประกนั 
   ครั �งที� 1/2562 1,489,400 1,000 1,489,400,000 6.25 3 ปี 18 ก.พ. 2562 18 ก.พ. 2565 
   ครั �งที� 2/2562 1,402,200 1,000 1,402,200,000 6.75 3 ปี 3 เดอืน 12 ก.ค. 2562 12 ต.ค. 2565 
 
ภายใตข้อ้กําหนดสทิธขิองหุน้กู ้กลุ่มกจิการตอ้งปฏบิตัติามเงื�อนไขทางการเงนิบางประการตามที�ระบุในขอ้กําหนดสทิธ ิโดยดาํรงอตัราส่วน
หนี�สนิสทุธต่ิอสว่นของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที�กําหนดในขอ้กําหนดสทิธ ิ
 
อตัราดอกเบี�ยของหุ้นกู้ของกลุ่มกิจการทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ  
อยู่ที�รอ้ยละ 5.35 ถงึรอ้ยละ 6.75 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : รอ้ยละ 5.35 ถงึรอ้ยละ 6.25 ต่อปี) 
 
ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี�  
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัช ี 6,852,497,681 5,249,167,806 
มลูค่ายุตธิรรม 6,951,578,305 5,265,218,426 
  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
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มลูค่ายุตธิรรมคาํนวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยหุน้กูท้ ี�อตัรารอ้ยละ 5.33 ถงึรอ้ยละ 6.21 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : 
รอ้ยละ 5.60 ถงึรอ้ยละ 6.01 ต่อปี) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลาํดบัชั �นมูลค่ายุตธิรรม 
 
ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ครบกําหนดภายใน 1 ปี 1,642,851,107 1,279,221,577 
ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 5,209,646,574 3,969,946,229 
 6,852,497,681 5,249,167,806 
 

24 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
รายการหมนุเวียน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 139,584,100 116,000,000 
หกั  ค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (3,019,208) (374,795) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิหมนุเวยีนรวม 136,564,892 115,625,205 
   
รายการไม่หมนุเวียน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,323,950,000 1,444,302,500 
หกั  ค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (2,224,011) (2,780,668) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิไม่หมนุเวยีนรวม 1,321,725,989 1,441,521,832 
   
รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,458,290,881 1,557,147,037 
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The terms and conditions of debenture contains financial covenant which requires the Group to maintain net debt-to-equity 
ratio at the rates prescribed in the terms and conditions. 
 
Interest rates of The Group’s debentures are at fixed rate. The effective interest rates at the statement of financial position 
date were at 5.35% to 6.75% per annum (2018: 5.35% to 6.25% per annum). 
 
The carrying values and fair values of certain debentures are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Carrying values 6,852,497,681 5,249,167,806 
Fair values 6,951,578,305 5,265,218,426 
 
The fair values are based on discounted cash flows using a discount rate based upon the borrowing rate of 5.33% to  
6.21% per annum (2018: 5.60% to 6.01% per annum) and are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
Maturity of debentures is as follows: 
 
 Consolidated and Separate 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Not later than 1 year 1,642,851,107 1,279,221,577 
Later than 1 year but not later than 5 years 5,209,646,574 3,969,946,229 
   
 6,852,497,681 5,249,167,806 
 

24 Long-term borrowings from financial institutions 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

 2018 
Baht 

   
Current   
Long-term borrowings from financial institutions 139,584,100 116,000,000 
Less  Front end fees (3,019,208) (374,795) 

   
Total current portion of long-term borrowings from financial institutions 136,564,892 115,625,205 
   
Non-current   
Long-term borrowings from financial institutions 1,323,950,000 1,444,302,500 
Less  Front end fees (2,224,011) (2,780,668) 
   
Non-current   
Total non-current portion of long-term borrowings from financial institutions 1,321,725,989 1,441,521,832 
   
Total long-term borrowings from financial institutions 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
Movement of long-term borrowings from financial institutions for the year ended 31 December 2019 is as follows:  
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  

Opening net book value 1,557,147,037 
Additions  320,000,000 
Repayments  (416,768,400) 
Payment for front end fees (5,340,000) 
Amortisation of front end fees 3,252,244 

  
Closing net book value 1,458,290,881 
 
The borrowing agreements contain several covenants which, among other things, require the Group to maintain net debt-to-equity 
ratio at the rates prescribed in the agreements.  
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The present value of finance lease liabilities is as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 8,015,286 3,882,812 6,105,306 3,882,812 
Later than 1 year but not later than 5 years 18,907,892 10,857,395 14,021,543 10,857,395 
     
 26,923,178 14,740,207 20,126,849 14,740,207 
 
The effective interest rates at the statement of financial position date were as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     
Long-term finance lease liabilities 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 4.71 - 14.34 4.71 - 11.17 
 
Lease liabilities are effectively secured as the rights to the leased asset revert to the lessor in the event of default. 
 
 

23 Debentures 
 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Current   
Current portion of debentures 1,644,100,000 1,280,000,000 
Less  Front end fees (1,248,893) (778,423) 
   
Total current portion of debentures 1,642,851,107 1,279,221,577 
   
Non-current   
Debentures 5,235,800,000 3,988,300,000 
Less  Front end fees (26,153,426) (18,353,771) 
   
Total non-current portion of debentures 5,209,646,574 3,969,946,229 
   
Total debentures 6,852,497,681 5,249,167,806 
 
Movement of debentures for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  

Opening net book value 5,249,167,806 
Additions 2,891,600,000 
Repayments (1,280,000,000) 
Payments for front end fees  (22,071,028) 
Amortisation of front end fees  13,800,903 

  
Closing net book value 6,852,497,681 
 
During the year, the Group issued and offered the debentures in accordance with the resolution of the Extraordinary 
General Meeting of the Company’s shareholder No.1/2015 held on 3 November 2015, the Annual General Meeting of 
the Company’s shareholder No.1/2017 held on 24 April 2017 and the Extraordinary General Meeting of the Company’s 
shareholder No.1/2018 held on 12 December 2018 as detailed below. 
 

Debentures Unit Unit par Total value Interest rate Term Issue date Maturity date 
 Unit Baht per unit Baht % per annum    

        
Unsecured debentures No.1/2019 1,489,400 1,000 1,489,400,000 6.25 3 years 18 Feb 2019 18 Feb 2022 
Unsecured debentures No.2/2019 1,402,200 1,000 1,402,200,000 6.75 3 years 

3 months 
12 Jul 2019 12 Oct 2022 
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รายการเคลื�อนไหวของหุน้กูร้ะหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท 
  
ราคาตามบญัชตีน้ปี 5,249,167,806 
การออกหุน้กู ้ 2,891,600,000 
การจ่ายชาํระคนืหุน้กู ้ (1,280,000,000) 
การจ่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ (22,071,028) 
ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ 13,800,903 
ราคาตามบญัชปีลายปี 6,852,497,681 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกิจการได้ออกและเสนอขายหุ้นกู้ตามมติที�ประชุมวสิามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทครั �งที� 1/2558 เมื�อวนัที� 3 พฤศจกิายน  
พ.ศ. 2558 ที�ประชุมสามญัผู้ถือหุ้นของบรษิัทครั �งที� 1/2560 เมื�อวนัที� 24 เมษายน พ.ศ. 2560 และที�ประชุมวิสามญัผู้ถือหุ้นของบริษัท 
ครั �งที� 1/2561 เมื�อวนัที� 12 ธนัวาคม พ.ศ. 2561 โดยมรีายละเอยีดดงัต่อไปนี� 
 

 จาํนวน มูลค่าที�ตราไว ้ มูลค่ารวม 
อตัรา

ดอกเบี�ย  วนัออก วนัครบกาํหนด 
หุ้นกู้ หน่วย บาทต่อหน่วย บาท ร้อยละต่อปี อาย ุ ตราสารหนี� ไถ่ถอน 

        

หุน้กูช้นดิไมม่หีลกัประกนั 
   ครั �งที� 1/2562 1,489,400 1,000 1,489,400,000 6.25 3 ปี 18 ก.พ. 2562 18 ก.พ. 2565 
   ครั �งที� 2/2562 1,402,200 1,000 1,402,200,000 6.75 3 ปี 3 เดอืน 12 ก.ค. 2562 12 ต.ค. 2565 
 
ภายใตข้อ้กําหนดสทิธขิองหุน้กู ้กลุ่มกจิการตอ้งปฏบิตัติามเงื�อนไขทางการเงนิบางประการตามที�ระบุในขอ้กําหนดสทิธ ิโดยดาํรงอตัราส่วน
หนี�สนิสทุธต่ิอสว่นของผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที�กําหนดในขอ้กําหนดสทิธ ิ
 
อตัราดอกเบี�ยของหุ้นกู้ของกลุ่มกิจการทั �งหมดเป็นอตัราดอกเบี�ยคงที� โดยอตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ  
อยู่ที�รอ้ยละ 5.35 ถงึรอ้ยละ 6.75 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : รอ้ยละ 5.35 ถงึรอ้ยละ 6.25 ต่อปี) 
 
ราคาตามบญัชแีละมลูค่ายุตธิรรมของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี�  
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

ราคาตามบญัช ี 6,852,497,681 5,249,167,806 
มลูค่ายุตธิรรม 6,951,578,305 5,265,218,426 
  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
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มลูค่ายุตธิรรมคาํนวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยหุน้กูท้ ี�อตัรารอ้ยละ 5.33 ถงึรอ้ยละ 6.21 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : 
รอ้ยละ 5.60 ถงึรอ้ยละ 6.01 ต่อปี) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลาํดบัชั �นมูลค่ายุตธิรรม 
 
ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ครบกําหนดภายใน 1 ปี 1,642,851,107 1,279,221,577 
ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 5,209,646,574 3,969,946,229 
 6,852,497,681 5,249,167,806 
 

24 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
รายการหมนุเวียน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 139,584,100 116,000,000 
หกั  ค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (3,019,208) (374,795) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิหมนุเวยีนรวม 136,564,892 115,625,205 
   
รายการไม่หมนุเวียน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,323,950,000 1,444,302,500 
หกั  ค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (2,224,011) (2,780,668) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิไม่หมนุเวยีนรวม 1,321,725,989 1,441,521,832 
   
รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,458,290,881 1,557,147,037 
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The terms and conditions of debenture contains financial covenant which requires the Group to maintain net debt-to-equity 
ratio at the rates prescribed in the terms and conditions. 
 
Interest rates of The Group’s debentures are at fixed rate. The effective interest rates at the statement of financial position 
date were at 5.35% to 6.75% per annum (2018: 5.35% to 6.25% per annum). 
 
The carrying values and fair values of certain debentures are as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Carrying values 6,852,497,681 5,249,167,806 
Fair values 6,951,578,305 5,265,218,426 
 
The fair values are based on discounted cash flows using a discount rate based upon the borrowing rate of 5.33% to  
6.21% per annum (2018: 5.60% to 6.01% per annum) and are within level 2 of the fair value hierarchy. 
 
Maturity of debentures is as follows: 
 
 Consolidated and Separate 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Not later than 1 year 1,642,851,107 1,279,221,577 
Later than 1 year but not later than 5 years 5,209,646,574 3,969,946,229 
   
 6,852,497,681 5,249,167,806 
 

24 Long-term borrowings from financial institutions 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

 2018 
Baht 

   
Current   
Long-term borrowings from financial institutions 139,584,100 116,000,000 
Less  Front end fees (3,019,208) (374,795) 

   
Total current portion of long-term borrowings from financial institutions 136,564,892 115,625,205 
   
Non-current   
Long-term borrowings from financial institutions 1,323,950,000 1,444,302,500 
Less  Front end fees (2,224,011) (2,780,668) 
   
Non-current   
Total non-current portion of long-term borrowings from financial institutions 1,321,725,989 1,441,521,832 
   
Total long-term borrowings from financial institutions 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
Movement of long-term borrowings from financial institutions for the year ended 31 December 2019 is as follows:  
 

 Consolidated and Separate 
financial statements 

 Baht 
  

Opening net book value 1,557,147,037 
Additions  320,000,000 
Repayments  (416,768,400) 
Payment for front end fees (5,340,000) 
Amortisation of front end fees 3,252,244 

  
Closing net book value 1,458,290,881 
 
The borrowing agreements contain several covenants which, among other things, require the Group to maintain net debt-to-equity 
ratio at the rates prescribed in the agreements.  
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มลูค่ายุตธิรรมคาํนวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยหุน้กูท้ ี�อตัรารอ้ยละ 5.33 ถงึรอ้ยละ 6.21 ต่อปี (พ.ศ. 2561 : 
รอ้ยละ 5.60 ถงึรอ้ยละ 6.01 ต่อปี) และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลาํดบัชั �นมูลค่ายุตธิรรม 
 
ระยะเวลาครบกําหนดของหุน้กู้ มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ครบกําหนดภายใน 1 ปี 1,642,851,107 1,279,221,577 
ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 5,209,646,574 3,969,946,229 
 6,852,497,681 5,249,167,806 
 

24 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
รายการหมนุเวียน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 139,584,100 116,000,000 
หกั  ค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (3,019,208) (374,795) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิหมนุเวยีนรวม 136,564,892 115,625,205 
   
รายการไม่หมนุเวียน   
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิ 1,323,950,000 1,444,302,500 
หกั  ค่าธรรมเนียมการกู้ยมืเงนิ (2,224,011) (2,780,668) 
เงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิไม่หมนุเวยีนรวม 1,321,725,989 1,441,521,832 
   
รวมเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 1,458,290,881 1,557,147,037 
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รายการเคลื�อนไหวของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท 
  
ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,557,147,037 
การกูย้มืเพิ�มขึ�น 320,000,000 
การจ่ายชาํระคนืเงนิกู้ยมื (416,768,400) 
การจ่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ (5,340,000) 
ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ 3,252,244 
ราคาตามบญัชปีลายปี 1,458,290,881 
 
ภายใตส้ญัญาเงนิกู ้กลุ่มกจิการตอ้งปฏบิตัติามเงื�อนไขทางการเงนิบางประการตามที�ระบุในสญัญา โดยดาํรงอตัราสว่นหนี�สนิสุทธต่ิอสว่นของ
ผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที�กําหนดในสญัญา  
 
ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ยของเงินกู้ยืมของกลุ่มกิจการ มีดงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
อตัราดอกเบี�ยคงที� - 1,418,844,537 
อตัราดอกเบี�ยลอยตวั 1,458,290,881 138,302,500 
รวมเงนิกูย้มื 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิมอีตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ อยู่ที�ร้อยละ 5.28 ถึงร้อยละ 5.62 (พ.ศ. 2561 :  
อตัรารอ้ยละ 5.87 ถงึรอ้ยละ 6.25 ต่อปี) 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมมีมูลค่าใกล้เคียงกับราคาตามบญัชี เนื�องจากผลกระทบของอตัราคิดลดไม่มีสาระสําคัญ มูลค่ายุติธรรม 
คาํนวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ยมื และอยู่ในขอ้มูลระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม 
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The interest rate exposure on the borrowings of the Group is as follows: 
 
 Consolidated and Separate 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Fixed rates - 1,418,844,537 
Floating rates 1,458,290,881 138,302,500 
   
Total borrowings 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
The interest rate of long-term borrowings from financial institutions at the statement of financial position date were at 5.28% 
to 5.62% per annum (2018: 5.87% to 6.25% per annum). 
 
The fair values of borrowings are equal to their carrying amounts, as the impact of discounting is not material. The fair 
values are based on discounted cash flows using a discount rate are within the level 2 of the fair value hierarchy. 
 
Maturity of long-term borrowings is as follows: 
 
 Consolidated and Separated 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Not later than 1 year 136,564,892 115,625,205 
Later than 1 year but not later than 5 years 176,592,125 722,802,295 
Over 5 years 1,145,133,864 718,719,537 
   
Total 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
Credit facility 
 
The Group has the following undrawn committed borrowing facilities: 
 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Floating rate    
     - expiring within 1 year 388,413,050 - 
     - expiring over than 1 year - 708,413,050 
   
Total 388,413,050 708,413,050 
 
The Group has pledged land with structures thereon to secure credit facility and long-term borrowings from its financial institutions, 
summarised as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Cost of real estate development (Note 11) 873,365,322 1,141,148,612 
Investment properties, net (Note 15) 28,165,988 - 
Property plant and equipment, net (Note 16) 3,219,906,051 3,132,005,533 

   
Net book value 4,121,437,361 4,273,154,145 
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รายการเคลื�อนไหวของเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิระหว่างปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท 
  
ราคาตามบญัชตีน้ปี 1,557,147,037 
การกูย้มืเพิ�มขึ�น 320,000,000 
การจ่ายชาํระคนืเงนิกู้ยมื (416,768,400) 
การจ่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ (5,340,000) 
ค่าตดัจาํหน่ายค่าธรรมเนียมการกูย้มืเงนิ 3,252,244 
ราคาตามบญัชปีลายปี 1,458,290,881 
 
ภายใตส้ญัญาเงนิกู ้กลุ่มกจิการตอ้งปฏบิตัติามเงื�อนไขทางการเงนิบางประการตามที�ระบุในสญัญา โดยดาํรงอตัราสว่นหนี�สนิสุทธต่ิอสว่นของ
ผูถ้อืหุน้ใหเ้ป็นไปตามอตัราที�กําหนดในสญัญา  
 
ความเสี�ยงจากอตัราดอกเบี�ยของเงินกู้ยืมของกลุ่มกิจการ มีดงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
อตัราดอกเบี�ยคงที� - 1,418,844,537 
อตัราดอกเบี�ยลอยตวั 1,458,290,881 138,302,500 
รวมเงนิกูย้มื 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
เงนิกู้ยมืจากสถาบนัการเงนิมอีตัราดอกเบี�ยที�แท้จรงิ ณ วนัที�ในงบแสดงฐานะการเงนิ อยู่ที�ร้อยละ 5.28 ถึงร้อยละ 5.62 (พ.ศ. 2561 :  
อตัรารอ้ยละ 5.87 ถงึรอ้ยละ 6.25 ต่อปี) 
 
มูลค่ายุติธรรมของเงินกู้ยืมมีมูลค่าใกล้เคียงกับราคาตามบญัชี เนื�องจากผลกระทบของอตัราคิดลดไม่มีสาระสําคัญ มูลค่ายุติธรรม 
คาํนวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ยมื และอยู่ในขอ้มูลระดบั 2 ของลําดบัชั �นมลูค่ายุตธิรรม 
 
 
  

บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

62 

ระยะเวลาครบกําหนดของเงนิกูย้มืระยะยาว มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ครบกําหนดภายใน 1 ปี 136,564,892 115,625,205 
ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 176,592,125 722,802,295 
ครบกําหนดหลงัจาก 5 ปี 1,145,133,864 718,719,537 
รวม 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
วงเงินกู้ยืม 
 
กลุ่มกจิการมวีงเงนิกูย้มืที�ยงัไม่ไดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
อตัราดอกเบี�ยลอยตวั   

- ครบกําหนดภายใน 1 ปี 388,413,050 - 
- ครบกําหนดเกนิ 1 ปี - 708,413,050 

รวม 388,413,050 708,413,050 
 
กลุ่มกจิการไดนํ้าที�ดนิพรอ้มสิ�งปลกูสรา้งในโครงการไปคํ�าประกนัวงเงนิกู้ยมืและเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิของบรษิทั สรุปได้ดงันี� 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (หมายเหตุ 11) 873,365,322 1,141,148,612 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุน - สุทธ ิ(หมายเหตุ 15) 28,165,988 - 
ที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ - สุทธ ิ(หมายเหตุ 16) 3,219,906,051 3,132,005,533 

   มลูค่าสุทธติามบญัช ี 4,121,437,361 4,273,154,145 
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The interest rate exposure on the borrowings of the Group is as follows: 
 
 Consolidated and Separate 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Fixed rates - 1,418,844,537 
Floating rates 1,458,290,881 138,302,500 
   
Total borrowings 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
The interest rate of long-term borrowings from financial institutions at the statement of financial position date were at 5.28% 
to 5.62% per annum (2018: 5.87% to 6.25% per annum). 
 
The fair values of borrowings are equal to their carrying amounts, as the impact of discounting is not material. The fair 
values are based on discounted cash flows using a discount rate are within the level 2 of the fair value hierarchy. 
 
Maturity of long-term borrowings is as follows: 
 
 Consolidated and Separated 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   
Not later than 1 year 136,564,892 115,625,205 
Later than 1 year but not later than 5 years 176,592,125 722,802,295 
Over 5 years 1,145,133,864 718,719,537 
   
Total 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
Credit facility 
 
The Group has the following undrawn committed borrowing facilities: 
 
 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Floating rate    
     - expiring within 1 year 388,413,050 - 
     - expiring over than 1 year - 708,413,050 
   
Total 388,413,050 708,413,050 
 
The Group has pledged land with structures thereon to secure credit facility and long-term borrowings from its financial institutions, 
summarised as follows: 
 

 Consolidated and Separate 
 financial statements 

 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

   
Cost of real estate development (Note 11) 873,365,322 1,141,148,612 
Investment properties, net (Note 15) 28,165,988 - 
Property plant and equipment, net (Note 16) 3,219,906,051 3,132,005,533 

   
Net book value 4,121,437,361 4,273,154,145 
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ระยะเวลาครบกําหนดของเงนิกูย้มืระยะยาว มดีงัต่อไปนี� 
 

 
งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
ครบกําหนดภายใน 1 ปี 136,564,892 115,625,205 
ครบกําหนดเกนิกว่า 1 ปีแต่ไม่เกนิ 5 ปี 176,592,125 722,802,295 
ครบกําหนดหลงัจาก 5 ปี 1,145,133,864 718,719,537 
รวม 1,458,290,881 1,557,147,037 
 
วงเงินกู้ยืม 
 
กลุ่มกจิการมวีงเงนิกูย้มืที�ยงัไม่ไดเ้บกิออกมาใชด้งัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   
อตัราดอกเบี�ยลอยตวั   

- ครบกําหนดภายใน 1 ปี 388,413,050 - 
- ครบกําหนดเกนิ 1 ปี - 708,413,050 

รวม 388,413,050 708,413,050 
 
กลุ่มกจิการไดนํ้าที�ดนิพรอ้มสิ�งปลกูสรา้งในโครงการไปคํ�าประกนัวงเงนิกู้ยมืและเงนิกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงนิของบรษิทั สรุปได้ดงันี� 
 
 งบการเงินรวมและ 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
   

ตน้ทุนการพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ (หมายเหตุ 11) 873,365,322 1,141,148,612 
อสงัหารมิทรพัย์เพื�อการลงทุน - สุทธ ิ(หมายเหตุ 15) 28,165,988 - 
ที�ดนิ อาคารและอปุกรณ์ - สุทธ ิ(หมายเหตุ 16) 3,219,906,051 3,132,005,533 

   มลูค่าสุทธติามบญัช ี 4,121,437,361 4,273,154,145 
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25 Employee benefit obligations 

 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Statement of financial position:     
   Retirement benefits 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280 
     
Statement of comprehensive income:     
   Retirement benefits     

- Recognised to profit or loss 60,037,968 18,018,223 25,698,359 9,640,195 
- Recognised to other comprehensive  

   expense 
 

(2,467,681) 
 

- 
 

- 
 

- 
     

 57,570,287 18,018,223 25,698,359 9,640,195 
 
The movement of employee benefit obligations during the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Opening net book value 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
Acquisition of subsidiary  - 59,180,709 - - 
Current service cost 20,223,037 14,468,781 11,820,388 8,466,872 
Past service cost 35,940,718 1,254,011 12,134,080 - 
Interest expense 3,874,213 2,295,431 1,743,891 1,173,323 
Remeasurements:     
   Gain from change in financial assumptions (3,868,812) - - - 
   Experience loss 1,401,131 - - - 
Benefit payment (11,170,905) (7,945,180) (3,623,295) (232,200) 

     
Closing net book value 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280 
 
On 5 April 2019, an amendment bill to the Labour Protection Law was published in the Government Gazette. The 
amended law will become effective 30 days after its publication. The main amendment is that the compensation for 
employees who have retired and have more than or equal to 20 years of service has changed from 300 day’s pay to 400 
day’s pay. The effects of the amendment were recognised as past service cost during the year. 
 
The principal actuarial assumptions used were as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     

Discount rate 1.19 - 2.75 1.20 - 3.95 1.75 - 2.75 2.75 
Salary growth rate 3.00 - 5.50 5.00 - 7.00 3.00 - 5.00 5.00 
 
Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows: 
 

 

Change in assumption 

Impact on defined benefit obligations 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
  2019 

Percentage 
2018 

Percentage 
2019 
Baht 

2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

       
Discount rate Increase by 1% 

 
Increase by 0.5% 

 
Decrease by 

15,287,275 
Decrease by 

6,157,249 
Decrease by 

7,358,921 
Decrease by 

3,591,773 
 Decrease by 1% 

 
Decrease by 0.5% 

 
Increase by 
17,640,095 

Increase by 
5,807,019 

Increase by 
8,549,412 

Increase by 
1,928,894 

Salary growth rate Increase by 1% 
 

Increase by 1% 
 

Increase by 
16,719,191 

Increase by 
12,929,165 

Increase by 
9,052,558 

Increase by 
5,462,460 

 Decrease by 1% 
 

Decrease by 1% 
 

Decrease by 
14,595,858 

Decrease by 
12,186,754 

Decrease by 
7,813,295 

Decrease by 
6,492,383 

 
  



329บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

63 

25 ภาระผกูพนัผลประโยชน์พนักงาน 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
งบแสดงฐานะการเงนิ :     
   ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280 
     
งบกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็ :      
   ผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุ     
   - รายการที�รบัรูใ้นกําไรหรอืขาดทุน 60,037,968 18,018,223 25,698,359 9,640,195 
   - รายการที�รบัรูใ้นกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น (2,467,681) - - - 
 57,570,287 18,018,223 25,698,359 9,640,195 
 
รายการเคลื�อนไหวของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระหวา่งปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม มดีงัต่อไปนี� 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ราคาตามบญัชตีน้ปี 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
ซื�อบรษิทัย่อย  - 59,180,709 - - 
ตน้ทุนบรกิารปจัจบุนั 20,223,037 14,468,781 11,820,388 8,466,872 
ตน้ทุนบรกิารในอดตี 35,940,718 1,254,011 12,134,080 - 
ค่าใชจ่้ายดอกเบี�ย 3,874,213 2,295,431 1,743,891 1,173,323 
การวดัมลูค่าใหม ่     

ผลกําไรที�เกดิขึ�นจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมตทิางการเงนิ (3,868,812) - - - 
ผลขาดทุนที�เกดิจากประสบการณ์ 1,401,131 - - - 

จ่ายชาํระผลประโยชน์  (11,170,905) (7,945,180) (3,623,295) (232,200) 
ราคาตามบญัชปีลายปี 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280 
 
เมื�อวนัที� 5 เมษายน พ.ศ. 2562 พระราชบญัญตัคุิ้มครองแรงงานฉบบัแก้ไขไดถู้กประกาศในราชกิจจานุเบกษา โดยจะมผีลบงัคบัใชเ้มื�อ 
พน้กําหนด 30 วนันับแต่วนัประกาศในราชกิจจานุเบกษา การเปลี�ยนแปลงที�สาํคญั ได้แก่ ค่าชดเชยสาํหรบัพนักงานที�เกษียณอายุและม ี
อายุงานมากกว่าหรอืเท่ากบั 20 ปีจะเปลี�ยนจากจํานวน 300 วนัของค่าจา้งอตัราสุดทา้ยเป็น 400 วนัของค่าจา้งอตัราสุดทา้ย ผลกระทบ
ของการเปลี�ยนแปลงนี�ไดบ้นัทกึเป็นสว่นหนึ�งของตน้ทุนบรกิารในอดตีในระหวา่งปี 
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25 Employee benefit obligations 

 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Statement of financial position:     
   Retirement benefits 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280 
     
Statement of comprehensive income:     
   Retirement benefits     

- Recognised to profit or loss 60,037,968 18,018,223 25,698,359 9,640,195 
- Recognised to other comprehensive  

   expense 
 

(2,467,681) 
 

- 
 

- 
 

- 
     

 57,570,287 18,018,223 25,698,359 9,640,195 
 
The movement of employee benefit obligations during the year ended 31 December is as follows: 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Opening net book value 132,044,454 62,790,702 58,888,280 49,480,285 
Acquisition of subsidiary  - 59,180,709 - - 
Current service cost 20,223,037 14,468,781 11,820,388 8,466,872 
Past service cost 35,940,718 1,254,011 12,134,080 - 
Interest expense 3,874,213 2,295,431 1,743,891 1,173,323 
Remeasurements:     
   Gain from change in demographic assumptions (3,868,812) - - - 
   Experience loss 1,401,131 - - - 
Benefit payment (11,170,905) (7,945,180) (3,623,295) (232,200) 

     
Closing net book value 178,443,836 132,044,454 80,963,344 58,888,280 
 
On 5 April 2019, an amendment bill to the Labour Protection Law was published in the Government Gazette. The 
amended law will become effective 30 days after its publication. The main amendment is that the compensation for 
employees who have retired and have more than or equal to 20 years of service has changed from 300 day’s pay to 400 
day’s pay. The effects of the amendment were recognised as past service cost during the year. 
 
The principal actuarial assumptions used were as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Percentage Percentage Percentage Percentage 
     

Discount rate 1.19 - 2.75 1.20 - 3.95 1.75 - 2.75 2.75 
Salary growth rate 3.00 - 5.50 5.00 - 7.00 3.00 - 5.00 5.00 
 
Sensitivity analysis for each significant assumption used is as follows: 
 

 

Change in assumption 

Impact on defined benefit obligations 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

  2019 
Percentage 

2018 
Percentage 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

2019 
Baht 

2018 
Baht 

       
Discount rate Increase by 1% 

 
Increase by 0.5% 

 
Decrease by 

15,287,275 
Decrease by 

6,157,249 
Decrease by 

7,358,921 
Decrease by 

3,591,773 
 Decrease by 1% 

 
Decrease by 0.5% 

 
Increase by 
17,640,095 

Increase by 
5,807,019 

Increase by 
8,549,412 

Increase by 
1,928,894 

Salary growth rate Increase by 1% 
 

Increase by 1% 
 

Increase by 
16,719,191 

Increase by 
12,929,165 

Increase by 
9,052,558 

Increase by 
5,462,460 

 Decrease by 1% 
 

Decrease by 1% 
 

Decrease by 
14,595,858 

Decrease by 
12,186,754 

Decrease by 
7,813,295 

Decrease by 
6,492,383 
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The above sensitivity analyses are based on a change in an assumption while holding all other assumptions constant. 
In practice, this is unlikely to occur, and changes in some of the assumptions may be correlated. When calculating the 
sensitivity of the defined benefit obligation to significant actuarial assumptions the same method has been applied as 
when calculating the retirement benefits recognised in the statement of financial position. 
 
The methods and types of assumptions used in preparing the sensitivity analysis did not change compared to the 
previous year. 
 
Through its retirement benefit plans, the Group is exposed to a number of risks. The most significant risk is a change in 
bond yield. A decrease in government bond yields will increase plan liabilities. 
 
The weighted average duration of the defined benefit obligation is 8 years, 11 years, 13 years and 17 years. (2018: 8 years, 
11 years and 13 years). 
 
 

26 Legal reserve 
 
 Consolidated and Separated 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   

Opening net book value 49,892,482 44,927,117 
Appropriation during the year - 4,965,365 

   
Closing net book value 49,892,482 49,892,482 
 
Under the Public Limited Company Act., B.E. 2535, the Company is required to set aside as a legal reserve at least 5% 
of its net profit after accumulated deficit brought forward (if any) until the reserve is not less than 10% of the registered 
capital. The legal reserve is not available for dividend distribution. 
 
 

27 Dividends paid  
 
On 22 April 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of the Company approved the payment of annual 
dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 2018 at Baht 0.025 per share, totalling Baht 90.39 
Million. The dividends were paid to shareholders on 17 May 2019. 
 
On 20 April 2018, the Shareholders’ Annual General Meeting 2018 of the Company approved the payment of annual 
dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 2017 by ordinary shares to the Shareholders of the 
Company at the ratio of 25 existing shares to 1 dividend share, being ordinary shares in the amount 115,552,735 shares 
with the par value of Baht 1 per share, totalling Baht 115.55 million and by cash at Baht 0.004445 per share, totalling Baht 
12.84 million. The dividends were paid to shareholders on 15 May 2018. 
 
 

28 Assets and liabilities relating to contracts with customers 
 
28.1  Contract assets 

 
The Group recognised the following assets related to contracts with customers. 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Contract assets - current 1,591,409 - 1,591,409 - 
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ขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัที�ใชเ้ป็นดงันี� 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ ร้อยละ 
     
อตัราคดิลด 1.19 - 2.75 1.20 - 3.95 1.75 - 2.75 2.75 
อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน 3.00 - 5.50 5.00 - 7.00 3.00 - 5.00 5.00 
 
การวเิคราะหค์วามออ่นไหวของขอ้สมมตหิลกัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตรป์ระกนัภยัเป็นดงันี� 
 
  ผลกระทบต่อภาระผกูพนัโครงการผลประโยชน์ที�กาํหนดไว ้
 การเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมติ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 
ร้อยละ 

พ.ศ. 2561 
ร้อยละ 

พ.ศ. 2562 
บาท 

พ.ศ. 2561 
บาท 

พ.ศ. 2562 
บาท 

พ.ศ. 2561 
บาท 

       
อตัราคดิลด เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 1  เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 0.5 ลดลง 15,287,275 ลดลง 6,157,249 ลดลง 7,358,921 ลดลง 3,591,773 
 ลดลง รอ้ยละ 1  ลดลง รอ้ยละ 0.5 เพิ�มขึ�น 17,640,095 เพิ�มขึ�น 5,807,019 เพิ�มขึ�น 8,549,412 เพิ�มขึ�น 1,928,894 
อตัราการเพิ�มขึ�นของเงนิเดอืน เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�น รอ้ยละ 1 เพิ�มขึ�น 16,719,191 เพิ�มขึ�น 12,929,165 เพิ�มขึ�น 9,052,558 เพิ�มขึ�น 5,462,460 
 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง รอ้ยละ 1 ลดลง 14,595,858 ลดลง 12,186,754 ลดลง 7,813,295 ลดลง 6,493,383 
 
การวเิคราะห์ความอ่อนไหวขา้งต้นนี�อา้งองิจากการเปลี�ยนแปลงขอ้สมมตใิดขอ้สมมตหินึ�ง ขณะที�ใหข้อ้สมมตอิื�นคงที� ในทางปฏบิตัสิถานการณ์
ดงักล่าวยากที�จะเกดิขึ�น และการเปลี�ยนแปลงในขอ้สมมตบิางเรื�องอาจมคีวามสมัพนัธ์กนั ในการคํานวณการวเิคราะห์ความอ่อนไหวของ
ภาระผูกพันผลประโยชน์ที�กําหนดไว้ที�มีต่อการเปลี�ยนแปลงในข้อสมมติหลักได้ใช้วิธีเดียวกันกับการคํานวณหนี�สนิผลประโยชน์ 
เมื�อเกษยีณอายุที�รบัรูใ้นงบแสดงฐานะการเงนิ 
 
วธิกีารและประเภทของขอ้สมมตทิี�ใชใ้นการจดัทาํการวเิคราะหค์วามอ่อนไหวไม่ไดเ้ปลี�ยนแปลงจากปีก่อน 
 
กลุ่มกจิการมคีวามเสี�ยงในหลายๆ ดา้นที�เกี�ยวขอ้งกบัโครงการผลประโยชน์เมื�อเกษยีณอายุที�กําหนดไว ้โดยความเสี�ยงที�มนีัยสาํคญั ไดแ้ก่ 
การเปลี�ยนแปลงในอตัราผลตอบแทนที�แทจ้รงิของพนัธบตัร ซึ�งอตัราผลตอบแทนที�แทจ้รงิของพนัธบตัรรฐับาลที�ลดลง จะทาํใหห้นี�สนิของ
โครงการเพิ�มสงูขึ�น 

 

ระยะเวลาถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักของภาระผกูพนัตามโครงการผลประโยชน์คอื 8 ปี 11 ปี 13 ปี และ 17 ปี (พ.ศ. 2561 : 8 ปี 11 ปี และ 13 ปี) 
 

26 สาํรองตามกฎหมาย 
 

 งบการเงินรวมและ 
งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท 
ราคาตามบญัชตีน้ปี 49,892,482 44,927,117 
จดัสรรระหว่างปี - 4,965,365 
ราคาตามบญัชปีลายปี 49,892,482 49,892,482 
 
ตามพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บรษิทัตอ้งสาํรองตามกฎหมายอย่างน้อยรอ้ยละ 5 ของกําไรสทุธหิลงัจากหกัสว่นของ
ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้ม)ี จนกว่าสาํรองนี�จะมมีลูค่าไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 10 ของทุนจดทะเบยีน สาํรองนี�ไม่สามารถนําไปจ่ายเงนิปนัผลได ้
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The above sensitivity analyses are based on a change in an assumption while holding all other assumptions constant. 
In practice, this is unlikely to occur, and changes in some of the assumptions may be correlated. When calculating the 
sensitivity of the defined benefit obligation to significant actuarial assumptions the same method has been applied as 
when calculating the retirement benefits recognised in the statement of financial position. 
 
The methods and types of assumptions used in preparing the sensitivity analysis did not change compared to the 
previous year. 
 
Through its retirement benefit plans, the Group is exposed to a number of risks. The most significant risk is a change in 
bond yield. A decrease in government bond yields will increase plan liabilities. 
 
The weighted average duration of the defined benefit obligation is 8 years, 11 years, 13 years and 17 years. (2018: 8 years, 
11 years and 13 years). 
 
 

26 Legal reserve 
 
 Consolidated and Separated 

financial statements 
 2019 2018 
 Baht Baht 
   

Opening net book value 49,892,482 44,927,117 
Appropriation during the year - 4,965,365 

   
Closing net book value 49,892,482 49,892,482 
 
Under the Public Limited Company Act., B.E. 2535, the Company is required to set aside as a legal reserve at least 5% 
of its net profit after accumulated deficit brought forward (if any) until the reserve is not less than 10% of the registered 
capital. The legal reserve is not available for dividend distribution. 
 
 

27 Dividends paid  
 
On 22 April 2019, the Shareholders’ Annual General Meeting 2019 of the Company approved the payment of annual 
dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 2018 at Baht 0.025 per share, totalling Baht 90.39 
Million. The dividends were paid to shareholders on 17 May 2019. 
 
On 20 April 2018, the Shareholders’ Annual General Meeting 2018 of the Company approved the payment of annual 
dividends in respect of the net profit for the year ended 31 December 2017 by ordinary shares to the Shareholders of the 
Company at the ratio of 25 existing shares to 1 dividend share, being ordinary shares in the amount 115,552,735 shares 
with the par value of Baht 1 per share, totalling Baht 115.55 million and by cash at Baht 0.004445 per share, totalling Baht 
12.84 million. The dividends were paid to shareholders on 15 May 2018. 
 
 

28 Assets and liabilities relating to contracts with customers 
 
28.1  Contract assets 

 
The Group recognised the following assets related to contracts with customers. 
 

 Consolidated 
financial statements 

Separate 
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Contract assets - current 1,591,409 - 1,591,409 - 
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The Group recognised the following incremental costs of obtaining a contract. 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Statement of financial position  
   as at 31 December  

    

Assets recognised from costs of  
   obtaining a contract 1,591,409 - 1,591,409 - 
     
Statement of comprehensive income 
   for the year ended 31 December      
Amortisation charges 595,081 - 595,081 - 
 
The Group recognised the incremental costs of obtaining a contract related to real estate sales commissions as 
assets and presented under “trade and other receivables, net” in the statement of financial position. The assets are 
amortised to expense to match with revenue recognition pattern. 
 

28.2  Contract liabilities 
 
The Group recognised the following liabilities related to contracts with customers and presented under “deposits 
and cash received in advance” in the statement of financial position. 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Contract liabilities - current 151,687,561 174,119,599 50,401,960 74,366,606 
 
Revenue recognised in relation to contract liabilities 
 
Revenue recognised in the current reporting period relates to carried-forward contract liabilities and how much 
relates to performance obligations that were satisfied in a prior period. 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Revenue recognised as contract liabilities  
   at the beginning of the year 149,613,408 298,205,936 49,860,415 263,949,365 
 
 

29 Other incomes 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Management income 75,000,000 54,150,000 83,400,000 62,550,000 
Income from contract cancellation  2,993,923 27,454,485 2,993,923 27,454,485 
Interest income 46,600,725 24,038,454 43,137,955 20,722,284 
Others 33,358,801 31,656,958 31,622,244 33,263,386 
     
Total 157,953,449 137,299,897 161,154,122 143,990,155 
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27 เงินปันผลจ่าย 
 
เมื�อวนัที� 22 เมษายน พ.ศ. 2562 ที�ประชุมสามญัผูถ้ ือหุน้ประจําปี พ.ศ. 2562 ของบรษิทัไดม้มีตอินุมตักิารจ่ายเงนิปนัผลจากกําไรสุทธิ
สําหรบัปีส ิ�นสุดวันที� 31 ธันวาคม พ.ศ. 2561 ในอัตราหุ้นละ 0.025 บาท คิดเป็นจํานวนเงินรวมทั �งสิ�น 90.39 ล้านบาท โดยบริษัท 
ไดจ้่ายเงนิปนัผลดงักล่าวเมื�อวนัที� 17 พฤษภาคม พ.ศ. 2562 
 
เมื�อวนัที� 20 เมษายน พ.ศ. 2561 ที�ประชุมสามญัผู้ถอืหุน้ประจําปีพ.ศ. 2561 ของบรษิัทได้มีมตอินุมตักิารจ่ายเงนิปนัผลจากกําไรสุทธิ
สําหรบัปีสิ�นสุดวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2560 เป็นหุ้นสามญัใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ในอตัรา 25 หุน้เดมิต่อ 1 หุ้นปนัผล เป็นจํานวน 115,552,735 หุน้ 
มูลค่าที�ตราไว้หุ้นละ 1 บาท รวมเป็นมูลค่าทั �งสิ�น 115.55 ล้านบาท และจ่ายเงนิปนัผลเป็นเงนิสดในอตัราหุ้นละ 0.004445 บาท คิดเป็น
จาํนวนเงนิรวมทั �งสิ�น 12.84 ลา้นบาท โดยบรษิทัไดจ่้ายเงนิปนัผลดงักล่าวเมื�อวนัที� 15 พฤษภาคม พ.ศ. 2561 
 

28 สินทรพัยแ์ละหนี� สินที�เกี�ยวข้องกบัสญัญากบัลูกค้า 
 
28.1 สินทรพัยที์�เกิดจากสญัญา 
 

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัย์ที�เกดิจากสญัญาดงันี� 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

สนิทรพัยท์ี�เกดิจากสญัญา - หมุนเวยีน 1,591,409 - 1,591,409 - 
ทรพัยแ์ละหนี�สินที�เกี�ยวข้องกบัสญัญากบัลกูคา้ 

กลุ่มกจิการรบัรูส้นิทรพัยเ์กี�ยวกบัตน้ทุนส่วนเพิ�มในการไดม้าซึ�งสญัญาดงันี� 
 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

งบแสดงฐานะทางการเงิน      
    ณ วนัที� 31 ธนัวาคม     
สนิทรพัยท์ี�รบัรูจ้าก     
   ตน้ทุนส่วนเพิ�มในการไดส้ญัญา 1,591,409 - 1,591,409 - 
งบกาํไรขาดทุนเบด็เสรจ็สาํหรบัปี     
    สิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม     
ค่าตดัจาํหน่าย 595,081 - 595,081 - 

 
 กลุ่มกิจการรบัรู้ต้นทุนส่วนเพิ�มในการไดส้ญัญาเกี�ยวกบัค่านายหน้าในการขายอสงัหารมิทรพัย์ เป็นส่วนหนึ�งของสนิทรพัย์และ
แสดงเป็นส่วนหนึ�งของรายการ “ลูกหนี�การค้าและลูกหนี�อื�น - สุทธ”ิ ในงบแสดงฐานะการเงิน และตัดจําหน่ายเป็นค่าใช้จ่าย 
ซึ�งสอดคลอ้งกบัรปูแบบการรบัรูร้ายไดท้ี�เกี�ยวขอ้ง 
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The Group recognised the following incremental costs of obtaining a contract. 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Statement of financial position  
   as at 31 December  

    

Assets recognised from costs of  
   obtaining a contract 1,591,409 - 1,591,409 - 
     
Statement of comprehensive income 
   for the year ended 31 December      
Amortisation charges 595,081 - 595,081 - 
 
The Group recognised the incremental costs of obtaining a contract related to real estate sales commissions as 
assets and presented under “trade and other receivables, net” in the statement of financial position. The assets are 
amortised to expense to match with revenue recognition pattern. 
 

28.2  Contract liabilities 
 
The Group recognised the following liabilities related to contracts with customers and presented under “deposits 
and cash received in advance” in the statement of financial position. 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Contract liabilities - current 151,687,561 174,119,599 50,401,960 74,366,606 
 
Revenue recognised in relation to contract liabilities 
 
Revenue recognised in the current reporting period relates to carried-forward contract liabilities and how much 
relates to performance obligations that were satisfied in a prior period. 
 
 Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Revenue recognised as contract liabilities  
   at the beginning of the year 149,613,408 298,205,936 49,860,415 263,949,365 
 
 

29 Other incomes 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Management income 75,000,000 54,150,000 83,400,000 62,550,000 
Income from contract cancellation  2,993,923 27,454,485 2,993,923 27,454,485 
Interest income 46,600,725 24,038,454 43,137,955 20,722,284 
Others 33,358,801 31,656,958 31,622,244 33,263,386 
     
Total 157,953,449 137,299,897 161,154,122 143,990,155 
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28.2 หนี� สินที�เกิดจากสญัญา 
 
กลุ่มกจิการรบัรูห้นี�สนิที�เกดิจากสญัญา และแสดงเป็น “เงนิมดัจาํและเงนิรบัล่วงหน้าจากลกูคา้” ในงบแสดงฐานะการเงนิ ดงันี� 

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
หนี�สนิที�เกดิจากสญัญา - หมุนเวยีน 151,687,561 174,119,599 50,401,960 74,366,606 
 
การรบัรูร้ายไดท้ี �เกี �ยวขอ้งกบัหนี�สนิที �เกดิจากสญัญา 
 
ตารางต่อไปนี�แสดงจาํนวนรายไดท้ี�รบัรูใ้นงวดที�รายงานที�ไดเ้คยรวมอยู่ในหนี�สนิที�เกดิจากสญัญาที�ยกมาตน้งวด และจาํนวนรายได้
ที�รบัรูใ้นงวดที�รายงานที�เกี�ยวเนื�องกบัภาระที�ไดป้ฏบิตัสิาํเรจ็แลว้ในงวดก่อนๆ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
รายไดท้ี�รบัรูจ้ากยอดยกมาของ 
หนี�สนิที�เกดิจากสญัญา 

 
149,613,408 

 
298,205,936 

 
49,860,415 

 
263,949,365 

 
29 รายได้อื�น 

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
รายไดจ้ากการบรหิารจดัการ 75,000,000 54,150,000 83,400,000 62,550,000 
รายไดจ้ากการยกเลกิสญัญา 2,993,923 27,454,485 2,993,923 27,454,485 
รายไดด้อกเบี�ย 46,600,725 24,038,454 43,137,955 20,722,284 
อื�นๆ 33,358,801 31,656,958 31,622,244 33,263,386 
รวม 157,953,449 137,299,897 161,154,122 143,990,155 
 
  



336

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
 

50 

 

30 Expense by nature 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

 financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cost of real estate development 259,038,691 988,709,337 259,084,891 1,026,002,318 
Advertising expenses 133,862,218 103,741,396 84,002,894 75,124,925 
Employee related expenses 896,869,024 637,477,695 482,595,035 314,016,120 
Depreciation and amortisation 379,308,874 271,204,240 203,173,257 123,712,643 
Operating lease rental expense 207,647,271 186,123,525 25,262,357 21,747,285 
Hotel management expense 95,083,827 77,578,972 33,643,343 34,596,035 
Repair and maintenance expense 63,396,433 51,691,382 22,165,691 17,532,457 
Special business tax 13,649,920 54,113,406 13,649,920 54,113,406 
Losses on impairment of investments - - 56,550,893 26,140,720 
Finance costs 497,580,531 267,210,698 503,019,172 270,657,776 
 
 

31 Income tax  
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Current tax:     
Current tax on profits for the year 38,308,117 32,205,932 - 18,152,401 
Adjustments in respect of prior year (1,476,519) 3,107,512 (1,533,870) 2,257,364 

     
Total current tax 36,831,598 35,313,444 (1,533,870) 20,409,765 
     
Deferred tax:     
Increase in deferred tax assets (Note 19) (78,209,310) (28,210,098) (87,312,766) (38,119,933) 
Decrease in deferred tax liabilities (Note 19) (13,784,337) (11,348,002) - - 

     
Total deferred tax (91,993,647) (39,558,100) (87,312,766) (38,119,933) 
     
Total income tax  (55,162,049) (4,244,656) (88,846,636) (17,710,168) 
 
The tax on the Group’s profit before tax differs from the theoretical amount that would arise using the basic tax rate of the 
home country of the Company as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Profit (loss) before tax (357,338,452) 279,380,635 (278,728,245) 81,597,133 
     
Tax calculated at a tax rate of 20% (71,467,690) 55,876,127 (55,745,649) 16,319,426 
Adjustments in respect of prior year (1,476,519) 3,107,512 (1,533,870) 2,257,364 
Tax effect of:     
   Joint ventures’ results reported net of tax 3,446,491 1,623,092 - - 
   Income subject to tax 82,734 644,200 82,734 644,200 
   Income not subject to tax calculation (2,106,000) (47,183,822) (27,529,367) - 
   Expenses not deductible for tax purpose 9,841,074 15,875,510 1,968,213 1,240,472 
   Additional expenses deductible for tax purpose (10,028,831) (49,356,452) (6,088,697) (38,171,630) 
   Tax losses for which no deferred tax asset     
      was recognised 16,546,692 15,169,177 - - 
     
Income tax (55,162,049) (4,244,656) (88,846,636) (17,710,168) 
 
  



337บริษทั แกรนด ์แอสเสท โฮเทลส ์แอนด ์พรอพเพอรตี์� จาํกดั (มหาชน)  
หมายเหตปุระกอบงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
สาํหรบัปีสิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 
 

67 

30 ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ตน้ทุนการขายอสงัหารมิทรพัย ์ 259,038,691 988,709,337 259,084,891 1,026,002,318 
ค่าโฆษณา 133,862,218 103,741,396 84,002,894 75,124,925 
ค่าใชจ่้ายเกี�ยวกบัพนักงาน 896,869,024 637,477,695 482,595,035 314,016,120 
ค่าเสื�อมราคาและค่าตดัจาํหน่าย 379,308,874 271,204,240 203,173,257 123,712,643 
ค่าเช่าตามสญัญาเช่าดาํเนินงาน 207,647,271 186,123,525 25,262,357 21,747,285 
ค่าใชจ้่ายในการบรหิารโรงแรม 95,083,827 77,578,972 33,643,343 34,596,035 
ค่าซ่อมแซม 63,396,433 51,691,382 22,165,691 17,532,457 
ภาษธุีรกจิเฉพาะ 13,649,920 54,113,406 13,649,920 54,113,406 
ผลขาดทนุจากการดอ้ยค่าของเงนิลงทุน - -   56,550,893 26,140,720 
ตน้ทุนทางการเงนิ 497,580,531 267,210,698 503,019,172 270,657,776 
 

31 ภาษีเงินได้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ภาษเีงนิไดง้วดปจัจบุนั :     
ภาษเีงนิไดง้วดปจัจบุนัสาํหรบักําไรทางภาษสีาํหรบัปี 38,308,117 32,205,932 - 18,152,401 
การปรบัปรุงจากงวดก่อน (1,476,519) 3,107,512 (1,533,870) 2,257,364 
รวมภาษีเงินได้งวดปัจจุบนั 36,831,598 35,313,444 (1,533,870) 20,409,765 
     
ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี:     
เพิ�มในสนิทรพัยภ์าษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี     
   (หมายเหตุ 19) (78,209,310) (28,210,098) (87,312,766) (38,119,933) 
ลดในหนี�สนิภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี     
   (หมายเหตุ 19) (13,784,337) (11,348,002) - - 
รวมภาษีเงินได้รอการตดับญัชี (91,993,647) (39,558,100) (87,312,766) (38,119,933) 
     
รวมค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ (55,162,049) (4,244,656) (88,846,636) (17,710,168) 
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30 Expense by nature 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

 financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Cost of real estate development 259,038,691 988,709,337 259,084,891 1,026,002,318 
Advertising expenses 133,862,218 103,741,396 84,002,894 75,124,925 
Employee related expenses 896,869,024 637,477,695 482,595,035 314,016,120 
Depreciation and amortisation 379,308,874 271,204,240 203,173,257 123,712,643 
Operating lease rental expense 207,647,271 186,123,525 25,262,357 21,747,285 
Hotel management expense 95,083,827 77,578,972 33,643,343 34,596,035 
Repair and maintenance expense 63,396,433 51,691,382 22,165,691 17,532,457 
Special business tax 13,649,920 54,113,406 13,649,920 54,113,406 
Losses on impairment of investments - - 56,550,893 26,140,720 
Finance costs 497,580,531 267,210,698 503,019,172 270,657,776 
 
 

31 Income tax  
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Current tax:     
Current tax on profits for the year 38,308,117 32,205,932 - 18,152,401 
Adjustments in respect of prior year (1,476,519) 3,107,512 (1,533,870) 2,257,364 

     
Total current tax 36,831,598 35,313,444 (1,533,870) 20,409,765 
     
Deferred tax:     
Increase in deferred tax assets (Note 19) (78,209,310) (28,210,098) (87,312,766) (38,119,933) 
Decrease in deferred tax liabilities (Note 19) (13,784,337) (11,348,002) - - 

     
Total deferred tax (91,993,647) (39,558,100) (87,312,766) (38,119,933) 
     
Total income tax  (55,162,049) (4,244,656) (88,846,636) (17,710,168) 
 
The tax on the Group’s profit before tax differs from the theoretical amount that would arise using the basic tax rate of the 
home country of the Company as follows: 
 
 Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Profit (loss) before tax (357,338,452) 279,380,635 (278,728,245) 81,597,133 
     
Tax calculated at a tax rate of 20% (71,467,690) 55,876,127 (55,745,649) 16,319,426 
Adjustments in respect of prior year (1,476,519) 3,107,512 (1,533,870) 2,257,364 
Tax effect of:     
   Joint ventures’ results reported net of tax 3,446,491 1,623,092 - - 
   Income subject to tax 82,734 644,200 82,734 644,200 
   Income not subject to tax calculation (2,106,000) (47,183,822) (27,529,367) - 
   Expenses not deductible for tax purpose 9,841,074 15,875,510 1,968,213 1,240,472 
   Additional expenses deductible for tax purpose (10,028,831) (49,356,452) (6,088,697) (38,171,630) 
   Tax losses for which no deferred tax asset     
      was recognised 16,546,692 15,169,177 - - 
     
Income tax (55,162,049) (4,244,656) (88,846,636) (17,710,168) 
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The tax relating to component of other comprehensive income is as follows: 
 
 Consolidated financial statements 
 2019 2018 
 Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Losses on fair value of       
   available-for-sale investments (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
Remeasurement on retirement        
   benefit obligations 2,467,681 (493,536) 1,974,145 - - - 
       
Other comprehensive expense (3,674,819) (734,964) (2,939,855) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
 
 Separate financial statements 
 2019 2018 
 Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Losses on fair value of       
   available-for-sale investments (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
       
Other comprehensive expense (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
 

32 Earnings (loss) per share 
 
Basic earnings (loss) per share is calculated by dividing the net profit (loss) attributable to shareholders of the Company 
by the weighted average number of ordinary shares. 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
     

Net profit (loss) for the year attributable  
   to owners of the parent (Baht) (303,685,677) 282,973,363 (189,881,609) 99,307,301 
Weighted average number of ordinary shares 
   outstanding (shares) 3,615,929,965 3,433,366,016 3,615,929,965 3,433,366,016 

     
Basic earnings (loss) per share (Baht per share) (0.084) 0.082 (0.053) 0.029 
 
The Group does not have dilutive ordinary shares during the year 2019 and 2018. 

 
33 Commitments and contingent liabilities 

 
33.1) Capital expenditure commitments 

 
As at 31 December, the Group had capital expenditure commitments which were not recognised in the financial 
statements. 
 
 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Capital expenditure for cost of      
   real estate development 46,872,739 117,546,397 46,872,739 117,546,397 
Capital expenditure for property, plant     
   and equipment 35,381,855 192,913,716 28,172,955 179,484,639 
     
Total 82,254,594 310,460,113 75,045,694 297,031,036 
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ภาษีเงนิไดส้าํหรบักําไร (ขาดทุน) ก่อนหกัภาษขีองกลุ่มกจิการมยีอดจํานวนเงนิที�แตกต่างจากการคาํนวณกําไรทางบญัชคีูณกบัภาษขีอง
ประเทศที�บรษิทัใหญ่ตั �งอยู่ โดยมรีายละเอยีดดงันี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
กําไร (ขาดทุน) ก่อนภาษ ี (357,338,452) 279,380,635 (278,728,245) 81,597,133 
     
ภาษคีาํนวณจากอตัราภาษรีอ้ยละ 20 (71,467,690) 55,876,127 (55,745,649) 16,319,426 
รายการปรบัปรุงค่าใช้จา่ยภาษเีงนิไดน้ิตบุิคคลของปีก่อน (1,476,519) 3,107,512 (1,533,870) 2,257,364 
ผลกระทบ :     
   ผลการดาํเนินงานของการร่วมคา้สทุธจิากภาษี 3,446,491 1,623,092 - - 
   รายไดท้ี�ถอืเป็นรายไดท้างภาษี 82,734 644,200 82,734 644,200 
   รายไดท้ี�ไม่ตอ้งนํามารวมในการคํานวณภาษ ี (2,106,000) (47,183,822) (27,529,367) - 
   ค่าใช้จา่ยที�ไม่อนุญาตใหถ้อืเป็นค่าใชจ่้ายทางภาษ ี 9,841,074 15,875,510 1,968,213 1,240,472 
   ค่าใช้จา่ยที�มสีทิธหิกัไดเ้พิ�ม (10,028,831) (49,356,452) (6,088,697) (38,171,630) 
   ขาดทนุทางภาษทีี�ไม่ไดบ้นัทกึเป็นสนิทรพัย ์     
   ภาษเีงนิไดร้อการตดับญัช ี 16,546,692 15,169,177 - - 

ภาษเีงนิได ้ (55,162,049) (4,244,656) (88,846,636) (17,710,168) 
 
ภาษเีงนิไดท้ี�เกี�ยวขอ้งกบัองคป์ระกอบในกําไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�นมดีงันี� 
 
 งบการเงินรวม 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
ขาดทนุจากมลูค่ายุตธิรรมของ       
   เงนิลงทุนเผื�อขาย (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
การวดัมลูค่าใหมข่องผลประโยชน์       
   เมื�อเกษยีณอาย ุ 2,467,681 (493,536) 1,974,145 - - - 
กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น (3,674,819) (734,964) (2,939,855) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
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The tax relating to component of other comprehensive income is as follows: 
 
 Consolidated financial statements 
 2019 2018 
 Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Losses on fair value of       
   available-for-sale investments (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
Remeasurement on retirement        
   benefit obligations 2,467,681 (493,536) 1,974,145 - - - 
       
Other comprehensive expense (3,674,819) (734,964) (2,939,855) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
 
 Separate financial statements 
 2019 2018 
 Before tax Tax After tax Before tax Tax After tax 
 Baht Baht Baht Baht Baht Baht 
       
Losses on fair value of       
   available-for-sale investments (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
       
Other comprehensive expense (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
 

32 Earnings (loss) per share 
 
Basic earnings (loss) per share is calculated by dividing the net profit (loss) attributable to shareholders of the Company 
by the weighted average number of ordinary shares. 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
     

Net profit (loss) for the year attributable  
   to owners of the parent (Baht) (303,685,677) 282,973,363 (189,881,609) 99,307,301 
Weighted average number of ordinary shares 
   outstanding (shares) 3,615,929,965 3,433,366,016 3,615,929,965 3,433,366,016 

     
Basic earnings (loss) per share (Baht per share) (0.084) 0.082 (0.053) 0.029 
 
The Group does not have dilutive ordinary shares during the year 2019 and 2018. 

 
33 Commitments and contingent liabilities 

 
33.1) Capital expenditure commitments 

 
As at 31 December, the Group had capital expenditure commitments which were not recognised in the financial 
statements. 
 
 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Capital expenditure for cost of      
   real estate development 46,872,739 117,546,397 46,872,739 117,546,397 
Capital expenditure for property, plant     
   and equipment 35,381,855 192,913,716 28,172,955 179,484,639 
     
Total 82,254,594 310,460,113 75,045,694 297,031,036 
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 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี ก่อนภาษี ภาษี หลงัภาษี 
 บาท บาท บาท บาท บาท บาท 
       
ขาดทนุจากมลูค่ายุตธิรรมของ       
   เงนิลงทุนเผื�อขาย (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
กาํไรขาดทนุเบด็เสรจ็อื�น (6,142,500) 1,228,500 (4,914,000) (9,652,500) 1,930,500 (7,722,000) 
 

32 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น 
 
กําไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั �นพื�นฐานคํานวณโดยการหารกําไร (ขาดทุน) สุทธทิี�เป็นของผู้ถือหุ้นสามญัของบริษทัใหญ่ด้วยจํานวนหุ้นสามญั 
ถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนักที�ถอืโดยผูถ้อืหุน้ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
     
ส่วนแบ่งกําไร (ขาดทุน) สาํหรบัปีที�เป็นของ     
   ผูเ้ป็นเจา้ของของบรษิทัใหญ่ (บาท) (303,685,677) 282,973,363 (189,881,609) 99,307,301 
จาํนวนหุน้สามญัถวัเฉลี�ยถ่วงนํ�าหนัก     
   ที�ถอืโดยผูถ้อืหุน้ (หุน้) 3,615,929,965 3,433,366,016 3,615,929,965 3,433,366,016 
กําไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ข ั �นพื�นฐาน (บาทต่อหุน้) (0.084) 0.082 (0.053) 0.029 
 
บรษิทัไม่มกีารออกหุน้สามญัเทยีบเท่าปรบัลดในระหว่างปีพ.ศ. 2562 และพ.ศ. 2561 
 

33 ภาระผกูพนัและหนี� สินที�อาจเกิดขึ�น 
 

33.1) ภาระผกูพนัที�เป็นข้อผกูมดัเกี�ยวกบัรายจ่ายฝ่ายทุน 
 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมภีาระผูกพนัที�เป็นขอ้ผูกมดัเกี�ยวกบัรายจา่ยฝ่ายทุน ซึ�งยงัไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิดงันี�  
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
รายจ่ายฝา่ยทนุเพื�อการพฒันาอสงัหารมิทรพัย ์ 46,872,739 117,546,397 46,872,739 117,546,397 
รายจ่ายฝา่ยทนุเพื�อที�ดนิ อาคาร และอุปกรณ์ 35,381,855 192,913,716 28,172,955 179,484,639 
รวม 82,254,594 310,460,113 75,045,694 297,031,036 
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33.2) Operating lease commitments 

 
As at 31 December, the Group had non-cancellable operating leases commitments which were not recognised in 
the financial statements. 
 
 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 135,974,084 135,367,730 13,404,252 12,325,590 
Later than 1 year but not later than 5 years 368,099,174 487,252,992 21,771,111 19,028,243 
Later than 5 years 46,333,333 47,000,000 - -   
     
Total 550,406,591 669,620,722 35,175,363 31,353,833 

 
33.3)  Long-term service commitments 

 
As at 31 December, the Group had long-term service commitments which were not recognised in the financial 
statements. 
 
 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Not later than 1 year 30,333,269 26,864,396 26,173,483 23,594,313 
Later than 1 year but not later than 5 years 37,933,303 22,861,762 35,918,143 18,454,296 
Later than 5 years 16,311,820 - 16,311,820 - 
     
Total 84,578,392 49,726,158 78,403,446 42,048,609 

 
33.4)  Guarantees 
 

 
Consolidated  

financial statements 
Separate  

financial statements  
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Bank guarantees 815,131,800 15,098,600 804,449,000 4,449,000 
 
On 31 December 2019, the Group has the outstanding letters of guarantee issued by the banks on behalf of the 
Company and subsidiaries in respect of obligated guarantees for the normal course of business. The Group also 
used its bank deposits amounting to Baht 814.33 million (2018: Baht 7.47 million) as collateral for these bank 
guarantees. 
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33.2) ภาระผกูพนัที�เป็นข้อผกูมดัเกี�ยวกบัสญัญาเช่าดาํเนินงาน 
 

ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกิจการมีภาระผูกพนัที�เป็นข้อผูกมดัเกี�ยวกับสญัญาเช่าดําเนินงานที�ยกเลิกไม่ได้ ซึ�งยงัไม่ได้รบัรู้ใน 
งบการเงนิดงันี�  

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ภายใน 1 ปี 135,974,084 135,367,730 13,404,252 12,325,590 
เกนิกว่า 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 368,099,174 487,252,992 21,771,111 19,028,243 
เกนิกว่า 5 ปี 46,333,333 47,000,000 - - 
รวม 550,406,591 669,620,722 35,175,363 31,353,833 

 
33.3) ภาระผกูพนัที�เป็นข้อผกูมดัเกี�ยวกบัสญัญาให้บริการระยะยาว 

 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม กลุ่มกจิการมภีาระผกูพนัที�เป็นขอ้ผูกมดัเกี�ยวกบัสญัญาใหบ้รกิารระยะยาว ซึ�งยงัไม่ไดร้บัรูใ้นงบการเงนิดงันี�  
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
ภายใน 1 ปี 30,333,269 26,864,396 26,173,483 23,594,313 
เกนิกว่า 1 ปี แต่ไม่เกนิ 5 ปี 37,933,303 22,861,762 35,918,143 18,454,296 
เกนิกว่า 5 ปี 16,311,820 - 16,311,820 - 
รวม 84,578,392 49,726,158 78,403,446 42,048,609 

 
33.4) การคํ�าประกนั 

 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
หนังสอืคํ�าประกนัธนาคาร 815,131,800 15,098,600 804,449,000 4,449,000 

 
ณ วนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 กลุ่มกิจการมหีนังสอืคํ�าประกนัที�ออกโดยธนาคารในนามบรษิทัและบรษิัทย่อย ซึ�งเกี�ยวเนื�องกบั
ภาระผูกพนับางประการตามปกตขิองการประกอบธุรกจิของกลุ่มกจิการ ทั �งนี�กลุ่มกิจการไดนํ้าเงนิฝากธนาคารจํานวน 814.33 ลา้นบาท 
(พ.ศ. 2561 : จาํนวน 7.47 ลา้นบาท) ไปคํ�าประกนัการออกหนังสอืคํ�าประกนัธนาคารดงักล่าว 
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34 Related party transactions 

 
Individuals and entities that directly or indirectly control or are controlled by or are under common control with the Company, 
including investment entities, associates, joint ventures and individuals or entities having significant influence over the 
Company, key management personnel, including directors and officers of the Company and close members of the family of 
these individuals and entities associated with these individuals also constitute related parties. 
 
34.1) Parent entities 

 
The Group is controlled by the following entities: 
 

Name Relationship type 
Place of 

incorporation 

Percentage of  
shareholding 

2019 
Percentage 

2018 
Percentage 

     
Metro Premier Holding Company Limited Parent Thailand 33.84 33.84 
Thai Property Public Company Limited Parent Thailand 5.45 5.45 
Property Perfect Public Company Limited Ultimate controlling party Thailand 9.50 9.50 
 
The remaining 51.21% of the shares is widely held. 
 

34.2) Transactions with related parties 
 
During the year 2019, the Group had business transactions with its subsidiaries and related companies. Such transactions, 
which have been concluded on the terms and basis as determined by the Group and those companies and are in the 
normal course of business, are summarised below: 
 
 Transfer Pricing Policy 
Transactions with subsidiaries  
Revenues from sales of real estate Cost plus margin 
Management fee income Contract price 
Interest income Weighted average finance costs of the Company 
    plus fixed rate 
Dividend income Announced rate 
Other incomes Cost plus margin 
Interest expense THBFIX (12 months) plus fixed rate 
  
Transactions with joint ventures  
Management fee income Contract price 
Interest income Weighted average finance costs of the Company 
    plus fixed rate and MLR minus fixed rate per annum 

   for the first interest period and the interest rate  
   shall be revised and mutually agreed every 6 months                          

Other incomes Contract price 
  
Transactions with related parties  
Interest income Interest rate of commercial bank 
Dividend income Announced rate 
Rental expense Contract price 
Interest expense 6.25% and 9.00% per annum 
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34 รายการกบับคุคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 
 
บุคคลและกิจการที�มีความสมัพนัธ์กับบริษัท ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม โดยที�บุคคลหรือกิจการนั �นมีอํานาจควบคุมบริษัท ถูกควบคุม 
โดยบรษิทั หรอือยู่ภายใต้การควบคุมเดยีวกนักบับรษิัท รวมถงึบรษิทัที�ดําเนินธุรกจิการลงทุน บรษิทัร่วม การร่วมคา้ และบุคคลหรอืกิจการ 
ซึ�งมอีทิธพิลอย่างเป็นสาระสําคญัเหนือบรษิัท ผู้บรหิารสาํคญัรวมทั �งกรรมการของบรษิทั ตลอดจนสมาชิกในครอบครวัที�ใกล้ชดิกับบุคคล
เหล่านั �น และกจิการที�ถูกควบคุมหรอืถูกควบคุมร่วมโดยบุคคลเหล่านั �น ถอืเป็นบุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนักบับรษิทั 
 
34.1) บริษทัใหญ่ 

 
กลุ่มกจิการถูกควบคุมโดยบคุคลหรอืกจิการดงัต่อไปนี� 
 

ชื�อบริษทั ลกัษณะความสมัพนัธ์ 
ประเทศที� 

จดทะเบยีน 

สดัส่วนความเป็นเจ้าของ 
พ.ศ. 2562 

ร้อยละ 
พ.ศ. 2561 

ร้อยละ 
     
บรษิทั เมโทร พรเีมยีร ์โฮลดิ�ง จาํกดั บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 33.84 33.84 
บรษิทั ไทย พรอ็พเพอร์ตี� จํากดั (มหาชน) บรษิทัใหญ่ ประเทศไทย 5.45 5.45 
บรษิทั พรอ็พเพอรต์ี� เพอร์เฟค จาํกดั (มหาชน)  บรษิทัใหญ่ลาํดบัสงูสุด ประเทศไทย 9.50 9.50 

 
จาํนวนหุน้ที�เหลอืรอ้ยละ 51.21 ถอืโดยบุคคลทั �วไป 
  

34.2) รายการกบับคุคลหรือกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 
 
ในระหว่างปี กลุ่มกจิการมรีายการคา้กบับรษิทัย่อยและกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั รายการคา้ดงักล่าวเป็นไปตามเงื�อนไขและหลกัเกณฑ์
ที�ตกลงร่วมกนัระหวา่งกลุ่มกิจการและบรษิทัเหล่านั �น และเป็นไปตามปกตธิุรกจิ โดยสรุปไดด้งันี� 
 
 นโยบายการกาํหนดราคา 
  

รายการธุรกจิกบับรษิทัย่อย   
รายได้จากการขายอสงัหารมิทรพัย ์ ราคาตน้ทุนบวกกําไรส่วนเพิ�ม 
รายได้จากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 
ดอกเบี�ยรบั ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลี�ยของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที�      
เงนิปนัผลรบั อตัราตามที�ประกาศจ่าย 
รายได้อื�น ราคาตน้ทุนบวกกําไรส่วนเพิ�ม 
ดอกเบี�ยจ่าย THBFIX (12 เดอืน) บวกดว้ยอตัราคงที�      
  

รายการธุรกจิกบัการร่วมคา้  
รายได้จากการบรหิารจดัการ ราคาตามสญัญา 
ดอกเบี�ยรบั ตน้ทุนทางการเงนิถวัเฉลี�ยของบรษิทับวกดว้ยอตัราคงที� 
 และ MLR ลบดว้ยอตัราคงที� สาํหรบัครั �งแรกที�ใหกู้้ยมืและพจิารณาปรบัดอกเบี�ย

ร่วมกนัทุกๆ 6 เดอืน 
รายได้อื�น ราคาตามสญัญา 
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Significant transactions with related parties are as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 

     
Revenue from sales of real estate     
Subsidiary - - - 40,058,200 
     
Management income     
Subsidiaries - - 8,400,000 8,400,000 
Joint ventures 75,000,000 54,150,000 75,000,000 54,150,000 

     
 75,000,000 54,150,000 83,400,000 62,550,000 
     
Interest income     
Subsidiaries - - 6,558,181 2,898,630 
Joint ventures 20,795,199 10,034,509 20,795,199 10,034,509 
Real estate investment trust 1,187,942 1,144,942 - - 

     
 21,983,141 11,179,451 27,353,380 12,933,139 
     
Dividend income     
Subsidiaries - - 127,116,837 - 
Real estate investment trust 10,530,000 7,669,350 10,530,000 7,669,350 

     
 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350 
     
Other incomes     
Subsidiary - - - 8,411,215 
Joint ventures 784,453 - 784,453 - 

     
 784.453 - 784,453 8,411,215 
     
Rental expense     
Real estate investment trust 131,159,517 131,146,262 - - 
     
Interest expense     
Subsidiary - - 2,833,753 3,447,078 
Other related parties 9,354,394 9,031,090 9,390,213 9,031,090 

     
 9,354,394 9,031,090 12,223,966 12,478,168 
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34 Related party transactions 

 
Individuals and entities that directly or indirectly control or are controlled by or are under common control with the Company, 
including investment entities, associates, joint ventures and individuals or entities having significant influence over the 
Company, key management personnel, including directors and officers of the Company and close members of the family of 
these individuals and entities associated with these individuals also constitute related parties. 
 
34.1) Parent entities 

 
The Group is controlled by the following entities: 
 

Name Relationship type 
Place of 

incorporation 

Percentage of  
shareholding 

2019 
Percentage 

2018 
Percentage 

     
Metro Premier Holding Company Limited Parent Thailand 33.84 33.84 
Thai Property Public Company Limited Parent Thailand 5.45 5.45 
Property Perfect Public Company Limited Ultimate controlling party Thailand 9.50 9.50 
 
The remaining 51.21% of the shares is widely held. 
 

34.2) Transactions with related parties 
 
During the year 2019, the Group had business transactions with its subsidiaries and related companies. Such transactions, 
which have been concluded on the terms and basis as determined by the Group and those companies and are in the 
normal course of business, are summarised below: 
 
 Transfer Pricing Policy 
Transactions with subsidiaries  
Revenues from sales of real estate Cost plus margin 
Management fee income Contract price 
Interest income Weighted average finance costs of the Company 
    plus fixed rate 
Dividend income Announced rate 
Other incomes Cost plus margin 
Interest expense THBFIX (12 months) plus fixed rate 
  
Transactions with joint ventures  
Management fee income Contract price 
Interest income Weighted average finance costs of the Company 
    plus fixed rate and MLR minus fixed rate per annum 

   for the first interest period and the interest rate  
   shall be revised and mutually agreed every 6 months                          

Other incomes Contract price 
  
Transactions with related parties  
Interest income Interest rate of commercial bank 
Dividend income Announced rate 
Rental expense Contract price 
Interest expense 6.25% and 9.00% per annum 
 

  

Transfer Pricing Policy
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 นโยบายการกาํหนดราคา 
  
รายการธุรกจิกบักจิการที�เกี�ยวขอ้งกนั  
ดอกเบี�ยรบั อตัราดอกเบี�ยตามประกาศธนาคารพาณิชย ์
เงนิปนัผลรบั อตัราตามที�ประกาศจ่าย 
ค่าเช่าจ่าย ราคาตามสญัญา 
ดอกเบี�ยจ่าย รอ้ยละ 6.25 และ 9.00 ต่อปี 
 
รายการต่อไปนี�เป็นรายการกบับุคคลหรอืกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัที�สําคญั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

รายได้จากการขายอสงัหาริมทรพัย ์     
บรษิทัย่อย - - - 40,058,200 
     

รายได้จากการบริหารจดัการ     
บรษิทัย่อย - - 8,400,000 8,400,000 
การร่วมคา้ 75,000,000 54,150,000 75,000,000 54,150,000 
 75,000,000 54,150,000 83,400,000 62,550,000 
ดอกเบี�ยรบั     
บรษิทัย่อย - - 6,558,181 2,898,630 
การร่วมคา้ 20,795,199 10,034,509 20,795,199 10,034,509 
ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 1,187,942 1,144,942 - - 
 21,983,141 11,179,451 27,353,380 12,933,139 
เงินปันผลรบั     
บรษิทัย่อย - - 127,116,837 - 
ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 10,530,000 7,669,350 10,530,000 7,669,350 
 10,530,000 7,669,350 137,646,837 7,669,350 
รายได้อื�น     
บรษิทัย่อย - - - 8,411,215 
การร่วมคา้ 784,453 - 784,453 - 
 784,453 - 784,453 8,411,215 
ค่าเช่าจ่าย     
ทรสัตเ์พื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 131,159,517 131,146,262 - - 
     

ดอกเบี�ยจ่าย     
บรษิทัย่อย - - 2,833,753 3,447,078 
กจิการที�เกี�ยวข้องกนัอื�น 9,354,394 9,031,090 9,390,213 9,031,090 
 9,354,394 9,031,090 12,223,966 12,478,168 

  



348

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 
Notes to the Consolidated and Separate Financial Statements 
For the year ended 31 December 2019 
 

55 

 
34.3) Outstanding balances arising from sales and purchases of goods and services 

 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Trade receivables     
Joint ventures 5,000 - - - 
Other related parties 7,886 444,851 - - 
     
 12,886 444,851 - - 
     
Other receivables     
Subsidiaries - - 616,545 3,447,879 
Joint ventures 28,498 - 28,498 - 
Other related parties 9,611,556 - 9,611,556 - 
     
 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
     
Accrued interest income     
Subsidiaries - - 10,056,219 3,498,037 
Joint ventures 9,778,397 6,858,844 9,778,397 6,858,844 
Real estate investment trust 128,504 123,561 - - 
     
 9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
     
Guarantee for lease agreement     
Real estate investment trust 88,000,000 88,000,000 - - 
     
Trade payable     
Real estate investment trust 14,407,200 14,407,200 - - 
     
Other payables     
Subsidiaries - - - 13,802 
     
Accrued expenses     
Real estate investment trust 16,240,000 16,240,000 - - 
     
Accrued interest expenses     
Subsidiary - - 2,115,726 103,715 
Other related parties 29,320,000 19,470,000 29,320,000 19,470,000 
     
 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
 

34.4) Loans to related parties 
 

 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Current     
Short-term loans to     
    Subsidiaries - - 140,500,000 65,000,000 
    Joint ventures - 315,000,000 - 315,000,000 
     
Total - 315,000,000 140,500,000 380,000,000 
     
Non-current     
Long-term loans to     
    Joint ventures 395,000,000 - 395,000,000 - 
     
Total 395,000,000 - 395,000,000 - 
     
Total loans to related parties 395,000,000 315,000,000 535,500,000 380,000,000 
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34.3) ยอดค้างชาํระที�เกิดจากการซื�อขายสินค้าและบริการ 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     

ลูกหนี�การค้า     
การร่วมคา้ 5,000 - - - 
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 7,886 444,851 - - 
 12,886 444,851 - - 
     

ลูกหนี�อื�น     
บรษิทัย่อย - - 616,545 3,447,879 
การร่วมคา้ 28,498 - 28,498 - 
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 9,611,556 - 9,611,556 - 
 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
     

ดอกเบี�ยค้างรบั     
บรษิทัย่อย - - 10,056,219 3,498,037 
การร่วมคา้ 9,778,397 6,858,844 9,778,397 6,858,844 
ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 128,504 123,561 - - 
 9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
     

เงินประกนัสญัญาเช่า     
ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 88,000,000 88,000,000 - - 
     

เจ้าหนี�การค้า     
ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 14,407,200 14,407,200 - - 
     

เจ้าหนี�อื�น     
บรษิทัย่อย - - - 13,802 
     

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย     
ทรสัต์เพื�อการลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ 16,240,000 16,240,000 - - 
     

ดอกเบี�ยค้างจ่าย     
บรษิทัย่อย - - 2,115,726 103,715 
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น 29,320,000 19,470,000 29,320,000 19,470,000 
 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
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Movement of loans to related parties for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 Baht   Baht   
   
Subsidiaries   
Opening net book value - 65,000,000 
Additions - 75,500,000 
   
Closing net book value - 140,500,000 
   
Joint ventures   
Opening net book value 315,000,000 315,000,000 
Additions 80,000,000 80,000,000 
   
Closing net book value 395,000,000 395,000,000 
 
Loans to related parties were made on commercial terms and conditions with unsecured and carried interest at 
weighted average finance costs of the Company plus fixed rate and MLR minus fixed rate per annum for the first 
interest period and the interest rate shall be revised and mutually agreed every 6 months. The fair values are 
equal to the book value since the effect of the discount rate is insignificant. The fair values are based on 
discounted cash flows using a discount rate and are within the level 2 of the fair value hierarchy. 
 

34.5) Short-term borrowings from related parties 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Subsidiary - - 224,000,000 224,000,000 
Other related party 140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 
     
Total 140,000,000 140,000,000 364,000,000 364,000,000 
 
Short-term borrowings from related parties are unsecured and repayable at call. The fair values are equal to the 
book value since the effect of the discount rate is insignificant. The fair values are based on discounted cash flows 
using a discount rate and are within the level 2 of the fair value hierarchy. 
 

34.6) Key management compensation 
 
The compensation paid or payable to key management includes directors (executive and non-executive) is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Salaries and other short-term      
   employee benefits 111,083,419 87,143,751 60,849,640 57,896,806 
Post-employee benefits 2,726,503 2,882,466 2,352,594 1,786,962 
     

Total 113,809,922 90,026,217 63,202,234 59,683,768 
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34.3) Outstanding balances arising from sales and purchases of goods and services 

 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Trade receivables     
Joint ventures 5,000 - - - 
Other related parties 7,886 444,851 - - 
     
 12,886 444,851 - - 
     
Other receivables     
Subsidiaries - - 616,545 3,447,879 
Joint ventures 28,498 - 28,498 - 
Other related parties 9,611,556 - 9,611,556 - 
     
 9,640,054 - 10,256,599 3,447,879 
     
Accrued interest income     
Subsidiaries - - 10,056,219 3,498,037 
Joint ventures 9,778,397 6,858,844 9,778,397 6,858,844 
Real estate investment trust 128,504 123,561 - - 
     
 9,906,901 6,982,405 19,834,616 10,356,881 
     
Guarantee for lease agreement     
Real estate investment trust 88,000,000 88,000,000 - - 
     
Trade payable     
Real estate investment trust 14,407,200 14,407,200 - - 
     
Other payables     
Subsidiaries - - - 13,802 
     
Accrued expenses     
Real estate investment trust 16,240,000 16,240,000 - - 
     
Accrued interest expenses     
Subsidiary - - 2,115,726 103,715 
Other related parties 29,320,000 19,470,000 29,320,000 19,470,000 
     
 29,320,000 19,470,000 31,435,726 19,573,715 
 

34.4) Loans to related parties 
 

 Consolidated Separate 
 financial statements financial statements 
 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     
Current     
Short-term loans to     
    Subsidiaries - - 140,500,000 65,000,000 
    Joint ventures - 315,000,000 - 315,000,000 
     
Total - 315,000,000 140,500,000 380,000,000 
     
Non-current     
Long-term loans to     
    Joint ventures 395,000,000 - 395,000,000 - 
     
Total 395,000,000 - 395,000,000 - 
     
Total loans to related parties 395,000,000 315,000,000 535,500,000 380,000,000 
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34.4) เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกนั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
รายการหมนุเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะสั �น     
    แก่บรษิทัย่อย - - 140,500,000 65,000,000 
    แก่การร่วมคา้ - 315,000,000 - 315,000,000 
รวม - 315,000,000 140,500,000 380,000,000 
     
รายการไม่หมนุเวียน     
เงนิใหกู้ย้มืระยะยาว     
    แก่การร่วมคา้ 395,000,000 - 395,000,000 - 
รวม 395,000,000 - 395,000,000 - 
เงินให้กู้ยืมแก่กิจการที�เกี�ยวข้องกนัรวม 395,000,000 315,000,000 535,500,000 380,000,000 
 
รายการเคลื�อนไหวของเงนิใหกู้้ยมืแก่กิจการที�เกี�ยวขอ้งกนัระหว่างปีส ิ�นสดุวนัที� 31 ธนัวาคม พ.ศ. 2562 มดีงัต่อไปนี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 บาท บาท 
   
บริษทัย่อย   
ราคาตามบญัชตีน้ปี - 65,000,000 
เงนิใหกู้ย้มืเพิ�ม - 75,500,000 
ราคาตามบญัชปีลายปี - 140,500,000 
   
การรว่มค้า   
ราคาตามบญัชตีน้ปี 315,000,000 315,000,000 
เงนิใหกู้ย้มืเพิ�ม 80,000,000 80,000,000 
ราคาตามบญัชปีลายปี 395,000,000 395,000,000 
 
เงนิใหกู้ย้มืแก่กจิการที�เกี�ยวข้องกนัเป็นไปตามเงื�อนไขทางการคา้ในการใหกู้ย้มืปกต ิไม่มหีลกัทรพัยค์ํ�าประกนั มอีตัราดอกเบี�ยเท่ากบั
ต้นทุนทางการเงนิถวัเฉลี�ยของบรษิัทบวกด้วยอตัราคงที� และ MLR ลบด้วยอตัราคงที� สําหรบัครั �งแรกที�ใหกู้้ย ืมและพจิารณาปรบั
ดอกเบี�ยร่วมกนัทุกๆ 6 เดอืน มูลค่ายุตธิรรมของเงนิใหกู้ย้มืมมีูลค่าใกลเ้คยีงกบัราคาตามบญัช ีเนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลด
ไม่มสีาระสาํคญั มูลค่ายุตธิรรมคํานวณจากกระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิใหกู้้ยมื และอยู่ในข้อมูลระดบั 2 
ของลําดบัขั �นมูลค่ายุตธิรรม 
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35 Events occurring after the reporting date 

 
35.1) Debenture issuance approval 

 
On 17 January 2020, the Company had issued Thai Baht debentures no.1/2020 which is named-registered, 
unsubordinated, unsecured and with representative holders at valued Baht 600 million. Debenture bears a fixed 
interest rate at 6% per annum in which interest is payable every three-month. Term of debenture is one year from 
the issuances date and dues on 17 January 2021.The Company intended to use the proceeds from these 
issuances for repayment of their current portion of debentures and/or working capital. 
 

35.2) Dividends payment approval of a subsidiary 
 
On 12 February 2020, the Board of Directors meeting of Royal Orchid Hotel (Thailand) Public Company Limited, 
a subsidiary, passed a resolution to propose the dividend payment in respect of the retained earnings for the year 
2019 to the subsidiary’s shareholders at Baht 1.4346 per share, approximately of Baht 134.49 million. 
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Movement of loans to related parties for the year ended 31 December 2019 is as follows: 
 

 
Consolidated 

financial statements 
Separate 

financial statements 
 Baht   Baht   
   
Subsidiaries   
Opening net book value - 65,000,000 
Additions - 75,500,000 
   
Closing net book value - 140,500,000 
   
Joint ventures   
Opening net book value 315,000,000 315,000,000 
Additions 80,000,000 80,000,000 
   
Closing net book value 395,000,000 395,000,000 
 
Loans to related parties were made on commercial terms and conditions with unsecured and carried interest at 
weighted average finance costs of the Company plus fixed rate and MLR minus fixed rate per annum for the first 
interest period and the interest rate shall be revised and mutually agreed every 6 months. The fair values are 
equal to the book value since the effect of the discount rate is insignificant. The fair values are based on 
discounted cash flows using a discount rate and are within the level 2 of the fair value hierarchy. 
 

34.5) Short-term borrowings from related parties 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht   Baht   Baht   Baht   
     
Subsidiary - - 224,000,000 224,000,000 
Other related party 140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 
     
Total 140,000,000 140,000,000 364,000,000 364,000,000 
 
Short-term borrowings from related parties are unsecured and repayable at call. The fair values are equal to the 
book value since the effect of the discount rate is insignificant. The fair values are based on discounted cash flows 
using a discount rate and are within the level 2 of the fair value hierarchy. 
 

34.6) Key management compensation 
 
The compensation paid or payable to key management includes directors (executive and non-executive) is as follows: 
 

 Consolidated  
financial statements 

Separate  
financial statements 

 2019 2018 2019 2018 
 Baht Baht Baht Baht 
     

Salaries and other short-term      
   employee benefits 111,083,419 87,143,751 60,849,640 57,896,806 
Post-employee benefits 2,726,503 2,882,466 2,352,594 1,786,962 
     

Total 113,809,922 90,026,217 63,202,234 59,683,768 
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34.5) เงินกู้ยืมระยะสั �นจากกิจการที�เกี�ยวข้องกนั 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
บรษิทัย่อย - - 224,000,000 224,000,000 
กจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัอื�น  140,000,000 140,000,000 140,000,000 140,000,000 
รวม 140,000,000 140,000,000 364,000,000 364,000,000 
 
เงนิกูย้มืระยะสั �นจากกจิการที�เกี�ยวขอ้งกนัเป็นเงนิกูย้มืที�ไม่มหีลกัทรพัยค์ํ�าประกนัและมกีําหนดชําระคนืเมื�อทวงถาม มลูค่ายุตธิรรม
ของเงนิกู้ยมืมมีูลค่าใกล้เคยีงกบัราคาตามบญัช ีเนื�องจากผลกระทบของอตัราคดิลดไม่มสีาระสําคญั มูลค่ายุติธรรมคํานวณจาก
กระแสเงนิสดในอนาคตซึ�งคดิลดดว้ยอตัราดอกเบี�ยเงนิกู้ยมื และอยู่ในขอ้มลูระดบั 2 ของลาํดบัขั �นมูลค่ายุตธิรรม 

 
34.6) ค่าตอบแทนผูบ้ริหารสาํคญัของกิจการ 

 
ค่าตอบแทนที�จ่ายหรอืคา้งจ่ายสาํหรบัผูบ้รหิารของกลุ่มกจิการ รวมถงึกรรมการ (ไม่ว่าจะทาํหน้าที�ในระดบับรหิารหรอืไม่) มดีงันี� 
 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 พ.ศ. 2562 พ.ศ. 2561 
 บาท บาท บาท บาท 
     
เงนิเดอืนและผลประโยชน์ระยะสั �นอื�น 111,083,419 87,143,751 60,849,640 57,896,806 
ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน  2,726,503 2,882,466 2,352,594 1,786,962 
รวม 113,809,922 90,026,217 63,202,234 59,683,768 

 
35 เหตกุารณ์ภายหลงัวนัที�ในรายงาน 

 
35.1) อนุมติัออกหุ้นกู้ 

 
เมื�อวันที� 17 มกราคม พ.ศ. 2563 บริษัทได้ออกหุ้นกู้ในสกุลเงินไทยบาท ครั �งที� 1/2563 ชนิดระบุชื�อผู้ถือ ประเภทไม่ด้อยสทิธิ  
ไม่มีประกัน และมผีู้แทนผู้ถือหุ้นกู้ มูลค่า 600 ล้านบาท อตัราดอกเบี�ยร้อยละ 6 ต่อปี กําหนดจ่ายดอกเบี�ยทุกๆ 3 เดอืน อายุ 1 ปี  
นับจากวนัออกหุน้กู ้หุน้กูจ้ะครบกําหนดชําระในวนัที� 17 มกราคม พ.ศ. 2564 บรษิทัมวีตัถุประสงค์ที�จะนําเงนิที�ได้รบัจากการออกหุน้กู้
ครั �งนี�เพื�อชําระคนืหุน้กู้ที�จะครบกําหนด และ/หรอืเพื�อใชเ้ป็นเงนิทุนหมุนเวยีนเพื�อการดําเนินกจิการ 
 

35.2) อนุมติัจ่ายเงินปันผลของบริษทัย่อย 
 
เมื�อวนัที� 12 กุมภาพนัธ์ พ.ศ. 2563 ที�ประชุมคณะกรรมการบรษิัท โรงแรม รอยลัออคดิ (ประเทศไทย) จํากดั (มหาชน) ซึ�งเป็น
บรษิทัย่อยไดม้มีตอินุมตัเิสนอจ่ายเงนิปนัผลจากกําไรสะสมของปี พ.ศ. 2562 ใหแ้ก่ผูถ้อืหุน้ของบรษิทัย่อยในอตัราหุน้ละ 1.4346 บาท 
เป็นจาํนวนเงนิประมาณ 134.49 ลา้นบาท  
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Related Parties 
and Connected Transactions
รายการระหว่างกัน

Significant business transactions with individuals or enterprises that control, or are control  
by the Company during the year 2019 such as using of hotels rooms and its related  
services, management service, dividend income, other incomes, rental expense, receipts 
and payments of borrowings/loans and receipts and payments of interest income/expense. 
The pricing and terms of those related party transactions are priced and valued on an arms’ 
length basis and the approval of such transactions are done in accordance to applicable 
rules, regulations, and laws. Details of related party transactions are reported by auditor of 
the Company as disclosed on the Note to Financial Statements No. 34.

ในระหว่างปี 2562 บรษิทัฯ มรีายการระหว่างกนัทีส่�ำคัญกับบคุคลหรือกจิการทีเ่ก่ียวข้องกัน ได้แก่  
การใช้บรกิารห้องพกัและบรกิารท่ีเกีย่วข้องอืน่ๆ การให้บรกิารด้านค�ำปรกึษาด้านการบริหารจดัการ  
เงนิปันผลรบั รายได้อืน่ๆ ค่าเช่าจ่าย การให้-รบัคืนเงนิให้กูย้มื/เงนิกูย้มื และการรบั-จ่ายดอกเบีย้รบั 
และดอกเบีย้จ่าย โดยรายการทีเ่กดิขึน้นีเ้ป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามทีต่กลงร่วมกัน  
ซึง่เป็นปกตทิัว่ไปของธรุกจิ เพือ่ให้เป็นไปตามกฎหมายและกฎระเบยีบทีบ่ริษทัก�ำหนดไว้ รายการ 
ระหว่างกันที่ส�ำคัญได้แสดงรายละเอียดไว้แล้วในหมายเหตุประกอบงบการเงิน ข้อ 34 ที่ผ่าน 
การรับรองโดยผู้สอบบัญชีของบริษัทแล้ว 



355Corporate 
Information
ข้อมูลทั่วไป

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited 

Corporate Name:	 Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited.
Registration Number: 	 0107546000164
Head Office:	 Unit 3203-4, 32nd Floor, Exchange Tower
	 388 Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, Bangkok 10110
Nature of Business: 	 Hotel and Property Development 
Website:	 http://www.grandeasset.com
Tel.:	 (662) 204-9900
Fax.:	 (662) 204-9999
Registered Capital: 	 Baht 5,000,000,000, at Baht 1 par value
Paid-up Capital:	 Baht 3,615,929,965

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อ	 บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)
เลขทะเบียนบริษัท	 0107546000164
ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่	 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร์ ชั้น 32 ห้องเลขที่ 3203-4 
	 388 ถนนสขุมุวิท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรงุเทพมหานคร 10110
ประกอบธุรกิจ	 โรงแรม และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
เว็บไซต์	 http://www.grandeasset.com
โทรศัพท์	 0-2204-9900
โทรสาร	 0-2204-9999
ทุนจดทะเบียน	 5,000,000,000 บาท มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท  
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว	 3,615,929,965 บาท  
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Investment in Subsidiary Companies

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Company’s name Nature of 
business

Company 
Capital

(Million Baht)

Number of 
shares held

Par
(Baht)

Percentage 
of holding

(%)

1. Honor Business Co., Ltd. Hotel 125 1,250,000 100 100

2. Owendelle Co., Ltd. Hotel 280 28,000,000 10 100

3. Royal Orchid Hotel (Thailand) 
Public Company Limited Hotel 937.5 93,750,000 10 98.48

4. Grande Equity 
Development Co., Ltd.

Property 
Development 250 2,500,000 100 100

Investment in Joint Venture	

Grande Asset Hotels and Property Public Company Limited

Company’s name Nature of 
business

Company 
Capital

(Million Baht)

Number of 
shares held

Par
(Baht)

Percentage 
of holding

(%)

1. Grand Star Co., Ltd. Property 
Development 1,200 12,000,000 100 40

2. Grand River Forest Co., Ltd. Property 
Development 400 4,000,000 100 42
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ข้อมูลการถือหุ้นในบริษัทย่อย

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อบริษัท ประเภทธุรกิจ
ทุน

จดทะเบียน
(ล้านบาท)

จ�ำนวนหุ้น
ทั้งหมด

(หุ้น)

ราคา
ต่อหุ้น
(บาท)

สัดส่วน
การถือหุ้น

(%)

1. บริษัท ฮอนเนอร์ บิวซิเนส จ�ำกัด โรงแรม 125 1,250,000 100 100

2. บริษัท โอเวนเดล จ�ำกัด โรงแรม 280 28,000,000 10 100

3. บริษัท โรงแรมรอยัล ออคิด 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (มหาชน)

โรงแรม 937.5 93,750,000 10 98.48

4. บริษัท แกรนด์ อีควิตี้  
ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด

พัฒนา 
อสังหา 

ริมทรัพย์
250 2,500,000 100 100

ข้อมูลการถือหุ้นในกิจการร่วมค้า

บริษัท แกรนด์ แอสเสท โฮเทลส์ แอนด์ พรอพเพอร์ตี้ จ�ำกัด (มหาชน)

ชื่อบริษัท
ประเภท
ธุรกิจ

ทุน
จดทะเบียน
(ล้านบาท)

จ�ำนวนหุ้น
ทั้งหมด

(หุ้น)

ราคา
ต่อหุ้น
(บาท)

สัดส่วน
การถือหุ้น

(%)

1. บริษัท แกรนด์ สตาร์ จ�ำกัด พัฒนา 
อสังหา 

ริมทรัพย์
1,200 12,000,000 100 40

2. บริษัท แกรนด์ ริเวอร์  
ฟอร์เรสท์ จ�ำกัด

พัฒนา 
อสังหา 

ริมทรัพย์
400 4,000,000 100 42
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References
บุคคลอ้างอิง

Share Registrar

Thailand Securities Depository Co., Ltd.
The Stock Exchange of Thailand Building,
93 Ratchadapisek Road, Dindang, Dindang, Bangkok 10400, Thailand
Tel.	 + 66 (0) 2009-9000   
Fax. 	 + 66 (0) 2009-9991

Auditor

PricewaterhouseCoopers ABAS Ltd.
15th Floor Bangkok City Tower,
179/74-80 South Sathorn Road, Thungmahamek, Sathorn, Bangkok 10120, Thailand
Tel.		  + 66 (0) 2844-1000 
Fax.		  + 66 (0) 2286-5050

Lawyer

Legal Business and Consulting Co., Ltd.
NO. 414 Soi Paisarn, Pracharajbampen Road, Kwaeng Huaykwang, Khet Huaykwang, 
Bangkok 10310, Thailand
Tel.	 + 66 (0) 2236-2334
Fax. 	 + 66 (0) 2236-3916
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นายทะเบียนหลักทรัพย์

บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (ข้างสถานทูตจีน) 
เลขที่ 93 ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 ประเทศไทย
โทรศัพท์	 + 66 (0) 2009-9000
โทรสาร	 + 66 (0) 2009-9991

ผู้สอบบัญชี

บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮาส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ�ำกัด
ชั้น 15 อาคารบางกอกซิตี้ทาวเวอร์  
เลขที่ 179/74-80 ถนนสาทรใต้ แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์	 + 66 (0) 2844-1000
โทรสาร	 + 66 (0) 2286-5050

ที่ปรึกษากฎหมาย

บริษัท ลีกัล บิสซิเนส แอนด์ คอนซัลติ้ง จ�ำกัด
เลขที่ 414 ซอยไพศาล ถนนประชาราษฏร์บ�ำเพ็ญ แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพมหานคร 10310 ประเทศไทย
โทรศัพท์ 	 + 66 (0) 2236-2334
โทรสาร   	+ 66 (0) 2236-3916
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Financial Institution

Krung Thai Bank Public Co., Ltd.
35 Sukhumvit Road, Klong Toey Nua, Wattana, Bangkok 10110, Thailand
Tel.	 + 66 (0) 2255-2222 
Fax. 	 + 66 (0) 2255-9391

Debenture Registrar

Bank of Ayudhya Public Co., Ltd.
1222 Rama III Road, Bang Phongphang, Yan Nawa, Bangkok 10120, Thailand	
Tel.	 + 66 (0) 2296-2000   
Fax. 	 + 66 (0) 2683-1298

สถาบันการเงินที่ติดต่อประจ�ำ 

ธนาคารกรุงไทย จ�ำกัด (มหาชน) 
35 ถนนสุขุมวิท แขวงคลองเตยเหนือ เขตวัฒนา กรุงเทพมหานคร 10110 ประเทศไทย
โทรศัพท์	 + 66 (0) 2255-2222
โทรสาร	 + 66 (0) 2255-9391

นายทะเบียนหุ้นกู	้	
ธนาคารกรุงศรีอยุธยา จ�ำกัด (มหาชน)
1222 ถนนพระรามที่ 3 แขวงบางโพงพาง เขตยานนาวา กรุงเทพมหานคร 10120 ประเทศไทย
โทรศัพท์	 + 66 (0) 2296-2000
โทรสาร	 + 66 (0) 2683-1298
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ห�องเลขที่ 3203-4 อาคารเอ็กเชน ทาวเวอร� ชั้น 32
388 ถนนสุข�มว�ท แขวงคลองเตย เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110
โทรศัพท� (0) 2204 9900  โทรสาร (0) 2204 9999
Room 3203-4 Exchange Tower 32th

388 Sukhumvit Road, Klongtoey, Klongtoey, Bangkok Thailand 10110
Tel. (0) 2204 9900  Fax. (0) 2204 9999
http://www.grandeasset.com


