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	 ในปี 2556 เศรษฐกิจไทยได้รับผลกระทบจากเศรษฐกิจโลก และปัญหาไม่สงบทาง 
การเมอืงในประเทศ ส่งผลกระทบต่อความเช่ือม่ันและการลงทนุโดยรวมของประเทศ ส่วนภาพรวม 
ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ปีที่ผ่านมา ตลาดเติบโตจากปีที่แล้วประมาณ 5% แม้ว่าจะมีปัจจัยลบ
ในเรื่องวัสดุก่อสร้างที่ราคาสูงขึ้น ค่าจ้างแรงงานที่สูงขึ้น และสถาบันการเงินเพิ่มความเข้มงวด
ในการปล่อยสินเชื่อมากขึ้น แต่ความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยก็ยังมีอยู่ต่อเนื่อง ปัจจัยลบต่างๆ  
ยังไม่ส่งผลให้เกิดการชะลอการตัดสินใจซื้อบ้านในขณะนี้
	 ในปี 2557 การก่อสร้างภาครัฐส่วนใหญ่น่าจะมาจากโครงการที่ด�ำเนินการต่อเนื่อง 
จากปีที่ผ่านมา เพื่อให้แล้วเสร็จทันก�ำหนดภายหลังจากที่รัฐบาลได้ประกาศยุบสภาและจัดให้มี
การเลือกตั้งในเดือนกุมภาพันธ์ 2557 ส่งผลให้การพิจารณาลงทุนโครงการต่างๆ ชะลอ 
ออกไป นอกจากนี้ การลงทุนในโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐ ภายใต้ร่างพระราชบัญญัติให้
อ�ำนาจกระทรวงการคลังกู้เงินเพื่อการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมของประเทศก็ยัง
หยุดชะงัก เนื่องจากต้องรอค�ำวินิจฉัยของศาลรัฐธรรมนูญว่าเข้าข่ายขัดต่อรัฐธรรมนูญหรือไม ่
และยังต้องรอนโยบายลงทุนจากรัฐบาลใหม่
	 ทางคณะกรรมการมีนโยบายที่จะปรับกลยุทธ์ ในการด�ำเนินธุรกิจให้เหมาะสมกับ
สถานการณ์มากขึ้นและให้ความส�ำคัญในการพัฒนาโครงการที่มีคุณภาพเพื่อตอบสนองต่อกลุ่ม
ลกูค้าเป้าหมายหลกัของบริษัท อกีทัง้ปรับปรุงการบริการเพ่ือสร้างความเช่ือม่ันให้กับกลุม่ลกูค้าเดมิ
และกลุ่มลูกค้าใหม่ นอกจากนี้บริษัทยังคงให้ความส�ำคัญต่อการบริหารต้นทุนและการบริหาร
สภาพคล่องอันเป็นส่วนส�ำคัญในการสร้างความเจริญเติบโตให้กับธุรกิจของบริษัทจะสามารถ
ควบคุมความเสี่ยงให้อยู่ในระดับที่เหมาะสมกับสภาวะเศรษฐกิจ รวมถึงพัฒนาประสิทธิภาพ 
ในการบรหิารงานเพือ่ให้บรรลเุป้าหมายขององค์กร รวมถงึการก�ำหนดการบรหิารงานอย่างโปร่งใส 
มีธรรมาภิบาลที่ดีก็เป็นหนึ่งในพันธกิจที่บริษัทต้องรักษาและพัฒนาให้ดียิ่งขึ้นเพื่อเสริมความ 
เชื่อมั่นให้กับผู้มีส่วนได้เสียทุกฝ่าย นอกจากนี้ บริษัทฯ ได้สนับสนุนแนวทางกิจกรรม CSR 
(Corporate Social Responsibillity) ให้สอดคล้องกับความมุ่งมั่นในการรับผิดชอบต่อสังคม 
และเอาใจใส่ดูแลสิ่งแวดล้อม
	 ในนามของคณะกรรมการบริษัทฯ กระผมใคร่ขอขอบคุณท่านผู้ถือหุ้น ลูกค้า และคู่ค้า 
ผู้มอีปุการคณุที่ให้การสนบัสนนุบรษิทัฯ มาโดยตลอด รวมถึงพนกังานทกุระดบัทีร่่วมแรงร่วมใจ
ปฏิบัติหน้าที่ของตนอย่างเต็มความสามารถ สุดท้ายนี้กระผมเชื่อว่า บริษัทฯ   มีศักยภาพที่จะ 
ขยายงานและเติบโตยิ่งๆ ขึ้นไป และหวังเป็นอย่างยิ่งว่าจะยังคงได้รับการสนับสนุนและ 
ความร่วมมืออย่างนี้จากทุกท่านตลอดไป

นายอนุชา สิหนาทกถากุล
ประธานกรรมการ

สาสน์จากประธานกรรมการ
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	 คณะกรรมการตรวจสอบของบริษัทประกอบด้วย กรรมการอิสระ ซึ่งมิได้เป็นผู้บริหาร จ�ำนวน 3 ท่าน วาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี ตั้งแต่
วันที่ 1 มีนาคม 2555 ถึง 30 เมษายน 2557 ซึ่งเป็นผู้ทรงคุณวุฒิด้าน การเงิน กฎหมาย บัญชี การบริหารองค์กร และไม่เคยเป็นที่ปรึกษา  
หรือมีส่วนได้เสียใดๆ กับบริษัทมาก่อนดังนี้

	 1.	 นายผสันต์สุข 	 อายนบุตร	 	 ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ	

	 2.	 พลต�ำรวจตรีสุนทร	 บุญเรือง	 	 กรรมการตรวจสอบ

	 3.	 นายพรสนอง	 ตู้จินดา    	 	 กรรมการตรวจสอบ

	 โดยมีนางสาวศรินดา	 วาทวาทิน	 	 เป็นเลขานุการคณะกรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบทุกท่าน เป็นกรรมการอิสระและมีคุณสมบัติครบถ้วน ตามที่ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ก�ำหนดและ 
ในฐานะผู้ได้รับมอบหมายหน้าที่และความรับผิดชอบจากคณะกรรมการบริษัทได้ปฏิบัติหน้าที่สอดคล้องกับข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่ง
ประเทศไทย 

	 ในปี 2556 คณะกรรมการตรวจสอบได้ประชุมรวม 4 ครั้ง และมีการประชุมร่วมกับผู้สอบบัญชี โดยไม่มีฝ่ายบริหารเข้าร่วมประชุมด้วย 
1 ครั้ง ผลการประชุมได้น�ำเสนอคณะกรรมการบริษัททุกครั้ง สรุปสาระส�ำคัญในการปฏิบัติหน้าที่ได้ดังนี้

	 	พิจารณางบการเงินรายไตรมาส และงบการเงินประจ�ำปี 2556 ที่ผ่านการสอบทานและการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ก่อน
น�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท และก่อนการเผยแพร่ต่อผู้ถือหุ้นและสาธารณชน โดยได้เชิญผู้สอบบัญชีมาประชุมช้ีแจง เพ่ือหารือเกี่ยวกับ 
ขัน้ตอนปัญหาอปุสรรคในการปฏบิตังิาน ตอบข้อซกัถามทกุคร้ัง และได้น�ำความเหน็ของผูส้อบบญัชีในประเด็นส�ำคัญมาปรับปรุงเพ่ือให้สอดคล้อง
กับกฎหมายและมาตรฐานการบัญชี  อีกทั้งมีการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงินอย่างเพียงพอต่อผู้ถือหุ้นและผู้ที่เกี่ยวข้อง

	 	สอบทานการเปิดเผยรายการที่มีความเกี่ยวโยงกัน และรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
	 	สอบทานความเหมาะสมของระบบการควบคุมภายในของบริษัท รวมทั้งเสนอแนะให้มีระบบการควบคุมภายในอย่างเพียงพอ และ 
การควบคุมดูแลทรัพย์สิน

	 	พจิารณาให้ค�ำแนะน�ำ และให้ความเห็นชอบแผนการตรวจสอบภายในประจ�ำปีทีจ่ดัท�ำโดยฝ่ายตรวจสอบภายใน โดยมุง่เน้นวตัถปุระสงค์
และขอบเขตการตรวจสอบให้ครอบคลุมถึงความเสี่ยงที่ส�ำคัญในแต่ละหน่วยงาน

	 	สอบทานผลการปฏิบัติงานและข้อเสนอแนะของฝ่ายตรวจสอบภายใน เพื่อให้ฝ่ายบริหารน�ำไปปฏิบัติ
	 	ทบทวนการปฏิบัติงานของผู้สอบบัญชีในการท�ำหน้าที่ช่วงปีที่ผ่านมา รวมทั้งให้ข้อเสนอแนะในการแต่งตั้งผู้สอบบัญชี พร้อมก�ำหนด
ค่าตอบแทนผู้สอบบัญชีประจ�ำปี ต่อคณะกรรมการบริษัท 

	 คณะกรรมการตรวจสอบมีความเห็นว่า บริษัทได้ปฏิบัติให้มีระบบการควบคุมภายในอย่างเหมาะสม และเพียงพอ การด�ำเนินธุรกิจ 
เป็นไปตามข้อก�ำหนดของกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง รายงานทางการเงิน ซึง่ตรวจสอบโดยผูส้อบบญัชีรับอนญุาต มีการเปิดเผยข้อมลูอย่างเพียงพอ และ
เป็นไปตามมาตรฐานบญัชทีีร่บัรองทัว่ไปไม่พบสิง่ทีเ่ป็นเหตใุห้เชือ่ว่า งบการเงินดงักล่าวไม่ถูกต้องอย่างมนียัส�ำคญั ภายใต้การส่งเสรมิให้ด�ำเนนิการ
ตามหลักการก�ำกับดูแลกิจการท่ีดี ความเห็นชอบตามประกาศว่า ด้วยการให้ความเห็นชอบผู้สอบบัญชี แห่งบริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด เป็น 
ผู้ลงลายมอืชือ่ในรายงานการตรวจสอบบญัชขีองบรษิทัจดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทยให้เป็นผูส้อบบญัชขีองบรษิทัประจ�ำปี 2557 
โดยมีค่าสอบบัญชี เป็นเงิน 525,000 บาท

นายผสันต์สุข อายนบุตร  
ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ

รายงานคณะกรรมการตรวจสอบต่อผู้ถือหุ้น
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5ข้อมูลทั่วไป

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

เลขทะเบียนบริษัท 0107545000331  (เดิมเลขที่ 40854500706)

ที่ตั้งส�ำนักงานใหญ่ เลขที่ 25 อาคารอัลม่าลิงค์ ชั้น 9 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330
โทรศัพท์ : 0-2650-3105-9, 0-2650-3063-4
โทรสาร	: 0-2650-3065-6 
อีเมล์ : info@focus-pcl.com 
เว็บไซต์	: www.focus-pcl.com

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

ทุนจดทะเบียน 400,000,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 400,000,000 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท  

ทุนจดทะเบียน ทุนช�ำระแล้ว 126,720,000 บาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญจ�ำนวน 126,720,000 หุ้น  
มูลค่าหุ้นละ 1.00 บาท

บุคคลอ้างอิง: 

นายทะเบียนหลักทรัพย์ บริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

62 อาคารตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย

ถนนรัชดาภิเษก เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110

โทรศัพท์ 0-2229-2800   โทรสาร 0-2654-5427

ผู้สอบบัญชี นายประวิทย์ วิวรรณธนาบุตร์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 4917

(ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556) บริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด

ส�ำนักงานตั้งอยู่เลขที่ 100/19 ชั้น 14 อาคารว่องวานิช B 

ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 10310

โทรศัพท์ 0-2645-0080   โทรสาร 0-2645-0020   www.pvaudit.co.th

ที่ปรึกษากฎหมาย -ไม่มี-

หมายเหตุ: ผู้ลงทุนสามารถศึกษาข้อมูลของบริษัทที่ออกหลักทรัพย์เพิ่มเติมได้จาก แบบแสดงรายการข้อมูลประจ�ำปี (แบบ 56-1) ของบริษัทที่แสดงไว้ใน 
www.sec.or.th หรือ เว็บไซต์ของบริษัท www.focus-pcl.com ด้วย
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DEVELOPMENT/
ENGINEERING/

CONSTRUCTION/
INVESTMENT

โครงการ : โฟคัส เพลินจิต (คอนโดมิเนียม)

โครงการ : เดอะ เนสท์ เพลินจิต (คอนโดมิเนียม) โครงการ : W DISTRICT (TRUNC C)

โครงการ : ภูผาธารา เขาใหญ่ (คอนโดมิเนียม)



7 โครงการ : ชูเคร เขาใหญ่ 

โครงการ : ชูเคร เขาใหญ่ 

โครงการ : THE PHYLL.

โครงการ : กันยารัตน์  เลควิวล์ คอนโดมิเนียม
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โครงสร้างรายได้

ข้อมูลทางการเงิน (หน่วย : ล้านบาท) 2556 2555 2554
รวมสินทรัพย์ 649.24 705.22 484.80 

รวมหนี้สิน 488.57 527.26 358.27 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 160.67 177.96 126.52 

รายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 1,077.85 894.49 548.15 

รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 22.90 207.10 49.41 

รวมรายได้ 1,108.83 1,105.98 602.92 

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิส�ำหรับปี (20.71) 49.70 12.45 

อัตราส่วนทางการเงิน    

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.44 1.23  0.99 

อัตราก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิ (%) (1.87) 4.49 2.06 

อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (%) (12.23) 32.64 13.07 

อัตราผลตอบแทนจากสินทรัพย์ (%) (3.06) 8.35 3.37 

ก�ำไร (ขาดทุน) สุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) (0.16) 0.40 0.10 

อัตราการจ่ายเงินปันผล (%) -    -     -   

อัตราส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่า) 3.04 2.96 3.36 

มูลค่าบัญชีต่อหุ้น (บาท) 1.27 1.38 0.85 

2556 2555 2554
สายผลติภณัฑ์ /กลุม่ธรุกจิ     รายได้ %     รายได้ %    รายได้ %

1.	 รายได้จากธุรกิจ 
รับเหมาก่อสร้าง

1,077.85 97.21 894.49 80.88 548.15 90.92

2.	 รายได้จากธรุกจิพฒันา
อสังหาริมทรัพย์

22.90 2.06 207.10 18.72 49.41 8.19

3.	 รายได้อื่น 8.08 0.73 4.39 0.40 5.36 0.89

รวม 1,108.83 100.00 1,105.98 100.00 602.92 100.00

ข้อมูลทางการเงินและโครงสร้างรายได้ทางการเงินโดยสรุป

COMMITTED TO
BEING PROFESSIONAL
IN CONSTRUCTION



9ลักษณะการประกอบธุรกิจ

พันธกิจ: มุ่งมั่นสู่ความเป็นมืออาชีพในธุรกิจก่อสร้าง และพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้า โดยค�ำนึงถึงการ
เปลี่ยนแปลงของเทคโนโลยี สังคม และสิ่งแวดล้อม

	 บริษัทตระหนักถึง ความส�ำคัญที่จะพัฒนาเพื่อการเติบโตที่ยั่งยืน บริษัทและบุคลากรทุกระดับ จะต้องมีการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี (Good 
Corporate Governance) และสร้างผลตอบแทนที่เหมาะสมให้แก่ผู้มีส่วนร่วมทุกฝ่าย

3.1 ประวัติความเป็นมา
	 บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ก่อตั้งเมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2532 ภายใต้ชื่อ “บริษัท พสุพุธ จ�ำกัด” 
ประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างทั่วไปจากภาครัฐและภาคเอกชน บริษัทได้แปรสภาพเป็นบริษัทมหาชนเมื่อวันที่ 4 พฤศจิกายน 2545 และได้รับ
อนุญาตให้เป็นบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอไอ (MAI) เมื่อวันที่ 5 ตุลาคม 2547 ภายใต้ชื่อหลักทรัพย์ว่า “FOCUS” 

	 เมื่อวันที่ 5 พฤศจิกายน 2551 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นมีมติให้บริษัทเปลี่ยนชื่อจากเดิมชื่อ บริษัท โฟคัส เอ็นจิเนียริ่ง แอนด ์ 
คอนสตรคัชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) เปล่ียนใหม่เป็นชือ่ บรษิทั โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรคัชัน่ จ�ำกดั (มหาชน) โดยได้จดทะเบยีน 
เปลีย่นชือ่บริษัทกับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่ 19 พฤศจิกายน 2551 

	 การเปลี่ยนแปลงและพัฒนาการที่ส�ำคัญในช่วงระยะเวลา 5 ปีที่ผ่านมาของบริษัทสามารถสรุปได้ดังนี้

2552	 เดือนเมษายน เมื่อวันท่ี 23 เมษายน 2552 ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น มีมติอนุมัติน�ำส่วนเกินมูลค่าหุ้นไปหักกลบกับขาดทุนสะสม 
ที่มีอยู่โดยน�ำส่วนเกินมูลค่าหุ้น จ�ำนวน 31,145,372 บาท หักผลขาดทุนสะสมที่มีอยู่ ท�ำให้มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นคงเหลือจ�ำนวน  
52,973,155 บาท

	 เดือนพฤษภาคม ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เมื่อวันที่ 29 พฤษภาคม 2552 มีมติก�ำหนดวันเสนอขายและวัน ใช้สิทธิของใบส�ำคัญ
แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญแก่ผู้ถือหุ้นเดิม (Right Offering Warrant) และใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญให้แก่กรรมการและ
พนักงานของบริษัท (ESOP Warrant) โดยมีรายละเอียดดังนี้

1.	 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทให้ผู้ถือหุ้นเดิม (Right Offering Warrant) ก�ำหนดดังนี้

	วันเสนอขาย	 	 ในวันที่ 16 มิถุนายน 2552

	วันใช้สิทธิครั้งแรก	 ในวันที่ 31 กรกฎาคม 2552

	วันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย	 ในวันที่ 15 มิถุนายน 2557

2.	 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทให้กรรมการและพนักงาน (ESOP Warrant) ก�ำหนดดังนี้

	วันเสนอขาย	 ในวันที่ 16 มิถุนายน 2552

	วันใช้สิทธิครั้งแรก	 ในวันที่ 31 กรกฎาคม 2553

	วันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย	 ในวันที่ 15 มิถุนายน 2557

	 เดือนมิถุนายน 

	บริษัทได้จัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม รวมจ�ำนวน 62,499,638 หน่วย คงเหลือ 362 หน่วย โดย
บริษัทจะด�ำเนินการยกเลิกใบส�ำคัญแสดงสิทธิส่วนที่เหลือ และได้จัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซ้ือหุ้นสามัญให้แก่กรรมการและ
พนักงาน รวมจ�ำนวน 12,500,000 หน่วย

	 เดือนกรกฎาคม 

	เมื่อวันที่ 3 กรกฎาคม 2552 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิของบริษัท จ�ำนวน 62,499,638 หน่วย ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการก�ำกับ 
หลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ให้ เริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในตลาดหลักทรัพย์ใหม่ (MAI)
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	 เดือนสิงหาคม 

	บรษิทัท�ำสญัญารบัเหมางานก่อสร้างอาคารสถาน ีโครงการก่อสร้างระบบขนส่งมวลชนทางรางในพ้ืนทีก่รุงเทพมหานครและปริมณฑล 
: โครงการก่อสร้างระบบรถไฟชานเมือง (สายสีแดง) ช่วงบางซื่อ-ตลิ่งชัน กับบริษัท ยูนิค เอ็นจิเนียริ่ง แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด 
(มหาชน) มูลค่าเท่ากับ 482.36 ล้านบาท

	 เดือนตุลาคม 

	เมื่อวันที่ 12 ตุลาคม 2552 ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2552 มีมติอนุมัติให้เปลี่ยนแปลงราคาเสนอขายหุ้นสามัญที่ออกใหม่
ให้แก่บุคคลในวงจ�ำกัด (PP) จ�ำนวน 200,000,000 หุ้น จากเดิมราคาเสนอขาย 3 บาทต่อหุ้น เป็นราคาไม่ต�่ำกว่า 2 บาทต่อหุ้น

	ที่ประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นมีมติอนุมัติแก้ไขเพิ่มเติมข้อบังคับของบริษัท หมวดที่ 5 ข้อ 14 จากเดิม “ให้บริษัท มีคณะกรรมการของ
บริษัทไม่น้อยกว่า 5 คนแต่ไม่เกิน 11 คน” เป็น “ให้บริษัทมีคณะกรรมการของบริษัท ไม่น้อยกว่า 5 คน แต่ไม่เกิน 12 คน” รวม
ถึงมีมติอนุมัติแต่งตั้งกรรมการใหม่เพิ่มอีก 2 ท่าน คือ นายธนากร ลีละสิริ และ นายธนาวิชญ์ จินดาประดิษฐ์ และได้จดทะเบียน
เพิ่มกรรมการกับกระทรวงพาณิชย์แล้วเมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2552

	 เดือนธันวาคม 

	บริษัทได้รับการรับรองตามมาตรฐานระบบบริหารคุณภาพ (ISO 9001 : 2008) จาก บริษัท ยูไนเต็ด รีจิสตร้า ออฟ ซิสเท็มส์ 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด (URS)

	 ในปี 2552 บริษัทท�ำบันทึกข้อตกลงเพิ่มเติมครั้งที่ 7 ถึง 26 ของโครงการบ้านพักอาศัยส่วนบุคคล “Private Residence Bangkok” 
มูลค่าเท่ากับ 42.63 ล้านบาท

2553 	 เดือนมกราคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้าง โครงการก่อสร้างสะพานข้ามคลองหลวง อ�ำเภอเมือง จังหวัดสมุทรสาคร กับ กรมทางหลวงชนบท 
มูลค่างาน 55.70 ล้านบาท

	 เดือนพฤษภาคม 

	บริษัทได ้รับงานก ่อสร ้าง โครงการก ่อสร ้างอาคาร 14 ชั้น อาคารคอนโดมิเนียมพักอาศัยกับบริษัท วิ ไลลักษณ์  
ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด มูลค่างาน 49.37 ล้านบาท

	 เดอืนกรกฎาคม 

	บริษัทท�ำสญัญาออกแบบ และรบัเหมางานก่อสร้างอาคารหอพักนกักีฬา ณ ศนูย์พัฒนากีฬา เทนนสิแห่งชาติ มูลค่างาน 20 ล้านบาท
	 เดอืนกนัยายน 

	บริษัท ได้รับสัญญาก่อสร้างสระว่ายน�้ำ  โครงการ Rayong Marriott Resort & Spa กับบริษัท ภูผาธารา จ�ำกัด มูลค่างาน 
36.38 ล้านบาท

	 เดือนตุลาคม

	บริษัทได้ท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างอาคารโกดังเก็บข้าวสาร และอาคารประกอบ กับบริษัท ปทุมไรซมิล แอนด์ แกรนารี จ�ำกัด 
(มหาชน) มูลค่า 34.24 ล้านบาท

	บริษัทได้จัดงาน GRAND OPENING เปิดตัวธุรกิจอสังหาริมทรัพย์โครงการแรก ภายใต้ช่ือ “Focus on Saladaeng 
Condominium” ณ โรงแรมดุสิตธานี 

	 ในปี 2553 บริษัทท�ำบันทึกข้อตกลงเพิ่มเติม ของโครงการบ้านพักอาศัยส่วนบุคคล “Private Residence Bangkok” มูลค่าเท่ากับ 
17.12 ล้านบาท

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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2554	 เดือนกุมภาพันธ์ 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้าง งานโครงสร้าง อาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 2 ชั้น โครงการ Collezio (Sathorn 
– Pipat) มลูค่า 84 ล้านบาท และในเดอืนกรกฎาคม บริษัทท�ำสญัญารับเหมาก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม มูลค่า 49.80 ล้านบาท รวม
มูลค่า 133.80 ล้านบาท กับบริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน)

	 เดือนพฤษภาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง, สถาปัตยกรรม และงานระบบโครงการ ณ โรงเรียนทักษิณาบริหารธุรกิจ กับบริษัท 
เอ็ม.พี.เอ็ดดูเคชั่น จ�ำกัด มูลค่า 202.10 ล้านบาท

	 เดือนสิงหาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้างและสถาปัตยกรรม อาคารชุดพักอาศัย สูง 42 ชั้น โครงการ Equinox (Phahol – 
Vibha) กับ บริษัท เมเจอร์ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหาชน) มูลค่า 578 ล้านบาท 

	 เดือนธันวาคม ได้ลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินบริเวณสุขุมวิท ซอย 2 แขวงคลองตัน เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ 345 
ตารางวา มูลค่า 180 ล้านบาท เพื่อใช้ส�ำหรับพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์

2555	 เดือนมีนาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง, สถาปัตยกรรม และงานวิศวกรรมระบบประกอบอาคารพักอาศัย สูง 8 ช้ัน และ 
ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น โครงการ The Nest กับบริษัท เดอะ เนสท์ พร็อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด มูลค่า 103.50 ล้านบาท 

	 เดือนมิถุนายน 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง, สถาปัตยกรรม และงานระบบสุขาภิบาลโครงการ โรงงานผลิตอาหารและเครื่องดื่ม 
จังหวัดนครปฐม กับบริษัท เจนเนอรัล เบฟเวอร์เรจ จ�ำกัด มูลค่า 125 ล้านบาท 

	บริษทัท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง, สถาปัตยกรรม และงานระบบไฟฟ้า, ประปา, ปรับอากาศ ของอาคารกันยารัตน ์ 
เลควิวล์ คอนโดมิเนียม สูง 14 ชั้น จังหวัดขอนแก่น กับบริษัท กันยารัตน์ พร๊อพเพอร์ตี้ จ�ำกัด มูลค่า 302.50 ล้านบาท

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานสถาปัตยกรรม, งานโครงสร้าง, งานระบบไฟฟ้า, ประปา, สุขาภิบาล, งานถนน โครงการก่อสร้าง
อาคารโชว์รูมและศูนย์ซ่อมรถยนต์ ก่อสร้าง ณ ถนนพระราม 2 กรุงเทพมหานคร กับบริษัท สยามนิสสันรถดีพระราม 2 จ�ำกัด  
มูลค่า 51.36 ล้านบาท

	 เดือนตุลาคม 

	กรรมการและพนกังานได้น�ำใบส�ำคญัแสดงสทิธมิาใช้สทิธซิือ้หุน้สามัญจ�ำนวน 579,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 3 บาท บรษิทัได้จดทะเบยีน
เพิ่มทุนช�ำระแล้วจาก 125,000,000 บาท เป็น 125,579,000 บาท กับกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2555 และ 
หุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในตลาดหลักทรัพย์ใหม่ (MAI) เมื่อวันที่ 12 พฤศจิกายน 2555

	 เดือนธันวาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร ้างงานโครงสร ้าง, สถาปัตยกรรม และงานระบบวิศวกรรมประกอบอาคาร โครงการ  
W District Trunc C ย่านพระโขนง กรุงเทพมหานคร กับบริษัท เซ็นเตอร์แลนด์ จ�ำกัด มูลค่า 83.50 ล้านบาท

2556	 เดือนมกราคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง สถาปัตยกรรม และระบบประกอบอาคาร โครงการ H2O Condominium  
อ�ำเภอปากช่อง จังหวัดนครราชสีมา กับบริษัท ภูผาธาราเขาใหญ่ จ�ำกัด มูลค่า 136 ล้านบาท

	กรรมการและพนกังานได้น�ำใบส�ำคญัแสดงสทิธมิาใช้สทิธซิือ้หุน้สามัญจ�ำนวน 192,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 3 บาท บรษิทัได้จดทะเบยีน
เพิ่มทุนช�ำระแล้วจาก 125,579,000 บาท เป็น 125,771,000 บาท กับกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2556 และ 
หุ้นเพิ่มทุนดังกล่าวเริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในตลาดหลักทรัพย์ใหม่ (MAI) เมื่อวันที่ 8 กุมภาพันธ์ 2556

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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	 เดือนกุมภาพันธ์ 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร ้างอาคารโรงสีและไซโล (Package 1) โครงการ ไรซ ์ คอมเพล็กซ์ ต�ำบลหลักฟ้า  
อ�ำเภอไชโย จังหวัดอ่างทอง กับบริษัท สยาม พาร์ บอยล์ไรซ์ จ�ำกัด มูลค่า 97.50 ล้านบาท

	 เดือนเมษายน 

	กรรมการและพนกังานได้น�ำใบส�ำคญัแสดงสทิธมิาใช้สทิธซิือ้หุน้สามญัจ�ำนวน 949,000 หุน้ ราคาหุน้ละ 3 บาท บรษิทัได้จดทะเบยีน
เพิ่มทุนช�ำระแล้วจาก 125,771,000 บาท เป็น 126,720,000 บาท กับกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2556 และหุ้น
เพิ่มทุนดังกล่าว เริ่มซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยในตลาดหลักทรัพย์ใหม่ (MAI) เมื่อวันที่ 13 พฤษภาคม 2556

	 เดือนพฤษภาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างโครงการ อาคารอยู่อาศัยรวม ชูเครเขาใหญ่ อาคาร A และ B อ�ำเภอปากช่อง จังหวัดนครราชสีมา 
กับบริษัท ชูเคร แอสเสท จ�ำกัด มูลค่า 173.91 ล้านบาท

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างอาคารโรงสีและไซโล (Package 2) โครงการ ไรซ์ คอมเพล็กซ์ ต�ำบลหลักฟ้า อ�ำเภอไชโย  
จังหวัดอ่างทอง กับบริษัท สยาม พาร์ บอยล์ไรซ์ จ�ำกัด มูลค่า 87.28 ล้านบาท

	 เดือนมิถุนายน 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร ้างงานโครงสร ้าง สถาปัตยกรรม และระบบประกอบอาคาร อาคารส�ำนักงาน 3 ชั้น  
ถนนเพลินจิต กรุงเทพมหานคร กับบริษัท พราว กรุ๊ป โฮลดิ้ง จ�ำกัด มูลค่า 36.95 ล้านบาท

	 เดือนกรกฎาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างบ้านพักจ�ำนวน 4 หลัง (Villa Work Phase No.3) โครงการภูผาธารา เขาใหญ่  
จังหวัดนครราชสีมา กับบริษัท ภูผาธารา เขาใหญ่ จ�ำกัด มูลค่า 18.28 ล้านบาท

	 เดือนสิงหาคม 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้าง สถาปัตยกรรม และระบบประกอบอาคาร บ้านพักจ�ำนวน 10 หลัง โครงการ วี หัวหิน 
อ�ำเภอหัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ กับบริษัท วี หัวหิน จ�ำกัด มูลค่า 42.36 ล้านบาท

	 เดือนพฤศจิกายน 

	บริษัทท�ำสัญญารับเหมาก่อสร้างงานโครงสร้างและระบบสุขาภิบาล โครงการก่อสร้าง อาคารโรงแรม 6 ชั้น Splendid Resort Hotel 
อ�ำเภอปากช่อง จังหวัดนครราชสีมา กับบริษัท อ่อนนุชก่อสร้าง จ�ำกัด มูลค่า 33.50 ล้านบาท

	 3.2 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท
	 บริษัทเป็นผู้รับเหมาก่อสร้างขนาดกลาง ด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างทั่วไป รับเหมางานทั้งจากหน่วยงานภาครัฐและภาคเอกชน โดย
ลักษณะงานได้กระจายไปในหลากหลายประเภท เช่น โรงงาน อาคารส�ำนักงาน อาคารที่พักอาศัย อาคารชุด โรงแรม โรงเรียน โรงพยาบาล 
สาธารณูปโภคพื้นฐาน เป็นต้น ซึ่งจะเน้นผู้ว่าจ้างที่มีศักยภาพ หรือที่มีความน่าเชื่อถือ หรือ มีฐานะการเงินที่ดี บริษัทรับงานก่อสร้างทั้งในลักษณะ
เป็นผู้รับเหมาหลักและผู้รับเหมาช่วง นอกจากนี้บริษัทจะร่วมกับผู้รับเหมารายอื่นที่มีความช�ำนาญเฉพาะด้าน เพื่อเข้าร่วมประกวดราคาหรือรับ
งานก่อสร้างในลักษณะของกจิการร่วมค้า (Joint Venture) หรอืกลุม่ร่วมค้า (Consortium) ในการรบัเหมางานก่อสร้างทีม่มีลูค่าสงู จากประสบการณ์
สะสมในช่วงที่ผ่านมา ท�ำให้บริษัทมี track record ที่จะสามารถขยายการรับงานที่มีมูลค่าสูงขึ้นได้

	 ในปี 2556 บริษัทฯ ได้เริ่มด�ำเนินการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย สูง 8 ชั้น และชั้นใต้ดิน 1 ชั้น ภายใต้ชื่อโครงการ “Focus Ploenchit” 
อยู่ในซอยสุขุมวิท 2 กรุงเทพมหานคร ซึ่งเป็นโครงการที่สองต่อเนื่องจากโครงการ “Focus on Saladaeng” คาดว่าจะแล้วเสร็จในช่วงไตรมาส
ที่ 1 ปี 2558

ลักษณะการประกอบธุรกิจ
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	 3.3 โครงสร้างรายได้ของบริษัท	
	 โครงสร้างรายได้ของบริษัท ส�ำหรับงวดปี 2554 ถึงปี 2556 ดังนี้

ตารางที่ 2 โครงสร้างรายได้ 

สายผลิตภัณฑ์ / กลุ่มธุรกิจ ปี 2556 ปี 2555 ปี 2554

รายได้ (ล้านบาท) % รายได้ (ล้านบาท) % รายได้ (ล้านบาท) % 

1. รายได้จากการรับเหมาก่อสร้าง 1,077.85 97.21 894.49 80.88 548.15 90.92

2. รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 22.90 2.06 207.10 18.72 49.41 8.19

3. รายได้อื่น 8.08 0.73 4.39 0.40 5.36 0.89

รวม 1,108.83 100.00 1,105.98 100.00 602.92 100.00

	 3.4 เป้าหมายการด�ำเนินธุรกิจ 
	 บริษัทรับเหมางานก่อสร้างของทั้งหน่วยงานภาครัฐ รัฐวิสาหกิจ และภาคเอกชน บริษัทจะพิจารณารับงานจาก ผู้ว่าจ้างภาคเอกชนที่มี
ศกัยภาพ หรอืมคีวามน่าเชือ่ถอื หรอืทีม่ฐีานะการเงนิทีด่ ีโดยรบังานให้ครอบคลมุไปยงัธรุกจิหลากหลายประเภท เช่น อาคารชดุ โรงงานอตุสาหกรรม 
อาคารส�ำนักงาน โรงแรม สถานศึกษา ศูนย์จ�ำหน่ายและบริการรถยนต์ ห้างสรรพสินค้า และไซโล เป็นต้น

	 เพ่ือเป็นการขยายฐานรายได้และไม่พึ่งพิงธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเพียงอย่างเดียว บริษัทได้ขยายงานไปสู่ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์อีก
ทางหนึ่ง

	 บริษัทจึงมุ่งมั่นเพื่อพัฒนาความเป็นมืออาชีพในธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง และพัฒนาธุรกิจอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง เพื่อเป็นการลด
ความเสี่ยงและความผันแปรของรายได้จากการพึ่งพิงรายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างแต่เพียงด้านเดียว 



14 ปัจจัยความเสี่ยง

1. ความเสี่ยงด้านการประกอบธุรกิจ

	 1.1 ความเสี่ยงจากความผันผวนของเศรษฐกิจและการเมือง

	 ภาวะอุตสาหกรรมก่อสร้างมีแนวโน้มขยายตัวในอัตราที่ชะลอลงตั้งแต่ปลายปี 2556 ซึ่งมีผลมาจากอุตสาหกรรมก่อสร้างต้องเผชิญกับ
ปัจจัยเสี่ยงหลายด้าน ไม่ว่าจะเป็นความไม่แน่นอนทางการเมืองที่มีผลต่อทิศทางเศรษฐกิจ การค้า และการลงทุน ซึ่งรวมถึงการก�ำหนดนโยบาย
การลงทุนและพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานของประเทศ ที่จะมีผลต่อเนื่องไปยังการเติบโตของอุตสาหกรรมก่อสร้างอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้ นอกจากนี้
ยังต้องติดตามเสถียรภาพการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก เนื่องจากจะมีผลต่อการลงทุนในประเทศไทยจากนักลงทุนต่างชาติในอนาคต

	 ส�ำหรับแนวโน้มอุตสาหกรรมก่อสร้างในปี 2557 น่าจะชะลอตัวลงจากในช่วงที่ผ่านมา เพราะผลจากปัจจัยเฉพาะของภาคอุตสาหกรรม 
ที่ส่วนหนึ่งต้องพึ่งพานโยบายการลงทุนของภาครัฐ และผลจากประเด็นการเมืองก็กระทบต่อบรรยากาศในการจับจ่ายใช้สอยของผู้บริโภค ท�ำให้
ภาคเอกชนโดยรวมชะลอการลงทุนออกไป 

	 ในปี 2557 ภายหลังจากที่รัฐบาลได้ประกาศยุบสภาและจัดให้มีการเลือกตั้งใหม่ ส่งผลให้การพิจารณาลงทุนโครงการก่อสร้างของภาครัฐ
ต้องชะลอออกไป นอกจากนี้ การลงทุนโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐภายใต้ร่างพระราชบัญญัติให้อ�ำนาจกระทรวงการคลังกู้เงินเพื่อการพัฒนา
โครงสร้างพื้นฐานด้านคมนาคมขนส่งของประเทศก็ยังหยุดชะงัก และยังต้องรอนโยบายลงทุนจากรัฐบาลใหม่ อย่างไรก็ดี แม้แผนการพัฒนา
โครงสร้างพืน้ฐานทางด้านคมนาคมฯ ดงักล่าวจะล่าช้าออกไป แต่การก่อสร้างภาครัฐในปี 2557 นี ้จะยงัมีการด�ำเนนิการอย่างต่อเนือ่งจากโครงการ
ขนาดใหญ่ เช่น โครงการรถไฟฟ้าสายต่างๆ อาทิ รถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงบางใหญ่-บางซื่อ และรถไฟฟ้าสายสีเขียว ช่วงแบริ่ง-สมุทรปราการ 
เป็นต้น ซึ่งจะลงทุนต่อเนื่องจากปีที่ผ่านมา อีกทั้งยังมีการลงทุนโครงสร้างพื้นฐานภายใต้งบปกติ ประจ�ำปีงบประมาณ 2557 จึงเป็นเหตุผลหนึ่ง
ที่ท�ำให้การก่อสร้างโครงการภาครัฐน่าจะยังขับเคลื่อนได้ รวมทั้งโครงการรถไฟฟ้าสายสีม่วง ช่วงเตาปูน-ราษฎร์บูรณะ วงเงิน 52,972 ล้านบาท 
และรถไฟฟ้าสายสีเขียว ช่วงหมอชิต-สะพานใหม่-ล�ำลูกกา วงเงิน 107,000 ล้านบาท ซึ่งมีแผนเปิดประมูลในปี 2557

	 อย่างไรก็ตาม ผลจากการยุบสภาอาจท�ำให้การเบิกจ่ายงบประมาณและการอนุมัติโครงการต่างๆ มีความล่าช้า ทั้งนี้ การก่อสร้างของ 
ภาครัฐในแต่ละปี มกีารเบกิจ่ายเพือ่ใช้ลงทนุก่อสร้างสงูในไตรมาสที ่2 และ 3 ซึง่หากสถานการณ์ทางการเมืองยงัไม่คลีค่ลายก็อาจจะส่งผลกระทบ 
ต่อการก่อสร้างโครงการภาครัฐ 

	 ส�ำหรบัทศิทางการก่อสร้างภาคเอกชนในปี 2557 นี ้โดยภาพรวมคาดว่าการขยายตัวลดลง โดยเฉพาะในกลุม่การพัฒนาอาคารชุด ประเภท
ที่อยู่อาศัย เนื่องจากตลาดท่ีอยู่อาศัยมีการลงทุนตั้งแต่ปี 2556 ไปแล้ว และมีปัจจัยเฉพาะที่เข้ามากดดันกิจกรรมการลงทุน เช่น ก�ำลังซื้อ 
ที่อ่อนตัวลงเนื่องจากปัจจัยด้านเศรษฐกิจ ขณะที่ผู้บริโภคมีความกังวลต่อสถานการณ์ทางการเมือง เป็นต้น

	 อย่างไรกด็ ีกจิกรรมการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย์ประเภทพาณชิยกรรมคาดว่าจะยังขยายตัวได้ดี โดยเฉพาะภาคเอกชนรายใหญ่ อาท ิกลุม่
ธรุกจิค้าปลกีและกลุม่ธรุกจิค้าวสัดกุ่อสร้าง เป็นต้น ยงัคงมแีผนการขยายการลงทนุไปในต่างจงัหวดั เพือ่รองรบักบัการเตบิโตของสงัคมเมอืง ประกอบ
กับจังหวัดที่เป็นยุทธศาสตร์ของเออีซี และจังหวัดที่เป็นหัวเมืองท่องเที่ยวยังมีภาพของกิจกรรมการลงทุนในการก่อสร้าง

	 บริษัทฯ ก�ำหนดแผนการด�ำเนินธุรกิจและปรับตัวต่อความเสี่ยงต่างๆ ที่เกิดขึ้น โดยเฉพาะประเด็นความไม่แน่นอนทางการเมือง อาจส่ง
ผลกระทบกับแผนลงทุนก่อสร้างโครงการภาครัฐ ในขณะที่ความต้องการของผู้บริโภคมีแนวโน้มชะลอตัวตามทิศทางเศรษฐกิจ บริษัทได้กระจาย
การรับงานไปยังธุรกิจ ภาคเอกชนหลากหลายประเภท เช่น อาคารที่อยู่อาศัย ศูนย์การค้า โรงงานอุตสาหกรรม อาคารส�ำนักงาน โรงแรม รีสอร์ท 
เป็นต้น

	 1.2 ความเสี่ยงจากการแข่งขัน

	 ปัจจัยที่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจโดยรวมของประเทศและธุรกิจรับเหมาก่อสร้างตั้งแต่ปลายปี 2556 เป็นต้นมา คือ ปัจจัยด้านการเมือง 
หากการเมืองมีเสถียรภาพและโครงการขนาดใหญ่ของภาครัฐเกิดข้ึนได้ จะท�ำให้ภาคเอกชนมีงานท�ำเพ่ิม แต่หากปัญหาการเมืองไม่มีทางออก 
และมเีหตรุนุแรงโครงการลงทนุของภาครฐัล่าช้า บรษิทัรบัเหมาขนาดใหญ่ทีรั่บงานของรัฐต้องหนัมารับงานภาคเอกชนแทน จะส่งผลให้การแข่งขนั
ในตลาดรุนแรงขึ้น เพราะงานของภาคเอกชนไม่ได้แข่งขันกันที่ราคาอย่างเดียว แต่จะแข่งขันกันที่น่าเชื่อถือของบริษัทผู้รับงานและราคา 

	 นอกจากนี ้ ผูป้ระกอบการรบัเหมาก่อสร้างมจี�ำนวนมาก จะท�ำให้การแข่งขนัอยู่ในเกณฑ์ทีส่งูเกิดความเสีย่งในการทีจ่ะหารายได้ ในขณะที ่
เมื่อได้รับงานแล้วการจัดการทางด้านก่อสร้างยังมีปัจจัยเส่ียงที่จะท�ำให้งานไม่บรรลุตามเป้าหมายที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา ซึ่งเกิดจากปัจจัย 
หลายประการ อย่างไรก็ตาม บริษทัไดก้�ำหนดแนวทางทีจ่ะลดความเสีย่งดังกล่าว โดยก�ำหนดให้หนว่ยงานที่ดูแลรับผิดชอบเกีย่วกบัการจัดหางาน  
เข้าร่วมประกวดราคาหรือเจรจาต่อรอง ซึ่งจะช่วยให้บริษัทมีผลการด�ำเนินงานและรายได้ที่สม�่ำเสมอ และมีการติดตามควบคุมต้นทุนให้เป็นไป
ตามแผนที่บริษัทก�ำหนด
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	 1.3 ความเสี่ยงจากภาคอสังหาริมทรัพย์

	 ภาพรวมของตลาดอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2556 ผูป้ระกอบการไม่ว่าจะเป็นรายเลก็รายใหญ่ต่างต้องเผชิญกับปัจจยัลบหลายๆ ปัจจยั ทัง้จาก
ต้นทุนค่าแรงและราคาวัสดุก่อสร้างที่ปรับตัวสูงขึ้น ช่วงปลายปีก็ยังเผชิญกับปัญหาการเมือง ส�ำหรับปัจจัยที่จะส่งผลกระทบต่อธุรกิจ 
อสังหาริมทรัพย์ในปี 2557 ยังคงเป็นปัญหาแรงงานจากการขาดแคลนแรงงานและการแย่งตัวผู้บริหารงาน จากผลการขยายการลงทุนโครงสร้าง
พืน้ฐานสาธารณปูโภคด้านคมนาคม ทีต้่องการใช้ผูร้บัเหมาและแรงงานเป็นจ�ำนวนมาก รวมถึงต้นทนุค่าก่อสร้างโดยเฉพาะคอนกรีตผสมเสรจ็ และ
วัสดุก่อสร้างอื่นที่คาดว่าจะสูงขึ้นประมาณ 5-10 %

	 อย่างไรก็ตาม หากสถานการณ์ทางการเมืองไม่มีเหตุรุนแรงและมีข้อยุติที่ดีในระยะเวลาอันใกล้ จะท�ำให้ความเชื่อมั่นของผู้บริโภคฟื้นตัว
เร็วขึ้น และผลักดันให้แนวโน้มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์มีอัตราการขยายตัวในระดับประมาณ 10% ได้ เนื่องจากความต้องการซื้อที่อยู่อาศัยของ 
ผู้บริโภคยังมีอยู่มาก แต่เมื่อเกิดปัญหาความไม่สงบทางการเมืองก็ส่งผลกระทบในเชิงจิตวิทยา ท�ำให้ผู้บริโภคชะลอการจับจ่ายใช้สอยและชะลอ
การซื้อสินค้าท่ีมีมูลค่าสูง ผู้บริโภคจะพิถีพิถันและละเอียดรอบคอบมากขึ้นในการเลือกซื้อที่อยู่อาศัย ท�ำให้ใช้เวลายาวนานขึ้นในการตัดสินใจ 
ซื้อที่อยู่อาศัย โดยเฉพาะด้านท�ำเล ที่ตั้ง และราคา

	 ส�ำหรับความเสี่ยงจากภาคอสังหาริมทรัพย์ที่มีผลกระทบโดยตรงกับการด�ำเนินธุรกิจของบริษัท มีดังนี้

1.	 ความเสี่ยงจากการจัดหาที่ดิน : บริษัทฯ จะเลือกซื้อที่ดินที่มีศักยภาพในการพัฒนา โดยเลือกที่ดินในราคาที่เหมาะสม ส�ำหรับ 
การพฒันาโครงการประเภทอาคารชดุ (พกัอาศยั) และจะเลอืกท�ำเลทีอ่ยู่ใจกลางเมอืง โดยยดึแนวรถไฟฟ้าบทีเีอสและรถไฟฟ้าใต้ดนิ
เป็นหลัก ทั้งนี้ บริษัทฯ จะมีความเสี่ยงจากการไม่สามารถหาที่ดินในย่านดังกล่าวมาพัฒนาโครงการได้อย่างต่อเนื่องบริษัทฯ ได้ลด
ความเสี่ยงดังกล่าวด้วยการมีเครือข่ายสรรหาที่ดินในท�ำเลที่มีศักยภาพหลายราย

2.	 ความเส่ียงจากการปรบัเปล่ียนกฎระเบียบข้อบงัคับหรือกฎหมายทีเ่ก่ียวกับธรุกิจอสงัหารมิทรัพย์ : บรษัิทฯ ด�ำเนนิธรุกิจอสงัหารมิทรพัย์
เพือ่การอยูอ่าศยัภายใต้ระเบยีบข้อบงัคบัหรอืกฎหมายต่างๆ ทีเ่ก่ียวข้อง ท�ำให้เกิดความเสีย่งจากการปรับเปลีย่นกฎระเบียบ ข้อบงัคบั
ต่างๆ ในอนาคต เช่น การถกูจ�ำกดัประโยชน์ในการใช้พ้ืนที่ในการก่อสร้างอาคารบางประเภท เขตจ�ำกัดความสงู ระยะถอยร่นของอาคาร 
รวมทั้งปัญหาพิพาทแนวเขตที่ดินกับเจ้าของที่ดินข้างเคียง ตลอดจนปัญหาการร้องเรียนระหว่างการก่อสร้าง หรือปัญหาอันเกิดจาก
การแก้ไขกฎหมาย ประกาศ และข้อก�ำหนดต่างๆ ของทางราชการที่มีผลบังคับใช้ในระหว่างที่บริษัทฯ ถือครองที่ดิน และอยู่ระหว่าง
การเตรียมงานเพื่อขออนุญาตต่อหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ มีแนวทางลดความเสี่ยง โดยก่อนที่จะเลือกซื้อที่ดินเพื่อน�ำมาพัฒนา 
จะต้องมีการตรวจสอบข้อจ�ำกัดทางด้านกฎหมาย และข้อบังคับต่างๆ ของหน่วยงานที่เกี่ยวข้องในด้านการใช้ประโยชน์ที่ดินว่า  
มีข้อจ�ำกัดใดๆ บ้างที่มีผลต่อแนวทางการพัฒนาบนที่ดินแปลงนั้นๆ และศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ

3.	 ความเสี่ยงจากยอดขายห้องชุดไม่เป็นไปตามเป้าหมาย : บริษัทฯ จะก�ำหนดขนาดและจ�ำนวนยูนิตที่ต้องการพัฒนาในแต่ละโครงการ
ให้ตอบสนองกับความต้องการของกลุ่มลูกค้าเป้าหมาย โดยประมาณการยอดขายจะได้มาจากส่วนงานขายและการตลาด ซึ่งติดตาม
ภาวะตลาดอย่างใกล้ชิด อย่างไรก็ดี หากภาวะเศรษฐกิจไม่เอื้ออ�ำนวยอาจส่งผลกระทบให้ยอดขายไม่เป็นไปตามประมาณการ และ
ไม่ถึงจุดคุ้มทุน อันอาจมีผลกระทบต่อสถานะการเงินของบริษัท บริษัทฯ ได้ลดความเสี่ยงจากการมีห้องชุดคงเหลือ โดยบริษัทได้
ก�ำหนดกลยทุธ์ทางด้านการตลาดและส่งเสรมิการขาย โดยมุ่งเน้นกลุม่ลกูค้าเป้าหมายและการควบคุมค่าใช้จ่ายต่างๆ ให้มีประสทิธผิล

2 ความเสี่ยงด้านการบริหารจัดการและปฏิบัติการ

	 2.1 ความเสี่ยงจากการได้รับงานใหม่และด�ำเนินงานตามสัญญา

	 รายได้ส่วนใหญ่ของบรษิทัมาจากการรบัเหมาก่อสร้าง ซ่ึงบริษัทจะเป็นผู้รับเหมางานจากภาครัฐภาคเอกชนทัง้ในลกัษณะของการรับเหมาหลัก 
หรอืรบัเหมาช่วง ทัง้นี ้ ปรมิาณงานที่ได้รบัจะขึน้อยูก่บัภาวะเศรษฐกจิ การแข่งขนั ราคา เป็นต้น การคาดการณ์ว่าบรษิทัจะได้รบังานใหม่หรอืไม่  
หรอืเมือ่ใดนัน้ จงึมคีวามคลาดเคลือ่นเนือ่งจากแต่ละงานทีจ่ะได้รับจะใช้เวลาในการประมลูงาน พร้อมทัง้ข้ันตอนการคัดเลอืกผู้รับเหมาทีน่านและ
ซับซ้อน ดังนั้น ผลการด�ำเนินงานของบริษัทจึงผันผวนไปตามจังหวะเวลา ที่ได้รับงานตามสัญญาใหม่ จ�ำนวนรายได้ที่บริษัทรับรู้จะแตกต่างกัน 
โดยขึน้อยูก่บัมลูค่าโครงการที่ได้รบั ระยะเวลาก่อสร้างของโครงการและขัน้ตอนการก่อสร้าง รวมถงึปัญหาการส่งมอบพืน้ทีก่่อสร้างของเจ้าของงาน 
และการแก้ไขแบบ บริษัทได้ก�ำหนดแนวทางท่ีจะลดความเสี่ยงดังกล่าว โดยก�ำหนดให้มีหน่วยงานดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับการจัดหางาน และ 
มีคณะกรรมการบริหารก่อสร้างวางแผน ตัดสินใจ และแก้ไขปัญหา ตลอดระยะเวลาการด�ำเนินงานตามสัญญาก่อสร้าง

	

ปัจจัยความเสี่ยง
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	 2.2 ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง

	 คาดว่าราคาวสัดกุ่อสร้างในปี 2557 เพิม่ขึน้ 5-10% ถือว่า ไม่สงูมากนกัเพราะปีทีผ่่านมาผูผ้ลติรายใหญ่ประกาศปรับข้ึนราคาสนิค้าไปแล้ว 
อาทิ คอนกรีตปรับเพิ่มขึ้น 10% อิฐมวลเบาราคาเพิ่มขึ้น 10% เนื่องจากมีความต้องการในตลาดสูง เพราะใช้แทนอิฐมอญ การเปลี่ยนแปลง 
ของราคาวสัดกุ่อสร้างเป็นปัจจัยท่ีมผีลกระทบโดยตรงต่อต้นทุนของโครงการ ซึง่บรษัิทมีมาตรการและแนวทางป้องกันตลอดจนการดแูลอย่างใกล้ชดิ 
อาทิ บริษัทมีมาตรการในการพยายามลดความผันผวนของราคาวัสดุโดยอาจใช้วิธีการซื้อในปริมาณมาก การซื้อด้วยเงินสดเพื่อที่จะได้รับส่วนลด 
การวางมัดจ�ำบางส่วนเพื่อเป็นการสั่งจองสินค้าล่วงหน้าและก�ำหนดราคาที่แน่นอน เป็นต้น บริษัทฯ ได้ค�ำนึงถึงความเสี่ยงดังกล่าวตั้งแต่ขั้นตอน
การจัดหางาน การค�ำนวณราคาจะค�ำนึงถึงความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้างไว้อย่างเหมาะสม นอกจากนี้บริษัทได้เพิ่ม
ประสิทธิภาพของหน่วยงานจัดซื้อเพื่อจัดหา Supplier ที่ให้เทอมการช�ำระเงินที่ดีและมีความน่าเชื่อถือ

	 2.3 ความเสี่ยงจากการขาดแคลนแรงงาน

	 จากนโยบายของภาครัฐที่มีการปรับอัตราค่าจ้างขั้นต�่ำทั่วประเทศเป็นวันละ 300 บาท ตั้งแต่ 1 มกราคม 2556 และให้คงอัตราค่าจ้าง 
ขัน้ต�ำ่ไว้ท่ีวนัละ 300 บาท เป็นเวลา 2 ปี ตัง้แต่ปี 2557-2558การปรับอตัราค่าจ้างข้ันต�ำ่ดังกล่าวนี ้ไม่ได้มกีารก�ำหนดตามกลุม่อายแุละกลุม่อาชพี 
ท�ำให้แรงงานย้ายไปยังสถานประกอบการทีม่ค่ีาจ้างสงู ส่งผลให้เกดิปัญหาขาดแคลนแรงงานโดยเฉพาะแรงงานฝีมอืหายากขึน้ ท�ำให้ค่าจ้างแรงงาน
และค่าจ้างเหมาก่อสร้างมีราคาสูงขึ้น อย่างไรก็ตาม บริษัทมีแนวทางลดความ เสี่ยงด้านการขาดแคลนแรงงานด้วยการเพิ่มสัดส่วนการว่าจ้างผู้รับ
เหมาช่วงให้เพียงพอต่อปริมาณงานที่มีอยู่ และเตรียมแผนก�ำลังคนทั้งแรงงานไทยและแรงงานต่างด้าวที่ถูกกฎหมาย พร้อมพัฒนาแรงงานที่มีอยู่
ให้มปีระสทิธภิาพ พยายามปรบัแผนการก่อสร้างกบัผูว่้าจ้างเพือ่ให้สอดคล้องกับความเป็นไปได้ของโครงการ และวธิกีารก่อสร้าง โดยน�ำเคร่ืองจกัร
และชิน้งานส�ำเรจ็รปู รวมถงึเทคนคิแบบใหม่ๆ มาทดแทน เพือ่ลดขัน้ตอนการผลติและประหยดัต้นทนุด้านแรงงาน ส�ำหรับโครงการใหม่ทีบ่ริษทัฯ 
ได้รับนั้น บริษัทได้ค�ำนวณการปรับเพิ่มค่าแรงในต้นทุนไว้แล้ว

	 2.4 ความเสี่ยงในการพึ่งพาวิศวกร

	 ธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจที่ต้องอาศัยความรู้ ความสามารถของบุคลากร โดยเฉพาะอย่างยิ่งในระดับผู้อ�ำนวยการโครงการ ผู้จัดการ
โครงการ และวศิวกรผูค้วบคมุงาน ทีม่คีวามสามารถในการควบคุมงานและบริหารโครงการให้ประสบความส�ำเร็จ การขาดแคลนวศิวกรทีมี่คุณภาพ
ย่อมส่งผลกระทบต่อความสามารถในการรับงานและผลการด�ำเนินงานของบริษัทในอนาคตได้ ดังนั้น บริษัทจึงมีนโยบายการบริหารและพัฒนา
คุณภาพบุคลากร โดยการให้ผลตอบแทนอย่างเหมาะสม รวมทั้งสนับสนุนให้บุคคล เหล่านี้ได้เข้ารับการอบรมเพิ่มเติม เพื่อรักษาบุคลากรเหล่านี้
ให้ท�ำงานกับบริษัทให้นานที่สุด

3 ความเสี่ยงด้านการเงิน

 	 3.1 ความเสี่ยงจากการไม่ได้รับช�ำระหนี้ค่าก่อสร้าง

	 บรษิทัฯ มคีวามเส่ียงจากการไม่ได้รบัช�ำระหน้ีค่าก่อสร้าง หากผูว่้าจ้างประสบปัญหาทางด้านการเงินขาดสภาพคล่อง หรือจากการทีผู่ว่้าจ้าง 
ไม่พอใจในงานก่อสร้าง บรษิทัฯ ได้ตระหนกัถงึความเส่ียงดงักล่าว จงึมกีารพจิารณารบังานก่อสร้างจากผูว่้าจ้างทีม่ศีกัยภาพหรอืมคีวามน่าเชือ่ถอื  
หรือมีฐานะการเงินที่ดี

	 3.2 ความเสี่ยงด้านเงินทุนหมุนเวียน

	 บรษิทัรบัเหมาก่อสร้างและพฒันาอสงัหารมิทรพัย์จะต้องมเีงินทนุหมุนเวยีนทีเ่พียงพอต่อการด�ำเนนิงาน เพ่ือใช้ในการจัดซ้ือวสัดุก่อสร้าง
และเป็นค่าจ้างแรงงาน ซึ่งเงินทุนหมุนเวียนนี้มาจากเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทส่วนหนึ่ง และจากการสนับสนุนของสถาบันการเงิน นอกจากนี้
บรษิทัได้เจรจาถงึเงือ่นไขการช�ำระเงนิทีร่ดักมุกบัผูว่้าจ้างก่อนจดัท�ำสญัญาของแต่ละโครงการ เช่น ขอรบัเงนิล่วงหน้าจาก ผูว่้าจ้างในอตัราร้อยละ  
5 – 15 ของมูลค่างาน การให้เครดิตเทอมที่เหมาะสม เป็นต้น รวมถึงติดตามและเร่งรัดจัดเก็บรายได้อย่างมีประสิทธิภาพ เพื่อมิให้บริษัท 
ขาดสภาพคล่อง

4 ความเสี่ยงทางด้านผู้ลงทุน
	 ความเสี่ยงจากการไม่สามารถจ่ายเงินปันผลในปี 2556 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทขาดทุนจากผลประกอบการประจ�ำปี 2556 
เท่ากับ 20.71 ล้านบาท แต่ยังมีขาดทุนสะสมจ�ำนวน 22.46 ล้านบาท ท�ำให้บริษัทไม่สามารถจ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้นได้ตามกฎหมาย และ
ผู้ถือหุ้นมีความเสี่ยงที่จะไม่ได้รับเงินปันผลตามนโยบายการจ่ายเงินปันผลที่ก�ำหนดไว้

ปัจจัยความเสี่ยง



17รายชื่อผู้ถือหุ้น

โครงสร้างเงินทุน

หลักทรัพย์ของบริษัท

	 ทุนจดทะเบียน

	 บริษัท มีทุนจดทะเบียน 400,000,000 ล้านบาท แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 400,000,000  ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท และมีทุนที่ออกและ
เรียกช�ำระเต็มมูลค่า 126,720,000 ล้านบาท แบ่งเป็น หุ้นสามัญ 126,720,000 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท

	 ตลาดหลักทรัพย์ที่จดทะเบียน: ตลาดหลักทรัพย์เอ็ม เอ ไอ 

ผู้ถือหุ้น 

รายชื่อผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 10 อันดับแรก ณ วันที่ 26 เมษายน 2556

ล�ำดับที่ รายชื่อผู้ถือหุ้น จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) สัดส่วนการถือหุ้น (%)

1 นางนภารัตน์	 สิหนาทกถากุล 43,385,800 34.496

2 นายบาห์รัทบูซัน	 กวาดรา 6,552,100 5.210

3 บริษัท ไทยเอ็นวิดีอาร์ จ�ำกัด 4,313,500 3.430

4 นายคุน	 ชินางกูรภิวัฒน์ 1,600,000 1.272

5 นายภัทรณัฏฐ์	 ญาณกรธนาพันธุ์ 1,552,400 1.234

6 นายณัฐพัฒน์	 รังสรรค์ 1,400,000 1.113

7 นายเพิ่มศักดิ์	 มีกุศล 1,265,000 1.005

8 นายศรีศักดิ์	 ชื่อภักดี 1,100,000 0.875

9 นายไพสิฐ	 ตู้จินดา 1,049,100 0.834

10 นายวิเชียร	 ศรีมุนินทร์นิมิต 1,020,200 0.811

รวม 63,238,100 50.280

กลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่ที่โดยพฤติการณ์มีอิทธิพลต่อการก�ำหนดนโยบายการจัดการ  
หรือการด�ำเนินงานของบริษัทอย่างมีนัยส�ำคัญ
	 นางนภารัตน์ สิหนาทกถากุล ซ่ึงเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทนั้น ไม่ได้มีบทบาทในการบริหารงานมีความสัมพันธ์เป็นน้องสาวของ 
นายอนุชา สิหนาทกถากุล ซึ่งท�ำหน้าที่ในการบริหาร

นโยบายการจ่ายเงินปันผล
	 บริษัท มนีโยบายทีจ่ะจ่ายเงนิปันผลในอตัราไม่ต�ำ่กว่าร้อยละ 40 ของก�ำไรสทุธ ิทัง้นีต้้องได้รับการอนมุติัจากทีป่ระชุมผูถื้อหุน้ด้วย เว้นแต่
บริษัทมีความจ�ำเป็นต้องใช้เงินเพื่อขยายกิจการ

	 อย่างไรก็ตาม ผลการด�ำเนินงานส�ำหรับปีสิ้นสุด 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีขาดทุนสะสมจ�ำนวน 22.46 ล้านบาท ท�ำให้บริษัทไม่สามารถ
จ่ายเงินปันผลให้กับผู้ถือหุ้นได้ตามกฎหมาย 
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คณะกรรมการบริษัท

กรรมการผู้จัดการ

คณะกรรมการสรรหาและ 
พิจารณาค่าตอบแทน

คณะกรรมการตรวจสอบ

คณะกรรมการบริหารก่อสร้าง

ส�ำนักงานตรวจสอบภายใน

สายงานวิศวกรรม

ฝ่ายก่อสร้าง

ฝ่ายบริหารสัญญา

ฝ่ายบริการซ่อมบ�ำรุง

ฝ่ายประกันคุณภาพ 
และความปลอดภัย ฝ่ายลูกค้าและ 

นักลงทุนสัมพันธ์

ฝ่ายธุรการ บุคคล  
และสารสนเทศ

สายงานสนับสนุนธุรกิจ สายงานการเงินและบัญชี สายงานบริหาร

ฝ่ายจัดซื้อ

ฝ่ายพัฒนาธุรกิจ ฝ่ายการเงิน

ฝ่ายประเมินราคา ฝ่ายบัญชี
ฝ่ายกฎหมาย

ฝ่ายทรัพย์สิน

ฝ่ายควบคุมราคา

โครงสร้างการจัดการ

คณะกรรมการพิจารณาการลงทุน

	 แผนภูมิโครงสร้างการจัดการองค์กร บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) อนุมัติโดยคณะกรรมการ
บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ในการประชุมครั้งที่ 4/2556 วันที่ 13 พฤศจิกายน 2556

Focus Development and Construction Public Company Limited
ผังโครงสร้างการจัดการองค์กร (Organization Chart)
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โครงสร้างกรรมการบริษัท

	 โครงสร้างกรรมการบริษัท ประกอบด้วยคณะกรรมการ 5 ชุด คือ คณะกรรมการบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการสรรหา

และพิจารณาค่าตอบแทน คณะกรรมการพิจารณาการลงทุน และคณะกรรมการบริหารก่อสร้าง ซึ่งมีรายละเอียดดังต่อไปนี้  

คณะกรรมการบริษัท 
	 คณะกรรมการของบริษัท ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 ประกอบด้วยกรรมการทั้งสิ้น จ�ำนวน 11 ท่านและเข้าร่วมประชุม 
คณะกรรมการบริษัท ดังต่อไปนี้

ชื่อ-นามสกุล ต�ำแหน่ง เข้าร่วมประชุม (ครั้ง)

1. นายอนุชา สิหนาทกถากุล ประธานกรรมการ 4/4

2. นายเจอเรมี เลคห์เมียร์ คิง รองประธานกรรมการ 3/4

3. นายผสันต์สุข อายนบุตร กรรมการ 4/4

4. พลต�ำรวจตรีสุนทร บุญเรือง กรรมการ 4/4

5. นายโทมัส ซี ทอมสัน กรรมการ 4/4

6. นายไมเคิล เดอ ซานติเอสเตเบน กรรมการ 1/4

7. นายแพทริค ไมเคิล ดาเวนพอร์ท กรรมการ 3/4

8. นายพรสนอง ตู้จินดา กรรมการ  0/4

9. พลโทถวัลยา ประภาพันธ์ กรรมการ 4/4

10. นายธนากร ลีละสิริ กรรมการ 4/4

11. นายนนทวัฒน์ ทองมี กรรมการและกรรมการผู้จัดการ 4/4

	 เลขานุการคณะกรรมการบริษัท

	 บริษัทฯ ได้แต่งตั้งให้ นายเฉลิมภัทร์ หงษ์ประเสริฐกุล เป็นเลขานุการบริษัท โดยบริษัทได้พิจารณาแล้วว่าเป็นผู้มีคุณสมบัติเหมาะสม  

มีประสบการณ์ผ่านการอบรมหลักสูตรเลขานุการบริษัท ที่จัดโดยสมาคมบริษัทจดทะเบียนไทย มีหน้าที่และรับผิดชอบใน 4 เรื่อง ดังนี้

1.	 เรื่องการประชุม เช่น การจัดการประชุมคณะกรรมการและผู้ถือหุ้น การจัดเตรียมหรือจัดท�ำวาระการประชุมหนังสือเชิญประชุม
เอกสารประกอบการประชุม รายงานประจ�ำปี และรายงานการประชุม รวมทั้งด�ำเนินการให้เป็นไปตามมติที่ประชุมผู้ถือหุ้น เช่น  
การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนต่อกระทรวงพาณิชย์ เป็นต้น 

2.	 เร่ืองทะเบยีนและการจดัเกบ็เอกสารต่างๆ ได้แก่ ทะเบยีนกรรมการ รายงานการมส่ีวนได้เสยีทีร่ายงาน โดยคณะกรรมการและผูบ้รหิาร 
เอกสารประกอบการประชุม และรายงานการประชุมคณะกรรมการและผู้ถือหุ้น

3.	 เรื่องการให้ค�ำปรึกษาแนะน�ำแก่คณะกรรมการในการปฏิบัติตามข้อบังคับ กฎหมาย และกฎระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง รวมท้ัง 
หลักการก�ำกับดูแลกิจการที่ดี 

4.	 เรือ่งการตดิต่อประสานงานกบับคุคลภายนอก คือ เป็นบคุคลติดต่อ (Contact Person) กับส�ำนกังานคณะกรรมการก�ำกับหลกัทรพัย์
และตลาดหลักทรัพย์ ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมทั้งเป็นผู้แจ้งข้อมูลต่างๆ ต่อหน่วยงานดังกล่าวตามที่กฎหมาย และ 
กฎระเบียบต่างๆ ที่เกี่ยวข้อง และเป็นผู้ประสานงานในการรับข้อเสนอแนะหรือข้อคิดเห็นเห็นจากผู้ถือหุ้น หรือผู้มีส่วนได้เสียอื่นๆ 
เช่น ลูกค้า เพื่อเสนอให้คณะกรรมการ และผู้บริหารพิจารณา
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หมายเหตุ :		

	กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัท คือนายอนุชา สิหนาทกถากุล, นายนนทวัฒน์ ทองมี, นายเจอเรมี เลคห์เมียร์ คิง   
สองในสามคนนี้ ลงลายมือชื่อร่วมกัน และประทับตราส�ำคัญของบริษัท

	ท่ีประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2556 วันที่ 26 เมษายน 2556 มีมติให้แต่งตั้งกรรมการที่ออกตามวาระทั้ง 3 ท่าน กลับเข้า 
ด�ำรงต�ำแหน่งอีกวาระหนึ่ง ได้แก่

1.	 นายไมเคิล  เดอ	 ซานติเอสเตเบน 
2.	 นายแพทริค ไมเคิล	 ดาเวนพอร์ท 
3.	 นายธนากร	 ลีละสิริ

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท

1.	 กรรมการต้องปฏิบัติหน้าที่ให้เป็นไปตามกฎหมาย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

2.	 กรรมการจะต้องไม่ประกอบกจิการเข้าเป็นหุ้นส่วน  หรอืเข้าเป็นกรรมการในนติบิคุคลอืน่ทีม่สีภาพอย่างเดยีวกนั และเป็นการแข่งขนั
กับกิจการของบริษัท เว้นแต่จะได้แจ้งให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นทราบก่อนที่จะมีมติแต่งตั้งกรรมการผู้นั้น 

3.	 กรรมการจะต้องแจ้งให้บริษัททราบโดยไม่ชักช้า ในกรณีที่กรรมการมีส่วนได้เสียในสัญญาใดที่ท�ำกับบริษัท หรือในกรณีที่กรรมการ
ถือหุ้นหรือหุ้นกู้ในบริษัท หรือบริษัทในเครือเพิ่มขึ้นหรือลดลง 

4.	 คณะกรรมการบริษัทมีอ�ำนาจมอบหมายแต่งตั้งกรรมการจ�ำนวนหนึ่งให้เป็นกรรมการบริหารเพื่อด�ำเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดหรือ
หลายอย่าง   ทั้งนี้คณะกรรมการบริษัทได้ก�ำหนดให้กรรมการผู้มีอ�ำนาจลงลายมือชื่อผูกพันบริษัทมีอ�ำนาจด�ำเนินการเรื่องต่างๆ  
เกีย่วกบัการประกอบกจิการของบรษิทัได้เอง เว้นแต่อ�ำนาจในการด�ำเนนิการดงัต่อไปนีจ้ะกระท�ำได้กต่็อเมือ่ได้รบัอนมุตัจิากทีป่ระชมุ
ผู้ถือหุ้นก่อน

 	 (1) เรื่องที่กฎหมายก�ำหนดให้กระท�ำได้ต่อเมื่อได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น
(2)	การท�ำรายการท่ีกรรมการมีส่วนได้เสียและอยู่ในข่ายที่กฎหมาย หรือข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยระบุให้ 

ต้องได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้น 

	 เว้นแต่ในเรื่องดังต่อไปนี้จะต้องได้รับความเห็นชอบจากที่ประชุมคณะกรรมการและที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 
4 ของจ�ำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่เข้าประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน อันได้แก่ การเพิ่มทุน การลดทุน การออกหุ้นกู้ การขายหรือ
โอนกิจการของบริษัททั้งหมด หรือบางส่วนที่ส�ำคัญให้แก่บุคคลอื่น การซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นเป็นของบริษัท การแก้ไขหนังสือ
บริคณห์สนธิหรือข้อบังคับ เป็นต้น 

	 ทัง้นี้ให้รายการทีก่รรมการหรอืบคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้ง มส่ีวนได้เสยี หรอื อาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์อืน่ใดกบับรษิทัให้กรรมการ
ซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องใดไม่มีสิทธิอนุมัติการท�ำรายการในเรื่องนั้น 

คณะกรรมการตรวจสอบ 
	 คณะกรรมการตรวจสอบ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2556 ประกอบด้วยกรรมการทัง้สิน้จ�ำนวน 3 ท่าน และมีการเข้าร่วมประชมุคณะกรรมการ
ตรวจสอบในปี 2556 ดังต่อไปนี้

ชื่อ-นามสกุล ต�ำแหน่ง เข้าร่วมประชุม (ครั้ง)

1. นายผสันต์สุข อายนบุตร ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ 4/4

2. นายพรสนอง ตู้จินดา กรรมการตรวจสอบ 2/4

3.. พลต�ำรวจตรีสุนทร บุญเรือง กรรมการตรวจสอบ 2/4

หมายเหตุ:	นายผสันต์สุข อายนบุตร   ด�ำรงต�ำแหน่งประธานคณะกรรมการตรวจสอบแทนนายไมเคิล เดอ ซานติเอสเตเบน และ 
พลต�ำรวจตรสีนุทร บุญเรอืง ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการตรวจสอบแทนนายไมเคิล เดอ ซานตเิอสเตเบน ตามมตคิณะกรรมการ 
บริษัท ครั้งที่ 2/2556 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2556
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	 วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของคณะกรรมการตรวจสอบ

	 คณะกรรมการตรวจสอบมวีาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 2 ปี ต้ังแต่ 1 มนีาคม 2555 ถึงวนัที ่30 เมษายน 2557 และปีหนึง่ให้มีการประชมุ 
คณะกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 4 ครัง้

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ

1.	 สอบทานให้บริษัทมีรายงานทางการเงินอย่างถูกต้องและเพียงพอ

2. สอบทานให้บริษัทมีระบบควบคุมภายใน (internal control) และระบบการตรวจสอบภายใน (internal audit) ที่เหมาะสมและ 
มีประสิทธิผล

3. พิจารณาความเป็นอิสระของหน่วยงานตรวจสอบภายใน ตลอดจนให้ความเห็นชอบในการพิจารณาแต่งตั้งโยกย้าย เลิกจ้างหัวหน้า
หน่วยงานตรวจสอบภายในหรือหน่วยงานอื่นใดที่รับผิดชอบเกี่ยวกับการตรวจสอบภายใน

4. สอบทานให้บริษัทปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ
กฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

5. พิจารณาคดัเลอืกเสนอแต่งตัง้บคุคลซึง่มคีวามเป็นอสิระเพ่ือท�ำหน้าทีเ่ป็นผูส้อบบญัชีของบริษัทและเสนอค่าตอบแทนของบคุคลดงักล่าว 
รวมทั้งเข้าร่วมประชุมกับผู้สอบบัญชี โดยไม่มีฝ่ายจัดการเข้าร่วมประชุมด้วยอย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง

6. พิจารณารายการที่เกี่ยวโยงกัน หรือรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ ให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อก�ำหนด 
ของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ทั้งนี้ เพื่อให้มั่นใจว่ารายการดังกล่าวสมเหตุสมผลและเป็นประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท

7.	 จัดท�ำรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ โดยเปิดเผยไว้ในรายงานประจ�ำปีของบริษัทซึ่งรายงานดังกล่าวต้องลงนามโดยประธาน
กรรมการตรวจสอบและต้องประกอบด้วยข้อมูลอย่างน้อย ดังต่อไปนี้

(ก)	ความเห็นเกี่ยวกับความถูกต้อง ครบถ้วน เป็นที่เชื่อถือได้ของรายงานทางการเงินของบริษัท

(ข)	ความเห็นเกี่ยวกับความเพียงพอของระบบควบคุมภายในของบริษัท

(ค)	ความเหน็เกีย่วกบัการปฏบิตัติามกฎหมายว่าด้วยหลกัทรพัย์และตลาดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย 
หรือกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท

(ง)	ความเห็นเกี่ยวกับความเหมาะสมของผู้สอบบัญชี

(จ)	ความเห็นเกี่ยวกับรายการที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์

(ฉ)	จ�ำนวนการประชุมคณะกรรมการตรวจสอบและการเข้าร่วมประชุมของกรรมการตรวจสอบแต่ละท่าน

(ช)	ความเห็นหรือข้อสังเกตโดยรวมที่คณะกรรมการตรวจสอบได้รับจากการปฏิบัติหน้าที่ตามกฎบัตร (charter)

(ซ)	รายการอื่นที่เห็นว่าผู้ถือหุ้นและผู้ลงทุนทั่วไปควรทราบ ภายใต้ขอบเขตหน้าที่และความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมายจาก 
คณะกรรมการบริษัท  

8.	 ในการปฏิบัติหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ หากพบหรือมีข้อสงสัยว่ามีรายการหรือการกระท�ำดังต่อไปนี้ ซึ่งอาจมีผลกระทบ
อย่างมีนัยส�ำคัญต่อฐานะการเงินและผลการด�ำเนินงานของบริษัทให้คณะกรรมการตรวจสอบรายงานต่อคณะกรรมการบริษัทเพื่อ
ด�ำเนินการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาที่คณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควร
(ก)	รายการที่เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์
(ข)	การทุจริตหรือสิ่งผิดปกติหรือมีความบกพร่องที่ส�ำคัญในระบบควบคุมภายใน
(ค) การฝ่าฝืนกฎหมายว่าด้วยหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยหรือกฎหมาย 

ทีเ่กีย่วข้องกบัธรุกจิของบรษิทัหากคณะกรรมการของบริษัทหรือผูบ้ริหาร ไม่ด�ำเนนิการให้มีการปรับปรุงแก้ไขภายในเวลาทีก่�ำหนด 
กรรมการตรวจสอบรายใดรายหนึ่งอาจรายงานว่ามีรายการหรือการกระท�ำดังกล่าวต่อส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์ หรือตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

9.	 สนับสนุนและติดตามให้บริษัทมีระบบการบริหารความเสี่ยงอย่างมีประสิทธิภาพ

10.	ปรับปรุงและแก้ไขกฎบัตรคณะกรรมการตรวจสอบและน�ำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัท เพื่อพิจารณาอนุมัติ
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11.	ปฏิบัติการอื่นใดตามที่คณะกรรมการของบริษัทมอบหมาย ด้วยความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบโดยอาศัยอ�ำนาจตาม 

ข้อบังคับของบริษัทและกฎหมาย

	 กรรมการอิสระ
	 ปัจจุบันบริษัท มีกรรมการ จ�ำนวน 11 ท่าน โดยมีกรรมการอิสระทั้งหมด 7 ท่าน ซึ่งจ�ำนวนกรรมการอิสระดังกล่าว สอดคล้องตามเกณฑ์
ของส�ำนักงานและตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย คือ ไม่น้อยกว่า 1 ใน 3 ของจ�ำนวนกรรมการทั้งคณะ ดังนี้

ชื่อ-นามสกุล

1. นายไมเคิล เดอ ซานติเอสเตเบน

2. นายผสันต์สุข อายนบุตร

3. นายพรสนอง ตู้จินดา

4. พลต�ำรวจตรีสุนทร บุญเรือง

5. พลโทถวัลยา ประภาพันธ์

6. นายโทมัส  ซี ทอมสัน

7. นายแพทรคิ ไมเคลิ ดาเวนพอร์ท

	 คุณสมบัติกรรมการอิสระ

	 นิยามกรรมการอิสระของบริษัทฯ ใช้หลักเกณฑ์เดียวกันกับประกาศของตลาดหลักทรัพย์ฯ เรื่องคุณสมบัติและขอบเขตการด�ำเนินงาน
ของคณะกรรมการตรวจสอบ (ฉบับที่1) พ.ศ. 2542 โดยกรรมการอิสระ และ/หรือกรรมการตรวจสอบของบริษัทฯ ต้องมีคุณสมบัติ ดังต่อไปนี้

(ก)	ถือหุ้นไม่เกินร้อยละหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ ่
หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เกี่ยวข้องของกรรมการอิสระรายนั้นๆ ด้วย

(ข)	ไม่เป็นหรอืเคยเป็นกรรมการทีม่ส่ีวนร่วมบรหิารงาน ลกูจ้าง พนกังาน ทีป่รกึษาที่ได้เงนิเดอืนประจ�ำ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบรษิทั 
บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือของผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท เว้นแต ่
จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน ทั้งนี้ ลักษณะต้องห้ามดังกล่าว
ไม่รวมถงึกรณทีีก่รรมการอสิระเคยเป็นข้าราชการ หรอืทีป่รกึษาของส่วนราชการซึง่เป็นผูถ้อืหุน้รายใหญ่ หรอืผูม้อี�ำนาจควบคมุของบริษัท 

(ค)	ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมาย ในลักษณะที่เป็น บิดามารดาคู่ สมรส พี่น้อง และ
บุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตร ของผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นผู้บริหารหรือ 
ผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทหรือบริษัทย่อย

(ง)	ไม่มหีรอืเคยมคีวามสมัพนัธ์ทางธรุกจิกบับรษิทั บรษัิทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผูถื้อหุน้รายใหญ่ หรือผูม้อี�ำนาจควบคุมของบรษิทั 
ในลักษณะท่ีอาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้งไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอ�ำนาจ
ควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของ
บริษัท เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน 

	 	 ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหนึ่ง รวมถึงการท�ำรายการทางการค้าที่กระท�ำเป็นปกติเพื่อประกอบกิจการการเช่าหรือ 
ให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเกี่ยวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความช่วยเหลือทางการเงินด้วยการรับหรือให้กู้ยืม  
ค�้ำประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหนี้สิน รวมถึงพฤติการณ์อื่นท�ำนองเดียวกันซึ่งเป็นผลให้บริษัทหรือคู่สัญญามีภาระหนี้ที่
ต้องช�ำระต่ออีกฝ่ายหนึ่งตั้งแต่ร้อยละสามของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หรือตั้งแต่ยี่สิบล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จ�ำนวนใดจะ
ต�่ำกว่า ทั้งนี้ การค�ำนวณภาระหนี้ดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค�ำนวณมูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกัน ตามประกาศคณะกรรมการ
ก�ำกบัตลาดทนุว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท�ำรายการที่เกีย่วโยงกัน โดยอนุโลม แต่ในการพิจารณาภาระหนี้ดังกล่าว ให้นับรวมภาระหนี้
ที่เกิดขึ้นในระหว่างหนึ่งปีก่อนวันที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน
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(จ)	ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทและ

ไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส�ำนักงานสอบบัญชี ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย 
บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัทสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า
สองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน

(ฉ)	ไม่เป็น หรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใดๆ ซ่ึงรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษาทางการเงิน ซึ่งได้รับ 
ค่าบริการเกินกว่าสองล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุมของบริษัท 
และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ�ำนาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพนั้นด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะ 
ดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่าสองปีก่อนวันที่ยื่นค�ำขออนุญาตต่อส�ำนักงาน

(ช)	ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งตั้งขึ้นเพื่อเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้น ซึ่งเป็นผู้ที่เกี่ยวข้อง
กับผู้ถือหุ้นรายใหญ่

(ซ)	ไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเกี่ยวกับการด�ำเนินงานของบริษัท ภายหลังได้รับการแต่งตั้งให้เป็น
กรรมการอสิระทีม่ลีกัษณะเป็นไปตามวรรคหนึง่ (ก) ถึง (ช) แล้ว กรรมการอสิระอาจได้รับมอบหมายจากคณะกรรมการ ให้ตดัสนิใจ 
ในการด�ำเนินกิจการของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล�ำดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ�ำนาจควบคุม
ของบริษัท โดยมีการตัดสินใจในรูปแบบขององค์คณะ (collective decision) ได้

	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีจ�ำนวน 3 ท่าน ดังนี้

ชื่อ-นามสกุล  ต�ำแหน่ง  เข้าร่วมประชุม (ครั้ง)

1. นายผสันต์สุข อายนบุตร ประธานคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 1/1

2. นายพรสนอง ตู้จินดา กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 1/1

3. พลต�ำรวจตรีสุนทร บุญเรือง กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 0/1

หมายเหตุ:	พลต�ำรวจตรสีนุทร บญุเรอืง ด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน แทนนายไมเคิล เดอ ซานติเอสเตเบน 
ตามมติคณะกรรมการ ครั้งที่ 2/2556 เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2556

	 องค์ประกอบของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน
	 1.	  คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนจะต้องเป็นกรรมการบริษัทที่ได้รับการพิจารณาแต่งตั้งจาก คณะกรรมการบริษัท

2.	 คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนต้องมจี�ำนวนไม่น้อยกว่า 3 คน และเป็นกรรมการอสิระ ไม่น้อยกว่ากึง่หนึง่โดยประธาน
คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนต้องเป็นกรรมการอิสระ

3.	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนต้องเป็นกรรมการที่ไม่เป็นผู้บริหาร (Non-Executive Director) เพื่อป้องกันปัญหา
ความขดัแย้งทางผลประโยชน์ และสามารถอทุศิเวลาอย่างเพยีงพอในการปฏบิตังิานของคณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน 

4.	 คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน ต้องแต่งตั้งกรรมการในคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนหนึ่งคนหรือ
พนักงานในบริษัทคนหนึ่งคนใดท�ำหน้าที่เป็นเลขานุการคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 วาระการด�ำรงต�ำแหน่งของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนมวีาระการด�ำรงต�ำแหน่ง 3 ปี โดยก�ำหนดวาระการด�ำรงต�ำแหน่งต้ังแต่วันที ่9 พฤษภาคม 2554 
ถึงวันที่ 9 พฤษภาคม 2557
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	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน 

1.	 เสนอแนวทางและทบทวนวิธีการจ่ายค่าตอบแทนซึ่งรวมถึงโบนัสประจ�ำปีและเบี้ยประชุม ทั้งที่เป็นตัวเงินและไม่ใช่ตัวเงิน รวมทั้ง
สวัสดิการต่างๆ ของกรรมการ กรรมการผู้จัดการ รวมทั้งผู้บริหารระดับสูง และอนุกรรมการชุดต่างๆ ที่คณะกรรมการบริษัทแต่งตั้ง 
เพื่อน�ำเสนอคณะกรรมการบริษัทพิจารณา

2..	ก�ำหนดเกณฑ์ในการประเมนิผลการปฏบิตังิานของประธานกรรมการบริษัท กรรมการผูจ้ดัการ เพ่ือก�ำหนดค่าตอบแทนก่อนน�ำเสนอ
คณะกรรมการบริษัทเพื่อพิจารณาเป็นประจ�ำทุกปี

3.	 พิจารณาเงื่อนไขต่างๆ ในกรณีที่มีการเสนอขายหลักทรัพย์ใหม่ (หรือใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้น) ให้แก่กรรมการและพนักงาน 
รวมถงึการพจิารณาความเหมาะสมและให้ความเหน็ชอบในกรณทีีมี่กรรมการหรือพนกังานรายใดได้รับการจดัสรรหลกัทรัพย์เกินกว่า 
5% ของจ�ำนวนหลักทรัพย์ทั้งหมดที่จะจัดสรร แต่ต้องไม่มีกรรมการรายใดในคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนที่จะได้
รับจัดสรรหลักทรัพย์เกินกว่า 5% ด้วย ถึงจะมีสิทธิในการให้ความเห็นชอบ

4.	 รายงานความคืบหน้าและผลการปฏิบัติงานต่อคณะกรรมการบริษัททุกครั้งหลังจากมีการประชุมคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน  
และรายงานผลการปฏิบัติงานในปีที่ผ่านมาต่อผู้ถือหุ้นในรายงานประจ�ำปีของบริษัทและในการประชุมผู้ถือหุ้นสามัญประจ�ำปี

5.	 พิจารณาทบทวนข้อบังคับ (Charter) ของคณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนต่อคณะกรรมการบริษัท เพ่ือขออนุมัติ
ปรับปรุงให้เหมาะสมและมีความทันสมัยอยู่เสมอ

6. ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมาย:

	 	 ในการปฏบิตังิานตามขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ให้คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนสามารถเชญิ ฝ่ายจดัการ หวัหน้า
หน่วยงาน หรือพนักงานของบริษัทที่เกี่ยวข้อง มาให้ความเห็นร่วมประชุม หรือให้ข้อมูลที่เห็นว่าเกี่ยวข้องและจ�ำเป็น นอกจากนั้น
ในการปฏบัิตหิน้าทีภ่ายใต้ขอบเขตอ�ำนาจหน้าทีข่องข้อบงัคับฉบบันี ้คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทนอาจขอค�ำปรกึษา
จากที่ปรึกษาอิสระภายนอก หรือผู้เชี่ยวชาญในวิชาชีพอื่นๆ หากเห็นว่ามีความจ�ำเป็นและเหมาะสม โดยบริษัทจะเป็นผู้รับผิดชอบ
ในเรื่องค่าใช้จ่ายทั้งหมด

7.	 ก�ำหนดหลักเกณฑ์และนโยบายในการสรรหาคณะกรรมการและกรรมการชุดย่อยของบริษัท

8.	 พจิารณาสรรหากรรมการ และกรรมการชดุย่อย โดยพจิารณาบคุคลทีเ่หมาะสมทีจ่ะมาด�ำรงต�ำแหน่งกรรมการ เพือ่เสนอคณะกรรมการ
บริษัทพิจารณาอนุมัติ และหรือเสนอขออนุมัติต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นแล้วแต่กรณี

9.	 พิจารณาสรรหาผู้ที่เหมาะสมที่จะด�ำรงต�ำแหน่งประธานกรรมการบริหารกรรมการผู้จัดการในกรณีที่มีต�ำแหน่งว่างลง

	 คณะกรรมการพิจารณาการลงทุน
 	 คณะกรรมการพิจารณาการลงทุน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีจ�ำนวน 5 ท่าน ดังนี้

ชื่อ-นามสกุล ต�ำแหน่ง

1. นายอนุชา สิหนาทกถากุล ประธานคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน

2. นายเจอเรมี เลคห์เมียร์ คิง รองประธานกรรมการพิจารณาการลงทุน

3. นายนนทวัฒน์ ทองมี กรรมการพิจารณาการลงทุน

4. นายธนากร ลีละสิริ กรรมการพิจารณาการลงทุน

5. นางวิไลพร ศิริภูริกาญจน์ กรรมการพิจารณาการลงทุน

	

โครงสร้างการจัดการ
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	 คณะกรรมการพิจารณาการลงทุน มีหน้าที่ดังต่อไปนี้

 1.	ก�ำหนดแนวทางและกลยุทธ์ในการลงทุน

2.	 พิจารณาและอนุมัติการลงทุนในตราสาร / หลักทรัพย์แต่ละประเภทตามที่ระบุในระเบียบวิธีการปฏิบัติส�ำหรับการลงทุนของบริษัท

3.	 พิจารณาและคัดเลือกตราสาร / หลักทรัพย์ที่ให้บริษัทสามารถลงทุนได้ ซึ่งจะต้องเป็นไปตามระเบียบวิธีปฏิบัติส�ำหรับการลงทุนของ
บริษัท

4.	 พิจารณาการได้มาหรือจ�ำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สินที่มีขนาดใหญ่หรือมีมูลค่าสูงที่มีผลกระทบต่อฐานะทางการเงินของบริษัท

5.	 จัดท�ำรายงานสถานการณ์ลงทุน

6.	 ด�ำเนินการในเรื่องอื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมาย

	 ขอบเขตหน้าที่ของคณะกรรมการพิจารณาการลงทุน 

1.	 ลงทุนในหลักทรัพย์ประเภทระยะสั้นหรือเพื่อการค้า (Trading Portfolio) ไม่เกิน 25 ล้านบาท ในวงเงินลงทุนจ�ำนวนไม่เกิน  
50 ล้านบาท

2.	 ลงทนุในหลกัทรพัย์ประเภทระยะยาว (Investment Portfolio) หรือเผือ่ขาย ไม่เกิน 25 ล้านบาทหรือร้อยละ 5 ของทนุทีเ่รียกช�ำระแล้ว 
ในวงเงินลงทุนจ�ำนวนไม่เกิน 50 ล้านบาท

3.	 ลงทุนในสินทรัพย์ที่มีขนาดใหญ่และมูลค่าสูงในวงเงินลงทุนจ�ำนวนไม่เกิน 50 ล้านบาท

คณะกรรมการบริหารก่อสร้าง 
	 คณะกรรมการบริหารก่อสร้าง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีจ�ำนวน 4 ท่าน ดังนี้

ชื่อ-นามสกุล ต�ำแหน่ง

1. นายอนุชา สิหนาทกถากุล ประธาน

2.. นายนนทวัฒน์ ทองมี	 กรรมการผู้จัดการ

3. นายธนากร ลีละสิริ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายงานบริหาร

4. นางวิไลพร         ศิริภูริกาญจน์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการสายงานการเงินและบัญชี

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหารก่อสร้าง

	 คณะกรรมการบริษัทได้มอบอ�ำนาจให้แก่คณะกรรมการบริหารก่อสร้างให้เป็นผู้รับมอบอ�ำนาจของบริษัท มีอ�ำนาจกระท�ำการแทนบริษัท 
ในกิจการตามเงื่อนไขดังต่อไปนี้ 

1.	 มีอ�ำนาจในการจัดการและบริหารกิจการของบริษัทตามวัตถุประสงค์ ข้อบังคับ มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น และมติที่ประชุมคณะกรรมการ
บริษัททุกประการ 

2.	 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมัติการปฏิบัติงานทั่วไป เช่น การจัดซื้อยานพาหนะ เครื่องจักร และอุปกรณ์ก่อสร้างมูลค่า ไม่เกิน 5 ล้านบาท

3.	 มีอ�ำนาจพิจารณาอนุมัติการปฏิบัติงานโครงการมูลค่าไม่เกิน 700 ล้านบาท อันได้แก่ การรับเหมาโครงการก่อสร้างซึ่งครอบคลุมถึง 
การอนุมัติโครงการ การซื้อวัสดุก่อสร้าง และการจัดจ้างผู้รับเหมาช่วงที่มีมูลค่าไม่เกิน 20 ล้านบาท

4.	 การเปลี่ยนแปลงโครงสร้างองค์กรตั้งแต่ระดับ 5 ลงมา 

5.	 การบริหารและการปฏิบัติการ การออก เปลี่ยนแปลง หรือยกเลิกค�ำสั่ง 

6.	 ก�ำหนดแผนธุรกิจ อ�ำนาจการบริหารงาน จัดท�ำงบประมาณส�ำหรับประกอบธุรกิจประจ�ำปี และงบประมาณรายจ่ายประจ�ำปี และ
ด�ำเนนิการตามแผนทางธรุกจิ และกลยทุธ์ทางธรุกิจโดยสอดคล้องกับนโยบายและแนวทางธรุกิจทีค่ณะกรรมการบริษัทได้อนมุตัแิล้ว 

โครงสร้างการจัดการ
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7.	 ปฏิบัติหน้าที่อื่นๆ ตามที่ได้รับมอบหมายในแต่ละช่วงเวลาจากคณะกรรมการบริษัท 

8.	 คณะกรรมการบรหิารไม่สามารถอนมุตั ิหรอืมส่ีวนเก่ียวข้อง หรือเข้าร่วมด�ำเนนิธรุกิจ การท�ำธรุกิจ หรือด�ำเนนิการรายการทกุประเภท
ที่ตนหรือบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งมีส่วนได้เสียหรืออาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ในลักษณะอื่นใดกับบริษัท

	 ขอบเขตอ�ำนาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ

	 กรรมการผูจ้ดัการมอี�ำนาจด�ำเนนิการ เป็นผู้บรหิารจัดการและควบคมุดแูลการด�ำเนนิธรุกจิตามปกตขิองบรษิทั และสามารถอนมุตัริายการ
ทีเ่ป็นธรุกรรมตามปกตขิองบรษิทัตามขอบเขตอ�ำนาจอนมุตัิ (Authority Table) ซึง่ได้รับการอนมุติัจากคณะกรรมการบริษัท นอกจากนีก้รรมการ
ผู้จัดการ ยังมีอ�ำนาจด�ำเนินการตามที่คณะกรรมการตามโครงสร้างของบริษัทได้มอบหมาย ตลอดจนให้อ�ำนาจกรรมการผู้จัดการในการมอบหมาย
ให้บคุคลอ่ืนท่ีกรรมการผูจ้ดัการเหน็สมควรท�ำหน้าทีจ่ดัการและด�ำเนนิการแทนกรรมการผูจ้ดัการในเรือ่งทีจ่�ำเป็นและสมควร โดยให้อยู่ในดลุยพินจิ
ของกรรมการผู้จัดการ 

	 ทั้งนี้ กรรมการผู้จัดการ หรือ บุคคลซึ่งได้รับมอบอ�ำนาจจากกรรมการผู้จัดการจะไม่สามารถอนุมัติ หรือมีส่วนเกี่ยวข้อง หรือเข้าร่วม
ด�ำเนนิธรุกจิ ท�ำธรุกจิ หรอื ด�ำเนนิการรายการทุกประเภทท่ีตนหรอืบคุคลทีอ่าจมคีวามขดัแย้งมส่ีวนได้เสยี หรอือาจมคีวามขดัแย้งทางผลประโยชน์
ในลักษณะอื่นใดกับบริษัท 

	 การสรรหากรรมการและผู้บริหาร 

	 บริษัท มีคณะกรรมการสรรหา (Nominating Committee) โดยใช้ชื่อว่า คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทนในการคัดเลือก
บุคคลที่จะด�ำรงต�ำแหน่งเป็นกรรมการของบริษัท คณะกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน จะเป็นผู้พิจารณาคัดเลือกตามประสบการณ ์
ความรู ้ความสามารถและต้องมคีณุสมบตัติามเกณฑ์ของพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ�ำกดั พ.ศ. 2535 และตามประกาศของส�ำนกังาน ก.ล.ต.และ
ผูท้ีเ่กีย่วข้อง โดยทีป่ระชมุผู้ถอืหุ้นเป็นผู้เสนอรายชือ่ผู้ทีจ่ะเป็นกรรมการ ทัง้นี ้คณะกรรมการจะเป็นผูด้�ำเนนิกิจการของบรษิทัภายใต้การควบคมุ
ของที่ประชุมใหญ่ผู้ถือหุ้น และตามข้อบังคับของบริษัท ซึ่งวิธีการแต่งตั้งกรรมการของบริษัท สามารถสรุปได้ดังนี้

1.	 ผู้ถือหุ้นคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ากับ 1 หุ้นต่อ 1 เสียง ตามจ�ำนวนหุ้นที่ถืออยู่ 

2.	 ในการเลือกกรรมการอาจใช้วิธีออกเสียงลงคะแนนเลือกกรรมการเป็นรายบุคคลคราวละคน หรือ คราวละหลายคน ตามแต่ที่ประชุม
ผู้ถอืหุน้จะเหน็สมควร แต่ในการลงมตแิต่ละครัง้ ผูถื้อหุน้ต้องออกเสยีงด้วยคะแนนเสยีงทีมี่ คือ 1 คนต่อ 1 เสยีง จะแบ่งคะแนนเสยีง
แก่คนใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้  

3.	 การออกเสยีงลงคะแนนเลือกตัง้กรรมการแต่ละรายต้องได้รบัคะแนนเสยีงเหน็ชอบเกินกว่าก่ึงหนึง่ของจ�ำนวนเสยีงทัง้หมดของผูถื้อหุน้ 
ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียง หากมีคะแนนเสียงเท่ากันให้ผู้ที่เป็นประธานที่ประชุมเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด 

	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

	 ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน ค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท กรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน

	 บริษัท มีกรรมการบริษัท 11 ท่าน โดยบริษัท มีค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงินแก่กรรมการบริษัทกรรมการตรวจสอบ และกรรมการสรรหาและ
พิจารณาค่าตอบแทน ส�ำหรับปี 2556 สรุปได้ดังนี้

โครงสร้างการจัดการ
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ชื่อ – สกุล ต�ำแหน่ง

เบี้ยประชุม 
คณะกรรมการ

บริษัท

เบี้ยประชุม
คณะกรรมการ
ตรวจสอบ

เบี้ยประชุม
คณะกรรมการ

พิจารณาค่าตอบแทน
โบนัสกรรมการ

1. นายอนุชา สิหนาทกถากุล ประธานกรรมการ 57,500 - - 100,000

2. นายเจอเรมี เลคห์เมียร์ คิง รองประธานกรรมการ 34,000 - - 100,000

3. นายไมเคิล เดอ ซานติเอสเตเบน กรรมการ 12,000 - - 25,000

4. นายผสันต์สุข อายนบุตร กรรมการและประธาน
กรรมการตรวจสอบ

46,000 52,000 15,000 100,000

5. นายพรสนอง ตู้จินดา กรรมการและ 
กรรมการตรวจสอบ

- 22,000 12,000 -

6. พลต�ำรวจตรีสุนทร บุญเรือง กรรมการและ 
กรรมการตรวจสอบ

46,000 24,000 - 100,000

7. พลโทถวัลยา ประภาพันธ์ กรรมการ 46,000 - - 100,000

8. นายโทมัส ซี ทอมสัน กรรมการ 46,000 - - 100,000

9. นายแพทริค ไมเคิล ดาเวนพอร์ท กรรมการ 36,000 - - 100,000

10. นายธนากร ลีละสิริ กรรมการ 46,000 - - 100,000

11. นายนนทวัฒน์ ทองมี กรรมการและ 
กรรมการผู้จัดการ

46,000 - - 100,000

รวม 415,500 98,000 27,000 925,000

หมายเหตุ :	ตามมติการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ�ำปี 2556 ได้ก�ำหนดค่าตอบแทนโบนัสกรรมการทั้งคณะให้ได้รับในวงเงินไม่เกิน 
3,500,000 บาท ทัง้นี ้ ในการประชุมคณะกรรมการบริษัท เมือ่วนัที ่27 กุมภาพันธ์ 2557 ได้มมีติอนมุติัเงินโบนสัประจ�ำปี 
2556 ให้แก่คณะกรรมการบริษัท 10 ท่าน จ�ำนวนเงิน 925,000 บาท

	 ค่าตอบแทนรวมของกรรมการบริหารและผู้บริหารทุกคน

	 ปี 2556 ค่าตอบแทนส�ำหรับประธานกรรมการบริหาร และคณะผู้บริหารรวมทั้งสิ้น 4 ท่าน รวมค่าตอบแทน และผลประโยชน์หลังออก
จากงาน เป็นจ�ำนวนเงิน เท่ากับ 10,288,408 บาท

	 ค่าตอบแทนอื่นๆ

	 การจัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิ (ESOP)

	 บริษัทได้รับความเห็นชอบจากท่ีประชุมวิสามัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2551 ให้มีการจัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิให้กรรมการ ผู้บริหารและ
พนักงาน จ�ำนวน 12,500,000 หน่วย ราคาขาย 0 บาท (ศูนย์บาท) ต่อหน่วย ในราคาแปลงสภาพหน่วยละ 3 บาท ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ 1 หน่วย 
มีสิทธิในการซื้อหุ้นสามัญ 1 หุ้น โดยมีอายุใบส�ำคัญแสดงสิทธิไม่เกิน 5 ปี นับจากวันที่ออกและเสนอขาย 

	 วัตถุประสงค์

	 เพื่อให้กรรมการ ผู้บริหารและพนักงานมีส่วนร่วมเป็นเจ้าของบริษัท และเพื่อเป็นแรงจูงใจและตอบแทน การปฏิบัติงานของกรรมการ 
ผู้บริหารและพนักงานของบริษัทให้มีก�ำลังใจในการท�ำงานและสร้างประโยชน์สูงสุดให้กับบริษัท

	

โครงสร้างการจัดการ
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คุณสมบัติของกรรมการและพนักงานของบริษัทที่จะมีสิทธิซื้อหลักทรัพย์ที่ออก

1.	 เป็นกรรมการ และ/หรือพนักงานประจ�ำของบริษัท ซึ่งไม่รวมถึงพนักงานตามสัญญาจ้าง	

2.	 กรณยีกเว้น  ท่ีไม่เป็นไปตามข้อ 1. ให้น�ำเข้าพจิารณาในคณะกรรมการบรหิารของบรษิทั และ/หรอืคณะกรรมการพจิารณาค่าตอบแทน 
เพื่อพิจารณาให้เป็นกรณีพิเศษ

3.	 จ�ำนวนใบส�ำคญัแสดงสทิธทิีก่รรมการ และ/หรอืพนกังานของบรษิทัทีค่ณะกรรมการก�ำหนดให้แต่ละรายได้รบัไม่จ�ำเป็นต้องมีจ�ำนวน
เท่ากัน ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับปัจจัยดังนี้

	 ต�ำแหน่ง

	 ประสบการณ์อายุงาน

	 ผลการปฏิบัติงานและศักยภาพ

	 ประโยชน์ที่ท�ำให้แก่บริษัท

	 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญของบริษัทให้กรรมการและพนักงาน (ESOP Warrant) ก�ำหนดดังนี้
	 วันเสนอขาย	 	 ในวันที่ 16 มิถุนายน 2552
	 วันใช้สิทธิครั้งแรก	 ในวันที่ 31 กรกฎาคม 2553
	 วันใช้สิทธิครั้งสุดท้าย	 ในวันที่ 15 มิถุนายน 2557

	 ระยะเวลาการใช้สิทธิ	 : 
	 สิ้นปีที่ 1 ใช้สิทธิแปลงสภาพสะสมได้ไม่เกิน 20%
	 สิ้นปีที่ 2 ใช้สิทธิแปลงสภาพสะสมได้ไม่เกิน 40%
	 สิ้นปีที่ 3 ใช้สิทธิแปลงสภาพสะสมได้ไม่เกิน 60%
	 สิ้นปีที่ 4 ใช้สิทธิแปลงสภาพสะสมได้ไม่เกิน 80%
	 สิ้นปีที่ 5 ใช้สิทธิแปลงสภาพสะสมได้ไม่เกิน 100%

	 ท้ังนี ้กรรมการและพนกังานได้ใช้สทิธแิปลงใบส�ำคญัแสดงสิทธิทีจ่ะซือ้หุน้สามัญเป็นหุน้สามัญจ�ำนวน 1,141,000 หุน้ เม่ือวนัที ่31 มกราคม และ  
30 เมษายน 2556 และบริษัทได้จดทะเบียนเพิ่มทุน เป็นจ�ำนวนเงิน  126,720,000 บาท ต่อกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2556

	 จ�ำนวนใบส�ำคัญแสดงสิทธิของกรรมการ ณ วันที่ 2 ตุลาคม 2551 

ชื่อ  -  สกุล ต�ำแหน่ง การจัดสรร Warrant
จ�ำนวนหน่วย

นายอนุชา สิหนาทกถากุล ประธานกรรมการบริหาร 2,080,000

นายเจอเรมี    เลคห์เมียร์ คิง รองประธานกรรมการ 2,080,000

นายนนทวัฒน์ ทองมี กรรมการผู้จัดการ 1,080,000

พลต�ำรวจตรีสุนทร บุญเรือง	 กรรมการ 480,000

พลโทถวัลยา ประภาพันธ์ กรรมการ 480,000

นายพรสนอง ตู้จินดา กรรมการ 480,000

นายผสันต์สุข อายนบุตร กรรมการ 480,000

นายไมเคิล เดอ ซานติเอสเตเบน กรรมการ 280,000

นายโทมัส ซี ทอมสัน กรรมการ 280,000

นายแพทริค      ไมเคิล ดาเวนพอร์ท กรรมการ 280,000

โครงสร้างการจัดการ
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	 จ�ำนวนใบส�ำคัญแสดงสิทธิของผู้บริหาร ณ วันที่ 2 ตุลาคม 2551

ชื่อ  -  สกุล ต�ำแหน่ง การจัดสรร Warrant 
จ�ำนวนหน่วย

นายธนากร  ลีละสิริ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ - สายงานบริหาร 800,000

นางวิไลพร ศิริภูริกาญจน์ ผู้ช่วยกรรมการผู้จัดการ - สายงานการเงินและบัญชี 800,000

หมายเหตุ :	

1.	 ผู้บริหาร 2 ท่าน ได้แก่ นายอนุชา สิหนาทกถากุล (ประธานกรรมการ) และนายนนทวัฒน์ ทองมี (กรรมการผู้จัดการ) ได้รับ 
การจัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิในส่วนของกรรมการ

2.	 นายธนากร ลีละสิริ ได้รับแต่งตั้งเป็นกรรมการและจดทะเบียนต่อกระทรวงพาณิชย์ เมื่อวันที่ 26 ตุลาคม 2552 ภายหลังจากที่ 
ได้รับการจัดสรรใบส�ำคัญแสดงสิทธิของผู้บริหาร

การจัดตั้งและข้อบังคับกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

วัตถุประสงค์

1.	 เพื่อเป็นสวัสดิการเงินได้ที่เพิ่มขึ้นแก่พนักงาน

2.	 เพื่อจูงใจพนักงานให้ท�ำงานกับบริษัท

3.	 เพื่อเทียบเคียงได้กับบริษัทอื่นในอุตสาหกรรมเดียวกัน

	 อัตราเงินสะสม

	 สมาชิกสามารถเลือกจ่ายเงินสะสมในอัตราร้อยละ 3 หรือ 4 หรือ 5 ของค่าจ้าง 

	 อัตราเงินสมทบ	

	 นายจ้างจ่ายเงินสมทบในอัตราร้อยละ 5 ของค่าจ้าง

อายุงาน หรือ อายุสมาชิกภาพ อัตราเงินสมทบและผลประโยชน์ของเงินสมทบ 
ที่กองทุนจะจ่ายเมื่อสมาชิกสิ้นสุดสมาชิกภาพ

น้อยกว่า 2 ปี 0%

ตั้งแต่ 2 ปี แต่ไม่ถึง 3 ปี 25%

ตั้งแต่ 3 ปี แต่ไม่ถึง 4 ปี 50%

ตั้งแต่ 4 ปี แต่ไม่ถึง 5 ปี 75%

ตั้งแต่ 5 ปีขึ้นไป 100%

	 บริษัทจัดการที่น�ำเสนอ       	 	 บริษัทหลักทรัพย์จัดการกองทุน กสิกรไทย จ�ำกัด

	 จ�ำนวนพนักงานที่มีสิทธิ์สมัคร  	 	 135 ราย

	 ประมาณการเงินเดือนของพนักงานที่มีสิทธิ์สมัคร	 	 4,000,000.- บาท ต่อเดือน     

	 ประมาณการเงินสมทบจากบริษัทในอัตรา 5%	 	 200,000.- บาท

โครงสร้างการจัดการ
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การก�ำกับดูแลกิจการ 
	 บริษัท มีนโยบายท่ีจะปฏิบัติตามข้อพึงปฏิบัติท่ีดีส�ำหรับกรรมการบริษัทจดทะเบียนที่เป็นไปตามแนวทางของตลาดหลักทรัพย์ (ดังม ี
รายละเอียดตามเอกสารแนบ 3) และคณะกรรมการของบริษัท มีความเข้าใจเกี่ยวกับหน้าที่และความรับผิดชอบ เช่นกรรมการต้องปฏิบัติตาม
กฎหมายและข้อบังคับของบริษัท มีความซื่อสัตย์สุจริต มีความรับผิดชอบต่อผู้ถือหุ้น มีความตั้งใจด�ำเนินธุรกิจอย่างต่อเนื่อง มีหน้าที่ก�ำหนด
นโยบายและทิศทางการด�ำเนินงานของบริษัท มีความรับผิดชอบต่อรายงานทางการเงินและมีการก�ำกับควบคุมฝ่ายบริหารให้ด�ำเนินการเป็นไป
ตามนโยบายที่ก�ำหนดไว้อย่างมีประสิทธิภาพและประสิทธิผลเป็นต้น. 

	 นอกจากนีบ้รษิทั ได้มกีารแต่งตัง้คณะกรรมการสรรหาและพจิารณาค่าตอบแทน (Nomination and Remuneration Committee) เพือ่
ให้การก�ำหนดค่าตอบแทนกรรมการเป็นไปอย่างเหมาะสม 

	 อย่างไรกด็ ีบรษิทั มกีารแต่งตัง้กรรมการอสิระ และคณะกรรมการตรวจสอบ เพ่ือช่วยดูแลระบบควบคุมภายในของบริษัทให้การด�ำเนนิงาน
ของบริษัท มีความโปร่งใส และก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทและผู้ถือหุ้น

	 ทัง้นีเ้กณฑ์ในการคดัเลอืกกรรมการอสิระได้เป็นไปตามคณุสมบตัทิีก่รรมการอสิระต้องมตีามระเบยีบของตลาดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย
คือ เป็นกรรมการจากภายนอกที่ไม่ได้มีต�ำแหน่งเป็นผู้บริหารหรือพนักงานประจ�ำของบริษัท ไม่ได้เป็นกรรมการบริหารหรือกรรมการผู้มีอ�ำนาจ
ลงนามผูกพันบริษัท และเป็นอิสระจากผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้บริหาร และผู้ที่เกี่ยวข้อง

	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน 

	 บริษัทมีการก�ำหนดมาตรการป้องกันการที่กรรมการและผู้บริหารจะน�ำข้อมูลภายในของบริษัทไปใช้เพื่อประโยชน์ส่วนตนดังนี้	
	 1. ห้ามมิให้กรรมการ ผู้บริหาร รวมถึงคู่สมรส และบุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะใช้ข้อมูลภายใน เพื่อท�ำการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอน 
หลักทรัพย์ของบริษัท ก่อนที่ข้อมูลนั้นจะถูกเผยแพร่ให้ประชาชนทั่วไปทราบโดยทั่วถึงกัน โดยเฉพาะอย่างยิ่งในช่วง 1 เดือน ก่อนที่งบการเงิน
จะถูกเปิดเผยต่อสาธารณชน นอกจากนี้ ภายหลังจากที่ข้อมูลได้ถูกเผยแพร่แล้วบุคคลข้างต้นควรละเว้นการซื้อหรือขายหลักทรัพย์ จนกระทั่ง
ประชาชนที่ได้รับข้อมูลดังกล่าวมีเวลาประเมินข้อมูลที่ได้รับในระยะเวลาที่สมควรแล้ว

	 2. ให้ความรูแ้ก่กรรมการรวมทัง้ผูบ้รหิารทีม่หีน้าทีท่ีจ่ะต้องรายงานการถือครองหลกัทรัพย์ของตน คู่สมรส และบุตรทียั่งไม่บรรลนุติิภาวะ 
หากกรรมการหรือผู้บริหาร รวมถึงคู่สมรสและบุตร หรือบุตรบุญธรรมที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะที่เข้าข่ายมีการซื้อ ขาย โอน หรือรับโอนหลักทรัพย์
ของบริษัทตามที่ก�ำหนดไว้ในประกาศส�ำนักงานคณะกรรมการก�ำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ก.ล.ต.)

บุคลากร 
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัท มีจ�ำนวนพนักงานรวมทั้งสิ้น 170 คน ดังนี้ 

รายละเอียด พนักงานประจ�ำ 
( คน )

พนักงานตามสัญญาจ้าง
 ( คน )

จ�ำนวนรวม  
( คน )

วิศวกร 50 - 50

สถาปนิก 4 - 4

ส�ำนักงานใหญ่ 37 - 37

ภาคสนาม	 78 1 79

รวมทั้งสิ้น	 169 1 170

	 หมายเหตุ : ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีแรงงานรายวัน จ�ำนวน 442 คน

	  ในระยะเวลา 3 ปีที่ผ่านมา บริษัทไม่มีข้อพิพาทด้านแรงงานที่ส�ำคัญส�ำหรับค่าตอบแทนพนักงานทั้งหมดในปี 2554, ปี 2555 และ 
ปี 2556 มีจ�ำนวนเงินรวมทั้งสิ้น 53.35 ล้านบาท, 65.72 ล้านบาท และ 78.26 ล้านบาท ตามล�ำดับ ซึ่งประกอบด้วยเงินเดือน ค่าล่วงเวลา  
เงินโบนัส และค่าตอบแทนอื่นๆ

โครงสร้างการจัดการ



31
	 บริษัท มีนโยบายในการพัฒนาบุคลากรทุกระดับให้มีความรู้ความสามารถอย่างสม�่ำเสมอ ไม่ว่าจะเป็นวิศวกร หรือบุคลากรในต�ำแหน่ง
ต่างๆ โดยฝ่ายบริหารเล็งเห็นว่าบุคลากรคือทรัพยากรที่มีคุณค่าและส�ำคัญยิ่งต่อองค์กรจึงมีนโยบายให้การสนับสนุนและส่งเสริมให้บุคลากร 
ทุกระดับได้รับการพัฒนาความรู้ความสามารถ ทักษะ และทัศนคติในการท�ำงานที่ดี

	 ที่ผ่านมา บริษัทได้จัดส่งบุคลากรเข้ารับการฝึกอบรมในหลักสูตรต่างๆ ให้สอดคล้องกับต�ำแหน่งงานนั้นๆ ทั้งในและนอกสถานที่ ไม่ว่า
จะเป็นการฝึกอบรมจากหน่วยงานของภาครฐัหรอืเอกชน เช่น การอบรมโครงการเสรมิสร้างความเข้าใจอนัตรายในงานก่อสร้างและมาตรการป้องกัน
ตามกฎหมายความปลอดภยัในการท�ำงาน, โครงการบรหิารความเสีย่งเพือ่ลดความสญูเสยีในงานก่อสร้าง, โครงการวางแผนและก�ำหนดระยะเวลา
ในงานก่อสร้าง เป็นต้น ทั้งนี้ เพื่อช่วยเพิ่มประสิทธิภาพ และก่อให้เกิดประสิทธิผลในการท�ำงาน ลดโอกาสการผิดพลาดหรือการลองผิดลองถูก 
และส่งเสริมให้บุคลากรมีความรู้ ความก้าวหน้าในสายงานอาชีพ และเกิดความพึงพอใจในการท�ำงาน อันมีผลให้เกิดการพัฒนาแก่องค์กรและ
บรรลุวัตถุประสงค์ของการท�ำงานในสภาวะการเปลี่ยนแปลงของโลกเทคโนโลยีและการแข่งขันที่รุนแรง

โครงสร้างการจัดการ
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38 รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
ของบริษัท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556)
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ล�ำ
ดับ ที่
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กุล
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ต�ำ
แห

น่ง
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 D
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40 รายละเอียดเกี่ยวกับกรรมการ ผู้บริหาร ผู้มีอ�ำนาจควบคุม 
ของบริษัท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556)

รายละเอียดเกี่ยวกับการด�ำรงต�ำแหน่งของกรรมการ, กรรมการบริหาร
และผู้บริหารในบริษัทอื่นที่เกี่ยวข้อง ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ 
คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

บริษัท โฟคัส 
เอนไวรอนเมนทัล จ�ำกัด

บริษัท แคปปิตอล 
โฟคัส จ�ำกัด

1.	 นายอนุชา	 สิหนาทกถากุล #, /,  , • / /

2.	 นายนนทวัฒน์	 ทองมี /  ,  , • /

3.	 นายเจอเรมี	 เลคห์เมียร์ คิง  , /

4.	 พลโทถวัลยา	 ประภาพันธ์ /

5.	 พลต�ำรวจตรีสุนทร	 บุญเรือง /, + , 

6.	 นายพรสนอง	 ตู้จินดา / , +, 

7.	 นายผสันต์สุข	 อายนบุตร / , ++ , 

8.	 นายแพทริค	 ไมเคิล ดาเวนพอร์ท /

9.	 นายโทมัส ซี	 ทอมสัน /

10.	 นายไมเคิล	 เดอ ซานติเอสเตเบน /

11.	 นายธนากร	 ลีละสิริ /, •

12. นางวิไลพร	 ศิริภูริกาญจน์ •

หมายเหตุ	 #	 ประธานกรรมการบริษัท	 	 รองประธานกรรมการบริษัท
	 	 ประธานกรรมการบริหารก่อสร้าง 	 /	 กรรมการบริษัท
	 	 กรรมการผู้จัดการ	 ++	ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ
	 + 	 กรรมการตรวจสอบ	 • 	 ผู้บริหาร
	   ประธานคณะกรรมการพิจารณาค่าตอบแทน	 	 กรรมการพิจารณาค่าตอบแทน



41
	 บริษัทได้มีการเปิดให้จองคอนโดมิเนียม โฟคัส เพลินจิต ซึ่งมีรายการระหว่างกันกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน จ�ำนวน 2 ราย  
โดยมีราคาและเงื่อนไขเป็นไปตามปกติธุรกิจ ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีดังนี้

บุคคลที่อาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ์ ลักษณะ / 
ขนาดของรายการ

ความจ�ำเป็นและ
ความสมเหตุสมผลของรายการ

1.	บริษัท เปอราเซีย 
(ประเทศไทย) จ�ำกัด

นายเจอเรมี เลคห์เมียร์ คิง 
เป็นกรรมการผู้มีอ�ำนาจลงนาม
ของโฟคัส และกรรมการ 
ผู้มีอ�ำนาจลงนามของ บริษัท  
เปอราเซีย(ประเทศไทย) จ�ำกัด

บรษิทั ได้ซือ้ห้องชดุในอาคารชดุ 
“โฟคัส เพลินจิต” ซึ่งเป็น
โครงการของบริษัท จ�ำนวน 2 
ห้องชุด ราคา 6,190,844 บาท 
และราคา 7,561,573 บาท 
ตามล�ำดับ

บริษัท เปอราเซีย (ประเทศไทย) 
จ�ำกัด ซื้อห้องชุดในอัตราราคา
เช่นเดียวกับผู้ซื้อรายอื่น

2.	Ms. Annie Guat Khuan 
Chew

Ms. Annie Guat Khuan 
Chew เป็นคู่สมรสของ  
นายโทมัส ซี ทอมสัน ซึ่งเป็น
กรรมการของ โฟคัส 

Ms. Annie Guat Khuan 
Chew ได้ซื้อห้องชุดใน 
อาคารชุด “โฟคัส เพลินจิต” 
ซึ่งเป็นโครงการของบริษัท 
จ�ำนวน 1 ห้องชุด  
ราคา 7,766,910 บาท

Ms. Annie Guat Khuan 
Chew ซื้อห้องชุดในอัตราราคา
เช่นเดียวกับผู้ซื้อรายอื่น

หมายเหตุ : โฟคัส หมายความถึง บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

รายการระหว่างกัน



42 ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน

3 	 ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน

3.1	 ผลการด�ำเนินงาน

	 	 ในปี 2556 ภาวะอุตสาหกรรมก่อสร้างมีแนวโน้มการขยายตัวในอัตราที่ชะลอลงตั้งแต่ปลายปี 2556 เนื่องจากอุตสาหกรรม
ก่อสร้างต้องเผชญิกบัปัจจยัเสีย่งหลายด้าน ไม่ว่าจะเป็นความไม่แน่นอนทางการเมอืงทีม่ผีลต่อทศิทางเศรษฐกิจการค้ารวมถึงการก�ำหนดนโยบาย
การลงทนุและพฒันาโครงสร้างพืน้ฐานของประเทศ อนัมผีลกระทบต่อการเตบิโตของอตุสาหกรรมก่อสร้างอย่างหลกีเลีย่งไม่ได้ นอกจากนีย้งัต้อง
ติดตามเสถียรภาพการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก เนื่องจากจะมีผลต่อการลงทุนในประเทศไทยจากนักลงทุนต่างชาติในอนาคต 

	 	 ส�ำหรับตลาดอสังหาริมทรัพย์ในปี 2556 ผู้ประกอบการไม่ว่าจะเป็นรายเล็กรายใหญ่ต่างต้องเผชิญกับปัจจัยลบหลายๆ ด้าน  
ทัง้จากปัญหาต้นทนุค่าแรง และราคาวสัดกุ่อสร้างทีป่รบัตวัสงูขึน้ ช่วงปลายปีก็ยงัต้องเผชญิกับปัญหาทางการเมอืง ซึง่ส่งผลในเชงิจติวทิยา ท�ำให้
ผู้บริโภคชะลอการจับจ่ายใช้สอยและชะลอการซื้อที่อยู่อาศัยที่มีมูลค่าสูง ผู้บริโภคจะพิถีพิถันและละเอียดรอบคอบมากขึ้นในการเลือกซื้อ ท�ำให้
ใช้เวลาในการตัดสินใจเลือกซื้อยาวนานขึ้น โดยเฉพาะด้านท�ำเล ที่ตั้ง และราคา

	 	 ในปี 2556 บริษัทได้รับเหมาก่อสร้างงานประเภทอาคารที่อยู่อาศัย ศูนย์การค้า โรงงานอุตสาหกรรม อาคารส�ำนักงาน โรงแรม 
รีสอร์ท อาทิเช่น ศูนย์การค้าย่านพระโขนง โครงการ W-District Trunc C, อาคารโรงสีและไซโล โครงการ ไรซ์ คอมเพล็กซ์ จังหวัดอ่างทอง, 
อาคารอยู่อาศัยรวม ชูเครเขาใหญ่ จ.นครราชสีมา, อาคารโรงแรม 6 ชั้น โครงการ Splendid Resort Hotel จ.นครราชสีมา, อาคารส�ำนักงาน  
3 ชั้น ย่านเพลินจิต กรุงเทพมหานคร และบ้านพักตากอากาศ จ�ำนวน 10 หลัง โครงการ วี หัวหิน จังหวัดประจวบคีรีขันธ์ เป็นต้น 

	 	 บริษัทมีรายได้จากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างในปี 2556 เท่ากับ 1,077.85 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจ�ำนวน 183.36 ล้านบาท เมื่อ 
เทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 894.49 ล้านบาท และรายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 22.90 ล้านบาท จากการโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด
โครงการ โฟคัส ออน ศาลาแดง ให้กับลูกค้า ท�ำให้บริษัทมีรายได้จากธุรกิจทั้งสองประเภท เท่ากับ 1,100.75 ล้านบาท โดยมีต้นทุนขายและให้
บริการรวม 1,066.48 ล้านบาท มีก�ำไรขั้นต้นจากการด�ำเนินงาน 34.28 ล้านบาท คิดเป็นอัตราก�ำไรขั้นต้นจากทั้งสองธุรกิจเท่ากับร้อยละ 3.11 
ลดลงจากปีก่อน เนื่องจากบริษัทได้ปรับเพิ่มงบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามที่เกิดขึ้นจริงส�ำหรับโครงการที่แล้วเสร็จ

	 	 บริษัทมีค่าใช้จ่ายบริหารจ�ำนวน 66.53 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ�ำนวน 12.43 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราเพิ่มขึ้นร้อยละ 
22.98 เนื่องจากบริษัทมีค่าใช้จ่ายด้านโฆษณาและประชาสัมพันธ์โครงการอาคารชุดพักอาศัย โฟคัส เพลินจิต จ�ำนวน 10 ล้านบาท 

	 	 นอกจากนี้ ในปี 2556 บริษัทมีต้นทุนทางการเงิน จ�ำนวน 1.48 ล้านบาท และรายได้ภาษีเงินได้ จ�ำนวน 4.94 ล้านบาท  
ส่งผลให้บริษัทมีผลขาดทุนสุทธิ 20.71 ล้านบาท หรือ 1.87% ของรายได้รวม

	 	 อย่างไรกต็าม บรษิทัยงัคงมุง่เน้นการพฒันาศกัยภาพ ทัง้ด้านคุณภาพงานและคุณภาพบคุลากร เพือ่ให้การบรกิารที่ได้มาตรฐาน
และสามารถส่งมอบงานให้แก่ลูกค้าได้ทันตามก�ำหนด บริษัทยังคงเน้นหางานทั้งที่เป็นของภาครัฐและภาคเอกชน โดยบริษัทจะพิจารณาถึง 
ความเสี่ยงต่างๆ ในการรับงาน ความสามารถในการช�ำระเงินของลูกค้าแต่ละราย เพื่อประกอบการตัดสินใจรับงานก่อสร้างและเพื่อลดความเสี่ยง
ที่อาจเกิดขึ้นจากการเรียกเก็บเงินไม่ได้

3.2	 รายได้

	 	 โครงสร้างรายได้ของบริษัทตั้งแต่ปี 2554 บริษัทมีรายได้จากการด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างควบคู่ ไปกับธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ ดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

ตารางแหล่งที่มาของรายได้ 2556 2555 2554

ธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง 1,077.85 97.21% 894.49 80.88% 548.15 90.92%

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 22.90 2.06% 207.10 18.72%  49.41 8.19%

รายได้อื่น 8.08 0.73% 4.39 0.40% 5.36 0.89%

รวม 1,108.83 100.00% 1,105.98 100.00% 602.92 100.00%
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	 	 ธรุกจิรบัเหมาก่อสร้าง บรษิทัจดัอยู่ในกลุม่ของผูร้บัเหมาก่อสร้างขนาดกลาง ให้บรกิารด้านรบัเหมาก่อสร้างและวศิวกรรมก่อสร้าง
ทั่วไป อาทิ การออกแบบ การรับเหมาก่อสร้างโครงสร้างและสถาปัตย์ งานระบบวิศวกรรมก่อสร้างและงานระบบวิศวกรรมสิ่งแวดล้อม เช่น  
งานก่อสร้างอาคารส�ำนักงาน ศูนย์การค้า โรงแรม รีสอร์ท โรงพยาบาล อาคารที่พักอาศัย สถานศึกษา หอพักนักศึกษา โรงงาน งานถนน  
งานสะพาน งานวางท่อและงานระบบบ�ำบัดน�้ำเสีย งานรางรถไฟ งานอาคารสถานีรถไฟและงานสาธารณูปโภคอื่นๆ

	 	 รายได้ของบริษัทจะขึ้นอยู่กับประเภทและปริมาณงานที่บริษัทจัดหามาได้ในแต่ละช่วง บริษัทมีนโยบายที่จะรับงานทั้งภาครัฐและ 
ภาคเอกชน โดยจะพิจารณารับงานที่มีอัตราผลตอบแทนเหมาะสมและผู้ว่าจ้างที่มีศักยภาพ มีความน่าเชื่อถือ หรือมีฐานะการเงินที่ดี 

	 	 ส่วนการรับรู้รายได้ บริษัทจะรับรู้รายได้ตามข้ันความส�ำเร็จของงานก่อสร้าง ประมาณโดยอ้างอิงกับการส�ำรวจงานที่ท�ำ  รายได้ 
ค่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ได้ไม่เกินกว่าต้นทุนค่าก่อสร้างที่เกิดขึ้น ส่วนงานที่แล้วเสร็จที่ยังมิได้ส่งมอบและยังมิได้ออกใบแจ้งหนี้เรียกเก็บจากลูกค้า
แสดงเป็นมลูค่างานทีเ่สรจ็ยงัไม่ได้เรยีกเกบ็ ซึง่ระยะเวลาก่อสร้างของหน่วยงานทัง้ภาครัฐและเอกชนประมาณ 1 – 2 ปี หรือมากกว่านัน้ขึน้อยูก่บั
มลูค่างานของแต่ละโครงการ สดัส่วนรายได้ของธรุกจิรบัเหมาก่อสร้างในปี 2556, 2555 และปี 2554 ดังนี ้97.21%, 80.88% และ 90.92% ของ
รายได้รวม

	 	 ในปี 2556 บรษิทัมรีายได้จากการรบัเหมาก่อสร้าง จ�ำนวน 1,077.85 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 183.36 ล้านบาท หรือ 20.49% เมือ่ 
เทยีบกบัปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 894.49 ล้านบาท รายได้จากการรับเหมาก่อสร้างส่วนใหญ่มาจากการก่อสร้างอาคารพักอาศัยโครงการ Equniox  
(พหล-วิภา), โครงการกันยารัตน์ เลควิวล์ คอนโดมิเนียม จ.ขอนแก่น และโครงการภูผาธารา เขาใหญ่ จ.นครราชสีมา เป็นต้น

		  ธรุกจิพัฒนาอสังหารมิทรพัย์ การรบัรูร้ายได้จากการขายหน่วยในอาคารชดุพกัอาศยัเม่ืองานก่อสร้างเสรจ็ตามสญัญาและมกีารโอน
ความเส่ียงและผลตอบแทนทีม่นียัส�ำคญัของความเป็นเจ้าของสนิค้าให้กับผูซ้ือ้ บริษัทเร่ิมทยอยโอนกรรมสทิธิห้์องชุดโครงการ โฟคัส ออน ศาลาแดง
ให้แก่ลกูค้าตั้งแต่ไตรมาสที่ 4 ปี 2554 จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2556 รวม 61 ยูนิต และคงเหลือ 1 ยูนิตการโอนกรรมสิทธิ์ดังกล่าวเป็นการโอน
ให้ลกูค้าในช่วงปี 2555 เป็นส่วนใหญ่ ท�ำให้สดัส่วนรายได้ของธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ในปี 2556, 2555 และ 2554 เท่ากับ 2.06%, 18.72% 
และ 8.19% ของรายได้รวม

	 	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีมูลค่าการซื้อขายที่ท�ำสัญญาจะซื้อจะขายแล้ว ดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

โครงการ จ�ำนวนเงิน อัตราส่วนร้อยละต่อยอดขายรวม ยอดขายรวมของโครงการ

โฟคัส ออน ศาลาแดง 279.41 96.91 288.32

โฟคัส เพลินจิต 209.66 26.20 800.35

3.3	 ค่าใช้จ่าย

	 	 ค่าใช้จ่ายของบริษัทประกอบด้วยต้นทุนจากการรับงานก่อสร้าง ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ต้นทุนทาง 
การเงินและค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 

	ต้นทนุจากการรบังานก่อสร้างประกอบด้วย ค่าวสัดุก่อสร้าง ค่าจ้างเหมาช่วงและแรงงานที่ใช้ในการก่อสร้าง รวมถึงค่าโสหุย้
ต่างๆ เป็นต้น 

	ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ ประกอบด้วย ที่ดิน ค่าพัฒนาที่ดิน ค่าออกแบบ ค่าก่อสร้างสาธารณูปโภคและค่าใช้จ่ายที่
เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงการ รวมทั้งดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดจากการกู้ยืมเพื่อใช้ในการได้มาซึ่งที่ดินและการพัฒนาโครงการ 
ก่อนโครงการจะพัฒนาแล้วเสร็จ 	

	 	 ส�ำหรับปี 2556 และ 2555 บริษัทมีต้นทุนแยกตามแต่ละประเภทธุรกิจดังนี้ 

 		  ต้นทุนธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง : เนื่องจากในปี 2556 บริษัทมีรายได้เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จ�ำนวน 183.36 ล้านบาท ซึ่งต้นทุน
ก่อสร้างที่เพิ่มขึ้นเป็นไปตามการรับรู้รายได้ที่เพิ่มขึ้น รวมถึงอัตราต้นทุนก่อสร้างเพิ่มขึ้นจากอัตราร้อยละ 94.10 ในปี 2555 เป็นอัตรา 
ร้อยละ 97.72 ในปี 2556 เนื่องจากมีการปรับงบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงส�ำหรับโครงการที่แล้วเสร็จ จึงส่งผลกระทบ
ท�ำให้อัตราต้นทุนก่อสร้างเพิ่มขึ้น
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		  ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ : ในปี 2556 บริษัทได้โอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดพักอาศัย โครงการ โฟคัส ออน ศาลาแดง  
ให้แก่ลูกค้า จ�ำนวน 3 ยูนิต ท�ำให้รายได้จากธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ลดลงจากปี 2555 จ�ำนวน 184.20 ล้านบาท ดังนั้น การรับรู้ต้นทุนขาย
จะสอดคล้องกับห้องชุดที่โอนกรรมสิทธิให้แก่ลูกค้า ซึ่งในปี 2556 และปี 2555 อัตราต้นทุนขายเท่ากับ 57.60% และ 67.79% ตามล�ำดับ ทั้งนี้ 
อัตราต้นทุนขายที่แตกต่างกันอันเนื่องมาจากพื้นที่และราคาขายของแต่ละห้องมีอัตราที่แตกต่างกัน

(หน่วย : ล้านบาท)

ปี 2556 ปี 2555 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

รายการ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย์ รับเหมาก่อสร้าง อสังหาริมทรัพย์

รายได้ 1,077.85 100% 22.90 100% 894.49 100% 207.10 100% 183.36 (184.20)

ต้นทุน 1,053.29 97.72% 13.19 57.60% 841.65 94.10% 140.40 67.79% 211.64 (127.21)

ก�ำไรขั้นต้น 24.56 2.28% 9.71 42.40% 52.84 5.90% 66.70 32.21% (28.28)  (56.99)

		

		  ค่าใช้จ่ายในการบริหาร : ในปี 2556 บริษัทมีค่าใช้จ่ายบริหารจ�ำนวน 66.52 ล้านบาทประกอบด้วย เงินเดือนพนักงาน  
ค่าตอบแทนผู้บริหาร ค่าเช่าและค่าบริการส�ำนักงาน ค่าเสื่อมราคา ฯลฯ เพิ่มขึ้น 12.41 ล้านบาท หรือ 2.29% เมื่อเทียบกับปี 2555 เท่ากับ 
54.11 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2556 บริษัทได้ท�ำการโฆษณาและประชาสัมพันธ์โครงการอาคารชุดพักอาศัย โฟคัส เพลินจิต เช่น ป้ายโฆษณา, 
ส�ำนกังานขาย, การจัดท�ำโบร์ชวัร์, การลงโฆษณาตามสือ่ต่างๆ, การออกบธูตามห้างสรรพสนิค้า เป็นต้น ท�ำให้เกิดค่าใช้จ่ายดังกล่าว และถูกบนัทกึ
ในบัญชีค่าใช้จ่ายในการบริหาร

		  ค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญ : บริษัทได้ตั้งส�ำรองลูกหนี้เงินประกันผลงานจ�ำนวน 13.31 ล้านบาท ตั้งแต่ปี 2546 เป็นลูกหนี้ 
เงนิประกนัผลงานจากงานก่อสร้างระบบรวบรวมและบ�ำบดัน�ำ้เสยีโครงการจัดการน�ำ้เสยีสมุทรปราการ ซ่ึงสญัญาของโครงการดังกล่าวของผู้ว่าจ้าง
อยู่ในระหว่างคดีความฟ้องร้อง บริษัทจึงตั้งค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญของลูกหน้ีเงินประกันผลงานรายดังกล่าวเต็มจ�ำนวน ปัจจุบันคดีอยู่ระหว่าง 
การย่ืนอุทธรณ์และพิจารณาของศาลปกครองสูงสุด นอกจากนี้ ในปี 2552 บริษัทตั้งส�ำรองหนี้สงสัยจะสูญของลูกหนี้อื่นรายหนึ่งทั้งจ�ำนวน  
6.24 ล้านบาท เน่ืองจากลูกหนี้รายดังกล่าวไม่สามารถช�ำระเงินตามเช็คได้ จากกรณีที่บริษัทเรียกร้องค่าเสียหายที่เกิดจากความล่าช้าของ 
งานก่อสร้าง ปัจจุบันอยู่ระหว่างการติดตามลูกหนี้

		  ต้นทุนทางการเงิน : ในปี 2556 บริษัทมีต้นทุนทางการเงินจ�ำนวน 1.48 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 2.78 ล้านบาท หรือ 65.26% 
เมือ่เทียบกบัปี 2555 ซึง่เท่ากบั 4.26 ล้านบาท เนือ่งจากบรษิทัสามารถส่งมอบงานและได้รับช�ำระเงินจากลกูหนีก้ารค้าเร็วขึน้ ท�ำให้กระแสเงินสด
มีเพียงพอต่อการหมุนเวียน ดังนั้น ในบางช่วงเวลาบริษัทจึงจะกู้ยืมเงินระยะสั้นจากวงเงินสินเชื่อประเภทโครงการ โดยการออกตั๋วสัญญาใช้เงิน
ขายลดผลงาน หรือจากวงเงินเบิกเกินบัญชีจากธนาคารท�ำให้ต้นทุนทางการเงินลดลงจากปีก่อน 

		  รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ : ในปี 2556 บริษัทมีรายได้ภาษีเงินได้จ�ำนวน 4.94 ล้านบาท เกิดจากการเปลี่ยนแปลงผลแตก
ต่างชั่วคราวของภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี และในปี 2555 มีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ปัจจุบัน จ�ำนวน 1.01 ล้านบาท และภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 
จ�ำนวน 14.85 ล้านบาท ซึ่งเกิดจากการเปลี่ยนแปลงผลแตกต่างชั่วคราว จ�ำนวน 12.25 ล้านบาท และเกิดจากการลดอัตราภาษีเงินได้ ท�ำให้
บริษัทมีค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้รวมเท่ากับ 15.86 ล้านบาท

	 	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�ำหรับปี ประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

	 	 ภาษีเงินได้ปัจจุบัน เป็นการค�ำนวณตามอัตราที่ก�ำหนดโดยกรมสรรพากรซึ่งค�ำนวณจากการน�ำก�ำไรทางบัญชีมาปรับปรุง 
ตามเงือ่นไขตามท่ีระบใุนประมวลรษัฎากร และพระราชกฤษฎกีาออกตามความในประมวลรัษฎากรว่าด้วยการลดอตัราและยกเว้นรัษฎากร ฉบบัที ่530 
พ.ศ. 2554 ลงวนัท่ี 14 ธนัวาคม 2554 ให้ปรบัลดอตัราภาษเีงนิได้นติิบคุคลจากอตัราร้อยละ 30 ของก�ำไรสทุธ ิเป็นอตัราร้อยละ 23 ของก�ำไรสทุธิ
ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีแรกที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2555 และอัตราร้อยละ 20 ของก�ำไรสุทธิส�ำหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีถัดมา
ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 เป็นต้นไป
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	 	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี บริษัทถือปฏิบัติตามมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่องภาษีเงินได้ ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่ม
ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556 เป็นต้นไป ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงมีการปรับปรุงย้อนหลังในงบการเงินและปรากฏในงบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2555 และวนัที ่1 มกราคม 2555 และงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสร็จส�ำหรับปีสิน้สดุวนัที ่31 ธนัวาคม 2555 ซึง่มผีลกระทบต่อ 
งบการเงิน สรุปได้ดังนี้

(หน่วย : ล้านบาท)

งบแสดงฐานะการเงิน 31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เพิ่มขึ้น 10.06 5.11 19.97

ขาดทุนสะสมลดลง (10.06) (5.11) (19.97)

3.4	  ก�ำไร(ขาดทุน)สุทธิ

	 	  บริษัทมีผลขาดทุนจากการด�ำเนินงานสุทธิส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 เท่ากับ 20.71 ล้านบาท หรือ 1.87%  
ของรายได้รวม เมื่อเทียบกับงวดบัญชีเดียวกันของปี 2555 ซึ่งมีก�ำไรสุทธิเท่ากับ 49.69 ล้านบาท หรือ 4.49% ของรายได้รวม ก�ำไรสุทธิลดลง
จ�ำนวน 70.40 ล้านบาท หรือคิดเป็นอัตราร้อยละ 141.68 สาเหตุของการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญดังนี้

	 	 1.	 รายได้จากธรุกจิพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ลดลง โดยในปี 2556 มีรายได้ 22.90 ล้านบาท ลดลง 184.20 ล้านบาท หรอืลดลง 
อัตราร้อยละ 88.94 เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 207.10 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2555 บริษัทโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดโครงการโฟคัส ออน 
ศาลาแดง ให้แก่ลูกค้าจ�ำนวน 47 ห้องจากจ�ำนวนห้องชุดทั้งหมด 62 ห้อง คิดเป็นอัตราร้อยละ 75.80 

	 	 2.	 ต้นทุนก่อสร้างเพิ่มขึ้นจากร้อยละ 94.09 เมื่อเทียบกับรายได้จากการก่อสร้างปี 2555 เป็นอัตราร้อยละ 97.72 ในปี 2556 
เนื่องจากมีการปรับเพิ่มงบประมาณต้นทุนก่อสร้างตามค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจริงส�ำหรับโครงการที่แล้วเสร็จ

	 	 3.	 ค่าใช้จ่ายในการบรหิารเพิม่ข้ึนจากปีก่อนจ�ำนวน 12.43 ล้านบาท เนือ่งจากบรษิทัมค่ีาใช้จ่ายด้านโฆษณาเพือ่ประชาสมัพนัธ์
การขายอาคารชุดพักอาศัยโครงการ โฟคัส เพลินจิต จ�ำนวน 10 ล้านบาท

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2556 2555 (ปรับปรุงใหม่) เปลี่ยนแปลง

รายได้รวม 1,108.83 1,105.98 2.85 0.26%

ต้นทุนรวม (1,066.48) (982.05) (84.43) (8.60%)

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (66.52) (54.11) (12.41) (2.29%)

ต้นทุนทางการเงิน (1.48) (4.26) 2.78 65.26%

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ 4.94 (15.87) 20.81 131.13%

ก�ำไร(ขาดทุน)ส�ำหรับปี (20.71) 49.69 (70.40) (141.68%)

3.5	 ฐานะทางการเงิน

	 	 ฐานะทางการเงินของบริษัทส�ำหรับปี 2556 เมื่อเทียบกับปี 2555 มีการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญดังนี้

		  1.	 การวิเคราะห์สินทรัพย์

	 	 บริษัทมีสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 649.24 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 55.98 ล้านบาท หรือลดลง 
ร้อยละ 7.94 เมื่อเทียบกับสินทรัพย์รวมของปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 705.22 ล้านบาท แบ่งเป็นสินทรัพย์หมุนเวียน จ�ำนวน 469.24 ล้านบาท  
และสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 180 ล้านบาท 
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	 	 ในปี 2556 บรษิทัมสีนิทรพัย์หมนุเวยีนจ�ำนวน 469.24 ล้านบาท หรือคิดเป็นร้อยละ 72.28 ของสนิทรัพย์รวม รายการทีส่�ำคัญคอื

	 	 1.1. เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด จ�ำนวน 5.74 ล้านบาท และเงินฝากสถาบนัการเงินตดิภาระหลกัประกันจ�ำนวน 24.47 
ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 31.46 ล้านบาท หรือร้อยละ 51.01 เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 61.67 ล้านบาท เนื่องจากในช่วงปลายปี 2556 
บริษัทจ่ายค่างานให้แก่ผู้รับเหมาช่วง ค่าแรงงานรายวัน 

	 	 1.2 ลูกหนี้การค้า, ลูกหนี้อ่ืน และมูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ รวมเท่ากับ 200.45 ล้านบาท หรือร้อยละ 42.72  
ของสินทรัพย์หมุนเวียน โดยแบ่งเป็นลูกหนี้การค้า จ�ำนวน 90.20 ล้านบาท ลูกหนี้อื่น 0.78 ล้านบาท และมูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 
จ�ำนวน 109.47 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 73.83 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 26.92 เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 274.29 ล้านบาท ถึงแม้ว่า
ในปี 2556 บริษัทมีรายได้จากการรับเหมาก่อสร้างเพิ่มขึ้นจากปีก่อนจ�ำนวน 183.37 ล้านบาท แต่บริษัทสามารถเรียกเก็บเงินได้เร็วขึ้นกว่าปี 
ที่ผ่านมา จากระยะเวลา 39 วันในปี 2555 คงเหลือ 36 วันในปี 2556 ท�ำให้บริษัทมีลูกหนี้การค้าลดลงและในปี 2556 เป็นลูกหนี้ที่มีอายุไม่เกิน 
3 เดือน จ�ำนวน 81.39 ล้านบาท และมากกว่า 6 ถึง 9 เดือน จ�ำนวน 8.81 ล้านบาท เป็นลูกหนี้การค้าจ�ำนวน 1 ราย ซึ่งฝ่ายบริหารได้เจรจา
กับเจ้าของโครงการเพื่อหาข้อสรุปการช�ำระหนี้เรียบร้อยแล้ว ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556, 2555 และ 2554 บริษัทมียอดลูกหนี้การค้าคงเหลือ  
โดยแยกตามจ�ำนวนเดือนที่ค้างช�ำระได้ดังนี้

	 	 	 	 	 	 	 	 	 	  (หน่วย : ล้านบาท)

2556 2555 2554

น้อยกว่าหรือเท่ากับ 3 เดือน 81.39 108.89 107.38

มากกว่า 3 ถึง 6 เดือน -  19.47 -

มากกว่า 6 ถึง 9 เดือน  8.81 - -

รวม 90.20 128.36 107.38

	 	 1.3 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวน 247.03 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 21.70 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 
225.33 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทเริ่มด�ำเนินการก่อสร้างอาคารชุดพักอาศัย โฟคัส เพลินจิต อยู่บริเวณซอยสุขุมวิท 2 คาดว่าจะแล้วเสร็จ 
ในไตรมาสที่ 1 ปี 2558

	 	 1.4 สนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีน จ�ำนวน 180.00 ล้านบาท เพ่ิมข้ึนจ�ำนวน 51.84 ล้านบาท หรือเพ่ิมข้ึนร้อยละ 40.45 เมือ่เทยีบกบั 
ปีก่อน ซึ่งเท่ากับ 128.16 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทมีภาษีเงินได้นิติบุคคลถูกหัก ณ ที่จ่ายปี 2556 จ�ำนวน 33.66 ล้านบาท และปี 2555 จ�ำนวน 
23.37 ล้านบาท อยู่ระหว่างการพิจารณาอนุมัติคืนจากกรมสรรพากร

(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2556 2555 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5.74 40.95 (35.21) (85.98%)

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 90.98 128.64 (37.65) (29.27%)

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 109.47 145.65  (36.18) (24.84%)

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 247.03 225.33 21.70 9.63%

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 469.24 577.06 (107.82) (18.68%)

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน 24.47 20.72 3.75 18.10%

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 180.00 128.16  51.84 40.45%

รวมสินทรัพย์ 649.24 705.22  (55.98) (7.94%)
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2.	 การวิเคราะห์หนี้สิน

	 ณ วันส้ินปี 2556 บรษิทัมหีนีส้นิรวม 488.57 ล้านบาท ลดลงจากปี 2555 จ�ำนวน 38.69 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 7.34 เม่ือเทยีบกบั
หนี้สินรวมของปีก่อนซึ่งเท่ากับ 527.26 ล้านบาท แบ่งเป็นหนี้สินหมุนเวียน จ�ำนวน 326.48 ล้านบาท และหนี้สินไม่หมุนเวียน จ�ำนวน 162.09 
ล้านบาท โดยมีรายการที่ส�ำคัญดังนี้

	 2.1	 เงินเบิกเกนิบัญชแีละเงนิกูย้ืมระยะสัน้จากสถาบนัการเงนิ จ�ำนวน 9.58 ล้านบาท ลดลง 105.33 ล้านบาท หรอืลดลงร้อยละ 91.66 
เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 114.91 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2555 บริษัทออกตั๋วสัญญาใช้เงินจ�ำนวน 100 ล้านบาท เพื่อช�ำระค่าที่ดิน 
สุขุมวิทซอย 2 ซึ่งครบก�ำหนดช�ำระเงินตามตั๋วในปี 2556 และบริษัทได้ช�ำระเงินกู้ดังกล่าว จึงท�ำให้เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินลดลง
จ�ำนวน 100 ล้านบาท และในช่วงปลายปี 2556 บรษิทัขายลดผลงานจากบางโครงการในรูปต๋ัวสญัญาใช้เงินและเบกิเงินจากวงเงินเบกิเกินบญัชรีวม
จ�ำนวน 6.98 ล้านบาท 

	 2.2	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น จ�ำนวน 117.11 ล้านบาท ลดลงจ�ำนวน 62.74 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 34.88 เมื่อเทียบกับปี 
2555 ซ่ึงเท่ากับ 179.85 ล้านบาท และประมาณการต้นทุนจ�ำนวน 78.47 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 25.83 ล้านบาท หรือเพิ่มขึ้นร้อยละ 49.07  
เมือ่เทยีบกบัปีก่อน ซ่ึงเท่ากบั 52.64 ล้านบาท เนือ่งจากปรมิาณการสัง่ซือ้วสัดกุ่อสร้างหรอืค่าจ้างเหมาทีเ่พิม่ขึน้ ซึง่เป็นไปตามจ�ำนวนรายได้และ
ต้นทุนการก่อสร้างที่เพิ่มขึ้น ทั้งนี้ บริษัทได้รับเครดิตจากเจ้าหน้ีการค้าบางรายเพ่ิมข้ึน ท�ำให้ระยะเวลาการช�ำระหน้ีเฉลี่ยเพ่ิมข้ึนจาก 47 วัน 
ในปี 2555 เป็น 51 วนัใน 2556 ส่วนผูร้บัเหมาช่วงทีย่งัไม่สามารถเบกิค่าผลงานทีท่�ำเสร็จ บริษัทต้ังประมาณการไว้ในบญัชีประมาณการต้นทนุแล้ว 
จ�ำนวน 78.47 ล้านบาท 

	 2.3	 หนีส้นิส่วนทีถ่งึก�ำหนดช�ำระภายในหนึง่ปีและหนีส้นิภายในสญัญาเช่าการเงินระยะยาว จ�ำนวน 7.42 ล้านบาท เพ่ิมข้ึน 5.58 ล้านบาท 
เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 1.84 ล้านบาท เนื่องจากในปี 2556 บริษัทได้ท�ำสัญญาเช่าการเงินกับบริษัทลิสซิ่งแห่งหนึ่ง เพื่อซื้อเครื่องจักร
และยานพาหนะ ส�ำหรับใช้ในงานก่อสร้างโครงการต่างๆ อาทิเช่น ทาวเวอร์เครน, รถขุดไฮดรอลิค เป็นต้น ดังนั้น บริษัทจึงมีภาระผ่อนช�ำระเป็น
รายเดือนๆ ละ 0.28 ล้านบาท 

	 2.4	 เงนิรบัล่วงหน้า จ�ำนวน 63.25 ล้านบาท ลดลง 17.95 ล้านบาท หรือร้อยละ 22.11 เมือ่เทยีบกับปีก่อน ซึง่เท่ากับ 81.20 ล้านบาท 
เกิดจากการท่ีบริษัทได้รับเงินล่วงหน้าค่าก่อสร้างจากผู้ว่าจ้างและทยอยหักคืนจากค่าผลงานที่ส่งเบิกในแต่ละงวดงาน จ�ำนวน 43.61 ล้านบาท 
และรับเงินจอง ท�ำสัญญาและเงินผ่อนช�ำระค่างวดจากลูกค้าโครงการโฟคัส เพลินจิต จ�ำนวน 19.64 ล้านบาท

	 2.5	 เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินจ�ำนวน 152.30 ล้านบาท เพิ่มขึ้นจ�ำนวน 100 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 
52.30 ล้านบาท เนื่องจากบริษัทได้กู้เงินจากธนาคารในประเทศ เพื่อน�ำไปช�ำระหนี้ตามตั๋วสัญญาใช้เงินจ�ำนวน 100 ล้านบาท การเบิกเงินกู้ 
ดังกล่าวอยู่ภายใต้วงเงินกู้ระยะยาว จ�ำนวน 335 ล้านบาท มีที่ดินโครงการโฟคัส เพลินจิต พร้อมสิ่งปลูกสร้างที่มีอยู่แล้วในปัจจุบันและที่จะมีขึ้น
ต่อไปในภายหน้าเป็นหลักประกันวงเงินดังกล่าว ซึ่งมีเงื่อนไขการช�ำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละ 70 ของสัญญาจะซื้อจะขาย เมื่อโอนกรรมสิทธิ์
ห้องชุดและช�ำระดอกเบี้ยเป็นรายเดือน อัตราดอกเบี้ยร้อยละ MLR-1.25 ต่อปี ระยะเวลาการช�ำระคืนภายในเดือนมิถุนายน 2558
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(หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2556 2555 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน  9.58 114.91 (105.33) (91.66%)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 117.11 179.85  (62.74) (34.88%)

หนี้สินส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี  2.99 0.63  2.36 374.60%

ประมาณการต้นทุน 78.47 52.64 25.83 49.07%

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน 46.21 28.08 18.13 64.57%

เงินรับล่วงหน้า 63.25  81.20 (17.95) (22.11%)

รวมหนี้สินหมุนเวียน 326.48 469.25 (142.77) (30.43%)

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 152.30  52.30 100.00 191.20%

หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงินระยะยาว  4.43  1.21  3.22 266.12%

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 162.09 58.00 104.09 179.47%

รวมหนี้สิน 488.57 527.25 (38.68) (7.34%)

3.	 การวิเคราะห์ส่วนของผู้ถือหุ้น

	 บริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันสิ้นปี 2556 เท่ากับ 160.67 ล้านบาท คิดเป็นมูลค่าทางบัญชีต่อหุ้นเท่ากับ 1.27 บาทต่อหุ้น ลดลงจ�ำนวน 
17.29 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 9.72 เมื่อเทียบกับส่วนของผู้ถือหุ้น ณ วันสิ้นปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 177.96 ล้านบาท คิดเป็นมูลค่าทางบัญชี
ต่อหุ้นเท่ากับ 1.42 บาท มีรายการเปลี่ยนแปลงที่ส�ำคัญคือ

	 3.1	 เดือนมกราคม 2556 มีผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิจ�ำนวน 192,000 หน่วย ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญ จ�ำนวน 192,000 หุ้น 
ในราคาการใช้สิทธิหุ้นละ 3 บาท ซึ่งเป็นผลให้มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นจ�ำนวน 0.38 ล้านบาท และบริษัทได้ด�ำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุน
ช�ำระแล้วจากการใช้สิทธิดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์จากจ�ำนวนเงิน 125.58 ล้านบาท เป็นจ�ำนวนเงิน 125.77 ล้านบาท เมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 
2556

	 3.2	 เดือนเมษายน 2556 มีผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิจ�ำนวน 949,000 หน่วย ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพเป็นหุ้นสามัญ จ�ำนวน 949,000 หุ้น 
ในราคาการใช้สิทธิหุ้นละ 3 บาท ซึ่งเป็นผลให้มีส่วนเกินมูลค่าหุ้นจ�ำนวน 1.90 ล้านบาท และบริษัทได้ด�ำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุน
ช�ำระแล้วจากการใช้สิทธิดังกล่าวกับกระทรวงพาณิชย์จากจ�ำนวนเงิน 125.77 ล้านบาท เป็นจ�ำนวนเงิน 126.72 ล้านบาท เมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 
2556

	 3.3	ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีผลการด�ำเนินงานขาดทุนสุทธิ จ�ำนวน 20.71 ล้านบาท ท�ำให้ผลขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้น  
จาก 1.75 ล้านบาท เป็นขาดทุนสะสมเท่ากับ 22.46 ล้านบาท 

	 (หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2556 2555 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

ทุนจดทะเบียน 400.00 400.00 - 0.00%

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว 126.72 125.58 1.14 0.93%

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 56.41 54.13  2.28  4.21%

ขาดทุนสะสม (22.46)  (1.75) 20.71 1,183.43%

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 160.67 177.96 (17.29)  (9.72%)
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4.	 การวิเคราะห์กระแสเงินสด

	 งบกระแสเงินสดแสดงกระแสเงินสดที่เปลี่ยนแปลงจากกิจกรรมด�ำเนินงาน กิจกรรมการลงทุน และกิจกรรมการจัดหาเงิน ณ วันสิ้นปี
บัญชีและแสดงเงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 เป็นจ�ำนวน 5.74 ล้านบาท ลดลง 35.21 ล้านบาท หรือ
อัตราร้อยละ 85.98 เมื่อเทียบกับปีก่อน ซึ่งเท่ากับ 40.95 ล้านบาท ดังนี้

	 4.1.	กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน เนื่องจากบริษัทมีอัตราก�ำไรขั้นต้นของงานรับเหมาก่อสร้างโดยเฉลี่ยค่อนข้างต�่ำหรือ
บางโครงการไม่มีผลก�ำไรอันเนื่องจากโครงการนั้นๆ มีค่าใช้จ่ายในการเร่งรัดงานเพื่อให้ทันส่งมอบแก่ลูกค้า ท�ำให้บริษัทต้องใช้เงินทุนหมุนเวียน
จ�ำนวนมากในการด�ำเนินงาน กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงานติดลบจ�ำนวน 18.92 ล้านบาท 

	 4.2.	กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน จ�ำนวน 11.31 ล้านบาท มาจากการซื้อเครื่องจักร อุปกรณ์ก่อสร้างและยานพาหนะ 
จ�ำนวน 11.21 ล้านบาท เพื่อน�ำมาใช้ในงานก่อสร้างโครงการต่างๆ

	 4.3.	กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมจัดหาเงินจ�ำนวน 4.97 ล้านบาท มาจากการเบิกใช้วงเงินเบิกเกินบัญชี จ�ำนวน 2.60 ล้านบาท 
และเงินกู้ยืมระยะสั้นจากธนาคาร โดยการออกตั๋วสัญญาใช้เงิน จ�ำนวน 6.98 ล้านบาท ในปี 2556 บริษัทช�ำระดอกเบี้ยเงินกู้ระยะสั้นและเงินเบิก
เกินบัญชี รวม 1.44 ล้านบาท

	 (หน่วย : ล้านบาท)

รายการ 2556 2555 เพิ่มขึ้น (ลดลง)

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน (18.92) (45.84) (26.92) (58.73%)

กระแสเงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน (11.31) (8.29) 3.02 36.43%

กระแสเงินสดสุทธิได้มาจาก(ใช้ไป)กิจกรรมจัดหาเงิน (4.97) 82.66 (87.63) (106.01%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)ในปี (35.20) 28.53 (63.73) (223.38%)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี 40.95 12.42 28.53 229.71%

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี  5.74 40.95 (35.21) (85.98%)

	

5.	 การวิเคราะห์อัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ

	 ในปี 2556 บริษัทมีอัตราส่วนทางการเงินที่ส�ำคัญ ดังนี้

	 5.1	 อัตราส่วนสภาพคล่อง ถึงแม้ว่าบริษัทจะมีอัตราก�ำไรขั้นต้นของงานรับเหมาก่อสร้างโดยเฉลี่ยค่อนข้างต�่ำ  แต่ในปี 2556 บริษัท 
มีอัตราส่วนสภาพคล่องเท่ากับ 1.44 เท่า ซ่ึงดีกว่าปี 2555 ซึ่งเท่ากับ 1.23 เท่า เป็นผลมาจากการที่บริษัทสามารถส่งมอบผลงานได้ตาม 
แผนงานก่อสร้างและการเรียกเก็บเงินได้ภายในก�ำหนดเวลา โดยมีระยะเวลาการเก็บหนี้เฉลี่ยที่เร็วขึ้นกว่าปีก่อนจาก 39 วัน คงเหลือ 36 วัน  
ในขณะเดียวกันบริษัทช�ำระเงินให้แก่เจ้าหนี้การค้าตามเงื่อนไขการสั่งซื้อ มีระยะเวลาการช�ำระหนี้เฉลี่ยช้ากว่าปีก่อน จาก 47 วัน เป็น 51 วัน  
ส่งผลให้บริษัทมีสภาพคล่องกระแสเงินสดที่ดีขึ้นด้วย

	 5.2	 อตัราส่วนแสดงความสามารถในการท�ำก�ำไร เนือ่งจากบรษิทัได้ขยายธรุกิจไปยงัธรุกิจพฒันาอสงัหารมิทรพัย์ซึง่มีอตัราก�ำไรทีด่ที�ำให้
ในปี 2556 บริษัทมีอัตราก�ำไรขั้นต้นจากธุรกิจดังกล่าวในอัตราร้อยละ 42.41แม้ว่าอัตราก�ำไรขั้นต้นของธุรกิจรับเหมาก่อสร้างจะไม่สูงนักเท่ากับ
ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แต่เนื่องจากบริษัทเติบโตมาจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้าง จึงยังคงด�ำเนินธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจหลักควบคู่ 
ไปกับธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ เพื่อเป็นการกระจายรายได้อีกทางหนึ่ง

	 5.3	 อัตราส่วนแสดงความสามารถในการจ่ายช�ำระหนี้ บริษัทช�ำระเงินให้แก่เจ้าหนี้การค้าตามเงื่อนไขการสั่งซื้อ มีระยะเวลาการช�ำระหนี้
เฉลี่ยช้ากว่าปีก่อน จาก 47 วัน เป็น 51 วัน และ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทกู้ระยะยาวจากธนาคารจ�ำนวน 152.30 ล้านบาท ภายใต้
วงเงนิกูร้ะยะยาวเพือ่น�ำมาซือ้ทีด่นิและก่อสร้างโครงการโฟคัส เพลนิจติ โดยมเีง่ือนไขการช�ำระคืนเงินต้นในอตัราร้อยละ 70 ของสญัญาจะซือ้จะขาย 
เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุด ระยะเวลาช�ำระคืนภายในเดือนมิถุนายน 2558 



50 ค�ำอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการด�ำเนินงาน

อัตราส่วนสภาพคล่อง 2556 2555 2554

อัตราส่วนสภาพคล่อง (เท่า) 1.44 1.23  0.99

ระยะเวลาเก็บหนี้เฉลี่ย (วัน)  36  39 43

ระยะเวลาช�ำระหนี้เฉลี่ย (วัน)  51  47 35

6.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจเกิดขึ้น ดังนี้	

	 6.1	 บรษิทัมหีนงัสอืค�ำ้ประกนัทีอ่อกโดยธนาคารในประเทศ ซึง่เก่ียวเนือ่งกับภาระผกูพนัตามสญัญาการค้าตามปกตธิรุกิจ โดยมยีอด 
คงเหลอื ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวน 385.70 ล้านบาท 

	 6.2	 ภาระผูกพันที่ต้องจ่ายตามสัญญาดังนี้

	 6.2.1	จ่ายช�ำระตามสญัญาเช่าพืน้ทีอ่าคารส�ำนกังานและบริการ ซ่ึงสญัญาดังกล่าวมีระยะเวลาเช่าสิน้สดุวนัที ่14 สงิหาคม 2557 
จ�ำนวน 2.62 ล้านบาท

	 6.2.2	จ่ายช�ำระตามสัญญาก่อสร้าง และสัญญาจ้างของโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์จ�ำนวน 93.84 ล้านบาท

ปัจจัยและอิทธิพลหลักที่อาจมีผลต่อการด�ำเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต

	 ปัจจัยทางด้านภาวะอุตสาหกรรม

	 เนื่องจากธุรกิจรับเหมาก่อสร้างเป็นธุรกิจการให้บริการประเภทหนึ่ง ดังนั้น ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการด�ำเนินงานของบริษัท ในอนาคต คือ 
ความต้องการใช้บริการของลูกค้าหรือผู้รับบริการ ซึ่งขึ้นอยู่กับนโยบายการลงทุนของภาครัฐและภาคเอกชนที่เป็นตัวก�ำหนดปริมาณงานก่อสร้าง 
อย่างไรกด็ ีปัจจยัส�ำคญัในการด�ำเนนิธรุกจิของบรษิทันัน้ ขึน้อยูกั่บความสามารถของกรรมการ,ผู้บริหารและทมีงานในการจัดหางานก่อสร้างใหม่ๆ
ให้กับบริษัท ซ่ึงปริมาณงานและมูลค่าโครงการที่รับ ต้องสัมพันธ์กับเงินทุนหมุนเวียนที่บริษัทสามารถจัดหาได้ แหล่งเงินทุนหลักของบริษัท 
ประกอบด้วย เงนิทุนของบรษิทัและเงนิกูย้มืจากธนาคารพาณชิย์และสถาบนัการเงนิ นอกจากนีบ้รษิทัยงัต้องควบคมุต้นทนุในการรบัเหมาก่อสร้าง 
เช่น ค่าวัสดุก่อสร้าง ค่าขนส่ง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายในการบริหาร รวมทั้งต้นทุนทางการเงินให้อยู่ในระดับที่เหมาะสมด้วย

	 ถึงแม้ว่าธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จะเป็นธุรกิจที่มีอัตราผลตอบแทนที่ดี แต่ก็มีปัจจัยที่มีผลต่อการด�ำเนินงานในเรื่องความสามารถ 
ในการจัดหาที่ดินที่มีศักยภาพในราคาที่เหมาะสม และตรงกับความต้องการของลูกค้ากลุ่มเป้าหมาย

	 การเปลี่ยนแปลงของกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่

	 ถึงแม้ว่าบริษัทได้จัดตั้งข้ึนตั้งแต่ปี 2532 ซ่ึงต่อมาภายหลังบริษัทได้มีการเปลี่ยนแปลงกลุ่มของผู้ถือหุ้นรายใหญ่โดยกลุ่มนางนภารัตน์ 
สิหนาทกถากุล ได้เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ พร้อมทั้งมีการเปลี่ยนผู้บริหารและนโยบายในการบริหาร และรับงานก่อสร้างตั้งแต่ปี 2543 บริษัท 
มนีโยบายที่ไม่มุง่เน้นรบัเหมาก่อสร้างในภาคอุตสาหกรรมใดอุตสาหกรรมหนึง่เป็นการเฉพาะท�ำให้บรษัิทมีสดัส่วนรายได้ที่ไม่สม�ำ่เสมอในช่วงทีผ่่านมา 
อย่างไรก็ตาม บริษัทมีแผนการที่จะเข้าร่วมประกวดราคาหรือรับเหมาก่อสร้างงานของภาคเอกชนจ�ำนวนหนึ่ง ซึ่งบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นว่า 
ผูว่้าจ้างมคีวามสามารถในการช�ำระเงนิ และบรษิทัได้รบัอตัราผลตอบแทนทีเ่หมาะสมประกอบกับบริษัทมคีวามสามารถในการก่อสร้าง และมีความ
เป็นไปได้ท่ีบริษัทอาจจะได้รับการว่าจ้าง เนื่องจากวิศวกรของบริษัทมีความช�ำนาญในงานก่อสร้างต่างๆผู้บริหารและวิศวกรของบริษัทเองก็ได้ 
มีการให้ค�ำแนะน�ำในเร่ืองของการออกแบบ การใช้วัสดุก่อสร้างและเทคนิคการก่อสร้างที่สามารถท�ำให้ประหยัดต้นทุนในการก่อสร้าง พร้อมทั้ง
สามารถท�ำให้งานมีคุณภาพเป็นที่ยอมรับและได้รับความไว้วางใจจากลูกค้ากลุ่มต่างๆ
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เสนอ 	 คณะกรรมการและผู้ถือหุ้นบริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)

ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินของบริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ซึ่งประกอบด้วยงบแสดงฐานะการเงิน 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2556 และงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสดส�ำหรับปีส้ินสุด 
วันเดียวกัน รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุเรื่องอื่นๆ  

ความรับผิดชอบของผู้บริหารต่องบการเงิน	

ผูบ้รหิารเป็นผูร้บัผดิชอบในการจดัท�ำและการน�ำเสนองบการเงินเหล่านี้โดยถูกต้องตามทีค่วรตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และรับผดิชอบ
เกี่ยวกับการควบคุมภายในที่ผู้บริหารพิจารณาว่าจ�ำเป็นเพื่อให้สามารถจัดท�ำงบการเงินที่ปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็น 
สาระส�ำคัญไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชี

ข้าพเจ้าเป็นผูร้บัผดิชอบในการแสดงความเหน็ต่องบการเงนิดงักล่าวจากผลการตรวจสอบของข้าพเจ้า ข้าพเจ้าได้ปฏบิตังิานตรวจสอบตามมาตรฐาน
การสอบบัญชี ซึ่งก�ำหนดให้ข้าพเจ้าปฏิบัติตามข้อก�ำหนดด้านจรรยาบรรณ รวมถึงวางแผนและปฏิบัติงานตรวจสอบเพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่าง
สมเหตุสมผลว่างบการเงินปราศจากการแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส�ำคัญหรือไม่

การตรวจสอบรวมถึงการใช้วิธีการตรวจสอบเพื่อให้ได้มาซึ่งหลักฐานการสอบบัญชีเกี่ยวกับจ�ำนวนเงนิและการเปิดเผยข้อมูลในงบการเงนิ วิธีการ
ตรวจสอบทีเ่ลอืกใช้ขึน้อยูก่บัดลุยพนิจิของผูส้อบบญัช ีซึง่รวมถึงการประเมนิความเสีย่งจากการแสดงข้อมูลทีขั่ดต่อข้อเทจ็จริงอนัเป็นสาระส�ำคญั
ของงบการเงินไม่ว่าจะเกิดจากการทุจริตหรือข้อผิดพลาด ในการประเมินความเสี่ยงดังกล่าว ผู้สอบบัญชีพิจารณาการควบคุมภายในที่เกี่ยวข้อง
กับการจัดท�ำและการน�ำเสนองบการเงินโดยถูกต้องตามที่ควรของกิจการเพื่อออกแบบวิธีการตรวจสอบที่เหมาะสมกับสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพ่ือ
วตัถปุระสงค์ในการแสดงความเหน็ต่อประสทิธผิลของการควบคุมภายในของกิจการ การตรวจสอบรวมถึงการประเมินความเหมาะสมของนโยบาย
การบญัชทีีผู่บ้รหิารใช้และความสมเหตสุมผลของประมาณการทางบญัชทีีจ่ดัท�ำขึน้โดยผูบ้รหิารรวมทัง้การประเมินการน�ำเสนองบการเงินโดยรวม

ข้าพเจ้าเชื่อว่าหลักฐานการสอบบัญชีที่ข้าพเจ้าได้รับเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใช้เป็นเกณฑ์ในการแสดงความเห็นของข้าพเจ้า

ความเห็น

ข้าพเจ้าเห็นว่า งบการเงินข้างต้นนี้แสดงฐานะการเงินของบริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) ณ วันที ่ 
31 ธันวาคม 2556 และผลการด�ำเนินงาน และกระแสเงินสด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกัน โดยถูกต้องตามที่ควรในสาระส�ำคัญตามมาตรฐาน 
การรายงานทางการเงิน

ข้อมูลและเหตุการณ์ที่เน้น

ข้าพเจ้าขอให้สังเกตหมายเหตปุระกอบงบการเงนิข้อ 2 ในระหว่างปี 2556 บริษัทได้น�ำมาตรฐานการบญัชี ฉบบัที ่12 เร่ือง ภาษีเงินได้ มาถอืปฏบิตัิ
เพื่อจัดท�ำและน�ำเสนองบการเงินนี้ และได้มีการปรับย้อนหลังผลกระทบของการใช้มาตรฐานการบัญชีดังกล่าว 

ทั้งนี้ ข้าพเจ้ามิได้แสดงความเห็นอย่างมีเงื่อนไขเกี่ยวกับเรื่องที่ข้าพเจ้าขอให้สังเกตข้างต้น

(นายประวิทย์ วิวรรณธนานุตร์) 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 4917

บริษัท พีวี ออดิท จ�ำกัด 
กรุงเทพฯ 27 กุมภาพันธ์ 2557

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต



52 งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
	

บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2556  31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 

 "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

สินทรัพย์ 3

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 5  5,743,203 40,948,904  12,418,047 

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 6  90,985,532 128,642,545  107,601,676 

งานระหว่างท�ำ   4,414,668  7,872,593  5,849,545 

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 17  109,473,703  145,650,227 66,694,759 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 7  247,033,160  225,329,603 136,214,928 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  11,590,793  28,616,458  23,397,623 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 469,241,059  577,060,330  352,176,578 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน 8  24,467,053  20,722,853 25,071,503 

อาคารและอุปกรณ์ 9  29,243,608  23,112,103 23,501,896 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  682,588  300,517  -   

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 2, 10  10,057,126  5,114,267  19,972,806 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 11  115,550,412  78,909,735 64,074,381 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  180,000,787 128,159,475 132,620,586 

รวมสินทรัพย์ 649,241,846  705,219,805 484,797,164

 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน	



53งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556	
	

บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2556  31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 

 "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 3

หนี้สินหมุนเวียน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้น 
จากสถาบันการเงิน

12 9,580,519 114,907,945  24,919,604 

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 13 117,106,281 179,853,177  76,438,357 

หนี้สินส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี 15 2,994,606 629,228  57,142,926 

ประมาณการต้นทุน 78,473,700 52,641,507  35,718,312 

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน 46,213,544  28,078,128  15,062,325 

เงินรับล่วงหน้า 4 63,251,998  81,203,992  136,486,039 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 8,860,668  11,944,141  8,250,692 

รวมหนี้สินหมุนเวียน  326,483,316  469,258,118  354,018,255 

หนี้สินไม่หมุนเวียน

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 14 152,300,000  52,300,000  -   

หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงินระยะยาว 15 4,435,087  1,205,479  471,770 

ภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน 16 5,357,235  4,499,250  3,783,732 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน   162,092,322  58,004,729  4,255,502

รวมหนี้สิน 488,575,638  527,262,847  358,273,757 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน	



54 งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบแสดงฐานะการเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

บาท

หมายเหตุ 31 ธันวาคม 2556  31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555 

 "ปรับปรุงใหม่" "ปรับปรุงใหม่"

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

หุน้สามญั 400,000,000 หุน้ มลูค่าหุน้ละ 1 บาท 400,000,000  400,000,000  400,000,000 

ทุนที่ออกและช�ำระแล้ว

หุน้สามญั 126,720,000 หุน้ ในปี 2556

หุน้สามญั 125,579,000 หุน้ ในปี 2555

(วนัที ่1 มกราคม 2555 : หุ้นสามญั 125,000,000 หุน้)

ช�ำระเตม็มลูค่าแล้ว 18, 19  126,720,000  125,579,000 125,000,000 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้น 18, 20  56,413,155  54,131,155 52,973,155 

ขาดทุนสะสม 2  (22,466,947)  (1,753,197)  (51,449,748)

รวมส่วนของผูถ้อืหุน้  160,666,208  177,956,958  126,523,407 

รวมหน้ีสนิและส่วนของผูถ้อืหุน้ 649,241,846  705,219,805  484,797,164

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน	



55งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556							     

				  

บาท
หมายเหตุ 2556 2555

3 "ปรับปรุงใหม่"

รายได้จากการขายและการให้บริการ

รายได้จากการรับงานก่อสร้าง 17  1,077,854,611  894,486,945 

รายได้จากการขาย 4  22,905,405  207,098,765 

รวม 1,100,760,016  1,101,585,710 

ต้นทุนขายและการให้บริการ

ต้นทุนจากการรับงานก่อสร้าง 17, 21  (1,053,290,463)  (841,647,495)

ต้นทุนขาย 21  (13,190,536)  (140,401,637)

รวม (1,066,480,999)  (982,049,132)

ก�ำไรขั้นต้น 34,279,017  119,536,578 

รายได้อื่น 8,076,124  4,394,519 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 4, 21  (66,527,684)  (54,105,777)

ต้นทุนทางการเงิน 22  (1,484,066)  (4,261,828)

ก�ำไร(ขาดทุน)ก่อนภาษีเงินได้ (25,656,609)  65,563,492 

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้ 2, 23  4,942,859  (15,866,941)

ก�ำไร(ขาดทุน)ส�ำหรับปี (20,713,750)  49,696,551 

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จอื่น  -     -   

ก�ำไร(ขาดทุน)เบ็ดเสร็จรวม  (20,713,750)  49,696,551 

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้น

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน 3  (0.16)  0.40 

จ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น) 3 126,403,112 125,107,574 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน	



56 งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

บาท
ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกินมูลค่า

หมายเหตุ ที่ออกและช�ำระแล้ว หุ้นสามัญ ขาดทุนสะสม รวม

"ปรับปรุงใหม่"

ยอดยกมา ณ วันที่ 1 มกราคม 2555  
ตามที่รายงานไว้เดิม

125,000,000  52,973,155 (71,422,554) 106,550,601 

ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี 2  -     -     19,972,806  19,972,806 

ยอดยกมาที่ปรับปรุงแล้ว  125,000,000  52,973,155  (51,449,748)  126,523,407 

การเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
เพิ่มทุนหุ้นสามัญ

18, 19  579,000  1,158,000  -     1,737,000 

ก�ำไรเบ็ดเสร็จรวม   -     -     49,696,551  49,696,551 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  125,579,000  54,131,155  (1,753,197)  177,956,958 

การเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น
เพิ่มทุนหุ้นสามัญ

18, 19  1,141,000  2,282,000  -     3,423,000 

ขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม   -     -     (20,713,750)  (20,713,750)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  126,720,000  56,413,155  (22,466,947)  160,666,208 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน	



57งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556

บาท
2556 2555

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด�ำเนินงาน

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้  (25,656,609)  65,563,492 

ปรับกระทบก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้เป็นเงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน)

กิจกรรมด�ำเนินงาน

ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจ�ำหน่าย  10,848,402  11,427,669 

ประมาณการหนี้สินผลประโยชน์พนักงาน  857,985  715,518 

ประมาณการขาดทุนจากต้นทุนส่วนเกินกว่ารายได้  16,917  -   

หนี้สงสัยจะสูญ  -     20,239 

(ก�ำไร) ขาดทุนจากการจ�ำหน่ายสินทรัพย์  1,176,841  (1,572,775)

ดอกเบี้ยรับ  (768,822)  (772,661)

ดอกเบี้ยจ่าย  1,484,066  3,761,828 

ก�ำไร (ขาดทุน) จากการด�ำเนินงานก่อนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี้สินด�ำเนินงาน  (12,041,220)  79,143,310 

การเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์ด�ำเนินงาน (เพิ่มขึ้น) ลดลง

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  37,670,403  (21,197,413)

งานระหว่างท�ำ  3,457,925  (2,023,048)

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ  36,176,524  (78,955,468)

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์  (21,703,557)  (89,114,675)

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  17,025,665  (5,218,835)

เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน  (3,744,200)  4,348,650 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น  (16,647,630)  3,056,532 

การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินด�ำเนินงานเพิ่มขึ้น (ลดลง)

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น  (62,792,592)  103,755,631 

ประมาณการต้นทุน  25,832,193  16,923,195 

เจ้าหนี้เงินประกันผลงาน  18,137,416  13,015,804 

เงินรับล่วงหน้า  (17,951,994)  (55,282,048)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น  (3,100,390)  3,693,449 

เงินสดรับ (จ่าย) จากการด�ำเนินงาน  318,543  (27,854,916)

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน



58 งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
งบกระแสเงินสด
ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556	

บาท

2556 2555
รับดอกเบี้ย  755,433  929,205 

รับคืนภาษีเงินได้ หัก ณ ที่จ่าย  -     5,473,252 

จ่ายภาษีเงินได้  (19,993,047)  (24,383,779)

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมด�ำเนินงาน  (18,919,071)  (45,836,238)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

ซื้ออุปกรณ์  (11,288,359)  (9,740,484)

ซื้อสินทรัพย์ไม่มีตัวตน  (492,050)  (329,200)

จ�ำหน่ายอุปกรณ์  467,290  1,775,701 

เงินสดสุทธิใช้ไปในกิจกรรมลงทุน  (11,313,119)  (8,293,983)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีธนาคารเพิ่มขึ้น(ลดลง)  2,600,297  (8,601,042)

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง)  (107,927,723)  98,589,383 

รับเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  100,000,000  78,800,000 

จ่ายช�ำระเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  -     (83,307,000)

จ่ายช�ำระหนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน  (1,630,715)  (444,624)

รับเงินจากการเพิ่มทุนหุ้นสามัญ  3,423,000  1,737,000 

จ่ายดอกเบี้ย  (1,438,370)  (4,112,639)

เงินสดสุทธิได้มาจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน  (4,973,511)  82,661,078 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดเพิ่มขึ้น(ลดลง)สุทธิ  (35,205,701)  28,530,857 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันต้นปี  40,948,904  12,418,047 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันปลายปี  5,743,203  40,948,904
	
รายการที่ไม่เป็นตัวเงิน
ส�ำหรับปี 2556
1.)	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นระหว่างปีเป็นดอกเบี้ยจ่ายของเงินกู้ยืมและค่าเสื่อมราคาที่ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน รวมเป็น 

จ�ำนวนเงิน 8.34 ล้านบาท
2.)	บริษัทได้ซื้อเครื่องจักรและยานพาหนะ ราคาทุน จ�ำนวนเงิน 9.42 ล้านบาท โดยจ่ายช�ำระเงินสด จ�ำนวนเงิน 1.84 ล้านบาท ส่วนที่เหลือ 

ได้ท�ำสัญญาเช่าการเงิน 

ส�ำหรับปี 2555
1.)	ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพิ่มขึ้นระหว่างปีเป็นค่าเสื่อมราคาที่ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน จ�ำนวนเงิน 0.05 ล้านบาท
2.)	บริษัทได้ซื้อยานพาหนะ ราคาทุน จ�ำนวนเงิน 1.93 ล้านบาท โดยจ่ายช�ำระเงินสด จ�ำนวนเงิน 0.46 ล้านบาท ส่วนที่เหลือได้ท�ำสัญญาเช่า

การเงิน

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบการเงิน	



59งบการเงินและหมายเหตุประกอบงบการเงิน

1.	 ข้อมูลทั่วไป
	 บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน) “บริษัท” จดทะเบียนเป็นนิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นในประเทศไทยตาม

ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์เมื่อวันที่ 30 มีนาคม 2532 โดยประกอบธุรกิจรับเหมาก่อสร้างและพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ เมื่อวันที่  
5 ตุลาคม 2547 ได้จดทะเบียนกับตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยใน “ตลาดหลักทรัพย์ เอ็ม เอ ไอ (mai)”

	 บริษัทมีส�ำนักงานจดทะเบียนตั้งอยู่ที่ 25 อาคารอัลม่าลิงค์ ชั้น 9 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

2.	 เกณฑ์การจัดท�ำงบการเงิน
	 งบการเงินน้ีจัดท�ำข้ึนตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินไทย (“มาตรฐานการรายงานทางการเงิน”) รวมถึงการตีความและแนวปฏิบัติ

ทางการบัญชีที่ประกาศใช้โดยสภาวิชาชีพบัญชีฯ (“สภาวิชาชีพบัญชี”) เพื่อให้เป็นไปตามหลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปของประเทศไทย

	 การแสดงรายการในงบการเงิน ได้ท�ำขึ้นเพื่อให้เป็นไปตามข้อก�ำหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าลงวันที่ 28 กันยายน 2554  
ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543

	 งบการเงินของบริษัทได้จัดท�ำเป็นภาษาไทย และมีหน่วยเงินตราเป็นบาท ซึ่งการจัดท�ำงบการเงินดังกล่าวเป็นไปตามวัตถุประสงค์ของ 
การจัดท�ำรายงานในประเทศ ดงันัน้เพือ่ความสะดวกของผูอ่้านงบการเงินที่ไม่คุ้นเคยกับภาษาไทย บริษัทได้จดัท�ำงบการเงินฉบบัภาษาองักฤษ
ขึ้นโดยแปลจากงบการเงินฉบับภาษาไทย

	 ในการจัดท�ำงบการเงินให้เป็นไปตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ผู้บริหารต้องใช้การประมาณและข้อสมมติฐานหลายประการ ซึ่งมี
ผลกระทบต่อการก�ำหนดนโยบายและการรายงานจ�ำนวนเงนิทีเ่กีย่วกบัสนิทรพัย์ หนีส้นิ รายได้ และค่าใช้จ่าย การประมาณและข้อสมมตฐิาน
มาจากประสบการณ์ในอดีต และปัจจัยต่างๆ ที่ผู้บริหารมีความเชื่อมั่นอย่างสมเหตุสมผลภายใต้สภาวการณ์แวดล้อมนั้นซึ่งไม่อาจอาศัย
ข้อมูลจากแหล่งอื่นและน�ำไปสู่การตัดสินใจเกี่ยวกับการก�ำหนดจ�ำนวนสินทรัพย์และหนี้สินนั้นๆ ดังนั้นผลที่เกิดขึ้นจริงจากการตั้ง 
ข้อสมมติฐานต่อมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินอาจแตกต่างไปจากที่ประมาณไว้

	 ประมาณการและข้อสมมติฐานที่ใช้ในการจัดท�ำงบการเงินจะได้รับการทบทวนอย่างสม�่ำเสมอ การปรับประมาณการทางบัญชีจะบันทึกใน
งวดบัญชีที่การประมาณการดังกล่าวได้รับการทบทวน หากการปรับประมาณการกระทบเฉพาะงวดนั้นๆ และจะบันทึกในงวดที่ปรับและ
งวดในอนาคต หากการปรับประมาณการกระทบทั้งงวดปัจจุบันและอนาคต

	 การเปลี่ยนแปลงจากการใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่

	 ในปี 2556 บริษัทได้น�ำมาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ซึ่งก�ำหนดให้ถือปฏิบัติกับงบการเงินส�ำหรับรอบระยะเวลา
บัญชีที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2556 มาถือปฏิบัติ สรุปได้ดังนี้

มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน/
การตีความมาตรฐานการบัญชี/ประกาศสภาวิชาชีพบัญชี

เรื่อง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 ภาษีเงินได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) การบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจากรัฐบาลและเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับ 
ความช่วยเหลือจากรัฐบาล

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 ส่วนงานด�ำเนินงาน

บริษัท โฟคัส ดีเวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรัคชั่น จ�ำกัด (มหาชน)
หมายเหตุประกอบงบการเงิน	

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556
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มาตรฐานการบัญชี/มาตรฐานการรายงานทางการเงิน/
การตีความมาตรฐานการบัญชี/ประกาศสภาวิชาชีพบัญชี

เรื่อง

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 10 ความช่วยเหลอืจากรัฐบาล - กรณทีี่ไม่มคีวามเก่ียวข้องอย่างเฉพาะเจาะจง
กับกิจกรรมด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 ภาษีเงินได้ - การได้รับประโยชน์จากสินทรัพย์ที่ไม่ได้คิดค่าเสื่อมราคาที ่
ตีราคาใหม่

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 25 ภาษีเงินได้ - การเปลี่ยนแปลงสถานภาพทางภาษีของกิจการหรือของ 
ผู้ถือหุ้น

ประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับที่ 34/2555 แนวปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับการโอนและการรับโอนสินทรัพย์ทางการเงิน

	 มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการบัญชี และประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ข้างต้นไม่มีผลกระทบ
อย่างเป็นสาระส�ำคัญต่องบการเงินนี้ ยกเว้นมาตรฐานการบัญชี ดังต่อไปนี้

	 มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 เรื่อง ภาษีเงินได้ 

	 มาตรฐานการบญัชฉีบับนีก้�ำหนดให้บรษิทัต้องบันทกึสนิทรพัย์ภาษเีงินได้รอการตดับญัชแีละหนีส้นิภาษเีงินได้รอการตดับญัชีในงบการเงนิ 
สินทรัพย์ และหนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี คือ จ�ำนวนภาษีเงินได้ที่บริษัทต้องได้รับหรือจ่ายในอนาคต ตามล�ำดับ ซึ่งเกิดจากผล 
แตกต่างช่ัวคราวระหว่างมูลค่าตามบัญชีของสินทรัพย์และหนี้สินที่แสดงในงบแสดงฐานะการเงินกับฐานภาษีของสินทรัพย์และหนี้สินนั้น
และขาดทุนทางภาษีที่ยังไม่ได้ใช้ 

	 บริษัทถือปฏิบัติมาตรฐานการบัญชีฉบับนี้ ส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เริ่มตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2556   เป็นต้นไป ผลกระทบของ 
การเปลีย่นแปลงมกีารปรบัปรงุย้อนหลังในงบการเงนิและปรากฏในงบแสดงฐานะการเงนิ ณ วนัที ่31 ธนัวาคม 2555 และวนัที ่1 มกราคม 2555 
และงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2555 ผู้บริหารประมาณผลกระทบต่องบการเงิน สรุปได้ดังนี้

														              บาท

31 ธันวาคม 2556 31 ธันวาคม 2555 1 มกราคม 2555

งบแสดงฐานะการเงิน

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี เพิ่มขึ้น 10,057,126 5,114,267 19,972,806

ขาดทุนสะสม ลดลง (10,057,126) (5,114,267) (19,972,806)

บาท

2556 2555
งบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

รายได้(ค่าใช้จ่าย)ภาษีเงินได้เพิ่มขึ้น(ลดลง) 4,942,859 (14,858,539)

ก�ำไร(ขาดทุน)ส�ำหรับปี เพิ่มขึ้น(ลดลง) 4,942,859 (14,858,539)

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานเพิ่มขึ้น(ลดลง) 0.04 (0.12)

ก�ำไร(ขาดทุน)ต่อหุ้นปรับลดเพิ่มขึ้น(ลดลง) 0.04 (0.12)
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มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ แต่ยังไม่มีผลบังคับใช้

	 บริษัทยังไม่ได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินที่ออกและปรับปรุงใหม่ ดังต่อไปนี้

ก)	 มาตรฐานการบัญชี มาตรฐานการรายงานทางการเงิน การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการบัญชี 
ซึ่งมีผลบังคับใช้ส�ำหรับงบการเงินที่มีรอบบัญชีเริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2557 ดังต่อไปนี้

มาตรฐานการบญัช/ีมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน/

การตีความมาตรฐานการบัญชี
เรื่อง

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2555) การน�ำเสนองบการเงิน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2555) งบกระแสเงินสด

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 12 (ปรับปรุง 2555) ภาษีเงินได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2555) สัญญาเช่า

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2555) รายได้

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 19 (ปรับปรุง 2555) ผลประโยชน์พนักงาน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2555) ผลกระทบจากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2555) การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2555) เงินลงทุนในบริษัทร่วม

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2555) ส่วนได้เสียในการร่วมค้า

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2555) งบการเงินระหว่างกาล

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2555) การด้อยค่าของสินทรัพย์

มาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2555) การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2555) การรวมธุรกิจ

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 (ปรับปรุง 2555) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขายและการด�ำเนินงานที่ยกเลิก

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2555) ส่วนงานด�ำเนินงาน

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 1 การเปลี่ยนแปลงในหนี้สินที่เกิดขึ้นจากการรื้อถอน การบูรณะและหนี้สิน
ที่มีลักษณะคล้ายคลึงกัน

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 การประเมินว่าข้อตกลงประกอบด้วยสัญญาเช่าหรือไม่

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 5 สทิธิในส่วนได้เสยีจากกองทนุการรือ้ถอน การบรูณะและการปรบัปรงุสภาพ
แวดล้อม

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 7 การปรบัปรงุย้อนหลงัภายใต้มาตรฐานการบญัชฉีบบัที ่29 เรือ่ง การรายงาน
ทางการเงินในสภาพเศรษฐกิจที่มีเงินเฟ้อรุนแรง

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 10	 งบการเงินระหว่างกาลและการด้อยค่า
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มาตรฐานการบญัช/ีมาตรฐานการรายงานทางการเงนิ/
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน/

การตีความมาตรฐานการบัญชี
เรื่อง

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 12 ข้อตกลงสัมปทานบริการ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 13 โปรแกรมสิทธิพิเศษแก่ลูกค้า

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 17	 การจ่ายสินทรัพย์ที่ไม่ใช่เงินสดให้เจ้าของ

การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 18	 การโอนสินทรัพย์จากลูกค้า

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 15 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน-สิ่งจูงใจที่ให้แก่ผู้เช่า

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 27 การประเมินเนื้อหาสัญญาเช่าที่ท�ำขึ้นตามรูปแบบกฎหมาย

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 29 การเปิดเผยข้อมูลของข้อตกลงสัมปทานบริการ

การตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับที่ 32 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน-ต้นทุนเว็บไซต์

ข)	 มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ซึ่งมีผลบังคับใช้ส�ำหรับงบการเงินที่มีรอบบัญชีเริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2559 ดังต่อไปนี้

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน เรื่อง

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฉบับที่ 4 สัญญาประกันภัย

	 ฝ่ายบริหารของบริษัทอยู่ระหว่างการประเมินผลกระทบต่องบการเงินในปีที่เริ่มใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงิน มาตรฐานการบัญช ี 
การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน และการตีความมาตรฐานการบัญชี ฉบับดังกล่าว

3.	 สรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญ

	 เกณฑ์ในการวัดค่าในการจัดท�ำงบการเงิน

	 นอกจากที่เปิดเผยไว้ในหัวข้ออื่นๆ ในสรุปนโยบายการบัญชีที่ส�ำคัญและหมายเหตุประกอบงบการเงินอื่นๆ เกณฑ์ในการจัดท�ำงบการเงิน
ใช้ราคาทุนเดิม

	 รายได้

	 รายได้ที่รับรู้ไม่รวมภาษีมูลค่าเพิ่มหรือภาษีขายอื่นๆ และแสดงสุทธิจากส่วนลดการค้า

	 รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์

	 บริษัทรับรู้รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัยเมื่องานก่อสร้างเสร็จตามสัญญาและมีการโอนความเสี่ยงและผลตอบแทน 
ที่มีนัยส�ำคัญของความเป็นเจ้าของสินค้าให้กับผู้ซื้อ

	 รายได้ตามสัญญาก่อสร้าง

	 รายได้ค่าก่อสร้างประกอบด้วยจ�ำนวนเมื่อเริ่มแรกตามที่ตกลงไว้ในสัญญาบวกจ�ำนวนที่เก่ียวข้องกับการเปลี่ยนแปลงสัญญาอันเกิดจาก 
การดดัแปลงงาน การเรยีกร้องค่าเสยีหาย หรอืการจ่ายเงนิเพ่ือจงูใจหากมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ทีจ่ะก่อให้เกิดรายได้และสามารถวดัมูลค่า
ได้อย่างน่าเชื่อถือ เมื่อสามารถประมาณผลของงานก่อสร้างตามสัญญาได้อย่างน่าเชื่อถือ รายได้และต้นทุนค่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ในงบก�ำไร
ขาดทุนเบ็ดเสร็จตามสัดส่วนของขั้นความส�ำเร็จของงานก่อสร้าง
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	 ขัน้ความส�ำเรจ็ของงานก่อสร้างประมาณโดยอ้างองิกบัการส�ำรวจงานทีท่�ำ เม่ือไม่สามารถประมาณผลของงานก่อสร้างได้อย่างน่าเช่ือถอื รายได้
ค่าก่อสร้างจะถูกรับรู้ได้ไม่เกินกว่าต้นทุนค่าก่อสร้างที่เกิดขึ้นและมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ที่จะได้รับต้นทุนนั้นคืน ผลขาดทุนที่คาดว่า
จะเกิดขึ้นจากงานก่อสร้างรับรู้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จทันที

	 ส่วนงานที่แล้วเสร็จที่ยังมิได้ส่งมอบ และยังมิได้ออกใบแจ้งหนี้เรียกเก็บจากลูกค้าแสดงเป็นมูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ

	 งานระหว่างท�ำ

	 งานระหว่างท�ำแสดงในราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

	 รายได้ค่าเช่า

	 รายได้ค่าเช่าภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงานรับรู้ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ค่าใช้จ่ายเริ่มแรกที่เกิดขึ้น
เป็นการเฉพาะเพื่อให้เกิดสัญญาเช่าเป็นส่วนหนึ่งของค่าเช่าทั้งสิ้นตามสัญญา ค่าเช่าที่อาจเกิดขึ้นรับรู้เป็นรายได้ในรอบระยะเวลาบัญชีซึ่ง
ค่าเช่านั้นเกิดขึ้น

	 รายได้อื่นและดอกเบี้ยรับ ถือเป็นรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง

	 ค่าใช้จ่าย

	 การรับรู้ค่าใช้จ่ายบันทึกในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามเกณฑ์คงค้าง

	 สัญญาเช่าด�ำเนินงาน

	 รายจ่ายภายใต้สัญญาเช่าด�ำเนินงานบันทึกในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยวิธีเส้นตรงตลอดอายุสัญญาเช่า ประโยชน์ที่ได้รับตามสัญญาเช่า
จะรบัรู้ในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็เป็นส่วนหนึง่ของค่าเช่าทัง้สิน้ตามสญัญา ค่าเช่าทีอ่าจเกิดขึน้จะบนัทกึในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็ในรอบ
บัญชีที่มีรายการดังกล่าว

	 ต้นทุนทางการเงิน

	 ดอกเบีย้จ่ายและค่าใช้จ่ายในท�ำนองเดยีวกนับันทกึในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็ในปีทีค่่าใช้จ่ายดงักล่าวเกิดขึน้ ยกเว้นในกรณทีีม่กีารบนัทกึ
เป็นต้นทุนส่วนหนึ่งของสินทรัพย์ อันเป็นผลมาจากการใช้เวลายาวนานในการจัดหา ก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพย์ดังกล่าวก่อนที่จะน�ำ
มาใช้เองหรือเพื่อขาย ดอกเบี้ยซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของค่างวดตามสัญญาเช่าการเงินบันทึกในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จโดยใช้วิธีอัตราดอกเบี้ย
ที่แท้จริง

	 ผลประโยชน์ของพนักงาน

	 ผลประโยชน์ระยะสั้น

	 บริษัทรับรู้เงินเดือน ค่าจ้าง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคมเป็นค่าใช้จ่ายตามเกณฑ์คงค้าง

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงาน – โครงการสมทบเงินที่ก�ำหนดไว้

	 บรษิทัด�ำเนนิการจดัตัง้กองทนุส�ำรองเลีย้งชพีทีเ่ป็นแผนจ่ายสมทบทีก่�ำหนดการจ่ายสมทบไว้เป็นกองทนุโดยสนิทรพัย์ของกองทนุแยกออก
จากสินทรัพย์ของบริษัทกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพดังกล่าวได้รับเงินสมทบเข้ากองทุนจากทั้งพนักงานและบริษัทเงินจ่ายสมทบกองทุนส�ำรอง
เลี้ยงชีพและภาระหนี้สินตามโครงการสมทบเงินจะบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เกี่ยวข้อง 

	 ผลประโยชน์หลังออกจากงาน – โครงการผลประโยชน์ที่ก�ำหนดไว้

	 หนี้สินผลประโยชน์พนักงานส่วนท่ีเป็นเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานบันทึกเป็นค่าใช้จ่ายตลอดอายุการท�ำงานของพนักงาน โดยการ
ประมาณจ�ำนวนเงินผลประโยชน์ในอนาคตที่พนักงานจะได้รับจากการท�ำงานให้กับบริษัทตลอดระยะเวลาท�ำงานถึงปีที่เกษียณอายุงานใน
อนาคตตามหลักคณิตศาสตร์ประกนัภยั โดยผลประโยชน์ดงักล่าวได้ถูกคิดลดเป็นมูลค่าปัจจบุนั อตัราคิดลดใช้อตัราผลตอบแทนของพนัธบตัร
รฐับาลเป็นอตัราอ้างอิงเริม่ต้น การประมาณการหนีส้นิดงักล่าวค�ำนวณตามหลกัคณติศาสตร์ประกนัภยัโดยใช้วธิคีดิลดแต่ละหน่วยทีป่ระมาณ
การไว้ (Projected Unit Credit Method)
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	 เมือ่ผลประโยชน์พนกังานมกีารเปลีย่นแปลง ส่วนของผลประโยชน์ทีเ่พ่ิมขึน้ซึง่เก่ียวข้องกับการท�ำงานให้กับบริษัทในอดีตของพนกังานจะ
ถูกบันทึกในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตามวิธีเส้นตรงตามอายุงานคงเหลือโดยเฉลี่ยจนกระทั่งผลประโยชน์ได้มีการจ่ายจริง 

	 เมือ่ข้อสมมตทิี่ใช้ในการประมาณการตามหลกัคณติศาสตร์ประกันภัยมีการเปลีย่นแปลง บริษัทรับรู้ผลก�ำไร (ขาดทนุ) จากการประมาณการ
ตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่เกิดขึ้นในก�ำไรหรือขาดทุนทั้งจ�ำนวน

	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

	 เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสด ประกอบด้วยเงนิสด เงนิฝากธนาคาร และเงนิลงทนุระยะสัน้ทีม่สีภาพคล่องสงูสทุธจิากเงนิฝากธนาคาร
ที่ติดภาระหลักประกัน และเงินฝากธนาคารที่มีก�ำหนดระยะเวลาเกินกว่า 3 เดือน

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น

	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่นแสดงในราคาตามใบแจ้งหนี้หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ

	 บริษัทบันทึกค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญส�ำหรับผลขาดทุนโดยประมาณที่อาจเกิดขึ้นจากการเก็บเงินลูกหนี้ไม่ได้ ซึ่งโดยทั่วไปพิจารณาจาก
ประสบการณ์การเก็บเงินและการวิเคราะห์อายุลูกหนี้

	 ในการประมาณค่าเผ่ือหน้ีสงสัยจะสูญของลูกหน้ี ฝ่ายบริหารจ�ำเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนที่คาดว่าจะเกิดขึ้นจาก
ลกูหนีแ้ต่ละราย โดยค�ำนงึถงึประสบการณ์การเกบ็เงนิในอดตี อายขุองหนีท้ีค่งค้างและสภาวะเศรษฐกจิทีเ่ป็นอยู่ในขณะนัน้ เป็นต้น อย่างไร
กต็ามการใช้ประมาณการและข้อสมมตฐิานทีแ่ตกต่างกนัอาจมีผลต่อจ�ำนวนค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญู ดังนัน้ การปรับปรุงค่าเผือ่หนีส้งสยัจะสญู
อาจมีขึ้นได้ในอนาคต

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์แสดงในราคาทุนหรือมูลค่าสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่ราคาใดจะต�่ำกว่า โดยแสดงสุทธิจากการตัดบัญชีเป็น 
ต้นทุนขาย ราคาทนุประกอบด้วย ต้นทนุในการได้มาซึง่ทีดิ่น การพัฒนาทีดิ่น ค่าออกแบบและก่อสร้าง สาธารณปูโภค และค่าใช้จ่ายทีเ่ก่ียวข้อง 
โดยตรงกับโครงการรวมทั้งดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมเพื่อการได้มาซึ่งการพัฒนาโครงการก่อนโครงการจะพัฒนาแล้วเสร็จ

	 รายละเอียดการค�ำนวณราคาทุน 

ที่ดิน	 	ราคาทนุของทีด่นิและการพฒันาทีด่นิบนัทกึโดยวธิถีวัเฉลีย่ โดยแยกตามเนือ้ทีห่รอืพืน้ทีส่�ำหรบัขายของแต่ละโครงการ
งานก่อสร้าง 	 	ต้นทนุงานก่อสร้าง ประกอบด้วย ต้นทนุงานก่อสร้าง และสาธารณปูโภคส่วนกลาง ปันส่วนตามเนือ้ทีห่รือพ้ืนทีส่�ำหรบั

ขาย ต้นทุนงานก่อสร้างห้องชุด และต้นทุนการกู้ยืมที่ถือเป็นต้นทุนของโครงการปันส่วนตามที่เกิดขึ้นจริง	

	 มูลค่าสุทธิที่จะได้รับ เป็นการประมาณราคาที่จะขายได้จากการด�ำเนินธุรกิจปกติหักค่าใช้จ่ายที่จ�ำเป็นในการขายโดยประมาณ

	 ค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการขาย เช่น ค่าภาษีธุรกิจเฉพาะ ค่าธรรมเนียมการโอนกรรมสิทธิ์ บันทึกเป็นค่าใช้จ่ายเมื่อมีการขาย

	 บริษัทบันทึกขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการและขาดทุนจากการด้อยค่า (ถ้ามี) ไว้ในก�ำไรหรือขาดทุน

	 การค�ำนวณหาต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์ บริษัทได้ท�ำการแบ่งสรรต้นทุนการพัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค�ำนึงถึงต้นทุนท่ี 
เกิดขึ้นจริงด้วย) ตามเกณฑ์พื้นที่ส�ำหรับขาย

	 ต้นทนุขายของโครงการจะประมาณการต้นทนุทัง้หมดทีจ่ะใช้ในการพัฒนาโครงการจนแล้วเสร็จจากประมาณการในการประกอบธรุกิจ และ
มีการทบทวนประมาณการดังกล่าวอย่างสม�่ำเสมอ

	 ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นต้นทุน

	 ดอกเบี้ยจ่ายเฉพาะที่เกิดจากการกู้ยืมเพื่อใช้ในการได้มาซึ่งที่ดินและพัฒนาโครงการต่างๆ ถือเป็นส่วนหนึ่งของราคาทุนของโครงการและ
จะหยุดบันทึกเมื่อโครงการเสร็จสมบูรณ์หรือหยุดชะงักลง ดอกเบี้ยจะถูกบันทึกเป็นต้นทุนอีกก็ต่อเมื่อมีกิจกรรมการพัฒนาโครงการ 

อีกครั้งหนึ่ง	
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	 อาคารและอุปกรณ์ 

	 อาคารและอุปกรณ์ แสดงในราคาทุนหักค่าเสื่อมราคาสะสม และหักค่าเผื่อการด้อยค่า (ถ้ามี)

	 ค่าเสื่อมราคา

	 ค่าเสื่อมราคาค�ำนวณโดยวิธีเส้นตรงตามเกณฑ์อายุการให้ประโยชน์โดยประมาณของสินทรัพย์ ดังนี้

ปี

สิ่งปลูกสร้าง 5

เครื่องจักรและอุปกรณ์ 5

เครื่องตกแต่งและอุปกรณ์ส�ำนักงาน 5

ยานพาหนะ 5

	 ค่าเสื่อมราคารวมอยู่ในการค�ำนวณผลการด�ำเนินงาน และไม่มีการคิดค่าเสื่อมราคาส�ำหรับสินทรัพย์ระหว่างก่อสร้าง

	 การซ่อมแซมและบ�ำรงุรกัษาจะรบัรู้ในงบก�ำไรขาดทนุเบด็เสรจ็ระหว่างปีบญัชทีีเ่กดิรายการขึน้ ต้นทนุของการปรบัปรงุให้ดขีึน้ทีส่�ำคญัจะบนัทกึ
รวมไว้ในราคาตามบญัชขีองสนิทรพัย์หากมคีวามเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าการปรับปรุงนัน้จะท�ำให้บริษัทได้ประโยชน์กลบัคืนมาเกินกว่าหนึง่
รอบระยะเวลาบญัชี สนิทรพัย์ที่ได้มาจากการปรบัปรุงหลกัจะตัดค่าเสือ่มราคาตลอดอายกุารใช้ประโยชน์ทีเ่หลอือยูข่องสนิทรัพย์ทีเ่กีย่วข้อง 

	 รายการก�ำไรและรายการขาดทุนจากการจ�ำหน่ายก�ำหนดโดยเปรียบเทียบสิ่งตอบแทนที่ได้รับกับราคาตามบัญชีและรวมไว้อยู่ในก�ำไรจาก
การด�ำเนินงาน

	 ค่าใช้จ่ายท่ีเกี่ยวข้องโดยตรงกับสินทรัพย์รวมท้ังดอกเบี้ยจ่ายที่เกิดขึ้นจากการกู้ยืมเพื่อใช้ในการได้มาซึ่งสินทรัพย์ข้างต้นก่อนสินทรัพย์ 
จะแล้วเสร็จถือเป็นต้นทุนของสินทรัพย์

	 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน

	 สนิทรพัย์ไม่มตีวัตนแสดงในราคาทนุหกัค่าตดัจ�ำหน่ายสะสมและหกัค่าเผือ่จากการด้อยค่า (ถ้ามี) ค่าตัดจ�ำหน่ายค�ำนวณโดยวธิเีส้นตรงตาม
เกณฑ์อายุการใช้งานโดยประมาณของสินทรัพย์ 5 ปี

	 การด้อยค่าของสินทรัพย์
	 บริษัทจะพิจารณาการด้อยค่าของสินทรัพย์ เมื่อมีเหตุการณ์หรือการเปลี่ยนแปลงสภาพแวดล้อมที่มีข้อบ่งช้ีว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน 

(ราคาขายสุทธิของสินทรัพย์นั้นๆ หรือมลูค่าจากการใช้แล้วแต่ราคาใดจะสูงกว่า) ต�่ำกว่าราคาตามบัญชขีองสินทรัพย์ดังกล่าว การสอบทาน
จะพิจารณาสินทรัพย์แต่ละรายการหรือพิจารณาจากหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี

	 ในกรณีที่ราคาตามบัญชีของสินทรัพย์สูงกว่ามูลค่าที่คาดว่าจะได้รับคืน บริษัทจะรับรู้ผลขาดทุนจากการด้อยค่าในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 
บรษิทัจะบนัทกึกลบัรายการผลขาดทนุจากการด้อยค่าซ่ึงได้บันทกึไว้ในปีก่อนๆ เมือ่มข้ีอบ่งช้ีว่าการด้อยค่าดังกล่าวจะไม่มอียู่อกีต่อไป หรอื
ยังคงมีอยู่แต่เป็นในทางที่ลดลง โดยบันทึกบัญชีเป็นรายได้อื่น ทั้งนี้ จ�ำนวนผลขาดทุนที่เกิดจากการกลับรายการนี้จะต้องไม่สูงกว่ามูลค่า
ตามบัญช ี(สทุธจิากค่าเสือ่มราคาและรายจ่ายตดับญัชทีีเ่กีย่วข้อง) ทีค่วรจะเป็น หากบรษิทัไม่เคยรบัรูผ้ลขาดทนุจากการด้อยค่าของสนิทรพัย์
ในปีก่อนๆ

	 สัญญาเช่าการเงิน

	 สัญญาเช่าที่ความเสี่ยงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ได้โอนไปให้กับผู้เช่าถือเป็นสัญญาเช่าการเงิน สัญญาเช่าการเงิน
จะบันทึกเป็นรายจ่ายฝ่ายทุนด้วยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพย์ที่เช่าหรือมูลค่าปัจจุบันสุทธิของจ�ำนวนเงินที่ต้องจ่ายตามสัญญาเช่าแล้วแต่
มูลค่าใดจะต�่ำกว่าโดยจ�ำนวนเงินที่ต้องจ่ายจะปันส่วนระหว่างหนี้สินและค่าใช้จ่ายทางการเงินเพื่อให้ได้อัตราดอกเบี้ยคงที่ต่อหนี้สินคงค้าง
อยู่โดยพิจารณาแยกแต่ละสญัญา ภาระผกูพนัตามสญัญาเช่าหกัค่าใช้จ่ายทางการเงินจะบนัทกึเป็นหนีส้นิระยะยาว ส่วนดอกเบีย้จ่ายจะบนัทกึ
ในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตลอดอายุของสัญญาเช่า สินทรัพย์ที่ได้มาตามสัญญาเช่าการเงินจะคิดค่าเสื่อมราคาตลอดอายุการใช้งานของ
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สินทรัพย์ที่เช่า หรืออายุของสัญญาเช่า แล้วแต่ระยะเวลาใดจะต�่ำกว่า

	 ประมาณการหนี้สิน

	 ประมาณการหน้ีสินจะรับรู้ในงบแสดงฐานะทางการเงินก็ต่อเมื่อบริษัทมีภาระหนี้สินเกิดขึ้นจากข้อพิพาททางกฎหมายหรือภาระผูกพันซึ่ง
เป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีต และมีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าประโยชน์เชิงเศรษฐกิจจะต้องถูกจ่ายไปเพื่อช�ำระภาระหนี้สินดังกล่าว 
โดยจ�ำนวนภาระหนีส้นิดงักล่าวสามารถประมาณจ�ำนวนเงนิได้อย่างน่าเชือ่ถือ ถ้าผลกระทบดงักล่าวมีจ�ำนวนทีเ่ป็นสาระส�ำคญั ประมาณการ 
กระแสเงนิสดทีจ่ะจา่ยในอนาคตจะคิดลดเป็นมลูคา่ปัจจุบันโดยใช้อตัราคิดลดในตลาดปจัจุบนัก่อนค�ำนงึภาษเีงนิได้ เพือ่ให้สะท้อนมลูคา่ที่
อาจประเมนิได้ในตลาดปัจจบัุนซ่ึงแปรไปตามเวลาและความเสีย่งทีมี่ต่อหนีส้นิ ซึง่การใช้ดลุยพนิจิในการประมาณการหนีส้นิทีส่�ำคัญมีดงันี้

	 คดีฟ้องร้อง

	 บรษิทัมหีนีส้นิทีอ่าจเกดิขึน้จากข้อพพิาททางการค้าและการถูกฟ้องร้องเรียกค่าเสยีหาย ซ่ึงฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินจิในการประเมนิผลของ
ข้อพพิาทและคดทีีถ่กูฟ้องร้องแล้วและเชือ่มัน่ว่าจะไม่มีความเสยีหายเกิดข้ึนจึงไม่ได้บันทกึประมาณการหนีส้นิดังกล่าว ณ วนัสิน้รอบระยะ
เวลารายงาน อย่างไรก็ตามผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากที่ได้มีการประมาณการไว้

	 ประมาณการต้นทุนโครงการก่อสร้าง

	 บริษัทประมาณการต้นทุนการก่อสร้างของแต่ละโครงการจากรายละเอียดของแบบก่อสร้างและน�ำมาค�ำนวณจ�ำนวนและมูลค่าวัสดุก่อสร้าง
ที่ต้องใช้ในโครงการดังกล่าว รวมถึงค่าแรง ค่าใช้จ่ายอื่นๆ ที่ต้องใช้ในการให้บริการก่อสร้างจนเสร็จ ประกอบกับการพิจารณาถึงแนวโน้ม
ของการเปลีย่นแปลงราคาวสัดกุ่อสร้าง ค่าแรง และค่าใช้จ่ายอืน่ๆ บรษิทัจะท�ำการทบทวนประมาณการต้นทนุอย่างสม�ำ่เสมอ และทกุคราว
ที่ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงแตกต่างจากประมาณการต้นทุนอย่างเป็นสาระส�ำคัญ  

	 ประมาณการผลขาดทุนส�ำหรับโครงการก่อสร้าง

	 ฝ่ายบรหิารได้ใช้ดลุยพนิิจในการประมาณการผลขาดทุนทีค่าดว่าจะเกิดขึน้จากโครงการก่อสร้างแต่ละโครงการจากประมาณการต้นทนุทีค่าดว่า
จะเกิดขึ้น โดยพิจารณาจากความคืบหน้าของการก่อสร้าง ต้นทุนที่เกิดขึ้นจริง ประกอบกับการเปลี่ยนแปลงของราคาวัสดุก่อสร้าง ค่าแรง 
และสภาวะการณ์ปัจจุบัน

	 ประมาณการค่าปรับจากการส่งมอบงานล่าช้า

	 บริษัทประมาณการหนี้สินที่เกิดข้ึนจากการถูกเรียกค่าเสียหายจากการส่งมอบโครงการก่อสร้างล่าช้า ซึ่งฝ่ายบริหารได้ใช้ดุลยพินิจในการ
ประมาณการค่าปรบัตามสญัญาและค�ำนงึถงึระยะเวลาการท�ำงานล่าช้าทีเ่กิดขึน้ โดยบริษัทได้บนัทกึประมาณการค่าปรับจากการส่งมอบงาน
ล่าช้าไว้ในงบการเงินแล้ว อย่างไรก็ตามผลที่เกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากที่ได้มีการประมาณการไว้

	 ภาษีเงินได้

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�ำหรับปีประกอบด้วยภาษีเงินได้ปัจจุบันและภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี   

	 ภาษเีงนิได้ปัจจุบนัและภาษเีงนิได้รอการตดับญัชรีบัรู้ในก�ำไรหรอืขาดทนุ เว้นแต่ภาษเีงนิได้รอการตดับญัชีในส่วนทีเ่กีย่วกบัรายการทีบ่นัทึก
ในส่วนของผู้ถือหุ้นให้รับรู้ในก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอื่น

	 ภาษีเงินได้ปัจจุบันได้แก่ภาษีที่คาดว่าจะจ่ายช�ำระหรือได้รับช�ำระ โดยค�ำนวณจากก�ำไรหรือขาดทุนประจ�ำปีที่ต้องเสียภาษี โดยใช้อัตราภาษี
ที่ประกาศใช้หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ตลอดจนการปรับปรุงทางภาษีที่เกี่ยวกับรายการในงวดก่อนๆ 

	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีบันทึกโดยค�ำนวณจากผลแตกต่างชั่วคราวที่เกิดขึ้นระหว่างมูลค่าตามบัญชีและมูลค่าฐานภาษีของสินทรัพย์และ
หนี้สิน 

	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีวัดมูลค่าโดยใช้อัตราภาษีที่คาดว่าจะใช้กับผลแตกต่างชั่วคราวเมื่อมีการกลับรายการโดยใช้อัตราภาษีที่ประกาศใช้
หรือที่คาดว่ามีผลบังคับใช้ ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน 

	 ในการก�ำหนดมลูค่าของภาษเีงนิได้ปัจจบุนัและภาษเีงนิได้รอการตดับญัช ีบรษิทัต้องค�ำนงึถงึผลกระทบของสถานการณ์ทางภาษทีี่ไม่แน่นอน
และอาจท�ำให้จ�ำนวนภาษีที่ต้องจ่ายเพิ่มขึ้นและมีดอกเบี้ยที่ต้องช�ำระ บริษัทเชื่อว่าได้ตั้งภาษีเงินได้ค้างจ่ายเพียงพอส�ำหรับภาษีเงินได้ที่จะ
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จ่ายในอนาคต ซึ่งเกิดจากการประเมินผลกระทบจากหลายปัจจัย รวมถึงการตีความทางกฎหมายภาษีและจากประสบการณ์ในอดีต การ
ประเมินนี้อยู่บนพื้นฐานการประมาณการและข้อสมมติฐานและอาจเก่ียวข้องกับการตัดสินใจเก่ียวกับเหตุการณ์ในอนาคต ข้อมูล 
ใหม่ๆ อาจท�ำให้บรษิทัเปลีย่นการตดัสนิใจโดยขึน้อยูกั่บความเพียงพอของภาษีเงินได้ค้างจ่ายทีมี่อยู ่การเปลีย่นแปลงในภาษีเงินได้ค้างจ่าย
จะกระทบต่อค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ในปีที่เกิดการเปลี่ยนแปลง

	 สนิทรพัย์ภาษเีงนิไดร้อการตดับัญชแีละหนีส้นิภาษเีงินได้รอการตดับญัชสีามารถหกักลบได้เม่ือกิจการมสีทิธติามกฎหมายทีจ่ะน�ำสนิทรพัย์
ภาษีเงนิได้ของปีปัจจบุนัมาหักกลบกบัหนีส้นิภาษเีงนิได้ของปีปัจจบุนัและภาษเีงนิได้นีป้ระเมนิโดยหน่วยงานจดัเกบ็ภาษหีน่วยงานเดยีวกนั
ส�ำหรบัหน่วยภาษเีดยีวกนัหรอืหน่วยภาษต่ีางกนั ส�ำหรบัหน่วยภาษต่ีางกนันัน้กจิการมคีวามตัง้ใจจะจ่ายช�ำระหนีส้นิและสนิทรพัย์ภาษเีงนิได้
ของปีปัจจุบันด้วยยอดสุทธิหรือตั้งใจจะรับคืนสินทรัพย์และจ่ายช�ำระหนี้สินในเวลาเดียวกัน 

	 สนิทรพัย์ภาษเีงนิได้รอการตดับัญชจีะบันทกึต่อเมือ่มีความเป็นไปได้ค่อนข้างแน่ว่าก�ำไรเพือ่เสยีภาษีในอนาคตจะมีจ�ำนวนเพยีงพอกบัการ
ใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชั่วคราวดังกล่าว สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีจะถูกทบทวน ณ ทุกวันสิ้นรอบระยะเวลารายงานและจะ
ถูกปรับลดลงเท่าที่ประโยชน์ทางภาษีจะมีโอกาสถูกใช้จริง

	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน

	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ค�ำนวณโดยการหารก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปีด้วย
จ�ำนวนหุ้นถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักของจ�ำนวนหุ้นสามัญที่ออกจ�ำหน่ายแล้วในระหว่างปี สรุปดังนี้

	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555

2556 2555
ก�ำไร (ขาดทุน) ส�ำหรับปี (บาท)  (20,713,750)  49,696,551

หุ้นสามัญตามวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น)

หุ้นสามัญที่ออก ณ วันต้นปี 125,579,000 125,000,000 

ผลกระทบจากหุ้นที่ออกจ�ำหน่ายระหว่างปี 824,112 107,574

หุ้นสามัญตามวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก (หุ้น) 126,403,112 125,107,574 

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (บาท) (0.16) 0.40 

	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด

	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ค�ำนวณโดยการหารก�ำไร (ขาดทุน) ส่วนของผู้ถือหุ้น
สามัญด้วยผลรวมของจ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉล่ียถ่วงน�้ำหนักที่ออกจ�ำหน่ายแล้วในระหว่างปีบวกด้วยจ�ำนวนหุ้นสามัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก
ที่บริษัทอาจต้องออกเพื่อแปลงสภาพหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดทั้งสิ้นให้เป็นหุ้นสามัญโดยมิได้รับสิ่งตอบแทนใดๆ ทั้งสิ้น และสมมติว่า 
ผู้ถือจะแปลงหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลดเป็นหุ้นสามัญเมื่อราคาตามสิทธิต�่ำกว่ามูลค่ายุติธรรมของหุ้นสามัญ อย่างไรก็ตาม มูลค่ายุติธรรม
เฉลี่ยของหุ้นสามัญของบริษัท ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ต�่ำกว่าราคาตามสิทธิเป็นเหตุให้บริษัทไม่น�ำผลของหุ้น
สามัญเทียบเท่าปรับลดมารวมค�ำนวณเพื่อหาก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด
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	 ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานและก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลดสามารถแสดงได้ดังนี้

ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555

บาท หุ้น บาทต่อหุ้น

ก�ำไร (ขาดทุน)
จ�ำนวนหุ้นสามัญ

ถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

2556 2555 2556 2555 2556 2555

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน (20,713,750) 49,696,551 126,403,112 125,107,574 (0.16) 0.40 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด - - - - - -

ก�ำไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลด (20,713,750) 49,696,551 126,403,112 125,107,574 (0.16) 0.40

4.	 รายการที่เกิดขึ้นและยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน
	 บริษัทมีรายการบัญชีส่วนหนึ่งกับบุคคลหรือกิจการที่เก่ียวข้องกัน ซึ่งบุคคลหรือกิจการเหล่านี้เก่ียวข้องกันโดยการถือหุ้น และ/หรือ 

มกีรรมการร่วมกนั รายการระหว่างกนักบับคุคลหรอืกจิการทีเ่ก่ียวข้องกันทีมี่สาระส�ำคัญทีร่วมไว้ในงบการเงินใช้ราคาตามปกติธรุกิจโดยถือตาม
ราคาตลาดทั่วไปหรือในราคาที่ตกลงกันตามสัญญาหากไม่มีราคาตลาดรองรับ 

	 ยอดคงเหลือของสินทรัพย์และหนี้สินและรายการบัญชีและรายการค้าที่มีสาระส�ำคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันมีดังนี้

	

	 รายการบัญชีกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

2556 2555
ค่าตอบแทนกรรมการ

กรรมการ 540,500  647,500 

รายได้จากการขาย

บริษัท ไนท์ แอสเซทส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด -  6,141,475

กรรมการ - 6,699,000 

	 	 ยอดคงเหลือกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

บาท

2556 2555
เงินมัดจ�ำและรายได้รับล่วงหน้า

กรรมการ 1,363,860

บริษัท เปอราเซีย (ประเทศไทย) จ�ำกัด  1,028,157 120,000
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	 ค่าตอบแทนที่จ่ายให้ผู้บริหารส�ำคัญ

	 ค่าตอบแทนที่จ่ายให้ผู้บริหารส�ำคัญส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
ผลประโยชน์ระยะสั้น 9,243,412 8,456,100 

ผลประโยชน์หลังออกจากงาน 1,044,996 424,902 

รวมค่าตอบแทนที่จ่ายให้ผู้บริหารส�ำคัญ 10,288,408 8,881,002

 	 บริษัทได้มีการเปิดให้จองคอนโดมิเนียม โฟคัส เพลินจิต โดย ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีการจองซื้อและท�ำสัญญาจะซื้อจะขายกับ
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน จ�ำนวน 2 ราย มีมูลค่าการซื้อขายและเงื่อนไขการก�ำหนดราคาซื้อขายดังนี้

พันบาท

มูลค่าตามสัญญา เงินรับล่วงหน้า เงื่อนไขการก�ำหนดราคา

21,519 2,392 ราคาและเงื่อนไขเป็นไปตามปกติธุรกิจ

	 ลักษณะความสัมพันธ์ของบริษัท

ชื่อบริษัท ประเทศ ความสัมพันธ์ ลักษณะความสัมพันธ์

บริษัท ไนท์ แอสเซทส์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน กรรมการร่วมกัน

บริษัท เปอราเซีย (ประเทศไทย) จ�ำกัด ไทย บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน กรรมการร่วมกัน

 	 หลักเกณฑ์ในการคิดรายได้และค่าใช้จ่ายระหว่างกัน

นโยบายการก�ำหนดราคา

รายได้จากการขาย ราคาและเงื่อนไขเป็นไปตามปกติธุรกิจ

5.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด
	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
เงินสด 1,250,408 1,504,449 

เงินฝากธนาคาร 4,492,795 39,444,455 

รวม 5,743,203 40,948,904 
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6.	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น  
	 ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย	

บาท

2556 2555
ลูกหนี้การค้า 90,205,147 128,359,073 

ลูกหนี้อื่น 780,385 83,472 

รวม 90,985,532 128,642,545 

	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 บริษัทมียอดลูกหนี้การค้าคงเหลือ โดยแยกตามจ�ำนวนเดือนที่ค้างช�ำระได้ดังนี้:

บาท

2556 2555
น้อยกว่าหรือเท่ากับ 3 เดือน  81,389,492  108,887,193 

มากกว่า 3 ถึง 6 เดือน  -     19,471,880 

มากกว่า 6 ถึง 9 เดือน  8,815,655  - 

รวม  90,205,147  128,359,073 

7.	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์
	 ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

โฟคัส ออน 
ศาลาแดง

โฟคัส
เพลินจิต รวม

ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 136,214,928 -      136,214,928 

ซื้อเพิ่ม/ โอนเข้า 38,572,694 209,073,913 247,646,607 

ต้นทุนขาย (158,531,932) -      (158,531,932)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 16,255,690 209,073,913 225,329,603 

ซื้อเพิ่ม/ โอนเข้า 58,940 33,464,006 33,522,946 

ต้นทุนขาย (11,819,389) -      (11,819,389)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 4,495,241 242,537,919 247,033,160 

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 16,255,690 209,073,913 225,329,603 

มูลค่าตามบัญชีสุทธิ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 4,495,241 242,537,919 247,033,160

	 บริษัทได้จดจ�ำนองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างของโครงการ โฟคัส เพลินจิต ที่มีอยู่แล้วในปัจจุบันและที่จะมีขึ้นต่อไปในภายหน้าของโครงการ
ดังกล่าว เพื่อใช้เป็นหลักประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี จ�ำนวนเงิน 5 ล้านบาท วงเงินกู้ยืมระยะยาว จ�ำนวนเงิน 335 ล้านบาท และวงเงิน
หนังสือค�้ำประกัน จ�ำนวนเงิน 25 ล้านบาท (ดูหมายเหตุ 12 และ 14)
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8.	 เงินฝากสถาบันการเงินติดภาระหลักประกัน
	 เงินฝากประจ�ำที่มีอยู่กับธนาคารพาณิชย์ในประเทศ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 จ�ำนวนเงิน 24.47 ล้านบาท (ปี 2555: 20.72 ล้านบาท) 

ได้ใช้เป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ดังนี้ (ดูหมายเหตุ 12 และ 14)

	 1)	 วงเงินเบิกเกินบัญชี จ�ำนวนเงิน 3 ล้านบาท

	 2)	 วงเงินกู้ยืมระยะสั้นโดยการออกตั๋วสัญญาใช้เงินเพื่อโครงการ จ�ำนวนเงิน 155.00 ล้านบาท (ปี 2555 : 249.00 ล้านบาท)  

	 3)	 วงเงินหนังสือค�้ำประกัน จ�ำนวนเงิน 588.07 ล้านบาท (ปี 2555 : 661.53 ล้านบาท)

9.	 อาคารและอุปกรณ์  
	 อาคารและอุปกรณ์ ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

 บาท 

สิ่งปลูกสร้าง เครื่องจักรและ
อุปกรณ์

เครื่องตกแต่งและ
อุปกรณ์ส�ำนักงาน ยานพาหนะ รวม

ราคาทุน

ณ วันที่ 1 มกราคม 2555  751,087  67,733,940  10,207,136  8,144,920  86,837,083 

เพิ่มขึ้น/ โอนเข้า  -     7,213,502  1,937,317  2,062,000  11,212,819 

ปรับปรุง/ โอนออก  -     (260,210)  (220,398)  -     (480,608)

จ�ำหน่าย  -     (4,672,897)  -     -     (4,672,897)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  751,087  70,014,335  11,924,055  10,206,920  92,896,397 

เพิ่มขึ้น/ โอนเข้า  -     14,721,071  2,640,178  1,153,000  18,514,249 

ปรับปรุง/ โอนออก  -     (2,037,105)  (136,197)  -     (2,173,302)

จ�ำหน่าย  -     (5,747,406)  -     -     (5,747,406)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  751,087  76,950,895  14,428,036  11,359,920  103,489,938 

ค่าเสื่อมราคาสะสม

ณ วันที่ 1 มกราคม 2555  751,086  50,381,408  6,526,606  5,676,087  63,335,187 

ค่าเสื่อมราคา  -     8,927,806  1,564,674  906,506  11,398,986 

ปรับปรุง/ โอนออก  -     (149,894)  (127,092)  -     (276,986)

จ�ำหน่าย  -     (4,672,893)  -     -     (4,672,893)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  751,086  54,486,427  7,964,188  6,582,593  69,784,294 

ค่าเสื่อมราคา  -     7,745,358  1,766,378  1,226,685  10,738,421 

ปรับปรุง/ โอนออก  -     (412,776)  (116,205)  -     (528,981)

จ�ำหน่าย  -     (5,747,402)  -     -     (5,747,402)

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  751,086  56,071,607  9,614,361  7,809,278  74,246,332 
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 บาท 

สิ่งปลูกสร้าง เครื่องจักรและ
อุปกรณ์

เครื่องตกแต่งและ
อุปกรณ์ส�ำนักงาน ยานพาหนะ รวม

มูลค่าสุทธิทางบัญชี

ภายใต้กรรมสิทธิ์ของบริษัท  1  15,527,908  3,959,867  1,096,746  20,584,522 

ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน  -     -     -     2,527,581  2,527,581 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555  1  15,527,908  3,959,867  3,624,327  23,112,103 

ภายใต้กรรมสิทธิ์ของบริษัท  1  13,383,894  4,813,674  1,390,474  19,588,043 

ภายใต้สัญญาเช่าการเงิน  -     7,495,397  -     2,160,168  9,655,565 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556  1  20,879,291  4,813,674  3,550,642  29,243,608 

บาท

2556 2555
ค่าเสื่อมราคาส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม

แสดงไว้ใน

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 35,067 48,477 

ต้นทุนจากการรับงานก่อสร้าง 6,406,591 5,838,961 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 4,296,763 5,511,548 

รวม 10,738,421 11,398,986 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 

ราคาตามบัญชีก่อนหักค่าเสื่อมราคาสะสม ได้ตัดจ�ำหน่าย

ค่าเสื่อมราคาทั้งจ�ำนวนแล้วแต่ยังคงใช้งานอยู่ 55,675,118 33,123,670 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556
อัตราค่าบริการต่อเดือน

ผู้ให้เช่า ระยะเวลา (ล้านบาท) หมายเหตุ

สัญญาเช่าพื้นที่และบริการอาคารส�ำนักงาน บุคคลภายนอก 3 ปี 0.35 -

10.	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  
	 ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี  10,057,126  5,114,267 
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	 รายการเคลื่อนไหวของสินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชีที่เกิดขึ้นในระหว่างปีมีดังนี้

บาท
ณ วันที่ 1 มกราคม 2556 ก�ำไร (ขาดทุน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  3,927,116  -  3,927,116 

ประมาณการหนี้สิน  899,850  174,980  1,074,830 

รายได้รับล่วงหน้า  287,301  (287,301)  - 

ผลขาดทุนทางภาษียกไป  -  5,055,180  5,055,180 

รวม  5,114,267  4,942,859  10,057,126 

บาท
ณ วันที่ 1 มกราคม 2555 ก�ำไร (ขาดทุน) ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  4,495,428  (568,312)  3,927,116 

ประมาณการหนี้สิน  870,258  29,592  899,850 

รายได้รับล่วงหน้า  3,461,833  (3,174,532)  287,301 

ผลขาดทุนทางภาษียกไป  11,145,287  (11,145,287)  - 

รวม  19,972,806  (14,858,539)  5,114,267 

11.	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น
	 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
เงินประกันและเงินมัดจ�ำ  4,342,478  3,189,187 

เงินประกันผลงาน  67,430,459  51,326,988 

ภาษีเงินได้ถูกหัก ณ ที่จ่าย  57,037,734  37,044,687 

สินทรัพย์อื่น  6,305,321  6,914,453 

รวม  135,115,992  98,475,315 

หักค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ  (19,565,580)  (19,565,580)

สุทธิ  115,550,412  78,909,735 
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	 เงินประกันผลงานเกิดจากการถูกลูกค้าหักเงินประกันผลงานไว้ในอัตราร้อยละ 5 - 10 ของมูลค่างานก่อสร้างที่บริษัทเรียกเก็บส�ำหรับ
โครงการซึ่งอยู่ระหว่างการก่อสร้าง ทั้งนี้ บริษัทจะได้รับเงินประกันผลงานคืนเมื่องานแล้วเสร็จและเป็นไปตามข้อตกลงที่ก�ำหนดในสัญญา

	

	 ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญมีรายการเคลื่อนไหวดังนี้

บาท

2556 2555
ยอดยกมา  19,565,580  19,545,341 

บวก หนี้สงสัยจะสูญ  -     20,239 

ยอดคงเหลือ  19,565,580  19,565,580 

12.	 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน
	 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
เงินเบิกเกินบัญชี  2,600,297  -   

ตั๋วสัญญาใช้เงิน  -     100,000,000 

ตั๋วสัญญาใช้เงิน - ขายลดผลงาน  6,980,222  14,907,945 

รวม  9,580,519  114,907,945 

	 วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน ประกอบด้วย

วงเงิน (ล้านบาท) อ้างอิงอัตราดอกเบี้ย (ร้อยละต่อปี)

ประเภทสินเชื่อ 2556 2555 2556 2555
เงินเบิกเกินบัญชี  23.00  23.00 MOR, Fixed deposit MOR, Fixed deposit

ตั๋วสัญญาใช้เงิน  798.84  991.68  -  - 

ตั๋วสัญญาใช้เงิน - ขายลดผลงาน  155.00  283.00 MLR, MOR MLR, MOR

รวม  976.84  1,297.68 
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	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 มีหลักประกันดังนี้

ประเภท วงเงิน (ล้านบาท) หลักประกัน

เงินเบิกเกินบัญชี 3.00 เงินฝากธนาคารประจ�ำของบริษัท (ดูหมายเหตุ 8)

15.00 บุคคลภายนอกได้ค�้ำประกันในนามส่วนตัว

5.00 บริษัทได้จดจ�ำนองโครงการโฟคัส เพลินจิต (ดูหมายเหตุ 7)

หนังสือค�้ำประกัน 638.67 เงินฝากธนาคารประจ�ำของบริษัท (ดูหมายเหตุ 8) และ / หรือได้โอนสิทธิการรับเงิน 
ค่างานตามสัญญาของบางโครงการ

25.00 บริษัทได้จดจ�ำนองโครงการโฟคัส เพลินจิต (ดูหมายเหตุ 7)

135.17 ไม่มีหลักประกัน

ตั๋วสัญญาใช้เงิน 155.00 เงินฝากธนาคารประจ�ำของบริษัท (ดูหมายเหตุ 8) และ / หรือได้โอนสิทธิการรับเงิน 
ค่างานตามสัญญาของบางโครงการ

	 ทั้งนี้ บุคคลภายนอกไม่มีการคิดค่าตอบแทนจากหลักประกันและการค�้ำประกัน

13.	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น
	 เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
เจ้าหนี้การค้า    103,393,093  163,538,528 

ค่าใช้จ่ายค้างจ่าย  13,713,188  16,314,649 

รวม  117,106,281  179,853,177 

14.	 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน
	 เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน  152,300,000  52,300,000 

หัก ส่วนที่ถึงก�ำหนดช�ำระภายในหนึ่งปี  -     -   

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน  152,300,000  52,300,000 
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	 รายละเอียดเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

เจ้าหนี้ วงเงิน (ล้านบาท)        ระยะเวลา	
อัตราดอกเบี้ย 
ร้อยละต่อปี	

การช�ำระหนี้

ธนาคาร  335.00 มิ.ย. 2555 - มิ.ย. 2558	 MLR-1.25 ช�ำระคืนเงินต้นในอัตราร้อยละ 70 ของสัญญาจะซื้อจะ
ขาย เมื่อโอนกรรมสิทธิห้องชุด และช�ำระดอกเบี้ยเป็น
รายเดือน

	 การเพิ่มขึ้นและลดลงของเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

บาท

2556 2555
ยอดยกมา	  52,300,000  56,807,000 

เพิ่มขึ้น  100,000,000  78,800,000 

ลดลง  -     (83,307,000)

ยอดคงเหลือ  152,300,000  52,300,000

	 บริษัทได้จดจ�ำนองทีด่นิพร้อมสิง่ปลกูสร้างของโครงการ โฟคัส เพลนิจติ เพ่ือใช้เป็นหลกัประกันเงินกู้ยมื (ดูหมายเหตุ 7)

15.	 หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน
	 หนี้สินภายใต้สัญญาเช่าการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556
ปี มูลค่าปัจจุบัน ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี ค่าเช่าขั้นต�่ำ

1  2,994,606  374,828  3,369,434 

2 - 5  4,435,087  213,374  4,648,461 

รวม  7,429,693  588,202  8,017,895 

บาท

2555
ปี มูลค่าปัจจุบัน ดอกเบี้ยรอตัดบัญชี ค่าเช่าขั้นต�่ำ

1  629,228  68,544  697,772 

2 - 5  1,205,479  72,589  1,278,068 

รวม  1,834,707  141,133  1,975,840

	 บริษัทได้ท�ำสัญญาเช่าการเงินเพื่อซื้อเครื่องจักรและยานพาหนะ ก�ำหนดผ่อนช�ำระเป็นรายเดือนๆ ละ 0.28 ล้านบาท ส่วนที่ถึงก�ำหนด
ช�ำระภายในหนึ่งปี จ�ำนวนเงิน 2.99 ล้านบาท (ปี 2555: 0.63 ล้านบาท) แสดงภายใต้หนี้สินหมุนเวียน 
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16.	 ผลประโยชน์ของพนักงาน
	 การเปลี่ยนแปลงมูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงานส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

บาท

2556 2555
โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 1 มกราคม  4,499,250  3,783,732 

ค่าใช้จ่ายผลประโยชน์พนักงานในงบก�ำไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ :

ต้นทุนบริการปัจจุบัน  1,366,048  823,034 

ต้นทุนดอกเบี้ย  144,828  151,348 

ก�ำไรจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย  (564,739)  (258,864)

ผลประโยชน์พนักงานที่จ่ายในปีปัจจุบัน  (88,152)  -   

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพันผลประโยชน์พนักงาน ณ วันที่ 31 ธันวาคม  5,357,235  4,499,250 

	 ภาระผกูพันผลประโยชน์ของพนกังานในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงาน

มูลค่าปัจจุบันของภาระผูกพัน  5,357,235  4,499,250 

หนี้สินผลประโยชน์พนักงาน - ที่รับรู้ในงบแสดงฐานะการเงิน  5,357,235  4,499,250

	 บรษิทัก�ำหนดโครงการผลประโยชน์ทีก่�ำหนดไว้เป็นไปตามการจ่ายเงินชดเชยตามกฎหมายแรงงานซึง่ให้สทิธแิก่พนกังานทีเ่กษียณอายแุละ
ท�ำงานครบระยะเวลาที่ก�ำหนด เช่น 10 ปีขึ้นไป ได้รับเงินชดเชยไม่น้อยกว่าอัตราเงินเดือนเดือนสุดท้าย 300 วัน หรือ 10 เดือน

	 ข้อสมมติฐานในการประมาณตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัยที่ส�ำคัญ (แสดงด้วยค่าเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก) มีดังนี้

													           

2556 2555
อัตราคิดลด ร้อยละ 3.681 ร้อยละ 4.00

อัตราการขึ้นเงินเดือน ร้อยละ 5.00 ร้อยละ 5.00

อัตราการลาออก ร้อยละ 22.90 ร้อยละ 22.28

อัตราการทุพพลภาพ ร้อยละ 5.00 ของอัตรามรณะ ร้อยละ 5.00 ของอัตรามรณะ

เกษียณอายุ 60 ปี 60 ปี

อัตรามรณะ ตารางมรณะปี 2551 ตารางมรณะปี 2540
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17.	 โครงการงานก่อสร้าง
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ข้อมูลโครงการงานก่อสร้างของบริษัท แสดงดังต่อไปนี้

บาท

2556 2555
รายได้การก่อสร้างที่รับรู้เป็นรายได้ในระหว่างปี **  1,077,854,611  894,486,945 

ต้นทุนการก่อสร้างที่เกิดขึ้นและก�ำไรที่รับรู้ (หักขาดทุนที่รับรู้)	 	 	
จนถึงวันสิ้นปี *

 2,657,467,029 1,669,238,848 

เงินรับล่วงหน้าจากค่าก่อสร้าง  43,609,674  76,336,368 

จ�ำนวนทั้งสิ้นที่กิจการมีสิทธิเรียกร้องจากผู้จ้างส�ำหรับ	 	 	 	
งานก่อสร้างซึ่งถือเป็นสินทรัพย์

113,905,289 157,009,251 

จ�ำนวนทั้งสิ้นที่ผู้จ้างมีสิทธิเรียกร้องจากกิจการส�ำหรับ	 	 	 	
งานก่อสร้างซึ่งถือเป็นหนี้สิน

-     -   

เงินประกันผลงาน  54,122,721  38,019,250

หมายเหตุ:	 จ�ำนวนเงินข้างต้นเป็นมูลค่าที่ยังไม่ได้รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม

	 *     มูลค่าสะสมของโครงการที่เกิดขึ้นจนถึงวันสิ้นปี	 	 	
**   มูลค่าของโครงการที่เกิดขึ้นในระหว่างปี

18.	 ทุนเรือนหุ้น
	 บริษัทออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ�ำนวน 192,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรให้แก่กรรมการและพนักงาน จ�ำนวน 

192,000 หน่วย ในราคาหุ้นละ 3 บาท และเมื่อวันที่ 6 กุมภาพันธ์ 2556 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช�ำระแล้วกับกระทรวง
พาณิชย์จากการรับช�ำระเงินเพิ่มทุนหุ้นสามัญดังกล่าวจากเดิมจ�ำนวนเงิน 125.58 ล้านบาท เป็นจ�ำนวนเงิน 125.77 ล้านบาท 

	 บริษัทออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ�ำนวน 949,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรให้แก่กรรมการและพนักงาน จ�ำนวน 
949,000 หน่วย ในราคาหุ้นละ 3 บาท และเมื่อวันที่ 8 พฤษภาคม 2556 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช�ำระแล้วกับกระทรวง
พาณิชย์จากการรับช�ำระเงินเพิ่มทุนหุ้นสามัญดังกล่าวจากเดิมจ�ำนวนเงิน 125.77 ล้านบาท เป็นจ�ำนวนเงิน 126.72 ล้านบาท 

	 บริษัทออกหุ้นสามัญเพิ่มทุน จ�ำนวน 579,000 หุ้น เพื่อรองรับการใช้ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่จัดสรรให้แก่กรรมการและพนักงาน จ�ำนวน 
579,000 หน่วย ในราคาหุ้นละ 3 บาท และเมื่อวันที่ 7 พฤศจิกายน 2555 บริษัทได้จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงทุนช�ำระแล้วกับกระทรวง
พาณิชย์จากการรับช�ำระเงินเพิ่มทุนหุ้นสามัญดังกล่าวจากเดิมจ�ำนวนเงิน 125.00 ล้านบาท เป็นจ�ำนวนเงิน 125.58 ล้านบาท 

19.	 ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ 
	 เมื่อวันที่ 16 มิถุนายน 2552 บริษัทได้ออกใบส�ำคัญแสดงสิทธิ ดังต่อไปนี้

1.)	ออกและเสนอขายใบส�ำคัญแสดงสิทธิ จ�ำนวน 62,499,638 หน่วย เพื่อเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมในอัตรา 2 หุ้นสามัญเดิม 
ต่อ 1 หน่วยใบส�ำคัญแสดงสิทธิ ในราคาเสนอขายหน่วยละ 0 บาท อายุใบส�ำคัญแสดงสิทธิไม่เกิน 5 ปี นับแต่วันที่ออกและเสนอขาย
ใบส�ำคัญแสดงสิทธิ โดยมีราคาการใช้สิทธิคงที่เท่ากับ 3 บาทต่อหุ้น และมีอัตราการใช้สิทธิ 1 หน่วยใบส�ำคัญแสดงสิทธิมีสิทธิซื้อ 
หุ้นสามัญได้ 1 หุ้น โดยผู้ถือใบแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบแสดงสิทธิดังกล่าวได้ในทุกๆ วันท�ำการสุดท้ายของเดือนมกราคม 
เมษายน กรกฎาคม และตุลาคมของแต่ละปี โดยใช้สิทธิไถ่ถอนครั้งแรกในวันที่ 31 กรกฎาคม 2552 และครั้งสุดท้ายในวันที่ 15 
มิถุนายน 2557
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2.)	ออกและเสนอขายใบส�ำคัญแสดงสิทธิ จ�ำนวน 12,500,000 หน่วย เพื่อเสนอขายให้แก่กรรมการและพนักงานของบริษทัตามโครงการ
เสนอขายหลักทรัพย์ต่อกรรมการและพนักงานของบริษัท (ESOP) ในราคาเสนอขายหน่วยละ 0 บาท อายุใบส�ำคัญแสดงสิทธิไม่เกิน 
5 ปี นับแต่วันที่ออกและเสนอขายใบส�ำคัญแสดงสิทธิ โดยมีราคาการใช้สิทธิคงที่เท่ากับ 3 บาทต่อหุ้น และมีอัตราการใช้สิทธิ 1 หน่วย
ใบส�ำคัญแสดงสิทธิมีสิทธิซื้อหุ้นสามัญได้ 1 หุ้น โดยผู้ถือใบแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิตามใบแสดงสิทธิดังกล่าวได้ในทุกๆ วันท�ำการ
สุดท้ายของเดือนมกราคม เมษายน กรกฎาคม และตุลาคมของแต่ละปี โดยใช้สิทธิไถ่ถอนครั้งแรกในวันที่ 31 กรกฎาคม 2553 และ
ครั้งสุดท้ายในวันที่ 15 มิถุนายน 2557 

	 ผู้ถือใบส�ำคัญแสดงสิทธิสามารถใช้สิทธิแปลงเป็นหุ้นสามัญในทุกๆ วันท�ำการสุดท้ายของเดือนมกราคม เมษายน กรกฎาคม และตุลาคม
ของแต่ละปี โดยมียอดใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่ยังไม่ได้ใช้สิทธิ สรุปได้ดังนี้

ปี ใบส�ำคัญแสดงสิทธิที่ยังไม่ได้ใช้สิทธิ

2555  74,420,638 

2556  73,279,638

20.	 ส่วนเกินมูลค่าหุ้น
	 ตามบทบัญญตัแิห่งพระราชบญัญตับิรษิทัมหาชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 มาตรา 51 ในกรณทีีบ่ริษัทเสนอขายหุน้สงูกว่ามลูค่าหุน้ทีจ่ดทะเบยีนไว้ 

บริษัทจะต้องน�ำค่าหุ้นส่วนเกินนี้ตั้งเป็นทุนส�ำรอง (“ส่วนเกินมูลค่าหุ้น”) ส่วนเกินมูลค่าหุ้นนี้จะน�ำไปจ่ายเงินปันผลไม่ได้

21.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ
	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะที่ส�ำคัญ ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ได้แก่

บาท

2556 2555
เงินเดือนและผลตอบแทนพนักงาน  189,544,545  143,775,856 

ค่าเช่าและค่าบริการส�ำนักงาน  8,279,533  7,747,041 

ค่าเสื่อมราคาและตัดจ�ำหน่าย  10,848,402   11,427,669

22.	 ต้นทุนทางการเงิน
	 ต้นทุนทางการเงิน ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ประกอบด้วย

บาท

2556 2555
ดอกเบี้ยจ่าย  9,790,320    3,761,828 

ค่าธรรมเนียมธนาคาร  -   500,000  

รวม   9,790,320   4,261,828  

ดอกเบี้ยจ่ายที่ถือเป็นรายจ่ายฝ่ายทุน   (8,306,254)  -   

สุทธิ  1,484,066  4,261,828  
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23.	 ภาษีเงินได้
	 ภาษีเงินได้นิติบุคคลของบริษัทส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 ค�ำนวณขึ้นในอัตราที่ก�ำหนดโดยกรมสรรพากรจากก�ำไร

ทางบญัชหีลงัปรบัปรงุเงือ่นไขบางประการตามทีร่ะบใุนประมวลรัษฎากร บริษัทบนัทกึภาษีเงินได้นติิบคุคลเป็นค่าใช้จ่ายทัง้จ�ำนวนในแต่ละ
ปีบัญชีและบันทึกภาระส่วนที่ค้างจ่ายเป็นหนี้สินในงบแสดงฐานะการเงิน

	 การลดภาษีเงินได้นิติบุคคล

	 พระราชกฤษฎกีาออกตามความในประมวลรษัฎากรว่าด้วยการลดอตัราและยกเว้นรัษฎากร ฉบบัที ่530 พ.ศ. 2554 ลงวนัที ่14 ธนัวาคม 2554 
ให้ปรับลดอัตราภาษีเงินได้นิติบุคคลจากอัตราร้อยละ 30 ของก�ำไรสุทธิ เป็นอัตราร้อยละ 23 ของก�ำไรสุทธิส�ำหรับรอบระยะเวลาบัญชีแรก
ที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2555 และอัตราร้อยละ 20 ของก�ำไรสุทธิส�ำหรับสองรอบระยะเวลาบัญชีถัดมาที่เริ่มในหรือหลังวันที่ 1 
มกราคม 2556 เป็นต้นไป 

	 ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

บาท

2556 2555
ภาษีเงินได้ปัจจุบัน

ส�ำหรับปีปัจจุบัน  -     (1,008,402)

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี

การเปลี่ยนแปลงผลแตกต่างชั่วคราว  4,942,859  (12,253,390)

การลดอัตราภาษีเงินได้  -     (2,605,149)

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้  4,942,859  (15,866,941)

	 การกระทบยอดเพื่อหาอัตราภาษีที่แท้จริง

บาท

2556 2555
อัตราภาษี 
(ร้อยละ)

บาท อัตราภาษี
(ร้อยละ)

บาท

ก�ำไร (ขาดทุน) ก่อนภาษีเงินได้  (25,656,609) 65,563,492 

จ�ำนวนภาษีตามอัตราภาษีเงินได้  20  5,131,322  (23)  (15,079,603)

รายได้ที่ให้ถือเป็นรายได้ทางภาษี  -    (330,097)

รายจ่ายที่ไม่ให้ถือเป็นรายจ่ายทางภาษี  (595,744) (255,120)

รายได้ที่ได้รับการยกเว้นภาษี  404,779 3,539,046 

ค่าใช้จ่ายที่มีสิทธิหักได้เพิ่มขึ้น  114,823  -   

ขาดทุนสะสมทางภาษี  - 11,117,372 

ผลขาดทุนส�ำหรับปีปัจจุบัน  (5,055,180)  -   

ภาษีเงินได้ส�ำหรับปีปัจจุบัน  -     -    (2) (1,008,402)

การเปลี่ยนแปลงผลแตกต่างชั่วคราว  4,942,859 (12,253,390)

การลดอัตราภาษีเงินได้  - (2,605,149)

รายได้ (ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 19 4,942,859 (24) (15,866,941)
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24.	 ภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
	 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2556 บริษัทมีภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น ดังนี้ 

24.1	 หนังสือค�้ำประกันที่ออกโดยธนาคารเพื่อใช้ในการค�้ำประกัน จ�ำนวนเงิน 385.70 ล้านบาท (ดูหมายเหตุ 12)	 	

24.2	 ภาระผูกพันที่ต้องจ่ายตามสัญญาดังต่อไปนี้	 	 	 	

24.2.1	 จ่ายช�ำระตามสัญญาเช่าพื้นที่อาคารส�ำนักงานและบริการ (ดูหมายเหตุ 9) ในอนาคตดังนี้	 	 	

ระยะเวลา ค่าเช่าและบริการจ่าย (พันบาท)

1 ปี 2,616

24.2.2	 จ่ายช�ำระตามสัญญาก่อสร้าง จ�ำนวนเงิน 74.87 ล้านบาท	 	 	 	 	

24.2.3	 จ่ายช�ำระตามสัญญาจ้างของโครงการต้นทุนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จ�ำนวนเงิน 18.97 ล้านบาท

24.2.4	 จ่ายช�ำระค่าตอบแทนการขายตามอัตราที่ระบุไว้ในสัญญา	 	 	

24.2.5	 จ่ายช�ำระตามสัญญาจ้างบริการเดือนละ จ�ำนวนเงิน 0.38 ล้านบาท

24.3	 บริษทัมคีดคีวามจากการถกูฟ้องร้อง เพือ่เรยีกให้ช�ำระค่าสนิค้า จ�ำนวนเงิน 1.40 ล้านบาท ศาลช้ันต้นได้มีค�ำพิพากษาให้บริษัทช�ำระหนี้ 
จ�ำนวนเงิน 0.18 ล้านบาท พร้อมดอกเบี้ย และศาลอุทธรณ์พิพากษายืน ปัจจุบันคดีความดังกล่าวอยู่ระหว่างการพิจารณาคดีของ
ศาลฎีกา 

25.	 การจ�ำแนกข้อมูลตามส่วนงาน
	 ข้อมูลส่วนงานด�ำเนินงานสอดคล้องกับรายงานภายในส�ำหรับใช้ในการตัดสินใจในการจัดสรรทรัพยากรให้กับส่วนงานและประเมินผล 

การด�ำเนินงานของส่วนงานของผู้มีอ�ำนาจตัดสินใจสูงสุดด้านการด�ำเนินงานของบริษัท คือ กรรมการบริษัท

	 บรษิทัประกอบธรุกจิรบัเหมาก่อสร้างและพฒันาอสงัหาริมทรัพย์ โดยด�ำเนนิธรุกิจในส่วนงานทางภูมิศาสตร์เดยีวคือในประเทศไทย ส�ำหรบัปี 
สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2556 และ 2555 มีดังนี้

บาท

รับเหมาก่อสร้าง Proพัฒนาอสังหาริมทรัพย์t รวม

2556 2555 2556 2555 2556 2555

รายได้ 1,077,854,611 894,486,945  22,905,405  207,098,765 1,100,760,016 1,101,585,710  

ต้นทุน (1,053,290,463) (841,647,496) (13,190,536) (140,401,637) (1,066,480,999) (982,049,133)

ก�ำไรขั้นต้น 24,564,148 52,839,449    9,714,869    66,697,128   34,279,017 119,536,577  

รายได้อื่น	 8,076,124 4,394,519  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (66,527,684) (54,105,777)

ต้นทุนทางการเงิน (1,484,066) (4,261,828)

ก�ำไร(ขาดทนุ)ก่อนภาษเีงนิได้ (25,656,609) 65,563,491  

รายได้(ค่าใช้จ่าย) ภาษีเงินได้ 4,942,859 (15,866,941)

ก�ำไร(ขาดทนุ) ส�ำหรบัปี (20,713,750) 49,696,550  

ก�ำไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็อืน่             -               -    

ก�ำไร(ขาดทนุ)เบด็เสรจ็รวม (20,713,750) 49,696,550  
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บาท

รับเหมาก่อสร้าง Proพัฒนาอสังหาริมทรัพย์t รวม

2556 2555 2556 2555 2556 2555

สินทรัพย์	

ลูกหนี้การค้าและลูกหนี้อื่น 90,985,532   128,642,545   -       -     90,985,532  128,642,545  

งานระหว่างท�ำ 4,414,668 7,872,593   -       -     4,414,668 7,872,593 

มูลค่างานที่เสร็จยังไม่ได้เรียกเก็บ 109,473,703 145,650,227   -       -     109,473,703 145,650,227 

ต้นทุนการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์   -       -     247,033,160 225,329,603 247,033,160 225,329,603 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวยีนอืน่ 114,885,137 78,239,351   665,275.00 670,384.00 115,550,412 78,909,735  

สินทรัพย์รวม  401,543,411  479,219,818  247,698,435  225,999,987 649,241,846 705,219,805 

หนี้สิน

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 112,475,651 178,605,543 4,630,630 1,247,634 117,106,281 179,853,177 

ประมาณการต้นทุน 73,464,329 47,726,086  5,009,371  4,915,421 78,473,700 52,641,507 

เงินรับล่วงหน้า 43,609,675 76,336,369 19,642,323 4,867,623   63,251,998   81,203,992 

เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 9,580,519 14,907,945 152,300,000 152,300,000   161,880,519 167,207,945 

หนี้สินรวม  306,993,314  363,932,169  181,582,324  163,330,678 488,575,638 527,262,847 

26.	 การเปิดเผยข้อมูลส�ำหรับเครื่องมือทางการเงิน
	 บริษัทไม่มีนโยบายที่จะประกอบธุรกรรมตราสารทางการเงินนอกงบดุลที่เป็นตราสารอนุพันธ์เพื่อการเก็งก�ำไรหรือการค้า

	 การบริหารจัดการทุน

	 นโยบายของคณะกรรมการบริษัท คือการรักษาระดับเงินทุนให้มั่นคงเพื่อรักษานักลงทุน เจ้าหนี้และความเชื่อมั่นของตลาดและก่อให้เกิด
การพัฒนาของธุรกิจในอนาคต คณะกรรมการได้มีการก�ำกับดูแลผลตอบแทนของเงินทุน ซึ่งบริษัทพิจารณาจากสัดส่วนของผลตอบแทน
จากกิจกรรมด�ำเนินงานต่อส่วนของผู้ถือหุ้น อีกทั้งยังก�ำกับดูแลระดับการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นสามัญ

	 ความเสี่ยงจากสินเชื่อ

	 ความเสี่ยงทางด้านสินเชื่อ หมายถึง ความเสี่ยงที่ลูกค้าไม่สามารถช�ำระหนี้ตามเงื่อนไขที่ตกลงไว้ และความเสี่ยงจากคู่สัญญาไม่สามารถ
ปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญา ซึ่งอาจท�ำให้เกิดความสูญเสียทางการเงินได้ ทั้งนี้บริษัทได้ก�ำหนดนโยบายในการป้องกันความเสี่ยงดังกล่าว 
โดยการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินของลูกค้าและคู่สัญญา โดยก�ำหนดระเบียบการพิจารณาและระยะเวลาการเรียกเก็บหนี้

	 สนิเชือ่ของบรษิทั หมายถงึ การให้เครดติกบัลกูค้าจากการรบัเหมาก่อสร้างและขายสนิค้า ซึง่เป็นธรรมเนยีมการปฏิบตัทิางการค้าโดยทัว่ไป 

	 ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย

	 ความเสี่ยงด้านอัตราดอกเบี้ย หมายถึง การที่มูลค่าของสินทรัพย์หรือหนี้สินทางการเงิน หรือรายได้ดอกเบี้ยสุทธิ อาจเกิดการเปลี่ยนแปลง
เนื่องจากการผันผวนของอัตราดอกเบี้ยในตลาด

	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินของบริษัทโดยส่วนใหญ่มีอัตราดอกเบี้ยลอยตัวโดยอ้างอิงตามอัตราตลาด เช่น อัตราดอกเบี้ยลูกค้าชั้นด ี
ของธนาคารพาณิชย์ ดอกเบี้ยเงินฝากออมทรัพย์ หรือ อัตราดอกเบี้ยอ้างอิงอื่น เป็นต้น
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มูลค่ายุติธรรม

	 มูลค่ายุติธรรม หมายถึง มูลค่าที่บริษัทคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์ทางการเงินออกไป หรือมูลค่าที่บริษัทคาดว่าจะต้องจ่ายเพ่ือ 
การไถ่ถอนหนี้สินทางการเงินโดยใช้ราคาตลาดหรือราคาประเมินจากการค�ำนวณตามหลักการของตลาดเงินที่ใช้กันทั่วไป 

	 สินทรัพย์และหนี้สินทางการเงินมีมูลค่ายุติธรรมใกล้เคียงกับราคาตามบัญชีที่ปรากฏในงบการเงิน (Approximate Carrying Value)

27.	 การจัดประเภทรายการใหม่

	 บริษัทได้จัดประเภทรายการใหม่บางรายการในงบแสดงฐานะการเงิน ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2555 เพื่อให้สอดคล้องกับการแสดงรายการ
ในงบการเงินปีปัจจุบันดังนี้

บาท
ก่อนจัด หลังจัด 

  ประเภทใหม่ จัดประเภทใหม่    ประเภทใหม่ 

งบแสดงฐานะการเงิน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 30,588,904 10,360,000  40,948,904 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 89,259,735 (10,350,000) 78,909,735

เจ้าหนี้การค้าและเจ้าหนี้อื่น 179,843,177  10,000 179,853,177  

28.	 การอนุมัติงบการเงิน

	 งบการเงินนี้ได้รับการอนุมัติให้ออกโดยคณะกรรมการของบริษัท เมื่อวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2557
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1. ค่าตอบแทนจากการสอบบัญชี (Audit Fee)
	 บริษัทและบริษัทย่อยจ่าย ค่าตอบแทนการสอบบัญชี ให้แก่

	ผู้สอบบัญชีของบริษัท ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม...0...บาท

	ส�ำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกับผู้สอบบัญชีและส�ำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด  
ในรอบปีบัญชีที่ผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม......500,000.-.....บาท

2. ค่าบริการอื่น (Non-Audit Fee)
บริษัทและบริษัทย่อยจ่ายค่าตอบแทนของงานบริการอื่น ซึ่งได้แก่...ไม่มี...ให้แก่

	ผู้สอบบัญชีของบริษัท ในรอบปีบัญชีท่ีผ่านมามีจ�ำนวนเงินรวม...0…บาทและจะต้องจ่ายในอนาคตอันเกิดจากการตกลงที่ยังให้
บริการไม่แล้วเสร็จในรอบปีบัญชีที่ผ่านมา มีจ�ำนวนเงินรวม...0… บาท             

	ส�ำนักงานสอบบัญชีที่ผู้สอบบัญชีสังกัด บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกับผู้สอบบัญชีและส�ำนักงานสอบบัญชีดังกล่าว ในรอบปีบัญชี
ทีผ่่านมามจี�ำนวนเงนิรวม...0…บาท และจะต้องจ่ายในอนาคตอนัเกดิจากการตกลงทีย่งัให้บรกิารไม่แล้วเสรจ็ในรอบปีบญัชทีีผ่่านมา 
มีจ�ำนวนเงินรวม...0…บาท





บรษิทั โฟคสั ดเีวลลอปเม้นท์ แอนด์ คอนสตรคัชัน่ จ�ำกดั (มหาชน)
25 อาคารอัลม่าลิงค์ ชั้น 9 ซอยชิดลม ถนนเพลินจิต แขวงลุมพินี  
เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 ประเทศไทย
โทรศัพท์ : 0-2650-3105-9 : 0-2650-3063-4
แฟกซ์ : 0-2650-3065-6
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