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สาสน์จากคณะกรรมการบริษัท

เรียนท่านผู้ถือหุ้น

	 ในปี 2553 ที่ผ่านมา เศรษฐกิจโลกอยู่ในภาวะฟื้นตัวอย่างเปราะบางและยังคงมีความผันผวนต่อเนื่องจากปัญหาเศรษฐกิจใน
กลุม่ประเทศยโุรป ภาวะเศรษฐกจิของสหรฐัอเมรกิาเริม่ฟ้ืนตวั ส่วนเศรษฐกจิเอเซยี ถอืว่ายงัคงมคีวามมัน่คงและเตบิโตทีด่กีว่า เนือ่งจาก
การเติบโตของเศรษฐกิจจีนและอินเดีย ซึ่งเป็นความหวังในการเป็นหัวรถจักร ในการขับเคลื่อนภาวะเศรษฐกิจทดแทน กลุ่มยุโรปและ 
สหรัฐอเมริกา สินค้าโภคภัณฑ ์เช่น น�้ำมัน ทองค�ำ และราคาผลผลิตทางการเกษตร อาทิ ยางพารา และ ปาล์ม มีแนวโน้มปรับตัวสูง
ขึ้นอย่างต่อเนื่อง ตามการฟื้นตัวของเศรษฐกิจโลก   ส�ำหรับประเทศไทยนั้น แม้ว่าจะเผชิญกับปัญหาความแตกแยกและความรุนแรง
ทางการเมืองช่วงเดือน เมษายน และพฤษภาคม แต่ว่าเศรษฐกิจยังคงขยายตัวได้ในอัตราที่สูง เนื่องจากการด�ำเนินนโยบายเศรษฐกิจ
ของรัฐบาล  การส่งออกที่มีมูลค่าสูงมาก  ซึ่งคาดการณ์ว่าในปี 2554 นี้ ประเทศไทยจะยังคงมีอัตราการเติบโตทางด้านเศรษฐกิจทีขยาย
ตัวต่อเนื่อง 
	
	 ส�ำหรับ ธุรกจิอสงัหารมิทรพัย์นัน้ จากการทีร่ฐับาลไม่มนีโยบายต่ออายุมาตรการด้านภาษีอสังหารมิทรพัย์ซึง่หมดอายใุนช่วงสิน้
เดือนมิถุนายน 2553 ที่ผ่านมา และการที ่ธนาคารแห่งประเทศไทยได้ออกมาตรการป้องกันการเก็งก�ำไรในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ์โดย
ก�ำหนดนโยบายการวางเงินขั้นต�่ำ 10% ส�ำหรับมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่จะซื้อขาย รวมทั้งการเพิ่มขึ้นของอัตราดอกเบี้ย ส่งผลให้ ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์อยู่ในภาวะชะลอตัวในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2553

	 ในปี 2553 ที่ผ่านมานั้น บริษัทได้มีการเปิดโครงการใหม ่5 โครงการ แบ่งเป็นโครงการทาวน์โฮม 4 โครงการและ โครงการ
คอนโดมิเนียม 1 โครงการ มีมูลค่าโครงการรวมกว่า 2,654.14 ล้านบาท ทั้งนี้ ผลการด�ำเนินงานในปี 2553 บริษัทมีรายได้ 4468.15 
ล้านบาท และมกี�ำไรสทุธ ิ572.50 ล้านบาท บรษัิทยงัคงมคีวามมุง่มัน่ในการด�ำเนนิธรุกจิต่อไป เพือ่ให้บรรลเุป้าหมายทีต่ัง้ไว้ และมเีจตนา
รมย์ในการด�ำเนนิธรุกจิ อย่างโปร่งใสและเป็นธรรม ภายใต้หลกัการก�ำกับกจิการทีด่ ีเพือ่ให้ได้รบัการยอมรบัว่าบรษิทัเป็นหนึง่ท่ีมธีรรมาภิ
บาล และประสบความส�ำเรจ็ในธุรกจิพัฒนาอสงัหาริมทรพัย์ โดยการด�ำเนนิธรุกจิยงัคงเป็นไปด้วยความรอบคอบ เน้นการรกัษาคุณภาพ
ของสินค้ามากยิ่งขึ้น เพื่อรักษาส่วนแบ่งตลาดและอัตราการเจริญเติบโตของบริษัทให้ยั่งยืนต่อไป
	
	 ทั้งนี้ ในปีที่ผ่านมาบริษัทได้ศึกษาถึงระบบการก่อสร้างแบบใหม่ได้แก่ระบบ Prefabrication ซึ่งจะน�ำมาใช้ในการก่อสร้างบ้าน
เดีย่ว อนัจะส่งผลให้การก่อสร้างได้รวดเรว็และลดต้นทนุงานก่อสร้าง และท�ำให้บรษิทัมอีตัราการท�ำก�ำไรทีดี่ข้ึน รวมถึงการพฒันาระบบ
งานด้านไอที การบริหารจัดการภายใน เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพการด�ำเนินงานของบริษัท ให้มากยิ่งขึ้น
	
	 ท้ายที่สุดนี้ คณะกรรมการขอขอบคุณท่านผู้ถือหุ้น ลูกค้า คู่ค้า พนักงาน สถาบันการเงิน สื่อมวลชน นักวิเคราะห์หลักทรัพย์ ที่
ให้ความเชือ่มัน่และสนบัสนนุการด�ำเนนิงานของบรษัิทด้วยดเีสมอมา บรษิทัขอสญัญาว่าจะพฒันาศกัยภาพของบรษิทัอย่างต่อเนือ่ง เพือ่
มุ่งสู่ความเป็นหนึ่งในผู้น�ำด้านอสังหาริมทรัพย์ไทย ด้วยนโยบายการด�ำเนินงานที่โปร่งใสตรวจสอบได้ และจะก้าวต่อไปอย่างแข็งแกร่ง
เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกท่าน และ สังคมส่วนรวม ตลอดไป

	 	 	 	 	        ศ.ดร.วรภัทร   โตธนะเกษม
	 	 	        	                       ประธานกรรมการ

     นางสาวสิริลักษณ์   โกวิทจินดาชัย	 	 	 	                   นายวีระ   ศรีชนะชัยโชค
          ประธานกรรมการบริหาร	 	                                                     กรรมการผู้จัดการ
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เรียน  ท่ำนผู้ถือหุ้น

 คณะกรรมกำรตรวจสอบ ประกอบด้วยกรรมกำรอิสระจ�ำนวน 3 ท่ำน โดยมี นำงอัญชลี พิพัฒนเสริญ เป็นประธำน 
คณะกรรมกำรตรวจสอบ นำยวิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูล และ นำงสำวมนต์ผกำ วงษำ เป็นกรรมกำรตรวจสอบ และกรรมกำรตรวจสอบแต่ละ
ท่ำนไม่ได้เป็นพนักงำนของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) 
 ในปี 2553 คณะกรรมกำรตรวจสอบได้จัดให้มีกำรประชุมรวม 4 ครั้ง โดยรำยงำนผลกำรประชุมต่อคณะกรรมกำรบริษัทเป็น
ประจ�ำ สรุปส�ำระส�ำคัญดังนี้
 ä สอบทำนรำยงำนทำงกำรเงิน และกำรเปิดเผยข้อมูลอย่ำงเพียงพอ โดยกำรประสำนงำนกับผู้สอบบัญชี และผู้บริหำรที ่
  รับผิดชอบในกำรจัดท�ำรำยงำนทำงกำรเงินทั้งรำยไตรมำสและประจ�ำปี คณะกรรมกำรตรวจสอบอำจเสนอแนะให้ผู้สอบ 
  บัญชี สอบทำนหรือตรวจสอบรำยกำรใดๆ ที่เห็นว่ำจ�ำเป็น และเป็นเรื่องส�ำคัญในระหว่ำงกำรตรวจสอบบัญชีของบริษัท
ก็ได้
 ä สอบทำนควำมเหมำะสมของระบบกำรควบคุมภำยใน (ınternŉl Control) และกำรตรวจสอบภำยใน (ınternŉl ĩudőt)  
  โดยสอบทำนร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภำยใน
 ä ปรึกษำหำรือ และพิจำรณำถึงขอบเขตกำรตรวจสอบ และแผนกำรตรวจสอบของผู้ตรวจสอบภำยในและผู้สอบบัญชีให้มี 
  ควำมสัมพันธ์และเกื้อกูลกันในส่วนที่เกี่ยวกับกำรตรวจสอบด้ำนกำรเงิน (Főnŉnŋőŉl ĩudőtőnŏ) 
 ä สอบทำนงบกำรเงินระหว่ำงปีร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภำยในก่อนที่จะน�ำส่งให้หน่วยงำนที่มีหน้ำที่ก�ำกับดูแล  
  (Reŏulŉtors) 
 ä พจิำรณำเสนอคณะกรรมกำรบรษิทั เพือ่แต่งตัง้ผู้สอบบญัชีประจ�ำปี 2554 โดยเสนอนำงสวุมิล กฤตยำเกียรณ์ หรือ นำงสำว 
  สมจินตนำ พลหิรัญรัตน์ หรือนำงพรสรัญ รุ่งเจริญกิจกุล จำกส�ำนักงำนสอบบัญชี ดี ไอ เอ เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 
  ปี 2554 พร้อมได้พิจำรณำค่ำตอบแทนผู้สอบบัญชีเพื่อเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นต่อไป
 ä สอบทำนกำรปฏบัิติของบรษิทัให้เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ ข้อก�ำหนดของตลำดหลกัทรพัย์ 
  หรือกฎหมำยที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
 ä ทบทวนกฎบัตรเพื่อให้เป็นไปตำมหลักกำรก�ำกับดูแลที่ดีและสอดคล้องกับพระรำชบัญญัติของตลำดหลักทรัพย์
 ä ปฏิบัติกำรอื่นใดตำมที่คณะกรรมกำรบริษัทมอบหมำย
 
 คณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นด้วยกบัผูส้อบบญัชว่ีำงบกำรเงนิประจ�ำปี 2553 ได้จดัท�ำขึน้ตำมหลกักำรบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป บรษิทั
มีกำรเปิดเผยข้อมูลอย่ำงเพียงพอ ระบบกำรควบคุมภำยในโดยรวมมีประสิทธิภำพ ไม่มีข้อบกพร่องที่เป็นสำระส�ำคัญ มีกำรปฏิบัติตำม
กฎหมำยและข้อบังคับที่เกี่ยวข้อง ฝ่ำยบริหำรมีควำมมุ่งมั่นในกำรบริหำรงำนในกรอบจริยธรรมที่ดี มีควำมเป็นอิสระในกำรรำยงำน
ผลกำรตรวจสอบของผู้ตรวจสอบภำยในโดยตรงต่อคณะกรรมกำรตรวจสอบ พร้อมทั้งกำรติดตำมกำรด�ำเนินกำรตำมข้อเสนอแนะ 

(รศ. อัญชลี  พิพัฒนเสริญ)
ประธำนคณะกรรมกำรตรวจ

สอบ
กุมภำพันธ์ 2554





รายงานความรับผิดชอบ
ของคณะกรรมการต่อรายงานทางการเงิน

	คณะกรรมการบริษัทเป็นผู้รับผิดชอบต่องบการเงินของ บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) รวมถึงข้อมูลสารสนเทศทางการเงินที่
ปรากฎในรายงานประจำ�ป ีงบการเงนิดงักลา่วจดัทำ�ขึน้ตามมาตรฐานการบญัชทีีร่บัรองทัว่ไป โดยเลอืกใชน้โยบายบญัชทีีเ่หมาะสมและถอื
ปฎิบัติอย่างสม่ำ�เสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่างระมัดระวังและประมาณการที่ดีที่สุดในการจัดทำ� รวมทั้งให้มีการเปิดเผยข้อมูลที่สำ�คัญอย่าง
เพียงพอในหมายเหตุประกอบงบการเงิน เพื่อให้เป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้นและนักลงทุนทั่วไปอย่างโปร่งใส

	คณะกรรมการบรษิทัไดจ้ดัใหม้รีะบบบรหิารความเสีย่ง ใหม้กีารดำ�รงรกัษาไวซ้ึง่ระบบควบคมุภายในทีเ่หมาะสมและมปีระสทิธผิล
เพือ่ใหข้อ้มลูทางบญัชมีคีวามถกูตอ้งอย่างมเีหตผุล เพือ่ใหม้ัน่ใจไดอ้ยา่งมเีหตผุลวา่ขอ้มลูทางบญัชมีคีวามถกูตอ้ง ครบถว้นและเพยีงพอทีจ่ะ
ดำ�รงรักษาไว้ซึ่งทรัพย์สิน ตลอดจนเพื่อไม่ให้เกิดการทุจริตหรือการดำ�เนินการที่ผิดปกติอย่างมีสาระสำ�คัญ

	ในการนี ้ คณะกรรมการตรวจสอบได้ทำ�หน้าที่สอบทานนโยบายการบัญชีและคุณภาพของรายงานทางการเงิน สอบทานระบบ
ควบคุมภายในและการตรวจสอบภายใน ตลอดจนระบบการบริหารความเสี่ยง โดยความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบเกี่ยวกับเรื่องนี้
ปรากฎในรายงานของคณะกรรมการตรวจสอบ ซึ่งแสดงไว้ในรายงานประจำ�ปีแล้ว

	งบการเงินของบริษัท ได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีของบริษัท คือสำ�นักงานสอบบัญชี ดี ไอ เอ ซึ่งในการตรวจสอบนั้น
คณะกรรมการบริษัทได้สนับสนุนข้อมูลและเอกสารต่างๆ เพื่อให้ผู้สอบบัญชีสามารถตรวจสอบและแสดงความเห็นได้อย่างถี่ถ้วนตาม
มาตรฐานการสอบบญัช ีท้ังนีผู้้สอบบญัชไีด้แสดงความเหน็อยา่งไมม่เีงือ่นไขปรากฎในรายงานของผูส้อบบญัช ีซึง่แสดงไวใ้นรายงานประจำ�ปแีลว้

	คณะกรรมการบริษัทมีความเห็นว่าระบบควบคุมภายในของบริษัทโดยรวมอยุ่ในระดับที่น่าพอใจและสามารถสร้างความเชื่อ
มั่นอย่างมีเหตุผลได้ว่างบการเงินของ บริษัท ปริญสิริ จำ�กัด (มหาชน) สำ�หรับปีสิ้นสุด ณ 31 ธันวาคม 2553 มีความเชื่อถือได้โดยถือ
ปฎิบัติตามมาตรฐานการบัญชีที่รับรองทั่วไปและปฎิบัติตามกฎหมายและกฎระเบียบที่เกี่ยวข้อง

	 (ศ.ดร วรภัทร  โตธนะเกษม)	 (นางสาวสิริลักษณ์  โกวิทจินดาชัย)
	 ประธานกรรมการ	 ประธานกรรมการบริหาร
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Ċ5)A-2ร@ป ŮĭŠōŋŝŜőŞō ĻŝŕŕŉŚšů
สรุปภาพรวมของบริษัทและบริษัทย่อย	

 บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 23 กุมภำพันธ์ 2543 ณ สิ้นปี 2553 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 
1,105.5 ล้ำนบำท และมีทุนช�ำระแล้ว 1,105.49 ล้ำนบำท โดยเป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 1,105.49 ล้ำนหุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 
บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และประเภทอำคำรชุดพักอำศัย ซึ่งบริษัทจะเป็นผู้พัฒนำโครงกำร
และเป็นเจ้ำของโครงกำร บริษัทได้รับรำงวัลกำรออกแบบบ้ำนดีเด่น “ĩşŉrds oŎ Merőt” ในปี 2544 และปี 2547 จำกงำน PCĪC 
(PŉŋőĠŋ Coŉst Īuőlders ConŎerenŋe) ประเทศสหรัฐอเมริกำ อีกทั้งยังได้รับรำงวัลชมเชย และรำงวัลระดับดี“โครงกำรบ้ำนจัดสรร
อนุรักษ์พลังงำน ปี 2550 และปี 2551” ตำมล�ำดับ จำกกรมพัฒนำพลังงำนทดแทนและอนุรักษ์พลังงำน กระทรวงพลังงำน เน้นกำร
พฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ภำยใต้แนวควำมคดิ “The ĩrt oŎ Fŉmőlš LőŞőnŏ” ในปี 2553 บริษทัมรีำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ประเภท
หมู่บ้ำนจัดสรร จ�ำนวน 4,298.16 ล้ำนบำท ทั้งนี้ในปี2553 บริษัทมีรำยได้พิเศษจำกกำรขำยที่ดิน เนื่องจำกยังไม่มีโครงกำรพัฒนำ มูลค่ำ 
97.67 ล้ำนบำท ปัจจบุนัถอืได้ว่ำบรษิทัเป็นผูพ้ฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ทีไ่ด้รบักำรยอมรบั และควำมไว้วำงใจจำกผูบ้รโิภคเป็นอย่ำงมำกภำย
ใต้แบรนด์ “ปริญสิริ” โดยบริษัทมีกำรถือหุ้นในบริษัทย่อย 3 แห่ง ได้แก่
  (1) บรษิทั ปรญิเวนเจอร์ จ�ำกดั ประกอบธรุกิจพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ ประเภทหมูบ้่ำนจดัสรร บรษิทัถือหุน้ในสดัส่วน
ร้อยละ 100.00 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 
  (2) บรษิทั โกร โยธำ กรุป๊ จ�ำกดั “บรษิทัย่อย” ประกอบธรุกจิรบัเหมำก่อสร้ำง และจ�ำหน่ำยวสัดกุ่อสร้ำง ให้กบับรษัิท
และผู้รับเหมำก่อสร้ำงของบริษัทเป็นส่วนใหญ่ ในปี 2553 มีสัดส่วนรำยได้จำกกำรจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำง และจำกกำรรับเหมำก่อสร้ำง 
ประมำณร้อยละ 44.86 และร้อยละ 51.35 ตำมล�ำดับ บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว
  (3)  บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด “บริษัทย่อย” ประกอบธุรกิจค้ำและให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์  
โดยส่วนใหญ่เป็นอสังหำริมทรัพย์ประเภทที่ดิน และจัดตั้งขึ้นเมื่อวันที่ 15 มิถุนำยน 2550 โดยในปี 2553 บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร ์
(ประเทศไทย) จ�ำกัด มีรำยได้จำกกำรขำยที่ดินที่ยังไม่ได้พัฒนำ มูลค่ำ 96.67 ล้ำนบำท บริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ99.97ของทุนจด
ทะเบียนช�ำระแล้ว    
 ผลิตภัณฑ์ของบริษัท แบ่งออกได้อีกดังนี้
  (1) ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร ซึ่งแบ่งออกเป็นแต่ละเฉพำะตัวผลิตภัณฑ์และกลุ่มเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม โดยจะใช้ชื่อ
โครงกำรที่แตกต่ำงกันออกไป และสำมำรถแบ่งออกได้อีกดังนี้
   (1.1) บ้ำนเดี่ยว (Sőnŏle Ĭetŉŋhed İome)
    (1.1.1) บ้ำนเดี่ยวตลำดบนและระดับกลำง ใช้ชื่อโครงกำรสิริทำวำรำ และ บ้ำนปริญสิริ ระดับรำคำ 
     ประมำณ 7.00 ล้ำนบำทขึ้นไป โดยเป็นกลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง-สูง
   (1.2) ทำวน์เ6้ำส์และทำวน์โ6ม (Toşn İouse Ŭ Toşn İome)
    (1.2.1) ทำวน์เ6้ำส์ 3 ชั้น ใช้ชื่อโครงกำร SőŠ Ķŉture ระดับรำคำประมำณ 1.50 Ú 4.00 ล้ำนบำท  
     โดยเป็นกลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง
    (1.2.2) ทำวน์เ6้ำส์ 2 ชั้น ใช้ชื่อโครงกำรCőtš Sense บ้ำนปริญ ระดับรำคำประมำณ 1.00 Ú 2.50  
     ล้ำนบำท โดยเป็นกลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง 
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  (2) ประเภทอำคำรชุดพักอำศัย (Condomőnőum) ซึ่งแบ่งออกเป็นแต่ละเฉพำะตัวผลิตภัณฑ์และกลุ่มเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม 
โดยจะใช้ชื่อโครงกำรที่แตกต่ำงกันออกไป และสำมำรถแบ่งออกได้อีกดังนี้
   (2.1) อำคำรชุดพักอำศัยประเภทระดับควำมสูงของอำคำรไม่เกิน 23 เมตร (Loş Rőse) 
    (2.1.1) ใช้ชื่อโครงกำรบริดจ์ และ เดอะไพร์ด ระดับรำคำประมำณ 1.29 Ú 3.60 ล้ำนบำท กลุ่มลูกค้ำที่มี 
     รำยได้ปำนกลำง ถึงรำยได้ค่อนข้ำงสูง
    (2.1.2) ใช้ชือ่โครงกำรสมำร์ทคอนโด ระดบัรำคำประมำณ 0.69 - 1.00 ล้ำนบำท กลุม่ลกูค้ำทีม่รีำยได้ปำน
กลำง
   (2.2) อำคำรชุดพักอำศัยประเภทระดับควำมสูงของอำคำรเกิน 23 เมตร (İőŏh Rőse) ใช้ชื่อโครงกำรเดอะคอมพลีท 
ระดับรำคำประมำณ 1.79 Ú 12.00 ล้ำนบำท กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง ถึงรำยได้ค่อนข้ำงสูง
 เป้ำหมำยในกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัท บริษัทมุ่งเน้นควำมเป็นหนึ่งในผู้น�ำด้ำนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ไทย รวมทั้งกำรได้กำรยอมรับ
และควำมไว้วำงใจจำกผู้บริโภคภำยใต้ตรำสินค้ำ “ปริญสิริ” และมีเป้ำหมำยในกำรขยำยโครงกำรในอนำคตที่ยังคงเน้นกำรพัฒนำโครงกำร
ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และโครงกำรประเภทอำคำรชุดพักอำศัย บริษัทตั้งเป้ำหมำยกำรจัดซื้อที่ดินและน�ำมำพัฒนำโครงกำรใหม่ ๆ  ประมำณ
ปีละ 8 Ú 12 โครงกำร ในด้ำนกำรตลำดบริษัทมีเป้ำหมำยที่จะสร้ำงกำรรับรู้ในตรำสินค้ำ “ปริญสิริ” ให้มำกขึ้น
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทและบริษัทย่อยอยู่ระหว่ำงกำรเปิดขำยโครงกำรทั้งสิ้น 22 โครงกำร มูลค่ำรวมประมำณ 15,180.88 
ล้ำนบำท โดยในปี 2553 มีมูลค่ำที่ขำยแล้วรวมประมำณ 4,007.47 ล้ำนบำท และมียอดกำรรับรู้รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ประมำณ 
4,298.16ล้ำนบำท   ในปี 2553มีโครงกำรที่ได้จัดซื้อที่ดินไปแล้วอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงและเปิดขำยภำยในปี 2553 จ�ำนวน 5 โครงกำร มูลค่ำ
รวมประมำณ 2,654.74 ล้ำนบำท โดยทำงบริษัทยังคงมีนโยบำยซื้อที่ดินเพิ่มเพื่อขยำยโครงกำรในปี 2554 อีกจ�ำนวนประมำณ 5-10 แปลง

(หน่วย : ล้ำนบำท)

รำยละเอียด ปี 2551 ปี 2552 ปี 2553

รำยได้รวม 4,372.88 4,917.46 4,468.15
ต้นทุนขำย 3,407.74 3,888.14 3,177.65
ก�ำไรสุทธิ 315.56 483.89 572.50
สินทรัพย์รวม 7,144.11 5,818.07 5,567.52
หนี้สินรวม 4,615.91 2,810.44 2,185.99
ส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 2,528.19 3,007.62 3,381.52
อัตรำส่วนก�ำไรขั้นต้น (ū) 23.93 22.74 28.56
อัตรำส่วนก�ำไรสุทธิ (ū) 7.22 9.79 12.67
มูลค่ำตำมบัญชีต่อหุ้น (บำทต่อหุ้น) 2.51 2.99 3.05
ก�ำไรสุทธิต่อหุ้น (บำทต่อหุ้น) 0.33 0.48 0.53

 ปี 2553 บริษัทมีก�ำไรสุทธิ จ�ำนวน 572.50 ล้ำนบำทเพิ่มขึ้นจำกปี 2552 ถึงร้อยละ 18.31 เนื่องจำกกำรควบคุมต้นทุนขำยและค่ำใช้
จ่ำยในกำรบริหำรได้ดีและกำรได้รับสิทธิประโยชน์ทำงด้ำนภำษีเงินได้(บีโอไอ)จำกโครงกำร สมำร์ทคอนโด เปรียบเทียบปี 2552 โดยก�ำไรสุทธิ
ต่อหุ้น เพิ่มขึ้นเป็น 0.53 บำท จำกปี 2552 ที่ก�ำไรต่อหุ้น 0.48 บำท
 
 อัตรำส่วน หนี้สินต่อทุนในปี 2553 ลดลงอย่ำงมีนัยยะส�ำคัญเป็น 0.64 เท่ำ โดยบริษัทคำดกำรณ์จะรักษำระดับ อัตรำส่วนหนี้สินต่อ
ทุนให้ไม่เกิน 1.2 เพื่อเป็นกำรป้องกันปัญหำด้ำนหนี้สินที่บริษัทเคยประสบปัญหำนี้มำในอดีตและเป็นกำรป้องกันควำมเสี่ยงทำงด้ำนหนี้สินของ
บริษัทอีกทำงหนึ่ง 
 
 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 ปี 2553 มีมูลค่ำเท่ำกับ 7,144.11 ล้ำนบำท 5,818.07 ล้ำนบำทและ 
5,567.52 ตำมล�ำดับ โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย ประกอบด้วยสินทรัพย์หมุนเวียนและสินทรัพย์
ไม่หมุนเวียนเท่ำกับ 4,646.77 ล้ำนบำท และ 920.74ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 83.46 และร้อยละ 16.54 ของสินทรัพย์รวม ตำมล�ำดับ โดย
สนิทรพัย์ส่วนใหญ่ของบรษิทัเป็นสนิค้ำคงเหลอื โดย ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2553 บรษิทัและบรษิทัย่อยมสีนิค้ำคงเหลอืเท่ำกบั 3,992.33 ล้ำนบำท 
คิดเป็นร้อยละ 71.70 ของสินทรัพย์รวม 
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ปัจจัยความเสี่ยง

 1.ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง
 วัสดุก่อสร้ำงถือเป็นวัตถุดิบที่ส�ำคัญในกำรพัฒนำโครงกำร ทั้งนี้รำคำวัสดุก่อสร้ำงหลักหลำยส่วนในปีที่ผ่ำนมำได้มีกำรปรับ
รำคำเพิ่มขึ้น เนื่องมำจำกควำมต้องกำรวัสดุก่อสร้ำงเพิ่มขึ้น ประกอบกับควำมผันผวนของภำวะรำคำน�้ำมันที่ปรับตัวสูงขึ้น รำคำสินค้ำ
โภคภัณฑ์หลักปรับรำคำขึ้น ทั้งแร่เหล็ก ทองแดง  ซึ่งส่งผลต่อต้นทุนรำคำวัสดุในกำรก่อสร้ำง รวมทั้งวัสดุก่อสร้ำงอื่น ๆ ที่ปรับตัวสูง
ขึ้นจำกต้นทุนค่ำขนส่ง ทั้งนี้บริษัทไม่สำมำรถปรับรำคำขำยได้ในทันที หรือหำกบริษัทสำมำรถปรับรำคำขำยได้ ก็อำจส่งผลกระทบต่อ
จ�ำนวนกำรขำยท่ีอยู่อำศัยของบริษัท ดังนั้นควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำงอำจส่งผลให้ต้นทุนในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัท
เพิ่มขึ้น ซึ่งส่งผลต่อควำมสำมำรถในกำรท�ำก�ำไรของบริษัท 
 อย่ำงไรก็ตำมส�ำหรับวัสดุก่อสร้ำงที่ผู้รับเหมำก่อสร้ำงเป็นผู้รับผิดชอบและจัดหำนั้น จะถูกก�ำหนดรำคำกำรรับเหมำก่อสร้ำง
พร้อมกับรำคำวัสดุก่อสร้ำงไว้ในสัญญำว่ำจ้ำงของบริษัทไว้แล้ว ส�ำหรับวัสดุก่อสร้ำงที่บริษัทเป็นผู้จัดหำนั้น เนื่องจำกบริษัทมีอ�ำนำจใน
กำรต่อรองกับผู้ค้ำวัสดุก่อสร้ำงค่อนข้ำงสูง ท�ำให้บริษัทยังสำมำรถควบคุมต้นทุนของวัสดุก่อสร้ำงอยู่ในระดับที่เหมำะสมได้ โดยบริษัท
จะวำงแผนกำรก่อสร้ำงและท�ำกำรประเมนิปรมิำณกำรใช้วสัดแุต่ละประเภทรวมทัง้โครงกำรก่อน และจะสัง่ซือ้วสัดดุงักล่ำวตำมปรมิำณ
ที่ได้ประเมินไว้โดยผ่ำนบริษัทที่ประกวดรำคำ และยืนรำคำเป็นปี หรือเป็นโครงกำรจำกบริษัทที่เป็นพันธมิตรทำงกำรค้ำ

	 2.ความเสี่ยงจากนโยบายการจัด�ื้อที่ดินเพื่อน�ามาพัฒนาโครงการในอนาคต
 บริษัทมีนโยบำยในกำรจัดซื้อที่ดิน โดยมุ่งเน้นที่ดินที่มีศักยภำพและสำมำรถน�ำมำพัฒนำโครงกำรได้ทันที ดังนั้นบริษัทจึงไม่มี
นโยบำยในกำรซื้อที่ดินสะสม (Lŉnd Īŉnœ) ไว้เป็นจ�ำนวนมำก ๆ ส�ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรต่ำง ๆ ในอนำคต เนื่องจำกบริษัทไม่
ต้องกำรแบกภำระต้นทนุทำงกำรเงนิ ประกอบกบักำรแข่งขนัในธรุกจิอสงัหำรมิทรพัย์ทีส่งูขึน้ ดังจะเห็นได้จำกมีกำรเปิดตัวโครงกำรใหม่ 
ๆ ที่เพิ่มมำกขึ้น ท�ำให้มีกำรแข่งขันกำรซื้อที่ดินในท�ำเลที่ดีในระหว่ำงผู้ประกอบกำร อำจท�ำให้ บริษัทมีควำมเสี่ยงจำกกำรที่รำคำที่ดินที่
มีกำรปรับตัวสูงขึ้น หรือไม่สำมำรถซื้อที่ดินในท�ำเลที่ต้องกำรได้ ซึ่งส่งผลให้ต้นทุนในกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัทสูงขึ้น หรือไม่มีที่ดิน
ในท�ำเลที่มีศักยภำพในกำรพัฒนำ
 อย่ำงไรก็ตำม บริษัทมีกำรจัดท�ำแผนกำรจัดหำและจัดซื้อที่ดินล่วงหน้ำให้สอดคล้องกับกำรน�ำไปพัฒนำโครงกำรของบริษัทใน
แต่ละปี ดังน้ันบริษัทจะยังคงมีเวลำเพียงพอที่จะจัดหำที่ดินที่มีศักยภำพเพื่อน�ำมำพัฒนำโครงกำรในอนำคตของบริษัท และสำมำรถ
ควบคุมรำคำต้นทุนที่ดินให้อยู่ในระดับที่เหมำะสมได้ อีกทั้ง บริษัทมีนำยหน้ำค้ำที่ดินเป็นจ�ำนวนมำกที่ติดต่อกับบริษัทมำอย่ำงต่อเนื่อง
และยำวนำน ท�ำให้มีควำมสัมพันธ์ที่ดีกับนำยหน้ำค้ำที่ดินดังกล่ำว ซึ่งจะคอยคัดเลือกที่ดินในท�ำเลที่ดี และรำคำที่เหมำะสมมำน�ำเสนอ
ให้กับบริษัทเพื่อพิจำรณำพัฒนำโครงกำรมำโดยตลอด

	 	 	 (ผู้ลงทุนควรอ่านรายละเอียดข้อมูลในส่วนที่	2	ก่อนตัดสินใจลงทุนในหลักทรัพย์)

รายงานประจ�าปี 2553 13
Īŉŋœ ĶeŠtContents

P
r

in
s

ir
i P

u
b

l
ic

 C
o

m
p

a
n

y
 L

im
it

e
d





1Ŵปďจจ9ย�/า)D2=Lยง

1.1	ความเสี่ยงเกี่ยวกับบริษัทและธุรกิจของบริษัท

	 1.1.1	 ความเสี่ยงจากความผันผวนของราคาวัสดุก่อสร้าง
 วัสดุก่อสร้ำงถือเป็นวัตถุดิบที่ส�ำคัญในกำรพัฒนำโครงกำร ทั้งนี้รำคำวัสดุก่อสร้ำงหลักหลำยส่วน ในปีที่ผ่ำนมำได้มีกำรปรับรำคำ
เพิม่ขึ้น เนือ่งมำจำกควำมต้องกำรวัสดกุ่อสร้ำงเพ่ิมขึน้ ประกอบกบัควำมผันผวนของภำวะรำคำน�้ำมนัที่ปรบัตัวสงูขึน้ รำคำสนิค้ำโภคภณัฑ์
หลักปรับรำคำขึ้น ทั้งแร่เหล็ก ทองแดง  ซึ่งส่งผลต่อต้นทุนรำคำวัสดุในกำรก่อสร้ำง รวมทั้งวัสดุก่อสร้ำงอื่น ๆ ที่ปรับตัวสูงขึ้นจำกต้นทุน
ค่ำขนส่ง ทั้งนี้บริษัทไม่สำมำรถปรับรำคำขำยได้ในทันที หรือหำกบริษัทสำมำรถปรับรำคำขำยได้ ก็อำจส่งผลกระทบต่อจ�ำนวนกำรขำยที่อยู่
อำศัยของบริษัท ดังนั้นควำมผันผวนของรำคำวัสดุก่อสร้ำงอำจส่งผลให้ต้นทุนในกำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัทเพิ่มขึ้น ซึ่งส่งผลต่อควำม
สำมำรถในกำรท�ำก�ำไรของบริษัท 
 อย่ำงไรก็ตำมส�ำหรับวัสดุก่อสร้ำงที่ผู้รับเหมำก่อสร้ำงเป็นผู้รับผิดชอบและจัดหำนั้น จะถูกก�ำหนดรำคำกำรรับเหมำก่อสร้ำงพร้อม
กับรำคำวสัดกุ่อสร้ำงไว้ในสญัญำว่ำจ้ำงของบริษทัไว้แล้ว ส�ำหรบัวสัดกุ่อสร้ำงทีบ่รษัิทเป็นผูจ้ดัหำนัน้ เนือ่งจำกบรษัิทมอี�ำนำจในกำรต่อรอง
กับผู้ค้ำวัสดุก่อสร้ำงค่อนข้ำงสูง ท�ำให้บริษัทยังสำมำรถควบคุมต้นทุนของวัสดุก่อสร้ำงอยู่ในระดับที่เหมำะสมได้ โดยบริษัทจะวำงแผนกำร
ก่อสร้ำงและท�ำกำรประเมินปริมำณกำรใช้วัสดุแต่ละประเภทรวมทั้งโครงกำรก่อน และจะสั่งซื้อวัสดุดังกล่ำวตำมปริมำณที่ได้ประเมินไว้
โดยผ่ำนบริษัทย่อยของบริษัท
 
 1.1.2	 ความเสี่ยงจากนโยบายการจัด�ื้อที่ดินเพื่อน�ามาพัฒนาโครงการในอนาคต
 บรษิทัมนีโยบำยในกำรจดัซือ้ทีด่นิ โดยมุง่เน้นทีด่นิทีม่ศัีกยภำพและสำมำรถน�ำมำพัฒนำโครงกำรได้ทันที ดังน้ันบริษทัจึงไม่มีนโยบำย
ในกำรซื้อที่ดินสะสม (Lŉnd Īŉnœ) ไว้เป็นจ�ำนวนมำก ๆ ส�ำหรับกำรก่อสร้ำงโครงกำรต่ำง ๆ ในอนำคต เนื่องจำกบริษัทไม่ต้องกำรแบก
ภำระต้นทุนทำงกำรเงิน ประกอบกับกำรแข่งขันในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ที่สูงขึ้น ดังจะเห็นได้จำกมีกำรเปิดตัวโครงกำรใหม่ ๆ ที่เพิ่มมำก
ขึ้น ท�ำให้มีกำรแข่งขันกำรซื้อที่ดินในท�ำเลที่ดีในระหว่ำงผู้ประกอบกำร อำจท�ำให้ บริษัทมีควำมเสี่ยงจำกกำรที่รำคำที่ดินที่มีกำรปรับตัวสูง
ขึน้ หรอืไม่สำมำรถซือ้ทีด่นิในท�ำเลทีต้่องกำรได้ ซึง่ส่งผลให้ต้นทนุในกำรพัฒนำโครงกำรของบริษทัสงูขึน้ หรือไม่มีทีด่นิในท�ำเลทีมี่ศกัยภำพ
ในกำรพัฒนำ
 อย่ำงไรกต็ำม บรษิทัมกีำรจดัท�ำแผนกำรจดัหำและจดัซือ้ทีด่นิล่วงหน้ำให้สอดคล้องกบักำรน�ำไปพฒันำโครงกำรของบรษิทัในแต่ละ
ปี ดังนั้นบริษัทจะยังคงมีเวลำเพียงพอที่จะจัดหำที่ดินที่มีศักยภำพเพื่อน�ำมำพัฒนำโครงกำรในอนำคตของบริษัท และสำมำรถควบคุมรำคำ
ต้นทนุทีด่นิให้อยูใ่นระดบัทีเ่หมำะสมได้ อกีทัง้ บรษิทัมนีำยหน้ำค้ำทีด่นิเป็นจ�ำนวนมำกทีต่ดิต่อกบับรษิทัมำอย่ำงต่อเนือ่งและยำวนำน ท�ำให้
มคีวำมสมัพันธ์ทีด่กีบันำยหน้ำค้ำทีด่นิดงักล่ำว ซึง่จะคอยคดัเลอืกทีด่นิในท�ำเลทีด่ ีและรำคำทีเ่หมำะสมมำน�ำเสนอให้กบับรษิทัเพือ่พจิำรณำ
พัฒนำโครงกำรมำโดยตลอด

 1.1.3	 ความเสี่ยงจากนโยบายการปล่อยสินเชื่อของธนาคารพาณิชย์
 มำตรฐำนกำรให้สินเชื่อโดยรวมของธนำคำรพำณิชย์มีควำมเข้มงวดเพื่อป้องกันปัญหำหนี้เสียในระบบสถำบันกำรเงินและป้องกัน
ปัญหำกำรเกง็ก�ำไรในอสงัหำรมิทรพัย์ โดยเฉพำะมำตรกำรอตัรำส่วนกำรให้สนิเชือ่ต่อมลูค่ำบ้ำนหรอืท่ีอยูอ่ำศัย จำกธนำคำรแห่งประเทศไทย 
ทีก่�ำหนดให้ผูซ้ือ้อสงัหำรมิทรพัย์ต้องวำงเงนิในอัตรำร้อยละ 10 ของมลูค่ำอสงัหำริมทรัพย์ท่ีจะซือ้ เพือ่ป้องกนัปัญหำกำรเกง็ก�ำไร ซึง่สะท้อน
ถงึควำมระมดัระวงัในกำรด�ำเนนิธุรกจิ ท่ำมกลำงปัจจัยเสีย่งจำกภำวะเศรษฐกจิทีไ่ด้รบัผลกระทบจำกวกิฤตกำรเงนิโลก ประกอบกบัมคีวำม
กังวลต่อคณุภำพสนิเชือ่และแนวโน้มภำวะอัตรำดอกเบ้ียทีค่ำดว่ำจะมกีำรปรบัตวัสงูขึน้ในปี 2554 ดงันัน้ลกูค้ำของบรษิทัจงึมโีอกำสทีจ่ะไม่
ได้รบักำรอนมุตัสินิเชือ่เพือ่ทีอ่ยูอ่ำศยัจำกธนำคำรพำณิชย์เพือ่มำช�ำระค่ำบ้ำนทีเ่หลอืในวนัโอนกรรมสทิธิก์บับรษิทั อำจส่งผลกระทบต่อยอด
กำรโอนรวมทั้งควำมสำมำรถในกำรท�ำก�ำไรของบริษัท
 ในกำรน้ีบริษัท  มีกำรติดตำมภำวะเศรษฐกิจและติดตำมนโยบำยกำรปล่อยสินเชื่อของธนำคำรพำณิขย์ต่ำง ๆ ที่จะมีผลต่อกำร
ด�ำเนนิงำนของบรษิทั และมกีำรปรบักลยทุธ์ให้สอดคล้องกบักำรเปลีย่นแปลงดงักล่ำว รวมทัง้ได้ท�ำกำรตรวจสอบข้อมลูลกูค้ำก่อนยืน่ขอสนิ
เชื่อกับธนำคำรพำณิชย์ในเบื้องต้น รวมถึงได้มีกำรเจรจำร่วมกับธนำคำรพำณิชย์ในกำรอ�ำนวยควำมสะดวกให้กับลูกค้ำในกำรติดต่อขอสิน
เชื่อกับธนำคำร เพื่อควำมรวดเร็วในกำรขอสินเชื่อ
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	 1.1.4		ความเสี่ยงจากภาวะการณ์ที่แข่งขันสูงและปัญหาการเมือง
 ภำวะเศรษฐกิจไทยในปี 2553 ในช่วงครึ่งปีแรกนั้น ภำวะเศรษฐกิจยังได้รับผลกระทบจำกปัญหำด้ำนกำรเมืองภำยในประเทศ 
โดยเฉพำะปัญหำทำงกำรเมืองช่วงเดือนเมษำยน Úพฤษภำคม 2553 และ ควำมไม่มั่นคงในรัฐบำลผสมของพรรคร่วมรัฐบำลในประเด็น
กำรแก้ไข รัฐธรรมนูญปี2550 ปัญหำควำมไม่สงบใน 3 จังหวัดชำยแดนภำคใต้ ประกอบกับควำมผันผวนของรำคำน�้ำมันที่เริ่มปรับตัวสูง
ขึ้นในช่วงไตรมำสสุดท้ำยของปีเนื่องจำกสภำวะอำกำศที่แปรปรวนทั่วโลก2554  แต่เนื่องจำกภำวะกำรฟăēนตัวของเศรษฐกิจประเทศไทย 
ตำมกำรฟăēนตัวของภำวะเศรษฐกิจโลก ท�ำให้ผู้ประกอบกำรอสังหำริมทรัพย์ได้เร่งเปิดโครงกำรในช่วงครึ่งปีหลังของปี 2553 รวมถึงคำด
กำรณ์ว่ำจะเปิดโครงกำรเพิม่เตมิในปี 2554 เปน็จ�ำนวนมำก อนัจะท�ำใหบ้รษิัทจะประสบปัญหำทำงดำ้นกำรแขง่ขันด้ำนอสงัหำรมิทรพัย์ 
จำกปจัจยัดังกล่ำวจะยงัคงเป็นปจัจัยตอ่เน่ืองซึง่ส่งผลกระทบต่อเศรษฐกิจของประเทศและยังคงเป็นปจัจยัในกำรตัดสนิใจของผู้บรโิภคที่
จะตัดสินใจซื้ออสังหำริมทรัพย์ในปี 2554  

1.2		ปัจจัยความเสี่ยงอื่นJ	

 ความเสี่ยงจากการที่บริษัทมีกลุ่มผู้ถือหุ้นรายใหญ่มากกว่าร้อยละ	50
 ณ วนัที ่31 ธนัวำคม 2553 บรษิทัมกีลุม่ผู้ถอืหุน้รำยใหญ่ซึง่ได้แก่ กลุ่มตระกลูโกวทิจินดำชยั ซึง่ถอืหุน้ในบรษัิทจ�ำนวน 695,411,072 
หุ้น คิดเป็นร้อยละ 62.91 ของจ�ำนวนหุ้นที่จดทะเบียนช�ำระแล้ว ซึ่งสัดส่วนกำรถือหุ้นที่มีเกือบ 3 ใน 5 ดังกล่ำว ท�ำให้ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่
ดังกล่ำวมีอ�ำนำจในกำรควบคุมบริษัท และมีอิทธิพลต่อกำรตัดสินใจของบริษัทในทุกเรื่องที่ต้องได้รับอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้น ดังนั้นผู้
ถือหุ้นรำยอื่นของบริษัทจึงมีควำมเสี่ยงจำกกำรไม่สำมำรถรวบรวมคะแนนเสียงเพื่อตรวจสอบ และถ่วงดุลเรื่องที่ผู้ถือหุ้นใหญ่เสนอให้ที่
ประชมุผูถ้อืหุน้พจิำรณำ นอกจำกนีก้ำรถอืหุน้ในลักษณะกระจกุตวัโดยผูถ้อืหุน้รำยใหญ่รำยนีย้งัท�ำให้โอกำสทีบ่รษิทัจะถกูครอบง�ำกจิกำร 
(TŉœeoŞer) โดยบุคคลอื่นไม่สำมำรถเกิดขึ้นได้โดยปรำศจำกกำรยินยอมของผู้ถือหุ้นรำยใหญ่นี้ แม้ว่ำผู้ถือหุ้นกลุ่มอื่นจะเห็นโอกำสที่จะ
ท�ำให้มูลค่ำของกิจกำรเพิ่มขึ้น
 อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้แต่งตั้งบุคคลภำยนอก 4 ท่ำน เข้ำเป็นกรรมกำรอิสระของบริษัท และจัดให้มีคณะกรรมกำรตรวจสอบ 
จึงเป็นกำรถ่วงดุลอ�ำนำจของกำรบริหำรจัดกำรได้ในระดับหนึ่ง
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2.1	 ประวัติความเปđนมาและพัฒนาการที่ส�าคัญ
 
 2.1.1 ประวัติควำมเป็นมำ
  บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทเมื่อวันที่ 23 กุมภำพันธ์ 2543 ด้วยทุนจดทะเบียนเริ่มต้น  
5 ล้ำนบำท เพื่อประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และประเภทอำคำรชุดพักอำศัย บริษัทได้รับรำงวัลแบบ
บ้ำนดีเด่น “ĩşŉrd oŎ Merőt” ในปี 2544 และปี 2547 จำกงำน PCĪC (PŉŋőĠŋ Coŉst Īuőlders ConŎerenŋe) ประเทศสหรัฐอเมริกำ 
อีกทั้งยังได้รับรำงวัลชมเชย และรำงวัลระดับดี“โครงกำรบ้ำนจัดสรรอนุรักษ์พลังงำน ปี 2550 และปี 2551” ตำมล�ำดับ จำกกรมพัฒนำ
พลังงำนทดแทนและอนุรักษ์พลังงำน กระทรวงพลังงำน  ณ  วันที่  31 ธันวำคม  2553 บริษัทมีทุนจดทะเบียน 1,105.5 ล้ำนบำทและ
ทุนเรียกช�ำระแล้ว 1,105.49 ล้ำนบำท
 
 2.1.2 พัฒนำกำรที่ส�ำคัญ
  ปี 2547 ä บริษัทแปรสภำพจำกบริษัทจ�ำกัดเป็นบริษัทมหำชนจ�ำกัด เพื่อเตรียมเสนอขำยหุ้นสำมัญให้แก ่
     ประชำชน และน�ำหุ้นของบริษัทเข้ำจดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
  ปี 2548 ä บริษัทเข้ำลงทุนในบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ซึ่งประกอบธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงและจ�ำหน่ำยวัสดุ 
     ก่อสร้ำง โดยถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.99
    ä บริษัทร่วมลงทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด (มหำชน) จัดตั้งบริษัท ริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เพื่อด�ำเนิน 
     ธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ โดยบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 51.00 
    ä บริษัทเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนจ�ำนวน 155 ล้ำนหุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ต่อประชำชน 
     ทั่วไป ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 2.80 บำท ท�ำให้บริษัทมีทุนจดทะเบียนและช�ำระแล้วเพิ่มเป็น 670  
     ล้ำนบำท
    ä บรษิทัเข้ำเป็นบรษิทัจดทะเบยีนกบัตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย โดยหลกัทรพัย์ของบรษิทัเข้ำซือ้ 
     ขำยวันแรกในกระดำนหลัก (Mŉőn Īoŉrd) เมื่อวันที่ 7 พฤศจิกำยน 2548
  ปี 2549 ä บริษัทท�ำกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์และขำย ประเภทอำคำรชุดพักอำศัย ชื่อโครงกำรเดอะพัลซ ์ 
     คอนโดมิเนียม ซอยลำดพร้ำว 44 เป็นโครงกำรแรก
    ä บริษัทและบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด (มหำชน) เพิ่มเงินลงทุนใน บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด อีก 2  
     คร้ัง เพือ่น�ำไปใช้ในกำรขยำยธรุกจิ ท�ำให้ บรษิทั ปรญิเวนเจอร์ จ�ำกดั มทีนุจดทะเบยีนช�ำระแล้วเป็น  
     76.25 ล้ำนบำท โดยบริษัทยังคงมีสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 51.00
    ä บรษิทัให้เงนิกูก้บั บรษิทั ปรญิเวนเจอร์ จ�ำกดั ตำมสดัส่วนกำรถอืหุน้ เพือ่น�ำไปใช้ในกำรด�ำเนนิธรุกิจ  
     โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2549 บริษัทมียอดเงินให้กู้แก่ บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด รวม 248.28  
     ล้ำนบำท
  ปี 2550 ä บริษทัท�ำกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์และขำย ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยัโดยสร้ำงตรำสนิค้ำเพิม่ภำย 
     ใต้ชื่อ “เดอะคอมพลีท” และ “สมำร์ทคอนโด”
    ä บรษัิทท�ำกำรพัฒนำอสงัหำรมิทรพัย์และขำย ประเภทบ้ำนแฝดและทำวน์เ6้ำส์ 2 ชัน้ โดยสร้ำงตรำสนิ 
     ค้ำเพิ่มภำยใต้ชื่อ “ปริญญดำ ไลท์” และ “ปริญลักษณ์ ไลท์”
    ä บริษัทเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนต่อผู้ถือหุ้นเดิมจ�ำนวน 335 ล้ำนหุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท  
     ในรำคำเสนอขำยหุ้นละ 1.50 บำท ในอัตรำส่วน 2 หุ้นเดิมต่อ 1 หุ้นใหม่ ท�ำให้บริษัทมีทุนช�ำระแล้ว 
     เพิ่มเป็น 1,005 ล้ำนบำท
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    ä บริษัทจัดตั้งบริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด เพื่อด�ำเนินธุรกิจให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ และ 
     ซื้อขำยอสังหำริมทรัพย์ที่รอกำรพัฒนำ โดยบริษัทถือหุ้นร้อยละ 99.99 
    ä บริษัทให้เงินกู้เพิ่มเติมกับ ปริญเวนเจอร์ ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น เพื่อน�ำไปใช้ในกำรด�ำเนินธุรกิจ โดย  
     ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2550 บริษัทมียอดกำรให้เงินกู้รวม 255.00 ล้ำนบำท
    ä บรษิทัให้เงนิกูก้บับรษิทั ซเีอน็ เอสพอีำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกดั เพือ่น�ำไปใช้ในกำรด�ำเนนิธรุกจิ โดย ณ วนัที ่31  
     ธันวำคม 2550 บริษัทมียอดกำรให้เงินกู้รวม 56.00 ล้ำนบำท
  ปี  2551 ä บริษัทท�ำกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์และขำย ประเภทบ้ำนเดี่ยวและทำวน์เ6้ำส์ 2 ชั้น โดยสร้ำงตรำสิน 
     ค้ำเพิ่มภำยใต้ชื่อ “บ้ำนปริญสิริ” และ “บ้ำนปริญ”
    ä บรษิทัท�ำกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์และขำย ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยัโดยสร้ำงตรำสนิค้ำเพิม่ภำยใต้ 
     ชื่อ “เดอะไพรด์ พัทยำสำย 2”
  ปี 2552 ä บริษัทท�ำกำรเปลี่ยนแปลงภำพลักษณ์ใหม่ (ReŊrŉndőnŏ) โดยได้มีกำรเปลี่ยน ตรำบริษัทใหม่ และ จัด 
     กิจกรรมครบรอบ 10 ปี ปริญสิริ ควำมสุขยกก�ำลังสิบ และได้มีกำรเปลี่ยน สโลแกน เป็น “ The ĩrt oŎ  
     Fŉmőlš LőŞőnŏ”
    ä บริษัทท�ำกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์และขำย ประเภททำวน์โ6ม 3 ชั้น โดยสร้ำงตรำสินค้ำเพิ่มภำยใต้ 
     ชื่อ SőŠ Ķŉture และ Cőtš Sense
    ä บริษัทมีกำรเปลี่ยน ประธำนกรรมกำร จำก นำยมงคล  เปำอินทร์ เป็น ศ.ดร.วรภัทร  โตธนะเกษม
  ปี 2553 ä บริษัทได้ท�ำกำรเพิ่มทุนจดทะเบียนจำก 1,005.00 ล้ำนบำท เป็น 1,105.5 ล้ำนบำท โดยวิธีกำรออกหุ้น 
     ปันผลในอัตรำส่วน 10 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นใหม่
    ä บรษิทัได้ท�ำกำรเปิดโครงกำรรวม 5 โครงกำร มลูค่ำโครงกำรรวมกว่ำ 2,654.74 ล้ำนบำทโดยเป็นโครงกำร 
     แนวรำบ 4 โครงกำร ภำยใต้ชื่อ ตรำสินค้ำ “SőŠ Ķŉture” 2 โครงกำร ได้แก่โครงกำร “วิภำวดี 60”  
     และ “เพชรเกษม 69” และภำยใต้ชื่อตรำสินค้ำ “Cőtš Sense” 2 โครงกำรได้แก่ โครงกำร  
     “สรงประภำ” “ประชำชื่น”  โครงกำรคอนโดมิเนียม(Loş-rőse) ภำยใต้ตรำสินค้ำ “Smŉrt Condo” 1  
     โครงกำรได้แก่ โครงกำร “วัชรพล” 
    ä บริษัทได้มีมติท�ำกำรซื้อหุ้นสำมัญของบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด จ�ำนวน 4.9 ล้ำนหุ้น ส่งผลให้บริษัทมี 
     สัดส่วนกำรถือหุ้น ร้อยละ 100 ในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด

2.2	 ภาพรวมการประกอบธุรกิจของบริษัท	และบริษัทย่อย
 บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) “บริษัท” และบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด “บริษัทย่อย” ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 
ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และประเภทอำคำรชุดพักอำศัย ซึ่งบริษัทจะเป็นผู้พัฒนำโครงกำรและเป็นเจ้ำของโครงกำร โดยเน้นกำรพัฒนำ
อสังหำริมทรัพย์ภำยใต้แนวควำมคิด “The ĩrt oŎ Fŉmőlš LőŞőnŏ” ในปี 2553 บริษัทมีสัดส่วนกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ประเภทหมู่บ้ำน
จดัสรรร้อยละ 98.38 ของรำยได้รวม ปัจจบุนัถอืได้ว่ำบริษทัเป็นผูพ้ฒันำอสังหำรมิทรพัย์ทีไ่ด้รบักำรยอมรบั และควำมไว้วำงใจจำกผูบ้รโิภค
เป็นอย่ำงสูง ภำยใต้แบรนด์ “ปริญสิริ” ไม่ว่ำจะเป็น ด้ำนท�ำเลที่ตั้งโครงกำรที่ดี ด้ำนผลิตภัณฑ์ที่ดีมีคุณภำพ รำคำที่เหมำะสม และด้ำน
บริกำรหลังกำรขำยที่ดี บริษัทได้มีกำรพัฒนำและปรับปรุงผลิตภัณฑ์ของบริษัทอย่ำงต่อเนื่องมำโดยตลอด เพื่อให้ผลิตภัณฑ์ตรงกับควำม
ต้องกำรของลูกค้ำมำกที่สุด เช่น กำรออกแบบรูปแบบโครงกำร ผังโครงกำร รูปแบบบ้ำน ประโยชน์ใช้สอย ท�ำเลที่ตั้งโครงกำร กำรคัดสรร
วสัดกุ่อสร้ำง และอปุกรณ์ตกแต่งทีมี่ควำมเหมำะสมกับสภำพแวดล้อมในแต่โครงกำร กำรน�ำเทคโนโลยกีำรก่อสร้ำงแบบใหม่ เช่น กำรสร้ำง
บ้ำนแบบอุโมงค์ (Tunnel Ŏormşorœ) กำรน�ำระบบ Pre-ŎŉŊrőŋŉtőon ซึ่งจะเพิ่มประสิทธิภำพในกำรก่อสร้ำง โดยจะลดเวลำกำรสร้ำงที่อยู่
อำศัยให้สั้นลง และควบคุมคุณภำพได้ดีมำกขึ้น  อันจะตอบสนองควำมต้องกำรของลูกค้ำได้มำกขึ้น เป็นต้น
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บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 100.00 ล้ำนบำท

“พัฒนำอสังหำริมทรัพย์”

บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 32.00 ล้ำนบำท

“รับเหมำก่อสร้ำงและจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำง”

บริษัท ซี เ6็น เอส พี อำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด
ทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 2.00 ล้ำนบำท

“ให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์และซื้อขำย

อสังหำริมทรัพย์ที่รอกำรพัฒนำ”

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)
ทุนจดทะเบียน 1,105.5 ล้ำนบำท ช�ำระแล้ว 1,105.49 ล้ำนบำท

“พัฒนำอสังหำริมทรัพย์”

100.00ū 99.99ū 99.99ū

 บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภทบ้ำนจัดสรรบริษัทถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100.00 
ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว 
 บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ประกอบธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำง และจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำงประเภท ปูนซีเมนต์ สี เหล็ก และไม้ 
เป็นต้น โดยให้บริกำร และจ�ำหน่ำยสินค้ำให้กับบริษัท และผู้รับเหมำก่อสร้ำงของบริษัทเป็นส่วนใหญ่ ในปี 2553 บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป 
จ�ำกัด มีสัดส่วนรำยได้จำกธุรกิจจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำงและรับเหมำก่อสร้ำง ประมำณร้อยละ 44.87 และร้อยละ 51.35 ตำมล�ำดับ  
 บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด จัดตั้งขึ้นเมื่อเดือนมิถุนำยน 2550 เพื่อประกอบธุรกิจให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ และ
ซื้อขำยอสังหำริมทรัพย์ที่รอกำรพัฒนำ เช่น กำรซื้อที่ดินและอสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรค้ำและกำรลงทุน  เพื่อแสวงหำก�ำไรจำกกำรเพิ่ม
ค่ำของอสังหำริมทรัพย์  กำรให้เช่ำทั้งระยะสั้นและระยะยำว รวมถึงรำยได้จำกกำรให้บริกำร หรือบริหำรโรงแรมสถำนบริกำรที่พักตำก
อำกำศและที่พักอำศัย เป็นต้น โดยจะเป็นบริษัทที่สร้ำงรำยได้ที่ไม่ได้มำจำกกำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย เช่น ค่ำเช่ำ ให้กับบริษัท  
ส�ำหรับในปี 2553 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยที่ดินที่ยังไม่ได้พัฒนำ มูลค่ำ 97.67 ล้ำนบำท

	โครงสร้างการถือหุ้นของกลุ่มบริษัท	ปริญสิริ	จ�ากัด	(มหาชน)
ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553

รำยได้ ผู้ด�ำเนินกำร

2551  2552 2553

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินรวม งบกำรเงินรวม

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

บ้ำนเดี่ยวตลำดบน บริษัท 123.50 2.82 85.50 1.73 134.11 3.00

บ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง/บ้ำน แฝด บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 1,238.29 28.32 1,280.62 26.04 769.86 17.23

ทำวน์เ6้ำส์/โ6มออฟฟิศ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 2,107.52 48.20 1,246.53 25.34 1,260.64 28.21

อำคำรชุดพักอำศัย บริษัท 2.29 0.05 1,708.94 34.75 2,133.56 47.75

ที่ดินเปล่ำ บริษัท 827 18.91 555.63 11.29 97.67 2.18

รวมรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ บริษัท/ปริญเวนเจอร์ 4,298.60 98.30 4,877.22 99.18 4,395.84 98.38

รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ โกรโยธำ 30.26 0.69 20.58 0.41 53.65 1.20

รำยได้อื่น บริษัท/บริษัทย่อย 43.95 1.00 19.63 0.4 18.66 0.42

รวมรำยได้ทั้งสิ้น 4,372.81 100.00 4,917.43 100.00 4,468.15 100.00

 หมำยเหตุ : บ้ำนเดี่ยวตลำดบน รำคำขำยตั้งแต่ 10 ล้ำนบำทขึ้นไป

   บ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง รำคำขำยตั้งแต่ 3 Ú 10  ล้ำนบำท
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 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้ส่วนใหญ่จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ โดยใน ปี 2551 ปี 2552 ปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีสัดส่วนรำย
ได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์คิดร้อยละ 98.39 ร้อยละ 99.18 และร้อยละ98.38 ของรำยได้รวม ตำมล�ำดับ ในปี 2551 เป็นรำยได้จำกทำวน์
เ6ำส์และโ6มออฟฟิศมำกที่สุดคิดเป็นร้อยละ 48.24 ของรำยได้รวม ในปี 2552 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยบ้ำนเดี่ยวและทำวน์โ6ม เป็นสัดส่วน
ร้อยละ 26.04 และ 25.34 ในปี 2553 บริษัทมีรำยได้จำกำรขำย บ้ำนเดี่ยวและทำวน์โ6ม เป็นสัดส่วนร้อยละ 20.23 แบะ 28.21ตำมล�ำดับ
 ในส่วนของอำคำรชุดพักอำศัย (Condomőnőum) ในปี 2551 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุด เดอะพัลซ์ คอนโดมิเนียม ซอย
ลำดพร้ำว 44 จ�ำนวน 2.29 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ .05 ของรำยได้รวมปี 2551  ปี 2552 เป็นปีที่บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอำคำรชุด จ�ำนวน 
1,709 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 34.75 ของรำยได้รวม โดยในปี2552 นี้ เป็นปีที่บริษัทมียอดรำยได้จำกอำคำรชุดพักอำศัยสูงกว่ำ บ้ำนเด่ียว  
บ้ำนแฝด และทำวน์โ6ม เนื่องจำกว่ำ บริษัทได้มียอดกำรโอนจำก โครงกำรเดอะคอมพลีท รำชปรำรถ และ โครงกำร เดอะไพร์ด พัทยำสำย 2 
โดยทั้งสองโครงกำรมีมูลค่ำรวมกว่ำ 1,700 ล้ำนบำท ส�ำหรับปี 2553 เป็นอีกปีที่บริษัทมียอดรำยได้จำกอำคำรชุดพักอำศัยสูงกว่ำ บ้ำนเดี่ยว และ
ทำวน์โ6ม เนือ่งจำก บรษิทัได้มยีอดกำรโอนจำกโครงกำร 3 โครงกำร ได้แก่ เดอะคอมพลที นรำธวิำส, บรดิจ์ พหลโยธนิ 37, และโครงกำรสมำร์ท 
คอนโด พระรำมสอง โดยทั้งสำมโครงกำรมีมูลค่ำรวมกว่ำ 2,100 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 47.75 ของรำยได้รวม
 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยวัสดุก่อสร้ำงประเภท ปูนซีเมนต์ สี เหล็ก ไม้ และกำรก่อสร้ำงเป็นต้น โดยในปี 2551 ปี 2552 
และ ปี 2553มีสัดส่วนกำรขำยสินค้ำร้อยละ 0.59 ร้อยละ 0.41 และร้อยละ1.20 ของรำยได้รวมตำมล�ำดับ
 ในปี 2553 บริษัทมีรำยได้พิเศษจำกกำรขำยที่ดินที่บริษัทยังไม่มีแผนพัฒนำในระยะเวลำอันใกล้มูลค่ำ 97.67 ล้ำนบำท คิดเป็น ร้อยละ 
2.18 ของรำยได้รวม ส�ำหรับรำยได้อ่ืน  ส่วนใหญ่มำจำกเงนิค่ำจองบ้ำนทีล่กูค้ำทีไ่ม่มำท�ำสญัญำเมือ่ถงึก�ำหนดเวลำ ค่ำงวดผ่อนช�ำระทีล่กูค้ำช�ำระ
มำระยะหนึ่งแล้วหยุดช�ำระโดยไม่มำติดต่อบริษัท และค่ำปรับงำนก่อสร้ำงล่ำช้ำจำกผู้รับเหมำของบริษัท

2.4	 เปąาหมายในการด�าเนินธุรกิจของบริษัท
 จำกกำรมุ่งเน้นควำมเป็นหนึ่งในผู้น�ำด้ำนพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ไทย รวมทั้งกำรท�ำให้ได้กำรยอมรับ และควำมไว้วำงใจจำกผู้บริโภคภำย
ใต้ตรำสินค้ำ “ปริญสิริ” บริษัทจึงมุ่งเน้นกำรคัดเลือกที่ดินในท�ำเลที่ดีมีควำม
โดดเด่น กำรพัฒนำและปรับปรุงรูปแบบโครงกำร แบบบ้ำน และคุณภำพของงำนก่อสร้ำง รวมไปถึงกำรคัดสรรวัสดุอุปกรณ์ต่ำง ๆ ในงำน
ก่อสร้ำงที่มีคุณภำพดีเหมำะสมในแต่ละโครงกำร อีกท้ังยังมุ่งเน้นกำรบริกำรหลังกำรขำยที่ดีอีกด้วย บริษัทมีเป้ำหมำยในกำรขยำยโครงกำรใน
อนำคต โดยยังคงเน้นกำรพัฒนำโครงกำรประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และโครงกำรประเภทอำคำรชุดพักอำศัย เพื่อให้สำมำรถเข้ำถึงและครอบคลุม
ลูกค้ำกลุ่มเป้ำหมำยได้อย่ำงทั่วถึง
 ในด้ำนกำรตลำดบริษัทมีเป้ำหมำยที่จะสร้ำงกำรรับรู้ในตรำสินค้ำ “ปริญสิริ” (Īrŉnd ĩşŉreness) ให้มำกขึ้น โดยเน้นให้ผู้บริโภครับรู้
ถึง บ้ำนของปริญสิริที่เป็นค�ำว่ำ “บ้ำน” อย่ำงแท้จริง ซึ่งเป็นศูนย์รวมของครอบครัว และควำมอบอุ่น ภำยใต้แนวควำมคิด “The ĩrt oŎ Fŉmőlš 
LőŞőnŏ” โดยผ่ำนสือ่ต่ำง ๆ  เช่น โทรทศัน์ วทิย ุป้ำยโฆษณำ แผ่นพบั เป็นต้น เพือ่เป็นกำรกระตุน้และสร้ำงควำมต้องกำรของผูบ้รโิภคในผลติภณัฑ์
ของบริษัท
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3.1	 ลักษณะผลิตภัณฑ์

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) (“บริษัท”)
บริษัทประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร แบบบ้ำนสร้ำงเสร็จก่อนขำย และประเภทอำคำรชุดพักอำศัย 

เพื่อจ�ำหน่ำย โดยบริษัทจะเป็นผู้พัฒนำและเป็นเจ้ำของโครงกำร ส�ำหรับท�ำเลที่ตั้งโครงกำรที่เลือกน�ำมำพัฒนำนั้น ส่วนใหญ่จะเป็นบริเวณ
เขตกรุงเทพมหำนครและปริมณฑล ซึ่งอยู่ใกล้แหล่งชุมชนที่มีระบบสำธำรณูปโภคและสำธำรณูปกำรต่ำง ๆ ไว้รองรับกำรพัฒนำอย่ำง 
ครบครัน ทั้งระบบไฟฟ้ำ ระบบประปำ กำรสื่อสำร กำรคมนำคมขนส่งที่สะดวก ผลิตภัณฑ์ทุกประเภทที่บริษัทท�ำกำรพัฒนำจะใช้ตรำสินค้ำ  
“ปริญสิริ” ภำยใต้แนวควำมคิด “The ĩrt oŎ Fŉmőlš LőŞőnŏ”

รูปตราสินค้าของบริษัท

บริษัทให้ควำมส�ำคัญกับคุณภำพสินค้ำเป็นอย่ำงมำก โดยผสำนทุกรำยละเอียด ทุกควำมประณีต ด้วยวัสดุคุณภำพที่คัดสรรด้วย
ควำมตัง้ใจในทกุองค์ประกอบของบ้ำน อกีทัง้ยงัมกีำรตรวจสอบคณุภำพของผลติภณัฑ์ในทกุๆ ขัน้ตอน รวมทัง้มกีำรพฒันำปรบัปรงุผลติภัณฑ์
อย่ำงต่อเนื่อง เพื่อให้ผลิตภัณฑ์ตรงกับควำมต้องกำรของลูกค้ำมำกที่สุด

ปัจจุบันกำรขำยผลิตภัณฑ์ของบริษัท จะให้ช�ำระเงินจอง เงินดำวน์ และเงินท�ำสัญญำ จำกลูกค้ำรวมทั้งสิ้นประมำณร้อยละ 10 
ของรำคำขำย ส�ำหรับระยะเวลำกำรผ่อนช�ำระเงินดำวน์ประมำณ 3 Ú 12 เดือน ขึ้นอยู่กับระยะเวลำกำรก่อสร้ำงและกำรตกลงกันระหว่ำง
ลูกค้ำกับบริษัท กำรส่งมอบบ้ำนและกำรโอนกรรมสิทธิ์บ้ำนให้กับลูกค้ำจะก�ำหนดในวันท�ำสัญญำและจะระบุไว้ในสัญญำจะซื้อจะขำย ทั้งนี้
ยังขึ้นอยู่กับควำมพร้อมของลูกค้ำแต่ละรำยด้วย

รำยละเอียดของผลิตภัณฑ์ในแต่ละประเภทมีดังนี้

3.1.1	 ประเภทหมู่บ้านจัดสรร
กำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ประเภทหมูบ้่ำนจดัสรรเพ่ือจ�ำหน่ำยของบรษัิทนัน้ เป็นกำรพัฒนำโครงกำรในลกัษณะแนวรำบ 

ซึ่งตัวผลิตภัณฑ์จะมีลักษณะเป็นบ้ำนหรืออำคำรที่สูงไม่เกิน 4 ชั้น โดยรูปแบบบ้ำนหรืออำคำร และรูปแบบโครงกำร ในแต่ละโครงกำรจะ
แตกตำ่งกันออกไปตำมควำมเหมำะสมของสถำนที่ตัง้ของโครงกำรและควำมตอ้งกำรของลกูค้ำ ซึ่งในแตล่ะโครงกำรที่บริษทัพฒันำนัน้จะมี
สำธำรณูปโภคโครงกำรอย่ำงครบครัน โดยมีสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกและกำรรักษำควำมปลอดภัย เช่น สโมสร สระว่ำยน�้ำ สวนสำธำรณะ 
ระบบรกัษำควำมปลอดภยั เป็นต้น ทัง้นีโ้ครงกำรประเภทหมูบ้่ำนจดัสรรของบรษิทัยงัสำมำรถแบ่งย่อยตำมลักษณะเฉพำะตวัผลิตภณัฑ์และ
กลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม โดยจะใช้ชื่อโครงกำรที่ต่ำงกันออกไป ดังนี้
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(1)	 บ้านเดี่ยว	(ĻőŖŏŔō	ĬōŜŉŋŐōŌ	İŗŝśō)
(1.1) บ้ำนเดี่ยวตลำดบน

    
    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร : 

ชื่อโครงกำร  : สิริทำวำรำ
    ระดับรำคำ  : 15.0 ล้ำนบำทขึ้นไป
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้สูง

   (1.2) บ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง
    
    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร : 
    

    ชื่อโครงกำร  : บ้ำนปริญสิริ และ łerene
    ระดับรำคำ  : 5.00 Ú 10.00 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงถึงค่อนข้ำงสูง
             

  (2)	 ทาวน์เ6้าส์และโ6มออ''ิศ	(ļŗşŖ	İŗŝśō	Ŭ	İŗŕō	ķŎĠŋō)
   (2.1) ทำวน์เ6้ำส์ 3 ชั้น
    
    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร :  
      
    
    ชื่อโครงกำร  : SőŠ Ķŉture
    ระดับรำคำ  : 2.00 Ú 5.00 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง

   (2.2) ทำวน์เ6้ำส์ 2 ชั้น 
  
    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร : 

    ชื่อโครงกำร  : Cőtš Sense
    ระดับรำคำ  : 1.50 Ú 3.00 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ     : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง
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	 3.1.2	 ประเภทอาคารชุดพักอาศัย	(īŗŖŌŗŕőŖőŝŕ)
  กำรพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภทอำคำรชุดพักอำศัยเพื่อจ�ำหน่ำยของบริษัทนั้น เป็นกำรพัฒนำโครงกำรในลักษณะ
แนวสูง ซึ่งตัวผลิตภัณฑ์จะมีลักษณะเป็นอำคำรชุดพักอำศัยที่สูง 8 ชั้นขึ้นไป โดยรูปแบบอำคำรชุดพักอำศัย และรูปแบบโครงกำร ในแต่ละ
โครงกำรจะแตกต่ำงกันออกไปตำมควำมเหมำะสมของสถำนที่ตั้งของโครงกำร และควำมต้องกำรของลูกค้ำ ซึ่งในแต่ละโครงกำรที่บริษัท
พัฒนำนั้นจะมีสำธำรณูปโภคโครงกำรอย่ำงครบครัน โดยมีสิ่งอ�ำนวยควำมสะดวกและกำรรักษำควำมปลอดภัย เช่น สระว่ำยน�้ำล้อมด้วย
สวนสวย ลิฟท์ ระบบจำนดำวเทียม ระบบรักษำควำมปลอดภัย เป็นต้น ทั้งนี้ บริษัทได้แบ่งประเภทของผลิตภัณฑ์ออกเป็นสำมแบรนด์ เพื่อ
ให้ชัดเจนในกำรวำงต�ำแหน่งของผลิตภัณฑ์และง่ำยต่อกำรจดจ�ำ โดยชื่อโครงกำร Īrődŏe, The Prőde และสมำร์ทคอนโด จะเป็นโครงกำร
อำคำรชุดพักอำศัยประเภท Loş Rőse Condomőnőum (ระดับควำมสูงของอำคำรไม่เกิน 23 เมตร) และ ชื่อโครงกำร เดอะคอมพลีท  
(The ComŘlete) ส�ำหรับโครงกำรอำคำรชุดพักอำศัยประเภท İőŏh Rőse Condomőnőum (ระดับควำมสูงของอำคำรเกิน 23 เมตร)

	 อาคารชุดพักอาศัยความสูงต�่ากว่า	23	เมตร	(Ĵŗş	ĺőśō)	

    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร : 
    ชื่อโครงกำร  : บริดจ์
    ระดับรำคำ  : เริ่มที่ 1.80 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง ถึงรำยได้ค่อนข้ำงสูง

    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร : 
    ชื่อโครงกำร  : สมำร์ทคอนโด
    ระดับรำคำ  : 0.69 - 1.00 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง

    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร : 
    ชื่อโครงกำร  : เดอะ ไพรด์ พัทยำสำย 2
    ระดับรำคำ  : 2.00 - 5.00 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำงถึงสูง
  

	 อาคารชุดพักอาศัยประเภทระดับความสูงของอาคารเกิน	23	เมตร	(İőŏŐ	ĺőśō)
 
    ตรำสัญลักษณ์โครงกำร :          
    ชื่อโครงกำร  : เดอะคอมพลีท
    ระดับรำคำ  : 1.79 Ú 12.00 ล้ำนบำท
    กลุ่มลูกค้ำ   : กลุ่มลูกค้ำที่มีรำยได้ปำนกลำง ถึงรำยได้ค่อนข้ำงสูง
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ตารางรายละเอียดโครงการที่เปิดขายอยู่ของบริษัท	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553
หน่วย: ล้ำนบำท (ยกเว้นจ�ำนวนยูนิต)

โครงการ	ŵ

ราคาขายต่อยูนิต

ลักษณะโครงการŵ

พื้นที่โครงการ

(ไร่)

ที่ตั้งโครงการ

รวม ขายแล้ว โอนแล้ว ยอดสินค้ารอการขาย Ű	มูลค่า

เงินลงทุน

ในโครงการ

(ล้านบาท)

ความคืบหน้าในการ

ก่อสร้าง

ยูนิต

มูลค่า

โครงการ	

(ล้านบาท)

ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

เงินที่ลงทุน

ไปแล้ว

(ล้านบาท)

ร้อยละของ

งานที่เสรKจ

บ้ำนเดี่ยว

ปริญสิริ นวมินทร์

(รำคำ 4.30-17.80 ล้ำนบำท)

บ้ำนเดี่ยว

35-0-88.30 ไร่

ถนนนวมินทร์ เขต

บึงกุ่ม
88 726.32 86 697.32 96.01 86 697.32 96.01 2 29.00 3.99 306.67 306.67 100.00

สิริทำวำรำ ออเรนทอล

(รำคำ 13.00-40.00 ล้ำนบำท)

บ้ำนเดี่ยว

30-2-44 ไร่

ถนนประดิษฐ์มนูธรรม

(เลียบทำงด่วน

เอกมัย-รำมอินทรำ)

63 1,129.68 56 1,001.26 86.63 56 1,001.26 86.63 7 128.42 11.37 490.00 481.42 98.25

ปริญญดำ แจ่มจันทร์

(รำคำ 4.30-9.90 ล้ำนบำท)

บ้ำนเดี่ยว

9-1-66 ไร่

ซอยแจ่มจันทร์ เขต

บึงกุ่ม
27 174.67 24 148.64 85.10 24 148.64 85.10 3 26.03 14.90 70.21 70.21 100.00

ปริญญดำ เทพำรักษ์ เฟส 1

(รำคำ 3.50-7.00 ล้ำนบำท)

บ้ำนเดี่ยว

22-1-16 ไร่
ถนนบำงต�ำหรุ บำงพลี 83 661.40 79 640.21 94.12 79 640.21 94.12 4 21.19 5.87 383.84 383.84 100.00

ปริญญดำไลท์ พระรำม 5

(รำคำ 2.99-5.50 ล้ำนบำท)

บ้ำนแฝด

27-3-40.10 ไร่

ถนนรำชพฤกษ์ 

จ.นนทบุรี
156  611.35 131 484.02 79.17 129 476.58 77.95 25 127.33 20.82 498.81 469.52 94.13

25
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โครงการ	ŵ

ราคาขายต่อยูนิต

ลักษณะโครงการŵ

พื้นที่โครงการ

(ไร่)

ที่ตั้งโครงการ

รวม ขายแล้ว โอนแล้ว ยอดสินค้ารอการขาย Ű	มูลค่า

เงินลงทุน

ในโครงการ

(ล้านบาท)

ความคืบหน้าในการ

ก่อสร้าง

ยูนิต

มูลค่า

โครงการ	

(ล้านบาท)

ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

เงินที่ลงทุน

ไปแล้ว

(ล้านบาท)

ร้อยละของ

งานที่เสรKจ

ปริญญดำ วงแหวนบำงบอน
(รำคำ 5.57 Ú 10.00 ล้ำนบำท)

บ้ำนเดี่ยว
44-2-74.80 ไร่

ถนนกำญจนำภิเษก 188 1,315.73 140 985.92 74.93 124 857.50 65.17 64 458.23 34.83 513.77 480.32 93.49

นอร์ทเทิร์น ไพร์ม 
(ปริญเวนเจอร์)

บ้ำนเดี่ยวและที่ดิน
เปล่ำ

คลองหลวง ปทุมธำนี 20 104.87 0 0.00 0.00 0 0.00 0.00 20 104.87 100.00 65.24 18.78 28.79

รวมบ้านเดี่ยว 625 4Ų716.09 541 4Ų076.77 86.44 524 3Ų940.36 83.56 101 775.73. 16.44 2Ų171.44 2Ų082.95 95.92

บ้ำนปริญวัชรพล 
(รำคำ 2.75 Ú 3.59 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6้ำส์ 2 ชั้น
8-3-27.00 ไร่

ถนนวัชรพล 115 278.07 114 275.08 98.92 112 269.14 96.79 3 8.93 3.21 150.19 140.54 93.57

SőŠ Ķŉture กัลปพฤกษ์
(รำคำ 2.89-6.29 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6้ำส์ 3 ชั้น
30-1-6.20 ไร่

ถนนกัลปพฤกษ์ 337 1,326.86 186 682.65 51.42 119 420.59 31.70 218 906.27 68.30 471.41 344.95 73.17

SőŠ Ķŉture วัชรพล โซน C1 (Tİ)
(รำคำ 2.99-3.35 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6ำส์ 3 ชั้น
6-2-27.0 ไร่

ถนนวัชรพล 88 297.15 56 195.14 65.67 33 104.26 35.09 55 192.89 64.91 130.02 97.95 75.33

SőŠ Ķŉture วัชรพล โซน C
(รำคำ 2.99-3.55 ล้ำนบำท)

ShoŘ İouse
3-3-18.00 ไร่

ถนนวัชรพล 46 235.27 44 223.99 95.21 37 187.76 79.81 9 47.51 20.19 77.48 66.10 85.31

Cőtš Sense ประชำชื่น
(รำคำ 2.79-3.9 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6้ำส์ 2 ชั้น
5-0-0 ไร่

ถนนสำมัคคี 55 158.94 55 158.94 100.00 54 156.05 98.18 1 2.89 1.82 75.13 75.13 100.00

Cőtš Sense สรงประภำ
(รำคำ 2.14-3.15 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6้ำส์ 2 ชั้น
17-1-0 ไร่

ถนนสรงประภำ 188 472.42 71 176.77 37.42 4 9.64 2.04 184 462.78 97.96 220.66 69.96 31.70
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ยูนิต
มูลค่า

(ล้านบาท)

ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ
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(ล้านบาท)

ร้อยละของ

งานที่เสรKจ

SőŠ Ķŉture เพชรเกษม69
(รำคำ 2.49-4.29 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6้ำส์ 3 ชั้น
15-3-5.0 ไร่

ถนนเพชรเกษม 69 191 638.97 29 95.37 14.93 0 0.00 0.00 191 638.97 100.00 260.54 51.16 19.64

SőŠ Ķŉture วิภำวดี 60
(รำคำ 3.39-4.09 ล้ำนบำท)

ทำวน์เ6้ำส์ 3 ชั้น
16-2-0 ไร่

ถนนวิภำวดี 60 171 642.08 63 239.95 37.37 0 0.00 0.00 171 642.08 100.00 247.16 69.69 28.20

รวมทาวน์เ6้าส์ 1Ų191 4Ų049.76 621 2Ų047.45 50.56 359 1Ų147.44 28.33 832 2Ų902.32 71.67 1Ų632.59 915.48 56.08

เดอะพัลซ์ ลำดพร้ำว 44
(รำคำ 1.29-3.80 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
1-2-0 ไร่

ซอยลำดพร้ำว 44 ถนน
ลำดพร้ำว

202 324.64 201 320.85 98.83 201 320.85 98.83 1 3.79 1.17 163.72 163.72 100.00

เดอะคอมพลีท รำชปรำรภ
(รำคำ 1.79-12.08 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
3-3-0 ไร่

ถนนรำชปรำรภ 555 1,667.69 551 1,620.38 97.16 551 1,620.38 97.16 4 47.31 2.84 1,084.65 1,084.65 100.00

เดอะคอมพลีท นรำธิวำสฯ
(รำคำ 2.38-6.97 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
1-0-80 ไร่

ถนนนรำธิวำส
รำชนครินทร์

185 859.90 128 529.49 61.58 126 518.09 60.25 59 341.81 39.75 463.46 463.46 100.00

บริดจ์ พหลโยธิน 37
(รำคำ 1.44-3.40 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
3-3-0 ไร่

ซอยพหลโยธิน 37 
ถนนพหลโยธิน

264 592.03 260 576.07 97.30 259 571.48 96.53 5 20.55 3.47 322.43 322.43 100.00

สมำร์ทคอนโด พระรำม 2
(รำคำ 0.69-1.10 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
17-1-63.70 ไร่

ถนนบำงขุนเทียน 2,062 1,947.89 1,268 1,135.00 58.27 1,133 1,006.85 51.69 929 941.04 48.31 1,326.14 1,137.21 85.75

27



รายงานประจําป 2553

P
r

in
s

ir
i P

u
b

l
ic

 C
o

m
p

a
n

y
 L

im
it

e
d

Back NextContents
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ลักษณะโครงการŵ

พื้นที่โครงการ
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ยูนิต
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ร้อยละ

ของมูลค่า

โครงการ

เงินที่ลงทุน

ไปแล้ว

(ล้านบาท)

ร้อยละของ

งานที่เสรKจ

เดอะไพรด์ พัทยำ
(รำคำ 1.80-5.0 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
1-17.00 ไร่

ถนนพัทยำสำย 2 79 280.55 49 145.86 51.99 44 125.71 44.81 35 154.84 55.19 134.72 129.16 95.87

สมำร์คอนโด วัชรพล
(รำคำ 0.8-1 ล้ำนบำท)

คอนโดมิเนียม
7-3-10 ไร่

ถนนวัชรพล 724 742.33 313 337.99 45.53 0 0.00 0.00 724 742.33 100.00 423.85 19.8 4.67

รวมคอนโด 4Ų071 6Ų415.03 2Ų770 4Ų665.64 72.73 2Ų314 4Ų163.36 64.90 1Ų757 2Ų251.67 35.10 3Ų918.97 3Ų320.43 84.73

รวมทั้งสิ้น	(ปริญสิริ) 5Ų887 15Ų180.88 3Ų932 10Ų789.88 71.07 3Ų197 9Ų251.16 60.09 2Ų690 5Ų929.72 39.91 7Ų723.00 6Ų316.86 81.81

28



รายงานประจ�าปี 2553 29
Īŉŋœ ĶeŠtContents

P
r

in
s

ir
i P

u
b

l
ic

 C
o

m
p

a
n

y
 L

im
it

e
d



3.2	 การตลาดและภาวะการแข่งขัน
 3.2.1	 การตลาด
  กลยุทธ์การแข่งขัน
   จำกกลยทุธ์ระดบัธรุกจิ (Īusőness Strŉteŏš) ทีบ่รษิทัใช้กลยทุธ์กำรมุง่เน้นกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงให้กบัผลิตภณัฑ์
และบริกำร (ĬőŎŎerentőŉtőon-Ŋŉse Foŋus) ทั้งยังมุ่งเน้นให้เกิดควำมเชื่อมั่นในบริษัทและผลิตภัณฑ์กับผู้บริโภค ดังนั้น ในด้ำนกำรตลำด
ของบริษัทจึงมีกลยุทธ์กำรแข่งขัน โดยแบ่งออกได้ดังนี้
   (1) ด้ำนผลิตภัณฑ์
    บริษัทให้ควำมส�ำคัญอย่ำงมำกในกลยุทธ์ด้ำนผลิตภัณฑ์ โดยมุ่งเน้นกำรสร้ำงควำมแตกต่ำงในตัวผลิตภัณฑ์
ภำยใต้สโลแกน “The ĩrt oŎ Fŉmőlš LőŞőnŏ” เพื่อรองรับกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยที่มีควำมต้องกำรที่แตกต่ำงกัน เช่น ท�ำเลที่ตั้งโครงกำร รูป
แบบโครงกำร รปูแบบบ้ำน ขนำดพืน้ท่ีใช้สอย เป็นต้น ซ่ึงบรษัิทได้แยกผลติภัณฑ์ภำยใต้ช่ือโครงกำรทีแ่ตกต่ำงกนั เพือ่ให้ลกูค้ำสำมำรถเลอืก
ซื้อที่อยู่อำศัยได้ตรงกับควำมต้องกำรมำกที่สุด เพื่อตอบสนองควำมพึงพอใจและรองรับควำมต้องกำรของลูกค้ำให้ได้สูงสุด จำกกำรควบคุม
กำรท�ำงำนในทุกขั้นตอน ไม่ว่ำจะเป็นกำรเลือกท�ำเลที่ตั้งในกำรซื้อที่ดิน กำรออกแบบบ้ำน กำรออกแบบโครงกำรและสภำพแวดล้อม กำร
เลอืกใช้วสัดทุีม่คีณุภำพสนิค้ำ และกำรก่อสร้ำง รวมไปถงึกำรพฒันำผลติภณัฑ์อย่ำงต่อเนือ่ง ส่งผลให้ผลติภณัฑ์ของบรษิทัได้รบักำรยอมรบั
และควำมเชื่อมั่นจำกลูกค้ำไม่ว่ำจะเป็นแบบบ้ำนที่สวยงำม ควำมลงตัวของพื้นที่ใช้สอย รูปแบบโครงกำรและสภำพแวดล้อมที่ร่มรื่น 
ควำมประณีตในกำรก่อสร้ำง กำรเลือกใช้วัสดุที่ดีได้มำตรฐำน
   (2) กำรก�ำหนดรำคำผลิตภัณฑ์
    บริษทัมนีโยบำยในกำรก�ำหนดรำคำผลติภณัฑ์ให้สอดคล้องกบัรำคำตลำด และสำมำรถแข่งขนักบัคูแ่ข่งขันได้ 
เปรียบเทียบกับโครงกำรอื่น ๆ  บนท�ำเลเดียวกันหรือใกล้เคียงกันกับโครงกำรของบริษัท ทั้งนี้ยังค�ำนึงถึงคุณภำพสินค้ำ และต้นทุนโครงกำร 
เช่น ค่ำที่ดิน ค่ำออกแบบ ค่ำก่อสร้ำง ค่ำใช้จ่ำยทำงกำรตลำด เป็นต้น อีกทั้งยังเน้นถึงควำมคุ้มค่ำของผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่ให้มำกกว่ำเมื่อ
เทียบกับบริษัทอื่น ๆ เช่น ซื้อบ้ำนพร้อมตกแต่งเข้ำอยู่ได้ทันที เป็นต้น
   (3) กำรส่งเสริมกำรตลำด
    กลยทุธ์ในกำรส่งเสรมิกำรตลำด เป็นอกีกลยทุธ์หน่ึงท่ีบริษทัให้ควำมส�ำคญั และน�ำมำใช้แข่งขนักบัคูแ่ข่งขนั 
เพื่อสร้ำงกำรรับรู้ต่อตรำสินค้ำของบริษัท (Īrŉnd ĩşŉreness) โดยใช้เพื่อจูงใจให้เกิดควำมต้องกำรผลิตภัณฑ์ เพื่อเตือนควำมทรงจ�ำใน
สินค้ำ อีกทั้งยังช่วยสร้ำงควำมเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ และภำพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัทอีกด้วย บริษัทได้น�ำเครื่องมือกำรส่งเสริมกำรตลำดที่
ส�ำคัญมำใช้ ได้แก่ กำรโฆษณำ กำรขำยโดยใช้พนักงำนขำย กำรส่งเสริมกำรขำย กำรตลำดทำงตรง และกำรตลำดทำงอ้อม
    ส�ำหรบัในปี 2553 บรษัิทท�ำกำรโฆษณำประชำสมัพนัธ์ผ่ำนช่องทำงต่ำง ๆ  เพือ่ให้เข้ำถงึกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำย
ของบริษัทมำกที่สุด ซึ่งมีรำยละเอียด ดังนี้
     กลยุท ์	ĩŊŗŞō	ŜŐō	ŔőŖō      
      - โฆษณำผ่ำนนิตยสำร และหนังสือพิมพ์
      - จัดส่ง SMS ข้อมูลและรำยละเอียดต่ำง ๆ ของโครงกำรใหม่ รวมไปถึงรำยกำร 
       ส่งเสริมกำรขำยที่มีในขณะนั้น ไปยังโทรศัพท์มือถือของลูกค้ำ
          -   โฆษณำผ่ำนสื่อเว็บไซด์ şşş.Řrőnsőrő.ŋom
        -   กำรโฆษณำประชำสมัสมัพนัธ์ผ่ำนกลุม่Soŋőŉl Ķetşorœ เช่น FŉŋeŊooœ, MSĶ เป็นต้น
     
     กลยุท ์	ĪōŔŗş	ŜŐō	ŔőŖō
      - โฆษณำผ่ำนสื่อป้ำยโฆษณำ (Cut ķut) โดยเลือกขึ้นป้ำยตำมถนนสำยส�ำคัญที่อยู่โดย 
       รอบบรเิวณโครงกำรของบรษิทั เพือ่ใช้ในกำรดงึลกูค้ำกลุม่เป้ำหมำยเข้ำเยีย่มชมโครงกำร 
       ของบริษัท 
      - จัดกิจกรรมต่ำง ๆ ให้กับลูกค้ำที่อยู ่อำศัยในโครงกำรของบริษัท และเชิญ 
       ลูกค้ำเป้ำหมำยเข้ำร่วมกิจกรรมด้วย เพื่อเสริมสร้ำงควำมสัมพันธ์กับลูกค้ำ และ 
       สร้ำงภำพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท
      - จดับูธ๊ออกงำน ตำมสถำนทีต่่ำง ๆ  เช่น งำนมหกรรมบ้ำนและคอนโด ห้ำงสรรพสนิค้ำ  
       และอำคำรส�ำนักงำน เพื่อประชำสัมพันธ์โครงกำรต่ำง ๆ ของบริษัทให้กับลูกค้ำ
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    ทัง้นี ้ในปี 2552 บรษิทัยงัสร้ำงตรำสินค้ำใหม่เพิม่ขึน้และท�ำกำรประชำสัมพนัธ์อย่ำงต่อเนือ่ง เพือ่ให้ง่ำย
ต่อกำรจดจ�ำผลิตภัณฑ์ของบริษัทอีก 1  ตรำสินค้ำ ได้แก่ตรำสินค้ำประเภททำวน์เ6้ำส์  3 ชั้น โดยสร้ำงตรำสินค้ำเพิ่มภำยใต้ชื่อ “SőŠ 
Ķŉture” และในปี 2553 บริษัทได้สร้ำงตรำสินค้ำใหม่เพิ่มขึ้นและท�ำกำรประชำสัมพันธ์อย่ำงต่อเนื่อง ภำยใต้ชื่อ “Cőtš Sense”
   (4) ต้นทุนผลิตภัณฑ์
    บริษัทมีกำรบริหำรต้นทุนผลิตภัณฑ์ ที่มุ่งเน้นในกำรควบคุมรำคำต้นทุนในกำรพัฒนำโครงกำรให้อยู่ใน
ระดับที่เหมำะสม เพื่อรักษำอัตรำก�ำไรขั้นต้น และเพื่อให้รำคำผลิตภัณฑ์ของบริษัทอยู่ในระดับที่สำมำรถแข่งขันได้ โดยเริ่มตั้งแต่กำรคัด
เลอืกทีด่นิและจดัซือ้ทีด่นิให้อยูใ่นระดบัรำคำทีเ่หมำะสม กำรวจิยัและพฒันำในกำรเลอืกใช้วสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแต่งทีม่คีณุภำพดี
และได้มำตรฐำนโดยมต้ีนทนุไม่เกนิจำกทีไ่ด้ก�ำหนดไว้ กำรพฒันำเทคนคิและเทคโนโลยใีนกำรก่อสร้ำงเพือ่ควบคมุต้นทนุในกำรก่อสร้ำง 
ทั้งนี้ยังช่วยเพิ่มประสิทธิภำพ และมำตรฐำนผลิตภัณฑ์ให้สูงขึ้นอีกด้วย
   (5) กำรบริกำรหลังกำรขำย
    เพื่อให้ลูกค้ำมีควำมเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ของบริษัทมำกยิ่งขึ้น และเป็นส่วนหนึ่งในกำรตัดสินใจซื้อ
ผลิตภัณฑ์ บริษัทจึงมีกำรบริกำรหลังกำรขำยส�ำหรับผู้ซื้อผลิตภัณฑ์ของบริษัทดังนี้ 
     - รับประกันคุณภำพของบ้ำนเป็นระยะเวลำ 1 ปี นับจำกวันที่โอนกรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำ  
      ส�ำหรับควำมบกพร่องที่เกิดจำกกำรก่อสร้ำง วัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง
     - ท�ำประกันภัยส�ำหรับกำรโจรกรรมให้กับลูกค้ำที่ซื้อบ้ำนของบริษัทโดยมีควำมคุ้มครอง 
      เป็นระยะเวลำ 1 ปี นับจำกวันโอนกรรมสิทธิ์

  ลักษณะลูกค้าและกลุ่มลูกค้าเปąาหมาย
   จำกประเภทของผลิตภัณฑ์ของบริษัท ซึ่งได้แก่ ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และประเภทอำคำรชุดพักอำศัย ดังนั้น 
ลกัษณะลกูค้ำของบริษัทจะเป็นลกัษณะท่ีเป็นผูต้้องกำรทีอ่ยูอ่ำศยัแห่งใหม่ ลกูค้ำในแต่ละรำยจะมคีวำมต้องกำรทีอ่ยูอ่ำศยัประเภทต่ำง ๆ  
เช่น บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด ทำวน์เ6้ำส์ โ6มออฟฟิศ และอำคำรชุดพักอำศัย ที่แตกต่ำงกันออกไปตำมเหตุผล เงื่อนไข และข้อจ�ำกัด ทั้งนี้ 
ถือได้ว่ำลูกค้ำดังกล่ำวนั้นเป็นผู้บริโภคขั้นสุดท้ำย (ĭnd Ľser)
    เพื่อให้ลูกค้ำสำมำรถเลือกซ้ือที่อยู่อำศัยได้ตรงกับควำมต้องกำรมำกที่สุด บริษัทจึงได้ผลิตที่อยู่อำศัยให้
มีควำมหลำกหลำยเพื่อตอบสนองควำมพึงพอใจและรองรับควำมต้องกำรขอลูกค้ำให้ได้สูงสุด ดังนั้นกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยของบริษัทจึง
สำมำรถแบ่งออกได้อีกตำมรำยได้ของลูกค้ำ ดังนี้
   (1) กลุ่มที่มีรำยได้สูง ส�ำหรับผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่มุ่งเน้นกลุ่มลูกคำ้เป้ำหมำยในกลุ่มนี้ จะเป็นผลิตภัณฑ ์
    ประเภทบ้ำนเดี่ยวตลำดบน ในชื่อโครงกำร “สิริทำวำรำ”
   (2) กลุ่มที่มีรำยได้ค่อนข้ำงสูง ส�ำหรับผลิตภัณฑ์ของบริษัทที่มุ่งเน้นกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยในกลุ่มนี้ จะเป็น 
    ผลติภณัฑ์ประเภทบ้ำนเด่ียวตลำดกลำง ในชือ่โครงกำร “บ้ำนปรญิสิร”ิ และ “łerene”ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยั  
    ในชื่อโครงกำร “บริดจ์” “เดอะ ไพร์ด” และ “เดอะคอมพลีท”
   (3) กลุม่ท่ีมรีำยได้ปำนกลำง ส�ำหรบัผลติภณัฑ์ของบรษิทัทีมุ่่งเน้นกลุม่ลกูค้ำเป้ำหมำยในกลุม่นี ้จะเป็นผลติภณัฑ์ 
    ประเภทบ้ำนแฝด  ในชื่อโครงกำร “ประเภททำวน์เ6้ำส์ ในชื่อโครงกำร “และ “SőŠ Ķŉture”  
    “Cőtš Sense” ประเภทอำคำรชดุพกัอำศยั ในชือ่โครงกำร “บรดิจ์” “เดอะ ไพร์ด” “เดอะคอมพลที” และ  
    “สมำร์ทคอนโด”
   
  การจ�าหน่ายและช่องทางการจ�าหน่าย
   บริษัทจ�ำหน่ำยผลิตภัณฑ์โดยผ่ำนช่องทำงกำรจ�ำหน่ำยแบบช่องทำงทำงตรง และเป็นกำรขำยโดยพนักงำนขำย
ของบริษัทซึ่งประจ�ำอยู่ที่ส�ำนักงำนขำยตำมโครงกำรต่ำง ๆ  นอกจำกกำรขำยที่ประจ�ำอยู่ที่ส�ำนักงำนขำยตำมโครงกำรต่ำง ๆ  แล้ว บริษัท
มีกำรขำยผ่ำนพนักงำนขำยของบริษัทโดยกำรออกบู๊ธแสดงสินค้ำตำมสถำนที่ต่ำง ๆ ที่ส�ำคัญเป็นครั้งครำวอีกด้วย
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	 3.2.2	 ภาวะอุตสาหกรรมและการแข่งขัน
  3.2.2.1 ภำวะอุตสำหกรรม
    ตลอดช่วงปี 2553 ท่ีผ่ำนมำแม้ว่ำภำวะทำงกำรเมอืงทีม่คีวำมขดัแย้งกนัอย่ำงรนุแรง จำกเหตกุำรณ์ทำงกำร
เมอืงช่วงเดือน เมษำยนและพฤษภำคม แต่เนือ่งด้วยกำรฟăēนตวัของเศรษฐกจิโลก ส่งผลต่อภำวะตลำดอสงัหำรมิทรพัย์โดยรวม ทีม่กีำรขยำย
ตัวในระดับที่ดีขึ้นเปรียบเทียบกับปี 2552 แต่อำจจะมีปัจจัยลบอยู่บ้ำง คือ กำรสิ้นสุดของมำตรกำรภำษีที่สินสุดเมื่อเดือน มิถุนำยน 2553 
ปัญหำรำคำน�้ำมันที่ไม่มีเสถียรภำพอยู่ในภำวะผันผวนในระดับสูง ภำวะเงินเฟ้อเริ่มสูงขึ้น กำรเข้มงวดในกำรปล่อยสินเชื่อของธนำคำร 
รวมถึงมำตรกำร LTľ ปัญหำแนวโน้มดอกเบี้ยขำขึ้น ส่งผลให้ผู้ประกอบกำรต้องมีกำรปรับตัวต่อภำวะที่เปลี่ยนแปลงตลอดเวลำ ส่งผลให้
ผู้ประกอบกำรขนำดเล็กประสบปัญหำในกำรพัฒนำได้ ในส่วนของผู้บริโภคอำจมีก�ำลังซื้อลดลง เนื่องจำกภำวะเงินเฟ้อ และค่ำครองชีพ
ที่สูงขึ้น ณ สิ้นปี 2553 มีโครงกำรที่อยู่อำศัยที่ยังเปิดขำยอยู่ในท้องตลำดทั้งหมด 1,382 แห่ง แต่ถ้ำนับเฉพำะโครงกำรที่ยังมีหน่วยขำย
อยู่เกินกว่ำ 20 หน่วย จะพบว่ำมีอยู่ 936 แห่ง อย่ำงไรก็ตำมมีโครงกำรอสังหำริมทรัพย์เกิดขึ้นใหม่ทั้งหมดในปี 2553 มีโครงกำรเปิดตัว 
444 โครงกำร มีจ�ำนวนยูนิต ประมำณ 116,791 ยูนิต รวมมูลค่ำสูงถึง 302,140 ล้ำนบำท และมีรำคำขำยเฉลี่ยที่ 2.58 ล้ำนบำท กำร
เปิดตัวของที่อยู่อำศัย ปี 2553 มีจ�ำนวนหน่วยขำยเพิ่มขึ้น จ�ำนวน 59,187 ยูนิต เมื่อเปรียบเทียบกับปี 2552 ทั้งปี หรือเพิ่มขึ้นประมำณ 
103ū ของจ�ำนวนหน่วยขำยทั้งหมดในปี 2552 (57,604 ยูนิต) ซึ่งจะพบว่ำจ�ำนวนหน่วยขำยในปีนี้เพิ่มขึ้นค่อนข้ำงมำก โดยกำรพัฒนำ
ส่วนใหญ่จะเน้นพัฒนำโดยผู้ประกอบกำรรำยใหญ่ และจ�ำนวนหน่วยเปิดขำยโครงกำรมี จ�ำนวนมำกโดยเฉพำะกำรพัฒนำประเภทอำคำร
ชุดคอนโดมิเนียมแบบ Īķı และ ทำวน์โ6มชำนเมืองโดยมีสัดส่วนกำรเปิดโครงกำรทั้ง 2 ประเภท ร้อยละ 52 และร้อยละ 29 ตำมล�ำดับ 
ของจ�ำนวนหน่วยเปิดขำยรวมในปี 2553 และเน้นพัฒนำสินค้ำระดับรำคำล่ำง-ปำนกลำงเป็นหลักโดยเปิดขำยในช่วงรำคำประมำณ 1 - 4 
ล้ำนบำท ซึ่งเป็นสินค้ำที่ผู้บริโภคยังมีควำมต้องกำรซื้อ หรือส่วนหนึ่งซื้อเพื่อลงทุน และกำรเก็งก�ำไร

โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เปิดตัวปี	2553	(แยกตามจ�านวนหน่วย)

ระดับ
รำคำ

Prőŋe Rŉnŏe 
(mől.Ŋŉht)

บ้ำนเดี่ยว
Ĭetŉŋhed

บ้ำนแฝด
ĬuŘleŠ

ทำวน์เ6ำส์
Toşnhouse

อำคำร
พำณิชย์

ShoŘhouse

อำคำรชุด
Condo

ที่ดิน
จัดสรร
Lŉnd

รวมที่อยู่
อำศัย

Totŉl Res.

0.501 2 2

0.501-1.00 25 7,026  12,346 19,397

1.01-2.00 424 1,224 18,475 185 24,540 44,848

2.01-3.00 4,249 1,702 3,719 363 9,659 80 19,772

3.01-5.00 8,754 705 3,045 456 9,734 20 22,714

5.01-10.00 3,473 124 1,105 144 4,068 17 8,931

10.00-20.00 149 14 37 505 705

Ħ20.00 304 118 422

ķŞerŉll 17,353 3,794 33,407 1,148 60,972 117 116,791

ProŘortőon 15ū 3ū 29ū 1ū 52ū 0ū 100ū

 ที่มำ : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด (ĩRĭĩ)

 มูลค่ำของโครงกำรที่เปิดใหม่ในปี 2553 มีมูลค่ำโครงกำรรวมจ�ำนวน 302,139 ล้ำนบำท ซึ่งมีมูลค่ำเพิ่มขึ้นจำกปี 2552 ที่จ�ำนวน 
182,994 ล้ำนบำท หรือเพิ่มขึ้น 64ū ของมูลค่ำโครงกำรที่เปิดในปี 2552 แต่ รำคำขำยเฉลี่ยต่อหน่วยต�่ำกว่ำปี 2552 มียอดขำยเฉลี่ยต่อ
หน่วย 2.58 ล้ำนบำท แต่ในปี 2552 รำคำเฉลี่ยต่อหน่วยอยู่ที่ 3.17 ล้ำนบำท หรือลดลงร้อยละ 19 เนื่องจำกผู้ประกอบกำรได้เน้นสินค้ำ
ระดับ ล่ำง-กลำงมำกขึ้นมี ดังนั้นกำรพัฒนำในปี 2553 จึงเน้นกำรพัฒนำที่อยู่อำศัยที่ระดับรำคำไม่เกิน 1-4 ล้ำนบำทเป็นส�ำคัญ
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โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เปิดตัวปี	2553	(แยกตามมูลค่าโครงการ)

ระดับ
รำคำ

Prőŋe Rŉnŏe 
(mől.Ŋŉht)

บ้ำนเดี่ยว
Ĭetŉŋhed

บ้ำนแฝด
ĬuŘleŠ

ทำวน์เ6ำส์
Toşnhouse

อำคำร
พำณิชย์

ShoŘhouse

อำคำรชุด
Condo

ที่ดิน
จัดสรร
Lŉnd

รวมที่อยู่
อำศัย

Totŉl Res.

0.501 1 1

0.501-1.00 25   6,327 10,963 17,315

1.01-2.00 829 1,961 26,979 299 37,586 67,654

2.01-3.00 11,681 4,359 9,167 974 23,692 192 50,065

3.01-5.00 34,016 2,573 11,773 1,894 36,097 90 86,443

5.01-10.00 21,006 668 6,485 955 26,662 170 55,946

10.00-20.00 1,909 155 499 6,522 9,085

Ħ20.00 10,192 5,438 15,630

ķŞerŉll 79,633 9,741 61,230 4,122 146,961 452 302,139

ProŘortőon 26ū 3ū 20ū 1ū 49ū 0ū 100ū

 ที่มำ : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด (ĩRĭĩ)

โครงการอสังหาริมทรัพย์ที่เปิดตัวปี	2553	(ĽŖőŜś	śŗŔŌ)

ระดับ
รำคำ

Prőŋe Rŉnŏe 
(mől.Ŋŉht)

บ้ำนเดี่ยว
Ĭetŉŋhed

บ้ำนแฝด
ĬuŘleŠ

ทำวน์เ6ำส์
Toşnhouse

อำคำร
พำณิชย์

ShoŘhouse

อำคำรชุด
Condo

ที่ดิน
จัดสรร
Lŉnd

รวมที่อยู่
อำศัย

Totŉl Res.

0.501 2 2

0.501-1.00 25 2,999 7,410 10,434

1.01-2.00 230 220 6,528 104 15,289 22,371

2.01-3.00 923 580 1,060 233 6,756 3 9,555

3.01-5.00 1,738 208 1,499 252 6,297 20 10,014

5.01-10.00 637 19 240 118 2,540 7 3,561

10.00-20.00 44 5 32 352 433

Ħ20.00 27 65 92

ķŞerŉll 3,599 1,057 12,358 707 38,711 30 56,462

ProŘortőon 6ū 2ū 22ū 1ū 69ū 0ū 100ū

 ที่มำ : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด (ĩRĭĩ)

 ในปี 2553 อำคำรชุดพักอำศัยมีจ�ำนวนหน่วยที่ขำยได้สูงสุด ส�ำหรับโครงกำรที่เปิดขำยในปี 2553 โดยขำยได้จ�ำนวน 38,711 
หน่วย คิดเป็นสัดส่วนถึงร้อยละ 69 ของจ�ำนวนหน่วยขำยได้ที่เปิดขำยรวมในปี 2553 โดยที่ทำวน์เ6้ำส์ ขำยได้รองลงมำ โดยขำยได้
จ�ำนวนหน่วยรวม 12,358 หน่วย คิดเป็นร้อยละ 22 ของจ�ำนวนหน่วยขำยรวม
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 ส�ำหรับยอดขำยได้ของที่อยู่อำศัยปี 2553(หน่วย)บริษัทที่จดทะเบียนในตลำดหลักทรัพย์ มียอดขำยได้รวม 62,022 หน่วย คิดเป็น
ร้อยละ 65 ของยอดกำรขำยได้รวม(หน่วย) และมีมูลค่ำ 169,338 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 65 ของมูลค่ำรวมของกำรขำยได้ ซึ่งแสดงว่ำ
บรษิทัมหำชนจะมีกำรพฒันำโครงกำรขำยเพิม่ส่วนแบ่งทำงกำรตลำดเพิม่มำกขึน้ มกีำรเปิดตวัโครงกำรจ�ำนวนมำกขึน้ รวมถงึจ�ำนวนหน่วย
ขำยต่อโครงกำรจ�ำนวนมำกข้ึน อกีทัง้ยังเลอืกท�ำเลทีต่ัง้ทีด่เีป็นส่วนใหญ่ นอกจำกน้ีอกีส่วนหน่ึงท่ีท�ำให้มยีอดขำยบรษิทัมหำชนมำกกว่ำบรษิทั
จ�ำกัด เนื่องจำกบริษัทมหำชนส่วนใหญ่ได้หันมำพัฒนำอำคำรชุดในใจกลำงเมือง ตำมแนวรถไฟฟ้ำที่ระดับรำคำปำนกลำง จึงมียอดขำยที่ดี

เปรียบเทียบยอดการขายได้และมูลค่าระหว่าง	บริษัทมหาชน	และบริษัทจ�ากัด

İouse TšŘe

Totŉl oŎ Ľnőt ľŉlue

บมจ
+

ในเครือ

บจก
+

รำยย่อย
รวม ū

บมจ
+

ในเครือ

บจก
+

รำยย่อย
รวม ū

Ĭetŉŋhed house 8,368 5,501 13,869 14ū 38,942 21,239 60,180 23ū

Semő-detŉŋhed 1,813 2,167 3,980 4ū 4,768 5,442 10,210 4ū

Toşnhouse 15,773 11,189 26,962 28ū 30,449 18,686 49,135 19ū

ShoŘhouse 194 1,163 1,357 1ū 927 3,899 4,827 2ū

Condomőnőum 35,822 13,620 49,442 52ū 94,011 39,173 133,184 51ū

Lŉnd suŊdőŞősőon 55 178 230 0.2ū 291 888 1,179 0ū

Totŉl 62,022 33,818 95,480 100ū 169,388 89,326 285,714 100ū

ū ŘroŘortőon 65ū 35ū 100ū 65ū 35ū 100ū

  ที่มำ : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด (ĩRĭĩ)

	 ตารางแสดงรายชื่อ	10	อันดับบริษัทมหาชน	ที่มีมูลค่าการพัฒนามากที่สุดของปี	2553

ล�ำดับที่ ชื่อบริษัท
จ�ำนวนโครงกำร

(โครงกำร)
มูลค่ำโครงกำร

(ล้ำนบำท)

จ�ำนวน
ที่อยู่อำศัย

(ยูนิต)

1 บริษัท พฤกษำ เรียลเอสเตท จ�ำกัด (มหำชน) 71 49,899 28,381

2 บริษัท เอเชี่ยน พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหำชน) 18 30,406 5,990

3 บริษัท แลนด์ แอนด์ เ6้ำส์ จ�ำกัด (มหำชน) 14 20,189 5,912

4 บริษัท แสนสิริ จ�ำกัด(มหำชน) 16 16,967 5,447

5 บริษัท ศุภำลัย จ�ำกัด (มหำชน) 13 14,954 5,207

6 บริษัท แอล.พี.เอ็น ดีเวลลอปเม้นท์ จ�ำกัด (มหำชน) 6 13,561 7,744

7 บริษัท เอสซี แอทเสท คอร์ปอเรชั่น จ�ำกัด (มหำชน) 10 9,877 894

8 บริษัท ไรมอนด์แลนด์ จ�ำกัด (มหำชน) 2 7,950 420

9 บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ�ำกัด (มหำชน) 5 6,794 1,553

10 บริษัท ควอลิตี้เ6ำส์ จ�ำกัด (มหำชน) 1 5,418 210
  ที่มำ : บริษัท เอเจนซี่ ฟอร์ เรียลเอสเตท แอฟแฟร์ส จ�ำกัด (ĩRĭĩ)
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  3.2.2.3 ศักยภำพในกำรแข่งขัน
    จำกประสบกำรณ์ ควำมรู ้ควำมสำมำรถ และควำมช�ำนำญ ของบรษิทัในอตุสำหกรรมพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์
ประเภทที่อยู่อำศัยมำอย่ำงยำวนำนและต่อเนื่อง ปัจจุบนัท�ำใหบ้ริษัทถือได้ว่ำเป็นผู้พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อำศัยทีเ่ป็นที่รู้จกั
ของผู้บริโภคเป็นอย่ำงดี จำกกำรมุ่งเน้นควำมเป็นเลิศของผลิตภัณฑ์และบริกำร ภำยใต้สโลแกน “The ĩrt oŎ Fŉmőlš LőŞőnŏ” จึงท�ำให้
ผลิตภัณฑ์ของบริษัทมีคุณภำพสูง ด้วยกำรผสำนทุกรำยละเอียด ทุกควำมประณีต ด้วยวัสดุคุณภำพที่คัดสรรด้วยควำมตั้งใจในทุกองค์
ประกอบของบ้ำน จนได้รับกำรยอมรับและควำมเชื่อมั่นจำกลูกค้ำ ท�ำให้บริษัทมีศักยภำพสูงในกำรแข่งขัน และยังมีปัจจัยท่ีส่งผลให้
บริษัทมีศักยภำพในกำรแข่งขันได้อีกดังนี้ 
    (1) บริษัทมีกำรวิจัยและพัฒนำผลิตภัณฑ์อย่ำงต่อเนื่อง โดยกำรพัฒนำกำรออกแบบผลิตภัณฑ์และ
ควบคุมคุณภำพผลิตภัณฑ์ให้มีคุณภำพสูงยิ่งขึ้น โดยเน้นรูปแบบที่ตอบสนองประโยชน์กำรใช้สอย ควำมทันสมัย ให้สำมำรถตอบสนอง
ควำมต้องกำรของผู้บริโภคได้อย่ำงสูงสุด
    (2) บริษัทได้รับรำงวัลกำรออกแบบบ้ำนดีเด่น “ĩşŉrds oŎ Merőt” ในปี 2544 และปี 2547 จำก
งำน PCĪC (PŉŋőĠŋ Coŉst Īuőlders ConŎerenŋe) ประเทศสหรัฐอเมริกำ อีกทั้งยังได้รับรำงวัลชมเชย “บ้ำนจัดสรรอนุรักษ์พลังงำน 
ปี 2550” จำกกรมพัฒนำพลังงำนทดแทนและอนุรักษ์พลังงำน กระทรวงพลังงำน
    (3) บริษัทมีนโยบำยที่เน้นกำรสร้ำงควำมแตกต่ำง (ĬőŎŎerentőŉte) ในสินค้ำและบริกำร เพื่อสร้ำง
ควำมได้เปรียบเหนือคู่แข่งขัน
    (4) บริษัทมีกำรบริหำรควบคุมต้นทุนในกำรก่อสร้ำงอย่ำงมีประสิทธิภำพ โดยมีกำรด�ำเนินกำรต่ำง ๆ 
เช่น กำรพัฒนำเทคนิคและเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำง กำรมีบริษัทย่อย (บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด) ด�ำเนินธุรกิจจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำง
เพื่อจัดหำวัสดุก่อสร้ำงให้กับบริษัทและผู้รับเหมำของบริษัท เป็นต้น
    (5) บริษัทมีกำรส่งเสริมกำรตลำดอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อสร้ำงกำรรับรู้ต่อตรำสินค้ำของบริษัท (Īrŉnd 
ĩşŉreness) โดยใช้เพื่อจูงใจให้เกิดควำมต้องกำรผลิตภัณฑ์ เพื่อเตือนควำมทรงจ�ำในสินค้ำ อีกทั้งยังช่วยสร้ำงควำมเชื่อมั่นในตัว
ผลิตภัณฑ์ และภำพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท
    (6) บริษัทมีกำรเน้นบริกำรหลังกำรขำยที่ดี เพื่อให้ลูกค้ำมีควำมเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ของบริษัทมำก
ยิ่งขึ้น และถือเป็นส่วนหนึ่งในกำรตัดสินใจซื้อผลิตภัณฑ์ของลูกค้ำ

  3.2.2.4 แนวโน้มอุตสำหกรรมและกำรแข่งขันในอนำคต
    จำกปัญหำกำรแข่งขันระหว่ำงผู้ประกอบกำรด้วยกัน รวมถึงกำรควบคุมกำรปล่อยสินเชื่อที่เข้มงวดขึ้น  
เพือ่ป้องกนัภำวะฟองสบูใ่นธรุกจิอสงัหำรมิทรพัย์ รวมถงึภำวะกำรฟăēนตวัของเศรษฐกิจโลก ซึง่ท�ำให้บริษทัจะต้องพจิำรณำถงึปัจจยัต่ำงๆ
ที่ส่งผลประทบต่อธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ และปรับกลยุทธ์ในกำรท�ำธุรกิจเพื่อรองรับปัจจัยดังกล่ำวดังนี้
    (1)   มำตรกำรวำงเงินมัดจ�ำ ร้อยละ 10 ของมูลค่ำอสังหำริมทรัพย์ที่จะซื้อขำย ซึ่งเป็นกำรป้องกัน
ปัญหำกำรเก็งก�ำไรในธุรกิจอสังหำริมทรัพย์ที่ทำงธนำคำรแห่งประเทศไทยได้ประกำศใช้ โดยเริ่มตั้งแต่วันที่ 1 มกรำคม 2554 โดยจะ
เริ่มในส่วนของอำคำรชุดคอนโดมิเนียมก่อน และในปี 2555 จะประกำศในส่วนของบ้ำนเดี่ยวและทำวน์โ6มโดยวำงเงินมัดจ�ำ ร้อยละ 
5 ของมูลค่ำอสังหำริมทรัพย์ที่จะซื้อขำย.
    (2)  กำรลงทนุในโครงกำรเม็กกะโปรเจก็ต์ โดยเฉพำะรถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ  เป็นปัจจยับวกส�ำคญัในภำพ
รวม และยังส่งผลต่อกำรขยำยตัวของชุมชนเมือง และกำรขยำยตัวของที่อยู่อำศัยต่ำง ๆ โดยในปี 2553 รัฐบำลได้เซ็นสัญญำส�ำหรับ
โครงกำรรถไฟฟ้ำสำยสีม่วง บำงซื่อ Úบำงใหญ่ ที่จะกระตุ้นกำรแข่งขัน ในบริเวณแนวรถไฟฟ้ำและพื้นที่จังหวัดนนทบุรี
    (3)  อัตรำดอกเบี้ย มีทิศทำงปรับเพ่ิมขึ้นในครึ่งปีหลัง จำกกำรฟăēนตัวของเศรษฐกิจโลกตำมนโยบำย
กำรเงินโลก ซึ่งถือเป็นปัจจัยเสี่ยงส�ำหรับผู้ที่ต้องกำรซื้อที่อยู่อำศัย รวมถึงต้นทุนกำรผลิตของผู้ประกอบกำรมีแนวโน้มปรับตัวเพิ่ม ตำม
อัตรำเงินเฟ้อที่ปรับตัวเพิ่มขึ้น เนื่องจำกรำคำน�้ำมัน และ รำคำวัสดุก่อสร้ำงที่ปรับตัวเพิ่มขึ้นเช่นกัน
    (4)  ปริมำณอุปทำนคงค้ำงของที่อยู่อำศัยที่มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้นตั้งแต่ปี 2553 ท�ำให้ผู้ประกอบกำร
ในอุตสำหกรรมอสังหำริมทรัพย์ต้องระมัดระวังมำกขึ้น โดยเฉพำะที่อยู่อำศัยประเภทคอนโด และทำวน์เ6้ำส์ ที่ผู้ประกอบกำรจ�ำเป็นที่
ต้องพิจำรณำในเรื่องท�ำเล และระดับรำคำเป็นอย่ำงมำก
    (5)  ที่อยู่อำศัยประเภทคอนโดมีเนียม ท�ำเลยังเป็นในเขตชั้นในของกรุงเทพมหำนคร และตำมแนว
รถไฟฟ้ำสำยต่ำง ๆ และ คอนโดมิเนียมที่ได้รับมำตรกำร บ้ำนบีโอไอ จะมีกำรแข่งขันกันที่สูงขึ้น 
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3.3	 การจัดหาผลิตภัณฑ์และบริการ
 กำรก่อสร้ำงโครงกำรของบริษัทในทุก ๆ โครงกำร บริษัทจะเป็นผู้พัฒนำและเป็นเจ้ำของโครงกำร โดยเริ่มตั้งแต่กำรจัดซื้อที่ดิน 
กำรออกแบบบ้ำนและโครงกำร กำรยื่นขออนุญำตจัดสรร กำรยื่นขออนุญำตก่อสร้ำง กำรด�ำเนินกำรก่อสร้ำง กำรควบคุมคุณภำพและกำร
ตรวจสอบคุณภำพ กำรขำย ตลอดจนกำรให้บริกำรหลังกำรขำย
 กำรด�ำเนินกำรก่อสร้ำงในแต่ละโครงกำรจะใช้ระยะเวลำที่แตกต่ำงกันออกไป ซึ่งขึ้นอยู่กับประเภท ขนำด รูปแบบของโครงกำร 
ระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงที่อยู่อำศัยประเภทต่ำง ๆ มีระยะเวลำในกำรก่อสร้ำงดังนี้ กำรก่อสร้ำงบ้ำนแต่ละหลังจะใช้เวลำประมำณ 4 Ú 6 
เดือน กำรก่อสร้ำงทำวน์เ6้ำส์แต่ละแถวจะใช้เวลำประมำณ 3 - 4 เดือน กำรก่อสร้ำงอำคำรชุดพักอำศัยจะใช้เวลำประมำณ 8 Ú 12 เดือน

 นโยบำยกำรผลิต
  บริษัทมีนโยบำยกำรผลิตในกำรเพิ่มหรือลดก�ำลังกำรผลิตตำมควำมสอดคล้องกับควำมต้องกำรท่ีอยู่อำศัยของผู้บริโภค
ในแต่ละโครงกำร ทั้งนี้ในกำรด�ำเนินกำรก่อสร้ำงบริษัทจะว่ำจ้ำงผู้รับเหมำเป็นผู้ด�ำเนินกำร ดังนั้นหำกในขณะที่มีควำมต้องกำรที่อยู่อำศัย
ในแต่ละโครงกำรเพิ่มขึ้น บริษัทสำมำรถเพิ่มก�ำลังกำรผลิตโดยกำรจ้ำงผู้รับเหมำเพิ่มขึ้นเพื่อให้สัมพันธ์กับควำมต้องกำรของลูกค้ำได้ และ
เพื่อเป็นกำรควบคุมคุณภำพในกำรก่อสร้ำงให้มีคุณภำพที่ดีในระดับมำตรฐำนเดียวกัน บริษัทจึงมีนโยบำยในกำรควบคุมคุณภำพและกำร
ตรวจสอบคุณภำพ ดังนี้
  (1) ก�ำหนดมำตรฐำนกำรก่อสร้ำงและวัสดุก่อสร้ำง ให้กับผู้รับเหมำ
  (2) จัดกำรประชุมแผนกำรก่อสร้ำงให้กับผู้รับเหมำก่อนเริ่มงำน
  (3) จัดให้มีวิศวกรโครงกำร และหัวหน้ำผู้ควบคุมงำนประจ�ำแต่ละโครงกำร เพื่อควบคุมแผนกำรก่อสร้ำงและตรวจรับ 
   งำนของผู้รับเหมำ
  (4) จดัให้มฝ่ีำยควบคณุภำพ โดยจะเข้ำท�ำกำรตรวจสอบคณุภำพงำนก่อสร้ำงทัง้หมด ให้ตรงตำมมำตรฐำนทีไ่ด้ก�ำหนดไว้

 กำรจัดซื้อที่ดิน
  ที่ดินนับเป็นปัจจัยส�ำคัญอย่ำงยิ่งในกำรน�ำมำพัฒนำและก่อสร้ำงโครงกำร โดยต้นทุนที่ดินคิดเป็นประมำณร้อยละ 20  
ของต้นทุนรวมผลิตภัณฑ์
  บริษัทจึงมีนโยบำยในกำรจัดซื้อที่ดิน โดยมุ่งเน้นที่ดินที่มีศักยภำพและสำมำรถน�ำมำพัฒนำได้ทันที โดยมีปัจจัยในกำร
พิจำรณำเลือกซื้อที่ดิน เช่น ศักยภำพในท�ำเลที่ตั้งของที่ดิน รำคำที่ดิน ผังเมือง ข้อจ�ำกัดทำงกฎหมำย ทิศทำงกำรเติบโตของแหล่งที่อยู่
อำศัย เส้นทำงกำรพัฒนำและกำรขยำยตัวของเขตเมือง คู่แข่ง เป็นต้น ส�ำหรับที่ดินที่บริษัทจัดซื้อนั้นมำจำกช่องทำงต่ำง ๆ คือ นำยหน้ำ
ค้ำที่ดิน เจ้ำของที่ดิน และพนักงำนของบริษัท
  เพื่อให้กำรจัดซ้ือที่ดินเป็นไปอย่ำงมีประสิทธิภำพ ก่อนกำรซื้อท่ีดินทุกคร้ังบริษัทจะท�ำกำรศึกษำถึงควำมเป็นไปได้ของ
โครงกำร (FeŉsőŊőlőtš Studš) โดยจัดท�ำเป็นรำยงำนเพื่อเป็นข้อมูลประกอบในกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรบริหำร ในกำรอนุมัติจัดซื้อ
ที่ดินดังกล่ำว

 กำรคัดเลือกและว่ำจ้ำงผู้รับเหมำก่อสร้ำง
  กำรด�ำเนนิกำรงำนก่อสร้ำง บรษิทัจะว่ำจ้ำงผูร้บัเหมำก่อสร้ำงเป็นผูด้�ำเนนิกำร โดยบรษิทัจะจดัผูจ้ดักำรโครงกำร วศิวกร
โครงกำรและหัวหน้ำผู้ควบคุมงำนซึ่งเป็นพนักงำนของบริษัทเข้ำประจ�ำตำมโครงกำรต่ำง ๆ เพื่อคอยดูแลและควบคุมงำนของผู้รับเหมำ
ก่อสร้ำงให้เป็นไปตำมแผนและมำตรฐำนที่บริษัทก�ำหนดไว้
  กำรคัดเลือกผู้รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหม่ บริษัทจะพิจำรณำจำกประสบกำรณ์ ผลงำนและคุณภำพงำนที่ผ่ำนมำ ฐำนะ
ทำงกำรเงิน เป็นต้น ส�ำหรับผู้รับเหมำก่อสร้ำงที่เคยรับเหมำก่อสร้ำงกับบริษัทแล้ว บริษัทจะจัดเก็บข้อมูลต่ำง ๆ ของผู้รับเหมำไว้เป็นฐำน
ข้อมูล เช่น ข้อมูลกำรท�ำงำน ข้อมูลกำรประเมินผลงำน เป็นต้น เพื่อใช้ในกำรประกอบกำรพิจำรณำว่ำจ้ำงผู้รับเหมำก่อสร้ำงโครงกำรใหม่ 
ๆ ต่อไป ปัจจุบันบริษัทมีผู้รับเหมำก่อสร้ำงทั้งหมดประมำณ 80 รำย ท�ำให้บริษัทมีควำมมั่นใจว่ำผู้รับเหมำก่อสร้ำงมีมำกพอส�ำหรับกำร
ด�ำเนินกำรงำนก่อสร้ำงของบริษัท รวมทั้งยังสำมำรถรองรับงำนก่อสร้ำงที่มีมำกขึ้นของบริษัทในอนำคตได้อีกด้วย
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ตารางสัดส่วนมูลค่างานก่อสร้าง
ของผู้รับเหมาก่อสร้างรายใหญ่ต่อยอดมูลค่างานก่อสร้างและ�ื้อสินค้ารวม

รำยกำร 2551 2552 2553

สัดส่วนมูลค่ำงำนก่อสร้ำงของผู้รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ (ร้อยละ) 12.66 35.29 27.37

จ�ำนวนผู้รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ (รำย) 1 1 1

หมำยเหตุ : ผู้รับเหมำก่อสร้ำงรำยใหญ่ หมำยถึง ผู้รับเหมำก่อสร้ำงที่มีสัดส่วนมูลค่ำงำนก่อสร้ำงเกินร้อยละ 10 ของยอดมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวม

  ในปี 2550 ปี 2551 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวมของผู้รับเหมำรำยใดรำยหนึ่งเกินร้อยละ 10 
ของยอดมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวม จ�ำนวน 1 รำย เนื่องจำกบริษัทได้จัดซื้อวัสดุก่อสร้ำง จำกโกรโยธำ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของ
บริษัท เพื่อน�ำไปใช้ด�ำเนินกำรก่อสร้ำงโครงกำรอำคำรชุดที่อยู่อำศัย โครงกำรต่ำง ๆ ของบริษัท ซึ่งโครงกำรส่วนใหญ่มีมูลค่ำโครงกำร
สูงจึงท�ำให้มีสัดส่วนมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวมเกินร้อยละ 10 ของยอดมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวม
  ในปี 2552 ปี2553 บริษัทมีสัดส่วนมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวมของผู้รับเหมำรำยใดรำยหนึ่งเกินร้อยละ 10 
ของยอดมูลค่ำงำนก่อสร้ำงและซื้อสินค้ำรวม จ�ำนวน  1 รำย ได้แก่บริษัท อิตำเลียน ไทย ดีเวลลอปเมนท์ จ�ำกัด (มหำชน)ซึ่งเป็นผู้รับ
เหมำหลักในโครงกำร สมำร์ทคอนโดพระรำม 2 ซึ่งมีมูลค่ำโครงกำรประมำณ 1,800 ล้ำนบำท  

 กำรจัดซื้อวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง
  บรษิทัให้ควำมส�ำคัญเกีย่วกบัคุณภำพของผลติภณัฑ์เป็นอย่ำงมำก ดงันัน้กำรคดัสรรวสัดกุ่อสร้ำงและอปุกรณ์ตกแต่ง
ให้เหมำะสมสอดคล้อง มีคุณภำพดีและได้มำตรฐำน จึงเป็นปัจจัยที่ส�ำคัญที่สุดในกำรพิจำรณำสั่งซื้อ ส่วนรำคำจะเป็นปัจจัยที่บริษัทใช้
พิจำรณำประกอบ ทั้งนี้วัสดุก่อสร้ำงที่ส�ำคัญ ได้แก่  เสำเข็มตอก คอนกรีต เหล็ก  Ŀőre mesh โครงหลังคำ กระเบื้องมุงหลังคำ วัสดุ
ปูพื้นและผนัง สุขภัณฑ์  เป็นต้น
  ส�ำหรับกำรจัดซื้อวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่งจะแบ่งเป็น 2 ส่วนใหญ่ ๆ ได้ดังนี้
  (1) วัสดุก่อสร้ำงที่ผู้รับเหมำก่อสร้ำงเป็นผู้รับผิดชอบและจัดหำ
   เนือ่งจำกบรษิทัว่ำจ้ำงผูร้บัเหมำก่อสร้ำงเป็นผูด้�ำเนนิกำรก่อสร้ำง ดงันัน้วสัดกุ่อสร้ำงบำงรำยกำรในแต่ละประเภท
ของงำนที่รับด�ำเนินกำรในกำรรับเหมำก่อสร้ำง ผู้รับเหมำก่อสร้ำงจะเป็นผู้จัดหำและจัดซื้อเอง ซึ่งรำยละเอียดต่ำง ๆ เกี่ยวกับรำยกำร
วัสดุและคุณสมบัติของวัสดุ จะต้องได้คุณภำพและตรงกับที่ระบุไว้ในสัญญำว่ำจ้ำงของบริษัทที่ได้ก�ำหนดไว้
  (2) วัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่งที่บริษัทเป็นผู้จัดหำ
   วัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่งที่บริษัทเป็นผู้จัดหำเอง ส่วนใหญ่จะเป็นวัสดุและอุปกรณ์ตกแต่งที่ต้องใช้เป็น
จ�ำนวนมำก หรือต้องสั่งซื้อกับผู้จัดจ�ำหน่ำยเฉพำะรำยซึ่งจะต้องใช้ระยะเวลำในกำรสั่งซื้อ ทั้งนี้กำรด�ำเนินกำรดังกล่ำวยังท�ำให้บริษัท
สำมำรถควบคุมต้นทุนกำรก่อสร้ำงอยู่ในระดับที่เหมำะสมอีกทั้งเพ่ือเป็นกำรลดภำระของผู้รับเหมำก่อสร้ำงในกำรจัดหำและจัดซื้อเอง 
ปัจจุบันบริษัทมีกำรสั่งซื้อจำกผู้จัดจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่งในประเทศทั้งหมดประมำณ 200 รำย 
  ส�ำหรับกำรส่ังซื้อวัสดุและอุปกรณ์ตกแต่งในแต่ละประเภท บริษัทจะท�ำกำรประเมินปริมำณกำรใช้รวมทั้งโครงกำร
ก่อน และจะสั่งซื้อวัสดุและอุปกรณ์ดังกล่ำวตำมปริมำณที่ได้ประเมินไว้ แต่ทั้งนี้บริษัทจะให้ผู้จัดจ�ำหน่ำยทยอยจัดส่งสินค้ำและเรียกเก็บ
เงินตำมควำมต้องกำรที่ใช้จริง
  ใน ปี 2551 มีผู้จ�ำหน่ำยรำยใหญ่ 1 รำย ที่มีสัดส่วนกำรซื้อวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง เกินกว่ำร้อยละ 10 
ของยอดมูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงรวมของบริษัท เนื่องจำกบริษัทได้จัดซื้อวัสดุก่อสร้ำง จำกโกรโยธำ ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ตำม
อธิบำยดังกล่ำวข้ำงต้นในหัวข้อ กำรคัดเลือกและว่ำจ้ำงผู้รับเหมำก่อสร้ำง
  ในปี 2553 มีผู้จ�ำหน่ำยรำยใหญ่ 1 รำยที่มีสัดส่วนกำรซื้อวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่งเกินกว่ำร้อยละ 10 ของ
มูลค่ำงำนระหว่ำงก่อสร้ำงรวมของบริษัท ได้แก่ บริษัท โมเดริ์น ฟอร์ม กรุ๊ป จ�ำกัด(มหำชน) ซึ่งเป็น บริษัทที่รับติดตั้งงำน เฟอร์นิเจอร์
ในโครงกำร สมำร์ทคอนโด พระรำม 2ซึ่งมีมูลค่ำโครงกำรกว่ำ 1,800 ล้ำนบำท
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3.4	 ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม
 กำรพัฒนำโครงกำรประเภทหมู่บ้ำนจัดสรรของบริษัทที่ผ่ำนมำในแต่ละโครงกำร จะมีขนำดพื้นที่ไม่เกิน 100 ไร่ จึงไม่อยู่ภำยใต้ข้อ
บังคับของกฎหมำยเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม อย่ำงไรก็ตำมเพื่อเป็นส่งเสริมกำรรักษำสิ่งแวดล้อม บริษัทจึงจัดให้มีถังบ�ำบัดน�้ำเสียในบ้ำนแต่ละ
หลัง และในสโมสรส่วนกลำงทุก ๆ โครงกำรของบริษัท เพื่อให้น�้ำเสียได้รับกำรบ�ำบัดก่อนที่จะระบำยลงทำงน�้ำสำธำรณะ
 ส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรประเภทอำคำรชุดพักอำศัยในรูปแบบอำคำรสูง และอำคำรขนำดกลำง ที่มีจ�ำนวนยูนิตตั้งแต่ 80 ยูนิต
ขึ้นไป จะอยู่ภำยใต้ข้อบังคับของกฎหมำยเกี่ยวกับสิ่งแวดล้อม โดยบริษัทจะยื่นขออนุญำตปลูกสร้ำงอำคำรต่อส�ำนักงำนนโยบำยและแผน
ทรัพยำกรธรรมชำติและสิ่งแวดล้อม (ส.ผ.) ซึ่งจะต้องจัดท�ำรำยงำนกำรวิเครำะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอต่อ ส.ผ. ด้วย ทั้งนี้หำก 
ส.ผ. พิจำรณำแล้วว่ำโครงกำรที่ยื่นขออนุญำตไม่มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ก็จะอนุญำตให้ปลูกสร้ำงอำคำรต่อไปที่ผ่ำนมำบริษัทไม่มีข้อ
พิพำทในเรื่องสิ่งแวดล้อมแต่อย่ำงใด

3.5	 งานที่ยังไม่ได้ส่งมอบ
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยละเอียดกำรจองซื้อบ้ำนและยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิ์ดังนี้

ตารางรายละเอียดจ�านวนยูนิตและมูลค่าที่จอง�ื้อแล้วแต่ยังไม่ได้โอนกรรมสิทธิP

ประเภทของผลิตภัณฑ์ จ�ำนวนโครงกำร (โครงกำร) จ�ำนวนยูนิต (หน่วย) มูลค่ำ (ล้ำนบำท)

ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร 10 279 1,036.86

ประเภทอำคำรชุดพักอำศัย 5 456 502.03

รวมทั้งสิ้น 15 753 1Ų539.16

 ทั้งนี้ ณ สิ้นปี 2553 บริษัทมีมูลค่ำงำนที่ยังไม่ได้ส่งมอบรวมทั้งโครงกำรของยอดรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์  
ทั้งสิ้น 15 โครงกำร ดังนี้
  (1) โครงกำรประเภทหมู ่บ้ำนจัดสรร จ�ำนวน 10 โครงกำร โดยมีจ�ำนวน 279  ยูนิต และมีมูลค่ำรวม  
1,036.86 ล้ำนบำท เนื่องจำกปัจจุบัน บริษัทใช้นโยบำย สร้ำงบ้ำนแบบ Semő-Pre Ŋuőlt โดยสร้ำงบ้ำนกับท�ำกำรขำยไปพร้อมกัน 
  (2) โครงกำรประเภทอำคำรชุดพักอำศัย จ�ำนวน 5 โครงกำร โดยมีจ�ำนวน 456 ยูนิต และมีมูลค่ำรวม  
502.03 ล้ำนบำท 
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 ปัจจบุนัภำวะกำรแข่งขนัในอตุสำหกรรมอสังหำรมิทรพัย์มมีำกขึน้ ประกอบกบัพฤตกิรรมผูบ้รโิภคทีเ่ปลีย่นไป งำนวจิยัและพฒันำ
เข้ำมำมบีทบำทในกำรท�ำกำรตลำดเป็นอย่ำงมำก บริษทัจึงให้ควำมส�ำคญักบังำนวจัิยและพัฒนำมำกยิง่ขึน้ เพ่ือให้สำมำรถผลติผลติภณัฑ์
ที่สำมำรถตอบโจทย์ได้ตรงกับควำมต้องกำรของลูกค้ำมำกที่สุด อำทิ กำรออกแบบรูปแบบโครงกำร ผังโครงกำร รูปแบบบ้ำน  ประโยชน์
ใช้สอย ท�ำเลที่ตั้งโครงกำร กำรคัดสรรวัสดุก่อสร้ำง และอุปกรณ์ตกแต่งที่มีควำมเหมำะสมกับสภำพแวดล้อมในแต่ละโครงกำร
 กำรวิจัยและพัฒนำผลิตภัณฑ์ของบริษัทมีดังนี้
  1. กำรพัฒนำกำรออกแบบผลิตภัณฑ์และควบคุมคุณภำพของผลิตภัณฑ์ ให้สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรของ
ผู้บริโภค โดยเน้นรูปแบบที่ตอบสนองประโยชน์กำรใช้สอย ควำมทันสมัย คุณภำพ และมำตรฐำน ซึ่งสอดคล้องกับสภำพแวดล้อมเพื่อ
กำรอยู่อำศัยที่ดีขึ้น
  2. กำรคัดสรรวัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง ทั้งทำงวิศวกรรมและสถำปัตยกรรม ซึ่งเน้นควำมทันสมัย มีควำม
เหมำะสมสอดคล้อง มีคุณภำพดีและได้มำตรฐำน ทั้งนี้บริษัทยังให้ควำมร่วมมือกับผู้ผลิตวัสดุก่อสร้ำงในกำรพัฒนำวัสดุก่อสร้ำงที่ใช้กับ
โครงกำรของบริษัทด้วย
  3. กำรพฒันำเทคนคิและเทคโนโลยกีำรก่อสร้ำง เพือ่เพิม่ประสทิธภิำพในกำรก่อสร้ำง และปรบัมำตรฐำนผลติภณัฑ์
ให้สูงขึ้น รวมทั้งเพื่อควบคุมต้นทุนในกำรก่อสร้ำง โดยในปี 2552 บริษัทได้น�ำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำงแบบ Tunnel Ŏormşorœ มำใช้
ส�ำหรบักำรสร้ำงทำวน์โ6ม โครงกำร บ้ำนปรญิวชัรพล SőŠ Ķŉture กัลปพฤกษ์ ซึง่จะเป็นระบบกำรก่อสร้ำงหลักในทกุโครงกำรทำวน์โ6ม
ที่จะเปิดขำย และระบบPre-ŎŉŊrőŋŉtőon ส�ำหรับโครงกำรสมำร์ทคอนโด และในปี 2553 บริษัทได้ท�ำกำรศึกษำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำง
ระบบ PreŎŉŊrőŋŉtőon ส�ำหรับกำรก่อสร้ำงบ้ำนเดี่ยวระดับกลำง โดยบริษัทจะน�ำมำใช้ส�ำหรับกำรก่อสร้ำงบ้ำนเดี่ยวในปี 2554 แทน
ระบบก่อสร้ำงแบบก่ออิฐฉำบปูน 
 นอกจำกนี ้บรษัิทยงัท�ำกำรศกึษำวจิยัควำมต้องกำรของลกูค้ำ เพือ่ใช้เป็นข้อมลูในกำรพฒันำกำรออกแบบผลติภณัฑ์ กำรคดัสรร
วัสดุก่อสร้ำงและอุปกรณ์ตกแต่ง โดยกำรออกแบบรูปแบบกำรวิจัยให้มีควำมเหมำะสมกับกลุ่มเป้ำหมำยแต่ละกลุ่ม อำทิ แบบสอบถำม 
โฟกัส กรุ๊ป (Foŋus įrouŘ) และยังศึกษำติดตำมภำวะกำรตลำด รวมทั้งควำมเคลื่อนไหวของผู้ประกอบกำรรำยอื่นอย่ำงต่อเนื่องอีก
ด้วย
 บริษัทมีบุคลำกรที่มีควำมเชี่ยวชำญด้ำนงำนวิจัยและพัฒนำผลิตภัณฑ์ เป็นกลจักรส�ำคัญในกำรเก็บรวบรวมข้อมูลของลูกค้ำใน
รูปแบบต่ำงๆ ผนวกกับข้อมูลวิจัยที่ได้จำกบริษัทภำยนอก ส่งผลให้ผลิตภัณฑ์ของบริษัทในแต่ละโครงกำรมีควำมโดดเด่น และแตกต่ำง
กันตำมควำมเหมำะสมของสถำนที่ตั้งโครงกำร ขนำดของพื้นที่โครงกำร และควำมต้องกำรของลูกค้ำ
 ทั้งนี้ บริษัทมีค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับกำรวิจัยและพัฒนำ โดยเป็นในรูปเงินเดือนของพนักงำนในฝ่ำยงำนที่เกี่ยวข้องกับกำรวิจัยและ
พัฒนำ เช่น ฝ่ำยพัฒนำผลิตภัณฑ์ และฝ่ำยกำรตลำด เป็นต้น
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 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทและบริษัทย่อยอยู่ระหว่ำงกำรเปิดขำยโครงกำรทั้งสิ้น 22 โครงกำรมูลค่ำรวมประมำณ 
15,180.88 ล้ำนบำท โดยมมีลูค่ำท่ีขำยแล้วรวมประมำณ 10,789.86 ล้ำนบำท มสีนิค้ำเพือ่จ�ำหน่ำย รวมแล้วประมำณ 5,824.85 ล้ำนบำท  
โดย ในปี  2553 บริษัทเปิดโครงกำรใหม่ 4 โครงกำรตำมแนวโน้มของเศรษฐกิจที่เริ่มฟăēนตัว และมีโครงกำรที่ซึ่งได้จัดซื้อที่ดินเป็นที่
เรียบร้อยแล้วและอยู่ระหว่ำงกำรก่อสร้ำงบ้ำนตัวอย่ำงและมีก�ำหนดเวลำจะเปิดขำยภำยในปี  2554 ซึ่งมีโครงกำรทั้งสิ้น 9 โครงกำร 
มูลค่ำรวมประมำณ 6,900.00 ล้ำนบำท  โดยมีรำยละเอียด ดังนี้

5.1	 โครงการในส่วนของบริษัท	

โครงกำร รูปแบบโครงกำร สถำนที่ตั้ง
ยูนิต

โดยประมำณ

มูลค่ำโครงกำร
โดยประมำณ
(ล้ำนบำท)

ก�ำหนดกำร
เปิดโครงกำร 
โดยประมำณ

Cőtš Sense łone ĭ1,ĭ2 ทำวน์โ6ม ถ.วัชรพล 130 500 ไตรมำส 1 

łerene ท่ำข้ำม บ้ำนเดี่ยว ท่ำข้ำม 305 1,300 ไตรมำส 1 

łerene สำย 3 บ้ำนเดี่ยว ถ.พุทธมณฑลสำย3 121 621 ไตรมำส 1 

Cőtš Sense เอกชัย ทำวน์โ6ม ถ.เอกชัย 80 200 ไตรมำส 2 

Cőtš Sense เรวดี ทำวน์โ6ม ถ.เรวดี 200 550 ไตรมำส 2 

łerene บำงขุนเทียน บ้ำนเดี่ยว ถ.บำงขุนเทียน-

ชำยทะเล

250 1,000 ไตรมำส 3 

łerene รำชพฤกษ์ บ้ำนเดี่ยว ถ.รำชพฤกษ์ 130 1,500 ไตรมำส 3 

SőŠ Ķŉture ตลิ่งชัน ทำวน์โ6ม ถ.สวนผัก 200 650 ไตรมำส 4 

łerene ตลิ่งชัน บ้ำนเดี่ยว ถ.สวนผัก 100 500 ไตรมำส 4 

มูลค่ำโครงกำรโดยประมำณ 1,516 6,821.00

 โดยในปี 2554 บรษิทัมแีผนกำรณ์จดัซือ้ทีด่นิ อกีประมำณ 5-10 แปลงเพือ่น�ำมำพฒันำโครงกำรในส่วนของบ้ำนเดีย่วและทำวน์
โ6ม 
 นอกจำกนี้บริษัทยังมีที่ดินว่ำงเปล่ำที่รอกำรพัฒนำ โดยเป็นทรัพย์สินของบริษัทและบริษัทย่อยซึ่งอยู่ระหว่ำงกำรพิจำรณำควำม
เหมำะสมในกำรพัฒนำต่อไป ซึ่งมีรำยละเอียดดังนี้
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  5.1.3	 ที่ดินรอการพัฒนา
  ณ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีที่ดินและค่ำพัฒนำที่ดินตำมมูลค่ำบัญชีเท่ำกับ 994.64 ล้ำนบำท ณ  
31 ธันวำคม 2553 บริษัทมีที่ดินว่ำงเปล่ำรอกำรพัฒนำ จ�ำนวน 7 แปลง ได้แก่
 1.บริเวณถนนเลียบชำยหำด อ. ปรำณบุรี จ.ประจวบคีรีขันธ์ พื้นที่ 18-3-3 ไร่ มูลค่ำตำมบัญชีเท่ำกับ 69.53 ล้ำนบำท โดยมีรำคำ
ประเมินเมื่อวันที่ 28 มีนำคม 2551 เท่ำกับ 172 ล้ำนบำท
 2.บริเวณถนนนรำธิวำส ติดโครงกำรเดอะคอมพลีท นรำธิวำส พื้นที่ 0-3-60.3 ไร่ มูลค่ำตำมบัญชีเท่ำกับ 129.55 ล้ำนบำท โดยมี
รำคำประเมินเมื่อวันที่ 17 มิถุนำยน 2552 เท่ำกับ115.28 ล้ำนบำท
 3.บริเวณติดคลองบำงซื่อ ถนนก�ำแพงเพชร พื้นที่ 3-2-21.2 ไร่ มูลค่ำทำงบัญชีเท่ำกับ 67.29 ล้ำนบำท โดยมีรำคำประเมินเมื่อวัน
ที่ 28 มกรำคม 2553 เท่ำกับ 68.22 ล้ำนบำท
 4.บริเวณท่ำข้ำม2 แขวงท่ำข้ำม เขตบำงขุนเทียน พื้นที่ 51-3-26.6 ไร่ มูลค่ำทำงบัญชีเท่ำกับ 130.91 ล้ำนบำท โดยมีรำคำประเมิน
เมื่อวันที่ 25 พฤศจิกำยน 2553 เท่ำกับ 118.38 ล้ำนบำท
 5.บรเิวณพทัยำ-บ้ำนอ�ำเภอ พืน้ที ่26-1-26.6 ไร่ มลูค่ำทำงบญัชเีท่ำกบั 339.48 ล้ำนบำท โดยมรีำคำประเมนิเมือ่วนัที ่17 พฤษภำคม 
2551 เท่ำกับ 338.00 ล้ำนบำท 
 6.บริเวณถนน บำงนำ-ตรำด พื้นที่ 10-0-60 ไร่ มูลค่ำทำงบัญชีเท่ำกับ 33.99 ล้ำนบำท โดยมีรำคำประเมินเมื่อวันที่ 14 ตุลำคม 
2551 เท่ำกับ 31.23 ล้ำนบำท
 7.บริเวณโครงกำรดิ ยูโรเปีēยนทำวน์ อ่อนนุช พื้นที่ 5-2-08 ไร่ มูลค่ำทำงบัญชีเท่ำกับ 41.37 ล้ำนบำท โดยมีรำคำประเมินเมื่อวัน
ที่ 6 ตุลำคม 2553 เท่ำกับ 65.20 ล้ำนบำท
 บริษัทไม่มีนโยบำยในกำรสะสมที่ดินเพื่อรอพัฒนำ เพื่อป้องกันควำมเสี่ยงทำงธุรกิจ
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 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทมีข้อพิพำททำงกฎหมำยที่อยู่ในระหว่ำงกำรพิจำรณำคดี สรุปได้ดังนี้

6.1	 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	202ŵ2547

 คดีของศำล : ศำลจังหวัดมีนบุรี
 คดีหมำยเลข : ด�ำที่ 202/2547
 วันที่เริ่มคดี : 9 มกรำคม 2547
 โจทก์  : นำยวิศิษฐ์ เลำหพูนรังสี
 จ�ำเลย  :  นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย จ�ำเลยที่ 1 และ บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) จ�ำเลยที่ 2
 มูลคดี  : โจทก์ฟ้องจ�ำเลยฐำนโกงเจ้ำหนี้ คดีนี้สืบเนื่องมำจำกกรณีพิพำทเร่ืองสิทธิในที่ดินโฉนดเลขที่  
    1083 และ 1084 อ�ำเภอบึงกุ่ม กรุงเทพมหำนคร (ปัจจุบันคือโครงกำรปริญสิริ นวลจันทร์)  
    โจทก์ผู้อยู่ในฐำนะผู้จะซื้อ ซึ่งมีสิทธิจะจดทะเบียนสิทธิของตนได้ก่อน ต่อมำจ�ำเลยได้ท�ำ 
    สัญญำประนีประนอมยอมควำมกับเจ้ำของที่ดิน และศำลมีค�ำพิพำกษำตำมยอมให้เจ้ำของ 
    ที่ดิน จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิที่ดินที่พิพำทให้แก่จ�ำเลย คดีถึงที่สุด และจ�ำเลยที่ 1 ได้น�ำค�ำ 
    พิพำกษำตำมยอมดังกล่ำวไปจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เมื่อวันที่ 27 มิถุนำยน 2545 ต่อมำ  
    โจทก์ได้ยื่นฟ้องเจ้ำของที่ดินต่อศำลแพ่ง ขอให้ศำลบังคับให้เจ้ำของที่ดินปฏิบัติตำมสัญญำจะ 
    ซ้ือจะขำย โดยโอนที่ดินพิพำทแก่โจทก์ ซึ่งในกำรพิจำรณำคดีของศำล ข้อเท็จจริงปรำกฎว่ำ 
    เจ้ำของที่ดินมิได้บอกเลิกสัญญำกับผู้จะซื้อรำยแรก ขณะที่โจทก์ซึ่งเป็นผู้จะซื้อรำยที่ 2 ก็มิได้ 
    ช�ำระเงินส่วนที่เหลือให้เจ้ำของที่ดิน และไม่ได้ปฏิบัติตำมสัญญำข้ออื่นๆ ศำลแพ่งจึงได้ 
    พิพำกษำยกฟ้องคดีดังกล่ำวในวันที่ 18 เมษำยน 2546 ต่อมำเมื่อวันที่ 9 มกรำคม 2547 โจทก์ 
    จึงได้มำฟ้องคดีอำญำดังกล่ำวข้ำงต้น
 ควำมคืบหน้ำของคดี  : ศำลจังหวัดมีนบุรี ได้พิพำกษำยกฟ้องคดีดังกล่ำวแล้วเมื่อวันที่ 19 มิถุนำยน 2549 โจทก์ได้ยื่น 
    อุทธรณ์ ซึ่งศำลอุทธรณ์ได้มีค�ำพิพำกษำยืนตำมศำลช้ันต้น คือให้ยกฟ้องโจทก์ เมื่อวันที่  
    5 สิงหำคม 2552
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร : คดีนี้จ�ำเลยที่ 1 ได้รับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินพิพำทตำมค�ำพิพำกษำของศำลที่ถึงที่สุดแล้ว  
    นอกจำกน้ีในคดีอ่ืนๆ ที่มีกำรฟ้องคดีโดยอำศัยมูลเหตุดังที่โจทก์กล่ำวอ้ำงนั้น ศำลก็ได้ยกฟ้อง 
    โจทก์มำโดยตลอด และเมื่อพิจำรณำจำกประเด็นข้อต่อสู้ของโจทก์แล้ว เห็นว่ำคดีดังกล่ำวย่อม 
    ไม่น่ำจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส�ำคัญ ในแง่ของควำมรับผิดทำงกฎหมำยที่มีต่อบริษัท  
    ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และต่อกำรบริหำรงำนที่ นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย เป็น 
    ประธำนเจ้ำหน้ำท่ีบริหำรของบริษัทอยู่ นอกจำกน้ี ศำลอุทธรณ์ก็ได้พิพำกษำยืนตำมศำลช้ันต้นแล้วด้วย

6.2	ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	1149ŵ2550	และคดีหมายเลขแดงที่	1605ŵ2551

 คดีของศำล : ศำลปกครองกลำง 
 คดีหมำยเลข : ด�ำที่ 1149/2550 แดงที่ 1605/2551 
 วันที่เริ่มคดี : 7 มิถุนำยน 2550
 ผู้ฟ้องคดี : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)
 ผู้ถูกฟ้องคดี  : กรุงเทพมหำนคร ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1, ผู้ว่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2, คณะกรรมกำร
    พจิำรณำอุทธรณใ์นเขตกรงุเทพมหำนครและในเขตองคก์ำรบรหิำรสว่นจงัหวดั ตำมพระรำชบญัญตัิ
    ควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 
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 มูลคดี  : ผู้ฟ้องคดียื่นฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 ถึง 3 ต่อศำลปกครองกลำง เมื่อวันที่ 7 มิถุนำยน 2550 ว่ำ 
    ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 และผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 ด�ำเนินกำรออกใบรับแจ้งควำมประสงค์ แบบ กทม. 
    6 ตำมมำตรำ 39 ทวิ ของพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 แก่ผู้ฟ้องคดีล่ำช้ำ โดย 
    ผู้ฟ้องคดียื่นขอใบรับแจ้งควำมประสงค์ ดังกล่ำวในวันที่ 15 พฤษภำคม 2549 แต่ได้รับใบรับ 
    แจ้งควำมประสงค์ในวันที่ 16 พฤษภำคม 2549 ท�ำให้กำรขออนุญำตก่อสร้ำงห้องชุดของผู้ 
    ฟ้องคดี ตกอยู่ภำยใต้บั งคับตำมกฎหมำยผัง เมืองรวมฉบับใหม่  ซึ่ งประกำศใน 
    รำชกิจจำนุเบกษำในวันที่ 16 พฤษภำคม 2549 โดยผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 ได้มีค�ำสั่งให้แก้ไขใบรับ 
    แจ้งควำมประสงค์ของผู้ฟ้องคดีให้ตรงตำมกฎหมำยผังเมืองฉบับใหม่ ซึ่งผู้ฟ้องคดีได้อุทธรณ์ 
    ต่อผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 และผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 ก็มีค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ให้ผู้ฟ้องคดีแก้ไขและปฏิบัติ 
    ตำมกฎหมำยผังเมืองรวมดังกล่ำว ผู้ฟ้องคดีจึงฟ้องคดีต่อศำลปกครองเพื่อให้มีค�ำพิพำกษำให้ 
    ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 และผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 ด�ำเนินกำรออกใบรับแจ้งให้แก่ผู้ฟ้องคดีโดยให้มีผล 
    ตั้งแต่วันที่ 15 พฤษภำคม 2549 รวมทั้งให้เพิกถอนค�ำสั่งของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 และค�ำวินิจฉัย 
    อุทธรณ์ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3
 ควำมคืบหน้ำของคดี :  ศำลปกครองได้มีค�ำพิพำกษำเมื่อวันที่ 25 พฤศจิกำยน 2551 ว่ำหนังสือแจ้งข้อทักท้วงของ 
    ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 และค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 เป็นกำรกระท�ำที่ไม่ชอบด้วย 
    กฎหมำย และให้เพิกถอนกำรแจ้งข้อทักท้วงของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 และค�ำวินิจฉัยของผู้ถูกฟ้อง 
    คดีที่ 3 ดังกล่ำว โดยให้มีผลย้อนหลังตั้งแต่วันที่มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงและวันที่มีค�ำวินิจฉัย 
    อุทธรณ์แล้วแต่กรณี ซึ่งคณะกรรมกำรพิจำรณำอุทธรณ์ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 ได้อุทธรณ์คดีนี้ต่อ 
    ศำลปกครองสูงสุดเมื่อวันที่ 25 ธันวำคม 2551 ศำลสั่งรับอุทธรณ์แล้ว
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร :  คดีนี้ ฝ่ำยจัดกำรมีควำมเห็นว่ำ ในประเด็นแห่งคดีที่ศำลปกครองได้วินิจฉัยไว้รวมทั้งข้อเท็จ 
    จริงในคดีชัดเจนว่ำบริษัทได้เข้ำใช้ประโยชน์ในที่ดินก่อนกฎกระทรวงเรื่องผังเมืองรวมฉบับ 
    ใหม่มีผลใช้บังคับ ย่อมควรถูกบังคับตำมกฎกระทรวงเรื่องผังเมืองรวมฉบับเก่ำ ดังนั้นแม้คดี 
    จะข้ึนสู่ศำลสูง ก็น่จะชนะคดีด้วยเหตุผลทำงกฎหมำยเช่นเดียวกันในศำลชั้นต้น 
 
6.3		 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	862ŵ2551 

 คดีของศำล : ศำลปกครองกลำง 
 คดีหมำยเลข : ด�ำที่ 862/2551 
 วันที่เริ่มคดี : 2 มิถุนำยน 2551
 ผู้ฟ้องคดี : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)
 ผู้ถูกฟ้องคดี  : ผู้ว่ำรำชกำรกรุงเทพมหำนคร ที่ 1, คณะกรรมกำรพิจำรณำอุทธรณ์ในเขตกรุงเทพมหำนคร 
    และในเขตองค์กำรบริหำรส่วนจังหวัดตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ. 2522 ที่ 2 
 มูลคดี  :  ผู้ฟ้องคดียื่นฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 ถึง 2 ต่อศำลปกครองกลำง เมื่อวันที่ 2 มิถุนำยน 2551 ว่ำผู้ถูก 
    ฟ้องคดีที่ 1 ในฐำนะเจ้ำพนักงำนท้องถิ่นมีอ�ำนำจหน้ำที่ตำมพระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร  
    พ.ศ.2522 ได้ด�ำเนินกำรออกใบรับแจ้งควำมประสงค์ แบบ กทม.6 ตำมมำตรำ 39 ทวิ ของ 
    พระรำชบัญญัติควบคุมอำคำร พ.ศ.2522 ตำมที่ผู้ฟ้องคดีย่ืนขอใบรับแจ้งควำมประสงค์ดัง 
    กล่ำวในวันที่ 10 พฤษภำคม 2549 ก่อนกฎหมำยผังเมืองรวมฉบับใหม่ ซึ่งประกำศในรำชกิจ 
    จำนุเบกษำในวันที่ 16 พฤษภำคม 2549 ใช้บังคับ แต่ต่อมำเจ้ำหน้ำที่ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 ได้ 
    มีค�ำส่ังแจ้งข้อทักท้วง ให้ผู้ฟ้องคดีแก้ไขใบรับแจ้งควำมประสงค์ของผู้ฟ้องคดีให้ตรงตำม 
    กฎหมำยผังเมืองรวมฉบับใหม่ ซึ่งผู้ฟ้องคดีได้อุทธรณ์ค�ำสั่งดังกล่ำวต่อผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 และ 
    ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 ก็มีค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ให้ผู้ฟ้องคดีแก้ไขและปฏิบัติตำมกฎหมำยผังเมืองรวม 
    ดังกล่ำวเช่นกัน ผู้ฟ้องคดีจึงฟ้องคดีต่อศำลปกครองเพื่อให้มีค�ำพิพำกษำให้เพิกถอนค�ำสั่งของ 
    ผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1และค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 

รายงานประจ�าปี 2553 45
Back NextContents

P
r

in
s

ir
i P

u
b

l
ic

 C
o

m
p

a
n

y
 L

im
it

e
d



 ควำมคืบหน้ำของคดี :  ขณะน้ีศำลปกครองได้รับค�ำฟ้องไว้แล้ว เมื่อวันที่ 2 มิถุนำยน 2551 อยู่ระหว่ำงรอฟังค�ำสั่ง 
    ของศำลปกครองต่อไป
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร : คดีนี้ เน่ืองจำกข้อเท็จจริงและข้อกฎหมำยนั้นเหมือนกับคดีของโครงกำรนรำธิวำสรำชนครินทร์  
    ซ่ึงบริษัทได้ชนะคดีมำแล้วในศำลปกครอง ฝ่ำยจัดกำรมีควำมเห็นว่ำ คดีนี้น่ำจะชนะคดีได้ 
    เช่นเดียวกัน โดยเป็นไปตำมหลักว่ำกฎหมำย หำกเป็นโทษ ไม่ควรมีผลบังคับย้อนหลัง จึงได้ฟ้องเป็น 
    คดีนี้ต่อศำลปกครองและคดีนี้ย่อมไม่น่ำจะส่งผลกระทบอย่ำงมีนัยส�ำคัญต่อกำรบริหำรงำนของบริษัท

6.4	 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	ส.697ŵ2551	

 คดีของศำล : ศำลจังหวัดนนทบุรี 
 คดีหมำยเลข :  ด�ำที่ ส.697/2551  
 วันที่เริ่มคดี : 29 พฤษภำคม 2551 
 โจทก์  : พอ.(พ) นพ.เสวก ธำรำณัติ ที่ 1 กับพวกรวม 21 คน 
 จ�ำเลย  : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) จ�ำเลยที่ 1 
 มูลคดี   : โจทก์ยื่นฟ้องจ�ำเลยต่อศำลจังหวัดนนทบุรี เมื่อวันที่ 29 พฤษภำคม 2551 ฐำนละเมิด ,เรียกค่ำสินไหม 
    ทดแทน โดยโจทก์ที่ 1 และพวก ซึ่งอยู่อำศัยในหมู่บ้ำนประชำนิเวศน์ 2 กล่ำวหำว่ำจ�ำเลยที่ 1 ได้ 
    ท�ำกำรรื้อถอนก�ำแพงบริเวณซอยสำมัคคี 58/10 ของโจทก์ ซึ่งปลูกสร้ำงเป็นรั้วของหมู่บ้ำนประชำ 
    นิเวศน์ 2 โดยปรำศจำกอ�ำนำจ ทั้งที่ก�ำแพงดังกล่ำวปลูกสร้ำงอยู่บนที่ดินสำธำรณะและได้มีค�ำสั่งรื้อ 
    ถอนจำกเทศบำลนนทบุรีแล้ว และโจทก์ที่ 1 และพวก ได้เรียกให้จ�ำเลยด�ำเนินกำรก่อสร้ำงก�ำแพง 
    คืนโจทก์ในสภำพเดิม , ห้ำมจ�ำเลยด�ำเนินกำรหรือจัดให้มีกำรรื้อถอน ทุบ ท�ำลำย หรือท�ำให้เสียหำย 
    โดยประกำรใด ๆ กับก�ำแพงถนน และสำธำรณูปโภคภำยในหมู่บ้ำนประชำนิเวศน์ 2 , ห้ำมจ�ำเลยที่ 1  
    ด�ำเนินกำร หรือจัดให้มีกำรด�ำเนินกำรเชื่อมต่อถนน หรือสำธำรณูปโภคอื่น ๆ ของจ�ำเลยที่ 1 กับถนน  
    หรือสำธำรณูปโภคภำยในหมู่บ้ำนประชำนิเวศน ์2 และให้จ�ำเลย ช�ำระค่ำเสียหำยแก่โจทก์เป็นเงิน  
    403,000.- บำท และค่ำเสียหำยรำยวัน ๆ ละ 1,000 บำท ต่อคน นับแต่วันถัดจำกวันฟ้องจนกว่ำ 
    จะด�ำเนินกำรก่อสร้ำงก�ำแพงคืนให้โจทก์ในสภำพเดิมจนเสร็จสิ้น รวมทั้งให้จ�ำเลยช�ำระค่ำฤชำ 
    ธรรมเนียมศำลและค่ำทนำยควำมแทนโจทก์ด้วย  
 ควำมคืบหน้ำของคดี : โจทก์และจ�ำเลยได้เจรจำไกล่เกลี่ยกัน ปรำกฎว่ำไม่สำมำรถตกลงกันได้ และจ�ำเลยที่ 1 ยื่นค�ำร้องขอ 
    รวมกำรพิจำรณำคดีนี้เข้ำกับคดีแพ่ง หมำยเลขด�ำที่ ส.1277/2551 ของศำลจังหวัดนนทบุรี เนื่องจำก 
    คู่ควำมท้ังสองคดีเป็นคู่ควำมรำยเดียวกัน มีประเด็นพิพำทเกี่ยวเนื่องกัน และพยำนหลักฐำนชุด 
    เดียวกัน ศำลพิเครำะห์แล้วเห็นว่ำ ทั้งสองคดีเป็นคดีเดียวกันและคู่ควำมแทบทุกฝ่ำยเป็นบุคคล 
    เดียวกัน กำรรวมพิจำรณำเป็นกำรสะดวก จึงอนุญำตให้รวมกำรพิจำรณำคดีเข้ำกับคดีแพ่ง หมำยเลข 
    ด�ำที่ ส.1277/2551 ของศำลนี้ และได้ก�ำหนดประเด็นข้อพิพำทแห่งคดีในวันชี้สองสถำนแล้ว ศำลจึง 
    ได้นัดสืบพยำนโจทก์ ในวันที่ 9 มีนำคม 2553 และสืบพยำนจ�ำเลย 16-17 มีนำคม 2553 โดยได้สืบ 
    พยำนโจทก์แล้วในวันที่ 9 ถึงวันที่ 12 และสืบพยำนโจทก์ต่อเนื่องจนถึงวันที่ 16-18 มีนำคม 2553 ซึ่ง 
    กำรสืบพยำนโจทก์ได้ล่วงเลยระยะเวลำนัดสืบพยำนจ�ำเลย ท�ำให้ศำลต้องนัดสืบพยำนจ�ำเลยใหม่อีก 
    ครั้ง ซึ่งได้ก�ำหนดเป็นวันที่ 20-21 , 25-28 มกรำคม 2554 
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร : คดีนี้ ข้อเท็จจริงที่โจทก์น�ำมำฟ้องคดีจ�ำเลยที่ 1 นั้น เห็นได้ชัดว่ำเป็นกำรฟ้องคดีโดยปรำศจำกสิทธิ 
    ใดๆ อันจะกล่ำวอ้ำงได้ตำมกฎหมำย เนื่องจำกสิ่งปลูกสร้ำงต่ำงๆ ที่โจทก์เรียกร้องให้จ�ำเลยที่ 1  
    ก่อสร้ำงกลับตำมเดิม และให้ช�ำระค่ำเสียหำยนั้นเป็นสิ่งปลูกสร้ำงที่ตั้งอยู่บนที่ดินสำธำรณประโยชน์  
    และเทศบำลนนทบุรี ได้มีค�ำสั่งให้ร้ือถอนสิ่งปลูกสร้ำงดังกล่ำวแล้ว ฝ่ำยจัดกำรมีควำมเห็นว่ำ คดีนี้ 
    ไม่มีมูลท่ีโจทก์จะน�ำมำฟ้องคดี และไม่มีเหตุให้ชนะคดีได้ คดีนี้ย่อมไม่น่ำจะส่งผลกระทบต่อกำร 
    บริหำรงำนของบริษัทแต่อย่ำงใด
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6.5	 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	ส.1277ŵ2551

 คดีของศำล : ศำลจังหวัดนนทบุรี 
 คดีหมำยเลข :  ด�ำที่ ส.1277/2551 
 วันที่เริ่มคดี : 23 กันยำยน 2551 
 โจทก์  : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)
 จ�ำเลย   : พอ.(พ) นพ.เสวก ธำรำณัติ, นำงนงลักษณ์ สำตรำ, นำยพลเทพ พะลัง, นำงสุดำพร จันทร์เลิศฟ้ำ
    จ�ำเลยที่ 1 - 4
 มูลคดี   :  โจทกย์ืน่ฟอ้งจ�ำเลยทัง้ 4 ตอ่ศำลจงัหวดันนทบรุ ีเมือ่วนัที ่23 กนัยำยน 2551 ฐำนละเมดิ , หำ้มขดัขวำง 
    กำรปักเสำพำดสำยไฟฟ้ำและวำงท่อประปำในถนนซอยสำมัคคี 58/10 เข้ำสู่โครงกำรของโจทก์ และ  
    เรียกค่ำเสียหำย โดยจ�ำเลยทั้ง 4 ได้ท�ำกำรก่อสร้ำงก�ำแพง และสิ่งกีดขวำงบนถนนสำธำรณะซอย 
    สำมคัค ี58/10 โดยไมช่อบดว้ยกฎหมำย ขดัขวำงกำรปกัเสำพำดสำยไฟฟำ้และวำงทอ่ประปำในถนน 
    ซอยสำมัคคี 58/10 เป็นกำรกระท�ำละเมิดต่อโจทก์ ท�ำให้โจทก์ไม่สำมำรถใช้ประโยชน์บนถนน 
    สำธำรณะซอยสำมัคคี 58/10 และไม่สำมำรถด�ำเนินกำรปักเสำพำดสำยไฟฟ้ำ วำงระบบท่อประปำ  
    เข้ำสู่โครงกำรหมู่บ้ำนจัดสรรของโจทก์ ท�ำให้ลูกค้ำผู้จะซื้อบ้ำนพักอำศัยในโครงกำรดังกล่ำวไม่ 
    สำมำรถเข้ำอยู่อำศัยได้ ลูกค้ำผู้จะซื้อจึงไม่ยินยอมจดทะเบียนรับโอนกรรมสิทธิ์ จนกว่ำโจทก์จะได้ 
    ด�ำเนินกำรดังกล่ำวเสร็จสิ้น ท�ำให้โจทก์ได้รับควำมเสียหำย 
 ควำมคืบหน้ำของคดี  : โจทก์ได้ขอคุ้มครองชั่วครำวฉุกเฉินห้ำมจ�ำเลยทั้งสี่ ขัดขวำงกำรปักเสำพำดสำยไฟฟ้ำและวำง 
    ท่อประปำ ซ่ึงศำลได้มีค�ำสั่งห้ำมตำมค�ำขอของโจทก์แล้ว ต่อมำศำลได้มีค�ำสั่งอนุญำตให้รวมกำร 
    พิจำรณำคดีเข้ำกับคดีแพ่ง หมำยเลขด�ำที่ ส.697/2551 ของศำลจังหวัดนนทบุรี ศำลได้นัดสืบพยำน 
    โจทก์ ในวันที่ 9 มีนำคม 2553 และสืบพยำนจ�ำเลย 16-17 มีนำคม 2553 โดยได้สืบพยำนโจทก์ 
    แล้วในวันที่ 9 ถึงวันที่ 12 และสืบพยำนโจทก์ต่อเนื่องจนถึงวันที่ 16-18 มีนำคม 2553 ซึ่งกำร 
    สบืพยำนโจทกไ์ดล้ว่งเลยระยะเวลำนดัสบืพยำนจ�ำเลย ท�ำใหศ้ำลตอ้งนดัสบืพยำนจ�ำเลยใหมอ่กีครัง้  
    ซึ่งได้ก�ำหนดเป็นวันที่ 20-21 , 25-28 มกรำคม 2554
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร : คดีนี้ เห็นได้ชัดว่ำเป็นกำรฟ้องคดีโดยปรำศจำกสิทธิใดๆ อันจะกล่ำวอ้ำงได้ตำมกฎหมำย เนื่องจำก 
    สิ่งปลูกสร้ำงต่ำงๆ ที่โจทก์เรียกร้องให้จ�ำเลยที่ 1 ก่อสร้ำงกลับตำมเดิม และให้ช�ำระค่ำเสียหำยนั้น  
    เปน็สิง่ปลกูสรำ้งทีต่ัง้อยูบ่นทีด่นิสำธำรณประโยชน์ และเทศบำลนนทบรุี ไดม้คี�ำสัง่ใหร้ือ้ถอนสิง่ปลกู 
    สรำ้งดงักลำ่วแลว้ ฝำ่ยจดักำรมคีวำมเหน็วำ่ คดนีีไ้มม่มีลูทีโ่จทกจ์ะน�ำมำฟอ้งคด ีและไมม่เีหตใุหช้นะ 
    คดีได้ คดีนี้ย่อมไม่น่ำจะส่งผลกระทบต่อกำรบริหำรงำนของบริษัทแต่อย่ำงใด

6.6	 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	218ŵ2552	

 คดีของศำล : ศำลแพ่ง
 คดีหมำยเลข :  ด�ำที่ 218/2552 
 วันที่เริ่มคดี : 28 มกรำคม 2552
 โจทก์  : บริษัท หนึ่งแปด ดีไซน์ จ�ำกัด
 จ�ำเลย   : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)
 มูลคดี   :  โจทก์ย่ืนฟอ้งจ�ำเลย ตอ่ศำลแพง่ ตำมสญัญำจำ้งท�ำของ และเรยีกคำ่เสยีหำย เปน็เงนิ  9,161,589.37  บำท 
    พร้อมดอกเบี้ย โดยคดีนี้ จ�ำเลยได้จ้ำงโจทก์ออกแบบสถำปัตยกรรม วิศวกรรม และแบบภูมิ 
    สถำปัตยกรรมให้แก่จ�ำเลย รวม 5 โครงกำร และโจทก์ได้อ้ำงว่ำจ�ำเลยช�ำระค่ำบริกำรวิชำชีพตำม 
    สญัญำไมค่รบถว้นตำมงวดงำนทีโ่จทก์ไดท้�ำและสง่มอบแกจ่�ำเลยแลว้ แตจ่�ำเลยไมไ่ดช้�ำระ คำ่บรกิำร 
    วชิำชพีแก่โจทก์ตำมทีโ่จทกไ์ดน้�ำสง่ใบแจง้หนีเ้รยีกเกบ็เงนิมำโจทกจ์งึฟอ้งจ�ำเลยเปน็คดนีี ้เพือ่เรยีกให ้
    จ�ำเลยช�ำระเงินตำมงวดงำนที่ค้ำงช�ำระ พร้อมค่ำเสียหำยดังกล่ำวข้ำงต้น 
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 ควำมคืบหน้ำของคดี  :  ได้มีกำรสืบพยำนโจทก์ ในวันที่ 21 Ú 22 ก.ย. 53 และสืบพยำนจ�ำเลยในวันที่ 23 - 24 ก.ย. 53 เมื่อ 
    สืบพยำนเสร็จส้ินแล้ว ศำลมีค�ำพิพำกษำในวันที่ 9 ธันวำคม 2553 พิพำกษำให้จ�ำเลยช�ำระเงิน 
    จ�ำนวน 7,281,778.92 บำท พร้อมดอกเบี้ยอัตรำร้อยละ 7.5 ต่อปี ของต้นเงิน 7,091,082.60 บำท นับ 
    แต่วันฟ้อง (22 มกรำคม 2552) จนกว่ำจะช�ำระเสร็จ ให้ช�ำระค่ำธรรมเนียมแทนโจทก์ ก�ำหนดค่ำ 
    ทนำยควำม 10,000 บำท เฉพำะค่ำขึ้นศำลให้ใช้แทนเท่ำจ�ำนวนทุนทรัพย์ที่โจทก์ชนะคดี ค�ำขออื่น 
    ให้ยก ยกฟ้องแย้งจ�ำเลย ค่ำธรรมเนียมให้เป็นพับ
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร : คดีนี้ โจทก์และจ�ำเลยมีกำรว่ำจ้ำงและท�ำงำนให้กันจริง และจ�ำเลยก็ได้ช�ำระค่ำบริกำรวิชำชีพแก่ 
    โจทก์เรื่อยมำ แต่ค่ำบริกำรวิชำชีพที่โจทก์กล่ำวอ้ำงว่ำจ�ำเลยค้ำงช�ำระนั้น ตำมข้อเท็จจริงปรำกฎว่ำ  
    โจทก์มิได้ท�ำงำนที่จ้ำงได้ครบถ้วน ถูกต้องตำมงวดงำน แบบต่ำง ๆ ที่ส่งมอบมำเพื่อเบิกเงินในงวดท้ำย 
    ก็ไม่ถูกต้อง ผิดจำกข้อก�ำหนด และข้อบัญญัติของกฎหมำย ซึ่งจ�ำเลยไม่สำมำรถน�ำไปใช้ในงำน 
    ก่อสร้ำงของจ�ำเลยได้จริง เมื่อพิจำรณำข้อเท็จจริงทั้งหมดประกอบกับประเด็นข้อกล่ำวอ้ำงของโจทก์ 
    แล้ว เห็นว่ำหำกพิสูจน์ในเรื่องงำนที่โจทก์ได้ท�ำและส่งมอบแก่จ�ำเลยอย่ำงครบถ้วนถูกต้องแล้ว จ�ำเลย 
    ยังคงค้ำงค่ำบริกำรวิชำชีพแก่โจทก์เท่ำใด จ�ำเลยย่อมช�ำระตำมนั้น ซึ่งน่ำจะมีมูลค่ำไม่สูงนักเนื่องจำก 
    ส่วนใหญ่จ�ำเลยได้ช�ำระอย่ำงต่อเนื่องตำมงำนที่ได้รับมอบแล้ว

6.7	 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	ผบ.1172ŵ2552

 คดีของศำล : ศำลแพ่ง
 คดีหมำยเลข :  ด�ำที่ ผบ.1172/2552 
 วันที่เริ่มคดี : 13 กุมภำพันธ์ 2552 
 โจทก์  : บริษัท ธัญสิริ จ�ำกัด
 จ�ำเลย   : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน), นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย และ นำยขวัญชำย มงคลกิจทวีผล
    จ�ำเลยที่ 1-3
 มูลคดี   :  โจทก์ยื่นฟ้องจ�ำเลยที่ 1 Ú 3 ต่อศำลแพ่ง เป็นคดีผู้บริโภค ฐำนผิดสัญญำ และเรียกค่ำเสียหำย เป็น 
    เงิน 128,532,500 บำท พร้อมดอกเบี้ย โดยคดีนี้ โจทก์และจ�ำเลยที่ 1 ได้ท�ำสัญญำซื้อขำยที่ดินพร้อม 
    ส่ิงปลูกสร้ำง โดยมีเง่ือนไขเพิ่มเติมให้จ�ำเลยที่ 1 ปลูกสร้ำงต่อเติมตำมแบบที่โจทก์ได้เป็นผู้ก�ำหนด  
    แต่โจทก์ได้อ้ำงว่ำจ�ำเลยที่ 1 ได้ขำยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำง และตกลงท�ำกำรต่อเติมโดยมีเงื่อนไขว่ำ 
    จะด�ำเนินกำรแก้ไขผังโครงกำรและวิธีกำรจัดสรร ให้พื้นที่ถนนภำรจ�ำยอมซึ่งเป็นพื้นที่ส่วนกลำงของ 
    โครงกำรจัดสรร ปริญสิริ ไพรเวซี่ ซึ่งเป็นถนนบริเวณทำงเข้ำสิ่งปลูกสร้ำงที่โจทก์ตกลงซ้ือจำกจ�ำเลย 
    ที่ 1 ให้รวมเป็นส่วนหนึ่งของพื้นที่ที่ขำยแก่โจทก์ด้วย แต่ปรำกฎว่ำจ�ำเลยที่ 1 ไม่ได้ด�ำเนินกำรแก้ไข 
    ผังโครงกำรและวิธีกำรจัดสรร และโอนกรรมสิทธิ์ถนนภำรจ�ำยอมดังกล่ำวแก่โจทก์ โจทก์ จึงมำฟ้อง 
    จ�ำเลยที่1 เป็นคดีนี้ ส่วนจ�ำเลยที่ 2 และ 3 กระท�ำกำรในฐำนะกรรมกำร และโจทก์อ้ำงว่ำจ�ำเลยทั้ง 
    สองโดยส่วนตัวรับทรำบข้อเท็จจริงดังกล่ำวอยู่แล้วจึงต้องร่วมรับผิดกับจ�ำเลยที่ 1 
 ควำมคืบหน้ำของคดี  :  ศำลนัดไกล่เกล่ีย ครั้งแรกวันที่ 26 พฤษภำคม 2552 โจทก์ประสงค์ให้กรรมกำรของจ�ำเลย 
    หรือจ�ำเลยที่ 2 หรือจ�ำเลยที่ 3 มำไกล่เกลี่ยเอง ซึ่งในวันนัดไกล่เกลี่ย วันที่ 7 ตุลำคม 2552 คู่ควำม 
    ไม่สำมำรถเจรจำไกล่เกลี่ยกันได้ จึงให้นัดพิจำรณำคดีต่อเนื่อง โดยในวันที่ 17 สิงหำคม 2553  
    ได้สืบพยำนโจทก์ไป 1 ปำก และศำลมีควำมจ�ำเป็นอันไม่อำจก้ำวล่วงได้ จึงเลื่อนกำรสืบพยำนออกไป 
     โดยศำลได้นัดสืบพยำนโจทก์ ในวันที่ 1-2 มี.ค. 54 และสืบพยำนจ�ำเลยในวันที่ 8-10 มี.ค. 54
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร : คดีนี้ จ�ำเลยท่ี 1 ได้ปฏิบัติตำมสัญญำจะซื้อจะขำยครบถ้วนแล้วทุกประกำร ทั้งเรื่องกำรโอน 
    กรรมสิทธิ์ท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำง กำรปลูกสร้ำงต่อเติมตำมแบบของโจทก์ มีเพียงในส่วนเรื่อง 
    กำรแก้ไขผังโครงกำรและวิธีกำรจัดสรร และโอนกรรมสิทธิ์ถนนภำรจ�ำยอมดังกล่ำวแก่โจทก์ ซึ่ง 
    จ�ำเลยท่ี 1 ทรำบดีอยู่แล้วว่ำไม่สำมำรถท�ำได้ตำมกฎหมำยและไม่เคยบอกกล่ำวหรือตกลงกับ 
    โจทก์ ไม่ว่ำจะด้วยวำจำหรือลำยลักษณ์อักษร ว่ำจะด�ำเนินกำรดังกล่ำวให้แก่โจทก์ ข้อกล่ำวอ้ำง 
    ของโจทก์เป็นเพียงกำรกล่ำวอ้ำงลอย ๆ โดยไม่มีหลักฐำนใด ๆ มำสนับสนุน 
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6.8	 ข้อพิพาทคดีหมายเลขด�าที่	1905ŵ2552 
 
 คดีของศำล : ศำลปกครองกลำง 
 คดีหมำยเลข : ด�ำที่ 1905/2552 
 วันที่เริ่มคดี : 24 พฤศจิกำยน 2552
 ผู้ฟ้องคดี : บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)
 ผู้ถูกฟ้องคดี  : กรุงเทพมหำนคร ที่ 1 และกระทรวงกำรคลัง ที่ 2 
 มูลคดี  :  ผู้ฟ้องคดีได้ยื่นฟ้องผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 ต่อศำลปกครองกลำง เป็นคดีหมำยเลขด�ำที่ 1149/2550 เมื่อวันที่  
    7 มิถุนำยน 2550 เพื่อขอเพิกถอนค�ำสั่งทำงปกครองที่ไม่ชอบด้วยกฎหมำย ซึ่งศำลปกครองได้มีค�ำ 
    พิพำกษำเม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกำยน 2551 เป็นคดีหมำยเลขแดงที่ 1605/2551 ว่ำหนังสือแจ้งข้อ 
    ทักท้วงของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 และค�ำวินิจฉัยอุทธรณ์ของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 3 ในคดีนั้น ๆ  เป็นกำรกระท�ำที่ 
    ไม่ชอบด้วยกฎหมำย และให้เพิกถอนกำรแจ้งข้อทักท้วงของผู้ถูกฟ้องคดีที่ 2 และค�ำวินิจฉัยของผู้ถูก 
    ฟ้องคดีที่ 3 ในดังกล่ำว โดยให้มีผลย้อนหลังตั้งแต่วันที่มีหนังสือแจ้งข้อทักท้วงและวันที่มีค�ำวินิจฉัย 
    อทุธรณแ์ลว้แตก่รณ ีโจทกจ์งึไดน้�ำผลของค�ำพพิำกษำในคดปีกครองดงักลำ่ว มำฟอ้งเรยีกคำ่เสยีหำย 
    จำกผู้ถูกฟ้องคดีที่ 1 และ 2 ในมูลละเมิดเป็นคดีนี้ โดยเรียกค่ำเสียหำยเป็นเงินรวมทั้งสิ้น  
    238,557,169.04 บำท 
 ควำมคืบหน้ำของคดี :  ขณะนี้ศำลปกครองได้รับค�ำฟ้องไว้แล้ว เมื่อวันที่ 24 พฤศจิกำยน 2552 อยู่ระหว่ำงรอฟังค�ำสั่งของ 
    ศำลปกครองต่อไป
 ควำมเห็นของฝ่ำยจัดกำร :  คดีนี้ เป็นกำรฟ้องคดีละเมิดตำมผลของค�ำพิพำกษำในคดีปกครอง ซึ่งบริษัทชนะคดีมำแล้ว และผล 
    ของค�ำสัง่ทำงปกครองทีผู่ถ้กูฟอ้งคด ีไดส้ัง่ใหบ้รษิทัปฏบิตัติำมกอ่ใหเ้กดิควำมเสยีหำยทีส่ำมำรถพิสจูน ์
    ตวัเงนิไดจ้รงิ ไมว่ำ่จะเปน็คำ่ทีด่นิทีบ่รษิทัซือ้เพิม่เพือ่ใหส้ำมำรถด�ำเนนิโครงกำรตอ่ไปได,้ คำ่ปรบัลำ่ชำ้ 
    ที่บริษัทต้องช�ำระแก่ลูกค้ำที่รอรับโอนกรรมสิทธ์ิตำมสัญญำ และดอกเบ้ียของธนำคำรที่บริษัทรับ 
    ภำระเพ่ิมข้ึน ไม่ว่ำศำลปกครองจะมีค�ำส่ังในคดีน้ีอย่ำงไร ย่อมไม่กระทบกับบริษัทในทำงลบแต่อย่ำงใด
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7.1	 หลักทรัพย์ของบริษัท

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ�ำนวน 1,105.5 ล้ำนบำท เป็นทุนซึ่งออกและช�ำระแล้ว แบ่งเป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 
1,105.49 ล้ำนหุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท ทั้งนี้ เมื่อวันที่ 26 มีนำคม 2550 ที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2550 ได้มีมติอนุมัติกำรออก
และเสนอขำยหุ้นสำมัญเพ่ิมทุนของบริษัท เพ่ือเสนอขำยให้แก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น จ�ำนวน 335,000,000 หุ้น (สำมร้อย
สำมสิบห้ำล้ำนหุ้น) และกำรออกและเสนอขำยหุ้นสำมัญเพิ่มทุนของบริษัท เพื่อเสนอขำยให้แก่ประชำชนจ�ำนวน 335,000,000 หุ้น (สำมร้อย
สำมสิบห้ำล้ำนหุ้น)  อย่ำงไรก็ตำม ที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 22 เมษำยน 2552 ได้มีมติอนุมัติให้ยกเลิกกำรขำยหุ้นเพิ่ม
ทุนเพื่อจ�ำหน่ำยให้แก่ประชำชนทั่วไป โดยกำรออกใบส�ำคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมแทนโดยไม่คิดมูลค่ำ จ�ำนวน 335,000,000 หน่วย และ
และมีมติให้ลดทุนจดทะเบียนจำก 1,340 ล้ำนบำทเป็น ทุนจดทะเบียน 1,005 ล้ำนบำท ในกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นคร้ังที่ 1/2553 เมื่อวันที่  
23 เมษำยน 2553 ที่ประชุมได้มีมติอนุมัติเพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัทอีกจ�ำนวน 100,500,000 บำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 
100,500,000 หุ้น มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท จำกทุนจดทะเบียนเดิมจ�ำนวน 1,005,000,000 บำท เป็นทุนจดทะเบียนใหม่ 1,105,500,000 
บำท แบ่งออกเป็นหุ้นสำม้ญจ�ำนวน 1,105,500,000 หุ้น มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท โดยใช้วิธีกำรเพิ่มทุนโดยกำรออกหุ้นปันผลใน อัตรำ 10 หุ้นเดิม 
ต่อ 1 หุ้นปันผล
   
7.2	 ผู้ถือหุ้นของบริษัท

 รำยชื่อกลุ่มผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ 10 อันดับแรกที่ปรำกฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553

ล�ำดับที่ ผู้ถือหุ้น
จ�ำนวนหุ้นที่ถือ 

(หุ้น)
 สัดส่วนกำรถือหุ้น

(ร้อยละ)

1. กลุ่มตระกูลโกวิทจินดำชัยŰ 695,411,072 62.90

2 นำยสมพงษ์ ชลคดีด�ำรงกุล 57,530,000 5.20

3 น.ส.นิภำ  อภิรัตนรุ่งเรือง 41,780,000 3.78

4 บริษัท ไทยเอ็นวีดีอำร์ จ�ำกัด 37,330,660 3.38

5 น.ส.ภรณี พฤกษ์ศลำนันท์ 32,172,105 2.91

6 นำงสุภำพร  จันทร์เสรีวิทยำ 7,700,000 0.70

7 นำยขวัญชำย  มงคลกิจทวีผล 6,770,000 0.61

8 นำยจักษวัฎ  วิมลมงคลรัตน์ 6,030,700 0.55

9 ĩmerőŋŉn ınternŉtőonŉl ĩssurŉnŋe ComŘŉnš. Lőmőted-Tőŏer 4,140,000 0.52

10 ผู้ถือหุ้นอื่นๆ 214,974,919 19.45

รวม 1,105,499,456 100.00
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 Ű หมำยเหตุ :  กลุ่มผู้ถือหุ้นกลุ่มตระกูลโกวิทจินดำชัยประกอบด้วย

ชื่อ-นำมสกุล จ�ำนวนหุ้นที่ถือ (หุ้น) ร้อยละ

1. น.ส.สิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย 256,951,415 23.24

2. นำยปริญญำ โกวิทจินดำชัย 109,450,000 9.90

3. น.ส.พัชรี โกวิทจินดำชัย 84,376,004 7.63

4. นำงกิมลั้ง  โกวิทจินดำชัย 79,503,345 7.19

5. นำยชัยโย โกวิทจินดำชัย 28,751,774 2.60

6. นำยชัยวุฒิ โกวิทจินดำชัย 27,536,584 2.49

7. นำยสันติ  โกวิทจินดำชัย 21,229,624 1.92

8. นำยชัยวัฒน์ โกวิทจินดำชัย 9,982,500 0.90

9. นำยว่องไว โกวิทจินดำชัย 8,910,000 0.81

10. นำยชำไว โกวิทจินดำชัย 8,645,158 0.79

11. นำยพิษณุ โกวิทจินดำชัย 8,587,334 0.78

12. น.ส.สุดำรัตน์ โกวิทจินดำชัย 8,587,334 0.78

13. นำยชัยรัตน์ โกวิทจินดำชัย 8,580,000 0.78

14. น.ส.ศุภรัตน์ โกวิทจินดำชัย 8,580,000 0.78

15. ด.ช.ธนิน โกวิทจินดำชัย 8,580,000 0.78

16. น.ส.บุษยรัตน์ โกวิทจินดำชัย 8,580,000 0.78

17. น.ส.วรรัตน์ โกวิทจินดำชัย 8,580,000 0.78

7.3	 นโยบายการจ่ายเงินปันผล

 บริษัทมีนโยบำยที่จะจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตรำไม่เกินร้อยละ 40 ของก�ำไรสุทธิของงบกำรเงินรวมหลังหักภำษีเงิน
ได้นิติบุคคล ทั้งนี้อัตรำกำรจ่ำยปันผลในแต่ละปีอำจเปล่ียนแปลงได้ ขึ้นอยู่กับผลประกอบกำร แผนกำรขยำยธุรกิจ สภำพคล่อง ควำม
จ�ำเป็นและควำมเหมำะสมอื่น ๆ โดยให้อ�ำนำจคณะกรรมกำรของบริษัทพิจำรณำ และกำรด�ำเนินกำรดังกล่ำวจะต้องก่อให้เกิดประโยชน์
สูงสุดต่อผู้ถือหุ้น ส�ำหรับบริษัทย่อยของบริษัทมีนโยบำยในกำรจ่ำยเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นเช่นเดียวกับบริษัท และเป็นไปตำมกำร
พิจำรณำของคณะกรรมกำรของบริษัทย่อยนั้น
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8.1	 โครงสร้างคณะกรรมการ

บริษัทมีคณะกรรมกำรต่ำงๆ ได้แก่ คณะกรรมกำรบริษัท และมีคณะกรรมกำรเฉพำะเรื่องอีกจ�ำนวน 2 คณะ ในกำรช่วยกลั่นกรอง
งำนทีม่คีวำมส�ำคญั ไดแ้ก ่คณะกรรมกำรตรวจสอบ และคณะกรรมกำรบรหิำรควำมเสีย่ง โดยคณะกรรมกำรและผูบ้รหิำรของบรษิทัประกอบ
ด้วยผู้ทรงคุณวุฒิที่มีคุณสมบัติตำมมำตรำ 68 แห่งพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชน จ�ำกัด พ.ศ. 2535 และตำมประกำศคณะกรรมกำรก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ที่ กจ. 12/2543 เรื่องกำรขออนุญำตและกำรอนุญำตให้เสนอขำยหุ้นที่ออกใหม่ ฉบับลงวันที่ 22 มีนำคม 
2543 ทุกประกำร โดยคณะกรรมกำรต่ำงๆ ของบริษัทมีดังต่อไปนี้

	 	 8.1.1	 คณะกรรมการบริษัท
   ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 คณะกรรมกำรของบริษัทมีจ�ำนวน 9 ท่ำน ดังนี้

1. ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษม ประธำนกรรมกำร/กรรมกำรอิสระ

2. รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ/กรรมกำรอิสระ

3. ผศ.มนต์ผกำ วงษำ กรรมกำรตรวจสอบ/กรรมกำรอิสระ

4. รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูล กรรมกำรตรวจสอบ/กรรมกำรอิสระ

5. นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย ประธำนกรรมกำรบริหำร/กรรมกำร

6. นำยวีระ ศรีชนะชัยโชค กรรมกำรผู้จัดกำร/กรรมกำร

7. นำยชัยวัฒน์ โกวิทจินดำชัย กรรมกำร

8. นำยขวัญชำย มงคลกิจทวีผล กรรมกำร

9. นำยสกล เปำอินทร์ กรรมกำร/เลขำนุกำรคณะกรรมกำรบริษัท

	 	 	 กรรมการผู้มีอ�านาจลงนาม
   กรรมกำรผู้มีอ�ำนำจลงนำมผูกพันบริษัท โดยมีดังนี้ 
  1. นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย / นำยวีระ  ศรีชนะชัยโชค กรรมกำรหนึ่งในสองคนนี้ลงลำยมือชื่อร่วมกันและ 

ประทับตรำส�ำคัญของบริษัท หรือคนใดคนหนึ่งในสำมคนนี้ลงลำยมือชื่อร่วมกับ นำยขวัญชำย มงคลกิจทวีผล หรือ  
นำยชัยวัฒน์ โกวิทจินดำชัย รวมเป็นสองคนและประทับตรำส�ำคัญของบริษัท

2. กำรขออนุญำตจัดสรร กำรขออนุญำตค้ำที่ดิน กำรขออนุญำตปลูกสร้ำงอำคำรและสิ่งปลูกสร้ำงทุกประเภท กำร 
ขออนุญำตตรวจ รวม หรือแบ่งโฉนดที่ดิน กำรขออนุญำตแบ่งกรรมสิทธิ์รวม กำรจดทะเบียนจ�ำนอง กำรปลอด 
จ�ำนอง และกำรไถ่ถอนจ�ำนองที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง กำรขออนุญำตให้มีหมำยเลขประจ�ำบ้ำน กำรขออนุญำตใช้ 
และโอนไฟฟ้ำและน�้ำประปำ กำรเช่ำสิทธิ กำรใช้หมำยเลขโทรศัพท์ กำรยื่นค�ำร้องทั่วไปเกี่ยวกับโทรศัพท์ กำรขอ 
อนุญำตเชื่อมทำงและท่อระบำยน�้ำ กำรขออนุญำตตัดคันหิน กำรชี้ระวำงและรับรองแนวเขตที่ดิน กำรขอรังวัด 
แบ่งแยกทีด่นิ กำรขอจดทะเบยีนอำคำรชดุ กำรขอจดทะเบยีนนติบิคุคลอำคำรชดุ กำรขอจดทะเบยีนนติบิคุคลบ้ำน 
จัดสรร กำรขออนุญำตเปิดกำรใช้อำคำร กำรยินยอมให้ใช้สถำนที่ประกอบกำรค้ำ กำรให้ถ้อยค�ำตลอดจนยื่นและ 
รับเอกสำรเกี่ยวข้องกับกรมสรรพำกร กำรด�ำเนินกำรฟ้องคดีและยื่นค�ำให้กำรทั้งในคดีแพ่งและคดีอำญำ กำรร้อง 
ทุกข์หรือกล่ำวโทษต่อเจ้ำพนักงำนต�ำรวจหรือพนักงำนสอบสวนแทนกำรร้องทุกข์ ประนีประนอมยอมควำม ให้ 
ถ้อยค�ำ ตลอดจนส่งและรับคืนเอกสำรที่เกี่ยวข้องกับคดี และกำรขออนุญำตต่ำง ๆ ต่อหน่วยงำนของรัฐหรือ 
รฐัวสิำหกจิ กำรรบัรองส�ำเนำเอกสำรต่ำง ๆ  ให้ นำยวรีะ  ศรชีนะชยัโชค นำยขวญัชำย มงคลกจิทวผีล นำยชัยวัฒน์  
โกวทิจนิดำชยั และนำยสกล เปำอินทร์ กรรมกำรสองในสีค่นลงลำยมือชือ่ร่วมกนัและประทบัตรำส�ำคัญของบรษิทั
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   ขอบเขตอ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริษัท
  1. บริหำรจัดกำรให้เป็นไปตำมกฎหมำย วัตถุประสงค์ และข้อบังคับของบริษัท ตลอดจนมติของที่ประชุมผู้ถือหุ้นที่ 
   ชอบด้วยกฎหมำย ด้วยควำมซื่อสัตย์ สุจริต และระมัดระวัง รักษำผลประโยชน์ของบริษัท
  2. ก�ำหนดเป้ำหมำย แนวทำง นโยบำย แผนงำนและงบประมำณบริษัท ควบคุมก�ำกับดูแลกำรบริหำรและกำร 
   จดักำรของคณะกรรมกำรจดักำรและผูบ้รหิำร ให้เป็นไปตำมแนวนโยบำยทีไ่ด้รบัมอบหมำยและตำมข้อบังคับของ 
   ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย
  3. คณะกรรมกำรอำจแต่งตัง้กรรมกำร และ/หรอื ผูบ้รหิำรจ�ำนวนหน่ึงตำมท่ีเหน็สมควร ให้เป็นคณะกรรมกำรบรหิำร 
   โดยให้มีอ�ำนำจหน้ำที่บริหำรจัดกำรบริษัทตำมที่ได้รับมอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบริษัทก็ได้
   เว้นแต่อ�ำนำจในกำรด�ำเนินกำรดงัต่อไปนี ้จะกระท�ำได้กต่็อเมือ่ได้รบัอนมุตัจิำกทีป่ระชมุผูถ้อืหุน้ก่อน ทัง้นีก้�ำหนด
ให้รำยกำรที่กรรมกำรหรือบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้ง มีส่วนได้เสีย หรืออำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์อื่นใดกับบริษัท ให้กรรมกำร
ซึ่งมีส่วนได้เสียในเรื่องนั้นไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในเรื่องนั้น
   - เรื่องที่กฎหมำยก�ำหนดให้ต้องได้มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น
   - กำรท�ำรำยกำรที่มีกรรมกำรมีส่วนได้เสียและอยู่ในข่ำยที่กฎหมำย หรือข้อก�ำหนดของตลำดหลักทรัพย์ 
    ระบุให้ต้องได้รับอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้น
 ในปี 2552 และ ปี 2553 บริษัทจัดประชุมคณะกรรมกำรบริษัททั้งสิ้น 5 ครั้ง และ  ครั้ง ตำมล�ำดับ กรรมกำรแต่ละท่ำนได้เข้ำ
ร่วมกำรประชุม ดังนี้

ล�ำดับที่ ชื่อ-นำมสกุล  ปี 2552  ปี 2553

1 นำยมงคล เปำอินทร์Ű 3/5 -

2 ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษมŰŰŰŰ           2/5 5/5

3 นำยสุรพล ขวัญใจธัญญำŰŰ 3/5 -

4 ร้อยต�ำรวจโทศิวะรักษ์ พินิจำรมณ์ŰŰŰ 3/5 -

5 นำงมุกดำ อำริยวัฒน์ŰŰŰ 3/5 -

6 รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญŰŰŰŰ 2/5 5/5

7 ผศ.มนต์ผกำ วงษำŰŰŰŰ 2/5 5/5

8 รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูลŰŰŰŰ 2/5 4/5

9 นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย 4/5 5/5

10 นำยชัยวัฒน์ โกวิทจินดำชัย 2/5 3/5

11 นำยขวัญชำย มงคลกิจทวีผล 5/5 5/5

12 นำยสกล เปำอินทร์ 4/5 5/5

13 นำยวีระ ศรีชนะชัยโชค 4/5 5/5

  หมำยเหตุ นำยวีระ ศรีชนะชัยโชค เข้ำเป็นกรรมกำรเมื่อวันที่ 1 กันยำยน 2551

       Ű  นำยมงคล เปำอินทร์ ลำออก ณ วันที่ 17 สิงหำคม 2552

       ŰŰ  นำยสุรพล ขวัญใจธัญญำ ลำออก ณ วันที่ 16 ตุลำคม 2552

      ŰŰŰ  นำงมุกดำ อำริยวัฒน์ และร้อยต�ำรวจโทศิวะรักษ์ พินิจำรมณ์ ลำออก ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552

      ŰŰŰŰ  ศ.ดรวรภัทร โตธนะเกษม เข้ำเป็น ประธำนกรรมกำร ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552

       ŰŰŰŰ  รศ.อัญชลี พัพัฒนเสริญ,ผศ.มนต์ผกำ วงษำ และ รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูล 

        เข้ำเป็นกรรมกำร ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552 ทั้งนี้	กรรมการจะมีวารระการด�ารงต�าแหน่งท่านละ	3	ปี
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 8.1.2	 คณะกรรมการตรวจสอบ
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 คณะกรรมกำรตรวจสอบของบริษัทมีจ�ำนวน 3 ท่ำน ดังนี้

1. รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ ประธำนกรรมกำรตรวจสอบ
2. ผศ.มนต์ผกำ วงษำ กรรมกำรตรวจสอบ
3. รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูล กรรมกำรตรวจสอบ

  ทั้งนี้ มีนำยสกล เปำอินทร์ เป็นเลขำนุกำรคณะกรรมกำรตรวจสอบ
 หมำยเหตุ :  คณะกรรมกำรทั้ง 3 ท่ำน ได้รับกำรแต่งตั้ง ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552

 	 อ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการตรวจสอบ
   1. สอบทำนให้บริษัทมีกำรรำยงำนทำงกำรเงินอย่ำงถูกต้อง และเปิดเผยอย่ำงเพียงพอ โดยกำรประสำนงำน 
 กับผู้สอบบัญชี และผู้บริหำรท่ีรับผิดชอบจัดท�ำรำยงำนทำงกำรเงินทั้งรำยไตรมำสและประจ�ำปี คณะกรรมกำรตรวจสอบอำจ 
 เสนอแนะให้ผู้สอบบัญชี สอบทำนหรือตรวจสอบรำยกำรใดๆ ที่เห็นว่ำจ�ำเป็น และเป็นเรื่องส�ำคัญในระหว่ำงกำรตรวจสอบบัญชี 
 ของบริษัทก็ได้
   2. สอบทำนให้บริษัทมีระบบกำรควบคุมภำยใน (ınternŉl Control) และกำรตรวจสอบภำยใน (ınternŉl  
 ĩudőt) ที่มีควำมเหมำะสมและมีประสิทธิผล โดยสอบทำนร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภำยใน
   3. ปรึกษำหำรือ และพิจำรณำถึงขอบเขตกำรตรวจสอบ และแผนกำรตรวจสอบของผู้ตรวจสอบภำยในและ 
 ผู้สอบบัญชีให้มีควำมสัมพันธ์และเกื้อกูลกันในส่วนที่เกี่ยวกับกำรตรวจสอบด้ำนกำรเงิน (Főnŉnŋőŉl ĩudőtőnŏ)
   4. สอบทำนงบกำรเงินระหว่ำงปีร่วมกับผู้สอบบัญชีและผู้ตรวจสอบภำยในก่อนที่จะน�ำส่งให้หน่วยงำนที่ 
 มีหน้ำที่ก�ำกับดูแล (Reŏulŉtors)
  5. พิจำรณำคัดเลือกและเสนอแต่งตั้งผู้สอบบัญชีของบริษัทต่อคณะกรรมกำรบริษัท รวมถึงพิจำรณำค่ำตอบแทน 
 ของผู้สอบบัญชี เพื่อขอรับกำรแต่งตั้งจำกที่ประชุมใหญ่ผู้ถือหุ้น
  6. สอบทำนกำรปฏิบัติของบริษัทให้เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ข้อก�ำหนดของ 
 ตลำดหลักทรัพย์ หรือกฎหมำยที่เกี่ยวข้องกับธุรกิจของบริษัท
  7. พิจำรณำกำรเปิดเผยข้อมูลของบริษัทในกรณีที่ เกิดรำยกำรเกี่ยวโยงหรือรำยกำรที่อำจมีควำมขัดแย้ง 
 ทำงผลประโยชน์ให้มีควำมถูกต้องและครบถ้วน
  8. จัดท�ำรำยงำนของคณะกรรมกำรตรวจสอบโดยเปิดเผยไว้ในรำยงำนประจ�ำปีของบริษัท ซึ่งรำยงำนดังกล่ำว 
 ลงนำมโดยประธำนคณะกรรมกำรตรวจสอบ
  9. สอบทำนและเสนอแนะกำรแก้ไขกฎบัตรต่อคณะกรรมกำรบริษัท เพ่ือให้ทันสมัย และเหมำะสมกับสภำพแวดล้อม 
 ในกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัท
  10. ปฏิบัติกำรอื่นใดตำมที่คณะกรรมกำรบริษัทมอบหมำยและคณะกรรมกำรตรวจสอบเห็นชอบด้วย

   ในปี 2551 และ ปี 2552 บริษัทจัดประชุมคณะกรรมกำรตรวจสอบทั้งสิ้น 5 ครั้ง และ 4 ครั้งตำมล�ำดับ กรรมกำร
  ตรวจสอบแต่ละท่ำนได้เข้ำร่วมกำรประชุม ดังนี้

ล�ำดับที่ ชื่อ-นำมสกุล ปี 2551 ปี 2552
1 นำยสุรพล ขวัญใจธัญญำŰ 3/4 -
2 ร้อยต�ำรวจโทศิวะรักษ์ พินิจำรมณ์ŰŰ 3/4 -
3 นำงมุกดำ อำริยวัฒน์ŰŰ 3/4 -
4 รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญŰŰŰ 1/4 4/4
5 ผศ.มนต์ผกำ วงษำŰŰŰ 1/4 4/4
6 รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูลŰŰŰ 1/4 3/4

     Ű นำยสุรพล ขวัญใจธัญญำ ลำออก ณ วันที่ 16 ตุลำคม 2552
   ŰŰ นำงมุกดำ อำริยวัฒน์ และร้อยต�ำรวจโทศิวะรักษ์ พินิจำรมณ์ ลำออก ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552
   ŰŰŰ รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญ, ผศ.มนต์ผกำ วงษำ และ รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูล
    เข้ำเป็นกรรมกำร ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552 

Īŉŋœ ĶeŠtContents

รายงานประจ�าปี 255356



	 8.1.3	 คณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง
  ในปี 2552 บรษิทัได้มกีำรปรบัโครงสร้ำงองค์กร โดยไปมกีำรตัง้คณะกรรมกำรกลยทุธ์และบรหิำรควำมเสีย่ง แทนคณะ
กรรมกำรบริหำรควำมเสี่ยง โดยได้มีกำรประชุม 1 ครั้ง ในปี 2552 โดยคณะกรรมกำรได้เข้ำร่วมประชุมทุกท่ำน
  ในปี 2553 บริษัทได้มีกำรจัดประชุมคณะกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเสี่ยงทั้งสิ้น  17 ครั้ง
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 คณะกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเสี่ยงของบริษัทมีจ�ำนวน 5 ท่ำน ดังนี้
  1. ศ.ดร.วรภัทร  โตธนะเกษม ประธำนคณะกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเสี่ยง
  2. นำงสำวสิริลักษณ์  โกวิทจินดำชัย กรรมกำร
  3. นำยวีระ  ศรีชนะชัยโชค กรรมกำร
  4. นำยธีระ  ทองวิไล กรรมกำร
  6. นำยสมกลม  ทองพันธ์ กรรมกำร
  7. นำยสกล  เปำอินทร์ เลขำนุกำร
  ทั้งนี้มีนำยสกล เปำอินทร์ เป็นเลขำนุกำรคณะกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเสี่ยง
   
  อ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง
    1. พิจำรณำนโยบำย ทิศทำง กลยุทธ์ และกำรบริหำรควำมเสี่ยงหลักในกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัท  
      ที่ได้ก�ำหนดให้สอดคล้องและสนับสนุนต่อสภำพเศรษฐกิจและกำรแข่งขันในธุรกิจ
    2. ติดตำมกำรพัฒนำกลยุทธ์และกรอบกำรบริหำรควำมเสี่ยง
    3. ติดตำมกระบวนกำรบ่งชี้และประเมินควำมเสี่ยง
    4. ประเมินและอนุมัติแผนกำรจัดกำรควำมเสี่ยง
    5. รำยงำนต่อคณะกรรมกำรเกี่ยวกับควำมเสี่ยง และกำรจัดกำรควำมเสี่ยง
    6. สื่อสำรกับคณะกรรมกำรตรวจสอบ เกี่ยวกับควำมเสี่ยงที่ส�ำคัญ

	 8.1.4	 คณะกรรมการบริหาร
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 คณะกรรมกำรบริหำรของบริษัทมีจ�ำนวน 5 ท่ำน ดังนี้
  1. นำงสำวสิริลักษณ์   โกวิทจินดำชัย ประธำนกรรมกำรบริหำร
  2. นำยวีระ             ศรีชนะชัยโชค กรรมกำรบริหำร
  3. นำยชัยวัฒน์        โกวิทจินดำชัย กรรมกำรบริหำร
  4. นำยขวัญชำย        มงคลกิจทวีผล กรรมกำรบริหำร
  5. นำยสกล        เปำอินทร์  กรรมกำรบริหำร

  อ�านาจหน้าที่ของคณะกรรมการบริหาร
 1. พิจำรณำนโยบำย ทิศทำง กลยุทธ์ และโครงสร้ำงกำรบริหำรจัดกำร หลักในกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัท ที่ได้ก�ำหนดให้ 
  สอดคล้องและสนบัสนนุต่อสภำพเศรษฐกจิและกำรแข่งขนัตำมทีฝ่่ำยบริหำรเสนอ ก่อนทีจ่ะน�ำเสนอต่อคณะกรรมกำร 
  บริษัทเพื่อพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบ
 2. เสนอแผนธุรกิจ งบประมำณ และอ�ำนำจกำรบริหำรต่ำง ๆ ของบริษัท ต่อคณะกรรมกำรบริษัท เพื่อพิจำรณำให้ควำม 
  เห็นชอบ รวมทัง้พจิำรณำอนุมัติกำรจัดสรรงบประมำณประจ�ำปี กำรแก้ไข เปลีย่นแปลง หรอืเพิม่เตมิงบประมำณประจ�ำ 
  ปีในกรณีมีควำมจ�ำเป็นเร่งด่วน และให้น�ำเสนอต่อที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัทเพื่อทรำบต่อไป
 3. ตรวจสอบ ติดตำมกำรด�ำเนินนโยบำยและแนวทำงกำรบริหำรงำนด้ำนต่ำง ๆ  ของบริษัท ที่ก�ำหนดให้เป็นไปอย่ำงมี 
  ประสิทธิภำพ เอื้อต่อสภำพกำรด�ำเนินธุรกิจ
 4. ตรวจสอบติดตำมผลกำรด�ำเนินงำนของบริษัทที่ก�ำหนดให้เป็นไปตำมแผนธุรกิจที่ได้รับอนุมัติจำกคณะกรรมกำรบริษัท
 5. พิจำรณำให้ควำมเห็นชอบโครงกำรลงทุนของบริษัทที่เป็นไปตำมแผนธุรกิจ
 6. มีอ�ำนำจแต่งตั้ง ถอดถอน เจ้ำหน้ำที่ของบริษัทในต�ำแหน่งที่ต�่ำกว่ำต�ำแหน่งกรรมกำรผู้จัดกำร
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 7. ด�ำเนินกำรจัดท�ำธุรกรรมทำงกำรเงินกับสถำบันกำรเงินในกำรเปิดบัญชี กู้ยืม จ�ำน�ำ จ�ำนอง ค�้ำประกันและกำรอื่น ๆ  รวม 
  ถึงกำรซื้อขำยและจดทะเบียนกรรมสิทธิ์ที่ดินใด ๆ ตำมวัตถุประสงค์ เพื่อประโยชน์ในกำรด�ำเนินกิจกำรของบริษัท ทั้งนี้ 
  ภำยในวงเงินส�ำหรับแต่ละรำยกำรไม่เกินกว่ำ 750 ล้ำนบำท หรือจ�ำนวนเทียบเท่ำ หรือเป็นไปตำมที่คณะกรรมกำรบริษัท 
  มอบหมำย
 8. พจิำรณำจดัสรรเงนิบ�ำเหนจ็รำงวลั โบนสั หรือค่ำตอบแทนซ่ึงได้รับอนมัุติจำกคณะกรรมกำรบริษัทแล้วให้แก่พนกังำนหรอื 
  ลูกจ้ำงของบริษัท หรือบุคคลใด ๆ ที่กระท�ำกิจกำรให้แก่บริษัท
 9. พจิำรณำอนมุตักิำรซือ้ขำยอปุกรณ์เครือ่งใช้ส�ำนกังำน ทีด่นิ สิง่ปลกูสร้ำง ตลอดจนก่อสร้ำง หรอืซ่อมแซม ปรบัปรงุอำคำร 
  ส�ำนักงำน  ทั้งนี้ภำยในวงเงินส�ำหรับแต่ละรำยกำรไม่เกินกว่ำ 750 ล้ำนบำท หรือจ�ำนวนเทียบเท่ำ หรือเป็นไปตำมที่คณะ 
  กรรมกำรบริษัทมอบหมำย
 10. ปฏิบัติกำรอื่นใดตำมที่คณะกรรมกำรบริษัทมอบหมำย
  กำรมอบอ�ำนำจของคณะกรรมกำรบรษิทั ให้แก่คณะกรรมกำรบริหำรตำมขอบเขตอ�ำนำจหน้ำท่ีของคณะกรรมกำรบรหิำรที่
กล่ำวมำข้ำงต้น ไม่รวมถงึลกัษณะกำรมอบอ�ำนำจ หรือมอบอ�ำนำจช่วงทีท่�ำให้คณะกรรมกำรบรหิำร หรอืผูร้บัมอบอ�ำนำจจำกคณะกรรมกำร
บรหิำร สำมำรถอนมัุติรำยกำรทีต่นหรอืบคุคลทีอ่ำจมคีวำมขดัแย้ง มส่ีวนได้เสยี หรอือำจมคีวำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์อืน่ใด (เป็นไปตำม
ทีส่�ำนกังำนคณะกรรมกำรก�ำกับหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ ประกำศก�ำหนด) ท�ำกบับริษัท หรือบริษัทย่อย เว้นแต่เป็นกำรอนมุตัริำยกำร
ที่เป็นไปตำมนโยบำยและหลักเกณฑ์ที่คณะกรรมกำรบริษัทพิจำรณำอนุมัติไว้แล้ว และเป็นรำยกำรประกอบธุรกิจปกติและมีเงื่อนไขกำรค้ำ
ทั่วไป

	 8.1.5	 คณะผู้บริหาร
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 คณะผู้บริหำรของบริษัทมีจ�ำนวน 6 ท่ำน ดังนี้
  1. นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย  ประธำนกรรมกำรบริหำร
  2. นำยวีระ                 ศรีชนะชัยโชค  กรรมกำรผู้จัดกำร
              รักษำกำร ผู้อ�ำนวยกำรอำวุโส
              สำยงำนบัญชี กำรเงิน
              สำยงำนขำยและกำรตลำด
              สำยงำนปฎิบัติกำร
  3. นำยธีระ                 ทองวิไล   ผู้อ�ำนวยกำรอำวุโสฝ่ำยบริหำรโครงกำร
  4. นำยชัยวัฒน์   โกวิทจินดำชัย  ผู้อ�ำนวยกำรอำวุโส 
  5. นำยขวัญชำย   มงคลกิจทวีผล  ผู้อ�ำนวยกำรอำวุโส 
  6. นำยสมกมล     ทองพันธ์   ผู้อ�ำนวยกำรอำวุโส สำยงำนพัฒนำศักยภำพองค์กร
  7. นำยสกล   เปำอินทร์   ผู้อ�ำนวยกำรอำวุโส สำยงำนอ�ำนวยกำร
  
	 	 อ�านาจหน้าที่ของกรรมการผู้จัดการ
 1. ด�ำเนินกำรและบริหำรจัดกำรกำรด�ำเนินธุรกิจตำมปกติของบริษัท
 2. ด�ำเนินกำรและบริหำรจัดกำรกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัทให้เป็นไปตำมนโยบำยธุรกิจ แผนธุรกิจ และกลยุทธ์ทำงธุรกิจที่ 
  คณะกรรมกำรบริษัทได้อนุมัติแล้ว
 3. มอบอ�ำนำจหรือมอบหมำยให้บุคคลอื่นใด ที่กรรมกำรผู้จัดกำรเห็นสมควรท�ำหน้ำที่ประธำนในเรื่องที่จ�ำเป็นและสมควร  
  โดยให้อยู่ในดุลพินิจของประธำนกรรมกำร ซึ่งอยู่ภำยใต้หลักเกณฑ์ของกฎหมำย และกฎระเบียบข้อบังคับของบริษัท
 4. ปฏิบัติหน้ำที่อื่น ๆ ตำมที่ได้รับมอบหมำยจำกคณะกรรมกำรบริษัทในแต่ละครำว
 5. ด�ำเนนิกำรและอนมุตักิำรเข้ำรบัว่ำจ้ำง รบัท�ำงำน กำรตกลงผกูพนัในกำรด�ำเนนิธรุกจิปกติของบรษิทั โดยมีวงเงินดงักล่ำว 
  ให้เป็นไปตำมระเบยีบอ�ำนำจอนมุตัแิละด�ำเนนิกำรของบรษิทั ซึง่ผ่ำนกำรพจิำรณำจำกคณะกรรมกำรบรษิทัแล้ว ทัง้นีว้งเงนิ 
  ดังกล่ำวอำจมีกำรเปลี่ยนแปลงตำมควำมเหมำะสมโดยขึ้นอยู่กับดุลยพินิจของคณะกรรมกำรบริษัท
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  ทัง้นีก้ำรมอบอ�ำนำจดงักล่ำวข้ำงต้น ให้แก่กรรมกำรผูจ้ดักำรนัน้ ต้องอยูภ่ำยใต้หลกัเกณฑ์ของกฎหมำยและกฎระเบียบ
ข้อบงัคบัของบรษิทั และในกรณทีีก่ำรด�ำเนนิกำรใดทีม่หีรืออำจมผีลประโยชน์หรือส่วนได้ส่วนเสยีของกรรมกำรผูจ้ดักำร หรือบคุคลทีอ่ำจ
มีควำมขัดแย้ง กรรมกำรผู้จัดกำรไม่มีอ�ำนำจอนุมัติกำรด�ำเนินกำรดังกล่ำว โดยกรรมกำรผู้จัดกำรจะต้องน�ำเสนอเรื่องดังกล่ำวต่อคณะ
กรรมกำรบริษัท เพื่อให้คณะกรรมกำรบริษัทพิจำรณำต่อไป
  นอกจำกนี้ ในกรณีที่กำรท�ำรำยกำรใดเป็นรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน หรือรำยกำรเกี่ยวกับกำรได้มำหรือจ�ำหน่ำยไปซึ่ง
สินทรัพย์ของบริษัทหรือบริษัทย่อย แล้วแต่กรณี กำรท�ำรำยกำรดังกล่ำวต้องได้รับกำรอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้น และ/หรือ กำรปฏิบัติ
อื่นใดตำมหลักเกณฑ์และวิธีกำรตำมที่ประกำศดังกล่ำวก�ำหนดไว้ในเรื่องนั้น ๆ  ด้วย เพื่อให้สอดคล้องกับข้อก�ำหนดของตลำดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทยในเรื่องดังกล่ำว

8.2	 การสรรหากรรมการและผู้บริหาร
 กำรคัดเลือกกรรมกำรของบริษัท บริษัทยังไม่มีกำรแต่งตั้งคณะกรรมกำรสรรหำเพื่อคัดเลือกบุคคลที่จะด�ำรงต�ำแหน่งกรรมกำร
ของบริษัท อย่ำงไรก็ตำม คณะกรรมกำรบริษัทจะพิจำรณำคัดสรรบุคคลผู้มีคุณวุฒิ ควำมรู้  ควำมสำมำรถ มีประสบกำรณ์กำรท�ำงำนที่
เกี่ยวข้องและมีคุณสมบัติตำมที่กฎหมำยก�ำหนด ตำมมำตรำ 68 แห่งพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ�ำกัด พ.ศ. 2535 และตำมประกำศ
คณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ที่เกี่ยวข้อง เพื่อประโยชน์ต่อกำรด�ำเนินงำนของบริษัทให้มีประสิทธิภำพ

 8.2.1	 คณะกรรมการบริษัท
  ในกำรเลือกตั้งคณะกรรมกำรบริษัทจะกระท�ำโดยที่ประชุมผู้ถือหุ้น ตำมหลักเกณฑ์และวิธีกำรดังต่อไปนี้
 1. ผู้ถือหุ้นคนหนึ่งมีคะแนนเสียงเท่ำกับหนึ่งหุ้นต่อหนึ่งเสียง
 2. ผูถื้อหุน้แต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงทีม่อียูท่ัง้หมดตำม 1) ออกเสยีงลงคะแนนเลอืกตัง้กรรมกำรเป็นรำยบคุคล ครำว 
  ละคนหรือครำวละหลำยคน รวมกันเป็นคณะ หรือ 2) ด้วยวิธีกำรอื่นใดก็ได้ตำมแต่ที่ประชุมผู้ถือหุ้นจะเห็นสมควร แต่ 
  ในกำรลงมติแต่ละครั้ง ผู้ถือหุ้นจะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดหรือคณะใดมำกน้อยเพียงใดไม่ได้
 3. กำรออกเสยีงลงคะแนนเลอืกตัง้กรรมกำรให้ใช้เสยีงข้ำงมำก หำกมคีะแนนเสยีงเท่ำกนัให้ผูเ้ป็นประธำนทีป่ระชมุเป็นผู้ 
  ออกเสียงชี้ขำด
  บริษัทจัดให้มีคณะกรรมกำรบริษัทไม่น้อยกว่ำ 5 คน โดยกรรมกำรไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ�ำนวนกรรมกำรทั้งหมดต้อง
มีถิ่นท่ีอยู่ในรำชอำณำจักร กรรมกำรบริษัทจะต้องเป็นผู้มีคุณสมบัติตำมที่กฎหมำยว่ำด้วยบริษัทมหำชนจ�ำกัดและกฎหมำยว่ำด้วยหลัก
ทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ก�ำหนด
  ในกำรประชุมสำมัญประจ�ำปีทุกครั้ง ให้กรรมกำรออกจำกต�ำแหน่ง 1 ใน 3 ถ้ำจ�ำนวนกรรมกำรที่จะแบ่งออกให้ตรง
เป็นสำมส่วนไม่ได้ ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 3 โดยกรรมกำรที่จะต้องออกจำกต�ำแหน่งในปีแรกและปีที่สอง ภำยหลัง
จดทะเบียนบริษัทนั้นให้ใช้วิธีจับสลำกกันว่ำผู้ใดจะออก ส่วนปีหลัง ๆ ต่อไปให้กรรมกำรคนที่อยู่ในต�ำแหน่งนำนที่สุดนั้นเป็นผู้ออกจำก
ต�ำแหน่ง กรรมกำรที่จะออกตำมวำระนี้อำจถูกเลือกเข้ำมำด�ำรงต�ำแหน่งใหม่ก็ได้
  ในกรณีที่ต�ำแหน่งกรรมกำรว่ำงลงเพรำะเหตุอื่น นอกจำกถึงครำวออกตำมวำระให้คณะกรรมกำรเลือกบุคคลซึ่งมี
คณุสมบตัแิละไม่มลีกัษณะต้องห้ำมตำมกฎหมำยว่ำด้วยบรษิทัมหำชนจ�ำกดัเข้ำเป็นกรรมกำรแทน ในกำรประชมุคณะกรรมกำรครำวถัด
ไป เว้นแต่วำระของกรรมกำรจะเหลือน้อยกว่ำ 2 เดือน โดยบุคคลซึ่งเข้ำเป็นกรรมกำรแทน จะอยู่ในต�ำแหน่งกรรมกำรได้เพียงเท่ำวำระ
ที่ยังเหลืออยู่ของกรรมกำรที่ตนแทน มติของคณะกรรมกำรในกำรเลือกกรรมกำรที่ด�ำรงต�ำแหน่งแทนต้องประกอบด้วยคะแนนเสียงไม่
น้อยกว่ำสำมในสี่ของจ�ำนวนกรรมกำรที่ยังเหลืออยู่
  ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอำจลงมติให้กรรมกำรคนใด ออกจำกต�ำแหน่งก่อนถึงครำวออกตำมวำระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อย
กว่ำสำมในสี่ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นซึ่งมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุ้นสำมัญรวมกันไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่ถือ โดยผู้
ถือหุ้นที่มำประชุมและมีสิทธิออกเสียง
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หน่วย: บำท

ค่ำตอบแทน
ปี 2552 ปี 2552

ค่ำตอบแทน (บำท) ค่ำตอบแทน (บำท)

เงินเดือนและโบนัสรวม 33,257,582.00 26,893,000.00

ค่ำน�้ำมัน 965,882.50 1,082,032.30

ค่ำรถประจ�ำต�ำแหน่ง 1,337,928.00 2,970,855.00

รวม 35,561,338.50 30,945,887.30

 8.2.2	 คณะกรรมการตรวจสอบ
  คณะกรรมกำรบรษิทัเป็นผูแ้ต่งตัง้กรรมกำรตรวจสอบ โดยพจิำรณำคณุสมบตัขิองกรรมกำรตรวจสอบตำมเกณฑ์ทีส่�ำนกังำน
คณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ก�ำหนด โดยเสนอต่อท่ีประชุมผู้ถือหุ้นเป็นผู้แต่งต้ังคณะกรรมกำรตรวจสอบโดยให้มี
วำระกำรด�ำรงต�ำแหน่งครำวละ 3 ปี โดยกรรมกำรตรวจสอบซึ่งพ้นจำกต�ำแหน่งตำมวำระอำจจะได้รับกำรแต่งตั้งใหม่อีกได้
 
	 8.2.3	 คณะกรรมการกลยุทธ์และบริหารความเสี่ยง
  คณะกรรมกำรบริหำรเป็นผู้แต่งตั้งกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเสี่ยง โดยให้มีอ�ำนำจหน้ำที่ในกำรจัดท�ำกลยุทธ์และ
บริหำรควำมเสี่ยงของบริษัทตำมที่คณะกรรมกำรบริษัทมอบหมำย
 
	 8.2.4	 คณะกรรมการบริหาร
  คณะกรรมกำรบริษทัเป็นผู้แต่งตัง้กรรมกำรบรหิำร โดยให้มอี�ำนำจหน้ำทีค่วบคมุดแูลกจิกำรของบรษิทัตำมทีค่ณะกรรมกำร
บริษัทมอบหมำย

8.3	 ค่าตอบแทนผู้บริหาร

 8.3.1	 ค่าตอบแทนที่เปđนตัวเงิน

  8.3.1.1				ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษัท
        ค่ำตอบแทนคณะกรรมกำรของบริษัทประกอบด้วย ค่ำเบี้ยประชุม และค่ำตอบแทนกรรมกำร ในปี 2552 และ 
ปี 2553 บริษัทมีค่ำตอบแทนคณะกรรมกำรบริษัทจ�ำนวน 1,143,000บำท และ 3,208,000 บำท ตำมล�ำดับ โดยมีรำยละเอียดดังนี้

หน่วย: บำท

รำยชื่อ
ปี 2552 ปี 2553

ค่ำเบี้ยประชุม บ�ำเหน็จกรรมกำร ค่ำเบี้ยประชุม
ค่ำตอบแทน

กรรมกำรรำยเดือน

1. นำยมงคล เปำอินทร์Ű 85,000 -

2. ศ.ดร.วรภัทร โตธนะเกษมŰŰŰŰ 0.00 288,000 1,728,000

3. นำยสุรพล ขวัญใจธัญญำŰŰ 160,000 -

4. ร้อยต�ำรวจโทศิวะรักษ์ พินิจำรมณ์ŰŰŰ 160,000 -

5. นำงมุกดำ อำริยวัฒน์ŰŰŰ 160,000 -

6. นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย 0.00 -

7. รศ.อัญชลี พิพัฒนเสริญŰŰŰŰ 30,000 80,000 100,000 480,000

8. ผศ.มนต์ผกำ วงษำŰŰŰŰ 30,000 60,000 100,000 360,000

9. รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูลŰŰŰŰ 30,000 60,000 80,000 360,000

10. นำยชัยวัฒน์ โกวิทจินดำชัย 0.00 -

11. นำยขวัญชำย มงคลกิจทวีผล 0.00 -

12. นำยสกล เปำอินทร์ 0.00 -

รวม 655,000 488,000 280,000 2,928,000
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หน่วย: บำท

ค่ำตอบแทน
ปี 2552 ปี 2552

ค่ำตอบแทน (บำท) ค่ำตอบแทน (บำท)

เงินเดือนและโบนัสรวม 33,257,582.00 26,893,000.00

ค่ำน�้ำมัน 965,882.50 1,082,032.30

ค่ำรถประจ�ำต�ำแหน่ง 1,337,928.00 2,970,855.00

รวม 35,561,338.50 30,945,887.30

  หมำยเหตุ  Ű นำยมงคล เปำอินทร์ ลำออก ณ วันที่ 17 สิงหำคม 2552

       ŰŰ นำยสุรพล ขวัญใจธัญญำ ลำออก ณ วันที่ 16 ตุลำคม 2552

       ŰŰŰ นำงมุกดำ อำริยวัฒน์ และร้อยต�ำรวจโทศิวะรักษ์ พินิจำรมณ์ ลำออก ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552

      ŰŰŰŰ  ศ.ดรวรภัทร โตธนะเกษม เข้ำเป็น ประธำนกรรมกำร ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552

       ŰŰŰŰ  รศ.อัญชลี พัพัฒนเสริญ,ผศ.มนต์ผกำ วงษำ และ รศ.วิทยำ ด่ำนธ�ำรงกูล 

      เข้ำเป็นกรรมกำร ณ วันที่ 20 ตุลำคม 2552 

      คณะกรรมกำรที่เป็นผู้บริหำรมีมติไม่รับเบี้ยประชุมและค่ำตอบแทนกรรมกำรรำยเดือนในปี 2553

	 	 8.3.1.2	ค่าตอบแทนผู้บริหาร

	 	 8.3.2	ค่าตอบแทนอื่น
    - ไม่มี -

8.4	 การก�ากับดูแลกิจการ
 บริษัทมีเจตนำรมณ์ที่มุ่งมั่นในกำรด�ำเนินธุรกิจภำยใต้กำรก�ำกับดูแลกิจกำร หรือบรรษัทภิบำล (CorŘorŉte įoŞernŉnŋe) ตำม
หลักเกณฑ์กำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี ระเบียบข้อบังคับของตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และระเบียบข้อบังคับของคณะกรรมกำร
ก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ เพื่อสร้ำงควำมสำมำรถในกำรแข่งขัน น�ำไปสู่ควำมเจริญเติบโต และเพิ่มมูลค่ำให้กับผู้ถือหุ้นใน
ระยะยำว โดยค�ำนึงถึงผู้มีส่วนได้เสียอื่น
 จำกควำมส�ำคัญของกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี ซึ่งเป็นเครื่องมือเพื่อเพิ่มมูลค่ำ และส่งเสริมกำรเติบโตอย่ำงยั่งยืนของบริษัท โดย
แสดงให้เห็นถึงกำรมีระบบบริหำรจัดกำรที่มีประสิทธิภำพ โปร่งใส ตรวจสอบได้ ซึ่งช่วยสร้ำงควำมเชื่อมั่นและควำมมั่นใจต่อผู้ถือหุ้น  
ผู้ลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย และผู้ที่เกี่ยวข้องทุกฝ่ำย บริษัทจึงได้ก�ำหนดเป็นนโยบำย และประกำศใช้เมื่อวันที่ 3 เมษำยน 2547 อีกทั้งได้จัด
ท�ำเป็นเอกสำรคู่มือหลักกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี และเอกสำรคู่มือจรรยำบรรณ เพื่อใช้เป็นแนวทำงในกำรปฏิบัติของทุกคนในองค์กร
 นโยบำยดังกล่ำวแบ่งออกเป็น 5 หมวดครอบคลุมหลักกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี ดังนี้
  1. สิทธิของผู้ถือหุ้น
  2. กำรปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นอย่ำงเท่ำเทียมกัน
  3. บทบำทของผู้มีส่วนได้เสีย
  4. กำรเปิดเผยข้อมูลและควำมโปร่งใส
  5. ควำมรับผิดชอบของคณะกรรมกำร
 ส�ำหรับกำรด�ำเนินกำรด้ำนกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของบริษัท สำมำรถสรุปได้ดังนี้
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 8.4.1	 เปąาหมายของนโยบายการก�ากับดูแลกิจการ
  คณะกรรมกำรบรษิัท ให้ควำมส�ำคญัในกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี โดยได้มีกำรจัดตัง้คณะกรรมกำรเฉพำะเรือ่งอกีจ�ำนวน 2 
คณะ ในกำรช่วยกลั่นกรองงำนที่มีควำมส�ำคัญภำยใต้หลักกำรกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี ได้แก่ คณะกรรมกำรตรวจสอบ และคณะกรรมกำร
บริหำรควำมเสี่ยง โดยคณะกรรมกำรเฉพำะเร่ืองในทุกคณะประกอบด้วยผู้ทรงคุณวุฒิที่มีคุณสมบัติตำมมำตรำ 68 แห่งพระรำชบัญญัติ
บริษัทมหำชน จ�ำกัด พ.ศ. 2535 และตำมประกำศคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ที่ กจ. 12/2543 และมีกำรก�ำหนด
บทบำทอ�ำนำจหน้ำที่ควำมรับผิดชอบไว้อย่ำงชัดเจนในทุกคณะ ทั้งนี้ คณะกรรมกำรบริษัทได้มอบหมำยให้คณะกรรมกำรตรวจสอบรับผิด
ชอบในกำรด�ำเนินกำรเกี่ยวกับกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีด้วย โดยมีขอบข่ำยในกำรด�ำเนินงำนดังนี้
 1. เสนอแนวปฏิบัติด้ำนกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี ต่อคณะกรรมกำรบริษัท
 2. ให้ค�ำแนะน�ำแก่คณะกรรมกำรบริษัท ในเรื่องเกี่ยวกับกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี
 3. ก�ำกับดูแลกำรปฏบิตังิำนของกรรมกำรและฝ่ำยจดักำรของบริษทั เพ่ือให้เป็นไปตำมหลกักำรก�ำกบัดูแลกจิกำรทีดี่ของบรษิทั
 4. ทบทวนแนวทำงหลักกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของบริษัท โดยเปรียบเทียบกับแนวปฏิบัติของหลักสำกล และเสนอแนะต่อ 
  คณะกรรมกำรบริษัท
  คณะกรรมกำรบริษัท ได้ก�ำหนดเป้ำหมำยของนโยบำยกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของบริษัท ไว้ดังนี้ “บริษัทมุ่งเน้นให้กำร
ด�ำเนินกิจกำรเป็นไปอย่ำงถูกต้องตำมกฎหมำยและระเบียบปฏิบัติที่เกี่ยวข้อง มีควำมโปร่งใสและเป็นธรรม รวมทั้งให้ควำมส�ำคัญต่อระบบ
กำรตรวจสอบและควบคมุภำยในกำรบรหิำรควำมเสีย่ง และกำรเปิดเผยข้อมลูอย่ำงเพยีงพออนัจะส่งผลให้กจิกำรมกีำรเตบิโตอย่ำงต่อเนือ่ง
และยั่งยืน และเป็นกำรเพิ่มมูลค่ำสูงสุดให้แก่ผู้ถือหุ้นและผู้มีส่วนได้เสียภำยใต้กรอบของกฎหมำยและจริยธรรมทำงธุรกิจ”
  นอกจำกนี้ บริษัทได้มีกำรรณรงค์ส่งเสริมควำมส�ำคัญของกำรปฏิบัติหน้ำที่ตำมหลักกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีอย่ำงจริงจัง 
โดยมีกำรเผยแพร่และประชำสัมพันธ์นโยบำยและควำมรู้เกี่ยวกับกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของบริษัท ผ่ำนเอกสำรคู่มือหลักกำรก�ำกับดูแล
กิจกำรที่ดี และเอกสำรคู่มือจรรยำบรรณ ทั้งนี้บริษัทยังท�ำกำรประชำสัมพันธ์ผ่ำน ıntrŉnet และ ĿeŊ Sőte ของบริษัทเป็นภำษำไทยและ
ภำษำอังกฤษ เพ่ืออ�ำนวยควำมสะดวกแก่พนักงำนทุกคนในองค์กร และเป็นกำรเผยแพร่ให้กับผู้ถือหุ้น ผู้ลงทุน ผู้มีส่วนได้เสีย และผู้ที่
เกี่ยวข้องทุกฝ่ำย เพื่อน�ำไปใช้ประโยชน์หรือน�ำไปใช้อ้ำงอิงได้

 8.4.2	 สิทธิของผู้ถือหุ้น
  บริษัทตระหนักและให้ควำมส�ำคัญถึงสิทธิของผู้ถือหุ้น โดยกำรด�ำเนินกำรและส่งเสริมให้ผู้ถือหุ้นได้ใช้สิทธิของตน อีกทั้ง
ยังคอยก�ำกับดูแลให้ผู้ถือหุ้นได้รับกำรปฏิบัติและปกป้องสิทธิขั้นพื้นฐำนอย่ำงเท่ำเทียมกันด้วย
  กำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น บริษัทก�ำหนดให้มีกำรประชุมปีละครั้ง ภำยในเวลำไม่เกิน 4 เดือน 
นับแต่วันสิ้นสุดรอบปีบัญชีของบริษัท ในกรณีที่มีเรื่องส�ำคัญเร่งด่วน ที่ต้องได้รับกำรพิจำรณำจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทก็อำจจัดให้มีกำร
ประชมุวิสำมญัผูถ้อืหุน้เป็นกรณไีป ซึง่ในกำรจดัประชมุผูถื้อหุน้นัน้ บรษิทัจะจดัส่งเอกสำรเชญิประชมุทีม่รีำยละเอยีดวำระกำรประชมุ พร้อม
ทั้งเอกสำรประกอบกำรประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำ 14 วันก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้น และท�ำกำรลงประกำศเชิญประชุมผู้ถือหุ้น
ในหนังสือพิมพ์รำยวัน ก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่ำ 3 วัน ทั้งฉบับภำษำไทยและภำษำอังกฤษอย่ำงละ 1 ฉบับ ติดต่อกันไม่น้อยกว่ำ 
3 วัน ทั้งนี้เพื่อเป็นกำรเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกับหนังสือเชิญประชุมที่มีรำยละเอียดวำระกำรประชุม พร้อมทั้งเอกสำรประกอบกำรประชุมให้
แก่ผู้ถือหุ้นเป็นกำรล่วงหน้ำก่อนที่จะจัดส่งเอกสำร เพื่อเปิดโอกำสให้ผู้ถือหุ้นได้มีเวลำศึกษำข้อมูลประกอบกำรประชุมล่วงหน้ำอย่ำงเพียง
พอก่อนได้รับข้อมูลในรูปแบบเอกสำรจำกบริษัท บริษัทจึงจัดให้มีกำรเผยแพร่ข้อมูลดังกล่ำวไว้ในเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) ของบริษัทในส่วน
ของนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) ทั้งภำษำไทยและภำษำอังกฤษ ล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำ 30 วันก่อนกำรประชุมผู้ถือหุ้น ทั้งนี้ผู้ถือ
หุ้นยังสำมำรถเสนอวำระเข้ำสู่ที่ประชุมผ่ำนช่องทำงเว็ปไซด์ ĿeŊ Sőte ของบริษัทได้ด้วย ส�ำหรับในวันที่จัดกำรประชุมผู้ถือหุ้น บริษัทจัด
ให้มีกำรอ�ำนวยควำมสะดวกให้กับผู้ถือหุ้นอย่ำงเท่ำเทียมกันทุกรำย และมีกำรเปิดรับลงทะเบียนก่อนเวลำประชุม 2 ชั่วโมง โดยค�ำนึงถึง
สถำนที่ และเวลำ ที่เหมำะสมแก่ผู้ถือหุ้นที่มำร่วมประชุมด้วย
  ในกำรด�ำเนินกำรประชมุผูถ้อืหุ้นของบริษทั บรษิทัจะคอยดแูลและให้โอกำสผูถ้อืหุน้อย่ำงเท่ำเทยีมกนัทกุรำย โดยก่อนเริม่
กำรประชุม ประธำนที่ประชุมจะชี้แจงกฎเกณฑ์ต่ำง ๆ ที่ใช้ในกำรประชุม ขั้นตอนกำรออกเสียงลงมติ อย่ำงชัดเจน ในขณะที่มีกำรประชุม
ประธำนที่ประชุมจะเปิดโอกำสให้ผู้เข้ำร่วมประชุมทุกรำยแสดงควำมคิดเห็น ข้อเสนอแนะ ถำมค�ำถำมในแต่ละวำระ โดยให้เวลำในกำร
อภิปรำยอย่ำงเพียงพอและเหมำะสม ในกำรชี้แจงและกำรตอบค�ำถำม ประธำนที่ประชุมและผู้บริหำรจะให้ควำมส�ำคัญในทุกประเด็นโดย
ตอบข้อซกัถำมอย่ำงชดัเจนและตรงไปตรงมำ ส�ำหรบักำรลงมตโิดยกำรนบัคะแนนเสยีงบรษิทัจดัให้มวีธิกีำรตำมแนวทำงสำกลและเน้นควำม
โปร่งใส มีกำรบันทึกกำรประชุมอย่ำงถูกต้อง ครบถ้วน เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสำมำรถตรวจสอบได้ รวมทั้งได้จัดเก็บรำยงำนกำรประชุมอย่ำงเป็น
ระเบียบเพื่อง่ำยและสะดวกต่อกำรตรวจสอบ
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  นอกจำกนี้บริษัทมีหน่วยงำนนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) ท�ำหน้ำที่เป็นศูนย์กลำงในกำรเปิดเผยข้อมูลและ
สำรสนเทศของบริษัทต่อผู้ถือหุ้น นักลงทุน นักวิเครำะห์ ผู้สื่อข่ำว และประชำชนทั่วไปที่สนใจในหลักทรัพย์ของบริษัท อย่ำงถูกต้อง 
ครบถ้วน สม�่ำเสมอ ทันเวลำ โปร่งใส และเท่ำเทียมกัน เพื่อเป็นกำรอ�ำนวยควำมสะดวกส�ำหรับข้อมูลและสำรสนเทศของบริษัท เช่น 
ข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท งบกำรเงิน รำยงำนประจ�ำปี หนังสือเชิญประชุม สำรสนเทศที่บริษัทแจ้งต่อตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และ
กิจกรรมเกี่ยวกับหลักทรัพย์ เป็นต้น บริษัทจึงได้เผยแพร่ข้อมูลเหล่ำนี้ไว้ในเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ 
(ınŞestor Relŉtőons) ทัง้ภำษำไทยและภำษำองักฤษ ทัง้นีผู้ถ้อืหุน้ยงัสำมำรถตดิต่อกบัหน่วยงำนนกัลงทนุสมัพนัธ์ (ınŞestor Relŉtőons) 
ได้โดยตรง หรือผ่ำนทำงเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) ของบริษัทได้อีกด้วย

 8.4.3	 สิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วนเสีย
  บรษิทัจะให้ควำมส�ำคญัและเคำรพต่อสทิธขิองผูม้ส่ีวนได้เสยีทีเ่กีย่วข้อง ในกำรด�ำเนนิกจิกำร เช่น ลูกค้ำ พนกังำน คู่ค้ำ 
คูแ่ขง่ เจ้ำหนี ้และชุมชน เป็นต้น ซึ่งคณะกรรมกำรบริษัทได้ก�ำหนดเป็นนโยบำยกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี และจรรยำบรรณของบรษิัทไว้
อย่ำงชัดเจน เพื่อให้ทุกคนในองค์กรยึดถือเป็นแนวทำงปฏิบัติในกำรด�ำเนินงำน โดยสำมำรถสรุปควำมส�ำคัญต่อสิทธิของผู้มีส่วนได้ส่วน
เสียทุกกลุ่มที่เกี่ยวข้องได้ดังนี้
   - พนักงำน   : บรษิทัได้ปฏบัิตกัิบพนักงำนอย่ำงเท่ำเทยีมกัน และให้ผลตอบแทนทีเ่ป็นธรรมและเหมำะสม 

   - คู่ค้ำและเจ้ำหน้ี : บริษัทปฏิบัติต่อคู่ค้ำและเจ้ำหนี้อย่ำงเป็นธรรม และเป็นไปตำมเงื่อนไขทำงกำรค้ำ  
          ตำมสัญญำที่ตกลงท�ำร่วมกัน
   - ลูกค้ำ    : บริษัทเอำใจใส่และรับผิดชอบต่อลูกค้ำ โดยผลิตสินค้ำที่มีคุณภำพและมำตรฐำน และ 
          สำมำรถตอบสนองควำมต้องกำรลกูค้ำได้เป็นอย่ำงด ีโดยเน้นให้ควำมส�ำคญัถงึคณุภำพ 
          สินค้ำ กำรบริกำร และรำคำที่เหมำะสม
   - คู่แข่งขัน   : บริษัทปฏิบัติตำมกรอบกติกำกำรแข่งขันที่ดี เพื่อรักษำบรรทัดฐำนของข้อพึงปฏิบัติใน 
          กำรแข่งขัน
   - ชุมชน    : บรษิทัให้ควำมใส่ใจเป็นอย่ำงมำกกบักำรรกัษำสิง่แวดล้อม โดยรบัผดิชอบและดูแลมิให้ 
          มีผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมของชุมชนและสังคม

	 8.4.4	 การประชุมผู้ถือหุ้น
  กำรประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทในปี 2553 ที่ผ่ำนมำ มีกำรจัดประชุมผู้ถือหุ้น 1 ครั้ง โดยเป็นกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น
ครั้งที่ 1/2553 ประจ�ำปี 2553 เมื่อวันที่ 23 เมษำยน 2553 ในกำรประชุมครั้งนี้บริษัท ได้จัดส่งหนังสือเชิญประชุมที่มีรำยละเอียดวำระ
กำรประชุม ควำมเห็นของคณะกรรมกำร รำยงำนกำรประชุมครั้งที่ผ่ำนมำ รำยงำนประจ�ำปี เอกสำรประกอบกำรประชุม (เปิดเผยใน 
şeŊ sőte ก่อนกำรประชุม 30 วัน) เอกสำรที่ต้องใช้ในกำรมอบฉันทะและระบุวิธีกำรไว้ชัดเจน โดยจัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นล่วงหน้ำก่อนกำร
ประชุมผู้ถือหุ้นเกิน 7 วัน ซึ่งบริษัทได้จัดส่งให้กับผู้ถือหุ้นทุกรำยที่มีรำยชื่อปรำกฏในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น ณ วันปิดสมุดทะเบียนผู้ถือ
หุ้นของบริษัท และท�ำกำรลงประกำศเชิญประชุมผู้ถือหุ้นในหนังสือพิมพ์รำยวัน ก่อนวันประชุมผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่ำ 3 วัน ทั้งฉบับภำษำ
ไทยและภำษำอังกฤษอย่ำงละ 1 ฉบับ ติดต่อกันไม่น้อยกว่ำ 3 วัน รวมทั้งได้แต่งตั้งกรรมกำรอิสระเป็นผู้รับมอบฉันทะแทนผู้ถือหุ้นใน
กรณีที่ผู้ถือหุ้นประสงค์จะมอบฉันทะให้กรรมกำรอิสระเป็นผู้เข้ำประชุมแทน ทั้งนี้ผู้ถือหุ้นสำมำรถเลือกมอบฉันทะให้บุคคลอื่นใด หรือ
จะเป็นกรรมกำรอิสระตำมที่ได้รับแต่งตั้งเข้ำประชุมแทน
  ส�ำหรบักำรประชมุผูถ้อืหุน้ในปี 2553 เพือ่ให้เป็นไปตำมหลกัเกณฑ์กำรก�ำกบัและดแูลกจิกำรทีด่ใีนด้ำนกำรกำรให้ควำม
ส�ำคัญกับผู้ถือหุ้น( CorŘorŉte įoŞernŉnŋe) บริษัทได้ด�ำเนินกำรเผยแพร่ข้อมูลเกี่ยวกับหนังสือเชิญประชุมที่มีรำยละเอียดวำระกำร
ประชุม พร้อมทั้งเอกสำรประกอบกำรประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นกำรล่วงหน้ำก่อนที่จะจัดส่งเอกสำร ผ่ำนทำงเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) şşş.
Řrőnsőrő.ŋom ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) ทั้งภำษำไทยและภำษำอังกฤษ ล่วงหน้ำไม่น้อยกว่ำ 30 วัน
ก่อนกำรประชุมผู้ถือหุ้น และด�ำเนินกำรให้ผู้ถือหุ้นสำมำรถเสนอวำระกำรประชุม และเสนอรำยชื่อบุคคลเพื่อที่จะเป็นกรรมกำรผ่ำน
ทำงşşş.Řrőnsőrő.ŋom หรือทำง อีเมล์ őrĨŘrőnsőrő.ŋom โดยในปี 2553 ไม่มีผู้ถือหุ้น เสนอวำระกำรประชุมและรำยชื่อบุคคลเพื่อที่จะ
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เป็นกรรมกำรผ่ำนทำง şşş.Řrőnsőrő.ŋom และทำง อีเมล์ őrĨŘrőnsőrő.ŋom 
  ในกำรประชมุผูถ้อืหุน้ในปี 2553 ทีผ่่ำนมำ มกีรรมกำรเข้ำร่วมประชมุรวมทัง้สิน้ 9 ท่ำน ประกอบด้วยคณะกรรมกำรบรษัิท
ทั้งหมด โดยประธำนกรรมกำรบริษัทท�ำหน้ำที่เป็นประธำนที่ประชุมผู้ถือหุ้น ซึ่งได้แจ้งรำยละเอียดขององค์ประชุม อธิบำยวิธีกำร คะแนน 
กำรนับคะแนน กำรใช้บัตรลงคะแนน และเปิดเผยผลกำรนับคะแนนแต่ละวำระอย่ำงชัดเจน โปร่งใส รวมทั้งเปิดโอกำสให้ผู้เข้ำประชุม
ซักถำม แสดงควำมคิดเห็น โดยให้เวลำอย่ำงเหมำะสมและเพียงพอ ส�ำหรับกำรตอบค�ำถำมของกรรมกำรและผู้บริหำรมีควำมชัดเจนตรง
ประเด็น ทั้งนี้กำรด�ำเนินกำรประชุมเป็นไปอย่ำงครบถ้วนและถูกต้องตำมที่กฎหมำยก�ำหนด ส�ำหรับกำรอ�ำนวยควำมสะดวกให้กับผู้ถือหุ้น 
โดยมีกำรเปิดรับลงทะเบียนก่อนเวลำประชุม 2 ชั่วโมง และต่อเนื่องไปจนกว่ำจะเสร็จสิ้นกำรประชุม มีกำรจัดของว่ำงเพื่อเลี้ยงรับรองผู้ถือ
หุ้น ใช้เวลำประชุมประมำณ 3.30 ชั่วโมง มีกำรบันทึกกำรประชุมอย่ำงถูกต้อง ครบถ้วน เพื่อให้ผู้ถือหุ้นสำมำรถตรวจสอบได้ รวมทั้งได้จัด
เก็บรำยงำนกำรประชุมอย่ำงเป็นระเบียบเพื่อง่ำยและสะดวกต่อกำรตรวจสอบ
  ภำยหลังกำรประชุมผู้ถือหุ้น ผู้ถือหุ้นสำมำรถเข้ำดูรำยงำนกำรประชุมผู้ถือหุ้นได้จำกทำงเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) ของบริษัท
ในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) ภำยใน 14 วัน

 8.4.5	 ภาวะผู้น�าและวิสัยทัศน์
  คณะกรรมกำรบริษัท ประกอบไปด้วยผู้มีควำมรู้ ควำมสำมำรถ ทักษะ และประสบกำรณ์ ในกำร
ด�ำเนินกำรของคณะกรรมกำรบริษัทจะยึดหลักกำรตำมกฏหมำย ข้อบังคับ มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น และตั้งอยู่ในควำมซื่อสัตย์สุจริต ควำมมี
จรรยำบรรณและจริยธรรม
  คณะกรรมกำรของบริษัทมีบทบำทส�ำคัญในกำรก�ำหนด วิสัยทัศน์ ภำรกิจ และพิจำรณำให้ควำมเห็นชอบ ทิศทำงกำร
ด�ำเนินธุรกิจ นโยบำย กลยุทธ์ เป้ำหมำย เพื่อให้ฝ่ำยบริหำรน�ำไปใช้เป็นกรอบในกำรจัดท�ำแผนธุรกิจ แผนงบประมำณประจ�ำปี และก�ำกับ
ดูแลให้กำรบริหำรงำนของฝ่ำยจัดกำรเป็นไปตำมนโยบำย เป้ำหมำย แผนธุรกิจที่ก�ำหนดไว้ เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดกับองค์กรและผู้ถือ
หุ้น ในปีที่ผ่ำนมำคณะกรรมกำรบริหำรได้น�ำเสนอแผนธุรกิจประจ�ำปี และงบประมำณประจ�ำปี ต่อคณะกรรมกำรบริษัทโดยมีกำรอภิปรำย
และแสดงควำมคิดเห็นร่วมกัน ซึ่งคณะกรรมกำรบริษัทได้พิจำรณำให้ข้อคิดเห็นเพื่อกำรปรับปรุงและได้พิจำรณำอนุมัติแล้ว

 8.4.6	 ความขัดแย้งทางผลประโยชน์
  บริษัทให้ควำมส�ำคัญในนโยบำยเกี่ยวกับควำมขัดแย้งทำงประโยชน์ โดยได้ก�ำหนดนโยบำยที่ห้ำมมิให้ กรรมกำร ผู้บริหำร 
และพนักงำน แสวงหำผลประโยชน์ส่วนตวัทีข่ดัแย้งกบัผลประโยชน์ของบรษิทั ทัง้นีบ้รษิทัยงัได้ก�ำหนดเป็นส่วนหนึง่ในจรรยำบรรณทีส่�ำคญั
ให้ กรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
  คณะกรรมกำรได้ดูแลเรื่องรำยกำรที่อำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์อย่ำงรอบคอบ รวมทั้งกำรดูแลเรื่องกำรใช้ข้อมูล
ภำยในของบริษัทเพื่อประโยชน์ส่วนตัวดังนี้
 1. รำยกำรที่อำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์
  คณะกรรมกำรได้ทรำบถงึรำยกำรทีม่คีวำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ ในกำรท�ำรำยกำรทีอ่ำจมคีวำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์  
  คณะกรรมกำรจะพิจำรณำควำมเหมำะสมอย่ำงรอบคอบ โดยค�ำนึงถึงผลประโยชน์ของบริษัทเป็นหลัก โดยหำกบริษัทมี 
  รำยกำรทีอ่ำจมคีวำมขดัแย้งทำงผลประโยขน์ บรษิทัจะน�ำเสนอต่อคณะกรรมกำรตรวจสอบเพือ่พจิำรณำให้ควำมเหน็รำยกำร 
  ดังกล่ำว และน�ำเสนอต่อคณะกรรมกำรเพื่อพิจำรณำต่อไป ทั้งนี้ บริษัทจะปฏิบัติตำมหลักเกณฑ์ของตลำดหลักทรัพย์แห่ง 
  ประเทศไทยอย่ำงเคร่งครัด
 2. กำรดูแลเรื่องกำรใช้ข้อมูลภำยใน
  บรษิทัมนีโยบำยห้ำมกรรมกำร ผู้บรหิำร และบคุคลำกรของบรษิทั ใช้ข้อมลูภำยในทีม่สีำระส�ำคญัของบรษิทั ซึง่ยงัไม่ได้เปิด 
  เผยต่อสำธำรณชนเพื่อประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อื่น รวมถึงกำรซื้อขำยหลักทรัพย์ของบริษัท โดยมีวิธีกำรป้องกันกำรน�ำ 
  ข้อมูลไปใช้ประโยชน์ของผู้บริหำรและบุคลำกรของบริษัท ดังนี้
  ä ด�ำเนินกำรแจ้งให้กรรมกำร และผู้บริหำร ที่มีหนำ้ที่ในกำรรำยงำนกำรถอืหลักทรัพย์ในบริษัทตำมมำตรำ 59 เพื่อให้เป็น 
   ไปตำมประกำศส�ำนักงำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ที่ สจ.14/2540 เรื่องกำรจัดท�ำและเปิดเผยรำยงำนกำรถือหลักทรัพย์  
   และบทก�ำหนดโทษตำมมำตรำ 275 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535
  ä ด�ำเนินกำรส่งหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้บริหำรทรำบว่ำ ผู้บริหำรของบริษัทที่ได้รับทรำบข้อมูลที่เป็นสำระส�ำคัญ ที่มีผลต่อ 
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   กำรเปลีย่นแปลงรำคำหลกัทรพัย์ ต้องไม่ใช้ประโยชน์จำกข้อมลูก่อนทีจ่ะเปิดเผยสูส่ำธำรณชน โดยก�ำหนดให้ผูบ้รหิำร 
   ห้ำมท�ำกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย์ของบรษิทัเป็นระยะเวลำ 1 เดอืน ก่อนทีง่บกำรเงนิหรอืข้อมลูทีเ่ป็นสำระส�ำคญัจะเปิดเผย 
   สู่สำธำรณชน และห้ำมมิให้เปิดเผยข้อมูลที่เป็นสำระส�ำคัญนั้นต่อบุคคลอื่น
  ä บริษัทก�ำหนดให้มีกำรป้องกันกำรน�ำข้อมูลของบริษัทไปใช้ โดยก�ำหนดห้ำมหน่วยงำนที่รู้ข้อมูลน�ำไปเปิดเผยยังหน่วย 
   งำนหรือบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้อง
    เพื่อด�ำเนินกำรควบคุมดูแลและตรวจสอบกำรด�ำเนินกำรดังกล่ำว บริษัทมีนโยบำยให้กรรมกำร และผู้บริหำร ที่
มหีน้ำทีจ่ดัท�ำรำยงำนกำรถือครองและกำรเปลีย่นแปลงกำรถอืหลักทรพัย์ตำมมำตรำ 59 แจ้งให้คณะกรรมกำรบรหิำรของบรษิทัทรำบ ใน
วันเดียวกับที่ส่งรำยงำนถึงส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ บริษัทมิได้ก�ำหนดบทลงโทษในกรณีที่ผู้บริหำร
ไม่รำยงำนกำรถือครองหลักทรัพย์ แต่อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้แจ้งให้ผู้บริหำรทรำบถึงบทลงโทษตำมมำตรำ 59 แห่งพระรำชบัญญัติหลัก
ทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กรณีที่ฝ่ำฝăนหรือไม่น�ำส่งรำยงำนกำรถือหลักทรัพย์ 
    บริษัทได้มีนโยบำยห้ำมมิให้กรรมกำรและผู้บริหำรของบริษัท น�ำข้อมูลของบริษัทไปใช้ไม่ว่ำทำงตรงหรือโดยทำง
อ้อมเพื่อประโยชน์ส่วนตัว 
         ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษทัทุกครั้ง ประธำนกรรมกำรจะแจ้งต่อทีป่ระชุมใหป้ฏิบตัติำมนโยบำยเกี่ยวกบั
เรือ่งควำมขดัแย้งทำงผลประโยชน์ โดยในระเบยีบวำระใดทีก่รรมกำรเกีย่วข้องหรอืมส่ีวนได้ส่วนเสีย ขอให้กรรมกำรแจ้งต่อทีป่ระชมุเพือ่
งดออกเสียงหรือให้ควำมเห็นใด ๆ
    คณะกรรมกำรตรวจสอบจะพิจำรณำควำมเหมำะสม ควำมสมเหตุสมผลของรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน รำยกำรที่มี
ควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ และหลักเกณฑ์ที่ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยอย่ำงรอบคอบ ก่อนน�ำเสนอให้คณะกรรมกำรบริษัท
อนุมัติ โดยก�ำหนดให้รำยงำนและเปิดเผยข้อมูลดังกล่ำวในทุก ๆ ไตรมำส รวมทั้งมีกำรเปิดเผยข้อมูลไว้ในรำยงำนประจ�ำปี และแบบ
แสดงรำยกำรข้อมูลประจ�ำปี
    ทั้งนี้บริษัทยังให้ควำมส�ำคัญเกี่ยวกับกำรดูแลกำรใช้ข้อมูลภำยใน โดยได้ก�ำหนดเป็นส่วนหนึ่งของจรรยำบรรณที่
ส�ำคัญให้ กรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด

 8.4.7	 จริยธรรมธุรกิจ
  บริษัทตระหนักถึงควำมส�ำคัญในกำรสร้ำงระบบคุณธรรม และจริยธรรมอย่ำงเป็นรูปธรรมชัดเจน จึงได้จัดให้มีกำรจัด
ท�ำจรรยำบรรณของบริษัทขึ้น ซึ่งประกำศใช้เมื่อวันที่ 3 เมษำยน 2547 เพื่อใช้เป็นข้อพึงปฏิบัติส�ำหรับกรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำน
ในกำรปฏิบัติตนและปฏิบัติต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มอย่ำงเป็นธรรม ซึ่งเป็นกำรสร้ำงควำมเติบโตที่ยั่งยืนให้แก่องค์กร โดยจรรยำบรรณ
ดังกล่ำวนี้กรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำนทุกคนจะต้องยึดถือและปฏิบัติอย่ำงเคร่งครัด อีกทั้งบริษัทมุ่งมั่นที่จะส่งเสริมให้ผู้จัดจ�ำหน่ำย
วัตถุดิบ ผู้รับเหมำก่อสร้ำง ที่ปรึกษำ และคู่ค้ำ เป็นต้น น�ำจรรยำบรรณเหล่ำนี้ไปใช้อย่ำงกว้ำงขวำงเช่นกัน
  บริษัทได้น�ำจรรยำบรรณของบริษัทที่จัดท�ำขึ้นเผยแพร่ให้กับ กรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำน อย่ำงทั่วถึง ทั้งยังได้
เผยแพร่ผ่ำนระบบ ıntrŉnet และเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) ของบริษัทในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) ด้วยโดยจรรยำ
บรรณทำงธุรกิจที่บริษัท ได้ก�ำหนดไว้ มีดังนี้
  8.4.7.1	ความโปร่งใสและการเปิดเผยข้อมูล
     กำรบริหำร งำนบันทึกบัญชี กำรจัดท�ำรำยงำนทำงกำรเงิน มีกำรจัดกำรอย่ำงถูกต้องตำมกฎหมำยและหลักเกณฑ์
อย่ำงสม�ำ่เสมอตำมมำตรฐำนสำกล รวมทัง้มกีำรเปิดเผยข้อมลูทีถ่กูต้อง ชัดเจน เป็นปัจจุบนั เพ่ือควำมเช่ือมัน่ของนกัลงทนุ ผูถ้อืหุน้และ
เจ้ำหนี้ที่เกี่ยวข้อง
  8.4.7.2	การปฎิบัติต่อผู้เกี่ยวข้องทุกฝĄายอย่างยุติธรรม
     มีควำมมุ่งม่ันในกำรปฎบิตัต่ิอผูเ้ก่ียวข้องทกุฝ่ำย ทัง้ผูถ้อืหุน้ ลกูค้ำ เจ้ำหนี ้พนกังำนและสงัคม โดยรวมอย่ำงยติุธรรม 
ให้ควำมเท่ำเทียมและปฎิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรำย ไม่ว่ำจะเป็นผู้ถือหุ้นรำยใหญ่หรือรำยย่อย โดยเท่ำเทียมกัน
  8.4.7.3	การบริหารความเสี่ยง
     จัดให้มีกำรบริหำรควำมเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับประสิทธิผล ประสิทธิภำย ควำมถูกต้องของรำยงำนทำงกำรเงิน และ
ยึดมั่นปฎิบัติตำมกฎหมำย กฎเกณฑ์ ระเบียบ ค�ำสั่งต่ำงๆ อย่ำงสัมพันธ์กับกรอบกำรควบคุมภำยในที่ดี โดยวิเครำะห์ควำมเสี่ยงของกำร
ด�ำเนินธุรกิจ ก�ำหนดระดับควำมส�ำคัญของควำมเสี่ยง มำตรกำรควบคุม เพื่อลดอัตรำเสี่ยงให้เหลือน้อยที่สุด
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  8.4.7.4	ยึดมั่นในความรับผิดชอบต่อสังคม
    ด�ำเนินธุรกิจโดยค�ำนึงถึงหน้ำที่และควำมรับผิดชอบให้สอดคล้องกับประโยชน์ส่วนรวม สิ่งแวดล้อมและมีส่วนร่วมใน
กำรพัฒนำควำมเป็นอยู่ที่ดีขึ้นของสังคมไทย
  8.4.7.5	จัดให้มีคุณธรรมและจริยธรรมในทุกระดับขององค์กร
     คณุธรรมและจรยิธรรมเป็นปัจจยัส�ำคญัของหลักบรรษทัภบิำลของบรษิทั อนัเป็นธรรมเนียมปฎบิตัใินทกุระดบัขององค์กร 
ตั้งแต่กรรมกำร ผู้บริหำร และพนักงำนทุกระดับ เนื่องจำกคณะกรรมกำรตระหนักดีว่ำองค์กรที่ปรำศจำกคุณธรรม จริยธรรม ไม่สำมำรถ
ด�ำรงอยู่ในธุรกิจได้

	 8.4.8	ความรับผิดชอบของคณะกรรมการ
  8.4.8.1	โครงสร้างของคณะกรรมการ
   คณะกรรมกำรบริษัทฯ ประกอบด้วยกรรมกำรจ�ำนวน 9 คน ซึ่งเป็นจ�ำนวนที่เหมำะสมกับขนำดของกิจกำร โดยมีองค์
ประกอบของคณะกรรมกำรบริษัทฯ ประกอบด้วย
   1. กรรมกำรที่เป็นผู้บริหำรและเป็นกรรมกำรที่มีส่วนได้เสีย  จ�ำนวน 5 ท่ำน
        2. กรรมกำรอิสระ จ�ำนวน 4 ท่ำน
 ดังนั้น บริษัทฯมีกรรมกำรที่ไม่ได้เป็นผู้บริหำรทั้งหมด 4 ท่ำน คิดเป็นร้อยละ 44 ของคณะกรรมกำร ดังนั้นบริษัทฯจึงมีกำรถ่วงดุล
ของกรรมกำรที่ไม่เป็นผู้บริหำรของบริษัทฯได้ในระดับหนึ่ง ส�ำหรับกรรมกำรที่ไม่ได้เป็นผู้บริหำรทั้ง 4 ท่ำนมีคุณสมบัติของกรรมกำรตรวจ
สอบตำมประกำศตลำดหลักทรัพย์ฯว่ำด้วยคุณสมบัติและขอบเขตกำรด�ำเนินงำนของคณะกรรมกำรตรวจสอบ 
  8.4.8.2	การก�าหนดวาระการด�ารงต�าแหน่งของกรรมการและจ�านวนบริษัทที่กรรมการแต่ละคนไปด�ารงต�าแหน่ง
   คณะกรรมกำรบริษัทฯประกอบด้วยกรรมกำร 9 คน เป็นกรรมกำรอิสระ จ�ำนวน 4 คน ซึ่งสัดส่วนของกรรมกำรอิสระ
มำกกว่ำ 1 ใน 3 ของกรรมกำรทั้งหมดตำมมำตรฐำนที่ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยได้ก�ำหนดไว้ ในกำรประชุมสำมัญประจ�ำปีทุกครั้ง 
ให้กรรมกำรออกจำกต�ำแหน่ง 1 ใน 3 ถ้ำจ�ำนวนกรรมกำรที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสำมส่วนไม่ได้ ให้ออกโดยจ�ำนวนใกล้ที่สุดกับส่วน 1 ใน 
3 โดยกรรมกำรที่จะต้องออกจำกต�ำแหน่งในปีแรกและปีที่สอง ภำยหลังจดทะเบียนบริษัทนั้นให้ใช้วิธีจับสลำกกันว่ำผู้ใดจะออก ส่วนปีหลัง 
ๆ ต่อไปให้กรรมกำรคนทีอ่ยู่ในต�ำแหน่งนำนทีส่ดุน้ันเป็นผูอ้อกจำกต�ำแหน่ง กรรมกำรทีจ่ะออกตำมวำระนีอ้ำจถกูเลอืกเข้ำมำด�ำรงต�ำแหน่ง
ใหม่ก็ได้
   ในกรณีที่ต�ำแหน่งกรรมกำรว่ำงลงเพรำะเหตุอื่น นอกจำกถึงครำวออกตำมวำระให้คณะกรรมกำรเลือกบุคคลซึ่งมี
คุณสมบัติและไม่มีลักษณะต้องห้ำมตำมกฎหมำยว่ำด้วยบริษัทมหำชนจ�ำกัดเข้ำเป็นกรรมกำรแทน ในกำรประชุมคณะกรรมกำรครำวถัดไป 
เว้นแต่วำระของกรรมกำรจะเหลือน้อยกว่ำ 2 เดือน โดยบุคคลซึ่งเข้ำเป็นกรรมกำรแทน จะอยู่ในต�ำแหน่งกรรมกำรได้เพียงเท่ำวำระที่ยัง
เหลืออยู่ของกรรมกำรที่ตนด�ำรงต�ำแหน่งแทน มติของคณะกรรมกำรในกำรเลือกกรรมกำรที่ด�ำรงต�ำแหน่งแทนต้องประกอบด้วยคะแนน
เสียงไม่น้อยกว่ำสำมในสี่ของจ�ำนวนกรรมกำรที่ยังเหลืออยู่
   ท่ีประชุมผู้ถือหุ้นอำจลงมติให้กรรมกำรคนใด ออกจำกต�ำแหน่งก่อนถึงครำวออกตำมวำระได้ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อย
กว่ำสำมในสี่ของจ�ำนวนผู้ถือหุ้นซึ่งมำประชุมและมีสิทธิออกเสียง และมีหุ้นสำมัญรวมกันไม่น้อยกว่ำกึ่งหนึ่งของจ�ำนวนหุ้นที่ถือ โดยผู้ถือ
หุ้นที่มำประชุมและมีสิทธิออกเสียง
  8.4.8.3	การก�าหนดคุณสมบัติของกรรมการอิสระ
   บริษัทฯก�ำหนดองค์ประกอบคณะกรรมกำรให้ประกอบด้วยกรรมกำรอิสระอย่ำงน้อย 1 ใน 3 หรือไม่น้อยกว่ำ 3 คนเสมอและได้ก�ำหนด
คุณสมบัติของกรรมกำรอิสระตำมกำรกฎระเบียบของคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ฯก�ำหนด ซึ่งมีรำยละเอียดดังนี้ 
   1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละห้ำของจ�ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือ 
    นิติบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้ง
   2. ไม่เป็นลูกจ้ำง พนักงำน ที่ปรึกษำที่ได้เงินเดือนประจ�ำ หรือผู้มีอ�ำนำจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย  
    บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้ง
   3. ไม่เป็นบุคคลที่มีควำมสัมพันธ์ทำงสำยโลหิต หรือโดยกำรจดทะเบียนตำมกฎหมำย ในลักษณะที่เป็น บิดำมำรดำ  
    คู่สมรส พี่น้อง และบุตร  รวมทั้งคู่สมรสของบุตรของผู้บริหำร ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่ ผู้มีอ�ำนำจควบคุม หรือบุคคลที่จะ 
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    ได้รับกำรเสนอให้เป็นผู้บริหำรหรือผู้มีอ�ำนำจควบคุมของบริษัท หรือบริษัทย่อย
   4. ไม่มีควำมสัมพันธ์ทำงธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม หรือนิติบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้ง  
    ในลักษณะที่อำจเป็นกำรขัดขวำงกำรใช้วิจำรณญำณอย่ำงอิสระของตน และไม่มีลักษณะอื่นใดที่ท�ำให้ไม่สำมำรถให้ 
    ควำมเห็นอย่ำงเป็นอิสระเกี่ยวกับกำรด�ำเนินงำนของบริษัท
  8.4.8.4	การแยกต�าแหน่งประธานและกรรมการผู้จัดการ	รวมทั้งการก�าหนดอ�านาจหน้าที่
   บริษัทฯก�ำหนดให้ประธำนกรรมกำรและกรรมกำรผู้จัดกำรเป็นคนละบุคคลกันเสมอ โดยประธำนกรรมกำรจะเลือกตั้ง
มำจำกกรรมกำรบรษิทัฯ ในขณะทีก่รรมกำรผูจ้ดักำรจะมำจำกกำรสรรหำ ประธำนกรรมกำรเป็นผูน้�ำ และมส่ีวนส�ำคญัในกำรตดัสินใจเรือ่ง
นโยบำยของบริษัทฯ ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ ที่ได้พิจำรณำและก�ำหนดเป้ำหมำยทำงธุรกิจร่วมกับฝ่ำยจัดกำร 
และเป็นผู้ควบคุมกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯให้มีประสิทธิภำพและประสิทธิผล โดยกำรสนับสนุนและผลักดันให้กรรมกำรทุกคนมี
ส่วนร่วมในกำรประชุม เช่น กำรตั้งค�ำถำมที่ส�ำคัญต่ำงๆ  พบปะหำรือ ช่วยเหลือแนะน�ำ สอดส่องดูแล และสนับสนุนกำรด�ำเนินธุรกิจ
ของฝ่ำยจัดกำรผ่ำนทำงกรรมกำรผู้จัดกำรอยู่อย่ำงสม�่ำเสมอ แต่จะไม่เข้ำไปก้ำวก่ำยในงำนประจ�ำหรือธุรกิจประจ�ำวัน ที่ฝ่ำยจัดกำรมีหน้ำ
ที่เป็นผู้รับผิดชอบดูแล โดยมีกรรมกำรผู้จัดกำรเป็นหัวหน้ำของฝ่ำยจัดกำร คณะกรรมกำรได้มอบอ�ำนำจให้กรรมกำรผู้จัดกำร หรือผู้รักษำ
กำรแทนหรือผู้รับมอบอ�ำนำจเท่ำนั้น เป็น ผู้ที่มีอ�ำนำจลงนำมผูกพันแทนบริษัทฯตำมอ�ำนำจที่มอบไว้ กรรมกำรผู้จัดกำรได้มอบอ�ำนำจให้
กับฝ่ำยจัดกำรบริหำรงำนอย่ำงมีประสิทธิภำพตำมอ�ำนำจหน้ำที่ควำมรับผิดชอบที่ได้ก�ำหนดไว้อย่ำงชัดเจน ทั้งนี้ จะเห็นว่ำอ�ำนำจของคณะ
กรรมกำรและฝ่ำยจัดกำรได้มีกำรแบ่งแยกบทบำทหน้ำที่อย่ำงชัดเจนไม่ก้ำวก่ำยต่อกัน
  8.4.8.5	เลขานุการบริษัท
   บริษัทฯได้จัดให้มีเลขำนุกำรบริษัท ได้แก่ นำยสกล  เปำอินทร์ โดยก�ำหนดหน้ำที่ และควำมรับผิดชอบดังนี้
   1.จัดท�ำและเก็บรักษำเอกสำร
    - ทะเบียนกรรมกำร
    - หนังสือนัดประชุมคณะกรรมกำร รำยงำนกำรประชุมคณะกรรมกำร และรำยงำนประจ�ำปี - หนังสือนัดประชุม 
     สำมัญผู้ถือหุ้น และรำยงำนกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น
    - เก็บรักษำรำยงำนกำรมีส่วนได้เสียที่รำยงำนโดยกรรมกำรหรือผู้บริหำร
   2.ติดต่อสื่อสำรกับหน่วยงำนก�ำกับดูแลที่เกี่ยวข้อง

 8.4.9	 ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร
  บริษัทได้ก�ำหนดนโยบำยค่ำตอบแทนกรรมกำรของบริษัทไว้อย่ำงชัดเจนและโปร่งใส โดยค่ำตอบแทนอยู่ในระดับที่เหมำะ
สมและสอดคล้องกับอุตสำหกรรม รวมทั้งอยู่ในระดับที่เพียงพอที่จะดึงดูดและรักษำกรรมกำรที่มีคุณสมบัติที่ต้องกำรได้ และต้องผ่ำนกำร
อนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้น
  ค่ำตอบแทนผู้บริหำร บริษัทจัดให้เป็นไปตำมหลักกำรและนโยบำยที่คณะกรรมกำรบริษัทก�ำหนด ซึ่งเชื่อมโยงกับผลกำร
ด�ำเนินงำนของบริษัทและผลกำรด�ำเนินงำนของผู้บริหำรแต่ละท่ำน ปัจจุบันบริษัทยังไม่มีกำรแต่งตั้งคณะอนุกรรมกำรก�ำหนดค่ำตอบแทน 
แต่มกีระบวนกำรพจิำรณำค่ำตอบแทนทีเ่หมำะสมโดยใช้ข้อมลูค่ำตอบแทนของบริษัทในอุตสำหกรรมเดียวกนัและมขีนำดใกล้เคยีงกัน รวม
ทั้งใช้ผลประกอบกำรของบริษัทมำประกอบกำรพิจำรณำ
  ทั้งนี้ ในปี 2553 บริษัทได้ก�ำหนดค่ำตอบแทนกรรมกำรของบริษัทซึ่งผ่ำนกำรอนุมัติจำกที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยเป็นค่ำเบี้ย
ประชุมและบ�ำเหน็จกรรมกำร รวมทั้งสิ้นเป็นจ�ำนวนเงินไม่เกิน 3,208,000 บำท ในส่วนของกรรมกำรที่เป็นผู้บริหำรมีมติไม่รับเบี้ยประชุม
และค่ำตอบแทนกรรมกำรรำยเดือน รำยละเอียดค่ำตอบแทนกรรมกำรและผู้บริหำรโปรดดูในข้อ 9.3 เรื่องค่ำตอบแทนผู้บริหำร

 8.4.10	 การประชุมคณะกรรมการ
  คณะกรรมกำรบริษัทมีกำรประชุมกันอย่ำงสม�่ำเสมอ อย่ำงน้อยปีละ 4 ครั้ง โดยมีกำรก�ำหนดวำระอย่ำงชัดเจน และมี
วำระพิจำรณำติดตำมผลกำรด�ำเนินงำนเป็นประจ�ำ บริษัทจะออกหนังสือเชิญประชุมพร้อมระเบียบวำระกำรประชุมและเอกสำรก่อนกำร
ประชุมล่วงหนำ้ไม่น้อยกว่ำ 7 วัน เพื่อใหค้ณะกรรมกำรได้มีเวลำศกึษำข้อมูลอย่ำงเพยีงพอ กอ่นเข้ำร่วมประชุม ทั้งนี้ เว้นแต่ในกรณีจ�ำเปน็
เร่งด่วนเพื่อรักษำสิทธิหรือประโยชน์ของบริษัท จะแจ้งกำรนัดประชุมโดยวิธีอื่นและก�ำหนดวันประชุมให้เร็วกว่ำนั้น
  กำรประชุมแต่ละครั้งจะใช้เวลำอย่ำงต�่ำประมำณ 2 ชั่วโมง โดยในกำรประชุมจะเปิดโอกำสให้กรรมกำรทุกคนอภิปรำย 
แสดงควำมคิดเห็นอย่ำงเปิดเผยและเสรี โดยมีประธำนคณะกรรมกำรบริษัทเป็นผู้ประมวลควำมเห็นและข้อสรุปที่ได้จำกที่ประชุม ในกรณี
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ที่กรรมกำรผู้มีส่วนได้ส่วนเสียในเรื่องที่ก�ำลังพิจำรณำจะต้องออกจำกที่ประชุมในเรื่องนั้น ๆ มีกำรจัดท�ำบันทึกกำรประชุมทุกครั้งภำยหลัง
จำกเสรจ็สิน้กำรประชมุ และมกีำรจดัเกบ็รำยงำนกำรประชมุทีผ่่ำนกำรรบัรองแล้วจำกทีป่ระชมุคณะกรรมกำรบรษิทัอย่ำงเป็นระเบยีบ เพ่ือ
ให้กรรมกำรและผู้ที่เกี่ยวข้องได้สะดวกและง่ำย
  ในปี 2552 และ ปี 2553 คณะกรรมกำรบริษัท มีกำรประชุมวำระปกติจ�ำนวน 5 ครั้ง รำยละเอียดกำรเข้ำร่วมประชุม
ของกรรมกำรแต่ละท่ำนโปรดดูในข้อ 9.1 เรื่องโครงสร้ำงกำรจัดกำร

	 8.4.11	 คณะอนุกรรมการ
  เพื่อให้กำรด�ำเนินงำนของบริษัทมีประสิทธิภำพมำกยิ่งขึ้น คณะกรรมกำรบริษัทได้แต่งตั้งคณะกรรมกำรเฉพำะเรื่องอีก
จ�ำนวน 2 คณะ เพื่อช่วยกลั่นกรองงำนที่มีควำมส�ำคัญ ได้แก่ คณะกรรมกำรตรวจสอบ และคณะกรรมกำรกลยุทธ์และบริหำรควำมเสี่ยง 
โดยมอี�ำนำจหน้ำทีต่ำมรำยละเอยีดในข้อ 9.1.2 เรือ่งคณะกรรมกำรตรวจสอบ และในข้อ 9.1.3 เรือ่งคณะกรรมกำรกลยทุธ์และบรหิำรควำม
เสี่ยง
  ทั้งนี้คณะกรรมกำรบริษัทได้มอบหมำยให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ ดูแลในเรื่องกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีของบริษัทด้วย 
โดยมีหน้ำที่และควำมรับผิดชอบดังนี้
 1. เสนอแนวปฏิบัติด้ำนกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดีต่อคณะกรรมกำรบริษัท
 2. ให้ค�ำแนะน�ำแก่คณะกรรมกำรบริษัทในเรื่องเกี่ยวกับกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี
 3. ก�ำกับดูแลกำรปฏิบัติงำนของกรรมกำร และฝ่ำยจัดกำรเพื่อให้เป็นไปตำมหลักกำรก�ำกับดูแลกิจกำรที่ดี
 4. ทบทวนหลักกำรและแนวทำงในกำรก�ำกับดูแลกิจกำรของบริษัท โดยเปรียบเทียบกับแนวปฏิบัติของสำกล เพื่อกำรพัฒนำ 
  และปรับปรุง  โดยเสนอแนะต่อคณะกรรมกำรบริษัท
 
 8.4.12	 รายงานของคณะกรรมการ
  คณะกรรมกำรบริษทัเป็นผู้รับผิดชอบต่องบกำรเงนิของบรษัิท และสำรสนเทศทำงกำรเงนิทีป่รำกฏในรำยงำนประจ�ำปีของ
บริษัท ทั้งนี้งบกำรเงินดังกล่ำวจัดท�ำขึ้นตำมหลักกำรบัญชีที่ได้รับกำรรับรองทั่วไปในประเทศไทย โดยเลือกใช้นโยบำยที่เหมำะสมและถือ
ปฏิบัติอย่ำงสม�่ำเสมอ และใช้ดุลยพินิจอย่ำงระมัดระวัง รวมทั้งมีกำรเปิดเผยข้อมูลที่ส�ำคัญอย่ำงเพียงพอในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน
  คณะกรรมกำรบริษัทได้จัดตั้งคณะกรรมกำรตรวจสอบ เพื่อท�ำหน้ำที่สอบทำนให้บริษัทมีรำยงำนทำงกำรเงินอย่ำงถูกต้อง
และเพียงพอ มีระบบกำรควบคุมภำยใน และกำรตรวจสอบอย่ำงเหมำะสมและมีประสิทธิภำพ โดยคณะกรรมกำรตรวจสอบประกอบด้วย
กรรมกำรที่ไม่เป็นผู้บริหำรเป็นผู้ดูแลรับผิดชอบเกี่ยวกับคุณภำพของรำยงำนทำงกำรเงินและระบบควบคุมภำยใน
  คณะกรรมกำรมคีวำมเหน็ว่ำระบบควบคมุภำยในของบรษิทัโดยรวมอยูใ่นระดบัทีน่่ำพอใจ และสำมำรถสร้ำงควำมเชือ่มัน่
อย่ำงมีเหตุผลต่อควำมเชื่อถือได้ของงบกำรเงินของบริษัท
 
 8.4.13	 ความสัมพันธ์กับผู้ลงทุน
  คณะกรรมกำรบรษัิทตระหนกัดว่ีำข้อมลูของบรษิทัทัง้ทีเ่กีย่วกบักำรเงนิและทีไ่ม่ใช่กำรเงนิ ล้วนมผีลกระทบต่อกระบวนกำร
ตดัสนิใจของผูล้งทนุและผูม้ส่ีวนได้ส่วนเสียของบรษิทั บรษิทัจงึมนีโยบำยให้ฝ่ำยบรหิำรด�ำเนนิกำรในเรือ่งทีเ่กีย่วกบักำรเปิดเผยข้อมลูทีค่รบ
ถ้วน ตรงต่อควำมเป็นจริง เชื่อถือได้ สม�่ำเสมอ ทันต่อเวลำ และเป็นไปตำมกฎหมำย ระเบียบ ข้อบังคับที่เกี่ยวกับกำรเปิดเผยของมูลของ
ส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ และตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ซึ่งฝ่ำยบริหำรของบริษัทได้ให้ควำม
ส�ำคัญและจะยึดถือปฏิบัติ
  นอกเหนือจำกกำรเปิดเผยข้อมูลตำมข้อก�ำหนดของตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับ
หลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์แล้ว บริษัทได้จัดตั้งหน่วยงำนนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) ขึ้น โดยเป็นศูนย์กลำงเพื่อดูแลเกี่ยว
กับกำรเปิดเผยข้อมูลของบริษัทกับ ผู้ถือหุ้น นักลงทุน นักวิเครำะห์ ผู้สื่อข่ำว และประชำชนทั่วไปที่สนใจในหลักทรัพย์ของบริษัท
  โดยในปี 2553 บริษัทมีกิจกรรมในกำรน�ำเสนอข้อมูลของบริษัททั้งทำงตรงและทำงอ้อม ดังนี้ กำรน�ำเสนอข้อมูลแก่นัก
วิเครำะห์ (ĩnŉlšst Meetőnŏ) จ�ำนวน 4ครั้ง จัดน�ำเสนอข้อมูลให้กับนักลงทุน ในงำนบริษัทจดทะเบียนพบผู้ลงทุนของตลำดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย (ķŘŘortunőtš Ĭŉš) จ�ำนวน 4 ครั้ง น�ำเสนอข้อมูลแก่ผู้บริหำรกองทุนทั้งกองทุนในประเทศและต่ำงประเทศ จ�ำนวน 8 
ครั้ง รวมถึงได้มีกำรน�ำชมกิจกำรของบริษัทในโครงกำรก่อสร้ำง จ�ำนวน 1 ครั้ง และ ให้ข้อมูลและตอบข้อซักถำมนักลงทุนและสื่อมวลชน
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ที่ติดต่อทำงจดหมำยอีเล็คโทรนิคส์ (ĭ-mŉől) และโทรศัพท์อย่ำงสม�่ำเสมอ
  นอกจำกนี้บริษัทมีบริกำรข้อมูลเกี่ยวกับบริษัท ผลกำรด�ำเนินงำน งบกำรเงิน ข่ำวบริษัท ข้อมูลหลักทรัพย์ กิจกรรมหลัก
ทรัพย์ รำยงำนประจ�ำปี หนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้น รำยงำนกำรประชุม และข้อมูล
ต่ำง ๆ  ผ่ำนทำงเว็ปไซด์ (ĿeŊ Sőte) şşş.Řrőnsőrő.ŋom ในส่วนของนักลงทุนสัมพันธ์ (ınŞestor Relŉtőons) โดยมีกำรปรับปรุงข้อมูลให้มี
ควำมทันสมัยอยู่ตลอด โดยนักลงทุนสำมำรถสอบถำมข้อมูลโดยติดต่อกับทำงฝ่ำยนักลงทุนสัมพันธ์ ได้ที่ หมำยเลข 02-617-6900 ต่อ 111 
หรือทำงจดหมำยอิเล็คโทรนิคส์ őrĨŘrőnsőrő.ŋom
  ทั้งนี้ ในปี 2552 บริษัทได้รับรำงวัล ıR ĭŠŋellenŋe ĩşŉrd ล�ำดับที่3 ในกลุ่มของบริษัทที่มีมูลค่ำตลำดต�่ำกว่ำ 10,000 
ล้ำนบำท และในปี 2553 บริษัทได้รับรำงวัลชนะเลิส ıR ĭŠŋellenŋe ĩşŉrd ในกลุ่มของบริษัทที่มีมูลค่ำตลำดต�่ำกว่ำ 10,000 ล้ำนบำท 
กลุ่มท่ี 2 ท้ังนีบ้ริษัทจะยงัคงพฒันำงำนด้ำนนกัลงทนุสมัพนัธ์อย่ำงต่อเนือ่งเพือ่เป็นช่องทำงให้นกัลงทนุสำมำรถเข้ำถงึข้อมลูต่ำงๆของบรษิทั 

8.5	 การดูแลเรื่องการใช้ข้อมูลภายใน
 บริษัทมีนโยบำยห้ำมกรรมกำร ผู้บริหำร และบุคคลำกรของบริษัท ใช้ข้อมูลภำยในที่มีสำระส�ำคัญของบริษัท ซึ่งยังไม่ได้เปิดเผยต่อ
สำธำรณชนเพื่อประโยชน์ต่อตนเองหรือผู้อื่น รวมถึงกำรซื้อขำยหลักทรัพย์ของบริษัท โดยมีวิธีกำรป้องกันกำรน�ำข้อมูลไปใช้ประโยชน์ของ
ผู้บริหำรและบุคลำกรของบริษัท ดังนี้
  ä ด�ำเนินกำรแจ้งให้กรรมกำร และผู้บริหำร ที่มีหนำ้ที่ในกำรรำยงำนกำรถอืหลักทรัพย์ในบริษัทตำมมำตรำ 59 เพื่อให้เป็น 
   ไปตำมประกำศส�ำนักงำนคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ที่ สจ.14/2540 เรื่องกำรจัดท�ำและเปิดเผยรำยงำนกำรถือหลักทรัพย์  
   และบทก�ำหนดโทษตำมมำตรำ 275 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535
  ä ด�ำเนินกำรส่งหนังสือเวียนแจ้งให้ผู้บริหำรทรำบว่ำ ผู้บริหำรของบริษัทที่ได้รับทรำบข้อมูลที่เป็นสำระส�ำคัญ ที่มีผลต่อ 
   กำรเปลี่ยนแปลงรำคำหลักทรัพย์ ต้องไม่ใช้ประโยชน์จำกข้อมูลก่อนที่จะเปิดเผยสู่สำธำรณชน โดยก�ำหนดให้ผู้บริหำร 
   ห้ำมท�ำกำรซือ้ขำยหลกัทรพัย์ของบรษิทัเป็นระยะเวลำ 1 เดอืน ก่อนทีง่บกำรเงนิหรอืข้อมลูทีเ่ป็นสำระส�ำคัญจะเปิดเผย 
   สู่สำธำรณชน และห้ำมมิให้เปิดเผยข้อมูลที่เป็นสำระส�ำคัญนั้นต่อบุคคลอื่น
  ä บรษิทัก�ำหนดให้มกีำรป้องกนักำรน�ำข้อมลูของบรษิทัไปใช้ โดยก�ำหนดห้ำมหน่วยงำนทีรู่ข้้อมลูน�ำไปเปิดเผยยงัหน่วยงำน 
   หรือบุคคลที่ไม่เกี่ยวข้อง
 เพื่อด�ำเนินกำรควบคุมดูแลและตรวจสอบกำรด�ำเนินกำรดังกล่ำว บริษัทมีนโยบำยให้กรรมกำร และผู้บริหำร ท่ีมีหน้ำที่จัดท�ำ
รำยงำนกำรถือครองและกำรเปล่ียนแปลงกำรถือหลักทรัพย์ตำมมำตรำ 59 แจ้งให้คณะกรรมกำรบริหำรของบริษัททรำบ ในวันเดียวกับ
ที่ส่งรำยงำนถึงส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ บริษัทมิได้ก�ำหนดบทลงโทษในกรณีที่ผู้บริหำรไม่รำยงำน
กำรถือครองหลักทรัพย์ แต่อย่ำงไรก็ตำม บริษัทได้แจ้งให้ผู้บริหำรทรำบถึงบทลงโทษตำมมำตรำ 59 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และ
ตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 กรณีที่ฝ่ำฝăนหรือไม่น�ำส่งรำยงำนกำรถือหลักทรัพย์ 
 ทัง้นีบ้รษิทัยงัให้ควำมส�ำคญัเกีย่วกบักำรดแูลกำรใช้ข้อมูลภำยใน โดยได้ก�ำหนดเป็นส่วนหนึง่ของจรรยำบรรณทีส่�ำคัญให้ กรรมกำร 
ผู้บริหำร และพนักงำน ยึดถือปฏิบัติโดยเคร่งครัด
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สำยงำน จ�ำนวน (คน)

สำยงำนบัญชีและกำรเงิน
สำยงำนอ�ำนวยกำร
ส�ำนักกรรมกำรผู้จัดกำร
สำยงำนปฎิบัติกำร
สำยงำนขำยและกำรตลำด
สำยงำนสนับสนุนปฎิบัติกำร

29
30
19
90
70
39

รวม 277

8.6	 บุคลากร	

 8.6.1	 จ�านวนบุคลากร
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทมีพนักงำนทั้งสิ้น 277 คน ซึ่งไม่รวมกรรมกำร และผู้บริหำร 
โดยสำมำรถแบ่งตำมสำยงำนต่ำง ๆ ได้ดังนี้

 ทั้งนี้ในระยะเวลำ 3 ปีที่ผ่ำนมำ บริษัทไม่มีข้อพิพำทด้ำนแรงงำนใด ๆ

 8.6.2	 ค่าตอบแทนพนักงาน
  บริษัทมีกำรจ่ำยค่ำตอบแทนในรูปของเงินเดือน ค่ำจ้ำง โบนัสและกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพส�ำหรับพนักงำนบริษัท รวมถึง
จัดให้มีสวัสดิกำรและสิทธิประโยชน์ต่ำงๆในระดับที่สูงกว่ำกฎหมำยแรงงำน อำทิเช่น นโยบำยกำรลำพักร้อน ลำกิจ แบบขั้นบันไดตำมอำยุ
งำนที่เพิ่มขึ้น ซึ่งได้ปรับแก้ไขเพิ่มเติมในปี 2553 รวมถึง กำรจัดให้มีระบบประกันภัยแบบกลุ่มเพิ่มเติมนอกเหนือจำก ระบบประกันสังคม 
ส�ำหรับพนักงำนทั้งสิ้นจ�ำนวน 295 คน ในปี 2551 จ�ำนวนประมำณ 107.75 ล้ำนบำท และปี 2552 จ�ำนวน 205 คน จ�ำนวนประมำณ 
98.70 ล้ำนบำท และในปี 2553 จ�ำนวน 277 คน  จ�ำนวนประมำณ 121.05 ล้ำนบำทตำมล�ำดับ ทั้งนี้ค่ำตอบแทนดังกล่ำวรวมค่ำตอบแทน
ส�ำหรับพนักงำนที่เข้ำออกระหว่ำงปีด้วย

 8.6.3	 นโยบายการพัฒนาบุคลากร
  บริษัทมีนโยบำยกำรพัฒนำบุคลำกร โดยมีจุดประสงค์เพื่อพัฒนำบุคลำกรในด้ำนควำมรู้ควำมสำมำรถในกำรปฏิบัติ
งำน และรักษำบุคลำกรที่มีควำมรู้ควำมสำมำรถท�ำงำนกับบริษัทในระยะยำว โดยมีควำมก้ำวหน้ำในอำชีพ บริษัทได้จัดให้มีกำรจัดอบรม
ทั้งในและนอกสถำนที่อย่ำงสม�่ำเสมอ โดยได้มีกำรจัดท�ำแผนกำรฝĂกอบรมขึ้นทุกปีโดยจะส�ำรวจควำมต้องกำรในกำรฝĂกอบรมของบุคลำกร
ทุกระดับในแต่ละฝ่ำย และจะค�ำนึงถึงกำรจัดกำรฝĂกอบรมให้เหมำะสมกับงำนในแต่ละสำยงำน โดยจะมีกำรฝĂกอบรมในหลักสูตรปกติและ
โครงกำรพเิศษส�ำหรบัพนกังำนท่ัวไปและผูบ้รหิำร บรษิทัฯ มีนโยบำยและควำมมุง่มัน่ในกำรส่งเสรมิและพฒันำศกัยภำพของพนกังำนในทกุ
ระดับอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อควำมเจริญเติบโตโดยรวมของบริษัทและเสริมสร้ำงศักยภำพให้แก่บุคลำกรเพื่อให้มีควำมรู้ควำมสำมำรถพร้อมต่อ
กำรเปลี่ยนแปลงในทุกมิติที่เกิดขึ้นกับบริษัท 
 โดยในปี 2553 ที่ผ่ำนมำ บริษัทฯ ได้จัดสรรงบประมำณเพื่อกำรอบรมและพัฒนำบุคลำกรคิดเป็น 13.4ū ของงบประมำณรำย
จ่ำยด้ำนบุคลำกรของบริษัท และในปี 2554 เป็นต้นไป บริษัทฯ ได้ก�ำหนดแนวทำงกำรพัฒนำบุคลำกรตำมกรอบกำรพัฒนำศักยภำพ  
(ComŘetenŋš Frŉmeşorœ) โดยแบ่งประเภทกำรฝĂกอบรมออกเป็นควำมรู้พื้นฐำน ควำมรู้ตำมระดับต�ำแหน่ง ควำมรู้เฉพำะทำงตำมสำย
อำชีพ เพื่อให้บุคลำกรในทุกระดับและทุกสำยงำนได้รับกำรพัฒนำควำมรู้ ทักษะ ควำมสำมำรถที่สอดคล้องกับกำรปฏิบัติและกำรพัฒนำ
ตนเองให้เติบโตไปพร้อมกับบริษัท”

Īŉŋœ ĶeŠtContents
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 บริษัทให้ควำมส�ำคัญต่อกำรควบคุมภำยในเป็นอย่ำงมำก โดยคณะกรรมกำรบริษัทได้มอบหมำยให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ
สอบทำนกำรประเมินระบบกำรควบคุมภำยใน โดยมุ่งเน้นระบบกำรควบคุมภำยในที่มีควำมเพียงพอและเหมำะสมกับกำรด�ำเนินธุรกิจ 
มีประสิทธิภำพและประสิทธิผลในกำรด�ำเนินงำน รวมทั้งกำรใช้ทรัพยำกร กำรดูแลรักษำทรัพย์สิน กำรป้องกัน หรือลดควำมผิดพลำด 
ควำมเสียหำย กำรรั่วไหล กำรสิ้นเปลือง กำรทุจริต ระบบบัญชี และรำยงำนทำงกำรเงินที่มีควำมถูกต้องเชื่อถือได้ รวมทั้งกำรปฏิบัติตำ
มกฏหมำย ระเบียบข้อบังคับที่เกี่ยวข้องกับกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัท
 บริษัทมีที่ปรึกษำงำนตรวจสอบภำยใน โดยว่ำจ้ำงนำงสุมน ลิมพิเชษฐ์ ผู้ตรวจสอบภำยในอิสระเป็นผู้ด�ำเนินกำรตรวจสอบเพื่อ
ให้มั่นใจว่ำหน่วยงำนตรวจสอบภำยในมีควำมเป็นอิสระสำมำรถท�ำหน้ำท่ีตรวจสอบและถ่วงดุลได้อย่ำงเต็มท่ี รวมท้ังคณะกรรมกำรได้
ก�ำหนดให้ที่ปรึกษำงำนตรวจสอบภำยใน รำยงำนผลกำรตรวจสอบโดยตรงต่อคณะกรรมกำรตรวจสอบ
 ในปี 2553 ที่ปรึกษำงำนตรวจสอบภำยใน ได้สอบทำนกำรประเมินกำรควบคุมภำยใน ซึ่งมีสำระส�ำคัญดังนี้
  aŴ	 องค์กรEละส(าพEวดล้อม
   ผู้บริหำรและบุคคลำกรมีทัศนคติที่ดีและเอื้อต่อกำรควบคุมภำยใน ผู้บริหำรให้ควำมส�ำคัญกับกำรมีศีลธรรม 
จรรยำบรรณ และควำมซือ่สตัย์ มกีำรมอบอ�ำนำจหน้ำที่ควำมรับผดิชอบ และจ�ำนวนผูป้ฏบิัตงิำนเหมำะสมกบังำนที่ปฏิบัต ินโยบำยด้ำน
บุคลำกรเหมำะสมในกำรจูงใจและสนับสนุนผู้ปฏิบัติงำน โดยภำพรวมองค์กรและสภำพแวดล้อมของบริษัทเหมำะสม และมีส่วนท�ำให้
กำรควบคุมภำยในมีประสิทธิภำพและประสิทธิผล
  2Ŵ	 การ"ริหารความเสี่ยง
   บริษัทได้ก�ำหนดนโยบำยและแนวทำงในกำรบริหำรควำมเสี่ยง เพื่อให้กำรบริหำรควำมเสี่ยงอย่ำงมีระบบ โดยมี
คณะกรรมกำรบรหิำรควำมเสีย่งท�ำหน้ำทีบ่ริหำรควำมเสีย่งของบรษิทัในภำพรวมทัว่ทัง้องค์กร คลอบคลมุควำมเสีย่งทำงธรุกจิกำรบรหิำร 
กำรเงิน กำรปฏิบัติกำร กำรบริหำรและกำรจัดกำรควำมปลอดภัยชีวอนำมัยและสิ่งแวดล้อม และควำมเสี่ยงที่ส�ำคัญอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้อง
กับกำรประกอบธุรกิจของบริษัท คณะกรรมกำรบริหำรควำมเสี่ยงได้ระบุควำมเสี่ยงในระดับองค์กรครอบคลุมทุกกิจกรรมที่ส�ำคัญ และ
ได้จัดท�ำแผนกำรบริหำรควำมเสี่ยงทั้งหมดในระดับควำมเสี่ยงที่ยอมรับได้ เพื่อก�ำกับดูแลกำรบริหำรจัดกำรควำมเสี่ยงและป้องกันควำม
เสียหำยที่อำจจะเกิดขึ้น หรือกำรเสียโอกำสทำงธุรกิจ
  cŴ	 การคว"คุม#�ิ"ัติการ
   บรษัิทมกีำรควบคมุกำรปฏิบัตกิำรทีเ่หมำะสม เพยีงพอ มปีระสทิธภิำพและประสทิธผิล โดยก�ำหนดให้มีนโยบำย
ระเบียบปฏิบัติที่เป็นลำยลักษณ์อักษร ระบุกำรด�ำเนินงำนในส่วนที่มีควำมเสี่ยงที่ส�ำคัญ และก�ำหนดกลไกในกำรควบคุมเพื่อป้องกันและ
ลดข้อผิดพลำด มีกำรสอบทำนผลกำรด�ำเนินงำนโดยฝ่ำยบริหำร และมีดัชนีวัดผลกำรด�ำเนินงำนกับพนักงำนทั้งองค์กร
   กำรควบคุมภำยในส�ำหรับกิจกรรมที่ส�ำคัญ บริษัทมีกำรควบคุมที่เหมำะสมและเพียงพอ เช่น กำรบริหำร  
กำรเงิน กำรบัญชี กำรจัดซื้อจัดจ้ำง และกำรบริหำรทรัพยำกรบุคคล 
  dŴ	 ระ""สารสนเท0Eละการส?่อสาร
   บริษัทมีระบบข้อมูลสำรสนเทศและกำรสื่อสำรที่เกี่ยวเนื่องกับกำรปฏิบัติงำน กำรรำยงำนทำงกำรเงินและ 
กำรด�ำเนินงำน กำรปฏิบัติตำมนโยบำยและระเบียบปฏิบัติต่ำง ๆ รวมทั้งข้อมูลสำรสนเทศที่ได้จำกภำยนอกองค์กรมีกำรส่ือสำรไปยัง 
ผู้บริหำร และผู้ใช้ภำยในองค์กรในรูปแบบที่ช่วยให้ผู้รับข้อมูลสำรสนเทศปฏิบัติหน้ำที่ได้อย่ำงมีประสิทธิภำพและประสิทธิผล ซึ่งระบบ
สำรสนเทศและกำรสื่อสำรของบริษัทมีควำมเหมำะสมในกำรด�ำเนินธุรกิจ
  eŴ	 การติดตาม#ระเมินผล
   บริษัทมีกำรติดตำมประเมินผลกำรควบคุมภำยใน และประเมินคุณภำพกำรปฏิบัติงำนอย่ำงต่อเนื่อง โดยให้ทุก
สำยงำนรำยงำนผลกำรด�ำเนินตำมแผนกำรตรวจสอบ รวมท้ังวัดผลกำรด�ำเนินงำนอย่ำงสม�่ำเสมอซึ่งเป็นส่วนหนึ่งของกระบวนกำร
ปฏิบัติงำนตำมปกติของฝ่ำยบริหำร ผู้ควบคุมงำนและผู้มีหน้ำที่เกี่ยวข้อง อีกทั้งมีกำรประเมินผลโดยที่ปรึกษำงำนตรวจสอบภำยในตำม
แผนกำรตรวจสอบประจ�ำไตรมำสและประจ�ำปี นอกจำกนี้ได้มีค�ำแนะน�ำจำกกำรตรวจสอบงบกำรเงินโดยผู้สอบบัญชีของบริษัท กรณี
พบข้อที่ควรปรับปรุง ได้มีก�ำหนดวิธีปฏิบัติและติดตำมเพื่อให้ควำมมั่นใจว่ำข้อตรวจสอบจำกกำรตรวจสอบได้รับกำรแก้ไข
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คณะกรรมกำรตรวจสอบได้สอบทำนระบบกำรควบคุมภำยใน ซึ่งประเมินโดยปรึกษำงำนตรวจสอบภำยใน ไม่พบ 
ข้อบกพร่องท่ีเป็นสำระส�ำคัญ สอดคล้องกับควำมเห็นของผู้สอบบัญชีของบริษัท ระบบกำรควบคุมภำยในของบริษัทมีควำมเพียงพอ  
มีประสิทธิภำพและประสิทธิผล

    ที่ปรึกษำตรวจสอบภำยในรวมทั้งส�ำนักงำนสอบบัญชี ดี ไอ เอ ซึ่งเป็นผู้ตรวจสอบงบกำรเงินประจ�ำปี 2553 ได้ให้
ควำมเห็นว่ำ ไม่พบข้อบกพร่องที่มีสำระส�ำคัญเกี่ยวกับระบบกำรเก็บเอกสำรส�ำคัญและระบบควบคุมภำยในของบริษัท แต่อย่ำงใด

ในกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัทครั้งที่ 1/2553 คณะกรรมกำรบริษัทได้ประเมินควำมเพียงพอของระบบควบคุม
ภำยใน (รำยละเอียดปรำกฏในเอกสำรแนบ 3) คณะกรรมกำรมีมติเห็นชอบว่ำ บริษัทมีระบบกำรควบคุมภำยในที่เพียงพอในปัจจุบัน ทั้งนี้
คณะกรรมกำรบรษิทัไม่พบข้อบกพร่องทีม่นียัส�ำคญัเกีย่วกบัระบบกำรควบคมุภำยใน บรษิทัมรีะบบกำรควบคมุภำยในทีม่ปีระสทิธภิำพ และ
ได้รับกำรปรับปรุงแก้ไขตำมข้อเสนอแนะของผู้ตรวจสอบภำยในอิสระ เพื่อท�ำให้เกิดประโยชน์ในกำรบริหำรงำนของบริษัท
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10Ŵ ราย	ารระ3/ĉาง	9น
10.1	 มูลค่าและยอดคงค้างของรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์
 ในปี 2553 และงวดปี 2552 บริษัทมีรำยกำรระหว่ำงกันกับบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ ดังนี้
                 หน่วย: ล้านบาท

บุคคลŵนิติบุคคล
ที่อาจมีความขัดแย้ง ความสัมพันธ์ ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน ยอดคงค้าง	 ความสมเหตุสมผล

ของรายการระหว่างกัน
2552 2553 ณ	31	ธ.ค.	2552 ณ	31	ธ.ค.	2553

1. บริษัท โกร โยธำ 
กรุ๊ป จ�ำกัด

ประกอบกิจกำรรับ
เหมำก่อสร้ำงและ
จ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำง

เป็นบริษัทย่อย 
ปัจจุบันบริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 99.99 
ของทุนจดทะเบียน
ช�ำระแล้ว

(1.1) บริษัท
- ซื้อ (วัสดุก่อสร้ำง)
- ซ้ือ (รับเหมำก่อสร้ำง)
- ดอกเบี้ยรับ
- เจ้ำหนี้กำรค้ำ
- เงินประกันผลงำนรับ
- เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

28.35
15.46

-
-
-
-

10.48
73.42
0.22

-
-
-

-
-
-

11.18
4.27

-

-
-
-

13.89
5.67

23.00

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) เข้ำถือหุ้นในบริษัท โกร โยธำ 
กรุ๊ป จ�ำกัด ด้วยวัตถุประสงค์ที่จะให้บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป 
จ�ำกัด เป็นหน่วยธุรกิจหนึ่งของบริษัท ในกำรควบคุมต้นทุน
ค่ำวัสดุก่อสร้ำง ส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัท และ
เพื่อเสริมศักยภำพในกำรแข่งขัน ทั้งนี้บริษัทซื้อวัสดุก่อสร้ำง
ประเภท ปูน บำนประตู ไม้บันใด เหล็ก แผ่นพ้ืน เป็นต้น 
และว่ำจ้ำงงำนรับเหมำก่อสร้ำงกับบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป 
จ�ำกัด โดยรำคำที่ซื้อขำยและรำคำรับเหมำก่อสร้ำง เป็น
รำคำที่ใกล้เคียงกับที่บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ขำยให้
ผู้รับเหมำรำยอื่นๆ ของบริษัท ทั้งนี้ส�ำหรับวัสดุก่อสร้ำงบำง
ประเภทที่ขำยให้กับบริษัท จะเป็นรำคำที่ต่�ำกว่ำที่ขำยให้กับ
ผู้รับเหมำรำยอื่นๆ ของบริษัทเล็กน้อย เนื่องจำกบริษัทดัง
กล่ำวเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ในอนำคตคำดว่ำจะยังคงมี
กำรซื้อสินค้ำอยู่
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                          หน่วย : ล้านบาท

บุคคลŵนิติบุคคล
ที่อาจมีความขัดแย้ง

ความสัมพันธ์
ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน

ยอดคงค้าง	 ความสมเหตุสมผล
ของรายการระหว่างกัน

2552 2553 ณ	31	ธ.ค.	2552 ณ	31	ธ.ค.	2553

เจ้ำหนี้กำรค้ำดังกล่ำวเกิดจำกกำรซื้อตำมรำยกำรข้ำง
ต้น โดยบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ได้ให้ระยะเวลำใน
กำรช�ำระค่ำสินค้ำภำยในประมำณ 30 Ú 60 วัน ซึ่งเป็น
เงื่อนไขกำรช�ำระเงินค่ำสินค้ำตำมกำรค้ำปกติ

เงินประกันผลงำนดังกล่ำวเกิดจำกกำรว่ำจ้ำงให้บริษัท 
โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ด�ำเนินงำนก่อสร้ำง เช่น งำน
มุงกระเบื้องหลังคำ เป็นต้น ซึ่งเป็นเงินประกันที่บริษัท
รับไว้ตำมสัญญำว่ำจ้ำงผู้รับเหมำ และเป็นอัตรำปกติที่
บริษัทรับไว้ตำมสัญญำ เหมือนกับผู้รับเหมำรำยอื่น ๆ 
ทั่วไปของบริษัท เนื่องจำกบริษัทดังกล่ำวเป็นบริษัทย่อย
ของบริษัท ในอนำคตคำดว่ำจงคงจะยังคงมีรำยกำรดัง
กล่ำวอยู่

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำรำยกำร
ซื้อ เจ้ำหนี้กำรค้ำ และเงินประกันผลงำนรับ ดังกล่ำว
เป็นกำรค้ำปกติของบริษัท อีกทั้งบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป 
จ�ำกัด เป็นบริษัทย่อยของบริษัทอีกด้วย

ส�ำหรับกำรให้กู้ยืมเงินระยะสั้นของบริษัท เพื่อใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน โดยคิดอัตรำดอกเบี้ยเงินกู้ยืมในอัตรำ 
MLR ต่อปี เนื่องจำกบริษัทดังกล่ำวเป็นบริษัทย่อยของ
บริษัท 
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(1.2) บริษัท ปริญเวนเจอร์
จ�ำกัด
-  ซื้อ (วัสดุก่อสร้ำง)
-  ซื้อ (รับเหมำก่อสร้ำง)
-  ดอกเบี้ยรับ
-  เจ้ำหนี้กำรค้ำ
-  เงินประกันผลงำนรับ
-  ดอกเบี้ยค้ำงรับ

29.75
8.30
5.84

-

1.75
0.77
1.50

-
-

-
-

0.16
0.73

-
-

0.06
0.41
0.11

ดอกเบี้ยค้ำงรับ และดอกเบี้ยรับ เกิดจำกให้กู้ยืมเงิน
ระยะสั้นตำมรำยกำรข้ำงต้น โดยเป็นไปตำมเงื่อนไข
กำรกู้ยืมเงินปกติ

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำ
รำยกำรให้กู้ยืมเงินระยะสั้น ดอกเบี้ยค้ำงรับ และ
ดอกเบี้ยรับ เป็นกำรให้กู้ยืมตำมปกติ และเป็นกำร
กู้ยืมเพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน ซึ่งเป็นกำรด�ำเนิน
ธุรกิจของบริษัทย่อยและเป็นไปตำมวัตถุประสงค์ 
ในกำรจัดตั้งหน่วยธุรกิจของบริษัท ประกอบกับ
บริษัทคิดดอกเบี้ยตำมรำคำตลำด จึงเป็นรำยกำรที่
สมเหตุสมผล และก่อให้เกิดประโยชน์กับบริษัทและ
บริษัทย่อย

เหตุผลและกำรพิจำรณำของคณะกรรมกำรตรวจ
สอบ เหมือนกับในข้อ (1.1) ในส่วนของกำรซื้อวัสดุ
ก่อสร้ำง ว่ำจ้ำงรับเหมำก่อสร้ำง เจ้ำหนี้กำรค้ำ และ
เงินประกันผลงำนรับ ทั้งนี้ เนื่องจำกบริษัท โกร 
โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด และบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 
เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ในอนำคตคำดว่ำจะยังคง
มีกำรซื้อสินค้ำอยู่
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2. บริษัท ไทยจินดำ
ผ้ำม่ำน จ�ำกัด

ประกอบธุรกิจ
จ�ำหน่ำยผ้ำม่ำน 
มูลี่ วอลเปเปอร์ 
ชุดเครื่องเรือน 
เฟอร์นิเจอร์

คุณสันติ โกวิทจินดำชัย ซึ่ง
เป็นพี่ชำยของคุณสิริลักษณ์ 
และเป็นผู้ถือหุ้นของบริษัท 
ปัจจุบันถือหุ้นของบริษัท 
ร้อยละ 1.92 ของทุนจด
ทะเบียนช�ำระแล้ว ถือหุ้น
ของบริษัท ไทยจินดำ ผ้ำม่ำน 
จ�ำกัด ร้อยละ14.5 ของทุน
จดทะเบียนช�ำระแล้ว และ
เป็นกรรมกำรผู้มีอ�ำนำจลง
นำมในบริษัท ไทยจินดำ ผ้ำ
ม่ำน จ�ำกัด 

(2.1) บริษัท
-  ซื้อ
-  เงินประกันผลงำน
-  เจ้ำหนี้กำรค้ำ

2.31
-
-

7.67
-
-

-
-
0.57

-
-
0.48

บริษัทซื้อผ้ำม่ำน มูลี่ วอลเปเปอร์ จำกบริษัท ไทยจินดำ ผ้ำม่ำน 

จ�ำกัด โดยรำคำที่ซื้อเป็นรำคำใกล้เคียงกับที่บริษัทซื้อจำกผู้ขำย

รำยอื่นทั่วไป และเนื่องจำกบริษัทดังกล่ำวมีกำรติดต่อซื้อขำยกัน

มำนำน สินค้ำมีคุณภำพดี โดยเฉพำะสินค้ำผ้ำม่ำนจะมีควำม

ปรำณตีในกำรตดัเยบ็เปน็อยำ่งมำก มกีำรจดัสง่ทีต่รงเวลำ ดงันัน้ 

ในอนำคตคำดว่ำจะยังคงมีกำรซื้อสินค้ำอยู่

เจ้ำหน้ีกำรค้ำดังกล่ำวเกิดจำกกำรซื้อตำมรำยกำรข้ำงต้น โดย

บริษัท ไทยจินดำ ผ้ำม่ำน จ�ำกัด ได้ให้ระยะเวลำในกำรช�ำระค่ำ

สินค้ำภำยในประมำณ 30 Ú 60 วัน ซึ่งเป็นเงื่อนไขกำรช�ำระเงิน

ค่ำสินค้ำตำมกำรค้ำปกติ

เงนิประกนัผลงำนดงักลำ่วเกดิจำกกำรวำ่จำ้งให ้บรษิทั ไทยจนิดำ 

ผ้ำมำ่น จ�ำกดั ด�ำเนินงำนผลติและตดิตัง้ผ้ำมำ่น ซึง่เปน็เงินประกนั

ทีบ่รษิทัรบัไวต้ำมสญัญำวำ่จำ้งผูร้บัเหมำ และเปน็อตัรำปกตทิีบ่รษิทั

รับไว้ตำมสัญญำ เหมือนกับผู้รับเหมำรำยอื่นๆ ทั่วไปของบริษัท  

เนื่องจำกรำคำที่ซื้อเป็นรำคำใกล้เคียงกับที่บริษัทซื้อจำกผู้ขำย 

รำยอืน่ทัว่ไป และบรษิทัดงักลำ่วมกีำรตดิตอ่ซือ้ขำยกนัมำนำน สนิคำ้

มีคณุภำพด ีโดยเฉพำะสนิคำ้ผำ้ม่ำนจะมีควำมปรำณีตในกำรตดัเย็บ

เป็นอย่ำงมำก มีกำรจัดส่งที่ตรงเวลำ ดังนั้นในอนำคตคำดว่ำจะ

ยังคงมีกำรซื้อสินค้ำอยู่ จึงท�ำมีรำยกำรเงินประกันผลงำนรับด้วย

คณะกรรมกำรตรวจสอบไดพ้จิำรณำแลว้เหน็วำ่รำยกำรซือ้ เจำ้หนี ้

กำรค้ำ และเงินประกันผลงำนรับ เป็นกำรค้ำปกติของบริษัท
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3. บริษัท ปริญเวนเจอร์ 
จ�ำกัด 

ประกอบธุรกิจ
พัฒนำอสังหำริมทรัพย์ 
ประเภทหมู่บ้ำน
จัดสรร และประเภท
อำคำรชุดพักอำศัย

เป็นบริษัทย่อย ปัจจุบันบริษัท
ถือหุ้นร้อยละ 51.00 ของทุน
จดทะเบียนช�ำระแล้ว
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 
บริษัทได้ซื้อหุ้นสำมัญทั้ง
จ�ำนวนจำกบมจ ยูนิเวนเจอร์ 
ท�ำให้กำรถือหุ้นที่ 
ร้อยละ 100

(3.1) บริษัท
-  ลูกหนี้กำรค้ำ
-  ให้กู้ยืมเงินระยะส้ัน
-  ดอกเบี้ยค้ำงรับ
-  ดอกเบี้ยรับ
-  รำยได้ค่ำบริหำร
-  รำยได้อื่น
-  ค้�ำประกันวงเงินกู้ยืม

-
-
-

5.84
11.86
1.20

-

-
-
-

1.50
0.23
1.20

0.35
33.15

-
-
-
-

7.77

0.10
15.00
0.11

-
-
-

7.77

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เป็นบริษัทร่วมทุนระหว่ำง
บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) กับบริษัท ยูนิเวนเจอร์ 
จ�ำกัด (มหำชน) ในสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 51 ต่อ 49 
ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว ตำมล�ำดับ ส�ำหรับกำร
ให้กู้ยืมเงินระยะสั้นของบริษัทกับบริษัท ปริญเวนเจอร์ 
จ�ำกัด เพื่อเพิ่มสภำพคล่องในกำรด�ำเนินกิจกำรให้กับ
บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ซึ่งไปตำมเงื่อนไขในสัญญำ
ร่วมทุน โดยบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด สำมำรถกู้ยืม
เงินจำกผู้ถือหุ้นตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นในวงเงินกู้ยืมไม่
เกิน 500 ล้ำนบำท และคิดอัตรำดอกเบี้ยเงินกู้ยืมใน
อัตรำ MLR ต่อปี ในปี 2553 บริษัทคืนเงินกู้ยืมตำม
สัญญำร่วมลงทุนทั้งจ�ำนวน และในปี 2553 บริษัทได้กู้
ยืมเงินระยะสั้นจำก บมจ ปริญสิริ จ�ำนวน 15.00 ล้ำน
บำท อัตรำดอกเบี้ย MLR ต่อปี ดอกเบี้ยค้ำงรับ และ
ดอกเบี้ยรับ เกิดจำกให้กู้ยืมเงินระยะสั้นตำมรำยกำร
ข้ำงต้น โดยเป็นไปตำมเงื่อนไขในสัญญำร่วมทุน

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำ
รำยกำรให้กู้ยืมเงินระยะสั้น ดอกเบ้ียค้ำงรับ และ
ดอกเบี้ยรับ เป็นกำรให้กู้ยืมตำมสัดส่วนกำรถือหุ้นซึ่ง
เป็นไปตำมเงื่อนไขของสัญญำร่วมทุน และเป็นกำร
เพิ่มสภำพคล่องให้กับบริษัทย่อย ประกอบกับบริษัทคิด
ดอกเบี้ยตำมรำคำตลำด จึงเป็นรำยกำรที่สมเหตุสมผล 
และก่อให้เกิดประโยชน์กับบริษัทและบริษัทย่อย
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รำยได้ค่ำบริหำรของบริษัท เป็นไปตำมเงื่อนไขในสัญญำร่วมทุน โดย
คิดค่ำบริกำรเป็นรำยเดือน ๆ ละ 350,000 บำทต่อโครงกำรสัญญำ
สิ้นสุด 31 ตุลำคม 2552 และค่ำบริหำรงำนขำยในอัตรำร้อยละ 2 
ของยอดขำย เนื่องจำกบริษัทดังกล่ำวเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ใน
อนำคตคำดว่ำจะยังคงมีรำยกำรดังกล่ำวอยู่รำยได้อื่นของบริษัท เป็น
รำยได้จำกกำรรับจัดสวนให้กับ บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด โดย
เป็นรำคำปกติที่ใกล้เคียงกับผู้รับเหมำทั่วไป เนื่องจำกควำมรู้ ควำม 
สำมำรถ และประสบกำรณ์ ที่มำกของทีมงำนในกำรจัดสวนของ
บริษัท ท�ำให้จัดสวนได้ประณีต และถูกต้องตรงตำมรูปแบบโครงกำร
ที่ได้วำงไว้ ประกอบกับบริษัทดังกล่ำว เป็นบริษัทย่อยของบริษัท ใน
อนำคตคำดว่ำจะคงยังมีรำยกำรดังกล่ำวอยู่

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำ รำยได้ค่ำบริหำร 
เป็นไปตำมเงื่อนไขในสัญญำร่วมทุน และรำยได้อื่น เป็นกำรค้ำปกติ
โดยเป็นรำคำที่ใกล้เคียงกับรำคำตลำด จึงเป็นรำยกำรที่สมเหตุสมผล 
และก่อให้เกิดประโยชน์กับบริษัทและบริษัทย่อย

กำรค้�ำประกันวงเงินกู้ยืม เป็นรำยกำรที่เกิดขึ้นตั้งแต่ปี 2548 โดย
เป็นกำรค้�ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีวงเงินหนังสือค้�ำประกัน 
เป็นกำรค้�ำประกันตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น ซึ่งเป็นไปตำมเงื่อนไขของ
สัญญำร่วมทุน และเพื่อน�ำเงินไปใช้ในกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัท 
ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด บริษัทดังกล่ำวเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ใน
อนำคตคำดว่ำยังคงจะมีรำยกำรดังกล่ำวอยู่
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คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำ 
รำยกำรค้�ำประกันวงเงินกู้ยืม เป็นกำรค้�ำประกันตำม
สัดส่วนกำรถือหุ้นซึ่งเป็นไปตำมเงื่อนไขของสัญญำร่วม
ทุน เพื่อน�ำเงินไปใช้ในกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัท
ย่อย จึงเป็นรำยกำรที่สมเหตุสมผล และก่อให้เกิด
ประโยชน์กับบริษัทและบริษัทย่อย

4. นำงสำวสิริลักษณ์
โกวิทจินดำชัย

กรรมกำร/ ประธำน
กรรมกำรบริหำร/ 
กรรมกำรผู้จัดกำร และเป็น
ผู้ถือหุ้น
ของบริษัท ปัจจุบันถือหุ้น
ของบริษัท 
ร้อยละ 23.24 ของทุนจด
ทะเบียน
ช�ำระแล้ว

(4.1) บริษัท
-  เงินกู้ยืมระยะสั้น
-  ดอกเบี้ยจ่ำย

-
4.51

-
-

-
-

-
-

ในปี 2551 บริษัทกู้ยืมเงินจำกนำงสำวสิริลักษณ์ โกวิท
จินดำขัย โดยออกเป็นต๋ัวสัญญำใช้ คิดอัตรำดอกเบ้ียร้อย
ละ 5.00 ต่อปี เพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียนและส�ำหรับกำร
ซ้ือท่ีดินของบริษัท หำกในอนำคตกำรคิดอัตรำดอกเบ้ีย
ของ นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย ไม่เกินอัตรำ
ดอกเบ้ียของกำรออกต๋ัวสัญญำใช้เงินของรำยอ่ืน ๆ ของ
บริษัท ในอนำคตจะยังคงมีรำยกำรดังกล่ำวอยู่

ดอกเบ้ียจ่ำย เกิดจำกกำรกู้ยืมเงินระยะส้ันของต๋ัวสัญญำ
ใช้เงิน ตำมรำยกำรข้ำงต้น โดยคิดอัตรำดอกเบ้ียต่�ำกว่ำ
ดอกเบ้ียของต๋ัวสัญญำใช้เงินรำยอ่ืน ๆ ของบริษัท

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำ รำยกำร
เงินกู้ยืมระยะส้ัน และดอกเบ้ียจ่ำย เป็นกำรกู้ยืมเงินตำม
ปกติ ซ่ึงเป็นกำร
กู้ยืมเงินเพ่ือใช้เป็นเงินทุนหมุนเวียน และส�ำหรับกำรซ้ือ
ท่ีดินของบริษัท อีกท้ังกำรคิดอัตรำดอกเบ้ียต่�ำกว่ำอัตรำ
ดอกเบ้ียของต๋ัวสัญญำใช้เงินรำยอ่ืน ๆ ของบริษัท ซ่ึงเป็น
ประโยชน์แก่บริษัท ในปี2552 บริษัทได้จ่ำยส่วนเงินกู้ยืม
ดังกล่ำวท้ังจ�ำนวน

80



รายงานประจําป 2553

P
r

in
s

ir
i P

u
b

l
ic

 C
o

m
p

a
n

y
 L

im
it

e
d

Back NextContents

หน่วย: ล้านบาท

บุคคลŵนิติบุคคล
ที่อาจมีความขัดแย้ง

ความสัมพันธ์
ลักษณะของ

รายการระหว่างกัน

มูลค่ารายการ
ระหว่างกัน

ยอดคงค้าง	 ความสมเหตุสมผล
ของรายการระหว่างกัน

2551 2552 ณ	31	ธ.ค.	2551 ณ	31	ธ.ค.	2552

5. บริษัท ซีเอ็น เอส
พีอำร์ (ประเทศไทย) 
จ�ำกัด

บริษัทถือหุ้น
ร้อยละ 99.97 
ของทุนจดทะเบียนช�ำระแล้ว

(5.1) บริษัท
-  เงินกู้ยืมระยะสั้น
-  ดอกเบี้ยค้ำงรับ
-  ดอกเบี้ยรับ

-
-

3.39

-
-

3.24

56.00
1.94

-

-
-
-

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) จัดต้ังบริษัท ซีเอ็น 
เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด ด้วยวัตถุประสงค์ท่ี
จะให้บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ จ�ำกัด เป็นหน่วยธุรกิจ
หน่ึงของบริษัท ในกำรค้ำอสังหำริมทรัพย์ และให้เช่ำ
อสังหำริมทรัพย์ อีกท้ังเพ่ือเสริมศักยภำพในกำรแข่งขัน 
ส�ำหรับกำรให้กู้ยืมเงินระยะส้ันของบริษัทกับบริษัท  
ซีเอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด เพ่ือใช้เป็นเงิน
ทุนหมุนเวียนและส�ำหรับกำรซ้ืออสังหำริมทรัพย์ของ 
บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด โดยคิด
อัตรำดอกเบ้ียเงินกู้ยืมในอัตรำ MLR ต่อปี เน่ืองจำก
บริษัทดังกล่ำวเป็นบริษัทย่อยของบริษัท ในอนำคตคำด
ว่ำจะยังคงมีรำยกำรดังกล่ำวอยู่

ดอกเบ้ียค้ำงรับ และดอกเบ้ียรับ เกิดจำกให้กู้ยืมเงิน
ระยะส้ันตำมรำยกำรข้ำงต้น โดยเป็นไปตำมเง่ือนไขกำร
กู้ยืมเงินปกติ

คณะกรรมกำรตรวจสอบได้พิจำรณำแล้วเห็นว่ำรำยกำร
ให้กู้ยืมเงินระยะส้ัน ดอกเบ้ียค้ำงรับ และดอกเบ้ียรับ 
เป็นกำรให้กู้ยืมตำมปกติ และเป็นกำรกู้ยืมเพ่ือใช้เป็น
เงินทุนหมุนเวียน และส�ำหรับกำรซ้ืออสังหำริมทรัพย์ 
ซ่ึงเป็นกำรด�ำเนินธุรกิจของบริษัทย่อยและเป็นไป
ตำมวัตถุประสงค์ในกำรจัดต้ังหน่วยธุรกิจของบริษัท 
ประกอบกับบริษัทคิดดอกเบ้ียตำมรำคำตลำด จึงเป็น
รำยกำรท่ีสมเหตุสมผล และก่อให้เกิดประโยชน์กับ
บริษัทและบริษัทย่อย บริษัทคืนเงินกู้ยืมท้ังจ�ำนวนในปี 
2553
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10.2	 มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการท�ารายการระหว่างกัน
 ส�ำหรับรำยกำรระหว่ำงกันคณะกรรมกำรมีมติเห็นชอบให้คณะกรรมกำรตรวจสอบ เป็นผู้อนุมัติกำรท�ำธุรกรรมดังกล่ำว ทั้งนี้กำร
ท�ำธุรกรรมนั้นต้องก่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดต่อบริษัท โดยท�ำธุรกรรมในรำคำตลำด ซึ่งเป็นรำคำที่สำมำรถเปรียบเทียบกับรำคำของบุคคล
ภำยนอกได้ มีเงื่อนไขทำงกำรค้ำปกติ และเปิดโอกำสให้ผู้ประกอบกำรรำยอื่นเสนอรำคำแข่งขันโดยเท่ำเทียมกัน
 ทัง้นีบ้รษิทัจะต้องปฏบิตัติำมกฎหมำยว่ำด้วยหลกัทรพัย์และตลำดหลกัทรพัย์ รวมท้ังข้อบังคบัของตลำดหลกัทรพัย์แห่งประเทศไทย
เกีย่วกบัเรือ่งกำรเข้ำท�ำรำยกำรทีเ่กีย่วโยงกนั หรอืกำรได้มำและจ�ำหน่ำยไปซึง่สนิทรัพย์ของบริษัทอย่ำงเคร่งครัด โดยผู้มส่ีวนได้ส่วนเสียใน
กำรท�ำรำยกำรดังกล่ำวจะไม่มีสิทธิออกเสียงในเรื่องนั้น ๆ และให้รำยงำนต่อคณะกรรมกำรเพื่อทรำบต่อไป

10.3	 นโยบายหรือแนวโน้มการท�ารายการระหว่างกันในอนาคต
 บริษัทมีนโยบำยในกำรเข้ำท�ำรำยกำรระหว่ำงกันในกรณีกำรค้ำปกติ ซึ่งเป็นรำยกำรที่เกิดขึ้นตำมปกติและต่อเนื่อง โดยจะมีกำร
ก�ำหนดเงื่อนไขต่ำง ๆ  ให้เป็นไปตำมลักษณะกำรด�ำเนินกำรค้ำในรำคำตลำด ซึ่งสำมำรถเปรียบเทียบได้กับรำคำที่เกิดขึ้นกับบุคคลภำยนอก 
และเป็นไปตำมรำคำที่ยุติธรรม สมเหตุสมผลและสำมำรถตรวจสอบได้ โดยน�ำเสนอให้คณะกรรมกำรตรวจสอบเป็นผู้พิจำรณำหลักเกณฑ์
และแนวทำงในกำรปฏิบัติดังกล่ำว ทั้งนี้ บริษัทจะให้กรรมกำรตรวจสอบของบริษัทหรือผู้เชี่ยวชำญอิสระพิจำรณำตรวจสอบและให้ควำม
เห็นถึงควำมเหมำะสมของรำคำ และควำมสมเหตุสมผลของกำรท�ำรำยกำรด้วย
 ส�ำหรับรำยกำรระหว่ำงกันในอนำคต เช่น กำรซื้อผ้ำม่ำน มูลี่ วอลเปเปอร์ กับบริษัท ไทยจินดำ ผ้ำม่ำน จ�ำกัด เป็นต้น ขึ้นอยู่กับ
เหตผุลและควำมจ�ำเป็นของบรษิทั ซึง่กำรรบัและกำรจ่ำยค่ำตอบแทนระหว่ำงกนัจะเป็นไปตำมรำคำตลำดและยตุธิรรม ทัง้นีค้ณะกรรมกำร
ตรวจสอบจะเป็นผู้ให้ควำมเห็นต่อรำยกำรดังกล่ำว โดยคณะกรรมกำรตรวจสอบจะน�ำรำคำตลำดของผู้อื่นมำเปรียบเทียบด้วย
 บริษัทไม่มีนโยบำยให้ควำมช่วยเหลือทำงกำรเงินกับบริษัทที่เกี่ยวข้อง เว้นแต่เป็นกำรให้กู้ตำมสัดส่วนแก่บริษัทย่อย
 ส�ำหรับนโยบำยเงินกู้ยืมจำกกรรมกำร กำรค�้ำประกันโดยกรรมกำร และนโยบำยเงินทดรองจ่ำย บริษัทไม่มีนโยบำยดังกล่ำว  ใน
ส่วนของเงินกู้ยืมจำกกรรมกำรและกำรค�้ำประกันโดยกรรมกำรที่มีอยู่นั้น จะไม่มีเพิ่มเติมในอนำคต  อย่ำงไรก็ดี หำกมีควำมจ�ำเป็นเร่งด่วน 
รำยกำรเหล่ำนี้จะต้องได้รับกำรอนุมัติจำกคณะกรรมกำรบริหำรเป็นรำยกรณีไป
 ทั้งนี้ หำกมีรำยกำรระหว่ำงกันเกิดขึ้นกับบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน ์ หรือมีส่วนได้เสีย บริษัทมีนโยบำยให้คณะ
กรรมกำรตรวจสอบเป็นผู้ให้ควำมเห็นเกี่ยวกับรำคำ อัตรำค่ำตอบแทน รวมทั้งควำมจ�ำเป็นและควำมเหมำะสมต่อรำยกำรนั้น โดยในกำร
ออกเสียงในที่ประชุมนั้น ๆ กรรมกำรซึ่งมีส่วนได้เสียจะไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน

10.4	 มาตรการคุ้มครองผู้ลงทุน
 เพื่อเป็นกำรคุ้มครองผู้ลงทุน ในอนำคตถ้ำมีรำยกำรระหว่ำงกันของบริษัทเกิดขึ้นกับบุคคลที่อำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน ์
มีส่วนได้ส่วนเสีย หรืออำจมีควำมขัดแย้งทำงผลประโยชน์ในอนำคต บริษัทจะจัดให้ผ่ำนท่ีประชุมคณะกรรมกำรท่ีมีกรรมกำรตรวจสอบ
เข้ำร่วมประชุม เพื่อดูแลให้รำยกำรระหว่ำงกันเป็นไปอย่ำงยุติธรรมและมีนโยบำยกำรก�ำหนดรำคำที่เหมำะสม ในกรณีที่กรรมกำรตรวจ
สอบไม่มีควำมช�ำนำญในกำรพิจำรณำรำยกำรระหว่ำงกันที่อำจเกิดขึ้น บริษัทจะให้ผู้เชี่ยวชำญอิสระหรือผู้สอบบัญชีของบริษัท เป็นผู้ให้
ควำมเห็นเกี่ยวกับรำยกำรระหว่ำงกันดังกล่ำว เพ่ือน�ำไปใช้ประกอบกำรตัดสินใจของคณะกรรมกำรหรือผู้ถือหุ้นตำมแต่กรณี โดยคณะ
กรรมกำรบริษัทจะต้องปฏิบัติให้เป็นไปตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์และข้อบังคับ ประกำศ ค�ำสั่ง หรือข้อก�ำหนด
ของตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย รวมตลอดถึงกำรปฏิบัติตำมข้อก�ำหนดเกี่ยวกับกำรเปิดเผยข้อมูลกำรท�ำรำยกำรที่เกี่ยวโยงกัน 
 บริษัทจะเปิดเผยรำยกำรระหว่ำงกันไว้ในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน ที่ได้รับกำรตรวจสอบจำกผู้สอบบัญชีของบริษัท โดยบริษัท
มนีโยบำยเข้ำท�ำรำยกำรระหว่ำงกนัเฉพำะในส่วนทีเ่กีย่วข้องกบัธรุกจิหลกัของบรษิทั ปัจจบุนับรษิทัมคีณะกรรมกำรตรวจสอบ เพือ่ท�ำหน้ำที่
ตรวจสอบรำยกำรระหว่ำงกันรวมถึงระบบควบคุมภำยในของบริษัท เพื่อควำมโปร่งใสและเพิ่มควำมเชื่อมั่นให้กับนักลงทุน
 ยิ่งไปกว่ำนั้น บริษัทยังได้ยึดหลักกำรลดควำมเสี่ยงทุกชนิดของธุรกิจ โดยให้คณะกรรมกำรบริหำรควำมเสี่ยงสอดส่องดูแลอีกทำง
หนึ่งด้วย

Back NextContents

รายงานประจ�าปี 255382



รายงานประจ�าปี 2553 83
Back NextContents

P
r

in
s

ir
i P

u
b

l
ic

 C
o

m
p

a
n

y
 L

im
it

e
d



Back NextContents

รายงานประจ�าปี 255384



11Ŵ �านะ	ารDง<นE-ะ$-	าร��าDน<นงาน

11.1	 งบการเงิน	

 11.1.1	 สรุปรายงานการตรวจสอบของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต
  (1) รำยงำนกำรสอบทำนโดยผู้สอบบัญชีอนุญำต ต่องบกำรเงินส�ำหรับปี 2553  และปี  2552
   ผู้สอบบัญชี ได้แก่ นำงสุวิมล  กฤตยำเกียรณ์ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 2982 จำกส�ำนักงำนสอบบัญชี ดี ไอ เอ 
ได้แสดงควำมเห็นว่ำ งบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ2552 และผลกำรด�ำเนินงำน ของบริษัทและบริษัท
ย่อยว่ำ ถูกต้องตำมที่ควรในสำระที่ส�ำคัญตำมหลักกำรบัญชีรับรองทั่วไป
  (2)  รำยงำนกำรสอบทำนโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญำต ต่องบกำรเงินส�ำหรับ ปี 2552 และปี 2551
    ผู้สอบบัญชี ได้แก่ นำงสุวิมล  กฤตยำเกียรณ์ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขที่ 2982 จำกส�ำนักงำนสอบบัญชี ดี ไอ เอ 
ได้แสดงควำมเห็นว่ำ งบกำรเงินแสดงฐำนะกำรเงิน ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 และ2551 และผลกำรด�ำเนินงำน ของบริษัทและบริษัท
ย่อยว่ำ ถูกต้องตำมที่ควรในสำระที่ส�ำคัญตำมหลักกำรบัญชีรับรองทั่วไป
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11.1.2	 สรุปฐานะการเงินและผลการด�าเนินงานของบริษัท
   ตำรำงสรุปรำยกำรงบดุล งบก�ำไรขำดทุน งบกระแสเงินสด และอัตรำส่วนทำงกำรเงินที่ส�ำคัญ เป็นดังต่อไปนี้

	 ตารางสรุปงบดุลของบริษัท

งบกำรเงินรวม

ณ 31 ธันวำคม 2551 ณ 31 ธันวำคม 2552 ณ 31 ธันวำคม 2553

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ
สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

          เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 66.16 0.93 259.67 4.47 116.42 2.10

          เงินลงทุนช่ัวครำว 15.46 0.22 138.39 2.36 222.43 3.99

          ลูกหน้ีกำรค้ำ - สุทธิ 2.40 0.03 1.98 0.03 14.43 0.25

          สินค้ำคงเหลือ 6,472.13 90.59 4,124.28 70.88 3,992.33 71.71

          สินทรัพย์หมุนเวียนอ่ืน 316.99 4.42 167.69 2.88 301.14 5.41

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 6,873.15 96.21 4,692.02 80.65 4,646.77 83.46

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

          ท่ีดินและอุปกรณ์ - สุทธิ 38.94 0.55 37.68 0.64 42.90 0.77

          ท่ีดินรอกำรพัฒนำ 126.53 1.77 994.65 17.09 812.13 14.58

          เงินฝำกธนำคำรท่ีมีภำระผูกพัน 85.49 1.20 87.01 1.49 49.21 0.88

          สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอ่ืน 19.99 0.28 6.71 0.11 16.48 0.29

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 274.95 3.79 1,126.05 19.35 920.74 16.54

รวมสินทรัพย์ 7,144.110 100.00 5,818.07 100.00 5,567.52 100.00

หน้ีสินและส่วนของผู้ถือหุ้น

หน้ีสินหมุนเวียน

          เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจำกสถำบันกำรเงิน 738.58 10.34 327.92 5.63 671.08 12.05

          เงินกู้ยืมระยะส้ัน - ต๋ัวสัญญำใช้เงิน 249.16 3.49 291.85 5.01 110.00 1.97

          เจ้ำหน้ีค่ำท่ีดิน - ต๋ัวสัญญำใช้เงิน - - 43.44 0.78

          เจ้ำหน้ีกำรค้ำและต๋ัวเงินจ่ำย 202.59 2.84 247.49 4.25 243.55 4.37

          เจ้ำหน้ีค่ำทรัพย์สินท่ีครบก�ำหนดช�ำระในหน่ึงปี 1,346.74 18.85 681.07 11.70 1.16 0.02

          ค่ำงวดท่ียังไม่รับรู้เป็นรำยได้ 387.91 5.43 118.41 2.03 51.80 0.94

          หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 301.18 4.21 325.87 5.60 284.83 5.12

รวมหน้ีสินหมุนเวียน 3,226.16 45.16 1,992.61 34.24 1,405.88 25.25

หน้ีสินไม่หมุนเวียน

          เจ้ำหน้ีค่ำท่ีดิน - ต๋ัวสัญญำใช้เงินระยะยำว -      -   - -   

          หน้ีสินตำมสัญญำเช่ำทำงกำรเงิน 4.70 0.07 1.81 1.03 0.71 0.02

          เงินกู้ยืมระยะยำว 1,306.28 18.28 747.86 12.85 740.99 13.30

          เจ้ำหน้ีอ่ืน 78.77 1.10 68.16 1.7 38.39 0.68

รวมหน้ีสินไม่หมุนเวียน 1,389.74 19.45 817.83 14.05 780.11 14.02
รวมหน้ีสิน 4,615.91 64.61 2,801.44 48.30 2,185.99 39.27

Back NextContents

รายงานประจ�าปี 255386



งบกำรเงินรวม

ณ 31 ธันวำคม 2551 ณ 31 ธันวำคม 2552 ณ 31 ธันวำคม 2553

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

ส่วนของผู้ถือหุ้น

          ทุนจดทะเบียน  -  หุ้นสำมัญ 1,340,000,000 
หุ้น มูลค่ำ
หุ้นละ 1 บำท

 

          ทุนจดทะเบียน  -  หุ้นสำมัญ 1,005,000,000 
หุ้น มูลค่ำ
หุ้นละ 1 บำท 1,340.00 

 
1,005.00 

          ทุนจดทะเบียน  -  หุ้นสำมัญ 1,105,500,000 
หุ้น มูลค่ำ
หุ้นละ 1 บำท 1,105,50

ทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว

- หุ้นสำมัญ 670,000,000 หุ้น มูลค่ำ หุ้นละ 1 บำท 1,005.00 14.07 1,005 17.27

- หุ้นสำมัญ 1,005,000,000 หุ้น มูลค่ำ หุ้นละ 1 บำท 1,105.49 19.86

ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 440.21 6.16 440.21 7.56 440.21 7.91

ก�ำไรสะสม

จัดสรรแล้ว - ส�ำรองตำมกฎหมำย 73.84 1.03 100.50 1.71 110.550 2.00

ยังไม่ได้จัดสรร 940.22 13.16 1,397.45 24.03 1,725.23 30.97

ก�ำไรท่ียังไม่เกิดข้ึนจำกกำรเปล่ียนแปลงมูลค่ำเงินลงทุน 0.18 0.00 0.15 0.00 0.01 0.00

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 68.90 0.96 64.31 1.10 0.01) 0.00

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 2,528.19 35.39 3,007.62 51.70 3,381..52 60.73

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 7,144.11 100.00 5,818.07 100.00 5,567.52 100.00
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ตารางสรุปงบก�าไรขาดทุนของบริษัท

งบกำรเงินรวม

งวดปี 2551 งวดปี  2552 งวดปี 2553

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

รำยได้

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 3,471.67 79.39 4,321.59 87.88 4,298.16 96.19

รำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปล่ำ 827.00 18.91 555.65 11.30 97.67 2.19

รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ 30.26 0.69 20.58 0.42 53.66 1.20

รำยได้อื่น 43.95 1.00 19.63 0.40 18.66 0.42

รวมรำยได้ 4,372.88 100.00 4,917.45 100.00 4,468.15 100.00

ค่ำใช้จ่ำย

ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 2,641.04 60.40 3,338.72 67.89 3,070.57 68.72

ต้นทุนจำกกำรขำยที่ดินเปล่ำ 739.03 16.90 531.57 10.80 57.00 1.27

ต้นทุนขำยสินค้ำ 27.71 0.63 17.83 0.36 50.08 1.12

ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและบริหำร 431.87 9.88 348.23 7.08 546.12 12.22

ค่ำตอบแทนกรรมกำร 1.55 0.04 1.14 0.02 3.21 0.07

รวมค่ำใช้จ่ำย 3,841.20 87.84 4,237.49 86.17 3,726.98 83.41

ก�ำไรก่อนดอกเบี้ยจ่ำยและภำษีเงินได้นิติบุคคล 531.68 12.16 679.95 13.82 741.16 16.58

ดอกเบี้ยจ่ำย 63.17 1.44 41.93 0.85 26.26 0.58

ภำษีเงินได้นิติบุคคล 137.48 3.14 158.71 3.22 150.91 3.37

ก�ำไรก่อนส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 331.03 7.57 479.30 9.74 572.50 12.82

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย (15.47) (0.35) (4.58) (0.09) (8.52) (0.19)

ก�ำไรสุทธิ 315.56 7.22 483.89 9.84 563.98 12.62

ก�ำไรสุทธิต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน 0.33 0.48 0.53

จ�ำนวนหุ้นสำมัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก 1,005,000,000 1,005,000,000 1,072,733,880
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	 	 ตารางสรุปงบกระแสเงินสดของบริษัท

งบกำรเงินรวม (บำท)

2551 2552 2553

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมด�ำเนินงำน

      ก�ำไร(ขำดทุน)ก่อนภำษีเงินได้นิติบุคคล 468,514,596.09 638,018,945.29 714,898,723.23

          รำยกำรปรับกระทบก�ำไรสุทธิเป็นเงินสดรับ 

          (จ่ำย) จำกกิจกรรมด�ำเนินงำน

รำยได้ค่ำปรับงำนล่ำช้ำ 0.00 -

ก�ำไรจำกกำรจ�ำหน่ำยเงินลงทุนชั่วครำว (1,375,341.94) (169,746.62) (2,833,764.74)

รำยได้อื่นๆ - - (2,496,343.67)

ก�ำไรจำกกำรขำยทรัพย์สิน (26,998.00) (124,210.53) 319,670.10

ค่ำเสื่อมรำคำทรัพย์สิน 14,210,316.82 12,057,802.46 11,441,814.26

ภำษีเงินได้นิติบุคคลปีก่อน 0.00 568,123.03 -

โอนกลับค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (3,729,915.54) 0.00 -

หนี้สงสัยจะสูญ 5,511,436.86 126,907.90 346,872.55

หนี้สูญ 3,621,820.82 0.00 -

ขำดทุนจำกกำรเลิกใช้ทรัพย์สิน 99,369.67 344,708.80 548,521.67

ขำดทุนจำกกำรแก้ไขแบบอำคำรชุด 36,349,366.05 0.00 -

ประมำณกำรค่ำปรับจำกงำนเสร็จล่ำช้ำ 6,383,684.05 30,920,524.75 (37,304,208.80)

ขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 7,000,000.00 0.00 -

ค่ำใช้จ่ำยดอกเบี้ย 63,169,787.76 41,932,145.52 26,261,307.44

          ก�ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด�ำเนินงำนก่อนกำร

          เปลี่ยนแปลงในสินทรัพย์และหนี้สิน

          ด�ำเนินงำน 599,728,122.64 723,675,200.60 711,182,592.04

          สินทรัพย์จำกกำรด�ำเนินงำน (เพิ่มขึ้น) ลดลง

ลูกหนี้กำรค้ำ 8,372,893.05 288,456.09 (12,322,204.61)

สินค้ำคงเหลือ (1,533,743,955.42) 1,588,605,265.46 371,859,352.54

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น 260,896,004.68 152,828,039.25 (140,207,0813.64)

ที่ดินรอกำรพัฒนำ - - 57,000,000.00

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 2,903,650.20 13,274,619.35 (6,120,512.64)

          สินทรัพย์จำกกำรด�ำเนินงำน (เพิ่มขึ้น) ลดลง (1,261,571,407.49) 1,754,996,380.15 270,209,551.65

          หนี้สินจำกกำรด�ำเนินงำนเพิ่มขึ้น (ลดลง)

เจ้ำหนี้ค่ำที่ดิน - ตั๋วสัญญำใช้เงิน (51,686,000.00) 0.00 -

เจ้ำหนี้กำรค้ำและตั๋วเงินจ่ำย (46,598,400.26) 44,903,481.23 112.147.25

เงินค่ำงวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรำยได้ 123,239,056.85 (269,500,007.85) (66,611,936.00)

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 84,386,483.34 (8,881,782.63) (21,789,567.39)

          หนี้สินจำกกำรด�ำเนินงำนเพิ่มขึ้น (ลดลง) 109,341,139.93 (233,478,309.25) (88,289)356.14)

-
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งบกำรเงินรวม (บำท)

2551 2552 2553

เงินสดได้มำ (ใช้ไป) จำกกิจกรรมด�ำเนินงำน (552,502,144.92) 2,245,193,271.50 2,245,193,271.50

จ่ำยดอกเบี้ย (288,028,287.62) (154,667,411,.73) (93,045,586.12)

จ่ำยภำษีเงินได้นิติบุคคล (92,474,545.95) (155,218,290.44) (164,813,756.02)

เงินสดสุทธิได้มำ (ใช้ไป) ในกิจกรรมด�ำเนินงำน (933,004,978.49) 1,935,307,569.33 635,243,445.41

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมลงทุน

เงินสดจ่ำยซื้อเงินลงทุนชั่วครำว (545,872,747.32) (273,950,000.00) (1,767,390,603.15)

เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทุนชั่วครำว 574,572,645.00 151,856,566.02 1,686,046,810.53

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย (เพิ่มขึ้น) 0.00 0.00 -

เงินฝำกประจ�ำมีภำระผูกพัน (เพิ่มขึ้น) ลดลง 10,382,393.07 (12,129,778.84) 8,036,165.69

เงินสดจ่ำยเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย 0.00 0.00 (3,920,000.00)

จ่ำยเงินซื้อที่ดินรอพัฒนำ 0.00 0.00 -

เงินสดรับจำกกำรขำยทรัพย์สิน 27,000.00 566,178.40 864,054.89

เงินสดจ่ำยซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้

 ส�ำนักงำน (4,265,167.38) (12,642,570.71) (24,832,585.36)

เงินสดสุทธิได้มำ (ใช้ไป) ในกิจกรรมลงทุน 34,844,123.37 (146,299,605.13) (101,196,157.40)

กระแสเงินสดจำกกิจกรรมจัดหำเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำก

        สถำบันกำรเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) 304,938,372.09 (281,931,196.44) 343,168,347.90

เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น (ลดลง) (45,834,200.00) 42,684,200.00 (181,850,000.00)

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) (2,970,078.48) (4,148,924.45)) (2,822,249.73)

เงินกู้ยืมระยะยำวเพิ่มขึ้น (ลดลง) 625,136,688.64 (1,351,549,506.10) (685,046,458.92)

เงินสดรับค่ำหุ้นสำมัญเพิ่มทุน 0.00 0.00 -

เงินสดรับค่ำหุ้นสำมัญจำกผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 0.00 0.00 -

จ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อย (720.00) (2,700.00)

จ่ำยเงินปันผล (30,150,000.00) 0.00 (150,749,294.00)

เงินสดสุทธิได้มำ (ใช้ไป) จำกกิจกรรมจัดหำเงิน 851,120,062.25 (1,594,948,126.99) (677,299,654.75)

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดเพิ่มขึ้น 

 (ลดลง) สุทธิ (47,040,792.87) 193,514,537.21 (143,252,366.74)

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดคงเหลือ 

 ณ วันที่ 1 มกรำคม 113,204,772.53 66,163,979.66 259,678,516.87

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสดคงเหลือ 

     ณ วันที่ 31 ธันวำคม 66,163,979.66 259,678,516.87 116,426,150.13

-
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	 ตารางสรุปอัตราส่วนทางการเงินที่ส�าคัญของบริษัท

รำยกำร งบกำรเงินรวม

ปี 2551 ปี 2552 ปี2553

อัตรำส่วนสภำพคล่อง

อัตรำส่วนสภำพคล่อง (เท่ำ) 2.13 2.35 3.30

อัตรำส่วนสภำพคล่องหมุนเร็ว (เท่ำ) 0.03 0.28 0.46

อัตรำส่วนหมุนเวียนลูกหนี้กำรค้ำ-อสังหำริมทรัพย์ (เท่ำ) 287.99 1972.91 523.75

ระยะเวลำกำรเก็บหนี้เฉลี่ย-อสังหำริมทรัพย์ (วัน) 1.25 0.18 0.69

อัตรำส่วนหมุนเวียนสินค้ำคงเหลือ (เท่ำ) 0.47 0.73 0.78

ระยะเวลำกำรขำยสินค้ำเฉลี่ย (วัน) 760.91 500.00 467.94

อัตรำส่วนหมุนเวียนเจ้ำหนี้ (เท่ำ) 10.49 14.83 12.94

ระยะเวลำช�ำระหนี้ (วัน) 34.31 24.61 28.20

Cŉsh Cšŋle (วัน) 727.84 475.57 440.43

อัตรำส่วนควำมสำมำรถในกำรท�ำก�ำไร

อัตรำก�ำไรขั้นต้น-อสังหำริมทรัพย์ (ū) 23.93 22.74 28.56

อัตรำก�ำไรขั้นต้น-วัสดุก่อสร้ำง (ū) 8.44 13.33 6.60

อัตรำก�ำไรจำกกำรด�ำเนินงำน (ū) 15.18 13.88 16.66

อัตรำส่วนก�ำไรสุทธิ (ū) 7.22 9.79 12.62

อัตรำผลตอบแทนผู้ถือหุ้น (ū) 13.27 17.10 17.92

อัตรำส่วนแสดงประสิทธิภำพในกำรท�ำงำน

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ (ū) 4.86 7.40 10.06

อัตรำผลตอบแทนจำกสินทรัพย์ถำวร (ū) 116.41 42.56 55.10

อัตรำกำรหมุนของสินทรัพย์ (เท่ำ) 0.67 0.75 0.80

อัตรำส่วนวิเครำะห์นโยบำยทำงกำรเงิน

อัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น (เท่ำ) 1.83 0.93 0.65

อัตรำส่วนควำมสำมำรถช�ำระดอกเบี้ย (เท่ำ) 8.41 11.44 28.25

อัตรำกำรจ่ำยเงินปันผล (ū) 9.55 10.41 0.00
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11.2	 ค�าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด�าเนินงาน

11.2.1	 การวิเคราะห์ผลการด�าเนินงาน
ภำพรวมของผลกำรด�ำเนินงำนที่ผ่ำนมำ

  ตลอดช่วงปี 2553 ที่ผ่ำนมำแม้ว่ำภำวะทำงกำรเมืองที่มีควำมขัดแย้งกันอย่ำงรุนแรง จำกเหตุกำรณ์ทำงกำรเมืองช่วง
เดือน เมษำยนและพฤษภำคม แต่เนื่องด้วยกำรฟăēนตัวของเศรษฐกิจโลก ส่งผลต่อภำวะตลำดอสังหำริมทรัพย์โดยรวม ที่มีกำรขยำยตัวใน
ระดับที่ดีขึ้นเปรียบเทียบกับปี 2552 แต่อำจจะมีปัจจัยลบอยู่บ้ำง คือ กำรสิ้นสุดของมำตรกำรภำษีที่สินสุดเมื่อเดือน มิถุนำยน 2553 ปัญหำ
รำคำน�้ำมันที่ไม่มีเสถียรภำพอยู่ในภำวะผันผวนในระดับสูง ภำวะเงินเฟ้อเริ่มสูงขึ้น กำรเข้มงวดในกำรปล่อยสินเชื่อของธนำคำร รวมถึง
มำตรกำร LTľ ปัญหำแนวโน้มดอกเบีย้ขำขึน้ ส่งผลให้ผูป้ระกอบกำรต้องมกีำรปรบัตวัต่อภำวะทีเ่ปลีย่นแปลงตลอดเวลำ ส่งผลให้ผูป้ระกอบ
กำรขนำดเล็กประสบปัญหำในกำรพัฒนำได้ ในส่วนของผู้บริโภคอำจมีก�ำลังซื้อลดลง เนื่องจำกภำวะเงินเฟ้อ และค่ำครองชีพที่สูงขึ้น 
  รำยได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อยมำกกว่ำร้อยละ 98 มำจำกรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ปี 2551 บริษัทฯ 
มีรำยได้จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์เพิม่ขึน้เท่ำกบั 3,471.67 ล้ำนบำท และปี 2552 บรษิทัมรีำยได้จำกกำรขำยอสงัหำรมิทรพัย์ 4,321.59 ล้ำนบำท 
คิดเป็นอัตรำเพิ่มขึ้นร้อยละ 24.48 ตำมล�ำดับ เนื่องจำกบริษัทได้มีกำรเร่งงำนก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จตำมแผนกำรที่วำงไว้ รวมทั้งมำตรกำร
กระตุน้เศรษฐกจิของรฐับำลทีม่กีำรลดอตัรำภำษ ีและค่ำธรรมเนยีมโอนทีม่ผีลตัง้แต่วนัที ่31 มนีำคม 2551 และมกีำรต่อมำตรกำรทำงภำษี
ให้สิ้นสุดในวันที่ 28 มีนำคม 2553 ซึ่งเป็นปัจจัยกระตุ้นให้ลูกค้ำที่มีก�ำลังและมีควำมต้องกำรที่อยู่อำศัย ตัดสินใจซื้อได้อย่ำงรวดเร็วยิ่งขึ้น
เพื่อรับสิทธิประโยชน์ดังกล่ำว และในปี 2551 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปล่ำที่ยังไม่มีแผนกำรพัฒนำในระยะเวลำอันสั้น จ�ำนวน 
827.00 ล้ำนบำท ส�ำหรับปี 2552 บริษัท ส�ำหรับกำรเติบโตของรำยได้ในปี 2552 เนื่องจำกบริษัทได้มีกำรโอน คอนโดมิเนียม โครงกำร 
เดอะคอมพลีทรำช ปรำรถ และ โครงกำรเดอะไพร์ด พัทยำ ซึ่งรำยได้จำกทั้งสองโครงกำรนี้คิดเป็น สัดส่วนรำยได้ร้อยละ 39.28 จำกรำย
ได้อสังหำริมทรัพย์รวมและ ร้อยละ 34.71 ของรำยได้รวมของบริษัท รวมถึงบริษัทมีรำยได้ที่เพิ่มขึ้นจำกกำรขำยโครงกำรแนวรำบ และมี
มำตรกำรลดหย่อนภำษีและค่ำธรรมเนียมโอน ซึ่งเป็นปัจจัยสนับสนุนกำรเติบโตของรำยได้ของบริษัท ในปี 2552 และ ในปี 2552 บริษัท
มีรำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปล่ำที่ยังไม่มีแผนพัฒนำในระยะเวลำอันสั้น จ�ำนวน 555.65 ล้ำนบำท ในปี 2553 บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์ 4,298.16 โดยลดลงเล็กน้อยจำกยอดขำยอสังหำริมทรัพย์ปี 2552 เนื่องจำกว่ำในปี 2553 บริษัท ลูกค้ำบริษัทในโครงกำร 
สมำร์ท คอนโด พระรำม 2 มียอดขอสินเชื่อไม่ผ่ำนเป็นสัดส่วนที่สูง รำยได้ในปี 2553 นั้น มีสัดส่วนจำก โครงกำรคอนโดมิเนียม ทำวน์โ6ม 
และบ้ำนเดี่ยว ตำมล�ำดับ โดยในปี 2553 บริษัทได้มีกำรขำยที่ดินเปล่ำที่ยังไม่มีแผนพัฒนำในระยะสั้นออกไป มูลค่ำ 97.67 ล้ำนบำท
  ก�ำไรขั้นต้นจำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทฯมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นทุกปี โดยในปี 2551 ถึงปี 2553 บริษัทมีก�ำไรขั้น
ต้นเท่ำกับ 921.15 ล้ำนบำท 1,009.68 ล้ำนบำท และ 1,227.59 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ โดยอัตรำก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นร้อยละ ร้อยละ 9.61 
และร้อยละ 21.58 ในปี 2552 และ 2553 ตำมล�ำดับ สำเหตุส�ำคัญเนื่องจำกกำรเพิ่มขึ้นของยอดรำยได้ในสัดส่วนที่มำกกว่ำต้นทุนขำยและ
กำรควบคุมต้นทุนขำยได้โดยเฉพำะกำรน�ำเอำเทคโนโลยีก่อสร้ำงใหม่ๆเข้ำมำใช้ซึ่งท�ำให้ประหยัดต้นทุนได้ 
  ในปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยเปิดขำยโครงกำรใหม่ทั้งสิ้น 5 โครงกำรมีมูลค่ำโครงกำรกว่ำ 2,654.74 ล้ำนบำท ท�ำให้
มีโครงกำรที่เปิดขำยอยู่ทั้งสิ้น ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 จ�ำนวน 22 โครงกำร โดยมีมูลค่ำโครงกำรที่รวม จ�ำนวน 15,181 ล้ำนโดยมียอด
ขำยได้ในปี 2553 มูลค่ำ 4,007 ล้ำนบำท และยอดรับรู้รำยได้อสังหำริมทรัพย์ มูลค่ำ 4,298.16 ล้ำนบำท

ก.	รายได้
  รำยได้หลักของบริษัทบริษัทและบริษัทย่อยมำจำกรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ประเภทหมู่บ้ำนจัดสรร และ
ประเภทอำคำรชุดพักอำศัย ปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 3,471.67 ล้ำน
บำท 4,321.59 ล้ำนบำท และ 4,298.16 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ เพิ่มขึ้นร้อยละ 24.48 และลดลงร้อยละ 0.54 รำยได้ในปี 2551 เนื่องจำก
บริษัทได้มีกำรเร่งงำนก่อสร้ำงให้แล้วเสร็จตำมแผนกำรที่วำงไว้ รวมทั้งมำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบำลที่มีกำรลดอัตรำภำษี และค่ำ
ธรรมเนยีมโอนทีม่ผีลตัง้แต่วนัที ่31 มนีำคม 2551 ซึง่เป็นปัจจยักระตุน้ให้ลกูค้ำทีม่กี�ำลงัและมคีวำมต้องกำรทีอ่ยูอ่ำศยั ตดัสนิใจซือ้ได้อย่ำง
รวดเร็วยิ่งขึ้นเพื่อรับสิทธิประโยชน์ดังกล่ำวทั้งนี้อุตสำหกรรมพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ของภำคที่อยู่อำศัย มีกำรเติบโตมำอย่ำงต่อเนื่องแม้ใน
ช่วงดังกล่ำวจะมีปัจจัยต่ำง ๆ เข้ำมำกระทบต่ออุตสำหกรรมพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ก็ตำม ซึ่งก็น่ำจะเป็นกำรส่งผลมำจำกควำมต้องกำรที่
อยู่อำศัยของผู้บริโภค ที่ยังมีอยู่ในปริมำณที่ค่อนข้ำงสูงและต่อเนื่อง ส�ำหรับรำยได้ที่เพิ่มขึ้นในปี 2552 เนื่องจำกว่ำได้มีกำรโอนอำคำรชุด
พักอำศัยในโครงกำร เดอะคอมพลีท รำชปรำรถ และเดอะไพร์ดพัทยำซึ่งรำยได้จำกทั้งสองโครงกำรนี้คิดเป็น สัดส่วนรำยได้ร้อยละ 39.28 
จำกรำยได้อสงัหำรมิทรพัย์รวมและ ร้อยละ 34.71 ของรำยได้รวมของบรษิทั รวมทัง้มกีำรเร่งงำนก่อสร้ำงให้แล้วเสรจ็ตำมแผนกำรท่ีวำงไว้  
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และกำรต่อมำตรกำรกระตุ้นเศรษฐกิจของรัฐบำลที่มีส่วนช่วยเร่งให้ลูกค้ำตัดสินใจซ้ือที่อยู่อำศัย ส�ำหรับรำยได้ที่ลดลงเล็กน้อยใน 
ปี 2553 เนื่องจำกว่ำ ลูกค้ำสมำร์ทคอนโด พระรำม 2 มียอดกำรขอสินเชื่อในผ่ำนในสัดส่วนที่สูง และบริษัทได้มีกำรเลื่อนเปิดโครงกำร
บ้ำนเดี่ยวไปปี 2554 ท�ำให้บริษัท มีสินค้ำไม่หลำกหลำยต่อควำมต้องกำรของผู้บริโภค โดยในปี 2553 บริษัทมีรำยได้จำกคอนโดมิเนียม
ในสัดส่วนที่สูงกว่ำ บ้ำนเดี่ยวและทำวน์โ6ม เนื่องจำก บริษัทได้มีกำรโอนโครงกำร เดอะ คอมพลีท นรำธิวำส บริดจ์ และ โครงกำรส
มำร์ทคอนโด พระรำม 2 ซึ่งคิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 47.75 ของรำยได้ทั้งหมด บริษัทและบริษัทย่อย มีนโยบำยกำรรับรู้รำยได้จำกกำร
ขำยอสงัหำรมิทรพัย์เม่ือส่งมอบสนิค้ำแล้ว (เม่ือโอนกรรมสทิธิใ์ห้กบัลกูค้ำ) ซึง่บรษิทัจะได้รบัเงนิจำกลกูค้ำเมือ่สร้ำงเสรจ็ กำรด�ำเนนิกำร
ก่อสร้ำงในแต่ละโครงกำรจะใช้ระยะเวลำที่แตกต่ำงกันออกไป ซึ่งขึ้นอยู่กับประเภทของโครงกำร ขนำด รูปแบบ เป็นต้น ส�ำหรับกำร
ก่อสร้ำงบ้ำนแต่ละหลังจะใช้เวลำประมำณ 6-7 เดือน กำรก่อสร้ำงทำวน์เ6้ำส์และโ6มออฟฟิศซึ่งก่อสร้ำงในระบบ ก่ออิฐฉำบปูนแต่ละ
แถวจะใช้เวลำประมำณ 7-8 เดือน ส�ำหรับกำรใช้เทคโนโลยี Tunnel Ŏormşorœ จะใช้เวลำในกำรก่อสร้ำงทำวน์เ6้ำส์และโ6มออฟฟิศ
แต่ละแถวประมำณ 3-4 เดือน กำรก่อสร้ำงอำคำรชุดพักอำศัยจะใช้เวลำประมำณ 11-24 เดือน ดังนั้น รำยได้รำยไตรมำสอำจมีควำม
ผันผวนในระดับหนึ่ง ขึ้นอยู่กับประเภทของโครงกำรที่บริษัทจะท�ำกำรพัฒนำ 
 
 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ของบริษัทและบริษัทย่อย จะมีรำยได้มำจำกสินค้ำ 3 ประเภท ได้แก่ 1.บ้ำนเดี่ยว บ้ำนแฝด 
2. ทำวน์โ6ม และ 3 อำคำรชุดพักอำศัย โดยโครงสร้ำงรำยได้ของกำรขำยอสังหำริมทรัพย์แต่ละประเภทประจ�ำปี 2551-2553 มีดังนี้

รำยได้ ผู้ด�ำเนินกำร

2551  2552 2553

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินรวม งบกำรเงินรวม

ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ ล้ำนบำท ร้อยละ

บ้ำนเดี่ยวตลำดบน บริษัท 123.50 2.82 85.50 1.73 134.11 3.00

บ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง/บ้ำน 
แฝด

บริษัท/ปริญเวน
เจอร์

1,238.29 28.32 1,280.62 26.04 769.86 17.23

ทำวน์เ6้ำส์/โ6มออฟฟิศ
บริษัท/ปริญเวน

เจอร์
2,107.52 48.20 1,246.53 25.34 1,260.64 28.21

อำคำรชุดพักอำศัย บริษัท 2.29 0.05 1,708.94 34.75 2,133.55 47.75

ที่ดินเปล่ำ บริษัท 827 18.91 555.63 11.29 97.67 2.18

รวมรำยได้จำกกำรขำย
อสังหำริมทรัพย์

บริษัท/ปริญเวน
เจอร์

4,298.60 98.30 4,877.22 99.18 4,395.84 98.38

รำยได้จำกกำร
ขำยสินค้ำ

โกรโยธำ 30.26 0.69 20.58 0.41 53.65 1.20

รำยได้อื่น บริษัท/บริษัทย่อย 43.95 1.00 19.63 0.4 18.66 0.42

รวมรำยได้ทั้งสิ้น 4,372.81 100.00 4,917.43 100.00 4,468.15 100.00

   หมำยเหตุ : บ้ำนเดี่ยวตลำดบน รำคำขำยตั้งแต่ 10 ล้ำนบำทขึ้นไป

     บ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง รำคำขำยตั้งแต่ 3 Ú 10 ล้ำนบำท
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  บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ประเภทบ้ำนเดี่ยวตลำดบนในปี 2551ปี 2552 และปี 2553 เท่ำกับ 
123.50 ล้ำนบำท 85.49 ล้ำนบำท และ 134.11 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ ลดลงร้อยละ 30.77 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 56.87 ตำมล�ำดับ เนื่องจำก
บริษัทมีกำรพัฒนำโครงกำรบ้ำนเดี่ยวตลำดบนคือ โครงกำรสิริทำวำรำ ออเรนทอล เป็นโครงกำรบ้ำนเดี่ยว 2 ชั้น ตั้งอยู่ที่ถนนประดิษฐ์ 
มนธูรรม (เลยีบทำงด่วนเอกมยั-รำมอนิทรำ) เป็นโครงกำรขนำด 30-2-44 ไร่ จ�ำนวน 67 ยนูติ มลูค่ำโครงกำรประมำณ 1,129.68 ล้ำนบำท 
  บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ประเภทบ้ำนเดี่ยวตลำดกลำง ในปี 2551 ปี 2552 และ 
ปี 2553 เท่ำกับ 1,238.29 ล้ำนบำท 1,280.62 ล้ำนบำทและ 769.86 ตำมล�ำดับเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.41 และลดลงร้อยละ 39.88 ยอดรำยได้
จำกบ้ำนเดี่ยวลดลงในปี 2553 เนื่องจำกว่ำในปีนี้บริษัทไม่ได้มีกำรเปิดโครงกำรใหม่ โดยยอดรำยได้จะเป็นรำยได้จำกโครงกำรเก่ำที่เหลือ
ค้ำงจำกปี 2552
  ด้ำนรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ประเภททำวน์เ6้ำส์/โ6มออฟฟิศ ในปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 เท่ำกับ 
2,107.52 ล้ำนบำท 1,246.53 ล้ำนบำท และ 1,260.64 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับลดลงร้อยละ 40.85 และเพิ่มขึ้นร้อยละ 3.41 ตำมล�ำดับ กำร
ลดลงของกำรรับรู้รำยได้ในปี 2552 เนื่องจำกว่ำ สภำวะเศรษฐกิจในช่วงต้นปี และผลสืบเนื่องจำกสถำณกำรณ์ด้ำนกำรเมือง กำรชะลอตัว
ของเศรษฐกิจ ประกอบกับบริษัทได้รับรู้รำยได้ในสัดส่วนที่สูงในปี 2551 ท�ำให้ในปี 2552 บริษัทมีสินค้ำเพื่อขำยในจ�ำนวนจ�ำกัด ในช่วงครึ่ง
ปีแรกโดยบริษัทได้เปิดโครงกำรใหม่ในช่วงไตรมำสสุดท้ำยของปี ตำมภำวะเศรษฐกิจที่เริ่มฟăēนตัวจ�ำนวน 3 โครงกำร 
  บริษัทเริ่มมีรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ประเภทอำคำรชุดพักอำศัยในปี 2552 ซึ่งเป็นปีที่บริษัทมีรำยได้ เท่ำกับ 
1,708.94 ล้ำนบำท ถือเป็นสัดส่วนรำยได้ที่สูงสุดเมื่อเปรียบเทียบกับ สัดส่วนรำยได้จำกบ้ำนเดี่ยว และ ทำวน์โ6ม โดยเป็นสัดส่วน 34.75 
ของรำยได้รวมปี 2552 เนื่องจำกในปี 2552 บริษัทได้ท�ำกำรโอน โครงกำรอำคำรชุด เดอะคอมพลีท รำชปรำรภ และ โครงกำรอำคำรชุด 
เดอะไพร์ด พัทยำ สำย2 โดยเฉพำะโครงกำรเดอะคอมพลีท รำชปรำรภ ซึ่งมียอดโอนมีมูลค่ำสูงถึง 1,602 ล้ำนบำท ส�ำหรับในปี 2553 เป็น
อีกปีที่บริษทมีสัดส่วนยอดรับรู้รำยได้จำกอำคำรชุดสูงกว่ำบ้ำนเดี่ยวและทำวน์โ6มเนื่องจำก บริษัทได้มีกำรรับรู้รำยได้จำกโครงกำร เดอะ
คอมพลีท นรำธิวำสรำชนครินทร์ บริดจ์ พหลโยธิน 37 และสมำร์ทคอนโด พระรำม2 ซึ่งมียอดรับรู้รำยได้สูงถึง 2,133.55 ล้ำนบำท
  บริษัทมีรำยได้จำกกำรขำยสินค้ำประเภทวัสดุก่อสร้ำงและงำนก่อสร้ำง โดยผ่ำนบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ซึ่งเป็น
บริษัทย่อยของบริษัท โดยเป็นกำรขำยให้กับบริษัทและผู้รับเหมำของบริษัทเป็นส่วนใหญ่ โดยในปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและ
บริษัทย่อยมีรำยได้จำกกำรขำยสินค้ำเท่ำกับ 30.26 ล้ำนบำท 20.58 ล้ำนบำท และ 53.65 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ ลดลงร้อยละ 31.98 และ
เพิ่มขึ้นร้อยละ160.68 ตำมล�ำดับ ส�ำหรับกำรลดลงในปี 2552 บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด มีกำรขำยวัสดุก่อสร้ำงให้กับบริษัทและบริษัท
ย่อย ซึ่งรำยกำรขำยระหว่ำงกันดังกล่ำว ได้ถูกน�ำไปตัดรำยกำรระหว่ำงกันในกำรจัดท�ำงบกำรเงิน ส�ำหรับในปี 2553 ที่มีรำยได้เพิ่มขึ้น
เนื่องจำกบริษัทได้ปรับแนวทำงกำรจ�ำหน่ำยใหม่ โดยเน้นที่กำรขำยให้บุคคลภำยนอกเป็นหลัก ซึ่งเปลี่ยนจำกที่ผ่ำนมำ ซึ่งเน้นกำรขำยให้
กับบริษัทที่เกี่ยวข้อง 
  ในปี 2553 นอกจำกรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ และรำยได้จำกกำรขำยสินค้ำแล้ว บริษัทและบริษัทย่อยม ี
รำยได้จำกกำรขำยทีด่นิเปล่ำทีย่งัไม่มแีผนกำรพฒันำในระยะเวลำอนัสัน้ จ�ำนวน 97.67 ล้ำนบำทและจำกค่ำจองบ้ำนทีล่กูค้ำไม่มำท�ำสญัญำ
เมื่อถึงก�ำหนดเวลำ ค่ำงวดผ่อนช�ำระที่ลูกค้ำช�ำระมำระยะหนึ่งแล้วหยุดช�ำระโดยไม่มำติดต่อบริษัท และค่ำปรับงำนล่ำช้ำจำกผู้รับเหมำ 
ของบริษัท ทั้งนี้รำยได้ดังกล่ำวไม่ใช่รำยได้หลักของบริษัทและบริษัทย่อย

ข.	ต้นทุนขาย
  ต้นทนุขำยอสงัหำรมิทรพัย์ประกอบด้วย ทีด่นิ ค่ำพฒันำทีด่นิ ค่ำก่อสร้ำง ค่ำใช้จ่ำยทีเ่กีย่วข้องกบัโครงกำร และดอกเบีย้
จ่ำย โดยในปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์เท่ำกับ 2,641.04 ล้ำนบำท 3,338.72 ล้ำนบำท 
และ 3,070.57 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 76.07 ร้อยละ 77.25 และร้อยละ 71.43 ของรำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ ตำมล�ำดับ 
   ส�ำหรบักำรเพิม่ขึน้ของต้นทนุขำยใน ปี 2552 บรษิทัมต้ีนทนุขำยเพิม่ขึน้เลก็น้อย เน่ืองจำกปัจจัยทำงด้ำนกำรแข่งขนั
ด้ำนอสงัหำรมิทรพัย์ ซึง่ท�ำให้บรษิทัไม่สำมำรถเพิม่รำคำสนิค้ำ เพ่ือจงูใจให้ผู้บรโิภคเลือกซ้ือสินค้ำ นอกจำกนีเ้พ่ือเป็นกำรควบคุมต้นทนุขำย
ในส่วนของต้นทุนค่ำก่อสร้ำงให้ดีขึ้นในปี 2552 บริษัทได้น�ำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำงแบบใหม่ ได้แก่ ระบบ Tunnel Ŏormşorœ ส�ำหรับใช้
ในกำรก่อสร้ำงทำวน์โ6ม และ ระบบ PreŎŉŊrőŋŉtőon ส�ำหรับกำรก่อสร้ำงอำคำรชุดพักอำศัย ภำยใต้ ตรำสินค้ำ SMĩRT โดยเทคโนโลยี
กำรก่อสร้ำงแบบใหม่ จะสำมำรถท�ำให้บริษัทสำมำรถ ควบคุมต้นทุน และลดต้นทุนได้ดีกว่ำระบบก่อสร้ำงแบบก่ออิฐฉำบปูน ส�ำหรับใน 
ปี 2553 ต้นทุนขำยของบริษัทลดลงเนื่องจำกบริษัทได้น�ำเทคโนโลยีกำรก่อสร้ำงแบบใหม่เข้ำมำใช้ในกำรก่อสร้ำงเพิ่มเติมจำกปี 2552 เช่น 
กำรน�ำกำรหล่อในที่มำใช้ส�ำหรับกำรสร้ำงรั้วบ้ำน กำรหล่อในที่ส�ำหรับก�ำแพงบ้ำน ซึ่งท�ำให้งำนเสร็จได้เร็วขึ้นและควบคุมคุณภำพได้ดีกว่ำ
กำรก่อสร้ำงแบบก่ออิฐฉำบปูน

Back NextContents

รายงานประจ�าปี 255394



  ต้นทุนขำยหลักของบริษัทและบริษัทย่อยเป็นต้นทุนผันแปร ซึ่งประกอบด้วย ต้นทุนที่ดิน ต้นทุนก่อสร้ำง ค่ำใช้จ่ำย
เกี่ยวกับโครงกำร และต้นทุนดอกเบี้ยโครงกำร ส่วนสำเหตุที่ท�ำให้อัตรำส่วนต้นทุนขำยสูงขึ้นเนื่องจำกรำคำของวัสดุก่อสร้ำงส่วนใหญ่ที่
มีกำรปรับตัวสูงขึ้น ประกอบกับภำวะอ่อนตัวลงตำมสภำวะเศรษฐกิจในปัจจุบัน 

ค.	ค่าใช้จ่ายรวม
  ใน ปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำใช้จ่ำยรวมเท่ำกับ 433.41 ล้ำนบำท 349.37 ล้ำนบำท 
และ 549.33 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับลดลงร้อยละ 19.40และเพิ่มขึ้นร้อยละ 57.23 ตำมล�ำดับเ ส�ำหรับค่ำใช้จ่ำยรวมจะมีสำเหตุหลักจำกค่ำ
ใช้จ่ำยหลัก ๆ คือค่ำใช้จ่ำยในกำรโฆษณำประชำสัมพันธ์และส่งเสริมกำรขำยเพิ่มขึ้น ซึ่งที่ผ่ำนมำบริษัทมีกำรเปิดขำยโครงกำรใหม่เพิ่ม
มำกขึ้น จึงต้องมีกำรโฆษณำประชำสัมพันธ์เกี่ยวกับโครงกำรให้แก่ผู้บริโภคและกลุ่มลูกค้ำเป้ำหมำยเพิ่มมำกขึ้นด้วย ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับ
เงินเดือนพนักงำน และโบนัสเพิ่มขึ้น ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรรับพนักงำนเพิ่มขึ้นเพื่อรองรับกำรขยำยตัวของบริษัท ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวกับกำร
บริกำรหลังกำรขำยเพิ่มขึ้น ซึ่งเป็นผลมำจำกกำรที่บริษัทและบริษัทย่อยมีโครงกำรใหม่เพิ่มขึ้น ส�ำหรับในปี 2552 บริษัทมีสัดส่วนค่ำใช้
จ่ำยต่อรำยได้รวมลดลงเนือ่งจำกว่ำ ในปีนีบ้รษิทัไม่ได้ท�ำกำรโฆษณำประชำสมัพันธ์เกีย่วกบัโครงกำรของบรษิทัอย่ำงต่อเนือ่ง เมือ่เปรยีบ
เทยีบกบัปี 2550-2551 ประกอบบรษิทัไม่ได้มกีำรเปิดโครงกำรใหม่ในช่วงต้นปีท�ำให้ไม่มค่ีำใช้จ่ำยด้ำนกำรประชำสมัพนัธ์ และบรษิทัได้มี
กำรปรับปรุงโครงสร้ำงองค์กรใหม่ อันท�ำให้บริษัทได้ลดค่ำใช้จ่ำยลงได้เป็นอันมำก ส�ำหรับกำรเพิ่มขึ้นของค่ำใช้จ่ำยในปี 2553 เนื่องจำก 
บริษัทได้จัดกิจกรรมส่งเสริมกำรตลำด กำร Re-Īrŉndőnŏ กิจกรรม 10 ปี ปริญสิริ รวมถึงกำรสิ้นสุดมำตรกำรกระตุ้นอสังหำริมทรัพย์ 
ท�ำให้ค่ำใช้จ่ำยในปีนี้สูงขึ้น
 
ง.	ก�าไร
  บริษัทมีก�ำไรขั้นต้นอสังหำ ในปี 2551 2552 และปี 2553 เท่ำกับ 830.63 ล้ำนบำท 982.87 ล้ำนบำท และ1,227.58 
ตำมล�ำดับ โดยอัตรำก�ำไรขั้นต้นเพิ่มขึ้นร้อยละ 18.32 และ 24.89 ตำมล�ำดับ และมีสัดส่วนเทียบต่อรำยได้ เท่ำกับ 23.93 ,22.74 และ 
28.56 ตำมล�ำดับ สำเหตุส�ำคัญที่ท�ำให้อัตรำก�ำไรขั้นต้นเพิ่มในปี 2553 สูงขึ้น มำจำกกำรปรับรำคำขำยเพิ่มขึ้น และกำรลดต้นทุนค่ำ
ก่อสร้ำงลง
  
  ในปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรสุทธิเท่ำกับ 331.03 ล้ำนบำท 479.30 ล้ำนบำท และ 
563.98 ล้ำนบำท ตำมล�ำดบั โดยมอีตัรำส่วนก�ำไรสทุธร้ิอยละ 7.22 ร้อยละ 9.79 และร้อยละ 12.62 ตำมล�ำดบั กำรเพิม่ขึน้ของอัตรำส่วน
ก�ำไรสุทธิ มีสำเหตุตำมข้ำงต้นที่ได้กล่ำวไว้ในหัวข้อ ก. เรื่องรำยได้ ข้อ ข. เรื่องต้นทุนขำย และข้อ ค. เรื่องค่ำใช้จ่ำยในกำรขำยและ
บริหำร และในปี 2552 และครึ่งปีแรกของปี 2553 บริษัทได้รับประโยชน์จำกมำตรกำรกระตุ้นอสังหำริมทรัพย์ของรัฐบำลท�ำให้บริษัท
ได้รับประโยชน์ด้ำนภำษีที่ลดลงเป็นผลให้ก�ำไรสุทธิของบริษัทปรับตัวเพิ่มขึ้น
  
จ.	อัตราผลตอบแทนผู้ถือหุ้น
  ในปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตรำตอบแทนผู้ถือหุ้นเท่ำกับร้อยละ 13.27 ร้อยละ 17.10 
และร้อยละ 17.92 ส�ำหรับปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทมีอัตรำผลตอบแทนที่สูงขึ้นเนื่องจำกบริษัทได้รับประโยชน์จำกมำตรกำร
กระตุน้อสงัหำรมิทรพัย์ของรฐับำลท�ำให้บรษิทัได้รบัประโยชน์ด้ำนภำษทีีล่ดลงเป็นผลให้ก�ำไรสทุธขิองบรษิทัปรบัตวัเพิม่ขึน้และท�ำให้อตัรำ
ผลตอบแทนผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้น

11.2.2	 การวิเคราะห์ฐานะการเงิน

สินทรัพย์
  สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย ณ สิ้ปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 มีมูลค่ำเท่ำกับ 7,144.10 ล้ำนบำท  
5,818.07 ล้ำนบำท และ 5,567.52 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 สินทรัพย์รวมของบริษัทและบริษัทย่อย 
ประกอบด้วยสนิทรพัย์หมนุเวยีนและสนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนเท่ำกบั 4,646.77 ล้ำนบำท และ 920.74 ล้ำนบำท คดิเป็นร้อยละ 83.46 และ 
ร้อยละ 16.53 ของสินทรัพย์รวม ตำมล�ำดับ โดยสินทรัพย์ส่วนใหญ่ของบริษัทเป็นสินค้ำคงเหลือ โดย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัท
และบริษัทย่อยมีสินค้ำคงเหลือเท่ำกับ 3,992.33 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 71.70 ของสินทรัพย์รวม โดยสินค้ำคงคลังลดลง เนื่องจำก
กำรโอนโครงกำร เดอะคอมพลีท นรำธิวำส และ บริดจ์ พหลโยธิน 37 และสมำร์ทคอนโด พระรำม 2 
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เงินลงทุนชั่วครำว
  เงนิลงทนุชัว่ครำวทัง้หมดของบรษิทัและบริษัทย่อย เป็นกำรลงทนุในกองทนุเปิดตรำสำรหนี ้เนือ่งจำกในบำงขณะบรษิทั
มีสภำพคล่องมำกเกินไปจึงได้น�ำเงินไปลงทุนเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์ ทั้งนี้ ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีเงิน
ลงทุนในกองทุนเปิดตรำสำรหนี้เท่ำกับ 15.45 ล้ำนบำท 138.40 ล้ำนบำท และ 222,43 ล้ำนบำท โดยบริษัทได้น�ำไปลงทุนในกองทุนเปิด
ตรำสำรหนี้ เพื่อสะดวกในกำรรักษำสภำพคล่องของบริษัท

 ลูกหนี้กำรค้ำ-สุทธิ
  ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้กำรค้ำสุทธิเท่ำกับ 2.40 ล้ำนบำท 1.98 ล้ำนบำท 
และ 14.43 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ โดยในปี 2553 ลูกหนี้กำรค้ำที่เพิ่มขึ้น โดยส่วนใหญ่เป็นลูกหนี้กำรค้ำของบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด 
โดยมีรำยละเอียดของลูกหนี้กำรค้ำ ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 ปี และปี 2553 ดังแสดงในตำรำง 

(หน่วย : บำท)

รำยละเอียดลูกหนี้ ณ 31 ธันวำคม 2551 ณ 31 ธันวำคม 2552 ณ 31 ธันวำคม 2553

ในก�ำหนด 788,971.22 1,637,528.97 8,598,554.51

เกินก�ำหนดระหว่ำง 1 Ú 90 วัน 1,476,537.83 795,557.70 5,452,730.00

เกินก�ำหนดระหว่ำง 91Ú180 วัน 0.00 0.00 987,968.84

เกินก�ำหนดระหว่ำง 181Ú360 วัน 496,190.69 0.00 193,454.74

เกินก�ำหนดเกินกว่ำ 360 วัน 9,353,557.41 9,393,714.39 9,389,864.78

รวม 12,115,257.15 11,826,801.06 24,622,573.43

หัก ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ 9,717,114.43 9,844,022.33 10,190,894.88

ลูกหนี้กำรค้ำ-สุทธิ 2,398142.72 1,982,788.73 14,431,678.55

  บริษัทและบริษัทย่อยมีนโยบำยตั้งส�ำรองค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยประเมินจำกลูกหนี้ที่บริษัทและบริษัทย่อยคำดว่ำ
จะเรียกเก็บเงินไม่ได้ ประกอบกับประวัติกำรจ่ำยช�ำระหนี้ที่ผ่ำนมำในอดีตมำร่วมในกำรพิจำรณำ ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 และ ปี 2553
บริษัทและบริษัทย่อยมีค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญรวมเพิ่มขึ้นอย่ำงต่อเนื่องเท่ำกับ 9.72 ล้ำนบำท 9.84 ล้ำนบำท และ 10.19 ล้ำนบำท ตำม
ล�ำดับ ซึ่งฝ่ำยบริหำรให้ควำมส�ำคัญในกำรติดตำมลูกหนี้กำรค้ำดังกล่ำว ดังจะเห็นได้จำกในปี 2551 และปี 2552 และปี 2553 บริษัทได้มี
กำรปรับปรุงระบบกำรช�ำระหนี้ค่ำวัสดุก่อสร้ำงของบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ตำมที่กล่ำวไปแล้วข้ำงต้น และในกรณีที่ลูกหนี้รำยใดคำด
ว่ำจะมปัีญหำ บริษทัจะด�ำเนนิกำรตัง้ค่ำเผือ่หนีส้งสยัจะสญูเพือ่ให้งบกำรเงนิแสดงมลูค่ำทีแ่ท้จรงิ ทัง้นี ้ค่ำเผือ่หนีส้งสยัจะสญูดงักล่ำวถอืว่ำ
เป็นจ�ำนวนที่ไม่มำกเมื่อเทียบกับรำยได้รวมของบริษัท โดย ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 และ ปี 2553 มีสัดส่วน ร้อยละ 0.22 ร้อยละ 0.20
และร้อยละ 0.22 ตำมล�ำดับ
  ทั้งนี้ บริษัทและบริษัทย่อยมีลูกหนี้เกินกว่ำ 360 วัน ณ สิ้นปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 เท่ำกับ 9.35 ล้ำนบำท 9.39 
ล้ำนบำท และ 9.38 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ โดยเป็นลูกหน้ีค้ำวสัดกุ่อสร้ำงของบรษิทั โกร โยธำ กรุป๊ จ�ำกัด ตำมทีไ่ด้กล่ำวมำข้ำงต้น ซึง่ปัจจบุนั
ฝ่ำยบริหำรได้ให้ควำมส�ำคัญในกำรบริหำรลูกหนี้ โดยมีกำรก�ำหนดนโยบำยที่ชัดเจนเกี่ยวกับกำรก�ำหนดวงเงิน อำยุหนี้ และกำรด�ำเนินกำร
ฟ้องร้องเพื่อให้ลูกหนี้กลุ่มดังกล่ำวช�ำระหนี้ รวมไปถึงกำรปรับปรุงเงื่อนไขกำรจ่ำยเงินค่ำงวดงำนในกำรก่อสร้ำงของผู้รับเหมำ โดยบริษัท
สำมำรถน�ำค่ำวัสดุก่อสร้ำงที่ บริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด จ�ำหน่ำยให้กับผู้รับเหมำไปหักออกจำกค่ำงวดงำนในกำรก่อสร้ำงที่บริษัทต้อง
จ่ำยให้กับผู้รับเหมำได้
  
 กำรช�ำระเงินของโครงกำรที่ด�ำเนินกำรอยู่ในปัจจุบัน
  ณ วนัที่ 31 ธนัวำคม 2553 บรษิทัมเีงนิทีถ่งึก�ำหนดช�ำระจำกลกูหนีส้ะสมตำมวธิค่ีำงวดทีถ่งึก�ำหนดช�ำระเท่ำกบั 9,006.34
ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 85.89 ของมูลค่ำโครงกำรที่ขำยแล้ว ในจ�ำนวนนี้มียอดเงินที่ช�ำระแล้วสะสมจ�ำนวน 9,001.55 ล้ำนบำท คิดเป็น
ร้อยละ 85.84 ของเงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระสะสม โดยมียอดเงินที่ค้ำงช�ำระสะสมจ�ำนวน 4.79 ล้ำนบำท คิดเป็นร้อยละ 0.05 ของเงินที่ถึง
ก�ำหนดช�ำระสะสม และมียอดคงเหลือที่ยังไม่ถึงก�ำหนดช�ำระจ�ำนวน 1,479.97 ล้ำนบำท คิดเป็น 14.11 ของมูลค่ำโครงกำรที่ขำยแล้ว โดย
มีรำยละเอียดดังนี้
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ตารางรายละเอียดการช�าระเงินของโครงการที่ด�าเนินการอยู่	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553

โครงกำร
มูลค่ำที่
ขำยแล้ว
(ล้ำนบำท)

เงินที่ถึงก�ำหนดช�ำระ
สะสม

เงินที่ช�ำระแล้วสะสม ยอดคงค้ำงสะสม
คงเหลือจ�ำนวนเงินที่ยัง

ไม่ถึงก�ำหนดช�ำระ

ล้ำนบำท
ร้อยละ

ของมูลค่ำ
ที่ขำยได้

ล้ำนบำท
ร้อยละ

ของมูลค่ำ
ที่ขำยได้

ล้ำนบำท
ร้อยละ

ของมูลค่ำ
ที่ขำยได้

ล้ำนบำท
ร้อยละ

ของมูลค่ำ
ที่ขำยได้

ปริญสิริ-นวมินทร์ 697.32 697.32 100.00 697.32 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ปริญญดำ-แจ่มจันทร์ 148.64 148.64 100.00 148.24 99.73 0.40 0.27 0.00 0.00

สิริทำวำรำ ออเรนทอล 1,001.26 1,001.26 100.00 1,001.26 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

ปริญญดำ-เทพำรักษ์ เฟส 1 339.21 339.21 100.00 339.21 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

คอนโด The Pulse ลำดพร้ำว44 320.85 320.85 100.00 320.85 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

The ComŘlete รำชปรำรภ 1,602.38 1,620.38 100.00 1,620.38 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

The ComŘlete นรำธิวำส 529.49 518.19 97.87 518.24 97.88 0.00 0.00 11.30 2.13

Īrődŏe พหลโยธิน 576.07 571.50 99.21 571.50 99.21 0.00 0.00 4.57 0.79

ปริญญดำ ไลท์ พระรำม5 603.42 595.63 98.71 595.63 98.71 0.00 0.00 7.79 1.29

ปริญญดำ  สำมัคคี 603.42 595.63 98.71 595.63 98.71 0.00 0.00 7.79 1.29

สมำร์ทคอนโด พระรำม2 1,135.00 1,014.00 89.34 1,012.61 89.22 1.39 0.12 121.00 10.66

คอนโด เดอะไพรด์ พัทยำตึก Ī 145.86 129.21 88.58 129.12 88.52 0.09 0.06 16.65 11.42

บ้ำนปริญวัชรพล (ทำวน์เ6ำส์) 275.05 269.15 97.84 269.15 97.84 0.00 0.00 5.93 2.16

ปริญญดำ วงแหวนบำงบอน 985.92 862.07 87.44 862.07 87.44 0.00 0.00 123.85 12.56

SőŠ Ķŉture กัลปพฤกษ์ 682.65 433.69 63.53 432.64 63.38 1.05 0.15 248.96 36.47

SőŠ Ķŉture วัชรพล (ShoŘ İouse) 223.99 187.90 83.89 187.90 83.89 0.00 0.00 36.09 16.11

SőŠ Ķŉture วัชรพล (ทำวน์เ6้ำล์) 195.14 106.86 54.76 106.12 54.38 0.74 0.38 88.28 45.24

Cőtš Sense ประชำช่ืน 158.94 156.08 98.20 156.08 98.20 0.00 0.00 2.86 1.80

Cőtš Sense สรงประภำ 176.77 14.27 8.07 13.85 7.84 0.42 0.24 162.50 91.93

SőŠ Ķŉture เพชรเกษม69 95.38 3.59 3.76 3.56 3.73 0.03 0.03 91.79 96.24

SőŠ Ķŉture วิภำวดี60 236.95 6.71 2.83 6.25 2.64 0.46 0.19 230.24 97.17

Smŉrt ŋondo วัชรพล 337.99 9.83 2.91 9.57 2.83 0.26 0.08 328.16 97.09

รวม 10,486.31 9,006.34 85.89 9,001.55 85.84 4.79 0.05 1,479.97 14.11
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ตารางรายละเอียดเงินค้างช�าระสะสม	ณ	วันที่	31	ธันวาคม	25523     (หน่วย : ล้ำนบำท)

ชื่อโครงกำร

เงินค้ำช�ำระสะสม
ค้ำงช�ำระ
1-30 วัน

ค้ำช�ำระ
31-60 วัน

ค้ำงช�ำระ
61-90 วัน

ค้ำงช�ำระ
มำกกว่ำ

90 วันขึ้นไป

จ�ำนวน
รำย

จ�ำนวน
เงิน

จ�ำนวน
เงิน

จ�ำนวน
เงิน

จ�ำนวน
เงิน

จ�ำนวน
เงิน

ปริญญำดำ แจ่มจันทร์ 1 0.40 - - - 0.40

Smŉrt Condo พระรำม2 42 1.41 0.20 - - 1.21

เดอะไพรด์ พัทยำ ตึก Ī 1 0.50 0.50 - - -

SőŠ Ķŉture กัลปพฤกษ์ 18 1.05 0.23 0.22 0.14 0.46

SőŠ Ķŉture วัชรพล ทำวน์เ6้ำส์ 9 0.81 0.20 0.19 0.14 0.28

Cőtš Sense สรงประภำ 13 0.44 0.16 0.08 0.12 0.09

SőŠ Ķŉture เพชรเกษม69 3 0.05 0.05 - - -

SőŠ Ķŉture วิภำวดี 60 14 0.49 0.30 0.11 0.05 0.02

Smŉrt Condo วัชรพล 58 0.45 0.33 0.12 0.01 -

รวม 159 5.60 1.97 0.71 0.46 2.46

หมำยเหตุ เก็บข้อมูลโดยวิธีเงินค่ำงวดที่ครบก�ำหนดช�ำระ โดยบริษัทยังไม่โอนกรรมสิทธิ์บ้ำนให้กับลูกหนี้ โดยยอดเงินค้ำงช�ำระที่ปรำกฏในตำรำงข้ำง 

  ต้นจะแตกต่ำงจำกลกูหนีค้้ำงช�ำระในหมำยเหตปุระกอบงบกำรเงนิ เนือ่งจำกบนัทึกโดยใช้วิธีรบัรูเ้ม่ืองำนเสรจ็และโอนกรรมสทิธ์ิให้ผูซ้ือ้แล้ว  

  กำรเก็บตัวเลขด้วยวิธีที่ต่ำงกันนี้ ท�ำให้ยอดลูกหนี้ค้ำงช�ำระในตำรำงข้ำงต้นมียอดสูงกว่ำเงินค้ำงช�ำระในงบกำรเงิน

สินค้ำคงเหลือ
  ณ สิน้ปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บรษิทัและบรษิทัย่อยมสีนิค้ำคงเหลอืเท่ำกบั 6,472.13 ล้ำนบำท 4,124.27 ล้ำนบำท  
และ 3,992.33 ล้ำนบำท ตำมล�ำดบั ลดลงร้อยละ 36.27 และ ร้อยละ3.19 ตำมล�ำดบั ซึง่กำรลดลงตำมโครงกำรของบรษิทัและบรษิทัย่อยนัน้ 
เกดิจำกกำรทีบ่รษิทัมยีอดกำรโอน อำคำรชดุคอนโดมเินยีม 3 โครงกำรได้แก่ เดอะคอมพลีท นรำธวิำส บรดิจ์ พลหโยธนิ 37 และ สมำร์ทคอนโด  
พระรำม 2 เป็นจ�ำนวนมำกในปี 2553 ประกอบกับกำรที่บริษัทเลื่อนกำรเปิดโครงกำรใหม่ขนำดใหญ่ไปในปี 2554 ท�ำให้สินค้ำคงเหลือมี
จ�ำนวนลดลง โดยมีรำยละเอียดของสินค้ำคงเหลือ ณ สิ้นปี 2551 และ  ปี 2552 ปี 2553 ดังแสดงในตำรำง 
  (หน่วย : บำท)

รำยละเอียด ณ 31 ธันวำคม 2551 ณ 31 ธันวำคม 2552 ณ 31 ธันวำคม 2553

สินค้ำส�ำเร็จรูป
     -  อำคำรชุด
     -  บ้ำนเพื่อขำย
     -  วัสดุก่อสร้ำง

48,879,537.38
894,735.68

180,824,944.01
914,717.71

803,546,459.99
59,381,248.36

725,878.50

ที่ดินและค่ำพัฒนำที่ดิน 3,521,223,940.64 1,902,846,135.03 2,309,436,360.32
งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 2,631,142,869.39 1,833,261,024.48 611,576,616.72
ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวข้องกับโครงกำร 42,256,503.91 36,880,870.32 51,343,097.71
ดอกเบี้ยรอกำรตัดบัญชี 227,737,426.93 164,653,541.20 78,826,487.04
ค่ำตอบแทนสิทธิกำรใช้ที่ดินรอตัดจ่ำย 0.00 4,897,738.42 77,503,011.85
รวม 6,472,135,013.93 4,124,278,971.17 3,992,339,154.49
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 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2551 สินค้ำคงเหลือบำงส่วนของบริษัทฯจ�ำนวน 296.20 ล้ำนบำท เป็นอำคำรชุดพักอำศัย 1 โครงกำร 
จ�ำนวน 2 หลัง ถูกฝ่ำยโยธำส�ำนักงำนเขตจตุจักร กรุงเทพมหำนคร ออกค�ำสั่งให้ด�ำเนินกำรแก้ไข กำรดัดแปลงอำคำรและกำรก่อสร้ำง
ที่ยังไม่ได้รับ อนุญำต บริษัทฯจึงได้หยุดกำรก่อสร้ำงอำคำรชุดดังกล่ำว จนกว่ำจะได้รับอนุญำตจำกฝ่ำยโยธำ ส�ำนักงำนเขตจตุจักร 
กรงุเทพมหำนคร บรษิทัฯได้ยืน่ขอค�ำขออนญุำตก่อสร้ำงอำคำรและดดัแปลงอำคำร เมือ่วันที ่12 มนีำคม 2551 และเมือ่วันที ่15 ธันวำคม 
2551 บริษัทฯได้รับ อนุญำตจำกฝ่ำยโยธำให้ด�ำเนินกำรก่อสร้ำง ดัดแปลง หรือรื้อถอนอำคำร 
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2551 บริษัทฯ ได้ประมำณผลเสียหำยที่คำดว่ำจะเกิดขึ้นจำกกรณีที่มีกำร แก้ไขปรับปรุงแบบแปลนอำคำร 
ชุดพักอำศัยดังกล่ำว เป็นผลให้บริษัทฯ ต้องบันทึกตัดจ่ำยอสังหำริมทรัพย์รอกำรขำย ในส่วนที่ต้องปรับปรุงแบบแปลนอำคำรเป็น ค่ำใช้
จ่ำยจ�ำนวน 25.45 ล้ำนบำท ค่ำใช้จ่ำยด�ำเนินกำรแก้ไขอำคำรจ�ำนวน 5.90 ล้ำนบำท และค่ำใช้จ่ำยอื่นจ�ำนวน 5 ล้ำนบำท รวมจ�ำนวน 
36.35 ล้ำนบำท แสดงไว้ที่ผลขำดทุนจำกกำรแก้ไขแบบในงบก�ำไรขำดทุน ภำยใต้หัวข้อค่ำใช้จ่ำยอื่น และเงินชดเชยรวมทั้งดอกเบี้ย จำก
กำรยกเลกิสญัญำทีต้่อง จ่ำยช�ำระให้ลูกค้ำจ�ำนวน 6.38 ล้ำนบำท แสดงไว้ทีป่ระมำณค่ำปรบัจำกงำนเสรจ็ล่ำช้ำ ในงบก�ำไรขำดทนุ ภำยใต้  
หัวข้อค่ำใช้จ่ำยอื่น รวมผลเสียหำยทั้งสิ้น จ�ำนวน 42.73 ล้ำนบำท
  ในปี 2552 บริษัทฯ ได้ประมำณค่ำปรับจำกงำนเสร็จล่ำช้ำ จ�ำนวน 30.92 ล้ำนบำท เนื่องจำกกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดไม่เป็น 
ไปตำมก�ำหนด ได้แสดงไว้ที่ประมำณค่ำปรับจำกงำนเสร็จล่ำช้ำ ในงบก�ำไรขำดทุนภำยใต้หัวข้อค่ำใช้จ่ำยอื่น
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 และ 2551 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงแต่ละโครงกำรของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส่วนใหญ่ จ�ำนวน 
3,850.78 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 5,720.32 ล้ำนบำท ตำมล�ำดบั (เฉพำะบรษิทัฯ จ�ำนวน 3,721.82 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 5,546.12 ล้ำนบำท  
ตำมล�ำดบั) ได้น�ำไปจดจ�ำนองเป็นหลกัทรพัย์ค�ำ้ประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิ วงเงนิอำวลัต๋ัวสัญญำ
ใช้เงิน และเงินกู้ยืมระยะยำว ตำมหมำยเหตุ 15 และ 20 ตำมล�ำดับ
  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 และ 2551 บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกดอกเบี้ยจ่ำยเป็นต้นทุนโครงกำรจ�ำนวน 107.80 ล้ำนบำท 
และ จ�ำนวน 154.50 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะบริษัทฯ มีจ�ำนวน 107.80 ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 148.77 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)
 ในปี 2553 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงแต่ละโครงกำรของบริษัทและบริษัทย่อยส่วนใหญ่จ�ำนวน 2,530.62 ล้ำนบำท ได้น�ำไปจดจ�ำ
นองเป็นหลกัทรพัย์ค�้ำประกนัวงเงนิเบกิเกนิบญัชแีละเงนิกูย้มืระยะสัน้จำกสถำบนักำรเงนิวงเงนิอำวลัตัว๋สญัญำใช้เงนิ และเงนิกู้ยืมระยะ
ยำวและวงเงินในกำรให้ธนำคำรออกหนังสือค�้ำประกัน 
 บริษัทไม่มีควำมจ�ำเป็นต้องตั้งส�ำรองกำรด้อยค่ำของทรัพย์สิน เนื่องจำกบริษัทได้ว่ำจ้ำงผู้ประเมินรำคำอิสระ ซึ่งเป็นบริษัทที่ได้
รับควำมเห็นชอบจำกส�ำนักงำนคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ท�ำกำรประเมินรำคำที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำงที่มีไว้
เพื่อขำยของบริษัทและบริษัทย่อย ซึ่งผลกำรประเมินรำคำทรัพย์สินมีมูลค่ำสูงกว่ำรำคำทุนเดิม ทั้งนี้โปรดดูรำยละเอียดประกอบในข้อ 
5.1 เรื่องทรัพย์สินของบริษัท
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Value sold
(MB)

Cumulative 
payment due

Cumulative 
payment

Cumulative 
outstanding Balance not yet due

MB
Percentage 
of value 

sold
MB

Percentage 
of value 

sold
MB

Percentage 
of value 

sold
MB

Percentage 
of value 

sold

Prinsiri Nawamin 697.32 697.32 100.00 697.32 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Prinyada Chamchan 148.64 148.64 100.00 148.24 99.73 0.40 0.27 0.00 0.00

Siritawara Oriental 1,001.26 1,001.26 100.00 1,001.26 100.0 0.00 0.00 0.00 0.00

Prinyada Teparak Phase 1 339.21 339.21 100.00 339.21 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

The Pulse Ladprao 44 Condominium 320.85 320.85 100.00 320.85 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

The Complete Ratchaprarop 1,602.38 1,620.38 100.00 1,620.38 100.00 0.00 0.00 0.00 0.00

The Complete Narathiwat 529.49 518.19 97.87 518.24 97.88 0.00 0.00 11.30 2.13

Bridge Phaholyothin 576.07 571.50 99.21 571.50 99.21 0.00 0.00 4.57 0.79

Prinyada Light Rama 5 603.42 595.63 98.71 595.63 98.71 0.00 0.00 7.79 1.29

Prinyada Samakkhi 603.42 595.63 98.71 595.63 98.71 0.00 0.00 7.79 1.29

Smart Condo Rama II 1,135.00 1,014.00 89.34 1,012.61 89.22 1.39 0.12 121.00 10.66

The Pride Pattaya Condominium Building B 145.86 129.21 88.58 129.12 88.52 0.09 0.06 16.65 11.42

Baan Prin Watcharaphon (Town houses) 275.05 269.15 97.84 269.15 97.84 0.00 0.00 5.93 2.16

Prinyada Bang Bon Ring Road 985.92 862.07 87.44 862.07 87.44 0.00 0.00 123.85 12.56

Six Nature Kalprapluk 682.65 433.69 63.53 432.64 63.38 1.05 0.15 248.96 36.47

Six Nature Watcharaphon (shop houses) 223.99 187.90 83.89 187.90 83.89 0.00 0.00 36.09 16.11

Six Nature Watcharaphon (townhouses)) 195.14 106.86 54.76 106.12 54.38 0.74 0.38 88.28 45.24

City Sense Prachachuen 158.94 156.08 98.20 156.08 98.20 0.00 0.00 2.86 1.80

City Sense Songprapa 176.77 14.27 8.07 13.85 7.84 0.42 0.24 162.50 91.93

Six Nature Phetkasem 69 95.38 3.59 3.76 3.56 3.73 0.03 0.03 91.79 96.24

Six Nature Viphawadee 60 236.95 6.71 2.83 6.25 2.64 0.46 0.19 230.24 97.17

Smart condo Watcharaphon 337.99 9.83 2.91 9.57 2.83 0.26 0.08 328.16 97.09

Total 10,486.31 9,006.34 85.89 9,001.55 85.84 4.79 0.05 1,479.97 14.11

Table showing details of payments under projects in operation as at December 31, 2010
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  ในปี 2552 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดได้มำจำกกิจกรรมด�ำเนินงำนเท่ำกับ 1,935.30 ล้ำนบำท  
เงินสดในกิจกรรมด�ำเนินงำนเพิ่มขึ้นมำจำก กำรขำยของสินค้ำคงเหลือ จ�ำนวน 1,588.60 ล้ำนบำท   
  ในปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจำกกิจกรรมด�ำเนินงำนเท่ำกับ 634.70 ล้ำนบำท ซึ่งกระแส
เงินสดในกำรด�ำเนินงำนลดลงเนื่องจำกว่ำมีกำรจัดซื้อที่ดินและวำงเงินมัดจ�ำค่ำที่ดินสูงขึ้น
 
 กระแสเงินสดจำกกำรลงทุน
  ในปี 2551 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดรับในกำรลงทุนสุทธิเท่ำกับ34.84 ล้ำนบำท โดยหลักมำจำกเงินสด
รับจำกกำรขำยเงินลงทุนชั่วครำวและ เงินฝำกที่มีภำระผูกพัน
  ในปี 2552 บริษทัและบริษทัย่อยมกีระแสเงนิสดใช้ไปในกำรลงทนุสทุธเิท่ำกบั 146.29 ล้ำนบำท โดยบรษิทัน�ำกระแส
เงินสดใช้ไป ส�ำหรับส�ำหรับกำรซื้อเงินลงทุนชั่วครำว และค่ำอุปกรณ์ส�ำนักงำน
  ในปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปในกำรลงทุนสุทธิเท่ำกับ 101.19 ล้ำนบำท โดยบริษัทน�ำไปใช้
จ่ำยส�ำหรับกำรซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงำน และส�ำหรับกำรซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อยเพิ่มขึ้น

 กระแสเงินสดจำกกำรจัดหำเงิน 
  ในปี 2551  บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดรับจำกกิจกำรจัดหำเงินสุทธิเท่ำกับ 851.12ล้ำนบำท โดยกำรจัดหำ
ในส่วนของเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ระยะสั้น จ�ำนวน 305 ล้ำนบำท และ เงินกู้ระยะยำว จ�ำนวน 625.13 ล้ำนบำท และมีรำยจ่ำย
เงินปันผล 30 ล้ำนบำท
         ในปี 2552 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินใช้ไปจำกกิจกำรจัดหำเงินสุทธิเท่ำกับ 1,594.94 ล้ำนบำท โดยเป็นกำร
จ่ำยช�ำระเงินกู้ระยะยำว มีมูลค่ำจ่ำย 1,351.54 ล้ำนบำท
        ในปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีกระแสเงินสดใช้ไปจำกกิจกำรจัดหำเงินสุทธิเท่ำกับ 677.29 ล้ำนบำท โดยเป็นกำร
จ่ำยช�ำระหนี้ระยะสั้นและหนี้ระยะยำว สุทธิจ�ำนวน 523.73 ล้ำนบำท และจ่ำยเงินปันผล 150.73 ล้ำนบำท
 
 กระแสเงินสดสุทธิ
  โดยสรุป ณ สิ้นปี 2551, ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อย มีกระแสเงินสดสุทธิเท่ำกับ 166.16 ล้ำนบำท 
259.67 ล้ำนบำท และ 116.42 ล้ำนบำท เพิ่มขึ้นร้อยละ 293.31 และลดลงร้อยละ 55.16 ตำมล�ำดับ

 อัตรำส่วนสภำพคล่อง
  อัตรำส่วนสภำพคล่องส�ำหรับปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 เท่ำกับ 2.13 เท่ำ 2.35เท่ำ  และ 3.30 เท่ำตำมล�ำดับ 
และมอีตัรำส่วนสภำพคล่องหมนุเรว็ในระยะเวลำดงักล่ำวเท่ำกบั 0.03 เท่ำ 0.28 เท่ำ และ 0.46 เท่ำ ตำมล�ำดบั ในปี 2553 จำกอตัรำส่วน
สภำพคล่องและอัตรำสภำพคล่องหมุนเร็วที่ปรับตัวเพิ่มขึ้น เนื่องจำกหนี้สินหมุนเวียนบริษัทได้มีกำรปรับตัวลดลง อย่ำงเป็นสำระส�ำคัญ 
ซึ่งเกิดจำกกำรจ่ำยเงินกู้ยืมสถำบันกำรเงิน
 
 รายจ่ายลงทุน
 ในปี 2548 และปี 2549 บริษัทและบริษัทย่อยมีรำยจ่ำยลงทุนจ�ำนวน 173.69 ล้ำนบำท และ 63.32 ล้ำนบำท โดยในปี 2548 
บริษัทได้เข้ำลงทุนในบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ด�ำเนินธุรกิจรับเหมำก่อสร้ำงและจ�ำหน่ำยวัสดุก่อสร้ำง ในสัดส่วนร้อยละ 99.99 ของ
ทุนจดทะเบียน เพื่อเป็นหน่วยธุรกิจหนึ่งของบริษัท ในกำรควบคุมต้นทุนค่ำวัสดุก่อสร้ำง ส�ำหรับกำรพัฒนำโครงกำรของบริษัท และเพื่อ
เสริมศักยภำพในกำรแข่งขัน จ�ำนวน 32.00 ล้ำนบำท อีกทั้งลงทุนในกองทุนเปิดตรำสำรหนี้ ซึ่งในขณะนั้นบริษัทมีสภำพคล่องมำก จึง
ได้น�ำเงินไปลงทุนเพื่อก่อให้เกิดประโยชน์ ทั้งนี้ในระหว่ำงปีมีกำรซื้อและขำยสุทธิ 139.14 ล้ำนบำท และร่วมทุนกับบริษัท ยูนิเวนเจอร์ 
จ�ำกัด (มหำชน) จัดตั้งบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เพื่อด�ำเนินธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์ ในสัดส่วนร้อยละ 51.00 ของทุนจดทะเบียน 
ในปีดังกล่ำวลงทุนในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ทั้งสิ้น 2.55 ล้ำนบำท
 ในปี 2549 บริษัทช�ำระทุนจดทะเบียนในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เพิ่มอีกจ�ำนวน 36.34 ล้ำนบำท และมีเงินลงทุนชั่วครำว 
โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้น�ำเงินไปลงทุนในกองทุนเปิด-ตรำสำรหนี้ ซึ่งเงินลงทุนส่วนใหญ่เป็นเงินลงทุนของบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป 
จ�ำกัด ในระหว่ำงปีมีกำรซื้อและขำยสุทธิของเงินลงทุนในกองทุนเปิดตรำสำรหนี้เท่ำกับ 26.98 ล้ำนบำท
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 ส�ำหรับปี 2550 บริษัทช�ำระทุนจดทะเบียนในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น เพิ่มอีกจ�ำนวน 12.11 ล้ำนบำท 
ท�ำให้บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด เรียกช�ำระค่ำหุ้นครบตำมจ�ำนวนทุนจดทะเบียนที่ระบุไว้จ�ำนวน 100.00 ล้ำนบำท และบริษัทได้จัดตั้ง 
บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด เพื่อด�ำเนินธุรกิจค้ำและให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์ ซึ่งบริษัทมีสัดส่วนกำรถือหุ้นร้อยละ 99.99 
และมีทุนจดทะเบียนช�ำระเต็มจ�ำนวนค่ำหุ้น 2 ล้ำนบำท และมีเงินลงทุนชั่วครำว โดยบริษัทและบริษัทย่อยได้น�ำเงินไปลงทุนในกองทุน
เปิด-ตรำสำรหนี้ ซึ่งเงินลงทุนส่วนใหญ่เป็นเงินลงทุนของบริษัท โกร โยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด ในระหว่ำงปีมีกำรซื้อและขำยสุทธิของเงินลงทุนใน
กองทุนเปิดตรำสำรหนี้เท่ำกับ 16.07 ล้ำนบำท
 ส�ำหรับปี 2551 บริษัทและบริษัทย่อยมีกำรขำยสุทธิของเงินลงทุนในกองทุนเปิดตรำสำรหนี้เท่ำกับ 27.6 ล้ำนบำท
 ส�ำหรับปี 2552 บริษัทและบริษัทย่อยมีกำรลงทุนในกองทุนเปิดตรำสำรหนี้ เพื่อเป็นกำรรักษำสภำพคล่องบริษัท เท่ำกับ 137.85 
ล้ำนบำท
 ส�ำหรับปี 2553 บริษัท ปริญสิริ ได้มีกำรลงทุนซื้อหุ้นในส่วนที่เหลือของบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด จำกบริษัท ยูนิเวนเจอร์ 
จ�ำกัด(มหำชน) ท�ำให้บริษัท ปริญสิริ ได้ถือหุ้นในบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด ในสัดส่วน ร้อยละ 100.

แหล่งที่มาของเงินทุน
หนี้สิน

  ณ วันสิ้นปี 2551 ปี 2552 ปีและปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีหนี้สินมูลค่ำ 4,615.91 ล้ำนบำท  2,810.44 ล้ำนบำท 
และ 2,185.99 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ ลดลงร้อยละ 39.11 22.21 ตำมล�ำดับ
  กำรเพิม่ขึน้ของหน้ีสนิรวมใน ปี 2551 สำเหตสุ่วนใหญ่มำจำกกำรเพิม่ขึน้ ทัง้ด้ำนหนีส้นิหมนุเวยีนและหนีส้นิไม่หมนุเวยีน 
ได้แก่ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงินโดยเพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 2550 จ�ำนวน 304.94 ล้ำนบำท ส่วนของหนี้สินระยะ
ยำวที่ครบก�ำหนดช�ำระภำยใน 1 ปี เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 2550 จ�ำนวน 582.55 ล้ำนบำท ค่ำงวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรำยได้เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปีก่อน
จ�ำนวน 123.24 ล้ำนบำท ค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำยเพิ่มขึ้นจำกปีก่อน จ�ำนวน 10.35 ล้ำนบำท โดยกำรเพิ่มขึ้นของหนี้สินดังกล่ำวบริษัทน�ำไปใช้
ในกำรซื้อที่ดิน และพัฒนำโครงกำรต่ำง ๆ  ของบริษัทและบริษัทย่อยเพื่อจ�ำหน่ำยเหมือนปีก่อน อย่ำงไรก็ตำม เจ้ำหนี้กำรค้ำและตั๋วเงินจ่ำย
ลดลงจำกปี 2550 จ�ำนวน 46.6 ล้ำนบำท และเจ้ำหนี้อื่นลดลงจำกสิ้นปี 2550 จ�ำนวน 7.01 ล้ำนบำท
  กำรลดลงของหนี้สินรวมในปี 2552 สำเหตุส่วนใหญ่มำจำกกำรลดลงของเงินกู้ระยะสั้น มูลค่ำ 1,076.31 โดยหนี้สิน
หมุนเวียนลดลงมูลค่ำ 1,233.55 ล้ำนบำทและกำรลดลงของเงินกู้ระยะยำวจำกสถำบันกำรเงิน มูลค่ำ 558.427 โดยหนี้สินไม่หมุนเวียน
ลดลง มูลค่ำ 1,805.47 ล้ำนบำท
  กำรลดลงของหนี้สินรวมในปี 2553 สำเหตุส่วนใหญ่ มำจำกกำรลดลงของเงินกู้ยืมระยะสั้น หนี้สินระยะยำวท่ีครบ
ก�ำหนดใน 1 ปี และค่ำงวดที่ยังไม่รับรู้เป็นรำยได้ โดยท�ำให้หนี้สินหมุนเวียนลดลง 586.73 ล้ำนบำท  ในส่วนของหนี้สินไม่หมุนเวียนลดลง 
มูลค่ำกว่ำ 37.71 ล้ำนบำท
 
 ส่วนของผู้ถือหุ้น
  ในปี 2551 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่ 1/2551 และที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ�ำปี 2551 วันที่ 
22 เมษำยน 2551 ตำมล�ำดับ ได้มีมติอนุมัติกำรจ่ำยเงินปันผลแก่ผู้ถือหุ้น ส�ำหรับผลกำรด�ำเนินงำนปี 2550 ในอัตรำหุ้นละ 0.03 บำท รวม
เป็นเงิน 30.15 ล้ำนบำท ก�ำหนดจ่ำยให้ผู้ถือหุ้นในวันที่ 22 พฤษภำคม 2551 อีกทั้งบริษัทและบริษัทย่อยมีก�ำไรเพิ่มขึ้น 331.59 ล้ำนบำท
  ในปี 2552 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่ 1/2552 และที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ�ำปี 2552 เมื่อ 
วันที่ 22 เมษำยน 2552 ได้มีมติงดจ่ำยเงินปันผล 
  ในปี 2553 ที่ประชุมคณะกรรมกำรบริษัท ครั้งที่ 1/2553 และที่ประชุมสำมัญผู้ถือหุ้นของบริษัทประจ�ำปี 2553 เมื่อวัน
ที่ 23 เมษำยน 2553 ได้มีมติให้จ่ำยเงินปันผลในรูปเงินสด และหุ้นปันผล โดยจ่ำยเงินปันผลในอัตรำหุ้นละ 0.15 บำท และจ่ำยหุ้นปันผล
ในสัดส่วน 10 หุ้นเดิม : 1 หุ้นปันผล คิดรวมเป็นมูลล่ำ 0.25 บำทต่อหุ้น 
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 ควำมเหมำะสมของโครงสร้ำงเงินทุน
  ณ วันสิ้นปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 บริษัทและบริษัทย่อยมีอัตรำส่วนหนี้สิ้นต่อส่วนของผู้ถือหุ้นเพิ่มขึ้นอย่ำงต่อ
เนื่อง เท่ำกับ 1.83 เท่ำ  0.93 เท่ำ และ 0.65 เท่ำ ตำมล�ำดับ ส�ำหรับปี 2551 เพิ่มขึ้นจำกสิ้นปี 2550 เนื่องจำก บริษัทและบริษัทย่อยได้
กู้ยืมเงินเพิ่มเติมเพื่อเป็นเงินทุนในกำรจัดซื้อที่ดิน และพัฒนำโครงกำร ส�ำหรับปี 2552 บริษัทได้ท�ำกำรโอนโครงกำรเดอะคอมพลีท รำช
ปรำรถ ท�ำให้บริษัทมียอดหนี้สินลดลงเนื่องจำกว่ำเป็นโครงกำรขนำดใหญ่ของบริษัทและกำรท�ำโครงกำรบริษัทจะใช้วิธีกำรท�ำ ProŒeŋt 
Főnŉnŋe กบัทำงธนำคำร และจะทยอยคนื เมือ่มกีำรโอนกรรมสทิธิใ์ห้แก่ลกูค้ำ โดยยอดหนีส้นิต่อทนุทีล่ดลงอย่ำงต่อเนือ่ง เป็นผลมำจำก
กำรที่บริษัทได้ท�ำกำรโอน คอนโดมิเนียมในทุกโครงกำรที่บริษัทได้ท�ำกำรพัฒนำมำเมื่อหลำยปีก่อนซึ่งส่งผลให้ ในปี 2552 และปี 2553 
หนี้สินต่อทุนลดลงอย่ำงมีนัยยะ.
  ส�ำหรับอัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้นที่เหมำะสมโดยทั่วไปของบริษัทในอุตสำหกรรมคือไม่เกิน 1.00 เท่ำ ดัง
นัน้อตัรำส่วนหนีส้นิต่อส่วนของผูถ้อืหุน้ของบรษิทัในปัจจบัุนจงึมค่ีำตำมอุตสำหกรรม และสำมำรถทีจ่ะก่อหนีเ้พ่ิมข้ึนเพ่ือทีจ่ะน�ำมำขยำย
โครงกำร โดยทำงบริษัทจะรักษำอัตรำส่วนหนี้สินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น ไม่ให้เกิน 1.2 เท่ำเพื่อเป็นกำรป้องกันควำมเสี่ยงของบริษัทและผู้
ลงทุน

 11.2.3	 ปัจจัยและอิทธิพลที่อาจมีผลต่อการด�าเนินงานหรือฐานะการเงินในอนาคต
	 	 ความต้องการของผู้บริโภคต่อที่อยู่อาศัยเปลี่ยนแปลงไป
  จำกเหตุกำรณ์ต่ำง ๆ ไม่ว่ำจะเป็น ภำวะทำงกำรเมือง กำรชะลอตัวของเศรษฐกิจ ปัญหำรำคำน�้ำมัน อัตรำดอกเบี้ย
ปรับตัวสูงขึ้น ควำมไม่เชื่อมั่นของผู้บริโภค อัตรำกำรว่ำงงำน เป็นต้น ล้วนเป็นปัจจัยส�ำคัญต่อควำมต้องกำรที่อยู่อำศัย และกำรตัดสิน
ใจเลือกซื้อที่อยู่อำศัยของผู้บริโภค ดังนั้นหำกมีปัจจัยต่ำง ๆ เข้ำมำกระทบต่อผู้บริโภคอำจท�ำให้ควำมต้องกำรของผู้บริโภคต่อที่อยู่อำศัย
นั้นเปลี่ยนแปลงไป อำจท�ำให้บริษัทไม่สำมำรถขำยสินค้ำได้ หรือขำยสินค้ำได้ช้ำลง ซึ่งจะส่งผลให้บริษัทมีภำระต้นทุนสินค้ำคงเหลือใน
ปริมำณที่สูง และส่งผลกระทบต่อสภำพคล่อง รวมทั้งควำมสำมำรถในกำรท�ำก�ำไรของบริษัท
  อย่ำงไรก็ตำมจำกกำรมุ่งเน้นควำมเป็นเลิศของผลิตภัณฑ์และบริกำร ภำยใต้สโลแกน “The ĩrt ķŎ Fŉmőlš LőŞőnŏ” 
จึงท�ำให้ผลิตภัณฑ์ของบริษัทได้รับกำรยอมรับและควำมเชื่อมั่นจำกลูกค้ำภำยใต้ตรำสินค้ำ “ปริญสิริ” ทั้งนี้บริษัทมีกำรลดผลกระทบดัง
กล่ำวด้วยกำรท�ำวจิยัและศกึษำพฤติกรรมของผูบ้ริโภคก่อนกำรพฒันำโครงกำร เพือ่ให้มัน่ใจว่ำผลติภัณฑ์ของบรษัิทตรงกบัควำมต้องกำร
ของลูกค้ำมำกท่ีสุด ประกอบกับกำรวำงแผนกำรก่อสร้ำงให้สอดคล้องกับประมำณกำรขำย โดยแบ่งกำรพัฒนำโครงกำรออกเป็นรำย
เฟส ซึ่งหำกบริษัทไม่สำมำรถขำยสินค้ำได้หรือขำยสินค้ำได้ช้ำลง บริษัทก็สำมำรถชะลอหรือหยุดงำนก่อสร้ำงไว้ชั่วครำวได้ อีกทั้งบริษัท
ยังท�ำกำรส่งเสริมกำรตลำดอย่ำงต่อเนื่อง เพื่อสร้ำงกำรรับรู้ต่อตรำสินค้ำของบริษัท เพื่อจูงใจให้เกิดควำมต้องกำรผลิตภัณฑ์ และเพื่อ
เตือนควำมทรงจ�ำในสินค้ำ ซึ่งยังช่วยสร้ำงควำมเชื่อมั่นในตัวผลิตภัณฑ์ และภำพลักษณ์ที่ดีให้กับบริษัท

11.3	 ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี
 บริษัทและบริษัทย่อยจ่ำยค่ำตอบแทนให้ผู้สอบบัญชีในรอบบัญชีปี 2551 ปี 2552 และปี 2553 จ�ำนวน 1.63 ล้ำนบำท และ 
1.71 ล้ำนบำท และ  1.85 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ โดยบริษัทและบริษัทย่อยไม่มีกำรจ่ำยค่ำตอบแทนอื่นที่ไม่ใช่ค่ำสอบบัญชี
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บริษัท	ปริญสิริ	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

รำยงำนของผู้สอบบัญชีและงบกำรเงิน
ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552
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รายงานผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

รำยงำนของผู้สอบบัญชีรับอนุญำต

เสนอ ผู้ถือหุ้น บริษัท  ปริญสิริ  จ�ำกัด  (มหำชน)  

 (1) ข้ำพเจ้ำได้ตรวจสอบงบดุลรวมและงบดุลเฉพำะกิจกำร ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 งบก�ำไรขำดทุนรวมและ

งบก�ำไรขำดทุนเฉพำะกิจกำร งบแสดงกำรเปล่ียนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและงบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น

เฉพำะกิจกำรและงบกระแสเงินสดรวมและงบกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส�ำหรับปีสิ้นสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท ปริญ

สิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และของเฉพำะบริษัท  ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) ซึ่งผู้บริหำรของกิจกำรเป็นผู้รับผิดชอบต่อควำม

ถูกต้องและครบถ้วนของข้อมูลในงบกำรเงินเหล่ำน้ี ส่วนข้ำพเจ้ำเป็นผู้รับผิดชอบในกำรแสดงควำมเห็นต่องบกำรเงินดังกล่ำวจำกผล

กำรตรวจสอบของข้ำพเจ้ำ 

 (2) ข้ำพเจ้ำได้ปฏิบัติงำนตรวจสอบตำมมำตรฐำนกำรสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป ซึ่งก�ำหนดให้ข้ำพเจ้ำต้องวำงแผนและปฏิบัติ

งำนเพื่อให้ได้ควำมเช่ือม่ันอย่ำงมีเหตุผลว่ำ งบกำรเงินแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอันเป็นสำระส�ำคัญหรือไม่ กำรตรวจสอบรวม

ถึงกำรใช้วิธีกำรทดสอบหลักฐำนประกอบรำยกำรทั้งที่เป็นจ�ำนวนเงินและกำรเปิดเผยข้อมูลในงบกำรเงิน กำรประเมินควำมเหมำะ

สมของหลักกำรบัญชีที่กิจกำรใช้ และประมำณกำรเก่ียวกับรำยกำรทำงกำรเงินที่เป็นสำระส�ำคัญ ซึ่งผู้บริหำรเป็นผู้จัดท�ำขึ้น ตลอด

จนกำรประเมินถึงควำมเหมำะสมของกำรแสดงรำยกำรที่น�ำเสนอในงบกำรเงินโดยรวม ข้ำพเจ้ำเชื่อว่ำกำรตรวจสอบดังกล่ำวให้ข้อ

สรุปที่เป็นเกณฑ์อย่ำงเหมำะสมในกำรแสดงควำมเห็นของข้ำพเจ้ำ

 (3) ข้ำพเจ้ำเห็นว่ำงบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำรข้ำงต้นนี้ แสดงฐำนะกำรเงินรวมและฐำนะกำรเงินเฉพำะ

กิจกำร ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 ผลกำรด�ำเนินงำนรวมและผลกำรด�ำเนินงำนเฉพำะกิจกำรและกระแสเงินสดรวม

และกระแสเงินสดเฉพำะกิจกำร ส�ำหรับปีส้ินสุดวันเดียวกันของแต่ละปีของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย และ

เฉพำะของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) โดยถูกต้องตำมที่ควรในสำระส�ำคัญตำมหลักกำรบัญชีที่รับรองทั่วไป

ส�ำนักงำนสอบบัญชี ดี ไอ เอ 

(นางสุวิมล	ก,ตยาเกียรณ์)

ผู้สอบบัญชีรับอนุญำตเลขทะเบียน 2982 

วันที่ 22 กุมภำพันธ์ 2554
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งบดุล

บริษัท	ปริญสิริ	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553	และ	2552	

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวียน

เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด 6 116,426,150.13 259,678,516.87 89,452,428.46 193,516,219.92 

เงินลงทุนชั่วครำว 7 222,438,332.48 138,396,939.76 222,438,332.48 135,790,745.30 

ลูกหนี้กำรค้ำ - สุทธิ 8 14,431,678.55 1,982,778.73 100,000.00 352,270.00 

เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 9 0.00 0.00 38,000,000.00 89,150,000.00 

สินค้ำคงเหลือ 10 3,992,339,154.49 4,124,278,971.17 3,884,853,668.85 3,985,740,517.76 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น

เงินมัดจ�ำค่ำสินค้ำ 45,342,779.09 67,120,132.86 45,136,055.72 67,100,108.91 

เงินมัดจ�ำค่ำที่ดิน - สุทธิ 241,648,893.98 43,598,370.00 241,648,893.98 43,598,370.00 

ลูกหนี้กรมสรรพำกร 0.00 33,230,063.60 0.00 32,119,373.60 

อื่นๆ 14,150,322.22 23,739,463.63 12,630,422.48 19,512,144.25 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 4Ų646Ų777Ų310.94	 4Ų692Ų025Ų236.62	 4Ų534Ų259Ų801.97	 4Ų566Ų879Ų749.74	

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน

เงินลงทุนในบริษัทย่อย 11 0.00 0.00 124,200,000.00 85,000,000.00 

ที่ดินและอุปกรณ์ - สุทธิ 12 42,908,807.05 37,680,931.53 40,099,764.67 36,293,481.43 

ที่ดินรอกำรพัฒนำ 13 812,129,852.20 994,645,190.87 770,757,729.44 937,645,190.87 

เงินฝำกธนำคำรที่มีภำระผูกพัน 14 49,217,937.32 87,010,349.77 40,765,388.10 70,489,030.84 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น

เงินมัดจ�ำและเงินประกัน 12,832,061.70 6,711,530.89 12,630,511.70 6,487,290.89 

ภำษีถูกหัก ณ ที่จ่ำยปีก่อน 3,654,922.47 18.17 0.00 0.00 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 920Ų743Ų580.74	 1Ų126Ų048Ų021.23	 988Ų453Ų393.91	 1Ų135Ų914Ų994.03	

รวมสินทรัพย์ 5Ų567Ų520Ų891.68	 5Ų818Ų073Ų257.85	 5Ų522Ų713Ų195.88	 5Ų702Ų794Ų743.77	

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้



รายงานประจ�าปี 2553 109

งบดุล	(ต่อ)

บริษัท	ปริญสิริ	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553	และ	2552	

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552

หนีส้นิและส่วนของผู้ถอืหุน้

หนีส้นิหมนุเวยีน

เงนิเบกิเกนิบญัชีและเงินกู้ยืมระยะสัน้

จำกสถำบนักำรเงนิ 15 671,089,022.48 327,920,674.58 671,089,022.48 327,687,493.08 

เงนิกูย้มืระยะสัน้ - ตัว๋สญัญำใช้เงนิ 16 110,000,000.00 291,850,000.00 110,000,000.00 260,000,000.00 

เจ้ำหนีค่้ำทีด่นิ - ตัว๋สญัญำใช้เงนิ 17 43,440,000.00 0.00 43,440,000.00 0.00 

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและตัว๋เงนิจ่ำย 18 243,551,834.48 247,493,917.23 243,506,485.56 246,828,778.87 

ค่ำงวดทีย่งัไม่รับรู้เป็นรำยได้ 51,800,283.00 118,412,219.00 51,800,283.00 118,142,219.00 

หนีส้นิระยะยำวท่ีครบก�ำหนดใน 1 ปี 19 1,161,438.16 681,071,001.51 1,161,438.16 681,049,215.61 

หนีส้นิหมนุเวยีนอ่ืน

เงนิมดัจ�ำรับจำกกำรขำยท่ีดนิ 13 0.00 10,000,000.00 0.00 0.00 

ภำษเีงนิได้นติบิคุคลค้ำงจ่ำย 58,126,888.59 71,395,178.33 55,528,987.78 71,168,903.34 

เงนิประกนัผลงำนผูรั้บเหมำ 94,692,894.95 127,298,500.40 86,955,196.86 116,699,050.19 

ค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย 87,260,582.88 107,720,387.65 80,831,252.55 105,811,799.03 

เจ้ำหนีเ้งินลงทุนในบริษัทย่อย 35,280,000.00 0.00 35,280,000.00 0.00 

อืน่ๆ 9,481,305.61 9,456,298.54 8,732,684.90 8,993,925.48 

รวมหนีส้นิหมนุเวยีน 1Ų405Ų884Ų250.15	 1Ų992Ų618Ų177.24	 1Ų388Ų325Ų351.29	 1Ų936Ų381Ų384.60	

หนีส้นิไม่หมนุเวยีน

หนีส้นิตำมสญัญำเช่ำกำรเงนิ - สทุธิ 20 716,075.18 1,812,487.46 716,075.18 1,812,487.46 

เงนิกูย้มืระยะยำว - สทุธิ 21 740,995,666.98 747,858,400.00 740,995,666.98 747,858,400.00 

เจ้ำหนีอ้ืน่ 14 38,399,847.75 68,156,094.51 33,994,322.68 57,303,203.74 

รวมหนีส้นิไม่หมนุเวยีน 780Ų111Ų589.91	 817Ų826Ų981.97	 775Ų706Ų064.84	 806Ų974Ų091.20	

รวมหนีส้นิ 2Ų185Ų995Ų840.06	 2Ų810Ų445Ų159.21	 2Ų164Ų031Ų416.13	 2Ų743Ų355Ų475.80	

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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งบดุล	(ต่อ)

บริษัท	ปริญสิริ	จ�ากัด	(มหาชน)	และบริษัทย่อย

ณ	วันที่	31	ธันวาคม	2553	และ	2552	

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น	(ต่อ) หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น

ทุนจดทะเบียน

หุ้นสำมัญ 1,105,500,000 หุ้น 

มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท 1,105,500,000.00 1,105,500,000.00 

หุ้นสำมัญ 1,005,000,000 หุ้น 

มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท 1,005,000,000.00 1,005,000,000.00 

ทุนที่ออกและเรียกช�ำระแล้ว

หุ้นสำมัญ 1,105,499,456 หุ้น 

มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท 22 1,105,499,456.00 1,105,499,456.00 

หุ้นสำมัญ 1,005,000,000 หุ้น 

มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท 22 1,005,000,000.00 1,005,000,000.00 

ส่วนเกินมูลค่ำหุ้น 440,212,400.00 440,212,400.00 440,212,400.00 440,212,400.00 

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจำกกำรเปลี่ยนแปลง

มูลค่ำเงินลงทุน 13,872.53 150,035.65 13,872.53 124,823.23 

ก�ำไรสะสม

จัดสรรแล้ว

ส�ำรองตำมกฎหมำย 23 110,550,000.00 100,500,000.00 110,550,000.00 100,500,000.00 

ยังไม่ได้จัดสรร 1,725,232,280.56 1,397,454,661.56 1,702,406,051.22 1,413,602,044.74 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 3,381,508,009.09 2,943,317,097.21 3,358,681,779.75 2,959,439,267.97 

ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย  17,042.53 64,311,001.43 0.00 0.00 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 3Ų381Ų525Ų051.62	 3Ų007Ų628Ų098.64	 3Ų358Ų681Ų779.75	 2Ų959Ų439Ų267.97	

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 5Ų567Ų520Ų891.68	 5Ų818Ų073Ų257.85	 5Ų522Ų713Ų195.88	 5Ų702Ų794Ų743.77	

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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งบก�าไรขาดทุน

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552
หน่วย : บำท

งบการเงนิรวม งบการเงนิเฉพาะกจิการ

หมายเหตุ 2553 2552 2553 2552
รายได้

รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ 4,298,164,761.60 4,321,592,516.00 4,284,814,761.60 3,934,889,796.00 
รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ 53,653,957.16 20,583,677.44 0.00 0.00 
รำยได้จำกกำรขำยที่ดินเปล่ำ 97,672,500.00 555,653,500.00 0.00 555,653,500.00 

รวมรายได้ 4Ų449Ų491Ų218.76	 4Ų897Ų829Ų693.44	 4Ų284Ų814Ų761.60	 4Ų490Ų543Ų296.00	

ต้นทุนขาย
ต้นทุนขำยอสังหำริมทรัพย์ 3,070,575,752.06 3,338,729,091.58 3,066,009,750.34 3,007,161,952.13 
ต้นทุนจำกกำรขำยสินค้ำ 50,080,028.33 17,839,534.85 0.00 0.00 
ต้นทุนขำยที่ดินเปล่ำ 57,000,000.00 531,573,521.98 0.00 531,573,521.98 

รวมต้นทุนขาย 3Ų177Ų655Ų780.39	 3Ų888Ų142Ų148.41	 3Ų066Ų009Ų750.34	 3Ų538Ų735Ų474.11	

ก�ำไรขั้นต้น 1,271,835,438.37 1,009,687,545.03 1,218,805,011.26 951,807,821.89 
รำยได้อื่น

รำยได้ค่ำบริหำรงำน 0.00 0.00 232,523.36 11,862,997.42 
ดอกเบี้ยรับ 738,108.76 231,426.56 5,540,183.40 9,353,583.80 
เงินปันผลรับ 0.00 0.00 0.00 44,997,300.00 
รำยได้จำกกำรยกเลิกสัญญำ 7,498,691.00 5,824,450.00 7,498,691.00 5,164,450.00 
รำยได้อื่น 10,421,252.89 13,584,076.26 10,396,732.40 14,261,854.11 

รวมรำยได้อื่น 18,658,052.65 19,639,952.82 23,668,130.16 85,640,185.33 
ก�ำไรก่อนค่ำใช้จ่ำย 1,290,493,491.02 1,029,327,497.85 1,242,473,141.42 1,037,448,007.22 
ค่ำใช้จ่ำยในกำรขำย (186,997,928.13) (93,123,961.77) (182,807,344.73) (85,701,942.04)
ค่ำใช้จ่ำยในกำรบริหำร (346,389,167.90) (188,280,175.85) (325,482,876.33) (171,406,001.02)
ค่ำตอบแทนกรรมกำร 25 (3,208,000.00) (1,143,000.00) (3,208,000.00) (1,143,000.00)
ค่ำตอบแทนผู้บริหำร 25 (30,945,887.30) (35,561,338.50) (30,945,887.30) (35,561,338.50)
ค่ำใช้จ่ำยอื่น

หนี้สงสัยจะสูญ (346,872.55) (126,907.90) 0.00 0.00 
ขำดทุนจำกกำรเลิกใช้, จ�ำหน่ำยทรัพย์สิน (868,191.77) (220,498.27) (644,372.32) (219,504.75)
ประมำณค่ำปรับจำกงำนเสร็จล่ำช้ำ 0.00 (30,920,524.75) 0.00 (30,920,524.75)
โอนกลับค่ำปรับเนื่องจำกโอนล่ำช้ำ 19,422,587.30 0.00 19,422,587.30 0.00 

รวมค่ำใช้จ่ำยอื่น 18,207,522.98 (31,267,930.92) 18,778,214.98 (31,140,029.50)
รวมค่าใช้จ่าย (549Ų333Ų460.35) (349Ų376Ų407.04) (523Ų665Ų893.38) (324Ų952Ų311.06)

ก�ำไรก่อนต้นทุนทำงกำรเงินและภำษีเงินได้ 741,160,030.67 679,951,090.81 718,807,248.04 712,495,696.16 
ต้นทุนทำงกำรเงิน - ดอกเบี้ยจ่ำย (26,261,307.44) (41,932,145.52) (24,924,417.88) (36,328,486.50)
ก�ำไรก่อนภำษีเงินได้นิติบุคคล 714,898,723.23 638,018,945.29 693,882,830.16 676,167,209.66 
ภำษีเงินได้นิติบุคคล (150,916,311.62) (158,713,134.14) (143,780,073.68) (157,397,727.35)
ก�ำไรสุทธิ 563,982,411.61 479,305,811.15 550,102,756.48 518,769,482.31 
กำรแบ่งปันก�ำไร

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 572,503,489.30 483,891,326.33 550,102,756.48 518,769,482.31 
ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย (8,521,077.69) (4,585,515.18) 0.00 0.00 

563,982,411.61 479,305,811.15 550,102,756.48 518,769,482.31 
ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน
ก�ำไร(ขำดทุน)ต่อหุ้น - ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 0.53 0.48 0.51 0.52 
จ�ำนวนหุ้นสำมัญถัวเฉลี่ยถ่วงน�้้ำหนัก (หุ้น)  1,072,733,880  1,005,000,000  1,072,733,880  1,005,000,000 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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งบแสดงการเปลีย่นแปลงในส่วนของผูถ้อืหุน้

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552

(ยังไม่ได้ตรวจสอบ / สอบทำนแล้ว)

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกิน ก�าไรที่ยัง ก�าไร(ขาดทุน)สะสม ส่วนของ รวม

หมายเหตุ ที่ออกและ มูลค่าหุ้น ไม่เกิดขึ้นจาก จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร ผู้ถือหุ้น

ช�าระแล้ว การเปลี่ยนแปลง ส�ารอง ส่วนน้อย

มูลค่าเงินลงทุน ตามกฎหมาย

ยอดยกมำ ณ วันที่

1 มกรำคม 2552 1,005,000,000.00 440,212,400.00 18,922.57 73,840,000.00 940,223,335.23 68,899,216.23 2,528,193,874.03 

จัดสรรระหว่ำงงวด - 

ส�ำรองตำมกฎหมำย 23 0.00 0.00 0.00 26,660,000.00 (26,660,000.00) 0.00 0.00 

     จ่ำยเงินปันผล-ผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 11 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2,700.00 2,700.00 

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจำกกำร

เปลี่ยนแปลงมูลค่ำเงินลงทุน 0.00 0.00 131,113.08 0.00 0.00 0.00 131,113.08 

ก�ำไรสุทธิส�ำหรับงวดปี 0.00 0.00 0.00 0.00 483,891,326.33     (4,590,914.80) 479,300,411.53 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่

31 ธันวำคม 2552 1,005,000,000.00 440,212,400.00 150,035.65 100,500,000.00 1,397,454,661.56 64,311,001.43 3,007,628,098.64 

      เพิ่มทุนระหว่ำงงวด 22 100,499,456.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100,499,456.00 

จัดสรรระหว่ำงงวด - 

ส�ำรองตำมกฎหมำย 23 0.00 0.00 0.00 10,050,000.00 (10,050,000.00) 0.00 0.00 

จ่ำยเงินปันผล 24 0.00 0.00 0.00 0.00 (251,248,750.00) 0.00 (251,248,750.00)

ก�ำไรจำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วน

     กำรลงทุนของบริษัทย่อย 11 0.00 0.00 0.00 0.00 16,572,879.70 (55,772,879.70) (39,200,000.00)

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจำกกำร

เปลี่ยนแปลงมูลค่ำเงินลงทุน 0.00 0.00 (136,163.12) 0.00 0.00 (1.51) (136,164.63)

ก�ำไรสุทธิส�ำหรับงวดปี 0.00 0.00 0.00 0.00 572,503,489.30 (8,521,077.69) 563,982,411.61 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่

31 ธันวำคม 2553 1,105,499,456.00 440,212,400.00 13,872.53 110,550,000.00 1,725,232,280.56 17,042.53 3,381,525,051.62 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552

หน่วย : บำท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

ทุนเรือนหุ้น ส่วนเกิน ก�าไรที่ยัง ก�าไร(ขาดทุน)สะสม รวม

หมายเหตุ ที่ออกและ มูลค่าหุ้น ไม่เกิดขึ้นจาก จัดสรรแล้ว ยังไม่ได้จัดสรร

ช�าระแล้ว การเปลี่ยนแปลง ส�ารอง

มูลค่าเงินลงทุน ตามกฎหมาย

ยอดคงเหลือ  ณ วันที่

1 มกรำคม 2552 1,005,000,000.00 440,212,400.00 0.00 73,840,000.00 921,492,562.43 2,440,544,962.43 

จัดสรรระหว่ำงงวด - 

      ส�ำรองตำมกฎหมำย 23 0.00 0.00 0.00 26,660,000.00 (26,660,000.00) 0.00 

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจำกกำร

      เปลี่ยนแปลงมูลค่ำเงินลงทุน 0.00 0.00 124,823.23 0.00 0.00 124,823.23 

ก�ำไรสุทธิส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 518,769,482.31 518,769,482.31 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่

31 ธันวำคม 2552 1,005,000,000.00 440,212,400.00 124,823.23 100,500,000.00 1,413,602,044.74 2,959,439,267.97 

เพิ่มทุนระหว่ำงงวด 22 100,499,456.00 0.00 0.00 0.00 0.00 100,499,456.00 

จัดสรรระหว่ำงงวด - 

ส�ำรองตำมกฎหมำย 23 0.00 0.00 0.00 10,050,000.00 (10,050,000.00) 0.00 

จ่ำยเงินปันผล 24 0.00 0.00 0.00 0.00 (251,248,750.00) (251,248,750.00)

ก�ำไรที่ยังไม่เกิดขึ้นจำกกำร

เปลี่ยนแปลงมูลค่ำเงินลงทุน 0.00 0.00 (110,950.70) 0.00 0.00 (110,950.70)

ก�ำไรสุทธิส�ำหรับปี 0.00 0.00 0.00 0.00 550,102,756.48 550,102,756.48 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่

31 ธันวำคม 2553 1,105,499,456.00 440,212,400.00 13,872.53 110,550,000.00 1,702,406,051.22 3,358,681,779.75 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้

งบแสดงการเปลีย่นแปลงในส่วนของผูถ้อืหุน้
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งบกระแสเงินสด

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2553 2552 2553 2552

กระแสเงนิสดจากกจิกรรมด�าเนนิงาน

      ก�ำไร(ขำดทนุ)ก่อนภำษีเงนิได้นติบิคุคล 714,898,723.23 638,018,945.29 693,882,830.16 676,167,209.66 

          รำยกำรปรบักระทบก�ำไรสทุธเิป็นเงนิสดรับ 

                  (จ่ำย) จำกกจิกรรมด�ำเนนิงำน

ก�ำไรจำกกำรจ�ำหน่ำยเงนิลงทุนช่ัวครำว (3,379,064.74) (169,746.62) (3,313,997.24) (127,188.09)

(ก�ำไร) ขำดทนุจำกกำรขำยทรัพย์สนิ 319,670.10 (124,210.53) 372,660.01 (125,204.05)

ค่ำเสือ่มรำคำทรพัย์สนิ 11,441,814.26 12,057,802.46 10,552,733.39 11,380,452.09 

ภำษเีงนิได้นติบิคุคลปีก่อน 0.00 568,123.03 0.00 0.00 

หนีส้งสยัจะสญู 346,872.55 126,907.90 0.00 0.00 

ขำดทนุจำกกำรเลกิใช้ทรพัย์สนิ 548,521.67 344,708.80 271,712.31 344,708.80 

รำยได้อืน่ (2,496,343.67) 0.00 (2,496,343.67) 0.00 

ประมำณกำรค่ำปรบัจำกงำนเสร็จล่ำช้ำ 0.00 30,920,524.75 0.00 30,920,524.75 

โอนกลบัค่ำปรบัเนือ่งจำกโอนล่ำช้ำ (19,422,587.30) 0.00 (19,422,587.30) 0.00 

ค่ำใช้จ่ำยดอกเบีย้ 26,261,307.44 41,932,145.52 24,924,417.88 36,328,486.50 

          ก�ำไร (ขำดทนุ) จำกกำรด�ำเนนิงำนก่อนกำร

               เปลีย่นแปลงในสนิทรัพย์และหนีส้นิ

               ด�ำเนนิงำน 728,518,913.54 723,675,200.60 704,771,425.54 754,888,989.66 

สนิทรพัย์จำกกำรด�ำเนนิงำน (เพิม่ขึน้) ลดลง

ลกูหนีก้ำรค้ำ (12,322,204.61) 288,456.09 252,270.00 1,227,090.00 

สนิค้ำคงเหลอื 371,859,352.54 1,588,605,265.46 382,178,507.52 1,311,890,674.15 

สนิทรพัย์หมนุเวยีนอืน่ (140,207,083.64) 152,828,039.25 (140,812,726.05) 144,522,003.66 

ทีด่นิรอกำรพฒันำ 57,000,000.00 0.00 0.00 0.00 

สนิทรพัย์ไม่หมนุเวยีนอืน่ (6,120,512.64) 13,274,619.35 (6,143,220.81) 2,451,836.52 

สนิทรพัย์จำกกำรด�ำเนนิงำน (เพิม่ขึน้) ลดลง 270,209,551.65 1,754,996,380.15 235,474,830.66 1,460,091,604.33 

หนีสิ้นจำกกำรด�ำเนนิงำนเพ่ิมขึน้ (ลดลง)

เจ้ำหนีก้ำรค้ำและตัว๋เงนิจ่ำย 112,147.25 44,903,481.23 731,936.70 29,056,736.31 

เงนิค่ำงวดทีย่งัไม่รบัรูเ้ป็นรำยได้ (66,611,936.00) (269,500,007.85) (66,341,936.00) (268,176,407.85)

หนีสิ้นหมนุเวยีนอืน่ (39,671,188.89) (8,881,782.63) (31,616,426.14) (4,958,687.37)

          หนีสิ้นจำกกำรด�ำเนนิงำนเพิม่ขึน้ (ลดลง) (106,170,977.64) (233,478,309.25) (97,226,425.44) (244,078,358.91)

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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งบกระแสเงินสด	(ต่อ)

บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ส�ำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2552 และ 2551

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

2552 2551 2552 2551

เงินสดรับ(จ่ำย)จำกกำรด�ำเนินงำน 892,557,487.55 2,245,193,271.50 843,019,830.76 1,970,902,235.08 

จ่ำยดอกเบี้ย (93,045,586.12) (154,667,411.73) (91,708,696.56) (150,068,684.22)

จ่ำยภำษีเงินได้นิติบุคคล (164,813,756.02) (155,218,290.44) (159,419,989.24) (144,624,280.44)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)ในกิจกรรมด�าเนินงาน 634,698,145.41 1,935,307,569.33 591,891,144.96 1,676,209,270.42 

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน

เงินสดจ่ำยซื้อเงินลงทุนชั่วครำว (1,767,390,603.15) (273,950,000.00) (1,707,424,459.94) (273,950,000.00)

เงินสดรับจำกกำรขำยเงินลงทุนชั่วครำว 1,686,592,110.53 151,856,566.02 1,623,979,919.30 138,956,566.02 

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย(เพิ่มขึ้น) 0.00 0.00 51,150,000.00 122,104,200.00 

เงินฝำกประจ�ำมีภำระผูกพัน(เพิ่มขึ้น) ลดลง 8,036,165.69 (12,675,078.84) 6,414,761.68 (9,427,768.01)

เงินสดจ่ำยเพื่อซื้อเงินลงทุนในบริษัทย่อย (3,920,000.00) 0.00 (3,920,000.00) 0.00 

เงินสดรับจำกกำรขำยทรัพย์สิน 864,054.89 566,178.40 864,054.89 560,570.92 

เงินสดจ่ำยซื้ออุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงำน (24,832,585.36) (12,642,570.71) (21,824,525.00) (12,445,370.14)

เงินสดสุทธิได้มา(ใช้ไป)	ในกิจกรรมลงทุน (100Ų650Ų857.40) (146Ų844Ų905.13) (50Ų760Ų249.07) (34Ų201Ų801.21)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน

เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำก

        สถำบันกำรเงินเพิ่มขึ้น (ลดลง) (343,168,374.90) 281,931,196.44 (343,401,529.40) 281,746,662.48 

เงินกู้ยืมระยะสั้นเพิ่มขึ้น (ลดลง) (181,850,000.00) 42,684,200.00 (150,000,000.00) 160,000,000.00 

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินเพิ่มขึ้น(ลดลง) (2,822,249.73) (4,148,924.45) (2,800,463.83) (4,020,763.95)

เงินกู้ยืมระยะยำวเพิ่มขึ้น(ลดลง) (685,046,458.92) (1,351,549,506.10) (685,046,458.92) (1,351,549,506.10)

จ่ำยเงินปันผลให้ผู้ถือหุ้นส่วนน้อย 0.00 (2,700.00) 0.00 0.00 

จ่ำยเงินปันผล (150,749,294.00) 0.00 (150,749,294.00) 0.00 

เงินสดสุทธิได้มา	(ใช้ไป)	จากกิจกรรมจัดหาเงิน (677Ų299Ų654.75) (1Ų594Ų948Ų126.99) (645Ų194Ų687.35) (1Ų477Ų316Ų932.53)

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด

เพิ่มขึ้น	(ลดลง)	สุทธิ	 	 	
(143,252,366.74) 193,514,537.21 (104,063,791.46) 164,690,536.68 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ	

ณ	วันที่	1	มกราคม		   
259,678,516.87 66,163,979.66 193,516,219.92 28,825,683.24 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสดคงเหลือ	

ณ	วันที่	31	ธันวาคม
116,426,150.13 259,678,516.87 89,452,428.46 193,516,219.92 

หมำยเหตุประกอบงบกำรเงินเป็นส่วนหนึ่งของงบกำรเงินนี้
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บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) และบริษัทย่อย

ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552  

1.	 ข้อมูลทั่วไป
      1.1   บริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) จดทะเบียนเป็นบริษัทมหำชน ตำมกฎหมำยไทย ทะเบียนเลขที่ 0107547000320 เมื่อวันที่ 30  

  มีนำคม 2547 ตั้งอยู่เลขที่ 123 อำคำรซันทำวเวอร์ส ชั้น 12 อำคำร เอ ถนนวิภำวดีรังสิต แขวงจอมพล เขตจตุจักร กรุงเทพฯ  

  10900

      1.2   บริษัทฯ ประกอบธุรกิจพัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย

2.	 เกณฑ์ในการจัดท�างบการเงิน
      2.1  งบกำรเงินนี้ได้จัดท�ำขึ้นตำมหลักกำรบัญชีที่รับรองทั่วไป ภำยใต้พระรำชบัญญัติวิชำชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และแสดงรำยกำรตำมประกำศ 

  กรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำโดยกระทรวงพำณิชย์ ลงวันที่ 30 มกรำคม 2552 เรื่อง ก�ำหนดรำยกำรย่อที่ต้องมีในงบกำรเงินของบริษัทจ�ำกัด  

  พ.ศ. 2552 และตำมข้อก�ำหนดของคณะกรรมกำรก�ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ว่ำด้วยกำรจัดท�ำและน�ำเสนอรำยงำนทำงกำรเงิน 

  ภำยใต้พระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535

 2.2 งบกำรเงินของบริษัทฯและบริษัทย่อยได้จัดท�ำขึ้นโดยใช้เกณฑ์รำคำทุนเดิมในกำรวัดมูลค่ำขององค์ประกอบของรำยกำรในงบกำรเงิน 

  ยกเว้นรำยกำรที่เปิดเผยไว้ในนโยบำยกำรบัญชีที่เกี่ยวข้อง

3.	 เกณฑ์ในการจัดท�างบการเงินรวม
      3.1   ในกำรจัดท�ำงบกำรเงินรวมถือหลักเกณฑ์กำรรวมเฉพำะบริษัท ซึ่งบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) มีอ�ำนำจควบคุมในบริษัทเหล่ำนั้น  

  หลังจำกได้ตัดยอดคงเหลือและรำยกำรระหว่ำงกันแล้ว โดยบริษัทฯ ได้น�ำบริษัทย่อยเข้ำมำจัดท�ำงบกำรเงินรวมตั้งแต่วันที่มีอ�ำนำจ

  ควบคุม  

      3.2   กำรตัดบัญชีรำยกำรระหว่ำงบริษัทในบัญชีเงินลงทุนในบริษัทย่อย กับส่วนของผู้ถือหุ้นโดยถือหลักกำรตัดบัญชีเป็นเงินลงทุนร้อยละ 100 

  ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นรำยอื่น แสดงเป็นส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อย

      3.3   งบกำรเงินรวมนี้จัดท�ำขึ้น โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อแสดงฐำนะกำรเงินและผลกำรด�ำเนินงำนรวมของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน)  

  และบริษัทย่อย เท่ำนั้น กำรใช้ข้อมูลตำมงบกำรเงินเพื่อวัตถุประสงค์อื่น อำจมีข้อจ�ำกัดด้ำนลักษณะธุรกิจที่ค่อนข้ำงแตกต่ำงกันใน

  บรรดำบริษัทต่ำงๆ ที่น�ำงบกำรเงินมำประกอบเป็นงบกำรเงินรวม

      3.4   งบกำรเงินรวมประกอบด้วยงบกำรเงินของบริษัท ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) ซึ่งเป็นบริษัทใหญ่และงบกำรเงินบริษัทย่อย ซึ่งบริษัท 

  ปริญสิริ จ�ำกัด (มหำชน) เข้ำถือหุ้นหรือมีอ�ำนำจควบคุมอย่ำงเป็นสำระส�ำคัญในบริษัทย่อยดังนี้    

อัตราการถือหุ้นร้อยละ ประเภทธุรกิจ ความสัมพันธ์

2553 2552

บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด 99.99 99.99 ขำยสินค้ำและรับเหมำก่อสร้ำง บริษัทย่อย

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 100.00 51.00 พัฒนำอสังหำริมทรัพย์เพื่อขำย บริษัทย่อย

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ 99.97 99.97 ให้เช่ำอสังหำริมทรัพย์หรือซื้อขำย บริษัทย่อย

(ประเทศไทย) จ�ำกัด อสังหำริมทรัพย์ที่อยู่ระหว่ำงรอกำรพัฒนำ
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4.		การประกาศใช้มาตรฐานการบัญชีใหม่	 	        

   

            สภำวิชำชีพบัญชีได้ออกประกำศสภำวิชำชีพบัญชี ฉบับที่ 17/2553 ซึ่งได้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เมื่อวันที่  26  พฤษภำคม 2553 และ

ฉบับที่ 50/2553 ถึง 55/2553  ซึ่งได้ประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ เมื่อวันที่  15 ธันวำคม 2553  ในเรื่องมำตรฐำนกำรบัญชี (ปรับปรุง 2552)  มำตรฐำน

กำรรำยงำนทำงกำรเงิน (ปรับปรุง 2552) และกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน โดยประกำศ ใช้มำตรฐำนกำรบัญชี มำตรฐำนกำรรำยงำน

ทำงกำรเงินและกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน จ�ำนวน 32 ฉบับ โดยแบ่งเป็น 25 ฉบับ ซึ่งใช้แทนฉบับเดิมโดยมีกำรจัดเรียงเลขระบุฉบับ

ใหม่ให้ตรงกับมำตรฐำนกำรบัญชีระหว่ำงประเทศ ซึ่งบำงฉบับ ไม่มีกำรเปลี่ยนแปลงในหลักกำรส�ำคัญและบำงฉบับมีกำรเปลี่ยนแปลงในหลักกำรส�ำคัญ

บำงส่วน  และอีก 7 ฉบับ เป็นกำรประกำศ ใช้ใหม่ รำยละเอียดดังนี้       

 

     4.1  มำตรฐำนกำรบัญชีและมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน ที่ใช้แทนฉบับเดิม      

  มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน     วันที่มีผลบังคับใช้ 

        แม่บทกำรบัญชี (ปรับปรุง 2552)                26 พฤษภำคม 2553 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 1 (ปรับปรุง 2552) กำรน�ำเสนองบกำรเงิน   1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 2 (ปรับปรุง 2552) สินค้ำคงเหลือ    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 7 (ปรับปรุง 2552) งบกระแสเงินสด    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 8 (ปรับปรุง 2552) นโยบำยกำรบัญชี กำรเปลี่ยนแปลงประมำณกำร 1 มกรำคม 2554 

          ทำงบัญชีและข้อผิดพลำด      

 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 10 (ปรับปรุง 2552) เหตุกำรณ์ภำยหลังรอบระยะเวลำรำยงำน  1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 11 (ปรับปรุง 2552) สัญญำก่อสร้ำง    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 16 (ปรับปรุง 2552) ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์   1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) สัญญำเช่ำ     1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 18 (ปรับปรุง 2552) รำยได้     1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 20 (ปรับปรุง 2552) กำรบัญชีส�ำหรับเงินอุดหนุนจำกรัฐบำล   1 มกรำคม 2556 

       และกำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับกำรช่วยเหลือจำกรัฐบำล    

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ผลกระทบจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำ  1 มกรำคม 2556 

          แลกเปลี่ยนในเงินตรำต่ำงประเทศ     

 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 23 (ปรับปรุง 2552) ต้นทุนกำรกู้ยืม    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 24 (ปรับปรุง 2552) กำรเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับบุคคลหรือกิจกำร  1 มกรำคม 2554 

          ที่เกี่ยวข้องกัน       

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 27 (ปรับปรุง 2552) งบกำรเงินรวมและงบกำรเงินเฉพำะกิจกำร  1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 28 (ปรับปรุง 2552) เงินลงทุนในบริษัทร่วม    1 มกรำคม 2554 
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  มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน     วันที่มีผลบังคับใช้ 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 31 (ปรับปรุง 2552) ส่วนได้เสียในกำรร่วมค้ำ    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 33 (ปรับปรุง 2552) ก�ำไรต่อหุ้น     1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 34 (ปรับปรุง 2552) งบกำรเงินระหว่ำงกำล    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2552) กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์   1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 37 (ปรับปรุง 2552) ประมำณกำรหนี้สิน หนี้สินที่อำจเกิดขึ้น  1 มกรำคม 2554 

           และสินทรัพย์ที่อำจเกิดขึ้น      

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 38 (ปรับปรุง 2552) สินทรัพย์ไม่มีตัวตน    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552) อสังหำริมทรัพย์เพื่อกำรลงทุน   1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 3 กำรรวมธุรกิจ    1 มกรำคม 2554 

             (ปรับปรุง 2552)           

         มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 5 สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้เพื่อขำย  1 มกรำคม 2554 

             (ปรับปรุง 2552)   และกำรด�ำเนินงำนที่ยกเลิก      

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 17 (ปรับปรุง 2552) ฉบับที่ 20 (ปรับปรุง  2552) ฉบับที่ 21 (ปรับปรุง 2552) ฉบับที่  28 (ปรับปรุง 2552) ฉบับที่ 31 

(ปรับปรุง 2552) ฉบับที่ 40 (ปรับปรุง 2552)  มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 3 (ปรับปรุง 2552) และมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่  5  

(ปรับปรุง 2552) ไม่เกี่ยวข้องกับกิจกำร ส่วนมำตรฐำนกำรบัญชีและ มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ จะเริ่มน�ำมำถือปฏิบัติในวันที่มีผล

บังคับใช้ซึ่งไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็น สำระส�ำคัญต่องบกำรเงิน        

 4.2  มำตรฐำนกำรบัญชีและมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินที่ประกำศใช้ใหม่       

   มำตรฐำนกำรบัญชี/มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน     วันที่มีผลบังคับใช้ 

  มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 12   ภำษีเงินได้     1 มกรำคม 2556 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 19  ผลประโยชน์พนักงำน     1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 26  กำรบัญชีและกำรรำยงำนโครงกำร   1 มกรำคม 2554 

          ผลประโยชน์เมื่อออกจำกงำน      

         มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 29  กำรรำยงำนทำงกำรเงินในสภำพเศรษฐกิจ  1 มกรำคม 2554 

          ที่เงินเฟ้อรุนแรง       

         มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 2 กำรจ่ำยโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์    1 มกรำคม 2554 

         มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่ 6 กำรส�ำรวจและประเมินค่ำแหล่งทรัพยำกรแร่  1 มกรำคม 2554 

         กำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน  สัญญำก่อสร้ำงอสังหำริมทรัพย์    1 มกรำคม 2554 

 ฉบับที่ 15            

  มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 26  ฉบับที่ 29  มำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงินฉบับที่  2  ฉบับที่  6  และกำรตีควำมมำตรฐำนกำรรำยงำนทำงกำรเงิน

ฉบับที่ 15 ไม่เกี่ยวข้องกับกิจกำร  มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่ 12  บริษัทฯ จะเริ่มน�ำมำถือปฏิบัติในวันที่มีผลบังคับใช้  ซึ่งไม่มีผลกระทบอย่ำงเป็นสำระส�ำคัญ

ต่องบกำรเงิน  มำตรฐำนกำรบัญชีฉบับที่  19  อยู่ระหว่ำงประเมินผลกระทบต่องบกำรเงิน       
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5.	 สรุปนโยบายการบัญชีที่ส�าคัญ			 	 	 	 	 	 	 	 	 	
  5.1 กำรรับรู้รำยได้และค่ำใช้จ่ำย

  5.1.1 รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ รับรู้เป็นรำยได้เมื่องำนก่อสร้ำงเสร็จตำมสัญญำ และมีกำรโอนกรรมสิทธิ์แก่ผู้ซื้อเรียบร้อยแล้ว 

  5.1.2   รำยได้จำกกำรขำยสินค้ำ รับรู้รำยได้เมื่อมีกำรส่งมอบและได้โอนควำมเสี่ยงและผลตอบแทนที่เป็นสำระส�ำคัญของควำมเป็น

   เจ้ำของสินค้ำให้กับผู้ซื้อแล้ว          

  5.1.3   รำยได้จำกกำรรับเหมำก่อสร้ำง รับรู้ตำมส่วนของงำนเสร็จ ซึ่งค�ำนวณตำมอัตรำส่วนต้นทุนของงำนที่เกิดขึ้นแล้วกับต้นทุน

   ทั้งหมดที่ประมำณว่ำจะใช้ในกำรก่อสร้ำง รำยได้ที่รับรู้แล้วแต่ยังไม่ถึงก�ำหนดเรียกช�ำระตำมสัญญำแสดงไว้เป็น “มูลค่ำงำน

   เสร็จที่ยังไม่ได้เรียกเก็บ”          

   5.1.4   รำยได้อื่นและค่ำใช้จ่ำยรับรู้ตำมเกณฑ์คงค้ำง         

 5.2 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด          

  เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด หมำยถึง เงินสด เงินฝำกธนำคำรและเงินฝำกสถำบันกำรเงิน ซึ่งก�ำหนดรับคืนภำยในระยะเวลำ ไม่เกิน  

  3 เดือน (ไม่รวมเงินฝำกธนำคำรและสถำบันกำรเงินที่ติดภำระค�้ำประกัน)   

 5.3   เงินลงทุนชั่วครำว            

  เงินลงทุนในหลักทรัพย์เผื่อขำย แสดงด้วยรำคำยุติธรรม ผลต่ำงจำกกำรเปลี่ยนแปลงมูลค่ำบันทึกไว้เป็นก�ำไร (ขำดทุน) ท่ียังไม่เกิดขึ้น

  จำกกำรปรับมูลค่ำเงินลงทุนในส่วนของผู้ถือหุ้น

 5.4   กำรบันทึกค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ         

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ โดยประมำณกำรจำกลูกหนี้ที่คำดว่ำจะเก็บเงินไม่ได้และอำศัยประสบกำรณ์

  ในกำรเก็บหนี้ที่ผ่ำนมำเป็นเกณฑ์

 5.5   กำรตีรำคำสินค้ำคงเหลือ 

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยตีรำคำสินค้ำคงเหลือ - อสังหำริมทรัพย์รอกำรขำย ตำมรำคำทุนหรือมูลค่ำสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่รำคำใดจะ

  ต�่ำกว่ำ รำคำทุนของสินค้ำคงเหลือ - อสังหำริมทรัพย์รอกำรขำยของแต่ละโครงกำรประกอบด้วย ต้นทุนในกำรได้มำ ซึ่งที่ดิน ค่ำพัฒนำที่ดิน    

  ค่ำใช้จ่ำยที่เกี่ยวข้องโดยตรงกับโครงกำรและดอกเบ้ียเงินกู้ยืมที่เกี่ยวข้องกับกำรได้มำของที่ดินและกำรก่อสร้ำงจะบันทึกเป็นต้นทุนสินค้ำ 

  เมื่อเริ่มมีกำรพัฒนำโครงกำร และจะหยุดบันทึกเมื่อกำรก่อสร้ำงแล้วเสร็จหรือหยุดพัฒนำโครงกำร โดยจะตัดจ่ำยเป็นต้นทุนขำยตำม

  สัดส่วนของที่ดินที่โอนขำย   

  บริษัทย่อยตีรำคำสินค้ำคงเหลือ - วัสดุก่อสร้ำงตำมรำคำทุน โดยวิธีถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนักหรือมูลค่ำสุทธิที่จะได้รับแล้วแต่รำคำใด

  จะต�่ำกว่ำ 

 5.6   เงินลงทุนระยะยำว            

  เงินลงทุนในบริษัทย่อย แสดงด้วยวิธีรำคำทุน (Cost Method) หักด้วยค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำ (ถ้ำมี)     

 5.7   ที่ดินและอุปกรณ์            

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกรำคำสินทรัพย์ในรำคำทุนหักด้วยค่ำเสื่อมรำคำสะสม 

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยตัดค่ำเสื่อมรำคำอุปกรณ์และเครื่องใช้ส�ำนักงำน โดยวิธีเส้นตรงตำมอำยุกำรใช้งำนโดยประมำณของสินทรัพย์

  เป็นระยะเวลำประมำณ 5 ปี ยกเว้นแบบก่อสร้ำงผนังส�ำเร็จรูป (Tunnel Forms) ตัดค่ำเสื่อมรำคำตำมจ�ำนวนหน่วยผลิตของแต่ละ

  โครงกำร

 5.8   ที่ดินรอกำรพัฒนำ  

  ที่ดินรอกำรพัฒนำ หมำยถึง ท่ีดินท่ีบริษัทฯ มีควำมตั้งใจที่จะถือไว้เพื่อประโยชน์ในอนำคตและบันทึกไว้เป็นสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน  

  โดยแสดงตำมรำคำทุนซึ่งอำจปรับด้วยค่ำเผื่อกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ รำคำทุนประกอบด้วย ค่ำที่ดินและค่ำใช้จ่ำยอื่นที่เกี่ยวข้องเพื่อให้ได้

  มำซึ่งท่ีดิน รวมถึงต้นทุนกำรกู้ยืมท่ีเกี่ยวข้องที่เกิดในระหว่ำงกำรพัฒนำที่ดิน เฉพำะในขณะที่มีกำรพัฒนำที่ดินนั้น บริษัทฯ จะหยุดรวม

  ต้นทุนกู้ยืมในระหว่ำงที่กิจกรรมในกำรพัฒนำที่ดินหยุดลงหรือเมื่อกำรพัฒนำเสร็จสิ้น      
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      5.9   กำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ 

  บริษัทฯ และบริษัทย่อย พิจำรณำกำรด้อยค่ำของสินทรัพย์ประเภท ที่ดิน อำคำรและอุปกรณ์ เงินลงทุน ที่ดินและต้นทุนโครงกำร

  รอพัฒนำและสินทรัพย์ไม่มีตัวตนต่ำงๆ เมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำ สินทรัพย์จะเกิดกำรด้อยค่ำ โดยพิจำรณำจำกมูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืนของ

  สินทรัพย์หำกมีรำคำต�่ำกว่ำรำคำตำมบัญชี ถือว่ำสินทรัพย์นั้นเกิดกำรด้อยค่ำ ซึ่งจะรับรู้ผลขำดทุนจำกกำรด้อยค่ำดังกล่ำวในงบก�ำไรขำดทุน  

  และบริษัทฯ จะบันทึกกลับรำยกำรจำกกำรด้อยค่ำ ต่อเมื่อมีข้อบ่งชี้ว่ำกำรด้อยค่ำนั้น ไม่มีอยู่อีกต่อไปหรือยังคงมีอยู่แต่เป็นไปในทำงที่ลดลง

  มูลค่ำที่คำดว่ำจะได้รับคืนของสินทรัพย์ หมำยถึง รำคำขำยสุทธิหรือมูลค่ำจำกกำรใช้สินทรัพย์ แล้วแต่รำคำใดจะสูงกว่ำและจะประมำณ

  จำกสินทรัพย์แต่ละรำยกำร หรือหน่วยสินทรัพย์ที่ก่อให้เกิดเงินสดแล้วแต่กรณี

 5.10 สินทรัพย์ตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 

  บริษัทฯ บันทึกสินทรัพย์ตำมสัญญำเช่ำกำรเงินเป็นสินทรัพย์และหน้ีสินในงบดุล ด้วยจ�ำนวนเท่ำกับรำคำยุติธรรมของสินทรัพย์ตำม

  สัญญำเช่ำกำรเงิน ณ วันเริ่มต้นของสัญญำ ดอกเบี้ยจ่ำยตำมสัญญำจะถูกบันทึกตำมงวดต่ำงๆ ตลอดอำยุสัญญำเช่ำกำรเงิน ตำมยอด

  คงเหลือของหนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินในแต่ละงวด         

 5.11 ภำษีเงินได้นิติบุคคล            

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยบันทึกภำษีเงินได้นิติบุคคลที่ต้องจ่ำยในแต่ละปี เป็นค่ำใช้จ่ำยทั้งหมดในงวดนั้น และค�ำนวณภำษีเงินได้ตำมที่ก�ำหนด 

  ไว้ในประมวลรัษฎำกร ตำมวิธีค่ำงวดที่ครบก�ำหนดช�ำระ        

 5.12 ก�ำไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน           

  ก�ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น ที่แสดงไว้ในงบก�ำไรขำดทุนเป็นก�ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐำน ซึ่งค�ำนวณโดยกำรหำรยอด ก�ำไร (ขำดทุน)  

  สุทธิ  ส�ำหรับปีด้วยจ�ำนวนหุ้นสำมัญที่ออกจ�ำหน่ำยและเรียกช�ำระแล้วถัวเฉลี่ยถ่วงน�้ำหนัก     

 5.13  ประมำณกำรทำงบัญชี           

  กำรจัดท�ำงบกำรเงินเป็นไปตำมหลักกำรบัญชีที่รับรองทั่วไป ฝ่ำยบริหำรต้องใช้ประมำณกำรและกำรตั้งข้อสมมติฐำนบำงประกำร ซึ่งมี

  ผลกระทบต่อจ�ำนวนเงินที่แสดงไว้ในงบกำรเงินและกำรเปิดเผยในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน ซึ่งผลที่เกิดขึ้นจริงภำยหลังอำจแตกต่ำงไป

  จำกจ�ำนวนเงินที่ประมำณไว้           

 5.14  ประมำณกำรหนี้สิน            

  บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะบันทึกประมำณกำรหนี้สิน เมื่อมีควำมเป็นไปได้ค่อนข้ำงแน่ของกำรเกิดภำระผูกพันในปัจจุบันตำมกฎหมำย

  หรือจำกกำรอนุมำนอันเป็นผลสืบเนื่องมำจำกเหตุกำรณ์ในอดีต ภำระผูกพันดังกล่ำวคำดว่ำจะส่งผลให้สูญเสียทรัพยำกรที่มีประโยชน์เชิง

  เศรษฐกิจ เพื่อจ่ำยช�ำระภำระผูกพันและจ�ำนวนท่ีต้องจ่ำยสำมำรถประมำณกำรได้อย่ำงน่ำเชื่อถือ หำกบริษัทฯ คำดว่ำจะได้รับคืนรำยจ่ำย

  ที่จ่ำยช�ำระไปตำมประมำณกำรหนี้สินท้ังหมดหรือบำงส่วนอย่ำงแน่นอน บริษัทฯ และบริษัทย่อยจะรับรู้รำยจ่ำยที่ได้รับคืนเป็นสินทรัพย์

  แยกต่ำงหำกแต่ต้องไม่เกินจ�ำนวนประมำณกำรหนี้สินที่เกี่ยวข้อง        

 5.15  ผลประโยชน์ของพนักงำน           

  5.15.1   กองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงำน

   บริษัทจัดให้มีกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ซึ่งเป็นลักษณะของแผนกำรจ่ำยสมทบตำมที่ได้ก�ำหนดกำรจ่ำยสมทบไว้แล้ว สินทรัพย์

   ของกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ ได้แยกออกไปจำกสินทรัพย์ของบริษัท และได้รับกำรบริหำรโดยผู้จัดกำรกองทุนภำยนอก กองทุน

   ส�ำรองเลี้ยงชีพดังกล่ำวได้รับเงินสะสมเข้ำกองทุนจำกพนักงำนและเงินสมทบจำกบริษัท เงินจ่ำยสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ

   บันทึกเป็นค่ำใช้จ่ำยในงบก�ำไรขำดทุนส�ำหรับรอบระยะเวลำบัญชีที่เกิดรำยกำรนั้น     

  5.15.2   เงินบ�ำเหน็จพนักงำน           

   ข้อผูกพันตำมนโยบำยกำรจ่ำยเงินบ�ำเหน็จพนักงำนเมื่อครบเกษียณอำยุ ซ่ึงเงินผลประโยชน์ที่จะให้แก่พนักงำนเมื่อครบเกษียณ

   อำยุตำมกฎหมำยแรงงำนก�ำหนด บริษัทฯ จะบันทึกในงวดบัญชีที่พนักงำนครบเกษียณอำยุ     
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6.	 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด	ประกอบด้วย	 	 	 	 	 	 	 	 	
     หน่วย :  บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553  2552   2553 2552

เงินสด 1,448,608.58 814,482.68 1,202,900.60 653,673.38 

เช็คฝำกระหว่ำงทำง 20,689,137.00 15,325,124.00 20,689,137.00 15,325,124.00 

เงินฝำกกระแสรำยวัน 14,853,057.41 12,136,521.11 14,085,215.80 11,924,706.37 

เงินฝำกออมทรัพย์ 79,435,347.14 231,402,389.08 53,475,175.06 165,612,716.17 

รวม 116,426,150.13 259,678,516.87 89,452,428.46 193,516,219.92 

              

        

7.	 เงินลงทุนชั่วคราว	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
       หน่วย :  บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  2553 2552   2553 2552

กองทุนเปิด - ตรำสำรหนี้ 222,438,332.48 137,851,639.76 222,438,332.48 135,245,445.30 

บัตรเงินฝำก 0.00 545,300.00 0.00 545,300.00 

222,438,332.48 138,396,939.76 222,438,332.48 135,790,745.30 

8.	 ลูกหนี้การค้า-สุทธิ		 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
         หน่วย :  บำท

หมายเหตุ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553  2552 2553  2552

ลูกหนี้กำรค้ำ 

       -  บริษัทที่เกี่ยวข้อง 28.1.1 0.00 0.00 100,000.00 352,270.00 

       -  อื่น 24,622,573.43 11,826,801.06 345,000.00 345,000.00 

รวม 24,622,573.43 11,826,801.06 445,000.00 697,270.00 

หัก   ค่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ -

          ลูกหนี้กำรค้ำอื่น (10,190,894.88) (9,844,022.33) (345,000.00) (345,000.00)

รวม 14,431,678.55 1,982,778.73 100,000.00 352,270.00 
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 ยอดลูกหนี้กำรค้ำแยกตำมอำยุหนี้ที่ค้ำงช�ำระได้ดังนี้         

          หน่วย :  บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  2553 2552   2553 2552

ในก�ำหนด 8,598,554.51 1,637,528.97 100,000.00 352,270.00 

อำยุระหว่ำง   1 - 90 วัน 5,452,730.56 795,557.70 0.00 0.00 

อำยุระหว่ำง 91 - 180 วัน 987,968.84 0.00 0.00 0.00 

อำยุระหว่ำง 181 - 360 วัน 193,454.74 0.00 0.00 0.00 

เกินกว่ำ 360 วัน 9,389,864.78 9,393,714.39 345,000.00 345,000.00 

รวม 24,622,573.43 11,826,801.06 445,000.00 697,270.00 

9.		 เงินให้กู้ยืมบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน	-	ตั๋วสัญญาใช้เงิน	
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ให้เงินกู้ยืมแก่บริษัทย่อย 2 แห่ง เป็นตั๋วสัญญำใช้เงินและสัญญำกู้ยืมเงิน
รวม จ�ำนวน 38.00 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 89.15 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ ครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม อัตรำดอกเบี้ยร้อยละ MLR ต่อปี 
ไม่มีหลักทรัพย์ ค�้ำประกัน ในปี 2552 และระหว่ำงปี 2553 กำรให้กู้ยืมกับบริษัทย่อย 1 แห่ง เป็นไปตำมเงื่อนไขที่ก�ำหนดในสัญญำ
ระหว่ำงผู้ถือหุ้นตำมหมำยเหตุ 28           

          

10.	 สินค้าคงเหลือ	ประกอบด้วย	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
             หน่วย :  บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

  2553 2552   2553 2552

สินค้ำส�ำเร็จรูป

     - อำคำรชุด 803,546,459.99 0.00 803,546,459.99 0.00 

     - บ้ำนเพื่อขำย 59,381,248.36 180,824,944.01 59,381,248.36 180,824,944.01 

     - วัสดุก่อสร้ำง 725,878.50 914,717.71 0.00 0.00 

ที่ดินและค่ำพัฒนำที่ดิน 2,386,939,372.17 1,907,743,873.45 2,307,762,030.66 1,793,755,379.93 

งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 611,576,616.72 1,833,261,024.48 593,841,571.13 1,823,522,424.07 

ค่ำใช้จ่ำยเกี่ยวข้องกับโครงกำร  51,343,091.71 36,880,870.32 51,051,367.04 35,907,342.26 

ดอกเบี้ยรอกำรตัดจ่ำย 78,826,487.04 164,653,541.20 69,270,991.67 151,730,427.49 

รวม 3,992,339,154.49 4,124,278,971.17 3,884,853,668.85 3,985,740,517.76 

            

  ในปี 2551 และปี 2552 บริษัทฯ ได้ประมำณกำรหนี้สิน - ค่ำปรับจำกงำนเสร็จล่ำช้ำ ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 จ�ำนวน 37.30 ล้ำนบำท 

เนื่องจำกกำรโอนกรรมสิทธิ์ห้องชุดไม่เป็นไปตำมก�ำหนดโดยแสดงไว้ภำยใต้หัวข้อค่ำใช้จ่ำยค้ำงจ่ำย ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 อำคำรชุดดังกล่ำวได้โอน

กรรมสิทธิ์ให้กับลูกค้ำแล้ว บริษัทฯจึงได้โอนกลับค่ำปรับจำกกำรส่งมอบล่ำช้ำที่คงเหลืออยู่ ณ วันสิ้นงวด จ�ำนวน 19.42 ล้ำนบำท ทั้งจ�ำนวน 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงแต่ละโครงกำรของบริษัทฯ และบริษัทย่อยส่วนใหญ่ จ�ำนวน 2,530.62 ล้ำนบำท 

และจ�ำนวน 3,850.78 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร จ�ำนวน 2,423.86 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 3,721.82 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ) ได้น�ำไปจดจ�ำนองเป็น

หลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน วงเงินอำวัลตั๋วสัญญำใช้เงินและเงินกู้ยืมระยะยำว และวงเงินในกำรให้

ธนำคำรออกหนังสือค�้ำประกัน ตำมหมำยเหตุ 15 , 21 และ 31.1 ตำมล�ำดับ 
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 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ บันทึกดอกเบี้ยจ่ำยเป็นต้นทุนโครงกำร จ�ำนวน 65.01 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 107.80 ล้ำนบำท 

ตำมล�ำดับ         

            

11.	 เงินลงทุนในบริษัทย่อย	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
             หน่วย :  บำท

งบการเงินเฉพาะกิจการ

อัตรำกำรถือหุ้น 31	ธันวาคม	2553 31	ธันวาคม	2552

2553     2552 วิธีรำคำทุน   เงินปันผลรับ วิธีรำคำทุน   เงินปันผลรับ

บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด 99.99     99.99 32,000,000.00 0.00 32,000,000.00 44,997,300.00 

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 100.00   51.00 90,200,000.00 0.00 51,000,000.00 0.00 

บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ 

      (ประเทศไทย) จ�ำกัด 99.97     99.97 2,000,000.00 0.00 2,000,000.00 0.00 

รวม 124,200,000.00 0.00 85,000,000.00 44,997,300.00 

  เมื่อวันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ ท�ำสัญญำซื้อขำยหุ้นสำมัญของบริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด จำกบริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด (มหำชน) จ�ำนวน 

4.90 ล้ำนหุ้น ในรำคำหุ้นละ 8 บำท (มูลค่ำที่ตรำไว้หุ้นละ 10 บำท) จ�ำนวนเงิน 39.20 ล้ำนบำท ภำยหลังจำกกำรซื้อหุ้นดังกล่ำว เป็นผลท�ำให้บริษัทมี

สัดส่วนกำรถือหุ้นเพิ่มขึ้นจำกร้อยละ 51 เป็นอัตรำร้อยละ 100 ของจ�ำนวนหุ้นทั้งหมด ผลจำกกำรเปลี่ยนแปลงสัดส่วนกำรลงทุนดังกล่ำว ท�ำให้บริษัทฯ มี

ก�ำไรจำกกำรเปล่ียนแปลงสัดส่วนกำรลงทุนจ�ำนวน 16.57 ล้ำนบำท ซ่ึงบริษัทฯ ได้รับรู้รำยกำรดังกล่ำวไปยังก�ำไรสะสมที่ยังไม่จัดสรรในงบกำรเงินรวม 

และท�ำให้ส่วนของผู้ถือหุ้นส่วนน้อยในงบกำรเงินรวมลดลง จ�ำนวน 55.77 ล้ำนบำท       
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12.		ที่ดินและอุปกรณ์	-	สุทธิ	
            หน่วย :  บำท

งบการเงินรวม

31	ธันวาคม	2552 เพิ่มขึ้น ลดลง โอนเข้า	(ออก) 31	ธันวาคม	2553

     รำคำทุน :-

          ที่ดิน 3,279,342.43 0.00 0.00 0.00 3,279,342.43 

          อำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง 2,196,710.00 0.00 0.00 0.00 2,196,710.00 

          เครื่องจักรและอุปกรณ์ 12,469,469.51 10,692,102.53 (28,645.10) 0.00 23,132,926.94 

          แคมป์คนงำน 00.00 677,603.73 (385,557.67) 0.00 292,046.06 

          คอมพิวเตอร์ 30,106,819.27 2,595,001.90 (72,739.34) 2,435,040.87 35,064,122.70 

          เครื่องตกแต่งส�ำนักงำน 8,071,038.88 1,494,828.80 (1,432,193.80) 0.00 8,133,673.88 

          เครื่องใช้ส�ำนักงำน 19,082,437.49 4,755,629.03 (2,500,250.09) 0.00 21,337,816.43 

          ยำนพำหนะ 30,241,545.34 1,728,120.00 (6,060,418.00) 0.00 25,909,247.34 

          งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 269,519.50 2,889,299.37 0.00 (2,435,040.87) 723,778.00 

รวม 105,716,882.42 24,832,585.36 (10,479,804.00) 0.00 120,069,663.78 

     ค่ำเสื่อมรำคำสะสม :-

          อำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง 989,542.28 438,861.40 0.00 0.00 1,428,403.68 

          เครื่องจักรและอุปกรณ์ 2,886,843.90 6,281,597.93 (28,184.53) 0.00 9,140,257.30 

          แคมป์คนงำน 00.00 59,397.14 (26,947.58) 0.00 32,449.56 

          คอมพิวเตอร์ 16,638,305.47 5,534,614.44 (64,343.81) 0.00 22,108,576.10 

          เครื่องตกแต่งส�ำนักงำน 7,513,472.67 348,412.26 (1,154,577.14) 0.00 6,707,307.79 

          เครื่องใช้ส�ำนักงำน 14,646,992.15 2,414,758.29 (1,945,421.02) 0.00 15,116,329.42 

          ยำนพำหนะ 25,360,794.42 2,317,682.07 (5,050,943.61) 0.00 22,627,532.88 

รวม 68,035,950.89 17,395,323.53 (8,270,417.69) 0.00 77,160,856.73 

     ที่ดินและอุปกรณ์ - สุทธิ 37,680,931.53 42,908,807.05 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีสินทรัพย์ถำวรที่คิดค่ำเส่ือมรำคำเต็มรำคำมูลค่ำแล้วแต่ยังใช้งำนอยู่คิดเป็น

มูลค่ำ ต้นทุนจ�ำนวน  43.58  ล้ำนบำท และจ�ำนวน 34.96 ล้ำนบำท  ตำมล�ำดับ        
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งบการเงินเฉพาะกิจการ

31	ธันวาคม	2552 เพิ่มขึ้น ลดลง โอนเข้า	(ออก) 31	ธันวาคม	2553

     รำคำทุน :-

          ที่ดิน 3,279,342.43 0.00 0.00 0.00 3,279,342.43 

          อำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง 2,196,710.00 0.00 0.00 0.00 2,196,710.00 

          เครื่องจักรและอุปกรณ์ 12,461,604.09 8,673,392.31 (28,645.10) 0.00 21,106,351.30 

          คอมพิวเตอร์ 28,894,159.72 2,500,101.90 (72,739.34) 2,435,040.87 33,756,563.15 

          เครื่องตกแต่งส�ำนักงำน 6,656,032.08 1,459,828.80 (3,187.00) 0.00 8,112,673.88 

          เครื่องใช้ส�ำนักงำน 18,024,859.89 4,739,020.62 (1,797,671.44) 0.00 20,966,209.07 

          ยำนพำหนะ 30,213,040.67 1,728,120.00 (6,060,418.00) 0.00 25,880,742.67 

          งำนระหว่ำงก่อสร้ำง 269,519.50 2,724,061.37 0.00 (2,435,040.87) 558,540.00 

รวม 101,995,268.38 21,824,525.00 (7,962,660.88) 0.00 115,857,132.50 

     ค่ำเสื่อมรำคำสะสม :-

          อำคำรและสิ่งปลูกสร้ำง 989,542.28 438,861.40 0.00 0.00 1,428,403.68 

          เครื่องจักรและอุปกรณ์ 2,881,791.70 6,125,109.36 (28,184.53) 0.00 8,978,716.53 

          คอมพิวเตอร์ 16,839,380.19 5,293,255.59 (64,343.81) 0.00 22,068,291.97 

          เครื่องตกแต่งส�ำนักงำน 6,579,808.08 111,112.63 (2,379.70) 0.00 6,688,541.01 

          เครื่องใช้ส�ำนักงำน 13,078,973.95 2,220,221.61 (1,304,810.13) 0.00 13,994,385.43 

          ยำนพำหนะ 25,332,290.75 2,317,682.07 (5,050,943.61) 0.00 22,599,029.21 

รวม 65,701,786.95 16,506,242.66 (6,450,661.78) 0.00 75,757,367.83 

     ที่ดินและอุปกรณ์ - สุทธิ 36,293,481.43 40,099,764.67 

  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีสินทรัพย์ถำวรที่คิดค่ำเสื่อมรำคำเต็มรำคำมูลค่ำแล้ว แต่ยังใช้งำนอยู่คิดเป็นมูลค่ำต้นทุนจ�ำนวน 

43.41 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 34.77 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 

 ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 จ�ำนวน 16.51 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 12.44 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ น�ำที่ดินไปจดจ�ำนองกับธนำคำรพำณิชย์แห่งหนึ่งเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินหนังสือค�้ำประกัน  

จำกธนำคำร ตำมหมำยเหตุ 31.1        

 ค่ำเสื่อมรำคำส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 จ�ำนวน 17.39 ล้ำนบำท  และจ�ำนวน 13.11 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 
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13.	 ที่ดินรอการพัฒนา	
     
           หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

ที่ดินและค่ำพัฒนำที่ดิน 812,129,852.20 994,645,190.87 770,757,729.44 937,645,190.87 

รวม 812,129,852.20 994,645,190.87 770,757,729.44 937,645,190.87 

 

  เมื่อวันที่ 15 กรกฎำคม 2552 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งได้ท�ำสัญญำจะซื้อจะขำยที่ดินรอกำรพัฒนำรำคำทุนจ�ำนวน 57 ล้ำนบำท ในรำคำขำยตำม

สัญญำจ�ำนวน 97.67 ล้ำนบำท ครบก�ำหนดโอนในเดือนกรกฎำคม 2553 ได้รับเงินมัดจ�ำจำกกำรท�ำสัญญำจะซื้อจะขำยจ�ำนวน 10 ล้ำนบำท และได้จ่ำย

ค่ำนำยหน้ำขำยที่ดิน จ�ำนวน 2.15 ล้ำนบำท ในเดือนกรกฎำคม 2553 บริษัทย่อยได้โอนกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงดังกล่ำวเป็นที่เรียบร้อยแล้ว 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 ที่ดินรอกำรพัฒนำของบริษัทฯ และบริษัทย่อย จ�ำนวน 240.45 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 857.21 ล้ำนบำท 

ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร จ�ำนวน 199.08 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 800.21 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ) น�ำไปจดจ�ำนองเป็นหลักทรัพย์ค�้ำประกันวงเงินเบิกเกิน

บัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจำกสถำบันกำรเงิน วงเงินตั๋วสัญญำใช้เงิน และวงเงินกู้ยืมระยะยำว ตำมหมำยเหตุ 15 และ 21 ตำมล�ำดับ   

    

14.	เงินฝากธนาคารที่มีภาระผูกพัน 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีเงินฝำกออมทรัพย์และเงินฝำกประจ�ำ จ�ำนวน 49.22 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 

87.01 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร มีจ�ำนวน 40.77 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 70.49 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ) โดยเงินฝำกออมทรัพย์บำงส่วนจ�ำนวน 

38.40 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 68.16 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร มีจ�ำนวน 33.99 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 57.30 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ) เป็นเงิน

ฝำกจำกกำรเรียกเก็บค่ำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงจำกลูกค้ำ ซึ่งบริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภำระผูกพัน ที่ต้องโอนส่งมอบเงินดังกล่ำว เมื่อได้มีกำรจัดตั้งคณะ

กรรมกำรหมู่บ้ำนแต่ละโครงกำรเรียบร้อยแล้ว โดยบริษัทฯ และ บริษัทย่อยได้บันทึกหนี้สินดังกล่ำวเป็นเจ้ำหนี้อื่นในงบกำรเงิน ส่วนที่เหลือน�ำไปเป็นหลัก

ทรัพย์ค�้ำประกันในกำรให้ธนำคำรออกหนังสือค�้ำประกัน ตำมหมำยเหตุ 31.1 และ 31.2 ตำมล�ำดับ       
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  15.		 เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน	ประกอบด้วย	 	 	 	 	
                
              หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

     2553      2552      2553      2552

เงินเบิกเกินบัญชีธนำคำร 11,701,176.85 9,919,219.98 11,701,176.85 9,686,038.48 

ตั๋วสัญญำใช้เงิน - ธนำคำรพำณิชย์ 165,000,000.00 120,000,000.00 165,000,000.00 120,000,000.00 

ตั๋วแลกเงิน - สถำบันกำรเงิน 494,387,845.63 198,001,454.60 494,387,845.63 198,001,454.60 

รวม 671,089,022.48 327,920,674.58 671,089,022.48 327,687,493.08 

ตัว๋แลกเงนิ - สถำบนักำรเงนิ ประกอบด้วย

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

ตั๋วแลกเงิน 500,000,000.00 200,000,000.00 500,000,000.00 200,000,000.00 

หัก ส่วนลดดอกเบี้ยจ่ำย (5,612,154.37) (1,998,545.40) (5,612,154.37) (1,998,545.40)

ตั๋วแลกเงิน - สุทธิ 494,387,845.63 198,001,454.60 494,387,845.63 198,001,454.60 

 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีวงเงินเบิกเกินบัญชีธนำคำร จ�ำนวน 80 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 85.05 ล้ำนบำท 

ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร มีจ�ำนวน 70 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 75 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ) ค�้ำประกันโดยที่ดินและสิ่งปลูกสร้ำง โครงกำร ที่ดินและอุปกรณ์ 

- สุทธิ ที่ดินรอกำรพัฒนำและค�้ำประกันโดยกรรมกำร ตำมหมำยเหตุ 10, 12, 13 และ 28 ตำมล�ำดับ 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ ออกตั๋วสัญญำใช้เงินกับธนำคำรพำณิชย์แห่งหนึ่ง จ�ำนวน 165 ล้ำนบำท ครบก�ำหนด 3 เดือน อัตรำดอกเบี้ย

ร้อยละ 4 ต่อปี ค�้ำประกันโดยที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำง ตำมหมำยเหตุ 10 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 บริษัทฯ ออกตั๋วสัญญำใช้เงินกับธนำคำรพำณิชย์แห่งหนึ่ง จ�ำนวน 120 ล้ำนบำท อัตรำดอกเบี้ยร้อยละ MLR-1 ต่อปี 

ค�้ำประกันโดยที่ดินรอกำรพัฒนำ ตำมหมำยเหตุ 13 บริษัทฯ ได้ช�ำระคืนเงินกู้ดังกล่ำวทั้งจ�ำนวนในเดือนพฤษภำคม 2553  

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ออกตั๋วแลกเงินกับสถำบันกำรเงิน จ�ำนวน 500 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 200 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 

อัตรำดอกเบี้ยร้อยละ 3.9 - 4.85 ต่อปี ครบก�ำหนดช�ำระในปี 2554 ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน    

                

  

16.		 เงินกู้ยืมระยะสั้น	-	ตั๋วสัญญาใช้เงิน	ประกอบด้วย		 	 	 	 	 	 	 	
  หน่วย : บำท

หมายเหตุ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

บริษัทที่เกี่ยวข้อง 28.1.5 0.00 31,850,000.00 0.00 0.00 

บุคคลอื่น 110,000,000.00 260,000,000.00 110,000,000.00 260,000,000.00 

รวม 110,000,000.00 291,850,000.00 110,000,000.00  260,000,000.00 

 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ออกตั๋วสัญญำใช้เงินกับบุคคลอื่น จ�ำนวน 110 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 260 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 

ครบก�ำหนด 2-5 เดือน หรือเมื่อทวงถำม อัตรำดอกเบี้ยร้อยละ 6 ต่อปี ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2552 บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง กู้ยืมเงินจำกบริษัทที่เป็นผู้ถือหุ้นโดยกำรออกตั๋วสัญญำใช้เงิน จ�ำนวน 31.85 ล้ำนบำท ประเภท

ครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม มีอัตรำดอกเบี้ยร้อยละ MLR ต่อปี ไม่มีหลักทรัพย์ค�้ำประกัน กำรกู้ยืมเป็นไปตำมเงื่อนไขที่ก�ำหนดใน สัญญำระหว่ำงผู้ถือหุ้น 
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17.	เจ้าหนี้ค่าที่ดิน	-	ตั๋วสัญญาใช้เงิน		 	 	 	 	 	
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ มีเจ้ำหนี้ค่ำที่ดิน - ตั๋วสัญญำใช้เงินจ�ำนวน 43.44 ล้ำนบำท อำวัลโดยธนำคำรพำณิชย์  
วงเงินอำวัล ดังกล่ำวค�้ำประกันโดยที่ดิน และสิ่งปลูกสร้ำงโครงกำรตำมหมำยเหตุ 10     
 

18.	เจ้าหนี้การค้าและตั๋วเงินจ่าย	 	
          หน่วย : บำท

หมายเหตุ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

เจ้ำหนี้กำรค้ำ

 - บริษัทที่เกี่ยวข้อง 28.1.6 477,854.40 570,421.98 14,366,474.81 11,752,299.86 

 - อื่น 226,284,818.31 157,701,423.93 212,940,298.72 149,578,126.13 

ตั๋วเงินจ่ำย 16,789,161.77 89,222,071.32 16,199,712.03 85,498,352.88 

รวม 243,551,834.48 247,493,917.23 243,506,485.56 246,828,778.87 

  

19.		 หนี้สินระยะยาวที่ครบก�าหนดใน	1	ปี	 	 	 	 	 	 	 	 	 	
 หน่วย : บำท

หมายเหตุ งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน 20 1,160,438.16 2,886,275.61 1,160,438.16 2,864,489.71 

เงินกู้ยืมระยะยำว 21 1,000.00 678,184,725.90 1,000.00 678,184,725.90 

รวม 1,161,438.16 681,071,001.51 1,161,438.16 681,049,215.61 

           

20.		 หนี้สินตามสัญญาเช่าการเงิน	-	สุทธิ	 	 	 	 	 	 	 	 	  

 

 รำยละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพย์ที่เช่ำตำมสัญญำเช่ำกำรเงินมีดังนี้        

  

 หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

คอมพิวเตอร์ 10,033,967.18 10,404,423.06 10,033,967.18 10,033,967.18 

ยำนพำหนะ 3,257,000.00 3,257,000.00 3,257,000.00 3,257,000.00 

หัก ค่ำเสื่อมรำคำสะสม (7,827,384.57) (5,345,515.54) (7,827,384.57) (5,168,390.24)

รำคำตำมบัญชี-สุทธิ 5,463,582.61 8,315,907.52 5,463,582.61 8,122,576.94 
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 จ�ำนวนเงินขั้นต�่ำที่ต้องจ่ำยส�ำหรับสัญญำเช่ำกำรเงินข้ำงต้นมีดังนี้       

 หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

ภำยใน 1 ปี 1,224,041.50 3,088,406.14 1,224,041.50 3,066,557.81 

เกิน 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 741,054.00 1,764,019.70 741,054.00 1,764,019.70 

เกิน 3 ปี แต่ไม่เกิน 5 ปี (0.00) 201,075.80 (0.00) 201,075.80 

1,965,095.50 5,053,501.64 1,965,095.50 5,031,653.31 

หัก ดอกเบี้ยจ่ำยในอนำคตของ

 สัญญำเช่ำกำรเงิน (88,582.16) (354,738.57) (88,582.16) (354,676.14)

มูลค่ำปัจจุบันของหนี้สินตำม

 สัญญำเช่ำกำรเงิน 1,876,513.34 4,698,763.07 1,876,513.34 4,676,977.17 

 

 หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงินไม่รวมดอกเบี้ยจ่ำยในอนำคต มีดังนี้        

  

 หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ  2553 2552  2553 2552

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน  2553 1,876,513.34 4,698,763.07 1,876,513.34 4,676,977.17 

หัก หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน

 ทีค่รบก�ำหนดภำยใน 1 ปี 18 (1,160,438.16) (2,886,275.61) (1,160,438.16) (2,864,489.71)

หนี้สินตำมสัญญำเช่ำกำรเงิน-สุทธิ 716,075.18 1,812,487.46 716,075.18 1,812,487.46 

           

21.		 เงินกู้ยืมระยะยาว	-	สุทธิ           

หน่วย : บำท

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

หมายเหตุ  2553 2552  2553 2552

เงินกู้ยืมระยะยำว 

 - ธนำคำรพำณิชย์ 740,996,666.98 1,426,043,125.90 740,996,666.98 1,426,043,125.90 

หัก ส่วนของหนี้สินระยะยำว

 ที่ครบก�ำหนดภำยใน 1 ปี 18 (1,000.00) (678,184,725.90) (1,000.00) (678,184,725.90)

รวม 740,995,666.98 747,858,400.00 740,995,666.98 747,858,400.00 

 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ กู้ยืมเงินจำกธนำคำรพำณิชย์ในประเทศและสถำบันกำรเงินรวม 3 แห่ง และ 7 แห่ง ตำมล�ำดับ มี

วงเงินรวมจ�ำนวน 3,969.71 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 6,237.17 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ มีอัตรำดอกเบี้ยระหว่ำง ร้อยละ MLR - 1.50 ถึง MLR และ SPR ต่อ

ปี โดยช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน และ ช�ำระเงินต้นตำมกำรปลดจ�ำนองอสังหำริมทรัพย์ รอกำรขำย ในสัดส่วน ร้อยละ 70 - 90 ของรำคำขำย บริษัทฯ ต้อง

ช�ำระคืนเงินกู้ให้ครบทั้งจ�ำนวน ในปี 2552 - ปี 2557 เงินกู้ยืมดังกล่ำว ค�้ำประกันโดยกำรจดจ�ำนอง ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้ำงของแต่ละโครงกำรที่เสนอกู้ 

และค�้ำประกันโดยกรรมกำร ตำมหมำยเหตุ 10 และ 28.2.8 

 ในปี 2552 บริษัทฯ มีเจ้ำหนี้ค่ำที่ดิน - ตั๋วสัญญำใช้เงินจ�ำนวน 136.72 ล้ำนบำท อำวัลโดยธนำคำรพำณิชย์ วงเงินอำวัลดังกล่ำว ค�้ำประกันโดยที่

ดินและสิ่งปลูกสร้ำงโครงกำร ตำมหมำยเหตุ 10 เมื่อตั๋วสัญญำใช้เงินครบก�ำหนดช�ำระในเดือนตุลำคม 2552 บริษัทฯ ได้โอนเป็นเงินกู้ยืมระยะยำวทั้ง

จ�ำนวน 

 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้จ�ำนวน 1,901.13 ล้ำนบำท และ 2,288.58 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 
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22.	ทุนจดทะเบียน	   

   

  22.1 ตำมรำยงำนกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัท และรำยกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2553 ครั้งที่ 1/2553 เมื่อวันที่ 8 กุมภำพันธ์ 2553 

และวันที่ 23 เมษำยน 2553 ตำมล�ำดับ มีมติให้เพิ่มทุนจดทะเบียนเพื่อรองรับกำรจ่ำยเงินปันผลในรูปของหุ้นปันผล จ�ำนวน 100.50 ล้ำนบำท โดยออก

เป็นหุ้นสำมัญจ�ำนวน 100.50 ล้ำนหุ้น มูลค่ำหุ้นละ 1 บำท มีผลท�ำให้ทุนจดทะเบียนเพิ่มขึ้นจำกจ�ำนวน 1,005.00 ล้ำนหุ้น เป็น 1,105.50 ล้ำนหุ้น โดย

บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนที่เรียกช�ำระแล้ว กับกรมพัฒนำธุรกิจกำรค้ำกระทรวงพำณิชย์ เมื่อวันที่ 30 เมษำยน 2553

 22.2 ตำมรำยงำนกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัทฯ และรำยงำนกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 23 กุมภำพันธ์ 2552 และวัน

ที่ 22 เมษำยน 2552 ตำมล�ำดับ มีมติให้       

  22.2.1 ยกเลิกกำรออกใบส�ำคัญแสดงสิทธิให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิม โดยไม่คิดมูลค่ำจ�ำนวน 335 ล้ำนหน่วย และอนุมัติกำรลดทุน จดทะเบียนของบริษัทฯ 

จำกกำรยกเลิกกำรออกใบส�ำคัญแสดงสิทธิดังกล่ำว ด้วยวิธีตัดหุ้นที่ยังไม่ได้น�ำออกจ�ำหน่ำย จ�ำนวน 335 ล้ำนหุ้น มูลค่ำ ที่ตรำไว้หุ้นละ 1 บำท 

 22.2.2 อนุมัติให้แก้ไขเพิ่มเติมหนังสือบริคณห์สนธิ ข้อ 4 เรื่องทุนจดทะเบียนของบริษัท เพื่อให้สอดคล้องกับกำรลดทุน บริษัทฯ ได้ด�ำเนินแก้ไข

แล้วเมื่อวันที่ 1 พฤษภำคม 2552        

23.	ส�ารองตามกฎหมาย  

     

 ตำมพระรำชบัญญัติบริษัทมหำชนจ�ำกัด พ. ศ. 2535 บริษัทฯ ต้องจัดสรรก�ำไรสุทธิเป็นทุนส�ำรองตำมกฎหมำย ไม่น้อยกว่ำ ร้อยละ 5 ของก�ำไรสุทธิ

หลังจำกหักยอดขำดทุนสะสมยกมำ (ถ้ำมี) จนกว่ำทุนส�ำรองนี้จะมีจ�ำนวนไม่น้อยกว่ำร้อยละ 10 ของทุน จดทะเบียน ส�ำรองตำมกฎหมำยดังกล่ำวจะน�ำไป

จ่ำยเงินปันผลไม่ได้ 

       

24.	เงินปันผลจ่าย    

   

  24.1 ตำมรำยงำนกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัท และรำยงำนกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2553 ครั้งที่ 1/2553 เมื่อวันที่ 8 กุมภำพันธ์ 

2553 และวันที่ 23 เมษำยน 2553 ตำมล�ำดับ มีมติให้จ่ำยเงินปันผลส�ำหรับผลกำรด�ำเนินงำนปี 2552 ในอัตรำหุ้นละ 0.25 บำท ต่อหุ้น เป็นจ�ำนวน 

251.25 ล้ำนบำท โดยมีเงื่อนไขกำรจ่ำยเป็นเงินสดจ�ำนวน 0.15 บำทต่อหุ้น เป็นจ�ำนวนเงิน 150.75 ล้ำนบำท และจ่ำยเป็นหุ้นปันผลจ�ำนวน 0.10 บำทต่อ

หุ้น หรือในอัตรำ 10 หุ้นเดิม ต่อ 1 หุ้นปันผล เป็นจ�ำนวนเงิน 100.50 ล้ำนบำท บริษัทฯ ได้จ่ำยให้ผู้ถือหุ้นเรียบร้อยแล้ว เมื่อวันที่ 21 พฤษภำคม 2553 

 24.2 ตำมรำยงำนกำรประชุมคณะกรรมกำรบริษัท และรำยงำนกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น ประจ�ำปี 2552 ครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 23 กุมภำพันธ์ 

2552 และวันที่ 22 เมษำยน 2552 ตำมล�ำดับ มีมติให้งดจ่ำยเงินปันผล       
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25.	การจ่ายค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร         
 
ค่ำตอบแทนกรรมกำร 
 ตำมรำยงำนกำรประชุมสำมัญผู้ถือหุ้น ครั้งที่ 1/2553 และครั้งที่ 1/2552 เมื่อวันที่ 23 เมษำยน 2553 และวันที่ 22 เมษำยน 
2552  ตำมล�ำดับ ก�ำหนดจ่ำยค่ำตอบแทนกรรมกำร ค่ำเบี้ยประชุมและค่ำบ�ำเหน็ดกรรมกำร ส�ำหรับปี 2553 และ 2552 เป็นจ�ำนวน
เงินไม่เกิน 3.30 ล้ำนบำท และ 2.48 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 
ค่ำตอบแทนผู้บริหำร 
 ค่ำตอบแทนกรรมกำรบริหำร ผู้จัดกำรและผู้บริหำรสี่รำยแรก รองจำกผู้จัดกำรลงมำ และผู้บริหำรในระดับเทียบเท่ำรำยที่
สี่ทุกรำประกอบด้วย เงินเดือน ค่ำที่ปรึกษำ โบนัส เบี้ยประชุม บ�ำเหน็จ ค่ำเช่ำรถ ค่ำน�้ำมัน และค่ำโทรศัพท์   
 
26.	กองทุนส�ารองเลี้ยงชีพพนักงาน          

 บริษัทฯ และพนักงำนร่วมกันจัดต้ังกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพตำมพระรำชบัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ พ. ศ. 2530 และ 
พระรำชบัญญัติกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพ (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2542 โดยจัดตั้งเม่ือวันที่ 25 มิถุนำยน 2547 และมอบหมำยให้ผู้จัดกำร  
รับอนุญำตเป็นผู้จัดกำรกองทุนนี้ โดยหักจำกเงินเดือนพนักงำนส่วนหนึ่ง และบริษัทฯ จ่ำยสมทบส่วนหนึ่ง และจะจ่ำยให้พนักงำน 
ในกรณีที่ออกจำกงำนตำมระเบียบกำรที่ก�ำหนด          
 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยจ่ำยเงินสมทบกองทุนส�ำรองเลี้ยงชีพพนักงำน จ�ำนวน 3.15  
ล้ำนบำท และจ�ำนวน 2.88 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำรจ�ำนวน 3.04 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 2.78 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)  
        
27.	 ค่าใช้จ่ายตามลักษณะ

 ส�ำหรับงวดปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2552 และ 2551          

  

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553 2552  2553 2552

ซื้อที่ดิน วัสดุก่อสร้ำง และค่ำแรง

 ผู้รับเหมำระหว่ำงงวด 2,945,480,915.64 2,397,144,830.38 2,809,278,768.02 2,344,108,444.62 

กำรเปลี่ยนแปลงในสินค้ำส�ำเร็จรูป

 งำนระหว่ำงท�ำและที่ดินรอพัฒนำ 314,455,155.35 2,347,856,042.76 267,774,310.34 2,071,141,451.44 

เงินเดือนและค่ำแรง และผลประโยชน์อื่น

 ของพนักงำน 116,640,616.14 102,348,537.58 113,897,472.81 98,703,892.78 

ค่ำเสื่อมรำคำและค่ำตัดจ�ำหน่ำย 11,441,814.26 12,057,802.46 10,552,733.39 11,380,452.09 
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	 28.		รายการกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน

ล�ำดับ บุคคลหรือกิจกำร ลักษณะควำมสัมพันธ์ ลักษณะรำยกำร นโยบำยรำคำ

1. บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด บริษัทย่อย ให้บริกำรรับเหมำก่อสร้ำง รำคำใกล้เคียงกับท้องตลำด

     และขำยสินค้ำ

รับจ้ำงดูแลและตกแต่งสวน ค่ำจ้ำงตำมอัตรำที่ตกลงกัน ตำมผลงำน

     ที่ท�ำได้

2. บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด บริษัทย่อย มีเงินกู้ยืมจำกบริษัทฯ เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม

     ในรูปตั๋วสัญญำใช้เงิน อัตรำดอกเบี้ยตำมอัตรำที่ตกลงกัน

     ร้อยละ MLR ต่อปี จ่ำยช�ำระ

     ดอกเบี้ยทุกเดือน

มีเงินกู้ยืมจำกบริษัทฯ เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม

     ในรูปตั๋วสัญญำใช้เงิน อัตรำดอกเบี้ยตำมอัตรำที่ตกลงกัน

     ร้อยละ MLR ต่อปี จ่ำยช�ำระ

     ดอกเบี้ยทุกเดือน

บริษัทฯ เข้ำค�้ำประกันทุก เข้ำค�้ำประกันตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น

     วงเงินที่เกี่ยวกับโครงกำร

     ก่อสร้ำง

ว่ำจ้ำงบริษัทฯ จัดกำรและ ค่ำจ้ำงตำมอัตรำที่ตกลงกันเดือนละ 

     บริหำรโครงกำร      0.35 ล้ำนบำท ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม

     สิ้นสุดสัญญำ 31 ตุลำคม 2552

ว่ำจ้ำงบริษัทฯ บริหำรงำน ค่ำจ้ำงตำมอัตรำที่ตกลงกัน ร้อยละ 2 

     ขำยโครงกำร      ของยอดขำย

ว่ำจ้ำงบริษัทฯ ดูแลสวนและ ค่ำจ้ำงตำมอัตรำที่ตกลงกันเดือนละ 

     ส่วนกลำง      0.10 ล้ำนบำท

3. บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด เป็นผู้ถือหุ้นในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง มีเงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม

                (มหำชน)    ในสัดส่วนร้อยละ 49 ถึงวันที่      แห่งหนึ่งในรูปตั๋วสัญญำ อัตรำดอกเบี้ยตำมอัตรำที่ตกลงกัน

   30 ธันวำคม 2553      ใช้เงิน      ร้อยละ MLR ต่อปี จ่ำยช�ำระ

     ดอกเบี้ยทุกเดือน

คืนเงินกู้ทั้งจ�ำนวนในปี 2553

บริษัท ยูนิฯ เข้ำค�้ำประกันทุก เข้ำค�้ำประกันตำมสัดส่วนกำรถือหุ้น

     วงเงินที่เกี่ยวกับโครงกำร

     ก่อสร้ำงของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง

เป็นที่ปรึกษำทำงกำรเงิน ค่ำจ้ำงตำมอัตรำที่ตกลงกัน เดือนละ 

      แก่บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง      ล้ำนบำท ไม่รวมภำษีมูลค่ำเพิ่ม

     สิ้นสุดสัญญำ 31 ตุลำคม 2552

ขำยหุ้นในบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง รำคำตำมที่ตกลงกันในสัญญำซื้อขำยหุ้น

       ทั้งจ�ำนวน ในสัดส่วนร้อยละ 49       ในรำคำ 39.20 ล้ำนบำท
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ล�ำดับ บุคคลหรือกิจกำร ลักษณะควำมสัมพันธ์ ลกัษณะรำยกำร นโยบำยรำคำ

4. บริษัท ไทยจินดำผ้ำม่ำน จ�ำกัด กรรมกำรบำงท่ำนเป็นผู้ถือหุ้น ขำยและตดิตัง้วสัดตุกแต่ง รำคำและค่ำบริกำรเป็นไปตำมปกติธุรกิจ

   รำยใหญ่ของบริษัทฯ      ให้บรษิทัฯ

5. บริษัท ซีเอ็น เอสพีอำร์ บริษัทย่อย มเีงนิกูย้มืจำกบรษิทัฯ เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม 

   (ประเทศไทย) จ�ำกัด      ในรปูตัว๋สญัญำใช้เงนิ อัตรำดอกเบี้ยตำมอัตรำที่ตกลงกัน

     ร้อยละ MLR ต่อปี จ่ำยช�ำระ

     ดอกเบี้ยพร้อมเงินต้น

คืนเงินกู้ทั้งจ�ำนวนในปี 2553

น�ำทีด่นิรอกำรพฒันำค�ำ้ประกนั ไม่มีค่ำตอบแทน

     เงนิกูย้มืธนำคำรของบรษิทัฯ

     สิน้สญัญำค�ำ้ประกนั 

     เดอืน กรกฎำคม 2553

6. นำงสำวสิริลักษณ์ โกวิทจินดำชัย กรรมกำรบริษัทฯ มเีงนิให้กูย้มืกบับรษิทัฯ เงินกู้ยืมครบก�ำหนดเมื่อทวงถำม

     ในรปูตัว๋สญัญำใช้เงนิ จ่ำย อัตรำดอกเบี้ย ร้อยละ 5.00 ต่อปี 

     ช�ำระแล้วทัง้จ�ำนวนในเดอืน      จ่ำยช�ำระดอกเบี้ยทุกเดือน

     ธนัวำคม 2552

ค�ำ้ประกนัเงนิกูย้มืธนำคำร ไม่มีค่ำตอบแทน

   วงเงนิ 240 ล้ำนบำท

   คนืเงนิกูท้ัง้จ�ำนวนในปี 2553

7. นำยวีระ  ศรีชนะชัยโชค กรรมกำรผู้จัดกำร ซือ้อำคำรชดุจำกบรษิทั รำคำขำยให้ส่วนลดเท่ำกับลูกค้ำระดับ

     ชั้นดีรำยอื่น

8. นำยปริญญำ   โกวิทจินดำชัย ผู้ถือหุ้นรำยใหญ่/บุคคลใกล้ชิด ซือ้บ้ำนจำกบรษิทั รำคำขำยให้ส่วนลดเท่ำกับลูกค้ำระดับ

     ชั้นดีรำยอื่น

9. นำยชัยรัตน์   โกวิทจินดำชัย และ ผู้ถือหุ้น/ผู้บริหำรบริษัท ซือ้บ้ำนจำกบรษิทั รำคำขำยให้ส่วนลดเท่ำกับลูกค้ำระดับ

นำยชยัโย   โกวทิจนิดำชยั      ชั้นดีรำยอื่น

10. นำงสำวพัชรี   โกวิทจินดำชัย และ ผู้ถือหุ้น/ผู้บริหำรบริษัท ซือ้บ้ำนจำกบรษิทั รำคำขำยให้ส่วนลดเท่ำกับลูกค้ำระดับ

นำยชัยวุฒิ   โกวิทจินดำชัย      ชั้นดีรำยอื่น
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 28.1 รำยกำรและจ�ำนวนเงินด้ำนงบดุลกับบุคคลและกิจกำรที่เกี่ยวข้องกับบริษัทฯ เป็นดังนี้

 28.1.1  ลูกหนี้กำรค้ำ 

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

  2553 2552   2553 2552

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด

       ลูกหนี้กำรค้ำ - ค่ำบริหำรงำน

       ลูกหนี้กำรค้ำ - ค่ำบริหำรงำนขำย 0.00 0.00 0.00 252,270.00 

       ลูกหนี้กำรค้ำ - อื่น 0.00 0.00 100,000.00 100,000.00 

รวม 0.00 0.00 100,000.00 352,270.00 

28.1.2  สินค้ำคงเหลือ           

 

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553  2552  2553  2552

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด (มหำชน)

       ดอกเบี้ยจ่ำยโครงกำรรอตัดจ่ำย 5,505,203.09 7,246,662.84 0.00 0.00 

            

       28.1.3  เงินให้กู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญำใช้เงิน - บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน        

    

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553  2552  2553  2552

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด  

       ยอดยกมำ 0.00 0.00 33,150,000.00 155,254,200.00 

       คืนเงินกู้ยืมเพิ่มระหว่ำงงวด 0.00 0.00 (33,150,000.00) (122,104,200.00)

       รับเงินกู้ยืมระหว่ำงงวด 0.00 0.00 15,000,000.00 0.00 

       ยอดคงเหลือปลำยงวด 0.00 0.00 15,000,000.00 33,150,000.00 

บริษัท ซี เอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด

       ยอดยกมำ 0.00 0.00 56,000,000.00 56,000,000.00 

       รับเงินกู้ยืมเพิ่มระหว่ำงงวด 0.00 0.00 (56,000,000.00) 00.00 

       ยอดคงเหลือปลำยงวด 0.00 0.00 0.00 56,000,000.00 

 บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด  

       ยอดยกมำ 0.00 0.00 0.00 00.00

       รับเงินกู้ยืมเพิ่มระหว่ำงงวด 0.00 0.00 23,000,000.00 00.00

       ยอดคงเหลือปลำยงวด 0.00 0.00 23,000,000.00 00.00

รวม 0.00 0.00 38,000,000.00 89,150,000.00 
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 28.1.4  ดอกเบี้ยค้ำงรับ - เงินให้กู้ยืมระยะสั้น-ตั๋วสัญญำใช้เงิน        

    

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2552  2551  2552  2551

บริษัท ซี เอ็น เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 0.00 0.00 0.00 1,936,153.42

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 107,260.27 0.00

รวม 0.00 0.00 107,260.27 1,936,153.42

            

       28.1.5 เงินกู้ยืมระยะสั้น - ตั๋วสัญญำใช้เงิน

             

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553  2552  2553  2552

บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ�ำกัด(มหำชน) 

       ยอดยกมำ 31,850,000.00 149,165,800.00 0.00 0.00 

       จ่ำยช�ำระเงินกู้ยืมระหว่ำงงวด (31,850,000.00) (117,315,800.00) 0.00 0.00 

       ยอดคงเหลือปลำยงวด 0.00 31,850,000.00 0.00 0.00 

             

นำงสำวสิริลักษณ์  โกวิทจินดำชัย  

       ยอดยกมำ 00.00 100,000,000.00 00.00 100,000,000.00 

       รับเงินกู้ยืมเพิ่มระหว่ำงงวด 00.00 5,000,000.00 00.00 5,000,000.00 

       จ่ำยช�ำระเงินกู้ยืมระหว่ำงงวด 00.00 (105,000,000.00) 00.00 (105,000,000.00)

       ยอดคงเหลือปลำยงวด 0.00 0.00 0.00 0.00 

รวม 0.00 31,850,000.00 0.00 0.00 
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28.1.6  เจ้ำหนี้กำรค้ำ           

 

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553  2552  2553  2552

บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด

       เจ้ำหนี้กำรค้ำ - ผู้รับเหมำ,ค่ำสินค้ำ 0.00 0.00 13,888,620.41 11,181,877.88 

บริษัท ไทยจินดำผ้ำม่ำน จ�ำกัด

       เจ้ำหนี้กำรค้ำ - ค่ำจ้ำงตกแต่ง 477,854.40 570,421.98 477,854.40 570,421.98 

รวม 477,854.40 570,421.98 14,366,474.81 11,752,299.86 

            

       28.1.7  เงินประกันผลงำน          

 

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2552  2551  2552  2551

บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด

       เงินประกันผลงำน - ค่ำจ้ำงก่อสร้ำง 0.00 0.00 5,673,115.02 4,268,092.85 

รวม 0.00 0.00 5,673,115.02 4,268,092.85 

            

 28.2 รำยกำรและจ�ำนวนเงินด้ำนงบก�ำไรขำดทุน ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 กับบุคคลและกิจกำรที่เกี่ยวข้องกับ  

   บริษัทฯ เป็นดังนี้ 

 

 28.2.1   รำยได้จำกกำรขำยอสังหำริมทรัพย์  

 

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

ส�าหรับปี	สิ้นสุด ส�าหรับปี	สิ้นสุด

2553 2552 2553 2552

นำยวีระ  ศรีชนะชัยโชค 2,760,000.00 0.00 2,760,000.00 0.00 

นำยปริญญำ  โกวิทจินดำชัย 20,000,000.00 0.00 20,000,000.00 0.00 

นำยชัยรัตน์  และนำยชัยโย  โกวิทจินดำชัย 20,000,000.00 0.00 20,000,000.00 0.00 

น.ส.พัชรี  และนำยชัยวุฒิ  โกวิทจินดำชัย 20,000,000.00 0.00 20,000,000.00 0.00 

น.ส.พัชรี   โกวิทจินดำชัย 6,965,000.00 0.00 6,965,000.00 0.00 

นำยชัยวุฒิ โกวิทจินดำชัย   5,246,000.00 0.00 5,246,000.00 0.00 

รวม 74,971,000.00 0.00 74,971,000.00 0.00 
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งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

ส�าหรับปี	สิ้นสุด ส�าหรับปี	สิ้นสุด

2553 2552 2553 2552

28.2.2  รำยได้ค่ำบริหำรงำน 

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 0.00 4,550,000.00 

       

28.2.3  รำยได้ค่ำบริหำรงำนขำย

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 232,523.36 7,312,997.42 

              

28.2.4  รำยได้ค่ำบริกำรอื่น 

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 1,200,000.00 1,200,000.00 

28.2.5  ดอกเบี๊ยรับ - เงินให้กู้ยืมระยะสั้น

        - ตั๋วสัญญำใช้เงิน

บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด 0.00 0.00 1,497,338.62 5,841,574.95 

บรษิทั ซีเอน็ เอสพีอำร์ (ประเทศไทย) จ�ำกัด 0.00 0.00 3,242,538.09 3,388,536.98 

บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด  0.00 0.00 223,075.07 0.00 

            รวม 0.00 0.00 4,962,951.78 9,230,111.93 
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 28.12  ต้นทุนขำย 

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

ส�าหรับปี	สิ้นสุด ส�าหรับปี	สิ้นสุด

2553 2552 2553 2552

บริษัท โกรโยธำ กรุ๊ป จ�ำกัด

       -  ค่ำจ้ำงรับเหมำ 0.00 0.00 73,416,005.55 15,459,539.17 

       -  ค่ำซื้อวัสดุ 0.00 0.00 10,481,252.69 28,349,440.54 

รวม 0.00 0.00 83,897,258.24 43,808,979.71 

บริษัท ไทยจินดำผ้ำม่ำน จ�ำกัด

       -  ค่ำจ้ำงตกแต่ง 7,666,011.60 2,311,206.72 7,666,011.60 1,866,455.47 

รวม 7,666,011.60 2,311,206.72 91,563,269.84 45,675,435.18 

            

       28.2.7  ดอกเบี้ยจ่ำย           

นำงสำวสิริลักษณ์  โกวิทจินดำชัย 0.00 4,511,643.83 0.00 4,511,643.83 

     

 28.2.8 กำรค�้ำประกัน

   ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 กรรมกำรบริษัทฯ ท่ำนหนึ่งเข้ำค�้ำประกันวงเงินกู้ยืมธนำคำร จ�ำนวน 240 ล้ำนบำท ตำมหมำยเหตุ  

 21 วงเงินกู้ยืมดังกล่ำว บริษัทฯจ่ำยช�ำระครบทั้งจ�ำนวนในปี 2553        

           

29.	 การเปิดเผยข้อมูลเพิ่มเติมเกี่ยวกับกระแสเงินสด

 29.1 เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด

  เงินสดและรำยกำรเทียบเท่ำเงินสด ประกอบด้วย เงินสดในมือและยอดคงเหลือในธนำคำรจำกรำยกำรในงบดุลดังนี้

งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553  2552  2553  2552

เงินสดและเงินฝำกธนำคำร 1,448,608.58 814,482.68 1,202,900.60 653,673.38 

เช็คฝำกระหว่ำงทำง 20,689,137.00 15,325,124.00 20,689,137.00 15,325,124.00 

เงินฝำกกระแสรำยวัน 14,853,057.41 12,136,521.11 14,085,215.80 11,924,706.37 

เงินฝำกออมทรัพย์ 79,435,347.14 231,402,389.08 53,475,175.06 165,612,716.17 

รวม 116,426,150.13 259,678,516.87 89,452,428.46 193,516,219.92 
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29.2 รำยกำรไม่กระทบเงินสด

 29.2.1  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ จ่ำยเงินปันผลเป็นหุ้นปันผล จ�ำนวน 100.50 ล้ำนบำท

 29.2.2  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ โอนที่ดินรอกำรพัฒนำเป็นสินค้ำคงเหลือ จ�ำนวน 168.11 ล้ำนบำท

 29.2.3 ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ ซื้อหุ ้นสำมัญของบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง คงค้ำงช�ำระเงินค่ำหุ ้น จ�ำนวน  

  35.28 ล้ำบบำท และท�ำให้ก�ำไรสะสมที่ยังไม่จัดสรรในงบกำรเงินรวมเพิ่มขึ้นจ�ำนวน 16.57 ล้ำนบำท ซ่ึงเป็นผลก�ำไร จำกกำร 

  เปลี่ยนแปลงสัดส่วนกำรลงทุนในบริษัทย่อย

  29.2.4  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ บันทึกค่ำเสื่อมรำคำสินทรัพย์เป็นต้นทุนของสินค้ำคงเหลือ จ�ำนวน  

  6.90 ล้ำนบำท          

  29.2.5  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ ซื้อที่ดินโดยกำรออกตั๋วสัญญำใช้เงิน จ�ำนวน 43.44 ล้ำนบำท

  29.2.6  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทย่อยแห่งหนึ่ง โอนสินค้ำคงเหลือเป็นที่ดินรอกำรพัฒนำ จ�ำนวน 41.37 ล้ำนบำท  

 29.2.7  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อย บันทึกเงินฝำกประจ�ำที่มีภำระผูกพันและเจ้ำหนี้อื่น 

  ด้วยจ�ำนวนเดียวกัน จ�ำนวน 33.35 ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 10.65 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร จ�ำนวน 24.94 ล้ำนบำท  

  และ จ�ำนวน 11.65 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)         

 29.2.8  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ บันทึกดอกเบี้ยจ่ำยเป็นต้นทุนของสินค้ำคงเหลือ จ�ำนวน 65.01  

  ล้ำนบำท และจ�ำนวน 107.80 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ         

 29.2.9  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ โอนเงินฝำกประจ�ำที่มีภำระผูกพัน จ�ำนวน 4.85 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 10.65  

  ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ ให้กับคณะกรรมกำรนิติบุคคลหมู่บ้ำน และเจ้ำหนี้อื่นลดลงด้วยจ�ำนวนเดียวกัน    

 29.2.10  ส�ำหรับปี สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวำคม 2552 บริษัทฯ โอนเงินกู้ยืมจำกธนำคำรที่ครบก�ำหนด จ�ำนวน 128.73 ล้ำนบำท เป็นเงินกู้ยืม 

  ระยะยำว   

30.			ภาระผูกพัน

   30.1  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภำระผูกพันที่จะต้องจ่ำยค่ำเช่ำจำกกำรท�ำสัญญำเช่ำอำคำรระยะ 

   ยำวจนครบก�ำหนดตำมสัญญำจ�ำนวน 4.83 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 10.95 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร มีจ�ำนวน 4.83  

   ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 10.05 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)     

   30.2  ณ วันท่ี 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภำระผูกพันที่จะต้องจ่ำยช�ำระผู้รับเหมำจำกกำรท�ำสัญญำ 

   ว่ำจ้ำง ผู้รับเหมำก่อสร้ำงแต่ละโครงกำรจนครบตำมสัญญำ เป็นจ�ำนวนเงิน 1,017.35 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 766.33 ล้ำนบำท  

   ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำรมีจ�ำนวน 1,017.35 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 737.34 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)    

  30.3  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภำระผูกพันที่จะต้องจ่ำยค่ำเช่ำจำกกำรท�ำสัญญำเช่ำด�ำเนินงำน 

   ทรัพย์สินจนครบก�ำหนดตำมสัญญำ จ�ำนวน 17.16 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 14.38 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร มีจ�ำนวน  

   14.26 ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 13.59 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)

   30.4 ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีภำระผูกพันที่จะต้องจ่ำยค่ำเช่ำป้ำยโฆษณำให้ ครบก�ำหนดตำมสัญญำเช่ำ เป็น 

   จ�ำนวนเงิน 10.20 ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 1.66 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ       

  30.5  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีภำระผูกพันที่จะต้องจ่ำยช�ำระค่ำที่ดินตำมสัญญำจะซื้อจะขำย จ�ำนวน 738.18  

   ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 267.49 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ 

  30.6  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 บริษัทฯ มีภำระผูกพันที่จะต้องโอนเงินค่ำสำธำรณูปโภคส่วนกลำงที่เรียกเก็บจำกลูกค้ำ ซึ่งบริษัทได้น�ำ 

   ฝำกไว้ในชื่อบัญชีของแต่ละโครงกำร จ�ำนวน 2.85 ล้ำนบำท บริษัทฯ จะส่งมอบเงินส่วนกลำงดังกล่ำว เมื่อได้จัดตั้งคณะกรรมกำร 

   หมู่บ้ำนแต่ละโครงกำรเรียบร้อยแล้ว         
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งบการเงินรวม	(บาท) งบการเงินเฉพาะกิจการ	(บาท)

 2553  2552  2553  2552

จ�ำนวนโครงกำรที่ด�ำเนินกำรอยู่ต้นงวด 27 23 22 22

จ�ำนวนโครงกำรที่ปิดแล้ว (7) (7) (5) (4)

จ�ำนวนโครงกำรที่เปิดใหม่ 5 4 5 3 

จ�ำนวนโครงกำรที่ด�ำเนินกำรอยู่สิ้นงวด 22 24 21 21 

มูลค่ำโครงกำรที่เปิดด�ำเนินกำร(ล้ำนบำท) 15,181 16,066.35 15,076.45 15,014.83 

มูลค่ำซือ้ขำยทีไ่ด้ท�ำสญัญำแล้วทัง้สิน้ (ล้ำนบำท) 10,549 10,003.14 10,549.31 9,070.97 

คิดเป็นร้อยละของยอดขำยรวมของ

            โครงกำรที่เปิดด�ำเนินกำรอยู่ 69.49 62.26 69.97 60.41 

31.		 หนี้สินที่อาจเกิดขึ้น
 
  31.1  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีหน้ีสินที่อำจเกิดขึ้นจำกกำรให้ธนำคำรออกหนังสือค�้ำประกันเพื่อกำร 

  พัฒนำโครงกำร จ�ำนวน 151.16 ล้ำนบำท และจ�ำนวน 216.25 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ (เฉพำะกิจกำร มีจ�ำนวน 145.93 ล้ำนบำท และจ�ำนวน  

  211.01 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ)         

 31.2  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทย่อยแห่งหนึ่งมีหนี้สินที่อำจเกิดขึ้นจำกกำรให้ธนำคำรออกหนังสือ ค�้ำประกันกำรสั่งซื้อสินค้ำ 

  จ�ำนวน 2.30 ล้ำนบำท และ จ�ำนวน 2.00 ล้ำนบำท ตำมล�ำดับ        

 31.3  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ มีหนี้สินที่อำจเกิดขึ้นในกำรค�้ำประกันวงเงินเบิกเกินบัญชี และวงเงินหนังสือค�้ำประกันให้แก่ 

  บริษัทย่อย บริษัท ปริญเวนเจอร์ จ�ำกัด จ�ำนวน 7.77 ล้ำนบำท

 31.4  ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552 บริษัทฯ ถูกฟ้องในคดีอำญำ ดังนี้ในปี 2547 บริษัทฯ และกรรมกำรท่ำนหนึ่งของบริษัทฯ ถูกฟ้อง 

  ร้องในคดีอำญำในข้อหำโกงเจ้ำหนี้เกี่ยวกับกำรซื้อที่ดิน เพื่อน�ำมำพัฒนำโครงกำรของบริษัทฯ ซึ่งที่ดินดังกล่ำวผู้ขำยได้ท�ำสัญญำจะซื้อจะ 

  ขำยไว้กับผู้ซื้ออีกรำยหนึ่ง เมื่อบริษัทฯ ได้รับโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินจำกผู้ขำยแล้ว ผู้ซื้อรำยดังกล่ำวจึงท�ำกำรฟ้องร้องต่อบริษัทฯ และ 

  กรรมกำรของบริษัทฯ ศำลจังหวัดมีนบุรีได้พิพำกษำยกฟ้องคดีดังกล่ำวแล้ว เมื่อวันที่ 19 มิถุนำยน 2549 ศำลอุทธรณ์มีค�ำพิพำกษำยืนตำม 

  ศำลชั้นต้น เมื่อวันที่ 5 สิงหำคม 2552          
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32.		 สิทธิประโยชน์จากการส่งเสริมการลงทุน

            บริษัทฯ ได้รับกำรส่งเสริมกำรลงทุนตำมพระรำชบัญญัติส่งเสริมกำรลงทุน  พ.ศ.  2520  จ�ำนวน 4 บัตร  ส�ำหรับกำรประกอบกิจกำรที่อยู่ 

 อำศัยส�ำหรับผู้มีรำยได้น้อยหรือรำยได้ปำนกลำง (พื้นที่ใช้สอยต่อหน่วยของที่อยู่อำศัยจะต้องมีขนำดไม่ต�่ำกว่ำ  28  ตำรำงเมตร และจ�ำหน่ำยใน 

 รำคำหน่วยละไม่เกินหนึ่งล้ำนบำท (รวมค่ำที่ดิน))      

  สิทธิพิเศษที่ส�ำคัญได้แก่  กำรได้รับยกเว้นภำษีเงินได้นิติบุคคลเป็นเวลำ  5 ปี  ดังนี้      

   

   	เลขที่บัตร	 	 	 							ภาษีเงินได้นิติบุคคลที่ได้รับยกเว้น	(ล้านบาท)	 					ระยะเวลาสิ้นสุด	  

 1869(2)/2552     ไม่เกิน 68.34  วันที่ 24 มีนำคม 2558 

 1870(2)/2552     ไม่เกิน 48.36  วันที่ 24 มีนำคม 2558 

 2338(2)/2553     ไม่เกิน 39.18  ก�ำหนดเวลำ 5 ปีนับแต่วันที่เริ่มมีรำยได้ 

 2339(2)/2553     ไม่เกิน 32.41  ก�ำหนดเวลำ 5 ปีนับแต่วันที่เริ่มมีรำยได้ 

            เนื่องจำกเป็นกิจกำรที่ได้รับกำรส่งเสริมกำรลงทุน บริษัทฯจะต้องปฏิบัติตำมเงื่อนไขและข้อก�ำหนดตำมที่ระบุไว้ในบัตรส่งเสริมกำรลงทุน  

       

         

33.		 ข้อมูลจ�าแนกตามส่วนงาน	           

 

 บริษัทฯ และบริษัทย่อย ประกอบกิจกำรขำยอสังหำริมทรัพย์ และขำยวัสดุก่อสร้ำง และมียอดขำยวัสดุก่อสร้ำงในสัดส่วนไม่ถึง ร้อยละ 10

ของยอดรำยได้ จึงไม่มีนัยส�ำคัญในกำรเปิดเผยข้อมูลจ�ำแนกตำมส่วนงำน และบริษัทฯ และบริษัทย่อย ประกอบธุรกิจส่วนงำนภูมิศำสตร์ในประเทศไทย

เพียงแห่งเดียว 

           

34.	 การเปิดเผยข้อมูลเกี่ยวกับเครื่องมือทางการเงิน
 
  34.1 นโยบำยกำรบัญชี          

  รำยละเอียดของนโยบำยกำรบัญชีที่ส�ำคัญ วิธีกำรที่ใช้ซึ่งรวมถึงเกณฑ์ในกำรรับรู้ และวัดมูลค่ำที่เกี่ยวกับสินทรัพย์และหนี้สินทำงกำร 

  เงินแต่ละประเภท ได้เปิดเผยไว้แล้วในหมำยเหตุประกอบงบกำรเงิน 5      

 34.2 ควำมเสี่ยงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบี้ย 

  ควำมเสี่ยงเกี่ยวกับอัตรำดอกเบี้ย เกิดจำกกำรเปลี่ยนแปลงของอัตรำดอกเบี้ยในตลำด ซึ่งมีผลกระทบต ่อผลกำรด�ำเนิน 

  งำนและกระแสเงินสด รำยกำรทำงกำรเงินของบริษัท ฯ และบริษัทย ่อยโดยส ่วนใหญ่มีอัตรำดอกเบี้ยที่ปรับขึ้นลงตำม 

  อัตรำตลำด          

 34.3 ควำมเสี่ยงจำกกำรไม่ปฏิบัติตำมสัญญำ          

  ควำมเสี่ยงจำกกำรไม่ปฏิบัติตำมข้อก�ำหนดในสัญญำอำจก่อให้เกิดควำมเสียหำยแก่ บริษัทฯ และบริษัทย ่อย ฝ ่ำยบริหำร 

  มีกำรบริหำรจัดกำรธุรกิจอย ่ำงระมัดระวัง โดยใช ้นโยบำยทำงบัญชีในกำรรับรู ้ รำยได ้ เมื่อโอนกรรมสิทธ์ิให ้แก ่ลูกค ้ำต ่อ 

  เมื่ อ ได ้ รับช� ำระเต็มจ� ำนวนแล ้ว ส� ำหรับบริษัทย ่อยที่ ประกอบธุรกิจขำยวัสดุก ่อสร ้ ำง ฝ ่ ำยบริหำรใช ้นโยบำยในกำร 

  พิจำรณำควำมน ่ำเชื่อถือของลูกค ้ำโดยกำรก�ำหนดวงเงินกำรให ้สินเชื่อและตั้ งค ่ำเผื่อหนี้สงสัยจะสูญในกรณีที่ ไม ่ปฏิบัต ิ

  ตำมสัญญำ          

  34.4 รำคำยุติธรรมของเครื่องมือทำงกำรเงิน        

  สินทรัพย์ทำงกำรเงินที่แสดงในงบดุล ประกอบด้วย เงินสด เงินฝำกธนำคำร เงินลงทุนชั่วครำว ลูกหนี้กำรค้ำ ตั๋วเงินรับ 

  และตั๋วสัญญำใช ้เงิน หนี้สินทำงกำรเงินที่แสดงในงบดุล ประกอบด้วย เงินเบิกเกินบัญชี เงินกู ้ยืมระยะส้ันจำกสถำบัน 

  กำรเงิน ตั๋วสัญญำใช ้เงิน เจ ้ำหนี้กำรค ้ำ เจ ้ำหนี้ค ่ำทรัพย ์สินและเงินกู ้ยืมระยะยำวรำคำตำมบัญชีของสินทรัพย ์และหนี้ 

  สินทำงกำรเงินที่แสดงในงบดุล มีมูลค่ำใกล้เคียงกับมูลค่ำยุติธรรมโดยประมำณ      
    
           



รายงานประจ�าปี 2553142

35.	 การบริหารจัดการทุน
 

               วัตถุประสงค์ในกำรบริหำรจัดกำรทุนที่ส�ำคัญของบริษัทฯ และบริษัทย่อย คือกำรจัดให้มีซึ่งโครงสร้ำงทำงกำรเงินที่เหมำะสมและกำรด�ำรงไว้ 

 ซึ่งควำมสำมำรถในกำรด�ำเนินธุรกิจอย่ำงต่อเนื่อง         

               ณ วันที่ 31 ธันวำคม 2553 และ 2552  บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีอัตรำส่วนหนี้สินต่อทุนสรุปได้ดังนี้     
     
           

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

 2553 2552  2553 2552

อัตรำส่วนหนี้สินต่อทุน 0.65 0.93 0.64 0.93 

36.	 การอนุมัติงบการเงิน           

 

 งบกำรเงินนี้ได้รับกำรอนุมัติให้ออกงบกำรเงินโดยคณะกรรมกำรของบริษัทฯ เมื่อวันที่ 22 กุมภำพันธ์ 2554 

หมายเหตุประกอบงบการเงิน
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